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PROLOGDO

Pareciera que por tener el Derecho No
tarial, una existencia como tal, desde el_
siglo XIII de nuestra era (en Italia, Frap
cia, Espafia), cuya implantacién en nuestro
pais data desde la época colonial, la geng
ralidad de 1a gente deblera practicar inva
riablemente el uso del instrumento piiblico
notarial en los contratos en los que inter
vienen , principalmente en aquéllos en los
que el objeto verse sobre bienes rafces; -
ésto no sucede tan reiteradamente en la pric
tica, pués esto 5610 lo realizan en de una
manera frecuente personas que se dedican_
al ramo de bienes raices , o blen, personas
que por su preparacién intelectual(princi-
palmente juristas), tienen a su alcance el
conocimiento de la seguridad que brinda un
documento pGblico como por ejemplo el ins-
trumento pfiblico notarial que es el mis -~
usuail.

En la presente obra se plantea la ne-
cesidad del otorgamiento de los contratos_
bajo la forma escrita del instrumento pli--
blico como el mejor medio para alcanzar 1la
seguridad jurfdica del patrimonio de los -
particulares, pues es en esta forma, an la
que se le dar4 a un contrato la calidad de
auténtico. Destacéndose que es este el mé-
todo pis eficaz para asegurar el cumplimien
to de las obligaciones.



Es objetivo de éste trabajo, estable-
cer la trascendencia que representa el ing
trumento pfiblico notarial en la seguridad_
jurfdica del patrimonio. Para poder conver
tir éste objetivo, de una mera hipbtesis a -
una verdadera teorfa; se ha esbozado un eg
tudio de figuras jurfdicas acordes al tema
tales como el analisis del instrumento pl-
blico notarial, tanto en sus elementos ob-
jetivos y subjetives, como en su anélisis_
desde el punto de vista de la dimensidn pa
pel del mismo, digémos a manera de estudio
anatémico; y conceptos bisicos tales como_
la seguridad jur{dica, la firma, el patri-
monio, los alcances del instruemnto pGbli-
co, etcetéra. De manera que s{, el 'pranteas
miento en ésta obra, acerca de la necesi-
dad del instrumento piiblico notarial en 1a
seguridad jurf{dica del patrimonio es una -~
premisa, también podemos decir y conclulr_
que el mismo es un"instrumento" que el Es-
tado pone al alcance de sus gobernados cg
mo un medio para lograr la paz social en -
el llamado "Estado de Derecho". Pués aquf_
se habla de que los particulares pueden --
proteger su patrimonio mediante el instru-
mento plblico notarial, no sdlo de los de-
més particulares, sino que inclusive fren-
te al Estado; por lo que se aborda un apar
tado especial al tema de la seguridad jurf
dica en su significacién como garantfa in-
diviaual.

RAUL GONZALEZ VACA
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A).- LOS HEBREOS.

Existen diversos autores que se ocupan de estudiar
ei origen de la actividad notarial, y es con ellos con quienes_
hemos de encontrar los datos acerca del surgimiento y la evoiu--
cién del documento notarial, es decir, del instrumento notarial.

Asi{, Alfonso M. Barragin, al referirse u los ante-
cedentes que é1 llama prehistéricos, considera que la funcién -
notarial aunque en su forma mis elemental, debié de aparecer --
cuando el hombre de alguna manera dispuso de un medio de escri-
tura, Yy cuya prictica quedS encomendada, sin duda, a quienes por
sus condiciones de honradez, respetabilidad y arte en el dominie
de la escritura sobresalfan de entre sus semejantes. Siendo es-
tas personas las que transmitieron las reglas primeras de la in
ciplente vida jurfdica, virtiéndolas en 1los primeros convenios_
que ajustados a las costumbres de la época, Y que no obstante a
la falta de una técnica jurfdica como la de hoy en dfa, cumplfan
una de las finalidades del derecho: la seguridad. De lo que re-
sulta que la actividad de la persona que sabfa escribir, tuvo -
un cardcter voluntario, por cuanto que sSu intervencién fué en el
&mbito privado y por no haber norma que la hiciera obligahoua.(l)

Para nuestro derecho positivo vigente no tiene una
gran importancia el estudio detallado de los antecedentes de 1la
actividad notarial, por la razén de que la trascendencia que pu
diesen tener en la actualidad, no es jurfdica y més afin sl se -
considera que los antiguos escribas tales como los legogrifos -
de grecia, los egipcios y los tabelliones romanos, no eran peri
tos juristas en el amplio sentido de la palabra.

1.~ Barragén, Alfonso M.; "Manual de Derecho Nota-
rial"; pégs., 14 y s.8.
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No puede negarse que desde la antigliedad se encuen-
tran vestigios de la institucidn notarial que es materia de nues-
tro estudio. Antes de la invencién de la escritura alfabética,,--
los pactos o convenios se efectuaban en forma oral, en presencia_
de testigos rodeados de ciertas pricticas solemnes con el propé-
sito de perpetuar la existencia de dichos actos. Se intentaba, ya
que la permanencia y constancia del acto celebrado ha sido la fi-
nalidad que a través de una larga evolucibdn se ha logrado con 1la
creacidn del protocolo gque conserva indefinidamentg al documento.

El escriba hebreo, como aparece en ciertos pasajes_
Biblicos, era realmente un amanuense, que si bien es cierto que -
posefa conocimientos jurfdicos, no se le atribuia un valor espe--
cial al documento que redactaba, sino que mis bien, dependfa de -
1a fama personal del escriba. Segiin el pasaje de 1la Biblia,{Libro
del profeta Jeremifas, en su capftuleo 32, versiculos 8 a 15) éste_
profeta compra un campo a su primoc Hanamel, suceso que tiene lu--
gar en el afio 629 a.C., aproximadamente. Aqui pueden apreciarse -
algunas de las caracter{sticas y formalidades de ésa &poca , las -
cuales para mayor comprensién se transcribe lo més importante de
esa antigua compra:

«.."compré, pués, ese campo a mi primo Hana--
mel de Anatot y le pagué como precio diecisie
te siclos de plata. Después hice la escritura
de contrato y la selle, busqué unos testigos_
y.pese 1a_plata en una balanza. En seguida to
me la escritura de compra, su ejemplar sella-
do y la copia abierta segin las prescripcio--
nes de la Ley, Y se la entregué a Baruc hijo_
de Nerfas, hijo de Macias, en presencia de mi
primo Hanamel, de 1os testigos que habfan fir
mado la escritura de compra, y de todos los -
judfos que se encontraban en el patio de 1la_
guardia.

Delante de Elbs df ésta orden a Baruc: tg
ma éstos documentos, ésta escritura de compra
el ejemplar sellado junto con 1la copia abler-
ta y coldcala en un céntaro de greda a fin de
que puedan conservarse mucho tiempo.”...



Para los hebreos, al celebrar un convenio era sufi-
ciente que una de las partes tuviera conocimiento en el arte de
la escritura, con lo cual se formalizaba y redactaba el convenio.
Y en atencién. a que, por lo general, los contratantes carecian-
del entonces privilegiado conocimiento del escribir, tenfan la -
necesidad de recurrir al oficial o funcionario piblico al que le
correspondia el desempefio de esa actividad, es decir, al escriba
© escribano.

El escriba hebreo presenta diversos tipos, segiin la
actividad concreta a que estaba destinado; as{ tenemos que los -
escribas del rey se les asignaba el nombre de reales; escribas -
de la Ley;escribas del pueblo; y escribas del Estado, entre los
mis importantes. Los escribas del rey, eran los encargados de au
tentificar los actos en que el rey interviniese. Los escribas de
la Ley, estaban encargados de dar su mis fiel interpretacién a -
todos los textos legales déndoles lectura delante del pueblo.; y
también formulaban el derecho (ley) y lo aplicaban para la solu-
cién de casos pricticos. Por otra parte, los escribas del pueblo
eran 1o0s considerados como mis diestros, pr&cticos ¥ conocedores
del derecho; asesoraban e impartfan sus conocimientos a los ciu-
dadanos que lo requerfan, redactaban los acuerdos y convenios -—
que los particulares les ponfan a su consideracién.

Froyladn Bafiuelos{2) cita una férmula para la cele-
bracidén del matrimonio entre los hebreos, segin la cual, después
de la fecha se declaraba qgue la mujer era entregada en estado vir-
ginal , por lo cual el hombre pagaba una suma de dinero, seflalén
dose las obligaciones mutuas de respeto entre los consortes; las

2.-Bafiluelos S&nchez, Froylén: "Derecho Notarial? pig.
10,



obligaciones del hombre de proporcionar a su esposa la proteccién
alimento y vestido gque la ley exigfa; 1a dote que la mujer aporta
ba al matrimonio y la custodia que el hombre adquirfa respecto de
los bienes que en concepto de dote aportaba la esposa.

Por su parte, los escribas del Estado tenian a su --
cargo la funcién de ser los escribanos y secretarios del consejo_
de Estado, as{ como de los tribunales y de los establecimientos -
pliblicos, correspondiéndoles a éstos funcionarios exclusivamente_
el derecho de estampar el sello estatal o piblico para dar la au-
tenticidad que requeria la ley, las sentencias de los tribunales,
los actos de los particulares, etc. Autenticidad que permitfa eje
cutar los actos mencionados.

B).~ LOS EGIPCIOS.

El escriba egipcio, por lo gue aparece de los docu--
mentos, tablillas y papiros que se han hallado, era mis redactor_
gue el hebreo, s6lo que no presentaba las caracteristicas del no-
tario actual. En Egipto existieron escuelas como las de Heliépo--
1is y Abydos en las que se preparaban las personas que pretendfan
alcanzar las altas magistraturas. Por lo que hace al escriba, co-
menzd a fungir como un delegado .de los colegios sacerdotales,a los
cuales correspondfa redactar los contratos. En Egipto, el sacerdg
te, por su calidad de funcionario piiblico era realmente el nota--
rio, as{ de ésta manera y como el documento autorizado por el es-
criba, careci{a por s{ mismo de autenticidad, se debfa acudir al
maglstrado para revestir al documento de esa autenticidad, estam-

pando el sello, con lo cual el documento privado pasaba a ser pli-



blico dada la intervencidn de ese funcionario del Estado.

C).~ LOS GRIEGOS.

Los oficiales pifiblicos griegos que eran los encarga-
dos de redactar los contratos, ya son mencionados por Aristételes
hacia el afio 360 a.C., época en la gque ya era tan necesaria la --
funcién de dichos oficiales, ya que se hablaba que existfan de di
versas clases en todos los pueblos griegos civilizados. As{ tene-
mos al oficial piiblico 1llamado "mnemdn" persona a quien estaba en
comendada l1a conservacién, registro y memoria de todos los actos
y tratados piiblicos, as{ como de los actos privados. Con lo que -
dichos actos adquirfan autenticidad,dada la intervencién de ese -
funcionario. El1 "mnemén" griego, como su nombre 1o indica, era -
atento, cuidadoso y de excelente memoria; era un profesional que
prestaba un servicio al lado de los jueces, muy parecido al de -
los secretarios de acuerdos de hoy en dia, por lo que se le encar
gaba la toma de notas por escrito de los trdmites y decisiones, -
basdndose en la confiabilidad de su memoria.

En ese tiempo, afio 360 a.C., ya existfa 1la escritu
ra en Grecla y se clasificaba en dos tipos: La escritura cientifi
ca o reglada, también conocida como Hieronemonia (mnemonia sagra-
da) y:; la escritura vulgar a la que simplemente se le denomina -
mnemonia.

La escritura vulgar consistfa en una serie de notas_
que reproducian el lenguaje por medio de signos dactllébgicos,sig-~
nos que mis tarde fueron designados con el nombre de "verba visi-
blia" y también con el de "notaria verba® La escritura vulgar se
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vi6é imposibilitada a generalizarse dado el obsticulo que represen
taba la diversidad de dialéctos, ademds las personas ilustradas -
sélo empleaban la escritura cientifica o hieronemonfa, que seapii
caba concretamente para la redaccién de las leyes y contratos pi--
blicos y en pocas ocasiones para los contratos privados.

Mas tarde comenzé a manifestarse con mis regularidad
la "mnemonia”, cuando Solén autoriza el otorgamiento de testamen-
tos que eran formalizados con la intervencién de un magistrado -
(el cual tenfa un parecido con los notarios), respecto a éstos -
testamentos era costumbre que la custodia de los mismos quedase a
cargo de clertos sacerdotes ya gue su guarda, custodia y conser-
vacién no era obligatoria.

Por lo que hace al "hieromnemén", cabe menclonar que
su funcidn era tan importante que en Bizancio se le l1llegd a considerar -
como uno de los funcionarios delos de mds alto rango para el Es-
tado.

D).- LOS ROMANOS.

La funcidn legitimadora tiene su antecedente en Roma
con la figura conocida como "cesio in iure", cuyo origen no ha si
do posible precisar y sélo se supone que se remonta a tiempos an-
teriores a 1a Ley de las Doce Tablas; aunque su desarrollo es pos
terior a ésta Ley.

Es el pueblo romano el que mis aportaciones ha dado_
a nuestro derecho contemporineo, en virtud de gque la mayorfa de -
ias disposiciones jurfdicas actuales tienen su antecedente en 1la
grandiosa y bien estructurada legislacidn romana, cuya técnica ha
maravillado a todos los juristas. De manera que ésta sorprendente
fuente del derecho ha dado su nombre al sistema que bajo los linea



mientos romanistas siguen palses como el nuestro. Es Roma en don
de habremos de encontrar los antecedes mis directos del objeto de
el presente trabajo; la funcién notarial.

Los vestigios mis antiguos de 1a funcidn notarial,-
seglin Momsem y Mayns, citados por Baifiuelos s&nchez(3) que consi=
deran que son los encontrados en una tabla de bronce hallada en
Roma en el siglo XVI, misma que contiene un fragmento de una Ley
cuya finalidad era reglamentar el servicio de los que se halla--~
ban a las ordenes de los magistrados romanos ¥y cuyos empleados re
cibleron el nombre de "scribae", "viatores" y “"proecone”. Agre--
gando dicho autor que ésta Ley recibié el nombre de "Lex Scribis
viatoribus et Proeconibus". Y continfia éste autor(4), hablando -
en relacién a éstos antecedentes, al decirnos que otra tabla si-
milar hallada en Mazienzo, en la que aparece inscrita una hipote
ca que gravaba una finca ubicada en Veleya, con el propbsito de
garantizar una renta creada por Trajano en favor de unos vecinos_
de ésa villa, inscripcién a la que se le 1lamdé "Tabulla Alimenta
ria Trajani”, la cual data del afio 103 de nuestra era. Habiendo,
entre otras,mis inscripciones relativas a actos como los de eman
cipacidén, testamentos, constitucién y reconocimiento de servi--
dumbres, etc.

Ante todo, escriba, era quien sabfa leer y escribir
cuyo conocimiento llevaba a realizar destacadas funciones dentro
de la sociedad, ya que ese dominio y acceso al conocimiento de -
las letras no era muy comin.

3.~ Bafiuelos Sénchez, Froylén; ob.cit., pig. 17.
4.-Ibidém.



Es fdcil imaginar que la actividad de interpretar vy
ensefiar las leyes estaba a cargo de los escribas. En Roma los -
escribas de ningin modo se confunden con los juristas, ya que ;
mientras los escribas copiaban y conservaban las leyes, pudiendo
llegar a conocerlas por razén de su oficio, sblo las reproducfan ;
por otra parte, la creacién de las mismas, si era obra de los -
juristas de manera que como dice Ignacio M. Allende{(5), v"por --
sus manos pasaban la administracién piblica en todos sus organis_
mos y ramificaciones, pero fundamentalmente, como pendolistas ,
Y no puede encontrarse en los orf{genes de la actividad documen~
tal o fijativa del tabellio romano una significacién juridica,-
creativa o configurativa». As{ los tabelliones, recibian un nom
bre segfin la corporacién a la que pertenecfan y en razén de 1a
actividad concreta que desarrollaban. Unos tenfan por misién es
eribir en tabletas de cera, los notarii eran diestros en escri-
bir con abreviaturas , a medida en que el orador dictaba los -
escritos o discursos; otros tenian como ocupacién conservar los
libros.

Muchos autores coinclden en considerar a Roma como -
el gérmen del notariade con las caracterfsticas del principio -
del poder de dar fe, dindose en personas gue se conocieron con
los nombres de “tabularios", "tabelliones" y los "notarii".

Los tabularics, tenfan un cargo meramente administra
tivo, cuya actividad fundamental consistf{a en la elaboracién de
el censo, su labor era oficial y cuyo desenvolvimiento se realj

5.- Allende, Ignacio M; "La Institucidn Notarial y el
Derecho"; pég. 26.
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z5 en el seno del derecho pidblico, y por lo gue hace al campo de
el derecho privado, su actividad sélo pudo consistir en la custg
dia de documentos que los propios particulares desearan confiar-
les. De aqui{ puede afirmarse que el tabulario fué el antecesor -
del tabellién. Los tabelliones (nombre que proviene del término_
latino tabellia, tabilla ), son considerados los verdaderos an-

tecesores del notario actual. Al tabellidén correspondfa la obili-
gaclén _de redactar una minuta {scheda) del acto, conservar esa -
minuta bajo su mds estricta custodia, sin poder delegarla en --
otro y, expedir copias de ellas, su ingreso al servicio esti sg
metido a reglas precisas. El aspirante debe contar con conocimiens
to de las leyes, debe tener buen carfcter, no llevar vida disolu-
ta y ser escogido de entre personas prudentes, juiciosa e inteli-
gente y, por Giltimo, deb{a contar con una buena salud que lo hi--
ciere apto para el cargo.

Los escribas romanos, en deneral, eran secretarios de
los funcionarios y magistrados. Con el "Corpus Iuris Civilis" de
Justiniano, la actividad del escribano comenzd a tomar una direg
cién que 1o encaminaba a tomar el caricter de una profesién autd
noma. Siendo &sta legislacién una verdadera reglamentacién del -
quehacer notarial y el origen legal del protocolo.

Durante 1a época del Imperio Romano es cuando 1los €8s
cribas o "scribae" son substituidos por los "notarie", que origi
nalmente fueron unos estenogrifos y, es hasta mis tarde, a fines
del imperio cuando 1os funcionarios llamados "tabelliones” toman
ese sitio. Dichos funcionarios no tienen parecido con los "tabu-
larii*, no obstante, después de Justiniano, éstos términos se -
confunden. Los funcionarios encargados de la redaccién de los agc
tos jurfidicos (durante los reinados birbaros) se designaban con
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los nombres de "scribae®, “cancelari" y *“notarii".

Los escribas anotaban en las tablas, los actos jurfi-
dicos, tomando el nombre del magistrado a quien auxiliaban, asf
habia "scriba pretoris", "scriba questoris", "scriba edilitii» ,-
etcétera., Al decir de 1os "notarii" (derivado de la voz "nota") ,
eran designados con ese nombre por la forma grifica y material de
prestar su funcién, es decir, por la peculiaridad de escribir con
notas o signos que les permitf{an una gran rapidez. Se dice que el
primero en utilizar dichos rasgos o signos fué Tulio Tiro, por lo
que recibieron el nombre de “Tironianas", que posteriormente ca-
yeron en desuso. Pero fué Julio Tardif quien las reveld y dié vi-
da nuevamente a mediados del siglo XIX.

Los "notarii®, tenfan como funcibdn, recoger las dis-
cusiones de las asambleas, las sesiones piblicas, las sentencias_
Y mandatos de los magistrados y tribunales militares y, en ocasig
nes, se les encomendaba la elaboracién de escritos jurfdicos de -
carécter privado.

Es en la edad media cuando comienza a emplearse el -
término notario, Se hace la aclaracién, gue el escriba o el tabe-
llio romanc y el de la era medieval son muy distintos, ya que_
al transcurso del tiempo, la importancia, reguiacidn juridica y -
especializaclén, fué depurédndose y transformindose de manera gra-
dual hasta llegar incluso, a lo que hoy en df{a conocemos como no-
tario. MAs donde se le encuentra al notario actuando ya, en su -
funcién genuina (aunque no se le designara todavia como notario )
es en el otorgamiento de testamento por "aest et libram". Lo cual
consistia en una verdadera simulacién de una compraventa, en la -
que intervenfan cinco testigos, gque después fué en nGmero de sie-



11

te, el "libre-pens® y el atestado", siendo éstos dos Giltimos fun
cionarios piblicos; el "libre-pens”, sostenfa 1la balanza en la -
que el heredero ponfa una moneda después de manifestar su volun-
tad (significando la moneda el precio de 1la "venta"), el "atesta
do" ge acercaba a los testigos recordindoles su obligacién. De -
esta manera se caracterizaban la perpetuidad, veracidad y auten-
ticidad de 1a actividad notarial.

Con Caracalla, se extendidé el derecho romano a to--
dos los sibditos del imperio., La materia judicial, recayé enton--
ces en los "advocati" o "causadlei". La funcién de redactar ac--
tos y contratos quedé encomendada a ciertos escribientes, quienes
se daban cita en los mercados con la finalidad de celebrar dichos
actos. A estos funcionarios se les llamd "pragmatici" o "tabelig
nes" (sinénimo de documento o instrumento : "tabulla"). Por otra_
parte, no debemos confundir a éstos tabeliones con los tabularii
ya que éstos Gltimos eran empleados encargados de la contabili-
dad provincial y municipal; ademéds en las ciudades, estaban en--
cargados de la guarda y custodia de los archivos municipales, asi
como de intervenir en los actos que requerfan de esa funcién, pa
ra revestirlos de autenticidad, tales.como la rogacién de los im
plberes, en los testamentos de los ciegos y, en los inventarios_
de personas recién fallecidas. Otra diferencla entre los tabelig
nes y los tabularios, consistfa en que los primeros, en un prin
cipio no tuvieron ningGn cardcter oficial, mientras que los se--
gundos eran empleados piliblicos; consecuentemente, los actos en -
los que intervenfan los tabularios tenfan el carfcter de auténti
cos, no as{ 1os actos en 1los que intervenfan los tabeliones, pués
adquirieron ese carfcter hasta mis tarde en que 1a institucién -
se fue desarrollando.

As{ gue cuandc su desarrollo adquirié importancia ,
la autoridad piblica les impuso cierta disciplina, teniéndo so--
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bre ellos la autoridad judicial. Una vez adquirida 1la autentici--
dad en los actos en los que intervenian los tabeliones al plasmar
se en un documento {insctrumenta p@iblica o publicae confecta), su
contenido constitufa prueba plena, bastando el requisito, en caso
de controversia, de que dicho funcionario jurase la realidad del
contenido de aquél documento.

Al decir de la regulacidén de la actividad notarial ,
as{ como de su fundacién, cabe hacer notar a Justiniano y a Rolan
dino como precursores. El documento fijativo y auténtico de los -
hechos y actos jurfdicos, confeccionados por persona idénea fué -
una preocupacidn de los gobernantes, por resultar una apremiante_
necesidad jurfdica.

La Novela 45 de Justiniano reglamentaba las actuacio-
nes notariales. Constituye el orfgen legal del protocolo. La Nove
la 48 establece la manera en que correspond{a empezar las escritg
ras y los requisitos a que debfan sujetarse los tabelliones . En -
la Novela 76 se establece la relevancia probatoria de la escritu-
ra pfiblica por la sola intervencién del notario, al preceptuar --

que: »...m4s si el mismo notario escribié por s{ todo
el instrumento, y lo perfeccionb, o si estd pre-
sente el gue lo escribid o por otra causa no pue
de &1 comparecer, atestigiie sin embargo, bajo ju
ramento su propia intervencién, de suerte que no
haya lugar al cotejo, y sean también asi fidedig
nos los deocumentos; porque el testimonio presta-
do por voz del gue lo perfecciono y que tiene --
agregado juramento did cierto valor al negocio".

con la creacién del protocolo con Justiniano, comien-
za la regulacién institucional del notariado.

A dos siglos y medio de Justiniano, Carlomagno gobier
na y legisla, para el aflo 800 revivir el esp{ritu de Roma en el -
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Sacro Imperio. Carlomagno dispuso que los instrumentos de los es-
cribanoa; tuviesen el mismo cardcter, fuerza y efectos que una -~
sentencia inapelable. Ya aquf el orden jurfdico tiene a su alcan-
ce el documento oponible "erga omnes", por el hecho de ser otorga
do ante notario.

Es de destacada importancia la Constitucién del Empe-
rador Lebn"el filbsofo", obra que representa un avance en el desa
rrollo de la actividad notarial, al hablar de los requisitos para
el desempefio de la funcién, consideraba condiciones tales como el
debido conocimiento de las leyes, prestancia en la escritura, sa-
biduria e inteligencia, esto por lo que hace al aspecto Iintelec—-
tual. En el aspecto moral, el aspirante no debfa ser hablador, ni
porfiado, de buenas costumbres, y de singular prudencia, como no_
cometer faltas en su actuacién, bajo pena de ser destituido. Por
lo gque toca al orden f{sico, se exigf{a un examen, del cual atin se
ignora en que consistfa.

El emperador "folbésofo", fué mis alld de los requisitos -
anteriores, exigiendo adem&s, un examen practicado por el primis-
cerio y los tabularios que aquél preside y, después de aprobada -
esa suficlencia era elegido por votacidn.

Es de vital importancia la Constitucién del Emperador_
Maximiliano I de Alemania, obra creada en el afio de 1512, ya que_
contiene disposiciones fundamentales que ain perduran en el nota-
riado moderno. As{ comienza a perfilarse la figura del notario co
mo persona que por delegacién del Estado, puede dar fe piblica en
el ejercicio de sus funciones en los actos que solicitan los par-

ticulares.

Esta Constituecién introduce las siguientes aportacio--
nes: por lo que hace ala forma de comenzar los inatrumentos pibli
cos, que al principio, una vez invocado el nombre del cual provie
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nen todos los bienes, se ponga el afio de la salvacién, la indica-

cidén del nombre y del afio principe, el mes, el dia, la hora,el lu
gar; después el hecho o el acto realizado, la exposgicién de los -

testigos cuyos nombres y apellidos se designen claramente y; al -

final el signo y la subscripcién del notario, que siempre debe ser

rogado o requerido para ello, lo cual debe testimoniarse. Algunas

otras modalidades que introduce esta Constitucién, consiste en re

comendaciones al notario en el sentido de la guarda y custodia de

los protocolos, as{ como el cuidado en la expedicién de las coplas
que del mismo puede extender; por otra parte hace patente la impor
tancia de que el notarlio no relacione circunstancia alguna con el_
acto celebrado ante su presencia, si{ no 1a ha percibido con sus --
sentidos, bajo pena de destitucién., (6)

6.- Bafiuelos Sénchez,Froylédn; ob., cit.; pag.34.
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Rolandino y la escuela de Bolonia. La Figura de Rolap
dino Passagerio a quien también se le conocid como Roiandino Ro--
duifino o Rolandino Rodulfo, notario y profesor de Bolonia hacia_
el afio 1234, destaca por la importancia de sus obras relacionadas
con nuestra materia. Rolandino sostuve que la notarfa es un arte_
y una ciencia cuyo plano de sustanciacién se haya en el notaria-
do. Lo cual tiene su mérito por advertir el caricter cientf{fico -
de la materia notarial, cosa que no fué advertida por la gran ma-
yorfa de los juristas de su época. Con tal exaltacibén, Roiandino
l1legd a colocar al notariado, no -sélo en un sitio que le corres--
pondfa dada la importancia y trascendencla que implica la alta --
responsabilidad de la creacién del instrumento notarial, sino tam
bién creatividad intelectual. Las aportaciones de Rolandino en -
pro del notariado lo ilevaron a tener no sblo seguidores en la pe
nfnsula it&lica, sino también mls alld de sus fronteras, tal es -
el caso de Espafia.

De entre las obras de Rolandino se encuentran : " La_
Summa Artis Notariae" (también llamada "Summa Aurea"); "Diadema -
Summa Rolandina" y "Summa Orlandina®. Esta {ltima consta de tres_
partes, consistentes en contratos; testamentos y; juicios.

v E1 Tractus Notalarum " es una importante obra por --
constituir una introduccién a la ciencia de 1a notarfa, compren--
diendo aspectos formales, as{ como aspectos sustantivoes que inte-
resan al notario sobre todo en materia de contratos, entre las de
mayor importancia.

Por lo que hace a la"Summa Artis Notariae", constitu-
ye una obra destinada a corregir y mejorar las f6rmulas notaria--
les por lo que respecta a la forma o redaccién de los instrumen--
tos plblicos.
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E.) FRANCIA.

Hacia el siglo XIII, 1a mayoria de los actos en 1los
paises de derecho escrito eran otorgados ante los notarios, a -

quienes Houdard denomina " magistrados independientes ", quizi -
por la reticencia de siempre a calificarlos como profesionales.
Cabe mencionar que cuando las provincias meridionales fueron ang
xadas al reinado, los Reyes de Francia no tocaron la institucidn
notarial, sino, que al contrario, les entregaron el monopolio de
la escrituracién, creando junto a ellos a los notarios reales., -
Todo esto trajo consigo una serie de desordenes debido principal
mente a la independencia que tenfan los notarios, 1o cual hizo -
necesaria una reglamentacién al respecto y, que estuvo a cargo -
de Felipe "el hermoso", bajo su ordenanza dictada en julio de --
1304. Este precedente histérico demuestra que en Francia, al ini
cio de 1la instituciédn notarial existid el profesional liberal,lo
que se vibé superado con ese tipo de legislaciones que trajeron_
aparejadas una serie de avances; basta mencionar que con Carlo--
magno, el documento creado por el notario adquiridé una fuerza --
probatoria especial.

Es admirable la fe que los reyes de Francia tuvieron
slempre en los notaries, tales como Carlomagno, Felipe "el hermgo
so", Carlos III, Francisco I, Enrique IV y el rey San Luils quien
es conocido como el fundador moderno de 1a institucién.

En la época de la Revolucidén francesa, los notarios_
eran de tres clases: reales, sefioriales y apostdlicos, que serfan
suprimidas por la Ley de octubre de 1791 y, por su parte la del 25 ventoso -
del afio XI introduce la modificacién de reestructurar el notariado
pero en realidad 1a institucién no se vid afectada en lo substancial.
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La revolucién no restd importancia a la funcién notarial puesto que el
concepto vigente que los revolucionarios tenfan era el siguiente:

" Al lado de los funcionarios que juzgan y_
concilian las diferencias, la tranquilidad
llama a otros consejeros que siendo tanto _
consejeros desinteresados de las partes, co
mo redactores imparciales de sus voluntades
les hacen conocer la extensién de sus obli-
gaciones contraidas, redactan sus compromi-
sos con claridad , ddndo el cardcter de un
acto auténtico y la fuerza de un juiclo, --
perpetuando su recuerde y conservando su -
dépésito, impidiendo cualquier diferencia -
que nazca entre los hombres”. 7

Es importante hablar aqui de la Ley Ventoso del afio_
XI, correspondiente al 16 de marzo de 1803, producto de la revo-
lucién francesa. Esta Ley translada al ambito del notariado las
consecuencias pol{ticas de ese movimiento social a lo que se su-
ma la influencia que més tarde tuvo el Cédigo de Napolebén. Cons-
tituye una amplia reforma en todos los érganos e instituciones -
jurfdicas de Francia. Con ésta Ley se pone fin a la confusién --
que exist{a entre fe piblica judicial y fe pfiblica extrajudicial.

7.~ Allende, Ignacio M.; "La Institucién Notarial y_
el Derecho"; ob., cit., pag. 34.
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La enajenacién de oficios, también se ataca en ésta_
lLey del Ventoso del afio XI, aungue no la resuelve totalmente.Es-
ta Ley atribufa al notario la calidad de funcionario piblico al
que se le encomendaba la tarea de recibir los actos y contratos_
que los particulares debfan o deseaban darles la autenticidad de
el documento pliblico. E1l artfculo 12 facultaba al notario a dar
fe de los contratos y demés actos extrajudiciales conforme a 1a
ley. Por otra parte el artficulo 11 expresaba que los notarjos se
designarfian por nombramiento real; el 19 disponia que los actos_
notariales harfan fe en juicio y serfan ejecutorios en toda la_
extensién del reino; el 25 imponia el requisito de que en 1osins
trumentos plblicos, los notarios darfan fe de que conocen a las
partes.

ros principios de fundamentacidén de ésta Ley as{ co-
mo la importancia de su reglamentacifn, han tenido una trascen--
dencia que ha influido en la legislacién de muchos paises, tales
como Espafia que, a su vez, los transmitié a las colonias estable
cidas en América, colonias que sblo gse limitaban a reproducir lo
que recibfan de 1a peninsula ibérica.
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F).ESPANA.

Para un mejor estudio de la historia del notariado -
espafiol, se ha optado por dividirla en tres etapas que van desde
ia independencia esgpafiola de Roma hasta la época contemporénea.

Primer periodo. Abarca desde la independencia ge Roma
hasta el siglo XII. Caslodoro, quien fuera senador del rey godo_
Teodorico, distingue entre juez y notario, diciendo que el prime
ro tiene como funcién resolver las contiendas y, el segundo, pre
venirlas. Corresponden a éste perfodo las 46 férmulas visigdti--
cas en las que se preveia como elementos necesarios para la for-
macién de los instrumentos pfiblicos a los siguientes: los otor--
gantes; los testigos, que llegaron a existir hasta en nimero de_
doce. Seglin éstas férmulas, el escriba presencia, confirma y ju-
ra en derecho e interviniendo a solicitud de las partes. El escri
ba juraba en derecho para que fuese creida por aquellos que no es
cuchagsen o presenciasen el acto, lo cual constitufa un principio
de fe piblica.

E1l Fuero Juzgo del aflo 641, también conoclido como el
"Primer Cédigo General de la Nacionalidad Espafiola". Este Ordena
miento clasificaba a los escribanos en comunales y del pueblo.
Aquf los escribanos lefan y escribian las leyes, para evitar el
falseamiento, tanto de su promulgacién como de su contenido. En_
este perfiodo se habla del notario para confirmar los contratos.

Segundo periodo.- Comprende del siglo XII al siglo -
XV. Se caracteriza porque aguil a la funcibn notariali se le de-~
signa piiblica al luz del Fuerc Real y las Slete PArtidas. Por su
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parte el Fueroc Real que data del afio 1255, establecidé como re-
quisito que los testamentos se otorgaran ante escribanos. Aqui
los escribanos tomaban nota de los documentos que redactaban, -
con la finalidad de que si posteriormente se extraviaba el docu
mento, se pudiese aclarar cualquier duda al respecto. Por lo que
concierne a la legislacibén de las Siete pPartidas, se imponfa al
escribano que sus notas se inscribiesen en el 1ibro que llaman
de registro o minutario. La caracterizacibén de éste periodo, se
puede precisar, segfin carral y de Teresa, {8) en 1os siguientes_
puntos:
a).-Se reconoce la funcién instrumental,
como de interés social, imponiéndose -
en inmuebles y testamentos.
b).~El escribano tenfa que procurar Cona-

cer dir a 108 otor
c).-Intervencién de tres testigos como mi
nimo.

d).~Los escribanos deben llevar su regis-
tro o minutario por afio, y al final de-
bian poner su seffa o signo, debiendo -~
canservar el registro.

e).-La redaccién debfa ser sin abreviatu-
ras, manuscrito por el notario.

f).-Las cartas podf{an ser reproducidas ,-
siempre que mediara la autorizacién del
alcalde.

g).-Al ocurrir el deceso del eacribano,el

8.-Carral y de Teresa, Luis; "Derecho Notarial y
perecho Registral®; pigs. 70 y s.s.
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alcalde regogfa sus archivos ante la_
presencia de testigos para ser entregados
al sucesor.

h).~En las Partidas se consagran los requi-
sitos generales que debian contener las -
escrituras, modelos o férmulas sobre los
actos y contratos mis usuales.

i).-En relacién a la eficacia de las cartas
o escrituras, se establecieron tres requl
sitos, primero el interesado debfa probar
que quien las habfautorizado era un es--
cribano piblico en esa fecha; segundo, si
si el escribano negaba,la carta serfa fal
sa, es decir, para que tuviera eficacia ,
ésta debfa ser aceptada por el escribano
al que se le atribufa; tercero; la deposi
cidén de testigos no valfa ante o en contra
de 1a del escribano de buena fama, siempre
y cuando apareciera la nota en el registro
pero s{ no se encontraba prevalecia el di-
cho de los testigos.

El Ordenamiento de Alcald del afio 1348, se proponfa_
coordinar ias leyes y conciliar los sistemas de ritos y costum-
bres jurfdicas. Comprende dos leyes importantes para el notaria-
do. En Primexr lugar, la Ley Unica del T{tulo dieciseisavo que --
prevefa que cualquier persona gque se hubiese obligado a algo, no
podfa aducir falta de forma o solemnidad, ni falta de interven--
cién de escribano piiblico, pués la obligacidén contrafda y el con
trato aceptado valfa y debfa ser otorgado en cualquier manera —-
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que aparezca que uno Se qulso obligar a otro. En segundo lugar
tenemos 1a Ley del T{tulo Decimonoveno , la que establece que -
el testamento debe otorgarse ante escribano pblico, ante la pre
sencia de tres testigos como minimo y vecinos del lugar; impo--
niéndose la unidad del acto y reconociéndose como vélido testar
sobre una parte de los bienes y la otra dejarla intestada.

Por cuanto hace a las Siete Partidas, que consideran
do l1la funcidn notarial como pfiblica expresaban que ésta se ex--
tingufa con la muerte del titular por ser un oficio propiedad -
del reino y no particular. Tal situacién no tuvo aplicacién en
la préctica, sino que, al contrario, se estilaba que por enten-
derse a perpetuidad, dicha facultad de autenticar se ponfa en -
el comercio, por 1o que se compraban y vendian y, mis afin , se_
heredaban. A semejante prictica, se le did el nombre de "enaje-
nacibén de oficios", todo lo cual trajo consigo un desprestigio_
de la institucién, pués la multiplicidad de oficios rebajé ei -
nivel moral y técnico de los escribanos, debido a qgue la escrie
bvanfa la ejercfan quienes no precisamente tenfan la preparacién y -
vocacidén adecuadas para ello y, si muchas veces, eran las persg
nas que con sélo tener 1os medlos econdmicos, tenfan acceso a -
tan importante funcién. Fué tan alarmante la enajenacién de ofi-
cios que se fueron dictando disposiciones para enfrentar y dar_
£in a tan nocivas pricticas, Fueron los Reyes Catblicos quienes
prohibieron dar por precio los oficios que deberfan proveerse -
a la pluralidad de votos en los consejos.

Tercer periodo.- Denominado "Reforma de los Reyes Ca
télicos". En este perfodo se distinguen dos épocas:

a).-La primera comienza poco antes
del descubrimiento de América y llega hasta el siglo XV. Aquf -
se dictaron cinco disposiciones acerca de los escribanos. As{ -
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en 1480 se revocan los oficios de los Consejos y las Cartas Rea
les que permitian heredar, renunciar, traspasar los oficios; tam
bién hubo disposiciones que exigf{an un examen, asi como reunir_
ciertos requisitos para poder despachar las escribanias; ademds_
se determind la competencia jurisdiccional del escribano, dispo-
niéndose que las escrituras de contratos, obligaciones y testa--
mentos debian pasar ante escribanos reales y piéblicos de nfimero_
de los pueblos. En 1491 se vuelve a insistir respecto a la compe
tencia, ordenando que ningunos otros escribanos reales o aposté-
licos dieran fe ni recibieran 1los contratos sobre ventas, permy
tas o cualquiera otra enajenacidn de bienes raf{ces, quedando pro
hibida la autorjzacién de dichos actos a los escribanos del Con-
cejo, 1os de Cabildos, 1os escribanos de cédmara y otros. Los es--
cribanos de niimero estaban obligados a dar copia de las cartas a
los recaudadores de las Alcabalas para hacer efectivo el impues-
to sobre las enajenaciones de bienes rafces. As{ mismo se ratifi
co la prictica de utilizar obligatoriamente 1la escritura pidblica
en las enajenaciones de inmuebles. Las caracteristicas de ésta -
primer época consistieron en restringir el nombramiento de los -
escribanos; la restriccién en 1la enajenacidn de oficies; la im--
plantacién del examen y otros requisitos para el ejercicio de 1a
escribanfa; los escribanos reales y los pGblicos de nimero fue--
ron 1os encargados de autorizar y actuar en asuntos extrajudicia
les en cuanto estuviesen relacionados con inmuebles; el valer de
las cartas de los escribanos era relativo y poco confiable.

b).-Segunda &poca.-Se caracteriza -
por cinco disposiciones ; Los escribanos estaban obligados a pre
sentar 1los tftulos en los Ayuntamientos, cuando optaran por re-
nunciar a sus oficios; se ordend que 1os registros de escrituras
se entregasen al escribano sucesor del fallecido o privado del
oficio, con lo que se hizo patente el caricter no patrimonial de
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el oficio; en 1503 se prohibid nombrar mis escribanos en los 1lu

gares donde los hubiera de niimero; en ese mismo afio se dispuso_

que los escribanos asentaran los derechos gue llevan a las par-

tes, tanto en el registro como en las cartas y; también en 1503

se dictaron las leyes sobre la integraciédn del protocolo y dis

posiciones afines.

E1l Protocolo.- “Se ordena
que en vez de una relacién, sea {ntegro y
diregtamente recogido el otorgamiento
piiblico; que los originales se conserven
por el escribano y éste sblo dé copias 11
terales de &1. Que cada escribano tenga -
un iibro de protocolo encuadernado en el_
que escrila por extenso las notas de las
escrituras, en las que se contenga todas
las escrituras por extenso, especificando
todas las condiciones y partes, clausulas
y renunciaciones y sumisiones. Se ordend
en la Ley la. ""...que as{ como fuesen es
critas tales notas, los dichos escrivanos
las lean, presentes las partes y los tes-
tigos; y, sl las partes las otorgaren, —-
las firmen de sus nombres, y si no supie-
ren firmar, firmen por ellas cualquiera -
de los testigos o otro que sepa escribir_
el cual dicho Escribano haga mencién como
el testigo firmd por parte del que no sa-
bia escribir; y sl en leyendo dicha nota_
y registro de la dicha escritura fuese al
go affadido o menguado, que dicho escriba-
no lo hay de salbar y salve, en fin de --
tal escritura, antes de las firmas, por--
que después no pueda haber duda de si la_
dicha enmienda es verdadera o no; Yy que -
los dichos escribanos sean avisados de no
dar escritura alguna signada con su signo
8in que primeramente al tiempo de otorgar
de la nota, hayan sido presentes las di--
chas p?zSes y testigos firmada como dicho
es.m (9),

8.~ Carral y de Teresa, Luis; "Derecho Notarial y De-
recho Registral"; ob., cit., pdg. 75.
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G.~ MEXICO.

Epoca prehispénica.-

Hasta antes del descubrimiento de América, no exis-
tié funcionario alguno que en nombre del Estado diera fe de los
actos y acontecimientos, tal como el fedatario o notario pibli-
cc de ‘hoy en dfa y, sblo existid un funcionario 1llamado “tlacuji
io" que dadas las caracteristicas que presentaba, se le ha com-
parado con los antiguos escribas egipcios y con los mnemones de
de grecia. Este personaje, el "tlacuilo", filgura precolonial gue_
gracias a su habllidad en la escritura se encargaba de la redac
cién de contratos, y que ademis por su conocimiento en la leyes
era hébil en la elaboracidn de documentos y en asesorar a los -
contratantes. Aunque no tenfa el caricter de un funcionario pi-
blico, propiamente hablando, era précticamente el Gnico encarga
do de esa funcidn, pero careciendo de fe pGblica. Ademds el tér
mino "tlacuilo®, servia para designar tanto a los escritores cg
mo a 1os pintores. Debemos recordar, que la escritura empleada_
por los pueblos de la América precolonial no era alfabética, -
sino ideogréfica, por lo que los acontecimientos mis importan--
tes eran registrados en representaciones jeroglificas, bésica--
mente en pledra.

Epoca colonial.-

Pricticamente todas las leyes de Espaiia tuvieron -
aplicacién general en la Nueva Espafia, incluyendo las notaria--
les. Los protocolosde esa &poca constituyen un vasta fuente pa-
ra conocer las costumbres en las relaciones contractuales. Esta
época se caracterizd por la amplia intervencidn notarial que -
abarcé materfalmente todo lo relacionado a los contratos.

Es de singular importancia hablar del primer_
instrumento otorgado en 1a vida notarial de México:
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"... as{ vemos que el 9 de agosto de 1525,se abre
el volumen primero del protocolo de JUAN FERNANDEZ DEL -
CASTILLO, con el otorgamiento de un instrumento que lleva
el nfmero uno. Se trata de un mandato conferido por Mendo
Sufrez a Martin del Rfo para cobrar $62.00 mis 4 tomines_
de oro de minas a su deudor Pedro de Maya! 10)

Las disposiciones legales de ésta época, pueden resu-
mirgse de la siguiente manera:

a).~ E1 Cedularlo de Puga.- Que comprende dos -
cédulas reales 1as cuales disponfan que el real escribano de mi-~
nas debe desempefiar personalmente su funcién y que no deberia co-
brar honorarios excesivos.

b).- E1 Cedulario Indiano de Diego de la Enci-
na.- Este ordenamiento legal reguld tanto las caracteristicas co
mo el uso del protocolo. Ademds contenia disposiciones sobre el
sistema del archivo, sobre el manejo del oficio de escribanos de
gobernacién y de escribanos de cémara de justicia.

¢).- Las Pandectas Hispano-Mexicanas de Juén N.
Rodrfguez de San Miguel.- Cuyos ordenamientos son una sintesis de
normas auténticamente de creacién mexicana relativas al notariado.

d).- La Recopilacidén Sumaria de Todos los Autos
Acordes de la Real Audlencia y Sala del Crimen.

e).- La Recopilacién de Indias y Autos Acordes_
o Reales Decretos,Pragmiticas y Cédulas.

10.-Carral y de Teresa, Luis; "Derecho Notarial y Derecho Re--~
gistral® ;ob., cit.; pig. 78
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Estas Gltimas consisten en una serle de disposicio--
nes diversas, todas relativas a la funcién notarial. Por lo que,
respecta a la recopilacién que antecede sus disposiciones abarcan_
hasta hasta el afio de 1775.

A continuacién se aborda el tema de la organizaciébn_
notarial, es decir, la forma en que se agrupaban los que ejercfan
la funciédn notarial, para el mejor desempefio de su trabajo.

La_Cofradia de los Cuatro Evangelistas.- Fundada en
el afio de 1573, congrego a los escribanos de la Ciudad de México
en una cofradf{a que recibié precisamente el nombre de "Los Cua--
tro Evangelistas". Hacia el afio 1777 decayd la institucién como
tal, debido a que admitidé a toda clase de personas.

El Real Colegio de Escribanog de México.- La redaccién
de su constitucién estuvo a cargo de la Real Audiencia y del Con
sejo de Indias. Tuvo su aprobacién para erigirse como colegio --
con t{tulo de real, por el Rey don Felipe V, el 22 de junio de_
1792. Este real colegio reunirf{a a todos los escribanos. En 1793
el colegio estableci§ una academia de pasantes y aspirantes , en
la que otorgaban certificados que avalaban la capacidad para el
ejercicio del cargo; ademids contaba con una biblioteca como apo-
yo de los escribanos y estudiantes. Es el primero en su género
en el continente, seglin se tiene noticia y, desde su fundacién -
ha continuado con sus actividades hasta la actualidad. Hoy en --
dia se le conoce con el nombre de "Colegio de Notarios de 1la Ciu
dad de Méxicon.
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México Independiente.-

Son giete los ordenamientos legales que han sido crea
dos durante é&sta época:

1.- Decreto sobre "Organizacién de los Juzga--
dos del Ramo Civil y Criminal en el Distrito Federal." Este orde
namiento fue expedido el 30 de noviembre de 1834. Preceptuaba --
que en cada juzgado estuvieran anexos dos oficios pGblicos, ven-
dibles y renunciables, atendidos por 1os escribanos propietarios
© por por sustitutos cuando fueran requeridos.

2.~ La Ley Central de 1853.- Conocida como --
“"Ley para Arreglo de la Administracién de Justicia de 1los Tribu-
nales y Juzgados del Fuero Comin", expedida por Don Antonio L&-
pez de Santanna el 16 de septiembre de 1853. Este cuerpo legal -
contiene la primera organizacién notarial auténticamente nacio--
nal. Aquf{ se habla del notario como "el escribano piblico de 1a
Nacién", al cual se le imponfa como requisitos, ser mayor de 25
afios; tener escritura legible, poseer conocimientos de gramitica
y aritmética; haber cursado dos affos una de las materias del De-
recho Civil relacionada con la escribanfa, as{ como otra de préc-
tica forense y otorgamiento de documentos piblicos, dos alios de
experiencia; honradez y fidelidad; aprobar un examen ante el Su-
premo Tribunal y obtener el tf{tulo del Supremo Gobierno. Ya se_
exigfa la inseripcién del t{tulo del "escribano pliblico de la Na
cién" en el Colegio de Escribanos, as{ como el uso de su firma y
signos caracter{sticos que también debfan inscribirse en el colge
gio. Deja subsistentes a los escribanos actuarios para el servi-
cie de los tribunales y les encomienda el ejercicio de los ofi-
cios de hipoteca.
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3.- Ley Orginica de Notarios y Actuarios del
Distrito Federal.~ Ordenamiento legal que data del afio 1867. De
fine al notario como el funcionario que reduce a instrumento pii
blico los actos, contratos y (itimas voluntades. Describe al agc
tuario como el funcionario destinado para autorizar los decretos
de jueces, arbitros y arbitradores. Por 1o que esta ley conside
raba a ambas funciones como incompatibles entre s{. Se atribuia
a los notarios la facultad de autorizar toda clase de instrumen
tos plblicos y les imponia como requisitos para los aspirantes_
a escribano: ser abogado o haber cursado dos afios de preparato-
ria, dos afios de estudios profesionales, ser mexicano por naci-
miento, no menor de 25 afios, s8in impedimento fisico para el ofi
cio, no haber sido condenado a pena corporal, ser de buenas cos
tumbres y conductas tales que lo hicieran apto para tal fun---
cién .Exigia ademds , un examen celebrado en el Colegio gue,una
vez aprobado, se sustentaba otro examen ante el Tribunal Supe--
rior de Justicia y una vez aprobado este, estaka en condiciones
de obtener el "fiat” y titulos otorgados por el gobierno.

El Protocolo.- Esta ley prevefa su formacién por --
acumuiacién de pliegos en papel sellado que eran cerrados en ju
nio y diciembre de cada afio, todo se encuadernaba cada seis me-
ses ,llevindose un reglstro cronolégico de los instrumentos.

Continuaban en vigencia los oficios renunciables y
vendibles .Con esta ley se permitid mis el acceso de los aboga-
dos al &mbito notarial.

4,- Ley de 1901.- En la exposicién de motivos de -~
esta ley se habla de la necesidad de gue el notarlo sea un pro-
fesor del derecho , cuyo nimero debe ser limitado y debe ser vi
gilado por el gobierno. Obligaba al notario a contar con testi-
gos de asistencia en su actuacién. Los aspirantes debfan estar_
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adscritos a los notarios para substituir a los testigos, con la
diferencia de que al adscrito se le consideraba un testigo cali
ficado. Regula sobre los impedimentos y obligaciones del notaio.

En cuanto al protocolo, se obligaba al notario allg
varlo en libros empastados certificados tanto al principio como_
al final; pudi€ndose usar hasta en niimero de cinco en forma cro-
nolégica. Aquf se hace distincién entre acta y escritura.

La funcién notarial sigue siendo vitalicla; los re-
quisitos para ejercer el cargo siguen siendo semejantes a los -
previstos por las dos leyes anteriores, a diferencia de que en -
la que nos ocupa, se exlge el t{tulo de abogado y se exige por -
primera vez una fianza que debia otorgar el notario para poder -
entrar en funciones y as{ poder garantizar las posibles responsa
bilidades en gque pudiera incurrir en el ejercicio de sus funcio-
nes. Esta ley, ademés, inclufa el arancel correspondiente. Se i
mité elnGmero de notarios en niimero de cincuenta. Aquf se termi-
no con los oficios vendibles y renunciables; ademis se prohibid_
el libre ejercicio de la profesién de abogado.

5.~ Ley del 9 de enero de 1932.- Considera la fun--
cién notarial como de orden piblico, cuya autorizacién para su_
ejercicio emana del Estado. Describe al notario como el funciona
rio con la fe plblica encausada a la creacién del instrumento pd
blico en el que hace constar los hechos y actos jurf{dicos a 1los
que los particulares deseen dar autenticidad. Persisten los nota
rios titulares y los adscritos. El aspirante adscrito ve amplia
do su campo de actuacién al poder actuar indistintamente con el_
de nfimeroc en forma independiente. Ya se podfa actuar sin lostes
tigos de asistencia. El adscrito suple al de niimero en las faltas
temporales y, para el caso de cesacién definitiva del titular, -
pod{a entrar en funciones, siempre que haya estado antes en fun-
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ciones .0, en su defecto el nombramiento recaerfa en el aspiran-
te mds antiguo. Ya aparece el {ndice por duplicado. El nfimero de
notarfas se fija en 62 y cada notario puede actuar en todo el te
rritorio del Distrito Federal. No obstante gque se prohibe el 1i-
bre ejercicio de la profesidén, se le permite al notario ser con-
sejero jurfdico o comisario de sociedades y ser 4rbitro o secre-
tario en juicio arbitral. Cabe mencionar que nuestro actual cédi
go de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, permite a
el notario asumir las funciones de un secretario de acuerdos, co
mo lo es el caso de las jurisdicclones voluntarias; as{ como en_
materia de sucesiones sean testamentarias o intestamentarias con
el s6lo requisito de haberse iniciado previamente ante el juzga-
do competente y de haberse reconocido los derechos hereditarios
segldn lo preveen los artfculos 68 y 782 del ordenamiento mencio-
nado en relacidén con el artficulo 161 de la Ley Orgénica de los -
Tribunales de Justicia del Fuero Com@n del Distrito Federal.

6.~ Ley del 31 de diciembre de 1945.- Mantiene el -
carfcter pfiblico de la funcién al igual que el carfcter de profe-
sional del derecho del notario. Mantiene la definicidén de notaio
que da la Ley de 1932. El1 protocolo puede usarse hasta en nimero
de diez. Diferencfa entre acta y escritura,; la primera consigna
un hecho jurf{dico y la segunda un acto jurfdico. Se suprimen las
minutas(escritos y contratos que posteriormente han de formalj--
zarse). El nfimero de notarios llega a 134, facultando al Poder -
Ejecutivo para la creacifén de nuevas notar{as.

- 7.- Ley del 8 de enero de 1980.- Con relacién a la_
Ley anterior se observan las siguientes varlantes: Define al no-
tario como el funcionario pGblico investido de fe piiblica facul-
tado para autenticar y dar forma en los términos de ley a los -~
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instrumentos en que se consignen los hechos y actos juridicos -
{articulo 10); al protocolo lo define como el libro ¢ juego de 1%
bros autorizados por el Departamento del Distrito Federal en los
que el notario asienta y autoriza las escrituras y actas y, se -
pueden autorizar hasta en nfimero de diez (artf{culos 42 y 44); el
nfimero de notarfas 1llega hasta 200 pudiéndose crear diez nuevas
notarfas cada afio (art{culo 3); crea la confusién de que se habla
en 1lineas anteriores, pues ésta ley dice que el acta relaciona_
un hecho o un acto juridico, mientras que la escritura consigna
un acto jurfdico.

Se aclara que la fecha de ésta Ley, mencionada co--

rresponde a la fecha de su publicacién, toda vez que la fecha -
de su expedicidén data del 31 de diciembre de 1979.
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A .- CONCEPTO.-

En el presente capftulo se analiza una de las formas
de estudiar al instrumento pdblico, por cuanto hace a sus elemen-
tos tanto objetivos como subjetivos, los que siendo regulados por
una ley en particular, permiten en su conjunto, crear integramen-
te al documento.

Es oportuno agregar que, no obstante que el instrumen
to piliblico es el centro de nuestro estudio, ello no impide reco-
nocer la importancia que tiene el fedatario encargado de su elabo
racién. Efectivamente, no hay que pasar por alto que a ambas figu
ras se les ha considerado como las dos columnas sobre las que se
erige el Derecho Notarial. Al respecto, el tratadista Carral y de
Teresa, dice:

"A s{ como en el derecho real existe una relacién de ~-
persona a cosa, en el derecho notarial, la persona es -
el notario y la cosa el instrumento piblico. El documen
to sin firma del notario no pertenece al derecho nota—
rial. La actividad del notario sin documento, en poten-
cia o en acto, es extrafio al derecho notarial. Por 10 -
mismo, el documento , como la cosa en el derecho real ,
es elemento esencial, principal y final del derecho no-
tarial.w (11)

Ahora bien, cabe destacar que dentro del mundo de las -
formas , el instrumento plblico pertenece al de las formas docu--—

11.- Carral y de Teresa, Luis; ob., cit; plg. 24.
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mentales escritas. Y si se quiere precisar, el documento es el gé
nerc y el instrumento pliblico la especie. Este filtimo, a su vez
puede dividirse en acta notarial y escritura notarial las que se-
ran objeto de estudio en el apartado siguiente.

El vocablo "documento” no sblo se refiere a lo escri
to, sino que también a lo no escrito. Esta palabra, etimolégicamen
te, proviene del verbo latino "doceo, es, ere" que significa ense
fiar. Por eso se dice que cualquier pieza o monumento arqueolégico
puede ser designado como documento. Por lo que respecta al documen
to escrito, este puede ser pGblice o privado.

En lo gque corresponde al vocablo "instrumento", ég-
te proviene del latin "instruere", que significa instruir, infor-
mar de lo que ha pasado; ensefia y se refiere a todo aquello que -
puede servir para dejar una constancia y fijar un acontecimiento.

Hay quienes han osado a contemplar bajo este rubro a
los testigos. En un sentido mis propio y més riguroso, instrumen-
to es el escrito en que se perpetfia la memoria de un hecho, el -
papel o documento con que se prueba una cosa, la descripcién, me-~
moria o nota de 1o que uno ha dispuesto o de lo que ha sido conve
nido entre dos o mis personas. La funcibédn del instrumento pGbli
co -es la de dar forma, Y lo es también, la de prueba, ya que acre
dita visibilidad y existencia del acto o hecho jurfidico que este-
rioriza y prueba. Se dice que hay instrumentos pblicos de "ser"_
(actos solemnes "ad substantiam"). y de "valer" (actos "ad proba--
tionem"). As{ las cosas, podemos hablar de instrumento pliblico e -
instrumento privado. A la luz de nuestra tegislacién procesal vigen
te el documento o instrumento piiblico queda conceptuado as{:

“Son documentos piiblicos:

1.-Los testimonios de las escrituras pilblicas otorgadas
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con arreglo a derecho y las escrituras originales mismas.

II.- Los documentos auténticos expedidos por funcionarios
que desempefien cargo piblico en lo que se refiere al ejer
cicio de sus funciones.

111.- Los documentos auténticos, libros de actas, estatu
tos Yy catastros que se hallen en 1os archivos piblicos o
los dependientes del Gobierno Federal.

IV.- las certificaciones de las actas del estado givil ex
pedidas por los jueces del Registro Civil, respecto a --
constancias existentes en los libros correspondientes.
V.-Las certificaciones de constancias existentes en los -
archivos piiblicos expedidas por funcionarios a quienes —-
competa. )

VI.~ Las certificaciones de constancias existentes en los
archivos parroquiales y que se refleran a actos pasados -
antes del establecimiento del Registro Civil, siempre que
fueren cotejadas por notario piblico o quienes haga sus
veces con arreglo a derecho.

VII.- Las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de -
sociedades o asociaciones, universidades, siempre que es-
tuvieren aprobados por el Gobierno Federal o de los Esta
dos y las copias certificadas que de ellos se expidieren,
VIII.- Las actuaciones judiciales de toda especie.

IX.- Las certificaciones que expidieren las bolsas mercan
tiles o mineras autorizadas por la ley y las expedidas —
p(;r corredores titulados con arreglo al C&digo de Comer——
cio.

X.- Los demfis a los que se les reconozca ese caricter por
la ley" (Artfculo 327 del cédigo de Procedimientos
civiles para el bDistrito Federal).

De la transcripcibén de éste precepto legal, podemos ver
que las fracclones I, II, V y VII son relativas al instrumento pi
blico notarial; por su parte, el articulo 334 del propio ordena--
miento legal en cita, reconoce como documentos privados:

*,.. los vales, pagarés, libros de cuentas, cartas y de-—
mis escritos firmados o formados por las partes o de su _
orden y de que no esten autorizados por escribano o fun-
cionario competente".

los preceptos legales gque Se acaban de transcribir, sélo nos ejem-
plifican los documentos tanto piiblicos como privados, sin propor--

cionar una definicidén que los expiique acertadamente. Esta cuestifn
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se tratara brevemente a continuacién.

Instrumento piblico es el documento escrito que autori-
za un oficial pfblico investido de esa facultad o fe plblica de -
la que deriva la autenticidad y veracidad que caracteriza al pro-
plo instrumento. La fe piiblica conlleva una creencia indudable ,-
proveniente de 1la funcifn o cargo que ejerce 1a persona encargada_
de dicha funcién y de cuya facultad estd investida por delegacién
del Estado. La fe piiblica y, por ende, la autenticidad y veraci--
dad son las principales caracter{sticas del instrumento pfiblico.

Por 1o que corresponde a las diversas clases de instru-
mentos piblicos, estos pueden clasificarse de acuerdo al funciona
rio a cuyo poder pertenezca y, es as{ como tenemos instrumentos -
pGbiicos judiciales , administrativos, etcétera. Al lado de esta_
clagificaciédn debe tenerse al documento o instrumento piblico no-
tarial, cuya formacién estid encomendada al notario piliblico gque,si
bien es cierto, no es funcionario piiblico propiamente hablando,el
documento por é@ creado, s{ posee las caracter{sticas de la fe pfi
blica y, por lo tanto, la autenticidad y veracidad de la que hemos
venido haciendo mérito.

El instrumento privado puede definirse como aguel que -
otorga una o mis personas, sin necesidad de la autorizacidén de un
funcionario pifiblico investido de fe piiblica. Por 1o que se le ha
llamado documento raytogrifo® por 1a actuacién privada que lo carac
teriza. Situacién esta que no acontece con el instrumento piblico_
al que se le ha denominado "heterdgrafo", porque requiere tanto de
la intervencidén de los otorgantes como de la del funcionario para
su formacién.

Para una mejor comprensidén de la definicién de instru--
mento piiblico, a continuacién se transcribe el precepto legal gue
contiene el artfculo 129 del Cédigo Federal de Procedimientos Ci-
viles:
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"Son documentos pfiblicos aquellos cuya formacién
estdn encomendados por la ley , dentro de los 1f
mites de su competencia, a un funcionario pibli-
co revestido de 1la fe plblica, y los expedidos -
por funclonarios piblicos en el ejercicio de sus
funciones.

La calidad de pilblicos se demuestra por la exis-
tencia regular, sobre los documentos, de los se-
1los, firma u otros signos exteriores que, en su
caso, prevengan las leyes."

Siendo documentos privados los que no reunan los requi--
sltos que establece el artfculo 129 (artfculo 133 deil Ccddigo Fede-
ral de Procedimientos Civiles).

Por Gltimo, débemos agregar lo relativo al protocolo, al
que habremos de referirnos brevemente. Es necesario explicar, que_
a ésta figura, la Ley del Notariado para el Distrito Federal, en -
su artfculo 42 define al protocolo designdndolo como el "libro o -
juego de libros autorizados por el Departamento del Distrito Fede-
ral en los que el notario, durante su ejercicio, asienta y autori-
za, con las facultades de la presente ley, las escrituras y actas_
notariales que se otorguen ante su fe. Era preciso referirse al --
protocolo, puesto que es en &1 donde constan todos los instrumen--
tos otorgados por el notario, y es agu{ donde puede practicarse un
cotejo o compulsa en caso de que se llegue a poner en duda la aue-
tenticidad de un testimonio o copia certificada de un instrumento_
piblico.
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B.- LOS ELEMENTOS DEL INSTRUMENTO
PUBLICO. -

a).~ Diferencla entre escritura
y acta.-

Comencemos por analizar los elementos que la Ley del
Notariado para el Distrito Federal nos proporciona para la dife
renciacién entre escritura y acta. Por una parte, el artfculo -
60 s6lo nos indica los diferentes casos en 1os que se esti ante
escritura y, nos sefiala los siguientes:

"I.- El original que el notario asiente en el -
libro autorizado conforme al articulo 46 de és-
te Ordenamiento, para hacer constar un acto ju-
ridico y que contenga las firmas de los compare
clentes y la firma y sello del notario.

II.- El original que se integre por el documen-
to en que se consigne el acto jurfdico de que -
se trate, y por un extracto de éste que contenga
sus elementos esenciales y se asiente en el 1%
bro autorizado.

El documento deberi lienar las formalidades
que sefiala éste capf{tulo, ser firmado en cada -
da una de sus hojas y al final por los compare-
cientes y el notario; llevar el sello de éste_
en los expresados lugares y agregarse al apéndi
ce con sus anexos.

El extracto hard mencién del nfimero de ho-
jas de que se compone el documento y relacién_
completa de sus anexos y serd firmado por los -
comparecientes y el notario.

La autorizacibén definitiva y las anotacio-
nes marginales se hardn s6lo en el libro de pro
tocolo".

con relacién a algunos requisitos que para la escri-
tura se han dejado entrever de la transcripcidn de éste articu
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lo, nos remitimos al contenido del capftulo III del presente tra
bajo.

Por otra parte, el artficuloc 82 expresa:

» Acta notarial es el instrumento original auto-
rizado en el que se relaciona un hecho o acto -
jurfdico que el notario asienta en el protocolo,
bajo su fe, a solicitud de parte interesada."

De estos preceptos que han quedado transcritos se des
prende, del primero, que en la escritura pliblica se hace cons--
tar un acto juridico, o bien, que se consigne un acto jurfdico y
un extracto de éste, ambos con sus elementos esenciales. Todo es
to, hasta aquf{ queda claro. S6lo que la confusibén viene a partir
del seqgundd precepto aludido, del cual se desprende que en el ag
ta se relaciona un hecho o un acto jurfdico. La diferencia no eg
triba en que la primera (escritura), reuna todos sus elementos y
la segunda {acta), esté autorizada; puesto que 1a autorizaclén -
es requislto Gitimo del instrumento notarial; lo cual implica -
que, al igual que en la escritura, también el acta ha reunido di
cho requisito, al decirse que debe tener sus elementos esencia--
les . 0 a contrario sensu: Si el instrumento pliblico {tritese de
acta o escritura), posee todos sus elementos esenciales, debe pg
seer necesariamente la autorizacién puesto quees un requisito -
esencial, el elemento dltimo.

Es cuestionable que la autorizacién del instrumento piblico sea _
el requisito (ltimo, por 1o menos en lo que respecta a los ing--
trumentos que necesariamente deben estar inscritos en el Regis--
tro Plblico de la Propiedad. Este elemento de la inscripcién re-
gistral no es propiamente un acto que el notario deba efectuar,_
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lo cual-requiere la calificacién previa del instrumento, la que
esti encomendada al registrador pdblico de la propledad. Este -
tema de la inscripcién registral, es abordado someramente al fi
nal del aprtado C) de éste capftulo en el que ademis, se trata-
ré4 Lo concerniente a los elementos esenciales del instrumento -
piiblico.

Continuando con el tema, habremos de decir gque la di-
ferencia entre acta y escritura, tampoco estriba en que la es-
critura consigne un acto jurfdico y que el acta relacione un hg
cho o un acto jurfdico . El tratadista Bernardo Pérez Fernéndez
del Castillo, al referirse a la Ley del Notariado del 31 de di-
ciembre de 1945 y la del 8 de enero de 1980, dice:

"Desgraciadamente el legislador incurrié en impre
cisiones técnicas al definir la escritura y el acta, la --
primera es aquella ?ue hace constar actos juridicos y la -
segunda hechos juridicos. Sin embargo, la ley vigente es-
tablece que la escritura hace constar un acto jurfdicoy ,
que el acta relaciona un hecho o un acto jurfdico. De la -
interpretacién de estas {iltimas disposiciones, se despren
de que cuando el notario otorga un acta no hace constar ;
por otro lado, conforme a ellas el notario ya no hace cons
tar hechos jurf{dicos, s6lo los relaciona bajo su fe. Olvi-
do también que el notario puede hacer constar o relacionar_
hechos materiales®,(12)

Nosotros compartimos la distincién clara y precisa que
hace 1la la Ley de 1945, respecto a la escritura y el acta nota--
riales,dada su precisién y funcionaiidad técnica.

Trihando de subsanar la confusién creada la ley de 1800
se puede explicar diciendo que en las escrituras se hacen cons-

12.~-Pérez Ferndndez del Castillo, Bernardo; "Dere
cho Notarial®; pég. 100.
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tar actos jurfdicos; en las actas se relacionan hechos o actos
jurfdicos. Por 1o que, en las primeras hay un otorgamiente de
voluntad y, en las segundas una relacién de acontecimientos --
que pueden engendrar o no consecuencias de derecho. Y por ende
en la escritura el notario act@ia como técnico en derecho, ana~
lizando jurfdicamente; mientras que en el acta, la funcién abs
tracta, sélo se da fe de lo que se percibe por los sentidos ,-
vista, ofdo, etcétera (fe de hechos lato sensu y hechos estric
to sensu o actos jurfdicos). Es decir, en 1la primera, los otor
gantes maniflestan su voluntad de obligarse , no obstante a que
de ello deriven derechos y obligaciones, verbigracia, el plazo
de treinta dias para el cumpliimiento de una obligacién de dar
que contard a partir del reguerimiento {artfculo 2080 del céai
go Civil para el Distrito Federal).

Hay otros elementos que nos permiten diferenciar entre
acta y escritura. Esos elementos son su estructura y sus efec-
tos de cada una.

En cuanto a su estructura, esta deriva del contenido
el qgue obliga a establecer una formacidédn y una redaccibén dis-
tintas. Esta distincién, desde luego, no se encuentra regulada
en 1a ley, sino que sblo es un estudio doctrinario, lo cual se
r4 tratado en el capftulo siguiente. A continuacién, sélo se -
muestra un cuadro sinéptico para establecer dicha diferencia--
cibén estructural,

ESCRITURA ACTA

Proemio
Antecedentes |~—-w---

Cléusulas Contenido
Representaclén -—ceceaea
Generales enerales

Certificacién [certificacibn
Autorizacién [Autorizacién




42

Por lo gue hace a sus efectos, la escritura tlene
como efecto primario, la expresidn de la voluntad en un acto ju
ridico, para darle la forma exigida por 1a ley (formalidad)mien
tras que en el acta, el efecto, seria crear un medio de prueba.
Al respecto, se hace un estudio mis profundo en el capitulo Iv_
de éste trabajo. Por todas estas razones nos inclinamos a acep-
tar la distincién que hace la Ley del Notariado de 1945. En con
clusién, el acta, por contener un hecho jurfdico, ibgicamente -
no puede llevar un clausulado tal como 1o lleva la escritura a
la cual s{ le atafle por serle un elemento indispensable.

Los puntos que a continuacién se estudian, son 8§
lo una forma de presentar al instrumento pdblico para poder en-
tenderlo mejor en lo que concierne a su estructura de fondo, -
puesto que en su estructura de forma presenta otra fisonomfa,la
que serd abordada en el capitulo siguiente en el que ademds se
tratard sobre su elaboracién. Estos capftulos son aplicables --
tanto a las escrituras como a las actas, salvo las diferencias_
que las caracterizan, por lo que se harafi las observaciones co-
rrespondientes oportunamente.

b).- E1 Acto o Actuacién Notarial.-

El principio de la "unidad del acto".- Desde tiem
pos inmemoriables fué objeto de polémica el principio de ia uni
dad del acto", el cual consistfa en que en la elaboracién del_
instrumento pfiblico, todos sus elementos de fondo y de forma de
bfan concurrir en un mismo acto para que se considerara vilido.
En su época de mayor rigldez, Ilegé a considerarse como inexia=
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tente todo instrumento en cuya elaboracién sus eiementos no con
curriesen en el acto finico. Ya en nuestros tiempos, superado és
te problema, el mencionado principlo ha evolucionado hasta el -~
grado de aplicar conceptos mis acordes y flexibles, por lo que
ahora se habla de la "unidad de texto y de contexto".

E1l acto notarial, también llamado proceso de for-
macién del instrumento pliblico, no constituye un acto adminis--
trativo, en tanto que el notario no est§ sujeto a una subordina
cién jerirquica ni a recurso administrativo alguno . La legisia
cién notarial es un régimen jurfdico propio gue es el de la for
macién de la forma y de preconstitucibén de la prueba, lo cual -
queda absolutamente fuera del derecho administrativo .

El proceso de formacién del instrumento piblico -
no podria cumplir con sus fines para los cuales existe si en é1
no aparece su legftima procedencia, si no hay seguridad de que
realmente procede de la persona o personas a quienes se atribu-
ye: esa segurudad y certeza proviene no sblo de la afirmacién -
del notario de que determinadas declaraciones fueron hechas por
tales o cuales personas, sino mis bien, de la confianza de que
1a fe pGblica (de la cual se halla investido el notario) y que
obliga a creer en lo que ha quedado asentado. De no existir -
esa seguridad, serfa necesario que en cada caso que se pusiera_
en duda su autenticidad, el probar la identidad de las personas
a quienes se atribuye y ademés, probar la autenticidad de los -
documentos que hayan servido de antecadentes para la creacidén -
del propio instrumento. Lo cual pondffia en tela de juicio a los
pilares sobre los que descansan los principios de la fe pifiblica
y del instrumento piblico.

Al estudiar el instrumento piiblico, suele referir
se a ias condiciones que concurren en la actuacién notarial, la
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cual inicla con la presencia de la persona o personas interesa-
das, ante el notario, para someterle el acto o hecho jurfdico -
al gue pretenden darle autenticidad, concluyendo con la autori-
zacién definitiva o en su caso con la inscripcién registral del
instrumento. Al efecto, Barragin ha dicho que el acto notarial
comienza con la afirmacién de un hecho:

"La afirmacién de un hecho.- El proceso de formacién
del acto pfiblico notarial se inicia con 1a afirma---
cién de un hecho que hace el notario: la presencia -
de una persona o de varias simultineamente que soll-
citan su actuacién y que van a intervenir en la for-
macién del instrumento. La afirmacién de ese hecho -
efectuada por el notario le confiere calidad de au—-
téntico, es decir, lo acreditan como cierto o indubi
table, y es un hecho cuya trascendencia no puede ne-
garse porque es la condicién necesaria, la base in--
discutible de todo el proceso.” (13)

La autenticidad aludida por éste tratadista es in
cuestionable, pués es la que acompaila al instrumento piblico -
durante todo su proceso de formacidn, cuya calldad se extiende_
més alld después de su creacién, es declr, una vez creado camien
za su vida jurfdica produciendo todos sus efectos.

No podemos referirnos al acto notarial, sin antes
hacer una retrospectiva acerca de las nociones del acto jurfdico_
para posteriormente formular una definicién del acto notarial. A con
tinuacién pasamos a exponer en forma sucinta la teorfa del acto

13.- Barragin, Alfonso M.;ob.,cit.; pags. 45 y 46.
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jurfdico. El nacimiento, la modificacién y extincién de los de-
rechos tienen su origen en hechos o actos que junto con las nor
mas jurfidicas forman la trama de la vida del derecho, por eso -
se ha llegado a decir que "el derecho nace del hecho". Ahora -
bien, existen hechos que no tienen repercusidén en la vida del -
derecho; también hay hechos que son susceptibles de producir el
nacimiento , la modificacién o extincién de una relaciédn jurf-
dica (recordémos que la relacibén juridica se integra con el su-
jeto o sujetos,el objeto y el proplo acto jur{dico).

Es el momento de hacer una distincién entre hecho
y acto jurfdico: hay hechos jurfdicos en los que interviene 1a
voluntad de las personas en su realizacién y, por el contrario,
hay hechos jurfdicos en 1os que no interviene en nada la volun-
tad para su realizacién. S{, efectivamente, la diferencia radi-
ca fundamentalmente en la intervencién de la voluntad de las --
personas, los hechos jurf{dicos en los que interviene 1la volun-
tad se llaman actos jurfdicos y, los hechos en los que no inter
viene se llaman hechos jurfdicos, simplemente.

E1 acto jurfdico es una afirmacibén o manifesta—--
cién de la voluntad encaminada a producir efectos o consecuen--
ctas de derecho. As{ pués, la diferencia entre hecho y acto ju-
rfdico es de género a especie; el hecho jurfdico produce conse-
cuencias jurfdicas hayan sido deseadas o no, mientras que el ac
to jurfdico las produce, perc siempre con la intervencién de 1a
voluntad y con el deseo de producir determinadas consecuencias_
legales. Estamos en condiciones de poder afirmar que todo acto
jurfdco es un hecho jurfdico (lato sensu), pere no a la inversa
; puesto que s86lo el hecho jurfdico en cuya realizacién haya in
tervenido la voluntad humana podrd designirsele con el nombre -
de acto jurfdico. Ccabe destacar que la sola voluntad del.hombre
no basta para decir que estamos ante un acto juridico, asino que
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esa voluntad vaya encaminada a producir efectos jurf{dicos, ver
bigracia, en los hechos 1ilf{citos (delitos y cuasidelitos):; en -
los delitos existe la intencidén de dafiar (dolo), pero no la in-
tencidén de originar consecuencias o efectos jurfidicos. En este
caso estamos ante un hecho jurf{dico.

Después de ésta somera introduccién a la teorfa del acto jurfdi
co, podemos aplicar y definir por analogfa lo que es el acto o
actuacién notarial. As{, los elementos que nos sirvieron para -
explicar el acto jurfdico, nos han de servir igualmente para --
dar una explicacién de 1o que es elacto notarial.

As{ podemos decir que, el acto notarial: Es el --
quehacer, o si se quiere, la funcibén encomendada al notario pi-
biico, consistente en dar autenticidad a los hechos y actos ju-
r{dicos revistiéndolos de seguridad y permanencia, mediante la_
forma escrita y a solicitud de parte interesada gque desee salva
guardar su patrimonio. Por lo que, en el acto notarial, al igual
que en el acto jurfdico, existe la voluntad por parte de la per
sona o personas que solicitan 1la intervencidn del notario quien
actiia con su voluntad de ejercer su funcién, también existe la
intencién de crear o producir consecuencias de derecho, las que
nacen del proplo acto o hecho que las personas han sometido a
la funcién autenticadora del notario.
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C).- E1 Objeto o Finalidad y el
Contenido.-~

El objeto o finalidad del instrumento piblico, es
triba en fijar un acontecimiento (acto o hecho juridico) en for
ma auténtica, cuya existencia lo hace apto para ser creida por_
toda persona, con tendencia a preservar 1la paz social, permitien
do con ello la seguridad al tréfico jurfdico de la riqueza,tan-
to mobiliaria como inmobiliaria y, ain si se quiere, de la pose
8ién y otros derechos. Al respecto, Gimenez Arnau, dice:

"..,el instrumento pQiblico es el mejor medio
de expresién del pensamiento y del querer seric del
individuo; el mejor medio para lograr en el futuro -
la autenticidad, el mejor medio para asegurar la téc
nica y la legalidad del acto; el medio de fijacién -
exacta y permanente para cumplir los fines del acto;
el medio legal de hacer ejecutiva la obligacién.*{14)

El instrumento pfiblico tiene con respecto al acto o negocio
que contiene, funciones de medio a fin o, mejor dicho, el instru
mento se crea para que el acto o negocioc tenga su completa y efi
caz realizaciébn social y jurfdica. Y ademis, no obstante que pa-
ra su formacién se requiere la peticién de la parte interesada_
quien ha de expresar su voluntad; su elaboracién no gueda sujeta
a un criterio meramente privado; éste no tiende a la proteccifn_
exclusiva de un interés privado, sino por el contrario, su crea-
cibn tiende a satisfacer una necesidad de proteccidén y defensa -~
del orden, la paz social y, consecuentemente, el interés comfin,

14.- Citado por Carral y de Teresa, Luis; ob.,cit.
pgs. 147 y 148.
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ya que, en la medida que cada particular proteja sus legftimos
intereses mediante la seguridad que brinda el instrumento plbli
co, seri posible mantener en la paz social los intereses de una
colectividad, de una sociedad en su conjunto.

El contenido es muy variado, tanto ¢omo hechos o
actos jurfdicos existan. Conforme al articulo 32 de la Ley de
el Notariado, puede contener un acto juridico (escritura), con
forme al artfculo 58 , también puede contener un hecho juridi
co {acta). De ésta suerte, se pueden comprender hechos o actos
jurfdices.: civiles, mercantiles, etcétera; es por esta razbdn_
que se ha elaborado la "teorfa universalista del derecho nota-
rial

“TEORIA UNIVERSALISTA DEL DERECHO NOTARIAL.- Hablemos
entonces del derecho notarial. Nadie duda ni discute_
que el notario aplica el derecho en todas sus formas:
tiene que cbedecer las leyes adjetivas que regulan su
funcibn, para lograr la perfeccién en el documento --
que produce, o sea, el instrumento pfiblico; y cumple_
en realidad todas las leyes casi imaginables, que ten
gan alguna relacién con los intereses de los particu-
lares, como son el Derecho Civil, Mercantil, el Banca
rio, etc. Porque, pues, no llamar "Derecho Notarial®_
a éste que cumgle el notario? (Derecho Civil, Mercan-
ti1, ete.).n(13)

15.~ Carral y de Teresa, Luis; ob., cit.; pig.l5.
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d).~ Los Otorgantes.-

Los otorgantes, en estricto sentido, vienen a ser
las personas que solicitan la intervencién del notario plblico_
para revestir de autenticidad a un hecho o acto con la forma nota-~
rial, verbigracia, los contratantes en una compraventa, el adju
dicatario en una sucesibn, etc. En sentido amplio, el notario -
es un interviniente, puesto que es el que esté encargado de la_
creacibén del instrumento, de darle forma al acto o de hacer ~-
constar un hecho. Es as{ como se puede afirmar que en una escri
tura siempre habr otorgantes; mientras que en un acta siempre_
habrd un solicitante, en virtud de que no puede llamirsele otor—
gante.

Al lado de los otorgantes, existen ademés otras -
personas que concurren en la formacién del instrumento piblico,
éstos son los testigos e intérpretes. Al respecto, 1la Ley del -
Notariado en la fraccidén XI de su articulo 34 exige al notario
mencionar en el instrumento, las generales de los otorgantes. -
Por otra parte, en su articulo 61 se exceptiia éste requisito en
traténdose de las actas. En el citado artfculo 34, fraccién XI
se le impone al notario hacer constar : a).- gue conoce a los_
otorgantes; b).- que les leyd a todos la escritura; c).- que ex
plicd el alcance y contenrido del instrumento a los otorgantes ;
d).- que 1o otorgaron y firmaron, y; e).- las fechas de las'fir-
mas de 1los intervinientes.

Este elemento.{otorgantes), tiene relacién direc-
ta con la parte del instrumento piblico conocida como "otorga--
miento” y que suele identificarse con la firma; para cuyo trata
miento nos remitimos al capftulo III en su apartado d).
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e).- Las Disposiciones Normativasg.-

Bajo este inciso hemos pretendido referirnos a dos
cuestiones: l.- Las disposiciones normativas a las que debe aten
der el notario en la formacién del instrumento. Al respecto han_
de seguirse los lineamientos establecidos en la Ley del Notaria-
do y, al efecto nos remitimos al capftulo III. 2.- Las que ha de
tomar en cuenta con relacién al acto jurfdico del que se trate ,
primordialmente; y con relacibén al hecho jurfdico.

En ese segundo sentido, el notarioc debe cuidar que
el acto que va a ser objeto de la elaboracifn del instrumento,no
contravenga las disposiciones que lo regulan. As{ tenemos, por -
ejemplo, en materia de arrendamiento, el notario no puede autori
zar la compraventa de un inmueble que se halle ocupado por uno o
mis arrendatarios, a menos que previamente se les haya dado el -
aviso correspondiente de la venta, para que estén en posibilida-
des de ejercer el derecho del tanto que les concede el artfculo_
2448 letra I del Cbdigo Civil. Esta modalidad es implantacidn re
ciente en nuestra ley sustantiva, pués constituye una serie de -
reformas publicadas el 7 de febrero de 1985, comenzando su vigen
cla el dfa B del mismo mes y afio.- El propio artfculo que se co-
menta, en su apartado J en sus fracclones V y VI, le impone alos
notarios la obligacién de respetar el derecho del tanto que co--
rresponde en este caso al arrendatario, para lo cual deberi hacer
lo valer en el plazo de quince dfas a partir de 1a fecha en que
de manera fehaciente se e haga saber la oferta de la venta del
inmueble en arrendamiento (fraccién II}, sin 1o cual no se podré
autordzar la escritura correspondiente (fraccién V), teniéndose_
una sancién para el notario que infrinja estas disposicilones, a1l
incurrir en responsabilidad, independientemente de la nulidad de



51

plenoc derecho que afecta directamente a la escritura de que se
trate. Al respecto de la nulidad por ésta causa, la persona --
afectada dispone de un plazo de sels meses a partir de que ten
ga conocimiento del hecho que la motive, para poder hacer valer
la aceciédn de nulidad respectiva, de lo contrario prescribiri.

Estas reformas y adiciones, tuvieron repercusién
en la Ley del Notariado para el Distrito Federal, adicionindo-
se el inciso d). a la fraccién III del articulo 126 que trata_
de las sanciones a que se hace merecedor el notario que incum--
pla las obligaciones que le impone la Ley del Notariado, inde-
pendientemente de las que le correspondan penalmente, tales co
mo multa, suspensién y hasta separacién definitiva del cargo.
Concretando, este inciso, se refiere a una causa mis para que
el notario se haga merecedor de alguna de &stas sanciones, con
sistiendo en que el fedatarlo autorice l1la escritura de un in--
mueble sin haberse cerciorado de que el vendedor cumplié con -
las obligaciones que le imponen 1os articulos 2448 I y 2448 J_
del cbdigo civil, mencionadas en el comentario que nos ocupa.
La adicién a la Ley del Notariado fué publicada también el dfa_
7 de febrero de 1985 en elDiario Oficial de la Federacibén y en
tré en vigencia al dfa siguiente.

Es muy importante tomar en cuenta las disposicio
nes normativas, ya que es aquf donde sale a relucir verdadera-
mente el carécter de profesional del derecho que se le atribu-
ye al notario.

En tratindose de hechos jurf{dicos, la exigencia_
es menor, puesto que basta que lo que el .notario va a relaclio-
nar, dar fe o a presenciar no sea contrario a la moral o al de
recho y, fuera de éste supuesto, el notario puede dar fe de ca
s1 cualquier hecho jurfdico.ya que s6l0 va a dar fe o a relar-
cionar lo que pueda apreciar por medio de los sentidos.
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£).- Autorizacién Preventiva y Autg
rizacién Definitiva.-

Comenzaremos por cltar al tratadista Carral y de Te
resa:

"....la autorizacién es el acto por el que
el notario da nacimiento al instrumento pit
blico como tal, mediante la imposicién de
su firma y sello. Eso es lo que se llama —
sancién (artfculos 42 y 43 de la Ley del_
Notariado). Es como un alumbramiento, pues
mientras no hay esa sancién el instmn?.nt?
pliblico no existe en la vida jurfdica*{1®

De la transcripcién anterior, podemos deducir que la au-
torizacién es el acto por medio del cual el notario, da el toque
final, estampando su firma y sello en el instrumento,para que -
éste produzca sus efectos legales inherentes.

Conforme al art{culo 42 de la Ley del Notariado, la autoriza
cibén es preventiva, cuando se da después de la firma de las par
tes y,el notario ha de poner la razén "ante mi", seguida de su
firma y sello, s6lo mientras haya un requisito fidcal o adminig
trativo que impida su autorizacién definitiva. Al efecto pode--
mos hacer una retrospectiva hacia 1a derogada Ley del Timbre,la
cual disponia que dentro de 30 dfas siguientes a la firma se pu
siera el timbre correspondiente y, de no hacerse, dentro de ese
plazo, el instrumento no surtirfa sus efectos. En tal caso de-
bia ponerse la nota "no pasd", al margen, puesto que con poste-
rioridad podrf{a pagarse el impuestoc correspondiente y ponerse -
la autorizacién definitiva.

16.- Carral y de Teresa, luis; ob., clt.;pdg. 162,
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La autorizacién definitiva se da cuando el instru-
mento tiene ya reunidos todos sus elementos previos a la pro--
pla autorizacidén, incluidos los fiscales y los administrativos
excepto en algunas actas que no se exigen requisitos filscales_
ni administrativos, para autorizarse definitivamente, tales son
los casos de certificacién de documentos, testamentos, etc.A la
autorizacidén definitiva se refiere el articulo 43 de la Ley del
Notariado, segfin el cual, esta debe tener: el lugar, la fecha,
la firma y el sello del notario.

g).- La Inscripcién Registral.-

Este elemento es un requisito que presenta espe--~
cial importancia, en traténdose de inmuebles y también de las_
constitutivas de sociedades mercantiles, as{ como las de sus -
asambleas. Es aplicable, principalmente a la escritura y,secun
dariamente a las actas. En materia de inmuebles, es trascenden
te la inscripcifin registral, como podemos apreciar de la lec--
tura del art{culo 2322 del Cédigo Civil para el Distrito Fede
ral, donde se puede notar que a falta de este elemento, el ing
trumento no puede producir sus efectos legales contra terceros
el precepto textualmente dice:

“La venta de bienes. raices no producird efectos con
tra terceros, sino después de registrada en los tér
minos prescritos en éste Cédigo®.

Ahora bien, antes de continuar con esta exposicién
debemos hacer una breve referencia a la institucién que direc-
tamente tiene que ver con la inscripcién registral, para as{ -
comprender la figura en estudio. La institucidén creada para la
organizacién, registro y control de la propiedad raiz y en cier
tos casos , la propiedad mobiliaria, recibe el nombre de "Regis-
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tro Pfiblico de la Propiedad y del Comercio", definido por el ar
t{culo 1° de su reglamento como:

" ....la institucién mediante la cual el Estado pro
porciona el servicio de dar publicidad a los actos
jurfdicos conforme a 1la ley, precisan de ese requi-
sito para surtir efectos ante terceros®.

Es imprescindible precisar la definicién de 1o que
es la institucidén registral. Nuestra legislacidén no nos propor-
ciona una definicibén clara, sin embargo, el cédigo Civil, en di
versas disposiciones contiene elementos gue nos ayudaréin a for-
marla, con lo cual podemos decir que, la inscripcién registral_
es una funcién encomendada al Registro Pfiblico de la Propiedad_
Y que consiste no sblo en asentar en forma fehaciente, cualquier
titulo por el que se constituya, declare, reconozca, adquiera,_
transmita, modifique, limite, grave o extinga el dominio de 1ia
posesidén originaria y demés derechos reales sobre inmuebles y,-
muebles, en algunos casos; sino también la inscripciédn de la --
constitucidn de personas morales (sociedades y asoclaciones), y
otros actos o contratos que requieran esa formalidad. Esta defi
nicidén es un extracto de los artfculos 3042, 3069, 3071 del C&6-
digo Ccivil,entre otros.

Explicado someramente lo anterior, hemos de conti--
nuar con la importancia que tiene la inscripcién registral que,
como ya vimos al comienzo de este apartado, radica en la oponi-
bilidad hacia terceros. Hay otras dos disposiciones legales que
hacen alusién a este tema.

Por una parte, tenemos que, la sociedad conyugal que
da desprovista de la oponibilidad a terceros cuando esta no apa
rece debidamente inscrita en el Registro Pliblico de la Propie--
dad, en caso de bienes inmuebles y derechos reales sobre los -
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mismos, segfin el art{culo 3012 del Cédigo Ccivil para el Distri-
to Federal. Por otra parte, en este mismo ordenamiento legal, -
respecto de la preferencia de derechos reales que se constitu--
yan sobre una misma propledad rafz o alglin otro derecho, se re-
solveri en razén de la prioridad de su inscripcidn en el Regis-
tro Pliblico, seglGn el artfculo 3013, con el que se cumple la mi
xima del derecho gue dice: "el primero en tiempo es primero en
derecho”. E1 tema se complementa en el apartado d) del capftu-
IV de este trabajo, en el gue se habla de los efectos del ins--
trumento piblico, incluyendo el registral, ademlAs de los forma-
les, ejecutivos y probatorios.

Lo expuesto hasta aquf, de ninguna manera pretende_
apartarse de la importancia de que goza el notario. De tal mang
ra que, cuando se ha creido conveniente, se ha hecho la mencién
correspondiente. E1 Primer Congresc Internacional del Notariado
ha definido al notario, como el profesional del derecho encarga
do de la funcién piiblica consistente en recibir, interpretar y_
dar forma legal a la voluntad de las partes, redactando el ins-
trumento adecuado y confiriéndole autenticidad.
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A).~- EL PROEMIO.

En el presente capi{tulo se estudia al instrumento
piblico, analizado desde el punto de vista material, es decir,
en la dimensién papel del documento come tal, seguido de las -
explicaciones legales y doctrinarias que se han considerado per
tinentes.

La parte del instrumento, conocida como proemlo,es
1a presentacién del mismo, su parte inicial que nos permite --
identificarlo para saber si se trata de un acta o una escritu-
ra. También nos permite precisar el tipo de acto que se celebra
o el hecho que se hace constar; la fecha de su otorgamiento;las
partes que intervienen o la persona que lo scolicita; el fedata
rio que interviene en su elaboracién; el lugar de su celebra--
cién. El proemio o exordio, cumple con la funcién de identifi-
car al instrumento.

Contenido del proemio

En el acta En la escritura
a) Lugar y fecha. a) Lugar y fecha.
b) El notario. b) El notario.
c).El hecho juridico. ¢} El acto juridico.
d) El solicitante. d} Los otorgantes.

Respecto a 1os otorgantes, resulta sumamente intere
sante el tema de "la comparecencia”. La comparecencia es el eig
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mento generador del documento notarial, el cual siempre se d§ por
el principio de "rogacibén", esto es, el notario siempre va a ac--
tuar a peticlén de parte, h&blese ya de los contratantes, del ad-
ministrador o representante de una sociedad mercantil, del testa-
dor, del solicitante de una fe de héchos,o ya, del mandante,etc._
De manera que la actuacién notarial esti precedida de la compare-
cencia de todo aquél interesado en l1la formaciédn del instrumento -
pliblico, a la que la mayorfa de los autores suelen dividiria en -
dos partes. La primera audiencia, que consiste en la asesoria que
da’ el notario a los solicitantes acerca del acto © hecho juridico
al que desean revestir de la forma notarial, para lo cual el feda
tario recoge la voluntad que al respecto ponen de manifiesto los_
interesados, aconsejéndolos e interpretando sus voluntades; en eg
ta fase el notario interviene como profesicnal del derecho al ase
sorar y aconsejar a las partes con la finalidaq de dar el mejor -
cauce a los intereses de 1os solicitantes; y una vez que el nota-
rio encuadra la voluntad de las partes al campo del derecho, pro-
cede a la redaccién del documento o instrumento. La segunda audien
cia, consiste en la lectura del instrumento a las partes interesa
das, para gue estas se enteren de cémo ha sido interpretada su vg
luntad y; una vez estando de acuerdo se procede a su otorgamiento
con el cual se expresa el consentimiento al través de la firma Yy,
confirmando as{ la voluntad de las partes y la conformidad con el
contenido del documento; firmando, ademis (en ciertos casos) los
testigos, pero siempre con la autorizacidén del notario, quien les
d4 fe y autenticidad a los hechos y actos de los particulares, lo
que le proporciona un valor jurfdico finico, pués 1o hace ejecuti-
vo, procesalmente adquiere valor pleno como prueba y, en algunos_
casos (sin requeririo) se le d& formalidad y oponibilidad ante --
terceros.

Al respecto de la comparecencia, se ha dicho:
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1.~ La comparecencia es en el orden cronolégico 1la
parte primera de la escritura. Pero con ello no sc
sefialan las diferencias entre ella y las partes i1os
tantes. Se ha dicho intentando definir la compar:
cencia que es la parte de la escritura en la que se
determina el acto que constituye su objeto y las --
pergsonas entre quienes se celebra. Pero este conrcep
to es insuficlente como se comprueba al examinat
los requisitos que debe reunir esta seccién del in
trumento. Del examen de éstos resulta que la coinj.:-
recencia sirve para determinar:

a). El nimero, lngar y fecha del instru--
mento, punto de partida en el tiempo, de los efecc--
tos del mismo.

b) El1 fedatario y competencia jurisdicci

nal.

c) Los otorgantes, asi{ en su designacid
individual como en las caracteristicas que los
cen jurf{di del iento, seq
el acto juridico de que se trater. (17)

Resumiendo, podemos decir que en la comparecemncia
se determinan las personas que van a intervenir, sus calidades
representacién, capacidad, el lugar de su celebracién, la fecha
tanto de su elaboracién como de su otorgamiento o firma, el nom
bre y nfimero del notario, en ocasiones la hora; precisa también
si el notario actfia en substitucidn de otro, como suplente o -
asociado. Resulta de suma importancia el requisito relativo al
lugar de celebracibn, pues éste determina la competencia jurig
diccional del fedatario, toda vez que para la materia notarial
también rige el principio procesal de 1la competencia territo--
rial.

La excepcidén a la regla anterior se da cuando se
va a realizar alguna operacién relacionada con inmuebles que -
se hallen en lugar diverso de aquél en que se celebre el acta,

17.- Giménez de Arnau, Enrique;"Instituciones de
Derecho Notarial”; p&g. 98; tomo II.
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bastando solamente, que los contratantes acudan personalmente
a la notarfa para el otorgamiento del instrumento correspon--
diente el cual tendrd absoluta validez y deberd producir, con
secuentemente, todos sus efectos jurfdicos.

En la siguiente transcripcién encontramos la fér
mula gque nos enuncia los requisitos que debe contener la com--
parecencia :

"2. REQUISITOS GENERALES.~En el iltimo re-
glamento vigente se ha recogido en enumeracién bas
tante sistemifica, la suma de requisitos que ha de
contener la comparecencia. Corresponden estos re--—
quisitos a la férmula dada por Azpitarte: dénde, -
cuéndo, entre quién, quienes, { en que concepto,co
nocidos, capaces y para qué”. (18)

Nos permitimos profundizar la cita que antecede, para --
agregar, que los requisitos relativos a "conocidos" y "capaces"
en nuestra legislacién notarial se contemplan como dos elemen=-
tos que van inmersos en la parte conocida como "certificacién®
y que, pricticamente, es la parte final del instrumento. Ade--
mis, es oportuno destacar que en la parte citada del instrumen-
to debe contener el nflimero progresivo que le corresponda en pro
tocolo del notario.

La comparecencia es,sin duda, un tema que siermpre
ha preocupado al notario, puesto que por ser, como se ha dicho
que la funcién notarial ha deejercerse a pticién de parte in-
teresada, presenta una serie de situaciones que pueden tornar-
se problemiticas. Tales son los casos del estado civil de las_
personas que intervienenu otorgan un instrumento plblico,lo re
lativo a la representacién cuando se actiia en nombre de otra -

18.~- Giménez de Arnau, Enrique; ob., cit.:pig.
99.
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18.- Giménez de Arnau, Enrique; ob., cit.;plg.
99.
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persona, la capacidad, etc. Estas cuestiones son comentadas por
el tratadista Luis Carral y de Teresa:

"Problemas de la comparecencia.~ La comparecencia pre-—
senta muchos problemas que a veces parecen intrascen--
dentes: la declaracién del estado civil de una persona
es muy importante y es necesario exigir que el que es
divorciado as{ lo declare, y no diga que es soltero. -
1o mismo se debe decir del viudo o del casado. En mate
ria de capacidad ha de distinguirse bien si se trata -
de capacidad de goce ¢ de ejercicio, si se trata de ca
pacidad general (menores, etc.,} o especlai{extranje--
ros, etc.,) y de ahi concluir cque serd requisito para_
otorgar el instrumento, la exhibicién de permisos judi
ciales, administrativos, etc. En materia de representa
cién voluntaria no basta que el mandatario exhiba su -
poder sino que serd necesario examinar las facultades
que tiene y decidir si son suficientes para el acto —-
que ha de otorgar. El concepto "facultades administra-
tivas" varfa radicalmente si se trata de apoderados o
tutores o inclusive de sociedades o asociaciones, segln
el objeto de éstos. En materia de representacibén legal
habrd que tomarse en consideracién que no sdlo el ca--—
récter de padre o madre en ejercicio de la patria po——
testad o de tutor, sino también el tipo de acto que se
esté ejecutando y que puede requerir o no licencia ju-
aictal*. (19)

19.- Carral y de Teresa, Luis; ob.,cit.;plgs. 158 y
159.
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B).- ANTECEDENTES O DECLARACIONES.

Esta parte del instrumento pfiblico es la que nosper
mite estar en aptitud de conocer el objeto sobre el cual versard
la parte medular del instrumento mismo, es decir, el clausulado_
(en la escritura) o el contenido (en el acta). Por antecedentes_
o declaraciones, se entiende que son las manifestaciones que ha-
cen las partes para ldentificar y precisar el objeto materia del
instrumento piblico.

En ocasiones suele confundirse a las declaraciones_
con las cléusulas. Al respecto, cabe precisar, que tanto en los
antecedentes como en las cliusulas, se contienen manifestaciones
que hacen las partes. En los anéecedentes, generalmente las mani
festaciones las hace una de las partes, siendo la persona que -
va a enajenar, gravar o hipotecar un inmueble. La diferencia fun
damental radica en que las declaraciones o antecedentes son for-
muladas de manera unilateral, mientras que las cléusulas son de
caricter bilateral; por lo tanto, las primeras no generan , modi
fican, transmiten, ni extinguen derechos u obligaciones; las se-
gundas si.

Las declaraciones que hacen los otorgantes en ésta_
parte del instrumento, al igual qgue todas las demds partes del -
mismo, gozan de la virtud o calidad de autenticidad que les brin
da la fe pfiblica del notario, derivada también del hecho de haber
sido expresadas en 1a forma y términos en que aparecen en el do-
cumento, porgue en lo referente a su contenjdo asumen responsabi
lidad las personas que las hacen. Al respecto, el articulo 57 de
la Ley del Notariado, preveé que el otorgante que exponga decla-
raciones falsas; incurre en el iif{cito o tipo penal establecido_
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en el numeral 247 del C&édigo Penal, es decir, el delito de false
dad de declaraciones, si de la declaracién falsa resultare unper
juicio para terceras personas o para los intereses fiscales.

Los antecedentes tienen la finalidad de describir -
con precisién el objeto sobre el cual ha de recaer el otorgamien
to del instrumento. O como dice Carral y de Teresa:

» Después de haber fijado e ldentificado la personali-
dad de los comparecientes, debe describirse el objeto_
sobre el cual ha de recaer la voluntad; justificar la_
dependencia jurfdica de ese mismo objeto, respecto del
sujeto, y establecer los supuestos légico jurfdicos an
tecedentes necesar%ns de los pactos que han de otorgar
los interesados".

En tratdndose de inmuebles, los antecedentes han de
precisar con exactitud, las caracteri{sticas del mismo, tales como
decir si son rtisticos o urbanos, su ubicacién,nfimero, lote, man-
zana, extensién superficial, colindancias, etc., (fraccién VI de
el artfculo 34 de la Ley del Notariado).

También han de mencionarse los cargos o gravémenes_
que reporte la finca. Y ademds, como lo exige el artfculo 34 en_
su fraccidén 1II, se debe relacionar por lo menos el Gltimo tftu
lo ‘de propledad registrado. Esto Gltimo para determinar la depen
dencia jurfdica del objeto con respecto a su titular. En otras -
palabras, los antecedentes vienen a constituir los hechos genera
dores del derecho del enajenante.

En la prActica es usual menclonar como antecedente_
al certificado de libertad de gravdmen y, se puede transcribir o
simplemente hacer referencia a é1 y protocolizarlo al apéndice -

20.- carral y de Teresa, Luis; ob., cit.; pig. 159.
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de la escritura. Otro punto que suele asentarse como antecedente
es la circunstancia relativa a que el inmueble materia de la esg
critura se halle al corriente de sus contribuciones, principai--
mente en el pago del impuesto predial. As{ mismo ha de insertar-
se que no existe reserva o limitacién de acuerdo a lo previsto -
por la Ley de Desarrolo Urbano; también deben transcribirse to--
dos aquellos documentos por medio de los cuales las autoridades_
correspondientes hayan otorgado autorizaciones o permisos reque-~
ridos para el otorgamiento del instrumento, tales como los permi
508 que concede la Secretarfa de Gobernacién para la adquisicién
de inmuebles por parte de los extranjeros) los permisos o autori
zacidénes que concede la Secretarfa de Relaciones Exteriores para
la constitucién de socliedades o asociaciones; los permisos que -
concede el Poder Ejecutivo Federal (en el Distrito Federal)o,los
Gobernadores de los Estados, para la creacidén de fracclonamien--
tos, etc.

Resulta importante hacer mencién de la licencia de
construccién, avisos de terminacién de obra, alineamiento, nfime-
ro oficial, planos, la forma en que acreditan su personalidadilas
personas que intervienen en representacién de otra. Iguaimente -
constituye un requisito el protocolizar el avalfio bancario corres
pondiente, cuando se trata de la transmisién de la propiedad de
un inmueble.

En el texto, tamblén se inciluyen algunas disposicio
nes legales, tales como los artfculos 44 de la Ley General de --
Asentamientos Humanos y el art{culo 8° de la Ley del Impuesto So
bre Adquisicién de Inmuebles.

Art{culo 8° de la Ley del Impuesto Sobre Adquisicién -
de Inmuebles.- La reduccién a que se refiere el articu
lo 1° se realizard conforme a lo siguiente:

1.- Se considerardn como un 5610 inmueble ,
los bienes que sean o resulten colindantes, adquiridos
por la misma persona en un perfiodo de 24 meses. De 1la
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suma de los precios o valores de los perfodos fnicamen

te se tendrd derecho a hacer una sbla vez la reduccién

la que se calculard al momento en que se realice la pri
mera adquisicién. E1 adquirente deber§ manifestar, bajo
protesta de decir verdad, al fedatario ante quien se —-
formalice toda adquisicidn, si el predic objeto de la -
adquisicién colinda con otro que hubiere adquirido con
anterioridad, para que se ajuste al momento de la reduc
cién y pagard en su caso, las diferencias de impuesto -
que corresponda. Lo dispuestc en ésta fraccién no es ——
aplicable a las adquisiciones por causa de muerte.

I11,- Cuando se adquiera parte de la propie--
dad o de los derechos de un inmueble, a que se refiere_
el artfculo 3° de ésta lLey, la reduccién se harf en la_
proporcién que corresponda a dicha parte.

IIT.- Tratdndose del usufructe o de la nuda_
propiedad, (inicamente se tendrd derecho al 50% de la re
duccién por cada uno de ellos.

IV.- No se considerarén departamentos habita
cionales 1os que por sus caracter{sticas originales se
destinen a servicios domésticos, porterfa o guarda de_
vehfculos, aln cuando se utilicen para otros fines.

Articulo 44 de la Ley General de Asentamientos Humanos.
Todos los actos , contratos y convenios relativos a la_
propiedad, posesién o cualquier otro derecho, deberin -
contener las cliusulas relativas a la utilizacién de --
freas y predios conforme a las declaraciones correspon-
dientes.



65

C).- LAS CLAUSULAS.

Las clfusulas constituyen la parte medular del docu
mento notarial, esto por lo que se refiere a las escrituras, pues
el acta notarial carece de cliusulas. Algunos autores denominan_
a esta parte del instrumento "parte dispositiva®"; "vinculo jurfi-
dico"; "parte normativa"; "estipulacién"; "relacién juridica"; -
"elausulado”, etc. Es aquf{ donde el notario plasma de una manera
fehaciente la expresién de la voluntad de las partes, los pactos
que han celebrado con respecto al negocio jurfdico en cuestién.
Aqui nacen los derechos y obligaciones que a cada una de las par
tes contratantes corresponden. Se trata del nficleo del instrumen
to, donde el notario pone de manifiesto su conocimiento técnico_
jurfdico, redactando con claridad y precisién, los acuerdos de -
voluntad. Y segin el negocio juridico de que se trate, del clau-
sulado se derivan y dan a conocer, verbigracia, el precio estipu
lado en una compraventa; su forma de pago y condiciones de la en
trega de la cosa; la forma y condiciones de la traslacién del do
minio; sus limitacilones y gravamenes; el monto de la hipoteca --
concertada; la forma de su pago:; los intereses moratorios sobre_
saldos insolutos; la forma de su liberacidn; a cargo de que per-
sona corren los gastos de escrituracién; los tribunales gque serén
competentes para el caso de interpretacién , incumplimiento o --
cualquier controversia con motivo del contenido y alcances de el
propio instrumento, etc.

Respecto a las clfusulas que se pueden contener, el
art{culo 1839 de nuestro Cédigo Civil vigente para el Distrito -
Federal dispone:
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"los contratantes pueden poner las cléusu-
las que crean convenientes; pero las que
se refleran a requisitos esenciales del -
contrato o gean consecuencia de su natura-
leza ordinaria, se tendrén por puestas aun
que no se expresen, a NO Ser que las segun
das sean renunciadas en los casos y térmi-
nos previstos por la Ley."

comunmente la cliusula primera sirve para menclionar
105 nombres de las partes contratantes, el tipo de acto juridico
o contrato que celebran. Y también se precisa el objeto sobre el
cual recaerd la voluntad de las partes, describiéndole lo mejor_
posible. En la cliusula segunda, por lo general, se estipula el_
precio convenido, as{ como su forma, modo y lugar para su cumpli
miento. Después de éstas cléusulas, siguen otras que sin ser in-
dispensables es conveniente expresar, sobre todo para prevenir -
controversias posteriores que a veces resultan inevitables. Estas
cidusulas secundarias, pueden referirse a quien de los contratan
tes ha de corresponder el pago de los gastos Yy honorarios origi-
nados por la expedicién y otorgamiento del instrumento; las rela
tivas a provisiones, usos o reservas que se establecen conforme_
a la Ley General de Asentamientos Humanos; las correspondientes_
a impuestos; las que establecen la jurisdiccidn a 1a que habrén_
de someterse las controversias que se suscitan con relacién al -
incumplimiento o interpretacién del instrumento, etc. Las partes
pueden someterse de antemano a la jurisdiccién de los tribunales
que que m&s les plazca, pues al respecto, el artfculo 151 del C&
digo Procesal Civil para el Distrito Federal, permite a las par-
tes esa libertad. A falta de esta estipulacién, entonces habri -
de atenderse al contenido del artfculo 156 de éste Ordenamiento_
Legal invocado, el cual nos proporciona las reglas para estable-
cer la competencia jurisdiccional.
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D).- LA FIRMA.

Es la firma el momento culminante en la elaboracién
del instrumento, después de ser preparado con todos sus requisi-
tos de forma y de fondo, los otorgantes estampan sus respectivas
firmas en unién del notario, con lo que el documento nace a la -
vida jur{dica. Y por constituir ésta la manifestacidén expresa de
la voluntad, asigna al instrumento pfblico existencia y validez.
Sin este elemento el instrumento no puede considerarse existente
Y. por ende, tampoco vélido. De esta manera, el documento nota--
rial debidamente autorizado y firmado, produce todos sus efectos
legales entre las partes; frente a terceros los produce una vez
inscrito en el Registro Piblico de 1la Propiedad.

considerando que en nuestro pais, alin existen muchas
personas que no saben leer ni escribir y, por consiguiente, fir-
mar, es necesario explicar como suple esta deficiencia la Ley.Es
el articulo 1834 del cédigo Civil para el Distrito Federal, el -
que resuelve este problema. En el segundo pdrrafo de este precep
to legal se explica que cuando una persona no sepa o no pueda —-
firmar, lo hard otra a su ruego, imprimiendo ademis la huella dai
gltal del interesado gue no firmbé. Ademis en el primer pirrafo -
de este artfcuio se preveé gue cuando se exija la forma escrita_
para un contrato, los deocumentos relativos han de ser firmados -
por todas las personas a las que se impone esa obligacién.

Fernfndez del Castillo, comenta al respecto:

",..b).~ Firma de la escritura.- Se dij6 ya, que al -
momento de la firma de la escritura se manifiesta el
consentimiento de los otorgantes.

c).- Modificacién a la escritura.- Si la firma de
la escritura es la manifestacién de la conformidad o_
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el acuerdo de quienes la otorgan, no podrd ser modifi-
cado este acuerdo después de firmar. Art. 68: Antes de
que la escritura sea firmada por los otorgantes éstos_
podrén pedir que se hagan a ella las adiciones o varia
clones que estimen convenientes en cuyo caso el nota--
rio asentard los cambios y hari constar que dif . --
lectura ¥ que explicé sus consecuencias legales. Cuida
rd en estos casos que entre la firma y la adicién o va
riacién no queden espacios en blanco. Pero hay posibi-
lidad de adicidén posterior de la escritura, cuando pro
viene de mandamiento judicial.

Art. 62 frace. III, segundo pérrafo: No deber§ mo
dificarse en una escritura la descripcién de un inmue-
ble, si en esto se le agrega un &rea que, conforme a -
sus antecedentes de propiedad, no le corresponde. La -
adicién podrd ser hecha si se funda en una resolucién_
judicial, e (21)

En ocaslones puede confundirse al otorgamiento con_
la autorizacibén. Este problema lo podemos resolver si entendemos
que las personas que intervienen en uno y otra son diferentes. -
As{ tenemos, que en el otorgamiento las personas que actiian son_
las partes directamente interesadas en la elaboracién del instru
mento{los otorgantes); mientras que en la autorizacién quien ac-
tla es el notario. El otorgamiento por estar directamente ligado
a la estipulacién puede equipararse a la eficacia de una senten-
cla, principalmente por los efectos de ejecutividad de que goza_
el documento notarial.

Etimolégicamente, la palabra "firma® proviene del -
latin firmare , que significa afirmar, dar fuerza. Ahora bien, pa
ra nuestro estudio es menester acudir a su definicién, segiin la_
cual la firma consiste en el nombre y apellido o tftulo de una -

21.- pérez Fernindez del Castillo, Bernardo;ob.,cit.
pég. 101.
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persona,que ésta pone al pie de un escrito o documento, acredi-
su conformidad con el mismo. Por cuanto hace a la --
teorfa jurfdica la firma ha recibido un tratamiento afin mis am-
plio que la mera definicién que da el diccionario, dada su impor
tancia no s6lo para la materia notarial sino para todo el dere-

El tratadista Argentino 1. Neri, apunta al respecto:

“La firma es la representacién grifica del nombre y_
apellido ge una persona, hecha de su pufio y letra, en
forma habitual y caracteristica, y estampada al pie -
de un documento escrito a mano, a mdquina o impreso,_
con el finico objeto de obligarse a su contenide. No -
es menester que exprese el nombre y el apellido com-—
pleto del firmante, pues de uno u otro modo que se ~-
suscriba, la firma tiene validez. La firma importa la
garantfa personal con la cual se identifica el indivi
duo. Como quiera que sea estampada, ella traduce una
afirmacién individual o una sancién funcional. La fir
ma tiene dos aspectos: bajo el primero es una opera-
cién intelectual, un acto con miras a identificarse -
individualmente; bajo el segundo, es un conjunto orde
nado de signos alfabéticos que el hombre emplea para_
designarse y distinguirse. Considerada como conjunto,
la firma es un signo que trasunta y prueba un pronun-
clamiento, una afirmacién: puede decirse que "viene a
ser la repr ién gréfica y éntica de una per-
sona y la prueba material y visible de su conformidad
con el escrito que le precede”. En derecho Civil la -~
firma es la esencia de la obligacién contraida por es
crito por una persona; por tanto, la firma entrafia un
requisito vital de todo instrumento, a tal extremo --
que no se estima auténtico el que carece de ella. En
derecho mercantil, sin perjuicio de importar un requi
sito esencial de todo acto o contrato legislado, la -
firma tiene una acepcién especial en cuanto llega a
importar la razén social de una compafifa, o 1a denomi
nacién de una socledad, o de una casa de comercio. En
derecho procesal, la validez o autenticidad de los au
tos, providencias, resoluciones y sentencias se juzga
por la firma entera o la media firma que deben suscri
bir los jueces, fiscales y actuarios. En derecho penal
la firma reviste importacia por la cauﬂcacién de de
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1itos que importan ciertas manifestaciones de falsedad
como las que se derivan del abuso de la firma en blan-
co, © de la falsificacién misma de la firma. En donde_
quiera que se encuentre, la firma denuncia la presen--
cia del individuo, acusa sus atributos jurfdicos y su_
voluntad animica. As{, en los instrumentcs y escritu--
ras piiblicas implica: 1) la de las partes, la emisién
de voluntades, para plasmar la relacién jurfdica con—-
tractual; 2) la de los testigos, una afirmacién del ag
to al cual asisten; y 3) la del escribano, 1a asevera-
cién de certeza del contenido del instrumento, vale de
clr, la sancién plblica de fe para que el acto o con--
trato revista la calidad de gue participa el instrumen
to y 1a escritura pdblicat (22)

considerando que la mayorfa de los autores coinciden
en cuanto a la nocién de lo que es la firma, nos hemos permitido
formar una definicién, integrada con los conceptos de algunos au
tores, tales como Sanahuja y Soler(23); oreillano(24);rernéndez -
casado(?25); velasco(26). ast, podemos decir que consiste en el -
nombre de una pergona escrito de su propla mano sin que sea necg
sario la reproduccién del nombre de la persona que lo haga, io -
cual se traduce en la representacién grdfica y auténtica de una_
persona plasmando de esta manera un rasgo de su personalidad, de
tal suerte que quien la traza, aun cuando pretenda desfiguraria_
intencionalmente, nunca lo logrard puesto que de cualquier manera
los rasgos de su letra, los trazos de su rGbrica, el conjunto --
gréfico de la firma tendrd un relieve que denunciari su interven
eién, por tales razones y, desde un punto de vista estrictamente
jurfdico procesal, la firma es el finico sistema probatorio con

22.- Neri, Argentino I.;"Tratado Tedrico y Prictico de Derecho
Notarial®; vol. 3 (Escrituras y Actas); pigs. 715 y 716.

23.-Sanahuja y Soler; citado por Neri I. Argentino; ob., cit.,
pdg. 724. Vol. 3 (Escrituras y Actas).

24.-Orellano; citado por Neri I. Argentino; {dem.

25.- Fernfndez Casado; {dem; pig. 723.

26.~ Velasco; fdem; pig. 724.
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excepcibn -del dactilar, para que las personas demuestren su conformi-
dad; y si se quiere decir, para acreditar y justificar el conaen-
timiento en los actos o contratos, sin el cual éstos filtimos care
cerf{an de existencia legal.

La firma es un acto que requiere previamente, que el_
notario se cerciore de la identidad de los otorgantes, de manera_
que no haya lugar a dudas acerca de la persona que ha de suscri--~
bir con su firma el instrumento. As{ mismo, es menester, que el -
notario requiera a los otorgantes una credencial o cualquier docu
mento oficial que los identifique, cuidando con esto que la persg
na que ha de firmar sea exactamente la persona obligada a ello Yy
no ninguna otra. Esto es igualmente aplicable cuando se trata de
personas juridicas o morales, cuya representacidén queda a cargo -
de una persona fisica con aptitud y capacidad suficientes para el
acto o0 contrato a celebrarse. Aunado a este requisito de la iden-
tidad, en el instrumento piblico existe una parte a la que suele
1lamirsele "generales”, en la que ha de constar textualmente los
datos relativos a la personalidad de los otorgantes, ya sea que -
actlien por su propio derecho o en representacién de otra persona_
figica o jurfdica. Tales datos son: el nombre; el domicilio;lugar
de nacimiento; la nacionalidad;; el estado civil;; la ocupacién y
el nmero del Registro Federal de Contribuyentes. Efectivamente ,
los conceptos de "generales" y julcio de capacidad e identidad y_
representacién van intimamente ligados a la figura conocida como
"firma". Por esto y atendiendo a la importancia que tiene para la
materia notarial la conjuncién de éstos conceptos, Carral y de Te
resa ha escrito:

"El juicio de capacidad que el notario debe emitir, se-
gin el mismo inciso a) de 1a fraccién XII y el articulo
36 es también de la responsabilidad personal del nota--
rio, aunque conforme al artfculo 36, cuando intervengan
testigos de conocimiento, &stos deberfn asegurar no sé-
lo la identidad, sino también la capacidad legal de su
representado, y al notario,a hacer constar en la escri-

tura dicha declaracién (capacidad).
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la representacién puede ser voluntaria o legal. la —-
primera en caso de poderes, de comprobacién de nombra--
miento como érgano de sociedades, etc; y la representa-—
cibn legal en que habrd de acreditar no s8lo el nombra-
miento sino también el discernimiento del cargo y demis
requisitos legales. El articulo 34 en su frac. VIII,obli
ga a dejar acreditada la personalidad (por quien).

La identificacién de las personas, se hace mediante -
la fe de conocimiento a que alude el inciso a) de 1a --
fraceién XII del artfculo 34, y los articulos 35, 36 y_
37. El1 conocimiento puede ser directo (personal) o indi
recto o substituido, sea por medio de testigos o creden
ciales (aunque estas no bastan, segln las reglas de la_
Ley del Notariado). Serfa desear que como los extranje--
ros que presentan documentos con firma, retratos, datos
personales, y demds, tuviesen credenciales con todos —-
esos datos, todos los me.xican?s para facilitar 1a labor
del notario (conocidos)”

27.- Carral y de Teresa, Luis.; Ob.,cit; pég. 156.
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E).- LAS ANOTACIONES.

Bajo el rubro de"anotacliones®, trataremos dos partes
del instrumento piiblico, que por coincidir en cuanto que son una
serie de requisitos Gltimos que le dan el revistimiento indispen-
sable para que adqulera toda su eficacia y fuerza legal. Digamos_
que son los*acabados" que, de alguna manera, hacen que tenga la -
credibilidad, tanto en juicio como fuera de €1, es decir, 1a au--
tenticidad de que gozan los documentos plblicos por disposicién -
de la Ley. Y que en términcs procesales se traduce en el carfc--
ter o calidad de prueba plena, 1a cual dimana de la fé& pdblica -~
que lo reviste y que es puesta en préctica por el notario, al --
ejercer sus funciones de"dar fe piiblica", por delegacién del Esta
do.

Son también estos "acabados", los que proporcionan
la forma que requiere el acto o contrato e, igualmente, los que_
de una manera muy directa, hacen posible la ejecutividad y oponi-
bilidad hacia terceros, respecto de los derechos gque adquiere el
titular del instrumento piblico, es decir, surgen a la vida jurf
dica, la preservacién de los derechos del titular, en 1o futuro.
Preservacién gque se traduce en la seguridad adquirida a través -
de 1las "formas notariales", seguridad que por excelencia recae -
en el 4mbito pecuniario. Pués bien, esos"acabados" a los que nos
hemos referido, son las “"certificaclones" y las "anotaciones mar-
ginales".

Las "certificaciones”, provienen de ia fraccién -~
XITII del artficulo 62 de la Ley del Notariado para el Distrito Fe-
deral. Concretamente consisten en una serie de agseveraciones que -
el propio notario debe de emitir, "certificando": que lo inserto
y relacionado concuerda fielmente con sus originales, 108 que ha_
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tenido a la vista; que identificé a los comparecientes, a los -
que debe considerar con capacidad legal para contratar y obli--
garse; que los comparecientes se han identificado con tal o cual
documento; que ha lefdo y explicado el alcance y fuerza legal de
el instrumento; que Ffirman estando conformes con 1o lefdo en tal
fecha, etc. Algunos fedatarios, sin que sea requisito fundamen--
tal, encuentran pertinente certificar ademis 1o relativo a la ma
nifestacibén que hacen los adquirentes de bienes inmuebles en el_
sentido de que la propiedad adquirida no colinda con otro predio
de su propledad, cuya adquisicién sea posterior al primero de --
enero de 1980, as{ como lo relativo al monto del Impuesto Sobre_
Adquisicién de Inmuebles, etc.

En lo que se refiere a representacifn de socieda
des, los apoderados deberin declarar ante el notario, que sus re
presentadas tienen capacidad legal y que la representacidén que -
ostentan no les ha sido limitada ni revocada, y éste filtimo 1las
hari constar. Cabe mencionar gue la representacidén o personali--
dad se acredita con el acta constitutiva debidamente inscrita en
el Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio. Para el caso
de que la socledad de que se trate haya sufrido cambios en su di
reccién o administracién y, especialmente de apoderados, Se acre
ditard mediante la protocolizaciédn del acta de asamblea en la --
que se haga constar la delegacién de facultades.

Respecto a las anotaciones marginales diremos,que
éstas sirven para asentar, precisamente al margen del protocolo,
datos tan importantes como son los relativos a la inscripcién re
gistral del instrumento; el pago de los impuestos como los de ad
quisicién de inmuebles o traslado de dominio y de impuesto sobre
la renta; el nfimero de testimonios que en su respectivo orden ha
ya expedido el notario con relacién al instrumento de que se tra
te.

Por G1ltimo,haremos referencia al articulo 61 de_
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la Ley del Notariado para el Distrito Federal, que contiene una_

serie de requisitos que el notario debe tomar en cuenta para la

elaboracién del instrumento pliblico, ya sea una escritura o un -

acta, no obstante a que dicho precepto s8lc alude a la escritura.

Art. 61.-" Las escrituras se asentarin con le-
tra clara, sin abreviaturas, salvo el caso de inser-——
cién de documentos y sin guarismos, a no ser que la
misma cantidad aparezca con letras. Los blancos o hue-
cos si 1los hubiere se cubririn con 1fneas de tinta,pre
clsamente antes de que se firme la escritura.

Las palabras,letras o signos que se hayan de testar,
se cruzarén con una linea que las deje legibles, puede
entrerrenglonarse 1o que se deba agregar. Al final de
1a escritura se salvard lo testado o entrerrenglonado,
se hard constar lo que vale y lo que no vale y se espe
cificard el nimerc de palabras, letras y signos testa-
dos y el de los entrerrenglonados.

Si quedare algfin espacio en blanco, antes de las fir
mas, serd llenado con 1ineas de tinta. Se prohiben las
enmendaduras y raspaduras.”
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A).- FORMALES.

Es evidente e incuestionable que el Derecho Nota--
rial se refiere a las formas estrictamente documentales, concre
tamente a los documentos pfiblicos, que desde luego, pertenece a
las formas escritas. En el Derecho Notarlal se reviste al hecho
o al acto jurfdico, de una determinada forma, la escrita, y se
valora desde el momento mismo de su creacién; situacién diferen
te ocurre en el Derecho Procesal, en el que ia comprobacién del
hecho se practica cuando este ha desaparecido, es decir, se da_
a posteriori, con la desventaja de que pueda dejar de apreciar-
se con toda su intensidad y nitidez,

Hemos considerado pertinente recurrir a las pala--
bras del tratadista Ignacio M. Allende, cuando éste define a la
técnica notarial, pues de una manera concisa resume la amplia_
actividad del jurista, destacando y diferenciando la del nota--
rio de las demis, como puede apreciarse en las siguientes lineas:

“Los romanos, recuerda Carmelutti y reiteramos la ci
ta-resumen en tres palabras la actividad del jurista:
postulare, actividad especifica del abogado defensor:
respondere, actividad comfin al notario y al abogado_
defensor; y cavere, esto es precaver, que es la fun-
cibn especifica del notario y, sin duda la maé alta_
Y hermosa.

1a actividad del notario dentro del derecho es tan
amplia como imprevisible es la voluntad de las par--
tes, a 1a cual el p ional d den-—
tro de la norma legal.. La notarfa es un important{-
simo laboratorio experimental donde se tiene que -—-
aplicar el derecho, todo el derecho;y para aplicarlo
con debida sequridad el notario debe tener cabal y -
amplio conocimiento de €1, es decir, ser un jurista.

ica notarial es, a nuestro entender, la elabo-

racién juridica que tiende a asegurar 1a mis eficaz
configuracibn y utilizacién del documento notariair,(28)

28.- Allende, Ignacioc M.; ob., cit.; pAgs. 68 y 71.
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La forma notarial en ningiin momento responde a un
capricho legislativo, nl tampoco a prdcticas convencionalistas.
Es m&s bien, una respuesta a las necesidades de seguridad y con
fianza jurf{dica reqguerida por toda sociedad modernaen el tr&fi-
co jurfdico de la circulacidn de la riqueza; puesto que a medi-
da que la humanidad se ha desarrollado ésta ha exigidoc un medio
adecuado y segurc de proveer de certeza y credibilidad a los ac
tos y contratos desde el momento en que por falta de forma,estos
se han visto amenagzados por la desconfianza, los abusos, los --
errores y los fraudes. Es incuestionable que hoy en dfa el res-
peto a la palabra hablada ha perdido vigencia y,es por ello que
el Estado como supremo protector de los derechos y bienes de --
sus sfibditos y para poder garantizar 1a paz social, pone al al-
cance de sus gobernados los medlos idéneos para cumplir tan altos
valores; siendo uno de esos medios el instrumento piblico nota-
rial.

El tratadista Bernardo Pérez Fernéndez del Castillo
ha formulado una importante distincién entre los vocablos "for-
ma" y “formalidad o formalismov{29), A la forma 1la ha definido_
como el signo o el conjunto de signos por los cuales se hace --
congtar o se exterioriza ia voluntad del o los agentes de un ag
to jurfdico y del contrato. Nos hemos permitido completar la -~
idea de este jurista, agregando que, la forma se refiere a los_
elementos de existencia de los actos y contratos, los cuales --
pueden existir ya sea que se hayan otorgado verbalmente (consen
sual) o de manera escrita, o bien en forma privada o mediante -
instrumento piiblico. A la formalidad que también ha identifica-
do como formalismo, la ha definido como el conjunto de normas -

29,.~ Pérez Ferndndez del Castillo , Bernardo; ob.,
cit; pég. 58.



78

establecidas por el ordenamiento jurfdico o por las partes, que
seflalan como se debe exteriorizar la voluntad, para la validez_
del acto jurfdico y del contrato. Es decir, la formalidad atien
de directamente a la validez, no a la existencia de los actos y
contratos. Los efectos formales del instrumento piblico, tienen
como finalidad dar a los actos y contratos la formalidad exigi-
da por l1la ley, tal como veremos mds adelante al entrar al estu-
dio particular de los contratos nominados que regula nuestro C§
digo Civil para el Distrito Federal.

Con las noclones que hemos adquirido, conforme a --
tos capitulos anteriores acerca de los elementos y estructura -
del instrumento piiblico, ahora podemos formular las siguientes_
preguntas ¢(para que sirve?, (cual es su valor?, ¢cual es su efi
cacia?, etc. Estas interrogantes pueden resolverse atendiendo y
recurriendo a las finalidades del propio instrumento, es decir,
a sus efectos los cuales consisten en darle 1la formalidad al ag
to o contrato (efectos formales); el de seguridad, al ser oponi
ble a terceros (efectos registrales); el de la preconstitucién_
de la prueba (efectos probatorios); el de poderlo hacer valer -
coercitivamente (efectos ejecutivos).

La formalidad o formalismo, como la ha definido Pé-
rez Ferndndez del Castillo, segin lineas precedentes,en nuestro
derecho positivo vigente, atiende primeramente cuestiones de va
lidez. Puesto gque la falta de la forma requerida por la Ley, no
es causa de inexistencia, toda vez que la falta de la forma de-
bida repercute negativamente en l1la validez del acto y, en el ca
so de que la voluntad de las partes conste de manera fehaciente
cualquiera de ellas puedeexigir a la otra que se le otorgue 1la
forma debida, es decir, la formalidad debida (recordémos que -~
forma y formalidad no es lo mismo, seg(n la cita mencionada atri
buida a Pérez Fernéndez del Castillo), de conformidad con el ar
ticulo 1833 del cédigo Civil para el Distrito Federal. En cam--
bio, estaremos hablando de inexistencia cuando falte el elemento
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consentimiento, o bien, cuando falte el elemento relativo al op
jeto o fin 1fcito, (artf{culo 2224). As{, tenemos que la falta -
de forma no produce inexistencia, sino nulidad relativa del ac-
to (artficulo 2228) y, por lo tanto, dicha nulidad queda extin--
guida por la confirmacién en la forma omitida. En el Gitimo artfcu
lo se confunde al término forma con el de formalidad.

Por considerar que resultarfa interesante para nues
tro estudio a continuacién se muestra un bosquejo acerca de los
actos y contratos que el Cédigo Civil vigente les impone detex-
minada formalidad.

Compraventa.- Nuestro Cédigo vigente, permite cele~
brar éste contrato sin necesidad de recurrir a formalidad algu-
na, hecha excepcidén de cuando recae sobre un inmueble, (articu-
1o 2316). De tal manera que cuando en la enajenacién de un in--
mueble cuyo avalfio de 365 veces el salario minimo vigente al mo
mento de la operacién, o que la constitucién o la transmisién -
de derechos reales estimados hasta la misma cantidad o gque ga--
ranticen un crédito no mayor de dicha suma, bastard que se otor
guen en documento privado, ante dos testigos, debiéndose ratifi
car ante notario, Juez competente o Registro PGblico de la Pro-
piedad; en tratindose de los casos en que intervenga el Departa
mento del Distrito Federal en la enajenacién de terrenos y ca--
sas para la constitucién del patrimonio famillar o personas de
escasos recursos econbmicos, hasta por el valor que resulte en
el equivalente a 3650 veces el salario minimo vigente, podrén -
otorgarse en escrito privado y sin necesidad de testigos, ni de
ratificacién de firmas; ésta Gltima formalidad es aplicable tam
bién en los programas de regularizacién de la tenencia de 1a --
tierra que efectilia el Departamento del Distrito Federal sobre -
inmuebles de propiedad particular; en éstos dos Gltimos casos ,
ademés podrén otorgarse ante notario en cuyo supuesto, los heng
rarios de escrituracién han de reducirse en un cincuenta por --
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ciento con relacién al arancel en vigor (artfculo 2317). Respec
to a la firma, cabe decir, que debe estamparse por todo aquél a
quien se imponga dicha obligacién y si alguna de las partes no
sabe firmar, lo har4 cualquiera otra que no tenga el cardcter -
de testigo, pero siempre imprimiendo la huella digital de 1a -
persona que no haya firmado (artfculo 2318 en relacién con el -
1834). También es requisito que se elabore por duplicado. Cuan-
do el inmueble de que se trate ya esté inscrito en el Registro_
PGblico de 1a Propiedad y su valor no exceda de 365 veces el sa
lario mfnimo y que la venta sea al contado, podrd formalizarse_
haciéndose constar por escrito en el certificado de inscripcién
de propiedad que expida el registrador y la constancia de venta
se debe ratificar ante el reglstrador y previamente debe cerclo
rarse de la identidad de las partes y de la autenticidad de las
firmas , y una vez gque se hayan cublerto los impuestos corres--
pondientes dicha autoridad procederi a realizar la nueva ins---
cripcién en favor del comprador. Por filtimo, cuando el valor de
el inmueble exceda de 365 veces el salario minimo, deberi hacer
se en escritura pGblica, excepto de que se trate de los menclo-
nados casos de patrimonio familiar y de regularizacién de 1la te
nencia de la tierra (articulos 2320 y 2321).

Cabe mencionar, que éstas mismas disposiciones son_
aplicables a las particiones o adjudicaciones con motivo de he-
rencia (artficulo 1777).

Permuta.- Se requieren las mismas formalidades que_
para la compraventa (artfculo 2331).

Donacibén.- Este contrato puede asumir la forma ver-
bal o la escrita, indistintamente (artfculo 2341). En forma ver
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bal s6lp puede donarse los bienes muebles, la cual sdlo puede -
hacerse cuando el valor de éstos no exceda de 200 pesos, y cuan
do rebase ésta suma deber& constar por escrito (artfcules 2342,
2343, 2344), segin el artfculo citado en Gltimo lugar, si el va
lor excede de cinco mil pesos, la donacién debe constar en es--
critura plblica. Y tratindose de inmuebles, las formalidades --
son las mismas que para la compraventa (artfcule 2345).

Arrendamiento.- Establece el artfculo 2406 que debe
rd ser por escrito cuando pase de cien pesos anuales la renta ;
el artfculo 2407, exige que cuandoc se trata de un predio risti-
co y la renta excede de cinco mil pesos anuales, éste deberd --
constar en escritura pfiblica.

Mandato.- Este contrato puede celebrarse indistinta
mente en forma verbal o por escrito (articulo 2550). Cuando es
por escrito, tenemos tres posibilidades, la primera: es en instrumento pi
blico; la segunda mediante carta poder, en cuyo caso no requie-
re de ratificacién de firmas y; ‘por iltimo, en escrito privado_

que han de firmar el otorgante y dos testigos, con ratificacién
de firmas ante nctario plblico, juez de primera instancia e in-
cluso juez de paz y; cuando se requiera para asuntos administra
tivos, la ratificacién puede hacerse ante el funcionario o em--
pleado administrativo en cuestién (artfculo 2551). Ademis para_
el mandato verbal, se exige, haya sido presenciado por testigos
o no, que éste se ratifique por escrito antes de concluir el ng
gocio para el cual se otorgd (artfculo 2552). En los mandatos -
otorgados ante notario, se les exige insertar el texto del artf
culo 2554. Para el caso de que el mandato o poder sea general,es
decir, para pleitos y cobranzas, actos de administracién o para
actos de dominio, y que el interés del negocio llegue o pase de
de la cantidad de cinco mil pesos y, ademds, que se trate de un
acto que conforme a la ley deba constar en instrumento pfiblico,
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ser§ requisito otorgarlo en escritura pilblica o bien en carta -
poder firmada ante dos testigos, ratificandoc las firmas tanto_
del otorgante como de los testigos, ante notario, jueces de paz
o de primera instancia, o ante las autoridades administrativas_
correspondientes. Se exige para el contrato de mandato en forma
verbal, cuando no exceda el valor del negoclo encomendado de la
cantidad de doscientos pesos y; que cuando exceda de esa suma Yy
que no alcance la de cinco mil pesos, puede otorgarse mediante
escrito privado firmado con la asistencia de dos testigos, sin_
necesidad de ratificacién de firmas (artf{culos 2555 y 2556). Pa
ra el mandato judicial se requiere que sea en escritura pidblica
o bien, mediante escrito ratificado ante el juez de los autos,_
el cual en caso de no conocer al otorgante, se hard asistir de
testigos de identificacién (articulo 2586).

Obra a preclo alzado.- Se preveé en el articulo -
2618 que ha de ser por escrito cuando el inmueble en el que se_
ejecute tenga un valor superior a cien pesos, acompafiado de -
una descripcidn de 1a obra y en los casos que se requiera, un -
plano o disefio y su presupuesto respectivo (articuloc 2618).

Alquiler o porteo.- No se requiere forma alguna y
sblo cuando se trata de efectos, se habla de que el porteador -
debe extender una carta de porte en la que se expresarin: nombre
y domicilio del cargador; el nombre y domicilio de 1a persona a
quien o cuya orden van dirigidos los efectos o si han de entre-
garse al porteador de la misma carta; la designacién de los efec
tos especificando sus caracteri{sticas como calldad, peso, marcas,
signos exteriores, etc.: el precio del transporte; su fecha de
expedicién; lugar de entrega; su plazo y; la indemnizacié4n que
se haga al porteador en caso de atraso (articulo 2656).
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Hospedaje.~ Su celebracibén es ticita, si el presta
dor del hospedaje tiene casa piiblica destinada a ese efecto {ar-
tfculo 2667). El hospedaje tScito se rige por el reglamento res-
pectivo y que el dueilo del establecimiento tiene la obligacién -
de colocar en el lngar visible y: el expreso por las estipulacig
nes pactadas (articulo 2668).

Asoclacidn.- Para éste contrato se requiere que su
celebracibén conste por escrito (artficulo 2671). No obstante a --
que en nuestro Cédigo Civil, no aparece disposicién expresa que_
exija que conste en escritura piiblica, la forma mis adecuada lo_
constituye esta misma, toda vez que nuestra ley establece que -~
los estatutos por los que se rigen las asociaciones deben ser -
inscritos en el Registro Plblico para que produzcan efectos can-
tra terceros (articulo 2673); por otra parte la necesidad de que
deba otorgarse en escritura piblica va impilf{cita en la fraccién_
III del artfculo 2676 al enunciar las cuestiones que ha de resol
ver la asamblea.

Sociedad.- Requiere para su validez, gue conste en
escrito privado y, sélo cuando se trate del caso en que un socio
vaya a transferir a la sociedad algin bien que requiera escritu-
ra pfiblica para su enajenacién, se exige ésta forma (artfculo --
2690); este contrato debe contener los nombres completos de to--
dos los socios; la razén social; el objeto de la sociedad; el im
porte del capital social y la aportacién que cada socio realice_
(artfculo 2693). Es menester que se inscriba en el Registre de -
Sociedades Civiles para que surta sus efectos contra terceros --
(art{culo 2694). Por Gltimo la falta de forma trae como conse---
cuencia que los socios puedan pedir la liquidacién de la socie--
dad, en cualquier momento y, mientras no se pida ésta el contra-
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to produce todos sus efectos entre los socios, quienes no podrén
oponer a los terceros que hayan contratado con la sociedad, la -
falta de forma (art{culo 2691).

Aparceria.- Debe ser por escrito con un ejemplar -
para cada parte contratante (artficulo 2740).

Renta vitalicia.-Debe externarse por escrito, y en
escritura piiblica cuando los bienes de cuyo dominio se trate de-
ban asumir esa formalidad (artf{culo 2776).

Prenda.- Cuando recae sobre frutos pendientes de -
inmuebles, debe inscribirse en el Registro Plibliceo, para que sur
ta sus efectos contra tercero, debe constar por escirto en cual-
quier caso, Yy de ser en forma privada debe ser por duplicado: rg
gquiriendo ademés, para que surta sus efectos contra tercero, que
la fecha de su celebracidén conste de manera fehaciente (articu--
los 2857 y 2860).

Hipoteca.- En caso de constitulrse créditos con ga
rant{a hipotecaria en que los bienes hipotecados versen sobre in
muebles, se observarin las formalidades establecidas para la com
praventa {artfculc 2917)., Siempre debe ser expresa y particular_
(no general), surtiendo sus efectos contra tercero siempre que -
se inscriba debidamente (artficulo 2919).

Transaccién.-Se estipula que debe constar por es--
crito cuando el interés excede de dosclentos pesos, cuando pre——
viene una controversia futura (artf{culo 2945).

Nuestro C8digo no preveé ninguna formaliidad expre-
samente para 10s contratos de mutuo, comodato, depbsito, secues-
tro, prestacién de servicios, juego y apuesta, compra de esperan
za y fianza.
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B).- PROBATORIOS.

Es incuestionable que el instrumento pGblico, por
1o que se refiere a sus efectos probatorios, tiene un caricter_
procesal por excelencia. Teda relacién jurf{dica que nace por el
mero consensualismo de las partes surte todos sus efectos, méxi
me cuando estos se cumplen voluntariamente, sin que para ello -
se hayan cumplido las formalidades establecidas por la Ley, tré
tese de acuerdos celebrados en forma verbal o en forma escrita.
Y cuando es en ésta filtima forma, ya sea que se trate de un con
trato privado o de un documento pfiblico, cumple con la finali--
dad de facilitar y justificar de una manera indubitable la cele
bracién del acto o contrato. En otras palabras, afin sin reves--
tir las formalidades previstas por la Ley, los acuerdos de vo--
luntad existen, pero &stos no se pueden probar cuando su cele—-
bracién ha sido de manera verbal, hecha excepcién de los casos_
que por haberse cumplido voluntariamente, haya indicios o pre--
sunciones suficientes para probar su existencia.

El instrumento notarial, como documento piiblico,_
es reconocido como tal por el Cédigo Procesal Civil para el Disg
trito Federal en la fraccién I del articulo 334, el cual se re-
fiere concretamente a los testimonios de las escrituras y a las
escrituras originales. En cuanto a la definicién de lo que es -
el instrumento pliblico, &ste ordenamiento legal no preveé nada_
al respecto; es el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles el
que nos 1la proporciona en su artfculo 129, diclendo que es -~
aquel cuya formacidédn esti encomendada por la Ley, dentro de los
1fmites de su competencia, a un funcionario pfiblico revestido -
de la fe pfiblica, y 1os expedidos por funcionarios pGblicos en
el ejercicio de sus funciones, especificando que la calidad de
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pGblicos se demuestra por la existencia regular sobre los docu-
mentos, de los sellos, firmas u otros signos exteriores que, en_
su caso prevengan las leyes. Asi mismo, tanto el cédigo Federal
y el Local para el Distrito Federal, e otorgan al instrumento_
notarial y en general a todo documento pfiblico la calidad de --
prueba plena.

El documento pfiblico, comparado con el documento_
privado, pre'senta una serie de ventajas que de alguna manera se
hah dejado entrever en las li{neas precedentes, pero dejemos gque
el tratadista Argentino I. Neri, nos ilumine al respecto:

“El instrumento pfiblico y el instrumento privado res
ponden a un mismo fin jurfdico: satisfacer los dere—
chos en juego derivados de la declaracién de volun-—-—
tad de las partes. Pero uno es superior a otro en --
punto a garantfas. Esto es evidente, pues de otra ma
nera ambos instrumentos estarfan en una igualdad de
prueba. Ya se ha justificado con buenas razones, que
la eficacia probatoria es mayor en el instrumento pf
blico, precisamente por las seguridades que presenta
su otorgacién. Partiendo de esta premisa hay que ad-
vertir de inmediato que el instrumento piblico goza_
de autenticidad, vale decir, tiene fuerza probatoria,
justifica y hace patente por s{ mismo su contenido ,

sin que para ello sea indispensable como lo demanda_

el instrumento privado, el reconocimiento previo por
uno o mis de sus suscriptores. Luego,entonces, la ng
cién més exacta que puede darse acerca de "“fuerza -
probatoria del instrumento piiblico™" es aquella que_

se refiere al grado de certeza que inspira el instru
mento como pieza juridica, a 1a fe que trasunta al -
valor, en suma, que la ley le asigna como elemento o
cosa capaz de probar su propia autenticidad. Dicho -
en otros términos: ""el instrumento piblico, del cual
es representacién parcial la escritura pfiblica, estd
considerado principalmente por nuestro C&digo como -
medio de prueba preconstituida de las obligaciones -
convenida entre los otorgantes, y del efecto de las_

mismas hacia tercercs"". En este sentido, el avalfio_

probatorio debe observarse bajo dos aspectos: uno an
verso, preventivo, con relacién al instrumento en s{
mismo; ¥ otro reverso, ejecutivo con relacién al con
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tenido del propio instrumentov. (30)

Tal como hemos visto en las li{neas que anteceden,
el instrumento notarial, por ser documento piibiico, poseé& fuer-
za y valor probatorios plenos, por disposicién de la Ley. Hemos
indicado, con anterioridad que en cuanto a sus efectos probato-
rios el instrumento notarial y, en general, todo documento pl--
blico, atiende primordialmente al caricter o acepcidn procesal.
Y es en el sentido que como lo indica el significado de la pa-
labra documento, es aquello que nos sirve para instruir o infor-
mar de lo que ha acontecido, es 10 gue enseila y en general todo
aquello que sirve para dejar una constancia y fijar un aconteci
miento. Bajo estas circunstancias es relevante destacar qgue el
instrumento pfiblico como prueba poseé un sitio privilegiado al_
constituir por sf{ sdlo prueba plena y, por lo tanto no reguiere
de reconocimiento previo, simplemente basta exhibirlo y darlo a
conocer para que este produzca todos sus efectos. Siendo tales_
sus cualidades de fuerza, certeza, autenticidad y credibilidad,
que su valor probatorio pleno no se altera por las excepciones_
que en julcio aleguen 1os interesados para destruir las preten-
siones que en ellos se funda, seglin contempla el numeral 303 de
el cbdigo Adjetivo Civil para el Distrito Federal.

Cabe agregar que, el instrumento pfiblico, as{ co-
mo también el privado,pueden ser objetados en cuanto a su conte
nido parcial o total, en cuanto a su exactitud en cuyo caso se_
cotejarén con sus originales o matrices; y cuando carezcan de -
matriz su coﬁprobacién queda sujeta a las reglas de la prueba -
pericial. Se presenta también la posibilidad que el documento -~
se impugne por su falsedad y, en tal supuesto, la parte que 1lo_
haga debe expresar tajante y contundentemente los motivos por -

30.- Neri I., Argentino; “"Tratado Teérico y Prictico de Dere
cho Notarial"; Vol. 2 (Instrumentos ); pigs., 146 y 147.
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los que estima su falsedad y referir las pruebas pertinentes ,
sin cuyos requisitos queda insubsistente la impugnacién del do-
cumento, tal como estd regulado por el Ordenamiento Legal men--
cionado en el pArrafo inmediato anterior (art{culos 333, 340 a_
345 y 3B6). Y mientras no se demuestre plenamente la falsedad -
del documento pfiblico, éste sigue gozando de todo su valor pro-
batorio pleno, sin que para ello se plda otro requisito.

Ahora bien, la eficacia del documento piliblico no

s61lo se tiene en juicio, sino también fuera de é1:

“Resulta asf{, por la confianza que inspira el instru
mento que no es necesario verificar anticipadamente
su autenticidad; el instrumento prueba por si mismo_
su existencia; de ahi, entonces, que ""merezca fe en
juicio y fuera de é1vn. (31)

31.- Neri I., Argentino; ob., cit; Vol. 2 (Instrumentos);
g. 148,
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C.~- EJECUTIVOS.

Los efectos ejecutivos del instruemtno notarial se
hayan {ntimamente relacionados con los probatorios. El vocablo_
ejecutivo proviene del verbo ejecutar y significa ejecuciémn in-
mediata.

Los efectos ejecutivos del instrumento notarial,es
t4n respaldados por el Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, el cual especificamente le otorga esta cali--
dad a la primer copia de una escritura pGblica expedida por --
el juez o por el notario ante guien se otorgd; y'algunos de -~
esos casos en concreto, son los créditos hipotecarios; la accibn
rescisoria en la compraventa concertada bajo condicién resolutg
ria por la falta del pago del precioc parcial o total; rescisién
de la compraventa celebrada con reserva de dominio (artfculos -
443 fraccidn I y III, 462, 464, 466 y 468).

El Cbdigo de Comercio contempla como documento eje
cutivo a las escrituras piblicas en su artfculo 1391 en su IT -~
fraccién.
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D).- REGISTRALES.

Cuando se trata de inmuebles, el instrumento pfibli-
co que contiene un acto relativo a estos, adquiere suma importan
cia, desde el momento en que por la naturaleza del Derecho Regis
tral, entramos al 4mbito de la publicidad inmobiliaria. Tal como
lo hemos dejado de manifiesto en la filtima parte del capftulo II
del presente trabajosel instrumento pfiblico culmina y adquiere_
su perfeccién con la inscripcién registral en los casos que asf_
se exige. Es por eso que la relacién que hay entre el Derecho No
tarial y el Registral, es muy directa, ambos persiguen 1a misma_
finalidad : la seguridad jurfdica. E1l notario elabora integral--
mente el instruemnto, recabando fielmente la voluntad de las par
tes, cumpliendo con todos los requisitos legales para su validez
Y, un vez terminado, lo envia la registrador para su perfecciona
miento, el cual se adquiere con la inscripcidén correspondiente.
A su vez, el registrador tiene la facultad de calificacién 1a --
cual pone en prictica para revisar minuciosamente si los actos -
que contiene el instrumento incluyen todos los elementos perso-
nales, reales y formales que exige la Ley, los cuales de haberse
cumplido, debe proceder a reallzar su inscripcién y, negarla en
caso contrario.

Histéricamente, el Registro PQiblico aparece debido_
a 1a necesidad de combatir 1a clandestinidad del tréfico juridi-
co relacionado con inmuebles. Asi, con la publicidad registral -
inmobiliaria se robustece la seguridad en las operaciones sobre_
constitucidn, transmisién, modificacién y extincidn de los dere-
chos reales que versen sobre inmuebles. La publicidad registral_
no existié entre los romanos y, su implantacién primordialmente_
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tiene rafces propiamente germidnicas. Al respecto haremos una re-
trospectiva al derecho espafiol para tener una visién mis clara -
acerca del surgimiento de la publicidad registral.

La publicidad registral en Espafia, cronolégicamente
puede estudiarse dividida en cuatro perfodos. El primero, en el_
que destacaron y coexistieron 1las leyes visigodas y las romanas.
La forma mis conocida de publicidad lo fue la llamada Robracidn_
que consistidé en la ratificacién de manera pilblica y solemne de
un inmueble, algunos de les fueros que regularon la robracién -~
fueron los de Sepfilveda, el de Alba de Tormes y el de Plasencia,
todos éstos surgldos en Castilla y Leén, al tiempo que la tradi-
tio romana habia incursionade un siglo atrés.

E1 segundo, se caracteriza por la infliuencia romana
a través de la traditio acogida en las Partidas. Esta f6rmula no
superd la clandestinidad. Y fue con l1a Real Pragmitica de Carlos
III del 31 de enero de 1768, con la que se crean los oficios de
hipotecas. Siendo aqui donde empieza a tener buenos resultados -
la publicidad.

En el tercer perfodo inicia el régimen de publici--
dad, se trata solamente de algunos actos relacionados con inmue-
bles y especialmente lo relacionado con gravimenes e hipotecas._
Los oficios de hipotecas eran piiblicos, se regfan por el sistema
de encasillados. Para hacer el registro servia de base el primer
ejemplar del escribano.

El cuarto perfodo que también es llamado de consoli
dacidén del régimen de publicidad registral, tiene como punto de
partida la Ley Hipotecaria de 1861, cuya exposicién de motivos -
argumenta la necesidad de la Ley para dar certidumbre al dominio
Yy a los demis derechos sobre inmuebles, para poner limites a 1a
mala fe y para libertar al propietario del yugo de usureros des-
piadados.

El derecho inscrito se traduce para el interesado -
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en una proteccién, derivada de la garantia de quedar inmunizado
contra todo cambio no consentido por él. Digamos que la “cadena
de transmisiones" debe guardar un orden de continuidad tales, -
que el enajenante de hoy, es el adquirente de ayer; y el titu--
lar inscrito es el enajenante de mafiana, sucesivamente, Esto es
a lo que suele llamarse el principic de "tracto sucesivo", del_
que resulta la imposibilidad de registrar lo que no emana de &1
se logra pués una coincidencia del mundo real con el mundo re--
gistral de manera que se consigue una historia completa desde -~
la primer inscripcién hasta la mis reciente.

En nuestro cédigo civil se hayan dispersas diver--
sas disposiciones relativas a los efectos registrales. Asi, ver
bigracia, en el caso de modificacién a las capitulaciones matri
moniales, para que surtan sus efectos contra terceros deben --
constar inscritas en el Registro Pilblico (articulo 186); la ven
ta de bienes rafces no producirf efectos contra terceros sino -
después de registrada (articulo 2322); los derechos reales y --
cuaiquier gravémen o limitacién de los mismos o del dominio pa-
ra que surtan sus efectos contra terceros deben inscribirse (ar
ticulo 3011). Entre otros.
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A).- CONCEPTO DE AUTENTICIDAR Y SU
ACEPCION JURIDICA.

Autenticar es legalizar o autorizar algo, acredi-
tar la existencia o inexistencia de un acto, hecho o circunstan
cia cualquiera. Legitimar o legalizar es justificar conforme a
las leyes 1la verdad y calidad de una cosa, es el reconocimien-
to hecho por la norma jurfdica del poder de realizar un acto ju
ridico con toda su eficacia. O como dicen De Pina, que la auten
ticidad :

" Calidad de un acto derivada de la intervencién del
mismo de quien tiene a su cargo la fe piblica, que -
se traduce en la consideracién de su contenido como_
verdadero y cierto".(32

El vocablo auténtico o autenticidad es una cali--
dad de la que Se encuentra revestida el instrumento notarial ,
es algo que lleva implfcito necesariamente y por eso se ha di--
cho:

"....0 5€a, que el documento no debe estar sujeto a_
discusién en cvanto a sus elementos formales que ha_
de tener por veraz en s{ mismo, especialmente en -—
cuanto a los caracteres, circunstancias y requisitos
que en é1 concurren, por lo cual, gozarin de una pre
suncién y veracidad que lo hacen apto para imponerse
por si mismo y obligat?rianente a todo el mundo por__
el poder del Estado".

32.~ De Pina, Rafael y De Pina Vvara, Rafael; "Dic-
cionario de Derecho".

33.- Allende,Ignacio M.; ob., cit; (en 1la introduc-
cidén de dicha obra).
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De estas ideas surge la cuestidn de Scomo acredi-
tar la existencla del acto auténtico?. Es el mismo tratadista -
Ignacio M. Allende, en la definicidén que se acaba de transcri--
bir, quien nos %roporciona la respuesta. Si,efectivamente, la -
forma de acreditar el acto auténtico es el documento, al cual -
Ya nos hemos referido de manera mids o menos amplia en el capitu
lo II de éste trabajo.
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B).~ CONCEPTO DE SEGURIDAD JURIDICA Y
SU SIGNIFICACION COMO GARANTIA
INDIVIDUAL.

Se ha dado a entender a la seguridad juridica como
la garantfa que representa la organizacién estatal en orden al -
mantenimiento del derecho. La Enciclopedia Juridica Omeba, hace_
alusién al "orden pifiblico", en equiparacidn a la seguridad juri-
dica y lo define como:

“Denominamos orden pilblico al conjunto de condiciones
fundamentales de vida social instituida en una socie-
dad jurfdica, las cuales, por afectar centralmente a
la organizacién de &sta, no pueden ser alteradas por
1la voluntad de los individuos, ni en iu caso, por la
aplicacién de normas extranjeras". (34

El tema gue estamos tratando, corresponde a la es-
pecializacién o rama del derecho Constitucional, por lo gue sblo
nos remitiremos a los puntos en gque se tenga una relacién direc-
ta con la materia civil. La seguridad jurfdica como garantia in-
dividual, tiene relacién directa con el derecho civil en lo que
atafie a 1la proteccién del individuo, especialmente en cuanto a ~
la propledad privada, frente af resto de la sociedad. Es en este
aspecto en el que guarda relaciédn directa el derecho civil con -
el derecho constitucional, puesto que la proteccidn deil indivi--
duo en cualquier otro aspecto quedarfa a cargo de las ramas del_
derecho pfiblico, tales como la materia fiscal, administrativa, -
laboral, etc.

34.~ Enciclopedia Jurf{dica Omeba.
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De los cuatro grupos en que se clasifican las garan
tfas individuales: igualdad; libertad; propiedad y; seguridad, -
nos interesan éstas dos Gltimas las que trataremos finicamente en
cuanto se relacionen directamente con nuestra materia.

La garantfa de propledad.- Las modernas legislacio-
nes capitalistas, basindose en el individualismo de las institu-
ciones romanas (de hacia el siglo I), definieron la propiedad en
el siglo XVIII, como un derecho sagrade, natural, como atributo_
inherente a 1a persona considerada individualmente, tales son -~
los casos de la Declaracién de los Derechos del Hombre y del Ciu
dadano y : en el siglo XIX los cédigos civiles, por ejemplo. Re
firiéndonos concretamente al siglo XVIII, la concepcién jur{dica
que la clase burguesa en el poder tenfa de su propiedad, no res-
pondfa a las demds formas de propiedad, en perjuicio de las cla-
ses populares, Ya que de hecho, como en la misma Roma Imperial ,
s610 1a minor{a dispone mis alli de sus bienes de uso y consumo;
en tal virtud se llegd a atribuir a la propiedad las caracteris-~
ticas de ser exclusiva, absoluta y eterna. Por eso se le definfa
como el derecho real en virtud del cual una cosa se encuentra sSgo
metida de una manera absoluta y exclusiva a la accién y voluntad
de una persona (uso: ius utendi; goce o disfrute: ius fruendi; -
disposicién: ius abutendi}.

Clases de propledad.- Se ha llegado a distinguir --
tres clases de propiedad, a saber: la privada; la pfiblica y; la_
estatal o social. Para nuestro estudlo nos interesa la menciona-
da en primer lugar. Para el derecho civil, la propiedad privada_
presenta diversos aspectos tales como la copropledad, el condo-
miniec y la nuda propiedad. Esta Gltima es la que esti desprovis-
ta de la facultad de goce o de disfrute en perjuicio de su titu-
lar. E1 condominio es la manifestacién de la propiedad inmobilia
ria en el cual los diferentes departamentos, viviendas o loca
les, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, son sus-
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ceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida pro-
pla a un elemento comiin de é1 o de la vf{a pfiblica y que pertene-
cen-a distintos propietarios, cada uno de los cuales poseé un de
recho singular y exclusivo de propiedad sobre su departamento y,
ademds, un derecho de copropiedad sobre los elementos o partes -
comunes del inmueble necesarios para su adecuado uso o disfrute _
(artfculo 951 del Cédigo Civil). La copropiedad se ejerce conjun
ta y simultidneamente por dos o mis personas. También hay quienes
han optado en conslderar a la medianerfa como una modalidad de -
1a propiedad y que proplamente se le ha contemplado como una va-
riante del condominio y se define como el régimen jurfdico de --
condominio, relativo a los muros, paredes, cercas etcétera que -
separan a dos fundos pertenecientes a distintos duefios.

La nocién clisica de la propiedad que la considera
como un derecho absoluto se ha visto seriamente afectada en la -
medida que los cambios sociales le han ido imponiendo una serie_
de limitaciones. Como el caso en que el artfculo 27 de la Consti
tucién Polf{tica Federal preveé la exproplacién por causa de uti-
1idad plblica y, la limitacidn para los extranjeros para adqui--
rir propiedades en territorio naciocnal, que es a 1o largo de las
fronteras a una distancia de 100 kildémetros y en las playas a la
distancia de 50 kilbmetros .

La propiedad como derecho objetivo y comoc derecho_
subjetivo.~ Sabemos que, en general, como derecho objetivo se en
tiende como el conjunto de normas que forman el sistema juridico
positivo de una nacién. Rsf{ de esta manera tenemos que la propie
dad como derecho objetivo consiste en el conjunto de disposicio-
nes que regulan ese derecho, tales como los cédigos civiles de -
las distintas entidades federativas, Ley Sobre el Régimen de Pro
piedad en Condominic para el Distrito Federal, etc. Como derecho
subjetivo, en general, se entiende como el interés legf{timamente
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protegido {Von Ihering); como la potestad o sefiorfo de la volun-
tad conferido por el ordenamiento jurfdico ((Windscheid); o bien
como el poder para la satisfaccién de un interés reconocido (Re-
glesberger); también se ha considerado que todo derecho subjeti-
vo no es sino una voluntad concreta de la ley subjetivizada, es
decir, considerada desde el punto de vista de aquél que puede pe
dir su actuacién (Chiovenda) y; afin, como el propio derecho obje
tivo que, en determinadas condiciones se pone a disposicidén de -
una persona, dados los supuestos establecidos en el mismo.(35)

Ahora bien, l1a propledad considerada como derecho -
subjetivo civil, se traduce en la oponibilidad a todo particular
que no sea su titular y; como derecho plblico subjetivo (garan--
tfa individual), presenta tal carfcter cuando pertenece al go--
bernado como tal y es oponible al Estado y sus autoridades, ya -
no bajo su fndole de persona no soberana, sino como autoridad --
con imperio. (36)

La seguridad jurfdica.- El artf{culo 14 de la Consti
tucién Polftica Federal, contiene cuatro garantfas de seguridad_
jurfdica a saber: la de irretroactividad de 1ia ley; 1la garantfa_
de audiencia; 1a de legalidad en la palicacién de la ley civii y
administrativa y; la de legalidad en la aplicacién de la ley pe-
nal. Por presentar un importante elemento para nuestro estudio -
la garantf{a de audiencia, procederemos a analizarla.

35.- De Pina, Rafael y De Pina Vara, Rafael; ob., cit.
36.- Burgoa Orihuela, Ignacio; "Las Garantfas Indivi--
duales"; p&gs., 454 y 8.s8.
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La garantfa de audiencia que contiene el segundo ~
pirrafo del artfculo 14 de la Constitucién Polftica Federal, tex
tualmente dice: "Nadie puede ser privado de 1la vida, la libertad
de sus posesiones, propiedades o derechos, sino mediante juicio_
seguido ante los tribunales previamente establecidos en el que -~
se cumplan las formalldades esenciales del procedimiento y con--
forme a las leyes expedidas con anterioridad al hecho". Antes de
entrar al estudio de los bienes juridicos tutelados por ésta dig
posicién constitucional, resulta oportunoc agregar que, el goce -
de la garantfa de audiencia, como derecho pliblico subjetivo, co-
rresponde a todo gobernado en términos del artfculo lo. Constitu
cional. Ahora bien, los bienes jurfdicos que tutela esta garan--
tfa son: 1a vida, 1a libertad, 1a propiedad, la posesién y, en -
general los derechos del gobernado. Respecto a la propiedad es -
lo que nos interesa para nuestro estudio.

La propiedad, derecho real por excelencia, esti --
protegida por.la garantfa de audiencia. Tiene radical importancia
cuando versa sobre inmuebles, caso en el que se permite distin--
guir entre propiedad jurfdica y estrictamente hablando y: la pro
piedad simple o, mejor dicho, la posesién a titulo de duefio. La_,
primera que requiere constar en escritura péiblica, estar inscri-
ta en el Registro PGblico de la Propiedad; mientras que la se--~
gunda carece de titulo en escritura pliblica y generalmente no se
inscribe, ya que su inscripcibén se plantea como mera posibilidad
conforme al artfculo 3048 del C6digo Civil para el Distrito Fede
ral. Cuando la propiedad es motivo de controversia judicial, esta
se resuelve en favor de quien tenga tftulo o escritura péiblica -
debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad. El_
requisito de la inscripcién registral es condicién "sine qua non"
para que sus efectos operen "erga omnes" y, 86lo en el caso de -
que ambas partes contendientes posean t{tulos inscritos en el Re
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gistro Pfiblico, se atenderi al que primeramente se haya registra
do, situaciédn &sta que nos recuerda al principio jurfdico que re
za : "el primero en tiempo es primeroc en derecho".

Aquf{ podemos decir que el instrumento pGblico nota
rial es el medio m4s adecuado para proteger el derecho de propig
dad porque trasunta seguridad jurf{dica , aunque no sea el finico_
medio necesariamente.
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C).- EL PATRIMONIO, SU CONCEPTO Y
CLASIFICACION.

Concepto.- Etimoldgicamente, la palabra patrimonio
deriva del latin "patromonium®, que significa hacienda que una -
persona ha heredado de sus ascendientes, o de otra manera, bie--
nes que se adquieren por cualquier t{tulo. Suele utilizarse como
sinénime la palabra riqueza que, a su vez, significa abundancia_
de bienes, entendiendo por bien, una utilidad o beneficio.Planjol
ha definido al patrimonio como:

"....el conjunto de derechos y obligaciones_
pertenecientes a una persona, apreciables en
dinero". 7)

En lo substancial 1la definicién de Planiol es acor
de a la doctrina francesa del siglo XIX, que fue la primera en -
elaborar una tesis sobre el patrimonio, la cual estuvo represen-
tada por Aubry y Rau. Esta tesis estuvo influenciada fuertemente
por el sistema capitalista, como puede apreciarse desde el momen
to en que considera como patrimonial séle a todo aquello que sea
susceptible de apreciacién pecuniaria. Esta doctrina constituy6_
lo que se ha dado en llamar la tesis clésica del patrimonio, mig
ma que se ha modificado seriamente a medida que transcurrié el_
tiempo, al grado que, algunas legislaciones han ido aceptando --
que no sélo las cosas susceptibles de apreciacién econémica pue--
den estar comprendidas dentro del patrimonio, sino también las -

37.- Planiol, Marcel y George Ripert; "Tratado Elg
mental de Derecho Civil"; (Tomo III Los Bie--
nes); pig.13.
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que no sean susceptibles de apreciarse en dinero.

Al lado de la tesis clésica del patrimonio que tam
bién se 1e ha llamado subjetivista o personalista, encontramos -
ia tesis objetivista. La primera considera al patrimonio como un
reflejo de la personalidad y, de acuerdo con esta doctrina se de
fine al patrimonio como el conjunto de bienes y riquezas que co-
rresponden a una persona. Aquf el patrimonioc se entiende como la
capacidad, facultad o aptitud potencial para adquirir bienes. -
La tesis clésica puede resumirse as{ : el patrimonio es &1 con--
junto de los derechos 9 l1as obligaciones de una persona, aprecia
bles en dinero, considerado como una universalidad de derecho; -
en tal sentido constituye una entidad abstracta diferente de los
bienes y obligaciones que lo integran, de manera que dichos ele-
mentos pueden cambiar, disminuir, aumentar o inclusoc desaparecer
sin necesidad de gue el patrimonio desaparezca, por permanecer_
durante toda la vida de su titular, invariablemente. Los princi-
pios sobre los que se sustenta esta tesis son:

a).- Sblo las personas pueden tenef patrimo~
nio.

b).- La persona necesariamente debe tener un
patrimonio.

c).- La persona sdlo puede tener un patrimo-
nio.

d).- El patrimonio es inseparable de la per-
sona.

Por su parte la tesis objetivista o econémica sus
tentada por 1os alemanes Brinz y Becker, defiende la existencia_
de un patrimonio como una unidad jurfdica independiente, sin to-
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mar en cuenta que esté ligado a una persona. Aqui el aspecto ecg
némico consiste en un conjunto de derechos y obligaciones perte-
necientes a un sujeto, pero susceptibles de apreciacién econémica.

El tratadista Gutiérrez y Gonzdlez, expone:

“Es preciso ya, que los tratadistas mexicanos y ex —
tranjeros, se convenzan de que mientras se siga usan-
do la nocién del patrimonio, ya no se le puede seguir
dando a éste un contenido meramente pecuniario. Es in
dispensable que acepten que la nocién de patrimonio -
en definitiva, esti formado por dos grandes campos: -
el econémico o pecuniario y, el moral o no econfmico_
o de afeccién, al cual también puedﬁ designirsele co
mo derechos de la personalidad”. (38

Al enunciar algunos de esos derechos de la persona-
1idad el autor gque nos ocupa, hace referencia al Cédigo Civil -
del Estado de Tlaxcala, en el que se contemplan derechos tales -
como el secreto de la vida privada, el honor, el decoro, el pres
tigio, la buena reputacidn, la integridad fisica de la persona -
misma.

Con las nociones anteriores, podemos apuntar que -
el patrimonio se clasifica en pecuniario y moral o afectivo. Sien
do que nuestro tema principal es la proteccién del patrimonio e
cuniario a través del instrumento plblico notarial, podrfa pen--
sarse que estamos de acuerdo con la nocibén clésica del patrimo--
nio. Esto no es as{, pués nos incliamos por aceptar la teorfa --

38.- Gutiérrez y Gonzflez, Ernesto; "El Patrimonio
Pecuniario y Moral o Derechos de la Personalji

dad y Derecho Sucesorio"; plgs. 40 y 41.
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que considera como patrimonial tanto a lo pecuniario como 1o no
pecuniario, tal como se expondri mis adelante. Nuestro trabajo_
gira alrededor del patrimonio pecuniario , dada su trascendencia -
en el &mbito jurfdico, puesto que es uno de los elementos que_
més directamente tiene relacién con la paz social, sin que esto_
reste importancia a la necesidad de proteger igualmente al pa--
trimonio no pecuniario.

La tesis clisica del patrimonio viene a decaer a
la par con la evolucién de la sociedad, al preeentarse la nece-
sidad de proteger los valores morales, también llamados afecti--
vos o derechos de la personalidad, al igual que como se ha hecho
con los valores materiales. Estos nuevos valores morales o afeg
tivos han comenzado a abrirse paso en los cddigos y podemos ci-
tar en este rengldén casos concretos en nuestro Cédigo civil pa-
ra el Distrito Federal a 10s gque nos remite Gutiérrez y Gonzflez:

"a).-El art{culo 143.- Que preveé la sancién a que -
se hace merecedor el gue no cumple su promesa de ma-
trimonio, habléndose entonces de una "INDEMNIZACION
A TITULO DE REPARACION MORAL, la cual tiende a proteg
ger la REPUTACION del prametido inocente.

b).~ EL artfculo 1916.~ Que preveé, ademis, del pa-
go de dafios y perjucios que debe recibir la victima_
de un hecho i1{cito, la INDEMNIZACION A TITULO DE RE
PARACION MORAL.

c).~ El articulo 2116 que a la letra dice: Al fijar
el valor y deterioro de una cosa, no se atenderd al
precio estimativo o de afeccién a no ser que se prue
be que el responsable destruy§ o deteriord la cosa -~
con el objeto de lastimar la afeccién del duefio; el
aumento que por éstas causas se haga no podri exce
der de una tercera parte del valor com(n de la cosa. (39)

39,- Gutiérrez y Gonzalez , Emesto; ob., cit.; pigs.22, 23y
41.
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Planiol y Ripert, han considerado como derechos y obligacio-
nes no patrimoniales los siguientes:

"a).- Todos los derechos y todas las obligaciones que
tienen un caricter polftico.

b).-Los derechos de potestad que una persona poseé ~
sobre otra y;

¢)}.~ Las acclones de estado que una persona puede ——
ejercex(' Bara defender o modificar su condicién perso-
naie, (40)

Respecto a los dos primeros incisos, estos autores_
han considerado lo siguiente. Respecto a los derechos de caréc—-
ter poiftico, los hacen consistir en los derechos que aseguran -
al sujeto su libertad, su vida, su honor y que, por regla gene--
ral, no producen efectos jurfdicos en tanto que no sean dafiados,
puesto que en tal casc dan origen a su correspondiente repara---
cién civil o penal; cuyo estudio corresponde exclusivamente al -
Derecho P@blico. En cuanto hace al rubro de los derechos de potes
tad y a la potestad marital, regulados por el derecho civil, pe-
ro excluidos del patrimonio, en razén de que, cuando una persona
esti sometida a un derecho de potestad, no es deudora de la otra
sino su subordinada. Por lo que concluyen diciendo:

"iQue nos queda para integrar el patrimonio?. Unicamen
te los derechos reales y los derechos de crédito u —-
obligaciones. Considerados en las manos de la persona
que se aprovecha de ellos, estos diferentes derechos_
forman el activo del patrimonio, y considerados,si —
hay lugar para ello, en las manos de la persona que -
10 soporta, forman el pasivo.

Todos los derechos patrimonlales se reparten necesa
riamente en una de éstas dos categorias; y a la inver
sa, su distincién no tie?e utiiidad mis que para los_
derechos patrimonialesn.(41)

40.~ Planiol y Ripert; ob., cit.; pigs. 16 y 17.
41.- Idem.
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Por otra parte, Rojina villegas, nos seflala que --
son cinco los casos que se dan en nuestro derecho y los cuales -~
no pueden ser explicados fécilmente por la doctrina clésica:

*1l.- E1 patrimonio familiar;

2.~ El régimen de sociedad conyugals
3.~ E1 patrimonio del ausente;

4.~ El patrimonio hereditario;

5.~ E1 del concursado o quebrado". (42)

Este autor considera que en el primer, segundo y_
cuarto casos, la titularidad del patrimonio corresponde a mis de
una persona; y en los casos mencionados en tercer y quinto lugar
no opera la inseparabilidad del patrimonio que sustenta la doc--
trina clisica; por Gltimo, considera que en todos los casos men-—
cionados cabe la posibilidad jurfdica y material de que una mis-
ma persona pueda poseer mis de un patrimonio, verbigracia, en el
caso del patrimonio hereditario en el que puede apreciarse clara-
mente la existencia de m&s de un patrimonio, es decir, el patri-
monio de la sucesién y el del heredero. De tal suerte que pode--
mos hablar de la figura jurfdica conocida como "beneficio de in-
ventario®" y la cual consiste en el hecho de que el heredero, una
vez aceptada la herencia, éste s6lo tiene la obligacién de res--
ponder por las deudas de la sucesifén hasta donde alcance el mon-~
to de los bienes relictos, en caso de que las deudas sean mayo--
res que el acervo hereditario, sin que su propio patrimonio se -
vea afectado por esta situacibén. En otras palabras, el heredero_
recibe los bienes a t{tulo de "beneficio de inventario”.

42.- Rojina villegas, Rafael; "Compendio de Dere--
cho civil"; (Tomo II); pég. 15.
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Por todas las objeciones por las que se ve lascera
da la teorfa ciésica del patrimonio, Rojina Villegas se incilina_
por aceptar la "Doctrina Moderna del Patrimonio Afectacién". Pa-
ra lo cual parte de las excepciones gue restan vigencia a 1a doc
trina clésica, es decir, 1a indivisibilidad e inalienabilidad de
el patrimonio. En razén de las cuales ya no se confunde la nocién
de patrimonio con la de personalidad, quedando el primero sélo_
como una emanacién de ésta Gltima, por lo que ha sustentado:

".... s una universalidad reposando sobre la comfin -
destinacién de los el que la cc o mis —
exactamente, un conjunto de bienes y de deudas insepa
rablemente ligados, porque todos ellos Se encuentran_
afectados a un fin econémico y en tanto que no se ha-
ga una %1quidac16n, no apareceri el valor activo ne--
to".

Por eso, considera que el patrimonio adquiere autg
nomfa en funcién del vinculo jurf{dico-econémico y no en relacién
con . la persona, es decir, el patrimonio se define en considera-
cibn del destino que tengan los bienes, derechos y obligaciones_
atendiendo a un fin jurfdico el cual permite organizarlos legal
mente y de manera autdnoma. DPicho patrimonio de afectacibn, re--
quiere de tres elementos, sin los cuales no puede hablarse de pa

trimonio:
" l.- Que exista un conjunto de bienes, derechos y --
obligaciones destinados a la realizacién de un fin.
2.- Que este fin sea de naturaleza jurfdico-econémi
ca y;

- Que el derecho organice con fisonomia propia y.
por consiguiente. con autonomfa todas las relaciones
jurfdicas activas y pasivas de acreedores y deudores
en funcién de aquella masa independiente de bienes,de
rechos y obligaciones. (44)

43.- Rojina villegas, Rafael; "Compendio de Derecho
civili"; (Tomo IIX); pig. 15.
44.~ 1dem; pég. 18.
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D).~ RELACION DEL INSTRUMENTO PUBLICO_
CON LA AUTENTICIDAD, LA SEGURIDAD
JURIDICA Y EL PATRIMONIO.

Hagamos una retrospectiva para ubicar la rama del --
derecho a la que pertenece el derecho notarial. Tanto el Derecho -
Ccivil como el Derecho Notarial se encuentran ubicados dentro del -
Derecho Privado. Primeramente reallzaremos el enfoque de la rela--
cién entre Derecho Civil Yy Derecho Notarial.

Al decir del Derecho Civil, 1o podemos definir como_
el sistema de normas de carlcter general (comiin) que regula las re
laciones jur{dicas de los particulares entre sf, protegiendo a las
personas en s{ mismas y en sus intereses tanto del orden moral{de-
recho famitiar), como en el orden patrimonial( derechos reales y -
personales) y de las sucesiones.

Por lo que corresponde al derecho notarial, los di--
versos tratadistas no se han puesto de acuerdo para dar la defini-
cibén de lo que es el derecho notarial. Por ello nos permitimos for
mular una modesta definicién al respecto: es el conjunto de dispo-
siciones jurfdicas que régulan al instrumento piéiblico como el me--~
dio de dar forma auténtica y permanente a los hechos y actos jurfdi-
cos; regulando también al notario como persona investida de fe pl-
blica para su elaboracién.

Relacionando al Derecho Civil con el Notarial, pode-
mos decir que, el segundo sirve para revestir de forma auténtica y
por escrito a cualquier acto o hecho jurfdico, previsto por el pri
mero.

Expuesto lo anterior, pasamos a concluir que el ins-
trumento piblico como parte del derecho notarial, es el medio 1d6-
neo para revestir (por escrito), de una manera auténtica, la cual
reune todos los requisitos previstos por la ley, tanto de conteni-
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do como de forma Y que permite brindar a los hechos y actos jurf
dicos a los que los particulares deseén revestir de esa formali-
dad, ya sea por disposicién legal o por conveniencia de los inte
resados; todo ello tendiente a proteger sus intereses, principal
mente en el aspecto pecuniario. Por eso debemos admitir que nueg
tra socjiedad requiere de un medio que permita a cada individuo -
alcanzar el objetivo de asegurar, proteger y, aén, conservar su_
patrimonio (necesidad); mediante una forma auténtica (documento)
en la que se cumplan todos los requisitos tanto de fondo como de_
forma-que cada acto o hecho requiera y, del cual dé fe una perso-
na investida de ella y autorizada para tal fin por el propio Es-
tado (funcién). Nos referimos, concretamente, a la funcién nota-
rial que se pone en actividad por 1la solicitud de la parte o par-
tes interesadas quienes ven en dicha actividad la manera de obte
ner la forma notarial en todos los actos de su vida jurfdica, y_
revestirlos de autenticidad, tendlendo a procurar la proteccidn_
de su patrimonio mediante el resultado de esa funcién autentica-
dora que lo es el instrumento pGblico notarial.
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CONLUSIONES

I.- A TRAVES DE LA HISTORIA, EL ESTADO HA ENCONTRADO EN EL INSTRU
MENTO PUBLICO NOTARIAL, UNA DE LAS FORMAS MAS SOLIDAS OOMO IMPORTANTE MEDIO
PARA CONTRIBUIR AL MANTENIMIENTO DE LA PAZ SOCIAL.

I1.-LAS FUNCIONES NOTARIAL ¥ REGISTRAL CONSTITUYEN UN CONJUNTG DE
DISPOSICIONES LEGALES, CUYO OBJETIVO PRINCIPAL SON LA PERMANENCIA DE LOS AC
TOS JURIDICOS EN FORMA ESCRITA, LA AUTENTICIDAD Y LA SEGURIDAD JURIDICA. EN
CUYO DESEMPENO SE COMPLEMENTAN ENTRE SI.

III.~ EL INSTRUMENTO PUBLICO ES EL RESULTADO DE LA ACTUACION NOTA
RIAL, EJERCIDA POR EL NOTARIO PUBLICO; Y QUE INICIA CON LA ASESORIA O CON--
SULTA A LAS PARTES, SIGUE CON LA ELABORACION Y FIRMA Y CONCLUYE CON LA INS-
CRIPCION REGISTRAL.

IV.~ EL INSTRUMENTO PUBLICO NOTARIAL ESTA AL ALCANCE DE LOS PARTI
CULARES, PARA QUE ESTOS REVISTAN DE CERTEZA A LOS ACTOS JURIDICOS EN QUE IN
TERVIENEN.

V.- LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL INSTRUMENTO PUBLICO SON -
LA AUTENTICIDAD Y LA VERACIDAD QUE LE CONFIERE LA ACTUACION DEL NOTARIO A -
TRAVES DE LA FE PUELICA DE LA QUE HA SIDO INVESTIDO POR DELEGACION DEL ESTA
DO, COMO UNA NECESIDAD IMPERIOSA PARA QUE EL CONTENIDO DEL PROPYIO INSTRUMEN
TO POSEEA UNA CREENCIA INDUDABLE.

VI.-EN LOS CASOS EN QUE EL INSTRUMENTO NOTARIAL REQUIERE INSCRIP-
CION REGISTRAL, MIENTRAS NO LA TENGA, NO PUEDE DECIRSE QUE ESTE COMPLETD, -~
PUES PRECISA DE TAL REQUISITO PARA CUMFLIR CON UNO DE SUS FINES : LA PU-—
BLICYDAD REGISTRAL Y,POR ENDE, SU OPONIBILIDAD ANTE TERCEROS.
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VII.- EL INSTRUMENTO PUBLICO INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE -
LA PROPIEDAD, PERMITE OBTENER LA SEGURIDAD JURIDICA DEL PATRIMONIO DE LAS -
PERSONAS Y QUE COMO GARANTIA INDIVIDUAY, ESTA FROTEGIDA POR LA GARANTIA DE -
AUDIENCIA, AL SER OPONIBLE HERGA OMNES, INCIUSIVE AL ESTADO.

VIII.- PROCESAIMENTE HABLANDO, COMO MEDIO DE PRUEBA, EL INSTRUMEN
TO PUBLICO POSEE UN SITIAL PRIVILEGIADO ANTE LA GENERALIDAD DE LAS FRUEHAS
RECONOCIDAS POR LA LEY.

IX.- EL INSTRUMENTO PUBLICO, TAMBIEN CONSTITUYE UN MEDIO EFECTIVO
SEGURO Y PERMANENTE, NO SOLO COMO FUENTE DE OBLIGACIONES, EN ATENCION AL AC
TO O HECHO JURIDICO QUE CONTENGA, SINO TAMBIEN COMO MEDIO DE SU CUMPLIMIEN-
TO MISMO.

¥.~ POR MEDIO DEL INSTRUMENTO PUBLICO, SE REVISTE DE LA FORMALI-~
DAD QUE LA LEY EXTIGE A CIERTOS ACTOS JURIDICOS, PARA QUE ESTOS TENGAN FLENA
VALIDEZ, COMO RESPUESTA A LAS NECESIDADES DE SEGURIDAD Y CONFIANZA JURIDICA
QUE LA SOCIEDAD REQUIERE EN EL TRAFICO JURIDICO DE LA CIRCULACION DB LA RI-
QUEZA.

XI.- LA FIGURA DEL NOTARIO PUBLICO, CONSTITUYE UNA INSTITUCION NE
CESARIA EN TODA SOCIEDAD O ESTADO DE DERECHO.

XII.- EL NOTARIO PUELICO ES TAMBIEN, UN PREVISOR EN LOS ACTOS JU-
RIDICOS CELEBRADOS POR LOS PARTICULARES, PUES TIENE EL DEBER MORAL Y PROFE-
SIONAL DE PLASMAR FIELMENTE LA VOLUNTAD DE LOS INTERESADOS, EVITANDO FUIU--
RAS CONTIENDAS JUDICIALES.
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