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La:lnmatriculacidn es. 'u igurp Juridica  establecida en nuestra-
legislacidn civil, la - cual:muy pocos”prdfgsiunistas en Materia conocen

su significado y 1la funcién:para la cual fue creada.

Dicha Figura tiene ya tiempo establecida dentro de nuestro Co--
digo Civil vigente, la cual sufrid una serie de reformas en las ulti--
mas dos décadas y esas reformas fueron objeto de bastantes criticas, -
una de esas criticas era, que las reformas hechas no seguian lo esta

belcido por ¢l Codigo de Procedimientos Civiles.

El objeto de este estudio es dar a conocer lo que es la Inmatricuy

lacion Judicial en una forma sencilla.

Esto significa, que se pretende dar a entender lo que e¢s la Inma-
triculacién, su origen, su sgifnificado, su objeto y sus dos formas en
que se presenta, para que se puede obtener como resultado, si dentro -
de esta figura hay, contradicciones, irregularidades, errores en la re

daccidén, en la interpretacion y falta de legislar,

También se abarca lo que viene detras de ella, y esto es; la pro-
ptedad, dominio, pusesidon que se tratan de explicar en una forma sen--
cilla, concreta y correcta, sin ir mlds haya donde uno pueda confundir-

s¢,



Bsto es en resumidas cuentas la que ‘es el "HEstudio Juridico ‘de 1a
. P B i .
Tmmatriculacién Judicisl®.



C AP 1 T U L O 1

" ANTECEDENTES GENERALES ',



1.1. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.

El Registro de la Propiedad en México, es una institucidn muy an-
tigua, podriamos decir que los primeros intentos de registro de inmue-
bles, datun desde el tiempo de la Nueva Espana, (Siglo X1X} con los --
oficios de hiputecas incluso algunas leyes anteriores a é€sta, poste --
riormente se fueron creando con el trunscurso del tiempo, varios regla
mentos donde se intento regular al Registro de la Propiedad, hasta 1le
gar a un dltimo reglamento que se encuentra en vigor desde el 6 de  --

agosto de 1988,

Los origenes del Registro Pablico datan desde el Derecho Alemén -
donde se crea lia Publicidad Registral, pero mids sin embargo, en Roma--
se crean 3 instituciones muy importantes, las cuales no fueron creadas
para tener un control de triafico inmobiliario o dar publicidad en ---
aquel tiempo. Sino evitar la clandestinidad como el fraude, ventas --

ilegitimas.

Estas instituciones son:

1. La Maneipatio; es forma contractual, caracterizada por un acentug
do formalismo, completado pro solemnidades que permitian el per--
feccionamiento de la operaicdn, para que fuera vilida, Los inte--
grantes cran: El transferente (mancipio accipins), ¢l adquirente-
(mancipio dans) y ¢l uagente pablico. (1)

(1). Margadant, Derecho Romano, Editorial Esfinge, México 1980.



2). La in jure cessio, Que ers como un juicio reinvindicatorio, donde-
el actor (reinvicante) comparecia al igual que el demandado (inju-
re cedens) ante el magistrado y como el vindicans confesaba la de-
manda, el 6rgano jurisdiccionsl declaraba sentencia a favor de ---

quien tuviera derecho a l1a propiedad. (2)

3). Traditio; erua la entrega de la cosa, es decir la traslacidn de la-
posesibn, por su propietairo (Tradens), a otra persona llamada - -

(Accipiens). (3)

Actualmente el Registro Pablico de 1la Propiedad ha side 1lamado--
de varias formas cowmo, Derecho Hipotecario, Derecho Iumobiliario y De-

recho Registral,

Se le llama Derecho Hipotecario, porque en Espana la lLey que lo -
regula y su reglamento, se llama Ley y Reglamento Uipotecario, el ---
cual es un error llamarle asi. En cuanto al concepro de Derecho Inmo-
biliario, siendo tambien otro ervor llamarle asi, por que no unicamen-

te se van o registrar inmuebles sino también derechos sobre muebles.

Y por Gltimo el Derecho Registral, por el cual se inclinan auto-
res como Luis Carral y de Teresa y Ramdn Maria Roca Sastre, porque di-
cen que esta regulada por normas Juridicas BEspecificas, rvuzon por la-

cual, el conjunto de estas ¢s correcto denominarlie "Berecho Registral',

(2). ldem.
(3}, ldem.



-

. Para Bernardo Pérez del Castillo establece que es un error
porque dice que hay un sin nimero de Registros tales como el Federal
de Automdviles, de Crédito Agricola y Ganadero, Agrario Nacional,
Pablico de Minerfa y Cooperativo Nacional, de Profeslones, Federal de

Causantes, de Comercio Industrial, erc.

sefilando la mas adecuada por ¢é1, la de " Derecho del Registro

Pablico de la Proplcdaa .

Colin Sanchez, hace mencidén de que es mwas adecuado, referirse a
un procedimiento registral de la propledad, mismo que también por
estar integrado por dispositivos legales, nos conduce a utilizar el

calificativo de " Derecho Registral ™. (4)

Al igual que cualquier acto juridico, institucidn gubernamental
si les ha definido incansablemente, también al Reqgistro Piblico de la
Propiedad se le dsefine, por varlos autores renombrados eon esta

materia.

José Luis Pérez Lanzala, lo define como aquel gue:” Regula todo
lo relativo a la reglstracién de los actos de la Constitucidn, decla-
racién, transmisién, modificacién y extincién de los berechos Reales

sobre las fincas ".(%)

{4). Colin. Sdnchez, Guillermo: Procedimiento Reygistral de la propie-
dad, Editorial Porrua, México 198%5.

{5). Fernandez del Castillo, Bernardo Pérez: Derecho Registral, Edi-
tortal Porrua. México 1990. Pagina 64.



Jeronimo Gonzdlez y Martinez nos dice: "es el conjunto de normas-
qe regulan los derechos reales inscribibles, determinan los efectos de
las acciones personales contra terceros por la anotacidn y fijan el es

pecial alcance de las porhibiciones de disponer'.(6)

Ram6n Aldn Sastre, establece que es "aquel que regula la Constity
cidn , Transmisidén, Modificacidn y extincidn de los derechos reales --
sobre bienes inmuebles, en relacién con el Registro de la Propiedad,-

asi como las garantias estrictamente Registrales. (7)

Jiménez -Arnan, menciona que ¢s el"conjunto de normas a que debe-
sujetarse la Constitucidn, Modificacion y Extineién de los derechos --

reales sobre bienes inmuebles. (8)

Bernardo  Pérez  Ferniindez del castillo, aclara que "es el conjun
to de normas de Derecho POblico que regulan la organizoacidn del Regis-
tro Pdblico de la Propivdad, el procedimiento de inscripcion y los afec

tos de los derechos inscritos. (9)

Otra definicion, que da el diccionario Juridico Mexicano de la --

U.N_A.M., es; "El Registro Pablico de la Propiedad ¢s una oficina pi--
blica que tiene por objeto dar a conecer cual es la situacién Juridica

de los bienes, primordialmente inmuebles gue se inscriben en &1, (10)

(6). ldem.
(7). Idem.
(8). Idem.
{9) Idem

(10) . Diccionario Juridico Mexicano, Instituto de Investigaciones Juridi
cas, U.N.ALM. Tomo P-2. Edit.Porria 1988, Pag. 2746.



Luis Mufoz, establece que ¢l Registro .Piblico de la’ Propiedad es
la “Institucion PGblica o encargada de anotar, poner de munifiestovy-

dur fe de cuantos negocios Juridicos se refieren a los fendmenos o de
vida del dominio privado, la posesion y demds derechos reules, que  -~-
los titulares de lus mismas o quienes tengan interés legitimo-en ello
presenten para su inscripcion, asi como de la Constitucidn, Modi [icu--

cidén y extincidén de las personas morales™. (11)

Después de huber hecho mencidn de los diversos nombres que se le-
han dado ul Registro Pablico y de las definiciones que ha sido objeto,

hablaremos shora del Registro como un Organo Piblicu.

El Registro Pablico de la Propiedad es una institucidn Juridica -
y administrativa que aepende del Poder Ejecutivo, encargada de prestar
un servicio pGblico, consistente en dar publicidad oficial del Hstado-
Juridice de los actos regulados por el Coédigo Civil esa publicidad es-
aplicable al Estado Juridico de un inmueble, bienes mueble, gravamenes,
jimitaciones, asi como la existencia y Constitucibn de personas mora--

les; Asociaciones y Sociedades Civiles.

En el Distrito Federal, el Registro PGblico de la propiedad de--
pende orgbnicumente de la Coordinacién General Juridica del Departa--
mento del Distrito Federal, y en los Bstados de la Republica del Kjecn

tivo local, del LEjecutivo local a través de los respectivos Srganos,

Lus finalidades del Registro Pablico de la propiedud, podiamos es

tablecerlo en la siguiente forma:
TIT)Y . MiRoz Luis: Derecho Civil Mexicano.Bdit. Modelo 1971, pig.



1}. Dar seguridad Juridica al trafico de inmuebles principalmente.

2). Dar publicidad a la Constitucidén, Declaracidn, Transmisidon, Modi-
ficacidn, Extincidn y Gravamen de los derechos Reales la cual se-
hace por la simple inscripcidon o anotacidn de los actos.

3). Darle una aparicencia Juridica de legitimidad y f& pablica a lo --

que aparece uasentado y anotado en el Registro Piblico,

En términos generales podemos decir, que el Registro Piblico de_
la Propiedad surgid como una necesidad de la vida diaria, a cfecto --
de evitar que las transmisiones y gravimenes relativos a bienes, inmuge
bles se efectuaran en forma clandestina y aumento de tréatfico Juridiceo,
dié la necesidad al poder Piblico de estanlecer este organismo y el--

cual estd encargado de su organizacidn.



1.1.1. NUEVA ESPARA. : N

Los antecedentes del Regis;ro,Pﬁbléi6 del

xico son muy antigios, desde el siglo XIX.fLos1cuulés

del lerecho Espanol,

Para evitar la clandestinidad de gruvnmeﬁcsré hipofctas se-
crearon una serie de leyes como son: Las Siete Partidas, Navisimn Reco
pilacibn, Ley o6, Titulo 16, Libro 10, Cédula de 10 de marzo de 1868, -
Cédula de 9 de mayo de 1778, Pragmbrica de 1o de abril de 1783, ¢ ins
truccion de la Real Audiencia de México de 23 de Mayo de 1786, Cédula
de 25 de enero de 1789, Ciruclar de 22 de encro de 1816 y Decreto de -

las Cortes de 20 de mayo de 1821,

En todus estos cuerpos normativos se consideraba a la hipo--
teca como un "vicio", un desmerecimientos o ficcidon de la Cosa, cuyo--
gravimen oculto era una fuente de fraudes inagotables, por lu cual, --

la Corona Espafolu did origen a los Oficios de Hipotecas

Estos Oficios de Hipotecas eran publicos, perv unicamente restrin
pidos a gravfimenes e Hipotecas de inmuebles e¢n cuanto a su trunsicion-

lo cual presnetaba una publicidad determinada sobre el inmueble.

En el afo de 1539 Don carlos, Dofa Juuna y bon Felipe Jde Vallado
lidad ordenaron que en cads pueblo (Cabeza de Jurisdiccidon) hubiera-
una persiona encargada de llavar un libro, donde se inscribiera log--

censos o hipotecas, con el obejto y motivo de que no guedaran ocultos



dichos grav&incnes.

En la Cédula 3,250 del 9 de mayo de 1778, 'se ordend que en las --
Indias y las Islas l-‘ilipiqus, se estableciera’en los oficios de los-
anotadores de hipotecas, las escrituras de las hipotecas expresas y es
puciales, como por ejemplo: Como los cesos o el de quitar rendiciones-
de ellus, vincules, wmayurazgos, {ianzas, custos de pagos de éstus, em-
pefnos y desempeios, obligaciones, traspasos de bienes raices, censos--
o juros, y de otras hipotecas que resultaran de las ventas, cartas de-

dote, donaciones o poscsiones por herencia o sentencia.

En 1a Pragmitica 3,251 dada en Madrod en 1783 se establecié  deter
minadas ordenes en cuanto a lus oficios de hipotecus, todo esto tomian-
do en cuenta lo establecido por la misma ley; dichas instrucciones es-
tablecidas en la Pragmitica giraban en torno de que que en cada Cabe-

cera de partido se estabelcice

an los oficios de Hipotecus, para que--
se inscribieran todos aquellos documentos, en la gque tuviesen una em--
presa y especial hipoteca de bien como, son: Herencia, Tributos, ren--

tus de bienes raices.

Dichas disposiciones se cestablecieron porque no se habian cumpli-
do con efectividad, lo establecido por la Corona, en torno a la mate--
ria hasta ese moemnto, pero s¢ cred  otro medio para que dichas érde--
nes se complieran y tuvieran vigencia, por lo cual se crearon 27 pun-

tos concretos al respecto.

Una de las disposiciones establecidas para regular los oficios--



de hipotecas, segdn lo establecido por la "Instituci6n de los Sedores-
Fiscales de Hlacienda establecida el 31 de enero de 1768 en Hspuna, es-
1a llamada "Instruccidn de los Sefiores Fiscales de liacienda aplicables

u la Nueva Bspana',

La cual fue aprobada en la Audiencia del 27 de septiembre de 1784,

Los puntos son los siguientes:

1.- Los oficios de los escribanos y anocatdores de hipotecas scrdn-
vendibles y renunciables, en todas las ciuvdades y Villas de --
la Nueva Espafia fueran o no cabezas de Jurisdiccidn.

Dichos oficios que scran vendibles vy renunciables serian pre-
gonados y lo obtenido por la venta seria remitido a la superin
tendencia general de 1a Real Hacienda.

La actividad de los escribanos de ayuntamiento sera distinta--
a los escribanos de hipotecas en las ciudades de Veracruz, Oua-
xaca, Tehuacan de las Grenadas, Puebla, México, Toluca, Queré-
taro, Celaya, Guanajuato, Valladolid y Vilins de Cuernavaca,--

Orizaba y CoOrdoba.

11.- En los demis pueblso Cabecera de Jurisdiccidn lus vtlicios de-
anotsdores de hipotecus estarfin unidos a las de escribania--

pablica.

1. - Bl tercerc nos establece que dichos oficios se avaluén, prego-
nen y rematen por la superintendencia  general de hacienda--

como los demids de su clase.
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1V, - Contienen providenci:

s.pard. el Registro, . mientras. se estable-

ciera los cscribanos anotddores.

V.- Este nos establece que cuandn*vacusé el-oficio.de escribanos -
anotador, que no se pueda servir 'por‘tenicnte, los justicias-
diensen cuenta al Virrey, y se hiéiosen cargo de los libros, y
de registrar, tomar razbén y anotar los instrumentos como Jue--

ces receptores,

Vi.- Los escribunos anotadores u justicias receptoras estaban --
obligados a llevar un libro, o varios, de cada uno de los pue
blos de su distrito, para las inscripciones de los bienes rai-
ces y de las hipotecas de tal manera, para tener la ubicacion-
exacty de cada bien, dichos asientos estarin distribuidos por-
afnos, con el objeto de observarse del gravemen.

Si Jichos bienes esutviceren ubicados en varios pueblos, parti-
dos o distritos, ¢l instrumento se inscribira de acuerdo a la-

hipoteca donde corresponda en cada une de ellos.

VIl.- Cuando se recibiera un instrumento de hipoteca especial éste--
se inscribird dentro de las 24 horas siguientes peruv cuando -
feuere antipuo o anterior a las publicaciones de luas Cédulas-
Reales se inscribiran dentro de los 3 dias  y no cumpliendo --

con  lo estipulado se establecerd la pena establecida.

VILT.- Se deberd presnetarse el roiginal, es decir, la primera copia-
otorgada por el escribanos o juez receptor, ye teniendo como -

excepeidn se presentard copia,por perdida del original.



IX.-

Xt.-

XII.-

XITL.

La anotucibn o toma de razdn que se rcalice en los mencionados-
instrumentos debers contener lo estabiecido con nnlcr‘uri@aq.-
Pero cusndo sc¢ tratard de fianzas, hipotecas o comprUVVen:u,ri
es necesario limitar al inmuebls con expresibn de 168 h@mhrés(:f
Entendiendose como bien raiz; casa, heredades y otros inheven-
tes al suelo, censos, oficios y otros derechos perpetuos que--

admitieran gravlimen o constituyeran hipotecas.

Dicho instrumento presentado para su registro, se pondri, en el
mismo, la ruzbn menciovnada en é1, dicha nota deberl contener --
la firma completa y los jueces receptores firmardn como testi-

go.

Bsto significa que, cuando se presentara un documento donde con
tengn la rendicidn de censo, liberacidn de hipoteca o fianza de
berf remitirse a ¢l libro donde consturd la obligacidén o imposi
cién, para dejuar al margen nota que extinguid.

En caso de que la obligacién principal no estuviese registrada,
4 solicitud de parte se tomard razén de yue ya fue extinguida--

en el libro de registro en forma establecida parva Ia hipoteca.

Cuando alguna autoridad solciitara informe sobre alpgdn bicva en-
particular, para verificar sji estuviese hipotecado o tuviere -
algin graviimen, cl escribano anotador, podra enviar un certili-

cado sobre ese bien.

Para poder localizar facilmente 1la hipoteca, gravimen o libera
cion, el escribano anotador, deberd llevar un libro indice o re

pertorio gencral por letras conforme al abecedario donde s¢ va-
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yana anotando los nombres de 1so ucreedores hipotecarios y a con
tinuacién, el folio donde encontrur el gravimen, personu, parro-
quia o territorio de que s¢ trate con.el fin, de que por medio--

de variuas formas, puecda llegarse 'a la hipoteca.

X1V.- Lo anterior nos establece gue en México, Nueva Valladolid y Gua-
najuato se cobra por registro de hipoteca $1,00 y por cancela--
cién y nota original $1,00 con antecedentes, pero en el caso --
de no presentar antecedentes, para tsl efecto se cobrard $2,00--
pesos, pro certificacidon de gravémenes, se cobrard § 1,00 un --
peso de cada partida de las que constard en libros y no habien--

do alguna llevarin 20 reales.

XV.- En los partidos foraneus se cobrard por registro de escritura--
5 erales, por cancelacion es lu misma cantidad siempre y cuando-
tuviera el ano.

Si no tuviera antecedentes 10 reales; por tesitmonio § reales --
por cada partida y no existiendo alguna 2.5 reales y por el re--

gistro de titulos u dos granos por {oja 5 reales.

XVI.- Los escribanos y justicias ante como juvces receptores se¢ otore
gen  escrituras donde exista hipoteca especial, senulada y ex--
presamente biepes raices, sc¢ hard la asdvertencia en el instru-
mento de que la toma de razén se hara dentro  de los 6 dias cuan
do dicho otorguamiento fuese hecho en cindades, Villas, Pueblo --
donde recidiese ¢l anotador, y dentro de un mes si fuese pareja-
de partide y si se otorgara fuera del partido se aumentuard el--
término de un mes, como es de un dia por cuatro lepuas, la omi--

516n  de Lo anterior traerd como consecuencia la privacion de --



AVII.-

XVit.-

XiX.-

XX.-

XXI.-

oficio,etc.

Los escribanos remitirdn a las justicias de partidos, un regyi'_
tro de los instrumentos de los snotados en el protocolo.del: ==
ano, de las hipotecas especiales, para que ¢l eescribuano uno-
tador guarde la lista original en la escribania del Ayuntamicn
to, de lus que correspondieruan a su cargo, por que este medio,
se observarfin  alguna omision, de algun registro de documento-

que deberia haber sido anotado.

Los libros de registro deberin encontrarse en las oficinas dcl

Ayuntamiento, en caso de no haber en las cusas Reales y serfn-
resposnubles tanto el escribano anotador como la Justicia y Go

bierno en caso de extravio o robo.

En cuso de omisibn, gbuso, descuido, etc., del escribano anota
dor en su oficio, tendrén conocimiento de tales sctos, el justi

cia del partido y aquel ante quien se presente el documento.

Cuando no se¢ registren las escrituras e instrumentus pablicos-
en el tiempo ya senslado anteriosmente, que contengan hipotecuas
especiles y expresamente de bienes rvaices estos no darfin fe en
juicio ni fuera de éste, pura el efecto de perseguir dichos --
gravlmenes, ni tampoco se tendrin como gravadas las {incas es-

tablecidas en el instrumento que no fue inscrito.

Las escrituras ¢ iastrumentos pablices que contengan hipotecas-
especiales, que se hayan otorgado antes de registrarse, deberin
hacerlo para que en caso de juicio puedan perseguirse, dichos--

gravimenes.



XXI1, <

XXTii.~

stdbe1L1d0 por el rcg,utro, ni xncllxmrs a [x\vor du una u--

:ubxend.ls dc: 1as” ]wnds c:tublccxdas cn el punto XX

“Unicamente podrin rcgistrux‘sc'uquellxls

escriturds que. conten-

gan hipotecas expresa ‘y especial y senalada de _biéncs raices,o
tenido por tales

Por ningln motive podrin registrarse. aquellas donde se hipo-
tequen generaimente, muebles, semovientes, sueldos o salarios-
en general, personids v cosua, s0 pena de ser sancionado al escri

bano anotador, incluso de pevder su oficio.

La towma de razdén y registro de los instrumentos, deberd ser--
algo preciso y exclusivo y en caso de que alpin defecto apare-
cieva, traera como coansecuencia el vicio del acto y tardanza--
en cugnto su persecusion del gravamen inscrito.

Los puntos faltantes como son XX1Iv, XXV, XXVII, nos hacia refe
rencia en cuanto a la impresion, y circulacion de las reglas--

stablecidas,

En el ano de 1789, ¢l 30 de junio se mandd publicar por bando
en la ciudad de México y en toda la Nueva lspana la aprobacidn
de la provdievncia puara la creacidn de ofjcios de anotadores -

de hipotecas para yue tuvieran conocimiento los intendentes y

Justicias, La Real Audiencia, la Real Sala del Crimen, los Fis
cales de lo Civil ¢l Asesor General, los senores Obispos, Tri-

bunales Scculares y Eeles

ticos y Direcciones generales y juz

pudos de 1a capital.



Posteriormente, el 16 de julio de 1784 se publichd una Real Cédu
la, sobre anotaciones de hipotecas, completundo lus instruccio-
nes de los Senores Fiscales de Hucienda, aplicables a la Nueva-

Bspana,



1.1.2. MEXICO INDHPHENDIGNTE.

Durante ‘el México (nqépqndiente'seriau aplicables todas aquellas
disposiciones legales que hubieran sido dictadas durunte la Colonia,--
como. son: DNecretos, Ruules~Cédulus; Provisiones, etc. Sicmpre y cuande

hubieran sido dictadas ﬂn;es—dél i4 de febrero de 1821, 'segin lo esta-

blecid el primer pﬂrrdfbrdci'ATt ulbfi deli Rehlamento Provisional Po-

litico del Imperio Mexicano del’ 18 de’diciembre de 1822.

Dicho Articulo ﬁuciﬂ; "Quuduu, sin embargo, en su fuerza y vigor
las leyes, Grdenes y decretos promulgados anteriormente en el territo-
rio del Imperio hasto ¢l 24 de febrero de 1821, en cuanto no pugnen--
con el presente reglamento, y con las leyes, ordenes y decretos expedi

dod, o que se¢ expidieren en consccuencis de nuestra Independencia™. (12)

En c¢se momento indeendiente ep que MExico se encontraba, no exis
tia un Estado de Derecho definitive, sino un BEstado de Derecho cambiap

te o de transicidn.

Por tal motivo se crearon, se dictaron leyes, decretos que fue--

ron separando la influencia del derecho Espanol del Derecho Mexicano.

“Cuando el poder se encontraba s favor de los centralistas el -
regimen registrar era de disposiciones penerales, pero cuando ¢l man-
do estaba en manos de los federalistas, las disposiciones registrales
eran en sentido local"., (13)

(12Y. Ternandez del castillo, Bernardo Pérez; Op. Cit., pag.31i.
(13). fdem, Pap. 31.



Siendo presidente Antonio:Lopez.dé Santa’ Anna, nuestra nacidn-

piraba en torno a un gobierno cen;ralistu siendo ya:Repablica.

miento de las inscripciones-y -tamh

cid a la venta del oficio deé hipotecas:particulares - como oficios--

“vendibles y renunciables™.

E1l srancel constaba.de 8 articulo sicuules cbh;eﬁinnflos si~

guientes puntos: -

1.- Registro de Censo.
2.~ Cancelaciones,

3.- Testimonios.



1.1.3. MEXICO ACTUAL.

pur pro el Registio PGblico de la’ prople

cién legal por lo cual le encargu~u “Don"

En ese momento, cabe aclarar que’clﬂ
Judrez carece de C6digo Civil por le cual

Sierra O'Reilly, un proyecto de Cbdigo Civi

paslabra empieza a trabajar. i

Tomando como pguia, para el desrarollo del proyecto varias legis
laciones extranjerus como el Coédigo Civil de Espana realizado por--~
Florencio Garcia Goyena, terminado dicho proyecto del C6digb'CiQil,;—
el presidente Juflrez, ordena que el rpoyecto fuera revisado por una- -
comision integrada por: José Marfa Lacubzam,Pedro Lscudero, .dosé Fer-
nando Ramirez y Luis Mendez, que en el ems de mayo de 1863 se inte---

rrumpio dicha revisidén por la intervencidn Francesa,

En el fmperio Mexicano , Maximiliuno el Emperador, ordens a la-
misma comisién que continuara con la revisién del proyecto del Coédigo

Civil que habfa quedado suspendido por las situaciones politicas que-
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pasaba el pais siendo enero dc'1866.

E1- Cédigo va:l formudu en 1:hros,~entrﬂ en cd1c1o el 1er --

1ibro denominado "De 11» Pur>ona>" “el:6 du Jullo le 18'( y 2d° llhro

de los bienes de la propucdnd Yy sus dxic entes mod1f1c0c1ones se ed1

ta el 29 del mismo mea, ¥ el 3 ¥ 4 no Iue

PQI g} derro-

camiento del” Imeprxo de Mnx'nllxnno'

Establecida 1a- Repiblica, -el ministeiro Martihuz do Chstro'es-
tabelcidé una nuevi comisidn-para-la:revisién dcl proyecto dul dexgo,

Civil y uan vez revisado y aprobado por el M. Conbrcsu de 1n UV

por decreto del 8 de Diciembre de 1870, entre en v150r cl Z de ‘mar-

zo de 1871, con el ttiulo Cédige Civil del Distrito redelnly terrltu—

rio de Baja California.

Todo esto, ¢l Ministerio Martinez de Castro apoya al Cédigo Ci-
vil, y no al proyecto que se le habia encomendado a José Maria igle-
sias, no cs hasta el 28 de febrero de 1871, que entra en vigor bajo
¢l nombre de Reglamento Titulo XXITI  del Cdédigo Civil del Distrito-

y de la California.

Entendiendose de lo anterior, que entra en vigor primero ¢l Re

glumento y luego el Codigo Civil,

Siendo por primera vez, que se legisla al Registro Pablico de-
la propicdad muy independiente y quedando fuera de la legislacidn del
Codigo Civil como se venia haciendo anos atras y siendo a la vez el-

primer Reglamento de Registro Pablico dentro de la Repiblica y dando-
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le una estructura al Registro POblico de la Propiedad,

Como consecuencia de la creacibén del Cédigo Civil de 1870 y.del
Repglamento del Registro Publico de la propiedad se fueron ¢rédndo ~-

varios reglamentos de igual forma los Codigus Civiles.

Los reglamentos creados con posterioridad le vinieron.azdar.--
una mejor forma al registro PGblico de la Propiedad en su reglumenta-
cién, es decir, en cuanto al Registro del Acto Juridico y en cuanto--

a la institucidn como el Registro Pdblico de la Propiedad.

Es bien sabido que cada reglamento que se fue creando desarro--
llandose al paso del tiempo, s¢ presentaron grundes inovaciones, alpu
nas que repercuticron dentro del campo Registral y Uivil, pero otras-

por pequefas que fueruan, pero de gran trascendencia ¢ importancia.

Cada cambio que se presentaba en cada Nuevo Reglamenta . eran tal
vez por la ideologia del legislador que en esc momento se encontraba-

o 8 la comisién a la cual se le encomenduba.

Pero cuda cambio era siguiendo la lineu del desarrolle Registral

o la seguridad Juridica Registral.

Cada nueva reforma que se venis presentandose en cada reglamento
ers por el desarrollo de la sociedad y la gran importancia que se le-

daba @ cadu scto juridico en ese desarrvllo.
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Todas las inovaciones que prescntabnn Tos: rc;lnmento»,‘cstabdn--

Géstas intimamente relacionados con los camhlos de ch1s n1uén C1v1l o-

reformas dentro del Cdoigo Civil.

Esto era por la gran

acto juridico que se venfa presnetnndo»dentro‘del d sarrollo del.pnis-

como por ejemplo: Contrato. de.Compras Venta HLpotccns,,Sucesiones, -

Embargos, Escrituraciones, Crcnxcon de Socldedcs Mercnntilc ,etc.

Todo esto que se presentd dentro de este epriodo, segin mi opi--
nidén es el was importante en cuantu a la Legislacién Registral, era--
para tener un mayor y mejor control del trafico inmobiliario y seguri-
dad Juridica dentro de una RepGblica que venia en desarrollo y porque-

la situacidén lo ameritaba,

A continuacién mencionaré brevemente o concretamente los Regla--
mentos (que se vinieron dando dentro de este periodo contemporfneo, por
el motivo de que el punto siguiente se refiere al Reglamento Piblico -
de la Propiedad historicamente donde se hara mencion con mds deteni--

iento del Reglamento.

Como ya lo mencionamos, el primer Reglamento llamado del Regis--
tro Pablico de la propiedad, dentro de la Repiblica , es el de 1870-
que entra en vigor el 28 de febrero de 1871, contenido dentro del Codi
go Civil de 1870 1lamado COdigo Civil del Distrito federal y Territo-

rio de Baja California, el Reglamento se encontruaba en el Titulo XXITI,



enslosreleren~

TRuid)textual:

mente de 18710

En el afo de 1907, el 3 de abril Carfgni

la hipoteca fue objeto de modificacibn,

Se presenta otro nuevo Reglamento, en-elafn

ce la centraslizacidn del Regisyro Piblico de Ya.propied

to lederal.

El 12 de Septiembre de 1932, entra en vxgnr vl udigu;C}vil'--

de 1928, tuve inovacidn en lo referente a que el acto’ o con ATG e -

se registre produciera diferentes efectos. g

Duranet el gobierno del Presidente Lizaro Cpardenas: se dictd un

nuevo Reglamento el 21 de Junio de 1940,

Posteriormente se crea otro Reglamento llumado Reglamento del--
registro Piblico de la propiedad para el Distrito federal, el cual --
se publicd el 15 de diciembre de 1952 y que entrarfa en vigor el lero.
de Julio de 1953, el cual no entrd en vigor por Decreto Jde 3 de junio-

de 1953,

Se creun reformas al Codigo Civil el 3 de enero de 1979, donde -
se abrogd totalmente el capitulo del Registro Pablico de la Propiedad-
pero que tuvo grandes inovaclones en lo referente al Registro y may --
trascendentales. El cual tuvo poca vigencia ya que lo susitituyd el --

reglamento PGblico de la propiedad del 6 de Mayo de 1980, siendo gue--
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cste Reglamento Piblico de la Propxedad dul 6 do Mdyu de 1980 siendo-

registro Poblico de 1la Propicdud«éumb 1

nizacién del Registro.

Y pro Gltimo el Reglame 1 1
de 1988, ¢1 cual nos rigery que’ LDHStU con 118 art1culu> d1v1d1do ens
tres titulos. Lo relativoal oficio de hlpOteCﬂb estdblucc 1o siglien-

te:

Articulo 60.- "La Oficina de hipotecas de México, seguird situa-
da en las casas municipales y despachandose en 1os mismos términus que-
hoy se despacha hsta que se expida une ley especial sobre arreglo de--

los oficios de hipotecas™., (14)

En Veracriz se aprueba cl proyecto de Codigo Civil, ¢l 17 de di-
ciembre de 1868, claborado pro el Presidente del Tribunal de Justi--
cia y de la Comisidén Redactora, llamado Fernando de Jesis Corona, por

1o cual se le depomind al Codigo Civil, el " C6digo de Corona®,

Al igual que Don Juste Sierrs, Don Jesds Corona tomd como yuia -
para su  proyecto el Codigo Civi) de Espana, elaborado por Florencio--
Garcia Goyena. En lo relativeo al Registro Pablico de la Propiedad, ---

cuents con algunas modificaciones, pero en si, viene siendo igual,

En ¢l Estado de México se crea un Coédigo Civil, que entri en vi-

{14). Fernfindez del Castillo, Bernardo Pérez; Op. Cit., plgina 39,
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gor el 21 de junio de 1970, que viene siendo igual ".al dc,Jusio‘Siermh

al C6digo de Coronu, a salvo en algunas disposiciones’ transitorias:

el cual llegu a crearse en este afo.

Don benito Julrez después de haber dictado la Leynorgﬂn§¢u de‘-~
actuarios y notarios para ¢l Distrito Federal, tlene la p;uognpaciénf‘
de la situacidn Juridica de la propiedad, en que se encontraba. Por.lu
cual le encarga a Don Jeshs Maria Iglesias, la creacion de una Le& i~

potecaria y del Registro Pablico.

Peor en ese momento el primer Gobierno de Jufirez, carvece de Codi
go Civil, por lo cual le encarga a Don Jsuto Sierra O0'Reilly 1la crei--
¢i6n de un rpoyecto de COdigo Civil Mekicuno., Don Justo Sierra tomi co
mo buse para ¢l desarrollo de dicho proyecto las legislaciones civiles
Extranjeras como: Francia, lLoisiana, Hoanda, Baviera, Rusia, Suecis,--
Suizs, Friburgo, Argobia, y principalmente el Codigo de Espuna realiza
do por Florencio garcia Goyena. El Jurisconsulto se traslada al conven
to de la "Mejorada” en Mérida Yucatfén, donde culmina su labor, y us-
publicado ne 1861 bajo ¢l nombre de "proyecto de un Codigo Civil Mexi-

cano, formado de orden del Supremo Gobierno,

Jufirez ordens que dicho proyecto fuera revisado por una primera-
comisibn compuesta por: José Marfa Lacunza, Pedro liscudero Susa, Fer--

nando Ramirez y Luis Méndez.



misma comisién terminara

de ley.

nes de la propiedad y sus diferentes modificaciones™, i .

Los cuales fueron editados el G'y 29-:de ju116 dé 1866 résﬁeéfi;-

vamente.

1 tercero y el cuarto libro, no se llegaron a editar, por el --

derrocamiento del Imperio de Maximiliano.

Juirez en su scpundo gobierno uns vez ya restaurada la Republica
en 1867, el Ministerio Martinez de Castro, formd una nueva comisidn,-
la cual estaba integrada por Mariance Yanez, José maria La Fragua, Isi

dro Montial y Puarte y Joaquin Fugia Luis,

lina vez que ya habia sido revisado y aprobado el proyecto de Co-
digo Civil por ¢l Congresuv de la Unibn por Decreto de 8 de diciembre--
de 1870 y ¢l nombre del Cddige Civil del Distrito Federsl y Territori-

rio de Baja California.

A todo esto, ¢l Reglumento del Registro Piblico de la Propiedad-
estaba comprendide en el titulo XXI1l, del Codigo Civil y dicho regla-

mento entra en vigor el 28 de Febrero de 1871,



su genero de 1a Legislacidén Mexicana, se deénilas?

cién del Registro Piblico de la Propiedad que hoy se conotel”

Bn el (Coédigo Civil de 1870, en su capitulo 1V nos hace referen-
cia al registro e Hipotecas teniendo inovaciones como son: en que la--
ilipoteca produciria efectos a partir de que fuese Registrado, asi como
el, registro de Donaciones ante nupciales y en cuanto a los menores de
cedad e incapacituados cuyos intereses se constituiran con hipotecas, es

to tuvieran localizados los bienes hipotecados.

Entendiendo de esto, que se llego u suprimir la hiputeca tacita-
dando lugar a la publicidad de todo gravémen y actos traslativos de --

bicnes inmuebles.

Nos habla también de que en el Registro de Hipotecas deberia po-
nerse todos sus generales de las persosns que intervenian, fisi como 1a
clase de credito, ¢l Notario u Autoridad que lo eralizaba, el venci--
miento del Crédito, lu hora de presentacién en ¢l registro, de igunl--

forma de Sociedades Mercantiles.

Todos los Registros de hipotecus deberfan inscribirse uno tras de
otro numerandose sin correcciones ni enmendaduras y al final -de fa fip

ma del registrador y la fecha del registro.
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También se acrecentd el caracter pliblico ‘de 1a .inscripcifn,-don
de se le¢ permitia al piblico u interesado el consultar los“Registras 'y~

pudiendo solicitar certificado de gravémen, :

En lo relativo al veglumento, este const de'§ tti@}és,wél pri

mero nos hablaba de ubicacion de las oficinas que déheriﬁ‘es;ur en la-
Capital, otra en Tlalpan y la siguiente en la Capotal de Baja Califor-
nia. También de las obligaciones del director asi como los que Jabora-
Tan en la institucidén y que dicha institucion dependia del Ministerio
de Jsuticia y que los libros de Hipotecas se¢ consideraba Seccién Zdn.-
en el libro segundo 1lamado de Titulos Sujetos a Inscripeidn nos hace-
mencidon de la definicion de titulos todo cocumento pitblico fehaciente
entre vivos o por casua de muerte en que funda un derecho', también --

regula el problema de duplicidad de Titulos.

E1l libro tercero tlamado, de la forma y efectos de inscripcidn--
es donde nos habla de que cada inmueble se le habria un Registro den--

tro del libro que correspondiera de las 4 secciones existentes.

En el libro cuarto lalmado de la rectificacion de los actos re--
gistrales , cualquier interesado podria solicitar al Registro v Juez--

competente la rectificacion del acto.

E1 Cédigo de 1884 del 31 de marzo entre en vigor el 12 de julio
del mismo ano y en cuanto a lo relative al Registro en el Titulo XXIIH
Titulo "Del Registro Piblico de la propicdad" donde consta de 4 capitu

los:
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Bl primerc de Disposiciones. Genernlés donde no huhlu quu dehxc

ra instalarse oficinas del Registro: Pﬁbli;o de: Proplednd doude hubxu'

ra juzgados de ler., instancia por,lu ;uyl sg hpbr eron néblstr05 ens

Tacubaya, Xochiwilco, Coyvacan y AzcnputzilC6.« 

E1 segundo, llamado de los Ttulos buJLtOb K] Regxacno, dohdu nos-—:
hace mencion de que todo acto o contrato entre vivas que mOdlilquL
propieddad y posesidn de inmuebles deberfan Registrarse, cxcepto aguer--
1los cuyo valor no excediera de $ 500,000.00 y también los -Contratos -

de arrendamiento siempre y cuando fueran pro mis de 6 anos.

Bl tercer libro "Del Mode de hacer el Registro hace mencion de 1a
forma o pasos que han de llevarse para el Registro del acto.

Bl cuarto librc de la Estincidn de las inscripciones el cual de
cia que la extincibn era por canceluci6n o por el Registro o trunsmi--
si6n de dominio o derecho raal inscrito a otra persona. :

i

"Cabe mencionur que en la ley general de Ingresos de la Municipa
tidad de México y Foraneas del Distrito Federal, del 20 de Enero de --
1897 establecia que el pago de Impuesto como }lo son de alcantarilla-
do, pavimentacibén y atargeas importaban un grvimen real, a lo cuaf --
s¢ estabelcid que ninguna escritura de enajenacion de bienes o innue--
bles se escribiera en el Registro POblico a talta de comprubacion _-

del pago bimestral de dichos impuestos'. (15)

15Y. Colin Sinchez Guillermo; Op. Cit., phgina 34,



n el aho de 1917 Venustiano carranza dlctu un DLcreto en don-

de la hipoteca fue modificada;, donde cstnblccxa que lu hlp

surte efectos contra terceros. als momentu de seroein cr'

tro Piblico de la Propiedad.

la centrulizacion de la lnsfitﬁﬁiﬁ

1la organizacién que le venian. dandollos

en 111 cupitulos.

El Primer capitulo Llamade “Del registroen
nal de la oficina' aqui establece un Director General
de secciones, oficial y escribientes.

En cuanto al director nos dice que los requisitos qhgfdébqfde

llevar son: ser Abogado, § anus en 1a prictica Regisffﬁl-bvcﬁ iufJudi

catura y de reconocida probidad. TR

En cuanto a los jefes de seccibn tenia que reunir los requisitos

del director , excepto los udos de prictica.

Los oficiales auxiliares, no erd necesario ser Abogades, ni reu-
nir algunos requisitos de los anteriores, pero si presentar un eximen

prictico con un jefe de seccidn.
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El segundo capitule de las secciones ‘nos. dice:

La secci6ébn 1 , era para titulos relativos ial traslado de domi--‘~

nio de inmuebles.

La seccién 2, se encuargaba de Registro-de:embargos e’hipute‘us.'r
La seccidén 3, pars registro de contratos de.arrendamionto. y 1o~

relativo a la beneficiencia pablica.

La seccibn 4, era para ¢l Registro de sentencias-Jud
dulas Hipotecarias, Sucesiones, Participacidn de los: bienes-heredita-~

rios y en general toda resoluciédn Judicial.

Bl tercer capitulo de los libros de Registro cn»dundc‘uquullus-—
eran sutorizados por ¢l gobernador de Distrito Federal y por el Secre

tario General de Gobierno,

Bl Capitulo Cuarto de las inscripciones en general, en este no-
¢stablece que unicamente podrian solciitar la inscripcidn de los due--

nos originales del bien, o su apoderado legal,

Si dispone lo mismo del Codigo Civil de 1871, en cuanto a la -
Duplicidad de Titulos, de los documentos o uvctos realizados o prove--

nientes del extranjero.

El Capitulo 5, habla del procedimiento a seguir en luas inscrip--

ciones y de los requisitos que deberia contener los Titulos.

El Capitulo 6, menciona sobre la rectificacidn de los actos.

El Capitulo 7, wvostablece las reglas de ltus inscripciones de la



El Capitulo- 9,‘de Ié seccion Tercera de

“los contratos de arren-

damiento 'y de 1o relativo afln'bépéf&ciénclu puhliﬁuiTV

El CApitulo 10, de la Qe&é{6ﬁ~4,'donde se inseriban’ el auto De-
claratorio de herederos en caso de inetstado, las escrituras de divi-
5i6n yparticipacidn de bienes hereditarios, las cesiones de derechos--
hereditarios, las sentencias de adjudicacion o modificacidon de la pro-
piedad, posesidén o el poce del bien inmueble, los nombramientos de re-
presnctantes ausentes, sentencias que declaraban la ausencia y presun-
cion de muerte, sentencias de separacidn de bienes, por divorcio, de -
declaracidn de quiebra, Cédulas Hipotecarias, expropiaciones, informa-

ciones ad-perpetuin,

1 Capitulo 11, llamado del archivo general™ en donde la seccidn
3 estaba a cargo, donde se farmaba un indice de inscripciones, de ---

cada seccion.

El Capitulo 12, de las cancelacioens, las sulas podriin hacerse-
por sentencia judicial o pro consentimiento de las partes y el Capitu-
lo 14 "Del departamento de entradas' donde establecia todas las forma-
lidades que debia de anoturse a un documento en su entrada al Registro
Piblico.

El Capitulo 13, de las Certificaciones, las cuales el Director

estaba encargado de hacerlas.
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En el deigo de-1928,% el:cual énﬁfu'én v gdr el:12. de octubre-

de 1932, se establece otro Beglaménto a

dad.

dc'\ﬁ Pfupig>

Este Reglamento estana Fformado por 46 u Capitulos,-

los cusles se encontraban en un libro 4: terce
Capitulo 1, "De las oficinas del chistfo“.
Capitulo 2do. "De los Titulos sujctos a Registr§‘7yAde:165”cfec-

tos legales de Repistro*. : i

Capitulo 3, "Del modo de hucer Registro y de las personss que=-.

tienen derecho ua pedir la inscripcibn®.

Copitulo 4, "bDel Registro de Informacidn de Dominio".
Capitulo 5, "De la inscripcidn de posesibn.
Capitulo 6, "De la extincion de las inscripciones:

Durante el gobierno del Presidente General Lizaro Cirdenas, se -

dictd un Nuevo reglamento del Registro Pablico de la propiedad el 21+

de junio de 1940, B

Don manuel Borju Soriano, quien fue Presidente de la Comisidn --

encargada para la redaccitn de creacién de dichu proyecto.

El Nuevo Reglamento estaba formade pro 149 articulos, los cuales

estaban ordenados en 8 Titulos,

Titulo Primero: "Disposiciones Generuales"

Titulo 1. “De las sanciones del personal de la oficina®.
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Capitulo 2. "De los llbros del Registro".
Titulo segundo' "nel Regxstro de Inmueblcs"
Capitulo 1, "D; las ln>cr1pc1ones en Gcncrul"

Capitule 2, "De 1us 1nscr1pc1ones de lu Seu;)én lern.

Capitulo 3,: "De lna 1nsur1p

Titulo Tercero: "Del.Registrb,rélptiﬁpno’ﬂréngs

Capitulo dnico: "De: las inscripgiones;de-]é Seccion Tercera.

Titule Cuarto: "Del Registro de Purbondb Morule:“

Capitulo dnico:"De las inscripciones de 1o becglén 4 tu.,(‘

Titulo Quinto: "Pe lus anotaciones y de la rectificacidn.y extin
cidn de las inscripciones®

Capitulo 1: "De las anotaciones marginales.

Capitulo 2: "De la rvectificacidén de las inscripciones’.

Titulo Sexto: "De la Seccidn Quinta'.

Capitulo 1: *Del archivo y de las certificaciones”.

Capitulo 2: “Pe los indices.

Titulo Séptimo: "bDe la ratificacidn de Documentos privados'.

Capitulo tnico: "De la Seccidn sexta,

Titulo Octavo: "De la Oficilia de partes'.

Capitulo tfnico: “De la Seccidn Séptima’.

En ¢l Diario Oficial del 15 de diciembre de 1952 , se publicH--
un Nuevo Reglamento, llamado "Reglamento del Registro Piblico de la--
Propiedad para el Distrito Federal:, el cual deberia haber entrado en-

vigor el 12 de julio de 1953, pero no entrd pur Decreto del 3 de -~



junio de 1953, estando como Vrésidéntevel L

En ¢l afo de 1973, el 28 de‘d:ciembre Se }‘qumu‘er Af;féu]ufﬁnlié
del Codigo Civil el cual es 3016

preventivo.

el Registro Piblico de acuerdo a la nececidad da 1a ﬁoClLde y dLl mis

mo desarrollo del pais.

Pero el reglamento que nos habfa venido rigiendo, ya era casi --
inudecunsdo para el tiempo que se veia venir pars que ¢l Registro Pabli-
co de la Propiedad dicra un servicio mAs eficiente como tal, ya que ve-
nfa siendo un adecuado para el desarrollo del pais, para el tratico mo-
biliario para la seguridad juridica y para el wismo crecimiento de los-

actos rtealizados.

Por tales motivos, el Licenciado José& Lopez Portillo, entunces--
Presidente de 1a Repiblica Mexicana, le pide al Profesor Carlos. iliunk--
Gonzllez jefe del Departamento del Distrito Federal, ordene al Pirec--
tor del Registro Pablico de la propiedad, siendo en aguel entunces el-

Lic. Guillermo Colin Sfnchez, formard una comisioén.

Dicha comisién queda formada por: El Licenciado Frapcsice Lozano-
Noriega, Lic. Juan Manuel Garcia de Quevedo, lLic. Salvador Sinchez de-
la Barrera como representante del Colegio de Notarius del Distrito - -
Federal, el Lic. Ldgar Aurivles Acosta, Lic. Luis Carral y de Teresa,-

Lic. Oth6n Pérez Fernéndez del Castillo, Lic. lgnacio Medina Lima, - -
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en represnetacion de la Barra de Abogados; Lic. Antonio Gutiérrez Ysi-
ta, Lic, Césor Pavon Sulinas, Lic, José Luis Garcia llﬁcerril, Lic. -~
Claudio Ibarrols Murv y como Presidente el Lic. Guillemro Colin S.’ln-
chez, : ; :

Es importante mencionar que tuvo. que ver muclo-las reformas del-
Codigo Civil para ¢l Distrito.Federal, en materiascomin:y. pm‘u'rto'da “la

Repiblica en Materia “Federal el 3 de enro de 1979 las cunlesientran-

en vigor la tercer did de su publicacién..

Y ¢n cuanto al Reglamento del. reégistro. se abrogd tode el Titulo-
referente a é1. e o
Las princiaples adiciovnes que tuvo el Reglamento fueron las si--

guientes :

1.~ Se establece el folio, sustituyendo a los lirbos antiguos --

de Registro, facilitando Jla inscripcidn de inmuebles, en el folio Real

y no de Ltulos como se venia haciendo, de tal forms que en un solo -=
documento se puede ver la situaicon sea del inmueble, también se insti-

tuyd folio para los bicnes muebles y personas morales.

2.- Se cmabio el depdsito de testamentos olograficos del Repis--
tro de la Propiedad al Archivo General de noatrios, porque ¢l exitir--
en dicho archive el "Registro de Actos de Ultima Voluntad™, se consi-
derd que era la Institucidon mds adecuado para el depdsito, dejando --
al registro publico de la propiedad que hiciera funciones conforme --

a su naturaleza.

3.- Se c¢reo el "Boletin del registro Pablice', unicamente para
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1a informacidén relacionads al registro.

4.~

referente

5.-
6.~

gado por el del 6 de mayo de 1980.

El reglamento de 1980 es parecido sustunciulmen;ér

y ¢l cual a continuacién menciono:

Titulo Primero: De la Organizacibn y funcionamiento del Registro
teneindo XV Capitulos denomiandso; Disposiciones Generales, de la Di-
reccién, de Subdireccion del cuerpo de asuxilinres de la Oficina Juri--
dica, de la Oficina admipnistartiva y de control, de la oficina de Ofi-
cilia de Certificados e Indices, oficina de¢ Implantacién Técunica, de -
la oficina de Coordinacidn de Actividades Culturales, Sociales y de--
Difusidn, de Ia oficina del Archivo de Notarias, de lua hibliotecs y --

Archivo de las obligaciones del personal en gencral.

Titulo Segundo,- De 1so diferentes Ramos, Folios ¢ Indices del-

Registro,

Capitulo 1% disposiciones generales, 1T del folio diario de entru-

da y trAimite , 111 de folio de Derechos Reales, 1V, de los Indices.
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Titulo Tercero: del Procedimiento Registral, cuyos capitulos --
son: Dispisiciones generales, del Repistro Tnmobiliario;, del Registro
Mobiliaria, del registro de Personales Motnles, dg lu Rectificacidn =
de los Asientos, de la Extincidn f'cuncelauibn de-los Asicﬁtos,'de 1la

Publicidad, de las Notificaciones 'y de 1os  Términos,: é;ldsffccutsqs-

de la Inmatriculacién “de Inmdeblcé;'f'" S ,1 S

En el afo do 1988 ¢1.7 de eneru, fue objero . deéiReform
digo Civil, reformandose la Fracéian:Tcrééru'déf’Afﬁiédld‘3903'quer-

se referia de los requisitos puara el Registro dp‘Dochméntos Privados.

El Articulo 3016 Gltimo pirrafo de.los avisos:preventivos.tra--
tandose de Otorgamientos de Documentos Privados y de los Articulos 3046

al 3058 los cuales regulan la inmatriculacidn.

Después de varios Reglamentus, une tras otro, con muy pocu dife-
rencia de tiempo entre unos y otros donde se pretendia regular al Regla
mento Piblico de la propiedad, donde unos no lograron y otros se¢ queda-
ron en el intento, pero siempre se intentdé regular el acto Registral -
para que estuviera al dia, presentando inovaciones o simplemente por -

que la vida contidiana lu necesitaba,

El Oltimo Reglamento del Registro Pablico de la propiedad es e¢l-
del ¢ de agosot de 1YB8, el cuul consta de tres Titulos denominados;-
“Dispusiciones Centrales'™, "Del Sistema Registral” y "Del Procedimien-

to Registral'.
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1.3. INFORMACION AD PERTBUAM.

Muchos hacen mencién de que las informaciones ad-perpetuam-sirven
para dar medios probatorios, para probar que se ha tenido poséslonryf-J

que se ncredita Judiciulmente son testigos.

En algunas leyes procesales, existen algunas instituciones que --

guardan autonomia con relaucidén a los procesos, pero que-tienden.a ase-

gurr las relaciones resueltus de su servicio proximu.

Las informaciones ad-perpetuam o también conocida en el lherecho
antiguo como ad-pereptuam rei memoriam, son un antjcipo de las "medi--
das preparatoria de juicio', admitida por las legislaciones modernas,-

como la RepGblica Argentina.

Coervantes la define como; "la averiguacion previa que se hace---
judicialmente y a prevencién, para hacer constar hechos que pudicran--
afectar en 1o sucesivo ¢l interés o el dereche de los que la promue --

ven, (16)

“Manuel de la Plaza transcribe la deifnicidn, sin dar mencidn --
de quien es su ator, las informaciones ad-perpetuam consisten on jus-
tificar con etsitgos ciertos hechos, que al que las promucven interesy
y no puedan desaparecer, olvidarse o desfigurarse con ¢l transcurso --

del tiempo.' (17)

(16). Pallares Lduardo, Diccionario de Derecho Procesal Civii,lkditorial
Porrua, México.

{17). Ildem.
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Bscriche, define a la ‘nformnc16n nd—perpetuum dlclendo quc--”

es "la averiguacidn o pru&hd quL'se hauq JudlL almente ¢~prevcnc10p*

piara que conste en 1o sucesivo algunacosal'l

Para conlirmar su dicho Escriche.nos=dices

hablando, no se recibe disposiciones deltesitg

o cuausas, Nos sipue mencionando el” mismo autor;

una persona pueda perder su derecho, sino’se
a formar su prueba testimonial para cuande sc'hulle en, el caso dc .-

hacer uso de  ella, ' (19)

El mismo autor nos poie un ejemplo’ muy claro, para que pucdan--
servir las informaciones ad-perpetusm y dice asi: "“su adversario trata
de iniciar un pleito , despues de la mucrte de alguna o algunas perso-
nas, o de 1a ausencia de otrvas con cuya declaracion habia de apoyar --

sus Derechos o Excepciones,

Todo esto, podemos senalar yue las informaciones ad-perpetuam,
son su mismo nombre lo dice, sirven para dar informacidn anticipada --
a un conflicto, esto es que, el interesado puede solicitar al juez que
reciba anticipuaamente en una forma solemne o documentada, la declava-
cidn de testigos con citacidn del sujeto que tiene interes contrario-
y a faultas de este con la intervencion de dos testigos, o bien, pre--

construiyr una prueba de determinados hechos fuera del juicio.

(18). Enciclopedia Juridica Omeba; Tomo XV INPO-INSA.
(13). ldenm.



Eduardo pallares nos da 4 diferencias entre los. medjos prepara--

torios y la informacidén ad-perpetuam:

1). La informacibn sd-perpetuam se tramita por jurisdiccién vglﬁn;ﬁ

por lo cual, no hay litis. Mientras que ‘los medios‘preparatorios--

van integrar los autor de Juciio, cuando se promuevi.

2). Las informaciones se llevan a cabo sin la presencia de 1a contru--

parte y en los medios preparatorios pasa lu contrario, :tien que=---

estar presneta la contraparte, pro mandato de ley.

3). En las informaciones cuyo objeto es, preconstruir una prueba- sin --
llevar un juicio para hacerlas valer, sino para utilizarlas judi--
cial o extrajudicial, para utilizarlas ante autoridades administra
tivas o entre particulares. Y 1los medios preparatorios se promue--
ven para hacerlos voler en un juicio que se va a inicrar,

4). Las informuaciones deben sobresccerse, si hay una parte legitima o-
ponible o ellas, mientras que en los medios preparatorios no ¢s--

asi.

Como puede observarse de lo anterior, hay una gran diferencia --
ante las informaciones ad-perpetuam y emdios preparutorios, sievndo que
aquellas son para preconstruir una prueba, meintras que los medios --

preparatorios son prueba.

B1 mismo Bduardo Pallares da 3 principios fundamentales de las -

informaicones ad-pereptuam.

1).- En el articulo 4972 se establecen testigos llamados de abono o de-
identidad, perov la ley incurre em un vicio, por que ;Quién abona-

a los testigos de abono?. y asi sucesivamente.
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La jurisprudencis de la Suprema Corte

ha“establecido como prin--

cipio de Derecho, quewen litigio ninguna

iuf9rmuciﬁnvud-pcrpetuum

tiene valor probatorio; sivserrealizficoniposterioridad al juicio.

Varias ejecutorias ‘dicen

a}. Que jas-informacionesno:hdcen prueb contruAtorperds que no-

tomaron pi;iu enells E

b). Que el Ministerio ﬁpﬁﬁiiﬁé dué.;ﬁf?rviéné’éh"éllhs, tiene fa-
cultades bastantes para prcgunturfaflos tcstigbs y objetur --
sus declaraciones, ) 7 -

¢). Que la informacion registrada constituye una presuncidn legal
de verdad, mientras no se compruehe lo contvario.

d). La informacion no constituye un titulo bastante, pava fundar-
la accidn reivindicatoria, por que aquella se realizdé fuera -
de juicio sin contraparte.

¢). Que tampoco prucha ¢l hecho a que se reliere.



C AP I T ULO 1T
" CONCEPTO DEL BIEN *.
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Zz.1, DIFERENCIA LENTRE MUEBLE B INMUEBLE.

Tocando un poco la historia, en el Derecho Romano: fue mgy pbcaf
la ‘importancia que se le did a la distincidn entfq Mueble é,ihmﬁcbié,- 
porque en Roma se consideraba que la riqueia'de uﬁu'pd}sénd'brﬁ~pof=;,—
rl mayor o menor nimero de inmuebles. que.posein,. sin dmbqtgq,;ﬁiidugﬂ'

poseia bicenes muebles no significaba un poder econdmico.

Fue tan  poca la importancia que se¢ les dié a los bienes mue --
bles en aquella época, segun menciona Gutierrez y Gonziilez, que se -
les Jlegd 4 denominar "viles y despreciables, conlorme lo atestiguan--

los axiomas res mobhilis, res vilis y vilis mobilium possessio’. (20)

Lo anterior puede entender asi, las cosas muehles son vilis por-
tal razdén la posesion cra vil, porque el poder ¥y la riqueza lo daban--

los inmuebles y por eso, se les llamaba asi a las  cosas muebles.

Fue en la Edad Media, en la epoca feudal, donde se hace la dis-
tincidon entre bien mueble y bien inmueble, segin lo establece Carral y
de Teresa diciendo, "por la preponderancia que la propiedad inmobilia
ria habia adquirido, ya que no solo proporcionaba riqueza, sino sefo--

rio", (21)

I0Y. Gutierrez y Gonzdlez, lirnesto., El Patrimoniov, BEditorial Porria,
Jers. EBdicidn, México 1990, phag.RR.,

(21). Carral y de Teresa; Derccho Notarial y Derecho Registral Edit.--
Porrda, MeXico 1980. Pag. 213,



Despues de haber hablado un poco de historia, dhors-hablaremus-
del porque se le denominabs "bien" u los muebles c‘LﬁmﬁcbIGS“puru po=

der entender bien su distincibn.

‘“Bich'

Segfin se estublece en el Diccionario Juridico Mexicang

significa '"(del latin bebe, entre sus acepciones estﬁn;.ﬁti}idﬁd‘ﬁqne

ficio, hucienda y caudul). Juridicamente se¢ entiende por bien, - todo--
aquello que puede ser objeto de apropiacibén, entendiendose ~como . tales:
las cosas que no se¢ encuentran fuera del comercio por naturaleza o ~-

por disposicién de 1a ley (Art. 747 al 749 CC)y. (22}

Una vez explicado que es bien en términos del latin y juridico-
cn términos generales que es lo que nos importa, por simple analopgia,-
podemos decir que se les llama asi, a los muebles ¢ inmuebles, por que
son objeto de apropiacibn, son bien es corporales, bicnes patrimonia--
les, etc.; y por tal arzén se les llomaba bienes muebles y bienes in--

muebles.

La distinci6n entre bien mueble y bien inmuechle, la toman mu--
chos autores renombrados en una forma muy diferente, es decir, habla-
cada uno de difcerentes puntoes, diferencias y enfuques de acuerdo a lo-
que trata su obra, pero trataremos de explicar lo que sc pretende que

se enticenda.

Los bienes Muebles son:

(22). Diccionario Juririco Mexicano; Instituto de lavestigaciones Ju-
ridicas de la UNAM , Editorial Porrda, México 1987, Tomu A-CH.



Dice: Gutierez y Goni51¢

o por sccidn de u

fue

otro". (23}

< lLeopoldo, Aguila

uquelloé que ‘tienen:1
ladarse de un fugurru otro’ deliespacio

‘tes) o por el impulso de una [ue}zn,extefior“.(zd)

1 Diccionurio Juridico Mexicuno, hace mencion de que son bie--
nes muebles "aquellos que por su naturaleza pucden trasitadarse de un--
lugar a otro ya sea por si mismos (semovientes, por ejemplo: animales)
o por fuerza exterior (art,753)., Tawbidén se consideran muebles por --
disﬁosicién de 1a ley, las obligaciones y derechos personales o que-
tienen por objeto cosas muehles (art. 754) las acciones de asociacio-
nes y sociedades adn cuando a éstas pertenczcan algunos bienes inmue-

bles (art., 755 CC). y los derechos de autor (art. 758 CC.)". (25)

Como puede ohservarse los puntos principales que tratan las de-
finiciones anteriores son: 1). el movimiento, 2). trasladarse de un--

lugar a otro, 3). por una fuerza exterior.

Los bienes muebles se clasifican de acuerdo al CC.; 1) por su-

naturaleza, 2) por disposicion de 1a Ley.

TZ3) ¢t errez y Gonzalexn: Ernesto. Op. Cit.

(24}, Apuilar Carbajal. lLeopoldo; Segundo Curso de Derecho Civil
Bienes, derechos Reales y Sucesiones. LEd. Porrda, 3a.8dicidén--
México 1975, pap. 71.

(25). Piccionario Juridico. Op. Cit. pag. 339
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Gutievrez y Gonzllez, hace mencidn.de dos clasificacioneds imis:

3}. por su objeto y 4) por su participacibn., {(26)

Leopoldo Aguilar Carvajual, menciona tres.clasifica

por su objeto, 4) por anticipacién y 5) mucebles mutr}tulddo

Menciona enseguida cuda unn de las clusitic

que se presenta:

en'su art'

1). Por su naturaleza: a). Como lo estuhlete'cl‘c.cr
753, "Son muebles por su naturaleza los cuerpos que- pueden trasludar--
se¢ de un lugar a otro, ya se muevan por si mismos, ya por efecto de --

una fuerza exterior.

b).- El art. 756 C.C. "las embarcaciones de todo pénero son --
bienes muebles" . SegGn lo estanlece Gutierrez y Gonzilez ," este arti
culo puede entenderse en una forma genérica ya gue pucde comprender, --

embarcaciones maritimas, aercnaves, y naves espaciales.

c).- Art. 757 C.C. "Los materisles procedentes de la demolicidn
de un edificio y los que se¢ hubleran acoplado para repariarlo o para --
construir uno nucvo, serin muebles mientras no se hallun evmpleado en--

la fabricacidn.

2). Por disposicién de la ley: segun Gutierrcez y Gonzdlez, son-

los Derechos de autor, por que lo dispone la ley. (28)

u rez y Gonzllez, Og. Cit., Pag. 101,
27). Aguilar Carbajal, Leopoldo; Op. Cit., Pag.73
(28). Gutierrez y Gonzilez; Op. Cit., Plg. 109.
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Art, 758 del Cédigo Civil "LOSgDere;hos dérautorlse Cdnsidgrpn-

bienes Muebles™.

cién de lu ley; ‘las obligaciones, derechos y-dcciones:que tiénen por -

objeto cosas muchles o cantidades ‘exigibles Sriiperso-.

nal. Por igunl razdn se reputan mueble

tienc en las accienes o sociedades, atn cuando

gunos bienes inmuebles®, (29)

3}. Por su objeto; Gutierrez y Gonzdlez | stablece qué los mue--

bles por disposicidon de la ley deben 1lamatse miebles por-su objeto.

Art. 754 Cédigo Civil. "Son muebles por disposicién de 1a Ley-
las obligaciones y los derechos v acciones que tienen por objeto cosa-

mueble o cantidades exigibles en virtud de accibén personal’.

Art. 755 COdigo Civil "Por igual razbn se reputan muebles las-

acciones que cada socio tiene a las asociaciones o sociedades, aun --

cuando estas pertenczean algunos bienes inmuebles™,

Scgin dice Gutierrez y Gonzalez,"En los casos de bienes que se
mencionan a los articulos antes mencionados, esas cosas son muebles, --
como dice la propia ley por el objeto que tiene vy no porque la ley lo
quiera o lo decida™. (30)

Y. Péniche Loéper, Kduardo; Introduccibn sl derecho, Edit. Porria,

10. edicion. Pag. 151.
(30}. Gutierrez y Gonzdtez; Op. Cit., Pag. 102,
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4) . Muebles por anticipacidn, dice Loopoldo Aguilur Curbpjﬁl "

Son aquellos que tienen su naturaleza inmueble, como las’ coscchas™ -

de pie, cortes de bsoques, material de demolicion etc. Tero quq debi-
do a que muy pronto van a convertirse en muebles, cl legiélddhrilusT-

considera como tuales, aGn antes de su scpurncibn.,(3l),

Gutierrcz y Gonzflez, hace menci6n de. que es "mueblelpor dﬁti-
cipacidén es inmueble por naturaleza, que con ¢l tiempo y-en forma--
espontfinea o por actividad humana se convirtiera en mueble, pero qﬁe-
por consideraciones de tipo econdémico, en forma anticipada la ley la-

estima mueble®. (32)

El Gnico caso de mueble por anticipacién es el articulo 2857 -
del C6digo Civil y dice: 'también puede darse en prenda los frutos --
pendientes de los bienes raices que deben ser ercogidos en tiempo -~
determinado. Para que esta prenda surta sus c¢fectos contra terceros,--
necesita inscribirse en el Registro Pblico a que corresponda la finca

respectiva,

E1 que dé los frutos en prenda se considera como depusitario de

ellos, salvoe convenio contrario.'

S$). Muebles matriculados, leopoldo Carbajal, mencionas que son-

(31). Aguilar Crabajal, Leopoldo; Op. Cit., Pag. 73.
{32). Gutierrez y Gonzfllez, Op. Cit., Pag. 109.
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"muebles matricualdos, qué. aundque mu'bles debidc ‘a su 1nmutr1cul¢-

cién puede aplicarsele repls nmueble: como-

son autombviles, aviaciones

Como podemos ver-ha
no estableece, mencionando. Ca
es incomplets y arbitraria,’i Ya’leimos y arbitra_

ria porque ¢l legisiadorcla ""bieﬁes en’la for-

ma que desec.

Por otra puarte los bienes inmuebles se¢ definen en la sig.forma:

Gutierrez y Gonzdlez"; dice que lus bienes o cosias inmuebles --
son los que tienen una fijeza y no se peuden trasladar ni por si, ni-

por fuerza extrafna, de un lugar a otro. (34).

l.eopoldo Aguilar Carbajal , "Son bienes inmuebles los que tie--
nen una situacidn fija™. (35)

Eduardo Peniche Lopez, 'son bienes inmuebles aquellos que no --
pucden trasladarse de un lugar a otro sin destruirse o alterar su na-

turleza." (36)

El Diccionario Juridico Mexicano, nos hace mencién que los bie-

nes inmuebles son "aquellos que por su naturaleza se imposibilita su-

Aguilar Carbajal, .un[mldn' Op. Cit., Pag., 73.
34). Gutierres y Gor At ez H Cit., Pap. 110,
C . Apuilar Carbajal, Leopoldo; Op. Cit., Pag. 05,
. Peniche lup«...., lf\llmnh», Op. Cit., Pag. 151
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traslado, divisibén que se aplica exclsuivumente'ﬁ ius;6 sﬁS (Art. 750
Frace.1,2,3,4. C.C.). Son también inmoebles aduollosxqﬂyﬂpbr-su dgﬁtiy“

no agricola (Art, 750, Fracc. 5,6,7,9,10, 11.7’

fuilxpt.-

750 Fracc. 6,7,13 €.C., Civil y Comercial=Art;

57502 Frac G, son

considerados por la Ley como inmuebles aﬁnﬁue'pdr'nuturnleza Sean ==

meubles,"(37)

Después de lo establecido se podrf decir que hay fres'puntds--
importantes, son fijos, no tienen movimiento y se trasiadan alteran.--

su nuturalezu.

Los bivnes inmuebles o diferencia de los muebles, todos los au-
tores consultados concuerdan en su clasificacibén: l.- por.su.hsturalezy
2.- Por su destino. 3.- pur su objeto, 4.- por su determinacidn. de ta

ley.

Dicha clasificacidén es saber:

1.- Por su naruraleza.- Peniche Lbpez establece que son bienes por su-
naturalezu, los que se pueden trasladar de un lugay a otro sin --

destruir o sufrir alteracibn.

Gutierrez y Gonzllez hace mencibén de que ¢l bien inmiehle por-
naturaleza es el suelo, y si se habla de otros bienes o cosas inmue-

bles por su naturalezs es atendido en eralidad a la facultad de adhe-

{37). Diccionario Juridico Mexicano; Op. Cit., I'dy. 339.
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$i6n que. las cosas ténganial ‘suele

fY'ch‘1éslda‘él»turﬁc;er‘dc inmueble por--

: ﬁtdf~s¢ presentan. en dos -
~Ingorporacidn artifi-

V2t adels Ave, 750

2.-"Inmuebles por. st-desitno. Segan Aguilar Carbajal; "son ==
bicnaes wuehles por-su nuturnlczn,,epfo:seVcohsiderun“inmﬁublcs por --

formar parte o complemento de un - inmueblel. (38).

Peniche Lopez menciona que son "aquellos que podrian estar en-
tre los muebles, pero que se incorporan definitivamente a un inmueble
y adquicren su naturaleza como una estatua que se inmoviliza cuando-
se le destinn a ornamentar al jardin de una casa particular o plaza -

piblica." (39}

Guticrrez y Gonzdlez 1o detine "como el bien mueble por natura-
ez, que su propietario v propivtario simultfineamente de un inmucble--
por naturaleza, incovpora en forma miaterial el mueble por naturaleza-
al inmueble por naturaleza, o 1o afecta en virtud de una relacion de-
destino agricola, como industrial o por usos comunes de  la vida, sien

do reconocido ese destino por la ley'". (40

{38).Aguilar Carbajal; Op. Cit., Pag. 66.
(39).Peniche Lopez ; Op. Cit., Pig. 151.
{40) .Gutierrez y Gonzlilez; Op. Cit., Pag. 91.
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De ‘&sta definicidn so desprenden cinco puntos impurtantes:

a).- Un mueble por naturaleza y un inmueble. por naéurnlgzu.~

b} .~ Que las dos cosas sean del: mismo dueno.

c).-
d).-
e).o-
del inmueble.
Confarme lo e¢stablece el Cédigo Civil, en su art. 750 Frace--
cion TIT y lv donde nos hace referencias a un inmueble por destino, --

pero es la incorporacidn de un mueble a inmueble.

En la Fraccidn v, Il y X del mismo articulo, en &éstas tres--
fracciones, no se incorpora el Inmueble, sino que se afecta sl inmue-
ble para su servicio en forma permanente, por gue no es necesario in-

corporar sl mueble sobre el inmueble.

En las fracciones VI y VIII también del miswo articulo en és--
tas se observa la importancia de esos bienes, donde un mueble se --
desitna al servicio del inmueble, ejem: motores, bombas, extinguido--

Tes.

3.- Por su objeto; Peniche LOpez estanlece que son aquellos --
que a su semejanza de los anteriores pueden trasladarse, pero que --

su uso los obligs a permenacer fijos en un lugar como una magquinaria-
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quc son. b1enL> 1nmueb1c> por sq

lnmuebles, es’ -

4.- Por dispusicidon de laley; el Arti 750
12 wmenciona ese tipo de bienes. fracc. 11; los diqpcs‘y'construccio-—
nes que, aun cuando sean (lotantes, estén destinados por su objeto y .-

condiciones a permanecer en un punto fijo de un ri6,. lage o costa, -

Fracc. 12; los derechos reiales sobre inmuebles.

Eduarde Peniche 1os define: "cuando tiene una ubicacidn o resi
dencia permanente en cuanto a su prupiedad o administracion, aungue -

su fra

idén y naturaleza sea precisamente transportarse de un lugar-
a otro, como los ferrocarriles, barcos, etc.,y la obligacidon de dere
chos y acciones que estén vinculados a cosas inmuebles como la cédu

la  hipotecaria, {(43).

Como lo mencionamos en un apartado anterjor los autores trata--

ATy TenTehe Lop Eduardo; Op. Cit, Pag. 152.
42}, Aguilar € Leopoldo; Op. Cit., Pag. 66
(A3)}. Peniche Lopez Bduardo, Op. Cit., Pag. 152.
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dos, distinguen al bien inmueble y bien mueble conforme a 1la. legislai-.

cién Civil. Sin en cambio Carral y de Teresa mcnciong‘lu‘disth

entre mueble ¢ inmueble desde un punto de vistu,registrul;'

Las distinciones son las siguientes:.

1). Los inmuebles tienen una situacién Ciju;
acudir al lugar donde se encuentran para examinarlos'y.
quien es su ducfo y su poseedor. En cuanto s’ los. muebles no es-posible

lo anterior porque estos peuden ser transportables. y de:facil -despla--

zamiento’

2).- La posesibébn de los muebles valen por titulo, el adquirien-
te es dueno aunque su cuausante no ses el propietario, y ta posecidn -
del mueble cusi siempre se proteje con el delito de robo. Lus inmue--
bles solo se pueden adquirir de su propietario (real o registrall --
la posesidn se proteje con acciones posesorias y no en ciertvs ciasos-

por el delito de despojo.

3}. Los muebles tienen sus limites de acucerdo a4 su propia natu-
raleza como es, limite determinado, un contorno propio incontundible -
¢ impenetrable. Sin en cambio los inmuebles con jmprecisos desde  un-
punto de vista juridico, econdémico, vertical y harizountal; no se limi_
ta por razbén de la ley, el derecho es el que establece sus limites -~

por tanto sus colindaciones son artificiales y mudables. asi lo consi

(44). Carral y de Teresa; Op. Cit., Pig. 212,
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dera los elementos qué~eivﬂcrECho‘fijn.

minos generitles del acto y'dei reglhtrdkﬁbr se

mencionaré los actos registrales mds Comunes:

Un acto jurfdico, es la manifestacion de voluntaﬁ derunu o mis -
personas, encaminadas a producir consecuencias Jde derecho ( que. pueden
consistir en la creacidn, modificacion, transmisién o extincidn de dere
chos subejrivos y obligaciones) y que se apoya para conseguir esa fina
lidad en la autorizacion gque en tal sentido le concede el ordenamiento

juridico.

En cuanto a la palabra registrable, mancjaré el término regis--
tro, que significa de acuerdo a lo estublecido por el diccionario enci

clopedico ilustrado lu sigulente:

1). Anuvtar en un libro de registro.
2). Anotar, senilar, marcar
3). Poner una seinla o registro entre ‘als hojas de un libro para

un tin,

De lo anterior podiamos senalay que los actos son por ejemplo -

compra, venta, hipeteca, permuts, mutuo, e¢tc. y registrables significa



57

. inscripcién . Se ‘deduce que déban,serﬁrcgistradOS'ﬁoQbs5losvuctos pari-

que haya un control- sobretales, y pucdeh d4r$é gs,hﬁhl;c}dAQﬁpdfﬂ v~

tar abusos como, fraude, clundestinidad; ventd legnl: deacuerdo i ca-

da ucto,

La Gnica institucibén en donde.peuede

dar publciidad es el Registro Piablico de'lu,Propicddq.

van tres formas de registro: 1.- Inscripcibn. 2.° Anotuci6n;- 3.-:Cance .

lacion.

La primera e¢s el acto procedimental a través del cual el regis-
trador, observando las formalidades legales, materializa en el tibro--
o folio correspondiente al acto juridico, utilizando la forma escrita,
que con ella deje constancia fehaciente de lu legitimidud del acto de-
que se trata y facilita la publicidad de) mismo. La inscripecion  es, -
como lo han sepalado algunos juristas, formula juridica que ampars los-
derchos reales y el dominio legalmente adquirido producivndo efectos -

contra terceros, Art. 3042 CC.

La segunda es el acto procedimental a través del cual se inscri
be, al margen del asiento o inscripcidn, en forma preventiva o provi-
sional, una situacidén juridica que afccta o grava ¢l bien o el derecho
que ampara dicha inscripcidén. La snotucidn ticne como Vin, cstablecer-
dentro de la hsitoria de una finca, cierta situacidén juridica inmobilia
ria, un litigio, una garantia, una causion o sepuridad a un acreedor-
frente a las facultades de disposicion del deudor vitular del derccho -

sobre ¢l cual que ha llevado a cabo la anotacion.
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un todo,

o-en purturunl

cidén registrada,

Una vez ya establecido,

el q:gnflxcndo du lu pu]ahrﬂ acto regis

trahles, hare mencidn ahoru de 1os actos ‘que s dehcn ser -registrables --

de acuerdo a la Ley.

Los documentos y titulos sujetos a inscripcidn son los siguien-
tes:
1).- Los documentos sujetos a inscripcidon. (Art. 305 CC. y 29 del reg}g
mento del Registro PGblico de la propiedad).
a).- Testimonios de instrumentos publicos notariales, poliza dérgoffé:
dor y otros documentos.
b). Resoluciones y providencias judiciales.

c).- Documentos privados con foruss auténticas.

2.- Titulos sujetos u repistro; se entiende por este, la causa juridi-

ca, el acto o contrato contenido en los documentos.

a).- Actos o contratos por lo que se cres, declara, reconoce, adquiere,




. 3i6n y los demds derechos reales sobre inmuebles.

de patrimonjio familiar.

b)}.- La constitucién

c).

civiles.
A continuacién mencionaré en fovmu général ‘gquellos.iactos que

se llevan mds en la practica para su registro.y .son los siguicntes:

AVISO PREVIENTIVO.

Porsimple deduccidn, el aviso preventivoe, es, ¢l medio que es-
tublece 1a ley para dar publicidad de un acto juridico antes de que-

se formalice y se registre por ciertas casuas,

Colin S&nchez, lo menciona que el aviso preventivo desde un pun
to de vista registral se define: "es el scto que a través del cual, --
el reglistrador ordena se¢ proceda a anotay al margen del asiento de la-
finca a que se refiere el aviso o en la columna del folio real destinga
do pera esos fines, que en fecha precisa, se ha firmado por escritura-
sobre una operacidén determinada ( compra-venta, hipoteca, ete). con el
fin de dar publciidad al acto y lograr el efecto juridico preventive,

hasta tanto y de acuerdo con el termino establecido pur la ley, se--
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presente pard su registro la escriturat: (48]

constd en el protocolo notarial yique

(40).

El fin por simple analogia serd acer constar que se realizd-
un ucto juridico, por medio de 1a neta marginaliasentado en’el folio-

real pura asi proteger c¢l derecho d'e,pje'ln(:iGVn.r

El aviso preventivo se aplica en determinadas situaciones juri-
dicas, cuando se cree, se declare, se aduqiera ', se reconocen, se 1i-
mite, modifique, transmita, graove 0 éxitnga~la -propiedad o posesibn--
originaria de bienes raices o cualquier derecho real, sobre los mismos,
o gque sin serlo, sean inscribibles conforme 1o establece la ley para -

su importancia.

La anotacion del aviso preventive unicamente podra solicitarla-

el interesado. Por su anotacidn el aviso preventivo , deberd cumplir -
(35).CoTin Sanche Guillermo; Op. Cit., Pag. 2i2.
1

(16) . lden, Pag. 8d.
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sus orquisitos que establece el c6digo-civi eherss

wencionar la-operacién,’ finca dﬁé;se‘:r tl contru=,
tantes y el respectivo antecedente Tegist

la escritura y la de su {irma.

Bl tiempo ecn que debe realizarse el avsio pre&cntlvu,lu\ E@h[c-

ce el Art. 3061 del mismo ordenamiento juridico.y dice: una vezr Firma-

da 1la escritura ¢l notario o la autoridad ante quién scfn;q;gétdufp’ :
uviso, acerca de la operaicébn que se realizbé al registro pﬁhli;o;fdcng,
tro de las 48 hors. siguientes, y el cual tendra unu vigenciua de 90 -
dias naturales, siguientes a 1la efcha de la firma de la escritura, sur
tira efectos contra terccros desde la fecha del asiento de presenta--
cidn, y si el etsitmonio se presentara despubs, su registro solo surtci
ra efecto dentro de la fecha de la presentacidn. S§i el documento luera
privade pero contiene las operaciones que menciona el Art., 3016 parvi-
fo 1, de 1a wautoridad que lo formalizé deberd de dar aviso con vigen=~

cia de 90 dias, y é1 cual producird Jos mismos efectos que del npotario.

En términos generales el aviso preventivo es un medio legal --
para proteger el acte juridico que se realizd, de la mala & de luas--

persoans o de la tardanza de los trémites administrativos.

CONTRATO DE MUTUO.

Bl Cédigo Civil del Distrito Federal, en su Art. 3284 establece

"E1 mutuo es un contrato pro el cual el mutuante se obliga . a transfe--
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rir la propiedad de uan suma de dinero.o de,dtrns cosas fungibles al

mutuario, quiens e oblipga a devolver otro.tanto de \u~mi ma - especie:y

calidad',

E1 Contratode mutuo, de Aguerdo:ul Cﬁdx () Clvxl o estnhleue-
una formd especifica que deba aomnterbe ‘para“su Luluhrnlen a'dife--

rencia de otras contratos.
Siendo un acto jurdicio consensual, luas partes peuden adoptar--
la forma escrita de orden privado y la forma publica, es decir elevar-
la operacidn a escritura pablicua, siendo muy importante pura los efec-

tos registrales

il contrato de mutuo se presenta en dos formas simples ( gratui
to), y con interes {oneroso). El interés puede ser legal O convencio
nal, es legal cuando lo establece Ia ley que es del 9% anual en la le-
gislacion civil y el 6% en el codigo de comercio. Iis convencional, -
cuando las mismas partes establecen ¢l interés que puede ser al de la-

ley.

Dicho contrato puede sre mercantil o civil siendo generalmente-
estem el contrato de mutuo mercantil 1o regula el cédigo de comercio -
en su Art. 358 “se reputa mercantil el prestamo cuando se contrac en -
el concepto y con la expresion de que las cosas prestadas se destinen-
a actos de comercio ne a necesidades ajenas de éste. Se presume mer-=

cantil ¢l prestamo o comerciantes'.
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l1 encargado do revisar el contrato de mutuo en. registro.publi
co, es el registrador que debe de cerciorarse que cumpla con determi-
dos requisitos, ¢l consentimiento que no este viciado y sea manifestiy
do conforme a la ley, el objeto que recaiga en cosa fungible, transmi
tir el dominio del dinero al mutuario, que ¢! deudor se obliga a rese
tituir, y si se pacto interes debers de cerceriorarse si se cumple con
lo establecido por la ley de hacienda del departamento del Distrito --

Federal.

11 contrato de mutuo siempre se llevard o cabo con otva figura-
juridica que en la actualidad es la hipotecu, porque nadie en esta --
epoca presta una determinada cantidad de dinero, sin que se le garanti
ce la devolucién del mismo y esa garantia es un inmuebhle ¢l cual se -

hipoteca.

Esta operacién la vienen realizando generalemnte los bancos, --
afianzadoras, prestamistas y toda aquella persona o instituciébn que -
lleve a cabo esta figura. Es importante recalcar que ¢l Registro del-
Contrato de mutuo debe llevarse a cabo para que se de publicidad, y-
comv siempre lleva garantia hipotecaria que es un inmuebje, y por eso

esta forma se conoce la situacidn juridica del bien inmueble.

LA NIPOTECA.

La hipoteca tiene sus raices del altin, hypotheca y &ste del--

griego hipotere; suposicibén en el sentido de poner una cosa debajo -
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de otra, ahadirla,-apoyar;. sostener o asegurar una-obligacidn;

unilateral de voluntad .o por.ina

de credito, sobre bienes que no

cioel-

qu da:derech

incumplimiento de 1la obliugx.l(’;h"gnyruntua a

lor de los bienes en el grada. delpreferenci

‘rfeal a-

favor del acreedor hipotecuario.

Segin lo'menciona el Cédigo Civil en su Art. 2919 pte. 1; La-

hipéteca no ¢s tacita, ni general y para que produzca efectos contra-
terecros es necesario gue se inscribag, previa protocolizacién ante--

notario, ante el Registro Paiblico de la Propiedad.

tina dJde las carecteristicas principales de la hipoteca, es la--
publeiidad, la Hipoteca debe ser registrada en ¢l Registro Piblico de
1a Propiedad, asi 1o senala el Art. 2999, 3002 y demds del Codigo --

Civil,
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Lu inscripci6on es un requisito muy importante, ya que.es.-indis
pensable para que el gravamen tenga validez trente a tercuyos,'bcru;-
la falta de inscripcidn no invalida el acto reulizado entre lus par--

tes, o sea la hipoteca.

Entre otras legislaciones, exigen el registro:como

formal de validez aun para las partes contratantesy lu efchu

el régi

constituciébn de la hipoteca, es aquella de su inscripcidn-ens=

tro respectivo.

Un punto muy importante de la hipoteca, es de qudlblu>hipOLcca-

puede sobrevivir a la obligaicén principal, segin lao mencions. el Art.

2220, del C6digo Civil paru el Distrito Federal (Novucién).'v

Por otro luado, el bien hipotecado se puede volver a hipotecar--
gun cuando exista un pucto de no volver a hipotecar, yu que este seva
nulo, as{ lo establece el articuto 2903, de C.C. para el Distrito --

Federal.

Relacionando lo anterior en materia registral, es muy improtian-
te el registro de la hipoteca, por el derecho de prejacidén, es decir,-
que si ya existe una hipoteca esta sera en primer grado y la siguiente
en segundo grado y sucesivamente, asl se podrd saber que acrecdor ten

dr& mayor derecho para ¢l cobro de la deuda.

La hipoteca constituida sobre derechos reuales, durara durante-

el tiempo que dure Zsius.
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La hipoteca se presenta en dos clases de acuerdo al Cddigo Ci-
vil; la voluntaria y la necesaria. La primera es el convenio entre--
las partes o por disposicion unilateral-del duepo delos bienes, la -
cual se encuentra regulada en el art. 2920 ulA29§d; delwc.t., ia Ecghﬂ
da tiene su origen ‘en un mandato Tegal y'sh’?innlidna”cnsjété e pre=

servar los derechos o intereses determiandno tipo de personas, colocu_

das en una situacién inferior por ejemplo: minoria de-edad, los someti

administrados forzo-

dos a patria potestad o tutelu,-tam ‘n‘ei ﬂprlso—

sos, donde su$ administradores deben:garantizar-su gesitén { coherede-

ros, legatarios, etc).

La hipoteca no puede. Ileva

o determinados casos, seguh 1o mencionaie

[). Los frutos y réﬁtnsrpen TS oni§epardcién del predio --

que los produzca.

J1}.- Los. objetos maebles, coloacdos permanentemente en los edi-

ficios,para su adorno o cowodidad, para el servicio de alguna industria

salvo que se hipotequen conjuntamente con dicho edificio,

Til)y.~ Las servidumbres, siempre y cuando se hipotequen con el---

predio dominante.

IV).- El uso y 1la habituacion.

V).- Los bienes y litigios, a no ser que la demanda origine o -
rigen del pleito se haya registrado prevaimente, y ¢l acreedor tenga -

conocimiento y que se .compruebe con titule constitutivo de de la hipo-




Vi).- El
por disposici6n

descendientes.

Por otro:

cido por la ley

1).- Cuando se

I1).- Cuande se extinga la obllgacmn'que s

111).- Cuando se resuelva o exitnga e 1 derecho dc zleudu_, sobre el

bien hipotecado.

IV).- Cuando se expropie por utilidad phablcia, clrbrit‘:'n :}‘nliiputeca'-
do observandose por lo dispuesto por el art. 2910. ‘

V).- Cuando se remate judicialemnte la finca, teneindo grlplicu-jr

ci6n lo prevenido en el art. 2325

VI).- Por 1la declaracidn de estar prescritu la accidn hipoteca-

ria.

Algo muy imporatante, segun lo moncionu Colin Sinchez en su --
obra que : "La hipoteca durara port doo ¢l tiempo que subsista la obli
gaciébn que garantice, y cuando &sta no tuviere tiempo parit su vencimien
to, la hipoteca no podrad durar mds de diez anos. lLos contratantes pue
den sefialar @ la hipoteca una durdcidn menor que la ohligaciadn prioci-

pal." (47)

En tefminos generales la hipoteca recuae sobre bienes inmuchles

(47)y.  Idem. P&g. 233.



unicamente, de acuerdo a la-juridicacde;la

sedale el cddigo civil, losiunicos benes de

inmuebles.

Tambidén pdoriumos TOS5 -

importantes; 1) como “derecho Teh extensibn,

‘suele --

desiganr hipoteca al bieén donde“reaces

El objeto de 1la hiputccavseria que~sino cumple el deudor con--
1a obligacion principal, el bien hipotécadé‘sera vendido - en subasta--

piiblica para pagar al acreedor l1a deuda.
LA PRENDA.

La prenda tiene 'su arzi del latin pignora polural de pignus-

oris, - en su sentido original significa objeto que sc da en garantia |
La mencionada prenda se¢ encuentra regulada en ¢l libro cuarto '"de las
abligaciones", titulo decimocuarto del Codigo Civil para el Distrito-

Federal.

EL Art. 28506 nos dice: "la prenda e¢s un derecho real constitui-
do sobre un bien enajenable para garantizar el cumplimiento de una obli

gacion y su preferencia en ¢l pago”.

En términos jurdicios scgun lo emnciona el diccionarjo juridico

Mexicano, la prenda se presenta en dos sentidos "3). Derecho de pren
» n 11



o S : Loen

da es squel derecho que el acreedor obtiene como garantis sobre.un de-

terminando mueble ajeno, Y elicdntréto‘dg prend a.:fuente o

originario por el que sebconsiifﬁye‘

Para cntender porque la prenda es Sobrebienes ‘mielilesy hare:<:

mencidn de dos grandes autores comorson gﬂliu yzUlping

Bl jurisconsulto (Gallo en su libro 50 del digesta gus,mcnciunu
que se llama prenda, porque viene de pufio, lo.cual signjfica que. lus--
cosas que se dan en preanda se entregan con la mgno, por.lo-qeu.tumbidén
puede parecer que es verdad Jo que algunos opinan que la prenda se cons
tituye sobre bienes mucbels., Por otro lado Ulpino, dive, 1luamamos --
prenda lo que pasa al acreedor, e hipoteca cuando no apsa ni aun la --

psoesion al acreedor.

Hasta lo aqui expeusto pdoemos decir que la prenpds es un con--
tarto de garantia, da nacimiento a un derecho real y tiene por obhjeto-

asegurar o garantizar el cumplimiento de una obligacién que se ha con-

traido. ' e A

la prenda como figura jurdiica presenta varias caracteristica--

las que menciono en la forma siguiente:

1}. BEs un contrato accesoriao, ya que sirve comogarantfa.a un adewdo --

(48). Diccionario Juridico Mexicano; Op. Cit., Pag. 240.
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da,

2.
singulares, yi
de g’ co'b.xy ;

se constituye ¢l der

16s bienes raices; esto e5qu

son deudor.

3).- Determinabilidad, 1a cual significa dne 1a garantia se conceda-
para deterninados créditos, pero ademls se garantiza el credito-
principal, los intereses por tiempo determinado, por tal raz6n--
el chdigo Civil exige que ¢l contrato de prensa conste por escri
to, pero si el documento es privado debe ser por duplicado para-

cada una de las partes.

4).- Tadivisibilidad, que significa que vl derecho se extiende sobre
¢l bien en su totulidad y cada una de sus partes para garantizar
el crédito completo, salvo exista uny estipulacion en contrario,

segin menciona ol Art, 2890 del CC.

Bl Diccionario Juridico Mexicano nos menciona dos puntus muy im-
potantes que se desprenden de la vinculacidn del derecho y 1a obliga-

cion  de la prenda. La primera constituida a beneficio del acreedor--

convcida como prenda del beneficio en término, y, la que consiste, -
que si 1a cosa dada en prenda se pierda o se deteriore sin culpa del-

acreedor, este puede exigir otra prenda o el pago del dinero, atn an-
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tes del plazo conveniente. La segudna que es: la.que:se establece. a -~

favor del deudor y consiste en la prohibicién‘dcl cto-comisoriv,--
es decir, que si el deudor no cumple con 1u‘ob1; A;ién dgfpﬁggrirbl.

acresdor no podrs qudarse con la prenda, y por'lo:tun tendra’ que -

decir al juez que decrete 1a venta on subqsta;p@h}__', previa cita--

cibn del deudor, -

Colin S&nchez menciona, 'que la prenda puede recaer en titnlos--
de credito, ya sean nominadas o al aportador, también puede estar --
referida al titulo que ampare um crédito hipotecario, pero en éste--
caso no e¢s el derecho reul de hipotece lo que cunstituye la prenda,--

sino el titulo respectivo que es un bien mueble'. (49}

La prenda de titulo se anotarf en la segunda parte del folio mobi

liurio de la inscripcion del titulo que afecte la prenda.

Para que la prenda se¢ constituyas es indispensable que exista la-

entregas ul acrcedor segln lo establece el Art. 2858 del CC,

La entrega puede ser eral o juridica, siendo real la simple en--
trega de 1a cosa, y jurdiicas, "se entiende euntrega juridica la prenda
al acreedor, cuuando este y el deudor conviene en que quede  en poder
de un tercero, o bien, cuando quede en poder del mismo dendor, porque
asi lo haya estipulado con el acreedor o expresameite lo sutorice 1a

Ley.

{(49). Colin Sinchez Guillermo; Op. Cit., P&g. S52.
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En estoes. dos ﬁltimos-éusoﬁ, pi ‘elicontrato de prenda produzca--

cfectos contra tcrcchs,;dqbk cfiblrgﬁgchquvrggistrq Pﬁbligo de -
ia Propiedad. El duudur'ﬁﬁcd#ﬁuséffdei1n‘preﬂdu'que'qucde en su poder
los -términos que copvenga. a:la $ - (Art. 2859 c.c.).

En términso genérélus"pgd}emés dcrif éheilﬁ bréndn'se constitu-
ye fundamentalmente sohré bienes mucﬁles cnﬂﬁenuhlcs, con el fin de-
que si 1la obligacidén no se cumplq,rbﬁugen éer vendidos y aplicar su--
vialor al pago de ella. Como .excepcidn a lo anterior 1la prenda también
podré recaer indirectaemnte sobre bien. inmueble segiin 1o establece el

Art. 2857 del C.C.

La prenda debe ser registrada para que surts efectos contra ter
ceros, en el Registro Pablicos segiinlo establce los Arts. 2859 3069 --
Fracc. 111 del C.C. y al Art. 136 del Reglamento del Registro Pabli-

co de la Propiedad del Distrito Federal.
LA COMPRA VENTA.

£1 Codigo Civil la regula en su Art. 2248 diciendo, "habra com-
praventa cuando uno de los contratantes se obliga & transferir la --
propiedud de unaa cosa o de un dercecho y el obre 4 su vez se vbliga a

pagar un precio cierto y en dinero",

“De acuerde a la naturaleza de la compraventa es un contruto --

traslativo de dominio ¢l cual s¢ clasifica e¢en la siguiente forma."(50)

1507 MiccTonairo Juridico Mexicano; Op. Cit., Pags. 552.
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a). Bilsteral, en virtud de que crea obligsciones Pi 1jh Jusbyas. partes.
b). Conmutativo, ya que es posible [ijar un monto'jle' bli;gg‘nubutin RS

pérdida desde ¢l wmomento de su celebracién.:

c). Oneroso, proque representa derechos y ventajas: y"’gral\i{unencs v car

gas reciprocas. s il A

d}. Por ser un contrato tipo reglnmentado en -la lre'y se llc:clus‘il'ilr:n--,—
como nominado. ‘ 7 S :

e). Es consesnsual tratalindose de bienes muebles, el cual su’purfué-"
ciona con acuerdo de voluntudes y formsl en cuanto o hicpes inmue
bles por que debe realizarse en escritura piblico si ruh;nsn'dctux

minada cantidad que la ley fija,

Dentro del contrato de compraventa se presentan varias formas-
de ésta operacidn como es, la compraventa voluntaria aquella en el --
que el vendedor 1a vende por su propia decisidn y la necesaria es --
aquella que se lleva a cabo por una fuerza juridicu coercitiva como--

por ecjemplo, los bienes de una empresa cuando quiebre.

La compraventa privada es aquella que se realiza  entre dos -
personas y la publica aquella se 1leva a cbao, en almonedu o subasta
piblcia. La judicial o extrajudicial es segin intervenga ia o no au-
toridad judicisl en la realizaic6én del contrato, la Civil o mercantil
siendo la segunda la que se realiza con propbsitos de ejecucidn co--

mercial, o entre comerciantes y banqueros.

Dilimitando los elementos de existencia serian:

a).- Acuerdo de voluntades con objeto directo de celebrar un contrato
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traslativo de dominio'y 1us‘modpiidadés,a quﬁ ¢ste sujeto.

te forma: (51)

a).-

b).

c).-

Mientras queslo

Capacidad gencral pﬂra contraer Y. la espectal p ra‘trun>m1t1r i

¢l dominio de "la cosa, en ¢l-caso. -del. vencddor y en: el del com--"
rador.
La forma tratandose de bienes muebles por ser consesual no s¢ -
requiere de ninguna formalidad sin en cambios los bienes inmue--
bles o derechos erales sea hasta $§ 500.00 deberd de legalizarse
en documento privado, lirmado por dos testigos y ratificade ante
notariv, jucz de paz o el Registro Pablico de la Propiedad. --
(2317 €.C.). Peor si excede de esa cantidad deberd realizarse en
escritura pablieca Art. 2320 C.C.
El objeto el cual se compoen de 1la cosa y el precio..La cosa obje
to de la transacidn deberd de cumplri con los erquisitos de ser-
Ticitos y estar en el comercio y en cuanto al dinero éste debe-

ri ser cierto y en dinero . Art. 2248 C.C.

Una vez explicada en términos generales que es la compraventa -

asi como sus clementos de existencia y validez. Es indispensable - --

hacer hincapie de que en nuestra legislacion civil, en términos gene-

(5T, Ro3Tna Vitlegas, rafael; . derecho Civil Mexicuano T.VI Contratos-

3a., edicidén Editorial Porrda, Mexico 1977
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rales no establecen como requisito para la validez del contrata, su-
inscripcion en ¢l Registro Pdblico de la propiedud, estv signitica -
que afin no este idscrita, la operacibn de venta es valida y no puede-

ser nula por &sta causa.

E1 Art, 2322 del C6digo Civil dice: La venta de hicies Taices:-
no produciri efectos contra terceros sino despues de registrada en --
los tevminos prescritos en éste Cédigo. A lo cual da lugar que es una

prevencién segiin nos menciona Colin Sénchez.

E1l mismo autor nos dice, "que la inscripcién en ¢l registro pro
duce el efecto de la oponibilidad de derecho escrito contra terceros-
pero ni da, ni ersta validez al contrato el cual si produce los efec-

tos entre los contratantes'. (52)

Por nuestra cuenta podemos decir, que ¢s importante el rvegis--
tro de la compra vents porque, asi habrd un contrel sobre el trifico--
inmobiliario de &stu operacidn, ya que es uno de los actos mis practi
cados en este tiempo, y con dicho registro se puede evitar muchos --
froudees o perjuicios a persoans que pretendan adquirir un bien in--

mueble bajo &ésta operacién.

(577. Colin Sanchez, Guilllermo; Op. Cit., P&g.197.
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EL  FIDEICOMISO.

Del latin Fideicommissurﬁ'de fide V,Ferr, ¥y ‘commissus, confiado.

Contarto mediante ¢l cual una:persona. fisica o moral transfiere la--
propicdad osbre’ parte de-sus b’iene:‘s' a tna institucion fiduciaria, --
para que conh ellos se realice un f{n 1iu‘ito, que la Vpropiu persona--

sefala en el contrato respectivo.

En el contrato de Fideicomiso existen tres partes que intervie

nen : Fideicomitente, Fiduciario, Fideicomisario.

A). Fideicomitente, que es la persona titular de los bienes o -
derechos que transmite a la viduciuaria, para el cumplimiento una fi-
nalidad licita y desde luego, debe tener la capacidad juridica para

obligarse y para disponer de los bienes (art. 349 L..G.T.0.C.).

B). EIl Fiducisrio, Institucidn de credito que tiene concesidn-
de la Secretaria de Haceinda y Crédito Publtico, en lo sucesivo, para
actuar como tal (Arr, 350 L.G.T.0.C. y Art, 44 dJde la Ley genceral de-

Tsntituciones de Credito y organizaciones Auxiliuares)

C). Fideicomisario, gque es la persona gue recibe el beneficio-
{no siempre existe), del lideicomiso, o la que recibe los remanentes

una vez cumplida la finalidad (art. 348 L.G.T.0.C.).

La forma del Fideicomiso, ¢s siempre por escrito. Si se trata-

de bienes inmuebles, se transmiten al {iduciario para el cumplimien
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to  de lso fines del fideicomiso y si el valor es superior.a $500 -
pesos, debe otorgarse en escritura pablcia, para que etnga efectos-
contra terecros, el testimonio deberd inscribirse en’ el Registro Pa

blico de la Propiedad.

En caso de que se taratre de fifeicomiso sobre bicnes muebles,
la ley establece determinados requisitos pars que surta efectos con-

tra terceros, segun nos lo menciona el Diccionario Juridico Mcxncu-—

no.

A). Si se trata de un titulo nominativo, desde que &sterSe en-
dose a la institucidén fiduciaria y se haga constar en los registros-

de la institucidn.

B). Si se trate de una cosa corpores o de un titulv al porta--

dor,desde que esten en poder de la institucidn.

C). Si se trata de un credito no negociable o de un derecho --

personal, desde que el fideicomiso fuere notificado al deudor.

El fin del fideicomiso, es el sefalado en ¢l contrato, celebra
do, cuyo fin e¢s obtener los intereses privadus o pablicos  que se bus

can satisfacer con el establecimiento del fideicomiso.

Seglin nos menciona Gutiérrez y Gonzllez, ¢l motive o el fin,-
es 1a razdn contingente, subjetiva y por lo mismo variable de indi-
viduo a individuo, que lo induce a la celebracién del acto juridice'{h

utierrez y Gunziélez; Op. Cit.
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Por otru aldo’ Rodrlgo Ru:z senuln que'"es la: mcta,_-{ resultado

del fideicomiso en cuyo uctu constltutivo e1 [1dulu0m1tenet expresa -

lo que el lo que el [1duu1ar,o~dcbc hacer paravalcnnznr ese fin que

tiene que ser 11c1to, es dccxr,,l ‘ontrurxo a’ lu ley y bugnus costum

bres, debiendo udemﬁs ser dctermxnndo

Cabe menclionar que si el fideicomiso fuere ilicito seria nulo -
y ¢l cual se regularia por el Cddigo Civil, segun lo ‘ordena el art. -
2 de la L.G.T.0.C. fracc. 1V, porque ni la prnhih ley qué 1o rcéulu-

preveine los casos de nulidad.

E1 Fideicomiso, como iastitucidn y figura juridica , y con in--
dependencia de los fines u ohjetos que persiguen los interesados en-
aproevcharlo, esta enmsrcado en aprovechuarlo, estd enmarcado dentro--
de los lineamientos legales referntesa su estructura y los sujetos --
que intervienen en su nacimiento, desahogo y extincion y al ejercicio
de las instituciones que gozan de concecidn para operar como f{iducia
ria. Se trata de una operacion reglamentada por la L.G.T.0.C., que la
considera con ese carficetr y si bien no da lugar a lu apertura o con-
cesion, de un credito en su aceptacién de contrato de préstamos, si en
cambio, en cuanto se apoye en la fe, en la confianza, en el crédito --
de que disfrutan las personas a quienes la Jey permite su ejerciclo, -

puede clasificarse como tal.

La duracidén del Fideicomiso, la establece la L,G.T.0.C., que --
no podri ser mayor de 30 anos 4 menos de que se constituya con un fin

social, ejem: para el mantenimiento de museos.



Bl fideicomiso se puecde extinguir seguu 10 cstul)l

L.G.T.0.C. , en su art. 357, que establece: 7 cuusus

bargo las partes peudne establecer otras cmlsu_s; dg: extincion: envel--

contarto de Fideicomiso, siempre y cuando’ no’Hayaniencont

Ley, ni se afecten intercses de terceros.

Aparct de aquecllos actos anteriormente ‘;ennlndds
en forma general,

de Derecho y por llevarse dentrode lu practica vau Re;_mtral

ten otros actos que deben ser registrados.

Estos actos que deben ser registrados, deben provenir de orgn--
nos jurdisdiccionsles y otras autoridades pero a los cuules no se --
els debe restsr improatncia, ya qeu pro el siemple hecho, de que si-
la ley, menciona o senala dentro de su cuerpu normative que deben --
ser registrados para que se le de publicidad o resta efectos contra
terceros, lo cual significa que son de suma importancia.A los cusles-
unicamente are mencidn, por las causas anteriormente sciualadas, pero
sin embargo, no sc le debe restar importancia por el simple hecho --

de ser sefalados.

Colin Sfinchez senala los siguientes nctos que deben ser regis--
tardes por mandato de organos jurisdiccionales y otras autoridades --

y son:

"1). Cédula hipotecaria, embargo, sccuestro, informacidon de --

psoesibn y de dominio, diligencias de apeo y des linde, Usu\(_.lplul,‘gll

i ‘&Sio 1““" AP

Tlf 1A BIRUNTEGE
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solucibdn de sociedad conyugul' ndjudxcacton de : bienes por heren--

suspensidn provis sional, y defxnxtlvu y rL:oluonan en mutc~<
ria de amapro, embargo o sucuustrus ord nndos por uuturxdudes de’ -~

trabajo, mandatos girados pur c] M1n1stcr10 Poblico al’ Ditector o =<

Titular del chistro”.,(54),,,,‘f :1, i

Es un beneficio el registro de actos, en el RegistrdJ?ﬁplicd-#
de la propiedad, porque todo aquel que no es pufrte en un éctofjufii
dico relative a inmuebles no tienen mis forma de éonoccrr5ﬁsreféélr
tos por medio de la apariencia. Y algunos de estos terecros ajenos--
al acto de que se trate, tiene un auténtico interes-en conocer la --
verdadera situacion del bien referido comu; saber quien.es su ducio,

sus gravamenes, su superficie legalmente adquirida etc.

Solo en esta forma (registro}, puede haber seguridad y plena--
garantia con respecto a las transacciones que estos terceros quieran

realizar al respecto.

Es importante sefalar, segin lo dice el Diccionario Juridico --
mexicano, "que nuestro sistema de registro es declarativo, es decir,
el Registro Publico de la Propiedad no genera por si mismo la situa-
cidn  juridica a la que se da publicidad, o sea, no es la causa ju-
ridica no es el titulo dere dercecho inscrito, sino que unicamente se

limita pro regla genecral, a declarar, a ser un "“espejo" de un derecho

(54). Colin Sfnchez, Gullermo; Op. Cit.,, Piag. 270.
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nacido extrarregistralmente mediante un uctp'juraiico celebrado 'y --

previamente', (55)

Lo anterior lo confirmuilaslurisprudenc

de Justicia y dice:

“las inscripcionés hechas ‘en. el Registro:-Pablica.d

dad tiene efectos declarativos y no cn;neituye3;
derechos provenientes del acto Juridico dcclufﬁdq‘pg;r’ﬁ’
ci6n, cuys finalidad es dar publicided y no constitnir el hﬁ}bcﬁu"ISo)'
Por lo anterior es improtante el registro, porque q’uiénr preten-
da celebrar un acto jurdicio relativo a inmuebles, conoce, o 'se pre-
sume que conoce su situacion juridica y los e¢fectos del acto que le-
dio origen a inscripcion Registral le son oponibles a dicho tercero,-

aun cuando no fue parte del mismo.

(55). Diccionario Juridico Mexicano; Op. Cit., Pig. 2746
(56). Fernandez del Castillo; Op. Cit., PAgs. 118
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2.3. REGISTRO INMOBILIARIO.

En.éste punto explicaremos el preucedimiento registral que se--
lleva a cabo._por el Reggistro Inmohilairio de ‘acuerdo por lo .dispues--
to en el reglamento del Registro Piblico de la Propiedad, en su titu-

lo terecro.

Presentacion del documento. El Art, 32 del Reglamento del Re--
gistro Pablico dice: el serveiio registral se inicia ante el Regis-
tro Pablico con la presentacion de la Solcitud por escrito y docu--
mentos anexos, conforme a formato que estabelzca la Direccidn General,
debiendo vnumerarla y sellorla puara los efectos del art. 18 de éste -

Rehlamento®

La solcitud surte dos efectos, scgun 1o mencions Bernardo Pe--
rez; "primero constituir una preuba de la presentacion  del documento
para conocer el orden de prelacion, preferencia y rango; Segundo, -~-
como medio de control del documento al que se coloca un nlmero de --
entrada que lo acompanari en todas als fases del procedimiento (art.-

18 del Reglamento del Registro Phblico}™. (57)

Nos menciona ¢l mismo autor, que es importante que en la soli--
citud s¢ asiente el ndmero de entrada que contiene 1a  fecha, hora y-
minuto ¢n que ¢l documento se presentd para su registro, porque en el
caso que se presenten otros documentos para su inscripcién respecto-
del mismo inmueble, epro con fines distintos, se inscribiri el primer

4 N e .
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documento presentado de acuerdo al derecho de prelaicon que pnrte det’s

principio registral primero en registro priemro en dereuho,‘dc uuucl

do al derecho de prelacidn que parte del principio ru;x»tr
ro en registro primero en derecho, de acuerdo por-lo. dis

el C6dige Civil art. 3013, 3014, 3015.

e acuerdo por lo dispuesto pro el art, 19 del
Registro Pliblico, debers acompanoar a la solicitud.los
qusiitos:

Art, 19: En la solicitud de entrada y tramite, Jcberﬁn Luﬁ}pip-

se lso siguienets datos:

I.- Nombre del solicitante

I1.- Ubicacibn del Inmueble, identificacidn de]—hﬁmch;ﬁ njeﬁ su

cuso denominacion o razdn social de la persona moral  que se trate.

111.- Naturaleza del acto.

IV.- Observaciones.

Aunque el Reglamento no lo sefala, deben anotartse7en Taé FOTmaL0-
solicitud, los antecedentes registrales de la propiedad o sea del in-
mueble, los pagos de Derechos de Registro, la cotizacidén o avaluo, y

el comprobante de pagos de &stos,

S¢ establece en el documento el ndemro de entrada y demis de. -

acuerdo con el art. 20 del mismo ordenamiento;

.- NGmero de entrada del documento por riguruvsoe orden progresi
vo, segun ¢l ramo del registro a que corresponda. La numeracidn se-

indcdard cada ano del calendario, sin que, por ningun motivo este--
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permitido emplear para documentos’ diversos el mismo. nlmero aun cuando
éste sc provee de alguna marca o signo distintivo, salvo que se trate

de un solo instrumento.

11.- La fecha y 1a hora de prééeﬁfﬁéibh.
Ti1.- Aren a la gque se turne el docﬁmehto‘
IV.- Nombre del registrador, efchaudc'chlifiéncién del ducumen-
to, si es el caso, causa de la suspcnsién:u ﬁcﬁegﬁéi@nrdél'ﬁéfvjcio.
V.- La expresidon de haber sido cancelado Qn"u icn;é‘y?}ccﬁdr-J
de la cancelacidn cuundo proceda, : !

Vi.- Observaciones.

En cuanto a la distribucidén de los documentos, una vez que es-
tos han cumplido con los requisitos de solciitud, se¢ turnaran a la --
area correspondiente para su caliCicacidn siguiendo los priuncipios de

especializacion y calificacibn.

Bl registardor que cercibe ¢l documenteo, dJdeberl revisar si el --
mencionado documento sc¢ refiere a lo dispuesto pro el 3005, pero si-
se tratan actos provenientes de Entidades Federativas o del Extranje-

ro verificara si su contenido es registrable.

Si los documentos vienen del extranjero,deberd comprobar, que --
estos esten debidamente traducidos por perito oficial de la materia y
Que e¢sten legalizados y protocolizados ante Notario Pablico. Cuando -
se¢ trate de seatencias proveniente del extranjero, veriflicara que --

exista autorizacidn judicial que no contradiga las leyes mencionadas,



las leyes mencionadas, (art. 3006 del Codigo Civil).

Por otro lado el Regsitrador se cercioraru, que.el dbcumen:u -
tenga la numeraci6n de entrada que le corresponde, atendiendo s isu--
pretencién. También se cerciorara de que el ndemro de entrada des--*

1a forma y e¢l,doc mento ses el mismo que los anyecedentes;registri--

les coincidan y que no exista antecedente para su inscripcion, en . ---
cuyo caso se registrarl el anetrior y que en los antecedentes.no -=::%

existas un gravamen o limitacibn.

Una vez ya cumplido con el proceso o {formulismo, el registra

dor procederd a calificar o revisar el contenido del fondo ‘del te

timonio, observando lo dispuesto por los Arts. 3005 y 3042 dclbcbdigb -
Civil, verificando los datos de los otorgantes y que el soliciinnp{*;

sea lo personsg autorizada,

Por otra parte, en cuanto a las resolucicnes judiciuics provi-
denciales Judiciales y documentos privados, se deberf seguir 1o dis-

puesto por el art. 33 del Reglamento:

Art. 33.- "Los documentos a que se vefiere a la {raccidn 11 y-
111 del art. 3005, del Cddigo Civil, cumplido los requisitos Fiscales
se presentaran por duplicado. Bl duplicudo se encuadernara y se arvchi

vara.

El registrador, aparte de cerciorarse del pago de Derechos --

de inscripcién, tambien revisara el pago de impuestos federales y lg



RG

cales como son: ¢l pago de 1mpucatos de adquxslcxan de inmucble s, el
pago ede impuesto sobre la renta, pugo dL 1mpuesto prcdxnl derechos-
de servicio de aguam con respecto ﬂl'Lertlfgcudovdeggravumen. el art.
34 del wmismo ordenamiento establece que a tﬁdn documento Aébe anexar-

s¢ el dicho certificadu. Segln menc10n1 Bernurdo P

'", que el certi

ficado de gravamen es un rcqu:sxto qué mis bien pﬂrccc rcuaudutorxo y

no de seguridad juridica™. (58}

El art. 34 del Reglawmento del Registro, éstﬂhlccé duc‘déﬁe anc-

xarse un certificado de gravemen, por los 20 unos ante 1orc

tendréd una vigencia de 30 dias n1turale5 que se prorroburﬁn

dius.

En cuanto a la inscripcién o feéhnzd qfsuspensibﬁ'del documento,
Barbardo Pérez del Castillo eﬁtthedc lo siguieﬁtcf "De lurcnlifica-
cidn pueden darsc dos rcsultudos;bl); Que sé‘inécrihe ¢l 'documento y
por otro lado que se ponga a disposicion.del solicitante. 2). Que se-

suspenda o sc denjegue la inscripecion™. (59)

En cuanto a la denegacion ¢ suspensién, el art. 3021 del Coédigo

Civil expresa los casos en que procede.

Una vez que el documento ha sido denegado y suspendido conforme-
a lo que establece el mencionado articulo, se turnard al area juridi-
ca del mismo Registro PGbiico, lo cual se hara saber por medio de la-

{58y, Tdem.
(59). Ldem.
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publicacién - en la gaceta:0fici I intere=

sado. cuenta con’ 10 diu :

'1ix:'publicn'-

En tudo caso.la.inscr

des ‘son subsanables’

sera denegado el documento.

La simple razdn de que el documento se¢ remitid n’la dren juridi
ca, es para que otra persona capacitada lo calitique nuevamente, ya-

sea confirmando 1o anterior o rechace la primera calificacidn.

$i el interesudo no subsana las irregularidades dentro del pla-
z0 de diez dias, o no impone el recurso de inconformidad, ¢l documen-
to puede recogerlo previo pago de derechos, quedamdo sin efecto cvl--

ssiento a§i como la nota de presentacidn.

En caso de que el interesado interpohga el recurso de incontfor-
midad dentro del piazo senalado, por la suspensidn o depegaciaon, el--
personal encargsdo de recibir dicho recurso, le dard entrada y lo --
turnara el documento al Director del Registro ordenando se le prag
tique la anotacidn preventiva a que se reficre el art. 3043 fracc.-

V. del Co6dige Civil.

Bl recurso puecde interponerse en forma escrita y oral; escrita-
dentro de los § dias aviles de plazo sefinludo y oral en cuilquier-

tiempo o mamento del plazo sefalado.
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El recurso es resuelto por el Director del Registro, si  la
resoluciébn es favorable se da por terminado, por lo tanto el Director
notificarad y le remitira el documento al registrador para su inscrip-
ci6n. Pero en caso contrarioc. el documento se pone a disposicién del
solicitante, previa cancelacién de la nota. dejandole a salvo su
derecho para solicitar al juez competente su inscripeion, (art. 3022
Coédigo Civil ).

Por otra parte, la operacién ya inscrita en el folio, que le
corresponda al testimonio, se le pondra un scllo, donde contiene los
datos del registro y donde debe firmar el registrador y el Director
del Registro Pdblico, posteriormente se remitira a la Oficialia de
Partes, donde se le entregara al interesado, mostrando la comproba-

cién del Pago de Derechos correspondientes.
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3.1, POSESTON. L7 s L

La palubra posesion,

lo menciona Gutierrez:iy. Gon

a).-.. Viene:del

"Por" prefijo d¢ réfierzo; ‘por lo’mismo;. posesion, significali--

“hallasre estibelcide.

b).-. Se origina en el vocablo “posse" , que‘sigbificu “poder’ con lu

cual significa un senorio.

Sigue mencionandu Gutierrez y Gonzlilez; '"todu vez (que smbos --
sentidos 5o se contraponen, se puede cosniderar que uno u otro, o --

los dos dan el sentido primitivo y original de la palabra®, (60)

Sin en cambio, Luis Muioz, se¢ inclina por uwan etimologia dife--
rente, la cual es: "la mis autorizada opinidn de los filosofos wmoder
nos estima que 1a palabra posesién y poseer derivan del verbo latino

sedere y del prefijo pos: sentarse con fuerza'™, (61)

El mismo autor nos dice que el concepto vtimolbgico concuerda -

con el concepto vulgar y en muchos casos con el legal.

Senala yue Poscer e¢s vulgarmente; 'tener ung cosa en nuestro po

e

{60). Gutierrez y Goazdlez; Op. Cit., Pag 486,
{61). Luis Muoz; Op. Cit., Pig, 224




der, bajo nuestra disponibilidad ocupari una cosa o disfrutarias, sin

reloci6n alguna con el Titulo o Derecho por razén del  cual~poscemos'.

(62)
Técnicamente poscer es; disponer de unu cusartonicnierﬂ‘ihdq

pendencin del titulo posesorio o del derecho que se pueda tener a la-

psoesién" (63)

Lusi Mufoz nos da dos cjemplos de criterio téuenicu, como son; -

el C6digo Alemln y Suizo en dodne definen Ja poseison como la potestad
de Hecho sobre la cosa. Hl otro ejemplo es el Uddigo Mexicano de 1928

90 "is

para el Distrito y territorios Federales al decir en su Avt.

poseedor de hecho, y posee un derecho el que goza de ¢1",

Una vez ya estublecido la raiz etimoldégica, ahora senalaremos--
renombra-

las diferentes definciiones de Psoesifn que nos dan asutores

dos en la Materia Civil:
puede definirse como una relacidn o estido de --
S ouni co

"Lu Posesibn
hecho que confiere u una persona el poder e¢xclusivo de retenes
materiales de aprovechamiento, animus domini
0 sin derecho plyu-

sa para ejecutar actos
o como cunsecuencia de un derecho real o personal

no'. (64).

(63).

Idem.
(64}, Rojina Villegas; Op. Cit., Phg. 183.
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"Posesién s el acto detener o’.poseer unu cosa material con -~

¢l 4nimo. de propiqturioﬂL{G5)

"La posesédn un sugﬁid estr td,wgigﬁifitd un'podcf de hecho. -
que es ejercido sobrc,uoﬁ s>dc'i5 ndturdaleza exterior que se unen al
individuo de¢ mdoo estuhlc}rul menos en potencia, en tanto -que en scn_
tido vulgarm dicho término es suado generalmente como sindbnimo de --
propicdad al decir que se posee un fondo, para expresar que se cs due
fo del mismo y a la inversa, suele ocurrir que se¢ considere dueno a-

quien ocupa un fundo sin entrar a cosniderar la no existencia de tituy

To alguno™. (66)

“Poder fisico que ejerce sobre una cosa, con intencién de por--

tarse como verdadero propivtario de ella®™. Dic. Sco. 2403. (67)

“Es un Estado de hecho que consiste en retener und cosa en --
furma esclusiva, llevando a cabo sobre ella los mismos actos miateria-

les de uso y de goce que si se fuera el propietario de la misma™. (68)

“"Conjunto de actos pro los cuales se manifeistan exteriormente

el cjercicio de un derecho real o supuesto’™. (69)

"Hecho juridico consistente en un senporio ejercitado sobre una-

(65). " Péniche Lopez; Op. Cit., Pag. 152,

(66). Pena Guzmin; Op. Cit. Phg. 186.

(67). Diccionario Juridico; Op. Cit., Phg. 186.
(68). Luis Munoz; Qp. Cit., Pig. 463,

{69). Diccionario Juridico; Op. Cit., Pfg. 2463.
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cosa Mueble o Inmueble, que se traduce por actos muterinles: de’usg, de
goce o trasnformacion, llevados a efecto.con’ las”inténcidn de compor--

tarse como propietario de ella o como titulurfov¢o

quier otro derecho real.”

De las anteriores definiciones;
en donde concuerdan lo idiologia de varios- aut
los siguientes:

1). La posesién es un hecho.
2)}. La posesidn recae sobre cosas muebles e inmuebles pnfn retenerlas.

3)}. Como consecuencia de la Posesibn, se puede reslizar.actos materia

les de uso y goce sohre la cosa.
4). Que es un poder fisico.

De 1o anterior Rojina Villegas, de acuerdo a su dcfiniéién men-

ciona cuatro puntos semejantes a los anteriores;, y'dicun~l6—siguicntuain

1}. La Posesidén ¢s una relacibn o estado de derecho.

2). Por virtud de ese estado de hecho una persona retiene en su’ poder

exclsuivaemnte una cosa.

3). Como manifestacién de ese pdoer, el sujeto ejecuta un conjunto de
actes materiales que se refieren, de ordinario,-al nprovcchumien-

to de la cosa.



4. B

En tefminos

respecto ~a 1a I

protegido 'y en consecuen

cia toda la dogmftica-deila misma giraiacerca del:fundaménto de su --

protegido “es un derechoy

razdn de reacer sobre una "'es" ‘én el Sentido”qeudimos'a la relacidn
juridica enter cl hombre y las cosas al” establecer lu teoria de los-

hochos Reales", (70)

La psoesion que nos interesa’ estudiar es aquella que produce --
efectos Juridicos y que puede llegar inclusive a modificar la propie-
dad y dominio del bien poseido, por lo cuual el Derecho exige que ren-

na ciertas condiciones y caracteristicas.

Para que un Poscedor, llegado el momento, se¢ puede convertir --
en propietario de la cosa que posev, ¢s necesairo que su posesion --

tenga las siguientes condiciones o cualidades:

a). Debe ser posesidn pacifica.

b). UDebe ser posesidén continua.

(70). Luis Munoz; Op. Cit., Pip. 227.
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c).- debe ser psoesién phblica.
d).- Debe ser una poseison a titulo de duefio.”

La posesién que se adquiere por el simple Héﬁhb‘ﬂéiioncr Ta <=

cosa con el fAnimo de hacerla propia, produccrlu prescripcidnipositiva -

o adquisitiva. : ; B L

La prescripcidn es un modo de adquirir el dominia y propiddad,
de una cosa o de librarse de und carga u obligacidn mediante ‘el ---
transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidos por-

la ley.

Lu adquisicidn de cosas o derechos en veitud de la posesidén --

se llama prescripcidn positiva.

Pero para que proceda la prescripcion Positiva 1a posesién debe

ser Pablicu,Continua, pucifica la cual explicaremos en vl punto reln-

tivo a la Prescripcidn.

Por toro lado, la Posesidn también presenta vicios, estoe es, --
cuanto una persona no reuna las cualidades para tener la posesidn, co
mo poseison, pacifica, continua, pGblica, a titule de ducno se dice -

que esta viciada o que la psoesién tiene vicios.

Bl viclo en materia Juridica, debe entenderse, como la realiza
cién incompleta o defectuosa de cualquiers de los elementos de esen-

cia de una institucidn, segin lo menciona Guticrrez y Gon:zialez,
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La pose>1on para’que 50~llc ue a dnr lugdlmentc debc tcncr 10:--

ulementos esenc1alcs yn menC1onudos, poro cn LJSO de“no durse, 12 po-

sesién rusultq vie 1ndd ‘y aubru bﬂ 1deJ 105

contrario

a).-"Violencia,

b).—'Discontiﬁuiddd.,*, : e
c).- Clandestiniduds

d).- Bquiveca.

l.a psoesidn violenta, es la que adquiere una persona por medio -

de la fuer fisica o la intimidacion y ésta posesidn impdie que - -
quien tomd la cosa, puede llegar a convertirse en propictario de la-

misma.,

Esta vilencia se divdie en; Vielencia Activa, que es la que se-
ejerce para. obtener la cosa que; syrqueu poseer y este se¢ vicia la--
posesion; la violencia Pasiva; es la serie de cdnducté que se reali--
zan por poseedor de la cosa para mantencrse en su Posesidén  segun --

el Art. 823 del C.C.

b).- Discontinuidad: menciona Planiel que la Continuidad consiste -
en la sucesion repular de lus actas de posesidn, a intervalos, -
1o suficiente corrtos para no presentarse lagunas, pero en ningu
na forma se pucde considerar que se debe de estar usando de la-
cosa, minuto 4 minuto, y sin intervalo alguno, pues eso resulta-

absordo.



e

Sin. embargo consdiera que l1a cnhtinuidnd es uni serie-deractos)

sion  y en todos los momentos en que debia hucersétu i

discootinuidad es cuando debiendose haber nprovuchudu«ln”cosnino se -

aprovecho. . R

¢).- Clandestinidad: la pesesidbn de una cosa debe ser pablics, y asi,
quien posee ¢l bien, lo debe utilizar sin esuvonderse de los demds
miembros de la colectividad en que se mueve, De no hacer un uso -
piblcio de la cosa, el poseedor tendrd una posesion viciada de -
clandestinidad, pues hubra reaslizaddo los actos de aprovechamien
to a escondidas de aquellaspersonas que tenfan  interds de cono

cerlos.

d) .- Equivocidad; el empleo de lu equivocidad no se reficre a que --
se vefiere a que sean dudosas las demfs cualidades de 1a posesion
va estudiandas, sino que en que se ejercita lua posestdn, sicndo -
¢ste ejercicio pablico, pacifico y continuu:, no permita sin--
embargo determinar si el poseedor lo hace en nombre propio o en

nombre de otra persona,

"La posesifn como todo derecho real, pruduce diersos ctectos-

segun sea la cualidad juridica de la misma y segun se produzcan di--
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Lh0> efectos subs'st endo '1a pds“'én o'cuundu éstu se extingue por-

ser- cunfurxdn a otro poseedor con m jor durecho o ul ducho rectdmcnce

Segihn nos menciona Lu1s Munoz.

fcctua de lu Po:csxén las: prusunc1onchque 1n 1cy ebtab) ece 'y que - -

>olu pueden’ dc'vlrtuur delyntc prucbu en Lontrnrxu,'usto @5, que --

"J uris Tatim

esas’ prcaunctonu> son su’Naturaleza Juridi

. Ror otra, parte T derivada,-

¥ plena ol précaria.

Lu.psoesion originaria; es lﬂ que tiene el propietario de una --

cosa. que la ocupa o disfruta por si mlsmo.

La posesion Derivada: es la cede el propietario a otra perso-
“na-mediante-un contrato expreso tacito;-Usufructo, -arrendamiento de-
positario, acreedor pignoritico, etc.

La posesién Precaria; cuando una persona entra en posesion de--
un bein y nadie se la disputa puede llegar a convertirse en duefo --
siempre que estia posesidon sea pucifica, continua, durante ciertos --
anos, mientras no sc cumplen €s$tos requisitus se dice que es preca-

ria,

La posesidon Plena; cuando se funda en un titulo vilido univer--
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salmente, de tal modo que la propiedad y posesidn- resulten incuestio-
nables, ejemplo: La que se obtiene pro compraventus, donacidn expresa,

por prescripcidn positiva.
LA POSESION SE PIERDE:

1). Por abandono.

2).- Por cesidén a Titulo oneroso o gratuito,

3).- Por destruccidn o pérdida de la 'cosa, u*querquéderfueru dcydnmur— B
. cio,

4).- Por Tesolucién Judicial.

§)}.- Por despojo Judicial.

6).- Por reivindicacién del propjetnriu.

7).- Por expropiacién por causa de utilidad Pablica.

Tratandose de Derechos, se pierde la posesidn por noe ejecutur-

los en tiempo oportuno o por que se haya impusible ejercitarlos,

Pueden poseerse todos 1es bienes y derechus que estin dentro --
del comercio licito peuden ser posesidos, conforme a la ley, pero sin
en cambio existen unos bienes cuyo comercio y posesién no vs libre --
sino restringido estrictamente, como por ejemplo: Las drogas, Narcd-
ticos, cuando se usan con fines terapeiiticos. Esto hicnes no pueden-
ser poseldos sino mediante autorizucién de la dependencia oficial que

corresponda.,
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3.1.1.  ELEMENTOS . CORPUS Y ANTMUS.

recn 10 xdo dos elumentns en lu poscs h

e actos materiales-

que dcmuestrnn 1a exlstcncxa dul poder fxsigo que ejercb’elrposoedor-

sobre ‘1a cosn, pnra retenerln en forma exclusiva®. (71)

Rojina Villegas establece que en este primer elemento, se engen-
dra por si solo un estado que se llems detenci6n o tenencia, que es--

la bose de 1a posesidn; pero no implica la posesion; puede existir la-

tenencia y si no concurre el clemento psicolépico llamado fnimo no --

hay posesion.

Nos sipgue mencionando, quue aungue el corpus ¢s la es la base ma-
terial de 1la posesidn no siempre se requicere yue se tenga directamen-
te. Pucede cjercerse indirectamente por conducto de otro, y desde el-
punto de vista jruidico, para calificar, la posesion, aquel que delega
el corpus en un tercero ticne &éste clemento y si concurre el 4dnimo es-

un poscedor en derccho.

k1l mencionadoe autor nos da ejemplo:

1).- Cuundo el depositante entrega al depositario la cosa no osti ejer

ciendo materialmente ¢l poder fisico de detencidn; sino tiene--

(7TV. " RoFina Villepas; Op. Cit., Pig. 184,
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desde un punto de vista muterial, el corpus, pero desde i pon-
to de vista juridico se considera que lo ejerce por conducto del
depositario. El patrdm por conducto del servviente, el arrvéndador

por conducto del arrendatario, ctc.

Animus.- El segundo clemento de la pusesidn, de carficter psico
16gico, denomiando animus consiste en ejercer los sctos matcriinles de
la detencidn con la intencidn de conducirse come propictario, s titu-’~

lo de dominio. (72)

En definicidn de este elemento, nos dice Rojina Viliegas, hay--
uan controversia para fijar si el animus debe ser domini, o basta con
que se tenga intencidén de actuar en nombre propio y en provecho exclu
sivo, para que exista el fendOmeno de la posesidn, ain cunnde no se---

tenga  la intencibn de conducirse como propictario.

Savigny, interpretuando ¢l bDerecho Romuno, y estublece en su doc
trina, la que se ha considerado como clisico de lua posesidon, opina --

que debe ser el animus domini o animus rem sibi habendi.

Planiol y Ripert, al estudiar el animus en la posesidn, counside-
ra que shsta que se tenga en concepto de duepa, o cn provecho propio,
para que se puede dominar a ese estado como verdadera posesion; gue -
solo cuando se ejerce el corpus en nombre y por cuenta de otro no ha-

brd animus, y en el caso debe designarse como simple detencidn, segin

7y Ydem,
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nos lo menciona Rojina Villegas.

3.1.2.° TEORIA DE SAVIGNY.

Para Savigny la posesidn-es unu‘rglacién o-estado:de“hecho que= %

da o uan persona la pasibilidad fiﬁicu,Ahctuhl,_lhmcdiqtu yZQXCJusi~

el animus domini o ren sibi habendit e

En esta definicion se desprenden los siguientes elementos:

1}.- La posesién es van relacidon o estadode hecho, esto se manifiesta-
a través del corpus, del conjunto de actos materiales que demues-
tra la existencia de un poder fSicio del hombre sobre ia cosa.

2).- Posibilidad fisica o pdoer fisico, actual inmediato y exclusivo-

de ejercer actos de disposicion de una cosa.
En esta teovia, la posesidn para que se pueda realizar, necesi-
ta de dos elementus:

1}.- Corpus; se enticnde en esta teoria el conjunto de hechos o actos
materiales de uso, goce o transtformacidn que una persona ejerce-

y realiza sobre una cosa, (73)

No interesa que no sca ¢l propietario de. la cosa, sino gque basta

73y tutie

y Gonzdlez; Op. Cit.,Pag.-—491.
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con que tenga y'erdliqc‘réspecto de ella 1so actos que implicin el-:
ejercicio de contenido dél detecho de propiednd.o deotro dbfccho -

renl,

“Bste elemento (Corpus) solo da a ' la personu qucfQétentu«ln -
cosa una situacidén que recibe el nombre de “Tcnenciﬁ", du¢:;§ XQ ba-
se¢ de la posesion, pero ella por si sola no implica aia posesidn.§i-
uan persona sole vus'"tenedora'™ de uan cosia, 5i solo tiene ¢l 'corpus --

no se le puede cstimuar poseedor". (74)

2}.- Animus; “"este clemento os el "Rey" es la psovsidn y es un elemen
to psicollgico que consiste en la intencidu de conducirse como-
propietario a titulo de dominio, al ejercitur uctos mauteriales-

de detentacibn de la cosa" (75)

El animus e¢s al qeu se le designa en esta teoria, “"Animus Domi-
nii" o “Apimus Rem Sibi Habendi” y es ¢l elemento detevminante, crea-

dor, soberano de la posesién.

En sentido contratio al "Aminus Dominii" se¢ tiene el llamuado -
“"Animus Detendi' y es el que tiene una persona cuando retiene ung co-
sa ajena, no para clla misma sino en nombre de otra. A esta persona--
que retiene la cosa en nombre de otra se le designa con ¢l nombre de-

“Precaria".

en

{75). ldem.
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El texto que principilmente’

irve:a Snv1Lny ‘en” el Derecho Roma-

no para formulur su tesis LS, el Contrnto de Comprnv»ntn dc bienes --

wucbles, cuando el vende dor entrugn 1J cosn vendldu en cl dumlcxllu--

del comprador, estnndu estc ausente e 1Lnnrndo lu ntregu. SLLHH el-

dercecho. Romano  basta la cntruga en el dom1c11'o para quu se tengu la

posesion, ‘atn cuando.el ‘Comprader BSte ausente gnore’ la“‘entrega;, - -

segin  menciona Rojina Vi]legas.'

Menciona Rojina Villegas, para Savigny este texto no constituye-
un caso excepcional, sino Viene a éonfirmur una. regla general que te-
nia dis manifestaciones, o se hacia la entrega en prescencia del posee-
dor, o se hacia en condceiiones tules que, aun ignorandolo tuviera, -

a su disposicidén la co

. En esas dos formas de entergie se perse--

guia este obejto; Que la potestad del poscedor fuera induscutible.

Sigue mencionando ¢l mismo autor, (ue el rpopio Savigny, al in--
terpretar los difercntes textos Roamnso supone que la entrega de la co

s se hace generalmente en presencia del puscedor.

Como pdoemso entender, Thering critica la teoria de Savigny has-
ta demostrarla tomando como base ¢l Derecho Romano y el Derecho y el -

Derecho en general dicha critica es proque Savigny toma como regli--

generil ¥ no como excepcion un texto Romano, referente al contrato --

de compraventa de bivnes wmuebles.,

Savigny desarrella lo que &1 considera la doctrina tradicional,

lu doctrina Romana, sobre la posesién y a la. cual sc le conoce como -
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Teoria Subejtiva de 1a pasesibén.

Para Savigny, en la psoesidn el animus debe ser sicmpre a.titu-
lo de duefio, animus domini o por 1o emnos; rem sibi habendi (el tene-
dor de la cosa para si)., Este elemento animcio es lo que le-da nombre.

a su teoris; subjctiva de la posesién.

En general pdoemos decir que el Corpus; es una sevie de- actos=- ..
materinles que traducen el poder fisico que una persona . ejerceisobre
una cosa., Y el animus es lu intencidn de tener la cosa para si-o.de-

obrur como propietario de la misma. (lilemento psicolbgico).

El corpus por si solo genera una situacidén de cheho que es la --

tenencia; pero no hay posesibén sino existe el animus.

La mera tenencis se tarsnforma en posesibn, apenas el titular -

empieza a considerar la cosa poseida como de su propiedad,

3.1.3. THORIA DE RODOLFO INERING.

Thering reconoce la existencia del Corpus y Abimus, peru los-

entiende en una forma distinta a Savigny.

Rojina Villegas establece que el Corpus para lhering. "es sim-
plemente la manera de exteriorizar el animus mediuante un cunjunto --
de hechos que dewuestran una epxlotacidén econdmica de la cosa, y que
también son 1la forma visible de la propiedad.* (7u)

(78], Rojina Villegas: Op. Cit., Pég. 194,
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Parn Iherlng el Lorpus, 10 ent1ende ien al s1gu1ente foxma. se--
gun lo e(pllca Ro;xnu Vlllekd

este auto

quiera significacion Jurdiica en primer

ta ¢l interés”.

Sipue mencionando el msimo autor, yue lo anterior es fundamen-
tal en toda la teoria de lhering, no solo porque se refiere a la pose
sion, ay qeu el detine al derecho subjetivo como un interés juridica-
mente  protejido.  Por lo tanto el detentador debe tener un interes y
no simplemente esa relacion fisica con al cosa, ese interes motiva su
volunatd para persepuir un fin; este fin es llevar a cabo ls explo--
tacidn econdmica de la cosa, pro otra parte el eclemento llamada Animus
estd estrictamente ligado al Corpus. Para csto Rojina Villegas esta-

blece 1o siguiente:

"También es la forma de exteriorizar un determinado propdsite de

explotacion vcondmica y este propésito constituye ¢l animus, en senti-

do muy diverso du agquel animus dominii a que se refiere Savigny."(78)

17 Tdew.
(78). Tdem,, VPay. 195.
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Menciona Rojina Villegas; dice Thering gue comd»él?Cofpus no i

queda constituido por una simple relacibén matervial, s{uq por-un-inte-

rés que motiva la ovluntad para seguir un fin, el”corpus se encucentta

ligado en forma indisoluble con el animus,.o en.otrasipilnbras, el.--

propbésitu de cxplotaciéon econbmeia que existelen:la’intencidénidel po- -

seedor, es traduce una serie de actos que:constituye:el: corpus, ‘asi-

que todo fendmeno material de explotacidn econbmicia”habrd’en el fon-

do un propdsito y este es el que constituyeel animus.’

En general podemos decir, que el corpus, no'es la.simple:relua~-
cibn fisica, e¢s necesaria la existencia de un interés que consiste <-
en la explotacidn econdmica de 1a cos#, o en Jla formy visible *del: De-

recho de propiedad.

Por lo attno, el corpus estd ligado indisoluble al animus; si-

fuera animus domirlj, si serfa separable, por lo tanto la detencidn--

es posesibén, salvo texto expreso de ley.

En cuanto a la etsis de la prueba, y Ihering estublece una nue-
va Tesis, la cual denomina "Teoria de la causa en la pusesidn”., The--
ring establece dicha teoria desde un punto de vista positivo y negati

vo.

Respecto al aspecto neagtivo dice Rojina Villegas; "lheriug pen
s0 que no deberia ser el animus, en la forma en que lo cntendia Savig-
ny, cl determinante de la posesibn o detencidn , sino la causasu orys’

gen de las mismas, lo que permitiera al juez, en cuso de¢ controversiu,
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resolveri el rpeoblema. Considero ‘que el Juez deberia investigar la--
cuusa y no el snimus, pero solo cuando el’adversario, dl impugnar, -
presentard prucbas de que el origen de lu posesibn. . habia-sido un-

titulo- que:no-la conferia

en nombre propio, sino en nombre ajeno'.(79)

Continua mencionando Rojind Villegas; si al adversario no pro--

vociabu esta cuestidn oponiendo 1la- excepcidn correspondiente el Juez--

denerian presumir, aunque el actos no rindiera pruebas, que la causa--

de la posesidén cra un nowbre propio, es decir, habia una presuncidn --
de la causa pussessionis, y por esto se entendia poscer en nombre pro
pio. Esta presuncion juris tartum, solo quedaba destruida por el des--
miandado o poniendo la excepcion correspondiente y riadiendo prueba pi-

ra demostrar cual fue ¢l titulo o origen de la posesidn,

Y desde ¢l punto de vists Positivo, nos senala Rojina Villegas;
hay uan difervencia profunda entre sus dos teorias en las de la causa,
el jues hace lu distincion que entre psoesion y tenencia tomando en -
cuenta ¢l titulo u ovigen de la psoesion, en cambio, en 1a teoria --
definitiva ¢l juez formula esa ditfereacia desde un punto de vista ese
trictamente legislativo, Ya noseria el titule o ¢l origen, sino lua exis
tencia de un precepto expreso que declare que en clertos casos es tenen
cia y no posesién y ésta presuncidn ya no serd juris tatum, sino abso-

luta.

A conscecuencia de lo anterior podemos senalar tres puntos:

1797 Tdem., pag. 208.
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1}. Como el corpus lleva implicito en animus, chlquicr tenencia 0=

detencibn en nombre propio o ajeno,-es upa’'p

tu con los elementos necesarios para ellos.

A

cia en especial esth

Bn general esto significa, siempre serd poseedor; 'no qu 1a =%
pruebs de la causa, sino que para dejar de serlo, su necesitu texto. -

expreso de la ley que lo declare.

Una vez yu estabelcida la teoris subjetiva de Savigny y la teo-
ria objetiva de lThering en cuanto a la posesi6n, haremos mencidn de-

lo que establece Luis Mufioz, respecto de cads una de Jas teorias.

En cuanto a la teoria de Savigny Luis Muaoz dice:"Savigny. funda
la possesibn en la necesidad de imepdir la violencia, considerando --
que los interdictos que al tutelan no se originun por razédn del hecho
de la poseison sino como la necesidad de proteger Ta norma juridica--
lesionada por el acto delictuoso integarde por la perturbacion en el-

hehco de poscer.™ (80)

Menciona el mismo autor que coinciden en esta idea Pernice, Se-

80). Liis Munoz; Op. Cit., P&ig. 228.
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rafine, .y otros; ya.que ven la. paueslon la nvceqjdad de munt nLr cl R

orden publico lmpldlLﬂdO pnr mcdxo dc poliula “que cudu qu1un .se hnga-

justicia por su nano

teccion siendo complemento xndlspensuble,de cs;u Hltlmﬂ.»‘u

1 autor meucionade, opina que las teorias-senaladas: anterior--
mente, tienen un valor histdérico més que juridico, ya .que nacie eron’ - -
al calor de las explicaciones que se han querido dar a las manitfesta--

ciones de la posesidn en el Derecho Romano.

Por Gltimo mencionamos, la diferencia de la teorid subjetiva --

y objetiva que establece Luis Mudoz,

Savigny entiende que la proteccidn posessoria concedida al acree
dor pignoraticio, y al precarista y al secuestrario-es una acepcidn --
del sistema, Thering opina que la excepcion consiste en haber sido --
exclusivo de la proteccidn irradicul el depositario, vl comodato y el

arvendamiento,
3.2, LA POSESION CONFORME A NUESTRO CODIGO CivVvIL VIGENTL.
En los cddigos de 1870 y el de 1884, se definia la posesidn como

la tenencia de una cosa, o ¢l goce de un derecho pur nosotros mismos o

por otro c¢n nuestro nombre.



o

Se le da ¢sta definiclén a la posesidon en el Codigo de 1870, --
por que &ste, como ya es sabido, fue wutilziado tomando ¢n cuenta el-
Coédigo Civil para Espana rcalizado por Garcia Goyena, y posteriormen- |

te toma esa deflinicion el Cddigo de 1884,

Garcia Goyena, definia en su C6digo a la posesidn "esta tenen-
cia de una cosia, o el goce de un derecho por nosotros mismos-eén con-

cepto de dueno™ (81) G

Como podemos observar, le fue suprimida 1a frase “En -conlcepty -

de duefo'. Por la de "por nosotros o por otro ¢n nuesiro nombre

Rojinag Villegas, sefala que se le cambio c¢sa frases por ta Con-
dicidn por que considerd que no toda formu de posesidn implica el ani
mus domini; que de acuerdo a lso etxtos Romunos no es el animo dominii
sino el animus rem sibi habendi, es decir, tener Ta cosa para si tener
la en nomhre propio, o como dice Nuestro Cédigo: "Por nosotros o pur-

otro ¢n  auestro pnombre”.

En al definicion de Posesion establecida por los Codigos de --

1884, encontramos los clementos clasicos: el Corpus y Animus.

Bl corpus en esa definicidn estfh constituido por; la tenéncia--

de una cosa o pro el goce de un derecho.

El animus consiste; en llevaor a cabo esa tenencia o goce por -

{BIY Rojina Villegas; Op. Cit., Pag. 202
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nosotros mismos .o pov otro.en. nuestro nombre.

Cédigo de  1884,"

-]Vderé;ﬁgr'nqﬁq [

u’en nombrey noten nombr

gas se le denominaba, posesion en nombre de otro o.psoesiGniprecaria.

Menciona Rujina Villegas que; claramente decia que el poscudof-
en nombre de otro no poscedor en derecho. Se consfdcrnbn como ‘posee--
dor en nombre de otro aquel gque recibia la cosa pro Virtud de un con-
trato o de un acto Juridico para deteneria temporalmente y restituir-

1a al propictario,

La detencidn podria ser econdmicu dependiente o independiente, -
interesada o desintercsada, pero en estos casos ¢l tenedor, siempre la-

tenia en nombre y por cuenta de uvtro.

Establece Rojina Villegas, que se considerd que 8sta detencion-
originaba una simple possesidon precaria, que pdoria tener consecuen--
cias como ¢l uso de Jos interdictos, y que tampoco era aptys parva ad-

gquirir la propiedad por virtud de la prescripcidn.

Por otra partem como ya s¢ ha comentado la teoria objetiva de -



Ihering , ha fludio notablemente en los Cddigos Modernos, ya que éélu
solcuiona de modo prlctico parte de los'multipels pxob]e mas quc aca--
rrea la prueba de las posesién. La teoria ha-sido rncog;dd pur cl del
go Civil Alemin y por el Coédigo rederal de Sulzd que ¢s en agqueilos-

donde se inspira nuestra lchslucxon purn e tub]ccer ion

pu;u fun

cuando no la define.

jedta T de 14d

tiaré mencién del Cédigo Alemﬁh-yfsﬁizovre

en términos generales,

ndoise ejerce--

un poder de hecho sobre ung cosa.

Establece rojina Villegas, que al establecer el poder de hecho,
ya se califica la relacidén material con la circunstancia de un domi-
nio, o senorio a través del poder y este poder puede ser en distintos
grados, segin sea Juridico, cuando se tenga la poseisdn por vivtud --
de un derecho, o poder econdémico, cuando se tenga por virtud de un -

heheo.

1 misme CoOdigo, senala dos clases de posesion, la inmediata y

la mediata,
La mediata; es aquella donde el poseedor tiene lu posesion por
conducto de otro

En la psoesidén inmediata se distinguen dos tipos; la-indepen--

diente y la dependiente; la primera se cosnidera que cuando por el -



acto  Juridico el poscedor inmediato retienc-1a. cosa e

pio , 'y la scegunda, es cuando retiene’ia ‘cosa’en prove

dor mediato.

do hay uni ‘subordinacién

se¢ con las-subordinacién

Vclrcmplgu,,de1 £rnhnju

delfpdséédbi.

Por otro lado; ¢l Codigo Suizo, senala que la posesidn se carac-
térizu'comé el ejercicio de un poder de ehcho; pero ademés, acepta --
que ¢l goce efective de los derechos otorga lua posesién de lous mismos,
siguiendo l1a tradicidon Juridica posterior ¢l derecho que admite la an-
tigua distincidn entre pusesion de cosuas y posesidon de Derechos; se--

gun lo establece Rojina Villegas.,

El Art. 919 del C.CV de Suisa, dice: "Aquel que tiene poder eleg
tive sobre la cosa, tiene lu posesidon de ella. En materin de servidum
bre o carga territoriales, la posesidn reside en ¢l ejercicio efecti=

vo del derecho". (82)

Establece Rojina Villegas, que en el Cddigo Civil Suizo, se dis
tingue la poseison originaria y la derivada: la primera e¢s cuando la-
poseen en concepto de dueno. La sepudna, tienen la posesidn quicnes -

por vritud de un acto Juridico reciben de otro temporalemnte una cosa,

&Y. Tdew., Pag. 208,



La -distincidn que:h
fluencia o importuancia’

por que no-hace tantas-distinciones

tro’'Cco

djgur

Civil vigente

En el Cédigo Civil vigente en su articulo 790 deline a.1la pose-
si6n en los mismos términos due lo hacen‘los"c6ﬁig6$ de Alemania. y --

Suiza.

Come establece Rojina Villegas, el Codigo Civil no define a la
posesidn sino al poseedor; pero al hacerlo nos da una idea para des--
prender de ella e: concepto de posesidn. Dice el art. 790 “que e¢s --
posecedor de una cosa ¢l que ejerce sobre c¢lla ur poder de hecho, sul-

vo lo dispuesto en el Art. 793. Posee un derecho el que poza de-él.

El Art. 793 se reficere a una detencibn subordinada’™,.

Sigue mencionundo Rojina Villegas, que; "en el Codigo Suizo se-
dice que la posesibn consiste en el poder efectivo que se ejerce --
sobre una cosa. Nuestro CO6digo habla sobre la misma y agregn que "po-

see un derecho, el que goza de &1." La poscsién de los derechos, se-

(837~ Tdem,
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gan’ nue stra trddxcxon Juridlcu, esth ]1m1tudﬂ por 1a nhturulezu‘dol-

msimo derechu Oh]LtO de- poscsxun. hs du xr, en pr1n01pln solo el duru

cho, patr1m 0, ]o> deru-

rual puxbondl o mx&to,,pu de /Serypu

nnu po~

Sy 5Lﬂﬂlﬂdu

el CédlLO vaxl dc Q:g, cambiai‘l

quie

tomando el criterio ohjetivo. Y- 'comoise: puu‘c 0 >grvar ul sistema --

Mexicano sigue al pie de la 1etra 105~

Por dltimo podemos senaliar.que el Sistema Civil Mexicano no -
define la posesidn sino al poscedor, y al respecto establece una excep

cion cn su ATt. 793 que dice:

“Cuando se demeustre que una persona tiene en su poder una cosa
en virtud de 1a situacidon de dependencia en gque se encuentra respecto
del propietario de esa cosa, y que la tiene en provecho de éste, en-
cumplimiento de las pordenes ¢ instrucciones que de &1 ha recibido,-

no se e considera poscedor.” (cldigo Civil Vigente).

TEaT7 Tdem., Pag. 209.
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Lo anterior establece que-esa situacidn’ de subordina¢ion genera

una mera tenencia y no una “posesién''.

3.3. INSCRIPCION DE LA POSESION.

Bl registro de la posesién puede 1levarse 'a cabo en dos formas-

segin lo mencions Rujing Villegas.

La posesidn  se registra: 1). Antes de que trasncurra el iérmino
de prescripcion y; 2) una vez transcurrido este término; y de efta --
s¢ desprenden dos hipdtesis, a). Log bienes inmuebles objeto de Ja -~
inscripcion, aparecen registrados a favor de determinada persona, y -
b). Esos bienes no se hallan inscritos en el Registro Pibljco de la -

Propiedad.

A continuacidén hare mencidn de las dos cosas que senala Rojina-

Villegas.

1}.- El primer caso, llamado antes de que transcurra el tiempo de
prescripcién, este significa; aquel que estd en poseisdn de un -
inmueble con las cualidades necesarias para prescribirlo, puede-
solicitar la inscripcidn de su posesidn cumpliendo los requisi-
tos siguientes:

#).- Que el inmueble no aparezca inscrito a lavor de determinada per-
sona y esto se comprueba, por medio de un certifivado que expide
el director del Registro Publico de la propiedad, lu circunstancia

de la no inscripcidon del inmueble con respecto a4 otrva persona.
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b) .- También es neécsnrio justifi~ar, qQue : et lnmueblu se hu pose ldo -

en congeptu de Ducno, Ln form

publlcn,~uont1nuﬂ y pugif1ca. (--

Para que pTuLLdH 1n prescripclﬁn)

ién xesﬁiﬁdniél--

Es necesario para esto,.presentar una.informa

de tres tesitpos dé‘no:urio:1rra1go en“elfiugdr;,

se.recibird con nudiénciﬁ,dé\ Min sturln Pﬁhll

Registro Pablico. de la proﬁiedad y se le dnru publ\CLd d en 1u> perid

dicos que determina el juez,

En nuestra legislacidon Civil, reglamento esta lorma de inscrip-
cién de 1a psoesidn, que tiene como efecto consideruarla como posesidn
de buena (6, y como consiguiente, adquivir ¢l dominiu de los bicnes--

inmsehles por el transcurso de 5 afos. (Art. 3024).

Por consecuencia, de la publicidad, un tercero, puede oponcerse-
a que se ordene la inscripcidn, pero si ya fue ordenada, a que se re-

pistre la posesidon en el Registro Piblico de la Propiedad.

Pero si se presenta su ovposicidn , uwap vez - ya inscrita la reso
Jucidon  deberd solicitar gue se lleve a cabo una anotacidn marginal-

en la mismwa, haciendo cons

' ld oposicidn. Debe otorgar fianza para
responder de danos ¥y perjuciios que se causen al posvedor, si su --

opusicidn no es aceptada.

Antes de que se Tleve a cubo la inscripeion ¢l efecto de 1a --

oposicion otoegada lus  fianza, menciona Rojina Villegas., serd - -



117

1]

suspender hasta que se ventile esa opisicidn -y se decid siel ters

cero tiene dercecho a la psoesién, y por consiguiente, si-noidcbe. ins

cribirse la que ha solicitado el que se ostentd como poscedor.

te al margen de la partida correspondiente ésta oposic

si prospera se cancele la partida respectiva, sepanel (Art.:

3024

Por consecuenceia de la publciidad, un terecro puedesoponerse-

a que se rodene la inscripcibn, pero si ya fue ordenada, a que-se--
registre la posesidn en el Registro Publico de lta Propiedad.

Peor si se presenat su oposicionr, una vez ya inscrita la reso-
lucibén deberd solicitar que se lleve a cbao una anvtacidon marginal en
la msima, haciendo constar la oposicién. Debe otourgar f(ianza para --
responder de daflos y perjucios que se causen al poseedor, si su opo-

sicion es aceptada.

Antes de que se lleve @ cabo la inscripcidn el efecto de 1y --
oposicidn, otorgada la fianza, menciona Rojina Villegas, serd suspen-
der hasta que se ventile esa oposicidn y se decida si el tercero,-
tiene derecho a iu posesidn, y pro consiguiente, si no debe inscribir

se la que ha solicitado el que se ostentd como poseedor.

En caso contrario, si la oposicibn se presenta yu-registrada =~

1a posesidn su efecto serd, segin senula Rojina Villegas; que s¢ dno=

te al margen de la partida corvespondiente &sta oposicidn, pars que-
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prospera se’dﬁhcéfb»ln»phrtidéirésp@é;iﬁﬁ,uségﬁn el Arti3020".

wrrunscurrido “los

inscrita; suierecto-serh que ¢l juez declire

convertidoienspropietarion

2)% Bl segundo éaso; wd Feflere’da latinséripeignidela-posesion, una
vez .transcurrido ¢l plazo neccsuridkpura p}escfibir, a efecto --
de que se  deciara que el poseedor se ha‘convertideo cn propictario.

-pero presenta las dos hiporesis que senala Rojina Villegas.

a).- El bien aparece insuritoren el Registro de 1a Propiedad --
a favor de persona alguna.
Afirma Rojima Villegas de lo anterior "entonces ¢s necesario--
Tseguri unjuicisgTardinario pﬂrn"jugtifiéur”que'sc ha posvido con to-
dos los requisitos legales contra aquel a cuyo nombre aparezea inscri
to el inmueblie. Si prospera.la accién, el efecto serd declarar que el
poseedor se ha convertido en propietario, cancelandose l1a inscrip--
¢ion de propiedad anterior para que se registre ¢l dominio en {avor -

del poscedur. (Art. 1150).

by. El hien no aparece inscrito en el Repgistro Piblico de la --
propiedad en favor de determinada persona al respecto nos menciona --
Rojina Villegas lu siguiente: "Bl procedimiento, entonces, paras inscri
bri el dominio en Vavoer del poscedor, ya no serd un juicio contencio-

$u, s$ino un procedimivnto en jurisdiceion Voluntaria pura justificar,
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primero, con el certificado del Registro PGblico de: la Prdwfedud.-—r

que esos bienes inmuebles no estén registrados s Tavor dé determina

da persona, y segundo con una informacion testimonialicon pgfsdunjc

de notario arranigo, que hu poseido con todos los requisitosilepules..:i-

De todo lo antevior, se puede seialarenitefminos’gene

que los efectos de la posesion inscrita son:

1). Tener la posesioén inscrita como aptd purn;bfoduc colaiprescrip-~
cifbn al concluir ¢l plazo de 5 anos contados desde’ la misma ins-

cripcibn, (Art. 3024 ult. punto).

2). Ser considerada como piblica para todos los efectos legales. (Art.
825) v,

3). Conferirie calidad de mejor titulo frente a cuulqﬁicr otra pose-
si6n que tenga por causa originaria un titulo diferente del de 1a

inscripcidon. (Art. 803).
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3.4, JUSTO-TITULO.

"En’el. articulo 803

te:MEs mejo

encun titul

se  funda;

. En el Diccignario Ju
entidnde porititule

"Titulo. Del Tatin' titulus,’cinsa
devecho, y, en sentidomis Festringid

se contienen'. (85)

De la definicién anterior, Gutierrez 'y Gonzalez da supunto de--
vista diciendo: Se entiende que el "titulo" no ¢s. precisamente il do-
cumento en donde constia un derecho; sino-que-esuna-acepcidn’.secunda~_

ria y de empleo restringido.™ (86)

Gutierrvez y Gonzdlez du un ejemplo para entender que es un titu-

El1 Contrato no es un papel en donde se asienta ¢l acuerdo de --

1o
voluntades, sino que ¢l contraty es precisamente ¢se acuerdo el que-

se designa como contrato, y lo msimo sucede en la posesidn, el titu-

{85)7 Gutierrez y Gonzfilez; Op. Cit.,, Pag. 3824,
{36). Idem, Pag. 510,
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10 no es un documento en donde se huya constar . que.éstaisg-entrego,-

sino que ¢l titulo es la causa generadora o:crendo

Por lo tanto, titulc en cuanto & estu muteria‘e

Gutierrez y Gonzlilez, la causa generadoru: de ld poses
- i

Por otra purtem ¢l Justo Titulo es: MUn elemento‘esencinl de la-
poscsidn para producir la prescripcibn, .que es en:concepto de dueno',

segun  lo sefala Rojina Villegas. " (88)

En el Cédigo Civil de 1884, en su art, 1079 Fracc. 1y el art,-
1080, decia que 1a poseisdn necesaria para prescribir debia estar fun-
dada en justo titulo, y entendiendo por tal que es bastante para adgyui

rir el dominio o que se reputa fundumente suficiente para adquirirvio,

El Cb6digo anterior senalaba que el justo titulo pucde ser objeti-
vo y subjetivo. El priemvo es aquel que reine todos los requisitos que
cl derecho exige para la adquisicién del dominio y para lu transmi--
$i6n del msimo, requisitos independientes de 1a creencia del poscedor,
requeridos en la norma juridica para darle plena validez al titalo, -
El segundo, se entiende a contrario sentido, es decir, aquel que tivie

vicios.

De lo ant rior se entiende, con respecto al primero; yue se refie
re al titulo perfecti para que la posesion sea apta pava prescribir,--
pere esto en la practica no tiene aplicacifn, porque es un titulo --

valido y no e¢s necesario recurrir a la prescripcion para obtener el -

87y Tdcm.
(88). Rojina Villegas: Op. Cit., PAg. 220
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dominio, yd que- se-presume: quese ha'obtenido conforine . a. laley.y--

por lo tanta et titulo Se’ha-transmitido”legalmente

ba:los~vicios

pero lellcontrurio i

vitios del

crip--

titulo y‘queﬂno,débe,admltlysp tqntc,pgru-lqbpres

_eién.

Por otra parte, en neustro Cédigo-Civil vigente ya no sc estable
ce la denominacidén de Justo Titulo,”sino que ahora nos habla de la --

psoesidn en concepto doe dueno, y esta poseisdn admite tres formas:

1}. Poseer con Justo Titulo obejtivamente vilido.
2). Poseer con Justo Titulo Subjetivamente Vilido.
3). Y Poscer sin titulo, pero con animus domini, por virtud de-

un acto ilicito (por robo o la usurpacibén}.

El €6digo Civil admite las dos formas ~ sefialadas por el cédigo---
anterior, subjetivo y objetivo, pero admite una mis, que es la pose--
sion animus dominii. BEsta hipdtesis se refiere @« 1a posesidén por vir
tud de un acto ilicito, de mala (&, porque no se tiene titule, pero-

que 571 se tiene la intencidn de apropiarse la cosa.

Por dltimo, podemos sehialar que el Codigo actual ya no remite --
el concepto de Justo Titulo, sinu gue expresa que seia en concepto de-
propictario, admitiendo las dos formas senaladas tanto objetivo, subje

tivo y la del unimus dominii. Teniendo en cuenta la nueva reglamenta-



cién del Cddigo Cigente, que asimila a los poseudures‘y eStos’pnr hi-
pbtesis, wo pueden tener lu posesidn en concepto deipropietario,. se-

deduce que no pucden prescribir,



3.5. . JURISPRUDENCIA.

A contlnuuu1un mcnc “dTé Jurlsprudcncxu ru:pecto de - 1d poscs;bn

y 1a inscripeion provxslonn] dc e poscb:on en! el Re glatro Pﬁhlicb de

la Prop1 edad; exhibides poriel ctOS—ﬂn un. )u1c Lo ¢ prescrxpu10n-~

no son prucba eficiente para demnstrar quc ta puseelon sc tienc en los
conceptus y términos que el Cédigo Civil exige purn que sc opere on-
favor del poscedor la prescripcidn positiva, puesto que siendo lu po-
sesidn un hecho, existen otros meidos de prucha para justificarla --
y los documentos a que se vefiere, unicamente prucban que se ha veri--
ficado el papo y que se ha hecho una inscripeidn provisional, pero-
no que el pesevdor lo sea con los requisitos exﬂgidos por el Coédigo -

Civil pars que pueda prescribir.' (89)

LU 58/73 Bulmufo'Hé%nﬁnduz’Viniegafwb}dGTJQlio'dgr}ﬁ?ﬁ Unanimi--
dad de votos ponente ; Carlos Bfavﬁif‘hrnvo;'Ihfofmc'1973 Tribunal --

Colegiado del Sexto Circuito.

Prescripcidn posiitiva, larfaucltid de’ comprobacidn directo de--

la causa de la psoesidn, no impidé usucupir.un..inmucble.

WANdGZ del Castillo; Brenstrdo Pérez; Op. Cit., Pag.



“La circunstancia de que el prescribente: no.acrediteen juicio

la compravents de contado por la cual entro a-poseer plipred

ha venidu disf{rutando, con el mismo cardcter en forma pacif

tinua, pablcia y de buena fe, porque la fulta de cumprubuéi@h d£l';;:
contrato no desvirtua que la pusesién, desde su origen, ha “JQ°,§"7'
concepto de dueno, todu vez que la prucba de este- hecho:aunada u:]uj
de los demds elementos constitutives de la accidén permiten resumir--
la causa gencradora de la posesidn, de conformidad con el Aru.806,

826, 827 y 1152 frac. I. del C.C. y 424 del C.P.C, para el_Distfitu

Federal y territorios Federales" (90)

Amparo directo; 801/71 J6se Trinidad Chavez, 14 de Noviembre de-

1973 Unanimidad de votos, Ponente Hnrique Martinez Ulloea.

Posesi6n, computo del término de la, para integrar la prescrip-

cidn., (Legislacién del Estado de Qaxaca).

"El término para la posesidén de mala & debe computarse a partia
del momento en que reslmente principid, y no desde ¢l momento en que-
se inscribib en el Registro el Titulo relativo, dado que la inscrip-
cién no es elemento necesario para la posesidn pucds considerar apta

para producir la prescripcidn.” (91)

(907 Tdem.
(91). ldem.



Prescripcidon Adquisitiva, Jufisprudcnéiu 219/85

Posesidn con Jsuto Titulo.“BEn Tos Estudos:de la Repliblica donde

la ley exige como requisito para prcsqribir adquisitivamente que la--

prescripeion este fundada en justto titulo, como 1o hacia el Cédigo--

Civil del Distrito y Territorios Federales de 1884, no basta con re--
solver ¢l origen de 1a posesidn y afirmar gue se posee a Titulo de --
dueio, sino ademfis, ¢l actos debe probar la existencia del acto que-
fundamente se cree bastante para transferir el dominio, porque el -

Justo Titule no se presume, sino debe  ser acreditado."(92).
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3.6. DOMINIO.

lan algunos autores. La- rpxmeraA

latino .domo, us, are,

du; que procede de domus, casa de donde ‘se derivan:

L1 segundo origen de la palabra -Dominio. es la_mis ngcﬁt@hlc;‘to:
mando en cuenta el texto de Ulpino donde define al pater familio di-<

ciendo; "qui in dowo dominum habaet quamuis filios non habeat",

Por 1o tanto se entiende la palabra Dominio; Tener lu propicdad-

sobre una cosa deteyminada.

Definir o establecer un concepto de Dominio es un gran proble--
ma, por la basta comprensidn que se tiene de €1, ya que envielve to--

das las facultades de uso y de disposicidén de una cosa.

Ruggiero nos senala cual es ¢l mayro problema para definirlo --
"Consiste en su enorme amplitud capaz de abrazar las wis distintas--
facultades de uso y de disposicidén de la cosa sujeta al senorio y tuam
bién en la amplitud que tiene para comprimirse y reducirse en su con-
tenido hasta quedar casi anulado como poder de dueno sin que, no ohs-
tante, la comprensibn llegue a detsruir totaimente el vicnule de poerte
nenecia de la cosa a la persona®. (93)

em,




tcn;téésrgfppbs dque-laidefinen ;-

iiones sintéticas, En’cuan

Y rodllcdracterTde;

anlqs definiciones sintéticas,nos: encontramos a:lUlpinoque’ -~

otestad quatenus’

Bartolo; "jus de -

prnhihcntnr". 9%)

Puchta define el dominio diciendo; "queies. la total sumisidn --

de una cosa'.
Windscheid menciona que ¢l dominio;. "es: sumision 'de una cosa--
en todas sus reclaciones”.

Sintesis; "es la sumision plena y exclusiva".

Dernburg; “General dominaicOn sobre una cosa®.

En cuanto a las definiciones analiticas encontramos a los Romi--
nistas, que la definen y la cual es; "Derecho de suar, disfrutar,--
abusar, vindicar y disponer de una cosa corporal, sin mis limitacio

nes gque las impuestas por la Ley o la voluntad de los transmitentes',

(96)
Ty Tdem.

(vs). Idem.
(96). Idem.



El tercer grupo que se fija en. los-caracteres de la relacion--

Nominical para dar su definicidn, Bl eqpuﬁol'Sﬁncl-z Roman define-

al Dominio: "Derecho real coastituido en. cusu Lorporal que Dturhd -

a la personu del dueno con sujeciébn-a- las: 1eyc> el pod»r ‘detisu 1\'-;

bre dispisicién y de su libre dprovechamxeutu purd tudu

mis fines.'" (97)

Colin y Capitan nos sefiala que el Dominja: "Es:el:devecho un-
virtud del cual se encuentra sometida una cosa, de manera exclusiva-
a perpetuidad, a la accidn y a la volunatd de una persani y sus cau-

sahabientes.'" (98)

Dusi la define; "como el seforio unitario, independiente y -«

cuando menos virtualmente, universalmente una cosa corporal,”

De las anteriovres definciiones, podemos senalar lo siguiente en
cuanto al primer grupo se caracteriza por un sistema cestricto de jua-
definicion, ¢l segundo grupo se habla del dominio de acuerdo 4 su con
tenido y sus defliniciones de carficter analitico o causista, y poy --
ultimo ¢l tercer grupo, que mis bien nos habla de los caracteres de

ese derecho real.

Por otra parte en la doctrina antigua donde encontramos a Gre--
gorio Loépez, Palardorio, Vinnio que establecen que el Dominio se en--
tendia en un concepto mlis extenso que propicdad, pues sipnificabu--

cm
(98) . Idem.
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tanto el dominio directo:como el util;]en‘camhio‘lu propiedad’ expre-

saba’el-derechossin’ el usulric

¢specificay

naturaleza),

% luyéeéuhdx,

Entonces:. podémnos
los ‘derechos reinles,
te al derecho rcﬂlyquaAL

do.

Por Gltimo mencionare 1o que dice el Diccionario  Juridico Mexica-

no, respecto al dominio; "Intencidn de comportarse con Tespecto a una

“cosn comoTdhivhoTde "ellay seghn -1a- doctrina blﬁslul;fcs,thclcmcntg -~

esencial de la usucapion, prescripcidn ﬂdquisityd a positiva®. (99)

Por otre lado tocando un poco 1a historia, el primer cddigo queda
un concepte dominicanl, es ¢l Cédigo Nupolednico y vigente atn en --

Francia v dice su articulo  445; “la propicdndres el derecho de gizar-

TYST T N ¢Tionario Juridico Meixcano; Op. Cit., bﬁg. 163.
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mpre;que no.sel hayu-

En nuestro C6digo Civil de 1870 y 1884, Qunt

de Dominio, en el articulo 827 y .729 respec{iyhﬁéntg.

"La propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa sin -

mas limitaciones que las que fijan las leyes." (101)

Al respecto Rojinu Villegas establece, que en ellus su coracter-
ahsoluto a la propiedad y hace observar que el articule 729 del €odi
go Civil de 1884 no indica cuales son lus restricciones que el legis-
lador puede imponer al derecho de dominio, ni hay capitule algdno--
en ese cuerpo legal dedicado a establecerlas. Yo que alus restriccio-
nes fueron fijudas mucho mis tarde en el art, 27 de la constitucion-

1917.

El Cédigo de 1928, no establece la definicidn de duminio, pero-

sefala las facultades del propietario.

Art. 830 C.C.; "El propictario de una cosa puede gozar vy dispd--

ner de ella con las limitaciones y modalidades que fijen la Ley™.

[I00). Luis Mujozn Op. Cit., Pag.51.
(101) Diccionario Juridico Mexicano; Op. Cit., Pag. 104.
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Agrcknndo el rtituld 331; "La propiedad no.puede ser vcupada-=

contra ‘QQQnu;léino pro_causa de utitidad piblica

se‘complementany ya-que.en:cllos estln admiti=-

dos:los el cesenciales del Dominio, ain, cnnhdo’en

+1 (6d1gn C1-

- ¥il no. estublece una definicidn de Dominio; lendu pcllbrubu p ra un-

cuerpo lébul.

Nuestra legistacid

propiedad y dominio para |ndncdr ulf Jdo cpunlco. Sln-

temente y no la de la propice d1d ya ntcpto»uqc;xnd1Lu es -~

precisamente el dominio.

Un ejemplo de lo auterior es el arty-27 de’ 14 Constitucidn .
"La prapicdad de las tierras y .agua: comprendidas, dentro de los
limites del terrvitorio Nacional, corresponde originalmente a la Na--

cidn, lo cual ha tenido y . tiene el derechorde transmitir ol dominio--

de ellas a los particulares, constituyendo 1a propiedad privada™.

En  este apartado el vocablo propiedad esti tomado en sentido --
genérico, compendid de todos los derechos reunles, y ia palabra Domi-
nio se entiende em sentido especifico y téenico, ¢s decir un derecho

real entre 1os derechos reales,

Luis Munoz senala 3 elementos ‘que componen al Bominiv y son: -



1}. Sujeto A@tlvo;‘

une.,

tras no se individualice
dominicul, es un entetiindeterminado, unntu i

wero’ <=

nos menciona dos

1lamado de 1a capaicdad pirn ser 6Bjcto dé‘dumlﬁl

El primer problema se resuelve desde dos puﬁﬁoS,Qc v
mer punto es de que lo mismo el hombre individuui;qnp’él;hﬁﬁp;u’§u~;

cial (colectividades, personas morales, juridicusj, dpheq-pchcr Sapas
cidad limitada para ser sujetos del dominio., El segundo phntovvs ﬁuc—
el hombre individual, solamente por serlo, se debe tener.esa capaci--

dad irrestricta, pero no asi las personas morales.

De lo anterior, las legisluciones vigentes principslmente epn--
los Estados contemporancas preficren la segunda solucidn, de ahi el-7
problema a las colectividades o personas morales para sersnjeto del -

Dominio.

£1 segundo problema es el de ta capoacidad de wdywivaiy ¢l Dominiu,
es decir, es la capacidad que exige la ley piara Jque una persona od-
quiera el dervecho Dominio y llegue a gozar de &1 actualmente y se¢ res

fiere al acto o titulo por el cual el dominiv s¢ adguicre.

En cuanto al uobjeto, es muy sencillo, pordue son ebjeto dedomi-
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nio , todas las cosas apropishles: que sc. encuentran en el comerciv o-

qie peaden adquiriy tat Caractery

“La-relucign-dominicial,"abarca’ todas las-manifustaciones o fundme
~nus.deda vidasdel duminio, (atribuciones, facultades deberes limita--
ciones) es decir; la retacion. juridica abarcus o todo el contenido del-

dominio.

Tn cusnto a Tos Carsctoer

delr bominio, la doctrina clisica esta-
blece un concepto tripartito, queshoy en dialu sosticnen muy puco, -

pere las cuslidades son falsas, atendiendo a:lo-que. dice Luis Munoz.

1 Dominio no es ahsoluto,
re al ducno es ilimitadovy

las facultades Duminicale§ di

nsiderados como utiles a &1 y a

1a sociedad;-pero-no cho: de Dominio sirva para dismi-

nuir la. economil ahirrlosiderechos de otros.

E1 Dominio no Q;‘U&Cluﬁ 90,;y'pucho,mcnus si ese dominio no es de
propiedad individual -como \ciocdfrc ﬁ_ius,bienos de 1a Nacion, del Mu-
aicipio o o los usos comunes’y pﬁﬁijda{Comu quicra que el Dominio ud-
mite sobre si derechos de otro, csydécif,:pcrmjtc que olro no sea el-
dueno, tenga derechos sobre lu'cosavrcguita evidentemente [ulso atri--

huirle caracter de exclusivos

Y Tampove es- perpetuo,-aparentemente es verdad, pero también es-
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vurdud que lu duru;lﬁn 111m1tadu por un, proplt

uvio pnud Ctenerosobire’

- deil oy

nh-?

cifn, lu cuul ha crnxdu y tlcne el dereuho de trunbml

de ellns a los pﬂrtlculnlus, Con>t;tuycndo W ln prupludad pr1vudu‘,‘

Lo anetrior se entiende, que el Dominio eminente de:tierras y: -
aguas 1o tience el Bstado y también tiene el dominio sobre minevales o
substancias que en vetas, mantos, masa o yacimientos, constituyen. --

depositos cuya naturaleza sea distinta de los componentes de terre

nos como; metaloides, piedras preciosuas, sal gema, Vertilizantes, dom
hustibles minerales, petréleo y todos los hidrocarburos sdélidos, ti-

quidos o gascosus.
Pero los caracteres de como {funcidén ccondmico - svcial dirigida-
pro el Estado, 1o establece el mismo art. 27 de la Cosntitucidn., "hLa
Nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer u la propicdad- -
las modalidades que dicte el interés piblico, asi como el de regularv
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropia
cidn, para hacer una distribucidn equitativa de la rigueza piablica y--

para cuidar de su conservacidn,”
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De ln'uxt r]or sc desplcndc quc el curu‘t i legal dul Domxnlo--

en el durechn p1tr10 ee

‘n sumu llmxtado y quc las fncultudns domlnl-

\lcﬁ c%tun suhordxn das a7 las: ’dc 1a culc

Por .otrolado el prphléﬁ

J el Donxn1o cn cl 5uhsn¢10 esmuy jmpulk

tante, respecto -aladaefio

1a propicdad “emptee las cnp.

ser Gtiles; tierras, plLdrns y agua; y lu dcmas ques Losntxtuyen Ll -

subsuela. Pero la ex teN\non- .11m1tes,‘trcb LO“dl

’fdnes juri-

dicas; Bl que las cosas dclfsubsucld‘scﬁn uull:s, pertuncsLu

altdos-

minio eminente del. Bstado™ yo

oeéxclusive del¥propictario.

L1 problema del subsuelo enls muy debatido, princi--
palmente en lo que se refiere n’{a'pntc, ad domlnlcnl de¢ gozar las --

minas, canteras, tuberias, yulelE"tON petro;xieros,'ctc, los que se -

cocucntran en el subsueio - del Iundo.

Pero 1o opinidon mis ucuptnhlc,rcsilu'quc establece que los minera-
Tes pertenecen al dominio emineate. del E%tﬁdu, que tas capuas inferio--
res del subsuelo de las cuiles el prupiufnriﬂ N0 pyede obtener ningun-
beneficio econdmico, son "res nullis’ f en consecuencia urilizibles --
para tercerss poersonas, (perfecciones de tunciés, de cuncrins de desa
gue de tierras, de conducciones de agua,’de redes alimbricas subterra-
neas), y por lo tanto las cnhus supériures ¢ inefriores ﬁue teagan una

inmediata utiiidad econdmica, son del Dominio del propietario.

Al respecto Luis Munoz nos dice que la extensidon  del hominio --



R - Y30

"Un derecl\o’ ave fac e

es:

“Las limitaCiones del dominio, “no
sino también las encontramos en férmu
especiales y dembs disposiclones que-i

Derecho Pablico como son; Administrativas, Munic pa;c%;‘MiiiidrES, -

ete,

Los autores modernos opinan que las limitaciones”son: inminente
a la naturaleza jurdiica y econdmica del. Dominio, y, por:le taute, --
son manifestaciones naturales del mismo. Esty es La-opinidn mis acer:

tada, segin nos menciona Luis Munzo, e Eraga -

La naturaleza juridica de las limitaciones del Domlnlu hat ' sido-

objeto de bastantes discusiones, ya no bolo eutru lu\ aulvrc~ Sino-

también entre los cddigos

Para unos las limitaciones son servidumbres piblicas o forzos

5,
y paraz otrus son simples vestricclones impeustas al Dominio en delen
s de la propiedad ajenas o como derechos yue hroten  de la vecindad-

nautral ontre predios contiguos.

Luis Muaoz dice que las limitaciones del dominio no son de ningin

modo servidumbres, y establece varias razones.



l). La :crvndumbru es un dcrccho re
por
cho dol dom)nlu quo

de ser dcl dominio, LONU'r

tades dominicales.

‘2).'Las ]imitucxouys;>

Lulcnd asecon

3)}. La existencia de las scrvidumhr

aquellas nu se presumen y en cambio-sit

dumbres requieren de aportacidn dl, prut,h.l

mientras que las limitaciones nu,

Por Gltimo, respecto

cion de limitacidén de Dominio qu Luis Muﬁoz'

Ja costumb e ,j

restriceiones que

nponcn

1a ley o

cosa en cuanto 4l uso, pgocen

ma.'t (103

Ruspecto o los modos d» adquirir ul Dominio,

dos tipos, gue son los que. nos intere sdn por refe

Los originaries y derivados.

T3y Tdcm,

Jl sohru una’ cosa, de otro,

l. ln Cm1hlu ld bcrv1dumbrc se orlgxnu pur un.p LtD

nturale»

a las lipitaciones:estableceremos la

"

al

ap;ov;uhuml ntu y disposicii

137

quc las- servi

l.h_lﬂl)btrd T.. (]llL. EX isten

del dominio.

defing
is ¢l conjunto de--

propictario de una

&n de 1a mis-

Luis Munoz sefala--

srirse a la propiedad
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Los modos brlggnnrios~devadquirir lu{prqhicdud,tdjcq:LuLs Muhoz

que sedals Girard:”Los ‘qué hacen adquirirt unu,propi

dad nu‘prucédunru

de nadie, y .por-tantojinccesariamente libreé

Los ﬁ&dos,ﬂériyudosr‘ ,segﬁhrsghul ;gl;mjsmo'qpthr{ Los qﬂé .
adquieren. una pfopiedad procédcntq de.otra pefﬁﬁhu, :bruﬁiednd que -
debe “sufrir los derechos reales estubelcidos por sus dicnos anterio--
res, A éstus 1os subdivide Girand en Voluntarios-.o Cunvuqciuuuluﬁ y -

no Voluntaries y Furzosos.

Los priemros son; Los que transficren la propiedad en virtud --

de acuerdo de voluntades mediante el sentimiento del antiguo propie
tario en traasmitir su derecho al adquiriente; y los segondos "Coma--
ocurre en la expropiacidn por utilidad pablica, en la usucapidon, y en

la atribucion hecha directamente por la Ley.

E1l Codigo de 1924, no senala los modos de adquiriv la propiedad,
pero sin embargo senala Muboz, se deduce la doctriag contenida en su-
cuerpo normativo. Se establece que los modos admitidoes por dicho --

cOdigo son tres; Osucapidon Usucapidn, convenio o Contratoe,

Ocupacidn; Apoderumiento de un bien material gue no pevrencce a-
nadie, con andnimo de aduenarse de 61, Bl Codipo Civii viplea la pala-

bra apropiacidn como sindnime de ocupacion (cosa rura en el), puede-

ser objero de apropaicidn rodas las cosas que no esten eacluids det-

comercio, (art, 747 del C.C.).



La- Usucapid

11530 :Prcscripciéu 'é.s

Codigo ('LV]I d.\ nomhrc F

va,

Y 116 referente 416 co Cosa, ‘pucde-

consistiniien la translacio 72011 --

del ClBu) L

Por 0ltimo sc pdoria-¢ntender:que:la palabria-dominio,”se compren-

de como 1a intencidn de comportarse consrespettosn ing cosa como ducno

de ella,

Ese comportamiento se puc_du erdul.lr L.omo “el cun_;unto de faculta-

des de que esta revestido ese durcv..ho, ess !-u.ult.ld es podrnun ser; de

recho de usar, de disfrutar, de usar consum:cndo, dc disponer, etc.

Sin eabargo nuestra - legislacion-no-establece. unia delinicidn de--
dominio, pero en cambio establece lus facultades del propietario en -
¢ oart, K30 y 831 del Codigo Civil. Perv estos articulos comprenden --
150 elementos del dominio, pero sin en cambio, no establece la deringi-

cidon de dominio, sieado un peligro para todo cucrpo legal.,

Ya que nuestra Constitucion utiliza indistintamente la palabra--
dominie y propiedad pretendiendo utilizar preferentemente ol vocablio-
Bominio ¥y no el vocablo Propiedad, un ¢jemplo de esto 1o encontramos-

en el art. 27 pfo. 1 de 1a Constitucion, Mis sin embargo, Ta doctring
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sefinlia que se nota una tendencia de utilizur o-emplear <1y palabra--

Dominio con sentido especifico y t&cnico (un derecho real vntre dere

isada en un -
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3.7. - PROPIEDAD. -

1ibrosTquesse

Broprimeriorigenidloimencionaslogs

palibhra nyupicﬂﬁdtderjvnfdul/vochblujllﬁﬁy

ca de' Yo cudl  significwrunadrelacian derproxinidid.

E1 segundo origen lo menciona ol Diccionario” Juridico Méxicano-
1u palabra propicdad proviene del:latin propictas-etis, sin estahle--
cer que significa, pero si, dando una definicion de 1o que es la pro-

pledad.

Lu propicdad entendida con relacidn a las cosas que nos rodean,-
con el mundo tisico del cual se obtienen los elementos para satvisfacer
tas necesidades de la existencia, es 1a propiedad en su significado -

econdmicoe y mis si la aplicamos al proceso general que se

nimos para-

asiminarnes las cosas Otiles de mando exterior, mediante actos que --
intervienen en la tarea de su apropiacidn, modificacion e incorpora--

¢cidn 4 nuestro organismo, segin lo menciona Luis Munoz.

Sigue diciendo el mismo autor, que la relacion ccondémica en que
se  muestria la propiedad respecto del hombre adquiere signiticado ju-
ridico cuando el derecho la sanciona, veplamenta y protege dando asi-

origen al derecho de propicdad.

Los Romanos, “cofisideraban a -la-propicdad como la manera mis com-

pleja de gozar de los benelicios de unyg cosa,



2
Cabe establecer que los juristas ruumpus,:in du,(';iniy ron el de-=

recho de propicdad, pues considersron que al su}"’un derechos tan exten

s0 epor a la vez sencillo, ern un tonto:inutil:iclaherar una. definicidy

de la propiedad. Los juristas romanos, Unicameite Hédedicoronsa ¢s-

tudiar los diversos beneficios que obtenian los propictaria

cosas.

Una vez caido el Tmperio Romano, los primeros comentaristas de sy
derecho, establecieron que en el impurior, el propietario L’ll\"n,trus -
beneficios, Jus utendi (Facultad de servirse de la cusa cunl'urmc,ﬁ Gy
naturalezua, Jus Fruendi (era derecho de recoger todos los frutos de 3
cosa sujeti a propiedad, y el Juz Abutendi (que era el poder dgﬁ«ﬁxsw
mir 1a cosa, y por extensién el beneflicio de disponer de ellw, de una

manera total y definitiva, ya enajenandola o destruyendola).

De lo anterior podemos sefalar que cestos tres derechos sun fal-

ableciendo ¢l omismo-.

sus, ya que asi lo menciona Aguilar Carvajoal, ¢

autur que ésta terminologia es anticuada y fulsa, porque esos derecho:

1o son romanos, ya que fue inventada por los glosaodres, y gque en e
diioma no existian esas palabras, también dice el mismo avtor que no-
dan una idea de lo gque es derecho de propicdad, cumo integradue por --
tres facultades, Yo que la propiedad se entiende, en poner a disposi-
cidn de su titular vodas las ventajas ccondmicas que sea susceplible--
de producir la cosa, y si la catalogamos en una tridogia  no dan idea-
de lo que es l1a propicdad, como un derccho real de los mis compie-
jos.

Por otra parte ¢l Codigo Napolebnico, en su art. 544 define -~



143

propicdad;  "Hs ¢l derecho de gozar 'y diskpun T de tlliu~‘co$;l deta” manera

miis absoluta, - G o

ti definicidén es ¢riticadaen:
delinicidon romana olividandose deé la

cual. es incompleta, también_ porquein

el aspecto interno del derecho de: propiedad, e ’u,c'o‘utenido, Y .

olvida Ia evolucién posterior:de.derécho.romang L deduce-

que vl derecho de propiedadino es

El concepto
pert; “Proptedad ¢ 4 dl.:rpmiclr de  los--

‘(102

E1 Diccionario Juridico Mexic o, establece que la propiedad es;
"Hominiv que se ejerce subre-la . cosa poseida. ‘Cosa que es objeto de -

Daminio. " (105)

Como podemos ohservar, que os una definicion miy escueta y muy -~

pobre.

T Wiccionario Juridico Mcx’l‘(’::lnﬂ:',rﬂp.: Cit., Pag. 2598
(105). Idem.
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Gutierrez 'y Gonzdlez en su.tratado "EL Patrimonio', define . la-

propiedad; "Propiedad es el derecho real mis amplio pava usar,. pozar

y -disponer de las cosas, dentro del sistemuﬂjpfidicu,posjtiqojdu limi-

taciones y modalidades impuestas por el Goblurno:de-cada’época.

(1o6)

Rojina Villegas define a la propiedad; "La probibdud cs’b]’pudu‘-

que una persona ¢jerce en Forma directa e inmediata sobreuna cosn Pt
ra aprovecharla totalmente en sentido juridico, siendo oponible este” -

poder a un sujeto pasivo universal, por virtud de una reluacidon que so

origina entre el titular y dicho sujeto." (107)

De las anteviures deliniciones se entiende, que dichusiputores, -

dan una definicion mds real y mas 1d6gica, ya que nos hablatde un:deres

cho o de un poder, para puder disponer de una cosa, siempre

Ceuando 7

se observen

iwitaciones que la misma ley establecel

Por otro lado, hay autores que senalan gue la propicdad

caracterisitcas las cuales son; absoluto, cxclusivo y perpétuo.

La primera significa que no tiene limitaicones, pero esto no es--
vevdad, porque se comprendid que este derecho, para no ejercer 1o abu-
sivamente tenin gue estar limitado por la ley. En nuestro Cédigu Civil
seffala a la propiedad como limitada por las leyes , desde un.punto --
de vista. En la actualidad el derecho de propiedad es absoluto, pﬁrquu
es derecho real, es decir, se opone al derecho relativo como es ¢l per

TITGY. Citicerrez y Gonzflez; Op. Cit., Py, 232,
(107). Rojina Villegas; Op. Cit., Pég. 133.



sonal en el sentido doctrinal de“la palabru.

s de 1. “lasdemds personas), pqrncgcfisticu.--

cumpun A.Lodus lqs derechos reales, Por-tal rnzbn Tos Cédlgos han limi

tado estu  facultad, purmiticpdurcanHNOb LKLepCJﬂhdle que:.] un cxtrunu‘,

se. sivva.de la propiedad ajena, siempre’ que no-tause :duﬂu o lo rupﬂre;

Y la dltima, la perpetus gue quiere decir, que-este dcrechufescnpu
a la prescripcion por el no uso, pues én todo caso se puede intentar--.

la accidn reivindicatovia, sin limitacidn de tiempo_y siempre que la--

cosi no haya sido adquirida en propiedad por prescripeion.

Como todo derecho real, la propiedod tience un'aspcclu interno y --
aotru externo, segin o menciona Aguilar Carvajol, El aspecto externo sec
refiere a las caracteristicas de exclsuivo y absoluto, ya que existe un
sujeto pasive indeterminadoe y universal con obligaciones de¢ no hacer.
£1 lado Jel derecho real de propiedad, es el conjuntu de obligaicones-
proter rem que gravitan sohre la cosa y las cargas que soporta, Bsto -
significa, que ol propietario  esta obligado, en relacioén de otras per
sonas, a4 dar clertas prestaciones positivas como son; servidumbres, hi-

potecas, caucidn real.

El aspecte externn, nos da la tenencia inmediata y directa del ti-

tular sobre la cosa, sinpingin intermediario, que aprovecha por-

si las ventajas ccondmicas’

Ahora” hienm ‘Cuales Son

5 Cosas que. pueden - ser -ohjeto de apropia
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cién, de acuerdo a lo-establecido en el nr

satodas: 1as

cosas que no.esten ‘excluidas del coemrcio
de apropiaci6n. Ya se sabe que las uniéi

comercio son aquellas que no pueden.se

vidual, bien en virtud de su propis~naturaleza

ast lo disponga.

Por otro ladu, la propiedad se puede ﬂdquirir:dc vuriHS'myuepus

pero a4 estas manerus sc¢ les denominan o se lesllumun,: modo

‘lu ."nlqn

rir la propiedad, y estos se clasifican en dosy Orx&1nur|u» )»Dorlva

dos, pero antes de explicar estos debemos saber que son lus mudus de

aqruir la propiedad.

Los modos de adquirir la propiedad son; "Actos hechos juridicos-
por medio de los cuules las persvans el dominio en Tas cosas cierta:

determinadas .,

GComo ya mencionamos los modos de adquirir 1z propicdad se clasit
can en originarios v derivados . Los primeros el adquiriente adguicer
la propeidad por primera vez. En los segundos se adquicre 1a propieda
proque se le la transmite otro propicetario anterior, su cansante v

el se vuelven causahabientes.

Esta Jdistinticidn tiene importancia porque ¢l wmedio uriginario
se adquicre la cosa sin ninguna limitacidn, ya que por hipotesis os 1
primera vez que es objeto de un derecho de propicdad, en cambio los--

modos derivados el causahabiente tiene que soportar todas lus limi--
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taciones 'y gpravamenes que-leshayan sido impuestos s la cosaipor los-

anteriores propic

,En

existen i

La "ESTel meidol 0Ty ro de adquirir ta--

propue asnadie,perovlal toma de pose--
sion de’el

Y. la ‘accesion se definc; "Séll]ﬂmn‘accésjﬁn al-derecho de su vir
tud dél cual el propictario de una cosa udquiére la propiedad de to

do 1o que se une o se incorpora, sea natural o artvificial™. (109)

El Codigo Civil vigente estatuye este priancipio general en e}l art,
886, "La propiedad de foes bienes de derecho  a todo lo que ellos pro-
ducen o se les une o incpora nautral y artificialmente, este derecho

se 1lama dccesion.”

A nuestro entender, ol modo fundamental de adquirir es, siempre y
en ultima instancia el jwperio de la ley, puesto gque no existen medios
no reconvcidos por la misma en ¢l derecho moderne, y aun la voluntad--
de las partes encuentra en el mavrco legal sus formas  validas Jde mani-
festarse.

(TORY . Agui Lar

(109), ldem.

rbajal, Op, Cit., PPag, 133,
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Como wodos especificos de adquivir la propiedad tenewmos:los --
sigucintes, segin lu senala el Diccionario Juridico Mexicanoe; 1).--
La prescripeion adquisitiva o usucapidn, 2}, La ocupacidn, 3}l --
obligacion Contractual, 4). La Sucesibn yu .sea a Lifnlo uh@vursn{
(hevencia) o particular (legade), 5), La adjudicacién, hecha par auty

ridad judicial,
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3.8. PRESCRIPCION ADQUISITIVA O USUCAPION.

La prescripe 6n adquis IllVA llnmndn pur los 7munos'n<utupi6n'-— -

es un medio de ndquil]r ul dumxnlo med1unte ld pon onien LonLeplo-

de dueno, pacifica, pﬂblxcu, Lontlnua

7y~pnr cJ LL mpu 4uu sen dlc 1u -

ley.

E nan formn dureuho

'llcup.n non

Ahora hien ‘la’ Teal

de prupLded mudidntu 1a posublon dL ld cosatn qhe rocac, en ung --

forma pnc1rxcn, puh11cn, continua y hu txtulu du duuﬁo, por todu el

iempo que.pide la ley.'" (110)

Fl art. 1135 del Codige Civil, define a 1a prescripcion dicien-
do; "Prescripeion es un medio de adquirir bienes o de librarse de --
obligaciones mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las con-

diciones establecidas por Ta ley”,

Muchos autores senalan que la Usucapidon y Ta prescripeion  que se
nala la ley son diferente, entre esos antores encontramos a Gutierrez

y Gonzilez y a Luis Mupor.

Gutierrez v Gonzfavzs dice que el articulo 1135 anteriarmente des-
erito, seinala dos figuras; "La usuacapion  que se refiere a la adqui-
sicion de derechos veales y por ello bicnes wmateriales y la pres--

cripeion que se refiere, como el dice, a la forma de librarse de obli

TITOy . titicrrez y Gonzilez; Op. Cit., Pag. Slo.
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gaciones.” (111)

A todo esto Gutierrez y Gonzfilez senalu;dos diferencias  paraen-

tender cada una de las figuras; . : . e o

una

A). La Usucapidn en el derecho romano y en la actualidad, c¢
forma de adquirir el derecho real de propiedad y los demis devechos --

reales a traves de una psoesidn suficiente prolongada de-unsicosa (isi

ca y cumpliendo con 1so dembs requisitos que establece Tua ley,

B)., La prescripcion no sirve para adquirir derechos reales, “solo
sirve para que un deudor se oponga en forma vilida, si - guiere, a que--

se le cubra en forma colectiva el crédito a su cargo,

Por tal razén Gutierrez y Gonzlilez deine a 1a Prescripeidng “Como
1a facultud o el dervecho que la ley establece a tavor del oblipude -
deudor , para excepciones validamente y sin responsabilidud de cumpliy
con la prestacién que debe o bien la accidn 1a accidn & que tiene par
exigir a la autoridad competente, la declaracion de gque va no se paede
cobrar en forma colectiva, la prestaciébn de que debe, por haber rrans-
rrido el plazo que otorga la ley a su acrecdor para hacer eiectivo --

su derechos." (112)

Por otra parte Luis Mufloz, nos menciona que la usucapacidn hace-

adquirir un derecho subjetivo sobre una cosa  y la prescripeion, hac

enl. -

Ty Tden
(112). ldem,



un uuto”,ncgi;t‘iy,g del titular

ejércicioivdes su

elrefacto de:hiceriadqurir el derecho -

real a quien le beneficie; zogue hace extinguir ese mismo  de-

recho arsuantiguostitulun U préseripéiony jen combio, solamente hace

extinguir los derechos, e8 decir)’ liberardei las obligaciones al obliga

do en virtud de que destruye:lairelacion juridica por inaccion del ti-

tular de ésta.

De 1o anterior senalado, ya que no-es objeto de nosotros el ewta-
blecer si esta bien o mal llamda’esta figura, sino que unicamente dar-
una nocion de lo que es la prescripcidn o usucapidn, ya que por el sim
ple checho de hablar de una, se tiene gque hablar de la otra. Lo unico --

que se pretende en este punto, es de dar-a conocer lo que es la pres -
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cripcibn o usucapidn o mis bien conocidu en:la costunbre como . prescrip’

cion adquisitiva,..

Por lo tantu, debemos entender- bi

es, de acuerdo o lo que sedala la ley e

cripcidn es un medio de adquirir bienes o de
nes mediante el trasncurso de cierto tiempo

establecidas por la ley.™

Por otvi parte encontramos que hay prescripcion=Ordinarid y Kx-="

traoridnaria; la Ordinaria se caracteriza porque se hasa én la‘buena-

fe del prescribiente, ls buena fe tiene dus aspectos; ell pusivo que -

consiste en la creeencia que tiene el poscuedor de gquesposees’ cal -
dad de dueno y el negativo que se manifiesta por lu ignorancia del vi-

cio que acompane originalmente a lo adquisicidén de la-pusesion,

Los bienes inmuebles se prescriben en cinco atos, cuando s posee

el concepto de propietario con buens &, pacifica, pablica 'y continua,

La Bxtravrdinaria, es la que la ley establece para quicn posce--

de mala ¢ y ha adquirido la posesién  por wedio de la viulencia o -~

por causa de delito,

Fu lo referente a los inmuebles se prescriben en: 10 anos cuando--
la posesidn de ellos se ha adquirido con violenciu (Art. 1154 del =-

Codigo Civil). oo
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Para que la prcscr|pc10n qundu y el pusccdor puedu conve)tlr:e -

en propietario se debe Lumplxr cun 9§tuhl idas por f

la ley, como que 1a poscsiﬁn'dph publica, qontinud, pﬂsnvn y'a -

titulo de dueio,

3.8.1. &1, CONCEPTO DE DUERO.

n Jos Codigos anteriores en su art, 1079 y - 1080, enpleaban.-otra
deanominacion, y los cuales decian que lua posesidn necesuaria para v-
prescribir debia estar Tundada en Justo Titulo y el cual se entiende,
come aguel  que es bastante  para sdgquirir el dominio o que s¢ reputa

fundamente suticiente para adquirirlo.

1 Codigo Vigeute no  emplea la denominacidn de justo titulo, --
sino que nso habla de un concepto de dueno, y esta posesion  admite --
ters formas; 1). Poseer con justo titulo objetivamente valido, 2). Po-
seer con justo titulo subejtivamente valido. y 3)}. Poseer sin titulo--

pera con Animus Dominiiy

E1 Articulo 791 del Codigo Civil dice: "Cusndo en virtud de un -
acto jurjdico le propietario entrega a otro una cosa, concedivndole--
el derecho de rentarla temporalmente en su poder en calidad de usu--
fructuario, arrendatario, acreedor, pignoritiario, depositario w otro-
titule andloge los des son poscedores de la cosa. Bl que 1a posce a--
titulo de rpopictario tiene una pusesion oviginaria ¢l otro, una pose-

sion  dervivada.”
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sOn que sead--

Por eso. ¢l articulo B257sefula que solo lu»pusu‘k

quiere y disfrutefen“concépto’ de’dueno dé la cosu puede producirc la-

prescripcidn.

3.8.2 . PUBLICA..

La poseisén aquespucde” -2

idn

to de ella, no s6lo los que etngan interese

también todo ¢l mundo.

ominadaiclund

elntiendes
a la vsta de todus aquellos que tengan interés‘en_

do no se tenga a la vista de todo el mundo.

También la posesi6n es pGblica, secgun lrarr(iice‘ O Vrri_t:uj; 828 .-

del €6digo Civil, la que esta inscrita en el re'gisti‘o‘ de Sl propiedad

El art. 825 del Codigo Civil dice:

"Posesidn piblica es la que se disfruta de manera que puede ser-
conocida de todos. También lo es la que esta inscriva-en ¢l Registro-

Pablico de la P'ropiedad.



3.8.3. CONTINUA.

El nrtiéulovr dciicﬂdgid Civi}'nas dlcc"quc 1u 4

l|ht.,:.i( es

continua‘cuando

no

rados en’eél Eapitulo

dc este lxhro

VI

1.- Sl-él pusccdor es pxlvddc dc lu poscaién deta-cosn o del -~
gocve del derecho nor mas du un Jﬂn‘ :

2.- Por demanduu atro cunlquier género de interpelacidn judicial
notificada

al puseedor o al deudor en su caso. Se consideras  la pres
cripeion como ne interrumpida. por ‘la interpelacibén judicial si el ac-
tor desistiese de e¢lla o fuere desestimada. su demanda.

3.- Porque la persona a cuyo favor corres’ la prescripeion reconoz
ca expresamente de palabra o por escrito o-ticitamente por hechos indu
dables, el derecho de la persona contra quien préscribc

Para alpgunos civilistas se llaman interrupeidn-de 1a posesidn --
Al hecho que Tleva con sigo 1a destruccidon de algunas de las condi-
ciones esenciales de la usucapion y que por si hace imperante la pose
sion, hien por detener el curso de estia bien por vonvertir en inutil--

el ticempo ganado,'™ (113}



la lnterrupulén es civil cuando la pbuéblﬁn s pxurdc dchldu

lntur anlﬁH

una reclamacidn Juchxal del propletarxo. yies;

cuando se pierde la poseS\én por otro uutu quu

tario. k T o E

3.8.4. PACIFICA.

La posesidén pacifica es aquella que se adquiere sin violepcias--

y se goza también sin coucciones de tevceros.” (114}

Sin encambio el articulo 1154 establece; "Cuande Ja posesidn se
sdquicera por medio de violencia, aunque &sta cese y la posesion conti

nue pacificamente, el plazo puara la prescripeidn sera de DIEZ wnos -

para los inmuebles y CINCO para los muehles contados desde que cese la

violenciu',

Como se obscrva de 1u anterior se admite la posesidn wlyuirida -
mediante violencia, pero paras que empicce a contarse como posesidon -
pacifica se requicre que cese la violencia siendo ademds ¢l tiempo -

prescriptivo el doble de la usucapion ordinaria o de baena fo,

$in embargo ¢l art. 823 dice; "posesion pacifica, la que

quiere sin violencia.

Por razon de una presuncitn, el Codigo Civil estima que el propie

tario de uan cosa que ha sido privado de ella por Ja violencia. 'y per-

mite que el poseedor mantenga la posesidén sin impedir solo judicial--



mente, du suiconsentimeinto:tacito o la usucapidén-esta presuncidn es--

muy Torzuda.




CAPITULO I

" INMATRICULACION JUDICIAL ~



4.1. ,DEF[NIéION DECINMATRICULACION .

La pnlnhru 1nmutr1culag16n a’ecimplele ntchdcrse ..

por lu re-

“atncuandoe - 1a

cary.

Para entrav llhcién.judic"ﬁl priemro de-

bemos cstuhlécér~lo:qu 1umatr1gulupxun pero --

hemos  de udmxt\r tumb' "el nnco mdt r\al “biblio

grafico y documuntal dl y1 que mucstrus y-au

tores se hin ogupﬂdo muy pouo du 10 quL e

La palabra inmatriculaciénicomo”cualquier otraipalabra de Derecho

tiene antecedentes, por 1y uual hay ‘que hacer’’ an ﬁnﬁlisis’de dicha pa-

labra  para esclarecer su significado redl.,
Se¢ llama iamatriculacidn, a Va primera inscripcidn de uan Finca--

en.el Registro Pdblico de la Propiedad.

Lu definicidén del concepto inmatriculacion ha causado una gran -
controversia, a Ju cual estableceremos en primer término la defini--
cidn etimoldgica, la cual puede ayudarnos a esclarecers dste putno; --
Inmotricular viene de dos.palabras latinas; in'y mdtrixicis; in que -
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que

significa en peste caso-una proposi i6n priv tiva, cequivale:a ‘nw

lo.cual es "no" l.u [H!l'lb!‘d mutru. lu qu N

que significa nmtnz y éstn vxene de ‘m

to la-palabra 111mutr1culnc16n ugnx LC(I

una cosa que no esth matrxculudq. (115)

Para cntender bien la segunda pulut;ru en un-’sent do mas 'rrén'l',i 1:

Enciclopedia Juridica Omeba nos dice: “Matricula’y con éste vocablo

rivado del altin matricula , se entiende la iista o catflogo de s

personas que se asientan para un fin (lctcrminmlo'p\)f ats deyes’o ng
mentos, perv en sentido estrictamente juridico puede decirse que \mgsr'»
cula es la inscripei6n que en un registro se hace de peyl'sl.\'nx't:;", cus

actos o circunstancias que asignan a lo que se matricula bunn’ eficac

determinada que habri de producir efectos ulteriores,” (116)

el Diccionario Encilcopedico Ilystrada, la paltabr: ||'hl(r| 'ulxn

significa: "inscribir o hacer inscribir el nombre de uno en la matric

Ia."™ (117)

Matriculado: "Dicese el que se hallyg inscrita en una matriculady

o registro." (118}

De las anteriores definiciones podemos entender gque matriculs s

nifica : inscripcidn, inscribir algo en una lista o registro en térw

TI5) - Colin.Sinchez, Gui
tro Publico de Ia

(116}. Enciclopedia Jurid
pag. 130,

(117}, Diccionario Bnciclopedi LO Tlustrado de Sclecciones de Reader's
Digest, Tomo 7 Pig. 238 - i

(118). Idem.

llermo; © LrLuldru de o 1a l)nu cion del Rchis
pPropicdad. [d. Patria México, 19764 -DPig i
ica Omeba, Tomo XIX, gd. An(,dlo Argentinag . 19
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nos ge nerCUS. e ~lo cunlipodcmos‘tomur puru'nuustru’intcr&s 'que; ma -

tviculnciﬁn es - cribir ulgu en el registro. Lntonncs .esto quiere: de-

cir'que"sc marriculan® los nvxones, huqueb, nouna: nlnu Ln i escuela;-

‘lua melc>u> tdn[o 1ndu’

~los Lurroa qu rlulcarf

como Loerk1ule se reﬁxstrnn como. en. el de,cuusnntus y,en;lu chmara-

respectival’ Esto es una mntrxcn]u seregistra:pari ll 2VAT. UN: gnntrol-

detodo en un registroelicual;

Ahora bien. , de la dcflnlgjon otlmoluglca y la de mntrluuld ién--
que se dan unLcriurmcntn,chnJugundo ambas pqlabrus se Jlega a una de-
finicidn contraria Jde 1a palabra a’lo que se pretendin que significara;
"

como 1o vimos onteriormente "in" significa "noe”,. y matricular inscri--

bir, to gue significa que; algo no ¢sth registardo o inscrito.

También se dice que la ﬁnlnhrn inmatriculacion fué tomada de la-
Ley Hipotecaria  Espanola de 191§, 1a cual se encontraba en el Art. --
400, 1o cual sigpifica gue ¢l Legislador de aguel tiempo, tambidén tu-
vo ¢l error de llamarel asi y por lo cual a provocado demasiados pro
blemas.

Nucstros Legisladores o la comisifin encargada de ¢ste tema, con-
sidero que cometicron un error en llamarle inmatviculacidn, por lo ya
visto anteriormente que de agcuerdo a su raiz ctimoldgica no signiflica
dicha patabhra Jo que pretendieron que significoavia y para afirmar més
1o anterivr, en nuestvo vocablo el prefijo "in. significa no v con--

trario a.

Esto es, jugando un poco ocn las palabras que todos pronunciamos-
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por ejemplo: inconforme: que signilica contrario o contforme v queno

esth conforme; incapaz; que no es capaz de hacer algiin trabajos

consciente: que se traduce gque no estn conscivnte de ‘1o que pya

su alrededor; impuntual; aquel que no es puntual, es decir;. el gué--

no llega a un tiempo determinado, isnatisfecho, que no estd

cho, conforme o saciado; inamduro, aquel que actia tomando:todo

go, ete. De las anteriores palabras que hon sido senaladas Comoiujem
plo, gueda mis confirmado que dentro de nuestro vecablosel proflijo

"in" signilfica no o contrario a. o

Si nso vamos a la definicién real de inmatriculacidn. serias in-
matriculacion es aquel hecho por el cual, un bien mueble o inmueble;

mo esta inmatriculado, o sea, no tienc matricula,

Un bien inmueble que esta inmuatriculade, significa gque gno ﬁst&
registrado en un documento oficial que se llama catastro 'y el cual e

una lista de matriculas de bienes inmuebles, es decir, el fcujstru -

verdaderos duenos.

No hay lugar a duda que , la matricula ¢s en sentido positivoe.y-
la inmatriculacion en sentido negativo, como dijimos yu con anterior}

dad, el prefijo latino senala que es una negacidn o privacion,

Lo que podemos decir que lo inmatriculado es toda cosu  gue no-

esth matriculada,de donde podemos decir que, si una finca no tiene --
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matricula o rt,pn:.tro en (.1 "n:ustro o libro- m.nlre, ‘entosices estl inma

treuladi y 1o quu : matriculacion:

uesise-entien

dc pur mm.ntruul.u.nﬁn, éliacto pur el cual se’inscribenzen:el Regis-

tro piblico. deda’ loc.ahd.xd fud«.r.xtlvu a ]’:A‘S"péf‘VSDl'l s

dereclhos, por +lo cu:nl sehace ppublica 1 z:){istqjlé,ia'd‘

Fn sentido "stricte dictae', la inmatriculacidn esiel proceso’ inscrip
ional pro el cual una finca se incorpora zll~si$tcum‘»registrul en e¢l-

Registro Pablico de ta Propiedad.” (119)°

Bl aceptado témrino (‘LlUIV()LO de trascendencia negativa, que gene-
ralmente se confunde el acto de matricular o inscribir un derecho o un
bein cumpliendo determinadas formalidades proecsales, Presentandose -

el caso de que autoridades ¢n el derecho, soliciten ¢l registro de --

una inruttriculacid

En el Codigo Civil del Estado de México, en su Art. 2870 mencio-
na tal errvor: "Para inscribir a anotar cuqlquicr titulo deberd cons--
tar previamente inscrito o anotado al derecho de la persona que otor-
g6 aquel o de la que vaya o resultar perjudicada por 1a inscripeidn,-

4 no Ser que se trate de una inscripeién de inmatriculacidn”
La confusidon que se presenta con el vocablo tiene aleance de --

OTITCeT

9). CoTin Sanchez, Guitlermoy Op. Cit., Pag. 84
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proprociones insospechables, en virtud de esu erunca Jnturprc e

vil del Estado Jd¢ México.

Colin Sinchez menciona: "La forma
nes contenidas en los ordenamientos

culta

El articulo 3046 del Coédigo Civil para el Distrito Federal en ¢l
titulo denomiamlo de la Inmstriculacién dice: "La tnmatricaliacion os-
la inscripcidn de la propiedad o posesion de un inmueble en vl Regis-

tro de la Propiedad, que carece de antecedentes registrules.” (121)

Ahora bien si ponemos la real significacidn de la palabra diria:
La no inscripcién es la inscripcidn de la propiedud o pusesidn de un-
inmueble en el Registro Piblico de la Propiedad yue carece de antece-

dentes registrales.

Como podemus osbervar la palabra inmatriculacidon no signitfica lo
que deberia significar o lo que pretendid el Legislador gque sipnifi--

ciara en ese articulo.

Considero que es un error que en nuestra Legislacion Civil se en

cuentre ese término, que contradice a su mismo concepto., Tal vez -

20). Idem.
(121). €6digo Civil para el Distrito Federal.td. Voreia 1990, Pag633.
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s¢ introdujo ‘esalpal ifevencinilusicon:io referente

razcons el fin'de

Ao de:mitriculacion.de

riculacion en el --

fundamentos” que doy--
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4.2. CLASES DII INMATRICULACION.

En la actualidad existen dos clases deoinmdtriculacion: la Admi

nistrativa y ta Judicial

La Inmatriculacion Administartiva, que {ué creadi“a-raizide.la-

duecre-

reforma que sufrid el Cédigo Civil, el 3 de enero de 1979 :

to que reforma, adicions y deroga diversos articulos del Codigu Ci-
vil para el Distrito Federal en materia comin y puagsa la-Repiblica-en
materia federal, en vigor, por lo que fiuce al Registro, Miblico de "1a

Propiedad, al tercer dio de su publicacitn. (122)

Esta inmatriculacion Administuativa, se establecia en lu Urac--

cidén V, del artfculo 3046 del Cédigo Civil.

V. Meidante la inscripcidn del contrato privado de Compria-venta,

autenticado en los términos del art. 305, fraccidn Til, scompanado --

del certificado de no inscripcidn de la finca y de un plano de Ta miy

ma .,

A este respecto debemos citar los articulos donde se encontraba-
regulada, del articulo 3053 al 3058 del Codigo Civil de 1979, quu se
refieren v los requisitos que senala el Reglamento  del Registro M-

blico de la Propiedad como son del 182 al 190 del mismo ordenamicnta.

(122). Didrie Oficial de la Federacibn del 3 de enero de 1970,
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El 6 de nwyo,dc'lﬁso,'cﬁtrn-én;yigorbuﬁ nugvobkdglhmcntn,de la-

prupiedud~y‘dejn sincexistenciuzal deé- 1979 Bnes

regulo el procedimiento de 1a I@mhl

1988, del articulo stemdticamente la -in

matricunlciony, 4i0n,Administrativa,qu3

1.Codigo Civil.l

La Inmatriculacién Administrativaes la:siguiente:

"De acuerdo con 1a Ley de Bienes Nacionales el patrimonio del--
Estado estd constituido por los hienes de uso comiin, los bienes de -
dominio privado de la federacidn de los Estados y del Distrito Fede-

ral y por los bienes destinados a. su servicio."™ (123)

Nos menciona Bernardo Pérez, que el Estado puede adquirir bie-
-nes por incurperacidn-y por-contratos-Cuando sca-por expropiacibébn -
de un inmueble no inscrito, es decir, lurcxprupiuciﬁn de un ejido de
soni urbana se¢ necesita de la Inmatriculacidon en el Registro Pabli-

Cco.

Ii1 decreto donde se desincorpora del dominio pablico un inmuehle
para los particulares o el titulo donde consta dicha enajenacion que
se inscribird en el Registro Pablico. tanto el decreto de Incorpora-

cign o ¢1 de Desincorporacidn, se matrviculardn  en ¢l Registro Pabli

TYI3T T Frendndes del Castillo; Op. Cit., Pig. 102.
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co.pro resolucién del Director de:dichs Institucion.

incico

los

Los requisitos para-llevar a cubo ¢S “de “neuer

do’ < al articulo 3051 del C6digo Civil.

1. Que se expida certificado de no inscripqlén

2. Que se presente un titulo de propiedad fcﬁptienté 5 suficiens
te, es decir, la prueba indubitable de la cciéhrn;iQnAlel~rj
ncto Juridico atributivo de la propiedad. Scgin cstﬁhlcc? qT-
Coédigo Prucesal Civil, que los documentos nutoriiﬁdqs por?lqg7‘w
federatarios hacen prueba plena, (Art. 327). g : :

3., Que el titulo exprese ¢l motivo por el cual ¢l sulicirun(e;. 

es propictario, cjemplo: Compra-venta, donaicdn, permuta’l

4, Bl prediv debe de estar registrado en ¢l catasutro y l,corricg‘

te de pago de impuestos predial. .
5. Que exista resolucidn del Director del Registro Pablicoy or-

densndo ta  inmatriculacién. (Art. 3050).

Algunos autores senalan que este articulo es laconstitucional -
porque al que le corresponde declarar que una persona se ha convcrll

do en propietaria de un inmueble, es el poder judicial.
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L (nmatriculscidn Jidiciall Avraiz de. larreforma que sufrig el

Codigo Civil del 7-de Llumada

nero de 1988, S¢. cerails

Dicha ,,Ium;v:n,r"cul:fci
3049 do lyn Legislacion.Civi

del Codigo Adjetivo.
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4.3. INMATRICULACION JUDICIAL.

Anteriormente se llevaba el registro de una f}ncu‘mﬁdiunic In--
formacidn de Dominie y Posesoria, las que cﬁ(uhuﬁ'feguiudnS'bﬁ'ulr-
Art.3023 la primera y la segunda en el Arti 3024:a17303R%de] Q@Qigé k
Civil y conjuntumente con los Art. 927 al 931 y el I2Z‘frﬁc.‘lll i
del Codigo Procesal Civil.

Con las reformas al Cédigo Sustantive publicadas el 3 de’ enero
de 1979, el Articulo 3023 que contenia la intformacion. de Uuhiuin-
pasas al Articule 3047, y el Arciculo 3024 al 3028 que contenia lo-
refevente a la Informacidn Posesoria, pasna al Art, 3040 al 3052 -
del mismo CO6digo, es decir, todo lo referente a la lnmulricu{htién-

queda comprendido del Art. 3046 al 3058 duel Codigo Civil,

En cstos nuevos Articulos que contenian las informuciones due--
Dominio y de Posesi6n, estas no pasaron identicas de su Articulo an
terior, sino que se le aumento dicho texto a cada una, pnrﬁlu cuil-
vino a traer una serie de errores y contradicciones muy graves -=
que hize alucidn Alcala Zamora. (Bl Foro; Organo de ba Barra Mexics

na; Colegio de Abvgados nailemro 34 pig. 37) (125}

El Articulo 3046, conctnia el tratamiento normstive de la inma
triculacidén, que se practicarf conforme lo establecian lus & lrac-
ciones del precepto:

{IZ5) . Becerra Bautista, José; El Proceso Civil en México; Nd. Porerda

Pag. 453,
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1. Mudinﬁrc lnfurﬁucfén de Duminio;

sion PO&L:OTlﬂ.

2.‘Mndxantc lnfum

3. Mediante kg olguy

tado

1Ln du Domln]ur

'Lurnctcr’o del titulo --

o titulos que’ s prldan LOH Lundumuntn: en Aqncl dquLLO Y

Mediante iuscrnpc1un quCunturto perudu de compra-venta au-
tentificado eu los téfminds'dul Articulo 3005 frac. 111, acom

pafiado  de certificado de;no inscripecién de 1a finca y de un

plano de la-misma,

Las reformas dc 7 ide yrﬁré:de iQHB que’ sufre el Cédigo Civil en
lo relativo a’ la | 6ﬁ”en'sds Articulos 3046 -al 3058, no --
cambian_ de.hume A el contenido de Jos-
mismos preu;pto~ '.ﬁecto lcgui. Y de dondd pédemos de*

cir que nLuutrumos yu rcbnlndu lo Inmatriculacién en dos aspectos,-

tanto en und Lormu adm1n1 trutnvu y en una forma judicial.

La inmdtrxuu11 n Jndicial que esta compuesta por dos incisos--
i ul Art. 3046 fruc.»l; A). Informacidn de bominio, 8). Tnformacidn-

Posesoria.,

El-Articulo 3046 que establece las-disposiciones comunes para --



ambas .y en su pirrafo 111 establece lq‘siguﬁuutc: El interesado’ <
en la Inmatriculacién de la propiedad o posesidn’de un immueble po-

dré optar por obtenerla mediante resoluctsniJudicial o mediante -

resolucion Administrotiva, en-los.- términos; de

siciones:

1. La Inmatriculacidn por ﬁésoihciﬁ

a). Mediante lnformnciﬁn;delﬂdminio.

b). Mediunte Informacidn Posesoriu.

4.3.1. TINFORMACION DE DOMINIO.

Mteriormente a 1a reforma que sufrid el Codigo Civil del 7 de -
Enero de 1988, cl Artpiculo 3047 que regulaba a las inlormaciones de-

Dominio decia asi:

"E1l que bhaya poseido bienes inmuebles por el ticmpo y las condi-
ciiovens exigidas para prescribirlas y no tenga titulo de propicdad o
teniendolo no sea inscribible por delectuoso, si no se estd en vl ¢a
so de deducir la accidn que le concede el Art. L1560, por estar ins--
critos en el Registro Pablice los bienes en faver de persons alguna,
podri demostrar ante cl Juez competente que ha tenido  esa pusesion,
mediante la informacidn respectiva en los términos que establezea o)
Codigo de Procedimientos Civiles; a su solcitud acompatari precisa--
mente certificado del Registro Piblico que demuestre que tos bicnes-
no estin inscritos y otro relativo al estado uactual de la finca en -

el catastro y lus padrones de la Dircccidon del catastire ¢ impuesto
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predial. B : ) i B i L

La -informacién. se.recibird con citacidn del  Mini

sterio-Pablice-"
delFegistradoride 1. propiedad,~deilos colindantes ;

que.etnga catsastrada la

Los testigos dehenser, puri1o’m ndtoric urraigo-

en el lugar de fa ubicacidn:de:los:zbie vedalinformacién. se-

relicre, No se recibirid ta inlormacidn®sin que;prcvidmente se publi
que la solicitud del promovente! poy tres veces de tres en tres dias,
¢n un periode de amplia circulacidn y en’el bocltin del registro pl

blico.

Comprobada debidamente 1a posesidon, el Juez declarard que el -
poscedor se ha convertido oen propictario, ¢n virtml de la prescrip-
cidn sce tendrd como titulo de Ia propiedad y serd protocolizada e--

tnscerita en el Registro Pablicoe.™ (1260)

LEn la actualidad con 1a reforma del 7 de Enero de 1988, que --
fupe origen del Cédigo Civil, la tramitacion de la informacidn de -
Dominio se verificard conforme a las disposiciones legales que es-

tablece el Nuoevo Cohdigo Civil en el Art. 3047:

“en el caso de fafurmocidn Jde Dominia @ que se refiere el in-

ciso a) de la fraceidon 1 del Articulo anterior; el que haya poseido

Tr2ay . Iian

io-Oficial de e Pederacidn del 3 de enero de 1979,
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bienes inmuebles por el tiempo y las .condiciones:exigidas para pros-

cribirlos establecidas en el Libro Segundo. - Titulo Septimo, Capitu--

lo Sepundo del. Codigo Civil, .y no,tengQLtiﬁuio;dc propigdad: v ten e

,fpuu‘ﬁllchjr~;

dolo no sea susceptible de inscripcién por

ante el Juez competente para acreditar la ﬁrcscriﬁcxnn, rindiendo 1a

informacidn respectiva en los términso de. las:disposicionis palicas-

bles del C6digo de Procedimientos Civiles

Comprobados debidamente los requisitos de Ta prescrip ton,.el’ -
Juez declarad que el poseedor se ha convertido en:propivturio, en --
virtud de la prescripeidn y tal declaracidn se tendri ¢omo - titulo de

Propiedad y serd inscrita en el Registro Pablico-de la‘Propiedad."

Como podemos  oshervar, se reformd en su totulidad dicho Articuy
lo se reformd el phirrafo I en su parte Gltima, se sustrajeorn los -
parrafos 11, LIl y ¢l pirarfo IV dnicamente fué cambiada en su par-

te iniciol.

Bl Art, 122, frac. III del COdigo Procesal Uivil que a continua
cidén mencionaré, se refiere a un procedimiento de inmatriculacidn gue

va de la mano con los Articulos anteriores:

"Cuando se trate de inmatricular un jamueble en el Registro pPo--
blico de 1a propiedad, conforme al Articulo 3047 del Codigo Civil --
para el Distrito federal cn materia comidn y parva toda la Repiblica--
en miateria Federal, para citar a las personas que puedan considerarse

perjudicadas.
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pAltA

pcrlOdJLU el

Sde’ -
trute
judic
proce
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inmucble durante todo el trimite JHdelal.r
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KL cdic;a se pﬁﬁliéarﬁlpof nnh sdla vez en el Diarijo Oficial de

dLT ioén ~d1 Boletin JudJ Lﬂl, en )u Gauct

i Ofxulu] du[ De--

mcnto dc onn Bul rin RCLlSth

1y ‘en'un. -

’Adcmﬁs se debiera fijar yn ununéio --

npurcxonn © tcrha ded inmuebles dc quc,‘e--

'sc‘ nfdbmc a-=las crsond> quc pucdan COﬂbldC’ﬂrb pur“

pw'el,

adas, “al Tos  vetinoy y al puh]lLO en gcncrnl,’lJ'e; fericia del

dimicento. de xnmutr\culuCLun )udxcxul rcspccto_u csu‘iumucblc.

io deberd contener cl-nombre dc] promovente & pcrmuncccf en‘el-

En la solicitud se-mencionarin:

a}. Bl origen de 1a psocsf&n.

b). En su caso, el nombre de la persona ﬁ¢ quicnﬁbhtuvu la: poso
sidn al peticiounarlo. ‘qrri?r— S

¢). El nombre y domicilio del CﬂUSdhﬂhlL"t de uqucllu 51 fuere
conocido,

d). La ubicacidn precisa del Bicn y 'sus medidas y colindancias.

¢). E1l nonbre y domiciltio de los colinduntes.

Asimismo, a la solicitud le acompanardn:

). Un plano auterizado por ia tesoreria del Distrito Federal.

b). Certificado de no tnscripeion del iumuehle, expedido por el
Registro Pablico de Ta Propiedad. tin ¢l escrito en que se -
solicite dicho vertiliacdo se deberd proporcionar  Jos da--
tos  que identifiguen con precision el predio de que se --
trate ¥y manitfestar que el certificado serd exhibido en el-

procedimiente judicial de inmatriculacion,
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Realizadas las publicaciones se correrf traslado dé 10 s0li¢itid,

para  que contesten dentro del término dc‘Db:diaShHﬁhjfés Wiln.perso-

na de quien obtuviera la p050516n o su Lduadhdhl g cﬁpucfm

al Ministerio Pablico; a los Lollnddntcs, w1 Dclcg du d 'Huéretyria:

de 1o Reforma Agraria en vl Distvito Federa

3 purﬂ que munif}uste“si~
¢l inmueble a inmatricular se¢ cncuentra o no afecto al*irégimén..ejidal

o comunal y a la Secretaria de Desarrollo Urbungd 2

ICHLORTAT pary o=

exprese si el predio es o no de propiedad Vederal.. I

Producida © no 1la conetstaicdn y sin necesidad: de cuse de-rebel-
dis, el Juez al vencerse el Oltimo términe de tarslado, abrird wna di-
laicbébn prohatoria por aquince dias, pudiendo ampliaria a sofitcitud del-

interesado, hasta por treinta dias.

Ademis de las pruebas que tuviere, el solicitante estii en la --
obligucidn de probar su posesidn en concepto de dueno por los medios-
legules y ademis por la informacidn de tres testipos, preferentenen-
te colindantes del inmueble a inmatricular o, en sé Casu, que tengan--

bicenes raices en el lugar de ubicacibn del prediv que se trata.

En este juicio no se entregarfin las actas oviginales para forma-
lar alcgatos. La sentencia es apelable en amhus efectos y el recurso-

s¢ substanciarfi como en los juicios ordinarios".

A continuacidbn daré lo referente de ia Inlformacidn de Dominio -

que es objeto de este punto,
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Nos menciona Alcald Zamora, que el Codigo Procesal no conticne--
el procedimiento cspeciul requerido por-el Art. 3047 del Cédigo.Civil,

ya que los trimites plugusnlps pnra lu inmutricn]ncién deun inmueblg

en ¢l Registro Puhljgo ) lﬂb peticiones.. dc 1nlormuu10nes de bienes

raices, se cstablcucn cn

nes  por hdlL[Uh.(127)

no  establecen otro-Articulo mis. quc manlOHU 1] Iu rxgulucxon y-

que los requisitos de pTOLleblllde >c enuucntr n un Artluulo Tefe
rente a4 los edictos,.y por lo tﬁnto ‘no- cxxstu ui dpdrtddo donde regule

su procedimicnto. - e

E1 Art. 3047 del Cédigo Sustantivo no establece una linea para--
hacer referencia o la necesidad de precisar y deslindar ¢l inmueble--

ohjeto de 1a pretencion. (12R)

Alcald Zomora, establece que el procedimivnto de Jurisdiccian Vo-
luntaria de Inmatriculacion de lamuebles es de Jurisdiccion contencio-

sa basindose ¢n la siguiente forma:
"La Supremu Corte ha estabelceido en diversas cjercutorias, que la
stramitacion de la inmatriculaicon que reglamenta el Articulo 3023 del-

( 275 . Becerra Rautista, José; Op. Cit., Pig. 455 y 450.
28). 1dewm, Paa, 454,
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Cédigu Civil (uactualmente Art. 3047 C;C.j‘nq‘pycdg'ﬁunspituciunylmunu

16y 27 de la Carta Magn
(129)

afirman su dicho:

"De lo anterios expuesto, se infiere que si-las, plamadas  informa-

ciones de Dominio no son por esencis materia de Jurisdiceion Volunta-

ria sino contenciosa, seria un privilegio exhorbitunte cerrar-los ojor
ante esta verdad y agrega, los errores hasta ahora cometidos al’ libe--
rar de la caducidad a la inmatriculacién de inmuehbles no inscritos, -.
que a su naturaleza y por su origen es del procedimiento conrenciose,

Pecimos que origen, porque come lo asients la nota comparativa de Don-
ITgnacio Garcia Tellez, el multicitado precepto tué rruaido Ta nuestro

C6digo del Art. 400 de la Ley Hipotecaria Espunola de 1919 que marca--

una substanciacidn procesal contenciosa.™ (130)

Como podemos ver a simple lectura del apartado anterior gue nos -
da Alcald Zamora, lu Inmatriculacidn Judicial por, medio de informa--

cién de Dominio, es de Jurisdiccidn Contenciosa y no Voluntaria, ya--

que afirma su dicho por medio de diversas c¢jecutorias de la Suprema - !

Cortes de Justicia, y mfis aun, nos da su origen de donde [ué tomado--
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para aplicar s-nuestra-Legislacién €ivil, -donde’.su substanciacidn pro-

cesla ¢ra- contedciosay s

Aleald™ Zamors nos’

osary-nozVoluntaria, pdhlccjendosc que se invocaeli-Art)

I dﬁ] Codigo Procesal Civil,'utiljznndn este como;nbgl

3023 (3047.C.C.). y . dice:

"Se ha creado la practica do ustimu;lci nsunto’de Jﬁrisdiéy}bn ;-7
Voluntaria paras gque en esta. via se llegue:n dicf&r 5éntenuiu'dccinru-
tiva de usucapidn 4 todo ¢l mundoy scfregisfrc; Pard apoyar que es --
de Jurisidecion Voluntaria el ncgucio, Sc in?ocd el Art. 927 del Codi-
go Provesla Civil, que se reficre ﬁ lﬁ informacidn ad perpetuam; “para
jsutificar alpdn hehco o acreditar un derecho™, como reza éste precep-
to, pero se ha olvidado el prcsupcnsgu procesal de toda informacidn --
de este tipo, presupuesto: afirmado y establecido per ¢l mismo Articu-
1o, sepGn el cnal se podra . decretar informacidn, "cuando no tenga in-

terés mas quoe el promovente’™:

Entonces surgen cuestiones que se presentan como insolubles en -
la vida real, y que han dudo  como resulrado que al amparo del Avt.--
3023 substantivos y del 927 adjetivo, que se hace pasar como reglamen
tario de aquel, se cometan toda clase de abusos y latrocinios, (Y sj--
pue mencionando el autor el progue de estd c¢ritica u observaicén). --
Porque ;Chmo se¢ puede calificar que el promovente sca el dnico intere
sado en &sta wateria Jde Usucapion?, ;Qué, no existe siempre la posi-

bilidad de que huya sujeto pasive al que directamente venga a perjudi-



179

car la declaracién de prescripcién y/sin embnrgq,ﬁq,sc }e oys. " (131)

1o tuvicorn y hoy no se sabe quién seu, se trata de ud bien vacinte -

que corresponde al Pistrito Federal o a les territorios.comoas-loy dis-

yopasard

ponen los Artfculos 785 y siguientes del Codige  Civil.lo.m

apurece gne munci--

con los bienes risticos, epro respecto a estos, s
se convcio dueno, se reputen de la Nacidn, como lo-determing el Articu

lo 1 de ia Ley de Bienes Nacionales y Baldios. De manera quc

existe la posibilidad de que hay interesados en aguellos bicnes y, -
por ende, la necesidad constitucional de oirlos. Tanto mis inscritoss

en el Registro Piiblice de la Propieda.' (132)

Como podemos entender de lo anterior, sc¢ puede decir que - la inma-

triculaci6n por medio de la informacibn de Dominio, si -es-de Juri
diccibn Contenciosa siguiendo los lincamientos de Ley y conforme sei~>
entiende la mismu, y, no es Voluntaria por el simple hecho de.invecar-
1a fraccion II del Articulo 927 del Coédigo Procesal Civil, 'y qué -
siempre ha de existir una persona interesada en este predio, :yu quc;}
un la actualidad un predio en €ésta sociedad estd muy CULiZuJo, wary - -
alto pro la escases de los mismos y nadie quisiera perder los henefi-

cios que pudiera obtencer.

De los Articulos 3047 Cédigo Sustantivo y 927, frucc.: 1l.del Codi

{132). ldem.

Pempre-’
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qo Adjetivamente anrerxormgnte c1tados no mencicnan en ninguna: de":

sug lincas textuales-el: art: 122 frac. . IiI .del coédigo: jéﬁivdrduérge‘

refiere a las noLLficaciones por edlctos ¥ que curlosamente dich

fraccién dispone en procedimiento de lnformdcién de Domxnio y que RS

establece requisitos referentes al mismo acto slendo una arte muy -

importante en estos procedimientos.

Alcala Zamora nos menciona que el Articulo 122 frac. IT1 es con-
tencioso diciendo: " si las informaclones’ de dominio no son por su
escncia materia de jurisdiccién voluntaria sino contenciosa, serfa un
privilegio exorbitante cerrar los ojos ante esta verdad y agregar a
los vYerros hasta ahora cometidos y liberar de la caducidad la inma-
triculacién de immucbles no inscritos ". En otras palabras, como
aplicar la caducidad de la instancia a un procedimiento que en nues-
tro medio jurfdico se ha considerado como voluntario, se convierte en
contencioso y sec permite enredarlo con todes los problemas gque crea
la caducidad de la instancia, y nos sigue menclonando el mismo
autor, “El procedimiento Contencioso establecido en la frac. (11 del
Articulo 122, crea una antinomia manifiesta con Jas disposiciones
del Artficulo 927 frac. 11, 928, 930 del ¢bédigo Procesal Civil y con
las disposiciones de tipo procesal de los Artficulos 3023 y 3024 del

Cédico Civil.™ (133)

1 autor mencionado afirma que el Articulo 122 fraccién TI1I -

es contencioso, pero’- también menciona . ‘algo. muy - importante -

al respecto, que el A édlsréﬁkéEfdrméﬁﬁé:ﬁé' ionado y el Artfi-

(133). ldem.
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culo 927 (rac. IT del mismo Coédigo Adjetivo, qué'nmhué—van;dé la ‘mano

en &ste procedimiento se contraponen.

del procedimiento de inmatriculacién,
Por otra parte el multicitado Alcula Zamoria, nos sefnla; quo-to-

do este procedimiento e¢s arbitrario, porque se aprovecho la:cuaduci--

dad de la instancia pura crear un procedimiento contenciose 'y que. na~- :

da tenia que ver con la cuaducidad y en esos procedimicentos se estable

cicron modalidades contrarias a la téenica del Cbdigo Procesal,’'y "05,,

de varlos puntos:

u). Se corre traslado de la "Solicitud" (no demindan)y-a-=lu-per-sii
sona de quien el solicitante obtuviera la pusesidn o de cau-
sahabiente, si fuere conocido, al Ministerio Pablico, u-los_-

colindantes por el término de 9 dias.
Ahora &1 mismo pregunta:

¢Y sino es conocida del solicttante lu persona de quien se-
obtuvo la posesién ni su causahabiente, no se corre traslado

al descchuvido?.

LB1 Ministerio Piblico tiene rozdn de contestar fa solicitud?,
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LEn. caso de nn'hnpcrlo, pucde declardrsele y tener pur-confor
me al emplazado- conocido 0:desconocido con el contenido de -~

1o solicitud?,

- gLos:colindant
en-caso deino

cid

: Lhésvcoliﬁ
b). Se ﬁdm{ténf:

“dé-tres-testiy

tantot Ll

‘Al interesudo conoeido:o desconocido:le: an‘d causar perjui--

cio estas prucbasiporgu enrehetdia?,

- i.Los_ testigos van i reésponder:de laiyeracidad. de su dicho con

sus bienes raices?.

Jhsta. es una modalidad ‘para ser restigo, sin trascendencia--

en los bienes rajces queposca ¢l declarante?.,  (134)

Alcald Zamora nos establece uny serie de interrogantes, que vien
dolas desde un punto de-vista-y con los fundamentos que nos da son 10
glcas, epro que pasa con esas Interrogantes, tal vez unas si se contes

(134). ldem. Pag. 456y 457,
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tun ocn cierta intervogacidn, pero las denmfs quicn las contestard.

En conclucidn, el maestro Alcala Zamors, nos da upa sericide in”

terrogantes y arbitraricdades dentro del procedimiento dé inmiatricu=ry.;

lacion de un inmueble por conducto de informacidn. de. Do

traricdades que senala, comprueba, fundamenta como ﬁu,c@tiv
Ley, como ¢s el caso de que la Inmatriculacibn: a suijui

los preceptos cs contenciosa y no voluntarian como-seiv

({ll

mir, tambien en el csso de que hay contradiccionvs’entre los Arti

Leinte=s

la inmatriculacidn,

A nuestras opinién tal vez los Legisladores pretendieron que la
Inmatriculacidén por la informacién de Dominio se dlevard mis ripi-
damente posible, es decir, que su tramitacidén o substanciacion se- -
llevarfi lo mds pronto por medio de la Jurisdiccidon Voluptuaria para -
evitarles un perjuicio o dano a la genté, tomando en cuenta aguellas
persoans que tienen viviendo 20 & 25 atos o mis en ¢se prediv y, yuoo
no pueden realizar determinados actos con dicho predio por tfalta de-

titulo de propiedad.

Pero al existir algunos articulos de dos carus, vs decir, que-
desde un punto de vista se entiende diferente y desde otro también.-

diferente vienen a complicar la intencién, como es el cdso ded arti-



culo

entie

npurcntu

Codigo:

son

]22 fruL‘

durament

184.

2mmrq10-

cu]o 122 lragc.

relacionada

mﬁmcntc

requisitos y normas

3.~ Que el contenido de

colocada, ya que la

¢idén por cdictus, y gque a mi juic

da en ese apartado,
927 frac. 11 del
relacion, es decir,

51 y forman una

RaLE

mismo Codigo, ya

unidad

ntcr1or, queéstainti

con d1 h prOLLd]ml nto, yda que contiene

de procedxhllxdud para tal acto.

1a frac. 111 del Articulo 122, e¢sté mal--

contiene el tituly denominado notifica--

Lo no debe de estar coloca

sino que debe de estar en el Articulo -
que ticenen unu estrecha -
dichos preceptos se complementan entre-

interpretativa.



4.3.2. INFORMACION POSHSORIA.

Anteriormente ta informacibén posesoria estaba regulada. en los ==

;p\‘nhvlf\cti“d':x T S

Articulos 3024 al 3028 del Cddigo Civil - de lqrfufdﬂ.

refurma),

los 3048 al 3052 del Cadigo Civil. T

fstu reforma que antecede, cambid, la numerdacion de:la informa--

¢cifbn posesoria ¥ Jde dominio, y cmabibd el contcuidp deslos Articulos,

Las reformas al Codigo Civil del 7 de Enero de xnud, vino a dar-
una regularizacidn  sistemdtica a la Inamtriculacion, donde lu intor-
macidon posesoria es reducida de cuatro Articulos que 1a regulaban, =-
ahora Gnicamente 1a regula un solo Articulo que es el Articulo " 3048-

en conjuncidn  con el Articulo 3046 del Cadigo Civil,

El Articulo 3048 dice: "En el caso de la informacidn posesoria -
4 que se refiere el inciso b). de la fraccion 1| del Artviculo 3046, -
el que tenga una psocisdn de buena fe apta para prescribis, Jde bilenes
inmuebles no inscritos en ¢l Registro Pablico de 1o Propicdad  en ta-
vor de persona alguna, a0n antes de que transucrra el ticmpo nece
sario para prescribir, puede registrar su puseison mediante resojn--

cidn judicial que dicte el Juez competente.

Para lo anterior, se deberf seguir el procedimiento que estiahlec
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el Codigo. des

Procedimicnt esipara lasdinformaciones. a que sc-

refiere vl Articulo 3047

“IRseritnes

| c,r.;:'nljplrbucdi- -
meintorde informa To:927:-frucs- L=y que

esencialmente es. d

La iascripeion de la~
a). Atribuir’ al-posecdor publicidad registral.

b). Establecer-la ‘cercéi del tienpo trnnéucrrido de 'lu posesidn,

¢}. Tener ta pnscswn |nscritu “como- up:u p.lm p’r(-"st,rlbll‘, es de
cir, con las c.nr.\ctt.n:,txcns dc bucnu ll., pacifica, continua,

-l]’ll).r

piblica y en k.unu.-pt,o dc pleleb

Transcurridos los S anos desde su 1nscnpv_ on, pu(.do pedirse ju-

dicialmente que se declare .ndqulnda 1:1 pruplednd ) h.lht,rf.elc consu~

mado la prescripcidn, segin Lht.lb\c\.@ t,l Artlcu‘lo "»05‘? del Codigo Ci-

vil.

En el caso de que hays oposicidén. de cualquier interesado, el --

TI35), (odige Civil, Op. Cit.



Juez: supendcrﬁ ‘el nrocedimeintb. La contru ef:

pirazdetérminar ==

e:coﬁulufd

tuvies
Dircctor’ del Reglstro Pub11co pnra que suspen

vo y'si ya “lo- hubiesc hccho, para_que habn lu unot'

cion. . ’ . ’ . g i

Bsta informaicdn retrocede en sus ofectos a-la Cechia deinicin-

cidn de la informacidn, sea que haya o no prosperasdo la accion en el
momento de lua anotacidén. La vigencia de la snotacibn estua sujeta s -
que dentro de 6 meses,siguientes, se haga valer el juic de derecho-
por ella, y de no ser asi la anotacidn preventiva caduca. (Articulo -

3049).

Una observaciOn que hace Bernardo Pérez, s¢ acercu de certifica-
do de no inscripcidn, que sefiala el Articulo 3046 del Codigo Civil--
en aplicaciOn para ambos procedimeintos de dominie y posesorio, Y al-
respecto dice: "Se llama ceritificado de no inscripeidn, a la certifj
cacidn expedidu por el Registro Piblico de la Propiedad dve que la-
finca se encuentre inscrita a nombre de una persona®. Y comenta s
te elemento o mi parecer no es totalmente confiable ya que por una -

parte, es dificil, casi imposible, la bisqueda yue mds bien noa --

auténtica investigacidn, de una inscripcién ante la complejidad de--
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los-diferentes sistemas consque: ha funcionado ¢l Riy CPibLico

(Libros.y:Folios), vy, Sohfu'toqﬁ Cante

ativa de la

nis Loficinas del Régistvol

gistro.en Tinlpun; Tacuba

1a- Ciudad, y por utro lado

hccho'nugutivogﬂ(liﬁ),

lias en ayuella Instituci

vncontrabn | mutiladosys ho

dlivs; estos

ien ¢l certificado-
inscritos en ¢l Registro-

Tpina, entonces de quie--

Sien el certilicudo estublece que el predic no esta inscrito a
favor de persona alguna, cntonces c¢sto Slgnlfltﬂrhﬁé no hity ‘un’ propig

tario o un interesado y pro lo cual-es un bien vacante,

B la actualidad si de predios urbanos .se trata, es casi imposi--

hle que no tenga dueno o que no-lo-haya ‘tenido. Pero en el caso de ---

Becerra Bantista, José Op. Cit.. Pag. 454,
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S0 . deréstos,

si aparcee que nuncs se conocih. se reputhde 1aNaCcion como 10, detur-
mina el Articulo 1 y siguientes de la lLey du Buines Nacivnales y Bal-

dios.

E1l mismo Articulo 27 de 1la Constitucidn y el coal nos dice; "“ha -
propiedad de las tierras y aguus comprendidas dentrvo de jos limites --
del territorio Nacional, corresponde originalmente a la Nacion, lu --

cual @ tenido y tiene el derecho de transmitir ol dominio de el}

i los particulares, constituyendo la propiedad privada™.

En conclusién ;yudemos decir, que el predio que se senala gue no -
tiene un propictario conforme lo establece el Certificado, si tiene -
un propietario o un interesado que ¢s 1a Nacidn, por lo establecido--

anteriormente.



coNCl.USIONES
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CONCLUCILIONES

Considero que debe de camblarse al nombre al’t!gulo’denominadu

de la Inmatriculaci6. por el de'la ‘Matriculacién de Tnituebles’:

Debe establecerse un apartado donde regule el procedimlonto de

la Inmatriculacién Judicial dentro del CoHdigo Adjetivo.:

Respecto que si hay o no hay interesado o propietario sobre el
predio, si lo hay, si no es un particular, es la nacién.

El Articulo 122 frac. I11 del Coédigo Civil que contiene nocmas
procedimentales respecto a la Inmatriculacion, deberia ser
ubicado en un apartado especial pare la Inmatriculacién o en el
Articulo 927 frac. I1 del mismo Co6digo, que se refiere a tas
informaciones de Dominio, para cumplir con la sistemiatica
legislativa, ya que ambos preceptos se complementan entre si'y

forman una unidad interpretativa.

La inscripcién del predio conserva su valor real de la -

Propiedad.

Considero que debe aumentarse las plublicaciones a tres, porque
estd en jucgo un predio, un pedazo de tierra que sdentro-de

nuestra socledad y en la actualidad es muy cotizado y apreciado.



Por medlo de la Inmatriculacién hay un control sobre los -

predlos existentes pudiéndose evtLar fraude> Y asi el ~-

publico conocera I s (inca con mayor seg

‘Las Eormas stablecidas en’el’ Cédigo civil para 1a O

rnmatriculacxén ‘de Inmuebleb. cualqulera de ellas es proce-
dente para. declarar el dererho que sobre loq predlos no

inscritos tienen poscedorub.

Por que se dice gque el procedimlenrto de Ihmatriéulacibn es
voluntario, si hay ejecutorias que senfalan que: Constitu-

cionalmente no puede ser voLuntarJorporque si no sigue las
formalidades de un juicio contencioso, se viclan las garan-
t.ias establecidas en los Artlcglos;ld. 16 'y 27 Constituclo-

nales.

La lnmmatriculac]én'JudiéiélT slimple~con el postulado de la
seguridad juridica ‘en el iraflco de  inmuebles que trae

aparejada.
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