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in el pregente trabajo se presenta el desarrollo de cada una de
las etapas que intervienen en 21 proyeecto y construccidn del conjun
to habitacional "F.M.Batel": edificio localizado en la calle de Co_
monfort No 31, en Atizapdn de Yaragoza Bstado de Méxicoa.

Como as de todos conocido no hay obra iguales, ya gque cada una
de ellas se ralizan en espaciocs, tiempos y condiciones diferentes:
lo oue si podzmos decir es gue hay aspectos de obra similares por
1o gue en el transcurso del desarrollo del presente trabajo abundagre
mos en aquellos aspectos que puedan ser similares a obras de este
tipo .

Los objetivos del presente trabajo sén:

a) HMostrar aspectos especificos en la realizacidn del conjunto ha

bitacional "P.W.Batel".
b) Mostrar aspectos gererales en la reelizacién de edificios habi
" tacionales similares,

Iniciaremos este trabajo definiesndo a2lgunos terminos relacionados
con el titule del presente trabajo.

Provecto: Pensamiento de hacer algo.

Provectigsta: El que hace proysctos,

Consstrucecibn: El arte de construir, fabricar o edificar.

Congtructor ¥ E1 que construye,

Edificar: Verbo traducido del Latin "aedes" consztruccidén; “facere"

hace¥.

Edificacidn: Accién de edificar.

Edificador: El que edifica.

BEdificic 3 Producto de le accién de edificar.

Habitatt Conjunto de hechos geogrédficos relativos a la residencisa

del hombre.

Habitacidn: Sitio donde se habita, domicilio.

Domicilio: Sustantivo traducido del Letin "domicilium™ de;"domus”

casa,

Habitante: El que habita en un sitio.

Zona de habitat ¢ Unidad espacial constitufda por unidades o con_

juntos de viviendas y un espacio libre, piblico o semipdblico,

Vivienda: Moreda, casa que deberd diseflarse de manera que brinde

comodidad a sus habitantes, se evite la promiscuidad y haya condi

ciones de aséo e higiene para la preparacidn de alimentos,

Vivienda de interds socialet Viviends destinadm a familias de re _

cursgos limitados dentro del programa financiero de vivienda esta_

blecido por el Gobierno de México.

Conjunto habitacional: Es el grupo de viviendas que en ndmero de

dos en adelante cumple con los valores, normas y criterios de ca_

racter técnico para las vivienda.

Réximen de propiedad en condominio: Cuendo los diferentes departs

mentos, viviendas, casas o locales de un inmueble construides en

forma vertical, horizontel o mixta susceptibles de maprovechamiento

independiente ', tener salida propia a un elemento comdn de a_

|
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guel a la via publica pertenecieran e distintos progietarios, ca_
da uno de estos tendrdn un derecho sinfqular y 2xclusivo de propise
dad sobr2 su departamento, vivienda, casa o local y ademds un de:
recho de cogropiedad sobr: sus elementos y partes comunes del in_
musble necesarios para sy adecuado uso o disfrute,

Morada: Casz o0 nabitacidn.

Tnmueble: Sustantivo, dicese de los bienes raices,en contraposi___
cidén de los muebles,

Mueble: El que puede trasladarse.

Bienes inmuebles o raices: Los cue no pueden trasladarse.

De acuerdo con los terminos que acabamos de definir, tenemos que,
el trabajo cue se presenta a continuacidn es el estudio del proyec
to y construccidén de la obra de edificacidén "conjunto habitacionsl
F.M.Batel" constituido por viviendas de interes social en rdgimen
de propiedad en condominio y con domicilio en la calle de Comonfort
No 31 en Atizapdn de Zaragoza Edo. de Yéxico.

BREVE BOSQUEJO HISTORICO

Les primeras habitaciones de los hombres fueron rusticos abrigos
de ramas,chozas construfdas sobre pilotes a orillas de los lagos o
cavernas naturales de la tierra. pero entre los pueblos civilizados
la comodided y el lujo de las habitaciones han seguido los progre__
808 de 1la civilizacidn ; a las casas estrechas y cerradas del Orien
te Asirio y Egipcio sucedieron lms mas espaciosas y lujosamente a__
dornadas interiormente de la Grecia y Roma Cldaicas en la Edad Me__
dia Européa se multiplican las ventanas exteriores al mismo tiempo
que revisten los edificios los caracteres de la ailquitectura domi_ .
nante (Roméntica, Gdtica, o Renacentista) en la actuslidad procuran
,8obre todo los arquitectos el bienestar interior, sin olvidar el
caracter artistico de las fachadas.

En muchoa paices del mundo, los problemas que plantéa la satisfac
cidn de las necesidades masivas en materia de vivienda hen sido des
rlazados por aquellos de la calidad de la vivienda ofrecida a la pgo
blacidn. Ye no se trata de construir rdpidamente edificios solamen_
te; o poblar ciudades o barrios enteros, sino de completer y mejorar
el nivel medio de las edificaciones , El sentimiento de insatisfac_
cidn experimentado por la poblacidén ante las ciudades actuales cons
truidas precipitadamente nos obliga a replantearnos seriamente la
calidad ds nuestra vida y nuestro habitat.

Como es de esperarse habrd detalles cue no estén incluidos en el
presente trabajo. Para lograr incluir casi todos sus detalles seria
necesario anexar, todo el historial de planos,bitacoras,reportes, _

-etc,etc;. agregando a este"etc" la presencia de técnicos, ingenieros
arquitectos, especinlistas en administracién de recursos econémicos
0 cuestiones legales, personas que intervienen en la realizacidén de
la obra. Sin embargo me he eamerado para que los detalles faltantes
sdan los menos,




II.- PROYECIO

Todo comienza con una necesided en la empresa constructora, su ne
cesidad se v€ reflejada en el desdo de inc¢rementar sus utilidades.

Como su nombre lo indica la empresa constructora emprenae proyec_
tos y/o la construccién de los mismos,con el fin de obtener utilida
des. De éllo surgen uns serie ds idfzs, cada una de las cuales se a
nalizardn en el orden gue nuesiro conocimiento, experiencia e intui
cidn nos indique.

De acuerdo a las condiciones prdpias de la empresa, as{ como del
medio en que opera, se efectda un estudio econdémico para elegir el
proyecto y/o su construccién mas conveniente para lograr nuestro ob
jetivo. En las primeras etapas del estudio econdmico se inician una
serie de estudios tdécnicos preliminares, al final de los cuasles se
tendr'd hecho el anteproyecto o la decisidén de no continuar con el
desarrollo de la idda.

Dentro de los estudios técrnicos preliminares a que nos referimos

tenemos los siguientes:

-Estudios de mecdnica de suelos,

=Estudios de instalaciones.

-Eatudios de estructuras.

-Estudios de procedimientos.

=Estudios de materialeas,

-Estudios de personal. x

Estos estudios los hard ls empresza constructora en el grado que a
s{ lo requiera.

A continumcidn presenta el créquis de localizamcidn del conjunto
habitacional "F.W.Batel",
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De acuerdo a la idée originel, se inicias el estudio econdmico,ps_
ra encontrar el nuimero minimo de departamentos parsa lograr la renta
bilidad deseada por la empresa.

A continuacidén se inician los estudios técnicos tendientes a en _
contrar la distribucidn Sptime de los departamentos sobre el terre_
no. Se definen las caracteristicas y los servicios que deben tener
los departamentos, as{ como el conjunto de ellos.

Vaciamos los datos principales en un proyecto preliminar, el cual
se presentars ante la oficina de obras pdblicas correspondiente pa_
ra lograr la aprobscidn del uso del suelo.

Se inician los estudios tendientes a definir la estructuracidn
mas conveniente., Se estudian les acciones impuestas por el medio am
biente aereo, terrestre y por la misme estructura, tales como:

-Fuerza vertical
-Fuerza lateral
-Fuerza torsionante
~Puerzas combinadas

También se estudiardn los materisles mas convenientes a la estruc
turacidn previste, tomando en cuenta su comportamiento ante los es_
fuerzos de compresidn, de flexidn, de torsidn, de cortante genera ._
dos por las fuerzas actuantes.

Se haréd un estudio de Mecdnica de Suelos en el grado de especiali
zacidn que requiera la estructuracidén propuesta.

Se estudian reglamentos y normas técnicas re1a01onadas con le eje
cucidn de la obra. ‘

Al finelizer los estudios preliminares veremos la conveniencia de
hacer modificaciones a nuestro anteproyecto o proyecto preliminar,
¥y en donde veremos que:

a) 5i las modificaciones necesarias son radicales estudiaremos o_

tras distribuciones pare los departamentos gue no se salga de los '

limites impuestos por el estudioc econdmico ya queino lograriamos

el objetivo econdmico de la empresal Si aun asi nc encontramos o_

tra distribucidén adecuada, definitivamente deshechamos la idéa o_

riginal y buscamos otra gque nos lleve a cumplir nuestro objetlvo

¥ reiniciamos el proceso antes descrito.

b) Si las modificaciones necesarias son superficisles, €stas se

harén y procedemos a definir lo que serd la obra negra, obra blan

ca, instalaciones y obres de complementacidn necesarias para el
funcionamiento adecuado del conjunto habitacionel.

Todas las conclusiones de los estuaios reslizedos se vacian en
planos y documentos para formar el anteproyecto de la obra.

En la etapa de elaboracién del proyecto definitivo se revize to
do el proceso descrito; desae la idéa original hesta el antepro_
yecto, buscando mejorer la seguridad, calidad, funcionalidad y e_
conomie de nuestra obra y en consecuencia lograr la mayor rentabi
lided de nuestra inversidn, datos que se vacian en planos nuevos,
especificaciones de construccién y docunentos que integren finaI:
mente el proyecto de la obra.



Adn despuds de terminado el proyecto dx:finitivo para la obra,
se hard una nueva revisidén para hacer las modificaciones convenien_

tes al proyecto para lograr que nuestro producto tenga las mejores

caracteristicas técnicas, la mayor funcionalidad 8l costo minimo,
la mayor utili.:ad, la mayor velociaad de venta y en consecuencia la
mayor rentabilidad de nuestra inversidn.

Bsta Ultima fase se remlizam, inclusive hasta la terminacidn de 1la
obra aunque las modificaciones que surjan serdn superficiales.

El conjunto ue datos que aefinen nuestro producto
un juego de planos.que se acostumbra clasificar de acuerdo al si

se vacian en

guiente esouema de clsesves acostunbradas dentro del medio de la cons

truccidn.

KLM|Herrer{is,carpinteria

un resumen de tres planos

A Arguitectdnicos Plantas,fachadas y cortes 1 =a
B ZStructurales Secciones de elementos estruct.jl b
[ Albafiileria y acabados Localizacidn de detalles cons_ |2 a
tructivos y acabados y bases _
de pisos,muros y techos,

D Instalacidén sanitarie Redes 2 b

H Instalacidn hidravdlica Redes 2_b

E Instalacién eldctrica Redes 2 b

F Instalacién de inter _ | Redes 20

comunicacidn y sonido

G Instalacidn de aire Redes 2 b

acondicionado

I Instalacidn de gas Redes 2 b

K |[Herreria Localizacidn de elementos de 2 a
herreria vy canceleris metdlica

L Carpinteria Localizacién de puertas y/o _ |2 a
elementos de madera.

M [Mobiliario Localizacidn de mopiliario y e |2 a
cuipo,elementos de ornato. y
accesorios

J |Areas exteriores y Localizacién de pavimentos, a_ |2 &

Jardineria. reas jardinadas exteriores,
guarniciones,coladeras,arria _
tes, etc.
Como opcidn se puede presentar |2 a

mobiliario

1) Planos originales.

2) Sobre maduros de planos "A®

a) Realiza el arquitecto.
b) Realiza el asesor.

Cada proyecto utiliza estas claves a su conveniencia, pero es

. -muy .importante que toda la informacidn relativa al proy?cto séa en
tendible por todo el personal relacionado con su ejecucidn.




Para lz exposicidn de nuestro trabajo presentaremosun conjunto de
croquis tomados de 1los planos y especificaciones para 1la construc _
cidn del proyecto, ya que los planos son muchos, ¥y en casi todos
a2 Magstran part:s repatidas de planos obsoletos, Ademds la reduc -
cidén de 1os planos a una escala conveniante harfa que el lector no
pudiese spreciar redlmente los detalles. De esta forimma en cada fase
del proyecto que se este describiendo mostraremos un croquis con
las partes espec{ficas para cada asunto sin necesiuad de buscar en
cada uno de los planos corresgondientes.

El conjunto de ‘plancs de los cuales tomnamos esos croquis fueron
los siguientes :

Planos argquitecidnicos
1) Planta de conjunto.
2) Planta baja.
3) Planta tipo.
4) Pachada oriente.
$) Pachada poniente,
6) Corte longitudinal.
7) Corte transversal.
€) Detalles.,
~'9) Acabados planta de conjunto.
10} Acabados planta tipo.
11) Acabados fachada oriente.
12) Acabados fachada poniente,

Planss estructurales,

13) Cimentacidn.

14) Planta tipo.

15) Planta de azotea.

16) Pretiles, losa, tinacos y cisterna.

Planos de Instalaciones.

17) Instelacidn hidradlica, planta de conjunto.

18) Instalacién hidradlica, plants tipo, planta beja, 186, 28,
35, y 48 nivel, N

19) Instalacién sanitaria, gas, planta tipo (planta baja, 18,
28, 36, v 4§ nivel).

20) Instalacién sanitaria, planta de conjunto.

'21) Instalacidn hiradlica y sanitaria, planta tipo,

22) Instalacién hidradlicas y sanitaria, isofietricos.

23) Alumbrado exterior, electrificacidn planta de conjunto.

24) Distribucidn de alumbrado, planta tipo.

25) Instalacidn eléctrica, planta tipo, planta baja, 18, 2%, 3%,
¥y 48 nivel.

26) Sistema de proteccién contra incendio, planta de conjunto.

27) Sistema de proteccidn contra incendio, plentea tipo.

28) Planos varios de modificaciones. '




Partes generales del provecto

- Dos mddulos de 20 departamentos cada uno, distribuidos en 4 pi_
508 y planta baja.

- Cistern:t. con capacidad de 58000 1t.

- Urbanizacidén y obras exteriores.

Datos generales del provecto

= Superficie del terrenO.cccescascccecess.s 2588.73 mg 100 %

- Superficie de ubicacién de la vivienda... 566,00 m, 22 %
'—Vialidad.........u.-...........--....-... 452.20 m2 17*

-EStacionMiento'...-...............-....- 701-25 m2 27%

- Areas comunes eXterioreS.iececcccsccscscs 569,28 L 34 %

- Areas comunes exteriores por uepartamento 21.73 o,

-« Area de departamento..ccecccccececcscesane 6l1.21 m,

- Patio de SerViciO......-............-..-- 3.71 ma

= Area de circulacioneS...ccecssccceccoscce 5.83 m,

- Total de superficie por departamento..... 64,92 m,

= Superficie total construida por dptO..... 70.75 ms (1)

- Superficie total construida(40 dptos.)... 2830.00 m (1)

= NUMETro de AUtOS.ccesveccacocroscenncssosan 1.28 autos/dpto.

51 autos (cajén 2.40 x 5.93)

Propietarios= 40 pze( 550.C0 m2)
Visitas = 11 pza( 151.25 m2)
Total = 51 pza( 701.25 m")

(1) Incluye areas privativas y comunes.

La urbanizacidn consta de las siguientes partes:
A) Preparaciones.
B) Andadores.
C) Guarniciones,
D) Jardines.
E) Estacionamientos (51 autos).
. 'F) Vialiaad.
G) Alumbrado exterior.

Como comentario diremos gue la urbanizacidn se clasifica fre __
cuéntemente en el area de edificacidn como areas exteriores.

A continuacidn se anexa un croquis donde se indican los elmen
tos de que consta la urbanizacidén. (pag. siguiente) ,

Tanto la preparacidn pera colocar las bombas, como los endedg__
res y gusrniciones serdn de concreto simple con fé = 200 kg/cm
‘con gcabado aparente en guarniciones y bases de bombas;. y acabado
escobillado en los andadores.



T2 bus¢selis s Fasteveres

La jerdinerfa se hard con una capa de arcillas negra vejetal de 15
a 20 cm., de espesor, sobre le aue se sembrars pasto y drboles de 1la
especie fresno o algpin similar, :

Los estacionamientos se marcerdn com pinturs blanca sobre el area
asfalteda. ) -

La vialidad se herd como se indica en el croquis de la pdgina si_
guiente, con subbaese de tierra de tepetamte compactadam al 90 % de la
prueba Proctor Estandard.

- .0La base se hard con una mezcla de tepetate con grava controlada,
en una proporcidn de 30 & 70 , y con un espesor de 20 a 15 cm. com_
pactada sl 20 % de les prueba Proctor Zstanderd.

La carpeta se hard con un espesor de & cm., de espesor con bombéo
( pendiente) del 0.5 % hacie las stesrjéas de agua pluvisles, antes
de aplicar el asfalto se aplicard un riegg de impregnecidn con emul
s5idn msfdltica tipo PM-l de G.5 1t. por m“, el asfalto a utilizar
serd del tipo Pa=S .

El alumbredo exterior estard formado por 11l luminarios del tipo
indicado en el croquis de la pégine siguiente.
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Cada médulo, como ya dijimos; consta de 20 departamentos, distri_
bufdos en planta baja y cuatro niveles. Ademds consta de dos escalg
ras, una pare cada dies departamentos.

La identificacidn de los médulos de depertamentos la haremos asi:

médulo B el que estd al poniente y médulo A el que esta al oriente.

Las escaleras llevardén barandales de madera para aligerar la es_
tructura, y en consecuencia economizar y acelerar el ritmo de cons_
truceidn, A continuacidn se presenta un croquis de las fachadas
principales, donde se pueden apreciar las escaleras,
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En la pegina siguiente se presentan los croqguis. con los niveles
de las losas, y escaleras datos importantes para la construccién de

" la obra. -
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A continuacidn se presenta un croquis donde se muestran los cor _
tes por fachadas, udtil para comprender la interaccidn de muros y
loses, as{ como canceles.
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" Como ya dijimos, el conjunto habitacional conste de 40 departa —

mentos, distribufdos en dos médulos de 20 departamentos cada uno.

. Todos los departamentos serdn iguales entre s{ independi€ntemente
de su distribucidn. En la pdgine siguiente se presentan dos croquis,

en-uno de éllos se indican las dimensiones de sus areas de servicio;

en el croquis adjunto se presenten los acabados de los departamen -
,tOB. : : . . )
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TABLA DI ACABADOS

O PISOS

Acabrdo Inicial
A) Pirme de cemento
B) Losa de concreto
C) Entortado de cemento y re
lleno de tezontle,

Fros

Acabadd Inicial
~ A) Block de cemento 10X10X40 cm.
B) Tabique cuautitlan,rojo de

11.5X11.5 o tabique recocido

de 13X6.5X24 cm.
C) Celosia de barro.
D) Viga de medera de pino 8"x2"

D PLAPOND

) Acabado ITniciel.
A) Losa de concreto.

2
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

- 8)

9)

1)
2)

3)
4)

Acabado Pinal
Losa a cuadros de cemanto es_
cobillado.

) Mosaico de pasta liso 20X20 an.

Azulejo de 9 cuadros antide _
rrapante,blanco preferente,
Cemento pulido.

Cemento escobillado.
Impermeabilizacién a base . de
fieltro y emulsién de asfalto.
Cemento pulido con alfombra.
Recubrimiento de cerdmica,ce_
pia preferente,

Acabado Pinal
Aplanado fino de mezcla con
pintura vinflica o yeso en su
stitucidn.

Azulejo liso 11x11 cm., blanco
preferente.

Aplanado de yeso con pintura
vin{ilica.

Pintura vinflica sobre muro.
Barnis a base de poliuretano
transparente.

Aplanado rdstico con pintura vi
ninilica.

Recubrimiento de cerdmics,ce_

- pia preferente,desde el piso

hasta 1.6 M.completar a techo
con aplanado de yeao con pin_

tura de esmalte.

Repellado de mezcla aparente.

Acabado Final
Aplanado de yeso con pintura
vin{lica.

Aplanado de esmalte con pintu:
ra de esmalte.

Pintura vinflica sobre loss.
Tirol blanco.

14
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A continuacidén se presentan los
croquis donde se pueden ver el tipo
de acabados en las escaleras, segin
la tabla de acabados anteriormente
presentada. También se muestran los

-detalles principales como pasama _
nos y escalones de escaleras en la
pégina siguiente.
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Puds bidn, ya descrita la obra o producto en su parfe arquitectd

nicaj pasemos ghora & estudiar la estructura y las instalaciones ne

ceparias para su correcto funcionamiento.
CIMENTACION

Para poder definir el tipo y caraterfsticas del sistema de ci _
mentacién adecuado a la estructura que ha de sostener; se tubo que
hacer un esiudic detalledo de mecdnica de suelos, del cual por mo _

‘tivos de espacio, tiempo, y por no salirnos del alcance de este tra
bajo, presentamos a continuacién sus partes mas importantes.

18
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ANTECEDENTES.

PROPIEDADES TYDU, S.A. DE C.V., encomendS a Sondeos, -
S.A. de C.V., llevar & cabo el Estudio de Mecinica do

Suclos para cl Conjunto Habitacional FM BATEL, ubicado
en Calle Comanfort 31, en Atizapan de Zarsgo:a, Estado

Je “#xico

De :uerdo con los datos que nos fueron prnporclonnéos,
el ' ajunto Habitacional mencionado, estarS censtitufdo

por dificaciones de § niveles.

En o) =roquis de 1a figura 1, se muestra 1a localizacién

del pr:dio en estudio.

El Estudio de Mccdnica de Suelos, se enfocS a deterainar

.
el tipo de cimentacidn para la estructura a construlr, -

- de tal maners de garantizar a futuro su cn-porta-iéﬁéo -

adecuado. R

En este informe se.describen, los trabajos realliadns. -
103 resultados obtenidos y las conclusianes y recomenda-

ciones relativas al ﬁ}opdsi:o del estudio.

JONDEOS

2.0 EXPLORACION.

Con ¢l propSsito de determinar la cstratigraffa en el -
sitio decl predio, se rcalizé un sondco de tipo aixto, -
SM-1, a 15 m de profundidad, mcdiante cl empleo de una

miquina perforadora Mobile Drill. "

Durante 1a ej;cucidn del sondco se obtuvieron muestras
alteradas mediante el procedimiento de penctracién es-
tindar ¢ inatteradas mediante el hincado a presién e
tubos dc purcd delgada Shelby. En el anexo 1, so mucs

tra el registro de campo correspondiente,
o v
Ademis con ¢l propSsito de determinar 1as caracterfsti-

cas del terreno superficlial, se efectfio un pozo 8 cielo
abierto, P.C.A.-1, a 3 a do profundidad con obtencién -

de muestras alteradss e inalteradas.

s.0 LARORATORIO

A las muestras obtiénidas se les clasificé en Jaborato-
rio de acucrdo al S.U.C.S. (sistema unificado de clasi
f}cﬂ:l&n de suelos), y se le deteraind su cont-hidn na

_; .. tural de agua {¥).

WADUCTO MO mECEama 12- 300
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A mucstras inalteradas, seleccfbnadas, se les efectusrén
ensayes do resistencia a 1a compresi6n (compresi6n tria-

xial), y al corte (torc8metro).

Con los resultados de 1s exploracién y do las pruebas de
laboratorio, se elaboraron los perfilcs estratigrificos
del sondco SM-1 y del pozo a cielo abierto P.C.A.-1, que

sc mucstran on las figuras 2 y 3, rospectivamente.

Los resultados de los ensayes de compresifn triaxial, se

mucstran en las figuras 4 y S,

En el anexo 2, se mucstran los rcgistros de labaratorlo,

de las prucbas cfectvadas.

ESTRATIGRAFIA.

€1 pred;o estudiado se encuentra en la proximidad éa un lo-
serfo de suave pendiente. La superficie del predio es prac
ticamente horizontal, salvo en la 20na central del mismo en
1a yue existc una etcavauiﬁn quc es parte Je las instala --

ciones de una fibrica de blocks, que se encuentra fuera de

-

uso.

‘Le estratigraffa Jdel predio deducida a partir del sondco -

- SM fectuado, se vcsume como sigue:

0S

PROFUNDIDAD (M)

DE A
6.00 0.60
0.60 1.20

P
1.20 4.35
4.35 6.30

w0 mo wecenea 1o 300

Limo gris oscuro, ¢on poca

arena fina.

s.uU.c.s.

N
]

- ML
= 16
- 25%

Arcilla gris oscuro, con =
poca arena.

5.U.C.S.

= CH
- 20
= 18%

Arcilla gris oscuro.
5.U.C.S. = CH

Arcilla gris oscuro con

N
L]
[+

- 10
. 35%
«0.92 xg/cw?

rafces S.U.C.S. = CH

taco 0. 8. v

N =3
N e s0%

c « 1.0 ix/clz

v 3437 00

e et gy



DE A
6. 30 6.90
6.90 7.65

}
.
7.65 8.25
.28 .85

DESCRIPCION

Limo ‘arcilloso gris oscuro.
S.U.C.5. = ML

N =9
* w = 33%

Limo gris oscuro.
S.u.C.S. = MH

N =9

w - 28%

C - 0.78 kg/c-l

Limo gris oscuro con arena
fins. .
S5.U.C.5. = ML

N =9

¥ =18y

C = 0.85 kg/cm?

Lino gris oscuro y verdoso
con manchas oscuras.

S.uU.C.S. = 8

N =20
w = 15% L e

E0S

10.34 ~

10.94" -

PROFUNDIDAD (w) -

A

9.38

10.34

10.94

11.85

13.08

DPRSCRIPCION

Limo gris verdoso con man-

chuas Blancas. . .
s.u.Cc.s.. =M

N = 40

w = 35%

Limo gris verdoso con poca
mica.
S.U.C.S. = Mi

N = 30

w = 20%

Limo gris verdoso con man-
chas café y smica.
S.U.C.5.~

N = 40

o = 20%

. Limo café con mica.

5.U.C.S. = W
N = 40
w = 22%

Limo ca“iclno con aica.

S.U.C.S, = M
- N .40
% =288

TEL Ba3im 00
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ONDEOS DEOS

Fi PROFUNDIDAD (m)

$.0 SOLUCION DE CIMENTACIO!
- bE A V-

DESCRIPCION

$.1. TIPO DE CIMENTACION.
13.08 13.68 ° Limo café claro con poca are- 1 ’
3

na fina. Considcrando el tipo de estructura a construir y las ca-
5.U.C.S. = ML i racterfsticas del subsuclo, se proponc resolver 13 clmen
N = 40 3 taci8n a base de zapatas corridas, dcsplantadas a una -
L .
=2z “ profundidad minima de 0.80 m. -
13.65 18.00 Limo café con mica y arens - H ’
£fina. . x §.2. CAPACIDAD DE CARGA.
S.0.C.S. = ML : R
) . N = 30 i La capacidad de carga se calculé de acuerdo a3 1s teorfa
. w - 30% de A.W. SKEMPTON, que se resume en 1a siguiente expre -
;
ién:
- : ; e N,
Simbologfs utilizada. ! . -
a
e . F.S.
{
C. $.U.C.S. Sistema Unificado de Clasificacién de Suclos. : €n donde:
; on/n?
N. NGmero de golpes promedioc en 1a prucba de - M q, = Capacidad de carga adaisible en ton/m".
i N -
penetracin estSndar. . { C = Cohesién en tonllt. De acuerdo a los -
" Contenido Natural de Agua ! rcsultados Jde 10s ensayes de compresidn
) . | triaxial. C » 5 ton/a®,
C. Cohesi6n determinada medisnte torcémctro. : Ng « Pactor de capacidad de cargs, adimensio-

nat N, = 6

P.S.» Factor de scguridad, adimensional, - =« -
F.5. = 3 k

L . R
1 nivel de agua freftica se encontsrd a 8.35 m de pjrﬂ -
fundidad. ', - v




€2

: :
-9 D
f}oroeos L
Substituycndo valoves rosulta: M = M&dulo de Poisson, Agual a 0.4, adimcn -
iomat.
q, * 10 ton/a?, . sien
B, - Médulo de elisticidad. De acuerdo con -
° 10s resulitados de los ensaycs de Compre-
Apticando 1a capacidad deo carga admisible de 10 ton/mZ. sién triaxial. B, = A4 kg/ca®.
s al disecfio de 1a cimentacidn, sc cstima quc el frea cu- ). 1y » Factor de lnfllq‘n;h. adimensional, para
bierta por las zapatas, seri de aproximadomente del - zapatas corridas iy = 2.9
$S0% respecto 3 el Srea totsl cubierts por 13 estructurs. . . .
B Substituycndo valores:

$.3. ASENTAMIENTOS.
S = 3.5 cm,

—

Los asentamicntos esperados serSn de tipo elSstico, es - i Valor que se considera admisible,

‘decir ocurririn pricticamente en forma simultinea s 1s -

LINEAMIENTOS GENERALES DE CONSTRUCCION.

aplicacién de las cargas.

| La magnitud de dichos asentamientos se calculd con la - Las cimentaciones para alojar 1a cimentacidn se podrin e- -
teorfa de 1a clasticidad reosumida en la siguicnte expre- fectuar a pico y pala, dejondo taludes verticales.

sibn:

Las excavacliones se podrin efectuar en seco dado que el -

S =q® (<1:M_ )1y i
By nivel de aguas frefticas (N.A.F.), se encontr6 & mayor -

t .
profundidad que 1a de desplante de las cimentaciones.

En donde: M .
6 = Ascatamicntos cn ca. . Para 1a construccibn de rellenos locales, debajo de los -
q = Capacidad de carga, l|ua\_ al.0 \Kl/"--2 L cimicntos se dchors utidizar material de hancs, del) tipo
8 = Ancho.del cimiente. Se cohn!}dth » igual ‘.,_ .. . aTens Yimoss o similar compactados 3 un miniso det 90% de
a 120 cm. . . °

1a norma proctor estindar.

. YADUETO M0 sKcERuA 28204
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PNDEOS .
i
. |
7.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES i
. '
N
- Bl predlo estudindo se cncuentra cn la proxisidad de - Conflumus que 1a informacidn resumida en csto informe, ;
un lomerfo de suave pendiente. cubrs los propSsitos del ostudio cfcctuado, sin cmbar !

go reitcramos nucstra disposiciéa para cualquicr acla

Ls estratigrafia del predio se rcsume en el capftulo
. racifn o comentario adicional.,
4.0 de este informe. .

i

La estructurs det Conjunto Habitacional, se propone -
cimeatar a base de un sistcma reticular de zapatas - Atentament e,
corridas desplantadas a un minimo de 0.80 = de profun . .
Jdidad y discfladas para transmitir al terreno una pre-

sién mixima de 10 ton/ml para efectos de carga muer- i

SONDEOS, S.A. DE C.V.

ta mis carga viva. : ~

Para esfuerzos sdicionales por lcc'iunes accidentales
como, viento o sismo, 1a capacidad de carga se podr§ -

h\crul-ntlr en un SO%.

Los asentamientos esperados serfn del orden de . cm, - « JOSE VARGAS CASTRO

GERENTE TENCNICO.

valor qn'n se considera admisible.

Los ‘1fncamientos gencrales para la construccién de 1a

cimentacidn, se indican en el cap!tu16 6.0 de este -

informe. - - T g
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La cimentacidn se desplenterd sobre un terreno sano, libre de ma_
teria orsénica y sobre rellenos oue garenticen uns presidén de con
tacto de 10 ton/i

Toda la cimentecidn se desplanterd sobre una plantills de concreto
pobre con £6=100 Kg/cm2, y 5 em. de espesor a las profundidsdes in_
dicndas en log detalles de los croauis correspondientes,

Los rellenos de las cepas de cimentecidn; después de los colados
¥ la coloce2eidn de los muros de enrrase; se hardn en capas no mayo_
res de 20 cm. de espesor compsctendo perféctamente al 20 % de 1la
prueba Proctor Estandard.

Ya definido el tipo de cimentascidn adecusdo, se realizd el cdlculo
estructural, de las partes mas importantes de le estructura,

El presente trebsjo no tiene la intencidn de profundizar en el eg
tudio de aspectos estructurales; sin embargo se presenta s continug
¢ién un resumen de la memoriz de cdlculo presentada por la empresa
que se contraté para reslizezsrlo.

MEMORIA DE CALCULO

OBRA: Conjunto hakitacional, P.M. Batal.
UBICACION: Comonfort No.3l Atizapin de Zaragoza, Edo. de Mex.
PROPIETARIO: Turismo del Golfo Nacional, S.A. de C.V.

DESCRIPCION

El conjunto habitacional estd formado por 2 edificiocs de 5 niveles
Y un 4rea de estacionamientos.

Los edificios de 5 niveles son de forma regular an planta y 3u des
tina seri el siguiente:

Los 5 niveles estin descinados a departamentos tipo, en cada nivel
tendrin 4 mSdulos tipo con sus servicios, escalera y una ‘azotsa --—
qeneral. :

La zona de estaclonamiento se encuantra en el pcz!me:—a de los edi~
ficios, protajidos por medio de una barda perimetral. -

ESTRUCTURACION

La estructura en azotea estd resuelta a base de losas macizhs peri-
metralnente apoyadas en muros de carga 8§ trabes de concraetg refor--
zado.- Los entrepisos estdn resueltos :o traba
jando an dos direcciones, las cuales se agoyan 8n BDULos de carga 8
trabes.- Los aucrcs son de tabijue hueco preasado con castillos pa=
fa su rigidaz, €stos elementos transmiten la carga al tezrrenc por -
medio de zapatas corridas de concreto reforzado en ambas direccio-
nes.

35



HOJA ¥o.2

CARGAS CONSIDERADAS

a8) Cargas Muertas

Concrezo normal 2200 kg/ml
Ccncrecos reforzade 2400 .
Muros de tabique hueco 180 kg/m2
Muros de tabique rojo recocido 225 hd
Acabads intericr en muros o "
Acabado exterior en fachadas 40 .
Plafén o tiral Jo e
Ventanaria y cancelerfa 40 -
Acabads en pisos 8o - .-
Impermeabilizante, enladrillado y W
antortado en azotea. lo0 .
Rellenc an szotea 900 kg/m3
b) Carjas Vivas

DISEfl0 SISMO CIMENTACION

kg/m2 kg/m2 kg/m2
Azotea 100 70 : 108
Habitacisn 120 + 420X 90 200
Bscaleras 150 + 2004/X° 150 250
Vestfbulos y

150 + 2008 150 250

pasillon.

ANALISIS SISMICO .

Bn. el anflisis sfsmico se hizo en base a las siguientes considera

ciones Jue marca el actual reglaments para el Distrito Federal.

HOJA No.3

C.5.=C/qQ

en donde:
C= coeficiente que varfa con el tigo de terreno.
Q= coeficiente de ductibilidad.
en nuestra estructura los valores fueron los siguientes:
€= 0.6
Q= 2.00
con #ste -ceficients y las cargas correspondientes, se calculd el
cortante sisaico de los S5 niveles, coasiderando un valor suls ea
la basa del edificio y miximc en la azotea, verificandose gue los

c.5.= 0,08

desplazamientas horizontales de la estructura ante la accifn Zal
sismo, fueran del orden o menores que los permisibles.
Para calcular las fusrzas 3fsmicas se utilizd la sigutente exprae-
siSns
Fie % wint
£.9ihti

en donde:

Pi= fuerza sismica en el nivel i .

hi= altura del nivel i, medida desde el terreno.

Wi= peso del nivel 1
C.S.= coeficiente sf{amico.
£ Hg~ peso total de edificio.

CIMENTACION

Para el anilisis 7 disedo de la cimentacifn se calcularon las -cac
gas estf%icas y se incrementaron debido al efecto sfsmico.
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HOJA No.4

Se consider8 capacidad de carga del tarrano de 10 ton/m2 cimentan
dolo por med{o de 2apatas corridas de concreto reforzado. Estos -
elenentos se disefiaron para satisfacer las condiciones siguientes

. de disefio elfstico.

a) Cortante por penetracifin del muro de carga en la zona perime~
tral situada a medio peralte sfectivo del pado del muro de carga,
empleando el valor del cortante permisible.

vew 0.5VE '

b} Plexifn zonsiderada al pafic del muro 5 de la contratrabe. El
refuarza 48 groporcicnado por las f8rmulas siguientes:
S - v
M T P
VvV=vVvcXbXxad
en donde:
£3= asfuerzo permisible para el acero.
Vc= cortante permisible en el concreto.
d= peralte efectivo en la zapata.
//- asfuerzo permisible para adherencia.
Vs cortante actuante en el pafio considerado.

Las =rates se disedaron elistficamente para la mis desfaverabla de
las condiciones siguiences:

a) Carga esticica

b) Combinacién de carga estitica y carga accidental

21 anilisis de las trabes por carga estitica se hizo empleando el
afrcdo de H. Cross considerando continuidad con las columnas.

HOJA No.5

El refuerzo fu# proporcionado con la f&rmulas

M
£334d
El significado de los términos se di8 antericcmente.

As=

LOSAS PERIMETRALES

Las losas se disediaron elfsticamente empleands los coefictientes
que df el Reglamento se verificS8 en todos los casos el peralte de
la losa. El refuerzo se discrubuy8 uniformemente.

Méxi{co D.F. 18 de Octubre de 1385.




Como ya se menciondé, le cimentacidén serd a base de zapatas corri.
das, con su contratrebe correspondiente. Se colocard zapaste corrida
con su contratrabe correspondiente, indispensdblemente donde haya
muro de carga; y ogconalmente en muros de apoyo, O para cerrar tra_

mos pequeilos,
Se utilizardn trabes de liga para darle rigidez ala cimentacidén y

conseguir que el conjunto de cimentacidn trabaje en forma uniforme.

Se presenta a continuacidn un croquis de medio médulo donde se in
dica la distribucidén de zppatas, trabes de liga y contratrabes, Es_
te croquis es aplicable a las partes restantes del conjunto habita_
cionsml.

DISTRIBJZIIN 1 2APATAC. CONTUATRABES ¥

TRASTS TE LIGA

o

b L [P7E

13

COATRATAASE

e (RALEITLAA T
)
"

Para poder desplantar le estructura sobre la cimentacién se utili

zaron muros de enrrase, rematados con una cadena o dala de concreto

reforzado, cuya seccidn se mostrard oportunamente.

) Para desplantar los pisos de la plenta baja, se tubo que hacer un
relleno de tepetate de espesor variable compactado al 90 % de la

.prueba Proctor Estandard, hasta llegar a los niveles de proyecto in

dicados en croquis anteriores, . :
El piso se hgré de concreto simple de fé = 200 Kg/cm2 de 10 cm,

de espesor.,
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El cuerpo de la estructura serd a base de muros de carga, reforzg
dos con castillos distribufdos en los puntos criticos; con dalas,
cerramientos y trabes pare transmitir las cergas de las losas.

A continuecidén se presenta un croguis donde se indicse la localiza
cién y tipos de castillos de que conste medio mddulo. Esta misma
distribucién es mplicable al totel del conjunto habdbitacional.
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Todos los elementos de concreto.reforzado ds cimentscidn, pisos y
castillos llevardn concreto de fé = 200 Kg/cem®.

El acero de refuerzo de los elementos de cogcreto reforzado de ci
mentacién y castillos seré de fy = 4000 Kg/em®,

Todoe los dobleces de verillas se harén de acuerdo a la siguiente
figura~ .
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Todas las varillas terminadas en escuadrs se anclzrdn lz longitud
*Lg" dada en la tabla de varillas siguiente:

Diemetro| fy = 4000 Kg{gmz

CALIBHE . La Lg

# Pulg. cm, cm,

2 1/4

2.5 5/16 25 15
3 3/8 30 15
4 1/2 35 20
5 5/8 45 25
6 3/4 €5 35
8 1 100 55
10 11/4 150 100
12 11/2 225 155

La = Long. traslape
Lg = Long. anclaje escuadre,.

Los estribos se hardn de acuerdo a le siguiente figura:

-L .
-¢ o /&iéﬁ /)\eﬂ

Las separaciones de estribos verticales se empezarédn a contar a
partir del pafio de apoyo, colocdndose el primero a la mitad de la
‘separacién indiceda.

l.os recubrimientos libres serdn de 2 cm. C el mayor didmetro del
refuerzo longitudinal.

No se permitird traslapar mas del 50 % del refuerzo en una misma
seceidn. ) :

" A continuacién se presenta una tabla donde se indican srmados de
zapatas para los diferentes anchos indicados en croquis anteriores.

|B (Ancho)] H h Rfzo. a Rfzo. ©
50 T2 | 10 | #2.5 &/c 25] 2 # 2,5
60 15 10 | #2.5 a/c 25| 4 # 2.5
70 15 |10 ] #3 a/c 25| 4 # 2.5
100 20 115 | #3 =a/c 18] 4 # 3

En la paginé siguiente se presenta un crdouis con los detalles es
tructureles mas importantes s

40



casrisao Ko casTiio K2 ]

EEEN)
Z00d WEEf
/ '
3 YRS = @ 3 a0
o ey | =] soran 12
® URLN3 e
casriie K3 ] 7 i‘;ﬂ;:"‘.‘.,‘}f
£82 CETABIAE RIS
Lza AECH80
20 " -2
Tum e
T gl
n Paterdl
™ EN X2
S4B a3
castic K9 \

PR
| "~ MIARE DEPISD } ¢ T-1
!!g AaLsmvo Cory
i : PACADO

M0 DE
e
e
pri v
'f Zamra :I

'-'T eerzo b 20
i il

Todo el refuerzo de los castillos deberd anclarse en el lechoA ba_
jo de las zapatas en escumdra la longitud "Lg" ’

tekgo .
" Ya se vié en créquis anteriores la distribucién de castillos, mis
- mos. gque sSe prolongan desde la base de cimentacidén hasta la losa del
cuarto nivel., Ahora se¢ anexa un croquis donde se muestra la distri_
bucién de 1os muros y sus alturas correspondientes en los departa -
mentos, esta misma distribucién es aplicable al resto del conjunto
habitacion2l. Todos los murcs de carga serdn de tabigue hueco, de
- barro recocido y prensado, de un mfnimo de 12 cm, de espesor con _
P¢- = 60 Ka/cm? con una relacién de esbeltez de 2.00 . También pue_
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de usarse tabigue rojo comin gque satisfaga las condiciones enterio
res.,

Z1 mortéero en muros serd de cemento y arena en proporcién tal que
garentice une resistencia a la compresidn directe a los 28 dias de
Fe = 70 Xg/cm?,

Todos los muros de carga se levantardn antes del colado de la lo_.

-8a del nivel superior inmediato. Se proveéradn muestras de los lo _
tes de tabique y mortero pars ensayar y gerantizar la resistencia a
la ruptura.

- A continuacién se presenta un croquis donde se muestra la distri_
‘bucién de trabes, dalas y cerramientos, elementos que sirven para
trasmitir las cargas de las losas a los muros, En el mismo croquis
se indican areas de orientacién que deben tener las viguetas al ser
colocadas. ( pagina siguiente )

Para la losa plana utilizade en bafios, as{ como.en las trabes, da
las y cerramientos Se empleard concreto de peso volumétrico mayor o
i:ﬁalzu 2.2 ton/u3 ¥y £fé = 250 Kg/cm? y acero de refuerzo de 4200
Kg/cm<.
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Como comentario acicional diremos gue el acero de los castillos
ha de tener un comportamiento mds ductil cue el de las trabes y lo
sas para que fluys antes, bajo condiciones de ruptura; por lo gque
como 8e menciond anteriormente se utilizard acero de f_, = 4000

2 ¥y
Kg/cm<,

A continuacidén se presenta un croguis de la planta de azotéa, 7ue
se hard con una losa maciza, inclinads a dos aguas, cuyo armado se
hard con varilla del No. 3 distribuida segn se muestra en la fi_

gura.

LOSA DE AZOTEA
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e ARIMETRD DE
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20 CM. DE RareVLIIRA

[XIIR Sy

Para trasgitir la carga de la losa de azotda a los muros, se utili
Zarédn trabes, dalas y cerramientos cuya distribucién se sefinla en el
croguis de la pagine siguiente. En la misma pdgina se presenta un
erogquis con el sistema de sustentacidn de la losa inclinada.

Para el colado de trabes, dalas , cerramientos y losa de azotéa
se utilizard concreto de peso volumétrico de 2.2 ton/M? y £é = 250
Kg/cnz. El acero de refuerzo serd de grado duro con f = 4200 Kg/cm?.

En cuanto a la loss maciza, las varillas del lecho inferior, se
correrd una y se doblard otra en columpio alternadamente, completan
do con bastones entre cada par de columpios en el lecho superior pa

ra dar la separacién indicada en planta.
. a4
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Excepto donde se indique otra cosa, todos los columpios y bastones
se doblardn y cortardn como se indica en la figura siguiente:

Se anexa un croquis mostrando el armado de las
rampas de escaleras, as{ como el armado de la -
trabe "T-A" que servird de apoyo a la losa de _
la base de tinacos. _.
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Ya se describié anteriormente la urbanizacidn, los aspectos ar _
gquitectdénicos ¥ la estructura del conjunto habitacional, toca su
turno ahora a la descripcidén de las instalaciones del proyecto.

INSTALACION HYDRAULICA

21l didmetro de 1z toma es de 50 mm .,

La instalacidén se diseflo par=m un total de 220 personas ( 150 1t/
persona/dia). Se considerd un consumo total de agua diario de 33000
1%; se construirdn cuatro tengues elevados de 10000 1t. cada uno, e
irdn colocados en la parte sguperior d2 las escaleras segin se mueg -
tra en croquis anteriores.

Se utilizard un algibe o cisterna de almacenamiento de 58000 1t.
de capacidad,

La tuberisa . de alimentecidén de 1la red a los tenques de almacena _
miento y ramaldos exteriores serd de fierro galvenizado ced-40 con
didmetros especificados en planos. El ramaléo interior serd de tubg
ria de cobre tipo "M" con didmetros especificados en plenos.

Se anexa & continuacidn un croouis donde se muestrsn los aspectos
bdasicos en la construccidén de tanques elevados,
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A continuacién se presenta una lista con los simbolos hidraudli _
co3 y sanitarios mes utilizados en este trabajo, cepe aclarar que
hay uns lista mucho mas extensa y variada que se pueden consultar
en cuslquier manuel de instaslaciones .

i

3

-

;

Codo de 90%hacie abajo.

Linea de asgua fria.

Vdlvula de compuerta.

Llave de riego.

Linea de agua fria

Linea de agua caliente.

Linea de drenaje o de gas.

Registro de 0.40X0.60 M. con coladera de 0.25X0.25 M.
Bajada de aguas negras.

Bajada de aguas pluvisles.

Coladera con cespol PVC

Puntas de tuberias unides con bridas.
Puntes de tuberias de asbesto-cemento, y extremidad
de fierro fundido unidaes con junta Gibault.

Vélvula check en posicidn horisontel.

Vélvula check en posicidén vertical.

Coao .

Tuerca universal.

Tee,

Cruz.

Yee.

Yee doble.

Tee sanitaria.

‘Codo de 90°hacia arriba.
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—O0—¢- Tee con salida hacis arriba.
04 Tee con salida hacia abajo.

Para . el colado de la cisterna , se utilizard concreto de peso vo
lumétrico de 2.2 ton/M3 y con fé = 250 Kg/cm? con acero de refuerzo
de grado duro de fy = 4200 Kg/cm<,

En cuanto a la losa tapa de la cisterna, las vzrillas del lecho
inferior se correrdn una y se doblard otra en columpio alternada
mente, completando con bastones entre cade par de columpios en el
lecho superior para dar la separacién indicada en planta.

A continuacidn se presenta un croguis donde se muestran los deta_
lles estructurales bdsicos de la cisterna
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En la figura de la pagina siguiente se indica que todos los colum
pios y bastones se doblardn y cortardn a un quinto del clearo.
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A continuacidén se presenta un croquis con la instalacién hidradli
ca bdsica, misma que es aplicable a todos los departamentos.

| HeNSTALACIEN  pIOFALUEAR.
CEPAATAMENTO TIPO

En la pdgina siguisnte se presentan crocuis donde se muestran el
ramal principal de distribucién de agua al conjuntc habitacional,
as{ como algunos detalles de la instalacidén hidradlica.
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INSTALACION SANITARIA

Los desaglies de aguas negras y aguas pluviales en su caso podrédn
ser de PVC,

La pendiente mfnima en los desaglies serd del 2 %.

La red de instalacidén sanitaria o albaflal serd de tubo de concre_
to simple con los didmetros especificados en los planos correspon -
dientes y tendrdn una pendiente minima del 2 %.

Las conexiones serdn de cobre, bronce, fierro galvanizado o PVC,.

A continuacidn se presentan varios croquis mostrando los aspectos
principales de la instalacién sanitaria.
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HASTRLARC 100" SANI TARIA

DEPARTAMENTO Tipo

INSTALACION DB GAS

La instalacién de gas serd sencilla, e independiente para cada de
. ‘partamento. ,
La instalacién constard de dos tanques alimentadores de 20 Kg. c/w.
- Los muebles a alimentar serdn: estufa de cuatro quemadores con hor
no.y rosticero; un boyler de 40 lt. que a su vez dard servicio de a_
gua caliente a las llavee del fregadero, regadera y lavadero.
A continuacidn se presenta un croquis donde se muestra la insta_
lacién de Zas en un departamento tipo. Esta distribucidn se aplica
rd en todos los departamentos.
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INSTALACION ELECTRICA

En pdginas anteriores, en la seccidén de urbenizacién se presentd
un detalle de los luminarios para el alumbrado exterior.

A continuacién‘ée presenta una tabla esquemdtica de los simbolos
‘eléctricos empleados en el proyecto, la| tabla completa de simbolos
se puede consultar en cualquier manual sobre instalaciones eléctrl.
cas,

Se presenta un croquis con la instalacién eléctrica en un depar_
tamento tipo, misma que es aplicable & los departamentos restantes.

Sepresenta un croquis donde se presenta un detalle con el table_
ro de medidores. Se colocardn cuatro tableros de medidores, uno de
bajo de cada escalera.

— - - Puber{a por piso, PVC rigido.
:[:] Registro de 40X40 cm.
— = ¢ s Acometida a casas por piso.
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Luminario con lémpara de vapor de sodio a alta pre_
sién, montado en punta de poste tipo colonialite,
marca Luminisistemas, de 150 #.

Medidor.

Centro de carga.

Luminario incandescente de 75 W.

Arbotante incandescents de 75 W.

Contacto monofdsico sencillo.

Apagador sencillo,

Registro,

Interruptor de navajas.

Medidor monofdsico.

Luminario fluoresente 1X75 W.

Tuberia de poliducto por losa y muro. .

Al

6 | ”Dggg o& [l o

Apagador de tres vias o de escalera.
~:=em.= Tuberfa de PVC rigido.

Salida en losa.
; Salida pesra arbotante.

Acometida y medidor.

Tubo que sube.

72

Tubo gue baja.
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INSTALACION ELECTRICA RAMAL PRINCIPAL,
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INSTALACION CONTRA INCSENDIO

El conjunto habitacional FM Batel estd protegido por cinco extin_
guidores por médulo, unc en cada nivel y en la planta baja. Se colg
cardn cuatro extinguidores sobre la barda de colindancia del conjun
t0, haciendo un total de 14 extinguidores cuyas caracteristicas se
indican en los croquis anexos en las siguientes péginas.
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+ SISTEMA DE FROTECCION COMTRA INCENDIO -
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SISTEMA DEF PROTECCION CONTRA INCENDIO.
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111.-CONSTRUCCIORN

Iniciaremos este capitulo describiendo bdsicamente el trabajo rea
lizado por el personal técnico y administrativo, desde el inicio del
anteproyecto hasta la terminacién de la obra.

Lamaremos eauipo técnico al grupo de arquitectos e ingenieros reg
ponsables del proyecto y su conatruccidén,

Lamaremos equipo administrativo al grupo de contadores, Licencia .
dos en administracidén de empresas, economistas, especialistas en ag
pectos legales y laborales encargados de la administracidn de los _
recurso® de la obra.

Estos dos eaquipos aportan sus conocimientos y su trabajo, uno se
auxilia del otro para lograr los mejores resultados.

Una vez aprobado el proyecto definitivo, se procede a hacer la
cuantificacidn de los conceptos de obra correspondientes., Una vez
hecha la cuantifjcacidén del proyecto se realiza un presupuesto para
la conatruccidén, asf como el tiempo médximo para llevarla a cabo.

En paginas siguientes se presentard la cuntificacién y presupues_
to inicial para la construccidén de la obra. En esta primera etapa
el departamento adminietrativo calculd un mdximo de realizacidén de

le obra de 10 meses. .
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BOULEVARL Z0X4 DORADA St80 TRLEFONOS: 2:6Co76 ¥ (.13.38
QUERKETARC, QRO.

PROZECTD ZATEL

SER/B5

I.. = CIMENTACION . $ 10'372,089.97

11.. ~ ESTRUCTURA " 200034,967.94

II1.- - ALBANILERIA 161296,850.72 12,428, 2517

IV.. _ ACABADOS ’ 121727,894.15 12497, 154 .40

V.- SIIRERIA " sisos.suz.80 )

YI.o  CIAFLIIERIA . _V 41 2¢6,923,50

¥Il.- INETALACTON AIDRAULICA-SANIT. A 12°783,039.2C

VIIL.- INITALACION ELE8TRICA ' 51432,354.00

IX.= DRENAJES 410,899.90 -

X..  ACG'ZTIDA DE At ’ ’ 420,817.25 .

¥1.- GifAS EAFERIORES 5°985,271.84 H

XIZX.- "ELEVACION DE MATERIALIS 41137,320.00 27377 @

XIIl.= AGOMETIDA ELECTRICA — ‘
- R

XIV.. INDIRECTOS DE 03R4 e 91866,400.00 &' Wbz .,
— ]
$ 108'994,335.84  ‘iov 230,593,

------ sEmasmszanEm . ; . : : “ 63
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DOULEVARD Z0NA DORSDA 5060 TELEFONOS: 2-68.76 ¥ §-18-38

QUERETARO, QRO.
QuUERETARO, QRO.

SNNNRNN NN

e e o G oz, . me. comceErTo UnpAD  CANTIDND  PAWITAMO
- viv-3, .08 M2, 603.2 M2, - . .
2.8 LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA na. 2,32%.0 3, 760.00
i, 2.9 LOSA MACIZA ESPESOR 10 CMS. M2, 280.0 5,202.00
ITEM. n_C (] UNIDAD  CANTIDAD PAINLTARIO IMPORTE | 2,10 10SA DE VIGUETA Y BOVEDILLA EN .
CUB, ESCALERA. Ha. 50.0 3,760.00
T.- CIZENTACION 2n CIMERA EN RAMPAS ESCALERA nz. e4.2 2,576.88
2,12 ACERO DE REFUERZO EN ESCALERA XG. 1,195.0 187.00
1. LINPIEZA TRAZO ¥ NIVELACION na. ~%538.0 68.95 174,995.10 . ’
1.2 EYCAVACION EN CAJA Y RETIRO AT, M3. (531(377-0 193*Y,725.00. """ﬂ' vess, 32,00 | 22 COICRETO {2200 KG/GH2 EN ESC.  H3. 10.08 22'7{7'“
1.3 PELLEMD CGMPACTADO u3. (:_:e\,-eyﬁ.o 23%23,095.00 p5o4:2¢754,550.00 © 1II1.. ALBANILERIA
1.4 PLANTILLA CONCRETO F'cs100 kg/ - " - bl 8
o2, H2. ~614.8 982.62 604,114,786 . -
1.5 a. ZFPATAS CONGPETO 50 CHS.ANCHO H.L. -~ 57,0 1,730.4 s9,032.37 | ' HURO DE TABIGUE CUAUTITLAN rojo %_.5‘ -;B 274548
3.5 b, | TAPATAS COICHETO 60 " ® ML -7 1650 2,390.30 394, 205.50 DE 11 5K24 CHS. APAPENTE \858.00 Bt
1.5 €. . CHPETAS CGLTFETO 70 < ¢ M.L. -~ 16€.0 2,7€5.20 ssg.cez.20 | 32 ;“’::':i“;;’g ;’fn"zw”‘ ;v,‘g Y 534.5'
1.5 @, IFETAS CO'TREIO 100 % % | Klo o . .5 ©,263.20 s0,c0c.ec | 33 e o vash 10LECEZES = 3.824.5¢
1.6 a., P2TPLZES TIPO TL-? - ,55.2 3,316.65 - 183,875.08 | °° . - VISR Osetrers s2n 72.0 .3, 828,00
.6 T ATFAZEE TIFO T-1 [ 2,242.75 £95,359,50 - ::l'.l'.—-;a 2 TEZEHTLE EK 2005 — . . $5,622.00
1.7 \$70% OF ENRASE DE TREICUE H0J0 k2. 363.0 1, 823.43 661,008.03 ~ **7 ;”‘;;rl_,:" ZUHTLE 2R A0S n " \10.0 3.285.08
1.8 TASTILIOS 15 X 15 Cus, HL. 229.0 1,216.75 277, o.w,.. g i . . m oy o2
1.9 CASTILLOS 15 X 20 = ML, 101.0 1,425.00 Tonss.a0 36 ENTORTE0 BN AZOTEA - x2. €934 501.20
.10 CASTILLOS 15 X 2% * M.L. 3a.0 1,609.50 54,713.0’.‘:
1.01  DALA DE CIIENTACION 15 X 20 n.L. 453.0  3,425.00 . 645,525.00 .
112 FIRME DE CONCRETO AR'ADO CON ° A gmr e roe o, o V.- ACA2ADOS
- - K T 13
HALLA. n2. $¢0.0 255 22 | e AZVLEIO 11X37 COLOR BLAMCO wz. 333.6 4,317.60
. ¥ gl"}g{g 6,2 AZULEJO Y CULDROS M2, 1CE.5 4,n7.60
111 ESTRUCTURA 8 M ‘ 4.3 APLAEADO DE YESO EE IMUROS Y
A PLAFONES. nz2. 2,576.0 €03.00
“ GASTILLO TLPO 821 ML 873.6 291.30 258,652,00 | o8 APLLEADO RUSTICO EX MUKOS He. 326.2 736.03
2 ~ g2 L 1,283.10 445.18 871.210. 2€ 4.5 - PILTURA VINILICA EX APLANADO
" ) S hbaay : g RUSTICO. ne2, 336.2 510,00
.2 LI 5 T r.L. 436.8 836.10 365,202.28 ’
3 - " x.4 M.L. 1,146.6 1,955.10 11783,077.66 4.6 T:lol- PLANCHADO EN APLANADC DE 2 32508 203,50
* * . - M - YESO. M2, . . .
5 - " x5 K.L. 1B2.2 1,736.35 ° 6€63.632.97
€ SESFANIINGO DE RIUATE EG LOSA  M.L.  1,535.0  1.€31.75 sz.ea6.25 | 7 TLUTURA VONILICA BN LOSA O - e 250.8 250.00
.7 a. . TPAES TIPO T-) 180.0 4,076.44 723,749.20 T e . o, . 505.00
.7 b TRAZES TS50 T-2 £0.0  3,579.44 206,355.20 | 2 PINTURA CSUALTE EN YESO 2. L sos.
7 o, ‘TaAsts T1r0 1.3 10,0 . 4.170.68 a9 s | A3 BARNIZ ER MURO APARENTE ua. ,801.3 73.20
.7 4. TRAZES TIFO T-4 200.0 3,527.38 705, 465.00 » 4.10 POSAICO DE PASTA 20X20 CMS. 2. 229.6 2.308.10
’ b 4.n PISO DE CEMEWTO 3 CMS. ESPESOR .
miLISO, ua. 2,341.9 630.00

BGULRVARD Z0NA4 DORADA de50 . TELEFONOS: €:66.38 T §-29-33

1nrorTE

8*757,020.00
11456,560.00

Li1'coz, 216 "

182.000.00
216,973.20
223,465.00
229,191.18

20'034,967.948

10'¢70, 033 . 47
131337,5¢1.84
am

%0
. |:"'!_ L2337

11440,221,3€
4€€, 225,60

24162,420.00
254,620,%1

17€,%62.0C
11313,311. 80

179. LRI

1‘555 £35.16
529.929.76

1947%.397.00
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BOULEVARD ZUNA DORADA 550
QUERETARO, QRO.

C o N C E P T O WiInaD
PISO DE CEMELTO 3 CMS. ESPESOR

Esco2. K2,

FORJADO ESCALONES 12X28 CMS,

TABIGUE, ®.L.
ESC:LONES PRECOLADOS 1.20 MTS. PZA,
nOOU!LLA‘ DE APLANADOC FINO M.L.

EABILIZACION DE A20TEA M2,

V.- FERRERIA

710 2.30X0.90 MTS. P2,
40 % O 20 SUILLOTINA < P2a.
@0 X 1.20 TORFEDIZE <
0 SCEREDIZA

IDRAULICA SANITARIA
TIRE PLUVIZLES g 250 1M

4830 CLAVEL O VEPACRUZ 1
ERA i
CRUCETAS PE SOLITA CKCMADA B/

REG-LERA, Joo.
ACCESORIOS PARA EATIO Jgo.
CALZITADOR G-10 P2ZA.

ALTIDAD

262.8

639.8
560.0
2,214.0
592.0

40.0

120.0

£0.0
€d.0
<0.0

320.0
1n2.0

s2.0
€n.0
Bo.o
40.0
£2.0
40.0
40.0

40.0
0.0
40.0

TELEFONOS: 8-66-76 Y §-23-53
BOULEVARD ZUNA LORADA $260 .

PAUNITARIO IMPO R’T E
I1TEM
630,00 165,564.C0 7.3
7.14,
605.00 387,079.00 7.15
1,520.00 851,200.00 7.16
3€8.00 814,752.00 7.17
850,00 502.200.00 7.18
120727,E94.1% 7.19

121127, 454 3

43,750.00 |-7sc o%e.eo

15, €23.69

1€,%93.00

8,16C.0C

8,620.00

2a, =200
26 5‘5 %0

"2 779.90

.562.00
207,005

1€,260.00

1,300.00

1,990.00

19,675.00 1'574,000.00 10.%
6,145.00 507,600.00 10.2
18, 720.00 742,80C.02 10.2
2,030.00 81,220.C0
5,460,00 21€,200.00 ...

2 196.88 67,€75.20°
3,124.00 324,950.00
5,162.73 206,502.20
26,582.68 11063, 307.20

ﬁos @/a}niéos, é 74 de @ q9

€ o NCGCEPT O

BOTICUIN 268.5 X 38.5 CNMS.
FREGADERO ESHALTADO .
LAVAZERO CON PILETA CEMENTO
MEZCLADORA PARA LAVAED
MIICLADORA PARA FREGADERO
CSSPOL PEPA LAVABO

CESPOL PARA FREJADERO

VIII.- INSTALACION ELECTRICA

SALIDA PiRA CONTACTO

20 £0%60%300 Cus, CAoLiD.
£ Coi Tuso B 15 Cus.

X.- ATSHEIIDA DE AGUA

1STRO 30%50X60 CMe. P/ACon
TUZSRIA P.V.C. HIDRAULICA 19
VALVULA DE COMFUERTA DE 19 MM,

T.

QUERETARO, QRO.

31D,

PZA.
PZaA.
PZa.
PZA.
P2A.
PZA.
PZA.

" Pza.

L.

PLA.
ML,

i
G

EE55853
oo0o0DOO0OO

AnebR
8468668

ooaooo

4

TELEFONUS: £:C.iS ¥ S-g5-s2

[

Rhokpoe

rrhon

*h O emw
haelv

11,206. 36
1,937.50
770,72

2.335.€3
9869.30
3,150.00
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BOULEYAKD ZONA DORADA 3150 TELEFONOS: £-46.78 ¥ j.28.38
. BOULEVARD 2UNA DORADA $160 TELEFONOS . £:6C-35 ¥ {.25.52
QUERETARO, QRO.
. QUEZRETARO, QRO.
1TEM. C O N CEPTO UMIDAD  CANTIDAD PAIKITARIO IMPORTE ‘e
' PROVECTO BATEL
XI.- OZRAS EXTERIORES
sep /85

1.1 TRAZO ¥ NIVELACION n2. 1,500.0 68.95 103,425.00
1.2 EXCAVACION Y RETIRO DE MATERIAL M3, 680.0 1,725.00 1'173,000,00
1.3 RELLENO CON TEFETATE EN CAPAS - ELEVACION DE MATERIALES HASTA 5% KIVEL

15 €Hs. M3, 155.0 3.095.00 479,725.00 -
n.4 GRAVA CONTROLADA PARA EASE CAPAS Consideraremos 2 malacates ya adquiridos a un precio de $ 522,220.00 .

15 C¥s. M3, 155.0 9,022.40 11238,472.00 pza X 2= § 1°08S,500.00 y cargarzmos 3 1a obra y {3: de 23ite €TSIO = N
n.s RIEGO DE IMPREGHACION ASFALTICA M2, 1,024.0 96.88 99,205.12 $ 4354,240.00 ({325, c30 K
1.8 CARPETA ASFALTICA 5 CMS,ESPESOR M2, 1,024.0 1,385.09 10422,428.16 -
n.7 RISGO DE SELLO A SE LE CEMENTO M2, 1,024.0 . 374 32,%01.7¢ Considerar=mos una euadrilla de un ofinfal y & peones zara ca2s nala

70 FICx 150 cate, durunte 25 jornadas,
€ 13,209.€0/cuntnt
e § 3°377,202.00

1°.E

s X3 -

5 2el e34ipo,

K.L. 206,0 155,00 31,002,050 Fare nan
valer de adjuis

§ 19C35,600.00 % €.3C = § 275.650.00 L2714, 42 \

X2, 351.80 2,253.00 %£2.274.80
$0583, 0.8 7or estos concepecs iw:d

1 424,240.00

34377,%00.00
325.630.00 .

£ 4n37,320.00 [ % 2779 o9o

Conciderundo qus ©
Gue. realice €.0 vi
vacion de 1,800 Ins. aurin

ente €.0 tos/ize. ¥

malatate tratale =fe
=s/nr. 3 eisve 0.2 ton/visje.
los 2 resss.
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EULLEVARD 2UNS LURADA ino TELEFONOS: $.6C-73 ¥ .26.93

QUERSTIRO, g&O.
PROYECTO  BATEL

INDIRECT0S DE OERA

I) SLZLDOS MES FACTOR C/EXPRESA
240,000, 00 1.28 307,200.00
150,000.00 1.2E 152, 000.00
90,0C0.00 1.28 - 1315,200.00
50,000,00 1.28 €4,000.00
60,000.00 1.28 76,£00.00
60,000, 00 1.28 76,300,00
40,000, 00 1,28 51, 200.00

3 £83,200.00
27 oo
L0 % meses = 1 T'QE5.500.80 5017, LT

ves x 9,30 2z, i 2 3 32,00 . § 3
i

§ 219,803.00 = 210,1C0
218,.%9

0 23 .. E1D,¢€2D .l 2

ZLIRIA, ARTICULOS DE OFICINA Y CO;3UNOS
w1225 ¥ § 10,000.00 / samana = § 150,000.00

¥.ccs. TUD,2SC.t

118) &
3

vy VI
as % § 700.0C comida X 2 co=idas/dia X 26 21a5/7es X 8 n=ges =
0,00+ (3fw.ous N

W) WISILANTIA : § 50,000.00 Jres ¥ 1.26 X @ -eses - § 614,43C.00 -~

vI} LUZ,ASUA,TELEFOLO : § 15,000.00/~ss % € m=ses = § 120,000,00 .

YIl) INETILACIGIES PROVISIOUALES ¢ 8 230.222.03
RESUMEN
1) SUELZOS 3 7'065,600.00 5'0\7.éc0."
i) COUMZUSTIBLES Y MANTENIXIZNTO 592,800.00 414, g6z
IZI) PAPEL, ARTIC. OF, Y CONSUNMOS 3%0,000.00 210, £v2.*"
1) VIATICOS 873,600.00  :la. T
¥) VIGILANCTA 614,400,00
vI) LUZ,AGUA, TELEFOKO 120,000.00
le) INSTALACIONES P20VISIONALES 250,000.00

$ 91866,400.00 7022 €@

4

Después de que se ha fijado el plazo mdximo para construir la o _
braj la direccidén geners) de la misme elabors un progrsma preliminar
de oObra, para lo cual se requiere mucha experiencia y conocimiento
de los recursos con los que cuenta le compafifa constructora.

Se anexa en la pdgina siguiente una copis del programa de obra _
preliminar, en donde se puede apreciar un tiempo mdximo de ejecucidn
de - 8 meses .

- El siguiente pmso consiste en el andlisis de los procedimientos ne
cesarios para realizar cedes actividad para determinar el tiempo re_
querido. para su ejecucién asf como los recursos necesarios.

En cada procedimiento se analizerén materiales, equipo, personal
¥y rendimientos previstos. El procedimiento pera analizar cada scti_
vidad de obra es sencillo, aunque laborioso cuando no se tiene la
experiencia suficiente en el area de edificacién.

67
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En pdginas posteriores se presenta el conjunto de actividades,Sub
actividades o conceptos de obra; y la forma en que se agrupan en
frentes y subfrentes de trabajo, para realizar ls construceidn de
la obra. fon el método utilizado obtenemos una ventaja adicionsal
oue es la asignacidén simultanea de recursos humsnos.

Al llevarse a cabo la construccién, el constructor bdsicamente si
gue el programa de obrs calculado, y consultando el proceso de e¢dl_
culo para conocer rendimientos y recursos humesnos considerados para
realizar las actividades en los tiempos que marca el programa de o_
bra. En consecuencia las discusiones tipicas de la obra sobre recur
sos, tiempos y rendimientos de trabajo se reducen al minimo incre _
mentando 1la eficiencia de los trabajos.

COMENTARIOS PREVIQS AL PROCESO DE CALCULO

- Los tiempos subrrayados son los que se utilizaron en los progre
mas de redes definitivos, asf como en los programes de barras co_.
rrespondientes.,

(1L)CLAVE: es el mimero de identificacién de cada actividad, laes le _
tras maydsculas indican el frente de obra, las letras mimfsculas
indican el subfrente de obra. Los ndmeros cardinales indican la _
actividad de obra; los ndmeros romanos indican subactividades o
conceptos de cue estd formado cada actividad. Los mimeros ordina_:.
les indicen la clave segun el programa general de construccidn.

(2)ACTIVIDAD O CONCEPTO: se indican las caracterfsticas principales
para identificar el tipo de trabajo que ha de realizarse, sin pro
fundizar en especificaciones, ya que estas se presentan en la ex_.
posicidn del proyecto y en las especificaciones generales de cons
truccidn.

(3)REFERENCTA: indica la clave de la referencia No.3 indicada en la
bibliografia del que se utilizé el rendimiento.

"a" Analisis para la produccién de concreto con una revolvedorsa

de un saco, efectuado en la referencim No. 3 indicada en la biblio
grefia, del que se utilizd el rendimiento.

"p" Indica que el rendimiento se calculd de fuentes de informacidn
diversas.

"m" Indica que se modificd, = criterio personal el rendimiento del
concepto indicado y que corresponde a la referencia No. 3 de la bi
bliografia.

“g" Concepto de la referencia No.4 de la bibliografia, del aue se
considerd el rendimiento.

(4)CANTIDAD: se indica la cuantificacidn aproximada de obra de acuer
do con las condiciones reales de trabajo, se indican tambie€n las
unidades en aque se calculé.

(S)RENDIMIENTO Y TIPO DE CUADRILLA: Se indican los rendimientos toma
dos -de la referencia correspondiente y efectuados por el tipo de
cuadrilla que estd encerrado en el parentesis; se anexa al final
de estos comentarios,una lista de las cuadrillas mas frecuente
mente utilizadas en edificacién. 69



(6)No.0PTIMO DE CUADRILLAS: de acuerdo a lz experienciaj; a las con
diciones previstas en el desarrollo de la misma obra, se calcula
el nimero mdximo de cuadrillas gue pueden realizer la actividad
al mismo tiempo.

(7)No.CALCULADO DE CUADRILLAS: se calcula el 70% del No.éptimo de
cuadrillas, esto se debe a:

-A que no se consiga oportunamente todo el personal requerido
pera realizar lg actividad.

=A que aunque se consiga, no se logre un control adecuado del
personal ,disminuyendo su eficiencie.

Sin embargo en el desarrollo de la construccién de la obra,
se buscard utilizar el mayor numero de los recursos disponibles
para cada actividad y que rindan el 100% o mas,y con éllo lograr
acelereyr el ritmo de construccidn y en consecuencia disminuir
costos indirectos.

{8 )RENDIMIENTO DE GRUPO: se obtiene multiplicando la columna 7 por
1a columna 5.

(9)TIEMPO DE GRUPO: se obtiene dividiendo ls columna 4 entre la co
lumna 8. En actividades que estdn formadas por varios conceptos
de obra se obtiene le sumatoria de tiempos de los conceptos pa_
ra calcular el tiempo de realizacién de la sctividad.

{10)No.DE CUADRILLAS EN EL PERIODO:
a)Para sctividedes sin conceptos, se utilize la columna 7 e indi
éa que esos son los recursos o ndmero de cuadrillaes que se re _
cuieren para realizar la actividad sin tener personal desocupa_
do & lo largo de todo el periodo(duracidén de la actividasd). !
b)Para actividedes con varios conceptos,en donde el tiempo de _ ~
realizacidn de la actividad(periodol)se calculé$ en la columna 9,
tenemos que:

Para cada concepto de la actividad se calcula la cantidad de
dfep-cuadrilla necesarios pars su reamlizacidn, la que ha de man.
tenerse constante independientemente de que varfe la cantidad de J
cuadrillas o duracidn del concepto.

Cant.Cuad, X Dur. = K

‘por lo que: Cant,Cuad. = K cesaess 1
Durecidn

La constante K ea diferente para ceds concepto ya que depende
del rendimiento del concepto, y se calcula con el producto de .
las columnas 7 y 9 del proceso de cdlculo.

Plej.
Pera la actividad“"C a - 12" tenemos @
Col. T Col. 9 K
I 2.80 0.465 1.3020
. I 2.80 0.£41 2.3548
III 0.70 0.788 0.5516
Iv 0.70 0,481 0.3367
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La duracidn, es el tiempo total considerado como duracidn de
la actividad (X todos sus conceptos), pera la actividad"C a-12%
tenemos dur = 2.575

EZntonces para saber la csntidsnd de cuedrillas que se requie
ren parns realizaer ceda concepto con una duracidn de 2.575 Jor.-
aplicaremos la relacién 1 .,

K Dur. No. Cuad. en Peri.(Col 10)
I 1.3020 2,575 0.505
II 2.3548 2.575 0.914
IIX 0.5516 2.575 0.214
Iv 0.3367 2.575 0.130

0séa que para realizar el concepto I en un periodo de tiempo
de 0.465 jornadas se requieren 2,80 cuadrillas y para realizar
la misma actividad I en un periodo de tiempo de 2.575 jornadas
se reouieren utilizar sdélo C.504 de la cuadrille considersda, ¥y
as{ sucede con 1os demds conceptos y con las demas actividades.

Este es un dato adicional pare el constructor ya que puede op
tar en la obra por realizar los conceptos de la actividad en se
rie ldégica utilizendo 1les columnas 7 y 9 ; o si las condiciones
de obra lo permiten, realizar los conceptos en forma paralela a
lo largo de tode la actividad utilizando las columnas 10 o el - .
tiempo total de la actividad de la columna 9.

(11)TIENPO OPTIMO:

&) En actividades gue no tienen conceptos el tiempo optimo es
€l mismo que el tiempo de grupo calculado en lz columna 9.

b) En actividedes gque tienen conceptos, el tiempo Sptimo se ob_
tiene aplicando el criterio personal del analista y ver que
tiempos de conceptos deben realizarse en serie para poder reali
zar la actividad.

Por ejemplo, en la actividad “C a=12", el tiempo {dptimo se cal
cula mediante la serie de 70% del tiempo que consume el concep_
to No. I debido a que se preved gque el habilitado de acero esta
rd 1isto con antieipacién a la ejecucidén de 1le actividad( el
concepto se refiere origindlmente a habilitado y colocacién).

Se considera parte de la serie de tiempos los conceptos II y III
perco el concepto IV ya no forma perte de la serie, ya aue la
produceidn de concreto se puede realizar paralélamente al con _
cepto IIT(colocacidén), en cambio los conceptos I (coloc. de ace
ro) ,II (Cimbr.), IIY (coloc.concret.) reguieren ser ejecutados
en serie.

(12 y 13) TIEM®0 OPTIMO NORMAL: es el tiempo resultante de compri _

mir las redes de actividades a una duracidn total conveniente
del proyecto, sin alterar las condiciones bdsicas para el ade _
cuado desarrollo de los trabajos, es decir sin suponer nimero
exesivo de cuadrillas para realizer una actividad, o suponer e_
.ficiencias iguales o mayovres del 100%, etc.

a) En 1la columna 12 se utilizaron factores de incremento de per:
sonal, ocue no deben sobrepasar el "1,4285", ya aue es el inver_
80 del "70%4" , poraue al sobrepasarlo suponemos eficiencias o

1



disponibilidad de personal mayores del 1004 (ver comentario de
columna 7). Por ejemplo la actividad "C a=12". el factor de 1la
columna 12 es 1,18, que indica cue la durascién supuesta de la
actividad serd de 2.18 jornsdas y gue las columnas 7 y 10 se mo
difican as{i:

COL. 7 oL _10

1 2.80 X138 330 0.505 X218 5 595

11 2,80 X118 5 304 o.o14 X1:12 4 o7
111 o.70 X118 .86 0.214 X118 4 05
w  o.70 X218 o.826 0.130 X118 5,153

Zstos dltimos cAlculos no se hicieron en las demds sctivida _
des, para no complicer mas la comprensidén del proceso de célcu_
lo, pero con los factores indicados en la columna 12,el construc:
tor puede realizarlos fdcilmente como hemos visto en el procedi
miento anterior; ademds oue pudiera resultar un trabajo indtil,
8i el criterio del constructor es diferente y hacer caso omiso
del procaeso de cdlculo aqui expuesto, utilizando otros argumen_
tos que considere mas aceptables de acuerdo a las condiciones
reales de la obra.

b) En la columna 13 se indicen factores de incremento al rendi_..
miento en la actividad con los correspondientes tiempos reduci_
dos,
(14)NOTAS: en esta columna se indican algunas explicaciones adicio_
nales & la actividad; a continuacién sus significados:
1) Puede observarse gue el factor de incremento de los recursos
es 2 y es superior a 1.4285 que ecuivale a sugoner eficiencia o
disyonibilidad de recursos mayor del 100% caso que como vimos
en la explicacidédn de las columnas 12 y 13 no es conveniente,
Al revisar las holguras vemos que: segun”programa general de . -
construccién(PGC)"act.21f Ht=0, HL=0. ¥y en el subprogrema”es_
~ tructura plenta baja ,1% ,2% ,3§n§ v." Ht=0, HL=0 . No hay posi
bilidad de alargar la2 duracién de la actividad, por lo gue nos
veremos obligadoa a utilizear 2 jornadas de trabajo en esta acti
vided y vigilar cuidadosamente au desarrollo.(similar en 4o.liv)
2) No se sobrepasa el factor de 1.4285, ecuivalente al 100% 4
eficiencia.
3) 1.43> 1.4285 , revisando el "PGC mct.20%" vemos que Ht=0 ,
HL=0 , revisando el subprograma "cimentacidén, mod.B act.22." ve
mos aque: Ht=0, HL=0, sin embargo 1.43@41.4285 por lo que sdlo
serd necesario incrementar alguna horas extras en el desarrollo
de la actividad,
4) Se utilizard el tiempo Sptimo de 1le columna 11, calculando
los respectivos factores de incremento de personal, y no se so_
brepasa el factor 1.4285. ] 72




5) E1 fector de incremento es 2>1,42¢5; revisando el “PaC
act.340% Ht= 11.21, HL=11.21, revissndo el sSubprograma "colo
caciones interiores 4o0. Niv. act.53" Ht=0,HL=0. Como hay holsguras
en el PHC la actividad puede realizarse a tiempo normal = 2.557
dfas c0l.9 utilizando 1.45 dias de la holgura total del PGC que
dando Ht=9.76 dias HL=06.76 dias.

6) E1 factor de incremento 1.47>1,4285; revisando el"PGC o
act.340% vemos aque Ht=9.76, HL=9.76: revisando el subprograma"
alb, acab, e inst. inter.4o.niv. mcd.AoB act.55"vemos aue Ht=0
HL=0. Comc hay holgures en el PGC la actividad puede realizarse
a tiempo normal= 9.027 dias col.9 utilizando 2.897 d{as de la
holgura del P, gquedsndo su Ht=6.863 y HL= 6.863,

7) E1 tector de incrementos es 3>1.4285; revisandoc el"PGC act._
340% donde Ht=6.863, HL=6.863, revisando el subprograma"alb,acab
e inst.inter, 4o0.niv.mod.AoB act.460% Ht=0.85,HL=0.85; como hay
holgures en el PGC y en el subprogrema,la actividad puede hacer
se a tiempo normal=6.01dias(col.9) utilizando 4.0l dias de 1la
holgura del PGC guedando su Ht=6.863-4.01=2.853 dfas HL=2.853 .

COMENTARIOS ADICIONALES

- A las demds actividades no es necesario reviser holguras, sin
embargo pueden consultarse en el Programa General de Construc _
cién o en los subprogrames correspondientes.

-~ Es necesario aclarar aque le holgura real de cade actividad es
la £ de la holgure del subprogrema y la holguras del Programas Ge_
neral de Construccidn.

= Aunque se mane jan decimales de tiempo, de cuadrilla, el proce
dimiento es vdlido, ya que en el desarrollo de la construccién
de la obra, las cuadrillas né inician ni terminan las activida_
des en dfas exactos, ni se utiliza el 100% de las cuadrillas Pa
ra realizar las actividades: sino que todo ocurre por fraceio _
nes de jornada, de cuadrilla, etc., pero debido a la velocidad
con que se llevan los trabajos, la diversided del personal, las
variaciones de cantided y calidad del mismo, provocan la perdida
de conciencia de estos movimientos, sin embargo as{ ocurre. Lo
gque si podemos y debemos de hacer es: con los nimeros finales
de cdlculo redondear a nimeros enteros pare su operatividad en
la obra, es decir, cue si el cdlculo nos dice que se requieren
2.80 cuadrillaes para reaslizesr una actividad en un tiempo de 0.49
Jornadass, entonces diremos en la obra que se recuieren 3 cusdri
1las psra reslizsr uns ectividad en un tiempo aproximado de me
dio dia de trabajo.

- Como se menciond al principio de los comentarios previos, los
tiempos utilizedos en los programas de redes definitivos, as{
como en los programas de barras correspondientes son los tiem _
pos subrrayados en las hojas del proceso de célculo
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- 33)

CUADRILLAS DE TRABAJO

1) 1 pedn.
2) 1 albafiil + 1 gedn.
3) 1 carpintero obra negre + 1 ayudante "B".
4) 1 fierrero + 1 ayud., "B".
5) 1 oprador + 7 peones.
6) 1 2lbaflil + 4 peones.
7) 1 azulejero + 1 ayud."B",
8) 1 yesero + 1 ayud."B".
9) 1 pintor + 1 ayud."B".
10) 1 herrexro + 1 ayud."B".
11) 1 carpintero + 1 ayud."A".
12) 1 electricista + 1 ayud."A".
13) 1 plomeroc + 1 ayud."A".
14) 1 eluminero + 1 ayud.”aA".
15) 1 Alumninero.
16) 1 operador + 2 peones.
17) 1 vidrieroc + 1 ayud"B",
18) 1 colocador +.1 ayud."B".
19) 1 maestro + 2 ayud."B".
20) 1 operador + 3 peones.
21) 1 elbafiil + 1 tubero .2  + 2 peonea.
22) 1 albafiil + 1 tubero de 1K  + 2 peones.
23) 1 albafiil + 1 tubero de 1& + 3 tuberos 28 + 4 peones.
24) 1 albafiil + 1 tubero de 1& + 4 tuberos de 2K + 7 peones.
25) 1 slbafiil + 1 tubero de 1& + 1 tubero de 2d + 9 peones.
26) 1 tubero de 14 + 2 tuberos de 2& + 4 peones,
27) 1 tubero de 14 + 2 tuberos de 24 + 6 peones,
28) 5 peones.
29) 4 peones.
30) 1 operador + 1 pedn.
'31) 1 chofer de camidn + 1 pedn.
32) 1 chofer de camidén + 1 peén(ayud. "B".)
1 operador de tractor + 1 ayudante "B".
34) 1 soldador + 2 ayud."B".
35) 1 operador de tractor + 1l pedn.
36) 1 poblador + 1 ayud."A".
37) 1 of. plomero"c* + 1 ayud."B"+ 1/6 pedn + 1/6 cabo.
38) 1 of. electricista "c" + 1 ayud."B" &+ 1/6 pedn + 1/6 cabo.
39) 1 of. slbafiil + 1 ayud."B" + 7 pecnes.
40) 1 of. albafiil + 1 ayud."B" + 3 peones.
41) 1 ayud."a".
42) 1 of. albafiil + 1 ayud."A" + 1 pedn.
43) 1 técnico instalador hidrosanitario + 1 ayud."A".

44) cuad.No.2 + cuad.No.39 .
45) 3 cuad.No.2 + cuad.No.28 .
46) cuad.No.6 + cuad.No.28 .
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Una vez determinado el conjunto de actividades de obre y sus tiem
pos de ejecucidn se procede a formar ls red de secuencies, para lo
cual utilizamos la matriz de precedencias; que consiste en formar
un sistema de ejes perpendiculares,en cada uno de los cuales se va_ .
ciard el conjunto de actividades, e ir marcando sobre el otro sque__
llas actividades d» necesaria realizacién previa,

Ya. formaar la red de actividsdes se indican tiempos de ejecucidn
Y se procede a determinar la"ruta critice de las red"; este proceso
puede consultarse en alpuno d+ los libros que edita el departamento
de construccidn de la Facultad de Ingenieria de la U.N.A.M. 0 en
cualgquier tratado de administrecidén de recursos, en base al "método
del camino ecritico".

Si el tiempo de ejecucidn total sobrepasm los tiempos restringidos
pars le construccién de 1la obrs, se procede a comprimir la red en
las actividedes criticas, psrs lo gque se utilizan los tiempos {pti_.
mos normales cslculados anteriormente; si aun no se logra lleger a
una duracién de obra conveniente se utilizardn tiempos Sptimos ex _
traordinarios que generdlmente conducen a incrementar los costos de
la obra. 0Otra alternativa puede ser el utilizzar dos jornadas diarias
de trabajo.

En las pdginas siguientes se anexan las redes de sctividades calcu
lades a tiempo normal y a tiempo éptimo para esta obra.

Para una interpretacién rdpida de los programas de obra anterior_
" mente calculedos, se construyen programas de barras.

Se elabors un conjunto de esgecificaciones particulares para los
trabajos que por su especislizacién asi lo recuieran.

Se elabore un conjunto de esgecificaciones generales de construc_
cidén para 1ls supervisidn adecusds de la realizacidén de los trabasjos.

En pdginas siguientes se presenta el conjunto de programas y sub_
progremas de construccidén en forma de barras, en los oue se indicaen
las helguras total y libre disponibles en cada activided de le obra.
También se anexa el conjunto de especificaciones generales aplica _
bles a la construccidédn de la obra, sujetss al criterio del construc
tor ¥y supervisor de la obra.

Z1 conjunto de especificaciones particulsres lo constituve en si
1la descripcién del proyecto anteriormente presentada.

Al final de este capitulo se presentardn una serie de fotoarafias
en donde se muestran algunos aspectos durante la construccidn de 1la
obra.
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CONCRETO

Se utilizsrd cemento portland. Tanto el agua como los agregadcs
serdn limpios y el proporcionsmianto serd a criterio del contratis_
ta con la aprobacidn d-« le direccidn de la obra.

No podrg efectuarse el colado donde naya polvo,egua libre,o des _
perdicios, Todo el concreto serd preparado en revolvedora o premez_
clado, que se descargard en la obra entes de una hora despuds de ha
berge unido el cemento con el agua. 3e evitard la segregacidn, cu=n_
do se presente tal fendmeno podrdn utilizorse inclusores de aire en
proporcidén aprobada por la direccidn de ls obra. Para el colado de
elementos verticmeles se depositard en le fondo del elemento por cu_-s
lar una capa de 4 cm. de esgesor de mortero de cemento-arena en pro
porcion l:4 o mas rico en cemento ,de igual o mayor resistencia gue
la del demento en cuestién.

Todo el concreto serd vibrado, a excepto en la plantilla de cimen
tacién. Las varillas del lecho superior de trabes, contratrabes y
muros de contencidn de la cisterne deberén estar en contacto con la
cabeza del vibrador durante un minimo de 15 seg. & cada 50 cm. de
longitud de dichas varilles; este pase tendrd lugar inmediatamente
despu€s de haber introducido léntamente el vibrador hasta el fondo
del miembro, permanecido en el fondo durante 5 seg. y haberlo extreg
ido léntamente a los mismos intervalos d= 50 cm. aproximadamente.

Es importente no sobrevibrar el concreto. La cabeza del vibrador se
introduce verticalmente y no horizontalmente., Se recomienda tener
un vibrador de reserva para todo colado.

Todo defecto del concreto que no afecte la estaebilidad do la es _
tructura ¥ cuyo resane no séa objetable srouitecténicamente a juicio
de le direccidn de 1la obra se resanard asi:

a) Se guitard todo el volUmen defectuoso del concreto.

b) Se terminerdn a escuadras las caras,as{ formado (eproximado )

el hueco, se martelinardn las superficies a resanar,

c¢) Se sepillarsn las superficies para eliminar polvo y se manten_

© drdén seturadss durante unas seis horass con riegos frecuentes.

d) Se colocard el reéfuerzo adicional que dicte la direccidén de le
obra. Se resanard con mortero o--concreto prOVigto de aditive
expansor en proporsidén tal, que estrictamente contrarreste la
contraccidn del material, la resistencia del mortero o concreto
no serd inferior que 1.2%5 veces la resistencia de poryecto del
‘elemento que se resana.

e) Los ressnes en concretu aparente se realizardn protegidos.con:.
moldes y deberdn mantenerse humedos ungs.siete dias consecuti_.
vos si su cemento es de fraguado normal, o tres qfas si es de
fraguando rdpido o poseé acelerantes,

El curado se inicis con 21 fraguaaio |n1v1a1(aprox1madamente tres
horas después de colar.
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TOLERANCTIAS EY CCOLOCACION Y DIMZSNIION DS
a) &n posicidn del eje de columnss, 1.0 cm.
b) En posicidn de trabes con respecto a colunnas, 0.5 cm.
c) En dimensiones de la& seccidn o peralte, mas 1.0 cm,,menos 0.3 cn.
d) En colocacidn del refuerzo en losas y zspatas, O.2cm.vertical
mente y O.3 em horizontalmente,respetando el nmimero de varillas
por metro.
e) En longitudes de bastones,corte de varillas, traslapes y dimen -
siones de ganchos, menos 1.0 cm,
£) En localizacidn del doblez de columpios 2.0 cm.
h) En desplome de columnas o de su refuerzo, 0.6 cm.
i) En niveles de losas, 0.5 cm.
i) En espesores de firmes, 0.5 cm.
k) En dimensiones exteriores de tabique o bloque 0.5 cm.
1) Estas tolerancias se modificardn a criterio del supervisor.

ACERO DE REZFUERZO
Los gredos de refuerzo se especifican en los planos estructurales
¥y se refieren al grado de fluencia o limite eldstico aparente.

S50lo se permitirdn sustituciones de area de acero o grado de re_
fuerzo con la aprobacidn de la direccidn de la obra.

Se limpiard de aceite u oxido exesivo el acero. En cuanto a su co

locacidn, se verificars antes de cada colado segin planos de obra.

CIMBRA

La cimbra podré -ser metélica, ae duela, o triplay de 1.3 cm, se
protegerd la cimbra con aceite cuemado o diesel,

La cimbra para losas de entrepisos es sencilla, consistiendo en
pies derechos, madrinas ya que el sistema es a base de vigueta y bg
vedilla. Los pies derechos del piso superior deberdn coinsidir con
las del piso inferior, en verticalidad.

sdemds del peso del peso del concreto y del peso propio de le cim
bra, esta se dlsenara pars soportsr una carga unifdrmem-nte reparti’
da de 100 k/m mas une concentracidén de 100 K aplicada en cualouier
punto de la cimbra. )

La flecha mdxima permisible no serd mayor de 1/500 del claro si
se trata de concreto aparente o de 1/3C0 del claro, en no aparente,
Salvo indicacidn contraria en planos estructursles, en vigas y tra_
bes interiores se dejars una contraflecha de 1/4C0 del claro libre,
a menos gue gse calcule otra magnitud adecusde. Las sristes serdn o_
chavadas con un triangulo de 2.5 cm. de lado.

Se recomienda destimbrar dentro de los siguientes plazos minimos:
- Moldes con costados verticales como castillos, costados de trabes
.- contratrabes; en 24 hr.

- Zn loses y fondos de trabes; cuando el concreto alcance el 65 %
de su resistencia de proyecto.
-~ En voladizos; cuando el concreto alcance el £0 % de su resisten -
cies de proyecto.
Es importante reviear antes de iniciar el colado pera que no ha_
-ya apoyos falsos ocue ocasionen deformaciones.
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TRAZ0 .

El tregzo se inicia comprobando los alineamientos oficiales, ense_
guida se procede 2l trazo de los ejes de construccidn; las escua
dras de los locales se cotprueban verificande la igusldad de las
diagonaies de¢ las areas. %n todas las #soulinas se hardn puentes con
polines ¢ duela empotrados a2l suelo, marcédndose centros de linea
con clavos o tachuelas,

EXCAVACION .

Antes de iniciarse se comprueba el alineamiento.

Se yrocurard tener excavaciones descubiertss =1 menor tiempo po
sible para evitar dearrumbes.

Zl fondo d2 las excavaciones sers firme y & nivel y para fines pric
ticos gque la capacidad de czrga séa d2 1.5 veces la considerada en
el proyecto estructursl y el grado de compactacidén sdéa de 90 %.

THONUSLAMIENTOS ¥ TABLAESTACADOS

Los ademes se colocardn troauzlands 2 presidén contra los paramen_
tos del terreno o elementos, acufidndose periddicamente para evitar
agrietamientos. ¥l ademe deberd ser abierto y no cubrird la totali_
dad del srea excavada, ’

RELLENOS Y COMPACTACION

Los rellenos se hardn con materiales ocue garanticen adecuads re
sistencia f las cargas que vaysn 2 sogortar.

Al materiel gque se compacte se le proporcionard la humedad nece -
saria para lograr las compacteciones solicitadas en el proyecto.

Las superficies finales deberdn quedar a nivel, aceptindose una -
tolerancia de 2cm. en cualauier direccidn.

ZAPATAS DE CINMINTPACION :
58 Recomendable marcar los ejes ae cimentacidn con "transito".
CONTRATRABES '

Las preparaciones para pasos de instalaciones deberdn quedar pre_
vistas antes del colado,

Los pasos para instalasciones tendrdn 2cm. o mas de digdmetro gue _
el tubo que alojardn; se reforzardn con bastones dimsgonsles en cada
cara de las piezes; se evitard poner pasos cerce de columnas ni en
zonas Jde armados concentrados.

IMPERYEABILIZACIONZS

En dalas de decsplante podrd ser de dos tipos:

a) Con campe de asfalto y cos de cartdn asfdltico.

"b) Con dos capas de polietileno grueso No 600 ( 0,152 wmm,)

Pars ambos c¢asos el procedimiento es el siguiente:

La superficie deberd limpiarse con cepillo de raiz de zacatdén an
tes de colocar el asfalto. Se calienta el asfzlto de sntemano en re
cipientes profundos a una temperatura mdxima de 125 € que liciue el
asfalto sin que llegue a expedir gases. E1 asfalto se coloce calien
te con cepillo o escoba colocands engseguida el fieltiro, Se dejan
juntas de fieltro, en forma de fuelle cada 15 m de longitud, finél_
mente se coloca otre capa de asfnlto y sobre ella se riegs arena
cernida con cemento normal.

En cdrcamos o cisternas @
Se hard por medio de; aplanados impermeables de 1 1/2 o 2 cm. de es
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pesor, a base de cemento, arena carnida y agua en progoreidn de
1:2:5 y un aditivo integral que haga al aplanado repelente,por ejem.
plo " Festergral" en jroporcidn ae £ Kg por cada saco de cemento.
Como recomendacidn diremos aque todz filcraciin otservada des

pu€s de coloczdo €l impermemsbilizante serd motivo pare la reposiciédn
completz de este en ls zona afectada y si la filtracidn es observa_
da antes, deberd ser sellads y tratada con cemento plistico antes
de impermeabilizar. ’

PREPARACIONES

Todo soporte de tuberia deberd ser hecho con taguetes expansores
de penetracidn minima de 1 1/2" con capacidad de cargs adecuada al
peso del tubo o equipo sogortado.xn caso de que el equipo o tuberia
presenten vibreciones, se groveerdn aisladores de hule, que eviten
los movimientos latersales.

REFUERZOS YERTICALES DE MURO ( CASTILLOS )
La tolerancim en desplomes serd de 1:5C0 vy se compenserd en los
demds niveles, en alturas totsles la tolerancie serd de 1:2C0
DALAS D& RHIMATE EN MUROS
Deberan humedecerse los tebigues antes de colar dalas o casztillos.
TABIQUE DS BARRO RECOCIDO

Se usare tabique de 6,5 x 12 x 26 cm., sin grietas,ni alabeos en
caras o cantos con resistencia cercans a la compresidn de 6.5 K/cm

Para el mortero se usarZ cemento portlasnd normal tipo II con are_
na azul limpgia, de mina.

Las piezas deberdn sumergirse en sgua 12 hr. antes de su colocea -
cidn, antes de colocarlas se humedece la superficie deasiento se co
locan laes piezas cuatrapeadas con juntas de 10 a 5 mm. E1l alinea
miento horizontal de los muros en el desplante no deberd variar mas
de un centimetro en cualquier sentido,de su dimensidn en planos.

Los desplazamientos relativos en el pafio del muro entre tabigues
no serdn mayores de 3 mm, para acabados apesrentes y 5 mm. para aca_
bados no zparentes. T1 desnivel de las hiledas no deberd ser mayor
de 3 wm. por metro lineal con valor méximo de 3mm. en longitudes ma
Yores de 10 m. Los desplomes no serdn mayores de 1/300 de la altu_
ra del muro, admitidndose pare alturas mayores de & m., un mdximo
de 2 cm.

TABIOU: HUECO VERTICAL DI BARRO PRENSADO

Se usard tabique hueco vertical Sta. Julia o similar con dimensip
nes marcadas en pleanos. Taebigue sin grietas y supesficies rectas,su
resistencia 2 la compresién debpersd ser de 175 K/cm”. la variacidn
méxima en las dimensiones de las piezas serd de 2 mmn.;las piezas de-
berin sumergirse en agua 12 hr. antes antes de colocarse y la super
ficie de ssiento d:be humedecerse antes de colocar las piezas. Su
colocacidn €s similar a la con tabicue de barro recocido.

&1 desnivel de las niladas no seré mayor de 2mm. por metro, admi_
tiendose como mdximo un centimetro persz longitudes mayores de 10 m.

APLANADNS D MBACLA

Se colocardn maestras a plomo, a una distencia mdxima de 1.8 m. -

entre sf{ , sobre la superficie rugosa y humedecida antes d2 colocar
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el mortero, aue serd una mezcla de cemento y arena en proporcidn de
1:6 ; al aplicarlc se enrrasard con regla en dos sentidos, aplendn_
dolo con llana de madera; las esquinas serdn emboguilladas a plomo,
nivel y regla, en exteriores con impermeabilizante integral se mez_
clari festergral con los agregados secos, con una proporcidn de

2 Kg de impermeabilizante por cada saco de cemento.

El desplome mdéximo serd de 1/600 de la altura del elemento, con
valor mdximo de 1 cm. La desviacidn horizontal serd 1/600 con valor
méximo de 2 cm. Las ondulaciones no exederdn de C.5 mm. por metro.

APLANADN DE V4550

Sobre la superficie rugosa ¥ prdviamente humedecida Se colocardn
maestras a plomo, a una distancia de 1.£ WM. colocando la mezcla y
enrrasando con regla metilica en dos sentidos, afinando con regla
metdlica, se embocuillardn las esouinas con plomo,nivel y regla.

Z1l aplanado tendrd un espesor de 1 a 2.5 cm mdximo,
IMPERNMEABILIZANTES INTEGRALES
Se mezelan los agregados secos del mortero y se agrega el imper _
meabilizante integral en proporcién adecuada, agregando agus, proce
diendo & su colocacidn de acuerdo a especificacidn de aplanados.
El proporcionemiento adecuado es el siguiente:
Emultex ; 6 1lt. por cada 50 Kg. de cemento.
Pestegral ; 2 Kg. por cada 50 Kg.de cemento.
Impergral : 1l Kg por cada 50 Kg. de cemento.
FPIRMES DE CCONCRETC
Se deJarZH juntas de 5 mm. que se rellenardn con junta plédstica,
se cgrtarén a una profundidad Qe 2,5 mm, formando Euperficies de
12 " entre juntas, en firmes no armados y de 18 M~ gpn firmes arma_ :
dos. La separacidén de las juntas no serg mayor de 4 . en firmes no
armados ni de 6 M. en firmes armados.
ACABADOS CON CEMENTO PULIDO
Una vez terminado el firme, =e aplicardn una lechada de cemento y
‘mgua en una capa de 3 mm,; el acabado se hard con llana metdlica. -
PISO DE MOSAICO
Los mosaicos tendrdn un espesor uniforme, sin torsimientos, des _
postilladuras o manchas; con textura uniforme. El corte de las pie_
zas se hard con disco de carborundo, sobre la superficie limpia se
colocan maestras a 2 M. se humedece la superficie y se saturan las
piezas con agua y se asientan las piezas con mortero de cemento- are
na en proporcién de 1:4 con espesor variable de 1.5 a 3 cm. las pie

.zas se colocardn a tope y se nivelardn, con raseros de madera, de _-
biendo quedur perfectamente niveladas. Les juntas se lechadeardn
con cemento blanco( 3/4 1t. de agua por Kg. de cemento ), se limpia
re’ el piso y se deja secar durante 48 hr. Despue¢s de 10 dfas se la_
vard el piso, repitiéndose la operacién hesta que se aviven los co_
lores, no se peruitirdn espesores de juntas mayores de 3 mm.

TUBERIA DE ASBESTO-CEMENTO

Le profundiuad serd suficiente para dar proteccidén contra cargas
pesadas, y no menor de 80 cm. abajo del pisco terminado cada tubo se
colocaré sobre superficies firmes aceptandose estas deformaciones:
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# tubo mm. Def.Max. cm./M1,

50 8.3
75 8.3
100 7.7
150 T.T

TUBERIAS Y CONEXIONES Di FIERRO FUNDIDO
Se recomiendan las siguientes cantidades de material para conexiones;
# tubo mm. Cant.estops Kg. Long.trenza Ml. Cent.plomo Kg.

50 0.200 0.90 0.750
75 0.300 1.40 1.000
100 0.350 1.50 1.400
150 0.500 2,30 2.000
200 0.650 2.90 2.750
250 0.800 3.60 3.500

Las piezas se colocarsn teleacépicamente; la estopa se trenzard
en forme de cordon epretado, con espesor igual al espacio libre; a
continuacidén se vacia el plomo fundido y se asienta hasta obtener
una superficie uniforme en todo el anillo entre el macho y campana.

TUEBERIA DZ ACERO GALVANIZADO

Para las uniones se evitard usar pintura , en su lugar, se venden
productos adecuados para juntas frias tales como "Pipe Joint"y para
Jjuntas de agua caliente "Perantex" o glicerina con litargirio etc,

TUBERIA DE COBRE
Se recomiendan las siguientes cantidades de material para conexiones;
g tubo mm. Soldadura Xg. ¥ tubo _mm. Soldadura Kg. :

10 0.230 50 1.135
13 0.340 64 1.590
19 0.420 75 2.045
25 0.680 100 2.950
32 0.795 156 7.720
38 0.910 200 5.890

~Por cada kg. de soldadura se requieren 125 gr. de fundente.

Son cantidades de soldedura y fundente para cien uniones de las

dimensiones indicadas.- '

3n tuberims para ague fria se utilizard soldadura gue contenga _

50 £ de estafio y 50% de plomo. En tuberfias para agua caliente se

utilizard soldadura que contenga 95 % de estafio y 5 £ de plomo.

Las tuercas de unidn, bridas y vdlvulas deberdn quedar localizadas

en lugsres de fdcil acceso, y que no queden ahogadas en elementos
estructurales. Las selidas o prepesraciones Jde 105 muebles sanita
rios deberdn quedar perféctamente bién alineadas.Se evitardn seli _
des hidradlicas sobre sslidss eléctrices. Las pendientes de los de_
saglies serdn del orden del 2 % para tuberias menores de 75 mm, y del
orden del 1 % pars didmetros mayores. La tuberfa vertical se ancla_
réd de los bordes de las losas por medic de abrazaderas sujetas con
‘taquetes expansorgs o con anclajes para herramienta de explosién”Dri
ve-it", Todas las tuberias irén pintadas con pintures anticorrosiva
en aquellos lugares que se encuentran visiblee. de acuerdo con la
siguiente clave$
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AUA FriB.eseessassesncaccsssacssas AzZul marino

AguUR celienNt€.cesevescsvsssssssssee Anaranjado

Doble ventilecidN..ccseescececeees Violeta
Drenfje.civecsccccscccscccscsessnnses Negro
Alimentacidn sistema de riego..... Verde claro .

Despu€s de colocadas todas las tuberfess de iesaglie y alimentacién,
se cerraran las sslides temporrlmente y se cargaréd todo el sistema
con ague durante 24 hr. La pruebs se repetird con todos los acceso_
rios ya colocados en forma definitiva.En caso de nsbver fugas se sus
pende la prueba psra reparar la instalacidn, probéndose nuévamente
haste que funcione correctamente., (presidn para la pruebz = 8 Kg/cm%

Las tuberies de deseglie deberdn incidir a 45. Las tuberfas de hie
rro fundido persa dseagﬁe Y ventilacidn aeberdn ser probadas a la
presidn de 1 Kg/cm“durante 30 minutos.

SISTaMA DE ALIMENTACION D3 AGUA FRIA Y CALIHNTE

Se preversan tiros de aire en todos los puntos altos de la instala
cién donde ¢sta pudiera almacenar aire.

Antes de la desinfeccién de la tuberfa ésta deberd llenarse y dre
narse pars climinar bolsas de agire y servir de lavado inicial.Con la
tuberia ya vacie deberd aplicarse lentamente el agus con el desin _
. fectante, con una mezcls de cloro y agusa no menor de SO ppm. o por
otro método equivalente, dejdndose llena con esta mezels durante un
periodo de 8 hr. al final se drena la tuberia y el cloro residual
no serd menor de SO ppm. En caso contrario deberd repetir e le prue
ba. Las tuberfas deberdn ester llenaes para revisar posteriormente.

INSTALACION ELECTRICA

Se utilizard tubo conduit, rigidio de pared gruesa, se surte en
tramos de 3 M.con cople en un extremo. En las juntes de construc _
cidn se utilizard invariablemente tubo flexible,

Los conductores serdn de cobre electrolitico con forro termoplds_
- tico resistente = la humedad tipo T# de la marca Condumex o similar.

El contratista deberd instalar tuberias siguiendo la trayectorisa
mas conveniente aunque no coincida con la indicada en los planos,
evitando cambios de direccidén inecesarios, sin sujetar con otres
instalaciones. 1 contratista checard que la tuberia no sufra aplas
tamiento con carretillas durante los colados.,

Todas las ranuras en los muros para alojar tuberizs se hardn en
posicidn verticel y horizontal cuando asf lo merguen los planos;cuan
do se hayan colocado las tuberiss, se rellenardn con cemento y are_
na , nunca con yeso. La sujecidn de tuberias se hard mediante abra_
zadareras que soporten el peso de cables y se anclardn en losas o
trabesa, con la aprobacidn del ingenieroc en la obra.

Se evitardn uniones y tensiones exesivas en los cables. Todas las
conexiones de conductores hasta el #10 irdn soldadms; y las del # 8
en adelante se hardn por medio de conectores especiales.

Una vez soldadas y encintadss las conexiones, deberd hacerge la
prueba sin corriente , en la cusl se comprobard lo siguiente: que
no haya en el sistema un corto circuito; que no haya una conexidn
de alta resistencia que produsca calentamiento ; que los mimeros de
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los circuitos en los tableros coincidan con los marcados en los pla
nos; que en cada une de las salidas a contactos, fuerza y alumbredo
resists el voltaje indicado; oue todos los apagadores controlen pre
cisamente las unidades de dlucbrado que se han considerado en los
planos,

La recepcién de estos trabajos rEquer1ré ademds la entrega de pla
.nos, diagramas,croouis y demds indicaciones de circuitos en cada ta
blero y generales donde se indique la posicidén final ae todas las
partes de la instalacidn.

SISTEMA DE ALUMBRADO EXTERIOR ( ARBOTANTES)

Deben dejarse las puertas de los arbotantes orientadas en sentido
contrario al tréansito d: vehfculos en area viales y si es en el Jar
dfn 1a posicidén la determinard el director de la obra.

El siguiente paso es armar los arbotantes instalando la unidad
con au respectiva l#émpara en la ménsula, se procederi a colocar el
cable alimentador. Posteridrmente se para el arbotante y se fija a
su base con 4 tornillos; cabe aclarar que antes de colocar el arbo
tante éste recibird una "mano" de sellador anticorrosivo y otra de
pintura del color correspondiente,y una vez colocado en su sitio se
le aplicard la segunda”mano". )

Para la introduccién del cable se utilizard una gufa de alambre
galvanizado.

Se déd el nombre de reactor al dispositivo utilizado para suminis_
trar a la lampara mercurial el voltaje y corriente necesarios para
su operacidén. Estos vén alojados en la base del arbotante. También
es posible instalar los reactores en regisctros de concreto.
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ASTGWACTON D7 RECURSOS

RECURSOS HUNANOS. Como se menciond anteriormente, sélo debe consul
tarse en el proceso de célculo de los programas de obra pare encon_
trar los tiempos, rendimientos esperados, la cantidad y tipo de cua
drilla de trabajo pars cada concepto y actividad del programa de o_
bra presentado anteriormente.

JATERTALES ¥ EMIIPO,  Con base a 1la cuentificacidén de obre presentg
de v al programa de obra, asi como al proceso de cdlculo, se pueden
calcular cantidades espec{ficas de material y equipo para cade acti
vidad y concepto de obra, para satisfacer los rendimientos requeri_
dos o0 incluso superarlos, a costos iguales o menor2s a los previatos
en el presupuesto de la obra, sSin embargo el andlisis es largo y 1la
borioso, e incrementarfa notablemente el voldmen de este trabajo,
saliéndonos de los alcences de este trabasjo, sin embargo se presen_
ta a continuecidn una lista de los principales materiales, equipo y
herrsmientasa utilizar durante la construccidn de la obra.

"MATERIALES :
Arena.
Grava.
Cemento Portland.
Agua.
Aditivos para concreto.
Concreto oremezclado.
Varille de acero ¢$ varios.
Alambrdn(V No.2)
Alambre recocido.
Malla de acero.
Armaduras p/dalas tipo armex.
Duels de madere.
Tablas varies medidas,
Taeblones varias mediias,
- Polines " "
Tarimas " "
Triplay " "
Mofios " "
Sargentos p/cimbra.
Diegel.
Nylon.
Aceite quemado.

Tabigque hueco barro cocido Sta.Julia.

calhidra.

Cemento,

Tabique cocido rojo comin.
Pintura vinilica

~ Pintura de esmalte.

Grano de marmol.

Yeso

Cemento blanco

Cemento blanco.

Escalones prefabricados.
Celosia.

Cerdmica.

Mosalco.

Azule jo.

Impermeabilizante festergml
Fieltro. '

Emulsién asfdltica.
Asfalto PM-5

Tepetate,

Grava controlada.

Tierra negra p/jardin.
Tezontle.

Block bovedilla 15X20X40cm
Vigue tas pretensadas.
Tuberis, védlvulas, conec_
tores y adit. p/inst. elec.
hidr, - sanit. y gas.
Alfombras.

Cancelesa{ ventanasa).
Vidrios,

Puertas.

Chapas.

Lamparas.

Bombas de agua.

Postes y pasamanos de esc.
Varios.
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HERRAMIENTAS V- ENUIIPN BASICO
- Revolvedoras de 1 saco.
- Palas.
- Botes de 19 1t.
- esceleras.
= fontacargas.
- ¥anpgueras pars conduccién de agus.
- Tuberia de fo.zelv. para corduccidén de agua.
- carretillas.,
- Vibradores p/concreto.
- Bombas de apgua.
- Tambores vacics de 2001t.
= Equipo minimo para laboretorio .de concreto.
- Cortadoras de varilla.,
= Arcos de segueta.
- Cintas métricas.
- Dobladores de varilla.
= amarradores de slarbre.
- bancos de habilitado de acero.
- Cerrotes.
- Martillos,
Formones.
- Cucharas de albafiil.
Llanas
Hilo pars reventones.
Plomadas.
Niveles de madera,
Mangueras de nivel.
Andamios,
larros.,
- Picos.
- Equipo de topografia.
~ Camiones de voltéo. ( ¢
- Traxcavo 'con riper. ( T
- Motoconformadora.  ( ¥
= Rodillo liso vibratorio. ( R
- Pavimentadora de asfalto ( P
- Pipa de agua c¢/fleuta.
- Herramients para plomero.
- = 'Herremienta para electricista.
= Cortadora de mosaico.
= Tiroleras.
.= Varios,

)
)
)

)
Y.

TIEMPO:. . Segin el departamento de administracidén se calculd un
tiempo aceptable de construccién de 8 meces, semin"programa de cong
truccidén inicialmente planteado por la direccidn- general d- 1la obra¥
Sin embargo se calculas Gue el proyecto dejie de ser rentable si su
construccidén sobrepasa los 10 meces.
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RECURS0S ECONOMICOS. Independientemente que se presentarsd un capi_
tulo especial para su estudio, se presenta un presupuesto inicial
#lobal de obra de 8L08'939,335.84 presentado en las sdginas iniciale s
de este capitulo.

MONTRAT, DR OBRA

Cada actividad estd compuesta por:
NMateriales )
Mano de obra

- Herramienta.

- Equipo.

Lz conbinacién de actividades de obra en cantidad, calidad y tiem
po forman los procesos de obra, estos se agrupan en etapas de cons_
truccién en el progresma de obra.

La combinacién de procesos de obra en terminos de recursos, canti
dad,celided y tiempo forman el proceso constructivo de la obra.

Las variables del proceso constructivo a controlar son las sipuien
tes:

VARIABLE BLENMENTO DE CONTROL
a) calidad 1,2,9,16
b) cantidad 1,2,12,17
¢) costo 15
d) tiempo 9
e) actividedes 9,16

f) secuencia ldgice de act. 3
g) sepguridad en los trebaj. 9,16

h) personal Tel3,14

i) equipo 6,12

J) herramienta 12

k) materiales 8,12 )

1 os elementos o herramientas de control de obra son las siguientes:’
1) planos.

2) especificaciones.
'3) red de actividades.
4) ruta erftica.
5) programa econdémico.
86) prosremacidén de eguipo.
7) programacién de personal.
8) programacién de materiales,
Q) reportes de supervisién técnica.
10) reportes de avance de obra.
11) reportes de bitdcora de obra.
12) reportes de almacén.
13) reportes de asistencia de personal.
14) reportes de deatajos.
15) balence mensuasl de contabilidad,
16) inspeccidn ocular de obra.
17) cuantificacién de obra(presupuesto)
18) otros. ,
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Al conjunto de variables del proceso constructivo a controlar y al
conjunto de elementos para llevar a cabo el control es lo que se co
noce como " sistema de control de obra . .

CONTROL 94 CALIDAD. Por definicidnj;coalidnad es el conjunto de cua
lidades de une persona o ccsSa. Entendiendo por buena calidad, ague_
1las cualidades deseables en las personas o0 cosas, ¥y mala calidad
lo contrario, Asi tenemos cosas de buenm calidad como materiales, e
ouipo y herrsmienta, habilidades del personal de trabsjo, esta u1t1
mas evalupdes en forma subjetive y sélo por la inspeccidn de los
trabajos reelizados.

Es importante oue tanto los materiales, herramients y eauipo enun
ciados anteriormente s€an de buena calided. También es necegario que
el personal utilizado haye demostredo poseer buenas habilidades pa_
ra realizar los trabajos. Todo €llo nos conducird, sin duda alguna
a lograr les construccidén de una obra de buena calidad.

E1 control de calidad debe ser vigilado por todo el personal, y
en cada ung de sus area de trabajo, y estos a su vez deben ser ins_
peccionados por supervisores de obra, asi como por el personal en _
cargado de ejecutar los trabajos.

A menera de ejemplo veremos lo siguiente:

" control de concreto en losas "

Las caracteristicas recueridaes son las siguientes:

a) f*c=20CKg/cm?

‘b) resistencia normal

¢) apregado temafio médximo 3/4“

d) cemento portlend,

e) revenimiento= 14 c¢m.

8) Significa que a1l tomar muestras del concreto en cilindros de
—-~= ersaye de 15 cm, de diam. y 30 cm, de alturs, estos tengan una
resistencia e lea compresién simple de 200 Xg/cm2.

b) Significa oue el periodo de endurecimiento del concreto debe
ser de 28 dies.

c) Significe que el temafio md&ximo de la grava utilizada tenga un
didmetro nominal médximo de 3/4 de pulg. en gromedio.

d) Significa que el cemento utilizedo reuna los requisitcs de los
cementos tipo portlend. :

e) Significe que el grado de fluidez séa tal que : al llenar un
molde en forma de cono truncado de 15 cm de didmetro menor, 20 cm
‘de didmetro mayor y 30 cm. de altura: luego de vacisrlo, descimbrég
dolo laterslmente, le diferencis de la altura del cono truncedo me_
nos la altura de la mezcla vaciada corresponda a una alture de en _
tre 13 y 1% onm,

Las explicaciones dadas aqui cstdn sdmamente simplexcadas, pera
mayor informacidén puede consultarse cuelquier tratado sobre calided
del concreto.

De esta forma se pueden supervisar calidad de materisles, de tra_
bajo ejecutado, o equipo a utilizar, conociendo las caracterfsticas
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que¢ ge recguieren, asi como aplicando los criterios del arguitecto o
ingeniero.,

£l control de calidad se puede ejercer mediante registros, ensa _
yes, o inspeccidén ocular; utilizando los tres sistemas, los dos pri
meros o sencillemente una inspeccidn oculer por los encargados de los
trabajos, dependiendo de le» magnitud, e imzortancia de la obra.
CONTROL D& UAMTID:ZD. Se debe llevar un registro de los materiales
que salen y entran en la obra, este lo lleva menerdlmente el alme_
cen de lz obra; se llevan en formas de entrada,salida y utilizacién
» 81 final de més se calculen cantidades y son revisadas por el ar_
quitecto o inpeniero de obra.

En cuanto control de cantidad de conceptos de obrs, de acuerdo
con los reportes dimrios de terminecidn de mctividades se vd marcen
‘do sobre el proprsme de barras los avances reales, asf{ como las fe_
chas de terminacidén, y se van haciendo los ajustes necesarios utili
zando las holguras celculadas o0 bién aunentar las jornedas de traba.
jo o definitivamente ajustar los tiempos de terminacidén de la obra.

Para el ajuste de las actividades puede utilizarse formas as{i:

ACTIVI- VOLIMEN D. FEXND. voL. EJECE  WOL. DIAS FND. BD. RECURSOS I
DATES [E CBRA PROM. A LA FE— FALTANTE| DISP. s, ESP. NEC, i
O

| |

CONTROL DI 0STQ,._ Generdlmente se lleva por un contador en la ofi_
cina matriz dedicado a varias obras, y un suxiliar que debersd estar
en ls obra,

Se realizan balances de contabilidad con corte mensual, se distri
buyen copias, una de las cuales debe estar en ls cbra. Se recomien_
da llevar reportes semanales de contebilidad pera su consulta den _

~%ro de le obra.

CONTROL DT TTEMPO._ Se lleva a cabo mediante el seguimiento del pro
grama de obra. '

CONTROL D& ACTIVIDAD. Es importante vigilar que 19s procedimientos
de trabajo e jecutmndo se hagan segin lo previsto en las especificacio
nes de obra o incluso se mejoren a menores costos,

SECUENCIA LOGICA D% ACPIVIDADES._ Las personss encarpadas de elabo_
rar el proyecto, asf como el programa de obra, deben tener los cong
cimiantos y experiencia suficiente para poder formular programas de
obra factibles de realizarse, Es frecuente encontrar obras " trsba_
Jando" con prograsmes de obrs obsoletos, sdornando la oficina corres
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pondiante; esto se deba a dos rszones: cue el programa no es el ade
cuado a 1a obra, o oue el control de la obra sda deficients y provo
cue confucidn en el seguimiento del mismo.

In prosrama de obra debe ser flexible para que facilite, en lo po
sible, modificaciones en 165 procesos de obra, sin sufrir modifica_
‘ciones que lo lleven & la obsolescencia, Debe ser légico en sus eta
pas, para reducir al minimo las modificaciones.

SEGURID/D EN L& REALIVACTION D3 TAS ACTIVIDADES. Es importante llevar
con el ecuipo, herramienta, materiales y personal apropiado ceda ac
tividad; tombién deben tenerse en cuents las condiciones climdticas
El ingeniero o arquitecto,supervisores, maestros de obra, vigilarsdn
oue las actividades de obra se reeslicen bajo condiciones de seguri_
dad aceptables. Debe tenerse en cuents que un accident2 en la obra
puede ccasionar, desde perdids de material y equipo, hasta lesiones
y perdids de vidas humanas con las consecuentes molestias desde el
afectado hasta 1z misma Direccidén de la obra.

CONTROL DE PERSONAL._ Es wuno de los recursos mas dificil de contro_
lar, ya que hay que controlar desde lassistencia hasta el rendimien
to de trabajo. Las faltas al trabajo los "lunes" o los "dias puente”
86n freécuéntes en el medio de la construccidédn. Las bajas en el ren_
dimiento del personal a veces son causadas por problemas de alcoho_
lismo, afi como de enfermedades del trabajador, ya gue la grén mayo
rfa vive al dfa.

4 veces se subcontrata la mano de obra con pagos en forma de des_
tajos, pera evi tar los problemas anteriores, siendo el subcontra _
tista o maestro de obra guidn debe resolver esos problemas; mds sin
embargo el ingeniero o arcuitecto debe vigilar oue redlmente la mano
de obra utilizada le d€ los resultados esperados y si no sucede asi
reemplazarla o modificar los procedimientos de trabajo.

CONTROL DE EQUIPO._ Los que programan la construccidn de la obra dg
ben definir el ecuipo a utilizar para dar los rendimientos previs _
tos en el mismo programa de obra. Sin embargo el ingeniero o aroui_
tecto encarpado de la obra puede utilizar, en coordinacién con la

Direccidén de la obra, equipos que superen 1o0s rendimientos esperados
s 0 los gue séan mas adecuados a las condiciones reales de la obra.

El control se lleve a cabo mediasnte reportes de entrada y salids .
de equipo, reportes de horas o dfas de utilizacidn, volimenes eje_
cutados, regaraciones y mantenimiento.

CONTROL DE HERRAWIENTA. La herramienta debe ser proporcionadados por
el patrén, sin embargo la herramienta de los oficiales, como marti_
llos, mangeress de nivel, cucharas, plomedas, flexometros,etc. es co
min que la progorcionen los mismos oficimles ejecutantes de los trg
_bajos o subcontratistas, Pero el almacén de la obra debe tener la
herramienta de mayor uso o desgaste. ‘

E1l control de prestamo de herramienta se lleva a cabo mediante va
les de resguardo de equipo y herramienta por los cusles el firnante
se hace responsable de la herramienta prestada hasta el momento de -
su devolucidn al elmacen.

117



CONTROL DI YATRRIALZS. Se deben hacer inspecciones oculares de obra
para evitar desperdicios en su utilizacidn.
BITACORA DE CBRA., B&s un libro de hojas en blanco en donde se vd es.
cribiendo el diario de le obra, desde los problemass presentados pa_
ra la ejecucidén de actividades o procesos, hasta las soluciones adop
tadas, asf como las personas aue idecidieron.

La bitdcora de obra debe ir folizda y al menos debe tener una co_
pie--; otra copia debe ernviarse periddicamente a la oficina matriz.
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1Y ELTENDEND Y COMPACTANDO TEPETA
RILLING DE PIS0S.
Z) RASGISTHADS SAMITAR!Z
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11 CIMKA v ARMADG 2% DALA D REMATE PARA MURDS
DE ENRRA SE,

21 DLEFCARBA DE TEPETATE PALS NEUYHILE F505
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1Y ZMBZADQ ¥ ARMADS DEDALA DE REMATE DE
MUROS DT ZMRRASE.

1) RCD..LLO L18C VIBRATCRIO PARA CCPIPACTAR Y AFMAR_
RELLEAND DE PISOS DE PLAMTA BAJA



{1 COLANDO PISO DE PLANTI BAA
2) DALA DE REMATZ DE MUROS DE ENRRAIE.

1) COLANDO PIS0S DE PLANTA BAJA.
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PRIMER MNIVEL.

MURGS LEVANTADOS DEL
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-

Y REGISTRO SANITAR!O DE 44X s0.
Z2) COLANDO PIS0. D& FLANTA BAJA.
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1} COLOCANDO POLIDUCTO EN LOSA

2} 9E DEBE EVITAR PISAR D0BRE LAS BOVEDILLAS YA £OLO
CADAS.. PARA NJ DESNIVELARLAS -

3) DARDA PER!METRAL DEL CONJINTO HABIACIONAL,

1) CIMBRANDO LA :.05A PLANA DE L0S BAFRISS
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1) VISTA INFERIOR CIMBRADO DE LOSA BOVEDIUA

1) VISTA INFERIOR DESCIMBRADG De LISA .
BOVEDILIA,

2} CELOSIR EN PATIO DE SERVICIO,



I\ PREPARANDO TUDER/ADS D& INSTALACIL NES,
2) PUR3IS LEVANTAROS CON TAR!GWE RUELS DAMNTA JULIA,

3) MYRIS LEVANTADO3 COM TARIAVE ROJIO CONUSNCIIAA L

4} CASTILOS K1 LEYANTALSS EN TABLAUE AUELD

5) CASTILLOS K 2 LEVANTADAS EN TADIAQUE nUECD

6 ) CASTILLOS K1 T K2 LEYANTADAS EN TABIAUE ROI6 COMUN.

1Y ZIMBRANDO Y NUELATDO CERRAMIZATOS.
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VISTA PANORAMCA LEL SISTEMA Ui LOSA  VIGUETA-BOVEDILLA.

it

1] VIGUETAS PREFABKICAVAS

&) ACOMODANDS BOVEDILLAS.

3 ) CERRAMIENTOS ( NOTESE L MAYOR ACERCADUENTO EN LOS ESTRIBOS.
4) TRABE T-1

7) BANO

©) RECAMARA. 7) DALA
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1) COLCHCION LE #)uDJCE) PANA LR INSTALACION
ELECTRICA.

3) IMPSRINBABILIACION DE BANGS A -

BASE DEUNAR EMULSION ASPATICA.
) RPMANADO RUSNCH) DE ME2CLA O REPE
LLADO cOMO BASE PARA LA GOLOCA —
ClON DE RECUBRIMIENTO DE AZULESO.
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1) CLOSET DE RECAMARA *
) PUSIKTA DE RKECAMAX.
€ VISTA LESDE ALENTRO L
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1) HECTERWUENTD L AL =00

DEL. BANG,
€ VISTA DESDE. LA ESIANCIAY
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IV. ASPECTOS LEGALES
En este cpfitulo veremos un resumen de las principales leyes y re_
slamentos relacionados con la construccidn de condominios de Interé#

Social, asi como 2lgunos comentarios =zl respecto.

Cuisiera hacer comprender al lector que el objetivo del presente
trabajo no es el de la transcripcidén plena de las leyes Yy reglamen_
tos gue se mencionan posteriormente y mucho menos en uns forma com_
pleta y exacta; ya oue €llo ya se ha publicado en los diarios ofi _
cinles correspondientes, asi como en libros de publicecidén anual he
chos para dar la informacidn actualizade sl respecto.

En este cspitulo presentaremos fragmentos que considaro importan_
te ague el lector tenga presente, o bidn los recuerde. Para srofundi
zar en mayvor informacidn aoue al lector pudiers interesarle, puede
recurrir 2 la consulta directe de los reglamentos correspondientes.

LEY DZI, SERIRO SOCTAL
IIT.PRIMERO ART. lo. La presente lLey es de obaerwacidén general en
toda le Repiblice, en la foraa y términos cue la wismas establece.
TIT.SEGUNDO ART.1l1l. El régimen obligatorio comprende los seguros de:
I)Riesgos de trabajo, [I)Enfermedades y maternided III)Invelidez,ce_
santie y muerte IV)Guarderias psra hijos de asegurados.
ART, 12 Son sujetos de eseguramiento del Rérimen obligatorio:
1) Las personas gue se encuentren vinculadss a otras por una rele _
cidén de trabsjo,cuslguiera que sés el acto que le dé origen y cusl_
quiera que s€a ls personslidad juridica o 1lm naturaleza econdmica
del patréneccsices
ART,26. Los avisos de baja de los trabajadores incapacitados tempo_
ralmente para el trabejo,no surtirdn efectos para las finalidades
del régimen del seguro social, mientras dure el estado de incapacidad
ART. 27. Los documentos, datos e informes que los trabajadores, pa_
trones y demés personss proporcionen al Instituto, en cumplimiento
de las oblixaciones gue les impone estz Ley serédn estrictamente con
fidencisles y no podrdn comunicaerse o darse a conocer en forma nomi
nativa e individual, salvo cuando se trate de juicios y procedimien
tos en que el Instituto fuere perte y en los c¢asos previstos por 1la
ley.
ART.32. (De las bases de cotizacién y de las cuotes)

Para efectos de esta ley el selario base de cotizacidn se inteera
con los papos hechos en efectivo, por cuota diaria, y las gratifica:
ciones, percepciones,prestaciones en especie y cualquier otra canti
ded o prestacidén que se entregue al trabajador por sus servicios; no
se tomarén en cuents , dedm su naturalezs los siguientes conceptos:
a) Los instrumentos de trsbajo,como herramienta, ropa, etc.

b) E1l ahorro cusndo se integre por un depdsito de cantided semenaris
o mensusligual del tratesjador y de la empresa; y las centidades otor
gades por el patrén pars fines socieles o sindicales.

¢) Las aportaciones al INPONAVIT vy les partICIpECIOneS en las utili
dades de las empresas.
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d) Lo alimentscidn v la habitacidn cuando no se proporcionen gratui
tamente al trabajador, asf como las despensas, -
e) Los premios gor =sistencia.
f) Los pamos por tiempo extraordinario, salvo cuando este tipo de
zervicios esté pactado en forma de tiempo fijo.
ART.42. corresponde al patrdn pafar intesrsmente la cuots sefialada
pars los trebasjadores, en los cesos en que estos perciban como cuo_
ta diarias el salario mfnimo.

DE LGCT RIESANS DE TRABAJO...
ART.49 Se considera accidente de trabajo, tods lesidn drgénica o
perturbacidn funcional, inmediata o posterior, o la muerte, produci
da repentinamente en ejercicio o con motivo del trebajo, cualauiera
que séa el lugar v el tiempo en nue se presente Tambié€n 1o es si el
trabajador sufre el accidente al trasladarse de su domicilio al tre
bajo y visevarsa.
ART. 50. Enfermedad de trabajo es todo estzdo patoldgico , derivado
de 18 accidn continuada de una causa que tengs Su origen o motivo en
el trabajo, o en el medio en aue el tresbajador se vés obligado a pre
staxr sus servicios. En todo ceso, serdn enfermedades de trszbsjo. las
consignadas en la lLey Federsl del Trabajo.
ART.53. No sfn accidentes de trabajo @
I) Nuando el mccidente ocurra encontrandose el trebajsdor en estado
de embriaguez.
TI) Si el accidente ocurre encontréndose el trabajesdor bajo la accidén
de alpin psicotidpico, narcdtico o droga enervante, salvo gue exis_
te prescripcidn suscrite por médico titulado ¥y que el trabajadcr hu
biers exibido y hecho del conocimiento del patrdm lo anterior.
III) Si el trabajador se accidenta intenciondlmente...........
IV) Si la incapacidad es resultado de =zlguna rifia o intento de sui_
cidio.
V) Si el siniestro es el resultado de un delito intencionsl del ocue
fuere responsable el trebajador asepgurado.
ART. 55. Si el Instituto comprueba que el riesgo de trabzjo fue pro
ducido intensiondlmente pcr el patrén, por si o por medio de terce__
re persona, 21 Instituto otorgsrd al aseguredo las prestaciones en
dinero y en especie gue le presente Ley establece, y el patrdn aque_
dard obligado a restituir integrasmente al Intituto las erogaciones
que este haga por tales conceptos.
"ART. 56. En loz términos establecidos por la Ley Federsl del Trabsjo
cuando el asepurado sufre un riesgo de trabajo por falta inexcusable
del patrdn a juicio de 1s Junta deConsiliacidn y Arbitraje, las pres
taciones en dinero que este capitulo eatablece a favor del trabaja_
dor asepurado, se aumenterdn en el porcentaje que la propias Junts
determine en laudo que quede firme., El patrdn tendrd la obligacién
de pagar al Instituto el cspital constitutivo sobre el incremento
correspondiente.,

DEL SEGURO D= GUARDZRIAS PARA HIJOS DE ASEGURADOS ceesesss

ART.131. El monto de la prima serd el uno gor ciento de la centidad
cue pgor salarioc paguen & todos sus trabajadores en efectivo por cuo
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ta diaria,con un limite superior s diés veces el salario minimo re_
neral vigente en el D,F,

DEL RERQLAMEMTO PARs LA TYPOSICICN DT MULTAS POR INFRACOION

A LAS DISPASICIONMES DE LA L.F,5,S. Y REALAWENTOS (Diar.oOf.

Ped. 15 nov.1047)
ART. lo.y 20. Comentario: Se refiere a la aplicacidén de multas dasde
$ 10.:.0 a 8§ 1000.00 por diferentes faltas cono:

- No inscripcidn de trabsjadores al 5.S.

- No llevar listmas de raya.

- No avi ar cuando ocurran accidentes de trabajo.

- Obstaculizer el psgo de cuotas,

- Cuglouier acto ocue tienda a eludir las obligaciones de 1la 1.S.S.
0 sus reglamentos o adouirir derechos que no les correspondan.

DEL REGLAMENTO PARs EL PAGO DE CUOTAS Y CONTRIBUCIONES D=L RE

GYMEN DEL S,8, ( Diar.Of.Fed, 2 sep,l950) .

Comentario: Anudlmente se publican el monto de las cuotas corres
pondientes a Enfermedad y maternidad, as{ como Invalidez,cesantia y
muerte, estas cuotas dependen del salario diario. Ls cuota obrero-
patrongl se integra por la cuota que debe cubrir el trabajador y la
oue corresponda al patrén.
ART., 7o. E1l importe de 1lms cuotas por Accidentes de trabajo v Enfer
medades profesionales, se determinard como un porcentaje de las cugo
tas obrero patronales, dependiendo del grupo de riesgos en que se
ubiaque la sctivided del traobajo, estos porcentejes varisn del 5 4
el 125 %, Pare la construccidn de condominios el grupo'5 "Construc_".
cidn de edificaciones y de obras de ingenieria civil" y el pocentaje
varfa,del 68.33 % al 70 %,
ART.22, Comentario: Las listas de raya deberdén contener los siguien
tes datos:
= Nombre del patrén,razdédn socisl, numero de registro snte el IMSS,
- Lapso aue abarce.
.= Nombre y numnero de registro de los trabajadores ante el IMSS.
Sistema de liouidacién, ndmero de dfas licuidados,
Firmes de los trebajadores.
Se deben conserver las listas 5 afios por 1o menos.

DEL REGLAMENTO DEL SEGURO OBLIGATORTIO DE LOS TRABAJADORES
TEMPORALES ¥V EVENTUALES URBANOS.

. ART. 20. El sepuro socizl comprende las siguientes resmas:

I) Accidentes de trabajo vy Enfermedades Profesionsles,
II) Enfermededes no profesionales y Maternidad.
I1I) Invalidez,vejez y muerte,
IV) Cesantis en edad avenzada.
ART.30. Pare los efectos del presente reglamento son trabajadores e
ventuales o temporales anuellos gue, en virtud de un contrato de tra
bajo séa verbel o escrito, laboren en une empresa, 8in cue sus acti
vidades constituyan una necesidad permenente en ella » siéndolo poxr
que las resglizan con caracter accidental.

Los trabajadores eventuanles estardn sujetos al seguro social obli
gatorio, siempre que hayan prestaedo servicios durante doce dias hébi
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les o mas en forma ininterrumpida o treinta dfes interrumpidos en un
bimestre para un solo patrdn.

ART. 60. En aaquellos casog en que un patrdén contrate a un trabaja_
dor que ya hubiere sido inscrito con anterioridad y que le presente
la tarjeta de afiliscidn dard avizo al Instituto dentro de un plazo
de dos dfas hdbiles sipguientes a la fechs de contrastacidn.

Del aviso de que se trate se entregarsd copia al trabajedor a firn
de nue éste pueda obtener mediasnte su presentacidn y la exibicidn
de la crederncial, las prestaciones médicas, en especie o en dinero
a gue tubiere derecho.

ART, Bo0.lLo3 patrones que contraten trabajadores eventuales estardn
obligados a llever por separado listas de rayyas de dichos trabejado:
reS..ceeae
El importe de las cuotas a cargo de los patrones y de los traba_
jadores, se sujetsrd a los art.63 y 64 de la L.5.5S........ La base
para el cdlculo de cuotes serd el salario diario. Cuendo 1la retribu
cidn en dinero séa estipulada por semana, se dividird entre siete
para determinar el grupo 2l gue pertenece el ssegurado.
Tratédndose de trabsjandores pzra obra a precio alzado o destsajo,
el patrdn declarsrd el sslario diario probable, pero en las liouida
ciones respectivas, y para el descuento de le cuota obrera, se toma
rd en cuenta el salario redlmente devengado. E1l petrén pagard la
cuota de trabajasdor a salario minimo,
DEL INSTRUCTIVO PARA LA APLICACION DZXL REGLAMENTO DEL SE
GITRO OBLIGATORIOC DZ LOS TRABAJADORES TEMPORALIS Y EVEN _
TUALES URBANCS Di LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION,
No.3) lLas obligaciones de dicho reglamento auedan a cargo de:
a) Los propietmrios de obras particulares que contraten directamen_
te con los trabsjadores,
b) Los contratistas y subcontratistaz de obras particulares.
¢) Los titulares ade contretos de cbras federales, eststales, empre_
sas de participacidén estatel, que contraten directamente a los tram_
bajsdores,
" CONDINIONES D ASKGVRAMIENTO " Comentario:
A) Oue el trabajador no hubiere estado inscrito con anterioridad en
el rdgimen del seguro social. ,
B) Oue el trabajador ya hubiere estado inscrito en el régimen del S.S,
Para la situacién "A" se reouiere que el trabajador hayas prests
do sus servicios al rismo patrdn en un bimestre, un mirimo de doce
‘dfas nabiles. ininterrumpidos o treinta dfas interrumpidos; un bimes
tre serd el periodo de 60 dies contados s partir de 1la iniciacién
de los servicios.
Para la situacidn "B" a partir del primer dia de contratacidn
del trabajador.
* DE LA AFTLIACION DT PATRONES " Comentario:
Los patrones que utilicen trabrjadores eventuales deberdn ingseri_
birse dentro de los dos dfns h:ibiles siguientes a la iniciacidn de
las actividades con dichos trabsjadores.
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" PRORROGCA " Comentsrio:

Los patrones estgn obligadcs, en los téerainos del art. 7o. del Re
Zlamento, a comunicar al IiAS3 las prorrogas del tiempo de duracidn
del contrate de trabsjo, dentro de los dos dias hdbiles siguientes
2 la fecha en gque 1la prorroga se inicie, utilizando urz forma de avisa

DT, INSTRUCTIVO PARA T.A APTLICACTON DRL REGLAWENTO DRL SE
GURO 30 TAT, OBLIGATORTO DE TRABAJADCRES EVEINTUALES Y TEM
PORATES URBANOS.
" DE T.a RESPONSARILIDAD 30LIDADRIZA Y SUBSIDIARIA "
1) Par el cumplimiento de las oblisaciones patronales gue el regla_
mento establece, los propieterios, titulsres y contratistas deben
comunicar al IMSS los datos gue este recuiere sobre los contratis _
tas y subcontretistas que utilicen en slguna de las actividades de
las obras.
Datos:
-~ Nombre del contratiste o0 subcontratista .
- Domicilio oficial.
- No de cedulas de empadronamiento de ingresos mercantiles.
. = No de registro patronal en el Ii¥SS3,
- No de registro en lz2 cocare industrial y comercieal correspondlent&
2) Cuando los propietarios,titulares o contratistas no comuniguen
los datos requeridos en los plazos nue se indiocuen sobre sus contra.
tistas o subcontratistas, serdn resgonssbles de las obligaciones de
rivadas -del areguramiento de los trabejsdores que estos ocupen, sin
perjuicio de la aplicacidn de las senciones previstas por la LSS, I
€uel responsebilided existird cuendo los contratistas o subcontratis
tas no séan personss fisicas o moresles legdlmente esteblecidas.

" PONDO DE OPERACION ¥ DESCUENTO BANCARIO A LA VIVIENDA ( FOVI )

, Uno de los mecanismros estructurados por el fiobierno Federal psrs
coadruvar a la solucidédn del problemwm hmbitacionsl, es el Prosrama
Finenciero de Viviends, puesto en marcha en 1963,

Los objetivos fundamentales del programa sén:
~A) Destinar recurzos bancarios al finsnciamiento de vivienda para
familias de recursos limitedos, el que es regulado por disposicio _
‘nes-del Banco de México, estendiendo s sectores de la pcblacidén, asa
lariados 0 no asslariados, con ingresos suficientes pars cubrir los
pagos derivados de los créditos para construccidn, adquisiciédn o me.
jora de su viviends, y de ser el caso el importe de sus rentas.

“B) Incrementar la oferta de vivienda mediante la participscidn del
Gobierno Federal, los fiobierncs Zstatales y ¥unicipales,del Sistema
Bancario y de los Sectores Privsdo y Social.

C) Aumentar 1la ocupscidén ae mano de obrs de escase o mediana cali
ficdcidn a través de 1n con=bruccidn de conjuntos habitacionsgles e
impulsar ls industris de la construccidn. Lo sntarior por medio del
oturgmamniento de financiemientos en condicisnas preferenciales para

la construccidn, adquisicidn y me jorz de viviendsas.
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Para fomentar , apoyar, garantizar y coordinar el Programa Pinan_
ciero de Vivienda, la Secretaria de Hacienda y Crddito Piublico(SHCP)
constituydé en el Banco de México, con fecha 10 de abril de 1963, el
fideicomiso denominado Pondo de Operacidn y Descuento Bancario & la
Vivienda (20VI).

Para determinar los precios o valores mAximos de las viviendas,
el Banco de *"éxico (B.¥.) divide el territorio nacional en zonas,
tomando para €llo en consideracidn. Diches sonas ¥ precios o valo
res mdximos se sefirla en el anexo 3.

Para propiciszr un ritmo uniforme en la actividad de vivienda se
esteblece un sistemgz de fijacidn trimestral de los precios méximos
vinculade a la evolucidn del fndice especial que 2l respecto elebora
Yy publie= el Benco d= iéxico.

Los precios o velores podrdn ser ajustzdos putomdticamente por los
promotores y/o constructores en el mismo porcentmje gue el B.M lo
hiciere pars el trimestre en aue el promotor y/o constructor comuni
que a la institucidn de crédito el ajuste oue reslice durante el pe.
riodo de comstruccidn, o traténdose de la adquisicidn de vivienda,
para el trimestre en oue ests ocurra.

Los precios deberdn comprender el terreno urbanizado, la construc
cién debfidamente terminadae o me jorada y toda clase de gastos, exz2pto
los cue adicionalmente autorice la Tomisidn Nacionazl Bancaria y de
Seguros. Asf mismo, cuando se construya con habitacidn y bafio para
el servicio doméstico, el precio de dicha habitacidn y bafio deberd
comprenderde dentro del de la vivienda. '

Inicamente en el caso de edificios multifamiliares de mas de tres
niveles hgbitables, por cada a2rea exclusive pares estacionamiento de
automoviles exijida por las sutoridades locales, se permitird aumen
tar el precio de cads vivienda, en une centidad que se justificue
conforme al costo presupuestedo de construccidn, cantidad gue no exe
derd por cads area de lo sefialado en el anexo 3.

En el caso d# edificios hasta de tres niveles habitables oue pre_
senten ceracteristicas especiales, se podrd considerar adicional
" mente al precio de la viviends, el del estacionamiento (=) cuando
os{ proceds a juicio del FOVI el que en su cms0 expedirs la aprobg
cién técnica correspondiente,

CREDITOS PUSNTIS,

OBJETO Y DISTINATARINS._ Los créditos puente son los nue se otor_
gan 8 promotores o constructores para la construccidén. o mejora de
viviendss. En el primer caso podré incluir la urbenizacidén respecti
vamente. El crédito puente puede comprender la adguisicién del terre
no, .cusrdo se trate de realizacidn de proyectos de las entidades fe.
derntivas, de los municipios o de organismos del sector gmiblico aue
tensan por objeto fomenter la viviends de bajo costo, as{ coro, cuan
do tratdndose de provectos del sector privedo, esto se justifique a
criterio del FOVI.

¥ONTO._ Estos créditos representardn como mdximo:90% del valor to'.
tal de las viviendas,cuasndo se treste de los tipos 1 v 2; y 804 tre_
téndose de viviendas de los tipos 3 v 4.

140



CARACTERISTICAS TECNICAS POR TIPO DE VIVIENDA

CONCEPTO TIPO lef T1PO02
i A= INTEGRADA POR a/ BARO BARD
! COCINA COCINA
: MULTIPLE b/ ESTAR
. PATIO SERVICIO d/  COMER
2 RECAMARAS

8.- SUPEAFICIE CONSTRUIDA

HIUINA
- UNIFAMILIAR 33 M2,
= MULYIFAHILIAR 42 w2,

€. SUPERFICIE DE TERRENO
-~ MININA {UNIFAKILIAR) 60 M2

PATIO SERVICIO d/

L9 M2,
h9 H2.

60 M2,

TI1 PO

B8ARO

COCINA

ESTAR

COHER

2 RECAMARAS

ALLOBA c/

PATIO SERVICIO d/

55 M2,
55 M2,

60 N2,

TtPO4

BARO

COCINA
ESTAR

COMER

3 RECAMARAS

Iiro nf/

BARO

COCINA

ESTAR

2 RECAMARAS

PATIO SERVICIO d/

PATIO SERVICIO d/

65 M2,
65 n2,

60 H2.

45 m2.,
45 u2,

60 M2,

estar o de clrculacibn, en el que se prevé la Ilumlinacién y ventilagién natural,

| d/ HNo necesariamente cubierto.

a/ ta Integraclén en a vivienda tipos t, 2, 3 y i es mInima y en la vivienda tipo A es mSxIma,
b/ Espacio de uso miltiple que permita: estar, comer y dormir, el proyecto debers contemplar el crecimliento
T a cuando menos dos recSmaras. Se recomisnda una recdmars en la etapa inlcial,
c/ Se recomienda que 1a alcoba sea un espaclo que permita duble uso estar o dormir, llgado a las dreas de

€/ $61o en este tipo de vivienda ta urbanlzacléy pce-¢ nn contemplar iniclalmente pavimentos en calles,

del conserje.

i

T/ €n edificios’'multifamillares se deberS contar cer un tocul para habitacién y otro para e} aseo personal =
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TASAS DT INPERES._ Los crédites puente pere la urbsnizacidn v cons
truccidn de viviendas aue e formalisen a partir del lo. de merzo -
de 1984, causerdn un interds mdximo del 40 < amel, ajustadbls corfor
me lo determine el B,¥W, nmediante disposiciones de caracter reneral.
AFCRTIZANION ¥ °TLALZO ._ La amortizacidn del crédito se efectunr pau_
latinemente conforme se vevan vendisndo las viviendas vy se sustitu_
va por créditos individuzles. Istos créditos deberdn otorrarse a
plazzos adecuados para la recugeracidn de los mismos, en funciédn de
los lapsos de urbanizsmcidn, construccién v vents de las viviendss.
APROBACION T3I7NICA DSL FOVI._ Es el documento aue expide el FOVI a
solicitud de los promotores o instituciones de crédito en el cual

ge indique cue el conjunto habitacional y/0 Rrupos de viviendes del
proyecto cue se ham revisedo, cumplen con las normes y criterios es_
tablecidos pares la vivienda en sus tipos 1,2,3,4 y R.

~ La aprobacién tdcnica se reculiere para conseguir créditos puente.
Los recpuisitos pars tramitar ls sSolicitud se presenta en el gnexo €

LEY SOBRE EL REGIMEN DZ PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES PARA EL FISTRITO FEDERAL.

DEl. REGIMEN Di PRNOPIEDAD EN CONDOMINIO.

ART lo. Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o locd
lesa de un inmueble construidos en forma verticel, horizontal o mixta
ysuceptible de aprovechamiento independiente por tener salida propia
a un elemento comin de agquel a la vias piblica, pertenecieran a dis_
tintos propietarios, cada uno de estos tendrd un derecho singular y
exclusivo de gropieded sobre su departamento, viviends, casa o local
y ademds un derecho de copropiedad sobre los elementos 'y partes co_
munes del inmueble, necesarios para su adecuado uso o disfrute.

ART 60. En todo contrato para adguisicién de los derechos sobre un
departamento, vivienda, casa o local sujeto al régimen de propiedad
en condominio, se insertardn las declaraciones y cladsulas conducen
tes de la escritura constitutiva , se hard conster gue se entrega

al ineresado una copia del Reglamento del condominio, certificada
por notario pdblico,

ART. 90. Se declara de utilidad pdblica la constitucidn del régimen
de propiedad de condominio, asf como la regeneracidn urbara en el DR
ART 2Yo0. Queda prohibido que una misma persona adguiera mas de un
departemento, vivienda o local en los condominios financiados o cons
trufdos por instituciones oficiales excepto si se ocupen por miembros
de la propia familia. Lo aqui dispuesto originard, segin el caso o
la recisidén del contrato 0 la aplicacidén de lo prevenido en art.38.
ART. 240. Comentario: Cada progietario podrd hacer toda clase de o_
bres y reparaciones en el intarior ae su departsmento, vivienda, ca
sa 0 local pero le estaré prohibida tode modificacidn que afecte la
estructura, eviters decoraciones exteriores que desarmonicen al con
junto deberd conservar en buén estado las instalaciones propias de
su departaemento.
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ANEXO 6
~Caria dirigida & la Direccién de FOVI solicitando la Aprobiclén Técnica (origival y~
4 copms) debiendo contencr:

NOMBRD DEL PROMOTOR, DIHECC[O\‘ Y T““LaEFO’\IO FHACCIONA’\IIE\TC)
O CONJUNTO Y SU UBICACION, NUMERO Y TIPO DE VIVIENDA,

La siguiente documentaciébn deber& presentirse en tres tantos:

A) DOCUMENTOS

* Esgtudio de Mecéhnica de Suelos o Dictamen de perito constructor
@ispecificaciones de Urbanizaclén y Edificacién
Presupuestss de Urbanizacibn y Edificacidén

Memoria de Calculo d2 1a estructura )
Memorias descriptivas con datos de proyecto de 1as redes de agua, drenaje

¥ energfa eléctrica ‘
Cuando ge trate de terrenos ya urbanizados:

Debera presentarse constancia de que los mismos estin en regla y cuentan con
los servicios municipiles de agua potable, drenaje, energfa eléctrica y paviman
; to (para vivienda Tipo 1 se pu=de prascindir de pavimento). Al presentar esta
constancia no seri nacezsario presentar planos de redes de sarvicios, ni memo-
Lo- rias descriptivas de las mismas.

K * Tabla de Caracterfsticas del Conjunto Habitacional {(Anexo 1)

* % % *

B) PROYECTO UXBANISTICO
Para Urbanizaciones nuevas:

* Localizacién del terreno en un plano de la ciudad

i * Plano topografico del terreno propuesto, indicando curvas de nivel

* Lotificacibén del terreno, calles y banquetas (indicando los porcentajes del -

i uso del suelo

* Plano de conjunto (indicando la siembra de vivienda, asf como los caJones -
de estacionamiznto)

* Planos de redes de: Agua potable, drenaje y alcantariltado. Energla eléc -
trica y alumbrado ptiblico ’

: Siempre serf necesario presentar la autorizacién de uso dec suelo para el con -
: junto de vivienda de que se trate, as{ como la factibilidad de servicios munici-
i - pales de agua potable, drenaje y energla eléctrica, o los planos autorizados pa
[ rala obra de los mismos.

C) . PROYECTO ARQUITECTONICO

* Arquitecténicos (plantas, alzados y cortes) -
* BEstructurales (cimentacibn, castillos, losas) )
! * Instalaciones: hidraulica, sanitaria eléctricay gas. (En caso de edificios -

multifamiliares deberan incluirse los isométricos y cuadros de cargas corres,

pondientes).
D)  VIVIZNDA EN ARRENDAMIENTO

Se requicre la documentacién listada con cxcepceidn de los presupuastos de urba,
nizacién y edificacién. La tabla de caracteristicas del conjunto habitacional -~
adopta el formato del Anzxo 2. .

Si FOVIlo considera necesario solicitari documentacibén complemantaris.
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Se consideran costos:

Directos Indirectos

Material ~ Proyecto

Mano de Obra — Trdmites Oficiales
Cuotas al IMSS — Financiamiento

Cuotas al INFONAVIT . — Mantenimliento

Equipo y Herramienta de contratista — Promocién y Ventas
Utilidad y Admon. de contratista — Utilidad de la Promoeién

DOCUMENTOQS NECESARIOS PAvRA SOLICITAR OPINION PREVIA

1.= Carta con membrete que incluya direccién y teléfono, dirigida a la Direc-
cién de FQOVI solicitando opinién previa, original y 2 copias.

Los documentos siguientes en un tanto:
2.- Plano de la ciudad sefalando la ubicacién del [raccionamiento o del terre
no en que se planea el desarrollo
{Si es [raccionamlento, sefalar qué lotes se ocuparfan) ]
{Si se trata de desarrollo multifamillar incluir anteproyecto de conjunto)
3.~ Anteproyecto de vivienda

4.~ Estudio econSmico preliminar

Ejemplo de estudio econSmico:

t = m2 de terrenc

c = m2 de construcclén

T = terreno urbanizado con indirectos
C = construccién con indirectos )

Pz e
t x $/m2 urbanizacién = $t, $t x 1.3 (32% indirectos) = T
¢ x $/m?2 construccién = $¢, $c x 1.32 (32% indirectos) = C

Y:-TorAL =T +C

(T +C) £ tope precio de venta
No. de viviendas
: = :
* Para viviendas Tipos 1 y 2 puede considerarse el 32% de indirectos, por-
centaje que aumentard 2 puntos en cada trimestre hasta llegar al 42%.

" %% Para viviendas Tipos 3 y 4 puede considerarse el 42% de indirectos.
42
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ART. 430, Los créditos aue se originan por las obligacicnes conte
higas .en la escrituras ccnstitutive y de traslsdeciédn de dominio, por
el Rezlamento de Condominio, o por esta ley y demds disposiciones
legales aplicables, gozan de garantia real sobre los depertamentos,
viviendas casas o locsles, auncue estos se trasmitan 2 terceros. La
inscripcidén de este gravemen en el Registro Publico de la Progiedad
dd derecho a todo interesado pers obtener del administrador y de
cualquier screedor ura licuidacidn de los smdeudos pendientes, La 1i_
guidacidn del administrador sdélo surtird efectos legales si v4 sus_
crita por el Presidente del Comite de Vigilsncia o quién lo sustxtg

ve.
LEY PEDERAYL DEL TRABAJO

Seguin el art.123 de le Constitucidn Politica de los £stedos Unidos
Mexicanos toda persona tiene derecho al trzvajo digno y socidlmente
util; al efecto se promoverdn la creacidn de empléos y lsa organiza_
cién social pars el trabajo, conforme a ls ley.

Dentro de este articulo se dividen en dos apartados en cuanto a le
gislecidn relativa. Los trabajadores de lsz industria de 1la construc
cién se rigen por el apartado "A" que rige a obreros, jornaleros,
empleados, domésticas, artesanos y de una manera genersl todo con _
trato de trabajo, es decir es aplicable a todo aquel que presta un
servicio a c¢tro en el campo de la produccidn econdémica y fueras de es
Te; el apartado "B" rige exclusivamente las relaciones entre el Es_
tado y sus servidores.

RELACIONES INDIVIDUALES DE. TRABAJO.- Se entiende por relacidén de tra
bajo , cualquiera gue séa el acto que le d€ origen, la prestacidn
de un trabajo personal subordinado a una persone, mediante el pago
de un salario. Las relaciones de trabajo deben hacerse constar por
eserito cusndo no existan contratos colectivos de trebajo. En 41 se
hace constar, nombre, nacionalidad, edad, sexo, estado civil, y domi
cilio del trebejador y del patrdn, los servicios que el trabajedor
deberd prestar, asi como el lurar de trabajo, jornades, forma y mon__
to del salarioj el dia y lugar de pago del salario, dfas de descan
so, vacaciones y acuerdos sdicionales entre el patrén y trabaaador.
TERMINACION DE Las RELACTONZS Di TRABAJO._ Son causas: el mutuo con
sentimiento de las partes; ls muerte del trabajador; la terminacidén
de la obra o vencimiento del t€rmino e inversidn del capital, de
conformidad con los articulos 36.37,y 38 de esta Ley; incapacidad
fi{sica o mentel o inhabilidad manifiesta del trabajador que haga im
posible la prestacidén del trabajo; y si la incapacidad proviene de
un riesgo no profesionzl, el trabajador tendrd derecho a que se le
pague un meg do salario y doce dias por cada uno de los servidos
(art.162), o si as{ lo desda y de ser posible, que se le proporcio_
ne otro empléo compatible con sus aptitudes, independientemente de
las prestaciones que le corresponden de conformidad con las leyes.

Si en el juicio no comprueba el patrdén las causas de le termina_
.cién, tendrs el trabajador los derechos consignados en el art.48 .
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COMDICTIONES NI TR2BAJO._ Las condiciones de trabajo en ningin caso
podrédn ser interiores a las fijadas en estm Ley, serdn iguales, sin
diferencia por motivo de raza, nacionalidad, sexo, edad, credo reli
gioso o doctrina politica, salvo en.modalidad exprésamente consignz
da en esta Ley. -

La jornada de trabajo es el tiemgo medisnte el cual el trabajador

estd a disposicidén del patrdn para presentar su trabajo. E1 patrén
y el trabajador fijardn la duracidén de la jornada de trabajo, sin
gue pueda exeder de los mdximos legales., El patrdn deberd al treba_
Jador el reposo en la tarde o modalidad equivalente,
-~ Jornada Diurna de 6 a 20 hr.
- Jornada Focturna de 20 a 6 hr.
= Jornada Mixta: Comprende periodos d¢ tiempo de las dos Jjornadas

La duracidén de la jornada diurna serd de ocho hr., la de la noc _
turna serd de siete hr. y la de la mixta serd de siete hr. y media.

Durante la jornads continua de trebajo se conceder# al trabajador
un descanso de media hr. por lo menos.

Cuando el 3srabajador n2 pueda hacer uso de este tiempo de reposo,
se le computard como tiempo efectivo d2 trabajo.

En casos de emersencia pueden prolongarse las jornadas de trabajo.

-Las hores exbtras se papgsarén en un cien por ciento mas del salario
que correspondan a las horas de jornada.

Los trabajadores no eatan shligalos a prestar servicios por un
- tiempo mayor a su jornada de trabajo.

Pasgdes nueve horas extras en une semana, el patrén deberd parar
el tiempo exedente con un 200 % mas del salsrio que corresponde a
las horss de la jornada.

Por cada seis dias de trsbajo, disfrutard el trabajador de cuan -
do menos uno de descanso con goce de sueldo. Se procurarsd cue el dfis
de descanso s€a el domingo. Los trabajadores ogue gresten servicios
en dfa domingo tendrén derecho & uns prime adicionel de un veiticin
co por ciento, por lo menos, sobre el salario de los dias ordina ___
rios de trabajo.

Los trabsjadores no estén obligados & prestar servicios en sus
dfas de descanso. Si se quebranta ests disgosicidén, el patrdn parsa
Td 8l trabajedor , independientemente del salario que le correspon_
da por el descanso, un sslario doble por el servicio prestado.

Los dfas de deacanso obligatoric son : lo. enero, 5 de febrero,
21 de marzo, lo. de mayo, 16 de septiembre, 20 de noviembre, lo, de
diciembre cada seis afos cuando corresponds a la trasmisién del Po_
der Ejecutivo Federsl, 25 de diciembre.

Los trahajadores con mgs de un afio de servicio disfrutardn de un
periodo anual de vacaciones pagadas que en ningun csso podrd ser in
ferior a seis dias laborables, hests llegar a doce por cada cinco s
flos de servicio. '

L.as vacaciones no podrdn recompensarse con una remunerscién.

Si la relacidn de trabajo termina antes de .que se cumpla el afio
de servicios, el trabsjador tendrd derecho & uns remuneraciérn pro _
porcional a1 tiempo de prestascidn de servicios prestados.
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Los trabajadores tendrdn derecho a una prima vacaciorzl no menor
del 25 % sobre el salario ocue le corresponda durante el periodo va
cacional.

El salario es la retribucidn ocue debe pasar el patrdn =l tratajia_
dor por su trabajo. El sslario se puede fijar por unidad de tiempo,
por unidad de obra, por comisidn, = precio alzado o de cualouier o_
tra manera., El ss8lario y cualquier otra csntidad o prestacidén que se
entrepue anl trabajesdor serd en ef2ctivo, ¥ nunca debe ser menor gue
el fijado como minimo. El1 importe del salerio serd fijedo en fun
cidn de le cantidad v c2lidsd del trabajo.

L.os trabajedores tendrdn derecho a un aguinaldo snusl equivalente
a 15 dias de salario, los que no hayan cumplido el afio tendrdn dere
cho a la parte proporcional correspondiente.

INSTITUTO DEL FONDO DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES ( INFOMAVIT )

Segin el nrt.123 constisucional y la LFP. toda yersona cualauie
ra que séa la actividad que realice, estd obligada a proporciorar a
los trabajadores hebitaciones cdémodrs e higiénicas. Esta obligacidn
se cumple mediante les sportaciones aque las empresas hacen al -
INPONAVIT , a fi{n de constituir depdsitos en favor de sus trabajs _
dores y esteblecer un sistema de financiamiento que permita otoresr
a datoa,crédito berato y suficiente, para que adquieran en propie
dnd tales habitaciones. Los recursogs del INFONAVTIT estdn formados
principélmente por los siguientes conceptos: las aportaciones del
5 4 que bimestrélmente hacen las empresas, 103 subsidios del Gobier
no Federal, los rendimientos de sus recursos, donaciones y cualguier
otro ingreso que forme parte de sus servicios fijos o circulantes.

Las oblipaciones de los patrones son las siguientes:

- Apartar el 5 # del sslario diario ordinario del ¢rabsjador, esto
es el 5 9 del dinero en efectivo aque recibe el trabajador.
- Inscribirse e inscribir a sus trabajedores en el INFONAVIT.
- Desconbar del salario de los trabajadores los abonos a sus crédi_
tos y entregarlos el INFONAVIT, E1 importe de las aportaciones y
descuentos se entrega al INPONAVIT por medio de la secretaria de He
cienda,

REGLAMENTO GENBRAL D= CONSTRUCCION

PARA EL DISTRI'TO *ED.RAL.
NUMERO OFICIAL._ art. 23. El D.D.F previe solicitud, sefialerd para
cads predio que tenga frente # 1la via pidblica un sélo nimero oficisl
que. corresponderd a la entrada del mismo .
ALINEAMIENTO OFICIAL. _ Es ls trazas sobre el terreno que limita sl .
predio respectivo con la via pdblica, determinada en plencs y pro_
yectos lézalmente sprobados. .
RESTRICCIONES. El D.D.F, establecerd las restricciones gue jusgue
necesarias para la construccién o pere el uso de los bienes inmue _
bles. ya sda en forme general, en zonss determinadas, en fraceiona_
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mientos, en lugares o en predios espec{ficos, y las nard constar en
los permisos, licenciss o constancias de slineamiento que expidan
cguedando obligadom a respetsrlas los poseedores de los inmuebles.
AUTORIZACION DE UBICACION,  ert.49. Cuando asf{ lo recuiers el Plan
Director, se exisgird licencis de uso especial, expedids por la Direc
cidn General de Planescidn ( hace mencidn 2 conjuntos habitaciona_
les ). En cada licencis de uso especiel aue se expida se sefialardn
las condiciones cue fije el Plan Director en materia de vislided,
estecionamiento, dencidad de poblacidn,....
LICENCIA DE MONSTRUNCIOM. art.50. Es el documento expedido por las
autoridades competentes del O.D,F, gor el cual se autoriza a los
propistarios para construir, demoler........ una edificecién. Las -
solicitudes de licencia de construccidn deberdn recibir resolucidn
de expedicidén o rechazo por parte de las sutoridades competentes en
un plszo no mayor de 30 dias hdbiles contados a partir de la fecha
en que se reciba la solicitud. Cusndo por cuslouier circunstencisa
la autoridad encargada de le tresmitacidn de una licencie no resuel_
ve sobre su otorgamiento dentro del plaszo fijado al vencimiento del
mismo se comunicerdn las causas esgecificas por les que no haya re_
suelto, cuendo éstas fuesen imputables al solicitente se sefialars
un plazo que no exederd de dos meces para aue lo corrija.

Los reguisitos necesarios pera presentar una licencia de construc
cidn se anexan a continuacidn.

I),= Solicitud de licencia f;irmada por propietario y perite responsable
II).— Copia de escrituras o contruto de compraventa
III;!— Congtancia da ntmoro olicial (original y dos copias.).
IY)i— Constancin de alincamionto vigente :
Vg.— Constancia de umo del suclo vigenie ( en caso necemario ).
) +— Cartificacién de que se cuenta con la toma de pgua correspondiento
! VII).— Copia fotostdtica del registro del perito (2)
: -’IIIg.— 4 tantos del proyecto arquitectéuico completos firmados por prop. y perito
IX}e— 4 tantos del proyecto estructural firmadeos pnr el perito . !
Xg;— 4 tantos de 1a memoria do edleulo
XI).= Cuando se trate de ob rac en mormmentos 8 en zonas de monumentos 4 tipica
deberén tener la aprobacién y licencia de monumentos coloniales. !
Z{II).— fntorigacion do ubicncién de la edificacién en los cason previstos por el
: Reglamento ; : )
XIII).~ Vo.Fo. Oficina téenice de aegu:rirlad urbana en los casos previstos por &l
rorlamento de construceidn f‘ - :

In caso de registro a la documontacidén, antorior se doberf anexar:
) T).- Avise do terminneidn do obra
; TI).~ Solicitud de ro/ularizacidn y ropgistern de la obra

™ cualquier case da no sar. ol praj .otario quien ejocute log trimitas se
| ) © deberd anexnr cnxti poder timbradii.
0T KO ESTA CONPLAPA Li POCUMENTACION NO SE T AKITARA
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VIRENCTIA ¥ PRORROGA DE L LICENCIA,  art.56. Pare la construccidn
de obras con superficie de 300 mé la vigencia méxima serd de 12 me_
ces; haata de 1CCO m2 de 24 meces, y mas de 1000 m2 36 meces. si ter
minado el plazo mutorizado la construccidn no se hubiere concluido,
para continuar se soliciterd una prorroge de la licencia cubriendo
los derechos respectivos.
ART. 59. Los propietarios estdn obligados 2 manifestar por escrito
2l D,D.P. la terminacién de las obras ejecutadas en sus predios en
un plsezo no mayor de 15 dias contados a partir de la conclusidn de
los mismos.
ART.62. AUTORIZACION D7 USQ ¥ ONUPACION._ Recibids la menifestacidn
de terminacidn de obra, el D.D.F. orderard una inspeccidn para veri
ficar el cumplimiento de los requisitos sefielados en la licencia res
pectiva ¥y si 1a construccidn se ajusta a los planos arquitectdnicos
y demds documentos mprobsdos gue hayan servido de base para el otor
gamiento de la licencia.

El D.D,F. permitird diferencias en lg obra e jecutads con respecto
al proyecto aprobado, siempre oue no se afecten las condiciones de
seguridad, estabilidad, aestino, servicio y salubridad; se respeten
las restriceiones indicadas en 1la licencis respective; el ndmero de
niveles especificados y las toleranciass cue fije el reglesmento.

Cuando la construcecidn cumpla con los requisitos sefialedos en este
artfculo el D.D.F. autoriza su uso y ocupacidn. )
ART.63., MODIFICACIONES PROCEDENTES PARA AUTORIZAR ZL USC Y OCUPACION
DE LAS OBRAS. Si el resultado de la inspeccidn a que se refiere el
art. anterior y el cotejo de la documentacidn correspondiente apareg
ciers gue la cbra no se ajustd a la licencia y a los planos sutori_
sados, el D.D.F. ordenard al propietario efectuar las modificacio _
nes que fueran necesarias, y en tanto esatas no se ejecuten a satis_
faccidn del propio D.D.F, no se autorizard el uso y ocupacidn de 1=
obra.
ART, 286. MATERIALES DE CONSTRUCCION . La resistencia, calided y cag
racterfsticas de los materimles ampleados, en la construccidén serdn
108 que se sefialen en las especificaciones de diseflo y en los pla _
nos constructivos y deberdn satisfacer las normas de celidad que fi
je la Secretarfa de Industria y Comercio.
ART,.372. INSPECCION D=L D.D.F. WMediante orden escrita, motivada ¥y
fundada, el D.D.F., podrd inspeccionar en cualguier tiempo, de con_
formidad con lo dispuesto en el art.89 de la Ley , con el personal
¥ en las condiciones que jusgue pertinentes, las edificaciones y
las obras de construccidn gue se encuentren en proceso o terminadas
a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones de 1la ley
de este Reglamento.
ART,.343,. PROCEDIVMIENTO D& LA PRACTICA DT INSPECCION. El personal de
berd estar provisto de credencial acue lo identificue en su caracter
.0oficial y de ordenes escritas de la autoridad correspondiente, en .
las que se presisard el objeto de la visita, la causa o motivo de
.elless y disposiciones legeles o reglamentarias que se funden,

Al termino de la diligencia se levantard, en su caso, el acta co_.’
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rrespondiente, en ls que Se hard constar el cumplimiento o la viola
cién de les disposiciones del presente Reglamento y los hechos, ac_
tos y omisiones en cue consistan las violaciones y en su caso las
infracciones que resulten comprobadas.

Zn los terminos del art.43 fraccién ITI de este Reglamento, los
inspectores 42l b,D.F, deberdn firmer el libro de bitdcora de las
obras en proceso de construccidn anotando la fecha de su visita y
sus observaciones.

ART.3T74 . INFRACCIONES AL REGLAMENTO. Cuando como resultsdo de su vigi
ta de inspeccién se compruebe la existencia de cualouier infraccidn
a las modificaciones de este Reglamento..... se otorgard un periodo
de tiempo gque variard de 24 hr, a 30 dias segzin la urgencia o grave
dad del caso para ser corregidas,

ART. 377. y 378. Comentario: Este articulo =e refiere a la clzusura
de obras, son causes de clausura 2

- Construccidén evidéntemente inestable.

- Cuando los trabajos no se lleven con la precaucidn suficiente.

- Cuando no se respete el alineamiento oficial.

~ Cuando se construya Sin licencie de construccidn.

= Cuando se obstaculice la inspeccidn.

- Cuando se de uso diferente a la construccidén del autorizado.

ART. 399 SANCIONES PECUINARIAS._Comentario: El1 D.D.F. en los térmi
nos de este cepftulo ssncionard con multas a los propietarios, a
los Directoreas Responsables de Obra 0 quienes resulten responssbles
de infrscciones a este Reglamento. la imposicidn y cumplimiento de
sanciones nc exime al infractor de 1la obligacidn de corregir las i_
rregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infrac_
cién.

ART, 390,RECURSOS DE RECONSIDRRACION,._ Procederd el recurso de re_
consideracidn contra la negativa de otorgamiento de mimero oficisel,
constancis de alineamiento, licencia de construccién de cueslouier
tipo, contra la cancelacidn de licencias, suspensién o clausura de
obra o las ordenes de demolicidn, reperacidén o desocupacidn.
-ART,394. CASOS NO PREVISTOS._ LOs casos no previstos por este Regla
mento © por sus normas técnicas complementarias, serdn resueltos
por la Secretar{a de QObras y Servicios, previo dictamen de la Direc
cidn de Planificacién del D.D.F,
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v. ASPECTOS FINANCIEROS

Una inversidn significe formacidn ¢ incremento de capital. E1 ca_
pital. El capital es un conjunto de bienes aque sirven para crear y
producir otros bienes.

Una empresa invierte y acrecienta su capital cuando adquiere elegx
mentos productivos.

En consecuencia el presupuesto de inversiones es el proceso por
medio del cuaml se procede a ls asignacidén racional de recursos en _
tre los diferentes activos productivos,

Las etapas del proceso de andlisis de inversiones son las siguien
tes ¢
- Generaciéby de idéas.
~ Seleccién preliminar.

- Determinacidén de los rendimientos de los proyectos.

- Determinacidén de los rendimientos aceptables por 1la empresa.
- Seleccidn final y fijacidn de prioridsdes.

- BEjecucidn de los proyectos,

Es necesario diferenciar cléramente entre los flujos de efectivo
y las utilidades relacionadas con el proyecto. Ls informacidn contg
ble es de mucha utilidad para efectuar comparaciones entre empresas
» asi como para verificacidén de resultados: pero su importancie es
muy limitade cuando se le ouiere emplear en decisiones de presupues
tacidn:. de inversiones, En los problemas de inversidn, los benefi
cios que generan los proyectos son medidos por los flujos de entra_
da de efectivo relacionados con la inversidn; es decir lo que reél_
mente interesa es determinar los flujos de efectivo incrementales
generados en la empreses por la nueva inversidn independientemente
de su clasificacién contable.

Los flujos de importancia para el sndlisis son aguellos que diréc
tamente se pueden atribuir a la inversidén en referencis y que se
puede determinar como flujos incrementales.

La estimacidén de flujos de beneficios es un trabajo con frecuen_
cia arduo, dificil y critico en la determinacién del rendimiento de
la inversidn, procesos conocidos como "flujos de caja" y que actudl

- mente se empieza a manejar con computadoras.

Las empresas dedicadas a la promocidn de los negocios inmobilia _
rios, a su construccidn o a su venta, oue operen actudlmente en el
pafs, se han visto afectados por los cambios que se suceden constég
temente y que afectan y modifican en breve tiempo todo proyecto és_
tdtico que se reslice al respecto, por lo que es necesario proyec _
tar esas modificaciones a futuro, y ese tiempo serd el necesario pa
ra planesr, construir y vender , o séa para realizar integramente
1la operacidn.

Dentro de los cambios ocue se mencionaron , unos proceden de facto
res de caracter interno propios del negocio, que 8én mas fdciles de
preveer y controlar; y otros factores externos que, por su caracter

~estdn " fuera de control" de la empresa o de las personas,
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Del correcto andlisis y previsidn de dichos factores depende en
gran medida el éxito con que se realice el negocio.

Sepun el tigo de obra que se proyecte, su ubicacidn, el tiempo em
pleado en su ejecucidn, las politicas de compra de materiales, la €
poca del ailo en que se inicie la construccldn, las polfticas de ven
ta y un sin mfimero de varisbles que se tendrén que determinar para
el caso particulsar.

Desgsde 1973 a 1la fecha los incrementos de materiales han tenido
una aprecisble tendencis de aumento, motivando problemas de carac
ter econdmico y administrativo en compafiias constructoras. A part1r
de esas fecnas el Banco de México S.A. y la Camara de la Industria
de la Construccidén ( C.N.I.C. ) hdn publicedo cuadros de Indices de

costos, en donde se mencionan los materimles de mayor uso en la in_

dustria de la construccién.

Conocidos los detos estadf{sticos de indices de aumento de materig

les, se c¢alcula le tendenciam o indice de aumento probadble a futuro,
por el"método de minimos cuadrados!
A continuacidén presentamos una tabla con esos fndices, asi como

el calculo del fndice futuro de aumento. Se utilizaron datos tri -

mestreles desde 1973 hasta 19E4.

Rla  rES/ INDICE . DICES DE AUMENTC EN COSTO DE MATERIALES PARA EDIFICACTON
Ly 7AL0 ) 13132} un uumw DE CALCILO1 TRIMESTRAL  BASEr ENERO 197% = 100 FECHAI 31/12/84
1 ENE 73  100.00 ©  109.00 ]
2 MAR 73 104,27 208, 84 3
3 LN 73 108,09 318.27 °
4 SEP 73 108,00 432,00 18
S DIC 73 112.09 250, 4% 28
6 MAR 74 132,00 792.00 3¢
Y JUN 78 132,089 924.% 4
8  SEP 74 131,00 1043.00 44
® DIC 78 131,90 1187.10 ) kS
. 2 b
o MR LD s o aimyms oos szus
12 SEP 73 14e.09 1752, 03 184

Seee 1X )Y I® 755405.98

(%) = 40423

Essados en @l sistesa de ecuaciones
del capitulo I tenemos la formulad

a3
.28
14
.

29

30 g

2 Donde N e@s el numero de trisestres
32

22 Sustituvendo valores:

34

a9 {22119,03) (12251~ 149) (755603.99)
38

a2y {12231 (1223)=(49) (40429)

g: ... B=20,. 67 Factor trimestral

40

At Factor mensusl 873 = 4.09

H crd
43

a8

43

.“

47

40
149

raan

T A2as 22119.03  733409.99 - 40423
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pieden agregarse mas datos de los afios siguientes segin aparescs in
formacidn puiblicada y corregir el cdlculo; sin embargo las variacio
nes en periodos hasta de dos afiocs no modifican significativamente
los resultados.

£l mismo métndo puede utilizerse para la actualizacidn de indices
de sumento a mano de obra, costos varios, etc. 0 utilizarse crite _
rios distintos , dependiendo de le informacidén que poséz el anslistsa

También, por manejo de datos estadf{sticos, se ha encontrado que en
edificios hubitacionmles el costo de materiamles represents el 65 %
aproximadamente de un porcentaje "p" del costo totel de la obra, el
otro 35 4 esta representado por la mano de obra.

100
Donde..... p {56+ 6 "
Y oo U= porcentaje de utilidesd + indirectos,conside_
rado pera la construccidn de la obra.

Para la obra que nos ocupe se considerd oue U=40 #, donde el indi
ce de aumento mensual de materiales es 6.£9 ¢ , De la misma forma
se encontraron dés indices de mumenso & la mano de obra, uno semes
tral de eproximadamente 20 % y otro anual de aproximadamente 30 #

Entonces tenemos oue @

p= —-—!'-(_).0-————— = 0,714
100 + 40 ¢
Factor mensual de incremento de costo de materiales:
0.7T14 X 0.65 X 6-89 = 3,19 %an--u-o--u-.-nl

FPactor anual de incremento de costo de mano de obra:

0.714 ¥ 0.35 X 30.00 = 7.49 %, ieneececncese?

Pactor semastral de incremento de costo de mano de obrac

0,714 X 0.35 X 20.00 = 4,99 %eeeseecsnavreol

Estos factores sirven para preveer los incrementos en los costos
de mano de obra y materieles y se utilizardn de ascuerdo a los meces
en oue se lleve a cabo la construccidén de la obra. para nuestra obra
en estudio, en particular, por su corta duracién sélo se afectard
el presupuesto de construccidn por los factores 1 y 2

Serd necesario que la empresa constructora realice un progrema com
pleto de actividsdes por ruta critica ague involucre avance de obra
¥ compra de materiales y en base a ests combinacidén de datos se de_
ter minen los porcentajes mensuales de evsnce de obre. Estos porcen
tajes de avance de obra sersdn la base del andlisis econémico y se
verdn sfectndos de los factores de incremento de costo calculados
anteridrmente. .

Pars el cgso particular de la obra en estudio se hizo un progra_
ma de"yuta critica" y uno de barras , para actividades y frentes de
obra. El programa de comyras y contratacidn anticipada de servicios
» ain no se hab{s definido, pero el departamento de economia deter .
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gind porcentajes de asignacidn de recursos econémicos por mes, mis
mos cue se utilizaron como porcentajes de avance de obra. Auncue el
programa econdmico de la obra sefiala siete meces de construccidrn, y
el de ejecucidn sefiala cesi ocho meces de construccidn, esto se de_
be al papo o compre anticipada de materieles,

El tiempo de realizescidn de estudios , proyectos y trémites para
el inicio de la obra fue de aproximadesmente seis meces a un ritmo
lento ya oue la constructors realivzabas otros proyectos, pero parsa
considerar su costo, se actualizo el mismo 8 un mes antes de 1la i_
niciacién de la obra, considerando este periodo en el programa de
flujo de caja(oue se presentard posteridrmente) como"periodo de pro
mocidn " .

El presupuesto inicial de construccidn cue se presentd en el cap{
tulo de construccidn fué de $ 108°'994,335.84 ; cuando fué revizado
por el departamento de construccidén se modificd a $ 101'250,159.13:
findlmente el departamento de economie fijé el velor del presupues_
t0o de construccidén en 99'656,000.0C0 . Como podemos observar, estos
tres valores no difieren mucho y varfen segin el criterio del ana__
lista.

El prasupuesto de construccidn se puede manejar de dos maneras:

a) Cuando la inmobiliaria utiliza una corstructora ajena & su con
trol, el presupuesto debe incluir la utilidad sobre la inversién
que haga la constructora.

b) Cusndo le inmobilieria se maneja como promotora y constructors
al mismo tiempo, el presupuesto sélo debe incluir 1los costos direc_
tos e indirectos de obrs, sin ls utilidad, ya que éstz serf{ cobrads
por ls inmobilieris en forma global con la venta del_conjunto habi_
tacional. L& obre que estemos estudiando fué mene jada segin este
dltimo caso.

Para analizar la inversién se hacen dos flujos de caja:

El programe de flujo de caja para la constructora meneja los si _
sulentes elementos:

- Factor anual de incremento al costo de mano de obrsa.
-~ Pactor semestrel de increnmento al costo de mano de obra.
- Factor mensuel de incremento al costo de mano de obra.
- Costos mes por mes de materiales.
- Costos mes por mes de meno de obra,
—~ Costos mes por mes de indirectos de construccidn.
« Costos bimestrales de sepguro socisl.
- 0tros.

El programe de flujo de caja de le inmobilisrie maneja los sisuien

tes elementos:

- Gastos de construccidn.

.= Gastos de administracién,
Gastos de crédito.

- Gestos de publicidad y ventas.
- Gastos por compra de terreno.
- Gastos imprevistos.
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~ Amortizacidn de prestamos.

- Ingresos por ventas { enganches).

- Ingresos gor traslado de crédito & propietarios.
- Ingresos por prestamos del FOVI (crédito puente).
- Otros

Las varientes en el manejo de una obra a otra o de una inmobilia_
ria a otra dependerdn del criterio de sus andlistas ; pero en si
los flujos de caj=z se referirdn a un proyecto de esresos e ingresos
por mes =zsf{ como los saldos o remanentes parciales y acumulados por
mes.

Para simplificer el proc2so de andlisis de la inversidén, no se ela
boré el programa de flujo de cajs de la constructora, sino que se ma
nejé el presupuesto de construccidén con precios unitarios que sSe su
pone incluyen costos totales e inclusive los aumentos probables en
cogstos de mano de obra y materiales por lo que no Se maenejaran los
fdices de sumento al costo de materieles y meno de obra.

Las ventajas del procedimiento anterior sdén :
- Ahorro de tiempo y trabajo de andlisis.

- Es fdcilmente elaborado y entendide por todas las personas rela_
cionadas con le direccidén de ls obra.

- Un"presupuesto"es siempre "costos supuestos", msnejese como flujo
de caja o como presupuesto de precios uniterios,

Las desventzajas del procedimiento anterior sdn:

- Es aplicable para estimaciones preliminares de proyectos que ne -
cesiten mucho tiempo de realizecidn (meyer de 6 meces).

- E3 aplicable a proyectos de corte duracidén( menor de seis meces)
pero los precios unitarios deben tener vigencia durante todo el 192
80 de construccidén, pere lo cusl deben tener considerados todos los
incrementos de materiales y mano de obra.

- Se recuiere de un andlista de mucha experiencia y bién enterado
del sisteme de trabsjo de le constructora, pare evitar gue & los dos
© tres meces de iniciada la obra se diga "ya nos salimos del presu_
puesto” y se le heche la culpa a factores”"fuera de control", ocasip
nendo problemas de I{ndole econdémico-administrativo que muchas veces
repercuten en la misma construccidén de 1ls obra, y modifiquen los re
sultados espersdos. '

Debe aclarsrse sin embargo gque por muchs experiencia y conocimiento
en la sdministrecidn y construccién de edificios siempre habra redl
mente “factores fuera de control" cue puedan modificar los presu
puestos, pero los resultados desfavorables se reducen al minimo.

Se considerd para le obra oue estamos estudizndo que el presupues
to de precios unitarios tendrd vigehcia e lo largo de todo el perio
do de conastruccidn por lo que sdélo se repartid entre los diferentes
meces de construccidn de la obra, y sdn estas cantidades que se con
sidersron como flujos negativos en el programa de flujo de caja de
la inmobiliaria que se precents en la pégina sipuiente.
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Una ventaja importante al utilizar flujos de caja para la presu_
puestacidn de inversiones es que con los flujos mes por mes pueden
aplicarse m€todos de evaluacidn de inversiones mas refinados como
el método de "Rentabilided Interna Real" (RIR) o “tasa de retorno"
o el método de"wvalor actual neto" (VaAN).

La RIR para un proyecto de inversidn es la tasa de descuento (r)
que hace que el valor actual de los flujos de entrada (positivos)
sé€a igual al valor actusl de los flujos de inversidn (negativos),
es decir la RIR es la tasa que descuenta tolos los flujos asociados
con un proyecto a un valor exactamente cero.

Io = R 1 -1 + R 2 5 + R_3 3 * eeecees + -;.E-g—-—
(1 + r) (1 +r) (1 + ) (1 + o)°
Donde : Io = inversidn inicial.
Rl a Rn = flujos de efectivo futuros por periodo.
r = tasa de descuento (RIR cusndo se verifica 1la

ecuacidén).

El método del VAN consiste en encontrar la diferencia 2rtre el va
lor actuelizado de los flujos de beneficio y el valor también actua
lizedo de las inversiones y otros egresos de efectivo. La tasa que
ge utiliza para descontar 1os flujos es la rentabilidad minima acep
table de la empresa por debajo de la cual los proyectos de inversidn
no deben llevarse a cabo. -

R 1 R 2 R 3 Rn

VAN = = JO 4 ~—c=mmee. 4 = + 3 L T ——
(1 +x)° (1 + k) (1 + k) (1 + x)"
VAN = Valor actual neto.
R1,R2,...Rn = Flujss e efectivo en periodos nl,n2,...n..
I0 = Inversidn inicial.

5i el VAN resulte positivo, el proyecto conviene realizarse, y si
resulta negativo deberd rechazZarse o revisarse.

4 medida que 1ls tssa de descuento es mayor los flujos-de los pri_
meros periodos cobran mayor importancia. A medida que la tssa de
. descuento es menor la importancia de los flujos en funcidn del tiem
po disminuye y cobran mayor importancia aguellos proyectos que tie:
nen flujos positivos absolutos meyores.

Semin los especinlistas en economfe, consideran mas confieble ted
ricamente el método del VAN, aunque muchos empreserios consideren
de mas fécil interpretscién el mdtodo de RIR.

En términos generales diremos aue 1la utilidad meyor del método
del VAN se encuentra cuando la empresa necesita decidir sobre dos o
mds proyectos mituamente excluyentes contendo c¢on recursos limita _
dos, En tel ceso ls comparacién se llevs a cebo de acuerdo a la grs
- fica ilustrative de lz pdgina siguiente:
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La tasa | la cual los proyectos Ay B tienen el mismo VAN se cono
ce como"tasa de Fisher" y en este caso es aproximadamente 12.5 %.
Arriba de la tasa de Fisher el VAN del proyecto A es mayor que el
VAN del proyecto B y debajo de la tese de Fisher el VAN del proyecto
B es mayor que el VAN del proyecto A.

Para el caso de la obra que estudiamos no fué necesario aplicar
el método del VAN ya que los recursos no estaban limitados y era ne
cesario mantener ocupada la planta de personal de la empresa, no ha
bia proyectos de me jores perspectivas, por lo que se aplicd el méto
do de la "tasa de retorno" (RIR)

Segin el programa de flujo de caja de la inmobiliaria tenemos quet

La tasa de retorno (RIR) es 24,30 % y la inversién de la empresa
es méxima en marzo y asiende a $ 32'129,000.00 .

Considerando que la tasa de rentabilidad minima aceptable por la
empresa fué de 18 %, en consecuencia.

RIR=24,30 472> 18 %
. Entonces la construccién del proyecto es favorable a la construc_
tora.
. Finélnmente presentemos un conjunto de gréficas gue representan los
flujos financieros positivos y negativos, asocxados con la realiza_

“eién del proyecto,
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YI. MANIENIMIERZO

Para iniciar este capftulo comenzaremos por definir algunos termi
nos relacionados con este tema.

Mantenimientos efecto de mantener o mantenerse,

Mantener ¢ conservar unz cosg o0 darle permesnencia.

Permanecer : manteneérse sin mutacidén en un wismo lupar, estrdo

0 calidead.

Mutacidn : cambio.

En consecuencia el mantenimiento de edificios habitacionales se rg
fiere a conservarloes en buenass condiciones de servicio, sin cambios
que deterioren su apariencia o imagen.

(Como ya sabemos, toda construccidn deke concluirse en buenas con_
diciones de seguridad, funcionalidad y confort para sus moradores,

El mantenimiento de edificios habitacionales consiste en conservar
sus buenas condiciones a lo largo de la vida util de la obra.

Existen trus sistemas de manteninmiento:

a) Mantenimiento preventivo.

b) Mantenimiento correctivo.

¢) Mentenimiento preventivo-correctivo.

El sistema preventivo se refiere a preveer la forma en que no se
deterioren las condiciones del edificio, as{ como sus obra exteriores.
El sistema correctivo se refiere a corregir las condiciones dete_

rioradas del edificio y sus obra exteriores.

El sistema preventivo-correctivo es la combinacidén de los dos pri
meros sistemas y es el que se aplica en la realided.

Al finalizer le construccidén del edificio, cada una de sus partes
28i como su conjunto,deben poseer condiciones aceptables de :

- Seguridad.
- Funcionalidad.
- Confort,

Para tener un edificio con buenas condiciones de segurided, se re
quiere :

= Una estructura estable y resiastente a las acciones del medio am

biente, como sismo, viento, clima,y peso propio. e
- Que posea un sistema adecuado pare prevision contra incendio.
= Que su instalacién eléctrica esté diseflada para los flujos eldc
tricos adecuados, as{ como su adecuada construccidn, para evitar
sobrecalentamiento de 1las lineas que puedan ocasionar incendios.

Paras tenexr un edif;oio en buenas condiciones de funcionalidad se
requiere:

‘= Que el disefio arquitecténico séa adecuado al ndmero de habitan_
tes del conjunto, para eviter asinsmiento y promiscuideds pero
que no se evite la convivencia sana entre todos los moradores
del edificio,

= Que l1las instalaciones hidradlica, sanitaria, .y eldctrica estén

disefindas a la capacidad suficiente para dar servicio a todos
- moradores del edificio. .
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~ Que las partes, como apartsmentos, escaleras, y obras exterio _
res funcionen adecuadamente para cada uno de los usos a que es_

ten disefiados.
Para tener un edificio con buenas condiciones de confort se re

gquiere ¢
- Que los espacios interiores y exteriores sden sdecuados parsa le
permanencia o libre trédnsito de los moradores del edificio.
- Que las condiciones de iluminacidn, ventilacidn, apariencis fi_
sica sdan agradables a los sentidos de log moradores,
Si se utilizan meterisles de buena calidad, durasbles y adecuados
a las condiciones de servicio, los trabajos de mantenimiento se re_

ducirdn al mfnimo. .
En' cuanto al conjunto habitscional FH Batel , en particular, qui_

siere hacer el comenterio siguiente:

Origindlmante se tenia prévisto utilizer tabique hueco, Sta.Julis
con una cara aparente en el exterior esto se haria pars evitar utili
zar asplanados exteriores, y pintura, pero debidc & problemas de es_
casez de este material se sustituyd por tabique rojo comin con repe
llado exterior de mezclan, ¥y pintura,.

El objeto principel, al utilizar tabiocue hueco Sta,Julia con unsa
cara aparente, era pars esgresurar el ritmo de construccidén, ya que
se eliminarfan algunos castillos de 15 X 15 cm asi como recubrimien
tos de mezcla y pintura., El sbatimiento de costo en materiales no
es muy aprecieble ya que el costo del tabiocue hueco Sta.Julias es
eproxinadamente tres veces el costo del tabigue rojo comdn; costo
que se compensa con la eliuinacidn del aplanado de mezelay pintursa.
Sin embargo las condiciones de disponibilidad en el mercado no per_
mitieron utilizer este tipo de tabigue.en su totalidad.

Para finalizar eate capitulo dirdmos gue el mantenimiento de un e
dificio es una actividad gque cuesta, y para que el costo de esta ac
tividnd sés minimo, 1la obra se debe diseffisr adecuadamente a las so
licitaciones del médioc ambiente en gue vd a funcioner; se deben uti

~lizer los materiales de buena calidads se debe conatruir la obra
con los procesos de trabajo adecuasdoe y findlmente se debe vigilar
permanentenente por todos y cada uno de los moradores del conjunto
hebitacidnal, que todas y cade une Jde laa partes del mismo me usen
adecuddamente para evitar su deterioro, logrdndose as{ reducir los
trabajos de mantenimiento para beneficio general de los moradores-

del edificio. i
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v1IiI. CONCLUSIONES

De las diferentes areas que comprende la ingenierfia c¢civil, 'lse edi
ficacién presenta ceracteristices cue la hacen quizas le mas comple
"ja en su funcionsmiento. La edificacién estd compuesta por una gama
muy grande y varisda de sctividades, asf{ como de procesos de trasbajo
", muchos de €llos en proceso de experimentecidn y estudio.

Como pudimos ver a lo largo del desarrollo del presente trebajo,
12 realizecién de un conjunto hebitzcional requiere bastante traba__
jo de planeacién, muchos conocimientos y experiencia pera supersar
los riesgos inherentes en la realizacidén de este tipo de obras.

Un problema muy frecuente en €l desarrollo de este tipc de obras
es la elaboracidn de programas de obra eficientes y objetivos a las
condiciones de trasbajo: y es mouf donde se hace mas neceseria la ex
periencia del ingeniero.

Cuendo el ingeniero intervenga én la realizacidédn de obras nuevas,
buscard{ el asesoramiento de ingenieros con experiencia, y si no lo_
fra conseguir este asesoramiento le serd necesario utilizar sus co_
nocimientos técnicos, as{ como la experiencia de situaciones simila
res, acompafinde de %odo su ingenio pare salir adelante con las mayo
res probabilidades de éxito.

Otro problema frente al cual debe estar j»reparado el ingeniero es
el problema inflacionario, esta situscidn es tan importante que aun
que se haga una buena planeacidn para la construccidn de la obre, y
ae tengan los recursos para e jecutarla; todo puede resultar infre _
tuoso, con el aumento imprevisto de materiales y mano de obra, Yy no
1llevarlo a los resultados esperados.

El inpgeniero civil o el arsuitecto que deseén deserrollarse profe
sionflmente en el area de edificacién ha de estar .preparado para re
solver problemas que demandan soluciones rdpidas: ha de poseér bue_
nos conocimientos de ingenierfa econdmica y sobre relaciones huma -
nes: asf como los conocimientos bdsicos de las demds disciplinas de
la ingenierfia civil.
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