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‘i ANTECEDENTES.
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-2 PROBLEMATICALA GENERAL.

fines de 1la década wmasada v conienzc

nte, el fenine

o de evulsitn de2 pebladores de la sonas consnlidaias del Distrd

o Federal PMacia ma periferia, 31 iroal que la cvpansidn de la -

ciudad carnital por su

Iz incontolalls irmiorac

]

ue sufre, 1loa% 2 zonas oons adas comd no antas nara ol d

rrollo urbano, tarto por sus cawract
1

aico, oomo

ania,

La centralizacifn espacial de

3 ac an ol -

centra del pais v la transformaciOn de las estnw uras

erciInicns

rurales mds antimmazr, sigquen

ann Flado

antes e ro--

o0

hlacifn hacia ¢l centro del oo al misno ticsnre i, la relaeifn
’

a-demanda selvantae de v

rocduce al mipis

2 las o
dades de los irmiarantes de ercontrar aleiamients astable on las-
zonas urhanizadas del Distrite Faderal,

De esta manera, s@ ha encontrado cus desmifs de dos o tres eratas

migratorias, los hakitantes de la Colonia Belvedeors se vie

atrafdos por la oferta de suslc, en Io mue fusra antes zonn osco

sa y parque mebrmopolitaro o de regeneracién ecoldiica.

procesd o

intenracifn de tal ma

la diversidad de manz




los lotes que restan en la misw manzana.

Eiisten tambifin compradores rm2 adguieren cuatro o

con la intencifn de desprerderse de ollos una vez

piete

aunente de precin, (Especulacidn

_‘
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reducidos, sole an porcentaje ©
te activa de la Tolonia Fel:
maveria de los casos, es &8lo ol

salarico al susteats de la misma.

Ia vivierda a ol lo larm 1:

muy similares, en la oran maeri
da provisional, 21 roroentade de o
da construcsidn es

maede considarar in sten=e:  In

ror medio de mipas v la eloeirict

cdel cabl

tal

en alm

A falta de fuertes do

el Centro y torte de la Ciudad;

"Plan", wor
nientos Hama
zado a auplear

1o«

tajo, auwrada a la insxistencis de pavimentaciin

cia del transvorte, repercute para mds de la m

en un tiempo de mis de dos loras de raslado. De




3) Leterminar

I-3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO. se reflers.

Como cueda erresads en L de emplen en

co de las Colonias ? que avudard a

re, estd directamante nas antuals

acuards con

ror 1o que d

v
S

nuscs desarrollar a

las necesidades v demandias

blece la elaboracisin

CION DE TA VIVIFNDA ¥V OEL

DERE T

924N B

—

ieEAar
2)  Mjustar v en 1z obra de los elamentos 7

cional, en lz vora antes citada, as

cas de las &reas urbanizable

n

ey

la zoma de estudio.



8) Iograr la participacifn activa d= la comnnidad en el procese

de toma de decisiones en la socializacidn de la produce

la vivienda v el equipamiento urhanc.

9)  Complementar los lineamiantos prograniticos para la lecs

pemitiendo con €sto la dekerminacién de pricr
sifn cque digninuya los &5ficit atistentes v 1a o

1idad de los agentes que inflwen en

alnonte,

Fstos objetivos pretenden £3

el control + ordenanienta del desarrollo urbane, asi oomo mara la-

orientacifn de proqramas e particiracidn pomular e husm

solucifn de sati

-4 DELIMITACION DE
ESTUDIO.

nroruesas .

LA ZONA DE



il. SITUACION ACTUAL.

2-1 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DE-
SARRQOLLO URBAND POR LAS CA ---
RACTERISTICAS FISICAS.

La zona de estudio sz emcuentra ulicida al Sur o

Mixico en la Melegacidn

Carretera Pamordmica Picac
via del Parmcarril Wi

bosoosa.

Ia bupogra®fa cst8 roproos

basdltions, fomindose una 1a

MN-NEL, press

{mye a2l

. 2al

una acentuada pondion
en un 15% Fasta mds a1l 487, IOTEs
aptas (mor arriba del 30%},
ello, la sure
de rocy wlcinica v arcilla,

tonal v vehicular a Ia zons

fus limites altitudinales son
mar en la parte superior v,
la parte inferior, mor lo tanto,
el lfmite superior v el infer:

este tipo de terreno se le condoe ory "MALPAIS" Ted




Existen también cauces naturales por la migma inclinacién del te-

rrenn, en donde corren escurrimientos ccnsiderables en €pocas

lluvias de tipo intermitente, dade que la zona estd formada wor -

materiales propios de la actividad volcfinica « son: basal s,

andasoles y cenizas, mismas 1 cumprlen oomo captadores

dada su textura v la vegetasion

verdadera cublerta vegetal, sirve de frea de regemeracion atm o

rica, yor io mque su condiciin arborea ie da un carfoter de osiabl

lizador del eilibrio clindtics o

=y lagico monal .

e

Ia flora existente es el ercinar, ectd dominado por o

encinos y algqunos pines, en los estract

s arbustivos v herbioens-

predaminan especies consideradas d2 origen securdario.

Ia fauna Je esta frea =s Aai

(i

de wna manara regional, considerand la Sierra «

mresenta ure qran variedad de fauna silvesire oo blacuachs, ars

madillo, conejo d: monte,
dreja, etc.

la temperatura media es de 13.2-R.R°C., siends los meses de abril,

mayo 3

junio los mis calurovsos, donde s@ ha registiado un2 tonpsra
tura mixima de 25.6°C., y los m2ses de diciembre v onero los mds -
frios oon una tanperatura de 8.8°C. Tos meses mis lluviosos, son-
los de junio, julio v agosto con una precipitacidn total anuad re-
1,082.25 mm.

Iog vientos daninantes soplan

taje de calles con tierra =

difusién 2e molvo @

canfa ¢ iler -Lab R S noin O ! L]



=1

o

s randial

el ocapita

sdoras se wovilis

qu2 iruchos de

2.2 CONDICIONANTES SOCIO-ECONOMI -
CAS.

Los colonos de la Colonda Belvedere, estén organizadeos de tal

nera cue han podids crear una Asociacidn Civil; asI han logy

desarrollarse en verics aspectos.

Iealmente, registrados baie la nomin

de (olonos

usco-Casa dei Puebls, ALC.Y,

sidad de an lugar donde wivivr v al misoo-

tismpo proucirse Vv reproduclisse OO

cin del capital.

tracajadora, asi o

La mavorfia de ellos son de clase

los llamados "Marginados", provenientes directamen

metrdpelis.

La Colonia PBelvedere, pese a sa <orta temporalidad de fundaci6n, -

as de -

es ya un asentaniento humano gue confronta graves nrobl

desempleo vy el encarecimiento de los productos Jde primera necesi-

dad, provocando con ésto, situaciones dramiticas al seno del oone-

glanerado familiar, comc consecuencia de la gran crisis o EEES RS e
Fal LR VA -




en comuin. ThLA I

Frente a los problemas de la vivienda y su solucisn, los coloros

COLOWIA

siguen una polftica da la nueva sociedad del futuro, la social

ta, responsabiliz&ndose en su planteamiento v en los métodos 1. i ,
su realizacifn en la prdactica cotidiana. tHan traiado tambidn e 2. E i
contribuir a incrementar el contirgente en esa gran marcha de la 5. . 1,
hunanidad hacia una vida mis digna. AR I

5. 2 de Octubre LI M
Uno de los principales objetives de la colonia es de proponer un 6. Tvidloge el T KN
modelo de vivienda ecolégica en la zonz, tratands nrincipalmente 7. Lomas de Jiloter i, st
de conservar vy ain de incrementar su drea boscosa, la flara v fau 6. ies del Pes
na, adecusndola al crecimiento y desarrcllo humarcs. Un modelo - 17.%

1.0

que se retone, reintegre v oonstruya la cadena del ecosistema de

la zona en su InterconexiSn con la vida del resto de la cindad. 11,

Actualmente las cnce colonias que conforman la zopa a recrdenar -
contienen una ooblacisn calculada entre los 24,000 y 27,000 hai:i-

tantes y son:

Toves

foce $E

acaifars

TECELGA ¢

sleviaciznal,  Enoasdos



estd destinada a la preservacifn ecolSgica camno parte de los -——
"Pulmones Verdes" de la Ciudad y como parte importante de los -
mantos acuiferos que surten a la Ciudad de agua potable. De —-
ahf, el alto riesjo que implica su ocupacién y la Importancia -
de crdenar cualquier desarrollo que se hava establecido en el -

pasado v evitar futurcs crecimisntos en la zona.

Ios 4,803 lotes cuantificados vor la inwvesticacién vy las visitas
de campo, ocupan en promedio un drea de 225 M2, por lote, con —-
vivienda poco consolidada y un bajo porcentaje de ocupacifn del-
predio. El uso predominante en la zona de estudic v su entorns-

torte, es el habitacional de ajos iIngreses, s2 presenta escaso-

uso mixto v el que existe es a base de comercio ma

elementales.

Al centro del desarrollo, se cranca con un drea ajwoximadamente -
de 13.0 hectéreas dedicadas todavia al uso agrioola en terraizas.
Dicha drea presenta un incipiente proceso de abandond y de ocCupc:
cifén habitacional..

Solo los ocupantes de dos de las once Colenias (Qorett y Chi

casptl), estén reqularizadas en cuanto a la tenencia de la tierra,

los restantes lotes ocupados han sido por medio de proceso irre;u
lares, el 37% del total de los lotes fueron ocupados en tan solc
los dos dltimos afos, el 23%, entre 2 vy 5 afos v su restante 30%,

antes de 1980.

tasta 19480

1980~19

1982--1

[N ESe R sat et

Cotes va ge penciond, ia
5510w 0% de los 4

rada oo consolid

Al .
block, los




TARLA  ITE

Calidad de lo Vivierda

LOTFS +
Total lotes actuaies 4,Ba1 160
Lotes ocupdns 4,560 45
Lotes baldios 243 5

Constrocciones Total
rsanlidadas

Precarias

Total Viviendas Prec-
carias.

Con tres coartrs en~
xomedio.

Con un sflo cuarto

YRSTRC

4,

560
3,828
134

LYRSTRC

) cireEs T '

100

40

fi
2,736 e
1,286 47
1,450

Tl promedio de habitantes por lote inwestigado en camro, es dr -

5.6%, lo cque significa que maroritariamente habi

or lote, sin arbargo, ésto significa también

noma fand

eviste }

miento en el 28% del total de los lotes ocupados, en donde en un

solo cuarto habita toda una familia.

2-3 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DE
SARROLLO URBANO POR LA CAPACI-
DAD DE LA INFRAESTRUCTURA.

Y monelTr en -
£51bild sl

SRS

IOCOED STYIRY

tambos m

e Aalt.,

Zon&.



E! drenaje sanitario representa un yroblema afin mayar, va que -

si al menos se ha establecido un sistema de abastecimiento de -

agua potable suficiente minina, en el aspecto de los desalodic
de agquas necras v jabonosas no s@ ha Implantado sistema algura,
la mavoria ce los habitantes de la zona descargan las aguas de-
desecho en la superficie a cielo abierto, mwoduciendo contaming

ciones de tipo ambiental v del suelo, induci

ello, problemas de salud a L poblacida en o

Zlguros habitantes canalicvan las aguas res—duales a wavés de -

grietas entre ¢l suslo rocoso v si bien no provocan contaming--~

cién externa, en cambio ocasionan que dichos desechos se infii-
tren junto con las aquas arrcojadas a la superficie hacia los -
mantos acuifercs del subsuelo, logrando con ellc su contanina--—
cién a gran escala. Como ya se menciond, los mantes acuifercos-—
de esta zona, foman parte del sistema hidrelSgico del valle e

MEzico. Solo una minima varte de la peblaciSn ha establecids -

en sus viviendas letrinas, frsas sépticas v pozas de absoroifn-

para desalojar adecuadamente los desechos 1icmidons.

la energia eléctrica a la zora, se restelve a traves de redes —
provisionales conectadas al sistema el&ctrico de San Niocolds ~-
Totolapan, al Morte de la zona, la instalaciSn al igual que la-
del agua potabls, se realiza zn forma unifamiliar, por superfi-
cie v por medio de pertigas provisionales de madera que sopor—-

tan el cableado que conduce la corriente hacia los lotes. De -

casta manerva,

INs

12.-

wlacidn de -




2-4 CONDICIONANTES IMFUESTAS AL -~
DESARROLLCO URBANO POR LA -

VIALIBAD Y EL TRANSPORTE.

Ia traza vial de lz zona de estudio con sicamente en ans-

El total de la vialidad existente se encuentr: sin pavimentar -—

con una terracariz mezclada con grava, predacto de la ercsifa o

les macizos de roca volcZnica del sitio vy que invaden constacte-
mente los derechos de via actuales. Esta capa superficial, sjun-

to con los macizos rocoscs mancionados v olas alws pendientes —

[t

cue nresenta la zona, hacen que apravizadamente el 70% de la via

lidad actual resulte Intransitable para la circulaci

v que un 25% de la misma vialidad no permpita trdnsito alguno.

Esta situacidn genera problemas en el desplazamiento de la pobls
cifn hacia el exterior e intirnamente. FL wransporte miplico —

ante la dificultad de aceaderr al sitio, presenta su servicio i

ta la periferiz de la zona, por el lado Moriue; apovado en el
vicio a Padierra y San Nicclds Totolapan v por el lado Sur en ——
una ruta que termina medio kilfmetro adelante de la antena de --
R.T.C., para el canal 22 de ".V., en una zoma Inadecuada pars -——

este tipo de servicio por los usos de tipe terciario cue se ¢

1o ninino

e NP P S




2-5 EQUIPAMIENTC Y SERVICIOS

PUBLICOS.

El ecuinamiento localizado en 21 &rea de estudio presenta probl

a
mas considerables, tanto er. casacidad caw en la calidad de las—
instalaciores v ios servicios orestados. Log elonontos existen-
tes han sido establecidos, en su mayoria, por los habitantes di-

la zona o debido a su injciativa.

Ia zona sigue dependiendo bdsitaments de San dweslids Totolaran o

de Padierna para satisfacer sus vequerimientos de ecuipamiento -

urbano, sin embargo, los sitios mancicnadeos tiensn a sa vez, -

nivel de equipamiento insuficiante para sa sus propias -

necesidades.

¥l anflisis del equipamiento actual nos indica el siguiente

cit en los elementos bhfsices:

EDUCECION
. Jardin de Nifiog: Kxister s6lo la mitad de las aulas reguarvi

das en instalaciones nc adacuadas para este uso.

. Primaria: Cerca de 1,000 alumnos que denandan esta instouc

cifin, carecen de aulas construidas para prestar

1

e




un déficit de 2,500 M. para cobrir ia necesidad actual.

RECREA CTION

. A pesar de que la zona de estudio v su entomo tienen carac-

teristices eminentemente recreativas, se ca

de espacios adecnadns para plazas v narque

}
los cuales deberian de existir en la

mente, 14,000 Mz. destinados a

Ia zona carece de todo tipo de :

ocasionar l2 insatistrccisSn de

los aranddes proklemas que

chos son dismuestos en

existentes, 8sto, a mesar de que la zona cusnia con un

donde se ha establecido un relleno sanitaric. ia fz

la basurg oue goenera in o—

rorte para aste servicio, provoca
41

poblacifn no llegue a dicks rellano

¥l &rea cuenta con una irstalacisn para

volicia

vigila la zoma y sus alrededores, pare usta cobertura el servicin

resulta insuficiente ad

vk seolo-econdn

poseslOn Jdel osuelo,

la poblack




2-6 CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO.

El asentemiento en los "Melvederes" nresenta carnctaristicas

formada -

ndmicas v una estructura utbara con grandss caranci

wor woblacidn exmilsada de la zona centr ta wivdad v da - -

otros estados de la Pemiblica e o busca de suslo scendni

te accesible, han ocupado f£reas en bodos cuadas

que Implicar un gran costo de urhanizaci

Tl altn nGners de robladorss on la irresi»ilitan su b

b

cifn a sitios antos v de meqor costc para 2l desnrrolln urbano,

altamente adversa, ocurands un

das mayoritariamente pracarias eebruciura

na, sin los ssrvicios ndhlicn

M ade undn

w

e indismensabla, nrovocande degra - del oredin

25 snfernadades anteo -

anbiente v del subsuelo, epiestos a

las condiciones de vida en los

Fsta situacisn prmvoca, adanis de 1o anteriomento axpuestn, Lon-

siones de tiro social qus reqmieren de ung solucidn amplia e inte

gral para resolver las condiciones internas <ol lugar y solucicnar

a la vez, laz repercusiones v CORSOCULNT

entorTo Yegional.
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IHi. ESTRATEGIA DE DESARROLLO 3.1 CARACTERISTICAS DEL DISENO.
URBANO.

arrita

FR WS




Fawotan

3.2 LOTIFICACION,AFECTACIONES Y

POBLACION.

-

Afectar lotes solamente cunndo estfn Jocalizados on las zoras

de recuperacidn ecolSgica o en las Areas establecidas por el-

programa pare localizacibn de elementos de equipmiento.

Establecer lotes nuevos a yartir de la subdiviein de lotes -
con &rea mayor a 320 M2, ¥ qu2 no presenten construccioncs ——

dafinitivas en mis del 40% del lote actual o mr medie de ———

N
H

D

as dentro de

traza mueva en freas no lo'dfics a habita-

ciomal proruesta.

Garantizar el acceso a lotes unifamiliares nuevos para la -
vivienda consolidada afectada, asi como vivienda plurifami--—
liar vertical para las afectaciones a lotes oo vivienda oro
visional o lotes baldios.

La creacidn de

18.-

lotes y vivienda nueva estard destinada a —

carantizar los movimientos habitacionales ocasiconades mor -

ccumacidn actua

en la =

cio.

crdenamiente promuesto v no mra ircrementar el nivel

de



-
3-3 USOS. 3-4 INFRAESTRUCTURA.
. Destinar la zona urbana prcplesta al uso habitacional, defi- . Recomerdar los sistan curGos
niendo clara y precisamente los tipos de uso habitacional de sidades elemental
seados, asi caw sefialando las 4reas urbanas oon uso distin- ciones fisico-ratura sitin
to v que se requieren para satisfacer las necesidades de equi mico de sus habitantes.

pamiento v servicios de la roblacidn en sitics adecuades v -

alejados de las zonas de nreservacitn ecoldai;

. Definir clarsmente las moligonales de las zonas vo urbanas, -

seflalando el uso especifice destinado a cada una de ellas.

. Fstablecer ura zona adecuada para l¢ creac:@n de vivienda -—

multifamiliar de alta densidad, d2 acuerdo a los requerimien

tos de reacarodo de poblacidn



3-5 EQUIPAMIENTO.

Aprovechar los lotes acimales utilizades para equipim .
sianpre v caando se localicen en las zonas adecmdas nara -
evitar afectaciones a lotes habitacicnes en la medida de las

posibilidades.

. Reforzar las zonas de equipamiento actual que se encuen

dentro de los tres centros de barrio, est2 idos ror 2l —

programa .

. Ampliar la capacidad de 1oz elementos acrual

de acuerde a las nommas minimas establecidas.

3-6 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

rimaria minima que ox

io oon <l fArea wrkana oolindante al

wy elanontn de atr o=

talblecer

CONCELIC

da=l agua nluvial al subsusio.

. Inducir todos los movimiontss de ‘ransporite urbann schre —-

ridin.

dicha vialidad rrimaria de pencir




21.-

Ias terracerias y la posibilidad de pavimentn rara la estruc
tura vial local, deberfi, ademis de pewmitic la filtraci6n d=

agquas pluviales, identificarse on el entorno tosooso que ro-

den 1a zona. 2-7 MEDIO AMBIENTE Y PRESERVACION

ECCOLOGICA.

. Ia estructura urbana propa

vitando cualmuier bine do

dentxo de

, estarin suie

cifn, para lo cual =2 @

= vigilancia adecus




22.~

IV.PROPUESTA GENERAL.

4.] LOTIFICACION,AFECTACION hd
POBLACION.

frac

W SOnUT e

yoen la-

soerada

oencre -

miliny -

estructura urbana

contempla a 4,888 wvivi

cifya sue garan

nencia en la zona a las




nesisisi:

un lote en el sitio. lLas restantes 3% viviendas disponibles . -

representan un pequeno excedente de ajuste para ren
no previstos v cue en el casc de los Pelvederes. nueden ser oon-

siderables.

En restmen, la estructura promuesta tiene una ¢

27,372 habitantes, de los cuéls

-, 203 ocurardn 4,024 lotes

ra vivienda unifamiliar v los restantes 1,478 habitant

SIS g

[

rdn 264 vivierndas plurifamilia
tablas

S Ccaue se ve en la simuds

=
]
{_}"
B
!
o
I
B
T
o
o
o
a
-4
5]
3
o

RESUMEN

Mo, de lotes
o. de Viviendas

Mo. de habitantes
esperados. 25,894 1,478 27,73z

4-2 ESTRUCTURA URBANA Y USCOS -
DEL. SUELO.

arroximada de 7,

contieng

reblacifn.

unaz woblacis § -

nabitantes nonient sarrol 1o,

(o]
)
et
1
o
5]
o

nds corcanc de presomacid




e Ak koo

A excepcifn de la zona miltifamiliar establecida cowo de alta den:
sidad, el resto de la zona habitacional serd considerada camo - -
zona II secundaria, segin el Plan Parcial vigente de la Delegaciin.

n tarno a los centros de barrio colindantes a la zona multifami-—
liar, se propone que en 164 lotes se permita el uso mixto de acuur
do a lo establecido par la zona 32 secundaria de dicho plan. Lawn-
zonas de regeneracifn ecoldgica, se consideran, al igual que las -
de preservacifin ecolSgica colindantes, como zona 40 segin lo es
blece la versifn 1984 del citado Plan Parcial Delegacional.

De esta farma, la estructura propuesta cstablece las 155.72 huctd

reas para uso urbano de las cuales el 73.0% son para uso habitua--
cional,
pamiento.

23.8% para vialidad v el restante 3.2% para zonias de e

La cuantificacifn de los usos propuestos, 5o pusde ver en la tabla

siguiente:

ARYA
VIVIENDA
- Dreastdad bruts de 166 hab/ha.
ULHE A2 LR
S bdad neta I8 oHab e, 132,47 Has.
MULTTERM AR
~Prennioned bruta de L, 244 Hah/NHal 1..0 fas.

Lroita Has,
5 Has,

Has.

=l hartia

—Artas Abbertan Reareativds

VIAL IR

Has,
Has.

tenetracidn

P1amaf s
~Vialicat Loral de Atceso Limi-
Tt SHoni Has,

; Has,

X U508

1
s

aLhh Has,

37,9 Has,



En calquier caso se recomienda realizar

4.3 INFRAESTRUCTURA. aque determine la conveniencia -

tacifn del s

Fl presente proJrama propore cue la introduccidn de servicios de

infraestructura se establezca tomando en cuenta las condicionin-

tes fisice raturales del sitio, asf caw de las politicas econG-

micas y sociales de los coloros.

Tomando en cuenta lc anterior, profrana suaicre adoptar s

mas que sin  ser corvencionales de la rona coneolidada de la

dad, muedan en cambio satisfacer las necesidades Jde la moblad

on 1 wona -

e propone 12 construccidn de un tarme sunerfica]

alta del sur del desarrolio cue cucnta con una coaricidad ara -
4,110 3. v el sstablecim

ue alimentaria a hidratantes estratfricamente locali

Al s

anls de una ved super

de la roblacifn se alastecer® da amin potable. TFste

na -
rantizard una dotacidn de 150 lis. /habitante por A7a, los recorri

dos a los hidratantes, ro deberdn ser mayvores de 10 mts., ™o =

atastecerse del limuido.

™! cuanto al drenaje, se provons aue la mohlacidn adopte sistema

16}

unifamiliares v commnales de captacién y tratamiento o acuas re-
siduales, sistemas camo el "Clivus Vulirim", "Ietrina Comrmstera”

o camo el "Sirdo", de uso oolectivo v con mavor alcance en cranto

a la eliminacifn de deseches.



4.4 EQUIPAMIENTO.

Camo ya se ha mencionado anteriormente, se propone el estableci-
miento de tres nficleos de equipamiento, uno para cada barrio, —
que ocupan ua total de 26 lotes con un &rea de 4.95 hectdreas (dc
las cuales 1.21 hectireas, son para establacer los elementos in-
dispensables de equipemiento a nivel Distrito, es decir, uara --
toda la zona. las restartes 3.74 hectéreas, albergardn los ele-
mentos requeridos para cada barrio y las dreas ablertas rocreati
vas estratfgicamente Joczlizadas en toda la zona.

Se destinan asi 17,820 M°. para la educacidn tdsica v 7,150 .-
par ¥

para instruccitn secundaria, 1,072 12

rara camercio bdsico v -
4,950 M. para el mercado local prepuesto. Se propone también -
la creacifn de tres clinicas de primera atencidn: una con una -
drea de coniunto de 2,125 M%. asi omnc 13,900 M2, destinados a -
las dreas abiertas rearestivas y juegos infantiles, elsunentos en
donde se estahlecerdn actividades recreativas diferentes a las -
que pudieran dar en el entorno tales como: Plazas Civicas, can
chas departivas que no denanden gran extensidn territorial, jue-
gos infantiles y juverdles asf{ camo zonas arboladas y jardinadas,
en total son 12 las unidades destinadas a estos usus.

De tal forma se cumplirén los objetives de consclidar y complenen

n relacisn con

tar ol epdpaniants adisweaie ¢ Implasentar oS ol
L

bag de la zona.

Se prapone tapbidn

Leazcidn e basura

los claenento:

pdnlica, s=

T2s en




4.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

-

El programa pretende que la zona ccupada quede comunicada e

arrolio, a la traza vial Jdo-

sivamente, por la zona Norte del de

San Nicolds Totolagan y a Padierma a través de ure vialidad y

maria de penetracifn que cruza lorgitudinalmente la zona de est

dio v tiene cuatro conexiones hacia las zonas

slonadas; la -

con la Chrrotera al

primera por el lado Oriente, =a ©

co; la segurda por el Centyc, coonectada a 1a calin

tercera v cuarta, al Poniente, oomminicadas a

a la Calle 13.

Tedas estas calles de integrac 2 conactan a st oven a

n Ia Carverern U

Mnucma, que comunica a Padierma o

Por esta vialidad primaria de ben
entre 12.00 v 16,00 Mts., en

al miximo las afectaciones a

a1 ta cual gse redw

s el pase dg

dad y permite desalojar todos los miontog de 12

pone ademas, gue por dicha vislidad que uno los tres centres

barrio propestos, se establezcan las rutas de transporte miblico,

prohibiendo la circulacifn de este sexvicio por cualguisry ctra —-—
ci

via al iqual que el estableciniento de teminal

res,

o plantea en formy

Una vialidad primaris loeal

lidad primaria 4
de 12.00 Mis. v

Cyor otvo 1o

ria i{prinmarvia de g

de 4.2 1
sine oon
plwvial al subsuels.

la tervaceria actual

slecaer algln b

siempre v cvando los mat




Ias secciones de carriles de cirvculacifn y banquetas, asi comw el
criterio de arborizacitn e iluminacion de las secciones proyues—

tas, aparecen a detalle en cuadro adjunto.



SECCIONES WVIALES.

VIALIDAD PRIMARIA DE PENETRACION D-D!

1 »
: i
4 4 E E e A&
mmemareriery B B
14 4 4 k4 : 4 ks - Ve ' F - - -~ 2 &
o z ’ ’ F
{opcidn D-1} {opcion - 2)

“TAEN DERECHOS NDE vYia ENTRE 1200y i4 20m S
TITNDO LA MIFERENCIA EN L& 108 DE LAS BANG ARTIG DE i43Cwm. v -
HASTA 1300 m SE UTILIZARA LA OPCIGH D-2 REPAKIIENAL EN TCDA LA SECCICN

FERPENCIA EN DERECHUS DE VIA MAYORES 4 1800m= SE UTILIZARA L& SEZ
PASTIENNT LA DIFERENCIA €N LA SECCION DE LAS RANDUETSS, EN SECCIONES
A ‘260 . SE ELIMINARA E{ CARRIL DE ESTACICHAMIENTO RECRETAMD
BARCUZTAT » AEPARTIENDO LA SECCION RESTANTE £8 7 CARALE DF

LIZARA LA OPCIDH 5.t REPAR-

Fop




SECCIONES:

VIALES.

CAMINO RURAL {de occesc controlado) A-A'
CRRRETERS AL AJUSCO DEL KM. 5 EN ADELAMTE

CAMINO g R.T.C.{canal 22 def.v.} B-8
ACCESD RESTRINGIDD

g_
N
‘
.
L3

{

ViA DEL F.F.C.C. & CUERNAVACA c-c'




29, -

MIENTC DEL DESARROLLOC.

V. NORMAS PARA EL ORDENA -

S-4

LOTIFICACION,AFECTACION Y
POBLACION.

¥

Fi lote tipe gserd oo ftuerdo a la l

- 2 cas
200 v 200 Mte  do muparficie.

Ios iotes

0

sido subdivididos 1or 1a provuszsta, no

cados.

810 3= ©

exigtan

la promucsta.

= omirdmn e

lne 1

T 00 Mee

Fl morcentaje de ocurecidn d2l lote, o pxirs

casn, mavwr a Area construida yor el 408

litre de edificacidn vlguma.



A excepcifin de los lotes oara vivienda plurifamiliares, en
el resto de los lotes habitaciones, sSlo podein habitar —-

una familia por lote.

1a poblacién afectada en sus lotes wor el pwoarama, saxd -
reubicada en la misma zona sienpre ¥ cuando sus lotes - —
hayan sido incluidos en el Censo Oficial realizade en la -

zona.

Se dotars de un lote

las familins - -

cuyos lotes ter

dos por la propuesta. Ias familias afeuard

lotes tengan constriccicn prowvisional, =z les dotard de —

B

Iote vnifamiliar o vivienda multifamilias.

30.-

5-2 VIVIENDA.

n los lotes o

como mixing, dos niveles

51

o no exncedan los 5.60 M

“

Ej'

n lotes mara viviend

cuatro nivel

S AL RISV i

Jan de los

Ias viviend

minima de 3.

construccidn.

Toda edi ficacidn on ~a de estudio,

con los line acidos por el Feg




31.-

Construccitn del Distrito Federal vigente. ‘ o o

53 USOS.

1. Mo se permiticdn usos on

Tinaln

dog por el B

ooy olroul

de uso urbano.



5-4

ey

~d

INFRAESTRUCTURA.

Se dotard de hidratantes a la zona <

pecifico cue se razlice.

El suministro de acua potable a
zar un gasto minimc de 150 1 o

ma vez establecids el sistema de amua sugarido nor el Pro-

alacion i

gramz, edard nrohibido

tiye de

rente.

Se dotard de ensrula eléctrica a cada lotn rooistrado en in

propuesta de acuerdo a

si6n Federal de Electr

la instaincion de s

Serd obligatorin pira la pobla
dor de energfa elf:trica asi oono 2l pago rov 2l conmue de

1a misma.

Se introducird

acuerde & las

<io,

1



[94)
W
1

COMERCTO Y ABASTO

~  Tienda Corasupo

55 EQUIPAMIENTC Y SERVICIOS N

5
18 M°. por habiktante

PUBLICOS. 160 f<12.
220 M

l.- &6lo se creard el ecu

los recuerimientos elemntales e

de Fducacién, Selud, Conercio, Abaste v Becreacifén, baic - .
B - - Mercado

las siguientes normas:

Q¢ &)

mor habitante coratruide

RS AE O

EDUCACICHN

A POWACION i U LA
TCTAL THIDAD
Jardin de Nifoe 10 4 6 2 1
Primaria 20 5 18 2 T.50 & 0,60 BE. oy :
Securdaria 3.1 59 12 4.3 3
2.-

SALUD

- Clinica de la. atencitn
Una unidad por cada 2,000 habitantes
200 M2, construidos
400 a 600 M2, Or terrenc



56 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Kl camino al Ajusco a partir del km. 5, serd desinoorporado

v quedard care camino rural de acceso controlado a camo --

del Departamento del Distrito Federal, con un .

via de 14.0 Mts. a cada lado dal eje del carino.

caming conecido como RLVTLC,,

dicho Omganisno v para la policia

via de 8.30 Mts., a cada lade del 2ie del

oontmolarse el aceeso a diche camine v su

tarraceria compactada.

Ia vialidad primaria tendrd las seociones estnblecidas

la propuesta (ver ororuis anexo), y tendrf un mavimento do

acuerdo a la siguisnte espes

- Pavimento de piedra vol ca semi~labrada en banque
guarniciones v carriles de airculacidn, asentada oo —-

adoquin sobre cama do arana de terraceria

Jjunteada con arena, cal v ama.

NOT A S permitirdn adewds como pavinmento en la vialidad pri-

izs simuientes orcitnes:

jol]

procedimisr

cifn antericr.

iunto con ia




v permitan ja filtrecicn del aova pluvial.

.- 5 tas de transporte oolective, tanto del Departanento -
6 las rutas de transporte colect tants del Depart t

del Distrito Federal oomo concasiconadas, establecerfin sus -

rutas Gnicamente oor la viali de reretracifn.

res en la zona de estudic npara las rutas de

Ia promuesta s2 oanplementa oon una Se

orioritarias tendientes a establecor el ordenamiontn urbaro sure—

rido en cada uno de los aspecio quea Sste

mas v acciones se mencicnin a continuacica.

L
)



Vi.

ACCIONES Y PROGRAMAS
PRIORITARIOS.

PLANEACION. ' : L

R
!

slarizacis

DArE uso R

vora 11 secundaris des
a través Faniliar

DLOPRIESTOS }




Pembicacifn de la vivieonda asentada rosteriormente al centro

de investigacitn y localizada en las zonas de regeneracidn -

ecolfoica establecidas por el estudio, do acuerdo a las rolf

ticas sobre la materia del

trito Foderal.

amento del

8.— Control de asentamientns hunmanos fuara de las ronas estableci

das para uso habitacicnal, asi camo de las zomas de proserva-

cibn ecoldyica colindantes.

pamiento bisico demandado por la moblacifn actial v oa fuh

c).

Todas las restriccicones mencicnades, serdn consi

pata eon

narado v cang earinn rural

=0 del canine.

Lriceictn de 1409

22, v policia monts

dichas corporacicones v ooon

S2 establece una restr ae 10,

del eje del farrocarril a Cucrnevaca.

oone Zonas

de regeneracién ecolé&gica v se establecer& en ellas un use final

de zona 40, segdn lo estiymla el Plan Parcial Delegacional en vioor.

1.~

Ixpropiacifin del ters

ano

basurero y

establecimiento en el &2 un Programa de rellenc sanitario-

con nso final para drea ab

Llecido

la zona secundaria 20

Famentar

or el Plan

VronTan

Tarte




INFRAESTRUCTURA.

1

1

8.-

9.-

Programa para la dotacién de agua potable, segdn la norimn -

adoptada por el presemte estudic.

Tstabledmiento do un Programa de Mejoramionto de 1a inae

nierfa saritaria ackinl, evitands la eontaminacidn del --

suhsuelo vrhar: yor e bagnn omdnica.

rxmanos y

Programa de introduccisn do eneraia elfctrica a todos los -~

idades esta-

lotes asi com de alimirads y

blecidas.

Estableciniento del drenaje
vialidades, a cielo abiarto, para absorcifn de la migma al -

suelo.

VIALIDAD Y TRANSPORTE.

P
Z

0.-

a

I

“

=

B

b)
1

Determinazién v control en campo de
la estructura vial rropuesta, buscands ¢l m
ciones a lotes por vialidad, de acuerdo a lo establecids en-

los plaros de la propuesta particular.

21l.-

24 -

Pavimentacitn de la vialidad primaria de penstracifn y lo-
zal primaria, con empedrzdo de banquetas v carriles de cir

culacién, que permita la filiracién

de aga:

pluvial vara -

recarga del ma

Programa i g

la vialidad

compact

28 v colec—

Cﬁ'. ilico-

terminzles

irycidn

EQUIPAMIENTO.

25.~
2 -

(ver plaros de les pr
asi com ronmas para oo
Proaray

pasura




IMAGEN URBANA Y MEDIO AMBIENTE.

27.— Control de contaminacidn por desechos de ciwlmuier tipo en-

la zoma habitacional asi oo en las zonas de regeneraci&n-

v preservacién ecolé&gica.

28.- Reforestacidn de las zoraz de vegoneracitn ecoligica, osrn—
cios abiertos v derechos de via, con la participacidn de —

las autoridades cerrespondizntes v la camunidad.

29.-~ Proteccién v conservaciin do las zoras arboladas actuales -

dentro de la zonma de estwlio y colindantes.

30.- Establecimiento de un Programa pemmanente de orientacidn

asesoria técnica a la comuridad para establecer acciones hen

dientes al mejoraniento de la imazen urgara v proteccidn de-

los valores paisajisticos da la zoma de estudic.
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PROYECTO EJECUTIVO.

71 ASPECTOS GENERALES.

21

partiendo de los datos cbtenidos v de la estrateqgia general de —

desarrollo citada en capitnlos anteriores, se tomaron decisi

en cuanto o los olementos arquitecithdicrs a desary

De osbtn manara y Lanands A
tey Iorme mercioradas, se Tors

nos elementos de un centro de

El proyecin nropone la creac

tectSnicos que se localizan en la zona sur de la Colonia belvede-

re al centro dal desarrollo on un terreno ligerzmenta

con una extensidn do apron > 5 hectfreas.

Ins elementos a desarrollar son los siguiontes:
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anmitag

Jardin de Nifies

Escuela Primaria

Escuela Secundaria
Biblioteca Se0 MY, - 0.05 Has.

Cafeteria 300 MT. - 0.0% Has.

2
Correos y Telégrafos w0 Mmoo, s,
Canchas Derortivas 5,000 - .50 s,
Plazas v Jardines 37.000 Mz .= 30 Eas.

Area Total - R s,

alternativas de disoho, seqiin

de orjentacifn v de ubicacifn

Ios diferentes tipes de vivie desarrollaron on la parte --
poniente colindante a la zona de servicios, en la fmlonia Pelie-

dere.

fur
1

7-2

3.

4).

OBJETIVOS DEL PROYECTO.

arrollar al

caracter

cia de ios

Desarrollar nuevas t
Ioe materiales local

comumnidad.

ol uso e 12 mam G0 chra

G2 almres oelomantos eohe

en el procese de

la prodnecidn da ia vis



7-3 CARACTERISTICAS DEL DISENO.

1os criterios para el disefio arquitectdnico son de una vivienss -
concebida no como una unidad fija, sino camo una estructura ooy -

un ciclo evolutivo (vivienda progresiva).

Ios tres modelos de vivienda que se disefarcn, se integran en v

minos generales por tres nicleos bdsicos:

na plitlicz o dé estar
zona de servicios y nficleo d. Jdormitorios; en donde Ja zona ce ~-

servicios nos articula las relacionss interiores, ia distritucid:

y la ubicacibn del elemento arquitectfnico ds acuerdo a la topo-—
grafia del terrero.

Ios tres nficleos anteriormente mencionados son a su ver los ele--
mentos de creciiiento rrogresivo de la vivienda, slendo la z2onn -
pblica y la zona de servicios la primera etapa; y el primer y ci
segundo nivel del nicleo de dermitorios la sequnda

7 teroara etu-
pa de crecimiento respectivamente.

En la primera etapa el elemento de estar se convierte en una zoiw
de dormir teniends asi un cuarto redondo con todos los servicios-
bisicos.

7-4 VIVIENDA ECOLOGICA.

de la wviviendz se uniliza

Wi opAotalle vy

Q00 al

W desoeés e tratanient. notual.
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& b agua iotablo se fullefs sooestibdec

de captacitn yoalines

oaso senclllo de destd

ric de la gob

acidn v de esta fonaa oo hidratantes

sa Colonia se utdizzarian solo en tunporad

Taduidn comn g

ras de retircala
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de filtracién sencillo se pueden reutilizar las aguas grises - -

rara cualquier vso no camestible cowo riego de plantas, lavado -

de autcs, aseo de la casa, etc.

Otra de las ecotecnias utilizadas en 21 proyecwo fue el dis

Cen

la aplicaci6n de un calentador de agua & base de energia solar; - contn de baryio

[oe ]
este colector solar se disefio para construirse con matericsles - -
pOCO Costosos y con un preceso de elaboracidn sencillo; de esta -
manera se mede llegar a la produccisn en serie usando la e
ohra de los mismos colonos.

Otra de las caracterfisticas de lz vivienda o5 que Comd parts intd

gral del disefo se crearon espacios arbolados con hortalizas, - -
hiertas familiares y cowo elerento compiementaric oprional wos --—
pequefios espacios para cria de animales damésticos cam gallinas,

conzjos, cabras, borregos, etc., esto> Gitimd ayuda a la eco:

familiar, va que el mantenimiento, la mroduccifn vy el funciona—-—-

niento interno de los elementos mencionndos se integran vy relacic

nan entre si, aprovechando optimamente cada una de las ecotecniuas
ya que unas se camplementan con las otras.

En cuanto a los sistsmas constructivos se refiere se implantS un

neevo sistema estructural a hase de una losa reticalar autopor

te que consiste en la fabricacibn en ctwa d2 un block ligerc, cue
al unir uma serie de estos con acero v cerento, se forran vigue—-
tas antoportantes que combinadas con una losa de canpresifn de --

e



VILLADMINISTRACION Y ORGANIZA -

CION DE LOS RECURSO0OS HUMA-
NOS Y MATERIALES.

44 .-

B-1 FINANCIAMIENTO.

ta para su

ctihilicad

maesta, 1a cual rermd
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la distribucidn de los bienes, de




mediante dicha organizacifn se puede lograr:

1.—-

Desarrollar formas de asocizcién y cooperaCifin soli-
darias. .

Establecer cordiciones que contrilbuyan a satistacer-
demandas y a eliminar el ausentisw y la apatfa.

Mejorar el aprovechamiento de los recurses dismoni——

bles v la infraestructura existente.

Popularizar los procedimientos tecnolSgicos y adminis
trativos, asf migno, se pueden difundir sistemas para
adecuar la vivienda al medio.

Fortalecer la capacidad de canmra del ingreso familiar
al reducir los costos de todos los insmos, al adqui—
rirse en conjunto.

Encaminar las demandas oammnes a una ocolectivicdad.

mieniros

7.~ Proporcionar

nidad.

8.~

FIRECTH Ja'aSiEtc] saslersl

bajc v ésta a

rarla cano el

SOV LB PRA AT s



el cual no construye ni urbaniza, es exclusivamente un instrumen
to firanciero que otorga cré&diitos a:

a). (rganizaciones de colonos o vecinos

b). Scciedades Cooperativas

c). Sindicatos

d). Asociaciones Rurales

e). Qrganismos privados con especialidad minima de dos anos en

la construccifn de viviendas de interés social.

). Entidades RMiblica, Estatal o Municipal.

pPara fines de operacifn FONFAPO trabaja con 1os siguientes pxiqra
mas:

a). Adquisicifn de Terrenos para construccidn de viviendas.

b). rbanizacibén con o sin adquisicidn de terreno

c). Construccibn de vivienda progresiva

d).

e).

Mejoraniento de vivienda existento

Apoyo a la autosonstiuccidn

{Pa

o i v b
ITORE @ material

S5

.



8-2 CARACTERISTICAS DEL CREDITO.

1) El monto de las amortizacionsy serd variable y creciente con-—
pagos alicuotas por mesuvalidades anticipadas, a partir del —

momento en gue sea teminada la vivienda.

2) El crédito otorgado serd flex:ble con crecimiento anual del -
10% en la tasa de interés.

3) las amcrtizacionzs de capital serdn anuales y sus oories so -

&
considerardn con la focha de inicio de la recuperacibn del —
crédito. la fecha para la revisiSn de tasas serd el mes de -

junio de cada ano.

4} Se establecerdn camo obligatorios, durante el poriodo de au

tizacidn, dos tiyos de sequro mue serdn cublertos por el mwoe-

pio beneficiario: El de Vida v Proteccidn contra danos.

5) El beneficiario aportarf las cuotas de amortizacidn, interés-

: afectacion-

y seguro de la vivienda adjudizada a

del 18%, 20% 25% y 30% de sus irgresos nomindles.

il fan Gy

il rentar o

fulguirir o

los soloros.

2} Foomary ung COLraarstiva sk

[RBLTSiud




3) Formar una ocoperativa de consume para organizar: Ia cantidad a inveruir

nos de o veces el

3.1 La admninistracitn del tianguis cocperativo ra

to del

ERIPIAE EH Lo,

3.2 La adquisicifn de Lienes de censuno popular

Wil swanio I par b

de loocsastidad fovesudaaa o

4) la formacifn de una cooperativa de forestacidn, la cual se
ercarga de:

4.1 Organizar el funcicramients del invernadsro
4.2 Cocrdinay la siembra de drkoles necesarios vy frutaloes
4.3 Organizar brigadas de vigilancia forestal en el perine
tre de la colonia. By SLOE IR E i

las dos

saras,

Fl cré&dito de la vivienda propuesta para la Colonia Ielvedere ti
ne un costo en su primera etzpa de:

[¢]

) ¢

2 .
31.50 7. apraximadamente

$ 378,000.00 Costo dade en julio de 1434,

Este costo es considerarco la participacidn de los usuarios en su-
construccitn.



i

83 CONCLUSICNES.

>

€ Viviendsa Frogresiva

Autoconstrucciin 40l F 2T, 00d.0% b, e

& Urtanizacibn del Suels 200 163,350,500 S

D Adiuiaicibn del Terrens 174 BE,7<0, 02 diw

B Parque de Matariales 39 34, 4dd.uu 30,0
TS TAL: 300 Taa, dulL i

Se necesita un cré&dito de 704,400 por familia para cubwiy i |

del costo de la primera etapa d2 la viviends, la urbanizacidn, la -

adquisicién del terreno v la parte proporcional vara la formacidn -

de un parque de materiales.

El cr&dito es sclicitado por POTAPD porque es el finico organisss -

financiero a la vivierda popular mue atiends & los ro asalariados -

aunque todas las fanilias que habitan actualmente la Colonia belve-
dere mieden garantizar un irgresc, este es menor a 2.5 veces el - -
salario minimo, por tanto, entran'dentro del grupo de poblacién - -
atendido par FONHAPO.

* Fl salario minimc considerado os de $816.09 diarios (3 partir o2

julio de 19¢4).
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