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IHMTRODUCC ION

Actualmente en ruestro pafs el turismo ha adquirido uns gran relevancia en
muchos y diversosz aspectos, debida a =2lleo se le ha considerado come uma rama
estratégica de la Ecoromfs Macional tarto por la captacidn de divisas, como por
la generscidr de empleos y el equilibrioc que produce en el desarrollo regional.
Esz por eso que el gobierro s través de um fideicomizo de finarciamierto agyuda &
la producciérn y desarrollo de proysctos hoteleros que satisfagan las demardas
de zlojamniento de las regiones com stractivos, como lo es la Ciudad de México:
considersda como una de las zoras de mayor interés tur{stico gracias s ls erorme
' riqueza histdrics, morumental y artfstica que posee, =a={ misno como capital de
la Repdblics es foco de actividades econdmicas y adninistratis

La presente tesis deromirnada Hotel Ciudsd de México, tiene como propésito
estzblecer y desarrollar los estudios previos que debe conterner ur proyecto
hotelero, para que en base a ellos se logre su definicidn espacio-formal
arquitecténica y se analicen y estudien los aspectos ecordmicos que intervienen
en la realizaciédn del proyecto; permitiendo cor ésto que la investigacidn y
especi{ficamente =su =olucidér arquitectdnics ses acorde 3 la factibilidad de
establecerlo cor la categoris que se propore en la Ciudad de México.

Dado que el disefio arquitectérico se desarrslla dentro de un proceso
evolutivo, para corcebir y determinar el proyecto en cuestidn hubo que utilizar
urna metodologia, dicha metodelogfa es lo gue llamaresnos el proceso del disefio y
las etapas que comprenden son:

1. Informnacidn



2. Investigacién

3. Anslisis

4. Sf{ntesis

5. Estudios Preliminares S

6. La dltima etapa es la elaboracién del proyecto, en ella e. 1ogra deFxnxr
en forma integral el progecto, para su realizacién.’

témé4réié§ibb al

Eomo parte conplementsria de la tesis abordaremos:
iderar. para

costo de ls obra, de marers gereral, se expondrin los Factore=‘a ons
la elaboracién del presupuesto de obra.
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CcCAPITWLO b
EL. HOTEL % 5SU CLASIFICACION

1. BREVE DESARROLLO HISTORICO DE LA HOTELERIA EN MEXICO.

En Héxico 1z irdustria hotelers presentd una marcada influercia europes,
ésto debido = que los espafioles urs vez lograda la corquists, impusieron su
cultura y ern comsecuercia una serie de situaciones que de alguna merera
propiciaron el inicio del desarrollo de ésta industria, considerada actualmente
de gran importarcia.

En la época de la colonis, cuando los altos marndatarios, eclesi&sticos, y
gente de la nobleza wiajsban, solidn alojarse en las casas de sus familiares,
=in embargo, no sucedif lo misto con los mercaderes, wmuleros y carreteros con
sus bestias, quieres se alogjaban er los mesones y en las ventas.

Los mesores se caracterizaban por su incomodidsd y wmuchas wveces por su
falts de higiene; slguros dotabsm como dnico servicio un sucio petate que
delimitabs el espacio del cliente y el espacio destinado a sus bestias y
carretss de carga. filgunos otros mesores ofreciar dormitoriocs semiprivados, y
algurios ostentabar uma cocina ern la que existfa una mesa y dos largas bancas de
madera ewpotrada al piso.

Lss ventas ern ocasiores prestaban servicios un tanto superiores s los
mesores y casi siempre se localizaban en los caminos.

El primer mesén que se establecid en la Ciudad de México seqdn corstancia
en el acts del cabildo, fué =1 lo. de diciembre de 1525, cuando Pedro Herndndez
Paniagus solicitd permiso pars irstalar un mesén. El peraiso le fue concedido,
por lo que dicho mes6r == establecié en lo que actualmente es la calle de
Hesores ern la Ciudad de Héxico.

Una wez corncedios los permisos & los potladores y conquistadores, para
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estzblecer ventas y mesones, pronto se cubrid 1: Nuev= E:pana de é:tos. Rudn
cuardo durante el virreinato ro hubo precisamente turismo, . las’ peregr;nac1ones ;
religiosss y visjeros dejaron relstos y estudios interes:zntes. ‘

Se puede decir que los mesones y las wentas operaron durante 250 anaa":g .
fué debido =1 desarrollo comercizl, y con el advenimiento de los ferrocarrilesiy
al activacién de lo= wiajes, cuando surgen los primeros hoteles,” que’ su:txtugen

s los obscletos mesores.

Sin embargo la industria hotelera moderna, propiamente - dicha.: surge ', h=c1.=
1921, a corsecuerciz del arribo de extranjeros; hombres de regocies,” i
en general que propician la aparicién de mnds y mejores Hoteles .en. Méx:

2. EL HOTEL.

El térmiro desplazamiente ha estado siewpre frtimamente ‘winculado & al
término alojamierto, por lo que para hsblar sobre la industria hotelera serfa
miz adecuado llamarls "Industria del Alojamierto", ya que el turistas o viajero
modernc dispere de una amplis wariedad de tipos de alojamiento, los: cuales
varign desde ura casa de huéspedes hasts un hotel de =uper lujo. En térmiros
generales podrf{amos definir sl hotel de la siguiente marera:

HOTEL.- Es uns institucién de céracter pdblico que ofrece al viajero
esercialmente alojamiento, y en =zlguros casos alimentos, bebidas, asf como
otros servicios para el entreterimiento, la cusl opers con ls finalidad de
obterer utilidades.

3. CATEGDRIAS DE HOTELES.

Pars el efecto de la clasificacién de los hoteles, se consideran los
siguientes criterios: e :

3.1. Su Dimensidn.
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3.2. Su:Tipo.de Clientels.

3.3 Ls'Calidad de’ Servicios.

3.4, Su.Ubicacién o-Relzcisn- con otros Servicics:
3.5

3.€

5. Su Operacién.
..Su!Organizscidn.

3.1: SuvﬂiMEnsiSn. De scuerdo s su demersién los Huheleé pueden ser: - pequefios,
B mediaros y grandes.

-“3 2. Sy tipo de clientels. Cor base s su tipo de clientels los hoteles se
: clacifican en:

©3.2.1. Comerciales. Para viajeros en trénsito, gereralmente en vizje de
T negocios.

Uacacionsles. Localizados en &reas de recreo.

:3,2.3. Para Residentes. Pars peronas que ro desesn quadsrse en casa,
: prefiriendo permanecer en @1 hotel temporalmente.

'3,3.7La.calidad de sus servicios. Con este sistemaz se informa al usuario el

HR R : tipo de instalaciones y servicios que ofrece

FUE MAS i el haotel. =) enplean come sigros de
R clasificacién las seguientes :

1 ESTRELLA (¢ % > Ordinario de turista
2 ESTRELLAS ¢ x» ) Superior de turista
3 ESTRELLRS ( »xx ) Ordinaric de primera
4 ESTRELLRS ( »oexx ) Superior de primera
S ESTRELLAS ¢ »exx ) De Lujo

BRAN TURISHO Clase Selecta

Como es natural se podrfan agregar otras claves o vocablos para describir
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a otras categorias de hoteles, pero sclo hemos considerade categorias dignas  de
recibir al turista er forms decorosa, habiendo irclufdo a hoteles modestos, pero
provistos de los serwicios indispenssbles,

HOTEL DE UMA ESTRELA. Estsblecimiento que provee al huésped de alojsmiento
dnicamente. Sus servicios =se limitan a camnbio de blancos .y limpieza de-
habitscién disrismente. Rlguros cuartos tienen baFo indeperdierte y en otros:
casos tieren uno gereral para cadas planta. S il

HOTEL DE DOS ESTRELLAS. Establecimiente que provee al  huésped dé

alojamiento, con bafios privados; cuenta con restsurante y cafeterfa “a hora 7

determinada.

HOTEL DE TRES ESTRELLFAS. Prowee de alojamierto, corn muebles y decoracidn
de calidad comercial, cuents con cafeterfa o restaurrte de 7 A.H. a las.11 P.M.:
Se requiere que parte de su personal sea bilingue.

HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS. Establecimierto con equipo selecto que provee
de alimertos y bebidas eri uro o m&s restaurartes, deberas contar con un bar, y
dara servicio en hzbitaciores. Su mobiliario y decoracién es de calidad
comercial, y se conservara en perfecto estado. Su personal debe ser altamente
calificado.

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS. Eg un establecimientoc de categoria Sptima, por
la calidad, variedad y externzidn de sus servicios.

Debers Contar con: Szlén de Usos HMultiples, Cafeterfs, Restaurante, B8ar,
Discoteque, Peluquerfa, Lavarderia, Rlberca, Estacionamniernto, Hisica y
Entretenimiento, Servicio a habitaciornes durante 18 horas. Parte de su personal
deber4 ser bilirgue o poliglota.

HOTEL. GRAM TURISHMO. Este tipo de hotel cuenta con los mismos servicios
que el Hotel de Cinco Estrellas, wvarifndo dnicamente ern 1a extensidn del mismo,
es decir estos hoteles por lo general son demasiado grandes en cuanto a ndmero
de habitaciones y de otros servicios.
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Su caracterfstica principal es que deber$ contar con una o m4s SUITES
PRESIDEMCIALES. Ls tecnologfa de sus servicios deberd ser lo mds rwevo ern cuarto
a Hoteles Internacionales se refiere esto es: chapa con puerta electrdnica con
tarjeta, bandas transportadorss etc... .

2.4. Su ubicacidn o relacidn con otros servicios. Corn respecte & su ubicacidn
el hotel puede ser:

2.4.1. Hotel Hetropolitaro. Ubicado dentro d= ciudades, en zonas urbanas
cercano a lugares de diversidn, como testros,
cines, museos, sitios histdricos ete...

. 3.4.2. Hotel de Centros Vacacionzles. Localizados fuera de zonas metropolitanas
gereralmente localizados en costas y
centros turfsticos.

3.5.7Su operacién. Pueden ser permsnentes o de operacién en determiradas
temporadas del afio. (de estacidn}
3.6. .Sy UEganizsciﬁh. Los hoteles pueder tener furcioramiento irdependiente o
P ' funcionamiento en cadena, resultando #ésta dltima la que
mayores ventajas ofrecen.
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CAFRPITULO II

EL PROCESO DEL DISE®O
IINFORMACION

Dentro del ciclo que sigue el desarrollo de un proyecto, la etapa inicial
es la identificacidn de la ides de ls cual ce partir§ para realizar el estudio.
Muchas veces la idea surge de los planes y programas nacionales de desarrollo y
en otras, el proyecto nace del deseo de un inversiorista, de construir un hotel,
el cual cuenta con um apoyo financiero por parte del gobierno para lograr su
objetivo, como en éste caso. Indeperdientemente de ls situacidn al identificarse
el abjetivo del proyecto se tendran bases para aceptar o rechazar desde un
principio la concepcidn que se tiene del proyecto.

La idea de que se partirs§ estars integrada entre otros por los puntos dados
al ziguiente cuestionamiento:

1.1. Que espacio - forma te requiere?

Promociones Rfo de la Plata 5.C., una Compafifs que con el tiempo pretende
corwertirse en una Gran Cadena Hotelers; para ello lo que actualmente desean es
iniciarla con la construccién de un hotel en la Ciudad de México, con una
categoris de ser posible CINCO ESTRELLAS, es decir de lujo.

1.2. Porque se requiere?

Irdeperdientemerte de los fines utilitarios que persigue la Compafifa
inversionista, con la construccién y operacién del hotel, es importante asentar
que actualmerte en ruestro pafs el turismo ha adquirido una gran relevancia en
muchos y diversos aspectos, debido a ello se le ha considerado como rama
estratégica de la ecoriomfa nacionsal tante por la captacién de divisas, como por
la generacién de empleos y el equilibrio que produce en la economfa regional.
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La hoteleria se fundamenta, en ls necesidad de satisfscer las demandas
de alojamiento que se presertar en zonas con mayor interés turfstico; ahora bien
la realizacidn de dicho proyecto lograrg obterer un equilibrio en cuante a la
oferta de habitaciornes se refiere y asf miswo captar la demanda esperada en la
Ciudad de México segin planes de desarrollo turfstico.

1.3. Quién es el sujeto para el cual se ha de proyectar el espacio forma?

El perfil del cliente o usuario principal, habrd de determinarse nds
especificanente sl realizar la investigacidén correspondiente, =in embargo se
espera captar ls mayor demands posible constitufda de los siguientes sujetos:
Turistas, Hombres de Hegocios, Convencionistas, Residentec Leocales.

1.4. En donde se necesita su edificacién?

El hotel se requiere en la Ciudad de Héxico, wubicado dentro de la
Delegacidn Cuauhtémoc. Tema de desarrollo localizado scbre la Avenida Paseo de
la Reforma, esquina con la calle Rfo de la Plata, colenia Cuauhtémoc.

La Zona es considerada como Sptima para la posibilidad de construir un
Hotel con la categoria requerida, ya que s=e caracterfza por la oferta que
presenta en éste tipo de establecimientos.

1.5. En que tiempo es necesario?

De acuerdo s las posibilidsdes al menor tiempo como unc de los principales
objetivos.

1.6. Que costo tendrs?

El presupuesto se deducirs con un anélisisvdel:costo, una vez-que se tenga
el anteproyecto. e
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2. 'INVESTIGACION-ANALISIS  ESTUDIO DE MERCADD

La investigacién que se realizd abarca los factores que intervieren en la
recesidad a satisfacer, como lo sorn el objeto, el sujeto y el medio, solo que
tratindose de un proyecto hotelero, esta irwvestigacidn se conforad mediante un
estudio de mercado, el cual comprende la irvestigacidn y el anflisis conjuntos
para abordar el planteamiento del problema.

ESTUDIO DE HERCADD. El estudic de mercado tiene como objeto identificar
cuanktitativa y cuaslitativamente los posibles clientes que terdrs el nuevo hotel
indicara si existe demsrda suficiente que justifique su construccidén y darg
pautas para definir las caracter{sticas del servicio s prestar.

Prircipalmerte este estudioc sbarca el anilisiz de dos grandes 4reas :
DEMANDA y OFERTA. La situacidn que existe y la evolucidn futurs de éstas,
permitiré obtener ur diagriéstico de mercade o arflisis gereral, el cual nos
permitird corocer la capacidad de la zora para zbsorber el proyecto que se tiene
de un hotel con categoria CIHCO ESTRELLAS con la finalidad de que quede
integrado en la oferta de laz zonz en cuestién con furcionamiento d&ptimo en
cuanto a3 la demanda. fA={ wmiswo ofrecers criterios para conocer los
requerimientos del nuevo hotel fcapacidad, instalaciones, tarifas) que lo
coloquen a un nivel competitivo.

El Estudio de Mercado abarca los siguientes puntos:

. ESTUDIO ¥ AMALISIS DE LA ZOHA

. ESTUDIO ¥ AMALISIS DEL TERREMO

. ESTUDIO ¥ AMALISIS OE LA DEMANDA

. ESTUDIO ¥ AMALISIS DE LA OFERTA
BALAMCE DEMAMDA - OFERTA

. DIAGMOSTICO OE MERCADO

. AHWALISIS DE TARIFAS Y PRECIOS OFICIALES
. AHALISIS DE LA COMERCIALIZACION .

MR

WNM MW~
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2.1. ESTUDIO ¥ ANALISIS DE LA ZOHA

2.1.1. Estudio de la Zona.

Para que un hotel gerere utilidades y tenga éxito, la localizacidén es
furdamertsl; ya que el walor de un sitio estard en furcidn del atractive que
presente para ls demsnda, por la cercania s sus freas de interés.

El =siguiente diagrama muestra los factores que intervieren para 1a
seleccidn del sitio.

10
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Hediante el estudio de la Zona se estsblecern las caracter({sticas gererales
del mercado creando ur marco psra todo el estudio en el que se identifiquen
aspectos relevantes directamente relacionados con la demanda de alojamiento o
que sea necesario conocer para el establecimiento del nuevo hotel.

El terreno se encuentra ubicado sobre la Avernida Pasec de la Reforms y la
calle Rfo de la Plata, dentro de la Delegacién Cuauhtémoc er la Ciudad de
México.

Como zora de referencia al terreno que comprenders el proyecto, hemos de
considerar en forma general la Ciudad de México y er forma particular la porcién
que comprende la Delegacidn Cusuhtémoc.

Los factores que integran el estudio de la zona son :

Marco Beogr&fico y Medio Ffsico Matural.

Cordiciores Demogrificas y Socio-econdmicas de la Zona
Infra-estructura y Servicios Urbanos existentes

Uso del Suelo y Reglamentacién

fitractivos Turfsticos que rodean la Zona

Ficciones de Promocién y Desarrollo Turfstico en la Zona

MARCD GEMNERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Residericia de los Poderes Federales, la Ciudad de Méwxico estd situada en
el extremo sur de la Altiplanicie Mexicana, con ligera irclinacién hacia el
Sur—oceste de la Cuenca de Héxico, en una 2ora sfsmica. Su extensién territorial
ez de 1479 Kn2, de los cuales 1000 corresporder al &rea urbans. Colinda al
Norte, Este y Oeste con el Estado de México y al Sur con el Estado de Horelos.

Evolucién Histérica.

En 1325 los Rztecas furdardn lo que llegarfa a ser con los afios La Bran
Tenochtitlin, sede del imperio Rzteca.

1=



“HOT-EL+.C-I:UBRD :DE- MHEXICO ‘ El Proceso del Disefio

En'1521, la Biudad RAztecs cae en manos de los espaficles y sobre las ruinas
della‘gran Tenochtitlén, se procede a edificar la Colonia Espafiola.

En 1551 la Ciudad de Héxico, ya contaba con muches templos, conventos y
edificios coloniales.

R principios del =sigle XUWII, la Ciudad ya habfa perdido su aspecto
medieval, gy comenzardn a surgir nuevos estiloz como el Barroco y el
Churrigeresco.

En 1810 la Ciudad, ys contaba cor 450 calles y callejones, €4 plazas y
plazoletas, 12 puentes y otros servicios urbaros.

Las Leyes de Reforma propiciaron una transformacién urbana radical ya que
muchos establecimientos religiozos fueron derribados paraz trazar nuevas vfas
pdblicas.

En el porfiriato, el territorio central de la Ciudad de Héxico sufre
importantes modificaciores arquitecténicas. El desarrollo econdmico capitalista
transforma en 20 afos la Ciudsd: nueves fraccionamientos, ruewvas construciones
y nuevos materiales cambian el sspecto de ésta 4rea central. La Ciudad se
embellecfs por medio de la construccidn majestuosa de edificios que se les
llamé palacios, entre los que destacan: el Palacio de Comunicaciores, el
Palacio del Congreso, el Palacio Legislativo (que no lleg§ & construfrse y su
estructura se transformé en el Monumento a la Rewolucidn), y el Palacio de
Bellas firtes.

Las etapa revolucionaris detuvo el desarreolle urbaro menos den ramo del
transporte pdblico, surgiende as{ las priaseras lineas de sutobuses para
pasajeros.

En 1934 surge el primer rascacielos de la capital, esto con la construcidn
del edificio de la Coapafifa de Seguros La Macionsl.

1=
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En el dltimo cusrto del sigle XIX 1o= prxnc;pales hotel
Unidn, La Gran Sociedad, Iturbide.

. En 1963 entra en servicio la primera lxnea del netro =grgxgndo1~a§(y un

rueve modo de transporte colectivo urbaro.

Actualmente la zora urbana de la Ciudad de Héxico cuenta con una superficie
cercana al 407 del total del ODistrito Federal y su distribucién  obedece
a patrones histéricos 4 socic-econdmicos Jnicos. La Ciudad cuerta con un
equipamiento urbano sumamente diversificado y complejo. Constituyendo asf{ una
de las principales caracter {sticas que como Ciudad presenta.

La Bella

14
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HOTEL CIUBAD DE MEXICD El Praocsso del’ Disefio

DEL.EGARCION CUurRUTHEMOCD

Marco Geogréfico y Medio Ffsico Natural.

Ubicacién BGeogr&fics. La delegscidn Cuadhténoc se encuentra en la porcidn
Centro-Horte del Distrito Federal: limits con las delegaciones fzcapotzalco: y
Gustsvo A. Hadero por el Horte, al Oriente con ls delegacidn Verwustiano Carranza.
al Sur con las delegaciones Benito Jusrez e Iztacalco y con la  delegacidn
Miguzl Hidalge sl Ponierte.

Cuenta cor wna superficie de 23.07 Kn2., que representa el 2.2% de el total
del Distrito Federsl.

Caracterf{sticas del Relieve. El Relieve de ésta delegacidn est4
constituido por suelos de origen lacustre. La mayor parte del territorio se
ercuentra a una sltitud de 2230 metros, aumentardo el relieve 10 metros haciz el
cruce de las Averidas Benjamfrn Franklin y Jalisco.

Caracterf{sticas Clim&ticas. La Temperatura media anual varfs entre 16
180 Centfgrados. Los meses m&s c&lidos generalmente se tienen en el perfodo
Abril Jurio. La precipitacidn pluvial total arual que ‘en éste lugar se registra
warf{s de 500 a €0C milfmetros; lz mayor precipitacion ocurre durante los aeses
de Junio - figosto.

=20



HOTEL CIUDARD DE MEXICO - El Praceso del Lisefio

CONDICIONES DEMOBRAFICARS Y SOCIO-ECOMOMICAS DE LA 20MA

Condiciones Demagr&ficas.

Hacia 1950 y 1960, ls Delegacidn Cuzuhtémoc era la m&s poblads del Distrito
Federal. Sin embargo a partir de 1980 ha habido un proceso de descentralizacion
poblacional hacia éreas periféricas debido a factores como los combios en el usc
del suelo (de habitacional a comercial y de serwicios), los precios de la Tierra
y su diferencis entre centro y periferia y a la preferercia de ubicarse en zonas
aledafias. ;

De 1980 a 1990, ls Delegacidn - Cuauhtémoc, presents lass siguientes
proyecciores de poblacién. : .

A0 ST UNUMERD | DE - PERSONAS * 'PORCENTRJE CON RESPECTO
‘iUE7 DELA AL DISTRITO FEDERAL
- DELEGACION

1980 : B 848 733 5.3

1981 = 846 S84 3.0

1982 844 435 8.9

19e3 842 474 8.7

1984 240 519 8.6

1985 838 532 8.4

1986 835 811 8.3

1987 835 058 8.2

1988 833 372 8.1

1983 L 831 753 8.0 .

1390 : 820 200 7.9




HOTEL :d I'UDAD."DE “ME®ICO

Central.

grupos sociales de sltos y bajos ingreses y en la zona Central
actividades econémicas y administrativas del Distrito Federal.

Actualmente presents 216 305 viviendas distribufdas en 34

85
140
&2
13
12
1
93
El
385
123
21
154

La Zora Periférica es fundamentalmente habitacional

Jardines de Hifios

Primarias

Secundariass

Escuelas de Hivel Medio Superior
Escuelas Hormsles
Establecimients Universitario
Ceritros de Salud

Clfnicas de Seguridad Social
Consultorios

Bibliotecas

Teatros

Salas Cinematogr&ficas

La mitad de loz Museos de México
El Deportivo Guelatao

El Proceso del ‘Disefio:

En la Delegacidn Cuauhtémoc se distinguen 2 2onas, una Periférica. y otra

y en ella habitan
el 69% de ‘las

colonias.
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HOTEL CIUDARD DE “HEXICDOD = "El Proceso del Disefio

Condiciones Socio-econémicas

La poblacidn econdmicamente activa es de 354 745 individuos (41.4%) . del
total de los cusles las 3/4 partes corresponden sl sector comercial y de
servicios y el resto al industrizl. Como se puede observar en la tabla-1.

El 757 trabaja dertro de los lfmites de la delegacién y los demés fuera de
ells. Historicamente la delegacidn slberga a una poblacién de trabajadores de
irestables y bajos ingresos. La existercia de la zons de la Herced y de los
comercios callejeros de los alrededores, constituyen una de las principales
fuertes de empleo pars leos jévenes residentes.

En cuanto & ls Actividad Comercial es aquf en donde se corcentra el 4drea
comercial m&s importante del pafs.

Destacan entre otros la Zona Rosa, parte de ls Herced y 39 mercados.



HOTEL CIUDAD DE HEXICO ’ El Procesa.del Disefio .

INFRA-ESTRUCTURA ¥ SERVICIDS URBANOS EXISTEMTES.
Infra—estructura.

Agua Potsble. En lo que se refiere a ls red de agua potable, adn cuando
es antigua, es suficiente, la expansidn de 1z red en kilSmetros es de 1 271 000,
la red primaria es de 384.3 metros por hectéres.

Drenaje. Las redes de alcantarillado no presentan problemas. La extensidn
de la red es de 1,670,000 kms., la red primaria es de 505 mts. por hectsrea

Alunbrsdo Pdblico. La transmicidén de energfa eléctrica =e realiza por
cuatro lfneas con 21 alimentadores que satisfacen la demanda. El ndmero de
luninarias es de 35 783, sierdo 23 habitantes por luminaria y 10.8 luninarias
por hectsrea.

Vizlidad y Transporte. La wialidad que presenta la DOelegacién Cusuhtémoc,
se mantiere en buen estado, el perfmetro de la delegacidn lo constituyen las
vias ripidas y de acceso controlado. La cruzan ocho ejes wviales, cuatro en
direccién oriente-poriente, dos en direccidn rorte-sur g dos en direccidn
sur-poniente y sur-criente.

Las wfas mds importantes son : Paseoc de la Reforma, las Rvenidas de los
Insurgentes, Chapultepéc, Cuauhtémoc y Ribers San Coszme.

La demarda de tramsporte pdblico lo cubren en su totalidad los tixis, una
importante cantidad de lfreas de autobuses, "peseros" y las lfreas 1, 2, 3, y
3 del Transporte Colectivo Metro.

Er tiempo medido calculado del lugar en donde se propone el Hotel, a las

zonas de mds relevarcia, se erncuentran las siguientes :

Del Hotel al Reropuerto................... 35 wminutos por vfa ripida
Del Hotel al Centro Histérico 10 mirutos cor automévil
Bel Hotel a la Zona Rosa. ... . ....oLo. .. S minutos con automdvil




HOTEL caIuD H»D" SDECMEXILCO " El Proceso deli Disefio"

Servicios Urbaﬁﬁs

Eqdlpam1én£o El equipamiento urbaro supers ls demanda de su poblacxdn e
incluso cubre neceaxdades de otras delegaciones. Entre éste destacan :

. El Paluc1n de las Bellas fArtes, el Teatro de la Ciudad de México, -la:
Antigua Sede del Hrchxvo de la Beriersl de ls Hacidn, el Palscio de Hinerfa; etc.

Dentro de los Servicios se pueden considerar:

El Departamento del Distrito Federal, el Palacio HNacional 'y’ el Centro:

Médico ertre otros. Es importante mencionar que existen también:-:

11 Hédulos de informacién y proteccidn ciudadana.
41 Administraciones y Agencias Postales

3 Oficinas Telefdnicas

12 Oficinas Telegréaficas

Todo lo cusl presenta a la UOelegacidn Cuauhtémoc sin carencia de
servicios. Los espacios werdes si son egcasos y sobresslen por lo tanto:
Los PaquE Héxico y Espafia, la Alameds Central, La Plsza de las Tres Culturas

y otras &reas ubicadas en Jardfres.

Imagen Urbara. La zors en dorde =e localiza el terrenc se considera
dentro de 1ls urbe capitalina; los edificios que caracterizan la zona conforaan
un perfil urbaro, que =se acentds cads wez mas en sentido verical. Estos
edificios generalmente furncionan como oficinas, centros firancieros, hoteles,
empresas y comercios; la imagen de la capital se ve complementads con Morumentos
que se encuertran princxpalmente sobre la Avernida Paseo de la Reforma. 25



HeTEL CIUDAD DE HEXICD El Process del Disefio

ATRACTIVOS TURISTICOS QUE RODEAN LA ZONA.

En l1s Ciudad de México, una zora que por sf sola constituye un enorme campo
para el turfsto, ya que es rica en Honumentos que datan de 1a dpoca prehispénica
del virreynato y de ls época maderna. Cuenta con 2onas de notoria importancia
en el aspecto asrqueoldgico, como La Pirdmide de Cuicuilco, y también en sus
cercanfas se encueritran Teatihuacan y Tula de carScter prehispsnico.

Entre otros atractivos turfsticos podemos citar: El Muses de Arte Hoderro,
Museo de Historia Matural, Museo Rufino Tamayo, Huseo Hacional de Antropologfa e
Historia, Huseo Hacional de Historia, Museo Tecrolégico, todos ellos localizados
dentro del Bosque de Chapultepéc. También la Rotonda del Pantedn Oolores, en la
se encuentran los restos de los hombres ilustres, la Sala de FArte Pdblico
Siqueiros, el Auditorio Macional, la Residencia de los Pinos, Tiendas de
Rrtesanfas y uns magnffics gata de Restaurantes tierdern a conformar un marco
rico para el turismo.

EL PASEQ DE LA REFORMA

Esbozo Histérico. Es el emnperador Maximilisno de Hawburgo, quien deseoso
de acortar la distancia que existfa entre el Castillo de Chapultepec, lugar en
donde habitaba y el Palacio de Gobierno, decidio crear un camino que comunicara
en forma directs la puerts del Bosque con la Glorieta en que se encontraba la
estatua de Carlos Y. Ests rueva arteria se comenzd a comstruir a fines de 1864,
con el nombre de Paseo del Emperador. Pero al triunfo de la repdblica se le
llamé Calzada de Degollsdo y poco tiempo después, durante ls admninistracién del
presiderte Berito Judrez se le llamd Pasea o Calzads de 1z Reforma.

En 1872 esta avenida contaba con una longitud de 2,840 metros y estaba
acordicionads pars carruzjes y cabalgaduras. Durante el Gobierro de Sebastisdn
Lerdo de Tejada, el Paseo se amplio y s=e construyeron nuevas glorietas, se
acondiciond con &rboles, vegetacidn y mobiliario urbano como bancas de cantera y
pedestales destinados s soportsr estatuas.



HOTEL  CLUDAD DE~NEXTCD " El Proceso del Disefio -

. El Pasec se convirtio en el mds concurrids y elegante de la ciudad; a. sus
lados las familias m&s acaudaladas construgeron sus palacetes y el wvalor del
terreno ascendis notablemente. :

El 2 de enero de 1902, se colocS en una gloriets del pasec de la Reforaa,
la primera piedra de lo que serfa la Columwna de la Indeperdercia, el m&s
suntuoso Morumerto de la Capital.

La prolongacidn del Paseo de la Reforma hacia el rnoreste, desde la glorieta
de Carlos IV hasts el entrorque con las Calzadas de Buadalupe y los Histerios
cuenta con una longitud de 2 kilometros. Cuenta con Cinco glorietas: la de
Bucarel, Santa Marfs la Redonda, MNorocalco, Plaza de la Reforma y Violeta. En
todas y cada una de éstas glorietas existen monumentos de heroes como son:
Simdr Bolivar, Cuauhtémoc, José de San Martfrn, que sin duda lo que conforman es
ur realce escultérico e histérico atractivo para el turismo.

2.1.2. An4lisis de la Zona.

Es la zona en la cual ze preterde ubicar el progecto hotelero, una 2onz que
cuerta con bastantes wentajas; su localizacidén dentro de la delegacidn
Cuauhtémoe, le permite estar en cercanfa de &reas de interés recreative y los
principales edificios de servicios pdblices y los de mayor intéres artfstico e
hist6rica. Debide a que es una zona totalmerte urbanizada, su infra-estructura
(agus potable, drenaje y alecantarillado, electricidad, alumbrado), asf como los
los servicios de comunicacidén y transporte, estan cubiertos en un 100

En cuanto & su capacidad para cubrir necesidades que se deriven de la
caonstruccidn y aperturs del Hotel, 1z Oelegacién Cuauhtémoc y en gereral 1la
Ciudad de HMéxico, cuenta con suficientes recursos humanos, =zonas de mercado de
sbasto comercial que podrsn satisfacer las necesiades que se deriven del
funcionamierto del totel. :

=28



“HOTEL CIUDBROD DE MEXICO El Proceso del Disefio

'2.2. ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRENO

Una vez que ya se ha determinado a la 20na como dptima y con suficientes
ventajas para la construccién de un  hotel, es importante analizar
particulartente el terrens sobre el cual =e pretende edificar esto es:

Caracterf{sticas Ffsicas y Estratigr&ficas.

Ramales de Agus Potable (que rodean el terrerc)
Ramsles de Drenaje fque rodean el terrenol
Anglisis visl (que rodea el terrerod
Ang&lisis de Calles

Vistas

Uso del Suelo y Reglamentacién en la 2ona

Esto con el fin de tener parimetros y criterfos para fines de proyecto.

CARACTERISTICAS ESTRATIGRAFICAS ¥ FISICAS DEL SUELD

La Estratigr&fia, definida tanto por los sordeos realizados como por 1la
ubicscién del predio, corresponde a la zona de lago (12, segdn la zonificacién
del frea Urbans de la Ciudad de México en funcién de los depSsitos del subsuelo.
En forma gereral en el sitio de interés se definieron los siguientes depésitos:
superficialmente se tienen restos de antiguas construcciores y materiales de
relleno, cuyo espesor varfa entre 1.5 y 2.5 metros. AR contiruacién y hasta 6.5
metros de profundidad, se tiere el manto superficial corstitufde por capas
interestratificadas de arcilla, limo arencso, arens muy poco limesa y areilla,
arena limosa, con conterido de agua wariable entre 50 y 120 # de consistencia
variable de muy blarda a firme los suelos cohesivos y los fraccionantes de
suelta 5 mediana capacidad.

1.~ Mormas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccién de
Cimentaciones, Gasetas Oficial del Departomento del Distrito Federal, GQuinta
Epoca Mo. 40, Mémico, D. F., 12 de Hov. de 1987. =29



HOTEL CIUDAD DE HWEXICO . El Proceso del Disefio

De 6.5 = 24 metros de profurdidad se ercuentra la formacidn arcillosa
Superior corstituida por arcillas lacustres con fésiles calc&reos, con conterido
de agua varizble entre 130 y 350 ¥ de consistercia muy blanda en la parte
superior y firme en la parte inferior, dentro de ésts formacién se ercuentran
intercaladas capss de arena fina y limos arenosos a las profundidades de 9.0,
10.0, 12.30 gy 1€.0 metros de espesor variable entre 0.5 y 2.0 metros con un
contenido de agua medio de ?0X. Entre 24 y 27.5 netros <ce encontré la primera
capa durs constitufda por capas intercsladas de lime areroso, arens fina a aedia
y arcills limosa com poca arena fina, con contenido de agua medio de 37%Z. La
formscidn arcillosa inferior se ercuentra entre 27.5 y 34.0 metros constitufdas
por arcillas lscustres con grumos de carbonato de cslcio con contenido de agua
variable de S5 s 100 # de consistencia firme a muy firme, dentro de esta
formacidr se ercuentran intercaladas capas de limos arcillosos, de limos y
arenas con corternido de agua medio de 35%, cor espesores mayores que en la
formacién arcillosa Superior. A continuacidn entre 34 y la ndxima profundidad
explorada (40.0 metros), se ercuertran los depSsitos resistentes profundos
corstitufdos por limo srcilloso y arcilla limo areriosa, de contenido de agua
medioc de 25% y consistercia dura.

USD DEL SUELGC

Actualmente el usc de suelo en la Delegacidn Cusuhtémoc en un S53.97% del
total de 33.07 KnZ2. que ocupa la superficie la delegacidn, es de wuso mixto, es
decir habitacional mezclado con industria y servicio principalmente.

El 21.71% est4 destinmado & uso hsbitacionsl exclusivamente, presentando un
promedio de 261.8 habitantes por hectirea.

En lo que se refiere al equipamiento representa un 11.65% de Srea, el cual
irclusive supera la demanda de su poblacidn.

El Uso del Suelo, se ve coaplementado con la industria que representa un
3.84 y los espacios zbiertos que son mfnimos contandose sélo con 2.83%.



HOTEL CcIUDAD DE MEXICO _ [E1 Proceso del: Disefio

La Delegacidn Cuauhtémoc presenta un programa parcial de desarrolle urbano,
el cual contiere las Normas Complementarias de Zonificacién, de lo cual se
determina lo siguiente:

LOTES COM FRENTE A TRAMO usc PERMITIOO
Paseo de la Reforma De Rio Rédano Uso Mixte y Servicio,
a M. Gonz&lez densidad alta

fEje 2 Norte)

Calzada de Guadalupe De H. Bonz4lez Habitacional, 400 hab/ha.
Calzada de los Misterios (Eje 2 Norte) m&s 20% para

a Circuito Interior ectacionaniento de

Morte Rfo Consulado visitantes

En la Delegacidn Cuauhtémoc, quedan prohibides los siguientes usos:
Crematorios, Mausoleos, Rastros, y Hospital de especialidades.

En todas las construcciores dentro del perfmetro "RA" del Centro Histdrico,
la altura mixima serd de 15 metros, o cuatro niveles.

Se determina que en las Zonas Especiales De Desarrollo Controlado (ZEDEC)
para las colonias Judrez, Roms y Condesa se consideran cono de use permitido: La
construccidn de unc a dos viviendas, oficinas privadas y consultorios hasta
100 aetros cuadrados; verts de abarrotes, comestibles y comidas elaboradas sin
comedor y panaderias hasta 500 metros cuadrados, boticaz o droguerfas hasta 500
metros cuadrados, salas de belleza, peluquerias, laboratorios fotografias, y
reparaciones en general hasta 500 metros cuadrados, estacionamientos pdblicos,
privados y szitios de taxis.



HOTEL 'CIUDARD DE-HEXICO

REGLAMENTACION

El Proceso del Uiseﬁo

Hediante el Reglamertoc de Construcciones para el Distrito Feaékai;i se
dichas -restricciones  se

determinan ciertas restricciones pars la zona urbana,

establecen con fines de seguridad y bierestar pdblico.

El proyecto gue nos ocups, obliga 3 consultar el
puntos importantes han de revisarse los siguientes:

-Requisitos Benerales de Proyecto

Altura Héxima de las Edificaciones

Espacios sin Construir. Superficie Descubierta
Circulaciores

Circulscicres Horizontales

Escaleras

Accesos y Salidas Dimensiones

Salidasz de Emergencia

Previsiones contra Ircerdios

reglamento.en:

Artfculo
Artfculo
Artfcule
Artfcule
Artfculo
Artfeulo
Rrtfeula
Rrtfculo
Capftulo

vigor y como
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HOTEL CIUDAD DE HEXICO El Proceso del Disefic

2.3. ESTUBID Y AMALISIS DE LA DEMANDA
Su propésito es identificar las caracter{sticas principales del sérvicio
que se estudis y =u volumen de clientes con el fin de efectuar estimaciones
sobre el uso que se dard a las instalaciores del hotel. . s
Entre los tipoé de demanda que habrs de obtererse se encuentran:

,Demanda Real. Es la reflejada en las Series Estadfsticas.

Bemanda Potercial. Es la que el nuevo hotel espera atraer como cl;enbela
prircipal. Se forma de la Demards Real o Demanda. Insatisfecha. =

Demanda Complementaria. Es la que el hotel atraerd como securdaria, Shsj
recesidades se consideran en segurdo término para establecer las caracterfstxcas e
del hotel. )

Demanda Interna del Lugar. Es la que utilizar$ b&sicamente los servxcxos‘- B
complementarios del hotel como son bares, restaurantes, salones, ete.

Para realizar el anglisis de la demands se debera estudiar los-siguientes
aspectos :

Anglisis Cuantitativo. Perfil del Cliente o Usuario Prircipal

fAnglisis Cualitativo
Fuertes Potenciales de Demarda de 12 Zona

ANALISIS CUANTITATIVO

La siguiente tabls de datos muestra el comportamiento histérico -de la-
Demarda de turistas Macionales y Extranjeros que se ha presentado y se presenta
en el Distrito Federal. ==
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ISTRITO FEDERAL
~NUMERD DE-VISI TANTES HACIOMALES ¥ ESTRANJEROS

M E S E=§ s o RFAOS

. 1987 v 1988 1583 1330
EMERO 176,200 185,700 1&0, 900 169,600
FEBRERO 177,800 194,600 170,700 176,400
HMARZO 174,200 156,700 167,200 181,400
RBRIL 183, 900 214,200 164,800 149,600
MAYD 170,800 190,800 169,500 167,600
JUHIO 188, 400 178,800 171,300 179,100
JuL1lo 212,400 213,500 157,500 212,600
AGOSTO 211,600 208,100 208, 200
SEPTIEMERE 170,500 160,800 144,100
OCTUERE 185,600 179,100 12,400
HOVIEHBRE 205,600 171,500 163,900
DICIEHERE 185,800 166,700 | 178,400

De la tabla anterior obter~'3s el dato m&s reciente en cuanta a la demanda
de turistas, tanto como Hacionzies como Extranjeros hasts el mes de julio, el
cual es de 212,800 turistas; {(Oeranda actual de Turistas)

150,900 corresponder a tur.s:iss nacionales

51,700 corresporder a turistas extrsnjeros
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ila’ ‘composicidn- del origen de los tur:sta' £
rxto Federql, se estudio la siguiente tabl

; Con' el Fm d
extranjeros que visita

TABLA 25

T T - PAISES
“ESTADOS . CANRDR . EUROPA AMERICA. . .. OTROS:

UNIDOS S S CLATINR. T

4 rA b4 Z Z

1985 84.2 4.6 3.4 7.2 - 0.6
1926 84.2 5.3 3.2 6.9 0.4
1587 85.4 6.2 RE 3.8 0.5
198 88.1 S.S 2.6 4.0 0.5
1983 g7.3 S.7 2.5 4.1 0.3

De acurdo & la categorfa de Hotel “la llegada de turistas Hacionales y
Extranjeros al mes de Junio de 1990 es: . ¢ Miles )

TABLR 2-3

CATEGCRIA ; SOe MESES

: ’ EHE: ' FEB MAR AER MAY JUN
TOTAL T 17e 180 150 168 170
GRAN TURISHMO : .. 25 22 18 21 16
B B L S S 40 48 22 38 43
% % % X 18 18 16 12 16
* % X S1 S8 4€ 54 S0
» % 34 27 28 32 35
%* 10 9 10 13 11
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De los datos arteriores se destacan que son los Estados Unidos de RAmérica
los que representan el principal mercade para México y en forma proporcional
para el Distrito Federal, con unz participacién del 87%, siendo los Estados de
Texas y California los principales emisores de turistas.

Los mercados Canadienses y el de América Latina le securdan.

Las siguientes estadfsticas szor la base de datos que funcionan como un
indicador turfstico por categorfas en lo que se refiere al Distrito Federal.
Cafio 1990 hasts el mes de Juniol.

LLEGADR DE TURISTAS NACIONALES ¢ MILES 3
TABLA.2-6 ‘

CATEGORIA ME §EST

L ABR:

-

RAM TURISHO

X =

XX XX XG@D—

XXXxIDO
X X X

X XCD
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LLEGADA DE TURISTAS EXTRANJEROS
TRBLA 2.-7 -

CATEGORIA. UHESEST

ABR
T:0 T:-A L.
- BGRAN  TURISHO
TR MK X
* K M %
* % %
* %
»

PERFIL DEL CLIENTE.

Con é&ste anélizis habr4 de determinarse el tipo de gervicio a ofrecer,
porque como es ssbido, el huésped de un hotel compra un servicio esencialmente
constitufdo por el alogjamiente, sin embargo, en ocsasiores recurre a sus
restaurantes, bares, calores y demis serviciss, as{ mistc hay clientes que no
usan el alojamiento pero usan otros servicios que ofrece el hotel.

En congecuericia a través del estudio del perfil del cliente se sabr§ cual
es la mezcla idérea del servicio que =ze va a ofrecer.

De acuerdo cor la informacidn de 1a encuesta de turismoc receptive
proporcionada por el Bance de México, en la Ciudad de Haxico el segmento wmis
importarte del mercade es el de Hombre de Hegocies.

<=
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TAEBL

. 'COMPOSICION DE MERCADO
ZLEN:LA CIUDAD DE MEXICO

PORCENTRJ
SRR

Hombre de Megocios
Turismo de Recres
Funcionarios de Gobierro
Convencionistas

Otros

De lo anterior se concluge lo siguiente:

CUANTITATIVAMENTE

Demanda Real. Segdn datos estadfsticos (Tabla 2-1) es de 212,600 Turistas;
lo que determina que existe demanda considerable que justifica 1la construccién
de un nuevo hotel en la Ciudad de México.

Como dato de ésts Demanda Real el 30% ec turista extranjero y ‘el 707 es
turista nacional. De los turistas extranjeros el 87X es de origen
ectadounidences.

Demanda Interna del Lugar. En la Zona se leocalizan diversas esferas de
sctividad, que con seguridad, proveer de clientes a los servicios que brinds el
hotel.
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ANALISIS CUALITATIVO

Bemanda Objetivo.  Se determinars como tal al llamado hombre de negocios
y 2l turista de recreo fusuariocs prirncipales).

Demanda Complementaria. Se consideran los funcionarios de gobierno,
convercionistss, otros (familias, viajeros de trinsito ete.>

Be acuerdo = las demandas establecidas es factible que la categorfa del
totel se corsidere de Cuatro Estrellas & Bran Turismo, ya que la demanda
objetive o usuario principal, requiere o frecuenta los hoteles que oscilan entre
éstas tres categorias.

FUENTES POTENCIARLES DE DEMANDA DE LA Z20NA

Comc esferas de actividad de 1a =2ona, podemos citar slgunas 4reas
importantes, como empresas y slgunas firmas comterciales que pueden proveer de
clientes a los diferentes servicios que ofrecers el hotel.

Z2oras Habitacionales Cercanas

Coloria Cuauhtémoc

Colonia Polarco

Colonia Cordesa

Colonia Lomas de Chapultepéc
Colornia Verdnica Anzdres

Instituciones Bancarias

Banca Promex
Banpafs

Cremi

Barco Internacional

A4S
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Banpeco

Nacional Finarciera
Banamex

Comermes

Banca Corfia

Bancen

Banco de Oriente
Bancomer

Hercantil de México
Banco del Atl&ntico S.M.C.
Banco Mexicarno Somex

Aseguradoras

Seguros América

Asemex

Brupo Hacional Provincial
Seguros Equitativa
Seguros la Repdblica
Segumex

Certros de Prensa

El Universal
El Excélsior

2.4 . ESTUDIO Y ANALISIS DE LA OFERTA

Su objetive es determinar las caracter{sticas y vélumen de los servicios
iguales o similares de los que se proyectz establecer. El tipo y capacidad de
las instalaciones existentes y el grado en que proveer las necesidades de la
poblacidrn local y de 1 viajantes, ys que influge directamente en la
determinacién de los servicios a ofrecer.

3
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Este estudio se compone de los siguientes aspecéds:

Series de tiempo estadfsticas

Descripcidn de la oferta hotelera local

Series de tiempo estadfsticas. Sor estadfsticas que permten observar - la
evolucxdn historica de la capacidad hotelera. SRRl S T

TABLA ~4-1.

DISTRITO FEDERAL
OFERTA HOTELERA ¥ OCUPACION

N N : HA. DE CURRTOS OCUPACION ()

.~ 1985 13,823 (1) 55.7
1986 16,400 53.2
1987 16,943 60.3
1988 17,689 57.4
1989 17,881 S&.6
1930 17,713 C(HASTA EL HES DE JULIO)

1.-Existe urna dismirwucidn en el rimero de cuartos en el afio de 1985, debido
a los Sismos ocurridos en Septienbre. En el que se destrugerdn 1839 cuartos
y causo dafios mayores a 3740 cuartos y dafios merores s 2875. 47
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. TRBLA 4-2 ©

INDICADOR TURISTICO POR CATEGORIAS. .

* DISTRITO FEDERAL

CATEGORIA - " CUARTOS ~EMERC =~ FEEBRERO

TOTAL 17,678 53 B8 s . ss
GRAM TURISHO 2,152 62 IR sy ! il B9 ESI& T
Mo M M X 4,385 52 R : 59,7 57
TH R 8 oy s
* % % ,222 Clsalt ;
* % 2,788 55 62 4 5175 2 i Ll ‘EL}
* 786 55 .. .: 81 .55 81
Descripcidn de la Oferta Hotelera Local. Para determinar en que grado el

hotel terdri competidores, es recesario corocer las caracterfsticas de los
Foteles existentes en la 2ora.

Para fires del estudio se consideraron hoteles de categorias tres, cuatro,
cinco estrellas y Bran Turismo, locslizados en Avenida Paseo de la Reforma, Zora
Rosa, Colonia Polanco, Certro y Fwenids Cusuhtémoc. -+

{
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" HOMBRE CATEGORIA™

El Ejecutivo 3 Estrellas
Jardfn Amazonas 2 Estrellas
Cancdn 3 Estrellas
Del Angel 32 Estrellas
Mayzland 2 Estrellas
Plaza Reforma 3 Estrellas
Doral 3 Estrellass 175
Plazs Hadrid 4 Estrellas 140
Casa Blarcs 4 Estrellas 271
Rristos S Estrellas 328
Holliday Inn S Estrellas 616
Sevilla Palace S Estrellss 798
Marfas Isabel Gran Turismo .798

Shersaton

%43
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©'HOTELES LOCALIZADOS DENTRO DE LA 20NR ROSA .

"NUMERO DE CURRTOS

< HOMBRE ~%7 iU eaTEGORIA

Estrellas 48

Palacio Real 3
Prim . 3 Estrellas - 120
Bristol 4 Estrellas 132
Gereve 4 Estrellas 352
Internacional Havre 4 Estrellas 48
El Romaro Diana 4 Estrellas 170
Suites San Mariro 4 Estrellas 85
- Century Zona Rosa S Estrellas 142
Royal Zona Rosa S Estrellas . 162
Crystal Zora Rosa S Estrellas 294
Plaza Florercia 5 Estrellas 140
Galeria Plaza S Estrellas 43
Suites Amberes S Estrellas 8s
Segovia Regency 5 Estrellas 120
Suites Marco Polo 5 Estrellas &4
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| HOTELES LOCALIZADOS EN LA COLONIA POCANCO -

El Froééso @glbﬂiséﬁu :

NOHBRE

Camino Real
Nikko

Presidente
Chapultépec

NOMBRE™ "

NUMERO DE CURRTOS

“Estrellas s
i74 Estrellss ‘ 100

Marbell.
Ensenada’ .
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NOMERE

Lepanth 2 Estrellas

Monte Real 3:Estrellas

San Francisco 4 Estrellas

Ambassador "4 Estrellas

Fontan 4 Estrellas

HOTELES LOCALIZADOS EN EL CENTRO o

NOMERE" ’ CATEGORIA . - MUMERD: DE

Canada 3 Estrellas LA :84‘.‘

Uirreyes 3 Estrellas 2152

Hajestic 4 Estrellss et B8
TTURitz 4 Estrellas 140

Bran Hotel de la R T

Ciudad de México 4 Estrellas S 125

Corinto 4

Estrellas w158

sS=2
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De lo anterior se concluye lo siguiente:

CUANTITATIVAHMENTE

Actualmente existe una oferts en la Ciudad de Héxico de i?,?13 Habitaciones
(TRELA 4-12, de las cuales 4,386 corresponder: a la categorfa de cinco estrellas.

fis{ mismo es ésta oferta hotelera, la que presenta el mayor  porcentaje de
ocupacidn.

CURLITATIVAMENTE

Loz hoteles de categorfa cinco estrellas cuenta con cspacidades de
alojamiento que warian y van de 88 habitaciones (SUITES AMBERES), - hasta 434
habitaciores (HOTEL BRLERIA PLAZAY, ubicados en la Zons Rosa.

Bereralmente todos los hoteles con ésta categorfz, ofrecen los misnos
gervicios: hsbitaciones con teléforio, televisidn, sonido estereofénico, aire
acondicionado, restaurantes, bares, centros rnocturnos, lavanderfas, tintorerfas,
salores de barquetes, alberca (alguros hoteles ro cuentan con este servicio), lo
sustituyer con otrol), asf miszmo alguros hoteles presentan suites con  jacuzzi y
antena parabdlica.

Lo que warfa en ={ es la capacidad en servicios que presentsn, lo cual va

en funcién de la miszma demarda considerads para su disefio, el 4rea del terreno
con la cual se cuents y el capital del cual se dispone para =su realizacidn.

2.5. BALANCE DEMAMDA OFERTA

Uns vez obteridos los datos =obre ls Demarda y la Oferta se procede a
realizar un Balarce ertre ellos, con el fin de corocer en que grado existe la

5=
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e ﬁde quede
lntegrada con Fun:xonamxenta 6pb1mo. ] : [T .

DATOS: i v
184 = 17,713 HABITACIONES . . ... bitaciones.
M.f.O. = 212,600 TURISTAS da -

Paras el calculo del numero de habz cion Imerte se - tiene
la siguiente foramula F .

H.Ha.R.A. = N HD.
Donde M.Ha.R.A. es el ndmero de Babxtac;ones requ1eridas sctualmente.w
.SUSTITUYENDO DATOS: : .
N.Ha.R.A. = 212,600 ~ 17,713 i
H.Hz.R.A. = 194,887 A

El dato anterior demuestra que existe demands suficiente que Justhxca la
construccidn de un ruewa hotel ern la Ciudad de Hexico.

Can el objeto de fijar la capacidad permitida pr el mercado pars  obtener .

tasas de ocupscidn aceptables y conacer mgs espec{ficamente el ndmero de camas
que pueden requerirse de scuerdo & la demarda de la zona, se splicard la
siguiente férmula:

(Ho. de Wiajeros) (Estadfa)

Mo. de camas =
(Factor de ocupacién) (Tiempo)
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£H DONDE: BT

Mo. de viajeros = 1?,5?1 (10% del total de turfstas,.iprqmedgo\:de iLa;;"

i demanda presentada éste afiod

Estadfa = 3 Hoches (promedic " de esbadfé de 1 Haciona¥e$‘>g"

Extranjeros - - : : e Ll

8O

Factor de ocupacidn : ERAE N g
265 (dfas totales de un afioy -

Tiempo

SUSTITUYEHDO EH LA FORMULA: .
(17,5213 (3 noches) S o
Ho. de Camas = - —————m— = 240 .
807 <(365) :

2.6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Una vez establecidas las caractéristicas de la =20na, las cual es idéres,
para el turismo y obtenido el balsnce adecuado entre la oferta y la demanda
relacionadas con el proyecto en cuestidn, se establece que tanto la construccidn
como ls categoria de Cinco Estrellas es justificable er el terreno propuesto.

AHALISIS. Ura wez establecida la categoria del hotel (Cinco Estrellas) y su
integracién er ls Oferts de la Jons éptimamente, <se procede s determinar las
2zonas y servicios con los que debe contar pars cubrir la categorfa antes
mencionads, a=1{ como  sus caracterf{sticas de operacidn; Oeterminarndo
posteriormente el programna arquitectdnico.

(13 Las cifras de viajeros se asjustan a un 10% del total presentado en la
Tabla 2-1, ya que =solamente éste porciento perrocté en alguna habitacidn
hotelera de la entidad.

El Proceso:del;piseﬁo

55
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DETERMINARCION DEL NUMERO Y TIPQ DE HRBITACIONES

Tomando como punto especffico el BALAMCE DEMANDA/OFERTA, el cual

El Proceso del Disefio

nos dice

que es necesario instalar 240 camas como mfnimo; es posible dxstr1buxrlas en 207

habitaciones de cuatro tipes.

Habitacidn sencilla o tipo
Habitacién doble e comunicada
Suite

Habitacidn especial para mirusvalides

Estss habitaciones son elegidas de acuerdo al mercado que se

DETERHMIMRCIOW DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Portico de Acceso
Lobby-recepcidn
Concesionarias {cinco mfnimo)
Arrerdadora de futos

Agencia de UlaJES

Boutique

Estética

Libros revistas y tabacos
Restaurante uno mfrnimo
Cafeter{s

€alér de Banquetes

Bar

Discoteque o Centro Mocturro
firea de Recreacidén (albercad
Servicio de Lavanderis y Tintoreria
Oficinas Administrativas

0.e0
Q.45
0.52

1.50
0.e0
2.50
0.80
1.50
2.20
2.10

M2.
M2,
M2,

M2.
H2.
2.
M2.
Mz.
M2.
Mz.

Servicio a Empleados (comedor y bafio-vestidores)
Servicio de Elevadores {uno por cada 110 habitaciores)

Estacionamiento
Cuarto de Miéquinas

por
por
por

por
por
por
por
por
por
por

habitacidn
habitacidn
habitacidn

habitacién
habitacidn
habitacidn
habitacidn
habitacidn
habitacidn

desee atraer.

instalada
instslada
instslada

instalada
instalada
irstalada
irstalada
irstalada
instalada

hzbitacidérno instalada

1.50 H2. por hsbitacién instalada



HOTEL C1UDAD DE HE®XICO - El Proceso del Disefio

Los siguientes requisitos son irdispenszbles para un  hotel de dicha
categoria impuestos por SECTUR. .

Hobiliario, equipo y decoracidn de calidad selecta
Babinetes contra Incendios

Aire Acondiciorado

Teléforos directos en habitaciones

Sonido Ambientsl en 4ress comures y habitaciones
Televisién a color y Antena Parzbdlica en habitaciones
Servicio de Valet

Servicio a habitaciores durante 18 horas

Personal de Recepcién bilingue o polfglota
Servicio de Segudidad

Servicio de Correos

Cambio de Horeda

Servicio de Hifiera

2.7. ANALISIS DE TARIFAS ¥ PRECIOS OFICIALES

En el estudio de la oferta, se obtienen los niveles de tarifss que rigen
el mercado en las distintas cstegorfas existertes y su relacidn con la calidad
que ce ofrece; éstos son pardmetros z tomar en cuentz al establecer los precios
del Huevo Hotel.

2.8. ANALISIS DE LA COMERCIALIZACION

La Comercializacién de un establecimiento hotelers estard =sujeto entre
otros factores, s ls forma de ocupscidn que posea. Si ws & operar
independientemente, requeriré la formz de relacionarse con su clientela. Si va
a integrarse a una cadena, ésts ya tieme definides sus criterios de
comercializacidn.



HOTEL ¢ I'UDAD DE HEXICO El Proceso del Disefio

Entiendase como comercislizacidn, "al conjunto de todas las actividades
que la empress debe realizar para crear, promover y distribuir productos o
servicios de acuerdo con la demards de los clientes actuales, asi como las
posibilidades de de empresa para producirlos". (1)

1.~ Cérdenas Tabares Favio. Comercializacién del turismo (determ1nac16n y
anélisis del mercado) Ed. Trillas, México 1981.

=52
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ST EINTESIS

3.1. PROGRAMA ARQUITECTONICO - ANALISIS DE AREAS

LINEAMIENTOS PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO

Los factores a considerar para el prograna arquitecténico fuerén los
siguientes:

1.~ Servicios establecidos en el an4lisis de diagrdstico de mercado

2.~ Criterios b&sicos para hoteles que establece FONRTUR

3.- Enfatizar aspectos que dotan de mayores divisas al hotel como lo son
los salores de banquetes, de acuerdo a ello se pretende aburdar er éste
tipo de servicios creando 2 salones de banquetes.

4.~ Tomando en cuenta que la superficie del terrero ros limita para poder
implementar carchas de tenis, en forma éptima y sustituyéndolas se une
al programa arquitectdénico um club atlético o deportive del cual la
mayorf{a de los hoteles carece.

S.~ Para determinar el ndmero de cajores para autos o estacionamiento, fué

recesario recurrir a lo que especifica el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federsl. (ver tabla C-13

Como es posible apreciar er el programa arquitectérico cads espacio habri
de derivar de acuerdo & sus necesidades correspondientes sus  dreas
complementarias.
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PARANETROS DE AREAS REGUERIDRS EM FUMCIOM AL TAMAWO. DEL:HOTEL

ESPACIO METROS CURDRADOS NO. DE < ARER .
POR CUARTO CURRTOS REQUERIDA
Habitscidn Tipo 0.80
Portico de Rcceso 0.80 207 + 165.00
Lobby 0.45 207 +x 93.00
Lobby-Bar 0.75 207 + 155.00
Bar 0.88 207 140.00
Restaurante 1.59 207 210.00
Cafeterfa 0.80 207 1€5.00
Concesiones 0.50 207 103.00
Centro Hocturno 1.50 207 310.00
Sanitarios Pdblices 0.44 207 S0.00
Salén de Banquetes 2.50 207 517.00
Alberca y Terrazas 2.20 207 455.00
Estacionamiento uno por cada 2 habitaciones 12.27
Oficinas Administrativas 2.05 207 424.00
Cocina 3.98 207 624.00
Bafios pars empleados 0.52 207 107.00
Comedor pars empleados 0.50 207 103.00
Bodegas y Almacenes 1.54 207 320.00
Cuarto de Miquinas 1.50 207 210.00
Cuartos de Basurs 0.28 207 60.00
Mantenimiento 0.90 207 186.00
Lavanderfa y Tintorerfa 0.0 207 124.00

* FRERS ESTABLECIDARS POR FOMATUR ¥ LA ASOCIACION DE HOTELES DE MEXICO
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CAPACIDAD DE ESTACIDMAMIENTO

-REBLAMEMTO DE COMSTRUCCIOWES DEL D.F.

_i'TIPULDGIH NUMERD MIMIMO DE CRJOMES SuB-TOTAL

HOTEL - (HABITRCIOHES) CRJOH POR CHROA 2 HABITACIOMES 104 AUTOS

1
CEHTRO HOCTURHO 1 CAJOM POR 7.5 M2. COMSTRUIDOS 42 AUTOS
RESTAURANTE 1 CRJOM POR 7.5 M2. COHSTRUIDOS 42 RUTOS
BAR 1 CRJON POR 7.5 H2. COMSTRUIOOS 40 AUTOS
OFICINAS 1 CAJOM POR 30 H2. COMSTRUIDOS 8§ RUTOS
1 17

CLUE RTLETICO CRJOM POR 40 Hz. COMSTRUIDOS RUTOS

HUMERO MINIMO DE CARAJONES 253
De scuerda &l artfculo 80 seccidn IV: Del Reglanento de Corstrucciocres

"...lLos requerimientos resultartes se podréin reducir en un 5¥ en el caso de
edificios de usos minxtos complementarios con demands horaria de espacio
para estacionamiento ro =simultanes que incluyar dos o mas usos de
habitacién multiple, corjurmtos habitacionales, administracién, comercio,
servicios para la recrescidn o alojamiento"

Por lo cuzl se tiere: 253 - = 240 autos

La tsbla anterior sobre los par&metros propuestes por FONATUR Y LA
FASOCIACION DE HOTELES DE MEWICO, brindan algunas pautas s considerar para la
elaboracién del Programa frquitectdnico; sin embarge es importante sefalar que
rno todas las &reas guardan un comportamiento aritmético lfneal en relacidn al
ruimero de cuartos del hotel; por tarte en bsse al disefio arquitectdnico:
funcionalidad y tamafio del proyecto, hubo que definirse con wmayor presicién
dichas &reas.
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PROGRAMA AROUITECTAOMICO
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PROGRAMA

Ares de Habitaciones

fAreas Pdblicas de Serwicio

Aress Pdblicas Recresativas .
Areas Administrativas

Areas de Servicio

e e et
R

R

v wwww

h
-
H
—
.

AREA DE HABITACIONES
3.1.1.1. Cuarto Tipo Hdmero de habitaciones 120,

Recémara / Estar
Bafio

3.1.1.2. Cusrto Doble ’
o Comunicado Hdmero de habitaciones €8,

Rec&mara - Estar
Bafio

2.1.1.3. Suite Hinera de suites 17,

Recimsrs
Estancia
Comedor =~ Bar
Yestidor
Bsfio —~ Jacuzzi

2.1.1.4 Cuarto para L
minusvglidos Hdmero de habitaciores 2,

TOTAL DE HABITACIONES 207
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3.1.2. AREAS PUBLICAS DE SERVICIO
3.1.2.1. Motor Lobby

3.1.2.2. Plaza de Acceso

3.1.2.3. Lobby - Recepcién 400.00 H2.

Barra de Recepcién

Registro

Informacién y Control

Caja de Seguridad y Cambio de Moneda
Conmutador

Lugar de Estar

Lugar de Escribir

Teléforos

Servicios Sanitarios Damas
Sanitario Sanitaric Caballeros
Concesiones

Agericia de Viajes

Rernta de Autos

Artesanias

Boutique

fArtfculos de Piel

Joyeris

Libres, Revistas y Tabacos
Circulaciones

3.1.3. AREAS PUBLICAS RECREATIVAS

3.1.3.1. Lebby - Bar Husical Capzcidad 100 personas, 4res 260.00 M2.
Barra
Preparado

Almacen y lavado



HOTEL CIUuBDAD DE HMEXIC 0:

3.1.3.4.

Mesas

Estrado

Servicios Sanitarios Damnas
Servicio Sanitarios Caballeros
Cuarto de limpieza

El Proceso.del

Restaurante con Cocina Capacidad 150 personas, 4rea 550.00 M2.

Sala de Espera

Caja

Area de Mecas
Estaciones de Servicio
Sanitario Damas
Sanitario Caballeros

COCINRA

Zona de Coccidn

Zona de Preparacidn

Despacho de Alimentos

Lavado de Loza y Lavado de Ollas
Frigor{fico de Carres
Corgelador de Verduras
Refrigerador de Mariscos
Refrigerador de L&cteos
Refrigerador de Embutidos
Oficina del Cheff

Sanitarios para empleados de cocina
Sanitasrios Damas

Sanitarios Caballeros

Cuarto de aseo

Bar Capacidad. 90 personas, 4rea 300.00 M2.

Barra
Preparado

Disefo

S«
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3.1.3.5.

3.1.3.86.

Almacer y Lavado

Hesas

Estrado

Servicios Sanitarios Damas
Servicios Sanitarios Caballeros
Cuarto de fiseo

Discotheque o Centro Mocturno Capacidad 105 personas, 4rea 380.00 M2.

Espera

Guardarropa

Barra

Mesas

Preparacidn

Almacen y Lavado

Pista de Baile

Cabina de Iluminacidn y Sonido
Servicios Sanitarios Damas
Servicios Sanitarios Caballeros

Salén de Usos Hultiples. (1) Capacidad 250 personas, &res 372.00 M2.
(2) Capacidad 250 personas, 4rea 837.00 M2.
Vestibulo / Recepcidn
Buardarropa

Servicios Sanitarios Damas
Servicios Sanitarios Caballeros

CDCINA

Zona de coccién

2Zora de Preparacidn

Despacho de Alimertos

Preparado de Bebidas y Cocteles (bard

Lavado de Loza y Lavado de Ollas

Guarda de Loza y Manteleria

Refrigeradores : ‘ : (==
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3.1.3.7.

3.1.3.8.

Reposteria
Oficina del Cheff.
Bodega de Mobiliario

* 'El*Proceso del Disefia.

Cabina de Iluminacién y Sonido y/o traduccién de idiomas

Cuarto de Asec

Escaleras, Alarma y Extinguidores contra Incendio

Cafeterfa Capacidad SO personas, &rea 160.00 M2.

Cocinets
Sanitarios para empleados
Mesas

Club Atletico

Canchas de Squash 2>
Sal6n con Equipo aerdébico
Salon de Pesas Libres
Vestidores y Bafos mujeres
Tocadores

Casilleros

Regaderas € Cubiculos
Bariog 4 Cubiculos para WC.
Salas de Masaje

Vapor

Jacuzzi

Vestidores y Bafios Hombres
Tocadores

Barcas y Casilleros
Regaderas € Cubiculos
Bafioz 4 Cubiculos para HC.
Sala de Massje

Vapor

Jacuzzi

£90.00 M2:



HOTEL

+8:1.3.9.

Control

Sala de Estétics y Pelugueria
Tierds de artfculos Deportivos
Servicios Administratives
Servicio Hédico

Sanitario -
Cubiculo para Instructores (23
Adninistrador

Sanitario

Terraza - Alberca

Terraza

firea de Mesas

Alberca y Chapoteadera
fizoleaderc

Estrado psra Eventos artf:txcos
Aqua-bar para 12 personas
Cuarto de Hiquinas

3.1.4. ARERS ADMINISTRATIVAS

3.1.4.1.

Oficinas Adninistrativas

3.1.4.1.1. Zona de Gerercis

Recepcidn ~/ Espera

Gererte Genersl
Privado Estancia, Bafo
Sala de Juntas
Oficina de Sub-gerente Ejecutivo

CIUDARD DE HEXICD

El Proceso del Disefio

500.00 M2,

235.00 M2.°

Oficina de Sub-gerente de Reservaciones Internas
Oficina de Gererte Hlimentos y Bebidas



HOTEL CIUDARD DE MEXICO

Oficina de Gerente de Créditos
Oficina de Berente de Ventas

3.1.4.1.2. Zona de Adninistracidn

Espera

Servicios Sanitarios
Contralor

Oficina Jefe de Créditos
Oficins Jefe de Contadores
Oficina de Contabilidad
Pagador de Hémiras

Archivo Bereral y Papeleria

3.1.5. AREAS DE SERVICIO

3.1.5.1.

. 3.1.5.2.

Bodegas y Almacenes

HMéquinas de Fabricacidn de Hielo
Bodega de Viros y Licores
Bodega de RAbarrotes

Bodegs de Refrescos

fnden de Carga y Descarga
Cuartos de Basura

Basura Seca

Basura Hdneds

Area de Carros para Basura

Servicio a Empleados

Cortrol

Bafios y VYestidores hombres y mujeres
Bafios  (HC.>

Regaderas

Lavabos y Tocadores

El Prncesobdgi

80:00 H2.

270.00 H2.
60.00 M2..

€0.00 M2. .

Disefio
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3.1.5.3.

2.1.5.4.

3.1.8.5.

" Casilleros

Comedor de Empleados Capacidsd 'S0 personas; §rea-90.00 M2,

Mesas . ERE Rl P L N
Lavabos s
Barra de Aute Servicio

Lavanderis gy Tirntoreria

Oficina de RAma de Llaves
2ona de Lavado

Zona de Exprimide y Secado
Zana de Plarchade

Z2ona de Guardado

Entregs y Recepcidn

Roperf{a de Piso 30.00 M2. por piso
Cuarto de Méquinas
Equipo Hidroneumstico 165.00 H2.

Cisterna

Oe Rgua2 Durs
Oe ARgua Suave

Equipo de Aire Fcondicionado 140.00 He.
Sub-estacidn Elédctrica 135.00 H2.
Oficinas de Mantenimiento 80.00 He.
Talleres de Reparacidn 20.00 H2.
Servicios Benerales

Ductos de Basura

Ductos de Ropa Sucias

Escaleras de Servicio

Elevadores de Hiespedes

Elevadores para el Perzonal de Servicio
Estacionamiento 240 Cajores
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4. ESTUDIOS PRELIMINARES

4.1. HATRIZ DE RELACIONES

RELACION DIRECTA

RELACION A TRAVES
DE OTRO ESPACIO

RELACION INDIRECTA

RO EXIiSTE RELACION

FOo
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4.2 CEIT:EIDS DE PROYECTO

La idea parti6 de la preocupacién por ofrecer un edificio cuya funcidn
respondiera a las necesidades locales, creande ‘vélumenes que se integren al
entorno, sin olvidsr de dotar s la construccidn de todas las necesidades que el
turisno demanda.

La reducida superficie y el extenso programa arquitectdnico cor el gue se
contaba, fuerdn factores que auspiciardn el proyecto de un hotel con un concepto
arquitecténico vertical y con ejes rectores ortogonsales.

Sierndo las habitaciones el espscio prioritario y representativo de un
hotel, son éstas lss que de acuerdo s su funcionalidad y disposicién, generan
la forma del edificio.

El hotel en su velumetris representativa, comprende tres cuerpos-torre; dos
de ellos se encuentran paraleleos entre £f y el tercero perpendicular s ambos.
Los tres cuerpos convergen en uno de sus extremos logrando asf unificarse.

Se buscS un juego de voldmenes de diferentes alturas, asf las tres torres
se escalonardn hscia sus extremos, creando unma estructurs pirdmidal escalonsada,
gue habrfs de permitir un movimiento de fachads anguloso y atractivo. La fachada
presenta macizos y faldores precolados de concreto en color rosa p&lido con
acabado martelinado, carceleris de aluminie arodizado y cristales polarizados,
asf{ mismo una estructura tridimersional en el portico de acceso y en la cubierta
de la alberca que se aprecia en la fachada lateral.
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CAPITULO IIX
EL PROYECTO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

El proyecto argquitecténico centempla 1a construceidn de un conjunto
construide por wvarios cuerpos de diferentes niveles. La torre gereradora del
hotel ests conformada por 3 voldmeres, 2 de los cuales se encuentran paralelos y
s la vez defasades entre =f, y el tercero perpendicular a ambos proyectsndese de
tal manera que se crea en planta una forma de rehilete. Dichos WVoldmneres, se
encuentran escalonados en forma pirimidal dispuestos asf, que su disenszidn real
disminuye desde los puntos de vists cercanos, pretendiendo asf no crear una masa
que ro luche con el paisaje. La fachada que presenta el hotel es a base de
faldones precolados de concreto acabado martelinade y cristal polarizado, el
cual también envuelve y a la vez enfatiza una franja vertical que cubre la =zona
de Suites.

El acceso urbano se logra por medic de la Hvenis Paseo de la Reforma. EIl
hotel posee un pértico de acceso wvehfcular del cual se accede al estacionamiento
subterraneo que generardén los s&tanos; o bien d4 salids sobre la csalle Rfo de
la Plata.

En Planta baja el hotel cuenta con un amplic vest{bulo de acceso dispuesto
er triple altura, que preserits como remate visual una esculturs bafiada por una
fuerte. De éste vestfbulo se dominan visuslmente los dos niveles subsecuerites,
y se accede directamerte a3 la 2ona de registro, a los elevadores de pasajeros, a
las concesionarias (Boutique, Renta-autos, Agencia de Viajes, Artesanias, Libros

y revistas ete.?, y se conduce &l Lobby - Bar y al Restaurante.

El lebby - bar se gererd como ur espacio integrado a los servicios que se
ercuentran er el primero y segurdo nivel, asf mismo presentz diferentes alturas,
creando as{ un espacic diferente com uns awplia vista a los jardf{nes locslizados
en el interior del hotel.
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El Restsurante cuenta con un acceszo directo del exterior ésto con 1la . idea
de dar servicio ro sole a hdespedes =ino también = clientes locales. El
Restaurante tiere vista a la Avenida Paseo de ls Reforma y los jardfres ubicados
en la parte frontal y lateral del edificio. La Cocina del Restaurante se
localiza enls parte posterior del hotel y d4 servicio al lobby - bar, y al
comedor de emplesdos, localizsdo muy cerca de ls misma.

El Primer Hivel posee um Bar, al cual se llega ya seas por los elevadores o
por una amplia escalinata rematada con una  pequefa cascada que cae gobre
jardfreraz y que arrancs de la planta baja.

El Bar estf dispuesto en pequefios desniveles y cuenta con una barra de
servicio, o espscios privadeos, un pequefie estrado pars piano o similar,
canitarios bodegas ete..

Tambiéri en éste nivel se localiza un Salén de Usos Hdltiples, disefiado
para dar servicic de Barnquetes, Conferercias etc, de acuerdo a la capacidad que
e requiera. Cuents con su propia Cocina, Bodegas y Escsleras de servicic para
casos de Siszmos 6 Incendios.

El segundo nivel aloja una Discoteque y corn el fin de ofrecer mayores
servicios er cuznte = Salones de Barnquetes, se cred un Segundo Salon con  menor
capacidad que &l del primer nivel pero cuents cor los mismnos gervicios.

Existe wuna HAlberca situsda en medio de Plazoletas en desniveles que
forman las Terrazas, en el tercer nivel. Lz filberca cuenta conm un  HAcua-Bar y
guarda una relscidn estrechs con la cafeterfs que df servicio & las mesas de la
Alberca. En éste nivel se ercuentran los Bafios-lestidores de Hombres y Hujeres
y 2 canchas de Squssh que forman parte del Club Rtlético, el cusl se complementa
con un Salén psra ejercicios Herdbicos y un Salon de Pesas Libres localizados
er el nivel subsecuerte y con wists = ls Alberca.

Para satisfacer adn mSs los servicies del club y del mizwo hotel en general
se disefio una sala de estética, uns Tierda de Deportes, Farmacia y Servicio
Hédico.
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La Alberca se encuertra techada conm ura estructura’| tridimensional
cubierta con acr{licos preterdiendo asf{ crear un clina ‘de' .intimidad mediante
techos con estructuras transparentes.

En el cuarto nivel se lacalizan las Oficinas Administrativas, subdivididas
a su vez en zona de Bererncia y 2ona fAdninistrativa: En . éste nivel existe una
Suite y dos cuartos tipo, para dar servicio s personas minusv$lidas.

A partir del quinto nivel, se generan las torres que corforman las
habitaciores, éstas son de tres tipos: Habitacidn Sercilla, Habitacién Doble, y
Suites.

La Habitacién Sencilla cuenta con bafio, tina-regadera, closet, amplia
recamara, tocador, escritorio, bar y mesa.

La Habitacién Doble equivale s dos sencillas sé8loc que pueden comunicarse
por medio de una puerta.

Ls Suite es mucho mas amplia cuentz con bafio-regadera y jacuzzi, westidor
recamara, bar y estarcia.

En la parte central de las torrec se encuentra el ndcleo de elevadores para
hdespedes y as{ mismo los servicios de roperis y ductos de ropa =sucia.

Los servicios como casas de msquinzs, sistems bhidrdulico, subestacidn
eléctrxca, mantenimiento ete, se localizan en el primer sétano. En éste
mismo sétarc se hayan la lavanderis y tintoreria, el cuarto de basura y los
bafos wvestidores de los emnpleados; asf{ mismo es aquf en donde en primera
instancia acceden los empleados, checan su entrada y se distribugen a =sus
actividades (por la calle secundaria Rfo de la Plata, parte posterior del
hatel).

-
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HOTEL CIUDRD DE HEXICO ° El Proyecto

3. CRITERIO ESTRUCTURAL

Dado que el proyecto arquitectdnico contempla un edicicio constituido por
cuerpos con diferente nimero de rniveles, desde zonas en las que s6lo se tendran
tres niveles de =étanos, hasta ls parte central de la torre que es lz m&s alta
con 18 plantas, genera urma distribucidn variable de cargas en el 4rea que cubre
resultando ura ewentricidad entre el centro de cargas y el centroide del &Srea
cubierta.

CIMENTACION. Er forms de criterio la alternstiva de cimentacién que se
propone, es aquells constitufds por un cajén estanco, formado por los muros
perimetrsles de los =6tanos y una reticuls de contratrabes de 32.00 aetros de
peralte, corn una losa plans desplantada & 14.70. metros de profundidad, respecto
&l nivel de banquets y un peralte de 20 em., lo misno que la losa tapa de
cimentacidn.

La zona "C" es conziderada la m&s crftica por ser aquells en la que se
generan las torres de hsbitsciores, por tanto se implementaran pilotes de
control, ya que su mecarismo permite el control del pilote e su emergimiento,
siendo factible controlar y equilibrar el asertamiento diferencial del edificio.

Por exigencias del proyecto srquitectdrico se llegé a ocupar gran parte
del terrero (respetando las restricciores pars ésts zona que marca el Reglamento
de Construcciones del Departanento del Distrito Federal); formerdose cuatro
cuerpos separados por juntas constructivas. Ver Croquis.
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HOTEL CIUDAD DE HEXICO . El Progecto

Los cuatro sétanos que se generan se usararn como estacionamiento.

El sistems de piso para los mismos es aquel corstitido por losas
reticulares de corcrets armsdo, por ser una estructurs que presenta continuidad
y sus esfuerzos cambian de direccidr a 909, para su predimersionamierito se tomo
la proporcidén de un veintiavo de claro, resultando asf{ un peralte de 40 cns. en
rervaduras y una capa de compresién de Ecms. de espesor.

Las Zonas A, B y D se proporien como marcos rigidos a base de columnas y
trabes de concreto reforzado.

Las Zona C por ser aquella con mayor ndmero de niveles 'y claros ‘un tanto
mayores, se propone a base de marcos r{gidos de acero. ’

SUBESTRUCTURA. La estructura propuesta para cubrir el lobby-bar es a  base
de columnas de concreto srmado, armaduras de acero cubiertas de tridilosa y
multipanel.

Zona B

Columnas €0 x 80 cms. de concreto armado
Trabeg——-—m—=—e——eres—— 50 » 70 ens. de corcreto armado

Lo Reticulares con peralte efectiva de 46 cas.

maciza de corncreto armado (&res de alberca--y
terrazas) con perslte de 1€ cms. .



HOTEL CIUDARD  DE. HEXICDO ' El Proyecto_

70 cns. de perslte de acero (vigas de ala abierta
armaduras)

Se eligid el sistema "Joistlosa", el cual consiste
en una viga de alma zbierta con 40 cms. de peralte
colocada a 1.25 metros de espaciamiento, que
conectads a3 la losa de concreto formara una viga
" T " de seccién compuesta. La loss serd de 10
cnse. de espesor, reforzads con maya de acero
electrosoldada. Este sistema se eligid por lo
ligero de su peso con respecto a otros sistemas,
por su ecoromf{a y por ser un =istema que abate
tiempo de montaje.

Cabe mencionar que las secciones de los elementos estructurales propuestes

en el - disefio
dnicamerte.

arquitecténico, obedece & cdlculos sencillos, de criterio



HOTEL CIUDAD DE HEXICE = El Progecto

4. CRITERIO DE INSTALACIOHES

,SISTEHA DE DISTRIBUCION DE ABUA FRIA

El sistema de distribucién de agus frfa, habrs de comprender el: equipo - de
bonbeo y la red de tuberias necesarias para alimentar, con el gasto y presién
requeridas , a todos los muebles y equipos sanitarios del hotel. - -

CRITERIOS PARA EL CALCULO DE TRAMOS EM REDES

Para la determinacién del gasto con el que se deberd calcular los
diferentes tramos de las redes; se utilizé el criterio de las "Unidades Mueble"
d21 Ooctor Roy B. Hunter; esto es, de acuerdo con el total de las unidades
maebles de los muebles sanitarios & los que se va a dar servicio.

EQUIVALENCIA DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO (U.M.)

DIAHMETRO PROPIO HUEBLE SERVICIO CONTROL UMY
25 6 32 Excusado Pdblico USlvula 10
13 Fregadero Hotel-Rest. Llave 4
13 Lavabo Pdblico Llave- - -2
13 6 25 Mingitorio Piblico Uslvula S
13 Regadera Pdblico Hezcladora AT
13 Tina Pdblico Llave Lo
13 Uertedero - Oficinas, ete. Llave B
25 Excusada Privado U&lvula B




HOTEL CIUDAB BE HExICO El' Progecto

SISTEMA DE DISTRIBUCION DE ABUA CALIENTE Y PRODUCCION DE LA MISHA

Este sistema comprerde el tanque de agus caliente y sus accesorios, la red
de tuberias de alimentacién y la red de retorno necesarias para proporcionar
agua caliente con la temperstura, presién y gasto requerido & los wmuebles y
equipos que deber contar con éste servicio.

Lines de retorno de agua caliente.- Debido a la wmagnitud de las
instalaciones se progyecta un sistema de recirculacidn, éste es con el objeto de

evitar demoras en la obtencién de agua caliente = 1la temperatursa normal de
servicio y desperdicio de la misma por carecer de uns temperatura adecuada.

INSTALACION HIDRAULICA

DATOS HIDRAULICOS

TIPOLOGIA POBLACION DOTACION CONSUMOD
(personas? (litros/dia} (litros)
Habitaciones 1.3 per/Hab. 500 N 134 500
(207 Hab.)> = 283 . :
Restaurante 160 ‘1 520
Bar 100 1 200
Banquetes 350 4 200
Discotheque 110 1 320
Club Atlético 200 30 000
Enpleados 100 10 000
Lavarderia 200 Kg. s 8 000
Jardines 1000 H2. . el : 'S ooo
196 140 Lts.

CONSUHD TOTAL

100



HOTEL CIUDAD DE HEXICO © El  Progecto

Bssto Medio Disrio - 2,27 Lts/zeg:

Basto Héximo Diario™ ;?2:L£§;/ée§.

Di4metro de 1s Toma = ‘{Ség. €.3B.?) = 48.551mm.

Dismetro Comercial = 50 mm.- (2%)

ALHMACEMAMIENTO

El hotel contaras con 2 cisternas, una de almacenamierto de sgua durs y otra
de agua suavizada; a su vez éstas estarin divididas para fines de limpieza.

La cisterns de sgus dura terdrs capacidad pars almacenar 2]  wélumen total
de agua para servicios de riego y proteccidn contrs incerdios. Una vez tratads
el agua cruda por un equipo de suavizacidn se almacenara en la cisterrna de agua
suave, para llegar al equipo de bombec progranado y posteriormente distribuirse
2 los muebles sanitarios.

EQUIPO DE BOMBEG PROGRAMADD

Mediante una combirnacidén de bombas que se programan para sstisfacer las
demandss, de acuerdo s su aumento o disininucién, se dispore de un equipo
programado y gabiretes de controles eléctrices.

Se pretende emplear bomba piloto que cubre las demsndas pequefias y 4 bombas
grandes que entren a trabajar cusrdo laz demanda aunente y asf aismo dejan de
operar cuando ésta disminuge

101
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SISTEMA DE PROTECCIOM CONTRA INCENDIO
RESERVA DE AGUA COWTRA INCENDIO

Por c&lculo el Reglamento de bomberos, estipula que la reserva de agua
para prevenir irncendios en edificios que rebasen los 10 niveles de alturs debers

ser de &8 000 Lts.

En las  habitaciores, se usarin el sistems de  hidrantes con
mangueras directas del sistema de bombeo <(bombas autocebantes), adenis de
extinguidores de auxilio.

Distribucién de Equipo.- Las siguientes reglas, se tomarér coms base pars
la distribucibn de equipo contra incendio:

HIDRAMTES.~ Su localizacidn hzbr$ de ser de tal forma que entre uros y
otros cubran perfectamente la superficie del riesgo a proteger, para lo
cual se trazardn cfrculos que tengan como radio la lengitud de la manguera,
ya sea de 15 metros, 30 metros, cfrculos que debersn tocarse entre zf, pero
sin dejar lugar sin proteger.

La Distribucién de equipo portstil, como extinguidores, sers en funcidn de:

Considerando el riesgo como de peligrosidad ordinaria y al estar protegido
con hidrantes, se debers cortar, por lo menos, con un extirguidor por cada
300.00 M2. o fraccién.

Por ser uns edificacién de mds de 10 niveles deberd contar ademi&s con
sistemas de alarms contra ircendio, wisuales y sonoros independientes entre sf.

Sistema Eléctrico contra Incerdio.- Este sistema consiste en un equipo con
bonba que se acopla directamente s un motor eléctrico. De preferencia se
utilizara en riesgos en que es necesario disporer de woldmenes de agua para la
extircidn de incerndios. Deber$ existir una alarma que indique baja presidn en
ls red y que automsticamente arranque el sistema.

10=2



HOTEL CIUDAD DE HEXICO El Proyecto

Sistema de Gasolina contra Incerdio.- Su funcidn es proporcionar servicio,
cuardo ro se cuents cor erergfa eléctrica.

Su arranque puede ser marual, eléctrico o automstico. La barba tiene la
misma capacidad que el equipo eléctrico y el motor de gasolina va unido por
medio de un cople flexible a las unidad bé4sica, y el conjunto montado a
una base metslica comdn.

Toms Siamesa.~ Cuardo el equipo de bombeo instalsdoe en el interior del
edificio queds imposibilitado para trabajar o por algunz  razén el volumen de
agua de reservs contra incendio llegs a ser insuficiente, es indispensable
contar con una corexidn & través de la cual se puedz bombesr agua del cuerpo
pdblico de bomberos, = tode lo cual debe considerarse como parte que integra el
cistema de hidrartes una Toma Siamesa.

La Tomas Siamesa se colocard en el exterior del edificio, a un aetro de
altura sobre nivel de barqueta.

.

INSTALACION SAMITARIA
Cor gl fin de prestar servicio en las mejores condiciores de furcionamiento
las instalaciones sanitarias sze plantean de la siguiente forma:

Todas las habitaciornes y servicios sanitarios contarén  com ductos
registrables.

El ducto prirncipal o de recoleccién gereral llegars al entrepiso sétano,
donde mediante tuberfs colgads se dirigiri s la red de albafales.

Se usarg un cércamo de succién para los desagues de los sétanos, con equipo
de bombeo pars sguas negras del tipo sumergible. '

10
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AIRE ACONDICIONADO

El aire acordicionado se har§ con un equipo central de unidades generadoras
de agua helads de tipo centr{fugeo, tanto el agus de las centr{fugas de las
torres de enfriamiento (agua de condensacidn} como agua frifs de las centr{fugas
para las marejadoras de aire de las 4reas pdblicas, asf{ como las unidades
serpent{r ventilador (Fan And-Coil} para los cuartos de huéspedes serin llevadas
por medic de tuberfas e impulsadas por redie de bombeo de tipe centrffugo.

Para las &reas pdblicasz se instzlarin manejadoras de aire principalmente de
tipo Unizona que daré servicio s cada una de las &rsas seleccionadas como:
restaurante, bar, ete.

La inyeccidn de aire se hara a trawés de ductos aislados térmicamente y
difuscres o rejillas que descargardn aire o lo retornaran a las Sreas
respectivas.

Estas marejadoras de aire tendrdn serpentires de enfriamientoc y de
calefaccién s base de agua helada que serin alimentadas cor tuberf{a de cobre
aislada térmicamente.

Para los cuartos se ha seleccionado unidades tipo serpentf{n wventilador
(Fan And-Coil) en cada uno de los cuartos. Su control es automgtico.

LA ALBERCA

La Alberca se dotars de agua templada por medio de una calderas con un
sistema de recirculacién que pasaré per un filtre, as{ como un tanque
dosificador, en el que se purificard el agua con hipoclorite. Este filtro
contard con una trampa de csbellos y fibras.

Pars el uso nocturro de la alberca, contars con unidades de iluminacidn del
tipo sub-acu&tico. Er ls Superficie y todo el perfmetro, se construird un
rebosadero y un sistema desnatador.
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ESPEéIFICRCIONES DE MATERIALES

CONCEPTO AGUA FRIR AIGUA CALIENTE

I

TUBERIA COBRE TIPO 4  COBRE TIPO M

COMEXIONES COBRE COERE
MATERIAL  SOLDADURA SOLDABURA -
OE UNIOH #50 %395

S. ESPECIFICACIONES DE ACABAOOS

Estructura de concreto con cimbra comdn con xmpermeahxlxzante
Tabique de barro rojo recocido

Hure Tablarroca

Panel "H" COMVITEC i
Piezs prefsbricads de concreto armado acabado martelinade e
p&lido.

Aplanado de mezcla cemerito-arens rdstico para recibir recubr:mxento :
Aplanado de mezcla cemento-arena acabado pulido !
Aplanado de yeso = regla y plomo

Pasta.de graro fino de mdrmol y resinas acrilicas :
Lambr{r de madera sobre bastidor de piro con aplicacidn de barniz natural'

Lambr{r, de azulejo "Orién" modelo Verors 15 X 20 cms. en colores  salmén,

almendra y gris. )

Lanbr{r de azulejo 15 X 20 cme. en color blanco mate

Lambrfn de azulejo Talavers color aguamnarina

Recubrimierto a base de resinas epéwicas, arenss de cuarzo y n&rnol

Pinturs de esmalte en color blanco y ostidn 105
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15

16.

20.

Papel’ tapfz
Losa maciza de corcreto, reforzads con malla electroscldada =scbre
estructura de acero.
Losa retfculsr de corcrete armado corn cimbra aparente e impermeabilizante
integral.

Losa macizs de corcreto armado sobre estructura de concreto

Terrero Hstural Compactade

Firme de corcreto armado sobre relleno & base de piezas de poliestirero
expandido.

Entortsde de cemento—arera para contener rellemo de tezontle

Firme de cemento pulido para recibir alfombra -
Firme escobillado de cemento

ssto alfombra natursl . ; .
Enladrillade de barroc 0.2x0.7x14 cas. lechadeado y  junteado,” anluge
impermesbilizante. S

Lawbr{n de azulejo "Oridrn" wodeloc HMulti-Tezzeto de 20 X 20 cms. culnr
gris, hueso y saladn. . e =
Plascs de m&rwol Travertire color hueso

Losets de barro Interseramic o similar 20 X 20 cms.

Parquet de granito natursl martelinado color gris

Parquet de waders en cuadros de 20 ¥ 20 cins. cor acsbado poIgForm
Alfombra pars exterior color werde pasto

Alfombra Lumor Mohawk (color y disefio seqdn decaracién)

Estructura Tridimensiconal modular

Falso plaford ern placas acustone con superficie oculta

Falso plaford de yeso

10
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ESPECIFICACIONES OE.  RCABADOS

PLAFONES

ESPRCIOD °~  HURDS -
: : : - ficsbados .

~Estruci B ]

CURRTO TIPD
Habitacidn
Bafio

Uestidor

Ducto

A. PUSLICAS

P. de fAcceso
Lobby
Lobby-bar
Restaurante
Cafeterfs

Bar

Discoteca

S. U. Multiples
Sanit. Pdblico
Circ. de Habit.
C. Atletico
Jardfn-fAndadores

34
34
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n
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CAPITULO I
LA COMFIGURACIOHN DEL PRESUPUESTO

1. CONFIGURACIOM DEL PRESUPUESTQ

En la elaboracién del presupuesto, come su nombre lo dice " previamente
supuesto", se hace uso de la informacién disporible en el proyecta y de los
costos que en ese momerto tengan los insumos. Cabe pues esperar, socbre la
marcha, se tengan los ircrementos de costos ro controlzbles por el constructor,
as{ cono cordiciones de campo que hagan wariar el proyecto por lo cual el
presupuesta se tenga que ajustar.

En un  ambiente inflacionario, el control de costos reviste especial
importarcis pars el constructor, entre otras razornes porque el poder adquisitivo
de la morieda cambia répidamente, lo cual ha hecho que se desarrollen disciplinas
con referencia a los costos.

Un alto volumen de las obras que se ejecutan en nuestro pafs, se contratan
bajo el sistena de precios unitarios, aplicados s los diversos conceptos y
cantidades de obra para conformar un presupuesto cuyos conceptos son: Concepto,
Unidad, Cantidad, Precic Unitario e lmwporte.

2. PRECIOS UNITARIOS

La elsboracidn de precios unitarios, no es m&s que una etapa dentro del
proceso constructivo gereral, que se inicia con la investigacién o estudio de
factibilidad de realizar una obra, y que termina con la construccién, operacién
y mantenimiento de la misma.
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'HOTEL ©IUDAROD DE MEXICO - La Configuracidn del Presupuesto

Ho es posible calcular precios wunitarios sin el apoyo de las
especificaciones, ya que son éstas precisamente las que definen la obra que se
requiere y la marera en que debe ejecutarse, lo que indudsblemente constituye
la base para determinar los precisos unitarios de los conceptos de esa uobra.

Previo = la elaboracidn de éstos precios unitarios, es sbsolutamente
insispensable, corocer a fordo la naturaleza de los recursos tanto humanos, como
de maquinariz y materiales, as{ como la disponibilidad de los mismos.

Para exporer los elementos que integran urm precic unitario, es importante
establecer las siguientes definiciores:

PRECIO UNITHRIO. Es= la rerumeracién o pago em moneda, que el contratante
cubre al contratista, por unidad de obra y por corcepto de trabajo que ejecute,
de acuerdo a las especificaciones.

UHIDAD DE OBRA. E=s la unidad de medicidn sefialads en las especificaciores
para cuantificar el concepto de trabajo con firnes de medicidn y page.

COHCEPTO DE TRABAJO. Es el conjunto de opersciores marwales y mecSnicas

que el contratists realiza durante 13 ejecucidn de la obra, de acuerdo a plaros

y especificaciores, divididas converncionalmente paras fines de medicién y pago;

incluyendo el suministro de los materiales correspondientes cuardo éstos sean
necesarios.

ESPECIFICARCIONES. Son el conjunto de requerimientos e~igidos en los
proyectos y presupuestos para definir con precisién y claridad el alcance de log
conceptos de trabajo.

Las especificaciones de wun concepto en particular deben contener las
siguientes definiciores:

Descripcidn del corcepto
Materiales que intervieren y su calidad
filcance de ls ejecucidn del BOﬁcepto

109
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Mediciones para f
Cargas que incluy

En términos gener

los costos.

COSTOS DIRECTOS £ INMDIRECTOS

COSTO DIRECTO.-

COSTOS DIRECTOS

P N

COSTG INDIRECTO.—~

COSTOS - .
IMODIRECTOS

e e e Aee e

0 DE-HEXLICO Lz Configuracidn del Presupuesto

ires de pago R
en los precios unxtarxos

ales, los elementos que componen un prec;o cunitario: son:.

Es ls suma de material, maro de obra Y equxpo
para la realizacidn de un proceso productxvoﬂ :

Materiales
Hano de Obra
Equipo

£s la suma de gastos técnico-administrativos, necesarios
9

para la correcta realizacidn de cualquier preceso

productiveo

¢ Costo precio
fAdministracidn en Obra < + Utilidad
i Unitario Unitaric

"~ Administracién Central

Financiamiento

Fianzas y Seguros

Imprevistos

Impuestos 110
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Dado lo siguiente podemos clasificar dentro de los costos directos de un
coricepto de trabajo, todas aquellas erogsciores efectuadas exclusivamente para
realizar dicho concepto de trabajo; y todos aquellos gastos generales,
rnecesarios para la construccién del proyecto, que no han side considerados
deritro de los costos directos, clasificarlos, como costos indirectos. La =suma
de ambos sers el costo unitario de dichos corceptos.

La utilidad sers entorces, ls ganarcia que debe considerar casda enpress
contratista, como resultado a sus esfuerzos técnicos, administrativos y
econénicos, para cumplir com la realizacién de un progecte. La suma del coste
unitario m4s la utilidad serd el precio uritario de un corcepto de abra.

111
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S. EL PRESUPUESTO

Tomzrdo como parémetro de costo apréximado por- metro cuadrado.
construccidn de hoteles de categoriz Cinco Estrellas‘el siguiente:
$ 27600.000.00 * (Dos millores seiscientos. "mil:Pesos OD/IDO

- tomar4 para ls elsboracisn del siguiente pre:upuesto. :

CONCEPTO M2, . PRECIO witARl

" IMPORTE

AREA COMSTRUIDA 28°697.00° . 7 '2°e00.000.G0 7 74 612’200.000.00
ARER EXTERIOR . 1:892.00° - 700.000.00 1 324*400.000.00

TeT AL 75 926°600.000.00

COHCEPTO PORCENTRJE IHPORTE
AA %
PRELIMIMARES 0.0050 3*796.830.00
#CAVACIOHES .2000 227280%.800.00
CIMENTACIOH ¥ ESTRUCTURA DE COHCRETO 26.7509 20 313°734.169.98
ESTRUCTURA DE RCERO 27.0000 20 502°882.000.00
ALEAFMILERIA 5.0000 4 556°19€.000.00
ACABRDOS 22.0000 1& 706°052.000.00
HERRERIH 0. 1000 75°33€.600.00
ALUMINIO 0.7000 531°556£.200.00
YIDRIERIA & ACRILICOS 0.4000 3037 74£.400.00
CARPIMTERIA ¥ CERRAJERIA 1.0000 759°326.000.00
JARDIMERIA % OBRA EXTERIOR 1.7441 1 324°400.000.02
IHSTALACION HIDRAULICA ¥ SAMITARIA 6.0000 4 556°136.000.00
INSTALACION ELECTRICH 6.0000 4 5557195.000.00
INSTALACION AIRE ACOMDICIOWADO 2.0000 1 518°732.000.00

MOHTO TOTHAL 75 936'600.000.00
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HOTEL CIuDRO- BE  HEXICO

COHCLUS IOHES

La Presente tesis llevo a cabo ur estudio completo para la realizacidn de
un hotel; agrupa en su informacidn ' desde la concepcidn de la idea hasta el
objetivo funcional de la obra, y desde la plareacién bisica hasta la seleceidn
de los metodos mas apropiados pars la ejecucidn de la mi=mna, aportando asf{ una
solucidn adecuads a la necesidad de slojamiento turistico que se presenta.

Ahora bien podemos afirmar entorces, que s lo large de un desarrollo
académice que nos brinda la Universidad para formarnos como profesionistas nos
hemos capacitado para estudiar los diferentes elewentos y procesos que conforman
la arquitectura, adquiriendo con ello también una idea clars de las condiciones
que deber cubrir cada uno de ellos sl aplicarlos, ya que enpleados habilmente
iran constituyerdo la srquitectura que expresaremos y que habrd de dar solucidn
a la necesidad del homnbre.
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