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INTRODUCCION.

Hby‘éa‘dia ‘en huestro pais, ;travezumus por una crisis - - -
econbmica hastant A;u-o’frun'da:,‘ ,eva'lrg época del gacrificio, del esfuerzo, -
de la wusteridad slevada a. su wlxima expresibn, de culdar lo poco que se
ciuﬁeio;';ﬁrsﬁ céso; dé:noAerrochar lo que se tiene en abundancia,

' En eét; ségunda mitad del aflo de mil novecientos noventa y -
;uno,  un obrero percibe al dfa un ridfculo salario que 8blo supera o8 —-
diez mi} pesos diarios, con el cual se supone debe pagar renta, comer y-
dar de comer a los suyos, vestirse, divertirse; pero precissmente aquf,-
en estas necesidades bfslcus en donde enconlramos el principal problema.

Conscientes de la edcasez de vivienda en el Bistrite Federal
an la actuslidad y del alto costo de la misma, cuando se le encuentra, -
realizamos una investigncidn con el objeto de conocer a tondo el gravisi
mo problema habitacional en México.

Efectuamoe cincuenta }lamadas telefdnicas a diferentes perso
nag que ofrecen en renta sus casad y departamentos y nos encontranos con
que el precio de ellos deriva principalmente de la zona en que se encuen
tra ubicado €l inmueble y de lus habitaciones que tiene, fluctuando las-
rentas mensuales entre selscientos mil y hasta cinco millones de pesos.

De lo anterior se desprende que los ohreros que percliben el-
salario minimo, que dicho sea de pago forman el grueso de la poblacién -~
capitalina, no tieuen posibilidades econdmicas suticientes para alquilar
cualqiinera de los lamuebles a que nos referimos con anterioridad,

L Qué pasa entonces ? Pasa que el obrero o empleado ya no ——

consulta la seccidin de departamentus y casas en renta, sino que se dirige
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a la secclén de cunﬁtbs en alquiler.

“Ante oata eitunclén. nos dcdicamoa @ localizar cuarcos que -

se o!raran ul publicu bujo lu ce]ebracién del contrato de hoapedaje, ——

vinn:undo incluso algunoa ms clloa.

En estae vtsitaa nbservamos quela haxoéia de los cuartos de

alqu{lmﬁ re Vujiendo. B8 encuAeht';}‘a'nh en pésimo estado de

s hipiene; pero también observa

“habltabilidad v con ininas condicionss
"mos_que au:ic;\;é ;Qécs E\iar{ns ‘s Veri(;t;ntrb'x;'a‘r; inhabitables, estén cotizados

i muy. ait;o debido a que el pueblo no puede pngar un departamento, mucho —-
menos una casa, y se ve en la necesidad de instalar a su familia, léase-
esposs, hijos, primos, sobrinos, suegra, etcétera, en un cuarto de cuatro
por cuatro metros.

En mérito de lo anterior y con vista & la escasa regulacién-
del contrato de hospedaje en el C6digo Civil vigente, consideramos que -
e8 menester tomar conciencia de la gravedad del problema habitacionul en
el México de nuestros dfas y darnos cuenta de que el contrato de hospeda
Jo es actual, estd vivo y se celehrua die con dia, aGn cuando no tiene —-
una adecuada regulacidén juridica.

El remedio a esta situacibn estf en nuestras manos.

ElL propésito de este trabajo no ews solamente el de analizar-
el contrato de hospedaje, s1no proponer laa reformas que en nuestro - -
concepto se necesitan tanto en el Cédigo Civil como en el Cédigo de - -
Procedimientos Civiles, pard adecuar la utilizacidn del mismo a la vida-

Jurfdica.



CAPITULO. 1,

ANTECEDENTES HISTOHTCOS: DEL CONTRATO .DE HOSPEDAJE.

1).- EPOCA COLONIAL.

En el México primitivo no existfan 1\@3:\35 pﬁl_;ll_z_:gs ddrrymdeyfl—r
hospedarse pues la hospitalidad era cogpsjderada un deber. sagradory:por--. -
ello recibfan a los viajeros en las casas. =

El primer megén colonial se establecibd en Pinavizapa, lo c’;ue
con al tiempo seris Orizaba, el velnte de junio de mil quinlentos - -
veinticinco. Su propietario fué Francisco de Aguilar, el primer mesonera
de la Nueva Espafia.

El segundo mesén Be establecid en el camino de Medellin a ——
Veracruz.

En la Ciudad de México, el primer mesén se establecid el - -
primero de diciembre de mil quinientos veinticinco, precisamente en la —
calle de Mesones.

Después de esto, comenzaron a abrirse otros mesones en - -
distintas partes del pafs, fué por ello que las Autoridades Coloniales -
crearon un Acta de Cabildo de la Ciudad de Mé&xico el nueve de enero de -
mil quinientos veintisols para regular esta actividad. La historia consi
dera esta actu como el primer Reglamento de Egtublecimientos de Hospeda-
Je en México.

El conocido “HOTEL DE LA GHAN SOCIEDAD" se fundd en mil - -
ochocientos dieciocho en lu esquina que hoy forman las celies de 16 de -
aeptiembre e Isabel La Catblica.

2} .~ MEXICO INDEPENDIENTE:



Casi durante todo el Siglo XIX, después de la Guerra de - -
Independencia, el Gobierno Ae México centraba su atencién principalmente
en mantener su XntegriQad territorial y polftica. Es en esta &poca donde
notamoa que no_hubo incremento en el. nimero de establecimientos de - -
hospedsje. T

3).- EPdCA PORFIRIANA.

En esta épéca, cuando la inversibén extranjera, léase Nueva -
Inglaterra y Estados Unidos ds Anérica, iniciaron en mil ochocientos - —
treinta el servicio de diligencius en nuestro pais, el transporte y la —
hoteleria se empiezan 8 vincular. Ya para el afo de mil ochocientos - -~
setenta y cuatro habfa cincuenta mesones repartidos en el territorio - -
nacional.

En mil novecientos diez, con motivo de lus celebraciones del
centenario de la Independencia, la Capital contaba con cincuenta y tres—
hoteles y seis casas de huéspedes,

4).- LA REVOLUCION.

Estando el pafs en total descontrol politico y social debido
al movimiento revolucionarioc que se aucedid entre los ailos de 1910 a - -
1920 en nuestro pafs, no encontramos reglstrado ning(in avance en materia
de hoteles, mesones o casas de huéspedes en nuestro pafs. por lo que, ——
dehido a los elcances del presente trabajo, debemos pasar al estudio de-
la eipuiente &poca da la historia.

5).- EPOCA MOUERNA.

Después de la Hevolueldn y durante los sios cuarentas, - - -
México declard la guerra & las Potenciuns del Eje, interviniendo asf{ en -

la Segunda Guerra Mundial.
El seis de mayo de mil novecientas cuarenta y dos, bajo la -



Presjidencia de Manuel Avila Camacho se expidid el Heglamento de Estable-
cimientos de Hospedaje, mismoc que se transcribe int’:egr‘amehce an el Apén-
dice del presente trabajo. i

De la lectura del reglamento de Estableé‘inr\ii;ntésrhrar lip‘épeda-’
je se desprende que el mismo carece ya de vigencia 'ph‘eé lysri:b}ldlérioﬁ'es-’
sociales, politicas y econbmicus de los aflos cl‘xur"entvaa.';x;,.uvariﬁo‘ guts oo
nacib, son totalimmente distintas a las que vivimos hoy en‘ }jria'rur\' fin’nles -

del Siglo XX.



CAPITULO IT.

CARACTERISTICAS Y ELEMENTOS DEL CONTHATO. DE' HOSPEDAJE. "

1), DEFINICION

TeTH Antes de centran

hospedaje, q'ulsiérévl;ab, ar “contrato en géneral; y4 despuéds,—

con esta base, ant;enqr‘iare‘alvl»csE mqu‘;r e‘all f:ion;e‘x;ido delr‘co‘ntrato materia del-
presente trahajo. ) L ]

Nuestro Derecho Positivo Mexicano acoge en sBu seno lad - -
definiciones que ensrbola la doctrina en cuanto al acto juridico se - -
refiere. As{ pues, Colin y Capitant lo definen diciendo que: "El contra-
to o convenio es el acuerdo de dos o varias voluntades en vista de - - —
producir efectos juridicos, Contratando, las partes, puedens tener por —-
fin, sea crear una relaciédn de derecho; crear o transmitir un derscho ~-
real o dar nacimiento a obligaclones; sea modificar une relacibdn preexis
tente; sea en fin extinguiria.,” (1)

Respecto de la distincidn eritre convenio y contrato, el - -
Magatro Ramdn S&nchez Medal sostiene que: "...la mencionada distincién -
ya no es reconocida en la actuaslidad, pues el vigente Cédigo Civil - - -
Ttaliano la ha eliminado (Artfculo 1321) y nuestro mismo Chdign Civil ——
hace deuaparecer toda importancia de ella al establecer que los princi--
pios relutivos a los contratos se aplican a todos los convenios ~ - — -
{Articulo 1859), lo cuasl hace que en realidad resulte bizantina la - - -
diferencia entre convenio y contrato.” (2)

En efecto, por una parte loa artfculos 1792 y 1793 del - - -

'Cédlgo Clvil vigente, que a continuacidédn me permito transcribir, estable



ARTICULO 1793 “Los convenioe que produuen o crunsfierun 1aa—

ohllgsclonas y‘d rech oman el,nombre de’ contratosa."

} por_ﬁc &' parte, "el artfculo 1859 del’ ordenamiento legal —-

ajo el rubro de."Disposicionea Finales",: ustablece ~
que: “Las" disposlciunes legﬂlbs sobre cantratos serln aplicables a - — —

todos 'las convanioa y & otros actos jur{dicos en lo que no se opongan -——

a lu naturale ide é5te o u disposiciones especiales de la Ley sobre los

_mismos."

be lo anterior se desprende que nuestro Codigo Civil en su -
artfculo 1BSY hace & un lado la distinclén establecida en los articulos-
1792 y 1793 del propio oraenamiento legal, entre convenio y contrato, lo
que nos lleva & pensar que en este caso la especie prevalece sobre el -—-
género, cuando en realidad aeberfa de ser a la inversa. 3in duda alguna-
que sBe trata de un error de cardcter legislativo.

Leade el punto de vista doctrinaric, los tratadistas definen
cada uno a Bu menera al contrato, pero en su mayoria aiguen los lines—--
mientos que yu hemos sefialado.

A manera de apunte y sin entrar a analizar cada una de ellas
a continuacién citaremos algunas de las definiciones de contrato més - -
conocidas,

El Maestro Leopoldo Aguilar Carbajel se refiere al contrato-



diciendd que: “Por esta cualidad es la fuente més usual de derechos y -
obligaciones; es fundamental en la vide de los negocios y un‘instrumento
de realizacién de los més varlados intereses en la vida'sqciul; general-
mente el contrato se preseénta realizundo intereses casi’u\émpra de'— -
carfcter individual, ain cuando las partes contratantes sean entes —---—
colectivos, puesto que concurren al contrato como si'fherénfindLViduélea.
En este aspecto se nos presenta como un hecho ecnnﬁmicé,;lienanqbrqeéés;r .
dades econbmicas y juridicas." (3)

Por su parte el Maestro Rafael Rojina:Villegas define al - -
contrato como "Un acuerdo de voluntades paﬁa crear o transmitir derechos
y obligaclones.", agregando que el cuntrato "es una especie dentro del -
género del convenio' y que "el convenio es el acuerdo de voluntades para
crear, transmitir, modificar o extinguir obligaciones y derechos" y que—
en su concepto, "el convenio tiene dos funciones: una positiva, que es -
la de crear o transmitiv obligaciones y derechos y la otra negativa: - -
modiricarlos o extinguirlos.® (4)

El Maestro Ernesto Gutiérrez y GonzAlez en su obra titulada-
"Derochio de las Obligacionea", después de un serio anflisis propone la -
modiricacidn del artfculo 1792 del Cbdigo Cviil vigente, mismo que en su
concepto deberfa de quedsr asfi: "Conv'ens-o es el acuerdo de dos o mAs - -
personas para crear, transferir, modiricar o extinguir derechos y obliga
ciones." (5)

El razonamiento en que Gutiérrez y Gonzbler besa su propues-
ta es muy Bencillo; manifiesta que: "...a través de un convenio se puede
pactar la conservacidn de derechos y de obligaciones, y esa conducta no-

se puede asimilar a ninguna de las otras cuatro establecidas,..”

El Maestro Manuel Borja Soriuwno, al referirse a la defini---



presta a 'dtrd”élber'g\)e,' meédiante la: retribucibn convé_nlda, comprendiéndo

#e 0 no, aagt;ln aé'aatipulé; vlos alimentos y dembs pastos que origine el
hnspadaj@." B

El Maestro Rambn Shnchez Medal define al contrato de hospeda
je como: YEl contrato por el que una persona, llamada hospedero u - - -
hotelero, se obliga a prestar albergue a otra persona, llamada huésped o
viajero, & cambic de una retribucibn, comprendiéndose ¢ no también los -
alimentos y demfs servicios que origina el alojamiento.' (8)

Y por su parte el Maestro Leopoldo Aguilar carbajal define -
al contrato de hoepeédaje como: “"Se denomina contrato de hospedaje aquél-
por virtud del cual una de las partes, llamado hostelero, se obliga a --
prestar a la otra, llamada huésped, medisnte una remuneracién convenida,
slbergus, comprometiéndose o no, segin se estipule, a dar alimentos y —-
efectuar los demés gastos que origine.” (9)

Como vemus, on esencia, las detfiniciones citadas con anterio
ridad colnciden en los aspectos formales del contrato de hospedaje.

Derivada de la investigacidn que realicé y a que me refiero-
en la introduccidn de este trabajo, considero necesario plantear cambios

gustancimles en este contrato, partiendo desde su detinicién.



800 goce'temporalrde uno & varios -

eapucios determlnhdos de un xnmuebla y la otra. a psgarnpor €66 UNG O ——
goce un preciu cierto y en dinero."

ol Como vemas, de la definicidn prapia a . que me refiero en el -~
pArrafo inmediato anterior, en pocas palabras se trata de un arrendamien
to parcial de un inmueble, por el cual se paga un precio cierto y en ~ -
dinera.

En el concepto que propongo, omito calificar & cada una de -
las partes que intervienen en el contratoe come hoatelerc y huésped, toda
vez de que se habla de ellas como las partes contratantes.

También onito hablar de los alimentos, toda vez que pude - -
darme cusnta mediante la investigacibn reallzada, que en la mayorfa de -
loB casos no se proporcionan alimentos. En mi concepto esto obedece a ——
una razdn bastunte sencilla, La persona que se ve en la necesidad de - -
alquilar un cuarto, bajo el contrate de hospedaje, generalmente sg - - -
encuernitra sujeto 8 un horario determinadc y disfruta de un perfodo de -—
tiempo muy corts para tomar sus alimentos, tiempo que no le permite - -
regresar al lugar en el que vive para tamarlos ah{. Por otra parte, - -
los alinentos constituyen gran solestia y trabajo para lus duefios de - -
casas de huéspedes; y de proporcionarlos tendrian que elevar con mucho —

el costo del contrato y se convertiria sn privativo para los usuarios.

Mo dejamos de reconocer que existen personas que estén - -

dispuestas u pagar porque se les proporcione edembs de techo, comida, --



pero en realidad no constituyen mayoria.

Anteriormente las casas de huéspedes al promocionarse, - ~ -
ofrecfan servicios tales como ropa limpia de camam, apguas caliente pura el‘
bafio, eotcétera. En la actualidad, en muchus casas de huéspedes se ha -
perdido la costumbre de proporcionsr ropa limpia de cama; eato dar*ivado;
obviamente de cuestionea de higiene, ya que la ropa de camie es un objete
personal{simo que no debe pasar de persona a persona continuamente como~ -
81 se tratara de un mueble, aln cuando ésto s8{ me da en los hoteles, — -
pero hay que tomar en cuenta que el centro de lavado de ropa de estos —-
lugares difiere con mucho al centro de lavado de cualquier casa de - - —
huéspedes.

Por lo que hace al agua caliente, la mayorfa de las casas de
huéspedes proporcionan este serviclo, que dicho sea de paso, nos parece—
normal dada nusstrs educacibdn y costumbres pero que en términos objeti~—-
vos <8 un verdadero privilegio.

Para ahondar un poco mAs en los servicios que ofrecen los —-
duetios de casas de huéspedes, favor de remitirse a la latroduccién del -

presente trabajo.



2).~ CLASIF ICACIDN.

Tgual que hicimoa en el lnciso lnmedlato ancerlor, am.es da-

entrar-ul estm“o de 1a ulastficaclbn del conqbrato de; hospednje. anallzu

remos someramente la clmn ‘Lcucién del contrato en general, citsndo 105-—

diferentes criterios e puutos da viatﬁ ‘dé “afamados autoras Y Juristas. :
' E) Maestco Hafﬂel Rojina Villegas propene -una clasificBCién-

eapecificu de los contratos y al efecto nos dice: “Existe 1a posibilidad
de clasificar los contratos tomando en cuents su funcidn jurfdica o - -
wcondmica, Una clasificacibn que se proponga realizar un fin especifico,
debe agrupar los contratos con un criterio que permita tormular ung ——-—-
veardudera separacidn entre ellos, dada su uaturalera jurfdica y no - - -
sinplemente upa divisibn atendiendo & tal o cual finulidad." (10)

Asf pues, la clasiticacién que el Maestro Rojina Villegas -
propone es la siguiente:

a).- Contratos jue tienen por objeto una finalidad econdmica;

b).~- Contratos-que ~tiznen por objeto una finalidad juridica;

e 'c)———cqncéétbﬁ5qﬁeqt13nen,por objéto.unu f'inalidad jurfdico-

econbmica.
un fde‘ellos el Maestro Rojina Villegas nos

dice:

Dhﬁgratos de finalidad econbmica, se - -



trabajos, prsatncién da sarviclos en general y depbalto)

d) - Contrstos de upro'iucién y aprovechumlantn-;

de la riquazu, con utllizacibn da Hervlcloa ( ciedﬂd \asociacxén, - f'f»
aparceria).
“La sagunda llave, contr'

de:

to).

(trunspccién Y éomp

apneaeatabién y ejecucidn de—

actos:jurfdico

ontratos de finalidad Jurfdico - econbmi

‘ca,” abarcai

:’é).Q Contratos de garantfa (fisnza, prendas e - -

ﬂiﬁot?ca).
‘ b).~ Contratos de transmisidn (cesidn de crédito,
cesibn de deudas o subrogaclén convencional)."

: Por otra parte, Planiol elAbera una claasificacidén de log —--
contratos tomando como base la divisiﬁn‘fundumunCEl de las obligaciones;
as decir, con base en el dar, hacer o no huacer. "Planiol, para log - ~ -
contratos, dice que el cobjeto puede consistir en cosas, serviclos y - -
derschos; ee decir, el contrato puede tanusr por objeto la transmisiédn de
la propiedad o del uso de las cosas, la realizescibdn de un trabajo o - -
simplemente la transferencia de un derecho.' (11)

Ebs de hacerse notar que la clasificacidn elaburada por - - -

Planiol y & que nos referimos en el phrrafo inmediato anterior, estd - -
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contenida en'el articulo 1824"del: Cédigo Civil: vigente para el Distrito-

Federal, mismo}quu.ﬁ‘lhflet “!'gon @hjg;o de los contratos: I La -

coma queiel AbiigadG d’be_@ar 'IifElrhacho que. el ‘obligado debe hacer o~

no hacer.' i
: ﬁn‘juriutu de-todos los tiempos, plantsa una
'clasificagiéﬁ —ﬁﬁe eﬁ mi coné;;pto;es”urn tanto cuanto didéctica. Esta cla=
éiflcaci6n ponéiate'én unir a los diferentus contratos en grupos, tomando
“como punﬁo‘dé‘hﬂétiﬁﬂ el propésito o finalidad que quieren alcanzar las-
pa'ri'ti:eiu y 'p;r»;lé que celebran 81 contrato.
: A sabrér,r ‘Jos divide en:

1.~ La transmisibn del dominio.

2.= La transmipién del uso,

3.~ La realizacién de un t'in comin.

4.-La prestacibn de servicios,

6.~ La comprobacién juridica y

.- La constitucidn de une garantia, es decir, -
comprende anquellos contratos cuya finalidad es garuntizer una obligacién
principal.

A wanera de explicaclién respecto de la clasificacibn - - - «
propuesata, nos dice Giorgl que: "Estas seis categorfass a su vez abarcan-
uns serie de contratos especiales reglamentados en los Cédigos:

1.~ Lu primera categoris comprende la compra --
venta, la permuta, la donacién, el mutuo y la sociedad ... la sociedud -
#e incluye en los contratos que denomine comunes o de finalidad comin.*

"2.- La segunda categoria aburca ¢l arrendamiento

¥ &l comodata. En el primer caso se trata de una transferencia onerosa -

del uso o sea por el pago de un bilen o de dinero. En el segundo, es - -
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decir el ‘comodato,: la trpnsmisibn del’ uso es: gratuita. Existe, por '~ - -
consiguianvt'é; una_‘, finalidad comin: conceder el uso Qe una cosa.'

) 3;

‘El tercer: grupo se X‘éfieﬁe & los contratos-—
que tleneﬁ unae rinkuylidad' cr;mﬁn pér cu;anCO que.las partes combinan sus. --
‘interesss para iog;-ar un-fin aconbmlcc‘;‘ 0 'noj; pers ‘de naturaleza comin. -

) En ¢l contrato de socledad, se peraigﬁe una finalidad econémica; en-el -
contrato. de .asociacién, se trata de alcanzer una misma finalidad, entre-
los asociados, pero no de carécter preponderantemente econdmico; debe ~-
ser cientifica, artfatica, literaria o de beneficencia, etc.®

*4,- Una cuarta categoria se reserva a los - - -
contratos que tienen por objeto un facere, es decir, obligaciones de ——-
hacer especificas o generales...ests categorfa comprende los contratos -
de trabajo y de prestacidn de mervicios profesjonales o no profesionales,
el depbusito y el mandato."

"§,- Un aigulente grupo de contratos se propone-
como finalidad jurfdica la comprobacidén de determinadus derechos, es - -
decir, el contrato Gnicamente tiene por finalidad fijar con certeza el -
alcance de determinados derechos controvertidos ¢ que pudieran disputarse.
Este contrato generalmente constituye la transaccibdn, pero puede bLambién
dar lugar al compromiso en érbjtros...en realidad el compromiso no es -—-
8ino el medio para pactar un sistema arbitral que vendrd a ideterminar el
alcance y naturaleza de los derechos controvertidos. En cambio, la - -~ -
transaccibdbn 8l es un contrato que directamente tiene por objeto determf
nar cull es el contenido de determinados derechos que han sido objeto de
litigio o que podrén ser disputados.”

"6.,- En una Gltima categoria...aquellos contratos

que se proponen una garantfa, es decir que fungen como CONLLALOE —. -« — —



accesorios de uno principal para asegurar el cumplimiento de una obliga-
cidn. Si la garantia es de caridcter personal, se denomina fianza y si es
de carécter real toms el nombre de hipoteca, prenda o anticresis."(12)

Entraténdose del CO6dign Civil vigente para el Distrito Fede-
ral, el Maestro Rafnel Hojina Villeges comenta que: “El C6digo en vigor,
sin clasificar propiumente los contratos en grupos o categories, ha - -
seguido un orden en la reglamentacibdn de los mismos, que nos permite — -
obsarvar que admitid en lo fundamental la divisibén de Giorgi, agregando-
la categoria preliminer relativa a los antecontratos o contratos prelimi
nares y, adembs, agrupando expresamente a los contratos uleatorios."(13)

El citado autor nos remite s la clasificacién gque realiza el
jurista espafiol Castdn Tobeilas en su obra tltulada "DERECHO CIV1I, Espafion
COMUN FOKAL, TOMO 111, MADRID, 1941.%

La clasiticacibn de referencia se encuentra inmerss en un ~-

cuadro sindptico, mismo que me permito transcribir a continuacidn:



CONTRATOS <

Traslativos de
dominio

‘T!"uavllviilv’oa de uso
y-diefrute,

De trabajo y
gestién.

Constitutivos de
personalidad y de
gestibn colectiva.

De custodia.

Aleatorios.

De garantia y
afirmacién de
derechos.

Abstractos de
deuda.

~

compra venta,

cesibn de derechos y
acciones,

permuta,

donacibn.

rirrendumiento de cosas,
suharriendo,

censo enfetéutico,
servidunbre,

comodato,

precario,

mutuo,

‘enso congignativo.

—
arrendamiento de servicio,
contrato de Lrabajo,
contrato colectivo de tra
bajo,

contrato de empresa o de
< obrus por ajuste a precio
alzado,
transporte,
mandato,
corretaje,
\pﬁblicu promesa.

contrato de sociedad,

contratos de colectividad

y comunidad especiales,
rarcerfia,

depbsito,
BeCUEsLIO,
hogpedaje.

Beguro,

renta vitmlicia,
juegn,

apuesta,

decistién por suerte.

contrato de promesa,
contrato de reconocimien—
to de crédito o deuda.
fianza, prenda, hipoteca,
anticresis, transsccidn y
compromisa.

contrato de piro o doble
apoderamiento, contruto-
de promesa escrita al —-
portador.



igo: Civil Vigents para el Diatrito - = =

(;purc;iqo ‘especifico dedicado a la - - =

~elasifTicacidn d

ST08
 Por cueétioﬁee dld&céicas, podemos esquematizar el contenido

de los art{culos del 1835 al-1838 inclusive, de la sipuiente manera:

unilateral

bilateral
Chdigo Divisibdn gratuito
Civil de los conmututivo
Vigente Contratos. oneroso

aleatorio

Es importante definir cade uno de este tipo de contratos gue
contempla el Cbdigo Civil para entenderlos con claridad.

Por contrato unilateral entendemos aquel en el que una Bola—
de las purtes se obligs hacia la otra, sin que ésta le queds obligada.
{ARTICULO 1835 Cédigo Civil)

Contrato bilateral es aquel en el que las partes se obligan-
reciprocamente. (ARTICULO 1836 Cédigo Civil)

Contrato gratuito es aquel en que el provecho es solumente —

de una de las partes. (ARTICULO 1837 Cddigo Civil)

Es contrato oneroso aquel an que se estipulan provechos y'-—'
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gravBmenes reciprocos. {ARTICULO 1837 Cédigo 01v11);
Por contrato conmutativo en:endemos ﬂquél en,que las prescu-

ciones que se¢ deben las partes son ctertaa desde que ge’ ce]ebra e\

contrato, de tal suerte que ellas puedan apraciar de inmediato al - -

beneficio o la pérdida que les cause &ste. (ARTICULO 1838 Cédigpiciﬁil) .

Por Gltimo el contrato aleatorio es aquaJ en el que la: < e

prestacidn debida depende de un aconLecimlenLu 1nclerto que. hace ﬁue no-
sea posible la evaluacibén de la ganancia o pérdida sino hasta que ese’ --
acontecimiento se realice. {ARTICULO 1838 Cédigo Civil); R

Cabe Beflalar que inmersos en la Ley, aunque no directamente-—
en le Divisién de los Contratow, Be encuentran otros Lipos de contratos-—
que la doctrina ha tomado con fines didéActicos.

£n mérito de lo anterior y tomsndo en cuenta tanto lo disg —-
puesto por el Cédigo Civil vigente como lo dispussto por la doctrina, -
pasaremos & formular la clusificacién relativa al contrato de hospedaje~
que es la médula del presente trabajo.

Esta clasificacién se basa fundamentalmente en la que al ——
respecto propone el Maestro Leopoldo Aguilar Carbajal en su obra titulada

" CONTRATOS CIVILES ", misma que esquematizada se¢ llustra de la siguien-

te manera: B
Principal,
Hilateral,
CONTRATO Oneroso,
DE Conmutativo,
HOSPEDAJE De tracto sucesivo,

Coneensual.



dapanda de otro contrata-a: de uluunu ohligacién preexlutente para - - —

existlr. Es in contratn que existe y aubslste por ai miswo, porgue tlene
su propia flnulldad jurfdica, porque tiene autonomia jurfdica." (14)
e VEn el caso que nos ocupa, €l contrato de hospedaje o8  ~ - —
principal debido a que no requivre de otro contrato para existir; es ---
decir, puede celebrarss de manera auténoma, sin depender de ninguno otro.

Por otra parte, la celebracibén del contrato de hospedaje - -
puede dar lugar & la celebracién de un contrato accesoric a &}, un - - -
contrato de garantia. Este parantf{a depende necesariamente de las ~ — —
condiciones de celebracidn del contrato; es decir, se da cuundo el que -
presta el serviclo lo requiere.

En realidued, en casl todos los casos de celebracién del - -
contrato de hospedaje, Jos prestadores del servicio requieren que el - -
huésped otorgue, a manera de paruntia, uno o dos tantos del monte de la-
renta, misma que guarda el hostelero en concepto de depésito. Este --
dinero o depésito, como se le llama comunmente, se devuelve al hudsped -
al moménto de desocupar el inmuehle, afin cuando es comin aplicarlo al o-
los Gltimos meses de estancia en el mismo. En otras ocasiones, estas can
tidades son aplicadas a la reparaciébn de los desperfectos que hubiere —-
sufrido la porcibn arrendada por el huésped durante su estancia y por su
culpa o negligencia.

El articulo 1836 del Cbdigo Civil vigente nos dice que: "El-

contrato es hilateral cuando las partes se oblipan reciprocamente™, En -

el caso esapec{fico del contruato de hospedaje, ambas partes se encuentran



obligadus; el hostalero se obliga'a transferlr el uso o Vgoce de la —~ = -:
porcién del inmueble a que se refiere el centrato vy, er‘x ocaslones, a -

proporcionsar ropa limpia de cama y alimentos; por su ﬁarLe el huéépexl ae

obliga a pager una cierta cantidad de dinero-en. concepto dgireﬁ{:e‘i p}orr 19'
ocupacibn de la porcibn del inmueble materid del contrato de hospedaje,~

usi{ como a guardar orden y compostura dentro-del mismo, ;psten;irérqd;)s; ﬂe.,
introducir bebldes embriagentes y propicisr o participar en-escéndalos - )
en el incerim: del inmueble. R

El contrato de hospedaje es onercso toda vez de que las o
partes estipulan en &1 provechoe y gravémenes reciproces. Por una parte,
en concepto de provecho, el huésped o usuario tiene derecho de usar 'y --
gozar de la porcidn del inmusble que es materia del contrato y como gra~
vamen tiene la obligacidn de proporcionar al prestador del servicio, la
cuntidad en dinero qua se ha estipulado en el contrato como contrapresta
cibén por dicho uso. Por otra parte y en concepto de provecho, el hostele
ro tiene derecho de recibir el dinero que como contraprestacidn por la——
ocupacidn se haya fljudo en el contrato y, como gravémen, tiene la - - -
obligacibn de respetar la posesldén derivada que tiene el huésped de la -
porcién del inmueble materia dol contrato, sbsteniéndose de molestarlo o
perturberlo y permitiendo que lo use d_a acuerdo con Bu propia y especial
naturaleza.

El contrato de hoapedaje puede clasificarse como de ~ - — -~
conmutativo toda vez que desde la celehracibn del misio, las purtes -— -
establecen y precisan las prestaciones que cada uno ha de otorgar al - -
otro,

La duracibn del contrato de hospedaje generalmente es pacta-—

da desude su celebracidn y éste es de tracto #ucesivo porque su duracibn-



momento mismo’ del cumplimiento. & Gl

Dasgraciadamen\.e en nuestra eiatdma Juridico, el contrato de’

hospédaje generalmente se pert‘ec«.iona por. 1avsimp16 expresibn de lv - —
voluntad da 1m! purtes, Ein"que» ‘para 7su’vallf’lez B8 requlera—da formali-—
dad por escrito, por lo que encalja e!:| la categoria de los conCratosr -
consensuales, y digo desgraciadamente porque en oposicidn al forwal y —-
por no requerir que se plasme por sscrito, se presta para que cualqulera‘
de las partes quiera abusar del mismo, ademfs de que pura dirimir - - -
cualquier controversia ante los Tribunales se requiere de un documento -
por escrito que contengn la libre expresién de la voluntad de lus partes
¥y los términos en que cada una de ellas quizo obligarse; si el Juez del-
conncimiento no tiene 8 la vistas un documento que justifique la formu y-
términos en que cada uno de los contratantes guizo abligarse, diffcilmen
te podrh decidir quien tiene la razén y quien carece de ella,

El Muestro Leopoldo Agullar Carbajal omite sefalur en la « -
clasificacidn rue propone del contrato de hospedaje y & que nus lemos ——
venido refiriendo, que Be trata de un contrato de avdhesibn. En ai - - =
concepto encuadra perfectumente en este tipo de contratos, ye que una de
las paries, el hostelero, determina invariablemente las condiciones - —
sohbre las cuaies ha Jde celebrarse el contrato y el huésped por su parte,
vista la necesidad de un lugar donde vivir, ne hace mds que aceptar las-
condiciones del contrato de houpeduje que le presenta el dueio del - - -
inmueble y adherirse a ellas.

Esto sin duda alguna que constituye un gravisimo problema en

nuestro medio, del cuaAl debemos hacernos consclentes con el objeto de ——



modificar la situacibn y otorgar derechos a las personas qie Be ven en -
la necenidad de tomar en alquiler un pequeilo cuarto. Hespecto de lus -

modificaclones legislativaa que en nuestro concepto han de hacerse al —-
regpecto, dedicamos un capitulo eapec{fico en este trabajo, con la espe-
ranza de que lae mismas no queden en sBaco roto y lleguen a las manos més

adocuadus,



considera al hospedaje como “un contrato ‘de naturaleta compleja a mﬁltinlc.

tanto porque -en.él se ancuentran,elamgntos de divereaa concraCna.'como -

porque en eeos mismos elemgntna se advierte: una mndifx;;ciéﬁro.ér?;éfor-ﬁ
macidn de su contenido t;a;i;iun;l u érdi;érfélh (35)7 .

Enseguida, el citado aulor explica al resﬁecto que: "Asf no-
hay un simple arrendamiento de habitacién, pues no se obliga al hubsped-
& hacer las reparaciones locativas y, udemfs, se proporciona el uso de -
muebles y de ropa y se presta ¢l aervicio de aseo; no hay tampoco un - ~
depésito ordinsrio, puesto que las responsabilidades del hospedero son -
diferentes y nacen de la mera introduceién del equipaje, sin necesidad -
de hacer entrepgs de &1 al hostelero o a sus dependientes, salvo que se -
trate de dinero u ohjetos de ulto valor que deben de entregarse al - - —
hotelero o a sus empleados autorizados, para gue exista dicha responssbi
lidad; ni rinalmente se trata de un contrato de prestacibén de servicio -
comin y corriente, pues una parte del precio se pasga 8l hostelerc y otra
parte, sungue menor, suele pagarse también en forma de propinas a los —-
empleados y, ademfs, cuando el hospedaje es pOblico intervienen las - -
Autoridades Administrativas para para regular tales servicios.® (16)

Eu il particular concepto, no ge trata de un contrato de - -
naturaleza compleje o miltiple como le llamu el Maestro Hamén Sé&nchez —-
Medal, ni por las razones gue expresu nl por nlngunas otrus, ya que este
contrato lejos de ser complejo es un contrato simple de arrendamiento ~-—
parcial de iumueble, cuya celeLracién nsce, en lu mayoris de los casos,-—

de lu escasez de vivienda que tenemos hoy en dia e¢n el Distrito Federal-



y también, dadas laa condiciénea actuales, es cada veé mencs (‘recu’enté -—‘
el hecho de que el hostelero proporcione alimentos o rnpqde c$ma ui -
huésped. La realidad eg que en la mayoria de los casug se’ prnporélOIxa -
Gnicamante el espacio denominado habitecién, a veces cmnpartidﬁ con otrog
dos 0 tres huéspedes, asin obligacién de proporciqnar qomida y 51}1 al - -
aseo del miamo. :

Por lo que respecta a los bienes del huéspe{i‘, éstos.‘ en'mi -
concepto no quedan en depbsito del hostelero, ya:que la,qué‘.realmer{te —
constituye una garantfa es el dinero gue se éntrégﬁ: ’ai"dt‘.;él;{a:(riel inmueble
an uno o dos :antoﬁ del monto de la renta y que sf re;pi;lld:;n lbs posibles

dufios o averfas que el huésped pudiera ocae&o‘nt:ar“ 61 ‘mord ‘en el pago de

lay cantidades vencidas. e ",—. R



1 Masstro, Ramén: Sénchiez Meddl:contempla’ cuatro especies de~

:squenatizados a6 -observan 'de la siguiente

Hospeda je Piblico;

Nospedaje Privado;
ESPECIES® *

Hospedaje Mercantil;
Houpedaje Clvil.

De cada uno de ellos, el autor citado nos dice que: "Puede -
distinguirse el contrato de hospedaje pGblico y el contrato de hospedaje
privado. En el primer caso se tiene abierto al servicio del pablico el -
establecimiento especializado para prestar alojamiento con o sin alimen-
tos; y en el segundo caso, se trata de una cusa no sbierta al piblico, -
psro en la (ue Be destinu un miximo de tres habitacionss a prestar aloja
miento campleto o incampleto a personas allegadas al jefe de familia - -
pura auxiliarse en los gagtos normales de alimentacién y habitacibn de -
la misma familia...También se distingue el hospedaje mercantil y el - -
hoapedaje civil segin se preste el alojamiento en forma habitual 0 - ~ -
profesional por una empresa, o blen que tal servicio se proporcione por—
una persona o entidad en forma accidental u ocasional."{17)

En general estanos de acuerdo con los conceptod expueBlos —-
por el autor citado, toda vez yue eslas cuatro especies del contrato de.
hospedaje se dun en la realidad, aiin cuando en nuestro concepto, N0 - -
e8thn perfectaments reglamentadas en la legislacién, de 10 que shondare-

mos en los siguientes capitulos.



5).- ELE ENTO‘ DE- EXIbTENCIA.,

La doctrina mexicana, en especial el MBaBLra Erneato e - =
Gutiérraz y Gonzélez, ul hablar dé’los elemenccs de exiatencxa ‘de ‘tado’ =
concrato, propana “un” cuadro sinéptico. miamc /que en ml concepto as muy -

completo e 11uatrativo y que me permito Lranucrlbir a runtinuacién.




O NTRAT O S .,

C

Policitacibn
Perfeccionamiento
Consentiriento. del
Consentimiento.
Aceptacibn
Directo: crear o trans-
mitir derechcs y oblige
ciones.
r
la cosa gue el
obligado debe
gar,
Indirecto:el El hecho que el
Objeto « ob3§tc ?e l1a <] obligado debe
obligacidn, hacer.
la abstencidn
que debe realizar.
.
La cosa misma.
-
Solemnidacd

—

Presentes sin plazo.
Presentes sin plazo.

Entre no presentes

Policitacién por
teléfono.
Policitacibn por
|  telégrafo.

[™ Traslacién del .
dominio de cosa
cierta.

Enajenecidn tempo-
-ral del uso o

goce de cose

< cierta.

Restitucibn de
cosa ajena.
Pago de cosa

debida.

el hecro o la
b abstencion
debe ser:

Sisteme de la
declaracidn.

De la expedicibn
Cédigo de Comerei
De la recepcién.
Cddigo Civil., -~
De la informacidr

con plazo

sin plazo

Debe existir en la naturaleza.

Debé ser determinada o deter-
minable.

Estar en el-comercio.

Fisicamente.
Posible .

Juridicamente.

Ir de acuerdo a
Licito iz ley. '

Ir de acuerdo col
las buenas costum
bres.

]

o



Del cuadro sxnsptico anterior deducimos que los elementos de
uxintencia del contrato aon tres, a saber: consentimliento, objeto y -~ -
eclemnidad, cuando la lLey lo dispone expresamente.

El conssntimiento es el acuerdo de dos o mhs voluntades - -
para la produccidn o tranemieidn de cbligaciones y derechos y es necesa-
rlio que esas voluntades tengan une manitestacidn exterior. De acusrdo -
con el cuadro sinéptico anteriormente transcrito, para que se dé el - -
consentimiento ge requiere primero que nada la policitacibdn. Seglin el -—
Maestro Ernesto gutiérrez y Gonzélez poltuitaci§n slgnirfica: "una - ~ -
dsclaraclén unllateral de voluntad, recepticia, expresa o thcita, hecha-
a persona presenie o no presente, determinada o indeterminads, con la ~-—
expresién de los elementos esenciales de un contrato cuya celebracibn —-
protende o} sutor de ssa volunted, serla y hecha con &nimo de cumplir —-
8n su oportunidad.” (18)

Ensepulds, para furnse el consentinjento necesitamos de la -
aceptacifn que segin el decir del Maestro Ernesto (utiérrez y Gonzélez -
“e¢s una declarscidn unilateral de voluntad, expresa o thcita, hecha a —-—
persona determinada, presente o no presente, seria, liea y llana, median
te la cual se express la adhesidn a la propuesta y se reduce a un 85I v
(19)

Con la conjuncién de ebtos dos elementos tenemos wl consent}
miento perfeccionado. Las modalidades de la policitacién que se encuen--
tran en el cuadro sinbptico tranecrito, son entendibles por s{ eolas, ——
as8{ gque omitiremos externar comentarios sobre ellas ya que generalmente-
ol contrato que nos ocupa e celebra entre presentes y se rige por el —-

sistemu de la recepcibn contenido y regulado en nuestro Cédiga Civil -~ -

vigents.
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En el contrato de hospedaje, que es el que nos ocupa, la - -
policitacién se da en el momento en que el hotelero ofrece al pilblico, ~
o # persona determinuda una habitacibn, es decir, una determinada porcibdn
de un inmueble, sxternando laas condiciones de celebracibn del contrato.

La acaptacibn del contrato la encontramos cuando 8l hubeped,
sstando de acuerdo con las condiciones de dicho contrato, conviene en —--
doneterse a lns mismas, o como dice el Maestro Krnesto Gutibrrez y - - =
Gonzllez dice " 81 ",

En este momento, es decir cuando s8¢ de la aceptacidn, el — -
congentimjento estd plenamente perfeccionado.

El segundo de los elementos de oxistencia que encontramnos en
al cusdro eindptico transcrito es el objeto.

En cuanto al objeto diracto, que es precisamente crear o - -
transferir derachos y oblipaciones, podemos sefialar que concretamente en
el contrato de hospedaje se¢ crean y transfieren derechos y obligaclones—
para ambas partes, toda vez que ge trata de un contrato bilateral, mismo
qQue ya detallamos con unterioridad y cuyo comentario se tiene aqui por -
reproducido como sl we insertura & lu letra en cvbvio de repeticiones - -
innecesarias.

especto del objeto indirecto, reflejado directamente al - -
hospedn jo, podemos decir que se treta de una ensjenacibdn temporal del -
uso o goce da cosa clerta, contundo obviamente con el presupussto de que
la coba debe existir en la naturaleze, la habiteclén propimmente dicha;-
que debe ser determinade o determinable, el cuarto X de la casa; y esatar
en el comercio, gue desde luego esth, pues inclusive se encuentra - - —
reglamentado.

Poco podemos comentar reapecto de la solemnidad como elemen-



to del contrato de hospedaje propiamente, ya que ésta es elemento de - -
existencia inicamente cuando la Ley ae{ lo dispone, pero en la eapecia ~
no es ¢l caso, ya que la Ley no impone solemnidad alguna para el contra-

to de hospeduje.
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6)}.- ELEMENTOS DE VALIDEZ.

Presentamos a continuacién un cuadro sinéptico que contlene—

los elementon de¢ validez del contrato; es de hacerse notar que la uusen—

cia de cualquiera de ellos puede dar lugar a la nulidad del acto, ya — -

absoluta, ya relativa, por 1o que es de primordial importancia cuidar ——

estos aspactos en la celebracidn de todo contrato.

Capacidad
de las

Partes,

Voluntad
ELEMENTOS aussnte
DE =] de

VALIDEZ Vicios

Forma.

—

=

—

<]

L.

Capacldad de goce.

Capacidad de ejercicio,

Error,
Dolo,
Mala f&,
Leaidn,

Objeto, motivo o fin licito.

Ahondando un poco en las elementos de validez del contrato 'y

aiguiendo el lineamiento trazado en el cuadro sinbptico anterior, nog --—

permitimos comentar un poco al respecto de cada uno de ellos.

La capacidad de lae partes es el primer elemento de velidez-—

que encontramos en el cuadro sindptico que se comenta y es la facultad -

Juridica de ser titular de derechos y obligaciones y de ejercitarlos. De

aqu{ deriven las dos clases de capacidad, la de goce y la de ejercicio.-

En la primera el sujeto es susceptible de ser titular de derechos y - -



obligaciones y en la segunda tiene posibilidad de ujercicarl})’s.‘

Cabe mencionar que nuestro Cbdigo Clvil vigente: en Sl e =
arﬁic;lo 450 esteblecs doe tipos de incapacidad, a saber la xnc;éacidéd-
natural contenids en la fraccibén 1 de dicho articulo y la inc;puéidad =
legal contenida en las fraccionss restantes del mismo.

El menclionado artfculo 450 dice asf: "Tienen incapacidad -~ -
natural y legal; I Los menores de edad; II Los mayores de edad privados-
da‘inteligencia por locursa, ldiotismo o imbecilidad, aln cuando tengan -
intervalos lficidos; III Los sordo - mudos que nu sepun leer ni escribir;
1V Los ebrios conasuetudinarios y los que habituslmente hacen uso inmode-
rado de droges anervantes."

Otra aspecto importuante que no podemos dejar Jde comentar en—
este punto 28 el de la representacién.

El Muweatro Ernesto Gutlérrez y Gonzllez detine el concepto -
representacibn como "el medio que determina la ley o de que dispone una-
persona capaz, pars obtener, utilizando la voluntad de otra persona - -
capaz, los mismos efectos Jjurfdicos que si hubiere actuudo el cspaz o ——
validamente un incapaz.” (19)

La utilidad de la repreaentaclén es indudable, ya gue permite
a lom que carecen de capacidad de ejercicio, realizar actos que la ley -
les prohibe, por medio de un representante y al que goza de capacidad de
ejorcicio le permite, mediante un representante, realizar diversos actos
Jur{dicos simulténeamente sin necesidad de estar presente materialmente.

De lo anterior resulta que tenemos dos tipos de repregenta -

cibén, a saber:

Otorgada De incapaces.
por la
REPRESENTACION Ley be capaces.

Voluntaria.
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flespecte de la representaciédn otorgada por la ley, de - ~ -
incapaces, el Maestro Ernesto Gutiérrez y Gonzélez noa dice que: "we ~ -
realiza cuando la ley faculta a ung persona capaz para verificar actos -
Jurfdicoe por nombre y cuenta de otra, que por disposicién de la misma —
Ley tienen incapacidad de ejercicio, y entonces las conductes que reali-
za aquella, -sBurten efecto.-en el patrimonio o persona del lncapaz."{20)

La representacién otorgada por la Ley, de cspaces, segin el-
decir del autor citade "se da cuando la Ley impute obligatoriamente a un
capaz, laa consecucnclas de un acto realizesdo por otra persona capaz, -
para evitarie un dafio y fundado en una idea de solidaridud social.” (21)

Y por Gltimo, la representacibn voluntaria se presenta cuan-
do una persona capaz encuargs 8 otra persona tamblén capaz, que acepta, —
la realizacidn de determinados actos juridicos.

Para que este tipu de representacibn se dé, es necesario que
representante y representado celebren un contrato de mandato, que seglin-
dispone el articulo 2546 del Cédigo Civil “es un contrato por el que el-
mandatario se obliga a ejecutar, por cuents del nendante, los actos - -
Jurfdicos que é&ste le encarga."

En la especis, pura la celebracidn del contrato de hospedaje,
ambas partes deben contar con cupacidad de ejercicio o, en su caso, - -
encontrarae legalnente repredentados si son incapaces,

E}l segundo de los elonentos de valldez enumerados en el - -~
cuadro sinéptico que ese comenta, ea ls voluntad ausente de vicios, y - -
como vicios se encuentran enumerados cuatro, de los cuales hablaremos un
poco a continuacibn.

£l Muestro Ernesto Gutiérrez y Gonzélez nos proporciona el -

cancepto de error: "El error es una creancia sobre algo del mundo - - -



exterior que esta en discrepanclia con la realidad, o bien es una'falsg -
o incompleta consideracién de la realidad." (22)

Encontramos en le doctrina diversos tipos de error, mismos' -
que #& encuentran plasmados en la ley; a aaber el artfculo 1813 Ael s
Cbédigo Civil nos dice que: “El error de derecho o de hecho invalida el - -
contruto cuando recae sobre el motivo determinante de la voliintad de = <~
cualquiera de los que contratan, i en el aclo de la celebracién.me - = -
duclara ese motivo o sl se prueshe por las circunstancias del mismo con -
trato que se celebrd &ste en el falso supuesto que lo motivé y no por --
otra causa.”

Y el articulo 1814 del mismo ordenamiento legal invocado, —-
nos dice: "El error obathculo sblo da lugar a que se rectifique."

El artfculo 1815 del Cbdigo Civil define al dolo y a la mala
fé de la sigulente manera: "Se entiende por dolo en los contrutos - — -
cunlquiera sugeetibn o artificic que se emplee para inducir a error o -~
mantener en 81 a alguno de los contratantes; y por mala fé la disimula~-
cién del error de unc de los contratantes, una vez conocido."

Por (ltimo, la lesidn se encuentra regulada en el articulo -
17 del citado Cédigo Civil, mismo que & la letra dice: "Cuando alguno, -
explotando le suma ignorancia, notoria inexperiencia, o extrema miseria-
de otro; obtlens un lucro excesivo que sem evidentemente desproporciona-—
do a los que &1 por su parte se obliga, el perjudicado tlene derectio a -
elegir entre pedir la nulldad del contrato o la reduccién equltativa de-
su obligacibn, mis el pago de los correspondientes dailos y perjuicios.”

El tercer elemento de validez que encontramos en el cuadro -
sinéptico que comentamos es que el abjeto, motive o fin del contrato sea

1i{cito y al efecto wl articulo B® del C6digo Civil prescribe que: "Los -



netos ejecutadus conlra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés-
piiblico serén nulod, excepto en los casos en que la ley ordene lo contra
rio." y el artfculo 1830 del mismo ordenamiento legal dispone que: "Es -
ilfcito el hecho que es contrurio u las leyes de orden piblico o a las -
buenas costumbres."

Por Gltimo, como cuarto elemento de validez del contrato ~ =
sncontramos la forma y al efecto nos dice el Maestro Gutiérrez y Gonzllez
que: “es la manera en que debe exterparse y/o plasmarse la voluntad de -
los que contratan, conforme lo disponga o permita la Ley." (23)

Es muy impartante sgeflalar que para e) contrato de hospedaje,
la Ley no dispone gque deba celebrarse bajo ninguna forma expresa, lo que
trae como coneecuencia que al no existir documentos escritos en que se -
encuentre plusmado el contrato, ambas partes quedan en estado de - -
indefengibn y sin la posibilidad de deducir sus derechos ante los Tribu-

nales competentes,



7).- EFECTOS DEL CONTHATO.

El efecto primordial del contrato de hospedaje es la - -
creacidén de una relaciédn jurfdica entre ambas partes, por virtud de la -
cual, cada una de ellas queda obligada en la forma y términos que quizo=
obligarse.

Otro efecto importante dul contrato de hospedaje lo es el «—
hacho de qua, traténdose de una translacién de usc y goce de cosa ciarta,
devienen de la celebracién del mismo una serie de derechos y obligacio -
nes para cada una de las partes, de las cuales hablaremoa en el capitulo

aigulente.
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8) .~ MODOS DE. TERMINACION,-
‘ExiBten diversae:formas de.terminéclbﬂ'del‘contr&tu de - ~ -
hoepedaje; a sabep:’:

é).— VhNCIMIhNiO DhL TBRMINO llegado ol dia ~ -

prafijudo paru su cermlnacibn, aate contraco terminn definiclvumente. En

la egcalaer de Psgulduién contdnlda en; ul Cédigo Civil respecto de este -
»;oncrhgo,,no se: encuentra contenida la técita reconduccidn y el hudsped-
'cArace del derecho-de. preferencia. para la celebracién de un nuevo contra
to.

Es importante seflalar que nada impide a las - -
partes celebrar de nueva cuenta otro contrato de hospedaje, Bl a ambas -~
partes conviene, obviamente en ditferentes términos y condiciones.

Cabe seflalar tamblién que el Cbdbdigo Civil en - -~
materia de hospedsje no establece un término mfnimo para la duraclén de-
aste contrato, Edgto se debe probablemente & que el legislador se basd en
la eventuallidad de celebracién del contrato y este criterio era vAlido -
y vigente en la época de creaciédn de nuestro Codigo Civil, pero no en la
actualidad,

Hoy en dfa, la celebracién del contrato de - - -
hospedaje se realiza por periodos de tiempo cada vez més largos, ya que-
dades lus condiclones econdémicvas por las que atravieza nuestro pais, - -
aunado a la ewcsdezde vivienda, orilla 8 las personas y familias con --
edcasos recursos econbmicos, a permanecer en una hsbitacién alquileda --
por mucho tiempo, lancluwo mis que Bl se tratara del arrendaniento — — -
inmobiliaric que regula camo tal nuestro Cédigo Civil.

b} .- RESCISTION POR INCUMPLIMIENTO: estu forma de

terminacibdn del contrato de hospedaje deriva de la clasificacién -



tradiclonal de terminacién de todo contrato, ya que' éi un‘xb’us partes se -
encuentran obligadas y una de ellas no cumple, la L;ay concede a la otra-
la facultad de rescindir el contrato y as{ eviter o disminuir su - -
renglén de pérdidas.

c).- PERDIDA DEL USO: resulta que si el huésped-
piergu 8l derecho de uso sobre la cosa, termina el contrato de hospedaje.

En la préctica, sc dan casos en que el huésped -
adeuds al hostelero una fuarte cantidad de dinero por la ocupacién de la
habitacién y no tiene con que pagarle, optando asi{ por perder el uso, —-
abandonando la habltacién, En este orden de ideas, no podria permanecer-
vivo un contrato de hospedale en estus circunstancias ya que s8lo repre-
senta pérdidas para el hostelero.

d).~ CONFUSION DE DERECHOS ENTRE KL HOSTELERO Y-
EL HUESPED: puede darse el caso, aunque en mi concepto no muy frecuente-
mente, de que una miema persona relina las calidades de huésped y hostele
ro, pero de cualquier formu hay que tomarla en cuenta como una posible -
forma de terminar el contrato de hospedaje ya que &ste no podria - - -
continuar en estos términos.

@).~ EVICCION DE LA COSA OBJETO DEL CONVRATO: si
la cosa objeto del contrato sufre evic:‘:ibn, o8 impoeible continuar - - -
detentando el uso y goce del mimmo y es por sllo que se termina el - - -
contrato de hospedaje.

f).~ EXPROPIACION: también en este caso se - - -
plerde el ejercicio del derecho de uso y goce temporal de la coBa y se -

da por terminado el contrato de hospedaje.
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CAPITULO I,

OBLIGACIONEb Y UERLLHOS DE 'LOS LDNTHATANTPb.

En realidad, nuestro deigo Civil vigente poco regulu -

respecco de las obligacloneu y. de loa derechoa de las_partes que inter——

vtenen en'a[’contrptn de houpeda]e.

,efgcﬁo, el nrticulo 2668 del Cbdigo Civil vigente estable
cavqupzifEi nnspedaje expresc se rige por las condiciones estipuladas, y
el téeito por el ;eglamunto que expedird la autoridad correspondiente, -
¥ que el duefic del establecimisnto deber& tener siempre por escrito en -
lugar visible.®

Esta audencia de regulacidn, nos lleve necesariamente a -~ -
acudir & la doctrina y con tristeza corroboramos que los ms importantes
autores del llerecho Civil en nuestro pai{s conceden poca lmportancia al -
contrato de hospedaje y algunos ni siquiera lo mencionan.

El Maestro Leopoldo Aguilar Carbajul en su obra titulada - -
" CONTRATOS CIVILES " dedica dos phginas al contrato que nos ocupa,

Lo anterior llama poderossmente mi uatencidn, ya que el por -
una parte los estudiosos del derecho poco tienen que decir del contrato-
de hospeduje, por la otra el piblico ususrio en gensral y en ospecial --
#aquellos que lo celepran, muchoe quieren saber de 61.

Siguiendo el lineamiento trazado por el autor citado en - -
phrrafos anteriores, elaboramos un cuadro sindptico que tiene por objeto
englobar los derechos y las obligaciones de las parted que intervienen -
en ol contrato de hospedaje.

Posteriormente a la presentacidn del cuadro sinéptico de - -
referencia, nos permitimos externar nuestra opinlén respecto de cada - -

llave.



OBLIGACIONES
DEL
HOSTELERO,

OBLIGACIONES
DEL
HUEBPED

DERECHOS
DEL
HOSTELERO.

DERECHOS
DEL
HUESPED.

]

<]

r
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a).- Prestar al hubsped el albergue 'y los servi-
cios & que se hubiere comprometido.

b).- Transmitir al huéspad ¢l uso y goce del - —
bien objeto del contrato.

¢).- Ministrar alimentos al huésped sl asi{ se —-
establecid en el contrato (AHTICULY 2666 ——
Cbdigo Civil),

d).- Reaponder del deterioro o de la pérdida de-
low objetos que haya introducido el huésped.
{ARTICULO 2535 Cédigo Civil.)

a).- Pagar el hospedaje.

b).- Servirse del local y muebles conforme a lo-
convenido; si nada se estipuld, debe conser

. var los bienes recibidos.

c).~ Hacer del conocimiento del hogtelero - - -
cualquier dafilo que se presente en relacién-
con la perturbacién de su posesldn o usurpa-
cibn del bien.

d) .- Devolver los muebles e inmuebles que recibid.

a).- Percibir el precio estipulado.

b).- Hetener en concepto de prenda, el equipaje-
del huésped hesta que éste pague el hospeda
Je.

a).~ Ocupar y gozar el albergue.
b}.- Percibir alimentos y demas servicios que se

hubieren convenido en el contrato.



1).~ OBLIGACIONES DEL HOSTELERO.

a).- Prestar al huésped el albergue y los aeqvi—
cios a que e hubiere comprometido: en nuestro concapLorsl dlpergue es —
el aspecto mAs importante del contrato de hospedaje, en esencia;‘pués,-—rr
este contrato se celebra especificamente con la idea dé:ubtenériq.fhos e
serviclos ue ocasionalmunte se proporcionan no son esenciales para ;é f,"
celebraclén del contruto de hospedaje, aunque s8f representan un }mén - -
para el o los futuros contratantes ol hecho de ofrecer tal o cual servi-
clo aunado al hospedaje.

b).~ Transmitir al huésped el uso y goce del ———
blen ohjeto del contrato; o dicho de otra manera, permitir que el hués—-—
ped use del bien objeto del contrato en la forma y términos establecidos
en el mismo.

El hubsped puede usar y gozar del bien materia -
del contrato, slempre y cuando ess uso y poce vayan de acuerdo con las -
caracteriaticas intrinsecas de dicho bien.

¢).- Ministrar alimentos sl aef se establecid en
al contrata: desde luego que el hecho de proporcionar alimentos a los ——
huéspedes repruesenta para &stos uns erogacibn adicional, pero si tomamos
en cuenta que sblo Be alquila un cuarto, es de wuponerss que en &l no -
#e inetala una cocina 8ino un dormitorio, y &sto hace que se acrecienten
los problemas alimenticios.

Los alimentos, contemplados desde el punto de —-
vista econbmico, eiempre han sidoc un buen negocio y relacionado con el -
hoepedaje, resulta redondo.

Si volvemos un poco la vista atr8s y condultamos

la Introduccién del presente trabajo, nos percataremos de gque son pocas-



las ofertas en cuanto.a Elil!anLDH Be raflere. y 1&3 que hay, 135 propor-—
cionan hosteleros .aque’ alquilsn uno o més ouartos de su inmueble pura - =
ayudaprse con ‘al gasto familiar y del mlsmo ofrecen alimentos al on lou—

huéspedes.

d).= hespcm;ler del decarioro.o pérdida-de loa —-
ubjetos qucrs" hgya}’nt‘r’ndu(’:ido’ &1 )\pésped: en el capitulo relativo al - -
contruto. de Q§96§1t9 encon;:ramoa una disposicibn relativa & esta obliga-
cién que uﬁui comentamos y al efecto reza ol artfculo 2635 del C6digo --
Civil: "Log dueivs de establecimientos en donde se raciben huéspedes son
rasponsiables del deterioro, destruccidn o pérdida de los efectos introdu
cidos en sl establecimiento con su consentimiento o el de sus empleados
auturizados por las personas que alli se alojen, a menos que prusben que
el dafio sufrido es imputable a entas persocnas, a sus acompailuntes, @ Bus
servidores o & los que los visiten, o que proviene de caso fortuito, - -
tfuerza mayor o vicios de los miumos efectos. La responsabilidad de que -
hable este artfculo no excederh de la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
cuando no se pueda ilmputar culpa al hostelero o a su personal.*

Como vemos, la respansabilidad que tiene el - -
hostelero respecto de los bienes introducidos por el huésped ea nula, ya
que en los tiempos que corren, una cajetilla de cigarros rebasa con ——--
mucho la suma establecids en el mencionado articulo que ee de doscientos
cincuenta pesos.

s importante sefinlar que esta disposicibn sin -
duda slguna ha dejundo de tener aplicacibn en nuestros dims y por si fuera
poco, el artfculo 2537 del propio Cédigo Civil establece que: “El posade
ro no pe exime de lua responsabilidad que le imponen los artfculos ante—-

riores por avigos que ponge en su establecimiento para eludirla, Cualquier



pacto qu‘e celslire, . 1imltando o m’odlll‘icnndo esa responsabilidad, serh - -
nulo." o .

Consid;ramos que es de tomuarse en cuenta 1o -~ -
establecido en los dog artfculos anteriormente transcritos con el objeto
de reformarlos 'y adecuarlos a la realidad nacionsl. Respecto de la modi-
ficaclon uiudldu hublarenos en el Capftulo VI del presente trsbajo.

Respecto de la responsablilidad del hostelero - -
sobre dinero, valores, etcétera, el articulo 2536 del Cbdigo Clvil --
eatablece que: "Para que los duenos de establecimientos donde se reciben
huéspedes seun responsables del dinero, valores u objetos de precio - -
notorjamente elevado yue introdulcan en esos establecimientos las perso-
nas que al11{ dHe alojen, es necesario que ssan entregados en depbsito a -
elios o a sus empleados debidamente autorizados.®

£n nuestro concepto este artfculo estd incomple-
to, pued deberiu establecer une torma escrita para este tipo de depbsito,
1o cusl sanjarfa muchos vicios que se dan en su aplicacidn y protegerfa—~
& amhos contratantes,

e).- Fijar un ejemplar del reglamento en cada --
habitacién: este aspecto obligacional del contrato de hospedaje es muy —
importante y por tal debemos contemplarlo en dos perspectivas: la prime-
ra enfocada al hospedaje netamente turfstico que encontramos en hoteles-
entablecidos para tal efecto, en donde indefectiblemente se encuentra --
fijo en la parte posterior de la puerta de la habitacibn un ejemplar del
REGLAMENTO DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE; la sepunda psrepectiva la -
enfocamos @ sencillay casas de huéspedes o a las casas en que la familia
decide nlquilar uno o més cuartos de la casa para ayudarse con el gasto~

familiar, en estos cusos nos percatamos de que en ninguna de ellas Be —-



cumple con la obligacidn que aqui comentamos ya que la mayoria. de estas-—
personas, por no decir que todas, desconoccen 8u existencia.

Obvie resulta el hecho de que para vivir en - -
conjunto sea necesario contar con un reglamento, pero éste en el segundo
de los cnsos a que nos referimos en el parrafo inmediato anterior, - -
deriva de la educacibn y costumbres del duefio de lu casa que crea su - —
propio reglamento y qualpor sus medioe lo hace respetar; no se tratu - -
precisamente de la Ley Reglamentaria a que nos referimos y tampoco se -

fija un ejemplar en cada habitacién.



2)},~ OBLIGACIONES DEL HUESPED:
a).~ Pagar el hospedaje: por trgtarae gl contra-
te de hoepedaje de un contrato onerosc conmutativo, consideramos que ~
ambas partes tienen provechos y gravlmenes reciprocos y éstos son ;‘—’—
clertos desde el momento de eu celebracidn; uno de estos gravémenes .-

precisamente 1o es el hecho de pagar el hospedaje. En la précticn a. este

pago se le llama “ RENTA ", a semejanza del pago que se hace.en el
contrato da arrendamiento.

UDesde la celebracibén del contrato, 1aé partea‘se
ponen de acuerdo respecto del objeto y precio del contrato y es xﬁr ;110
que desde ese momento el huésped queda obligado a su pago, ademis dé que
8e trata de una contraprestacién por la ocupacién.

b).- Servirse del local y muebles conforme a lo-
convenido; 8L nada se satipuld, debe conservar los bienes recibidos: - -
esta obligecién nos parece del todo l6glca pues las personas estamos — -—
acostumbradus a usér los muebles confarme a su nsturaleza, pero conside-
ramoe que mis bien se refiere e que el huésped debe cuidarlos ya que no-
le pertenecen en propiedad y sl final del contrato debe devolverlos ai -
hostelero.

El término " SERVIRSE DEL LOCAL * se refiere a -
que el hudaeped tiene obligacidn de respetar lo establecido al celebrar -
el contrato y usar del local como tal.' Podemos hablar en este punto de -
que debe el huésped comportarse con seriedad en el interior del mismo, —
abatenerse de propiciur o participar en escéndaloe en el interior del --
inmueble y respetar a cada uno de sus ocupantes. Esto no lo dice la Ley-
pero deviene necesariamente de las normas consuatudinarisas que permiten-—

la convivaencia armbnica entre las peraones.



¢).- Hacer del conocimiento del hostelero cual--
quier dafio que se presente en relacidn con la perturbacibén de Bu pose--=
8ibn o usurpacidn del bien: esta obligacibn del huésped a la vez repre--
aenta una garantia pars el mismo, ya que dando el aviso correspondiente-
al hostelero en cunlquiera de los casos apuntados, &ste tendrd que tomer
cartas en el asunto, ya sea para amonestar al perturbudor, ya para - - -
devolverle al huésped el uso y goce del bien,

d).- Devolver los muebles e inmuebles que - - -
recibid: es muy importante este aspecto, toda vez que generalmente lag -
habitaciones se ofrecen amuebladas y debe devolverse cada uno de los - -
muebles yue se recibieron; por otra parte el hecho de devolver el - - -
innueble o mejar dicho la habltscidn, entraita necesariamente el poner al
hostelero en posesidén juridica y materianl de la misma; es decir, por - -
esta transmisidn el hostelero queda liberado de cualquier obligacidn con
al huésped y queda en aptitud ya sea de volverlsa a dar en hospedaje o a-—

usarla como mejor convesiga 8 bus interedes.



3).- DERECHOS DEL HOSTELERO:

a).- Percibir el precio estipuléd eéteﬁderécﬁo
del hostelero es correlativo a la obligacidn qué tlépe e

pagar el precio.

hostelero tiene tumbién la facultad de cobrar el pr‘-ac‘io‘:'y en; caso de= =~ o
negativa por parte del huésped, rescindir el cé’ntratn por i;lrcunirl)liliue,nt’o."

b).~ Retener en concepto de prenda el éqi‘i‘ixéjé -
del hubsped hasts que &ste pague ol hospedaje: este derecho del hostele- -
ro e encusntra contemplado en lo dispuesto por el articulo 26697de1'- -
€6digo Civil, mismo que a la letra dice: "Low equipajes de ios pasajeros
responden preferentemente del importe del hospedaje; a ese efecto, los -
duefios de establecimientos donde se hospeden padrén retenerlos en - - —
prenda hasta que obtengan el pago de lo adeudado."

Aquf contemplamoas el problema de que si el - - -
hostelero no otorga recibos por el pago del precio pactasdo, puede en un-—
momento dado alegar yue se le adeudsn une o més mensualidades y retener—

indebidamente las pertenencius del huésped, incurrijéndo as{ en delito.



A).; DERECHOS DEL HUESPED:

a}.- Ocupar y gozar el albergue: es un derecho —
intrinssco derivadq d’e la celebracibdn del contrato y como apuntamos = -
anteriormente, debe hacer uso del inmueble de acuerdo con su naturaleza-—
'eapeciﬂca,‘ sin c;xceﬁos ni ubuwsos.

bY.- Parcibir allmentaos y demfs servicios que se
hubieren convenido en el contrato: en algunas ocusiones ¢l hostelero —-—

conviene en proporcionar al huésped alimentoe y otros servicios tales —-

como ropa limpia de cuma, agus caliente para el baflo, uso del teléfono,— -7

etcétera. En estos casos, ¢l huésped tiene derecho a percibirlos 'y a = -

reclamarlos en cuso de que no se le proporcionen.



CAPITULO IV.
REGULACION SUSTANTIVA DEL CONTRATO DE HOSPEDAJE.

Inserto en el Capfitulo V del T{tulo Déclimo de la ‘Segur'\da == .
Parte del Libro Cuarto del C&digo Civil vigente encontramos lé regulacidn
relactiva al contrato de hospedaje. »

Nuestro Chdigo Civil dedica al contrato de hospedaje cuatro-
artfculos (inicamente, mismos que analizaremos a continuacibn.

El articulo 2666 del Cddigo Civil establece que: "El contra-
to de hospedaje tiene lugar cuando alguno presta a otro albergue, - - =~
mediunte la retribucidén convenlds, comprendiéndose o no, segiin se estipu
le, los alimentos y denmfs gastos que origine el hospedaje.”

Como vemos, este articulo intenta dar una definicidn del - -
contrato de hospedaje.

En el Capitulo II del presente trabajo propusimos una dering
cibén del contrato de hospedaje que en nuestro concepto es la adecuada a—
la realidad que vivimos y reza asi: "Hay hospedaje cuando las dos - - -
partes contratantes se obligan rec{procamente, una a vonceder el uso o -
goce temporal de uno o varios espacios determinados de un inmueble y la-
Olréa a pagar por ese uso o goce un precio cierto y en dinero."

Al momento de exponer la deTinicidn que aguif de nueva cuenta
se transcribe, emitimos opinibn al respecto, misma que se tiene aqui por
reproducida como 81 se insertara a la letra, en obvio de repeticiones --
innecenarias.

Por otra parte &l articulo 667 del Cbédigo Civil nos dice —-
que: “Este contrato se celebrard thcitamente, si sl que presta el - -~ -
hoepedaje tlene casa piblica destinada a ese efecto.”

No estamos de mcuerdo con lo dispuesto por el articulo que -



ge comenta, y al respecto podemos declr que es menester que el contrato-
de hospedaje se plasme por escrito y se rirme por las personas contratan
tes con el objeto du conceder seguridad juridica tanto al contrato como-
u las personas que en &1 intervienen,

Como antes we oxpresa, ld falta de forma pera sl contrato de
hospadaje trae como cunsecusncia que cualquiera de las partes guiera - -
abusar del contrato, amén de que a las palabras se las lleva vl viento,

Excelente resultaria el hecho de que el contrato de hospeda-—
Je se plaswmara por escrito y para tal efecto, a8 continuacidn proponemos-
un modelo o machote de este contrato, que una vez aprobade podrfa - - -
adquirirse an cuslquier papelerinm y 86lo habria que llenar los espacios-

en blanco y firmarlo.



CONTRATO DB HOSPEDAJE QUE CELEBRAN POR UNA PMI’I‘E EL Shﬂ()R‘

oA QUIEN DESDE AHORA SE DhNOMINARI\ HOS’I‘F-

,Lx-:no ¥ POR LA, OTRA L SEROR

LAS SIUUIEN’ 'ES

C L AU S UL A S

PRIMERA: El hosatelero concede en l}ospe@nje al -~
huéspad sl cuarto que ae ubica en la planta de
la cusa marcada con el nimero de las culles de
en la Coloriia de esta Capital.

SEGUNDA: El huésped pagaré por concepto de renta

la cantidad de § .00 {

00/100 M. N.), por semanas adslantadas,
TERCERA: Al momento de la firma del presente - -
contrato el hu&spad exhlbe y entrega al hostelero la cantidad de -~ - =

3 .00 | 00/100 M. N.} a

maners de garantf{a por los posibles daflos que sufriera la habitacién - -
materia del presente contrato, o blen los muebles que en ella se - -
encuentran, misma que le aser& devuelta a la terminacién del presente - -
contrato.

CUARTA: El presente contrato se celebra por un -
término de forzosos para ambus partes y se dard --—
por terminade de conformidad con lo dispuesto por el artfculo 2484 del -
C6digo Civil vigente para el Distrito Federal.

QUINTA: Convienen ambas partes en que llegado el
término del contrato, si ambas partes estén de acuerdo en continuarlo, y

8l huéaped no adeuda al hoetelero cantidad alguna por concepto de renta,



é!‘!tB seré Qrpriﬁqgabie de cortt‘ar;nidad con lordlspuesto bor el artfculoc --
2448 ¢ del’ Cédigo Civil vigente para el Distrito Federal.

‘ ' SEXTA: Conviene el hudsped en que habitaréd la —-
porcibn-del inmueble materia del presente contrato en compafifa de
peraonas, por lo que se hace responsable por los posibles daflos que - -
éatas pudleran causar al ininueble o a las instalaciones del mismo.

SEPTIMA: El hostelero entrega la habitacibn - -

materia del presente contruto con los bienes muebles que enseguida se -

detallan:

huésped loa servicios de . .

. s bajo el

horario que se especifica en el Reglamento Interno que se encuentra a la
vista en la habitacién materia del presente contrato.

Firman el presente contrato los que en &1 inter-
vinieron, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los

d{as del mes de de mil novecientos noventa y

HOSTELEHO HUESPED



En efecto, en el éuntrptovque s§'pf6§ony hablamos 'de renta —
pues se trata de un arrendamiento ﬁarciél de un inmueble, es decir de --
una habitacién.

Cabe resaltar que la celebracidn del contrato a que nos - -
hemos venido refiriendo, serfa aplicable a la casa de hudspedes 0 8 - -
aguellas en que la familia renta uno o mAs cuartos para ayudarse con el-
guséo familiar; de ninguna manera podria aplicurse al hospedaje que -
proporcionan loa hoteles pues resultar{a estorboso y tardio, pero sl - =
hablamos de una permanencia mhs o menos prolongada en una cass de nuésps
des, es ideal su celebracidn por escrito.

Mi afén por distinguir estos dos tipos de contratos de - -
hospedaje ohecede a que tradicionalmente los hoteleros han celebrado — -
contratos de este tipo dfa con dia y sin mayor problema y dicho sea de -
paso, esto no va a dejar de hacerse, pero como apuntamos al inicio del -
presente trabsajo, un empleado que percibe el salario minimo se ve imposi
bilitado para rentar un departamento o una casa y por €30 recurre al - -
contrato de hospedaje en casas de huéspedes, para resolver su problema -
habitacional.

Por lo anterior y enfocado u este aspecto, la elaboracibn —-
del presente trabajo tiende a analizar este problemna, ya que si partimos
de la base de que el C&digo Civil reguia el hospedaje nas o menos - — -
esporfdico, no soluciona el gravisimo problema de habitacién en nuestro-~
paia.

Por tratarse de habitacibébn y con el objeto de proteger al ——
méximo la celebracibén de este contrato, 1las normas relativas al mismo,. -
dehen elevarse al rango de normas’ de interds social, ya que reza ¢l - -

cuarto pérrafo del artfculo 4° de la Constitucién Politica de los Estados



Mexicanoa:

decorasa -, . "
CEA’mérito iheinos - de co gidefar‘el derecho a -

la hébltaélénlénmorphaAgarAhtia‘ r hééntrérﬁe'reguluda como

tal en lpgbaiqa Mégﬁu; por Ellt &q aa ﬁﬁ{tevdg ﬂﬁé casa, de un departe-
mento o de una. pequefia habltuniéﬁ. d;bé ancontrurée debldamente protegido
par la Ley.

El artfculo 2668 del Cddigo Civil textualmente dice as{: "El
hospedaje expreso se rige por las condiciones estipuladas, y el thcito -
por el reglamento que expediré la autoridad competente y que el duefio ——
del establecimiento deberé tener siempre por escrito en lugar visible.®

Este articulo hece una diferenciacibn entre hospedaje - - —
expreso y tacito y de este (ltimo nos dice que se rige por el reglamento
expedido por la autoridad comperente, mismo que deberfi de permanecer por
euscrito en lugar visible.

E1 Reglumento de kstablecimientos de ilospedaje fué expedido-
el seis de mayo de mil novecientos cuarenta y dos y se encuentra trans--
crito en el Apéndice del presente trabajo.

Cabe geflalar que dicho reglamento se fija en cada habitacién
cuando se trata de hoteles, no as{ en los casos de casas de huéspedes ni
en las habltaciones de una casa en que alquilan cuartos para ayudarse --—
con e). gasto familiar.

Como s#ntes se expresa, en estos casos, el dueflo de la casa -
tmpone su propio reglamento elahorado con base en sus costumbres e - — -
ideologfa proplas y lo hace respetar por sug medios, obviamente sin - -~

necesidad de £ijarlo en ningin lugasr del inmueble.

£1 articulo 21 del Reglamento de Establecimientos de - -



llospeda je es(mb‘leca.qu "l;o;l }atablec!mlentcs de hospedaje tendrén = sus
propios l‘egluﬁ\éhto; 'inﬁs_ér‘ilqrég.:k\ue (;'n n{r;gﬁn caso -contrarfen la presen-
te reglamenthclbr;. yjy 10;_ sc;nqjteré:‘r; a 1(;\ aprobacién del Depeartamento del-
Distrito nger;f 'y Vylos‘futyarrén eﬁ lugar visible para los huéspedes. Otro
tanto se ol::uax‘va‘r,é”, con ‘}H;I 'Vtrl;\:rrirfea 'arque debe sujetarse ¢l cobro del. - =
servlc&o."‘ = - :

Por Gltimo. el artfculo 2669 del Cédigo Civil establece que:-
"Los equipajes de los pasajeros responden preferentemente del importe —-
de! hospedaje; a ese efecto, los dusiios de establecimientos donde ge —~--
hospedan podrén retenerlos en prenda hastu que obtengan el pago de lo --
adeudado.

De la lectura del artfculo transcrito con anterioridad se --
desprende que esta disposicién regula exclusivamente los casos da = - -
hospedaje en hoteles, amén de que no s#o trata de “pasajeros', pues el -
contrato de hospedaje no se refiere a la transportacibn,

£n los cusos de casas de huéspedes, como antes se expresa, -
el hospedero pide al huésped uno o dos tantos del importe de la renta en
concepto de depbsito, miswos que conserva aquél hasta que se & por - -
terminado el contrato y se cerciore de que el huégped no le adeuda nada,
ni hay dafos considerables en el lrmueble o en los musbles gue se le - -
entregaron junto con la hahitacidn,

Katos son lus cuatro articulos que componen el rubro de - -
" CONTRATO DE HOSPEDAJE “ en el Cddigo Civil, pero es el caso de que - -
inmersos en otras figuras encontramos en el propio Chdigo Civil, disposi
ciones relativas nl contrato de hospedaje, misnas que después de - = -
transcribirlas, comentaremos a continuacidn.

1)}.~ ARTICULO 1161 Cédigo Civil: "Prescriben en-



' dos afios:

. Tam seeneneiesanuieniosrrnsnsdvaoeny

ron los alimentos;

TVom cuvnaniveanivs

Vim cvieestoacssersseesonsansonsonss

Este artficulo lo encontramos dentro del Capitulo III del - -
Titulo Séptimo del Libro Segundo del Cébdigo Civil bajo el rubro de - - -
" PRESCRIPCION NEGATIVA f.

Por trataree el Cédigo Civil de un ordenamiento sustantivo,~
consideramos que sobrepasa sus alcances ul contener normas procedimenta-
les; perc consideramos que s8blo plantea el lineamiento y el término para
la prascripeidn de este tipo de acclones.

Ya que el artfculo que me comenta hace una diferenciacibén —-
tan clara entre hoteles y ceasad de huéspedes, es menester que det’inamos-—
cads uno de ellos conforime al RHeglamento de Ebtablecimientos de llospeda-
Jje.

ARTICULO 5°: "Se entiende por hoteles los establecimientos -
de hospedaje que, ademhs de estar administrados eobre un régimen de - -
astricta moralided, proporcionen alojamientc con o sin alimentos, = - -

mediante el pago de una retribucibén convenida por lapsos no menores de -



un dia y que cuenten con un edificio construido o adaptado para ese - -
objeto, de conformidad con lo que sobre el particular disponga el Regla-
mento de Construcciones en el Distrito Federal, el Cédigo Sanitario, le-
Ley de Zonificecién y demés disposicionss en vigor.®

ARTICULO 8°; "Las caama de hufspedes o casas de asistencia -
son aquellos eastablecimientos de hospedaje, que manejados sobhre una base
de estricta moralidad y organizados bajo un régimen tamiliar, proporcio—
nan alojamiento con alimentos mediante el pesgo de una retribucibén « ~ -
convenida pura perfodos de una hHemana o mayores."

Observamos do la transcripcidn de estos dos articulos que la
diferencia primordial entre uno y otra se encuentra en el hecho de que -
en el primero se trata de una permancncia més reducida que en el - - -
segundo, adends de que ol primero requiere de instalaciones especificas.

2).- ARTICULO 1925 Cédigo Civil: “Los jefes de —
casa o los dusfios de hoteles o casas de huéspedes estén obligados a - -
ruesponder por loa daflos y perjuicios causados por sus sirvientes en el —
ejercicio de su encargo.'

Este articulo lo encontramos dentro del Capftulo V del - - —
T{tulo Primero, de la Primerus Parta del Libro Cuarto del Cédigo Civil, -
bajo el rubro de " LAS OBLIGACIONES QUE NACEN DE LOS ACTOS ILICITOS

La obligacién que ue contL;nu en el artfculo que se comenta,
tiene relacibn directa con lo dispuesto por el articule 20 de la Ley - -
Federal del Trabajo que a la letra dice: "Se entiende por relacidén de --
trabajo, cualquiera que sea el acto que le dé origen, la prestacidn de -
un trabajo personal subordinado a una persona, mediante el pago de un -
aalario..."

Y precisamente en el aapecto de la subordinacidn es donde ~—



tiene tiene relacidn con el arciculc; 1925' delVClSdigo Civil ya que de la-—
relacifn laboral existente entre el ‘hostalero‘y sus sirvientes es de ——-
donde deviene la obligacién. de aqudl de responder por los dafios que - -
éstos causen, ya que obra bajo-la Alrecéién y mando del hostelero.

3).- ARTICULO 2536 Cbdigo Civil: "Los dueilos de-
sstablecimientos en donde se reciben huéspedes son responsables del - -
deterloru,r destruccibn o pérdida de los efectos introducidos en el - - -
establecimiento con Bu consentimiento o el de sus empleados auutorizados-—
por las personas (ue all{ se alojen, a menus que pruchen que el dafio —~ —
sufrido es imputable 8 otras personas, a sus acompafantes, 8 Bus servido
res o a los que los visiten, o que proviens de caso fortuito, fuerza — -
mayor o vicios de los mismos efectos."

“"La responsabilidad de que habla este articulo -
no excederf de la suma de doscientos cincuenta pesos cusndo no se pueda-
lnputar culpa al hostelero o a su perdonal."

Este articulo 1o encontramos dentro del Capftulo I del — - -
T{ftulo Octave, de la Segunda Parte del Libro Cuarto del Cbdlgo Civil, —-
bajo el rubro de " DELGSITO .

Lop dofios de que hahla este articulo y que son responsabili-
dad del hostelero devienen de que éste debe proporcionar alojamisnto en-—
un inmueble que relna las condiciones de seguridad e higiene que necesa-
riamente debe reunir una vivienda digna y si no lo hace, fatalmente - -
incurre en responsabil idad,

La responsabllidad contenida en el artficulo que ne comenta,-
necesariamsnte deberd deducirse en juicio, con el objeto de que 8l - - -
huésped tenga oportunidad de probar en &1 que por culpa del hodtelero o-

el personal a sBu servicio ocurrieron los dafiosa; y por su parte el - — -



hostelero puada oponer lus excepciones que tuviere para probur su def‘an—

‘111dad. o-no.

del. pago_por'

4),~ ARTICULD 2536 Cbdigo Clvil.

dueﬁoa de astablauimlantus donde se reciben hué pe

debidamente autorizados."

fate articulo‘lo anco‘nf;{amc{s:der;tro‘,;iéL:Capitul.o I.del.~ -~
T{tula Octavo de la Segunda Parte 'del Libr§ Cua‘rto del Cédigo Civil bajo
el rubro de " DEPOSITQ “, '

Por su parte, el artfculo 2516 del propio Cédigo Civil nos -
proporciona la definicibén de depfsito en los sigulentes términos:

Kl depbsito es un contrato por el cual el - - -

depositario se obliga hacia el depositante a recibir una cosa, mueble o-
inmueble, que aqudl le confia, y & guardarla para restituirla cusndo la-
pida el depositante."

tonsideramncs de grunrvalor el contenido del artfculc 25346 --
del C&digo Civil que se comenta, toda vez de que hostelero y huésped - -
tienen la posibilidad de celsbrar un contrato de depésito como lo indica
el citado artfculo y asi poder deslindar responsabilidadea en un momento
dado.

$i el huésped no entrege al hostelerc en depbsito sus - - -

objetos de valor, 81 mismo es responsuble de éstos; no asf si tiene la ~




precaucién de celebrar un contratec de depbsito, pues en eét}e c’a:s'o' el - -
directamente responsable de dichos bienes serd el l\ostélérﬁ. ”

5).- ARTICULO 2537 Cédigo Civil: "El posadero no.
Be oxime de la responsabilidad que le imponen los dos ar;icﬁlué"ax{teﬁiu;

res, por avisoe que ponga en su eatablecimlento para eiudirla. TCu;a”lquier -

pacto que celebre, limitando o modificando esa responsabilidad seyr6'~ -
nulo.” oo » g
La responsabilidad a que se refiere este artfculo que” se --
comenta, deviene del textu de la Ley y es imposible evilarla por la - -
Bimple colucucibn de anuncios o advertencias gue haga el hostelero, ya —
que &1 lo hace se presupone que desde ese momento obra de mula & y con-
1a intencibn dv no responder por lo impuesto en estoa dos articulos y --

contravenir as{ disposiciones legales que son de observancia obligatoria.



CAPITULO V. :
HEGULACION éﬁééasn lii-: LAé 'Ac'dlbrﬁ:s DERIVADAS DEL CONTRATU DE HOSPEDAJE.
hste capitulo ‘se _éncuentra dedicado a estudiar las disposi--
Lianae proceuulas que reéulan laa acciones derivadas del contrato de - -
hospedbjé un’log:CAsds de conflicto entre las partes, que pueden derivar
de su incﬁﬁpllmianto o responsabilidad que de 81 se derivan y que por -—-
iﬁtérés‘de los sujetos de lua relacidn juridica, precisen ser deterinina--—
dos por las Autoridades Judiciales competentes.

Pasemos pues, vl estudioc del Cddigo de Procedimientos - - -
Civiles para el Distrito Federal, publicado en el " DIARIC OFICIAL " - -
correspondiente a los dias del 1° al 21 de septiembre de mil novecientos
treinta y dos, con sl objeto de que, con las propuestas que en este - -
capitulo ge exponen, en lo sucesivo todos y cada uno de los litigios que
se planteen ante las Autoridades Judiciales competentes, se resuelvan de
forma rdpide y expedita y susente de formalidades inpecesarias, permi-—--
tiendo a las partes en coutienda, una eficaz, justa, raplda y econbmica-—
solucibn a su problems, resguardundo sus respectivos intereses.

Anteriurmente en el Cédigo de Procedimientos Civiles Be - -
contenfan dos procedimientos por medio de los cuales las partes podian -
proponer sl Juzgador su conflicto y éste resolverlo.

Estos dos procedimientos a que me refiero en el parrato - -
inmediato anterior, eran el juicio ORDINARIO CIVIL y el SUMARIO.

La diferencia tundamental entre ambos procedimientos radica~
ba en la duracibén de cada uno de ellos, ya que mientras el ORDINARIO - —
CIVIL era lento y tedioso, e! SUMAR1O0, por contemplar términos més - - —
cortos, era més dyil y répido.

Al juicio SUMAIRIO se le encontraba regulado en los artfculos

del 430 al 442 inclusive del ChHdigo de Procedimienton Civiles, en gl - -



Titulo Séptimo de dicho cuerpo legislativo, hajo el rubro de " DE LOS --
JUICIOS ESPECIALES Y DE LA VIA DE APHREMIO ", y digo que se encontraba --—
regulado porque & la fecha eatos artfculos ya se encuentran derogndos.
La razbn por la que se haya derogado el juicio SUMARTO se ==
nos antoja un tanto cuanto caprichosa, ya que para el litigaﬁﬁe de = ;

aquel entonces, ¢8 decir, cuandoc este juicio se encontrabarngénte,

era una altarnativa bastante conslderable, y con. su derogeci@n,qﬁgé&goéf,
& merced del tormentoso juicio ORDINARIO CIVIL. i :

En wl whora lejano afio de mil novecientos ochenta y uno, -=
empecé a hacer mis pininos en estas cuestiones litiglousas, a conccer los
Juzgadoa, su composicibdn, su funcionamiento, y recuerdo con bastante — -
claridad que los juicios ORDINARIO CIVIL eran demasiado tediosos, lentos.
& mala administracién? No lo sé&, pero es el caso de que el cliente se -
desesperaba mucho y que el ahogado le infundf{a la poca o mucha paciencia
que &ste guardaba como tesoro. Recuerdo tamblén las interminables - ~ -
platicas de los litigantes que pedian a gritos se volviera a los socorri
dos juicios SUMARIOS.

Debido a los terremotos sufridos en la Ciudad de México, -~ -
Distrito Federal, los dfas diecinueve y veinte de septiembre de mil nove
cientos ochenta y cinco, que trajeron como consecuencia la escasez de --
vivienda en la ciudad més poblada del planeta, & las Autoridades - -
Capitalinas preocupb enormemente el problema de la hebitacidn y se reali
zaron reformas tanto al Cédigo Civil como al C&digo de FProcedimienlos -
Civilea, en materia de arrendamiento. Pero desgracliadamente s nadie se -
le ocurribé volver la mirada a los cuatro artfculcs que conforman la — —
regulaciédn sustantiva del contrato de hospedaje y mucho menos a nadie se

le ocurrid alquiera proponer la reatitucibébn del juiclo SUMAHLD para los-



casoa de controversia en materia de contratos de hospedaje.

Al inicio del presente capftulo apuntamos las acciones que -
pudieran derivar de la celebracidén del contrato de hospedanje, diciendo -
que éstas se pueden dar por incumplimiento o por responsabilidad.

51 hablamos de cualquiera de estas situaciones y tratamos de
encontrar su regulacldn processl, nos encontraremoe con que cualquier —-
accibn derivada del contrato de hospedaje ha de tramitarge a la sombra -
del juicio ORDINARIO CIVIL, ya qué &6 trata de ventilar cuestiones - - -
relativas al cunplimiente forzadu o & la rescisién del contrato, o Lien,
a solicitar se haga frente a la responsabllidad derivada de algln hecho-
ilficito cometido por alguno de los contratantes en el contrato que nos -
ocupa.

A esta conclusidén llegamos después de wnalizar el contenido-
del artfculo 957 del C6digo de I'rocedimientos Clviles, mismo (que a la «-
letra dice: "A laus controversias que versen sohre arrendamiento de fincas
urbanas destinadas a la habitacidn a que se¢ retiere el capftule cuarto,-
del Ti{tulo Sexto del Cédigo Civil les serédn aplicubles las disposiciones
de este tftulo, excepto el julcio especial de desshucio al que se le - ~
aplicar&n las disposiclones del capftulo [V, del titulo séptimo de este-
cbdigo. El Juer tendréd las mls amplias facultades para decidir en forma-
pronta y sxpedita lo que en derecho convenga."

De lo anterior se desprende que en vista de que los - - -
artfculos que regulen el contrato de hospodaje en el Cédigo Civil no - -
encuadran en el Capftulo Cuarto del Titulo Sexto del mismo Cédigo Civil,
las acciones derivadas de ante contrato no pueden tremitarse en via de -
controversia del arrendumiento inmobiliario.

En estas circunntencias, tal vez resultar{a muy Bano.que - -



aquellos que tienen en sus manos el poder de decisibn y de resolucién de
ests tipo de problemas, consideraran s6lldamente la idea de retomar el -
cause del juicio SUMARIO para ventilar las cuestiones derivadas det - -~
contrato de hospedaje, ya que Be trata del problema habitacional que es-
uno de los mAs importantes de nuestra vida cotldlana, ademfs de que el -
derecho a la casa digna se encuentra elevado 8 la categoria de parantia-
individual, consignada en nuestra Constitucidn Politica.

Por otra parte y en nuestro concepto, consideramos que la --—
Autoridad competente para conocer de las controversias derivadas del - -
contrato de hospedaje lo es el Juez del Arrendanientoe Inmoblliario, dada

la especlalidad de Juzgadores con que contamos hoy en dia.



CAPLTULO VI.
PROPUESTAS - DE REPOHMAS Y ADlCIONE »AL CODlGO CIVlL LN MATERIA ‘DR NOSPEDA

JE.

“En ﬁste'puhto que,noé. cupa; ' h 11qgad§'§1 moMento de - - -

realizar alﬂuna@ cons erac;onea\préccicasAsobré lo'‘desarrollado en los-

puntos enterlohes.

“A lo largo - x‘abajo ‘Hemos ‘estudiado el ‘contrato-
de hospadhje en HUB Facetas? técnico - juridicas,. tal y como se encuentra
regulado actual_menté en' 1a Ley; pero - desde el inicio hemos trazado - - -
directrices que ahora es nomento de puntualizar.

Debido a los sismos sufridod en el Distrito Federal los dias
diecinueve y veinte de septiembre de mil noveclentos ochenta y cinco, el
problema habitacional en lu Capital se recrudecid, ya que multitud de —-—
familias se quedaron sin hogar. De inmediato, el Gablerno Capitalino se-
avocé a la instaslacién de viviendas provisionales que intentaron resocl--
ver semejante problema, pero obviamente esa no era la sclucibn definiti-
va.

Encontréndose el pafs en tan duro trance, la ciudadanfa - -~
intervino y participd activamente en la solucibn de los problemas -~ - -
inminentes, todo era necesario, todo escaceaba, ropa, comida, coblijo y -
techo.

Kl tiempo, medicine natural de cusi todos los males, comenzd
a hacer sentir su influencia, y poco a poco tueron desapareciendo los ——
albergues provisionales y todas esas familias, o la gran mayoris, fueron
transladadas a casas tabricadas con l&minas que proporcionaban un poco -
né&s de comodided a nuestros hermanos cafdos en desgracia.

Tiempo horrible, época de llanto y desesperanza. Habfa que -



actuar répido, con soluciones précticas.

Comsnzuron entonces las reformas al Cédigo Civil para el - =
Distrito Federal en materia de arrendamiento inmobiliario de fincas. - -
urbunas deatinadas a fla habitacién. '

Estas retormas, creadas como dijimos antea, con el afén de -
salupionux‘ el problema habitecional recrudecido con los sismos, - — -
camblaron radicalmente la postura y condicibn tanto de arrendador como -
de arrsndatario. Se concedieron miltiples prerrogativus al inquilino, --
gobre todo relativas a la permanencia en la localidad arrendada.

Con todo esto, obviamente se incrementd el chmulo de -
Juicioa que se dirimen ante los Juzgados del Arrendamiento Inmobiliario-
del Tribunal Superior dJde Justicias del Distrito Federal.

Decfamos antes en este propio trabajo que los juicios en - -
materia de arrendamiento inmobiliario en su gran mayoria, rssultan - -
tortuosos para el arrendador y como resultmdo de ello vemos que, una vez
que han logrado desocupar su localidad, no desean volverla a dar en - —
arrendamiento pues eao significa preparar un nuevo via crusis y deciden
venderla al mejor postor.

Reaultado: la escasez de viviendas en renta y alto porcenta-
Je de inmuebles en venta.

Por otro lado, debemos considerar también que e¢) grueso de -
la poblacibn, los que necesitan tomar en alquiler un inmueble, no cuentan
con el potencial econémico suficiente para pagar, en la actua)idad mas -~
de $1°500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M. H.} de renta~
mensuales; pero eeas famillise mexicenas hermanos nuestros, deben vivir -
en alguna parte.

Claro esta que existen los créditos de interés socinl para -



n este orden de dens y como’ yﬁ lo apuntamos con anteriori-

dad este gran nimera: de familias que Be-ven acorraladns por el problema

habiLucionﬂl racurven ‘a la celebrauién del contratu de hospedale.

En 81 p&sado. &1 contrato de hospedaje se celebraba entre el
hosteleroy peranﬁﬁs que necesitaban resolver el problema hablitacional -
por ELEmpo reéucido, léase uno, dos, tres dias; en la actualidad, - - -
permanecen bajo el contrato de hospedaje més de sels neses.

He aqui donde se centra e) eapiritu del presente trabajo, —-—
pues en nuestros dias el contrato de hospedaje es lu tabla de salvacién-
para el problema habitacional en México y desgraciadamente esta pobremen
te reglumentado.

En los Capftulos IV y V del presente trabajo, estudiamos la-
regulacién relativa al countrato de hospedaje en el Cédigo Civil para el-
Diatr!éo Federal y en el Cbdigo de Procedimientos Civiles; ah{ mismo we-
contienen los comentarios relativos a estus disposiciones, mismow que en
obvio de repeticiones innecesarias se tienen aquf por reproducidos.

Asf{, resta hacer algunos comentarios respecto de lo que, en-
nuestro concepto, podrian constitulr alguna reforma o adicibédn en materia
legislativa al contrato de hospedaje que nos ocupa.

Como antes se expresa, las modificaciones legislativas -
realizadas a las disposiciones del arrendamiento inmobillario de fincas-
ufbunas destinadas para hsbitacién, fueron producto de la gran crials —-

social po} la que atravezaba el pais con motivo de loa eiemos sufridos -



en eata Capital en el afio de mi)l novecientos ochenta y cinco, pero al -=
paso de los afios éstas han recrudecido alin mée el problema pﬁr la gran -
cantidad de prerrogativas que concede al inquilino.

También en el presente trabajo establecimos que en nuestro -
concepto 81 hospedaje se refiere al arrendamiento parcial de inmueble; -
en este orden de {deas, nos permitimos a continuacibn estudiar, deﬂglé-—
Bar y depurer las diepomiclones relativas al arrondamiento de fincas = -
urbanae destinudes a la habitacién que se contienen en el Capitulorlv -
del Titulo Sexto de la Segunda Parte del Libro Cuarto del Cédigo Civil -
para el Distrito Federal, con el objeto de tomar de ellas lo yue pudiera
servirnos para aplicarlas al contrato de hospedaje.

Les disposiciones del arrendamiento de fincas urbanas desti-
nadas a la habitacién que comentaremos a continuecibn, se encuentran - -
reguladas en los artfculoe del 2448 al 2452 inclusive del Chdigo Civil.

Si el lector lo permite, primeramente transcribiremos el ---
texto actual de cada uno de los articulos en estudio y después realizare
mos el comentario respectivo y, en caso de que pudiera con alguna modifl
cacibén, ser aplicable ul contrato de hospedaje, redactaremos la forma --—
que en nuestro concepto seria vimble al caso.

Hecha la advertencia anterior, paeomos de llent a nuestro --
sstudio.

ARTICULO 2448 Cédigo Civil: “Las disposiciones de evate capi-

tulo son de orden plblico e interfa sBociul. Por tanto son irrenunciables
y en consacuencia, cualquier estipulacibén en contrario se tendrd por rio—
pussta.*

En vista de que el contrato de hospedaje tlene por objeto el

arrendamiento parcial de un inmueble, mimmo que aerd destinado & la —---



habitacibn, consideramos que la disposlcibn que se contiene en el - — —
art{culo que se comenta, dsbe ser aplicable {ntegramente al contrato de-
hospedaje que nos ocupa, ya que al igual que en el arrendamiento, el - —
contrato de hospedaje debe wlevarse a la categoria de orden piablico e ——
interés social.

El hecho de que estes dieposiciones sean irrenunciables, — -~
conatituye una garantfa para el que contrata y una magnifica proteccién-
por parte de la Ley para ambas partes.

ARTICULO 2448 A Cbdigo Civil: "No deberd darse en arrenda—-—-—

misnto una localidad que no redna las condiciones de higiene y salubrie
dad exigidas por la ley de la materia.”

En nuestro concepto esta dipposicidn es de suma importancia-—
puss con ella se protege lu vida y la integridad de los inquilinos, - -
quedando prahibido dar en arrendamiento loculidades ruinosas o con defi-
clientes condiciones de higlene.

Do respetarse eésta disposiclén, se evitarfan miltiples - -
problamus en materia de salud pablica.

Serfs wuy vonvenlente que eeta disposicién formara parte - -
tamkiédn del contrato de hospedaje, pues hemos podido constatar que - -
muchas de las casas de huénpedes que ofrecen sus gervicios al plblico me
encuentran suclas y sin servicios, amén de que ulgunas de ellas we - — -
encuentran instaladus en construcclones ruilnosas.

Si consideramos al contrato de hospedaje como la tahla de ——
salvacién del problema habitaclonal en México, debe munejarse sobre - —
bages t'irmes y culdundo la salud y la seguridad de los contratuntes.

ARTICULO 2448 I Cédigo Civil: “El arrendador que no haga las

obras que ordene la autoridad sanitaria correspondiente como necesarias—



para que una localidad sea habitable e higiénica, es responsable de los-

dafios y perjuicios que los inquilinos sufren por esa causa. "

Le responeabilidad que impone este articulo que'ue‘comen} i

es clara y de hecho no necesita mayores comentarios pues se ‘encuentra

fntegramente ligada con el artfculo anterior ya comentado. Sélo'faléariaw

cuantificar los daflos y perjuicios sufridos por los 1|;\qu11‘i:7noﬂs>'déiii\énikara'
Juste y equitativa. ) Ve

Al igual que el articulo anterior, cunsiderémos que esta - -
disposicidén es aplicuble al contrato de hospedaje.

ARTICULO 2448 C C8digo Civil: "La duracidén mfnima de toda --—

contrato de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacidn -
aerd de un aflo forzoso para arrendador y arrendatario, que serd prorroga
ble, a voluntad del arrendatario, hasta por dos afins més siempre y — - -
cuando se encuentre al corriente en el pago de las rentas.'
Eute discutido artfculo que contiene lo que conocemos como -~
prérroga legal, no padris del todo ser aplicable al contrato de hospedaje.
En nuestro concepto, la duracibén minima del contrato de - -
hoepedaje deberia ser de SEIS MESES y su prérroga legal por un tanto - -
igual, es decir, por otros seis meses. De esta forma, estu disposicidén -
quedaria aaf:
" LA DURACION MINIMA DE TODO CONTRATQ DE HOSFEDAJE
SERA DE SEIS MESES FORZ0S0S PARA AMBAS PARTE
QUE SERA PRORROGABLE A VOLUNTAD DEL HUESPED POH-
UN TANTO IGUAL A LA DURACION MINIMA, SIEMPRE Y -

CUANDO SE ENCUENTRE AL CORRIENTE EN EI, PAGO DE -
LAS RENTAS. "

ARTICULO 2448 D Cédigao Civil: "Para los efectos de este - -

capftulo la renta deberd estipularse en moneda nacionat,'

"La renta 86lo podrf ser incrementads anualmente; en Bu casgo. .

el aumento no podré exceder del B85 por clento del incremento porcentual-



- 72 -
* LA
fijado al salario minimo general del Distrito Federal en el afio en oL -

que ‘el contrato se renueve o se prorrogue,’

Cunaidarumus que estas disposiciones que regulanla Forma de

pago ‘del contrato da arrendamiento y al incremento en caso de prérroga.—

son.aplicables al contruto de hospedaje.

ARTICULO 2448 E Cédigo Civil: "La renta debe pagarse en los-
plazos convenidou y a falta de convenio, por meses vencidos." ' )

YEl arrendatario no estd obligyudo a pagar 1a renta sino - -
desde el dfa en que reclba el inmueble objeto del contrato.”

Dividimos para mayor claridad sate articulo.

La‘'primera parte no nos parece adecuads para el contrato de-
hospeda je pues la préctica nos ensefla que las rentus se pagan siempre —-
por adelantado, pues constituye una garantf{a para ambas partes ya (ue —-
por una parte el arrendador estd seguro del cumplimiento por parte del -
inquilino y por lu otra el inquilino al pagar el precio tiene asegurada-
au permanencia y posesibén derivada.

La segunda parte del articulo que se comenta, textualmente -
es aplicable al contrato de hospedaje que nos ocupa.

La primera parte deberf quedar asf:

" LA RENTA DEBE PAGARSE EN LOS PLAZOS CONVENIDOS
Y A FALTA DE COGAVENIU, POR MESES ADELANTADOS. “

ARTICULO 2448 F_Cédigo Civil: “Pare loe efectos de este - -

capftulo el contrato de arrendasmiento debe otorgarse por escrito, la - -
talts de eats formulidad se imputard al arrendador."

YEl contrato deberA contener, cusando menos las siguientes --
esatipulacicnea: "

* I. Nombres del arrendador y arrendatario; "

% II. La ubicacién del inmueble; "



w111, Deecripeibén detallada del lnmueble objeto del . contra-

to y de las inestalaciones y accesorios con que cuentu para el uso y goce

del'mlsm‘; asfl comu el eatado que guardan;
: C* 1V, La mencidn express del destino hubltacional del ZLa
inmusble arrendado; *
”; "y, La garantfa, en su caso; "

“'YI.. La mencién expresa del destino habitacional dai -—_——
;nmuéﬁle urr;ndado; "

" V11, El término del contrato; "

" VITI, Las obligaciones que arrendedor y arrendatario - - -
contraigan adicionalmente & les eatablecidas en la ley. "

Eate articulo es splicable en su intepridud al contrato de -
hoapeda je, salvo 10 dlapuesto en la fraceién I1T que debe referirse a la
descripcidn detallada de la PORCION DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO

ARTICULD 2448 G Cbdigo Civil: “EL arrendudor deberf regluatrar

el contrato de arrendamiento dnte la autoridad competente del Depactamen
to del Distrito Fedoral. Uns vez cumplido este requisito, entregaré al -
arrendatario una copia registrada del contrato, "

"l arrendatario tendri accibn para demandsr el registro - -
mencionado y la entrega de la copls del contrata."

"Igualmente el arrendatario tendr& derecho para registrar eu
copia de contrato de arrendamiento snte la autoridad competente del - -
Departamento del Dlutritu Federal."

Eate articulc contiene normas de seguridad juridica y toda -
vez de que en el unterior se eatablece la forms por escrito para el - —
contrato de arrendamiento y nosotros la sdoptamos para el contrato de ——

hospedaje, consideramos que esta dieposicién tamblén es aplicable al —-



multicitado contrato de hospedaje:

ARTICULO 2448 B C&digo Civili: "El ‘arr ndamiento. de fincas -

urbanus destinadas a la*hahttacﬁé"n0~t€fmi a por.la muerte del arrenda-

dor ni por la del arrendutario,“sind sélo'porvlos motlvos establecidos -

en las leyes."

nCon exclusién de. cualquiér otra pereona, el cényugs, el o -
1la concubina, los hijoa los é;cendiantas”én linea consanguinea o por - -
afinidad del arrerdastario fallecido se subrogarén en los derechos y - -
obligaciones de éste, en los miemos términos del contrato, siempre y - -
cuando hubieran habitade real y permanentemente el inmueble en vida del-
arrendatario."

“Ho es aplicuble lo dispuesto en el phrrafo anterior a las -
personas que ocupen el lnmueble como subarrendatariaa, cesionarias o por
otro titulo semejante que no sea la situacidn pravista en este articulo." .

Esnta disposicidn, muy importante por ciento, convendria - -
inclufrla en el contrato de huspedaje, pues protege la posesidn derivada
del inquilino, huésped en nuestro caso y de su familia.

ARTICULO 2448 1 Cbdigo Civil: "Para los efectos de este -~ -

capftulo el arrendutario, si esté al corriente en el pago de la renta —-
tendr& derecho B que, en igualdad de condiciones, se le pretfiera a otro
interesado en el nuevo arrsndamiento del inmueble.*

“Asimismo, tendré el derecho del tanto en caso de que el —-——
propletario quiera vender la finca arrendada."

Este derecho de preferencie tamblén es splicable al contrato
de hoepedaje, pero slempre y cuando se encuentre el huésped en el presu-
puesto de eatar al corriente en el puigo de las rentas y ademés haber - -

observado buen comportamiento en su esatancia en el inmueble, pues -~ - -



queramoa que ne crea un 'convivencia Bnna entre Lodos los huéupedaa quu—'

habican el 1nmueble. convivencia que sblo puedes bnsﬂrse un el reapev.o =

mutuo.- :

: :Por lo que se refiere al derecho -del tanto, considuramos -

qus no es aplicable al contrato de hoepedaje pues todoe.los- huéﬁpedea st
convertlriun en copropietarios de un bisn lumueble en la mayoria de lés=’
casos con imposibilidad de cémoda divisibn, lo que acarrearfa miltiples—
éonflictos; en todo caso, puede concedérseles el derecho del tLante - -
respecto de la totalidad del inmueble, para que el mejor postor de - - -
entre ellos adquiera toda la localidad.

ARTICULO 2448 J Cbdigo Civil: "El ejerclicio del tauto se - -

asujetarf a las siguientes reglas: *

" 1. En todos 108 casos 6l propletario deberd dar aviso en -
forma indubitable al arrendatario de su deseo de vender el inmueble, - -
precisando el precio, términos, condiciones y modalidades de la compra —
venta."

" Il. 1 o los arrendatarios dispondrén de quince dfas para-
notificar en forma indubitable al arrendador su voluntasd de ejercitar el
deracho del tanto en los términos y condiciones de la oferta."

# III, En caso de que el arrendador cambie cualquiera de los
términoe de la oferta inicial estarh obligado a dar un nuevo uviuwo en --
forma indubitable al arrendatario, quien & partir de ese momento dispon-
dré de un nueve plazo de quince dias para los efectos del plrrafo - -~ -
anterior. Si el camblo se refiere sl precioc, el arrendador nbélo estd - -
obligado a dar esate nuevo avieo cuasndo el incremento o decremento del --
mismo eea de mfa de un diez por clento."

" IV, Traténdose de blenes sujetos al régimen de propiedad -

en condominio, se aplicarén las disposiciones de la ley de la materia.*



este artfculo

venta, !

"cun\:rﬂvenclén &alo diapuauto en este articulo serfin nulas de plenc - -

= derecho.y Yo notarios 1ﬁburr1rén en responsabilidad en loe términos de-

la ley de la materim. La accibdn de nulidad & que se refiere estum fraccién

'préscrlrbe en sels meses contados a partir de que el arrendatario tuvo —-
‘cronoclmiun:o de la realizacién del contrato. *

“En caso de que el arrendatario no dé el aviso B que se ~ —

refiaren las fracciones 1[I y I1L de este artfculo precluiréd su derecho,'

Con la salvedad anctada al comentar el artfculo anterior en

lo relativo al derecho del tanto, este artficulo es aplicable, en nuestro

concepto, al contrato de hoapedaje. .

AHTICULO 2448 K Cbédigo Civil: “KEl propietario no puede rehu-

sar como fiador a una persona que no reins los requisitos exgidos por la
ley para gue sea fiador."

“Fraténdose dul arrendamiento de viviendas de interés social
a4 potestatlvo para el arrendatario dar fisnza o sustituir esa garantia-
con el depdsita de un mes de renta."

Hablanmos a lo largo del presente trabajo de que en la actua-—
lidad en el contrato de hospedaje, la garantfia que se requiere es la —~w—
entrega al hostelero de uno o dos tantos de la renta en concepto do - -
depbsito, misnc que responde por los posibles daflos que pudiera sufrir -
la porcibn del inmuble materia del contrato.

Es por esto que esta disposlcibn no es aplicable al contrato

de hospedaje y deberia de quedar asi:



* El. HUESPED, A MANERA DE GARANTIA Y A LA FIRMA —w-
DEL CONTRATO, DEBERA ENTREGAR AL HOSTELERO DOS -
TANTOS DEL IMPORTE DE LA RENTA, PREVIA LA ——
EXHYIBICION DEL HECIBO COHRESPONDIENTE, MISMO  —--
QUE LE SERA DEVUELTO AL TERMINO DEL CONTRATO
DESPUES DE QUE EL HOSTELERO SE CERCIORE DE QUE --
LA PORCION DEL INMUEBLE MATERIA DEL CONTRATO —we
NO SUFRIO DANOS CONSIDERABLES. EN CASO CONTRARIO,
DICHO DEPOSITO SE APLICARA A LA REPARACION DE 105
DANOS Y EL REMANENTE SE DEVOLVERA AL IUESPED *

ARTICULC 2448 L Cédigo Civil: "En todo contrato de arrenda-

misnto para habitacidén deberé&n transcriblrse integras las disposiciones-—
de este capftulo.”

Resulta conveniente la transcripeibén literal de que habla --
este capftulo pues el inquilino, en nuestro caso el huésped, tiene - -
oportunidad de conocer las disposiciones que regulsn el contrato que ha—
celebrado, por lo que consideramos es aplicable al contrato de hospedaje

ARTICULO 2449 cédigo Civil:"El arrendador que no haga las --

obrae qQue ordens el Departamento de Salubridad Pilblica como necesarias —
para que una localidad sea habitable e higiénicu, es responsable de los—
dafios y perjuicios que los inquilinos sufran por esa causa. 1 "

En el Cbdigo Civil encontramos un pie de p&gina al término -
de este articulo que dice asi:

* (1) Este articulo es idéntico al 2448 B

Por lo que tenemos squf{ por reproducidos los comentarios —--—
vertidoas en ese articulo.

ARTICULO 2450 Cbdigo Civil: “El propletario no puede rehusar

como fiador a una peresona que refina los requisitos exigidos por la ley —
para que sea flador.”
*Si la renta no excede de veinticinco pesos mensuales es - -

potestativo para el arrendatario dar fianza o substituir esa garantia --—

con el depbsito de un mes de renta, "



© "Esta disposicién, que ya se encuentra regulada en sl numeral
2448 K con-‘algunas variantes, no merece mfa comentarios que los vertidos
con nntérionldad. amén de que en la actualidad ya no hay rentas de — — ~

“velnticinco mil pssos mensualen.

iVAHT[CULO 2451 cb6digo Civil: “No puede renunclarse anticipada
méétgxglyﬁerncho de cobrar la indemnizacibén que concede el articulo - ~
2aag.b

. S L s Cierto es que no puede renunciarse anticipadamente el derPchn
de’cobrar esa indemnizacidn, perc este articulo nos parece oscioso, pues
eétas normas son de orden plblico e interés social y por lo tanto = - -
irrenunciables, por lo que no consideramos necesario que forme parte de—
la regulacién del contrato de hospedaje.*

ARTICULO 2452 Cbédigo Civil: "La renta debe pagarse en los —-

plazos convenidos y & falta de convenio, por mesee vencidos si la renta-
exceds de clen pesos; por quincenus vencldas, si la renta es de sesenta-~
a clen peaos, y por semanas, también vencidas, cuando la renta no llegue
a susenta pesos.”

El articulo 2448 D del propio Cédigo Civil habla de la forma
de pago en el arrendamiento y al comentarlc expusimos lu forma en gue ——
consideramos deberia hacerse el pago; por otra parte, este articulo - -
contempla cifras gue se encusntran fuera de la realidad, por lo que no -
conaideramos necesaris su aplicacibén al contrato de hospedaje.

Con esto terminamos las propuestas de reformas y adiciones -

al contrato de hospedaje en la legilalacidn sustantiva,



APENDICE, Sh‘a‘R

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.

DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION DEL 6 DE MAYO DE 1942.

REGLAMENTO DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE.

* Al margen un asello con ¢l Edcudo Nacional, que dice: Esta-
don .Unidos Maxicanos.— Presidencis de la Kepliblica.

MANUEL AVILA CAMACHD, Presidente Constitucional de los Estados Unidog —-
Mexicanos,a sus habltuntes, sabed;

Que en uso de la facultud que me confiere la fruccibn 1 dei—
artfculo 89 de la Conatitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicarnos,
y con apoyo, ademéds, en lo dispuesto por sl articulo 23, fraccién IT, —
ineciso 12, de la Ley Orgénica del Distrito Federal, he tenido a bien =——-
expedir el siguiente

REGLAMENTO DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE .

ARTICULO 1¢~ He requiere licencia del Departamento del - - -
Distrito Federal, para abrir al servicio del piiblico un establecimiento-
de hoepedaje. La citada licenciu se expediréd previo el cumplimiento de -
los requisitos que meflala el presente reglamento.

ARTICULO 2°~ Se entiende por establecimiento de hospedaje el
que, sstando manejado sobre un régimen de estricta moralidad, proporcio-
na al pGblico, alojamiento con o sin alimentod y otros servictos conexos

ARTICULO 3°- Para los efectos de este reglamento, se encuen—
tran comprendidos dentro de la denominacibn genérica de establecimientos
de hospedaje, lom hoteles, campos de turlemo, poeadas, casas de —_— - -
hudspedes, casas de asistencia y casas de departamentos amuchlados.

ARTICULO 4°~ No quedan comprendidas en este reglamento las—-

casae de asistencia privadus o faumillares, que no estén ahlertus al - -



pﬁﬁlico sino. a bepuqnas gllegadus al Jefe de tamilia, en las cuales se -
. deuﬁing‘un mﬁxiﬁo’ﬂé’é?eé’hubltacionas como medio para auxiliarse:-en los
gastos norﬁéles’de uliméntacibn ¥ habitacibn de la fanilia, La aﬁtnridad
del Di;trito Federal. esta racultada para constatar esa situacibn en caso
de que]u. ‘ ) .

ANTiCULO 5°- Se éntienda por hntelﬁs lod establecimientos de
hospedaje que ademds de estar administredos sobre un régimen de estricta
moralidad, proporciecnen alojamiento, con o ain alimentos, mediante el =
pago de una retribucibdn convenida por lapsos no menores de un dfa y quo-
cuenten con un edificio construido o adaptado pare ese objeta, de -~ - —
conformidad cou lo que sobre el particular digpongan el Reglemento de ~—
Construcciones en el Distrito Federal, el Cédigo Sanitario, la Ley de —-
Zonificacién y Planeaclén, sus reglementos y demds disposiciones en - -
vigor.

ARTTCULO 6°~ Se denominan campos de turismo los estableci- -
mientos de hospedaje que, administrados sobre un régimen de esatricta - —
moralidad, proporcionen alojumiento, con o gin alimentos, asi como lugar
adecuado pura guardar los automéviles de los huéspedes, mediante el pago
de una retribucidn f1ijada convencionalmente, ﬁnr lapsos no menores de ——
un dfa y cuenten con un edificio construfdo o aduptado para ese objeto,-
de conformidad con las disposiciones del Cédigo Sanitario, del Heglamen—
to de Construcciones del Distrito Federal, de la Ley de Zonificacién y -
Plansacibn, sus reglumentos y demAs prevenciones relativas en vigor,

ARTICULO 7°- La designacibn de posada es comin u los hoteles
y campos de turismo y ee aplica a unos u otros, segin que presenten las-
caracterfuticas sefialadas en el articulo 5° o en el 6°, respectivamente,

del preasente reglsuenito,



ARTICULO B8°— Las cusas de huéspedes o casas de uﬁiuuénq{a, -
aon aquellos establecimientos de hospedaje, que manejados sohrc’hn;.base
de estricta moralidad y organizados bajo un régimen fumiliar.kpropovr"-‘civo—’
nap alojamiento con mlimentos mediante el pago de una retribuclén"; ~'_
oonvenida para perfodos de una semans o muyores.

ARTICULO 9%- Por casas de departamentos amueblados se -~ - ~
ent{anden aquellos establecimientos de hospedaje, que proporcionanm - -~ —
habitaciones con muebles y equipo y que cuentan cuando menos con bailo, -
cocina y dormitorio, y servicio de luz y agua, mediunte el pago de una —
retribucibn convenidu por perfodos de quince dfas o mayores. Los edifi--
clos destinudos a proporclionar este género de houpedauje, deberén estar -~
construidos o adaptados al objeto, de conformidad con lo que sohre el —-—
particular disponga o1 Reglamento de Construcciones, el Cédigo Sanitario,
la Ley de Zonificacién y Plenificacién del Distrito Federal, sus -
reglamentos y demhs preveunciones relativas en vigor.

ARTICULO 10°~ Para qus el Departamento del Distrito Federal,
otorgue la licencia respectiva que autorice el eastablecimiento y explota
clén de un hotel, campo de turismo, casa de huésped, casa de asistencia-
y casa de departamentos amueblados, el interesada deberi:

a).- Preaentar por triplicado una solicitua que contengs.lcs
Bigulentes datos: )

I.- Nombre o razén social y domicilio del interesado. En su-
caso, constancia del registro del nomb:e comercial.

II.~ Lugar en que se instalard el establecimiento de hoﬂpedﬂ

I1II.~ Personalidad del promovente, acompailando, en su caso,-

los documentoe que la comprueben.



narén a la explotacién del negocio

V.- Naclonalidad ‘del bropietsrio‘o,emﬁre'sariq del’establuci~

miento, comprobando en caso.de que se;_ix“a‘t{é;d‘ ax}tt:iérn_‘qrovs.k q;xe se = = -
cuenta con ld autorizacién para dudic;rse a aét’i\;td;desr come‘réiules O -
industriales.

b).~ Presentar la aprobacibn otorgads por la Direccibn de —-
Obras Piblicas del Departamento del Distrito Federal, el proyecto de «--
construccibén y adaptacibn del edificio que me vaya a destinar para la —-—
explotacidn del negocio de hotel, campo de turistas o casa de departamen
tos amieblados, La Direccidn de Obras Piblicas no aprobaré ningin - - -
proyecto de construccidn o adaptacién de edificic para hoteles o campos-
de turismo si no llenan los requisitos reglamentsrios y ademfis cuentan -
con veinte unidades habitables y ochenta por ciento de bafios, como - - ~
minimo. .

¢).~ Presentar la aprobacibn correspondiente del Departamento
de Salubridad Pblica, para la construccidén o adaptacibn del edificio --
destinado a hotel, campo de turjsmo, casa de hubspedes o casa de departa
mentos amueblados.

d).- Presentar un ejemplar de la turifa & la qus ee sujetard
el cobro de los servicios de hospedaje, cun especial indicacibdn de la -
clase y nimero de habitaciones, cuartos o departementos destinados para-
tal fin.

e).~ Presentar dos ejemplares del Reglamento Interior del --
establecimiento a que Be ‘refiere la solicitud.

ARTICULO 11.~ El Departamento del bistrito Federal, a travée

da su dependencia correspondiente, ordenarf ls préctics de laa -



inspecciones y determinaré los tr&mites que a Bu juicio ssan necesarios—
para comprobar que el interesado satisface los requisitos fijados por el
presente reglamento, como condiciédn para que pueda autorizarse la - - ;
apertura y funcionamiento de un establecimiento de hospedaje. Satisechos
los expresados requisitos, el Depurtamento del Distrito Federal,: dentro-
del término de sesenta dfuus, otorgurf la licencia respectiva, que -—=
slempire es sntenderh concedida sobre lu base de que el establecimiento,-
objeto de la misma, queda sometido a los preceptos de laa leyes, reg]a-L'i'
mantos y demés disposiclones de policfa, seguridsd y buen gobierno, - -
vigentes en la actualidad o las que en lo sucesivo se dictaren.

ARTICULO 12.- La licencia para lua spertura y explotacidn de—r
un establecimiento de hospederia, no comprende el derecho de explotar —-~
giros anexos, afin cuando Bstos constituyan una misma unidad comercial ——

con el citado establecimlento; en col uencia, tales deberén ---

estar amparados por la licencia que corresponda, sepin la clase de giro-
de que se trate.

ARTICULO 13.- El propletario de un establecimiento de huospe-
daje, deberi avigar al Departamento del Distrito Federal, la suspensidn—
de las actividedes de su negocio, inmedimtamente que é&sta ocurra, con -—-
indicacibébn de las causas que la motivep; la Buspensién de las actividudes
de explotacién que se prolongue por méa de tres messs consecutivos, sblo
podré tener lugar con autorizacién expresa del Depurtamento del Distrito
Federal, la negativa de dicha autorizﬁf{én tendréd como consecuencia la —
cancelacién de la licencie respectiva, palvo los casos de fuerza muyor y
los conflictoa de orden econbmico y de trabajo en general.

ARTICULO 14.- Toda persona que se aloje en un establecimien—

to de hompedaje, estd obligada a registrarse en las tarjetas o librog —-



especiales que el propietaric del negocio deber& llevar. con #al’objeto,—'
anotando ademls el nombre de las personas que lo acompafien; El chmpli———‘
miento de esta obligacibn estaré a cargo del propietario olencargado del

eastublecimiento, siendo motive de infraccidn cualquiera omisién o’ -

irregularidad que se observe en relacién con el citado requisito.

ARTICULO 15.~ Queda estrictamente prohibido a los prdpieta—:
rios o administradores de los establecimientos de hospedaje, dar aloja--
miento a personas que lo soliciten, cuando éstus traten de violar 188 «-
dlaposiciones y espfiritu del presente reglamento, en materia de morali--
dad.

ARTICULO 16.- El hubsped que desBee hospedar en su habitacién
& otra persona o personas, deberé sujetarse al reglamento interjor del -
eatablecimiento y registrar a sus huéspedes.

ARTICULO 17.- S1 un huésped no pagare su alojamiento en el -
plazo estipulado en su contrato de hospedaje, expreso o técito, el —-- -
propletario o encargado del establecimiento, podréd dar por rescindido el
contrato, exigir la iamediata desocupacidén de la habitacibn y retener el
equipaje del huésped en garantf{a, de acuerdo con lo establecido por el -
Chdigo Civil vigente. 7

En este caso, procederd el propletario o encargado a hacer -
un inventario del equipaje, ante dos teatigos, y si pasados treinta dias
no hubiere obtenido el pago del mdeudo, podrA vender el equipaje por - -
mediaclén de un corredor pibllico autorizado y si el producte de la venta
fuere mayor que el adeudo, se depositarh el excedente en el Hanco de - -
México a disposiclén del interesado.

ARTICULO 18.-~ Si un huésped se ausentare del establecimiento

mis de setenta y dos horase, sein previc aviso al propietario o encargado,



éste podréd dar por rescindido el contrato de hospedaje, prdcediér{do' en -
caso de adeudo por parte del huéséad,~de conférﬁidﬁd één lo estfbulé§o =
en el articulo anterior. ‘ ‘ )

ARTICULO 1Y,- En caso de enfurmedaﬁ de un huésped, el ﬁrépig
tario o encargado dul establecimiento de hospedaje, tiene facultad para-—
exigir sl interesado que lo vea un médico, y si la enfermedad fuere - -~
infecciosa se durh aviso inmediatamente al Departamento de SAlubridad —-
Piblica, para que Be proceda de acuerdo con los ordenamientos respecti--—
vos en vigor.

ARTICULDO 20.- En caso de fallecimiento de un hubaped, el - -
propietario o encargado dol establecimiento de hospedaje, dard sviso - -
inmediatamente al Agente Investigador del Ministerio Plblico que corres—
ponda, a qulen entregard el equipaje del huésped, previo inventario que-
deberd haber formulado ante dos testigos.

ARTICULO 21.- los establecimlientos de hospedaje podrén -—-
expedir sus proplos reglamentos interiores que en ningin caso contrarien
la presente reglamentacidn y los someterln & la aprobucién del Departa——
mento del Distrito Federal y lo fijarin en lugar visible para los - - -
hudspedes., Otro tdanto se ohservarh con las tarifas a que debe sujetarse—
¢l cobro del servicio.

ARTICULO 22.- Los establecimientos de hospedaje solasmente —-—
son resgponsables del dinero, valores u objetos que los huéspedes entre--—
guen en depbpito a lus persones del establecimiento debidanente autoriza
das para recibirlos y con este objeto, en lugar visible para los huéspe—
des, hahr8 un aviso en que conste el nombre y cargo de esas personas - —
quienes tienen la obligacibn de expedir paor todo depbsito, la correspon-—

diente constancia.



ARTICULO 23.- Lo propieturion o encargﬁdoa de un estableci-
miento, pueden dar por resclndido el contrato de hospedaje y‘peﬁir la --
desocupacibn de la habitacibdn de todo huésped que viole este reglamento,
0 que se presente en estado de embriapuez, que cometa talta a la moral o

eschndaloa que perturben el reposo del pasaje; en estos casos los p:upig

tarjos o encargados podrén acudir al auxilio de la policia.

ARTICULO 24,- Los establecimientos de hospedéjé'debéré =

tener lus Lnstaluéiones contra incendio y llenar loas requ{sitoé‘d' fcasb

u juicio del Jefe del Cuerpo de Bomberos.

ARTICULO 25.- En caso de que se cometa un delstorgézun - e
establecimiento de hospedaje, el propietario o encargado, daré inmediato
aviso a la Delegacibn de Policiu correspondiente.

ARTICULO 26.- Los establecimientos de hospedaje se sujetaran
@ las tarifae aprobadas por las autoridades competentes y tienen obliga-
cibn los praopleturios o encargsdos de esos establecimientos de colocar--
lae en lugar bien viaible para el piblico.

ARTICULO 27.- Ningin establecimlento de hospedaje que no — -
eaté administradoe bmjo un régimen de estricta moralidad, podrd usur el -
nombre de hotel, campo de turismo, posada, cesa de huéspedes o de -~ - -
asistencia o casa de departamentos amgebladoa. siendo materia de clausu~
ra la violaclibn a este precepto.

ARTICULO 28.- La infraccibn a cualquiera de las disposicio--
nes del presente reglamento por parte de los establecimientos de hospeda
Jje, cuya suncibn no esth expressmente sefialada, se cmstigurf con amones-—
tacionea, multaa de $10,00 a $2,000.00 o en defecto de éstas el arresto-
correspondiente del propletaurio o encargado del estsblecimiento, que no-

podré& exceder de 15 dfas. Cuando lu gravedad de la intraccién lo amerite,



8é procederf a la clausura del establecimiento. R

ARTICULO 29.;, Le resclucién de todos los casoe que 86 presen
ten con motivo de .la. uplicag;bn. interpretacibn. y observancia del presen
te Drdénamiento; cérrgsponde al Departamento del Distrito Federal cuyb -
Jefe podré-parsila resolucién de los problemas generales de la rama, a —
la consulta’de los repreaentahtes‘debidamsnte acredi tados de las -—-—
prlnclhaleé organjizaciones que la integran tanto patronales como. obreras;
ua ia intelig;ncla de que para cada caso, se deheri hacer la designgcién
de lu persona que deba sostener los puntos de vista de la organizacién -
consultada por el Departamento del Distrito. Federal, y una vez satisfecho
el objeto de la consulta, cesard el o los designados en la funcién - - -
conaultiva. que se les hubisre encomendado.

TRANSITORTIOS

ARTICULO 1¥,.~ Todos los propletarios de establecimientos de-—
hospadaje que Beo encuentren actualmente en tuncionamiento, deberén - ~ —
proceder dentro de un término no mayor de treinta dfas, contados a - - —
partir de la fecha en yue entre en vigor el presente reglamento, s — — —
fortmular la correspondiente sollecttud de revalidacidn de su }icencia, fa
que serd expedida Gnicamente en el caso de que los interesados ajusten -
el funcionamiento de sus giros a los requisttos establecidos por este ——
ordenamiento.

AHRTICULO 2°.~ La falta de cumplimiento a lo dispuesto en el-
articulo antertor, serd sancionado con la clausura del establecimiento —
respectivo,

ARTICULO 3°.- lLas solicitudes de licencia de funcionamiento-
que e encuentren actualmente en trémite de acuerdo con lo dispuesto por

los artfculos 11, 12, 13, 14 y 15 del Reglamento de 1* de octutre de - —



1941, se sBujetarén a laa condiciones fijades por el presente regiamento.

ARTICULO 4¢,~ no serén aplicables retroactivamente a losv— -
asstablecimientos de hospedaje ya existentes a la techa y amparados por -
8u correspondiente licencis de funcionamiento, los requisitos que. sefiala
el presente reglumento en materia de ubicacibdn, construccibn y adapta— -
cién de locales.

ARTICULO 5° Este reglamento deroga todas las disposiciones -
anteriores sobre la materia y entrard en vigor sl dfa siguiente de su --
publicacién un el "Diario Oficial® de la Federacién.

En cunplimiento a lo dispuesto por la fruccibn 1 del - - -
artfculo B9 de la Constitucién Polftica de lus Estados Unidos Mexicanos,
y para su debida publicaclibn y observancia, promulgo el presente regla--
mento en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en México, V. F., a-
los disciaiete dias del mee de mbril de mil novecientos cuarenta y dos,
Manuel Avila Camacho.~ Ribrica.- Cimplase: el Jefe del Departamento del-

Distrito Federal, Javier Rojo G&mez.- Ribrica. "



CONCLUSTONES.

PRIMERA: El contrato de hoapedaje se encuentra pobremente ——
ragu}udo en nuestro Derecho Positivao Mexicano, pues e}l Cébdigo Civil L.
vigente para el Distrito Federal le concede cuatro artfculos y el Regla-

. mento de Establecimientos de Hospedaje nacido ¢l seis de mayo de mil - -
novecientos cuarenta y dos es obsoleto pues no ee aplicable 8 la realidud
actual.

SEGUNDA: Fn nuestra &poca, el contrato de hospedaje conatity
ye la tabls de salvacién del problema habitacional en México, refiriéndo
nos espec{ficamente al contrato de hospedsje que ge celebra en lag — - -
numeroai{simas casus de huéspedes que sxisten en el Nistrito Federal.

TEHCERA: Hun de elevarse las normas que regulan el contrato-
de hospedaje a la categorfa de normas de orden pilblico y de interés - -
aocial y por lo tanto ser irrenuncisbles para las purtes contratantes, -
puen con ello se otorga seguridad juridica al contrato y ambas partes --—
quedan protegldas.

CUARYA: EB menester hac ‘v incapie en que debe establecerse -
la forma escrita cono requisito de validez del contrato de hospsdaje - ~
pues con su firma, las partes se someten y obligan en lo® términce del -
mismo y en caso de controversia, el Juez del conocimiento esturd sn - -
aptitud de impartir judticia y conceder la razén a qulen la tenga.

QUINTA; Las controversias suscltadas en materia de hospedaje
debsn tramitarse en la via del juicio sumario, pues debido 4 la celeri--
dad de &ste, as{ &stos cunflictos se resolverén de manera répida y — = -
expedita y consideramos que la autoridad competente pura resoclverlos son
los Jueces del Arrendamiento Inmobiliurio debido a la especimlidad en la

imparticién de justicia que tenemos hoy dfa,
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