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IN1'HODUCC10N. 

Hoy en día ~n nuestro país, atravezttmo1:3 por una crisis - - -

econ6mica bustui:ite. profunda, _e~ ·1?- bpoca del sacriftcio, dt:1l esf'ucrzo, -

de la tU!St:dril.hsd elevuda a. su máxima t:o<presi6n. dtt cuidar lo poco que 

titme o, t::n eu caeo, de no cidrrochar lu que l:ltl t.io:ine en abundar1cia, 

En tosta i::1o:iguridtt mitad dt:1l año dt:: mil nov,,,cic:ntot> noventa y -

uno, un obrdro percibe al dÍd un ridículo saler1o que eólo BUPHra loa -

diez miJ pesos diarios, con el cual se suponti debe pagar renta, comer y

dar de comttr a loa suyos, vestirse, di vert 1 rae; pero prechntmenttt aquí,

en estas Ot:1Gesid&dt!ti lJÓ.Hicati en do11de c11conLrtunoi:; t::l principal prublemb.. 

Coni:>cie11tl;!B 11,,, l&. tHH:cttit::.l. dt; vivit:ind1::1. 

en la actualidad y del ult.u costo de la miBma, cuando st:1 le encuentrü, -

realizamott una 1nvet>t:1gttci6n l~un t::l objete, (fe cnnocer a fondo el gruvis.!_ 

mo probleun1 hahl t.aeiomd t!O Méx.tco. 

f.fcct.w:.111ot:1 cit1cuenta l Jtunndaa t.eleflmicc:1s a difert::ntes peri:;~ 

qui'! of'recen en rentf.I Hui.i r.hsu~ y 11epartamenlos y nos tncontramoti cnn 

que el precio de el loti deriva principaJmdnle dt:: la zona en que s~ t1ncue~ 

tra uUic&cto el irnuud1le y de Jtt.a hatJitaciones que tiene, flucl1H:1.ndo las

rentu.s mensuules entre l::ieiucientua 111il y httsla cinco miilunc:ti de pccou. 

De lo émt.~rtor th~ dcsprtmde que los obreroH qur. perciben el

attlario mtnimo, CJlle 1tictio !:H"ª de pa!::!.O forrnun el grueso du lt:i poblaci6n -

cupit.altna, llCt t.iEH1ttn pus11>1lilit1.dttb ct.J •. >n6mic11.s sufi1.:iuntés paru. 1:1lquilcu· 

c11alqu1t:1rtl de Luo inmud1lt':b ú. que nod rtift::rimou con ttnterioridt1d. 

con~ulta lt:1 Bdccié•11 de dep1::1.rt.umentus y cu~<:n.i dn rent1::1., tli110 4ue se dirige 
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&. la secci6n de cunrtOs en alquiler. 

-Ante oata situac160.; no_a dedicamoe 1::1; localizar· cuartos que -

se ofrer:an u.l pÓbUco~·bajo<ta ce"lebraci6n d~l contrato de hospedaje, --

v b 1tando incluso alSunoa. de t=lloa., 

En .e8t~s viSitas observamos que _la mayoría de loe cuartos de 
. . . 

alqui.101: a q~e nÓs. v6~-lmoa rerÍ.rie"o·da-, s--~--~~¿-u\mt.ra·~·- en pésimo estado de 

h~b1f-abil.1dad. y_ crin 'ffif niffi~~ - cOn-diC_ionea·' de -higiene, pera también obs&rv~ 

mo1:1 c¡ue aunque estos cunrtua se encontraran inhabitables, están cotizudo!i 

muy alto debido a' que el puablo no puede pagar un dept:trtamento, mucho --

menoa una casa, y se ve en la necesidad de intttalar d !iu f1::ur1Jlla, lét:iae-

esposa, hijoa, primos, sohrinoa, suegra, etcétera, en un cuarto ele cuatro 

por cuatro metroli. 

~n mérit.o de lo !interior y con viatu a ta esc1:U:Hi regulaci6n-

del contrato de hot>perh1.je en el Gódlgo Clvil vigente, coni:iideramos que -

es menester tomttr concienciu de lii gravedad del proLlema habill::1.cionul en 

t:il México llti nueutros 11{us y ch1r11os cuenta de que el conr.rato de hoaped~ 

ju eB actu1:1l, está. vivo y tH~ celebrtt. dio c::on dí.a, éiÚO cuando no tienf;l' --

una i:ldecunda reg11lar1ó11 jurídica.. 

El r~n.l':dio H P.:iltt situttci6n está en nutH;tra~ rnnnoM. 

El propósito lit:! tH;te trttbujo no ett aolomtmte el de a.nall:t.éir-

el contrht.O de hnapedu.je, utno proponer la.a reformus que nut:l'titro 

concepto He neceai tl:1n tanto en el Código Civil como en el Código de 

Proct1dlmient:o~ Civiles, l•ttrH udecuar lü utllizuc16n del mismo e la vida-

jurídica.. 
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CAPI'l'Ul.O l. 

ANTECEDENTES i\IS'l'OklCOS LlEL CON'l'RATO DE llOSPf.llAJE. 

1) • - EPOCA COl.ONIAL. 

En el Mbxico primitivo no existían lugares púhllc~e donde -

hospedarse pues la hoapi tal idad era CO(lHl.deraila un deber sagrado y- por- -

ello recibían a loa viajeros en las casas. 

El primer mesón colonial Be estableció en Pinavizapa, lo que 

con t1l titimpo t:1eríu Orizob&, el veinte '11:! junio de mil quinientos 

veinticinco. Su propietario fué Francisco de Aguilur, el primer mesonero 

de la Nueva Eapafia. 

El seg1mdo melién Bt1 ealahlec16 en el camino de Medellín a --

En la Ciudud de México, el primer rne~6n se eslableci6 dl - -

primero de diciembre de mil quinientos veinticinco, pr·eciaumentt~ en ltt -

calle de Mtieones. 

Det:1pués de trnto, comenzaron a abrir1:rn otros rne:w11tH:1 en 

dietint.as portee del país, fué por ello que lat1 Aut.oridadts Coloniale~ -

crearon' un Actu. de Cabilcio de la Ciudad de México el nueve de enero de -

mil quinientos veintis"'ls para regular _eatu actividad. La hiHtoria cons.!_ 

dertt esta acttt.. como el primer Reglurnento de Et1t.ctblecimitmtoB de lfotip1::dt1.

je en Ml:xico. 

El conocido "HOTEL lJE LA GllAN !30CH~UAU" t:H:; fuwló en mil 

ochocientot:1 dieciocho en ltt eBqulna que hoy forman l&s CEillt!S de lb de -

aeptiem!Jra e It:1abel Le. C1ü6lica. 

2}. - MEXICO INIJfo:PlWUlEN'l'E: 
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Casi durante todo el ::iiglo XIX, después dt'I la Guerra de - -

Indeptmdtincia, eJ Gobierno de México centraba su atención principalmente 

en rnant.ent:ir su integridad territoriül y política. EH en esta época dond~ 

notamos que no hubo incremento en el número de eata.blecimit1ntos de 

hospedaje. 

3) .- EPOCA POHFJRIANA. 

En esta época, cu1:1;ndo la inversión extranjera, léaae Nueva -

Inglatcirra y F.stadoa UnJ dos dá América, iniciaron en mil ochocientos - -

treinta el servicii) dd di l igencil:i.s en nut'letro país, el tranr:>p•.H'ta y lt1. -

hotelet•!ü. se t;mpie-z.an e vincular. Ya p11ra el año dd mil o~hocientos 

aetenttt y cudtro habít:1 cincuenta mesones repart:i.dos en el territorio - -

nacional. 

t:n. mil nuvecirjntoe diez, con motivo de h1s celebraciontH:I del 

centenario de la Indeptmdencia, la Capital contaba con cincuenta y tres-

t1oteles y aeta casas dt: huéspedtta. 

4). - LA m:VULUClOU, 

r:atandü el pats en total debControl µolítico y 1:wciu.l dd.11do 

al movimiento revoluciomario que se aucedi6 entre los añot:1 de 1~10 a - -

1920 en nuestro pais, no encontramos registrado ningún avance en materia 

dtt hottdt:ti, in1c1aoritHi o cH.aas de huéHpttdes en nuestro pa{l:i. por lo que, --

dehido a loa alcuu.::tHJ del pre!:l1c1llltt trabajo, dt:bemas pai:Jar al eBtudio de-

ta eiguiente épot•u dn la hitltoriu, 

!:l) .- !·'.POCA MOlJEHNA. 

lJea(iuP.s de 11:1 ltevo1ucl6n y dlJrtmt.e los 1:1ños cuttrcntaa, - - -

México tlec:.lul'6 lé:1. gucr·ra h hw Pote11cütt:1 del EJc, inlervinit:ndo é1HÍ en -

la Segunda Gt1tH·rtt Ml1rnli& l. 

El ttein de mayo de mil novecit:nlos cuartH1la y dos, hajo la -
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Preetdencia de Manuel Avila Camacho se c:ixp1d16 c:il Heglamento de Estalilt1-

cimientot1 de Hospedaje, mismo que tus transcribe integramimte en el Apén-

dice del presente tr1:1bajo. 

De lu 11:1ctura del regla.mbnto de t:stablec~~.ien~()B de Ho'speda.: 

jet se deapret1de que el mismo car-ece ya de vigencia púes lile condicioneti-· 

i::iocialee, polit.icu.u y econ6miC1:1tl de los ai\oe cuarentas, cuando éate - -

n&.ci6, son tot.almente distintas a la.a que vivimos hoy en día a f'inaleH .-

del Siglo XX. 
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CAPITULO lI. 

CARAC'l'ElllS'rJCAS Y t-:LEMEN_'l'OS DEL_ C~NTHATO. DE. HOSPEDAJE. 

hospedaje, Qulstéra · 1lab1ar· .U1l. p~q":"a,-·d~i'.- c~·~t~~tO .~n general¡ yl:! t.lespuéa, -

con estu baatt, entenderemos· m"jor··el contenido del cOntrato materia del-

prasente trabajo. 

Nuestro Derecho Positivo Mexicano acogtt tm t:1u seno lat:1 

definicio11es qutt enarbola la doctrina en cuanto al acto jurídico se 

refierH. Así pues, Colin y Capitant lo def"inen dtdendo que: "El contr&-

to o convenio es el ucuerdo de dos o v&rit:af:! volunt<:tdes en vistli de - - -

producir efectos jurídico.e. Contt·atando, las partes, pued1:u1 tt:!ner por --

fí11, sea crear una re1aci6n de derecho¡ crear o transmitir un derecho --

real o dar Hacimiento a olil lgacionea¡ sea 1oodi ficar una relación preexi!!_ 

tan te; en fin eMttngtdrl/j.'' (1) 

ílea11ecto d~ la diet1nc16n entre conveuio y contrato, til - -

Maestro H<:1m6n Sánchi::z Mcdul tioatient'! que: •• ••• la r111mciona.da d1stinci6n -

ya no es reconocida en Ja actualidad, pueu el vigente Código Civil - - -

rtu.l it:t.no la ha ttlim l nado ( Art.1cu1o 1321) y nueutro mituno Cócii gn Civil --

hace deHBfHlrecer toda importancia de ella al tHilüblbcer que loH prlnci--

pioe relutivou a loti contratos Be aplicbn a todoti luu convenios 

(Artículo 18tlD), lo GU1:1 l hace que en realidad rtiaul te bizant.intt lü - - -

dit'erencia tmtre convenio y contrato.•• (2) 

En efecto, por una parte loe art.ículos 1792 y 1793 dt'11 - - -

Código Civil vigante, que a continuación me permito transcribir, establo!: 
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cen la definici6n de·--convent"ri ,-latO: aensu. y.- Contí-8to_·_~especti~~inente, a-·~ 

B&.bc:H'; 
:: . -·, . . /· _,~;-~~_ .. :· :·'::-~: 

· Aíl·rlcuLé{.'1792':· 1iconv~~io e's ~l ecue~·do· d.13 

partt crear, madifiéá.r o- e~tingufr,"· Ol.>lil!&ciones-;._" 

A~1·1~UL-Ó:,i7·9~; .-~J..~B ~Ori~eñi"Oe ·que produi~ttn a transfieren las-

Ohligeclo~ee y_ d_erecho~-.. toman al nombre de contratos." 

Y Por _otY.a par·b~, el articulo 1859-dtü ordenamiento legal --

invocado; =inclutdo~bajo el rubro dtt- 11 Diaposicionee r~inales 11 , eatühlece -

que; 11 Las diaposicionea legahis !:!obre contrE:1tos t;erán apl icu.bles a - - -

todos -los. coilv'e'nioa ·y a otros actos ju1•idicos en lo que no 13~ opongan --

- -- < '-" 
a ·lu naturaleza de éste o H ctit~posíciones especlalea de la Ley sobre los 

mlsmos. 11 

De lo anterior trn rlt:=sprende que nueBtro Código Civil eu su -

ar.t!culo l85Y hace a un htdu la dl!:itinclón eatahlecirt!i en Jos i:irt.kulot>-

1792 y 1793 rtel propio onltma1uiento legal, entre convenio y ccmtri:ilü 1 lo 

que nos lleva a pemHH' que tm et;;te caso la especie prevalect:= sollre el 

glmero, cuando en realidad neber1a de ser a la inversa. :lin durta blguna-

que se tratH de un error <le carácter legislativo. 

Ueade el punto de viatt:s doct1•inario, los trutadiataa definen 

cada unü a su m.snt:H'u al contrato, J.Jero en 1:1u mayoriu ~iguen loa linet:s---

mientas que ya hemos señalttdo. 

A mttnera de apunte .v sin entrar a analizar cada llnH de ellas 

a conti11uac16n ci laremot> algunas de las definiciones de contrato má1:1 - -

conocidas. 

El Maestro Li::opoldo Aguilar Carbajal se refiere al contrato-
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diciendo que: "Por esta. cualtdad es la fuente más usual de derechos y -

obligaciones: es fundamental en la vidt:t. de loa negocios y un instrumento 

de realizaci6n de loa 1náe variudos intereses en la vida aocitt.l¡ generul-

mente el contrato ee presenta reu.lizundo intereses casi etempre de - - -

caré.cter individual, aún cuando lea partes contratHntes sean entes __ .:.,. __ 

colectivos, put'eto que concurren al contrato como el- fUeran'indiVidllalea. 

En este aspecto ee presenta como un hecho econ6mico 1 -:.llenando necee!,_ 

da.des econbmicas y juridicaa. 11 (3) 

Por au pC:t.rte el M&ctüro Rafael Rojina Vi llegas ·def'ine al - -

contrato corno 11 Un ucuerdo dt; volurltadeü par•a crear o transmitir derechos 

y obligacionea. 11
1 agregando qut:: t::l contrato "ea una especie rlentro del -

género del convenlo" y que "el convenio ea el acu1::n•do de voluntades para 

crear, tra11a1111t1r, modificar o e)l.tinguir obligaciones y durel!hos" y qui::

en su concepto, "el convenio tiene dos funcioneti: una positiva, que 

la de crear o trt:1.nsmitir obligac1one1:> y deredtoa y la otra negativa: - -

modit~icnrlo1:1 o ext;inguirlos. 11 (4) 

El Mue~Lro Erntrnlo Gutiérrez y Gonzálcz ~n 13'.I obra t:it.ulada

"Uer~ct1o de loa Obligactonen'', después de un eerio <mñliaio propvne la -

modil"ictlci6n del at>tf.culo 17~2 del C6digo Cviil vigtnte, mirnno que en su 

concepto dt!ber11:1 de qued1:1.r así: 11Convenio ea el acuerdo de dos o más - -

personas para crear, tranaferir, modificar o extinguir derechots y obl ig~ 

cionet:i, 11 (5) 

El razonamiento en que Gutiérrez y Gonzfl!e'I. basa su propue!:l-

ta ea muy sencillo¡ m1mifieeta que: 11
, •• a través de un convenio se pued~ 

pactar la conservaci6n de derechos y de obligucionel:i, y esa conducta no

ae puede asimilar c1. ninguna de hu:1 otras cuatro el:itableci<ltu~.,. 11 

El Maestro MéinUel Borja Soriuno, al reftrlrsu li ltt. defini---
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ci6n de contrat-o 1 el ta ~i-.-c6digo '~e :Napol~~-n ·qu~-. en\~\,l_ B~t.i.~Uio ll~:n lo-

dttfine como: 11 El co~tr~-·~o ·~~\~~-: ~onv·~:~-~~-:'~~r -~~-· ·ci~á~-- ~~¿.- ~ variuB· -

personas se oblig8n: ~~~-{'a ~~:~ ·o·;:~·¡ri:~~t ocres '.~~:Ja:~::·:'.::~ 
-:::.·, ;~\~- :)?· --:_·~,·-

alguna coaá. 11 (7)--··- ---.~.'-"' -. '~;_·_··.\:¡-·; :~· 

Una;.~:~~Ú{z~d°.; e'~'C:6íi~0ep~~"d0 ~b~t~at.,-;n géiier~l; ahora

pssaremoa a ana1ÍZ~~ lá:'.:d~f.t'ri1C~~ ::d~{ ~§tf~f;-~ri'\1~ -hosP~daje.· 

NUes~~~-: é~~i~i·_-~~¡~~-~~--'"~:¡:~~ñt~: 'áe··:192s :~O -~~--ar~t6u1~· 2_66~ 
tu~tablece qu~ r ·11 e·{~-co~\t~~tc{- d~--h~~Pedaj~ t_1erle: 1ufiar cuando a1Runa - - -'. -- . .- - - - - ~--- . 

presta a. ·otro a~berg\.ie,· lnedtante la retribuci6n conve~lda. con1prendiénd~ 

Bd o no, seglm ae estipule, loa alimentos y demás gastos que origine el-

hospedaj~. 11 

El Maeutro Ramón Sánchez Medal deflnb al contrato dt::: hoaped~ 

je con10: 11 &1 contrato por el que unu ptsrsorn:1 0 llaniadrt l1us¡.ed~ru u - - -

hotelero, se obliga a prbat1:1r albergue t1 utru 1-JBl't:lOHb 1 1 lmntnta huét:i(H;:,t o 

viajero, a cambio de una retribución, comprendiéndo!:ic o no también los -

alimentos y demfta servicios qutt origina el alojamiento." (B) 

'{ por ~u parte el Maestro l.eopoldo Aguila1· carhajal define -

al contrato de hoepedttje comv: "Sb denornlna co11trttl() lle houpt!d<.t.Jt: aquél-

por virtud del cual una de ltia partea, llamado hot>telt::r-o, l:ie obliga a --

prestar a la otra, llemada huéeped, mec!iante unci rernun~rar:i6n r:nnvenida, 

alber~ue, comprometil:m1oae o no, según se eat:ipule, a dar alimentos y --

efectuar los demá.1:1 gnetot:1 que origini=." (Y) 

Como vemot:1, ""º e&ancil::l, laH dat'inlciontia cita.dilB con unteri~ 

ridad coinciden tm los aspectou forma.lea dul contrato d~ h~•Bl1tHlujc. 

Derivuda de la investigaci6n que realicé y a que me refiero-

en la introducci6n de este trebH.jo. cont1idero necesario plantear cambios 

sustanciales en este contrato, partiendo desde t1u definición. 
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-. . : - .-· .. , .... , : ... 

~specifice.mentd -el ~~;~áct~~·--d~::~c~-d~-: un·~·-d~ los cOntratsntes y sus ohlig!!_ 
• ~. - ,"· - '.~-.' ;. - -. ,.-' '.. . ,, . ¿ ; _.-

e iones. --- ,-. ··. 

-:'.>A ··a'~~·é~:-.:\:{a:.:'~~:~.i~¡;~-i6·~-.:pr~p~a -d~l riO·nt'r_ato de_ hoapedaja reza 
-- - . . ' -. ~-, .. -"· ·' . ,-. - ., ·-· " -

aa1: .11 Htiy h_ospedaJa _cua.Odo_lat.·'ctoá' par~ea c;:ontratantes ee __ obl1gan -- - -

c_r·e~1prO~a~;~t-~ ,-:·-~-h-a .º-~-éonC~d¡;r·:el ~UBó o-~·goce· ·tempora-1 · d-é_-- un·o O v8rtos -

e~pt:lci~s d~-t~rmi~~doa de l.:in i!lmu~~la y, la otra, ~ pagar por ese uso o --

goce un prec lo c1erto _Y en dinero." 

Como vemos, de la def'inici6n propia a que IUI? refiero en ~1 -

pArrafo inmediato anterior, en pocas palabras se trata de un arrendamie_!l 

to parcial de un inmueble, por el cual ae paga un precio cierto y en - -

dinero. 

En el cunct:1pto quti (Jropongo, omt to calificar a cu.da una de -

las partc:ia que intervlent:tn tm el contrutu como hoatt:tlero y hulwped, toda 

ve2 de que st:1 habla de ellas como las purte13 contratnnteo. 

'l'arnbl én l'1ml to hablar· de loa alimentos, toda V<:!Z que pude - -

darme Clh~nta. mt:1diante la tnvc:sligación rtklll:t.atta, que e11 lea m<:iyurÍt:i de -

los no trn proporcionan uli.me11t.ou. En mi. concepto eat.o obedcco u --

raz6n huetunte sencilla. La persona que se ve tm lu nt!CeHid1::1.d de 

alqullur un cuttrto, lJdjo el contrato de hoapttdaje, genertümente f:H1 -

encuentra aujt:tlo u un horario dcti:;rmiriüdü y diafrutu de un pt:tr1odo dtl --

t lempo muy c:ol't.•> partt tonnu· sus c:d imenloa, ti en.po que no l tt permite 

rcgretmr al l11gar· en el qui: vive psr& to111drlob uhi. Por ot.ru part<~, 

lo.t; t:tlitht:1ULui:> cüntili luyen grttn molt~at1a y tl'ahajo fJdl'& 1us dueñotJ de 

ctta&s de Jnilit:J¡icdt:li; y de (H'oporeion&rlos Lcndriun que tdf::vur con mucho -

el coaLo del cont,rnto y a;., conv1:::rtlr1tt tm pr1vntivo pttr& los u~ut1.riot1. 

No de.Jttmoti dt: 1·eco11ocer que exii:;ten peraontta que t:istAn 

dispuei:>télti u 1mg&r porqu(j tJe lt:iri proporcione t:tdel!IÓ.ri lle techo, comida., --
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pero en realidad no constituyen mayori11. 

Anteriormente las casas de huéspedes al promocionarse, - - -

ofrecitt.n serviciot1 tales como ropa. limpia de cama, ugua calumte pura el 

be.ño, etcétera. En 111 actualidad, tHl much1:1s caaa1:1 de huéspt:dea s~ ha 

perdido ltt. GOt:ltumbre dt:! proporcionar ropli limpie. de cama; esto derivado

obvia.mente de cuest.ionet:l de higiene, ya que tu ropa de cama es un objeto 

personalisimo que no debe péu:iar dt:! pecsona a pertrnna r.1Jntlnuamento como

si se tratara de un mueble, ttún cu1:tndo ét::1to ai tte da en lot:l hot~lei:;, - -

pero hay que tomar en cuent1:1 que el centro de lavado de rop& de est.ot:> -

lugareH difiere con mucho al centro de lavado de cualquier cusa ele - - -

huéspedes. 

Por lo qut:! hace al agua caliente, la mayoría de las cuaaB lle 

huéapedtia proporcionan t1Std servicio, que dicho da paso, nos parece-

normtt.l dadtt nut:!t::1trt:1 educac16n y coatu111brea pero que tm términos objeti.-

voa dB un verdadero privilegio. 

Para ahondar un poco más en los eervicioa que ofrecen los -

dueñoe de ctt.saa do huéapodea, favor di! remitirse a la Introducción del -

presente trabajo. 
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2) .- CLA81FfCACIOU: 

lgual qu~ hicimo~ en el inciso inmediato anterior, antes de

entrur 1:11 estudio de la claaificaci6rl de1 con~rat~ de._.hoap~daje, an~liz!!_ 

r"'moa aomt::rttmeute la claei_t_'icuoi6n_ del co~t~~-~~ -. e~- g~~~-rai.-~- ci t-B~·lrto - lOe-

diferent"'• criteriOtt y- rilultcia de vista d~ afan1ad6a -aut~res y jurietae. 

E:l Mattstro llafBel Rojina Villegae propontt una clas1ficact6n-

etlpttc{ficu de ioa contra.tau y al efecto nos dice: 11 ~xiate la poatbllidad 

de clasiCicf:lr lof:I contru.t.of:I tumanJo en cutmtu su función jurídica o - -

ecc.n6rnica. Una claeificuci6n que se proponga rtmli:r,ar un !'in eapec{f"ico, 

debe agrupar loi:i contra too con \m criterio que permita t"ormular un& ----

vo1•dudera aeparuci6n tmtre ellos, 1lada liU 11aturult!:t.tt Jurídlc& y 

simplemente una divi1:1ión últ!ndicmdo t:t. tell iJ cual finttlidad." {lO) 

AHÍ ¡1uea, l& cl1::1i1:lificaci6n que el Maetit.ro Hojina Vill~ga.tt -

propone t!t:> la t1iguient.c: 

económica. 

dice: 

subdivide 

lativos da 

a).- Contratos quu titmen por ol.Jjeto una finalidad 1:H~on6111ica¡ 

b}.- Contratos que tienen por objttto una finalidad jurídica¡ 

e)-,- -Contratos,= que tienen por objc:ito untt finalidad jurídic-o-

íleap~c.to: de. ~~~a; u:~~ ·de ellos el Maoatro ftoj !na Vi 11 •gas noa 

><?' 
,.;'-'.,::.:·,.::: 

"La<P.{:í~~~8··.!1"*~e·~·: Contratos de finalidad econ6micti., Hd - -

en: . ·\"""+~ 
:':;?~~~,· 

_.:'.:·.« : . ' -·;,-,:,_ -Conti"atoa de apropil::lción dd riquttza ( trana-

domi~¡:~:. y: ~'i~·~z:~~·i~s). 
•/····. __ ,:·,·,: 

-.-._:·,:,~:·.::tif~~::_9oriiratos de aprovechamitfnto dtt riqueza - -
e l'' • '~ .. :· ... ,':•.•, 

ajuna ( tra818ú-v-~-~-. d~~~-U~~)-"°~'~ .~--''..: ~ 

.··~)·."-·.-~~nti:-atos .de.ut1lizaci6_n de aerviclos (de -
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trabu,joe. preataci6n· de servicios en general y dap6elto). 

d) .- Contra.to_e d~ .~pro:Pi.aci.6n y apr.ovechamtento

de la riqúezu,, con ut111Zaci6n de eervicloe ~áO~~~~a~, ;asociaci6n, 

aparcería). 11 

"La aegunda 

de: 

to). 

econ6m.!_ 

aL- Contratos de garantía (flonZd, prendtt e - -

hipoteca). 

b) .- Contrtt.tos da tz•anemisi6n (ceeión de crédi lo, 

ceei6n de deudas o subrog1::1.cl6n convencional) • 11 

Por otra parte, Planiol eU.l.Jd'ra una claeifieHción de lnti ---

contratos tomando como base la diviui6n. fundeinentül dt:i ltu; olil igaciones; 

ea decir, con base en el dar, hHcer o no htict:r. "l'laniol, para loe -

contratos, dice que el objeto puede consistir en co1:Hs1:; 1 i:rnrvicioH .Y 

de1·echoa¡ ea decir, Hl contrato puede tdnbr por objeto la trnnt>mit1ión do,: 

ltt propiedad o dtil uso de lae coi:ms, la rectliusc16n dti un traba.jo n - -

eimplt1mt1nte lti tranefer-enct& de un derecho." (11) 

E~ dt1 hact1ret1 notar- que la Cltit::li ficacióu elaLurad1ot por - - -

Planiol y a t¡ue nos referimos t1U el párrlifo inmediato ant1:ir-ior, cetá - -
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contenida en el articulo 1824 dtA C6digo Civil vigente para el Distrito-

i''ertaral, mismo_ qu". a la-'1ei:r8 ·dice:. ,11Son 'óbjeto de -loa contratos: I La -
' :.-.; .,_ . 

coea que ·el obtiga~O- d.eba. ~ar-;_-¡¡ -El- hecho que el obligado debe hacer o-

no hacer. 11 

clasificaci6~ -que·,·€!º mi-_conc;epto_~B un tanto cuanto did6.ctica.. Esta cla

sificaci6n cónsista -en unir a loe diferenttts contratos en grupoe 1 tomando 

como punto ctB Partida et prop6sito o final idact que quit~ren alr.&nzar lt:t.e

pa.rtes y pOr-10 que cEilabran el contrato. 

A saber, los divide en; 

1.- La transmisi6n del dominio. 

2.- La transmisión del uso. 

'.L- La realizaci6n de un fin común. 

4.-La prestad6n de servicios. 

5.- l.a comprob&ci6n jurídica y 

ti.- La const1tuci6n de una garantía, ea decir, -

comprende 1:1.qudlloe contcatoa cuyu finalidad eu g1:1iruntizt1.r una obliguc16n 

principal. 

A maneru de uxplicaci6n respecto de 11:1. clasificu.ci6n - - - -

propueata, OOl::i dice Giorgi que: ºEa.tas sciti c&tegorias a su vez o.tJ&.rcan-

uno. aerie de contrCttos especiales reghunt:mtados en los C6digos: 

"l.- Lu primera CEtte~út'Íb comprendo 11:1. compr·u --

vent1:1., la permuta, la donación, el mutllo y lit. sociedad ••• la eociedud -

t:1e incluye en tos •:ontr1:1t.o~ que denomin1:1 comune!:I o de flnulidad común. u 

"2.- Lti segunda calegoria ub1;trca el arrendamiento 

y el comodato. E11 el primer catto Btl t.rat.1:1 do untt trunafercnciu oneroHa -

del uso o tted pu1· el ~rng•) ~te u11 bien o dtt dinf:!ro. t:n el i;egundo, eH - -
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decir el ·comodato, le transmisión del uso es gratuita. Exist.e, por - - -

consiguiente,· u~a. finalidad común: conceder el uso de una co~a. 11 

- 113.-:- El tercer grupo ae refiere a los contratm:>

que tienen una f"int:t.lidad común por cuanto que lae partes combinan tiUB -

interesds para lograr un fin econ6micq o no¡ pero de naturaleza común. -

En til contrat.o de 1:1ociedad, et' persigue une finalidüd econ6mica¡ en el -

contrato de aaociaci6n, se trai:a de alcanzar una. misma I'inalidad, entrE=-

loa asociados, pero na da curácter preponderantemente econ6mico; d1:1be --

ser científica, artiatic&, literaria o de btrneficflncia, ctc, 0 

"4,- Una cuarta categoria ee retH:rva a los - - -

contratos que tienen por objeto un facert:t, ei; dec:ir, obligaciones cie ---

hacer especificas o gent:rales •• ,el:3ta categoría comprende loa contratos -

de lra!Jajo y dtt J..ireat1::1.ci6n dd: eervicios µrofesionalea o no profesionales, 

el dtsp6!:ii to y el mandato, 11 

11 5.- Un aiguiente grupo de contrC:1.t.oa se propone-

como finalidad juridlca lu comprobaci6n e.Je detcrminudos d6rec110s, es - -

decir, el contrato únicamtmte tittnu por t·inalidtHJ fijur con CHr·teza el -

alcanc6 de duttirm i m1dos derechut:i controverticiot> o 1¡11e pudieran d 11:1puturse. 

J:<.:ate contrato generalmunte conat·.ttuye lii trani:H:1Cci6n, pero put~dt~ también 

dar lugar al compromiao en árbitroa ••• l!n re1::1.lidad el compromtso no uB --

sino el medio paru p1::1.ctar un sititem1:1. arbitral que ventirli h •let.erminar el 

ttlcttnce y ntt.turalezé:i d~ 1011 derect10a controvert.idrrn. En cambio, lu - - -

tranaacci6n al es un contrato que directttmente ttt!nc por objeto dcterm.!_ 

nar cuál es el contenido dt! dett:rminudos dt:!rechoa que han nido objeto de 

litigio o qut! podrán ser diaputa<loa. 11 

''6,- En unt:t última c&tegoríu •• ,HquelloH contratos 

que 1:1e propornm une garantia, es decir que fungen corno r::ont,rulof::I - - - -
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accesorios du uno principal pül'& ascgurur el cumplimiento de una obliga

ci6n. Si la garant.ia. ea 1::1e c11rá.cter personal, ae denomina fianza y si es 

rle carácter rt:iul toma el nombre de hlpottica, prenda o 1u1ticresis. 11 {12) 

i':nt;ratándotH:! del Código Civil vigtmte r112ra el Ol!itrito t'erle

ral, el Maestr•·1 no.f1:tt0l HoJimi Villeg&tJ comenta que: "F.l Código en vigor, 

u1n clai>ificur proplu111e1lt.e lnt> l~•)ntrttlos en grupos o c&tegorias, ha - -

seguido un urden en lh rt1uldment.1:tci611 de loa u1it:Hnot:1, que nou 11ermite - -

observar que at1rnit.l6 tHI lo t\in1tament:al lh div.lui6n de Giorgl, agregundo

la. cutegor{a prt!limlnar relutivtt &. lot> antecontrutc)H o contratot:1 prel1mJ. 

nareH y, ad.emlit:i, ag1·uruu1tlo tix.ph:::!Biimente a 101:1 contrat.oH 1::1. le1::1.t.orioa, " ( 13) 

El cit1::1.du 1:autor !HHJ r.:imitc tt la claalfl•~ec:lén l]Ue realiztt el 

jurista et:jpe.ñol Cti~tán 'l'obeilas en su ohrtt titulttda "Dlmt-:CHO CIVll, lü:WAÑOL 

COMUN r~OliAI., TOMO 111, MADllill, 1941." 

La clat:ii1"Lcéicl6r1 de refdrencit1. ea enC1HHltl'b inn.erob tlO un 

cuadro sin6ptico, mii:;mo que 111~ (Jérm1to tran1:1criblr a contirn..11:::1.ción: 
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Traslativos de 
dominio 

Traslativos de uso 
y disfrute. 

De trabajo y 
gestión. 

Co11i:itilutivoa de 
pdrsonatirtud y dd 
get1ti6n colectiva. 

Dt: custodia. 

Aleatorios, 

Ue gurcmth1o y 
afirmación de 
derechos. 

Abetract:os de 
deuda. 

{

mpra venta, 
esión dd derechos y 
ccionsa, 
ermutu, 
onac16n. 

rrerutumiento de cos11s, 

11rrendomie11to de servicio, 
contrato de t.rubajo 1 

controto colectivo de tr!! 
llt1.jo, 
co11t.rut.n d<! empretid o de 
ohrui:; por ajuHte a precio 
alzado, 
lrdnspcwte, 
mandttlo, 
corretttje, 
públicu prome1:>a. 

{

ontralo de sociedad, 
ontr1:ilOt1 de colectivLdad 

Cl1n1unidud tispccialea, 
ldl'Ceda. 

epót1i lu, 
eCUb!:lll'0 1 
osp~{laje. 

eguru, 
enU:t vt1.b.l iclu, 
uegn, 
pueBttt, 
ecit>lÓ11 po1· mterte. 

{

ont.ratl) de p1'omesu, 
ontrat.o de rel:On(Jc im1cn
o du c:1·éd i Ln o (1c';lld1i. 

i&nzci, p1·cndtt, l1ipottcu, 
ntic:rt:tli B, tr·u11t:H..1cr.ión y 
ompl'omiuu. 

ontrato 1te gll'O o <ioble 
podt!rarnio::nt..o, eont.rL1to
e promi:si;;. e1:u..:ri t:a al -
orturlor. 
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De la ·c1asiflcaCi6n antérior se desprende que en nuestro - -. - . ' . . - -

Código Civil_ M_exi.Cano:'.-\r1g~~t~.-no encon~ramos reglumtmtadas muchos de los 

contrato~· a··~~e e-~:-.·.~~-~~~~-~-.::~¡·:~:~~:~st~· CasLAn 1'obeí\ae. pero a monura de -

1 lú~trfi~-i6n::_:~~--~-~~-~-~~~i7e~~~~·:\'·~~~~~~-: ~~a: detallada clasif'icaci6n que hace

dt:- los~-~i~~~~;~·t·~-~ ;~~--~-i~.·:~·~~~-ch·~'-.-~-¡~-¡~-- r:apaí\ol. 

~-~P~r-~-- v-olV~rii-c;~ ---~i '.~C-6"d1g~- ct~ú vi.Kant~ -¡)tira_ el Diatri to 

1'~ederal. ~~fe-.C6dtll,O,'éontÍene,,~Ó apt:1rt-~do ·é9pecif\co dedicfidO a lti - - -
-,- - - - ·' ;·-- -. _;· '---: ~ - '· ·,-' . - - ' -

C1asif_i~~ac(6_ó __ d~ lo~:~-~!l!l~rato~,- al "qúe denomina 11 OIVIS10U DE l.OS CON'rR~ 

TOS 11 

_Por cue~tiones did6cticas, podemos esquemtttizar el contenido 

~e loa art!cul.as del 1835 el 1038 inclusive, de la. ai1J,uiente man.era: 

Código 

Civi L 

Vigente 

\Hv1si6n 

d~ los 

Contrato1:1. 

unilateral 

bilateral 

gratuito 

{

onmutt:r.tivo 

onero1:10 

aleatorio 

1':s importHnte definir cada uno de trnte tipo de contra.toa que 

contempla el Código Civil para entenderlos con clHt'idad. 

\Jor contrato unilateral entendemos aquel en el que una 1:1ola.-

lie las p1:1rtm,i tH:1 ol>ligtt. hu.dél la otra, sin lltlc ésta le quedu obligada. 

{AR'l'ICUl.O 1B)5 Código Civil) 

Contrh.to hilttteral es aquel en el que las par'tes se obligan-

rectpl·ocamente. (AH'l'ICUl.O 183b Código Civil) 

Cí10trat.u gratuito es Eu¡uel en que el provecho Ci:I solamente -

de una rle lat1 pc1.rttrn. ( AHTICULO 1837 C6d1go Civ1 l) 

Es contrtt.to on~roao aquel en que ee estipulan provechos y -
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gravllmenee reciprocas. (AR'flCULO 1637 Código Civil). 

Por contrato conmutativo ent:endemoe aquel en que h~e pi•eata-

e iones que se deben lee part.ee eon ctertae desde_ qu_e. se_ celebra· el 

contrato, de tal euarte que ellas puedan apreciar de inmediato el 

beneficio o la pérdida que lee cause éste. (fl.RT~CU_LO ie3a c6dig9_Civil) 

Por (ütimo el contrato aleatorio ea aqutd en el que la -

preetaci6n dobida depende do un t:tcontecimlento incierto qutt ·hace Que no

sea posible la evaluación dt1 la ganancia o pbrdida sino hasta que ese 

acontecimiento se ref!lice. {AR'l'ICULO 1818 Código Civil). 

Ciibe 1:Jeñt:t.lar que inmersos en la Lay, aunque no directamente-

en la Divitil6n de loe Contrato~, se encuentran otros tipo~ de contratos-

que le doctrina hE:t. tomado con fint:B didácticos. 

En mérito de lo antc::r1or y tomando en cuenta tanto lo dis --

puesto por el Código Civil vigentts como lo dl1::1puts1:1ta por la doctrina, -

pttsi:u•em0t1 e f0rmular lu clu1:dficucifm relativa ttl cont:t·ato de hoapedaje

que ea le médula dt!l presente trttbujo, 

Esta clesificaci6n ae tmtia funrlamentelmente en Ja que al ---

respecto propone el M&eetro Leopoldo Aguilar Carbaja.1 en su obra ti tu lada 

11 CONTRATOS CIVILES 11
, misma que esquematizada se ilustre de la alguien-

te manera: 

CONTílA'W 

DE 

HOSPF.DAJE 

Principal, 

IHlat:eral, 

Oneroso, 

Conmutativo, 

De tracto sucesivo, 

Conaeneua 1. 
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El Doctor l<'ranciaco Lozano· Noriega proporciona. la definición 

exacta dtsl cont:ra~~-_Pr'1-~c~~1a_l, d~~i~rl~?. ~~~; ~ · .. e_n~~º~-e~'?.~ · .. Por ~·orat:ra.~o -

princl~aLaqul!l qua· ,tie"ne ~Utonom{a jurídica· Propia¡ ·ee- decir, el que no 

-d~~a~d~ d8. ~t~'O. c~~l;á't~: o· d~· ul.ü·U~ut obl.iga~i-6n pr~~xlstente para 

existir. Es un contrato que existe y aubsietfJ por ei milii.10, porque tient:i 

su propia t'imslidad jurídica., pnrque tienH autonomI& jurídica." (14) 

En til caao que nos ocupa, el contrsto dti liosped&.jt! 1rn 

principal debido a qUf:! no requiere de otro contr&to para existir¡ 

decir, puecte c~lebrars~ de manttr<1 a.ut6noma, 1::1in depe11df:!r de ninguno otro. 

Por ntru parte, la celtibraci6n del contrdl:ü de hospedü.je 

puede dar lu~ur b l&. celebración dt"l un centro.to acct:rnorio a él, un -

contrato ne garH.ntiu. Etotb g1:u•ant{a deptmdc 11ecesarit1.mente de las 

condlcio11e1:1 lie celd.a•ttc:i6n dt:1l cont.rttto¡ decir, ti"' •1u cu1:1..odo el que -

En l't!d} idwi, "'ri t'l:lt>I t"odoto loB ~aSfrn 11t! celehración del 

contrato rtf:! hoBpeda._je, los pr•estari•)C't!S del servicio requieren que el 

huéHpell otorgue, u mauerl:i de gt1.runt;Ía, o dos tant:o~ del monto de la-

renta, mismt1. qut! gwsrda el lwtotelero en concepto de depósito. Este 

dinero o depósito, corno Je llama ... ~ornunmente, l::itJ devuelve a.l huésped -

al momento dé desoc.upur el inmHeble, 1::tlm cuando es común apl tcarlo al o-

los últirnoB mlH->eB di'! eutancia en el mismo. f.n otras oc&sionee, eatus ca~ 

tidadea son aplicé:idas a la r1::paraci6n de los despérl·ectrm que hul>iert:1 

sufrido lü porción &.rrendt1.dt1. por el huésped duntnle tiu eBlunc~ili y por 

culpa o negligenc 1 a. 

El artículo lffJ6 11el Código l!ivi 1 vigent~ noa dice que: "El-

contrato eti hilttlbl'tsl cuando las purtt!l:i He obllgsn rtlcÍ¡Jrocamentti". En -

el caso eapec{ftco del cantrHto de hospedaje, ambas purttrn Sé t1ncuentrun 
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obligadt:t.a ¡ til hot:5tdltiro se obliga Et transferir el uso o goce de la 

porci6n del 1nmueble a que ae rtlfiere el contrato y, en ocasiones, 

proporcionur ropa ltmpllt de cama y alimentos; por su pi::irlti t:l huésptH1 ati 

oblig1:t a p&gur una citirta cantidad de dinero en concepto d~ rentt:i por lu 

ocupu.ct6n dt:1 ltt porci6n del inmut:ible matertá dtil contrato de ho6peduje,

ua1 .como a guardlir orden y compo1:1turtt dentro del mismo, tt.~eten~_~n_dose de 

tntroduci1• bebidas embr1agantes y propiciar o participal" en escándalos -_ 

en el interior de 1 inmueble. 

In contrato de houpedaje ea oneroso toda vez de que la~ ----

parttie eatipulC:t.n en él provechos y gravámtmea reciprocas. Por una parte, 

en concepto de provecho, el huéaped o Ut.iuario tiene derecho de usar y --

goLar de lu porción del inmuehla que ea materiu del cont.rato y como gra-

vá.men tiena la. obligaci6n de proporcionar ul prestador ctel servicio, lu 

cunti[h:Hl en dint:H'O 4ua se hu eatipulttdo en el contr&tn ¡;umo contra¡iro::st~ 

ci6n pot• dicho ueo. Por otra. parte y en conceptu de provecho, el hostel!:_ 

ro tiene derHcho de recibir el dinero que como contrapreatu.ci6n por la-

ocupaci6n ae haya fijttdo en el contrttto y, como gravámeu, tiunt1 lü - - -

obligaci6n de respetar la poaes16n deriv&da qut! tiene el huésped de la -

porción del inmueble materia del contratu, Hbateniéndo1:;e tle molestnrlo o 

perturbarlo y permitiendo que lo use d_e BCUt!rdo con su fJropia y eept!CHll 

neturu.lezu.. 

El contrato de hospedaje pueda cla1:1it'i.cnrse c0mo de - - - -

conmutativo torla vez que dt:H~de 11::t celehruci6n tit! l 111i1;;111u, lau partes 

establecen y precisen las preetacionee que cude uno ha de otorgar al 

otro. 

La duruci6r. del contrato de hot:1pedaje generalmente es pacta-

de de1:1de eu celebración y éste ea de tracto euceaivo porque su durucibn-
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lo convierte en un contrato con prestaciones periodicae, duraderas con -

baHe en- lo' pucti:uJo, a diferencia .del instantáneo que se agot.a:en. el - -

mOmento mismo·_t.1el cumptiniiento. 

Oesgracladamentt:1: en nuestro eiett:ima juridico, e1 contri:.to de 

hoapedi:.jd ü~11c:ir&lmente se perfecniona" _por_ ).a. .aimplÜ expreei6n de 11::1. - -

voluntad da la.e llurtaa, ein que ·11ara·_au ·validHZ se requlara-de formali-

darl por tn1crito, por lo que tmcaja en la c&.tegoria-di:i loe contratos - -

consensuales, y digo desgraciadamente porque en upODlción ul furmal y -

por no requerir que se plasme por escrito, se presta pera qtie cualquiera 

de las partes quierH abU1:H1r del 111itm10, además de que pul'H dirimir - - -

cualquier controversia antt: loti 'l'ribunaleti se requidre rle un documento -

por escrito que cor1tt:ngtt lét 111.Jr1:1 exprc:aióu de la voluntad de lt::tl:i partes 

y lüt> ti:rminos en c¡u~ (~arla unu de el las qui:ti"l oblignrad: ui el Juez del-

conocimiento no tiene a ld vit:1ta un ctocumento que justifique lti formu y-

términos en que c&dé:l uno de lot:1 contréltant.t::!S qulzo obligar1:h~, diffcilme!:! 

t.e podrlí decidir quien tiene ltt razón y quien ct1.r1:1ce de ellu. 

~l Muetitru Leopoldo Agui.lar CartH:1oj&.l anilte señulttr en la - -

clttsi.ficaci6n r¡ue propone del contrato de l10!:ipectuje y a que n"c1 hc1n.")ti -

venida refiriendo, que ae trata de un contr1:1to ti.., i:11.H1tanlm. ~:n 111l 

concepto encu.uJra perfcctHmente en et>t:e tipo de cont.rat.oa, yti que un1::t de 

las partes, el host.elero, determintl invariuhlemm1te l&li condlcioueH - -

sobre las cualc:ti l1a de celeUrar1:1e t:1l contrato y el tiuésped por auparte, 

viata la nece1:ildud de un lugar dondr. vivir, n0 httr•· mán que ac.eplar 11:1.e

condiclonet> del contruto de hoHpedEiJt:: que le prt!1:1e11ta el duaño del - - -

inmueble y adherir1:H~ a t::lla1:1. 

Esto ttin rlut.lu hlgum,, qu"' cunt>ti tuye un gravísimo problema 

n\ICHtro medio, del cufi} dt!bt::mu1:1 hf!Ct::rnos conaciente1:1 con el objeto de 
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modif'icar la situación y otorgar derechos a las personaH que se ven en -

la neceaidatl de tomar en alquiler un pequeño cuarto. Heapecto de lus -

modificaciones leglHlatlvaa que en nuestro concepto han de tnicerse al -

respecto, dddicamua un capitulo especifico en este trabajo, con la (H:;pe

ran:t.t1 d~ que hu~ mi umüa no queden en i:.a.::o rato y l l i:::gut:!ll a 1 aa um.nm; más 

üddcuadss. 
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3) .- NA1'UHA1~t-:ZA JUílllllCA. '. 

Heapect.o de la natur~l~za.. jur~dicu. del _con1--ru.to de hospedaje 

el maeui.ro Rtt.m6n Sánchtsz _Meda_i Pº':l. d~Ct;l que:':· "la doc~rina d~minan1:e· - -

considtil'a ttl hoa¡>tHh:t.je como un contr~to .de naturaleza compleja. o múltiple, 

tanto porque en él se ei:acutmtran_elem~ntos de dlversoa contratos, como -

porque en eaoa 11rismo1:1 elementos ue advierte una modificaci6n o_ ~r~msfor

mación de su cont:enido tradicium:tl u ordinario." (1~) -

Enseguida, ~1 citádo aul.or ttxplica al respecto que: 11 Aei no-

h1:1y un l:fimple t:1rrendamiento de hahit&ci6n, pues no se ot.Jliga al huésped-

&. hacer tas reparaciones locutivas y, udcmti.1:1, se proporciona el ut:10 de -

muebltH> y de ropa y tit! pruala el aervlcio de asco; no hay tampoco un - -

dep6eito ordirrnrio, puesto que las reuponsE:1.bilidttdeB dtil hospedero son -

dlferenteH y nacen dtt ltt. mt:tra intruducci6n dt:tl equipaje, sin necesidad -

de hucer entregto d.:. 61 al t.01:3t.elero o b sus dependleuten, Slilvo qut:i se -

trate t1e dinero u objetoli ctn 1-.1lto valo1• qut:t dt:tben de entreigara1:1 al - - -

lirlad¡ ni t~inalrnt!ute ue tratb de un contr•ato de prestbci6n de servicio -

común y corr•tente, pues una parte dt:"! prt:"t:io bll J•C:t.ga. ul l1üt>tt:1let·o y otru 

parte, liunque menor, t>uele pctgbrl:Hj t.an1biéu en formu de propinaR a loa --

empltHtdOb y, ademf15, cua11do el ho1:>pedr.tjt:1 ee púhli<:o intervienl'ln l&s 

Aut.oridadet:> Adminbnrut.1vut1 11ura pura regulttr taleH Bt:1rv1cios. 11 { 16) 

~:11 mi µuct. lc11 ltH' concepto, no se lrüta lic un contrnto dt: 

naturnlt!ZB crnnpl~J<> l.• múlliplt: como le llurntt. t:l Maestro HE:tm6n Sánchez --

Medal, nt por las razílnt:tti q11~ expreeü ni por ningunas (ltrliB, ya que este 

cont.t·ato lejott lit! ser complt:.1D l'lS un contrttto 1:>i111ple de arrendamiento --

purciül lit: inmueble, cuya celt:brnc16n nu.:-t:, t!O lEt ml::t.yorio. de 101:1 caeos,-

de léi t:i:sc1:u:11::z. de vlvit:111io que te11emoB hoy en d1ü en el Diutrito Fedt:ra.1-
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y tamUién, dadda las condicionea actmtles, t:1B cada ve:t menos frecuente -

el hecho de que el hostelero proporcionf:I alimen-cos o ropa de CC:lma lil - -

huéspt:1d. l.a rt:1alidad dli que en la mayoría de los caaoa se proporciona -

únicamente el et1pttcio denominado habi taci6n, a veces compartido con ot.roH 

doa o trea hu~apedes, sin obligación de proporcionar comida y sin el - -

at1eo dt:1l mismo. 

Por lo quu respecta a loa bienes del huésped, éstos, en mi -

concepto no quedan trn dep6ai to del hostelero, ya que lo- que realmente -

conat.1 tuyd untt garantía i;a el diuero que se entrega ai ·dutiñO del ir.mueble 

ttn uno o <loa ta11tot1 Jel monto de la renta y que uí respaldan los poalblea 

dHBoa o a.ved a.u que el huéept:1d pudiera ocasionar o la mora en el pago de 

1~1::1 cantidadtJb vtmcidas. 
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4).- ESPECIES: 

tn Maestro: riam6n SánC;heZ Médal ·Contempla cuatró._especies de

contrato de hoep'ed~je 
1
- q~~-~·~~-~.:~~quemtat~ztidoS se- ~ba~~~a.n -de l~- eigu¡en-te 

ESPEcu.:s ={oapedaje Público¡ 

loapedaje Privado; 

lospúdttje Merc1mttl; 

loepedaje ClvU. 

De cadb uno de ello!:i, el ttulor cit1:1do noe rlice que: "Puede -

distinguirse t:!l contrato de hoi;ped.1:1je público y el contrato de hospedaje 

privado, r:n el primer caí:lo se tiene tthit::rto al servicio del públi.co el -

establecimiento 1:rnpcc1&1i7.t:1do para prestar alojamiento con o sin alimen-

toe; y en el aegun<lo caao, 1:ie t.rata de una cttaa no 1:1hierte. ttl público, -

paro en ltt que ee dee::stinu un 111áximv dt:: t.1·e1:J hülll t!iciontH:i tt prestar ü.loj~ 

¡u:1rli auxll1ar1:1e e11 loa galdto1:1 uorm1üi::B de tt.limentaci6n y hebiluci6n de -

lü m1Bmé:l fumilia •.. 'r1::tmb1én ee dititingue el hoapedtt.jd mercantil y el 

hoaped1:1je clvil seg(m se preBt"e td aloj1::tmieuto tm formtt hstJltusl 

profesion1:tl por unfl emprt:iBd. 1 u Uien qu~ tt1.l Bt:1rvicio se proporcione por-

un1:t peraoms o en ti dad en form1:t ti.ccidental u ocas ionti.l." ( 17) 

En generbl eetaniul:i <le t1.cuerdo con los conci::ptoH expucet.os --

por el bllt.nr cit.:ido, tudu VH:i. que t:ililuti cuatro ebµecit:I:) dt:l cuntroto de·· 

haepe1lbjt! se d<i.n en la rtH:tl 1dt1.d, uún cuttndo en nuetit.ro i:0ncdpt1l 1 110 

t:set&n perf'ecta.mcnt1: reglamentad1:1.s la l.egiBllici6n, dt:: lo qui! tahondare-

mol:! en lúa siguientes Cdpit.uloe. 



- 25 -

5) .- ELEMENTOS DE EXIS1'ENCIA. 

La doctrina mexicana, en especial el- Maestro Ernesto - - - -

Gutié,rrez. y ÓonzÁlez·: ·al l~ablar· de loe elementos de existencia de todo -

contrato,. propone·yn·cuadro sin6ptico, mismo que en mi concepto ea muy -

completo e ilustrativo y qU.e me permito l.rarlHcribir ·a -con\:inuaci6n. 



"' 
o 

... 
< 

o: 

... 
z: 

01 

Perfeccionareie:oto 

{

olici tación } 

Consentittiento -del 

Objeto 

Solemnidad 

Consentimiento. 
Aceptaci6n 

Directo: crear o trans
mitir derecl"JCS y oblig! 
cienes. 

Indirecto~ el 
objeto de la 
obligaci6:i. 

La cosa misma. 

la cosa que e 1 
obligado debe 
dar. 

El hecho que el 
obligado debe 
hacer. 

l.a abstención 
que debe realizar. 

Presentes sin plazo. 
Presentes sin plazo. 

Entre no presentes 

Polici taci6n por 
teléfono. 
Policitaci6n por 
telégrafo. 

Traslación del 
dominio de cosa 
cierta. 
E.najeneción tempo
·ral del uso o 
goce de cosa 
cierta. 
Restitución de 
cosa ajena. 
Pago de cosa 
óebida • 

abs~en:::ión 

:lebe ser: 

}

el oecr.o o la 

eclaración. 
De la expedición. i

isteme de la 

con plazo Código de Co~erci 

sin plazo De la recepc16n. 
.ódigo Civil. · 
e la informaciór. 

Debe existir en la naturaleza. 

Debe ser determinada o deter
minable. 

Estar en el comercio. 

Posible 

Licito 

{ 

Fisiéamente. 

J~ídic~ente. 

{ 

Ir de acuerdo a 
la ley. 
Ir de acuerdo con 
las buenas cos t'll! 
bres. 

'º "' 
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Del cuttdro 1::Unóptico anterior dc:sducimm~ que loe elementos de 

exit:tttmcie del corrtrato aon trea, a eu.bttr: consentimiento, objuto y - -

eolemnidttd, cuando la 1.ey lo diapone expreHamente. 

I.U conHtmtimidnto dt:i el acut:1rdo de dott o mátt voluntadtrn - -

para la producción o trttnemiai6n da olll igt1ic1.one1::1 y dtH'ttChoa y ea nect:11:m

rio quu 1:u:1au volunt1:nlt:1t:i tengan unb mani t't:11:H:l:lc i6n exterior. Oti ucuerdo -

con el cut:i.dro tdnt.ptlco antt:triorment.e transcrito, para que se cté el 

conaentin1ient o t!t:: l'tH¡u 1 tH'd pr in.two qut:1 nadtt la poi ic i t:aci6n. Según el -

Maestro Ernettto guti&1·rez y Gon-.dalez poli0itaci611 1:1ignificu: "unn - - -

dt:1cluraci6n unilc:1t1:1rul de volunttid, recepticit:t., expretHl o tlt.cita, hecha

ª persona preuenle o no pre1:H:inte 0 detl;!rmirrn.da o indet..,rmlnadu, con la -

expreai6n de loa t:lementoti t:l:'ltmcit:i.leu de un contrato cuya ct!lebraci6n -

pretende el ú11tor (fe eu1:1. voluntad, seria y hdcha con ánimo de cumplir --

1:1u oportuni1ttuL" (lti) 

Enbeguidt1., pdl'u furn11:1l' el cot1t:1tintimi4'11to ndct::si la.moa de lct -

ttceptaci6n qut1 ucgúu el decir del Maestro Ernesto nuti~rre:t y Conz6.lez -

11 t1a una llaclartsción unl lBtcral de voluntttd, expretrn o tltcita, hccht:l a -

persona dt1termlntida, presente o no prt1trnnte, serla, lisa y llana, media!! 

te la cual se t1xpreau la tsdht11o1i6n a la propueatü y tole rt1duct:1 a un SI " 

(19) 

Con la conjunción de et:1toa doa elementos tenemos t'!!l conaent!_ 

miento perfeccionado. l.ua modalidades de la polici t&ci6n que se encuen-

tran en el Cutidro uin6ptico trunecrito, aon óntendibles por t!i! solas, -

ae{ que omitirt1mot1 oxternar comi::nt1:1rlo1::1 sobre ellas ya que generalmtmte

al contrato que noe o~:up& 1o11:1 Cl:llebra ttntre preetmtea y 1:1e rig6 por el -

sistema <le la recepción contenido y regulado dll nurrntro Código Civil - -

vigente. 
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~:n el contrato du hospeda.je, que es el que nos ocupa, la - -

policit&ci6n se da en el moment:o en que el hotelero ofrece 1:11 público, -

o a pureontt. determina.du. untl habitoci6n, decir, una determinadu porción 

do un irunutthle, ext.ernando la.1:5 condicionctl de cal.,brec16n <lttl contra.to. 

La act:1ptaci6n del cont1•at;o la e:incontrt:lrnOtl cuando el hubaped, 

ettttt.ndo de hCL1t:1rtlo con 101::1 condiciones de dicho contrato, convit1nt1 

ttomet~1·au a lt:1.tl mhunua, o como dice el Mtteatro t!:rntrnto Gutiérrtiz y 

Gonzál6Z dice " SI o, 

En este momentn, ea decir cuando ae d& 11:1. aceptaci6n, el - -

coneentimianto está plenamente perfeccionado. 

El 1:1egundo de los t:il~menlot:1 de bXistencia que: r;nccmtramoa en 

el cuudro ain6ptico t.ran1:1critu ee d objeto. 

E.o cuanto tiL ohjt:1to diracto, que es preciaament11 crear o - -

tr1::1.nefiBrir derachot:1 y obl igactot1et:!, podamos Btiñalar que concretamente e11 

el cont.rato de hospe11tlje at:: crean y t.rana fiaren derechos y obligaciones

para ambai:t purt;t:1s, toda vez que se trtit.a de un cent.rato bilateral, mismo 

que ya ddt1:1llamüH con 1:mterioridt:1.d y cuyo coment.ario se t.iene a.qui por -

reproducido como ai tH:! inetH•t1;sra a 111 lt:1tra. en obvio de repet1ctonea - -

innticeaar 1 ats. 

Jteapecto del objeto indirecto, reflejado direct.smante al - -

hospedtijo, pCJdemoa declr que se trata da una t111ajenaci6n temporal del 

uuo o liOCO ..ta cmui cit::rtu, contt:tndu obvittmente con el preeuputHlto de qua 

la co1:Hl debe ex1t:1t.ir t:tn lü nptur11lt:!:l.ü, la habltaci6n propi&mente dicha;

que debtt i:ser determtnadu o determinable, el cuurto X de la caaa; eatur 

en el comercio, que det1d~ luego eet&., pues inclusive Be c:mcuentra 

reglamentado. 

Pnco pod1::111oe comentar rdapecto de lu solemnidad como elemen-
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to del contrato du hospedaje propiamente, ya que ésta es elemento de - -

exiatencia 6nicamente cuando la Ley as! lo dispone, pero en la especie, -

al caso, ya que lli Ley no impone aolemnida.d algun'a par_u el contra"." 

to de hoapedttj~. 
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6).- ELEMENTOS lJE VALIDEZ. 

Preuentamos a continuación un cuadro ain6pt1co que contiene-

los elemento1:1 de validez del contrato; ea de h1:t.ceree notar qua le. uuaen-

cia dd cualquieru de ellos puede dor luglir a la nulidad del ttcto, yo. - -

absoluta, ya relativa, por• lo que t:1s de primordial lmport.ancia cuidar -

ieatoa u.upactoa en ht celebracl6n de todo contrato. 

Capacidbd { Capacidad de goce. 

da las 

Partea. Capacidad de ejercicio. 

Voluntad { Error 1 

ELEMEU"l'O~ 8UtH~ntt:1 Dolo, 

lJE do Mala fl!, 

VALIDEZ Vicios Leaión. 

Objdto, motivo o fin Hcito. 

Forma. 

Ahondando un poco en loa elementos de validez del contrato y 

siguiendo el l lneam:i bl\tO trazado en el cuadro ain6ptico 1::1nterior, nos --

permitimos co111e1\t1:1r un poco ü.l respecto de cad1:1 uno de tJllos. 

l.ti céipucidud de laa partea es el primer elemento de vttl ide7.-

qui:; encontrumod dll el l.!Utsdro sinóptico que 1:1e comenta y dB la facultud -

juridicta de lier titulur de ddrt:chos y obltg1:tciones y de djercitarlos. De 

aqu! derivtln lül:J dos cltttHH:i dd capacidad. lo. de goce y la de ejercicio,-

En la primerb t:l .1mJt:to etJ euüceptible de aer titular di:! derechos y - -
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obligaciones y en la segunda t:iene posibilidad dt1 t1jercitarloa, 

Cabe mencionar qua nut1atro Código Civil vigente en sl1 

articulo 450 uetablect1 doe tipot1 de incapacidad, a saber la incapacidad-

natura.l contenidt:t tm la f'racci6n 1 de dicho articulo y la inct1puc:idad --

legal contenida en las f'raccionas restantes del mismo. 

El mencionado articulo 450 dice así: "'rientm inc&pacidttd - -

natural y legal: I Loe menores de edad¡ II Loe mayores de edtid privados

de' lntt1ligencia por locurn, 1d1ot.1mno o imbt:1c l lidad, aún cuando tengan -

intervalos lúcidos¡ !II Los sordo - mudoH qut:t no sttptm leer ni escribir; 

IV Loe ebrios consuetudinarios y los que habi ttuilment.e hacen uuo inmode-

rada de drogas ent1rv1::1.ntes." 

Otro aspecto impol'tl:inte que no pod~moa dejtor <lt;! comentar en-

este punto ee el de ltl repreeentaci6n. 

El Mtl.eatro Erneeto Gut.iérrdZ y Gonz.ález dt!ftne el c:onct!pto -

repreeentaci6n como "el medio que determina lu ley o dt! que dh;pone una-

pereona capaz, para obtener, utilizando la voluntad Je ot.ra persona 

capaz, loe miemou efectos jurídicoa qud si hubiere actu1;1.do el cupaz 

válidamente un incapaz." { 19) 

La ut.ilidad de la repreaenl:ación ea indudable, ya que permite 

a loe que carecen de capacidad de ejercicio, rtHilizar actos que 11:1 lHy -

leo prohibe, poi• medio dH un reµreeentf!:nte y al que goz.a de capaclda.11 de 

ejercicio le permite, mediante un ""'preaentante, reti.l izar di versos actos 

jurídicos simultáneamente sin necesidad de eetur JirHtH~ntH muterialment.e. 

Dt.i lo anterior re1Jult:a que tenemos dos t.ipüs di;, repr~aenta -

ci6n • a aaber: 

{ 
Otorgttdt:t. { º" inGttpaceu. 

por la 
REPRESENTACION Ley De capttceu, 

Voluntaria. 
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Respacto de la representaci6n otorgada por la ley, de -

incapaces, el Maeetro Ernesto Gutiérrez y González nos dice que: 11 t:1e 

retlliza cuando la ley f'acult:a t1. unt1. peraomt cupü.Z vara veriI'icar actos -

jurtdicoa por nombre y cuenta de otra, que por diapouici6n de ltt misma -

Ley tienen incapac!dad de ejercicio, y entonces las conduct&a que reali

Ztli aquellt1., aurten ldfecto en el patrimonio o pert:i.uno del lncupuz. 11 (20) 

La repl't!St:!ntaci6n otorg&da por la l.ey, de Ctip&ces, 13egún el

decir del autor ci tt1.do 11 st! da cuando 11:1 Ley imputa obligatoriament"' tt. un 

capaz, ltu:1 conaecu1:::ncise de un acto ree:.llZBdo por otra p~raonu c1::1p&z, 

para evit&rle un daño y fund1:Hlo an una idea de aolidaridtuJ eocitt.l." {21) 

Y por último, lo representuci6n voluntaria t:te presenta. cua.n

do una pert:tonii c;apa.z enctlrgli a otra peirt:1ona ta.mb lén cüpa:r., que acepta, -

la realiza.c16n de delcrmtmu.toe uctllB jur!dicofJ. 

Pe.ro quc et:1tti ll¡iu lle re1u-.;,acnta.ci6n se dé, es nece1:1ario que 

representante y representado celt:IJren un contrato de mandato, que segltn

dispone el articulo 2~46 del C6rligo Civ11 "dB un cont:rato por el que el-

mandlita1•io obliga a tjecut.br, por cuentu del n1bndante, los actos 

jurídicos que ébte le encurgtl." 

En ltl cspee1tt, purf:l lo celebrac16n del contrato de hospedaje, 

ambüa partt:H:I dt1ben contar con capucidad da ejtircicio o, en au caao, 

encontrar·sti lt:galindntc reprttdtintadot1 ai son incapüCtHi, 

EJ 1:1cgundo d., loB eltfültmto1:1 lit1 VHlidez enur11erüdOB t:m ~1 

cuadro uiné.pticu que se Cúmentu, ea la voluntad ausente de vicioa, y 

como vicioH ae encuentran tmurnc;,radoa cuatro. de 101:1 cuales hablaremos un 

poco ti contint~uci6n. 

El MtH!atro Ernesto Gutibrrez y González nos proporciona el -

concepto de error: "El er1•or ea una cretmcia sobre &lgo del mundo - - -
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exterior que apta en discrepancia con la realidad, o bien ea una- relsa -

o incompleta consideraci6n de la realidad." (22) 

Encontramos en la doctrina diversos tipos de error, mismos -

que ue encuBntran plu.emados en la ley: o. saber el artículo 1813 del 

Código Civil nos dice que: "El error de derecho o de hecho inva~ida el -

contreto cuando recae eobre el motivo determinante de la voluntad de 

cualquiera de loa que contratan, ai en el ucl:o de la celebraci6r1 ae 

dttclara ese motivo o al se pruebt! por las circunstancias del mismo con -

trato que se celebró éste en el falso supuesto que lo motiv6 y no por --

otra causa. 11 

Y el artículo 1814 del mismo ordenamitmto legal invocado, 

nos dice: "El error obstáculo a6lo da lugar a que se rectifique." 

El artículo 1815 del Código Civil define ttl dc1lo y a la mala 

fé de la aiguitmte me.nere.; "Se entiende por dolo eo los cont.rutos - - -

cualquiera eugeati6n o artificio qua ua emplee para inducir a error o -

mantt!lner en él a alguno de los contratantes¡ .v por me.la fé la dieirnull:t-

ci6n del error de uno de loa contratantes, una Yt:lZ conocido. 11 

Por último, la leai6n ee t.!ncuentra ragultt.da en el articulo -

17 del citado C6digo Civil, mismo que a la lt.!t:ra dice: "Cuando alguno, -

explotttndo la euma ignornncis, notoria inexperiencia, o exlrt!mu rnttrnria-

de otro¡ obtitme un lucro excesivo ql1e aet:t evidentemente ctesproporcion&-

do a loe que l:l por su parte se ohliiUt, el perjudicado tiene derecl10 

elegir entre pedir lb nulidad del contra.to o la reducción c4uitutiVó:1 dc

eu obligación, más el pt:tgo de loa correspondientes da.i'\os y perjuicios." 

El tttrcur elemento de validez que tmcontramos en el cuadro -

t'1n6ptico que comentamos ea que el objeto, motivo o fin del contrato i:;ea 

licito y al efecto ttl Ur'tículo eu del Código Civil preBcribe que: "Ll)B -
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1::1cto1::1 ejecutados conLru. td tenor· de las leyes prohibitivas o de interéa

público aer!.n nuloli, tiXctiplo en lot1 c&aos en <¡he la ltiy orrh.me lo contr~ 

rio. 11 y el artículo 1830 d1:1l mismo ordenE1miento leg&l dit:1pone que: 11 1!'.e -

11.íci to el hecho que eu cvntrtH•io a las leyes dt= orden públ leo o a las -

buena e coa tumbrC1e, 11 

Pvr lütuno, como cuttrto elemento de vülid1:1z dt:il contr1::1to - -

encontramoa lli forma y ttl t!ft:icto not:1 dice el M&eat:ro Gutlérrwt y Gou:lález 

que: 11ea la tm que dt1bf! exti:,rriart:h~ y/o pla1:nnar1:H~ l& voluntad de -

loe que contrati:i.11, confu1·m1:1 l<i d11:>ponga o permita la Ley," (23} 

h:to muy lmp11rtantti tid\alar que partt el contrato de hot:1pt:1daje, 

la Lciy no dispone que dt:ibti co:=Jd>r&l'tUj bajo ninguna forma expret:1a, lo que 

trae como conBt!CUencia que al no axi~tir documentoi:; trncri tos en que ae -

encuentre pl1:1amE:1do el contrato, amba~ parte!:! quedttn en eatttdo da 

1ndttftmsi6n y sin ltt pot:1iliilidad dt1 deducir sus derechos ante loa 'fribu-

11alet1 competf.tntt!t:i. 
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7) • - Efl-:C'I'OS DEL CON'rHA'l'O. 

El efacto primordial del contrato de hospedaje ea lu 

creación de una rt:1leci6n jurídica entre embae partee, por virtud de l& -

cual, cada una de ttllaa queda obligada en le t'orma y t.érminoH que quizo-

obligaree. 

Otro efecto importante dt:il contrato de ho8pedaje lo es el -

hecho de que, trcLtándose dt:1 una tran~laci6n de uso y goca de casa cit1rta, 

devif:tnen de la celebraci6n del mit:11no una serie de derechos y obligacio -

nea para cada una de hu~ partea, dtt 11:u:1 cualt:ia hablaremos en el capitulo 

1:dguiC1nte. 
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8) .:.. MODOS Di·: 'fERMINACION. 

·Ex.isttm diversas formas do terrntnec!6n-dtü contrato de - - -

hoepedaj a• a sabor: 

a}.- VENCIMir'.H1'0 ~r:L ·rEllMINO; ll~gado tJl dia - -

prefijado p&rtt. ·au terminaci6n, este coi1tra.to tarmino. definitivtamente. En 

1~ ª".'.ca~a:/. __ de -~8gul~ci~n c~lltdni~.1::1. a~\ _tsl C6_digo Civil respecto de eti la -

contrato,_no ae encuentra contenida la tácita reconducci6n y el huéaped

ca.rece dí:1l derecho de preferencia para. la celebraci6n de un nuevo contr~ 

to, 

Ea importante aeñahtr que nadti impidts a las - -

partea celabr&r de nueVd cuentu otro conlr&..to dts hospedaje, ai u embaa -

partes convitsne, obv1amt:nte er1 di ftsrtlnt.e1:1 tér111inoti y conciiclonea. 

Ctlbts t:>t.ñ.al&r también qut: t:il Código Civil en 

mutt11•ia de t1oapedB.je no t:i:itt1.blece un término mínimo para la durt1.ci6n de-

eete contrato. E:Hto tH:l dda: pruLt!.bl~mtmtti a que el legislador se baa6 en 

la eventual 1dad de ctileb1·t1.ci6n del contrato y este criterio erH válido -

y vig1;1nte en ta épocu de creac16n de nuet1tro C6rtigo Civil, pero no en la 

actualidad, 

lloy t;10 d{a, lH calebraci6n dtsl contrHt:o de - - -

hoapedeje He realiza por pl:lr!odos de tiempo cada vez más 11::1.rgoe, ya que-

düdtitt ltt.a cond1clonet1 econ6micaa r1or lee que atravieza nuestro pata, - -

ounodo a ltt t11:Wt:1.Httz dtt vi v 11:111dt:1. 1 orlllú a las pnr1;;ona1:1 y faml l iús con 

et1cat:iot1 rt1cur1:ws económicos, e permanectff en una habltHci6n Hlquilt:tda 

por mucho tiempo, lnclut10 más que si se trtt.tara del f:l.rrendHmlento 

inmobiliario quf'! regula lul mrn1:1t.ro Código Civil. 

b).- llESCISION POH HWlJMPLIMit-:ll'J'O: eatü forrna de 

termt.naci611 del contrl:itO de hoapedaje deriva da lt:t. clt:t.1::1ifict1.ci6n 
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tradicional da terminaci6n de todo contrato, ya que si Hmbt:lB partee se -

encuentran obligadas y una de ellas no cumple. la Ley concede a la otra

la f'acultad de reacindir el contrato y aa1 evitar o disminuir su 

renglón de pérdida.a. 

e).- PERDIDA DEL USO: resulta que si al huésped-

¡>iar~e el derecho de uso sobre ltt. coa&, tQrmlJUi 1:11 cont.1•t1Lo de l1osped&jt.::. 

l!:n le. práctica, dan Cathld en que el huéspt:::d -

adeuda al hostelero une fuerte cantidud de dinero por la ocu¡mci.ón de la 

habitaci6n y no tiene con que pagarle, optttndo así por perder el uso, -

abe.ndonando la habitación. En este orden dtt idt.::as, no polll'ta ptirmunecer

vlvo un contruto de hntipeduje en aslttl:l c1rcu11et.t:lnci&.s y&. que 1:>6lo 1•t::pre

aenta pbrdidaa p1::tra el hostelero. 

d) .- CONFUSION lJE Dt:HECHOS EN'l'HE EL llO:-iTELEHO Y-

EL HUESPED 1 puede da.r1:u~ el caao, aunque en mi concepto 110 muy fi•ecuente

mente, de que una misma peraona t•eún& las c&lidedea dt: t.ué1:>ped y hoatel~ 

ro, pero de cualquier forma. hay que tomarla en cuenta como unü posible -

forma de terminar el contrato de hospedaje ya que éste no podrlb 

continuar en ea toa términos. 

e).- EVICCION DE LA COl::iA OBJETO DEL CON'i'ítA'fO: si 

la coaa objeto del contrato auf're evicci6n, ea imposible continuar - - -

detentando el uso y goc~ del mismo y ea por ello que tie termin!1 el - - -

contrato de hospedaje. 

f).- EXPROPIACION: también en e8te cat10 ae - - -

pierde el ejercicio del derecho de uso y goce temporal de la cosa y se -

da por tttrminado el contrato de hospedaje. 
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CAPJ1'ULO III. 

ou1.IOACIONES y DERE<?HOS DE LOS CONTHA1'AN'rto:s. 

_Ep _re:ali~ed, º.~estro C6digo Civil vigente poco regula. - - -

reepeéto ·d~ __ i~e ob~iileciones y de loH derechos de lea partee que inter-

Vittnen en el ·contr~to de hoepedaje. 

-,f;n. ti:t"'6c,to, el articulo 2668 del C6dlgo Civil vigt:inte eatabl~ 

que: "El hol!lpedaje expreuo ae rige por lae condiciones estipuladas, y 

el táCito por el reglt:1.1rumto que expedirá ltt autoridad correspondiente, -

y que el dui:iño del eetablecimiunto daberlt. tener siempre por eecri to t:n -

lugt1r vi1:1ible. 11 

r:ata aut1encia de regulaci6n, nos llt:1Vü 1H:~Ct::Ha.rlamente a - -

acudir a 11::1 doctrina y con trialez.a corroboramos que loe mtis importantes 

autor1:11:1 del Uerechu Civil en nuc:1st.ro p1:1!t:1 cor-.ceúen poca importancia a.l -

contr1:tto de hot>pt:ddJe y algunos ni siquiera lo mencionan. 

El Mttt:!utro Lcopoldo Aguilar Carhajal en HU ot.Jra. titulada 

11 CON'fRA'l'OS ClVlLr:s 11 dedka iiot:1 págirnsa al contrttto 11ue noa ocupa, 

Lo ttnlt:!rior- llame. pod1:H'Ot:1e.mente mi t:d,1mci6n, ya que 1:1.i por -

un&. parttt lot:1 et1t.ul1it1t>Ot> del derecho poco titmen que decir del contrato-

ae ho1:1pt1d<sje, por la otrtt el público Ut:IUbJ'lú en ge11tH'1:1l y tm ot:1pt:o.:;lal --

uquellos t\Ut: lo ccl1:mru11, mucho quieren uat..er de él. 

Stguitmdo el linett.miento traz.ado por el autor citado en 

párrafos anteriores, elaboramos un cuadro sin6ptico que tiene por objeto 

englobar lot:1 derechos y las obligucionet:1 de les partes que intervitmt:!11 -

eu el contrato tie hotipeduje. 

P0titeriormente li la pret:11:mtt1ci6n del cuadro sinóptico de 

rcsferencia. nos permltimot! axternsr nueatra opinión respecto dt1 crtda 

llave. 
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a).- Prestar al lluét:iped el albt:irguti y los trnrvi

cioa a que 1H:t hubiere comprometido. 

b).- 'l'ranamitir al huéapt:id el uso y goce del - -

bien objeto dtil contrtüo. 

e).- Miniatrt:1.r alimentos ttl huésped al así 1:1e -

eetableci6 en tü contrut.o (AtlTICULO 2666 -

C6íiigo Civil), 

d) .- Responder del c.1t:terio1•0 o de le ¡1él'dida dti

lotl olijetoa que haya introducido el huésped. 

(ARTICULO 253~ Código Civil.} 

tt) .- Pagar el ho~pedaje. 

b) .- St1rvlree del loctil y mut!bl et1 conforme a lo

convenido; ai nada ee et3tipul6, debe conser. 

vttr lot:i bienes recillidos. 

e).- Ht:1.ct:ic• dtil conocimitmto d~l hoett:lt:!l'O 

cualquier dt:1.ño que prt:!Sente en rehi.ción-

con lt:1 ptirturbación de eu p0trnt1i6n o usurpa

ción del bien. 

d) .- Devolver loe muebles e inmueLleu qui:! recibi6. 

a),- Percibir el precio taitipulado. 

b) .- H.etun.;,r cm conct1pto de prtincla, til t::quipbje

de 1 hué1:1ped hua ta que ée t.t:: pugulj e 1 hosped!!_ 

Je. 

e).- Ocupar y gozar el alt:.ergut:. 

b).- Percibir alimentou y dtm1á1:1 serviciot:l que se 

huUier~n convenido en el contrato. 
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1). - OBLIGACIONES DEL HOSTELERO. 

a).- Prestar al huésped el albergue y los servi

cios a que se hubiere comprometido: en nuestro concepl.o- el olbcirgue ea -

el aspecto mAe importe.nte ddl contrato de hospedaje, en esencia¡ pues -

este contrato se celt.tbra específicti.mente con la idea de-obtenerlo. 'Los --

eervJclos qua ocoeiomilmentu ea proporcionan no aon esenciales para la -

culelirac16n del contruto dE:i hoepeda'je, aunque si representan un imán - -

para el o loa futuros contratt1.nlt;!i:i td hecho de ofrecer tul o cual servi

cio aunado til hospt1daje. 

b).- Trant:1mit1r al lluéspt:=d el uso y goce del --

bien objeto del contrtsto¡ o dicho de otra mtintn·a, pt::wmitir que: el hués-

ped use del bien objeto del contrato en la for111a y términos establecldos 

en el mismo. 

El hubsped put1de usar y gozar del blt1n mu.t.eri1:t. -

dal contr1::1.ta, ai¡,,mpre y cuando ese uso y goce v1::1.yan d1;1 acuerdo con li::iS -

caracter1sticae intrinei::cae dt1 dicho bi1;1n. 

e).- Ministrar alimentos el as{ ae eetabl~ci6 en 

el contra.to; desde luego que el hecho de propo1•cioncu~ bl i.mentos 1::1. los 

hu6spt1dea rt1prt11:tenta partl éstos una erogaci6n adic1ontll, pero tJi tomamos 

en cutintu que e6la ae alquila un cuü.r~o. tia dt:1 t1upontH'Bt1 que o:Hl él no -

ai;s instala una. cocina Bino un dormitorio, y ésto hace qua se acrt::cienten 

loe problemas alimtmticioe. 

Los alimentoe, contempla.dos de1:1de el punto de -

viete. econ6mico, Biempro han aido un buen negocio y reltt.cionado con el -

hospedaje. resulta redondo. 

Si volvemos un poco la vista at:ráa y conttultamoH 

la Introducción del preeente trabajo, nos percataremos d~ que son pocaa-
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ltte ofertt1a en cuunto a alt1111~ntoe se refiere, y .laa que hay. las propor

cionan houteleros .ciue 'alquile.n·uno 'o mAB c.uartos de' aU inmueble para~ -

uyudúrua con el ·gaeto f'emilier ·y del mismo of'recen alime~toe. al o a loe-

huéupedes. 

<Ú.- Responder del daterioro o pérdida: de loe -

ubjetoa que haya introducido fil huésped: en el capitulo relativo al - -

contrtito de depósito encontramos unu diepoaici6n relativa b esta obliga

c16n que uqu1 co1111:;ntúruoa y al efecto reza al articulo 2535 dt1l C6di~o --

Civilt 11 1.oa due:i'lua de et1lable,;i111ientos en donde BI:! rt1cibt:111 hu6apedeH son 

reeponsablea del deterioro, dtHit.rucci6n o pérdida de loe efectos introdl!_ 

cidoa en t'll eatablecitu1t!n\.u con su conHtmtimitmto o el de eue emplt1adoe 

auturi1.adoa por lnt1 pr:reo11ttti que all1 se aloj~n, l:l menos que prueben qut: 

el dttl'io sufrido ea imputti.t•lt: if. eUtba pertwnaa, a aua acompaifo.nttH~, u 

aervidor~s o a lo~ que loe visiten, o que provient: dt: caso fortuito, 

fuerza ma.yor o vicios de lot1 111it1moa efectos. La reaporn:u:1.biltd&d de que -

hf:lblH este artículo no excederá de la t1uma de DOSCIENTOS CINCU~:HTA P~SOS 

Cubndo no Htl pueda imµutar culpa al hostelt=ro o a su peruonal," 

Cumo Vt:Hllüt:>, la 1. f:'ti(H•í•tHÜ.1il idad que th:nc e 1 

hoHte)tirn respecto dt: loa ldtmeu introducidos por el huéeped ea nulA. 1 ya 

que en los tiempos que corren, unb cajettl la de cigarros rebasa con ----

mucho la eums e1::1tablecida cin ttl mencionado articulo que t:JS de doscientos 

clncu~ntrt peeoH. 

El::i importante sei'laler que est& dispoaict6n sin -

duda algums ha dejado de tener t:1.plicaci6n en nuestros dlas y por si fue.ra 

poco, el ttrttculo 2537 del propio C6digo Civil establece que: "lU posad~ 

ro no ae exime de lu ret:1pnua1:1bil1diid que la lmpor11m los artículo1:1 antt:t--

rioi•ea pnr üVil:iOl:i q11e pongti en su establecimiento pttra eludirla. Cutt.lquiar 



-, 44 -

pacto que celebre, l tm•tando o- modificando esa responsabilidad, será - -

nulo." 

Considerarnos que ea de tomurae en cuenta lo - -

estableci1to en los dos arttculoa antt;riormente tranecri t.Ol:i con el objeto 

de r~forme.rlos y edecuttrloe a le realida.d nBc1onal. Hoepecto de la modi

ficacl6n tt.ludldtt. htibluremott un ul Cüp{tulo VI del prt11:w11l6 trubejo. 

fleept:H!to de ltt reeponeühilidttd del hostelero - -

aobre dinero, valortH~, etcétera, el ttrt!culo 2~36 del C6digo Clv11 

eet:alllece que: 1'Para que loe 1.h1er'lol:i do et:1t:dblecimi.,ntns donde ae reciben 

hués¡iedea et:mn reapont:1&.Lolee dtjl dJnt:ro, valores u objetfH:\ de precio - -

notorJ1:1.me11t~ elbV&do 4ue in1.rudu.t.ct1.n tHI éltiOB el:it11blecimie11tos lea pereo

naa que bll1 t>e alc..je11, el::i neceet1.rio que tHHtn entregados en dc:1p6sito u -

ellos o & aus !!mplcat.ioa J1:1bidamenta autori:t.adoa.'1 

Et1 nuestro concc:1pt.o ente artículo está incomple

to. pues debt:1riu bl:it.i::!.blectH· un!:t forma c:1scrita p&r& este tipo de dep6aito, 

lo cuul eanjariu muctioi:> vi.ciol:J que se dan en 1:1u Hµlicaci.6n y protegc:1rit1.

&. wnlloa contratantes, 

e).- Fijar un ejempl&r llel reglamento tm cad& -

habitaci6n: est.e adpecto ollligacional del contrato de ho1:ipedt1.je es muy -

importante y por tal dtüH:111101:i coutemplarlo dos ptH'Bpecti Vü.S: la prime-

ra enfocada al hospedajb netamente turístico qua eucontrbmos en hotelee

eataUlecldotJ poru lul efecto, en donde indef'ectiblemente se encuentre. -

f'i jo en lb pürle pcHnerior de la puerta de ltt ht1.bi t&.ci6n un ejemplttr dtü 

HEGLAMrn'i'(J ut. ES'l'ABLECIMlEN'l'OS {J~; llO!WE.DAJE¡ la eegunda PHrspectivtt la -

tH1focamoH éS ue11.::1lJ<:tt1 catiati de huét>ptjdeu u a l&t1 t.!f.ll::iü.U en que lu f'&milia 

decide t:tlqui lar urn • .:i máu cuartos de l& casa plira u.yudarse co11 el gt:1sto

famillar, 6n estoa caaoa nos percatamot1 dEi que en ninguna de ellas ae --
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cumple con la obligaci6n que aqut comentamos ya que la mayoría de estas-

personas, por decir que todas, desconocen su existencia. 

Obvio resulta el hecho de que para vivir en - -

conjunto sea necesario contar con un reglamento, puro éste en el segundo 

de loa cauoa a que noa ref1::1rimoa en el plírrafo inmt!dltlto anterior, 

deriva. d" la educaci6n y coatumbr1::1s del duel'\o d1::1 lb Cl:lSl:l que cretl tiu - -

propio reglam~tnto y quo por eua medios lo hace reepeter: no eo tratu - -

precieamente de la Ley Reglamentarit:s a que nos referimoti y ttunpoco se -

fija un ejemplar en cttdtt habi taci6n. 
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2) ,- OBLIGACIONES DEL HUESPED: 

a).- Pagar el hospedaje; por tratarse el contra-

to de hoepedaje de un contrato onerm~o conmutativo, consideramos que - ~ 

ambas partt:ia tienHn provechos y gravluneinet:1 reciprocot1 y éatot:I son - - -

ctertoa deade el momento de eu celebración¡ uno de eeto1:1. gravámenes 

precisamente lo ea el hecho de pagar el hospedaje. ~:n la práctica a este 

pago se 16 llama" HEN'fA "• a semejanza del pago que se hace_e-n 01 -' ~-...:. 

contrato de arrendamiento. 

Desde la celebrBci6n del contrato, les partes ae 

ponen de acuerdo respecto del objeto y precio del contrato y es por e~lo 

que dt:iade eae momento el hubaped quedu obligado a su pago 1 además de que 

se trata de una contrapreeta.ci6n por la ocupación. 

b) .- Servirüe del local y muebles conforme a lo

conven1.do¡ ei. nada ee ttatipul6, debe conaervttr los bienes recihidoa: 

euta obligaci6n nos pttrece del lodo lógica pues lttt> pert>onae e~t<:tmo1:> 

l:icoetumbradae a uaar loe mueblHt> conforme a su nttluraleza, perú l!Ont>irle-

ramos que rn6u bien ee refiere e que el hub1:1ped debe cuidarlos ya que no

le pertenecen en propiedad y t:i.l final del contrato debe ctevolverlo!:l al -

hostelero. 

El término " tit:.RVIRSE ng1. LOCAl. 11 ae refiere a -

que ol hué:eped tientt obligación de respetar lo eat.ahlecido al celebrar -

el contrato y uaar del loca.l corno tal.• P0demoa hablar en et:> te punto de -

que debe el hubeptid comportarse con seriedad en el interior del mismo, -

abstenerse de propiciur o part.icipar en et>clmduloH en el interio1· d~l -

inmueble y respetar a cado uno de eua ocupu.ntéa. Est:o no lo dice la Ley-

pero dttviene naceeart.amente dt:1 las normaa coneuatudinarias nue ¡iel'lni ten

la convivenoia armbnica entre las pereonae. 



- 47 -

e).- Hacer del conocimiento dt:1l hostelero cual-

quier daño que se presente 1:m rc:slaci6n con la pdrturbaci6n du su poae--

oi6n o uaurpeci6n del bien: esta obl!gttci6n del hu&spc1d a 11:1 vez repre-

eenta una garantia partt el mismo, ya que dando el ttviuo correiepandiente

al hostelero en cuulqu1c1ra de loa Clitsoa apuntadoH, l!ate tenrtr6 qua tomar 

cartas en el usunto, ya sea para amont:1etar· al perturbtidor, yo para 

devolverle o.l liuéapcHl •d uao y goc& del bien, 

d) .- ÜdVOl ver loa muebles e inmuebles qu" 

recibió: es n1uy importante este aspecto, todét vez que g1:mera.lmt:1nte lat:1 -

habitaciones se ofrecen é:Jll\Ut1blad1:1s y dEilte devolvert:1e c1:1du uno de los - -

muebl•H~ q11e r:::1e rticihieron; poi• üt.rt1. parte el ht:1cbo de dtwolver el 

lntnuelllt:: o mejor di.cho lb l1t:ibit1:1ciór1, tmtr12rta necesariumentti el poner al 

hoslttlero en posesión Jurtdica y inateri!:1l de la mi1:1lht1; es decir, por - -

esta tranami.a16n el hoat.ult.ro queda libtirado de Clmlquier ollligaci6n con 

el huÉllilJe<l y queda er1 upt:i tud ya Bo:H2 de volverlo a <le.r en hoBpttde.jti o fi-

usarla como mejor conveng12 a bUt:I interet:11::1s. 
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3) • - DERECHOS D~L HOSTELERO; 

a).- Percibir el precio estipulado;'·eate.derecho . -

del hostelero ea correlativo t:l la obligaci6n que tter:ie 'e-1- hU~aped de .¡.. .--

pagar el precio. 

Ohvlumente que implícito 6n este ·dere.chO:e1 - -

hos~elaro tit:intt tambiéu 11:1 facultad de cobrar el precio y en· .caso da - -

negativa por pbrtu del huésped, rtrncindir el contrato pO?- Í~curñJiÍi:ñ11:e"rito. 

b) .- Retener en concupto de prendo. t:d equi11nju -

del huésped hEu:tta que éale pague el hm~pt:1dE:tje: eHte derecho dt!l hoslelt::-

ro tltt oncuentr1:1 contemplado en lo dllipuesto por el lirt!culo 2669 del - -

Código Civil, m!Hmo que a la letra dice: "Los equipajes de los pasajeros 

responden pref'erentemente del importe del holipedaje; ts ase ef'ect.o, los -

dueffos de estableclmlt1ntot1 dondb t1e hospeden podrán ratenerlos en 

prenda hasta que obtengan el pago de lo adeudado. 11 

Aquí contemplamos el prohlemit'.i de que si el -

hostelero no otorgt:t recibos por et pago del precio pacté:ido, puede en un-

moUiento dado alegar que st1 le adeudt1n una o más rn~n8u&l iliadi;,s y retener-

indebidamente las partenenciua del huéept1d, 1ncurriéndu ttbi en delito. 
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4) • - UEHl..:CHOS UEL HUESP1':0: 

a).- Ocupar y gozt1.r el t:tlbt:1rgutt: es un derecho -

lntrtnat:1co dcrivct.do Uc lb cetebraci6n del cont.ru.to y como apuntamos - -

anteriormente 1 debtt h&.cer uso del inmut:1ble de acuerdo con eu naturale7.a

ttapt:Jcif'lca, t:lin ttxcesoa ni t:1bui:;o1:1. 

b) ,- Pet'cibir allmttntoe y demás aervlcioa que se 

hubiert:1n convenido en el contrato: en algunas oct:teiones t:1l hostelero - -

conviene en proporcionu.r al huésped alimentos y otros serviciot:t tales -

como ropa limpia dts ct:tma, t1.gut:t ct1.Uentt:t para el b1:t.ño 1 uso del telbf'ono,

eLcétera. En tl!atoa caaoti 1 al huésped tientt dt!lrecho a percibirlos y a - -

reclamarlo1:1 t:SO c1:tt10 de que no se le proporcionen. 
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CAPI1'ULO IV. 

REGULACION SUS'l'AN'J.'lVA DEL CON'l'HA'l'O DE HOSPJ.WAJI!:. 

Inserto en el CbpÍ tul o V del ·r1 tulo Dbc lmo de la. Segunda - -

Parte del Libro Cuarto del C6digo Civil vigente encontramoa ~a regulación 

relat:iva. e.l contrato de hospedbje. 

Nuef:ltro Código Civil dedica al contl'élto de hospedaje cuatro

t1.rttculoa (micamente. miamos que analizaremos a continuaci6n. 

El articulo 2666 del C6digo Civil ei:;ta.blece que: "E.l. contra

to de hospedaje tiene lugar cuando alguno preat:tt a otro albergue, 

medit:mte lu. retribución convtmldtt, comprtmdibndoae o no, t:iegún 1::1e estip~ 

le, loa ttlimtmtoa y dtimáa ,HlltttoB quu origine el hoept.rh1je." 

Como vemos, este articulo intenta dar untt definición d~l 

contrato dtt ho1::1pedajt:1. 

En el Capitulo 11 d"l presente trab&jo projlusimou una defin.!, 

ci6n del cont:ra.to de hospc1daje que tm nuttutro concepto es ltt. adecuada tt

la realidad que vivimos y reza así: "Hay hoapedajc1 cuando las dos -

partee contratHntea se obligt:1.n recíprocamente, unt& a 1~onceder el uso o -

goce temporal· de uno o variou espacios dtiterminadou du un inmtléhle y lu

ot.r& a p·ags.r por eue ueo o goce un precio cierto y en dinero." 

Al momento de exponc1r 11:1 de.finic16n que &qui de nu1:wtt cuenta 

ee transcribe, emitimos opin16n al respect.o, mis111a que se li~na aquí por 

reproducid& como el se insertara a la letra, en obvio de r~pelicinneu -

innece1:1ariae. 

Por otra partd el a.rt!cuio 4:.'667 del C6digo Civil no1::1 dice -

que: "K1:1te contrato Si;, celebrarli té.citamente, si til qlltl presta el - - -

hoapedaje tiene caaa pública de1:1tinada a eee tlft::cto, 11 

No et:1tamoe de acuerdo con lo diBpueeto por el artículo que -
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se comenta, y a.l retipecto podemou decir que es menester que el contrato

de hospedaje t1e ph1Hme ¡wr et>cr·t to y se .firme por ltu~ pe1"tlonna contrata.!!, 

tea con el objeto dt1 conceder t:i.;,gurldlid jur1dici:t tanto al contrato como-

1:1 lhA personas que tm él lnter-vienen. 

Como 1:111t.at1 tlo:: "'xprt:t1:u::1., lá ful \,h db t'orrn1:1 )HH'b ul contr1:1to de 

l10t:iped1:1.je true como cutltit!CUt111<.::1a que cualquiera de luf:I p&.rtef:I quitira - -

obuaar del contrttlo, t1.mÁn de que & las palabras se lttt:i llev1:a al viento, 

Excelente rl'1t:iUlt.t.trid el l1echo de qut: el contrato dt: hospeda

je se plaa11la1•a por t:ticrito y para tal efecto, a continuación proponemos

un modelo o machote tle este contrutn, que una vez aprobado podría - - -

adquirirutt 1:10 cué:llquier p&pelerht y sólo h1;1.bria que lltmar lo~ eapaclo1:1-

en bluncu y firmarlo. 
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CON1'RATO DE HOSPEDAJE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE .EL SEÑOIL_.,-----

-'------------• A QUIEN DESDE AHOHA SE DÚWMINARA HOSTE-

LERO V POR LA OTRA EL SEÑOR ------------------

A QUIEN DESDE _AHORA SE LE DENOMINARA HUESPED, DE ACUERDO V CON. BASE. EN -

LAS SIOUIEN'l'ES: 

CLAUSULAS 

PRIMERA: IH hostelero concede en hospedaje al 

huésped el cutt.rto ---- que ae ubica en la planta _______ de 

la cuea marcada con el número de laB cul les de 

1m la Colonia i1e et:1t.a Cap! tal. 

~: El huésped pagará por concepto de renta 

la cantidad de -----·ºº 
00/100 M. N.), por semanas adelantadas. 

TEHCERA: Al momento de la !'irma del presente - -

contrttto el huéBped exhibe y entrega al hostelero la cantidad de 

------·ºº ( ____________ _ 00/100 M. N.) a 

manerEi dt:i ü,b.rdntiu por le.u poeibles dai'Joe que eufrtern la habi taci6n - -

materia del prei:rnnte contrato, o blen los muelJlee que en el la se 

encuentrtm, misma que le será devuelta u la terminac1{in del presenta - -

contrato. 

CUARTA: El pretrnnte contratu t>e celebra por un -

término de ---- ---- forzosos para ttmbau partee y ae dará --

por tt!lrminado de conformidad con lo dispuesto por el artículo 2484 del -

C6digo Civil vigente para el Distrito Federal. 

QUINTA: Convienen ambas parltHi en quti ! legado el 

término del contrato, si a.mbü.u parte1::1 están de acuel'do en continuarlo, y 

el huéeped no adeuda al hostelero cantidad alguno por concepto de renta, 
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éHte será prori:-ogable de cont'ormidad con lo dispuesto por el articulo --

2448 C del· C6digo Civil vigente pera el Distrito Federal. 

SEX'J'A: Conviene el huésped en que habitará la -

porc16n del inmu1:1hle materia del presente contrato tm compañía de 

pereontta. por lo qul:3- 1:te hace 1·trnponHable por Loa poatblea d1:tOot1 que 

éstos pudlerun causar al inmueble o a la.a inetu.luciont:1s del mismo. 

SEP'l'IMA: Kl hostelero en"trega la habitación 

materia. dt11 present"' contrhto con loe bicne» muebleH que tmseguida ue --

detallan: 

OCTAVA; El hostelero se abl iga a proporcionar al 

huésped loe servicios de-------~---

-----------'bajo el 

horurlo que se especifica en el Rt:1glt1.mento fnternc, que se encuentra a la 

viat:a en ht habi lé:r.ción mati::ria del presente cont.ruto. 

l"irmu.n el pre1:Hmle contrato las qut! en 61 inter

vinieron, en l<t Ciuriu.d de Méxtco, Distrito rederul, a loe------

d!aa dt=l m1::11:i de---------- de mil novecientos noventa y 

HOS'fEl.EliO HUESPED 



En tifecto, en el contrato que propona hnUlamoB de renta -

pues ee trata de un arrendamiento parcial de un inmUeble, es decir de --

una habitación. 

Cab1;1 resaltar que la celebraci6n del contrato u que 

hemoe venido refiriendo, seria aplicable a la caab de huéspedes o a 

aquellt1.a en que la ftt.milia rentt1.. uno o mlls cuartos ¡rnra. &yudarHe con el-

gesto fumlliar; dti ninguna. manara podría tlplic1:1raa al hoap!Hle:ije que 

proporcionan loa hotelet!. pues reaul~aría estorboso y tardío, pe1'0 al 

hablamos de una pt!rmanenc la mfta o menea prolongada en una de huéep!!_ 

des, ea ideal au ceh1braci6n por tH~crlto. 

Mi afán por dit:1tinguir eutoa dos ti.pot:1 de contrülOB de 

hospedaje ohecede a que tradicionalmente loa hoteleros han celebrado - -

contratos de eatti tipo día can d1a y ain mayor µroblema y dicho sea de -

puao 1 eato no va a dejar de hecerae, pero como t:1.puntamoa al inicio del -

prt1sente trab1::1jo 1 un empleado que percibe el aalbrio minlmo se ve lmpos!_ 

bili tado para runtar un departamento o una cat:1.a y por ;so recurre al - -

contrato de hospedaje en casas da huéapede!:i, pE:t.ra rt:aol ver su prablemu -

babi t.acional. 

Por lo anterior y enfoc1::1do 1:1 este aspecto, la elaboracl6n --

del presente trabaja tiende a o.nul izar este problema, ya que t:1i partimos 

de la base de que el Código Civil regula t1l hosped11jt: más o menos - - -

esporádico, no soluciona el gravísimo problema dtt hahl t&ción crn nuestro-

pa1e. 

Por tratarse de habl tucl6n y con el objt1l.o de prot.t1ger ul --

mAximo la celebración de este contrtt.to, las Hormn.s relativ1rn tll mlamu, -

deben elevarse al rango de normütf de lnteré1::1 1:mcial, Yb que reza t:l 

cuarto párraf'o del articulo 4° de la Conctltuci6n Jlolh:Jc& dt: 101:> Estados 
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Mexica.noe: "'l'oda fa.milla" tiene derecho a disfrutar, de v.lvienda digna y -

decoroea '.. ~- . ~.: ·,_ - - ' - . -
: ·: 

En márito lo ~nterior, he.moa d~ cOnsiderar ·e1 derecho a -

la h~bi taC-i6n -co1~0:. ~na :-garaOttá ),ndl~~'du~-í:: .po_~:en¿ontrar·ae regulada como 

t&.l en la_ Cartti Magna; Por -~"il~~ jra e.i! tra:te de una casa, de un departa-

mento o de unts pequeña heUil:tsni6n, debe encontrHrtH~ debidamente protegido 

por la Ley. 

El artículo 2668 del Código Civil textualmente dice as{: "El 

hospedaje expreso trn rige por la.e condiciones e1:3llpuludua, y el tácitCJ -

por el reglamento que expedirá la eutorictud competente y que el dueí'io --

del e1>tahlecimiento deberá tan"r Hiempre por e1:3crito tm lugar visible." 

Este artículo hace una difer~ncittci6n entre hoHpedaje - - -

expreso y t.écito y de este último nos dice que se rige por el reglamento 

expedido por la autoridad competente, mismo que deberlí d& permanecer por 

trncrito en lugar visible. 

El Reglamento de Eat&bldcimientoa de lloepedaje fué expedido-

el seit:i de mayo de mll 11ovecientoe cuarenta y dos y se encuentra trena--

cri to dO el ApéniJtCd dt:l presente tJ'b.bajo. 

C&be t>tif\alar que dicho reglamtmto se f'ija en cada habitación 

cusndu Hd tra tH. de hntt!les, no s1:11 en lou caso1:1 dti CdSBl:i de huéspedes ni 

en las habitaciones de un12 casa en que alquil1:1n cuH.rtos parn 1:1yudarae 

con el gt1eto familiar. 

Como untes se t::Xpread, en eatol:i catwa, el dueño de la casa -

impone au propio r1:glt:tmt1nto elaborado r:on basb en HUtl Col:itumbrea t1 - - -

ldtiologíu ¡wopl&!i y lo huc:~ respetur por aua mt:dioa, obvi11m1:nte sin - -

necesida.I tie:: fiJttrlo tm ning(m tugtd' del inmueLle. 

F.1 url{culo 21 del Ueglamenlo dt1 r:ataLlecimientoo db 
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lloapedaje establece que: 11 1.oe est:ablecirnientos de hospedaje t:endr6n sus 

propios reg,llimeOt:oa ·int_e~ioref:I, que e-n ningún caso contrarien la preaen-

te reglamentttci6n, y loe somi:tterán a la aprobaci6n dt::l Departamento del

Dit1trit.o Federal, y los fijarlm en lugar visible p&ra. loa huéspedtsa. Otro 

tanto ae obeervar:á_ lau tarif'aa a que debe sujetarse el cobro del - -

servicio. 11 

Por último el Brticulo 2669 del C6digo Civil establece que:-

11 1.os equipajes de los pasajeros responden preferentemente del importe --

del hoapedaje¡ a eas eftwto, loa duenoa de eatatJlecimientoa donde ae ---

hospedan podrán retenerlos en prenda hastu que obtengan el pago da lo --

adeu~t1:1du. u 

De la lect:ura del articulo trunacri to co11 anterioridad 

desprende que etllE\ dil:lposi1;i6n regultt exclusivamente lút:l c&soi:s de 

hot>pelio.jc en lwltiles, ttnién oe que no ao ll'tilü du 11 paaajdros", puea el --

contra.to de hoapedüjc ae refierts a la trttnsportuc16n. 

l-:n loa cusos de caBl:itl de huéspedes, como anltit:J se expresa, -

el hoti(iedero pide al huésped uno o dos lantoi:> del 1mport.e de lu rt:mta en 

concepto de dt:pf,::>ltu, mi1:1111u1::1 que cor1t:iervts. tiq11él t1&f:lt:t1 que 

terminu.do 1::11 co11t.rat.o y ue cerciore dt! que el huésped no Le l:H1~uda nadt:t., 

ni hu.Y riaf\nB cuni:;ideruhlei:; en el inmHeble o en los mueUltHi quts trn le - -

entrtsgaron junto con lu n1:1hi l1:1ci6n. 

~:dtOb t:iO!I lt.>b cun.t:ro ort.iculo1::1 1¡ut:l cou.po11e11 el rubro de 

" COHTHA'l'O m: t\O~ii'l-~llAJE 11 eu t:il Código Civil, pero es d caso dd qut-: 

inml::!rHot:> tm ot.cns figuraH ~11cc:.ntrn111os t:n dl propio Chíllgo Civil, dispoa.!, 

ciones relativas nl contrato de hospudajti, mismas que después de 

trant~cribirlas, comenuu·t:i111ot5 a contiuuar:i6n. 

l} .- ARTICULO 1161 C6digo Civil: "Prescriben en-
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doa años: 

I.- .......•••..• · ·• •.• · ..• · .. · · · · · · i 

II.- •••• • •• • • .; ...... ••• ••• ••• •• • •; 

IlI.- La aCci6n·dd'.lós du8ños de -'

hoteles y cauas de huéspedes para_ ~obrar ·ei. ·.1~~;~.t;',·.d~<·:1~.~B~~~a.Je; y la-

de éstos y la de loa fondit1tae para cob~a~~:-ei. ,~~-~q¡~··~,de'· !.i?s.·:~li~-en°1;:os-_:-:~ 

quH minit1tren. ·, :.--· -~}:~~~;:~~-:~:~'~-·~-:~¡,~--~--- -.. .,,- -.-'.:··~~:-. 
·>:·.-'~~--

La _pre~~-r1·.~~~.~-~F-::~-~~;-~·~, cÍ~~-~~ ·.;i'_ dt8 .-

ron loe alit11t:1ntue; 

IV.- ••••••••••••••••.•••••••••••.• ; 

v.- ........................... ····" 

Este articulo lo tmcontramoa dentro del Capitulo III del 

'l'itulo Séptimo del Libro Segundo dttl Código Civil b1:1jo al rubro de -

11 PRESCRIPCION NEGATIVA 11
• 

Por tr•atarae el Código Civil de un ordtsnamiento sut>tantivo,-

consideramos que eobrepasa sus alcances ul contener norma1::1 procedimentu-

lea; pero conaideramos que s6lo plante& el lini::amienlo y el término para 

la prescripción de tulle tipo de ecciorurn. 

Ya que el articulo que se r.oment:a hE:Sce unu diferenciac16n --

tan clara entre hoteles y c&sat:1 de huét:1pedrH>, es lnl:'lOcl:iter que defi n1:1mos-

cada uno de el loa conformt:1 til lleglomento de E1:>tablec1mil:'l11t:<.11:> tlfl llospeda-

je. 

AH'l'!CULO 5°: "Se enthmde por hoteles 10t> et:itablecimlentos -

de hospedaje que, ademá1:1 de ester administrados sobre un r"égimen de - -

estricta moralidad, proporcionen alojamient.o con o f:l 11\ éd imentoB, 

mediante el pttgo de una retribuci6n convenida por ltspBOB no menoreu de -
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un d!a y que cuenten con un edificio construido o adaptado para ese - -

olijeto, de conformidad con lo que eobre el part.icular ditiponga el lleglu

mento de Construcciones en el Distrito Fedaral, dl C6digo l:ianit11rio, la

Ley da Zonificaci6n y d1:rn1AH ditjpoa1ciontfa an vigor. 11 

ARTICULO 8": ºLas cat:1tlB dti hul,apedes o casas de oaiatencia -

son aquellos establecimientos de hospedaje, que manejados sobre una base 

de eatrict.a morulidud y organizadoa bajo un régimen familiar, proporcio

nan alojamiento con alimentos medit&11te el pugo de una retrihuci6n - - -

convenida ptt.ra periodos de una uernana o mayores, 11 

Obearvamos da lo. tranacripci6n de estos do& artículos que ltt 

diferencia primordial entre uno y otra se Erncu~nt:ra el hecho de que -

t!O el prim<iro ee trata de una permen~ncia máe reducida que en el 

uegundo 1 además de que tÜ primero requiere de inetalttciontH:I especificas. 

2).- AH.TICULO 1925 CfüJigo Civll: "Los jeft!S de -

caes o los dut10oe dt1 hoteles o caBErn dtl huésped<H~ eHtAn ol.Jl igados o 

responder por loe daí'\os y perjuicios causados por HUH sirvientes en el -

ejercicio de su encargo. 11 

Este articulo lo encontramoa dentro del Capitulo V del - - -

Titulo Primero, de la Primeru Part.e del Libro Cuttrto del Código C1vll, -

bajo el rubro de " LAS OBLIGACIONES QUE NACEN DE LOS AC'I'OS Il.ICI'l'05 " 

La obligaci6n que toe contiene en el articulo q11e se cnmenta, 

tiene rt!laci6n directa con lo dispuesto por el articulo 20 de lii I.ey - -

fo'ederal del 'frtt.l.1Hjo que a la lt:1tra dice: "Se entiende por relud6n de -

trabajo, cualquiera que aea el acto que le dé origen. lo prestHción de -

un trabajo ptirt:Jonal subordinado o una. persona, medta.nlt! t!l 1•ago de un -

salario ••• 11 

Y precit:10.mente tin el aapect:o de la liubordine.c16n es donde --
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tiene tiene rel&ci6n con el articulo 1925 del C6digo Civil ya que de la

re1aci6n ltt.boral existentci entre el hostelero y aua sirvientes es de --

donde daviene 1n obUgac16n de aqubl de responder por loa dai\oe que 

Ótltua ctt.mhm, ya que obra. bajo la dirección y mando del hostelero. 

3) , - AR'l'ICULO 2ti35 Código Ci vi 1: "l.ot:1 duei1os de

t:tatablecimientoa en donde se reciben huéspedes son !'esponsables del 

deterioro, dt!'atrucci6n o pérdida de los efectos introducidos en tü -

establecimiento con su consentimiento o t:tl de aua emplciudos uutori:t.ados

por las pert:ionas que ttl li trn uloje11 1 a mtmuH r¡ue pruehen que el daño - -

sufridu es imputable a otras peraom1s, a sus ucomptt.O.anteü 1 a sus servid~ 

res o a los que los visit:en, o que provient1 de c11so fortuito, fuerzr:t - -

mayor o vicl.O!::I. de los ffiltiULOti t1fectos," 

11 1.tt. rt!s¡..ionaebilidsd de que laabltt. eat.e articulo -

110 ex.certer6 de la suma de doticicnt;oti cincudnt& pesos cuando no Bd pueda

imputar culpa al h<ait.eltH'O (¡ u su pt::1•ttonul. 11 

Estt: articulc1 lo enconti·tunoe dentro del Ct&p!tulo I del - - -

'l'Ílulo OcttlV0 1 .1e 1"1. St:!gundt1 Partd del Libro Cu1:1rto del Código Civil, -

bajn el ruhC'll dt! 11 UEl'OSl'l'O "· 

l.01::1 duño::> de que hAlllü dt>te articulo y que son roepona1::1.hili

dad ddl hm .. ttdtH'D devienen rlt! que éete debe proporcionar li)Ojomitmlo en

un inmueblt: que reúntt ltlt:i ctmdit:iones de segurid&.d e higiene que necEu~a

riamt:!nte del.Jt! reunir una Vtvienda digna y Bi no lo he.et:, fttta.lmente - -

incurre en respon1:>0lJl l idetd, 

Ltt 1·eap0111:rnl>ilidad contenida. en el articulo que tie comenta,

nect::üa.rict.lnt:lnt:e ddbt::r6 <hH1llClr'tiH •Hi juicio, con el objdto dct que t::l - - -

huésped lt'lng¡,, 0¡1ort.11111di:tl1 de prolJar en tl que por culpa ddl hoetttlero o

el personal 1:t su at::rvicio ocurrieron lot! dai"ioe; y por su pnrtt:l al 
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hostelero pueda oponer l !is excepciones que tuviere para probtu' -su defen-

ea. En esta tesitura, til Juez del Conocimiento procederá a d~cidif'.:en·--

a.,,ntancia definitiva· si ea procedente la acci6n intentada y la·.' im¡l.~SicÜm 

del pago por co1~cepto de i•edponeabilidad. o no. 

4). - ARTICULO 2536 Código Civil: · 11 ~8.re ... que ).os,-
" -- . : ,,) .. 

due"º" de eatablttcimlentot:1 donde de redben hllln~pedee :e.e.ari':'re_á'p<?nB&.l;)l.~8~ 

del dinero, valores u ohjetoa de precio notoriamente .. ele_V~·~º que _ín'i.r~~.~ 

duzct:tn en esos ttatt:1blecimlentos las personas que aif.t-- ae·-c:-e:1aj'Bh-, - eB 

OHCesario que aetm tmtri::gadoa en d~p6slto_a _e_lloa o~- sus emple8dos 

debldemente autorizados." 

Este art.1culo-lo encontramos:dentro-deLCap1tulo I del - - -

Ti tul o Octavo de la Segunda Parte del Libro Cuarto del C6digo Civil bajo 

el rubro de 11 DEPOsr·ro 11
, 

Por eu parte 1 el articulo 2516 del propio C6digo Civil nos -

proporciona la definlci6n de dep6eito en loe eiguiente1:1. términos: 

111n dep6sito ea un contrato por el cual el 

depo12ttario se obliga hacia el depo1:Jitunte a recibir una coBa 1 mueble o-

inmueble, que aquél le conf"{a, y a guardarla pt:irfi restituirla cuando lb-

pidtt el depositante." 

Conaideramo1::1 de grun valor él contenido del articulo 25:16 --

dtü C6digo Civil que 1::1e comenta, toda vez de que hostelero y huésped - -

titmen la poaibi lldad de celehrtlr un contrato de dep6ailo como lo indicu 

el cltacto articulo y asi poder deslindar reeponaa!Jilidadea en un momento 

dado. 

Si el huésped no entrega al hoHtelero en dep6si t.o t:1ua - - -

objetos de valor 1 él mimno tHi reupont;1:1ble de éstos; no IJBÍ si tit'!ne ll:l -
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precttuc16n de celebrar un contrato de dep6sito, pues en este ca.so el - -

directWTiente rtrnponaable <le dichos bi1mea aerá el hostelero. 

5) .- ARTICULO 2537 C6digo Civil: "El posadero no 

se c:,xime dti la responsabilidad qut:: le imponen los dos art!culaa·-anterio

reo. por &Vieoe que ponga en au eatablt::cimiento para eludirlu. Cualquier 

pacto que celet>re 1 limitando o modificando esa reapontmt>ilidad ser6 - -:-

nulo." 

La responsabilidad a que se r~fiere ea.le articulo que se --

comenta, dtiviene di:;l texto de 11:1. Ley y t:1s in1posible t:vilarla por lts - -

simple coloct:tci6n de anuncios o advertencias que hagts el hoalelero, ya -

que Hi lo hace i:;e pr·eaupone qua deade ese momento obra de m!ila f'é y con

la intenci6n di:; no responder por lo inipueato en catos dos BrticuLos y -

contraven1r tlBÍ diapoaicionea legt:sles que son de ohacrvanc1a obl igaluria. 
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CAPI1'ULO V. 

ltEGULACION PHOCESAL DE LAS ACCIONf:S DERIVADAS DEI. CONTHA1'U DE llOSPEDAJE. 

·EBte. cap{ tu.lo .se encuentra dedicado a eanudiar las dispot:Ji--

cianea procet1alea c¡ua reguli:!.n laa acciones derivadat1 del contrato de - -

hoaped1:1j6 jjn 101:1' C&BOB de conflicto entre las parl.eH, quts puedtm deriv1:1r 

de au incumplimiento o reaponaE:t.UUidsd que 1te él Be Jerivan y que por --

inter6a de los sujetos de la relación jur1dica, precisen Her deter1nina--

dos por lat:J AutoriJéidtH:I .Judichsle1:1 competentes. 

Pasemm~ pues, 1:11 HBtudio del C6digo de Procedimientos - - -

Civihs para t::l 016trit:u Federal, publicado en el" llIAIIIO Ol''lCIAL" - -

correspondiente a loa diaa del 1" al 21 dij t:ieptiembre de mil novecientos 

treinta y dos, con til objeto de qutt, con las propueHtat:1 que en este - -

capitulo se exponen, en lo 1:>uc1;u::1ivo todot:1 y cttda uno de los litigios que 

ee plantet::n &nt.e la.e Autoridades Jud:l.cialea coinpet.enttH:l 1 se l'c1:iuelv1:t11 <le 

forma rápida y expedita y 1:1outtentts d.a formalidades innecesarias, permi---

tientlo a lbs p&.rtei:; t:!O co11tiemh1 1 una eficaz, ju~ta, rápidtt y econ6mica-

aoluci6n a su pr0hle1nu, resgu<irdundo sus ret:Jptict.lvu1::1 intertnHH:I. 

Anter1u1·1nente t::n el Código de l't·ocedirnumtot:J Civiltis ae - -

content&.n dof:> procedimient.ot:1 por mtidio de los cuales las partes podían -

proponer ul Juzgador su conflicto y éste re1:1olverlo. 

Estos dot:1 procedimientos a que me reflero en el ri&rrat'o 

inmediato anterior, eran el juicio ORDINAHIO CIVlJ. y el SUMAHIO. 

La difereuc1a fundume11tul entre ambos procedimientos rt!dlca-

ha en lii duraci.6n de cada uno de ellos, ya que mientras el OROlNAlllO - -

ClVIL era lento y ltnloso, el SUMAHlO, por contemplar t.érminoa máa - - -

corto~, era más ág1 l y rápido. 

Al juicio SUMAHIO t1e lt1 encontrubtt. reguludo en loe art{culoa 

del 430 ul 4.1~ incluf:cJlVe dc::l Cñdigo de Pro.:t:1diinientoli Civilt:ia, 1;111 til - -
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Titulo Séptimo de dicho cuerpo legislativo, bajo el rubro de 11 or: LOS -

JUICIOS ESPECIALES Y DE LA V lA Di': APREMIO 11
1 y digo que ae encontraba --

regulado porqu"' a lb fecha t:1atoa artículos ya se encuentran derogados. 

La rb:.G6n por la que 1::ie haya derogado el juicio SUMAHIO se -

nos antoja un tanto cuttnto caprichosa, ya que para el litigante de 

aquel entonceu, da decir, cuando este juicio ae encontraba-vigente, 

eru una o.lternativa btt.tttante considera.ble, y su deroga.e i6n _ qúedBrñoB"':" 

a merced del tormtmtoao juicio ORDINARIO CIVIL. 

En 1::11 bhora htjano af\o de mil noveciantoe achanta y uno, 

empecl!i a hacer mis pininos en eetaa cuestiones litigio1:1aa, a conocer los 

Juzgados, su compoaici6n, eu funcionamiento, y t·acuerdo co11 bt:ietante 

claridad que loa juicios ORDINARIO CIVIL eran demasiado tediosos, lentos. 

¿ rn&la administraci6n? No lo sé, pero ea el caso de que el cliente se -

desesperaba mucho y que el abo&t:tdo le infund{H la poca o muchu paciencia 

que éste guardaba como tesoro. Recuerdo tamhilm las intermintshlee - - -

pláticae de loe litigantes que pedian li gritos se volv1ertt a lot:t !::!Ocorr.!, 

dos juicios SUMARIOS. 

Debido a los terremotos sufridos en la Ciud<:td ele México, - -

Distrito Federal, loe dÍtta diecinueve y veinte de septiembre de mi.1 nov~ 

cientos ochenta y cinco, que trajeron como consec:uencia la ct1cnse;1: de -

vivienda en la ciudad más poblada del planeta, a las Autort dades 

Ce.pi talinaa preocupó enormemente el problema de lo. hubl taci6n y !::ie reo. l.!_ 

zaron re:formtie tant:o al C6digo Civil como al C6digo de Prucel11111ie11Lut:> -

Civilee1 en materia de arrendamiento. Pero desgraciadamente ü nadie 

le ocurri6 volver la mirad.a a loa cuatro tirt.ículati que conformun la 

regulaci6n euatantiva del contrato de hoapedbje y mw . .:ho mt!not1 E:i nt:idie se 

le ocurrió aiquiera proponer l& reatituci6n d~l juicio BUMAlllU paré:! los-
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casos de cont.roveri:>ia en materia de contrstoa de hoapedu,1e. 

Al inicio del presente Ctip! tul o apuntarnos lus 1:1cciont1H que -

pudieran derivar de ltt. celehra.ci6n del contrulo de hospeduje, diciendo -

que éstas se pueden rtur por incumplimiento o por reHponsabilidad. 

Si hablamos de cutslqui.ertt de estas si tueciones y tratamot:1 de 

encont.r1:1r au regulnción procesttl, nos encontraremos con que cualquier 

ncci6n derivada del cunlruto lib hosµtdaje hd de tramitarse a la aornlira. -

del juicio OIHHNAR!O CIVIi., ya quu i:>e trttta tie ventilar cuestiones 

relativas al cumplimiento forzado o a lti rescisión del coutrt:tto, o Uttm, 

u soli..::itar se hdgo. frente u la responsaUilidt:ad derivada. de ttlgún hectio-

1 l!cito cometido por ülguno de los contratantes tHl el contrato que nos -

ocupa. 

A eatt:1 conclutil6n llegESmoa después de l:inaliz1:1r el contt!nido

rfol i:irt.lculo 95? dt!l Código drl l'rocedimientoa CivlleH, mit~mo qu.c::1 i:l h1 -

lt:tru dice: "A lua controversias que veraen sobre arrendamiento de fincaH 

urburn11:> de1::1ti1wdus u ln hé!.llll.1:1.ción &. que se refiere el capít.ulo cuarto,

ael 'l'it.ulo Sextu del Código C1vil lct:1 serán aplic1:1hleo las disposiciones 

de t!ate tí tul o, except.o el juicio especial de des1:1huclo al qut: se le - -

uplic"'r{m l1:1t> tliepm>iclone1::1 dt:l capitulo IV, del titulo l:iéptimo rte eate

códtgo. El Juez tendr6. ll:ltt más bmpliaa fbcultadcrn pard dtwidir tm forma

pront.u y e1<pedtta lo que tffa derecho convenga." 

Dt! lo anterior t:1t! desprende que en vitJltt de que loa 

art..ículot.i qu1:1 J'o;:l!,Ultt.n el contrato dt:! lurnp1:1daje en el C6rUgo Civil 

el Ctop{ lulo Cuarlo t1fll '1'{ tul o Sexto 1fol miHmo Código Civil, 

la13 acciDncs JtiriVé!.dHit:. 111:1 nt:tlH contrato no put!dt:n lrbmilé:1rl::le t:in v{a de -

controveraia del firrt:!ndttmient.o irnnobi l iario. 

En est1:1a circunt:1lfl.ncias, tal v1:1z rt:1aultur{a muy sano que - -
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aquellos que tienen en t:1ua rnanot:1 ttl poder de decisión y de rcaoluci6n de 

ea tu tipo de problemaB. conaideraran a6lldt:Ul1tmte la idea dtt retomar t~l -

ca.UBB del juicio SUMARIO para ventilar las cuestiones derivadas del - -

contrato de hoapedaje, ya que ee trata del problema habitacional que es

uno de loa mé.a importantcia de nuet:Jtra vidu cotidianu, ttdemáb de que el -

derecho a la casa digna se encuentra. elevado e la categoría de garantía

indivldu1:1l, consignada en nuestra Constitución Política. 

Por otr1:1 parttJ y en nueutro concepto, cout:>iJf:!rumcis que la -

Autoridad compettmttt para conocer da las controversias derivadas del - -

contrtt.to de hot:1pedaje lo ea el Juez del Arrendamiento Inmohl liarlo, dada 

ltt especialidad d~ Juzgadores con que contamos hoy en día. 



- 66 -

CAPI'i'Ul.O VI. 

PROPUES'fAS DE RE1''0HMAS Y ADICIONES. AL CODICO. CIVIL EN MA1'EltIA DE HOSPED~ 

JE, 

En t:1Bt.t:1 Pu1Ú:
0b- que~-no~:-oCU.pa;<ha,lle~ádo- el momento de - - -

reaU:tar alguna~· ·co~;¿¡~;~~c¡i~"a~ j~~~~·~i~~~ eobrÉs lo desarrollado en los-

puntos anteriores • 
. .... - ··--·· 

A lo Ú1.rSo.:-dt!l P:res~n'f"a ·trabajo -hemos estudiado el contrato-

de hosped1:sje en'--~ua- f'a~-et.RS~ t~cnico - jur1dicaB. tEü y como ee encuentra 

regulad.o actualmente en -la Ley¡ pero desde el inicio hemoa 'trazado - - -

directrices que ahora es niomento de puntual izar. 

Dt!hido a loa Hl~moa aufrido1:1 en el llidtrito Federal loa diod 

diecinueve y vt!inte de i:;ept.iembre de mil novt:1cientos ochtmta y cinco. el 

problema ht1.bi tacione:d tm 111 Cupitul se recrud~ci6, YK que multitud de --

familias ae quctdaron sin hogar. De inmediato, el Gobh~rno Capitalino se-

avocó a la int:1tt:1luc16n dd vivienda!:! provieionalea que intentaron reBol--

ver tH~mejante problema, pero obviamente ea&. no era la eoluci6n definiti-

va. 

Encontrándose el pais en tan duro trance, la ciudodanf.a - -

intervino y partlcipó activamente en la solución de los problemas - - -

inminent~s, t:odo era nece1:1t1rio 1 todo HBcaceabu. ropu, comida, cobijo y -

techo. 

r;l tiemµo, medicina natural de casi todoi:> 1011 maleti, comeoz6 

a hacer t:1entir su influencia, y poco a poco t'ueroo deaapareciundo loa --

albergues provisionalet:1 y todaH esat:t familias, o la gran mayor!a, fueron 

tr•aneladadt1S a ca.1:1.ad l"t1tirlcadt1.s con láminlit:1 que proporcion1:tht1n poco -

máa de como.iid~d a nuébl.ros ht:1rmtinoe caidos en desgru.cia. 

1'iempo horrilJle, época de llanto y desesperanza. Uab{a que -
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actuar rápido, con aoluotonea prácticas. 

Comt:1nz1:1ron entonces las reformas al Código Civil para el 

Distrito fo'ederal en materia de a.rrendamhnto inmobiliario de fincas 

urb1:maa dt:1etinadaa a ñu habi taci6n. 

Eetaa reformas, Cr't:1adas corno dijimoa entes, con t:1l afán de -

solucione.r el pcoblemtt. habi tacional recrudecido con loa t:Siamoa, 

cambiaron radlcalment.e la postura y condlct.6n tanto de arrendador 

de arr~nda.tario. Se concedieron 111últipltla prerrogativut> al inquilino, 

sobre todo relativas a la. permunencia en la localidaci arrendada. 

Con todo esto, obvit:UTiente ae incrt:iment6 t:!l cúmulo de 

juicios que se dirimen o.nte lua Juzgados del Arrendamiento Inmoli1-lié!.rio

del Tribun&.l 8Upt!rior Je Justicia dBl Distrito Feder•al. 

Deciamoa antes en este propio trabajo que loa juicios en - -

materia de arrendamiento inmobiliario en su gr1:1.n mttyoritt, rttHul tan 

t:ortuosoe plira el arrendador y como resulta.do de ello vemoti que, una vez 

que han logrado desocupar au localidad, no desean volv"'rla a dar 

nrri:mdamiento pues eso significa preparar un nuevo via eruela y deciden 

venderla al mejor pot:1tor. 

Resultado: la esc&aez de vlviend1:Hi 1:H1 rcnt.:a y alto porcenta

je de inmueblt1s en venta. 

Por otro lado, debemos considerar también que el grueso de -

la poUluc16n, loa que neceait.t1.n tome.r en alqutlar 

con el potencial económico tHlficitmte para pagar, 

inrm1eble, no cut:i11tan 

la ar.t.uel irled máa -

de $1 ~500,000.00 (UN MlLLON QUINIIWTOS MIL PESOS 00/100 M. ti.) de renta-

mensuales¡ pero esas :familias mexicanas hei·manoe nuetitros, ñeben vivir -

en alguna parte. 

Claro 6Sta que existen loa eré di tos de interés aociul para -
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adqutrir·é~ propiedad ~nmueblea _deeti~ad'o.~ a .~B~a)~at.~it.~ci6~, pero para

un obrera:, .P!=1_~~-·e~ empleEid~, s_ig~i{i.·~~.-~~,~~Ll~a~-se para toda lü vida y -

poner en ~~li~ro·-~~ sa-tiera'-~c1~J1··d~~-~:t·r~:::-~ otros renglones de neceeid&.--
J -.. \ , •• _.· ... _ 

~ee, _·tant~---;-P.~,~pi.B!?,-·co~o_: ~t1~~-~u _.-r_~~~-1,~~~~ 

~º- éaée o~d-~n de' i~8as ·y-Como· y& lo apuntamoe con anteriori

dad, ~ete,:&ra:n nú~áro .'de f'amiliae quu Bt:i ven acorraladas por el problema 

habitacional 1 recurren a la celebraci6n dtd conlrtttu de hOl:iJh::rdaju. 

En_ el_ pasado, el contrato de hospedaje se celebraba entre t:!l 

hostelero y personas que necesitaban resolver el prc,blema hul>itttcional -

por tiempo red11cido, léase uno, das, tres días; en la actualidad, 

permanecen bajo el contrato de hot;pedaje más de seit> meses. 

He aquí donde:! t:1e centra al espíritu del presente tr1:1bajo, --

puea en nuestros d{HB el contrato de hoeped1:1.je es lts. lüllla de ealvación-

para el probltim1:1 hahtt:acional en Méxic:o y deagraciad.:imcmte esta pobr·eme!! 

te reglumentado. 

En loa C&p{tulm; IV y V del presente trübajo, estudiamos la-

regulación rcltüiva al contrato de hosped1:1.jc:1 en el Código Civil para ul-

Di a tri to 1-'edt:!rúl y en el C6di,ll.o de Procedimientos Civiles: ah1 mismo Be-

contientm lot:J comenlar1oa ralatlvue u t:BtüB diepot:Jlcionea, mi1:1moe que 

obvio de repeticiones innecc:1t1arlai; Be tienen u.qu1 por raproducidoB. 

Aa{, ret>t& hacer algunoa comentttrioa rt:1Bptwto dt:i lo t¡ue, 

nut:relro concepto, podrítm conatltuir ttlgunu refor·me o ud1c16n m1 materitt 

legislativa al contrato de l1oe:;pcd&je qut:1 001:1 ocupu. 

Como anttHi se eKpreaa, lt:ts modif'icucioues legislativas 

realizaaaa a las diepoi:1icione1:1 del urreJ·1dr:unlento inmohil itt.rio de fincss-

urbanas deatinadaa partt. trnbi taci6n. fueron producto de ht gran crisis --

social por la que a.travezuba. el pa1s con motivo de loe eiamoe euf'ridoa -
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en esta Capital en el año de mil novecientos ochenta y cinco, pero_al -

paeo de loe años ~etas han recrudecido aún más el prol>lema por la gi•an -

cantidad de prerrogativas que concede al inquilino .. 

'l'ambibn en el presente trabajo eetublecimoa que en nuestro -

concepto et ho1:1pedaje se refiert! ttl arrendamiento p1:1rcial de inmueble¡ -

en ~ate orden de ide.1:11:1 1 noa permitimoa a continuación estudiar, deaglo-

aar y depur&r lea dtep0t::ücione1:1 relativa.ti al arr~ndamiento de -fi neas - -

urbanas destin&daa a la hnb1tac16n que 1:w contienen en el Capitulo IV -

del Titulo Sexto de la Segunda Parte del Libro Cuarto del Código Civil -

para el Distrito Federal, con el objeto de tom&r de ellas lo que pudiera 

servirnos para aplicarlas al contrf:l.to de hospedaje. 

L&e diepoeictonee del arrendarr.itmto de fincas urbanas desti

nadas a la habitac16n que comentttremoa u contimmci6n, se encuentran - -

re1guladft.S en loe artículos del 2448 al 2452 inclusive del Código Civil. 

Si el lect;or lo Ptn•nilte, primeramente tr·anecribirernod el --

texto actual de cada uno de loe art1culoe en estudio y deepuéu reali:r.ur~ 

moa el comentario respectivo y, en caso de que pudiera con algunu inortif..!_ 

cac16n, ser H.pllcable u.l contrat.o de ho1::1pedaje, n~daclE.iremoa lB forma -

que en nuestro concepto aer1a vibble al cuso. 

Hecha la advertencia anter!or, ptt.1::1ernoe tic lle:110 a nuestro --

eetudio. 

AR'l'ICULO 2448 C6digo Civil: "Lue didpo1:üe1011e1::1 de c1::1te capi

tulo son de orden público e interbe eociE::ll. Por tanto son irrenunciahleti 

y en conaacuencia, cualquier eHtipulaci6n en contrario &t! tendrá prJr 110-

pueuta.11 

Kn vista de que el contrato de hoapedoJe t.itrnt! por objeto t:d 

arrendamiento parcial do un inmueble, mismo que eerá c1et.itinEtdo b la ----
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habitaci6n, conaldt'rumos que la diepoaici6n que se contiene en el - - -

articulo que se comenta, debe aer aplicable íntegramente al contrato de

hoepedaje que noa ocupa, ya que al igual que en el arrendttmiento, el - -

contralo de hoepedf:l.j~ rlebe elti:varae a la categoría de orden público e -

interés Hocittl. 

El hecho dt:i quf:j estua disposiciones nean irrenunciables, - -

conetl tuye una gar~mt1e. pt!.ra ti:l que contrtt.ta y una megnif'lca protecci6n

por par tu de 1 a Lt!:y 11ar·a umbas ptirt:tia. 

AR1'1CULO .::!448 A C6digo Civil: "No detlerá da.rae en tarrenda--

mitmto una localidad qutl uo rt:iúna lua condicioneu de higiene y sulubri-

dad exigidas por 11:1, ley de 11:;1 materia.º 

En nuestro conce¡ito et1ta. diuposici6n de auma importancia-

pues con ell& se prot.ege ltt vida y ltt integridad de los inqui l inot:1, 

quedando prohibido dbr en arrendtimiento loct1.lidttdes ruinosas o con defi

cientes condiciones de higiene. 

Da rel:ipetHrtH~ estti dit:1pot:iici6n 1 ae eviter!an múltiples 

problam1:1s en materia de Búlud pút1lictt. 

StH•!u muy 1.:1..n..,uoltH1lc quc t1Bla disposición forniaru parte 

t.umbién del contrato de hcmpeduje, pues hemoe podido constatar que 

much1:1.e dt1 leu cat:1au de huét:ipt:1det:1 que ofrecen aua aervicioa ul público ae 

encuentrttn uucituJ y uin stwvicios, tunén de que ulgunüt:1 de ella.a t:1e - - -

encuentran inutaladt:ta en cont:1truccloneu ruinosas. 

Si conaideramoe al contrato de hoepedaja como le tabla de -

t:1alvBción dttl problem& h<tblt.uciun&l tm M&xi.co, debe munejarse sobre 

bases f1rmea y cuid1:1ndo lH. tu:.lud y ltt Heguridad de ]013 conLratuntel3. 

AH'rICULO :?4•18 U Cfütigo Clvi 1: 11 El o.rrt:indador qut: no haga las 

obras que ordene lu auLoridud aunitaria corret:1pondiente como nect:aaritta-
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para que una localidad ae& habitalile e higiénica, ea responsable de lot:J-

daf'loe y perjuicios que loa inquilinos sufren por eaa causa." 

J.a reaponeabi U dad que imponti ea te articulo que comenta,- , 

cl&.ra y de hecho no necesita mayores comentarios pues se encue~tra "'.°"':' 

!ntegramente ligada con el arl!culo anterior yH comentado. S6lo·faltaria 

cuantificar los dA.ño& y perjuicios aut'ridoa por Jos inqutli~o;-de ·mane~~--

justa y equitativa. 

Al igual que el artículo anterior, consideramos que e1:1ta - -

disposici6n t::tplicuble al contrato du hospedaje. 

ARTICULO 2448 C Código Civil: "La duración mínima de todo --

contrato de arrendamiento de fincas urUanaa dtrntinudaB a la hubl tac ión -

será de un eífo f'orzoeo par1:1 arrendador y arrendaturio, que St::rá prorrog~ 

ble, a voluntad del arrendatario, hasta por dos aifos más siempre y 

cuando ae encuentre al corriente en el pago de laa rentas." 

Este discutido articulo que contiene lo que conocemol:i 

prórroga legal, no podría del todo aer aplicable al contrato de hot1pedaje, 

En nuestro concepto, la duración m!nimtt dfol contrdto de 

hospedaje debHrla aer de SEIH MESES y au prórrogtt legal por un lant,o 

igual, es decir, por otros aeia meatrn. De t::Stu. formu, tHoitu diupoaición -

quedarle as l : 

" LA OURACION MINIMA fJE TODO CON'l'HATO UE llOSl'LllAJ !~ 
SEHA DE SEIS MESES FOHZOSOS PABA AMBAS PAUTES, -
QU~ SEHA PHOllROGAULt: A V01.UN1'AO OEl. uu1-:sP1m POH
UN TANTO IGUAL A LA OUHAClON MltHMA, STEMl'IU~ Y -
CUANDO SE ENCUENTRE AL CORRIENTE EN EL 1-'AGO IH>: -
LAS RENTAS. 0 

ARTICULO 2446 D Código Civil: 11 Pt:r.ra loe efectos de este 

cap! tulo la. renta d~berá eutipularBd t:n moned& naciontt.1, 11 

11 La renta sólo podró ser incrt:mentadtt. anualmente¡ en su caso_ 

el aumento no podrá exced~r del 85 por ciento dt:il incremento porcentual-
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fijado al aala.rio mínimo general del Distrito Federal en el año en el --

qua el contrato se renueve o ae prorrogue. 0 

Coneiderttmoa que "atea dispoeicionea que regulan la form~ de 

pago del contrato de arrendamiento y el incremento en caso de pr6rr?g~,-

aon aplicables al contrt:1to de hospedaje. 

{\RTICULO 2448 E Código Civil: 11 La renta debe pagarse tm loa-

plazos convenidoa y a falta de convenio, por meaaa Vflncidoe." 

11 El arrendatario no aatá obligt1.do H pagar la rentu aino - -

desde el día en que reciba el inmueble objeto del contrato, 11 

Dividimos para mayor claridad 1'Bte urticulo. 

La •primera parte no not1 parece udeC::Utldli para el contrato de-

hospedaje pues la práctica noa enaei'la qu¡,, hH:I rt'OÜlB ae pagan siempre 

por adelantado. pues conatituyti una glif'antfa p&ra timl>lHi parted y& qlJe 

por una parte el arrendador eutá st:iguro del cumplimlt::nto por parte del -

inquilino y por lfi otra el inquilino el pttgar el precio tit::ne aaegur·r1da-

su permanencia y posi;ai6n deri veda. 

Lli tH!gumJu parte del artículo que at: comenta, textualmente -

es aplicable al contrato de hospedaj1: que nos ocupa. 

La primera ptt.rte deber6 quedar HBÍ: 

11 LA REN'l'A DEBE PAGARSE EN LOS PI.AZOS CONVENJDOS 
y A FALTA DE CúÑVENltJ, Pon MESES ADELANTADOS. " 

ARTICULO 2440 F C6digo Civil: "Para loo efectos dt: t::Hlt:: 

capitulo el contrato de arrendamiento debe oto1•garae por escrito, la 

falta de esta f'ormtalidad He imputará al arrtmdador." 

"El contrato debtirA contener, cu1:1ndo me:noti ltt!:> tilg,uit:11tel:i --

eatipulacionee: " 

" I. Nombl'ea del ttrrendador y arrtmdutario¡ " 

11 II. La ub1cuc16n del inmueble¡ " 
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11 III. Deacripci6n detallada del inmueble objeto del contra

to y de lae inatalaciones y eccesorio1:1 con que cuentts para el uso y goce 

del.misma, ast como el eutado que guttrdan• 11 

" IV. La mención dXpt'dt:Ht del destino hi::iüitacional del - - -

irunUeble arrendado; " 

11 ·v. La garu.ntía, en su caso; " 

" VI. La mención expresa del deutino habltacional del - - -

inmueble e.rrendado; 11 

" VII. El término del cent.rato; " 

" VIII, I.aa otJl igaciones que arrendador y arrendatario - - -

contraigan adicionalmente a laa eatft.blbc i<laa en la lt~y. 11 

Este urt1culo ~e uplicuble en au int.,,grid&d al contrato d~ -

hoapddeje, 1:1ttlvo lo <lhipllebt.O en la fracción 111 qua dc;l.Jc; rflferirse a la 

deecripc16n dett:tllada de; lts PORCION DEL INMLH·:UI.E 08.IETO DEL CON'l'HATO, 

AH1'1CULO 2448 G Código Civil: "EL arrc::ndudor dt:!berá regi1::1.trar 

el contr1:::1to de arrend1:::1111ionto linte ltt autoridad comtrntente del DepartE:1.me.!! 

to del ül1:;1t.rito 1''tidtH'Ul. Untr. Vt!Z cumplido este requl1:dto, entregtlr6. al -

arrendatttrio una copiu regit::1tr1:1,(:hs dtd cont.rato. " 

"El errt:ndutario tendrá e.cc16n pat·a de1n&ndür al registro - -

mencionado y la t!ntraga da ln copl1;1. del contrato." 

11 1,guslmente el urr¡,,nd1::1.tarto tt:sndrA ddrecho para registrar su 

copla de contrttto dt:s arrt:1ndamlento t11nlc:: la autoridad competente del - -

Dep1::1.rttsment:a del lHutr1 to 1''edt:1rtt.l. 11 

l':eta arllculo coutiene normtui de aeguridüd juridica y toda -

vez dt:! que en t:1l unterior i:sa eatablect:! lo. form1::1. por eecrito po.ra el - -

contr.e.to db urrendttmi~nto y n~rnot1'0t> 11:t. tu1optamot:i ¡iara el contra t;o de -

hoapodajc, consi.iere.1111.)B que estu. disposic16n también f!S aplicable al --
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multici t.ado contrato de hoSpedaje. 

AR'fICUl.O 2440 H C6digo Civil:' "El .arrend&.ffiiento de fincae -

urbanue destinadas a la- habi taci60'· no terffiina p~~ -la muerte del arrenda

dor ni por la del arrendE:ltario, einó e6lo por loe motivos establecidos -

en lt1.a leyee. 11 

11 Con excluei6n dtt cualquittr otra perHont:s. el cónyuge, el 

la concubina, loa hijos loa aecendientea en línett conetmguínea o por 

afinidad del arrent:ilitario fallecido ee subrogarán en loa derechos y 

obligaciones de élite, en loa miemo1:1 términos dt:!l contrato, aiemprd y 

cu11ndo hubiertin habi td.dO real. y permanentemente el inmueble en vid1:t. del-

11rrend~tt&rio. 11 

"No es ti.plicti.ble lo diapueato en el ¡1árrafo antdrior a las -

personas que ocupen td inmueble como aubarrendataride, cet1ionariae o por 

otro título aemejanle c1ue no sea 11::1. s1tuttci6n prevista en etittt articulo." 

E1:Jta dit1posición 0 muy importante por ciento, convendría. - -

incluirl1:t en 61 contrato dt: hu1::1µ1::1daje, pues protege lu. posesión dtirivada 

del inquilino. 1-.uéHfitd en nuestro cuso y de su f"amilia. 

AHTICUl.O ~~44H I C6dico Civil: "Para los cf"ectos de este - -

capítulo el arrendatario, ~i coté al corriente en el pago de la renta --

ttmdrA dt:rt:1cho a qut:t, t:!ll iguuldud de condiciont:ts, ae le prefiera & otro 

interesado (:m el arrt1ndlimit1nto del inmut!bl6'. 11 

11 Aa1miamo, t~ndré. el derbcho del tanto en caso de que el ---

propietario quit1ra vender la finca arrend11da, 11 

Este dert1ctw dti prafertmcia tambilrn es i:iplicabla al contrcato 

de hoept:idaje, pero t:1iempre y cu&ndo se encuentre el huésped tm el preau-

puesto de eat.ar ttl corrie11te en el pt:tgo de laH rentas y además haber 

observado buen complwtnmi~nto en au eütancia en el lnmui::ble, puea -
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queremoe que e~· '?_r!:~-- una._ convivencia sana entre todo~ ~os hu~i:iped"!s quu

habi tan el· inmu8ble, Convivencia QUtJ e6lo puede basarse ·~n ~l reep;eto ,-__ 

mutuo. 

Por lo que ae refiere el derecho del tanto, considerair..os ..:_ 

que no .es aplicable al contrato de hospedaje pue1:1 torios loe_ huéspedes Btt 

convertirísn en copropietarios de un bit!n inmueble en la mayoría de ·1as..: 

caaOs con imposibilidad de cómoda diviai6n, lo que uca.rrt!aria múltiples-

conflictos¡ en todo cuso, puedd concedéroe lt"B dl <ltrecho del tanto 

respecto de la total!Jsd del inmueble, partt. que el mejor poetar de - - -

entre ellos tldquiers toda la localidad. 

AR'fIClJLO 2448 J C6digo Civil: 11 1::1 eJtircicio del t&uto se - -

sujetaré. a la1:1 ei1:tuientee reglas: " 

" l. En todo1::1 los caso1::1 ol p1~opiet1:1.rio deb~rá rta1· aviso en -

forma indubitable al arrenctalttril> d~ HU deseo de vendt!r el inmueble, - -

preciuando el precio, tl:irminoe, condiciones y mod1:1.lidadeB de la compra -

vanta," 

" 11. ~1 o loa t:t.rrendéitarloe dispondrán de quince rtí as para-

notificar en forma indubi t.able til arrendador uu vc1luntad de ejercitar el 

derecho del tanto en lou t6rminou y condiciones de la oferta." 

11 III. En caso de que el a.rrendtt.dor cambie cut:l.lquit:ra de los 

t6rminoa de la oferta inici&l estará obligudo a dar un nuevo 1:1.vitio t:in --

forma indubitable al arrendatario, quien 1:1. partir de ese momt!nto diapon-

drA de un nuevo plazo de quince diae para loe et'ectoa del pftrrat·o - - -

anterior, Si el cambio se refiere fil precio, cil arrendador tt6lo está - -

obligado 1:1. dar eett! nuevo aviso cuando el incremento o dt:icremento del --

mismo sea da más de un diez por ciento." 

11 IV. 1'ratándose de bienes sujetos al régimen de propiedad -

en condominio, se aplicarán las diapoaicionet:1 de la ley de la materia." 
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11 V,·. Los· _not"i:iri~,~" ,deb:erá~·:.-~~rciora~·;se de~· cumplimiento de -

ea te articulo. Pl".éviámerii8-~_~' ~-ii;:i.·ttu~orr~B.-é160'- de 18 -escritura de compra --

venta, " 

-.. V~> L~-- coiilp;:.~ "..,;· · verlt9:· y.' su eacri turaci6n realizadas ctn - -

contravenci6n a. lo diapueeto en este articulo serán nulas de pleno 

derecho-. Y 108 notarios inCurrirán 1::111 reaponsabilldo.d en loa términos de

la ley de la materia .. La acc16n de nulidad & que tH! renere tH:'ltü fracción 

prescribe en seis meses contados a partir de que el arrendtttario tuvo -

conoc!miento de la reali~t:t.ción del contrato, 11 

"1'.:n ceso de qu" el arrendtttb.rio uo dé til aviso a que trn - -

r~fittren las ft•ttccjo11titi lI y 111 db eet:e articulo precluirá ttu derecho, 11 

Con la sh.lVt1dt1.d ttnc.tadb al cornt!ntar el urtículo unt;erior t:1n 

lo relativo al derecho dc::l tanto, eattt artículo es &plicallle, en nuestro 

concepto, Bl contrato de hospedaje. 

AH'l'ICULO 2448 K Código Civil: "~:l proplutu.rio no puede rehu-

ear como f'iador li una pc::raona que no reúntt. loa requtaitoa exgidoe por la 

ley para que sea fiador. 11 

"'l'ratándoat:: 1fol arr1:1ndamiento de viviEmdH.tJ de:: interés social 

pott1st&ti.vo 11ur1.1 el éu•rendat.t.i•iú dar fianza o BUHlituir esa geruntía-

con el dep6s!to rlH un mee tle rentH, 11 

Uablamo1:1 a lo lnrgo del presente trabajo de que tm la actua-

lidad en el contrato d1:1 hoapcdajt1, 11:1 garantia que se requiere ea la 

entrega ul hot1teler·o dt:1 uno •.l dQt:1 talltoa de la renttt ttn concepto da 

dep6eilo, mismo qui:! J't:t:¡pondt: por loa posibleu de.i"ioe que pudiera sufrir -

ltt. porción di=l inmuble mtttt!ritt del contrato, 

Et. JHir trnlo t¡ue tHíttl dlepo1:1ici6n no es aplicable lil contrato 

de hospedaje y cfoberia de quedar así: 
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11 t-:l. HUESPED, A MANEHA m: GARAN'l'IA Y A LA Vl HMA --
DEL CON'l'HA'l'O, DEBERA ENTREGAH AL llOS'l'l·:LlmO DOS -
TAN'fOS UF.L IMPüR'I'E IJE LA REN'fA, PHEVIA LA 
EXHIBICION DEL íiECIBO COHHESPONflIENTE, MISMO ---
QUE LE SERA DEVUELTO AL TEHMlflO íJEI. COrlTRATO --
DESPUES Dt.: QUE El. HOSTELlWO SE CERCIORE llE QIJE -
LA POHClON UEL INMUEBLE MA'l'EHlA DEL COUTUA'l'O --
NO su~~Hro DAÑOS CONSIDERABLES. EU CASO l!ON'fHAHIO, 
DICHO DEPOSITO SE APLICAHA A I.A IU:P,\RAC 1 ON DI-: l.OS 
DANOS V EL REMANEN'fE SE 01-:VOLVEl!A AL llUESPED " 

ARTICULO 2448 L C6d1go Clvl l: ºEn todo contra lo de urrenda-

miento para habitaci6n deberán tram1crib!rse ínt~grtta las di.aposiciones-

de este cap{ tul o, 11 

Resulta conveniente la trarn:1cripci6n literal de que habla --

este capitulo pues el inquilino, en nuestro caso el huésped, tiene 

oportunidad de conocer lua disposiciones que regulun el contrnlo que ha-

celeLr&do, por lo que conHid"r&mas ea aplicable .i:t.l contrato db hoHp~daje 

ARTICULO 2449 C6digu Civil: 11 El a.rr•endador que no hggt1. ltu> --

obras que ordene el Departamento de Salubridad Pí1blica como necesarias -

para que unu localidad sea habitable ti higibnicu, trn rtH:lpOru:Htble de loa-

dai1oa y perjuicios que los inquilinoa sufran por ese caut1a. 1 11 

En el Código Civil encontramos un pie de página al término -

de este articulo que dice aei: 

11 (1) EHte articulo es idéntico al 2448 U " 

Por lo qua tent!mo1:1 a.qui pcir reproducidos los comt!11tarioe ---

vertidos articulo. 

AR'rICUl.0 2450 C6digo Civil: "El propietario no puedt! rehusar 

como fiedor tt una persona que rtiúna lotl rt:tquit:lito1:1 t:txigid•JH J..IOr la lf:!y -

para que sea fiador. 11 

ugi lH renta no excede de veinticinco p"aos mensualt:s es - -

potestativo para ti! arrendatario dar fianza o substituir esa gé:lrantia --

con el dep6ai to de un de renta. 11 
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Eatu. disposici6n, que ya ue encut:1n'trt:t. reguladu en ul numeral 

2448 K. con algunas vBriantaa, no merect:1 más comentarios que lot::i vertidos 

con anterio~idad, amén de que tin la actualidad ya no hay rentas de - - -

veinticinco mil pesos mensualtHi. 

AR'rICULO 2451 Código Civil: "No puede renunciarse anticipad.!:!, 

mente f:ll ~erecho du cobru.r la indt:mnizaci6n que co11ccdc:1 el articulo - -

2449. 11 

Ci6rto eu que no µut:dt:1 rt:1nunci1::1.ree ant.icipa.damante al der~cho 

de cobrar etU:l inda111ntzaci6n 1 paro este drticulo nou parece oacioeo, puee 

estas normas uon de orden púl:Jlico t:1 interés Haci1:1.l y por lo tanto -

irrt:1nunciablea, rior lu que no consideramos necef:lario que forme ptt.rte de

lü t'Bi::Ulacl/Jn dttl contrato de hoapedaju. 11 

AR1'ICULO :J452 Gód1go Civil: "La renta dabe pagarse en loa --

pltt.-¿os cunv1:m1doci y & f&l ta de convcnlo, por mest1e vencidot> t1i la ronta.-

excedt1 de cit11~ pcBos¡ por quinct1ntat1 vencidaa 1 si lli renta ea de sesenta-

a cien peaoa, y por aemc:maa, también vencidas, cuundo la renta no llegue 

a a e e en t1:1 pesos. 11 

1::1 1:1rticulo 244& D dtü propio C6d1go Civil hi:ibla du la formti 

de pttgo tm el arrewti.uniento y al co1M:nturlo expuaimoo lu formtt. en que -

conuideramoH deheriu hacertSe el ¡1ago¡ por otrta ¡¡arte, este articulo - -

contempla cirrat1 que se t!ncuentran fuera de lü reulidad, por lo que 

conuideramos nece1:w.rlü t1u aplicación al contrato de hospedttjt!. 

Con e1::1to terminamos lau propueataH de reformas y adicionea -

al contruto de h0Hped1::1.je e11 la 1egialaci6n auutantiva. 
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APENO ICE, 

DEPAR'rAMENTO DEL O!S'l'HITO FEDERAL. 

UlARIO OFICIAL DE LA FEDEHACION DEL 6 DE MAYO OE 194~. 

REGl.AMENTO nE ESTAUL1':CIMn.:rrros m: HOSPEDAJE. 

' 1 Al margen un eello con el Eucudo Nucion~l, 1¡utt ttice: Esto-

do1:1 .Unidots Mcxicanou.- l'rt:1aidenci1::t de la ffepúbltca.. 

MANUEL AVILA CAMACtlü, Preaident.e Cousti tucional de loli Estados Unidou --

Mexicünos,a auH ht:i.bilttntf!s, Bübcd; 

Que en uso da la f&cultud que me confiere la frucci6n 1 del-

1:u·t:ículo 89 de la Cona ti tuci6n Pulí ticü de los Eulado1:1 Unidou Mexicanos, 

y con apoyo, además, eri lo dispuesto por el artículo 23, fracción II, --

incieo 12 1 de la Ley Orgánica dt!l Oltitrl to Feder&.l, he tenido a bien ---

expedir el siguiente 

REGLAMEN'fO DE ES'fAOLECIMIENTUS m: HOSPEUAJE. 

AR'l'ICULO 1 "- Só requiere Ucencitl del DepBrtamento del 

Diatrito Federal, parta abrir al servicio del público un estublectmtento-

de hospedaje. La citada licenci1:1 Oó t!XJJddirá previo el cumplimiento de -

loe requiui tos que eei'l.ala el preuentd reglamento. 

AHTICULO 2º- Se entidOdd por establecimiento de ho&pt:dnjc l'!l 

que, estando manejado sobre régimen_ dt:t trntrictts rnoralichtJ, pruporc in-

na al público, alojamiento con o atn al!mento1:1 y otros servfctou cont!Xut.1. 

ARTICULO 3"- Para 101:1 efecto1::1 de tH~te reglamt:!uto 1 Bt! 1::11cuen-

tran comprendidos dentro de la denomlnac16n genl:r·tc11 de eataldecimienlos 

dd hospedaje, loe hoteles, campee de turiemo, poaadae, cal'>ae de 

hubspedee, caaee de aaietencia y cattaa de departumcnlo.G amut::ble1.rka;. 

ARTICULO 4º- No quedan comprtindidas en est.e reglamento !as--

caaae de aeietencia privadu.a o f1;tmiliart!H, que no estén abiertm> ul - -
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público ai~o ~ Per1:1onae &llegedt:1e al jet'e de familia. en los cÚales se -

destine un máx'tmo de tres hab!tacionae como medio para auxiliarse en los 

gastos normales ·de al1mentaci6n y habitaci6n de la familia. J~a autoridad 

del Distrito Federal tH:tt~ t'acultada para cOnHUstar esa e1tuaci6n en caso 

de queja. 

AH1'ICULO 5°- Se entiende por hoteles lou establecimientos de 

hoopedaje que además de ester administrarlos sobre un rbgimen de etitricta 

moralidad, proporcionen alojamilflnto, con o sin alimentos, mediante el --

pago de rtstribucl6n convenida por li:tpüoe no mHnOrtrn dd un dit:t y quu-

cuen.teu un edificio conet:ru{do o udaptado paN::i ese ohjeta. de - - -

conformidad cou lo que sob1·e bl particular dit:1pongan el Ueglwn&nt:o de 

Construcciones en el Uiatrito Ft1deral, el C6d1go Ha.nitbrio, la Lt:iy de 

:tonificación y Planea.ci6n, l:iUtl reglümentot::1 y demá.t::1 d1i:>pot1lciont:iH en - -

vigor. 

Ali'l' [CULO 6°- Se denomintm cümpoH de turismo loa e1:;1tCtblt1ci- -

mientoe dt:i h0Hpt:id12.Je q116, utlminietradnt1 1:1obr"' un régimen dt1 estricta - -

moralid&d, pro¡Jorcic.11en alOjt:imitH1to, con o sin dlim"'ritot>, bBÍ como lugar 

adecuado pura gucsr·dar loa autc)mÓvi lt113 dt:i loi:; t1uBt>ped~H, 111adia.nte el puf,jo 

de una retriUuci6n fijada convtmcionalmente, por lapsos no menores de --

un día y cuttnten con un edlficto corrntr11ído o aduptado par& ese objeto,-

de conformidad con hu:> diopoaicionEia del C6digo Stmi.tbrio, del Heglamen-

to de Construccionea del Diatri to Federal, de la Ley de Zoni ficae16n y -

Planeact6n, sui:> regltuntintoa y dt:máa prevencionea relativad en vigor. 

AH'l'ICULO 7"- J.a deaignaci6n dt1 posado. es común t1. lot:1 hoteles 

y C1::1ffi(Wli de turii::uno y se uplicC:t a unoB u ot.ros, según que pr·eaenten lua-

caracterh1t1caH aefü1l.1dbt1 en el articulo 5" o en e] 6", rc:8pectivümente, 

dtsl prt:uentt1 rttgltime11lo, 
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ARTICULO 81)- Laa cttsas de hubspedea o casas de e.aiutenc~a, -

son aquellos establtrnimientos dd hospedaje, que manejados sobre una. base 

de eetr'icta moralidad y orge.ntzadoe bajo un r~gimen familiar, proporcio

nan alojamiento con 1::t.liment:oa medilmte el pago de una retrlbuci6n - - -

convenida para pt:triodoe de untt bemana. o mtt.yoret:1.. 

AR'r lClll.O 9"- Por C8EhiB dtt departamttnlos amueblados se - - -

entienden üquelloa establecimientos de hospedaje, que proporcionan - - -

habitacionet1 con muebles y equipo y que cuentan cuando menos con Uaño, -

cocin& y dormitorio, y aervicio de luz y agua, medibnte el puga de una -

retribución convtmidu. por periodos de quince días o mf:tyoree. Loa t!difi-

cios destinados a proporcionar este g~nero de hoHpeduje, deberán elitur -

conetru1doH o adaptadot1 al objeto, de conformidad con lo que sobrt! el -

particulor disponga t!l Reglamento de Conatt•uccionea, el C6digo Sanitario, 

la Ley de Zonif'ict:1.ci6n y Planif'icaci6n del U is tri to r't!l1t:ral, 

reglt:1.mentoa y demli.a prevenciones r't;ilativas en vigor. 

ARTICULO 10"- Para que el 01;;partamento del Distrito Federal, 

otorgue la licencia reapectivtt. que autorice el eatHblecimient:o y explot!!_ 

ci6n de un hotel, campo de turiHmo, casa de huéaped, ca1:1a de a.eit1t.encia

y caes de departamentoa amueblados, el in te resudo deberli: 

a).- Presentar por triplicado una aolicitua que cont.eogu los 

eiguientee da toa: 

l.- Nombre o raz6n social y domicilio del intcrt!sado. En su

caao, constancia del registro del nomb1·a comercial. 

11.- Lugsr en que tia instt:ilaré. al eHt.ablc::c1mieolo dt1 hosped~ 

je. 

III.- Personalidad dt11 promovente, acompañando, en su cuso,

lot:t documcwtoa que la comprueben. 



- 62 -

-· ' ,· 

IV.- Monto de _lu. invt:1rsi6n,y nú~·~_ro~:d~. -~~.~~t~e_:que· 6e deati-

nar6n a la explotaci6n ddl negocio. 

V.- Nttc1.onalidad del propietario -~-:empree~rio·.: d~l-·eatableci-
miento, comprobttndo on caso de que ee. _trata de.-'eXtránjeroe, que se. - - -

cuenta con ltt. autorizaci6n pu.r-a dt:1dicarae o. actividades comercinlea o --

industria lee. 

b) .- Pre,,ent.ar la aprobüci6n otorg11da por la Uirecci6n de --

Obro a Públicas liel De1n1rtamento del lH u tri to l'~edera l, el proyecto de ---

conatrucci6n y udaptaci6n del edificio que ee vaya a destinar para la --

explotu.ción del negocio de hotel, campo dt:1 turiatut:1 o caa1::1. dt:1 dt:1¡a1rtame!! 

tos &llllldbladoa, l.u Dir~cción de! ObraH Públicas n.1 u.probará ningún 

proyecto de construcción o &.daptaci6n •te edificio para hot:dles o ctunpou-

de turit!mo si no llt1nt111 loi:; roaquisi t.ott. rt:iglam~ntt$rios y a.demás cuentan -

con Vt!intc uriidtsdl':ls ht1bittt.ble1:3 y ochenta por ciento de trn.ñoe, como - - -

minimo. 

e),- Pret:ienta.r la aprobación corrt!Bpondiente del Uepartamento 

da Salubriltud PÚblictl, para. la conatrur:ct6n o bdaptaci6n del edif'icio --

1teatinbdo ti holt!I, r.dmpo dt! turismo, casa. da huét:1pe1iea o CU.tia do depa.rt~ 

mt1ntoe ümueblt:Htoe. 

el),- Prtrneutar un ejumplar do lu tttrif'a 11 l& qut1 et1 t1Ujt!türá 

el cobro da los servicio!::! de hoapeduje, cun especial indicac16n de la --

clase y núrnero tld hflbitacio11e1:1, cuartos o depbrtl:imentoa destinados para-

tal fin. 

e).- Prese11tdr dos ejemplares del Reglurnento lnt~rior d~l --

trntablt1cimtento a que B~ 'refit";re la solicitud. 

AH'l'ICULO 11. - El tlepartuniento del lliatrito r~ederal 0 a través 

de au dependc=ucia co1•rcapond1.ente, ordenará lu práctica de lee 
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inspeccionas y determinará. loa trámi tea que a su juicio t:h:se.n necesarioa-

para comprobar que et interdt:Hldo satisface loa requieitoe ftjudos por el 

pretumta reglamt:1nto 1 como condici6n paru qua pueda tt.Utorizuree la 

apertura y funcionamiento de un establecimiento de hospedaje. Satisfechos 

loe expreaadoe rt1qui.ei tau, t:tl Dt:1purt.a111ento del Di1::1trl to redera l, dentro-

del .t6rn1ino de aeaent:s díus, otorgtt.rá la licencia respt!Gtivtt, que - - -

siempre Bt1 antendt1r6. concedidi:t sobre lti beBd de QUd el eet1::t.lJlecimient.:0 1 -

objtito de la mi ama, queds sometido tl los preceptos de las leythl, regla--

mantos y demli.a disposiciones de policía, aeguri¡l.!:1d y buen gobierno, 

vigenttta en la actualidad o las que an lo th.wesivo se dictaren. 

ARTICULO 12.- Lu. licencia para 11:1 bpertur<s y explotación de-

un eatablt1cimiento de hoapeder1a. no comprende el derecho de explotar --

giros anexos, aún cuando éstou constituyan una m1t:1ma unld&.d comercial --

con el citado establecimiento; en consecuencia, tt:tles trnexos deberán ---

estar amparados por la licencia que correapondu, según la clase de giro-

de que se trate. 

ARTICULO 13.- El propietu.rio rta un establecimiento de hoape-

deje, deberA avisar al Departamento dd l. Distrito Federal, ta i:>uspen1:1i6n-

de ltia aotividedeo de au ne~ocio 0 lnnioditttdmente que f:stb. ocur·ra, con --

1ndicaci6n de laa ct:t.ut:1aH que lu. motivei:; lH suspens16n de lé!.li aclividu<itH> 

de explotac16n que ae prolongue por m&.e de tres meses consecut.tvos, a61o 

podrá tener luga1~ con autorlzac16n expreaa del Depart.ament11 dt!l iJiHl1·ito 

Federal. la negativa de dicha autorizac1.6n tendrá como cona~cuencia la -. . 
cancelaci6n de la llcuncio respectiva, salvo loB casoe dt: fuerza muyor y 

loe conflictoe da orden econ6mico y de trabajo en general, 

AR'l'ICULO 14,- Toda persona que ee aloje en un establecimien-

to de honpodaje 0 eetA obliaade. e. regietraree en lau tarjetae o libros --
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eepecial1:rn que til propietario del negocio deberá llevar con tal· objeto,

anotando además el nombre de las peraon1::1..a que lo acompaí'l.en. El cumpli--

miento de eata obligación uatarA .e. cargo del propititario o-encargado del 

eatu.blucimiento, aiendo motivo de infracción cualquiera omisión o 

irregularidad que ae observa en relación con tÜ citado requisito. 

ARTICULO 15.- Queda eutrictamente prohibido a 1-oa propiet1::1.

rios o administradores de loa establecimientos de hot:ipedaje, dar aloja-

miento a personas que lo aolicib:m, cuando éstes tru.ten do vjolar las -

diapoaicionea y espíritu del presente J't1f!ltunt:1ot:o, t:n 111uteria de mor.e.11-

dad. 

ARTICULO 16.- C:l hulmped qufj drJBt:1e hoapedur en au héibi taci6n 

a otra per1:1ona o per1:1onaa, deberá 1::1ujetaree tt.l reglamento interJor del -

eatablecimiento y regi etrar a 1::1ua huéspedes. 

ARTICULO 17.- Si un huésped no pagare su alojamiento en el -

ple.zo estipulado en eu contrato de hospedaje, expreso o tácito, el 

propietario o encarga.do del eet11blecirniento, podrá d11r por rescindido el 

contrtt.to, exigir la lnmediat11 dtH3ocupac16n de la habi taci611 y retener el 

equipajtt del hué1::1ped en gerbntÍb, de acuerdo con lo eatabl ec.ido por ~l -

C6digo Civil vigtmte, 

En este caso, procederá el propietario o encargado a hacer -

un inventario del equipaje, antfl dofl teetigoe, y si p1:tsu<1ot:1 treinta días 

no hubittre obtenido el pago dfll adt;udo, podré. vcuder ~1 ~11uip<1J~ por - -

rnediac16n de un corredor público autorizado y si el r,r·oducto de l& venta 

fuere m1:1yor que el adeudo, ee depositará el excedan te en e 1 Bunco dfl - -

México a. dtopoeici6n del interesado. 

AR'rICULO 18.- Si un huésped se ausentara del estbblecimiento 

mAe de setenta y doe horas, sin previo tt.Vieo al propietario o encargado, 
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éste podrá dar por reacindido al contrato de hospedaje, procediendo en -

caau de adeudo por parte del huéapt:1d, de conformidad con lo estipulado -

en el 12rt1culo émterlor. 

AH'l'ICULO l!.J.- ~~n caeo de enf6rmedad da un hult1::1pbd, al propi~ 

torio o encarge.dn dttl eetE:tbleclmient:o de hospeda.je, ciene facultad para

exigir til intere1H1do c¡ue lo VBl:i un médico, y ei la enfermedad f'uere - -

infecciosa He durá. aviso inmedietf:&n1ente al Departamento de SAlubrldad -

Pública, para que se proceda de acuerdo con loti ordenamientos reapecti--

vigor. 

AH'l'lClJl.U ;!.0.- ~11 caao da fdll.t:icimit:1nt..o dtl un huéaped, el - -

propiet1::lf'io o encarg&do dt:1l eHttthld~imi~nto tits hoa¡,t:1da.je, dar6 uviso - -

inmediat.amtmte td AgenLe lnveetigador del Ministerio Público que corres

ponda. u quien entrt:lgt:lrá l::ll equipaje del huéapt1d, previo inventario que

dtiberá habtH' formuli:t.dO antt:1 dos lt:1stigOH. 

AH'l'ICULtJ 21.- Loa establecimientoe de hm1pedajc podrán 

expedir suu pro¡iloa regltrnumtoe intt:Sriorda quu en ningún CéH:lO cont.rarien 

la present.e rcglamentaci6n y loti someterán ti l!i bpruhtlci6n dtü ücparta-

mtinto i.lcd lHat:rit.o Feder&l y lo fijarán tm lugar Vit>ihlu para lo!oi - - -

huéapcde1::>. Ott'íi tdnt.o He r.tli:;crvn.rá con las t&rifaa a que dd1e sujetart:1e

el cobro del t:1ervicio. 

AHTICULO 22. - Los aatablecimiunt.oa de hospedaje solamente --

respontiubleo del dint!1~0, v&lores u objetos quo loH huéBpedea entrt!-

guen en dt!fJ6til1.o &. 1&.a penrnmrn del eatühlecimtento cfobid11.mente uutoriz~ 

dt:tH para rc:dL1rloti y con eete ohjeto 1 tm lugar visible para los huéspe

des. hétbrá un uvit!o en que cnnBll::l el nombre y curgo de t:1::1ae pereunua - -

qui.enea tienen la olll1gaci6n de t!Xpedir por todo dt:!pÓsito, la corri::spon

diente conHLtincia. 
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ARTICULO 23.- Loa propietttrioa o encargados de un eetableci-

miento, pueden dar por rescindido el contrato de hospedaje y pedir la -

deeocupaci6n de la ha.bitaci6n de todo huéaped que viole este reglamento, 

o que ee preaente en estado de embriaguez., que cometH. falta a la moral o 

eaclmdaloe que perturben el reposo del paeaje ¡ en ea toa cttsoe loa p~opi!:_ 

tar}oa o encargados podr6.n acudir al auxilio de la policí~. 

AR1'ICULO 24. - Loe eetttblecimientoa de hospedaje- d·e_berá:n-

ttiner las instalu.~ionee contra incendio y llenar lod requisito~- dr:l' 

ti juicio del Jufu dtil Cuerpo de Bomb1:1ros. 

ARTICULO 25.- En cueo de que 1::10 cometa un delito en un - - -

establecimiento de hospedaje, el propietario o enceargado, df::l.rá inmediato 

aviso a la Delegac16n de Polic1t1. correaponditmte, 

ARTICULO 26.- Los eetablecimientoli de hospedaje sujetarán 

a lae tar1fae aprobadaa por las autoridades competentes y titmen obligu-

ci6n los propietHrioe o encbrgHdoe de dB012 eatsblecitnient.oa de color.ar-

las en lugar bien visible pbr·a til público. 

AliTICULO 27 .- Ningún establecimiento de hoepedaje que no - -

eatll administrado b11Jo ui. régimtln de eHtricta mor·alld1:1d, podrá umtr' el -

nombre de hotel, campo de turismo, poee.d1:1, casa de huéripedt::f:I o de - - -

aei1:1tencia o casa de departamentoa am~ebladoe, siendo materia de clalU:ill-

rtt. la violac i6n ti. ea te precepto. 

AR'l'ICULO 2B.- La infracción H. cutüqu1ert1. de htt:> dtapoaicio--

nett del preoente reglamento por parte de loe establecimientos de hot:Jped!: 

je, cuya ettnc16n no eet6 expresamente aei'\alada, ee ca.stigt:s.cá con ti.monea-

tacionea, multe.e de $10,00 a $2,000.00 o en dtSfdc1:o de éut<.ui el arr~sto-

corraapondiente del propieturio o encargado dt:l eate..ülecimien1:o, q111;1 no

podrA e>tceder de 15 diu.s. Cuando ltt. grA.vedad de la infracción lo amerite, 



- 87 -

proct:iddrtí a la clausura del establecimitmto. 

ARTICULO 29.- La reaoluci6n de todos lot:i casos que se presa!! 

ten con motivo de la aplicaci6n, interpretaci6n y observancia del preae!_!. 

te ordenamiento, corrt:1aponde al Departamento del Distrito Federal cuyo -

jefe podrá par6 la resolucJ6n de loe problemas generales de la rama, a -

la consulta de los representantes debidamente acredi tadoe de las 

princip11leB organi:z.1::1.ciones que la integran t1mto patrona lee como obrercu:1; 

la inteligcmcia de que para cadt:t caso, He deberá hacer la design_ac.i6n 

dd la pereona qud ddlJB 1:rn1:1ttmer lui:; puntos de vistél dtj la organizac16n -

conaul tada por el Oept:trtamento del lJistri to 1-~ederal, y una vez trntiefecho 

el objeto de la conauita, cmniré el o loa designadot:1 en la runci6n - - -

coneul ti va. que lea hubitire encomendado. 

'rRANSl'rOHIOS 

ARTICULO l".- 'l'odú1:1 loa propletarioa lfo et:1tabl001c1mitmtos de-

hot>p.:11.lujci qut:1 ª"' m11,,;u"'nlrt:n dütualmentt:1 t:1n funcionlimlt:1nlo, t.lehertin - - -

proceder dt:1ntro clci un término no mttyur de treintb dÍél.B, C<Jllt.&dot3 

partir de l& rechü en que entre tm vigor el presente r1::glétmento, 

formulllJ' l& corrdtjpúndienl.t:1 sollc1 tud de revnl 1dnci6n d1:1 1:H1 J 1cencia, ña 

que uerá e>:pedida únicél.mente en el caao dd que 101::1 int.crcuadot:I ajuuten -

el func1onumiento de tillB giros a loe rt1quiei tos trntabll"lcidoa por flBte -

ordenumi era to. 

AH'l'IClJl.O 2".- l.t:t faltu de cumpl imit:into a lo dit:1puesto en el

urticulo anterior, aurá att.ncionado con la clauaurf:l. del eatablecimiento -

reepect t vo, 

AHTICUJ.O 3 11
.- l.üs solicitudes de licencia de funcionamiento-

qutJ t1e encuentrt:in actualment:ó en tré.mit& de 1:1cut!r<lo con lo diapucrnto paz· 

loe e.rt1culoti 11, 12, 13, 14 y 15 del Heglamtmlo dt:i l" de octulH'e de - -
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1941, ee sujetarán a laa conóicionet1 fijüd&e por el presente reglamento. 

AR'fICULO 4 11 .- no seré.n aplicables retroactivlirni:mt.e a los - -

eetablecimientots de hospeda.je ya existent;ea a le. fecha y e.mp&re.dos por -

su correspondiente licencie. de funcionamiento, loe requiHitoe que señala 

al pret1ente reglu.mento en materia de ubict:tci6n, conaLrucci6n y adu11ta- -

ci6n de locales. 

ARTICULO 5 11 Eate reght.mento deroga ttJdaa has disposicioneti -

anteriores e.obre la materia y entrará vigor ul día siguit=:nle dtl t>U --

puUlicaci6n en el 11 Diürio Oficial" de la Federación. 

En cwnplimiento a lo diapuet:1to por la frt:t.cción l dt:!l 

articulo 89 de la Conetituc16n Política de loe EstadotJ llnido1:1 Mt!xlcanos, 

y para eu debidk ¡)ut>lict:tci6n y obaervanciu., pron.u1gu el prtrnente regla-

inento en la t'esidenciti dtü Poder Ejecutivo fed~ral, en México, !J. F., a

loe diecieiete dÍtr.1:1 ddl mc:;e de 1:t.bril de mil noveci1:mto1::1 cuarenLu y doti, 

ManUt:tl Avile Camtt.cho.- Rúbrica.- Cúmpltia&: el .Jef1:i; del Dep1::2.rtame::nto del

Oietrito Federal, Javier Rojo G6111a:1..- Rúbrica. " 
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CONCl.USIONES. 

~: El contrato de hospedaje se encuentra pobremente -

regulado en nueat.ro Derecho Positivo Mexicano, puett el Código Civil :.. -

vigente para el Die tri to Fedt:ral le concede cuatro art1culoa y el Regla-

mento de Ealttblecimit:nLott dlf:t HoaptHiuju n&cido el 1:1t:!11:1 de mayo de mil - -

novecientos cut:1.rtrnta y dos C!l:I obsoleto putrn no ea aplicable a la realidttd 

actual. 

SEGlJtlílA: En ntJestra época, el contrato de houpedaje conetlt~ 

ye la tabla de fHilVttci6n 1.h~l (Jroblema. hnbitacional en México, refiriénd!?_ 

nos eepec!ficumente al contrato de ho1:1pedajé que t:h:1 celebra en las - - -

numeroa!simaa C0fHH~ de huét:ipt:des que! exleten el Dif::ltri to 1''ederal. 

'i'EllC:J:llA: 11<>.n de ~levarse las que regulan el contre.to-

du hoapedajt! 1:1 lt:i cutt!goria de normas de orden público y dt! intfir•éa - -

social y por lo Uo1ntc> ser irrenunc1t1bles para las p1:1rtes c.ontrt::1.tanteu, -

PUt!f:I con ello se otorca 1:1eguridad jurídica el contrt:sto y ambas parteu --

quedan protegi dt:il:i. 

~UAH'l'A: r.:s meneutcr h .... L. 1r incapie en qui;s deba establecerse -

ld. formu ~scrlt.d como r.,quisito dci validez del contrato de hospedaje - -

pues con su f'irma, las partes sci aumaten y obligan en lot:1 tlfrminoa del -

mismo y en caso de controvaraia, el Jual. dtil conocimlento esturá en 

aptl lud de impartir• ju1::1tif'!ia y conct:1t11:H' la rez6n a quien la tenga. 

QUill'l'A: Laa c:ontrovc1•uiuu suscitado.e en m1::1teria du hoepeduje 

deben trarni lurae la vía dtd juicio t:iUmlirin, puet.i debido a lb. celeri--

dud de éste, 1:1HÍ É!tJt0s cunfl1ctou ee ret:Jolvdrán di::! mttnera rltpld~ y -

exp1:;1di t.a y conaideramnt> que la 1:1utoridad competente pura resolver loa 

loa Juecei:> ilc::il A1·renrtamie11to Inmoldll1:1rio dt:1bido 1:1 le eH¡iecialidad dn la 

imµarl.tci6n de jut:1t.lcib qlu:~ tenemoH hoy die .• 
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