
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

U. N.A.M. 

,, EXAMEN 

SINODALES: 

ARO. ANTONIO RECAMJER MONTES. 

ARO. FAUSTINO OUIROZ PEREZ. 

ARO. MIGUEL A. PEREZ Y GONZALEZ. 

PROFESIONAL ,,, 

T f~JS C'.'N 
FAIJ;A LE úLGEN 

PEDRO SADI ·. AMADO l~RANDA Y ALARCON. 
6310182-3 

! I 1 I 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



AVALUOS DE BIENES 

INMUEBLES 

PEDRO SADI AMADO BARANDA Y ALARCON 



y 

Mixquic. 



2 

~·~::_.;• .~;_ '-" ~--~·~:~_:, - ~ ~::.L· --- --

La forma leúeh~iÓ'~-cfk l~ ciudad constit~yen un tema que ha 

~::i;¡;;¡~,il~illtli~lllltii:~,¡t¡~¡;;i~iiil 
nes dela c1udacj'Y;)os_\pl'anos relizados-en,l,os)pnmero.sf~'¡j'~~'de la 

~'--: ¡".·:.\'º«"' 1,- ·-· -•. ,·.; ... :_!<,~¡-;,,_·.·--·,~:~";::ye,,;··--,~·-~''\;'' ._-,. , -

e oJopia :~~n:;Úa~J¡,~~:~;~~i'_~Je;pe hni tei{a~foxl~af:c~e:~fa~{~i:fé'a iJciáát;pfe_:; _ -· 

h isp~ ni ca. 
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La predsi'órí de estos pianos antiguos no es mÍJcha. Ello 



Lombardo (¡973 :r2oJ,da un~ __ s m~didás dei,7 km de)ongitud 
en el eje~~yor/;s . .{,9~en,~eL~~rió~.Ú~f'J~m~dia;ia~b(Js ;diá111etros y 

:ª :r :r1 o::J':ª:,'n;"e:;s~'t'.·,a*.:s¡(·:.·.•···'.m:~ .. rel.:d
1

.)1}a•.i_:a~"s!f_J._.-.; .•.•. :d¡.¡'e;.•~ .•.•.•.•• ·_ •. : .• ªf tl,:r·~_iei.~id\e·~~d.o~:r1.:.'.·_ •. :.:td .• e¡~ .•. i.:8~ .••••. :~5 ;·_·.•.•.:_'k···m;·:ª2 •. _ .•...• i··¡}j¡;~;:1ti::~: 
. · e.s - • _· .· · p;~~~--._é'ij!~tÚ 

de ia c i~da.Ia ,~\: ;ue•{se aña~~ X1 :;&r;1~~,·~:~~;:~éri~º_;.•.·•.:c~.•-_-º1.~cn·.'_·;_: ___ •. ºq ___ ·_._,u·.-.·~-.-.-.:_J.s,·.~.'._ut'.·nª •...•. ·_·.td __ :.· __ •. ' .. ·:_rº:.·.·-r ... -_-.ª_.· 
TI a·te·1·:·a-1éJ>':~,¿'rl:~ · .. '-f.:··7~:::·:·-k·~·.f,-.·; ;·:¡_~:'.~ ~-~;a,'.i/~f¿-~c(_f,~/S"~ ~;Ue. re··¡ -. . 

.:;·.:> ,, .. ·' -

Anón_imo (1971:390) dice .que: .. '-/:.' 

PI.roa. tener esta ciudad de Tenistitán rÍás de cbs leguas y ~ia o acaso t~s 
de ci ro.inferencia, ¡::eco rrás o Iteros. 

Como )a legua tiene 5,572 metros, esto nos darla unas medidas 

entre 13;93 :v 16~.:~!~Xr11 para e1 perr¡¡¡etro, a¡>roxilllánciose la primera 
a 1 a de lomb~rd6; ",;;; . 

. _' .. :--_ .. · ,_.'::'];,'.' -.. ; 

La geolll~tr!; ejerce un papel importante en la .del imitación-de 

la extensión dela ciudad; L~s mis.masciiras-pued~n;d.Ún~~ resul­
tados diferentes, segQn como ~mpleeírios': f~mándolos 3;:3, km de 
promedio de los ejes como lados de un Üa~ra~·9,;ri;os?da~; 13,2 km de 

per[metro Y 10,89 km 2 • Formando_ el _CU_~_QT~cfJ¡lf6b'i-1ó_d~cr~tOS reales­
(3,7 X 2,9) el per!metro es el mismci; perola~suJer/ici~ es de - -

10,73 km 2. 

La afirmación de que era un óvalo o una circunferencia debe 

venir dada por la representación hecha ·en el Plano de Cortés, y -
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CROQUIS BASADO EN LAS RECONSTRUCCIONES 
DE OROZCO Y BERRA, DE L. BATRES Y DEL 
DR. ALCOCER. 
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Barrios senalados en el plano y su parcialidad: 

San Juan Moyotlan 

1. Tzapotlan 
2. Chichirnecapan 
3. Huehueca leo 
4. Tecpancaltitlan 

5. Teocaltitlan 
6. Tecuicaltitlan 
7. Atlampa 
8. Aztacalco 
9. Tlacomulco 

10. Amana leo 

11. Chihuateocaltitlan 
12. Yopico 
13. Tepetitlan 
14. Atizapan 
15. Xihuitonco 
16. Tlati leo 
17. Tequesqu i pan 
18. Necaltitlan 

19. Xoloco 
20. Tlaxi lpa 
69. Mi l pa ntonco 

Lugar de los zapotes. 
El agua de los chichimecas. 
Casa ·cte los viejos. 
Detrás de 1 a casa del ayuntamiento donde se jun­
tan los nobles. 
Detrás del templo. 

,, ___ ,_, 

~ED-_ ::~t-.··· 
Detrás de la casa de la gente('ae servÍcio: 

-···;-·;::;.,-- •. ---.-:;;-,o- .<<:·•e;, 
Detrás del agua. ,,,. •·.':5,- "•· ..... 

·-:_, .. _,., 

~~~:~d~a~e r::::~~~s o carac"bl~p;d~~~á~~ahias, ~~ 
mi no u otra cosa. ~ ·>.:_>:::z."~,:;-:·, 

Charco de agua. El extremo esté~·~ la calle ·va­
lenzuela, no Venezuela. 
Donde está el templo de las mujeres. 
El lugar del Yopi, otro nombre de Xipe; 
Lugar de cerros. 
Lugar de tiza. 
Lugar de hierbitas. 
Lugar d~ montones de tierra. 
Lugar de mucho tequisquite. 
Caso no lo traduce. ¿Junto a donde la gente gu~ 
rrea? (icali,-tlan). 
El lugar de Xolotl. 
Sobre el puntal. 
En la milpita. 

San Pablo Teopan, Zoquipan o Xochimilca 

20a Cuezcontitlan Donde están las trojes. 
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21. Acatran ~· 
22. Tultenco 
23; otuca 
24, Ateporlaz~o 
25. 

26. Macuiltlapilco 
27. Mixiuca. 

28. Tzacatlan 
29. Tzoquiapan 
30. Iznahuatonco 
31. Temazcaltitlan 
32. Otzoloacan 
33. Ometochtitlan 
34. Atl ixco 
35. Cuauhcontzinco 
36. Aozcamina o Tozcomincan 
65. Tultenco 

- Lugar donde tiay cañas o carrizo. 
T~rmino .del tular. 

' -. 
Orilla. del camino. 

_Donde al agua hierve o suena.-

Donde_hay céspedes. 
A la extremidad. 
Donde paren las mujeres. El extremo este es Vi­
cam y no Bicam. 
Donde hay zacate. 
Donde hay mucho lodo. 
Donde ser Huitznahuac. 
Donde hay temazcales. 

Junto a las e,~pinas. 

~¡ ~ug:r ~e los dos conejos u Üine}b¿htl i. 
Ene ima del agua. _ _ 
No traducido. lLa pequeña vasi}a ele! águila? 
NO traducido. 
Orilla del tular. Sin delimitar. 

San-sebasti~n Atzacualpa o Atzacoalco 

37. Tomatlan 
38. Coatlan 
39. Zacatl an 
40. Tzahualtonco 

Donde hait~mates. 
Lügarde~uí'~bras. 
Dcind~ .. hax• zac~te._ 
l.uga~ de-leprosos. 

Santa Maria la Redonda Cuepopan o .. Tlaquechitihcan- -

59. Colhuacatonco 
60. Tezcatonco 
61. Analpan 

Donde da vuelta el agua. 
En el espejito o lugar.de chinches. 
lJunto a la orilla? Caso no lo- traduce. 



62. Teo¿iltitlári' 
63. Atlampa 
66. Copoko 
67. TlaqÜechiühca o cuepopan 

. , ,, ,;,)Z:' , . 
·,é ·~,\ ~'·, '· 

4 L Mecamal inco 
42. Atenantitech 
43. ·Atenantitlan 
44. Tecpocticaltitlan 
45. Apohuacan 
46. Azococolocan 
47. Atezcapan 
48. Tlatelolco 

49. Hueypantonco 
50. Tepiton 
51. Capoltitlan 
52. Cohuatl an 
53. Xolalpan 
54. Acozac 
55. Tlaxoxiuhco 
56. Tolquechiuhca 
57. lztatla 
58. Nonalco 
68. Tecoaltitlan 

Junto al templo~ 
A la boca del agua. 

Donde tuercen cuerdas o sogas. 
Bordo o calzada. 

,Orilla del agua. 
Lugar de paredes o casas sin techo. 
Agua en que se pasman los cuerpos. 
Tierra de frutales. 
Donde el agua parece espejo. 
Lugar donde se ha formado de tierra una masa, 
montón o cosa grande sea a propósito o casual­
mente. 
Barrio de casas grandes. 
Chiquito. 
Lugar de árboles capolines. 
Lugar de culebras. 

Lugar de agua amarilla. 
Sitio verde. 
Lugar de tule parado. 
Donde hay sa 1 • 

Lugar de los que convidan. 
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Barrios de las puertas del Templo Mayor 

- Cuauhquiahuac - Chililco 
- Tecpantzinco - Moyoco o Moyocoya 
- Acatl iacapan - Calmecac 
- Tezcacoac - TI a cochea leo 
- Atlauhco - Coaxoxouhcan 
- Itztolco - Aticpac o Aticpan 
- Ahuaachtla - Yaxoch 
- Tochtlan - Tozomi tlan o Moyotlari 
- Axotlan - Acachinanco 
- Amanta 
- Itepeyoc En Tlatelolco: -
- Huitznahuac 
- Atempan 
- Xi locan - Tazati latlan 
- TI i 1 anca leo - Amanalco 
- Tlamatzinco - Ayacac-Tolmeyecac 
- Tzonmolco - Atecocolocan 
- TI acatempan - Teteuhtitlan 
- Huitzilan - Tlaxotlan 
- Izquitlan - Iliacac Ayauhcaltitlan 
- Nepanteuctlan - Cihuatecpan o Xocotitlan 
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LOS BARRIOS DE TENOCHTITLAN 

37 

o 
ZOCALO 

21 25 

metroa. 

1000 



ASPECTO' DE LA C!ÚDAD. 

·La i :S 1 a en· 1 a ;qu~ estaba _situada Tenoc~t itl an · te11 ! a. forma. - -
_,· ,_, - ,.'. ;.--: 

ovalada' y e~ fli c~-ntro 9_uq_eude),.be9_~n~~-floLrr····m~cai:taod. i·~a',e¡.·1,_)Tl:.aEm_u~_nJoí'af'.nMayc',00' rn/l.da. el 
qué parúan I as 'éáÍiz~~Jid , , ti e 

.-~ -. / _;·_;~:<" ... -..• ;:fi' ·-}~. :·;-.-·· . • ,. ,• ' ' .- - , '~ .,. _,. '! '</:'~( - ·:-~ <-~. - - '- ' -- . '· ·> .. 

rra firme: :'La's;ca11é's eriiri~de'tiefra"/y ;Cie -·~~JJf y a'·s~s· la~i'~s se 

- :é~s11·s,'Y{o_s<tempr()s /1a~ aburiciantE!s ~1a'~as, irenas - . 
~s; .. ~.-.··~. . : )::··· 
:.•o .·:· 

,'. ... \. ,_ 

-~. . ' ,.,._ 
:.::::, 

2~1 iáctÚ ~'~~ J~rari .feno-Chtit1 ~ri ¿;~n ha \¡'ei~a )¡ rme, y ··_ 
-· J:· - ·;:,"'' ·;:.::':-

el acü~düctb: de ChapOlt:épe¿; ~ra'~~j()_~ ~Jes,;~sop}:e}í(Jsé!:qtlf giraba e 1 

-~-rina'zón'-cie· •1a;_;;¿iudacl~· <il'asifllrin¿;1.¡;aTE!s}i::;~é~,c;~~·,,n;~·h·'.:<arretiel'ac\ 
,: .,:_· \·"'--; ·;·.,-.,; · __ \'<':;' -.<¡é;,---7:.;¡~=, cc-··:=:f:c=;::- :_. .. -.·-,:;'c-_·o-'··- .. - ·--- ',• 

.::::~:.,,~::~~!~i~~~~~1if iffr~~if .~rf z:~rfü:~::''. .·~:::, 
r iár de i ni uro (cóate:pant li'lfd~ . acaííCe l'l:émpl o Mayor, e 1 ju ego de 

pelota y.por>sl;~1·t·gc~;kr~iod~~t~~i~~fi.···.~¡ tzompantli (Sahagún 1975: 

:~:::::~·(·ct~~~f~!"~{;;,~,~~it"~;~rf;~ '.if sit.uaban los palacios de los --

, :;--::: "' -':C.'\- .,}:7~--'. ·'.:~~'.¿. ~:> ; : 
-~r)~~. :~·,_~~,"-- ~·-r:" ·\:\;>- ·:;-:-

"· ,:/,.'J~~ii(!' 1, '.;,.~-- . ~'~~~¿·;-:- _. 
En toi'.noV;'a\e,~i;fü.és,tiíuétura se desarrollaba la ciudad. En la 

:~;~;~¡~~iil'll~'¡i~~fü :,1;::·: ~-· ;; ; .:~ ;,:;: ;:: :, : : ::, ; :--
aso )'eran : dedica do'.s)a,;ctíi na nipa} {El •. _á re·a;;exterior 'veía·· red uc ¡do ·.et 

po rc~ntaj_e,;,éo~·#t~Ü1cig?e:.~i~a,;~.-~.~~~~:f~.(J'~~~·j:i(~~I}.i) t;\~1i': 262 )·. Este 

patrón pa'.reéé haber-'sido ei'>más 'e)(tén'ci'f(f() ~h el mllndo durante mu-
_¡'.; . ;~·, ':' '~:::-·; ,__.,;,_ - : : - ~ - " 

cho tiempo .. ''En Londres~.:ª th1a,ies:;.c1e1 sigioxVII, las familias 

13 
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Las calles eran de tres 11\3fEras: una con la aZl?llJia en el rredio y a los ladJs de las 

p..iertas calzllda para los q..e pasahan, y la aZl?llJia para el tragiro de las carcas, y 

estas eranlas calles de los priri:ipales en rredio de la cilXiad, caro hoy está la ca­

lle de la .Aze.q.Jia, QJe passa p:Jr el Palacio Fea!. Otras, to:Jas de agua, que com:s­

prd!an a las espaldas el: las casas con sus Cif!Ellcres de tierra cl:n:Je salbrahan, --

q..e se liaran chinarpas, por estas ro se DXlía pasar si ro era en carcas, a estas -­

calan p..iertas falsas para el servicio rrarual de cada casa. Otras calles av!a to:Jas 

de terraplén, p:!ro tan an;¡ostas QJe aP2flas cabían oos p:!rsonas jmtas, a estas sa-­

l!an las puertan priri:ipal e s p:Jr cl:n:Je entraoon y sallan, y caro p:Jr las aguas 

era el sitio dispuesto para cual~ier planta Wiían plantadas p:Jr tocb ella Sauces, 

Sabiros, rruy altos, Cipreses copacbs, y plantas de flores olorosas, legurbres para 

vm:Er, y carer de ellas, QJe tocb parec!a un parayso cl:leytable. (VetaraJrt 1971 :92). 

El proble~ade la utilización de la tierra e.n ~Erí'bttltTtlan 

es de gran iinpórtaricia. La existencia de china~¡)~~ ~~,tá':ftíe~a de 
toda.duda, pue~ l~s fueíltes. y 1 a documentacJónf'cf{/d~21l,iVóh1}s m~!!_ 
c i onarí abu~da~i~mJrid{ .su importancia;; dedl c~ti h'~'.:cci'íltltuy~n u~ 

f)·- ::.'::>,:: ~.:\;·:;~, ;": "' - ·,,~,\;:· '<:-··· "'. :·.·. 

··: ~;~;m: ~.;:~~2~·t"g~1u·f J¿i:~{t~~-s~)h~j$i~·!c.~~t~~~~)Llf!;~~~f t~:~~~ ~.:~.:: . ~ 
azteca (Ar mil l.~si9fG6s\J .. <~~d. ria; s·~:stern~~· 1bb' obÓ pú~6n~·s,. 
por lo que la mayor parte ciei ab~stecimieílt& h¡llrl~ ;e h~cerse 
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por la constru~ción del~ traza. española.(Calnek 1974a:47). 

mediados 

te, _un gran 

miedo. 

la ciudad por 

( ... ) sabien:b Q.Je la privincia lleXicara car-ec!a de tierra para sarbrar y ~ to:b el 

bastirrart.o les habla de venir de afu:ra. (D.m~n 1967c:244). 

17 



rán La ciudad ... 

( .•. ) tenla dentro d: s! mxhas frescas arto ledas de cedros y cipreses y sauces y d: 

otros ártoles d: flores: porque los indios señ:Jres no procuran ártoles de fru­

ta pon:µ: se la traen sus vasallos, sino ártoles de floresta, de cbnde cojan -

rosas y ad'.ln:le se crian aves, as! para g:izar del canto caro para las tirar con 

cerbatana d: la cual sen grandes tiraoores (MJtolin!a 1971b:178-179). 

Lombardo (1973:164) incide en el carácter hort!cola de las --

18 
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chinamp~s de~la ciudad.· (1968:~28f pisnsa qu~ Tenoch~itlan 

La eiten--

s ión enclavados en ei ~ecinto 

del TEmplo Mayo~·nos revel¿ r atención qu~ recibían los edificibs 

religiosos, cuya cons~rucción era muy costosa. Sólo el'.recinto se 



( ..• ) la norada ~ a la contina resid!a, la cual en su len;iua se llcrre tepac, 

que quiere O:cir lo que "palacio y casa real", la cual tenia veinte ¡JJer­

tas, Ql.E t.cxlas por su orden sal!an a la plaza y calles píblicas; tres pa­

tios nuy gr~ e Ql.E en el uro habla una nuy temoia fi.Eílte de m.x:ha -­

agua, la cual por sus caros debaxo de la tierra iba a otras partes de la 

casa. 1-'ilb!a nuchas salas, cient aposentos de a veinte y cin:o y treinta 

pies y de larg::i y h1.EC0; cient bai'Kls. El edificio ta:b de la casa que -­

tocaba el ennaderéflliento era sin clavazón, nuy fixo y fl.Erte, que no ¡xx:o 

20 



espantó a los ruestros; las paredes de canto, nánrol, jas¡:e, pórfioo, piedra 

regra con unas vetas coloradas CClllJ sargre, entallada de cedros, palllils, ci­

preses, piros y otros árlxlles, hechas en ellos algunas figuras de anilrales -

coro si tuvieran los instnrn:rrt.os Q.Je ro:stros entalladores; las cállilras, -­

pintadas y esteradas, 11U:has de ellas pararentadas de ricas telas de alg:x:lón, 

de ¡:elo de ccrejo y de plll1'd. (Cervantes de 5alazar 1971,1:316). 

21 



piso 

e ido, 

titlan, 

=--'-=---e 

mund.o. :·~EÍlMi~­
por casa era de 6, y por fa-
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-- -- - - -:_=oc-_: 

l /ámbar .• conchas de mar' objetos de .. cobre. 

marinas. 

éiu 

- . . . . 

la asunci6n de ~-. . 

po,i:: ¡¡ii~_.{ sanders 
·-- - ----·-



(1976:109) modifica estas cifras, pues supone unos 160kg de ma!z 

de consumo por persona y año, c()nstituye~do éste el ~.0% de la --

dieta. Aceptando que el maiz fuera· ei: 65% supo~dria 128 kg anua­

les por perspna; Ió ci~e C,ain¿)a;el_par.~ra_~a ofrE!cid() p()r·KatL -­

sanders ·supone un 'corfsurno d.e~ 2;ooo::cai6r(as'por' habi ánte y~d 1 a, 

l O .. que supone .un aceptable .ni V.el d.e. ntftr'ic iÓn .: No.pod~ní'di ~lv í ~~ 
dar que Jn .tad~s partes •• ~()fil() ·~r_:Jif_ ~.~~~ª~ia·-~~1~~~~}9Sº·~VJ':; l~~ple­
be.·es_tab~- escasámEÚÍte al'tmeÍltada (¡fes~}i~§:i{~t~~r~i#¡; 1é974~J00). ·,o: .. ·· .. : '.: ··>}, '.:~¡·'.······ ·.;:\:;. 

· ·-··•úhi~ó!li:~_s'.'. de 'q~~feí~ ílla·!~ i~n [~)qú'J@~r·~~rafdo ¡~e/~u~ra . nos 

leí dall\.ent~'e'p'tfo'¿ ziirrta•(19'6JiiZJ)~y"fom';~~-·bg53~29( 'La cal, 

la ma_de~·~- y~(¡~·: pi~dr~ úíllb{én ~·ab'/~n de iíllpo'rÜrse (AGI, Patronato 

leg /1s~·~· r.'~mci' 

Los nobles 

vieni'es de(tlatriáni} as! 

él, y:1a,guardia personal 

Los 

cluyen los 

terminadas 

gresos del 

dad 
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Las 

Sal azar. 

190-192; 

27 

un.interés - -

Sa 



es 

virrey 

que el 

Brumfiei 

medio 



de manera queinieriJra~ era'dua.~;t-~aba p\ir.Üf"loi se procedía a lim. 

p tkr ·; f~p~~ar~:e l~,¡jtrd (Cbft"és;l~fgi~\l~~¡i(};> A'.; lbs pa}ai: ios pr in-

• ::~:~;!1~t~~i~~~i¡~~i~fi~~!lllf ~J!~t~lti;t¡~f~;~~¡~~] 
;::~.~~~l~~;fü!~é~·:'!~~~tml~~~~1~:~~~~::t~~~!t:!E:'. 
cuxco, pero ~uan~() ~e i'r)aJ9uc?~\~;g/~n' hh~i .• ~~~~·;J:~;~; ;~·;atdúacarreó, 
la dudad ~e inundó y. tiubo'~u~· cegado •éfé '·!nuevo (ciurá'n '. i ~67c :375-

.-, ',.-

381; Códice Ramirez 197~:~2~93; .c}avijero~1'976:12~J; 

MANTENIMIENTO. 

un sector T~~o/tante de la ai:ti~idad urbária se dedicaba a -- . 

subvenir la~·nec,e'~.~·da~es'i~el a~~steci~.i~riio,de·.'.ia 'pri~lacióri. otra 

·parte, ··.·na''m~~osC{~~ortaflté' )t ····~·~P~~7dÍe~ti:d~·;¡ ~'.·a&:f_b)~aÚ~c~'iltral,. 

;; .:::;IiJi~tlll~tf .,tj~i!t~~~it~1~~~:~~::1:~l;~:::::~ 
- -----o~-- =7.,i- ~:-;;~· ~:;¿_~~-=?:- ~>}~;--·-· . ' ' 

-.:'.'.'.¿. .. ,;;-,¿,·· 

En ~º~~ Im~~rh1Y 1 o.5 servicios publico~ cubr ¡ an 1 os sigui e.r.i. 

tes cometidos:· 
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- Seguridad: servicio .de polÍcia, servicio de ri1cendios y-­

servicio 'de agua 
"·e'._---

.: h'o m ~ re_·s!.~e n·c ·a_r·g'a d_o:s 

Este últi'mo ci!canzÓ\un'~ c'ff'ra Ú 700 -

ele!· mantenimiento. cié\ s~~ i~\ sJro ·Y de 1. 
i:. -:-h~., .,· -,,; ,--~'.'.~ -,'_\:;. 

aicantar·il\aiI~ (Horno 1911 :189). 

- AbÚte~imient\l. ;ª ~·endorla.do: 
- Asist~ricia s{nitariá; 

·.- Edifi~~6s ~·ú6'1ic:~s: 

: ::r:q~:t~r~~if i11;~~i"lif ?{ 
-· <~'.~··, .· ->- c~-t~~~- ':-~~~:~'f:~::~~r:~ .-·-.0 1;:· ':::'.~!:·· ;)·/f:é · 

Pasemos ~~~~t;;'v··;~~t:tr<á;rii s'\tu·acionen la ciudad azteca. 

El se~~<¡'dJ~k~~;'~Jgfrrldact.1 ciu~ad'ana estaba. cubierto: 

(, ~.) ~lseibr ~[a gran diligercia era en ¡:xrer velas de nxte y de d[a, para QU! 

velasen as[ en la ciudad coro en los ténniros de ella, para qua ro entrasen -

los amigis sin sentirlos y corocerlos; y por ésto tallan sus velas los sá--

trapas cm:ertacl:Js por los espacios de la roct-e, y tarbién otros soldaros QU! 

liaran teochaahlan; y velaba el seibr en qt.e estas velas ro hiciesen falta, y 

salia mxhas veces disirrulacL"'!Blte pJra ver si estaban vigilantes, en sus es-

tar.:::ias, o si cbnnían, o se airorrachaban ( ... ) Tam'.:Jién habla velas peíµ!~ 

rrart.e en las casas de los seibres y en to:la la roct-e ro se apagaba el fuego, 

asi en los palacios de los seibres coro en las casas particulares, y en los -

tSTPlos y en el tel¡:ctcalli y el calrrecac. (SJnagjn 1975:472). 
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Elaiiil de los ¡xizos no sieTpre era p:Jtable. Las instalaciooes higiénicosanitarias 

. o;¡ exiSt!an, o cuarrl:J ex.istian eran absolutmmte iradecuadas. Gltos, ¡x!rros, ga-­

llinas, caballos, asros, rrulos y otros anirrales viv!an rrezclacbs coo los h::rrbres en 

una carunidad QtE coovert!a cada casa en una ~ arca de fb§. Las irm.ndicias 

y los desechJs re h::rrbres y anirrales se ariootonaban en calles y patios. Los l!Édi-
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--- - -- - -- =.o--

ces predicaban la higieoo ¡:ersonal, ¡:ero pocos la practicaban. La gente se lavare 

poco. El')atón era un bien raro, y para nuclus lavarse en inviem:> significare -­

pescar una pulm:n!a. Los trajes de la 11Eyorla de la gente estaban sucios y raioos. 

Ratoo=s, chinch:s y pulgas pululaban pJr tcrias partes. (Ci¡xilla 1976:16.3). 

. .·... . . . ( Torque-

mada 1S7S~lc9:28J) y hablan de estar tan 1 impias las cal les 

( ••• ) que amqtE la planta del pie f~ra tan delicada coro la de la llEllO, no reci-­

biera el pie detrinEnto alguno en andar descalzo. (MJtolinla 197 1b:183-184). 

La organización nos la describe Cervantes de Salazar (1971,-

1 :349). 

(.;.)no habla dla en que, por lo rreros, en cada calle no an:Juviesen mil h:nbres -

barriénóola y reg~rdola, ¡xinierdo de noche ¡xir sus trectus grarms braseros -

de fuego, y en el entretanto que unos cbnnlan velaban otros, de 11Enera que -­

sieipre habla quien de noche y de día tuviese cll2!lta con la ciudad y con lo -

que en ella sutcedfa. 
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(; .• ) en to:l:ls los caninos ten!an h:chos oo cañas o pajas o yerbas, ¡;orq.ie no 

los viesen los cµe pasasen ¡xr ellos; all! se rret!an si ten!an ganas oo 

p.¡rgar los vientres, ¡;or cµe no se les ¡:en.líese acµella suciedad. 

Mendieta (1945,!:114)citft.'Ja~existencia de letrinas en Cho­

lula y .Cervantes de Sal.azar (197J,l:Jz~) manifiesta que-las calles 
<,:;:. 

33 

de agua se m?nteíl !ari l(~PJ;~~.s·,p:?i§p~i~;ri~~,~.c~a_p~~~ iílm~~.cl i Ci as en e 11 as . 

. :~>~ --':'· ·:··.·,;: .. >~u ':~;~:;;%~;~;~~~;~!:\.~;i~:':;~:~~ ºé" ···L;:;·; )/·."". ·._,{_ 

1498 • ::::,~;~;~g~~t1Vi;t~i~i~l~i~i~"~f f :~~' 1:: "::: :: ;: '. ,'.' '. ::; . 
16,56-57;. C6diée v~ti¿~lld~RrÓ-~ l'~~rni'~V; t·~dice Telleriano-Remesis 

lám. 32r; Códice AubTn 1980:69-]0)'{~erC1'~cj5_,(C6dice Te! leriano-Re­

mensis lám41v) y 1514 (Códice Aubin 1980:81); plagas de langosta -



--- ·. ,"-

( .• : hncluia arreglos esp:ciales para facilitar el drenaje, los trans¡x¡rtes ¡x¡r 

agua y la navegacié:n del enoTl!E núrero de camas existentes. Entre estos 

arreglos se rrencionan los p.iertos y los canales o acequias )l;;o:jas qi.e iban 

la 

Es 

hidráu 
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de una cilXlad a otra,.y errccasionas ¡:effitraban hasta el in~rior,éle·ia 



enfre J'as>obl(Qá;ciones ~e loscalpixque el señalar los turnos pa­

ra trabáJiir e'n las obras públicas. Los jóvenes que se educaban -

en el telpochcalli, también participaban de estas tareas: 

Iban tcx:los juntos a trabajar dondequiera que ten!an obra, a hacer barro o 

paredes, o maiza, o zanja, o acequia. (Sahagún 1975:210). 

(Ourán 1967c:379). 

., 
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que 

obreros ~ 

y ~e ~ar-
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y más 

como demuestran sus 

Ligado 

ñar 

fuentes (Cer-



vantes de Salaz_ac1971,I:323; Orozco y Bérrá f960,I:ÚS). 
-· _,_,·- -- ' ... _,_. . : ' 

estas ne-­

suponen el 
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tras que· decir 

1º Propie::Jades de las corunidades: calpullallis, alte¡:etlallis, etc. c:e carácter 

carunal. 

2º Propie::Jades de Jos robles, pilles o pipiltin y tetecuhtzin, tales caro las pillalli 

y las tecpillalli. Estas eran de carácter individual, se po::l[an enajenar, pero só­

lo entre nobles y transmitir !XJr rerencia. 

3º Propie::Jades que pudiérarros llé!IBr públicas, de::Jicadas al sostenimiento de los taTplos 

- teopantlalli -, gastos de guerra - milchimalli -, y a proveer de rentas para los -­

gastos de gobierno - tlatocatlalli o tlatocCJ11illi -, y JXJr último las tecpantlalli, -

que se destinaban a los gastos del palacio o casa del gobierno - tecpan -, donde res_!. 

dian los JXJderes. Tales gastos consistfan principalílE!lte en la manutención de los -­

funcionarios ¡Xiblicos. 

El panorama ofrecido por Moreno debe ser matizado a Ja luz de 

40 



las 

visión 

da (Zorita 1963:32). 

a otro calpulli o pueblb 

41 

(Moreno escrib!a en 19J3). Su di 



t!an de padres,a hjjos, spn'·la.anuencía delas .autoraiilades del­

calpu_IiiY A~n~u~ Ios"~suI~.i-y~dóJ:es só_¡o ~·~jr}an (IE!r_ecllci.':sólJr~.--.los 
p reductos, de> 1 a t r~ r~a '• \¡ n poder cambi aria ·i~ i ~·ende:1 a. Hay un 

texto, de Cortés ( 1865.:540-S41) que apunta ulla posibllí'dad'ce~ otro 

sentido:·· 

pl 

11 i 

Y los vasallos no las ¡xxl!an enagenar p:ir venta ni troqu: ni p:ir otra v!a 

algma, sin espresa licencia y nandado del señor o son que el teq¡itlato de 

aquel barrio (que es casi coro los que se llaran juradas en esos reinos) -­

asiente en la matr!cula o copia que tiene de las tierras y vecinos de aquel 

barrio, de aq.iel que dexa las tales tierras do es el que nuevcrn:nte las to­

ma y se satisfaga que esta! persona que pagará aq..el tributo con el que -­

el otro la tenia. 

Las altepetlalli ofrecen mayores problemas. 



muy pequeña.' Todos er_an tributarios_, y variaban principalmente én 
:·: ·.-',' ~· . 

el destlri~ta~io;del tribtito. Un documento nos dice que quienes -

trabajaban en las calpulialli 

(, .. ) no eran propiciarente señores o dueñ:Js de las tierras sino terrazgueros 

o solariegos de Jos señ:Jres ( .•. ) (RJIH.1, col. MJñ:Jz 42: f.37v). 

En e 1 cáso. de TEnocht i ti an, 1 os cal pul l i ten! an tierras, 11~. 

macias calpullálli, péro no estaban si tu?dá~ en el interio-¿de la -

·ciudad. '.s~n,o,~~n:~~érrú t"o5rf_co,íl_qú i S\ado; ' ~L 8,~pd,u_f·t~}di~e~Ús ti e-·. 

fra s· er.a~d~stfniiclo :x g~Útdscomuries ;tra~ ú ~{~m~.d~Lp.z~:ap&.tzá~i co, 
·;.e_:-,,. ·-·--"-· -o- - ·- _-.- --· - -

se disf¡-ib'.uyero~ las'ti~rras. ent~-~ ·•1.os ~obie; y ~ue~re~os_.destaca-
·dos·y 

83; 

a. los 

1 o 

TcJTbién dieron a sus barrios para el culto de sus dioses, a cada barrio su 

suerte, para Qte de lo que ali! se co;¡iese, se aiplease en cosas y ornatos 

del culto de aqtel dios que en aquel barrio o colocación se celebraba. --

(DJrán 1967c:83). 

so 1959:47), pero 
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( ••• ) dancb lo prirrero y rrejor y llÉS principal a la corona real, señaláncbse 

tierras de seibrfo y patrirronial. 1..tJ290 entre si a los seibres, y lo 

tercero repartieron a los barrios( ... ) (DJrán 1967c:83). 

repartie-
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VI. Teopantlal If:"tierras q
0
e ~!,os te~~Io}';;~~tiY¡)s productos 

se dedicabáii'Ú sostenimie~,t.~ del culto, de, los .s'áC:e/aofes y 
de los~eníplo~· > .. ,; =~ 

v"!1. 'MlÚa¿~i~:á!Ti 'o'. i~·~·r¡~ J~ !~~ :gTfor~a 
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45 kms 2 , cir--



trucci~n .. · U~a inmeni~ barda rodeaba todo~¡ recinto sagrado -



y sus n.umerosiis depend_encia. Fray Bernardino de Sahagón nos -

habfa de 78 edif~cios alojados dentro de ese recinto, la mayo~ 

parte de lós·cuales estaban dedicados a diversos nóme_ite~, ~~-­
r!an:at~~n-~ra)~ecapi}las, cada edificio ten!a·••su noibr~•par-~ 
~JcJf~/:< t~lttj)~~lcii do dento de 1 e ita do recinto'' contiba~~ el -

e~'¡ m~-ca~; .• f~s~'tt~~¡ 6~¡¡. de'. educación, .o escuela •.o, ~ásiC:on~ reh­

menút, u~a(Úii~~i~S.d~{·mcinasterio y de colegio dond~ -~~bfiab~n 

:f {;~!'~~~~~l~~f ili~~?~F:f :.¡:::::,~.~;:.:;::!f :;:;; .~ 
:·:¡¡_; ,·,;-,... ' ---- -- ·-·· 

e i~s 0-~-ª~~-i~-~-~'.~JF~';,:c~'.'fi~',~I_!~-~{L~: .i~e-.·_ll evaban Jg~'al,nom~~e de·~··-
.. cÁl!llécac;~-c~~ií.f~;ff ~~V¡~ para.'i:li st i ngu i rlos' eá~re · s!;-'. se 

adrnit'Ía· ~{i'¡ é/enf'éJ;:z¿~¡ nÍéc<lc a lo~-. i;:u o{. der1~{~~tii~s;' 

bi·_iO,dot)b~~%Jj~e'q_;:h_f/ sJ}-Pf.~(n.i~;~1M·¡;~:f16?;·~--ii~1}3~~~.~R-~iiJ'91§sa·Q•· 
·::·e~~·:· f': ~y-:.· -··' ·-_~,:,; · , ,- : ~-<·· ::/t~~- -~~~~~\ ·" .:, -:~~·,;;. : :~,~;;_: ... : .. -.~~,.~_;_2_· .... :_2. ;'.;_:~_~:.;,.-~_( .; _.,.. :-

,- :~:;:·· ' 

H~·b!•a;g r~n d~s,¿ a-l~cJ 6~ , 
casas viejarde 

táda .a 1 ·Oriente 

da_d,, el 
' - • ; <. " , ,•; • 

su derecha, hac.ia el ' ~v/s). iú.'palacjo 

::,:~::Q~:1:~~j~~~~~,t~1~!1~rf 11~f :~ri~t;~mi"::_: 
.~;-.;" . __ g~<-'.<- .. ,_-; .. <«-<¡"· ·S/~s.· .~/·-; _,,,. ~?~:~ 

.',~;~~~---~;··.· .:;•;:,,·:\:~,-~ :e-,,:.;·)·,;- «;'; :-_._;:· '\·~·~"--.-. ·''~'-
.. ~: ::;,.\:.'". :;~~:· ,, :z~' 

Para surtir_¿~ coriíesüií"1~~.ty.B_h'cfs ~bjetos ·¡¡ la ciudad, 

habla mercados, siendb etiní~s\céietíre:;ie1 .<le "rlatelolco en cu­

yo recinto habla m:~dtr~~os ·p~ra J{ri~i~·'1a/contie~das en--
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51. 

tr~ los traficantes. La plaza estaba cerrada con-portales y -



como 

muebles 6 

si por las otras que 

por si 

52 

pueden -



. ni~gu1\a destas maneras 

las --

s~marcos, -­

modernas mexicanas. 
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un cjrc,uns- -



Menor. 

Un sitio de ganado menor es un cuadrado que mide .3,333 1/3 

varas·encafa uno de sus lados. 
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La 

cuya bas~ mide 

E 1 área 
60'Í,408 varas 

por 

57 



58 



El Fundo legal. Se entiende por fundo legal Ja super-

ficie concedida por la ley a cada pueblo y destinada a servi-­

cios públicos o usos de utilidad general, EsÚifundo'.es un, -­

cuaddrado cuyos ladosfmiden cada uno 1,200, vara~ Yccu}a 'área -
,•' '•,,•A 

superficial es de 1,440,000 varas cuadradas:· •. ·, .· ,'• - .. · ''-: . ,;., 

La .i gl es ia ;;de:l.pueb 1 o deb 1 i ser Ú iinÚ;o• di cho cu ad r~ 
do; lo••.cual'd\~bii·.fe'nefse·. ~re~e~te ~Jari~i'~;~~1:;:it~ de' reconocer, 

des 1 i, ;aa·;:J.; (d eh ti fRa r,,;y ~~·,h§ 'J~ F~~ridbr á9·ai. 
- ,.- ··" ·<,>-, ~!;:~·_: .. ;;~-;~::'~ /;:-:. ·}')~-, .. -.. -,.,_. :\~·<. )-(· .:e;·:::~:--,·--'-º'·.; 

- ·< :j::·:- ·-\~,- fi-~' ;, ,\.~;:-.:-- ·;~:< ·,_·:~·-.r- .;;:_~·:_ :~,~-~~:;~-ª~i'.~;:,·:;_-~~-~v-~~~~:i;_. 

··r1~~· rif~.i~'t''ffu~~~·f6'~t1~~~;~n6~ éi(,iaJc.\,~dfa pJ!.0éx Íco 'se h! 

··:ta°'t>b'l"·•¡~c)ri~te:fi'ri}~~~~~~?¡'~~f"a té!'c~~c¡úi5fadore5 ·••'Y' iJr !meros ·po­

bJ ª~º r~~. ~~·ni}~:~~Liuera. de: 1a\tra3a cien~ ·~:i cd¡dLse~ún'sy~ mé~ 
ritos; y úbs'·enCant~amós el primer a~~Tó<J.;ril~ti(:ad~.-pof ~;. c~ 
bÚ ció d'% la ¿'j~d~d e 1 14 de agosto dé 1528. en qu~ h·á~e un 1 i -'-

b ramie;~io·~ Ro~rÜo :~e Ponfecillos dé$ 44;00.()ropb/ds obras 

que .~iz0Ó>eH' 1a,.fi.LJ.dad, .·yj e¡:ig.~~e mayo d .. ~ 1530 'iíofifi}ó:~l cabi 1 · 

dó ·a.I.<. maésfte ~.a'fYM;'.AI"'~~ié;~ .. • ,_Qüf:no·,fu~f.é¡ú~ni;mtd.a .fl'i n91Jna ,- -

huerta ·¿¡ 'sol'ar:·sTii' éiue ie lreven e1 t)t~10Liie.$ropieé!~d\s.o pe-
na de~J1ii!~~f*)~hP~';º~füi'\'idít'~~s ........ · ..... · ................. . 
,,,¿;.;~JA*~J~i;'f¡~~~;2¿,~;:;oJ4~Ji~;¡,;~!~~~l;~~g~~¡J~~;' .. 
caderes de;:~'a 'ciúd.~d~~:apJJ~ .. ,~ Í~s ¡;;·deria'ílzas: a~1f¡¿~1és yt~i'a-' 
cioríes .º!qúe'.;fst&n>y·~r~gon~~clai. ~~r~Yc i~dad;, y•;~~ ;ri<:ó~t~~m~~· -
sucesÍ vameflfe e:~ :~'sf~;~ri~e~a ~itad del s.i g 1 Ó XV 1 ~i f~~ente~ -
ordenarízás·d¡;das1~1}¿- p,')~rÚes.dé/l á ci.Údad.pá~a ··que no .. se mi­

diera ~ i~~¿~ is~tr;s i'n. a~io;Íza¿Ión del Ca bil doi ex i st'ien~o un 

acta tambié~déf:c;a,bifoo'.de'ia 'ciudad, de una comisión de !Ós -
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G2 
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64 

.. 
medor, 

Frente 



su­

ac~ 

Las puer-

65 



cotens.es ·'y 

en ·-­

empe-

ar vie-

66 



estatua de Fernando Vl 'f que er.a de mal aspecio,:Ios puestos­

fueron Úansladados a la Plaza de!,VÓ!ádÓio y ~xéli'á se fiir~ó 
un mercado bien ordenado 

de 

se regularizó 

de 
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tro de 

población mo­

siendo el cen­

',,de ,, ve rcla- -

suficiente 

69 



y hasta de 

t aba 

q eda 

La 

son 

pues el 

70 

números de las esq¿·inás, y por esta causa siendo cada número --



de Oriente 

fijada 



72 

cruce--



73 

ros impl ic.a desde luego dar el mismo valor a cada una de las .~· 
_-_; --:, 

cuatro esquinas qüe ~on;tituyen 

te por su 

no por 

como 



la relación de 1- a 

mar. de m~s mérito 

mente al fondo;-y 

posesión 

rece una 

con 

=-'"===-o------''"--- --

d iciem -

fiscal, geom~ 

tarifas, perpetuado por medio de una conservación constante y -
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eón av·a\'úós're~isfllle~. peri.ódicamente, siendo Jos~seitores I[lge­

n i eros !Jón sar0ad6~ Echeg~~ay, Don 1 s;Í úó . óÜz Ü~barcfo ~ y.~ 1 .··~ 
L ic bo~'·M~·~u~·\' á1 v6 y'· si erra .····l.o s.· reÚct'óres :de} ·proyecto .. del 

reglamento ~~j mi.smo< 

'. --

El re~l~mento. ordenaba que se. partiera de.una triangulación 

de primer3~dén descendiendo gradualmente hasta u.nade cuart.o -­

orden para fijar puntos de apoyo a las poÚ'gonáles, con las cua-
- -..... - . -·· .. 

les se liga el• levantamiento parcela~io'; prevYni~ndo hacer dos -

veces l.asmedídasde las l!nea.s. 

En 16~ anos de 1904 y 1905·se dict~rori "instruccio~es" pa-

ra lá i en tos, d i_buj o de: p 1 a­

té.rm i nos 

de enero de 1930, 
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se referla a los impuestos <sobr,e J_a propiedad raiz; rústi 

urbana; esta ley fljó eltlpo dé 12_ por '¿¡e~to-~ob~e re~fa~ 
mensual es aúinentando un o. 1 por- c Cenlo q~,e - r it~é(~ca111ente es 

laproporció_n que corresponde a las coot.a's Que' se pagaban por 

pavimentos y l imtia y que, desaparecieron en la Ley de Hacienda 

en 1929; 

Las rentas de las casa~ y ~iviendas ocupadas por su pro-­

pietario o ~arientes, eran estimadas por la Junta Calificadora 

de REntas: tenla intervención esta Junta en la estimación de -

rentas a\ no corresponder la renta declarada con el valor del 

predio y ,Que s.e pr'esúmia simulación de coni.raro o· caso de sub­

a rrendaini e~to .·_ 

Se;~sÚblec.ÍÓ por la ley predial de 1933.el Sistema de No-

111enciat.ºÜr:a~'."¿u~;darÍd,0;0definidos los predios por el conjunto de 3 

cifras~~'IJe,:so\í';,'s~cc(ón -o regi¿n, manzanay predio, imponla la 

form'aci'611 d~Ü~-a~ Jurlú~ Regionales que est_aban integradas por 

3 re~rE!s~n;~·ál1{'lsde los propietarios, como órgano coord_inador 

de todos i<)s 'trabajos existia la Junta Central integrada por -

represenl:.á~tes del Departamento y de los propietario,s; tratán_-

do de obtener.: "El avalúo general, uniforme 

propiedad·raiz del Distrito 

Relacionand las 

"lote-tipo" que r 

1 a 
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de acuerdo· con procedimientos y. tablas uniformes que determinan 

los iílcre~ento;:y•castig~·s• queéorresponden de acuerdo con su -
__ .:::_; "'·'...'. -- .>.:..:: 

u b i caci 6n' . forma f.dimen's i enes'. ,'. ·<~~- ·'. ''-' ~ '." .-

La de:-~r~;f·na~t~-~~; d.~~l as unidades tipo de 1 as con s t ruc c i o-
,. \o ~ 

nes se ·~yz.~"·t~~;T~f''¡g·A'nci~1~·~·po~ tipo~se9ún sus materra1es, ca-

1 idad cÍe TI1~ncí;·di:(Ób~'a .Ytproductividad_ media~ 

tema'seguido es el mismo ~ue se us~ hasta esta fecha, 

con levanbimientos individuales de manzanas divididas en los 

predio~ qúe .las forman con detal(e de las construcciones que 

Tas ocupan, asigna númeras de cuenta por división de predios y 

fi}a"Tas bases .de imposici_ones sobre las que deben tributar to­

Federal' basándose en Tosº ava1u·os 

de arrendamiento, aviso~-de trans­

Y ~alcular el impuesto señaiin~o los ¡:il~· 
lár las notificaciones;. ll~va~do~n ri­

comericales y catas~;al~spar) las -
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inmuebles, siguiendo para ello bajo ~n aspecto comrcial las no~ 

mas de 1. cºatTsYro:c·•EN-er~año-dTt g33·5e·creó~l·a--A·sa·cTa'cffn Hip'b~-·· - . 
- - - • - ._, _- • - ·-' - __ • o. .-

tecaria Mexicana que fue )a primera Institución en emitir Cédu­

las Hipotecarias para el otorgami~ntodfcrédito a Ja .inii:iati_-
·- ·.e·, 

va privada, e! que estabasuj~to en tqdos Jos _5asos a a/alúos ~· 

prevíos.sobr.e la p0 sible recuperadóridél préstamo, cúya capa-~ 

cidad de recuperación e~ 

,,-,.~· 

Posteriormente, en .el año .de 1935 Ya Secretaría de Hacien-

:Ja y Crédito Públ Leo· obligaba a. las compañías de seguros a jus~ 

tificar la inversión de sus reservas e.o.bienes ra.íces a trav_és 

de avalúas practicados por el Ban2o Fiduciario, encargad~ para 

el efect.o. 

Lasillsti~udones ~ipotecarias y fiduciarias del pa)s se 

lian v!Sto obligaCl¿s descf~ entollceSa programar una seieécTón ele 

profesionales 'capacitados ~ara·.practicar los av_alúos:, ;creando -

una especi~iid~d~n '1"as•~r~fesi~nes libera les ile Í~ge~iet1a'.
0

-'- • 

;_,-.''• r-

y Arquitectura; la•;q\Je fÚe base para 'la. fundacióil'pr6~o~-ida'por 

el Arq.R~~6~\c.t~A~u¿o, del Instituto .Mexicano d~ valuación -

en e r año dé i~~¡(_ -



sub di vi s ion e s., 

reconstrucción 

des , et e éter a . -

---·- -- -- -=-ce --e_----· 

en -

1 de ~mponer un impuesto 

79 



predi a 1 (también: impuesto territoriai, ccintribuciór\ Tnmbbi ¡J-ac: 

ria. impuesto sobre bienes inmuebles o impuesto a Ja propiedad 

inmueble) a cambio de una pro~ecciÓn o un tié/rie'Íi~rn ~Je.f:
0

ecibe . 
--. ..:,. 

el propietario. 

;_ ':~·· }·~~;y-,. 

En la mayorr~de· lo:;paÍse¿;~1·rrp·Ú~s~·~:·preéliii1 ev~~··iin-
>~.-,,-' -.~~,-~·----,--. o; ·oc: Cc,c-- '~·, ,, .• ~{~:,~·~_,::', ~ '.;_~.;..:~ 

puesto ad-valorem s.obre fos bieíl'h ra!:ces~· sóió)e'ni:~cahadá, Ja-

pón y los Estados Uní¿of.se a'pó~1 ~~ •. im~~e;to ~<J~Y~'1<l~emcta~~-
. ·-.,·._ .'.- -.. -.'.' ---

bién a bienespéi-sonal.es: 

El 1mplJ~st; ad'-.valore~ es un gravame~ sobre el bien mismo, 

mientras, que para>gravar la propiedad mueble, ~e ~sa~·i~~ues--
. . . ~ ' 

tos como él imp:uesto s.obre el valor del patrimtirrio rieto. 

Para .deter.minar el impuesto 

1 a 

valor: 

catastral, 
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valor potencial, valor. e~.on61J1ico, valor intrfnseco, valor extrf~ 

seco, 

valor 

va 1 or 
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Asl, valor si~nlfica: 

1 .• "El 

ner 
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lúo 

1. 

económicas del crecimiento cge~l"a~º~DJl!Wti_dad.º-
----=--~-;.---="'º - --e-=-------------'-' --=--=-·~= 

* Fuerzás 1 sis fema- po 1-lti CD,~ e 1 -

+ el 

de ventas), 

+ ef método de 

gresos netos o 

+ el método de 

+ otros métodos. 
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2. El Proceso-de;Íl\l~-íúo co1E!¿tivo . 
. _'_'~:_' ,· 

En _mu c_hos' pa:?s~~-; ~~;- ehct~ a n p r,oce sos de va 1 u ación in d _i vi -

dua 1 con f.lílesi áta it'raTés':'. " -
:--~~;~ ·- ~~\ii{~~;'_·~}~~' --~·~_;:r:c "-'~- ' · :': :.· .. 

_ _ }:'.~-:::(;];,.~ »(·./ .. -.:, .. : •. : -~>t,;:.- - --~"i,> .<_'..:·::'.~"- .. -~I/~: 

pj~' ej em¡{í º-~¡~~e:~'f;_,~if~ ,~-t~rí~;c·i§~, _éár\aa"f.':G~ ~~tua'B'o/·~ºnt ro-

1 a un_ .dlstri{bt:, -~J~~e Üe~:~---a}cabií' fbaoslbs H~á-j~~os·cXtastra~_­
les . .Acie~~·5;~éf~'r~'Cria:,~'one11.iiai~s. ,toiií1és y'~prÓ~eci'ios cie tos 

va 1 ores -d~: d Fteren:e~ · ¿taS:s de· p:ropf e~áci~s, ···~1·'fa'16~r d~ Jerre-

1 as mejoras;de cada propiedá~, las depreciaciones y/o -

apreciaciones de mercado. Esta información de cada dis_trito se 

_a-naLiza con c-omputadoras con el fin de controlar ta· calidad de 

los·.avalúos, ligar los valores de lcis diferentes' distritos-; ela 

borar estadisticas anuales de valores y proyectar la direc¿ión 

y tendencia 

sis 

tema catastral circunstantias y nece-

sidades: 
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* se cuenta con pocos expert~_s i fondos Limitados, 

ga al pago de sueldos. modesfos, .Úen.ándcí :as) 

profesionalism~ d~ 1ci's ¿olab01~ado:r~s. 
* En un tiempÓ limit~do sfti~ne::qu~ ob~~ecYa~~·~ ., 

valores ~x'iú~~te~~ de toda una> zo~a. o::ent)da.d:jf,J;~'. i't 

* Apllc;ando Ufl lll;~ín().c;itedcí pa(a poder cV.m#ni'~;~so~lelf~re:~liF~­
sito fundalllentáf d_e laequidad. es neéesári'O';efectuar. fa<va~-

1 u ación ·el~··~~<~~~~·. nú~e ro de pro ple.d aqe s}. ... ' ., 
* La labo/'se dificul{a aúri más, pClr T~ faifa d~ 

' ' 

franca yjoJüntarja:. de los causánfes del imp~esto 
para el sÓmi~is{·r~~de .la' inior~~éi(J~ íl~ce~itad~··; 

·;; '~' e;;;,;:,'~' 1 ;; :füi.'" '' 1• o' u "e; '" • ,,:;,, 
eficiente, ·,~l~~~ª·~c¿D·~::~. ~red so' y cíe bajo ces to, Í n~{uf~¡¡~J· la' 

creaC16n,dei~1¡-¡¡A~En/i1~.º·~~e'sponsª ble con .. controle~~t~in1t~s~:y ~~. 
adm i njsf['a1;.f;~qsj,e{fcl~nte.s ,.asFccímo a 1 ~TiÚázaéi ón%fitÜrik·~­
técn i ca avaH~difl <1tv·{~~r~ntíza ava1úos ~nifa)r~iJ Yc:8fu·pe;;·s~d~s. 

- . ;~!;_·:. _, .. -, .. ; .~.:,:~- !.-··::-. ".!:··:·, L:':: ''.·;.·.. ,."-:<' .,,·<··- ··~:.?<;. /':/ 
'j;) ;' ~ :' ~.i: :~·','.:: ··-··~::·: 1 

• ;.;·} ___ : - .: ~ .~;'., ·:·'.:j . . -,;-::~.~ ·:··:,,~: e -· · · ¿.~·~i-. 

Est~sfrnáTi~·~dls· ;'é:1éJ~ri~ eniií1éancia ~¡ ·~~toJ:~ el~ aválúo 

ca 1 ecTi vd; ·:;E~_t'(~:j'.~~'~; 1'{rie~ '9e ~~bd~hci'~;n·~J6~~~.·.i~ desígna -

personal dife'reJit.e,0'f)á_.,; ... r-_.'.ª.· .. ·•'eJe.i:.~ta~ cTcla:'..~af} ~ti p)'oC~s.C> de va--
. -- ' ·,· ·:~i-.. ; _, ....... \°·.,~. '.'<':' 

luación. ·.Las f~se~def p~oéeso son:<\~ ?r ¿/ 
-~;:::_~.~~~::~-:~~-7""~~-""';,_o.:_ __ c:. - •. : • _ __:·':>·:' .... -=:./~~ _-·~>~~-\ =:~,~~;;~_~:,_~ 

* Elaboración'de'.ñormas), ·~~odedf~ieritatEci~.vl1uaci6~~ in-

c 1 uyerido '..fo}~u1'a r /6s·, ~a~Ga1~~'s'~~t ¡·g{t~'üéfJvcil. C 
* De 1 i ~i.ta'{¡ óh /d~\ cd1onl ~ s \r~in~~: .ti'~~c;'~~n;~;as . 

. .. - . -.' ·. ·- ;. ~:. - ,;·;J, ·- ·.. ·,. ".\ 

* Recop i 1 a ció~ '.cJ~ f á'ctóres .de '1ni'Yté~:~ ra''en: e í. va í ar•. 

* Análisis d¡:;~nt'é~~ªent'es ~e ;t1al~~j~··(~~rlos métodos de 
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costo, ingresos y mercado).-

* Determinación de valores uriitarios. 
' ~ . . . -:. -. -

* Recopilación de los datos d~ cadi~predio~ 

* Cálculo de valores de 

* Revisión y control de 

El avalúo colectivÓ ofre~~­
que se refiere a tiempo~ 

proceso ·detallado de.! avalú.o indiv'id-uaJ., 

de informa~ión, y permite la separación- del terreno y de la -­

construcción y el empleo del método óptimo de valuaCión para -

cada uno. 

La desventaJa"del ;avalúo.c;iectivd, c;Hado con.más frecue~ 
• -· - . . . ~c..·, - . -· . ~. . .. · . _,_ . -

cia, es la falta de trat~iTiiento indivi'dual, }a que.el manual y 

los valo~es:~iJ-nr{art~{;é~o p-ef"~ile11 _u_~ j1i¿·¡~ indlvíd~al de cada 
inmueb:le{ - ·' -~:.,; ~-~~-- '.' ./ .·.-... · :: •. ;~L~·-~·····•···--·· 

----. -·-· -.- ---· ·: ... ,..". -~~n'.~ (::/~:. __ /\,\, ex; ... /, -~~r . 
s1n'.·e~-~ªj~~ •. es caracte.f\sfléaF'fúía1mente se reduce ª -

"'•1_;:-

una cuesfi 6n- M préc í sí ón'' y ide(pénde mucho de 1 detall e deLma- -

nua del~étodo y brot~di~·re'~toempleado. En ocas.iones, la 

mísma fa'ita de tratamiento individual puede resultar ventajoso 

y_a g~e dfiliz/mái inf~r~acfón' comparable, se guía meJo~ aL --
- ~--'-;::",- ,o--:;/--'°".'-7:;:+. -0-'c::;-E,_,,_;.2'--=--'~ ;~,_ .. __ -.._ __ 

má 1 val üadóf }'· sé;eli(ll iría O. redu~e la subjetividad, sieJnJ)rl!:;:Y 

cua~d~:ia~'5~9'1a5".; t~·bl'~s }' f6rlTiulas empleadas en e(InStrüc--· 

tivo hay_ari siéf.o)~íaboradasde_ uri solo punto de ·v.ist~ té~11Íéo 
y con .~Uf!cient~'detaile írnra garantizar una precisión deseab_le. 
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VAL:UACION CATASTRAL y VAL:UACJQN .. CQMERCIAL 
.-·: ',. .. 

~'.;:~·-º-:.'.~~. 

La valuación:: Métodó. y,:otijetivo:, 

u.n avalúo es 

una estfmatr6~;,'t;~a :opTrfióp; 
··:;:·-

ínterprét~;~o.g,e~'.~Yª ~áiam~lia a~epción;.como·.1a respúesta ·a 

Ürí :eÚima~ó de .valor puede ser 

una neC,esi'dad\)bafo;condíciones y. circustancias especifica--

mente ést abl ~C:i d.as .. ·• 

~-- º:· ,. "~-- :. "' _.· 
E~te,~sti~ado de valor requiere de experiencia profesi~ 

na!; ~as[ c;Íno .. del conocim1ento en la apl icacíón de ciertos -



Valor catastral. 

Objetivo. 

Podemos definir el objetivo dela valuación.catastral -

que practica 'ia lesoreíiacdel' O~ ·.F /,'· ccimo;laé~ef~~miriac,iÓ~ 
de la base g ra vab le a J~ PÚ~i~d~d ··~:a1·~·¡.•1;a/ate~~·¿{i)'5 de ¡)á~ 

: : d:: . : ·::: ;~~,:,¡~:.l:iki~~:·:~;;~.i~l0~;~:1~~ ~1f ~ ~·-
·. ·: ·. {t: ·> 

La d~fi.~ición detollj~ti}(l implica conceptcis rila--

croabarcantes: la ¡iropiejad raiz s'!gnifica· toda la propiedad raiz dentro 

de ~la,jurisdicción de toda.unaentidad. Estarnos hablando, pues', -

de valuación !Tllsiva; 

con si-

de 

En ~ste casoés :importante hacer notar que el val.ar es 

el que fija la Tesorer.iá ~Y que deberá aproxi!Tllrse a l. Va lar comercial • 

. . _-,· .. 

La refere~cia que se hace al'valor·comercia~ no.imp)ica 

· .. 88 . 
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. que ambos valores~pudieran .se{ iguales en un momento.dado. -



recta º· aproxilreción al costo. 

Constitcuye una fórmula simplista muy generaliZada para 

valuaciones ¿atastrales y combi~a [a determinación _del valor 

de la'ti~rra por cornpa~ación --sistem~ em~leado en las· inves 

de reposl--

a la etapa '1ntui-

"en 

en 

.procedimientos. P! 

y -

nue5tras leyes. 
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Entre· los factore~ f!sicos que considerci la valuación -

catas tra 1 ex i"steir mu.lt lp !Te id ad de criterios según e 1 1 uga r. 

Valuación C~merciai .. 

p~dfera tener una valuación 

~ilo~ de mercado de una pr~ 

r que se hace ref•rencia 

La 
. . 

imiento de valuaciÓn<indí-

üna prop1edad puede producir -

un, m·ercado competitivo y abie.!:_ 

requeridas par~ llega~ a una 

comp~ado~ como· el_ -­

Lm iE!Dto ,de_ causa: y : _ 

En esta definición queda impllcita la consumación de la 

venta a una fecha determinada y la tr_aslación de dominio por 
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escritura, de vendedor a comprador, oájo<las siguientes con". 

Comprador· y vendedor están t!¡jicamente _motivados: Ambás 
.. . _,.' 

partes están bien informadas o bien ~sesorada y cada yna .de -

el las actúa como considera ser su p-ropio,-y mejor interés. 

se permite u~ tiempo rázonab1:\para ~ue la propiedad sea 

expuesta·· en e 1 mercado compet ifivo'y ··~·~ ie;rto. 

El finan •.ú .~¡,:; j,;¡,,6~ dé. ,1,2.~;:~ 0! );,;;,,,,,c. 
c i.~.~ie~t~\;j;(, i~I~t}ere., .es tf.·fcorA~· 2:9n:~1>{~mÓ'd.alÍdades• Y. p 12_ 

zo!~gfoef~l~~nte•~dícsponi bl.eJ_f!nJá .Sº~u_nid~d, -~--Ja_ f e(ha )spe~ 
cifii:ácla ;•;-y e's \¡p;c~ pa;~ ~i tipo 'de ~ro~iedad en su local id ad 

'.. · .. - •,, . , 

de :Ubit~c"iÚ. 

Él predo {epresenta•ta consii:leración norma.! para la pro­

piedacfve~dicia; :~in:af~c~~ciÓn alguna por cantidades especia--

les por financiamien.to'y/,o:_plazos, ·servicios, hónorários, cos­

tos o Crédtt6s e~ ;i~s ;~ú~ .~e _ha.xa incurr_ido en la transacc.ión". 

e i a -d :n v :.n;;;:~E~Y~;;¡_.:P~~~:~:'. ¡~ :::: :f; i:: O¿~ (<O d' . 
. ''"'. ,,_ • " .. _ ... · __ . "''' .· de-~caúsa':-:-que ·ambas· 

partes están• &réN.flírorinadas.o i>'ren%sesóVidas ·Y que-.cada una 

actúa aco¿d•¿:2;~~;:5ü'.íneior~Úritúé{. ~~ál~si52ó~ái~ione's no siem­

pre. esÚ p~~~~nds/~n:ias<'.ir¡~si~c id,ne~:<iriÍT{obi 1 i arias, por 1 o 

que laJ v~n~-~~ ii:~iivf~~~fe ;e~liz~·-~at. en ocasiones no son -
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enfoques o aproximaciones: 
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,-_ - - -.o,- -

plear técnicas mas'ivas d~ valuación e.n valuación comercial. 

Hablemos pUe~fdeJai'cil~oílij 11 aciC!~ ·_,La. a pU e a~ 

ción de fórnÍulas ~~ f~rrrii g~~úfl ;dara d~terrninár,el ~al~r de 

1 a ti erra, ca rece ;·.en 
1

'Ia maJ'or parJ:.e cÍe Jos''.'ta~gs,fr&~frv~fi d~i. ·· 
. -- , . ~-~~:X.-~~><- ~.~; . , . :¡' -e·- .;'._,~~;}·-.-Y~~,,-~: z--~··. 

r órmu 1~~<·:'.~·~mtn ,;n ifrdtci~X~~rln ~ª;:ci\: ter iiJ i·i¿.~as. r. í s.i.-Las 

e as' que'¡ U ego.· ;()íl 'reiác fo~Xdás C:oíl e( vaio,.x: .tí ~<e~~·árg() ,·no 

siempre e~,ist~ ~,el_a:~·ió,p .dire.ctai Ei Varor,jncu~'stl"io~~blemén-
~---,'-; 

te, depende cie1'úso}.cie-las'.é:aracterrsticas ú1/1n'~rcaao.: 
:·:::~::~~ '_\·._·'.;," --/.. ··,:·=-~;~ -. ::'.'.;:""·: '.::.~}' .·--. :· 

-- :: .. ·.·.·.• ... '··.~ .-5- ' ·-~:·.'.·:·.:·. _,, ·- , .. ·. ..~·~-5'._ -.·t~\-:. ::~~--~~-< .. ___ ... -[ ,• ':-,{~i~i;~ .n·.·.-~ ~ ' -

Ca s>~-~ l~~;¿ ÍOrl e¿ entre e a rae te rfs t ;¿ª s f r~\c~·s .;Ce'.! • V a lb r -

general·m~hte.;;~.o~idifer·intei en l:acfa,nie-~ca~~ .. ·· L~~ yalÓ~e s son 

estabfecl cios"·'o creados íior los ind!v.i du~s ·_;,¡·~ c\J'ileiG;ct~ d~ 1 os 

· mismos:-~5;n.;lu1da por múltiples factores cuya f~por1:.ancia re­

lati.va.est~ cambiando continuamente; 

Aún c.4arído las fórmunlas mal.emátic~s qu/:re{acíonan las -

caracter.!sticas f!sicascon el vJio~, e·:tén·b~sadas.en análi-­

sis exhaustivos con el rüpaI~oci;.~··~· slJriZi~nte voljmen de --

ventas, de las rentas lofl"~s j~f~s?~ei:m~/¿a·cf() - caso que no 

se presenta con~ucha •frecJe~c\~f- icis ~i;~os tienen, una val i­

d e z ni u y·. '.1 i~.i t.a. d. aF; ; ~:~· :: ·.· ···· ···.:_•'.:.· 
- ?;'.:/:'":':.---·-::·~, -

~~:~-o '"':t"c:'-=-·,7.,~- ~e~~·~ 
. ,~- -· .·_,, -

. ' : -~: t: .. -~~~-~--· . .: '.· 

Las elegantE!s fO~mJ!a§;h};faéi~'{ en los '(actor¿s geométri-
, . . . , ' 

las distancias ci'esde el c'éntro de una zoría, la cercan la cos, 
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Tanto és as!, qlle se ha hecho frecuente la tasación por 

el método de la incidencia· por metro cuadrado de la superfi~ 

C i e ClJb ierta edff'i'ca~ i e; .. · ::~,t·' 
"En cainliio};el térreno edificado, con una constr:üccíón 

qu~ no.10L~~~·o~~t~·~ ih{egralmente, debe.·s~fri.r en .1·a'lasá"­

c í órr d'~1 }'C:iíri']'~Rtk. '1 a cte s va tor i zac t ón •• prop t ~ úYd i cha. in~ -
. dispon'{bi;i~tdW ¡j;ucbngel a~iento". Sa Lvo' estk~'.lar~. q'ue .el 

edific.í'~·fi~yá' 1}~9ado ·a una edad y esHdo de ;~~ariien'tmiento -

que:juit¡f,{c¡J'en Valuarlo c~mo demol fció~''.:;,.: ~ .. '•· ·. 

· "¡v,1
1

:',, L ., '' "", '" "',,Jl Jt>.i1~.~,,;, !,,;;,,, 
. ;::f ::;:~::~:~·: ,: , :: : ::: , : :·::. :~ .:;r,;ii!~~F~:~r:;t~~::; 
c~di;o; ~e ~onstrucción, o donde se ha ~echa· ~4Ja:1;'.·c~~s~·rt{~ 

:__ ·,_. ,, ... , -- "-·-:·· ;~-
un determinado número de pifos. 

ble en zónas suburbanas o de poca 

mo 
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inc;=5~ºliablaCfo~y"a-~de Ta·°f'HaéTó n~·q ue=se·h a c e~en t reó..ol.a s-. .v a dantes~ 

-f ¡si e a} d;lp~ .. t~rr~'m~s y~;E! l~~J~u~fr() val o~ de la~ .(;¡5~~ s~' 
,,-_-, ,,, .. ~:___ ~ ,__ ·~ ',, . . ', . ., . 

::• ~:.J:igL~lti'~1í;~,.~~¡;;~,~{~t{f ~~!~i~~lle;,~~~[.::i;::L: .. 
de Va 1 u'ación:'ma~iva>. íl'~e ~ame~'te '_son:eni'p1 ead asr' en·'; fr'v a:ru ación•-

cólllerc i a1·1;¡ n:cir'/Y~ua;i ;ad~-;; -.. ·•-:/ " ·· .. i-. _; :.. ;,; ._ 
···' ·. ,·· .. .'- . ,,, _;,_.::"·};'._·;e, 

~-~/:' >ó.-~--~;·::)~ -,- . ~_.;'<.,;,. - -. ·-2 · __ -;':-~:e-·· 

iigu~as in'~tituci-&ne's lianclri~s han :~ró;kiciact~;e;{t:ev_i-­
cio, ~b~:g'oJ6'2¡~~[~-n\o ele ~a~ia ·~ sin él, 'cii~eñandoÍorinatos -

en los q'¿{5'.~ r~mi{e al valu~do~ cJmo re;~re'~cía al lnstni:tivo­

pa~~ la'·~al~a~ífuf;k ~rrisen~I D/F.Xe labo;ado:pof Cata~tr~, <r.a 1 .in~ 
··· -true t i:v6t:tb·n~tftuye para a!giJ n ~s 'I a. l u ad ores, ¡,o' u~~ de tan tos 

ele~e'ri~o-~;-;d~/j~\cid dentro· de la discipli~a.si~;~a:i·' la úl­

-tl~~;'~~T:{Iif~i' {}~de SCJTientac i ón. en' e~0té'asp'ec to es r-'ea linente 
:,,:~,,., 

-- ~=-- ~ ,:e:'~' 

desal.fúitádo~fa:·. Si.n émbargo.e-s-"de-~justicFareccínocer que exi~ 

te~.\~mbf"~~·¿in~'ti\tc-:~nes - t>;~c arias - .las menos. des a fortuna -

·damenle';~;q[J:~~;fl-t~n ·p;eocupado por elaborar instructivos de 
ce; _, -

y por actualizar permanentemente a ~us -

ES te p :o C ~di miento a na 1 i Za eJ V.a lo r _ de i n V e r S i Ó n q U e 1 a S 

ganancias potenci~le~;d~'una propiedad pueden generar, con tia 

sé en la ca pi ta(i-Zac-iÍ>n/de1~L¡ n~téso ni; to~ 
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El estimado de valor 

cienes de modali~adei 
-·· .: ··--·-· 

t idad, ~Iesgos 

de operación y 

nes y gastos 

ha procedimiento .mis 

ese termómetro económico que· registra. las tra.!:. 

sacciones: el ,mercado mismo. En él se encuentran impllcitos 

todos Jos c,ons,fderandosque, senos pudieren ocurrir como inci 

d.ente.s par¡¡_la~determináción de un valor comer.cial. Implica, 

eso s f ,<un~• d (~e i~,li~a y m~todo l og 1 a acuciosa. y pe rm{nente ·P~ 
ra ·.1 a ·caVtté16rt:·¿·;~.a~tas~reiJre s.entativosc;que···nos~~pel"'mhan ,· 
pre v {a . el a<fü ii'd~·Ji~~~. ~Há1{51 s,e in te rpret'a'C: i~ n;· 'as;;~¿ ()~·6 ob­

te.nci6n)Jeif~ci·.i;~~,1~t~·s·•f) n'óllle ros; 1 nd i·ce,' ll~~g~~·raDcd;~~ ;u'si b~ ~ ' 
nes coniisB'en'f~;s}~··s¿1 id~¿t ~1n :!e~~i·~g'~/:i~ lr~f;~sª 1·~~c\bnes 
come re 1a'1~;·;~~J~ ,P·~-a~~\c~n¡os; en ,Mé~{c}, · ~l)c'~'~,·~~ce.s'e~contra- -
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"Para o~teñer\la tasaciÓn deÚnitiv~. que ~re.:e,nta el " 

verdadero valo~··dÚ Í_h}ílU~bl ~. ;~~·t,oma ¿~.La_ ter.e er;a parte de 

la sum.a (j~e-~es'l1t~> de,·l~ita,sact&n indirecta'; más del ;doble 

e imi en1:6'q~é;Lapare~te~ente se· hace de lo -que es el mercado - · 

_ i nmób iÜ a'ri ó/. sin·· duda-alguna p/e seht~ ',múlti ~!es; cu.es ti ona- -

mientb'~. r~;specto 
-?'._:y 

Resumen.'. · ; . ' . 

pla_nteafílientos precedentes .se~ek~m~;lo sig~iente: 
' - ' . ~-

Los objetivos espec!ficos d~ la va uaéión é)taúrai y .. Ia 

comerCial ·son abismalmente difÚentes:"' Po~/ f~ri1:oc:, Tos"proce­

dimientos y té_cnicas valuatorias a ~mP:;~a/e~cad~ caso, deb~ 
rfo ser diferentes ya que el objetl~ó det~;mina ~! método. 

La valuación caiastr~l debe!~~tl'tt~ar'iécnicas masivas -
·~-, .. 

que puedan; garantjziÍr avalúes . 1 uri1·:ro-2mes~'y compensados. ya --
• ,- ·,_e _<---·;· :'-,·~··,.··,- •• ;,.o<!.';'- .. ¿;···/::~·./<.•:··~ ~,,, .. ".·.•,·, ., ~" 

·~:~:1~~~~~,jf~~i~f~~~t!~f~!~~!~~t:~~:~::;:::.' 
·:.'. '':' <'. ::¡')-'> ··:·:, ;. ,.- .. '· .:·,;2;,: ':''. '~---j·:' ' 

1 os Va 1C>re~ 'uñ"rta'í-téí:-s· ,;"~·-1-a·;. trer.ra Y cons trucc tóíl; .as r éomo 

fijar rí:ii ~·al·~;e:'.-.c~~a~{~éti~s-quecorresponda a. la propiedad 

ra!z. 





visar nuestras. técnicas prpcedi~entáles para descartar los -

··-vi cYos-~preVafe·ci~'n·fefs~~[n~l:os-~~st~d iérs-de"valuactón>°""i nvesf¡ _-c_ 

g ar ·a ; fo n:di '.¡¡~ estr~l;mef~a:~~;I~m~~i fía rúi . y o e súfol lar . n u e -- ~··. 
~as_técn[~as{qu~-~H~is p_e}niiif{n'i.t>~~;eritar estimad~s cÍe valor -

con_~r.ll~Jl{ff co~·-~ll_fS,t~~s ~~aflcia~'e s: · 
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VA[UACION DLLOTES DE TERRENO URBANO 

1. oEFrNlbcfN Ú.NoMENC'i..ATURA. 
,•;; -'¡ -.-

·--· .. 

1. i. LOTtDE r~RRE°do. 

Se eniin~Lá.;po~;lote>•cie terrenó.o'sim~¡emente lote; una 
- -'-':,:.;.· "j.·c 

fra'cción.¡cuyos.dind~r~s e.sté({'dete_i;'inirÍ~dd.s. r~9a1> y/o ffC· 

s icamen tf. · \para 'i'í ilesréatastr:'.h~,¡.~sfii~i:f~'t:~~in inacLón ·'se 

hará .·con: bá se erf ¡'ós:'.·\' i ii\ it.e{ fJ s re Os ;~~- :e'I .••·ie\.:~eno , ..• úll es 

comoiba~dií/, iiaJB;racfos', ;t·~. j/o So~ <ló{ume~~ci~ .~~e .acre 
: ·" ~ ·, - {\~~'( ,•. ~7} , -

o i ten (a p[opi:E!d_á;9 ~ •. 
,:,,~~;_ - -·~· ·- .' ·,;¡~,': ,_;;" 

•., ·. 7·<~·~;:~: ;_~;:/:'--· 

1. 2; 'LOTE Úh'á~~O. ;, •;t 

l04 

,. º•" •• --. -~ '.-~~::-

Lo~-~ ~~Jb¡:~()~~~es frC}ote ubicado dentro del área Urbana .de­

l i~it·~~aJ·;ór 1Ú ;utÓ~idades respectTvasen••un<l,·po~_Ia~ ión. 
:·'.':._'_:! --

., ~ ·'.. ~~~~~!~·- !.~:~::. _:,,, > -::.:,,;,: 
_-, ,,~~-.'.._ ,. 

1 . 3.. FRENTE;/(; . '.·,· ' -.•.' 

1.4; 

--:,-? 

Í,rente;ij7t"Jl;:~i~ ú~\,'i oté a/una cá 11 e ~ accesÓlega !mente es 

table¿i'g93:{~~;~5J~~co(in#an~ía con dichá <:arte ~···acceso, " 

su j()ri~;Jtuo _;:"~~ -~xpf ~s;~~á .en 'n;et ros._··· 

unl()te~es La}ongitud de la perpendicul.ar -

a la di rece í ón media del frente del :¡~t~;' trazadá--desde_: 



LA 

contiguos a 

manzana de su 

a una sola calle o 

105 

tiene colindancias con otros 



106 

2.s. LOTE l.iúE'Riofi: 

sus fren 

3. 

3 .1. 

al frente del lote. 



4. 2. 

4. 3. 

a un nivel inferiór respecto al -

a 1 frente de 1 · 1 o te . 
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5. 

aqüéllosque po.r .. s~s caracte'r!sti2~s 

7.L 

Valo~ dei lote:b~~~ es el p~oiic:: 
.. 

· 1 o r .un i fa r¿iO~i>cü;jl-ª.~:Ci~ P.~I{¡I Le;Sd~_L 
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CLASIFICACION DE LOS LOTES 

__ 7~ ..... ~ ___ S_E_G_U_N __ S_U_U_B_IC_A_C_l_O_N_. -

1 ~ 
2 

3 

3 
3 

4 

3 ll 3 

e 
e 

7 

11 1111 
LOTE EN ESQUINA. 

2 LOTE EN CABECERA. 
3 LOTE INTERMEDIO. 
4 LOTE INTERMEDIO. 
5 LOTE INTERIOR. 
6 LOTE CON FRENTES NO CONTINUOS. 
7 LOTE EN CABECERA. 
8 LOTE MANZANERO. 



1. 

2. 

que .existan 

Úob~', bóve" 

ai t2;a s'.'d e . -

110 
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estudios, --



2.4. CLASIFICACIONDE EDIFICACIONES SEGUN lA CALIDAD DE LA -­

CONSJRUCCION BASICA Y DE LOS ACABADOS. 

tapices, lam 

de muros (de 

112 
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2. 4. 4. 
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d) Muy buenas o de lujo: aquéllas en las cuales se 



115 

en 

2. 6. 

caracterrs-



116 

condominio. 

privativa de 

propiedad en 

obtendrán multiplicando el -

calculado por la fracción de 

parti¿i~acióri en cargos generales (indivi­

so). estipulada para dicha unidad privati­

va en l~ estructura de constitución del --
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régimen de condciminio para dicha ediflca--

2.6.5. 

2. 6. 6. 

baldfos. 

de 250$/m2 , se­

de 



2.6.6.4. Edificaciones, eventuales en un predio para 



AVALUO DE UNA CASA HABITACION DE LUJO 

AL F3ENTE DE:W PREDIO Y OTRA AL FONDO, 

EH UNA ZONA RESIDENCIAL DE LUJO, 

119 



AVllÚO Página t 

01v1s1on de lldercom1so Avalúo Num. 

401,{")6 ::i1. 

1 Antecedentes 

lnslltucrón cue oractica el avaluo: 

Mutubanco Comermex, s.n.c. D1v1s1011 de F1de1com1so 

Vatuador: 

1 ARO. ?3DRO fü\.RA~:DA ALARCON. REG. 2190¡ TESORERIA V-000<1. 
so11c11ante: 

Fecha del avalUo: 

1 22 DE ~ARZO DE 1ª91. 
Objeto ael avalUo: • 

lnf!1ueble Que se \la!Ua y numero de cuenla predial: · ·'·· ··: ... · · · .". · "' · 

TER~EHO y r,m.¡'.3TR!J01)ION.. PREDJAT. !fo. 3'j;,.~;..za::..~Á. 
Ubicec10n del predio: 

Prop1e1a110 del mmueole: 

11 Caracter11t1caa Urbanas 

Clas1l1cac•On de zona: 

1 "'E5DE!:0ru ~.-.r,10. 
Densidad de consuuccion: Población: 

O()~~ NO<>Jt I.. 
Ttco ae cons1rucc1on com1nante en la 

! t;j ;A'O 'U~T'l'Ar,JCii 'QDF31iAS T)k; l>Til';T.;A 0.ATTDAD 
Serv1c1os mun1c1cales: 

• !:n testamentaria anotar tecna ae muerte del autor ae la sucesron. 

A Multlbanco Comennex 
Mul!1oanco C~merrneJ.. ~ N 
fnst1tuc1on ae 
Banca Múlt1ole 

135 12·7 



Página 2 

111 Terreno 

Tramo de calle. calles transversales l1milroles y onenlac1ón. 

P"IEDIO UBICADO :-:ii" LA ACERA •'."?!JE VE AL NOttESTE DE LA CHLE 

IiJ.I.3SIA. 
Medidas y cohndanc1as según: Croquis; 

ESCRITURAS •• 

AL NORESTE EN 20.12 .lllts/ CON ·:LA CALLE UE IGLESIA. 

2 DE LOS . LOTES 
·<~~· ". -- . 

63. 4.5 mts.:i~?t ~~;~a.ró~¡ - AL ORIENTE EN 

3-nF.L LOTE 
No~ g~ .. ¡ •· ... 

,·: <·.. ·' ' . ,•;. - \:·: .... ~. ·~·,, -

20~10 J~S'[C co'N LA l!'~ic'iiroÑ 

- AL P0Nrn1>n EN .. · i:i:.s:; ~ts'~·-c~l'i ·P~Ab~~Ó~ nEJ ,1os LÓTE5 
; 82:Y: 31~ ·.• •?.-

Uso: 

::.--C:':: ~-:,_,:. 

-VER HOJA iti.JtmiJ!A 

_Número de pisos: 

Edad aproximada de la conslrucc10n: 

NUEVF: AÑOS. 
c1as1flcac10n de ta conslrucc10n; 

l'QDr;R''IA 'JE "'!ENA r:urnon_ 
Estado de canservac1on: 

Calidad del proyecto: 

bmdaaes renlab~:;:.:r-: O 

DO:.i C :5L'.3 4 BT 
1da probable: 

40 AN03 00N 2:L 
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S.N.C. 135.12· 

A Multibanco Comermex 



:' . - ~ . . -

PREDIO EK-3L,CUAL·EXISTEN DOS flASAS HABITACION Y TIENEN 

LA 3IGUIEi·lTE DISTRIBUcrbk: .. 

FLANTA PRINCIPAL: ESCALERA DE ACCESO,-VESTIBULO,:TOILST, 

DESPACHO, JARDIN, PASILLO DE crncULACION,. sAtÁ, coMEDoR, 

COCINA Y ALACENAi JARDIN AL EXTERIOR y<COCHEP:A .{.cUBIER'.'" 

TO Y A DESCUBIERTO. 

PLANTA BAJA: PATIO DE 3ERVICIO, CJUARTO DE .LAVADO y· PÜN:­

CHADO, CUARTO DE SERVICIO CON BAÑO Y BODEGA; 

SALA DE TELEVISION, CLOSET .DE BLANCOS, REd~~!~RA G()l\'. BAÑO _ 

INTEGRADO, RECAW1ARA PRINCIPAL CON DOS VESTIDORES;.Ú Bi\i'fo . 

. • ·.<. ~ \-:. :,:\~~-,-·, :(',:' -. 

. '!; .:;. ·- :: , ;~~~~: ~ -~-~(-_;_. ·_· 
- ... , -:~f~--~: -,,~~"\' 

INTEGRADO. 

-:;--,:~-,,- -~-- ---->.~ 

CASA 2: '-=~.;_;~," -,:,_;-:__,,'~ - . ..., .. 

PLANTA PRINCIPAL: ESCALERA .DE ACCEsó; -. VESfl:BU~o·;: TO~ILET, 

CLOSET DE VISITAS, SALA DE TELEVIJIOÜ, JARDIN{TERRAZA,;- _ 

PA:;ILLO D.~ CIRCULACION, ESTANCIA; ~O~Ii~ ~~N 'ALAC~A\<-Ai-·­
TECO!tEDOR, RECAIMRA PRINCIPAL CON VESTIDOR y BAÑO INTE-7 

GRADO, DOS RECAl.iARAS CON BMO CADA UNA• 

CUARTO DE SERVICIO CON BAÑO Y f)UARTO DE LAVADÓ Y]:F:LANCH! 
·.··--:·_:_:: 

DO. 

PLANTA BAJA: COC:-iERA .TEC!'J\DA, TOILET; SALON JJf~;tEGds Y 

CIRCULACION VEHICULAR INTERIOR. 

122 



Tipos de construccion apreciados. ~!~~ribuc.ión -Y _calidad -de ctu · 

A) CASA 1: fi:On°rio DE BUENA ÓALIDAD. 

3) CA.5A 2: !.:ODE'tNO DE· 3U3I-1A CALIDAD. 

V Elementos de construcción 

a) bra negra o gruesa: 

Cimientos. 

~struc1uras: 

123 
Página 3 

:;:> ·i<;c,;. ;-,[~~~·, 

DALAd ! CADENAS', CASTILLOS r~cotmrNAS\Y: TRABES DE r.mWRÉTO. ARMADO •. 

1 
Muros: 

1 

0 .... ~~ ~~ 

TABiolJE COMUN DE 14 . crns:'· IJE~. ES~E:36Ri> / .. 

::'.:.~-:·'.,:.{ -

~--'ce"ar;;;d"as"':--::-:---;-:---;-:--::--:----;-:--,--:.,-· -. -_ ... --:--:.-. •,,-\'°': .. :-.-::"':;\'-·-:-,'O:>-:.-'-'-'-,-:,.--,------:---"--.:;_-·.:_·:.:.•·-·_.:;:__;.~- ;, 

lJB Ht:DRA VQT.f")ANT0A Af'!ABADQ Al>AP.,,,,:T;;;. , :, ' 
. ''; .,__ . . . :'-~-

-,-.-'--·-'¡,¡ ,....,,====:-::--======,,,--------'-------'-==.:;__.;.-:--=--'--=-'---=-=:.::.:.:;_~-·· ·"";·:;.·_;·· ·•:.::i;;;····:..:;:.:.·:::.·:::·'...;;:'·.~ 
_ b) Re:ve~11_m1f!!:!'los Y. acat1ado_s·,1~1enores; 

Aplan~aos: 

DE YBSO A. º::VE! TON! APLANADO. RUSTICO EN 3ALÁ DE JtiEGOS~ 
1 DE ¡:;;;zcu. MINADA 3li ::>ZRVI0IOS. 
P/atones: 

1 DE YESO ,.1. !HYEI - TrlOL, l(,ADB~A :;;N A.I:GUN03 FLAE'ONES. 
Lamtmnes: 

DE j.4D".;R4 :;;:; :;,)JI\, cor;;:;no'< y T.V., ,!.;;UJ~O VS!·'P.'JTAt:c ::;N 'PQJLB'I'. 
Pavimentos ce?reos: 

Multibanco Comermex 
:.~ullroanco Comerme.<. S Ne_ 135.12·7 
lnsutucrón ce 
Barica Múlt1pJe. 
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Página 4 

Pisos: 

ó'IR!i!ES DE CSJ,;~i'iTO ACABADO PULIDO PARA "E0TBit/ ALFOl·rn'>A, ?i:OSAICO 

'lEiiECIANO :-;;¡.¡ TOILET. BALDO:HN ~1'; f!OCiliA Y AlACEFA Y L03ETA ESFA.f!OL 
Zoclos: 

Pintu,ra: 

VINTLICA.. BS!.'ALTE Y "lARNIZ EN 0.A'?PINTE'UA • 

. - Recubrimientos especiales y de ornato: 

!ILFO!fBRA.DO ;;;r "PISOS DE DESPA<::HO, 'iALA., COMEDOR, SALA DE TELEVI3ION.· 

1 RECAMARAS, i'APIZ EN ¡;IJROS. CHIKENEAS, ?UENT:S DE l"IEDRA. 
',-Escaleras: 

Rej,'."PLi Q-C r,0Nr.'>;;-TQ ü t<>fh DO ·iON ·'SCH Q}7P,:J DR (!QNC"P,'PC, V 0'1'ºAS 

e) Carpintería:. 

"DU2RTA:i DE TA1.'."BOR !")0N ?ORRQS DE IJAOBA Y '·'OLDURAS1 CLOSETS 

d) lns1a1ac1ones y muebles sanitarios: 

TfJB;;'t/H 'JP, IJQ"Rt/R y DC: PTE1mo rtAJ.VAJH'7,ADO, "RA.TADl\S DE M'TE~RO 

e) lns1arac1ones eléctricas: 

".:l~Tt!BADA. OIJULTA. f!ON -;AIIDA3 NO''WALF.S. 

. ; 

~~~~1),-,.,He~r~re~ri~a:~~~~~~~~~~-.,.~~~~--,.~~~~~~~~--,,..--.,.~,,..,.-.,.-~-,..-~...,..--,----,,,,--,--,..--

g) Y!drierla: 
1 •.. 

TlJBlJLAR ur; ALFMINIOANODIZADO: 

DE fünms 
,. ' 

·• 1 . DE PlAS'l'Jr.0. 

1) Fachada: 

1 

ACABADO APAREr!TE. 
j) 1nsta1ac1ones especiales: 

r:BT":"WA roN •~qrrnpo urnPorpnpTrro, 'l'AN"ITC: ,;;c;TAf!TOFATlTO DE rrA'), 

r.n~r.i!T.ü (!ION""3, 

Muluoanco Comermex, S.N.C. 135.12·7 

9 Multibanco Comermex Institución áe 
Banca MUll1pte 



VI - lillco o -

upo: 

Vlk>fff dt ca.lit: 

Buo. M'. 

bl D• 111 ccn1trucclon.t1: 
Tlpot. tuo. M'. 

A) ICF.\ Po ?01 00 

R) 11'' ·e t'c 2_ 

Valor de 111 con1truccton11: 

p0'9T0i'i 
rn (" rp 1\ T 

Valor de las 1n111r1clonH 11p1cl1l11: 

Valor fl1lco o directo 10111: 

Multlbanco Comennex 

AC. 

1 '"d-?7Q-<d 

V1lot UnH. Valor rH<IH. 

__ .._ ___ :~ao' ,...., '"\("\ n.'\ 

V1lor/M'. 01m1D. NtlD M>. 

P'9#>15 

Valor .i. 11 
11oec. 

Valor 
IOllJ. 

125 

1ooa•69ó,OOO "º 

V11or 
Pite. 

nn n 

?•.;on ooo.oa~~~n~·-º~º'-~2•250,000.00 F"o·2~0.ooo,o 

'> '" 00 1 000 00'"--..:0..__'11.1.0.._ __ ? ''J 5 0, "00 f'\Q a 1 O 1 000 1 000 O 

0,90 '5 67'500,000,0( 

67'500,000.0( 

25116 11146,000.0( 

ulubanco mermex. S.N.C. 135.12.: 
Institución de 
Banca Múltiple. 



VII Av1lüo por c1plUllución de r1nt11 realH o Htlmad11 
Aenlas mensuales o razones de renta estimada: 

enta erute mensual: 

Oeduc1cnes mensuales estimadas en un 

Proaucto llau1do mensual 

~reducto llau1ao anual 

Capitalizando el producto llQuido anual aJ 

aplicable al caso, resulta un valor de capitallzacl6n de 

VIII Conclu11onH IObre ltl Valor Com1rc111 

Valores calculados: 

FISICO o 01rec10 total 

baa11a11zac1ón ce rentas 

impone en letra 

25%' 

:t~:- ; . , ,,.~: .. 
'i··:.·o· 

Págtna 6 

6'375,000.00 

$ 
19 112s,ooo oo 

229•soo.ooo.oo 

s 2s50 1000,ono,oo 

?5so•noo.ooo,oo 

2548 1 :::>2<,ooo.oo 

MIL PESOS 00 100 LN. 

126 

Esta cantidad representa el valor comercial del ·'"~~ebt~ at~--2 .. ?~·~t,__>li'~·-··~lf~·A~R~Z~O._··,..D,__E...__.1.cq,__q.,._l.._.. _____________ _ 

----'----------------------'---'-----'.;...;._..:.__y para los efectos que haya lugar, so 

refiere también al:-------------'-'--'----'-----'-'---''"'---'-------'--"------

, ·, ~~¡;;:~ ~ ,;:; • : ·~;:~t:I_,~, 
El valor al lo. ae enero de 1973 

Valuador ~
,~ ¡,tEXICO U.F.-

AR J RO.BAR.:~\ ALAR~ON 
PE C. N. B. ;;r Rl'.G. - _¡90 
PERl1\0~~!EX D.c;.c.oHl.186 
PERITQ_ DE COMER.\!EX REO. -173 
PERITO' TESOHERIA, D. F. V.Cl004 

Multibanco Comennex 
Mull1banco Comermex. S.N.C. 
lnst11uci6n de 
Banca MUl!ipte. 

135.12·7 



AVALUO DE CASA HABITACION DE :BUENA 
CALIDAD, EN ZONA RESIDENCIAL EXCLU­
SIVA. 
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Av.lúa 

Oivrs1ón ca l1do1com1so 

1 Anttctdtnttt 

lns111uciOn aue orachca 01 avalUo: 

Multlbanco Comermex. s.n.c. D1Yis1cn ae F1de1com1so 

Valuaoor: 

Avalúo Num. 

~1.?F~ /01. 

Página 1 

~ollc1tan1e: 
AR'l.' FEDRO 3ARA!"DA AH'lCON. RE'}. 2190; TESOlFRIA V-0004. 

,. 

< '~·~·; • ·~·~¡"'·~ 

Fecha del avalUo: 

1 ?.O DE ABRIL DE lO~l. 
Objeto del avalúo: • 

ESCBITUqACION. 
Inmueble aue se valúa y número de cuenta pred1al: 

1 TERRENO Y CONSTRTJCCIQN. 
Ub1cac10n del predio· 

cuL:~ IOfi:A ?WRIDA No. 81. FRACC. LO!rcA.S DE VI::lT.AHE'lMOS.A •. 

DELEG. ~TJAJii:ALPA C.P. 05100 rv:l!:XI co -~. F . 
Prop1etano del inmueble: 

1 JC·iE •1!ln.IBERG DAl•T3CHEVITZKY. 
11 Cuactensucaa Urbtnas 

Clas1l1cac1on de zona: 

1 ::_; 3T'l'ACIC'f: l_T. 2"!.CLU.>IVA. A050l-SK. 
Dcnsrdad de cons1rucc1on· 

ory~ 
Tipo de cons1rucc10n dominante en la 

NQ'lJVIAL 

¡ CAi,U 'iABITACIC•N l•10DERfü\.S DE RlJ;;;~-A CALIDAD 
Serv1c1os munrc1pa1es: 

COfiFl :r:TO 3: LUZ, AGUA. DqE!\AJE, P/i.VI1'1"21'TOS, '}UARNICIO!Il':'l 

Y BAr;.lUETAS. 
Observaciones: 

50LICITA!\TE: AVENIDA l.:Ií;LIEL ANGEL l)E "U3VEDO No. 8. 
DESP. 308, COLONIA CHIMALISTAC, 
MEXIQQ D.F. 

PROPIETARIO: :HERRA r.:AZAPIL No. 135. 
COLONIA lOf{JAS DE GHAPUL'rE:PEC. 
MEXICO iJ.~'. 

Mull1banco Comcrmcx. N 
1nstiluc16n de 
Sanca Múl\1ole. 

135.12-7 



111 Terreno 

Tramo de calle. calles transversales hmiuotes y onen1ac1ón. 
-- ,-- - p;:¡EDF1 U3ICADC .::- TA ;_Ct:2A ,,u;;; V3 AL su;¡;sTO: DE Ll·. JJA.LL-E 

Medidas y cotmdanc1as segun: Croquis: 

VER 50J A ADJ!H!TA. 

Super1ic1e total segun: Supert1cie total medida: ,,. · 

'l'E'tRE!iO 1375.10 mts2, CASA HABTT.l\CION 33S.94 mts2-; 
IV Descripción general del predio 

Uso: 
CAiA EA.3ITACI0N, 8K lEr.IJr.31'; 'J3 CONDOKTNIO, DESA"l:WLLADA EN 
TRSS l:IVELE:• Y ~ONSTA ílE: -

PLAhTA 3AJA: SST1'Je-:IP., ';OMEDO"l, CCCINA, TOILET, DESAYTJNADOR, 
ESTUDIO Y ';UBO DE 3SCA1ERA, 

FLAl:TA ·!;ITA: HALL :tEC;.J.;ARA P"lH'.CIPAL CON VESTIDO:< Y RAÑO. 
IN'i'S'JRXl)O~, no.:; RECAI·~\RAS: BAÑO cormN, _SALA 
?A!11ILIA1'l Y ')ALA DE T.V. 

- P. 1\iOTEA CUARTO D3 .i3RVICIO CON BAÑO Y GlJARTO DZ LAVADO. 

Número de pisos: 

TRES. 
Edad aproximada oe la construcción: 

C\as1hcac16n de la construcc1on: .. _ ,. :"':~:::~~,~~,:~: 
1 ¡.-oDO:Rl'O DE SUBNA C:AÜD~4u:TtP0 Hri.Acrr;:' 
Estado de conservac16n: 

Cahoao e1e1 prorcc:o: 

31JE!:O. 
bnidaoes rentables: 

IJNA IA 

CIN0UEFTA Af\O:'i 

t Multibanco Comermex 

129 
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?LANTA 3AJA y FL/..í\TA· ~.LTA: 

...; AL NOrtTE 'BN : DOS TRA!WS 7. 20 mts. CON ·"REA LIB?.E ¡,;r:;r.:A 

- AL ORBNTÉ EN 

- AL :mR. Eri 
- AL PONIENTE 3N 

TERRENO: 

- ALNORTE 

CASA.. 3. 325 mts. CON A:!EA LIBRE ii\IS!.'.A CA3A. 

. ·. TRE3 T:'.'!Al>'.03 l. 065 mts. CON AREA lI:SRE ¡,:r S~íA 
CASA, 4.00 mts. CON AREA LIBRE DE LA CA3A 

2, 7.95 mts. CON CASA 2. 

· 10.525 mts. GON JARDIN ri:IS!.IA CASA. 

13.60 mts. COK LOTE 15. 

10 .• 375 mts. CON CALLE LOJl:A BONITA. 

'3. 35 mts. CON AREA C0111W Y 

CON GASA 2. 

- AL . :'iUP. EN Ú~985 mts. CON LOTE 13. 

AL PONJ:ENTE EN.' : 29.38 mts. CON LOTE 15. 

- AL ?OiiIE::TE. EN 

nos rRAMOS 0.40 mts. CON AZOTEA CONSTRUCCION 

MIS!•'.A CASA, 3 .40 mts. CON .AZOTEA LIBRE ~!IS!t.A 

C.~l\SA. 

• . D0'5 TRPJ~OS 1. 85 mts. CON . AZOTEA CON5TRIJCCION 

t.ílf)!,'l.G. CAS/.., l. 95 ~ts ~ CON AZOTEA CONSTRUCCION 

r.mmA CA'3A. 

7. 80 mts ~ CON AZOTE.A. CONST"1UCCION ¡,1JS~!A CASA. 
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3) AREA 

V Elementos de construcción 

a) . Óbra negra o gruesa: . 

C1m1en1os: 

1.1uros:-""'' · ,·.-;··',;'· · 0
-.: -~-.·- .~,,~ '\.·:: ,, 

, ;;:; :ifTABtótiE tioJó; REcocrno; nEr4 ;..r;;, nF.'1':s:P""sókf DE r;{<if;A: · 
.'~~·.: .:)\ '.:·.,~F/":·-- · ;/:·:~~- · :.~\: __ :1_'-_. -: ~~i , : 

•_:_41;_;,-';;_' ;.;,-,:,:·>::.:>_:__• ·.::.::;.~_:__· -'--'-------'-_::_--"--,--,,,--,-----,--,------,,--.,,,,--,-j~-:_',-~:":-""::':"-'.::::'7-:'.'"'.7:':-. -:-:-:::::---:--c-7""'." --·_: ¡ 
:-En.~_r_".P~~C?.~:- .. , :, . . , . « 

·_:_:_i.i;.:.''C::' '--.. '-". ::::._;_;:~;~L~Ó:'.;Os!,!·A!,:S!,.·'-"· D:!,;E~C:!:,O:::;N~C~,R!:!E!ET~O,.:. ___!:lA~C:!:!A,,.Sc;:F.T~O~NLt:Aci.DU:A"::S!....!D~'";,_, =l'!_,_,,El"':"'-fi1"1::,,-::;JT,1;.0~· v-'::;-· N"'i;"-!F.;,,;i:i,'l:v-;7Á,JJn_;ilI7~:;.i;"'s'!;_-::;'':":---C:··-"'_.:•;,,.. ___ ';:'._.;';._,:-:-.. :: ..• ;::._.,- - - j 

,·--~:f EN. CLAROS CORTOS Y MEDIANOS~ -· ~:; _.:;, · -'·'-· ~;\ /~ 

Azoteas: __ -·. , ., · - , . 

ENLADRILLADO Y ESCOBILLADO. 

·- ... ,:. ·: 

.,,. Ii.:.S .PROPIAS DEL cmrJUNTo::t 

b} -Aevest1m1entos y acabados 1i:iteno~~~: -

Aplanados: · - .· ·; 

DE r.:EZCLA AFINADA,·. -

Plalones: 

1 D·, YBSO ~ FIVEI- v 'l'T!:>OI 
Lambrtnes: 

1 AZIJL:::Jo D:: 
Pavimentos petreos: 

PAP.'11JST DE l•'A.Rli.01. 

Multibanco Comennex 
MuU1banco Comerme~. S.N C 135.12·7 
lns11tuc1ón de 
Banca MUltiple. 
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PJJABADO PlJLinO} tOSETA DE CERAl\iICA: Y . 
· .. . ~X;. '.\".:.:. 

. . - ~ 

.. ADECUAD0:3 A LOS Fisos'. 

Pintura: 

VINILICA Y ";;Sl\IAT·TR. 

~ecubr1mrentos especiales y de ornalo: 

AL?OMBRADO EN PISOS. 

Esca/eras: 

1 DE AUO!.-BRA. 
e} Carpinlerla: . - , - ·· --,;.- · ~ .-"-_ 

PUE::ITA:> DE TJWBOR DE PINO y FCJR~hs DE·~TRIPLAY¡;CLOS~T:.:é'coN e 

CAJONERA:) Y BNTRBPAÑOS'. 
d) lns1a1ac1ones y muebles sanf!arios: J 

TUBERIA DE ()OBRE y FJERPO r..4LVANIZADO. ·CON 1víirE:l3fasisÁ~ÍT.r:Rros 
1 BIAl\C:O) y DE COLOR DE RF..GULAR' CALIDAn/::i el 
e) Instalaciones eléctricas: 

ENTUBA DA' OCULTA' CON :>ALIDAS .· NORfrL'1.Ús;Y. 

1) Herrerla: 

y .c.c:'ULICO EN REGAD'ERAS. 
g) Vidrierfa: '····,, ::;;..' 

De 5mm., 6mm., Y ESPECIAL OPACO.:;:; · ''i' 

i} Fachada: :_:_; 
·.:, 

J) 1ns1atac1ones especiales: - · :··. ·- - ·_;: .. ;,;.::C ~ º ,._ · -. 

CISTERNA CON EOUIPO DE BOMBEO, TANQUE ESTACIONARIO DE GAS~ 

Multibanco Comennex ' , 
\ 

Mulubanco Comermex. S.N. . 135. l 
lnsliluc1ón de 
Banca MU/liple. 



r 
VI Awü:) h1ieo o dft.c'to 

aJ ae1 terreno: 

te llPO: 

Valorea de calle: 

S<l50 000.00 
Fracción. SuP. Ml. 

;;711'660,fl25.00 

· Valor_ Unit; Coeficiente 
y .concepto 

6<150,000.00 l.lr:; 

R.C. 

Pagina 5 

356-373-01-000-4. 

Valor resulL Valor ae la 
fracc. 

Valor 
IOIBI. 

133 

~517,500.00 ·''711 '1'60,825.00 .·. 

EL VALO'l DEI. TBR".":JiO E3 ;:¡ESTTLTADO DE TNVES'l'I''.ACION Tf:l;~OBTLJARIA. _____ _ 

cJ De las conslruceionea: 
T!poa. aup. Ml. 

A) 1 CA:'.iA HABIT • __ 3,_,.< ... 5'-'.:...q.;..;4;;;.._ 
1 

EJ 1 A!"{.o!A G(;foúh • _ __.:1:.:1::.2::..:.•.::8.::2_ 

Valor/Ml. Oemlo. 

173'858,739.50 

Valor 
Pare. 

:!700 ¡ ooo; ºº--------"º"-'·--- ·S?oo, ooo. oo :;;2<r:; 1 1. 'ifl ,ooo. oo 

;1600,000.00 o·. 4i6oo,ooo.oo $ 67 '69?.,ooo.oo 

·---...l...------ ------- ---'--'-'-"-'_;.-:~-·~;..·';.:; . ..._;..:...:_=_;._;.:...:;_ ------ ---------

Valor ele las construcciones: 

e} De las instalaciones especiales: 

WT ¡;; J;.; 0:1or:; '000, 000. 00 

:\105 '!.lOO, Ouü. uO 

Valor físico o directo total: 

Multlbanco Comennex' 

,,· .... 

25•1;51,500.00 

502'~60,239.50 

ull1banco omermex. S.N.C. 
Institución de 
Sanca Múlllple. 

135.12·7 



VII AvalUo por capitaltz:aciOn de rentas reales o estimadas 
Rentas mensuales o ra:ones C:e renta es11mada: 

Renla eruta mensual: 

!!:STHL~DA. 
Deduc1ones mensuales estimadas en un 

25" 
Produc10 liquido mensual 

Producto llqu100 anual 

aplicable al caso. resulta un valor de capitalización de 

VIII Conclusiones sobre el Valor Comercial 

Valores calculados: 

Fisico o d1rec10 total 

Caprta1tzac1ón de renias 

Página 6 

'i'OOO 000.00 

-s i•2i:;o,ono.oo 

3'750,000.00 

45'000,000.00 

500
1
000 ººº·ºº 

_$ 

50?'360;:>39.50 
_$ 

- 500•~00 o~o.oo 
Consideramos que el valor comerc1a1 corresp_o_nde a.: 

1 VALOR REDONDEADO. 501 1.lRO, 000. 00 
Impone en 

!U'.L PES05 00/100 1.i.N. 

134 

29 D3 AB!UL DE l9, 91. Esta cantidad represenla el."'.alor comercial del inmuebleª'--~~~~~=~~=,~~=~------------
-,. ;' 

-- r• :: ~ refiere.también&!: _______________________________________ _ 
: . - ' .. . . .'·~-

¡ -_ - - - - -:: __ ----:--- - --- -
El valor al 10. de. enero de 1973. 

Valuador 

Multibanco Comennex 

,, ';\~·-~' 

a ~de· <AB~iL· 

Mullibanco Comermex, S.N.C. 

Mullibanco Comermex. S.N.C. 
Institución de 
Banca MUUiple. 

135.12·7 



AVALUO DE CASA HAEITACION, DE REGULAR 

CALIDAD, EH ZONA HABITACIONAL DE SE-­

GUNDO ORDEN. 

135 



Avalúo Num 

1 ~()2??/0l 

1~s111uc10 . ., cuo c~:ic::::3 01 a .. a: .. o 
Multlbaneo Comermex,s.n.c. 01v1111c:ri d(' F1oa1com1so 

va1uaC1or; 

,~'.11. i:: :O?.DC '3A'.'1..4.i DA ALA'1CON. "tEG, 2190; '!'ES O:t::?.IA V-0004 º 
OllCt!Bnto; 

Fecna CJel avalúo: 

~2 DE ~3RJI DE lOOl 
Objeto CICI 8'.'BlúO: • 

Ci CR!Tl'RACION. 
1'1mueble aue se v.llúa y '1úmero ao cuenla predlal: 

PRE!JIAL 038-256-09-000. 
Vb1cac1on del prea10: 

IJAUE FI?.A:.:r:rn Ho. 1-BIS, COLONIA i.Üi PEDRO DE LOS FINOS,c 

DEIE'}ACICF ?3N:!:TO ,jTJAREZ, C.Po. 03800, ¡,:ElCICO D.P. 
Prop1e1ar10 del 1nmueo1e: 

1 
'iR. JUi<.l· 

11 Caract1r11t1cH Ur01naa 

Clasrl•cac•on de zona: 
"ABI'I'A;IO}:AL DE 'EGIJNDO 0'1.DEN, A0301-5LL. 

Densidad de cons1rucc1on· 

l' r¡. ~ 

Población; 
NORf,'.AL 

T100 ae cons1rucc1on aom1nan1e en la 

Sel'Vlc1os mun1c1pales: 
co;,J'LETC.i: LUZ, AGUA, nq;;;rr,"..J;<;, :PAVIM!':l'TO'>, GlJARf/ICIOF'.':'3 

V o,~ i.r:r-:t'rp • '" 
Observactanes: 

;OLI0ITAE~3: ::rnuEI· A. DE ~TJEVEDO No. ll, DESP. 308, 
COLONIA CRD'.AIISTA.G, l·':'.X!'::0 !). E". 

jA113 ?IRMHDE };o. 1-BIS, COIO!!IA 
-iA!\ F2DR0 U~ I.O·; "?I!\O:l, i\:EXIIJO D.?. 

En tesr1men1~a ~ oe muerte oel autor de le suces10n. 

\ 

MuHlbanco Comennex 
Mun.oancc Ccmermex. ::> N e 
Jnstituetót'l ce 
Sanca UUUrole. 

.,. 
~· _-. 

,~,, ·.· 
'.\-:€ --i. \~_ .. ~-

135.12·7 
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111 Terreno 

Tramo de calle, calles trans..,ersales limitroles y onentación. · ", - · · · . 
?~.::VIO LTBICADü 3;·: LA _.;.r::::::A .-'.tTE '!3 )_L PONEfiTE DB LA 

Medidas y colindanc1as segun: ESC::IT~.i?.. .. ll.:5. .Croquis:, 

11. 275 r::ts. CON. ?RACCICT LE'r?_~_ "C" !JE LAS 
;;;r r\IJ:s SE DIVIDID El F::!EDIO DEL 'oR. :';TE".'IART. 
12 • .30 mts. GON ';;l~ACCir!: !..ETR.~. "A" DEI r.:rsrr.o 
?RACCICFAr.:I Er-'.TQ. 

AL OTZI ENTE :;F 
AL PONIENTE Eli 

8, 67 !?\ts. !JON F~ACCIC'!·7 L3TR_ll_ "D". 
il. 9:::> mts. CON LA CALL3 D;;; "'-' TJBICACION, 
ANTES AH.frTJMJ, I.LAkADA E!OY CAI LE D:S 
FI?_AJ.:ID:s. 

I·A ?~ACCICI\ JE T3?..I:3NO DE:~c~ITA, ')I~TA: 5,95 ~ts. ;.. I.A. F,q'"1TJINA 
/Ai FROXH:A O EA LA ?OP!:ADA F<P L:d CALLES DE PI?-4.ÍGDE Y L<\ 
CALLi': 20. 

Superhc1e tolal según: 

1 ::.-;3(J~J"Nr-;,.i--\. 

IV Descripción general del predio 

Uso: 
PREDIO !lE'iTI!\/.DO 
i;HO:I.i:S Y TE1:3 
?f_i;~''rA 3A..,Tr\ 

:¡::g?.TA ,:_I-TA 

?LAFTA AZOTEA 

Número de pisos: 

T"lES. 
Ecsad aproximada de la ccnstrucc10n; 

Supert1c1e total mednla: 

A G,l_')A HA3ITACI01·:, ESTA DE:JA2?.0LLAD0 W TRES 
LA nr.UI3FTE DI:iT"l.IBllG!Cl'i: 
COCH<':RP_ h. D":S~UBic·;:¡TQ, Té:STIBULO n::: 'lCC'SSO, "lALA., 

CQJ,;EilO'?, CCGU:A, BANO v •iO:'iTTJ'tERO. 
HALL Di!: 1)15T::!I:BHCIO!i, T?E5 ºBC.tuYJ'I.~~-;; Y TTN 13ANO. 
DO:l f!TJl>."'TC'-3 DE S1'1WICIO y UH 3AKO. 

· TREINT :\ " JO:; Ai~O:l • 
C\as1flcac16n de la cons1rucc1on: , , 

r.:o::i;;;ru.:o' u;;; P..Ef;IJLAR CALIDAD, TIPO E-ME-CHH. 
Eslado de conservación· 

~ 1E'1t1L;..~. 
al1dad del proyecto: 

~~:scr:t.:~ ~. 
Unidaaes rentables: 

UN?_, TA C.ldA HABITACION. 
1da probable: 

S.N.C. 135 12·7 

Multibanco Comermex 
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Tipos de construcc1ón. aoreciados, distribución y calidad de e/u 

A) r.~ .. 3A :-OABIT;..aror, ::onr::u·:A, JE "'?3GtTIA:L GAiT!lAD TIPO H.,-H=:..:.c:m. 

3) CTtJA?TO'l u'- ~3?.VICIO, ;~QDE::l~·'O i}E ~2GULAR GAHDAD« 

V Elementos de construcción 

a) bra negra o gruesa: 

Cimien1os: 
r,:A?.1?0.lTE"RIA DE PIEDRA 3iASA y "qEFTJERZOS DE CONCR~To<,l_;thl~.DG~ 

structuras: 

DE CONCR3TO AR!MDO. 
Muros: 

TABiriu:; "tOJO, 'tECOCIDO DE 14 cms. ··DE' ESPE'10~ /. 

ec os: 

Azoteas: 

-·----!.B""ar"'d""as=-=:---"---,---'---.,-,,----,---'----'---"----'"'-.-'-. -,-.. -.. -'.-.--., .. -... -, -"--"----'--'---'--'---'--'--

m TABIOUE l'!OJO, J'iEcÓc+río. DE'r4 'cms~i DE isPESOR. 
· .. ·' 

1 
. b) Ae,vestim1en1os y a_cabad<;>s interiores; , 

Plafones: 
DE YESO A NIVEL. 

Lamonnes: 
. .\.ZUL:;:JO 3Lú.i·:co y D3 COLOi i!:N 7,0NAS mE;EDA::i. 

av1mcn1os petrecs: 

Multibanco Comermex 
Mult1oanco Comermex. S.N C. 135,12 
1nst1tuc1ón de 
Banca Múf11p!e. 
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1 
, ~intura~: - · 

i. , VINILICA y E:J!,'.AT.TE; 
'e ,» • ' ~- • _• • • < 

~ecu~nmie~;~s es~ec1ales y de- ornato: 

NO TI8N3. 

Escaleras: 

___ _Ld)-ln_s_ta_la-c-,o-ne_s_y_m_u_eb~le-s-sa~n~ua-r""io-s:----------~--'---"---"'~--'.:.·;.,.·":_.~-'.~~'-.-~_-,:~-'·.·-'~-:~'-,~f:'-.-';;'-'.'.;·-':~'-•.. _\:;.;~"-::7-:_;~-.::..,~=-.;-;i:.:._;t_,,¡-"~,-·"'-:~'.-?'-::·-c_--~"'=··.,,,.· T 
TTJBE"lIA i)E ?!;3"0 r.AI.VANT7.~DQ r:nN il'Ti"'11T ;cq .SANT'l'íil<TQ<; ·~r AN0QSÍ,; '. > 

1) Herrerla: 

TUBULAR D3 IAfl:INA HGERA; 

g) ·-Vidrier1~: 

!· SSi\CILLO V· S3PF:CIAL· OPACO. 

hl C•f'.~¡er1ªbEL PAI3, DE REGfJLAR CALIDAD• 

J) 1nstalac1ones especiales: 

NO TIENE. 

A Multibanco Comermex 

''·-\-~:'­. _,:; -~~:;) 

·:/--:"', . ~; 
,,.-,. 

Mu111oanco comermex. S.N.C. 135.12-7 
1nst1tuc16n de 
Banca MU!t101e. 



VI Amúo fitlco o dlr9Clo 

a) aeJ lerreno: 

le Upo: 
10.00 X 20.00 

Valore. e1e calle: 

.·;?0() 000.00 
Fracción. Sup. M'. Valor Unit. 

HP. fil' -:zan,noo 

A.C. 

Coeficiente 
y conceglo 

o 

Página 5 

0.3fl-::>55_0s-ooo 

Valar result Valor de la 
trace. 

Valor 

'º'ª'· 

140 

<-7no,noo·oo <>12•~52,"00 ºº 
----'-----=G""'J.~· _V.ATQE y:<;T '1'1".?""'1'0 1'$ '9EJm.TADO DE PNESTT'ÜCTC>l" TNfy"OBTT.TAPTA 

__ ___, ____ ,,.,_._,_U.. ZONA ( TSLElONO, PERIODICO, Y CORREDO-qEs DE BIZNES -qAICE.3 ) • 

Valor ael lerreno: 

t>I Oe Isa conatrucclonet: 
Tlpc1. 1up. ~1'. 

A) 140.50 

:?8.40 

Valor ae laa cona1rucc1one1: 

Valor/M'. _ -NarO M~ 
·- ·: }' i-'..;: ~-e:;_- - "'-~~-.o 

72'562,000.00 

Valor 
··Pare. 

'l:5QO' r\QQ QO -_..,. __ ..,Q_,7.._Q._· -- S3 50, OQ'l (\') <;5 2 '32 ~, ººº "º 
••"- __ '. .;::;·--~----- ----------

---.,-.. -... -.-· _.·_ .. , .. ,,. ------ ----------

':'61 1 g71~0()0:00. _ ... · 
-.'2..:i 

---~------------------º.,_·; :_:,:._:. -·-'·>_.-___ .. ·;_';'·_<_··_:._<_: __ .. _._ •. _.·~-' _-:•_):_-:?~_-·~-_: _·=~--'~_0;·;_-,_-,.,_:-:;_,,Y_: __ il~_>_;;.: _ _, ;~~:5_}-;.,-, ._ •• _,:;_·:>;_' _· --· . t 
---~------------------..---..,...--,-....,,..··--··-·.,..•'.,..'''..,· --"',...•_••·-"',...'···=-·'.,.."··.,..''..,'',..¿".,..u.,., '.,,<,,.h',,.-:,:,,.\.,',.,':",_'·'...,'-',.,'·é,,.•o.""·,,.,.•,..'·-·¡¡,_.,,,...,"-"'-·...,...:_ ::' 

Va!or ao 111 1nat111c..conu 11p1cJalu: 

Valor flatco o directo total: 

Multlbanco r.omennex 

·:'·;¡:; "'-'r ~; 11;·. ,.::';;_; ,".~:;.;:-~:.; • .:::t>:; ·.·::~,.,·~":_. -'Z·:<i~t-: :f{(:i·.<· ·.:¡);:- ... ., 

133'1133,000.00 

u l1Danco omermex, S.N.C. 
lnstHución da 
Banca Múlllple. 



VII Av11Uo por capitallución de rentas reales o estimadas 
Rentas mensuales o razones de renia estimaoa: 

e01a oruta mensual: 

ÉSTII,~ADA 
Deduc1ones mensuales esumadas en un 

Prooucto llqu100 mensual 

~rOducto t1qu100 anual 

~- . . . _.,,, _;. - ~ . :,:::' 

Capitalizando el producto liquido anual 81 l°*' -1iPo o~'-1ni~f~-~ 

aplicable al caso. resulta un valor de capitalización de 

VIII Concluaiones tobfe et Valor Comercial 

Valores calculados: 

Fisico o directo tola! 

Cap113\i;!.ilC1ón de rentas 

141 
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1'590,000.00 

411,000 00 

e S l'll3,000.00 

13'356,000.00 

P< ''i60 000.00 

133'833,000.00 

133'560,000.00 
ons1deramos que el valor comerc1al corr~_s.~o~de a; 

V t\LOR RElJONDF.ADO. 133'697,000.00 
Impone en letra 

1 QT EPT'O T31FNN v Tti"!S . r~ur.mfi<s, 

Ó0/100 M.N. 
Esta cantidad representa el valor comercial del i_nmueble al _2_2_· _D_E __ A_B_R_I_L_D_E __ l~9~9~1~·--------------

b1 valor al lo. de enero de.1973 

,-·.,,',·,-e·· 
· _ __:.._·,_ 

!1'.E:{! co !) • ? • 

Vatuador 

Multibanco Comennex 

EG. - 2190 
.G.C.010386 

\·.···· 

Multibanco Comermex, S.N C. 

Mult1banco Comerme•. S.N.C. 
tnslituciOn de 
Banca MUltiple. 

135.12·7 



AVALUO DE CASA HABITACION DE IlTTERES 

SOCIAL, EH ZONA F~ITACIONAL DE TER­

CER ORDEN. 

1!!2 



¡-

~-· 

AVllÜO 

1 Antecedentes 

1ns11tuc1ón oue oract1ca el avalúo: 
Muttibanco Comennex, s.n.c. 011J1s1on ce Fide1com1so 

Valuaoor: 

Avattio Num 

~1.3il8/01. 

Página 1 

1 .º,:f•:'. PEDRO E.PANDA Af:l ?r;CN. ni;;r.. ?J Q(); 'l'BSQRBºH 1[-í10011. 
Sollc11an1e: 

"ll. ur:. 1r.;3¡-;,1r:no 'l'RfFBA BIFNIUT. 

Fechn d(H avalüo: 

29 ~E ABRIL DE 1901. 
Objolo del avalUo: • 

33CR!" 1_TRACION. 
Inmueble oue so V31Uo y número do cuenta pred1al: 

'-,':' .". 
--·· -:,"..-]"'•/-. 

TRRREi;O ":' ;o;; ;T3liGtUOi\, f;TJ"RN'l'A f:::?F,DIOJ }To, l 6'i"-?7?-::>::> 
Ub1cac1ón del predro: 

::>nfü1. CALLE ns JO:)E BARt>A%N HBPNAl-'DEZ rro. ::>::> ITO'!'F: ::>2, r·~.N7.ANA 18, 

Prop1otario del inmueble: 

1 ,JU¡'.F ;-¡¡;; 1 <l 
11 C1tactensUCH Urbanaa 

Clas1hcac1on do zona: 

1 '1.'!.ilJT,,_r;rrr AL l'JE TE"iC''R Ql(DEN. AOOí18-SJ. 
Dens1daO da cons1rucc1on· Población: 

1 l 00~ J B!T!rn i J;T ¡¡;. 
Tipo ce cons1rucc1on oomrnante en la 

1 GA.ifa.5 !11'tBITACI'. N DE TIFC TNTEREé> ;QCIAL. 
Servicios mumc1pales: 

CO!.'}'J;;T('.j: LUZ, VHJ.4, DRENAJE. ?.~.vnr~~:TOS y BAr:r.mETA.:·;, 

Observaciones: 

SOLICITA!'TE; AVE!iIDA ADOLFO LOFEZ !·'.ATEOS No. 463, 
0IUDAD NEZAHUALCOYOTl, E3TADO DE rrEXI0C. 

P:!CFI3TA?JC'; 2nda. CALLE DE JO:~E BARRA11AN HERNANDEZ No. 2?, 
UNI!l.\D VI.CE: TE GtTóR~7\ilO'; 
iéF:X:IGO D.;;>. 

muerle Clel autor oe la sucesion. 

Mult1banc::: Ccmermex. ~ N 
lns111uc1ón e~ 

135.12-7 



r 
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111 Terreno 

Tramo de calle. calles 1ransversa1es hmuroles y orientación. 

?~EDIO U:SIGADO -,;¡: I .. :. ~.C'.':lV. ·:UE 'TT'. AL PC1NIE:i7TE DS IA 2n'5.". '1ALIE 

Med1cJas y c0Hnelanc1as segun: Croquis: 
ESC"ITUP.ld. DEZ Y AV. ~EVOLUCION 

SOCÚL. 

AI NO'<TE EN 

AL .:;CTR EN 

AL C"iIENTE Er7 

AL PONENTE r;¡¡ 

4 .60 .cite; CON l'¡L J.OTENo. 23. 
6;00.mts. CON AREA.GOMTJN. 

~t:~·: .CON EL LOTE No. n. 
.\·--·-;.-. ,)_' 

2.oo''r.its·~·coNc;;;r LOTE NO; 23. 
4.00 ínts. CON '~L LOTE Uo. 3. 

Superficie 1otal segun: 

;;;scitITURAS. 5d. 27 'mt~ 2; . 
Superficie tola!- medida: 

IV Descripción general del predio 

Uso: 
CASA ''.ü.BITACION' DE U!TERES, ')OCTAL, . DESARROLIADA. ,EF . .ÚN ;Joio 
~':IV3L Y CON3TA DE: ->' - . 

3AIA-r.OkEDOR, COGINA1. BAl<O '00!,PJ1ETO, AL<JoBÁ, . IiNA;,~~~il'ARA'•, . 

Y .l.ZOTEHUSLA. 

''·..:: 
- -- • ~ _!._ '·-- '~-

Número de pisos: 
TJNO. 

Edad aproximada de la construcc16n: 

: .. A'3 DE riupr.¡;; Ai~OS. 
Clas1licac10n de la construcc1on: · 0¡,.· · 

!iOD>~~n:o ~E INTE~ES sociA1:-.T1PO·.'_~)~Cú.'2~{~:/~)." .::-,:,·:·:·.\<\;\: ~~-~i~·'·'";::::: >;~:·.~,· 
Eslado de conservación: ·",<· ~¡·'?fg:.\,-, <',,-. :'..-"-- ',.·_:e·• .. -~·-:.~-~~: 

--;:--,, .. _ 

Calidad del proyecto: 

lE!;ULA~. 
Unidaaes rentables: 

lfüA l.A r.ASA é!A3ITA0ICN. 
tda probable: 

1/EINTS Aiios 00N 1'1 DEBIDO 

Multibanco Comennex 

144 
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--- --=e-__ -

V Elemento$ de construcción 

a} bra negra o gruesa: 

Cimíenlos; "•·.;e-_ •• ,,. 

lO>A r;or<RIDA TJE r.oNn~;;;TO·~'~i<r>i)o 

Muros: 

• ,)-.; ... -:;., ·~-/ •,.;_:-\:o• '\,· )3f~:· :. • .~.; • ;; ~·:: '. e: '';t:: 
·e'-.,'' :;,,: ~:"~::·,-·:' •.,-.,·:~:.~~:?:>~~- .<·~::.: Z ':_::,_:;;,';::: 

kntrepisos: ·NO ·TiENB~f!¡ 

Azoteas: 
ENIAD'tILLAUO Y E31J~BÍLL~J)b?' ~;~·{:\ ,;,;: ,'.;~; .::::"· .·/'1:· .;'~'.~ ~; ·!~'.'.:YL·· ,·•.· · ·. 

.L_::.~'.r---

Bardas: 

b} Revest1m1en1os y acabados mtenores; 

Plafones: 

DE YESO A NIVEL Y TI~OL. 
Lamonnes: 

API.ANAD0:3 DE r:::zcu, AT<'INAD!\ ":F 
avimenlos pcueos: 

______Ji~~~~N~O.....::.T~I~El~(~8~·~~~~~~~~~~~r-1=--z1:=-~~-"'<-~~~~~~~~~~-

Multibanco Comermex 
Mulllbanco Comermcx. S.N c. 135.12· 
lns11tuc16n a:e 
Sanca Múltiple. 
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·.Pisase .. : '"''·?.·I· ..• R • ._1 .... ;s" ·:n· 'E' nToC.·. ~~·T",: ·"-~·'B"'.D~, ,''P,lTTJ"·n' º······ ,, . 
- ~ -- '>l• "· •.<Jn. ¡; "'· ..,, • •. 

~ ·-.. 
- .-.• ;-- io ·-~·,::-i '· 

1 ?-ocios:' 

¡· ""' é'"' l'!O'·TTENiii;: 

Escaleras:. 
! , • · 

1
,· ' . ,I-{0 

· :-' , t!, Carplnlerle" · · · 

· .. :.: 1 ,·.,·:'PUERTA3'DE,TATrsor.l rl~ 
... ··.-._ ·.; ... •:·•'d.;»\ :;~e 

·lt,Ü~i:?'óS <nE -TRTP-rAY-t;;_- ''t,y'.- <:.~:;~~~:_,; ://: ... :·:·_.,. 

- .. . "7~ --:::'·'' ~'~;~l:;· . . :~- ... ;:i;. -~i,;_:'~,7;~ :::G::-··, ',;·''·).· .. •U•, 

d).-Jnstalac:!ones_ y muebles sannarios: ;"· - ---· .. -. __ --.· ;': -·-..- -~:o.:;_;,~='~:,_~,,,_o. --.:¡~·-;:-.~~'"":.:_,_,_. 

. TUBERIA n :~ COB7? ~ Y ~J ;,;ttRO' fi.A I:v ~.Ú JZ'i:I)d,: ·a·ow:· '.'r.itJ,ÉBl!E:r:::p,y:-~'f.f<fdS;:~fiE~,- .----

e) Instalaciones eléctricas: __ : .... _ ,--o:/- -=::.-;,....,-:. _':o);_,_::." _·-~o::' ,, 5. _-_·--o.--'=;,,, 7-'-~'f..:' .~ :(~-. ':'" ·~~~~ 
3NTUBADA. 0CHITA. CON :-1AI,InA:S :_rJC)~t.1~:T~v.S'.'~· 'º'¡~;,~;._;'e;}-;'-·--.·-

1) Herrerla: 

1 

-.!·· • {.l: ·'" · ~·_.;. ". ' f;i •"· • • ·;" .. ,, •;:~~- .,
1 

;.,."' ·" 

TUBULAR DE: LAMINA LIGERA· .YiPROTEccfoN-is 'METAÍ.ICAS ~'·> ' ' ;;, ' ,~; 

Instalaciones especiales: 

NO TIENE. 

Mu1uoanco Camermex. S.N.C. 135.12-7 
lnstituciOn de 
Banca Múltiple. ~ Multibanco Comermex 



VI ._ holco o dire<:lo 

a1 ce\ terreno: 

te llpO: 

l0.00 éí. 01) 
Valores oe calle: 

:~300. 000. 00 
Fracción. Sup. M'. Valor Unit. Coeficiente 

y concepto 

R.C. 

Pagina 5 

165-272-22. 

Valor CHUll. v11or 01 la 
lrau. 

Valor 
10111. 

147 

1 TOT.:.L ~.d .27 <s<oo,oon.00. __ ~1~-- ~•oo non.no 'il" •?P.l 000.00 

Valor del terreno: 

D) De lea con1trucclon11: 

Tlpa1. aup. M'. V1lor/M'. 

UHIGC c;2.oo 

16•?f'-l,OOO.OO 

Oemto. Neto M~ 

. . .,'."' .··--.,... -... -: .-~:-.~:-... ·~,,,,-·.;-:°""':.~.--...,,~.-. --""'"---
-------

Valor 
Pare. 

----'------- ------- ______ ·_·.;_,i--""'-- -;e;-::,~~;;;-;:'.:{ -.,~'~¿'f.< .,-e--º-''---''--_._·•-·-···-·-··~---------
_.\,:~-'.·;;.::: .~:~;;;:,,:-_.;_';:--,•>; ·.:-:.e)>·-

vetar de 1a1 conatrucc1on11: · - -.-;:--._·,-.;;;,--,->e-----. e, ->-

16. )'\07000.0( 

e) Oe laa instalaciones especiales: 

Valor de laa in&talaclonea especiales: . S 

Valor flsico o directo 101a1: 

"--" 
Multibanco Comennex 

s _____ <...:2=-' ló_,_,=-61"'-'-"'-(\"'0"'0"'.-"0-"'-0 

Mult1banco Comerme:.., S.N.C. 
Institución de 
Banca Múltiple. 

135.\2.7 
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VII AvalUo por capitalización de rentas reales o estimadas 
Rentas mensuales o razones de renta esumada: 

enta t:ruta mensual: 

EST:íMADA 
Oeduc1ones mensuales estimadas en un 

Producto 11qu100 mensual 

~tOdUC10 liQUldO anual 

_,_ '··· ,., 

Capilalízando el producto liquido anual al l0% U~oda··~t~r~s:· <·!.:• 
aplica_ble al caso, resulta un valor de capítalizaci6n de· 

VIII Conc1u1iones sobre ~ Valor Comercial 

Valores calculados: 

Físico o directo total 

bap11a11zac10n ae ren1as 

.' ~: 

Página 6 

390 ººº·ºº 
·117 ;ooo.oo 

32'760,000.00 

1 
onS1deramos que el valor comercial corresponde.a:: YiLOR. B,~obN'JJEADO:· . 

32 
i_ 
7
ll, 

0
_
00 

~ OO 

Importe en letra 

TRSH:Th Y nos MILLONES;.' 'iETE0r;:;~:Toc;<oNcB 1.1u n"º~' 
" .. ,_.,. ,_ .. 

148 

' ... -. •,: 
Esta cantidad representa el valor comerCial· ·dei iilmúebíe '81 -,---2~C1-,))~E~,~A~B~"'~· =I=L~l)~~~:--=l~º"-' º~1=.-'"--'--------.,,---

El valor al 10. cie enero de 1973 

Valuador 

Multibanco Comennex 

-·- ·~ "~ - . ''.'~~-:~ · :·:~t:~,~ .. : -. ~;~~il~ ·, A,;:,~\ i~,'}:t~ :··:::~S'.· :;:;:~·., ~;~~~: ··.:,:::· .-
---~--=o---- - -----00-:.:."-'="ci.-""·~--''·'.;;~,_~~:-~-'-· ·;;_~:¿~ ==_...o!."=."-'-""""'~~--=_,_::.;_ ; -. ;: ::.·~·:"' 

i•-EXICO ll.F. a -29-.:-~~~ ·.·•~.~ R?Ií; > _ <;: • Cía 1~--'9--' 1._. ____ _ 

. ~:-..::/ :-:14 '· "-:··~· 

Multibanco Comermex. S.N.C. 

Mult1banco Comermex. S.N.C. 
lnst11uc16n de 
Sanca MúU1ple. 

135,12·7 



AVALUO DE UN DEPARTA1IENTO EH REGI!JEN 

DE COIID01ITNIO, DE BUENA CALIDAD, EN­

ZOHA RESIDENCIAL Y COlJERCIAL EXCLUSI­

VA. 

149 



Avah).o Pagina 1 

Avalúo Num, 

401~7/?0. 

1 .Antecedentes 

;;'"l""P - 1 t? L1. Jr\ ( T T,., 1 ::> f"'' 
1r;st1tuc1on a~e crac11ca el avatUo: 

Multibanco Comermex.s.n.c. Sr.'1S1c:-, et: F1ce1c::;m1sc 

va1uaaor: 

Sohc11an1e: 

Fec11a del ava\Uo: 

15 DE JULIO DE lqqQ, 
Objelo cel avalüo: • 

ESCRITURACTON. 
Inmueble Que se valúa y número de cuenla pred1a1: 

1 DEPARTA:.:E~:TO 3!·: C:CirnOJi:n;ro. PREDI A T. No. 03 <-?57-<.0. r,LOBAL 
Ubicación del predio: 

PRIVADA DE '10BACTO 14, "'.l3PA:JT·~i·2'.T0 F-1'. GQIQIU~ G'RPlffT"RnEC 

Propietario del inmueble: 

11 Características Urbanas 

Clas1!1cac1on de zona. 

1 :·~ . .\BTTAC!I;·¡·,t.I Y ';('¡·~~CJ,!J -.:-(r,TTT)TV.j 
Densidad de construcción 

•n0:~,·~·~~~~~~~~~~~~~-'-~'--~--'-~--'-.L:-Xl.!.lll.!!A..L.~~~~~~~~~~~ 
T 1po de cons1rucc1ón dom1nan1e en la 

Población: 

Serv1c1c:.s municipales: 

Observaciones: /í\c.\ (__\' .. ) 
\ . 

• En lestamentana anotar lecha de muene del autor de la suces1on. 

A MulUbanco Comennex 
Muit1banc::i Ccmerme.c. ::, N C 
lnslllucion de 
Sanca Mú111cle. 

135.12·7 



111 Terreno 

Tramo de calle. calles transversales hmitrofes y orientación. 

?~EDIC UBICADO :':!I' !.oA AC3?~~ 
,· ·: 

:-IORACIO, ::::Ii'TRE AVE. HÓ~ACib Y 30UBVA?.D !!:\}:UBL P~VIÚ !Ú~)Ltí.CRO; 
Medidas y cohndanclas segUn: croquis:'•. 

V3R HOJA ADJfü<TA. 

Super11cie tolal segun: Superficie total medida: 

ESCRHURAS. P. BAJA 131.15 mtsF. P. Alta 133.95 mts2, 
IV Descripción general del predio 

Uso: 
DEF!;::¡v_r.;E~:To :::!\ "lEG!lriEF DE CC'!l'DCWH'IO, ;:;<>TA DESA::¡ROLLADO EN DOS 
!·'IVSE3 Y COli.3n ;JE: 
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?Ll\!'TA 31;.TA: hEX:TC ?I:oC) VESTIBUIC 'JE A0CESO, ESTAFCIA, COi•'EDOR, 
TE"IRAZA, COCI?'.l., DESPE~<SA, CTJA"lTO CC'i•: BAÑO DE :iERVICIO Y TOIIET. 
:TAiiTA ALTA: ( 3 ó:PT!lo:O ?ne) ':ALL DE !.)I';TRI3UCION, TRES RECAi.'ARA'3. 
'r"'1E:5 3AR03 GO!i::CETO:>, :AHLLO DE 0PC!JLACIOK, '!ESTIDOR Y .ES CAL.ERA. 
u co;:iRESFOFD;;; m; ·iAJo¡; !JE 33TACI0i'"Al:I:::?-:To EN LA PlAFTA BAJA. 

NUmero de pisos: 

DOS ;:¡;:;1 "Sl'iT-"01J.'iE (o rnvpno; u;:;T '!DTRTIJTQ). 
Edad aproximada ce la construcción: 

Clasihcación de la conslruccion: -e------,-' __ , 

1 '. 0E1L~ JE '>;;;GULAR CALIDAD TIPO (14:..1,Ú). 
Eslado de conservación: 

Calidad del proycc10. 

~DEC"_~ DO 
Un1daaes rentables· 

1 '_TliO, oI l'E!,JT-HOUSE. (ó DEEA':TA!.'ENTOS JSL EDI?IIJIO). 
Vida probable: 

Multibanco Comermex 

DEBIDO ¡·A.!\TEN!KTEFTO, 

( Mulllbanco Comermex. S.N.C. 135.12·7 
1ns111ucion de 
Banca Mlilhole. 



-=-~-""..oc-=: c.----=-'~- ;.o-_ 
EST .. ;i\GIA: 

- AL NORTE SN 

- AL ORBNTE 3N 

COMEDOR: 

- ÁL HORTE EN 

AL SUR EN 

- AL ORIENTE 

- AL 

5 • 02 rnts. CON. ¡.:u?..o"n~ CQLrNDA!·WÚ.. 

5 • 02 mts •. CON T E2?-A_ZA • 

7. 50 mts. CON ESCAI3!Ü., VE5TIBULO Y 

ENTRADA DE DESPENSA. 

s.30 mts~ coN cuARTouE sERvrcro Y PA'3rno. 

5. 30 mts. CON l·'1B.O COLINDAf\TE. 

5. 50 cits, CON ?ACfü\.DA P0'3TERIOR; 

• 50 • mts. CON. DUCTO Y TERR<\.ZA. 

- ~·-, ,--- .. 
TERRAZA: •. ·· · '/ .•• < ·· .. ' -~-'.; -~--. ''.~.;;<; 

- AL NORTE ' .'], ?P mts; CON VENTA!\ A :DE ESTAFCIA •. 

- AL 3UR EN. > c;7;·50 ~~~. CON MITTO COLINDANCIA. 

- AL ORIENTE .EN '. : ;'._5;§() ÍntE. CON DUCTO Y VENTA.WA COMEDOR. 

- AL PONIENTE EN :, • 5~SO nits; .CON ?ACHADA PRINCIPAL. 
;-':'.< 

DESPENSA: 

- AL NORTE 

- AL .>UR EN 

. '- AL ORIENTE EN 

- AL PONIENTE· EN 

COCINA: 

- AL NORTE EN 

- AL 3UR EN 

- AL ORIENTE E;N 

- AL PONIENTE 

.J. 51) mts. CON ?-.'URO COLINDANGIA. 

rrits. .CON m~o 3SCALFIBA. 

mts. CON ENTRADA COCINA. 

CON ·ENTRADA ESTAIWIA. 

"rfts'.>c~N: !.rimo COLINDANCIA. 

mt~·j d~N BAÑO DE CUART.O DE SE"l.VI.CIO. 

--~- 3:;~jo·;'mt~;~:; --db:N -.vEN-T~~N .. .\. TENDIDO. 

g~;MURO SSCALE!ZA Y ENTRADA DESP.EN5A 
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---- - --- - - ----

l/33TIBULO: 

- AL iWRTE EN 

- AL .~UR EN 

- AL ORI3HT3 BN 

- AL 

PASILLO: 

- AL NORTE EN 

- AL óUR EN 

- AL ORIENTE EN 

l.30 mts. CON lJ'.IRO SS.CABRA. 

1.30 mts. :JON VENTANA TERfü\.ZA. 

3.00 mts •. cor: ELEVADOR y PASILLO. 

mts.· CON ENTRADA A ESTAt"':IA. 

CON ENTRADA A COCINA. 

o:;~¿ :mt~; CON Ei;TRADA A COf,IEDOR. 

·· 3 /30 mts-; CON. ESCALERA A PLANTA ALTA. 

- AL PONBNTE EN :. );36.'mt~. ~:URO DE ELEVADOR Y PASILLO. 

CUARTO D7> SERVICIO:• ' · ...• 

- AL NO"'tTE EN •. ;3~~50< mts ;.>noN •l1HBOY ENTRADA D:E BAÑO_. 
- .·_;.: 

AL SUR EN j~ 50 mtfi, ;_coN.~lf.UROS A . COMEDOR. 

- AL ORIENTE EN 

3.66 ~"t;~. 'corf r,iURO A ESCALERA PLANTA .ALTA. 

'> .. --. ;Hf';:- ;:-+~'~ :~-){ .. 
- AL PONIENTE EN 

BAÑO CUARTO DE .. SERVICIO: 
\'. .~ -.· .' .:, .: 

- AL NORTE EN.·· }2j0 .iñt.s/ CON tWRO A 

AL :SUR EN ... ; .. 2 .'jb .ints > C~N MU:-10 ENTRADA A CUARTO DE . . ..· ., '. _...,, ·. > '· . s'ER· .. _.v·· I··'c·· .. ro··· • 
-- '·'·'< -

- AL ORIENTE.E& ,_ : i LOO ~t~; CON VENTAtÚ!. A- TENDIDO. 

- AL PONISNTE EN .. ·.· ·. l; ºº· nits. CON wrno A DE~PEN~A ~HIGA. 

VESTIDOR RECA?,!A!l.A NU1rnRO UNO: 

- AL NORTE EN 

-·AL "$UR 3N 

- AL ORIENTE EN . 
,.. AL 
PO~i 

3, 70. mts •. CON i<rJRO GOLINDANCIA. 

3. 70 rnt_s, CON r.T!JR.O Y ENTRADA RECftJr:ARA 

!\'UMERO. UIW. 

3.00' mts. CON !WRO DE ESCALERA. 

3. 00 mts •. CON ~'.URO y ENTRADA A BAÑO; 
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BANC RECAiiI/1.RA. Nill~ERO UNO:. 

- AL NORTÉ~ÉN:··. '· : .1.50 .ínts. CON J.'.lTRO COLINDA!!CIA. 

AL SUR EN :• ,1·'.50 mts~ CÓIOURO ~- .RECAi'o'ARA NUMERO UNO; 

AL oáiEi~i:E: ~) : ··1!óo ·irits.:,; .. CON' ENTRADA VESTIDOR~ 
- AL PONIElfTE EN"· : ·.·· 3 .00 mts; ·CON E'ACHADA :PRINCIPAL. 

REcPJiiARA m1Jr.E!i() ti1fot· 't ' . 
- AL.NORTE EN. <' :;'.'s;:162·1ni;r,; coN fr¡mo Y ENTRADA vEsTrnoR. 

- AL SUR.EN '. '..s{6; :mts{cpif ;.nrno FACHADA SUR. 

- AL ORIENTE EN :.'~/4~~1~0,./rii.fi'i coN- CHIMENEA y PASILLO. 

- .A~ PO~I~~E·~r.' f.'~(_4},~o·~w.t~i ·, d6N FACF.ADA PRINCIPAL. 

·. ,- ;o-~~·.·'_:~~--: ... '\(<'•· ,.:;;:~·:, .; 

PAsiito: •· .:~. ·. ·· · ···~.>i;;•;: '~5~~v. · ••• · " } , 
- Ati NORT~/E~:~\.~ ~Z:~;;~fi~ji~t}f · g~~·iiURo ELEVADOR. Y <ENTRADA 

-;·~;-~-,_ ;·:··· --:~~· •... --,--' -,~.,.-----.-•.! •. •·- , --., --·-··- - ,_ - '·-.---· - .• . - . ,--

. '•.·>':·· ,. ; . .:.: ~,¿:~,;~;,:je;•·{ ,A:;RECAf,~RA· NUMERO UNO. 

- AL" süR" EN- 'c:~-~>-~ü~_:_~ . }~·:t;:+o~~iit'~~~- CON~--r;mRó FA.CHADA SUR··--y~ ENTRj1J)A 
-- -?:-·.:· ,., _ _ f:.··, ·~: ;'~. -_-_ ... ,_,:_'''-'- '-"'-· 

.·• •> .. ?tf:· . •. , iA,RECA!l!ARA NUMERO TRES. 

- AL ·OR;~í:ii1iE·iri .~ ; :~/1"230 ;mti: CON ESCALERA. 

- AL P~NI~~T~·;kN ~¡?;' :ft"30 mtsl CON ENTRADA A RECAMARA NUMERO UNO. 

',·,· ..... 

RECAlilAR-A NUMERQ':j)bt·(: :.,;~-:"~"· 

A¡,, NORT~'.EN' ='.; ••. :•¿ 4~30 mts. CON l'r'ITTRO COLINDAN CIA. 

AL su~ ~.·;e ' i : '4:30 ints; CON MURO SSCALERA y ENTRADA 
.,..-·J, __ c:_--~ - --·' - • 

- AL ORIENTE ~~Ni; 
- AL PONiii\T~EN, 

PASILLO. 

4~00.mts. CON FACF.ADA POSTERIOR. 

• 4~00 mt§~ CON MURO SSCAI.ERA Y ENTRADA 

AL BAÑO. 



BAl'iO. :l.ECA!.:ARA NUNERO DOS: 

- AL NORTE E~! 

- AL dUR EN 

- AL ORIENTE ~ 

- AL PONIENTE EN 

- AL SUR EN 

- AL ORIENTE EN 

- AL PONIE!iTE EN. 

- AL NORTE EN :·· 

- AL :3UR EN , 
- AL ORIENTE EN : 

- AL PONIENTE EN 

~ K-

3. 45 mfa, CON ¡.;tr:tO COLINDANCI.A •• 

3,45 mts. COI~··?ilURO E3CALERA. 

1.20. mt\;;. 99N .ENTRADA !t:::CMlA..ti..<\.. 

l. 20. mts. )ioN 1!URO VESTIDOR NTnilERO UNO. 

_- ,-._._:_::_--,- .. ,·-->·· 
5·;00 mts, CON ¡,n.JRo COLINlJANCiil.:. 

)~_;! 

5·~SO ints. CON MURO ?ACHADA POSTERIOR. 

S:OQ~mts• :ÓON .FACEADA PRINCIPAL. 

·.l.~50 mts. COM !.:URO "!ECAKA.RA NUMERO DOS. 

1~50 mts. CON t.!URO y ENTRADA AL BANO. 

3.20 mts. CON FACHADA POSTERIOR. 

3~20 mts~ .CON MURO E3CALERA. 

155 
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.Página 3 

3) 

V Elementos de construcción 

a) Óbra negra o gruesa: 

Clmienlos; 

Muros: 

Techos: 

1 

1·. Sardas: 

i;-> • ·"'"·" ·.~;";.)" :,_':,·~ :,.,e:;' \/,;:>""',·l.': '°t-
.-,.-.-_~?> '.}'.iT: ::.f.-f;~ :,·:: ~,'_<"· · -.". >:<~,·i.~'.. ·h<·> J 

:__..c::__..L,,:___;_ ____ ~__,=.-==---'--,-----""'-.,---,-'-'-"'--.-~~~~-~ .... ~-~.:~:~~~.~ •• ~.~.-'_.~,.~ •. ..,.i~~-~~.~,~,.~ ... ~[~~,-,-':;-;-:~-/~'...,...,. ·t 
.·.. ·,.:;yi:;·:~. t'::-~: >'!:!)>" '~ 

·-·~;~~---~=<-\;-~-_.,~c..~;_-~·~: ~~~,~~~~' ¿::~'~_:::.: ·,~-,--. 
__ -1., ____________ .:.__'----'---'--~---'~..-'"-'-=,,...,.-~~~·-;-......... ,.,.·;.,,..;•:•..,.':c_·c•""fi-''::,...:• _,.'!,.. •• ~_-.•_.-'-.. -~·· . 

Aplanados: . ·. ·. -.·... . ~."'·;:;,:~. ¡~··:·. './'";, · -~-~-;.;·.'; .... 

DE YBSO A ~EVENTQN ~N-:TI~'PET~~wiii~ DE i\~'.~·¿at.A)_'¡~;i'jti;T:cifO!i~s-,.,~. 

Plalones: 

1 DE YE'JO ,'. NIVEL, ;\GABADO E!l TBOL 
Lambrmes: 

PAR'lU'S , E 
av1men1os pe1reos: 

Multibanco Comermex 
Mullibanco Comermex, S.N C. \35.12-7 
lns1ttuci6n de 
Banca MúltLplo. 



Página 4 

Pisos: 

1 Y· MOSAICO EN 
Zoctos:~. 

' ADECUADOS AL PISO. 

Pintura: '•.:-;-;, -_.,, 

1 VINILICA Y E::if.'.ALTE. 
~¡\;' -.~'.,''··· ¡__':·-:·· ·~/~:{·: 

_ .. : • '.','~·- < ,~;~-~'..\ ,.,. , 

Recubrimientos especiales y de ornato: " :;:;;;; _· . ,~·"F ' ......... ,., -- "'--,··· 
TAPIZ EH ALGUNos · nuRos y ü?orE:aaicE:~ :P!so:'rt0

'',· .,,/ ·:,?> · ·"· , .. 

Escaleras: 

.·.·.-;;~':,".;;;,,·. 

,,.,, 

C} C3rpm1eria;. 

PUERTAS D"S TA!<IBOR DE PINO 

d) ~nstalacíones y muebles sanitaríos: . . .. .---- -.. -.-. -- . 

TUBERIA DE 00BRE y FIERRO GALVANIZADO. CON'MU3BLEs. :DE. COLOR. ".E< 
1 Y BLAIW03 
e} Instalaciones· electncas: 

' ::'NTTJBADA, Qr:Jlj.TA, 110N 

I) Herrería: 

g) Vidrierla: 

CALIDAD;· 

¡), lnst_alac1onf'.S especiales: 

CISTE"lNA, EQUIPO CONTRA INCENDIO, 

CCCI?iA nrTEGRAL E INTE'lPHONE. 

Mu1t1oanco Comerme.1.. S.N.C. 135 12·7 
lnsutuc16n de 
Banca Mültip!e. 9 Multibanco Comennex 



VI Avalüo fisK:.o o directo 

a) del terreno: 

Lo1e 1100: 

lO.oo x <o.oo 
Valores de calle: 

Fracción. Sup. M'. Valor Unil. Coeficiente 
Y, concepto 

A.C. 

Página 5 

0}3-257-1.8 GTOBAL. 

Val<?r· resuu. Valór de-, la 
fracc. 

Valor 
tolal.~ :. · 
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--~T~O~T=A=L~- ~2~4-4~·=6=6- $500, 000, 00~---=l.__ __ 5500, 000, 00 $122 1 330,000~00 

AL PENTHOUS ¡:; LE r:omrns_PONDE· 

$122 q 30 ·ººº. ºº X ig,40~ DR rNDrvrso··-· l>23 1132,020;00 

Valor del terreno; 

b) De las construcciones: 

Tipos. _ sup. Ml. Valor/MI;:• -- · Defnto.--- ·~ Valor 
Pare. 

A) 1 PLANTA BAJA 131.15 

B} PIANTA ~LTA 138.95 

$600,000,00 

$600,000 00 

--º~· 9"'º~~ 3540 '000' 00 $70 1 8211 000' 00 

_ _,_o~.~9~0.,.__ __ $540,000.00 ~1~ 1 0<<,000,00 

C) CA.ION Dr.' "'STOCIO!'iO"·IEN'I!·,;J.JO'----- ------ ------ ,. 4 1000,000.00 

i<AS i;:T 10% !)"! AjlEA í'OT¡¡l..,I.uN~---- --'------ ..;._ ____ _ 'il4 •085,400 00 

Valor de las construcciones: 

e) De las instalaciones especiales: 

TOTH> D1"• <:·125 '000,000 00 X 

Valor de las instaJacio.ncs especiales: 

Valor físico o directo tola!: 

ja Multibanco Comennex 

164 1 11<9,dQO,OO 

''24 '250,000 00 

24'250,0'.10,00 

212 1 821,420.00 

Muthbanco Comcrmex. S.'-'.C. 
tns11tuc1ón de 
Banca Múltiple. 

135.12·7 



VII Av1)1.)0 por C•Pft.llluctón dt rtnt11 rHles o HllmtdH 
Rentas mensuales o rezones ce renta estimada: 

ente eruta mensua1. 

Deduc1ones mensuales esttmacas en un 

Procuc:o 11au1co mensual 

~roaucto liQu100 anual 

ZSTTf,IADA 

Capitahzanco el producto llQuido anual al g· % tipo de interés 

aplicable al caso. resulta un valor de capitalizeclOn de 

VIII Conelulionn IObre e4 Valor Comerct11 

Valores calcUlados: 

Flsico o cirecto total 

Cap1ta1~zac1on oe remas 

ons1ceramos aue ei .. a1or comerc1a1 corresponde a: 

VALOR REDONDEADO. 
importe en letra 

Págma 6 

?•125 000.00 

19'125 000.00 

212•500,000.00 

212 1821,420.00 

? u;oo 000 00 

212 1 661,000.00 

DOsl')r.::NTQ:¡ DQl')E nHONES' SRTSQn;NTOS SESENTA y UN r:n PESOS 

159 

00/100 ~:.N. 
Esta cantidad recresenta el valor comercial del inmueble al 1 5 pi;: ,TUI IO 1 OQ(l, 

Valuador 

) 
~RO BARAJOA ALARCON 

PERIT ·· N. JYY S. REO. - 2190 
PERITO EDO.DI·: M EX D.O.C.010386 
PERITO DE COMF.R~rnx REO. -173 
PERITO TESORER!A, D. F. V-0004 

Multibanco Comennex 
Mul1tbanco Cometmex. S.N.C. 
Institución de 
Banca MU1t1ple. 

135.12· 
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AVALUO DE U1i DEPARTALIENTO EN Rfiln.IEN 
DE CONDOMINI01 DE REGULAR CALIDAD EN 
ZONA HAEITACIONAL DE PRI1IER ORDEN • 



AvalUo Pagina 1 

Ava!Uo Num. 

::1301/a1. 

1 Antecedentes 

2SC:?ITLSA '7?55 (1.rc • .; •. ;.~.) 
tns111uc1ón c.~e orac11ca el ava!Uo: 
M.uttibaneo Comermex, s.n.c. D1v1s1on ae F1de1c.:;m1so 
Vafuador: 

1 ARQ. PEDRO !lARANDA ALArlCON. "13G. ?190; TESO~ERIA \f-00011. 
Sol1c1tante: 

S:t. LIG. JAVER ARGE GA?.GOLLO. NOTARIO 74, D.F. 

Fecha del ava:!Uo: 

29 DE ABRII JE 1991. 
Objeto del avaiUo: • 

1 :S3G1IT!PACION. CUENTA DE AGUA 143-09~-l:i.:-ooo'-OOO-O .• 
Inmueble Que se 11a1ua y numero ae cuenta predial: 

JEPARTA!.~ENTO Ell CONDOMINIO. 0UENTA PREDIAL 34)-098-l:t-000 GI,()BAL •. 
Ub1cac1on del predio: 

CAI,U NEr.AXA No. 185, DEPTO. 403, GOLONH PORTALES, 

DELWACin; EE!UTO ,JUAREZ, 
Prop1etar10 del mmueble: 

1 SR. ~ICOLA~ ~USI TRAD. 
11 C•ractu1st1cu Urbanas 

C1as1f/cac•on do zona: 

1 ttESEJ:O:FGI.~L 
Ocns1<Jad ó& cons.1rucc1ón: Población~ 

l)f};; ABUNDANTE. 
Tipo ele cons1rucc1on domrnan1e en la REGULAR 
1 CAJAS ':iABITACION Y SDTFICIOS DEPARTAt'ENTALES l{QffSRNOS DF. CALIDAD. 
Serv1c1os mun1c1pales: 

CQ!.<FLET0'3: LUZ, AGUA, DRENAJE, PAVIMENTOS Y BAN0UETA.:l. 

Ooserva<::•ones: 

:30LIC:tTAl\T3: AVENIDA ldGU ;L A~;G3L DE 11US-1fEDO No. 8 
DESPAGEO 308, COLONIA r.Hrr.:.UISTAC. 
MEX:ICO D. ii'. 

PROPETARIO: CALJ:,E NECAXA t1o; 183, DEFA.;lTAfoENTO 403. 
COLO!·!fA 1>\·rtTAES, .MEXLCOJl.~i"; . 

• MulHbanco r.omermex Uutt~ ~1"1CfmeX. ~Ne 
!nstltucJón Oe 
~ Uulhplc:!. 

135.12·7 
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111 Terreno 

Tramo de calle, calles iransversates limluotes y onentac16n. 

P?.EDIC' UBIC:WDO ~ l~ :. CF;:n 0UE V"S ~.I· ;r)P lJó IA CULE FSC~_'.0., 

NO~E."3TE. 
Medicas y cclmdanc1as según: Croquis: 

:SSC~ITURAS. 

- VER HOJA ADJUNTA 

Superhc1e total según: 

S30'lIT'lRA;. 68. 00 mts2 
Supeíl1c1e total medida: 

IV Oescnpc1on general del predio 

Uso: 

S¡;; TRATA 03 Ull DF.'PA;tTfl.!:C:XTO El·: 
HADO El{ :m KIVEI y 0N:STA ns: 

;AU., CCEEDOR, GOCIJ:A, UN BAiiO, no:'i RECA'· ARAS' JAULA. DE 
·rErnIDo, f)AJON DE :>STACICl'Al·iIENTO y CUARTO .DE SERVIl]IÓ; 

'º'' 

j~ ·::-;:~~::.:"- :··_:;::~, 
Número de pisos: 

UNO 
E.dad aprox1maaa ae la construcc1on: 

VE:Ii\TIOCP.O .t.i~OS. 
c1as1ticac10n de la cons1rucc10n: _:Y:_:·-· 

___ .,,,1 ____ _:.cI':c:o;.:.D:..'."";..:··,...:ic:.N'-'O'-"D.::E=-"-"·=S.::G_nc:L:o:Ac:.R=-'--'C'-',A=L-=I"'D"""'' D=--..::T;..:I=:P:..·.::o_-~---'('-'F'-~ ;...__·•"'!f;.::É:=-C=-J=-<)..:~--~--''-'-"-·--_·,o..._'"'"'_ . .:..:._;;..:_··."'··"'~:"'~:··-.:.;~,:::.'. ."'?'"'·::,"', '-''---- r. -
Estado de conservación: 

:tSGULA2. 
Ca\Ldad del proyecto: 

ADECUADO. 
Umdaoes rentables: 

Vida probable: 

VEINTIDOS AÑO.:i 00N 2L JBBIDO );'.ANTENrnIEi·TO. 

S.N.C. 135.12-7 

Multibanco Comermex 



AL ;.;oRTE EK 25.-60 mt.s. CON PREDIO VECINO. 

AL ro~::!STE E_lq. 14.33 mts •• 
·' -.·. 

CON AV. BAJA CALIFO'lNIA 

AL 3UR EN 
•.--·: 

35,.20 m'ts; ÓON LA CAHi DE NECAXA. 

iLOO rilts. CON EL FR3DIO VECINO. 

·>:A·~ T. } · .. ·•···.. . 2 
, _,SUPERFICIE APROXD.iADA 68.00 mts • 

i~.i5 
'.ef5'5 · 

.• _:;:?·:~,s 
- <.::1._15 

l.10 

2.?o 
2;"65 

_., '.°.a.-~~ 

AL PONIENTE EN> : - ~-;·3~-BO 

·-···-·· t·~~ :,'i['i5 

L75 

r:its.' CON 

ints. CON 

mts. CON 

mts. CON 

mts. CON 
• 

níts. CON 

.mts: CON 

iínts. CON 

mts; CON 

mts. CON 

mts·. CON 

CASA No. 144 DE LA 

CALLE BULr.A:UA. 

'1SPART..U:'3NTO 402; 

CUBO DE LUZ. 

VESTI3ULO. 

DEPARTAr.'.Er!TO 402, 

CUBO DE LUZ. 

DEPARTAPE:t'TO 402. 

CUBO Di~ wz. 
VESTIBULO. 

CUBO DE LUZ. 

·;_: l. 75 mts. COJ\: DEPA~TAi'.EFTO 402. 

ARRIBA CON TE?l1JEDEROS Y LAVADEROS. 

ABA;O bortn~AR~~l-'¿NTd 303. 

163 

(BULG.~!UA). 

CALLE BULGARH. 

ESTACIONAMIENTO No. 5 ~ SUPERF!CB AP'10XIMADA 14. 40 mts
2

, 

AL NORTE ,EN : mts. GON 'JASA No. 144 DE CALLE :SULGAR!A. 

:Al; ÓRIENTE -~- --.-,-. :mts;· CON GA.JOF No. 7, 

AL •5UR 3H mts. CON IJAJON No. 6. 

AL PONEliTE 'EN mts. QON CAJON r:o. 3. 
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Tipos de construcc10n apreciacos, distnbuc1ón y calidad oe e/u 

V Elementos de construcción 

a) bra negra o gruesa: 

Cimientos: 

DE CONCRETO A'l.YADO :;;¡; r.EJ"ERAL. 

slructuras: 

CASTILLO:.>, COLUFNAS, 
.~- __:' .,-.,-,,--,. .;-

=¡ ~' ';:':~~:~ ;~·(j,~~r:,, -~ ... ~!~'--
'. -;··· 
,,_, 

Muros: 

LOSAS' DE·: CONCRI?I'O :. kR:~An0 ?-~':;ji. -nt:-A !?OS - f'JQ1?T03·,-::·' , .. :>,¡,.i:'~ ~":·~:~-;;.',: ··~~:-s~.;-o, ~t:~~/ ' ·- --
---L--~==:.....::=-~:!.:...::~~ .. c:3."". -'-. ··"""""""""".""'.~"'.·:'-; .•. "'"'. :·'""'"· --'-'"" •. ""., .-".""'.~""' .. -'-'-"'--'-...,,,.,,_,., .. ,-•. --,.,----,,--.-.•• ,"' .• : .• --... -'-.. ""' .• ,"',, ~!'-,., ...... "'° ..• :""·¡--· .'"'" •• "-••.. = .•. : ¡ 
~:.:-...:...~'~~~'--~_:,__:,__:,__:,__:,__:,_:.:__:,_.::.:;..::.:;._:,_:___:,_.:....:,:__..,....,.....:____,_,...:__~~_:,__:,__:,__:,_-':-::__:__-.c..::___:,_-·'~·~'~.~~'~;~~'.:·~·~··~¿>~:::__--;....:...: 

Techos: 103A;:; DE COI\a~t'l'() Á<<w~D~. 3N r:ht¡~~ hnRTOs.··:.. i> '·¡;; ;;:~:,. r1~ :(::), ,;; ' ·~¡ 

Bardas: 

"" .. -> <·~-,~,~·' -<·:;;·:, - _::,~-.--: -~.-,,\r;, -:~-,.: ... t:;j; ·,._,_;f.;l' -"·· <~'.···,,,.~ -." · :-~-
. · ._ , '.,,. .. ·"<.li:{~:~:~~ú~~~;:~:.:.l:i;~r~ .: ~~wt; ~~?· ,::.::r__::T:):?;;¿~~· ¿_-:4_ ----- - -

,-¡:,-1_,:·; 

~pianados: DE BSO A TALO']'fftZO Y f,!EZCLA 1'UJTIC~ •. ·.···.·. :''· {;;,.:¡ • ,;;,;,'.t~]"{•, ·~li'.({•'fB·';,'~~:{'i' } 
~~~-1.~~~~e__.:...;~~.!l.-!...::::..:~~ci!.!~--'--'~~,:;"-_;c;t::..;_,¡~"-'..;...:..l-"'-'.,,~.-'--'-~, .. ~ .. ~'--;~;f~t~.:t~t~l~~~~~.i~~~-~~;:~~-~·~~-,-~~~~~,/~.~.~ ·1 

PI alones: 

1)¡;: Y230 .:.. NIV;:;l ACABADO ~:¡.: TI?OL; 
Lamtmnes: 

~ AZf1EJO f!O('!INA. 
av1mentos pe!reos: 

''·7-';:'"'\· "-~;: ''."-"'."~:':' 

l.1utt1tJanco comermex, s N c. 135.12-7 
lnstitucron Cle 
Ea"lca •.A,úl!10\e 



r 

16~ 
-- -=--- --

-· p~Q~na-=4º-=---==-.c'"-=::="'"' ~-=·==-==. 

Pisos~ 

Zoclos: 

1 
Pintura:, 

.·kecub~mien1os .. es~c1al~s y. de• omalo: . 

1 NO TIBNE. 

_ Escaleras: .· 
R.GJi'.PAS .·DE l::Ql'iCRETÓ . c(n.;''sséALONES ::mf: GRAffITO. 

C) Carpinterja: .. --. _ : . ~e i:,-~ 

. PUERT . .\i; DE TAh"BO~ n:~ PINO, CLOSETS Hi0!1'J'LETOS. 

d) lnslalacipnes y muebles sam1auos: - - :- " ~ _ :·~:;.:~ 

1 · .TUBE<nA nE c0BRE Y ?IERRO GALl/ANrZADO noN rmEsrn;; DE Clóto;:¡~,V 

DE ~EGillAR CALIJAD; 
eJ lnstaraciones eléctricas: ,_. --<-, · ' ;,-

~~~-'-~~~~E~¡~:T~U~B~A'-=D~A~1--'0~C~!~JL=~~--~~~'--'n~O~r~¡ -·~j·~A=L=I~D~A~:;'-'~~;O~R~l~~~.\~f~B~S~.~·~-..,-..,...,-.-;-'--'--.,-...,.~·,....,,··~"·-·~·~-~-'~·_,;,;;.:.-,--.[ 
."'o;',::0· :;¡., 

I} Herrerta: 

g) Vidrierta: 

. i) ~a.cnada: 

1 

;JENCILLO, ;;:;;DI0 DOBLE Y E~"ECIAL· OPACÓ~ 

j) lnstalac1ones especiales~ 

. TAN'ilJE BSTM'!IONJ, "IC i)~ C'.AS, I!"T3?.PHON~ CISTER?-' A Y BOlrIBA'; 

Mu1t1oanco Comermek, S.N.C. 135 12. 
lnst1tuc16n cte 
Banca MU1t1pfe 

. ' 
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Plglna 5 

VI A .. lúo titileo o directo 

a) del terreno: 

Lore lipo: A.C. 

1 10.00 30.00 1 n26-111-10-no9 
Valores de calle: 

S ECO '100.00 
Fracción. Sup. 1.12, 

!TOTAL ~<4 40 

Valor Unll. Coeliciente 
y concepto 

<:6()0. non. no 1 • 1 i; 

Valor rll!tull. Valor de 111 

''ª"· 
Valor 
fatal. 

----'---~A"'l~DEPA;:¡TAí>:Er'TO 4<)< LE IJC'IRE3FOND3: 

---~---~-2_.3~b'730,000.00 ___ x_. ___ 11.9rí-.o % ÜDI __ v_l_,_l'_• __ _ ··11 1 _1.06,oh11_._o_o ___ _ 

Valor del terreno: 

b) De fas construcciones: 

Tipos. sup.1.12. 

A) :DEPARTAhiEl"TO 68.oo 

B) :cAJON. 14.40 

Valor de ras construcciones: 

Vslor/M'. Oemto. Ne!o M'. Valor 
Pare. 

$800, 000. 00 --º-· 8_5'---- S6RO, (IO'l. 00 :,:4 6 1240, ool\. 00 

. .:;<00,000.00 __ o_._s_s ___ ::t?.55, ooo .oo ,. 3 •o 72 ,ooo.uo 

i> 4''?91,200.00 

• 54 i~o3,2oo.oo 

;·.~c..·.- ·,:·!':»: ·,:·;;;· .·:'."·/~;· -\•-::.o ::ft,¿·.:i'' "" .. "'·' , ... <-<"..'.•:-. ··"·' 
__ _, ____ 1_o_T_2_, -D-E--,-i =-2-· 11-0=-o.,......., =0=0""0-.-=o""o-'--'"---.'-... ~'-, .. "' .. -.. <""•·0-· .-,,-.,,"' •• -.• -'-, •• """,,,-, .. ""' .. ""·· -.-•• -'.,,.-.,."".,.-_;'·""··· .-'-.,"".,,"', -. ,"','!,~ ... _,""'.,"". ,,"'_"'"-"-""'·""· ,-. -',,-..;., .. ,..;.. ... '-. ..;;._ · '> 
----'----"'-"""-',.__.=-"--''-'--""='-'-'="""-="--.,, ....... --'-,..--. -... ,-.. ,,,_-,._-. "",,, .. "'"' ... -,.-,,"'¡:-. .. "" .. ,."". -, .. "",,.,"'"""":e""",,-,.-,."" .......... , .. "",_.,""'."',,..,""·,,;"", .. ,-,-."' .. ,-,,-. -.. ~""' .. ,-,,-,"' .... -' .. ,-'.-'..-._ :' 

e~ • 

----'-----------------~----~,_-'"-'·\',_"_'.,·'-"¡~.,.·;::tr...--'C',_,_-::> .. _;,"·_.,,«-..'.~';',_) -''-'".,-'"-' --=--·:""_'.~'..-" --'·'.'."'-:tf.~---·· _;.;;"'L:.í...-,_~";_: -·..--." -'"~_:"-" --- :_~"~~ 
.-.'_. ·- ·.;.~ __ , .,.::..'<' -.. ~~~::.~~~-'~~~;:.~-,.-"",-:7·-,-¡:;¡:,-;-i'"':f.;.,-J;;i:;:::.s:,7:-·-;; _,; ~;<'"'' 

Valor de las instaJaciones especiales: 

Valor flsico o dlructo total: 

Multibanco (',orne 

$ 

_:'::{>- --.;· ::::·:-> .,. ':':·,::.-.: . ·>: ·_. -> 

3' 400 ,000. 00 

69'609 26.1.00 

u t neo omermex, S.N.C. 135.12•7 
ln•tlluclOn de 
Banca Móltlpte, 



VII AvalUo por capitalización de rentas reales o estimadas 
Rentas rnensua1es o razones ce reri1a estimaca: 

Renta eruta mensual: 

C:STI!o!ADJ... 
Oecuciones mensuales estimadas en un 

Proaucto líauico mensual 

Produc10 liquido anual 

Capilalizando el producto líquido anual al 10 

aplicable al caso. resuua un valor de capitalización de 

VIII Conclusiones sobre el Valor Comereial 

Valores calculados: 

Fisico o directo 101a1 

Cap1tahzac1on ae renias 

bons1deramos aue el valor comercial. c~rr~~~on~: ··:~ ~· 
:VALOR ~EDONDEADO. 

lmpor1e en 1eua 

.3E.3E!~TA 

Valuad ar 

.... a Multibanco Comennex 

167 
PáQina 6 

830,000.00 

249 '·'"1()0. 00 

58l ººº·ºº 
6 1Q72,000.00 

69'7::>0,000.00 

6Q '60Q ::>F."-.00 

'69'720,000.00 

69 1 665,000.00 

00/100 r.'.N. 

Mulubanco Comermex. S.N.C. 
Institución de 
Banca MUltiple. 

135.12·7 



AVALUO DE UN DEPARTAMENTO EN REGThIEN 
DE CONDOLITIHO, DE IHTERES SOCIAL, EN 
ZONA POPULAR. 

168 



PMMif*MFE&l&&J 
Avalúo Página t 

'101¡\ 01 

1 .Antecedentes 

lnshluc1on aue oract1ca el avalúo: 

Multibanco Comennex, s. n. c. Div1st0n de Fideicomiso 
Valuador: 

ARO. PEDRO BARANDA ALARCON. REG. 2190: TESORERIA V-0004. 
Solicitante: 

OLGA VICTORINA OCA!i:"PO CEIEIJONIO. · 

Fecha del avahio: 

! 4 DE ABRIL DE 1091 
Objeto del avalúo: • 

PRESTAf.'O EIPOTECARIO. 
Inmueble que se valúa y número de cuenta pred1al: 

1 DEPARTAk.~I:To EN CONDOMINIO. PREDIAL No. 0943942108010101. 
Ubicación del predio: 

VALLE DB Q111':TZALCOATL V VAT,Li<; D:C TOS ¡,'AYAS, MANZ!l!ºA 63, LOTE K, 

-------;D~EP,.._T.._,,0,...---"Nóy 101, ;;'RACC. VAH1' DE ANA'-l!JA(!, 
Prop1etar10 del mmueble: 

1 JOSE LUIS ANlJ'lAD¡.; JH'BNS<;. 
11 Caractenst1cas Urbanas 

Clas1hcac1on de zona: 

1 DEPARTAJ,iENTAL DE INTERES :>OCIAL. 
Densidad de construcción· 

1007~ 
Tipo de construcc1on dominante en la 

SEC~ R, ~CATEPEC, 

EDO. DE h'.EXICO. 

Población: 

NOR!1' L 

1 EDIFICIOS DEPARTAfi"ENTALES 1 FODER~!OS' 1JE TNTERES sor.p r.. 
Serv1c1os municipales: 

CO!ilFLETO::i: LUZ, AGUA, DRENAJE. PAVIJ\1ENTOS, Y BAN01JETA'3. 

Observaciones: 

Multibanco Comennex 
Mull1banco Comermex. § N C 
Institución de 
Banca Mülliple. 

135.12·7 

_.,_-,~.: 
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111 Terreno 

Tramo de calle, calles transversales limítrofes y orientación. 

PREDIO UBICADO Eil TA CALLE VALIE DE r:UETZALCOATI. AL E:JTE Y LA 

1 CALLE DE VALE DE I.03 i.:AYAS AL SUR. 
Medidas y cohndanc1as segun: DATC":3 PROPORCIOHA.DOS. Croquis: 

TERRENO: 
- AL NORTE EN 19.00 mts. CON PROPIEDAD PRIVADA. 
- AL ORIENTE EN 
- AL SUR EN 
- AL PONIENTE EN 

18.50 mts. CON CALLE VALLE UE OUETZALCOATL 
19.00 mts. CON CALLE VALLE DE··ios MAYAS~· - -
18.50 mts. CON PROPIEDAD PRIVADA. . .. 

DEPARTAMENTO: ARRIBA 
- AL NORTE EN 
- AL NORTE EN . 
- AL ORIENTE EN 
- Al ORIENTE EN 
- AL SUR EN 
- AL O~I.!!:NTE SN 
- AL ':iUR EN 
- AL PONIENTE BH 
- AL SUR EN 
- AL PONIENTE EN 

Superficie 101a1 según: 

DAT0.3 PROPORCIONADOS. 
IV Descripción general del predio 

Uso: 

COLINDA CON DEP. 201, Y ABAJO CON CIMENTACION. 
2.70 mts. CON ESCALERAS. 
4.60 mts. CON CUBO DE LUZ. 
2.435 mts •. CON ESCALERAS Y VESTIBUI.O. 
4. 70 mts. CON VACIO ( ESTACIONAMIENTO ) • 
2.35 mts. CON VACIO. 
0 •. 815 mts. CON VACIO. 
2.615 mts. CON VACIO ( CALLE). 
5.50 mts. CON VACIO ( ESTACIONAMIENTO ) • 
2.40 mts. CON VACIO ( ESTACIONAMJENTO ) • 
2 .4'i mts. CON VACIO ( ESTACIOH.<l!HENTO ) • 

2 Superf1c1e total medida; 2 
351.50 mts r DEPTO. 42~572 mts • 

DEPARTAiriENTO EN REGill!EN DE CONDOMINIO, DESARROLLADO EN Ul'I 
SOLO NIVEL Y CONSTA DE: 

:3ALA, COll!EDOR, COCINA, AREA DE LAVADO, BAÑO COMPLETO Y·· 
DO:> RECAl11ARAS, LE CORRE.:iPONDE UN CAJON DE .ESTACIONAl\ÍIENTO: 
No. 7 y tm ASOLEADERO EN AZOTEA. '•' '. :- ¡~.: ... 

.,. -- .. ,., - ·l·;'.J¡< <.''·~1 • ::_;,'0~~':: ·,;·<;·; .. · ,,~. -~~;~/.~,: '~fr~~~1M~f~ ,. -~~=·t$:~·~~j;'J.~-~ - '· 

< '.:\~: ;'.'?t _\;~~ ·;%f «~~~-'.:;:< ~--·.: . 
Número de pisos: 

UNO DEL DEPARTAri!ENTO. 
Edad aproximada de la construcc1ón: 

CINCO ANOS. 
- -o--;-"Eo--::==' '-,,.;~~-·~;_¿,c~~:·.~.,:;-,:.:.,·';~~-.~:::;i~~~~º~'fJ~~~4;':5;- ·=':f:~r:=-~o~~ --.-::--o-: - '-7~-:- --,_ 

- .. , ·• -. -¡,-~;!,; "f'_\{o"_ '>···~ •.: --',·' 

Clas1ficac1ón de la construcc1ón: 

1 r.:onERNA' DE INTERES '>OCIAL, -TIPÓ· 2152 /:~ 
Eslado de conservación: 

REGULAR. 
Calidad del proyec10 

UNA, EL D:'J'ARTA!riEf1TO nuE 3E VALUA. 
Vida probable: 

CUARENTA AÑOS CON EL DEBI1)0 !.'.ANTENiloiIEt:TO. 

Multibanco Comermex 
.N.C. 135.12-7 
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Tipas de construcción apreciados, d1stribució~ y cal.idad de, e/~ 
::: ~ ~ 

. ··-''"\-;' 
Al DEH3.TA1,:::;~;To rnriEillioi/ :ri:i:>o rN.TERES 

V Elementos de construcción 

al ora negra o gruesa: 

Cimientos. . ' 

D::; CONCRETO AR!1'.ADO Y DE ¡,;.Af,:PosTERIA DE PIEDRA EN lAS BARDAS, 

DALAS CADENAS' CASTILLOS; . COLUJ\''.NAS y TRABES 'lJE CONCRi<:TO., 

ARI·lADO. 
uros: 

HUECO' EN LO.'> E:<TERIORES, ACABADO A?ARE!fTE; 

1 

Enuep1sos: 
LOSAS DE CONCRETO ARl•~DO 'SN CLAROS CORTOS. 

ec os: 
LOSAS DE CONCRETO AR?>'ADO,. 3!{. OLA.ROS CORTOS:<' 

A.Zoteas: ,. , . ., ·"' .,_;!•"'· .• 

ENLADRilLADO y S::lCOBILLATIO, PRÉTILÉS V' r.H:AFLANES DE DÉtét{Tó': 
.. : .. · .. 

-- .. Bar~JIS'._,_" .,. 

í BLOCK DE (JElfENTO TI-PQ IHTAAC.\; ' 

Plalones; 

1 DE y:;:::;o A t\IVEI Y TIROL. 
Lamonnes: 

AZULEJO BLA}:CO EE ~ocrnA y BAf;O. 
av1men1os peireos: 

Multibanco Comermex 
Mull1banco Comerme,;, S.N C. 135. 12. 
1nst1tuc1ón de 
Banca Multiple 

-¡ 



Pisos;_ 

Zo~tc:is: 

·' 

nRi;;:!S. ~E CE!!,.füTO, ACABA~O .PULIDPi 

Aecu_bri~ientos ·especiales y, de Ol'f'Bto; · '- .' 

, · ·'.'.· rfo.'!'íENE. 

-. Escaleras: 

1 (1lEL ~D'TCIO ) • 
e) Carpir11er1a:. 

. PUC::::tTAS !:>E TA::<ion 1)¡.; FINO •.. 

Péglna 4 

_Instalaciones y muebles sanitarios: - ., · .. ,. ··~ 

TU5E:t1A uE coB'E Y nE2Ro GAiv1\'N1i.d.no;'.coN~r.:CTE::Bú:S .·:fo1fr'TA'R10s:, 

!:>E CALDh.D '..':CCFO!..ICA. 
e) Instalaciones eléctricas: 

SN'T'TJ'< n D c. , r.r,m '1' ,, 
-... ' -;-:·o_ -·~o,:·;~: .· .. ·, 

GON '~ r,JDA) 1•TORT:·ai :;:;: 

1) Herrerla: 

172 

··:• __ __J_f -'---__ _.P_.ERFiill!_.r~L,..E,,,s,_,c,,,o,,,M,_.ER,.,. ""ª""IL!A"'L"'ES.,,__.. __ _c_~;_:_;..;.;_ _ _;_,.,_ .. '-"-'-·-;-"-;_··._·.'_:__..;.;_-'-'---'-·c.;;· 'i.;;;;;;_c:;"-. ''--'•..::..::.''·.;;;'~-· --
g), Vi~rierla: · · ·- ·: ., ··· · · 

1 .0:3!\'CILLO, ¡,~DIO DBLE y ;,;spic:rA:L•opACO~ 

t.i) .Cerra¡erla; 

.'.JEL "'AI1, 1)3 CATTDAD ECONO~'ICA. 

APARENTES. 
j) lns1a1ac1ones especiales: 

9 Multibanco Comennex 

"''• ;•. 

·'·º·'~'· 

Mulhbanco Comermex. S.N.C. 135.12-7 
1nst1tuc1ón de 
Banca Mültíple. 

1 



VI Avalüo tisico o directo 

aJ del terreno: 

Lole troo: 

Valores de calle: 

s 100,000.00 
Fracción. Sup, M'. Valor Unll. Coeficiente 

y conceoto 

A.C. 

Página 5 

0943942108010101. 

Valor resull. Valor de la 
trace. 

Valor 
lota!. 

173 

'l'QTAT. _<.._5,,_1~-5~º~- :,1 oo, ooo oo _ __,~1 .... s_,__·;;115 1 ooo oo s<s •150,00._,,a..,,,.,,,,o .... o,__ __ ~ 

__ _,_ ____ ..,~ ... L DEPA~'l'AT.El'\TÓ r.;;; CO??RESFO""N""D,,,_E,,,_..___ ------

--"-----~·5-~'-1~5,,_0_,~Q~Q~O~. 00 X 8. 3 < 3% TNDIVT;> O -'=----- 2'9?9,049.5~~º-----

.Valor del lerreno; 

b) De fas construcciones: 

.Tipos. sup. M1. Valor/Ml. _ 

! 1 10Ep•1•0. tl","7'> 'iBoo,ooo oo .º 90 $720,"ºº·ºº $30'651 ,840 oo 
1 ,_ ''--°'''' --'-º-' '------

B) ¡EST.4.CIONAMH.,,'J\"'-T,_O=----- ------'-- ____ ._.-_ .. _··'_'. __ . $ 3 '000,000.00 

:hAS é.'li 16% DE AREA COMUN: 3 3'365,Hl4.00 

Valor de las construcciones: 

e) De ras inslalaciones especiales: 

Valor de las ins1alac1ones especiales: 

Valor lisico o directo total: 

i Multibanco Comennex 

37'017,024.00 

39'946,073.50 

Mulfibanco COmermex., S. \!.C. 
lnshlución de 
Banca Mülliple. 

135.12,7 



VII Avalúo por capitalización de rentas reales o estimadas 
Rentas mensuales o razones de renta estimada: 

Renta bruta mensual: 

•ESTIMADA--
Oeduclones mensuales estimadas en un 

Producto liowdo mensual 

Págma 6 

400,000.00-
_s_ 

100,000.00 

Producto liquido anual . •---- -•:·.-.;c.s-
. ~~}~-·. ·::./ · :':3·•6óo··,ooo-~-06 

Capitalizando el producto Hquído anual al 

aphcable al caso. resulta un valor de capitalización de s40 'ººº' 000. 00 

VIII Conclusiones sobre el Valor Comercial 

Valores calculados: 

Fisico o directo total ~.i.'-,:: ·- $ 

.;•j; :·• 39'946 073.50 
Cap11a11zac1ón de rentas ·. ,_:. - . '.:-:!.¿:::.-._- •. ---- · ·•· · · .• - S 

>:.:. -·8:• - 40 1 000' 000. 00 
ons1deramos que el valor comerc1a1 corresponde:_~:~:,.:-·"'-;,,~.-::· - S 

1 ---- írJ(Lé:m'iR:imoNDEAIJO. 'º 1 07"\,000.()0 

174 

Esta cantidad representa--_el ~alar ~Q~~·r~i~í':d;(i~rTI.~~b1e-·-~f-· _ _,11,_D...,E._,A"-"')J"';:¡_.T._.I.._·_..,D.._};._1.._g=g'-'1"" • ._------'-----,-----, 

----'-----------,-----.,.,..',..,·. ,..r..,' ·_:_-. -,,----------...,..---..,------~ p~i~ l~~:·efect~s q'u'~' ~ay~·-;~~~·~::~~-e -~:- --

i·~EX!GO D.F. 

Valuador 

'9 Multibanco Comennex 

·.-.. ,, 

Multibanco Comermex. S.N.C. 

Mul11banco Comerme.-.:, S.N.C. 
Institución de 
Banca Mültiple. 

135.12·7 



AVALUO DE LOCAL COMERCIAL EN R.EGILIEN 

DE COlillOL!INIO, DE REGULAR CALIDAD, EH 

ZONA r..ABITACinAL Y COMERCIAL DE PRI­

MER ORDEN. 

175 
., 



AnlUo Pagina 1 

D1v1s1on ce hdeicom1so Ava!Uo Num 

~44Pl Gl. 

1 Antecedentes 

uc . . nv. 
!r:~11tuc1on aue cracur:a el avalüo: 
Muffibanco Comermei.s.nc. D1vrs1cn c:e F1de1com1so 

Valuaaor: 

1 ARO. P:!;;DRO BARANDA AlARCON, q;;r,. ?100: "'"'509-::>p V-OOO!l 
Sohc11an1e: 

Fecha del avalUo: 

1 29 DE ABRIL DE 1091. 
ObJelo del avalUo: • 

CUENTA DE 
lnmuobl& que se valúa y numero do cuenra pred1al: . . . 

LOCAL ':Ol:'E'?CPL i':N C:ONDOMINIO ; Fb0:.;?9-1? rlfoBH 
Ub1cac10n del predio: ·_ ;;-. , ·:. ___ -. -·--_-:- ··-· -

PROLO!/r,;uun¡; ':l?E'J'AJ;;;; No. 1802 (TOT"'S 11 T 12
1 

"41-TZH'O 9) 

Prop1e1ar10 del inmueble: 

1 CON.i'!"lUCT0°.t. ::; '"::·.:(l~JLJ.l ;:¡p 0.l BA u.~Q '! n T)".> ,, " 
11 Car•clensucu Urbanas 

Clas1l1cac•on ae zona: 

1 :..:A3IT.;;rcnn y ;01.:cRCIAL DE P"'Ilf;ER Q"IDEN. A0.1?2-':F 
Oens1dao oo cons1rucc1on· Población: 

loo: NOR~."AL 
T •PO ae cons1rucc1on oominante en la 

1 CA i/1.3 !!.43IJ'AGIC1i y SDIFJCIOS DE r:::iomv:TO'l D7 ;prmr ó ~ 'ÍA r rnrn 
Serv1c1cs mumcroales: 

___ _,_ ____ r_,O_HFIETO>: IU7., AGUA¡ ¡j¡:¡:::l'ieJi. nnVJlfRl·!'l'():: y BtF~llETO'' 

Observaciones: 

klulhDanco Ce.merme_.. ~ N C 
lnslltUC!ÓO Ci" 
Banca -.1u1t•ote. 

tlS.12-7 
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Página 2 

111 Terreno 

Tramo de call~. ca!l~s u_ansversales li!Tlitrofes y orientación. 

PREDTO U3ICADO e;;¡.; 1..l. .~ ':';-qfl "•UE T?; AL PONI2NTE n:: IA A1/. '~AFETALES 

Medidas y cohndanc1as según: 
DATOS PROPO?.r.ION.;D0:3. 

Croquis: 

LOCAL No. 1: 
AL 1:m1TE EF 
AL .iU<l :<:E 

10.20 mts. CON ':OLINDAKCI~. 
10.20 mts. CON PAé>ILLO. 

AL ORH;JITE c;r; 4. 75 mts. CON El LOCAI, No. 2. 
AL POhIEl·iTE ::N. 4.75 mts. ''JON AVENIDA CAFETALE:-l. 
AnRIBA cor iU JUPER?ICIE cor; :<;I, LOCAL 12. 

8AJOE DE E3TAr.IOHAKr ":!"'!'O No. 1: 
- AI FO.,TE t·-:: 5.00 mts. CON PASILLO. 

Al .OUR Ef: 5.00 r:-.ts. !iW .;cr,ESO DE VEHICULOS. 

- AL 0?.EI·:TE ~\ 4.80 mts. CON r)AJON DE 1'3TACIONA!GENTO 

AL PO!GZi:TE 3i\ 4.80 mts. iON AVENIDA GA!";;:rAIS3. 

Supert1c1e 101a1 según: Superllcie 10121 medida: mt~. 2 • 
DATO.:> P?OPO'WIO!lADOS. TOTAL 500. 00 mts •. LOCAL 49. 4 5 .. 

IV Descripción general del predio 

Usa: 

>E TRATA DE UN TOGAL ':CWE:lCIAL, ::STA 'IE~ARROLLADO EN UN 
.SOLO J;IVEL, :;s LOCALIZA ¡;;¡.r Id. PI,fa.l·lTA BAJA Y LE COP.RES..,-­
PONDE r;I, U30 DE UK CAJON DE E:3TACIONAli.IE!\TO EN TA PLA.N­
TA 3:\.JA !El :CNJUNTO. 

Nümero de pisos: 
UNO DEI LOCAI,, DOS DEL CONJUNTO. 

Edad aprox1maaa de la construcción: 

TI "''10 
c1as1l1cac1on de la construcc10n: 

;.-o'JC:"1NC1 <1E "SGULAR CALinAD TIPO r:r.rncc 
Estado de conservac16n: 

{o IN .\CA!3AD0.3). 
Calidad del proyeclo. 

R~.T":-~?:o. 
Un1daaes rentables· 

UNO. 0:1 LGCAJ.. '.':Ql.'SRG:!: .U ( r:Un-:CE I.0GALE'i DEI, 
Vrda orooaole: 

CUA'.1El\TP. p_,·;os, ".:ON EI DEBIDO ¡·Ar:TENI!.'.IENTO. 

Multibanco Comennex 

r~o. 2. 
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Página 3 

;._) I.OCAL JOI.'.3RCIAL, l.'ODERNO TIFO cr.rncc. 

3) CAJO!: D·; ESTACIONAFIEI\TO E'N f:LAJ'\TA',BAÚ. 

V Elementos de construcción 

a) Óbra negra o gruesa: 

C1mien1os. 

JE CONC"!ETO ARii:ADO ~N GIDlERAL •. · 

structuras: 

DALAS, CAD EH AS, ·CASTILLOS, COLlfi>'NAS y;'~P.~BB.~ • D~ r:of!CRErÓ A q~;ADO; 

, . uros:, 

1 

·.,, 
·Entrepisos: · 

( LOSAS DE CONCRETO AR!MDO;BN CLAROS CORTCS,. 

ec __ os: 

. , 
b) Revesum1en1os y acabaaos interiores; 

Aplanados: 
..... , DE TnOL PLANCPADO; .· 

PI alones; 

T!'<OL FL . .lF';:.f.ADO. 
Lamtmnes: 

Multibanco Comermex 

,._, 
··:· 1'.00f-..;__ -:.-':-~f 

::.<G::. .;'.-.:·.--, ~ 
:•_. -':.'~.: -··"e¿ r.·: _,,_ __ ;; ':._:.:.;:_,: ;._ . 

Mulfroanco Cornermex, S.N C. 135.12·7 
lns11tuc1ón ele 
Banca MUIUple. 



Pisos: 

: Zoc~os: 
' ,. 

Pagina 4 

Pínlura: ... /:.\·, ~~,;-· •,;. .... , .• , ·· '"F.··,."·'·,;,•, , '::~ :-:::~5~\-, - -1.· ":'_'.-:-

- · ,,. >. ,0;;--- '-.--Y'.'.:.·-.- -,_;i~--::·:, · :·\,}~~,, '..-. =~,. .. ;,: :·,,_:._:.;7~~ -º~~.:~ -· .~- _- ';'H- ¿-)~ 

: .A~cubrim1~n1os especiales y de ornato: 

NO 'l'IF.NE. 

Escaleras: 

_:_;_..J..~---'D~E'--"G'";:;"-Tt~Al!i''":Jl.:r."-,,,A__:l._:U,_~8;:,,;_I_~_,,.OC'.'!.!1:.!!J.;U1.1T~,_¡m_,_, .,_o'-'l.:_ • ._ ____________ ;_..:.'-'-·-'· . .:.;:._~:-';¡.:..:·''-, ._,'.:.':...· ..:;..:';~;-'-,----· ·,., 
e) Cart11n1ena:. -~ __ . .:_-~¿ º :·.::· :.'.~~':J.~_;:."·ú-{ "' 

_;_ _ _i ____ pJ:.'..!iJc;!";,,r,R!,'l',u;A__:1)!_~;¿;:,__.'l'"'.\'-';"',::>;;,!.0c:":....:·"'c,,.!..!0~1;'-· ..:;::.'0"-""lc:"u·O.!_T}!l• c¡:E,_, .:.'P!.:."l!LlT2'P'"Iu;AY-'--'DLE"'--'='P:JTu~:c'Du..._,-:,.'-;_:.._-. '-;:;,-.C,;:_·.::·:._::'•;_,.:;:'-'-"---'-':.:_<~ 

' .. :- ,.-~.,.,,. 

d) lns1a1ac1ones y muebles samtanos: 

E:L IO':P.L r:OI.:;:;?.GT~T HO 'PIEKE. 
~~~~:ó:__· ~:-··=r::~~~-~~:s· 

-~-~-;;';:"" ~:..;;+~,:;_..::_Cfy:--:;~---~ ¡::::;Lc,é_-=..:.;~ ~~-

e) Instalaciones eléctricas: 

;;;::TU'3~.DA, 
~,; __ ~-·.i~ , : :--:_~· 

•' 

g) Vidneria: 

DE 5mms. Y SSPECH_I .• 

h) Cerra1en'a: 

DEL .PAI3 . 'JE. TBGlJLAR ;'!liTIDAD: -~; 

;¡ Fa.cnada: APLAKrn0.'5 UE ¡,¡EzCLA. 'ACABADO RUSTiho '!ON '!';.rAc'n~ ·~A~~~; : 

J) 1nsta1ac1ones especiales: 

CI3TE?.FA CON ;;;0UJPO DE 30lr.BEO. PATIO Y BAP.DA->. 

Mulllcanco Comermex. S.N.C. 135.12·7 
lnst1tuc10n ce 
Banca Múlttole A Multibanco Comennex 
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VI Avalüo li1lco o dll'K10 

a) del terreno: 

L01e hpo: A.C. 
1 10.00 25.00 1 A.OL22-'.3K. 
Valores oe calle: 

.-'400 ,000 ·ºº 
Fr11cc16n. Sup. M'. 

'i00.00 

----'----"2""º"'º'-' 000, ººº.:)O 

Valor del terreno: 

D) Oe lea conatrucclones: 
Tipos. sup. M'. 

A): LOCAL 

2<1.00 

Valor de lea con1trucc1onea: 

e) De las Instalaciones especiales: 

Valor Unlt. Coeliclente 
y concepto 

Valor re1u11. Valor de la 
fraec. 

Valor 
10111. 

;;400, ooo. 00,___~1._ __ 400, ono. oo ::::ion• noo. oon. oo 

__ -.c,___~1""0"'.~so?. rrrn rn ·' º--='----'"~· l,._' soo • ooo . JO 

Valor/M'. Oemta. Neto M'. 

?1'600 ººº·ºº 

Valor 
Pare. 

500 ,000.00 __ o_.º~·º--- S450, 000.00 ·G22 '252, 500.00 

~>20.000.00 _-'-o""'.'-'º"'º'---' :;::>20.000.on ,; 'i •::>Ao ono.oo 

30 1 ::>811 7c;o.oo 

LOTE o~ :.::>2•100,oon.oo - . s2•386íaoo.oo 

Valor de les lnstalaclones espectales: 

Valor flsico o directo total: 

9 Multlbanco Comennex 

., ','~: ;" .. - ::\:~:- - -?-'<: ':·:\"~' 
.· 2'3~6~'100.00 

54 '?71 550.00 

Mull1Danco Comermex, S.N.C. 
Institución de 
Banca Mültlple. 

135.1217 



Vll Avaüo por capitaUuctón de rentas reales o estimadas 
Rentas mensuales o razones de renta es11mada: 

Renta eruta mensual: 

Oeduc1ones mensuales esumadas en un 

Producto liquido mensual 

Producto liquido anual 

Capitalizando el producto liquido anual al 9 % tipo de interés -

aplicable al caso, resulta un valor de cap1talizaci6n de 

VIII Conctuliones sobnr ~ Vak>r Comercial 

Valores caiculados: 

Fisico o directo total 

Cap1tal1zac10n de rentas 

bons1deramos que el valor comerc1a1 corresponde a:-

-:,_;'._";, 

VALOR ~EDOirnRADC'. 
Impone en letra 

161 
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550,000.00 

137 ~ 500. 00 

,,,, '. . . 2 :412' 500 .óo 
s . 

'i·'15ó 000.00 

55•000,000.00 

54':>71,550.00 

55•000.ono.oo 
.$ 

54'1i36,000~00 

.. · .. ·.· ... ,. ·. . .··. ·. 00/100 
Esta cantidad representa el valor comercial del inmuable a1_~2=-q~, l)"'-'-;.;_: .. "-b)3"-R=I=L=-·-D=-E~l=-9,_Q,_.,l=-.'--------!,_1._N_. __ 

~I valor at lo. de enero de 1973 

Valuador 

a Multibanco Comennex 
Mult1banco Comermex. S.N.C. 
lnslituci6n de 
Banca Múltiple. 

135.12·7 



AVALUODE UNA PLANTA INDUSTRIAL CON 
"BODEGAS Y OFICINAS DE LUJO, EN ZONA 
INDUSTRIAL. 

162 



Avalúo Página t 

1 Ant•<:•O•ntu 

:.~s!i!~:·~.., O'JI!! orac:r1ca ei ava1uo: 
Mulllbanco Comerme.r, s.n.c. Q1v1s1t-n ce ;:,cDi:::m•so 

vatuaccr; 

~clic11an10. !>ll'\, """!)l'.10 "'~"~'·µ~ A> A\'.l')o"\N, :<Rr; ?100• 'l'J;'".['\'.l~TA '='"''> V--00()~, 

CA3A 1'P.OT'1'!l ;::::¡ •• "·, DE 0. V. 

Fecna c:el avalúo: 

Qc¡elo oe1 ª"'ª;u~: .J1 ::;- -;;-; ?'~C Ji."' 1 ?91 

1nm1Joo10 QtHf se v:itua y ruimefo oo cuenta preo1al: 

uoicac1on eo! ored10: 

---~----l"~A·I~i-·;;'~-"'~º-l-'T~=--·i ... 'i' ... ~~-~J~4~0~-n-n_i_. _:·-"'~º~7~R~a~( ... 1_:·_T_ÍJ'_A.D~·~n~-~-,._-·í:.-_.··.1.f~T-··A~··r_._.··-n~··R~,r-:_;:~T~·º-ip-·._i;;~··-1 ... ~1_· ..... _-'_·· _____ .) 

P'!)'Pl'"OTH VHT;;',TO, .p:;;r.w; {dj,~A;()~ü~;~. ~~TCO rilo' 
Propietario de! 1nmuecle: 

1 SRA. 'OAi'!AH T1'0TTtiER 'JE <:;ÍJ'l;¡TNRl>Jl'L 
11 Cu1c1er11t1c11 uro1n11 

c1as1hcac1on oe zona: 

¡ T~DUSTºT~T I-R (l206R\. 
Población~ 

1 100% NORl1'A T. ?T QTAN'i'F,;; 
T u:;o ce canslrlJCcion oam1nanll!" en la 

Serv1c1cs munic1oales: 

r,('!,'."PETOS: T ·z, AGUA, DREHME, PAVI!>1Ef'T03, l}lJÍHlNT0IQNE5 

Y 3AE!U:::TA'>. 
Ot>s&Nac.1ones: 

~-

(<:( 
• En 1estamentana an~ar 'l~ria-. ce muene¡del au1or de la sucesioo. 

A Multibanco eo'mefmeí 
Mult1banco Comermr:x. 5 N C 
lnsh1uc1ón de 
Banca Mull1p1e, 

135.12-7 
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111 Terreno 

Tramo de calle. canes 1ranS"iersaJes Jtmitrotes y onentac1ón. 

?~EDIO ii3ICXDC 31\ LA -~.CZRA "UB VE- AI NO<!TE-D3 LA CALLE FO!,'I'.':?--TE 140 · 

EFTRE LA 
Med1aas y co11ncanc1as segun; 

ESCP.ITU"'.AS. 

AL ;UR EN 

AL ORIENTE 

- AL PONBNT3 

Superficie 101a1 segun: 

, ESC'!UTtNAS. 
IV Descripción general del Pr&dio 

Uso: 

Nümero de pisos: 

TRES. 
Edao aoro1umaaa de 1a construcc16n: 

=1ALI~E 

CroQu1s: 

42 • 50 .· r.1ts. ·.·.CON LA CAHB 'F'ONIE!-:TE · 1'10. 
. . . . -. 

42~50 mt's.: CON LA ESPUEl·_; m:I i<'ERROCARRIL 
~: ... ~.~<·.: .. _.-

.• 

.. ¡nts ._•CON LA !UT!l.D 01IENTH. DEL. 
:'' !t.ISKOiIOTE ONC3. 

DIEZ. 

:,_¿,:_ ~'._-_:,::-:: ~~-;.-~: 

:,, ;. , 

bas•hcac10n ce 1,P co~i'9c~10~ ]O o¡iJOC:: ( "'l ~ rifA CE~' IT). 
- , "=·~.: o- -·-"' -

1 ':ODiR!'P,, n -::i;;;r.nLAF' CALIDA1l'TIP05: 
Estado oe conservac1an: 

REGULAR. 
Calldaa ae! proyecto 

UNA I.A ?l13 :s VALUA. 

__ _._ ____ JO AiiOS, CCN :'.:L D:::BEJO J,:J<.NTENIMIE~~TO. 

ia Multibanco Comermex 
SN.C. 135.12-7 
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- uso -: 

PREDIO DESTINADO A LA INDUSTRIA (i"ABRICACION Y '!El'iTA DE VALVUlAS 

D<> TIPO INDUSTRIAL), EST.~ nESARROLLA~A EN TRES~NIVELES Y .. TIENE -

U. ~IGCIIE!iTE. DI3TRIBUCION: 

PLAI'iTA BlhíAi ACCESO PRINCIPAL A DÉSCUBrERTO, ESTACIO!-TAMIEl'iTO A -
CUBIERTO PARA 22 AUTÓS' VESTIBULODEACCESO, VIGI--

' ' 

LANCIA, .ÚIA DE AGEN1'Es, cTARDINERO INTERIOR¡ AREA -

DERECEPCION, SANITARIOS, CASETA DE VIGILANTECON.­

.SANITARIO, SUBESTACION BLECTRICA, COMEDOR, .ARE.A. . DE 

AWACEN I, AREA DE AL!t!ACEN II, ALMACEN Á DES cq:SIS'R-
' ' 

TO.Y PATIO DE MANIOBRAS. 
','-- _., ,· .',-,:-

PLANTA mEzzANHTE: AREA DE ARC:·uvo, sÁLA•llÉ JUN~As{· o~'rcfNA: Pliiv~ . 
:,DA·¡ sÁ.NITA~~oH- ú.i.iAcEN nEmATERIA TEIDHNADA.~·· ·.-.. · 

.: . - ... . - >:.: .. -. -:-r~;-:: _'·:--~ 

PLANTA ALTÁi ·V~Ti~ui6 p:~- ~(JcE~O, AREA DE VEl'TAS' OCHO OFICINAS­

-~PR,ivl<Diif, ' AREA PARA J,0:3 EMPT,EADOS DE COMPRAS, 0FIC.!_ 

NA'DE'~l~nii:x, AREA nE Am.nNisTRAcicN, coPIADORA, --
;•' .. , ·-, .· 

OFICINA DE TELEX, OFICINA DEL r.ERF.NTE ADnlINISTRATI-

VO, OFICINA DEL DIRECTOR f;EJ''ERH fl0N '.SANITARIO INT,!'¿ 

GRADO, AREA DE RECEPCION, OFICINA DEL SUBDIRECTOR -

CON BAÑO INTEGRADO Y SANITARIOS PARA HOfo'R'rnS Y l,"UJE 
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Tipos de cons1rucc1ón apreciados. distnbuc16n y calidad de e/u 

A) OFICI!\AS, J1IODEEU\A, DE REGULAº CALIDAD, TIPO '(16-:-0;32),:., 
-.,,, ... 

3) CUBBRTAS DE REGULAR CALIDAD TIFO (28-0822). 

C) ESTACIONAI.:rENTO l::CDERKO, DE REGULAR CHIDAD, .TIPO (hJ_ois:i)~\ 
D) H!.lACEN, j,;onE'lW, DE 0 EGULAll IJALTDAD. .. -. ('l,~-oci.ti).::f 

V Elementos de construcción ,· 
.. ;.,·.-. '"•':''º·.t' 

a) Óbra negra o gruesa: 

Cim1en1os. 
Dj!: CONCRETC ARMADO; EN r.fil.'i'RAL. _- .• 

Estructuras: 

1 -

uros:. 

DE TABIQUE ROJO, 11.ECOCIDO, DE V ,-,ros. nE isp~!:;o¡¡! 

ntrep1sos: 
LOSA RETICULAR DE CONCRETO ARMADO, EN CLAROS MEDIANOS, 

Techos: 
DE VIGUETA Y BOVEDILLA EN EI, Hf.iACEN I, E~~ CLARO<; ¡.:P,DIANOS. 

SECCIONES PREFABRICADAS DE SIFOREX, ::iOBRE TRABES DE COi\CRETC 

ARk<\DO Y LAf,;IIiA GALVANIZADA SOBRE E5TRUCTURA FETAHCA EN AI!.!ACEN II-

ENLADRILLADO Y ~~SCOBILI,ADO CON TMFE"f,IF.ABILIZADO INTEIJ.RAL. 

ardas:. 

Aplanados: - · · · , 

• · 1.•·' ··•·. DE loiEZCLA, - CON ACABADO RUSTICO~ 

. Pla enes: 

lamonnes·. 
FAL':lO PLMOND DE ACUSTO!IE EN Oi!'ICINAS Y BAÑOS, APARENTE E!J '?ESTO. 

LOSETA DE !•iARMOL EN BAÑOS D > OFICINAS DE EJECUTIVO'.l. 

Y FASILl0.5. ;(C)~ 

A Multibanco Comennex \. ~\~ 
Mut11banco Comermex. S.N C. 135.12-7 
lns111ución de 
Sanca Múltiple. 
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Pisos: 

¡ .... >O?ICINAS.~DE: EJEOUTIVOS Y~ OFICINAS PRIVADAS~ .. ·'~---"-"',;-..,; ~-\~·--
.. 

Zoclos; 

NO TIENE~ 

--··-,-

Pintura: 

VINILICA Y Bsrr.ALTE, ·BA~Nri.:NÁTuaÁL .. .EN :PuERTAs; 

Aecubnmten1os especiales y de ornato: 

CANCELERIA DE MADERA Y CRISTAL EN OFICIN.fo. 

PRINCIPAL cor; RAMPAS DE WNCRETO AR! .. ADO y :-;3CA.Lm:¡;;s TJF. l•lARl(OL 

e) carpinteriaPUERTAS DE INTERCO!oiUNICACION DE TAMBOR CON FORROS 

DE TRIPlAY DE PINO. 
. ~ 

d} Instalaciones y muebles samtarios: . -i¡·-.,·_';::· 
TUBERIA DE COB':E Y D., FIERRO GALVANIZADO, BAJADAS DE FIERRO 

e, Instalaciones eléctricas: - -,.: ·' 

ENTUBADA, OCULTA, CON SALIDAS NORf,'.AL~, e'" .. 
'OALIDA:::i NORMALES, 'l'UBE:?.J A VISIBLE EN BODEGAS. 

f) Herrena: 

1 CON PERFILES Cot1iERCIALES y CLAROS CORTOS y Ú'.EDIANOS~· ·C.. H .~;'.·' 
'----'J.g7) ""v1"'ctr"-ie"'r1"'a:,...::_=,...::_-=.:.::.:..c==.....:=====:.:.:......:_..;;;,;==-'--"-'==:;:,_=-====~--c:-:.,....C'.'.~.:.-:-: ~; .C'.'i ~C'.';~.,..· C'.'_,:".'.':-.7'>~· . 

1 r.:EDIO DOBLE, r'SPECIAL OPACO, y DOMOS DE PI.ASTICO. 

h) Cerraíeria: :-::; -~·- - .--~·""'-:_,,~.,-O;;~_, -~;:~".,--· .. 

DEI, PAI.:3, TIPO INDU'STRIAL, DE REGULAR GALIDAD.'' .":;i'' ,,, ·, 

i) Fachada: · ·. .,' ·: - · · ·,,,- .·.-"0-:z;.·o. .. , · ···,;,· 

APLAr:ADOS DE MEZCLA CON ~CABADO :?fJBTJQO:y :CAN'iíEúi~ir ii~~ ;(i: 

lí.ETALICA CON CRISTAL. 
. ' - '~ : , . . - ,;,. ::."· 

--·· ·0·S-c 

j) 1ns1a1ac1ones especiales: 

CilTERNA CCN T>'0IlIPO DE BO!CBEO, SJST"'tfA DE APR Acoii1nr:toNADQ 

EN Ol<'IC!KAS Y BARDAS. 

Mul!tbanco Comermex, S.N.C. 135.12~7 
tnst1tuci6n de 
Banca MUlt1plc. A Multibanco Comennex 
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VI ""9lúo liolco o dlt9c1o 

a) del terreno: 

• upo: A.C. 
049-436-10-000-9. 

v110111 de cal\1: 

.;;215 ººº·ºº 
Fracción. Sup, M'. Valor Unl1. COtllclonle 

y coneeoto 
Valor retutt. Valor de la 

trace. 
Valor 
lotal. 

TOTAL. 'i"86 2'i ?15 'ººº. 00 _ _... __ _ ?15.000,00 126'i''i4'.700,00 

D) De las con1trucclon11: 
Tlpot. aup, M'. 

Bl iTEc;1u1.:BRE5. -'""6'"'º'"'5 .... .._c;._.o...__ 
e): ;:::;TAnTCNAi·, -='i~::~,-.-5~0-­

I 
7<4,00 

Valor de la1 con11rucclonn: 

e) De 181 ln1t1l1clonu especlale1: 

Valor de las in11a1aclone1 11paclal11: 

Valor flsico o directo total: 

Multlbanco Comennex 

Valor/M'. Otmto. 

126'i .t;,n,700,oó 

Valor 
Pare. 

470,000.oo __ o~.s._o"-- 4;n 000.00 ?Ro •44q,ooo.oo 

<Q0.000.00 0.30 ?40,000,QO 166'0?0,000,00 

320,000.00 o.as 272,000.00 14?•<q?,OOO.OO 

wo ·ººº ,0() ---'-º'-'-"P,"'c; __ ?'i'i ·ººº·ºº 1q7 '170,000,00 

776 •q·n ooo oo 

_. ,-_ ~-co:=:-=-·--;;;~.=-· ;c'.f~º~"~:o:-o.;ó~-'o'7-'=::-'--='i--o.-::O· 

-" ·,.- ; _.- .. -.. · < .. ~;;; ._·.·:--

109 ~.222' 300.0.0 

?151.'697.000,00 

~ ult1banco Comerme:it, S.N.C. 
Institución de 
Banca Múltiple. 

135.12·7 



Vll-C>Cf ~de ren!H ruin o HU­
Renw mentualtt o razones do ttnta e-stimada: 

~nla oruta mensual: 

edueJOne1 mensuaJet tsttmaoai en un 

~1ooue10 1tqu1do m~n•ual 
~rooucio llQu100 anual 

TM DA 

. 'l,o't, . 

Caplteh:.tndo el oroducto llQuldo anual at 10% fipo de Jnh'!íff 

aollcab!e al cuo. re1ulla un valor df: cao1taJ1taclOn de 

ValOIH C&ICUladOt: 

bau:::o o 01reeto total 

bon11de1amo1 ~ue el valor comerc1e1 corre1ponde a: 

VALOR REDOND:::ADO. 

Pagina 6 

25'6i5,ooo~oo 

7 '684, 500.0Ü -

- $ · ,C'l.1•93(),500.00 

-s 2151 '660,000.00 

2151'697 000.00 

2151Í660,000.00 

2151•6n,ooo.oo 
Impone en 1eua 

nos ¡.rL r:n:ri'N1 0rNcu;;;11'!'A y UN rrn.iokES.' SEISCIENTOS SETEr:TA Y 
' <c ... · ... , . lí:IL PESOS 00/100 !1i, N, 

189 

NUEVE 

Esta canlidad represenia el valor comercial del Inmueble al ~1~1,,_.,,D"E~..,E~N..,E"-R=O_,D'-'E"-"'l~q._q._l='-------------

---~--------------------c..---~--'------Y para 'º' electos Que haya lugar, se 

retiere 1ambién al:----------------_::~.;;;~~;""~~~-: .. ~_------"-------...;_-----"'-----....;,.--
~I vafor al 10. de enero de 1973 

¡,-IDCICO D.F. 

Multibanco Comennex 

Multibanco Comermex. S.N.C. 

Mull1banco COmermex, S.N,C. 
lnstuución de 
Sanca Múllipte. 

135.12·7 
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AVALUO DE UNA FABRICA DE REGULAR CALI­
DAD con :aODEGAS y NAVES IHDUSTRIALES ' 

EN ZOHA FABRIL DE CHilt\JAHUA CHIB. 



Av1lüo Página 1 

40<;22 01 

1 .Antecedentes 

¿:ro_ =4t;/Ol (TJr;, .TI'/"' 
::-.s:;t . .::·~., c .. e :::~a::::3 !:i a .. a::..:::: 
Multibanco Comermex, s.n.c. Or .. 1s1cn ae F1de1com1so 

Valuador: 

ARQ. F'.DRO 3ARAt:DA ALA?.CO!i, 
Sohc1tan1e: 

SR. LIC. JAVIER ARCE GARGOLLO. NOTARIO 74 D.F. 

Fecna del avalúo: 

8 DE A3RIL DE 1991. 
Objeto del avafUo: • 

1 ESCRTTURACION. 
lnmueole cue se vallia y numero de cuenta prearal: 

1 ·rERREi\O y CONSTRUCCION. PREDIAL CLAVE CATASTRAL 32o;_oa.:.:oa • 

. _- .-'-- - - - -=_c.-:--_-. ---,,:- -~· ,. _-_· 

DENO!.'.INADO "COI.JTLEJO INDUSTRIAL CHIHUAHUA", UBICADO EN EL ESTADO 
Propietario oel inmueore: 

1 CUPRO'JDI!f. DE ¡,;EJ::ICO 'i.A. DE e.V; 
11 Car11ctenst1cas Urbanas 

Clas1hcac10n ae zona· 

IhDlJSTRIAL. 
Densiaad de construccion· 

70"!, 
Tipo ele cons1rucc1on aom1nan1e en la · - -.. i ·- · · ·.· 

, NAVES nmusTRIALEs DE REGULAR c~LrnAn. 
Serv1c1cs mun1c1pales: 

CO!>IPL:<:TOS. ___.__ ~< ~) 

Observaciones: 

• En 1es1amentaria anorar leer.a ae muene del au1or ae ta sucesión. 

~ M11ltih~nr.n r.nmP.nnP.Y 

DE CHIHUAHUA. 

Mul!1banco Comerme1. g nC. 
1ns111uc10n ele 
Banca MUl11cre 

135.12·7 
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111 Terreno 

Tramo ae talle. calles t_ransversales limítrofes y or1en1aci6n. 
?REDIO UBIGADO ;;;¡; LA ACERA ·~;n; VE AL 3lÍifTJE"H CALLE 0 RETOR,!'O. 

Mea1~as y co1tndanc1as seqUn: 

ESCRITU~AS. 

V3R HOJA ADJUNTA. 

Super11cie total según: 

~CRITURAS. 

Superhc1e tola/ medida: 
2 , 27,514.02 mts • 

tV Descripción general del predio 

Uso: 

BEDIC' DESTINADO A LA INDUSTRIA Y 03'ICINAS, ESTA DBSARROLLADO 
EN l'N -iOLO NIVEL Y GONSTA DE: 
AREA DE ESTACic.Míi'.IE!«TO, OFICIKAS Y ADMitnSTRACION, 30DEGAS 
y m;_L_ ;;-w3 IHDUSTRIAL, CON SANITARIOS PARA E!r:PLEADOS y 
'.oANITARIOS PARA OBREROS. 

Número de pisos: 
UNO. 

Edad aptox.imada de la construcc1ón: 

15 Afias. 
Clasd1cacion de la construccion: ··. ·.~. ~ ." ·'··." · 

1 1),.; TIPO I!:DUSTRIAL ESPECIALizADA. : , 
Estaco de conservac1ón· 

REGULA~. 
Calidad del oroyec10· 

ADECU.~DO. 
Unidaoes rentao!es 

UNA í.A ''~JE -:iE VALUA. 

2 A;,Q.; CON ::L DEBBO f.'ANTENI!t:IENTO. 

Multibanco Comennex 
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COLINDANC!AS: 

POR dU FRE!;TE lfüA LINEA ·'.)UEBRADA COlliPUESTA DE CUATRO 

F:!l.ACCIONES, ltlrDIElIDO LA PRIKERA 0:UE PARTE DE SU COSTADO IZ­

QUIERDO UNA LONGITUD DE CURVA DE 9. 27 mts. CUERDA 8~ 94 mts •­

RADIO 10.00mts. Y UN ANGULO DE 53º07'48", LA SEGUNDA UNA -­

LONGITUD DE CURVA DE 78.54 mts., CUERDA 50.00 mts., RADIO DE 

25.00 mts. y UN ANGULO DE 180° CON CALLE ~ETO::U'!O ALFONSO RE­

YES, LA TERCERA HACIA EL COSTADO DERECHO 61.07 mts. Y LA 

CUA.-;i..TA A RE!{iATA::l. EN EL COSTADO DERECHO 70. 00 mts., AMBAS CON 

LOTE No. 9 DE LA MANZANA 8, POR SU COSTADO DERECHO 175.00 -­

mts •. CON TERRENOS PROPIEDAD DE FORD J.'.OTORS DREN PLUVIAL DE -

PORMEDIO Y CON TERRENOS DEL LOTE 5, DE LA J.!ANZANA 8, Y POR 

SU COSTADO IZQUIERDO 130.00 mts. CON LOTE 7 DE LA !1:ANZANA 8. 

-~_-·····.·._· .... · .. ·.· •.. ·.·._ .. ··••··.····.···. ~~ 
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Tipos de construcc1ón apreciados. d1stnbuci6n y calidad de e/u 

A) O?ICINAS, 11'.0DERNA DE RSGlJLA:t GALIDAD~ 

B) BODEGA;), HAVE:s DE TIPO INDUSTRIAL: .; ;· .. 

C) INDUSTRIA, ~:AVES DE LAMINA GALV~NI~~~~0; ~ •• !f + ,¿ 

V Elementos de construc.ciOn 

a) Obra negra o gruesa: 

C1m1entos~ 

- Muros! 

,.;~:·b-:~-:' 

.. Í ·'··tóSAS DE CONCRWPO' ARMADO SN ii.REA DE O?ÚJINAs;:.LÚÚIÜ G.~LVANIZADA 
-;é \>'~-, 

EN INDUSTRIA Y n::<: ASBESTO 1"Jl BODEGAS; 

NO TIENE.· 

b) R_e~es_~in~t-~ntos y acabados 1ntenores: ·::::. -

, ·1~;-~:,? · ~~;.:·: Y:ti; :c· .. ~~~J: ~;,~~~::f_;) :~l:1~.~\ .. :'.. -. 
--'"'-'--'-"'-'-'~~-"'~~~~~~~~~~~~~~~~--'-~~~~~-'-~~-'-"'-'-~"-'-~""--'"'"""-~·,,~~~>~-·~0~~~~'~"""--'--''~ 

Aplanados: DE ¡,;EZCLA AFINADA ~N INTERIORES Y •EJCTERf,OltES; :J• ,;¡~~ZtLl'i:,C' '!'. •'i'¡;• 

Plalones: 

1 DE YESO Y r.:EZCLA EN OFICINAS. 
Lambnnes: 

_______¡~~~~N_O~_T_I_E_N_'~E-·~~~~-r~-.. ..... ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

(\Sr \ 
Multlbanco Comennex 

Multmanco Comerrnex. S.N c. 135.1 
lnst1tuc10n de 
Banca Múltiple. 

., 
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Pisos: 

FIR!r'.ES i:lE CE!,\ENTO, CON ACABADO PULIDO ·Y DE MADERA EN OFICINAS; 

Zoclos: ' 

NO' TIENE~ 

.Pintura:--

,. 
Escaleras: 

NO TIENE. ,.f";c:- ,., 

e) Carpintería;. ;¿.~_;_ ''.'--.._'-".~=;·.;·o ~ .J~ ,':.::.-:.: ·::-~¿;::-;,:_·~:· _:, · ~,- __ .--

., PUERTAS DE TAiriBOR DE ·PINO'YFORROS •DE TRIPLAY, -'TER!ÜNADOS :'' 

CON S:SKA.LTE. 
d) Instalaciones y muebles sanuarios: 

1 TUBERTA DE COBRE 

--,_, ___ ,._ 

v "TERRO rrAI.vANTZADO ·CON @BB1fü SANITARIOS 

! BLANC05 DE REGULAR CALIDAD. 
e) Instalaciones eléctricas: . ~· :.\.,_ ,::-" "·:.L'.: -

__ __, ___ _,E,,,N-'-''T...,U,_,B""A.,D'""A'-'''-'º""C"-'UL~·T""A._..,___,,c,_,,o"'N'-";3"'A""L""I"'D""A""S-'"-"-'-'"""-""'"'-.!.-'---""--""--'-'-·'-' .. '-'·. '.;.;;~-· .• -'-·' .,-'-· __.:._:..;.;.;;:::;.;._-...;;.__;;_·'.: 

l) Herrena: 

'_'::.•.:.::,.:/:--. -· ""'''~-: _:_,_ .:·-: : , - ·,.·_._-~:.~:~_<::r.E_i_:~. ~~--'-~;_.· •. ! :::;. ~::~:,.~Y'"%}~13:: ,.,,; ,,_. :·.t~~'._) J:~l:: ·>·/ .. 
~~~..i.,~~~~~~~,,.---'-~~~-'--~"--~~--'"'"-'-'--'-'--·-··_''-·~~·-··~--'-~-"-"--'"'"'-'--'..:~~~,-~""'-·•·~0~r~;:·_-~-~--~--'-'-'=::.~~~-··• 

J) lnsta1ac1ones espec1ares: ., ., ·,t_l ,. ;·:;:: ·., ::;> -· "'· -
BARDA3 Y PATIOS. · ~' ,,.· "° 

~:--~~~M~-

1
-f-'b~~~~Co~~~~~~~~~~~\~,-~~,~~.,...~~~~~~~~~~~~~n~~~~~:~-~-~c-;-d~~-om~e-,-m-e'.,"-s~.-N-.C~.~-,3-5-_1-2-.; 

A u 1 aneo mennex Sanca IAúll,CI• 



VI - tlllco o dlrlclo 

e 1erreno: 

11 ll>O: 

v11or11 de calle: 

Fracción. Sup. ~!l. Valor Unll. Coellclenle 
y ccnceplo 

A.C. 

~?O-Oil-OA 

Valor resuu. 

Plgina 5 

Valor do la 
trace. 

Valor 

'º'ª'· 
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----'-=T-"'O.._T,_.A=-L __ 27, 514 .02 '$132, 'JOO.OO'----"'"l __ l¡l32, 500.00 $3645 1 607, 600~00 

Valor del lerrono: 

b) De la• con1trucclon111: 
Tlpo1. 1up. ~-

A) loncrnAs 
B) :BOJ)EGAS n8o.oo 

G l 1 TNDU:?TFTA 984.70 

Valor de 1e1 conatrucc/onea: 

e) De las lnalalaclones eapeclallu: 

Valor/M2. De mio. Nilo M>. 

3645 1 607,600.00 

Valor 
Pare. 

$450,000.00 _~º~·~fl~º-- $360,000.00 ::\312 '?42, 400.0( 

~~00,000.00 o.so 5240,000.00 ~2B3'20o,ooo.m 

?280 ,ooo .00 o 80 S224 ,ooo .oo ''220' 572, 800. OC 

816 1015 200.or 

LOTE DE: ~221 1 626,500,00 X 0.80 $1'7 7' 301, 200. 00 

Valor de Isa lnsra/ac/onea especia/ea: 

Valor ffsfco o directo total: 

MulUbanco Comennex ,,~ 

177'301,200,00 

4638 1924,000.00 

Muhibanco Comermex, S.N.C. 135. t2 .. 7 
lnsliluclón de 
Banca Múlliple. 



VII Av•)!.)o por c1~taUzaclOn de r•ntaa rHIH o 11t1m1dH 
Ren1es mensuales o rezones de rente estimada: 

ente oru1e mensual; 

beduc1ones mensuales est1macas en un 

Proauc10 liqu1do mensual 

~reducto liqu1do anual 

3'5TiltiADA 

Capitalizando el producto liquido anual el 9 % Upo de Interés 

apUcab1e e1 ceso. resulta un valor de capi1alizecl6n de 

VIII Conclualonea IObte el Yaklr Comercial 

Valores ca1cu1aoos: 

Fisico o dnecto total 

bap1ta1tzac10n os ren1es 

bons1deramos que el valor comerc1a1 corresponde e: 

Impone en letra 

197 
Página 6 

46'389,240.00 
s 

. 11'597,310.00 

$ 4638'924,000.00 

4638 1924,000.00 

4638'Q24,000.00 

4638'924,000.00 

CUATRO lHL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO t!ILLONES, iWVECIENTOS 
VE!fiTIGOATHO J;!IL PESOS iJ0/100 lu.l~ •. 

Esta cantidad representa et valor comercial del Inmueble al 8 DE ABRIL DE 1991. 

___ _,---------------'----'------------Y pare los electos que hevn.lugar,cse. 

El valor al to. de enero de 1973 

Valuador 

ífiEXICO D.F. 

PERI't:O , N B. Y/·· REG. - 2l90 
PERITO ~I . • .X. D.G.C.Ol0.'!86 
PERITO ~E COi11F.R~!EX REG. -173 
PERITO TESORERIA, D. F. V-0004 

Multibanco Comennex 

Mullibanco 'Comermex, · S.N.C. 

Mu1tibanco Comermex. S.N.C. 
lnstllución de 
Banca Múltiple. 

135.12-7 

., 
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AVALUO DE tm EDIFICIO DESTD!ADO A 

OFICINAS DE LUJO, EN ZONA RE3IDEN­

CIAL Y COMERCIAL EXCLUSIVA • 
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AvalUo Página t 

01111síón de l!deicomiso Avalúo Num. 

e;< 2 l. 

l Antecedentes. 

LIC. J .R.V. 
lnslllución aue oract1ca el avahio· 
Multibanco Comermex, s.n.c. 01v1s1on de Fide1com1so 

Valuador: 

ARQ. PEDRO BARANDA AlARCON. REG. 2190; TESORERIA REG. v~oo4 •. 
Sol1c11an1e: 

Fecha del avalúo: 

29 DE ABRIL DE 1991. 

Inmueble Que se valúa y numero do cuenta predi&!: 

TERRENO Y CON:ST'<UCCION. 
Ub1eac1ón c:tol predio: ··. · · ·· · . . 

BOULEVARD KANi,iEL AVUA CA!;\ACHO,NUI\li. }6/LOMAS DE CHAPULTEPEC! 

DElEGACION IHGUEL HIDALGO, Q;p; 
Prop1e1ar10 del inmueble: 

1 COHSULTORIA INTERNACIONAI·, CASA DE CAKBIO S.A. 
11 Cuacteríst1ces Urbanas 

Clas1hcec1ón de zona: 
r.:IXTA, HABITACIONAL Y COMERCIAL EXCLUSIVA (Allll-S~Í) 

Densidad da cons1rucc1ón: Poblach'.>n: 

100'k NORl'llAL. 
1100 cte construcción dominante en la 

~ __ _,,i ,..----,-E_D-.Io-:E'c-I_C_I0_._3 _D_E_P_R_O_D_U_C_T_O_S_Y_H_A_B_I_T_A_C_I_O_N_A_L_E_S~, ..,.B_'_UE_• N_. A_. _C_A_I_,I_D_A_D_Y_· _D_E_· L_U_J_O_._ 
Serv1c1os municipales: 

CO!l:PLETO::i: LUZ, AGUA, DRENAJE, PAVIMENTOS, GUARNICIONES, 

BAliOUETA.:i Y VIGILANCIA. 
Observaciones: 

SOLICITANTE: INKOBILIARIA HOL.:iANT S.A. DE C.V. 

PROPIETARIO: 

BO~nuE DE DURAZN03 Num. 69-1105; 
FRACCIO!\AlHENTO BOSQUES DE LA.:i LOKAS, 
DELEGACIOI\ i.:IGlJEl HIDAI,GO; 
C.P. 11700; !ü::X:ICO D.F. 
BOULEVARD MA!WEL AVILA CAr.:ACHO Num. 36 
LOMAS DE CHAPULTEPEC, 
DELEGACION i'.IGUEL HIDALGO 
c.P. 11800; 11:1;;x:Ico D.ii'. 

• En 1csl~~t1a '1,mo1ar leci;ra de muerte oet aulor de la succs1on. 
. .... .,,...-

MultibaricifCoinennex 
Mull1ba11cu Cornerrne,Y,. § N ¿ 
1ns111uc1on d~ 
Banca Mutt1p/e 

135.12-: 
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111 Terreno 

Tramo ce calle, calles transversales hmiuofes y orien1ac1ón. 

(?"lEDIO r.or: :;e; ??.E:::'i'"'.3 ;.;o C01iTTcWOS} CQN AC~A '.!U:i': v-.; AL i·:O'?EST:S 

1 J3 3LTiJ. ¡,:_1¡_¡¡¡;31 .o.'fILA CilJ;éACEO, ':: ~-L .::iU?-SST:S CON ?E::¡RQC.PRIL DE 
Meo1aas y cohnoa:1c1as segun: Croquis: CUERNA y~~ CA • 

E.3CRITU:U . .::i. 

AL ¡,·o:::§TE EN 23.52 rnts. CQi; BOULEVARD LA.i'iUEL A'IILA CAI1:ACi:O. 
AL ¡;OREST3 3N 16.60 r:its. CON SL ;,:;::r·cIONADO BOULEVARD. 
AL i\ORESTE _.'.ji, 13.80 rnts. con EL j,filTICITADO ECUlEVARD. 
AL SU?.E::OTE ~~ 60.00 mts. COi\ ;.;J_ ? 'O"ROCA -=:RIL DS CUS!'WAVACA. 
AL ·3u;¡;:;sT:: ~1" .. 60.80 mts. CON p::¡QPIEDAD PARTICULAR. 
AL .::STE ~N 4,2'1 rnts. ce¡¡ ~L n.;;r,:o EOTJL;:;"YARD. 
AL 1WRO:-~STE 31; 57,95 rn"ts. CON PROPBDAD ?ARTICi!LAR. 
AL !:ORTZ ~1~ 4.24 rnts. cm: :::I 1.:s;:·norrno BCULEVARD. 

Suoert1c1e lota! meo1da: 
2 , · 3503.65 mts • 

Superf1c1e total segUn: 
ESCRITU"IAS. 

IV Oescnpc1on general del predio 

Número de pisos: 
TRES. 

Edad aproximada oe la construcción: 

TR:.S .~ .. ,·os. 
Clas1lrcac1on de la construcc10n: 

;.oDERiJ.., iJE jj:_r;:;t:,; CAI.IDAD TIPO (N-3-5,N;ACII) 
Estado ce conservacion: 

Cahdaa cal croyecto 

1 3ü ;:;;:o' .-U)3CUADO A .iU3 ;:ECESIDAn·:;s. 
Un1aaces renlabJes 

UNA, LA ~UE jE VALUA. 

50 . .\i~OJ, CON EL DEBIDO i:ANTSiali'.El>TO. 

S.N.C. 135.12·7 

~ Multibanco Comennex 



uso: 

SE TRATA DE UN EDIFICIO 'DESTINADO A OFICINAS PARTICULARES¡ 
i;'STA DESARROLLADO SN TRES NIVELES Y Tii!:l{E lA SIGUIEFTE DI~ 
TRIBUCIOli: 

PLANTA BAJA: VESTIBULO DE ACCESO, AREA DE ATENCJON AL PUBLICO, 
UNA SALA DE E3PERA, TRES OFICINAS PRIVADAS, VESTIBULO, AREA P~ 
RA ESCRITORIOS, DOS OFICINAS !':'UVADAS, SANITARIOS !'ARA DAKAS Y 
CABALLEROS, PASILLO DE CIRCULACION, SALA DE JUNTAS, CUATRO OF! 
CINAS PRIVADAS, AREA DE !.'.ESAS DE TRABAJO, AREA CON ATE!:CION AL 
PUBLICO, OFICHA, BODEGA, SAIIITARI03 PARA HO!.'.BRES Y I,:UJERES, Y 
UNA OFICiliA "'UVADA. 
EN ESTE I.iIS!.IO NIVEL .:iE fil·'.CtENTRA!': LAS CIRCUI.ACIONSS EXTERIO'lES 
JARDINES, BAFl:)UETAS, E3TACIONAIGEJ·:TO PARA El<!PLEADO:O Y PA"lA EL 
PUBLICO, CASETA DE VIGILA!rnIA, 3UBE3TACION, BA~JJA3 Y 17.EJAS. 

PRIIBR NIVEL: CO!UTA DE VESTIB!JLO PRINCIPAL, AREA DE ESCALERAS 
DOS OFICINAS PRIVADA3, AREA JE J 3CP.ETA!UAS, AREA DE TRABAJO -­
CON. DOS PRIVADOS, OFICINA PRIVADA CON BAÑO '( SALA DE JUNTAS I~ 
TEGRADAS, AREA DE SECRETARIAS, OTRA OFICINA C0N BAÑO PRIVADO,­
OFICINA PR:füCIPAL CON BAÑO, SALA DE JUNTAS Y >ALON DE CONSEJO, 
UN PASILLO DS CIRCULACION, 3Ai'l:ITA'.H0:3 PARA HOl@RES Y MUJERES,­
AREA DE TRABAJO CON CINCO O?ICINA3 PRIVADA.>, AREA DE ESCRITO-­
:!UOS, AREA DESTINADA A COKPUTADORAS Y ARCHIVO. 

SEGUNDO HIVEL: VESTii3ULO DE ACc;;:so, AREA DE O?!CIJ\AS' UNA OFI­
CINA PRIVADA, AREA DE OFICH:AS, :iAr:ITARIOS PARA HWBRES Y ti'UJ]! 
BES, BODEGA, !'ASILLO DE CIRCULACION, AREA DE óSCAlSRA, ACCE30-
A COMEDOR, COCINA, ENTREGA DE ALIME!'!TOS, E~'TREGA DE LOSA :OUCIA 
OFICINA DE CONT?.OL, ->ANITARIO PARA ;;;r,:PLEAD0:1 DE COCINA, PATIO­
DE .)ER'lICIO, UNA SODEGA, UN l/1'STIBULO, SALA DE ESPERA, TRES CQ 
t.!EDO:tES PRIVADOS, CUBO DE ESCALERA DE :3ERVICIO, ·'JAFITARIOS PA­
RA HO!r.BRES Y liUJERES, PASILLO Y CUBO DE ESCALERA. 

201 
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V Elementos de construec10n -~' .. '"'- :.• ;:,:,. 

- .. ~~>~~>_..:¿::.':. ·. ". 

a) b1a negra o gn.1esa: 

ZA?ATAS COR~IDAS·Y AISLA.DAS 

>AK?OSTE~IA DE FTF' 
structuras: 

DAlAS, CADENAS, CASTILLOS, COLur.:NAS Y 

CONC'{ETO Afü.'éADO. 
Muros; 

DE TABIQUE COfl'"[fü DE 14 cms. DE ESPESOR. 
';•~:/_e·' 

_k~ue-~1~~s:. ._:¿ .. ~ .... ". ~ '· _;~:~~~~~, '· ;;, 

1 

Techos: 

AZoieas: 

Bardas: 
DE ·r,a.BI(!UE CC'Mlm DE 14 cms. DE ESPESOR. CON APLANADOS. 

1 DE !1'.EZCLA HIJSTICA Y "RE.JA TÚBULAR AHOGADA EN CADENA. 
IJ) Reves11m1entos y acabaaos interiores: 

_:._ __ ;_ 
- -,._., ... -. .. -... , .. . 

Aplan~dos: .-.- -- i. · 

DE BSO A REVENTON EN INTERIORES y DE ¡,•EZCIA .CON ACABP.DO 

Plafones; 

?AI:SG PlAFOf~D DE YESO 
Lambrmes: 

TRAVE~TINO ~ :DE :· p_-qJ1'0L 
áv1men1os pettccs: 

_______J~~~N_O~T_I_E_N_E_.~~~~~~-7":,..:...;t<---,,;;~"""""~~~~~~~~~~~~~~~~~-

• Multibanco Comennex 
Mull1banco Comermex, S.N C. 135.12-7 
Institución de 
Banca Múllipte . 



- ' - - -----o_ --=-=-: Página 4 

Pisos: 

1 ?I"R!;·33 DE C?:iBNTO, CON ACA3ADO FUIIDO "PARA EEGBB Ü?OléBRAS;= 

Zoclos: 
;.DECUADOS A 10:; PISOS. 

VI!iILICA Y 3Sf,:AJ,TE, BAPJHZ E1l CARPINTERIA. 

Rec1Jbnmientos espee1ales y de amalo: 

ALFOMBRADO ~; ALGUNOS PISOS, DIVISIONE5 DE OFICINAS Y' I' 

1 · CRISTAL FLOTADO 8N L;i;.BRil\. 
Escaleras: 

'1 UNA DE ACCESO A O?ICH;A5 DE ATENCION Al· PUBLICO, OTRA· 

1 PRWCIFAI ., OTRA 33CA1S?A DE SERVIQIO, TIPO CARACOL. 
C) carplnterta;. 

i PUERTAS DE TAi:30R CCN ?ORROS DE T:UPLAY ACABADOS CON BARNIZ. 

-,d} .Instalaciones y muebles samtanos: 

'j .' .. . TUBERIA DE '!OBRE, l)E ?IE?.RC GAIVANIZADC', COH BAJADAS DE E'IE"lRO 

1 ?UNDIDO "! l·'.UEBUS SANITARIOS DE BUENA GAI.IDAD. 
el lnslalaeiones eléctricas: 

ENTUBADA, OCULTA, CON '>AIIDAS PROFUSAS Y SUBESTACION 

ElECTRICA. 
1) Herrena: 

TUBULAR DE ALtmINIO ANODIZADO CON PBRFILES COMERCIALES. ·• 

g) V1drierla: 
MEDIO .DOBLE, ESPECIAL .OPACO, DE 6mms. y FILTRA::iOL DE 5 nfuts;''.'; .. 

~) . cecr~¡erl~: 
·. 1 • DEL PAI'3, DE 3TENA CALIDAD. 

-_, i) .Fachada:_'~._ -- · , · · · · · ,. 

. ·. . '"¡\frA.trA,DOS. !)E l.'.EZGLA CCN ACABADO RUSTICO Y :PINTURA .VINILICA, . 

CANCELERIA J.:ETALICA Y VIDRIO. 

Ar,:DADORES, JA!tDIN~IA, CASETA DE 

VIGILAI·:GIA, 3UBESTACION, crw:mITO CERRA.DO DE TEIE1/ISION, 

'.{~AS ?.Aí.:PAS DE ACCESO, GISTERNA QON 3')UIPO DE 

or.:BEC, TANQUE ;;;s·rACIOJ:.;~uo DE GAS V B'.lUIPO DE AIRE lAVADO. 
\. . 
ultibinco Comennex 

Mul!1oanco Comerme~. S.N.C. 
!nst\tucrón de 
Sanca MUft1ole ..___.,. 
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Vl_t_o_ 

.. "' laflll\O'. 

bi. Upa: 

15.00 X 35.00 

3 2'590,000.00 
Fra~1on. Suo. ~P. V11or Unlf, COelfcleni. 

y conc.oio 

TOTAL 2'SOO 0nn ºº 1 ,~ 

P.!glna 5 

(Allll-Srt) 
R.C. 
1 035-064-04 

Valor retuU. Y1lor de la 

''"""· 
Valor 
fatal. 

204 

(HC. ?oR :'::oQ.) 

---~--~(...,¡,;_'L,..,VALÓR QEL rERREKO '" "".Z:3ULTADO DE~I~Tl~IA~·---
---'------'!"",·1..,.i/ ::;:o d }ACIO!, li'il• 03ILV.ilIA EN LA 7,Ói':A FOR 
__ _._ ___ _,',.,'·"',,..uro dc!1' r3RIODICO, l'ElE?OhO y CORREDORES 
___ ..._ __ -::':>'"'E'- 3IEI• ¡;;:; r1.UCE"'•S"""-) =-· ___ ----- ----- -----

&Jor 011 1err1no: 

DI De 111 con11rucclon11: 
TIOOI. IUO. ~. 

A) ~LAhTA EAJA R40.00 

El ~R1~ER fili/EL 789.óó 

C) ~r.Du ••. !·7;,.t 731.óo 
1 

D) ,,,:·i'l1.'l.CiónAI... 2655.oó 

Valor de 111 con11rucc1on11: 

e) Oe 111 ln11111clone1 1101cl1l11: 

V1for/~. 01m10, 

l'b00 1000.00 

I 'i')óo 1óoi"i.oo 

l'b0Ó 1000.00 

35ó 101'.'.ili. oo 

LOTE DE S 1936 1 808,?45.00 

Valor de las ln1talaclone1 upeclale~ ... ""· · ., ... ~rr 
\1.) 

Mutubanco Comenn&-

o,qo 

o.Ció 

o,qo 

ó 

104 \5 'li'.?l 525.00 

Niio M>. 

1'440 1000.00 

1 1440,000.00 

1'440 1 000.00 

.15ó 1ól)rj.00 

V1lor 
Pare. 

1~0q•fioo 1 oó1'i.oc 

In ti 1 Ico 1 ooll. oó 

105;¿ 1 fiilo 1 oóo.oo 

1j21'.) l::Sl)lizuOO.OD 

4327'650 000.00 

1936'808,245.00 

16700'079,770.00 

Mulllbanco Comermex, S.N.C. 
Institución de 

135. 12,7 

Banca Múltiple. 



Yll AvalUO P°' captttllUc:i6n dt renlu realH o eaUmad•S 
¡::¡en1a.s men.sua1es o razones ce renta estimaaa: 

Mema oru1a mensuai; 

beauc1ones men.s.uaies es1rmadas en un 

Pcoaucto llQu100 mensual 

~coaucto llQurao anual 

Capitalizando el prOducto liquido anual a1 % 

aphcaDle al ca.so, resuua un valor de capítalízaclon de 

Vl11 ConctualonH tobr8 .. Yaior Comerci1t 

Valores ca1cu1aaos: 

Fis1co o alfecto lota! 

bap11at1zac1on de rentas 

ons1dcramos que el valor comerc1a1 corresponde a: 

205 

- '·'- --· . 
• . --:e'.·!-

s 

16700'079,770.00 

16700'079;770~00 
Impone en letra 
¡(DIECI3EIS;.:IL_ SETECIENTOS !i'ILLOIIES, SETENTA Y NUEVE !<!IL SETECIENTOS 

---ll-=-="-==:=..-'-'-=--'-'-'---:___;------.:___:_::.::._---P_;_ES_O_;_S_O_O:../~l__:O_O_r_,!_ .N__;_.~)--'---'---------~ h 

Esla can!idad represen!a el valor comercial del inmueble al· 29. DE_ ABRIL· DE 1991, . · 'i 

El valor al lo. ae enero de 1973 

·<'-_.., 

-~-----=;·~--:~-~- '-.:;-~-

rni.áco D.F:··· ··-~:>29_· il·· .ABR:fr, ,\-. 

•· M.1s_9~· =1~·-·----

.Valuador 

COlr:ERiiiEX REG.173. 

Multibanco Comennex 
Muttibanco Comerme.:. S.N.C. 
Institución de 
Banca Múltiple. 

135.12·7 



AVALUO DE U1i EDIFICIO DE PRODUCTOS, 

CON ESTACIOHAIJIENTOS, COMERCIO Y -

DEPARTALIE11TOS, DE REGULAR CALIDAD , 

EH ZOUA COLiERCIAL DE FR.I!J.ER ORDEN. 

2UE 

., 



AvalOo 

1 Antecedentes 

:::XP - 2 
lns111uc1on oue oract1ca el avalúo. 
Mulfibanco Comermex. s.n.c. D1v1src.n oe Fioe1com1so 

Valuador: 

1 
Solrc1tan1e: 

Página 1 

44187/90. 

__ _¡_ ___ _,,S..,R_,_.--=<L""I-"'C_,_.~?_..ER..,_,_N,,_AN'""'D,,_O"'"-T,,.R.,_U~E:fü.,_'t _""'"-~U"'EN""-'-'F'-'I""'L,,_._.,,_,N""'O""T""'A"'R"'I"-'O"--'N-'-'o"-'''---'q,_,,'-"'--"'·'-"· ··.:,,;'.:;.;; "---"?..:.;;:_; ·_;•~·.;..:;...:···_·i...:t;_. '; 

Fecha del ava!Uo: 

?q P"' NOV!l':b'BR'! DF: 1 ego 
Objelo del avalüo: 

1 ESClUTTffiACIO'' 
Inmueble Que se valua y numero de cuenta preoral: 

Ub1cac1on del predio. }.'-·- .,_ <"~ ... 
A.VEr;IDA DF, r.05 TNSI!Rrt"!tlTES 'i!IR Na, 1152 (r.oTE 01' MllNZ.ANA <31) 

co1m;v. :?LO'UDA, DELEGACION ALVA'?O OBREGON, MEXICO D.F. 
Propreiano del mmueble: 

SR. ARQ. I'.mACIO !.'.!RANDA ¡,;_A.NGINO. 
11 Caractensucas Urbanas 

Clasrl1cac•on de zona: 

1 CO!r'.ERC!AL D": P~BíER O'IDEN, I-7. 
Densidad de conslrucc1on· Población: 

·'' H'TOTAl'TT-,;'.- NO'Qt1~A!. 
Tipo de ccns1tucc1on dominante en la 

f EDIFICIOS DE PRODUCT0'3 DE BUEt:A Y REGTJLA'R CALIDAD, 
Servicms mun1c1pales: 

___ ¡__ __ __cC,,,,O!t'.PLETOS: LUZ, AGUA. DRENAJE. PA.VI!o1 EFTOS, r;TTARNIGION"!S 

Y BA!iC•UETAS. 
Observac1onT 

~\ 
\.~ 

• En testamentaria anotar techa de muerte del autor ae la sucesión. 

Multibanco Comennex 
Mutl1banco Comermex, 5 N C 
lnslltuctón ae 
Banca MUltiple 

135.12-7 

' : ~ .. \ 
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111 Terreno 

Tramo 1:3e calle, ca1Jes transversares 11mitroles y onentac10n. 

1 "PR;;pro UMTCADO lL PotaEilTE DE LA AVENIDA INSU:l.GENTES'. AL ORIENTE 

DE LA CALLE TECOYOTITLA Y AL NORTE DE LA CALLE FRANCIA. 
Meoiaas y ccl!r:ca:.c1as segun: 

ESCRITURAS. 

- AL NORTE EN 13.07 mts. CON LA CALLE DE FRANCIA. 

AL SUR EN i2.98 mts. CON LA CASA No. 1756 DE LA 
AVENIDA DE LOS INSURGENTES SUR • 

.. 
AL ORIENTE. EN • •. : 9;..96_mts. CON LA CALLE TECOYOTITLA. 

AL PONIENTE EN 9.37 mts. CON LA AVENIDA INSURGENTES 

Superf1c1e tola/ según: Superficie total medida: 2 
ESCRITURAS, , 125.00 mts • 

IV Oescr1pc1on general del predio 

uso: 
EDIFICIO DE DEPARTALiENTOS Y COMERCIO, : DESARROLLADO EN OCHO 
NIVELES Y CONSTA DE: 

SOTANO: ESTACIONAMIENTO A CUBIERTO. 

SUR. 

PLANTA BAJA: LOCAL COMERCIAL CON SANITARIO, VESTIBULO DE ACCESO 
AL EDIFI tJIO Y CUBO PE ESCALERAS, CUATRO DEPARTAliiENTOS TIPO CON: 
SALA, CO!i.E:DOR, COCINA, BA!fO COMPLETO Y DOS RECAMARAS (POR NIVEL) 
lm PENTHOUSE EN DOS HIVELES CON óiALA, COMEDOR, COCINA, TOILET, 

1 TR""' !H'COf'At¡AC: y "9AÑO 
Número de pisos: 

oc o. 
E~3d aorcx:rna.:a Ce 1a cc:-,stn.:cc,Cn. 

20 

Ctas1t1cac1on ce la construcc1on· 

1 r·onv'lNO rp «;;;r,m,~R CHIJ)A,D 'l'IPO (26-0742), (14-1342) y (22-0G42) •. 
Es1200 de conservación: 

:c!EGULAR. 
Ca11aao cel pro:;ec10 

ADECUADO. 
Un1Claaes rentao1es 

!'AL GOli~ERCIAL CUATRO DEPA:c!T.AJl:ENTOS Y UN PENTHOUSE). 
Vida prooaole: 

28 ANOS CON EL DEBIDO rr.ANTENIMIENTO. 
! 

S.N.C. 135.12· 

Multibanco Comermex 



Tipos oe cons1rucc10n aorec1aéos. 01slnbuc1on y cahoad de c1u 

A) 
3) 
C) 
D) AREAS cor.;ln; ::s y r::s CALERAS. 

V Elementos de construcción 

a) Obra negra o gruesa: 

~StnJCIUras: 

Muros; 

1. 

,. 
Techos:.. __ 

Pagina 3 

AZoteas: 
ENLADRILLADO y ESCOBILLADO CON'PRETILES y. CH.ÁFriANES DE .CEMENTO: 

Barcas: 

b) Aevest1m1entos y acabados 1ntenores: 

Aplanaoos: "-:.'.,,··. 

209 

DE YESO A REVENTON EN TNTBRIORES, DE. MEZCLA A 1"TNADA ~¡;;¡.j;§cifEsTORES. 

Pla ones: 

1 PbRl""\lI;'T n;;i r.~APlf:OT. EN 3a~a~ V aznr~JO "tn-I ,.,OCil.1"S 
Lamtmnes: 

1 FLACAS DE l•!AR!.:OL EN r:rnCULACIONES ':' VF:STIEULO DE AQCESO, 
Pavimentos peireos: 

Multibanco Comennex \ 
Mult10anco Comerme,,, SNC 135.12-7 
lnst1tuc1on de 
Banca Múltiple. 
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página 4 

Pisos: 

NO TIENE. 
,<"v} ~;,h<." ,., 

. ': ·<, ·:' ;·-'--. -~··-~-· <:--:"!-;_;,· ___ »'~·::;}·; '.':!;_:'.;: ':,~.;-:~.:~· 

Zoclos: 

·- ----,.:::-: 

Pintura: 

VINILICA Y ESMALTE. 

Escaleras: 

DE COLOR DE REGULAR CALIDAD. 
e) Instalaciones eléctricas: '· <-=-~',; :::·~t?>~c~~,5,0¡~~~~~-i"-, -.~,-\'. 

- ,t_.'.:,~--- ::'E-~.2~·i[ill:t~ '.:'i.(~.:""'_-~::~~i~.:-~-;;~.; 

1) Herteria: 
TUBULAR DE ALUMINIO ANODIZADO ORO. 

-·_..• 

h) Cerrajerls: . :.,.,_;_ .. - , ;~ . 

DEL PAIS DE REGULAR CALIDAD; 

i)· Fechada: 

- - --~,.O; '"' . --~:::~::_:;. :?·~~- ~ '.~'.J~;::.· 7f'i :~:k:, >-!,°'~}-'<:~•-:'., . 
. '. -~:::')_ 

j) 1nstalac1ones espec1a1es: 

CTSTRRNA CON MT!Tt>Q Dll' "QQ!ftl'lll'Q, 'r.'Jll'lfnDOR y 'llAl"''llE ES'T'ACTONAlHQ 

DE GA:i. 

~ Multibanco Comennex 
Mull1tJanco Comermex, S.N.C. 135.12· 
lnst11uc16n de 
Banca Múltiple. 



r 
VI "'9lúo lltlc4 o dWclo 

11 dll terreno: 

10.CO 10.00 
v11or11 c11 c1111: 

~2'000.000.00 

Fr1ec1on. Suo. M". 

l '"'. Q() 

V&JOf dtl terreno: 

el Oe 111 con1trucc1on11: 

Tlooa. 1uo. M". 

AJ i lOCAL. 68.ª0 

0) 1 D~'."'T'<'; 1.47 17 

:04 00 

Valor Cle 111 con11rucc1on11: 

e) De tu 1n1talaclonH es09cl1/11: 

Valor de las instalacionea 11peclal11: 

Valor fisico o directo total: 

• Multlbanco Comennex 

Valor Unll. 

V&for/M'. 

Co1flel1nt1 
y conetC"te 

01mto. 

s2•000 1 000.oo 

"] • c;no,.100 0Q 

'-'2. l Q0 Q0Q an 

t'] •71)Q (}ll() (\(\ 

RC. 

I}. RO 

n Ar¡ 

() Rf"\ 

1) '1Q 

Valor ruult. 

NllO M>. 

Pigira 5 

Valor '" la 
fraee. 

Valor 
IOtll. 

211 

?G7•;:;oo ooo.oo 

V1tor 
Puc. 

~1. f'OO 1 onri. O() ollO '240 1 000,( 

:n 
~l 

::J 

1 ?()()' ().'"\f"'\ f'\O 07 ,,-..·~n nnn ' 
• ;::..~!), nnn ·>O -o;<i< •?i;c;,Enn r 

• ":l:é,(),()()i') /'\Q "114 •?¡\() 

a04'30'i 600.00 

107'680,000.00 

J2aa•a3'i 600.00 

Mu111oanco Comermex. S.N.C. 
lnst11uc1ón de 
Sanca MU!ttple. 

f'\0Q r 

135.12·7 



VII AvalUo por- capitalización de rentas reales o estimadas 
Ri:n1as r;;ensua:es o razones ce renta esumaca: 

Renta eruta m~nsua1: 

Oecluc1o~~s r.-:~ns:.:a:es es!imaaas en un 

Proaucto 11ou1co rr.ensual 

PrOductc liau100 anual 

Cacitahzando el producto Hau1do anual al 9 % tipo de interés ' - ~·' 
_;'_.i'-. • ~' .. ' 

aplicaole al caso. resuua un valor de caoi1alizaci6n de 

VIII Conclusiones sobre ef Valor Comercíal 

Valores ca!cUlados: 
-·_··,,::::::. -

Físico o c1rec10 1o:a1 

Cac1tahzac1ón ce rentas 

onsrderamos cue el valor comercial corre~~onde 0 a: 

VAIOR ~ÉDONDBADQ 
Impone en lelra 

Página 6 

1"1' 00 ooo.co 

< •2<;0,000.00 

q•7c;o,ooo.oo s·, 
117 1000.000.00 

1300 1000.000.00 

12qq•q8c;,óOO.OO 

'ºº'ººº 000.00 

J?qa•993 1 000.oo 

MIL DOSCIENT03.- NO\(EffTA -_-y -NtiEtf;,-. i~iIJ.ONES, NOVRCTENTOS 

212 

. y TRES f'l!L PESOS 00/100 M.N. 
Esta cantidad represenla el v.llor~comerCial._d,~I inmueble al _ _,,2,_.9.,_.,i;¡,..¡;;.,_.,t,.;<cO"l/~!1-S!,.,.,..'.,.,Bo.R.-E...--.!lHE.,_l+'-<9>'-9*0+.~---------

---~--------,----~,..,.,,--,---,-.---,------------Y para los efectos que haya Jugar, se 

refiere también el: _ _,-----,---,---------------------------------.,-

b1 v~ior al lo. de enero de 1973 

Valuador 

9 Multibanco Comennex 

·::~ :'_ - .. .<:_ .• 

MulÍíbanco Comer~ex: S.N.C; 

Mult1banco ComermeJ11;. S.N.C. 
Institución de 
Sanca MUlt1pte. 

135.12·7 



AVALUO DE tm EDIFICIO DESTmADO A 

OFICTITAS DE UNA EI.lPRESA PARTICULAR 

(A!'fTES ELi:PRESA PARA ESTATAL), EN -

ZOHA HABITACIOHAL DE ~CER ORDEH. 

213 
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Avalüo Página 1 

31'156/90 

1 Antecedentes 

OTA 035 
lnst11uc1ón oue oract1ca el avalúo: 

Multibanco Comermex, s.n.c. D1v1s1on de Fídeicom1so 
Va1uadar: 

ARQ. FEDRO BARAiiDA AlARCON. REG •. 2190; TESORERIA V-0004. 
Sol1c1tan1e: 

Fecha del avalúo: 

12 DE ?EBRERO DE 1990. 
Objeto del avalúo: • 

ESCRITIIRACION 
Inmueble que se valúa y número de cuenta pred1al: 

1 TERRENO Y CONSTRUCCION. PREDIAL No. 015-161-11. 
Ubicación del predio: 

CALLE LEOii CARVALLO No. 164, COLONIA VALLEJO'; 

DELEGACION GU3TAVO A. hIADERO, C.P •. 07870, MEXICO, D.F •. 
Propietario del inmueble: 

1 COI.:PA,ÜA DE TELE?O!\O:i Y BIENE:'i RAICES, S.A. DE 0.V. 
11 Caractensttcas Urbanas 

Clasi!Lcac•on de zona: 
HABITACIONAL DE TERCER ORDEN, I-3 (07173). 

Densidad de construcc1ón: Población: 

100·/, ABUNDANTE. 
Tipo de cons1tucc10n dommanie en la 

CA;:iA.3 HABITACION, I·iODERNAS DE REGULAR Y !.'ALA 0ALIDAD • 
Serv1c\üs municipales: 

---~---C=OliTPLETOS: LUZ • .AGUA. DREKAJE. PAVIMENTOS, GUAR!UCIONES 

Y BAWlUETAS. 
Observac1one~ 

V 
• En 1es1amentaria anclar lecha de muene del autor de la sucesión. 

, O Multlbanco Comennex 
Mul11banco Comermcx. § N C 
lnslilucí6n de 
Banca Mü\11ple. 

,. 



Pagina 2 

111 Te'""'o 

Tra~o ce calle caries :rar:s-;ersaies 11rn1trcfe.s y orre.n:ac1Cn. 

PREDIO L'3ICAD0 ::;;; LA .=.:SQUINA f!U3 ?OPJ-~:,¡¡ LA CALLE Em; CARVALLO 

Me01éas '/ cc11:ica:ic1as segun: 

AL FORTE E..i'i 
AL SUR EN 
AL ORBNTE EN 
AL PONIENTE 3N 

Superllcie 1otal segun: 
DATOS PROPORCIONADOS. 

IV Descripción general del predio 

uso: 

VER HOJA ADJUNTA. 

NUmero de pisos: 
CUATRO. 

Estaco de conservacion: 
3UEiiO. 

Cahcaa del PifUEI~Q • 
t..:n1daoes rentaoies 

UNA, LA QUE SE VALUA. 

34.87 mts. 
35.02 rnts. 
39.81 mts. 
40.04 mts. 

Croquis: 

CON LA CALLE LEON CARVALLO. 
CON PROPIEDAD P'HVADA. 
CON PROPIEDAD PRIVADA. 
CON IA CALLE DE T-1!J:AGNO. 

Supert1c1e total medida: 2 
, 1395 •. 67 mts. 

vioa prooaoie·. 
40 Ai10.S CON EL DEBIDO !1'.ANTENIMIENTO. 

215 

S.N.C. 135.12·7 

Multibanco Comermex 



EDH'ICIO DESTINADO. A Or'ICiiiAS C()ii:ERCIALES,. DES AR ROLLADO= EN= 
CUATROlÜVELES y TIENE LA JIGUIENTE DISTRIBUCIÓN: .... 

PLANTA 30TANO: ACCESO POR RAltiPA U ESTACIONAl.:r:Er:TO, 28 CA­
JONES DE ESTACIONAM!Ei':TO A CUBIERTO, CUBO DE E3CALERA Y -­
EQUIPO HIDRONEUlilA T!CO. 

PLANTA 3AJA: VESTIBULO DE ACCESO A PLANTA:> SUPERIORES, AC­
CZSO A ESTACICNAloiIENTO CON 28 CAJOHi':S DE ESTACICNAMIEJiTO A 
CUBIERTO Y 10 A DESCUBIERTO, CONTROL DE ACCESO Y SALIDA, -
CUBO DE ESCALERAS, DOS ESCALERAS DE ELiERGENCIA Y EL CONT!'!L 
ELECTRICO DEL EDIFICIO. 

PLANTA PRiliiER FISO: AREA DE C!RCULACION DE PUBLICO, OFICI­
NAS DE CONTESTACION TELE20NICA AUXILIARES, SALIDA DE El.íER­
GENCIA, JZFE DE ACLARACIONES, SALA DE ESPERA, SECRETARIAS, 
OFICINA DEL GERENTE DE SUCURSAL, OFICINA DEL JEFE DE CO--­
BRANZAS, OTRA c:iALIDA DE E!;;ERGZNCIA, OFICil\A DE CORTE, CLO­
SET DE ASEO, BOVEDA (CAJA r'UERTE), SANITARIOS PARA DAi1:AS Y 
CABALLEROS, AREA DE CAJAS Y TO!r.BOLA, OFICU:A DE AUXILIARE.S, 
PANTALLAS, AREA DE ACLARACiot~ES Y REPOSICION DE RECIBOS, -
ARCHIVI.)TAS, SANITARIO PARA DAU1.3 Y CABALLEROS, BODEGA DE 
PAPELERIA Y CUBO DE ESCALERAS. 

PLANTA SEGUNDO PISO: AREA DE C!RCULACION, CO!í.EDOR, CON CO­
CINETA, SALIDA DE EKERGENCIA, OFICINA PRIVADA, P.B.X., PRQ 
MOTORES l-.iEN.5AJEROS, OFICINA }''UVADA, OFICINA DE JEFE DE -­
CONTRATACION, BODEGA, OTRA SALIDA DE El\:ERGEKCIA, BODEGA DE 
PAP3LERIA, CUARTO DE LI!viPIEZA, SANITARIOS PARA DPJ1lAS Y CA­
BALLEROS, AREA DE CARDE/., AREA DE CONTRATACION, SALA DE E§. 
PERA, AREA DE RECEPCION, Oi!'ICHTA::l DEL GEREi·:TE D:Z AREA, SA­
LA DE JU!':TA:O, TOILET, AREA DE ::lECRETARIAS, .5ANITARIOS PARA 
DA!i!AS Y CABALLEROS, BODEGA Y AREA DE OFICINISTAS Y CUBO DE 
ESCALERAS. 

21 



217 
Página 3 

Tipos de construcc16n apreciados. distrioución y calidad de e/u 

A) ESTAGION.tü .. EN'rO, i,lODERNOccDEcJ3lTENA~CA:klJJAD_:'TJ:PÓ 2'.'(;_075 3 • 
' . -;-c---~;--·,'------,--:=-==-:=--.o.=co="-~- ~==-c----0--

3) oFrcn;As, ;.onEimo DE ifüEl\A CALIDAD 'rr-Poi,11Aoú?.LL . 

. ... :--·';" 

V Elementos de construcción 

a) Óbra negra o gruesa: ' . .:,.:.•-· 
·;Yi'>. <:'.!:'.~)-··i{J~' :-'.·:;~'h·:~- !, f"'~:·~ . ..,-~:f:~:"'.~:\~,;T~i-:.t . . ~f~f._ ~:-\:o·· . 

.. é .. ~ ,- •.•• -->~~5,: _)f~::,__ '. )~~:: :·~,i~;:~ :· ~---> ,_ --.- .. ;,--.--.. ;~~ ... ; ·'.-})J_ >~~:;~:. ;~~r~ .);'.!:; .. ;>.'._:-l~J~ /~:t~f~~-. ~J: :,, ~_qi:\ , -·::, ~ 
~ntrepisos: L0:3AS DE coriéiirnró AFüri.Kno ;EN CLAROS 'iiEDfÁi;6sJf;,(: .:;.: :!ll~:..~~~; .;r1 .• .. ~·;;e· {$ N 

1 
Techos: 

Sardas: 
Y CHAhANES DE CEMENTO; 

·;'LAS PROPIAS DEI. CONJUNTO • 

.. ,··· ·.: .. • .. 
;.·:·.b) Reveslimtentos y acabados mtenores: 

··:=:~{~.~·. -~t(:~,~· -r '' -~, ~?~_:: '~::~ · ::;~ :,·;~-- '·\!;,: -·~ 1Y · f 
_ _;__;_-1.._;_------------'---'~-'-'--"-''-'---""'"'--'--__..:_--'_.;c.---"-'--"'-"-_;_:_;--";\'-.:;;"-::~';;:;:·;::'-.·-"-"-'._\,;;_'_.;-.',..;."-':-;.c_;·-"---"---K 

Aplanados: DE YESO A 3W1'~l'l'QN V 1;.Ez.OI A ACABADO ~+Ndr ~<-·' _:_s 

Plafones; 
r'ALSO PLAFON DE ACUSTONE EN OFICINAS, ESTACIONAMIENTO LOSA APARENTE.' 

Lamorines: 
AZULEJO DE COLOR EN .~ANITARIOS y cocrnA. 

av1mcntos petrcos: 

Multibanco Comermex 
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Péglna 4 

Pisos: 

?IRKES DE CEi!:ENTO E~! "'STACIONil!\iTBNTO, A7,!TJ,1".Io"ÑJIE\fE'·"CuADROS EN 
<ó-..o~ -=-:_ -·, - , .• 

SANITARIOS, LOSETA VINILICA EN- BODEGAS Y ALFOMBR.~ EtFPRIVADOS; 
Zoclos: · 

DE ALUMINIO Y DE hlJLE. 

Pinlura: 

1 VINILICA y ESMALT.!!:. (TAPIZ EN MUROS'DE'OFICINAS .P~ív.A'n';.s).; ... 

~ecubnmlenlos especiales y de ornato: , -·- --'~· ·· -- · . · · 

LAMBRIN DE CRISTAL FLOTADO EN OFICINAS DE CONTRATAÓION, CANCELERII 

DE Th':ADERA y CRISTAL, DOMO DE PLÁSTICO ~N CUBO DE ESCALERA. 
Esca/eras: 

RA1íPAS y DESCANSOS DE CONCRETO rnnrrno !.•ARTEI.rnADo V nos ESCAI.ERAS 

DE EJ1:ERGENCIA CON ESTRUCTURA l.\ETALICA Y ESCALONES DE LAMINA. 
e) Carpinlerla: 

PUERTAS DE TAkBOR DE PINO. 

d) Instalaciones y muebles samiarios: 

TUBERIA DE COBRE Y I•'IERRO GALVANIZADO, BAJADAS DE FIERRO FUNDIDO, 

e) lns1alaciones eléctricas: 

ENTUBADA, OCULTA, CON ::iALIDAS NORl.:ALES Y LAWPARAS DE E!tiPOTRAR 

EN FALSO PLAFOND. 
1) Herrena: 

ALUMINIO ANODIZADO V PTTERTA 

g) Vidrierfa: 
J. SOLAR GREY EN FACHADA, MEDIO DOBLE. Y ,ESPECIAL OPACO. 

h) Cerrajerfa: 

DEL PAIS DE REGULAR CALIDAD~. 

i) Fechada: 

CANCEL DE ALUMINIO CON VIDRIO, APLANADOS DE MEZCLA'; ACABADO 

PULIDO Y ACABADO ~UGOSO. 
J) Instalaciones especiales: 

1WSTCA Al,nn;;i.:TAI ~~·1 QH'Jr;INAS, STSTRMA HIDBONRlllfATICO y CI''TERNA, 

EQUIPO DE AIRE ACONDICI011ADO, PUERTAS DE Ei;7ERGENCIA, COCINETA EN 

COK:SDOR, PLA.."ONES CON 

Multibanco Comennex ) 

Mu/Ubanco Comermex. S.N .. 135.12· 
Institución de 
Banca Múlliple. 
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Página 5 

VI Avalúo fisico o directo 

a) del terreno: 

Lole 11po: 
10.00 X 30.00 

A.C. 
015-161-11 

Valores de calle: 

15 80 000.00 
Fracción. Sup. M'. -

TOTAI, B95.67 

Valor, del lerreno: 

bf De las coilstrucciones: 
Tipos. sup. Ml. 

A) SOTA NO ] 292 QQ 

B) PLANTA B.:.. 836.00 

e) , t:IY'. >'ISO 536.QQ 

D) 2'1a PISQ 836 QQ 

Valor de las construcciones: 

e) De las instalaciones especiales: 

Valor l!nit. Coeficiente 
y concepto 

Valor- resuu. Valor de la 
trace:~ - -

Valor 
.·. ·lalal. 

sao,ooo.oo~__.1~·~1~s..___ $92,000.00 

Valor/Ml._: • 

~ ............ ~=~~--·~O~--·~- i;320,QQO,OO Ml 3 '440,000,00 S320,0QQ,QQ 

;2320,000.00 O S320 1 000.00 ~267 1 520,000.00 

~~!15Q,QQQ,QO $450.000,00 >'376' ?00,000.00 

"~450,0QQ QQ Q ~450,000,QO ~376'200,000,00 

LOTE DE· '388 1 200,ÓOOOO 

8 Multibanco Comennex 

88 1 200,000.00 

1649'961,640.00 

Mul11banco Comermex. S. ".c. 
lnShlución de 
Banca Mülliple. 

135.12·7 

.., 



VII AvaWo por capitalización de rentas reales o estimadas 
Rentas mensuales o razones ce renta estimada: 

Menla tru:a mer.s<Ja!: 

ESTIMADO 
Deduc1ones mensuales estimadas en un 

Producto liquido mensual 
25% 

Producto liquido anual 

:- .. <·~·- .·:._> 
Capitalizando el producto liqui.do anuBr ar;·~' 

.:-r.:~.::·~'J ·:·.<_'.· . 
% · tipo-de iÍlterés 

. ., _:>:.: .. .<·; ·<·~· 
aplicable al caso, resulta un valor _de 'capft,~lizacÍÓn d~:.. 

VIII Conclugjones sobre el Vak>r Comercial 

Valores calculados: 

Fisico o directo total 

Cap1tahzac1on de rentas 

$ 

. "'" .. ";.:, ¿.>-~·- ', -~ - s 
$ 

C'.ons1deramos que el valor comerc1a1 corresponde a: .. · ._ .. ;. ___ .. ·_...· 

VALOR REDONDEADO~-··· 
.$ 

lmpcr1e en letra 

!HL c;Eisr:TENTOS CINCJ11'NTA 

b valor al to. de enero de 1973 

Valuador 

220 
_ Págína 6 

16'500,000,00. 

4 1125,000.00 

12'375,000.00 

1650'000,000.00 

1649 '961, 640.00 

Úi50' 000. 000 ~ 00 

i650•000,ooo.oo 

a Multibanco Comennex 
Mult1banco Comermex, S.N.C. 
Institución de 

135.12·7 

Banca Múltiple. 



AVALUO DE UN EDIFICIO DESTili'ADO A LA 
ELABORACIOH DE UN PERIODICO, DE REGU­
LAR CALIDAD, EN ZOHA HABITACIONAL DE 
TIPO POPULAR, 

221 



AvalUo Ptlqina 1 

Avalúo Num. 4ilS3ñ/gl 

1 .Antecedentes 
3XP-054/91 (LIC. JM1IG) 

!nsfltuc16n oue crac1tca el a\lalúo: 

Multibanco Comermex, s.n.c. D111is1cn de F1de1com1so 

Valuaoor: 

ARQ. PEDRO BARANDA ALARCON. 
Sol1c11an1e: 

LIC. JOP.GE CA"lLOS DIAZ YDI/l.Z. ~NOTARIO No, .27. 

Fecna del avaltio: 

11 DE 8NERO DE 1991. 
Objeto ael avallio: • 

ESCRITURACION. 

Tipo ce construcc1on dommante en la ·.<-· .. :··: ;-·.,·1. 
CASAS HABITACION I;lODERNÁS. ÚE. "qEGIJLAR· <lALIDAD f ECONOMÍCA. 

• En 1es1amen1ana anotar lecha de muene del aulor de la sucesion. 

·• Multibanco Comennex 
MuU1t:Janco Comerme.<. 5 N C 
lns1J1uc1ón Ce> 
Banca MUlliple. 

135.12-7 



Página 2 

111 Terreno 

Tramo de calle. calles iransversales limitroles y onen1ac1ón. 

PREDIO UBICADO E!i LA AC"SRA QUE VE AL NORTE DE LA 2nda. CALLÉ 

PRIVADA t;ORTE 14 7, ES(']UINA ¡,;AS PROXWA, AV. TEZOZOMOC • 
Mecidas y cohndanc1as según: Croquis: 

ESCRITURAS. 

AL i-:ORTE EN 

AL :::;UR EN 

AL ORIENTE 

Supert1c1e 101a1 segun: 

1 E$1"'~J'l'TTP ~ ~ 

44~53 mts. CON LA SEGUNDA FRIVADA NORTE 147. 

44,31 mts. CON LA '='RIMERA PRIVADA NORTE 147. 

32, 78 mts. CON .PREDIOS PROPIEDAD PARTICULAR 
CUENTA) CATASTRAL 50.-179-04 Y 50.;.179-25. 

32~72 )mts. CON ··PREDIOS PROPIEDAD.PARTICULAR 
CUENTA CATASTRAL 50-179-10 y 50-179-18. 

Superficie 101a1 medida; 

1469-30 mts
2 

IV Oescripci6n general del predio 

Uso: 
PREDIO DESTLNADO A LA ELABORACION DEL °'SRIODICO DEiiO!f.INADO 
"EL ROTATIVO" (ACTUALKENTE DESHABITADO), ESTA DESARROLLADO 
Eh m;o y TRES NIVEI ES y '::ONSTA DE: 
TAIL;;;RES DE El1iPAf)U;;; Y FOTOGRABADO, CASETA DE VIGILANCIA, 
PATIO CEliTRAL PARA ESTACIOkt.lo'.BNTO, TALLERES CON 2At(ITARIOS 
FARA Elf?LEADOS Y El\ ·TRES NIVELES EL BDI?IC:IO DESTINADO A LA 
REDACCION CO!I 3AlUTARIO FARA Zli:FLEADOS. 

Número de pisos: 
UNO Eli TALL~ES Y TRES EN REDACCICN. 

Edad aproximada de la cons1rucc10n: 

<O AÑOS. 
Clasilícac10n de la construcc1on: 

223 

¡.;ODERNA DE RE~ULAR CALIDAD, OFNAS. TIPO 16;.;0432 y BODEGAS 3J:.0933, . 
Eslado de conservación: 

RE·";ULAR. 
Cahdad del oroyi?cJ!?· _ 

R1'.GULAR. 
Unidaaes ren1ao1es 

UNA, iA ~UE SE VALUA. 
Vida probable: 

20 AÍfOS CON i':L DEBIDO ¡,::p_NTENIMIE~;ro. 

9 Multibanco Comennex 
S.N.C. 135.12·7 
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Página 3 

Tipos de construcc1ón aprec1ados.-distnbución Y~~alidad_ de c/_u 

A) OFICINAS, fr:ODERNO DE ¡:¡::;;GULAR CALIDAD TIPO 16~4~3.:;; :••. 

B) BODEGA, DE REGULAR. CALIDAD TIPO j3..'..ó9.33~ ,;: 
7·-:::'.:i:~: 

V Elementos de construcción 

aJ Óbra negra o gruesa: 

Cimientos; 

:~~s•,: 1;}1,'': :':'-~/ ··'~,-,, ·J.ti- .v·:.{· 

y· TRAREs· nE ~cciliCsfüo;•t.HMAno; 

Muros: ~ ·.;~Ti·' 

TABioúE: JióJO REcocrno m: 1 4 eros DE ESPESOR !• 

1. l••P}SOS: LosA:::i DE CONCRETO ARlf.ADO, EN CLAROS (]ORTOS (EN EDIFIC,IO ~DE •.. 

ec os: 
. LOsAS DECONCRETO AR!,:ADO, EN CLAROS C0"1TOS Y LAMINA ESTRUCTURAL 

DE ASBESTO EN BODEGAS Y TALLERES. 

Azoieas: · ENLADRILLADO Y ;:;scOBILLADO 3N r.:DIFICIO~ LA!f.INA,.;:¡fa ASBESTO 

APARENTE EN BODEGAS Y TALLERES. 
·Bardas: 

TABIQUE ROJO, RECOCIDO DE 14 cms. DE ESPESOir, CbN'.ÁCABADO AP~.RENTf '· 

1 
EN BODEGAS y TALLERES y APLANADOS D.E ~¡:EzcLA··AF.INADÁ/i< ••. o) .,. 

~). Revesum_1entos _y acabados mtenor&s: 

Apla,n~dos: .. : ~:-. , 

1 . DE YESO A NIVEL y DE hlEZCL.A A?INADA. 

Plafones: 
DE YESO A NIVEL Y LAMINA APARENTE. 

Lamormes: 

Multibanco Comermex \ Mut110anco Comerme1.. S N C. 135.12 
lnsrnucion de 
Banca r.1U!11p1e. 

, 
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Página 4 

Pisos: 

+~---- _J;'IR!l:ES DE-CEi.:J:.'NTO Ei~ GENERALLl'WSAICOJ)E p_t,.STA EN_EDI¡;'IC:IO 

•DE REDACCION. 

•·•·.r1!0SAICO 

; Escai~ras: -~:;'JW;IPA8::: D,ÉCoN:qR~ó .. ARrV~~ptj, :y ,-!Es CAL'Q:fy.~s~~bE"i~óErdJ~~I~~,~-:~:~--<~f;t <~;~!~!!·: ~;~ff: :·:_:,:~)}'.:~·, . ~ · · 
---~-----,----..,.----~-.--_.-.-.,..,-~.,..,.--,-~-... -.;.•--:i-_ .. -<---i------.. :-c·!o-:.•---.--.-<""'~.··-->-'•"'~""'::'"'",--. ;.""'Y;"'•--•.• _·.,.'¿,-""'• .•. '--.•"'",""•.-~ •.• -' •• -_.""'.---.. -.-<-,-•. -. -- s 

MODERNOS DE REGULAR CALIDAD. 

-~ «'- ~'.'_;· •• ; .,.!,'; 

. - ·:·-:;,·~\ ·.;· ;_\_.:·:, ·. 

-::..:;::-

e) lnslalaciones eléctricas: 

· 1 ENTUBADA, OCULTA, EN EL EDI?ICIO DEREDACCION Y 'VISIBLE EN 

.·._:_«_.-. 

-.·,-; 

LOS TALLERES Y BODEGAS. , 
-----,,..,..,,-,,.,-,,,------------------------------------,----.---,--,.--.---------~\ 

. 
11 

Herrería; EST'WCTURAL, dENCILLA DE FIERP.O Y':TUBULAR pE .LAMINA LIGERA; 
::¡__ 

·:.;.·_:'··. ,·:_ <· 
----4--.,---------------------------------'---'--=-···'-;t"';."'-. ·_··•-,-J'.,_; ___ -'-·-·-'--····· i' Vidrieria:. SENCILLO, !t1EDIO DOBLE :Y 'E::J:l'ECIÁL ohco. :. •/• ·'t . . •;f i 

'- _,-. ·~· "•" , . ;;·. 
·;,:~>·~---~- -: ·::i:·- ;?~;:_:,< i->;.,~;)-· ;·. ,_~:~~·- ~~-.-;;:~~i .~·s::f:; _,~f:~·,; .~+r~~{:... :~, · 

-. 
~<:t~~~:.~.-.<··;¿~:-·,.: ... ~;_._·~,, ,'.·> ... ,, -:~ .. ; .:·:'~'>-' ·~'"':3"J.- (··-' ~:i 

- '''.~~:'.' _.,_;::{~.;:.~~: .. ~;-':.; -·';.,!:i·-:,,--;t<-?:· .. '-''"" :f· -
h) Cerrajerla: ,_.2. •0 : • "' •••• • ••• ,. ••• ··"" .. ••••• •• ;;·---· 

· · ._:·_·:·nEt·, PAI8 i :· DÉ··:'REGULAR: .CALin.Ari ~-:/~i~\:.,, ::~,;.~:~ 

11 1""ª'ªc'º"ºPATI010
CENTRAL, :SARDA::;. YCASETA DE VIGILANCIA hiETAUCA_ •. 

Mu111canc:o Comerme)I;. S.N.C. 135.12-7 
lnst1tuc:10n de 
Banca MUltiole A Multibanco Comennex 

., 
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Vl-lisll:4o-

a) 011 ttrr1no; 

t.t upo: 
10.00 :{ 30.00 

v11or11 Clt caJlt: 

$80 000.00 
Fr1ec1on. Bup. M'. 

TOTAL 1 469 30 

D) De 111 con11ruccJon11: 
Tipo1. aup. M'. 

Valor ae la1 con11rucc1on11: 

e) De fu ln1talaclone1 a1peclale1: 

Valor Unlt. Coeficiente 
y concep10 

A.C. 

Pagina 5 

050-179-05-000-5 

Valor resulL Valor de la 
trace. 

Valor 
IOlai. 

'180,000 ºº----'---"80,ono 00 '-'117'~44,000 ºº 

Valor/M'. Camio. Neto M>. Valor 
-Pare . 

22' 

.ts00,ooo ºº--º~-7~º~-- ..;350,000 ao '<?4Q•Rno,ooo or 

300.000.00 --=º_,, ...... 1""º-- :1210,000.00 ü44 1900,000.oc 

PATIOS 550.00 mts". X 'i0.000.00 :>27'500,000.00 

BARDAS 375.00 mts2 .. X 

GASETl1 6.00 mt" 2 • X 

Valor ae las ins1a1ac1onu ttPIClalea; 

Valor f/1lco o directo tolal: 

Mutubanco Comennex 

45,000.00 

80.000.00 

TOTAL 

.:;11": 1:;75,000.00 

4.~0.000.00 

:>44'855.000.00 

31'398,500.00 
534'642,500.00 

Mull1banco Comermex. S.N.C. 
lnstrtución de 
Banca Múlliple. 

135.12·7 



VII AvalUo pCt' car;Htltl:aciól\ de rentas reales o estimadas 
Aenlas mensuales o razones de renta es11mada: 

Renta oruta mensual: 

ESTI!.'.ADA 
Oeduc1ones mensuales estimadas en un 

P10duc10 liquido mensual 

Produclo liquido anual 

aplicable al caso. resulla un valor de capitalización de 

vm Conc:luaiooea sot:ww et Yak>r Comercial 

Valores calculados: 

Fisico o drrecro 101a1 

Cap11ahzac1on de renias 

bons1deramos que el valor comerc1al correspo~d~ a: 

Página 6 

,,,_ ':\{~; --~:>.$ ~ .~,_ 

<~0:: "' ", i~~4'44S;ÍJOO. 00 

534'642,500.00 

.. 533 '400, 000; 00 
_--;._".-

' VALOR REDONUEADO 534'021,000.00 

227 

Impone en lelra · · · · · · 
OUINI S!lT0.5 TREINTA y. CUATRO. MILLONES' .. VEINTIUN r.:IL PESOS 00/100 

k1 valor al lo. de enero de 19Ú 
: .. ::--;,-, 

MEXICO D.F. 

Valuador 

Multibanco Comennex 

' .. s ,. 

_,'\'.'.:- -~.,-~-.:-· e _;:~;-;;-e º, ~:'. 

.:·- ,;:!_,<~- :):·:-._:··,· .:> -~-~\ '-,";< 

ª il ' d;_. •""'im==''"'~ER=-~'-:::.o:;;_;,::_,,-'-.. '-:·""'·é·'-"·: -""-~~?19.·~~-·1_··~-·--·_ .. __ _ 
~~e'',,·~~:.•,'.·::~~·. . ",'.;; 

'·- ;_, ,._ ~ 

Mullibanco ComermeX,: S.N.C. 

Mulllbanco Comermex. S.N.C. 
lnstiluciOn de 
Banca MU/liple. 

135.12-7 



AVALUO DE ill'i CAJON DE ESTACIOHAI,!Tt:NTO 

EN REGIMEN DE CONDO!JINIO, EH EDIFICIO 

DE ESTACIONAiáIENTOS. 

22 



AVALUD 

1 ANTECEDENTES Y.P - 1/114 2, 

Multibanco Comumex, S.N.C. Cr.tSiOfí et rnu:cwso 

AR0. PSDl:IO BARAND,:. 'LARCON. 
SOl..OTl.'1Tt. c.- - '.-· -

AVALUD HUM. 

5:i3ac;101, 

:JR. uc. JULIAii ~3AL VAZQTJEZ. NOTARIO. t'o .• 2.oo, D;F. 

tfOOO[lA'i'.1..UJCI 

, 29 Déc ABRIL DE 1991. 
OBJETOO[lt.VA.lUO • 

OESCR?00'1 OH lht.!UEBU Ol!E SE Vl.lUJ. '.'iUV.ERO OE curnu PAf:OtAl· 

. CAJcr; DEE.'::TACIONAf,FENTO. CTL DE AGUA FO 'l'H;¡qi;;, 
IJ6C.lDO.'iOHFR!C10 

"'::' 

t,.'/EHDA INST.TRG~'TES jUR No. 4031, CAJf:N DE ESTACIONAMIE}:To No •. 90. 
DEL r.Ol\JTJNTO RESIDENCIAL TlALPAN 2, 3ANTA URSULA XITLA, TlALPAN, 

PROPIEURIOOH11.:YUESlE 

KELELIA JI!(EJ\E·z n;;; LA ?UEN'rE DE APARICIO. 

11 CARACTERISTICAS URBANAS 

CLASIFICACJO\OE lD'.:A 

HABITACIO!iAl DE ..:iEG{TNDO Ol?DEN Al4l4:..sJ. 
DlNSlo:.o DE coi.srnucao~ 

. 100% 
TIPO OE CO\STll~+CCi'::'-1001,1...\t.liH i"i U. l0'1A· 

. EDIFICIOS DEPARTA!cENTALES EN "!ONDOl\iINIO DE l:IEGUJN!- CAÜDAD • 
SllMOOS MU!ílOPl.US 

cor.-PLBTO.): LUZ, A'1UA' DRENAJ3, PAVIL!ENTOS' 

O!!SlRV.t.OOMS 
:10LICITANTE: AVENIDA l?IO 'JHURUBUSCQ No. 158. 

COL. PP.ADO IJHU"qTJBUSCO. 
l171':{ICO D. F. 

PROPIETA~IO: AVE!IIDA D'ST~GEfiTES 'HJR No, 4031. 

O Comennex 
Multibanco Comtrmu. S N C 

CONJUNTn r.ABITACIONAL TLALPAN DOS' 
SANTA tffiSULA XITLA, l\'Ex:If!O D. F, 



111 TERRENO 

TR.l.MO OE CJ.UE. CAU!S TiU.HS'VtRSAl!S LMTIIOfES Y OflE.l.¡T.\C~. 

CAJON DE ESTACI0l1AMEFTO CUYO P.C0ESO r,co PO'l "!L 0"'I?i'JTE DB 

LA CIRCULACION COlfüN. 
E3CRITLRA:3. 

AL NO~TE Eri 

AL SUR EN 

AL PONIErTE EN 

5.00 mts •. CON CIRCULACION PROFB!l.\.D CN'.UN. 

5. OÓ Ínts .':·CON EL. BSTACIONAlr.I"SNTO 89. 

'2; 40 mts; ·CON r?IRCIJLACION PROPIEDAD COllfüN. 

2 .40 mts .. cmr JARDIN PROPIEDAD COlfüN. 
. . 2 ·. 

ARRIBA EN.12.0Ó mts •. CON E::iTACIONAMIENTO DSL DBPTO. 40.4 
DEL EDIPICIO VANCOUVE"!. 

ABAJO EN 12 .00 mts
2

• CON ESTACIONAT.:IEI>iTó 4J, DE Pl...\..NTA BA~A. 
~ :.r· 

SUPERffCIE TOTAL SEGUN: SUPERFIOE TOTAL MEOIOA: 

ESCRITU"!A3. 12.00 mts2 • 
USO: 

cAJCN DE ESTACIONAMI??!:TO A CUBIERTO, . CON tfEDI1JA;<¡ '"!EGULARES Y; 

IV AVALUO FISICO O DIRECTO 

LOTrTIPO· 

2.40 5.00 

VALORES DE CALLE: 

TOT.!!.1. 

- .Sú?!!!nti.ñr-! ,_.,_. ·¡t~: ,, .. -.--coU1cruwttr 
CONCEPTO: 

RC 

.·· ;·;· < 

R18~~·a~ci ~nn nn 

AL CAJON L3 CORRE::iPO!\DEN : $Ul53 '979,000.00 X o.0.186% ind.= t-901,033. 79 

CAJON o ~;600, ooo. no ___ -"'-'-s7'.'200, ooo. oo 

· 1•;As BL 10% DE A::¡zA r._,-'o"'r.'-'·TJ""'l"-~--- ------ ------ ------ R1n,1n<.<R 

._---'--- ----- ----- ----- ----- T.,._O'"'-!_..T'_"-A.._I==-_.:..:;!1R 1 OlJ , ¡ 1.7. 17 

VALOR FISICO O DIRECTO: 

O Comennex """'' Mult1banco Comermu. S.N.C. 
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Y AYALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS REALES O ESTillAOAS 

fit'íl'AS Y!"5UA.lES O F.AZ0'4S OE R(11jlA ESTl\WIA.. 

-~' .. 
. ~ .. 

!it'íTA. SRIJTA MENSUAL 

CAPIU.UZACIOllOEFIENTAS 

• CONSlCJERAMOS QUE El \'1.lORCOMEROAl CORRESPO~Of A 

,1 

1 ESTA CA.NTlDAO REPRESEN-U. El \':.tOR COMEP.CIALDEl 11.•~;iH!lE Al--"'-· ~?-'fl'-_o..' -'-',l.'-K-'l'°'.Jo..T.,~-'])'-i:,~'-=l-'?-'?~l=, ----------------

El\'AtOllALto 0El'm:IOOE1973 

i·•EXI1'0 D.;;'. A 29DE A:<nIL 

VA.lUAOOil. Multibanco Comermex. S.N.C. 

O Comennex 
Mult1banco Comerme.. S N C 



AV:~GO·-í)2· :p~~E~~?:O :l'.lLDI9 !-~_;; -~3G~j\!El_l 

DB co:roo:.::cno, s:; zo;;A :::·;sn::;r;crAL 
?:XCLUSIVA. 

232 
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AVALUO 

OMSION DE f\OOCOMISO 

1 UTECEOEITES EXP - 109/91. 
IHSTlTUOON QU[ mtnU. H l'illUO 

Mulnll1nco Comormu. s.11.c. °""'°"DE FD(IC""""' 
'r'lLUAOQR. 

ARt¿. PEDRO BA"IANDA ALARCC'N. 
SOUOT.um 

.. 

s~. LIC. i"Zttr:Af;)O T1U3BA :3TJS~I?IL. HOTA1UO No. 9. 

HCM.I. llH AVAtUO 

OS.JCTOOHl\'AlUO • 

~CRifl1RACIOF. 
Olstflj)OQN DEL \Nl¡IU[SU out Si. 'i'AUJ.S. l' HU.lit.ERO 0[ CUOHA PREOlll 

AVALUOIH. 

52022/91. 

T:..."J-=<3l;c SAIDTC' (H"c~: no~) F ':':DI.H i:o. 059-800-:1-8-000-4. 
UBCADON DEL Pfl.OJO 

GALI-;o; ALUD i«o. 9'."I, 2'lAC<::IC'i'TA;,:J3i·'T0 JA'lDTN'>S n;;'.L PBDREGAL; 
D~f .. y;._~r,IGJ; ';O"!G:\";i'J: 1 r:.P. Ol?OO, ! ~1'"10 D.F. 

!'110!'ETARIDOHINJ.IU[Bl1 

rra.. r;u ··~\i!.:rr ~T:~ (·'tD-~Z ~c,-.s~ ·: cr.pis. 
11 tARACTERISTICAS URBANAS 

Cl.ASIFCACJON OE ZON.A 

2i:.BITAGIOU,L ·.;-r.r.:r.TJ HVA, A04J 2;_ lJ.L. 
DU4sall0 0{ tOlcSTRUCOON POBl..ACKlN · • ~ _- :,;·_. ~:· 'i;¿ :,.: 
~---:....:..ilc..0:...''''-', ''----------------"---'--'-.:.....:....:..:c:...c-.:...c.¡i_O...c.T{.:c.·¡,'-'A.;.·_· ""'.-".e__.::.-"'-""-'-"-"'--=--· ·;_· . e ~ 
llPOOlCOICSTi:.UCOOlrrn01,11J(lHT(l'tLAZOHA: ,:-;1• '~.' ·- • 

t;..\_j;,_; ~A3I'1',"..f!IC:~, "'C:lr-;:"?!"!.1·~ !)_:i; ~¡:.:-.~··~ - ';ó·!_JT);iil~· 
SlR\1005 MU~IOPA.US 

OBSERVAOO!rfES 

t¡C<-?i .~'rl' :>: 7 '1c.~ :..-. •. ~·~· D'4.-;:~·-~,q::- ~.:;'V-I-r:f~~ .. ; '~0-~, .'.fT<At!!Ir~J((-~~._:")/·:0 •• 

SOLIGITA;.T-::: AVSN:rDA ADO!i\• 10F';7, ; i:no·' ~~o. 4.63:' 
CITJUAD l\SZft.HUAT r,ovoTL, ~'lTAD0 '!;'; > c;xrr:o. 

P'ílOPIETARIO: AV·;!HDA IN::u:¡r;.;-:;T,;:; S11R ¡.;o. 1573, PI-iO 9, 
<::0LO!\IA r,tJADAI.lJPE IN1', C.P. 01000, 
!·11EX!fJO n.l . 

'""'' 

., 



111 TERRENO 

TIU.MO OE CAtlt tAUES TRM'MRSAUS UMITTIOHS Y DflEHTACON. 

PREDIO UBICADO EN LA ACERA '1tT3 VE ;;;r. ~)fJRESTB pi;; I A 0nr.E 

ALUD (PREDIO EN RBGI.MEN 1)8 CONDOHNIO) WTS DO:). 
MEDWAS Y CtJl.Jfj;OARCIAS SEGUN: 

DATOS PROPORCIONADO'i. 

= 'rBRRENO = 
Al· NO'tTE 3~' 
AL liOJtQ,~ >T 8 .>11 

AI· ;U?"tE :;'!! :.~ ~t~ 

AL sUlOEST 3 EH 

= f_OT3 DO l = 
AL NO"lTE Et·: 

103.?5 ~ts .. 
51.% fr.fiR. 

1~1)~01 í"'t.'.1. 

77.'ir) ..... :t.-:;. 

: 21.02 1'1tS. 

()(lf; '."'"'0PI ·;;ni\O P' ~'l'!f'JtJLAR. 
COl\ !)0!11.:;\f..\ "i) ')• L!. 1 0A 11.u. '«l ·r ~ 
r:o:: T t. "),\J_T}; .\ r:n. · 
c0:: ?:°C?L:JAD P .i!. -v.rrcr~tJ : ... ~.,_. 

:JCN P:WPI :,;DAJ) P~IVADA. 

;. 

AT, ;;uq ¡;;¡¡ ?1.00 nrl;B, 00N 0"11·3 INT~:0IO!l !>~!. r;o!.c"lorrINI O. 
AL OE.>TJ {!;}: 20.63 mts. r:n: r.o·rE 'rRS.). 
AL 8STE EN 21.47 rnts. 001\Y LOT1i: rmo. 

SIJPERFICIE lOfAL SEGUN. .$UPERfltlE JDTAl MEO!DA:: - -

DATO:> P!iOPORCIONADOS 6610.,32 mts~. LO't'i'! 1)('') 442.108 r.rtri 2 • 
USO: 

PREDIC B<\LDIO m·: ·~,·:rn¡,¡;::¡, J; CO!'DO!"INIO, GON rrmIDA·l I'lREGflL~fl'i:S. 

LIGERA PENDIENTE Y UN '.';OLO ?RSr'TE. 

IY AYA!UO FISICO O DIRECTO 

lDTETIPG 
20.00 l0.00 

• VAlDR talAL: 

VALORES OE CAUE: 

• fRACCIOft • StJftRflCE M1: 

LOTE DOS 442.108 

: í :~' . ·~ ' . ,·, 

····vAios (JHrTARtQ;_-' .f 't/~~Uk;~n ~-~:->. .:.::~(; VAl~~ 11iS~.f • IJAUJR 

.... ' -~~~;~~'~'..:~:~l1~~~~,::''.:'{. CDN~~~:.<>.:·~-~ . . . . . oÚAFMcaoH. · 

,i?oó;oóó".b()''; ,; 1:' > .,/760,001).00 •.· .. ··~i309•41s;,6oó.oo 

TOTAL 

234 

____ ,,.E...,.L VALOR DEI. TE!lREl'iO P,:) ~P,'jÍTJTAD0 DR ITJ:iA" rfnJE-JTÚüruoN_...,.. ___ ____ 

_____ I_NN<OBILIARIA EN 18 íjQNA 00N pi;;;ironrno, T"'I ;;;;;-oNo, y 110-

RAICE=S~·---- ----- ----- -----

YAlOR FISICO O OIRECTD: 1 340'423 160.00 

O Comennex ,_, 
Mulubanto Come1mu. S.N C. 
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V AVALUO POR CAPITAUZACION DE RENTAS REALES O ESTIMADAS 

A't'iTA BRUTA li!t'iiSL!.ll 

, CEDUCOO.'i!S Mt"SUAUS ESTIMAOAS Eh U" 

PROOUCTO LJCUl[IO Mf.'iiSlLU: 

• C!fflAUlA'tOO U PñOOUCTO UOIJOO AMJA.l Al \ TIPO OE ~1ERES 

APUU5ll AL c..tSO l\!SUlTA U'4 VAlOR OE CAPITAUUCON OE 

VI CONCLUSIONES SOBRE El VALOR COMERCIAL 

VALORES CAlCUlAOOS· 

~_,,-·, 

, AS(.000IRECTOTOTA1 ' 1' 340 1 '12~.-160,00 

CJ.PfTAU2AClON DE Rf.l'iTAS 

, CO"SIOEP.AMOS OUE El VALOR COll.UICUl CORRESPQlt'DE A· VAIO~ ~EDOND i<;ADO. 1 1 340'4?3¡000.00 

,1 

00/100 !1', N. 
, ESTA CA'ITIOAO REPR!SOOA !l VALOR COMERCIAlOEl WMUEBU AL _;_2"--'Q-"D'-'E_,_,__,,A'-'B"-¡?'-I._l"'·~l)'-'F'-'-'-"'l'-'9'-'Q'-'l""'-'-----------------

., 

trlEXICO D ,F, A 29J¡ A3P.IL OE19 91. 

Multibanco Comermu, S.N.C. 

AALARCON 

O Comermex 
Muir.banco Comermu. S 11.C. 



AVALUO DE TE!'L'IBXO EALDIO fü 

ZOlTA RA3ITACIO:-iAT. PROL3TARL-\.. 
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- -AVALUO 

Cl'.1SlON DE FIOtlCOIJJSO 

1 ANTECEDENTES ¡;;xp - 078/91. 
..... SilTIJCiCl"í Qt;E R..1C:iltA.ELAVllU0:. 

, Multibanco Comermu.'S.N~oMs.6;,trnJEcDWSD 
•;:.~u:.no;;. '" ·t"· • 

ARQ. ~·EDRO BARANDA ALARCON, 

LIC. ?ERHANDO T'<U33A BUEF?IL. 

.__ --29..__1)3 ~ '-'t1I L I";; 1 cc1 
O~íTüChJ.1·:.lL·O • 

OEStPlPO(l"CEl±WuEBU 01.![ SE VALU:. ~ ~U~l!<O et cw.u "R10!AL 

TE'1"1E~;o BH-DTO. F'>Sl)T-'_T, No. 0P5015021<1. 

AVALUO lUll. 

5125Q/Ql, 

UlllC.J.OON OEl PP!C!O : .,. ·· · · . 

CHLE PAYOTI .i/N (LOTE 14, MANZAN.ü. 502), B.A.~\ü§ PtAT~~os' 
1':'3TADO fJS MF,";{1-:0. 

fílOP!llARlOOHlt.\ILitSLE 

AJL-< liA'l!l. PI~"A:<T)O DB ?1VA.'1ADO, 

11 CARACTERISTICAS URBANAS 

C\.J.SlfltACIO"'DEZO'IA 

PROLETA'lJA, 
OlNSIOA.O DE COh-STRUct!O.'I POBLA.ClOlri. 

100.{ NO"lliü T. 
TIPO DE C0"'5TJIUCCJON OOMIN.Mm P'l' l.A ZO~.t. 

fiA.)A::l :-iAEIT1\'!IC'T ra~rygrn:.a..-3 ')'":~ 'O~·~rn .. ~~ ";:\!JDi\íl y :.·c..Tt. ~.~r-Tn~4D. 
SERi'lOOSMUN!C!PAlES 

c0;.:·;: s'ro,;; 'il, 

OBSlRVACIO!iES 

237 

., 



?38 

IU TERAEIO ., 
TlWilO DE tlLLL CJ.u..ES fF.A.1ijSVERS.l.1IS UMTROHS Y OflOOlCON. 

P~EDIO UBICADO E1\ LA ACERA 0U3 VE AL ORIENTE DE LA CA LI E 

0

EsCRITURAS. . ,}- -
>~·1.''\) ,., ..... 

J..J. ;;c~TE 3N 17•00 mt!'• CON 31 LOTB. No. 13. 
,, ·= 

A.L )Tj~ ~r; 1?.00 .mts. GON El LOTE Nó. 15• 

~~l O~IENTE ~~r mts. don <JHL3 ""AYOTI. 

Al- pm:r ::;;'1' s · ~:r·!. mts. r.o;-; TO> IOTS> 37 ~Y 3'l. 

SIJf:'lPI10ETDTAlSEúUlt . . 

l.38.55mts2 ~u 
SUPlRFIOE TOT.ll MEOIJA; 

USO: 

IV AVALUO FISICO O OIRECTO 

lOTETlPO 

.'-'.·'.)!) :{ 

aFPJ.COON 

• TOTAL 

1 10 '391,250.00 

O Comennex ª''""""' ·-· Mulub:anco Comerme1. S N.C 



.., 

V AVALUO POR CAPITAUZACION OE RENTAS REALES O ESTIMADAS 

·I 

·'·~: \. . -o' "" ~ 
'~.:·s, ~-··< 

\ TIPO DE WTUiES . 

lPUt.&BU AL CASO RESULU Ult VAlOR DE CAPIT.llJZ.400~ OE 

VI CONCLUSIONES SOBRE El VALOR COMERCIAL 

V.ltORES ClltullOOS 

flSICOOO!RECTOTOUl 

.· .. :·. _· 

CJ.PITAUZJ.DC~ OE fit\TAS ., 
• C:ONSIOWMOS QIJE El VALOR COMEi\ttAl CO!!.RESPOt.OE A 1 • 

··· i0 •39i,ooo.oo 

1 ESTA '"'1101.D P.EPAESlNTA El VAlO'l_OlMERCU.t DEL l.'i'w'ClBU :.t __ 2_.-"g-'J'-F:;.._ .. 1..:· 3:_"_· :_r.:..r:_. _'1_~;::~·-· -'l.'-'(l'-.C.:..l
1,_;_:.:_--'------'------'----'---c 

1 TPARALOSHECTOSCUEKAYAWGAll. S[R(flERE. U.'.l&UAL ----------~-----~.-,--,-e--~-'-~-'-~-'-"-

... 
-~r-;· ·,.:;:-. 

DE 10 91 • 

Multibanco Comermex. S.N.C. 

O ComennP.v 



., 

... 

TESORERIA DEL DISTRITO FEDERAL 
DIRECCION DE CATASTRO 

m 

UNIDAD DEPARTAMENTAL DE AVALUOS 

FISICOS 

H• DE CUENTA 
REllOH WANZANA PJl[DIO CONOOWl!'llO 

1.·L---....J L___....¡ 

CUENTA HUEVA 
ll:EGION MANZANA 

6:~1---J 

CODIGO POSTAL. 

)&~'-----------' 

CLAVE DE lolOTIVO O 
FUlilDAMEITTO l.[G.AL 

"ºº'---J 
FIU.CCION 
41:~ 

DIG. 

~ ·_11; e, 

37.·~ .. _" 

~5~'~i:YR~E~ Lº~'?í~5~TO ~~Ha"c~~111\ ~~c~v1f~~o ., . .__ ________ ___, 43:.._ ______ _ 

EXCLUSIVO AVALUOS-

MCNIMIENTO ANTERIOR A LA BASE •• · '------' 

240 

C.A.F. 02-1 

N~ DE ORDEN ,,_. '------' 

CLAVE DE BASE ANTERIOR •• · .__, DOCUM. QUE GENERA EL AVALUO ,., .____, 

VALOR ANTERIOR DE LA BASE 'º:'--------'--'----------' 

MOTIVO ANTERIOR DEL MOVIMIENTO PROGRAMA "' .___. 

., 



PARTES QUE INTEGRAN LA CONSTRUCCION 
241 

AVALUO DE LA TIERRA LOTE TIPO . FRACCIOH : SUF'. Mz VALOR UNITARIO COEFICIENTE COHCl'.Pj¡FLOfbmf.l'EHTO O VALOR RE9JLTANTE YA.LO" PAltCIAL 

. . . . . ... . .. . 
. . .. 

.. . 
... . 

' !UMA TOTAL 

AVALUO DE LA CONSTRUCCION 
"cus1FIC. SUP. POR PLANTA Ho.PL GRADO DE COHSE~CION EOAO VALOR UNITARIO %0EM. VALOR RESULTANTE VALOR PARCIA.l 

--·- .. -- : : 

. ~- - . - .- 1 .• 

. 
·•...... EDIFICACION ESPECIAL 

·.· . 

.. 
VALOR ·.c.1.r.1.sm.&L" TOTAL REDONDEADO 

CUENTA ANTEltlOR BASE DEL IMPUESTO ANTERIOR 

OBSERVACIONES 

VAL UAOOR No , 

~f:.VISOR 



SOLICITANTE ________ ~··-/..,.~'.i'_,<...:_._ .. _._.-'-·-·---·-•·'_1··-·._·-'·_·_·_ .. _·_:·,,_\,:_·.:_,_,.~~"...,.;;..,..·-~;.~_--: . .,..·: __ -'-_ 

PROP ! ETAR! º-----'-'----'';..;"\--: ·--:·:""/0"'-:::_·_•' -'---------"-'--",,'-.·::_::_::"-x ... _?;._.,_•._'"-'·_',::...,·;_,. _ __,;,.-'-'---

CLAS. DE ZONA DEN:: Íl~ CÓNsr;·_· __ ·_· ·_· '-' POBlAC i?!-. .,..~,:,..,; .. ·.·.·,.,. .. " -,, ',,,,,-.. ...,-,,..,..,.,-'-.. • .. · .. · .. -. '""· 
CONS. DOMINANTE EN LA .. -> - ;-::; .. - ~· · -_- .'-~.:~- .. :~·-";;-;:;F' ·, 

SERV. HUNI C ! PALES. _________ OBSERVACÍONES _ _;___,;,..;...;.._:·•_';__i'--'!:._'.; _._·::_::•_c,_;:.~,;:"-· ·--
·,·<.;. 

NORTE 

SUR 

ORIENTE 

PONIENTE 

c o L 1 No A Ne 1 As ·<: , •. ;.y . ,•;:;,;.; '·'. 
____ M. COH __________________ ._.,_:_,--___ _ 

---~M. CON--------------------,.----

---~M. CON·------------------------
M. CON ---- ------------------------

PARTES QUE INTEGRAN LA COllSTRUCC!ON: ESTAHC!A __ COMEOOR COCIHA __ BARO ( ) __ 

RECAMARAS ___ GARAGE ___ CTO. DE SERV. ___ PAT!O OE SERV. ___ ALCOBA ___ . 
ESTUOIO ___ OTRAS ________________________ _ 

No. DE PISOS ___ EDAO ____ CLAS. DE CONS. ____ EDO. DE CONSERV. _____ _ 

CAL!OAD OE PROYECTO _______ UNIDADES RENT . ____ VIDA PROB. _____ _ 

OBRA CIVIL 

C!M!ENTO~S,~----------------------------ESTRUCTU .... _________________________ ;__ __ 
MUROS 
ENTRE~P"ls~ar5----------------------------

¡~g~~~~-------------------'------------
BARDAS;--,-,..,..,~..-..,,.,.-----------,----------------
REV. y ACABADOS rnr ·--------------------------APLANAOOS. ________________________ ~------
PLAFONES . ,LAMORIN;:,,...------------------------------
.PDAV!MEN 
P!SOS,,.--------------,--,--,--,--,--,--,--,----------
ZOCLO:~---------'------,..-----------------
PINTU · "·, "·'· 
REC. ESP. Y DE ORNATo _________ _,._.,_,c,,.:.."-,-=-'-'--'-'--~-"'--'--,..--
ESCALERAS •• •. 
CARPINTER!A "·-··~· ~"'"' ~· .,, ... ,~,, .~."'-• .. ~~ .. ~ 
!NST. SAN! ,, 
INST. ELECTR!CAS '"''· 
HERRERIA · .,,,,,,.,,,,.,, · ,,,. · ... ,,2• '"·•'·,,e;•·" 

V!OR!ERI 
CERRAJER.'!; .----------"---:--'--'-......,..,,_..,.-'-.,...,..~,,-,..-,-'..,.-,., .• ,,,".-.• ,,,-,,.-:-""",.,.,....,.--
FACHADA ,.,. 
!NST. 

TERRENO ____ H2 X S ______ INO; _____ '--------'--~----

CLASF 

____ M2 X·$ _____ OEH. __ •------------
---~H2 X $ ______ DEM. __ x ______ ---~----

INST. ESPECIALES $ ______ _ 
' liil PERITO RESPONSABLE. __________ _ VALOR TOTAL $ ______ ...._ 

., 
242 
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TESORERIA-DEl: DISTRITO FEDERAL: 

DIRECCION DE ~AORDNES Y CATASTRO 

UNIDAD OE:?~RTA:f.\ENT~t o: :..v..:.tuos 
He¡~ Nl:f"" ----

AVALUO Avolú:i NU~ ----

.Y,01;;.c -¿t! .:. .. o!Yo, _ _;__;_ _______ ~---'---------------
N¡jr'!'ftn: ·oe Cvtnt::i Am,,aT'-,..----,.-------- At1•t -.o-----------­

U~=:•c" Otl PHd•c'---------------------- l '---­
N:rn:.•e -::ítl P1ro1c ~= ::: '""""'''º -------------------------

' 

A'l-·O'------------- ; .. :;J >t: (,,_, 
,:.,,,,,,º --------------------­

~:-.•:'e :r• :.·:;: t•.::••='---------------------
'~::!'e"-:::l1d::::: ________ Of.,.,~:; ;:i~- ~· .. ::i: --------;-------------

:,x.,,~=c rcio ,: p·~~~·::i··e--___ ;"A•==~ 1 ·' • ~ -
:: p::: •e·~~': e 1.1.,·: g•;:::•_,•; ___ ¡:,....>'J:J ;r.;~:------ -., : ;; :·:_-_-______ _ -·- ,.:,,:·,.,, __ _ 

.=.;;:AS----,,,..----------

;,""º .:.,eo •::i•o -------
_______ -; 

··~~::, ....... : .. , ____ . 

'· -:.•-r'"•o;·:"-----------------------------

J-·.~ ... ·~t------------------------------­
:-!e:~.C~------------------------------i.r••te1\:1. _____________________________ _ 

~-hc:t•o1•-------------------------------e -:.c;1::::-::1e1, ___________________ _ 

;'-M:• • .::1 ::u:::::•.:\•--------------------------
'''-'"'-------------------E-::0 •. -r .. •:1 _________________ _ 

;-~::i:"cd::a l 1.1 ~=""i:-r--~'"';•--------------
iC-·"''c::~·="tl 'º" 'º"-:.1 __________________ ---------

lj -•r1t::il.:>t C<"t'\ f' 1p;•r.::<:~----­

<:'-1n1•:::PCl·::l'1t\ O··" \:1 -----

1::--Cc'"'~"~"·~----------- -------
'J: -'""'!"'""'"':- ________ _ 

·!--:e·•c,,.,·~ -----

:?J-:'lu o,.,: ,,..,t),,,u•: ="'"' •:.· .:i: -----------: ;,.,..,,= ----------
.:_,º'"" º'" '•:l!:.:lrc .-.-. .. : .-.~.-.e•c f'~:<"C""<: _, .. :i~::o.: _______ _ 



lut1i;.a de ca•~t~n:•Q 
R•~·u:1-1 ..... m11t•o---

244 

4VAlU0 DE lA CONSTRUCC!ON 
.~., .. 

'"../·:'".' ... ,e:;. ~···,·~¡: 

' 

·,.,1e• dt- lo": co"''".ttC•C;n1"\ rlldond"O'>dO. 

•pfqJ ~fl': tH!'d''D re-de."d!'Of"':fo 

'·~~•·H;- O f o---••---,---- Ot- 198 --

r &-mgo <i" ª""'"~'º 
'1vPr"""'º' n.:imr•o --

Vo» l!o~ 
El J~lt- d~ la Uri.1d:id Dep.0110..-.t'111::1l 

d11 ·~1.:.01 
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REGLAS A LAS QUE HABRAN DE SUJETARSE LAS INSTITUCIONES 

NACIONALES DE CREDITO EN LA FORMULACION DE 

AVALUOS, SEGUN LA COMISION NACIONAL BANCARIA. 

"De conformidad con lo dispuesto en la Ley Reglamentaria 

del servicio Públ.ico Cié <Ban'ca y crédito, esas iristltu~iones 
pueden encargarse' d - h;:; - Cl~_Cli.1.iss'. q~~ ';_teA\ir~~ 'fa' mi~~ª _ __ _ :-;;. -•-'F _ ;'. __ e_;;,,_ .'1,;er;;- -;_:- ">-· _______ ,,., ,;,; _ ;;::: ____ ,_,_ 

·~~~lil~liltllillillf ll~\~ll~t. 
Asiíri'isma, ' ~ciéi~~#~~E! '~t~'?'iiCli 0g~c;gf¡\:~i:¡{·1*~f'i'füaii5n'~~- -se_ 

- - ---,-. ..:.'- ·'-- ~$ , .-;~-.f ·-~ ~;: :=," --~-- -r~:\.c~ ·~ ~-T:~;;;·_,-, &tr.~ ·;o::~~~~':':;~?;~-~.º--~c.;~7"' --~:.··:., ~-- -. ---~ 

resporisabi_licen p6~ ~-~; [Ji.~é,is~óri<~~-~-º~~1!;~v'.~'f;l~i §:~-~"'-~~º5~Üien 

las P:::on:st:a-sup·:·:::~c-iore:~el:a05;;:f~~tffjg~}~~Vitv'~8~ar·' ··1·a 
'•" ·>J:, -. ';··.~.:"~- -.:.'. ; \" ,~ 

experiencia de la Comisión Naci()~.ª~tB'~¡~~~i~,~~;¡~.1-~~f:~-"~e!gúrós 
respecto de los requisitos que deb~n'fil~fl<l~'\'.,lai;•'persona~ que 

practiquen tales avalúes, lCl docu~~~~~6Í~~g~·-'.r~f~~fu~~ió~ que 

debe recabarse para efectuar la vaiUá¿iÓh, - i:~s"~a~~!;: t'ecnicos 

que los avalúes deben contener, ~sic~~º en'-tt.rc;'i;;¿spécto~- del -

servicio bancario antes mencionado. 

Atento a lo anterior, este Banco de México, habiendo 

recibido la opinión favorable de la Secretariá de Hacienda y 

Crédito Público de la Comisión N.acional Bancaria y de Seguros, 

expide las Reglas siguientes: 
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2 

l. METO DOS DE VALUACION. 

En las avalúas• que •esas 'instituciones practiquen, las 

métodos que se utilicen d~biifan' ~j~ita2~~ á las técnicas que, 
,_;,'e!_;, -- ~~''' /;~·., . •• -

en la práctica i . "' se :;. é:all'sid~ren \~'ceptables en ma ter iá de 

valuación~ El•, J~16~'.ffa .. ~:,'~aluá; 'deberá dete~il1arse 
" ·1· ') ; ·-~o~;· 

can independE;nC:J~ ;'aª : iri~s;'.par'a las cuales se requiera el 
··- '\,; .. '\ ,,~/i ;~?'.'·'." . .,:.;·~·.'> 

~:i:/' ~-··:::~~~ .. ~:- '.~f.~~{ ·:;Í~<' t;i~:; :,~.'' avalúo. 

La de Seguras podrá ordenar 

el especifico cuando ei :que 

deberá· 

sal icite ···en ~~1'~6i'6:ri5~:¿;¡: ~'i~~A·:at:~1\l~ en·. P',!rficul,ar ~ 
¿-·:.-~·-.-_ .. ,.;.:<-~ ;~~;- "<:,,--.~::.~'f-.J~: .·.-" .... __ ,, T·:., ·, .... -
- ';·~~·~--~~---~:/,_': -- .:_;· é:.,:I~:.. ~;Y>:~~j _,_. --'~.·-=~;-:- .:-~-'-~:..--~:~:, 

--- "~;:~;:r~-::~/~' ~ s~~i~~ _º.º1~Cf~ ~:;,;¡~:_ 1·: ;~L~ ~.~ . .,----. -
2. VALUAOORES. . ' ·:·<t;; . .· •... ,.. ,¡. , . . ..; .. ·. 

Para practicar.; av~lúb~'~i?,i~t~~ ., ·~n~ti~.uciones deberán 

contratar las servicia~ J~f~~J!~~~'at~~~t .par satisfacer las 

requisitos que la comisió~, N~~i~~~l,·-~a~:¿~ffa de Seguras señale 

al efecto, se encuentren inscritas en.dicha Comisión. 

3. RESPONSABILIDAD DE LAS INSTITUCIONES. 

Esas instituciones serán responsables de la precisión de 

los avalúas que practiquen las personas a su servicia, y de 

que los mismas se formulen ajustándose a las presentes Reglas 

y demás disposiciones aplicables. 
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4. COMISIONES. 

El importe de .las. comisiones que podrán cobrar. por la 

formulación de at~{~cisJ~; :et d~te~iriará libremente por dada un~ 
de esa's ,iristitudi.'on'es ;'•'" 

, :o:,'.; :,~.;~::;~ ·/K; .. -:·~_:;.º, .. :·~'}t.~.·.:·:_~,:,.«.' 
- .. - '···~«"' "'·;::·-v.::---·· ' 

'. "'~t!f~~iii;~;~-:::::.:'°':~:.:.~':.::: """:: 
" ·"·~~-.. ;O'.\".~-.'.,,:}''-:;:;:;_;:~:··:·--~/-:\: 

::t!~~f.~~J···;'f·•.i~.:.:.~.·.~.;~l@J~ª{'áf¿:e:e. ~:n:::~me::ac~:nc:m:;;:~ma::::0::: 
'\';:'.:-;: 

deba recabarse ~para la formulación de .. los. ava11fos; . los. datos 

téb~Tc!Ss:;:~tg~~M~~:;¡~¿L~~rit~~ió~ e· info~~c:úri; ~a:s1 cam¿, los 

av~iú::·~º~~?gr·~~,J~~~~- ~dntener; y. los demás 3:equisltos que 
:<:~·-: :::-, __ .. ' ::::?::'.'. ·:,,~>:-. .'1•·_·· 

deben t:u;:npirtse en la valuaé:ióri. 

,6. DISPOSICIONES TRANSITORIAS. ::'.::'· . 

'tf! l''s~) considera que 

· pfes~hte:~i~~E!x-circular 
NacJi9~ai/( ~.anéa.r ia y 

las persor"las ,\q~~ ~ ' l'.1. fecha del 

se encuentran inscritas en '1.a ~Comisión 

de Seguros <para ' realizar avalúes 

barié¡'i'i~~; ; C::~mpÍen con lo~ ;E!q~l~it~s ··~ -que se refiere el 

pJ~~o,·2 j~ht~ribr, .~n~.t~nf.6 ,ia ~ropl~ Comisión no cancele dicha 

· ~-insctf~c'i'ón"::··~:c::. - ,- , .;;_" · 
e---~-'~·-'----

6. / ~¡) t~nt6 l~; Comi~{ón ·- Na~ion~l Bancaria y de Seguros 

no expida las· disposiciones a que se refiere el punto 5 

anterior, continuarán vigentes las circulares 526, 671, 764 y 

843 de la propia Comisión". 

Al respecto, con fundamento en la Segunda y Quinta .de .las· 
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elaboración 

ajustarse a 

firma del 

especialidad 

TERCERA.- En los 
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del 

terrenos urbanos, el valorunitario­

en cuenta el programa. ci-· planes 

afectará, 
'·· -·-·.--' :-:-' 

de premio o ci7tigo ._.que le 

criterios más- reéomendables. · 

SEPTIMA. - En caso de terrenos. cuyo mejor _ uso sea el de 
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otro.s) ,"se. ci'!;,;ir'.~''ütXi'i~~;; .e:i -;;é~~a~· d.; 2áicii1.; .a~!"v~lor 
-- - :· > .~-

residual. ':•:.·· .. · ''/~· •. / ,,. ..•.•. •;e• '• B"' ~~L:·' '·' --~~.-.·f - --~~;:;.·/~~:~· ·.~ .. -,,, ;'. - . -- --- - ,.,, . -- . ~--~-.. ~: __ ,. . ---- .,, -
-.. ,:-,_~:- · - ···- -- · ~--1~;_;, -'.~.:~.·.·.•.:;-.~:_.' ·:.~.·.:·_.·:,. -••.• _:-:-.- ,_-:ü.:. - -~- . ~ ~.'.<~r .:.~ .... ,~.-._ •.. :.-.·.•.~.·:.: .:-;;-.,~-.-;'.;·. 
•• :_;,; « :~::,,:;:: ,-:;~~~~;,, •• ;:f:~/,· .,-.. • -., Y. • - • • - - ·• 

,···•()J;~ Jf '.7~J;ita·· ª~-~;~:1;liabi~~;~~i~'eXii~h¿:~~Jit.~: .·.····,.ct,·.:b~rá~ 
' • ""_¿;•,;,, ""''' .•• ' •", ..... - ' ,, .,,,.(;:' ,,,,, "!"''''' ,'., ' " 

prec is~.r):tanto'~; ;.'2'.id6:{:(~e•;; d~h~•fiJ62Ii'h;~~SJ~~~·f~s s•; ptieaári 

aetermi~~~¡é /~·~~~~h~:.a'"Y~u' u52Jl, :ba.ir~iÍ~·i;1\1i~c:iÍ~bL611· <ie ''íos· 

eiélnéntós''''d~~c; ~~n'i~r~~·cÍól; ~tf~ •::;i~~'.;i; i;~jc!ici'~fán• en:.· forma 
~·ó~' -~~.;·~· ·: '.;~<~ ~::'.:' <i.+"_ - ·~.-~f.( . >-·!·~· .. ··" 

pÓrine~Ó~iiclCia ;y comp.~ef~' .• señal.ándos"e para cada tipo un válor 

d~ répósicÍ:ón; nuevo al 'que}~~.],·~· •é:i~gtib'ir~n los deméritos que 

p~o~~d~~ pÓr ~~z óp ~e·> .. : ed~c/,; ~~tado de conservación, 

. d~i:ic~~~ci~~ ···~~. l'.léóY~ .. C:~P1),1~é}_~6J1~/ruc:clón o de fUncionalidad. 

Todas a~¿ella~ iri~tci:1a'C:i6r1·~~ ~~p~clales o elementos accesorios 
• '• ·' · '·'-- ,· .• ·'· « ·,;,~:':·: _. :".1,-· ,, -o'. ' -. • 

que · formen' p~~te~ ~bte~lc-a~1{f?~~f. _•Inmueble, deban considerarse 

con su va16r unit~rK6"j'i:$t:'~~s~1ici1ciiE!ri"~e. selia1ando e1 va1or de 

reemplazo así com~ su. f~~toJtJ~:Jepn~ciación. 
En los avalúes de ~inlntiebf~s ... sujetos al régimen de 

propiedad en condominio, el ;;~i~i- 'cié1 lo.c;:,al, departamento o 

despacho deberá determinarse en func~:'ión deY porcentaje que le 

corresponda con relación al valor .tdtáf-~ de.l terreno, a áreas 
., .. , ,.,, ..... , .. 

comunes e instalaciones generale~"i -ci~l.:;.iié:!Í.'flCio, valuadas en 

forma separada y detalladamente:;;~',~~\';;~on\!=' el valor de las 

áreas privativas e instalaciones pf'Jb'.fa~};~~'··~u caso. 
-ki:"/ ~~~=~~:: '<".i_-:';c •' 
:'\./. L~.:.:_::_·~,_.~ ,~_'.;!:~\'::~-·\_;::._;.,'.~: 

'-'----"----:~';..o;'----"'---"'·-~-·-~=---=·..,... 

NOVENA. - Para determinar ~i ~~l.c;"r:'ci.;i c~pitalización de un 
'•;A' C-,' '> --" ,, , ' •. ,-

inmueble, deberán considerars~•io~sN~i~l'lt~~ elementos: Renta 
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real, o defecto, renta óptima o renta esiimada; 
indicando el moti,vo.·por el qÜe se fijan ,est~s dos:. u.{~irn~s, 
debiendÓ ··.ci~te;J~~/~~ ·.~t ibSt•• .. gf i~~rM~~'·ii.~tª :;#~~~ . ~~pota~··.· 

::::ti~:~~~dc;·;·:ª~:.P:.··iit,1.~a,~1~1·.:.:.•.s ••.•. z ..... :a;c;l.'i~o'.~.·nf.¡····.:.·.n···.·.·····.:cftu:~n;
0

a\i·eª:·'·r··ª, .. ~ªi~f f ~~111~~i~~~~~!~::; 
la iis.i. a2 .. . :en:' fá~d~•,f'Sla~?\:~~6b~~1e, 

.. ;~,.';' .,,(·,•,- ';[,~·· • -., .• «.,-. _,:',.'.'./ .. • ~~·:·(Ó,' ' 'C' 

uso,.' estaeió ::;de' ~8.ti¡:;~f'~íiii'ló~f 1Óe:Éi6l~~d:·~s 'er1':: üt solución 
arqüit~c~iri~F;i,i\~'.bri~~rli~~i~~·, ;;;~> i~st:~i~~lon~s;; zona de 
ubicacicfo:'§. @r~~~. }h~#· Ag. u: > 

.. · '' "·>~f»'i::~~~/:; '.,·,-< ·:\:it; _:~~;\:' />", 
- ·-~ ·:.·::ft.t:·-- 2<;«-: .-~;~-- ,. ..• _._ ' ' .,, ·":,:·,~:1~ _, 

: •',;/':••·o!",:•'• - e·•--• ---•-•••-• 

· • ~o~"c;Í~A''.;::: :;.í:.o.'5: iiv;l.ú6s 
comp~~I1él~i-l~'f~~l · ' ~~·lot ;1si60 'eie :\:r .. ~ .•. r.;nos, c~ns't:.f.üdcil:>'flés, 

. " ", ::._o:· 

~aq~i~~riiii, ·éC¡uipoy a'emás··e1e111ent6s \hcórp~fa4Ós<~l;fnnil.!-eble .· 
.de ~a~E!ra: p~;~~·~erit~ .. ·.se~ d~.tei:-}niil~¿á~f~f~i-~l.·ofS·a~·}dr~posición ·. 

·e,::;- :· .• ,oc.,.=;~,:;::.""·--:-''-" -::,¡#--··~;, :'.'"-{:: -o0.;'.".;:~c.~'--;,'""t •: " 

nuevo; .a1 .... que se· le aplicará e~¡'iiú'. i:aig;¡•i,;1 ·f'¡.;C:tbrcá'~·d:eníerito 
. . - . . _ ...... >',~::. '."~-' ,'/{+('..:':. '';.;(~< -~~~.~¡~· . ..:::t·; ), :,~'.~~~:;.:~;~ :'J';).~· ·-.. ·;_; 

:::te"::~;:::;"~;:¿~:i~~~í~í~l~~}i{°;~ti~J~;;~;::•"; 
::' :::: uúi ~~=~~JJ.:.*i\¡,!~1~~~~~ijj\ .. ~.'.l.d.}t]1;·¡v,e·~··.·.;·11··z:d~a~.v.[di:1··.1·····;~d~re~. º:~ ~ 
· :;~t~f t1if ;~i~~:lj!~li~iitt~' .~;diF[~ .'.ª 

~ - ;'.¡~~~::~~~{i,;: -~i_~·:·'~~';?-_:_::.;io. 

,, Para, efectos'•. ele· -~~iu'~6?ó~'Vtfri.c{Y" ~· ¡ • e ~~q~}n~,i:-ia y; 

equipo', no .será necesario'. .. determinar ·el ''valor. fisico ·.del 
terreno y de construcciones, ni el v~~~~<~$J;~~~ftW

1

fi'~~Ú~~. 

DE CIMA PRIMERA.- Para los.· ~av{~{i1 <ª:J~p~cua riós, 
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indepe.ndientemente ·de la· investigación de 111~rca~o; en 

se consid~rará.n las · coridiciOnes J:i.s~ca~, ~'a~Ú dei. 

como. · de[ las ;:~~~~trucci;ori~s '.~ · '.:Í.~~j:él{~dron~~' gropias, · se 

•deternin~r.á.;te_1.!·{ri~id~: a~; ·~~§~;~h~~irf~d~d'if j,~~rn~~~~.}fe~.i:'c~~nt~, 

·:~~1:~Jr~t~i~~~·~rJ~~¡11 :iA~11~~~f~~~'.~¡1~.:~: 
· :~:I.!~~~~¡~:;~~&t1iii;l~~~t~jf Jf i!J~,::: 

z '··· :~.'·t:<;· -~·:'.;.;}, ··.~:::.' :· .. _.,;·L~;f, , '·'·-~~~;;b~:r>:·~·.~;· .;;_;~;':: .. ::~~- "'~-'~·"--.,~--~,x-;,- ·:::;~:K.. . 
, ~o:-- ~·;)Y' f>:·· · · ·':;~ ~(~ _·::;¡:;,.,_\ '.S~~?~: __ :if-:."'" · ,_ 

\\:~:<':;/. ;;, "<ft ·-- ~~:(~, <·~,(~:~:'-- {~f~~:.: ~;.~~>- :)¡;.S'-· -,;- .>-;.:_;, i_;/;:) ·2,1 '¡' 

-'~:-i;~:.-~-S'-;;::;---~;_'.:.;. __ .~_;,:, .j·:.h·-.·;. ___ , .. __ .-.-..--.. ;"· -.-~,•·:-· .;::::·.::,:'- _-:,-,_-- . --~---

J~'']\\'á~''. 'éfli~I!~J 'i'ü'itittrEioríes ·. de 

c~é;i·fb"~·~i~~fi~ ;~.~~~~}.*~~}'.~~';f:!~'2~ig~:~~:~;l~'.~~.~~ \a·~~.•· . 

. :::2'bf [:if ~t~~tlf~~¡¡;~~11:~~~i.i~f;\¡i,~:::::::. 
móvií~ri; >c;rl'.-hci"rta~'·: c;;c~g;~<ló'~ ~'i:ékF ~~1~~JiEif:¿~"/:, ;:~'n:Jzcfos, 
ins~ai~ciÓ~~i'{;c1t~ .~·igFa~JI~;;.~¡~,qué1J.:s ciG~;":·~~;~ ir~~·ias. de 

las <lcf~vidad~s dpe~.3tJ.Yas~ ··· ' ¡):~; \'. . • 
·O~-f¡' , •.':'.:! •, 

~;· :·>:··.;·.;::.: ~ ~:·-~, -_ ~ 

DECIMA TERCERA; - A los avalüos se •·aeben ·acampanar planos 

o croquis debidamente acotados o a escala) y· fotografías 

interiores y exteriores c:¡ue la.s partes más representativas del 

inmueble. 

DECIMA CUARTA.''-'. Para· 1a elaboración de avalú.os de bienes 

cuyas característic.as no . se precisan en estas Disposiciones, 
. . 

se sujetarán a satisfacer los elementos que especifique el 
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formato correspon.dierite ·que, expedirá esta.- Cómisión en cada 

caso. 

carrera(s) 

especialidad)es) solicitada(s), 

miembro activo, expedida cuando menos 

anteriores a la presentación de la solicitud~ asi_ como de 
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--10___ --~---~ -~--~---

asociación º instituto que tengan por fi~aúaa'{ el• fo!ifénto y 

desarrollo de -'la .. acti v'idad- - ;,aiuat:o~fa eri ~b;::' ai.~tiritas 
- ·.":~·:: .. : -;.;j1;·: .::_-J ··· - /.~--: ~Y' ·'e.·: , · ,. 

especialid~cl.e~, \~on-r~gistr6;: º·~~rei9ºi;!gci81,~,~~~ij,@~~C if~i:te, ·ele. 
au¿rÚ~d~~bo~~~~~~~~.- ,_;' fr,_· .,, ___ :: \;~ :;> •;, ~;; \•. ;( 

~ ,_. - ·~j~~" ",,.,, ·.'.". 

r:~'i Í~~t:.ff\1c\lóri·''d~;i,c~~d.it;; s'o1i.cif ante ~:del'.';'rec{i~~~º ---será 

respon~;bf ,;_.~~:·.f~ ~~11c~~dl~c{F~{·f~ ~~~~Eª~:1:1f ~¡,t~:t$~%~t-~~s~ca 
cuyo registro promueva-:'" 't·:• ;:g '.~. ·~,¡., •t·- · ;:;": Ntr:·.~-~- '.i?; úJ,; 

e> ' . 'l'~~s;_;fo~6ci~~f'f~5r_;•~~2I~~\est~~F ía'.lP~~-fi<?~a ··-¡; i.~f C:a {é:u:yo 

regfa;;~.K:tl'.~f :~~J?~~At"~ti~i~~:J::.~'.:':~~ • " l § 
. -:. .. ~:-. ";..:/- :~-" -. """·:·_-_ 

• ::¡;·:;rii~~ili~if~~i~~~Í~:,:::~:t~:::~;:;f :::~~~r~:::: 
ai~egarse'.16~ e,~-!~i~l~~'.ae'juido- que' sean'nei:e~arf~~,~\k,'f;ri\~~e--

:o .~: 

DECIMA SEXTA.- Las -·. pe_rsonas . el 

registro, serán inscritas bajo el 

corresponda, en el 

acuerdo respectivo. 

DE CIMA o 

definitivo. --

meses ni mayor de dieciocho;- con del 

mes de junio o de diciembre del año siguiente al de su 



11 

otorgamiento. 
' .. ' ', ·. - --

El regist;ro definitivo s~ ()t;o~i;¡¡¡i;-~. ~n sil. casó, con _bas.e 
en ia fávaluaC:ió~Yé!U~ e+.:orgaÍ:l:i.sliiij ~füdtúe :(ie ~ú:-aC:tuación del_ 

perit()."ª·~~ª@f·:'.@,~-':#~~:'_;7;-\:~'.~.i:~}e. ·~;. '.j~( ;1~t- !i;Jr.~~ :_:::.·' ... ¿•· :;--

-~,htJti:~~i~~-~({~i ~fü~s)'d .. ;;~i i§;'r,a;;::C¡.~~~~.fe ·~~~- .füiidh fl~6 

las • ;'.i> '/~. ;{t/. < ;~~--~~cfb.~_-.·.· ... -.·.·.rm,·.:_::d··:·--.--·.···.-.• __ ·._·_.:ª_· •. _:_ .• •.•.'.·_:-: .• :Í·:.·.·.· .•. :·.·.•_1:·.l~.ºu•.•.· .•..•. -._ .. _:_•_,····_:_.:r··i·-···.··.~.·.:'.·--.·_ •.•. ~n .• -.·_·.'.····.·.·· .. ·.·tu--:···_e:·.·-··· .• • .• ~:····.·.l_-_:·····.·.· .... _ •. -_•,-.·.·.•.• .•. ª.·.-._ •. ·.·._•.;_.··.•.•.-._·.·.-.:: .. •.· .• ·.·.·:·•···:·.·-·_.·.· •. ·.',_e_·._-ª:~.-a·.-_· .. _·._··,·:_··::·.·.-_:n·:,~ .• -.·.· .. ·.;Q~~;Jt~~~~~!~::: 
.
cp

0

a·rr··.·_rr·.•_• .. easf:.::·Pº·.-_;_ .. _º_ .. · ~d.:,~_d_; ___ ~_•e'~.e.·.;_ .. : ... ·n_.1:_._:_, •. tª; ... :.•_1_-_f_;:.•az:.-.•~.-·sc.':.:P·f_;_,?C .. _···~--·~ .. 'i·_:_.!·.,c._1.··.--i~·o·':.•.•n·.·:-_; - . : . - . ·.-.·-.·1~_~;ª·-~·.· •:•"il' • --:-.··· ·.-., ... 
~ f~.~:~~;.;cié~_era~ 

'~c~~p~~~~~faJ;;·:~:~~\lll~tf s·;·~~~'.~~~}{\~~;~' s:fft ''iti ~;,J~>- ~~;· ;i~· •.. 
i> _~f r~'fb'fin~ ;ae ia ªC:f~vicfaclT~a,~}ia~~rf~' desa~~~~,tada P?r el 

peri to•: entre'la 'fe.;h~:ae~ci~o~'tct~i~i{f~~{;~~ ,C:';; 

·-y él ~:~'•,i.nl!lédi¡t~"aXf~'~i'6~~~1''~; \ ª'' s'~~i1¡dit\id; del 

defi ~~~~~;~, •. a: ~~;, !•~i~ji,_.·.·.º·:·'¡·¡1".~.~.•.·_:_:o•.·•~.·s .. ~ ... ~,·-.·····.ª·······,: .. '._'.-.•. ª.•_--_, ..• f' ___ ;_·o,_:.-_;• .• • .• _.:rm.·.:,_ •. ,_.·a:_~_•.;.·t,,:.e,' .•.•. •pc_ .. ::s,·.i.:.·;:····.· .• ,·:.,-_:.•~. ~~~~;::istrod'' 
fOi-roulado~; de''~ a:¿~¡o~do~,;)c~~; .. , .. . ,:; , frt~]l,s~;~,s-i~,ioll~s 

· es'tableciaa\~} poi~;; é~'t:a"ziit_C:bliiis'ióti~0.;: ;~;ri 'C'á:so ; de.,, terrenas · y 

. :!1:j~?:ió.~~~'~1~if Ji\i~~~iJí~~~1d~~t~'~~¡~~~i~tE3''~:: 
repr~seri~a~rv~~ ¿~ti_'g5;~'~Iériís' vaiuacÍbs':c ~iú-éÍ··c¡t :··de·-· otras 
especialidad~s; · s~-~~;~~~fi~r~~' únÍcalll~nte· í¡{s ~·o~ografias. 

-c) Tr¿s .ffit:~~~at'!~~~<fe}._ _ _Elerito v¡;_luador, tamaño infantil. 
El registro d~hr!itf~o tendrá vigencia de tres años 

contados a pa;~{~ .cl.~1 m~s '<le enero o de julio del año de su 
·' -. ~ :- .. ' . ' -

otorgamiento;. su · ;e-rio~adón deberá solicitarse en la misma 
forma y términos .que aquél, excepto en lo referente al informe 
de la actividad valuatoria del perito, que deberá comprender 
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de; 

- de ~Dlire~~~sb 
Por la inspección sujetos los 

peritos valuadores con registro definitivo o renovado, se 

pagará la cuota anual, por año de calendario, que determine la 

Secretaria de Hacienda y Crédito Público con base en la propia 

Ley Federal de Derechos. 
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.El 

podrá suspender temporalménte 

el registro otorgad.o a en el 

ejercicio de las facultades de inspección y vigilancia que le 

competen, ·aetermine incumplimiento de cualquiera de los 

requisitos que· establecen estas disposiciones; realización de 

actividades en condiciones que revelen incapacidad técnica; 

que los datos'o valores asentados en los avalüos que practique 
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no correspondan 



__ 15_~---~---~-~~~--~~ --~- ~~-=---~~-~~--~"------=~ 

VIGESIMA PRIMERA. - El registro CJlle -se ~torgu~'."a h~ pel:ú¿; -
valuador no implica presunción algu;,a ·¿obr~::ia:~~xac:Ütud -de 

. ,' ' " • . . " ; .~ • -.- •.. •. - ' .•. - ¡ .• : ·-' :- ~ · .. ,. '. :... '. --•. : - ;-.-' . ·. ~ .' 

:::á:v:.~:::n::le:stdee. plraºiJL1q:¡·~ªtl0~~~~ti~nc:~~~Wa~t:dr ::•·'.•· 
su_s peritos v<iluador~s; ';' · .?L . ;ii• ;. ,\':f( "" 

-~< i;i~;-.· ;·-:.s:·~: ·_/;;·;:- ; ; :::·.y:.: .. -.. :..'.\· >~?--:;.;:::' ··.;·. ;.:-·, 
_ . ,: _e .:·:~> ::::':Sfrij~ ~~:.~'.);~; ::t ,,,. .. ::::;.· ·';t: ~ .. . :/·_. _ --·· -_ :--~~·-' -;:- , · · ... -· · 

VIG~sii1k•til~9~iJ~i;•G'~fii;~~~~~~-Ü;ibn ~~~~de~á 9· ~i!kdly~~~ •i.as • 

qÚE!jª~ -~e. ~E! '..Ci~ft~e~·~J~~hit~íú.él~ Í:6rniú1a.dos···-~º~· r~;~t-~&J1s'lón de_ 
Crédito-· y sblicidrá en •su' caso, 

':-·~:-

interesado, · la información para el análisis y ·;,d~:;t~rnen 
correspondiente. 
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS 

DE VALUACION INMOBILIARIA Y DE LA AUTORIZACION DE SOCIEDADES 

Y REGISTRO DE PERITOS VALUADORES 

TESORERIA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

CAPITULO I 

DISPOSICIONES GENERALES 
. -. ~,~_..:~-~- ~:·~::_-_, <;·-·. 

_>·-;' :'.'.-:~,~:: '._ .•. ; - ,, . 

Este ·. mai;~ii~: ~y J.;rA~~~i'~Áias .• tienen 
,y;':;.-''..:<· -~ 

ARTICULO lo.-' por 

objeto asentar las bas~s para la .atitorizapipÍI de sociedades y 
- . - _- -~ - ,- . - . :·' -

registro de· peri tos ;~lt1adores ~at~?~~'fi~f1f .. ~a.~{.~ll cle~avalúos; 
~ ·- -;;-c~;F _,...,..;.,:.~;;. ~ - . ,_,- ' 

':! lineii.mi'ellt'8§ ;'para ia practica establecer las normas de 

avalúes, su forma y i::drite'riid~ '~e gfl }j~vi~ión; definir el 

procedimiento para la ap{ici~~i~ ~ .. ~ ,:~;¡{ones por la comisión 

asi· como.;;.~ª}~ ··;~nst~~uir y establecer las de infracc.iones, 
~~-:o-;;,' "--~::;.,:_ ( 

reglas de operación d'ei-5?c~~ité;;Té~n'foo •consultivo en materia 

de valuación inmobiliarfá~ ·~' ,,;,' 5tW 
- '. ,._ /~:.}2·--·,_.·-r:.:.·:.,,. 

ARTICULO 2o.-' ¿~¡i:"¡:{d~):~·, este manual y lineamientos se 
. <<"<_ ,:· ~-::::.. 

haga referencia a la·LE!Y• se entenderá que se trata de la Ley 

de Hacienda del Departamento del Distrito Federal. Cuando se 

señale la Autoridad Fiscal se entenderá que se refiere a la 
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Secretaria General 

Catastro y-

entenderá a las . . - •.' ; ••: -· 

registradas sociedades para la realización 

de avallios. 

ARTICULO :¡o. - La realización d_; los a-va-lúas- a que se 

refiere la Ley se regirá por los linearnient~s est_ablecidos en 

este manual y atenderá a la aplicación de las normas y 
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características 

por: violaciones ·ª la Ley y a este 

VII.'- Mantener las relaciones lnstittlcümales .con las· 

autoridades y agrupaciones pertinentes en lo 'relativo a la 
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ARTICULO Bo.- En términos del articul.o 15, parrafo 4o. de 

la Ley, sólo surtirán efectos fiscales. los -avalúes _que sean 

autorizac:ión __ ;-_ig~~t.E~-' en ... los 
--·:-·':-.e;--.,- .. -

por sociedades con realizados 

términos de este manual y lineamientos_ y que además lo háyan 

hecho con el auxilio de peritos valuad~r~~ ~bn crégistro y sin 

impedimento legal para hacerlo. 
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CAPITULO II 

DE LA AUTORIZACION DE SOCIEDADES Y DEL.REGISTRO DE 

PERITOS VALUADORES 

·····., . :; .. i ; '', ' ' ........ . ARTICULO) ge)'¿,.. C~n ~l objeto de .evalua,r el cJinplimient6 d~ 

los reqU~it~~.':.·~~t~bi:'~id~s ~or, la· 1, · l' · .'.:'i/• ' '' ,,f ' i 
., , . , . , ·.· .. ··;:e .. _n·.•.'.9t.t·e·.f .. r'' .. ·.e·ª.s···.c·'a·.· .. t .. d·,·?af_• .. :.-s/.;.~ .. t ... ·.··.v.',:.f,•i.J~?./l_;,\' e1s sociedade~~ ~'.i.Jti'e~' ·y ~~rC~rtúie~' . • ··· · · ·en i/6¡jfene~ 

.~:~~i~lf ~f~l}l!til~~f l~l,d:1i;; 
-· .. d1_aes_ ..• ·.:1.:;ªPt_·.··-~·s,F_~º: .. c.~e··a,d¿a;ia+.-.ú ... ·.~.•.:.·.· ... ~ ....••. º.·.•--.•.r_ .. ~.t.·z·;·'~--.· ...•.•. ?_:_~ .•. ~."t-~.~.-.:.~.;.:_t.·.L_ .. ;_~.P ... · •. ;_~.· .... ª.•.·.·.-_ •. L.;.~.-.··.·.•_:.:.ª.·.· .. _ •. ~::··.-.·.•-~.-.. ;~'¡~~~~i~·r,r· }i'o~J,''.ª!~1~:2}.<i;;~'.b.lllbr~···· 

- • 'C',' ---~,- -~:~ ~~:~~ ~~ ~~34~!~;~~1~~:~:,:~:~ T ' - ,:->:~ 

odn;t}~:~l"~if f !~~~ii~i~ .. ;:~' f 1~.~~¡~~~'. :~1 ·,:::: 
.dn;ts}t, ;nf ªt.10}_'..~d;~e-~l;~.·-t.'.~s~fe1ín{Pa:',rl~Ja.;;d.eo·,~-~.je'ªnI.teel' ;l~;~i ~-..... el'' ~Upuésto de que sea 

• • ~c~a c6nsi:it~~iv~. 
"',, -· ••. ")-- ,-5;;,.._;;,,. . -,.,~ :, . 

. iv:S'Wrl~'~j'~rn,pSa:i:}de los formatos que S'e Utilizarán para 

· i'isc ~~J'~iti6~~7'yJ~~"µi:a~"{inpresión~d~ los s~ll~s ~O:ficiales de la 
> -.• Ó':.r:..o~•·. '.'.~ ~"-·~ • 

. soci~~~~'. fi()Ú"~!fÚX~e 'J .... 
;: ::: : ·.,; .~~. . • . . ¡«' .. 

v./1 i;f~t~~orde los. ···perito,s 
• e'"~: 

'suscrito' eh'l<:iJs()~iedad, indicando su número de registro como 

con capital 

perito valuador., 

VI'.~ Un l'Ís~;~~o el.e los peritos vallladores y su número de 
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~uxili~rán en i~ pract:.'ica de' avalúas: 

cuando menos cinco 

valuación o en actividades 

con la estimación de costos de 

factibilidad financiera, de 

-c266 



proyectos inmobiliarios, 

obras y/o 

Asimismo, 

sociedades y 

permanente de los 

las 

para la 

satisfacción 

otorgados, por 

registro en el 

los requisitos. 

ARTICULO 14. - Las soc-iedades y los peritos valuadores 

registrados deberán notificar por escrito a la Subtesorería en 

un plazo de diez días hábiles contados a partir de aquel en 

que se varíe alguno de los datos manifestados en la solicitud, 
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entre ellos los canÍbios. de dom~cilio, de .firmás autorizadas, 
- . . - . -

formatos/ -sellos o .. de, cualqufer,--,'otr(). 

:::~:~¡,fl~ib~~i~~f ~~~Í~ ~,'~t''.culo 1', párrofo 
'.- \ -:~~:t: -~.{ · ~-'"" .. , -_,,~r1,:, 6 l):·' ?;;~'. -- '~-º"- }\~~; :;;~}:'"·; __ . ,)}: ~- ,;~/-·:-
. . - ::'" :( ·:;~<::\'. ... :~~-: .">/~·-'- :><-.,. }~~~1- '.:-::~;L~; .:, --
~Ti&Ii?i 11;:::\Para '~i :6tdig~miento, 9e:L,( rE!6on9cimie11to; a 
""'{' ''.'-'.~-~~'- -~·~::~;.. ~~:\i:; ·, ·:> ·--.·":h·- -: ':.; _·.-:', .. ,_:·-:> 

los• curs~s'•de,y~iu.i6iCÍn, la Autor,Ídad 'fi~c~l· eistablecerá···1os 

req~isft6;~'. ~{hi~C:Ís que._ incluirán . cuando menos; 

I; - .. ··:-El. conocimiento de los aspectos vinculados con 

'valuación inmobiliaria, de las leyes relacionados con las 

.contr'ibuciones en que se requiera el auxilio de un pe_rito 

varuador, así como el conocimiento de los lineamientos 

presentes. 

II.- El conocimiento de métodos alternativos de 
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CAPITULO III 

.DE. LA .PRACTICA DE AVALUOS 

d) 

número de autorizaci6n; 

e) El nombre y número de registro 

auxilió eri la práctica de avalúoi­

f) En cada hoja, el sello de la sociedad 

representante ante la Autoridad Fiscal;-· 

y 

g) En cada hoja, la firma del perito valuador. que-·auxilió 

en la práctica del avalúo; 
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h) La fecha en que··~~ reaÜzo 'el a~alú() y la,fecha a ·la 

cual se está >retiC:iti:°áy~~~o~::.1 '.v~~~r.! enn6~sb J~ gi{e 
asi.se ~equi~i~/> ':.i~ ·." .. , .. ·'.··~ ;.::: ::'.· xL. ;.~ /I~:,:· 

Í) Cla;;e deL:,áréá o\'.del cci'rr~a'6r~zcté;t~1~i;c;~ide°f USO('" 

·::::;::~ ti::~?f f If ~:f i:i~!lt~~~t:f 1iEE-
pordci~es· ~el 111ismo'l . < :'.: ~..,, · 'y\·'· x;;r'.'· {~.'}'1·~ · ';};. : , 

. , ·:<-::'J'.P -- .·,:¡ ·.-::":;.n-1.: ~r;~.c,:· ,.::_,=1·.: \;_;-;:;.-:;··«;:. 

j)· El nol11bre .; fü:irniciH~"'de~1 11 :.per~oria ·~~e·aiie6t~~ente-
so1icitó,~i :~Z;~J.ii~;/ TJ1d~~~riJJ.:Afe~~J1t~ d~ i~' ~·~t~~na 
q~e h~l:i{¿:s~l~P~~~aci{1is 

kJ E~ m~ti~¿ J~1 é~Yiif~o: 

H,. E~:l~~;O~~•''ii< oorocEeri.Cié.. d.:' ,!f..01~'. 
'-'.:.''_¡~,.':'. ··~L;· 

á > La cfe'sb~~1'.c.iótl1;de 2elemen.tóf; 1lJi>anOs 'sf~~kf f:Ú::ativos del 

área··. o t::o:f"eqi.r .. in q~e/se ~bi~e,,E!1 inll\~e~1.e,~.desta;; 

cado; . .?n 'sú t:~sC>,·,áq~~~%?i'~ciR~:.16·;cl~;h.~~gg~~n de cifras 

b) ::·::.:r::::::·;~::1~l~&IWr*~~·1~:~.~¡, y - - ---
- . ,, t ~'.,;~~y~ potencial. '> ;:':·.~: .. ~";. '.:·•· y: .,, .. 

e) La descripció:~}e:~t~n~rt"~r;Kn,,~~~~~~ ~~l que permita -
reconocerlo y,"-e,~F~u·éC?so1··dist:fngüir. los elementos--

que la h~ce~ :df 5~~tni:f:~~~~?":·t~.-~::~~~rías sim~lares, y 

d) La descrip~1011 ~~f~;,c~~él: p<;>10"$:.i~n de construcción que 
permita reconocki:tk'~'.>' ·J~ :'su casó, los elementos que 

la hacen dif~renf; '.ª:~;:fas é~ate'gorias similares, y 
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e) porciones--

en los 

sin omisiones ni 

alteracion.es, escritos a máquina, debidamente sellados y 

firmados, incluyendo las hojas complementarias y/o memoras de 

análisis que abunden o aclaren un punto especifico. 

ARTICULO 22.- Los avalúes estarán vigentes durante cuatro 

272. 



mínimo,\ según 

,'¡;:.:. Una 

<i'i?iicar'on los métodos ae 
II·- Un desglose de la 

cálculos. 
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r>,:,.. _::?·':.-, 
información que sustenta los 
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CAPITULO IV 

DE LOS PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS 

PARA LA REVISION DE AVALUOS 

Autoridad Fiscal utilizará para la 

revisión de .'i'.b~·:'<ii'vafoos el método de comprobación establecido 

en este ¿~JJt~i.6 /y basándose en indicadores 

inma'tiÚÍa~Í~ ,;'.i2f1~3~d6El )~~· ~andai··.·· d~:·. ~~].'o~~s· 
refer~~bi.1Je.y .. • 'f~cfot~~ J~. ~fi<:ieiic'f3 k < " .. ,¿:_:~·, 

,_,.. ·:e;;;,, '·'-• -:~/.:/o ~~-~~---; ~·> - :_¿ · · ~-~á~~<:~~:::~.~ :~-.~~~.:~.·-~.i.:~ .•• '.-~.;:.- : -·' 
- .:. '·;· . ·'·'. -~'.;~:- .. -, ··~· . . . . . . -.·: ' -

~-=,~-" :::.:~;;~-- :::~~- :.:: _ ,, -'--:r~ ·:·-~:~--- ">_, ,:-~- _-~::''-:o.::~.~ '.'.,'. i3~~:). :.:;{, ,~ -_· 

ARTicin;Q\.21:;e:!:'.~ ;;k~'J;lf~.~!:et;~i&¡~~~~~}·~ºl!f~i~ar ··opinión 

::,::;t:t0~~~!t!t;~t~,it!!~J~l~tlf1!:~2d:'~:~:.:: 
capitulo y· recoriócid.os';de'ri':trJ)\de'•la'práctipa ,·sana de valuación 

- .- -- · .. /.;·-·- · · -~-i-;-·_.,j~,- · ":.·,-",. .. -. ·;1ú·.-- -, :~('. ::,~;c~:i:~. ~if1:~ • • ;:"-~~r:;:,'.,::~Y_L::: <;;~·, ·';! · ;·.: · 

inmóbiliar.'ra".,d. e .. 1. ': .. r~ ... I.s._;:". .. •·.:~:.:}.:.:. '·"''' ·· · -,,_.,,/ .... , · ·"'" · :"·:: ... > , . . ,, - ·'}~lf; ;:;~;~~;/ :.;~'.;~;~:~ }~~:~: ~~L~ - . <\:~;·. 
'f::.::''··; ¡;·.·· ·\~~/,.>:.< ~>;,.,:,-:: ;:1·:(·.: '~;·~-:·h ·:~'.~~;~: .. -.,.~.1 ;:r~>'.··.- i :¿~.' ~.-;:~·.'.:' __ ,,::· <\ e·»,··-.::~:,"~···-~,>-· .. \'·~;é, -.~·;;,~:"~ .-.. /, '~-~:o; 

ARTICULÓ is;~ i?aJ'..a. ia revi~iÓ~ ·d~Í ~iilcii '~·~· ~Ü~lo en los 
. _._ -_,: - . ___ ·. -~e--:· ·_:¡.,. . , .. :> _--~';, ~ ':::'.2~\- '''."'': .'..::!:: 

avalúas se estará ·a lo siguiente: p ) • t > : · 

I. - banda de valor de referencia del sueTo; :. c6i~esponde a 

del mercado 

unitarios de 

rangos de .val.ar _ exp.resados en pesos por ·~et~b 'e:úadrado 

inferior' medio y superior de terreno' organizado~.' en una 

tabla de niveles crecientes. 

II. - A rea de valor. Corresponde a una supérficie de 



territorio cariÚnua del Distrito Federai1 a la. qi'ié se ha­

idenÜ f icad~ una. '1'a~cla .-de -.valor . de -reÚren~i: ap}r2!1:>i{ ~§m~ ' 

:::t:~r:~:;;:_i~:;t:rªé~{d·i:::~:ªe:t::sd:~~:~:s,'.J--~~,f~t~t!~~~~tt~:;::,;:. __ --

terre~a~·c~rn!J~~~a:tªR~-;~~': l~~- corr~a6i~s;\á~i'.;;if~¿~~~~~~uhes,en'~'-­
quedar inciuidbs én i:iicha área' ~J; .,, .. -_ -~¡ .,._ ' .;~;- ., ;,-~; ,-,, 

loo i~:f ~;~~~~t:._~tt!J~!~~Ji\°l_]1_~1~ij_"_ •. ~_-_·.~-~·~.~:~t;¡::t1., 
~ ··[;_!.:./ ~Y:¡¡:·-: _ 

::::1~~~::~ti~ii~:f ·t~it~º~?IJj!t:::::~,;::iE 
tei;reliO'i;-;, . ,,

7
, ... ,._.__,,,·\-' _ . ,,_ ,,, .. '~:r: -·''"· '_'.1~w ··-·- · .»::. · · : •. · - -· - .· - · , 

domér:::: ¡11º_f_:_:s.•u;1si.u_-_._._"_•.-.e·;c~air}alcit~e·~~rs1t1ct~}as!1~-it~rI5;:i~;~t,J:;.'f :~~~. 
terreno ~e~'iin • • tina'' vez f~el1~if:i'.C:ac:la la 
banda· de v~ibri'~2~~;i!!tJ~~-t~J·q~~~J~\dcJ~~~~~b~de. 

,.·~. : ·_.' - . ·<-. ' f:.')''\':," ::,··;~:: - - --¡¿;;, - -:· '· ·! -,.~:-. 
,,'. -~-:~~:~:~)~;,~:,-:~:~;-~ '.:-·~-+:-·-

ARTICÚ¿; ;Jt:1~~~~', ;~~t~~~s;de eficiencia del suelo que se 
'. ·~:-::>:: ,-/·· 

aplicarán pa~a'·~J.a :rl:vi'iüón a los valores medios de las bandas 
de valor :'de';,'í:'eférencia de las áreas y corredores de valor 
según-1as .c:aracteristicas del terreno respectivo serán: 

I·. - Factor de zona (FZof: Es el factor que afecta el 
valor de un predio según su ubicación dentro de un área de 
valor especif ice. Para la aplicacfón de este factor se 
entenderá por calle moda o lá calle cuyas características de 
tráfico vehicular, anchura y calidad de carpetas, anchura, 
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calidad 

frente con el, - o 
' . ' -. . ~ 

b) Areas restantes (Ar) : Aquellas areas de_l predio que-.-

quedan fuera del rectángulo inscrito; 

c) Porción anterior (Pa): Aquella parte del rectangulo:­

- inscrito cuyo fondo no es mayor que tres- vece-5'-~ef-

frente. Incluye ademas todos los rectángulos que 

puedan inscribirse en las areas restantes qlle terigan . 

frente a alguna vía de acceso: 
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ARTICULO JO.- Para la revisión del valor .de la 

construcción de los avalúes se estará a lo siguiente: 

I. - banda de valor de referencia de la construcción. 

Corresponde a rangos de valor expresados en pesos por metro 

cuadraao inferior~ ~edio y superior de construc¿ión 

organizados en una tabl.a por niveles crecientes. 

II. - Porci6n de construcción. Dentro de las edifícaciones 
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,.-·,-;,.,''; 

valor de una porción ·a.e'·. const:rticción, según sus 



suelo sólo se 

disminuya hasta 

de la media 

correspondiente 

ZBO 



en la revisión del : valor ~nitario ·de ·· una porción de 

constru'~ci6n ~-ói'~ .;¡;a- ;i-~Já'i::t!ri'ia':il'pÚcáf' ',f~'cit~es:;deef i_cienciá .. 
'.:; .·;,:;;'. :·o,-:_,;~~;_.=~'-'r~~~ co'._o_~'.: ---'-_::}'77, T;~·:· • ·.,·.,,· 

~~~}~~j~[.i!J~j~iJl¡ill~~~::.r~a:º:::"::::: 
</·i .:; '""- <:'-'k 2:¿¿; r1s; :··· +> , 

:·:.,,.'· .,..:~'.'_-,: ,,::~), ;~-.::\:;r -
',..'.-- '·. \,;:;{:i··;X{¿::;:,, 'rL,. .· 

··.AR~~c~~.,~~4; '·!:P,a~~fü~~~->• .. ";,: ~,, :;<,,·;;~e ~;las . instalaciones 
especiales<-de~úi ble.,•?sec'"reqüerirá'Jque estén desglosadas 

. . . . . . '. . ~ü-~~,._-, ;''::'.~! . ·(;,~:16,~;:Y,~~;: ~~'. ~~~~~~·:~,,~~~~~: ~~~~~~~ .. ;~ ~ ;::~.:'~~~:~.:~f t}~':-~'.~-~\;:·,~~- ~~.0_~¡_ . ·:;; 
y· valuadas-';pa~; s~par'.adó'~ "Iia.···f!utqrici¡¡d:':\Eispal podrá realizar 

análisis <é~~ii'~~-~r~:b~~-'lf:~~~~t~:~:~~~:'~r sbeflcientes para la 
. ,¡:-::·;, -, A'l> ?" '.';'{:;' '~\;;;'~' ',_. :,;', ~\;.' .' ~:·~~~ ,:!~~~2~_·2~~i:J:< ,·,, 

revisióri'> _,-/~;r-.; ~~'~7 - _-:.?> .. 1-~~:h!~g~~~ -~ff~~f.;.~J~t·;.:~-~\-~\, '~·,S;; ._-·;;-:~~'-
. :·.:_:>~:: ·-)~t ~'f$i(' . _, __ _ 

,- --~'-'~.----=- ~:"":'--·- ~~"~~~~¡~·:.-l~~-:r~ :_:fS1~t-~~i~~- ~;trF· -~-.'~ 

diccc::.~:~ .. ~~f ~f~¡1~~,i~~if&i~J~:~1.~:::•.:;;::::::o::: 
sigtii'e!nt¿~;tahi,g~ ~f . ''· ,,'I. ' 

·r.- ii~ >~:~b~'a ~';;"!¡:n;~t~!l~i~J~1:.~f,;:;~~ "~,~fE!~e~da de suelo". 

La 'clave ·~e-~ cáda' banda; de;:Valor.'•;estaí:á : ::~'~ida. con la letra 

.. , .. ·::. :'::":::,:':"::~~~lt$l!f i~~~:~~~'/.'.":::::::::. 
por delegación política. ca~á\área,(-e'5tará descrita por las 

regiones o manzanas catastrai'es: gue\só~pr~nd~. Én la clav.e de 
:__ . ._,_~---' 

cada área corresponde: la letra· Ji;i8'.Í.al "A" que significa 

"área", los dos números iniciales ·.que identifican a la 

delegación y los dos números ·finales a . una secuencia de área 

dentro de la delegación. 
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de Valor de 

· vincula las bandas 

desglosan los 

que cada uno.comprende a manera de ejemplo. 

VIII. - La tabla H "Rangos de Niveles de la Construcción". 

cada rango- tiene una clave numérica o alfabética y- se -aportan 

.en ella ejemplos de construcciones para facilitar su 

entendimiento. 

IX. - La tabla I "Categorías de la Construcción". Cada 
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el 

seguirán 

que se hubiesen 

valuador considere que 

revisión es inpropiado o 

escrito a la Subtesoreria con 

para que, en su caso, se 
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modifique y difunda. 

Las tablas se pondrán a la venta en ·1a Subtesoreria 

cuatrimestralmente. Cuando amerite poner a la .venta nuevas 

tablas en un periodo extraor.dinario, se notificará.. por éscrito 

a las sociedades con registro vigente. 
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36 meses . 

. ',- ARTICULO 40;.,;. Cuando el 51% del capital de una sociedad 

civil o mercantil autorizada esté constituida por socios 

peritos valuadores cuyo registro esté suspendido, dicha 

autorización será suspendida durante el periodo que dure esta 
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circunstancia. Asimismo, cuando-, dicho 51% - del ca pi tal esté 

representado por socios:·peritos· valuadóres cuyo registro haya 

sido cancelado, .. se __ 'd.ará p:or'-)ca~c~lada la autorización 
_,_,, ~· ·-·, "'" .. ·•··'- - '. .;; .. '. 

correspondiente. :· ;,> ,;;, :;i;{ ;~-' ,-:~;; _)¡' -;, 
'/~~;.:~· "''.~'.:e, .;;. < ,'}:? -.~.·,;> : ·:,e,·' - ' \•< 
'",::/-, ',/;~c.;. -. .': .. · - ';·:~;t . .". 

-.,,->- .<: . .:::= _:,·.<·' ·.-·¡~;-.>---~-y:·_.,!;'..:i: ~.~·~-;;. -.- _,·· 

· ARTrcdLO ''-'ú.''"-;J.,tq~~ndb-if~ A~~f!~rta'~d{,;Fiscal conozca la 

realiza81ó¡~;,~~-J~~~a_·:.:,¡¡_; ·f~~fi~dÍ~~~¡'0:·qti'.~, ;;,~~~iite :E;~spensión o 
":;, -. ' -- - - .:. . - :¡,_., •• ') ~--_;¡~\. .. :;;:·,'.:: ·-

can~:~ t~i-·~h;~~ac~t~entd~óoi_i_._,_~dJe~_·-~sju~.--~._:_·fc;jon~o~c~mu~"e~n'·t·~Ot• 11-Úa'tsorriazzaodnaesy/ O,, aLperi to 
J~1ú~~6º • . - .. , _ • • _ por las que 

:: ~i4~1A~~tit~¡f ¡¡y !:J·r~;n¿·;r:rt·p:; ::::: ,:: 
·:::~:-- ·:;_:E1· . 

ló q~~]t:~-~l!~i~B?!a~i;,!e~~!t~a,ido pr~sent~: iiem¿nt¿s .que - la 
- - ·?/SJD~-':·--._ñ:.'~:-, -,..;;:=o-·c ~:"<·r- _/,'- --~ ._,.:-<:."'-" --

:~:i&?,~~~ll~¡:~t.~l~~&~OO~r:::::~:"':")~::r; ,:::~: id:r:: 
soci~~j~_- ;;y:: :if. :·; b;;.;Éll 'baJ2/ :~;nl~a~~~ prócederá a la 

ap l i'ca·~'~:ó,~:~~~~~•',,1lf;~ :"}'%'i~~~ .. ~~g~.;~~r:~es~:nda . · 3o ·s:i:::en:•·eL:.:inforrne·:rendido.·se reconoce la comisión de la 

'infr~ccfdJ;-: }.~~:~~'.}~~~fa~~~; ~1rll~bas de que fue cubierta la 

_diferenci~ ~~·,;J'.¡,:~_¿g~~~{~~~i~h omitida y _sus accesorios, se 
- - =--o~ ~~==0:-~r."Zi:~=~;;.:7~--,--::~ -"~.' '_;.__ ;; 

reducirá eíi üp 5'b%!''°!ia''i'sáné:ión, excepto en el caso en que la 

infracció~ a:TI1krl~~ '{!' c~ilé:'é1abión: 
4o. si no se rinde el informe dentro del plazo 

establecido,- se tend.rá por aceptada la infracción y procederá 

la aplicación de la sanción correspondiente. 
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ARTICULO 42.:- De la resoluc:i.On•~pór·la·•ciu~· se imponga una 

amonestación, suspensión· o. canceladÓn: s'E! •;'.:f{l~nar.á ~o~ia ~. la 

::::::::.:·~'::·~;,::~::':~~:.:: {1:~~~~~5~(~~~:,f ;;,~':"·· 
Asimismo> ia' ¡~~eró~ impuesto se liará;!deÉcóriociniiento ,de 

la socie~~~ J¿ando '1a misma corres~6n~: i{J~~!·~~~ :fü5~.~·~~~ktos 
~. '<~" - .,: ' . ;)' - .. .:;¡~:~;- >!{1:~-> '-~" ·,.f, '" .-·:;!,];~:·'< ;•:,>;· 

valuad9re:~-~~ ~~-~e~·it~dos por ella .. ,"-. __ ,;/ --~h'; _, .. ·,·:j\·:··¡ }~:r::.,,~ ~~:-~-i?/: -- -~~<:· .,_ ->\~:f 
.'..~_f? -~:~;.;/ It~J'.t : .. \ ~-:· •::,w:•· ,'..Y~•'' -J. ·~:L ·;"·!~ 

Las sa~~~~~e~i~·.~~~:q~~·;, ~~2re;·i¡Je '·!L~e 
ca pi tul o. se . aplié:arári:•s'i~ .~~r;'¿•i¡jJ.~ ·•• ctei 'i~s'>qúe . ¿¿r~~sp~nd~n 

:::st::ui~~f~4~~~~~~i~J~i;Y~s~joi:e~~mientos o que. ~~~dan 
. '·>~·e ---~~~i;é;·· ~};{,: ;_·1.~; 

,)·-~· ., ?;;;~-l~; "d:;i,_·. "' 

perju~;~~~c!~t•f:W~;~;:~;~: :. :::°';::·:,.!•.:::E,.::: 
en la ~~~~~~fn~@{~Á5~ c!~')i~s bases para el pago de las 

·,.. . (~·:':_.. : ·'.li ·. ; _- ~.--

con t rib\l~ i o.fie 5é::~ ¿~B~'6 úvás :' · 
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en el Siglo XVI. - José Luis de Rojas 

de Bernal Díaz del 
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de Alvaro Matute.- UNAM 

Instructivo para Valuación de 

Predios Urbanos 

Gobierno del Estado de México 

Cuadernos de Arquitectura Mesoamericana 
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Editorial Diana 
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Ing. Horst Karl Dobner Eberl 

Varias Publicaciones 

Prof. Federico Hernández Serrano 

Varias Publicaciones 

Ing. Hernan Pérez Vega 

Varias Publicaciones 

Dr. Joel Sevilla Martinez 

Varias Publicaciones 

Arq. José Luis Hernández del Castillo 

Varias Publicaciones 
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