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lo que le tleva a 26,3 millas cuadradas de superficie, 68,9 kmZ.



10,73 km2.

La afirmacién de que era un 6valo-o una:circunferencia debe

venir dada por la representacién,heéhafén €1 ‘Plano de Cortés,.:y -
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Barrios seﬁélados en el plano:y su pérciaiidad:k
San'Juaﬁ Moyotlah

Tzapotlan Lugar_de los zapofés:

W N -

San

20a

. Chichimecapan
. Huehuecalco
. Tecpancaititlan

£1:-agua de los.chichimecas. :

Casa ‘de 'los viejos.

Detrés de la casa del ayunta
tan 10s nobles.

Pablo Teopan, Zoquipan o Xochimilca

Cuezcontitlan

5. Teocaltitlan Detras del templo.

6. Tecuicaltitlan. Detrds de la casa de‘la g

7. Atlampa.. : Detrds del agua. :

8. Aztacalco . - Guarida de garzas.' :

S.VTlaComUICO,, Donde hay revueltas o éara;ple
S  ' S mino u otra cosa. e
10, Amanalco Charco de agua.  El extremo este’es:
g : lenzuela, no Venezuela. . .7 i

11. Chihuateocaltitlian Donde estéd el templo de las mUjéres.

. Yopico - El lugar del Yopi, otro nombre-de Xipe.

13. Tepetitlan Lugar de cerros. '

14. Atizapan Lugar de tiza.

5. Xihuitdnco Lugar de hierbitas.

16. Tlatilco Lugar de montones de tierra.

17.. Tequesquipan Lugar de mucho tequisquite.

18. Necaltitlan Caso no lo traduce. <¢Junto a donde la géntebéug

rrea? (icali,-tlan). :

19. Xoloco El lugar de Xolotl.

20. Tlaxilpa Sobre el puntal.

69. Milpantonco En la milpita.

Donde ‘estén las trojes:



i Lugar donde hay canasio carrlzo.
) Térmxno del tular.— Sk

Drllla del camlno -
ADbnde al agua hlerve 0 suena

S2s. :
S . ‘;Dohderhay céspedes.
',fZG;fMacuii;labilcé‘ “3 . Alla extremidad. Lo
27.Mixiuca. - " " Donde paren las mujeres.. El.
R s o i T cam y no Bicam. g
©.28. Tzacatlan . Donde hay zacate.
29.:Tzoquiapan i ) Donde hay mucho lodo.
30" 1znahuatonco Donde ser Huitznahuac. JUHtQ“a*l
'31,’Temazca1titlan Donde hay temazcales., i
' 32..0tzoloacan ~ - - - ol
£33, Ometochtitlan El lugar de los dos conejos.u
34, Atlixco . <. . Encima del agua. .0 L
35,7 Cuauhcontzinco . - - % -No tradicido. éla’ pequefia vasija del~égu§!aé : R
36. ‘Aozcamina o Tozcomxncan L NO traducido. .o oo iam e B
'>65.°Tultenco o s ‘,i"Orilla del tular. -Sin delimitar.

Sah'Sébaniéh'Atzacualpé o Atzacoalco:

37. Tomatlan
38. Coatlan
39. Zacatlan
40. Tzahual tonco

Santa Marfa la Redonda Cuepopan b%Tlaqueéhiﬁﬁcdh4~?f~ff:" -

59." Colhuacatonco Donde da vuelta el agua :
60. Tezcatonco En-el eSDEJltO 0: lugar de. chlnches
61. Analpan ¢dunto a la erlla?kCaso no 10 traduce."



42 Atenantitech

43 Atenantitlan .
44. Tecpocticaltitlan ...

.45.. Apohuacan

'46. Azococolocan

47 Atezcapan -
48. Tlatelolco

49. Hueypantonco
50. Tepiton

51. Capoltitlan
52. Cohuatlan
53. Xoialpan

54. Acozac

55. Tlaxoxiuhco
56. Tolquechiuhca
57. lztatla

58. Nonalco

68. Tecoaltitlan

~..Donde tuercen- cuerdas o sogas-
,'Bofdo o calzada.
. Orilla del agua. :
"“‘Lugar de paredes o casas sin techo. %
“Agua en que se pasman los:cuerpos.
“'Tierra de frutales.
"“Donde el agua parece espejo...

Lugar donde se ha formado de tierra una.masa,
montén o cosa grande sea a prop6sito o casual-

mente.
Barrio de casas grandes.
Chiquito.

Lugar de drboles capolines.

Lugar de culebras.
Lugar. de agua amarilla.
Sitio verde.

Lugar de tule parado.
Donde hay sal.

Lugar de los que convidan.



fBa}fiosf&é'fés puertas del Templo Mayor

“= Cuauhquiahuac
"= "Tecpantzinco
~= Acatliacapan
- Tezcacoac

- Atlauhco

- Itztolco

- ‘Ahuaachtla

- Tochtlan'»

~. Axotlan

- Amanta

- Itepeyoc

~ Huitznahuac
- Atempan

- Xilocan

- Tlilancalco
- Tlamatzinco
- Tzonmolco

- Tlacatempan
- Huitzilan

- Izquitlan
Nepanteuctlan

1

Chililco ; =
Moyoco o Moyocoya
Calmecac b7 T
Tlacochcalco -+,
Coaxoxohhc@n: R
Aticpac o Aticpan
Yaxoch il e
Tozomitlan o Moyotlan - =
Acachinanco™™

‘En Tlatelolco: =

Tazatilatlan

Amanalco
Ayacac-Tolmeyecac
Atecocolocan
Teteuhtitlan

Tlaxotlan

Iliacac Ayauhcaltitlan
Cihuatecpan o Xocotitlan






os:en el inte- ..

‘emqu‘&aybf;'él juego de .. -

eldesarrollaba la ciudad. " Ep:la™"

celas eran mis grandes (con ----

cionalmente

ndo-durante mu-

SXVIL, ‘las familias
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~deiclases:

ses bajas-en. 1

- Temochtitlan fue-una poblaciié.h trazada ciudadosamente.

Las“ célle_é éran detnes n'anéras: una con 1a azequia en el medio y & los lados de las
puer‘tas calzada para los que pasaban, y la azequia para el tragino de las canoas, y
estas e;_'énlas calles de los principales en medio de la ciudad, com hoy estéd la ca-
lleide I; Azezuia, que passa por el Palacio Real. Otras, todas de agua, que corres-
: porﬂlan a las espaldas de las casas con sus camellones de tierra donde sembraban, --
que se llaman chinampas, por estas no se podia pasar si no era en canoas, a estas --
cafan puertas falsas para el servicio manual de cada casa. Otras calles avia todas
de terraplén, pero tan angostas que apenas cabian dos personas juntas, a estas sa-—-
fan las puertan principal e s por donde entraban y salfan, y como por las aguas
era el sitio dispuesto para cualquier planta tenian plantadas por todo ella Sauces, ]
Sabinos, muy altos, Cipreses copados, y plantas de flores olorosas; legurbres paré' BRI
vender, 'y camer de ellas, que todo parecfa un parayso deleytable. (Vetarmrt197192) o

El problema de ‘la utilizaci6n de la tierra en TEmochtitlan

~es.de gran-importancia:- Laexistencia de’

pdr"‘lyb: due' la may arte del abastecimi

abria de ‘h’é'i:e‘r:sy,e .




-nas ali cent acibn de zo--

nas sin chinampa <fue destruido



se :hva" 1

» Ef7do¢t0n Ce

. media‘c'l‘os“[d urs 3 »a[cual_gemlén'rb }nucha gen

te, un-gran .porcentaje de ellos no quiso-regresar a‘la ciudad. por .

miédo.
(...) sabiendo que la privincia mexicana carecia de tierra para sembrar y que todo el
bastimento les habfa de venir de afuera. (Durdn 1967c:244).



cultivaban plantas de consumo doméstico, fsydbr‘e todo verdu

Lrdn 19'67c:37>0)A i-La‘ciudad. ..

(...) tenfa dentro de sf muxhas frescas arboledas de cedros y cipreses y sauces y de
otros drboles de flores: porque los indios sefiores no procuran drboles de fru-
ta porque se la traen sus vasallos, sino drboles de floresta, de donde cojan -

rosas y adonde se crian aves, asf para gozar del canto como para las tirar con

cerbatana de la cual son grandes tiradores (Motolinfa 1971b:178-179).

Lombardo (1973:164) incide en el carécter horticola de las --




v1rtual 1mp051b111dad

iento demuestra la

6m1ca en el 1ntnr10r de la =

xﬁludad habfa templos La exten--

del TEmplo Mayo nos: revela la atencxén que recxbfan los ed1f1C1os '*

rellgxosos, cuya construccxon era-muy costosa Sélo el recxnto se



207

T ﬁna'l‘ado "‘ten‘ fa

1960

' Moy’t'e'yc'ixh ma:
; (.;.)'la morada donda a la contina residia, la cual en su lengua se llam tepac,
’ que quiere decir lo que "palacio y casa real”, la cual tenfa veinte puer-

tas, que todas por su orden salfan a la plaza y calles pdblicas; tres pa-

tios muy grandes e que en el uno habia una muy hermoza fuente de mucha -~

agua, la cual por sus canos debaxo de la tierra iba a otras partes de la

casa. Habfa muchas salas, cient aposentos de a veinte y cinco y treinta

pies y de largo y hueco; cient bafos. El edificio todo de la casa que --

tocaba el enmaderamiento era sin clavazin, muy fixo y fuerte, que no poco
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“espantd a los mestr‘*og;mlas pam}des'de canto, mdrmol, jaspe, pdrfido, piedra

regra con wnas vetas coloradas como sangre, entallada de cedros, palma%, ci-
preses, pinos y otros rboles, hechas en ellos algunas figuras de animales -

cémo si tuvieran los instnuentos que nuestros entalladores; las cémaras, -~
pintadas y esteradas, muchas de ellas paraventadas de ricas telas de algcdén{ i
Ge pelo de conefo y de pluma.  (Cervates de Salazar 1971,1:306).

19711

terrado



cido,kbéséndqse
Feinman y;Abpéi‘(198}
eran pequéﬁaéﬂ
huacanos.i:g uc

‘titlan, cada unida

se enciientran. muy‘"

ramos en otras partes del mundo.

dxa de habxtacxones por casa era de 6 uyfpor fa-“

‘mlxx 5 de Z‘(Cxpolla 1976: 49)




ﬁuéwpues;a a

: qe ?épd;qd

~-revelé.como el (nica medi ' e s guerreros azte

a destruccién total -
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e Otros: tributos

cafias.da’ha
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(1976-109) modxfxca estas c1fras,_pues supone unos 160kg de mafz

dieta. Aceptando que el

_,Ies por‘persona,,lorque

dad de alimentos




Salazar{i974
190-192; Cort
1061971

extraordinario;:




dos:se;dejﬁb{n‘éhbiqs

esembarcaderos: piedra:par

Lagr

cediendo

Brﬁmfieif(




~cuxco,
la ciudad-‘se:inunds’

381; Cédice Ramfrez 1979:92

tes cometido
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‘menciona

antenimiento.

iudad ‘azteca. = -

iudad anaie sta ba cubi erto: '

el sefor ta'l a gran diligencia era en porer velas de noche y de dia, para qe
" velaseh asf en la ciudad como en los términos de ella, para que no entrasen -
los enamigos sin sentirlos y conocerlos; y por ésto tenfan sus velas los sé--
trapas concertados por los espacios de la noche, y tamién otros soldados que
llaman teachaahuan; y velaba el sefior en que estas velas no hiciesen falta, y
salfa mxchas veces disimuladamente para ver si estaben vigilantes, en sus es-
tancias, o si dormfan, 0 se emborrachaban (...) Tamién habia velas perpetua
mente en las casas de los sefores y en toda la noche no se apagaba el fuego,

asi en los palacios dz los sefiores como en las casas particulares, y en los -

tamplos y en el telpchcalli y el calmecac. (Sanagin 1975:472).



3)

é}guaciléskencafgadqs}de»vigilaf’que>no

“seprodujeran fraudes.n teracion: 1 'orden; iy cuando.se pre-..

~sentaban,

ria’én-las ciudades preindustriales era

Eliagqaydé I6s pPozos no siempre era potable. Las instalaciones higiénicosanitarias
2;q97gxﬁ§tiég; 0 cuardo existian eran absolutamente inadecuadas. Gatos, perros, ga--
1linas, caballos, asnos, mulos y otros animales vivian mezclados con los horbres en
una comunidad que convertia cada casa en una pequefia arca de Mos. Las imundicias
y los desechos de harbres y animales se amontonaban en calles y patios. Los médi-



'cos pnedxcaban la mglene personal pero pocos la practicaban.  La gem;e se-lavaba
poco Y Jabon era un bien raro, y para michos 1avarse en inviermo 51gmf1caba i
’pescar na pulnmfa Los trajes de la mayoria de la gente estaban’ sucws y raidos; kj
"Ratones cmnches ¥y p.llgas pululaban por todas partes (Clpolla 1976 163) : .

‘existian en:Mé

mada 1975—'9 283)'y habian de estar tan llmplas 1as calles

(...) qﬂe amque*la planta del pie fuera tan delicada como la de la mano, no reci--
) . biera el pie detrimento alguo en andar descalzo. (Mstolinfa 197-1b:183-184).

La organizaci6n nos la describe Cervantes de Salazar (1971,-
1:349).

'V(..*.)'no nabfa dia en que, por lo menos, en cada calle no anduviesen mil hombres —
barriéndola y regéndola, poniendo d2 noche por sus trechos grandes braseros -
de fuego, y en el entretanto que unos dormian velaban otros, de manera que --
siempre habia quien de noche y de dia tuviese cuenta con la ciudad y con lo -
que en ella subcedfa.
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) en todos los caminos tenfan hechos d caﬁés »o,bajas:’o yerbas, porque o
“1os viesen los que pasasenpar elios; allf sei«kreffah si tenfan ganas de

purgar los vientres, por que o s les bérﬂi;es'é aquella suciedad.

" Mendieta (1945,1: 114) .. encia “de detrinas.en. Cho-

lula y Cervantes deiSalazar:|

nundaciones (1446,

nales de’Tiatelolco 1980:

6dice Tel‘leriano Remesis
(’delce Telleriano-Re-

mensis lémtnv) y 1514 (CGdlce Aubxn' 1980 81), plagas de langosta <
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¢ la administracién central.’ Es

el acueducto y todo el sistema hidrdu

“)-inclufa‘arreglos especiales para facilitar el drenaje, los transportes por

" agua y la navegacién del enonme nimero de cancas existentes. Entre estos

arreglos se mencionan los puertos y los canales o acequias hondas que iban



de’una ciudad a ‘6tra,,y en ocasiones perétraban’:’ha’sté el interior d& 13

 zona hebitada. (Palerm 1




ent 1ones de los calp1xque el senalar los turnos..pa-

ra. trabaJar en Ias obras pablicas. .Los j6venes que se educaban -

en el telpochcalll, también participaban de estas tareas:

Wlb‘an tbdos jurtos a trabajar dondequiera que tenfan obra, a hacer barro o
paredes, 0 Maiza, 0 zanja, o acequia. (Sahagin 1975:210).

Pensamos que estos Jév'

Son: los. que debiah:@gsigndr el =

Ser[an, por'lo

a uten016n a través‘
tenér los gastos de -
(Leon Portllla 1962
rg;dura,_!os mexica. -

§tbuébi6n del "alba--

iajﬁéighualp;lll (Durén 1967c 379).



gran namero de-obreros -

‘aiadministraciénvy'déﬂpar¢“;

“la’construcci6n,’ junto a:..




*ly~més[ré$t{ﬁgida;para g
cadores especialiiadds,

como demuestran sus.constlta

fiar al menos-los rudimentos d

tlacuilqﬁ(é

’débfa S§r

La existencia




subvencibn de estas ne---

pues suponen el




4o

tras ‘que mercaderes

que en dicha region

estableci6 -los siguientes: tipos de tierras:

12 Propiedades de 1as comnidades: calbullallis, altepetlallis, etc. De carécter
camnal .

22 Propiedades de los nobles, pilles o pipiltin y tetecuhtzin, tales camo las pillalli
y las tecpillalli. Estas eran de carécter individual, se podian enajenar, pero s6-
lo entre nobles y transmitir por herencia.

32 Propiedades que pudiéramos 1lamar pdblicas, dedicadas al sostenimiento de los templos
- teopantlalli -, gastos de guerra - milchimalli -, y a proveer de rentas para los --

gastos de gobiemo - tlatocatlalli o tlatocamilli -, y por Gltimo las tecpantlalli, -
que se destinaban a los gastos del palacio o casa del gobierno - tecpan -, donde resi
dfan los poderes. Tales gastos consistfan principalmente en la manutenci6n de los --

funcionarios pablicos.

El panorama ofrecido por Moreno debe ser matizado a la luz de



4|

las: investigacib’hes",,pc‘)ste_riio,‘r:es :‘_(»Mo'r‘eho e‘Vs‘c‘:riybié}ken 1913).




Y los vasallos no las podian enagenar por venta ni troque ni por otra via

alguna, sin espresa licencia y mandado del sefior o son que el tequitlato de
aquel barrio (que es casi camo los que se llaman juradas en esos reinos) --
asiente en la matricula o copia que tiene de las tierras y vecinos de aquel
barrio, de aquel que dexa las tales tierras do es el que nuevarente las to-
ma y se satisfaga que estal persona que pagard aquel tributo con el que --

el otro la tenfa.

Las -altepetlalli ofrecen mayores prqblema§. Hglji‘té'r:mi:ho k'ér"jg‘

,nifica]'ftﬁiyer‘af"dre_“p\ge“bl,o'.',gy:ialgun‘o_s} autores las-identifi n

~ las calpullali (RAHM, col. Mufioz 42:f.37r; AGI

‘ pl"ét'a'niént_'e ¢lara

11i eran lo s:mayeque,

diferencia era



muy pequena ' dos eran trlbutamos, 'y varnaban pr1nc1palmente en .

el destxnatar’l ;d»l tl"lbutO : Un documento nos d1ce que qu1enes — L

L trabajaban en“las calpullalll

no eran pmp1c1anente sefiores o duefios de las tler'ras sino terrazgueros

o solarlegos de los sefiores (...): (RAM, col. Mifoz 42: F.37v).

- En el caso de TEnochtltlan,_los calpu111 tenian tler‘as -

Tatbién dieron a sus barrios para el culto de sus dioses, a cada barrio su

suerte, para que de lo que allf se cogiese, se enplease en cosas y ormatos

del culto de aquel dios que en - aquel barrio o colocacién se celebraba. --
(Durén 1967c:83).

5 La:S" 1erras de »

s0 1959 47), pero parte de”ell



aipolitica del Valle de México, repartie-

(...):dando lo primero y mejor y mis principal a la corona real, sefialdndose
tierras de sefiorfo y patrimonial. Luego entre si a los sefiores, y lo

tercero repartieron a los barrios (...) (Durén 1%7c:83).

capotzalco,cu Tenochtitlan pa ... .









~Teopantlal’

se.dedicaban &
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déncia _“Fray- Bernardino de Sahégﬁh anﬂ;

la mayor

edxfacxos aIOJados dentro de ese recxnto,




“La plaza estaba cerrada con-portales.y .-

osespafiolestvisitar
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'I@énte, otro

“por si mover, pero muévanlas,~e




 marcos, --

ecate de 237 varas modernas mexicanas.



raccio--"

‘laiffiac-wa
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_En todas

cordel:

El Sitio del Ganado Menor.

1Qﬁde,ganado menor es un cuadradbfduéfm{dé.3,333 173

varas.encada uno de sus lados.



En consecuencia;’

de‘5us a

 y éhtre*dOS dngulo

-arrendamiento

~la actualidad, se tiene s

'QUe_éSa'dkdbjeq‘d,;g;édmpbne
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cuvya bé;l

Lasfracciones de

“por fanega

de tierra eq




“llertfa. Es

miden.cadd

A‘estaish

ta, huerta,




El: Fundo legal Se entlende por fundo legal 1a super-;

.1c1e concedlda por la ley 3. cada pueblo y des

vclos: publlcos o usos de Utllldad general Est




encontra

'si estan bien los cordeles y 1

edidas de so-

260 -
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en forma muy exigua,. la que por estos tiempos se ‘hallaba en sus ==

orillas; y eliAcueducto o
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__servicio. pecuniario que:parezca conveniente les despachen en mi

‘mard que goza de ventana




64










~fueron transladados a -

cun-mercado bien ordenado

~tréndose al hacer las-obra

los sacrificios;

regularizé el a
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inesitlas

~‘estaban; exe

bildos para la.construcci6n de puentes necesarios a l1os mismos-




“el aspecto gene-

étté‘ﬁe¥gha?§§blaci6n,mOri‘

Mayor sigui6:siendo el cen-

“suficiente. .



=700

hasthQEtsegQripad

tfaba en-silencio,

eda y nadie

lIson, las ‘queiaquivan iside Orienté a Poniente; .
s’el #rmino medio de los:

atmeros de las @squinas por.esta causa siendo cada namero --




“se..COMEN 3 cuatro calles, omitimos poner‘las que:




Igunos: otros

‘diversos puntos .de

senlos cruceros de lasic

xponiendo’la razén siguiente:




ros implica-desde -luego dar el mismoivalor a’cada una delas =
cuatro eSquiﬁas: k ’

te por su’situaci6n irelat

s,lo'pbdié -

D nderfalvté~—




ro fxscal geoméjljk

ftarlfas, perpetuado por medxo de u;a conservac16n constante y =i
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les se 1lga 2y nxendo hacer dos -

veces Lf

anos de: 1904 y 1905 se dic arohv"instructibﬁés" pa< -

‘ngamféntbs,,dIDUJo de pla- ; 

‘fque comenzé. reglf'el 1° de enero de 1930, cuyo capitulo II -
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pavlmontos y llum y que desaparecxeron en la Ley de Hac1enda‘

en 1929

Las rentas de la> casas y~v1vxendas ocupadas por: su pro--

pletarlo 0 pa 1entes eran estimadas por la Junta Callfxcadora

“.de R&ntas tenia 1n;ervenc16n esta Junta en la’ estlmaclOn de =

rentanalv (o} crrespondar 1a,renta declarada Lon el:valor del

esumia simulaci6n de contraro o’caso’de sub-"

o reglén, manzanay predxo, 1mponia la

e 1os propletarlos, como érgano coordlnador

s;trabaJos existia la Junta Central xntegrada por -

"E]

avaluo general




rocedxmxentos y uablas uniformes que determlnan

mlentos 1nd1v1dua]es de manzanas dxvxdxdas en los -

predlos,que 1as: forman con de;alle de las construccxones que 7} . ‘

orupan, asxgna nimeras de cuenta por dxvxsxén de predxos y

fdos los pr leS del Dlstr\to Federal baséndose en lo
: o ﬂ!fJSt c10nes de arrendam\ento, av1sos défb

alcular el 1mpuesto senal
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inmuebles, 51gu1endo para ello baJo un aspecto comrc1al lasfno[-

‘Poéteriofhenie.'én el ah

da.y Crodxco PubllCO oblxgaha a las'companlas de seguros'a jUS-‘
x.xcdr Tz xnverslon de sus reserVas en bxenes ralces a través

de avaluos practlcados por el Banco,Fwducaarlo. enfdrgado

el,efecto

“}héfitu¢o Mexic

10 de Valuscién -



reconstruccidn o modernizacion;

'e't:céut.éi’a_:” :

ms‘e"ref‘ie'-
ina parte de la tierra:

sdescripciones: de ¢

’i‘a'skgo*'qu_e se refleja en =




'preqiai'(también: ihphesfp territorial,’

‘riay impuesto.sobré bienes inmuebles ‘o

En la'méyo i e
pueétoiad;yq}orem‘sobre los“bienes. raice
pén yfloﬁ[E;;adqi

bién & bienes personales

valorem.8s un gravamen sobre el -bien mismo, -

ravar la’propiedad ‘mueble; se usan’

obre el valor del patrimoni

meuéstb.ad;vaJopém esiprecis

ijetd‘dé:est'

e’contado,




valor-potencial; valor econémico, valor intrinseco, valor extrin

“seco, valor.verdadero, valor real, valor justo,

E Las gscqélas'd
canti[jsté;;‘ 
ca y,la'MQQErhg

‘Ehaino.hqyfuna defini

. de demand.

‘frénsfe ibilidad




‘Fugrza

‘dencias de poblaciéi
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econémicas del crecimiento de-la comunidad.::

*‘EUgféas'polf 0Iitﬁt0;;é1 ;i

_Empleo de los métodos

f'gi;métOdo_de @éré}d

+ ¢l método de ingreso

gresos netos 0:ganan

+ otros métodos

“*'Correlacién de las



’ e:cada propledad Tas'débretfacidhés”y/

apreclacxones de nercado Esta 1nformac1on de cada dlStrltO se:,

llgar los Jalores de’ los dlferente ela'

dlstrxtos,

fase ‘de’ vallacién en un sis

erestas circunstancias y nece-

sidadés:




* Se.cuentd con’pocos expertos v

ga al pago de suelds

Enun‘tiempo’

valores exi

T



de 1nformacnbn y permxte

Vconsurucczénﬂy el

-cada uno.

cia; es la falt

LIS

_empleo del

la separ c1

mbfodo éptxmo de” valuaczén para -

‘1dﬁ§13dé‘tada~

1nd1v1dual puede resulta

omparable, se gufa mejor a

86



La»véldéc;én

Un avalio es '

acepc16n. como




Valor catastral...

: ; Ok‘t_)jetivq.f e

Péide'més "ae:f:'inir_'gl “objetivo deila

croa barcantes

1a propledad ra&? :

©Defini

‘La‘referencia

dxal se’ con51-‘

esorerfia

mportante hacer notar que el valor es

veberé apmxxmarse_, : alor co erc1a1.

que se hace slivalor-comercialino implica

.88,




.que -ambos ‘valores:pudieran ser. i

En alguhbé[égfidps dé}jpa§§5las;

89



recta 0 aproxinacién al costo.

1tuye una fbrmula 51mpllsta muy generalxzada pé}a”j“

vvaluaclones catastrales Y. comblna la determlnacxén del valori

-"sxs”ema empleado en laslaneS'

“des la~t1erra por comparac16

que .l Famamos, . -

nuestras leyes.



Entre los factores fI51cos que consxdera la valuacxén o

catastra

“Valuacién Comercia

> ‘requerldas para llegar a una

estimulos®improcedentes:

En esta deflnlcxén queda 1mpf$hita la conSUmacién‘de la

venta a una fecha determxnada y la traslac16n de domlnxo por

existen multip11C1dad de crxterlos segun el lugar.n
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escritura; de‘vendedor aicomprador, bajo-lassiguientes con-

“diciones:

Comprador-y vendedof estin tipicame

nformadas o .bien

actoaicomp considera serlém

onsideracién normal para’la:pro-
guna ‘por-cantidddes especia~: .o

“.€0S-

seryicfos, hoporarios,

Incurrido en la transaccién,. '




. representativas:

comercial ‘de. biene'rafces en México, estd

‘almente..en tres.enfoques-o-aproximaciones:’

93
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| * Enfoque’ de:Costo. . S i e




cos, ‘las-distanci

a,esduiné,‘iafﬁodifjcaCipn del :drea;
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-vechamignto




a nuestra, donde s

:terrenos, llmxtados

construccnén, ¢] donde se




‘a8

desafortuna-

,a§ méhos

HEste procedxmlento anallza el valor de xnversxén que las

‘pxedad pueden generar con ba




Este proced1
loreg 1nd1cat1vo

des comparables.

;nheétro concépto. cuand‘

En él se encuentran

1mpllcxtos




enseguida -

100




" comercial-son-abismalmente diferentes;

.dimientos y técricas valuatoriasia

‘raniser diferentes ya.hﬁe él‘épjéti




En la valuacién.comercial,

,iqsfméﬁdeS‘yVfécnicis,afembfeé

vrimiento deiindividualidads

_es completamente de otr

““tienden:a seguir-ciertas/le

©''do se'maneja en gran parte
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‘Ubicado dentro del drea

autoridades respectivasieniun

* Fondo,

a la direcci6n media del frente



que-tiene ‘frentesicontiguos a

“esquina-enla manzana:de su

usl QUe7tiene‘p6r;io:@enQ$'iresv--

contiguds diferenes, dos de las -




VlOG ;

,2.5.7”'

ené,su5xffeﬂ

g -

cuya éohfigpracidﬁgeﬁ“plénta e

o4 reétanéulaf.?

\b\emente




107

superfxcxe me-

especto al nlvel de la

557 esté a un- n1vel

de~la calle al frente del




R e I T {08

5s.que por_sus caractéristic

idos én'Té$ ¢i sif
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CLASIFICACION DE LOS LOTES
SEGUN SU UBICACION.

® N ;b N —

LOTE
LOTE

"TLOTE

LOTE
LOTE
LOTE
LOTE
LOTE

EN ESQUINA.

EN CABECERA.

INTERMEDIO.

INTERMEDIO.

INTERIOR.

CON FRENTES NO CONTINUOS.
EN CABECERA. 5
MANZANERO.



1o

VALUACIO

‘Cactones que existan

' ]femblgéddq~mateniéles;y &todo

* da catalana, anchos de




_.entre piso grandes, corredores, etc..

© - b)-Edificaciones d




2. 4 CLASIFICACION DE EDIFICACIONES SEGUN LA CALIDAD DE LA —-/‘ ’,
»CONSTRUCCION BASICA Y DE LOS ACABADOS 3 '




ejecucién -

“ensuimayorfa.



14

d) Muy buenas o de lujo: aquéllas en las cuales se

‘slt'.rg'c,t u

“emplean- teria;

ONSTRUCCIO




fprééndb.matgr“qlg

n la época actual, em-

uevos-de las mismasicaracterfs-



26,

‘ticas queilo

e

‘:3va en la estructura de constxtucxén del -~



"nr

ggrégimghxdérﬁbnddmfﬁid*paﬁa dichalédifiﬁa-l

2.6.5. |

que debefﬁh Valuaﬁsé.‘”‘

se.valuaran-ani

i ase.con valor

enor de 250$/m?, se-

jojpoﬁilé‘diregcién de

“icatastro.



2.6.6;@,j£diffcaéjoné 'éVéntQ‘leﬁ,én dn,predfd para

Uso transitorio.

g



AVALUO DE UNA CASA HABITACION DE LUJO
AL FRENTE DEL PREDIC Y OTRA AL FONDO,
EN UNA Z0NA RESIDENCIAL DE LUJO,



vansron ce |ldElCOﬂ’1ISO o ] Avalo . .
L 49376/31.

| Antecedentes

Insttucion que prachca el avatuo:
Mullibanco Comermex, s.n.c.  Dwiston de Fideicomiso

Vvaluaoor:

ARQ. PEDRO BARAMDA ATARCON. REG. 2190: TESORERTA V—OOOA

]
Solicitante:

! SR, IRG, JORGE 2ERORA GRAJATES,

Fecha det avaluo:

Syl so022 DE RARZ0 nE 1091.

Obleta uel avaluc *
VA]'_CQ CONEROTAT , -

i
% lnmueble que se valua y numero de cuenta predial:

TERRENQ Y CONSTRUCCION. P?EDI

e Ubicacion del preaio:
i CATT R TGTBSTANn, 4GRS ("?A(‘CION

105 TOTES 9 Y 30 DE TA ‘.‘-A_I\'ZAI!A.

Propelano del inmueodle:
| SR, ING, JORGT IVACRA GRATATES

Il Caractaristicas Urbanas

Clasificacton de zona:

L SESTOERCTIAL SXCIUSIVA, i
Densidad de construccion: G Poblacnbn -
1 an T N(“’I' AT,

Tipo ge conslruccion cominante en la

CACAS UABYTACTCN UODFEIWAS DE RITENS "-’LTTDA'D

1
Servicics municipales:

{ CONEI ZTO5: LUZ 201, DRENAJE UAVIMEN’T‘CQ GIADNTATONES Y BAFAIRTA:

/—\)/___\
Ouservacuors.\ X

1

* En testamentana anotar techa ce mueite Gel autor ce 1a sucesion.

Muitioanco Comermex. SN C 135.12-7

Multibanco Comermex e e
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Pagina 2
il Terreno
Tramo dge calle, cailes tran L itroles y or on.
i PREDIQ UBICADC =W 14 GC“’M DHE. V'~1 AI’.‘ I\eOTtEbTF‘ DE LA (’-\I.I."
I IGLESTA. :
Medidas y colindancias segun: Croquis:

ESCRITURAS.. i e
~ 4L NORESTE EN 20,12 /mts 3 NE IGLESIA.

= AL ORIENTE EN :

© = AL SUROESTE EN

— AL PONIEK

Superficie tota! segun:

' ES GRITURAS.,
tv Descripcion generai del predio
1

Uso:

|

Nimero de pisos:

1 Q5

£dad aproximada de la construccion:
NUOEVE ANOS.

Clasificacion de la construccion:

| [(ODERNA DFE WITRNA FATTT]AD
Estado de conservacion:

1 BUENQ.
Calidad del proyecto:

1 AN
Unidaces rentables:

lva E DOS CASAS HABITACION ©N UN SQ0LO TERRENO. 7 i

ida probable: : - ;

| 40 _ANO3 ZON =1L DEBIDC FANTENINIENTO. / M‘\
|

. - \:—1\:::;52:;\0:120 ermex. S.N.C. 135.12-
@ Muitibanco Comermex foncs: winde.

1




; PLANTA PRINCIPAL:
= DEbPACHO JARDIN, PASILLO DE CIRCULACION

: TO Y a4 DEaCUBIEHTO.

';PREDIO{?R

‘INTEGRADO. 

-JSCALVRA DE* ACC?SO,

‘VESTIBULO TOIIJT '

COCINA AIACELA JAHDIN AL EXTERIOR

PLANTA BAJA' PATIO DE ”"RViﬂlé, FUARTO DE AVAD’ Y
‘CHADO, CUARTO DE SERVIPIO CON BANO Y “O G‘

CASA 2:
PLANTA PRINCIPAL' 'ESCALERA DE ACCES A
CLOSET DE VTSITAD, DALA‘DE TELEVIQV
PASILLO D CTIRCULACION, ESTANCIA, fCQCINA‘oo
TECONEDOR, RECANARA PRINCIPAL CON VESTIDOR )
GRADO, DOS RECAMARAS CON BARO CADA UNA. -
CUARTO DE SERVICIO CON BAFO ¥ ﬂUAqTo DE TAVA
Do.

PLANTA BAJA: FOC’DRA T?CHADA, TOILET ﬂALON DE JUEGO:
CIRCULACIOA VEHICULAR INTERIOR. '

122
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P4gina 3.

Tnpcs de constmcclon apreciados, ansmbu

A) CASA'1:

YERHO Dm'
B) ‘CA3A 2% movgauo,p BUT

_‘n -y, cahdad de CI ERT

BU E.'NA

PALIDAD.
CALIDAD.

V Elementos de construccion

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos. R B ; G T
| WANFOSTERIA DE-PTEDRA' BRAS E.CONCREPO "ARMADO..

T Estruciuras: T e T R e e
| DALAS, *CADENA! ‘DECONCRETO JARMADOL:
]

. Mures:

LLADO Y B

SCOBILLADO €O

P ‘ PXSN -
~ Aplanados:

| DEYBSO oEyETCN, APLAKADO. RUSTICO EN-3ALA DE JUEGOS,
DE 122015 APINADA K _SERVIZIOS.
Plalones:
DE YESC A NIVEL ¥ TIROL, FADERA 3N aLGUNOS FLAFONES.
Lambrines:

OF i:8DIRA ZN AT

4, CONVEDO% ¥ T.V., ARUIRJQ VINESTANC TN TOTILET.

Pavimenios pelreos:

1 LOSETA D3I aRWOL =N VISTIBULC Y CIRCULACICHES, PARMUET DE

LLRLOT S SSTANSTA

A,

Multlhanco Comermex
b

T / rtullianco Comermes, SNC. 13512.7
L Institucién oe
Banca Muftiple.
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. Pdgina 4

~kOSAICO'~

ST TR IRMES DR OTIENTO AGABADO PULIno “APA nE FIEIW ALForBDa

_ YERECTANO 3N TOTLAT, RALDOSTN X ‘OCTNA B AIACEFA Y IOoVTA Eapnwolv;

_ ADECUADOS & 103 BI50,

VINTLICA, ESKALTE Y SARNIZ EN CARPINTERTA, -

Recubnmlemos espec:ales y de ornato: : . ] o i TR
i AArONBRADO EF_TI305 DE DESPACHO, SATA, COMBDOR, 1A A DF T’L"VISIOk.

fp- C RECAMARAS, PAPIZ EM LUROS, CHI¥ENEAS, FUENTE DB ’DI_D"{A.
< Escalerast. -
L T RBWPAS DT CONGRETO _aRWADO ZON ‘%CATONJS D& FONCDVTC v nmoqs

DOS H3CALERAS DT TTEDRA APARENTI,

i:g) Carpinteria

Ly PUERTAS DE TAMBOR CON FORRCS DE CAQBA ¥V VOLDURAS;‘CLOSETS%

COYPIETCY CON OAJONWRAS V. "I‘I’T“?VPANO:),
d) Instalaciones y muebles sanidarios:

T TURTRTA HZ AORRE ¥ DE FTERRO GAIVAITZADOL,QAJADAﬁ DE “TV°P0

SUNDIDG. UFALES 3ANTTARTOS nu,nLov DE Rn“hA,FATIDAD. b

|
e) Instalaciones eléctricas:

L SERTUBADA, OCULTA, ”ON WAIIDAJ NODFALPDr

| B
1) Herreria:

ALUMINIO ANODIZADO.

TUBULAR D5 .

DEL DAID. DE BUENA

‘,AmmumosuEmvwmﬂradam

ACARADO APARENTE,

i) Instalaciones especiales:

CISTEREA 00N RAUTPO WUTNRONTIINATTAN, TANAUE ZIPACTONARTQ DE GAS,
| FO44 SHPTICA CON CAlARA DF OZTIDACTON, JARDTINERIA, BAWDAS,

! OTROULEOTONTS, VEHTCULAR Y DORTON DR ACORIC,

) ;.mnlnoanoco Comermex, SN.C. 13512-7
y . . titucion a
g Multibanco Comermex ‘ ) Bencs e
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Piging §
Y1 Avalio fisico o directo
3] Cel Wileno: T T T T T
|
Lots upo: AC.
20,00 7 41,00 | IR4-279-14
Valores ce calls:
| SR0OQ, 00,00
Fraccion. Bup. M3, Yalor UnH, Cosficionts Valor resutt, Yaior de Is Valor
y concepio irace, totsl.
i
Ui ol 126202 200,002.09 1 200,220,000 1009 £96,000.20
|
|
{
!
1
i
|
Valor del tarreno:
| $ 10NQLAQR 0AN, AN
b) Da iss construcclonss:
Tipos. sup. MR, Valor/M3. Oemio. Neto M2 valor
Parc.
{
fcaza Mol 202,00 21500,000,00 2,90 21250,000,00_£5Q'250,000.0
!
1CA 8 Ne 2 LEQ. 00 21800 .Q00 .00, 0.0 212580, 000.00_210'000,000,.0
|
|
l
|
1
]
Valor de Ias consiruccionas:
L L 14694250000 0F
c) De las instalscionss espacisies:
1 JAa7DTH 20.1000,000 .00
! 2ARDAS 1518500, 020.00
| CT=TIRVA _S51000,000.00 ;
| DOZ0 _AZ 21000.000.00
1 PANDIE 245 41000 ,000,00 :
| SIELTR 2200 000,00 =
| JATT R 181000,000,00
1 PORTON 71'000,000.00 ks AR ot
| me P s T 2 78'000,000.00 x A7 1500;000.,0¢
Valor da las Instalacionas especiales: o Ly s 1671500,000.0(

Valor fisico o directo tolal:

s, 25461446,000.0(

Banca Mclhiple,

M mb co W "IMuiFBalrzcodComermex. SN.C. 135.120
uttibanco Comermex . Sanc. Ml



126

Proaucio lfquido mensuat

Pagina 6
VIl Avaido por capitslizacion de rentas reales o estimadas
Aentas mensuales o razones ce renta estimaga:
Renta oruta mensual: 5
SSTIMADA - 251500,000,00
Deducicnes mensuales estimadas en un S R o sT R
6'375,000.00

181125.000.00

Producio fiquido anual

|

1229'500,000,00
Capitalizando el producto liquido anual a} 9 % tipo dé',llmére;

aplicable 8l caso, resulta un valor de capitalizacion de - ©§.2850'000,000,00

Vil Conclusiones sobre o Valor Comercial

Valores calculados: s
Fisico o airecto tolal S oo B -
F284K1446,000,00
Capitaiizacibn ge rentas S
: S 2550'NN0, 000,00
Consideramos que el valor comercial correspo AR R S
I ; i F"n'o'rmmno L 725481293,000,00

imponte en dfetra et bt SmieaimeBeo e el S ofal e 0

1 oS LIT, f\HTI\T"T\:'T‘ﬁS DHARENDA 4 OC“O ]‘-‘IT.TONE DO‘)(‘ILI"’T‘OS VDIN'I‘IT‘?.F:
R MIL PDSOS 00/100 kE.N.

00 m* rmwo DE 1991,

Esta cantidad represenia el valor

{

Y: pam Ios e!eclos qus haya Iugar. s6

refiere bign al:

El vaior al 1o, de enero de 1973

]
; f /\ MEXTICE DeFs
AR RO BARAM{YA ALARCON
Valuador I

PE C\N. B. 375. REG. - 2190 Mutiibanco Com
PERITORDO.DI-STEX D.G.C.010386 } :
PERITY DE COMERMEX REQ.-173
PERITO TESORERIA, D. F. V-0004

Mulibanco Comermex, S.N.C. 135.12-7

’ Multibanco Comermex . Banca. Witiple.



AVALUO DE CASA HABITACION DE BUENA
CALIDAD, EN ZONA RESIDENCIAL EXCLU-
SIVA.



Dlvmen ao hdmcomxso Avalio Num,
;. S12F= /01,

| Antececentas
P - 974701 (TIn, ARC)

inslucion que orachica el avalud:
Multibanco Comermex,s.n.c.  Divisicn ae Figaicomiso

Valuagor:
ARN. PEDRO BARAI'DA ATARCON. REG. 2190; TESORFRIA V-0004,
olicitante:

L SR, LIC, JAVIZR £RCR GARGOITO NOT, 74 D.F

Fecha de! avaluo:

29 DE ABRIL DE 1931,

{
Qbjeto de! avaivo: *

ESCRITURACION.

Inmueble que se valua y nimero de cuenta predial:

TERRENQ Y CONSTRUGOION,

Ubicacion del pregio:
1l CALLE I.0MA FT.ORIDA WNo. 81 FRACC

DELEG. CUAJIiALPA, C.P. 05100,:

Propietanio del inmueble:

n JO3E GRIMBERG DAnAJ"FWVITZKY

Il Caractensticas Urbanas

Clasificacron de zona:

L “ARTTACIONAL EXQIUSTVA. AOS01L
Densidad de construccion: s L Poblacion:

\ an G ”~, f |~ MORMATL,

Tipo de construccidn dominanie en la

] Cazas HAABTITACION MPD“RPAS Du HUV“A CALTDAD

Servicios munictpaies:

| GOVPLETO3: LUZ, AGUA, D?EhAJm, PAVINIRTOS, GUARNICIONES
Y BAKNOUETAS. ' ‘

Observaciones: N e e

SOLICITANTE: AVENIDA NIGUEL ANGEL DE NUZVEDO No, 8.
DESP. 308, COLONIA CHIMALISTAC,
MEXICO:D.F.

PROPIETARIO: "3IERRA KAZAPIL No, 135.
COLONIA LOWAS DE CRAPULTEPEC.
MEXTICO D.¢&,

WA /

* En leslamenln\ﬁ anotar lg)fa de muene dei autor de la sucesion,

Muitibanco Comermex. SN G 135.12-7

)
Multibanco Comermex e ele.



il Terreno

Tramo de calle. caltes rans e imi y or 3 ;
- ... PREDIL USICADC Z' 14 ACERA ~UZ VE AL SURISTI DE
L FIQRIDA ¥ AL KORTE Li JALTE LOWA: EONITA S b
- Medidas .y colindancias segun: e E w2 CIOQUISY: -

B3CRITURLS

VER HOJA »DJUPTQ.

Superiicie tolal segun: upericie loxal_mtedg:

4 TERRENO 13175.19 mts2, CASA HABITACION 135,94 ‘mts?
IV Descripcion general del predio LIRS
]

Uso:

CASA HABITACICK, BX TZMININ D3 CONDOKINIO, DESA??OLLADA EN
TRES HIVELES ¥ OONSTA DE: P
- PLANTA BAJA: GST’T”TA, TOMEDOR, CCOINA, TOILLT, DmSQYUVADOR,j['_;z:k
ESTUDIC Y TUBC DE 3Z3CALERA. e

- FLAKTA-ALTA: HALL IZCAMARA PRINCIPAL CON VESTIDOR ¥ BANC

g INTZGRANOS, D05 RECAIARAS ™ BANO CONUN, SALA o

AAKILIAR Y SALA DE T.V.o ERR s e e i

- P. AZ0PEA : CUARTO D3 SERVINIO CON BANO Y. CUARTO DS LAVADO

{
NUGmero de pisos:
TRES.
€dad aproxmada ge fa construccion:
! DOS_ANQ3S.
Clasilicacion de la construccion: e
WODZRYQ DE_BUTKA CALIDADSPIPOHWACT

(
Estado de conservacidn:

{ AT=NQ,
Caligad gei proye:
3UEED.

Unidages rentables:

UNA, 1A CASA FﬂBTTACI“h

JVnda piobable: ﬁ X/ \
{ CINCUENTA ANO3, GON W®I_DERBIDO VANPINIVMIENTO

/
NMabanco Comi ex, SN.C. 135.12.7
’ Multibanco Comermex 'BW
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03 7“151105 T 20 mEs. CON-'AREA“LIBRE [I3N4 -

3 »325 mts. CON AREA LIBRE WISKA CA,SA.
‘?_A.I\Oa 1.065 mts. CON AREA LIBRE KIZ

3
. , 4,00 mts. CON AREA LIBRE DS LA“CASA
2, 7.95 mbs. CON CasA 2.
'érflo.sas mts. CON JARDIN WISMA CASA.
.Q513,60Hmts. COX LOTE 15.

i

,10'375 mts;'con CALLE LONA BONITA.
-D0S TRAKOS 8,35 mts. CON AREA GONUN Y
27.03 mts. 0ON 0asA 2,

.985 mts. “AON TOTE 13,

;29 38 mts. CON LOTE 15.

203 ﬁaAﬂos 0.40 mts. CON AZOTEA CONSTRUCCION
SFA- ﬂAoA, 3;40'mté}"06NYAZOTEAﬂLIBRE,MISMA :
-—'Vk(‘l\.aA. s e ; sl : :

CON .AZO"‘E N3 T"ZUF‘CIOL :
f‘ON AZO’IJ’EJ.A. CON:.-T"’U“"ION

© DOS TRAMOS 1. 85 mts.
i hInha CASE, -_.95 mts.
o wIsma oasa. o

- AL PORIENTE EN : 7.80 mts. © ;;"

: iCONSTQUCCIONVMISMAkCASA.
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Tipos o -construccion apreciagos, dismcucian ~y'cahdad de 1

- &), CASA HABITACTON,

V Elementos de construccid

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos:

CONCRETO “ARMADO

DE'CEBWNTO V-

DE CONCRETO, “ACAS FfTONADAs ERVADIIZAS

EN CLARO3 CORTOS Y MEDIANOS.

5AS'DE CONCRETO ARKADQ N CLARQS COBT

+b) :Revestimienlos -y _acabados intenore:

{

Apianados:

[ DE MEZCLA -AFINAD

Piatones:

| D% YES0 4 ¥IVEL Y TIROL
Lambrines:

AZULEJO D3 COLOR Y PARNIERT DT FaRQL

Pavimentos pelreos:

| PARNIST DE FARKOL,

P
| AXZ N

X ) Multibanco Comermexs, SN.C 135.12.7
» Multibanco Comermex \\

Institucion de
Banca Muitipte.
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IRMES DE CEMENTO,~4GABADO

PAROUET NE FADERA,

'ADECUADO3 A LOS EISO

Pintura:

R L _VINILICA Y ESMALTE. 

Hecubrimienios especiales y de ornato:

1 ALFOMBRADC EN PIS0S.

Escaleras:

- RANPAS DE CONCRETO ARMADO.

DE ALFONBRA.

c} Carpinteria:. 2

| PUERTAS DE TAKBOR DE PINO Y FORROS DE
CAJONERAS Y FNTREPAROS..

d) es y i : S

) TUBERIA DE GOBRE Y FIERPO-GALVANIZADO,

BLAKZO3 Y DE COLOR DE REGﬁ'T;A

e) Instalactones eléclricas:

| ENTUBADA, OCULTA, CON SALIDAS:NO

{
1) Herreria:

| TUSULAR DR ALUMINIO ANODIZADO DURANODI

Y LCRILICO EN REGADERAS.

g) Vidrieria:

1 De S5mm., 6mm., Y ESPECIAL OPACO

h) Cerrajeria:

: DEL ®AT3, DE REGULAR:CAL

!
i} Fachadga:

) APLANADOS DE HEZCLA Y- PINTURA

VINILICA

1) Instalaciones especiales: -

| CISTERNA CON BEQUIPO DE BOMBEO, TANOUE ESTACIONARIO
1 ‘ i

I

EEN
AN

. \ \ m::::szgcnod(‘éumermax. SN.C. 1351
’ Multibanco Comermex \ Banca. Mo,
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VI Avelio tisico o directo

a) oel 1er7eno:

Lote too: X
1 356=-373-01~-000-4.

Velores Ce calte:

1 £450,080.00 L A
Fraccion. Sup. M3, *.Valor Unit,- < 7 Coeliclente - .- Valor result. ~ . Valor ae la Valor
A i yiconceplo: . SR - o lrace. total.

| TOTAL 1375:138 $450,000.00 1,15 < =%517,500.00 9711 'A60, 825.00
14 Ta CASA I3 ZJQRDISPONDE:

L - s711'660,5325,900 Y 24,43% INDIVTSO L= $1731858,73Q, 8501
f - B
| &L VALOR DZEI TERITNQ _E3_ REINLTADD DE INVESTINACION II‘IT;TORTLIAQIA*

| ;

BN LA 2CKNA: (TILERQNC, P "?IO')IF(‘ ¥ FORR"’DO 23 DT RITEZ ﬂT""‘?)

Valor del terreno:

| ' : s 3 BSn 739 qo

o) De las construcciones: : S s
“Tipas. sup. M3, : .Vllo(/MI.‘ EEN

= —
“A£)[ CASA HABIT. 335.94 5700 DOO OO

-

valor de Ias construcciones:

. | 1021850, 000. 00

¢} De las instaiaciones especiales:

TOTE D5 £1057000,000.00-

ATSS 00, 000 00X 2L 2 3%

[ S N IO O G O 0 Y

Valor de las instaiacionss especiaies:

s" - 251651,500.00
< 5021260,239.50

Valor fisico o directo total:

Multibance Comermex. SN.C. 135.12+7

, Multibanco Comermex- .
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VI Avaivo por capitalizacion de rentas reales o estimadas
fentas mensuales o razones Ce renta estimada:

Henta bruta mensual: . 8 g " . s

U ESTIIADAL 51000,000.00

Deduciones mensuaies esnmadas en un

1'25%0,000.00
31750,000.00

Producto liquido. mensual

Producio liquido. anual

i}

451000, 000. 00

Capitalizando el producto liquido anual al ‘S % li’po dé m’leresr ¢

s . 5001000,000.00

aplicable al caso, resuita un valor de capitalizacion de

VIil Conclusiones sobre el Valor Comercial

Valores calculagos:

-

FisiCo o directo total

. 5021360,239.50

f—

Capttalizacion de renlas

5001000, 000.00
| 5011180, 000.00

-

Consigeramos que el valor comercial corresponde

i

tmporte en letra

AUINIZRTOS. UN MILLONES

VALOR ‘EEDONDEADO..

0S 00/100 H.N.

1991,

e &

Esta idad rep t el.\{alo‘r'i i det inm

|

qteéios que haya lugar, se

) reliere,

Mullibanco Comermex, S.N.C.

! L

Multibanco Comermex. S.N.C. 135.12-7
Institucién de )

, Multibanco Comermex B .



AVALUO DE CASA HABITACION, DE REGULAR
CALIDAD, EN ZONA HABITACIONAL DE SE-~
GUNDO ORDEN.



Dumon co thiogicomiac

t+ SN27 7 /a1,

! Antececentey "

P - 2297730 (LIZ. DRC)
Institycion guo cractita o avaluo:
Multibanco Comermex, 8.0.c.  Oivisicn go Fidoicomiso
vaiuador:
\ 427, FERDC BARAI'DA ALARCCN. REG. 21303
Soliciiante:

i SR, TT0, JAYI®S AR0F aaPGOLTO, NOmADIO

Fecha del avaigo:
22 NE A3RTL DE 14991,

{
Obfeto gel avaio: *

. ESCRITUIACION. 0382256-09-000-200-0

inmygble que se valia y numero ge cuenta predial:
TRRTTNOA V. ACMIMOITAATON

DREDIAT 038- 2*6-09—000

1
Ubicacion dal predio:

I CALLZ PI2ANIDE No, l-BIS. COIONIA 54{ PEDRQ DE TLOS FINOS

DELEZACIOY R®iINITO JUAQDZ 'C.P; 01800 =EXICO D.7.

Proptetatio del mmuebl - o
JLRON FONZALEZ. -

Al

SR.. J
ll Caracteristicas Urbanas PR et

Clasiticacion de zona:

H4ARITAZIONAL DE SEGUNDO ORDEN,. A0201-SLL..

Densigad de construccion: o : Poblacion; .
1704 P

Tipo ge construccion dominante en la

|
Servicios municipales:

HAPITACION, FMODERNAS DE RIGULAR CALIDAD.
. CONELETCS: LUZ, AGUA AV

Y ORATIATTRPAT

Observaciones:
JOLICITANTE: WIGUEL ‘A, DE 7ITEZVEDO Wo. 8
COLONIA CHINALISTAG, NIXIO

BROPTETARIC: CAILEV:IéAMIDV No. 1-BI3, COLONIA
AN TEDRC DET 105 FIKO3, HEXICO D.7.

)3

NI 7

* E€n lestamentana anoiar toche oe muente el autor de la sucesion.

Mutlibancs Comermex. SN G. 135.12-7

\
Banca Mutnoie.
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il Terreno

Trama de calle, calles transversales hmmc(es y arientacion,

B SRIDIC (BICADC Z6 LE 40T2a AD

JER N S

‘PIRANIDS ZHTRS zA'CALLe,

1
Medidas y colindancias segun: ESn-;Im-:
R 2

245

e

- AL KORTE 8 H _-.975 Dt CON. FRACCICI LETRA MC®
S BRLATELSE UTVTDIO EL FREDIO DREL 3R,
- AL SUR EN- ceenl2020 omts, “CN TRAGCICY LETRA "aM 4
o PRACCICNANIENT ) . :
- AL ORIENTE 3% e 8,67 mts. CON TRACCICK LZTRA "D, S
~ AL PONIEHTS EE - 8.92. mte. CON L& CAILE DR 30 JBICACICN,
. ANTES AFWAHEUAC, IIANADA HOY CAILE 3" )
FIRALIDE,
Ii PRACCICK 28 T2ZRRZINC DEB3ICRITA,
“A3 PROKINA G 53A L FORIADA FOR I
CALL=Z 20,
Superficie total segun: 2
i FICRIMIRaS, 1N, AR mte™
iV Descripcion general del predio
lstc»:

DR30UBT qTo, 133 TIBULO D7 4CCE30, SALA,
CCIFA, BANO Y 0STURERG. T
STRIBUCTION, TRES RECAMARAS ¥ N BANO.:
JAPTOS DE 3ERVICIO Y Un RBafko. B

i
Numero de pisos:
TIES.
Edad aproximada de la cc..sxm"cvor\ - B
© -PREINTA Y D03 ANO3.
Clasificacién de ta construccion: - o L LT
LLODERNC, DE REGIULAR: CALIDAD, ' TIPO:H-ME~C
Estado de conservacion: - ETEIENEY
i REGULAR,
Cahdad de! proyecto:
TEGULAR.

| v EREERD N
Unidaces rentabies:
| UNa, TA CA3A HABITACICN. 4&5}*‘77 I

Vida probabie:

1 PREINTA ANO3, CON FI DEBIDC VANTENIVIETTO.“Fi)\ T

y

MUNSECO Comermex. S.N.C. 135.12-7

f’ Multibanco Comermex \psuacion de



Tipos de

V Elementos de construccion

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos: L
| HANPO3TIRIA DE PIEDRA DRASA Y REFUERZOS DR
Estructuras: E ! i

A DALA3, OADENAS, CASTILLOS, CERRANT

' DE CONGRETO ARNKADO. : L

“Muros: oo T R e

. TABINUZ R0J0, RECOCIDO

‘IEi— 3 - N i e —4 g

l""e‘f's°" LOSAS DE CONSRETO. ARWADO

l

Techos:

|

1

Azoteas:

{

|
Plafones:

. Lambrines: - . B
AZULEJO BLLKOO Y DI

|
Pavimentos petrecs: /(_7/" N
I N0 TIENS, Q) )—\)

! I

‘.‘ k \ |Mulhuarg:c Comermex, SNC. 135,12
ot 03 nstitucién ¢
A Multibanco Comermex B e,

2

2

=

<
A
t

N ap
= g
U

;{“
o
(44




1 I - -
Recupnmiemcs es_pec:ales y de ornato:' s

Lo NO TIENE,

L B
Escaleras:

y

RAMPAS DE CONCRETO ARKAD

|
¢) Carpintena:.

| PUERTAS DE TAIBOR

DE-DINO-GON

|
d) Instalaciones y muebles sanilarios:

! TUBERIA DE PRS0 GALVANTZANQ GO MITs
Y 9 COLOR DE REGULAR CALIDAD.

{
e) Instalaciones eléctnicas:

ENTUBADA,OCULTA,

QON SALIDAS~NORNALZS

!
f} Herreria:

[~ TUBULAR DI L4KINA LIGERA: = =

V. D3PHCTAT-OPACO; -

[
i) Fachada:

, -~ APLANADOS DE FEZCLA APINADA Y PINTUR

i -
j} Instalaciones especiales:

| NO TIENE.

£

. 1

N

\\

v

J

“‘a Multibanco Comermex

Muiipanco Comermex, SN.C. 135.12-7
institucién de
Banca Multipte.
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Pagina 5

Y Avakio fisico o directo

a) del lerreng:

ul

“Lote tipo: ) RC.

10.00 ¥ 720,00 ] 038-255.03-000

Valores ae calte:

N 5700,000.00 : . R

Fraccion, Sup. MR, Valor Unit. Coeflciente Valor result, Valor de la: .. Valor .

y conceplo [ S e slrace,. i total,

ATOTATL 103 K6 2700,000.00 1 700 0N0.00_ $721582,700.00 -

$ &1 VAIOR DET. TERSINQ RS REIJINTADO. DR INVESTIGACION  ITNKORILTARTA"

| =l La ZOKA { TEL=SONO, PERIODICO, Y CORREDORES. DX BIENES RAICES ).,* !
i 3

Valor del ferreno;
|

b) De las construcciones: L
Tipos. up. MR, . Valor/M3

Pare,

2>
-
(o]
[x
s
e
el

835000000 5521325 00000

X1
—

]

RYICICS

2

4215,000.00 & A'91A,000.00

- e e =

Valor de las construcciones:

|

¢) Da a8

i
!
i
I
|
i
A
}
|

Yaior ca laa Instalacionas especiales: S bl :
Q9.
Valor fisico o airecte total: $ 133 833 ’ 000.00

-1
“Multipanco Comermex, S.N.C. 135.12+7

D Multibanco Comermex  \.° iucon o
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Pagina 6
Vil Avaiio por capitslizacion de rentas roalss o estimadas
Rentas mensuales o razones de renta estimaca:
Henia orula mensuat: . B -
ESTIIADA 1'590,000.09
Ceduciones mensuales estimadas en un - bl PRI
S ©_477,000.00
Progucto ilquido. mensual T g RN T
R 13,000.00..
Producto fiquido  anual s R 7
o 131356,000,00 ;

Capitalizando el producto liquido anval ‘al 1095 .

aplicable al caso. resulta un valor de capitalizacion de

13131560,000.00

¥l Conclusiones sobre el Valor Comercial - -

Valores calculados: s
Fisico o directo -tolal = - B
= IR 1:33+823,000.00
Capitalizacien de rentas S . H 1331550 000,00
Consideramos que e! valor comercial corresponde.a: B
S VALOR r'UEIDO IDF‘ADO. - 1331697, 000.00

Imparte en letra

L CINETO TREINTA. Y ’(‘9“‘5 MTTML ‘LL\"T“\“T‘Dx mnuwmA VoSTEME T PEIOS

22 DE AB‘?IL T)::. 1991

00/100 M.N.

Esta i bresenta et valor
) Y pa@ Ios electos que ‘haya.fugar, se : -
refiere ién al:

f%i Valor & 10,98 enero de 1973
E .

WEXICO DiF.

valuador ARG &f BRO BARANDM ALARGON

Multibanco Comermex, S.N.C.

Multibanco Comermex

Muitibanco Comermex, SN.C. 135.12-7
Institucion de
Banca Muitipte.



AVALUO DE CASA HABITACIOX DE INTERES
SOCIAL, EN ZONA HABITACIONAL DE TER-
CER ORDER.
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vavsvon de ndelcomnsa

Avalio Num
s13inn/91,

t Antecedentes

insutucion que practica el avaluo:

Muttibanco Comermex, s.n.c.  Dwiston ce Fideicomiso

Valuador: A .
1 ARD, PIDRO _TFARANDA ATAROCN, REG, 214G0: TESORERTA Y=0004.
Solicitanie: i R N . o
i SR, LI, AREIWANDO TRIIERA BIIENFIL S

Fecha del avalgo:

29 DX ABRIL DE 1’301.

i
Objelo del avalvo: *
Z3CRITURACGION.

Inmueble que s valua y numero de cuenta

TERRELO ¥ SCISTRUCCICN,

predial:

CUENTA TREDTAT No.

1 6‘-'1—9'7? 29

Ubicacion del pradio:

1 2nda. CALLY D& JOSE BARRAGAN HEPKAMNEZ No. 22 (TO'N‘. 92

‘ AN'/’.A AT 8

SRR 4l Zals YD

Propiatanio del inmuable:

TMNIDADN YTAWKETR SIIR3RRD0 TZTAPAT-AT‘A i T,M!‘O no®

| JUAL DB T4 TRITHIDAD T 4743

1l Caractensticas Urbanas

Clasilicacton de zona:

HadITACTCP AT DE TERCIR_ORDEN, AQON8-SJ,

Densidad de construccion:

100%

Poblacion:
1 ABUND AI'L

Tipo de construccion domnante en la

CA3SAS HABITACI!N

DE TIFC INTERES S0CIAL.:

Servicios municipales:

! CONFILWTC: TUZ,

AnTJA, DRENAJE, PAVIME!"‘TQ* Y DARAT YT'I‘A‘;’.

QObservaciones:

SOLICTTAKTE: AVENIDA ADOLFO LOPEZ K ATEOS No. 463,

NIUDAD NEZAE UAT(‘OYO"‘I =‘STADG e l'-",EKICC.

PRCFIZTARPIC: 2nda. CALLE DE JOSE .RRAGAN H:.QNI”\D“‘Z No.
UNIDAD VICELTE-GUERRERO;
VEXICO DIF. :

22,

CYAN A

]

* En xeslax@glg\‘ ark{(ar lecna/aﬁ muene del autor ge la suces:on.

N
@  Mulihanen PFamarmav

\Multibancs Csmermex. SN C
Instituctén ce

135.12-7
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11t Terreno

Tramo de calle, calles hmitrotes y on. )

L PRODIC UBISCADO =i T4 ACERA QUE VE Al PONIEKTE D% IA 2ndm, 7ALLE

i DEJOSE BARPAGAN “ERNANDAZ, FTRR:
Medidas y colindanCias segun: : g
33CRITURAS.

2 CALTR DE BARPRAGAN HERFAN-
i N Croquis: -

AV F'VOLI.CICI\:

Superficie total segun: ! o
| 33CRITURAS. 54,27 mts”
IV Descripcion general del predio i

I

Uso:

CASA FABITACIOK, ‘DE. INTE..

NIVEL Y CON3TA ")E' y
L SE
Numero de pisos:

N0,
Edad aproximada de la construccion:
| A5 DE NUINCE ANOS
Clasilicacion ce la construccion: s
FODERNO DE INTERES 3
Estado de conservacion: X
1 CEGULAR.
Calidad del proyecio:
EGULAR.

Unidages rentables:

| UNi, LA CASA HABITAGION. . (;,/)
Vida probabie: W//

i VEINTE ARO3, CON FI DEBIDQ FANTEKIMIENTO. (

R . tibdoco Comergéx, SN.C. 135.12-7
' Multibanco Comermex v%
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V Elementos de construccion

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos: : Y
1 LO3A GORRIDA NE (ONCRS
!

€struciuras:

4 DATAS, "CADEN

i ENLADRILLADG Y. B30CBILLAD
]

Bargas: B i

| TABIQUE 30J0, RECOCIDO,

!
6} Hevestmienios y acabadas inieriores:

t

Aplanagos: : e
] DB V3I3Q 4 REVENTON
4

Piatones:

DE YESO 4 WIVEL Y TIROL

Lambnnes:

1 APLANADOS DE L32CLa ARINADA Si BANOS,
Pavimenias poUeos: T

| NO TIENE. ,:ff/jg,——-\\
K )
, Y _
:ﬁu:l{banoco acumermex. SNC. 13512
y 2 n
) Multibanco Comermex QQ/ Banca Malipe




es.y.n
-PUBERIA

“GALIDAD EGONCKICA.

I
--8): Instalaciones eléctricas:

| - TNTUBADA, OCULTA, CON SALIDAS

{
. .0 Herrerla:

, TUBULAR DE.LAMINA LIG

]
) Vidrieria: B
{ ‘ CSERCITLO Y “H3PRCTA

— R)-Cerrajeria: v

|
:1): Fachada:

" APLANADOS DE MEZCLA

Lo
. J)- Instalactones especiales:

0 HO TIENE.

|
ML C SN.C. 135.12-7

)
. AT
Institucion de

| i Multibanco Comermexv\\‘/ | Banca. Winpt.
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Vi Avelio fisico o direcio

a) oel lerreng:

{
Lote upo: R.C.
10,00 .1 6,00 i

Valores de calie:

i 3300,000.00 = i
Fraccion. Sup. M3, Valor Unit. Coatlclents Valor resuit. Yator s la Valor
y concepio frace, total, .

I .
JTOTLL 24,27 5300,000,00 1 200,000,700 5161281 000,00
1 . L
1 S JATOD DR PEERENC 2S5 PRODUATC N9 176 TLVAESTIGAGTICN T OBIIIARTA -
! o
L ali 1L A0LA (TSLEFCNO, T=RI0DISC ¥ CCR}EDORES 0% Sl-nns 24I0H3).
]

F A

- ]l
Valor cal terreno: e
| s 156'281,000.00
) De las construcciones: .
Tipos. sup. M. Valor/M2. - Oemto. Neto M2 Velor

. B e - Pearc.

| URICC 52.00 $3450.000.00 20,70 --k315,000,.00  516Y280,000.0C
1
1
1
]
i
|
(

Valor de las consirucciones:

i

161380;000.0C '

¢} De ias instalacionss especiales:

I 8 O U W ) O

Yalor de ias inslalaciones especiales:

Valor fisico o diracto total:

s 121661,100.00

N \ A C . SN.C. 135.127
’ Institucié
¥ Muthanco Comermex N N
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VI Avalio por capitalizacion de rentas reales o estimadas
Rentas mensuales o razones de renta estimada:

Renta trula mensuat:

ESTIMADA o ©380,000.00

Deduciones mensuales estimadas en un -,

©117,000.00 .

Producto liquige mensuai

2737000.00
rYOUquO |iQUld° anual' PR

=l

1276

.000.00

Capitalizando el producto liquido anual al 10% tipo de

aplicable at caso, resulta un valor de capitalizacion de’ .

121760,000.00

Vil Conclusiones sobre el Valor Comercial

Valores calculados:

Fisico o directo .1otal

21£61,000,00
Capilatizacién oe rentas T N T »

1321760,000.00. ;-

Consideramos que el vator comercial

327711,000.00
importe en leya T - = e -

; TREINTSL Y DCS MILLONES

3 ONCE MTL PE305 00/100 ¥,
Esta cantidad representa el valor

|

9 DE ABRIL DE.1901%

refiere ién al: .

£1 valor al 10. de enero de 1973

l
Valuador Multibanco ‘Comermex,  SN.C. "
1 L

Multibanca Comermex, S.N.C. 135.12.7

‘, Multibanco Comermex B .
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AVALUO DE UN DEPARTAMENTO EN REGIUEN
DE CONDOMINIO, DE BUENA CALIDAD, EN-

ZONA RESIDENCIAL Y COMERCIAL EXCLUSI-~
VA,



"u

R TR
te« ﬁﬁ

LN um‘ée

% k ' ‘*v“
Dmswn ce n.‘e«comso Avaluo Num.

) 40127/20.,

| Antecedantes

TYP - 1a24/90 (Tyn. NRn)
insttucion que oractica ei avaiuo:
tduttibanco Comermex, s.n.c.  Swasicn ce Figeicsmise
Vatuagor:

480, SIDRO 2ARAEDA ATARACN, 2, 2140

]
Sohcitante: .
! SR. LIG, JAVT™R 3ROR AIRGOLIOL

TOTARERTA V=0004

Fecha de! avaluo:
| 15 DE JULIO DE 1990,
Objelo cel avaluo: *

ESCRITURACION.
Inmueble que se valua y numero de cuenta predial: B -
| DEPARTANENTO SN SCEDOMINIQ. PREDTIAL Na, 03 1_957_1q
‘Ubicacion del predio;
] PRIVADA DE HORACTIO 14, DEPARTANENTO F-H, CGOLOKIA (‘»M'PUITF'DI:.C

IOBAI

WORAIZS, DEIZGACION [ TAUST HTDATIARQ, MEZTICQ0-D,R:
Propietanio del inmueble: :
| ANRT AT &4 7 TNNAZE W T DA NT T4 2aopa
1} Caracteristicas Urbanas

Clasificacion de zona:

HABITACTCUAT Y SO IRCTAT “HCIUS TV»;
Densigad de construccidn

B le N
Tipo de consiruccion cominante en fa

| IDIFICICS DETARTAKENTAIES DE.
Servicics municipales:

i CCLPLETCS: 107, AGHA

W BARQUAPAS,
Observaciones:

¢ E£n lestamentana anotar fecha de muere del aulor de ia sucesion.

Muitibancs Comermex, DN G 135.12-7

# Multibanco Comermex RS
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Pigina'2. )

(it Terreno

Tramo de caile. calles trar Yy

o PREDIC UBICADO 3K

3024CI0, IXTRE AVE
Medigas y colindancias segin: - L

5 i
i Cfoqmsr

VER HOJA

Superticie tolal segun: uperficie fotal medida:

, BSCRITURAS: ~ P. BAJA 131,15 mts’. P. Alta 138.95 mts’

IV Descripcion general del predio

e DEFARTANENTO EN REGIMEN DE CONDOMINIO, .ESTA DESARRCLLADO:EN DOS
HIVELIS Y CONSTA DE: A L
PLANTA BATA: (STUTC PISC) VEIITIBUIC DE A GOMEDOR,
TERRAZA, COGI¥A, DESTENSA, OUARTC CCOR BaK TOILET.
SLARTA ALTA: (SEPTINC PISC) HALL DE DISTS CALARAS,
s TIES BANOS COLFLETOS, ?AszTLo DE IRCUTA TICALIRA.
LE CORRESFOFDE UF J4JOk DE 2Z3TACIOFANIZN ATAS

i
Numero de pisos: N
] D05 DEL FUNT-HOUSH (Q T°TVr_I ~q D"
Edad aproximada de la consiruccion:
! ST P2 4085,
~ Clasificacion de la consrruccnon il
LUDEREA DB RIGULAR "ALIDAD TIPO- (14—
Estado de conservacion: >
| 2ET AR,
Cahdad del proyecto:
AD3TCTTAD0,

I
Unigages renfables:

une, oL TE\T-P‘OUSE. (6 DEPARTALENTOS DEL EDIFIZIO).

nLJTO)

lvuda probable:
! 33 _4n0:3, 30N ZL J“BTDP YAhm“hIIT“YTO.

( Mulubanco Comermex, S.N.C. 135.12-7
o {nstitucion d
’ Multibanco Comermex m Banca. thiiiate.




D&

ff‘Ox\ ; _J:CAI.

1;‘TRADA DE DESPEN3A

ORlﬁNszi.

1 PONIENTZ QDUCTO v TEFF ZA.

I VENTAKY DE ESTANCIA..
 'ﬁUvo coxINnANCIN.'

DUGTO ¥ VENTANA CCMEDOR.
; “ACHADA PRIVCIPAL.

<AL
- AL

,fmuao COtINDANcIA.
'%ﬁuﬁofascpiERA.;~

- ENTRADA COCINA.
‘—ENTWADA BSTANCIAL

ﬂOLInDAnvIA. S
CUARTO DE quVICIO.,’
g‘@ENDIDo. e e
CON MURO ESCALERA ¥ nNTRADA DESPDNS

;AL ‘IDRTE BN
- AL JU’{ r:,N =
: AI_ OHIE\T“' EN
- AL PONI;,-I\*’DE Boig




.. .con MWRO';SCAICQA.j
. CON VENTANA TIRRAZA.

. GOK ELEVADOR ¥ PASILIO.
_CON SWTRADA A ISTAISIA.

1
=
|l
=3
&3]
vt
o
Qo
-
n

}
e
[
v
o)
:
=

~ AL ORIZNTZ TN
~ AL PONIENTE EN

PASILLO:. v
- AL NORTE EN

- AL SUR EN
- AL ORIENTE EN
- AL vONI,»TE'“Nf

“‘;ENTRADA A COCINA.

CON ERTRADA 4 COWEDOR.
6H;4SCAIWRA A PLANTA ALTA.

: WURO DE SLEVADOR ¥ °ASILLO.

CUARTO'D SERVIFIO
- AL(AODTE Eﬁ
- AL 3UR EN
—'AL‘ORIENT“ EN,
“_"AL PONIENTE EN
: BAﬁo'nuAﬁTd‘D” SERVIC
; AL;NQRTE B

; ORIENTE  EN
‘V“STIDOR RdCé”ARA PUNPRO Uno{"'

.,—'Af nonmw goi S 70 mts
: vﬁua‘gnff_f; ;f 3. 70 mts

IR0 nOLINDArFI e
| R0 Y “NWRADA RECAbAHA
S FUNERO uro. R
_.;,13.b91mtsiJCON_KUEO;DE,nSCAIEHA.
'+ 3,00 mbs. CON YURC ¥ ENTRAD
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CON ;MR.AJ)A; _,STTDOR.
.CHADA D‘ZTNCIPAL

‘CON ENTRADA A I?IL‘CL\I"‘AI'\’.I-\ NUMERO UNO. :

,'001\' WURO COLINDANCIA. ,

CON MURO ESCALERA Y "‘NTRADA ‘
“PAaTLLo. _ o
ON FACHADA POSTERIOR.

CON HURO SSCALERA Y. F‘NTRAD.:& L

AL Baio.
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- 'BANO RECANARA NUMERO Dos,"
~ AL NORTE ZN .45
AL SUREN . i
< AL ORIENTE 3N : 1,

- AL PONIENTZ Py 'Q[-ih"”

'éo"COﬁiNDAﬁc;A

}URO E3CALERA.

qu RICAMARA.
0 VESTIDOR NUMERO UNO.

RECANARA NUNERC T”LS'
- AL,NORTL EN 5
- AL SUR EN -
"~ AL ORIENTE EN
- AL PONTENTE EN

SCALERA TRADA BANO.‘
N’ BT ‘FOLI'DANFIA.,'I :

IURO FACHADA POSTERIOR.
k;F ACHADA PRINCIPAL.

4 NURO RECAMARA KUNERO DOS.
' MURO Y ENTRADA AL ‘BaRO.

' PACHADA POSTERIOR.

NURO ESCALERA.



Tipos de construccidn apreciados, disiribuclén y calidad de-c/u

4) PINT_HOUSE HODERNO DE REGUT

3) CAJON DE SSTACICNANIENTQ SN PIANTA B,

V Elementos de censtruccion

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos;

{ DE_CONCRETO ARk

Estructuras:”

L

Entfepisos: .

‘Tachos:
i

Azoteas: .

{

Aplanados: ol 5

! DB Y350 & REVENTON =I: INTERICT®

!

Platones: B
DE YR30 A NIVEL, ACABADQ BN TIROL,

Lambrines:

PARNUET DE FARQL T RAKOS, 701 wiq BN cOQTNA

!
‘Pavimentos pelreos:

| PARNUET D3 VARNOL.

‘ A N

. A\ |Mu‘gitzarg:a.:!C.onnzrmex. S.N.C. 13532-7
e k nstitucion
'a Multibanco Comermex Banca aiugie



i Pagina 4 :

3ECIBIR 4]

PARA

”co BN Sar VIFIO.‘,l

5 Pinturar

an VTNIIICA Y E3HALTE.

Recubrimientos especiales ¥ de cmam

b : TAPTZ EN ALGUNOS numo

|
Escaleras: . e LB ATER T :
Lo _"qAﬁnASan”CONanT01JHL

R [\.) Carpmﬁena 7‘ )
Ly PUERTA& D“ TAFBOR DE PINO»

CLOSETS  COMPLETQS,

‘v BLAKGO3 DE 2IGULAR CALIDAD*

1
-e) Insla|acmnes electricas:

o e CINTUBRADA, QCUITA CON 5ALID

1) ‘Herreria:

(- ‘DE ALUKINIQ ANODIZADO Y TUBU

LiR DE:LAMINA. LIGERA.

)T0 DOBLE Y ESPECIAL DPACO

‘DE‘REGULAR. CALIDAD

ANCELERIA DE ATUMINIO ¥ VIDRIO

| ;
B Inslalamones especiales:

©p ... . CISTER’NA, EQUIPO DE somamo ZLEVADOR, EQUIPO CONTRA-INCENDIO,"

1 COCINA INTEGRAL E INTEIPHONE. .

. [
WA

- . \\\_/ rAull:Dan:odComermek SNC. 13512-7
. Muitibanco Comermex | B e
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Pdgina §

VI Avaluo fisico o directo

aj) gel terreno:

Lote hipo:

10.00 X _20.00

R.C.

valores de calle:

Sl 073—253—18 GILOBAL.

1 $500,000,00 . : :
Fraccion, Sup. M2, Valor Unil... Coeficiente == “Valor result.’- " valor- de,,la i
¥y concepto - :
1 i

: ) - — "
: TOTAL 244,66 3500,000,00 i

-

__lJl_ENIHOULLLQRRE:EQﬂDE‘_

_____L_alZZ_lQ.O,Q_O_._..O_X_&.AQ_.Qu_I. )

(

Valor del terreno:
1

b) De las construcciones: .

©231732,020.00

Tipos. JSUP, MR, e sy

“Valor -
“Pare,

|
4) lPI_ANTA BAJA 131.15

$600;000. 00 s'O.QO 3540 OOO OO 7370'821,000.00

___)J_ELALIA,..LTA_A}_&.BB_ &mmm __mao__ss_nma.m_ 3751033,000,00

G

CAJON DFE _BITACTONALIENTO.

% 4'000,000.00

-

FAS BT, 10% DT AREA CONUN.

%14 1Q85,400.00

I
I
{
|
|

Valor de las construcciones:

!

c) De ias i especiales:

Gt S 164 '819,400,00

IOTE DE:-£1251'000, 000,00 3

19.4Q# - = $241350.000.00

|
1
]
]
i
-1
!
!
|

Valor de las instalaciones especiales:

Valor lisico o directo totak

s 24'250,000.00
s 212'821,420.00

‘”a Multibanco Comermex

AN Muttibanca Comermex. S.N.C. 1351247
Institucién de
Banca Muitiple.



P3gina 6
Yl Avakdo por capitalizacién de rentas resies o estimedas ) T
Rentas mensusles ¢ razones Ge renta esimaca:
fenta trula mensuai. 3

ZSTIMADA : 21125,000.00°
Deduciones mensuaies eslimadas en un. - T K

AR 531,250, 00.

Progucio liquido mensual

115023,750,00
©191125,000.00

Progucio liquido anua!

]

Capilalizango el producto liguido anual al . 97% {ipo dae lnleres'

aplicabte af caso, rescha un valor de capitalizacion de s _212'500,000,00

Vil Conclusionss sobre ef Valor Comercial

Valores caiculados: s
Fisico o curecto total E N 3 K
: 2121821,420.00
Capitakizacion ge renias T s oo .
: 2121500,000,00
Consideramos que el valor comercial corresponde a; o 8 -
VALOR REDONDEADC. =~ - o 212'661,000.00

importe en letra el
{ DOSCTENTOS DQCE EILTONES, SEISCTENTOS ‘RESSNTA Y m\: EIL PES0S
L 00/100 KN,

Esta cantidad r el vator fal det i al 15. 0% JULTO 1aq0,

Y 'para los efectos que haya lugar, se

i

TUMEXICO D
ARGY

Y%RO BJA::?-DA ALARCON
- Valuador . pPERITD.C. N. 3. REG. - 2190

PERITO EDO.DH MEX D.G.C.010386
PERITO DE COMERMEX REG. -173
PERITO TESORERIA, D. F. V- 0004

Multibanco Comermex. S.N.C. 135.12.

‘a Multibanco Comermex o e e,



" AVALUO DE UX DEPARTAMENTO EN REGIDIEN
DE. CONDOMINIO, DE REGULAR CALIDAD EN
ZONA HABITACIONAL DE PRIMER ORDEN.



5 % z-‘.‘
£ SX > et 3 mwgl%zwmmsg-,_
Omsxon de hdevcom:sc Avaiuo Num.

! =1201/01,

t Antecedantes

SSCRITURA 47255 (TIC., J.4.7%.)

tnstaueiGn oue prachea el avatuo:
Multibanco Comermex, s.nC.  Dmision ge Fideizamiso

Vaiuadar:

ARD. PEDRQ BARARDA ALARGON. 25G. 2190; TESO2ERIA s.’--00011
Solicitante:
i SR. LI, JAVITR ARCE GARGOLLO., NOTARIO 74, D.F.

;Fecna def avaluo: .
29 DE ABRIL DF 1991,

i
Objeto gel avaiua: *

23CRTITUZACION, '("TA D" F‘ U"
INMUSDIE que Se vaiua y numero ge cuenta prediar

JEPARTALERTO BN f‘ONDOI\'INIG. NTA P‘?EDILL

Ubicacion del predio: s
i CALLZ NEGAXA No, 183, ')EPTO. 403, f‘OLONT

DELEGACICK BENITO JUAREZ, VWKICO D F.

Propietatic del inmusble:

L SR, KICOLAS NUSI TRAD.: f,

N Caracteristicas Urbanas

Clasiicacion da zona:

Densidad ge constryceidn:

RESIJINCIAL DE FRINER ORDEN AOSO, :
Poblacmn
; 190

| ABUNDANTE. s
Tipo de construccion damthante en ia L “bbULF\’T
CASAS HABITACION Y EDIFIC IOS‘ D PARTAN ET'TA.I.ES 4 ODFRI\O) DE QALIDAD

Setvitios munictpales;

! CONPLETO3: 1UZ, »\GUA DRE!\AJE, PAVTMF’\\TO\- Y BANNUETAS.

Obsetvaciones: B g - ; -

SOLICITANTE: AVERIDAKIGU L. ANGZL DE NUEVEDO No.. B L
DESPACHO 308, COLONIA CRINALISTAG.. . .. .-
NEIYICO D. T e S

PROPIE’I"ARIO" (‘AI.I NUCAX.-*. l"o. 183, DEPART
: COLOI‘T6 P(‘RTAL“‘S MF"(‘I;C :

* En testaentans & eCha Qe muene ol Butor o2 A sucesion.

Mutganco Comemex. SNCG 135.12-7

\
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- S L L : . . : : Pagmna 2

1 Terreno

Tramo de calle, calles ir
{2 PREDIO. UR

HACTZNDO

H
Medioas y cclindancias segun:

Croquis:

ESCRiTURAS,

- VER HOJA ADJUNTA = )

Superiicie tolal segun: Superficie total medida;
i AS0RITYURAS. 685.00 mbsd \
1V Descripcion general del predio

{
Uso:

SE TRATA 0T UN DEPARTAVENTO N PEGINEN DE CONDOKINI
114D0 BN UK KIVEL Y CONSTA DT: i

JALA, CONEDOR, COCINA, UN BARO, DOS RECAVARAS, JAU
TEFDIDO, CAJON DE ESTACICHANIENTO Y CUARTO DE

{
Numero de pisas:

UNO, DEL DWPARTAENTC. (6 DEL EDIFICIO
Edad aproximada de Ia canstruccion: R PE

VEINTIOCHO AﬂOS.

Clasiticacion de 13 construccion:

WODEINQ DE ”“G”IAR FALIDAD TIPO (

Estado de conservacion:

L REGULAR.
Calidad del proyecto:

ADECUADO.

Unidaces rentables: .
UL, =L DEPARTANENTO. (1 IOCAL Y 16 DEPARTALENTCS).
" 7
/

A 3

. e oaceomerme S.N.C. 135.12-7
’ Multibanco Comermex m/

1
Vida probabie:

L VEINTIDOS ANCS, ZON _EL DEBRIDO WMANTENIMIENTO.




- 183

rON PAbn No. 144 Dm LA CALIL RULGARIA.
CON CALLE BULGARTA. =
“%coN ITPARTANENTO 402. .
CON CUBO DE LUZ.

. CON VESTISULO.

_CON DEPARTALENTC 402.
CON CUBO DE LUZ.

| CON DEPARTAMEXTO 402,

. CON CUBO D3 LUZ. "

CON VESTIBULO.

CON UBO DE LUZ.

/CON DEPARTAFENTO 402.

AL ORIENTE

AL SUR BN

1ESTACIO¥@MIS§TOuNd;:5.VJUPERFTC ‘APROXTMADA 14.40 mbs®.

AT, NORTE EN. 2,65 mts. GON CASA No. 144 DE CALLE SUIGARIA.

i CON GATOF No. 7. ' ’
‘CQH'CAJON No. 5.

AON GAJON Fo. 3




Tipos .de vconslruccmn apreciagos, disiribucion .y cahdad ce c/u
4) DEPARTAKENTC HIODERIC NI REGULAR JALIDAD TIFG FLECT.

B} CAJCK DI E3TACTONANTENTO.

V Elementos de construccion

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos. B B
! DE CONCRETQ ARMADO 3N RENERAL.
Estructuras:

B S
Aplanados:

i DE YE50 A TALOCH4ZO Y KEZCLA BUSTICA

1

Platones: o o
NE YE30 & NIVZI 4CABADO =1 TI20L.

Lambrines: K

1 AZULZIC DE NOLOR =X RBLF0 ¥ 002INA.
“Pavhmentos petreos:
| fo rrmiE. cel 2
O )
= \ Tulbanco Comermer, SNC. 135127
H nstucon ge
A Multibanco Comerme; e




Pisos:

Zocios: i

DE T4¢BOR. DI PINO, CLOSETS

TOHPLETOS

1774T4w1'¥'TUBnaIA DE CGBR“ Y *rbqao GAIVANTZADO ﬂow NU&BIV§ DE COLOR

-DE REGULATR ('ALIDAD-—

.8} lnslalacocnes eléctricas:

.y ZXTUBADA, OCULTA, SON “ALIDAS KO3

Ty Herena:

0 quBULAR DE TAKINA LINERA

i
a) Vidrieua, BB

‘GALIDAD

s b1 HLZCLA Ruamxc

‘;) lnstalacmnes esnecnales : .‘
Lo el CPARGUE BSTACIONATIC ') GAD I"T"‘?PHOI\E

| PARA AGUA.

K \ (/\ ) TRINOANCE Comermex. SM.C. 13
a Multibanco Comem;}(\w s,

Banca Maltiple
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Pagina 5

VI Avakio fisico o directo

a) del terreno:

|
tote tipo:

R . B RC. .
10,00 X 30,00 . - 026-111-10-009

Valores de calie:
i 5 €00,000.00
Fraccion, Sup. M2, .. Vvalor Unit. Coaeticiente Valor resuit. Valor de I1a valor

- y concepio frace, fotsl,
1
1TCTAL 134,40 600,000,000 1,158 £690,000,00__~220'734,.00.00
i

Al DEPARTAMENTO_402 1K CCRRESFONDN:

—
f“‘—f‘f“"Sﬁ}b'??Sjﬁbvfﬁb
:’ - l

X 4,90 DY TV ( = TII7ING,0R4.00
VALOR UZL TEREENQ 2s HESUITADC DE URNA TNVesTITACIUN

| NMOB} ARTA 3 T4 720N, TETEIONQ

PERIONICC, Y. CORRE~

DORES DE _BINIES RAICES.

Valor dei terreno:

| $
b) De lss construcciones:
Tipos. sup. MR, Valor/M, Demto. Neta M Valor
Parc.
|
A) |DEPARTAMENTD 68.00 $800,000.00 ~ 0.85 8680, 001,00 =4&1240,000.00
I
B) 1CAJON. 14,40 $300,000.00 0.85 $§255,000.00 37672, 000.700
1
¥AS BRI 10% DE ARBA 0 v 4'a91,200,00

Valor de las construccionea:

i

c) De las instalaciones especiales:

LOTE DE = §37400,000.0

1
1
1
1
1
1
1
1

Yalor de ias instalaciones especiaies:

\(

Valor fisico o directo total:

3 ‘oo ooo .00
'69'609 264 00

Muttibanco comenna\“/

TAalibanco Comermex, S.N.C.
Institucion de
Banca Muttipie.

135,127
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N Pagina 6

Vi Avalio por capitalizacion de rentas reales o estimadas ' ' - T R

Rentas mensuaies © razdnes ce renta estimaca:

Asnta cruta mensual: i . . 7-’  5 . B

! ESTIMADA. ) 820,000.00

Deduciones mensuales estimadas en un TR s 3 o

i } i 249,700,000 i

Producto ligquco mensual R ST
581,000.00 -

Producto liquido anual ’S B e

L T 6YA727000,00 s

Capitalizando el procucto liquido anuat a110" e tipo de if\feré

‘¢ 69'720,000.00

aplicable al caso. resuita un valor de capitalizacion de

Viti Conclusiones sobre el Vaior Comercial .

Valores calculados: S
Fisico o directo tofal R - - - g
69'60Q,2€4.00 ¢ :
Capnatizacion de rentas T -
SR ©0691720,000,00
Consideramos que el valor comercial corresponde ERE g B FRTI B i
{ e ~BREDONDEADQ,: ©.69'665,000.00
importe en letta . IR T [ :
I SESENTA Y NUE ISCIEFTOS SESERTACY. 2INCO-FIL PES03
e ¢ R 00/100 1N,
Esta p a’el valor’ 7 ABRTL D’E 1991- .

Muttibanco . Come

3/ REG. - 2190
D.G.C.010386

Multibanco Comermex, S.N.C. 135.12-7

Multibanco Comermex Banea Mste.

"]:
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AVALUO DE UN DEPARTAMENTO EN REGIMEN
DE CONDOMINIO, DE INTERES SOCIAL, EN
ZONA FOPULAR.



Avalio

m.
1 40248/01

Pagina 1

1 Antecedentes

Inshtucion que opractica el avaluo:
Multibanco Comermex, s.n.c.  Division de Fideicomiso

Valuador:

ARO. PEDRO BARANDA AIARCON. REG. 2190; TES

|
Solicitante:

ORERTA V-0004.,

| OLGA VICTORINA® OCANPO CELEDONIQ = i

Fecha del avaido:

1 4 DE ABRIL DE 1991

Objeto del avaluo: *

] PRESTANQ HIPOTECARIQ,

Inmueble que se valva y nimero de cuenta preaial:

DEPARTALLZNTO EN CONDOMINIO. PREDIAL No. 09

43942108010101. "

Ubicacion de! predio:
! VALLE DE QUETZALCOATL Y VATLE D= 703 FAYAS

MANZAYE 63, TOTE-K

a

DEPTO, Ng

Propietario del inmueble:

I JOSE TUIS ANDRADE JIWENEZ,

EDO. DE NEXICO.

n ™

It Caracteristicas Urbanas

Clasificacion de zona:

1 DEPARTAMENTAL DE INTERES 350CIAL,

Densidad de construccion: Poblacién:

| 100% 1

NORIMAL,

Tipo de construccion domunante en la

| EDIFICIOS DEPARTANENTALES, FODERNOS, DE IN

TERES SCCTATL,

Servicics municipales:

1 COMPLETOS: LUZ, AGUA, DRENAJE, PAVIMENTCS,

Y BANOUETAS, -

Observaciones:

* En lestamentarig anotar techa de muerte del autor de fa suycesion.

Muil

ibanco Comermex, S.N.C.

Multibanco Comermex B erere.

135.12-7



Pégina 2 AT O

il Terrenc

Tramo de calle, calles transversales limitrofes y orientacion.

1 PREDIC UBICADC EN IA CALLE VALLE DE 2UETZALCOATL AL ESTE Y LA

CALLE DE VALLZ DE 105 AYAS AL 3SUR.

1

Medidas y coltndancias segun; DATOS EROPORCIONADOS. Croquis:
TERRENOQ:
- AL NORTE EN : 19,00 mts. CON PROPIEDAD DRIVADA . B
-~ AL ORIENTE EN : 18.50 mts. CON CALLE VALLE DE OUETZALCOATL
- AL 3UR EN : 19.00 mts. CON CALLE VALLE DE'LOS MAYAS

— AL PONIENTE EN : 18.50 mts.. CON - PROPIEDAD PRIVADA. : :
DEPARTANMENTO: ARRIBA.COLINDA CON DEP. 201, Y ABAJO GON CIMENT CI
- AL NORTE EN : 2.70 mts: :CON ESCALERAS.

- AL NORTE EN . : 4,60 mts. CON-CUBO DE LUZ.

- AL ORIENTE EN 2.435 mts. CON ©SCALERAS Y VESTIBUIO.

- AL-ORIENTE EN H 4,70 'mts . CON VACIO (  ESTACIONAMIENTO *

-~ AL SUR EN H 2.35:mts...CON VACIO. o ¢

- AL ORIENTE EN : 0.815 mts. CON VACIO.

- AL SUR EN H 2,615 mts. CON VACIO ( CALLE ) SR ;

- AL PONIENTE BN " : 5.50-mts. CON VACIO ( ESTACIONAMIENTO =)o oozl o

-~ AL 3UR EN ' 2.40 mts. CON VACIO ( ESTACIONAMIENTO Yoo Lt

~ AL PONTENTE EN 2.45 mts. CON VACIO ( ESTACIONAMIENTO:). ‘-~
Superficie total segun: Superficie total medida; e

1V Descripcion general del predio
I

. DATO3 PROFPORCIONADOS. 351.50 mts™, DEPTO. 42.572 mtsz.

Uso: -
DEPARTAMENTC EN REGIMEN DE CONDOMINIO, DEbARROLLADO LN UN:
SO0LO NIVEL Y "ONSTA DE:

3ALA, COMEDOR, COCINA, AREA DE LAVADO,: BANO' Comhﬁi‘

D035 RECAMARAS, LE CO?RE:PONDE UN PAJON DE: ESTACIONANIENTO
No., 7 ¥ UN AsOLEADERO WN AZOTEA N

1

- Nimero de pisos:

| UNO DEL DEPARTAKENTO.

Edad aproxtmada de la construccidn:

CIECO ANOS.

Clasilicacion de la construccton:

ILODERNA, DE IWTERES: ﬁOPIAL,~

Eslado de conservacion:

REGULAR.

Caiidad del proyecio

| ADECITANO & SUS NEORITNADN®S, : e :

Umidades rentables:

L UNA, 2L DZPARTAMENTO NUE SE VALUA. R m(%

Vida probable: N i \

| CUARENTA ANO3 CON EL DEBINC KANTENIMIENTO. ( \\
" g

* Multibanco Comermex Bahen

&kna Cumevmex. .N.C. 135,12-7



V Elamentos de construccién

8) Obfa negfa o gruesa:

Cimientos. S

) D CONGRETO ARNADO. .

| CON_REFUERZOS DT AONGOETQ ARLANG..

~Estructuras: L T - el DI DR T e s R

i 'DALAS CADENAS, CGASTILIOS, COLUNNAS ¥ TRABES 'DE CONCRETO
-+ Muros: o s ) B g ; T g

| BLOGK DE CEMENTO, TIPO-LIERQ N 105 INTERTOR

|© 7 HUECO EN LOS EXTERIORES, ACABADO APARENTE: -

Entrepisos:

LOSAS DE CONCRETO ARMADC IN CLAROS CORTOS:

" LOSAS DE CONGCRETO “ARNADO, ~IN- GLAROS COZTOS

Aplzlnladovs:'

(7 - DE Y350 A REVENTON

Platones:

DE Y330 4 NIVEL Y TIROL.
Cambnines:

, AZULEJO BLANCO 3N ZOCINA Y BARO.

“Pavimenios pelreos: m
J NC TIERS. .

Multibanco Comermes, SNC. 135.12.
mnstitucion ce
Banca Muttiple

A Multibanco Comermex
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;- 2CABADG PULIDC

mAkDAS METALICAS ¥ SC

DEL. ZDIFICIO ),..
Pudw: DE TANBO" DE PINO.

H c) Ca nlera

e TUBERIA DE COBI& Y PIERR

DE CALIDAD 3ZCCHOL.TICA.

.. @) Instalaciones eléciticas: e
|- ENTU3EDA, OCUTRA, CON 3ATINAS T

L
f) Herreria:

[ TUBU_'LAR D% LalRINA LIGERA CON PDOTECF 70.

v 9. PERFILES COME‘?CIALES.~
ST e Vianens:

SEKCILLO, #=DIC DIBLE-Y

__DEL TAIS, DI CALIDAD BCONONICA

5 DE TABINUE HU3CO APAR

CAPARENTES.

) \nstalaciones especiales:

| _wO pIIRE //\/_3
J IVl
WA

U lr.1u|l|r)ar:;:o dComevmex, SN.C. 135.12-7
. \ nst

N BasnlégmMr:illigle.

Multibanco Comermex
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Pagina 5
Vi Avaldo tisico o directo
a) cel ferreno:
Lote hpo: R. -
| 0943942108010101
. Valores de calle: AU SRS =
| ceasell o 50100,000.000
: Fraccién. St < vater Unit, ¢ Coeficiente Valor result.’ 7 .Valof de.fa - i - Valor
< . . g y concepto - =i frace) - fotal.::
b g : e
w{l 351,50 £100,000.00 .15 %115,000.00 _“$351150,000.00 °
bl

___J___”____“L.DEEAEEALZNTQ .2 _CORRESEQNDE

;___L_____._J35_.EQ+QQQ*DQ__X__BJJ.jiLIADIM.JD

: Valor del tetreno:

.
'b) De las construcciones:
Tipos. sup. MR,
‘,
I

qnpn nan nn; 10-551‘340 00 oot

+$°-3'000,000.00

IEEIQ 42,872 L8n00° QQQ Q  “

. E) I"ST-A.CICP ANIENTO
. {

l
JrAS L 10% DE AREA COMULN:

3 2'365,1534.00
| i !

Valor de ias constrycciones:

] 37.'017,024.00

c) De las instalaciones especiales:

i
|
i
|

Valor de ias instalaciones especiales: S AT
39'946,073.50

Valor lisico o directo total:

-

Multibanco Comermex ~ >——" Intnugion ge- T

Banca Maltiple.

':
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Producto liguido mensuat

Pagmna 6
r
Vit Avahio por capitalizacién de rentas reales o estimadas
= Aentas mensuales o razones de fenta estimada: 1
Renta bruta mensual: - N fo i R IR o 3 E i
; SBSTINADA- " 400,000.00
Deduciones mensuales estimadas en un .. : R g
cu 100,000,00

Producto tlquido anual

{

1600,000,00° " -

Capitalizando el producto liquide anuat al™=< g

aplicable al caso, resuita un valor de capila!izacidn de -

$40'000,000.00

Vil Conclusiones sobre e Valor Comercial

Valores calcuiados: <
Fisico o directo total s
39'946,073.50
Capitalizacién de rentas 3
. 40 '000,000.00
~Consideramos que el valor comercial corfesp i S -
| ALO EDCNDEADO. 29'9713,000.00

importe en letta

JTREINTA Y NUEVE KILLONES

OVECIENTOS: SETENTA ¥ TRES LIL PESOS 00/100 M.N.

Esta id;

!

4 DE SBRIL DR 1991,

reliere

5 RO BARA . et
Valuader R éC N. B Y S RE Muitibanca Comermex, - S.N.C.
EDO D 119N DAG.C.010386 ‘
BN EX REG. -178
T D, F. V-0004
\
L |

Multibanco Comermex, S.N.C: 135.12-7

a Multibanco Comermex e oale.
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AVALUO DE LOCAL COLIERCIAL EN REGIMEN
DE CONDOMINIO, DE REGULAR CALIDAD,EN
ZONA HABITACINAL Y COMERCIAL DE PRI~
MER ORDEN.



i Dmsncn ce I:dencom:su ) Avaluo Num
I S44R81/91,

1 Antecedentes
LIC. J3V.
instifucion que prachca el avalio:
Multibanco Comermex,s.n.c.  Dwisicn ce Fideicomiso

Valuaagor:

| ARO. PZDRO BARANDA ATARCON, 335, 2100: w2I0YETA Y-0004
Solicitante: . y 8 : E

i SR. LIC. JULTAN BEAT VAZAURZ. NOTARIL My 200 DB

‘ Fecha del avallo:

29 DE ABRIL DE 1991,
Objeto gel avaico: *
i ESCRITVRACICIH.
Inmueble que se valua y numero de cuenta predial:
} LOCAL 7OREZRCIAL N CONDOMINIO ‘D?F‘T‘)TAL Tvn
Ubicacién del predio:

L PROLONGASICH: ZLRETATRS No, 1802 (LO"PVH ‘l'l

('U:JI\TA ')E AG-UA 160=

mmv ANA g)

I0GAI 0OKFRCTAL No, 01, SIUTNFIJT mmas. e noznﬂpan? MEXTO0 Db
Propietano del inmusble: - B i S e

i CONSTRIJGCTORA = TNNOBTILIARTA CAHALI_-F'P(\ I 3o Qi o
1t Caraciensticas Urbanas - e o

Clasificacion de zona:

| SABITATICHAL ¥ JOKERCIAL DE PvIM BR_03DEN, £0a25-3K

Densidad de conslryccian T Poblaclon :

| 100+ S L ROR¥ALL

Tipo de consiruccion dofunante en Ia L L - B R

L Chshs HABITACICN Y EDIFICIOS DE TRODUSTOS DR RAGUIAS 2ATTHAD
Servicits municipales: P v ! - E PR

. COLFIZT03: 1UZ, AGUA; DREKAJE, BAVIYENTOS V_R:NAURTAS

Obsarvaciones:

1

N WA

* En lestamentana andhy k<ha ge moare del autor o2 la sucesion.

- Multibanca Comermex. SN C 135.12-7
M mm Insttucién ce
u rm Banca Auttpie.
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Pagina 2

11t Terreno
Tramo de calle, calles tr: imi y ori . o i e e S
1 PIBDIC UBICADO %E Li 27%RA "rU“ /3 ﬂL T:ONIT T':) D= IA AV, CAFETALES
I 'ZI\'TRQ La GALZ4aDA DEL HiTEs0 Y I»?. I.T_' '-’-\I\"‘”O BL 20KERAL.
Medidas y colindancias segun: DATOS PROPO’FIONQDOS , : ‘ - . ?mqu,(s,:,

~1OCAL No. 1: SRR e

- AL KORTE i : 10.20 mts.. CON COLINDANCIA.

- AL 5UR =B : 0 10.20 mts. CON PASILLO. S

- AL ORIFNTE =W : 4,75 mts. . SON EI. LOCAL No.:2. o

- 4L PONIZRTE =N 4.75 mis,.. CN «IDA (‘AF"DAL:,».

- ARRIBA COK U SUPERFICIE CON EI- LOCAL 124

SAJON DE E3TACIONANI TFTC Moo 13 o n

- AL KC®TE & : 5,00 mbts. OON FASIILO.

- AL UR E : 5,00 mts. Q0K -ACTESO DE ﬂ.I"UIOJ

- AL ORI: Xt 4.80 mts.:CON CAJON DE JSTACIO“ALIFRTO ho.‘2.
- 4L FORIZLTE =X :  4.80 mts. 70N AVENIDA CAFPETAL®S.

Superficie 1otal_segun: . uperllcxe tof megdida:

\ DATC3 PROPORCIONADOS.  TOTAL 500 00 mts . LOCAL 49,45 mtq .
IV Descripcion general del predio

]

Usa:

3% TRATA DE UK TOGAL £ONERCIAL, 5STA DESARROLLADO.EN UN:
5CL0 LIVEL, 3% IOCALIZA RN LA PLANTA BAJA Y. L1E CORRES—-
PONDE &I U30 DE UK -CAJON-DE "S‘I‘A(‘TOHADI"‘T\TO BN TA PIAN—
T4 FAJA MEL UONJUNTO. :

t ;

Namero de pisos: g i e e
UNC DEIL LOCAL, DOS DEL: CONJUNTO. i

Edad aproximada de la construccion: R S e

NUEVQ,

Crasilicacion de la construccion: S T . .
i YODERNO NE 2IGULAR CALIDAD TIPQ CKECC
Eslado de conservacion: . .

(3IN ACAHBADOZ). ¥ i RUSIRSE
Calidad def proyecto: E . E - - - e - - e
i BISN0.
Unidades rentables:

UNG, EI LGZAT OOMERCIAL (AUIKCE IOCALES DEL come)'mq.)
CUARENTA ANOS, G(jN gI. DEBIDO I'ANTENIKTERTO. \
IRYA!

i msnsa’; omerme SNc 135.12.7
» Multibanco Comermex X‘h\""/

Vida probable:
1
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' . k RS R . : . Pagina 3~

4) "LOCAL JOKERC L,~WOD*”

3) CaJON D+ ESTACIO!

V Elementos de construccién

3) Obra negra o gruesa:

Cimientos,

) DE CONGRETO ARKADO EN GENERAL

Estructuras:

‘COLUFIA

CADTILLOD:

o ﬂADE}Aa,

- Aolanados : i
L) TIROL DIABPHADO

|
- Platones: A
{ TIROL FLAKCHADO.
Lambnnes: ,
{ LCOTIRUS. TN

Pavimentos pelreos: y ‘
J NO TI=MT. m
|
, LYA )
\)ﬁ \ :sAulnnancco Comermex, SNC. 13532.7
o nshtucion de
b Muitibanco Comermex \_/ Banca. i
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Pagina’'4

o VINILIZA Y SSWALTE.

gcub(imlenms especiales y de crnato.
WO TIENE.

i ;
: Escaleras: :
e RANPAS DE CCNORETC !

DE CERANICA (DET ~ONJUNTO),

i €) Carpintena:. o e o
Gy PUERTA DT TALBQOR JON FORSO DE PRIPLAY TOE PING

{

T q) [ :
B BL I00AL CSCL=RCTLY WO TIEKE.

-
e} Instalaciones eléctricas: ) B
| ZUTUBADA, OOCTTTA. 70N _3SATTIDAS NORM

1
1} Herreria: R .
i TUSULAR DI ATUKTIFIO ANODIZADO

=3

TEROTAT RS

l
3 Q) Vidrieria:

, DE Smms. Y.

i | T :
- h) ‘Cerrajeria: ;..
S e T

) instaiaciones gspecuales:

[ -~ CISTERNA CON FQUTPQ DE BOMBEO, PATIC Y BAPDAS:
!

1 «L\SX Z_\\

: \ [Mullmanoco Comermex. SN.C. 135.12-7
y 3 nstit [

# Multibanco Comermex \\/ Banca e




3:1¢]

' Pédgina '5
Vi Avakio fisico o direcio
a) del lerreno:
Lote tipo: .. . RC.
L 10.00 ¥ 25.00- s ) R0LR2-5K,
Valores ce calle: o R
i\ 2400,000.00 i :
Fraccion, Sup. M2, BX =Valor: Unit.: -1 Coeliclente . .>  Valor result, Valor da ta Valor
; . .1y concepto frace. total.
£) | TOTAL 500.00 $400,000.00 1 400,000.00  32001'000.000.00
i
| AL TCOAL OCKERCIAT TE CORRESFONDE:
|
| 200'000,000.900 X 10.80% TNDIVISO = 21 600,200,220
T
G 7alQR DRI DERDEMQO TS DRSIITTADC DR IWA TNYISTIRAGICH

| INLCBILIA T_TA Z0NA, POR iEDIQ NI PRRIODINC, TRLF
SONC Y TORRADORIS NA BTIRHTS 3AT0R3,
Valor det lerreno:

1 s 21'600,000.00

b) De las constr

Tipos. sup. M. Valor/M2, Oemta. Neto M2 Valor

A Parc.

| , = -
A) [ LCCAL 49,45 500.000.00_ 0.90 $450,000.,00 3227252,500.00

L .
B)CAJON 24,00 220,000.00 0.00 ;8220

L000.00 x 5'280,000.00

MAS B 10% D% 2334 OCHUN 121753 ,250,.00

T

Valor de las construcciones:

r...

30'284, 750,00

¢) De las instalaciones especiales:

1

1 LOTE D& 222'100,300.00 i 110.80%" -8213867800.00
il

L

1

i

[

Valor de las instalaciones especiaies: T s £ qb

s 541271,550.00 "

Valor fisico o directo total:

SNC. 135.12+7

N\ Mulubancg
"’ Multibanco Comermex D Banca witinale.
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Pagina 6
Vil Avakio por capitslizacion ‘de rentas reales o estimadas
Fenlas mensuales o razones de renta estimada: -
Renta pruta mensual: - . ) ) S . ©
! L CRENBACRBEIL Tt 550,000, 00,
Dec en un < SRR ik -
137,500,000

Producio liqudo mensual

Producto liquido anual

{

Capitalizando e! producto liquido anuat ai 9 % tipo de interés o

aplicable al caso, resulta un valor de capitalizacion de ; ‘ S 55.1000,000.00

Viii Conclusiones sobre ¢l Valor Comercial

Valores caiculados: H
Fisico o directo tolal s
! . 54'271,550.00
Capitalizacion de fentas E . 3 . g
. ; 551000.000.00°
Consideramos que el valor comercial cosfesponde a: . - . 5 E R :
VALOR: REDOEDRADC. - "~ "541/36,000700

Importe en letra

! CINCURLTA Y CUATRO Y"‘ILFLONES:. ) I TREINTA- Y SEIS i'.’:.II_- PES03
T NS 00/ 100"

Esta idad rep el valor ial del i At 27 DB 1391- i M.H.

. i ;

veli;z(e ién al:

%l valor al 1o. de enero de 1573

i
Vatuador \RQ. PEDRO B ARANDA ALARCONU!banco Comermex, S.N.C.
\ER1T0 C. N./B. ¥ 5. REG. - 2180
1AEX D.G.C.010388
SCOMERMEX REG. -173
ESORERIA, D, F, V-0004
! L

N C x. S.N.C. 135.12-7

" Muitibanco Comermex e ingle.



AVALUO.DE U“IA PLANTA INDUSTRIAL CON
BODEGAS Y OFICINAS DE’ LUJO BN ZONA
INDUSTRIAL.

182



A

T
SEE B

! 4?_’,?}1”@1.

| Antecedentas

IASHINSISN gue Orackca i BVBIUG
Mullibanco Comermex, s.n.c.  Dwisien ce Fdaigomse
valyager;

e

. RN, TIDARQ RAWErDA ATEHRAON, RIWG, 21a0: TIRICIERTA DT, T=0004
Thcianie. - -

! CA34 TROTENER 3.4, DE 0.V,

Fechig ce! avaluo:

| 11 _0F FHNERD IR 1801
Qpielo oot avaiug: * )

} DTADTINIR AT AN
inmyodie que Se viiul y nUMSI0 G0 Guenta preqial
i TERRINC V. IONITRIACSTON, - OPa

ubication cel precia: . S

| MATLE TONTSKTE 140 NI 30 786 (1PITan ORTRE

Propietans dal inmuebie:
} SRA. SARLH TROPTNER_JE STEINBERG.
il Caracteristicas Urbanss

DANZAYE 12) ACT, INDUAMOTAT YALTIRIQ, DILEM

Clasiicacyan de zon8:

i IEDUSTRIAL T~R (12048), TERE
Oensidad de consfruccion: . iiPoblagiéng o -

! 100% g 0l NORKAT,

TG0 Ge CoRSlruceion domingnie en la o . : ., ; ;

| AVRS INDUSTATAI DS ¥ RONRGLS.. DR DRAAULADR CATINAD, =

Servicics municipales: 4 - o 2 A s L

L CObFIZTOS: 1777, AGUA, DREMAJE, PAVINENTOS,: GUARNIGICNES =@ o °
v BALAUSTAS. - : ‘ G

Observaciones:

1 \\ g \
AN /

¢ €n lestamentana anatar lecha: de muenedel aulor de la sucesion.

Mulubanca Comermex. SNC 135.92-7

‘ | \ R nstitucion de
#A Multibanco Comermex inatiucitn de
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Pagina 2

11 Terreno

Tramo de catie, calles transversales himitrotes y orientacion.

1 PREDIC UBICADC I LA LQERA NUS VE CCII.E TONTENTE~140 .

ENPRE L4 AV. OEYLAN Y. LA  JALLE B Mo &5Y KUEVE,

1
Mesigas y colincancias sequn: -;Croqms:

AL ORIENTS % 5. CON'Ia ITAD«Oﬂl“hTBL 3"1
: Cen 510 LOTE ONGZ. - -

“EL LOTE ﬁuxsaofnrazg‘" ‘

mcxe [ED memda

5886.25 nts .

Superficie talal segun:
( ESCRITURAS.
1V Descrnpcion generat del predio

]
Uso:

3
Numero ge pisos:

TRES .

Edag aproximaca de la construccidn:

TOANOS Y 30 _ANOS {r-r Armnvr« TTl
Clasiicacidn ge 13 consiruccion:
YODERIA, DI SRCULAR C LIDU) TI”OS 16-043
Estado ge conservacion: -
REGULAR.

Cahgag ael proyecto

it ADECCADD

Unigages rentables

UNA, TA QUZ °E VAIUA,

30 AROS, CON ZL DIBIDO KANTENIMIENTO, /\ \r—'/
\(\ )

= - -\ uumanca amermex. SN.C. 135.12-7
» Muitibanco Comermex j

oy

I
Vida provable”
!




:rm, DIaTRTBUF'IOIx
... PLANTA EAJA:"AGCES&) »RIWCIPAL A:DEDCUBI::.,-O
e e CUBIHRTO PARA 22 AUT"_: .

LANCTA 3AIA. Df-‘ AGENTE.::

-JARDINERO IM.‘ERIOR, :

: "SANTTARIO SUBF‘STACION LECTRICA, COMEDOR, AREA DE

- PLANTA HEZZ

 PLANTA ALT AREA DE VENTAS, OCHO OrICINAS—
it V ‘EA‘ ARA 10S ENPL.EADOS DE CONPRAS, oFICT
NA D ‘K\ DEX, AREA DE ADWINISTRACICN, COPTADORA, --
TCINA DE TELEX, OFICINA DEL GERENTE ADKINISTRATI-
VO, OFICINA DEL DIRECTCR GEKERAL CON SANITARTO INTE
GR;ADO, ARFA DE RECEPGION, OFIGINA DEIL SUBDIRECTOR -
'CON BANO INTEGRADO Y SANITARIOS PARA HOMBRES Y VUJE
RES.
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.- Pagina 3. S

- VTlpos de co'lslmccmn aprecnanos d:stnnucnén Y calldad de c/u

‘A) OrICIhAS, ODuPhA D" RUGWIA~ FALIDAD,’TIVO 16-0 2)
2) CUBIERTAS DE RE GUL&R o} IIDAD TIFO (28— 0822)
) ESTACIONAKIENTO ICDh?hO D“ RmGULA? CALIﬁ
D) LLMACEN, HODm?hO DE PSGUIAD "ALTDED Tpr (340

V Elementos de construceion

a) Obra hegra o gruesa:

Cimienlos: . e N
! DE CONCRETC ‘ARMADO,EN
|
Estructuras; o
1 DAIAS,

- Muros? - - o R - e s

fo{r ¢ DE TABIQUE ROJO,. BECOGIDO, DE 14 efis

;-——JEF\IIBDISOSZ ’
R LOSA RETICULAR DE CONCRETO ARKADO, EN r'LA‘?.OS NEDTANOu,

s DE VIGUETA Y BOVEDIILA-EN EBL ALMACEN I.'EN CLARQOS MEDIANOS.
. Techos:

t SECCIONES TREFABRICADAS DE SIFOREX, SOBRE TRABZES DE CONCRLTC

ARI:ADO Y LAKINA GALVANIZADA SOBRE E3TRUCTURA VETATICA EN AIMACENL‘

- Az0teas:: .

por 7w ENLADRILLADG: Y COBILLADO CON_ INFPRRIMEABILIZADO INTEGRAL.

DE ’I‘ABIOU# 2010, RECOOTDO _DE 14 cma, DE E SPESOR,.

. Plafones:

FALS0 PLAFOND DE ACUSTONE EN OFICINAS Y BANOS, AFARENTE RN QESTO.

“Lambnnes.

LOSETA DE NARMOL EN BANOS DI OFICINAS DE EJECUTIVOS.
‘Pavimentos ezsesog

| ETA DE MARMOL TEPEACA EN BANOS DE OFICINAS DE EJECUTIVOS

Y PASILLOS. /@/-\
Muttibance Comermex. SNC. 13512-7

ﬂ Multlbanco Comermex \f\& } B e,




ukﬁnuﬁm’bz-

'f“IRHmS DV CZMETTO, ACAhADO PUIIDO

(!
Recubnm:emos especiales y de onato;

| CANGELERIA DE RADERA ¥ CRISTAL u&-dFIdihA
T . a T
fio G RAMPAS DE CONCRETO:ARMADO. Y. _ESCATONES D% CEMENTO,"(DGS)

T PRINCIPAL OON RANPAS DE GCNORETO ARMADO Y ﬁSCALONﬁS'Uﬁ HARNO

ey Carpm:ena

PUERTAS DE INTERCONUNICACION DE TAMBOR CON FORROS @ - EPACA

h" by
[ DE TRIPLAY DE PINO. o
Gl i Cob TR T
! TUBERIA DE COSZE ¥ D3 FIERRO GALVANIZADO, BAJADAS DE FIERRO

o} Instalaciones eléctricas:

FUNDIDO, GON KUEBLES SANITARICS RLAKCOS, DE REGIUTAR G
‘ ENTUBADA, OCULTA, CON SALIDAS NORMALES, g

SALIDAS NORWALES, TUBERYA VISIBLE BN “ODEGAS.

1} Hetreria:

1 TUBULAR DE ALUNIKTO ANODIZADQ Y THRUIAR DE IAFIBAVITGERA
. ' COM PERFILES CONMERCIALES Y CLAROS CGORTOS Y hEDIANOS.
= g). Vidrieria:

| I'CEDIO DOBLE, #SPECIAL' OFACO,. Y DOWNOS DE PIASTICO.

l
"R} Car(a;eyia

*). DEL PAIS, TIPO INDUSTRIAL, DE R

EGULAR CALIDAD:

1) Fachada:

L APLAKADOS DE WEZCLA CON ACABADO
IEPALICA OON GRISTAL. -

i} Instalactones especiales:

i CT3TERNA GCN _#nLTPO DR RQMREO SISPWNAC DE ATEER A(‘(‘NT)TFIOWAD(W .
P EN OFICIKAS Y BARDAS. A~

. S

ST,

Muttibanco Comermex, SN.C. 135§2-7

"a Multibanco Comermex : instiscion e
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Pagina §
Vi Avsido tisico o directo
8) del terreno:
|
Lot : .C.
* e M 049-436-10-000-9.
Valores de caile:
t £$215,000,00 A
Fraccion. Sup. M3, Valor Unh. Coslicients Valor result. Valor: de la i valor e o :
y concepio {race. total, 7 EE
| _TOTAL. 5°86,25 215,000,090 I 215,000.00 1265'543,700.00- "
1
1
.|
|
.
_1
Valor cel terreno: s P 8
i $ 12€65'%43,700,00
v) De las 3
Tipos, sup, MR, Valor/ M2, Demto. Neto M vaior
Parc.
_
A) |CFICINAS 663,00 470,000.00 2.90 423 000,00 280'449,000.00
M
B) (TEC{UMBRES . _ 535,50 3 00,0 09,50 240,000,00_ 166'620,000.00
]
C) (ESTACICNAR,., 523,50 220,000,000 0.5 277, 000.00 142120272,000,00
|
D) {ALIACEN. 714,00 300,000,00 0,85 255,000.00_ 137'170,000.00
| T
Valor de ias construcciones: L
) B s .776'931,000,00
c) Da las =
IOTE DR _5’-}9‘3'92 300,00 .

;___L___L

Valor de las instalaclones especiales:

..2109:1222,300.00
5. 2151.'697,000.00

Valor tisico o directo total:

. Mulibanco Comermex, S.N.C. 135.12.7

- .- itucion @
“’ Multibanco Comermex — Banea triete,
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Deducionas mensuales ssumacas en un

Pagina 6
Vllmwm de rentas rsaies o estimadss
Rentas de renta
Renta orula mansuai: . e LE
ISPIMADA, T i 5 '515 000 00 s e

0% ‘7'684 soo oof

Producio iquido mensual

Producto lquico 8nual

i

Capitatizandgo e producto Hauido sauat at 109% tipo de interes

splicable &l caso. resulta un valor de caoualizacion de ‘ s .2151Y660,000.00

Vil Conchisiones $0Dre # ¥alor Comercial

Vglores caiculados: s

FI81Co & Orecio toiat H . e K
) - 2151 '697 ‘000 OO,
5

?151'560 OOO 00

{
Capnializacion g6 rentas

Consideramos Que el valor Comelcidl coresponde a:

VAIOR REDOI\’D“ADO ;

2] 51 ! 67Q 000 00

impone en teira .
{ DS :JL GISHTO QTNCUSUTA Y UN SEIDCIENTOS ‘SETF’I TA NUEVE

MIL PESCS: 00/100 M.N.
Esta idad el valor del 8 11 DE EN"RO DE 1QQ1.- .

4

B Y para los electos que hays lugar, se L

refiere ién al:

A‘Ei valor al 1o, de enefo de 1973

JERICO D.F.

EDRO BARANDA ALARCON

3. REG. - 2190

Valsador Multibanco Comermex, S.N.C.

PERIR COMRR.\!EX REG.-173
PERITO TESORERIA, D. F. V-0004

Multibance Comermex, S.N.C. 135.42.7

’ Multibanco Comermex ; ot e



AVALUO DE UNA FABRICA DE REGULAR CALI-~
~DAD-CON BODEGAS Y NAVES INDUSTRIALES ,
“EN. ZOWA FABRIL DE CHIHUAHUA CHIH.



Dms:cn de ticeicomisg ] A‘alu o
\ 4Q522 /a1
| Antececentes
Z{P-_=45/91 (1710, JIya)
fostiusien cue ¢ €1 gi avalis:
tultibanco Comermex, s.n.c.  Dwisicn ge Fideicomiso
valuacor:

ARQ. T-DRO BARAIDA ALARCON.

i
Solicitante:

) 5R. LIC. JAVIZR ARCE GARGOLLO. NOTARIO 74 D.F,

Fecha cel avaluo:

8 DE ABRIL DE 1991.
Objeto del avaluo: ¢

ESCRTTURACION.
Inmueble que se valta y nimero de Cuenta preaial:
| TERRZNO Y CONSTRUCCION. P‘IEDIAL (‘LAV

- Ubicacion ael preaio:

] RETORNO ALFONSO REYES 331 (LOTL‘; 8 MANZANA: 8) DEI_ PAR’)UE INDUSTRIAL

DENOIIINADO "COITLEJQO INDU:TRIAL CHIH’UA.HUA"V UBICADO EN EL ESTADO

Proptetano ael inmuedle: 1
| CUPRONUIN. DE MEXICO S.A. DE Q.Y iDE CHIHUAHUA.

It Caracternsticas Urbanas

Clasiticacén de zona:
INDUSTRIAL.

Densigad de construccion:

| 70%

Tipo de construccton dominanie en ia

NAVES INDUSTRIALES DE REGULA CALIDAD.

Servicics mumcipales:

1 CCMPLZTCS.

Observaciones: / 3

O R R
NORMAL.-

* En testamentaria anotar fecha de muarte del aulor de [a sucesion,

Multibanco Comermes. 5 H.C. 135.12-7

B Multihanen f‘-l'\mP.rmﬂX Insttucion ce

Banca Mullinle



Pagima 2

m Terreno
Tramo.ge calle, cal!es Py y 0N,
L DREDIO UBILADO EN La 2

ALFONSQ -REYES.

1
Meawas y colndancias segun:

ESCRITURAS.

VER HOJA ADJUNTA. -

Superlicie 1otat segun: . “Superficie tolal medida: 2

i ESCRITURAS. . 27,514.02 mts”®,

iV Descripcion general del predio
!

Uso:

FREDIC DESTINADO A LA INDUSTRIA Y OFYCINAS, BESTA DESARROLLADO :*¢
EN UN SOLO NIVEL ¥ CONSTA DE: R R
AREA DE E3TACICHAVIENTO, OFICINAS Y ADMINISTRACICN, BODEZGAS
Y UKA ¥iVE IWDUSTRIAL, CON SANITARIOS PARA ENPLEADOS ¥
SANITARIOS TARA OBREROS.

Numero de pisos:

) UNO.

Edad aproxi dela ¢ ér:
15 ANOS.

Clasthicac:on de fa construecion:

Di TIPO TLDUSTRIAL ESPECIATLIZA

Estago de conservacion:
REGULAR, - iy

Calidad del proyecio:
ADECUADO.

1
Unidages rentabies:

UKA, LA MIE SE VALUA,

1 5
Vica probabie: T [
, 25 Ax0s, CON_ 3L DEBIDO LANTERIKIENTO. /[ ,P/ \

. =y \ :Au:hbancodt,omelmﬂx SN.C. 135.12-7
nsintuc:
“’ Muiltibanco Comermex e e



COLINDAKCIAS: -

POR SU FREN UHA LINEA '\UEBRADA f‘OT.I-'U STA - DE CUATRO

;‘FRACCIOVVb,rmIDI“NDO LA PRIMERA QUE PARTE DE SU COSTADO. 174-
| QUIERDO UNA LONCITUD DE CURVA DE 9.27 mts. CUSRDA 8.94 mts.-
'RADIO 10.00-mts. Y UN ANGULZO DE 53°07'48", Ta :EGUNDA UNA —=
LONGITUD~DLVCURVA DE 78.54 mbs., CUTRDA 50,00 mts., 'RADIO DE
/25,00 mts. Y UN ANGULO DE 180° CON CALLE RETORNO ALFONSO RE-
:YES,‘LA TERCERA HACIA EL COSTADO DERECHO 61.07 mts. Y LA —--
 CUARTA A RENATAR EN EL COSTADO DERECHO 70.00 mts., AMBAS CON
| LOTE No. 9 DE LA WANZANA 8, POR SU COSTADO DERECHO 175.00 —-
ffmts.,CON'TERRENOD PROPIEDAD DE FORD KOTORS DREN PLUVIAL DE -
'éoaﬂmEnxov-ycoN TERRENOS DEL LOTE 5, DE LA MANZAMA 8, Y POR
- SU COSTADO TZQUIERDO 130.00 mts. CON LOTE 7 DE LA VANZANA 8.

193
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Pigina:3

T;pcs dé construccion apreciados, distribucion y. calidad de C/u y :
&) OFICINAS, ¥ODERNA DZ RSGULAR GALID
B) BODEGAS, HAVES DE TIPO 1NDUSTEIA
C) INDUSTRIA, FAVES DE LAKINA GAL

V Elementos de construccion

a} Obra negra o gruesa:

GCimientos.

. ZAPATAS CORRIDAS

-~ .Estructuras:

DALAS. CADEN

E CONCRETO' ARNADO S ARE4 DE

NDUSTRIA Y DZ 4ASBESTO SN BODEGAS,
0 TIENE. . o s

IQHIDS y acabagos interiores:

= Aplanados: ..

\ - DE NEZCLA AFINADA 3N INTERIORES.
1

Platones: E

| DE YESQ ¥ LEZCLA EN OFICINAS.
Lambnnes:

DE CERAKICA Y AZUTEIQ SN Z0N4S HIIKEDAS,
Psvimenios pelreos:

i NO TIENE. o di
‘ [ )
g Mulipanco Comermex. SN C. {35.1
B Multibanco Comermex J\\\/ Banca e
A




Pégina 4

CEMENTO, CON ACABADO PULIDO:Y DE IiADERA. EN OFICINAS. .

_ PIRKES DE

PUERTAS ‘DE TAMBO? D

CON mSKALTE.

I
s.od) lnslalacnones y muebles sanitarios:

o TUBERT4 DE_GORRE Y RTRRRO PAIVANLZA'
"~ BLANCOS DE REGULAR CALIDAD.

. 8) Instalaciones eléctricas:

L ENTUBADA, OCULTA, CON SALIDAS NORMALES.

1
1} Herreria:

! TUBULAR DE LAMINA LIGERA Y ESTRUCTURA

B ah
g} Vidrieria:

SERCILLO; MEDIO DOBLE Y. ESPECTA

i .
J} Instalacicnes espemaves

| .. BARDAS Y PATIOa

]

!

o\ Mulubanco Comermex. SN.C. 135127
! N Institucién de S

L.}
M Muitibanco Comermex Bines e
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Pagina 5

VI Aveiio fisico o directo

a} del (erreno:

{
Cote tipo: RC.
1 120-08-08

Valores ae caile:

1 $132,500,00

Fraccidn, Sup. AR, Valor Unit. Coeficlents Valor result. Valor de la valor
y conceplo fracc. folal.

TOTAL 27,514.02  $132,500,00 1 $132,500.00___$3645'607,600.00

l
i
1
]
|
|
I
|
1

Valor del lerreno:

I s 3645 1607,600.00

b) De las construcciones:
Tipos. sup. MR, Valor/M2, Demto. Neto M valor
Parc,
{
A) |OFICINAS 867.34 $450,000.00 0.50 $360,000.00 3312'242,400.0(C
{
B) {BODEGAS 1180.00 4300,000.00 0.30 3240,000.00 T28I7200,000.00
1
) {THDUSTRIA 984,70 280,000,000 n,80 $224,000.00 £220'572,800.0C -

|
i
!

valor de las construcciones:

| s 816'015,200.0(C

c) Delas i

LOTE DE: 52217626,500.00 X 0.80 = S177'3071,200,00

S T A N Y e

Valor de las instalaciones espaciaise:

o 1771301,200.00
Valor fisico o directo total: ﬂ<~\\ s 45378 1954 .000,00

\ Muitibanca Comermex, S.N.C. 135.12+7

*\
’ Multibanco Comermex .~ e i,
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Pagina 6
Vil Avaiio por capitatizacion de rentas resles o estimadas
Aentas mensuales o razones de fenta estimada:
Henta prute mensual R - . ;
1 ESTIMADA : :46,”'389',240.00
) en un - I N
Lo 111597, 310.00

Froducto 1quiao mensuai

Producto liquido enual

1

Capitalizando 8! producto liquido anual el 9 % 1ipo de interés

aplicable 81 caso. resuita un valor de capitalizacion de s 46381924 ,OOO .00

Vil Conclusiones sobes e Vaior Comercial

Valores calculados: )

Fisica o directo total

$
46381924,000.00

Capitalizacidon de rentas s
46318'924,000,00
Consideramos gue el valor comercial correésponde B: S
. 4638'924,000.00
\mporte en letta B .
\ CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES, n'OVECIENITOS
VEIRTICUATRO TIL PESUS 00/ T0U HeleT

Esta f el valor iai dal a a|k -8 DE ABRIL DE 1991.

¥ para tos electos que. haya lug

refiere ien ak

El valor al 1o. de enero de 1973

PERITO ¥ }? M ,{\DREC(}) (;13’;89(; Mullibaqﬁo "Corynerhiex.' SNC ‘
PERITO BE COMERMEX REG. -173 Lol
PERITO TESORERIA, D. F. V-0004

Valuador

{ t

Muliibanca Comermex. S.N.C. 135.12-7

’ Multibanco Comermex B .
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AVALUO DZ UN EDIFICIO DESTIWADO A
QFICINAS DE LUJO, EN ZONA RESIDEN-
CIAL Y COMERCIAL EXCLUSIVA,



Avaivo Pégina 1

Divisién de lideicomiso Avalip Num.

{ 53323/91,

} Antecedantas

( LIG. J.R.V. )

insiucidn que orachica el avaluo:
Muitibance Comermex, s.n.c.  Owision de Fideicomiso

Vaiuador:

AR%Q. PEDRO BARANDA ALARCON. REG, 21380;. TESORERIA REG.7V;004;5ﬁM”

i
Schenante:

¢, 2007 DELD

, SR. LIC. JULIAN REAL VAZOUEZ. NOTARTO KUK

Facha del avaluo:

| 29 DE ABRIL DE 1991.

Cbjelo del avaito: *

i ESCRITURACION, CUENTA A”UA,OB

inmuable que se valuva y numerc de cuania predial

] TERRENO Y CONSTRUCCION.

Ubicacion dei predio: g
i BOULEVARD MANUEL AVILA CAhACHO NUN

DELEGACION KIGUEL HIDALGO O P 11800

mxxcotu.‘\.“’
Propietania del inmueble: Tl
| CONSULTORIA IN’I’ERI\ACIONAI, CASA DE. cmvam 5.8,

i Caracteristicas Urbanas

Clasiticacron de zona:

IXTA, HABITACIONAL Y CONERCIAL EXCLUSIVA (A1111~SM)

Densidad da conslruccion: T ; Publacvan

i 100% : 1 NORMAL. -

Tipo de constiuccion dominante en a

EDIFICIOS DE PRODUCTOS Y %ABTTACIOBALES BUENA CALIDAD Y DF LUJO.

Servicios municipales:

) CONPLETOS: LUZ, AGUA, DRENAJE, PAVINENTOS, Gummr'xonnb
BAKOUETAS, Y VIGILANCIA. :

Obsservacionas:

SOLICITANTE: IKNOBILIARIA HOLSAKT 3.A. DE C‘V;:
BOSNUE DE DURAZNO3 Num.:@ 69=11054: - -
FRACCIONAKIENTO BOSQUES DE-LAS LOLAS,
DELEGACIOR IIGHEL HIDALGO;:
C.P. 11700; KEXICO D.F.

PROPIETARIO: BOULEVARD WMARUEL &VILA CALACHO Num. 36

LOWMAS DE CRAPULTEPEC,

DELEGACION IIGUEL HIDALGO

C.P. 11800; JEXICO D.F.

BRVAA 1

* En testknemyaria bnotar jecha de muelte del aulor de Ja sucesion.
LN e Muttioanco Comermes. SNC 135.12-"
M Iﬁba \co institucion de
U nce Lomermex Banca Mutiple
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11l Terreno
Tramg ce caile, calles trar y ori : L Lo . g ]
! (FREDIC COK 302 TREINTIS HO CONTINUCS) CON_ACERA OUE VE AL NORESTE
, DE BLVD. AKUSL iVILA CAMAGCEO, ¥ AL SUPESTE CON FERROCARIL DE
WMedidas y colndancias segun; CMU'SZCUEHNAVACA B
E3CRITURAS.

AL KORZSTE 5K  : 23.52 mts. CON BOULEVARD IAKUSL AVILA CAKACEG..

AL KORESTE =X 16,60 mts. CON EL WINCIONADC BOULEVARD.

: ot 13.80 mts. CON E~ FULTICITADO BOULEIVARD.

ZX  : 60.00 mts. COK =L RESROCAIRIL DT CUIRNAVACA..

AL SURESTZ 2% : 60,80 mts. CON FROPIEDAD TARTICULAR. :

AL ISTE =N : 4,24 mts. CON BL MISMO BOULEVARD.

AL BOROESTE ZK  : 57.95 mts. CON FROPIZDAD FaRTICULAR. .

AL NORTZ =N s 4,24 mts. 00M II LII¥ATONADC BOULEVARD.

Superficie total segun:

) ESCRITURAS.

UDenlCle total mearda:

-3503,65 mts?,:

IV Descripcion general del predio
U

Uso:

VER EQJ&

)

!

5 ADJ

Nimero de pisos:

TRES.

£dad aproximada de la construCCiGN:
TRZ3 4.0S.

Clasiticacion de 12 construccion:

ALIDAD TTPO (N-3-5,MACII)

~ODERIMA, DE BUENA
Estado de conservacion:
ZUZNO.
Cahdaa g2l proyecto
| 3U=10, 4DECUADC A U3 WECESIDADIES.
Unigages rentables:
| N4, Li AUE 5B V-\LUA. TN
Vida probabie’ ]
| 50 ANC3, CON 3L DEBIDO FANTERINIENTO. /I

A=
;i —

’ Muitibanco Comermex

135.12-7

Muibancg/ Cemermex. SN.C.
{\ Jnshuc e
Zng
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. SE TRATA DE UN JDIrICIO ‘DESTINADQ & OFICINAS PARTIGULARES, - -

. ESTAVDE SARROLLADO BN TRES VIVVLmS Y TIfNV lA,qIGUIEFTEZDIi
TRIBUCIOu.' ’ : . R .

o PI uTﬁ BAJA. VESTIBULO ‘DE ACCFSO ARdA DE ATENCTON AL PUBLICO
UNZ SALA DE E3PERA, TRES OFICINAS PRIVADAS, VESTIBULO, AREA PA
RA ESCRITORIO3, DO3 OFICINAS PRIVADAS, SANITARIOS PARA DANAS ¥

CABALLEROS, PASILLO DE CIRCULACION, SALA DE JUNTAS, CUATRO OFI

CINAS PRIVADAS, AREA DE MESAS DE TRABAJO, AREA CON ATENCION AL
PUBLICO, OFICINA, BODEGA, SAKNITARIOS FARA HONBRES Y HUJERES, Y
UNA:OFICINA TRIVADA.

EN E3TE LISNMO NIVEL SE ENCUSKTRAN LAS CIRCULACIONES EXTERIORES
JARDINES, BAFNUETAS, BESTACIONANIENTO PARA ENPLEADOS Y PARA EL
PUBLICO, CASETA DE VIGILAKCIA, 3UBE3STACION, BARDAS Y REJAS.

PRIMZR NIVEL: CON3TA DE VESTIBULO PRINCIPAL, AREA DE ESCALERAS
DOS OFICINAS FRIVADAS, AREA DE 33CRETARIAS, AREA DE TRABAJO --
CON D05 FRIVADCS, ORICINA FRIVADA CON BANO v 3ALA DE JUNTAS IN
TEGRADAS, - AREA DE SECRETARIAS, OTRA OFICINA COCN BANO PRIVADO,-
OFICINA PRINCIPAL CON BARNO, SALA DE JUNTAS Y 3ALON DE CONSEJO,
UN PASILLO D& CIRCULACION, sSANITARICQS PARA HOMBRES Y MUJERES, -
AREA DE TRABAJO CON CINCO OFICINAS PRIVADAS, AREA DE ESCRITO--
/RIOS, . AREA DESTINADA A CONPUTADORAS Y ARCHIVO.

SEGUNDC HIVEL: VESTIBULO DE ACCE30, AREA DE OFICINA3, UNA OFI-
CINA PRIVADA, AREA DE OFICINAS, SAFITARIOS PARA HOUBRES Y NUJE
RES, 'BODEGA, PASILLO DE CIRCULACION, AREA DE ESCALERA, ACCE3Q-
£ -COMEDOR, COCINA, ZNTREGA DE ALIMENTOS, ZNTREGA DE LOSA 3UCIA
OFICINA DE CONTROL, SANITARIO PARA ENPLEADO3 DE COCINA, PATIO~
DE 3ERVICIO, UNA BODEGA, UN VESTIBULO, SALA DE ESPERA, TRES co
1EDORES PRIVADOS, CUBC DE ESCALERA DE SERVICIO, SANITARIOS TAC
RA HOIBRES Y KUJERES, PASILLO Y CUBC DE ESCALERA.
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Tlpos de ccnswcc:on amemaccs

&) (‘"‘_LCvaua

¥ Elementas de construccién

a) Obra negra o gruess:

Cumentos. i ISR

\ ZATATLES ”OPWIDAS‘Y‘QISYADAS~ CO? “TO'ARDADO

i VAVPOSTERIA DE PTVD?Q R?ASA "HW ki W‘DVQQ WP'F
Estruciuras: EEEA,
4 . DALAS, C&D BAS, CASTILLO§4;COLUhNPb Y mRABEQ,Dm;
| CONGRETO ARIADO. S

‘ﬁlums :

“DE TqBIoU | CONUX DE 14 cms. DE

iLOSAS NEPVADAS~ALIGERJ3AS DE CNCR“TO AWNADO DE: O m

éSP wOR EN - CLAROS COQTO? Y I"DIAJOS.

[03¢a nERVADAQ ALIF“RADAQ 25 "OF“RVWO AWNADni

UE' _n”rﬁ(“{. N OTARGS CORPOR vV NEDTANQS .

R ;
- Azoteas:

Ay ENLADRILLADO, ESCOBILLADC W TMv“RbFABTII7ADO

TNTEGRE

o
T o Bardast

|~ DE TABINUE CCNUN DE 14 cms. DE Es

DE KEZCLA RUSTICA ¥~ ?EJA TUBUIAW AHOGADA EN CADE&A

u) Revesiimientos ¥~ acansaos Infenores:

. : : ,‘l.Apxanados o
T Db Y"SO A REVENTON B INTERI E Y DE VEZC'A FON

CABADO

{ RUSTI"O ZN NEVERAL.

Plafones;

FALSC PLAFOND 02 YESO ER GELERAL, . . %

Lambrnines:

DE FA3WOL TRAVEITING ¥ DE CRISTAL FLOTADO.

Pavimentos peirecs:
| 0 TIERE. /7€f’~)
. e )
\ , ruzliuafg‘od%amevmex, SNC. 13512.7
. nstauc
a Multibanco Comermex Banca. Matkpe.
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S : : : . Pagina 4

_Pisost

; Zéc_lqs:‘ i
S

i
Pintura:

EVINILICA Y ESKATTE, BARNIZ BN CARPINTERIA.

cu ﬂ“Eﬂ(OS ESDECIB|E$ Yy de omaia:

C4LFOMBRADO 2N ALGUNOS PIS0S, DIVISIONES Dm O?ICILAS'Y:

“GRISTAL PLOTADC EN ILAKBRIK.

‘UNA DE ACCESO A OFICINAS DE ATENCION AL PUBLICC, OTRA:

"PRINGIFAL ¥ OTRA Z3CALE24 DE SERVICIO, TIFO CARACOI; «if
‘c) Camlmena

”UAQTAQ DE TLi'BOR CCN FORROS DE TRIPLAY ACABADCS CON BARNIZ..

IERRO

iones y
" TUBZRIA DE 7OBRE, DE FTIERR GAI.VA\I7ADO1 con QAJADAa DE
'FUNDIDO ¥ KUEBLES SANITAR IOS DT BUENA CATIDAD. L

Inslalacnones eléctsicas:

. ENTUBADA, CCULTA, CON SALIDAS PROFUSAS Y SUBESTACIOﬁ

 ELEGTRICA. G
L f). Herreria: X
. TUBULAR DE ALUNINIO ANODIZADO CON PVR:ILnG “OMERCIALE ;

ey g
1 : 5 Q) vidnenia: o

ESP ECTAL opqco, DE Gmms. Y FILTRASOL DE'S mims-

h)fceua,erla st

DE BUINA CALIDAD. © = -

LANADOS DE 1EZCTA CCK ACABADO RUSTICO ¥ DINTURA VINILICA,
. CANCSLERIA LETALICA ¥ VIDRIO. O

'ﬂs!a'BClOHBS espaciaies:

'j' So " ARFA DE BSTACIONAFIZNTC, ANDADORES, JARDINERIA, CASETA DE
VIGILAKCIA, SUBESTACION, CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION,
/4Géa7lﬁ~\\BA?DAa RBJAS, RAIPAS DE ACCESC, CISTERNA CON EQUIPO DE
\ ;0& BRC, TANQUE 23TACICIARIC DE GAS ¥ TAUIPO DF AIRE LAVADO.

nutipance Comermex, SN.C.  135.12-7

N\ .
aKM\gmbz{nco Comermex N
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Pagina &

Yl AveiGo (1460 0 aireetd

A} ool (arreno:

| (A1111-S¥K)
Lot tpo: RC.

15.00 X 25,00 | N35-064-04

Velores ce cails:

| 3 2'320,000.00

Fraceion. Bup, M. Valor Unit. Coeficlente Valor resus. Vslor de s Valor

y concapto frace. total,

|

| TOTAL 503,65 215Q20,000,00 1,15 21978,500,0Q 10435'621,525,00
|

| {(IC. POR Z59.)

|

| (&L VALOR DBL TERRERKO 3 RESUITADO DE UNA

| TV ESTTZACTON TRHOBILIARTA =N La 7Z0NA FOR

{ U100 DRl rERIODICO, TBLEFCRO Y GORREDORES

| DE BIZkES RAICES).

"Valor el {srreno:

{ [ 104351'621,525.00
b} De ias_constr )
Tioos. §UD. MB. Velor/M3, Demio, Neto MA Valor

Parc.

]

A) PLANTA EAJA 340.00 1'600,000.00 0.90 17440,000,00 1209 7600,000.0C
I

B) PRI bR Ivel 789,00 1 7600,000.00 0.90 17440, 000.00 T1367180,000.00
)

C) proCG, iVl 731.00 1'600,000.00 0.390 17440,000.00 1052 7640,000.00

D) ESTACIONAN. 2655.00 350,000.00 0 350,000.00 329 '250,000.00
I
Valor de 1as construcciones: .
| ] 4327'650,000.00
¢} De las i il
|
|
| LOTE DE $ 1936'808,245,00
|
|
!
|
|
]
Valor de I8s Instalaciones etpacmer,—\ s 1936 'BOBI 245 ‘OO,
R 16700'079,770.00 -

Valor fisico o direclo |olal:<

\( \ :
Mulibanco Comermex, S.N.C. 135427

N
a Multibanco comemer/ B e,
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Vi Avahic pOf capitalizacidn de rentas resles o estimadss
Aenias menagaies o razones ce fenla estimaga:

Renta oruta mansual L - §0
i
[} res en. un

Progucto hiquida mensual

Producio tiquiaq anug)

I
Capitatizanco el producto Hiquido anual @ - % tipo de
aplicable al caso, resufia un valar de capitalizacion 'de ,' S S Dl ! s

Viit Conclusiones sobrs el Vaior Comercial

Valores calculados: (3

Fisico 0 directa total =

167001079;770.00.

i . .

Capiiahzacion de renias . ] s

Consideramos que e vafor comerciai corresponde a: : o PP ,5

{ T 16700‘079 770 0.

importe en letra

((DIECIZEISHIL. SETECIENTOS K ILI.OIIES, :ETENTA Y NUEVE KIL SETECIENTOS

Esta cantidad representa ef valor

]

ey tefiere i¢n al:

Lo »
El.valor ai. 10; de

P

,véluador CARQAE)
PERITONC. 3.

-,

0 BARAZDA ATARCON. - “\iubanis Con
/" REG=2190. ;1 ¢ :
ORERIA REG004.°
PERITO DZ CONERMEX REG.173.:

Muttibance Camermex. SN.C. 1356.42-7

Multibanco Comermex O e
2 |
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AVALUO DE UN EDIFICIO DE FRODUCTOCS,
CON ESTACIONAIIENTOS, COMERCIO Y -
DEPARTAMENTOS, DE REGULAR CALIDAD ,
EN 20NA COMERCIAL DE FRIIEER ORDEN.



Avalio Pagina 1

SN,
ce hgeIcomiso

| Antecedentes

P - 253,

Institucion qQue prachica el avallo:
Multibanco Comermex, s.nc.  Dwiscn ae Figeicomiso

Valuagor: B
lS e ARN, PZDRO BARANDA ATARCON., REA. 2190: TESORERTA \f-d()hd
olicitante: o

L SR. LIC. PERNANDO TRUEBA BUENFIL., NOTARIO No. §

Fecha de! avalio:

29 de NQVIELRBRE DE 1990

Objeto- del avaluo: *
ESCRITHIRACION

inmueble que se valua y numero ce cuenta pregial:

Ubicacion del predio:

TERRENQ Y CONSTRICOTON. PREDTAL Ne. O54-331-01.

MANZANA 333)

COLOKIA FLORIDA, DZLEGACION ALVARO OBREGON, MEXICO D.F.

Propietario del inmueble:

j SR. ARQ. IGNACIO NIRANDA MANGINO.

I Caracteristicas Urbanas

Clasificacron de z0na:

| COICERCIAL D= PRIMER ORDEN, I-7,

Densidad de construccion” Poblacion:

| 10035 L RTOTPANTE- NORKMAT.
Tipo ge construccion domunante en la

L EDIFICIOS Dz PRODUCTCS DE BUENA Y REGULAR CATIDAD,

Servicics mumcipales:

1 CONMPLETOS: LUZ, AGUA, DRENAJE, PAVIMERTOS, GUARNICIONES

Y BANCUETAS.

Observamon%

i

* En testamentaria anolar fecha de muerte del autor ge la sucesion.

Muttibanco Comermex, SNC. 135.12-7

Multibanco Comermex B ete
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HI Terrene

Tramo ce calle, cailes transversales himitrofes y onentacion.

L PREDIQ UBICADQ AL PONIENTE DE LA AVENIDA. INSURGENTES, AL ORIENTE
i DE LA CALLE TECOYOTITLA Y AL NORTE DE LA CALLE PRANCIA,

Mecigas y ccilncancias segun:

ESCRITURAS.

Croquls

AL NORTE EN 13, 07‘mts;,coN La FAILa DB rhANCIA.‘ o

- AL DUR EN 2. 98 mts{ CON LA CASA No. 1756 DE LA

' AVENIDA. DD’LO' INSURGENTES SUR.

AL OﬁIENTEgEN ;9;95_mts.,CON A CALLE TECOYOTITLA.

AL PONTENTE EN :  9.37 mts. CON Li AVENIDA INSURGENTES SUR.

Superiicie tolal segun: Superhicie total medida:
L ESCRITURAS, : 125,00 mts .

iV Descripcion general del predio

1
Uso:

EDIFICIO DE. DEPARTAMENTOS Y- COMERCIO,:DESARROLLADO EN OCHO .
FIVELES Y CONSTA DE: ‘

SOTANO: ES TACIONALI“NTO A CUBIERTO.

—ﬁLANTA BAJA: LOCAL COMERCIAL CON SANITARIO, VESTIBULO DE ACCESO
AL EDIRICIO Y CUBO NE ESCALERAS, CUATRO DEPARTAMENTCS TIPO CON:
SALA, COlEDOR,COCINA, BANO COWPLETQ Y DOS RECAWARAS (POR NIVEL)
UN PENTHOUSE EN DOS NIVELES GON 3AlA, COMEDOR, -COCINA, TOILET,
i TRES._RECAKARAS Y BARQ L : [
Numero de pisos: - ‘ T ; Al
| OCHO.
Edad apreximada ge la construceidn: - - ” AT
22 ANOS. S e e S T
Clasihicacion ce la construccion:

ONEINQ DFE 9EGNTAR GALIDAD TIPO (26-0742), (14-1342) y (22-0642)

Eslago de conservacion:

REGULAR.

Caligag cei proyecio
ADECUADO
Unigaces rentapies

SETS ( UN LOCAL COMERCTIAL, CUATRO DEPARTAMENTCS Y UN TENTHCUSE) .

Viga probable:
I 28 ANOS CON EL DEBIDO NANTENIMIENTO. //?</::l\
V7

\\ Mu»lmanca Comermex, SN.C. 135.12-

o Multibanco Comermex »? \/j

N
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R " Pagina. 3

T-pos ae consfrucciGn apreciacas, disinbucion y calgad de ¢/u

_A) LOCAL COMERCIAL IN PLANTA 3BAJA TIPO (22-0642)
3) ESTACIONAKIENTO A CUBIERTO . EN SOTANO: (26=0742
c) DEPAHTABE\TOS iODERKOS DE REGULAR. CALIDA
D) AREAS CONUKZS Y ESCALERAS.

V Elementos de construccién

3) Obra negra o gruesa:

Cimientos: R
{ DE CONGRETQ _ARNADO EN GENER

al
- Estructuras:

LAS NMISMAS DE LA CONSTRUCCTO

1
b) Revesumientos y acabados intenores: .

!
Aplanacos:

[ DE YSS0 A REVENTON' N -INTERIORES, DE MEZCLA 8FTN2DA RN SXTERIORES
!

Plafones:

! PLRAUET NF KARYOT. =N SaN08 ¥V AZULEIQ BN _COCINAS

tamorines:

!P FLACAS DE MARNOL EN GIRCULACIONES Y VESTIRULO DE ACCESO,
avimentas pelreos:
i DAROUET DE LARMOL -Si - EaAfios. A

A

i
\ Muiibanco Comermex, SN.C 135.12-7
: st n de
’ Multibanco Comermex U Banca, i,
3




| ' PIRMES DE CEWENTO :

AIFONERAS, LOSETA
Zoclos: .. e R o
Uyl o0t HO TIENE.
:,’Pimu'n‘a:‘ ! E R
o VINILICA Y ESHMALTE.

A
Recubrimientos especiales y de omalo: s
i} 4IFQVBRADO ©N PYS03 DE-

LOCAL COMERCIAL.
Escaleras: PR
| RANPAS DE CONCRETO ARMADOQ:
| .
¢) Carpintena: o : . L TR
0 PUERTAS DE TANBOR DE PINO Y- FORROS DE-TRIPLAY:

CONPIRTOS O0N MAJONERAS ¥V ENTREDANQS R
d) Instalaciones y muebles sanitarios:

1 TUBERIA DE COBRE DE FIERROS GALWANIZADO CON.
DE COLOR DE REGULAR CALIDAD.

@) Instalaciones eléctricas: -
{ ENTUBADCL, QOUITs, CON SATTHAS NOSKATES :

L
1) Herreria:

kR TUBULAR DE ALUNINIO: ANODIZADO ORO;:

|
@) Vidrieria: L e
1 [{EDIO DOBLE, -ESPECIALQ

h)-Cecrajeria:

e DEL PAIS DE REGULAR' GALIDA

|-
i) Fachada: ; .
1 APLATADOY DFE WEZGT

ELEMERTOS RS TRIIGTIRATE

!
i} Instalaciones especiales: ;
! CISTERNA COMN EOUTITOQ-

‘ROUBTQ __ETEYANOR ¥ TANAIE ESTACTONARTO

A DE GA4S.

AV

\ *—\Q/ l»w::;z:argmﬁc«:n-nevmex. S.N.C. 135.12-
\Y nstutucion de
’ Muitibanco Comermex \ Banca Mliple.
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Piging 5§

V1 Aveilo fisico o directo

a) cel terreno:

|

Lots tipo: RC.
{ 10.C0 X 20,00 | NS4=-321-N1
Valores ce caile:
| 32 '000.000.00
Fraccion. Bup. M. Valor Unit. Coeficlents Valor resuit. Valor ce is Velor
y concartio frace, 1otal.
— !
- |
| TCTAL 125,00 210NN, D00 DN 1.8 321'300,000,00  82R7'500,000,00
I
i
{
!
|
!
Yaior ael tetreno:
{ S 227 1500,000.00
p) Ds iss construcciones:
Tipos. sup. M. Valor/ M3, Damto. Neto M2 Valor
Pare.
1
AJIIOCAL. 68.90 32'000,000.00 0,50 11'600,000,00 33110'240,000.¢

i
B LESTACTIONAY, 80,00

21 1ENN,NN0. 0N N8N

11200, NNN N0 QA7 INAN _NN0 1

I

)1 D-PTe 247,17 £21100,000,00

Is]

fala]

SI'RRO, 0NN, D0 BRIV T45 600, 7

|
NY1a, TonImy 24,00 510700 .000, 00

n

an

LY IR0 NN N0 S1TALAD D00 T

{

vaior de 183 consirucciones:

]

$  Q04'805,600.00

¢) De las instslacionss aspecities:

IOTPE N=e »"1'14'6(')0'009 Q07

“S1071RR0,000,00

Valor de ias instalaciones sspsciales:

Valor fisico o directo total:

$ . 107'680,000.00
s 1209'085,600.00

Multibanco Comermex

Multibanco Comermex, S.N.C.
Institucién de
Banca Multiple.

135.12.7
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Pagina 6 i e it
unias o Y| Avakio por capitalizacion de rentas reales o estimadas
fenias mensuaies o razones ce renta estimaca:
Remta oryla mensuat R N . B T -
! HSTIRADA .- 33 'ooo ooo. 9
Deducignes mensuales estmadas en un - et eio b R

]
Progucto liquico mensual

1

Producte liquido anual

]

254 : 1v2J> oon a0

qv7so 000.00

: 1@000§060.00

Capitatizandg et producto liquido anua! at. * G % tipe de interas

-1300'000,000.00

aplicable af caso, resulta un valor de capitalizacién de-:

VII§ Conciusiones sobra el Valor Comercial

Valores calculados:

Fisica o cirecto tolal

120QAQRSL§OO.OQ

Capitaiizacidn de rentas

- 1300'000,000.00
H

Consideramos que el valor. comercial: corresponde:a:

|

Impone en leua

VALOR mEDONDEADO ~ 12901993,000.00

N

Y iﬁEs HIL PESOS 00/100 M.N.

al. 20 _DE-NOVIENMRRE DR-14904

pa—Agy

Y-'para los efectos que haya. lugar, se’

=
Valuador 7 REG. - 2190 Mulfinan;p Coyv;yermexrg SNC.
7% D.G.C.010386 A
PERITO DE COM ERMEX REG. -173
PERITO TESORERIA, D, F. V- 0004
! L

Muitibanco Comermex. S.N.C. 135.12-7

a Multibanco Comermex , Banen iiegre.



AVALUO DE UN EDIFICIO DESTINADO A
OFICTNAS DE UNA EMPRESA PARTICULAR
(ANTES ELFRESA PARA ESTATAL), EN -
ZONA HABITACTIONAL DE TERCER ORDEN.



Avalia Pagina 1

Owvisich ae higeicomiso

i Antecedentes

CTA/D25

Instilucion gue oraclica el avaluo:
Multibanco Comermex, s.nc.  Dwison de Fideicomisa

Valuacor:
ARQ. PEDRO BARANDA ALARCON. REG. 2190;
Solicitante: - § o
| COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES; S:A+ DE-C.V

Fecha del avalto:

12 DE FEBRERO DE 1990,

Objeto del avalbo: *

ESCRITIIRACTON

inmueble que se valua y nimero de cuenia predial:

TERRENO Y CONSTRUCCION. PREDIAL No. 015-161-11,
Ubicacién del predio: 5

| CALLE LEON CARVALLO No. 164, COLONIA VALLEJO;

DELEGACION GUSTAVO A. HADERO, C.P.. 07870, MEXICO, D.F.
Propielario del inmueble: i

1 COWFANIA DE TELEFONOS Y BIENES RATCES; S.A. DE G.V.

Il Caracteristicas Urbanas

Clasilicac'on de zon

HABTTACIONAL DE TERCER ORDEN, I-3 (07173).

Densidad de construccion: Poblacion:

! 100% L ABUNDANTE.

el

Tipo de construccion gominante en la

CASAS HABITACIOWN, HODERNAS DE REGULAR Y NALA CALIDAD.

Servicics municipales:

i CONMPLETOS: 1UZ, AGUA, DREKNAJE, PAVIMENTOS, GUARKICIONES

Y BANQUETAS.

Observaciones:

1l
* En testamentaria anolar fecha de muerte del autor de la sucesién.
|Mu1hban°co r’Comelmex. SNC 135.12-7
: nstitucién de
Multibanco Comermex Banca. gl
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Tl Terrenc — -

Trame ga calle, calies ransversalas imitrofes y onantacien,

i PREDIO USICADC =5 LA 3SQUINA AUZ FOREAN L& CALLE LEZON JARVAILLO

. sL KORTE ¥ Li CALLE TEMIGHNO AL FONIZLTE.

Heqidas ¥y cchncancias segun: Crogquis:

- AL IORTE ZXN

- AL SUR EN

~ AL ORIZNTE EN
- AL FONIZKTE ZH

34,87 mts, CON L& CALLE LEON CARVALLO.
mts. CON PROPIEDAD PRIVADA..
319,81 mts., CON PROPIEDAD PRIVADA.
40,04 mts. -CON LA CALLE DE TANAGNQ. =~

e 0o se e
(9}
w
.
Q
n

Superficie iotal segun: B uperficie tofal medida: 2
DATOS PROPORCIONADOS. - , 1395.67 mts.

IV Descripcion general del predio

JUso:

VER HOJA ADJUNTA.

1
Numero de pisos:

ATRO.
Edad aproximada ce.da construccion:
UK EndT

Clasificacion de ia construccion: s
! MODERNA DE BUENA CALIDAD TIP

Estado de conservacion:

BUEKO.
Calicaa cel proyecto:
BUELNO. Y RES: e

Unidages rentapies

UNA, Li OUE SE VALUA. //('\

t !

Vida probabie: =

| 40 %03 CON ZL DEBIDO WANTENTMIENTO. \//W N
NleA ,:

’ Multibanco Comermex \ \ ey Comae NG, T3 127
s

[nsttucioy’ de
Banca Multiple.

N,
.
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| EDIFICIO DESTINADO & OFICINAS COKERCTALES, DESARROLLADO_EX
“CUATRO NIVELES ¥ TIZNE La If"UIql.TE DISTRIBUCION: -

wPLALTA aOmARO. ACCESO 'POR RANPA AL nSTACIO\ATIEhTO, 28 ”A—
JOWES" DE"ESTACIONANIEKTO 4 CUBIERTO, CUBO D Z3CALERA Y/ -—
";VQUIDO HIDRONEUMATICO. L

PLANTA BAJA: VESTIBULO DE ACCESO 4 PLANTAS SUPERIORES, AC-
CES0 A ESTACICNAKIENTO CON 28 CAJONES DE ESTACICNAMIENTO A
CUBIERTO Y 10 A DESCUBIERTO, CONTROL DE ACCESO Y SALIDA, ~7
CUBO DE ESCALZRAS, DOS ESCALERAS DE ENMERGENCIA-Y EL CONTHL
ELECTRICO DEL EDIFICIO. :

PLANTA PRINER FISO: AREA DE CIRCULACION DE PUBLICO, OFICI-
NAS DE CONTEZSTACION TELEFONICA AUXILIARES, SALIDA DE EWER-
GENCIA, JEFE DE 4CLARACIONES, SALA DE ESPERA, SECRETARIAS,

OFICINA DEL GERENTE DE SUCURSAL, OFICIMA DEL JEFE DE CO-—-—
BRAKZAS, OTRA SALIDA DE EXMERGENCIA, OFICINA DE CORTE, CLO-

SET DE ASEO, BOVEDA (CAJA FUERTZ), SANITARICS PARA DAKAS Y

CABALLEROS, AREA DE CAJAS Y TOWBCLA, OFICINA DE AUXILIARES,
PANTALLAS, AREA DE ACLARACIOMES Y REPOSICION DE RECIBOS, -

ARCHIVISTAS, SANITARIC PARA DAIAS Y CABALLEROS, BODEGA DE
PAPELERIA Y CUBO DE ESCALERAS.

‘PLANTA 3EGUNDO PI5S0: AREA DE CIRCULACICON, COIEDOR, CON:CO-
CINETA, SALIDA DE ENERGENCIA, OFICINA PRIVADA, P.B.X., PRO
MOTORES HEN3AJEROS, OFICINA PRIVADA, OFICINA DG JEFE DE ——
CONTRATACION, BODEGA, OTRA SALIDA Dz EMERGENCIA, BODEGA DE
PAPZLERIA, CUARTO DE LIMPIEZA, SANITARIOS PARA DANAS Y CA-
BALLEROS, AREA DE CARDEX, AREA DE CONTRATACICN, SALA DE E3
PERA, AREA DE RECEPCION, OFICINAS DZL GERENTE Dz AREA, SA-
LA DE JUKTA3, TOILET, AREA DE 3SECRETARIAS, 3ANITARIOS FARA
DAMAS Y CABALLEROS, BODEGA Y AREA DE COFICINISTAS Y CUBO DE
ESCALERAS.




Tlpos de conslruccion aprectados, distripucion y calidad de c/u

" 7UA)" ESTACIORAWIZNTO, HODERKO-DE EU"NA‘

B) OPICILAS, “ODERNGC: DE BLIF‘I\A c ID

V Elementos de construccién

a) Qbra negra o gruesa:

Cimientos:

| DE CONCRETO ARMADO.

Estructuras:

DALAS, cADENAé{
ARMADO. -

, DE_CONCRETQ

LOSAS DE-CO

B AbRILLAi)o',' - INPE 'MEAVBILIZAD'O,

Y CrIA LANES DE CEMENTO i
I_AS PROPIAS DEL COI\JUI\‘TO

Bardas:

1) Revesumlemps y ‘acabados interiores:

T
Aplanados
( DE Y._,SO A REY T Y‘"“ON v E'EZC]'_A ACABADO F‘T ¥

1
_.Platones:

FALSO PLAFON DE ACUSTONE EN OFICINAS, ESTACIONAWIENTO LOSA APARENTE.
AZULEJO DE COLOR EN SANITARIOS Y COCINA. :

!
Pavimenios petreos:

| PARQUET DE MARMOL EN OFICINAS Y CIRCULACIONES. M
. LYN )

:\Aulnnao somexmex, SHC. 135,12-7
A Multibanco Comermex BW

!
Lambrines:

AR




| EN PRIVADOS.

“'DE AIUMIRIO Y DE HULE.

VINILICA Y ESHALTE. (TAPIZ EN.NUROS DE OFICINAS PRIVADAS)

j'
B Recubimienios especiales y de ornato:

'“, = | LAMBRIN DE CRISTAL WLOTADO EN OFICIRAS DE’CONTRATACIONx CANCELERI
. DE NADERA Y CRISTAL, DONO DE PLASTICO EN PUBO DE ESCALLRA.

Escaleras:
L RANPAS Y DESCANSQS DE CONCRETO AHNAT)O R'ABTF'[.TT\'ADO V DOS. FSCATERAS

DE ElERGENCIA CON ESTRUCTURA It E‘I‘ALICA Y ESCALONEa DE LANINA.
¢} Carpinteria:, .

. PUERTAS DE TAIBOR DE PINO.

i
d) Instalaciones y muebles sannarios:

! TUBERIA DE COBRE Y FIERRO GALVANIZADO, BAJADAS DE FIERRC FUNDIDO,

1 NUFBLES SANITARIQOS BLANCOS ¥V PTARIAS _CON PLANCHA DE MARMOL
e) Instalaciones eléctricas:

1 ENTUBADA, OCULTA, CON SALIDAS NORMALES Y LANPARAS DE EMPOTRAR
EN FALSO PLAFOND.

1) Herrena: :
1 ALUMINIO ANODIZANQ Y PUERTA_A ESTACTONAKTENTQ, PERRILES KMETATICAS. &

{
g) Vidrieria:
[

SOLAR GREY EN FACHADA; MEDIO DOBLE:Y ESPECIAL-OPACO:

{
- h) -Cerrajeria:

. DEL PAIS DE REGULAR CALIDAD:

L
~-C- i) Fachada: T T A PSR
1 CANCEL DE ALUMINIO CON. VIDRIO,. APLANADOS DE-MEZCLATACABADO:

PULIDO Y ACABADO RUGOSO.
J) Instalaciones especiales:
1 MUSICA AMRBYSNTAL SN QRICINAS, STYITFRMA HTDRONEUFATICO Y CTSTERNA

| EQUIPO DE ATRE ACONDICIOKNADO, PUERTAS DE EKERGENGIA, COCINETA EN
CONEZDOR, PLAFONES CON PERFILES I:ETALICOS.

'

1

. v - . :&‘lulgtbanco Comermex, S.N.C. 135.12-
’ Muitibanco Comermex \%\ / Banca. Hiligie.
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Pagina 5

Vi Avatuo fisico o directo

a) del terreno:

|

" Lote Upa: ; } C

10.00 - X :30.00 015-161-11

Valores de calle:

L § 804000400 s o

- Fraceién, S UP: MR, e Valor Unit.l: 25 Coeliciénte . ;. - - Valor. result.” Valor de la

Y concepto . R ©o R {racels

TOTAL __ _1395.67-. .580,000.00__1.15  £92,0 00,00 ‘ ';3128"1101 640,00

]

b

|
T
B
N

|

!

l

o Valor del lerreno L

1261401.,620.00

b). De fas consirucciones:

- Tipos. sup. M2, *

~ $370,000.00_$413'440,000.00

| B) PLANTA B. _836.00... 8320, 000.00 .20 i .$320,000.00 $2677520,000.00 :

__l_CL.A_JJ_LB_’LG_._O_Q_ Mﬂo o~ 1 7§450,000,00_%376'200,000,00

: D) _2dn. PISO__B36.00 MJQ Q 2450,000.00_%3176'200,000,00

Valor de las construcciones:

$ 14331360 000,00

c) De las i

LOTE._DE:

!
!
i
1
-
1l
=
|
|

‘Valor de fas instalgoignes piales: : el el "188'200,000.00

'1649'961,640.00

Mulibanco Comermex, S.N.C. 135.12:7

"a Multibanco Comermex e,
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b e . PAQING B
VIl Avatio por capitalizacién de rentas reales o estimadas
Remas mensuales o.razones ae fenta estimada:
hRema brula mensuals . g B B
: o ESTIMADO. .- 16'500,000.00

Deduciones mensuales estimadas en.un ¢ GIen

e R ©41125,000.00
Producto liquido -mensual D E N

do mensual [.1191375,000,00

Producto liquido anual - "

! _148v500,000.00
Capitalizando el brbrc"'lvuctvo‘llridqi:d anual ‘o tip :

aplicaﬁe al caso, resulta 'un vél;t'_c:iei;:aéil‘ailliza(:i‘OAn d s 1650'000,000.00
il Conclusiones'sobfo el Vaﬁr Cometci\;|~

Valores caiculados: ‘ ‘ kR s c ; - s

lFisiccu o directo total — e » v . s

. 16491961, 640.00

Capualizacion de tenias

i
Consideramos que el valor comercial cofresponde a:

; 1650 000,000,00
| VATOR: REDOKDEADO

1650000,000,00 "
Imponie en lelra R el et i L e, A :
§ WIL SEISCIENTOS CTN(‘UENTA MITLONES  DE-PESOS
Esta i p el ‘valor ial dei al.

tefiere ién al:

%‘I valor.al 10, de enero de 1973
L :

PERITO TESORERIA, D. F. V-0004

Multibanca Comermex, S.N.C. 135.12-7

" Multibance Comermex - lnscien do
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AVALUO DE UN EDIFICIO DESTINADO A LA
ELABORACION DE UN FERIODICO, DE REGU-
LAR CALIDAD, EN ZOIIA HABITACIONAL DE
TIPO POFULAR.



Dmsmn de hdeu:omxso Avalio Num.

L

AﬂS?B/Ql

¥ Anlecedentes

P-N54/91 (LIC. JHNG)

instiucidn gue oractica el avaivo:
Mullibanco Comermex, 5.0.6.  Divisicn de Fidercomiso

Valuagor: N .

, ARD. PEDRO BARANDA ALARCON. .

Solicuante: . . s :

™™ L1, JORGE CARLOS DIAZ Y DIAZ. NOTARIO No. 27.

" Fecna de! avaiuo:

11 DE SNERO DE 1991,

Ob(elo ael avaiuo: *

ESCRITURACION.

fnmueble que se valua y numero de_cyenia prediai;
: ER

RENG Y CONSTRUCCION. PREDIAL N
Ubicacidn del predio: :

i 2nda. PRIVADA NORTE 147 No. 20,

AZCAPOZALCO, WEXICO D.F.

Propietaria del inmueble:

5R. LUIS CAKTON IMARQUEZ.

1 Caracteristicas Urbanas

Ciasihcacion de zona:

HABITACTIONAL POPULAR, I-2- (0216?

Densivad de consltuccion:

100%
Inpo de construccton dominante en fa
| CASAS HABITACION LODERNAS DE-REGULA ,ALIDAD Y ECONOMIC

Sefvicios municipales:

! jBANnUETAs.' o

COMPLETOS: LUZ, AGUA, DRENA‘E PAVIMER OS f:

Qbservaciones,— P

(9

»

1

¢ £n 1eslamentana anotar fecha de muerte del autor de la sucesion.

Multibanco Comermes. SHC. 135.12-7

‘@ Muttibanco Comermex e,



. Pagma:2°

- 1 Terreno

Tramo de calle; cafies it Y ;

.y > - PREDIO UBICa30 EN Li. ACERA QUE VE "L PORTE DE. LA 2nda’. uALLE
[~ PRIVADA KORTE 147, ESQUINA'MAS~PROXIMA;'AV TEZOZOKOC: ;
Medidas -y colindancias segan; - - - 2 ST e e e Croqu:s

ZSCRITURAS.

- AL KORTE EN  ~: 44,53 mts. CON LA SEGUNDA FRIVADA NORTE 147.

Noarﬁ'iav;iﬁ' '

”ﬂ; ﬁéN LA~5éiMEhA’§RiVAbA

CUENTA CKTASTRAI 50—179-10 v 50-179—1%.

Superficie 1otal segun: : : . Superticie total. medida:

y RIORITIIRES : S 1ARDLA0 mEbe
IV Descripcion general det predio

1

Uso:

PREDIO DESTINADO A LA ELABORACION DEL "ERIODICO DEN OT.’INADO
"EL ROTATIVO" (ACTUALKENTE DESHABITADO), ESTA DL‘.SAR“OI_LADO

EN RO Y TRES MIVEIES Y ZONSTA4 DE:

TALLERES DE ENPAQUZ Y FOTOGRABADO, CASETA DE VIGIIANCIA
PATIO CENTRAL PARA HSTACIONANIENTO, TALLERES CCNM IANTTARIOS -
FARA ENPLEADOS Y IN TRES NIVELES =L EDIFICIC DESTINADO A LA. .
REDACCION CON SAKRITARIOC FARA ZWPLEADOS.

;

Namero de pisos:

| UNO =N TALLERES Y TRES EN REDACCICN.

£dad aproximada de la construccion:

1 20 _AROS, S

Clasiticacion ge la construccion: R e o N .

| i"ODERNA' DE REZULAR CALIDAD, OFNAS., TIPO 16-0432 v BODEGAS 32-0933," "

Estado de conservacion: PN :
REGULAR.

Caligad del proyac;
REGULAR.

[Unldades rentables:
| UNA, L JUE SE VALUA. —~ )

Vida probable: N
1 20 &NO3 CON ZL DEBIDO KANTEKIMIEKTO. ( \/i<:7f ‘\\

A )

- \ \:ﬂ(ulncarg:o mermex, SN.C. 13512-7
’ Multibanco Comermex U
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JiPaging 3. e

--Tipos de consxrucc»on aorec:aaos dnsmbucxén A candad de Cfu. -

“A) OEICIhAS LODbRnO DE 3 £ R FALIDAD TIP0:16=0423

3) Bonnaq, DE RnGULép PAL"an

v Elsmentos de construceion

a) Obra negra o gruesa:

Cimientos:

) VANPOSTERIA DE

‘ Eslmcluras:

4

"DE CONCR&TO ARMADO, "EN CLAROS ”ORTOS (AN F‘1)1""‘1(‘
EDACCION) o ) )

“ 0SAb DECONCRETO ARKADO,

EN CLAROS CORTOS Y LANT\A EDTRUCTURAL

JDE ASBLSTO EN BODEGAS Y TALLERES-

* . ENLADRILLADO Y ZSCOBILLADO =N FDIvIFIO LAMINA}ﬁEiAsﬁtsTb

APARLNTE EN BODEGAS Y TALLERES

““TABIQUE ROJO, RECOCIDO DE 14 cms.- DE ESPESOR,
/EN!BODEGAS Y TALLERES'Y APLAhADo B

_y. acabados

CON:ACABADO: APARENTE

| B
. Aplanados:

Sy DE YESO A NIVEL Y DE

ZC

1
Plafones:

DE YES0 A NIVEL Y LAMIKA APARENTE.

Lambrines:

AZULEJO BLANCO #N SANITARIOS.

Pavimentos pelrecs:

| KO TIENE. ,/EZE;EE?"“\\
- ( ‘//\\ T Multivanco Comermex. SNC. 13512
’ A Muitibanco Comermex u B .
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Pagina 4:.-

STA EM.EDIFIGIO

-e) Instalaciones eléclricas:

.| .. ENTUBADA, OCULTA, EN EL EDIFICIO DEREDACCION.Y VISIBLE E
L0S TALLERES Y BODEGAS. : . - NN

“.‘:)ﬁéwmz‘ESTRUCTURAL, SENCILLA DE:?IE

Q). Vidrieria:;:
1 Tl

APLANADOS DE HEOLA AFINAD

- ‘,I') Inslé!aqm#eS especiales: - . B _V — o : ~ -
e PATIO CENTRAL,. BARDAS: Y- CASETA DE VIGILANCIA METALICA

‘!‘n/\'—\

A

» \ ‘Mulunar:;:u dComermex. SN.C. 13512-7
H Ul

@ Multibanco Comermex Banca iiale

{
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Pagina §
Yi Aveido 1isico o dinsclo
a} del {erreno;
i
‘Lots tipo: R RC. .
10.00 ¥ 30,00 : : 1 050-1.79-05-000-5

Valores ae cails:
| $80,000.00
Fraccion, Bup. M2, Vaitor Unit, Coaeficients Valor result, - Valor de la Valor

y concepto . frace. totai,
1 : g :
| TOTAL: J4FQ0.30 X80 ,000,00 il . 880,000.00 _37117'544,000.00 -
i o g S R
|
A
L
L
{
L

Valor cel tarrena:

1 e 117'544,000.00

p) De las construccionss:

Tipos. up. M. Valor/h3. Damto. ‘ wa—‘;' V,Valor
. o -Parc.
1 S ]
| 2} QT0THA  ABR,O0 £500,000.00 0,70 - 3350,000,00 £240'800,000.0C
i
|_b) TAIL=RE3 630,00 -300,000.00 0.70 - $210,000,00 £144780G,000.0C
' 2
[
-
1
1
|

Vajor ge las construcciones:

-

R/51700,000,00

c) De las lales:

I _

1 PATICS = 550.00 mts<, X 50,000.00 = :327'500,000.00

i

17 BARDAS = 375.00 mtsZ. ¥ 45,000.00 = SLE'X75,000.00

P

1 CASETA = 500 mts©, X RO,000,00 = 48%0,000,00

i

i TOTAL = 344 *355,000.00

1 S44855,000,00 ¥ 0,70 = 311298 500,00

Valor de las instalacionas sspeciales; 3 311398, SOO;OQ
534'642,500,00

Valor fisico o directo total:

D)

M mba m U :nsulucmn d: SNE. 135127
u nm mem‘ex Banca Multiple.
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Pagina 6

Vil Avaiio por capitalizacion de rentas realss o estimadas
Benlas mensuales 0 razones de renta estimada:

Renla bruta mensual:

!
D en un

]
Producto liquido mensual

Producto liquido anual

Capilalizando ei producto liquido anuval al 10% tipo dé‘ tere

aplicable al caso, resulta un valor de capitalizacién de

533 1400, 000,00

Vil Conclusiones scbre of Valor Comercial

Valores calculados: 3

Fisico o directo total 3

/5341642,500.,00
= X
+75331400,000.00
et

Capnalizacion de renias

Consideramos que el vaior comercial corresponde a: -..

~ 5341021, 000.00
CUATRO FILLON&S VWINTIUN %IL PESOS 00/100 M.N

importe en letra

| QUINIEHTOS TREITITA

Esta i o el valor de(

1

Y para los efeclos que haya lugar H

refiere ién al:

i iR
El valor ai 10. de enero de 1973

i

““Valuador Multibanco - Comermex,. S.N.C.

PERITO DE COMERMEX REG.-173
PERITO TESORERIA, D. F, V-0004

Muthbanca Comermex. S.N.C. 135.12.7

’ Multibanco Comermex Banea’ iiipte.



AVAILUO DE UN CAJON DE ESTACIONANIENTO
EN REGIMEN DE CONDOMINIO, EN EDIFICIO
DE ESTACIONAMIENTOS.

22
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_ 1

DAVISICH O FICELTNISD . " AVALUD NUM.
53345/971,

| aNTECEDENTES TXDP ~ 1/1142,
INSTITUSSY G PRACTCA B Avaipd

. Multibanco Comermex, S.N.C. onisiow ce Foscoms0
VALUADCR

. ARD, PZDRO BARANDA ALARCOR
SOUCITANTE.

5R. LIC. JULTAN ZAL Vi

a
FECHA DEL AVALUD

29 DX ABRIL DE 1991,

[
CBIETO DEL AVALLO *

I3CRITURACTION, CTAL P‘?’DT.AL'GIOBA 0532 7:_01
GESCRP O DFL IVAGEELE GUL SE VALUA ¥ NUVERD DE COERTA PREDIAL e ; ; o
CAJCH DEEITACIONSISTENTC, Sl OmAT DE AG”A k 0 "’TEI

“BGiGoN b PRT . e
AVENTDA INSURGENTES 3UR No.” 11031 CAJ(“N D EDTACIONANIZI"TO No..90:. =
DEL NONJUNTO RF‘SID’F‘I\CIAL ‘].‘IALP,A_N 2, v nAT"TA URSULA XITLA, TTALPAN.,‘ .

LT D @
FROMETARG Tl POROEBLE

KELELTA JIWEKEZ DR LA FUENTE lDE 'APARICIO;“
Il CARACTERISTICAS URBANAS o

(s

CLASFICACION OF 20%4 : St 5
HABITACIOKAL DE SZGUNDC: CRDEN, “Al414<SJ. -

BiNS0 0F O TRUCEION ’ POBLACION. -, :

. 100% : NORbﬂb.b'

TIP0 G CONSTRLCCN DOMARKTE EN L2 20WA:
EDIFICIOS DEPARTANENTALES EN "(‘I\DOI\HINIO T)F‘ ‘?EGU]’AR (‘AIIDAD
StRecs MOVGPATES m

CONPLETOS: iUZ, 4708, DRENAJZ, PA.VILIENTO). mmmnczor'

RANNIETAS .

.

OBSERVATIORES

30LICITANTE: AVENIDA RIO GHURUBUSCO‘NO. 1S8.
COL. PRADO ZHURIBUSAO.
WEXICO. D.F.

PROPIETARIOf AVENIDA INSURGENTES SUR No. 4031,

CONJUNTO HABITACIONAL TLALPAN DOS,
SANTA URSULA YITLA, MEXINO D.F.

. <<:

X
o €N TESTAMENTARLA ANGTA CudNeuENTE DL sefon OF U sucESIon

\
D Comermex e . onse

Multbanco Comermer. SNC



Il - TERRENO
TRAMD D CALLE CALLES TRANSVERSALES UMITROFES Y ORENTACION.

CAJON D= ESTACIONAMITETO CUYO ACCESO 23 POR_ ST O?I?x\”?é DF

LA CIRCULACION CONMIN.

VeoNvmmMGSRSY  BSORITURAS. . oo
AL HORTE EN '+ 5.00. mts. 1'”CIRCU1ACIOL 'PROPIEDAD CORUN.
< AL qu‘ﬂﬁ]; [ EL ® wTACIOHAm- N0 89
Z”IRCUIACION D?OPI“DAD FOMUN.lf
AL PONIEVTE ot
| ARRIBA EN 12.00 mts? cON =
' DEL EDIFICIO VARCOUVPR.‘
ABAJO. BN 12,00 e CON
" SUPeRFGE TOTAL SEGUR T z — - Asu:{:p@;rq'nb‘mu g
. ESORITUBAS. = 12,00 mts®, L
uso: B B i o i
) CAJCK DE ESTACIOPALT“?TO A CUBTZRTO, CON IEDIDAS
. ACCTS0 POR 3L NORTZ 1. 0RT3HTS DB LAfchdﬁ‘“

IV - AVALUD FISICO O DIRECTO

LOTE 1iPO:

2.40 % :5.00-

VALORES DE CAUE:
& PIRCCTON hatd

g ‘,“miminm B
X CONCEPTD: .

» VAIOR RESWLT.

Q"’:'I'Q'70 OO’) 0o’

£901,033.79

5100,000.00 et

6" 79 Q3=
AL CAJON I.E O”.REb“O"DW‘Z : 51853 9’79,000 OO ;/.' 0486¢ lnd.

_CAJON ;i' 12.00 asoo n0.00 o ;sno ooo oa f“rjp b7*2oo 000. 00 -
k."RAé' 21104 DE'AREA C0KTIK e fﬁ o T 810.101,18k

o o SRS N SR TOTAI=  88191),137,17

. N )

a_VALDA FISICO O DIRECTD: i3

R\ AN

Q Comermex Y - . -,

Muinbanco Comermes, SN.C




" o DEDUCCIONES WENSUALES ESTIMADAS EN UN

. o FPRODUCTG UCUIDO MENSUAL

s 0S QUE EL VALOR COMERCIAL CORRESPONDE A JALOR
N COHC LILIONZS, NOVECIER

T UURENTIN0 DT 420 -

231

V- AVALUO POR CAPITALIZACION DE HE'NTAS REALES 0 ESTIMADAS
RENTAS VENSUALES O RAZONES DE RENTA ESTIMADA:

il
'3

o BENTA SRUTA MENSUAL

o PROGUCTO LIGLID0 ANUAL

« CAPALZANGD EL FADDUCTOLIGLIDO ANUAL AL ,"“n?ﬂ

. Amﬁu AL CASD RESULTA UN VALGR DE CAPITALZACION B

Vi - CONCLUSIDNES SOBRE EL VALOR COMERCIAL - -

o VALORES CALEULADOS

o FISICO O DIRECTO TOTAL

u_CAPTAUIZACKON DE RENTAS

o £STA CANTIOAD REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL DEL AUEBLE 2L 2.0

® Y PARALOS EFECTOS QUE HAYA LUGAR SE REFIERE TAMENN AL

g Et VALOR AL to. DE ENERO BE 1973

VALUADOR. Multibanco Cemermex. S.N.C.

Q Comermex o1 et s -

Multibanco Comermex. SN T



AVAIUO DI TIRTINO BALDIO i RTGIMEN
T CONDOLINIO, EN 20HA RESIDZNCIAL
FACLUSIVA. ' '
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2

AVALUD
OIVISION DE FIDEICOMISO AVALUD BUM.
.52022/91,
1 ANTECEDENTES EXP - 109/91,
INSTITUCKON QUE PRALTICA EL AVALUD:
Muitibanco Comermex, S.N.C. omsion ot FOECOWSO
Pravty
- AR7. PEDRO BARANDA ALARCCN.
SQUCTANTE -
SR, LIC. PERNANDO TRUSEA BUSNFIL. NOTARIO No. 9.
.BEEMA DEL AVALUO
23 DR _ATBRIL DT 1091,
OBJ[TD DEL AVALLD *

B30RITURAGION, 'oﬁgyr, % Anu;.‘~0 TIREG.
OESCRPC\ON DEL INMUEBLE QUE SE VALUA ¥ NUMERD DE CUENTA PREDIAL: - ;

TERRINC SATDIC (LOTE DOY) T22DI4l Tio. 059- 800—18—OOO~
UBUDDN OfL PREDIO
CALLE & a0,
DI A3A0I0N J0YCGATAL

JIZFTO JARDINGS DAL PEDRE AT
1200, 1FLIN0 D.F. CE

.PﬁﬂPiTAWD BEL INMUEBLE. N
TG, SUCTAYC DTL7 ©09D4% TOSTL Y
11 CARACTERISTICAS URBANAS :

CLASEFICACION OF Z0NA T
SABITACICNAL TIOTISIVA, "AQ412=5TL,
Dl’im Ot CONSTRUCCION - T
305,
m DE CORSTRUCCION OOM\NM EN LA 20MA: L
. CASA L HASITANICH
SERVICOS MUNICIPALES ; ]
OULTUITU s 10008

Y SATOURTA ;. 0

OBSERVACIONES . e
S0LI CIT.“\;-JTE:‘ A

PROPIETARIO:'AV NIDA INSURGSRT 35 SUR Fo. 1573, PI
~ COIONIA GUADATIPS INK, C.. 01000,
BEXIZO M.R. e

:' £ TE5TAMENTARD NG WEt OMPUERTE DELAGTON OF Lt SUCEROR.
2 Comenmex’ o et -

Muttibaneo Comermez, SN.C
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' TERRENG . ‘ ~ I
TRAMO GE CALLE, CALES TRANSVERSALES LIMITROFES Y DRENTACION. T
. PREDIO UBICADO EN LA ACERA NUR VE BL SURESTE DB 14 OALLE
. ALUD (PREDIO EN REGIMEN DE CONDOI{:INIO)‘ LOTE DOS.
MEDIDAS ¥ COUNTARTAS SEGUN: CROOWS:
DATOS PROFPORCIONADCS, :

= TERRENO = , T

Al NORTE =1 : ?-'?OPITD\D PARTIS fILA‘Z-

AL KOROZ P g \ LRATA,

AL SURESUR 3L 5

AL SURGERTZ E 1

= I0TZ DO = A e e
AL NORTE BN .t 21.02 mEs. GCN‘P?OPI,DAU PRIVADA

AT HUREM 121000 mbs. OON AAILT INTRIIOR DEL A0 vnwtuxo.'
AL 0BSTZ BN 1 20,63 mbs. OORIOTEIRTY. "
AL ESTE N 221,47 mEs. OOF TOTE TNO..
S!IPEBHUE mm SEGUN: : - ,’ — UPERFICIE mmmwm - 2 .
. DATOS PROFORCIONADOS 6610.32 mis?. LOTE nrs 4A? 108 mhss,
use: T e
. PREDIC BALDIO BE 2aniiiah D qovnorrnxo con z*nrna, I?WT,ULARES——‘
. LIGERA PENDIENTE Y UM '50LQ vchTq.

v AVALUG FISICO D DIRECTC

ADTE TIPG: - . R e
20.00 % 4000
VALORES OF CAULE:
= FRACCION: » SUPERFICE MY

JLOTE DOS - 442 108'

JEAS c‘I/ 10/5 DE AREA COIW)’N

,TOTArif \.ﬁ340 403 160.00

EI IHIQB DEL TED BE}_Q‘ 23 RESILTADA DP e TR TI"'WT‘N‘

e INMOBILTARIA EN LA Z0NA CON_PERIODICO, T“T??OVO Y noe
. RREDORES DE BIGNES RAIC ‘
o VALOR FISICG O DIRECTD: (W \ ;0 340'423,160,00

AN AN /

N
’ Comermex oo CUNTE o s

Multibanca Comermes, S.N.C.

it i asiia s o
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V AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS REALES O ESTIMADAS

RENTAS MENSUALES 0 RA20NES DE PENTA ESTIMADA.

- o REWTA BRUTA MENSUAL

 CEDUCTIONES MENSUALES ENUN

o PROBUCTO LOLADD MENSUAL:

| FRODUCTO UCRG0 AL

® CAPITALZANDO £L PRODUCTD LOUO0 ANUAL AL X TIPQ OF INTERES

o APUCAELE AL CASD RESULTA UN VALOR OF CAPITAUZAQON DE -

V1 _CONCLUSIONES SOBRE EL YALDR COMERCIAL o

o VALORES CALCULADDS:

o PISIC0 0 DIRECTO TOTAL

o CAPITAURACICN OE RENTAS

©.1401422,000.00

CIEETO3 VEIBTITRES LIL PESOS )
R & Lo et 00/100 K.N.
29 DE AB®TL DE 1991, -

o CONSIDERAMOS OUE £L VALOR COMERCIAL CORRESPONDE 4:

i " TRESCIENTOS CII6ZENTA

“n ESTA CANTIDAD REPRESENTA L VALOR COMERCIAL DEL WMUiBLf AL

* T ELVALOR AL 10, DF ENERDOE 1973

S MEXIOO DuF. 4 2% A3RIL . g 01,

VALUAGOR Multibanco Comarmex, S.N.C.

# Comermex N s i

Muttbanco Comermex, SN.C.



“ AVALUO DE TERRERO.3ALDIO EN
Z0NA HABITACIONAL FROLZTARIA.
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AVALUO l

CIVISION OF FIGEICOMISO . AVALUD NUM,
51259/91,

| ANTECEDENTES BKP - 078/91. -

INSTITUCION QUE PRACTICA £t AVALUE: .
B

Multibanco Comermex, §.N:C: owigok Dt roexomso
NALGADOR R “

ARQ. PEDRQ BARANDA ALARCON.

a
SOUCTANTE

LIC, FERNANDO TRUZBA BUEKFIL.

.FEC)-A QEL avaLLD
. 79 Dz a8’ OE 1391,
QEIETTObL SvatL *
. ESCRITIRACICHN,
DESCRPCON DEL INMUERLE QUE SE YALUA Y NUMERD DE CUENTS PREDIAL : S R 3
N TERRENQ R&AT.DTIO, FREDIAL No. NRS0150214:"
UBTAGON DEL PREDID RS
CALLE PAYOTI 3/N (LOTE 14, MANZANA 502),
#STADO DE MEXITO. P P
.?RUPIUANO OELINYUESLE o S
N AllA NARTIA PIZHARNO DE HLVARADO,. -
1l CARACTERISTICAS URBANAS ST

CLASHICALION E 2088 : RO

. PROLETARTA, sl LT R e A

BENSIOAN GE CONSTRUCCION T SRt
1004 R o R o

.
TIPD OF CONSTRUCCION DOMINANTE £5 LA ZOHE

« CASAS HABITAZICH
SERVICIOS MUNICIPALES

COVTISPOy AT /2, 117, DRENAS T, PAVIEENTOS ¥ 3I¥AMETLS .

KODERNAS DT RIULAR. JATTRAD Y P14 DaTIDAD. &

I

OBSERVACIONES.

L\

Ga TEsTAMEATAR Dreaar R Dy WUSKTE DL AR OF A SUCESION
N
# Comermex - o e

Multibanco Comermes. SNC }




238

1 TERRENO - }
TRAMQ OF CALLE. CALLES TRANSVERSALES UMSTROFES Y ORENTAQON. : ) . - -

P”:DIO UBICADO ok LA ACERA QUS VE AL QRIENTE DW LA CALIE

. PAYOTEL.Y : -
MpmisTOmas S 4 'ESGRITURAS. B N R

41 NCRTE 3N : »’17}.@)0“"* 13 ‘

AL SR 3T 3 No. 15; .

AL 0RTENTE S mts. 007 1z = \om. S

AL PG 15rt= ]Loflrv.‘s 7y 13
.sumnﬁuls(ﬁun et i
“ BSCRITUR&S.  138.55 mts®..
- TERRENO 3ALDIO0, PLAN '

(Y AVALUO FISICO O DIRECTO

LoTE PO
2,00 X 17,00

VALRESDECAUE. 5753 000,00
» FRACCION:

[ Y—

. VALonﬂsucuonm\qn:Y;‘/\ } . |, 10'391,250.00
e\ AN

Z
v
Q Comermex o1 a0 - -

Muttibanco Comermex, SN.C




/'VI' CONCLUSIONES SOBRE EL VALOR COMERCIAL

"w YPARA LOS EFECTOS GUE MAYA LUGAR SE REFIERE TAMBEN AL

e

V AVALUC POR CAPITALIZACION DE RENTAS REALES O ESTIMADAS

FENTAS WENSUALES © PAZCRES CF JENTA ESTIMASA

LPINTS SRUT MENSLAL o R : i

o CEDUCTICNES WMENSUALES ESTIMADAS EA LN

L PR00UETO LOWDO MENSUAL

o PROBUCTO LOUIDE ANuSL

» CAPTELUZANCO Ef $ROCUCTD UOLIDG ANUAL AL ™ % TIPD°0E WIERES g
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PARTES QUE INTEGRAN LA CONSTRUCCION
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(EDIFICACION.:ESPECIAL" st S
DESERIPCION 25t ] 7 - sup POR PLANTA: 5 | No PL ~.| GRABD DE cONSERVACION::
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REGLAS A LAS QUE HABRAN DE SUJETARSE LAS INSTITUCIONES
NACIONALES DE CREDITO EN LA FORMULACION DE
AVALUOS, SEGUN LA COMISION NACIONAL BANCARIA.

“De,confdrmidad:c6h 1o'dispuesto,en la Ley Régléméntafia ’

delrSerVi ] : v .Cr oy

‘responsabilice

las-personas ‘a-

Por :otra . parte;

experiencia-.de la’ Comisioni“Nacion

que'los avalios deben contener) as
servicio bancario antes menc.;i:ok‘n:_a”;:lo.‘,ﬂ'ka S

Atento a lo anteribr,yreéte :Banéo ‘déV"Mé#ico,kzhabiendo
recibido la opinién favorable de‘la Secretatié;dé ﬂaciéhda y

Crédito Publico de la Comisién Nacional Bancaria y de.Seguros,

expide las Reglas siquientes:



1. METODOS DE VALUACION.

En los avaluc\

métodos que §¢ uti

2 ; VALUADORES . .

practlcar

'deberén

Para g stltuc;pnes

al efecto, se encuentren 1nscr1tas/en dlcha Comisién.
) 3. RESPONSABILIDAD DE LAS INSTITUCIORES.

Esas instituciones seran responsables de la precisién de

los avaluos que practiguen las personas a su servicio, y de

que los mismos se formulen ajustédndose a las presentes Reglas

y demas disposiciones aplicables.



4. COHISIONES.

deberan sujetarse,

isitos que "’

:cﬂé‘dél

“Comision-

-avaluos

no - explda las d15poslc1ones a que se. refiere el punto, S
'anterlor,'contlnuaran v1gentes las circulares 526, 671,.764.y"
843 de la propia Comision™. :

Al respecto, con fundamento'en la Segqunda y Quinta:de.lasf



elaboracidn -de

ajustarse a“las

désémpeﬁa Yy claVe a$ig

firma del perite qﬁe
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aso de terrenos urbanos, el ;V,alér' uh‘itari'o

‘correspond

SEPTIMA.- En caso de terrenos cuyo mejor
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ciales o elementos accesorios

eble, 'deban considerarse

sefialando el valor de
k r"-emplazo asic bt

- 'VEnbir los. B
prokpiredaa en condém'inicy’r)‘v Ve;]:

despacho debera determinarse en

corresponda con relacién al valor | terreno, a areas

comunes e instalaciones gene: ‘icio, " valuadas en
el valor de las

u-caso.




corresponde

“mantenimiento;

DECIMA PRIMERA. -




. DECIMA TERCERA:- A los avaluos sé deben acomparniar ‘planos

o’ croquis  débidamentez”aCQtédos“ o "a:’ eééal’ ”y,‘fdtbérafias

—rrinteriores y,extgrig;eg'queVlas parbeS»méS—reprgsentativas del

inmueble.

DECIMA  CUARTA Para*la:elaboracidn de avaluos de bienes
cuyas caractéristlcas—noisé,precisan en estas Disposiciones,

se sujetaran: a. satisfacer los elementos que especifique el




emitida por

'fcdrré:é(S)fjafih(éé)'fa fla: aﬁtividad

especialidad)es)V»solicitada(s), que ‘acredit
miembro activo, expedida’ cuando menos deﬁtrb;dejldsbttesvméses"

anteriores a la presentacion de ‘la solicitud, -asi’ como de
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corresponda, en .

acuerdo respectivo.

definitivo

El ‘provision 11 tendra

‘meses ni ‘mayor. de dieciocho; dai

mes ' de junio o ‘de diciembre del ‘afo siguiente al ‘de -su’



‘" representativ

especialidades;

tendra rvigencia de tres anos
contados ‘a" part e enerc” 0 de.julio del aho de su

otorgamiento

cién ‘debera solicitarse en la misma
forma y términos que-aquél, excepto en lo referente al informe

de la actividad valuatérié del perito, que debera comprender




Poﬁ 1ariﬁépecci6n y’vigilanc;’_a;que:éstahiéujetos los
 Tpé?it§§' v&iﬁadores con registro définiti?o o renovado, se
éégéré la cuota anual, por afio de calendario, que determine la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico con base en la propia

Ley Federal de Derechos.




nteresado;

'podra suspender temporalmente
: el reglstro otorgado a un perlto A cuando en el

“ejer0101o de las . facultades de 1nspecc1on y v1g11ancxa que le

competen,i determlne ~incumplimiento  de cuaquLera de 1los

'requlSltos que establecen estas disposiciones; realizacidn de

~act1v1dades en cond1c1ones que revelen incapacidad técnica;

7que los datos Q valores asentados en los avaluos gque practique

251
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A5,

... ..VIGESIMA PRIMERA.- El registro

“valuador. no implica‘presuncién‘algun

:'a1ﬁ057QuekéSté p#6du2c

" 'seran-responsables’de:'la.veracidad de



"VHANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEA.MIEN‘I‘OS TECNICOS
..DE: VALUACION INMOBILIARIA Y DE LA AUTORIZACION DE SOCIEDADES
Y REGISTRO DE PERITOS VALUADORES

TESORERIA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO EEDER]\L

CAPITUILO I

‘DISPOSICIONES GENERALES

avaluos,' su forma

1r y establecer las
reqlas de operac;on ‘de onsultlvc en materia

de valuacion inmobil" r

ARTICULO ‘20 1 ' sﬁe manual y lineamientos  se

haga referencia é'ﬂla Ley ‘se. entendera que se trata de la Ley

de Hacienda del’ Departamento del Distrito Federal. Cuando se

senale  la Autorldad ~F:Lscal se entenderda que se refiere a la

tienen:por .

260
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del Departamento Tt

Catastro y Padrd

como Secretaria

Asimismo

,éspécif;co
entendéré'rporb perito

registradas que’

de avaluos.

reflere la Ley se‘reglra por los llneamlentos establec1dos en

este manual y ~atendera a la apllcaCLOn de,jlas normas y
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'de."la' valuacién

hocer lbs valores de
e 1as caracterlstlcas

rev sion de-avaluos.

poner.sanclones porrv1olac10nes'a la Ley y a este

fmanual y:lineamientos.

Mantener las relaclon s nstltuclonales con las-

autorldades Y agrupaclones pertlnentes en: lo relatlvo a la'ﬂ
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naturalezaide los




consideracion

_ ARTICULb 80.- En éérmin65~d¢i articulo 15, parrafo 4o
la ‘Ley, séla surtiféq:efeétqsvfiécalés L6s¥. Lu -
realizados por “sociedades qbnl“éugof" ci
términos de este manual .y 1inéémieht

hecho con el auxilio de peritos,ya}uado

impedimento legal para hacerlo. . ©
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: - CAPITULO II
,DE,LALAUTOkIZACION DE SOCIEDADES Y. DEL RE

PERITOS VALUADORES




valuacién o en. actividades

‘construccien estudiés de factibilidad financiera, de




cbras’ 'y/o  ‘con’‘operacionesicomerciales ide

; AkTICULO I
sociedades  y ‘del réQiéiro Qaﬁéfés para la
préactica de la actiVidadkvalﬁ‘ qu;eré la sétisfaccién
permanente de los reqﬁiéiﬁ‘ é ue,fdefdn otorgados, pof
lo que podra ser revocada!d;c ,qtor»;a¢ién o.-registro en el

momento en que se deje deybuﬁpllrkaiguho'de los requisitos.

ARTICULO 14.- Las sociedades y los peritos valuadores
registrados deberan notificar por escrito a la Subtesoreria en
un plazo de diez dias habiles contados a partir de aquel en

que se varie alguno de los datos manifestados en la solicitud,

administracionfisico-financiera..de.
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ducativas, organizaciones

’éengéﬁ por objetb

‘minimos: que ‘incluirén-cuando:menos;

“‘conocimiento ‘de los . aspectos vinculados . con

vValuaglén, inmobiliaria, de las leyes relacionados con. las

.éontrlbuciones en que se requiera el auxilio:‘de .un. perito

valuador,” asi comc el conocimiento de -los . lineamientos
presentes.

II.- El conocimiento de métddos alternativos de




valuacién.: 7"

III.-
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‘CAPITULO ITI

“ DE'LA PRACTICA DE AVALUOS

fos a que se reflere este manual

llneamlentos ~deberan :sa 1sfacer los requlSltos de forma Ly

El nombre de la soc1edad q
numero de autorlzac1on,‘~
e) El nombre y:numero de reéisﬁrﬁ:delvp
auxiiid'en lékpréctica'de:éVéiﬁb.
f) En cada hoja, el sello de la soc;edad
representante ante la Autoridad Flscal,

g) En cada hoja,-la firma del perito valuad r; 'éua63i116 

én la practica del avaluo;



b) La descripcio

potencial.

1-que permita -

os’ elementos~~




deberan presentarse en los

sin...omisiones . .ni

alteraciones,  escritos ‘a maquina, debidamente sellados y
firmados,. -incluyendo laslhojas complementarias y/o memoras de

analisis que abunden o-aclaren un punto especifico.

ARTICULO 22.- Los avaluos estaran vigentes durante cuatro .




-.célculos.

—:La memoria de analisis’debera

‘seael’ caso:

explicacion ~de’”

‘métodos de valuac

ficiencias &

desglose de .la: iﬁforﬁac1én que'kéustehta los

273
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claracién’o:: requerimiento -de la




CAPITULO IV
. DE LOS- PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS

PARA LA REVISION DE AVALUOS

el métodd de compfobaCién'estébleqido

S del. mercado

“avalios se estara‘a lo'siguiente

I.- banda deJQalqr de réferenéia‘del:sﬁ

rangos; de ~wvalor - expresados . en pesos. .por

inferior, 'medio y superior de terreno;  organizados-en .una .

tabla de niveles crecientes.

II.- Area de valor. Corresponde  a -una supéffiéie “de

La - Autoridad Fiscal .utilizara para la.

275



responde.

Los factores de efiéiencié del suelo que se
evlslg;)'ﬁ a los vélores medios de las bandas
vefe‘rencl:lva " de lasvérea's y. corredores de valor
‘és _gatééféristiéas del terreno respectivo serdn:

_”Fa’c‘:tof de zona (FZo): Es el factor que afecta el

..valor:de un predio segun su ubicacion dentro de un area de

“valor= especifico. 'Para  la  aplicacién’ de este factor se
entenderd por calle moda o la 'ga;l._'l'e, cuyas caracteristicas de

trafico vehicular, " anchura -y- ciali"dad de  carpetas, anchura,




~arT

‘vpuede 1nscr1b1rs

B

c).

ﬂ,frente. Incluye ademas todos los rectangulos’q

"'puedan 1nscr1b1rse en las areas restantes que

anscrlto cuyo fondo -no es mayor -que fres- vece

;frente a alguna via de acceso;

“frente con el

Areas restantes (Ar) Aquellas aréaé'dél gfédié,q

quedan fuera del rectangulo 1nscr1to,A

Porc16n~anterlor (Pa): Aquella parte del rec’




A ARTICULO 30.= Para’ 13  fevisi6n7;del anlofigde jla

construcc1on de los. avaluos se estara a lo sxguxente-
I.- banda '‘de valor. de. referenc1a de la construcc1on.

Corresponde a rangos de valor expresados en’ pesos: por metro

cuadrado xnferxor, medlo ~y---superior —de —construcc on e

organizados en una tabla por ‘niveles crecientes.

II.- Porcxon de construccxon Dentro de las edlflcaclones

278
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. instalaciones. con

»predetgrminada de categoria
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‘suelo sélo se “llegéﬁa, a’ap

disminuya’ hasta en un 40% e




ales secuenciales:

II.--La- rganizadas

por delegaéidn politica:

regiones o manzanas catastrales:

’gue}”Significa
idehtifican a‘ la
delegacion y los dos nﬂmeros‘finéleé,a~uha secuencia de area

dentro de la delegacidn.
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La ‘tabla G“ "Usos de. la- Cbhsﬁruccxon"

- que,cada uno comprende a manera de ejemplo.

VIII.;

La tabla H "Rangos de Niveles de la Construccxon"

'Cada>rangojtiéne una clave numérica o alfabética y*se?aportah
~en 'elia ejemplos de construcciones para . facilitar isu
entendlmlento.

IX. La tabla’ I "Categorias de~la Construccién". ' cada
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: .40
- modif@que‘y difunda.::
i..Las. tablas se kpoﬁdréh a:la. venta. en’ la  Subtes6reria

" cuatrimestralmente. - Cuando ‘amerite - poner ‘a‘“lai’venta nuevas

tablas en un periodo extraordinario, se’notificara. por escrito

a las sociedades con'registro vigente.
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‘Cancelacion-definitiva de 1la autorizacisn;: cuando 'se © .




Cuando el 51% del capital de uhéf$dciedad

ARTICULO
civil*. o vmercantil autorizada esté constituida -por: socios
.ﬁeritbs valuadores cuyo registro esté suspendido, dicha

autorizacion sera suspendida durante el periodo que dure esta
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citcunstanqia.~,Asimisﬁo,> cuando rdldhb‘ Si%:aqe1 capital. esté

representado por sociosiperitos: valuadores ‘cuyo registro haya

sido  cancelado, por ‘cancelada la -

conoce la comision de

‘de’ que fue cubierta la

., excepto en el caso en gque la

informe dentro del plazo
establecido, Se tendra por aceptada- la infraccisén y procedera

la aplicacion de la sancidn correspondiente.

omitida 'y .sus accesorios, se

. 287
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Comision Nacional’ B

Nacionales y al
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la Comisién Nacional Bancaria .
- . Manual de Procedimientos.y'Lin

para la Valuacidn Inmobiliari
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