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El tema desarrollado en la zona de estudio
Coapa-Xochimilco estAd ubicada en el contexto urbano general de 1a
Ciudad de México, siendo resultado del sistema de produccién
capitalista. La Ciudad de México asume el papel medular en este
sistema de produccién al ser el centro espacial de acumulacién de
riquezas creadas por 1a reproducciédn de los capitales y 1a
generacidn de ganancias para loe capitales industrisles,
financieros, comerciales. etc.j ésto origina, por un lado, la
concentracion del poder econdmico de los capitalistas Yy
administrativo del Estado y. por otro lado, la concentracién de

las contradicciones sociales generadas por el sistema.

Una de las consecuencias que provoca esta creciente
acumulacidn v reproduccién de capitsles 1ls podemns ver en el
sector preductive de las mercancias wrbanasi en donde, la
progresiva expansioén de los capitales inmobiliarios,
constructivos, comarciales, etc. proveca la incorporaciédn de
suelos aaricolas &l crecimiento urbano y la produccidén de

elementos wbanos rentables.

El proceso metodolégico que sirvid como guia para la
realizacién de ecsta tésis esta pleazmado en el "Documento Rase Para
la Fresentacidn v Aprobacién de Temas del Taller Integral" del
Autogobiernod el cual, a su vez surge de un proceso de analisis vy
estudic colectivo a 1o largo de quince afios de existencia del
Autpgebierno y se basa fundamentalmente en la ciancia del

materialismo dialéctico.

Entre las lineas generales que surgen de este proceso

destacan:

¥ Fercepcidn y estudio de la realidad y su analisis a partir
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de una posicidén de clase, lo cual permite abordar cualquier
piroblema urbano-arguitecténico.

¥ La delimitacidn del objeto de estudio a partir de
acercamientos sucesivos en distintas etapas relacionadas entre s{;
as{ cemo la definicidn de los elementos conceptusles gue inciden
en cada etapa, ayudando a sicstematizar 1a informacidn necesaria
€in caer en investigsciones ingtiles,

¥ La fundamentacidn, evaluzcidn y sclucidn del problema en
cada fase del preceso del trabajo, as{ como 1a totalizacidn del
conwcimiento.

¥ La utilizacidn de mélocdoe objetivos auviliarese tanto pars
el estudic de 1la reslidad come para el desarrollo de los

proyectos: inventario urbano, anilisis de proporciones, etc..

£l desarrollo del tema a través de esta agufa y de
acercamientos sucesivos arrojéd un sinnumero de espectativas, que
se concretizé en el siguiente planteamiento general, gueserviri

de base para la elaboracidén del presente tema:

La conformacidn de le zona Coepa-Xochimilco con tres prozesos
de apropiacién v usgo del espacio urbanod! Cospa, que ha respondide
a la 16gicae cepitalistas Xochimilco, a 1la popular y Ejidos de
Tepepan, transicional entre los dos procesos. Articulandese los
tres e través del "Corredor Urbano" Canzl de Miramontes v por
medio de 1a existencia de eventos colectivos y habitacionales
populares comunes en toda la zona, en proceso de transformacidén
provocado por la promocién inmobiliarias creando una
interdependencia de los tres territorios. La actividad del

promotor origina en cada territorio un fenomeno twbano especificos

¥ La especulacidn del suelo urbano en Coapa.

¥ E1 fenomeno del repoblamiento en los Ejidos de Tepepan.

t E1 fenomeéno de conurbacién de Xochimilco hacia la Ciudad de
9




México.

Este proceso ha sido apoyado material y jwidicamente por los
planes y politicas estatales, que han respondicdo a 1os interscses
de los capitales interesados en este sector productivo, a traveés
de la estructuwracién del espacio urbano de la Ciudad de México,
plasmada en el "“Froorama General de Desartrollo Urbano" (FGDW).

For 1o tanto, atendiéndo la légica de este proceso, de 1la
transformacidn de estos eventos por la premocién  inmebiliaria  en
deterioro de las condiciones de habitabilidad de los pobladores vy
tomando en cuenta gque sobre 21 corredor uwbano es la via mediante

la cual se esta llegvando a cabo esta transformacidn, planteamos:

La consolidacidén de los eventos colectivos
y habitacionales populares ante 1la promocién

inmobiliaria en la zona Coapa-Xochimilce

For medio de una propuesta urbana alternativa de consolidar
el corredor urbano mediante una serie de paraderos en lugares
estratégicos a lo targe de éste, que contengan tanto eventos
colectivos como habitacionales.






La zona de estudio Cospa-Xochimilco es loceliza en el
Sureste de la Ciudad de HMéxico, D.F.3 con las siguientes

limitantes:

Al norte con 1a unidad habitacional "Alianza Fopular
Revolucionaria”., desde 1a Calzada de las Hombasi continuando hacia
el Sur por los sitiocs aledafos al Este vy Deste del "corredor
urbano” de 1a Avenida Canal de Miramontes. extendiéndose por 1la
Avenida Preolongscidn Divisiédn del Norte 1legando al  Centro de
Xochimilco a través de la articulacidn de la Avenida fuadalupe 1.
Ramirez. Formando parte de las Delegaciones Folfticas de Coyoacan,

Tlalpan y Xochimilco vy comprende 1855 hectareas.
1

La expresién material de las distintas formas de
apropiacidén y uso del espacio urbano que se presentan en la zene

permiten destinqguir tres territoriost

¥ Coapa.
¥ Ejidos de Tepepan.
¥ Xochimilco.

Aungue estos tres territorios presentan un comportamiente
heterogénec en su conformacién wbana, estan unidos vy son
interdependientes debido a gque ezisten elementos comunes a los
tres y que le dan una identidad propia como zona (y no como

territorios aislados). Estos elementos son:

¥ La existencia de eventos colectivos y habitacionales
populares (aunque con caracteri{sticas particulares en cada
trerritorio).

¥ La articulacién espacial de los tres territorios a través
del "Corredor urbano" de 1a Avenida Canal de Miramontes; ademas es
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la via mediante 123 cual se esta efectuzndo 12 trensfafmaéiéhrdé la

20Na.

¥ La actividag en 1los tres territerios dé, .promociﬁn

ipmobiliaria en la transformacidn de 1a zona,

La conformecién urbana de estos eventos comunss se han venido
dando con caracteristicas propias en cada territorio, seguan la

léoica de urbanizacidn en que se hzn producido.

CoOAFA
Este territorio esta limitasdeo al Morbte por Ta Avenids de las

Bombas, al Suwr por 1la Avenida Anillo Feriférico Sur, al  Este

" 0

or
Avenida Cafetales y al Neste por Avenida Divisién del Norted
formando parte de las Delegscicnes Foliticss de Coyocacan vy
Tlalpan, cemprendiéndn 725 hectareas. El Estado ha consideradoe a
este territorio cemo Centro Wrbano Coapa, La traca urbana es
reticular.

El rapido proceso de urbznizacidén ha respondido a la 1égica
de los capitales privados inmobiliarios, impulsado y apoyado por
las politicas estatales, Lz identidad wurbsna de Coaps ba zido
principalmente hzbitacional conformandose por viviendes
unifamiliares de alta rentebilidad y unidades hebitacionales

multifamiliares, tantc ectatales come privadsas.

EJ1D0OS D E TEFEFPAN

Fste territorio esta limitado 31 Norte por la Avenida Aanillo
Feriférico., al Suw por la Colonis Ampliacidn San Marcos, E} Este
por la pista de canotaje "Viragilic Uribe" y al Oeste por el Fueblo
de Tepepsn;i formando parte de 1a Delegacidn Folitica Xochimilco,
comprendiénde 740 hectareac: el Estadoe a considerado 3 este

territorio parte de 1a "zona de reserva territorial”.
El proceso de urbanizacieén de este territorio es el mas
reciente en esta 2ona, ya que el uso del suele predominante era,
1
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hasta hace poco, destinade a las actividades productivas
agricolas. Pero la expansién urbana de 1la Ciudad de México ha
provocado la incorporacién de estos suelos agricolas para uso
urbano.

Es en este territorio donde se materializa la relacién entre
el, proceso urbano de Coapa y el Xochimilco, siendo un proceso
transicional entre los dos (existiéndo tanto urbanizaciones
semejantes a Coapa como urbanizaciones populares). por lo tanto,
se puede decir, gue este proceso poseé dos légicas:

¥ Una respondiendo a los intereses de los capitales privados
inmobiliarios.

¥ La otra respondiendo a 1las necesidades de habitacidn vy
servicios por pobladores de bajos recursos econémicos.

La mayor parte de la traza urbana es reticular, aunque en
algunos sitios cercanos a Xochimilco es determinada por Ja

configuracisén fisica del terreno.

XO0OCHIMIULCO

Este territorio esti limitado al Norte y Este por la "Ciénega
Chinampera®, al Sur por l1os pueblos "bajos y altos” de Xochimilco
y al Oeste por la Avenida Frolongacién Divisién del Nortes
formando parte de la Delegacidén Folftica Xochimilco +y comprende
3?0 hectareas. El Estado lo ha consi 2do coma Subcentro Urbano
Xochinilco.
e proceso de urbanizacidén ha sido resultado de un proceso
urbano "auténomo" a la Ciudad de México y se caracteriza por un
proceso uirbano no capitalista, respondiendo a las necesidades
internas de los pobladores del lugar: habitacionales, productivas
(caracterizadas por el cultivo de flores y hortalizas en la zona
chinampera y por las actividades turisticas), esparcimiento,
servicios de los pobladores.

Las caracteristicas fisico-espaciales son de tipo rural
(conformada por la zona chinampera) y de arquitectura vernacula vy
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popular;s  siendo el territoric de mayor identidad histérica,
presentando el proceso mas antiglio de urbanizacion en la
zona, existiendo antes de la expansidén urbana de la Ciudad de
Mérico hacia esos sitioes., Su  traza urbana es irregular,
determinada por 1a red lacustre. Ademis. los canales sirven tanto
para transportar productos agricolas como para paseos turisticos,
por medio de trajineras (chaltupas).

Actualmente la identidad propis de los eventos colectivas vy
habitacionales en cada territorio estan en proceso de
transformacidn por otros gue no  zan cempatibles con las
condiciones existentes de habitsbilided de los pobhladores. Este

proceso es producidao por el capital de promocidn inmobiliariac

Aunque este proceso crea una interdependencia entre los tres
territorios (siendc Coape el dominante), provoca un  fenomeno

urbano particular en cada territorios

¥ La especulacidn en el mercado del suelo en Coapa.
¥ El fenomenc del repoblamiento en los Ejidos de Tepepan.
¥ La conuwbacidn de Xochimilco bacia la Tiudad de México.

LA ESFECULACION EN EL MERCADO DEL
SUELO URBANGO EN COAFA,

El1 promotor inmobiliarino especula con la propiedad
territorial para apreopiarse de la progresiva elevacién de la renta
del suelo resultado de la produccidn de elementos inmobiliarics en
el territorio, al producir sus inmuebles rentables y obtenga una
doble ganancia (sobreganancial. As{, el promotor obtiene esta
doble ganancia por dos factores:

Primero, una ganancia por la produccidn misma del inmueble.
Segundo, la otra ganancia par la rentabilidad del lugar.
15



Por 1o tanto, en Coapa estan proliferando elementos urbanos

rentables para los capitales privados:

¥ Unidades habitacionales densificables (hasta de ¢ceis o
siete niveles) de alta rentabilidad, destinado a pobladores de
altos recursos econémicos.

¥ Grandes concentraciones de equipamiento comercial
menopdlicos come resultado del incremento de 1la poblacidn en Coapa
y de ser un polo de atraccidén y de pasc de pobladores de otros
lugares (2jenos a 1la zona). Estos elementos urbanos estan
proliferando principalmente sobre el "corredor urbano" de 1la Av.

Canal de Miramontes.

EL FENOMEND DEL REFOBLAMIENTO EN
LDS EJIDONS DE TEFPEFAN.
£sto da como resultado el introducir al juego del mercado
inmobiliario tierras agricolas de propiedad ejidal. Este proceso

consta de dos repeoblamientos:

¥ El primero, es originado por las migraciones intraurbanas,
pues la poblacidn de los acentamientos populares de los Ejidos de
Tepepan provienen mayormente de la misma ciudad (aunque todavia
existe poblarcidn de las migraciones intraurbanas. pero es menor).
Estas migraciones intraurbanas son resultado de la politica de
revalorizacién del suelo de sitios mas ceéntricos Yy me jor
acondicionados de la ciudad que expulsa a la gente de escasos
recursos econdmicos que no puedan pagar esa revalorizacidén, para
que tengan gue emigrar hacia otros sitios menos céntricos y menos
acondicionados (como es el caso de los Ejidos de Tepepan);
efectuindose el "fenomeno del repoblamiento” de 1a Ciudad de
México. Este fenomeno determina que poblacidn se va a asentar en
los terrencs urbanos, dependiendo de gque tan " jugosos" son éstos
para los intereses del mercado inmobiliario.
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El suelo de Ejidos de Tepepan son adecuados para que se
asienten esos pobladores por ser todavia de uso agricola, sin
urbanizacidn. Siendo estos zsuelos de propiedad ejidal
juridicamente inalineables <(que no pueden cambiar de uso ni
comercializarse), por lo que al venderse '"clandestinamente" y al
no contar con servicios wbanos, no poseén un elevado valor del
suelo. La poblacién al asentarse sobre estos terrenos construyen
sus propias viviendas y 1os acondicionan de servicios basicos

(luz, agua y drenaijie).

¥ FPosteriormente. el sequndo repoblamiento consiste en que
los promotores aprovechan ese primer poblamiento en el territorio
para introducir al juego del mercado inmobiliario esos territorios
ya liberados del régimen ejidal y acondicionados. As{, el premotor
quiere ganantia al desplazar a los primeros pobladores para
constiruir sus unidades habitacionales, siendo factible ésto debido
a gue va son terrenos de usoc urbano y por la existencia de
sobre-equipamiento en Coapa. Estos nuevos pobladares de altos

recursos econdmicos pueden pagar el alto costo de esos inmuebles.

LA CONURBACION DE XOCHIMILCO HACIA
LA CIUDAD DE MEXICO, VIA COAFA.

El proceso urbano de l1a Ciudad de México al incrementarse
hacia la periferia provoca la incorporacién a este proceso de
sitios que habfan presentado histéricamente tn desarrollo
"independiente”, apareciendo el fenomeno de 1la conurbacién;
Xochimilco es un ejemplo de este proceso, de ser absorvido por
otro proceso urbano (de la Ciudad de México). Ahora, al estar
condicionada por la ciudad debido al proceso de conurbacién, el
desarrollo de Xochimilco ya no dependera de las necesidades
internas de la poblacién, sino va a estar regido por las acciones
de los capitales privados que inviertan en este territorio. Con el
pretexto del deterioro fisico del territorio: contaminacién de los
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canales, pérdida de la productividad agricola, la disminucién del
nivel freatico, etc.; los capitales estaran destinados a "mejorar"”
la zona chinampera para fines turisticos, pero no para apoyar a
los pobladores del lugar ni concervar 1la zona, sino para 1la
reproduccién de sue propiecsg capitales. Este proceso provoca el
abandono de las actividades tradicionales por 1la poblacién,
pasando de propietario y productor a asalariado de esos elementos

capitalistas privados.

Las politicas estatales han incidido decizivamente en este
proceso de wbanizacién. La funcién del Estado ha sido la de
asegurar las condiciones generales para la reproduccién de 1los
capitales inmobiliarios. Asi. el Estado coordins la estructura
urbana, ajustados a los intereses de 1a reproduccisdn capitalista,
mediante la orientacién, normatividad, dotacién de condiciones
materiales (servicios pablicos) e instrumentos legales Y

juridicos.

Actualmente estas politicss <=e expresan en el Frograma
General de Desarroililo Urbano (P.G.D.U.) que retoma 1los objetivos
basicos de un proarama anterior llamado Frograma de FReordenacisén
Urbana y Froteccidén Ecolégica (F.R,U.F.E.). Los cbjetivos basicos
estAn en funcién del planteamiento de un mayor control Yy
administracién de la estructura urbana de 1la Ciudad de México

parat

% Posibilitar una mayor captacién de recursos para el Estado.
% La mas importante, un mayor control y administraciéon en el
uso del suelo urbano (teniéndo una mayor capacidad para definir
los limites territoriales) para beneficiar a la reproduccién de
los capitales inmobiliarios y comerciales monopslicos y de un
mejor manejo en el establecimiento y reacomodo de 1la poblacién,
controlando los movimientos sociales urbanas para evitar que
18



asentamientos popularee ocupen terrenos "jugosos" al mercado

inmobiliario tinclusive usando la fuerza pablica si es necesario).

Para lograr que éstos objetivos funcionen el F.G.D.U. plantea
la estructuracidn de 1la ciudad en base a "centros urbanos",
"subcentros urbanos”, "centros de barrio”. "z2onas de reserva

territerial” y "corredores wbanos”.

Ahora bien. la estructwraciédn de 1a ciudad planteada por el

Estado se puede ver reflejada en la zonai

Centro Urbano Coapa (C.U.-Culhuacan).
Subcentro Urbano Xochimilco (S.U.-Xochimilco).

Zona de Reserva Territorial de Ejidos de Tepepan.

e W W

Corredor Urbano Canal de Miramontes.

Con la creacidn del Centro Urbano Cosps el Estado pretende
revalorizar el suelo de luaares periféricos; como es &1 caso de
Coapa, que pretende "extender®” el centro de la ciudad hasta aguf.
En Coapa. como "centro urbano”, el Estado plantea crearlo como un
espacio urbano "autosuficiente" en actividades de habitar,
administrativas, laborales., educativas, de salud, de consumo
(comercial) y de esparcimientos intensificando mas el uso del
suelo para convertirlo en el polo de atraccién mas importante del
sureste del Distrito Federal. Esto facilitara la transformacién de
Coapa y de la zona, pues es el territorio que da la pauta en el
proceso de urbanizacidén en toda la zona (siendo el dominante de
los tres). Vemos que este planteamiento tiene consecuencias tales

como:

Frimero: permite una mayor atraccion de capitales
inmobiliarios y comerciales, provociande una mayor productividad
del suelo y. como consecuencia, su revalorizacisén.
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Segundo! con la creacién de Coapa como polo de atraccién
permite la saturacién de elementos de equipamiento comercial 'y
bancario al territorio, sobrepasando la demenda interna de 1la

poblacién y trae consigo dos consecuencias:

¥ El flujo vy atraccién de pobladores de otros sitios de la
ciudad, como agentes consumidores.

¥ La incidencia en los otros dos territorios (principalmente
en los Ejidos de Tepepan), para crear un mercado propicio para la
instalacién de elementos habitaciomales para satisfacer la demande
de consumidores que tienen esos equipamientos. Esto da como
resultado la urbanizacién capitalists en los Ejidos de Tepepan vy

la conurbacién de Xochimilco.

Al considerar a Xochimilco "subcentro urbano” y al plantearlo
formalmente que sea un sitio de elementos complementarios al
Centro Urbano Coapa, unidos mediante el "corredor urbano”. Aunque
éste sea de menor intensidad en el uso del suelo, sera una
extensiédn del "centro urbane”. Por 1o tanto, el procezo urbana de
Xochimilco va a estar subordineda &l proceso de Coapa.

convirtiéndose en una ampliacidn y apéndice de éste.

Al considerar a los Ejidos de Tepepan coma “"zona de reserva
territorial", en donde se plantea que el desarrcllo wurbano se
detenga e inclusive se inicie un proceso de ‘"desurbanizacién®,
pretende no ' regularizar 1la tenencia de 1la tierra a los
asentamientos populares, justificando "legalmente" el desalojo de
esos pobladores, posibilitande 1la substitucién de éstos por

unidades habitacionales mas rentables.

La Avenida Canal de Miramontes vy su extensidn 1la Avepida
Frolongacisn Divisién del Norte estia considerada como ‘“corredor
urbano". Este elemento ligara el ‘"centro urbano” al “"subcentro
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urbane" v 2 toda 1z estructura de la ciudad. Este ‘“corredor
urbare” al unir el "centro urbane” cen el “subcentro urbano” crea
un espacio intermedic entre los dos (Ejidos de Tepepan),
contribuyendo a la whbanizacidén inmobiliaria. As{ wmismo, al
unirse este "centro urbane” con l1os otres y con el centro de la
ciudad contribuye a la expansidén urbana a la periferia de la
ciudad, obteniendo los capitalistas inmobiliarios més terreno
wbano para reproduciyr sus capitales y aumentande la rentabilidad
del suvelo de estos sitios. €1 Estado plantea que este “corredor
wrbane” sea una franjia concentradora de servicios, eguipamiento vy
uspne habhitaciocnales y con una intensidad mavaor en el uso del
suslo., saturando los lotes baldios. Contribuyendo con ésto a gue

sea la via para la transformacién de la z2ona.

Mientras que las politicas estatales inciden directamente en
el proceso de ubanizacién; por otro lado. ésto est& provocando
que cada vez exista menos incidencia de los pobl adores.
Anteriormente s6lo =e habla presentado la incidencia real de 1los
pobladores en Eiidos de Tepepan y Xochimilco, mediante la accién
transformativa del espacio urbsno de acuerda & sUus recurses vy
necesidades propias, FPero actualmente es desplazade por la
incidencia directa del capital vy de las polfticas estatales. Esto
atnado a 1a inexistencia de una organizacidén con fuerte poder vy
cohesidn politice pars hacer frente a las acciones inmobiliarias v

estatales y mejorar sus condiciones de habitabilidad.

For 1o tanto. los capitales inmobiliarios y comerciales
encuentran un camino libre de obstaculos para reproducir sus
capitales, hesta los limites de sus propias capitsles y de sus

ambiciones particulares.
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Los datos y planos del inventario reflejan grafica vy
cuantitativamente el comportamiento urbano espacial de 1la zonaj
tanto de las formas de apropiacién vy uso del espacio urbano
"PUC" (poblacién. vialidad y construccién) como de las formas de
me joramiento de las condiciones de hebitabilidad "LADE" (luz,

agua, drensie v equipamiento).

El proceso metedoldgico consistid primeramente en reticular
por hectareas la =zona de estudioi dando como resultado 1855
hectareas; posteriormente, se procedid a "vaciar" sobre los planos
toda la informacién recabada en campo a cerca de la cantidad de
elementos urbanos existentes en poblacidn, vialidad, construccién,

servicios pablicos (LAD) y equipamiento. sobre cada hectarea.

Fara sistematizar estos datos y poder evaluar los niveles de

urbanizacidén en los territorios se dividieron en cuatro rangos:

Rango 1 Tenencia minima.
Rango 2 Tenencia media-minima.
Rango 3 Tenencia media-maxima.
Ranao 4 Tenencia maxima.

Siendo 1 comportamiento tendencial aguel rango que sea el
dato dominante de cada elemento del inventaric por zona y por
territorio, Los rangos determinados por cada elemento del

inventario son:

FPOBLACION
Tomando en cuenta que el indice promedio de habitantes por
vivienda es de aproximadamente cinco miembros.
: Rango 1 30-262 hab./ha.
Rango 2 263-495 hab,/ha.
24



Rango 3 426-728 hab.’/ha.
Rango 4 729-960 hab,/ha.
El comportamiento tendencial de la =zona Coapa-Xochimilco vy
del territoric de Coaps corresponden al rango i, hacia la

tendencia minima.

VIALIDAD
S6lo se tomd en- cuenta 1ss vialidades vehicul ares v
estacionamientos.
Ranqo 1 100-1975 M2/ha.
Rango 2 1976-3851 M2/ha.

3852-5727 MZ/ha.

W

Ranao

Rango 4 S728-7600 M2/ha.
El comportamiento tendencial de la :cona corresponde a los
ranqos 1 y 2. hacia la tendencia minima y media-minima y a Coapa

corresponde el ranqo 2, hacia la tendencia media-minima.

CONSTRUCCION
S84lo =e tomd en cuenta el Area ocupads por ecspacios cerrados.
Rango 1 I60-1945 M2/ha.
Rango 2 1246-5550 M2/ha.
Rango 3 3531-5115 MZ/ha.
Rango 4 5116-6700 M2/ha.
El comportamiento tendencial de 1la zona Yy de Coapa

corresponden a los ranges { y 2, hacia 1la tendencia minima vy

medi a-minima.

LUZ, AGUA Y DRENAJE
Sélo se tomd en cuenta los conectores generales y no los

ramales de los predios.

Rango 1 115-287 M1/ha.
Rango 2 288-432 Ml/ha.
Rango 3 433-57% Ml/ha.
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Ranqo 4 576-690 Ml/ha,
El comportamiento tendencial de 1la zona Y de Coapa

corresponde al rango 2, hacia l1a media-minima.

EQUIFAMIENTG
S4lo se tomd en cuenta la cantidad namerica de los elementos
urbanos (ne importando la dimensidn espacially se incluyen todos
los inmuebles de uso diferente a las viviendas, los cuales son:
local
BASICOS/ABASTO zonal
reqgional
COMPLEMENTARIAS/ PRODUCCION
educacién
RECREATCTION esparcimiento
cultura
salud
oficinas pub. vy priv.
GESTION transporte
banco

cementerio

iglesia.
Ranqo | i~-6 equip./ha.
Rango 2 7-13 equip./ha.
Rango 3 14-20 equip./ha.
Ranao 4 21-2S equip./ha.

El comportamiento tendencial de la zona ¥ de Coapa

corresponden al ranao i, hacia la minima.

Fosteriormente, al sumar los rangos de cada elemento por
hectarea se vaciaron en dos plancs zonales de inventario, "FVC" vy
"LADE", Para diferenciar los niveles de desarrolio urbsno 1los

clasificamos en: nivel minimo, medio y maximo.
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Por Gltimo, sintetizamos 13 informacidn de los dos planos en
uno solo, en el plano "Sintesis Zonas Homoagéneas", para ubicar
sitios' de comportamiento urbano similares, de cémo es el
movimiento de los elementos uwrbanos y que sitios seran absorbiQos
por otros. También para diferenciar unos csitios de otros de
diferente nivel de decsarrollo urbano los clacsificamos en: nivel
minimo, medio y maximo (reforzandonos visualmente el planteamiento

conceptual del comportamiento urbano existente),

La ocupacidn de loe territorios <ce han venide dande con
niveles mAximos de urbanizacidn en los sitioe va consolidados (en
7.8% de la zona): concentrande poblacidn, vialidad, construccidn,

servicios y equipamiento. Los medianos a los sitios que est¥n en
proceso de consolidacién (70.1%) con la tendencia a concentrar

"PVC" y "LADE". For Gltimo, los minimos corresponden a los sitios
de incipiente wurbanizacidén (18.9%): presentes en sitios de
transicién que =zeran sbsorbidos por sitios vya consolidados. El

23.60% corresponde a terrenos €in urbanizar.

Los niveles de wurbanizacidn, tanto de 1las formas de
spropiacién y uso del espacio urbano comoc del mejoramiento  de
1as condiciones de habitabilidad, se observan graficamente con

caracteristicass propias en cada territorio.

COAPA

Este territorio presenta los tres niveles de urbanizacién en
los dos planos del inventerio (FVC y LADE)., presentando una
distribucién heterogénea en los niveles de urbanizacién. En las
formas de apropiscidn y use del espacio urbane (FVC) el
comportamiento tendenciszl es, casi sbsolutemente, hacia 13 media
(con un 70.1% del territorio), luego la minima (18.9%) y la maxima
(7.9%)3 el 3.1% corresponde al valor cero (terrenos sin

urbanizar)., En las formss de mejoramiento de 1as condiciones de
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habitebilidad (LADE) el compurtamiénte"ténﬂencial -es hacia2 1la
minima (32,.2%), Jueco la maxima (31.1%)'y 1éjﬁm1hima 126,173 el
9.5% corresponde al valor cero (terrenos. sin. condiciones de

thabitabilidad).

En 21 plano "Sintesis Zonas Homogéneas" nos presenta una
hetercaeneidad en la composicidn aradfica del espacio wbano. en la
distribucidn de 1los tres niveles de wbanizacidén., @&1 estar
distribuidos irreqularmente los niveles de urbanizacién reflejan
la dispercién y anarquia de los elemntos urbancs producido por 1la
especulacién urbanas de loe diferentes wmovimientos de capitalez
pirivados en el "jueqo" del mercado inmebiliario. Entonces. es asg
como niveles maximos., medianos y minimos aparecen entiremezclados
en forma anarquica, sin ninadn "erden® especial. sé&lo regido por

las realas del mercado capitalista del =suelo.

EJ1DOS DE TEPEPAMN

Este territorio tramsicional entre 1los otros dos tambkién
presenta araficamente una composicidn heterogénea, perc con los
niveles mas bajos de wbanizacidn en teoda la zZona. En PVYC el
comportamiento tendencial es hacia minima (36%) v media (33,74,
el maximo con el 7.7% v con el valor cero 21.5%. En LADE el
comportamiento tendencial es hacia la minima (27,2%). 1luego 1la
media (13%) v 1a maxime (1B.4%): el 35.4% corresponde al  valor

cerao.

Nebido a que existen dos ldgices wbanas. se puede obeervar
una dualidad en la distribucidén de los niveles de urbanizacidn en
el planc "Sintesis Zonas Homegéneas": For wun lado, 1los niveles
maximoe se localizan en 1los conjuntos habitacionales de alts
renta., similares a Coapa vy, por otro 1ado, los minimos
corresponden a 1los asentamientos populares. Como se puede
apreciar, la heterogeneidad en 1a composicién grafica presenta el
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dominio de un proceso urbano sobre otro, del proceso de produccidén
inmobiliaria capitalista sobre el preceso de wrbanizaciédn popular.

XO0CHIMILCD
Este territorio también presenta loz tres niveles de
urbanizacién. En PVC el comportamiente tendencial ec hacia 1la
media (55.1%). lueqo 1a minima (22,74 y la maxima (21.3%)3 ei
11.66% corresponde al valor cero. En LADE el comportamiento
tendencial ec hacia la ma&vima (32.3%), lueao ls media (18.2%4) v la

minima (13.3%): el 36.15% corresponde sl velor cero.

l.a composicidén grafica del plano "Sintesis Zonas Homegéneas"
presenta en forma homegénea y centrifuga en la distribucién de los
niveles de wurbanizacidn; en donde, los niveles maximos se
localizan en la parte céntrica v cenforme se va del centro a 1la
periferia se localizan 1los niveles medios. luego siguen les
minimos v al final los suelos sin urbanizari ésto nos refleja que
ha sido resultado de un proceso urbeno no capitalista, mas

moderado y regular.

ARhora entremos & analizar el inventario particular de cada

elemento en Coapa.
NOTA: Ver los plano del inventario.

FOBLACTIGON

Fl comportamiento tendencial de 1a poblacidén pertenece al
rango minimo (en el &5.2%)3 localizandose principalmente en 1los
fraccionamientos unifamiliares.

El ranao medio-minimo (7.5%) corresponde @ aquellos predios
en donde se mezclan tanto viviendas unifamiliares como
multifamiliares. E1 rango medio-m&ximo (1.5%) corresponde a las
viviendas multifamiliares principalmente estatales y, en algunos
casos, de inversién privadai en donde los inmuebles =on de dos a
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cuatro niveles como maxime. E1 rango mavimo (2.51%) corresponde a
lag hectaress que contienen principalmente a l1os grandecs cenjuntos
habitzcionales multifamiliares densificedos, de capital privado v
de cuatro a geis niveles. localizadas scsobre el corredor urbano
Canz1 de Hiramontesi siendo este tipo de inmuebles 1los de ma&s
reciente construccidn v es el tipo de vivienda que cse esta
empezando a construir. Existen ademds hectdreas sin poblacién

(Z3.6%) correspondientes 2 lotes baldios y a equipamiento.

VIALIDAD

Fl1 comportamiento tendencial pertenece al rango medio-minimo
(45.%6%). localizandose principalmente donde hay <fraccionamientos
residenciales unifamiliares; si{ relacionamos los valores limites
de esta tendencia con los de poblacifn corresponden 14.7% M2 por
habitante (73.5 M2 por viviendal), siendo un valor 2alto.

El rango minimo (20.5%) cortresponde & 1os sitios de minima
urbanizacidn vy e&n los conjuntes habitacionales, en donde es
substituida por andadores peatonz2les. Los rangos medio-maximo vy
maximo (18.3% v 2.4%, respectivamente)., se 1localizan =obre 1las
principales vialidades (Canal de Mirsmontes. Acoxpa, etc.), en
dende se localizan las arandes concentraciones de equipamiento.
Como se puede ver la vialidad es subutilizada por 1a poblacién
residente. por 1o que es ocupada por la peblaciédn flotante (que no
reside en la zonal. tanto ales que van de paso como a los

consumidores.

COSTRUCCTION

El comportamiento tendencial pertenece a los rangos
medio-minimo (37.8%) Yy minimo (34.2%)3 localizandose
principalmente en las viviendas unifamiliares y multifamiliares.

Los ranaos medio—maximo ¥y maximo (12% Y 4,5%,
respectivamente) corresponden a 1las grandes concentraciones de
equipamiento comercial y , en algunas, a equipamiento pdblico. E1
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restante (11.3%) . no existe vaqu alguno, pues cqfkésponde~ a- los

terrenos baldios.

L U2z, A'GUA Y DRENAJE (LAD)

El comportamiento tendencial de 1los servicios piiblicos
pertenece a la media-minima (33,46%); localizandose en 165
coniuntos habitacionales multifamiliares y unifamiliares.

El rango minimo (12%) corresponde a 1los sitios de wminima
urbanizacidn, Los rangos medio-maximo y maximo (18.82% y 11.41%.
respectivamente) se localizan en cenyuntos habitacionales. E1
restante (24.3%) no existe valor alauno, pues correcponde a los

terrenos baldfos.

EQUIPAMIENTO

El comportamiento tendencial pertenece a l1a wminima (45.4%)3
cortrespondiendo @ los equipamientos estatales y comerciales, tanto
en pequefio come en Qrandes concentraciones de comercics
monopdlicos.

El rango medio-minimo (4%) corresponde a concentraciones de
equipemiento comercial aqrupados en pequefos predios; localizados
principalmente en las vialidades secundarias. Los rangos
medio—-maximo v maximo (2.4% y 0.39%, recpectivamente) corresponde
a las arandes concentraciones de comercios monopdlicos,
localizandose en lacs vialidades primariasce (principalmente en 1la
Av. Canal de Miramontes). En Coapa erxiste un 52.4% de hectareas

cuando menos un equipamiento. superando al T8.27% de toda la zona.

Atendiéndo ¢ ésto y de acuerdo con nuestro ob jetivo,.
pretendemos consclidar estas tendencias existentes actualmente,
para concervar estas condiciones ante el proceso de transformacidn

urbana.
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1.0 PROPUESTA URBANA DE
- ZONA (C-X)



Como respuesta a los distintos problemas gue arigina 1la
promocién inmobiliaria en la transformacidén de la identidad de
cada territorio. de 1los eventos colectivos y habitacionales

populares ce planteas

"ta consolidacidn de los eventoe colectivos
v hebitacionales populares ante la promocidén

inmobiliaria en la zeona Coapa-Xochimilco”.

Fara plantear la propuesta urbana se tomd en cuenta que sobre
el "corredor wbano" Canal de Miramontes es la via de articulacidén
de los tres territorios y madiante 1a cual se estd 1llevando 1la
transformacién wba2na de 1a zona (acentuandose sobre éste 1los
fenomenos wrbanosii por lo tanto, la accidn fundamental sera en
funciédn de consolidar el corredor urbano (para definir sus
limites), mediante una serie de paraderos urbanos que concentren y
distribuyan a la peblacidén, ademds de su articulaciédn a las zonas
tabitaxcionales. l1a ubicacidn de écstos seran en los sitios daonde
actualmente se producen los encuentros mas significativos y las
mas arandes concentraciones de poblacién a lo largo del "corredor

uirbanon”.

Aunque conceptualmente los paraderos propuestos tengan 1la
miema funcidén, lo= proyectos que <ce propongen se definiran
formalmente a partir de 1las condiciones espacisles y de 1la
identidad propia de cada territorio, reforzando la identidad
wrbana de cada uno., Estos contar&n con actividades colectivas

comunes de:

X Des:anso,'esparcimientc y recreacién.
x Abordo y descenso al transporte colectivo.
¥ Informacidn en general y auxilio vial.
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Asf miz=mo, planteamos el mejoramiento de 1a vialidad Y
proponemos la reestructuracién de ésta. definiendo vias de
circulaciéns vehiculares primarias, de circulacién vehicular

limitada y corredores peatonales.

Notas Ver plano de la "Fropuesta Urbana de Zona"
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2.0 PROPUESTA URBANO-AR-
QUITECTONICA EN COA-



El rapidao proceso de transformacidn urbana de Coapa ha
tenido una incidencia fundamental en la zona Ccapa-Xochimilco. Es

por ésto que se profundizara en la evaluacidén del proceso wrbano
de Coapa . destacando las causas y efectos de 1la promocién vy

especulacién inmobiliarias asf{ mismo, se propone uwna  solucidn
alternativa, considerando las condiciones surgidas de 1a
fundamentacidén y evaluacién del proceso urbanos asf{ como las
posibilidades de diseffo, que surgen de las formas de apropiacién y

ugo del espacio urbano de Coapa.

38






RETRRS coabRO-






El territorio de Coapa ha experimentado un acelerado
procese de wbanizacidn en los Gltimos veinte affos. caracterizado
por el predominio del sector capitalista avanzado en la

construcciédn (produccidn) de mercancias inmobiliarias.,

La confaormacitn del praceso wba2no de Cospa se inicid 2 fines
de 1a decada de los sesentas con 1la construccidn de la unidad
habitacicnal “"Marciso Mendoza" tVilla Coap2) por parte del Estado.
El Estada al =er el representante ideclégico-politico de 1la
burguezfa ha incidido en este proceso siempre actuandeo en  funcidn .
de crear las condiciones favarables para la reproduccién de 1los
capitales inmobiliarios. st al construiy esta unidad
habitacicnal, el Estado impulsa el procese de wurbanizacidén en

Coapa. contribuyvenda en el inicic de este procesn comal

¥ Impulsor de la liberacidén de terrenos agricolas.
¥ Creador de las condiciones materiales en infraestructura y

vialidad (acondicionsmiento del suelo urbsnol.

En el primer punto, la construcciéon de esta unidad significéd
la likeracién del suele de este territorio para usa urbano. El use
originaric de estos suelos eran destinados a las actividades
agropecuarias y la tenencia era de propiedad ejidal. Este régimen
de propiedad tiene 1l1a caracteristica de ser jwridicamente
"inalineable” por la "Ley de la Reforma fAgraria™i es decir,
formalaente estos suelos no pueden cambisr de uso ni tampoco
comercializarse, siendo que esta condicidn sea una traba vy
dificilmente se puede introducir al mercado inmabiliario a menos
que 1o resquebrajen para poderlo liberar.

Pero como el Estado es el propietario "universal" de estos
suelos, sdlo &1 tiene la capacidad juridica de disponer de los
usos y destinos de los mismos, de camhiar e1 uso del suelo de este
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réaimen de propiedad cuando lo considere "necesario v
justificable". Asi, el Estado con la "justificacidén" de construir
habitaciones para alojar a los deportistas en las Olimpiadas de
1968 expropia estos suelos para construir esta unidad. £sto
ocasiona el rompimiento y fragmentacidn de 1a unidad de este
régimen de propiedad en Coapa, dando pauta & 1a posibilidad a los
capitalicstas inmobiliarios de liberar posteriormente macs suelo del
territoric para destinarlo a uso wbano,

Por 1o tanto, estas construccicones ectztasles encubren el
objetive real de sus politicas., gue es 1a de pracurir liberar
suelay amicela para of. "uooa ia produccion capitalista
inmobii:arial pues el suelo es el elemento basico para cualquier
proceso productivo, es en donde se asientan los elementos
inmebiliariocs., Entonces, el Estado contribuyd a superar la crisis
del mercado inmobiliario en la Ciudad de México Jebido a 1la
carencia de terrenos bteldios en el centro de la ciudad, al libe?ar
este reégimen de propiedad que representaba un cbstaculo a 1los

capitales para su libre comercializacién.

En el segundo punto, el Estado acondiciona sus unidades
habijitacionales introduciéndo los servicios publicos necesarios en
vialidad e infraestructura (redes de lux, agua y drenaje). Gracias
a la introduccidn de estos servicios pdablicos a Coapa se hizo
factible l1a urbanizacidn capitalista de otros sitios en el mismo
territorio. porque los capitalistas inmobiliarios lograron
apropiarse de los servicios publicos existentes para invertir susg
capitales en la produccidén de elementos inmobiliarios, ahorriandose
los enormes gastos necesarios para este acondicionamientos por 1o
tanto, 1os capitales inmobiliarios sélo invierten en la
construccién del puro inmueble, pero carga el acondicionamiento al
costo  final del inmueble, obteniendo mayor ganancia por la
existencia del acondiciocnamiento del suelo (que el no produce).



ta causa por la que los capitslistas inmobiliarios: no
invierten sus capitsles en el acondicionamiento del’ stelo  (tan
nececsario para la produccién inmobilieria) es por: La baja
rentabilidad con respecto a la magnitud de la inversidén; es decir,
que se necesita una gran cantidad de capital para su produccidén, a
su large procesc productivo, & su lentaz circulacidén, porgue
consume aran cantidad de suelo urbano y porque st uso no puede ser
privatirade debido 3 que no son pars usos individuales sino
colectivos v se origina un cecbsticulo a su libre circulacién
mercantilizade. FResultando una operacidén poco lucrativa al capital
privado y no obtendris una genancia adecusadsi per el contrario,
perderia parte de sus capitales pues invertiria mas de 1o que

ganaria.

For 1o tante, el Estado salva 1a contradiccién existente
entre 1a necesidad de estas condiciones y 1a produccidén de éstas
para la produccidén inmobiliaria, "invirtiéndo" el Estadeo para

procurar la revalorizscidn de los capitales inmobiliarios.

El Estado para reforzar estas acciones construye también
otras unidades habitacionales, como la unidad destinada para 1os
trabajadores del Estado FOVISSTE (Alianza Popular Revolucionaria),
equipamiento pGablico v 1las amplisciones de las redes de

infraestructura vy vialidad.

Al mi=mo tiempo, con 1la creacidén de estas condiciones
generaleg (la liberacidn del suelo y su acondicionamiento)l, la
constructividad en el territorioc por 1los inmuebles estatales
también originan la atraccién de capitales inmobiliariosi pues
estas unidades estatales empezaron a conformar & Coapa en zons
habitacional. originando un campo propicio para 1la inversién de

capitales inmobiliarios en la construccién de viviendas.
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Actualmente l1a produccidén inmobiliaria y la transformacign
uwrbana de Coapa es propiciada principalmente por el capital de
promocidn inmobiliaria, Este capital intensifica 1a produccién
inmobiliaria al actuar en las dos fases de 1a preoduccién: en 1la
liberacién del suelo para uso urbane v en la construccidn del
inmueble. Fero anteriormente, la produccidén inmobiliaria se habfa

efectuado baje otros sistemas.

La vivienda unifamiliar se empezd a construir a partir de un
sistema “embrionario” de promocisén inmobiliarias el de
fraccionamiento. Este sistema se caracterizd porgque sélo  actuaba
en una de las fases de la promopcidn inmobiliaria, en la liberacidn
del suelo. excluvéndose en la construccidn del inmueble. E1
fraccionamiento (es el agente inmobiliario que controla todo este
sistema) primersmente compra estos terrenos al propietario
originario (ejidatario) v. posteriormente, ya acondicionados de

cervicios publicos los fracciona o parcela y los vende o renta a

otros aaentes, ya sean capitalistas © no capitalistas; sin
importarle la construccién efectuada sobre esos lotes. Feor 1o

tanto, el agente fraccionador sélo se apropia de la ganancia
obtanida de la venta o renta de terrenos para uso urbano. En 1la
fase de la construccién del inmueble, este sistema se articuld

sobre una produccién inmobiliaris no capitalista y capitslista.

ta produccidn no capitalista de viviendas se ha
caracterizado porque el agente que construye el inmueble es al
mismo tiempo el wusuario final, no existe separacién entre
produccidn y consumoj aunque este agente encargue la construccién
a una empresa capitalista, mo 1la manda a construir procurando
reproducir algan capital, sino para satisfacer su propia
necesidad de habitar. Este agente al no invertir capital, 1la
vivienda "producida" sélo tiene valor de uso (produccidn para
autoconsumo) y no de cambioi por lo tanto, no es una mercanc{a.
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La produccisn inmebiliaries por agentes capitalistas =e hs
caracterizado porgue scohre los lotes gue compra o renta 2 laos
{raccionadores prodguce inmuebles para valor de cambio. En este
caso, s{ existe separacidén entre produccidn y consumai por 1o
tanto, es una mercanciae que circula en el mercsdo inmebilisrio.
Este productor al vender o rentar sus inmuebles recupsra el
capital invertido mas la ganancia abtenida por esta accidn, vya
sean viviendas unifamiliares /o multifamiliares (todavia este

gltimo en inmuebles aislados).

El sistema de produccidn inmobiliaria por fraccionamiento fué
el dominante en sus inicios, pero no intensifica la produccién
inmobiliaria porgque aan existe separacién entre la fase de
liberacidén del suelo y la fase de 1x construccidn del inmueble:
posteriormente, fué siendo desplazado por el sicstema de promocidén
inmobiliaria. hasta sélo euxistir aisladamente en pequefios
terrenos. Actuslmente. le promocidn inmebiliaria es el sistema de

proguccidn dominante en Coapa.

El sistema de promocién inmebiliaria se caracteriza porque
participa en las dos fsses de la produccidn inmebliaria: en 1la
fage de 1a liberacion del suelo v en la fase de 1la construccidn
del inmueble y siendo controlado por un sélo agente capitalista
{el promotor) de caracter monopsdlico ya gue s una fusidn de
grandes capitales (inmobiliarios, financieros, bancarios., etc.)
con  un enorme capital global. Con esta caracteristica, la
promocién  intensifica la produccidn industrial de mercancias
inmobiliarias., Por 1lo tanto, este sistema sistema tiene dos
funciones: Por un lado, sepsra 1s propiedad territorial ejidal del
capital; es decir, que al liberar el suelo para destinarlo a 1a
produccidn inmobilisria lo convierte en “mercancfa” Ys por otro
lado, 21 aseparar la produccién del consume convierte la vivienda o
cualquier elemento inmobiliarioc en mercancia. que serd vendida o
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renfada.

Hasta cierto tiempo. 1la construccidn de 1as wnidades
habitacionales tanto de este sistema como del anterior, aparte de
swrairr como negocie capitaliste, contribuyd a coeonformar la
identidad habitacional en Coapal pero esta comformacidn ba

oriainado algunas situaciones:

¥ La elevecidn de 1la rente del suelo provocsda por la
constructividad de elementos urbanoce y por la existencia de los
servicios pablicos en 1nfraestructura y vialided.

¥ El incremento poblacional interno que crea un mercado
potencial para la instalacién de elementos de SONsSumo

(ebastecimiento de bienes materiales).

Estae situaciones son  aprovechadas por los promotores
inmobiliarios para construir sobre sus propiedades territoriales
elementoe urbanos de mayor rentabilidad y obtener una mayor
Qanancia. A partir de ésto, se intensifica 1la producciédn de
equipamiento comercial monopélico y la vivienda producidas es de

tipo multifamiliar a2ltamente densificable.

La construccién de grandes concentraciones de equipamiento
monopdlico: comercios, bancos ctolegios e institutos privados,
elementos de recreacidn ,etc., es factible por la existencia de un
mercado potencial para la instalaciédn de estos elementos urbanos.
Estos elementos wbanos le producen al promotor una mayor ganancia
parque en éstos el inquilinoc es un agente capitalista que nececsita
del inmueble para reproducir sus propios capitales comercisles,
financieros. etc.. Entonces, al ser elementos productivos elevan
_la rentabilidad del inmueble mas que otros elementos urbanos por
su doble revalorizacidn de capitales (productivo inmobilisrio vy
comercial), no como la viviends en donde el hecho de habitar
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constituye un consumo final.

También hay que hacer notar 1la existencia de equipamiento

estatal (oficinass de la Secretaria de Comunicsciocnes y Transportes

5T, oficinas del Colegio de Tosoreria,

Clinica-Hoepital Generzl de Zona No., 32 del IMSS, etc.), uue es de=

ceracter ronal Y que no estadn en base A atizfacer a 1las
1

3
necesidades internas, sino cara atraer a poblacion. de otros

lua2res haci1a Noapa: ésto contribuye a crear

z ‘comn pelo - de

atraccidn (tantoe de pablacidn come de uapitali- somuilo.especi fica

2] Estado en szus planes v opeliticaz’ algonvertirlc. ‘en . “centro
ureano”. i

Los Qrandes zopjuntoe  hibitscianates multifamiliares
altamente densificerbies  producen una 21t rentebilidad a los

M
Ccapitalec invertidos, porque 1z alta densidad de este tipe de
viviendss perovocs amaver uso e intensificacidén del  suelc (el

incrementarze el numero de viviendzs schbre un mismo  suela)d.

rra en la

aementandc 12 productividad del inmueble, Con ésto ze &
dotacidén d4e itertenos para c2da vivienda en particulary sf  estas
viviendas se construirfan de tipo unifamiliar no serfan muy
factibles actualmente por 1las condiciones existentes porgue
consumirian gran cantidzd de suelo urbane y per el largo tiempe de
su  produccién, resultando viviendas de altisima renta e

incosteables.

Entonces, el objetive de 1la promociédn inmobiliaria va a
consistir en obtener una doble gamancia! Frimero, con el inmueble
producide va a cbtener una primera ganancia por 1s venta o renta
de s6lo 1a construccién en = y, seaundo, la otra ganancia la
obtiene a1l apropiarse de 1la alta rentabilidad del territorio
resultado de 1a ‘"productividad" del <cuelo por 1los elementos
inmobiliarios eristentes (servicios pablicos. unidades
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habitacionales, equipamiento, etc.).

For lo tanto, los promotores especulan con u  propiedad
terrriteorial para urbanizar sequn sus propios intereses econdmicos
y.van deiando terrenos baldios para2 1a posterior apropiacidén de

esa ganancia. For jvnto 2 las construcciones de elementos

uwrbanos existen terrernocs ba2ldiu Fara ésto. tomemos en cuenta que

"...el suels es el sopurte basico de la produczidn anmebiliaria)

no es reproducible oor el capibkal, no es entwunces una mercancia...

&y oor 1o ague) 12 “ocidm irrobili ia es 2] arice

el cual cada orocesos productive inecliva el uso de wn nuevo
al terminar cads obra, iz emuresa consteuvctor & debe dicsponer de un

nuevo terrene, .. 21 Sapital industrial de edificacidn encuentra

=

wna de l2s condiciones de 12 produccién, =1 suelo, cemo un
obstacule recurrents, gue respsrecs 1 comienta de cada ciclo
preductivo.., tcorgue el suelo vrbane ne e reproducibilie v peraue
es un obieto de wropiedad privada,.. la cropisded privada del
suele es 12 relacion scci2l gque bplantea obstaculos a su libre
acceso por parte de constructorest la renovacidn del ciclo de su
capit2l wa a depender de la eliminacidn del cbstaculo.."i: por lo
aue, =21 ser no resoreducible va a ser apropi2do por un capital
especializade v tendera sy propiedsd s ser menopolicable,
convirtiéndose en una traba para su libre circulacidn. Al =er un
obstaculo para que les capitales constructivos inmebiliarics la

puedan obtener libremente y repreoducir sue capitsles, se crea el

mercado del suelo urbano, que va a estar controledo por el capital
de promocidn inmobiliaria. For 1o tanto, éste va a especular con
su propiedad territorial para obtener una gqanancia al construir
elementos rentables deiando terrenos baldios para 1a posterior

construccidn sobre éstos al esperar a que aumente le rentabilidad

1.- Christian Topalov, "La urbanizacidn capitalista" p.
117-118, editorial Edicol, Mexico, 1979.
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territorial con la construccidn de elementos inmobiliarios y  as{

obteniéndo uns mavor aanancia.

"Al intericr de esta expansidn van quedgando como  reserva
territorial miles de hectareas baldias, lotes opara ‘engorde’...
medi ante las cuales zus propietarios oodran embelsar, sélo dejanda
correr el tiempo, 1a2as rentas territoriales generadas por el
proceso scciel de crecimiento uwrbano. Sustermtandose en el
"derecho” » la preociedad privada del =uelo, se despliegen sobre el
territorio la anarquia v ls irracionalicad del capital,
transformadas en I1d&gica wrbana. Cada industrial, comerciante,
banquero., constructer o fraccicensdor toma =sus decisiones de
localizacidn v preduce los inmuebles que requiere para sus
actividades o para satisfacer <sus deseos, en funciédn de  sus
intereses individusles, sometiéndose sclamente a los li{mites que
le impone su cspacidad ecnndmics o las leves cieas del mercado...
Loz "usos del suele” urbano ven transformandose de acuerdo a 1los
movimientos de 1os diferentes capitalistaz para ganar 1a partida
de a,edréz de lz aprepiaciédn de les rentss del suelo v las
ventajas relstivas de localizacién qgeneradas histdricamente por el

conjunte de la sociedad urbana"Z

La vialidad existente es reticuler y sobrepasa 1la demands
real de los pobladores de Coapa. La vidlidad juega un  papel muy
importante en este proceso de transformacién, pues favorece 1la
libre transportacidén y circulacidén de mercancifias (ya sgan
provenientes del centro de la ciudad o del Sureste del D.F.), de
capital dinero, de consumidores para este mercada (va sean para el
equipamiento o para las unidades habitacionales) y de poblacidén

transistoria (de pasoc hacia el Sureste del D.F.) que pueden ser

2.~ Emilio Pradilla "La ciudad 1latinoamericans v 13
lucha de los trabajadores". Revista Vuelta No. p. T2 y 33, Méx.
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consumidores también. Atingue  en tn inicio, exMclusivamente
favorecid a la atraccién v ocupacién rapida de pobledores para los

inmuebles habitacicnales producidos por 21 capital privado.

De 1a eswtenza red wvizal, deslaca 1z Avenida Canal g
Miramontes. con circulacion Norte-Sur. Sobre esta via es en donde
se encuentran v distribuyen la maveria de las actjvidades
comerciales., bancariaxs, administrativas, etc,, dandose 1a maxima

revalorizacisén del sueloi siende el eje articulador en Coaps v con
los otros dos territorios de la zena. Ademas, s sobre esta via
mediante la cual se introduce y expanden 1los equipamientos
comerciasles vy la revalorizscisn del suelo 2 todo el territorio
mediante la asrticulacidén transversal con otras vialidades: Avenids
Acovpa. Del Hueso, Tenorios, vy De las FEombas, de circulacidén

Foniente-Oriente.

Todo ecte proceso de transformacidn de 1a identidad urbana de

Coapa trae consigo muchas consecuencias que van en detrimiento de

las condiciones de habitsbilidad de los pobladores, Una de 1las
principales es provocada por la evcesiva existencia de
equipamiento comercial en relacién con 1la demanda interna, que
atree a grandes masas de consumidores de otros sitios,

contribuyendo a aumentar e1 trafico vehicular y de poblacién ajena
a la zona (principalmente sobre la Av., Canal de Miramontes), y de
una serie de problemas ligados a ésto! congestionamiento vial,
ruido, aumento de la contaminacién ambiental e insuficiencia del
transporte colectivo. Otras de las consecuencias que provoca es
que los equipamientos pablicos basicos: educacién, salad, de
abasto bAsico (mercado, conasupo., etc.), sean desplaezades por los
privedos rentables. v al no construir mas de éstos resulta que los
existentes sean insuficientes para la poblacién de Coapa y estén

saturados., ademas de csrecer de mantenimiento.



For 1o tanto., aunque este preceso no expulsa directamente a
la poblacidn {(principalmente de las unidades habitecionales
estatales) s provoca gue se pierda 1a armonta funcional entre 1la
poblaciédn vy su entorno urbsno, para satisfxcer sus necesidades
basicas: habitar, consumir t(abastec), educacidén, recreacidn, por 1o

que lesion2n las condiciones de habitabilidad de los pobladores.

Entonces, 2 partir de todo este 2palisis de 1a situzcidon
urbana =2ctu«l en Ceapa, tanto las propuestas como los preyectos no
planteamos "detener o frenar" este proceso fque serfia ilégico),
sino planteamos una propuesta alternativa de solucidn al proceso
de transformacidn, concervanda 1l& identidad urbana de Coapa,
mediante la "promocidn” de elementos urbanos colectivos v
habitacionales populares financiados por el sector pablico. Con
ectas propuestas ce mejoraran las condiciones de habitabilidad de
los pobladores., ya que estos eguipamientos pablicos son muy
necesarios para la peblarcién de Coaps. pues sctualmente carecen de
éstos y los evistentes estan muy saturados. Ademas, con estos
proyectos, al no introducirse capital privado. no son elementos
rentables ni productivos, procurando que no se eleve tanto la
renta en Coapa, que en caso contrario subirfa mucho con los

2lementos inmobiliarios capitalistas.
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2.2 PROPUESTA URBANA
EN COAPA



Ly propuesta urbana de Coapa, en concordancia con  la
propuesta urbano general de zona, consiste en la creacién de tres
paraderos urbanos. Estos paraderos fueran determinados a partir de
encontirar =obre el corredor urbano 1los puntos estratégicos mads
importantes =n el comportamiento wbano de Cospa. Estos contaran

con eventos comunes. pero de caracteristicas oropias cada uno.

El proyecto arguitecténico se desarrolldé en uno de los tres
paraderos; pero antes del desarrollo del provecto de este paradero
se eligié un "sitio de trasbajo”. Los criterios para 12
delimitacidn del "sitio de trabaejo" se baesaron en el plano del
inventario "Sintesis Zonas Homogéneas" y fusron: identificar scire
el "corredor urbano” los sititos de mavor perspectiva 2l capital
para incorpurarlos a la légica especulstiva; correspondiendo estos
sitios a 1os de minima urbanizacidn, en los cueales los promotores
pretenden la ocupacidn de los mismos para la construccidn de

equipamiento comercial.

Los obietivos de las propuestas estan en funcidén de cancervar
la identidad colectiva y habitacicnal popular (en beneficio
principalmente de la poblacion de las unidades estatales), ante el
cambio de ecta identidad y de 1la substitucidn de éstos por 1la

proliferacidén de equipamiento comercial.

La accidén fundamental sera la de consolidar el ‘“corredor
hrbann" Canal de Miramontes mediante nuevas urbanizaciones de
vivienda nueva y de equipamiento colectivo de pablico (estatal) en
los sitios de mfnima urbanizacién, propeniendo la saturacién de
lotes baldfos para prevenir la ocupacién de los mismos por grandes
comercios monopslicos Yo como accidén complementaria, el

mejoramiento de la vialidad existente.
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Ademas. el paradero donde se desarrollé el proyecto
argui tectdnico (locaslizandose en el Norte del territorio) se ubica
en el sitio mas importsnte en Coapa, por estar en la entrads a
éste y a la zona de estudio, teniéndo como funcidn principal 1a
del punto de inicio del recorrido twbano en la zena (desde Coapa
haste Yochimilce. a través del "ceorredor urbano”) v ze pretende
crearlo como una "puerta urbana” de scceso v de pacso, mediante uns
serie de eventos colectivos. También se pretende que se repitsx
este concepto urbzno hacia los demds paraderons localizaxdos en el

territerio,. aungque con cambios funcionales y formales.

Este paradero de acceso funcionard como un espacio urbano gue
concentre & 13 pecblacién, tanto & 1a residente come 5 1a flotante,
debido a la existencia de eventos de esparcimiento, recreacidn vy
cultura, proveocando el "estacionamiento vy permanencia” temporal en
el recorrido de toda la zona (de ahf{ el nembre del paradero) vy,
ademas, distribuys hacia otros eventes colectivos y habitacicnales
del territcorio. El paraders estA cenformado por los siguientes

proyectos:

¥ UN FARDUE URBANO como contrapropuesta a 1a existente
Alameda del Sur.

¥ UN CENTRQO DEFORTIVO con eventos recreasativos complementarios
al parque uwbano.

Estos dos proyectos tendran actividades de espaercimiento vy
recreacidén para los habitantes del 1lugar, con una apropiacidén

colectiva del espacio.

Como parte complementaria al paradero estd el proyecto del
conjunto habitacional, con una apropiecidn del espacio colectiva e

individual, conformado por:

¥ EDIFICIOS DE VIVIENDAS constiruidas por el sector pablico
Sé6



para trabajadores sindicalizados.

¥ LOCALES DE ABASTO para &1 consumo basico.

¥ CENTRO EDUCATIVO para la poblacién de esta unidad vy
contiene todos los niveles educativos basicos: preprimaria,

primaria y secundaria,

€1 mejeramiento de 12 vialidad en Coapa viene & complementar
a toda 1a propuesta urbana. Con ésto ce pretende restringir 1a
circulacidn vehicular privada principalmente de las vialidades
secundarias (Avenida Acoxpa. Del Hueso, De Las Rombes, Tenorios),
apaysr la circulacién del transporte colectivo v proponer

circulaciones peatonales.
Las demds propuestas estan también en funcidn de proponer
eventos d& equipamiento pablico en los terrenos baldios en otros

sitios fuera del paradero urbano.

Notas ver plano de "Propuesta Urbana".



2.3 PROYECTO A -
TONICOC RQUITEC



Fara la presentacién del proyecto arquitecténico se vera
el desarrollo de las partes en Qque se conforma el proceso de
disefic, estas partes son:

a) PFroporcidn.
b) Estructura.

c) Espacio.

Después de ésto se presentaran los proyectos n su totalidad,
como una sintesis de las partes del procesg del disefio, en los

paneles arquitecténicos de color.

NOTA: For causas de fuerza mayor no fué posible la
precentacién de los paneles del proyecto del Centro Educativod
pero si{ se presentaran los parnelecs de los proyectos del Conjunto
Habitacional, del Centro Deportiveo y del Parque Urbsano.
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A) PROPORCION

Tomando en cuenta que 105 espacios arquitecténicos
cerrados son elementos tridimensionales compuestos por tres
caras: pisos, muros y techos, para el diseffo de 1los distintos
espacios arquitecténicos se definid un médulo tridimensional con
dimensiones de ancho, largo y alto. Esta modulacidn se divide en
dos: la primera consiste en una envolvente y 1a segunda en un

médulo basico.

La envelvente es un médulo tridimensional (3.60 X 3.60 X

3.60 M.} que servira para definir proporcionalmente las
dimensiones tridimensionales de 1los espacios arquitecténicos
consistentes al interior de un edificio (principalmente

habitacional). Esta envolvente es resultado de un analisis de 1las
relaciones de proporciones de ancho, largo y alto de una vivienda
tipa en Coaspa (de 1la Unidad Habitacional "Alianza Popul ar
Revolucionaria'™ FOVISSTE); siendo la altura la patrén de medida

para saber su relacién con el ancho y largo.

De esta vivienda tipo se obtuvo la siguiente relacién de 1la

altura con 1 largo y ancho!

Altura - H, = 240 CM.

Largo - L. =2 3/4 H+ 1 1/2 H+ 1/4 H+ 1/4 H + /B H
Ancho - A, =1 1/2 H + 1 1/2 H + 3/4 H

H. = 240 CM.

L. = 4 374 H + 1/8 H= 1170 CM.

A. = 3 H + 3/4 H = 900 CM,
Ahora se desglosaran estas medidas en submGltiplos:
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- VIVIENDA MULTIFAMILIAR TIPO
ANAILISSISS  TI5  IPIROPOIRCION IS




H, o~ 120 20 &0 45 30 15
e 458 292 219 146 109 73 54 36
A, - 900 4673 450 3T7 225 168 112 84 56 42 28

De esta escala de medidas hay que encontrar las mas parecidas
entre las Eres dimensiones (H, L y A) y gue sea ajustable a 1la
escala antropométrica ‘1a medida minima para que el cuerpo humano
pueda desplazarse y actuar), para que nos sirva de medida bases.
Entonces, 1as medidas mas idsneas vienen siendo 60 X S4 X S6 que
igualandolas seran 60 X 692 X 60 CHM.; por lo tsnto. para obtener l=a
envolvente se tiene 10 siguiente, a partir del namero de veces en
que se subdividio la medida general para obtener las medidas
bacses:

He = 60 X S = 300
L. = &0 X 9 = 540
AR, = 60 X B = 480

Superficie = §. =L X A = 540 X 480 = 2592 CM2,
2 (360 X 360 CHM.)

Por 10 tanto, ias medidas de 1a envolvente van a ser:




El mé&ddulo base es un méddulo tridimensional que servira como
submaltiplo proporcional de la envolvente, para el disefio de 1las
elementos dentro de la envolvente y se obtiene de 1las medidas

basicas:

H. - &0 CM.
L. - &0 CM.
A. - &0 CM.




A nivel urbano, se utilisd una red espacial tridimencional
como auxiliar para la organizacisén y distribucidn de los edificios
arquitectdénicos y para el disefo de 1os espacios arguitecténicos
abiertos (exteriores). Esta red espacial tridimensional es
resultado de la relacién de proporciones de altura y larac de 1los
edificios existentes praoyectadas sobre 10s terrencs colindantes a
éstos: siendo estos edificios 1os que mas incidan sobre los
terrenecs del sitio de trabajo en donde se wusaran para los
proyectos. Se determinaron dos darupos de edificios: los edificios
habitacionales del fraccionamiento "Los Girasoles" (localizados al
Foniente de la Av, Canal de Miramontes) ya que inciden
directamente sobre los terrenos de 1los proyectos del conjunto
habitacional., del centto educativo y del centro deportive v, el
otro, 105 edificios habitacionales que estan sabre la Av. Canal de
Miramontes (al Oriente de éste); siendo el primero la red
principal (por su importacia en relacién con los proyectos) vy el
sequndo la red secundaria. DPebido a que esta red espacial sélo
contempla 1o alto y 1o largo de 1os edificios, sélo se desglosa en
un esos sentidos (a 1o largo y alto), y a partir del punto de
interseccién de las dos redes se desglosé la red en el otro
sentido sobre 1la red principal, convirtiéndose en una sola red
tridimensional: largo, ancho y alto; desapareciendo 1la red

secundaria.

Fosteriormente, se presentaran 1los proyecteos del conjunto
habitacional y del centro deportive en cuanto a 1la proporcién,
para el primeroc se utilizé para la dimensidén de 1lobs espacios el

primer criterioc de proporcién y el otro el segundo criterio.
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B) ESTRUCTURA

El sigtema estructural varia seqdn el provecta, por lo
que no hay una uniformidad en cuanto a este aspectod: porque en 1o
que respecta 2 la vivienda el sistems gstructural ez a bese de
muras de carga y cubierta de losa de concreto armado, mientras gue
en 2l centro deportivo v en el parque urbano los elamentos
arquitectdnicos predominantemente estin bajo el sicstema de marcos

rigidos y con diversos cistemss de cubiertacs.,

R continuacidn se presentan los detalles constructivos parz
ver el zistema conatructiveo v los materiales propuestes para loe
pisos, muos y techos de los proyectos: de una vivienda tipo., de
las gtr-adas del centro deportivo v del museo deal agua del pargue

urbano.

NOTA: En cuantao a este aspecto sdlo se presenta el criterio

estructwral sin llegar al calculo.
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C) ESPACIO

En este punto se desarrollara la descripcién del espacio
arquitecténico a partir de las actividades a realizar, la funcidn
e importancia de esa ectividades en el proyecto Y sus

E
interrelsaciones ecspaciales.

A nivel urbano, el proyecto consta de un paradero urbano vy
complenentariamente de un conjunto habitacional con elementos de

abasto y de educacidén basica.

En la propuesta urbana de Zona hay una secuencia de eventos
(paraderos) agrupados en torno a una circulacidn vehicular
primaria (el corredor urbano "Canal de Miramontes") en donde 1la
secuencia comienza con el paradero mis importante de Coapa (ya que
es el que da inicio a la zona y ©s en donde se ubica el proyecto)
y finaliza con el paradero de Xochimilco. A nivel de Coapa 1la
secuencia finaliza con el paradero localizado en la Av. Anillo

Feriférico.

En concordancia con la propuesta urbana de Coapa, el proyecto
consiste en una secuencia de eventos a través de un corredor
peatonal. Fero a diferencia de la propuesta urbana, poseé una
caracterf{stica propia, que el corredor no contiene a los eventos
sino, por el contrario, 1los eventos contienen al corredor,
formandose un sistema polarizado en la organizacidén y distribucidn
de los eventos;i en donde, por un lado, el conjunto habitacional vy,
por el otro, el parque urbano, son los polos en donde comienza vy
finaliza el corredor peatonal. Entonces, el corredor va a ser un
elemento de transicién de caracter colectivo que estara entre dos

eventos "polares".

El centro deportivo seria un espacio intermedio entre los dos
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para servir de atraccidn y enlace para 1la circulacién de 1las
personas del conjunto habitacional al parque, ya que el corredor
cruza al conector del centro deportive. El centro educativo sera
un espacio contenido en el conjunte habitacional sirviendo de
partida o 1llegsda del conjunta habitacional hacia todo el

proyecto, ya que es aqui en donde parte todo el corredor pestonal.

Los parametros de diseffio para 1los proyectas a partir del

inventario urbano son:

POBLACION: De 30-262 habitantes / ha. (4-53 viv. / ha.)
VIALIDAD: De 100-38%1 M2 / ha. (1-38.50% de la ha.)
CONSTRUCCION: De 360-3530 M2 / ha. (3.460-35.30% de la ha.)
L.A.D.: De 115-287 M. / ha.

EQUIPAMIENTO: De t-4& equipamientos / ha.

La descripcibdn de 1os proyectos arquitecténicos (programa

arguitectdnico) es el siguientes

PAROBGUE URBAND
El pargue urbano contiene los siguientes elementos:
Museo del aqgusa.
Zoolégico de especies menores.
Pabelldn de exposiciones eventuales.
Foro-cine.
Cafeterta.
Invernadero—audiorama.
Jardin botanico.
Juegos infantiles~estar colectivo.
Apeadero (ascenso y descenso al transporte colectivo).

Servicios.

El predio asignado al parque urbano cuenta con once hectareas
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de extensidn. A partir de los parametros de disefio tenemos:

VIALIDAD: 100-3851 M2/ha. por once hectareas igual a
1100-42361 M2 total en el parque.

CONSTRUCCION 360-3530 M2/ha. por once hectareas igual a
3IP60-388T0 M2 total en el parque.

Cada elemento del proyecto fué abordado en cuanto a su
identidad, su funcidn, su problematica y su programa internc. El
elemento central del proyecto es el museo del agua, Qque se
desarrolle hasta su forma, criterios estructurales y criteriocs de
instalacién 2 nivel anteproyecto. En algunos otros elementos

también se desarrollaron hasta su forms.

MUSEO DEL AGUA.

SU IDENTIDAD: Es un espacio cerrado de caracter recreativo,
en donde el uso y apropiacidn del espacio es de manera individual.

SU FUNCIGN: Esta destinado para la exhibicién de los procesos
a que esti sometida el agua para ser extratida y transportada a 1la
ciudad, as{ como su distribucién a los usuarios.

SU PROBLEMATICA: La exposicidén de maguetas que muestren
dichos procesos y el acceso a la informacidén.

SU PROGRAMA: % Vestfibulo/acceso,

¥ Sala donde se muestren los procesos de

potabilizacidn y tratamiento.

% Sala donde se muestre la extraccién del
agua.

¥ Sala donde se muestre 1la forma de
abastecimiento a los usuarios.

% Sala de exposiciones complementarias.

% Sala de conferencias.

f Librerfa y biblioteca.

$ Administracidén.
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X Servicios.

ZDOLSGICO DE ESPECIES MENORES.

SU IDENTIDAD: Es un espacio con areas cubiertas y libres, de
caracter recreativo, en donde el uso y apropiacién del espacio es
de manera colectiva.

SU FUNCION: Es un espacio para la exhibicién de animales y es
a la vez un lugar de estar.

SU FROBLEMATICA: E1 abasto de alimentos para los animales vy
el mantenimiento del lugar y el cuidado de salud e higiéne de 1los
animales.

SU PROGRAMA

»

Jaulas.

¥ Zona de almacenamiento y procesamiento
de alimentos.

Sala de revisién (veterinaria)l.

Salida de deshechos.

Servicios.

N W

l.os animales que se piensa exhibir soni?
perros, gatos, aves, peces, reptiles,

chivos, borregos y conejos.

PABELLON DE EXPOSICIONES EVENTUALES/FORC/CINE.

SU IDENTIDAD: Es un espacio de transicién dada la diversidad
de eventos que pueden realizarse en ¢l, en donde el uso vy
apropiacidn del espacio es de manera colectiva.

SU FUNCIOGN: Es un lugar de difusién cultural asf como 1la
exhibicién de diversas obras artisticas. Su caracter es
recreativo, de esparcimiento y de aprendizaje.

SU PROBLEMATICA: La diversidad de usos.

SU PROGRAMA:S ¥ Zona de exposiciones eventuales.

¥ Tramoya.

£ Pantallsa.

$ Zona de equipo de proyecciédn y audio.
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Vestidores.
Cafeteria.
Bancas.
Administracisn,

. M W W M

Gradas.

AUDIORAMA INVERNADERO.

sy IDENTIDAD: Es un espacio cerrado de caracter recreativo,
en donde el usoc y apropiacién del espacio es de manera colectiva.

SU FUNCISN: Es una zona de exposicién de diversas clases de
plantas, donde a través de un recorrido se escucha masica.

SU PRORBRLEMATICA: El mantenimiento de las plantas y el control
del medio ambiente.

SU FROGRAMA: X Zona de ewposicidn de plantas.

¥ Recorrido.

¥ Almacén de mantenimiento.

JARDIN BOTANICO.

SU IDENTIDAD: Espacio abierto de caracter recreative y de
esparcimiento. en donde el uso y apropiaciédn del espacio es de
manera colectiva.

SU FUNCISN: Es una zona de exposicidn de diferentes especies
de arboles., donde ademis de construir un lugar para ser recorrido
puede también ser usado pars descansar y comer.

SU PROBLEMATICA: El mantenimiento, el riegoe y el desalojo de

basura.
EL. PROGRAMA: ¥ Zona para cada especie de arbol.
% Fuente de abasto de agua.
£ Almacén.
% Merendero o sitios para dia de campo.
% Basurero.
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JUEGOS INFANTILES/ESTAR COLECTIVO.

S IDENTIDAD: Espacio abierto de. caracter recreativo y de
esparcimiento, en donde el uso y apropiacién del espacio es de
manera colectiva.

SU FUNCION: Es una zona destinada a contribuir al desarrollo
psicomotor del niffo, ademas de ser un  lugar de esparcinmienteo vy
recreacidn para los adultos.

EL.  PROGRAMA: ¥ Juegos para el desarrollo motor:
pasamanas.tresvaladillas, columpios,
puentes colgantes, volantines y sube vy
baja.

¥ Juegos para el desarvrollo psicomotor:
laberintos, circuito para patines vy
triciclos. areneros, croket y juegos de

mesa.

APEADERQC.

SU IDENTIDAD: Es un espacio abierto de caracter recreative,
en daonde 1 uso y aprapiacisén es manera colectiva.

SU FUNCION: Es destinado fundamentalmente & 1la espera vy
ascenso y descenso del transporte colectivo, v de manera
complementaria realizar otras actividades como:? 1lamar por
teléfono, depositar una carta postal, adguisicidn de revistas vy
periéddicos, adquirir refacciones para bicicletas, etc..

EL PROGRAMA:? ¥ Zona de espera.

Zona de ascensa y descenso.

Toma de agua para bomberos y usuarios.
Aire para llantas,
tocal para vender refacciones.
Extinguidor.,
Teléfono pablica.

Buzdén, venta de sobres y timbres

L R R

postales.
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% Estacionamiento de emergencia.

SERVICIOS.

SU FROGRAMA: *x Estacionamiento.
' % Administracién.
¥ Almacén de mantenimiento.
¥ Zona de abasto y salida de desechos.
CENTRGO DEPORTTI1IVO.
El centro deportivo cuenta con los siguientes elementos:
Gimnasio 1818 M2,
Gradas 2304 M2.
Estacionamiento 3348 M2.
Restaurante-terraza 270 M2,
Albercas 1872 M2,
Canchas: Basket-bol 2184 Mz,
Fut-bol 4714 M2,
Frontén 1800 MZ.
Conector &84 M2,

Areas verdes

Apeadero.
Areas construidas interiorest 7470 M2.
Areas construidas abiertas: 11254 M2,

Totales: 18724 M2.

El predio asignado al centro deportivo cuenta con 7.27

hectireas de extensién. A partir de 1los parametros de disefo

tenemos:
VIALIDAD: 727-26897 M2 total en el deportivo.
CONSTRUCCISNS 2617-25663 M2 " rov "
EQUIPAMIENTO: 1-6
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NOTA: Debido a que en este proyecto predominan mas 1los
espacios exteriores que los interiores y que ademas estan
interrelacionados, para el diseffo de 1os espacios abiertos como de
los espacios cerrados sé6lo se tomo como base para la proporcién vy

distribuciédn de los espacios la red espacial urbana.

GIMNASIO.

SU IDENTIDAD: Es un espacio cerrado de caracter recreativo,
en donde el uso y apropiacidén del ecspacio ecs de manera colectiva.

SU FUNCIOSN: Es un espacio en donde se puede efectuar diversacs
actividades deportivas y culturales,.

SU FROBLEMATICA: Estructura vy cimentacidén para grandes
espacios cubiertos.

SU FROGRAMA: Saldén de usos maltiples,
Gradas.
Vestidores.
Bafios.
Salones.
Tienda de articulos deportivos.
Vestibulo.

Zona de servicios: bodega, cuarto de

L R R JENE R 2

mantenimiento, subestacién eléctrica, y

carcamo.

GRADAS.

SU IDENTIDAD: Es un espacio cerradeo, en donde el uso vy
apropiacién es de manera individual.

SU FUNCION: Es un espacio destinado para el alojamiento de
vehiculos particulares, estén sequros y protegidos del medio
ambiente.

SU PROBLEMATICA: La extraccién de gases téxicos y las
clrculacianes vehiculares.

S PROGRAMA: % Accesc de vehfculos.
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¥ Acceso de personas.
¥ Aparcamiento de vehiculos.
¥ Caseta de vigilancia.

RESTAURANTE~TERRAZA.

SU IDENTIDAD: Es un espacio cerrado vy abierto para
esparcimiento, en donde el usa y apropiacisn del espacio es
manera individual y colectiva.

SU  FUNCION: Estad destinado para la comercializacidédn

el
de

de

productos comestibles elaborados para dar servicio a los usuarias

del centro deportivo.
SU PROBLEMATICA: Abasto y preparacién de alimentos.
SU PROGRAMA: ¥ Zona de mesas.

Zona de autoservicio.

Caja.

Bafios.

Almaceén.

Terraza con mesas.

Cuarto de mantenimiento.

M e W W N M e

Cuarto para la basura.

CANCHAS Y ALBERCAS.
SU IDENTIDAD: Espacios abiertos de caracter recreativo,

donde el usa y spropiacién del espacio es de maners individual

colectiva.

en
Y

SU FUNCION: Ests destinado para que se realizen actividades

departivas al aire libre.

St PROBLEMATICA: La orientacién, 1la rigidez formal
dimensional de sus elementos deportivos y la dotacidén vy
reciclaje del agua.

EL PROGRAMA: % Canchas de basket-bol/bolibal (&),

% Cancha de Fut-bol (1).
% Canchas de Frontdn (4).
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% Fosa de clavados (1).
% Albercas (3).

% Zona de asoleamiento.

. CONECTOR.

SU IDENTIDAD: Es un espacio abierto de transicidén  entre 1los
diversos eventos que articula en donde el uso vy apropiacién del
espacio es colectivo.

SU FUNCION: Genera un recorrido peatonal que articula los
elementos arquitecténicos del deportivo.

SU  FROBLEMATICA: La articulacién entre los distintos
elementos.

SU PROGRAMA: ¥ Puentes-andadores peatonales.

% Escaleras.

¥ Mobiliario urbano.

AREAS VERDES,

SU IDENTIDAD: Es un espacio abierto de caracter recreative vy
de esparcimiento, en donde el uso y apropiaciédn del espacio es de
manera colectiva.

SU FUNCION: Es un espacio complementario al pargue urbano.

SU PROBLEMATICA: La articulacién con el parque urbano.

SU PROGRAMA: ¥ Viveros.

Zonas de estar.
Mobiliario urbano.
Médulos de consumo.

Andadores.

® W e n =

Puentes.

APEADERO.
SU IDENTIDAD: Es un espacio al aire libre. en donde el uso vy
apropiacién del espacio es de manera colectiva.
SU FUNCIOSN: Es un espacio destinado para la espera, ascenso y
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descenso de usuarios del transporte colectivo.
SU PROGRAMA: ¥ Zona de estar.

¥ Zonx de espera.

¥ Zona de ascenso y descenso.

¥ Zona de llegada del transporte

colectivo.

¥ Toma de aqua para bomberos y usuarios..

¥ Extinguidor.

¥ Buzdén postal.

¥ Teléfono publico.

X Local de venta de revista y peridédicos.
CONJUNTO O HABTACIONAL.

‘El conjunto habitaciona2]l contiene los siguientes elementos:
Edificios de vivienda multifamiliar de tres niveles.
Edificios de vivienda multifamiliasr de cinco niveles.

¥ Locales de abasto. )

¥ Estacionamientaos para vehiculos.

¥ Vialidad: vehicular primaria. vehicular limitada Yy
recorridos peatonales.

X Areas verdes.

¥ Espacios libres para actividades colec.:ivse,

El predio donde se uwubica este coajuntn cuenta con

hectareas . tensién. A partir de 1cs pasrametros de disefio
tenemos:
FOBLACION: 288~-2518 HARITANTES (57-4%9% viviendas) total
en el conjunto habitacional.
VIALIDAD: F61-37008 M2 total en el conjunto.
CONSTRUECCION: 3459-33923 M2 total.
EQUIFAMIENTO: 1-6.



Las distintas alternativas de vivienda se definieron a partir

del inventario urbano y del analisis de proporcicnes:

¥ Del analisis del inventario: al relacionar los valores
1imites de 1os comportamientos tendenciales de construccisn vy
vivienda, 3530 M2 de superficie construida por hectarea y 262
habitantes por hectarea, respectivamente: corresponden 13 M2 por
habitante. Tomando en cuenta que el promedic de habitantes por
vivienda es de cince miembros, resulta 65 M2 por vivienda, que se

retomara para 123 primera alternativae de vivienda.

¥ Del analisis de proporciones:
H. = 2.40¢ M.
L. 4 374 H + 1/B H = 11.70 M,
A. = 3 3/4 H = 7.00
Superficie de 1la vivienda = L X A = 11,70 x 9.00
105 M2. por viv.

I

X De las dos alternativas se saca la media para obtener la
tercera alternativa:
65 M2 = § médulos (envolvente).
8% M2 = & 1/2 méddulos,
105 M2 = 8 mdédulos.

VIVIENDA (EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DE T Y 4 NIVELES).

SU IDENTIDAD: Es un espacio cerrado, en donde se da la
articulacién de los doe tipos de viviends en Coapa (la vivienda
multifamiliar y unifamiliar) en un solo edificio y con un uso vy
apropiacién del espacio individual al interior de 1la vivienda vy
colectivo al exterior.

SU FUNCI&SN: Es un espacio destinado a csatisfacer una
necesidad humana, el de habitar.

SU PROBLEMATICA: El suministro de agua potable y el dasalojo

de aguas negras y pluviales.
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SU PROGRAMA: ¥ Edificio "ARO" (3 niveles) con 262.44

M2 de superficie construidat
Dos viviendas de aproximadamente &5 M2
de sﬁper*icie.
Dos viviendas de aproximadamente 71 M2

¥ Edificio "CEU" (5 niveles) con 349,92
M2 de cuperficie construida:s
Tres viviendas de aproximadamente 78 M2
de superficie.
Dos viviendas de aproximadamente &5 M2
de superficie.
Dos viviendas de aproximadamente 91 M2

de superficie.

AGRUPAMIENTO.

SU IDENTIDAD:! El esparcimiento y la recreaciédn en el contexto
inmedi ato de la vivienda, en donde el uso vy apropiacién del
espacio es da manera colectiva,

SU FUNCION: Articulacién de todos 1los elementes de este
conjunto v la articulacidén de éste al paradero urbano a través de
un recorride peatonal.

SU PROBLEMATICA: lL.a dotacidén de agua potable y el dasalojo de
las aguas negras y pluviales.

SU PROGRAMA? ¥ Cuarenta y tres edificios "ARG" que nos

da: 172 viviendas, 86O hab. y 11284.92
M2 de superficie construida.

¥ Cuarenta y seis edificios "CEU" que nos
da 322 viviendas, 1610 hab. y 16094.32
M2 de superficie construida,
Totales:
494 viviendas, 2470 hab., 27381 MZ de
sup. const. y 9795 M2 de vialidad.



CENTRO EDUCATIVO
El centro educative consta de los siguieﬁtes eléﬁento;:
Jardin de nifos. L

Frimaria-secundaria.

E1 predio donde se ubica este centro cuenta con 9.61
hectareas de extensidén. 58 tomara los mismos parametros del
conjttnto habitacional, ya gue son proyectos complementarios entre

z{. Jocalizados en el mismo predio.

JARDIN DE MNINOS.
SU IDEMTIDAD: Es un espacio con areas cerradas y abiertas, en
donde el uso y apropiacién el espacic ec de manera colechivz.
SU  FUNCIS: Es un espacio destinado a 12 ensefianza vy
2prendizaje a nivel preescelar de 1os nifos.
€U FPROBLEMATICA! Adaptar los espacies y mobiliarice a la

escala del niffo v que permita wtilizarlos por otraz persenas.

5U FPROGRAMA X Administracidn 2S.92 M2 = Zmod. (envolv.)
¥ Sala de maestreos ?5.72 M2 = 2 mod.
* Consultorio médico 2S.52 MZ = 2 mod.
* Cocina 25.92 M2 = 2 mod.
* Comedor 25.92 MZ = 2 mod.
¥ Cuatro sulas 105.68 M2 = 8 mod.
Total: 273.28 M2 =18 mod.

PRIMARIA-SECUNDARIA,

SU IDENTIDAD: EsS un espacio con Areas cerradas y abiertas en
donde el uso y apreoplacién del espacio es de mane}a colectiva,

SU  FUNCION: Es un espacio destinado a la ensefanza vy
aprendizaije a nivel element2l b&isica y media y la articulacién de
dos viveles de educacién para la mejor integracidén y elaboracidén
de programas académicos.

SU FROBLEMATICA: La iluminacidn v la iséptica.
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SuU PROGRAMA: ¥ Seis aulas 168.48 M2 = 13mod. (envol.)
* Seis talleres 233.28 M2 = 18 mod.
X Seis aulas-taller 401.76 M2 = 31 mod.
¥ Auditorio 155.82 M2 = 12 mod.
¥ Control 129.60 M2 = 10 mod.
¥ Adminicstracion 91.84 M2 = 3 med.
¥ Riblioteca S91.83 M2 = 3 med.

Total:s 1156,80 MZ = 92 mod,.
TOTAL M2 de construccidn del centro educativo:

1425.60 M2
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A pesar de que la solucidén es una alternativa real del
procese de urbanizacisén capitalista, 1a realizacién de la misma
estarid determinada por la correlacisén de fuerzas en la lucha de
clases en 1a zonai en otras palabras, s8lo con la existencia de un
movimiento urbanc representativo y poderoso en Coapa podran

lleverse a cabo 1os proyectos planteados,
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