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1. GENERALIDADES DEL CONTRATOD DE ARRENDAMIENTO FINANCIERD

1.1, ANTECEDENTES

A cendumierily 58 01 1l a0 Al psidades o

aumeinrty G eCciivos flroe b guueilac

WELes I wsbENSIGn

ME LAl e fonsiuy

fFaCaeitius Lara ok fcanto

el Bauive urttsa) jo, oo g veian amposibilitadas  para

vestraiegil su Catacsdad Credititaa ante utro tive  de

sbliusgiones.

En Mecinvs =1 arcendamiento  finetaere. data del avo de

14 wuatdo fre creaia la Lompanis  Tuberamericana de

crendmanienlo. Cunoo ualmercte comy Arrendadora

Honteriev, uue un aduel enluintes no  tuslala Trgade a wingan
HEUPD LANCAT 0 Nacional. Aundiue  ariginalmente, la dran
mavoiia de las atrvenledoras  brofesionales wue se  fueron

creamdo. formaban parte de los wus  bancarios odel sisiema

fruanciero wivedu,

En virtud  de la evolucidn de ésta hervamienta dada su

anciamientv. aunada a la

imueoylancia come Fuenbe de



estatizecion de ia Lanca, las arrendadoras fluancieras
bungsvan censtatuirse como pecsonas morales tdevendientes Je

las tvtituciones

warsas del  sinlems  noCiousl. Fue haota
19&2, chnando la Comisadn Maciunal Bauuvaria (CNEG, devendiente

de la Swcrelaerie de Heactenda v Crediby Pibkizco

Feglanentar v oCunl: o1 ar ia  sutavided e las arreadadoras a
Lraves e Palodine cde s hu o mentos .
~ Tenemus gque 2 oot tar el o, de enepu fe 1D ge s efurme
ta Lev < e dustalucianes e Comdpte w T

Audaliares  =hoey Lev Seneral de Uradncacivaes baividades

Autilisres e bty CLOIAEAT - para tlevar las

arrendadoras i ~i¢ras al £t de Druanllaciones

Augitrliares de Credito.  woucsdrendoles una  mavor  gerarauis
tnstitucional v el  avuve v redonccimients vor parte Je las

autortdades, pasande 2 formed prarte et g a sistema

financivro meiestu,

Aci, a rEar de %230 las  anstituciules de crédito

desincurwora on de wus  servicios  de bance  maltivie a2 les

arrendaderas. por 1o gue alyuras de  ellas  suspendieron sus

vveracionss temporalmente v otras casi en forma definitive va

que se encontraron con cerios prolblemas fimanclieros, dado ague
sue fuentes de financiamiento pasaron a ser parte del rstado.

v SuS PRCUPSDS se vieron seriamente mermades. Esta situacion

fue meivrando Wdumiante el segundo semestre e 1934 v

principioy 1925 cwarelo. los  countratos de  arrendamiento




firnanciciy tepuntan. nitevamente, en beneficio e las empresas

carentes e cavilal  wecesario para finencisr la sdaursicidn

e sus aclivos Faaos,

Actuaimenie, ¢l arrendessents fiananciern  va no es una

M grune, Sine gue es del dominio

actinvae Tastva e tte:

MOV baTe e ddeser Cunslibuie ans

dqeneral. palbiice o
sefiedad Qe Ente tpe, Cumslimpdo, desde fuego. Son ludes los

Piatagrdn.

Teuleitus

2w eindadiea financivras  se

Antpgnre ity Tmerpitse

Timevaban ol Floarciameenty by coucpe e transcorte.  en ia

b by tanalizede el financiemivuio a lode btipo de

st tuelid

stra=l » inmelkiliario.

Activos firos, 1nclavendo s

du vccidentel, =l @rtendamiento filnancienro

TPara el oa

toina su Fueica ecomdmica en la decada de los S0 v a la
feciia su importancia  es tal  gque  mas  del T0% de los

fijos de las emuresas sea  adguiridos por este

medic... v el mecaniemo ha probado sa oalta capacided de
pedeRialivn. al wrado de guwe vi Inslitule  Tolernacional
vara Ia lnificacidn  del Derecho  Privado con sede en
Fona, denominado UNIDROIT, estad en vias de terminar las
Lrimeras reglas uniformes e aulicacidn del
arrendamiento financiere internacional, mismas que han
sido somelidas a la consideracion de nuestros érganes de

goulderno para incoroorarnos  a l1a legislacién sobre esta




mater 1" 1y

Ev efecto,

vlaliorato e 13

vara eiectos

WNIDFOIT.  despudés  de  su anlewrovecto

vealamentacr uniflormemente

e

al arremdamierd fFroanciere,  adogld an terio  Jefanit ai
mave de e nedd abam Lo Foeama de les goliwrnuos
arteresaduy.
Sewun Jacdaues ailicty e ou oabra YD Leasaou", Madiood,
Sl Terhi@, prdusinas Tow e rtedo = S owel vt Ly losrn Diaz
Bravo., afiima g
"Lao cevwcion del  lewsang Tacrendamierte financieiol se
alribuve o D.P. Bootlhe. J1. =estadounidense—, fxhrmizante
de producios alimenticios. quien,  duranie el ado  de
de, veroe caiente Maguttey 1a especial  vara
la elaboracion  de wiertos alimentos obiete de un pedido
wspetial del Eiercito, tuve la veurvencia de tumarla en
arcemdamisento, por  carvter de LRG0 HRCLEAL LS pard
Lomprairia, o guizd por estimar excesive el cuslo de
adyuisicion, habida cuenta  del  volumen v pusibatidades
de venuvacitn Jdel vedido.™ (2o
Tierta o nu la afirmacidn antecior, el arrendamiento. en
Estadus Midus. se populariso ravidamenle durante la  década
dr los sesenvas. Al iynal  que en Méxice, los contratuvs de
arcendamienty finaciere st Pimitaben al  =rrendanienlo  de

-im




wonibn de tiansuurte. vidtncivalmente Wl s rendemiento de
fiotiilaa e automdriles a las Zurvuracivnes, Durante esta

Bpoca de 1éride desenvolviaaente,  muchas embress  acteves =

B luvondo g gr e aume s 0 e bt os L omerciales— 1nurbean en

el campo del worvendanienlo Como s srdadar ey, yéa ane les

rerreseirlads o tioor fanke medie e Fana@nesar cualunier bien

de Cavital.

1.2, CONHCEPTQ DE CONTRATO DE ARFRENDAMIENTO FINANCIERQ

Tontraty, Je  wouaerdo  x dos  articuio 1751 v el

2] acuerdo de Jdos @ nds  personas  para

Codigu Suivil. s

producir 0 brensferay cbligsciones v derechus. Como elementos

validel para ia existencia del cunbtiato. se  requiere  gue

entimiento v Ly objpelo materiz del coutrate,

hava a3

conforme 1o eviablede el articuwlo 1731 del eitado Codigo,

Ern avedo 2 lo entes citado, el coutirato de armendamiente

Financieru 9s una fuente de obligacion. vpor medio del cual,

wHA perstha (arrendador vy, financix 13 adunizicion de un bien,

mueble o inmueble. El otra persona (arrendatariod.

peimitiendole ¢l use o guee el mismo, urante un plave
wvreviameniv pactado e irievocable para ambas partes, a cambilo
de una serie de padus cominmenbte denominados rentas. Al final

Wde diche elaszo. el arrendatariv  tendrd opcidn de aduuirir el




bagae pruccuaar 21 contrato w obbener pacbe el preciv por la

BuadEnD Gri @ un tercero del lLiaen obieto del coulirate

En sus arigenes, el cunicato de arrercdamiento financiero

fue wn couls ate eopeCial porague, deadas oo particalardaldes,

vrEsentaba 1o yustapusicson sde doe cunbratuss arcendasiento

Pl My by PRI Yo b PR le
conbrates 1)

Acivalmente, Cobeily by EARTELaMBL L
redlamentade g a2 Gensial A I AN s TAC LNy v

Actividadew Aunrliaies de Tifdito CLAALY . misma que en su

articule nus Jda la definicidn del misme:

“RRTEICULD 23, Por virlud del contrale «Jde  arvendamiento
tinaaciero, la arrendadora  Financiera se  obliva a adysirir
deierminados biewes v a conceder su uso o goce temporel, =

vlaze Furzoso, 3 une persona fisita o mural, obligdndose ésta

peadar como  cobibyariestacion,  aue  se & e wvagos

parciales. R ve converga, una cantidad en  dinero

determinada o ddeterminalble. que cubira el valor adquisicién

de los bienes, las cdryas financieras v los demds accesorivs.

iones

v adovtar «l veucimiente del contraio alguna de las op

terminales a une <o refiere el articulo 7 de esta lev.®

Las ouciones terminales a les gue hace mencidn el

articulo 27 e la LOOAAC son las siumientes:




“I. La compra e los bienes a un precio anferior a s

valor de adyuisician. fard fagiadu en ¢l contyate.

€t caso de ne we hava Forsdel el wiecie debe

wnferiur 21 valur de mercsde s la focha  de  comina,

vl cuntrato:

te @silal

cohiorme 15 Liase

(BRI PR A PRt

con el uso o

Ti. A

EENEN

qoCe Lemporal, podaide noa ceaba tuferaore @ los pades

Lot fddicns gne venre camiedos wuafsime o lae nasen que

sv opsbaknies e el conirator v

"I, A per biciusr coun arevedadora finanCiera en el

precio de le venila e los  bienes a4 un tercero. en las
wrauoiciones v Leyminos que 5B cuirvendgan en el

contrato.”

mencionar la definicidn gue de contrato

Por dltimu. c
de avrendamientiv nos  da el Codigo Fiscal de la Federacion
(CFF 7 en cuvo articulo Id nous especifiva  Jue por enajenacidn
de bienes sw ewtiende, entre otras cosas. la  wuwe  se realiza

mediante ¢l arrendam:iente financiero. Asi mismo, el articulo

1S el citede Codiagu, nus define <1 armendamienloe financiero

er los sigurentes terminos:

"... es el contrato por ¢l cual se otorga el usv o goce

temporal de ienes Lanailbles, siempie gque se cumpla con

los siauientus reguisituss



“I. Yue  se establesca 'm vlaso forzoso que sea igual o

suber 1ur ol minime para deducir  la  ruversionr eu  los

términos de las disposicivoes faiscale..

€n case de gue el plaze sea menor, &l teérmine Jel mrsmo.

nl oarrendatario deioer o laulers e las deciones que

“ovy reaanalien o T va e culo 27 e 12

LOOAAC .,

"TI. Oue i cenfravrestacidn sed cpnvalanle o sueerior

al vailor del Lizn a1 porentle Jde ol e 80 Bno 0 gote
"I1I. e we osbalblelca una  tasa  Jde tnterés aplivalble
vara Jdeterminar los pagos v el coutate se  celebie por

escritu.

"IV. Consiamar  erpresanenbie en el cunirate el valer del

djete de 1x operacren v el monto qur corresvonda

bien ob

al pago de inleres."

Esta nltima fraccuion fue adicionada a través e la Lev

que cetablece. adiciona v Jdervaa doversas diswosiciones

cales v que reforma otras leyes federales, pulblicada en el
Disrio Oficial de la Federacion del dia 26 de diciembre de

15930, situacidn uue comentaremos en el covitulo relative al




meveo fiveal del conbraty en estudio.

Fertrrames eontvnceys,  wade  wars efectos fascales. cuandu

sotamus frevie o v elansento finantivio. eclamoe freube

S Uhe 2nalen fo baenes, e cuyo cunli ato oturga el

LE0 @ aguce bLenpol =l e blenes lendrbles.,

1.3, CARPACTERISTICAS GEMERALES DEL AFRENDAMIENTO FINANCIERD

Pas Larectprinlicas prontes i) endamientao

En v bad
Frnunciero, ew que  osha  herpamienta se ha elevado a  la

vategueia de ana imbertante  fuente  de finaweiamiento  gue

wermite gbtvove un gean heneficie 2 las emeresas  aecesitaday
de recursor pers fluautiar sus prevecles e inversidn,
1. 1 ayvwndatar to Liene la ventaja «Jde poder selecciunar el

ales, negueian

20uibio ANe  v2  apeute @ sds heces

directamente con ¢l proveedor el preciv. garantia, plazo

eqa. servicio de mavterimiento, etc. La

ent

arrendadura aduuicicd e contade el eaguicv selecciunado

de

vor 2l xevsudetario v le transferird  las poliz

servicio y yarantia, en su case. Asi el arrendatario

auzard de wn financiamicnto a2 plavor. con la ventale del

precio de contado.




Cun la  contratacion  de un arier

mrente Tinenciero, el
scavital Jde trabaio de la empresa  se  ve practicamente

intacte el rnicto e la operacton vy permite  gque e

utilive en oalras  1av

#rva0nes produclivas, leyrande una

mavor gxpencton del pedgocio. Ademds, wo ose debe ulcider

que o

Su ulbeactls

pebe iy tonnent ws oque el bien

wea e S trsmy wdtutinentaabie. en

Cir,  gue el

o eadami e se pagque cionoel o rendaniente preducido por

#l mismo hisen.

8i se Financia  la inversitn smedidnte o1 arpendamiento

filnancteiro, v jen libies v osin ofwectacien  uiras

Fruentey sde financiamiento, va que el arrendatario

sonserva las lincas sredilo actuales  gue  se  pueden

emplear para otros fines.

La arrendadora  puede  finantier el 100% del valor del
equipo, a diferencia  dJe vtros financiamientos gue

reqgui

ren de enganches, © bren, en el taso  de préstamas

Lancarios gue ufrecen un porcentaje muv lamitado.

Dado nyue loe wmlazos promedios del arrendamiento fluctuan

de Jos a «inco afos. ayudan a mejorar el indice de

liquidex y wour consiguiente la cavacidxd de pago.

£1 trataniento fiscal pgpecifice  de este tipe de



contrslos tzene ventujas importantes, mismas gue reducen

"l custo totul de fivancismiento.

Con el arvendaniento financiero se trene lo posesidn del

Lbiren, o la woxibilolad (KX o wlatener o ol fanal

el periade veomal dei conis ato.  a on waler simbalico v
O e atebtetivo,  Bui o mismo, v s ddefine Lo la
oulinuac, 3 del sirtrate e o eciamiento, @l monto de

las ventes reviasve D rktevante, v os1ose ovta
»ur siagenaodn oooel o arrendataeio Liene
Ubrz At h 1ot o coanGmiTa PRI I “l ceslo
financtlero de ia inversidn,

La garaniia en el sicrendamiento financliero, la

constifuve el bien arrendado., En la maveria da los

CaLsos 1y veaquigre garantias adicionales e

omproametan vtros Liivnes la empresa, Llal vy como se

exigen en vwtiros fFinanciamiento a largo plazo.

El ar damiento financsero puede  adaptarse a  las

necesidades dr cada cliente en cuanto a plezo v forma de

eauo del cliente v el tipo de euuipo de gue se trate.

El cocto flnancieto implicite en el contrato,
generalmente representa  una carga muy elevada para el

arrendatariv.



1t Notmelmente, el arvendatario 0o puede realizar mejoras
al bien vtaeto del centrate.  durante  la  vigencia  del
mismo. aungue vudiersn ser coenvenidas.

oo Si durante el peraodo de vigencie odel contraeto, el Lien

arvendado sufise vbsplescencaa, wiive 1o paame  wl

arvendatarte del pago de las jentas periddicas.

Alipra baen, 14 bren my Qatste e el desembolse duicial
en la contraltacidn el svrendamaento floacciecs  no repercate
muche en la  Lrgaides de la emuresa, tambiftn es cigilo gue,

COmo ya se meacitnd, puede swer verior al costo de cualyuier

otra opcitn de  fipanciamiento, sin  embargo, el benceficio

integral de la operacidn resulta Lastante competitivo.

1.4, MODALIDADES DEL CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO

Comu ya se habia sefalado con anterioridad, €1 contrato
Jde arvendemiento financieruv, representa. en sus origenes, la

suntaposicien de dos contratos: el de compraventa v el de

arrendamiento. Efectivamente, contieve las weculiaridades de
ambos contratos. Mes enfocaremos por ahora, a las modalidades

del contrato de aree

damiento en geveral.

-



El Cédiau Civil, wen su articulo v sefnala yue hatra

arrendansento . cuando  ias  edus  parles  contratantes  se

ebillysn teciwr elamente, uha, 2 Lontede) el usL 0 gucE

Lewporal e und  vosa., vy la etra. 2@ pudar por ese use o Joce

Mo elpu Cienlo.” De dluusl Fure . vir #1  cunirate  dde

arve

afivnlo fananciere, la arcendadora ulorgae el wso o goce

tempural de los Liwvpew. O cambiio de ana coplravrestand ane

s bluuddard en paugos arcaales. PBdiia decicsw. entonces,

wlided dJdel contiato

FuluauCiery vy uha @

de aviendamrends purse 0 baeny que este Dlbime s1rvid e base

Late 1a Creacierr del  erimevo, dadas  les  necesidales e

aclivos  flirus  gue teoian las  empresdas.  Sin

utilizacion
embiar o, Cemo cuonseciHenca de  la  divercificvacion gue ha
tenido el arvendamiento fainanciero, la diferencia entre éste

v el aviendamienty paro. van avmentaicls, maxime  aue  en le

actualidad ya e e toda una reylamentacion especifica para

ceda contratu.

Tenemos entonces, <dos modalidades en  los contratos de

avrendamiento:

a) Arrendamiente Puro v

I3 Arrendamiento Finaucieroe.

1.4.1. DIFERENCIAS Y SIMILITUDES ENTRE ARRENDAMIENTO PURQ 'Y

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

“13~



Como va  se ha vistu, tanto el contrato de arrendamiento
rure como el financieru, posevn determinaldas caractevisticas

que lus hacen similares. A contrunacién podemos resumirlass

4% Ambos centratos e bilatersles wuioaue  las  paries  se

olelagan 1 ecipi otameibe,

L Para la

valizacion Jde ombius conlralos deben esistic los
siarentes elementust Arvvemdador ., Frvendatario v el hiwen

olrteto del contiato.

co El bsen objeto del conteate paede ser mueble o inmueble.

[ Exaste vivrgamienwto el wsoe o gyuce tempural del bien,

e) Se vacta ventas periddicas  en pave el uso o yoce del
Lien.

1 Ambus cunlratus reoresenlan aua fuente de Financiamiento

e ne merma cunsiderablemente la Liguidez Ju la
empresa.

o) En ambos contratos se fija un plazu de vigencia del
contrate v durante el mismo, el contralo es lrrevocable.

1] Durante la widgencia del contrato. ¢l arrendatariv Liene

~1d-



deretcho a1 une  del

titulo

Tegal

Entre las Jdifevencias

ariendamiento fin=ncrere v el contirato de arvendamientlo

podwinus sefalarc las

ARFPENDAMIENTO FENAND TEFD

Debiido a 1a mugnitud v res—
vonseatdd bidad las  opele—
ciones que cuntyata. dene ~

1almente  sonr arpendadoras,

las  empresay constituidas

cume sociedades andnimas v
due poseen
vara hacer frente a

sus  0-

blidaciones.

necalmente, el baien objeto

del contreto  es susceplible

de depreciacién, y redqular-

meuty te concentvra en  egui-
pos de transporte. indus-
triat, de oficina ¢ iumobi-
liario.

que

grandes capitales’

Liien.

de propiedad,

GSranientes:

vero el arrendador posee el

ertsten entre el contrate Jde

vure

AFFENDAMIENTO PLIFD

La persona que funia como a-

Vieneladon @, 10 necesean bamen-

te debe ser sociedad andni-

ma. ni eniste ningan . requi-

sito de capital.

Pueden o no ser DLienes de-

generalmente

Y

inmobiliarios o automd-

son

viles.



Las cenluey periddicas gue se

pattan, sntiuven capital e

intereses v, en alygutes ca-

4us. dastos Je mantenimienty

v obrvas paitidday.

Ceneralinente. el arvendata-

110 46 quien azume  la

wu-

wonsabilidad de mantener  en

buenas condicivues el biwen

obieto del contrato.

Al final Jde la vigencia del

vlazo intcizl. el arvendosta-

rio puede optar por  comprar

el lsien, participar de  un

Leneficio por la enadenacion

a terceros o wuriegar el

contrato de accendamsernto.

€1 futuro arrvendatacrio  se-—

fecciona libvemente el biew

cuvo uso desea para  gue el

arrendador le adquiera y se

lv de en arverdamientu.

—16-

Las rentlas veriddicas que se
vactan, nu invelucran  inte-
veses implicitamente.

El aveendador esta  abligade
A mavienc en Luaen vslado el
Tien vbiete del conbrate o
vante 1 gencia del mismo,

Nu se pacta opcibn alguna en

nin momento.

El arrendador va ¢s poseedor

del Liew y en este caso. Si

el arrendatario desea Lomar-~

1o en arrewlamiento, deberd

aceptar las coendiciones vy

caractericlicas  er aque se



encuentre el Lien obijelo del

contrate,

La Ley yue reqgula la urgani- Se encuentra reguiado en el
2acion v funclovawiente de — Codigo CTivil.

la arrerddaderas finsncieras,

v les  cowbictos  aue

celebran, ws la b

de Dganisacieney

dades Auuilicoes de Crédito

(LOURAC Yy on Tuima suviviu-

ria, law leves mercantiles v

el deiyecho comin,

Contalile v tinancievaunente, Contable vy financiecamente,
s maneio reviele mavor  di- it maneio o implica nluguna
ficulted, complesidad

Ge pacta a Liravés de un con- Se pacta a Lrvaves de un con-
trato gque Jerneralmente es de trato que generalmente es de
cardcter mercantil. naturalera civil,

Cabe comentar agqui, respecle a  la primera Jdiferencia a
aue hemos hecho mencién lo siaguiente: podemos desbacar que el
arrendamiento financiero en Méxice, generalmente se contrata
a ityavés de  uma arrendadora financiera va gque se le atribuve

el carvicter de vperacién de crédito. sin  embarygo, cualduier

—-17-



Persuna fisiud o mucal puede foargrr como  arrendadora
fivanciers porgue ho edrste disposicidon  leaal gque lo impida,

sdlo gue, comu  nws  sedala  Art

o Dia: Brave (3>, estas

Quelacioues 1o deberdn  realizarse  de mudo hisleitual v los

cuntraio celebrados en lal  cirednsiancias  woe  bendrdn  une
susetarse =« los disy Lo e la LODSAT, Aui Luenemos, que el
Lodaao Cavr) e Esbode Je Twirnlong ol wn vos articules IZ746
Wl ST e aste Ling HRUEOL 1008 e Ny Soly

cunsideradas Come s tues e tOmes Lo cwocelelo wese de mode

hatvitual.
1.4.2. MODALIDADES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Sin vsalivse el warco lewal v fiscal gue reaula vl
conbrate de arrendamientye Tiranciecu, se han manejadn variau
modalidades delbido @« las Jivereas carvacteristicas yue posee v
a las nuecesidades del arvendataciv, siendy éstas  las

siuurentes:

ay ARFENDAMTENTY NETO: Esta es Ja modalidad mds comin n.l»_-b
arrendamiento en  Méxicu. En un avrendamiento neto. la.
arrendadora propoerciona  dpicamente  los  fondos para la
comuya del equivo y sevdn a cargeo del arrendatario las
eruvyaciones adicionales necesarias Para el Luern

funciouamiento del eyuipo, tates come: SeQUTr0s .



)

manteuntmionte, reysttio, licencias, impuestoe

esveciales, elc,

AFFEHDAMTIENTD GLOBAL: Futa nedaldad tiene law

Caracterivtinas Contrarias «l o) rerdamaenlo veto. va que

la avverdadora financtia. como gy te del

R P ) dve  lur  gesto

tel  wgaipu,

neCesarive paca clegar cnclalade el eguipe arvendado.

el sreendaniento e

Lipo de cuntiale suels

eguipos Je alta Leunclogia,

ARRENDANTENTO FICTIn T Tula e s Catoulerica

vovgue el arrendatarie vende a la arvendadora equipo de
s proktedad, celebcando  cont posteriovidad un contralo
de arrendamniento sobire 2508 mismos eyuipos,
canvictiendore entoners, oen sarrewlatario Jde Lienes gue

eran Jde su proptedad.

Este tipo e operaciones alimenta de PRCUr S0y

financieros a la empresa con nwecesidades de liguides, va

gue vende a la arrendadora sus actives fijos a su valor
comercraly obteniende en fovma lumediata, fondos
adicionales para vperar., Cen  dicho procedimiento, el
arrendatario wo pievds el deveche de uso  de sus activos
fijos. ni la propiedad de lus mismos, vya que puede
wiercer la vpcion Jde compra al  térmivo  del  contrato,

Simplemente se modifica la figqura legal de propicdad.




1.5, MODALIDADES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Sigmrendo con la lidea v gque el contrato  de

Aviendamironte nane seca Ly Cotacieiatites wopecifitay

aryendamienio

Unlomonkfate e Svasunta el Luantrats de
BUlwe v e vkl aoelioades es modadidades de vste dltimo.
: celacion al de

vrucedamba o oy e * EDDR N

arrendemienty fiiccrocg,

1.5.1. CONCEPTO DE COMPRAVENTA

€1 Codigo Civil (ZCH, en sum ariicule 2248, define ques

"Halird compgravenla cusndo ure de lus contratantes se obliga a

de un dereche v el otro

transferar o protdedal de uns cisa o

A su vex se obliya a wagar pur elleps an precio cierlo v oen

diverd.”. Solamente aclararemvs, aue la difevencia entie una
cumpravenca Jde caracter mercentil v una Je cardcter cival
1vadica Lasicamente en la  finalrdad de Liafizar, especula,

lucrar.

En el casue e arcendamiente financieco, al acrendatario



Lien, gero no poses

#9lo tieny €l derecho  de uso v doce del
1a veoviedad del miswe, Sin ewbargu, e ver concluido el
vlazo del coniraio. vuede eqercer o il v come  lo sedala el
Arlionly et la Ley Geney el de Cvgoensec tules y
Actividades Auviliaces siw Créedite CLOIAARC Y, en sn
L2 siguienble oucidu:
T T L R T I St Pos Aadecioer 4w valor
iy en el cantralo. En
sas0 de e o se hava Tidado, el oprecio dele wer
Tiiedaoe wl Se LI RTN
coeafurme 2 contrata™,
51 se  waevewr  la upcidn Citada. [ITTEN eueohtrames,
wituntes. foente a und cumpravents,  pordgue wxisle la
transmisttn de propiedad vy el 20 de  un civ, en lou
Lermines Jdel Codagoe Civil.
Ahora ien, ¢1 Codigo Fiscal de la Federacidn (CFF). en
s Lizulo ld,  fracciom 1, conceptualiza cemo  enajenacidn.
“Toda Lransmisidn de  propiedad. aun en la gue el epaienante
5€ 1ewyerva b duminic del bien  enajenade”, asi mismo., es
enarenacidn o1 arrendamiento financiers, en los  términos del
articulo 14 fraccién IV del citado Céedigo.
En resumen. S en un contraty e  arrendamiento
Financievo, uwi arrey ejerce  la  opcién de cumma al
—2y-



cencluir el placo e vencimientlo del contrato, nus

encontramus fown

a

una transferencia de  prepiedad, misma
wnse obiiga al  pewo e oun precio ciertu. e cuve  case. el
tuntralo de arrendamients  fluabciero e aseme)a al contraloe
de compr aventa en lue Lermines  del Codigue Doviels Adicional oo

o anteviur, tanle =l EIN A La Faveantier o

vkl @ Lumo da

PenUwaente deo b wpeiu g

COmpravenla tae bewLniiar dnia Lransmasi O Ao propiedad- son

died inddas Como shaiensCion, e scuerde wlowr ticido 14 dol

CFF,

1.5.2. VENTAS EN ABONOS

Las ventay en  abonos 500 une mudalidad del contrato de

compraventa. Tiewen la vecoliaridad celebiarse facultando
8l compradur para pader el preciv en forma parcial  en  plaso

sucesivos.

£ abril  de 1%, la Direccidn  General del Impuesto
Sobire la Renta emitié un uriterio en el que por primera vers
se trato de reynlar excoresemente al conlbialo de arrendamivnto
Financiero, desde un ponte  de  vista fiscal. En diclhio
criteriu, la autoridad eyuiparaka a dicho contrate con una

venta en abonws. en virlad de la opcion de compera o de la



enaienacion de los Lienes vbielo del  coutrato aue el
arrendatario podia eaercer. Sin emlargo, dicho criterio séle

tuvo vivencila tasta  septiembie  dde

fecha  en gue  se

revece.

Actualmenite, desde  ane puato de vista tiscal, las ventas

en oabiepes eLlin cegulad e eeneta tudependiente al coutratue

de arcendamiento Plhdncieru, De  acnerde  al  aatevendliimo

paoy afo del avtienlo W oste)l Codice Frecal e la Federacién:

“Se entiendy auw we siccl Coenaepacanies o« plato don

pago difervido v osn piocrslbdades. cudo se efectaen cou

clienbes gue sean ol e en geaeral, se Jdifieva nds Jel

IT% del  precaie para despues  del sento mes y el plaze

pattado enceda e Jdoce meses.”

1.5.3. COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO

Tiene el cardcter de compraventa con reserva de dominio,
atlélla en la aue 1 vewdldedor se 1eserva la propiedad de la
cusa vardida hasta gque le hava sido pagade su precio. Esto e

cenformidad con el articuelo 2312 del Cédige Civil,

En cuanto a ésta modalidad de compraventa, soloe cabe

Later wencidn de ague no obstanlte de que se reserve la



propiedad del Lien. la venta eo vy foecla v obligato)r ia vara
Tas partes, siempre vy cuando s¢ hava convensdo sobre la cosae
v osebre suonrecio, Eslto de acuerdu won el articule  J2d9 del
Cédigo Civil. Asi  mismu, el Cddingu Fiucal de la Federacion
(CFFY. en s wrliculo  fd, wousidera eoetrepacidén la sola
tranamisidn de propiledad, adn cuando Pl viallnanbe se resecva
2l dumingu del bien enerenady, Euta €3 e ditoa semejanis gque

existe entre el contrate de o rendamiento Sonancrecre v el

comur avenla cun testerve due o dominioe. B becie,  gue para
efectos fiscales, e wnboes casus IR IR TR froate & una

eHETRIEC LGN,

En ningin otro aspecto, esia2 modalidad Jde compraventa se
soemeia «l arrewdemiento Fluauciero, va ague precisdemente. el
dominiv del bien  arrendade s uno Jde lee Leneficios yue se

chiteusn cun esta dlbtima operacidn.

1.6. MECANISMO PARA LA CONTRATACION

En primera instancia, el interesado’ en  usar un bien a
Lraves Jel arrendamiento financiero, se diride a una enpresa

denominada arrendadora financiera.

La arrendadora financiera proporciona al interesado la

informacidn suficiente gque le permita a este decidir si opta

~2d~



e no por eote tipo de finenciamienlo. Es dewir, le hace una
cotbizacien, le explica el mecanisme e 1os pedos, le define
las Londades de la operacitn, le da a culwee: tos requisitos
due neces1ta para celebrar el contrato otras
vopecificactunes dae Cardcter yeneral e definan el plen de

arrendamiente,

B1 el anteresads enta oor celeboeae ol conlrate con e

sriendadore frndieiera, gnlences  deberd llenzr wna salicitud

que generalmeate conlbiene los sigutentes Jdatou:
~ Datos venarales  del @rretnlater ta, ales comus
denominatidn u razon secial, Jdomicilio. 9irv o

actividad, fecha de wonstrtucidn, cepital social. wimero

de empleados, etc.

- Descraipcidn del  egquipe solicitado, cualitativa vy
R ntitativamente. St el proveedor ¢s seleccionado
directamente por el arrendatario, la arrendadora

solicita que se adiuntle carta o confivmacitn por escrito

de dichu proveedaor.

~- Plazo de Jquracién  del  conbrate deseado por el

arrendatar

~ E1 nombre de lus principales accionistas y el

rvorcetlaje Jde participacién en el capital.

-2G—



~ El nembre y cargo de los integrantes Jel consejo de

administracion.

— El nombree v cargo de los  priacivales  furcionsrivs Jde

la compainia,

= El nomboe Jde los princicales pruductos  gue  eneiena v

¢l porcentase de particivaciin on

venbas e gada o

de ellos.

= El numine de sus principales clientes v el purcentase

de participacifon en sus ventav., ELl ndmero awroximads e

sus clienkes activos.

- El nombre de sus principales compelidores.

- E1 numbre. ddireccron vy Leléfono de sus principales

proveelores,

= E1 vombre de las Sociedades Nacivnales de Crédito con

las gume trabaja y la direccidén o sucuwrsal, tiwvo de

crédity (en su caso) y monto del mismo.

-
- Delalle e su escritura constitutiva v sus altimas

modificaciones.

—Z—




= Detalle Jde  las personas  facultadas para suscribir

Litulos e creédito.

~ Detalle Jde los Laenes de la persuna gue Se ponya Como

aval,

Aupady @ la solicabud e ervendamienito financiero. el

Tiburo srtikelebario debierd snecar ba siantenty infuormacion:

~ Tres altunes  estados financror vaditados, asi como

Coal

v peslive.

— Fluio de evtectivo.

- En casu ser empresa e grapo se  deberadn anenar

estades financiervs consolidadeos.

~ Propuesla o plan de arrendamiento firmado.

— Testimonios de  la Escrituwra Constitutiva, Reformas,
Poderes. Aumentus de Capital v Modificaciones a los

Estatutes con Nombiamientos v Apoderados.

- Manifestacion confidencial de los avalistas.
debidanenle firmada  asi como  valores estimades, con
mencidn e datus  Jde inscripcidn en el RPegistro Pablico

de ia Proviedad v de Comercio.

—-27-



~ Troatauduse de empresas de reciente creacidn,
yeneralmente se les solicitan pruyecciones de la misma.
como Mmitimo pur el perivdo que abargue el arvendamiento

solicitado.

Evidentumuﬁle.vluﬂd la  informacién  que la arrendadora
veguaere del aimvendatoariv es  para realizear anra serie de
estudios filonancieros —Ldsicamente~ para crtagracse de la
cavacidad de paao e wste 2itimo. Por le tanto, el liecho e
llenar la solicitud v proporcionar la informacian respectiva,
e obllga a la arvendadora a celebrar el conlrateo de
arrvendamienio. Asi mismo, no siempre es indispensable cubrir
el total de  la  iufuormacibén veguerida, va que en la prdctica

ello Jdepende del monto del contrato.

Toda ver aque la arrendadora a analicado la  situacion
finarnciera del futuro arrendatatio —dus semanas
aproximadamente— se wotifica el rechazo o la aceptacitn, en
cuye ultimo Caso. se procederd a celebrar el conbrato gue nos

coupa.




2. MARCO LEGAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

2.1. ANTECEDENTES

En <uy Seigenes, el contrate de arrendamiento
firnanclery, era un contrate ativtco , por ne estar regulado
por las leves y por ende, debia darsele el tratamiento del
contiato tipico que mas se le pareciera, que ¢n este caso fue
el <e cumpraventa, Asi,y el cuntrato de arrendamiento
financiero podia ser analizade, interpretado y determinar
sus efectus, conforme a la cumpraventa en akonos, ya que si
bien es cierto aue ¢l arrendador esta otorgande el uso o goce
temporal de un  ULiern, tambien es clerto‘que el arrendatario
cubie con las rentas el precio  del coste del blen, mds los
intereses generados pdra cubrir dicho precio en
rarcialidades, a»i como otros aastos accesorivs a la
celelbracidn del contrato vy pur tanto adyuiere sobre el bien,
ciertus -lerechos que no coincidern, precisamente, con wun

arrendamiento puro.

Tenemos entunces, gue pese a gue desde enero de 1932, la

Ley General de Instituciones de Creédito v Organizaciones



Auxiliares, ya tncluia a tas arrendadoras financieiras como
organildaciunes auxiliares de credito, no fue sino hkasla 1985,
cuando el contralo de arrvendumiento financiero dJdeic de ser
atipico, al pulblicarse, el 1d de enero en el Diario Qficial,

la Ley General de Oraanizaciones y Actividades Auxiliares de

Creditu, en cuvoe articulo sefala el concepto de

arrendamiento frnencivius

"Poy virtud del contrato de arrendamiente financieco, la

arvendadera financiera we (IO FTE] a adguirinr

determinados bieres v a4  uuenceder  su use o goc#

temporai, a plate forzuso, a wna perscena Ffisica o
moral, uobligdndose esta a pagar comv contraprestacién,
que se liquidard en tpagos parciales. segan Convenga,
una cantidad en dinero determinada o determinable, que
cukra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los Jemds accesorios, y adoptar al
vencimienio del contiatn alguua de  las opciones
terminales a que se roefiere el articule 27 de esta

ley.™.

En  resumen, es la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Credito (LGDAAC), la que
actualmente regula tods la organizacidén y funciomamiento de
las arrendadoras financieras, incluyendo, desde 1luequ, las
formalidades de los contratvs que celebran y los derechos y

okligaciones de los contrayentes.
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Es importante menciomar que la LODAAC sufrié cambios

trascendentes mediante Decreto publicado en el Diario

Dficial de la Federaciton «DIF) el dia T de enero de 1990, Asi
mismo, el 2% Je ayusto del mismo ano se  publicd el ACUERDD

Pl

? EL QIJE SE EMITEN REGLAS BASICAS PARA LA OJPERACIUN DE LAS

AFRENDADORAS FINANCIEFAS (AEREDAF), yuedando derugado el

publicade i 31 de aulie Jde 13

Las antertores reformas, tienen por okjeto, Lal como lo
sefala la exposicién de motives del Acueislo antes citado,

",..adecuwar la nurmatividad operativa para  tmpulsar una
participacion Jel  swvctor  dentyo del mercade financiere
por las ventaias que ofrece el arrendamiento financiero
vara canalizar los 1recursos que propicien
fundamentalmente la adquisicién de bienes de capital en

beneficio de la planta productiva del pais...”

2.2. CONSTITUCION Y OPERACION DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

2.2.1. CONSTITUCION DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

Las arrendadoras fipanciera, tal y como las define el

articulo Jo. de la Ley General de Organizaciones vy

~33-



Actividades Au

liares de Credito (LODAAC), se consideran
organizaciones auxiliares de crédito y por lo tanto, compete
exclusivamente a la Scecretaria de Hacienda y Crédite Piblico
(SHCPY, la instrumentacidén Je  las medidas relativas a su
organizacién y funcivwuemiento., de acuerdo & la selalado en el

articule Zo. Jde la citada lev.

Para la ucoustilucion vy operacidén Jde una  arrvendadora
financiera, e» necesario gue medie autoricacidn  de la SHCP.

misma gue vodrd  wer  otorgada o deneqgads por la citada

dependencia, v deberd publicarse et el Diario Oficial de la
federacién (DOF). asi come las modificaciones a la misma,

(Art. To. de la LOGTAACH.

Una ver otoryada la adtorizacidén, podrd ubilizar en su
denominacioén las palabras organizacién auxiliar de crrédito.
arrendadora financiera u olra que exprese ideas semejantes en
cualqguier idisma v no podran tnelusr el término naclional si

no tieme tal caracter. (Art. 7o. de la LGORAC).

De iqual forma, serd la SHCP guien apruebe la escritura
censtitutiva de las arrendadoras financieras y cualguier
modificacién de la misma, tode ella con la finalidad de
apreciar si se cumplen los requisitos establecidos pov Lev.
Una vez aprobada la escritura o sus modificaciowes. éstas
deberdn inscribirse en el Registro de Comercio sin necesidad

de mandamiento judicidal, ni de ninguna otz auloridad. (Art,
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20., Frace, XI, de la LGODAAC).

Jurite cou la solicitud de awtoricacion para constituir vy

operar una arrendadora  financiera deberd entregarse a  la

nstitucién de credito que la SHCP determine, wun  depdsito
equivalente 5 un diez pov ciento del capital minimo exigidoe

paca su oconstitucidn.  Dicho  depdssto ae vrealizard en moneda

necional o ea valores emitidus  por el Gukieruo Federal vy se

vewolverd al deoussitante al comengar wos operaciones 0 si se
deniega la autorizecidus o Laen, se aplicard =1 fisce federal
$1 una wer oturgwda la satoricacian oo se ha cumplide con la

cendicién referida. (Arl. oo, wle la LODAAC).

Las arrendadoras  financieras delerdn constituirse en

forma de sociedad andnima, cuya duracién serd  indefinida vy
estardn oryanizadas con arreglo a la Ley General Jde
Sociedades Mevcaubtiles (LGSMY v o  las dispusiciones de
aplicacidn especial gque sefale la LGOAAC e conformidad con

1o establecido en el articulo 30. de la misma Ley.

2.2.2. EL CAPITAL DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

Las arrendadoras financieras podrédn constiluirse con
capital fijo o variable, cuyo monto minimo serd determinado

por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico (SHCP)
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duranle ¢l primer  trimestre de cada afo v Jeberrd de estar
intedqramente suscrilo y pauado. De 14ual furma, durante el
vrimer tiimestre de cada ado, ta SHIP determinard  las reglas
para mantener en operacioén a lus capilales Je  las
arrendadoras que ya esten operando, para 1o cual tumard en
cuenta las circunstancias  econdaicas  de  las arrendaduoras
fairancieras v del  pais  enn general, el ivccemenlo del naveld
del Indice Nacional Jde Precios al  Cumsumidor (INPC) durante
al afo tumediato avterror v ovendo la cuinién de fa Comision

Macional Bancaria (CNO) vy del Hanco de Menico (BMY. (Art,

Ro.. Frace., I, vrimero v ocequnde bariafos, de la LGDAACH.

A pesas e gue la SHCP no  he cumplide con el plato
dispuesto ern el articulo @ e la LGOACC en  relacidén a ta
determinacion de los capitales minimos  de las arrendadoras
financiers#s, ya publicé en el Diario Qficial Jde la Federacion

{DOF) del 9 de aygosto de 19%

comu 1o haldamos indicado, el
Acuerdo pur el gue se emiten reglas bLdsicas para la operacion
de las arrendadoras fimancieras (AEFROAF), en cuya regla
primera se expune vl cioecedimiento a seqeir en caso de que la
SHCP nou determine el capital duranle el primer trimestre:
“aov el capital minimo delerd ajwstarse durante el mes
de abril del aso de que se trate, aplicando el capital
minimo vigente, el incremento  porcentual  del Indice
Nacional de Precios al Consumidor., pullicade por el

Banco dJe México. correspondiente al afo  Inmediate
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anterior, can el obieto Jde que el nuevo monte se
encuentre exbibido, registrade v protocolizado ante

Notario Publico a més tardar el 32 Jde Junio siguienle.”

Cuande el capital social exceda del minimo, deberd estar

pagado quando menvs en un cincuenla por ciento, pero  dicho
porcentaje ne deberd ser  menor al minimo establecido poer la
SHEP para la constitucidrn Je las  arrendadeoras  financieras.

eart, fo., Fiacu. 1, sequndo pdrrafo. de la LSUAAD).

En el caso Jde que una arrendadora fipancrera opere como
sociedad de capital variakle, su capitel minimo okliyatorio
deberd estur integrado por acciowes sin Jerecho a retive y el
monto del capital con dereche a rebtiro no podrd exceder del
capital pagade sin  derecho a retire. (Art. ®o., Frace. I,

segurifo pdrrafo, de la LGODAAC).

Las arremdadoras financieras podrdn emitir acciones no
suscritas, mismas gque se¢ entreyardn a . lus suscriptores al
momento del pago de su valor wominal y de les wrimas gue, en
su caso, fije la sociedad (Art. ®o., Frace. I, tercer
péarrafo, de la LGDAACY. Dichas primas ¢ otrus pagus similares
se llevardn a un fonds especial de reserva, mismas que sélo
podrin ser computadas como capital, para efectos de
determinar la existencia del capital minimo que la LGOAAC

exige. (Art. So., Fracc. IX, de la LODAAC).
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De sus utilirdades, las arrendadoras financieras,
sevararan, comu importe minimo, wun diez por cientu para
constituir un fondo de reserva de copital hasta alcanzar el
equavalente al importe del capital pawado. (Art. Zuv., Fracc.

VI1I. de la LGOAACH.

Las arrendaduoras Fruancieras delierdn utilizar los

tnportes wle capital  pagedo v

s reserves Jde  capitel  para

efectos de realizos las  operacione cropias de su objeto v

para adguivir los blenes muekles e itmuelles & qur estén
aytorizadas. Sin embardyo. las inversiones on mobiliario v en
€quito o inmuebles  destinados & sus of icinas, adicionade el

importe de la  anversion en accivnes  de  sociedades  que  se

organicen crclusivamentie para Adgquirgy dominio v

adminislrar edificios, siempre que en algan edificio

propiedad de la socicdad, lenga establecida o wstablezca su
oficind principal o aldyuna sucursal o auvencia, no Jdeberd ser
supprior al sesenla por civnto del capital pagade y reservas
de capital., Tampoco podran erceder del hie: por cientu de
dicha cantidad, el imuorte de los gastos de iuslalacidén vy

s6lo en furma temporal y en casos especiales, la CNE podra

aumentar lus anteriures porcentajes. tArt. 37 de la LGOAAC).

Ahora bien, las arrendadoras financieras delerdn contar
con un capital contakle que wo serd inferior al  tres pur
ciento de sus  actives mas, en  su case, de sus gperacioney

causantes de vasivo coutingunte exputstos a riesgos
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significativus. E1 parcentaje exacto v la especificacion de
1os activos que deberdn considerarvse serdn jeterminades por
la SHCP, oyendo la opiaion Jde la CHNE y Jel BM., v tomande en
cuenta los uwsos internacianales. (Ari. Z7-B, primer pdrrafo

de la LOOAACL),

Al rewpecto, wl AEFEUAF  en su vegla tercera sedala lo

siaulentes

Las ar endadur as financlierds, .. delerdan
manlener ur Capitel contable cuye monto no  sea inferior
a la cantidad que resulte Jde aplicar el 4.0% a la suma
Jde los  actives v overaciones Causantes Je  pasivo

conlingente sedalados on los yrupos BOS a NUEVE... “.

Dichos grupos se citaran mas adelante.

Para efectos  de mantener coundiciones adecuadas de
sequridad v liguidez, les arrvendadoras financieras invertivan
los recurswes provenientes de wrestamos v créditos  de

instituciones e credito v de segurros del pais o de entidades

Flrancleras el esterior, asi Lomo de proveedorgs,

fak

‘icantes o coustiyuclores de lus vienes gque seran obieto de
arrendamiento financiero. -adicionados de sus financiamientos
provenientes e operaciones e descuento, dacion en prenda o
negociacidn Je titules de crédito. (Art. 37-A, primer parrafo

vy 2d, Frace. IV. V y VII, de ia LODAAC).



En relacidn & lo que hemos sefsalade en el parrafo
anterioer, la SHCP, uvendo la opinidén del BM y de la CNE,
determinard las clasificaciones Jde los actives y, en su caso,
las operaciones causantes de pasivos cuntinyentes en funcidn
de s seqan 1dad v tigardes, estallleciendo, asi mismu, los
porcentases M times Jde PHS IV exryable y de pasivo

conbingente que podran estu eppesentados pur los daistintus

gruapos oJe active i de aoperacivnes resultantes  de  las
referidas Clastfrracinnms, CArL . T7-A, Seande parrafo, de
la LOGAAC). Pues  bien, la  swne e Lodas estas  altimas

centidades oo deboar 2y exgeden 1Y capitel contakle en el por
ciento que el BM Jdetermine para  cada uno  de los  yrupos,
oyendo la opinién de ia CNE. (Art. 37-B, scvauendo parrafe, de

la LGOAAC:.

La reyla cuarta del AEREJIAF da a conocer lus distintos
arupos de asrtives v e operacinnes causantes de  pasivo

contingenle:

“GRUPOS DE ACTIVOS Y PORFCENTAJES MAXIMOS
QPFEPAL ITNES CALUSANTES DE PASIVD EXIGIBLE Y
DE PASIVQ CONTINGENTE FASIVD CONTINGENTE

GRUPO LIND
Valores Gulbernamentales 40 %

GRUPD DOS
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Depésitous y valores a carqo de enti-
daes fivancieras del pais y acecio -
nes distintess a las sedaladas en el
grupe SIETE
GRFWPD THES
bepositos y valores a carqo Jde enti-

dades financieies del exturior

WP CUATED

Aryendaniento pura

CFUPD CINCO

Arcendamiento financiero v antici-
poOs, & taxrao  del Gobierny Federal
SREUPD SEIS

Arrendamiento financiero y antlici-
wns, exceply los  sedalades en el
grapo CINCO

GRUPD SIETE

Eivnes muebles e inmuebles y accio-
nes Je  sociedades 1nmoliliarias v
filiales

GRLUPO DCHD

Cartera vencida

GRUPO NUEVE

Qtros activos y operaciones causant-—

tes de pasive contingente

Serd la SHCP quien, ovendo @& la CNE y al BM,
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los conceptos gue inteyrardn el capital contable de las
arrendadoras financieras. (Art, 37-B, altimo parrafu, de la

LGOAACY .

En efecto, en la reyla sedqunda del AERBOIAF  se  indican

los conceptos wyue integran el capitals

"17. E1 capital social suscrito y pagado y las reservas

de capital;
“Z2). Las obligaciones subordinadas...i

"3). Las utilidades no aplicadas y/u las pérdidas no
absorbidas del ejercicio vigente vy de ejercicioy

anteriores; y

"ay., E1 1004 de los superaviti por revaluacién de
inmuelsles y de acciones en inmobiliarias... asi como el
S0% del superdvit pur revaluacidn de acciones en otras

empresas.”

No podran participar en el capital social de las
arrendadoras financieras, las instituciones o suciedades
mutualistas de seqguros, ni instituciones de fianzas vy casas
de bolsa, asi como las Drganizaciones Auxiliares de Credite

de diverso tipo de la arrendadora, ni del mismo tipo que

ella, salvo que ern éste Ultimo caso pretendan fusionarse, de
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acuerdo a programas aprokados por la SHCP ¥y previa
antorizacidn transitoria gque rodrd otorqgar la citada
depernctencix. (Art. 0., Fracc. [IT, puntes Z, T y d, de la
LGOAACY. Dicha fusidn terndrd efecto al momento de inscribirse
en el Pegistio Publico Jde la Propredad v deberd publicarse en
el periodico oficial del doimicilio  de las suciedades gue
hayan «de fusionarse para efecto Jde gue jus acreedores, dentro
de los noventa dias naturales de 1o publicacidn, puedan
oponerse judicralmente care ¢l sdlo okjeto de olitener el pago
.
de sus creditos, vya gue dicha opusicién no suspende 1la

fusidén. (Art. Ro.., Fracc. XII, de la LGDAACY,

2.2.3. INVERSION DE EXTRANJEROS EN LA SOCIEDAD

Dentia del capital social de las arrendadoras
finarcieras, en ningin caso deberd observarse participacién
extranjera, tanioc de gobiernos o dependencias oficiales, como
de entidades financieras o gpersonas fisicas o morales, a
menus que la Secretaria e Hacienda vy Crédite Piblico (SHCP)
autorice dicha participacioen en el capital pagado, en cuyo
casv. la inversién mexicana debkerd ser mayoritaria y tendras
la facultad de determinar el manejo vy control efectivo de la

empresa. (Art. 3o0., Fracec. IIT, punto 1, Jde la LGOAAC).
La autorizacién wque se otorgue a un inversionista
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extrangero serd intransferible, vy al memento de gue adquiera
la yarticivacidn en 1a sociedad se considerard, por ese sélo
hecho, como mericanv y se convendrd la no invocaci6n de 1la
proteccién Jde su  gokivrno  va gque de lo contrarie perderd la

participacién en beneficiu de la Nacién. (Art. 8o., Fracc.

111, punto 1, de la LGOAAC).

2.2.4. LA ADHINISTRACION Y VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD

La administracidn Jde la swoiedad deberd recaer  en, por
lo menus. cince administradores, gque actuardn constituidos en
consejo Je Administracién. (Art. Ro., Fracc. VI, dJde 1la

LOOAAC ) .

E1 domicilio social de  las arrewladoras financieras
delrerd estar siempie en territorio de la Republica v en el se
llevardn & zabao las avambleas y Juntas directivas. Podra

establecerse en los wetatutas que  lus  acuerdos e las

asambleas tergan valides ere seyunda convocatoria,

indevendienteneisbe del yhmero Jde vitos zon gue  se adopten,

crpto cuando se trate de asamhleas extraordinarias, en cuvo
caue se lequerird. purr lo menos., &l vuete del treinta por
ciento del capitail  pagado. (Art. So., Fracc. VII, de 1la

LGOAACT.
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Cada atciviista, o qrapo de accionistas yue reptesente
por lo meiws el guince pour cienlo  del  capital  pagado de la

sytiedud, teudr & ferecho o Helgnar Urt COnuRpere, cuya

nombramiento 3610 podrd revecarse cuando  se  revoyue el de

todus los demds. (Art, 3o0., Fracc. V. de la LODARCS.

Aupuellas per suinss i gulenes vava a recaer el
boumby amrenio e comisartus e las arrendaderas financieras
doeberdn sennir los  reguisitos Jgue para tales efecles fFije la
Cumisidn Nectenal Hangarta (INEY?, mediante veglas de cardcter

Fengralt voen ningun modo sodeds sEr Comisarios propletarios

o suplenves, low  directores wenwrales v uerentes, ni  los

miembros el conselo de adminisvleacion proplelarios o

suplentes, todos ellos desempedando  suw  careus  en la misma
arrendadura tioanciera -Je la que pretendan  ser  designados
come cumisarios ©  &n soliedades gue a su o ves conbrolen a la
suctedad en guestidn, o bien, en law empresas controladas por
loe acciontstes mavoritarius de  la mrsma. Tampoco podran ser

cumisarios los funcionaries o empleados de instituciones de

credite v e segmius, de firancaz, casas e bolsa y otras

vryantzaciones auniliares Jde crédito. (Arl, Ro0., Fracc. X, de

ia LODARALD .,

Los poderes que otorguen las arrendadoras financieras wo
requerirdn otras insercliones gue las relativas al acuerdo el
cunseio yue haya autorizado el otoryamiento Je poder, a las

o en los estatulos se coucede

facultades que en la escritu
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al mismo conseso sokre el particular y & la aprobacién Jel

vomi-ramiento de los consejeros, (Art. Jo. de la LOOAAC,.

+2.95. OPERACION DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

[

weo  oblernida ly o anlaerration pdPg OpeYar  Como

e la Lev Cengral

arrendadora finaicier e, el artiguio 2

Créditae (LOORACH

vidades  Auviliares s

Treanrzacionns o

@llan

delamita las vpsrvacienes de o misma, m

a continuactdng

= Celelvar conirates de arrendamiento financicero.

~ Admrarir Baenes para darlos  en  arrendamiento

financiero.

Adquirvie Brenes el future arrendatario, con el

1

compromise de darlos a éste en arrendemienio

financsero.

i

Dbtener préstamos y creditos de instituciones de
crédito y de sequros del pais o de entidades
financieras del exterior, destinados a la realizacién
dr sus  operacienes vy para tuabrir necesidades e

ligquidez, asi comp  de  proveedores, fabricantes o
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‘tonstructores de los  bienes que serdn  obleto  de

arrempdamionto financiero v ae otras fucntes  gue

auwtorice la  Secretaria de dacrenda v

C5HCP . mediarte realaos Jde caricter genvral.

fraves el Aruerds por el

chas fuentes se auvtorisan

e Laviten Fealas Basloes P la Tperecién e las

ligads  en el Diavrio

Fioancieras CAERFODAFY,  pu

el 24 oue Agoste ote

regle aublavar

"av,~ Prostamos v créditus de instibucicnes de credito v

de segurus v de flarcas el a Jde  entidades

financieras el estertor, destinados a la realiracidn de
lds wperacionws ptorias Jde asu okyeto socixi. asi como e
proveedores, fabricantes o constructeres Jde los bienes

gue serdn chieto de avremdamiento fivawciero.

o= Préstamus y creditus mediante la  suscripeidn de
titulos ‘e credilo emitidus en serie o en  masa para su

colocacidn entre el gran pablice dnverstoniste.”

- Descentar, dar en premnda o negociar los titulos de
crédito v afectar los Jerectios provenientes de los

financiero, ] de las

contratos de
operaciones auvtorizadas a las arrendadoras con las

persongs de las que reciban financiamiento.
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- Constituir dJdepésitos, a la vista y a plaze, en
instituciones de crédite y bLancos del extranjero, asi
como adquiric valores aprobeadus para tal efecto por la

Comisi0n Nacional de Valeres (TNUV).

= Adguiriy aeles e anmuebles  destinados a suy

oficinas.

=~ las demds oOperaciunes gue la Ley en estudio u olras
Leves autoricen, v aguellas vtras andlogas y. coneras
gue autoraice la SHCP mediante reglas de cardcter
general, oyende la opinton de la Comisién Nacional

Bauwcaria (CNB)Y y Jdel Banco de Mexico (BMY.
A través del AERBUAF, en su  reqla  décima tercera ve
autorizé para las arrendadoras firancieras, la practica del
arrendamienlo pui-o come operacién conexa v se especificaron

lgs lineamientos de dicha operacion.

Asi mismu, el articulo 33 de la mmlticitada Ley prohibe

a las arrendadoras fipancieras lu siguiente:

-~ Dperar sobre sus propias acciones.

- Emitir acciones preferentes o de voto limitado.
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1

Celebrar  operaciones en virtud de las guales resulten

altay leudores e ia arvrendadora, lus

©opunedin
dirvctores o qerentles yeaerdlies, salvo yue

curtespondan a tamos  dJe  cervdcter  laberals  lus

Comisar1oys propretarios o suplentes, esten o no en

funcrones: QoS doaditores lecnos Jde LA arrer

adora; o

@ 0 descendivotes en wrimer  arao a

los azcemiie

Célvuges de Las perscuas avteriores,

itic dephsitos bancarios de dinevae.

Qtoigar fianzas o cauncioues

Adgunirir  bienes, Lilulus wvalores, mobiliario o equipo
dectinado «  sus oficinas o a celehrar operaciones
propias Jde su pbieto, que no Jdeban comservar  en su

active. 31 por adjudicacién o cualguier otra causa

adguiriecsen tales bienes, o bien, lows recuperasen por

tucumplimiento de las arrendatarias e cuyo €aso las

cirvastancias ne  permitieron darles en arrendamiento
financiero a terceros, dekerdn rroceder a su veuta en
el placo de un ado, si se trata de bienes muebles, o
de dus  alos si sen  inmuebles, pudierndo la Comisidn
Bancaria prorrogar el plazo cuande se Jdificulte la

veuta. Si al termino del plare o de la prorroga no se

han vendido, la propia Comisién procederd a saca

adminisbvativamente & remale.
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- Realisar operaciones de complaventa de oro, plata y
divisas. Se excluiran  las operaciones con  divisas
relacionadas con financiamientos o con  conbratos Jgue
s¢ havan celetirado en moneda extransera, las cuales se
atustaran el todo  mumento & favs disposiciones de

cardctes geneval quo, el sy casu. expada el BM.

-~ Realizar ias  demds  operaciours gue no  les estén

expresanente autorizadas .

2.3. ELEMENTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

2.3.1. ELEMENTOS PERSONALES

Al contraer bLienes en arrendamiento financiero se hace
necesaria la intervencion de ciertos elementos wara su

realizacisn.

En primera instancia podemos definir los elementos

versonales, esto es: a) el arrendador y b) el arrendatario.

E1 ARRENDADUOR es la persona que, a la Firma del

contratu. se obliga a adguirir Jeterminados hienes y o«
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conceder ¢u uso o quce temporal, a plazo forzoso, al

arrendatario.

El ARFENDATARIOD es la persuena fisica o mural, que se
vislraa a vegar como cdntroptestacidn Jdel vtorgamiento  gue
recibe para el uso 0 gece temworal de ilos bienes especificus,
uia cabtidad on et v, deteimingda o Jeterminalile, que

comunmente s llama renla.

En zapaiale postertor haremos referencia de ios derechus
v obligaciones yue tiensn, tanto el arvewdador como el
arrendatacio al culebrar un conlrate de arrendamiento

financieso.

na ver definidos lus elementos personales pasaremos a

definir lus elementus reales.

2.3.2. ELEMENTOS REALES

Hemos hecho menucidn  frecuente Jel bien cobjeto del
contrato y de la promesa de pdago. Bien, pues éstos ‘Jdos
elementus vienen a ser los elementos reales del contrato de

arrendamiento financiero,

a? El HIEN QBJETO DEL CONTRATO es Lodo aguel bien mueble



e i1nmueble susceptible de ser arrendadu, mismu gue puede

usarse sile consumirse dentro de un cicle notmal de

eperaciones, exceplo ayuellos Jue la Ley resamente

prehibe,

Ly La  PROMESA  DE PAGX, se rormalica, generalmente, von

1a firma de une 0 vaiios pagares, Seq L2 LOnvenqd,  Cuye

importe toetal covvespunde al pivelo wactado, por concepto de

renta qlobal,. Para  gne  dichos pdagar és gocen de validez, los

vencimientos de lous mismos ne podran ser andteriuces al plaze

Aol avrendamiento finsacivio v deberd haderse gconstar, en
¢llou, au procedencia pErA que  gueden  suficientemente
wdentificatos. Al transmitis  cada  une  le Estos tikulus, se
transmite tembién, la parte preporcional  correspondiente a
law derechos deiivados del contrato de arrverndamiento
financiero v demas derechos accesorios, pero la sola entrega
de ellos, we se cousiderard como wpago e la contraprestacidn

ni de sus parcialidades. (Arth. 26 de la LGIAAC).

Salvo pacto en contrario, la obkligacion de pago  del
precio del arrendamiento financiero se in:cia a naﬁtir de la
fivma del contrato - aungue no se haya hecho la entrega
material de leos bienes oljeto del arrendamiento. C(Art. 2@,

primer pdrrafo, de 1s LGDAAC).

2.3.3. ELEMENTOS FORMALES
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Los elementos  Jormales  del a vendamiento fivanciera no
san otres, sine el contralu mismo,
B el capitule T de vile trabalu,  guedd definide el
conceptn e wontoato,  pur G2 uue wiorea sole detallaremos  en

e Consiate la foimall

fe) mismo.

La Formalidad  del contiato de arvvendamiento frnanciero
radica en ia c«bligatorieded de  sw forslacion por escriio y
gue ademds, Jdebevd vatiflcarse ante ia fe Jde notario paklice,

courvedor publico tituwlado, © il guier otro fedatar-ia

publicos tal comu 1o indica la bLey General de Grganizaciones

v Actividades Auniliar de Crédito  (LOOJAAC) en su articulo

2%. De manera opcional, podrd  iascribirse, el wmencionado
contrato, en el Fegistro Pak:lico de Comercio, a solicitud e
los countrayerntes, sin perjuicio de hacerlo en vtros

registros,

Asi misma, el conirato debidamente revistrado en que se
hace constar el arrendamiento financiero constituye wuna
yarantia para gque la arrendadura pueda  recuperar los bLienes

okjeto del arr

damiento en ¢l caso de incumplimiento de las
obligaciones pactadas en el mismo pour parte del arrendatario.

CArt. 33 de la LGOAACH.
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2.4. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

La arrendataria  ltendrd comu obligacidn principal, pavar

wa cantidad delerwioala o deteiminalbde wor concepko e
contragrestacidn por &1 wso o goce tempural gue hace del bien

obyeto del contrato.

Una ves conciuvaido el placu szl vencimieate Jel contrato,
la arvendataila tendra la obligaciéy sde adoptar alquna de las
opciones terminales gue sedala el articulo X7 de la  Ley
General Je Dyganicaciones y Actividades Austliares Je Crédito
CLODAAC ), miemas gque e transcriben a continuacidn, pudiendn
convenirse en el coutrato la obliqacion Je la arvendataria de
adoptar Je antemanv alguna de dachas  opelones, v kiern,
adoptarla al finalizar ¢l plare obliqatoriu, en cuyo caso la
arrendataria deberd notificar por escrite su opcidn a la
arrendadeora financliera, pol lo menos cun un mes de
anticipacion. En ambkds casos la arrendataria responde de los
Jadus y perjiuicios en caso de  incumplimiento. (Art. 27,
wltimo y pendltimu parrafos. e la LCGDAACY, Fetomando el

punto, las opciones son las siguientes:
“1. La compra de los bienes a un precio inferior a su
valor Jde adyuisicién, que quedara fijado en el contrato.

Er case de que nv se haya fijado. el precio debe ser
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inferior al  wvalor de mercado a la Ffecha de cumpra,

cornfurme a las bases gue se establezcan en el contratos

"I1. A yrorrugar el plaso par conlinuwar con el uso o
guee temporal, pagairde una Jenta inferiog a4 los pagos
perviddicus que venia hatiende, cunfoome a las buses que

se estukleccan vn =l contiato: v

YII11. A purticipar con la  arrendadora  financiera en el

Mrecio e la venta de les bienes a un tercero,  en las

-
it

proporciones v térmiros yue convengan en el

contrato,"

A menos que se estipule lo contrario en el contrato, la
arrendataria abserbera la olbligacion de tener el equipo an
buenas corrdicsones vy darle el mantenimiento respectivo. Las
refaccioues, implementus y Lilenes que se  adlciones el bien
objeto del contralto se considerardn incorpurades a éstous y,
vor lo tante, sujetos & lus términous Jdel contrate CArt, 2%,

primer parrafo, de la LODAAC).

La arrendaturia utilivard los bienes s6lo para el uso
convenido en el contrato, o conforme a la naturaleza vy
destino de éstos,y, responsakilizdndose, por lo tanto, de los
Jdasos sufridous por darles olro uso, o por su culpa ¥y
negligencia, la de sus empleados o la de terceros. (Art. 29,

sequndo parrafo, de la LGOAAC).
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Es oblivacién e la arvendataria seleccionar al
proveedor, fabricante o constrnctar, identficando v

descrilaendu 1ps bienes que st adyguls dodny autoerizandoe lys

termiues, coundiciones v especificatior que se o contenqan en

wl pedids o ordien fe slumpra,  pur Pe ourve la arrendadora

Prrcent it o gued o Libkrada e 1 ehpOnnated !

RETGU 3 O ei0n e by dueucr Lieeadie.e (A TR e

te o vontyarsa o el

©

resgu de la airendatacia Yo peoalda peae

mayor v ooen

25te se reallicw  poi s tourtuito o
yeneral, todos los FEeSY0s . pérdidas, robos, destruccaon o

y Frace. 11 y 11D, de

Jdatos gue sufriesen los htenes. (Arb. 3

En o1 caso de vicios o detectas ocultos Je  los  bienes que
tmpidan ti use parcial © Lotel, is arvendzdora Erocsmitivd a
la arrendataria los  derechos Jue come coemuradura tenga, para
que esta los vjerclte en contira Jdel!  vendedor., En caso e
dospejo, perluckacion v cualyuler acto Jde tercero, inclusive
e autoridad, gque afecten el wwve o qgoue de los biepes, 13
posesidn de lus mismo o bien la propiedad, la arrendataria
deberd ejercer las acciones gue correspondan  para recuperar
los bhienes o defender el uso o goce de los mismus. La
arrendadora financiera, en estos 4508, legitimard a 1la

arrendataria para que, en su4 representacidn, ejercite dichas
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deciones o defensas cuando ello sea necesario., (Art. 31

Frace, 1y 32, parrvalos wirdmere y terceto de la LGDAAD

Fruate a les eventualidades sefaladas, 14 arrendataciy

fe gorta Tiberwda del page de le conbrapresiacion,  misma gue
debeed cuboay e ies teiMiloes  pactados e 2] contiata. vy
Thatabdote e AUy uy el L ac . cuatgirier et “de

Tuvevu, ta a1 cerely?

ventafioasla a la arcendindura

PEUC g E vl T

roomdnrmo octn tres dios babiles siuaientes

Al iga CUNGE M ento la eventual rdad e uue ce trste
FROuE de i Lonbrac e oue fard Y espgiesaklde e les hub oy
fiertuirios. (Art. T3, witsmo pairafo v TI. sequndo pdrrafa,

de to

En los cuniteatos  de  arpendamiente financieco  deberd
establuecerse ta ubligacidn de qus se  guenle con  Segure o
dJarantia, cuvas primass vy yastos courrerdn poer  cuenta de  la

arrendatar:

y Qe citona pur lo manos los  riesqus de

construccién, trasportacidn, recepcidn e instalacidn, seqian

la naturaleza de los hkienes, los dades y pervididas  de  éstos,

<on motivo de su posevion v uso, asi como las
vesponsabilidades civiles v profesionales de cnalqutier
naturalesa, susceptibiles Jde causarse  en virtud e la
explotacidn o goce de tos propics bienes, tuando se trale de

bivnes gque puedan causar Jdad"o a tercercs, en sSus personas o
en sus propiedades, €1 primer beneficiario del segquro serd la

arrendadora fFinanciera y en case de gue las indemnizaciones
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o cubriesen lus saldos o responsabtlidedes con ella, la

arrendatarta gqueda obligada al  pago  de los faltantes. (Arvt.

de la LGOAAC) .

oy

2.5.

UBL IGACIONES JL LA ARKLNDADURA

cuatralo de G rencdamis st financievo, ta

ahliagn 0 adiprevia Aelecagpwios

blenes v oo Corceeles suouso o goce temporsl, a plaze feicoso,

A sud persona fisica o maral. tArt. e 1z LOOAAD). Para 1s
cadguisieidn cfe esas Lgjenes, asi o como para lo realizacion de
su5 actividedes. 1as o eceudadecss  anves biran el Capitel

vdyado v las reservas de su capilal.

Lay ohligacivnes vefnttadas  wn el porrvafe anterior son

las mds importantes y, pudemos  decir, que con las dnicas que

la arrandadna et rbhliaada E) cumplar frente wl
arrendalario, &4 0encys que a2n el contrale se pactare

sspecifioemente alguna vtra, gque  sin embargu, en la préactica
muy pocas veces se¢ presenta, tal cumo io pudemos ratificar en
ta transcripcidn Je  un modelo de contrato de arrendamiento
financiero que a continuacién presentamos, mismo &n el gque
queda evidencia de que el arrendatario es quien mas

responsabilidad tiene frente a la arrendadora.




2.6. MODELO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

AFFENDADOFA X, S.A. DE C.V.

COMTRATS DE ARRENDAMIERTO F INANC TERD

INICIACIGN
TEFMIMNATION

CUE CELEDRAN LA
ANMTZAC IR AT TAR DE
ALY POR LA OTREA,
TUCESTVD tLA
ENCIA Y ASQLNC TON DE LIGACINDNES
FREENDADORLC Pl PARTE DRE

CUMTRATD DE - ARFEMDARIT
PARTE AFRENDA 7 z

5 OFORMIEAD CON LAS
DECLARACICHES f CLALSULAS TUE SE ESTABLECEN A CONTINUACION:

DECLARACIONES

t. Declaracny #1 «los. vepvosentantecs: 4 la Arrendadora:

sentanie una sociedad constibunida  bajo  la
Artuerdadera X, S.A. DE CuV., seudn escribura

@ Eue aa e
razén souial

piislica wamete v de  fecha « ante ta fo
4el Notario Fiklico namera para + osedor
licenciady < e juscrita Lkajo el
namero v a fojas v del volumen _ .
tilvo iercerv, o idu comercio, el Regislio Piblico de la

Propiredad vy el Cumercio para el Distratlo Federal.

Moot esenbtds ey una e g awidn auxiliar  de
que cuente con cencesidn pncedida el — por
1 “rebaria e Hacionds v Sredito Paiblice paca operar como
avrandadora Tinanciera y gque esld  inscrita baju el namero

. en el Fegistre de  Arrveiviadeoyas Filouancieras en la
Comis:on Naciveal FBancaria, Je conformidad con lo establecido
en Lus i ticulos ’ demds relativos de la Ley
Genreral de Organizaciones y Actividades Auxiliares e
Crédito, en viagor desde el 15 Je Enero Je 1935,

T
-
o

c) Oue tienmen voder para representar y para obligar en  los
teérminos del presente contrate a la Arrendadora, personalidad
que acreditaln? con  la escritura piblica cuyos datps se
precisan a continuacidén:
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1. Declarawnd eldlos) representanteds) de la Arpendatarias

e sy 1 eptesenlante ey s saciedad netetuida seqin la
vscrstura poablica cayos datos se precivsan a centinuacidns (En
Cest e trabarse e ana poruohe fivzia ue ndican sus
agreralrdaley a cunlinuacidns:

Al

) e bLienedns  poder beve cepiesentar v opara obligar en los

Teimipus el presenine wontrat.e B La Arrendatartia,
gt hOn doavw sdredalavny co o lica  cuvos
dalos ve ©Lanan < contihtacidh:

itr. dcns eldbosy enteseitante s de i (de losy
Fradordesay
a) Due sa represenlada es da soiedad wensbituida  segan

escrrtura wilkdice cavos dubtos se Lo scisen a Continuaction: (En
caso de tritarce ana perjena fisica,  se  indican suy
ganer xles ' a coutinuacidnd:

Ly Oue tienern poder pata seprosentar y para obligar en los
términuea del pepsente cortyato alca 1us) fFiador(esy,
personalided gue az)ediiatn: con la escrituwra wiblica cuyos
datos we precisan El continuaciodn:

aalmente  tienedn, poder para avalar los titules de
srediteo gue se deriven del vreseuls coniyato  y gue suscriba
ire Arrendataria en faver de la Arrendadore, y que tantue estas
Facultades, como las mencionadas en el inciso  anterior. e
Te(s) han vido revocadus ni  limitadas en  forma alyuna,
mahifestacinndess que hacedu) bajo 54 més estricta
responsablilidaed persornsl.

< Rue 1

4y Que por tas  diverea ielacriones que suslienedn) con  la
Arrendotaria, tiene(n? wcspecial tntueres e ta celebracidn Jel
presente contrato v desean constituire en deudur{es)




solidarioss? cun la ataria en Favor de la Arrendadera,
respecto de todas y una de  las obliyaclianes que ayuélia
contrazda vo favor de esia Altima medeante Ja celebracion de
eele Lontrato.

CLAUELILAS

PEIMERA . - JE T
arvendanato
Litudoe Lwiad

ENDAITANTIL - Lo Sriendadera 43 en
a 1o Avrendatar quien  en  Lal
elitoeny birendesy opie se describecn)  en

luw Ane.us “a-te it wsto conblratu, yue suseriban
Las pat te Poe gt e anlearante  del misoo. A
i drune Vi eg los foLivy e Te(s? denumingia

adue .

Aenes teamesi e Cung

I El powente ris bromento  y

15 e ol cwielie s onoenss s e b
enterga renws  arisiel u poy HELR Y fel tercero
spedul gue e denlgue entie [ T N R O de cumin
coerain Fiian para Lal wlects el i adrime e Lieinla
as baburales . vontades o paria e 1y fecha de Tirma de

cadd uno 1os ane
20 poow hicliere enlieqga por paite Jdel terceru  proveedor
e tgnade, Jde lus  Lienvs  arrendadous, el presente contrato
tas 4 autemcdt icamente sin efeclos, en lo que 1especta a los

s CAS1Y oy gigutenles. Si durante tal

Lavtes descviles en el anere "A"  Jde yue se¢  trale, sin
tecesrdad de comunicacion dung  eantve las  partes, ni  de
tdictiat, cont:nonanty vigenle el contrato en lo

FRTEN lus

RIe

us "A" respecto
de los gualen e hual fu Jos Laenes arrendados. En
[TV I IS Gueee bta Lerming automdtica  que  arrila se
fugula, swbas parles  de  pesbilusrds  reciprucamenie  las
prastaciones yue lolassen  recilddoy Y 2h fopecial, e
Arrtendataria devolverd a la Areendadora cualesquiviea cantidad
que esia publiere wroegaodo poca la mrsicidn 4o luoz bienes
arvendgldos, mds los tatereses a una tasa equavalente a los de
los int « ierivs  gue se  conviewen ew la clausula
primera el presente conkrato, compulables desde la
que Le liaya res du 12 i ugacibn de que se Lrale,
v hasta en lante  la aevelucidn  gque se  pacta  baya . side
efecbivamentn realtay

fie)

FEFCERA.— TERCERD PrOVEELOR Y ENTFEGA DEL EQUIPQ.- Las partes
canvienuen en que la Arrendataria ha elegido y sequird en todo
tiempo eligiwndo en forma ucslateral los bienes arrendados,
asi como alta lus) terceroes) gue los proveen, por lo que
libera e¢ipresamente a la Arrendadorea Jde cualesquiera
responsabiljdades surgidas Je  daNes, defectes o diferencias
de especificaciovnes ouriginales en los bienes arrendados, o de
incwmplimienlo vor parie  Jeltde los)y proveedor(es) en  la
entreaga de tus  bienes citados, renunciando  Jguaalmente  en
fora los derec solre et se le
cunceden loe  wrtivulos 2412, fraceidon V, dumds

e




relativos del Codige Tival vigente pare ol Distrito Federal,
Vo oen sus correlativos en los Codigos Tiviles de los Estados
e e Tederacidn de gue se trale. La Arrvendataria se obliga a
recabay cportunamente los baienes arrendados Jde la Arrendadora
o divectamerte el tercerv proveedor de que  se  Lrate y a
ertender a la Arrewdadore,  en ambos casus,  la constancia
escrila de recepCidn gue cusresponda.

CUARTA,~ ADOUTSICTuN DE L3 BIENES ARPENDADDSG , - La
Arrendadora elaburacd los anvios "A-1" y wayuienbtes  una  vez
que reciba del  tercriu provesdor las ceracleristica v preciv
de adgursicion Je tos Laenes urreiniadas de que se trate, aui
como &1 anforme  de g icponibidtdad para entiena a  la
Apcendataras en terwa wometiata oy dibvecta. La Arrendadora se
ol liga adgrn iy en pnpleaad tos L arrendadus, y en
CunseCuencia, o Ligulday sa guecioe total al tercero proveedor
Lt gapondiente, s ve fies faa cada anu e los ane

YA~ v sagmientes e gque se Leale, debcdamente fiemados por

B

ta Avrendalaria v oo elilas fliador >y AL ong las
cantidades titciales a las gue Jicha Arcesdatarta se hubiere
ubligado en el dneto conrespamrhiente, La Arrendataria asume

cualesyuiera fesponsabilidades  que  savaan frente alca los?)
tercero(s) provevdyrtes) e gue e trele, cansaldds por el
tiempo jue tianscuw va  eplre la fecha en gue recila cualquier
"AY, para sa firma v ta  fecha  en que lo entreque a la
dadora debrdamente firmado por ellta  y pur el(los)
fiadordes).

QUINTA.- TEFRMING DEL  CONTEATO.-~ La vigencia de este contrato
se inicia en 18 fechw de firma para ambas partes, con ta
concurirencia Jel(de lous) fiador(es) Jdel anexo "A~-1",
couvtinuando en vigor lhasta el vencimiento dJel termino de
todos y cada une de los anexos "A" que se hayan suscritos.
Ambas partes convienen eupreoamente en gue las  obligaciones
derivadas del presente contrato estardn vigentes durante tedo
el término forzusu gue  se  seRale en cada uno de los anesus
“A", bindependientemente ofe gue parte Jde o la lotalidad Je los
bienes arrendados no udiesen s4eT utilizados por la
Arrendataris pur cualesyuiera causas no imputables
directamente « la Avrendadora. Paya lo relativo - la
terminacion de la vigentia dJdel presenle contrate, deberd
estarse a lo pactado en la clidusula vigésima sequnda de éste
instrumento.

SEATA.~ FENTA.- La renta pur el uso de cada uno de los bienes
arrendadus y su forma de page, seran sefalados en cada uno de
lus anexos "“A" que se adiclanen a este contrato,
estabkleciéndose claramente en los mismos la renta total por
el plazo forzoso de cada uno de ellous, asi como las fechas y
montos de los pagus parciales que se realizardn para cubrir
la misma.

SEPTIMA.—~ VARIABILIDAD EN LA FENTA.- En cada uno de los

st establecerd £i ¢l movle de ia 1renta  total y de
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fus payus parciales serd fiso v si estard suyelo 4 variacion.
La Arcendataria desde ahora faculla erpresamente a  la
Arrendador a para gue en case de ogue  esla dlbuma wvbitenga sus
recursos floancieins pagande  a tercertus Ltasas de interes
variakle, tiraslade esba  variakilidod  a los pay de renta a
cargo de la Ayrendutaria, bastando para tal facultad la f1oma
de euta en el docwnento de que se trale, vy en el que se haga
constar ta variabilidad de la renta.

La variaiilidad en las  ventas o oyue se vefiere el pdyrafo
anteriovr, serd selerminaeda de conformidad con cualguiera e
10s pardMesius gue « CunbinueCidn sv descr then, bastande para
vllo que el ogue 2@ apligue conste en decunento Firmado pur la
Arvendatoar ci.

a) Tasa C.P,P, BANXICOD, yue es vl coste purcentual de
Coaptacidn pue cveceprto de Lasa, v oo 54 caso  soloretasa,  de
thteres de louw Pus1voy vre monedda natiunal gue  estima
mepsualmenle ol Banco e Merico, wociesporedientes & présbamus
Jde enpresas v opaviiculares v depdsites a  plasu, ercepta
ahorro, del condunlo de la Lanca, ¥y gue da @ conocer
entidad o ia taca yne lo sustituya por

mensualoeinte Cuacha
Aiupusicion g ic i

1) Tesa CETES, jgue es la tasa purpderada Je emisidn a plaszo de
&2 dra de low Cevtificados e la Tesureria Jde la Federacién,
mismos gue representan  titulos de credite al portador, a
o del Golerwo Federal vy se mantienen eu todo momento
so0s1tados en administracion del  Hanco de México por cuenta
e lor tenwdores, La  tasa se  publica en lus principales
periddicus.

car

La variacidn en la rventa podrd delerminarse e¢n forma mensual
o btrimestial, seqan lo espresamehie pactade por las partes

erc los anexos A-=1"  y  siyulentes. En casu de gue se pacte
variacién o revision mensual de rentas, éstas se Jdelerwinaran
can base en el nivel Jde las tasas anteriores el primer dia
halki1l de cada mes  de calendario, y la rventa ajustada se
aplicard para aquel pado que la arrendataria deba realicar el
mes anmedialo posterivor  al de la revisidn., En caso de que se
pacte variacidn o revisién trimestral de renlus, estas se
determivardn con base en el wivel Jde las btasas auteriores
acurdadas el primer dia  1dbil de los meses de Enero, Abril,
Jurito y Hctubre de cada alioy, y  la renta ajustada se aplicara
para aquelles payos Jue la Arrendataria deba realizar a
partir del mes iumediato posterior a los sedalados.

La mudificacien de la renla se calculara con base al saldo
ingovlute del arrendamiento al  momente del ajuste, partiendo
como base initcial Jel costo v precio Lase de adguisicidn  gue
hava tenido cada une de los bieres arvendados. La Arrendadora
informard pur escrite a la Arrendataria del wonto de las
rentas o parbiv de cada fecha de revisidu.
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DCTAVA, - FENTAS EXTRADRDINARIAS Y FRENTAS EN DEPOSITO.- Las
partes polvdn convenstr, en el anexo  “"A" correspondiente, el
pado e e renia entraordindria y de mavor  monto  gque  las
Ur Bt 2as en el ricio el plaxe del  arrendamiento, o
tambiion podian couvenir el pago  de  wna o omds renbtas come
depGeito en gurantia paie aplitarse contra los  albimos payous
cobveniduys a titolo de renta ordiparia pactades en el anero
“AY de que  se trate. En caso  de  ventas  variables, las
diferentias yue resaltasen a carge  de ls Arrendataria  coun
motivo «e los ainstes sehalados  en la cldusula anterior
BEFAT pradardtans pUr 2uitid o to Arcendadera o las fechas en gue
sean exlagibles lus  pauus  pur lus  gque su lcieren lus
depodsitos reupecizyven. s Avrer resanente

A Ta Arrensadong paca cntener nalesyuren s des que le
fraval wide ent:egada por ella en depdsito, hasta en tanto
drcha Arrendatarta cangpla tute ludas Yy cada una  de  les
obiiuaciones contruides & wu cargo  en o kus  terminws  del

presenle cortratu v sus aneros.

BOVENA, FAGAFES .= En termines de lo previain  en el artic o
P ) Ly Ceneral de Draganirteciones  y  Actividades
Auwciliares e & filu la Arredadoera se oklidae @ suscribary

vn su Lasv., el aval del (de las)y
obliy w elle, mediaicie jos gue se Jdocumente el importe
total ventas contempladas en el presente contrato y
aMS antenus, esiublect dose exzpresamenle que la  entregae e
lus mismos no  umplica  en fourma  alqguna paye de rentas, ni
constituye recibo de ellas. Para el caso de que se pacien
rentas vactabiles, ta  Arrendalaria igqualmente se obliga, a
sulicitud de la Marercdladora, a suscribir pagares mediante los
que se documente el bmpor te Lotal Jde las rentas por pagar
desputs de efecteados los ajustes que corvespondan, canjeando
dichas payares vor lus anteriormente suscritos.

pagares ubtens

La Arrendataria facalta o la Arrendadora para endosar, ceder,
transmitir o en cualesquiera forma negociar los pagarés a que
se refiere la presente clausula.

DECIMA PRIMEFA.~ DIAS DE PACO.~ Amba% parkes convienen en gue
el dia de pago de cunlasguiera cantidades pactades a carqo Je
la Arrendataria en los aneros  “A"  del presente contrato lu
ser&d el die _____ de cada mes de calendario, el inmediato
il postepior, si aynel no lo fuera, debiéndose pagar las
rentas por meses completos, sin que la Arrewsdataria pueda
efectuar deduccidn alguna de los importes que procedan, adn
el casu de que esta puediere haber hecho use de lous bLienes
arrendadus parte Jdel mes. 0 en el de qgque se  le entregare
alyuno de los bienwes arrendados en feclha que np  coincidieire
con el dia de pagn convenido. Para efectas de la aplicacién
e pagos de  la Arrendataria en favor de la  Arrendadora,
deberd estarse a lo previsto en la cldusula vigésima primera
del presente instruamento,

La Arrerdadora podrd, perv no estard obligada a ello, enviar
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a la Arrendataria  wua  estado  de cuenta mensual en el que se
Jeagan constar los caryes y lus  abonos i correspondan a lus
muvimientas cealizados en el periodo de que se trate. Las
rasles convienen eon que los idatus y cifias gque aparescdn en
tus mencionadus estados de cuenta, temlrdn el cardcler  de

E 1nfoimativos como una ate Sy necvicio ogue la
ivdora pudid proporcignar @ la Acrendotarza, v eute
Gltrma se cbligard a calo i el tmporte  Jde elles establecido
cumo taldo actuwal en luw bérainos Je ecte vontrato.

DECIMA SToiR
antoricg
[OYERIETING

DAL- CESTON DE DFFECHOS. ~ La Artendstaria
o esamente a da Arcendadora pave que ta ceda, de
Lis. Lisspase o wn Ctalesguiers formas oegocie loes

devechos g e sa faver e derivan el aresente contralo v
Jde ses ane.cus. For atira  parte, la Arrendataria uo  podrd
ceder s dar i garanlia,  traspesar o en cualesyuiera formas

negucrar tes dderechos gue g osw faver se derivan del piresente
ontiato v Gus  Aanti0u, a1 en especsal. subarrendar o

Cravemater o en furma clunne,  lu opoies:es de los  Licues
aryendadoes, tutal o percialmente, wt no cuenta con
angtoris 101 plesla vy Loy cucitio por parte de 1a

Arverndadora.

DECIMA TEFCERA.- LUGAF  DE USC DE LOS BIENES AFRENDADDS.~ La
Arrendataria podrd usai lus Lkienes arrewdadoes en cualquier
Touar dentyo ¢ la Fepablica Mesicana, obligandose

a7 En o case  de gque  fos lienes arrendados sean equipo
tadustyrial o Jde eficinas, a nfurmar  por eserito a  la
Arviendadors #l lugar Jde su insialacidu. iuformande igualmente
de cualyuier cambau o la  masing  duaranlte la vigeneia del
contrate.

by En cave  de que  los Lienes  arrendados  sean  equipo  de
constreccidu, & tufovmar  por escrilo « la Arrendadora el o
lus luyares de ubicacsidn dJde  las  obras en las cuales sean
wtilrzcados dichos squipos durante la wvigencia Jdel cuntratoe,
informando 1yualmente de cualquier cambio en la misma durante
vl expresady plazo.

c? En cawo  de que  lus bienes arm emdadoes sean vehiculos o
eyuipo de by ansporte  en genwral, a informar por escrito a la
Arrendadora el lugar de <us principal encierra, asi como el
nwombre y el domicilio del ejecutivo. empleado o chofer de la
Arrendataria al que se hubiere asigynade cada uno de ellos.

La Arrvendataria cubritd cualesyuiera gastos por el transpoite
de los biwenes arrendados desde su instalacién en su luyar de
destino., hacia cualesquiera localizaciones futuras, excepcion
hecha de ayuélles que se realicen por cuenta del tercero
proveedor Je gque se trate, y oque couste Esta altima
circunstancia en forma escrita.

DECIMA CUARTA.— MANTENIMIENTO Y REPARACION DE LOS BRIENES
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AFRENDAD = La Ariendalaria  se obliga a manterer en todo
tivmpo lus bilenes arrendados en perfectas condiciones Jde uso,
apicas y de operaclén, coi la sola limitucién que en ellos
Caube el pasv del trempo v se uue  unovimal. Como cunsecuencia
de 1o antevior, la Aritendatania 1 epuncia enpresamente a los
decechus gque se lee Countedern en los articules 2412, fracuion
TI.o Zdle, 17 v 2035 v demas relativoes el Codigo CTivil para
el Distrito Federals v #n sus coreelat s en  leos Cddiges
Civiles de Jos Estadus ode la Federacion que e trale.

B3

El wmantentmivniv, EY
T efacc oy

e vate

Lo RpdraL1ones, la @mane  de obra oy las
teguietan oy penes o cedanlos e Lérininos
cer pagades por ta Arrendatacia pur
SoCuUenla v e su © detireradone bl A refacciones
Yegs timay hethas pur v ante de las Lienes  acreondados,
vorealilzando lus  depu sCiunks Un talleres  autoricados vur
d1chos faboratantes.

Tambren se Cesetaton ta. e Gu clusiva

cuenta v ow eu cdrde, Cual gquietw fancidedey @ Clianlo e
electriacidad, conbustible, cuaalyulera Gty dy formas e
el g, phis, uperdiaius v demas gqastos Jde
Funcionamienio «ue redguieran los bienes arrvendados, y en el
entendimiento de que  toda refaccidn o accesorio que a ellos
= incovpore, wdard en low mrsmos  desputs de terminado el
contratu., o beneficie Jde 1a Arveidadora, v san gque  la
Avrendataria pueda retirarlos o exigiv o«  la Arrendadora
irefemniicacidn @lguua por tales conceplos.

Pt sor 1

La Arrerdedora cede a la Arrendataria durante la viyencia del
countrate, los derechos de cualesquivra garantiss o servicios
que otorguen o proporcionen les terceras proveedores de los
bieues arr tados, debiendo  corver  por cuenta y carge de la
Arrendataria cualesquiera Carjos que dichos proveedores
realicen puir servicius o mater iales wo e luidoy en  la
garantia Je gue  se  brate. Desde  lueyo  se pacta por ambas
partes que ta Arrendataria delerd reclamar  directamente  de
lus terceros proveedores de los  bienes  arvrendados, sin
responsabilidad alyuns «de la Arvenidadora, lus derechos
derivados de la calidad e Jdichos bienes.

DECIMA DUIINTA.- ESTADOS FINANCIEROS.- La Arrendataria declara
Laju su mds  estricta  responsabilidad, que los estados
fivanciervs y la iwfoirmacién adicional que ha entregadeo a la
Arrendadura previamente a la firma Je €sle contrato, a fin de
mostrar su situacién  financiera y Jde acreditar su solveucia,
son veridico y se ajustan a los procedimientos contakles
nsuales dentro de la Repadblica Mexicana y se obliga a
entregar a la Arrendadora estados financieros actualizados al
cierve de cada ejercicio fiscal, durante todo el plazo de
vigyencia del presenlte contrate y sus anesxos.

DECIMO SEXTA.- PROTECCION E INSPECCION.- La Arrendataria se
okliya a cuidar vy proteger los biencs arrendadas durante la
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vigencia el peesente corlrate, dando aviso inmediato y por
estrile a e Arrendadora Jde Ccuslesquiera  emhairgos  por parte
e berceros, dates v pertarbaciones de cualesguiera clases

due oh miudus aufran e el perivdo epresado, La
Arrendaiaeta tguel ate se ubliga  a colocar  en atydn luyar
visticie de los mismos  uans 2tiguels oy place en ia  que se
diprene gue ol v de gue e Lrate  es propiedad Jde la
Av dador xv lu que para s tal fan PEORUIClurard a 1a

Aveendatar ca dacfs T b u  placas. La Arrendataria
Facuile o piesamente w12 Airendadora pars gue vor conducio
de 1o wersona Buta destane, lpspeccliones  en Cualyniler
v ficanelo wu adetnada
tnatalacion, ueratidn. tdecc b aeiin y mantenzmeenta.

ERRIRETTES P

Ervape de

< IMA Fibdl TOMAMTENTD ~ Loy Arvendatoria ve obliga a
il coa Lk voowada ana der las leves, reglamentos,
ey etus vy emay drspos e ione. leqgalen que swan aplicabkles

4 los tratnen wooemndados LS CGperaClon v funtaiunamiento
Hormel, io cua clusiva vesvonsabirirdwd,  pur
Sibovuenha ot Laran. pao2l nano de gue los bienes arrendados

id baro we

1oButad 1 LUty 1 Fa Arvendadora podré,
e ng eustaad bl v oello, por conducto de su
depat bamepie e tidmgtes, tos permings e ciiculacion,
plaucas, compiobantes de pago Jde LENENC day, y trdmites

relaciviados: Cune les e presados venicalos, lo cual hard por
cuerta v a  carqge  de la Arrepedataria, la gyue  liguidard  los
dastus telatives en el anicto del plazae del arrendamiento y
perrédicamente en wu curso, respecto de cada unidad, y seydan
Sed regaertde por tas autoradades correspuickiertes de acuerdo
con law leyed  aplicables. Las partes coaviernen en Jue  por
Gutyt seiy 1us. se cargardn a la Arrendataria las cantidades
que precedan conforme al  wuso imperante en los departamentos
de tréamites de  low distriborrdores automoetrices. En  casos
distinlos a autamdviles o camiones ligeres, la Arrendadora
tgqualmente Lot d realizar  lus trAmiles gue correspondan, en
tas mismas condiciones que respecto a  los primerve, Sin que
vlly igaalmente libese a la Arrendataria de las obligacio
drrectas a sa caryo, vy sin ogue e furma  alyuna  le sea
obligacion seslizarlas,

En casu de no resarcis puntualmente a la Arrendadora el
tmporte e los  recaragee y gastos  relacionados con los
tramites a gque 5@ refiere el parrafo anterior, la
Arrendataria pauard a aguella  intereses equivalentes a los
moralorivs a que se refivre la cldusula vigésima primera del
presente insirumente, compulables desde ta fecha de
verificacidn del payo de gque se  trale, hasta aquéella en que
se reatice el resarcimiento efeclivo.

Si lus bienes arrendadus fueron vehicules, la Arrendadora
conservard en su  poder el  taridetén del Pegistro Federal e
Vehiculus, asi como ¢l original de los cemprobantes de pago
de tewencia que se vayarn realizando anualmente., Las
eroyaciones que realice la  Arrendadora  para  su obtencidn,
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quedaradn suselas a to establecidy  en los  dus  pdrrafos

antel imvee. §i opur cualesquriera Causan 1a Arrendataria
obliene v.rectamente las placas del veidiculo, 0 realiza Jos
s anales Je LenenCiay, 0 en general, realiza en forma

firecla cualquier bydmite, entard olligalda o entregar a la
Arvendador s lus documenlos  oraginales o que aveaba e hizo
menc 1oy YT plazo que ot ewcedera de tredote  dias
peturales contades a partie de s ubtencdi, o de cuando fus
mismos debiler baber raconablemente fwber s1do obtenidos.

IMa GLTAVA, ~
ef que la HITIERY
perdida

i

paf tes Tunvienen  expresamente

Anime caalesyuiera  rlewgos  por
o telales e los  lienes
)

& odeter

AN [ZEERNt e TEEEIT LN CHanlos  Geyuros
wean rec ST IR Ly avientnalrdades arriba
deser tbas, e L (ST queden sin
aseUurar dichos Ve Ay dados, ; a 1a
Arvendadora toamy ficraria arueferents e cualesauiera
cantidades o LIS EARK EETR U [T coma
trdemnzacton de fus cagestros ane Tlegasoa A preseniarse
dutante la wlgencia (uisl del presenle  sontrato oy ode sus

anesos,

Para lus efcvctos el pairafo sintecior cerd obligacidn de la

Avvendataria contr st Tos REDTERTES currespendientes
directamente con ia vmpresa  aseoauradura  Jde  su eleccion,
debiendn cumpa obar foebacicntemenie El la Avrendadora,  a

satisfaccrdn de wvutas vy denbro Jdel terming aryiba convenido,
ta obtencidn fe los seqguies de que we Liate y el pago de las
priomas Corviegportientes, ethibréndoie la péliza v los recibos
wydginales yeapectivus caon el rndoso preferente a  qgue
tgualmente se howe mencidn. En el casu gque la  Arcvendadora
astime gque las  cober turas contratxdas vo sun suficientes, lo
cumunicard por escrite a 1. Arrendatarta, para que en  un
plaro que we  esceda Jde tre. as  habites Hesde dicha
TOMURIGACIGON, subbane ld omistén,  cubrieosdoe la Arcendataria
las diferencias de Broling Hue resulten y asumiendo
cualesqguieras riesqgos dorante ¢l plawu citado.

Ambas partes convienen en gue la Arremdadora podird  contratar
directamente lus sequius  en cuestidn, sp asi se pacta en los
"A" 4l presenle contrate, won  la emppesa aseguredora
de s gleccidn, reslizando los padgas deprima por cuenta de la
Avrondataria, v sin  gue  tal  pacto  libere o ésta de las
obligaciones a yue se refivre la parte inicial del primer
parpafo de fsla cliausula. En este cuaso la Arrendataria deberd
reintegrar a la Arvendadora cualesquiera cantidades pavadas a
ta empresa aseguradora, dentre de un plato que uo excederd

Je tres dias hdbiles, contados @ partir del avise escrituv gque
le de en  Ltal  centido, y en casy de wo  hacerlo, la
Arrendataria cubritd un  interés mensual sobre  las mismas,
equivalente & tos movatorios o gue oe refiere la cldusula
vigésima primerea del presenle instrumento, computables desde
la fecha de wverificacidn del pago de que se trate, hasta
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ayuéella en que se realice el resarcimiento efectivo.

Ami:as puaries convieoen que podrd inclairse el dmporte de
las pramas carvecpordientes, tvtal o pasGiralmente, dentro Jdel
pagu de las rent menuales a o gque e refleran log anexoes "A"
al g nte Cucbogioy w1 est se pacia 2n los @mrsinos, sebicido
la Arvesduwlora en wote caso,  comui:car  por escrito a  la
Arrewdatsr ca el namer o : e pilisa u wOlizas que
LUy T RSDORdai, ant GOm0 Ta v 1 snegniedora gue para teal
eiecto we eliva,

En cavo de Avcendatar: ao haygue tas conlrataciones

dpyestas an E ane Sy obligads v yae uwo  haya
Converdidu e chameitie on Coalyniera de tas varianbes
descritay en jus Jus piv rafut e anteueden, 13 Arrvendadora

puadra libremvote coutyatar LUu wegu 05 Loarvespundtentes,  en
Tus termanue icaro e esta miusma
clausulia.

ciones el panraflu

Er cacr dde pecandea, SLPUEC LN, e irreparabley u
Cuaalesaguiera ot & CUmy ANt 1us RTOS T € forma
sbhsoluta le abi1lizacio e ius ’ airfendados, la
Arvendateorts se oblige o continum pagande las reutas a gque
se hubiere oblidgado en favor de la Avrendadora  en 1os anenos
respectivus, bhmsite en tautlo la empresa aseyguradora enlregue a
uta la dindemnazacidn correspondiente, y una ved jque esta
tedemezacion sea cubaaerta, tgualmente se okliga a pagar a la

Arremladora cualesyutera Jdiferentias que  pudiesen  existir
eutte ¢l monto  de la indemnizacidén y el saldo  insoluto  del
arvecdanaento a la fecha e dicho  page. Auvimismo, la
Avt ernficlure se okliga Ry devolver a 1a Arrendataria
cualespiieca rierencias que padiesen existir en su faver, en
caso de que e atddemnizacidn gernltare superior  al salde

1nsoluto del arcendamiento a la fecha de pago Je ésta.

La Avrendatavie se okliga a lilberar de toda rvesponsabilidad a
la Arvendadora o o cualquiera cesionacia de esta, respecto de
cualguiera gustes, o indemnizacioues a Lerceros o a la propia
Arrerndataria, gue se reclamen v determinen ante vy por
antoridades competentes, sea cual fuere su naturaleza,
derivados de la tenencid, uso o mantenimiento de lovs bienes
arrendados, mientras que los  mismus  se epcuentren a  su
disposicidn, independientemente de la vigencia o Lterminacidn
el presente contrato v Je sus anenvs. Sin periunicio de . lwo
anterior, la Arrendatar:d tgualmente se obliya a efectuar la
totalidad de las gestiones, avisuvs, reclamaciones, demandas y
demads actos necesarios o convenientes para Jue la  empresa
asequradora de gue se trate cubra las indemnizaciones que en
caso de perdida, de robo, de destruccién o de cualesyuiera
otros davos gue sufran les bienes arrendados, procedan en
favor Jde la Arrendadora, siendo responsable frente a esta de
los danos v de los  periuicios  gue  le  caumse sobre COn sk
omisidrg, dolo o negligencia. Desde luein se¢ pacta por ambay
parles gue en uiugin case la Avrendadora sera respunsable de
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Tos dados vy e lus peraaicies que tidi-s@ nansarl o Cuslgutera
de las penlew o a Levoeros 1o oempresd oyt adora en caso dJde
Jenorarse &b lus  pagos de ndembacacioues pon sitdestros

auury b i ente la vigencla e

los seyurus rTespectivos,

Ded [MA WOVENA. - IHPUESTOS, - Lis ot bee LOnviehen
prevanente en goe el gvpoete e Tas rentaes paclades o caryo
la Arrendaiaiia  en o Lermituy e ivs  Gweses AT wd
Ta o candoiora. por
aleuwguiera
indale gue
v leguen «
vespeclo 13
el

prewente coreapata, erd eela o favar o
1o wgue la A enodatal ta e nbilaaa
SR THPRFICTIPRY

[ORREYE
t Je

DrpraeaLosy ey vchinn

(RS Ty

B I ey e L R |

i+ Sreves s

B Oy

ER T - T R T N T P E R S A1) 1 et
Malesquiey a4 gurus g Shpe L s e le G
ctluloendon de ecte Lontra G e
At @ lesn, Lltgeofuoe x Lt
cualeaquivra rantrdadey que a minees
iy i1 pur Lol Lol devetre e
exceder de tres (RN HEITES FIEH Lot iy

wienle b
SRR TR IE a e B
Le rustrumente eén

Lo fecha e
agquelia on que se

Flgacion gue e e hans pon
e pRberéy vogulsaliente A
veFinore Lo widds ila viesad ;o tmes
CAR0 e nu PUISKN RTIY Cumpatable

verliicacsbu e puau b gne Ty
realice ol resarclaientoe efsctivo.

wvroviiniesen el
Ty v e MELeSAN fe B s LGt e la Arrendataria
asame an foame ool b e i lodades  totales  del
casn ante las antorcledes tanto en  lo referente
al pago de [RUIERRRTEAS AT Lapn Lac tdn, come o los
trdmites y gewtiones yue realiavse, Liberando
tutalimgnte vn forma  expresa A lws Arrendzoelors wor tales
conceptes,

En casu de pe tos  Lrenes  arreietate

VIGESIMA.- INCUMPLIMIENTO.~ PRINCIPALES CAUSAS.- En cu e
ancuing ) imtento Jde © Tguier o de bas partes a las obligaciones
reciprocas que asamen o vi) tuad  del  presente  contrate vy de
sus anesvs, la otra  tendid el Jderechio de elegir  entire el
cumplimientu forzouse del mismo, o vu rescisidn, sin necesidad
e declaracton dudicial  sn tal sentido, y bLastando para ello
la simple cumunicacsdn escrila que Jdirija a su contraparte.

Las partes convienen en que serdn  causas dJe  rescision el
presente contrato v de 5U% aneyxos, wmpntables a la
Arrendataria, entre otras, las siguientes:

ad Se absterma de pagar en lo términos y condiciones pactadas
ent el presente contrate y sus aneros, uya o mas Jde las rentas
convenidas a su  caryo, © uno o mas de cualesqyuiera de los
vtrus conceptos que en el mismo  se establecen a su cargo, b
Se abstenya de asedurar o de mantener aseguradou  los  Lienes
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wrrendados, o low Leyminos e se padten en la clausula
dEcimd gubovi dde eele bustyomento, o alisLengs de 1uformar

g de manbener infurmada a la Arveododora de 1o localizacion
vracta de les  baenes avendaion,  wr lus Leimiios gque  ae
pactan vn ba P ity besceca dde wsbe contrato, ) Sea
AECiaradd en o guieite, L OREUTSO G SULpeRelOn e pagos; #) Sea
emplazacda 2 Taelygs o sefs de reclamantuies  abeveray o de

caalecquiera otres indodes gue afectern su baea f ftvamiento

POT o peseicnte Catpe ey ' TR TUEN TER TR ol o, fr S
Abw bergd v Lvelaguier taonbo e ddarox Tes baenes arceindados
el usa v dest i cespuiely daadorae u naturaleca, g
Fe wmisternea e i v e e : elb L vaenla y
TR - wre o earaG iuney : . Stus e
fMearsLteriis e lo s Fabda  que Mieouy
arrendados e ennueativn pertectas ~ardiciones de
ronamp et e Sl vite Transcocsa el
2tural TN T Lutenaga Jde cerancti a ia

T (RS S, TN © 0 owe e orefieres ta

to de este inutiamento,

tnmedi=in 2o la Srrenad

ERp ey o Laria E
daridiCamen s loo Pomes L endady : 5 embiarygo
total 2 parcial  de lus ven e LT T o permita ia

priraccidn mabeyisi miLmous Lusgar de we
snstalacson, by Se abstenuy de  entreqgar a la Arrendadura con
toda sa oportundad sus sstadus finantieru, en términes de

lo pactadoe wn la cldusaia decimy primera de este instrumento,
1Y Realice cnslesnitera ctus w0 wmisiones  que  vielen 1o
pactada en cite anctrumento,

En waso e tnzaapismients  amputzble a ta Srcendataria, yoen
caso e yue la Arreredadora elija ¢l cumplimiento forzoso del

presents CoutrEto, ambas pa tes Convicuen en que  esta pudied
exigir a la Arveielataria el paygo inticipade de las rentas
futuras, ademds de  las  ya  vewcidas, h2utle  la  fecha de

terminacidn del plaso forcoso del contrato v tUS ANex0Y,
sin gque le  Rirendataris pueda  reclamarle dad alguia a
titule Jde intereses devengados por anticipo de rentas,
aplicanduse tos mismoe como pena corvencional pur
incumplimiento, conservando dicha  Aryvermdataria la pusesion y
el use de los bilewes srrendados  duraste  lodo el plazo  de
vigencia forezusa del contrato y sus anexos, con la

ebligacion de elearr  caslyguiera  de las upcilones Lecminaies
que se establecen en la cldusula  vigesima segunds de eule
cuntrato,

VIGESIMA PRIMEFA.~ INTERESES MORATORIOS.- En caso dJde falta de
page puntual de cualyuiera Jde las rentas pagadas en este
contrato v sus anexes, o de cualgdiera Jde los  payos a que se
obliga la Arrerdataria en Favor de la Arrendadora, aquella
culsrird a ésta inlereses muratorius respecto de las
cantidades no cubiertas a su vencimientu, computables por
dias de mora, a la tasa que adelante se fija, si el pago
extempor&tivo se iealiza dee lous  die:  dias valuavales




b ennien taividinel e ogue se brate,

O e aaa l dade s, Y il plazo entempordnen se

viteut e chicho plaze, La lasa aplicable wra el

situlo e ke Sralur aon, o Caalguier cata, se bk
voeutes faaon u ver datileg werd i Peoseltanle e

aitiplicar wur 1.0 Carw ponde cincey la tosa CLPLP, BANXKICD,
ILSIMA QuUE by el ot Yy de rw clduania st ima
del presente 1ocivwieclo. Fara lan o sfecrteo e o sreviuto en
lus articule demds s clatives del Codigo
wheead la Artendalar ta
12 pramerp rwalice
outa o culerr los
vitulo de 1utereses
o el pano. st le

aoen el ointise &

BT

moratorias,

Feien o Gl oy . orden e suautigiedad,
I0% apoctes adendasdl pu Plialat id. u titula dw
ctukentoue dive iy el ovirenente contrato, npuestos vy

cubaliien g v o hasta ia  cantidad gue

epto, seaan el oimboe? cv del paybd de gae
Cunviepera panoguae e packado e esta
v ando nu se Baprese 1o
aplaicacidn ta ael vago en e} iegitho gue, tun sy motivy
rende I adoi gy oenoae Lal o sistema e aplicacién
cuitsira plenos efecios soentras no se modifigque por
medianio cunvenio escito.

serd apiacable n

Tus parie

VIGESIMA SEGUNDA,—~ OPCTIONES TERMINALES.- A ta terminascidn del
plazo Torzeso de todos y cade uno ole los auesxos Jdel presente
contrato v caempre v coundo 1a Arrendataria ce encuentre  al
curtiente con la totalidad e law obligaciones gque Contraljo
en favor Jde la Arrendadora. pedrd  dicha Arrendataria adoptar
alguna de fas siptientes opclones:

ay Comprar lus bienevs airen'ados a la Arrendadora, la gue se
tos venderd en las nlidades  que inferipores a su valor de
adyuielcion svan f11atas cada [T de los ane:os
carvestvondiontes,

) Participar con la Avrendadora en el precio e la venia. de
ioe bienes arreudados o terceru, en  und  zantidad ne
superior a ta estipunlada con upcién de compra.

) Obtener de la Arrendadorva wuna 0 vartas prérrogas en el
¢lazo de vigencia del contrato en lo gue se refiera a los
bienes amparados en el anexo de que se trate, en cuyo caso,
1o renta que se cause, y yue deberd convenirse poar  escrito
entre ambas partes, serd 1uferior a los pages periddicos que
oriyinalmente fueron realizados.

Desde luego se eslableve que en los Lérmives de lo dispuesto
en los articulo 27 y demds relatives de la Ley General de
Qrganizaclones y Avtividades Auxiliares de Crédito, podrd
convenirce entre las partes cualquiera obtra eopcién terminal
que sea Autorizada por la Secretavia de Hacienda vy Crédite
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Lol
Arendatar 1a,

tdurees
Lunes e

a la

ENETY [ETTR S CUTN IR
Arveadaduiea, P dwnns wOne un g civaccbn al
venu anieinrle ww cans due e les i ™ vy ®0oEahl

de ng hwcori, enlendecd que la Avred ConsLiens Gun

ta Mvendadore en RIS EUYET] el

Cunilrata, drboeido en e padar v

at YT I le Gitaima enta o .

ENTTY 1 Lot & L Privntia o tiempo

tonder g . carl ' Lt came
’ il e qus o Buerito

A ondant en g 1an

SOz b wlra Con brelnta
LM CdsUg sgualaanie g
doel derechin de eietcitay
terminales A 1as due se

CNsigeat vobew

Lot enn o
ponberiuy i
refiere wonta

[55]

la conpn i

Jewde loego, sal-o

n

I IDARIOG Eldlesy fradurtess
prehente  conlrato,  mediante su
en roenle mmenloy se enslituyedn) en
ublivadocyr ulidaviocs, conn la Arvendatorrza,  vespecte de
todas y cada wna de lasw obligaciones  gue ésta contraju  en
favor ae 1a Arvendudura, en les linminos de lo  Jispaeste en
lus arti 3y demds aplicables al Cédigo Civil
vara el Dictritu v en correlatives en lus Codigus
Tivitee de lae i actdn, 1o gque lods) obliga
a pagar liss Llansrwente cadlesgutie canlidades  gue ta
Arrendataria adeude a la Arsendadora, aui come los intereses,
qaslus. Costas v o demis  acLesovitc BN s Ceus0  procedain,
hraciendn renuancia « los  benwelicius  de  orden, e
enclustdig, v S1mllace @ tas  de o tlese, gue se

unyiynan vn los articulo 210 v aguientes, y demés
aplicableuw. Jdel Toddiae Civil parse el Dustrito Federal y oewn
sun correlatlivos en los Codiyos Civites Jde los Estados de la
Feder 20161, 1uuslmenle renanczacn)  a  fa extincion de  le
franca cuntemplada en los arlicules del 23dd al 284% y demds
apliceblies, de luos ordenamientoes legales arrila citados.

La obityacivon solidar e que se conbrae  en lus términus del
mesente 1psteumento, sulbsrstivd nasla en tanto la
Arrerciadora haya jectbido a su entera satisfaccidn los bienes
arrendados o ixs cantidades a que tenga derecho a percibir
pur parte de la Arrendataria, y ¢sta haya liguidado todo
cuanto adeudare a la Arrendadora, medianke su suscripcién, en
Favor de la Arrendadora.

VIGESIMA CUAKTA.-~ FECUPERACION DE POSESION.- De corformidad
con lg dispuesto en los articalos I3 y demds relatives de la
Ley General de Ddrganizaciones y  Actividades Auxiliares de
Crédilu. ol ser  exigibles cualgquiera e las obligaciones
contraidas por la Arrendataria en faver de la Arrendadora en
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los terminus del  pevsente  1ncbyumento v owuay anexos, ante el
tcumplimicnto de la Acrendata ta 3 cealiquiera de las mismas,
Ya Avcendadora podrd pedir guridicamente  la  posesidn Jde lus
Lienew ohgelo del  coutiata, v en  tal caso, el juez gue
SUnweca e 22 solacrtud, decretard  de plano la posesidén
cuatido le sea  pedida en lua demanda o duyante el juicie
siempre v cuando se cumpla Cun los o edquistlos  gue se imponen
en el toaneral ary ity Crtoda,

SINA OLINTA.
HOAPL ICARL
declar

COMICTMIENTS DE PROCEDTMIENTOS OPERATIVOS v
Les  compay coront e Iy coda g de bas
todus low o efectos  legales, vy Lagoe sua
ot dad Vbt flan o euluwdiade oy

. pencedamten ‘e uperacitn del
presente Conbts sue, s Lo daGypis it cGues  que sobire
arreadatiientu 2 rnantiery doenlaeoe Ya Lony General de
QAN lALiones Yy ALY e

o sebbemenie i

Anvaibiwres e Teedito y e

general la tobosipded e Tas leves,  cegiacontas, decreltos,
Giveulares o ca LS ROL I d Ui s Lugaden gue to oy 1y PO
QUE D e feme iron tefenca alpn G npere

—ontizx te s acotunes cue cualyuiera Je
cllas eyercite para entgio ol onmplimrento Je la obligaciones
contraidas en sn Favor.

#LEAS tasotes v

VIGESIMA SEX - PEGUEDIMIENTOS .~ Kule vonlrato es celebrado
can dntervencion Gel covredo slicu, cumpliendo con lo
ocdenada en el articulo 2 tercer parrafo de la Ley General
de Drganizaciones y Aclividades Aunvilrares Jde Crédite, par lo
QUE B0 CUDSECUenCla te efectos e tnsteumento pablico, de
conformrdad con lo dispacsle en los articule &7, 1391y
demds aplicables Jdel Coiligo de Comervie, vy para los efectos
e To establecido vn Tos articulos Jd3, fraccion VII, y demds
aplicabies del Codigo de  Piocedimientous Civiles para el
Distrito Federsl, y en  sus  correlativos en luos Codigos de
Proceduamientos Civiles «de lus Futados Jde la Federacidn de que
se btrate. Para todus lus eiectos legules o que haya lugar, la
Arrendataria v eldlos) filador(es) renuenc:ia(n) expresamente
al derecho de  sedalar  bienes para el embargo que se  les
concede on caso  de  requerimiente jodicial  de pago, en lus
articulo 93a v demds aplicalkles  del Codwgo e Procedimieutos
Civiles para &l Distrilo Federal, y en sus correlatives en
lus ocdenamivintos procesales  de los Estados de la Federacidn
Jde que se  trate, por lo gue facultan expresamente a  la
Aviendadora para que sea Esla guien, en su Lasu, desigue para
su embarye bienes de la propiedad de la Arrendataria o del(de
los) fiador(es) que sean suficientes y convenientes para
yaraniizar Ins creditos en faver de aguélla, facultandole
1gualmente en furma expresa para abstenerse de seguir el
orden eslablecido en los articuleo 536, 337 y demds aplicables
Je¢ los ordenamientos procesales citades, 1395 del Codigo e
Comercio, y Jdemds dispusiciones de la maleria.

VIGESIMA SEPTIMA.- TRIEUNALES.- Para todo 1o relativo a la
interpretacion v cumplimiento del presente contrate, ambas
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partes ve sumelen  expresamentsy g la jucaisdiceion de los
trtbansieg comines compttentes  para el Distrito Federal, o
Parfa ¢l Eo eracidn eq el que tengan s domicilio
Ta Arrendaterie v eloles s Fradorces), a  eleccion de  la
Avrendadora, e tarede al fuves gun por Cuatesguiera causas
cueoider en el paesente uoen el futuro.

via de la F

les pudiera novs

£1 presente contrate, previa so lecturae, eo Fiomado en la

ciudad v techs guae se gehiCan wonbiimac16n.

“LA AR FERDADIFA " "LA AFFENDATAFIA".

AF FERDADOE

[RIUNIX S
oA ECTLED

FIFMA

POR
PUESTOQ
DOMICILIO

LUGAF: NAC.
EDOD. CIVIL
QCUPACION

FIRMA

PLE
PUESTO
DOMICILIO

LUGAF. NAC.
£EDO. CIVIL
QCUPACION

FIADUR (ES)
NOMBRE
DOMICILEOD

FIRMA

POR
PUESTO
DOMICILIO

LUGAR NAC.
EDJ. CIVIL
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DCLPACTION

En la crudad y fecha que se indican =n la parte superior
ANTE MI____ . Curvedor
Publico no. - _ S en ejercicio,
uE Compal ece oh peraahan | Govon oo v uenervales se
sedalan en custa Lo, =20 representacidn las wopresas gque
Lambidn se tndivan, para hacet Constar:

L e Ley vompacecen v datlifican
en este acio i nu Zorcedor por ser la fiel expresion
de sus voluntodeu, (e A vute contratao de
arrendamtento ttuancies por el cusl, e Arrendadora dard a
la Arrendataria JLversos  equipus describivan en lus
Suenus A-1 v siduientes cau oo adelante por las
partes.

T. Sue purd Lodos Zos ebeo

e

frrmas cque lo calizan, por
y letra ANTE MI, y ser las yue

I1. Qe veconoden  Cumo
taber side pue-atas e
usarc en todes los actus.

TI1. Yme sas cep mitadas Lienen capecrdad  leyal y que sus
representaciones no les  han sido revecadas i Linitadas  en
Forma alyuna, encontrdredose por tanto viyenles o la fecha de
la presente iatificacidn,

Por lo antee expuwsto. Yit, El Corredor que suscribe DOY
FE.

PRIMEFPO. De 4gue conoezco a lvs comparecientes, gquienes
tienen capacidad legal para contratar y okligarse.

SEGUNDD. De que los qenerales y personalidades
acreditudas por los comparecientes en el capitulo respectivo
Jdel) Contrate gque se ratifica, fueron debidamente comprubadas
pot i dandolas pro g eproducidas en el pivsente documento.

TEFCEFOD. De «que lps comparecientes ratifican en este
acto wl contenido 4el Contrato, asi como las firmas que lo
calzan. y

CUARTO. De gque leido que les fue 2 los cumparecientes
este instrumentv y esplicando su  valor y Ffuerza de ley,
terminaran de firmarle de cunformidad con el expresado, en
presencia vy unidn del suscritus:

ESTE CONTRATO Y SUS ANEXOS FUEFRON AUTIRIZADOS POR LA COMISION
NACIONAL BANCARIA MEDIANTE QFICIOS NOS.
. DE FECHAS -

—-7i=



APFENDADDRA X, S.A. BE C.¥,
ORGANTZACECN AUSILIAR DE TRiDITO

WikERD CLIENHE
NNERD CONTRATO !
MEID A

10 FINANCEERD (LU0 KUNEFD SE SERALA A%RTEA} CELEBRADD ENTFE

TRR1D OF AFSEND
i ONA FISICA) TUAD N 1 DIRECTION AFAFECEN A CINTINUACTIN

AT LA N

FRONELDCR

o GESPIFCION B 103 B1CNES APFCNDADDS (CLAVSULAS 14, A daut

BESCRIRCION
Likiss T : ;
#FLR GIMRLCAS MDELO GENEI0: P ¢ WODELD ESPECIFIZO ¢ i
£30 5t TRILAIONY T NUNERD DL SEPIE 0 CHASIS: 1 -
PAFA VERITULOS: CONDICION: ] - XU, NOTOF: i ] NUR BTz )
EOCP £RTER1GF teL0R INERIR Tt LaFD:s : RGNS 1
SO FUERTAS: XN CTLINDROS: TAL, ¥ DEFROSTERs T ATGE ACONDICIONADO i
TESCRIFCION © ERUIFO ADICIONAL: ____
TENDICIGNES TE\ AFRENDANTENTO (CLAUSULAS %3, A 8a.)

UMD BEL SRRENTANIENTO:] T NESES, UAS CHFRAS QUE SE INDICAN A CONTINUACICN SE ESTIPULAN EN (RONEDA}:

TA LIQUIDAFSE MEDIANTE UN PAGD INICIAL EX [ Ty

¥ CONSECOTIVAS PORs T CADA UNA A PARTIR DE LA FECHA | —

LA PENTA TOTAL ¥ FAGOS FARCIALES SON 7 (N CASO DE SER VARIABLES, SE REVISARRN DE ACUERDO A LO ESTIFULADD BN ¢

CLASUSULA SEPTINA DEL ONTEATO DE ARENDARIENTD EL PRINER DIA HABIL DE CADA + CALENDARIO EN FUNCION DE LA SIGUIENTE TASA:

T UNTOS . OPCION DE CONPRA AL TEFNIND DEL PLALO DE ESTE ANEXO:i___ ARENTAS EN DEPOSITO

5 UN KAFIER 0F )

Stk PLICARSE SOBRE EL{LCS) ULTIMD(S) PAGO(S) PARCTAL(ES) DE LA RENTA TOTAL. APERTURA DE CREDITO: [ H



INFOPMACTUN FISTAL

ANUAL.  FENTA TOTAL: NONTO CRIGINAL DE LA INVERSION

(0310 FINANCIERD LY. S/CTST0 ADR,

1WA BIFERILD BLBv.R, ZIFERIDD 3E (A92A7A A (A KFRENDATARIA BN ,__E PAGOS PERIODICOS

CON SARA FENTR, EN CASO BF QU LAS FENTAS 7UEpah VARTAELES, EL L.¥.A, DIFERIOC SE AJUSTARA €N FORMA FROPOPCIONAL. (VIR ARTICULO (2

BE U4 LEY BEL LV.AL Y 25 DE U REGLANENTON,

SEGRG (CWSEL 1ALy

“14, ASEGURALOR!

SRIRA Y GASTOSE

ETPIRA EN:

DEDUCIELE:

FElHAY A 13 43
*LA AFSENDADORA® *LA AFRINDATARIA®
: : ; : ' i : J
(O POR: POR: POR2
FIADORE(S)
‘ o :
: P :
POk: POR:




o CLIEAT

CENT. Nt

DEFINITIVA

TRINITINA  ©_ 8 ANGRL 1 AJUSTALA CON BASE EN LA TASA

B saMBLALT 1 MRS UN MARGEN DE | + FUKEGS.
LIEIE EL FEATA FAGO FECHA L€
LN INSLUTD MMGFTIIALIEN INTERES WilA VA, 16TAL PAGO

TR

PAORPE

7or eske Pigart recontcemos feder v vos adlugasey & pagar tacondicionalaente & la erden dr Arcendadora 1, S.A. de L.V
Trganizacsdn haesliar ge Crédito, oo s deaicalio o en cuabquier otee lugat que la mised designare, la cantidad que se estipuls
arriba, sediante Gos pages parcrales coyo sonto y fecha de exiqidilidad se seRatan en las Elbisas coluanas de Ja tabla adjunta,

Este documento integra un pagart eercandsl dnsco, y 1a oerd facullad de utilizar el beneficio de) calendario de pages no exinme
de cubtar, £n caso de Palta ¢ paqo puntual de cvabquierd de to abenes seRalades, interases morateries sebrr la cantidad
ansoluta ab constituirse 1a mora y hasta su Jzauadacidn tebel, 3 1a tasa resultante de sultiplicar per 1.5 {un pusie cince) la
tasa G.0.F, Bannace o B2 qur 1o sudstatupa, segdn publicaciones mensuales que de dicha tasa efectua o) Bance de Mixico, sin
qur por Zassa de wora se consideren prorregades tedes los plazes, o realquiera 4o ellos,

fepresanente conveniaes en que [a falla de pago oportuno de uno o ads de Jos pages parciales pactades, dard dereche 2
Mresdadera 1, I LY. Drgentiacifa tusiliar e Drddite, a declarar venzids anticipadasente $odos los que le siguiztan e
réw de confarnidad coen Yo dispieste en ol arbicule 150, fraccidn 11, de la Ley General de Tlulos y Operaciones de Crédito

EL valer de este Faqare ha sido recibide a nuestra enbera sabisfaccidn en sercanclas y se deeiva del Contrate de Arrendamients y
anere que se relacionan en 13 parte saperaor izgarrds de 1a tabla adjuata,

Este decunenle ao rs domicsliade v estd dispensado de prolesto.

LR APRENDATARTA POR AVAL

EN CASD CE QUE SEA SU FRINER
ESTE DOCUNENTO,
FAVOR DE REVISAR EL TEXTO GF LA CLAUSULA NOVENA TE SU CONTRATO OE ARRENDAMIENTO FIKANCIERO

DFIPACION FAVOR DE OBTENER CONOCINIENTO DE FIRMA DE INSTITUCION BRNCARIA EN LA PARTE FOSTERIOR OE




3. ASFECTOS CONTABLES DEL CONTRATOQ DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

3.1. PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD APLICABLES

3.1.1. ROLETIN C-6: INMUEDLES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Julaa =1 RBoletin C-& da loz Principicz de

Contatid bidad fereccalmante Aceeta amitidos [0 =]

Inzkitute M

Contadores Fublicoz, A.C.  (IMCP),

relative a Inmueblez, Maguinaria vy Equipo, reaula zolo de=ds

el purdo de vizta el tario vy de una mana2ra muy

zuparficial a laz de arrzndamento. En =l ze

contienzn la bases  para ol regiztro zontable e dichaz

OREIAC T oNG =nte Fresantacibn en estados

firans dirztinauidndoze dos arardes DrUFOS de

arrzndamientos, mizmos que e encuentran  incluidos en el

parrafo 36 <zl <itado PBeletin vy que a continuacidn 2

dezcriben:

1) "Arrandamishtos qus conceden 2l darecho a utilizar los
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ESTA TESKS N@ DEBE
SALIR BE LA BIBLIGTEGA

1o del pa v oen 1 cuales no

i le e el arrendatario vaya adauiriends un

Ua propradad d2l bisn renta

contratos  de

virkad e que e tipa

sl

cuslauilera de las .

S=T R O S SRTIEE ez e

Zol i e NG

Wl Pt a, &% 2lare gues la adiuisi=idn de

dodbeer la e edad el

Firares i

debera ravielae la inform Arla para  aue 21 lector
¥ la maanttud  cobre la zibuwacién

WS 3,

arrsrntamise Aue dizbingus 21

2l =iau

Bolebtin C-6 an

2D "are ia equivalen a una compra

P

i

a plazo activa,

o

Dada lae maturalata que zzka REraciones Posesn, ya que

zenban una compra  a plazos, el Inztituto |

=1 active y el corrscpondiente pasive s2 deberd

Balancse perral distinguiendo ezte  tipo de

sefaladoz en el arupo anterior. i

aryendant en




Qlasx by arrearadanientos, el bren

B2 2] COMY COINET i 2 U

t baTe & oo

EoR BTt

rerealor dbal ACt bV, w1Emn s

widda Okal.

tamrento de la

ot =3 ez el

40y 41 ds

ayvcs fara

(RTINS E-TY0 R o

indo incial D arrsendniento

st et Qo 1a viday atil del bien, v el

L%} conbrato gy

e

Yo wpzide

vida ftal del bren, & rentas

iado  remarsots

Qe las ariginalnerte

pericds

"By El arrendatario tiene el derecho, durants =

dz=l contrato o al  término del mismo, de adquirir el

active en propredad. mediant ury  dezsnbolso que & la

.~80~



tatiTinlmante

Flrma 1 coritrato par

facha sl

valor vus el actieo E ERGTLE

sien ohe

e ayudarn a e

ta adaqursicis

e

wdpuirids por wreerdador Rara

Lt Jatario.

wuy probatds

acifica

L) UED Farac

ez ovadn abil actrvos vl

oz, manteniniszn

imEr

& Faasr

e abeabuibles & quien biene la

bz, o TeE 3 & e b

ropredad el ackiva.

o con

AIMEY meonte de  laz rantas pactadaz el igual o superior

ha de la oparacidn,

al valor de

maz el finsnziamiente y 1oz aastoz (impussztos, apartur

diz crédi etc.) a carge d2l arrendataric.”
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Te a la =R Y 70 R [R5 ados
fivieasZreros w3ta Roletin & triatard
Fosher tormer e 2l hewma respectivo,

A.1.2. PROYECTQ DEL BOLETIN D-%5: ARRENDAMIENTOS

HUa TENEGS . fae dedo &

Bt i g SeetTib Rt wd

hac tie

arrerdamisntan vy

vl punbao e v bl zrvegndat area

C-t estudrade 2n el apartadn antarior, sino tambidr conbemela

=1 punte de vista Jdel arrandador,

Er primera  anzheanci 21 Beletin I'-5, =n su péarrafo 1,

ine al arrendzueients cams U ... CORVENTO . QU oOraa
el darecho de uzar inmaeblez, planta v/a equipo, & cambio de

Fradzterninado.” Asi mizmo, hace

una renta, PO un

una clazificacidn de arrendamisntos. mizma que 32 baza &n

eficioz  inherentes a la

<
o4
&

@l grado en  que los

propiedad de o ackivo  permanscen  con el arrendador o se

astanan &l arrendatario,
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atibes Gy ven Caresg-

- N

10

ot wml o wrdac

L

e

proder spdn da capitol owdn

7

~

vt e timae

CFERAT TV

caritalizabils

gt 1o marios

a. Bl cartraky feancfi ridataric la woor

Lien arrerdade &l bérmins d2l areendamisnto.

ntrato  Conta ura opcidr d comREre & pracic

dal arrerdanients 2z zustancialmente  igual gue
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la vida Gt1] renarante d=l blen arrsndado.

d. K anc la bmzntes

walor  grecenta de

=l velaor

arareds

Jidrnioneles

Frpnben adott foor

vty ari i datoenbe Some

RAFE g

capital

mirrmo Bk} Dneauradn

o ImERrtat Tpechba @ 1oz

@t e incureirdé =1 werendador,

ok dne

Akra b,

otroz rejuisitos

reice srecrdedor

adicianales a antorlares para congiderar e G
capitalizable;
<l de los

paloz minimos sea ra-
sonablamente predeci-

DE TERRENDS SOLAMENTE kle y no haya incer-
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/

SERENDPAMYENTOe

L e

[t

DE

En virtud dJde

azmarar un 2fecto

PLE TURRENG Y ERIFTL 0 FESTHRT

aque serén

T oghen ozl A

he la

= (TR

TP EY

viwinala del  contras

=1derarse

GIENE cara we

T s cinzifi-
S1An cons arsenides

miznto capitalizable.

éi ko y al  va-

tor d=z cado de la

arrendada

Puizden debernina-~

FARTE DE \WN EDIFICIC doz razonablemante al

inicie d2l  arvenda-
mierto  ce podrdn a-
plicar las criterics

del arrendamiznto de

que  los  arrendamientos  capitalirables

ecordmica  zimilar en muchoes aspectos a la

-g85-



cempravanta s wlazo, 2l arrendatario debe

une adauizicion de e achiva v oun

correlativo,

11

Comee o habesnes darba Querda, a1 oarnd,

| EERRORL S 08 J

[ [ LA AT =T

- ARREMDAMTENTOS

Sane Az bien o

THMUBRUES . WanlTasiR s o

Dot oaney ad

Hedet o, calative

financieron

x la
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3.2, REGISTRO LE LA GPERACION

J.2.1. AFLICABLE AL ARRENDADOR

a

bilizacodn da s

e ipadate e bo [RYREATES)

ezl ar

Peblics pars L Soiats 10m g

relaTidn A Ui Plea de Tont et

ci1fic

ARRENDAMIENTOS  (en

El ra =bin I

1fsca que bratand amiantos

Froyecta) o
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&8 Zomns

el

pactada

Precio an 2l contrata,

a arcanderia & la mizmne cantided Aue
2zl procedimisnts de  acumular  en el
la parte del pracio evigible durante 2l
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m1zmo,

razdn af irinamos gue

edlmiento Je

véayarr halienae ec1aibd

g oan el de drEminuir el monts del (npueeste

sebrae la oparacide, zirg 2l de

Car e E e

AEREHTL S

Frotadng.

Er i

e peraeguid

melar o <quer @]l prircip

Lo artenclacdora cuando avjopta 1a upda opcidn,  ws o el
Fariar al difarar PR £ en la
aracidr armal an los ajuztes a loz FEAOE

Frovizional v ar los miswos paans provisionalesz.

S conmidrranas gn reedcel e on Barcha, owyss: ingresos por

arrandamy =nta S ENEZIED Ao Ion

habrd unn cank

diferids andefivadamentse o vivbud de gque e2n cada ejercicia

larara una  cantidad  infericor & las contrapreztaciones

2l importe de 1oz ingreses  totalez
arrendamienta financiero

+ Sin embaroo, puede ocurrir

celebren  contratos  de




arrendanisnte fioonciero Cuyas

infertares & laz contraprestaciones  exigiblaz en ase

At

2] mizino y sobre

P aI1 10

producird =1

SR e

2rba de Dk

alanra por [A1=J= RT3

& prasc whn parbe del implezibo s

difirid ean

Fara tluzdbrare o artar for . AU IMass el cazZo de una

A

S rediodor o e O s Contratog arvrendamients firancisre

SUYAE ConbrapraztoIlones b laz hard exigibles

Tansl

= par

ik at o

Pa-10

b Wb Xl St Fot Das aon Uz e msstran &

Zadihe hebide

tizcha

13ibles las cantidades

parte de los montos totales de

Monta total Contrapras-
pactade  en tacionss
= 2xigiblas

Erercicio 1971 12000, eo0 4'000,000
Ejercicio 1932 15000, 000 9'Q00, 000

Ejercigia 1333 21000, 000 12'009, 000

supcremoz que =1 cozte de los  bienes  ctoraadoz en

w
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aran a ezt o
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conbirmasien Siderar  como

thar

obternido wem el srarcroie a2l tetnl dal predio pactads

1o0nnn 1S AN

Tein RN B0

Jrenn
am N as ¥ G-I
1'£20 2'100

Coompar am:

2an las  Aue

hebria declar n1sma arrendadara financiara, =1

=g obtenide en al

acumular  Somo 1RGE

c1o zolements la parte del precic ible  durarte. =1

migmos

e
o
1D
iy

Contraprs ecigiblesz 4raon 9 aen 12'¢0n



20400 S400 7200

10400 ITAEQD 4800
3TN g

crdilante

st clharar laz

Fned § 2ol

el o)

la arrerdadera financiara

imfericres al imports

=oraibler cantd

del wyample ki

adaz  en 1o ohtratos

oz tatalez

a2 laz oot apre

e arcendiniento Dioseierns celebradoz. Al adoptar la segunda

o O difzrie 2l

a  la diferencia entre Ja utilidad

dimiento, ¥ la  quz  habria

Tl la primera opcidm,

xtoalo de PR3, sdercicia an que pudo

= lo gus pactd coma contraprecztacidn en

fiscal, v

wcelebrados, ya no

ademiz bebeo que poaar mAs inpuesto sobra la renta que 2l quse

habrie pagedo 2i hubizra ejercido la primera opcidn.
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FPrar obra parte, e Cyal tuars  la P aue la

para acumilar  zuz inar < dicha cpoidi s

ta totatidgad

b

tabr

b

wl tarcer parrafo

la frazeide I7I 0 del

articuale 14

(A MY TR L

Tty

opetdr. et d

I BYRE TR RTINS ala ey el omimo parrafo de

Aer o e detra dice:

debeerdn Lestaiurear

vttt ime camba ralizar anmtes

e que tran

Frar, regulaites

2l Realomaer

Qs

Arte

armlizar 1o stlecide en 21 Realamento,

mamnezr b s la tranmzcripasyun saonter e,

1. Cuando e arandadora inicia oper

1oz doz opc

y la wplicard a tedoz. lo=

2, Buandn por primers vez deczed cambiar de opcidn, podra

Pazerlo i nivgura Tinttante, 2 excopcidn oz 1o dizpuae
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lao s1autentz:

tablezoan opillones
=1 cumplimiente  de zus
Fara detarminge laz

b by

te oo nodrd vartarla

=TS Wt BRI

Coar allo e Jdeducs: qus 1a Jps1en

shtada =1 aniloy

(RIS IR TP RS NI K- BT Sha ) T ] durantea ¢l misme, aun cuando
Ta arvorelicine & Yotrn baeaa ninaone obtea bimitante

Ta LLIL%0R,

J. B wa bramsourrier are Sireeo

por lo ez de

ez Cambd prot pramara ven Tu &

poded  wodiFicarla

BUENEVIENT S

SR RN U AST FILT-Y y 1a mismo

aplirari{a pxra Loz

LN

travscarric por Lo 21 altimo canbio.

Calig

zzhecar  an Sz 1a Ly en ninaan

momnert o bhatla de de s, es  decir,

aparanbanente, la ar mambiar  de opoidn &

cualquier f I R

y cuando hayan

transcurrida cinco dltima cambic, zin embarao,

apntra agui moevenante la aplicacidn d2l dltine  pérrafo dzl

articule 9 el CL.F.F. citada en &l punko anterior  impide
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0 oal mizmo =jercicio,

variar v

atrario. no han transourrida Cince a

a modiFicar la

dz =1 Gltime cembida. vy lz arrendadoras o

1o R ocumples losg

QpClorn, entonces il podrd had
1 articula 10 3=l Realamnsnito de la Ley del

la latra

Raemtn (LTI,

Raod quie

PARTICMLG 1,

parrare  de la Ley. el

at

aonabr theayenit e pondra cambiror Lo @ bz quss Te

FrArraf o paor o ana Iola w22 antes de que tranzoursan

=1 valtaime canbiio,

S i ing daint)

arzusntre an aualquiara Tog  ziguitentes

dad.

malenany acciones 0 partas

menos an

“ITT. Cusndo egnendd los reguisites de zoCiadad

atraladora 2jercite la opcidn a que =2

ada, la

ot

rafierse =1 articuls S7-A de la Léy, o bBisn, cuando ze

n

zociadad controlada en lo

G7-1 y §7-0 de dicha Ley."
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Percata

I oartis

vako e

& Jurgin

e e & cabo tal

anbenelar = articulo

& Daan. o

qulzit

detni

lizar 21 cambic

Pian ze

desde 2l

Gl artez tranzcurrides

Urran et apsracionss  innecesarias

Gitimo efectua ERR L Y

rlo tags condic

loar arie

prezsto de la fraccidn I,

For e gzing o, ra caer en el

istriuya uha seciedad y de inmediato

la arrandadors quiza
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proceds @ fuzionarls  Con ella y con

g

1la podra realizar el

Cambre e o

IT. pusde provecar. qus e

veradarn acZiontntas ez Ia
arrendadars finenciersa, Bz desire que an acciorazta "AM,

B fere

Fraar b Tr Acaionzt al

s fambuaz

1o zta da la owmizps arrendadors an

Clt toomys cant ided e

v

fatal de la T ONeET S I n

repracante mac Jel 2G% dotl

ezt

capikal sodtal. ST Fromte o un imtercantno de

11 ah TEeEraeIl o

2T 1N ré por  zatisfecho =l

SUPL2 Tz fracopde IL,

For deltima. en coanke al supussto de la fraccidn ITI,

tanbiisn g 1a arrerdadors financiers constitulr una

zocisdad que aparerts Ter cotroladera de la ya axistente y

Quez dicha contraladoea 2 la  opcidn de considerar zu

113z

result & Aua haoe mencidn el articale

57-As 2 bien, gue Ziends contrelada, opte por ipcarporarse o

come tal en los términos del articule 57-1 y

B?-F e la L.TI.S.OR.

4.3.1.2. ENAJENACION DE DOCUMENTOS PENDIENTES DE COBRO
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SFa xl andlisiz ravrafa de la

Pasamer

fraccidn IT1 1 articule té de En 2t

2l procsdiniento s A, 31 Ja wrrendatacia

Ferfient

arrendsmients (lrnameiieco que

Frchs dizpasicidn

Urlsisndo e

edr { by

b b

DRI FYF I

Farte el crecio pae

deterd

tolient e de aoumualar como anareio obbenido en

i e 2] que realica la enagenacidn o dacidn

1.1, del prezente

cidn 11T de

traba 2l pramer parrafo de la f

que  diche  parrafo

o aameebAdbeaos ol

la L.I.3

pernite a laz cualauiera da las opcionss

Fravisanbeas

11d0 g 21 ajercicio el

tatal del precice pactade &

Finznte la parte del acio exigaible durante el
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[ RETT-0N

Azi misoo. e Eplllome: que gaar ze hebla de acumuler la

parte

1o e 1aible. ello

ot v L

e g te

tar

= ool

=l cuarte parrafo de la

il et

TSI, ERT I R T )

=23 T ENCRENTT-3 Eiy]
e el e onpre N
e b ok obtenide en =l

S T L

arder o gy

Tee iy Fainkd g

For acunular ba

Brada, y  won ello la

arrandadora ya bi

il ar 3

ingresos

2n o2l wjeraicicg

1) Acumula

2y Acuinul g precio exidible.

3 Acumuilar Fracin cobrade,

i ambars Aaltims opcian es una deduccidn de2 la

lactura 1 cuarta parrafo de la frecoion ITID 2n estudio, que

LT valida g contea wesa  en Ley, no foarma

parte del cusreo del primner pdrrafo de la misma  fraccidn, en
el cual ze dekallan las  opdiones gue ti1ens la arrendadora

para acumalar o irarzsos. FPor  la artzs  expusste podencs

-146-
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M&s. <ipen sUPOreE qus 1o e iartle sobirpds Lambien,

SN

Abyor e

quiz ¢

[ATR S P S EN B B

s wbrl ae bter per 1Y

articulo I0=A, o omd

fobir e

TARTICLD fo-Al- Fara laor 421 tercae pharrafo de

la Lay. quise anajares

la fracocidn TI1

detarminard

ool e peeaa o

rastando

= el

el morit

e cobro la

d2l

Pt correEcpondiente &l impec be niznos que yva

bPabrera sideo acuoulads,

by anbertor podencs comentar

En v

az1dn

iy Sz b las grécotmas modific

walamenta, ve  Aus orifinalmante

wrtores de redaccider aue 2azbiam 2l tercer  pdrrafo (hoy

de 1731) del articulo {a

cuarte s partir del primero de eraer
des ta lav. rafarents, pirecizansnte, nl cotizepta de

erigibilidad y cobrao,
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sl articulo 10-a g

ey o ¥ oota moddifroacidem el
Fraccrfan TID el arbicula 148 e la

iy enbire o=l mision

través

= TS e 1 o frertdoyy

vind ot

[P F RN

o zinn e

Too s 2l arkaonle 3000 o

o IRES SR

PArrato (hoy

le

prvdicata 1o ziguientes

"uands @]l ocontribayentae bt aptada por coansidsrar

LD W T otitoemdoz en 2l ejercicio danicamants 1a
taitele e el mizms, vy ensjens

2 cobra provenientezs  de

finarnzierg. .. o laz  dé an

la cantidad pardisnts

arido 2 el ejercicio = =l que realice

G oo daidn en page.” .

urt problema para  las  arrendadoras

financiaraz que anmajanaban < dabian Cld aqu=lloz

documentas que ya habian acumulade anteriormente, porquz pese
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Shde e~iaibles,

o r Buatvigte o [ail= =R}

Entatic Cuande wraEnaban o dabar s paaoe dichos docunsntos

aoacwmilar porque asi

il

frarific

[ VT oo a el

PO o2panm o B

ity eerit oz

(=TS W PR

=8 EEEN '
er el Dy Lo Neomne i
N S T ARSI Arroereroys mitee =l Laotal S 5
Ll oE e ST TR S-S | FELIENTAE -2

sldm maabasn. e diciembre de

Bty ior aiy foadm e

wre 3LD 32 medifiros,

LR

cur’ o por Isode

rud it ool ar .

4.3, 1.3, INCUMFLIMIENTO DE . CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO.

Er ozl perddtine parrafo del articulo 16 de la L.I.S.R.

dimisnte g zeguirze  an Caso de

inmimp ] im de denbrates de wrrandsmiante fisshcierad

"Erosxl da drezumplimionta de contratos ez

arrendanienta Firandiero.. ., respecto de los  cuales se

hava ajarcide  la opcidnn des  considerar <omo  inareso

la parte del precio

chtanido =n 2l ejercicio
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2ciaible

L ar

el mizme. =l arrvendador., .

considerairda o

en 2l sjercizio, laz

2N el mismno el

rdataria, o, A1

are ya hubiera

davuslto oo T B R T
panoed fraremcr tten mm reeFyeers Al
L T U L S R R L TR RN T FO VN ST

1 Tt

ERTIES B N X R

portes, e

e, 20

amy ot enta de dac

Dnpte ate Foar [CIRLAAtE)

e el mismno.

Lamtodr LR L

LN previao

incunplinienta

alguna da las

per 1o gque  se

aplicaria o dizpoas

e comznto.  Por =l

ok

e no zcistir previo incumplimiento Jde las

S O S ndir 2l cantrato  por  nutuo

amisrte, ru 1o et s arlic

a la dizpesicidn

mtada,

For otra  par

la Ley veaula en el parrafo antes
travecribto, a aguzllasz  arrendadotras  que  havan  optado  por

ks 1 0Ereso obhtenido en el ejercicio, Unicamente

exi9ible o cobrado durante al mismo. Lo

antarior Que las arrendadoras gque no

ieron iden, ya acumularan en 2l ejarcicico en que



Calebrscoar ol tal del pracio =odgible durants

Tl omrsin ¥ une St Easter o =] conbrats rex e afects

@y b

st Jdel anar

Al i b en, prarae apexlles arrendadoras ques

Lty o anuaalas ez oozl ATl VN St e

FUA O st sl wnke =i,

e

sotan ] Lt e fees

LLlend b et 3 e

HESOR RN X5

catrheat o

wor Fanodee cbiviee s

4.3.1.4. INGRESO DERIVADQ DPE LA UOPCION ADOPTADA POR EL

ARRENDATARIO

a

EISES B 2]l articule 1S del C.F.F., ze

Yr del arrendatario

ejarcer  cualquiera

=5 em dicha dizposicidn en caso

dee e ol ploiTo ptrato fus menar  al minimo

deduzie o O Loz “inos de las

Luslaguiara de  laz  opcronas que =lija el arrendatarin,

prazupore la existencia de un inareso para el arrendadaor, For
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tal motive, w1l altime pdreafo del wulticstade arbicula 16 de

w2 &l

bre la Renta diz

ta Loy del Impazcto

@ dde contratas e areendamienta Froars e o,

"Ero=l @

Sicio an qua

CONTIdErarar Jre3re

e

caty s aatkle o

15,

g ez frar: =l articule

QR

1a Fageracidn.

190 Fiowoal

dlertansnte  de o

LTI D AT

e cualauiera de

cobrer o o las cantsdmdes derivadaz de wyer

ze  acunulards al momento de

sk santida

laz opcicn

= @xiaibilidad,

4.3.1.5. DETERMINACION DEL CDSTO

Eri virtud de que las arrendadeoraz financisras  adquieren

atario los bieznes abjetao dal contrato de

For cuentn del arre

ziaro, tienen dersche a deducir dichos

arrendamiento £l

fraccidm II, de

biermzs, tal como 1o szbtatdece &l articulo X

la L.I.5.R.s

Los contribuyentesz podran 2fectuar las

“"ARTICULO 2

deducciones siguientes:



0z neias, azi coms  de

zemitermirade: o terminadez

TP VIS LT, Fars fabricar
wria danar 1 iz enica =210 laz
ozt v i ficaziones zobre laz

irerlamrvs wn tariorsez.

e LoTI.5.R,

E-RR R TR L) Tz ceaulr

Ham izt o

et et

woan3renes an el ejarcicico

firanciers v

2 1dible durante 2l miznoe. para

=2 ah

to de adauizicidn de  cada

2. Al

wamiente Firarois

terite en la fracoide Iz

“T. Al té&rmine  de cada Jercicie,. &l coentribuysnte

rezenta =1 inarasa

lara =1 eorcienta gue

cantrate  de

tido &r dicha oo

=
qua  correzponda, respecto del
For el plazo inicial  forzoso.
ragoz pactadoz, rmo inclhirén

contrata de arremdamiente.”
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Tatal pogoz pactad

SETEN, 00 1oox

T LS, R0 30%

Trgrezoz del

=l paedyanto o

T mrbes traszocits er o] 300,

AL EARET

L G fraoode 1D Jdeld

Y IR AP TSI B = SV SRR VIS S B BT SR ey T osrgettents

wrataz de

titenes  obigeto o

fimawezrdre o e T2 rafiere e gt Doula, zard  la que
za obtendas  Jde relicar sl opordranto gque resulbe conforms

@ la Frooncpder T e mzhe articuleo. al valor de

sdparzicrdn Jel bren o

Siaatwtedo oor =1 o=aEmelo sntorior sy saponiendo uly costo

de sdduiwicidn el Raee s 1S omille

tepems T quet

Valor s adauizicrdn del baen 15000, 00

Farciento deducible a0y

Inporte dedusible en 2l ejercicia 41504, 000
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Evidentenent e, sunaws la Lay o 1o incluye tectusluante,

Fara aauellaz arcendadoras que  hayvan oftado por zoumualar en

el cantrato o«

el mjercrero =l botal Footar

1 prwie d
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DEVEQ0, 000 L ze bpene derschio s dedusie el total del cozto de

15

adqurzreidn del bian oo

[SELTEN

4,3, 1.6, REMUNERACIONES CONDICIONADAS AL COBRQ DE Los

CONTRATOS

EY articule 24, fraccidn de  la Ley dal Inpuesto

Sobre la Renta sefala 2l tratamianto que debe  darselas a las

renuneraciones Jue estan condicioradas al cobro  de  loz
conbratos de arrendamiantao financiero. Para lo cual
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4.3.1.7. CONTRATOS CELEBRADLOS ANTES DE 1588

Fara los 2608 copte s ez arrandamienta

firzmes

dizpozicidn evpresa enh 2l punto 42 de

1la Rezolucidn qus

eztablece raal

atras dizpaziciones

fiscal para =1 afo de 1771, que a la lebra dice:

"Los irgraezoz provenientes de contratos de arrendamiento
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4.3.1.3. CONSIDERACIONES ESPECIFICAS PARA EFECTOS DEL

COMPONENTE INFLACIONARIO EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Cotror 2nbemos,  des

shlilde o wasberarnar gara czeds oo de 1os

vy la ganancta o perdida thflacionaria

ajarcrcin o gk

ez it tdrmines articule 7-B de
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worales v el
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sy Sir embaran, e hratdnd:

Ficas que

r algunas consideraciones

aterderanis & continuacidn,
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