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INTRODUCCION

El prop6sito fundamental que persiguen =
las partes que celebran un contrato bilateral que impone obli
gaciones reciprocas a cargo de una y otra de ellas, es induda
ble que tales obligaciones se cumplan en su integridad, como
lo expresa el articulo 1796 del C6digo Civil, cuando estable-
ce que los contratos desde su perfeccionamiento ocbligan a los
contratantes no s8lo al cumplimiento de lo expresamente pacta
do, sino también a las consecuencias que, segfin su naturaleza,

son conforme a la buena f&, al uso o a la ley.

La mencionada finalidad primordial de ob
tener directa o indirectamente la prestacidn a favor del con-
tratante-acreedor no siempre es posible alcanzarla o bien no
en todos los casos resulta conveniente para dicho contratante
ante la resistencia del contratante-deudor, pues puede ocu---
rrir gue el mismo cumplimiento de la prestacifn por &ste Glti
mo ya no sea posible por virtud de que el contratante deudor
haya caido en insolvencia, o porque el cumplimiento tardic o
diferente del originalmente pactado ya no tenga interés para
el contratante-acreedor, en cuyos supuestos hay que acudir a
otros medios o formas de tutela del derecho del contratante--
acreedor, y precisamente a esta necesidad responde la facul--
tad que se otorga al contratante-acreedor gue ha cumplido con
su obligacién, de destruir el vinculo juridico a su cargo y =
obtener la devolucidn de las prestaciones cumplidas por &1, -
a trav8s de la resolucifn del contrato por incumplimiento, a
la cual solo por tradicifn suele considerdrsele como la reali
zaci6n de una supuesta condicién resolutoria prevista en el -
llamado PACTO COMISORIO implicito que se estima tambi&n imagi

nariamente convenido por las partes.

En los casos de contratos con prestacio-
nes recfiprocas, tales como en la compraventa, encontramos la



figura jurfidica del PACTO COMISORIO, la que en algunos casos
sin que las partes haganh referencia a ella, es un derecho que
obra en el mismo contrato por ley, y en otros casos, en forma
méds pormenorizada se establece expresamente en el contrato, -
donde las partes se encuentran previniendo un conflicto jurf-
dico futuro en razén al incumplimiento de alguna de ellas.

Es por tanto, una figura preventiva para
las partes al momento de celebrar el contrato, con el f£in de
que se abstengan a su incumplimiento y a sabiendas de que el
gue incurra en &1, se haré acreedor a las penas que previamen

te se encuentran establecidas en el C8digo Civil vigente.



CAPITULO I

ANTECEDENTES HISTORICOS

A) . DERECHO ROMANO

B) . DERECHO CANONICO

C). DERECHO COMPARADO ANTIGUO

D). NUESTROS CODIGOS DE 1870 y 1884.



CAPITULO I

A). DERECHO ROMANO:

En el derecho romano no existfa el dere-
cho para que el contratante que hubiera cumplido, pudiera pe-
dir la resolucifn del contrato en contra de la otra parte gue
hubiera dejado de cumplir con su respectiva obligacién, ya ==
que el acreedor tenfa derecho inicamente a exigir la ejecu-=-<
cifdn del contrato incumplido por el deudor. (1)

Sin embargo se conocieron excepciones:

En la venta al contado no operaba la ---
transmisién de la propiedad mientras no se pagaba el precio.
En los contratos sinalagmiticos contra quien demandaba sin ha
ber cumplido prqcedia con eficacia la excepcidn de dolo. En
los contratos do ut des y do ut facias, se daba una condictio
contra guien no cumplfa, para obligarlo a restitufr lo que ha
bia recibido (condictio causa non data causa non secuta). En
las ventas a crédito y en los otros contratos, se establecid
la costumbre de insertar una cl&usula resolutoria (llamada =~
lex rommissoria).

Ello en consideracidn a que ya estaba de
finida la situacidn de los pactos dentro de los contratos, --
pues se entendid gque el pacto es el consentimiento de dos o -
mas pérsonas gue se ponen de.acuerdo respectoc a un objeto de-~
terminade. Las partes gue celebran un pacto para producir un
efecto jurfdico, pueden proponerse, crear, modificar o extin-
guir un derecho, pero este pacto no estd sancicnado por el de
recho: NUDA PACTIO OBLIGATORIEM NON PARIT (el simple pacto no

(I) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, la resolucién de los =--
contratos por incumplimiento, Editorial Porrfia, M&xico =--
1984, 3a. Ediecion, P&g. 5.



crea obligacidn) - en cambio el contrato estd sancionado; por
lo que se pudo decir que todo contrato es un pacto, pero no -
todo pacto es un contrato. (2)

Asf se conocieron diversas clases de pag
tos como los siguientes:

En cuanto a los pactos nudos se dijb que
por regla general, el acuerdo de voluntades que no podia en~-
cuadrarse dentro de los contratos nominados, era un ﬁero pac-
to que no producia una situacifn jurfdica amparada por sancio
nes procesales en la &poca antigua del derecho romaneo, pero -
ya en la &poca cléisica los simples pactos nudos tenian cier--
tos efectos juridicos, engendraban obligaciones npaturales y =~
en el derecho justinianeo, si bien no producian accibn, si --

producian una defensa, una exceptio. {excepcion)

Los pactos llamados vestita se dividen -
en:

A). Pactos sancionados por el derecho ci
vil.

B) . Pactos pretorios.

C}. Pactos legitimos, sancionados por el

derecho imperial.

A). Los pactos sancionadocs por el dere--
cho civil se subdividen en:
1.~ Pacta adiecta.

2.- Contratos innominados.

1.- Los pacta adiecta pueden ir unidos &
un contratc de derecho civil o a uno de buena f&; unidos a un
contrato de derecho civil no tuvieron sancién en un principio

(2) A. BRAVO GLEZ. Y SARA BIALOSTOSKI, Compendio de Derecho -
Romano, Editorial Pax-Mé&xico, 1978, 9a. Edici&n, PEg. 99.



[

mis tarde fueron reconocidos los pactos in continenti anexos -
al mutuo y a la estipulacifn; cuando van unidos a un contrato
de buena f&, si son in continenti tienen la misma sancién del
contrato del que forma parte, ex intervalo sé8lo daban una ex-
ceptio.

2.- Los contratos innominados, se compo-
nfan de cuatro grupos, gue son:

a}. DO UT DES (doy para que des)

b}. DO UT FACIAS {doy para gue hagas)

c). FACIO UT DES (hago para gue des)

d). FACIO UT FACIAS (intercambio de ser-
vicios).

Lo particular de estos contratos innomi-
nados era que se perfeccionaban con la prestacifn de cualquie
ra de las partes, por lo cual se parecian algo a los contra--
tos nominados. Su creacifn paulatina redujo considerablemen-
te el campo de los pactos nudos. Cualguiera de tales pactos,
a condicidén de ser sinalagmiticos y de poder ser comprobado -
podfa recibir eficacia procesal por la simple prestacién he-~
cha por cunalquiera de las partes. Desde que se introdujeron
estos contratos en el mundo juridico romano, gquedaban solo --
sin accidn los pactos unilaterales, de los que también la pro
mesa de dote y la de donaci6én recibieron con el tiempo una --
sancifén, por intervencidn, respectivamente, de Teodosio II y
de Justiniano. Ademis, guedaban sin sancidn los contratos -~
innominados durante el tiempo en que ninguna de las partes hu
biera comenzado todavia a ejecutarlos, situacién que no crea-
ba grandes inconvenientes préicticos.

El derecho europec posterior a los glosa
dores ha modificado esencialmente el sistema de los contratos
innominados; sobre todo, incorpor&ndole un cambic importante;
los deberes vencidos, oriundos de tales contratos, pueden ser
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reclamados inmediatamente después de su vencimiento afin cuando
el mismo actor todavia no hubiera cumplido; por ejemplo, por -
no estar vencido afin su propio deber. (3)

B) . Los pactos pretorios estdn sanciona==-
dos por una acci6n in factum, los principales son: ’

1.- El pacto de constituto, gque es la pro
mesa de pagar a dfa fijo una deuda preexistente, sancionado --
por un actio in factum de pecunia constituta.

2.- El pacto de juramento, que consiste -
en la afirmacidn solemne de un derecho o de un hecho y que se
da cuando hay un litigio dudoso, sancionadoe por la actio in --
factum de iure-~iurando.

3.= Los recepta, entre los que tenemos el
receptum nautaru, cauponum stabulariorum, consistente en el -
pactum de garantfa,-receptum- comprometifndose a entregar a --
sus clientes sanas y salvas sus cosas.

4.~ El receptum arbitrii, coﬁsistente en
aceptar el papel de drbitro entre dos partes litigantes,

5.~ El pago de hipoteca.

C). Se da el nombre de pactos legfitimos -
a los revestidos de accifn por una serie de constituciones del
bajo imperio, y son:

1.- El convenioc ge compromiso, mediante =
el cual los contendientes acuerdan recomendar la resolucifn de
su litigio a un particular de su confianza.

2.~ La promesa de donacidn, la convencisn
de donar es obligatoria por si misma a partir de Justiniano, -~
es decir, se convierte en un pacte legfitimo, sancionado por la
condictio exlege.

3.-La promesa de dotar, la simple promesa

(3) GUILLERMO F. MARGADANTS, Derecho Romano, Editorial Esfinge
Mé&xico 1977, 7a. Edici8n, P&g. 382.



exenta. de toda forma, es v8lida a partir de Teodosio II, es =~
un pacto legitimo. (4)

En cuvanto a la lex Commisori: era la que
por medio de la cual el contrato, y la transmisidn de la pro-
piedad que le hubiera seguido, quedarfan resueltas si el pre-
cic no estaba pagado al dia del vencimiento. La lex Commisse
ria en la prenda, era "El pacto por el que se atribuia al a--
creedor del derecho de guedarse con la cosa pignorada {comi--
so) en el caso de no ser pagado". Se conocfa desde el dere--
cho griego; era diferente del pactum de vendendo o de distra-
hendo que daba al acreedor facultad para vender la cosa y pa-
garse con el precio, cuando no pagaba el deudor. La Lex Co=--
mmissoria en materia de prenda fu& declarada nula por Constan
tino. (5}

Sin embargo resulta muy interesante exa-
minar lo que ocurrlia en caso de incumplimiento en el contrato

de compraventa.

Al efecto, cuandc se presentaba el incum
plimiento en la compraventa no se autorizaba la resolucidn ju
dicial por incumplimiento del comprador o del vendedor, pues~
to que cuando cualquiera de &stos dejaba de cumplir las obli-
gaciones a su cargo, Su contraparte (nicamente estaba faculta
do para exigir el cumplimiento del contrato y no para obtener
la resolucifén de la compraventa, por lo gque si el comprador -
se hallaba en insolvencia guedaba expuesto el vendedor al pe-
ligro de perder la cosa y no poder cobrar tampoco el precio -
de ella. (6).

No obstante ello, frente a este grave pe
ligro podia cubrirse el vendedor negindose a entregar la cosa

(4) A. BRAVO GLEZ., Obra citada, P&g. 147 y 148.

(5) INSTITUTO DE INVESTIGACIONES JURIDICAS, Diccionario Juri-
dico Mexicano, Tomo VII, Editorial Porrfia, M&xico 1984, ~
la, Edicién, P&g. 13, i

{6) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, P8g. 5.
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hasta que el comprador le hubiera hecho el pago del precio, -
oponié&ndose la famosa "exceptio ihadimpleti contractus" y, en
el supuesto de que ya hubiera efectuado la entrega de la co--
sa, alegar que el vendedor conservaba la propiedad de la cosa

aungue hubiera hecho la entrega material de la misma, hasta -

gue se le pagara el precio.

En las compraventas con pago aplazado --
del precio o sea venta al fiado, con la tradicién se operaba
el traspaso de la propiedad, y por tanto el enajenante gueda-
ba privado de la accibn reivindicatoria, pudiendo tan solo re
clamar el pago del precio mediante la "actio venditi” sin em-~
bargo, el vendedor tenfa peligro de gque su deudor no cumplie-
ra con su obligacidn y a ia vez perder lo vendido; por lo =+-
cual debido a que estas operaciones se realizaban muy a menu-
do se introdujo como defensa o proteccién de los derechos del
vendedor del pacto de la "Lex Commissoria" que consistfa en -
que al contrato de compraventa se le sumaba una cl&usula, por
virtud de la cual si dentro de cierto tiempo el comprador no
cumplfia con su obligacidn, el vendedor podia considerar el --
contrato como no concluido, y podfa optar por exigir al com--
prador el precio, o bien considerar la cosa como no vendida -
"inempta"; pero esta decisién era irrevocable, de tal modo -~
que si ya se habia elegido la resolucifn, o sea considerar la
cosa como no vendida "inempta" no podrfa despu&s de esto cam-

biar de decisidn y tratar de reclamar el precio.

En la compraventa . al contado, el vende-
dor podia reivindicar la cosa cuando no le era pagadc el pre-
cio, aunque en ese caso se consideraba que el dominio no se -
habfa transmitido, pero no por ello quedaba desligado del con
trato, por lo cual si posteriormente el comprador efectuaba -
el pago, podfa exigir al vendedor la entrega de la cosa. En
este caso la "lex Commissoria" se empleaba con un medio con--
cedido al vendedor para librarse del vinculo y de la consi---
guiente incertidumbre que implicaba la subsistencia indefini-
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da del mismo.

Esta cliusula de la "Lex Commissoria" -~
era considerada como una condicifn suspensiva por la doctrina
antigua, sin embargo, después de hacer un anflisis de la dife
rencia de los efectos jurfdicos que produce por un lado la --
condicifn suspensiva y por otro lado la condicidn resoluto---
ria, los autores modernos la han considerado como mds bien --
una condicidén resolutoria.

La condicién suspensiva, lo que hace es -
suspender la existencia de la obligacibén, es decir, el naci---
miento o formacifén de la misma. En cambio, la condicibén reso-~
lutoria 1o que produce es la extincidn de la obligacidn que ya
ha nacido, esto es, la desaparicifn de é&sta obligacifn queda -
subordinada a la llegada de un determinade hecho previsto como
eventual y futuro.

Asi pues, si fuera bajo condicibn suspen-
siva la posesifn que tuviera el comprador de la cosa no seria
una posesién "ad usucapionem", tampoco harfa suyos los frutos
y no soportaria los riesgos de la cosa comprada; pero, por el
contrario, si se tratara de una condicidn resolutoria seria -
una posesi&n "ad usucapicnem" y, por tantec, haria suyos los -
frutos y seria responsable de los riesgos de la cosa comprada
y, ademds, estaria obligado a pagar el precio, hasta que se -
llenaran los presupuestos de la "Lex Commissoria" y el vende-
dor resolviera el contrato. (7).

En cuanto a los contratos innominadeos, -
hay que admitir desde luego gque en el primitivo derechoc roma-
no no todo convenio era contrato, sino que para gue lo fuera
era indispensable la "causa civilis, gue podia consistir en
el pronunciamiento de ciertas palabras sacramentales en los -

contratos verbkis o en la redaccifn de determinadeos escritos,

(7) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pdgs. 5, 6 y 7.
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en los contratos litteris, o en la entrega de una cosa, en -~
los contratos re.

Posteriormente se reconocid a ciertas -~
convenciones muy importantes y frecuentes el caricter de con-
tratos a virtud del simple consentimiento en los contratos =--
"consensu”.

En otros convenios, cuando una de las --
partes cumplia con la prestacidn a su cargo, no podfa exigir
a la otra parte la contraprestacibn a su cargo, pero si agque-
lla prestacién cumplida habfa sido la entrega de una cosa —==
"datio rei", podia la persona que la hubiera entregado, recu-
perar esa cosa ante el incumplimiento de la otra, ejercitando
para ello la accidn judicial, §5i la parte gue habla entrega-
do la cosa, no tenia ni obtenia la contraprestacién, se le --
permitia repetir lo pagado mediante la "condictio causa data,
causa non secuta", pero este remedio no constitufa té&cnica---
mente la resolucisn del contrato, sino més bien la repetici6n
de un pagoe por falta de causa. Dicha accidn judicial "condic
tio causa data, causa non secuta”, sin embargo s6lo podria te
ner lugar en los casos de gue el convenio en cuestidn consis-
tiera en la entrega de una cosa a cambio de otra, "do ut des"
© en la entrega de una cosa a cambio de un hecho " do ut fa--
cias", quedaba por tanto, excluida de esta proteccidn judi---
cial la persona que hubiera cumplido su prestacién y ésta hu-
biera consistido en un hacer, porgue entonces no habia la po-
sibilidad de acudir a la mencionada "condictio®.

La Gltima etapa en el desarrollo de es--
tos convenios #iltimos, fué bajo Justiniano, pues fué entonces
cuando se considerd que, por un lado, tales convenios se per-
feccionaban por el cumplimiento de la prestacidn a cargo de -
una de las partes y, por otro lado, esta misma parte que ha--
bia cumplido podria hacer efectiva la contraprestacidn a su -
favor gracias a una accién civil de buena £& llamada "actio =
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praescriptis verbis". De esta manera acabd por reconocerse -
la doble eficacia de los contratos innominados "do ut des", -
"do ut facias", "factio ut des", y "factio ut facias", para -
seguir en caso de incumplimiento de una de las partes, o un -
primer camino consistente en obtener la devolucidn de la cosa
entregada, cuando se trataba de haber entregado una cosa, me-
diante el ejercicio de la "condictio causa data, causa non se=-
cuta" o el resarcimiento de los perjuicios sufridos, en el ca
so de gque la prestacifn cumplida hubiera sido hecha a traves
del ejercicio de la "actio doli" que era una acecién de dolo -
para el resarcimiento de perjuicios sufridoes; o un segundo ca
mino consistente en exigir a la otra parte el cumplimiento de
la contraprestacifn, vali8ndose para ello de la accib&n "praesg
criptis verbis”,

La "condictio causa data, causa non secu
ta" era una accifn perscnal. Se otorgaba solamente contra la
persona con la cual se habfa contratado y sus herederos, pero

no podia dirigirse contra terceros adgquirentes., (8)

En el derecho Justinianeo, la "condic-=--
tio" s6lo podia deducirse cuando el incumplimiento era imputa
ble al deudor; a diferencia de la 8poca clisica en gue la an-~
tigua "condictio ob rem dati" (accidn para recuperar lo que -
se habia suministrado sin causa) podia deducirse incluso cuan
do el incumplimiento no era imputable al deudor.

La primitiva "condictio ob rem dati" pa-~
s8 a ser después la mencionada "condcitio causa data,  causa -
non secuta" que servia para lograr la resolucifn del contra--
to, obteniendo la repeticisn de la prestacifn que habfa anti-
cipado el actor.

Tamhién en la Epoca Justinianea se conce
did al acreedor otra "condictio" que fué la "condictio expoe-

(8) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pags. 7 y 8.
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nitentia" por la cual, en caso de incumplimiento de la otra -
parte, el acreedor podfia rescindir el contrato, independiente
mente de que el deudor tuviera la culpa, y asi obtenia 1la de~
volucitn de lo que &1 habia pagado, bien en natura, bien en -
equivalente pecuniario. En conclusidn en derecho Justinianeo
coexistieron como accicnes derivadas de los contratos innomi-

nados:

a). La "actio praescriptis verbis" para
pedir el cumplimiento del contrato, obligando a la otra parte

a cumplir la contraprestacidn.

b). La "condictio causa data, causa non
secuta', para pedir la resolucién del contrato, con devolu=w==
cién de la prestacidn ya cumplida, cuando el incumplimiento -

era debidc a laotra parte,

c). La "condictio ex poenitentia", para
resolver el contrato independientemente de que hubiera existi
do culpa en la inejecucidn del otro contratante.

En suma, el acreedor, es decir el que -~
cumplié primero con su obligacifén podifa elegir, en caso de --
que su contraparte se negara a cumplir lo que prometid, entre

demandar el cumplimiento, o la resolucidn del contratoc. (9}

Ahora bien, tomando en cuenta que io ya
analizado se deriva de obligaciones gue contraen las partes,-
analicemos cuales fueron los modos de extincifn de esas obli-

gaciones:

Podemos dividir los modelos de extincién
de las obligaciones desde el punto de vista de sus efectos, y

asi tendremos:

(9) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pdgs. 7, 8 y 9.



a). Modos de extincidn ipso iure.

b). Modos de extincibn exceptionis ope.

Los primeros estdn reconocidos por el --
derecho civil, perdiendo el acreedor toda accién en contra ==
del deudor, estos modos son el pago, la dacibSn en pago, la ng
vacifn, la haceptilaci8n, el mutuo dicentimiento, la confu---
sidn, la pé€rdida de la cosa debida, las cpaitis deminutio, el
concurso de dos causas lucrativas; los segundos son el pacto
de remisién, la compensacibn, modalidades resolutorias, el ju
ramento, estos modos no extingueh la obligacibn "ipso iure",
por lo que el deuder perseguido deberd tener cuidado de hacer
valer su exceptio, pues de lo contrario puede ser condenado.
(10)

B) . DERECHO CANONICO:

Durante la edad media, Epoca en que el =~
poder pfiblico era impotente para asegurar el cumélimiento de
los contratos, aparece el juramento promisoriode los canonis-
tas por virtud del cual las respectivas obligaciones en un de
terminado contrato se asumfan no sSlo frente a la otra parte,
sino tambi&n y principalmente ante Dios, de tal suerte gue el
incumplimiento de semejantes obligaciones daba competencia --
para intervenir a los tribunales eclesidsticos.

Los mismos canonistas para poder desli--
gar a una de las partes en un determinado contrato, de las -~
propias obligaciones asi juramentadas, llegarcn a concebir --
que conforme a los principios de la equidad, la validez de la
propia promesa o juramento promisorio estaba sujeta como una
condicifn t&cita consistente en gue la otra parte cumpliera -
las respectivas obligaciones a su cargo, o sea que ejecutara
ella a su vez la contraprestacidn correspondiente, pues gquien

(10) A. BRAVO GLEZ. Obra citada, Pag. 114.
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faltara a la buena £ o a la palabra empeflada no podrfa invo-
car a su favor la buena fé o el respeto a la palabra dada se-
glin el conocido aforismo: "Frangenti fidem, fides non est ser
vanda" (A guien quebrantara su palabra, no hay que guardarle

la palabra dada)

Por tanto, la resolucidn en derecho Cand
nico tenia el cardcter de una sancién a la mala fé con el fin
deasegurar el respeto a la palabra empefiada.

Fué esta la solucidn general en el aspec
to sustantivo al problema del remedio al incumplimiento de -=-
los contratos, pero al lado de ese aspecto de fondo, surgidé -
también la cuestién de aplicarlo en la prictica para evitar -
la anarquia y la inseguridad en materia de contrato. Con es-
te objeto se exigid por el derecho candnico que ese desliga--~
miento o resolucifn de contrato no opera automdticamente -
"ipso iure" a virtud del escueto incumplimiento, como si se =
tratara de una verdadera condieidn resolutoria, ni sigquiera -
gue dependiera de la sola voluntad unilateral del contratante
acreedor, segfin ocurria con la cliusula de la "Lex Commisso--
ria" Romana, Sino gue exigif que cada caso particular se lle-
vara ante Juez, para que fueran apreciadas por &l con sobera-
no criterio las circunstancias concretas del incumplimiento =~
en cada caso decidiera si procedfa o no la resolucién del --
contrato y el desligamiento consiguiente de la propia promesa
0 juramento promisorio, en la inteligencia de que cuando se =
calificaba de suficiente el incumplimiento de la ruptura de -
los reciprocos vinculos contractuales, no solo se aplicaban -
al demandado las penas eclesifsticas, sino que ademis, se le

condenaba al pago de la cl8usula penal. (11)

(11} JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pags. 10 y 11,
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C}. DERECHO COMPARADO ANTIGUO:

LA LEGISLACION ESPAROLA ANTIGUA,- Después
de la conquista y afin con posterioridad a la independencia es-
tuvieron rigiendo en México los C&digos espafioles en lo tocan~-
te a los contratos y, por tanto, estuvo en vigor el C8digo de
la siete partidas de Alfonso X, cuya quinta partida recogis --
las ya mencionadas soluciones del Derecho Romane tanto a propS
sito del contrato de compraventa como con respecto a los con--
tratos innominados.

En efecto, en la ley 38 del Titulo 5 de -
la mencionada partida quinta se establecif gue si el vendedor
promovia unjuicioc contra el comprador por no haber pagado a es=
te elprecioc convenido, por virtud de dicho juicio, el vendedor
podia aplicarse a su favor la sefial o la parte del precio que
se le hubiere entregado, con tal de que ésta no fuere la mayor
parte de dicho precio, y podia deshacer la venta pero que la -
eleccidén del vendedor para demandar el pago de la totalidad ==
del precio y la validez de la venta, o bien la revocacibén de -
&sta para quedarse con la senal o la parte del precio gue hu--
biera recibido, no podria cambiarse posteriormente, agregando
adem8s que si el comprador hubiera percibido algunos frutos de
la cosa comprada, deberfa devolverlosal vendedor, a menos gue
éste se guedara con la sefial o la parte del precio gue hubiera
recibido, asf mismo que si la cosa comprada se hubiere deterio
rado por culpa del comprador, deberfa &ste reparar al vendedor
los dafios de dicha cosa.

Igualmente en la Ley 3,titulo 6 dela refe
rida partida guinta se previne que en los contratos innomina--
dos el contratante que hubiera cumplido con la obligacifin a su
cargo, frente a la otra parte que hubiera dejado de cumplir su
respectiva obligacifn, tenfa derecho de elegir "de cobrar lo -
que di6, o de demandar al otro los dafos, o los menoscabos que

le vinieron por esta razén".
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En consecuencia, de lo visto anteriormen
te resulta primerc gue el derecho romano inspird a la legisla
cifn espafiola antigua en lo referente a la resolucifn por in-
cumplimiento en la compraventa y en los contratos innominados
y aparece tambi&n gue hasta el primero de marzo de 1871, fe-~
cha en que entrd a regir en el Distrito Federal el primer C&-
digo Civil de 1870, no puede hablarse en esta materia concre~
ta de una influencia directa en nuestro Devecho del C8digo Ci
vil Francés de fecha posterior inclusive al C8digo de las Sie
te Partidas. (12)

Por otra parte, el mismo Cddigo Civil de
1870 no hizo sine reproduciyr literalmente en sug articulos ~-
1465 y 1466 los dos primeros p&rrafos del articulo 1042 del ~
proyecto del CSdigo Civil Espafiol de 1851 dc Don Florencio -~
Garcfa Goyena, y reproducir substancialmente en su articulo -
1537, el tercero y Gltimo pSrrafo del propio articule 1042, ~
el cual ciertame nte tuvo por modelo al artfcule 1184 del C6~
digo Napolednico,

Al efecto, los artfculos 1465, 1466 y -~
1537 del C8digo Civil de 1870 disponfan lo siguiente:

"Art. 1465.~ La condicibfn resolutoria
va siempre implicita en los contratos
bilaterales para el caso de gque uno -
de los contrayentes no cumpliere su =~
obligacisn."”

"art. 1466.- El perjudicado podréd es-
coger entre exigir el cumplimiento de
la obligacibn o la resolucidn del con
trato con el resarcimiento de los da-
nos y abono de intereses; pudiendo a-
doptar este segundo medio, afin en el

{12) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, Pags 11 y
12.



caso de que habiendo elegido el pri=
merc, no fuere posible el cumplimien

to de la obligacién."

Art. 1537.~ Si el obligado en un copn
trato dejare de cumplir su obliga---
cién, podri el otro interesado exi--
gir judicialmente el cumplimiento de
lo convenido o la rescisidn del con-
trato y en uno y otro caso el pago -
de danos y perjuicios."

A su vez el proyecto del CSdige Civil Es
pafiol de 1851 de Don Florencio Garcfia Goyena establecid tam--
bi&n lo siguiente.

"Art. 1042.-~ La condici®n resoluto--
ria va siempre impifcita a los con--
tratos bilaterales para el caso de -
que uno de los contrayentes no cum-=
pliere su obligacién.

El perjudicado podré escoger entre -
exigir el cumplimiento de la obliga-
cisn o la resolucisn del contrato, =
con el resarcimiento de dafos y abo-
no de intereses, pudiendo adoptar --
este segundo medio aGn en el caso de
gue, habiendo elegido el primero, no
fuere posibie, el cumplimiento de la
obligacidn.

El Tribunal decretard la resolucidn
gue se reclame, al no haber causas
justificadas gue le autoricen para
sefialar plazo.” {13)

{13} JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, Pdg. 13.



ANTECEDENTES EN EL DERECHO FRANCES.- La
cldausula expresa de la "Lex Commissoria® en la compraventa y
la "condictio causa data, causa non secuta" en los contratos
innominados del Derecho Romano, asi como el principio de equi
dad aplicado discrecionalmente por los tribunales eclesiisti~
cos para desligar en un contrato dado al contratante, de la -
propia promesa, cuando la otra parte ha incumplido la contra-
prestacién a su cargo, fueron los indudables elementos del --
juicio que sirvieron tanto a los parlamentos de las provin---
cias Francesas de Derecho Consuetudinario, los exponentes de
la doctrina mis autorizada de Francia en los siglos XVII ¥ -~
XV11I, concretamente a Dumoilin, a Domat ¥ a Potier, para ex-
tender a todos los contratos sinalagmiticos, sin circunscri--
birla solo a la compraventa, la posible aplicacidn de la cl&u
sula de la "Lex Commissoria", ya no necesariamente como un ==
pacto expreso, sino a través de una cliusula de estilo o pac-
to sobreentendido, pero gue ameritaba siempre la decisidn del
Tribunal para gue se .decretara, la resolucién del contrato --
por incumplimiento.

Es m&s, las obras de Pothier precisaron
que si cléusula en cuestidn fuera expresa, se necesitaba siem=-
pre la sola demanda ante el Juez, para gue €ste declarara sin
mds trimite, la rescisifn del contrato y gue en el caso de la
existencia implicita de &sta cliusula, habfa necesidad con ma
yor razdn de acudir ante el Juez, el cual no decretaba de in-
mediato la resolucidn del contrateo, sino que procedia conce--
der antes un plazo prudencial al contratante deudor incumpli-~
do para que diera cumplimiento a la contraprestacifn a su car
go y posteriormente s8lo en casoc de que venciera ese plazo --
sin que cumpliera el contrato, pasaba el Juez a examinar la -
clase de incumplimiento alegado, porgue si éste se referia a
las obligacicnes escenciales de dicho contrato, declaraba nu-
lo y disuelto el contrato, perc si el incumplimiento versaba
sobre obligaciones accidentales, finicamente decretaba el Juez
la rescisifn si era de gravedad el incumplimiento alegado, --
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- porque el Juez analizaba las circunstancias concretas del ca-
so y sSlo declaraba la resolucién " siempre que lo que se pro
metid a alguno es tal gue sin ello no hubiera querido contra-
tar" .

Igualmente en Prancia, en los paises de
costumbres, en el silencio de convenio, el Pacto Comisorioc se
consideraba sobreentendido, al lado del Pacto Comisorio Expre
so, el antiguo Derecho Consuetudinaric admitfia pués, el Pacto
Comisorio T&cito.

Pothier explica muy claramente que por -
un motivo de equidad es por el que la condicidn resclutoria -
tdcita fu& admitida. Como las m&s veces, dice &1, no se pue-
de sin grandes gastos, hacerse pagar de sus deudores, se admi
te a un vendedor que demanda la resolucidn del contrato de --
venta por causa de falta de pageo del precgio, aunque no haya -
Pacto Comisorio. Una vez aceptada por la jurisprudencia fran
cesa la condicifn resolutoria tfcita, fué extendida natural
mente a los otros contratos sinalagmiticos.

Todos estos antecedentes fueron aprove--~
chados y cristalizados en el siguiente texto del artfculo ---
1184 del C5digo Civil de Napolefn que con s6lo variantes de =
redaceisn habfan de reproducir los C8digos Civiles de muchos

pafses y concretamente los nuestros.

"Art. 1184.- La condicidn rescluto-
ria estd sobreentendida siempre ‘en
los contratos sinalagm&ticos, para
el caso de que una de las partes -

no satisfaciere su obligacibn.

En este caso el contrato no se re~-
suelve de pleno derecho. La parte
a la cual no se haya cumplido la --
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obligacifn, puede elegir entre com-
peler a la otra al cumplimiento de

la convencidn, cuando elloc sea po=~

sible, o demandar su resolucisn, -

con abono de dafios y perjuicios.

La resolucifn debe demandarse judi
cialmente y puede concederse un ==
plazo al demandado segGn las cir-
cunstancias." (14)

D) . NUESTROS CODIGOS CIVILES DE 1870 Y DE 1884:

El C6digo Civil de 1870 en sus artficulos
1465, 1466 y 1537 antes transcritos no hizo sino repetir a la
letra casi en su integridad el texto del articulo 1042 del --
proyecto del C6digo Civil Espafiol de 1851, cuyo autor Don Flo
rencio Garcfa Goyena le dedic8 un comentario muy significati-
vo que debe servir de pauta para interpretar correctamente -=
aguellas tres disposjiciones de nuestro primer C8digo Civil,

En ese importante comentario se hacfa ==
hincapi& en que lo mismo en el caso de la clfusula resoluto-~-
ria implfcita que también en el caso del Pacto Comisorio Ex-=
preso, se necesitaba siempre de la intervencién forzosa del -
Juez para decretar la resolucifn del contrato sinalagmitico -
por incumplimiento, después de analizarse por el propio Juez
la existencia y la gravedad de la inejecucifn del deudor invo

cado por el acreedor para solicitarla.

Ese comentario es el que a continuacisn

se transcribe:

" Aun cuando la condicifn resolutoria ha

(14) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Cbra citada, P&gs. 13 y 1l4.
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ya sido estipulada formalmente, es necesario acudir a los tri
bunales, poner en claroc la inejecucidn, examinar las causas,
distinguirlas de un simple retardo; y en el examen de estas -
causas puede haberlas tan favorables, gue el Juez se vea for-
zado por equidad para conceder un plazo".

La coincidencia literal de los artficulos
1465 y 1466 del C6digo Civil de 1870 con los dos primeros pé-
rrafos de dicho articulo 1042 del proyecto Espafiol de referen
cia y la concordancia substancial del tercer parrafo del mis~-
mo con el artficulo 1537 de aquel Cé6digo de 1870 demuestran a
la vista del citado comentario, que en contra del sistema de
forzosa e invariable intervencidn judicial para la resolucidn
del contrato bilateral por incumplimiento, alin en el caso del
Pacto Comisoric Expreso, sistema acogido por los C6digos Civi
les de 1870 y de :o34, ya que uno y otro ordenamiento legal -
tenfan en este punto idé&nticos textos, el C8digo Civil de —---
1928 se apart6 deliberadamente de semejante sistema al supri-
mir esa forzosa intervencién del Juez, pero no para eliminar-
la por completo de todos los casos, sino (inicamente para no -
exigirla en el caso excepcional del Pacto Comisoric Expreso.

Por otra parte, en la exposicidn de moti
vos del C&digo Civil de 1870 se encuentran elementos muy Gti-
les para determinar el alcance de los citados artfculos 1465
y 1466 en estos términos.

El artfculc 1465 establece que la condi-
cifn resolutoria va siempre implicita en los contratds bilate
rales para el caso de que uno de los contrayentes no cumplie-
re con la obligacifn; pero como este principio pudiera cedexr
en perjuicio de un tercero gque haya adquirido de buena f&, --
fué preciso limitarlo por el artfculo 1467, y exigir para que
la resolucidn perjudique al tercero que trat8 de buena f&, un
convenio expreso de que la obligacién se rescinda por falta -

de pago y el correspondiente registro del contrato.
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En el parrafo gue antecede se advierte -
con toda claridad que nuestro legislador de esa €poca sSlo ==
concedfa efectos entre las partes de la condicifn resolutoria
implfcita en los contratos bilaterales, puesto que para qguelare
solucifn de los contratos sinalagmiticos por incumplimiento -
pudiera perjudicar a los terceros de buena £& se necesitaba -
este doble requisito:

a). Que hubiera Pacto Comisorio Expresc
y no la simple presuncisn de la cl8usula resolutoria implfci=-
ta;

b). Que dicho Pacto Comisorio Expreso se
hubiera inscrito en el Registro PGblico de la Propiedad, y --
asi surtiera efectos. (15)

La misma exposicifn de motivos del C8d3i-
go de 1870 al aludir al articulo 1465, reconoci® la posibili-
dad de que por convenio expreso pudiera modificarse, en uso -
de la libertad contractual, la responsabilidad civil derivada
del incumplimiento de un contrato sinalagmiticq admitiendo --
asf que el régimen legal no constitufa un sistema rfgido e in
derogable.

" El artfculo 1537 viene a confirmar lo
dispuesto en el artfculo 1465 respecto de la rescisidn del ~-
contrato, y ademds contiene en principio la responsabilidad =
civil y abre la puerta a nuevos convenios, siempre fitiles pa-
ra evitar pleitos.”

Por el contrario el primer estudio doc--
trinal de este C6digo Civil de 1870 no aportS ningtin dato de
interés para precisar el sentido de los artfculos de referen=-
cia ya que se limit§ a reproducir las ideas generales sobre =~
el tema en estos t&rminos.

{15} JOSE RAMON SANCHE2Z MEDAL URQUIZA, Obra citada, P&gs. 51
y 52.



" La condicidén resolutoria va siempre im
plicita en los contratos bilaterales para el caso de que uno
@e los contrayentes no cumpliere su obligacién; porque no pue
de menos que presumirse gue nadie quiere quedar obligado, si-
no en el casc de que la otra parte cumpla con lo convenido; y
como no puede qguedar al arbitrio de la parte culpable el res-
cindir o no la obligacifn, el perjudicado podrd escoger entre
exigir el cumplimiento o la resoluci&n del contrato, con el -~
resarcimiento de dafnos y el abono de intereses, pudiendo op--
tar por este segundo medio aiin en el caso que habiendo elegi~-
do el primero no fuere posible el cumplimiento de la obliga--
cidn"

En cambio, en los "estudios" de Don Ma--
nuel Mateos Alarcon sobre el mismo C6digo de 1870 y sobre el
Codigo Civil de 1884 que en este punto concreto concuerdan -
exactamente, se encuentra, a manera de conclusiones, las si=-
guientes diferencias en los efectos jurfidicos de la condi---
cidn resolutoria expresa y resolutoria implicita.

PRIMERA.~ La resolucidn del contrato pro
ducida por el verificativo de la condicidn resolutoria expre-
sa se produce de pleno derecho en el acto en que &sta se rea-
liza; por el contrario, la resolucidn debida a la condicién -
resolutoria implfcita exige una Sentencia judicial en el jui-
cio contradictorio.

SEGUNDA.- La resolucidn motivada por el
verificative de la condicifn resolutoria implicita depende de
la voluntad del contrayente perjudicado, que tiene derecho pa
ra exigirla o para pretender el cumplimiento del contrato y -
la indenmizacifn de dafios y abono de intereses.

En la condicién resolutoria expresa nada
hay dependiente de la voluntad de los contrayentes, pues tan
luego como se verifica el acontecimiento previsto por ellos,
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se resuelve el contrato de pleno derecho.

TERCERA.~- La resolucién producida por la
condicidén expresa no da lugar al resarcimiento de dafios y per
juicios en favor de alguno de los contrayentes, porgque es el
resultado natural de su voluntad y no el efecto de una falta
imputable a alguno de ellos.

Por el contrario, la resolucifén prove---
niente de la condicién resolutoria implfcita otorga derecho -
al perjudicado para exigir el resarcimiento de dafios y abono
de intereses. (16)

JOUSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pig. 53.
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CAPITULO I

A) . CONCEPTO DE PACTO:

Es un acuerdo de voluntades entre varias
personas, mediante el cual se constituye entre ellas una rela-
citn jurfidica de la que se derivan obligaciones que pueden ser
unilaterales o bilaterales.

También se ha definido como una disposi--
cién particular inserta en un contrato gque, no obstante encon
trarse relacionado con el contenido del mismo, no es esencial
para la existencia del tipo que representa. (1)

B) . CONCEPTO DE PACTO COMISORIO:

Es una c¢l&usula en un contrato, como con-
dicisn resolutoria de las obligaciones sinalagmiticas en caso
de incumplimiento gue, aunque no se exprese, consagra el arti-
culo 1949 del C6digo Civil, segun el cual, " La facultad de re
solver las obligaciones se entiende implicita en las recipro==
cas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliere con
lo que le incumbe. El perjudicado podri escoger entre exigir
el cumplimiento o la resoluci&n de la obligaci®n con el resar-
cimiento de dafios y perjuicios en ambos casos. Tambi&n podrd
pedir la resolucisn afin despu&s de haber optado por el cumpli-
miento, cuando &ste resultare imposible". {2}

{1) RAFAEL DE PINA VARA, Diccionario de Derecho, Editorial Po=-
rrfia, M&xico 1980, 9%a. Edicidn, P&g. 366.

(2) ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ, Derecho de las Obligaciones,
Editorial Cajica, Puebla, Pue. 1978, 5a. Edicisn, PAg. 3525.
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Al efecto, el maestro Rafael De Pina Va-
ra opina que el Pacto Comisorio es aguel en virtud del cual -
el acreedor es autorizado para gquedarse con la cosa objeto de
la prenda, si el deudor no satisface la deuda por la que res-
ponde al plazo al efecto convenido; y dice: "Este pacto se --
encuentra prohibido en el derecho mexicano. (3)

C) ETIMOLOGIA:

Etimol&gicamente, "Pacto Comisorio" se -
forma de los vocablos latinos, "pacto" que significa estipula
cién y "comisorio” que denota lo obligatorio y vilido por de-
terminado tiempo u ofrecido por cierto dfa. (4)

D). FORMAS:

Las formas en que se puede dar el pacto -
comisorio son las siguientes:

a). Pacto Comisorio Expreso.
b). Pacto Comisorio T&cito.

Ambas formas se estudiardn por capitulos
separados con posterioridad. ({(5)
E). ESPECIES:

Igualmente el Pacto Comisorio se puede =
dar en diversas especies que son las siguientes:

{3) RAFAEL DE PINA VARA, Obra citada, P&g. 366
(4) ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ,Obra citada, Pdg.525.
{5) ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ, Obra citada, P&g. 526.



a) Exclusivo en la compraventa.

b) Exclusivo en la Prenda y la Hipoteca.

c) Genérico en los contratos bilatera=--
les. (6)

También estas especies ser&n analizadas
en capitulos posteriores.

) . OPCIONES QUE OTORGA EL ARTICULO 1949 DEL CODIGO CIVIL VI-
GENTE:

Como lo menciona el articulo 1949 del C§
digo Civil vigente para el Distrito Pederal, las opciones que
otorga son exigir el cumplimiento o la resolucién de la obli-
gacifn que se encuentra en un contrato y que fué incumplida -
por alguna de las partes.

En cuanto al incumplimiento se puede de-
cir que es el hecho de no llevar a efecto lo pactado por las
partes, en los términos en que se obligaron; por lo tanto es
el tiempo en que se termina una obligacidn o plazo.

Por lo que se refiere a la obligacifn --
que equivocadamente se ha dicho que es un sinfSnime de resci--
sidn podemos decir que es un acto en virtud del cual se priva
de sus efectos total o parcialmente para el futuro, a un acto
anterior plenamente v&lido y tiene como efecto gue los resul-~
tados del acto anterior, siendo licitos pueden o no guedar --
subsistentes, segfin la naturaleza del acto o la voluntad de -
las partes. (7)

Cuando esa resolucién es total, da lugar
a la rescisibn y para su mayor entendimiento se elabora el --
siguiente cuadro sindptico:

(6) ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ, Obra citada, P&g. 525.
(7) ERNESTO .GUTIERREZ Y GONZALEZ, Obra citada, P&g. 527.
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RESOLUCION

e

0

CUADRCO SINQPTICO DE LA RESQLUCION DE LOS CONTRATOS

OPERA “IPSQ IURE"

A} ADMINISTRATIVA POR INCUMPLIMIENTQ

A} RESCISION
B} COMUN

O TERMINA-

B) REVOCACIQ r
CION

COMUN ¢

5

A

a) UNILATERAL {
A) ADMINIS-

TRATIVA
II. PARCIAL b} BEILATERAL
O MODI-
FICACION a) UNILATERAL
B) COMUN

b} BILATERAL

ART. 1949 C. C.

1. UNILATERAL

( i. TOTAL C) ADMINISTRATIVA {UTILIDAD PUBLICA)

2. BILATERAL
{CONVENIQ}

a} CAUSA LEGAL
1. UNILATERAL ART. 235% C, C.
b) SIN EXPRESION
DE CAUSA
ART. 1945 C. C.

2, BILATERAL CONVENIC
ARTS. 2703 y 2680

3, INDIVIDUAL

S

. UNANIME © COLECTIVA ART. 2711
POR UTILIDAD PUBLICA SE MODIFI~

CAN LAS CONDICIONES

POR CONVENIO CON EL PARTICULAR

(8)

ERNESTO GUTIERREZ ¥ GONZALEZ, Obra citada, P&g. 518.
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En consecuencia, de la opcifn que otorga
el mencionado artfculo 1949 del C6digo Civil, la victima del
hecho ilfcito tiene la facultad de ejercitar esas acciones en
forma sucesiva; asf puede demandar el cumplimiento del contra
to, y si ello resulta imposible, puede entonces declararlo --
rescindido.

Pero no serd posible la situacidn inver=~
sa, esto es, que rescindido de pleno derecho el contrato, se
pueda pretender la ejecucisn del mismo, pues no se podr& pe--
dir el cumplimiento de lo que por su sola voluntad termind y
ya no existe; ello porque el acreedor al iniciar su accifn de
resolucifn le estf diciendo al demandado gue es su voluntad =
extinguir la relacidn obligatoria como si nunca hubiese sido
ejecutada, en cambio si se pide primeramente el cumplimiento
le hace ver al demandado que desea seguir permaneciendo en re
lacisén obligatoria y que si el actor ha cumplido es su volun-
tad que el demandado tambi&n cumpla.

De lo anterior concluimos que ese dere--
cho para rescindir el contrato por declaracifn unilateral e -
"ipso iure" ( de pleno derecho ) se otorga a la victima del =
incumplimiento cuando ya cumplid con sus obligaciones, o bien
cuando est8 en posibilidad de cumplir.

Ahora bien, a continuacifn trataremos a
la segunda de las opciones que otorga el precepto legal men--
cicnado, en el sentido de rescisibn, como el efecto total de
la resolucidn, ya que esa rescisidn es una accibn totalmente
independiente en nuestro Derecho Civil.

G) LA RESCISION:

a) Concepto:

Es un acto jurfdico unilateral, por me--
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dio del cual se le pone fin , salvo que la lay lo prohiba, de
pleno derecho “ipso iure" (sin necesidad de declaracién judi-
cial) a otro acto, plenamente vAlido, por incumplimiento cul=-
pable en éste, atribuible a una de las partes. ’

Se menciona salvo gue la ley lo prohiba,
porgue se dan casos en gue exige la declaratoria de autoridad
pfiblica, como el contrato de matrimonio que solo se disuelve
por orden de autoridad judicial ¢ administrativa, segln sea -
el caso.

En el derecho mexicano, como se verf mas
adelante, basta gque se constate por la parte que no cometil -
el hecho ilicito y se le notifique fehacientemente a la que -
incumplid, para que "ipso iure" termine el contrato. (9)

b) Fundamento legal:

Como se ha mencionado, el derecho a la =
rescisiéndel contrato para el casoc de gque una de las partes -
no cumpliere con sus obligaciones, se encuentra plasmado en -
el artfculo 1949, precepto legal que se encuentra dentro del
Titulo Segundo denominado Modalidades de las Obligaciones, Ca
pftulo primero, que se refiere a las obligaciones condiciona=
les, del C8digo Civil vigente para el Distrito Federal y que

textualmente dice:

Art. 1949.- La facultad de resolver
las obligaciones se entiende implf-
cita en las recfprocas para el caso
de que uno de los obligados no cum-
pliere lo gque le incumbe.

El perjudicado podrd escoger entre
exigir el cumplimiento o la resolu-

cidn de la obligacién, con el resar

{(9FZERNESTO GUTIERREZ. Y GDNZALEZ, Obra. citada;.P&gi519



cimiento de dafios y perjuicios en -
ambos casos. También podrd pedir -
la resolucidn ain después de haber
optado por el cumplimiento, cuando

este resultare imposible. (10}

Con el propdsito de encontrarle una ade-
cuada y légica justificacifn a esta figura juridica de resci-
si6n han surgido diversas teorfas que se analizan a continua-

cidn:

a) Teoria de la condicibén resolutoria ti
cita.~ Los sustentantes de esta teorfa afirman que en los con
tratos. sinalagmiticos, ninguno de los contratantes se compro-
mete al cumplimiento de su obligaci&n, sino bajo el reguisito
y condicidn necesaria de que el otro no ha de faltar a la su-
ya; con base en esta observacifn se argumenta gque cuando dos
personas se comprometen una respecto a la otra, cada una con-
cede a la otra un consentimiento condicional; cada parte se -
compromete porque la otra se obliga también para con ella.

Critica.~ Esta teorfa ha tenido diversas
objeciones, entre las cuales destaca la que advierte gque en -
caso de admitirla resultarfa como conclusifn que todos los =--
contratos bilaterales serfan contratos condicionales, lo cual
serfa absurdo, ya que la condicién es s&lo un elemento acci--
dental del negocio jurfdico, en tanto que el pacto comisorio
t&cito es un elemento natural de &1 y es mis bien una conse--
cuencia eventual del incumplimiento posterior. .

Igualmente no se puede pensar que en el
momento de la celebracisn del contrato las partes hayan pen=-
sado en su inejecuciSn y hayan contratadc para el caso de in-
cumplimiento, es decir, en el supuesto de que lo hubieran pen
sado asi, es 1l8gico que hubieran estipulado un pacto comiso--

(10) CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, Cclecci&n Porrfa,
57a. Edici8n, M&xico 1988, Axt. 1949.
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rio expreso.

b) Teoria de la causa reciproca.- Esta -
teoria se encuentra ya formulada en la doctrina del derecho -
canénico y ha sido acogida por algunos autores franceses gue
afirman que siendo en los contratos sinalagmiticos la cbliga-
cidn de una de las partes causa de la otra, de ello resulta--
rfa que sji una de ellas no cumple su obligacién, la obliga--=-
cidén de la otra cesa por eso mismo, de tener una causa, es de
cir, gque en los contratos bilaterales las obligaciones de las
partes estfn subordinadas una a la otra, o sea que una obliga
cidén es causa jurfdica de la otra, de lo que se deriva la re-
solucifn del contrato por incumplimiento.

Critica.- En contra de lo anterior se ha
observado que la causa no desaparece por el hecho de que la -
otra parte no cumpla con su obligacifn y expresa que una obli
gacién no se extingue por el hecho de su inejecucibn, pues de
ser asi, dependerfa de cada uno de los contratantes el destru
ir a su voluntad la causa de la obligacisn del otro y determi
nar asi la resolucibén del contrato.

c) Teorfa de la sancién.- El presupuesto
de esta teorfa consiste en que la resolucifén del contrato bi=-
lateral por incumplimiento constituye una sancién de les com-
promisos contractuales, consistente en una accidn concedida -
al acreedor en contra de su deudor gue no ha respetado su pa-
labra empefiada. La resolucidn por incumplimiento y la inden-
mizacibén de dafios y perjuicios vendrian a ser las dos sancio-
nes juridicas que se le otorgan al acreedor para defenderse -

del acto ilicito de su deudor que incumplid,

Critica.- Con lo anterior se ha dicho --
que la resolucisn del contrato por incumplimiento no es pro--
piamente una sancifn, sino que m&s bien es un medio para libe
rar a la parte cumplidora y ponerla en posibilidad de cele---
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brar otro contrato, mediante el cual pueda obtener una presta
ci6n idéntica o equivalente a la que le ha faltado por culpa
de su deundor. AsI tambi&n el incumplidor se ver§ liberado --
per su obligacifn de resarcir el dafic, por lo gue agregan que
esa resoluciSn es aprovechable por ambas partes v la sancién
consistird Gnicamente en el resarcimiento del dafio.

d) Teorfa de la reparacidn.- Esta teorfa
afirma que la resolucidn por incumplimiento es un modo de re-
parar el perjuicio que causa al acreedor la inejecucifn de su
obligacifn por parte del deudor:; hace notar que algunas veces
el exigir la ejecucibn forzosa es ineficaz, ya sea porgue el
deudor sea insolvente, ya sea porque resulte infitil o incon-

veniente la prestacifn realizada fuera de tiempo.

Crftica.- Sobre esta teorfa se dice que
destaca la utilidad pr8ctica pero se desentiende de la verda-
dera fundamentacidn derivada de la interdependercia de las o-
bligaciones en los contratos de prestaciones reciprocas.

e) Teorfa de la ley.- Simplemente se di~-
ce que sefiala la resolucién por incumplimiento y tiene su ori
gen o dimana de la ley, es decir, de nuestra legislacidn ea -
el artficulo 1949 del C6digo Civil.

Critica.- Esta teorfa no explica la ra--
z6n ni el fundamento por el cual la ley procede asf, por lo -
cual esta teorfa resulta insuficiente a todas luces para acla
rar por si sola el fundamento. '

£f) Teoria de la eguidad.- Esta teorfa a-
firma que la resolucién tiene una fundamentacisn de tipo fi-
los6fico y la hace derivar de la equidad, puesto gue viene -
siendo una especie de satisfaccién por equivalente, ya que -
al exponer esa equidad, trata de gue el contratante gque si =
cumplid no quede ligado por el contrato al otro, en virtud -
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del cual este no ha cumplido.

Critica.- Las observaciones que se hacen
en cuanto a esta teorfa son que es contrario a la equidad que
el contrato bilateral sea ejecutado por una de las partes -
cuando la reciprocidad de las obligaciones ha sido rota por -
el incumplimiento de la otra parte. (11)

De todas las teorfas antes mencionadas -
pasare a dar mi punto de vista diciendo que el fundamento de
la resolucifn por incumplimiento se deriva de una conbinacifn
de las teorfas de la causa reciproca, de la sancifn, de la =--
reparacién de la ley y de la equidad por virtud de gque cada
una de ellas tiene parte de razén en cuanto al resultado que
se cbtiene con el ejercicio de la resolucidn; asf se puede -
decir que siI existe causa reciproca puesto que el precepto a-
nalizado tiene efectos iguales para ambas partes ya que cual-
quiera de ellas puede ser la que incumpla; tambi&n esa resolu
cidn llega a ser una sancifn para la parte que incumpla resar
ciendo de alguna manera el dafio causado a la victima del he--
cho ilfcito; igualmente lo antes dicho en cierta forma se pue
de tomar como una reparacifn al dafio sufrido; en cuanto a la
teoria de la ley, tambi&n resulta aplicable puesto que la mig
ma resolucidn tiene su fundamento en la ley; y por filtimo esa
ley es eguitativa puesto gue la misma no se refiere a ninguna
de las partes en especial.

c) Requisitos para la rescisién:
Los presupuestos objetivos de la resci-=

sifn del contrato por incumplimiento pueden reducirse a los -
siguientes:

(11) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, P&gs. 94,
o5 y 96.
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a) Que exista un contrato de prestacisn
de servicios reciprocos.

b) Que haya cumplimiento previo de las -
obligaciones a su cargo por el que ejercita la accidn, a me--
nos gue tales obligaciones no sean exigibles todavia.

c) Que exista incumplimiento de la perso
na en contra de la cual se ejercita la accibn de rescisién. -
(12)

A continuacidn pasaremos a analizar cada
uno de esos presupuestos:

En cuanto a la exigencia de que exista -
un contrato de prestaciones recfprocas, es indispensable ya -
que s6lo est& permitida esa resolucidn, cuando se d§ ese pre-
supuesto y como se analizd con anterioridad del artficulo 1949
del C6digo Civil se entiende que debe desprenderse de contra=-
tos sinalagmiticos o bilaterales finicamente, en donde el in--
cumplimiento de una de las partes sea en perjuicio de la o-~-

tra.

Por lo que se refiere al segundo de los
presupuestos de la legitimacidn para obtener esa resolucién,
en donde el que la exige tiene que haber dado cumplimiento a
la obligaci6n a su cargo, a menos gue esa obligacifn no sea
exigible todavia por estar sujeta a un t&rmino, en curso de
vencimiento o a una condicifin pendiente de realizarse, debe
mencionarse que de no darse tal requisito el contratante gque
pretendiera la resolucifn del contrato no estarfa legitimado
para obtener tal resolucidn y quedarla expuestc a gue su pre-
tensién quedara provisionalmente paralizada por la contrapar=
te mediante la excepcidn que analizaremos mis adelante, de -~
contrato no cumplido.

{12) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, P&g, 101.
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Cuando las prestaciones recfprocas deben
cumplirse simultaneamente por ambas partes, si una de ellas -
pretende intentar la accién de resolucidn tiene gue cumplir -
antes su respectiva obligacién, o en su defecto, hacer el o--
frecimiento de ella, mediante Diligencias Preliminares de Con
signacién.

Por Gltimo, el tercer presupuesto gue es
la existencia del incumplimiento de la obligacifn a cargo de
una de las partes, pensamos gue es de suma importancia tener
en cuenta que ordinariamente las partes fijan en el contrato
un t&rmino o una condicifn para el cumplimiento de las respec
tivas prestaciones y que segfin el artfculo 1958 del Cddigo Ci
vil, el plazo se presume establecido en favor del deudor, por
lo que en principio, antes del vencimiento del t&rmino o tam-
bién de la condicidn no puede alegarse por el peticionario --
que exista el incumplimiento © invocar por consiguiente este
presupuesto de la rescisidn.

La doctrina senala dos excepciones a es~
ta regla general: la primera de ellas, en aquellos casos en
que el deudor anticipadamente ha hecho una manifestacién ex--
presa de la voluntad ante su acreedor en el sentido de gue no
cumplir8 con la obligacisn a su cargo, y la segunda cuando el
deudor realiza antes, determinados actos que impiden o hacen
imposible el cumplimiento posterior de la obligacifn a su car
go, o sea al vencimiento del t&rmino fijado para el cumpli--—-
miento de la obligacifn o bien al realizarse la condicifn pre
vista. (13)

Ello, en opini&n particular, considero -
que en nuestro derecho, no se da la resolucidn del contrato =
antes del vencimiento del plazo fijado, para el cumplimiento
de la obligacisn a cargo del deudor, por el sS5lo hecho de una
prematura manifestacifn de este iltimo, en el sentido de que
no va a cumplir con su obligacifn por realizar actos que impi

{13) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, Pig. 107.
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den el cumplimiento posterior, ya que es indispensable y asi
lo establece la ley, gue exista un incumplimiento que desde -
luego requiere el vencimiento del plazo para gue se cumpla; -
por lc que el acreedor tendr8 que esperar la terminacifn de -
ese plazo para ejercitar de inmediato la accidn.

Ahora bien, pensamos que el juzgador, en
el momento de resolver sobre la resolucifn, deberi analizar =~
la gravedad de ese incumplimiento y que el mismo sea de impor
tancia tomando en cuenta el particular inter&s del que ejerci
ta la accibn.

En contrario, no hay problema alguno -
cuando expresamente las partes en el texto del contrato, han
espacificado cuales son los incumplimientos que ellos conside
ran de importancia y aptos para que el acreedor pueda pedir -
la resolucién del contrato. Opino que en los demds casos ha-
brd que valorar la situacibén concreta y las circunstancias --
que rodean a la prestacisn para saber si el incumplimiento es

grave o de que es de escasa importancia.

d) Personas a las que pertenece la ac-~-=-
cién:

La accifn de resolucién establecida por
el artfculo 1943 del C6digo Civil, s8lo se confiere a la par-
te que est8 en disposicifn de cumplir su obligacién o que ya
la ha cumplido. :

. Es necesario que el incumplimiento s6lo
sea llevado a cabo por una de las partes, pues si ambas han =
faltado a sus respectivas obligaciones, no produce la resolu-
cifn, siempre que el incumplimiento por parte de la victima -
no sea consecuencia necesaria del incumplimiento del primero,
es pues, absolutamente indispensable que se den las siguien--~
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tes circunstancias:

a) Que la parte gue solicita la resolu-~-
cidn haya empezado a cumplir con su obligacidn.

b) Que el mismo por su parte, nc haya he

40

cho nada que obstaculice el cumplimiento de la obligacidn por

parte del otro.

c} Que aln en el caso del incumplimien-=~
to, no se d€ despuéds con sus actos, por cumplida la obliga---
cién del primero.

d) Que quede patentizado el incumplimien

to por parte del otro contratante.

Es decir, que la parte gque reclama, esté
libre de cargo alguno, habiendo cumplido escrupulosamente con
sus deberes y la otra sea la que de modo consiente haya falta
do a sus obligaciones.

a) Efectos de la rescisién:

La finalidad principal de la resolucibn
por incumplimiento es dotar de una tutela més completa al de-
recho del acreedor o contratante cumplido frente al contratap
te incumplido ¥y no reducir esa tutela s8lo a conceder a dicho
acreedor tanto el derecho de obtener el cumplimiento forzoso
de la obligacifn a cargo del contratante incumplido, cumpli-~~
miento que a veces ya no resultarfa conveniente para dicho a-
creedor o ya no es posible por haber cafdo el deudor en inso}
vencia, como el derecho a obtener también el resarcimiento de
los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento del deu
dor.



De esta finalidad protectora del deracho
del acreedor dimanan los efectos de la resolucidn, efectos —-

que son los siguientes:

a) Liberar al acreedor perjudicado por =
el incumplimiento del deudor, de las obligaciones a cargo del
propio acreedor. Este primer efecto, tiene su fundamento en
la necesidad de evitar un enriquecimiento ilegitimo del deu--
dor incumplido en detrimento del acreedor que ha cumplido, en
riquecimiento que se producird si se obligara a Este a conti~
nuar con la obligacibn a su cargo, a pesar del incumplimiento
de la obligacifn de su deudor.

b} Extinguir las obligacicnes a cargo --
del deudor incumplido en forma concomitante a la extincibn de
las citadas obligaciones de acreedor perjudicado, como una --
consecuencia ineludible de la reciprocidad o interdependencia
de las obligaciones de ambas partes en todo contrato sinalag-
mdtico.

¢) Resarcir el deudor incumplido al acre
dor perjudicado, de los dafios y perjuicios causados con el he

cho ilicito del incumplimiento.

Dentro de esta responsabilidad por dafios
y perjuicios podrian también comprenderse tanto los frutos --
que hubiera producido la cosa entregada por el acreedor qgue -
ha cumplido al deudor incumplido, asf como el deterioro o de-
mérito experimentado por dicha cosa después de su entrega al
mismo deudor y antes de la devolucidn de ella al acreedor que

ha cumplido.

Estos tres primeros efectos, son los Gni
cos gue se producen en todos los casos y, por tanto, también
en el caso excepcional de gue el acreedor perjudicado no haya
cumplide afin la obligacidn a su cargo por no ser todavia exi-
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gible, frente a su deudor que no haya dado cumplimiento a la
obligacién a su cargo ya exigible, frente a su deudor que no
haya dado cumplimiento a la obligacifn a su cargo ya exigi--
ble.

d} Un cuarto efecto es el restablecimien
to de las cosas al estado anterior que existXa al mowento de
celebrarse el contrato, mediante el recurso técnico de la re-
troactividad de la resolucidn. (14)

Hay gque advertir gue se presentan casos
en gue la restitucifn al estado anterior al contrato o la de~
volucién recfproca de prestaciones no es posible, lo cual o--
curre cuando la prestacidn efectuada por el acreedor gue ha ~
cumplido consistid en un "hacer" o en un servicio realizado =
por &1, o cuando la cosa entregada por el acreedor gue ha cum
plido a2l deudor incumplido se destruy8, se transformd, se con
sumif o se enajend por &ste filtimo, o cuando se trata de pres
taciones de ejecucibn continuada © de tracto sucesivo.

En todos estos supuestos de imposibili--~
dad de restitucidn fntegra de las cosas o de devolucidn de --
prestaciones reciprocas, la solucifn finica que se impone es =~
la restitucidén "por equivalente® haciendo que el deudor incum
plido pague al acreedor perjudicado un satisfactor en dinero
de igual valor pecuniario a la prestacifn imposible de devol~
ver y en sustitucifn de la misma. Esta restitucidn "por equi
valente” se lleva a cabo tambi&n aunque no sea por fuerza en
dinero, en agquellos casos en gue las cosas objeto de las pres

_taciones realizadas son cosas gendricas o bienes fungibles.

{14) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 117.
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£) Personas a las que repercute sus efegc

tos:

Esta rescisi6n produce efectos que por =
regla general van a ser para las partes contratantes, es de--
cir, en materia contractual, si una de las partes incurre en
incumplimiento, ocacionando con ello la rescisidn del contra-
to, da motivo para que esa persona al devolver la prestacifn,
responda de los dafios y perjuicios ocacionados, precisamente
por la imputabilidad de su hecho ilfcito, sin embargo excep-~
cionalmente la rescisidn puede producir efectos jurfdicos -
frente a terceros, tal es el caso que en la compraventa en a-
bonos, tratdndose de bienes inmuebles, el articulo 2310 del -
C6digo Civil en su fraccidén I establece gue la rescisién que
se pacte y se registre en el Registro Pliblico de la Propie---
dad, produciri efectos contra terceros, por lo que se conclu-
ye que la rescisifn produce efectos contra las partes contra-
tantes y afin contra terceros en casos excepcionales.

g) Tipo de contratos en los que opera la
rescisidn:

Del simple anflisis del ya citado artfcu
lo 1949 del CS8digo Civil, se desprende que la resolucibn se -
da frente a obligaciones recfiprocas, por lo que es de l8gica
jurfdica concluirse que aquella resolucifn se da en los con--
tratos, bilaterales o sinalagmSticos y no asf en los unilate-
rales, puesto que se da por motivo de incumplimiento ‘de una -

de las partes en perjuicio de la otra.

h) Caso fortuito:

Dentro del estudioc de la rescisifn, se =

ha presentado en diversas ocaciones la siguiente interrogante:
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¢ La rescisifn puede ser demandada o eje
cutada alin cuando el incumplimiento de una de las obligacio~-=
nes por una de las partes, proviene no de su culpa, sino de -
un caso fortuito o de fuerza mayor ?

La respuesta dada tanto por -la mayoria -
de los autores como por nuestra ley civil vigente, es en sen=-
tido negativo, ya que el incumplimiento debe derivarse de la
conducta culposa de una de las partes y al darse el caso for-
tuito no interviene la parte gue incumpliS, porgue aungue &s-
te tenga el &nimo de cumplir, ese caso fortuito se lo impide
y no es imputable al mismo. (15}

Ahora bien, al darse ese incumplimiento
que se debe a un caso fortuito o de fuerza mayor, la teoria -
de la "lex commissoria" queda sin aplicacifn posible; sin du-
da entonces el contrato estd disuelto, perc lo estd por la im
posibilidad de la ejecuci6n sin ser imputable a ninguna de --

las partes contratantes.

Es de mencionarse que los pocos que res-
ponden en sentido afirmativo la interrogante planteada, obede
ce a que equivocadamente se basan en una parte del artfculo ~
1949 varias veces mencionado, en donde dice "la facultad de -
resolver las obligaciones es para el caso de gue uno de los -
obligados no cumpliere lo que le incumbe" y que ese precepto
legal no excepciona la existencia del caso fortuito o fuerza
mayor y porque creen gue el incumplimiento siempre serd impu-
table a una de las partes, perc sin embargo omiten analizar -
los siguientes puntos de vista:

a). En ese mismo precepto legal se men--
ciona en su segundo pirrafo que el perjudicado podri escoger
entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la obligacién,
luego entonces de que forma podri el perjudicado demandar el

(15) MANUEL BORJA SORIANO, Teorfa General de las Obligaciones
Editorial Porxrta, México 1970, 6a. Edicidn, P&g. 125.



cumplimiento de una obligacidn que es imposible de realizar--
se, lo que le quitarfa validfz al precepto legal en cuestién.

b). También ese articulo 1949 dice que -
el perjudicado tendr8 derecho a exigir el resarcimiento de da
fos y perjuicios, junto con la resolucidn, y la interrogante
seria: cPorqué una de las partes tendrd la obligacién de pa-
gar dafos y perjuicios gue no ccacion6.? Ello resultaria con
trario a los principios mds elementales de derecho.

c). El otro punto de vista que omitieron
tomar en cuenta, es el que se desprende del articulo 2111 del
C8digo Civil que menciona que: " Nadie estd obligado al caso
fortuito sino cuando ha dado causa o contribuido a €1, cuande
ha aceptado expresamente esa responsabilidad o cuando la ley
se la impone". Por lo tanto se nota claramente el error en -
que se incurre al respoder afirmativamente la interrogante --
en estudio.
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PACTO COMISORIO TACITO
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LA CONDICION RESOLUTORIA TACITA

PACTO COMISORIO Y CONDICION RESOLUTORIA



CAPITULO 111’

A). NATURALEZA:

El Pacto Comisorio Tdcito, como se dijo
va implicito en todos los contratos bilaterxales, pues el arti
culo 1949 del C6digo Civil, establece la facultad de resolver
las obligaciones se entiende implfcita en las reciprocas para
el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le ip
cumbe, y por ello también resulta gque este pacto es una clfu-
sula natural, pues si no se dice gue se excluye, la ley la es
tablece supletoriamente a lo que pactan las partes.

Resulta asf, que de manera independiente
de que las partes al celebrar un contrato especifiquen ¢ no -
gue si una de ellas realiza el hecho ilfcito de no dar cumpli
miento a lo pactado, la ley determina precisamente como san=-
cién para ese hecho ilfcito, la facultad de resolver el con--
trato. (1)

B) . DEFINICION:

El Pacto Comisorio T4cito, es aquel que
va implicito en todos los contratos con prestaciones reciIpro-
cas Yy se ancuentra consagrado en el artfculo 1949 del c&digo
Civil, primer pSrrafo; pero gue no se plasma de manera expre-
sa en el texto del documento. (2)

(1) ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ, Obra citada, Pag. 532.

(2) MIGUEL ANGEL QUINTANILLA, Derecho de las Obligaciones, Es
cuela Nacional de Estudios Profesionales, Acatldn, México
1979, P&dg., 131.
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C). FORMA EN QUE OPERA:

Para saber la forma en que opera el Pac-
to Comisorio THcito, es necesario analizar el texto del pre--
cepto legal del gue se deriva, ya que &ste es el Gnico funda-
mento legal para ello.

Ese precepto en una de sus partes mencio
na:

" El perjudicado podr& escoger en-
tre exigir el cumplimiento o la re
solucidn de la obligacién...."

Resulta necesario interpretar la palabra
"exigir" que forma parte del mencionado pdrrafo, y al efecto
el maestro Manuel Borja Sorianoc nos dice que esa exigencia se
debe realizar mediante una demanda judicial y no directamente
a la otra parte contratante, ya que no bastarfa que la parte
respecto de la cual la obligacifn no se ha cumplido manifesta
ra a la otra por via extrajudicial su voluntad de resolver el
contrato.

Tambi&n expresa que esa palabra "exigir"
es solamente un favor que la ley entiende conceder a la parte
ejercitante y gque la misma es libre de usar o no ese favor, -
ella puede si lo prefiere, exigir por vias de derecho la eje=-

cucibén del contrato.

Por lo tanto, la parte que respecto de -
la cual, la obligacifn no se ha ejecutado, tiene una opcién =
que ejercer, lo que excluye la posibilidad de una resolucibn
gue opere de pleno derecho. La solucidn contraria habrfa tra
ido como consecuencia gue una de las partes habria podide por
su sola voluntad resolver el contrato rehusfndose a cumplir--
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lo. (3)

Luego entonces se entiende que la mencio
nada exigencia se puede realizar ya sea por una de las partes
a la otra que fué la que incumplid, o ejercitando su accién -
mediante una demanda judicial; ello porque conforme a la pri-
mera opcifn se puede dar la. llamada Resolucifn Convencional -
mediante la cual puede suceder que el contratante que ha fal-
tado al cumplimiento de su obligacién asi lo reconozca y de -
acuerdo con el otro contratante consienta en la resclucién.

a). RESOLUCION CONVENCIONAL:

Esta resolucifn convencional producird -
los mismos efectos que si una de las partes hubiera demandado
judicialmente la resolucifn y la otra hubiera: confesado la de
manda, por lo que el Juez hubiera pronunciado Sentencia decla
rando la resolucién del contrato, no habiendo razén para obli
gar a las partes a seguir un litigio cuando en realidad no --
existe controversia alguna entre ellos.

Este tipo de resolucifn no es usada fini-
camente para este pacto, sino gque funciona en cualgquier tipo
de controversia para evitar tiempo y gastos indtiles, dado -~
que si las partes estdn de acuerdo en dar por terminada cual=
quier controversia que exista entre ellas, s8lo tienen que es
tar de acuerdo en los puntos que versard su convenio sin la -

: : : N "
intervenci6n de ninguna autoridad.

En cuanto a la segunda opcién, al reali-
zar esa exigencia a la otra parte en forma extrajudicial y la
misma se niegue a aceptar su incumplimiento, se tendri la ne-
cesidad de que el Juez resolviera sobre el particular.

{3) MANUEL BORJA SORIANO, Derecho de las Obligaciones, Tomo -
II, Editorial Porrfia, P&g. 127.:
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Por todo lo anterior se puede concluir -
gque el Pacto Comisorio T&cito no opera "ipso Iure"
derecho), sino que requiere de la intervenci&n de los tribuna

(de pleno

les, salvo en los casos en que las partes estén de acuerdo y

nc exista controversia entre ellas.

Al efecto, y en apoyo a lo anterior se =
transcribe el criterio de nuestro mis alto tribunal en sus tg

sis 1416 y 219 que a la letra dicen:

TESIS 1416. PACTO COMISORIO.—- Es le-
gftimo y en virtud de &1, el contra-
to se resuelve automiticamente por -
el s8lo efecto del incumplimiento, y
sin intervencidén de los tribunales.
En cambio la facultad de resolver -—-
las obligaciones gue conforme al ar~
ticulo 1949 del CSdigo Civil se eh=~-
tiende implfcita en las recfprocas -~
para el caso de gue uno de los obli-
gados no cumpliere lo que le incumbe,
forzosamente requiere la declaracifn
judicial para lograr la rescisidn, a
menos, naturalmente que ambas partes
de comiin acuerdo, lleven a cabo di--
cha rescisién.

Directo 6803/1955. Mé&xico Tractor --
and Machinery Co., S. A, Resueltc el
15 de Julio de 1957, por mayorfa de

4 votos, contra del sefior Mtro. Cas-
tro Estrada. Ponente el sefior Mtro.

Garcfa Rojas. Srio. Lic. Radl Ortiz

Urquidi.
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Antecedente: Directo 5061/1952, Ban-
co Nacional de Cr&dito Ejidal, S. A.
Resuelto el 27 de enero de 1955. (Bo
letin de Informaci6n Judicial No. 91
del lo. de FPebrero de 1955, P&gina -
18} .

3a. SALA.- Boletin 1957, P&g. 489. =
QUINTA EPOCA Tomo CXXIII, P&g. 538.
(4)

TESIS 219 CONTRATOS. PACTO COMISORIO
TACITC.~ El Pacto Comisorio es la --
condicidn resolutiva que siempre va
implicita en los contratos bilatera-
les, para el caso de que uno de los
contratantes no cumpla con su cbliga
¢idn, como lo establece o se des---
prende del articulo 1949 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal y por
esta razbn la doctrina lo denomina =
"Picito", en virtud de que la condi-
cidn resolutiva va implicita y se sg
breentiende en los contratos sinalag
miticos o bilaterales, puesto gue si
una de las partes no cumple con su =
obligacisn la otra no debe quedar o-
bligada y puede pedir la resolucibn
del contrato.

Amparo directo 2792/77. Jos& Tame -
Shear.- 12 de abril de 1978, 5 votos
Ponente: Rafil Lozano Ramirez.

(4) JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES, 1917 - 1965, ACTUA
LIZACION I CIVIL, Ediciones Mayo, Segunda Edicidn, México
1986.



3a. ‘SALA, Sé&ptima Epoca, Volumen Se
mestral 109 - 114, cuarta parte, --
Pag. 39.

3a. SALA informe 1978 SEGUNDA PARTE
tesis 43, P&g. 34, con el tituleo: -
* CONTRATOS, PACTO COMISORIO TACITO
LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL."
{5}

Con la forma de operar del Pacto Comiso-
rio Ticito, se entiende gue las partes en el momento de la ce
lebracidn del contrato, no piensan en la inejecucifn del mis-
mo y tampoco en un posible incumplimiento por parte de alguna
de ellas, ya que si asf fuera, hubieran convenido en un Pacto
Comisorio Expreso y por ello ya no tendrian la posibilidad de
exigir el cumplimiento del contratoc, sino sflc su resolucibn.

En efecto, de la ya estudiada opcidn que
otorga el artfculo 1942 del CSdigo Civil en cuanto a gue se -
pueda exigir el cumplimiento o la resolucidn de la obligacidn
&sta se da afin tomando en cuenta la existencia del Pacto Comi
sorio Ticito y se puede ejercitar cualquiera de las dos opcio
nes que otorga ese precepto legal e inclusive se podrén ejer-

citar ambas.

D). CASOS EN QUE SE DA:

Este Pacto Comisorio T&cito, se puede --
dar en todos los contratos bilaterales, siempre y cuando esos
contratos no contengan inserita una cliusula de la que se deg

prenda la celebracifn de un Pacto Comisorio Expreso.

(5) JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES 1978 - 1979, ACTUA-
LIZACION VI CIVIL, Ediciones Mayo, 2a. Edici&n, México --
1986.
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En efecto, se dice que se da en todos e-
's0s contratos porgue este pacto como se ha mencionado en di--
versas ocaciones tienen su fundamento en el artfculo 1949, --
precepto del que se puede hacer usc en cualguier momento, -
siempre y cuando se hayan dado los presupuestos gue se exigen
para ejercitar esa acecién.

Del Pacto Comisorio T&cito, los requisi-
tos para que copere, las personas a las gue pertenece la ac---
cibén, los efectos que produce, las personas a las que repercu
te sus efectos y los tipos de contratos en los que opera, son
los mismos seflalados en el tema de rescisi®n del capftulo an-~
terior.

E} IRRENUNCIABILIDAD DEL PACTO:

Como gquedS mencionado al inicio de &ste
capitulo, el maestro Gutiérrez y Gonzdlez en su tratado del -
Derecho de las Obligaciones dice:

"Que el Pacto Comisorio T&cito es una -
cldusula natural, pues si no se dice que se excluye la ley la
establece supletoriamente a lo gque pactan las partes.”

Por lo gue se concluye gue al celebrar
un contrato, las partes pueden renunciar al derecho gque tiene
la parte que incumplif, a rescindir el contrato por incumpli--
miento.

En mi opinion, ese derecho no es renun-
ciable porque aunque le queda la opcifn de exigir el cumpli--
miento de la obligacién, puede suceder que ese cumplimiento -
sea imposible de darse y las consecuencias del incumplimiento
y por lo tanto de imposible reparacibn, todo ello en perjui--
cio de la parte que cumplié y ya es?aria careciendo de la ac-
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cifn que le pudiera reponer de cierta forma los dafies y per--

juicios ocacionados por su contraparte.

Por lo tanto, afin para el caso de gque ==
las partes contratantes llegaran a insertar en el contrato --
una cliusula mediante la cual se renunciara a ese derecho, en
el momento en que se ejercitara alguna accibn, el juzgador de
berd tener como no puesta esa cliusula, y ain sobre ella, po-
drd ejercitarse la accifn rescisoria con base en el Pacto Co-
misorio T&cito que se desprende del articulo 1949 del C&digo
Civil.

Igualmente, el maestro Gutiérrez y Gonzd
lez dice ahi mismo que ese Pacto es una cliusula natural, en=-
tendiéndose por ello, que aungue las partes no hagan mencin
en el contrato, del derecho que le asiste a las mismas, ese -
deracho se tendrd por puesto y se podr& ejercitar en el momen
to en que la otra parte d€ motivo para su ejercicio, luego en
tonces, ¢ como se podrfa renunciar a un derecho que obra en -
el texto de la ley en favor de cualquier persona, por mencio=-
narlo asi en el contrato y mds aGn cuando ese derecho se pue-
de ejercitar sin que se haya convenido al contratar ?.

F)}. LA CONDICION RESOLUTORIA TACITA:

La base de esta condici&n se deriva de -
la afirmacién de que la condicién resolutoria estd siempre im
plicita en los contratos bilaterales, cuando se da el caso de
que una de las partes no cumpla su compromiso.

Seglin algunos autores, en los contratos
bilaterales ninguno de los contratantes se compromete al cum=-
plimiento de su obligacifn, sino bajo el requisito y condi---
cifn necesaria de que el otro no ha de faltar a la suya. Con

base en esa observacifn se argumenta gue cuando dos personas
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en un determinado negocio se comprometen una respecto a la o-
tra, cada una no concede a aguel negocio mds gue un consenti-
miento condicional, Cada parte se compromete porque la otra -
se obliga también para con ella.

Ello, ha tenido diversas objeciones, en-
tre las cuales destaca la que advierte que en caso de admitir
la resultarfa como conclusidn gque todos los contratos bilate-
rales serian contratos condicionales, lo cual vendrfa a ser -
un absurdo, ya que la condicifn es s8lo un elemento aceiden-~
tal del negocio juridico, en tanto que el Pacto Comisorio T&-
cito es un elemento natural de &l y es mis bien una consecuen
cia eventual del incumplimiento posterior.

Ademds, con respecto a la presuncidn de
voluntad de las partes, en el sentido de que la resolucién --
responde a la voluntad presumible de las partes en el momente
de celebrarse el negocio se denota un abuso evidente de la vo
luntad de las partes, ya que es inconsebible gue en el momen-
to de la celebracibén del contrato, las partes hayan pensado -
en su inejecucifn, y en el supuesto de que lo hubieran previg
to, es 1l8gico que hubieran convenido entonces en un Pacto Co-
misorio ExXpreso.

Por otro lado, hay que sefalar tambi&n -
la distincibn entre la condicidn resolutoria t&cita y la con-
dicidén resolutoria expresa o verdadera, pues la segunda opera
de pleno derecho, a diferencia de la primera gue se obtiene =
judicialmente. En efecto, esta diferencia entre ambas figu--
ras estf en su modo de producir efectos, toda vez que la con-
dicién resolutoria expresa actfia de un modo automitico, en --
cambio en la resolucidn por incumplimiento las obligaciones -

reciprocas y el contrato no quedan ipso facto rescindidas
por incumplimiento de una de las partes, sino que es una fa--

cultad que tiene el perjudicado de elegir entre el cumplimien



‘to forzoso o 'la rescisifn con abono de dafios y perjuicios, --
(6).

En relacifn al artfculo 1949 del C&digo
Civil es inexplicable la posibilidad establecida en dicho pre
cepto de gque el demandado sea condenado al pagc de dafios y ==
perjuicios, ya gue en la condicidn resolutoria gque sea, la re
solucidn posterior del contrato es s6lo una consecuencia del
acuerdo de voluntades entre las partes.

Por Gltimo, ademds del claro carfcter po
testativo que reviste la resoluciSn del contrato por incumpli
miento, es pertinente advertir gue una condicisn resolutoria
es puesta por voluntad de las partes, en tanto que la resolu-
¢ifn del contrato por incumplimiento, tiene su fuente verdade
ra en una disposicifn de la ley.

G). PACTO COMISORIO Y CONDICION RESOLUTORIA:

La condicibn resolutoria en un contrato
es una cliusula accidental por la cual se subordina a un acon
tecimiento futuro e incierto la resolucifn de los derechos ya
adquirides y de las obligaciones ya nacidas por virtud del --
mismo contrato.

Tradicionalmente la resoclucibn por cuasa
de incumplimiento imputable, ha sido considerada como una con
dicién resolutoria, puesto que ambas figuras juridicas tienen
los mismos efectos resolutorios.

Asimismo, se ha venido sosteniendo que -
el Pacto Comisorio implica una condicifn resolutoria a la -
cual gued§ sujeto la subsistencia del contrato haciendo con--
sistir dicha condicibn en el eventual incumplimiento de la o=~

{(6) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, P&g. 92.
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tra parte.

Esta artificiosa concepcifn la han criti
cado basandose en la naturaleza misma de la condicidn resolu-
toria dado que &sta, segfin los artfculos 1938 y 1940 del C&di
go Civil, "es un acontecimiento futuro e incierto”, gue "cuan
do cumplida resuelve la obligaciSn volviendo las cosas al es~
tado gue tenfan, como si esa obligacifn no hubiere existido".
Ahora bien, la resolucifn por incumplimiento contenida en el
artfculo 1949 del C8digo Civil no se puede estimar como una -~
condicidn en sentidoc té&cnico, ya que el hecho ilfcitc gue ahl
se menciona, depende de la voluntad del que incumple o de he-
chos ajenos al contrato y por lo mismo, falta la incertidum--
bre del acto, porque cuando una de las partes no desea cum---
plir su obligacifn no puede decirse que hay incertidumbre, =--
pues ella a su arbitric puede decidir © no, que se lleven ade
lante las obligaciones convencionales.

No puede confundirse la condicisn resolu
toria con el Pacto Comisorio, mencionan algunos tratadistas,
y sefialan que en la condici&n resolutoria propiamente dicha -
dfsde que €sta se cumple, la obligaciSn para ambas partes gue
da como no nacida y produce sus efectos "ipso iure”, es decir
se resuelve automiticamente; en cambio, en el Pacto Comisorio
a pesar de que se cumple la supuesta condicifn prevista, la -
-obligacifn no se resuelva hasta que lo guiera la parte gue ha
estipulado dicha condicidn y ain se conservar§ si prefiere ==
mantenerla, noobstante la voluntad contraria de la otra par--

te.

Esos tratadistas concluyen en cinco dife
rencias esenciales entre la condicifn resolutoria y el Pacto

Comisorio, que son:

a). En el Pacto Comisorio, la resclucién
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depende de la parte cumplidora, es decir, es facultativa, y

puede incluso desecharla y optar por exigir el cumplimiento;

mientras que en la condicifn resolutoria, cualquiera de las =
partes puede prevalecer de ella y la resolucisn de la obliga-
cidn no depende de la voluntad de las partes, sino que ella =~
se produce por ministerio de ley "opelegis", opera afin sin el
consentimiento de los interesados.

b). Para que se genere la resolucidn en
el Pacto Comisorio se necesita la manifestacién de la volun--
tad del titular de la facultad resolutoria dirigida a produ--
cir tales efectos, que puede serlo en el &mbito judicial y ex
trajudicial; y en la condicidn resolutoria sale sobrando esa
manifestacidn de voluntad, pues opera ella por ministerio de
ley, y si acaso por alguna razén se tuviera que recurrir a --
los tribunales, serfa tan solo para lograr la restitucifn de
lo que deben devolverse las partes por virtud de los efectos
retroactivos de la condiciSn resolutoria.

. Por &ste motivo, la Sentencia gque decre-
ta la resolucifn por incumplimiento es constitutiva, en tanto
que la Sentencia que constata la realizacién de la condicibn
resolutoria es puramente declarativa.

c). El Pacto Comisorio tiene como presu-
puesto la falta de cumplimiento de obligaciones desde el mo--
mento en gue se autoriza al contratante perjudicado a optar -
por la resolucibn frente al incumplimiento imputable a la o--
tra parte; mientras que la condicién resolutoria puede inclu-
so destruir las consecuencias de un contratoc en etapa o en --
proceso de cumplimiento puntual de las obligaciones derivadas
de &1.

d). En relacidn a sus efectos, varfan --
las dos instituciones en cuestién, puesto que en la condicién
resolutoria tales efectos son bastante mis amplios por cuanto
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que la retroaccifn dlcanza las obligaciones ya cumplidas, lo

que no ocurre en el caso del Pacto Comisorio, pues agqui las -
prestaciones que se hubieren cumplido quedardn firmes y produ
cirdn los efectos gue les corresponden, si &stas son divisi=-=-
bles.

e) Finalmente, en la resolucién por in--
cumplimiento, el perjudicado puede renunciar unilateralmente
a la acci8n de resolucibn o desistirse de ella antes de dic~--
tarse Sentencia en el juicio intentado por &1, confirmindose
asi la subsistencia del mismo contrato ya celebrado. Por el
contrario, una vez realizada la condicién resolutoria, sola--
mente por acuerdo de ambas partes puede renunciarse a 1los e~--
fectos producidos por ella y tal acuerdo supone un nuevo con-
trato igual al anterior, el cual habfa ya desaparecido a vir-

tud del cumplimiento de la condicidn resolutoria.

Podria agregarse a las diferencias men--
cionadas el hecho de que la resolucién del contrato por incum
plimiénto, trae aparejada la condena de dafios y perjuicios a
cargo del deudor incumplido, la cual no existe en detrimento
de ninguno de los obligados en un contrato que ha guedado sin
efecto por la realizacidn de la condicidén resolutoria a que -

estaba sujeto el mismo. (7)

Desde el punto de vista muy particular -
del sustentante, las anteriores diferencias pueden ser discu-

tidas por los siguientes razonamientos:

Primeramente, se debe analizar el signi-
ficado juridico de las palabras "condicidn resolutoria” y al
efecto el Dicecionario Juridico Mexicano del Instituto de In--

vestigaciones Jurfdicas, senala:

{7) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, P&g. 77.
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CONDICION:~ Es la calidad o circunstan--
cia con que se hace o se prometa una cosa. Modalidad de las -
obligaciones consistentes en un acontecimiento futuro e in---
cierto de cuya realizacifn, depende de la existencia o resolu
cibén de una obligacién.

Doctrinalmente se le clasifica dependien
do de la aparicifn de la voluntad del obligado en la realiza-
cidn de un acontecimiento. (8)

RESOLUCION:~ Nos remite a rescisidn como
sindénimo, mismo que se ha analizado en el presente trabajo. -
(9)

Con ello, podemos explicar gque la condi-
cifén resolutoria es el acontecimiento futuro e incierto a que
se sujetan las partes al contratar, ya sea, por -ellos mismos
o por ley, respecto de ciertas obligaciones en cuanto a su ~-

comportamiento.

Ahora, pasamos a analizar cada una de =-
las diferencias sehfaladas.

A). BEsta la hacen consistir en que, la -
resolucidén en el Pacto Comisorio depende de la voluntad de la
parte cumplidora y gue, la condicifn resolutoria se produce =~

por ministeric de ley.

Este comentario es bastante discutible,
en razén a que, desde luego, en las dos figuras necesariamen-
te se requiere de la manifestacisn de la voluntad de una de -
las partes puesto que sin ella, no hay forma de gue el contra
to se resuelva, poniéndose en el caso de gque la parte cumpli
dora no desea reclamar la resolucibn al que incumplif, luego
(8) INSTITUTO DE INVESTIGACIONES JURIDICAS, Diccionario Juri-

dico Mexicano, Tomo II, Editorial Porrfia, 1985, P5g.199.

(9} INSTITUTO DE INVESTIGACIONES JURIDICAS, Obra citada, Tome
VIII, Pag. 41.
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entoneces no se produce ningln efecto y las cosas guedan en el
mismo estado.

Ahora bien, se dice que la condicidn re-
solutoria opera sin el consentimiento de las partes, de lo ==
que difiero, puesto gue si no hay consentimiento de las par--
tes y en particular de la que cumpli&, nadie puede reclamar -
esa resolucidn y por lo tanto no produciri efectos.

B). Esta segunda diferencia, se refiere
a la caracteristica de la Sentencia que decrete la resolucién
por incumplimiento que se dice que es constitutiva y la de la

condicidn resolutoria que serla declarativa.

Respecto a ello se puede decir que la =--
Sentencia que decreta la resolucifn por incumplimiente, tam--
bién puede ser declarativa, en el caso de gue se trate de un
Pacto Comisorio Expresc, misma que tambi&n finicamente serfa -
para lograr la restitucidn de lo que deben devolverse las par
tes.

Igualmente en cuanto.a la condicisn reso
lutoria, también puede haber una sentencia constitutiva, se--
gfin lo pactado por las partes en el contrato, y para diversos
casos, tales como el de gue la parte gue incumpli$, lo hubie=-
ra hecho a causa del comportamiento del otro contratante.

C}. En &sta, se nota gue las dos figuras
dependen del incumplimiento de una de las partes, puesto que
en el Pacto Comisorioc se requiere del incumplimiento que se -~
previno en la celebracién del contrato, y en cuanto a la con-
dicidn resolutoria igualmente se reguiere de la realizacién o
incumplimiento de lo gue se condiciond, al hacerlc alguna de
las partes, también seria un incumplimiento, aunqgue el contra
-to pudiera seguir en proceso, bastarfia que la otra parte no -

deseara continuar con ese proceso para que hiciera operar la
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resolucién.

D}. Esta diferencia, igualmente es bas--
tante discutible, puesto gue se menciona que en el Pacto Comi
sorio, las prestaciones que se hubieran cumplido quedardn fir
mes y producirén sus efectos si son dividibles, ello no siem-
pre resulta de esa manera puesto gue cuando opera el Pacto Co
misorio, las partes estdn obligadas a restituirse las presta-
ciones que habfan otorgado y por lo tanto ya no producirfn --
ningin efecto.

E). En &sta, se puede decir que en el -~
Pacto Comisorio la parte gue incumplid ya no puede renunciar
a €1, sin el consentimiento de la otra parte, cuando &ste se
ha celebrado, pues &sta filtima podrd ejercitar la accifn que
crea conveniente; e igualmente que en la condicibn resoluto--
ria, cuando este contrato se ha cumplido, pueden las partes =

celebrar uno nuevo.

Para finalizar en cuanto a esas diferen-
cias, creemos que la condena de dafios y perjuicios, esti suje
ta a que la parte gue la reclama la acredite conforme a dere-
cho y con ello, queda a la decisifn del juzgador que se decre
te la misma.

Concluyendo, las ya estudiadas diferen--~
cias que para algunos tratadistas existen entre Pacto Comiso-
rio y Condicifn Resolutoria, podrfan analizarse en un momento
dado teSricamente y no asf en la prictica, pues como Queds es
tudiado, por razones reales se usan como sinSnimcs una de la
otra, ya gque ambas dan motivo principalmente al ejercicio de

la accifn rescisoria.
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CAPITULO iv

A). DEFINICION:

El Pacto Comisorio Expreso, a diferencia
del Técito, es una cldusula en un contrato, en la cual se -
plasma de manera expresa, el texto del artficulo 1949 del C6di
go Civil que se comenta 0 se inserta una cl&usula que sin -
transcribirlo en literalidad, determina el contenido de esa -

norma.

Es decir, de una manera o de otra, esta-
blecen en el clausulado del contrato alguna leyenda que diga
que una de las partes podri dar por rescindido el contrato si
la otra no cumple y en algunas ocaciones se le agrega, de ple
no derecho y sin necesidad de acudir a los tribunales. (1)

B). FORMA EN QUE OPERA:

El hecho de que en el clausulado del con
trato se le agrega que la rescisién opera de plenoc derecho y
sin necesidad de acudir a los tribunales, resulta inidtil, -
pues siguiendo al maestro Gutiérrez y Gonzdlez pensamos que -
el Pacto Comisorio Expreso, siempre opera "ipso iure" o de =--
pleno derecho, sin necesidad de acudir a los tribunales y aun
gque las partes no lo hubieran establecido en su contrato.

Lo anterior se comenta por los siguien--
tes razonamientos:

(1) ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ, Obra citada, P&g. 532.



Al efecto, los artfcules 1537 y 1421 de
los CG6digos Civiles de 187¢ y 1884, respectivamente decfan:

" 8i el obligadc en un contrato de-
jare de cumplir su obligacisn podri
el otro interesado exigir judicial-
mente el cumplimiento de lo conveni
do o la rescisifn del contrato y en
uno y otro caso el pago de dafios y

perjuicios"

i Ahora bien, el artfculo 1949 del c&digo
Civil de 1928 dice:

" La facultad de resolver las obli-
gaciones se entiende implfcita en -
las reciprocas, para el caso de gque
uno de los obligados no cumpliere -
lo gue le incumbe.

El perjudicado podr8 escoger entre

exigir el cumplimiento o la resolu-
cién de la obligacifn con el resar-
cimiento de dafios y perjuicios en =
ambos casos. También podri pedir -
la resolucifn afin después de haber

optade por el cumplimiento cuando -
este resultare imposible."

De la comparacibn de los preceptos trang
critos anteriormente se ha planteado la siguiente interrogan-
te:

¢ A gué se debe gque el legislador de -
1928, haya suprimido la necesidad de una declaraci8n judicial

para que proceda la rescisifn del contrato en donde una de --
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las partes incumpli$ con su obligacién ?

El maestro Gutiérrez y Gonzflez concluye
que el legislador de 1928 percat@ndose de lo errores en que -
incurrieron los CSdigos de 1870 y 1884, al confundir dos ins-
tituciones totalmente diversas como 1o eran la * Lex Commisso
ria " y la " Resolucidn Candnica ", quizo poner orden y esto
establecif uno s8lo de los dos sistemas y se decidid con todo
tino de las necesidades juridicas modernas por la "Lex Commi-
ssoria®, de otra forma no es posible explicar el porqué de la
supresidn del requisito de acudir ante la autoridad judicial
a exigir la rescisifn del contrato por incumplimiento de una
de las partes.

. Es indudable que cuando se procedid a re
formar la legislacién civil, el legislador de 1928 separ la
necesidad de declaracifn judicial para la resolucisn del Pac-
to Comisorio que no la requiere, y asf en el texto del articu
lo 1949 suprimi8 la parte conducente del artfculo 1421 del C8
digo de 1884.

Es por ello que se concluye gue en el ac
tual C6digo la resolucién del convenio por incumplimiento de
las obligaciones de acuerdo con el artIculo 1949, no requiere
declaracifn judicial.

En cuanto a ello, resulta prudente men--
cionar el criterio de nuestro m&s alto tribunal que sostiene
lo siguiente:

TESIS 1661, ACTUALIZACION CIVIL I.
PACTO COMISORIOQ.~ El Pacto Comisorio
Expreso es légitimo y en virtud de -
&1 y diversamente a lo que acontece
en el T&cito en que el incumplimien-
to se requiere la declaracién judi--
cial para logré: la rescisibn, el -~
contrato se resuleve automdticamente
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por el solo efecto del incumplimien
to y sin intervencifn de los tribu-
nales; por tante, si el pacto comi-
80rio expreso no es expreso sino T4
cito, és evidente que una de las ==
partes no pudo rescindir por si y -
ante si el contrato tan s8lo porque
la otra haya dejado de cumplir con

las obligaciones que el propio con-
trato le impuso. Si el Pacto Comi-
sorio o sea la cl&usula por la que

las partes convienen en que el con-
trato ser& resuelto si una u otra =~
de ellas no cumpliere con su obliga
cisn no figura expresamente en el -
documento en que consta el contrato
respectivo, es evidente que tal pac
to no pudo operar de pleno derecho.

AMPARO DIRECTO 6803/1955., MExico. -
Tractor and Chinery Co, S. A. Julio
15 de 1957. Maycria de 4 votos, po-
nente: Mtro. Gabriel Garcfa Rojas.
Disidente: Mtro. Jos& Castro Estra-
da.

3a. SALA. Sexta Epoca, Volumen I =~-
Cuarta Parte, P&g. 119. (2)

Este criterio de nuestro mis alto tribu-
nal nos viene a confirmar que en efecto el Pacto Comisorio Ex
preso opera “ipso iure" o sea de pleno derecho, por lo que no
se necesita una declaracifn judicial para su operancia.

Ese criterio se ha dado con la finalidad

{(2) JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES, 1955 = 1963 ACTUA~
LIZACION 1 CIVIL, Ediciones Mayo, 2a. Edicifn, México 1986,
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de buscar una celeridad en la aplicacifn de la ley, en el ca-
so concreto en castigar al gque incumple un contrato en donde
se ha plasmado la clfusula que contiene el Pacto Comisorio Ex
preso, ya que anteriormente para rescindir un contrato siem--
pre setenia que seguir la via judicial, implicando con ello -
que la tramitaciSn de esos juicios rescisorios se llevarsn me
ses y afios con la consiguiente p&rdida de tiempo, dinero y es
fuerzo, logrando con ello desvanecer el principio jurfdico de
que la justicia debe ser expedita.

Al efecto, el maestro Borja Soriano, nos
muestra dos casos de resolucidn del contrato de pleno derecho
de la siguiente forma:

" La cl&usula dice gque el contrato seri
resuelto de pleno derecho, si una de las partes no cumple con
su obligacibn, es incontestable que los contratantes han en~-
tendido por esta cldusula modificar los efectos de la resolu-
cién tal como estd reglamentada por los artfculos respectivos,
tienen ese derecho, porque no estamos aquf en presencia de u=-
na de esas disposiciones de orden pfiblico a las que el conve-
nio de las partes no puede derogar. La dificultad est& en sa
her cual es el alcance de la derogacifn. Parece cierto que -
los contratantes han entendido excluir la intervencidn de la
justicias La parte respecto de la cual la obligacifn no se =
ha ejecutado, no tendr§ pues, necesidad de recurrir a aquella
para hacer pronunciar la resolucidn.... ¢ Hay gque decir, en~-
tonces que la inejecucidn por el deudor de su obligaciSn pro-
ducird el mismo efecto que una condicién resolutoria ordina==-
ria, es decir, que producird la resolucibn de pleno dereche y
sin que el acreedor tenga que manifestar su voluntad a este -
respecto ?., Parece imposible admitirlo, porgue la clfusula ~
producird esto: El deudor quedari libre de ne ejecutar su o-
bligacién y el acreedor no tendrd medio alguno de obligarlo a
ello. Seguramente, estipulando que el contrato ser§ resuelto
de pleno derecho, si el deudor, no cumple su obligacibn, el -



acreedor no entiende renunciar a la facultad de exigir la eje
cucifn de la obligacifn si en ello encuentra su inter&s. Hay
pues, gque decir, que la parte respecto de la cual la obliga—-
cisn no se ha ejecutado, conserva el derecho de optar entre -
la ejecucifn del contrato y su resolucifn. Si prefiere la re
soluci6n, manifestard su voluntad a este respecto.

Otro caso.- Supcngamos que se ha dicho -
en la cldusula resolutoria que en caso de inejecucifn la reso
lucién tendrd lugaxr de pleno derecho y sin necesidad de reque
rimiento o de declaracifn alguna. Entonces es necesario admi
tir que el simple hecho de la inejecucién por el deudor de su
obligacifn tendrd por resultado resolver el contrato sin que
el acreedor, tenga que manifestar su voluntad a este respecte
puesto que asf se ha dicho en el acto. Esta clfusula seri ne
cesariamente rara porque deja al deudor la facultad de resol-
ver el contrato por su sola voluntad, salvo la indenmizacién
de dafios y perjuicios del acreedor." (3)

A esos casos, muy particularmente le da-
mos los siguientes razonamientos:

En cuanto al primero se puede decir que
aunque en un contrato se plasme la clfusula de Pacto Comiso=--
rio Expreso, es decir gue el contrato se podrd resolver de --
pleno derecho por el incumplimiento de alguna de las partes,
ello no quiere decir que el acreedor no pueda acudir a los --
tribunales a fin de que se resuelva el contrato, porque ello
es opcional para el acreedor y podrd de acuerdo a sus intere-
ses acudir o no ante el juzgador para tal efecto.

Por lo que se refiere al segundo caso, -
considero que el acreedor nunca podr& perder la facultad de -
elegir la forma de resolver el contrato y el mismo decidird -
el momento para hacerlo por ser el duefio de ese derecho y en

(3) MANUEL BORJA SORIANO, Obra citada, P4g. 130.
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virtud de que tiene la opci&n mencionada en el pdrrafo ante--
rior.

Por lo tanto, de ninguna manera se debe
suponer que los tribunales carezcan de intervencién para esa
resolucidn, pues si bien es cierto que la rescisidn opera de
plenc derecho, es factible gue la parte incumpliente si ya ha
recibido la prestacisn se niegue a devolverla, lo que inevita
blemente traerfa como consecuencia el ejercicio de la accidn
ante los tribunales, pero debe quedar perfectamente clarc gque
los jueces en estos casos solamente conocerdn de las devolu-=-
ciones de las prestaciones y del pago de los dafios y perjui--
cios, dando por sentada la rescisién gue por incumplimiento -
ya anteriormente hizo valer el acreedoxr en virtud de operar -
de pleno derecho., Esto quiere decir que la funcién jurisdic-
cional tendrd eficacia Gnica y exclusivamente para referirse
a la ejecucibn de las prestaciones y la vigilancia absoluta,
para que las cosas vuelvan al estado que guardaban antes de -
su celebracidn si no lo han hecho las partes en forma volunta
ria.

Ahora bien, en apoyo en las conclusiones
que se sostienen en &ste capftulo, me permito trancribir el -
criterio de nuestro mds alto tribunal, gqgue al efecto dice:

TESIS 693. CONTRATOS, RESCISION DE =~
Los. EL PACTO COMISORIO EXPRESO ES -
LEGITIMO Y EN VIRTUD DE EL, EL CON--
TRATO SE RESUELVE AUTCMATICAMENTE --
POR EL SOLO EFECTO DEL INCUMPLIMIEN-
TO Y SIN INTERVENCION DE LOS TRIBUNA
LES.- La cuestifn planteada en &ste

amparo se reduce a saber si el Pacto
Comisorio Expreso es liIcito o no. La
responsable sostiene que no es lici-
to fundandose, sustancialmente, en -
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que  contraviene lo dispuesto en los

articulos 6, 7 y 8 del C6digo Civil

Yy estd en pugna por el artfculo 17 =
Constitucional. De acuerdo con su -
criteric la actora debif demandar an
te los tribunales la resolucidn del

contrato demostrando gque el compra--
dor habfa incumplido una o varias de
sus obligaciones y una vez dictada -
Sentencia, con fundamento en ella de
bid exigir a la afianzadora el cum--
plimiento de su obligacidn.

Ahora bien, el artfculo 1949 del CG&-
digo Civil, consagra el principio de
que los contratos sipalagm&ticos son
rescindibles si una de las partes no
cumple con su obligacidén. Nada méis

justo en &sta regla, cuando dos per-
sonas se comprometen recIprocamente,
cada una de ellas en cierta forma, -
s6lo conciente el acto de una manera
condicional; se compromete porgque la
otra a su vez tambi&n se obliga a e-
llo, la reciprocidad de las obliga--
ciones implica necesariamente la de

las prestaciones, y en virtud de &s-
ta idea se llega por una parte, al =
sistema de la ejecucibn simult&nea o
de la EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRAC
TUS; y por la otra parte, el derecho
de demandar una resclucidn, cuando -
yva es tarde para oponer dicha excep-
cisn.

La resclucidn de los contratos por -
incumplimiento de una de las partes

no es un hecho primitivo en el desa
rrollo de las instituciones; el anti
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guo derecho romano no la conocfa, a-
parecid por primera vez el contrato

de renta, en el gque fué objeto de un
Pacto especial llamado "LEX COMISO-~
RIA". E1l vendedor y el comprador --
convienen que la venta se tendr8 por

no celebrada si el precio no se paga
en el plazo fijado: UT RES INEPTA --
SIT, SI AD DIEM PECUNIA SOLUTA NON -
SIT (Digesto. Lib.- XVIII, Tit 3. Fr.
2). El uso de este Pacto, tan venta
joso para el vendedor se extendid de
tal manera que se termind por scbre-
entenderlo y mis tarde se generalizd
la aplicacidn del Pacto Comisorio a

todos los contratos sinalagméticos.

En el caso del Pacto Comisorio sobre
entendido o ticito, EL CONTRATO NO -
SE RESUELVE DE PLENO DERECHO:; la par
te en cuyo favor no se ha cumplido -
la obligacidn tiene gque demandar an-
te los tribunales la resolucién del

contrato, peroc si el acreedor desea

un procedimiento de resolucidén mas -
extenso, cuanta para ello con un me-
dio; LE BASTA HACER DEL INCUMPLIMIEN
TO, EN EL PLAZO CONVENIDO UNA CONDI-
CION RESOLUTORIA ORDINARIA; escoge -~
este hecho, como tomarifa cualquier -
acontecimiento para hacer de &1 ---

una condicibn, de &sta manera EL CON
TRATO SE RESUELVE AUTOMATICAMENTE —-
POR EL SOLO EFECTO DEL INCUMPLIMIEN-
TO, sin que deban intervenir los tri
bunales y sin que haya medio de re--

tardar o impedir la rescluciSn conce
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diendo un nuevo plazo al deudor. =-=-
{Marcel Planiol, Tratado Elemental -
de Derecho Civil, Tomo Vv, P&g. 164).
La jurisprudencia Francesa ha aplica
do a estas cldusulas expresas de re-
solueidn un sistema de interpreta=--
. ¢ifn restrictiva que ha forzado a --
los acreedores a hacer cada vez mis
expresos en sus formulas materiales
e imperiosos en sus exigencias. Si
las partes se limitan a estipular 1la
resolucifn en caso de incumplimiento
nada agregan a las disposiciones le-
gales y su convenio se limita a repe
tir el artfculo 1184 del CSdigo Ci=--
vil franc&s que corresponde al 1949
de nuestra ley. Si se agrega que la
RESOLUCION SERA DE PLENO DERECHO, --
con ello se hace inutil la interven-
¢ifn del Juez, &sta puede en caso de
litigio, declarar la resolucibn pero
no decretarla.

§i las partes declaran en un contra-
to sinalagm&tico que la resolucitn ~
se verificar§ de pleno derecho, en =-
caso de incumplimiento, el Juez fini-
camente intervendri para interpretar
el contrato. (Julien Bonnecase, Ele-
mentos de Derecho Civil, Tomo 1I, --
P&g. 502). " No debe confundirse -~ -
dice Ruggiero- La condicién resolu--
toria t8cita con la expresa":lLa pri-
mera no es una verdadera y propia --
condicidn a pesar de que el legisla-
dor al hablar de ella a prSposito de
las obligaciones condicionales, evi-
dencfa una intencidn de considerarla

'
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como una de tantas oondiciones que puede
incertarse en.los contratos.

La diferencia m&s clara consiste en la -
distinta eficacia que una y otra desplie
gan: la condicibn expresa opera IPSO IU-
RE, esto es, resuelve de pleno derecho -
la relacién contractual sin necesidad de
declaracién alguna del juez; la técita-
confiere una mera facultad de demandar -
la resolucifn al juez gue puede no pro -
nunciarla cuando reconociendo posible y-
satisfactoria la prestacién, estime pre-
ferible otorgar una dilacidn a gquien no=-
la cumplié. (Ruggiero, Derecho Civil, To
mo II. Pag. 304).

Como se ve, la doctrina admite la posibi
lidad del pacto comisorio expreso, que -
encierra una condicifn resolutoria, como
otra cualquiera y cuyo efecto es produ -
cir la resolucifn del contrato automdti-
camente, de pleno derecho en caso de in-
cumplimiento.

Nuestro derecho no repugna ese pacto ex-
preso, que no se encuentra en oposicidn-
con los artfculos 6, 7 y 8 del C6digo Ci
vil puesto que la voluntad de los parti-
culares no exime de la observancia de -
ninguna ley ni contraviene leyes prohibi
tivas. Las partes indudablemente que -
tienen libertad para fijar expresamente-
los casos de extincibn del contrato, o -
en otras palabras de establecer condicio
nes, y el pacto comisorio expreso, como-
se ha dicho, no es otra cosa que una con
diciSn resolutoria. Tampoco es contra -
rio al artfculo 1797 del C&digo Civil, -
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Ya que la invalidéz y el cumplimiento -
del contrato no se deja al arbitrio de -
uno de los contratantes, si no que &stos
pactan libremente la manera de resolver-
lo.

En el caso la Cl3usula décima tercera -
del contrato celebrado entre el Banco Na
cional de Crédito Ejidal y Alberto Mor ~
£in Aguilar, contiene uh pacto comisorio
expreso, pues dice a la letra:

"En caso de incumplimiento de una o va -
rias de las cl&usulas del presente con -
trato, las partes se manifiestan y se o~
bligan a sus consecuencias qgue tendr&n -
la facultad reciproca de rescindir la o~
bligacién, sin necesidad de declaracidn-
judicial bastando para el efecto una sim
ple notificacibn notarial que se haga a-
la parte que haya originado la causa".
El comprador Alberto Morfin no cumplié -
con varias de las obligaciones del con -~
trato, entre ellas la de cubrir una par-
te del precio en el plazo convenido, y -
en consecuencia usando de la facultad es
tipulada en la cl8usula décima tercera -
el vendedor dif por rescindido el contra
to operandose de pleno derecho su resolu
cibn, y en vista de ello demands de la -
Compaifa afianzadora el cumplimiento de-
su obligacién.

Afianzadora Cossio, pudo oponer todas -
las excepciones ingerentes a.la obliga =~
cibn principal de acuerdo con el artfcu-
lo 2812 del C6digo Civil, supletorio de-
la Ley Mercantil, por lo mismo pudo de -
fenderse diciendo que el contrato si ha-
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bfa sido cumplido y demostrar su cumpli-
miento, pues el actor no estaba en posi-
bilidad de probar un hecho negativo, o -
sea gque el comprador no habfa cumplido,~
y si afianzadora Cossio no opuso la ex -
cepcién de cumplimiento ni la demostrd, -
debe cumplir la obligacibn accesoria que
contrajo, ya que sus otras defensas son-
ineficaces, como se ha demostrado.
Directo 5061/1952. Banco Nacional de Cré
dito Ejidal. Resuelto el 27 de Enero de-
1955 por unanimidad de 4 votos. Ponente-
el Sr. Mtro. Castro Estrada. Srio. Lic,~
Alfonso Trueba Olivares. 3a. SALA.- Bole
tin 1955, P&g. 15. QUINTA EPOCA, Tomo ==
CXXIII, P&g. 538, con el Titulo "PACTO -
COMISORIO EXPRESO". (4).

C}. SU OPERANCIA NO ES VIOLATORIA DE GARANTIAS.

Ahora bien, se podria pensar en un momen
to dadc gque al operar "ipso iure., el Pacto Comisorioc Expre -
so" ello violarfia lo establecido por los articulos 14 y 17 ==~
Constitucionales, lo gue concluimos que no debe ser asi, por-
los siguientes razonamientos:

El Artfculo 14 Constitucional en su par-

te conducente dice:

"Nadie podrd ser privado de la vigda, de=~
la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente esta-
blecidos, en el que se cumplan las formalidades escenciales -
del procedimiento y conforme a las leyes expedidas con ante -

(4) JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES 1955 - 1963, ACTUA-
LIZACION I CIVIL, Ediciones Mayo, 2a. Edicién, México 1986.



rioridad al hecho....".

Este articulo no es violado con la ope--
rancia del Pacto Comisorio Expreso, porque ya gue las partes
en un convenio pueden acordar su terminacién por voluntad sin
acudir a juicio y la voluntad que crea el contrato, tambi&n -
puede terminarlo. N

Asf, cuando una persona interesada en un
negocio por su propia voluntad en favor de otra persona, se -
priva de su derecho respecto de ciertc bien y no necesita acu
dir a juicio, asi tambi&n en el caso del Pacto Comisorio Ex=-
presc, la parte que se ve afectada con el incumplimiento no -
tiene que acudir a juicio para ejercitar en forma inmediata -
el derecho de rescisibn.

Efectivamente el artficulo 1949 del C&di-
go Civil, tiene el cardcter de una sancifn de los compromisos
contractuales y como tal, es interpretativa de la voluntad de
las partes, es una sancifdn que no necesita llevarse a juicio
para que opere, en tanto que la parte en contra de la cual se
aplica asi lo ha querido al demostrar su voluntad de cumplir
con sus obligaciones, por lo que el derecho de rescisibn es -
una interpretacidn de la voluntad de las partes.

Por ello, cuando las partes convienen en
resolver el contrato sin necesidad de comparecer ante el Juez
por el incumplimiento de alguna de ellas no tienen que ir a -
juicio y m8s afin cuando la propia ley establece la sancidn, -
por ese incumplimiento y asi fué acordado desde el contrato.

Observese gque el artfculo 1949 del C&di-
go Civil al regular la resolucidn "ipso Iure® por incumpli---
miento en los convenios, establece una situacidn de justicia,
no se dad la sancibn sino en tanto no se produce el incumpli--
miento y el derecho a la resolucifn, lo tienen por partes i--
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guales los contratantes.

Por lo que al operar el Pacto Comisorio
Expreso de pleno derecho, con la sola declaracifn de voluntad
de una de las partes que no fué la que incumplid, en nada per
judica la garantia contenida en el artIculo 14 Constitucio---
nal.

Por otro lado el artfculo 17 Constitucio

nal en su parte conducente dice:

" Ninguna persona podri hacerse jus=-
ticia por si misma, ni ejercer vio--

lencia para reclamar su derecho'.

Al momento en que la parte afectada por
el incumplimiento da por rescindido el contrato haci&ndolo o=
perar de pleno derecho, de ninguna forma se estd haciendo jus
ticia por si misma, ya que esa rescisidn es un derecho que la
propia ley le concede y tampoco de ninguna manera lo hace e--
jercitando violencia, pues no se estd aplicando por vias de -
hecho, sino por vias de derecho.

As{ también la parte que incumplié ten--
dré& el derecho en todo casc de defensa, para hacerlo valer en
su momento oportuno, no obstante haber sido quien incumplié.

Es por esos razonamientos gue el Pacto -
Comisorio Expresc no viola en ninglin momento las garahtfas --
contenidas en los articulos 14 y 17 Constitucionales.

D) ESPECIES:

Este pacto, reviste en la préctica una -
gran variedad de formas, como se menciona a continuacién:

8



ESTA TESIS X0 DEBE
SALIR DE LA BIBLIDTECA

Primeramente, puede ser sb6lo para recor-
dar o repetir simplemente un determinado contrato sinalagm8--
tico gue la falta de cumplimiento por una de las partes, dard
derecho a la otra de elegir entre la accibn de ejecucién for-
zada o la accifn de resolucitn del contrato, con indenmiza---
cidén de dafios y perjuicios en uno y otro caso. Esta cliausula
de significado meramente recordatorio de ninguna manera impli
ca que las partes en el contrato de referencia hayan renuncia
do a exigir la ejecucién forzada del mismo y que Gnicamente -
tengan ellas a su alcance la accibdn de resolucifn en caso de
incumplimiento, y ademis esta cliusula no antoriza a que la -
resolucidn opere de pleno dexecho, por el simple hecho de que
se produzca el incumplimiento de una de las partes, puesto --
gque la otra parte conserva el mencicnado derecho de elegir en
tre una y otra accifn.

Tambi&n puede tener por objeto concretar
qué clase de incumplimientos consideran las partes de antema-
no como graves y suficientes para permitir la resolucifn del
contrato, resolucidn que tambi&n en este caso debe ser obteni
da a trav&s de un procedimiento judicial y no operar de pleno
derecho.

En este caso, la cldusula tiene la venta
ja de eliminar las controversias acerca de si es o no de im--
portancia un cierto incumplimiento y si el mismo es, por tan-
to, suficiente para otorgar el derecho de resolucién al con--
tratante cumplidor en contra del contratante incumplido, pero
sin dispensa de acudir por fuerza a los tribunales para lo---
grarlo.

Una tercera especie, que es indudablemen
te la forma mds (til de todas, es aquella en que no sblo se -
puntualizan en concreto los incumplimientos que en el futuro
pueden dar lugar a la resolucifn del contrato, sino que, ade=-
mds mediante tal pacto se autoriza expresamente al contratan-
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te que ha cumplido, a obtener la resolucibn de pleno derecho,
siempre que elija &l &sta alternativa, en lugar de la accidn

de cumplimiento de contrato y comunique al deudor incumplido

su decisién en el sentido de haber optado por la resolucifn -
del contrato. En &sta clase de Pacto Comisorio Expreso, sue-
le insertarse con frecuencia una mencidn en el sentido de gque
el especial derecho de resclucifn concedido en ella, s6lo pue
de ejercitarse dentro de un breve t&rmino fijado al efecto y

qgue, una vez transcurrido tal plazo sin hacer uso de ese derg
cho especial, se extinguir§ &ste, subsistiendo sSlo este xé&gi
men ordinario previsto en el articulo 1949 del CSdigo Civil -
gque concede al acreedor perjudicado ante el incumplimiento de
la otra parte el derecho a optar o por el juicio para exi
gir el cumplimiento o la ejecucibn forzada del contrato, o el
juicio para obtener la resoluci®n de dicho contrato.

Por (ltimo, puede ser para el rarfsimo =~
efecto de que en caso de inejecucifn del contrato, la resolu-
cién tenga lugar de pleno derecho sin necesidad de requeri---
miento o de declaracifn alguna del acreedof perjudicade con -
el incumplimiento de la otra parte, siendo de advertir que en
este caso verdaderamente excepcional se necesita pactar de ma
nera expresa gue el simple hecho de la inejecuci&n del deudor
de su obligacisn tendrd por resultado resclver el contrato, -
sin que para ello el acreedor tenga gque manifestar su voluntad
a este respecto, puesto que asf se ha convenido en el contra=-~
to. Esta cliusula serd muy rara, porque deja al deudor incum-
plido y no al acreedor perjudicado la facultad de resolver el
contrato por su sola voluntad, salvo la indenmizacibén' de dafios
y perjuicios en favor del acreedor.

La estipulacidn del Pacto Comisorio Expre
so se aplica por la necesidad gue sienten muchos acreedores, -
de reforzar y robustecer sus derechos para el case de incumpli
miento de la otra parte. A este respecto hay que tomar en -
cuenta que el Pacto Comisorio Expresc puede estipularse en in-
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ter&s de uno solo de los dos contratantes, si bien lo mis fre
cuente es que se inserte en contratos de adhesisn a favor de
uno de los contratantes, como en las pSlizas de seguroc en que
las instituciones aseguradoras se reservan expresamente el de
recho de resolver el contrato por falta de una prima anual.

En relacibn a &ste mismo pacto, cabe des
tacar un requisito muy importante para que su valid€z y ope--
rancia no sean controvertibles, consistentes en la necesidad
de determinacilin, esto es, en el sefialamiento especifico de =~
los hechos concretos que se consideran por las partes como in
cumplimientos graves y suficientes para que puedan producir -
la resolucién del contrato sin regquerir la previa resolucidn
judicial, exigencia que se advierte claramente a causa del --
funcionamiento automdtico de la cliusula que consigne la fina
lidad perseguida, sin intervenci6n judicial. Por lo tanto, =
resulta cierto gue no quedarfa satisfecha esta misma exigen--~
cia cuando simplemente se pactase de cualquier incumplimiento
de las obligaciones derivadas de un determinado contrato pro-
ducirfa la resolucién de derecho puestc gque en tal caso fal
tarfa una determinacifn precisa de incumplimiento, que consti
tuye el presupuesto o condicifn previa deseada. Por lo demis,
semejante formulacifn en t&rminos tan generales si se toma 1i
teralmente, va contra el principio de la buena f&, segfin el -
cual no es posible pactar que la resolucién nazca de un incum
plimiento mismo.

Aungue se trata de un problema de inter-
pretacidn relative a cada caso concreto Y en gran parte depen
diente de la f6rmula concreta empleada por los contratantes, -
se ha discutido en doctrina si basta la simple expresifn de -
las partes en el texto del contrato en el sentido de gque de--
terminado o determinados incumplimientos ser&n causa suficien
te para que el contratante perjudicado pueda obtener la reso-
lucibn o si ademis de ello, es indispensable gue se agrege --—
que tal incumplimiento permitird obtener la resolucifn automd



tica del contrato mediante la sola declaracién unilateral del
acreedor perjudicado dirigida al deudor incumplido, sin nece-
sidad de demandar la resolucifn ante el tribunal. Esta cues-
tibn se resuelve en el sentido de que para la eficacia automd
tica de la resolucidn, mediante simple declaracisn del acree-~
dor perjudicado, y sin necesidad de la sentencia judicial, se
requieren las dos precisiones en el contrato, a saber: La de
terminacién de los hechos o incumplimientos que pueden dar lu
gar a la resolucién, y el expreso reconocimiento de la facul-
tad concedida al acreedor perjudicado para obtener tal resolu
cibn en cualquiera de esos eventos sin tener gque acudir al --
tribunal y a virtud de su sola manifestacisn de voluntad. (5)

E) APLICACION DE LOS CONTRATOS SINALAGMATICOS:

Por regla general, s&6lo est& permitido -
el Pacto Comisorio Expreso cuando se estd frente a un contra-
to de prestaciones reciprocas, o mejor dicho, cuando se estd
en presencia de un contrato sinalagm&tico o bilateral de ca--
ricter oneroso, pero sin importar que se trate de un contrato

conmutativo o aleatorio.

Por ello, no quedan excluidos de la resp
lucidn por incumplimiento de los contratos aleatoriocs, pues -
si bien es cierto que el artfculo 2782 del C&digo Civil, a --
propbsito del contrato aleatorio de renta vitalicia, estable-
ce que: "La sola falta de pago de las pensiones no autoriza
al pensionista para demandar el reembolso del capital o la de
volucidn de la cosa dada para constituir la renta", esto se -
debe no a que los contratos aleatorios en general queden ex--
cluidos de la posibilidad de la resolucifn por incumplimien--
to, sino que en los contratos aleatorios la causa primera de
la prestacisn de cada parte reside en la consideracién de «=~

(5) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, Pdgs. 135,
136 y 137.
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riesgo; el solo hecho de la inejecucibn de las obligaciones -
de una de las partes no debe permitir a la otra pedir la reso
lucidn desde el momento en que la ejecucidn del contrato ha -
comenzado y cada parte ha corrido el riesgo y se concluye que
la resolucidn s6lo puede ser pedida si el riesgo viene a desa
parecer. Esta explicacién la da el artfculo 1978 del Cédigo
Civil francés que es el correlativo al ya mencionade articulo
2782.

Como pretendida ampliacifn excepcional -
de la citada regla general ha llegado a admitirse que también
en los contratos unilaterales que tienen el cardcter de one--
rosos como acontece en el caso del préstamo con interés, la -
falta de cumplimiento de la prestacifn a cargo del deudor pue
de permitir obtener la resolucibn del contrato. Sin embargo,
no hay aqui propiamente una excepcidn, toda vez que dicho con
trato es siempre bilateral en nuestro C6digo Civil seglin la -
definicifn del mismo que d8 el articulo 2384 de ese mismo or-
denamiento legal.

Debido a esta'pretendida excepcibn, la =
falta de pago de los inter&ses pactados en el mutuo oneroso,
permiten al mutante demandar la resolucifn del contrato por -
incumplimiento y obtener la devolucifn del prestamo antes del

vencimiento del plazo convenido. (6}

F} LEGITIMACION PARA OBTENER LA RESOLUCION POR MOTIVO DEL PAC
TO COMISORIO EXPRESO:

El presupuesto para gue prospere la ac--
cibn de resolucibn por la aplicaci6n del Pacto Comisorio im=--
plicito en los contratos sinalagmiticos, o para que se produz
ca la resolucién automitica, bien por la declaracifn unilate-
ral de voluntad del contratante perjudicado, en el caso del -

{6) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUIZA, Obra citada, Pig. 102,
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Pacto Comisorio Expreso, o bien por la ausencia de pronto avi
SO en contrario, en el supuesto plazo esencial, es necesario
que el contratante que haga valer a su favor cualquiera de es
tos tres remedios, haya &l a su vez, dado cumplimiento a la -
obligaci6én a su cargo, a menos que esta obligacifn no sea to-
davia exigible por estar sujeta a un término en curso de ven-
cimiento o a una condicibn pendiente de realizarse.

De no cumplirse con tal requisito, el --
contratante que pretendiera la resolucifn del contrato no es-
taria legitimadoc para obtener tal resolucifn y gquedarad expues
to a que su prestacibn quedara provisionalmente paralizada --
por la contraparte mediante la excepcibn de contrato no cum-~-

plido, la que mis adelante se analizar§.

El C8digo Civil de 1884 establecid expre
samente en su artfculo 1434 para todos los contratos sinalag-
miticos la excepcién de " Non adimpleti contractus", no para
extinguir las obligaciones derivadas de tales contratos, sino
s6lo para diferir el cumplimiento de una de las partes —--
mientras la otra parte no hubiera ejecutado la suya. Aunque
el C&digo Civil vigente no tiene una disposicién similar, sus
artfculos 2286, 2287, y 2299 aplican el mismo principio a la
compraventa, y el articulo 494 del CS6digo de Procedimientos =
Civiles al arrendamiento, pues dicho principio legal es una -
consecuencia 16gica de la interdependencia de las obligacio--
nes reciprocas en los contratos sinalagmiticos, ya que, si --
conforme al articulo 1949 del actual C6digo Civil el contra--
tante cumplidor tiene derecho de resoclucién cuando la otra -=
parte no ha cumplido con su obligacién, es de concluirse con
mucha mayor razdn que el contratante a quien se le est8 exi--
giendo el cumplimiento de la obligacién a su cargo, tiene el
derecho de rehusarse a tal cumplimiento, si la otra parte no
ha ejecutado 1a propia obligacidn. (7)

(7) JOSE RAMON SANCHEZ MEDAL URQUI2A, Obra citada, Pag. 103.
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G) LA EXCEPCION NON ADIMPLETI CONTRACTUS: ( CONTRATQ NO CUM--
PLIDO)

Esta es una excepcidn esencial para los
contratos sinalagmiticos, que permite al contratante demanda-
do, suspender el cumplimiento de su obligacifn, hasta que el
demandante cumpla la suya. Cesa de aplicarse, si seglin la -~
convencibn, una de las obligaciones debe cumplirse antes que
la otra.

La excepcidn de incumplimiento s6lo se -
hace valer en el contrato con prestaciones reciprocas y no en
el contrato con prestaciones a cargo de una sola de las par--

tes.

Obsérvese que en la excepcién de incum~=
plimiento un contratante se abstiene legfitimamente de cumplir,
es decir, suspende la prestacifn, si el otro no cumpliese si-
multaneamente la suya, salvo gue, como ya se dijo, para el in
cumplimiento de las prestaciones las partes hubieran estable-
cido términos distintos o gue estos resultaren de la propia =

naturaleza del contrato.

La naturaleza de esta excepcidn, debe --
buscarse en el nexo de independencia o conexién entre las --
prestaciones al que se ha aludido varias veces a propSsito --
del contrato con prestaciones reciprocas y en ese caso, la --

prestacifn no puede mantenerse sin la contraprestacidn.

El C6digo Civil de 1884 reglamentaba la
excepcién de contrato no cumplido en su artficulo 1434 de la -

siguiente forma:

Y En las obligaciones reciIprocas nin
guno de los contratantes incurre en
mora, si el otro no cumple 0 no se -
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allana a cumplir debidamente la obliga--
cién que le corresponde”.

Nuestro CS6digo Civil vigente no reglamen
ta especificamente como el anterior la excepcidn de contrato
no cumplido, sin embargo se desprende del articulo 1949 del -
mismo ordenamiento legal, toda vez que si se tiene el derecho
de pedir la resolucibn por incumplimiento, con mayor razdn se
tiene el derecho de rehusarse a cumplir con su obligacidn si

la otra parte no ha cumplido con la suya.

A mayor abundamiento y apoyado por la --
teoria del Pacto Comisorio Expreso en el sentido de que opera
de pleno derecho si una de las partes incumple con sus obliga
ciones en ese momento opera la rescisién del contrato, y por
lo tanto la otra parte ya no est8 obligada a cumplir con las
obligaciones que contrajo en un contrato en el gque ha operado
el mencionado pacto y por lo tanto gue ya se encuentra rescin
dido.

H). PACTO COMISORIO EXPRESO Y LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL
CONSUMIDOR:

En la Ley Federal de Proteccidén al Consu
midor, encontramos principios gque se tratan en el presente --
trabajo y se denota gue la rescisidn o el incumplimiento que
pueden hacer valer de pleno derecho estd sujeta a clertas re-
glas, con la ayuda de la Procuraduria de la Defensa del Consu
midoxr, "Organismo Administrativo" dependiente del Ejecutivo,
que s&lo tiene facultades de amigable componedor o arbitro en

dado caso, pero no jurisdiccionales.

Conviene aclarar que en la Ley Fedexal de
Proteccitn al Consumidor encontramos un aspecto importantisi-
mo que no contempla nuestro C6digo Civil.
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: Efectivamente, entratfndose de operacio-
nes a crédito, el articulo 29 establece:

¥ En los casos de operaciones en gque el
precio deba cubrirse en exhibiciones pe-
riodicas, cuando el consumidor haya cu--
bierto mds de la tercera parte del precio
~ del mismo nfimero total de los pagos =~
convenidos, si el proveedor pretende o -
demanda la rescisifn o cumplimiento del
contrato por mora, tendrd derecho el con
sumidor a optar por la rescisién en los
t&rminos del articulo anterior o por el
pago del adeudo vencido mis las presta--

ciones gque legalmente procedan.

En todo caso los pagos que realice el --
consumidor afin en forma extempordnea, ==
que sean aceptados por el proveedor, li~
berarin a aquel de las obligaciones inhe
rentes a dichos pagos". (8

Si bien es cierto que el precepto se en-
cuentra mal redactado la correcta interpretacidn delmismo supe
ra en mucho a lo establecido por nuestro Cédigo Civil.

Se cree que al redactar el mencionado ar
ticulo 29 se tuvo como antecedente el C&digo Civil Francés, -
ya que dicho C&digo establece en su artfculo 1184, Gltimo p&-
rrafo, que al demandado en la resolucifén se le puede conceder
un plazo segfin la circunstancia para poder cumplir.

De acuerdo con nuestro C8digo Civil, una
vez que se ha decidido por la resolucibn, el cumplimiento es
absolutamente imposible. Se puede pensar que es m&s justo y

(8) LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR,Coleccifn Porrfa
12a. Edicién. M&xico, D. F. 1986, Articulo 29.



equitativo lo establecido por el articulo 29 de la Ley Fede--
ral deProteccifn al Consumidor, pues aunque se encuentra mal
redactado y exija la intervencifn judicial, se ha sugerido =~
que se modifigue el capftulo de la compraventa de nuestro C5-
digo Civil y se inserte la intencidn del articulo 29 referi--
do. (9)

A ese respecto, podemos opinar que si --
es50 llegase a suceder se viclarfan en parte los derechos del
proveedor, ya que con ello se estaria premiando al consumidor
por su conducta de incumplimiento.

En efecto, con el precepto invocado, fa-
vorable netamente al consumidor, se le permite a &ste, que u-
na vez gue haya pagado mds de la tercera parte del precio de
la operacidn, pueda cumplir con su obligacibn de page en el -
momento gue quiera, imposibilitando al proveedor para hacer -
valer sus derechos, y a mayor abundamiento, ello va en contra
de lo establecido por el capitulo de obligaciones de nuestro
C6digo Civil, ya que la parte que incumpla con las obligacio-
nes gue contrajo al contratar debe llevar un castigo y este -
seria adecuadamente la rescisién del contrato por causas impu
tables a &1 mismo.

Ahora bien, respecto a ello se debe men-
cionar que dicho artfculo 29, se refiere finica y exclusivamen
te a los contratantes que tengan el cardcter de proveeder y =
consumidor, y no asf a los particulares, ello acorde a lo dig
puesto por los articulos 2 y 3 de la misma Ley Federal de Pro
teccifn al Consumidor.

Luego entonces resultarfa imposible que
ese artfculo 29, pasara a formar parte del C6digo Civil, pues
to que, este filtimo rige no solamente a proveedores y consumi

(9) MIGUEL ANGEL QUINTANILLA, Obra citada, P&ig, 133,
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dores sino que tambié&n ragulé a los particulares.

Entonces podemos concluir que no se po~--—
drfa aceptar la proposicibn de que se modifique el C&digo Ci-
vil, aumentandc a &1, el artfculo 29 de la Ley Federal de Pro
teccidn al Consumidor, puesto que estudiamos leyes distintas
en cuanto a las personas a las que se les aplican.
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CAPITULO v

EIGURAS.QUE_LQ_CONTIENEN

A). DEFINICION DE CONTRATO.

Para iniciar un estudio en cuanto a la -
relacifn que existe entre el Pacto Comisorio y el contrato ci
vil, debemos entender como Convenio el acuerdo de voluntades
entre dos o mis personas para crear, transferir, modificar y
extinguir obligaciones; y contratos son los convenios que pro
ducen o transfieren derechos y obligaciones, tal y como lo sg
flalan los artIculos 1792 y 1793 del C&6digo Civil vigente.

Desde luego, hay que tener presente, que
el contrato, seglin la definicidn legal, no s6lo puede dar na-
cimiento a obligaciones y sus correlativos derechos de.crédi-
to, sino tambi&n puede crear o transmitir derechos reales, -=
tal y como ocurre en el contrato de hipoteca y en el de com--
praventa, como lo previenen los artfculos 1793 y 2014 del C&6-
digo Civil respectivamente, siendo por ello que el contrato -
puede tener efectos obligatorios y efectos reales.

B). LA LIBERTAD EN EIL CONTRATO,

La libertad para celebrar ¢ no un contra
to y para escoger a la persona con quien va a contratarse; y
la libertad contractual para determinar la forma y el conteni
do del contrato, siguen siendo principios admitidos por nues-—
tro C8digo Civil que para gue tengan vigor deben ser declara-
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dos expresamente.

Este dogma de la autonomia de la volun--
tad tiene su fundamento en la teorfa del contrato social de -
Rosseau que crefa en la bondad natural del individuo y en la
necesidad de limitar por el Pacto Social la libertad sSlo pa~
ra conservar &sta. La autonomfa de la voluntad se reducia a
sostener que salvo muy raras excepciones todas las obligacio~-
nes contractuales, nacfan de la soberana voluntad de dos par-
tes libres iguales y que eran justas todas esas obligaciones
creadas por la voluntad.

C}). LA JUSTICIA EN EL CONTRATO.

Para tratar de establecer el equilibrio
entre las prestaciones reciprocas de ambas partes en los con-
tratos bilaterales han adoptado hasta ahora distintes siste--
mas que de manera esquemdtica corresponden tambi&n a formas -
diversas de concebir la justicia en el contrato.

En este sentido puede hablarse de una =--
justicia liberal en oposicifn a una justicia igualitaria, y -
asi mismo de una justicia individual en contraste con una jus
ticia colectiva.

La justicia liberal en el contrato preva
lecis durante el siglo pasado, inspiradas en el principio de
la autonomia de la voluntad, en la gue lo fundamental que de-
bia preservarse y garantizarse en el contrato era la libertad
irrestricta de una y otra parte, ya que el ejercicio incontro
lado de esa libertad, brotaba exponténea y naturalmente del -
equilibrio de las prestaciones reciprocas de ambos contratan-
tes, a consecuencia de la ley de la oferta y la demanda, por-
que si por ejemplo, el interesado en vender © en dar en arren
damiento un determinado bien pretendfa un precio exagerado, -
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no encontraria comprador o arrendatario respectivamente y si
a su vez, el prestamista trataba de obtener un r&dito usura--
rio no hallaria guien le tomara el dinero en esas condicio-=--
nes.

La justicia igualitaria se preocupa en -
cambio, por salvaguardar la igualdad de los contratantes por
encima de la libertad de las partes.

La frecuente desigualdad econSmica de u-
no y otro contratante, da como resultado que el mis poderoso
de ellos obtenga ventajas desproporcicnales y se aproveche --
del mis pobre o del m8s ignorante, y por tanto del mds dé&bil,
lo que significa que la libertad de las partes en numerosos -
contratos viene a ser en realidad una ilusifn o una verdadera
ficcidn de la ley. Es mds,.paralelamente a esa desigualdad g
conbmica, concurre otro factor adverso que practicamente en--
trega a la parte débil en manos de la parte fuerte porque hay
servicios o bienes tan indispensables que se ofrecen por la -
segunda a la primera, tales como artfculos de primera necesi-
dad, viviendas, etc. gque no dejan ninguna alternativa a la --
parte débil, sino que la llevan a aceptar totalmente todas ==
las pretensiones y condiciones gque unilateralmente le impone
la parte fuerte.

Ante estas consecuencias ineludibles -
de la desigualdad econBmica de los contratantes, interviene -
la ley para restablecer la igualdad de las partes y la equiva
lencia de las prestaciones que reciprocamente se otorgan. Eg
ta justicia igualitaria puede realizarse de dos maneras:

Primeramente comc justicia individual, -
mediante una Sentencia judicial que en cada caso particular -
enmienda el desequilibrio de las dos prestaciones, decretando
la nulidad del contrate de que se trate o reduciendo a sus ~-
justos 1fmites la desproporcifn de las prestaciones teniendo
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elle su fundamento legal en el articulo 17 del Cédigo Civil,
que establece:

" Art. 17.~ Cuando alguno, explotando la
suma ignor&ncia, notoria inexperiencia o
extrema miseria del otro, obtiene un lu-
cro excesivo que sea evidentemente des--
proporcionado a lo que &l por su parte =
se obliga, el perjudicado tiene derecho
a pedir la nulidad del contrato ¢ la re-
duccidn equitativa de su obligaci6n, mis
el pago de los correspondientes dafics y
perjuicios.

El derecho concedido en este articule du
ra un aifio.

En cuanto a la justicia colectiva, se --
puede mencionar que se refiere al establecimiento de leyes im
perativas o de interés social o de orden pGblico, tendientes
a proteger a la parte débil, pero no a este 0 aguel contratan
te individual de un concreto y particular caso, sino a toda -
la masa o categorfa de personas que celebran un determinado -

contrato considerado en abstracto, (1)

D). INTERPRETACION DEL CONTRATO.

Existen normas para interpretar otras --
normas juridicas y normas para interpretar los contratos. -
Las primeras realizan una interpretacidn esencialmente objeti
va de la ley en tanto que las segundas tienen una funcidn mis
compleja porque llevan a cabo una interpretacifn preponderan~
temente subjetiva donde el hecho fundamental que sirve para ~
© interpretar el contrato, es la voluntad interna o la inten-~-

(1) RAMON SANCHEZ MEDAL, Teorfa General de los Contratos Civi
les, FEditorial PorrGa, Primera Edicifn, Mé&xico 1986, P&g.7



95

cidn comiin que las partes han exteriorizado a travéz de las -
palabras, de los t&rminos o de las cl&usulas que han empleado
ellas al celebrar un contrato, debido a ello, cuando los tér-
minos de un contrato son claros y no dejan dudas sobre la in-
tencidn de los contratantes, se estari al sentido literal de
las cl&usulas, buscindose ante todo cual fu€ la intencibn de
los contratantes al momento de la celebracifn del mismo, pre=-
valeciendo esto sobre el caso de que se hayan usado las pala-
bras contrarias a su intencién, y por otro lado la interpreta
cidn objetiva donde intervienen las normas subsecuentes para
eliminar dudas o ambigiledades en las palabras, té&rminos o =---
cldusulas del contrato.

Mediante la interpretacidn del contrato
se trata de fijar la significacifn de los t&€rminos empleados
y de las cl&iusulas convenidas por las partes. La interpreta=-
cidn del contrato vuelve a plantear la necesidad de atenerse
para la interpretacifn a la sola voluntad interna de las par-
tes, o bien recurrir exclusivamente a la voluntad declarada -
por las mismas partes. En realidad la teorfa de la voluntad
interna y la de la voluntad declarada son posiciones extremas
ya que la sola voluntad interna no tiene relevancia jurfdica
en virtud de que las reservas mentales no sirven de guia para
la interpretacifn del contrato, como tampoceo tiene trascenden
cia juridica en forma escueta la voluntad declarada, en vista
de gue no son de tomarse en cuenta las declaraciones emitidas
en broma o por simple juego o con fines did&cticos. Asi pues
para interpretar el contrato no hay que pronuncilarse dnicamen
te por la voluntad interna, ni s&Slo por la voluntad declara--
da, sino acudir a la voluntad interna declarada.

E) CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS.

Nuestro C6digo Civil divide los contra--
tos, bajo un criterioc estrictamente jurfdico en "unilaterales"



cuando una sola de las partes se obliga hacia la otra sin que
esta quede obligada y "bilaterales" cuando las partes se obli
gan reciprocamente.

Son “"bilaterales en sentido amplio”, ==
cuando simplemente una y otra parte se obligan, y son "sina-—-
lagmiticos o bilaterales en un sentido propio o estricto” --=
cuande las obligaciones que nacen a cargo de una y otra parte
tienen entre si una interdependencia reciproca.

Lo anterioxr no es una divisién exhausti-
va en cuanto a los contratos unilaterales y bilaterales, ya -
gue hay contratos unilaterales en su origen, gque por hechos -
posteriores a su celebracibn generan despufs obligaciones a ~
cargo de la otra parte que no se obligd inicialmente, por e=--
jemplo el comodante queda obligado a reembolsar al comodata--
rio los gastos extraordinarios que aquel hubjiera erogado para
la conservacifén de la cosa dada en comodato; y hay también --
contratos que aunque generan obligaciones desde su inicioc a -
cargo de las dos partes, como el de fianza, tales obligacio--
nes no son interdependientes y por ello, no se esti en presen
cia de verdaderos contratos sinalagmiticos. (2)

F). LOS CONTRATOS BILATERALES:

Para que el contrato sea sinalagmitico,
es menester gue no s6lo existan cobligaciones derivadas del --
contrato a cargo de una y otra parte, sino que, ademis, es me
" nester que tales obligaciones sean reciprocas, lo que implica
gque debe haber una estrecha interdependencia de la obligacién
a cargo de una parte y la obligacifn a cargo de la otra, de -
tal manera gque si una de dichas obligaciones por imposibilji=-
dad del objeto (por ejemplo si la cosa vendida habfa perecido
antes de celebrarse la compraventa), no nace al celebrarse el

(2) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 111.
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contrato, tampoco nace de la obligacifn a cargo de la otra =--
parte (en el mismo ejemplo, no nace la obligacién del compra-
dor de pagar el precio), por que en tal caso se estarfa ante
un contrato al que le faltarfa un elemento de existencia como
lo es el objeto-cosa. Implica también que esa interdependen-
cia no s6lo es necesaria al momentoc de perfeccionarse el con=-
trato, sino gue debe perdurar hasta la ejecucién del mismo.

Cuando esa interdependencia perdura has-
ta la ejecucidn del contrato, se manifiesta de cuatro formas
que son:

1.~ Si una de las partes no cumple con -
la obligacifn a su cargo, no puede tampoco exigir judicialmen
te a la otra que cumpla con la obligacifén a cargo de ella, ya
que en este caso, se podrfa oponer la excepcifn del contrato

no cumplido.

2,~ Si la obligacibSn de una de las par--
tes no puede cumplirse por una imposibilidad sobrevenida des-
pués de celebrado el contrato no subsiste la obligacifn a car
go de la otra parte, como puede suceder por caso fortuito o -
fuerza mayor, pudiendo pedir la resolucisn del contrato.

3.- Si existe temor fundado de que la o-
bligacibén a cargo de uno de los contratantes no ser8 cumplida
a su vencimiento, puede el otro contratante suspender a su =--
vez el cumplimiento de la obligacifn & su propio cargo a me--
nos de que aquel garantice a &ste Gltimo que cumplird con di-
cha obligacifn a su respectivo vencimiento.

4.~ Cuando una de las partes no haya da-
do cumplimiento a la obligacidn a su cargo podrd el otro exi-
gir el cumplimiento forzado del contrato o la resoluciSn de -
&ste con el resarcimiento de dafios y perjuicios en ambos ca-~
sos, siendo de advertir que la ley lo determina cuando se tra
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ta de obligaciones reciprocas.(3)

G) . LA COMPRAVENTA:

Nuestro C8digo Civil define con acierto
la compraventa como el contrato por el gque uno de los contra-
tantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de -
un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por ella un =
precio cierto y en dinero.

La compraventa es un contrate sinalagmi-
tico generalmente de ejecucibn instant&nea, pero tambifn en -
ocaciones de ejecucifn diferida o de ejecucidn escalonada y -
puede ser consensual cuando recae sobre muebles y formal cuan
do recae sobre inmuebles, traslative de propiedad. (4)

La compraventa puede terminar de dos ma-
neras, la primera en virtud de hechos o circunstancias contem
porSneas a la celebracifn del contrato, que propiamente frus-
tra la compraventa e impide que &sta produzca sus efectos o -
continue produci&ndolos tales comc la nulidad por incapacidad
general para contratar de uno o ambos contratantes, falta de
legitimacibén para contratar, etc. (5)

La segunda forma que es la que interesa
en el presente trabajo, se da en virtud de hechos o circuns--
tancias posteriores a la celebracifin del contrato que extine-
guen los efectos de la compraventa vdlidamente celebrada.

Entre estos medios de la terminacidn gde
la compraventa es de mencionarse ante todo el agotamiento na-
tural del contrato, en virtud del cumplimiento o ejecucibn de
de las respectivas obligaciones que contrajo cada una de las

(3) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 114
(4) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 149
(5) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 188.
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partes contratantes.

Dentro del segundo grupo de los modos de
terminacién de la compraventa, merece un comentarios especial
la resolucifn o rescisifn de la misma por incumplimiento de -
una de las partes.

El incumplimiento del vendedor en lo que
se refiere a alguna de las diversas obligaciones a su cargo,
no ofrece dificultad especial, ya que rige el principio gene-
ral de que el incumplimiento del vendedor, da derecho al com-
prador a pedir la rescisifn del contrato y el pago de dafios y
perjuicios, en ejercicio de la facultad implicita que existe
a este respecto en los contratos bilaterales tal y como lo --
previene el artfculo 1949 del C6digo Civil vigente.

Pero, en cambio cuando el incumplimiento
es. de parte del comprador existen reglas especiales.

El C8digo Civil vigente encontrd la f&r-
mula gue concilia, por una parte, la justa protecciSn al ven-
dedor perjudicado ante el incumplimiento del comprador en las
ventas en abonos y, por otra parte la necesidad de asegurar =
la estabilidad y firmeza de esta clase de operaciones con re-
laci6n a los terceros.

Con este objeto, la cléusula resolutoria
implfcita en todos los contratos bilaterales que contiene el
artfculo 1949 del C6digo Civil, permite entre las partes, la
rescisifén de las compraventas en abonos cuando ‘el comprador -
incumple sus obligaciones en lo tocante al pago del precio, -
pero para que tal rescisifn produzca sus efectos contra terce
ros se requieren dos cosas, & saber:

Que en esas compraventas se haya conveni
do el Pacto Comisorio Expreso, y que este pacto se haya ins—-
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crito en el Registro Pliblico de la Propiedad, segfin io pre---
viene el articulo 1950 del C8digo Civil.

El Pacto Comisorio Expresb y su insecrip-
¢idén en el Registro Pfiblico de la Propiedad es, sb6lo en este
caso especial de la compraventa en abonos con la cliusula re-
solutoria, una repeticidn necesaria que impone la ley de la -
condicibén resolutoria implicita, para que la resolucifn de di
cho contrato por falta de pago de los abonos produzca efectos
contra terceros, porque para que los produzca entre las par--
tes basta el Pacto Comisorio implicito en el artIculo 1949 re
ferido, sin necesidad tampoco de su inscripcién en el Regise=-
tro Pliblico de la Propiedad.

Ademds la cliusula resolutoria expresa -
puede pactarse para asegurar el cumplimiento de otra clase de
obligaciones en la compraventa, aunque no se refiere precisa=-
mente a la de pagar el precio, y el efecto de ese Pacto Comi~
sorio Expreso, es cuando asf se ha convenido expresamente pexr
mitir que la resolucidn de la compraventa opere mediante sim-
ple declaraciSn del contratante perjudicado con el incumpli--
miento de la otra parte, sin necesidad de que aquel acuda an=-
te la autoridad judicial para el ejercicio de la accifn reso-
lutoria.

Otra peculiaridad m&s en la rescisifn de
las compraventas a plazo o en abonos, sea de muebles o inmue=-
bles consiste en que se reglamenta de manera imperativa la =--
forma de determinar la devolucisn de las respectivas presta--
ciones, ya que el comprador debe pagar, por el uso de la co-
sa, un alguiler o renta que fijen los peritos de ambas partes
y una indenmizacifn por el deterioro sufrido por la cosa que
fijar&n tambi&n dichos peritos, y a su vez, el comprador tie-
ne derecho a obtener la devolucién de las cantidades pagadas
y de los intereses legales sobre esas cantidades, a menos de
que se haya pactado un tipo superior pero no inferior a la =
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tasa legal, siendo nulos los pactos que impongan al comprador
obligaciones m#s onerosas. (6)

Respecto a las consecuencias jurfdicas -
que se derivan del incumplimiento del comprador, cabe mencio=-
nar que la Ley Federal de Proteccibn al Consumidor otorga al
comprador en abonos que ha pagado mi&s de la tercera parte del
precio o del nfimero total de los abonos convenidos, cuando ha
sido demandado por el vendedor, el derecho de optar por &1, a
pesar de ser el comprador el deudor en mora, o por el "pago -
del adeudo vencido mis las prestaciones que legalmente proce-
dan" o por la rescisifin del contrato en la forma imperativa -

prevista en la ley.

Sobre este exceprional derecho concedido
al comprador en mora, cabe advertir que si &ste opta por el =
pago de los abonos vencidos, debe efectuar de inmediato tal -
pago y nho simplemente prometer gque va a hacerlo, y ademds, --
que aungue en el contrato se hubiera estipulado que la mora -
del comprador hacfa perder el beneficio del término y daba ~~
por vencido anticipadamente el plazo pactado, &sto no opera -
en el presente caso, sino gue por el sentido proteccionista -
del precepto en favor del consumidor debe entenderse que bas~
tard el pago de los abonos vencidos y no de la totalidad del
saldo insoluto.

H). LA PRENDA:

La prenda es el contrato por el gue un -
deudor o un tercero entrega al acreedor o a un terceroc la po-
sesifn de un bien mueble enajenable para garantizar el cumpli
miento de la obligacifin y su preferencia en el pago, con el -
producto de su venta en caso de incumplimiento de la misma =~

{6) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&gs. 191 y 192.
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obligacién.

La prenda puede ser voluntaria o legal -
segin que el contrato se celebre por voluntad expontanea del =
constituyente o bien para cumplir esa obligacisn legal de o-~
torgar esa garantfa, pero tambi&n en este caso hay contrato -
aunque no siempre es con el mismo acreedor, sino que puede =-
ser con una tercera persona , tal como es con el deudor ali--
mentista.

Los efectos esenciales de la Prenda son
dos a saber, primero obligaciones personales a carge del acre
edor prendario y segundo un derecho real a favor del propio -
acreedor prendario. (7)

Las obligaciones del acreedor prendario

son:

1.~ Proveer la conservacidn de la cosa -
como si fuera propia.

2.~ Abstenerse de usar la cosa pignorada
a menos que se haya convenido lo contrario.

3.~ Restituir la cosa al constituyente -
de la prenda una vez pagada la deuda principal y sus acceso--

rios.

Ahora bien, por otro lado, existen tres
derechos en favor del acreedor prendario que son los siguien-

tes:

1.- El1 derecho a la posesifn de la cosa
materia del contrato

(7) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 469.
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2.- El1 que le da derecho a la venta de -
la cosa pignorada, conforme al artfculo 2881 del C8digo Ci--
vil. (8)

Esta venta se realiza por la autoridad -
judicial y en remate pfiblico, para lo cual el acreedor prenda
rio a2 quien no se le ha pagado su crédito ya exigible, promue
ve juicio sobre la venta de la prenda, emplazdndose al consti
tuyente de la prenda para que en el plazo legal de la contes-
tacifn de la demanda y pueda oponer excepciones.

En este caso, aunque ya se haya dictado
Sentencia en ese juicio puede liberarse de la prenda pagande
antes del remate, tal y como lo previene el articulo 2885 del
C8digo Civil.

El maestro Sdnchez Medal, comenta:

" En la realizacifn de la Prenda cabe ob
servar: Primero que el Pacto Comisorio esta prohibido, ya --
que no puede convenirse de antemano que el acreedor se gqueda-
rd con la cosa en pago de su crédito, a menos gque la dacidn -
en pago se haga al precio que dicha cosa tenga al momento de
vencerse la deuda (articule 2883 del C8digo Civil) y no al -=
tiempo de celebrarse el contrato, bien, gue sea a virtud de -
adjudicacifn en el remate judicial respectivo y a las dos ter

ceras partes del avalfio que sirvi6 de base a la almoneda

A juicio del sustentante, en este caso -
existe la figura del Pacto Comisorio T&cito, dado que si el -
deudor prendario no cumple con su obligacién de pago en el --
tiempo a que estd obligado, elacreedor tendrd que recurrir a
la autoridad competente a reclamar el incumplimientc de dicha
obligacién exigiendo el pago de la prestacidn respectiva la -
que se tendr8 que realizar mediante la venta del bien prenda-

{8) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, PSg. 476.
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rio.

Luego entonces siendo evidente que ambos
contratantes saben en el momento de la celebraci6n del contra
t0 que se analiza, gue se llegari a iﬁ—VénéS del bien en el -
caso de incumplimiento de pago en el tiempo debido, pudiendo
el acreedor prendario adjudicarse dicho bien, el hecho de gque
no se mencione en el contrato la existencia del Pacto Comiso-
rio, este se encuentra implicito en ese contrato, conforme a
lo pactado y traer8 como consecuencia los mismos efectos del

pacto, al obtener la prestacisn principal con sus accesiones.

Todas esas consecuencias y efectos del -
incumplimiento gse encuentran debidamente determinados por el
Cédigo Civil vigente al referirse al contrato que esti en ana

lisis.

3.- El derecho a ser pagados con prefe--
rencia a otros acreedores. (9)

En el caso de) contrato en estudio, no -~
se puede hablar de prestaciones reciprocas ni encuadrar el ar
ticulo 1949 del CSdigo Civil y por lo tanto este contrato no
puede contener la existencia del Pacto Comisorio, pero como -
se refirid tiene un parecido en cuanto a los efectos del pac-
to con los del contrato para el caso de incumplimiento.

En conclusifn, la cl&usula del Pacto Co-
misorioc que se inserta en un contrato constitutivo de un derg
cho real de prenda y en la cual se determina que el acreedor
se guedar8 con el objeto dado en prenda, por el precio que se
le fija en el contrato al objeto, si no se cumple con la cbli
gacidn gue el derceho real de Prenda garantiza, se encuentra
expresamente prohibida por la ley, especificamente por el ar-
ticulo 2883 del cSdigo Civil, que dice : )

(9) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, P&g. 475.
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Art. 2883.-~ El deudor sin embargo puede
convenir con el acreedor en gue Este se
quede con la prenda y en el precio que -
se le fije al vencimiento de la deuda, ~
pero no al tiempo de celebrarse el con--~
trato. Este convenio no puede perjudicar
los derechos de terceros. (10)

La raz8n de esta prohibici8n es en vir--
tud de que al momento de celebrar el contrato, esas condicig
nes le lesionarfan derechos, siendo precisamente ello lo que
la ley trata de evitar.

I). LA HIPOTECA:

La Hipoteca es un contrato, por el gue -
el deudor o un tercero concede a un acreedor el derxecho a rea
lizar el valor de un determinado bien enajenable, sin entre--
garle el valor del mismo, para garantizar con su producto el
cumplimiento de una obiigacidn y su preferencia en el pago.

Este suele sger un contrato accesorio, =--
pues su existencia depende de una obligacifn principal, es --
contrato de garantia porque sirve para asegurar el pago de un
crfdito y su prefrencia respectiva. (11)

La Hipoteca, es una garantia real consti
tuida sobre bienes que no se encregan al acreedor, y que da -
derecho a €ste, en caso de incumplimiento de la obligacifn ga
rantizada a ser pagado con el valor de dichos bienes, en el -
grado de preferencia eatablecido por la ley. (12}

(10) CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, Art. 20883
(11) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pig. 481
(12) RAFAEL DE PINA VARA, Obra citada, P&g. 289.
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Del contrato de hipoteca no dimanan obli
gaciones o derechos de cré&dito sino s8lo un derecho real, el
derecho real de hipoteca que implica una serie de facultades

o derechos que a continuacién se detallan:

1.~ Derecho eventual y diferido de la po

sesidn de la cosa.

2.- Derecho a la enajenacifn de la cosa.
(13)

El acreedor hipotecario tiene el derecho
a pedir la venta de la cosa hipotecada, para realizar el va--
lor de &sta. Esta venta de la cosa hipotecada siempre ha de
hacerse por la via judicial y nunca en forma extrajudicial co
mo se permite en el prenda cuando hay pacto expreso.

Tampoco en materia de hipoteca, como en
la prenda no puede pactarse gque sin necesidad de remate, en -~
casoc de incumplimiento, adjudique al acreedor la propiedad al
precio fijado a la misma cosa en el acto de constituirse la =
hipoteca, Esta estipulacibn es el llamado Pacto Comisoric en
la Hipoteca y se encuentra expresamente prohibido por el arti
culo 2916 del C6digo Civil, dado que propiciaria evidentemen=-
te la extorcidn y el abuso en perjuicio del deudor en momento

de apuro econSmico.

El acreedor s8lo puede adgquirir la cosa -
hipotecada ya como postor dentro del remate judicial de la mig
ma cosa, ya fuera de remate, pero al precio que las partes con
vengan al momento de hacerse exigible el pago de la deuda, sin
embargo este iltimo pacto no puede perjudicar los derechos de
terceros.

(13) RAMON SANCHEZ MEDAL, Obra citada, Pig. 494.
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No debe confundirse con el mencionado --
Pacto Comisorio, el convenio valido segfin el cual las partes
fijan desde el momento de constituirse la hipoteca el valor
de la cosa hipotecada gue servird de base para el caso de re-
mate de la misma, con el fin de eludir asi la demora de un a-
valfio judicial de la finca hipotecada.

3.- Derecho de preferencia en el pago.

Luego entonces, el Pacto Comisorio en el
derecho real de hipoteca es tambi&n una cl8usula accesoria --
gue se inserta en un contrato de garantia en el cual se cons-
tituye un derecho real de hipoteca y en la que se establece -
que el acreedor se adjudicari el bien gravado en hipoteca en

el precio que le fije al momento de constituirse la garantia.

La ley tambi&n prohibe este pacto segln
se desprende de lo dispuesto por el articulo 2%16 del Cédico
Civil gue determina en su segundoc Parrafo:

" Puede tambig&n convenir con el deudor -
en que se le adjudique en el precio que
se fije al exigirse la deuda pero no al
constituirse la hipoteca".
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CAPITULO vI

CONCLUSIONES



CAPITULO VI

CONCLUSIONES

1.~ El1 Pacto Comisorio, data desde el De
recho Romanco, en donde se le conoci8 como "Lex Commissoria”,
Yy fué completamente vilida.

2.~ Esa misma "Lex Commissoria" en la ~-
Prenda, se conocfa desde el Derecho Griego, misma que fué de=-
clarada nula para ese contrato por Constantino.

3.- La "Lex Commissoria” en la Compraven
ta, no facultaba al acreedor incumplido a rescindir el contra
to, sino que Gnicamente podfa exigir el cumplimiento del mis-
mo, quedando ese acreedor, en peligro de perder la cosa y el
precio por insolvencia del deudor.

4.- En el Derecho Canfnico, la resolu--~
cibn se aplicaba como una sancifn a la mala f& de algunas per
sohas, por no cumplir con su palabra, puesto que &sta al otox
garse se debfa cumplir sin requerimjento alguno y no se justi
ficaba el incumplimiento.

5.- En el C6digo Civil Espaficl, se deter
min8 que para la procedencia de la cl&usula que contenfa el -
Pacto Comisorio Expreso, era necesario demandarla ante la au-
toridad competente, requisito que en la actualidad no es nece
sario en nuestro derecho, puesto que opera "ipso iure" o sea
de pleno derecho.

6.~ El artfculo 1949 del C8digo Civil vi
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gente, otorga dos importantes opciones al acreedor incumplido
que son exigir el cumplimiento o la resoluci&n del contrato.

) 7.- No se encuentra debidamente reglamen
tado en nuestro C6digo Civil, que es el indicado para regir -
al respecto el Pacto Comisorio, y desde luego no diferencfa -
el TScito del Expreso, situacifn que resulta muy importante,
puesto que va a determinar la intervencibn o no de los Tribu-
nales.

8.~ En nuestro Derecho, es completamente
vilida la incersifn de la cl&usula que contiene el Pacto Comi
sorio Expreso,

9.~ E1 Pacto Comisorio T&cito, requiere
para su procedencia la intervencifn de los Tribunales y su ==~
fundamento legal lo tiene en el artfculo 1949 del C6digo Ci--
vil vigente.

10.- La diferencia que existe entre el =
Pacto Comisorio Expreso del T&cito es en cuanto a su operan=--
cia en virtud de que el primero opera de pleno derecho y sin

necesidad de la intervencifn de los Tribunales.
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CAPITULO Vi

SOLUCIONES

PROPUESTAS
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CAPITULO VII

ES_PROPUESTAS_POR_EL_SUSTENTANTE

UNICA.~ REFORMAR EL CODIGO CIVIL VIGENTE

EN SU LIBRO CUARTO, TITULO SEGUNDO, DETERMINANDO PERFECTAMEN-
TE LO SIGUIENTE:

A).

B).

C).

D).

Definicidn del Pacto Comisorioc TScito y Expreso.

El Pacto Comisorio Expreso es una clfusula que se inserta
en un contrato bilateral y que contiene el sentido del ar
ticulo anterior (1949), a diferencia del Tidcito que va im
plicito en todos ellos.

Expresar la forma en que opera uno y otro.

El Pacto Comisorio Expreso, opera de pleno derecho sin ne
cesidad de acudir a los tribunales a diferencia del Taci-
to, donde se requiere declaracifn judicial para la resolu

cién de los contratos,

El otorgamiento de prestaciones en caso de incumplimiento
en caso fortuito.

El Pacto Comisorio tanto Expreso cémo Técito no opera en
caso fortuito, y por lo tanto cuando se pierda la cosa ob
jeto del contrato, na habri restitucidén de prestaciones.

Hacer la debida mencidn en cuanto a la irrenunciabilidad

del Pacto Comisorio.

Las disposiciones contenidas en los preceptes anteriores

del presente tftulo son irrenunciables.
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E). Reglamentar respecto a las prestaciones otorgadas por las

partes.

Una vez que opere el Pacto Comisorio, ambas partes debe--
ri&n restitulrse las prestaciones entregadas previamente,
con excepeifn de las penas convencionales gque hayan sido
pactadas en el momento de la celebracidn del contrato y

que no ceontravengan lo dispuesto por el presente COdigo.
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