=
UNIVERSIDAD  NACIONAL AUTONOMA , .-
DE MEXICO g

ESCUELA NACIONAL DE ESTUDIOS PROFESIONALES
ACATLAN

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES
DE PEMEX EN PARAISO, TABASCO

TESIS PROFESIONAL
Que para obtener el Titulo de
AR QU I TECTO
p r e s e n t a

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

TESIS CON
—— N FALLA DE ORIGEN
Acatlan, Edo. de México 1991




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



INDICE

INTRODWUCCION ... ... ... 0 0 e e e vnens

Io— FUNDAMENTACION DEL. TEMS ............

1.1, — CONSECUENCIAS SOCIOECONOMICAS DEBIDAS AL AUGE
FETROLERO €N EL MUNICIFIO DE PARAISD. TABASCO. .......

I.2.— NECESIDAD DE HABITACION FARA TRABAJADORES DE PEMEX.....
I.3.- OBJETIVOS. . .......... et e s e e e s

IX-— ANTECEDENTES FISICOS Y
SOCIO0ECONOMICOS DEL
MUNICIFIO DE FPFARAKISO, TAE. ......

I1.1.~ LOCALIZACION DE FPARAISO. TAB. . . . .« .o i v v v,
11.2. - CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION. .....
11.2.1.—- DEMOGRAFIA...... e e e e e e e

I1.2.2.- CARACTERISTICAS SGCIALES ool
11.2.3.- CARACTERISTICAS ECONOMICAS . o v ors e,

I1.3.~ MEDIO FISICO NATURAL . . . . . . v v v v v i o v v na s e
11.3.1.— EDAFOLOGIA 19 11.3.7.— CLINA 24
11.3.2.- GEGLOGIA 19 I1.3.8.- TEMPERATURA 25
I11.3.3.- GEQHMORFOLOGIAz011.3.2.— P. PLUVIAL 25
I11.3.4.— MINERIA E I1.3.10.- NUBGSIDAD 26

HIDROCARBURDE 20 11.3.11.— MONTEA SOQLAR 20
Ir.3.5.- VEGETACION 2 I1.3.12.- V. DOHINANTES 26
11.3.&6.— HIDROLOGIA 23 11.3.13.—- SISHOS. 39



II.4.~ MEDIOD-FISICO ARTIFICIAL .. . . . .0 vt v v v v v ot s aoes

I17.2.1.~ REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLG
URBANO Y ORDENAHIENTO TERRITORIAL

an Lo o v »

II.4.1.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EN PARAISO.’
TAB. . .... . e e e e e
I1.4. 0.1~ ENERGIA ELECTRICA. . . . v v o o v vt v s ol v nin one
11.4,1,2.- ALUMBRADO PUBLICO. . . .+ v v v v o vt vieie o u s
114,03~ AGUAPOTABLE. . v v v v v v v v i e e e i see aes
I1.4.0,4.- DRENAJE SAHITARIO. . . - . . v v v vie o v e e 0 o 0
14,05~ DRERAJE PLIVIAL. . .« « o v o v i v oo o o 0 v o s
I1.4.1.6.- PAVINENTACION. . . . . .« & v el et e nvaaes
I1.4,1.7.~ TELECONURICAICOKES. .« v v v o v v v ittt v v e e vens
11.4.1.8.- CONUNICACION CARRETERA, '+ .o o v o v o v v i v v a v vn
IT.4.2.— EQUIPAMIENTO URBANG EXISTENTE EN PARAISO,
TAB. « v v cve v v o . e e e e e e e e e
ITI~.— DETERMINANTES DEL FPROYECTO.
IIT.1.- ESTUDIO DE SITIO. ...... e e e
III.1.1.— U4S0S DEL SUELQ (PLANQ ES-III.1). .. .
IX1.1.2.~ LOCALIZACION DEL TERRENO (PLANQ ES- 01). .
I1T1.1.3.~ POLIGONAL Y AREA DEL TERRENG (PLANO
ES—=01). ... i vt v et e e
I1I.1.4.— VOCACION DE USO5 DEL SUELO. Ce et e s ee e
I1I.1.5.~ VALORIZACIGN DEL MEDIQ FISICO. ..........
I1I.2.— LEGISLACION Y NORMATIVIDAD. . . ... e e e h a e

EN EL ESTADO DE TABASCO. . . . . v v i v v
Il1.2.2.— REGLAHENTO DE CONSTRUCCIONES

DEL ESTADO DE TABASCO. . . . v v v vt vt vean
II1.2.3.— NORHATIVIDAD SEDUE. ... v v vv v v v van
I1I.2.4.— NORMATIVIDAD PEMEX. .. .. ¢ .iiiviv o

211.2.5.— REIUMEN DE PARAMETRQOS DIMENSIONALES. .. ..

F
o

Lo LLLD o
whohrpnNoOO0 O

H
(4]

o o

SN N—



TIT1I.3.-

11l 4.~
ITI.S.—

I1I1.6.-

PERFIL DESCRIPTIVO DE MERCADO. ...v.evevevreres... 66

PROGRAMA DE NECESIDADES DEL. MODELO URBANO Y
ESTUDIO DE AREAS. . ... e . e e ie... 687

‘FROGRAMA DE NECESIDADES ARGUITECTONICAS DE CASAS
HABITACION TIFO Y ESTUDIO DE AREAS. . - .+ « s ccn.eoe T3

DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO. .. . . c.ovveevoeneaenn 15

IV.— FROYECTO EJECUTIVO. .......00...... 81

iv.1.-

Iv.2.-

PROYECTO DEL FRAGCCIONAMIENTO . . ...vvvvs vvaensenas. 81
CATALOGO DE FLANOS:

ES-01 LOCALIZACION. POLIGONAL Y TOPOGRAFIA DEL
TERRENO
PU-01 ZONIFICACION
PU-02 FLANTA DE CONJUNTO
PU~-0Z LOTIFICACION
Vv-01 VIALIDAD
IH-01 AGUA POTAELE
IS-01 ALCANTARILLADO .
IE~-01 ALUMBRADO FUBLICO Y PAVIMENTOS

FPROYECTO ARGUITECTONICO HABITACIONAL . . .......... 90
CATALOGO DE PLANDS:

1 PLANTA BAJA CASA T-1
2 PLANTA ALTA CASA T-1
—3 FLANTA DE AZODTEAS CASA T-1
—4 CORTES CONSTRUCTIVOS CASA T-1
—~5 CORTES CONSTRUCTIVOS Y FACHADAS CASA T-1
1 ESTRUCTURA LOSAS DE AZOTEA, CASA T-1
2 ESTRUCTURA LOSAS DE ENTREPISD, CASA T-1

T T >PDD ? D



E-3 ESTRUCTURA CIMENTACION. CASA T-1

IH-0Z INSTALACION HIDRAULICA F. BAJA, CASA T-1
IH-03 INSTALACION HIDRAULICA P. ALTA, CASA T-t
IH-04 INSTALACION HIDRAULICA P. AZOTEA, CASA T-1
IS-02 INSTALACION SANITARIA P. BAJA, CASA T-1
15-03 INSTALACION SANITARIA F. ALTA, CASA T-1
1S-04 BAJADA DE AGUAS FLUVIALES, CASA T-1
IE-02 INSTALACION ELECTRICA, P. BAJA CASA T-1
IE-03F INSTALACION ELECTRICA, P. ALTA CASA T-1
A-&6 PLANTA BAJA, CASA T-2

A~-7 PLANTA ALTA CASA T-2

A-8 FPLANTA AZOTEAS CASA T-2

A-? FACHADAS CASA T-2

A-10 FPLANTA BAJA CASA T-3

A-11 FLANTA ALTA CASA T-3

A-12 PLANTA AZOTEAS CASA T-3

A-13 FACHADAS CASA T-3

A—-14 PLANTA BAJA CASA T—4

A-1S PLANTA ALTA CASA T-4

A~16 PLANTA AZOTEAS CASA T-4

A-17 FACHADAS CASA T-4

A-18 PLANTA BAJA CASA T-5

A-19 PLANTA ALTA CASA T-S

A-20 PLANTA AZOTEAS CASA T-3

A-21 FACHADAS CASA T-95

IV.3.— MEMORIA DESCRIPTIVA. .+ v vvvvannneotoiaerennernal2l
IV.4.- COSTO Y FINANCIAMIENTO. ........ e §
V.— CONCLUSIONES. ......¢c00.0 Jieove.....156

BIERLIOGRAF IMa . ' iin e e vieiiiniens . 199



INTRODUCCION

Uno de los fendmenos mds significativos que se estdn
produciendo en México, es la urbanizacidn de su territorio como
consecuencia de su elevado crecimiento natural y de las
migraciones internas hacia las ciudades donde se concentran las
inversiones y servicios, o hacia las dreas rurales donde llega la
industrializacion ofreciendo diversas fuentes de trabajo. Este es
el caso del Municipio de Faraiso, Tabasco, donde la creacion del
Compleio Industrial Fortuario "Dos Bocas" de Pemex, ha
representado un polo de atracecidn fordnea que ha proveocado un
acelerado y desorganizado crecimiento de la mancha urbana, cuyo
reflejo se observa en la formacidn de cinturones habitacionales
carentes de servicios urbanos, donde el trabajador petrolero ha
quedado atrapada, pues la capacidad de alojamiento en la ciudad
es muy escasa y desorbitadamente cara, lo cual lo ha obligado a
vivir en la periferia en condiciones habitacionales precarias.

Con este trabajo se plantea una alternativa que propicie el
crecimiento urbano ordenado de la Ciudad de Paraisao, asi como las
perspectivas de progreso del trabajador petrolera del Compleja
"Dos FEocas", proponiendo la creacidén de un fraccionamiento
habitacional destinado a satisfacer sus necesidades de
alojamiento, por medio de viviendas funcionales con
‘catacteristicas propias, dentro de un amhiente digno y sano.

Fara llegar a la representacion grafica formal de las
soluciones urbanas y arquitectonicas que en esta tesis se
proponen, se hard un estudio de aguellaos factores del medio fisico
natural y artificial; y de aquellos aspectos legales, normativos
y demogrdficos que ayuden a determinar los alcances y limitantes
del proyecto y conduzcan a plantear un programa de necesidades
urbano arquitectdénicas del Fraccionamiento. Los satisfactores de
este programa se representardn por medio de un proyecto ejecutivo
que muestre las soluciones que permitan la realizacién fisica
adecuada de la infraestructura, paisaje urbano y espacios
arquitectdnicos.

Los aspectos referentes al financiamiento se expondrdn a
partir de las cldusulas vy articulos que para tal efecto se
estipulan en el Contrato Colectivo de Trabajn celebrado entre
Fetroleos Mexicanos ¥y el Sindicato de Trabajadores Fetroleros de
la Repiiblica Mexicana.



I.— FUNDAMENTACION DEL. TEMA

I.1.-CONSECUENCIAS SOCIDECONOMICAS DEBIDAS AL AUGE PETROLERO
EN ELL MUNICIPIO DE PARAISO, TABASCO.

Debido a las grandes perspectivas de explotacidn de crudo
que ofrecian los mantos petroleros descubiertos en 1973 en la
zona de la Chontalpa, gue abarca los Municipios Tabasquenos de
Paraiso, Comalcalco, Cardenas, Cunduacan, Jalpa y Nacajucaj;
Fatrdleos Mexicanos contempld la necesidad de crear un Complejo
Industrial Portuario para satisfacer los programas de venta de
crudo, gas y productos petroquimicos, tanto al exterior como al
interiaor del pais.

La construccion, a partir de 1978, de este Complejo
Industrial en el sitio denominado Dos Bocas, perteneciente al
Municipio de Paraiso, Tabasco, ha generado toda una serie de
cambios significativos en la regién, pues el auge petrolero, audn
cuando ha beneficiado a la economia del Estadao, no ha logrado
reflejarse en el surgimiento de un desarrollo regional
sostenido, ni en aumento de bienestar para la poblacién local,
sino que por el contrario, ha dado lugar a toda una serie de
problemas de tipo social y econdmico, que afectan a la poblacidén
nativa y foranea, incluyendo a los mismos trabajadores
petroleros.

Los primeros grandes cambios que se produjeron, fueron
debidos a movimientos migratorios provocados por la afectacidén de
todos los predios ubicados en Barra Dos Bocas, cuyos habitantes,
en su mavoria dedicados a actividades relacionadas con la pesca y
la agricultura, se desplazaron a las poblaciones mds cercanas,
que son las localidades de Faraiso y Puerto Ceiba, donde se
asentaron en terrenos ejidales o en las zonas periféricas a los
centros poblacionales creando asi cinturores habitacionales
carentes de servicios de infraestructura y equipamiento urbano.

Otro fendmeno migratorio observado, no fue realizado por
pabladores de la regidn, sino por una gran cantidad de
trabajdores fcraneos, procedentes sobre todo, de otras zonas
petroleras de la Republica Mexicana, que llegaron a la regidn
atraidos por el interés de obtener altos ingresos, pues sabian que



la construccidn del Complejo Industrial requeria satisfacer una
fuerte demanda de fuerza calificada de trabaio. Este movimiento
trajo consigo una gran necesidad de habitacidn, lo cual provocd un
desmedido aumento en el costo de rentas y una elevada inflacidn
econdmica originada por el alza de precios en servicios, articulos
de primera necesidad y en todo tipo de materiales de

canstruccidn.

Como resultado de la gran afluencia de trabajadores foraneos
llegados al Municipio de Paraiso, las actividades tradicionales
de la regisn, tales como la pesca, la agricultura y la ganaderia,
fueron relegadas a términos secundarios, pues la gente con
posittilidades econdmicas fuertes, comenzd a canalizar sus
inversiones a'los ramos de prestacidén de servicios e
industriales, ya que se requetia satisfacer las crecientes
demandas de hospedaje, de abastos y de todo tipo de servicios,

1o cual aseguraba las posibilidades de éxito econdmico.

A manera de conclusidn, podemos afirmar que el cambio de
prioridad de actividades econdmicas tradicionales, a la actividad
industrial derivada del auge petrolero, ha bheneficiado a sdlo un
selecto grupo de personas y a la economia de la regidn y del
Estado; sin emhargo la mayoria de los pobladores nativos se han
vigto perjudicados, ya que han perdido sus fuentes originales de
trabajn v debido a su bajo nivel de capacitacidn obrera, técnica o
profesional, no han lagrado contratarse para desempenar labores
calificadas relativas a la industria de la construccidén y de la
transformacion, por lo que han sido desplazados por el trabajador
foraneo, quien a pesar de haber acapatrado las plazas de la
Empresa Petrolera, no ha disfrutado plenamente de los beneficios
de su alto salario, el cual si bien le alcanza para solventar
sus necesidades de alimentacidn, renta, vestido y paga de
servicios municipales, no le permite satisfacer otras
necesidades también importantes tales como educacidn, cultura,
aharto o diversion, y mucho menos le permite tener capacidad
adquisitiva para obtener bienes inmuebles.



I.2.~ NECESIDAD DE HABITACION
FARA TRABAJADORES DE FEMEX.

En un estudio de campo realizado por medio de entrevista
directa al personal de Pemex del Departamento de Control de
Obtas y Servicos Técnicos, del Departamento de Avance y
Verificacion de Dbras, del Departamento de Materiales y al
personal administrativo de apoyo de'la Superintendencia General,
Se obtuvieron los datos que se muestran en el Cuadra I.

CUADRO T,

PORCENTAJES PROMEDIO DE INVERSION MENSUAL DE SALARIO DEL TRABAJA
DOR PETROLERO DEL COMPLEJO DOS BOCAS (NIVELES 18 A 30), QUE RESI~
DE EN LOS MUNICIPIOS DE PARAISO O COMALCALCO, TABASCO,

TRABAJADOR FORANEO| TRABAJADOR LOCAL

CONC EPTO CASADO SOLTERO CASADO l SOLTERO
ALIMENTACION 42 *% | 50°%] 40 % ] 30 %
HOSPEDAJE 40 %% 20 % 35 *% 0 %%
VESTIDO 3% 4% S % 5%
SERVICIOS 8 % 8 % 7 % 5%
ART. USO DOMESTICO 3% 1 % 3%, i %
VIAJES Y DIVERSIONES 2% 15 % 3 %A 18°%
EDUCACION Y CULTURA 2% 0% 2 %% |
AHORRO E IMPREVISTOS 0 */ 2 %% S %% 40 %%
TOTAL 100 % | 100% ] 100°% | 100%




Como podemos observar, el dnico grupo de empleadas a quienes
su salario les permite tener buenas perspectivas de progreso, es
el del trabajador local soltero. Esto se explica pordque no paga
hospedaje ya que vive con familiares, generalmente los padres, a
quienes proporciona una cuota mensual como ayuda de gastos de
alimentacion (3I5%) y servicios (5%), que atadida a los egresos por
concepto de vestido (5%), suma un 407% de su sueldo, quedando con
este porcentaje cubiertas sus necesidades primarias. El restante
607 los distribuye entre los demas conceptos, dejando abierta la
posibilidad de destinar la mayor parte al ahorro, forjdndose asi
una muy buena capacidad adguisitiva (Ver Grafica No. 1).

Los otros tres grupos de empleados, definitivamente no
pueden superar su nivel de vida con el producto de su salario,
va que tanto los trabajadores locales casados, como los
tiraba jadores fordneos solteros y casados, invierten en solventar
sus necesidades primarias el 80%, 82% vy 4% de sus sueldos,
respectivamente (Ver Grafica No. 2).

GRAFICA 1.

PORCENTAJES PROMEDIO DE INVERSION DEL SALARIO
DEL TRABAJADOR PETROLERO EN EL CONCEPTO DE
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GRAFICA 2.

PORCENTAJES PROMEDIO DE INVERSION DEL SALARIO
DEL TRABAJADOR PETROLERO EN NECESIDADES PRI
MARIAS. -

B2 1 | 80%

TRAB. TRAB, TRAB. TRAB.
FORANED FORANEO  LOCAL LOCAL
CASADO SOLTERO CASADO SOLTERO



Cabe mencionar que la clasificacidn jerarquica de categorias
del trabajador petrolero estd determinada por 44 niveles. El
arupo entrevistado estd en el rango de niveles del 18 al 30, que
se consideran come niveles medio bajo a medio alto. En
consecuencia las perspectivas de progreso son mayotres para
niveles supetriores al 30, y mencres para niveles inferiores al
18, adn cuando pertenezcan al privilegiado grupo de trabajadores
locales solteros.

Far la hasta agui expuesto, se puede afirmar que debido al
alto indice inflacionario en la regidn, el buen sueldo que otaorga
la Empresa se hace apenas reqular, lo cual ocasiona que el
trabadaor renuencie a su emplec, 0 que opte par irse a radicar a
lugares mds alejados del centro de trabaijo, donde cuenta con
menos servicios y menor confort, pero donde paga menas por
cancepto de hospedaje y pusde satisfacer mas desahogadamente sus
demads necesidades. Por euperiencia en otros centros petroleros,
se ha visto que la disminucion del poder adquisitivo,
cansecusncia del "auge petrolero”; predispone al persanal contra
el patrén, lo cual se refleja en impuntualidad, ausentismo, falta
de eficienca o de interds en el desempefio de labores ("pasoa
petrolero”) y en general, se crea un ambiente conflictiva que
invalutra a la Empresa, al Sindicato y a los trabajadores.

Precisamente para evitar estas experiencias negativas y
tomando en cuenta gque el trabajador dificilmente podrd adquirir
casa habitacion salvo con ingresos diferentes al de su salario,
se concluye que €s necesario crear un conjunto habitacional que
le facilite la obtencidn de una habitacidh propia en un ambiente
digno y sano. Esta prestacion {(contemplada en el Contrate
Colectivo de Trabajo entre la Empresa y el Sindicato), mejorard
su nivel de vida y sus relaciones familiares, sociales y abrero
patronales, la cual se reflejara en una mayor conciencia de
responsabilidad y aprecio por su trabajo y la hara realizar sus
me jores esfuerzos para que el Complejo Industrial Portuario Dos
Bocas, opere a un midximo de eficiencia y capacidad. :



1.3.-0BJETIVOS.

Fropanet un disefo urbano habitacional y proyectas
arquitectdnicos de vivienda, que contengan la solucidén a las
demandas de alojamiento de los trabajadores del Complejo
Industrial Fortuario "Dos Bocas" de Pemex.

Fropiciar un crecimeinto urbano habitacional ordenado en
terrenos cuya vocacion y legislaciédn sea acorde con este fin, y
que sea capa:z de absorber las demandas de vivienda del sector
petrolerc de Dos Bacas, asi como las del crecimiento natural de
la poblacion.

Dosificar racionalmente los usos del suelo, aplicando la
legislacidn y normatividad vigente en el Estado de Tabasco.

Establecer oferta de terrenos con dimensiones accesibles al
estrato econdmico medio del sector petroelero y de la poblacidn
general.

Diserar espacios funcionales, confortables y atractivos, dond
el futuro usuario pueda realizar sus actividades cotidianas
relaciondndose con sus vecinos para ir tejiendo gradualmente sus
redes sociales, favoreciendo su integracion como grupo y
fortaleciendo su sentido de identidad y pertenencia del lugar
donde vive.

Froponer el equipamiento urbano adecuado para la poblacién de
proyecto, asi como las redes de infraestructura.

Gefinir la vialidad principal existente que permita el acceso
al fraccionamiento habitacional, la comunicacidén con el centro
urbano de Faraiso y con el centro de trabajo en "Dos Bocas".

Flantear la vialidad vehicular secundaria y local, asi como
peatonal, que permita e! desplazamiento hacia todos los puntos
del fraccionamiento.

en

e



Procurar la reinfiltracidn del agua pluvial hacia los mantos
acuiferos, por medio de dreas verdes y materiales propicios para
tal efecto.

Respetar en la medida maxima posible, la vegetacién existante
en el terrenoc.

Proyectar diferentes casas tipo de satisfagan las necesidades
espaciales, funcionales y psicoldédgicas del futuro usuario.

DiseRar espacios interiores amplios, altos, bien ventilados,
#puestos a orientaciones y vientos favorables, donde los
usuarios puedan realizar sus actividades intimas y de grupo, en
un medic ambiente confortable.

Frocurar la interrelacidn de los integrantes del ndcleo
familiar por medio de espacios interiores abiertos y areas de
estar que induzcan a la sociabilizacidn.

Relacionar las actividades de estar y comer con espacios
exteriores a cubierto.

Dotar a las casas de instalaciones hidro-sanitarias y
eléctricas adecuadas.

Flantear la utilizacidn de materiales y sistemas constructivos
acordes a la regidn de estudio, cuidando no contravenir las
disposiciones propuestas por Petrdleos Mexicanos y par el
Realamento de Construccidén del Estado de Tabasco.



IX-.— ANTECEDENTES FISICOS
Y SOCIOECONOMICOS DEL
MUNICIFIO DE FARAISO.

IT.1.-LOCALIZACION DE FPARAISO.

El Municipio de Paraiso se encuentra en el Estado de
Tabasco, entre los 18 23°'3I0" v los 18 24°30" de latitud norte, y
entre los 23 12'00" y los ?3 13°'30" de longitud oceste de
Greenwich. Su extensidn cuenta con una superficie de 577.55 Km2 y
limita al Norte con el Golfo de México, al Sur con los Muncipios
de Comalcalco, Jalpa y Nacajuca; al Oriente limita con el
Municipio de Centla y al Poniente con el Municipio de Cardenas.
Comprendidas dentro del Municipio de Faraiso, se localizan las
localidades de Paraiso, Ceiba, Fuerto Ceiba, la Rancheria Quintin
Arauz, el Fraccionamiento Limdn y el Centro Vacacional Nuevo
Faraiso.

La localidad de Paraiso, que es nuestra regidn de estudio, es
la Cabecera Municipal. Tiene categoria demografica de ciudad y
cuenta con una poblacidn de 15,773 habitantes, segun las
pravecciones de poblacidn del censo de 19B0. Se localiza a 7 Km
por carretera del sitio donde se construye el Complejo
Industrial Portuario, y dentro del Municipio, es el centro
pablacional que cuenta con el mayor ndmero de servicios de
infraestructura vy equipamiente urbano, y ha resultado con
mayores ventajas para ubicar a la poblacidn de construccidn y
operacidn del Compleijo Dos Bocas (Croquis I1I.1).

I1.2.~ CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION.

La creacion del Complejo lndustrial Portuario "Dos Bocas" de
Feme:, ademds de que ha constituido un importante polo de atraccidn
demografica, ha generado multiples y considerables efectos de
camhio en los modelos socioecondmicos y en los patrones de
comportamiento de los sectores activos de Faraiso, provocando un
inesperado y acelerado proceso evolutivo.

Considerando la necesidad de conocer el medio en el que se
desenvuelven los pobladores de la ciudad de Paraiso, por formar
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parte del vecindario urbano donde se ubicard el Fraccionamiento
Habitacional, se presenta a continuacidn la informacidn bdsica en
relacién a los aspectos demogriafico, social y econdmico, que son
caracteristicos de la pablacién que habita en la regidn donde se
proyecta propiciar el futuro crecimiento urbanoc.

Los elementos estadisticos que integran esta informacidn, se
obtuvieron del X Censo General de Poblacidn de 1?80, sin
cansiderar la influencia del desarrollo petrolero.

II1.2.1.—- DEMOGRAFIA

CUADRQ TT.2.1.1.
POBLACION TOTAL POR SEXO EN 1980.

POBLACION EN 1980
HOMBRES | MWERES | TOTAL

UNIDAD CENSAL

MUNICIPIO DE PARAISO { 21,821 | 21,514 | 43,335

CIUDAD DE PARAISO 5,357 5,389 | 10,746

CUADRO IT.2.1.2.
PROYECCIONES DE POBLACION AL ANO 2000

PROYECCIONES DE POBLACION
UNIDAD DEMOGRAFICA 1990 2000
HOMBRES |MUJERES | TOTAL |[HOMBRES [MUJERES | TOTAL

MUNICIPIO DE PARAISO ) 32,066 | 31,273 | 63,339 {46,042 (44,563 (90,608

CIUDAD DE PARAISO 7.943 7.830 | 15,773 {11,446 [11,163 122,629




CUADRO JI.2.1.3.

POBLACION URBANA Y RURAL EN 1980.

POBLACION
UNIDAD DEMOGRAFICA URBANA RURAL TOTAL
HABS. */e HABS. */e HABS. */e
MUNICIPIO DE PARAISO | 10,746 | 24.8 | 32,583 | 75.2 | 43,338 100
CIUDAD DE PARAISO 10,746 {100.0 L -— 10,746 100

NOTA: CON EXCEPCION DE LA CIUDAD DE PARAISO, LAS POBLACIONES COMPREN
DIDAS DENTRO DEL MUNICIPIO SON CONSIDERADAS COMO RURALES POR CONTAR-
CON MENOS DE 2500 HABITANTES.

CUADRO II.2.1.4.

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD EN 1980.

DgRgsgo MUNICIPIO DE PARAISO CIUDAD OE PARAISO
ten oigs | |HOMBRES | MUJERES | TOTAL |HOMBRES | MUJERES | TOTAL
0- 9 7,355 7,124 | 14,679 1,839 1,732 3,371
10-19 5,179 5,147 | 10,326 1,270 1,320 2,590
20 - 29 4,072 4,037 8,109 997 1,037 2,034
30 - 39 1,886 2,128 4,014 493 483 976
40 - 49 L3317 1,379 2,696 330 30 670
50 - 59 923 874 1,797 219 240 439
60 -69 493 450 943 116 134 247
70-79 238 289 3587 70 81 (1]
80 Y MAS 98 86 184 23 25 48
TOTAL j21,821 |21,514 |43 335 5,357 5,389 | 10,746




GRAFICA IT.2.1.1.

PIRAMIDE DE EDADES
CIUDAD DE PARAISO,TAB.

GRUPOS DE

EDAD EN ANOS HABITANTES
80 Y MAS 48
70-79 151
60-69 247
50-59 459
40.49 670
30-39 976
20-29 2,034
10-19 1 2,530
0.09 | 1, 3,571

5 3 2 1 o0 2 3 4 5
(EN MILES)
GRAFICA II.2.1.2.
PIRAMIDE DE EDADES
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.
GRUPOS DE

EDAD EN ANOS HABITANTES
80 Y MAS 184
70-79 587
60 -69 943
50-59 1,797
40-49 2,696
30-39 ] 4014
20-29 ; i ! 8,109
10-19 [F i ; ' f . ' 110,326
| 0-08 ! ! ¢ 14679
T 6 5 3 2 + 0O I 2 3 4 S8 6 T

(EN MILES)
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11.2.2.- CARACTERISTICAS SOCIALES.
CUADRO I1.2.2.1.
POBLACION ALFABETA Y ANALFABETA EN EL MUNICIPIO DE PARAISO.TAB.

ERAD POBLACION ALFABETAS ANALFABETAS
(ANOS) TOTAL

HOMBRES |MUJERES | TOTAL |HOMBRES |MUJERES | TOTAL
6.9 5,540 1,416 1,547 2,963 1,333 1,244 2,577
10-14 6,098 2,814 2,879 5,693 213 192 405
IS5 YMAS | 22,062 9,973 9,026 18,999 1,102 1,961 3,063

MUNICIPIO PARAISO, TAB.
NUMERO DE VIVIENDAS Y DE OCUPANTES. TIPC DE VIVIENDA.

NO. DE NO. DE
TIPO DE VIVIENDA VIVIENDAS |OCUPANTES OBSERVACIONES

INCLUYE VIVIENDAS DE CONST.
VIVIENDAS PARTICULARES | 6,640 | 41, 116 [N VIVIENGAS D CO

INCLUYE HOTEL, PENSION, ORFA
VIVIENDAS COLECTIVAS 23 136 NATORIO. HOSPICIO, OTROS.

TOTAL 6,663 41,252

CUADRO 11.2.2.3,

MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.
VIVIENDAS PARTICULARES SEGUN
EL NUMERO DE OCUPANTES

NG. DE NO. DE | SUB.TOT.
VIVIENDAS JOCUPANTES| “HABS.
198 I Y PROMEDIO DE HABITANTES
425 " 850 POR VIVIENDA : 5.8
ers 3 2,025
854 4 3,418 NOTA: PARA LA OBTENGION DEL NUMERO
sse s 4,530 | PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA,
s M s 250 NO SE CONSIDERARON LOS OCUPANTES DE
b VIVIENDAS COLECTIVAS POR SER POBLA —
Ti2 T 984 CION FLOTANTE O POR NO COMPONER UN
619 s 4,952 | NUCLEO FAMILIAR.
1,416 9 12,744
6,640 TOTAL | 38.749
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CUADRO 11.2.2.4.
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.

VIVIENDAS PARTICULARES POR MATERIAL PREDOMINANTE
EN PISOS, PAREDES Y TECHOS.

MATERIAL EN TECHOS

o TR
S g [ gz A . -~
MATERIAL EN | & | & | & 8%, 4 | § | «
PISOS Y $ 1% |8 g38| £ | 3 -
PAREDES. w | @ w Sow | 2 5 o
" < -9u = 2
i qax < . =y 0 a L
2 suw 2w < cER o 2
s 33| %) & |5 E
3 &% | 35 - 838 5 b4
LAMINA CARTON. 78 | 40 19 i 0 4 10 173
CARRIZO, BAMBU O
ganmiz 527 | 450 | 587 | 163} 46 | 56 26 | 1,935
EMBARRO. 8 16 | 23 17 6 - 2 72
MADERA. 64| 46| 91 37 3 16 I 258
LAMINA ASBESTO
AN 12 35! 129 35| 63 I 23| 298
ADOBE. I 4| 34 27 9 4 ] 80
TABIQUE, TABIGON,
Myt iy 54 26 2,162 | 1,032 | 323 | 31 17 | 3,645
OTROS MATERIALES| 42 4| 46 17 7 18 ] 135
MATERIALES NO . R .
ESPECIFICADOS. 5 2 5 32 44
TOTAL 786 | 666 (3093 | 1,344 468 | 170 | 113 | 6,640




CUADRO T1.2.2.5.

MUNICIPIO DE PARAISC, TAB.

VIVIENDAS PARTICULARES.
DISPONIBILIDAD DE AGUA ENTUBADA Y TIPO DE DRENAJE.

CON TUBERIA DE
DRENAVE SIN DRENAJE ¥
[} w
P 23 Q a o -4
DISPONIBILIDAD DE | 32 | 38 | 3 3| = | -
AGUA ENTUBADA | 35 | 82 | 36 | of | By | o2 | o
o Y I e o5 25
Be | 82 | 53 | B | F2 | ¥ o~
zn 2l w & z i b
8 | GEs| 82 | v | & | ©
DISPONEN DE AGUA
ENTUBADA. 379 877 82 5% 831 34 |2,228
NO DISPONEN DE AGUA. 535 336 (Rirg 27 13,147 224 ]4,386
NO ESPEGIFICADO. 26 - - - - - 28
TOTAL 9i4 {1,213 169 82 3,978 284 {6,640

DISPONIBILIOAD DE | NO. VIVIENDAS
ENERGIA ELECTRICA | PARTICULARES

e CUADRO II.2.2.6.
ENERGIA ELECTRICA. 3,473 MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.
Er?EORG%SPEOLNEEc“T&%A 2,983 VIVIENDAS PARTICULARES.

: OISPONIBILIDAD OE ENERGIA
NO ESPECIFICADO. 184 ELECTRICA.

TOTAL €, 640




11l .2‘..3.— CARACTERIETICAS ECONOMICAS

ADRO IT.2.3.1.
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTiVA POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA.

& 2 « ; w8 z
g g |58 |8 | ¢ s | 83 | g%
z ] . = xg o aa <E
RAMA DE ACTIVIDAD | © c |42E ! 8 | 98| & | 88 | &%
ECONOMICA. it S: [es8 | 38 | 38 & Sz &5
5 | up |E8% | 32|32 | & | 3% | 38
£o | Y 1888 25 | i3 £o | 58
gz Zo | 388 ~a 373 e 82 28
ACRICULTURA.GANADERIA. | 277)1.748| 507| 1,382 343| ae2{ - | 4719
EXPLOTACION DE MINAS Y o im0l 3] ol 3] ol - | e
INDUSTRIA MANUFACTURERAl ;| 755! 15| 1sa| «7{ 74| - | 1.090
ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA.| - 7| - - - - - 7
CONSTRUCCION. 25| 473 s| 7e| 15| 31| - 623
COMERCIO. g2| 233 9| 229| 37| 37} - 627
TRANSPORTE, COMUNICACIO | 23| 376 | 28| 39 sl 23l - .94
ESTABLECIMIENTOS FINAN— sl 6o | 3| - sl - 76
SERVICIOS COMUNALES. 44| ss8 6| 7| arz| sl - o2
DESOCUPADOS QUE NO HAN | _ | _ - - - -
TRABAJADO. 37y 7
WSUTAENTEMENTE ESPE=|  7g1,172| 56 264 135) 458 - [2.163
TOTAL - 580 (5,552 | 630}2,267| 757|217 37 [11,040




11.3.- MEDIO FISICO NATURAL.
I1.3.1.- EDAFOLOGIA.

En el Estado de Tabasco se presentan los siguientes tipos

de suelos:

o Acrisol Ortico o Fluvisol Gléyico o Luvisol Ortico
o Acrisol Flintico o Glesol Eutrico o Rendzina

o Cambisol Eutrico o Gleysol o Vertisol Pélico
o Cambisol Gléyico o Litosol

En el Croquis I[.3.1 podemos ver que Paraiso tiene dos tipos
de suelos: Gleysol Eutrico v Gleysol Eutrico + Cambisol Eutrico,
cuyas caracteristicas mas importantes son la siguientes:

Blevsol Eutrico,

Son suelos que pueden dedicarse a actividades
agropecuarias, con cultivos que toleren exceso de agua. Su
fertilidad va de moderada a alta. Por lo general el nivel
fredtico se encuentra a una profundidad que no representa
problemas para la dotacidn de agua a los asentamientos humanos.

Glevsol Eutrico + Cambisol Eutrico.

Estos suelos, ademds de poseer las caracteristicas del
Gleysol Eutrico, se pueden aprovechar agricolamente para cultivas
regionales y para actividades praoductivas agropecuarias. Los
asentamientas humanos deben dosificarse en cuanto a su densidad
de poblacidn y deben evitarse las actividades no acordes con la
vocaciodn del suelo.

I1I1.3.2.- GEOLOGIA.

El Estado de Tabasco se formd a partir de la acumulacidn de
sedimentos depositados desde el Paleozoice (400 — 230 A, C.)
hasta el reciente.

Durante el Faleoroico, el Estado se encontraba cubierto por
un mar somero y posteriormente sufrié un levantamiento. Durante
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el Mesozoice (230 a 63 A. C.), la zona volvid a quedar bajo las
aguas, aflorando nuevamente en el Cenozoico (&3 a O A, C.),
durante el cual se desarrollaron grandes bosques que ocasionaron
la acdmulaciodn de Ambar y se comenzd el desarrollo de la costa
actual.

En el Estado se localizan exclusivamente rocas
sedimentarias, tales como margas, calizas, lutitas, areniscas y
aluvian.

La regidn correspondiente al Municipio de Paraiso, aparecid en
el periodo llamado Oligoceno, cuyas caracteristicas mas
importantes son los suelos de origen aluvial, distinguidos
porque en su constitucidén intervienen materiales
arcillo-arenosos, arenosos de grano fino y gravilla
semiconsolidada que se manifiesta a profundidad (Ver Crogquis
11.3.2). En este periode aparecieron los primeros proboscideos,
los simios catarrinos, las plantas angiospermas dicotiledoneas y
los grandes yacimientos de ambar.

Nota: Todas las fechas indicadas estian en millones de aRos.

I71.3.3.- GEOMORFOLOGIA.

El Estado de Tabasco se encuentra localizado en la
provincia fisiografica denominada LLanura Costera del Golfo. Se
puede dividir en tres regiones:

Areas Costeras fRecientes:

Estdn constituidas por dunas de arena, principalmente, que
muestran una penetracidén tierra adentro de hasta 40 Km en la
regidn oriental del Estado; la altura de las dunas varia desde 1 a
12 m v al formar barreras e impedir la descarga rapida de los
rios, provocan inundaciones en las partes bajas del €stado, lo
cual representa limitantes para los asentamientos humanos, ya
que es un medio salino, expuesto a nortes y a la erosidén litoral.

Areas Fluviales Recientes:
Comprenden casi la totalidad de la llanura tabasquefa y es
en general una planicie extensa que presenta problemas de

20



inundacidn, lo cual restringe los asentamientos humanos. Son
suelos aptos para el cultivo de cacao y platano principalmente.

Terrazas del Fleistoceno:

Se encuentran a lo largo de las margenes del sur de la
l1lanura Tabasquefa y se caracterizan por presentar una serie de
lomerios suaves. Este tipo de suelo es el mas favorable para los
asentamientos humanos ya que es compacto, no es deslizable ni
inundable y su vocacidn primaria es pecuaria.

En el Croquis I1.3,% se observa que el Municipio de Paraiso
estd ubicado en la region de Areas costeras recientes y 4dreas
fluviales recientes.

II.3.4.—- HINERIA E HIDROCARBUROS.

Tabasco posee en materia de recursos naturales no
renavables, grandes yacimientos de hidrocarburos que se
encuentran diseminados en todo el Estado, los cuales han influido
en la ubicacidn de los asentamientos humanos, por la actividad
econdmica que representan para los mismos. Se calcula que
actualmente existen mds de 2500 pozos de explotacidn, los que
representan mas del S0% de la produccidn del pais.

For lo que respecta a la explotacidn de minerales, sédlo se
extrae caliza y dolomita, le que permite la fabricacidn de
cemento. FPaor otro lado, existen amplias posibilidades de
localizar yacimientos de arcilla aluminosa o bauxita, lo que
generaria mayor actividad en la produccién de aluminio.

En el Croguis 11.3.4, se observa que la actividad minera no
influye en Faraiso; a diferencia de la localizacidén de yacimientos
de hidrocarburos, los cuales influyen grandemente en la regidn de
estudio.

11.3.5.— VEGETACION.

En forma general, la vegetacion en el Estado de Tabasco,
descrita a gran escala, es del tipo templado perennifolio y
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presenta una gran variedad de especies. Esta vegetacidn ofrece no
solamente un alto valor estético, sino que juega un papel
determinante en el equilibrio ecoldgico del Estado. Las
formaciones vegetales que se localizan son las siguientes:

Formacion de Flava:

A través de las playas arenosas, existe una zona angosta de
plantas bajas que incluye ademas una variedad de pastos
resistentes a la sal, Jjuncos, legumbres y otras especies
resistentes de hierbas.

Formacidn de Manglar:

Las costas de Tabasco tienen exhuberante selva de manglar.
Se presenta en 4reas sujetas a invasiones periddicas de agua
salina, pero protegidas de la fuerte accidn de las olas. Las
zonas mds extensas de esta selva se concentran alrededor del Rio
Grijalva, en las Lagunas del Carmen, Machona, Mecoacdn y en la
Barra Tupilco.

Selva Semidecidua:
Se extiende en la costa de Tabasco y al Oeste de Campeche.
Coincide con suelos secos arenosos a lo largo de la costa.

Selva aparentemente no alterada:
Se encuentran sobre el curso del Rio Usumacinta y en la
parte sutreste del Estado.

Selva Baja:
Es otra formacidn caracteristica que se encuentra en los

bordes de los rios cerca de las zonas délticas, en las riberas
angostas del Bajo Grijalva, del Usumacinta y sus tributarios.

Formacidn de Fantano:

El adrea pantanosa mds grande coincide con el Pelta del
Usumacinta-Grijalva. Hay dos formaciones pantanosas diferentes
en Tabasco; una es la llamada Mucaleria, formada por arbustos
bajos, y la otra es la Fopaleria, que es un pantano herbiceo con
gran variedad de plantas.
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Fastizal Natural o Inducido:

Ocupa las grandes planicies centrales y su extensidon tiende
a incrementarse en la medida que gana terreno sobre zonas de
selva baja.

Formacidn_de Sabana:

Existe un cinturdn de sabana mezclado con grandes 4reas de
selva a lo largo de la parte Sur de Tabasco y la parte Norte de
Chiapas, consistente principalmente en pastos con algunos
adrboles, arbustos y palmas dispersas.

En el Croquis I11.3.%5, podemos observar que la vegetacidn en
el Municipio de Faraisn, estd integrada por las siguientes zonas:
formacion de playa, selva semidecidua, selva baja, formacidn de
manglar y pastizal natural o inducido.

I11.3.6.— HIDROLOGIA.

En el Estado de Tabasco existe una cuenca de gran
importancia, la del Grijalva-Usumacinta, ya que audn existiendo
dentro de ella algunas otras corrientes, debido a la topografia
casi planay, obliga a estas corrientes a convertirse en parte de
este sistema. Un aspecto relevante de la cuenca, es su papel
regulador del equilibrio ecoldgico. Las grandes areas cubiertas
por cuerpos de agua, constituyen un importante factor para la
regulacidn de las crecientes, al mismo tiempo que los sedimentos
acarreados ayudan a mantener la geomorfologia del Estado y a
evitar la erosidn.

Con respecto a la infiltracidn del agua, podemos seralar que
dadas las particulares caracteristicas topogradficas en donde la
mayor cantidad del terreno es plano y la naturaleza de su suelo
arcilloso-arenoso, el agua de lluvia se infiltra con mucha
facilidad.

Como podemos aobservar en el mapa hidroldgico que se muestra
en el Croguis 1I.3.6, el dnica rio que influye directamente en la
regidn de estudio, es el Rio Seco, cuyas caracteristicas mds
importantes sont:
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Area de la cuenca..................... 492,600 KmZ

Ancho de la cuenca. ceereireens 0701 Km

Longitud total del cauce. ..70.800 Km

Desnivel maximo total............... 0.022 Km

Fendiente promedio del cauce...... 0.0347%

Origen del cauce..........................Proximidades a la Cd. de

Cdrdenas, Municipio de
Cardenas, Tab.
Desembocadura............................En la Laguna de Mecoacan,
Municipio de Paraiso, Tah.,
para después alcanzar el mar.

11.3.7.— CLIHA.

El Estado de Tabasco, localizado en el trépico hdmedo de la
Republica Mexicana, presenta dos tipos fundamentales de climas:
cdlide hdmedo y cdlido subhdmedo, con fuerte predominio del primera.
De acuerdo a la clasificacion de Koppen, los tipos de climas son
los sigurentes:

Se localiza en la parte central del Estado y colindante con
el Golfo de México.

Muy CAlido y Hdmedo:
Se localiza en la parte Sur Oeste y limitrofe con los
Estados de Veracruz y Chiapas.

Calido Sub Humedo:
En la parcidén Sur Este de Paraiso y colindante con el Golfo
de México.

Cdlido Muy Sub Hdimedo:
En la zona limitrofe con Campeche en el 4dngulo Norte y Oeste
del limite con Guatemala.

Célido Sub Hdmedo Intermedio:
Se localiza en la parte Norte del Municipio de Centla, en
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la region colindante con el Golfo de México y con Campeche.

En el Croguis 11.3.7 de climas, se observa gque en Paraiso
predomina el clima Cdlido Humedo.

11.3.8.— TEHPERATURA.

La temperatura minima promedio en Paraiso, Tabasco, varia de
18.5 C'a 23 C»

Los valores extremos de la temperatura media, son de 23 C'y
29 ct

La temperatura mdxima promedio varia de 27.5 C'a 35.4 CI

En la Grafica II1.3.8, se muestran los valores mensuales
promedio de la temperatura en Paraiso.

11.3.9.—~ PRECIPITACION PLUVIAL.

A nivel anual, el ndmero promedio de dias con lluvia es de
125.15 dias (34.28%); este numero es alto y se extiende de junio a
febrero, periodo que se denomina é€poca hdmeda, durante la cual se
concentran del 88% al ?1% del numero total de dias con lluvia en
todo el afo. La época relativamente seca, comprende los meses
restantes que saon marzo, abril y mayo (Ver Grdfica 11.3.9).

En base a la informacion de clima, temperatura y
precipitacion pluvial, podemos resumir las caracteristicas
climiticas mensuales en Faraiso, de la forma siguiente:
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Enero ....... ‘Clima hdmedo semicdlido.
Febrero ..... Clima semi-humedo y semicdlido.
Marzo ....... Clima seco y cd&lido.

Abril ....... Clima seco y cdalido.

Mayo «..-.... Clima seco y cdalido.

Junio ....... Clima hdmedo y cdlido.
Julio ....... Clima hdmedo y célido.
Agosto ...... Clima humedo y cdlido.
Septiembre .. Clima muy humedo y cdlido.
Octubre ..... Clima muy humedo y cdlido.
Noviembre ... Clima hdmedo y cidlido.
Diciembre ... Clima humedo y semicdlido.

IT1.3.10.— NUBOSIDAD.

El comportamiento de dias despejados, seminubladaos y

nublados en Paraiso, Tabasco, es mostrado en la Grafica II.3.10.
I1.3.11.- HONTEA SOLAR.

La magnitud de la insolacién u horas luz en el Muncipio de
FParaiso, Tab., fue determinada por medio de la montea solar,
abteniendo los resultados que se muestran en el Cuadro 11.3.11.

I1.3.12.— VIENTOS DOMINANTES Y HURACANES.

El analisis de vientos en Paraiso, se llevd a cabo tomando en
cuenta tanto la direccidén como la velocidad. Ademds se utilizd la
escala de Beaufort, la cual establece lo siguiente:

La ventolina (VE), varia de 0.6 a 1
El +lojito (FI), varia de 1.8 a 3.3 m/seg.
El1 flojo (FO), varia de 3.4 a 5.2
En el Cuadro 11.3.12, se presentan tanto las direcciones

como las velocidades a nivel trimestral. Con un asterisco se
senala la direccitn o la velocidad dominante.
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FUERTEMENTE SALINA.
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SIMBOLOGIA:

MIOCENO SUPERIOR.
21,000,000°12,000,000 a.0.C,

MIOCENO INFERIOR,
29,000,000-21,000,0000.0.C,

/

OLIGOCENO,

40,000,000-29,000,0000.0.C.
S
EOCENO,
70,000,000-40,000,0000.0.C.

CRETASICO,
126,000,000~ 70,000,000
e.a.C.
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AREAS COSTERAS
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AREAS FLUVIALES
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IE
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== o006 CAMPRGHE .
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GOL.FO DE"'MEXICO

SIMBOLOGIA:

IMMM]]MH FORMACION DE PLAYA,
FORMACION DE MANGLAR

E====o SELVA BAJA.

.

SELVA SEMIDECIDUA,

7
_

SELVA RELATIVAMENTE
NO ALTERADA,

Il

PANTANO.

PASTIZAL NATURAL
O INDUCIDO.

FORMACION DE SABANA,
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EDO. DE

TABASCO GOLFO DE Ms'x\co

NOMENCLATURA '

RIO
R1O
R10
RIO
RIO
R1O
RIO
RIO
RIO
R10O
RiO
RIO
RIO
RIO
RIO
RIO

TONALA,
ZONAPA,
STA. ANA.
SECO.
CUNDUACGAN,
GRIJALVA.
DE LA SIERRA.
TACOTALPA.
MACUSPANA.
CHILAPILA,
CHILAPA.
USUMACINTA.
SN. PEDRO.
SN. ANTONIO.
CHACAMAY,
SN. PABLO,

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
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SIMBOLOGIA
CALIDO HUMEDO,
MUY CALIDO HUMEDO,
CALIDO SUBHUMEDO.
CALIDO MUY SUBHU-
MEDO.

CALIDO SUBHUMEDO
INTERMEDIO.
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GRAFICA I1.3.8,
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.

TEMPERATURA MAXIMA PROMEDIO, TEMPERATURA MEDIA MENSUAL
: Y TEMPERATURA MINIMA PROMEDIO,

40
[&]
s 35
4
W
§ 30
E MAX, PROMEDIO ' 31.6°C
& 25
a MEDIA MENSUAL : 26.4 °C
¥ 20
MIN. PROMEDIO 21,3 °C
15 -
ENE. | FEB.| MZO.| ABR.| MAY. | JUN.| JUL. AGO0.) SEPT.| OCT.| NOV. DiC.{ ENE.

—~—=~~ TEMPERATURA MAXIMA PROMEDIO.
TEMPERATURA MEDIA,
=== TEMPERATURA MINIMA PROMEDIO.

[UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL

ARQUITECTURA TEMPERATURA.

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA it

34



GRAFICA IT.3.9.

MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.
PRECIPITACION PLUVIAL PROMEDIO MENSUAL.
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& L00 PROMEDIO MENSUAL '
= 177 177 150.5 mm
S =3 w2 zs
- 130
=3 17
& 00 22
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& i)
0
ENE. | FES, | M20. | ABR. | MAY. | JUN. | JUL. | AGO. | SEPT.{ OCT. | NOV. | DIC. [ ENE.
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DIAS DESPEJADOS,

GRAFICA I1.3.10.
MUNICIP10 DE PARAISO, TAB.

SEMINUBLADOS Y NUBLADOS.

30

DIAS

25

20

raaat

o]

ENE. | FEB, | M20. | ABR.

MAY,. | JUN. | JUL. | AGO. | SEPT.

ocCT,

NOv, | OIC,

[ ]

1T
11
11

DIAS DESPEJADOS (40°/.).

DIAS SEMINUBLADOS (11.23°/0).

DIAS NUBLADOS ( 48.77 °/o).
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MONTEA SOLAR.
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S
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DESARROLLO

N

12;28 138
24 8:38 18 2 S 7 :
oL 21 T ”-—l‘ __I__'Th__'e_wl;? 13 Il I":;—if\ 8 8 5:.22 'Jg: #"Afi
ABO, 21 f—|— |- f- - =t AN - -«-—\\ T 21 ABR.
SEPT. 2) A _ole—N 21 mzo.
0CT. 21 oo o - -»'\\QK~ — —‘\44’ =t e 21 FeB
Nov. 21 \ o} —ef e b ‘S;Q,__u o ene
17:22 15:00 $ $:00 6:38 21 DIC.
|
CUADRO II.3.11.
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. CUADRO IT.3.12.
HORAS LUZ PROMEDIO MENSUAL MUNICIPIO DE PARAISO, TAB.
MES HORAS LUZ POR DIA | DIRECCIONES ¥ VELOCIDADES
ENERO .00 DE LOS VIENTOS.
FEBRERO 11:40 ESTACION CLIMATOLOGICA
MARZO 12:00 DE PARAISO, TAB,
ABRIL 12:48
MAYO 13:00 TRIMESTRE | DIRECCION | VELOCIDAD
JUNIOQ 13:1 6
JuL10 13:00 ENE-FEB-MZ0O | % SE-NE % Fl-VE
AGOSTO 12:48
-MAY- % NE-SE % VE-FI
SEPTIEMBRE [2:00 ABR-MAY-JUN v
OCTUBRE 11:40 JUL-AGO-SEPT| % NE-SE ¥ VE-FI
NOVIEMBRE 11:00
DICIEMBRE 10:44 OCT-NOV-DIC | % NE-SE *¥ VE-~FI
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MONTEA SOLAR.
VIENTOS DOMINANTES.
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SISMOS.

EL ESTADO DE TABASCO SE
ENCUENTRA DIVIDIDO EN DOS ZO
NAS ! PENISISMICA, CON SISMOS
POCO FRECUENTES; Y SISMICA,
CON SISMOS RELATIVAMENTE FRE
CUENTES.

€. MUNICIPIO DE PARAISO
SE ENCUENTRA EN LA ZONA DON
DE PRACTICAMENTE NO HAY SIS
MOS.

SIMBOLOGIA!

ZONA PENISISMICA,

[[mﬂ]]]]ﬂﬂn ZONA SISMICA,
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Como se observa, la direccidn dominante de los vientos es
Noreste y las velocidades dominantes varian entre ventolina y
flajito.

Por otro lado, los ciclones o huracanes en el Golfo de
México, son paco frecuentes, va que desde 1901, solamente han
llegado a las costas 21 tormentas tropicales y 16 ciclones,
algunos de los cuales han afectado a las costas de Tabaseca, en
donde los nortes ocurren en los meses comprendidos entre octubre
y marzo, v vienen generalmente acompafados de vientos de una
velocidad entre S0 y B0 Km/hora (13.8 m/seg a 22.2 m/sag), y con
una precipitacidn pluvial mayor que la media del Estado.

II.4.—- MEDIO FISICO ARTIFICIAL.

11.4.1.— INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EN
PARAISO, TABASCO.

La informacicén recabada de la infraestructura existente en
Paraiso, Tabasco, fue proparcionada por Proyectos Marinos. La
localizacidon de la infraestructura se muestra en el Plano U-2.

I1.4.1.1.~ ENERGIA ELECTRICA.

Las fuentes de energia eléctrica que abastecen a la Entidad
son de origen hidrdulico en un 80%, mientras que el 294 restante
se genera por procedimientos térmicos. El servicio hidroeléctrico
procede del Sistema Interconectado Oriental del cual forma parte
la presa Netzahualcéyotl de Malpaso, con cuatro turbinas
generadoras. La energia complementaria se genera en sendas
plantas termoeléctricas localizadas en Villahermosa y Tenosique.
Actualmente la demanda estatal anual es de 350 millones de
kilawatts y se tiene una pérdida aproximada del 10% en los
procesos de transformacidn, conduccidén y distribucidn. La poblacidn
servida es del 5&%Z del total de la entidad.

I1.4.1.2.- ALUMBRADO FUBLICO.

En Paraiso, Tabasco, el alumbrado publico, que se extiende al
53% del area de la localidad, esta integrado en un &6S%Z por
unidades incandescentes y en un 353% por lamparas de vapor de
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mercurio. Los niveles de iluminacicon son aceptables en la zona
del centro y relativamente bajos en las Areas periféricas.

I1.4.1.3.— AGUA POTABLE.

El agua potable para el abastecimiento de la ciudad de
Paraiso, se obtiene de un pozo profundo con equipo de bombeo, sin
cloracidén, que proporciona un gasto de S5O0 litros por segundo. La
red de distribucidn actual permite abastecer mediante tomas
domiciliarias al &45% de la poblacidn, mientras que el resto
utiliza agqua fredtica captada en norias. El agua del pozo es
ferrasa y la que se obtiene de las norias es dura. De la red de
Paraiso se derivan lineas para Nuevo Faraiso, Ceiba y Dos Bocas.
Actualmente se esta perforando un nuevo pozo que tiene por objeto
incrementar el gasto captado para mejorar el suministro.

I1.4.1.4.~ DRENAJE SANITARIO.

La red de drenaje sanitario porporciona servicio a través de
descargas daomiciliarias, al 460%Z de la pablacidn; el resto utiliza
letrinas y fosas sépticas. Las aguas residuales se conducen
mediante lineas colectoras que descargan en varios sitios del Rio
Seco, sin tratamiento previo. La red se encuentra actualmente en
proceso de ampliacidn.

I1.4.1.5.- DRENAJE PLUVIAL.

En Faraiso, Tabasco, el agua de lluvia escurre libremente
por los arroyos y margenes de las calles o por los cauces
naturales. No existen redes colectoras, ni se han llevado a caba
obras de proteccidn contra inundaciones, dado que en la localidad
no existen ndcleos sujetos a las mismas.

I1.4.1.6.— PAVIMENTACION.

Las calles del centro de Paraiso tienen pavimento de
concreto y disponen de guarniciones y banquetas; las mds
transitadas del perimetro tienen carpeta o revestimiento de
asfalto y las restantes carecen de pavimentos. Aproximadamente
el 65% de las calles estan pavimentadas.

I1.4.1.7.—- TELECOMUNICACIONES.
En la ciudad de Paraiso opera una central telefonica con 193
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lineas en servicio y que tiene capacidad para mayor numero de
aparatos. Existe una agencia de larga distancia telefdénica y una
administracicon de teleégrafos. La sefal de televisidn es deficiente
en toda la localidad. La sefal de radio de México y de las
estaciones locales se capta con claridad. No existe servicio de
radiocomunicacion ni de télex.

IT1.4,.1.8.—- COMUNICACION CARRETERA.

Actualmente la Ciudad de Faraiso se encuentra comunicada por
tres rutas que parten de la carretera federal 180, desde
Villahermosa, que es el principal centro de abastecimeinto.

Tanto Paraiso, como las poblaciones cercanas, se encuentran
comunicadas por esta carretera y sus ramificaciones, sin embargao
para llegar al centro de trabajo en Dos Bocas, los pobladores de
las demds localidades, tienen gue pasar por Paraiso, ya que es el
lugar de donde parte el dnicoc acceso carretero (sin ndmero) que
llega al Complejo Industrial Portuario.

Ruta 1: Villahermosa~Cardenas—-Comalcalco-Paraiso—Ceiba.

Esta ruta carretera se encuentra asfaltada en su totalidad,
hasta terminar en la Laguna de Mecoacdn. A la altura de Paraiso,
tiene una ramificacién que llega a Dos Bocas y ademds, es el unico
medio asfaltado que logra la comunicacidn con Puerto Ceiba.

Ruta 2: Villahermosa-Cardenas—-Comalcalco-~Paraiso-Tupilco.

Esta ruta parte del mismo punto que la anterior, con la
diferencia de que no pasa por Ceiba, sino que a partir de Paraiso
se derivan dos ramales, de los cuales uno penetra hacia el ejida
Torno Largo, mientras que el otroc conduce al Fraccionamiento
Limén y al Balneario Nuevo Paraiso, para después seguir a todo lo
largo de la costa hasta Barra Tupilco.

Ruta 3: Villahermosa—-Nacajuca-Jalpa—-Comalcalco-Paraiso.

Esta ruta no pasa por Cardenas, sina que recorta por
Nacajuca y Jalpa, hasta entroncarse con la Ruta 1, dos kildmetros
antes de llegar a Comalcalco (Croquis 11.4.1.8.1).
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II.4.2.~ EQUIPAHIENTO URBANG EXISTENTE
EN PARAISO, TABASCO.

Los sistemas urbanos que se analizaron, apoyados en un
estudio de campo realizado en 1985 y en planos proporcionadas
por Froyectos Marinos para la localidad de Paraiso, son las
siguientes:

Educacion Comercio

Cul tura Abastos

Deportes Comunicaciones
Recreacidn y Espectaculos Transporte

Salud Administracidn Pdblica

Asistencia Pdblica

Para este andlisis se consideraron las proyecciones del
ndmero de habitantes que habra en Faraiso, en 1990, 1995 y 2000,
con el fin de determinar el grado de eficiencia del equipamiento
urbano; para lo cual, se utilizd la informacidn del Censo General
de Foblacidén de 1980, obteniendo los datos que se muestran en el
Cuadro I11.4.2.1.

También es importante mencionar que para la abtencidn del
numero de unidades necesarias de dotacion de equipamiento urbana
para la poblacidn de Paraiso, Tabasca, se considerd un nivel de
servicios para una localidad con jerarquia urbana media (10,000
hab. a S0,000 hab.). tal como lo establecen las "Normas Bdsicas
de Equipamiento Urbano", editadas por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

El resumen de conclusiones de este andlisis, se muestra en
los Cuaditos 11.4.2.2, 11.4.2.3, 11.4.2.4 y 11.4.2.5. La
localizacion del equipamiento urbano, se muestra en el Planao U-2.

CUADRO IX.4.2.1.

NO, HABS. PROYECCIONES DE POBLACION.
POBLACION CENSO DE
1980 1990 1995 2000
CD. PARAISO, TAB. 10,748 I 15,773 19,4886 22,829
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CUADRO T1.4.2.2.

<o PARAISO, TAB.
E E UNIDADES
=@ SUBSISTEMA | gxistentes DEFICIT
n= 1990 1995 2000
JARDIN DE NINOS 6 AULAS & AULAS 8 AULAS
~ | _PRIMARIA 36 AULAS 4 AULAS | 12 AULAS
g SECUMDARIA 16 AULAS — 4 AULAS
3 | SRS oSindnss- | 2 AuLas -~ | AULA
8 NIVEL. MEDIO SUPERIOR © AULAS -_— { AULA
W NIVEL SUPERIOR O AULAS _ —
TOTALES 66 AULAS 10 AULAS | 26 AULAS
BIBLIOTECA —_ 278 wt 33
2 | AUDITORIO — 275 m 328 vd
E CENTRO SOCIAL - 373 & | 1158 m
3 [_CASA CULTURAOMUSED| 300 A - -
TOTALES 300 vh 1,526 A 1,817 va
& | CANCHAS DEPOATIVAS 9,500 r& —_ -
E [ QUEGOS INFAMTILES 750 vh 8,983 ¥ 10,829
O | CENTRO DEPORTIVO {16,500 rh - —
& TOTALES 26,150 & | 8983 v 10,829 ™
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CUADRO II.4.2.3.

§§ PARAISO, TAB.
Eé SUBSISTEMA | §is288%8s DEFICIT
*> 1990 1995 2000
PLAZA CIVICA L5575 A 949 v (2,130 nh
> % [TJARDIN VECAL — 316 M 463 @
Sé PARQUE URBAMO — — —
Q2| cME 375 m — —
WO I TEATRO J— — —
oo 5
W | ESTADIO 6,500 M —_— —
TOTALES 8,450 m |1,265 v [2,593 rd
CONSULTOAIO 5 CONSULT. 2. CONSULT. G CONSULT.
CLINICA HOSPITAL 6 CAMAS,SSA| 5 CAMAS 10 CAMAS
% HOSPITAL GENERAL 14 CAMASIMSS _— —
& | HOSP. ESPECIALIDADES —_— —_— —
UMIDAD EMERGENCLAS — -— -
TOTALES 28 SAlaas | EoqumuT | \g copsaeT
< _ [ GUARDERIA INFANTIL _ — i 525 i 771 o
zQ CENTRO DE INTEGRACIOM 200 m —_ -
E’% AsILO DE ANCIANODS — — ——
Yo TOTALES 200 mi 525 m 771 M
UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
ARQU' TEC TURA EQU_IrPANMTIéZNgo UARBAANg qu}@gﬁ
EXISTENTE *4 PARAISO.  ftied
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA il
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CUADRQ 11.4.2 4,

g ) PARAISO, TAB.
Eé SUBSISTEMA | NiDAdes pEFICIT
%> 1990 1995 2000
SUPERMERCADO - 295 M 367 nt
g CONASUPO [SUPER A). 450 mt - —
g TIANGUIS © M.SOBAE RUEDAS - LA497 o3 1,781 of
g | MERCADO PUBLICO 900 i 1,046 nt 1,415 vk
TOTALES 1,350 nt 2,838 nt 3,563 nt
RASTRO V44 o} 245 oA 319 vt
© | CENTRAL ABASTOS - —_ -
g BODEGA PEQUERO COM. - - -
« CENTRO DISTRIB. PESQUERA - - -
TOTALES | 84 oA 245 nt 319 nf
| OFICINA COPREQS 80 Wi - .
% OFICINA TELEGRAFO 50 vri - —_
3 TOTALES 130 m — o
P TERM. AUTOBUSES LOCALES -— —— _—
2 | TERM. AUTOBUSES FORMNEIS| 240 m * - -
= TOTALES 240 mt - -
* INCLUYE AUTOBUSES DE ORIENTE (ADOQ), AUTOBUSES UNIDOS (AU} Y
SOMELLERA.

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
ARQUITECTURA || zounanene e,

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB.]

48



CUADRO 1I1.4.2.5.

‘%% PARAISO, TAB.
BE SUBSISTEMA ISP eSS DEFICIT
©> 1990 1995 2000
DELEGACIOM MUMICIPAL - - -
« | PALACIO MUNICIPAL 300 mt 89 nt | &3
g JUZGADO 40 38 m 52
@ | RECLUSORIO PREVENTIVO | IGELDA (70 r¥). - —
2 | RECLUSORIO SENTENCIADDS - —_ —_
2 | CENTRO REHAB. MENORES — —_ —_
g OFICINA FED. HACIENDA - 37 15
S | DmEcoidh PoviclayTRsns.| 150 W — —
TOTALES 560 nf 224 nt¥ © 330
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IIYT.— DETERMINANTES DEL FPROYECTO

Con el fin de proponer soluciones urbano—arquitectdnicas
congruentes con la realidad, es necesario analizar agquellos
factores que se relacionan estrechamente con el lugar donde se
ubicard el fraccionamiento habitacional y que son determinantes
en el disefio del proyecto ejecutivo. Estos factores guedan
englobados en los siguientes tres puntos: estudio de sitio;
legislacidn y normatividad; y estudic de mercado. Los aspectos més
importantes de estos tres puntos, por influir sobremanera en las
soluciones del proyecto, se muestran a continuacidén en los
incisos III.1, II1.2 y III.3; y como un resultado de su andlisis,
se presentan las necesidades de espacio, de disero y de
funcionamiento del modelo urbano del fraccionamiento
habitacional y de los proyectos arquitectdnicos de las casas
habitacion tipo. (Incisos 111.4, III.5 y I11.6).

La consideracidn de estos factores guedard plasmada en los
planos del prayecto ejecutivo (Cap. IV) y su aplicacién en el
mismo, se explicard en el inciso referente a la memoria
descriptiva (IV.3).
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RIO SECO. LOCALIZACION TERRENO
JERACCIONAMIENTO RESIDENCIAL.|

CANAL DESVIO RIO SECO. .
ESC.: 1,25 000

SIMBOLOGIA :
CD. DE PARAISO, TAB.

AREA EN PROCESO DE
SATURACION POBLACIONAL|
AREA EN PROCESO DE
CRECIMIENTO URBANIZADO.
RESERVA TERRITORIAL
PRIMERA ETAPA.
RESERVA TERRITORIAL
SEGUNDA ETAPA.
RESERVA TERRITORIAL
PORTUARIA,

RESERVA AGRICOLA Y
FORESTAL.

AREA EJIDAL.

AREAS VERDES.

AREA COMERCIAL.

VIALIDAD PRIMARIA.
VIALIDAD SECUNDARIA.

R FUENTE: PLAN DE DESARROLLO
)}71‘ CalSas URBANO. SAHOP. H.AYUN|
= A CElg, TAMIENTO DE PARAISO,

| — \ GOB. EDO. TABASCO.

R10 SECO.

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
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IIT.1.4.- MATRIZ DE VOCACION DE USOS DEL SUELO.

VOCACION DE USOS |0ENS.POBL.| COM. | INDUSTRIA | VIALIDAD | RECREAC.
DEL SUELO. T T =1

>
®
=
o

. INFRAESTR

CARACTERISTICAS
DEL SITIO.

ALTA

MEDIA

DE S.MANZ.
TRANSFORM.
PESADA
PRIMARIA
SECUNDARIA
LOCAL Y/0
PEATONAL
INTENSIVA
EXTENSIVA
CONSERV.
TEMPORAL
RIEGO
AGUA POT.
DRENAJE
SANIT.-PLUV]
RED E.ELEC.|
Y/0 TELEF.

BAJA
DE BARRIO
LIGERA

PEND. PROM. 5%/,
TOPOGRAFIA

ESCURRIMIENTOS

ARENOSO

ARENOSO
ARCILLOSO
PASTIZAL

VEGETACION  NDUCIDO.
BOSQUE.

SUELO

TEMP.MEDIA:26.4°C
ASOLEAMIENTO
CONSTANTE.

VIENTOS DOMINANTES
DIRECCION NE.

PRECIPITACION
PLUVIAL CONSTANTE

HUMEDAD: 6€39.08%%

CLIMA

REMATADA

VISTAS

SERIADA

. RECOMENDABLE. B ACEPTABLE m INDIFERENTE
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IOI.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO.

FACTOR_DEL MEDIO
FISICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/0 APLICACION AL DISENO.

LOCALIZACION
DEL TERREND

AREA DEL TERRENO

Situado en el Municipio de Pa-
raiso, Tab., al Foniente del area
urbanizada de la ciudad, en un te-—
rreno marcado por el eplan de desa-
rrollo urbano del Municipio como
area de reserva territorial, primera
etapa.

Al Norte v al Sur colinda con
vialidades secundarias de terrace-
ria. Al oriente limita con una via-
lidad primaria asfaltada en su tota-
lidad y que sirve de enlace entre el
terreno y el area urbana de Paraiso.
Al poniente limita con el derecho de
via marcada paor el proyecto de crea-
cidn de un canal de desviacidn del
Rio Seco.

633,716.5 m® = &3.3 Ha

Apegarse a la legislacidn urba-
na del lugar y considerar la voca-—
cion de usos del suelo.

Integrar 1 proyecto al contex-—
to natural y urbano.

Aprovechar colindancias con
ortentacion favarable para realizar
el trazo de la vialidad interna del
fraccionamiento y el sembrado de lo
tes.

Respetar densidad de poblacidn
aprobada por el Flan de Desarrollo
Urbano de SCAOF, H. Ayuntamiento de
Faraiso, Gob. Edo. de Tab.:

150 hab/Ha

25 viv/Ha

El area del terreno es excesiva
para los B0OO lotes que se requieren

UNAM @ ENEP ACATLAN
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II.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO.

FACTOR_DEL MEDIO
FISICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/O APLICACION AL DISENO.

TOPOGRAFIA

SUELOS

SUBSUELO

Pendiente promedio: S%

Pendientes bajas. Ventilacidn
adecuada. Asoleamiento constante.
Erosién media, pero controlable.
Drenaje fdcil. Visibilidad limitada.

Arenoso—-Arcilloso.
De baja compresidn.
Consistencia pegajosa.
Buena resistencia.

Rocas sedimentarias.
Sedimentos de plantas acumuladas.

para los trabajadores de FEMEX, por
lo tanto, plantear la urbanizacién
de la totalidad del terrena, dejando
el area de no petroleros como una
propuesta de crecimiento urbano or-
denado de la ciudad.

Froponer equipamiento urbano e
infraestructura adecuados a la po-
blacidn del proyecto.

Adecuado para construccidén de
mediana y baja densidad.

Flantear 4areas verdes para re-
carga acuifera.

Apto para recreacion intensiva.
Aprrovechar pendientes para
plantear redes de agua potable y sa-

nitarias.

Construccidn de baja y mediana
densidad.

Urbanizacidén de baja densidad.
Zonas de conservacion o recrea-—
cidn.

UNAM @ ENEP ACATLAN
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II.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO.

FACTOR_ DEL MEDIO
FISICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/0 APLICACION AL DISENO.

VEGETACION

TEMPERATURA

ASOLEAMIENTO

Bosque y pastizal inducido. Ve-—
getacidn de facil substitucidon. Aso-
leamiento regular a constante. Llu-

vias constantes. Temperatura media a

calida.

Temp. media: 23 C°a 27 C°
Calor soportable a mucha calor.
Lluvioso. Humedad media a alta.

Directo e indirecto. Expaosicién

solar media a franca.

Orientacidn norte: Buena. Expo-—
sicion solar nula.

Orientacion sur: Regular. Expo-—

sicién solar indirecta.

Orientacidén aoriente: Regular.
Exposicidn solar matutina directa.
Aceptable con restricciones.

Orientacidn poniente: Mala. Ex-
posicidn solar franmca. Insoportahble.

Urbanizacidn de baja y mediana
densidad.

Respetar en la medida maxima
posible la vegetacidn existente.

Aprovechar vegetacidn para
crear condiciones de confort.

Procuratr ventilacién cruzada,
espacios sombreados y abiertos;i por-—
ticos, dreas exzteriores a cubiertoj
techos altos; ventanas grandes.

EBloquear orientacidn poniente.
Adecuado para aAreas habitacio—

nales, de equipamiento urbano, de
recreaacidén y de departe.
Usar volados, aleros, parteso-—

les y vegetacidn para crear sombras
y/0 bloguear asoleamiento indesea-
ble.
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OI.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FiISICO.

FACTOR_DEL MEDIO
FISICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/0 APLICACION AL DISENO,

VIENTOS

PRECIPITACION
PLUVIAL -

HUMEDAD

ELEMENTOS
VISUALES Y DEL
FALSAJE

Dominantes: Direccidn NE
Velocidad: De ventolina a Flo-
h.6 a 3.3 m/seg)

Buena ventilacio6n. Atraen llu-
Disminuyen contaminacion.

jito

vias.

Constante:
mensual

278 mm promediao

Alta. 69.08%
Muy lluvioso. Mejora condicio-
nes de temperatura en zonas calidas.

Desde el interior: vistas rema-—
tadas por vegetacidn y casas habita-
cién del Area urbana colindante.

Desde el exterior: vistas se-
riadas y rematadas por vegetacion.

No cuenta con puntos visuales
estrateégicos ni con vistas panordmi-
cas. Es un espacio autocontenido.

Aprovechar buena ventilacidn
para dar condiciones de confort.

Ventanas medias a grandes.

Considetar para disefRo de dre-
naje pluvial.
Usar pavimentos adecuados para

|{pPermitir recarga acuifera.

Procurar techos inclinados,

Jelaros grandes a cubierto, volados,
laleros,

porticos.

Frocurar sombras y ventilacidn
cruzada, espacios grandes, claraos y
altos.

Aprovechar la abundante vegeta-
cion para crear remates visuales.

Crear nodos, aprovechando ele-
mentos visuales naturales o propo-
niendo elementos artificiales, que
sirvan de referencia al observador y
que propicien sensacidén de identidad
al usuario.
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IOI.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO.

FACTOR_DEL MEDIO
FISICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/Q APLICACION AL DISENO.

VECINDARIO URBANOD
clase media.

burocracia.

ENERGIA ELECTRICA

de 23,000 v.

Estrato social predominante:

Actividad econdmica predominan-
te: relacionada con la industria pe-
trolera, prestacidén de servicios,

Tipo de construccidn predomi—
nante: casas habitaciodn de uno y dos
niveles, cimentacién de concreto,
mutros de tabique rojo recocido, ta-
bique aligerado y block hueco, losas
de asbesto-cemento o concreto.

Es de origen hidrdulico. La li-
nea de alta tensidn mas cercana al
terreno es aérea y se encuentra a
150 m del limite sur. Su voltaje es

Adn cuando aparentemente predo-—
mina la clase media, muchos habitan-
tes de la ciudad son propietarios o
herederos de Aareas ejidales dedica-—
das sobre todo a la explotacion de
platano y cacao.

lLas actividades econdmicas tra-
dicionales de la region (agricultu-
ra, pesc& y ganaderia) han sido re-
legadas por las actividades econdmi-
cas relacionadas con la industria de
la transformacién y por el ramo de
prestacidn de servicios.

No hay en Faraiso un estilo ar-
quitectdnico habitacional que pueda
considerarse como tradicional o de-
finido, audn cuando hay elementos que
conforman un comun denominador tales
como: techos inclinados, pérticos de
acceso, areas exteriaores a cubierto,
areas jardinadas, blogqueo de arien-
tacién desfavorable, cancelerias de
aluminio, bondadosa altura
piso-techao.

Froponer localizacion de acome-
tida (consultar con C.F.E.), asi co-
mo equipo e instalaciones adecuadas
para garantizar eficiencia del ser-—
vicio.

UNAM @ ENEP ACATLAN

ARQUITECTURA

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

TESIS PROFESIONAL

VALORIZACION DEL MEDIO
FISICO.

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB.J

58




IIm.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO.

FACTOR_DEL MEDIO
FISICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/0 APLICACION AL DISENO.

AGUA FOTABLE

ALCANTARILLADO
SANITARIOD

ALCANTARILLADO
FLUVIAL

Se obtiene con equipo de bombea
de un pozo profundo localirado en
las afueras del area urbana de Fa-
raiso. El agua que se obtiene es
conducida a un tanque elevado con
altura de fondo a 25 m sobre la cota
de desplante (20 m.s.n.m.) y con ca-
pacidad de regularizacidn de BO m .
El agua es enviada a la red sin tra-
tamiento alguno y proporciona un
gasto de S0 l/seg. De la red de Fa-—
raiso se derivan ramales hacia Nuevo
Faraiso, Ceiba y Dos Bocas.

f.as aguas negras producto de
las descargas domiciliarias son con-
ducidas por medio de lineas colecto-
ras de concreto simple de 20 cm de
¥, hacia el Rio Seco, donde descar-—
gan sin tratamiento previo.

Ni el terreno, ni sus vialida-
des colindantes, cuentan con drenaje
sanitario.

No existe red colectora de agua
pluvial. No hay areas sujetas a
inundaciones. El agua de lluvia es-—
curre libremente por las margenes de

Tomar el agua potable del ramal
que sale del Aarea urbana hacia Dos
Bocas (a 7 Km) y cuya trayectaria
esta alojada bajo la vialidad prima-
ria colindante con el limite oriente
del terreno.

Froponer sistema de dotacicn de
agua potable que garantice eficien-
cia de servicio a la poblacidn de
proyecto.

Flantear sistema de potabiliza-—
cidn del agua.

Apravechar topografia del te-—
rrreno para plantear la red sanita-
r1a,

Descargar aguas negras en el
Rio Seco, planteando forma de evi-
tar la contaminacion.

Hacer evaluacion para determi-
si es conveniente o no planteapr
de aguas pluviales.

nar
red
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II.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO.

FACTOR DEL MEDIO
FisSICO

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE
Y/0 APLICACION AL DISENO.

VIALIDAD

EQUIPAMIENTO
URBANO

las calles o cauces naturales hacia
el Rio Seco.

El terreno no cuenta con calte
aiguna.

En sus colindancias norte y sur
existen caminos de terraceria. Ep su

colindancia oriente existe vialidad
primaria asfaltada en su totalidad.
Esta vialidad comunica el drea urba-
na de la ciudad con el terreno. Es
la dnica via asfaltada que comunica
a Paraiso con Dos Bocas.

El terreno no cuenta con equi-
pamiento urbano alguno.

El equipamiento urbano de la
ciudad es considerado aceptable para
la poblacidn actual. No asi para las
ptroyecciones de poblacion del aro
1995 y aha 2000.

Aprovechar vialidad primaria
existente para praoponer acceso prin-
cipal al fraccionamiento.

Froponer equipamiento urbano
adecuada para la poblacidn del pro-—
vecto del fraccionamiento habitacio-
nal.

Evitar pretender solucionar ne-
cesidades o déficits de equipamiento
urbano de la totalidad de la pobla-
cién de la ciudad de Paraiso, porque
ésto reduciria la eficiencia de al-
gun sistema urbano del fracciona-—
miento.
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111.2.- LEGISLACION Y NDRMATIVIDAD

Cada Estado tiene un conjunto de Leyes, Normas o
Realamentos que estipulan las caracteristicas que deben reunir
tanto los fraccionamientos o conjuntos de vivienda, como las
edificaciones en Ins aspectos referentes al disefo de espacios,
de condiciones de canfort e higiene v de estabilidad
estructural. Estas Leyes y/a Normas varian de enfoque y nivel de
detalle =n cada Entidad, razon por la cual es indispensable
conccerlas vy considerarlas en el momento de fijar los parametros
de diseno.

A continuacidn se presenta un resumen de los mds importantes
aspectos legales y normativos relacionados con el desarraollo
urbano y disefo arquitectoénico del Estado de Tabasco, y gue
influven en el disefio del Frovecto Ejecutivo del Fraccionamiento
Habitacional. De su correcta interpretacidn y aplicaciéon dependera
que la ejecucidn de la obra sea autorizada por la Dependencia
Estatal correspondiente.

J11.2.1.- REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBAWG Y

ORDENAMTENTO TERRITORIAL DEL ESTADO DE TABASCO. CAP. II1. DE LA COMISION INTERMUNICIPAL DE LA CONURBACION.
(RESUMEN)
CAP. IV. DE LA DRDENACION TERRITORIAL.
Este Reglamento {fue publicado en el Feriddico Oficial del Art. 32.- Para efectos de este Reglamento de entenders
Gobierno Constitucional del Estado de Tabasco, bajo la direccién par:
de la Secretaria de Gobierno, en Villahermosa, Tabasco, el 1B de
enerc de 1989. Centro de Poblagjon:

El 4drea urbana o rural constituida por las instalaciones
necesarias

CAP. 1. DISPOSICIONES GENERALES. para la vida normal de un asentamiento humano, las reservadas a
su expansidn, las formadas por elementos naturales que preserven
Art. 1.- Las disposiciones de este reglamento son de las condiciones ecolégicas de los mismos y las que por resolucidn
observancia general por ser de orden pdblice e interés social. de las autoridades competentes, se dediquen a la fundacion de

estas areas.
Art, 2.~ La Sria. de Comunicaciones, Asentamientos y

Dbras Pdblicas (SCAOP), es la dependencia del Poder Ejecutivao Areas urbanizadas:

Estata}l encargada de formular y conducir la politica general a Son aquellas situadas dentro del limite de poblacion

que deba sujetarse 1a planeacion y ardenamiento de los urbang, en las cuales existe un asentamiento humano permanente,
asentamientos humanos del Estado, contorme a las disposicionos cuya dgensidad de poblacién implica la existencia de vias publicas,
legales correspondientes. de redes de infraestructura y dotaci6n del equipamiento urbano.

Areas de reserva:
CAF. 11. DE LOS COMITES MUNICIPALES DE PLANEACION DEL DESARROLLD Gon las areas de crecimiento que una vez declaradas,
URBAND. constituyen £1 suelo urbanizable del Centro de Poblacioén en el
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tiempo y forma que determinan los Frogramas de Desarrollo Urbano

de Centros de Poblacion.

Areas de preservacion egologicas

San aquellas que se encuentran dentro del limite del
Centro de Poblacion, constituidas por cuerpos de aqua, elevaciones
o depresiones orograficas y asociacions vegetales que presentan
tualquier alteracion y signiéican habitat de especies en vias de
extincion, poniendo en peligro el equilibrio ecolagico y el
patrimonio natural de cada Centro de Fablacion.

Destinos:
Son los aprovechamientos urbanaos especificos Qque preven
la dotacion de servicios y fines publicos.

Usos:

San loes agrovechamientos urtianos esrecaficos que la
autoridad competente ordens para determinadas areas y conforme a
las cuales otorga las autorizaciones correspondientes.

CAP. YV, DE LDOS PROGRAMAS FARCIALES.

CAF. VI. DE LDS PROGRAMAS SECTORIALES.

CAP. V11. DE LA MOPIFICACION O CANCELACION DE PROGRAMAS.
CAP. VIIl. DEL REGIMEN DE LA PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
CAP. IX. DE LA VIVIENDA.

Art. 124,- Para los efectos de este Reglamento, las

viviendas se clasifican en:

I.- Umifamiliares
11.- Bifamiliares
111.~ Plurifamltares
IV. - Conjuntos Habitacionales

Art. 125.~ Vivienda Unifamiliar: Se entiende como la
construccion dentro de un solo lote, cuyo espacio arquitectonico
esta destinado a cumplir can las funciones de habitacion
requeridas por un solo nucleo familiar,

Art. 126.-

Las viviendas EKifamiliares se clasifican en:

Vivienda Duplex'Horizontal: Construccien dentro de uno o
dos lotes adyacentes, destinado a cumplir funciones de habitacion
requeridas por dos nucleos familiares. Sup. Mimima = 105 m g
4rente de 7 m, Comparten murcs medianeros y losas continuas.

Vivienda Duplex Vertical: Construccion en doos rtlantas
dentro de un solo lote de Sup. minima de 105 m §; frente de 7 m.
Espac1os arquitecténicos destinados A cumpli:- funciones de
habitacion requeridas por dos nuclecs familiares, uno en cada
planta.
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Art. 127,.-
Las viviendas plurifamiliares =me clasifican en:

a) Vivienda cuddruplex.
b) Vivienda en hilera,
c} HMadulo de vivienda.

Art. 12B.-

Los conjuntos habitacionales se ctasifican en:

a) Multifamiliares: Se entiende la construccion de un
inmueble para vivienda en una o varias plantas, ubicado en un
predio y sujeto a los terminos de condominio. Su solucidn
arquitectdnica deberd cumplir con las funciones de habitacion para
cada familia, ademas de los elementos de uso comun.

b} Conjunto Habitacional: Se entiende a la construccion
en un predio de los tipos de vivienda o de la combinacion de
ellos seralados en Jos articulos anteriores, que deberdn cumplir
con lo determinado en los Frogramas de Desarrollo Urbano
correspondientes y deberan apegarse a las disposiciones de los
tipos de Fraccionamientos correspondientes,

CAF. X. DE LA FUSION, SUBDIVISION, LOTIFICACION, RELOTIFICACION

Y FRACCIONAMIENTOS.

Art.
entiende por:

130.- Para los efectos de este Reglamento, se

I.~ Fusion.— La unidn en un sclo predio de dos o mids
terrenos.
11.~ Subdivision.— La participacion de un terreno en no
mds de cinco fracciones, que no requiere del trazo de una o mas
vias publicas.

Ill.- Lotificacian.- La divisi1on de terrenos en lotes
para su enajenscién, cuando tales terrenos se encuentren
comprendigos en un area urbanizada.

IV.—~ Relotificacion.- Es la modificacion que se haga al
proyecto de lotificacién aprobado y registrado.

V.- fFraccionamento.— La division de un terrenc en
manzanas v lotes, que requiera del trazo de una o mds vias publicas

e incluya obras de urbanizacidn.

Art. 13s5.- Los fraccionamentos entendidos como la
division de un predio en manzanas y lotes con fines viviendisticos
o industriales, deberan contar cuando menos con urbanizacidén, vias
publicas, dreas verdes y articulaciones a las vialidades
existentes,

Los Fraccionamientos pueden sers
De intergs social.

De tipo medio.
Residenciales.

IV, - Campestres.

V.- De granjas.

VI.- Industriales.




Art. 147,~ Los Fraccionamientos de Interés Social seran
praomovidos por organismos publicos y sociales de vivienda y seran
designados a grupos de baj)os ingresas economicos, para coadyuvar
o disminuir con la escasez de vivienda. Sus lotes no podran tener
una superficie menor a 105 m?, con un frente minimo igual a 7 m.
tLote mimimo de 7 m X 1S m).

Art. 150.~ Los Fraccionamientos Habitacionales de Tipo
Medio, son aguellos que se caracterizan por tener viviendas
terminadas en su mayor parcentajle, en cualquiera de los tipos de
vivienda, de acuetrdo a los Frogramas de Desarrolla Urbano.

Art. 151,- Los Fraccionamientos de Tipo Medio deberan
tener como minimo las siguientes caracterasticast

1.~ Lot tacaciom
Sut lotes no podran tener un frente menor de 10 m.
N1 une superdicie menar de 200 m®. No podra haber un porcentaje
mayor de 107 de lotes irregulares, respecto al total de los
mismOs.

11.- Usaos y Destinos del Suelo:
€1 aprovechamiento predominante serad de vivienda
terminada con cochera incluida en el lote. 5e permitira salamente
®) 10% de la superficie vendible para dreas comerciales. Se
permitird la construccion de viviendas multifamiliares o edificios
habitacionales que ocupen una area maxima equivalente al 50% del
drea total.

I11.~ Areas Verdes:

Deberan dejar 15m® por vivienda, la cual no podra
estar dividida en mas de dos fracciones.

V.- Donaciones:
El {raccionador debera donar al Municipic 12me por
vivienda del Fraccionamiento,

V.- Vialsdad:
Las calles colectoras deberdn tener una anchura de
16.70 m, medi1dos oe alineamiento a alineamiento. Las banquetas
seran de 2,35 m de ancho. incluyendo areas jardinadas de 1,00 m
de ancho.

Las calles locales deberan tener una anchura de 12.70 m,
medidos de alineamalento a alineamiento. Las banquetas seran de
2.35 m de ancho., incluyendo areas jardinadas de 1.00 m de ancho,

Cuando una calle tenaa que ser cerrada, deberd contar con un
retorna cuyas dimensiones deberd autorizar el Ayuntamiento.

VI.- Infraestructwe: v Egypamiento Urbangs
Todo Fraccionamiento de este tipo deberd contar
como minimo con las siguientes Obras de urbaniZacion:

&1 Sistema de Agus Fotable comsrensiendn: fuente de

abastecimiento, red y tomas doaiciliarias,
b Sietens de Alcantaeillatvo fomerendiendos red de atarleas
v cestarcaT gunicilieriaz.

Ci Biete de alcantarillanc Fluvial, pudiendo ser este
superficiel. coigando aue no atecte predios aledanros.

d) Red de di=ztribucion ve enerdia electrica para uso domestico.

e) Red de alumbradc pPublico.

{} Red de cableado telefonico.

Q) Guarniciones y banquetas de concreto.

h) Favimento de calles de concreto u otro material de
calidad similar.

i) Arbolado en areas de calles, glorietas y dwmis lugares
destinados a este fin.

J} Flacas de nomenclatura en los cruces de calles.

Art. 152.- Fraccionamientos Residenciales. Son aquéllos
cuya ocupacion de suelo secd de una vivienda unifamiliar por cada
lote.

Sus lotes no pdran tener un frente menor de 15 m, ni una
superficie menor de 400 mé. No podrad haber un porcentaje mayor al
20% de predios irregulares.

Art. 154.- Fraccionamiento Campestre. Es aquel cuya
localizacion responde al maximo aprovechamiento de }as condiciones
favorables de la naturaleza del sitio. Sus lotes no podran tener
un frente menor de 25 m, ni una superficie menor de 1500 m%., No
podra haber un porcenta)e mayor del 40% de lotes irregulares. El
aprovechamiento predominante sera de vivienda unifamiliar de tipo
residencial.

Art. 154.- Fraccionamiento de Granjas. Son aquellos
ubicados dentro del perimetrp del Centro de Poblacidn, pero fuera
de las dreas urbanizadas, que s@ usard para el establecimiento de
viviendas y actividades productivas de tipo agropecuario. Sus
lotes no padran tener un frente menor de 50 m, ni una superficie
menor de 3,000 mc,

Art. 15B.~ Fraccionamientos Industriales, son aquellos
gue promoveran y fomentaran la industria mediana y ligera, que no
sean nocivas para la salud, y que por Su compatibilidad puedan
localizarse contiguas a lds zanas urbanas, Sus lotes no podran
tener un frente menor de 30 m N1 una superaicie menor de 1,500%m

No se permitird la construccion de viviendas.

Art. 1&6.- Para los efectos de este reglamento se
entiende por Municipalizacion, el acto mediante el cual se
realiza la entrega-recepcion por parte del Fraccionador al
Ayuntamiento, de los bienes inmuebles, equipo, e instalaciones
destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacidn
de un fratcionamiento que cumpliendo con lo dispuesto, se
encuentren en condiciones de operar suficiente y adecuadament.
permitiendo al Ayuntamiento prestar los servicios pdblicos
necesarios para #) bienestar de los colonos ahi asentados.

Art. 1668.- El Munmicipio tomard las medidas necesarias
para el debido aprovechamiento del area de donacidn, programsndo
la construccion de escuelas, parques, mercados, dispensarios y
demas obras de servicio publico y social para beneficio del
fraccionamiento de conformidad al Fraograma de Desarrollo del
Centro de Foblacion.

Art, 169.- Mientras no se realicen las obras a que se
rediere el articulo anterior, €1 Municipioc estard obligado a
cuidar €] buen aspecto de los lotes del dominio municipal,



impidiendo que se convaertan en receptaculos de basura y
desperdicios, destinandolos provisionalmente para jardines.

Transitorios.~ Se derpgan todas las disposiciones
reglamentarias que se opongan a estas normas.

111.2.2.~ REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL ESTADU DE
TABASCO.

Seria exhaustivo e 1noperante para este trabajo, hacer un
resumen del Reglamento de Construccion del Edo. de Tabasco. Sin
embargc es imfortante seRalar que la observancia de sus
disrosiciones es de orden publico e interes social, ya que es el
instrumento legal con caracter obligatorio cuya aplicacidn
Qarantize la estab:lidad de las edificaciones y el grado optimo
de segquridad de sus instalaciones; por lo tanto los articulos del
gocumento denominado "lLeyes y Reslamentos que Rigen a la
Construccion en @l Estado de Tabasco®, representan importantes e
indispensables parametros normativos que regirdn al disero de los
Proyectos Arquitecténicos del Fraccionamiento Habitacional.

111.2,3.— NORMATIVIDAD SEDUE

Todas las normas de equPamiento urbano que se empleen en el
estudio de Areas del Fraccionamiento Habitacional, ass como en el
cdlculo de unidades necesarias de dotacion del Equipamiento Urbano
para la Poblacian de Frovecto, seran las editadas por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE). Es necesar:io aclarar que
para calcular la Fghlacion de Frovecto, se debers respetar la
densidad de poblacion autorizada por el Flan de Desarrollo Urbano
dal Municipio de Faraisc, Tab,
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111.2.4.~ HORHATIVIDAD PEMEX

Las condicionantes © recomendaciones de diseRo especificadas
por el Departamento de Flaneacidn y Programas de la Comision
Caordinadora de Frogramas para la Vivienda de Pemex, son las que
se enumeran a continuaciong

CONDICIONANTES

0 FRealizar los proyectos arquitectonicos de cinco tipos de
casas habitacion, las cuales se denominardn T—-t, T~-2, T-3, T-4 y
T-5, y tendran como minimo los programas de espacios
arquitectonicos que se describen a continuacion:

Casa T-1: Fartico de acceso, estancia, comedor,
cocina, (2} recamaras, (1.5} baras,
sala familiar, cochera para dos autos
{uno a cubierto), jJardan.

Casa T-Z: Fortico de accesn, estancia, comedor,
cocina, (2} recamaras, (1.5) bawnos
sala famil:ar, alcoba, tochera
Para tgos autos (uno a cublerto),
Jardin,

Casa T-3: Portico de acceso, estancia, comedor,
cocina-desayunador, (3} recamaras,
{2.5) baRos, sala familiar, cochera para
dos autns {(una a cubierto), jardin.

Casa T-4: Pé6rticao de acceso, estancia, comedor
cocina-desayunador, (3) recamaras,
(2.5) badRos, sala familiar, alcoba,
cochera para dos autos (uno a cubiertol,
Jardin.

Casa T-5

Portico de acceso, estancia, comedor,
cocina-desayunador, (4) recamaras (la
recamara principal con bafo y vestidar),
{2.5) bahos, cochera para dos autos (uno
A cubiertol, jardin.

0 El ndmero de viviendas sera de 800, distribuidas de la
siguiente manera:

Vivienda Porcenta e Numero de

Tipo del total viviendas
T-1 I5% 280
T2 30% 240
T-3 207 160
T-4 12% S&
T-5 3% 24



0O El criterio estructural de las casas. debe sustentarse
en base a si1stemas constructivos simples y sin mayor
complicacion.

0 Tooas las propuestas de proyecto relativas a
instalaciones hidraulices, sanitarias o electricas, deben
sujetarse a las epspecirfircaciones de FEMEX, al Reglamento de
Construccion viaente en la Entidad y, en casa de ameritarse, a
las especificaciones de la Secretaria de Agricultura y Recursos
Hidraulicos v/o de la Comision Federal de Electricidad.

0 Apegarse a las Normas y Especificaciones de Construccion
editadas por Petrdleos Mexicanos.

D Las dimensiones de los lotes donde se edificardn las casas
habitacien tipo, estaran comprend:idas dentro de los pardmetros

sigquientess
1 12m ¥ 25 m
2) 12 m X 30 m
3 I1SmX25m
4 1S mXx30m

Los predios en general tendran 3 linderos colindantes y
uno de acceso (el frente de 12 m o 15 m).

0 Las densidades que se recomienda aplicar en el proyecto
del conjunto urbano, son las siguientes:

Densidad de poblacian : 150 hab/Ha
Densidad de vivienda : 25 viv/hab
Miembros por vivienda : & hab/viv

D Flantear la dotacion del equipamiento urbano necesario
para satisiacer las necesidades del Conjunto, considerando las
noermas para tal efecto, de la Secretaria de Lesarrollo Urbanc y
Ecciraaa,

0 Lae disposiciones de Fetrdleos Mericanos deben concordar
con los articulos y gisposiciones de la tev de Desarrollo Urtano
y ton el Realamento de Construcciones del Estado de Tabasca.

0 En caso de discrepancia entre las condicionantes de FEREX
y las disposiciones de los reglamentos locales, serdn estos
dltimos los que rijan, siempre y cuando tengan caracter de Ley; de
no ser asi, sera PEMEX quien decida sobre el particular.
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111.2.5.- RESUMEN DE PARAMETROS DIHENSIORALES

Tomando como base el ‘analisis de la Legislacidn y
Normatividad relativas al Desarrollo Urbano y Proyecto
Arqui tecténico en el Estado de Tabasco, se expone a continuacion
un resumen de los parametros dimensionales que normardn al Disefo
del Modelo Urbano del Fraccionamiento Habitacional,

Farametros Dimensionales:

0 Superficie del Terreno..................... &3.3 Ha
0 Densidad de Foblacion. . N ..... 150 hab/Ha
0 Densidad de vivienda.. ... . .... 25 viv/hab
O Habitantes por vivienda.. . ... . &6 hab/viv
0 Area destinada a Vivienda
* Unifamiliar..... e iiiiiie... 62 Ha
O Area destinada a vaxenda
Plurifamiliar ., . .. 1 Ha
0 Foblacion de Froyecto. . 9,396 habs.
(62 Ha X 150 hab/Ha) + (1 Ha X 96 hab)
0 Frente Minimo de Lote. .. . 10m
0 Area Minima de Lote. . S . 200 m?
O Lote MiNimo. ..........0..o coueuenen. 10 M X 20 m
® 200 mt
O Frente Maximo de Lote.. ... ....... 1S m
O Area Haxima de Lote... .. ... 399 m?
O Lote Maximo ...... . 15 mX 26.6m
= 399 m?

O'Numero de Lotes destinados a
Vivienda Unifamiliar . ... . .. .......

D No. de Lotes para viv:enda
unifamiliar destinados a

.1,550 lotes

trabajadores petroleras...... .. ........ BOO lotes
0 No. de Lotes para vivienda

unifamiliar destinados a {futuro

desarrollo urbano.... .. .. 750 lotes

0 FPorcentaje Maximo de Lntes
Ircegulares.
O Porcentaje Haxxmu de Area
Comercial . .
0 Superficie Dest:nada l Areas
Verdes. ., e
0 Superficie Destxnana a Area de
Donacisn al Munieapro... ... .. ... ... ...
Q Vialidades principales.. . . ... ....,...

10X del tatal

10% del &rea vendible

15 n? por vivienda
12 m% por vivienda
20 = ancho

1.30 m camellon

central

2.35 m banquetas
jardinadas

16.70 m ancho

2.35 m banquetas
jardinadas

12,70 m ancho

2.35 m banquetas
Jardinadas

4.00 m ancho minimo

0 Vialidad calle de servicins.

0 Vialidad lecal..........

0 Vialidad Featonal....




II.3~ PERFIL DESCRIPTIVO DE MERCADO.
MERCADO: TRABAJADORES DE PLANTA DEL COMPLEJO INDUSTRIAL PORTUARIO DOS BOCAS DE PEMEX, MUNICIPIO DE
PARAISO, TABASCO.
! »
CARACTERISTICAS ERISTICA CONOMICAS
SEGMENTO MERCADO LABORALES CARACTERISTICAS SOCIOECONOM|
o 3| Fleoa| =¥ e
i D20 & z Z (g2 o3| o>
Eg |80 B EE] P 0P| B [83%| We| ¥y TENDENCIAS DE
olgegr |3 [EuFjesd BoE| Jw | Syl OZ | & SOCIALIZACION
Bz [-25|w2d| 52 (o oflw3E| TIPO DE PERSONAL [Exa| 9F (80| 9@ ox
$3wed (%22 oF |asz|uez oF5| B |8R%| 8. | 8z
e 1w 1026 35 la ;S 0F e F |ezz| 5|
2 |geSla>n| 5 23 2wa Szw| W« [ & € 2 (ferafl | analisile
zRIF5a| oF (228|283 aba| >4 [Z«a| 2« | 27 i
Zz= =
1 TR
| 280 [T= | MG5EO 4. 4.9 lz0-23]CakRERaS TRONCAS. Fekso- || 100 | - |80.94[35.40| |
NAL CALIFIGADO DE APOYO.
PROFESIONISTA LICENCIATURA,
2 | 240 |T-2[NUClEOls -5 9 [l26-29 ::‘;‘;ﬁf,f‘%%p}%’fﬂ,"z'ﬁugcsge 100 | - jes7e|32.34] 10 || 2
Y
T s
3 | 160 | T-3 ™S5 6-6.9 [|30-34| Taay earctirico Caliichno, | 100 | 15 |53-67|26.28| 20 || 3
CONTROL DIRECTO BE-PERSONAL
PROF_NIV. LICENCIATURA, BASTA
a4 96 | T~ [MUSE0| 7. 7.9 ||s 5-30| PERIENTAMLTO NIVEL DIREC || 100 | 75 |46.50]22.25| 30 || 4
] JEFES INGS, SUPERIN TENDENTES.
AT
5 24 |T.5 M0 e — [[a0-a4ibiRe Ve suprTes ok zona. || '00 | 100 |40 | 20 | 40 || §
SUBGERENTES, GERENTES.
HOTEL| SIN 30|PROFESIONISTA LICENCIATURA, : . B
6 Joo-100liTH Fak 3-8 |[28-30) RRERI0 FereciALizARO. 100 3 j40:00| 0-20|20-40}} § -
-51 SOCIALIZA. E OCASIONALMENTE SOCIALIZA. Z NO SOCIALIZA

UNAM @ ENEP ACATLAN

ARQUITECTURA

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

TESIS PROFESIONAL

PERFIL DESCRIPTIVO ﬂ%
DE MERCADO.

g!ni{}!x

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISOQ, TAB.
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Il.4a- PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS.

PROGRAMA DE ELEMENTOS DE
NECESIDADES CALCULO SATISFACTORES | OBSERVACIONES
@ |800 LOTES UNIFAMI| @ 680 Lotes unifamiliares (85%) 204,000.00 nf ® Todos los lotes ind
g [HIARES de 12mx 25m = 300 i cluyen drea pama co-
I ) @ 120 Lotes unifamiliares (15%) 43,200.00 nt chera o estacionamian
Z | de 12m x 30m=360 nf. to denfro del predio.
. .1 - 13
GEuf! Loe PLURIFAMI- @ 1 Lete plu'nfav;ulmr de dimen 10,000.00 m ® Area de Donacioh:
f_‘ < fs'lo-nea. oplc.[ona es hom? super- 1550 Lotes x 12.00 mi=
= E,. icie igual a unq heclarea. ; =18,600.0m®= L.86Ha.
<39 257,200.00 m
I K
< 5 750 LOTES UNIFAMI- . 640 LOfCS unifami[iarts (65'/-) |28, 000.00 ml ;5:1:::5 Ve,;doeosm'-
So|LiIaRes : * 15 =
wi oz : de 10mx 20m=200m". - 2,
& 5% @ 110 Lotes unifamiliares (15%) 27,500.00 m* 23,230.0n"=2.525 lle
’é’ de 10mx 25m =250 m>
30w 155,500.00 m?
TOTAL 412,700.00 m?

HOJA_) DE_g
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS.

ELEMENTOS OE CALCULO
(NORMATIVIDAD SEDUE) SATISFACTORES
w.Qlw2e] YW, 82 (uw wd
PROGRAMA DE o |8p2|88s] °¢ | .2 | S%_| S¥7 | OBSERVACIONES
NECESIDADES NORMA o |EZZpliozyl 20 | UE | 254 | &&5E
Z (WO 8r| 22 | S8 1 EOS BT
5wl 2wl 22 | 42 |3y |34
® JARDIN DE NIFOS. | | qulaxT80H]| qula | 83.0 [ 212 J 12 a| 12. ({996.0 [2544.0) @ Pobldmonﬁ{%l"
.« unurno an-
| cajonxaula tes.’
Z |® Esc. PRIMARIA. laula x240H| avla [HI7.0 | 390 | 24 a| 24 |2808.0 |9360.0] @ Puro. el cu(bu\odel
2 ., 2 tyrnos sisterna _urbano de
:” | cajonxaulo Eéucuclon,no 28 con
S |@ esc. secunparia | | avlax1l60H| avla [125.0 {500 | 6 a! 12 |750.0 [30000 3e|eﬁ§‘1e "dé”sol ros
a . 2 turnos de PEMEX.
w 2 cdj. xauvld
g @ ESC. BACHILLERATO | | aula x3330H| avla [175.0 | 755 al 18 |525.0 {22650
< GENERAL. 6caj. <avla | tuorno
m
%ET‘J)E- 45 a| 66 15079.0 17,1690
® BIBLIOTECA LoCAL. | | miconsl. ) m? 1.0 2.5136.37] 4.5 13637 3M0%
(o 70 Hab. const. mi
; & | caj. x 30 m*
w E_’ const.
E - |@ CENTRO SOCIAL lm‘ccmsf. x| m3 [.0 2.0 }1477.30 4.5 | 477.300 954.60
< 2| POPULAR. 20 Hab. const. mE
50 mE
% leajx cgn?t.
o 613.67| 14 | 6136129552
w [+]
@ UNIDAD MEDICA DE lconsuli’or\g onsul{ 75.0 {|190.0} 4 4 30000 100.00
PRIMER CONTACTO. | * orio. consultt.
= ! caj.x consult.
2 CA. Hori I-| 25.0 }190.0 15000 380.00
; ® CLiN ch:\gg({)oﬁéob. %gp;‘::l{ K : con?s'ulf. 2 3
2 caj.x consult
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS.

ELEMENTOS DE CALCULO
{NORMATIVIDAD SEDUE)

SATISFACTORES

PROGRAMA DE uog |uEs| 8y | B | upe | ud
w w » - w
3 |oggiees| o8 | w3 |22 | 8&; [ OBSERVACIONES
NECESIDADES NORMA =] EGSE cmSe €2 ¥5 CEO~ | guis
= wo —fuir- | Yo o< WO E | u
> o o |a o = Sk o -~ | a
2Wo D2wWo 2z < ut p=11%)
noaoa woa Z2 ow nao na
O |®@ UNIDAD BASICA DE | cgma x cama | 30.0| 50.0| ! cama| 0.25| 30.0D 50.00
31 URGENCIAS. 10,000 Harbs. urg de urg-
p-S ! caj. x 4 camas)
& consly
167  omy| 625 |480.00 |1,190.00
® COMERCIO DE PRI-| | m? const. m?2 1.0 20]126.971 4.23 (12697 253.9
o| MERA MNECESIDAD. | x 74 fiqls. const. miconst.
Q|2
2|8 R
@ | £ e conasurer TIPO I m? const. m? 1.0 2.0 200.0p| 6 .66|200.00{ 400.00|® EL COMASUPE;R A" o
!l ey x 50 Hab. const . meconst. se cons-dcro 1:
o de ccms cd cule
o IcoJ x 3Dm? id 7m‘ , por. ser
const. B elemenfo minima
8 recornendqble (SEDUE)
Sus- 697 6. .
5 TOT. 32‘0‘“4 10.83 | 3697 653.94
= ® AGENCIA DE | m® ccn51 m2 1.0 2.5| 9396 375 | 9396( 234.90
<§z CORREOS. x 106 Hab. [const. /m const
g S |@ oficia TELEFONOS| 1 m® congt | m: lLo| 23| 854 035| ast| 21.39
ale % 1,100 Hab. | const. mt const -
4 lcaj. %25 mt
S const.
z - 2 ' * 1.0 2.5] 7.63| 0.30| 7.63| 19.07
3 |® gricma e TELE-| 1 #56 Hab. | const. i ot
i x25
ca} Cbnle‘.‘
Tor. 110,13, | 4.40]110.13 {27532
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS.

ELEMENTOS DE CALCULO
(NORMATIVICAD SEDUE)

SATISFACTORES

PROGRAMA DE w g luBg| ds | 83 |ue | uwd
o |cpdlowd| T8 | ,f |S5_ | ol | OBSERVACIONES
NECESIDADES S |ezzefzy go | U2 | sy | RS
NORMA e CO5E cwSE] Ta z0 ES%E | Eu-—
4 Eun:‘ 1&1}—‘:- IE _o’g wok &’—
= WO 2wWwo 2z < 2w =31
nwoao | woa ZD ow "no no
= | @ JARDIN VECINAL I m% JARDIN mz | 0.02]| 10 9390 — 187.92 | 9,396.0
8 x | Hab. Jard. m? JARD.
5 e cine. | Butaca » |Bafaca | 120 ] 4.80f 1000] 100 |12000| 480.0]e Ss CONSIDERARAN (00
@ 100 Hab. buTgcas BUTACAS PoR SER EL
(& ELEMENTO MINIMO ARE
w lcaj.x 10 Byt COMENDABLE poR SEDUE
« (EUL CAlCl;LO PIPE 93.96
T BUTACAD).
sug- er sl 10030792 9.876.0 a2
O | ¥ |® CaANCHAS |m= cancha m* | 0.02 | 2.0 |[85%1.81] 68.3]170.83{/7,083.6
p=4 o DEPORTIVAS, .1 Ha cancha e
<I s ]CQJ . |25ml cancng.
g w cancha
> [sue- :ggric-ﬁ; 68.3 | 17083(17,082.6
(@]
Ll 1 1Y gomanpancia pe Im? const. | m% | 100 2.5 | 5694 1.89] 5694 14235
5 Gz| PoLICIA x 165 Habs. fconst mt const.
_;m {caj. x 30 mt
= s canst,
< 0
% sua- 226 183] 56| 14225
o) ® OFICINAS DEL GOB.| Im? const. m? | 1.00 1.70 46 .98 093] 4698 79.86
W o ESTATAL. » 200 Hab. |const. m* const
(8 .
- leaj. « H0 mt
L?: ‘J COnST
G le® OFICINAS DE HA- | Im® const. m? 1.00 | 2.00 46.9% 1.56] 4698 93.96
2 CIEtDA ESTATAL. ~ 2066 Hab. [const. m? const.
g lcaj » 30 m?®
a const.
<
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS.

ELEMENTOS DE CALCULO
{NORMATIVIDAD SEQUE) - SATISFACTORES
a Q0 W W w . o
W .gWzg O O% W uz
PROGRAMA DE S |2bgjeesd 8 | of | 22_ | 9Ec | OBSERVACIONES
NECESIDADES NORMA S |33 &l =2 | U5 | ESt | kEgs
Z jwo ~Hfue- o o ox | WOE |y
= SwE |Sud £z 25 5wl Sw
waa |noa 3= ol nao hao
® JUZGADO CIVIL. tm?® const, 2 1.0 201 26.8 0.07 | 26.34] 5368
x 350 Hab. const. m' const-
¢ 1 2
% Leaj. » cso?)%{
Q S |@® MINISTERIO PUBLICO] I1m® consl. m? Lo | 2.0 | 375861 LD07 | 37.58) 75.16
<ZI a x 250 Hab. |const. m? consl
m| g Leaj. « 35t
x| const.
Do 2 2
(| @ |® uzeaDo PENAL. | L const leamat.] o | 2.0 | 2508 050 | 2505| s0i0
[37] m const,
lcaJ'. x 80 m*
canst,
SU8-
TOT. r$n§2;1\‘§ 4.1d 18242135276
ToTAL 186.0 |7338.39 |48,038,49

HOJA_ S DE_6
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS.

PROGRAMA DE ELEMENTOS DE
Ti OBSERVACIONES
NECESIDADES CALCULO SATISFACTORES E
Q ® VIALIDAD PRIMARIA: s?gfgﬂcm DESTINADA A LA VIA- ® NOMENCLATURA:
ion al :
g ureba.:x':e%rxgscll::'s ymgg_ t AV.. Area destinada ¢
—_— agceso ppal. al fraccio Vialidad,
é [=) namiento. AV.= ST.-(AH - AEU) S.T. - Superficie total det
=| « l® viaLIDAD SECUNDA- "7 terreno.
>|o| Ria; AV, = 633.716.5m?~(412,700.0m? AM.. Area Habitacional
wl =~ Calies principaies co- +48,038.49n0) 172, 978.00 m? \H.-. Aree Ha f:o al.
ol Ir?zi!ag‘:ss;r:’i::si;;'.m‘"“- AEU.Arec de Equipamien
> lo viaLioao Locac: fo Urbare.
ﬁ Colles locales. refornos
@ @ VIALIDAD PEATONAL
< Andadores,
TOTAL 172, 978.00 m?
[0}
O
fa)
<
Q
O =
w
2 = RESUMEN. ® PORCENTAVES RESPEC
I TO A LA SUP. TOTAL:
L4
LI W@ HABITACION. | oo e vre e 412,700.00 m 65.12 %
=« .
<
g @ EQUIPAMIENTO | .ot e e e 48,038.50 m? 7.58 %
o URBANO.
Tl (®viALIDAD. 172,978. 00 m? 25.30 %
GRAN TOTAL . 633,716. 50 m® 100.00 %

HOJA 6 DE_g¢
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II.5- PROGRAMA DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS DE CASAS HABITACION TiPO
Y ESTUDIO DE AREAS.

PROGRAMA DE

SATISFACTORES

ESTUDIO-DE*AREA S (m)

OBSERVACIONES

T-1 | T-2 | T-3 | T-4 | T-5
® PORTICO ! ! ! ! J ® EL PROGRAMA DE
' 11.25 11,25 13.75 13.75 13.75 NECESIDADES ARQUITEC
TONICAS DE LAS CA -
SAS HABITACION TIPQ,
® VESTIBULO DE ! ! ! ! ! FUE DETERMINADO POR
ACCESO. 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 PEMEX.

. —_ —_ 1 | i ® EL VESTIBULO DE
O | | ® RECEPCION. ACCESO INCLUYE CLO-
aio 7.50 7.50 7.50 SET.

Loy g 1 | 1 ! i ® ,iLAS AREAS CORRES
@® ESTANCIA. PONDIENTES AL PATIO
z(e 20.25 20.25 20.25 20.25 20.25 DE SERVICIO, AUTO A
(@] S DESCUBIERTO Y JARDIN,
olw 1 1 i 1 | NO CUENTAN COMO SU-
2 | ® COMEDOR. PERFICIES DE CONST.
— . . . 0.
=215 20.25 20.25 20.25 20.25 20.25 ®  LAS AREAS JARDI-
=g | | q i ! NADAS SENALADAS, CQ
@ T |@® COCINA. RESPONDEN A LAS S
|9 13.50 13.50 1. 25 11.25 11.25 PERFICIES MINIMAS ——
I|w MARCADAS POR EL RE
2@ DESAYUNADOR i — ! ! ' BEL D0 TABASEO (2
o . .TA 20
'2 2 10.50 10.50 10.50 *% DE LA SUP. DEL -
= TERRENO) Y POR PE-
“’t’ B o SALA FAM | 1 | [ —_ MEX (25% DE LA SUP.
. DEL TERRENO),
o|% 7.50 7.50 9.00 9.00 0
- | —_ 1 —_—
@ ALCOBA.
10.50 10.50
RECAMARAS 2 2 3 3 4
1 A AS. 40.50 40.50 56.25 56.25 72.00
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II.5- PROGRAMA DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS DE CASAS HABITACION TIPO
Y ESTUD!O DE AREAS.

SATISFACTORES

PROGRAMA DE .
ESTUDIO-DE-AR
NECESIDADES EA S (m) OBSERVACIONES
T-1 | T-2 | T-3 | T-4 | T-5
- 1.5 i.5 2.5 2.5 2.5 -
® BANO(S). 9.75 9.75 16.00 17.00 20 .00 ° TAtAosugggg}%scg%N

SE COMPONE DE LA -
- - - - 1 SUMA DE L.AS AREAS

SENALADAS MAS UN
® VESTIDOR. ) K I . 10.50 15°% DESTINADO A —
CIRCUL ACIONES.
® PATIO DE | | | | 1
SERVICIO. 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
® REC. SERVICIO ! 1 ! ! !
CON BANO. 13.50 13,50 ©15.00 15.00 " 15.00
® AREA LAVADO | ! ! t | 1
Y PLANCHADO. .25 11.25 11,25 12.00 12.00

® AUTO A CUBIER- I | ] | |
T0. 16.50 16.50 16.50 16.50 16.50

® AUTO A DESCU- | ! | | !

CASAS HABITACION TIiPO.
ESPACIOS ARQUITECTONICOS

BIERTO. 16.50 16.50 16.50 16.50 16.50
| | 1 | |
® JARDIN. 50-75 §0-75 5075 72750 75750
MIN. MIN. MIN MiH, MIN.
® HUMERO DE 2 2 2 2 2
NIVELES.
® SUP. TOTAL DE| '68.75 179.25 211.50 223.75 233.50

CONSTRUCCION| 194.06m?| 206.13m°| 243.22m°| 257.3Im° | 268.52m°

HOJA _2_DE_2
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Im.6.1.- DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO.

ACCESQS SECUNDARIOS

ELEMENTOS RECEPTORES SECUNDARIOS.
@ IDENTIFICADORES
@ ORIENTADORES.

0 ! : i
< —H
z
g - i /
2
_J < ’ ~J
< Zg 4 ; <. 8
g @ 55 AREA CENTRAL DE o« .28
—— 2] 1 - ™ Q
o« NE EQUIPAMIENTO URBANO 2 ~ “Qé%
-l wEu o
g2 e H ® EQUIPAMIENTO URBANO. H‘ E=Z 5788
o = 428 @ PLAZAS Y ANDADORES. T I goz2
< 03 ® AREA DE DONACION. A
<Ly o> @ AREAS VERDES. rubte«
r — 2% I Qguwz
z 274 | 2 =8
g — 200 ‘ i < d&m‘i
u £t9 wo 502
>w foe ocC 7]
@x 3z, € =L 3
< mig : i ¢ oo o
E%‘_‘, ELEMENTO RECEPTOR PRINCIPAL
<
38s @ IDENTIFICADOR.
(X X ] ® ORIENTADOR.
1 - -

o
e

ACCESO PRINCIPAL.

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
ARQUITECTURA || =ven saieey, o

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA
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s e
| SALA FAM. r

JIr.6.2.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-I.

- __BANO
=
e )
IRECAMARA PPAL k] 1
e em——— ' 1
o s

- VESTIBULOC pew—od

(I
- i
I
N
L-'TTERHAZA—:'
Ia 4

[:l PLANTA BAJA

| PLANTA ALTA

CT0.SERV./BANO

CTO. LAVADO

jldAP\Dl'N POST.

lPATio SE;/-—-}-—-[ COCINA = COMEDOR

]

o

ESCALERA

ESTIBULO

}—1 ESTANCIA

IACC.SEC.CA“:A }———-{ N

[ TOILET | ~E:ccl F>P$L.CV¥V—A]~

AUTO CUBIERTO

AUTO DESCUB.

ACCESO AUTO

TESIS PROFESIONAL

UNAM @ ENEP ACATLAN

ARQUITECTURA

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

DIAGRAMAS DE
FUNCIONAMIENTO.

i

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO TAB
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Ir.6.3.-DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-2.

CT0.SERV./BANO

CTO. LAVADO

e
IRECAMARA 2 b"]

o e
ssm cpmann
- o | jj i l
P‘A*Nr _ JARDIN POST.
e \ L .
IRECAMAAL PPAL, \- ] | PATIO SERV. _{——{ COCINA || COMEDOR |
FEPSN PR + TN ’ , )
= VESTIBULO F—-d | ‘e ESCALERA
o = R e
: [}
_______ _ ! . o, ,
SALA FAM. ,—-1 ! ACC.SEC. CASA VESTIBULO p—{ ESTANCIA |
- ! } + —
ookt
| TERRAZA | ;" + 4 -
bt 4 [TolLET | [acc.rrAL.cAsa |
————————— T B 1 o
U ALCOBA -l
.F-_—.=-=—__—q. BIEATO

' | PORCHE I
: AREAS INTERIORES.
I:: PLANTA BAUA. JARDIN

drm———— ek

! ! PLANTA ALTA.

ACCESO AUTO ACCESO PEATONAL

UNAM @ ENEP ACATLAN || TESIS PROFESIONAL
ARQUITECTURA DIAGRAMAS DE
FUNCIONAMIENTO,
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA HHHHIHIE
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB.]
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II.6.4.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-3.

CTO. SERV,/BANO

CT0. LAVADO

| e

IRECAMARA 3 t==my
i
i

p‘:.-_-.-?.'—_:-_-_—_—_-_-_-_-:‘.
SN S P -
I TERRAZA | -4 BANO ! JARDIM
————— r .'_—e_—..-..-[.-.—:.—:et. 2
.E:._.__.l__.......d-
'| RECAMARA 2 ]PATIO SERVICIO COMEDOR
mmemmseat | boodooo + TN e——— A
\REC. PPAL. kel VESTIBOLO 1~/ | L
T T+ T =+ e o
'.="'""L_=====f' 4 5 + >
! _BANO 1| ACCESO SEC. VESTIBULO = ESTANCIA
PR Y 'i:"““J“"""d"
lTEBF\AZA_i ISALA FAM. ‘
e i | TOILET | ACC.PPAL.CASA |

AUTO A CUBIERTO

AREAS INTERIORES.

ACCESO AUTO

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
ARQUITECTURA || guemmuss o B
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA FUNCIONAMIENTO. - fiile
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TABJ
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II.6.5.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-4.

ESTA TESIS MO DEBE

- SAUR FE L4 BIBLIOTECA
CTO.SERV.
mECA ARA_3 ‘-—l CTO. LAVADO
LBEGAMARA 3 ) S ) }
PN S, L
'TEERAZA ! - R4afO ADIN POST.
—-‘1——-—- | \Lﬂneurﬂr-sr—-d. JARDIN
N SR N
LRECAMARL 2 l—-{ ]izmo SERVICIO J-—-LocxNA/DEsA‘}-—{ COMEDOR |
N B e S i
| REC _PPAL -j Vestisuto -+ | “—{5cieRs e ]RECEPCIOH !
_______ e ek
1 T T T i *
| fmoneeachay Y RS 4+ + + 4
1 BANG | | LALCOBA | ISALA FAM. | IACCESO 3EC. J—-— VESTIBULO —"ESTANCIA |
"~ === ] F =T Froo——— =T ' A
_____ i i1
ITERBAZA | ITERRAZA |

: AREAS INTERIORES.
1:[ PLANTA BAJA.

PLANTA ALTA,

| TOILET |

|Acc.PPAL. CASA

AUTO A CUBIERTO

{ R |

ACCESO AUTO

UNAM @ ENEP ACATLAN

ARQUITECTURA

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

TESIS PROFESIONAL

DIAGRAMAS DE
FUNCIONAMIENTO.

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAS.
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1L .6.6.-DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-5.

T TR
{RECAMARA 4 L--‘
e —
T |
by ]
|TEF\’RAZAl |
---r_-_-L R S
o L 4 --1BANO MULTIPLE |
IRECAMARA 3 &~ © T
= !
il !
ITERRAZA | | i
F N ity 1 {
b ! PO N 4
IRECANIARA Bt — VESTIBOG ]
o— =y Lk dhakaiaiis o
'h:'_—_-:.-n.k.-a—d
I REQ. PPAL. |
==t
-ﬁ ______ Ld. 1\.‘- —————
1BARO i | TERRAZA l
.hr--wensn-r-i. ______
PO -
{VESTIDOR |

z .A’REAS INTERIORES.
[ euonms ess.

.f.
_3_ PLANTA ALTA.

GTO.5ERV. [BARD

CTO. LAVADO

e

.

%OARD)N POST. ’

[pamio seRvicio ]-—[coclNA/nESAY.I:——f

COMEDOR |

N
|

"] ESCALERA {‘
L

RECEPCION

iACC. SEC. CASA H

VESTIBULO

N A
}——-[ ESTANCIA

4 3
[ToiLer 7]
* +

ACQC, PPAL.CASA

AUTO A CUBIERTO

{ronciE |

AUTO A DESCUB.

ACCESO AUTO

UNAM @ ENEP ACATLAN

ARQUITECTURA

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

TESIS PROFESIONAL

DIAGRAMAS OE
FUNCIONAMIENTO.

=

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB.I
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PROYECTO
EJECUT!VO

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL

ARQUITECTURA ||z [IVE| 2=

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB]
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TESIS PROFESIONAL

UNAM @ ENEP ACATLAN e

ARQUITECTURA LOCALIZACION, POLIGONAL Y

TOPOGRAFIA DEL TERRENO
ROGEL!O MISSAEL ARAGON BORJA

L FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TABASCO,
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LOTIFICACION,
DENMIOAD OF PORALICH: 130 MAY /N4
OUNIDAD DE viviiwos © 1S viv/md
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ARQUITECTURA
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; ARQUITECTURA
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CORTE 2-2°
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UNAM @ ENEP ACATLAN
ARQUITECTURA

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA

TESIS PROFESIONAL

CORTES CONSTRUCTIVOS
ESC. 1:50 ACOT.: m
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CORTE 4-4

etem s ante

—JARDINERA__

CUARTO DE LAVADO, PLANCHADO
Y_SERVICIO.

FACHADA LATERAL FACHADA PRINCIPAL FACHADA DE ACCESO

UNAM @ ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
CORTES CONSTRUCTIVOS

ARQUITECTURA Y FACHADAS.

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA ESC. 1:50 ACOT..m
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IV.3.—- MEMORIA DESCRIFTIVA

IV.3.1.— ANTECEDENTES

Con el obijeto de tener un tema real para desartollar mi
Tesis Frofesional, acudi a Fetrdleos Mexicanos. donde se me
canalizd al Departamento de Planeacicn y Frogramas de la Comisidn
Coordinadora de Programas para la Vivienda, donde me informaron
que estaban realizando un estudio en el Municipio de Paraiso,
Tabasco, con el fin de contar con los elementos necesarios para
realizar el provecto de un conjunto habitacional patra los
trabajadores del Campleio Industrial Portuario "Dos Bocas", de
Pemex.

Por considerar que este proyecto me ofrecia la oportunidad
de aportar un beneficio social real a una comunidad aplicando
los conocimientos obtenidos en la Carrera de Arquitectura, decidi
desarrollarlo como tema de Tesis.

IV.3.2.— DE LOS ANALISI3 PRELIMINARES
IV.2.2.1.~ DE LA COMFRENSION DEL FROEBLEMA HABITACIONAL.

Para fundamentar el tema de Tesis se recopild informacidn que
fue determinante para comprender el problema de la vivienda del
trabajador petrolero del Complejo Dos Bocas, para lo cual se
recurrid a aobtener literatura exsitente referente al impacto
socio—-econdmico, demografico y urbano habitacional, que represento
la llegada de la industria petrolera a la regidn. También se
realizd un estudio de campo para detectar por medioc de
entrevistas con personal del Complejo, el problema de vivienda
que padecian los trabajadores.

La informacion obtenida se expone en los incisos [.1 y [.2
de este trabajo, de la cual se cancluvd gque era plenamente
justificada la realizacion de un proyecto urbano-habitacional que
tuviera como ocbjijetivo principal el de praopiciar el mejoramiento
del nivel de vida del trabajador petrolero por medio de un disero
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urbano habitacional y provecto arquitecténicos que contengan la
solucidn a sus demandas de alojamiento (Ver inciso I[.3).

Ya detectado y comprendido el ptrablema, se efectud la
investigacion de la informacidn referente a los aspectos
socioecondmicos, demagraficos v fisicos caracteristicos de la
pablacion y del vecindario natural y urbano de Paraisa, por
representar factores determinantes que deben considerarse en el
diseRo urbanc y arquitectonico del futuro asentamiento humano.

Toda esta informacion se expuso en el Capitulo I1 (Incisos
II.1 a II.4) y fue obtenida de las fuentes siguientes:

o Censo General de Poblacidn, 1980 (Gobierno de la
Republica, México, 1983).

o Ecoplin del Estado de Tabasco (SAHOP, Méxica, 1984).

o FPuerto de Dos Bocas, Factores de Desarrollo Urbano
({Femex, México, 1980).

o Estudios de campo efectuados en 1985 y 1989.

IV.3.2.2.- DE LA ELECCION DEL TERRENO Y DEL ESTUDIO DE
SITIO.

Cuando se hizo el Froyecto del Complejo Industrial
FPortuario Dos Bocas, de Pemex, quedd una franja de terreno
localizada al Sur de las Instalaciones, colindando con la
carretera aue va de Faraiso a Fuerto Ceiba. Este terreno fue
originalmente destinado por la Empresa FPetrolera para ubicar el
conjunto habitacional para sus trabajadores. Sin embargo, uno de
los plantemientos de esta Tesis, es el de ubicar el
Fraccionamiento Habitacional en un predio que por su ubicacién,
vocacidn y legislacidn sea acorde con el uso habitacional del
suelo y pueda ofrecer mavores condiciones de confort a sus
usuarios. integrdndolos social y fisicamente al contexto urbano de
la regidn.

Especificamente, las razones por las cuales se rechazé el
predio sugerido por Pemex, son las siguientes:

1) Mala ubicacidén: El hecho de estar al Sur del Complejo
Industrial, implica que los vientos dominantes (NE) pueden
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acarrear olores industriales al drea habitacional, contaminando
la pureza del aire.

2) Aislamiento social: E1 terreno se encuentra totalmente
fuera del Centro de Poblacién de Faraiso, alejado a 7 Km, lo cual
lejos de propiciar la integracidn social, provoca aislamiento y
elitismo.

3) Aumento del costo: Por estar alejado del &rea urbana, se
elevarian los costos de infraestructura, tales como dotacién de
aqua potable, desalojo de aguas neqras y dotacidn de energia
eléctrica.

4) Contraposicidn a la lLegislacidn Urbana del Municipio: De
acuerdo al plano de Usos del Suelo de Paraiso, correspondiente al
Flan de Desarrolle Urbano del Municipio, el terreno estad dentro
del Area de Reserva Territorial Portuaria. Realizar un proyecto
urbano-habitacional para este lugar resultaria riesgoso e indtil,
ya que es previsible que el Municipio no otorgara el permiso.

Por las razones mencionadas y considerando el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio, se tomd la decisidn de ubicar el
proyectao del Fraccionamiento en un terrenoc que se localiza el
poniente del Centro Urbano de Paraiso. Por lo cual, se procedié a
realizar un detallado Estudio de Sitio (Ver Inciso III.1),
obteniendo las siguientes observaciones:

Usos del Suela

El terreno es factible de urbanizacidn con fines
viviendisticos, ya que se encuentra en el area de Reserva
Territorial Primera Etapa.

La realizacidn de un proyecto urbano—~habitacional en este
lugar, propiciaria el crecimiento urbano ordenado de Paraiso,
absorveria las tendencias naturales de crecimiento urbano e
integraria el nueve asentamiento humano con el ya existente.

Vocacion_de Usos del Suela

Considerando las caracteristicas fisicas del terreno tales
coma topografia, suelo, vegetacidn, clima y vistas, se realizd la
matriz de vocacidn de usos del suelo (I11.1.4), concluyendo que
es recomendable. aceptable o indiferente para densidades de
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poblacidn media y bajas para comercio de supermanzana y de
barrio; para vialidades primarias, secundarias, locales y
peatonales; para recreacitn intensiva, extensiva y conservadora y
para tendido de lineas de infraestructura tales como agqua
potable, drenaje sanitario y redes eléctricas y telefdnicas
(aéreas).

No es recaomendable para densidades de poblacidn altas; ni
para vialidades donde el suelo sea arenoso, ni donde las vistas
sean seriadas.

Valorizacidn del Media Fisico

Los factores del Medio Fisico que se valoraron, detallando
sus caracteristicas, fueron los siquientes: localizacion del
terreno, area del terreno, topografia, suelo, subsuelo, vegetacidn,
temperatura, asoleamiento, vientos, precipitacion pluvial,
humedad, elementos visuales y del paisaje, vecindario urbano,
energia eléctrica, agua potable, equipamiento urbano,
alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, vialidad y
equipamiento urbano.

De su andlisis se cbtuvieron importantes observaciones,
recaomendaciones y aplicaciones al disero, las cuales se
especifican en el inciso I11.1.5

IV.3.2.3.- DE LA LEGISLACION Y NORMATIVIDAD.

FPor resultar indispensable conocer y considerar la
Legistacion y Normatividad relacionada con el disefo
urbano-arquirtectdnico-habitacional en el Municipio de Paraiso,
Tabasco, se procedid a cbtener la documentacidn necesaria para
poder realizar el estudio adecuado aque evitara contravenir las
leyes vigentes en el Estado y las normas y consideraciones
recomendadas por Femex.

Los documentos que se obtuvieron para su analisis fueron los
siquientes:

1) Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

Territorial en el Estado de Tabasco.
Este Reglamento fue proporcionado por personal del
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'Debarﬁamento de Asesorias Técnicas y Legales de la Secretaria de
Comunicaciones, Asentamientos y Obras Pdblicas (SCAOF) en
Villahermosa, Tab.

2) Leves v Relamento gque Rigen a la Construccidn en el
Estado de Tabasco.

Este Reglamento corresponde a 1la dunica edicidn que se hizo
en 1977. Como esta edicion me parecidéd muy antigua, me entrevisté
con profesionistas del ramo de la construccicdn residentes en
Villahermosa, Tab., y con personal de SCAOF, quienes
coincidieron en afirmar que ademds de utilizar el Reglamento de
Construcciones del Estado de Tabasco, se apoyvaban en el
Reqlamento de Construcciones y Normas Técnicas Complementarias
del Distri1to Federal, y en las modificaciones a la Ley del
Desarrollo Urbano publicadas en el Periddico Oficial del Estado
de Tabasco, de las cuales me proporcionaron una copia.

Z) Normas Basicas de Equipamiento Urbano.

Las Normas de este documento se obtuvieron en la
Secretaria de Desarrolleo Urbano v Ecologia y fueron consideradas
potrque la aplicacion de su contenido tiene caracter obligatorio a
nivel nacional, en la creacidn de nuevos asentamientos humanos.

4) Normatividad FPemex.

Las condicionantes y recomendaciones de disefio marcadas
por Feme:, se obtuvieron en entrevista con el personal del
Departamento de Planeacidn vy Programas de la Comisidn Coordinadora
de Frogramas para la Vivienda; y del documento denominado "“Bases
de disefio de casas habitacion tipo para los Estados de Veracruz y
Tabasco", obtenido en el Departamento de Ingenieria de la
Subdireccion de Proyecto y Construccién de Obras.

Los aspectos mas importantes de estos documentos legales y
normativos se expusieron en el Capitulo III, inciso 2 de este
trabajo.
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IV.3.2.4.- DEL TITULO DE LA TESIS.

Es impartante mencionar que del estudio de la Ley del
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de
Tabasco, surgit el titulo definitivo de esta Tesis, el cual en un
principio se denominaba como "Conjunto Habitacional", término que
es correcto, pero muy general ya que en la Ley se describen dos
tipos de Conjuntos Habitacionales, por lo cual se buscd el término
que definiera con mds exactitud el caracter del Proyecto. Este
término se encontrd en el Capitulo X, Articulos 130 y 146 que en
resumen indican que un Fraccionamiento puede contener un solo
tipo de vivienda o la combinacién de varios tipos y es la divisidn
de un terreno en manzanas y lotes con fines viviendisticos o
industriales, que requiera del trazo de una o mds vias pdblicas,
articulaciones a las vialidades existentes y que incluya obras
de urbanizacidén y dreas verdes.

For tener fundamentos legales y por resultar una descripcidn
mds especifica del caracter del Frovecto, se determing titular esta
Tesis como "Fraccionamiento Habitacional para Trabajadores de
Pemex en Faraiso, Tabasco".

IV.3.2.5.- DEL ESTUDIO DE MERCADO

Fara conocer mds a fondo el praoblema urbano arguitectdnico al
que se tenia que dar solucidn, se realizd el estudio de mercado
cuyas conclusiones se detallaron en el "Perfil Descriptivo de
Mercadao" (Capitula III, inciso 3), el cual ademds de indicar a qué
tipo de usuarios especificos se destinaba el Proyecto, asi como
los parametros acerca del numero de lotes y viviendas; también
sirvid para revelar aspectos importantes del futuro usuario,
tales como sus caracteristicas sociocecondmicas, sSu composicidn
familiar, su nivel jerdrquico en la Empresa, su nivel de estudios
v sus tendencias de sociabilizacidn. Esta infarmacidn resultd muy
importante en el momento de considerar las modalidades de
distribucién espacial, de estructuracion funcional y de
organizacidén social del FProyvecto.
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IV.3.2.6.-"DE LOS PROGRAMAS DE NECESIDADES Y ESTUDIO DE
AREAS.

Fara determinar el programa de necesidades del Modelo
Urbano, se recurrid a la "Ley del Desarrollo Urbano...", donde se
obtuvieron pardmetros para dimensionar los lotes, calcular dreas
verdes v dreas de donacidn, porcentaie maximo de lotes irregulares,
porcentaje maximo de area comercial, dimensionamiento de las
vialidades, y un enlistado de servicios de infraestructura con
que deberia contar el Fracciaonamiento.

También se recurriéd a las "Normas Basicas de Equipamiento
Urbano" de SEDUE, donde se obtuvo un enlistado de los elementos
de los Sistemas urbanos que deberia contener el Fraccionamiento.
Fara esto fue necesario considerar la Poblacidn de Proyecto, la
cual se calculd en base a la densidad de poblacidn recomendada por
Peme: y autorizada (extraoficialmente) por el H. Ayuntamiento de
Faraisn, Tabasco:

Datoss
Densidad de poblacidn . ..., ........... 150 hab/Ha
Densidad de vivienda . . .. ............ 28 viv/hab
Compasicicon familiar . . ... ... ... ..., & hab/fam
Area del terreno . .. . . .. .. . .. ... 63 Has
Area destinada a
habitacion unifamiliar. .. .. ........., 62 Ha
Area destinada a habitacién
piurifamiliar (Hotel de Solteros)...... 1 Ha

Calculo de la Foblacidn de Froyecto:
(62 Ha X 150 hab/ha) + (1 Ha X 26 hab)_ = 9300 + 96 =
12:3%4 hab.l

Comprobacidn considerando densidad de vivienda y ndmero de
miembros paor familia:

Vivienda Unifamiliar 62 Ha X 25 viv/Ha =
tes
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Vivienda Flurifamiliar 1 Ha X 946 hab = 24 hab_

Total habitantes 9,300 hab + 96 hab =
9,594 habitantes|

Total de Laotes Unifamiliares 1,550 lotes

Total de Lotes Plurifamiliares 1 lote

For resultar la Foblacién del Proyvecto muy prdéxima a los
10,000 habitantes, se procedid a determinar el Equipamiento
urbano necesario para una poblacidn con “Jerarquia Urbana Media“,
y se llevd a cabo el calculo de las dreas de los elementos urbanos
en base a la normatividad estipulada por SEDUE.

Respecto al Programa de Necesidades Arquitectdénicas, debemos
sefialar que fue determinado por la Comisidon Coordinadora de
Frogramas para la Vivienda de Pemex, seRalando los elementos
arquitectonicos espaciales con que deberia contar cada casa tipo y
fijando sdlo parametros dimensionales en cuanto a superficies
maximas de construccicon de cada casa y Areas libres minimas dentro
de cada lote. Con estos elementos se realizd el estudio de 4reas
de cada una de las cinco casas tipo.

Los programas de necesidades urbanas y arquitectdnicas, asi
como sus satisfactores en cuanto a elementos y areas, {ueron
expuestos en el Capitulo III, incisos I11.4 y III.S.

IV.3.3.- DEL PROYECTO EJECUTIVO
IV.3.3.1.- DEL PROYECTO DEL MODELD UREANO.

El Fraccionamiento Habitacional se encuentra en un terreno
ubicado al Foniente del Centro Urbano de faraisa, Tab., en un area
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de 63.3 hectdreas. Las Colindancias Narte (520 m de desarrollo) y
Sur (828 m de desartrollo) son vialidades secundarias que

integran el predio con areas de futuro desarrocllo urbano. Al
Oriente (1065 m de desarrcllo) limita con vialidad primaria que
canduce al Complejo Indusrial Fortuario "Dos Bocas" y que

integra el Fraccionamiento con el &rea urbanizada de la ciudad.
Al Foniente (1037 m de desarrollo) limita con vialidad

secundaria y con el derecho de via marcado por el proyecto de
canal de desviacion del Rio Seca (Ver Plano EG~01).

€1 Frovecto Urbano del Fraccionamiento se realizd para
cumplivr con dos obejtivos principales (Ver Cap. I, Inciso 3):

1) Satisfacer las demandas de alojamiento de 800 familias

de trabhajiadores técnicos y profesionistas del Complejo Industrial
Fortuario Daos Bocas, por medio de 8020 lotes v viviendas
unifamiliares.

Satisfacer las demandas de alojamiento de %4
trabajadores petroleros profesicnistas que vivan sin familia,
por medio de un inmueble de habitacidn plurifamiliar.

Establecer oferta de terrenos para la poblacién local por
medio de 750 lotes unifamiliares de tipo medio, destinadaos a
absarver tendencias naturales de crecimienta urbana.

2) Frapiciar el crecimiento urbano ordenado de la ciudad de
fParaiso, dosificando racionalmente los usos del suelo en espacios
funcionales, confartables y atractivos para el futuro usuario.

Los planteamientos de zonificacidn, ubicacidn y dosificacidn
de los componentes urbanos del Area Habitacional, del Area de
Equipamiento Urbaneo y de la Vialidad, se realizaran tomando en
cuenta las sigquientes consideraciones:

0 For usos del suelo y por legislacidn urbana no eixisten
restricciones para dar uso urbano habitacional al terrena.
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0 La vocacion de usos del suelo del terreno es compatible
con el uso habitacional y sus implicaciones de equipamiento
urbano, vialidad e infraestructura.

0 E1l terreno presenta uniformidad en cuanto a sus
caracteristicas fisicas naturales.

0 @Que se establecid que el uso predominante del suelo fuera
el de urbanizacidn con fines habitacionales, quedando totalmente
restringida la posibilidad de permitir d&reas indusriales dentro
del predio (la vocacidn del suelo también es compatible con ligera
y mediana industria).

0 GQue la densidad de poblacidn se definid para todo el
predio, afectando por igual a las areas de vivienda unifamiliar y
plurifamiliar (150 hab/Ha).

0 GQue la mejor drea del terreno para vivienda unifamiliar
es la del limite Oriente y mds especificamente la Nororiente, por
calindar con una vialidad primaria existente que integra el
predio con el Centro Urbano de Paraiso y que conduce al centra de
trabajo en Dos Bocas.

0 Que la mejor area del terreno para vivienda plurifamiliar
es la zana mds elevada del mismo, localizada en la parte central
del limite Poniente, por favorecer las condiciones de confort en
cuanto al aprovechamiento de vientos dominantes (NE).

0 @Que las dreas menaos favorables del terreno son las
colindantes con el limite Sur~FPoniente del predio, por ser las mas
alejadas del Centro Urbano de Paraiso y de la vialidad que
conduce al Complejo "Dos Bocas"; y porque es la dltima zona de
crecimiento urbano hacia el Poniente, ya que colinda con el
derecho de via del proyecto del canal de desviacion del Rio Seco.

0 Que la Foblacidn de Proyecto se establecid en 9,3%6
habitantes.
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0 Que =1 eje térmico se localiza formando un &ngulo de 15°,
tomando como veértice un punto cualgquiera del eje coordenada
Oriente-Foniente, en direccidn al Norte, con un rango permisible
de 15° hacia el Norte y 15° hacia el Sur.

Tomando en cuenta estas consideraciones, se procedid a
realizar el provecto del Modelo Urbano, el cual se describe a
continuacion.

€1 Fraccionamiento Habitacional estd integrado por cuatro
grandes areas para uso habitacional, disefadas bajo el concepto de
Supermanzana; cada una de las cuales contiene un Centro de
Equipamiento Urbano dosificado de acuetdo a su poblacidn, el cual
esta integrada por un jardin de niros de 3 aulas, una escuela
primaria de & aulas, un consultiriao médico de primer contacto
(integrado a la escuela primaria), comercio de primera necesidad
{tienda tipo Conasupa), una cancha de basquetbol,
estaci1onamiento y pequeras plazas con dreas jardinadas y juegos
infantiles, a través de las cuales se realiza el recorrido
peataonal. Este Centro de Equipamiento Urbano es el alma del
conceptao de Supermanzana, ya que prapicia que los usuarios se
integren socialmente, realizando sus actividades cotidianas
basicas tales como las de provisidn de alimentos, la educacidn y la
recreacidn, efectuando recorridos peatonales razanables sin tener
que cruzar la ruta de automdviles y sin tener gque hacer uso de
los mismos. Cada Supermanzana posee areas de acceso y vialidad
peatanal por medio de andadores que la cruzan de lado a lado y
que inician y rematan en plazas de recepcidn y distribucidon dande
se encuentran ubicadas las paradas de autobds. También cuenta can
areas de vialidad vehicular de tres tipos:

1) Vialidad secundaria, que integra a los usuarios desde el
extertor al interior del conjunto, distribuyéndolos hacia sus
destinos. En el inicio de esta vialidad se encuentran los
accesos secundarios al Fraccionamiento, los cuales cuentan con
un elemento simbdlico artificial que orienta y proporciona
sentido de identidad al usuario.

2) Vialidad local, formada por calles y retornos que
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conducen a los usuarios a los accesos de sus casas, o de éstos a
las vialidades secundarias.

3) Vialidad de servicio, que conduce de las vialidades
exteriores del Fraccionamiento a las Areas de Equipamiento
Urbano de Supermanzana y que puede ser usada para emergencias.

Las secciones y caracteristicas de las calles se expusieron
en el Flanao V-01 de Vialidad.

El trazo de los ejes predominantes de vialidad se detinid en
base al Eje Térmico y sus rangos permisibles, lo cual permitid
determinar cudles colindancias tenian la direccidn adecuada para
ser aprovechadas en el trazo de las calles permitiendo realizar
el sembrado de lotes con orientacidn dptima.

Respecto a los lotes, Pemex sugirid gque sus medidas
estuvieran comprendidas entre las siguientes dimensiones: 12 m X
25 my 12 m X 30 my 15 m X 25 m y 1S m X 30 m. Como la Ley del
Desarrollo Urbano del Estado sefala que para este tipo de
fraccionamientos el lote puede fluctuar desde 200 m? hasta 399
m?, con un frente minimo de 10 m y mdximo de 15 m, se decidid
utilizar daos de los lotes dimensionados y sugeridos por Pemex en
el Area destinada a familias de trabajadores petroleros; de este
modo, las dimensiones predominantes de lotes se extablecieron en
1Z2m X 25 m (300 m®) y 12 m X 30 m (360 m?), que son lotes que
satisfacen las necesidades de espacio aobtenidas en el estudio de
dreas para ubicar las casas tipo. Como puede observarse, son los
lotes sugeridos por la Empresa que cuentan con menor &rea, lo
cual es muy conveniente porque representa menos costo por lote y
evita establecer marcadas diferencias sociales respecto al 4rea
lotificable del futurao desarrollo urbano destinado a la pablacidn
local, para quienes se determind establecer oferta de lotes de
menores dimensiones con el fin de asegurar que puedan estar al
alcance de familias del estrato econdmico medio del Municipio.
For tal motivo, en esta area se decidid utilizar predominantemente
el lote de 10 m X 20 m y lotes de mayores dimensiones (10 m X 25
my, 12 m X 285 m y 14 m X 25 m) para personas con mayores
posibilidades econdmicas, propiciando con ésto una permeabilidad
social.

La lotificacidn de cada Supermanzana (SM), se realizdé bajo el
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siguiente criterio: en la periferia se sembraron los lotes de
mayor -drea y de mayor precio, para ser adquirideos por personas

can recursos econdmicos suficientes; mientras que hacia el
interior se colocaron lotes de menores dimensiones con menor

valar por metro cuadrado, pudiendo ser adquiridos por personas

con menos recursos. Todos los lotes se orientaron dentro de los
rangos permisibles del Eje Térmico, a excepcidn de los colindantes
con los limites Oriente y Foniente, los que por ser mds grandes,
permiten el movimiento de la casa dentro del predio, buscando la
orientacidn favorable.

La distribucion definitiva de las Supermanzanas y de sus
lotes se explica a continuacidn (Ver Plana FU-03):

Al Sur, Sureste y Surceste del terreno, que son las areas
menos favorables, se ubicaron dos Supermanzanas (SM) destinadas
a alojar a los trabajadores de Pemex, ya que representan un
mercado cautivo que asegura la venta total de los lotes. La SM-1
se compone de 378 lotes, de los cuales 63 son periféricos de 3460
m? (12 m X 30 m) destinados a ubicar casas T-5 y T-4: 315 son
lotes interiores de 300 m? (12 m X 25 m) destinados a ubicar
casas T-3, T-2 y T—-i. Del total de lotes, 31 son irregulares gque
representan el 8.2% (el maximo es 104). La SM-2 estd integrada por
423 lotes, de los cuales 57 son periféricos de 360 m® (12 m X 30
m) destinados a ubicar casas T-5 y T-4; y 366 son interiores de
300 m@ (12 m X 25 m) destinados a ubicar casas T-3, T-2 y T-1.
Del total de lotes 38 son irregulares que representan el B.9%.

Al Norte, Noreste y Noroeste del terreno se ubicaron dos
supermanzanas destinadas al futuro desarrollo urbano. La SM-3 se
compone de 377 lotes de 1os cuales 43 son periféricos de 350 m*
(1d X 25 M, 300 m® (12 m X 25 m) y 250 m* (10 m X 25 m); y
334 son interiores de 200 m? (10 m X 20 m). Del total de lotes
37 son irregulares que representan el 9.8%. La SM-4 estd formada
por 373 lotes, de los cuales 45 son periféricos de 350 m* (14 m X
25 m), 300 m* (12 m X 25 m) y 250 m* (10 m X 25 m); y 328 son
interiores de 200 m2 (10 m X 20 m). Del total de lotes 16 son
irregulares que representan el 4.2%.

£l numero total de lotes irregulares del Fraccionamiento es
de 119, los cuales representan el 7.7%Z de los 1,550 lotes
totales, potcentaje que es inferior al maximo permisible (10%).
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La parte central del terreno, en un drea que abarca desde .el
limite Oriente hasta casi el limite Poniente, se destind a ubicar
el Equipamiento Urbana General del Fraccienamiento cuya
dosificacidn se calculd aplicando las normas de SEDUE,
considerando una Foblacién de Proyecto de 9,396 habitantes. El
hecho de centralizar el Equipamiento, obedecid al propésito de
procurar que su distancia a cada una de las Supermanzanas fuera
equilibrada. Esta area posee plazas de acceso y distribucidn que
estdn comunicadas con las Supermanzanas por medio de vialidades
peatonales y vehiculares, donde se inician recorridos peatonales
con remates visuales importantes, que conducen al usuario a sus
diferentes destinos. En el limite Oriente de esta drea se ubico el
acceso principal del Fraccionamiento, ya que es un punto
estrategico por colindar con la vialidad primaria que integra el
predio con el Centro Urbano de FParaiso, convirtiéndose en el Nodo
principal que da caracter e identidad al Conjunto y que es remate
visual de los pobladores locales que salen de Paraiso con
direccidn a Dos Bocas, a Tupilco, a Limédn o a la playa. Integrada
a este Nodo, se inicia la vialidad peatonal que conduce
inmediatamente a plazas jardinadas que dan acceso al Area
Comercial (Conasuper "A"), al Centro Social {(de caracter
privado}, al Cine y a un conjunto formado por dos edificios de
Administracidn Fublica vy uno de Administracion Frivada. La
proximidad de estos elementos con el Centro Urbano de Paraiso,
permite la integracidn social de sus habitantes con los del nuevo
asentamiento humano. Continuando el recorrido en direccidn al
Foniente, se encuentra la Plaza de Usos Mdltiples destinada a
eventos recreativaos, culturales y politicos y cuya administracion
se ubica en uno de los edificios administrativos ya mencionados.
Continua el recorrido a travées de plazas y andadores integrados a
jardines y juegons infantiles hasta llegar a una plaza central
que da servicio al Area Educativa y Cultural integrada por una
Escuela Secundaria de & aulas, una Escuela de Bachillerato
General de 3 aulas y una Biblio-Videoteca. Enseguida se
encuentra una gran drea verde equipada con juegos infantiles y
una palapa para fiestas infantiles que sirven de antesala para
dar paso al Centro Departivo con cardcter de club, cuya
administracion tiene a su cargo las instalaciones deportivas, asi
como las areas verdes adjuntas, con el fin de que cuente can
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fondos para su mantenimiento y no se convierta en recepticulc de
basura. Como dltimo elemento del Equipamiento Urbano General en
una de las areas mas elevadas del terreno, se ubicd el servicio
destinado a la Salud, integrado por una Clinica de Primer
Contacto que tiene tres cubiculos de consulta general, un
caonsultorio de urgencias y comunicacidn vial inmediata con una
calle principal que cuenta con varias opciones de salida del
Fraccionamiento. Es importante sefalar que todo el Centro de
Equipamiento Urbano General posee siete areas de estacionamiento
con capacidad conjunta para recibir 115 automéviles.

For dltimo, en la region mas alta de la parte central del
terrenao, colindante con el limite Poniente, se establecid la zona
destinada a la habitacion plurifamiliar (Hotel de Solteros),
separada del &area de habitacidn unifamiliar e integrada al
Equipamiento Urbano General, con el fin de que los usuarios del
Hotel de Solteros puedan canalizar sus intereses en la practica
de actividades vrecreativas, deportivas, culturales o
comerciales, evitando asi posibles conflictos sociales. Esta drea
cuenta con dos inmuebles de 3 niveles para dar hospedaje a 96
trabajadores profesionistas de Pemex que vivan sin familiaj
cuenta tambien con administracion y vigilancia, zona de descanso y
recreacidn pasiva, estacionamiento para 100 autos, comedor y
comercio de primera necesidad.

Resumen de Areas

El obeito de este resumen es verificar la correcta
dosificacidn de usos del suelo dentro del predio, para lo cual,
el Froyecto del Fraccionamiento se dividié en tres grandes dreas
que abarcan a todos los elementos urbanos superficiales del
Conjunto:

1) Area Habitacional

2) Area de Equipamiento Urbano
3) Area de Vialidad
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EL RESUMEN DE AREAS PUEDE OBSERVARSE EN EL CUADRO I
EN LA PAGINA SIGUIENTE.

EL AREA TOTAL QUE SE DONARA. AL MUNICIPIO ES DE
45,561.25 m% DE LOS CUALES 26,480.00m° CORRESPONDEN A
AREAS VERDES, SUPERFICIES QUE SON LIGERAMENTE SUPERIORES
A LAS SOLICITADAS POR LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE TABASCO. LA INTEGRACION TOTAL DEL AREA DE
DONACION SE MUESTRA EN EL CUADRO IT.

LA CONFIGURACION DEL AREA VENDIBLE SE EXPONE EN EL
CUADRO IIT.
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CUADRO I. RESUMEN DE AREAS.

CONCEPTO

SISTEMA URBANO

AREA

PORCENTAJE
%

AREA HABITACIONAL !

LOTIFICACION UNIFAMILIAR.
LOTIFICACION PLURIFAMILIAR.

1 1

[ I | [N P
L1407, 1945 01,04__
Ty i i {

| 1 !
[11:0,700.0.00

SUBTOTAL .

A7, 945,00

65.95 %

AREA DE EQUIPAMIENTO
URBANO :

EDUCACION
J. DE NINOS

ESC. PRIMARIA.
ESC. SECUNDARIA.
ESC. BACHILLERATO GRAL.

CULTURA:
BIBLIO- VIDEOTECA.
. CENTRO SOCIAL.

SALUD:
CLINICA PRIMER CONTACTO
UNIDAD BASICA URGENCIAS.

COMERCIO :

CONASUPER TIPO “A".
COMEDOR PEMEX.

COMERCIO PRIMERA NECESIDAD |-
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CUADRO I. RESUMEN DE AREAS.

CONCEPTO

SISTEMA URBANO

AREA

PORCENTAJE
°/.

AREA DE EQUIPAMIENTO
URBANOG'

COMUNICACIONES |
AGENCIA CORREOS.
OFICINA TELEFONOS.
OFICINA TELEGRAFOS,

RECREACION
JARDIN VECINAL .
CINE.

DEPORTE .
CANCHAS DEPORTIVAS.

SERVICIOS URBANOS .

COMANDANCIA DE POLICIA.

ADMINISTRACION PUBLICA .

OFICINAS GOB. ESTATAL.
OFICINAS HDA. ESTATAL.
JUZGADO CIVIL.
MINISTERIO PUBLICO.
JUZGADO PENAL.

SUBTOTAL!

T 48, 340,70

7.62 %%,
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CUADRO I. RESUMEN DE AREAS.

CONCEPTO SISTEMA URBANO AREA PORCENTAJI
m %o
VIALIDAD : CALLES LOCALES "“*‘“'9"9%1,58,&1 o]
{12.70 m, SECCION).
CALLES DE SERVICIOS:
(16.70 m, SECCION).
SALLES PRINCIPALES Y
(20.00 m)SECCION)
SUBTOTAL: 26.42 %
TOTAL: TOTAL ! 100.00 .
RESUMEN DE AREAS : AREA HABITACIONAL 65.95 %
AREA DE E.URBANO : 7.63%
AREA DE VIALIDAD 26.42 %
TOTAL 100.00 %
“nia 3 oe
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CUADRO IL. AREA DE DONACION.

CONCEPTO

SISTEMA URBANO

AREA

PORCENTAJE
./I

AREA DE DONACION.

JARDIN DE NINOS :

ESC. PRIMARIA :

ESC. SECUNDARIA :

ESC. BACHILLERATO GRAL.:

CLINICA PRIMER CONTACTO Y |~ —
UNIDAD BASICA DE URGENCIAS:| -

AGENCIA CORREOS :
OFICINA TELEFONOS .
OFICINA TELEGRAFOS .
COMANDANCIA POLICIA .
OFICINAS GOB. ESTATAL:
OFICINAS HDA. ESTATAL .
JUZGADO CIVIL ©
MINISTERIO PUBLICO:
JUZGADO PENAL :

AREA VERDE .
JARDIN VECINAL :
CANCHAS DEPORTIVAS |

‘32

’5 4’41 10 0

:\|]1\

T _.__.9,_43 &0 »Qo,_

*0{0._

X
iy

NOTA

LA LEY DEL. DESARRO-
LLO URBANO DEL ES -
TADO DE TABASCO, SO-
LICITA DE AREA DE
DONACION 12m?POR
LOTE, Y 15m*POR LO -
TE PARA AREAS VER-
DES:

{1,551 L.x 12n) +
(155|Lx|5m’)—
18.612m+ 23,265 m°=

41,877,

SUPERFICIE QUE REPRE]
SENTA EL. 6.60% OE
LA SUP. TOTAL.

TOTAL

T7.18 %
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CUADRO III. AREA VENDIBLE.

CONCEPTO SISTEMA URBANO AREA PORCEVI:WAJE

AREA VENDIBLE. LOTIFICACION
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR ...............

LOTIFICACION

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR

BiIBLIO-VIDEOTECA ... .....
CLUB SOCIAL .......cooinni

-
r
T

€6.39¢%

HouA_t oE |
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Comparando las areas destinadas a los diferentes usos del
suelo del Fraccionamiento Habitacional, con los par&metros de
usos del suelo para un predio de 64 Has, recomendados por el

"Manual de Criterios de DiseRo Urbano"

de Jan Bazant (ver

biblicgrafia), observamos que son muy similares, por lo cual se
tiene la certeza de que la dosificacion de usos del suelo del
Fraccionamiento., es correcta (ver Cuadro IV).

CUADRO V.. COMPARACION DE PARAMETROS OE USOS DEL SUELO
=" PARA UN PREDIO DE 64 HECTAREAS.

DENSIDAD DE| NUMERO EQUIPAMIENTO

POBLACION | VIVIENDAS | CIRCULACION URBANO HABITACION
150 HAB/Ha | 1,162~1,416 25 *% 7% 68 %
|150 HAB/Ha 1,550 26.42 % 7.63 °% 65.95 %

PARAMETROS TEORICOS DE DISENO (BAZANT, JAN. p.158).

2 DOSIFICACION DE USOS DEL SUELO EN EL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL.
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Red de Agua Fotable

El agua potable para el abastecimiento de la ciudad de
FParaiso, se obtiene de un pozo profundo con equipc de bombeo que
proparciona un gasto de SO LPS. Esta red permite abastecer por
medio de tomas domiciliarias a la poblacidn y a partir de ella se
derivan lineas para abastecer a Ceiba, Dos Bocas, Nuevo Paraiso y
Tupilco.

El abastecimiento del agua potable para el Fraccionamiento
Habitacional, serda dado por medio de la red municipal existente
derivandola hacia una cisterna con capacidad de 2,536 m® (consumo
maximo promedio por dia). A partir de la cisterna el agua sera
conducida por medio de bombeo a un tanque elevado (20 m de
altura desde el piso a la base del tanque) con capacidad de 141
m® (Q max, diario X 7.29 ECTEJ), con el fin de distribuir
eficientemente los caudales de agua y regularizar la presion de
la misma.

La red esta planteada en base a un sistema de "peine'", ya
que la topograafia del terreno y la disposicidn de las calles asi
lo permiten, lo cual es de gran ventaja ya que evita 1la
duplicacion de lineas. A partir del tanque elevado parten 4 lineag
principales (una para cada Supermanzana) de 12"d, excepto una de
ellas que es de 13"g@g ¥y que darad servicio a una Supermanzana y al
centro general de Equipamiento Urbano. A partir de las lineas
principales se derivan ramales con diametros menores (10, 8, & y
4 pulgadas) que van abasteciendo todas las calles, siguiendo la
pendiente natural del terreno.

En todos los cruces y ramificaciones de la red, se colocaran
valvulas de seccionamiento con el objeto de controlar tramos
cortos para efectuar las reparaciones necesarias en el momento
de ser requeridas, sin afectar a las demds calles o tramos de la
red.

En todas las cruces, tees, codos y terminales de la red, se
instalaran atraques de concreto simple +'c = 140 Kg/cm , con el
ob jeto de soportar el golpe de ariete en dichas piezas.

El sistema de potabilizacion serd por cloracién.

Todas las tuberias y conexiones seran de PVC, eligiéndose este
material por las siguientes razones: es imputrescible,
insensible a numerasos agentes quimicos, no produce sales tdxicas,
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no se.oxida, es de facil colocacion y su costo es menor al de
otros materiales (asbesto—cemento o fierro fundido) (Ver Plano
IH-01) .

Alcantarilladao Sanitario

El alcantarillado sanitario de una localidad debe ser el
reflejo del servicio de agua potable, por lo cual tomamos el
criterio normada por SEDUE de considerar el 804 de la dotacidn de
agua potable como aportacidn de aguas negras, ya que el otro 204
restante se pierde antes de llegar a la red, en el proceso de
preparacidon de alimentos.

Con este criterio aobtuvimos como aportacidn la cantidad de
120 Lts/Hab/Dia, con un gasto minimo de 6.53 LPS y un gasto medio
de 13.05 LFS.

La conduccion de aguas negras serd por gravedad a traveés de
tuberia de concreto simple de 0.20 m y 0.25 m de diametro, con
pendiente de T a S%. Dada la topografia uniforme del terrena,
vdnicamente se ubicardan pozas de visita normales, distribuidos a
una separaclion maxima especificada de 135 m (para tramos rectos y
pendientes uniformes), en los cambios de direccidn de la +red y en
los cabezales.

Todas las aguas negras de la red serdn colectadas en la
calle principal de acceso al Fracciaonamiento, por medio de
tuberia de concreto simple de 1.00 m de didmetro, la cual se
conducird hacia el lugar de descarga en el Rio Seco.

Dado que las aguas negras descargan en el Rio Seco, sin
tratamiento previo, se propone ubicar una planta de tratamiento
y desinfeccion en algun d4rea ociosa existente entre el Centro
Urbano y el Rio, lo cual ademas de evitar la contaminacidén del agua
y del ambiente, dejara abierta la posibilidad a futuros
asentamientos humanos de conectarse a un drenaje no
contaminante.
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Iv.4.~ COSTO Y FINANCIAMIENTO
IV.4.1.~ COSTC DE LA OBRA

FPatra la obhtencidn del costo de la obra, se consultd en la
biblioteca del Banco de Mexiceo, el presupuesto para el Provecto
Urbano Arquitectdnico de Vivienda para profesores de la
Universidad de Chapingo, efectuado en 1985. Se eligid este
estudio por ser una abra similar al Fraccionamiento Habitacional
para Trabajadores de Femex, ya gue consta de BOO viviendas
unifamiliares de tipo medio, en tres tipos de casas de dos
niveles, en un terreno de 47.84462 Has. Este presupuesto incluye
un estudio real de valumenes de obra, precios unitarios e
importes parciales y totales de la abra.

El estudio del casto de la Urbanizacicdn incluye 112 partidas
distribuidas en los sigquiente conceptos generales de abra:
Topogratia, Vialidad, Geometria Vial, Limpieza, Tala de Arboles,
Euzcavaciones, Acarreos, Rellenos, Obras Viales, Alumbrado
Fublico, Reqistros para Alumbrado, Banquetas y Guarniciones,
Alcantarillado, Agua Potable, Areas Extericores, Jardineria,
Tierras, lngenieria de Trdnsito, Sefalizacidn y Limpieza General de
la Obra; obteniendo un costo total por cancepto de urbanizacidn
de $748°'6468,447.00 . N., y un costo de urbanizacidn por Hectarea
de $15°640,858.00 M. N.

El estudio del costo de edificacidn de cada casa tipo,
incluve 84 partidas distribuidas en los siquientes conceptos
generales de obra: Obras Preliminares, Estructura, Albarileria,
Carpinteria, Cerrajeria, Pintura, Instalacidn Hidro-Sanitaria e
Instalacion Electrica; obteniendo un costo total de $5°'819,714.74
M. N. por concepto de edificacidn de una casa tipo medioc de dos
niveles, desplantada en wun drea de 83 m § y un costo por metro
cuadrado de superficie construida en dos niveles, de $68,4467.20
M. N.

Estos costos fueron obtenidos con precios unitarios del mes
de julio de 1985, por lo que para actualizarlos, se emplearon
los "Indices de Materiales de Construccidén y Destajos de Mano de
Obra", en los cuadros correspondientes a "Variaciaones Generales
en Forciento de Materiales y Mano de Obra" para la Cd. de
Villahermosa, Tab., ed:tadas por el Banco de Méxica, los cuales
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se muestran a continuacidn:

Feriodo YA
Aaosto/85 4.8
Sept/B5-Sent/86 68.5 Indices generales
Oct/86-0ct/B7 154.9 en el aumento
Oct/87-0ct/88 67.5 del costo de materiales
Oct/B8-Gct/B9 13.3 y mano de abra
Nav/89 0.5 en Villahermosa,
Dic/89-Dic/%0 20.1 Tabasco (en porciento)
Dic/90~-Mav/?1 8.8

Estos indices son publicados gquincenalmente por el Banco de
Mé&xico v son el resultado de los promedios de las cotizaciones
directas sobre los precios de 42 materiales de construccidn y
sobre los precios de 17 destaios de mano de obra especific&é para
22 ciudades de la Republica Mexicana.

Aplicando estos indices a las costos obtenidos por Hectarea
de Urbanizacidn y por metro cuadrado de superficie construida en
dos niveles, obtenemos los siguientes costos actualizados a mayo
de 19%1:

COSTO FOR HECTAREA
DE URBANIZACION 175'458,430.00 M.N.

COSTO DE LA
URBANIZACION TOTAL
DEL. TERRENO 11,106 °'518,000.00 M.N.

COSTO CTE LA

URBANIZACION DEL

AREA DESTINADA A

TRAK. PETROLEROS S5,790°128.100.00 M.N.
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COSTD DE LA
URBANIZACION DEL
AREA DESTINADA AL
FUTURO CRECIMIENTO
URBAND DE FARAISO,
TAB.

COSTO FOR METRO
CUADRADO DE
SUFERFICIE COSTRUIDA
CASA-HAB. TIFO MEDIO
EN DOS NIVELES

COSTO CASA HABITACION T-1
137.57 m® SUP. DESPLANTE:
60.37 m? EN UN NIVEL
77.20 m?* EN DOS NIVELES

COSTO CASA HABITACION T-2
139.23 m® SUFP. DESPLANTE:
36.47 m? EN UN NIVEL
100.76 m® EN DOS NIVELES

COSTO CASA HABITACION T-3
158.93 m2SUP. DESPLANTE:
32.50 m% EN UN NIVEL
119.43 m* EN DOS NIVELES

COSTO CASA HABITACION T-4
165.18 m?® SUF. DESPLANTE:
29,25 m2 EN UN NIVEL
135.93 m2 EN DOS NIVELES

COSTO CASA HABITACION T-5
177.80 m®SUF. DESPLANTE:
24.25 m* EN UN NIVEL
148.55 m?® EN DOS NIVELES

5,316'399.900.00

7468,062.00

82'478.337.00

92°143,599.00

106898, 866.00

115°635,566.00

125°328,516.00
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COSTO 280 CASAS .
HAB., T-1 23,093°934.000.00 ‘M.N.

COSTO 240 CASAS L
HAB. T-2 22,1197263,000.00 M. N.

COSTD 160 CASAS ROREAERE IR
HAB. T-3 17,103°8175000.00 M. N

COSTO 96 CASAS R R
HAB. T-4 11,101°013,000.00 M.N.

COSTO 24 CASAS o
HAB. T-5 3,007 '884,200.00 M.N.

COSTO EDIFICACION
DE 800 CASAS
HABITACION 76,425°'911,200.00 M.N.

COSTO TOTAL DEL. FROYECTO=

CasTO0 DE
UREBANTZACION 5.790°128.100.00 M.N.

COSTO DE

EDIFICACION DE

800D CASAS

HABITACION 76.425°911,200.00 M.N.

COSTO TOTAL DEL
FROYECTO 82,216°039,300.00 M.N.

Como puede observarse, el presupuesto para la ejecucidn del
fProyvecto del Fraccionamiento Habitacional, es muy elevado, por
lo cual se propone gue se realice por etapas:
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3A.

4A.

SA.

&AL

7A.

8A.

PA.

URBANIZACION S.M.-1
15.12 HAS.

CASAS HABITACION
MANZANAS I,II,III,IV.
37 T-4, S1 T-1

CASAS HABITACION
MANZANAS V. VI, VII,VIII.
21 T-1, 58 T-2,
11 T-3, 16 T-4

CASAS HABITACION
MANZANAS 1X,X,XI
14 T-2, ol T-3

4 T-4

CASAS HABITACION
MANZANAS XII,XIII,XIV,XV
s2 T-1, S3 7T-2

URBANIZACION S.M.~2
16.92 HAS.

CASAS HABITACION
MANZANAS I,11,1I1,IV
67 T-1, 29 T-4

CASAS HABITACION
MANZANAS V,VI,VII,VIII
26 T-1, &5 T-2

14 T-3

CASAS HABITACION
MANZANAS IX,X,XI,XII
37 T-2, &3 T-3,

12 T-5

| 2,652°931,400.00

8, 5227391, 455. 00

10,141°06b6,615.00

8.311°143,595.00

- 94211'024,855.00

3,137 196,700.00

8,921 °323,191.00

9,673 498, 092. Q0

11,6350 466,791.00
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10A.— CASAS HABITACION
MANZANAS XIII, XIV,XV,XVI
74 T-1, 20 T-2, »
4 T-4, 12 T~5 9,954 996,632.00 M.N.

MONTO TOTAL DE LA
UREANIZACIDN 5,790°128, 100.00 M.N.
ETAFAS 1A. Y 6A.

MONTO TOTAL

CONSTRUCCION 800

CASAS HARITACION 76,425°911,200.00 M.N.
ETAFAE 2A.-5A. Y :
7A4.-10A.
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IV.4.2.~ FINANCIAMIENTO

Los asmectos referentes al financiamiento se explicaran a
partir de las cldusulas del Contrato Colectivo de Trabajo
celebrado entre Petrdleos Mexicanos y el Sindicato de
Trabajadores Petroleros de la Republica Mexicana, Revisidn de
1989.

CAPITULO IX
HABITACIONES PARA TRABAJORES. LOCALES PARA EL SINDICATO Y
PARA CDOFERATIVAS.

CLAUSULA 168.-~ El1 patrdn de acuerdo con el Sindicato, hara
arreglos con empresas de reconocida solvencia para la obtencidén
de financiamientos destinados a la construccidn, adquisicidén o
ampliacion de casas habitacion a bajo costo y a la menor tasa de
interés, para ser adjudicadas a sus trabajadores de planta.

Para los casos en que Fetrdleos Mexicanos determine otorgar
financiamiento para casas habitacion de sus trabajadores., la
Empresa, dentro de las circunstancias que la expansidn, operacién
y disponibilidad de recursos permita, en cada ejercicio
presupuestal, sefalard la cantidad respectiva que se aplicara en
los términos del Anexo Ndmero 11 que forma parte de este contrato.

ANEXD NUMERO 11
CONVENID DE FINANCIAMIENTO DE PROGRAMAS HABITACIONALES A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA 168 DE ESTE CONTRATO.

Las partes acuerdan en aplicacidén de la Cléausula 148 de este
Contrato, en actualizar el Convenio General de Financiamiento de
Frogaramas Habitacionales celebrado en la Ciudad de México, D. F.,
a los 27 dias del mes de agosto de 1984 y el cual formaba parte
de este Contrato como Anexo Numero 18 al tenor de las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA.~ De acuerdo a las necesidades de vivienda y dentro
de las circunstancias que la expansidn, operacion y disponibilidad
de recursos permita, Petrodleos Mexicanos aportard financiamiento,
asesoria y supervision técnica para la realizacidn de programas de
vivienda.

SEGUNDA.- Para la ejecucidn de los programas habitacionales,
Patron v Sindicato coordinardn las acciones correspondientes dando
preferencia a los nuevos centros de trabajo.

TERCERA.~ La ejecucidn y formulacidn de los programas
habitacionales a que se refiere el presente Convenio, en
aplicacidn de la Clausula 148, se llevara a cabo mediante el
siquiente mecanismo:

a) Patrdn y Sindicato de comun acuerdo determinardn, previos
estudios previos correspondientes, la conveniencia de adquirir
mediante financiamiento de Petrdleos Mexicanos terrenos o
viviendas para destinarse al Programa Nacional Vivienda.

Tambieén se financiard bajo este procedimiento, la
construccion de casa habitacion, cuando ésta sea edificada en
terreno propio del trabajador o de cdnyuge. Para este propdsito,
se estara a las normas técnicas establecidas de comdn acuerdo entre
Fatrdn y Sindicato.

b) Fetrdleos Mexicanos acepta financiar el Frograma
Habitacional, que se adecuara a necesidades habitacionales de los
nuevos centros de trabajo y de los ya existentes.

Para valuar las abras, tanto de edificacidn como de
urbanizacidn, se aplicardn especificaciones y catdlogos de precios
unitarios que se establezcan particularmente para este tipo de
construcciones.

c) Los proyectos tanto de urbanizacidn como de vivienda,

conforme lo determinen los estudios teécnicos respectivos y con ia
finalidad primordial de satisfacer las necesidades
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habitacionales de los trabajadores seran determinados de comun
acuerdo entre Fatrdén v Sindicato.

d) Los intereses que pudiesen generar el financiamiento
para el Praograma Habitacional, seran absorbidos por Petrdleocs
Mexicanos y por tanto, no afectardan ni al STFRM ni el trabajador
beneficiado con la adjudicacicon de vivienda.

e) Fara la adjudicacion de la vivienda el trabajador
heneficiado deberd ser de planta, propuesto por el Comiteé
Ejecutiva General del STFRM y aprobado por Petrdleos Mexicanos.

f) El Comité Ejecutivo General del STPRM, acepta que el
trabajador que resulte beneficiado con vivienda dentro de este
programa, contraera una deuda por el valor del inmueble que
recibe, la que amortizara con el 30% del salario ordinario,
inicidndose esta amortizacidn a partir de la fecha de recepcidn de
la vivienda.

El trabajador beneficiado acepta que simultdneamente a la
adjudicacion de la vivienda firmara:

Contrato de Compra-Venta.

Acta de recepcidn del inmueble.

Carta de Autorizacion de descuentos para la amortizacidn
del adeudo, Seguro de Vida Colectivo de deudores hipotecarios,
Seguro de daros del inmueble y Testamento sobre el mismo.

Conformidad de recepcidén del beneficio de la Clausula 166
del Contrato Colectivo de Trabajo.

La documentacidn que a juicio de Fetrdleos Mexicanos sea
necesaria para el cumplimiento del presente Convenio.

Las cantidades recuperadas de los trabajadores, quedarin
a favor de Fetrdleos Mexicanos, acreditdndose al adeudo del propio
trabajador.

CUARTA.- Los beneficios estipulados en este Convenio,
satistacen plenamente la bonificacidn de intereses que en favor
de los trabajadores establece la Cldusula 166 del Contrato
Colectivo. En tal virtud, el Sindicato obtendrid de cada uno de
los trabajadores sindicalizados beneficiados con vivienda, camo
condicion previa a la entrega, su reconocimiento de darse por
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cumplido de la prestacidn mencionada.

QUINTA.- Con el contenido del presente convenio se cumple
con mayor amplitud, por ser superior en su contenido econdmico y
alcance social, a los establecido en la Fraccidn XII del Articulo
123 Constitucional y 136 de la Ley del Instituto del Fonda
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores v en consecuencia,
este Convenio de Financiamiento General, satisface las
obligaciones que derivan de la Ley Federal del Trabajo en
materia habitacional y consecuentemente a la aportacidn al Fondo
Nacional de la Vivienda del 54 saobre los salarios de los
trabajadores al servicio de FPetréleaos Mexicanos.

SEFTIMA.- El dise®o del ptrograma, los proyectos y la
ejecucion de las obras se hardn en apego a las leyes y
disposiciones de la materia.

OCTAVA.~- De acuerdo con lo establecido en la Cliusula 166,
respecto de la asesoria y supervision, ambas partes y en igualdad
de circunstancias, tendrdn a su cargo los trabajos de supervisiotn,
cantral de calidad y avance de las obras. Petrodleos Mexicanos
administrard los fondos que aporte comao financiamienta.

NOVENA.~ Fetroleos Mexicanos incluird también en el
financiamiento a los trabajadores, los gastos der:ivados de
suministros e instalacidn de equipos para dotacidn de servicios de
agua potable, electrificacidn y disposicidn final de aguas negras,
cuando las Autoridades Municipales no estén en posibilidad de
suministrar oportunamente estos servicios.

Fetrdleos Mexicanos recuperard el monto de su inversidon en un
plazao de 13 afos, considerando que absorberd los intereses que
genere el financiamiento y que la amortizacidn de la deuda de
cada bheneficiario no excedera mensualmente el 304 de su salario
(Anexo Numero 11, Cl. III, Inc. d, f).
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MONTO CASA T-1 B82°478,337.00 M.N.

PAGO ANUAL S5°498,555.80 M.N.
FAGO MENSUAL 4358,212.98 M.N. *
MONTO CASA T-2 92°163,599.00 M.N.
FPAGO ANUAL 6°498,555.80 M.N.
PAGO MENSUAL S512,020.00 M.N. *
MONTO CASA T-3 106 '898,866.00 M.N.
PAGD ANUAL 7°126,590.00 M.N.
PAGO MENSUAL 593,882.00 M.N. *
MONTO CASA T-4 115635, 5466.00 M. N,
FPAGO ANUAL 7°'709,037.00 M.N.
PAGO MENSUAL 642,420.00 M.N, *
MONTO CASA T-S5 125°'328,516.00 M.N.
PAGD ANUAL 8°355,234.00 M.N.
PAGD MENSUAL 6£96,270.00 M.N. =

*+ Todas las cantidades que se deberan pagar mensualmente,
encuadran dentro de los pardametros obtenidos en el Estudio de
Mercado (Ver Cap. III, Inc. 3), y no rebasan el 30% del salario
mensual del trabajador.
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TNV a— CONCLUSIONES

La construccidan del Compleio Industrial Portuario "Dos
Bocas" de FPemex en el Muncipio de Paraiso, Tab., marcd el inicio
de la industrializacion en el lugar y el surgimiento de una etapa
de desarrollo econdmico basado en la expansidn de la industria
petrolera y en las actividades econdmicas vinculadas a ella.

La llegada de Femex a Paraisa, Tab., rompid los patrones de
conducta socioecontdmica de una paoblacidn virgen de industria,
provocando conflictos sociales tales como:

0O Relegacién de actividades econdmicas tradicionales de la
regiodn, tales como pesca, agricultura y ganaderia, originando
desempleo.

O Ffalta de absarcidn de fuerza de trabajo local por parte
de la Empresa Petrolera, excepto para puestos temporales de baja
capacitaci6n y bajo salario.

0 Distribucidn altamente inequitativa del ingreso entre las
trabajadores de Pemex y el resto de la poblacidn provocando
marcada diferencia de clases.

0 Inflacidn econdmica que provocd deterioro en el poder
adquisitivo de la poblacidén residente en el Muncipio.

0 Aparicidén de nuevos estratos sociales debido a la creacién
de nuevas categorias ocupacionales vinculadas con la industria
petrolera.

0 Intensos flujos migratorios al Muncipio, haciendo
notable la carencia de servicios de hospedaje.
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0 Crecimiento desorganizado del Centro Urbano creando
cinturones habitacionales carentes de servicios de
infraestructura y Equipamiento Urbano.

El Muncipio de Faraiso, Tab., no estaba preparadao para
hospedar el flujo migratorio que llegd a trabajar al Complejo
Industrial, por lo cual el trabajador petrolero se conformé con
habitar en viviendas precarias ubicadas en dreas que no cuentan
can servicios de Infraestructura y de Equipamiento Urbano.

La elevada inflacidn econdmica provocada por el ause
petrolerao, propicid que el buen salario otorgado por la Empresa
Fetrolera a sus trabajadores, fuera insuficiente para adquirir
una casa o un terreno que mejorara sus condiciones de vida.

For todo lo expuesto, se concluye que es recomendable, y
debiera ser aobligatorio, que en las poblaciones virgenes de
industria (como lo era el Municipio de Paraiso) donde se realicen
obras de la magnitud del Complejo Industrial Portuario "Dos
Bocas”, la Empresa promotora en coordinacidn con las autoridades
y organismos estatales competentes, realicen un proyecto de
desarrollo social, econdmico y urbano que crezca paralelo a la
industrializacidn con el fin de evitar bruscos cambios que den
lugar a fuertes problemas sociales, y con objeto de otorgar a
corto plazo los beneficios del progreso en la regidn impactada.
De ahi la validez de este trabajo de Tesis, ya que presenta una
alternativa de desarrollo urbano que aminora los conflictos
sociales provocados por la implantacién de la industria petrolera
en 21 lugar y cuya importancia radica en que:

157



0 Froporciona una solucidn urbano arquitectdnica
habitacional que propicia el crecimiento urbano ordenado de
Faraiso, y que es capaz de absoarber las demandas de vivienda del
sector petrolero del Complejo Dos Bocas, asi como tendencias
naturales de crecimiento urbano de la poblacidn local en un
hdbitat disefado bajo el concepto urbana de Supermanzana con una
dosificacidén de Equipamiento Urbano v de redes de Infraestructura
adecuados a la Foblacion de Proyecta, ubicados en un marco de
espacios funcionales, confartables y atractivos donde el futuro
usuario podra realizar sus actividades cotidianas relacionandose
con sus vecinos para ir tejiendo gradualmente sus redes sociales
favareciendo su integracidon como grupo perteneciente a una misma
comunidad y fortaleciendo su sentido de identidad y pertenencia
del lugar donde vive.

0 Propone una tipologia de vivienda adecuada al medio fisico
natural del lugar, que satisface las necesidades
espacio—arquitectdénicas solicitadas por la Empresa Petrolera, en
un ambiente confortable y funcional que proyecta una imagen que
concentra la atencion del usuario en los elementos arquitectdnicos
de las casas, tales como losas inclinadas, espacios interiores
altos, amplios y bien ventilados, espacios exteriores a
cubierto, porticos, terrazas, volados, juegos de volumenes y
sombras integrados a la vegetacidn existente, creando una imagen
memorable con caracteristicas propias que orienta e i1dentifica al
usuario fortaleciendo su sentido de pertenencia y de aprecio por
el lugar, favoreciendo su estabilidad emocional, sus relaciones
interfamiliares e interpersonales con el resto de la comunidad.
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