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Uno de los fenómenos más significativos 9ue se están 
Produciendo en México, es la urbanización de su territorio como 
consecuencia de su elevado crecimiento natural y de las 
migraciones internas hacia las ciudades donde se concentran las 
inversiones y servicios, o hacia las áreas rurales donde llega la 
industrialización ofreciendo diversas fuentes de trabajo. Este es 
el caso del Municipio de Paraíso, Tabasco, donde la creación del 
Complejo Industrial Portuario ''Dos Bocas 11 de Pemex, ha 
rept'esentado un polo de atracción foránea 9ue ha provocado un 
acelerado y desorganizado crecimiento de la mancha urbana, cuyo 
reflejo se observa en la formación de cinturones habitacionales 
cat·entes de servicias urbanos, donde el trabajador petrolero ha 
9uedado atrapado, pues la capacidad de alojamiento en la ciudad 
es mL1y escasa y desorbitadamente cara, lo cual lo ha obligado a 
vivir en la periferia en condiciones habitacianales precarias. 

Con este trabajo se plantea una alternativa que propicie el 
crecimiento urbano ordenado de la Ciudad de Paraíso, asi como la.s 
perspectivas de progreso del trabajador petrolero del Complejo 
11 0os Bocas'', proponiendo la creación de un fraccionamiento 
habitacional destinado a satisfacer sus necesidades de 
alajami~nto1 por medio de viviendas funcionales con 
caracter'ísticas propia5, dentro de un ambiente digno y sano. 

Para llegar a la representación gráfica formal de las 
soluciones urbanas y arquitectónicas que en esta tesis se 
proponen, se hará un estudio de aquellas factores del medio físico 
natural y artificial¡ y de a9uellos aspectos legales, normativos 
y demográficos 9ue ayuden a determinar los alcances y limitantes 
del proyecto y conduzcan a plantear un programa de necesidades 
urbano arquitectónicas del Fraccionamiento. Los satisfactores de 
este programa se representar~n pot' medio de un proyecto ejecutivo 
que muestre las soluciones qLte permitan la realización física 
adecuada de la infraestructura, paisaje urbano y espacios 
ar9uitectdnicos. 

Los aspectos referentes al financiamiento se expondrán a 
pat't1r de las cláusulas y artículos que para tal efecto se 
estipulan en el Contrato Colectivo de Trabajo celebrado entre 
Petróleos Mexicanos y el Sindicato de Trabajadores Petroleros de 
la Repdblic« t1e:<icana. 



I-- FLJNDAMENTACIDN DEL TEMA 

l. 1. -CONSECUENCIAS SOCIOECONOMICAS DEBIDAS AL AUGE PETROLERO 
EN EL MUNICIPIO DE PARAISO, TABASCO. 

Debido a las grandes perspectivas de explotación de crudo 
que ofrecian los mantos petroleros descubiertos en 1973 en la 
zona de la Chontalpa, gue abarca los Municipios Tabasque~os de 
Paraíso~ Camalcalco, Cárdenas, Cunduacán, Jalpa y Nacajuca; 
Petróleos Mexicanos contempló la necesidad de crear un Co1nplejo 
Industrial Portuario para satisfacer los programas de venta de 
crudo, gas y productos petroquímicas, tanto al exterior como al 
interior del pais. 

La construcción, a partir de 1978, de este Complejo 
Industrial en el sitio denominado Dos Bocas, perteneciente al 
Municipio de Paraíso, Tabasco, ha ~enerado toda una serie de 
cambios significativos en la región, pues el auge petrolero, aún 
cuando ha beneficiado a la economía del Estado, no ha logrado 
reflejarse en el surgimiento de un desarrollo regional 
sostenido, ni en aumento de bienestar para la población local, 
sino que por el contrario, ha dado lugar a toda una serie de 
problemas de tipo social y económico, que afectan a la población 
nativa y foránea, incluyendo a los mismos trabajadores 
petroleras. 

Los primeros grandes cambios que se produjeron, fueron 
debidos a movimientos migratorios provocados por la afectación de 
todas los predios ubicados en Barra Dos Bocas, cuyos habitantes, 
en su mayoría dedicados a actividades relacionadas con la pesca y 
la agricultura, se desplazaron a las poblaciones más cercanas, 
gue son las localidades de Paraiso y Puerto Ceiba, donde se 
asentat~an en terrenos eJidales o en las zonas periféricas a los 
centros poblacionales creando así cinturores habitacionales 
ca.rentes de servicios de infraestructura y equipamiento urbano. 

Otro fenómeno migratorio observado, no fue realizado por 
pobladores de la región, sino por una gran cantidad de 
trabajdores fcráneas, procedentes sobre toda, de otras zonas 
petroleras de la Reptiblica Mexicana, que llegaron a la región 
att~aídas por el interés de obtener altas ingresos, pues sabían que 
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la construcción del Complejo Industrial re9uería satisfacer una 
fuerte demanda de fuerza calificada de trabajo. Este movimiento 
trajo consiao una aran necesidad de habitación, lo cual provocó un 
desmedido ac<mento en el costo de rentas y una elevada inflación 
económica originada por el alza de precios en servicios, artículos 
de primera necesidad y en todo tipo de materiales de 
construcción. 

Como resultado de la aran afluencia de trabajadores foráneos 
lleaados al Municipio de Paraíso, las actividades tradicionales 
de la reaión, tales como la pesca, la aaricultura y la ganadería, 
fueran relegadas a términos secundarios, pues la 9ente con 
posibilidades económicas fuertes, comenzó a canalizar sus 
inversiones a' los ramos de prestación de servicios e 
industr~iales, ya que se requería satisfacer las crecientes 
demandas de hospedaje, de abastos y de todo tipo de servicios, 
lo cual aseauraba las posibilidades de éxito económico. 

A manera de conclusión, podemos afirmar que el cambio de 
pt'iot•idad de actividades económicas tradicionales, a la actividad 
industrial derivada del auae petrolero, ha beneficiado a sólo un 
selecto grupo de personas y a la economía de la región y del 
Estado; sin embargo la mayoría de los pobladores nativos se han 
visto perjudicados, ya 9ue han perdido sus fuentes originales de 
trc3bajo y debido a su bajo nivel de capacitación obrera, técnica o 
pr·ofesional, no han logr~ado contratarse para desempe~ar labores 
calificadas relativas a la industria de la construcción y de la 
transformación, por lo 9ue han sido desplazados por el trabajador 
foráneo, 9u1en a pesar de haber acaparado las plazas de la 
Empresa Petrolera, no ha disfrutado plenamente de los beneficios 
de su alto salario, el cual si bien le alcanza para solventar 
sus necesidades de alimentación, renta, vestido y paga de 
servicios municipales, na le permite satisfacer otras 
necestdades también importantes tales como educación, cultura, 
ahorro o diversión, y mucho menos le permite tener capacidad 
ad9uisitiva para obtener bienes inmuebles. 



I.2.- NECESIDAD DE HABITACION 
PARA TRABAJADORES DE PEMEX. 

En un estudio de campo realizado por medio de entrevista 
directa al Personal de Pemex del Departamento de Control de 
Obras y Servicos Técnicos, del Departamento de Avance y 
Verificación de Obras, del Departamento de Materiales y al 
personal a.dministrativo de apoyo de' la Superintendencia General, 
se obtuvieron las datos 9ue se muestran en el Cuadra l. 

CUADRO :I, 
PORCENTAJES PROMEDIO DE INVERSION MENSUAL DE SALARIO DEL TRABAJ! 
OOR PETROLERO DEL COMPLEJO DOS BO.CAS (NIVELES 18 A 30), QUE RESI­
DE EN LOS MUNICIPIOS DE PARAISO O COMALCALCO, TABASCO. 

CONCEPTO TRABAJADOR FORANEO TRABAJADOR LOCAL 
CASADO SOLTERO CASADO SOLTERO 

ALIMENTACION 42 ·1. 50 ·1. 40 ·1. 30 •1. 
HOSPEDAJE 40 ·1. 20 ·1. 35 •1. o 0 1. 
VESTIDO 3 ·1. 4 •1. 5 ·1. 5 •1. 
SERVICIOS 8 ·1. 8 •1. 7 °1. 5 °/o 
ART. USO DOMESTICO 3 •1. 1 •1. 3 °/o 1 •1. 
VIAJES Y DIVERSIONES 2 ·1. 1 5 ~1. 3 •1. 1 8 ·1. 
EDUCACION Y CULTURA 2 ·1. 0% 2 ·1. 1 ·1. 
AHORRO E IMPREVISTOS o ·1. 2 º!. 5 °1. 40 •1. 

TOTAL 100 •1. 100 "lo 100 "lo 100 "lo 
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Coma podemos observar, el Unico grupo de empleados a 9uienes 
su salario les permite tener buenas perspectivas de progreso, es 
el del trabajador local soltero. Esto se explica por9ue no pasa 
hospedaje ya que vive con familiares, generalmente los padres, a 
quienes proporciona una cuota mensual como ayuda de gastos de 
alimentación (351.) y servicios <5'l.>, 9ue añadida a los egresos por 
concepta de vestido (5/.), suma un 401.. de su sueldo, quedando con 
este pot•centaje cubiertas sus necesidades primarias. El restante 
60/. los distribuye entre los demás conceptos, dejando abierta la 
pasibilidad de destina1· la mayor• parte al ahorro, forjándose así 
una muy buena capacidad adquisitiva <Ver Gr~fica No. 1). 

Las ott·os t1•es grupos de empleados, definitivamente no 
pueden supet•at• su nivel de vida con el producto de su salario, 
ya que tanto los trabajadores locales casados, como los 
tt•abajadot•es fot•áneos soltet•os y casados~ invierten en solventar 
sus necesidades pt•imarias el 80%, 82Z y 94% de sus sueldas, 
1·espectiva.mente (Ver Gráfica No. 2>. 
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GRAFICA 1, 

PORCENTAJES PROMEDIO DE INVERSION DEL SALARIO 
DEL TRABAJADOR PETROLERO EN EL CONCEPTO DE 
AHORRO. 
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GRAFICA 2. 

PORCENTAJES PROMEDIO DE INVERSION DEL SALARIO 
DEL TRABAJADOR PETROLERO EN NECESIDADES Pftl 
MARIAS. -
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Cabe mencionar que la clasificación ,ierárquica de categorías 
del trabajador petrolero está determinada por 44 niveles. El 
9rupo entrevistado está en el rango de niveles del 18 al 30, c¡ue 
se consideran como niveles medio bajo a medio alto. En 
consecuencia las perspectivas de progreso son mayot·es para 
niveles supet'iores al 30, y menores para niveles inferiores al 
18, actn cuando pertenezcan al privilegiado grupo de trabajadores 
locales solteros. 

Por lo hasta aquí expuesto, se puede afirmar que debido al 
alto índ1ce inflacionario en la región, el buen sueldo c¡ue otorga 
la Empresa se hace apenas regular, lo cual ocasiona que el 
trabador renuencie a su empleo, o que opte por irse a radicar a 
luqares más alejados del centro de trabajo, donde cuenta con 
me~os servicios y menor confort, pero donde paga menos por 
concepto de hospedaje y puede satisfacer más desahogadamente sus 
demás necesidades. Por e>:periencia en otros centros petroleros, 
se ha visto que la disminución del poder adquisitivo, 
consecu~ncia del ''auge petrolero 11

, predispone al personal contra 
el patrón, lo cual se refleja en impuntualidad, ausentismo, falta 
de eficienca o de interés en el desempeño de labores ("pasa 
petrolero") y en '3eneral 1 se crea un ambiente conflictivo que 
involucra a la Empresa, al Sindicato y a los trabajadores. 

Pr'ecisamente para evitar estas experiencias negativas y 
tomando en cuenta que el trabajador difícilmente podrá adquirir 
casa habitación salvo con in9resos diferentes al de su salario, 
se concluye que es necesaria crear un conjunto habitacional 9ue 
le facilite la obtención de una habitacióh propia en un ambiente 
digno y sano. Esta prestación <contemplada en el Contrato 
Colectivo de Trabajo entre la Empresa y el Sindicato>, mejorará 
su nivel de vida y sus relaciones familiares, sociales y obrero 
patronales, lo cual se reflejará en una mayor conciencia de 
responsabilidad y aprecio por su trabajo y la hará realizar sus 
mejores esfuerzos para que el Complejo Industrial Portuario Dos 
Bocas, opere a un máximo de eficiencia y capacidad. 
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I. 3. -OBJETIVOS. 

Proponer un diseño urbano habitacional y proyectos 
arquitectónicos de vivienda, que contengan la solución a las 
demandas de alojamiento de los trabajadores del Complejo 
Industt·ial Portuario ''Dos Bocas•• de Pemex. 

Propiciar un c:recimeinto urbano habitacional ordenado en 
terrenas cuya vocación y le9islac1ón sea acorde con este fin, y 
9ue sea capaz de absorber las demandas de vivienda del sector 
petrolero de Dos Bocas, asi como las del crecimiento natural de 
la poblacion. 

Dosificar racionalmente los usos del suelo, aplicando la 
le9islación y normatividad vigente en el Estado de Tabasco. 

Establecer oferta de terrenos con dimensiones accesibles al 
estrato económico medio del sector petroelero y de la población en 
seneral. 

Oise~a1· e~pacios funcionales, confortables y atractivos, donde 
el futuro usuat·ia pueda t•ealizar sus actividades cotidianas 
relacionándose con sus vecinos para ir tejiendo gradualmente sus 
redes sociales, favoreciendo su integración como grupo y 
fortaleciendo su sentido de identidad y pertenencia del lu9ar 
donde vive. 

Proponer el equipamiento urbano adecuado para la población de 
proyecta, así cc•mo las redes de infraestructura. 

Definir la vialidad principal existente que permita el acceso 
al fraccionamiento habitacional, la comunicación con el centro 
urbano de Paraíso y con el centro de trabajo en "Dos Bocasº. 

Plantear la vialidad vehicular secundaria y local, asi como 
peatonal, que permita ~1 desplazamiento hacia todos los puntos 
del fracc1onamiento. 
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Procurar la reinfiltración del agua pluvial hacia los mantos 
acuíferos, por medio de áreas verdes y materiales propicios para 
tal efecto. 

Respetar en la medida máxima posible, la vegetación existente 
en el terreno. 

Proyectar diferentes casas tipo de satisfagan las necesidades 
espaciales, funcionales y psicológicas del futuro usuario. 

Oise~ar espacios interiores amplios, altos, bien ventilados, 
e:!puestos a orientaciones y vientos favorables, donde los 
usuarios puedan realizar sus actividades íntimas y de grupo, en 
un medio ambiente confortable. 

Procurar la interrelación de los integrantes del ndcleo 
familiar por medio de espacios interiores abiertos y áreas de 
estar que induzcan a la sociabilización. 

Relac.:ionar las actividades de estar y comer con espacios 
exterior·es a cubierto. 

Dotar a las casas de instalaciones hidro-sanitarias y 
eléctricas adecuadas. 

Plantear la utilización de materiales y sistemas constructivos 
acordes a la región de estudio, cuidando no contravenir las 
disposiciones propuestas por Petróleos Me:<icanos y por el 
Reglamento de Construcción del Estado de Tabasco. 
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II-- ANTECEDENTES FISICOS 
V SDCIOECDNDMICDS DEL 
MUNICIPIO DE PARAISD-

II.1.-LOCALIZACION DE PARAISO. 

El Municipio de Paraíso se encuentra en el Estado de 
Tabasco, entre los 18 23'30" y los 18 24'30" de latitud nort~, y 
entre los 93 12'00" y los 93 13'30" de longitud oeste de 
Greenwich. Su extensión cuenta con una superficie de 577.55 Km2 y 
limita al Norte con el Golfo de México, al Sur con los Muncipios 
de Comalcalco, Jalpa y Nacajuca; al Oriente limita con el 
Municipio de Centla y al Poniente con el Municipio de Cárdenas. 
Comprendidas dentro del Municipio de Paraíso, se localizan las 
localidades de Paraíso, Ceiba, Puerto Ceiba, la Ranchería Quintín 
Arauz, el Fraccionamiento Limón y el Centro Vacacional Nuevo 
Paraíso. 

La localidad de Paraíso, 9ue es nuestra región de estudio, es 
la Cabecera Municipal. Tiene categoría demográfica de ciudad y 
cuenta con una población de 15 1 773 habitantes, según las 
proyecciones de población del censo de 1980. Se localiza a 7 Km 
por carretera del sitio donde se construye el Complejo 
Industrial Portuario, y dentro del Municipio, es el centro 
poblacional 9ue cuenta con el mayor número de servicios de 
infraestructura y e9uipamiento urbana, y ha resultado con 
mayores ventajas para ubicar a la población de construcción y 
operación del Complejo Dos Bocas <Croquis II.1). 

II.2.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION. 

La creación del Complejo Industrial Portuario "Dos Bocas" de 
Pemex, además de 9ue ha constituido un importante polo de atracción 
demográfica, ha generado múltiples y considerables efectos de 
cambio en los modelos socioecanómicas y en los patrones de 
comportamiento de los sectores activos de Paraíso, provocando un 
inesperado y acelerado proceso evolutivo. 

Considerando la necesidad de conocer el medio en el 9ue se 
desenvuelven los pobladores de la ciudad de Paraíso, por formar 
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parte del vecindario urbano donde se ubicará el Fraccionamiento 
Habitacional, se presenta a continuación la información básica en 
relación a los aspectos demográfico, social y económico, que son 
característicos de la población que habita en la región donde se 
proyecta propiciar el futuro crecimiento urbano. 

Los elementos estadísticos que integran esta información, se 
obtuvieron del X Censo General de Población de 1980, sin 
considerar la influencia del desarrollo petrolero. 

II.2.1.- DEKOGRAFIA 

CUADRO lI. 2.1. l. 

POBLACION TOTAL POR SEXO EN 1980. 

UNIDAD CENSAL 
POBLACION EN 1980 

HOMBRES MUJERES TOTAL 

MUNICIPIO DE PARAISO 21,821 21,514 43,335 

CIUDAD DE PARAISO 5,357 5,389 10,746 

CUADRO II. 2. l. 2. 

PROYECCIONES DE POBLACION AL AÑO 2000 

PROYECCIONES DE POBLACION 
UNIDAD DEMOGRAFICA 19 90 2000 

HOMBRES MUJERES TOTAL. HOMBRES MUJERES TOTAL 

MUNICIPIO DE PARAISO 32,066 31,273 63,339 46,042 44,563 90,605 

CIUDAD DE PARAISO 7,943 7,830 15,773 11,446 1l,163 22,629 
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CUADRO JI.2.1.3. 

POBLACION URBANA Y RURAL EN 1980. 

POBLACION 
UNIDAD DEMOGRAFICA URBANA RURAL TOTAL 

HABS. •¡. HABS. •1. HABS. .,. 
MUNICIPIO DE PARAISO 10, 746 24.B 32,589 75.2 43,33!1 100 

CIUDAD DE PARAISO 10,746 IDO.O - - 10, 746 100 

NOTA ; CON EXCEPCION DE LA CIUDAD DE PARAISO, LAS POBLACIONES COMPREN 
DIOAS DENTRO DEL MUNICIPIO SON CONSIDERADAS COMO RURALES POR CONTAR: 
CON MENOS DE 2500 HABITANTES. 

CUADRO It.2.1.4. 

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD EN 1980. 

GRUPO MUNICIPIO DE PARAISO CIUDAD DE PARAISO 
DE EDAD 

HOMBRES MUJERES TOTAL HOMBRES "'-.IJERES TOTAL \ en años ) 

o - 9 7,555 7,124 14,679 1,839 1,732 3,571 
1 o - 1 9 5,179 !l, 147 10,326 1,270 1,320 2,590 
20 - 29 4,072 4,037 8,109 997 1,037 2,034 
30 - 39 1,886 2, 128 4,014 493 483 976 
40 - 49 1,317 1,379 2,696 330 340 670 
50 - 59 923 874 1,797 219 240 459 
60 - 69 493 450 943 1 16 131 247 
70 - 79 298 289 587 70 81 151 
80 Y MAS 98 86 184 23 25 48 

TOTAL 21,821 21,514 43,335 5,357 5,389 10,746 
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GRAFICA lI. 2.1.1. 
PIRAMIDE DE EDADES 

CIUDAD DE PARAISO, TAB. 
GRUPOS DE 

EDAD EN AÑOS HABITANTES 

80 Y MAS 48 

70 -79 151 

60- 69 247 

50-59 4119 

40-49 670 

30-39 976 

20-29 2,034 

1O-1 9 2,1190 

0-09 3,1171 

5 4 3 2 1 o 1 2 3 4 5 
1 EN MILES 1 

GRAFICA II.2.1. 2. 

PIRAMIDE DE EDADES 
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 

GRUPOS DE 
EDAD EN AÑOS HABITANTES 

80 Y MAS 184 

70 - 79 1187 

60 -69 943 

50-59 1,797 

40-49 2,696 

30 -39 4,014 

20 -29 8,109 

1 O- 19 10,326 

0-09 ' 141,679' 

8 7 6 5 4 3 2 o 2 3 4 11 6 7 8 
1 EN MILES 1 
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11.2.2.- CARACTERlSTICAS SOClALES• 
CUADRO II.2.2.1. 

POBLACION ALFABETA Y ANALFABETA EN EL MUNICIPIO DE PÁRAISO, TA!. 

EZAD POBLACION ALFA BETAS ANALFABETAS 
(A OS) TOTAL 

HOMBRES MUJERES TOTAL HOMBRES MUJERES TOTAL 

6 - 9 5,540 1 ,416 1 ,547 2,963 1,333 I, 244 2,577 

10-14 6,09B 2,814 2,879 5,693 213 1 92 405 

15 Y MAS 22,062 9,973 9,026 18,999 1, 102 1, 961 3,063 

CUADRO ll.2.2.2. 

MUNICIPIO PARAISO, TAB. 
NUMERO DE VIVIENDAS Y DE OCUPANTES. TIPO DE VIVIENDA. 

TIPO DE VIVIENDA NO. DE NO. DE OBSERVACIONES VIVIENDAS OCUPANTES 

VIVIENDAS PARTICULARES 6,640 

VIVIENDAS COLECTIVAS 23 

TOTAL 6,663 

CUADRO II.2.2.S. 

MUNICIPIO DE PARAISO, TAi. 
VIVIENDAS PARTICULARES SEGUN 

EL NUllENO DE OCUPANTES 

NO. DE NO. DE SUB.TOT. 
VIVIENDAS OCUPANT!:S HAIS. 

111 1 ltl 
429 r ISO 
f!7S 3 2,029 
894 4 3,41 fl 
lflfl s 4,330 
879 fl S,290 
712 7 4,914 
fll 9 1 4,992 

1,41 6 9 1 2, 744 

6,640 TOTAL SB,749 

41, 116 INCLUYE VIVIENDAS DE CONST. 
FIJA, VIV. MOVIL Y REFUGIO. 

136 INCLUYE HOTEL, PENSION. ORF{! 
NATORIO, HOSPICIO, OTROS. 

41, 252 

'ROllEDIO DE HAllTANT[S 
POR VIVIENDA' S.8 

NOTA: PARA LA OITENCION DEL NUllERO 
PROMEDIO DE HABITANTES 'OR VIVIENDA, 
NO SE CONSIDERARON LOS OCUPANTES DE 
VIVIENDAS COLECTIVAS POR SER POILA -
CION fLOTANTE O POR NO COMPONER UN 
NUCLEO fAlllLIAR. 
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CUADRO II.2.2.4. 
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 

VIVIENDAS PARTICULARES POR MATERIAL PREDOMINANTE 
EN PISOS, PAREDES Y TECHOS. 

MATERIAL EN TECHOS 

o "'e• 
,,; o º-' vi 
o ..J 1- e= w ci MATERIAL EN 2 en ca: • ..J 1- w woen e o a: e "' >C<t a: .. PISOS Y .. :I! en o -'C> u u .. .. ~ffi> w 

PAREDES. w 
., 1- ¡;: 
w w Oów .. i3 o o 1- • 

.. <i 1-_¡a: ::¡ w .. ... "'-'"' a. 

"' 
.. a: .,a: <i ~~fil 

en en 
:¡¡ :I! w -"' o "' ..Jo :I! o ., a: .. «e «e "' º"º 1- o 
..J a. :E ..J:E 1- U..JO o 2 

LAMINA CARTON. 7B 40 19 11 11 4 10 

CARRIZO, BAMBU O 527 490 587 163 46 96 26 PALMA. 

EMBARRO. 8 16 23 17 6 - 2 

MADERA. 64 46 91 37 3 16 1 

LAMINA ASBESTO 12 35 129 35 63 1 23 O METAL. 

ADOBE. 1 4 34 27 9 4 1 

TABIQUE, TABICON, 54 26 2,162 1,032 323 31 17 BLOCK, ETC. 

OTROS MATERIALES 42 4 46 17 7 18 1 

MATERIALES NO - :s 2 :s - - 32 ESPECIFICADOS. 

TO TAL 786 666 3,093 1,344 468 170 113 
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1 73 

1,935 

72 

258 

298 

80 

3,645 

135 

44 
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CUADRO II. 2. 2.5. 

MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 
VIVIENDAS PARTICULARES. 

DISPONIBILIDAD DE AGUA ENTUBADA Y TIPO DE DRENAJE. 

CON TUBERIA DE SIN DRENAJE DRENAJE 
..J 

' ..1- o 
w 
e o 

"'"' < DISPONIBILIDAD DE 
<1-' " e e u "' => "' :"'. <( r-.. - .. =-

AGUA ENTUBADA º ... co. .,o. <tw t;~ ... ., 
U<t 

W<I "'Z 
Zl/l zw 
ºº Oa:O 
uu. u cu 

DISPONEN DE AGUA 379 877 ENTUBADA. 

NO DISPONEN DE AGUA. 535 336 

NO ESPECIFICADO. 26 -
TOTAL 914 1,213 

DISPONIBILIDAD DE NO. VIVIENDAS 
ENERGIA ELECTRICA PARTICULARES 

DISPONEN DE 3,473 ENERGIA ELECTRICA. 
NO DISPONEN DE 2, 983 ENERGIA ELECTRICA. 

NO ESPECIFICADO. 194 

TOTAL 6,640 
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"'. !::' a: u 

"'º oi;: º"' 
w. o "'-' ZÜ "'w Zü ww :::>"" O=> w ... ~ "' r-..,en o. Q, 

(/l zW "' =>..J w -a: "' º"' "'º 
52 55 831 34 2,228 

117 27 3,147 224 4,386 

- - - - 26 

169 82 3,978 284 6,640 

CUADRO II.2.2.6. 

MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 
VIVIENDAS PARTICULARES. 

DISPONIBILIDAD DE ENERGIA 
ELECTRICA. 



11.2.3.- CARACTtRISTlCAS ECONOHIC4S 

CUADRO ll.2.3.1. 
MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA. 

<11 o wg z "' "' "'"' "' o "' "' o o o ""' ec "' "' 
zo Q. z º' u> Q. ::> <! <! ., <!. u "'"' ~¡::: ,. o 

g~ ~ci RAMA DE ACTIVIDAD "' ~>z ¡;; º" ~:i ó o~ º"' o º~§ e <ti-
ECONOMICA. o <tz <to: Q. a.,¡ 

z ;~ o:O:u '"' '"' ~ 
::>Z 

o ., ... ,, .. ,, <!z Uo< ;tg "'. ,.a.o ~u 
.,,, o:r O.a. "'ºº .. ,. 

::lo 
1-0 1-o O:::> "'"' o cu <t- ,. -oo: 

a.o: "'º :.ua. .... ., .... ., z oz ....... 
AGRICULTURA, GANADERIA, 277 l. 74B 507 l,3B2 343 462 - 4.719 PESCA. 

EXPLOTACION DE MINAS Y 4 170 3 1 3 11 - 192 
CANTERAS. 

INDUSTRIA MANUFACTURER~ 41 755 15 158 47 74 - 1,090 

ELECTRICIDAD. GAS Y AGUA. - 7 - - - - - 7 

CONSTRUCCION. 25 473 5 74 15 31 - 623 

COMERCIO. 82 233 9 229 37 37 - 627 

TRANSPORTE, COMUNICACIQ 23 376 28 39 5 23 - 494 
NES. 

ESTABLECIMIENTOS FINAN- 6 60 1 3 - 6 - 76 CIEROS. 

SERVICIOS COMUNALES. 44 558 6 1 17 172 1 15 - 1,012 

DESOCUPADOS QUE NO HAN - - - - - - 37 37 
TRABAJADO. 

INSUFICIENTEMENTE ESPE - 78 l, 172 56 264 135 458 - 2, 163 
CIFICADA. 

TOTAL 580 5,552 630 2,267 757 1,217 37 11,040 
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II.3.- MEDIO FISICO NATURAL. 

11.3.t.- EDAFOLOG1A. 

En el Estado de Tabasco se presentan los siguientes tipos 
de suelos: 

o Acr·isol Ortico o Fluvisol Gléyico o Luvisol Ortico 
o Acrisol PU'.ntico o Glesol Eutrico o Rendzina 
o Cambisol Eutrico o Gleysol o Vertisol Pélico 
o Cambisol Gléyico o Litosol 

En el Croquis II.3.1 podemos ver 9ue Paraíso tiene dos tipos 
de suelos: Gleysol Eutrico y Gleysol Eutrico + Cambisol Eutrico, 
cuyas características más importantes son la siguientes: 

Glevsol Eutrico. 
Son suelos que pueden dedicarse a actividades 

agropecuarias, con cultivos que toleren exceso de agua. Su 
fertilidad va de moderada a alta. Por lo general el nivel 
freático se encuentra a una profundidad que no representa 
problemas para la dotación de agua a los asentamientos humanos. 

Glevsol Eutrico + Cambisol Eutrico. 
Estas SLtelas, además de poseer las características del 

Gleysol Eutrico, se pueden aprovechar agrícolamente para cultivos 
regionales y para actividades productivas agropecuarias. Los 
asentamientos humanos deben dosificarse en cuanto a su densidad 
de población y deben evitarse las actividades no acordes con l• 
vocación del suelo. 

II.3.2.- GEOLOGIA. 

El Estada de Tabasco se formó a partir de la acumulación de 
sedimentos depositados desde el Paleozoico (600 - 230 A. C.> 
hasta el reciente. 

Durante el Paleo:oico, el Estado se encontraba cubierto por 
un mar somero y posteriormente sufrió un levantamiento .. Durante 
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el Mesozoico (230 a 63 A. C.l, la zona volvió a quedar bajo las 
aguas, aflorando nuevamente en el Cenozoico <63 a O A. C.l, 
durante el cual se desarrollaron grandes bosques que ocasionaron 
la acumulación de ámbar y se comenzó el desarrollo de la costa 
actual. 

En el Estado se localizan exclusivamente rocas 
sedimentarias, tales como margas, calizas, lutitas, areniscas y 
aluvión. 

La región correspondiente al Municipio de Paraíso, apareció en 
el periodo llamado Oligoceno, cuyas características más 
importantes son los suelos de origen aluvial, distinguidos 
porque en su constitución intervienen materiales 
ar~cillo-arenosos, arenosos de grano fino y 9ravilla 
semiconsolidada que se manifiesta a profundidad <Ver Croquis 
~).En este periodo aparecieron los primeros proboscídeos, 
los simios catarrinos, las plantas angiosperm;¡s dicotiledoneas y 
los grandes yacimientos de ámbar. 

~Toda• las ~echas indicadas están en millones de ª"º5· 

II.3.3.- GEOffORFOLOGIA. 

El Estado de Tabasco se encL1entra local izado en la 
provincia fisiográfica denominada LLanura Costera del Golfo. Se 
puede dividir en tre5 re9ione5: 

Areas Costeras Recientes: 
Están constituidas por dunas de arena, principal~ente, que 

muestran una penetración tierra adentro de h .. sta 40 Km en la 
región oriental del Estado; la altura de la5 dunas varía desde a 
12 m y al formar barreras e impedir la descarga rápida de los 
ríos, provocan inundaciones en las partes bajas del Estado, lo 
cual representa limitantes para los asentamientos humanos, ya 
que es un medio salino, expuesto a nortes y a la erosión litoral. 

At·eas Fluviales Recientes: 
Comprenden casi la totalidad de la llanura tabasqueñ~ y es 

en general una planicie extensa que presenta problemas de 
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inundación~ lo cual restringe los asentamientos humanos. Son 
suelos aptos para el cultivo de cacao y plátano principalmente. 

Terrazas del Pleistoceno: 
Se encuentran a lo largo de las márgenes del sur de la 

llanur•a Tabas9ueña y se caracterizan por presentar una serie de 
lamerías suaves. Este tipo de suelo es el más favorable para los 
asentamientos humanos ya que es compacto, no es deslizable ni 
inundable y su vocación primaria es pecuaria. 

En el Croquis II.3.3 se observa que el Municipio de Paraíso 
está ubicado en la región de áreas costeras recientes y áreas 
fluviales recientes. 

II.3.4.- HIHERIA E HIDROCARBUROS. 

Tabasco posee en materia de recursos naturales no 
renovables, _grandes yacimientos de hidrocarburos que se 
encuentran diseminados en todo el Estado, los cuales han influído 
en la ubicación de los asentamientos humanos, por la actividad 
económica que representan para los mismos. Se calcula que 
actualmente e:<isten más de 2500 pozos de explotación, los que 
representan más del 507. de la producción del país. 

Por lo que respecta a la e:<plotación de minerales, sólo se 
ext1·ae caliza y dolomita, lo que permite la fabricación de 
cemento. Por otro lado, e:<isten amplias posibilidade$ de 
localizar yacimientos de arcilla aluminosa o bauxita, lo que 
generaría mayor actividad en la producción de aluminio. 

En el Croquis II.3.4, se observa que la actividad minera no 
influye en Paraiso: a diferencia de la localización de yacimientos 
de hidrocarburos, los cuales influyen grandemente en la re91ón de 
estudio. 

II.3.5.- VEGETACIOH. 

En forma general, la vegetación en el Estado de Tabasco, 
descrita a gran escala, es del tipo templado perennifolio y 
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presenta una gran variedad de especies. Esta vegetación ofrece no 
sólamente un alto valor estético, sino 9ue juega un papel 
determinante en el e9uilibrio ecológico del Estado. Las 
formaciones vegetales que se localizan son las si9uiente9: 

Formación de Plava: 
A través de las playas arenosas, existe una zona angosta de 

plantas bajas 9ue incluye además una variedad de pastos 
resistentes a la sal, juncos, legumbres y otras especies 
resistentes de hierbas. 

Formación de Manglar: 
Las costas de Tabasco tienen exhuberante selva de manglar. 

Se presenta en áreas sujetas a invasiones periódicas de agua 
salina, pero protegidas de la fuerte acción de las olas. Las 
zonas más e:<:tensas de esta selva se concentran alrededor del Río 
Grijalva, en las Lagunas del Carmen, Machona, Mecoacán y en la 
Barra Tupilco. 

Selva Semidecídua: 
Se extiende en la costa de Tabasco y al Oeste de Campeche. 

Coincide con suelos secos arenosos a lo larga de la costa. 

Selva aparentemente no alterada: 
Se encuentran sobre el curso del Río Usumacinta y en la 

parte sureste del Estado. 

Selva Baja: 
Es otra formación característica que se encuentra en los 

bordes de los ríos cerca de las zonas délticas, en las riberas 
angostas del Bajo Grijalva, del Usumacinta y sus tribut•rios. 

Formación de Pantano: 
El área pantanosa más grande coincide con el Delta del 

Usumacinta-Grijalva. Hay dos formaciones pantanosas diferentes 
en Tabasco; una es la llamada Mucalería, formada por arbustos 
bajos, y la otra es la Popaleria, que es un pantano herbáceo con 
gran variedad de plantas. 
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Pastizal Natural o Inducido: 
Ocupa las grandes planicies centrales y su extensión tiend• 

a incrementarse en la medida que gana terreno sobre zonas de 
selva baja. 

Formación de Sabana: 
Existe un cinturón de sabana mezclado con grandes ~reas de 

selva a lo largo de la parte Sur de Tabasco y la parte Norte de 
Chiapas, consistente principalmente en pastos con algunos 
árboles, arbustos y palmas dispersas. 

En el Croquis II.3.5, podemos observar que la vegetación en 
el Municipio de Paraíso, está integrada por las siguientes zonas: 
formacion de playa, selva semidecídua, selva baja, formación de 
manglar y pastizal natural o inducido. 

II.3.ó.- HIDROLOGIA. 

En el Estado de Tabasco e>:iste una cuenca de gran 
importancia, la del Grijalva-Usumacinta, ya 9ue aún existiendo 
dentro de ella algunas otras corrientes, debido a la topografía 
casi plana, obliga a estas corrientes a convertirse en parte de 
este sistema. Un aspecto relevante de la cuenca, es su papel 
regulador del e9uilibrio ecológico. Las grandes áreas cubiertas 
por cuerpos de agua, constituyen un importante factor para la 
regulación de las crecientes, al mismo tiempo 9ue los sedimentos 
acarreados ayudan a mantener la geomorfología del Estado y a 
evitar~ la erosión. 

Con respecto a la infiltración del agua, podemos se~alar 9ue 
dadas las particulares características topográficas en donde la 
mayor cantidad del terreno es plano y la naturaleza de su suelo 
arcilloso-arenoso, el agua de lluvia se infiltra can mucha 
facilidad. 

Como podemos observar en el mapa hidrológico 9ue se muestra 
en el Croquis II.3.6, el único río 9ue influye directamente en la 
regi~n de estudio, es el Río Seco, cuyas características más 
importantes son: 
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Area de la cuenca ..................... 49.600 Km2 
Ancho de la cuenca .................. O. 701 Km 
Longitud total del cauce ........... 70. 800 Km 
Desnivel máximo total. ................. 0.022 Km 
Pendiente promedio del cauce ....... 0.034'l. 
Origen del cauce..... Proximidades a la Cd. de 

Cárdenas, Municipio de 

Desembocadura ..... 

II.3.7.- ClINA. 

Cárdenas, Tab • 
........ En la Laguna de Mecoacán, 

Municipio de Paraíso, Tab., 
para después alcanzar el mar. 

El Estado de Tabasco, localizado en el trópico húmedo de la 
Repdblica Me>:icana, presenta dos tipos fundamentales de climas: 
cálido húmedo y cálido subhúmedo, con fuerte predominio del primero. 
De acuerdo a la clasificación de Koppen, los tipos de climas son 
los siguientes: 

C<ilido Ht.1medo: 
Se localiza en la parte central del Estado y colindante con 

el Golfo de México. 

Muy Cálido y Ht.1medo: 
Se localiza en la parte Sur Oeste y limítrofe con los 

Estados de Veracruz y Chiapas. 

Calido Sub Húmedo: 
En la porción Sur Este de Paraíso y colindante con el Golfo 

de México. 

Cálido Muy Sub Húmedo: 
En la zona limítrofe con Campeche en el ángulo Norte y O•ste 

del límite con Guatemala. 

Cálido Sub Húmedo Intermedio: 
Se localiza en la parte Norte del Municipio de Centla, en 
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la región colindante con el Golfo de Hé:dco y con Campeche. 

En el Croquis II.3.7 de climas, se observa 9ue en Paraíso 
predomina el clima Cálido Húmedo. 

11.3.8.- TEHPERATURA. 

La temperatura mínima promedio en Paraíso, Tabasco, varía de 
18.5 C'a 23 c: 

Los valores extremos de la temperatura media, son de 23 C"y 
29 e: 

La temperatura máxima promedio varía de 27.5 c·a 35.4 c: 

En la Gráfica II.3.8, se muestran los valores mensuales 
promedio de la temperatura en Paraíso. 

11.3.9.- PRECIPITACIOH PLUVIAL. 

A nivel anual, el número promedio de días con lluvia es d• 
125.15 días (34.281.>; este número es alto y se extiende de junio a 
febrero, periodo 9ue se denomina época húmeda, durante la cual se 
concentran del 88X al 91X del número total de días con lluvia en 
toda el año. La época relativamente seca, comprende los meses 
restantes 9ue son marzo, abril y mayo <Ver Gráfica II.3.9). 

En base a la informacion de clima, temperatura y 
precipitación pluvial, podemos resumir las características 
climáticas mensuales en Paraíso, de la forma siguiente: 
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Enero .. ····· Clima húmedo semicálido. 
Febrero ····· Clima semi-humedo y semicálido. 
Marzo ........ Clima seco y cálido. 
Abt•i 1 ....... Clima seco y cálido. 
Mayo ........ Clima seco y cálido. 
Junio ....... Clima hu medo y cálido. 
Julio ........ Clima ht1medo y cálido. 
Agosto ....... Clima húmedo y cálido. 
Septiembre .. Clima muy htímedo y cálido. 
Octubre ..... Clima muy húmedo y cálido. 
Noviembre Clima húmedo y cálido. 
Diciembre ... Clima humedo y semicálido. 

II.3.10.- NUBOSIDAD. 

El comportamiento de días despejados, seminublados y 
nublados en Paraíso, Tabasco, es mostrado en la Gráfica II.3.10. 

II.3.11.- HOHTEA SOLAR. 

La magnitud de la insolación u horas luz en el Muncipio de 
Paraíso, Tab., fue determinada por medio de la montea solar, 
obteniendo los resultados 9ue se muestran en el Cuadro II.3.11. 

II.3.12.- VIENTOS DOHIHAHTES Y HURACANES. 

El análisis de vientos en Paraíso, se llevó a cabo tomando en 
cuenta tanto la dirección como la velocidad. Además se utilizó la 
escala de Beaufort, la cual establece lo siguiente: 

La ventolina <VE>, varía de 0.6 a 1.7 m/se9. 
El flojito <Fii, varía de 1.8 a 3.3 m/seg. 
El flojo <FO>, varía de 3.4 a 5.2 m/seg. 

En el Cuadro I l. 3.12, se presentan tanto las direcciones 
como las velocidades a nivel trimestral. Con un asterisco se 
señala la dirección o la velocidad dominante. 
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GLEYSOL EUTRICO, 

FLUVISOL GLEYICO. 

~ ACRISOL PLINTICO + 
~ GLEYSOL EUTRICO. 

t!LU\:l VERTISOL PELICO. 

~ ACRISOL PLINTICO.+ 
~ RENDINA. 

• ACRISOL PLINTICO. 

.• LITOSOL + RENDZINA. 

~ FLUVISOL GLEYICO + 
~ FUERTEMENTE SALINA. 
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SIMBOLOGIA: 

MIOCENO SUPERIOR. 
21,000,000 ·12,000,000 a.a.e. 

MIOCENO INFERIOR. 
29,00o,ooo-21,000,000 o.a.e. 

OLIGOCENO. 
40,000,0 00'" 2Q ,000,000o.o.C. 

EOCENO. 
70,000.000-40,000.0000.a.c. 

CRETASICO, 
125,000,000-10,000,000 
a.a.e. 
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PROVINCIAS FISIOGRAFICAS: 

• .. -
AREAS COSTERAS 
RECIENTES • 

AREAS FLUVIALES 
RECIENTES. 

TERRAZAS DEL 
PLEISTOCENO. 
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ZONA DE HIDROCARBU­
ROS. 

MINERA. 
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FORMACION DE PLAYA. 

~ PASTIZAL NATURAL 
~ O INDUCIDO • 

• FORMACION DE SABANA. 
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HIDROLOGIA. 11 ~ 
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NOMENCLATURA'. 

1 .- RIO TONALA. 
2.- RIO ZONAPA. 

3.- RIO STA.ANA. 
4.- RIO SECO. 
5.- RIO CUNDUACAN. 

6.- RIO GRIJALVA. 

7 .- RIO DE LA SIERRA. 
B.- RIO TACOTALPA. 
9.- RIO MACUSPANA. 

10.- RIO CHILAPILA. 
11 .• RIO CHILAPA. 
12.- RIO USUMACINTA. 
13.- RIO SN. PEDRO. 

14 .- RIO SN. ANTONIO. 

15.- RIO CHACAMAY. 
16.- RIO SN. PABLO. 



GOLFO DE MEXICO 

CLIMA. 
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CALIOO HUMEOO, 

MUY CALIOO HUMEOO. 

CALIDO SUBHUMEDO. 

CALIDO MUY SUBHU­
MEDO. 

CALIDO SUBHUMEDO 
INTERMEDIO. 
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GRAFICA JI.3.B. 

MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 

TEMPERATURA MAXIMA PROMEDIO, TEMPERATURA MEDIA MENSUAL 
,Y TEMPERATURA MINIMA PROMEDIO. 

- 1-- -

~ .... ---~::~~-_: 
- MAX. PROMEDIO : 31 .6 ºC 

~~ ~~~--:-- .).~ ... -::~ ·:-:-~¡:-:=-~,~~:·-·~:~ . ~; ~ =~ -~-=.;.;... -
=~~¿;_~~-·----~=- --·~ ............ JI 

ENE. FEB. MZO. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEPT. OCT. NOV. OIC. ENE. 

TEMPERATURA MAXIMA PROMEDIO. 

TEMPERATURA MEDIA. 

TEMPERATURA MINIMA PROMEDIO. 

MEDIA MENSUAL : 26.4 ºC 

MIN. PROMEDIO : 21.3 ºC 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO. TAB. 
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PRECIPITACION PLUVIAL PROMEDIO MENSUAL. 
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1 
153 '~" 1 - 117 1 
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SS 1 
~· 1 

1 1 
1 1 

ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEPT. OCT. NOV. 

-.,,;!,:_ 

DIC. 

177 

ENE. 

PROMEDIO MENSUAL: 
150.5 mm 

~F========~====-=====~-=-=-==-~~··r=======================~~~~--~~~~~~=ir 
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ARQUITECTURA 
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GRAFICA II.:3.10. 

MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 

DIAS DESPEJADOS, SEMINUBLADOS Y NUBLADOS. 

rTTTT 

-
-
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D DIAS DESPEJADOS (40°/o). 

El DIAS SEMINUBLADOS ( 11.2:3°/ol. 
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ARQUITECTURA 
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TESIS PROFESIONAL 

NUBOSIDAD. 11 = !l . 
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MONTEA SOLAR. 
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CUADRO II.3.11. 
MUNICIPIO DE PARAISO, TAS. CUADRO II.3.12. 

HORAS LUZ PROMEDIO MENSUAL MUNICIPIO DE PARAISO, TAS. 

MES 1 HORAS LUZ POR DIA 1 DIRECCIONES Y VELOCIDADES 
DE LOS VIENTOS. 

ENERO ll:QO 
FEBRERO 11 :40 
MARZO 12:00 

ESTACION CLIMATOLOGICA 
DE PARAISO, TAS. 

ABRIL 12:48 
MAYO 13:00 TRIMESTRE DIRECCION VELOCIDAD 
JUNIO 13:1 6 
llULIO 13:00 ENE-FEB-MZO llf SE-NE * Fl-VE 

AGOSTO 12:48 
SEPTIEMBRE 12:00 

ABR-MAY-JUN 1'i NE-SE 1'i VE-FI 

OCTUBRE 11:~0 JUL-AGO-SEPT * NE-SE * VE-FI 

NOVIEMBRE 11:00 
DICIEMBRE 10:44 OCT-NOV-DIC 1'i NE-SE * VE-FI 

UNAM e ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL 
mrr==" 

ARQUITECTURA MONTEA SOLAR. 
VIENTOS DOMINANTES. 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE 
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GOLFO DE MEXICO 

~~-=-N-=-M-=-.-=---=E-=-=-P----C---T=-=--=-=-i-~~-T-E_S_IS~-P-R_O_F-ESIONAL 

ARQu1T'EcTURAN s1sMos. 11 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA .jlliili!llUlll 

FRACCIONAMIENTO HAl!llTACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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SISMOS. 

EL ESTADO DE TABASCO SE 
ENCUENTRA DIVIDIDO EN DOS ZO 
NAS: PENISISMICA, CON SISMOS 
POCO FRECUENTES: Y SISMICA, 
CON SISMOS RELATIVAMENTE FRE 
CUENTES. 

EL MUNICIPIO DE PARAISO 
SE ENCUENTRA EN LA ZONA DON 
DE PRACTICAMENTE NO HAY SIS 
MOS. 

SIMBOLOGIA: 

D ZONA PENISISMICA. m ZONA SISMICA. 



Como se observa, la dirección dominante de los vientos es 
Noreste y las velocidades dominantes varían entre ventolina y 
flo.j i to. 

Por otro lado, los ciclones o huracanes en el Golfo de 
México, son poco frecuentes, ya gue desde 1901, solamente han 
llegado a las costas 21 tormentas tropicales y 16 ciclon•s, 
algunos de los cuales han afectado a las costas de Tabasco, en 
donde los nortes ocurren en los meses comprendidos entre octubre 
y marza, y vienen generalmente acompañados de vientos de una 
velocidad entre 50 y 80 Km/hora (13.8 m/seg a 22.2 m/se9l, y con 
una precipitación pluvial mayor gue la media del Estado. 

II.4.- MEDIO FISICO ARTIFICIAL. 

II.4.1.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EH 
PARAISO, TABASCO. 

La información recabada de la infraestructura existente en 
Paraíso, Tabasco, fue proporcionada por Proyectos Marinos. La 
localización de la infraestructura se muestra en el Plano U-2. 

II.4.1.1.- ENERGIA ELECTRICA. 
Las fuentes de energía eléctrica gue abastecen a la Entidad 

son de origen hidráulico en un 80%, mientras c¡ue el 29% restante 
se genera por procedimientos térmicos. El servicio hidroeléctrico 
procede del Sistema Interconectado Oriental del cual forma parte 
la presa Netzahualcóyotl de Malpaso, con cuatro turbinas 
generadoras. La energía complementaria se genera en sendas 
plantas termoeléctricas localizadas en Villahermosa y Tenosic¡ue. 
Actualmente la demanda estatal anual es de 350 millones d• 
kilowatts y se tiene una pérdida aproximada del 10% en los 
procesos de transformación, conducción y distribución. La población 
servida es del 56% del total de la entidad. 

II.4.!.2.- ALUMBRADO PUBLICO. 
En Paraíso, Tabasco, el alumbrado público, gue se extiende al 

53% del área de la localidad, está integrado en un 65% por 
unidades incandescentes y en un 35% por lámparas de vapor de 
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mercurio. Los niveles de iluminación san aceptables en la zona 
del centro y relativamente baJos en las áreas periféricas. 

II.4.1.3.- AGUA POTABLE. 
El agua potable para el abastecimiento de la ciudad de 

Paraíso, se obtiene de un pozo profundo con e9uipo de bombeo, sin 
cloración, 9ue proporciona un gasto de 50 litros por segundo. La 
red de distribución actual permite abastecer mediante tomas 
domiciliarias al 65% de la población, mientras 9ue el resto 
utiliza agua freática captada en norias. El agua del pozo es 
ferrosa y la 9ue se obtiene de las norias es dura. De la red de 
Paraíso se derivan líneas para Nuevo Paraíso, Ceiba y Dos Bocas. 
Actualmente se está perforando un nuevo pozo 9ue tiene por objeto 
incrementar el gasto captado para mejorar el suministro. 

II.4.1.4.- DRENAJE SANITARIO. 
La red de drenaje sanitario porporciana servicio a través de 

descargas domiciliarias, al 60% de la población¡ el resto utiliza 
letrinas y fosas sépticas. Las aguas residuales se conducen 
mediante líneas colectoras que descargan en varios sitios del Río 
Seco, sin tratamiento previo. La red se encuentra actualmente en 
proceso de ampliación. 

II.4.1.5.- DRENAJE PLUVIAL. 
En Paraíso, Tabasco, el agua de lluvia escurre libremente 

por los arroyas y márgenes de las calles a por los cauces 
naturales. No existen redes colectoras, ni se han llevado a cabo 
obras de protección contra inundaciones, dado 9ue en la loc;olid;od 
no existen núcleos sujetos a las mismas. 

II.4.1.6.- PAVIMENTACION. 
Las calles del centro de Para.isa tienen pavimento de 

concr~eto y disponen de 9uarniciones y banquetas; la~ más 
transitadas del perímetro tienen carpeta o re"estimiento de 
asfalto y las restantes carecen de pavimentos. AproKimadamente 
el 651. de las calles están pavimentadas. 

II.4.1.7.- TELECOMUNICACIONES. 
En la ciudad de Paraiso opera una central telefónica con 193 
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líneas en servicio y que tiene capacidad para mayor número de 
aparatos. Existe una agencia de larga distancia telefónica y una 
administración de telégrafos. La señal de televisión es deficiente 
en ~oda la localidad. La señal de radio de México y de las 
estaciones locales se capta con claridad. No existe servicio de 
radiocamunicac:ión ni de télex. 

II.4.1.8.- COMUNICACIDN CARRETERA. 
Actualmente la Ciudad de Paraíso se encuentra comunicada por 

tres rutas que parten de la carretera federal 1801 desde 
Villahermosa, que es el principal centro de abastecimeinto. 
Tanta Paraíso, coma las pablac:iones cercanas, se encuentran 
comunicadas por esta carretera y sus ramificaciones, sin embargo 
para llegar al centro de trabajo en Dos Bocas, los pobladores de 
las demás localidades, tienen que pasar por Paraíso, ya que es el 
lugar de donde parte el único acceso carretero (sin número) que 
llega al Comp!eJo Industrial Portuario. 

Ruta 1: Villahermosa-Cárdenas-Comalcalco-Paraíso-C•iba. 
Esta ruta carretera se encuentra asfaltada en su totalidad, 

hasta terminar en la Laguna de Mecoacán. A la altura de Paraíso, 
tiene una ramificación que llega a Dos Bocas y además, es el ~nico 
medio asfaltado que logra la comunicación con Puerto Ceiba. 

Ruta 2: Villahermosa-Cárdenas-Comalcalco-Paraíso-Tupilco. 
Esta ruta parte del mismo punto que la anterior, con la 

diferencia de que no pasa por Ceiba, sino que a partir de Paraíso 
se derivan dos ramales, de los cuales uno penetra hacia el ejido 
Torno Largo, mientras que el otro conduce al Fraccionamiento 
Limón y al Balneario Nuevo Paraíso, para después seguir a todo lo 
largo de la costa hasta Barra Tupilco. 

Ruta 3: Villahermosa-Nacajuca-Jalpa-Comalcalco-Paraíso. 
Esta 1~uta no pasa por Cárdenas, sino 9ue recorta par 

Nacajuca y Jalpa, hasta entroncarse con la Ruta 1, dos kilómetros 
antes de llegar a Comalcalco (Croquis Il.4.1.8.1). 
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II.4.2.- EQUIPANIENTO URBANO EXISTENTE 
EH PARAISO, TABASCO. 

Los sistemas urbanos que 
estudio de campo realizado en 
por Proyectos Marinos para la 
siguientes: 

EdL1cac:ión 
Cultura 
Oepor•tes 
Recreación y Espectáculos 
Salud 
As1stencia Pública 

se analizaran, apoyados en un 
1985 y en planos proporcionados 
localidad de Paraíso, son los 

Comercio 
Abastos 
Comunic:ac:iones 
Transporte 
Administración Pública 

Para este anci.lisis se consideraron las proyec:c:iones del 
número de habitantes 9ue habrá en Paraíso, en 1990, 1995 y 2000, 
con el fin de determinar el grado de eficiencia del equipamiento 
urbano; para lo cual, se utilizó la información del Censo General 
de Población de 1980, obteniendo los datos 9ue se muestran en el 
Cuadro I 1. 4. 2. 1. 

También es importante mencionar 9ue para la obtención del 
número de unidades necesarias de datación de equipamiento urbano 
para la. población de Paraíso, Tabasco, se consideró un nivel de 
servicios para una localidad con jerarquía urbana media Ct0,000 
hab. a 50,000 hab.) .. tal como lo establecen las "Normas Basic:as 
de E9uipamiento Urbano", editadas por la Secretaría de Desarrollo 
Urbano y Ecología. 

El resumen de conclusiones de este análisis, se muestra en 
los Cuadros !I.4.2.2, II.4.2.3, II.4.2.4 y II.4.2.5. La 
localización del equ1pam1ento urbano, se muestra en el Plano U-2. 

POBLACION 

CD. PARAISO, TAB. 

CUADRO ll.4.2.1. 

NO. HABS. 
CENSO DE 

1980 

10,748 

PROYECCIONES DE POBLACION. 

1990 199!1 2000 

IS, 773 19,4118 22, 829 
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CUADRO Il.4.2.2. 

<o PARAISO, TAS. 
:::Ez 
"'Cl SUBSISTEMA UNIDADES 

DEFICIT 1-m EXISTENTES 
en a: 
iñ ::> 1990 1995 

JARDIN DE N1i:tos 6 AULAS ~AULAS 

z PRIMARIA 36 AULAS .l\ AULAS 
o 5ECUl-l.DARIA 1 G AULAS -ü ESC.C.6P.ACIT.ACION PAFV> EL. et 2 AULAS -u 'TRJ>BAJO Y/o ACADEMIAS. 
::::> Hl\IEL MEDIO SUPERIOR 6 AULAS -o 
w NIVEL SUPERIOR O AULAS -

TOTALES 66 AULAS 10 AULAS 

Ei IBL \ OTE.CA - 2.1'8 m~ 
et AUDITORIO - 275 .. 
o:: rn 
::::> 

CENTRO SOCIAL '37 .3 
.. 

~ - m 

• ::::> CASA CULTURA O MUSC:O 300 rn -u 
TOTALES 300 rA l,52G ~ 

(/) CANCHAS .DEPORTIVAS '3,500 rA -w 
1- .JUEGOS lf'lFAt..\TIL..E.$ 750 2 B,98:3 ~ o:: rn 
o CENTRO DEPORTIVO IG,500 

2. -o. rn 
w 

TOTALES 2G,150 ~ 8,983 di o 

UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

EQUIPAMIENTO URBANO 
EXISTENTE EN 
PARAISO, TAB. 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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2000 

8 AULAS 

12. AULAS 

.ll AULAS 

1 .AULA 

1 AULA 

-
26 AULAS 

3~1 rJ 
328 ~ 
1,158~ 

-
l,817r1l 

-
10,ae9 ~ 

-
10,82.~ ~ 



CUADRO Il 4 2 3 

Co PARAISO, TAB. 
::lz 
l&.IC SUBSISTEMA UNIDADES DEFICIT .-m EXISTENTES 
U>O: 
Cii :::> 1990 1995 2000 

PLAZA CIVICA 1, 575 .-1' <:lJ.f~ rn2. 2., 130 ,.,.,2 
>-Ul 

JARDIN VEclN.AL 316 rii 2 
o - 4G3 ,.,., 

z...I 
PARQUE UPiBA'-10 o=> - - --U u et CINE 375 ~ - -et 1-wu 
T.EATRO a:w - - -ua. 

IÓ, 500 J¡ WUl ESTADIO - -a:w 
TOTALES 8,450 ril l,2G5 tri 2,5'3 3 ~ 

CONSULTOPllO 5 CC>N::iULT. 2. CON5ULT. G CON5ULT. 

CL(NJCA HOSPITAL G Cb.1'116, S5li. 5 CAHA5 JO CAt-1A5 
o HOSPITAL GENERAL /Ji CAMA!:¡ IMSS :::> - -
..J 
et HOSP. E$PECIALIDA'DES - - -(/) 

Ul-llDAD .EMERGi::NCLAS - - -
TOTALES 5 Co1'lSUL.T. e. CON5Ul..T. G. CON5UL.T. 

'2..0 GAMAS 5 CAMAS IO CAMA'=> 

et GU.liRDERIA INFANTIL - 52.'5 ~ 771 ~ 
üet 

CENTRO DE INTEGRACloN 200 ~ zu - -w-
1- ..J ASILO DE ANCIANOS - - -UllD _:::> 
(/)Q. TOTALES 2.00 rrl 5'2.5 ~ 771 ,J et 

------------~ -- - --- --~ F' ============! 
UNAM e ENEP ACATLAN 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

EQUIPAMIENTO URBANO 1J1¡n~¡m 
EXISTENTET:~. PARAISO, 1¡~ 

47 



CUADRO II.4.2.4. 

<o 
:Cz 

PARAISO, TAB. 

"'< SUBSISTEMA UNIDADES 
DEFICIT r- Cll EXISTENTES 

(1) o:: 
e¡;:::> 1990 1995 2000 

SUPERMERCtl.VO - 2.<;J5 ~ :O ID 7 ,.,.,"-
o CON AS UPO 1 SUPER A). 450 m~ - -o 
a: 

TIANGUIS o M.SOBflf:P.UEDAS 1,4':)7 .. 1,781 .A" w - rn 
::E 

MERCADO PÚBLICO ':!00 J; 1,41 5 rk o l,O'IG m'-o 
TOTALES 1,350 ~ Z,838 • .3,5G.3 n.f m 

RASTRO 144 r.t 2'45 • .31 9 ~ m 

o CENTRAL ABASTOS - - -1-
en 

BDDEG-A PEQUEÑO COM. <( - - -111 
<( CENTRO 1JISTRlei. PE.SQUEf\A - - -

TOTALES 144 ~ 245 nt :;119...{ 
en 

OFICINA COPiREOS 80 ~ -"o -
z 

OFICINA TELÉ&RAFO 50 tri' - -:::i 
::¡¡ 

130 rrl o TOTALES - -o 

a: TERM . .AUTOBUSES LOCALES - - -en 
TEP,M. AUTOBUSES FOf\ÁÍIEOS 240 m

2 * z - -<( 

a: 
TOTALES 240 m• - -1-

• INCLUYE AUTOBUSES DE ORIENTE (AOO). AUTOBUSES UNIDOS ( AU l Y 
SOMELLERA. 

UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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CUADRO Il.4.2.5. 

<o PARAISO, TAS. 
~z 
llJ < SUBSISTEMA UNIDADES 1-m DE FICIT 
CI) a:: EXISTENTES 
e;; ::> 

1990 1995 2000 

DELE4ACIÓl-1 MUt-llCIPAL - - -
PALACIO MUNICIPAL 300 m~ 8'3 "- ICó~~ e m 

u JUZGADO .t¡.O ~ .38 
2. 

52 ~ rn 
..J 

ICELDA (70 ~). m F\ECLUSORIO PREVENTIVO - -
:::1 
Q. RECLUSOP.10 SENTENCIADOS - - -
z CENTRO REH.AB. MENORES - - -o 

97 ~ 115 rJ-~ OFICINA fED. HACIENDA -o 
DIRECCIÓN POLICIÍ. YTRAN5. 150 rrt - -e 

TOTALES 560 trf 2.24 .,.,.. 330 rA 

.. -U-N-AM • EN-EP-ACAT-LA_N_;========~~~~~~==ir 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

EQUIPAMIENTO URBANO 
EXISTENTE EN PARAISO. 

TAB. 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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III.- DETERMINANTES DEL PROVECTO 

Con el fin de proponer soluciones urbano-ar9uitectónicas 
congruentes con la realidad, es necesario analizar ac¡uellos 
factores 9ue se relacionan estrechamente con el lugar donde se 
ubicará el fraccionamiento habitacional y 9ue son determinantes 
en el diseño del proyecto ejecutivo. Estos factores 9uedan 
englobados en los siguientes tres puntos: estudio de sitio; 
legislación y normatividad; y estudio de mercado. Lag aspectos más 
importantes de estos tres puntos, por influir sobremanera en las 
soluciones del proyecto, se muestran a continuación en los 
incisos III.1, III.2 y III.3; y como un resultado de su análisis, 
se presentan las necesidades de espacio, de diseño y de 
funcionamiento del modelo urbano del fraccionamiento 
habitacional y de los proyectos arquitectónicos de las casas 
habitación tipo. <Incisos III.4, III.5 y III.ól. 

La consideración de estos factores quedará plasmada en los 
planos del proyecto ejecutivo <Cap. IV> y su aplicación en el 
mismo, se e:<plicará en el inciso referente a la memoria 
descriptiva <IV.3>. 
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LOCALIZACION TERRENO 
F ACCIONAMIENTO RESIDENCIAL. 

CANAL DESVIO RIO SECO. 

UNAM ~ ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA MUNICIPIO DE PARAISO, TAB. 

USOS DEL SUELO. 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

FRACCIONAMIENTO HAlllTACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN 
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AREA EN PROCESO DE 
SATURACION POBLACIONAL 
AREA EN PROCESO OE 
CRECIMIENTO URBANIZADO 
RESERVA TERRITORIAL 
PRIMERA ETAPA. 

RESERVA TERRITORIAL 
SEGUNDA ETAPA. 
RESERVA TERRITORIAL 
PORTUARIA. 

RESERVA AGRICOLA Y 
FORESTAL. 

AREA EJIDAL. 

AREAS VERDES. 

AREA COMERCIAL. 

VIALIDAD PRIMARIA. 
VIALIDAD SECUNDARIA. 

PLAN DE DESARROLLO 
URBANO. SAHOP. H.AYUti 
TAMIENTO DE PARAISO. 
GOB. EDO.TABASCO. 
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UNAM • ENEP ACATLAN 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

LOCALIZACION, POLIGONAL Y 
TOPOGRAFIA DEL TERRENO 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA ffiABAJAOORES DE PEMEX EN PARAISO, TABASCO. 



m. l.'4.- MATRIZ DE VOCACION DE USOS DEL SUELO. 

VOCACION DE USOS DENS.POBL. COM. INDUSTRIA VIALIDAD RECREAC. AGRIC. INFRAESTR. 

DEL SUELO. 

CARACTERISTICAS 
DEL SITIO. 

TOPOGRAFIA 

SUELO 

VEGETACION 

CLIMA 

VISTAS 

• RECOMENDABLE. 

BOSQUE. 

TEMP. MEDIA: 26.4 ºC 

ASOLEAMIENTO 
CONSTANTE. 
VIENTOS DOMINANTES 
DIRECCION NE. 
PRECIPITACION 
PLUVIAL CON TA T 

REMATADA 

SERIADA 

~ACEPTABLE 

,..; o 
2 a: 
<X a: 
::.; <X 
11) ID 

1%J 1NDIFERENTE t:8J NO RECOMENDABLE 

------ -------- >'=============-'='"" ¡.¡c==:-=~=s-..="=~=====-ir 
UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

VOCACION DE USOS 
DEL SUELO. 

53 

1,!lll 
Jll!!!!hll!llill 



m. t.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR DEL MEDIO 
FISICO 

LOCALI ZAC ION 
DEL TERRENO 

AREA DEL TERRENO 

CARACTERISTICAS 

Situado en el Municipio de Pa­
r•aiso, Tab., al Poniente del ár·ea 
ur·ban1zada de la ciudad~ en un te­
rreno mat•c:ado por· el plan de desa­
rrollo urbano del Municipio como 
área de reserva terr·itorial, pt•imer•a 
et;apa. 

Al Norte v al Sur· colinda con 
vialidades sec:~ndarias de ter•race­
ria. Al oriente limita con una via-
1 idad primaria asfaltada en su tota­
lidad y 9ue sirve de enlace entre el 
terreno y el área urbana de Paraíso. 
Al poniente limita con el derecha de 
via marcada par el proyecto de crea­
ción de un canal de desviación del 
Ria Seco .. 

633,716.5 m' = 63.3 Ha 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y 10 APLICACION AL DISENO. 

Apegar·se a la legislación urba­
na del lugar y considerar la voca-
c iór1 de usos del suelo. 

Integrar• el proyecta al contex­
to natural y urbano. 

Apr·ovechat· calindancias con 
or·1entación favor·able para realizar 
el tr·azo de la vialidad interna del 
fracc1anamiento y el sembt•ado de lo 
tes. 

Respetar densidad de población 
aprobada pot; el Plan de Desarrollo 
Urbano de SCAOP, H. Ayuntamiento de 
F'ara.iso, Gab. Edo. de Tab.: 

150 hab/Ha 

25 viv/Ha 

El át·ea del terreno es excesiva 
para los 800 lotes que se re9uieren 

UNAM e ENEP ACATLAN 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

VALORIZACION DEL MEDIO 11 
FISICO. lliJ 1 H 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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m.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR DEL MEDIO 
FISICO 

TOPOGRAFIA 

SUELOS 

SUBSUELO 

CARACTERISTICAS 

Pendiente promedia: 51. 
Pendientes bajas. Ventilación 

adecuada. Asoleamiento constante. 
Erosión media, pero controlable. 
Drenaje fácil. Visibilidad limitada. 

Arenoso-Arcilloso. 
De baja compresión. 
Consistencia pegajosa. 
Buena resistencia. 

Rocas sedimentarias. 
Sedimentas de plantas acumuladas. 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y 10 APLICACION AL DISENO. 

para los trabajadot'es de PEMEX, por 
lo tanto, plantear la ur·banización 
de la totalidad del terrena, dejando 
el área de no petroleros como una 
p1·opuesta de crecimiento urbano or­
denado de la ciudad. 

Proponet• e~uipamiento urbano e 
iniraestructura adecuados a la po­
blación del proyecto. 

Adecuado para construcción de 
mediana y b~ja densidad. 

Plantear áreas verdes para re­
carga acuífera. 

Apto para recreación intensiva. 
Apr·ovechar pendientes para 

plantear~ redes de agua potable y sa­
nitarias. 

Construcción de baja y mediana 
densidad. 

ción. 

Urbanización de baja densidad. 
Zonas de conservación o recrea-

-------- -·-----·- r==============""< nffi'="""=='""'"~=::=;=:======•Jf 
UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

VALORIZACION DEL MEDIO 11 
FISICO. .Jlliill j ·1 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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m.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. \IALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR DEL MEDIO 
FISICO 

VEGETACION 

TEMPERATURA 

ASOLEAMIENTO 

CARACTERISTICAS 

Bosque y pastizal inducido. Ve­
getación de fácil substitución. Aso­
leamienta regular a constante. Llu­
vias constantes. Temperatura media a 
cálida. 

Temp. media: 23 Cºa 29 Cº 
Calor soportable a mucho calot•. 

Lluvioso. Humedad media a alta. 

Directo e indirecto. Exposición 
solar media a franca. 

Dt•ientación nor·te: Buena. Expo­
sición solar nula. 

Or·ientación sur: Regular·. Expo­
sición solar indirecta. 

01·ientación oriente: Regular. 
Exposición solar matutina directa. 
Aceptable con restricciones. 

Orientación poniente: Mala. Ex­
posición solar franca. Insoportable. 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y /O APLICACION AL DISENO. 

Urbanización de baja y mediana 
densidad. 

Respetar en la medida máxima 
pasible la vegetación existente. 

Aprovechar vegetación para 
cr'eat' condiciones de confort. 

Procurar ventilación cruzada, 
espacios sombt'eados y abiertos; pór­
ticos, áreas exteriores a cubierto~ 
techas altas; ventanas grandes. 

Bloquear Ot'ientación poniente. 
Adecuado para áreas habitacia­

nales, de equipamiento urbano, de 
recreaacidn y de deporte. 

Usar volados, aleros, parteso­
les y vegetación para crear sombras 
y/o bloquear asoleamiento indesea­
ble. 

UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

VALORIZACION DEL MEDIO • 
FISICO. ll l j 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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fil.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR OEL MEDIO 
FISICO 

VIENTOS 

PRECIPITACION 
PLUVIAL 

HUMEDAD 

ELEMENTOS 
VISUALES Y DEL 
PAISAJE 

CARACTERISTICAS 

Dominantes: Dirección NE 
Velocidad: De ventolina a Flo­

jito (0.6 a 3.3 mises> 
Buena ventilación. Atraen llu­

vias. Disminuyen contaminación. 

Constante: 378 mm promedia 
mensual 

Alta. 69.0Bi'. 
Muy lluvioso. Me.lora condicio­

nes de tempet•atura en zonas cálidas. 

Desde el inter·ior·: vistas rema­
tadas por· vegetación y casas habita­
ción del área urbana colindante. 

Desde el exterior•: vistas se­
riadas y t•ematadas por vegetación. 

No cuenta con puntos visuales 
estr·até9icos ni con vistas panorámi­
cas. Es un espacio autocontenido. 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y /O APLICACION AL DISENO. 

Aprovechar buena ventilación 
para dar condiciones de confort. 

Ventanas medias a grandes. 

Considet·ar para dise~o de dre­
naje pluvial. 

Usar pavimentos adecuados para 
permitir recarga acuífera. 

Procut•ar techos inclinadas, 
claros grandes a cubierto, volados, 
aleros, pór•ticos. 

Procurar· sombr~as y ventilación 
cruzada, espacios grandes, claras y 
al tos. 

Aprovechar la abundante vegeta­
ción para c1•ear remates visuales. 

Crear nodos, aprovechando ele­
mentos visLtales naturales a propo­
niendo elementos artificiales, que 
sirvan de refe1·enc i a al observador y 
9ue p1·ap1cien sensación de identidad 
al usL1ar10. 

---- ---- -·---- ---- --------------------------
UNAM e ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL 

llll1!l·l VALORIZACION DEL MEDIO i 
FISICO. ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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m.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR DEL MEDIO 
FISICO 

VECINDARIO URBANO 

ENERGIA ELECTRICA 

CARACTERISTICAS 

Estrato social predominante: 
clase media. 

Actividad económica pt·edominan­
te: relacionada con la industria pe­
trolera, prestación de ser·vicios, 
bL1rocrac ia. 

Tipo de construcción predomi­
nante: casas habitación de uno y dos 
niveles, cimentación de concreta, 
muros de tabique r·ojo recocido, ta­
bique aligerado y block hueco, losas 
de asbesto-cemento o conct•eto. 

Es de or·igen hidráulico. La li­
nea de alta tensión m~s cercana al 
tet·reno es aérea y se encuentra a 
150 m del límite sur. Su voltaje es 
de 23,0l)c) v. 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y /O APLICACION AL DISENO. 

Adn cuando aparentemente predo­
mina la clase media, muchos habitan­
tes de la ciudad son propietarios o 
het•edet·os de át•eas ejidales dedica­
das sobt•e todo a la e~plotación de 
plátano y cacao. 

Las actividades económicas tra­
dicionales de la region Ca9ricultu­
r·a, pesca y ganadería) han sido re­
legadas por las actividades económi­
cas r•elacionadas con la industria de 
la transfot·mación y pot• el ramo de 
prestación de servicios. 

No hay en Pat•aísa un estilo ar-
9ui tectónico habitacional 9ue pueda 
considet•arse como tradicional o de­
finido, adn cuando hay elementos que 
confot·~an un comun denominador tales 
como: techos inclinadas, pórticos de 
acceso, ár·eas e:cterior·es a cubierta, 
áreas jat•dinadas, bloqueo de ot•ien­
tacion desfavor•able, cancelerías de 
aluntinio, bondadosa altura 
pisa-techo. 

F'roponet· localización de acome­
tida <consultar· con C.F.E.>, así co­
mo e9u1po e instalaciones adecuadas 
para gar•antiza1· eficiencia del ser­
vicio. 

UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

VALORIZACION DEL MEDIO .íl 'llUJI -
FISICO. !1lfirl 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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m.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR DEL MEDIO 
FISICO 

AGUA POTABLE 

ALCANTARILLADO 
SANITARIO 

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL 

CARACTERISTICAS 

Se obtiene con equipa de bombeo 
de un pozo profundo locali=ado en 
las afuer•as del área ut·bana de Pa­
raíso. El agua 9ue se obtiene es 
conducida a Lln tanque elevado con 
altura de fondo a 25 m sobt·e la cota 
de desplante <20 m.s.n.m.> y con ca­
pacidad de regularización de 80 m 
El agua es enviada a la red sin tt•a­
tamiento alguno y proporciona Ltn 

gasta de 50 l/seg. De la red de Pa­
raíso se der·ivan ramales hacia Nuevo 
Paraíso, Ceiba y Dos Bocas. 

Las aguas negras producto de 
las descargas domic i l iat" ias son con­
ducidas por medio de líneas colecto­
r•as de concreto simple de 20 cm de 
·~, hacia el Río Seco, donde descar­
gan sin tratamiento pr·evio. 

Ni el ter·reno, ni sus vialida­
des colindantes, cuentan con dr·enaje 
sanitario. 

No e::iste red colectora de agua 
pluvial. No hay ~r·eas sujetas a 
inundaciones. El agua de lluvia es­
cur•re libremente por las margenes de 

TESIS 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y /O APLICACION AL DISENO. 

Tomar el agua potable del r·amal 
que sale del át·ea L1rbana hacia Dos 
Bacas (a 7 Km> y cuya trayectoria 
esta alojada bajo la vialidad prima­
ria colindante can el límite oriente 
del terrena. 

Pr·opaner sistema de datación de 
agua potable 9ue garantice eficien­
cia de servicio a la población de 
prayec to. 

Plantear· sistema de patabiliza­
ción del agua. 

Aprovechar topografía del te­
rrena para plantear la red sanita-
r1 a. 

Descat·gar a911as negras en el 
Río Seca, planteando fa1•ma de evi­
tar la cantaminacion. 

Hacer evaluación para determi­
nar si es conveniente o no plantear 
t•ed de aguas pluviales. 

VALORIZACION DEL MEDIO 
FISICO. 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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m.1.5.- ESTUDIO DE SITIO. VALORIZACION DEL MEDIO FISICO. 

FACTOR DEL MEDIO 
FISICO 

VIALIDAD 

EQUIPAMIENTO 
URBANO 

CARACTERISTICAS 

las calles o cauces naturales hacia 
el Río Seco. 

El terrena no cuenta con calle 
alguna. 

En sus calindancias norte y sur 
existen caminos de terracería. En su 
calindancia oriente existe vialidad 
primaria asfaltada en su totalidad. 
Esta vialidad comunica ~l área urba­
na de la ciudad con el terreno. Es 
la dnica vía asfaltada que comunica 
a Paraíso con Dos Bocas. 

El terreno no cuenta con equi­
pamiento urbano alguno. 

El equipamiento urbano de la 
ciudad es cons1det·ado aceptable para 
la población actual. Na así para las 
proyecciones de población del a~a 
1995 y año 2000. 

OBSERVACIONES. USO RECOMENDABLE 
Y /O APLICACION AL DISENO. 

Apt·ovechar vialidad primaria 
existente par·a proponer acceso prin­
cipal al fraccionamiento. 

Proponer e9Utpamientc urbano 
adecuada pat~a la población del pro­
yecto del ft•accionamiento habitacio­
nal ~ 

Evitar pt·etender solucionar ne­
cesidades o déficits de e9uipamiento 
urbano de la totalidad de la pobla­
ción de la ciL1dad de Paraíso, por9ue 
ésto 1•educ11·ía la eficiencia de al-
9dn sistema ur·bano del fr•acciona­
miento. 

UNAM e ENEP ACATLAN 
ARQUITECTURA 

TESIS PROFESIONAL 

VALORIZACION DEL MEDIO 11111rurn 
FISICO. Jm!B 

ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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111.~.- LEGISLACION Y NORMATIVIDAD 

Cada Estado tiene un con:iunto de Leyes, Normas o 
Re~lamentos que estipulan las car·acteristicas que deben reunir 
'tanto los fraccionamientos o con,iuntos de vivienda, como las 
ed1ficac1ones en los aspectos referentes al diseño de espacios, 
de condiciones de confort e hi~iene y de estabilidad 
estr1.1ctural. Estas Leyes y/a Normas varian de enfa9ue y nivel de 
detalle en cada Entidad, ra=ón por la cual es indispensable 
conocer~las y considera1•las en el momento de fijar los parámetros 
de diseño .. 

A continuación se presenta un resumen de los más importantes 
aspectos legales y normativas relacionados con el desarrollo 
ur·bano y dise~o ar9u1tectónico del Estado de Tabasco, y 9ue 
in-fluven en el diseño del F'rovecto Ejecutivo del Fr•accionamiento 
Habit~cional. De su co1·recta ~nterpr·etación y aplicación dependerá 
que la ejecución de la ob1·a sea autorizada por la Dependencia 
Estatal cor1·espondiente. 

111.2. J.- RfGLAl'fEHTO Df LA LCY DC DlSARRDLLO URBAHO Y 
DRDEHAHllHTO TlRRITDRlAL DEL ESTADO DE TABASCO. 

lRESUMEN) 

Este fieglamento fue publicado en el Per-iódicc Oflcial del 
Gobierno Constituctcnal del Estado de Tabasco, baJo la dlrecctón 
de la Secretar:í;a de Gobierno, en Vil laher111osa, Tabasco, el 18 de 
@ne ro de 1989. 

CAP. l • D 1 SPOS l C l ONES GENEf;ALES. 

Art. 1.- Las dispos1cicnes de este reglamento son de 
observancia general par ser de orden pllbltco e interés scctal. 

Art. 2.- La Sría. de Comun1cac1ones, Asentamientos y 
Obras Pdblicas CSCAQP), es la dependencia del Poder EJecut1vo 
Estatal encargada de .formular y conducir la pol:ít1ca general .a 
9ue dPha su;etar'ioe la planeac1on y ordenamiento d• los 
asentamientos humanos del Estado, conforme a l.;1~ d1t.po1>1cioncr; 
legales corrrspondtentes. 

CAP. 11. DE LOS COHITES MUNICIPALES DE PLANEACION DEL DESARROLLO 
UREIA.NO. 
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CAP. JI I. DE LA COMISJON INTERMUtHCIPAL DE LA CONURBACJDN. 

CAP. rv. DE LA ORDENAClON TERRITORIAL. 

Art. 32.- Para efectos de este Reglamento de entender• 
por: 

Centro de Poblacion1 
El .1.rea urbana. o rural constituid• por las in5t•lacicne• 

necesarias 
para la vida normal de un asentamiento hu111ano, las res•rv•dac a 
5U expans10n, las formadas por elementos naturales que pres•rv•n 
las cond1c1ones ecol091cas de los mismos y l.;1s que por r11solución 
de las autoridades competentes, se dediquen • la fundactón d11 
ll'stas o\reas. 

Areas urban t :!adas: 
Son aquel ldS s1 tuadas dentro del 1 :íru te de población 

urbano, en tas cu,i.les ew.iste un asentamiento humano p•rmanente, 
c..uya dcno:.1dad dr pnbl.ic:tOn implica la ex1slenc1a de vías p\Jbltcas, 
de ,.edes de infri\estructura y dotac10n del rqu1pam1ento urb•no. 

Area~ de rl'serva: 
Son las .areas de crecim1•nto qu• una vez declaradas, 

constituyen el suelo urban1zable del Centro de Pobl•ciOn •n el 



ti.E"mpo 'i forma que dPterm1nan los Progr,¡¡mas de Desarrollo Urbano 
de Centros de Poblac1on. 

1'11·eas de preservac1on ec:ol09lc•1: 
Son aquel las que se encuentran dentro del 1 imt te del 

Centro de Poblac10n, constituidas por cuerpos de agua, elev•c1ones 
o depresiones oro9r;.f1cas y asoc1acions vegetales que presentan 
cualquier o1llerac1on y s19n1fican hab1tat de especies en vías de 
eMl1nc1ón 1 pon1enoo en peligro el equ1l1br10 ecolo91co y el 
patr1mon10 natur.11 de cada Centro de Foblac1on. 

DPst 1nas1 
San los aproveClldmlentos ur-banaos espcci.f 1cos que preven 

la dotac1on de <.¡,erv1c:10!7. y i1nes públlc:os. 

Uo;oc; 
s;;¡:;-lof' ap1•ovec:ham1entos urb.inos espec:af1cos que la 

autoridad competente orden.J para dl!'term1nad•S areas y confor•e a 
las cualL•s olorg.-. las autorlz<1ciones corre'5pond1entes. 

CAP. 'J. DE LOS f'kOGRAMAS F'ARClALES. 

CAF·. VI. DE LOS Pf<OGfiAHAS SECTOfiIALES. 

CAP. Vl t. DE LA HODlFICACION O CANCELACION DE PRDGRAHAS. 

CAP. VIII. DEL f<EGIHEN DE LA PROPIEDAD EN CONDOMlNlO. 

CAP. IX. DE LA VIVIENDA. 

Art. 124.- Para los efectos de e•te Regl•m•nto, las 
viviendas se cl•'lil.ftcan en: 

1.- Un1fam1l1ares 
11.- Enfam1l1ares 

111.- Plul'"1.fam1l1ar"l'S 
IV.- ConJuntos Hab1tac1onale& 

Art. 125.- V1v1enda Un1fam1l1ari Se entiende como la 
construccion dentro de un solo lote, cuya espacio arquitectón1ca 
esto\ destinada• cumplir can las func1onPs de habilac1on 
requcr1dao;; por un solo nucleo fam1l1ar, 

Art. l 2b. -
Las v1v1endas E<1fam1l1ares se clas1f1can en: 
Vivienda D1.1ple::·Hor1zanlal: Construcc10n dentro de uno o 

das lotes adyacente5, destinado a cumplir .funciones de habitación 
requeridas por deo:. nuc leos f.-.mt l 1are5. Sl1p. Nansma "" 105 m t 
.frPntP df' 7 m. Comparten muros medtaneros y losas cont1nu.;1s, 

V1v1enda OLlple:.< Vertical: Can ... t1·uc:<..10n Etn do~ r-lantas 
dentro de un 50Jo lote de Sup. n11n1ma de 105 m ; frente de 7 m. 
Espac 1 os a1"qu1 tPC tón 1c:oo;. dest 1nados .-. c:ump t 1: .func tone• de 
h<tb1ta.c1on reque1·1das ror do5 nttcler• f•111i l 1ares, uno en cada 
plant<1. 
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Art. 127.-
L•s v1viendas p luri fami l 1are'5 se c:la•s { ican •nt 

a) Viviptidd cuádruplex. 
bl Vivtenda en htlera. 
el 110dulo de vivienda. 

A.-t. 128. -
Los conJuntos hab1tacton.ale'5 se c:la'5ifican •nt 
al Muitifam1l1arest Se entiende la construcción de un 

inmueble pdra viv1end<1 en una o varias plantas, ubica.do •n un 
predio y sujeto a los ternunos de condominio. Su solución 
aa-quitectón1ca debet•A cumplir can las .funciones de h•bit.ación par.a 
cada .familia, ademas de las. elementos de uso comtJn. 

b> ConJunto Hab1tac1onal: Su entiende a l• construccion 
en un predio de lo& tipos de v1v1enda o de la combin•ción de 
ellos serialados en los artículos anteriores, que deber.l.n cumplir 
con lo determinada en los Programas de Desarrollo Urbano 
correspond1entei; y deber.fin apegarse a las dispo•1cionl!!'s d• los 
tipos de Fracc:1onamienlo"- correspondientes. 

CAP. X. DE LA FUSION, SUBDIVlSJON, LOTIFlCACIQN, RELOTIFICACION 
V FRACCIONAMIENTOS. 

Art. 130.- Para los efecta5 di! Ps.te Re91a•ento, iiioe 

entiende por: 

I.- Fus1on.- La unión en un solo predio dudoso m.á.-
t11r1•enos. 

JI.- Subd1v1s1on.- L.i part1c:ipac10n de un terrPno en no 
m:is. de cinco .frac:c:1ones, que no requiere del tr.azo de una o maG 
vaas ptJbl 1c<1s. 

111.- Lotii1cac:tOn.- La d1v1s10n de terreno& en lotes 
para su enaJenac:1ón, cuando t4'les terrenos se encuentren 
c:omprendtd~f> en un llrea urbanizada. 

IV.- Relot1ficac1on.- Es la mod1f1cac1on que •e h•9• al 
pro;-ecto de lot1 flcac1ón aprob,1do y re91strado. 

V.- Fr<lc:c1onam1r.nto.- La d1v1s10n d& un terreno en 
man:anas y lotes, que requier<1 del trazo de una o m;;t,& Yiato públicas 
e incluya obras de urbanizuc:1ón. 

Ar·t. 14b.- Los frac:c1onam1entos entendido& como la 
d1v1s1ón de un predio en manzanas y lotes con .fines viv1endí•t1cos 
o tndustrialet> 1 deberan contar cuando menos con urb•nlz.ación, vías 
plJbltcas, .1.reas verdes y •rt1culac1ones • las vi.alidada¡¡ 
ex t stentes. 

Los Fracc1onam1entos pueden 
1.- De interés soct<1l. 

IJ.- De tipo medio, 
IIl.- Re'l>1denc1ales, 
IV.- Campestres. 
V.- Or 9.-.-.nj.-.o;. 

VI.- lndue.tr1ales. 



Art. 147.- Lo'& Fracc1on•mumtoH de Interés Social ser.in 
promov1dos por organl!:i.mO!:i. pllblicos y sociales de v1v1enda y serán 
des19nados a grupos de baJos 1n9res.os econom1cos 1 para coadyuvar 
o dism1nu1r con la escasez de v1v1enda. Sus lotes no podrt\n tener 
una <;;;uper41c1e menor a 105 m2 1 con un 4rente m.i:nimo igual a 7 m. 
<Lote mínimo de 7 m X 15 ml. 

Art. 15(J.- Los Fracc1onam1ento5 Hab1tac1onales de Tipo 
Medio, E.Dn .Jquel los que se caracterizan por tener v1v1endas 
terminadas en su mayor por•cent.aJe, en cualquier• de los t1pos de 
vivienda, de acuerdo a los Froi:iramas de Oesarrol lo Urbano. 

Art. 151.- Los Fracc1onam1entos de Tipo Medio deberán 
tener como mínimo las s19u1entes caract.er1st1cdst 

1.- Lol1f1cac1óru 
Sus lotP.<:> no podr.)n tener un -frente menor de 10 m. 

supe1•f1c1e menor de 200 ml. No podra habet· un porcentaJe 
ml'yor de lú'l. de lotes irregulares, respecto al total de los 

JI.- U~l'.lo::; y Oeo::;t1noo::; del Suelot 
El aprovechamiento predom1niilnte •er.t de vivienda 

terminad• con cochera 1nclu1.d.i en el lote. Se perm1t1r.a solamente 
•1 10'/. de la superf1c1e vendible p•ra áreas comerciales. Se 
permitir.\ la construcc1on de vtvtendoa-s mult1fam1l1ares o ed1f1c1os 
hab1tac1onalll's que ocupen una Area má.K1ma equivalente •l 507. del 
-'rt>oa total. 

111.- Areas Ver-des: 
Deberán dej.ir t5m2 por v1v1enda, la cual no podra 

e9tar dividida en más de dos fracciones. 

IV.- Donoi\c1one".l: 
El 4racc1onador deber.\ donar al Mun1c1p10 12m2 por 

v1vumda del Fracc1onam1ento, 

v.-V1al1dad1 
Las cal les colectoras deberán tener una anchura de 

1b.70 m, medidos ele al1neam1ento a al1neam1ento. Las banq1.1etas 
seran de 2,35 m de ancho. incluyendo a1•eas Jard1nadas de l.Oú m 
de ancho. 

Las cal les locales dt:"beran tlo'ner- una .incnura de 12. 70 m. 
medido& de al 1neam111entc a al 1neC1m1enlo. Las banquetas seran de 
2 • .::;~ m de ancho, incluyendo ar-eol'á Jard1n.ldas de l,U(I m de ancho. 

C.uando una cal le tencia que ser cerrada, deber-.1 cent.ir con un 
retorno cuyas di men<r>1ones. deber.l autort zar el Ayuntam1 ente, 

VI.- lnf1·aest1·uchw<: v Es••lpam1enlo Urb;.no: 
Todo f1·acc1onam1ento de L•ste tipo debera contar 

como tf11n1mo con las s19u1entes obr·as de urban1zc1c1on: 

al Sistema de AQUd 1-ot .. ulL· L._,.1,1:1·t>r)d\t•ndtH f11PntP de 
a!Jol'stec1m1ento, 1·ed Y ton.as dc.n.1c1l1 •• r·1~"'~· 

b• S11"lt1n . .., dt.· '4lc<>nt,~··111..ioo rn,..Pt"to'fld1endot red de atarJeas 
\' c~s::., .. ·coil'!: Clt.•" IC. l) l ... •" lioS. 

· e• 51<::t.,,,,,, dí:' Hlc¡inta.-111.telo i!'luv1.}l. pudiendo ser esle 
s1.•r-c:»•-f1c1<"l. c:1..•1dcncio Qu¡,. no ,¡;..tL>CtC' f.'red1os aledaños. 

di heá dl' d1i:;t•·1buc1on tJE> C"·ner~1a elc:ctl'1Ca para uso domest1c:o. 
e) f'eá de i"lumb1·ado PllOl 1co. 63 

f) Red de cableado telefon1co. 
9) Guarn1c1anes y banquetas de concreto. 
h) Pavimento de cal les de concreto u otro material de 

calidad si mi lar. 
i) Arbolado en áreas de cal le•, 9lor1eta• y d•m.tii. lu9.are• 

destinados a este 41n. 
J) F'la.ca'3 de nomenclatura en los cruces de C•lle•. 

Art. 152.- Fraccionamientos Residencia.tes. Son aquitl lo• 
cuya ocupa.c1on de suelo ser.1. de una vivienda unifamiliar por c.adoa 

lote. 
Sus lotes no pdr.tn tener un 4rente menor de 15 m, ni una 

super4ic1e menor de 400 mz. No podrá haber un porcentaje Mayor al 
20% de predios irregulares. 

Art. 1511.- Fraccionamiento Campestre. Es aquel cuya 
local1zac1on responde al m.1x1mo aprovechamiento de la& condicionrs 

~~"~~=~!:s m=~o~ª d~a~~r:~e~~ ~~! :~~~~{ 1~~= !~~~~ ~: ~;~~":z ~-~~r 
podra haber un porcentaJe mayor del 40% de lotes irregulares. El 
aprovechamiento predominante sera de vivienda uni-f•mi l l•r de tipo 
res1denc1al. 

Art. 15b.- Fraccionamiento de GranJao;;. Son aquellos 
ubicados dentro del perímetro del Centro de Población, pero 4uer• 
de las áreas urbanizadas, que se usará para el establecimiento d" 
viviendas y actividades productivas de t1po agropecuario. Sus 
lotes no podr.1n tener un frente mvnor de 50 m, nl un.a tmper-fici• 
menor de 3,(>UÚ mZ. 

Art. 158.- Fracc1onam1entos Jndustr1.iles, son aquellos 
o.tue promoveran y 4omentaro'\n la tndustr1a mediana y 1 iqera, quR no 
sr:e1n nor.1va~ para la salud~ y qun por su compal1bil1dad puedan 

~~~:,l. 1 ~~,.~~e~~;t.~.:~~; ~e 1;~ ~o~~s u~:b::::~a ;~:e l~=~~r n~ep~~~~~i"' 
No se perm1t1rá la construcc1on de v1v1endas. 

Art. lbb.- Para los e4ectoo::; de este re9lamento •I!' 
entiende por Hun1c1pal1zac1on, el acto mediante el cual ne 
realiz.i la entreqa-recepc1ón por parte del Fraccion•dor .al 
Ayuntam1ento, de -los bienes inmuebles, equipo, e in"10t011l•cton•s 
destinados a los servictos pl1bl1cos y de las obras d• urbanización 
de un fracc1cnam1ento que cumpl 1endo con lo dtspur'lito, 'IO• 

encuentr•en en c:ond1c1on~s de operar suf 1c ient .. y adecu•daml!'nte, 
perm1tiendo al Ayuntamiento prestar los foervic1os públiCO!lo 
necesarios p.ira el b1P.ne'Dtar do los colonos .ahí •••nt•dos.. 

Art. 1b8.- El Mun1c1p10 tomar.1 las medtda~ nl!'Cl!'ti.arias 
para el debido aprovechttm1ento dPl .área de donactón 1 pro9ramando 
la con<Strucc1ón de escuPlas, p.irque'3 1 mercado&, dt'lipens.•rios. y 
dem.\s obras de serv1c10 p\lbl 1co y social para beneficio del 
fr;i!'."cionam1ent.o de confor•m1dad al f'ro9rama de Des•rrollo del 
Centro de f'oblac10n. 

Art, tbq.- 1"11entr-a'!:i no se real icen las obra5 • que •r 
refiere el articulo ante1•1or, el Hun1c1p10 estar.\ obl19•do a 
cuidar el buen asp("cto de los lotes del dom1n10 1nun1cip•I, 



J"'p1d1endo que se conviertan en receptaculos de basura )' 
desperd1c1os, dl>sl1n.1ndolos provisionalmente para Jardines. 

Transitorios.- Se derogan todas las disposiciones 
re9lamentar1.is que se opon13.in a estas normas. 

111.'2.2.- RCGl.AHCHTO Vf COHSTIWCClOHCS DEL ESTADtl Df 
TABASCO. 

Seria exhaustivo e inoperante para eo:ote trabaJo, hacer un 
rC!suir.en del F..l''Jlament.o de Construcc10n del Edo. de Tabasco. Sin 
embar9c es 1mpor·t<Jnte señalar que la observancia de sus 
disi::o-:;1c1ones es de orden Pllbl 1co e interes social 1 ya que es l!I 
1nstruml:'nto legal con caracter obJic;iator·10 cuya apl1cac1ón 
g .. rant1za la esl.ab1l1dad de las ed1f1cac1ones y el 9rado optimo 
dP SE'c;JUl'idtld de sus 1nstal.ac1ones; por lo tanto los articules del 
Clocum~"lto denoir.1nado "Leyes y F.ec;ilam!ó'nlos que R19en a la 
Construcc1on en el Estado de Tabasc:o", representan tmportantes e 
Indispensables parAmetros normativos que re91rAin al diseño de los 
Proyectos Arquitectónicos del Fraccionamil!nto Habl tacional. 

11 J. 2. J. - HORl1AT1V1 DAD SLDUC 

Todas l.as normas de equpamtento urbano que se empleen en el 
estudio de .1.reas del Fracc1onarnicnto Habitaclonal, así como en l!l 
cdlculo de unidades necesarias de dotaclOn del Equ1pam1ento Urbano 
para la Población de Froyecto, ser.ln las editadas por la Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Ecoloc;¡ía <SEDUE>. Es necesario aclarar" que 
p,ara calcular la Poblacion dP Proyecta, se deber.\ respetar l.i 
densidad de población autor1 zada por el Plan de De1tarroJ lo Urbano 
del Mun1c1p10 de Faraiso, lab. 
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111.2.of.- HORHATJVIDAD PEHO.: 

Las condicionantes o recomendaciones de di"Se;¡o •Speci.ficada!I 
por el Depart.amento de Planeación y Programas de la Comisión 
Coordinadora de Pro9ramas p.1ra la Vivienda de Pemex, son laa "tU• 
se enumeran a cont1nuac1ón1 

CONDICIONANTES 

O Reali:::ar los proyectos arquitecton1cos de cinco tipos di!' 
casas habitación, las cuales se denominar.in T-1, T-2, T-3, T-4 y 
T-~it y tendr.1n como mínimo los pro9ramas di!' l!Spacios 
arqu1tecton1co5 que se describen a continuación: 

Cai;a T-1: f'ortico de acceso, est&'\ncia, comedor, 
cocina, 12) recamaras, 11.5) baños, 
sala fam1 l ia,..., cochera para dos autos 
!uno a cubierto), Jal"'dJ.n. 

Casa T-::: Port1co de acceso, estancia, comedor, 
coc1ni\. <:.1 1·cc.lmaras, 11.~I bar.es 
sala i'an11l1<1r, alcoba, cochera 
para dos autos <une a cubll!'rtol, 
jardín. 

Casa T-31 Portico de acceso, estancia, comedor, 
cocina-desayunador 1 (31 rPcamaras, 
f2.5) baños, sala famili.iir, cochera para 
dos autos funo a cubierto), jardín. 

Casa T-4: Pórtico de acceso, estancia, comedor 
ccci.na-desayunador, f3J rec.Amaras, 
<2.S> baños, sala i'am1l1ar, alcoba, 
cochera p91ra dO!o autos Cune a cubierto), 
Jardin. 

Casa T-S: Pórtico de acceso, estancia, comedor, 
cae 1 na-desayunadcr, e 4) rec.tmaras <la 
recamara principal can baño y vestidor), 
12.SJ ba;¡os, cochera para dos •1..1tos (uno 
""cub1ertol, Jard ... n. 

O El número de v1vumdas sera de BOO, d1str1bu1das dv la 
s19u1ente manera; 

V1v1enda Porcenta Je Numero de 
T1po d•l total vi v11l"nd•s 

T-1 ~.5"1. 280 
T-2 30% 2 .. 0 
T-3 20;-, lbú 
T-4 J:'.?% •• T-5 3% 24 



O El cr1te1•10 estructural oe las casas. debe suslental"se 
en base a s1'5tP.ma'5 constructivos simples y sin mayior 
compl1c .. r:1on. 

O Todas la5 propuestas de proyecto relativas a 
1nstalac1on<>s h1dr<tul 1c.¡,s. sun1tar1as o electr1cas, deben 
suJetar-se a las po:;puc1i1cac1ones de PEMEX, ,;i.l Reglamento de 
Construcc10n v1r;¡ente en la Entidad y, en caso de ameritarse, a 
las espec:1f1c:11c1ones de la Secretaria de Agricultura y Recursos 
H1dr-aul 1cos yr/o de la Com1s1on Federal de Electr1c1dad. 

O Apegarse a las Normas y Especiftcacianeto de Construcc10n 
edit01das por Petroleas '1eK1canos. 

O Las dimensiones de los lotes donde se edi.f1car.in l•s casas 
habttactOn tipo, estarAn comprendidas dentro de los p•r.;t,metros 
s1gu1entes1 

11 12 m X 25 m 
21 12 m X 30 m 
31 15 m X 25 m 
41 15 m X 30 m 

Los predios en general tendrc1n :S linderos colindantes y 
uno de acceso (el frente de 12 m o 15 1111. 

O Las densidades que se recomienda apJ tcar en el proyecto 
del conJunto urbano, son las s19uientes: 

Densidad de poblaciOn JSO hab/Ha 
Densidad de v1v1enda t 25 viv/hab 
Miembros por v1vumda 6 hab/viv 

O F"lantear la dotac1on del equ1pam1ento urbano necesario 
p.~•·<1 sat1-siacer las neces1ddde-s del Con1unto, considerando las 
no1•m.:.t. par,¡¡ tal efe-etc, de la Secretar1d de [u~sarrol lo Urbano y 
Ect•l{"lc_:i 1,.., 

O L,;r,~ d1s1=1os1c1onPs de F"Ptróleos ME>:•1cano'!i deben concordar 
con los art1culos y d1spos1c1ones de la Le':-' de Oesdrrollo Urbano 
y can el Re~lamento de Constt·ucc1ones del Estado de Tabasco. 

O En caso de d1screpanc1a entre las condtc1onantes d~ f't.'1E.Jlí 
y las d1spos1c1ones de los reglamentos locahn:., serán estos 
úl t 1mos los que rl Jan, 'la empre y cuando ten9an caracter de Ley; d~ 
no se-r asi, &er.1 PEMEX quie-n decida sobre el particular. 
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111.2.S.- RE:SUHCH ve PARAHETROS DilfCHSIOHALES 

Tomando como base el anal1s1s de la Le9tslac10n y 
Normatividad relativas al Desi&rrol lo Urbano y Proyecto 
Arqu1 tectónico en el Estado de Tabasco, se eKpon~ a cont1nu•c1Dn 
un resumen de los par.a.metros dimensionales que normarAn al Dit.i!fi;o 
del Modr:>lo Urbano del Fracc1onam1ento Hab1t.oac1onal. 

f'ar.1metros D1mens1onales: 

O Superficie del Terreno .•. 
O Densidad de Poblacion ... 
O Densidad de v1v1enda .. 
O Habitantes por v1v1enda .• 
O Area destinada a V1v1enda 
• Un1fam1l1ar ...• 
O Area destinada a V1v1enda 

63.:S Ha 
. .... 150 hab/Ha 

25 viv/hab 
6 h•b/vtv 

62 Ha 

Plurdamt llar. . . . . . . . . . 1 Ha 
O Poblacion de Proyecto. • • . . .. 9,3q6 habs. 

(62 Ha X 150 hab/Ha> -. (l Ha X 96 hab> 
O Frente Minimo de Lote ... 
O Area H1n1ma de Lote. 
O Lote Min1mo. 

O Frente M<111:imo de Lote. 
O Area M.ix 1ma de Lote . 
O Lote Hax1mo. 

O'Numero de Lotes destinados a 
V1v1enda Uniiam1l1ar .... 

O No. de Lotes para vivienda 
un1fam1 l1ar de5t1naoos a 
tr<lbaJadores petroleros 

O No. de Lotes para v1v1enda 
untfam1l1ar- destinados a iuturo 
desarrollo urbano ... 

O F'orcentaJe M<!i)(lmo de Lotes 
Ir. egulares ... 

O Por-centaJe t1.ax1ma de Area 
Comer-c1al... . .•.... 

O Superf1c1e Desttnilda • Areas 
Yerdes. 

O Super-f 1c1 e Des t 1 nada a A rea de 
Donac10n al Mun1c1p10 ... 

O Vialidades pr1nc1pales. 

.. 10 m 
.. 200 111 2 

10 1n X 20 m 
"' 2(10 mt. 

.... IS m 
. 3qq m7 

• 15 m X 26.6 m 
"' 399 m l 

.. 1,550 lotes 

... 800 lote~ 

... 750 lotes 

15 .,2 por v1vitmd• 

12 '"l. por vivtll'nd• 
20 • •ncho 

1.30 111 camellón 
central 

2.35 '" banqu•t•s 
Jard1n•d•s 

O \11al idad cal le de serv1c1os ..• , ••. , ..••• lb. 70 m •ncho 

O Vialidad local ..•. 

O \/tal tdad Peatonal 

2. 35 m banqu•tas 
J•rdin•d•• 

12. 70 "' •ncho 
2.35 • b.iinqu•t•• 
J•rdtn•d•• 
b.00 m ancho m1n11"10 



=.3,.- PERFIL DESCRIPTIVO DE MERCADO. 

MERCADO: TRABAJADORES DE PLANTA DEL COMPLEJO INDUSTRIAL PORTUARIO DOS BOCAS DE PEMEX, MUNICIPIO DE 
PARAISO, TABASCO. 

SEGMENTO MERCADO CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS 
LABORALES 
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~~d o º"' o<- 01- ºº o <w:IE o~f3 O:u<t w o· 
w"'~ Ü· u.> owa: VJCñ~ 

z a: 
~a: ,_.za.. - a: ::>O: TIPO DE PERSONAL a:>- o.. o a: "'"' Ul a: ..... e=> 

ºº< Ul .. g~~ "'oo.. a.o:IE ..JO.. ow- oa: ºº ~ffi~ o- "'a::IE a:o :::>:i; uiua: Ul Ul :i:: ::::>=> Zz o..-' -'<"' '::!w ww< "'< ~ .. O~e> w .. 00..U g: (/) 
.~m: :IE ;¡ ffio~ "'a: .... :i:: a:z:i; ~..J ""' o..>- (!) - "-' !jl~¡t --"' º< 2:wct :::>zw W<t 3:ctg: ::; .. o; .. >->< u u. ~~l/l z-,...1 "'"'º >...1 

PROfESION1STA NlV. TECNICO 

210 T-1 "'l'i'J:º 4 -4.9 20-B PASANTES LICENCIATURA, 

'ºº B0-94 35-40 CARRERAS TRUNCAS, PERSO-
NAL CALIFICADO OE APOYO. 

LICENCIATURA, 

2 2~0 T-2 NUCLEO 5 ·~ .9 2.115-29 SUPERVISORES. 

'ºº 64-78 32-3'4 'º FAM. ECIALIZAOO DE 

PROF. NIV. LICENCIATURA.JEFES 

3 160 T-3 NUCLEO 6. 6 .9 30-34 DE DEPTO., JEFES DE AREA, 
'ºº 

,, 53-67 26-28 20 
FAM. TRAS. ESPECIFICO CALIFICADO. 

CONTROL DIRECTO DE PERSONA 
PROF NIV. LICENCIATURA, BASTA 

4 96 T-4 NUCLEO 7 - 7 .9 3 ~-31!1 EXPER1EHCIA,ALTO NIVEL OIAEC 100 7" 46-58 22-25 30 
FAM. TIVO, JEFES AREA, JEFES OEP'Tl> 

JEFES INGS., SUPERINTENDENTES. 

PROF. NIV. LIC., GRADO ESPECIA-

5 24 T-5 NUCLEO 8--> 39-44 LIZACION,BASTA EXP.,ALTO NIV 
'ºº 'ºº 40-7 20 40 

FAM. OIRECTIVO, SUPTTES. DE ZONA, 
SUBGERENTES. GERENTES. 

6 90-100 HOTEL SIN , - 6 28-30 PROFESIONISTA LICENCIATURA, 100 40-80 0-20 20-40 
SOLT. FAM. TRABAJO ESPECIALIZADO. 

.SI SOCIALIZA. c;¡¡¡ji OCASIONALMENTE SOCIALIZA. 

UNAM • ENEP ACATLAN 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

TESIS PROFESIONAL 

PERFIL DESCRIPTIVO m11 
DE MERCADO. ¡¡ji¡¡"¡:¡·¡¡: 

_fi..:utt4Lhlt1~ 

FRACCIONAMIENTO HAlllTACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 
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SOCIOECONOMICAS 

TENDENCIAS DE 
SOCIALIZACION 

NO SOCIALIZA 



m.4.- PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS. 

PROGRAMA DE ELEMENTOS DE SATISFACTORES OBSERVACIONES NECESIDADES CALCULO 

U) 800 LOTES UNIFAMJ • 680 Lot~ unifamil'ia.t-e:1 (a!!)'.) 204, 000. DO ,,{ e Todos 10:1 lofes tn 
"' LIARES. de IZm x 2.5m • 300 rJ. a: cluyen dr"1 pOl"Cl co-o 

.J o>< • 120 Lote.!!> unifQmiliare~ (15"!.) 43,200.00 
.. 

cntl""Q. o ~acl11ttdlftien e( C(IU m 
z .,:1 

de 12m >< 30m• 360 rJ. to d'ntro del predio. c.., 

Q ~o.. • 1 Lote plurifamilictr de dimen 1 O, 000. 00 
l 

"'"' 1 LOTE PLURIFAMI - m e Areo. de Dotrc1c1oh: u 1-Q LIAR. 

~ e :11one:1 opdonale9 C0'1 .super"-
15~0 Lob >< 1%..DO ,,,1. a: f icie. iqua.l a. una. hec1cirea.. " =-10,600.0 m•• f.86Mel. m o.. 

e( SUI 257, 200. 00 m• TOT 
:e 

6ll0 Lotes unifamilia.ris (8~~) 
e AYect!t Verde!>: 

2 750 LOTES UNIFAMI- • 128,000,00 tn .. 
1550 Lotes x 15.0Qm&a e( uo LIARES. de IOm ~ 20m• 200rn ... l&J IUZ = 2.~,2~0.01nr.·~325Uc a: a:c • I 1 O Lotes unifarni liares (15':'.) m• Ulll 27, 500. ºº e( ..,:~ de 10111 • 2.5m :2,50 m1.. => 

IL 
SUI 155,500.00 tn~ TOT. 

TOTAL 412. 700.0D m1. 

HOJA_l_DE_§__ 
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS. 

ELEMENTOS DE CALCULO SATISFACTORES 1 NORMATIVIDAD SEDUE) 

PROGRAMA DE "'-~ w~º UJ l!I~ "'. UJ fil 
o -w<t Ocri -1- üll.J- OBSERVACIONES ..: §~9,_ ~a:9- OUJ uiZ ~UI _o:N 

NECESIDADES NORMA e LL zz., LL a: z ... o:º w!? .... z- ""o: e 
o:o=>E O: UJ ::>E UJ..: zu o: QN o: UJ-

z "'º - Ull- - ::ie ~t! 
UJU E UJ 1-

:::> g;"' IS Q. o: Q. - Q. 
::>IAJO ::>Z c(UI ::> UJ ::>l&J 

UIOQ. UIO Q. Z::> UUJ UIO UIO 

e JARDIN DE NIÑOS. 1 aulct.• 180 H e1ulct. 83.0 212. lfu a 12. '3%.0 2,5llll..O • l°ob\dc1oh j.il,f [.°~ 
1 ca¡o;.,<at.1\ct. 

un urno to: 'l,39!0 a ¡ can-
tes. 

z e ESC. PRIMARIA. 1 qu\a.,Zl\OH. ctula 117 .o 3"l0 2."l a 24 2,WS.O '3,360.0 • '°"'t° el cá \;ulo del o 

o 1 cajon •au\o.. 
2. turno~ m ema. ur ano de 

ucc:sctón, no ~e';¡" 
e( ,,.iden:i~n los ':Ir.en ~ 
u e ESC. SECUNDARIA. 1 aU\<>. • l,\"0¡.\ quia 17.5.0 500 6 d. 12. 150.0 ~.ooo.o del llote de Sol ros 
::> 
o '2. caj. • aulct 

2 turno'5 de l"EME.')I.. 
l&J 

o e ESC. BACHILLERATO 1 aulct d,'~3011 aU\d. 175.0 755 ~ Cl IB 525.0 Z,2.G5.0 
z GENERAL. 1 +ürno 
e( ó caj. ~aula. 
m SU8· .l\5 d 66 5.07'3.0 1?, 1€>'3.0 o:: TOT 
::J 

e BIBLIOTECA LOCAL. 1 m' con~l. i< m .. 1.0 2.5 13G.37 4.5 13{..37 3qo.~ 
o 70 Hob . con5t. m' .... ..: 1 caj.>< ?>Om~ z o: 

l&J 
::> con~t. 
1-

1 ""' canst. 
~ 

J e CENTRO SOCIAL ,.. m ... 1.0 i.o 477 .30 <.1.5 477.30 "l5q.ó0 
::> POPULAR. zo Hctb- const. m' 

e( u 
1 caj. X !10 ,,, .. Q. COn5t. 

::J 
o SUB· 613.67 14 G I ?l.G7 \,Z.,5.5Z 
l&J 

TOT 

e UNIDAD MEDICA DE 1 consultoi-~ fºn.fü\· 75.0 1'30. o co~ull. 4 300.00 1ó0.00 
PRIMER CONTACTO. J<. Z,130 !-lo • orio. 

o 1 caj." con~lt. 
::> 
...J e CLINICA . 1 consullorio con:;ul- ?!i.O \'30. o 

cor:;ult. 
g 150.00 380.00 

e( }<. 4,2.60 (.lQb. toYIO. 

"' 2.caj.• con~ult. 

HOJA. 2 .DE. 6 
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS. 

ELEMENTOS DE CALCULO SATISFACTORES (NORMA TIVIDAD SEDUEl 

PROGRAMA DE w ·~ w~º w ~~ W· 
o 

wz 
o ül-o -w" cu; -1- üw- OBSERVACIONES <t _U>_ ~a::9- ow U>z ~U) _a:. 

NECESIDADES NORMA o u..zz,,. u.a::z .. a:º wº u..z- IL O: E 

z a:o::>E a:w::>e w<t zu a::o• a::W-
wu - Wt- a:- :E=:! ~~ 

wue WI-
:::l a. a: a. a. - a. 

:::>WO =>WO :::>Z <(U) =>w :::>W 
U)Q a. U)QQ. Z:::> uw U)Q U)Q 

o e UNIDAD BASICA DE 1 cqma. < cama. 30.0 50.0 1 carnet 0,25 30.0D 50.00 :::> URGEllCIAS. 10,000 ~ab. urq . de urcj. ..J .. 
1 caj. x 4 cctrnas U) 

SUB 6 conott 6.25 480. 00 1,lo:JD.00 101 / CQrnd 

e COMERCIO DE PRI- 1 m' con:;t. m' /.O '2 D /ZID.')7 4.2? 1 '2G>')7 Z.53.')4 
MERA NECESIDAD. ' 7~ tktb. const. 1Y1lconst. 

o 9 1 C"J X 30m' z u 
a: con't. 

<( w e CONASUPER TIPO / rnt COhSt. m• l.D 2.0 Z.00.~~ 6 .66 'l.00.00 400.00 e El CD/\IASUl"E~ ''1" lll ::; 
ct: o "A". ' 50 ~ab. const. m-zcons . ~e consic{et'O T f.00 n-f 

u de con5t. le\ cd culo :::> 
1 caj x (o~~~ ~ldiie1~~~to· ~~nf~~ 

o recomend<> ble..{SEDUE) 
1- SUB· 

~·~~~~t J0.83 .?%.".)7 b5~.'jq z TOT. 

w 
3.75 z3q_ ~o ::¡: e AGENCIA DE 1 m2 cons1 m• /.O 2.5 ~.?.% ~3.% 

CORREOS. x 100 Hob. consi:. m 2 const 
<( 

lca.i· 1.. 25m? o.. U) 

- w con-:.t 
:::> z 

9 e OFICINA TELEFONOS 1 m2. const. m" 1.0 2.5 8.54 0.35 8.5't 2 1.35 
CJ u ;.. 1, 100 '1ob. const. m.,_const. w " ~ lcaj 'lo~st' z 

:::> 
::; e OFICINA DE TELE- 1 m• const. c~~t. /.O 2.5 7.63 0.30 7.G3 l '3. 07 o 1,z:;o 1-lab. """z consl u GRAFOS. " 

1caj<2.S 'I''" 
CDn5L. 

1 

SUB· u.~;~?t 1 4.401 /ID.1.3 275.:Jc 
TOT. 

HOJA_3_0E __ ¡¡_ 
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS. 

ELEMENTOS DE CALCULO SATISFACTORES (NORMA TI VI DAD SEDUEI 

PROGRAMA DE LLI ·~ w~º "' ~~ W· 
o 

e -w<t euj -1- wz 
Qti;e_ º"' c:;w- OBSERVACIONES <( ~a:S... o"' "'z ü:z- -"'· NECESIDADES e u.zz,,, u. a: z ... o:ª w2 u. o: E 

NORMA - Q: o:::>E a::w:::>E "'<( zu o: o• "'"'-z wu - WI- 0:- ::i:e ~~ 
wuE WI-

:::> a. o: a. a. - a. 
::iwo :::>WO ::iz <(en :::>w :::iw 
enea. <nea. Z::> uw ene ene 

z e JARDIN VECINAL 1 m 2 J,.\~Dll-l m"- 0.02 10 'l,3%.0 - 187.')2. 'J,3%.0 o 
> 1 Hab. Jcird. rn1 JAPill· ü 

<t e CINE 1 Butnca. " Butacd 1. ~o 4.80 100.0 10.0 1'20 00 '180 o • 5 E CON51DEf\AflA¡, 100 w 
a: 100 Hab. butqms BUTACA5 POR !J~F\ EL 
u ELEMENTO M(NJMO Rl; 

"' 1 COJ. < 10 But. COMEND.t.BL..E. POf\ SEDUt a: (EL c,ÚCUL.0 PIPE 9!i. 96 

SUB· ~.3l<?m' J. 
307.~2 'l.B76.0 

BUTAC..\":j). 

TOT. 100 eiút. 1 O.O 

o w • CANCHAS 1 m• cancha m< o 02 2..0 8,5ql.&/ 68.3 110.&;i 17, 0&3.6 1-
2 o: DEPORTIVAS. ' i.I Hqb. CQ'1Chd mi!, 

<l: o ccmcnq 
a. 1 CCJ.'. 12.5 m' CD "' canch'1 o:: e 

:::> SUB· &,541.81 6B.3 170.8:'> 17,0B:J.6 TOT. m'conch<I o 
1- en"' • COMANDANCIA DE 1 m• con5t. m"- 100 2.5 5&.'l4 t.83 56.'l4 142.:'.>5 z S!o 

uz POLICIA. X llé.5 l--lab~. con:;t. ,....,i con:it. 
w -<t 

>"' 1 caj. , '>O m< 
~ 

O:o: 

~:::> con>t. 
<l: 
a. SUB-

mt ~~J~ 1 &".> 5b.'l4 14~ 35 TOT. 
:::> 
o • OFICINAS DEL G08 . 1 n·12 const. ,,.,. 1.00 1.70 46.% o.~3 4tó% 1~.8~ 
w <t ESTATAL. ' 200 Hqb. con5t. m1 con-:.T 

u 
1 ca J 'c~~s't.' :::; 

ID 
:::> 

l 111ª con::.i". m' 1.00 2.DO -46.% 1.56 -46.')8 ~~.% a. • OFICltlAS DE HA-

z CIEllDA ESTATAL. ' ZGG Hab. .2ül1-St. m
1 con~t. I 

o 1 cctj !'-.~O rn'-::; 

1 

o const. 
<t 

HOJA_4_DE_6_ 
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS. 

ELEMENTOS DE CALCULO SATISFACTORES (NORMA TIVIDAD SEDUE) 

PROGRAMA lJJ ·~ i.Jl~o w ¡g~ o 
DE W· wz -w< Ocñ -1-e ºli;g_ ~"' üw- OBSERVACIONES q: 2c::9- ow "'z - ll:N NECESIDADES e u..zz.., u..o::z ... a:º w2 u..z- u.. a: E NORMA a:o::>E <rw:::>E a: ON a:w-lJJ <( zu wuE z wu - IJJI- - ::i;!:! ~;: Wf-

:::> o.. a: Q. Q: Q. - o.. 
:::>WO :::>IJJO :::>Z "'"' ::>w ::>W 
UlOQ. U>OQ. Z::> UIJJ "'º "'º 

e JUZGADO CIVIL. 1 m• const. ...,• l. o 2 o :ZG.8~ 0.07 26.M 5'.>.68 
x 3';0 flab. consi:. .,,,~ COr'l5 -

<i. 1 coj. x ?O ''t u 
::¡ co~s . 

o !Xl e MINISTERIO PUBLICO 1 m' ccnst. rn' 1.0 e.o 37.56 l. 07 :.7.55 75.16 z :::> 
< 250 Hab. canst. ,.,,z con'5't Q. 

<! z 1 coj. x 35 m~ ID 
a:: o const. ::;; 
'.:) o e JUZGADO PENAL. 1 m' const. rnª <i 

x 375 Hob. const. 1.0 2.0 m?~o~~. o.50 25.05 S0.10 w 
I °"J· < c~Rs't 

SUB· 
183.43 1 4.13 lll3.Jl'.:> 352.75 TOT. 

..,,2 c.:in!>t. 

TOTAL 186.0 7,3~8.&~ q8,03M3 

·:_ ---
-1- .- -

HOJA_5_DE_6_ 
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL MODELO URBANO Y ESTUDIO DE AREAS. 

PROGRAMA DE ELEMENTOS DE SATISFACTORES OBSERVACIONES NECESIDADES CALCULO 

Cl e VIALIDAD PRIMARIA: SUPERFICIE DESTINADA A LA VIA- e NOMENCLATURA: 
<( De 1nlegrl'.lc1on al oreo LIDAD: 
Cl urbano e.us1ente y de A.V. - Area destinado o 

_¡ ooc~so ppol. ol frocciº Vialidad. 
nom1ento. A.V.: S.T. - ( A.H. - A.E.U.) 

<( o S.T. - Superficie lolol del 

> <t e VIALIDAD SECUNDA· 
633, 716.5 m2 -( 412, 700.0m 2 

terreno. 
~ RIA: A.V.: A.H .. Areo Habirocionol. 

w ..J Calles principales co- + 48, 038.49m2) 172,978.00m2 

o <t lectoras y d_1~tribuido- A.E.U .• Areo de Equipamie,!'I 
; ros: de serv1c1os. 

to Urbano. 
<( e VIALIDAD LOCAL: 
w Calles locales. relornos 

a:: e VIALIDAD PEATONAL 
<( Ando dores. 

TOTAL 172, 978.00 m2 

(/} 
w 
o 
<( 
Cl 
Ü) z w 
u IU RESUMEN. w ::IE e PORCENTAJES RESPEC 

z ::i TO A LA SUP. TOTAL; 

"' <( IU e HABITACION. 412, 700. 00 m2 65.12 % 
:E ti: ............................................... 
<( 
a:: e EQUIPAMIENTO ............................................... 48, 038. 50 m2 7 .58 % 
(!) URBANO. o 
a:: e VIALIDAD. 172, 978. 00 m2 25.30 o/. Q. ............................................... 

GRAN TOTAL 633, 716. 50 m2 100 ·ºº % 

HOJA . .§_DE _6_ 
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m.5r PROGRAMA DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS DE CASAS HABITACION TIPO 
Y ESTUDIO DE AREAS. 

s A T IS F A e T o R E s 
PROGRAMA DE ES T u DIO·DE·AR EA s (m2) OBSERVACIONES NECESIDADES 

T-1 T-2 T-3 T-4 T-5 
1 1 1 1 1 • EL PROGRAMA DE e PORTICO. 

11. 25 11. 25 13. 75 13. 75 13.75 NECESIDADES ARQUITE!; 
TONICAS DE LAS CA -

e VESTIBULO DE 1 1 1 1 1 SAS HABITACION TIPO, 
FUE DETERMINADO POR 

ACCESO. 4.00 4.00 4.00 4.00 4 .00 PEMEX. 

- - 1 1 1 • EL VESTIBULO DE 
o u; e RECEPCION. ACCESO INCLUYE CLO· 
a. o 7.50 7.50 7.50 SET. 

¡:: ~ 1 1 1 1 1 e LAS AREAS CORRES z e ESTANCIA. PONDIENTES AL PATIO-
z ~ 20.25 2 0.25 20.25 20.25 20.25 DE SERVICIO, AUTO A 
o o DESCUBIERTO Y JARDIN 

o "" 1 1 1 1 1 NO CUENTAN COMO SU· 

t: e COMEDOR. PERFICIES DE CONST. 
< 20.25 20.25 20.25 20.25 20.25 .... :::> • LAS AREAS JARO!· - o 1 1 1 1 1 NADAS SEÑALADAS,CQ 
CD a:: e COCINA. RESPONDEN A LAS Sii 

< 4' 13.50 13.50 1 1. 25 1 1.25 1 1 .25 PERFICIES MINIMAS --
:e en 

1 1 1 
MARCADAS POR EL Rt 

o - - GLAMENTO DE CONST. 
en o e DESAYUNADOR. DEL EDO.TABASC0(20 

1 o. 50 10.50 10.50 "I• DE LA SUP. DEL -< e TERRENO) Y POR PE· en 11. 1 1 1 en 1 - MEX (25"!. DE LA SUP. < "" e SALA FAM. DEL TERRENO l. o 7. 50 7.50 9.00 9.00 --- 1 - 1 -e ALCOBA. 
10.50 10 .50 

---· 

2 2 3 3 ... e RECAMARAS. 
40.50 40.50 56. 25 56. 25 7 2.00 

HOJA l __ OE_!__ 
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m.5rPROGRAMA DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS DE CASAS HABITACION TIPO 
Y ESTUDIO DE AREAS. 

s A TIS F A e T o R E s 
PROGRAMA DE E S T u DIO•DE•AR EA s Cm2> OBSERVACIONES NECESIDADES 

T-1 T-2 T-3 T-4 T-5 
1.5 l. 5 2.5 2.5 2.5 • LA SUPERFICIE TO-• BAÑO(Sl. 
9.75 9.75 1 6.00 1 7 ·ºº 20 .00 TAL DE CONSTRUCCION 

'---· SE COMPONE DE LA -

- - - - 1 SUMA DE LAS AREAS 
e VESTIDOR. SEÑALADAS MAS UN 

1o.50 15 º/, DESTINADO A -
·---- CIRCULACIONES. 

• PATIO DE 1 1 1 1 1 
o ui SERVICIO. IS.00 l S.00 l S.00 15.00 IS.00 a. o 
1-

(,) 

z • REC. SERVICIO 1 1 1 1 1 

z o CON BAÑO. 13.50 13.SO IS.00 IS.00 IS.00 1-o (,) 
1 1 1 1 u llJ • AREA LAVADO 1 

<l: !: Y PLANCHADO. 11.2 s 11. 2S 11,25 12.00 1 2.00 
1- ::::> - o • AUTO A CUBIER- 1 1 1 1 1 
al a: 
<t et TO. 16.50 16.SO 16.SO 1 6.50 16.SO 
:e (/) 

1 1 1 1 o • AUTO A DESCU- 1 
en ü BIERTO. 16. 50 16 .so 16.SO 16.SO 16 .so <t et 
en Q. 

1 1 1 1 1 
<l: 

(/) 
llJ • JARDIN . 6 o- 75 6 o- 75 so·n, 7 2-90 12-90 (.) MIN MIN. MIN M\fj, MIN. ,__ ______ 

• tlUMERO DE 2 2 2 2 2 
- .. 

NIVELES. 

• SUP. TOTAL DE 168. 7S 179 .2S 211.so 2 23 75 233.50 

CONSTRUCCION 194~06.;;2 206.13m 2 243.22m2 257.3Í;;;' 268.52m2 

' HOJA _2_0E_2_ 
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m.6.1.- DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO. 

...J 
<t z o a: 
- <t 0-
<t ...J 
1- -
-~ co <t 
<t LI.. 
:e -z 
et :::> 
lLI 
a: 
et 

ACCESOS SECUNDARIOS 

ELEMENTOS RECEPTORES SECUNDARIOS. 
e IDENTIFICADORES 
e ORIENTADORES. 

AREA CENTRAL DE 
EQUIPAMIENTO URBANO 

e EQUIPAMIENTO URBANO. 
e PLAZAS Y ANDADORES. 
e AREA DE DDNACION. 
e AREAS VERDES. 

ELEMENTO RECEPTOR PRINCIPAL 

e IDENTIFICADOR. 
e ORIENTADOR. 

ACCESO PRINCIPAL. 

---- - --· - --- - ---- ======--==--=-=·=====-=-;;;;.,¡--
UNAM e ENEP ACATLAN 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAS. 
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llI.6.2.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-1. 

i= -=- - =t 
lflECAMARA 2. 1--, 
.ti- - --4 l 

1 t= -+ 

t--. e>AÑo ' 
µ 1 --4 

r -+ 1 1 
1 RECAMARA PPAL.1--f 1 
i====== -4 1 1 

~ 
t---l. ___ - ~ ,. 

-1 VESTJBUL-0 r---1 
1 -F T ---+ 

Fsi.To:n;A'M. ~ -1 1 
µ -t" 1 1 

t------; 

L t:--.-1.---+ 
--. Te'.RRAZA 1 
.1-------t 

ÁRE.A5 JNTERIOF\fa;. 

PI-ANTA BbJA 

1 I PI-ANTA Al-TA +--------t 

CTO,SEIW./Bl>Ñó 

CTO. !-AVADO 

r-----+----------J.6F'.Dl'N POST. 

PATIO 5EP.V. COCINA COMEDOP. 

Acc;. SEC. c.t6¿,, l---~~v~e:~s:=TT1i1 E\BUULL~O=¡ E'.ST.Af-ICIA 

TOIL-ET 

AUIO CUBIERTO 

ACCESO AUTO Acci=so PEATONAL.. 

UNAM e ENEP ACATLAN 
-------------¡=-======:;;;======t 

TESIS PROFESIONAL 

ARQUITECTURA 
ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 

DIAGRAMAS DE 1n11 
FUNCIONAMIENTO. IWH 

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PARA TRABAJADORES DE PEMEX EN PARAISO, TAB. 

76 



:UI.6.3.-0IAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-2. 

ero. Sf.RV./MAo 

+--------=-
j.R!_~:.v.1A~-=--'=-t1 ero. LAVADO 

1 'k=-- • "' 

+---;n nm=rd r-i 'OAf-° l 
IRECAMAf\A PPAL. 1....J 1 PATIO SERV. 
~ - --- --4 1 1 

l +---J===---~ I" ' 
t--1 VESTIBULO 1--..J \..-----

,..------+---------~ JAADli.J POST. 

COCINA COMEDOR 

1 ~ r - - 4 .i====-======1-
t- - =-l 1 1 ~====! 

SALA FAM. j--¡ 1 ACG.SEC.CASA r------i VESTIBULO ==== - 1 1 
ESTANCIA 

1 r---L---+ 
1 1 TERRAZ:A 1 
1 +------ _¡. 

-F-- ---- - =t 1 
1 ALCOBA 1-.J 
~ - 4 ¡\UTQ CUBIERTO 

ARELIS INTERIORES. 

PLAIJTA BAJA. 

;--------+ 
l------j PL:'>NT.6.. ALTA. 

ACCESO AUTO 
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TOILET 

JARDIN 
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m.G.4.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-3. 

OTO. SE.FW./Mflo 

b-- - -==+ 
1 REOAHARA 5 4-, CTO. LAVADO 
""' --r - - 1 
-t----1----t 1 +=-- ----+ 
1 TERMz..1 1 r·"f BAÑO 1 +---T---+ 1 ~ r=-=1-
!R~~~AR:t. 2. =t._J 1 PATIO SffWIC\O 
F == auu4 1 1 
r ===- = '* • +..--..l------+ ,, ' 
IREC. PPL>.L. ,_.J."""' VESTIBULO t---1 \.._ ESCLILE.f\A¡.......---1 
+ -, ,. 4- += r ---4 
h--..L,,,_,, ..¡. 1 l 
1 Bt..ÑO 1 1 1 ACCESO SEC. 
.t==-=- =+ 1 1 

t-----...l...¡. t--1--=t 
l~~~~z~ J J_5AL.f _F.ÁM:.I. 

JARDIÍ-1 

ESTANCIA 

AUTO A CUBIERTO 

ARE'AS INT.ERIORES. 

PLANTA BAJA. ..Ll.RDl¡..J i------1 

t-------=+ .L------1 PLAf.lTA LILTA. 
ACCE.50 AUTO ACCESO PEATONAL 

------·-----·¡============'tri~~ 

UNAM • ENEP ACATLAN TESIS PROFESIONAL
1
mnwrrmmt 
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ROGELIO MISSAEL ARAGON BORJA 
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JII.6.5.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-4. ESTA TESIS NO DEBE 
SALIR ~t lA B!BUOiEGA 

1m u * 

J_A!~rMAFl!'._ ~-,t-1 
+--1---.¡- 1 +=-- --* 
ITERR.dZd 1 "--1 MFIO 1 +---,---+ I F* f ..¡. 
+- --\ =-+ 1 1 
1,,1'1.ECAM~Rl.. 2 1-; 1 

- -- -+ 1 1 

!RE:~~-;;;¡c:-'t.J. .... 1\:~E"s;ie~L'o- ='-.__./ 1 - r4 k -,- --r =-
+== * 1 t=------lat +.L- == =;,f-
1 !3.ANO 1 1 1 ALCOBA 1 1 e.ALA FAM. 1 
-ta== + 1 p=== r4- -i=[ -- -4 

+-----L+ t--L---- -r 
ITERRAZA 1 1 TEllRAi::A 1 
+------~ 1--------+ 

1 
ARE.AS INTERIOP.E5. 

PLANTA BAJA. 

-¡-------+ 
.)_ _____ _¡_ PLANTA ALT.h. 
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CTD.Sf'RV. BAHO 

CTO. LAVADO 

r-----r-----------; JAPIDIN P05T. 

PATIO SERVICIO 

' L.... ESCALERA 

ACCESO 5EC. 

AUTO A CU5fff\TO 

ACCESO AUíO 

DIAGRAMAS DE 
FUNCIONAMIENTO. 

COCINA DESAY. COMEDOR 

RECEPCIOf-l 

VESTIBULO ESTANCIA 

ACC.PPAL. CASA 

PORCHE 

JARDIN 

ACCESO PEATONAL 
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llI.6.6.-DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO CASA T-5. 

·--== • * 
1, RE_~pA_R_".__~- :-1 
t----L=-=-+ 1 
ITERRAZAI 1 
.1.---r---:..t. 1 t-------==m .s. 
+--- -'--==== .,¡. t--1et.Ño MuL11PLE 1 
1RE:CA"MARA 3 i...-1 .p =="'4f= 4 

.¡,;, •== • 4- 1 l 
+======= + 1 1 
1 Tl:::RRAZA 1 1 1 
+.---r=--+ 1 1 

t,;:;c,!-M~RA5 ri.l-r;;;s"Tl~üLo"' i--·f 
.tz: == - = -o+ -t= =T= 4 

-jc=--=L ""* 
t REC. PPAL. 1 
-FT =1+ 

t-=----l=r -¡-L----= + 

cro.St:RV./Elll.ÑO 

ero. LAVADO 

PATIO SERVICIO COCINA DE"St>.Y. 

' '-- ESCALEF\L> i----1 

ACC.$EC.CA5A 

1 BAÑO 1 1 TERRAZA 1 
~- W A r+ -1-===-==-f. ------, TOILET 

i====== l-r 
1 VESTIDOR 1 
.paa - -+ 

ARE.li.'5 INTERIOR E'.>. 

PLANTA E.AJ.A. 

4--------t 
l..------+ PL.At-ITA ALTA. 
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IV.3.- MEMORIA DESCRIPTIVA 

IV.J.1.- ANTECEDENTES 

Con el obJeto de tener un tema real para desarrollar mi 
Tesis Profesional, acudí a Petróleos Me~<icanos~ donde se me 
canalizó al Departamento de Planeación y Programas de la Comisión 
Coordinadora de Programas Para la Vivienda, donde me informaron 
que estaban realizando un estudio en el Municipio de Paraíso, 
Tabasco, con el fin de cantar con los elementos necesarios para 
realizar el proyecto de un conjunto habitacional para los 
trabajadores del Complejo Industt'ial Portuario ''Dos Bocas'', de 
Peme:<. 

Por considerar C!Ue este proyecto me ofrecía la oportunidad 
de apot'tar un beneficio social real a una comunidad aplicando 
los conocimientos obtenidos en la Carrera de Ar"!uitectura, decidí 
desarrollarlo como tema de Tesis. 

IV.J.2.- DE LOS ANALISIS PRELIHINARES 

IV.3.2. l.- DE LA COMPRENSION DEL PROBLEMA HABITACIONAL. 

Para fundamentar el tema de Tesis se recopiló información C!Ue 
fue determinante para comprender el problema de la vivienda del 
trabajador petrolero del Complejo Dos Bocas, para lo cual se 
recurrió a obtener literatura eNsitente referente al impacto 
socio-económico, demográfico y urbano habitacional, C!Ue representó 
la llegada de la industria petrolera a la región. También se 
realizó un estudio de campo para detectar por medio de 
entrevistas con personal del Complejo, el problema de viviend• 
"!Ue padecían los trabajadores. 

La información obtenida se expone en los incisos I.l y I.2 
de este trabajo, de la cual se concluyó oue era plenamente 
justificada la realización de un proyecto urbano-habitacional "!Ue 
tuviera como objetivo principal el de propiciar el mejor~miento 
del nivel de vida del trabajador petrolero por medio de un dise¡¡o 
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urbano habitacional y proyecto ar9uitectónicos 9ue contengan la 
solución a sus demandas de aloJamiento <Ver incisa 1.3>. 

Ya detectado y comprendido el problema, se efectuó la 
investigación de la información referente a los aspectos 
sociaeconómicos, demográficas y físicos caractet"isticas de la 
población y del vecindario natural y urbano de Paraíso, por 
t"epresentar factores determinantes CfUe deben considerarse en el 
dise~a urbano y arquitectónico del futuro asentamiento humano. 

Toda esta información se expuso en el Capitulo II <Incisos 
II.1 a Il.4) y fue obtenida de las fuentes siguientes: 

o Censo General de Población, 1980 <Gobierno de la 
Repctblica, México, 1983). 

o Ecopl.án del Estado de Tabasco <SAHOP, México, 1986). 
o Puerto de Dos Bocas, Factores de Desarrollo Urbano 

<Pemex, Mé:<ico, 1980). 
o Estudios de campo efectuados en 1985 y 1989. 

IV.3.2.2.- DE LA ELECCION DEL TERRENO Y DEL ESTUDIO DE 
SITIO. 

Cuando se hizo el Proyecto del Complejo Industrial 
Portuario Dos Bocas, de Pemex, 9uedó una fran.ia de terreno 
localizada al Sur de las Instalaciones, colindando con la 
carretera ~ue va de Paraíso a Puerto Ceiba. Este terreno fue 
originalmente destinado por la Empresa Petrolera para ubicar el 
con,iunto habitacional para sus traba,iadores. Sin embargo, uno de 
los plantemientos de esta Tesis, es el de ubicar el 
Fraccionamiento Habitacional en un predio que por su ubicación, 
vocación y legislación sea acorde con el uso habitacional del 
suelo y pueda ofrecer mayores condiciones de confort a sus 
usuarios, integrándolos social y físicamente al contexto urbano de 
la región. 

Especif icamente~ las razones por las cuales se rechazó el 
predio su9erido poi· Pemex, son las siguientes: 

ll Mala ubicación: El hecho de estar al Sur del Complejo 
Industrial, imPlica 9ue los vientos dominantes <NE> pueden 
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acarrear olores industriales al área habitacional, contaminando 
la pur~eza del aire. 

2) Aislamiento social: El terreno se encuentra totalmente 
fuera del Centro de Población de Paraíso, alejado a 7 Km, lo cual 
lejos de Propiciar la integración social, provoca aislamiento y 
elitismo. 

3l Aumento del costo: Por estar alejado del área urbana, se 
elevarían los costos de infraestructura, tales como dotación de 
agua potable, desalojo de aguas negras y dotación de energía 
eléctrica. 

4l Contraposición a la Legislación Urbana del Municipio: De 
acuerdo al plano de Usos del Suelo de Paraíso, correspondiente al 
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio, el terreno está dentro 
del Area de Reserva Territorial Portuaria. Realizar un proyecto 
urbano-habitacional para este lugar resultaría riesgoso e indtil, 
ya 9ue es previsible 9ue el Municipio no otorgara el permiso. 

Por las razones mencionadas y considerando el Plan de 
Desarrollo Urbano del Municipio, se tomó la decisión de ubicar el 
proyecto del Fraccionamiento en un terreno 9ue se localiza el 
poniente del Centro Urbano de Paraíso. Por lo cual, se procedió a 
realizar un detallado Estudio de Sitio CVer Inciso III.1>, 
obteniendo las siguientes observaciones: 

Usos del Suelo 
El terreno es factible de urbanización can fines 

viviendístic:as, ya que se encuentra en el área de Reserva 
Territorial Primera Etapa. 

La realización de un proyecto urbano-habitacional en este 
lugar, propiciaría el crecimiento urbano ordenado de Paraíso, 
absorveria las tendencias naturales de crecimiento urbano e 
inte9raría el nuevo asentamiento humano con el ya existente. 

Vocación de Usos del Suelo 
Considerando las características físicas del terreno tales 

como topografía, suela, vegetación, clima y vistas, se realizó la 
matriz de vocación de usas del suela CIII.1.4l, concluyenda 9ue 
es recomendable, aceptable a indiferente para densidades de 
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población media y baja¡ para comercio de supermanzana y de 
barrio; para vialidades primarias, secundarias, locales y 
peatonales; para recreación intensiva, extensiva y conservadori11. y 
para tendido de líneas de infraestructura tales coma agua 
potable, drenaJe sanitario y redes eléctricas y telefónicas 
(aéreas). 

No es recomendable para densidades de población altas; ni 
para vialidades donde el suelo sea arenosa, ni donde las vistas 
sean seriadas. 

Valori=ación del Medio Físico 
Las factores del Media Físico que se valoraron, detallando 

sus cat•acteristicas~ fuet·on los siguientes: localización del 
terreno, area del terreno, topografía, suelo, subsuelo, v•getación, 
temper·atur·a, asoleamiento, vientos, prec1pitac1ón pluvial, 
humedad, elementos visuales y del paisaje, vecindario urbano, 
enet·gia eléctrica, agua potable, equipamiento ui~bano, 
alcantarillado sanitaria, alcantarillado pluvial, vialidad y 
equipamiento urbano. 

De su análisis se obtuvieran importantes observaciones, 
recomendaciones y apl1cac1ones al diseño, las cuales se 
especifican en el incisa 111.1.5 

JV.3.2.3.- DE LA LEGlSLACION Y NORMATIVIDAD. 

Por resultar indispensable conocer y considerar la 
Le91slac1ón y Normatividad relacionada con el diseño 
urbano-arqu1tectónico-habitacional en el Municipio de Paraíso, 
Tabasco, se procedió a obtener la documentación necesaria parA 
poder realizar· el estudia adecuado que evitara contravenir las 
leyes vigentes en el Estado y las normas y consideraciones 

X recomendadas por Pemex. 
Los documentos que se obtuvieron para su andl1sis fueren las 

siguientes: 

ll Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento 
Territorial en el Estada de Tabasco. 

Este Reglamento fue proporcionado por personal del 

124 



Departamento de Asesor~as Técnicas y Le9ales de la Secretaria de 
Comunicaciones, Asentamientos y Obras Públicas (SCAOP> en 
Villahermosa, Tab. 

2> Leyes y Relamento que Rigen a la Construcción en el 
Estado de Tabasco. 

Este Reglamento corresponde a la única edición 9ue se hizo 
en 1977. Como esta edición me pareció muy antigua, me entrevisté 
con profesionistas del ramo de la construcción residentes en 
Villahermosa, Tab., y con personal de SCAOP, 9uienes 
coincidieron en afirmar que además de utilizar el Reglamento de 
Construcciones del Estado de Tabasco, se apoyaban en el 
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas Complementarias 
del Distrito Federal, y en las modificaciones a la Ley del 
Desarrollo Urbano publicadas en el Periódico Oficial del Estado 
de Tabasco, de las cuales me proporcionaron una copia. 

3> Normas Básicas de E~uipamienta Urbano. 
Las Normas de este documento se obtuvieron en la 

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecología y fueron consideradas 
pot·9ue la aplicacion de su contenida tiene carácter obligatorio a 
nivel nacional~ en la creación de nuevos asentamientos humanos. 

4) Normatividad Pemex. 
Las condicionantes y recomendaciones de dise~o marcadas 

por Peme::, se obtuvieron en entrevista con el personal del 
Departamento de Planeación y Programas de la Comisión Coordinadora 
de Programas para la Vivienda; y del documento denominado 11 Bases 
de diseño de casas habitación tipo para los Estados de Veracruz y 
Tabasco 11

, obtenido en el Departamento de Ingeniería de la 
Subdirección de Proyecto y Construcción de Obras. 

Los aspectos más importantes de estos documentos legales y 
normativos se expusieron en el Capitulo III, inciso 2 de este 
traba.io. 
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IV.3.2.4.- DEL TITULO DE LA TESIS. 

Es importante mencionar que del estudio de la Ley del 
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de 
Tabasco, surgió el título definitivo de esta Tesis, el cual en un 
principio se denominaba coma 11 Conjunto Habitac:ional 11

, término que 
es correcto, pero muy general ya que en la Ley se describen dos 
tiPos de Conjuntos Habitacionales, por lo cual se buscó el término 
que definiera con más exactitud el carácter del Proyecto. Este 
término se encontró en el Capítulo X, Artículos 130 y 146 que en 
resumen indican que un Fraccionamiento puede contener un solo 
tipo de vivienda a la combinación de varias tipos y es la división 
de un terreno en manzanas y lates con fines viviendisticos o 
industriales, que re~uiera del traza de una o más vías pdblicas, 
articulaciones a las vialidades existentes y que incluya obras 
de urbanización y áreas verdes. 

Por tener fundamentos legales y por resultar una descripción 
más específica del carácter del Proyecto, se determinó titular esta 
Tesis como ''Fraccionamiento Habitacional para TrabaJadores de 
Pemex en Paraíso, Tabasco''. 

IV.3.2.5.- DEL ESTUDIO DE MERCADO 

Para conocer más a fondo el problema urbano arquitectónico al 
que se tenía que dar solución~ se realizó el estudio de mercado 
cuyas conclusiones se detallaron en el "Perfil Descriptivo de 
Mercado" (Capítulo III, inciso 31, el cual además de indicar a qué 
tipo de usuarios especificas se destinaba el Proyecta, así como 
los parámetros acerca del ndmero de lotes y viviendas; también 
sirvió par·a revelar aspectos importantes del futuro usuario, 
tales como sus características socioecanómicas, su composición 
familiar, su nivel jerárquico en la Empresa, su nivel de estudios 
y sus tendencias de sociabilización. Esta información resultó muy 
importante en el momento de considerar las modalidades de 
distt•ibución espacial, de estructuración funcional y de 
or9anizaci6n social del Proyecto. 
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IV.3.2.6.- DE LOS PROGRAMAS DE NECESIDADES Y ESTUDIO DE 
AREAS. 

Para determinar el pro~rama de necesidades del Modelo 
Urbana, se recurrió a la "Ley del Desarrollo Urbano •.. 11

, donde se 
obtuvieron parámetros para dimensionar las lotes, calcular áreas 
verdes y áreas de donación, porcentaje máxima de lotes irregulares, 
par·centaje máximo de área comercial, dimensionamiento de las 
vialidades, y un enlistado de ser•vicios de infraestructura con 
que debería contar el Ft·accianamiento. 

También se recurrió a las "Normas Básicas de Equipamiento 
Urbano" de SEDUE, donde se obtuvo un enlistado de los elementos 
de los Sistemas ur·banos que deber·ia contener el Fraccionamiento. 
Par·a esta fue necesario considerar la Población de Proyecto, la 
cual se calculó en base a la densidad de población recomendada por 
PemeH y autori~ada (extraoficialmente) por el H. Ayuntamiento de 
Para~so, Tabasco: 

Datos: 
Densidad de población 150 hab/Ha 
Densidad de vivienda . 25 viv/hab 
Composición familiar. 6 hab/fam 
Area del terreno .... 63 Has 
Area destinada a 
habitación unifamiliar. 62 Ha 
Area destinada a habitación 
plurifamiliar !Hotel de Solteros) ...... Ha 

Cálculo de la Poblacion de Proyecto: 
162 Ha X 150 hab/hal + < 1 Ha X 96 habl = 9.300 + 96 

l~;_396Jiabi 

Comprobación considerando densidad de vivienda y número de 
miembt•os pat· familia: 

Vivienda Un1fam1liar 
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62 Ha X 25 viv/Ha 
~50._!o~_es 

1,550 lotes X 6 hab/fam= 
_::-:!.!. ~~:19~·hab i fa_n_~es 



Vivienda Plurifamiliar 
Total habitantes 

Total de Lotes Unifamiliares 
Total de Lotes Plurifamiliares 

1 Ha X 96 hab = ~q_ 
9,300 hab + 96 hab 

!'ht96- habitantes! 
1,550 lotes 

1 lote 

Por resultar la Población del Proyecto muy próxima a los 
10,000 habitantes, se procedió a determinar el E9uipamiento 

.urbano necesario para una población can "Jerarquía Urbana Media", 
y se llevó a cabo el cálculo de las áreas de los elementos urbanos 
en base a la normatividad estipulada por SEDUE. 

Respecto al Programa de Necesidades Ar9uitectónicas, debemos 
señalar 9ue fue determinado por la Comisión Coordinadora de 
Pr·ogramas para la Vivienda de Pemex, se~alando los elementos 
ar9uitectónicos espaciales con 9ue debería contar cada casa tipo y 
fijando sólo parámetros dimensionales en cuanto a superficies 
máximas de construcción de cada casa y áreas libres mínimas dentro 
de cada lote. Con estos elementos se realizó el estudio de áreas 
de cada una de las cinco casas tipo. 

Los programas de necesidades urbanas y ar9uitectónicas, así 
como sus satisfactores en cuanto a elementos y áreas, fueron 
expuestos en el Capítulo III, incisos III.4 y III.5. 

IV.3.3.-,DEL PROYECTO EJECUTIVO 

IV.3.3.1.- DEL PROYECTO DEL MODELO URBANO. 

El Fraccionamiento Habitacional se encuentra en un terreno 
ubicado al Poniente del Centro Urbano de Paraíso, Tab., en un área 

128 



de 63.3 hectáreas. Las Colindancias Norte <520 m de desarrollo) y 
Sur (828 m de desarrollo> son v.ialidades secundarias c¡ue 
integran el predio con áreas de futuro desarrollo urbano. Al 
Oriente (1065 m de desarrollo> limita con vialidad primaria que 
conduce al Complejo Indusrial Portuario "Dos Bocas" y c¡ue 
integra el Fraccionamiento con el área urbanizada de la ciudad. 
Al Poniente 11037 m de desarrollo) limita con vialidad 
secundaria y con el derecho de vía marcado por el proyecto de 
canal de desviación del Río Seco <Ver Plano ES-011. 

El Provecto Urbano del Fraccionamiento se realizó para 
cumplir con. dos obe,itivos principales <Ver Cap. I, Inciso 3>: 

tl Satisfacer las demandas de alojamiento de 800 familias 
de trabajadores técnicos y profesionistas del Complejo Industrial 
Portuario Dos Bocas, por medio de 800 lotes y viviendas 
unifamiliares .. 

Satisfacer las demandas de alojamiento de 96 
trabajadores petroleros profe5i.onistas que vivan sin familia, 
por medio de un inmueble de habitación plurifamiliar. 

Establecer oferta de terrenos para la población local por 
medio de 750 lotes unifamiliares de tipo medio, destinadas a 
absarver tendencias naturales de crecimiento urbana. 

2l Propiciar el crecimiento urbano ordenado de la ciudad de 
Paraíso, dosificando racionalmente los usos del suelo en espacios 
funcionales, confortables y atractivos para el futuro usuario. 

Los planteamientos de zonificación, ubicación y dosificación 
de los componentes urbanas del Area Habitac1onal, del Area de 
Ec¡uip<1m1ento Urbano y de la Vialidad, se realizaran tomando en 
cuenta las siguientes consideraciones: 

O Far usos del suelo y por le9islac1on urbana no e:<isten 
restricciones para dar uso urbano habitacional al terreno. 
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O La vocación de usos del suelo del terreno es compatibl~ 
con el uso habitacional y sus implicaciones de e9uipamiento 
urbano, vialidad e infraestructura. 

O El terreno presenta uniformidad en cuanto a sus 
características físicas naturales. 

O Que se estableció 9ue el uso predominante del suelo fuera 
el de urbanización con fines habitacionales, 9uedando totalmente 
restringida la posibilidad de permitir áreas indusriales dentro 
del predio lla vocación del su~lo también es compatible con ligera 
y mediana industria). 

O Que la densidad de población se definió para todo el 
predio, afectando por igual a las áreas de vivienda unifamiliar y 
plurifamillar 1150 hab/Hal. 

O Que la mejor área del terreno para vivienda unifamiliar 
es la del límite Oriente y más específicamente la Nororiente, por 
colindar con una vialidad primaria existente 9ue integra el 
predio con el Centro Ur·bano de Paraíso y 9ue conduce al centro de 
trabajo en Dos Bocas. 

O Que la mejor área del terreno para vivienda plurifamiliar 
es la ~ona más elevada del mismo, localizada en la parte central 
del límite Poniente, por favorecer las condiciones de confort en 
cuanto al aprovechamiento de vientos dominantes <NE>. 

O Que las áreas menos favorables del terreno son las 
colindantes con el l~mite Sur-Poniente del predio, por ser las más 
alejadas del Centro Urbano de Paraíso y de la vialidad 9ue 
conduce al Complejo "Dos Bocas"; y porque es la Ultima zona de 
crecimiento urbano hacia el Poniente, ya 9ue colinda con el 
derecho de vía del proyecto del canal de desviación del Río Seco. 

O Que la Población de Proyecto se estableció en 9,396 
habitantes. 
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O Que el eje térmico se localiza formando un ángulo de 15", 
tomando como vértice un punto cualquiera del eje coordenado 
Oriente-Poniente, en dirección al Norte, con un rango per111isible 
de 15º hacia el Norte y 15° hacia el Sur. 

Tomando en cuenta estas consideraciones, se procedió a 
realizar el proyecto del Modelo Urbano, el cual se describe a 
continuación. 

El Fraccionamiento Habitac1onal está integrado por cuatro 
grandes areas para uso habitacional, diseñadas bajo el concepto de 
Superman~ana; cada una de las cuales contiene un Centro de 
Equipamiento Urbano dosificado de acuerdo a su población, el cual 
esta integrado por un jar~din de ni~os de 3 aulas, una escuela 
primaria de 6 aulas, un consult1r10 médico de primer contacto 
<integrado a la escuela pr1mar1a), comercio de primera nec:esidad 
<tienda tipo Conasupol, una cancha de basquetbol, 
estar1onamienta y pequeñas pla2as con áreas Jard1nadas y juegos 
infantiles, a través de las cuales se realiza el recorrido 
peatonal. Este Centro de Equipamiento Urbano es el alma del 
concepto de Supermanzana, ya que propicia ~ue los usuarios 9.e 
integren socialmente, realizando sus actividades cotidianas 
basicas tales como las de provisión de alimentos, la educación y la 
recredctón, efectuando recorridos peatonales razonables sin tener 
que cruzar la ruta de automóviles y sin tener que hacer uso de 
los mismos. Cada Supermanzana posee áreas de acceso y vialidad 
peatonal por medio de andadores que la cruzan de lado a lado y 
que inician y rematan en plazas de recepción y distribución dond~ 
se encuentran ubicadas las paradas de autobús. También cuenta con 
áreas de vialidad vehicular de tres tipos: 

1) Vialidad secundaria, que integra a los usuarios desde el 
exterior al interior del conJunto, distribuyéndolos hacia sus 
destinos. En el inicio de esta vialidad se encuentran los 
accesos secundarios al Fraccionamiento, los cuales cuentan con 
un elemento simbólico artificial que orienta y proporciona 
sentido de identidad al usuario. 

2> Vialidad local, formada por calles y retornos que 
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conducen a los usuarios a los accesos de sus casas, o de éstos .a 
las vialidades secundarias. 

3J Vialidad de servicio, 9ue conduce de las vialidades 
exteriores del Fraccionamiento a las Areas de Equipamiento 
Urbano de Supermanzana y 9ue puede ser usada para emergencias. 

Las secciones y características de las calles se expusieron 
en el Plano V-01 de Vialidad. 

El trazo de los ejes predominantes de vialidad se definió en 
base al Eje Térmico y sus rangos permisibles, lo cual permitió 
determinar cuáles colindancias tenían la dirección adecuada para 
ser aprovechadas en el trazo de las calles permitiendo realizar 
el sembrado de lotes con orientación óptima. 

Respecto a los lotes, Pemex sugirió que sus medidas 
estuvieran comprendidas entre las siguientes dimensiones: 12 m X 
25 m, 12 m X 30 m, 15 m X 25 m y 15 m X 30 m. Como la Ley del 
Desarrollo Urbano del Estado seRala que para este tipo de 
fraccionamientos el lote puede fluctuar desde 200 m2 hasta 399 
m•, con un frente mínimo de 10 m y máximo de 15 m, se decidió 
utilizar dos de los lotes dimensionados y sugeridos por Pemex en 
el área destinada a familias de trabajadores petroleros; de este 
modo, las dimensiones predominantes de lotes se ex:tablecieron en 
12 m X 25 m (300 m2 > y 12 m X 30 m <360 m2 >, que son lotes 9ue 
satisfacen las necesidades de espacio obtenidas en el estudio de 
áreas par~a ubicar las casas tipo. Como puede observarse, san los 
lotes sugeridos por la Empresa que cuentan con menor área, lo 
cual es muy conveniente porque representa menos costo por lote y 
evita establecer marcadas diferencias sociales respecto al área 
lotificable del futuro desarrollo urbano destinado a la población 
local, para quienes se determinó establecer oferta de lotes de 
menares dimensiones can el fin de asegurar que puedan estar al 
alcance de familias del estrato económico medio del Municipio. 
Por tal motivo, en esta área se decidió utilizar predominantemente 
el lote de 10 m X 20 m y lotes de mayores dimensiones (10 m X 25 
m, 12 m X 25 m y 14 m X 25 m> para personas con mayores 
posibilidades económicas, propiciando con ésto una permeabilidad 
social. 

La lotificación de cada Supermanzana <SH>, se realizó bajo el 
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si9uiente criterio: en la periferia se sembraron los lotes de 
mayor área y de mayor precio, para ser ad9uiridos por personas 
con recursos económicas suficientes; mientras c¡ue hacia el 
interior se colocaron lotes de menores dimensiones con menor 
valor por metro cuadrado, pudiendo ser adquiridos por personas 
con menos recursos. Todos los lotes se orientaron dentro de los 
ran9os permisibles del Eje Térmico, a excepción de los colindantes 
con los límites Oriente y Poniente, los 9ue por ser más grandes, 
permiten el movimiento de la casa dentro del predi6, buscando la 
orientación favorable. 

La distribución definitiva de las Supermanzanas y de sus 
lotes se explica a continLtación <Ver Plano PU-03): 

Al Sur, Sureste y Suroeste del terreno, 9ue son las áreas 
menos favorables, se ubicaron dos Supermanzanas <SMl destinadas 
a alojar a los trabajadores de Peme:<, ya 9ue representan un 
mercado cautivo 9ue ase.gura la venta total de los lotes. La SM-1 
se compone de 378 lotes, de los cuales 63 son periféricos de 360 
m2. (12 m X 30 m) destinados a ubicar casas T-5 y T-4; 315 son 
lotes interiores de 300 mª C12 m X 25 m) destinados a ubicar 
casas T-3, T-2 y T-1. Del total de lotes, 31 son irregulares 9ue 
representan el 8.2% (el miü:imo es 10%). La SM-2 está integrada por 
423 lotes, de los cuales 57 son periféricos de 360 m' <12 m X 30 
mi destinados a ubicar casas T-5 y T-4¡ y 366 son interiores de 
300 m2 l12 m X 25 m) destinados a ubicar casas T-3, T-2 y T-1. 
Del total de lotes 38 son irregulares 9ue representan el 8.9%. 

Al Norte, Noreste y Noroeste del terreno se ubicaron dos 
supermanzanas destinadas al futuro desarrollo urbano. La SM-3 se 
compone de 377 lotes de los cuales 43 son periféricos de 350 mª 
<14 m X 25 ml, 300 m' <12 m X 25 m> y 250 mª <10 m X 25 ml¡ y 
334 son interiores de 200 mª <10 m X 20 ml. Del total de lotes 
37 son irregulares 9ue representan el 9.BY.. La SM-4 está formada 
por 373 lotes, de los cuales 45 son periféricos de 350 mª (14 m X 
25 m>, 300 m'- <12 m X 25 ml y 250 m'" (10 m X 25 m>; y 328 son 
interiores de 200 m• (10 m X 20 m). Del total de lotes 16 son 
irregulares 9ue representan el 4.2%. 

El ndmero total de lotes irregulares del Fraccionamiento es 
de 119 1 los cuales representan el 7.7% de los 1 1 550 lotes 
totales, porcentaje 9ue es inferior al máximo permisible (10%1. 
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La parte central del terreno, en un área 9ue abarca desde .el 
límite Oriente hasta casi el límite Poniente, se destinó a ubicar 
el E9uipamiento Urbano General del Fraccionamiento cuya 
dosificación se calculó aplicando las normas de SEDUE, 
considerando una Población de Proyecto de 9,396 habitantes. El 
hecho de centralizar el E9uipamiento, obedeció al propósito de 
procurar que su distancia a cada una de las Supermanzanas fuera 
ec¡uilibrada. Esta área posee plazas de acceso y distribución gue 
están comunicadas con las Supermanzanas por medio de vialidades 
peatonales y vehiculares, donde se inician recorridos peatonales 
con remates visuales importantes, que conducen al usuario a sus 
diferentes destinos. En el límite Oriente de esta área se ubicó el 
acceso principal del Fraccionamiento, ya gue es un punto 
estrategico por colindar con la vialidad primaria c¡ue inte9ra el 
predio con el Centro Urbano de Paraíso, convirtiéndose en el Nodo 
principal c¡ue da carácter e identidad al Conjunto y c¡ue es remate 
visual de los pobladores locales 9ue salen de Paraíso con 
dirección a Dos Bocas, a Tupilco, a Limón o a la playa. Inte9rada 
a este Nodo, se inicia la vialidad peatonal c¡ue conduce 
inmediatamente a plazas jardinadas c¡ue dan acceso al Area 
Comer~ctal <Conasuper 11 A 11

), al Centra Social (de carácter 
privado), al Cine y a un conjunto formado por dos edificios de 
Administración Pública y uno de Administración Privada. La 
proximidad de estos elementos con el Centro Urbano de Paraíso, 
permite la integración social de sus habitantes con los del nuevo 
asentamiento humano. Continuando el recorrido en d1t~ección al 
Poniente, se encuentra la Plaza de Usos Múltiples destinada a 
eventos recreativos, culturales y políticos y cuya administración 
se ubica en uno de los edificios administrativos ya mencionados. 
Continúa el recorrido a través de plazas y andadores inte9rados a 
Jardines y juegos infantiles hasta llegar a una plaza central 
c¡ue da servicio al Area Educativa y Cultural integrada por una 
Escuela Secundaria de 6 aulas, una Escuela de Bachillerato 
General de 3 aulas y una Biblio-Videoteca. Enseguida se 
encuentra una gran área verde equipada con juegos infantiles y 
una palapa para fiestas infantiles c¡ue sirven de antesala para 
dar paso al Centro Deportivo con carácter de club, cuya 
administt~ación tiene a su cargo las instalaciones deportivas, asi 
como las areas ve1~des adjuntas, con el fin de ~ue cuente con 
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fondos par~a su mantenimiento y no se convierta en receptáculci de 
basura. Como último elemento del E9uipamiento Urbano General en 
una de las áreas más elevadas del terreno, se ubicó el servicio 
destinado a la Salud, integrado por una Clínica de Primer 
Contacto 9ue tiene tres cubículos de consulta general, un 
consultorio de urgencias y comunicación vial inmediata con una 
calle principal 9ue cuenta con varias opciones de salida del 
Fraccionamiento. Es importante se~alar 9ue todo el Centro de 
E9uipamiento Urbano General posee siete áreas de estacionamiento 
con capacidad conjunta para recibir 115 automóviles. 

Por último, en la región más alta de la parte central del 
tert~eno, colindante con el límite Poniente, se estableció la zona 
destinada a la habitación plurifamiliar <Hotel de Solteros), 
separada del área de habitación unifamiliar e integrada al 
Equipamiento Urbano General, con el fin de 9ue los usuarios del 
Hotel de Solteros puedan canalizar sus intereses en la práctica 
de actividades t•ecreativas, deportivas, culturales o 
comerciales, evitando asi posibles conflictos sociales. Esta área 
cuenta con dos inmuebles de 3 niveles para dar hospedaje a 96 
trabaJadores profesionistas de Pemex 9ue vivan sin familia; 
cuenta también con administración y v1.gilancia, zona de descanso y 
recreación pasiva, estacionamiento para 100 autos, comedor y 
comercio de primera necesidad. 

Resumen de Areas 

El obejto de este resumen es verificar la correcta 
dosificación de usos del suelo dentro del predio, para lo cual, 
el Froyecto del Fraccionamiento se dividió en tres grandes áreas 
9ue abarcan a todos los elementos urbanos superficiales del 
Conjunto: 

1) Area Habitacional 
2> Area de E9uipamiento Urbano 
3) Area de Vialidad 
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EL RESUMEN DE AREAS PUEDE OBSERVARSE EN EL CUADRO J: 

EN LA PAGINA SIGUIENTE. 

EL AREA TOTAL QUE SE DONARA. AL MUNICIPIO ES DE 

45,561.25 m~ DE LOS CUALES 26,480.00m2 CORRESPONDEN A 

AREAS VERDES; SUPERFICIES QUE SON LIGERAMENTE SUPERIORES 

A LAS SOLICITADAS POR LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL 

ESTADO DE TABASCO. LA INTEGRACION TOTAL DEL AREA DE 

DONACION SE MUESTRA EN EL CUADRO JI. 

LA CONFIGURACION DEL AREA VENDIBLE SE EXPONE EN EL 

CUADRO IlI. 
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CONCEPTO 

AREA HABITACIONAL : 

AREA DE EQUIPAMIENTO 
URBANO: 

CUADRO I. RESUMEN DE A REAS. 

SISTEMA URBANO AREA 
m' 

~ • : :+, 1 i_j_j__¡_J_ 
LOTIFICACION UNIFAMILIAR. ~4_ó};--"s4¡5 ._o~Q_ 

LOTIFICACION PLURIFAM:UAR. ~-: 1L~O=ciJL~~cC 

EDUCACION: 
J. DE NINOS 

ESC. PRIMARIA. 

ESC. SECUNDARIA. 

ESC. BACHILLERATO GRAL. 

CULTURA: 

BIBLIO· VIDEOTECA. 

CENTRO SOCIAL. 

SALUD: 

CLINICA PRIMER CONTACTO 

UNIDAD BASICA URGENCIAS. 

COMERCIO: 

' ' ' ; 

. . : -- ·---- -- - ·- -· -----+----
-~- - - -;--·---·----- ------~--<>----

COMERCIO PRIMERA NECESIDAD · _: __ ;--, ,__:__::;fs::f:::~i:.E 
1 1 1 i ' 

CONASUPER TIPO "A". -- --:·:-~ ~-;•rn:o:::-:o:o:-:: 

COMEDOR PEMEX. 
-... -... 

PORCENTAJE 
% 

6!5.9!5°/o 

'------·--··----·-L---------·-- ___ .__ ________ ...__ _____ __. 
~.i1\,J4_j_í'!F ~ 
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CONCEPTO 

AREA DE EQUIPAMIENTO 
URBANO'. 

CUADRO I. RESUMEN DE AREAS. 

SISTEMA URBANO 

COMUNICACIONES: 

AGENCIA CORREOS. 

OFICINA TELEFONOS . 

OFICINA TELEGRAFOS. 

RECREACION : 

JARDIN VECINAL . 

CINE. 

DEPORTE: 

CANCHAS DEPORTIVAS. 

SERVICIOS URBANOS : 

COMANDANCIA DE POLICIA. 

ADMINISTRACION PUBLICA: 

OFICINAS GOB. ESTATAL. 

OFICINAS HDA. ESTATAL. 

JUZGADO CIVIL. 

MINIS'réRIO PUBLICO. 

JUZGADO PENAL. 

SUBTOTAL: 
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m2 

_ __L~·-'-'---'-~'~'4'--~-· 
1 •• 
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--:--·-'___:__2_3.~L._,9TO_ 

-:-- -~=-,-~:.t±il:._3-:-5~-
=:::~=--:-:;.~1.:s~.,ó-:O~ 

==~~cf ·=~~~:!~~=:=;=E 
'=----· · 9;=:;~9]C'é0JL 
--;-~:_._+µ.1--h-:--L 
----~-A.e. o.:. • .:op+--
--~-__:._~ __ :_~ __ 1 _: ~~ 
---··------' __ :____ ----- _-!,._ 
-------~_l___!_ _ _;__, ___ , 

= :--" ~1_:-z,Jo:a~.C.~0..0= 
-:--·----·--~~-i-i--+ 
-·--~-----~- ~------ -·---

' ! ' ; 

• ; i ~---'-' __ : _-_: -+-
___:_:__: '. ___ J3A_. __ o_o_ 

. ' . 
~--~-~~i_. ~+-r:-
------¡-·---·-· -r-~.---~--'.-

,:_::··-:::~= =ª-º~·=o::o;= 
= :·::::.::==~:: ~:::9:4 :,_:_o:Q= 
':-__ ::_: :-~: : ·:5·:c~o:o= 
.:.:::.:_::::._=:.: :c:r:_:5: .~o:o:= 

• ' 1 ' • - -- - - - --:·:5:0:.::0:0:::: 

PORCENTAJE 

7.62°/. 



CONCEPTO 

VIALIDAD : 

TOTAL: 

RESUMEN DE AREAS : 

CUADRO I. RESUMEN DE AREAS. 

SISTEMA URBANO 

CALLES LOCALES 
(12.70 m, SECCION). 
CALLES DE SERVICIOS: 
(16.70m. SECCION). 

CALLES PRINCIPALES Y 
COLECTORAS: 
( 20. oo m) SECCION l. 

TOTAL: 

AREA HABITACIONAL : 

AREA DE E. URBANO : 

AREA DE VIALIDAD 

TOTAL : 
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--i-~ -.- .. -l-L-'..- i_:. __ ;..__;~ 
.:_. --~ .. 9,_J..;_4,6.:.~LQ_ 
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::: ' ......:L9~_s-:-3~~(::xo= 
--~-~-~---·---:-~ ---·--+ 
=:: :=.4:e::-6 :4:3~-::~:~c= 
-- - -·----··-··- ·--:--.---~----:-
·-·------~--------- -- --------¡--
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L ' • 1 • 1 -------·--....--·----·--

----· -~------ ~___: _ _t ----~------:-
--- ·------·-----. -···-·-·-- - ----
:-..:::=.r,:c1:-:-:~s:4:~ .. -:o~o;_: 

1 1 

=~::-.-::::~~ª~ .. ,~_:-4:0::.:·cc 
1 ' ' 

:::.::=J~6~t:=,4:3:0-.:.:-t:!'C 
-- ... ;... ___ ~_ . - . . - ··- . _;. ---
- .,6.33, .. 7}.6 .... 5 .. 0T"' 
--·-·-----· -- ·-·:--~ ------ __ ..........._ 

- ·- --- . -- --· . -- -~---------

--:-- -- .-.--------:--
-- -- -;-·-------;---¡-· 7' ·7-~--; 
.. ·-··-. ·T··-··. ------
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CUADRO JI. AREA DE DONACION. 

CONCEPTO SISTEMA URBANO AREA 
m2 

AREA DE DONACION. JARDIN DE NIÑOS 

ESC. PRIMARIA: 

ESC. SECUNDARIA : 

OFICINAS GOB. ESTATAL: 

OFICINAS HDA. ESTATAL: 

JUZGADO CIVIL: 

MINISTERIO PUBLICO: 

JUZGADO PENAL: 

AREA VERDE: 

JARDIN VECINAL: 

CANCHAS OEPORTl~S : 

' ' ·- - ... ____ ..,. __ ,....._ 

T O TAL 
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PORCENTAJE 
% 

NOTA: 
LA LEY DEL DESARRO· 
LLO URBANO DEL ES -
TADO DE TABASCO, SO­
LICITA DE AREA DE 
DONACION 12m2 POR 
LOTE, Y 15m2 POR LO -
TE PARA AREAS VER­
DES: 

(1,551L•12m'I + 
( 1,551L.x15rn'l: 
18. 612 m'+ 23, 265 m': 
41, 877 m'; 

SUPERFICIE QUE REPRl 
SENTA EL 6.60'/, DE 
LA SUP. TOTAL. 

7. 1 8 .,. 



CONCEPTO 

AREA VENDIBLE. 

CUADRO m. AREA VENDIBLE. 

SISTEMA URBANO AREA 
rn2 

JJJJIJlr\±Tií LOTIFICACION _LJ_l_L:_ 1":
1 
L_ l1\l1;!ttt'J 

~~~~;~f¿~1~L .. H • • • :::~:v¡;.lf ~¡oj:: 
LOTIFICACION W.--i-1j-:T .-t-. ~ 
HAe1TAc10NAL I}t1~~-HlcEf-!:E 
PLURIFAMILIAR .......•..•...• ±W~t' º;:~i~:ºt'LºtºJ= 
BIBLIO-VIOEOTECA ........ _Efl !--: -· ;3~410;.:9¡2~ -r- -'.j-r.íl-t---l-- _¡__ 
CLUB SOCIAL .................. _ j_J . .i_ -;_9!!5,!ft'...:6~0_.;__ 

\ '\ '!. \ :_;_J_ 

COMERCIO .................. __:_¡ -~~~~f~o.~'.(:=s:~ 
: \ ' ' ¡ 1 1 i 

e 1 NE .......•.......•..... =~~ : +·=;!i{é,o;~:a:o;= 
TOTAL 

141 
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Campat·ando las areas destinadas a los diferentes usos del 
suelo del Ft~accionamiento Habitacional, con las parámetros de 
usos del suelo pat·a un predio de 64 Has, recomendados por el 
''Manual de Criterios de Dise~a Urbano 1

' de Jan Bazant Cver 
bibliografía), observamos que son muy similares, por lo cual se 
tiene la certeza de que la dosificación de usos del suelo del 
Fraccionamiento. es cort·ecta (ver Cuadro IV>. 

-

CUADRO IV.. COMPARACION DE f>ARAMETROS DE USOS nE:L SUELO 
PARA UN ~EDtO OE 64 HECTAREAS. 

1 

DENSIDAD DE NUMERO CIRCULACION EQUIPAMIENTO HABITACION POBLACION VIVIENDAS URBANO 
1 

1 150 HAB/Ha 1,162-1,416 25 .,. 7 ·1. 68 ·1. 

1 150 HAB/Ha 1,550 26. 42 .,. 7.63 °1. 65.95•/. 

1 PARAMETROS TEORICOS DE DISEÑO { BAZANT, JAN. p.158). 

2 DOSIFICACION DE USOS DEL SUELO EN EL FRACCIONAMIENTO 
HABITACIONAL. 
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Red de Aqua Potable 

El agua potable para el abastecimiento de la ciudad de 
Para~so, se obtiene de un pozo pr·ofundo can e9uipa de bombeo que 
proporciona un gasto de 50 LPS. Esta red permite abastecer por 
medio de tomas domiciliarias a la población y a partir de ella se 
derivan líneas para abastecer a Ceiba, Das Bocas, Nuevo Paraíso y 
Tupilco. 

El abastecimiento del ag~a potable para el Fraccionamiento 
Habitacional, será dado por medio de la red municipal existente 
derivándola hacia una cisterna con capacidad de 2,536 m~ (consumo 
máximo promedio por día). A partir de la cisterna el agua será 
conducida por medio de bombeo a un tan9ue elevado (20 m de 
altura desde el piso a la base del tanque) con capacidad de 141 
m• IQ max, diario X 7.29 [CTEJ>, con el fin de distribuir 
eficientemente los caudales de agua y regularizar la presión de 
la misma. 

La red esta planteada en base a un sistema de 11 peine 11
, ya 

que la topograafía del terreno y la disposición de las calles así 
lo permiten, lo cual es de gran ventaja ya que evita la 
duplicación de líneas. A partir del tan9ue elevado parten 4 líneas 
pr~incipales (una para cada Supermanzana) de 12 11 ~, excepto una de 
ellas que es de 15 11 ~ y que dará servicio a una Supermanzana y al 
centro general de Equipamiento Urbano. A partir de las lineas 
principales se derivan ramales con diametros menores (10, B, 6 y 
4 pulgadas> que van abasteciendo todas las calles, siguiendo la 
pendiente natural del terreno. 

En todos las cr·uces y ramificaciones de la red, se colocarán 
válvulas de seccionamiento con el objeto de controlar tramos 
cortos para efectuar• las reparaciones necesarias en el momento 
de ser requeridas, sin afectar a las demás calles o tramos de la 
red. 

En todas las ct·uces, tees, codos y terminales de la red, se 
instalarán atraques de concreto simple f'c = 140 Kg/cm , con el 
objeto de soportar el golpe de ariete en dichas piezas. 

El sistema de potabilizacion será por cloración. 
Todas las tuberias y conexiones serán de PVC, eligiéndose este 

material por las siguientes razones: es imputrescible, 
insensible a numer·asas agentes químicos, no produce sales tóxicas, 
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no se oxida, es de fácil colocacion y su costo es menor al de 
otros materiales (asbesto-cemento o fierro fundido) <Ver Plano 
IH-01l . 

Alcantarillado Sanitario 

El alcantarillado sanitario de una localidad debe ser el 
reflejo del servicio de agua potable, por lo cual tomamos el 
criterio normado por SEDUE de considerar el 80% de la dotación de 
agua potable como apot>tación de aguas negras, ya que el otro 20% 
restante se pierde antes de llegar a la red, en el proceso de 
preparación de alimentos. 

Con este criterio obtuvimos como aportación la cantidad de 
120 Lts/Hab/Día, con un gasto mínimo de 6.53 LPS y un gasto medio 
de 13.05 LPS. 

La conducción de aguas negras será por gravedad a través de 
tubería de concreto simple de 0.20 m y 0.25 m de diámetro, con 
pendiente de 3 a 5%. Dada la topografía uniforme del terreno, 
dnicamente se ubicat•án pozos de visita normales, distribuidos a 
una sepat·ac1ón máxima especificada de 135 m Cpara tramos rectos y 
pendientes uniformes>, en los cambios de dirección de la red y en 
los cabezales. 

Todas las aguas negras de la red serán colectadas en la 
calle principal de acceso al Ft·acc1anamiento, por medio de 
tubería de concreto simple de 1.00 m de diámetro, la cual se 
conducit·a hacia el lugar de descarga en el Río Seca. 

Dado que las aguas negras descargan en el Río Seco, sin 
tratamiento previa, se pr·opone ubicar una planta de tratamiento 
y desinfección en algdn área ociosa e!<istente entre el Centro 
Urbano y el Río, lo cual además de evitar la contaminación del agua 
y del ambiente, dejara abierta la posibilidad a futuros 
asentamientos humanos de conectarse a un drenaJe no 
contaminante~ 
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IV.4.- COSTO Y FINANCIAMIENTO 

IV.4.t.- COSTO DE LA OBRA 

Para la obtención del costo de la obra, se consultó en la 
biblioteca del Banco de México, el presupuesto para el Proyecto 
Urbano Arquitectónico de Vivienda para profesores de la 
Universidad de Chapin90, efectuado en 1985. Se eli9ió este 
estudio por ser una obra similar al Fraccionamiento Habitacional 
para Trabajadores de Pemex, ya que consta de 800 viviendas 
unifamiliares de tipo medio, en tres tipos de casas de dos 
niveles, en un terreno de 47.8662 Has. Este presupuesto incluye 
un estudio real de volúmenes de obra, precios unitarios e 
importes Parciales y totales de la obra. 

El estudio del costo de la Urbanización incluye 112 partidas 
distribuidas en los sic¡uiente conceptos !;lenerales de obra: 
Topografia, Vialidad, Geometría Vial, Limpieza, Tala de Arboles, 
E:·:cavaciones, Acarreos, Rellenas, Obras Viales, Alumbrado 
Público, Rec¡istros para Alumbrado, Banquetas y Guarniciones, 
Alcantarillado, A3ua Potable, Areas Exteriores, Jardiner"ía, 
Tierras, Inc¡eniería de Tránsito, Señalización y Limpieza General de 
la Obra; obteniendo un costo total por concepto de urbanización 
de $748'668,467.00 M. N., y un costo de urbanización por Hectárea 
de $15'640,858.00 M. N. 

El estudio del costo de edificación de cada casa tipo, 
incluye 84 partidas distribuidas en los si9uientes conceptos 
generales de obra: Obras Preliminares, Estructura, Albañilería, 
Carointer{a, Cerrajería, Pintura, Instalación Hidro-Sanitaria e 
Instalación Electrica; obteniendo un costo total de $5'819,714.74 
M. N. por concepto de edificación de una casa tipo medio de dos 
niveles, desplantada en un área de 85 m ; y un costo por metro 
cuadrado de superficie construida en dos niveles, de $68 7 467.20 
M. N. 

Estos costos fueron obtenidos con precios unitarios del mes 
de Julio de 1985, por lo 9ue para actualizarlos, se emplearon 
los "lndices de Materiales de Construcción y Destajos de Mano de 
Obra", en los cuadros correspondientes a 11 Variaciones Generales 
en Porciento de Materiales y Mano de Obra" para la Cd. de 
Villahermosa, Tab., ed1tados por el Banco de México, los cuales 
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se muestran a continuación: 

Periodo 
A<;!osto/85 
Sept/85-SePt/86 
Oct/86-0ct/87 
Oct/87-0c t/88 
Oct/88-0ct/89 
Nov/89 
Dic/89-Dic/90 
Dic/90-May/91 

7. 
4.8 

68.5 
154.9 
67.5 
13.3 
0.5 

20.1 
8.8 

Indices 9enerales 
en el aumento 
del costo de materiales 
y mano de obra 
en Villahermosa, 
Tabasco <en porcientol 

Estos indices son publicados quincenalmente por el Banco de 
Mé:<ico y son el resultado de las promedios de las cotizaciones 
directas sobre los precios de 42 materiales de construcción y 
sobre los precios de 17 desta,ios de mano de obra específico\ para 
23 ciudades de la Repdblica Mexicana. 

APlicando estos índices a los costos obtenidos por Hectárea 
de Urbanización y por metro cuadrado de supet'ficie construida en 
das niveles, obtenemos los siguientes costos actualizados a mayo 
de 1991: 

COSTO F'OR HECTAREA 
DE URBAN I ZAC ION 

COSTO DE LA 
UR8AN l ZAC ION TOTAL 
DEL TERRENO 

COSTO DE LA 
URBANIZACION DEL 
AREA DESTINADA A 
TRAE<. PETROLEROS 

175'458,430.00 M.N. 

11.106'518,000.00 M.N. 

5,790'128.100.00 M.N. 
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COSTO DE LA 
URBANIZACION DEL 
AREA DESTINADA AL 
FUTURO CRECIMIENTO 
URBANO DE PARAISO, 
TAB. 

COSTO POR METRO 
CUADRADO DE 
SUPERFICIE COSTRUIDA 
CASA-HAB. TIPO MEDIO 
EN DOS NIVELES 

COSTO CASA HABITACION T-1 
137.57 m' SUP. DESPLANTE: 
60.37 m' EN UN NIVEL 
77.20 mª EN DOS NIVELES 

COSTO CASA HAB!TACION T-2 
139.23 m2 SUP. DESPLANTE: 
38.47 m2 EN UN NIVEL 

100.76 m' EN DOS NIVELES 

COSTO CASA HABITACION T-3 
158.93 m2 SUP. DESPLANTE: 
39.50 mz EN UN NIVEL 

119.43 m' EN DOS NIVELES 

COSTO CASA HABITACION T-4 
165.18 m2 SUP. DESPLANTE: 
29,25 m2 EN UN NIVEL 

135.93 m2 EN DOS NIVELES 

COSTO CASA HABITACION T-5 
177.80 m2 SUP. DESPLANTE: 
24.25 m2 EN UN NIVEL 

148.55 m2 EN DOS NIVELES 

5,316'399,900.00 M.N. 

768,062.00 M.N. 

82'478.337.00 M.N. 

92'163,599.00 M.N. 

106'898,866.00 M.N. 

115'635,566.00 M.N. 

125'328,516.00 M.N. 
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COSTO 280 CASAS 
HAB. T-1 

COSTO 240 CASAS 
HAB. T-2 

COSTO 160 CASAS 
HAB. T-3 

COSTO 96 CASAS 
HAB. T-4 

COSTO 24 CASAS 
HAB. T-5 

COSTO EDIFICACION 
DE 800 CASAS 
HABITACION 

23,093'934,000.00 M.N. 

22.119'263,000.0Ü'M.N. 

17,103'817,boo,oo~M.~. 

11,101'013,000.00 M.N. 

3,007'884,200.00 M.N. 

76,425'911,200.00 M.N. 

COSTO TOTAL DEL PROVECTO: 

COSTO DE 
URBAN 1 Z AC ION 

COSTO DE 
EDIFICACION DE 
800 CASAS 
HAB l TA.CION 

COSTO TOTAL DEL 
PROYECTO 

5.790'128.100.00 M.N. 

76,425'911,200.00 M.N. 

82,216'039,300.00 M.N. 

Como puede observarse, el presupuesto para la e,iec:uc:ión del 
Proyecto del Fraccianam1ento Habitacianal, es muy elevado, por 
lo cual se propone que se realice por etapas: 
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lA.- URBAN I ZAC ION S.M.-1 2,652'93l,400~00 M.N. 
15.12 HAS • 

• 2A.- CASAS HABITACION 
MANZANAS I,II,III,IV. 
37 T-4·, 51 T-1 8~522'39~,455.00 M.N. 

3A.- CASAS HABITACION 
MANZANAS V. VI,VII,VIII. 
21 T-1, 58 T-2, 
1 1 T-3. 16 T-4 10,141'066,615.00 M.N. 

4A.- CASAS HABITACION 
MANZANAS IX, X, XI 
14 T-2, C> 1 T-3 
4 T-4 8,311'143,595.00 M.N. 

5A.- CASAS HABITACIDN 
MANZANAS XII, XIII, XI V, XV 
52 T-1, 53 T-2 9,211'024,855.00 M.N. 

6A.- URBAN I ZAC ION S.M.-2 3,137'196,700.00 M.N. 
16.92 HAS. 

7A.- CASAS HABITACION 
MANZANAS I,II,III,IV 
67 T-1, 29 T-4 8,921'323,191.00 M.N. 

8A.- CASAS HABITACION 
MANZANAS V, VI, VII, VIII 
26 T-1, 65 T-2 
14 T-3 9,673'498,092.00 M.N. 

9A.- CASAS HABITACION 
MANZANAS IX,X,XI,XII 
37 T-2, 63 T-3, 
12 T-5 11,630'466,791.00 M.N. 
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lOA.- CASAS HABITACION 
MANZANAS XIII,XIV,XV,XVI 
74 T-1, 20 T-2, 
4 T-4, 12 T-5 

MONTO TOTAL DE LA 
URBAN I Z AC ION 
ETAPAS lA. Y 6A. 

MONTO TOTAL 
CONSTRUCCION 800 
CASAS HABITACION 
ETAPAS 2A.-5A. Y 
7A.-10A. 

9,954'996,632.00 M.N. 

5,790'128,100.00 M.N. 

76,425'911,200.00 M.N. 
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IV.4.2.- FIHAHCIAHIEHTO 

Los aspectos referentes al financiamiento se explicarán a 
partir de las cláusulas del Contrato Colectivo de Trabajo 
celebrado entre Petróleos Mexicanos y el Sindicato de 
Traba.jadores Petroleros de la Republica Mexicana, Revisión de 
1989. 

CAPITULO IX 
HABITACIONES PARA TRABAJORES. LOCALES PARA EL SINDICATO Y 
PARA COOPERATIVAS. 

CLAUSULA 168.- El patrón de acuerdo can el Sindicato, hará 
arreglos con empresas de reconocida solvencia para la obtención 
de financiamientos destinados a la construcción~ adquisición o 
amPliación de casas habitación a ba.io costo y a la menor tasa de 
interés, para ser adjudicadas a sus trabajadores de planta. 

Para las casos en que Petróleos Me:< icanos determine otorgar 
financiamiento para casas habitacion de sus trabajadores~ la 
Empresa, dentro de las circunstancias que la expansión, operación 
y disponibilidad de recursos permita, en cada ejercicio 
presupuesta!, señalará la cantidad respectiva que se aplicará en 
los términos del Anexo Numero 11 que forma parte de este contrato. 

ANEXO NUMERO 11 
CONVENIO DE FINANCIAMIENTO DE PROGRAMAS HABITACIONALES A 
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA 168 DE ESTE CONTRATO. 

Las partes acuerdan en aplicación de la Cláusula 168 de este 
Contrata, en actualizar el Convenio General de Financiamiento de 
Programas Habitacionales celebrado en la Ciudad de México, D. F., 
a los 27 días del mes de agosto de 1984 y el cual formaba parte 
de este Contrato como Anexo Ndmero 18 al tenor de las siguientes: 

151 



CLAUSULAS 

PRIMERA.- De acuerdo a las necesidades de vivienda y dentro 
de las circunstancias que la e~pansión, operación y disponibilidad 
de recursos permita, Petróleos Mexicanas aportará financiamiento, 
asesoría y supervisión técnica para la realización de programas de 
vivienda. 

SEGUNDA.- Para la e.iecución de los programas habitacionales, 
Patrón y Sindicato coordinarán las acciones correspondientes dando 
preferencia a los nuevos centros de trabajo. 

TERCERA.- La ejecución y formulación de los programas 
habitacianales a que se refiere el presente Convenio, en 
aplicación de la Cláusula 168, se llevará a cabo mediante el 
siguiente mecanismo: 

a) Patrón y Sindicato de comctn acuerdo determinarán, previos 
estudios previas correspondientes, la conveniencia de adquirir 
mediante financiamiento de Petróleos Me:<ic:anos terrenos a 
viviendas para destinarse al Programa Nacional Vivienda. 

También se financiará bajo este procedimiento, la 
construcción de casa habitación, cuando ésta sea edificada en 
terreno propio del trabajador o de cónyuge. Para este propósito, 
se estará a las normas técnicas establecidas de común acuerdo entre 
Patrón y Sindicato. 

bl Petróleos Mexicanos acepta financiar el Programa 
Habitacional, que se adecuará a necesidades habitacionales de los 
nuevos centros de trabajo y de los ya existentes. 

Para valuar las obras,. tanto de edif ic:ación como de 
urbanización, se aplicarán especificaciones y catálogos de precios 
unitarios 9ue se establezcan particularmente para este tipo de 
c:onstrucc1ones. 

e) Los proyectos tanto de urbanización como de vivienda, 
conforme la determinen los estudios técnicos respectivos y con ia 
finalidad primordial de satisfacer las necesidades 
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habitacionales de los traba.iadores serán determinados de comun 
acuerdo entre Patrón y Sindicato. 

d) Los intereses que pudiesen generar el financiamiento 
para el Programa Habitacional, serán absorbidos por Petróleos 
Mexicanos y por tanto, no afectarán ni al STPRM ni el trabajador 
beneficiado con la adjudicación de vivienda. 

el Para la adjudicación de la vivienda el trabajador 
beneficiado deberá ser de planta, propuesto por el Comité 
E,iecutivo General del STPRM y aprobado por Petróleos Mexicanos. 

f) El Comité Ejecutivo General del STPRM, acepta 9ue el 
trabajador 9ue resulte beneficiado con vivienda dentro de este 
programa, contraerá una deuda por el valor del inmueble 9ue 
recibe, la que amortizará con el 30% del salario ordinario, 
intciándose esta amortización a partir de la fecha de recepción de 
la vivienda. 

El trabajador beneficiado acepta 9ue simultáneamente a la 
adjudicación de la vivienda firmará: 

Contrato de Compra-Venta. 
Acta de recepción del inmueble. 
Cat·ta de Autorización de descuentos para la amortización 

del adeudo, Seguro de Vida Colectivo de deudores hipotecario,., 
Seguro de da~os del inmueble y Testamento sobre el mismo. 

Conformidad de recepción del beneficio de la Cláusula 166 
del Contrato Colectivo de Trabajo. 

La documentación que a juicio de Petróleos Mexicanos sea 
necesaria para el cumplimiento del presente Convenio. 

Las cantidades recuperadas de los trabaJadores, 9uedar.in 
a favor de F'etróleos Me:ncanos, acreditándose al adeudo del propio 
traba,iador. 

CUARTA.- Los beneficios estipulados en este Convenio, 
satisfacen plenamente la bonificación de intereses que en favor 
de los trabajadores establece la Cláusula 166 del Contrato 
Colectivo. En tal virtud, el Sindicato obtendrá de cada uno de 
los traba.jadores sindical izados beneficiadas can vivienda, como 
cond1ción previa a la entre.ga, su recanocim1ento de darse por 
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cumplido de la prestación mencionada. 

QUINTA.- Con el contenido del presente convenio se cumple 
c:on mayor amplitud, por ser superior en su contenido económic:o y 
alcance social, a los establecido en la Fracción XII del Artículo 
123 Constitucional y 136 de la Ley del Instituto del Fondo 
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y en c:onsec:uenc:ia, 
este Convenio de Financiamiento General~ satisface las 
obligaciones 9ue derivan de la Ley Federal del Trabajo en 
materia habitacional y consecuentemente a la aportación al Fondo 
Nacional de la Vivienda del 5% sobre los salarios de los 
trabajadores al servicio de Petroleas Me:<icanas. 

SEPTIMA.- El diseño del programa, los proyectos y la 
ejecución de las obras se harán en apego a las leyes y 
disposiciones de la materia. 

OCTAVA.- De acuerdo con lo establecido en la Cláusula 166, 
respecto de Ja asesoría y supervisión, ambas partes y en igualdad 
de circunstancias, tendrán a su cargo los trabajos de supervisión, 
control de calidad y avance de las obras. Petróleos Mexicanos 
administr·ar·á los fondos ~ue aporte coma financiamiento. 

NOVENA.- Petróleos Mexicanos incluirá también en el 
financiamiento a los trabajadores, los gastos derivados de 
suministras e instalación de equipos para dotación de servicios de 
agua potable, electrificación y disposición final de aguas negras, 
cuando las Autoridades Municipales no estén en posibilidad de 
suministr·at• oportunamente estos servicios. 

Petróleos Me:-:ic:anas recuperará el manto de su inversión en un 
plazo de 15 a~os, considerando 9ue absorberá los intereses 9ue 
genere el financiamiento y 9ue la amortización de la deuda de 
cada beneficiario no exceder~ mensualmente el 30~ de su salaria 
<Anexo Ntime ro 11 , C 1. I I I, I ne. d, f l • 
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MONTO CASA T-1 82'478,337.00 M.N. 
PAGO ANUAL 5'498,555.80 M.N. 
PAGO MENSUAL 458,212.98 M.N. * 
MONTO CASA T-2 92'163,599.00 M.N. 
PAGO ANUAL 6'498,555.80 M.N. 
PAGO MENSUAL 512,020.00 M.N. * 
MONTO CASA T-3 106'898,866.00 M.N. 
PAGO ANUAL 7'126,590.00 M.N. 
PAGO MENSUAL 593,882.00 M.N. * 
MONTO CASA T-4 115'635,566.00 M.N. 
PAGO ANUAL 7'709,037.00 M.N. 
PAGO MENSUAL 642,420.00 M.N. * 
MONTO CASA T-5 125'328,516.00 M.N. 
PAGO ANUAL 8'355,234.00 M.N. 
PAGO MENSUAL 696,270.00 M.N. * 

* Todas las cantidades gue se deberán pagar mensualmente, 
encuadran dentro de los parámetros obtenidos en el Estudio de 
Mercado <Ver Cap. 111, !ne. 3l, y no rebasan el 301. del salario 
mensual del trabajador. 
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V-- CONCLUSIONES 

La construcción del Complejo Industrial Portuario "Dos 
Bocas•• de Pemex en el Muncipio de Paraíso, Tab., marcó el inicio 
de la industrialización en el lu9ar y el sur9imiento de una etapa 
de desarrollo económico basado en la expansión de la industria 
petrolera y en las actividades económicas vinculadas a ella. 

La llegada de Pemex a Paraíso, Tab., rompió los patrones de 
conducta socioeconómica de una población virgen de industria, 
provocando conflictos sociales tales como: 

O Rele9ación de actividades económicas tradicionales d• la 
región, tales como pesca, agricultura y ganadería, originando 
desempleo. 

O Falta de absorción de fuerza de trabajo local por parte 
de la Empresa Petrolera, excepto para puestos temporales de baja 
capac1tac1ón y bajo salario. 

O Distribución altamente ine9uitativa del in9reso entre los 
trabajadores de Pemex y el resto de la población provocando 
marcada diferencia de clases. 

O Inflación económica 9ue provocó deterioro en el poder 
ad9uisitivo de la población residente en el Muncipio. 

O Aparición de nuevos estratos sociales debido a la creación 
de nuevas categor{as ocupacionales vinculadas can l• industri• 
petrolera. 

O Intensos flujos mi~ratorios al Muncipio, haciendo 
notable la carencia de servicios de hospedaje. 
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O Crecimiento desorganizado del Centro Urbano creando 
cinturones habitacionales carentes de servicias de 
infraestructura y E9uipamienta Urbana. 

El Muncipio de Paraíso, Tab., no estaba preparado para 
hospedar el flujo migratorio 9ue llegó a trabajar al Complejo 
Industrial, por lo cual el trabajador petrolero se conformó con 
habitar en viviendas precarias ubicadas en áreas que no cuentan 
con servicios de Infraestructura y de Equipamiento Urbana. 

La elevada inf lac1ón econó~ica provocada par el aU!e 
petrolera, propició que el buen salario otorg•do por la Empre!Sa 
Petrolera a sus trabajadores, fuera insuficiente para adquirir 
una casa o un terreno que me5arara sus condiciones de vida. 

Por todo lo expuesta, se concluye que es recomendable, y 
debiera ser obligatorio, 9ue en las poblaciones vírgenes de 
industria (como lo era el Municipio de Paraíso> donde se re~licen 
obras de la magnitud del Complejo Industrial Portu~rio "Dos 
Bocas", la Empresa promotora en coordinación con las autoridades 
y organismos estatales competentes, realicen un proyecto de 
desat~rollo social, ecanóm1ca y urbano que crezca paralelo a la 
industrialización can el fin de evitar bruscos cambios que den 
lugar a fuertes problemas sociales, y con objeta de otorgar a 
corto pla~o los beneficios del progresa en la región impactada. 
De ahí Ja validez de este trabajo de Tesis, ya 9ue presenta un~ 
alternativa de desarrollo urbano que aminora los conflictos 
sociales provocados por la implantación de la industria petrolera 
en el lugar y cuya importancia radica en 9ue: 
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O Pt·oporciona una solución urbano arquitectónica 
habitacional que propicia el crecimiento urbano ordenado de 
Paraisa, y que es capaz de absorber las demandas de vivienda del 
sector petrolero del Complejo Dos Bocas, así como tendencias 
naturales de crecimiento urbano de la pablacidn local en un 
hábitat dise~ado bajo el concepta ur•bano de Supermanzana con una 
dosificación de Equipamiento Urbano y de redes de Infraestructura 
adecuados a la Población de Proyecta, ubicados en un marco de 
espacios funcionales, confortables y atractivos donde el futuro 
usuario podrá realizar sus actividades cotidianas relacionánda~e 
con sus vecinos para ir tejiendo gradualmente sus redes 5ociale5 
favoreciendo su integración como 9rupa perteneciente a una misma 
comunidad y fortaleciendo su sentido de identidad y pertenencia 
del lugar donde vive. 

O Propone una tipología de vivienda adecuada al medio físico 
natural del lugar, que satisface las necesidades 
espacio-arquitectónicas solicitadas por la Empre~a Petrolera, en 
un ambiente confortable y funcional que proyecta una imagen que 
concentra ld atención del usuario en las elementos arquitectónicos 
de las casas, tales como losas inclinadas, espacias interiores 
altas, amplias y bien ventilados, espacias exteriores a 
cubierto, pOrt1cos, terrazas, volados, Juegos de valdmenes y 
sombr·as integrados a la vegetación e::istente, creando una imagen 
memorable con caracterist1cas propias que orienta e identifica al 
usuar•io fortaleciendo su sentido de pertenencia y de aprecio por 
el lugar, favoreciendo su estabilidad emocional, sus relaciones 
interfam1liares e interpersonales con el resto de la comunidad. 
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