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" EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

EN MEXICO". 



I N T R o o u e e I o N. 

El interés que nos avoca al estudio de la figura 

jurídica denominada "Arrendamiento Financiero 11 , pertenecien­

te a nuestro derecho privado, tuvo su origen al final de los 

años sesentas, ante la'escases inmediata de dinero, esto tr~ 

jo como consecuencia el que las empresas adoptaran medidas-­

de ?efensa para lograr salir de esta pobreza. 

La aparición de un nuevo mercado con ideas y técn! 

cas nuevas, el cual inyectó a nuestra economía un sin número­

de inversiones que demostraron el querer salir adelante con-­

la aplicación de este sistema financiero denominado Arrenda-­

miento Fi~anciero. 

La aparici5n de esto sistema que ·creo nuevos y 

mejores procedimientos técnicos de financiamiento logrando un 

cambio total de fondo dado una mejor visión a nuestra econo-­

mía. El Gxito del sistema y no obstánte lo novedoso del tema­

trae como consecuencia la similitud con otras figuras jurídi­

cas ya arraigadas en nuestra Legislación como lo son la Com-­

pra-venta en Abonos, el Préstamo, el Alquiler, el Mandato y la 

Prenda, de tal forma que.nuestra legislación comienza a regu­

larla introduciéndola cuando es reformada la ~.G.I.C.O.A., -­

quedando reglamentada por decreto publicado en el Diario Ofi­

cial de la Federación del 30 de diciembre de 1981, dando su-­

definición la L.G.O.A.A.C., en su artículo 25, quedando de la 

siguiente forma: 

·Por virtud del contrato de Arrendamiento Finan-­

ciero, la Arrendadora Financiera se obliga a adquirir deterrn! 

nades bienes y a conceder su uso y goce temporal, a plazo fo~ 
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zoso a una persona física o moral, obligándose gste a ·pagar 

como contraprestaci6n, que se liquidarS en pagos parciales, 

según se convenga una cantidad en dinero determinado o dete~ 

minable que cubra el valor de adquisición de los bienes,las 

cargas financieras y los demás accesorios. 
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CAPITULO PRIMERO 

GENERALIDADES DEL ARRENDAMIENTO 
FINANCIERO.· 

1.1- ORIGEN DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

1.2- CONCEPTO. 

1.3- NATURALEZA JURIDrcA. 



-4-

CAPITULO PRXMERO 

GENERALZ.DADES DEL ARRENDAMXENTO 
FINANCIERO. 

El Contrato de Arrandamlento Financiero, es un contrato sui 

gfneris y ha estado clasificado dentro de los contratos innomin,!. 

dos por no haber estado expresamente reglamentada en las leyesl­

es decir, estS en distintas leyes en forma t&cita, dado que nin­

guna rama del derecho lo menciona como Contrato de Arrendamiento 

Financiero. Es hasta la Nueva Ley del impuesto Sobre la Renta.­

publicada en el Diario Oticial de la Federación del día 30 de -­

diciembre de 1980, cuando se le menciona ya como Arrendamiento -

Fina...nciero. 

1.1- ORIGEN DEL ARRENDAMil!:N:t'O FINANOI·ERO. 

Desde hace algunos años, el Arrendamiento Financiero obtuvo 

vital importancia en la vida económ~ea de diversos patses del -­

mundo. ••Loa aqtores que ha.D--escr'-to respecto al tema, coinciden­

que ••ta inatituciSn tuvo su orlgen en los Estados Unidos de No~ 

teamlrica, co~respondiAndole a J. M. Bothe, la diStinci6n de --­

haberla puesto en marcha~ (1) bajo la denominaciSn de •Leasing•, 

pala~ra que signi~ica arrendamie~to. es ha•ta"en los años sese~ 

tas cuando aparece esta f iqura en nuestro pafa, sin encontrarse­

reqlamentada tal y como la conocemos actualmente (2). 

( 1) 01az Bravo Art"ro, "Contra.tos Mercantiles"• Editorial Harla. ia. Edi--­

ci6n, México, 1983, P&.g. 88. 

(2) Acosta Romero Hi9Qel, "Derecho BancArio". Editorial Porrúa. ia. Edición, 

Mi!xico, 1971, Pág. 482. 
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.. Es en el Diario Oficial de.l 30 de diciembre de 1981, cuando 

se publicG un decreto que re!ormó la L.G.I.c.o.A., introdiciénd~ 

se entre otras disposiciones, el regular la figura del Arrenda-­

miento Financiero, instituci8n conocida y practicada en nuestro­

pa!s tiempos atr!s, pero carente de regulacian específica, salvo 

para efectos fiscales, ~ateria que podemos considerarlo como pi~ 

nera de nuestras leyes en darle tratamiento espec1tico"(3), asi­

mismo el Arrendamiento Financiero hab!a venido desarrollándose -

al amparo de la amplia libertad contractual reconocida por nues­

tras leyes y por el CSdigo de comercio en normas sobre contratos 

en general y sobre todo en el eontrato de Arrendamiento en Mate­

ria Coman, tambi!n muy en especial desde el punto de vista meto­

dológico, como una de las tiguras creadas en el Derecho Hercan-­

til Moderno, debiendo su existencia no a la actividad legislati­

va, sino al ingenio que desde hace siglos ha caracterizado a los 

comerciantes a través de la Historia. 

De esta manera, el origen del Arrendamiento Financiero pue­

de encontrarse en la necesidad de fondos que atrontaban ciertas­

compañ!as que, contando con cuantiosas inversiones en activos tl 
jos, care~lan de capital de trabajo. 

En MSxico se empeze a conocer en los años sesentas, dándose 

le diversas denominaciones como fueron: "Arrendamiento Venta",-­

PFinanciamiento de uso de Btenes", pero tanto en la práctica co­

mo Qn la leqislac18n donde fÜe acogida, se le dio la terminolo-­

g!a de Arrendamiento Financiero, as! es denominada en diversas-­

leyes, como la Ley de instituciones de cr3ditos y Organizaciones 

Aqxilia~es, Ley dal fmpuesto Sobre la Renta, CSdigo Fiscal de la 

Federacian. 

(3) Aco¡¡~a. Ro~J:"o M;iguel. 11perecho aancario". Ed,ltorial Por.rila. lª• Edi--­

cilln, l!S><ico, 19791 PSg, 490 
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1.2- CONCEPTO. 

Cono se ha explicado, el con~rabo de Arrendamiento Pinanci.!, 

ro es un contrato sui-gSneris, agrupado dentro de los contratos­

innominadoa, por ser dadas sus caracter!sticas, la yuxtaposición 

de los contratos de carScter civil. En este contrato intervie-­

nen dos parteas el arrendador, que es la persona t!aica o moral­

que entrega la cosa, para que el arrendatario que es la otra pa~ 

te, use de ella en loa tlrminos de las Claúsulas de los contra-­

tos. 

El Arrendamiento Financiero es un contrato por medio del -­

cual se obliga una de las partes (arrendador) a entregar una co­

sa, sea @sta mueble o inmueble, durante un plazo previ~mente pa~ 
tado e irrevocable para ambas partes, al final del cual deberá-­

trasladar su dominio (propiedad), a 1a otra parte, a cambio de-­

un precio que deberl ~-r menor al valor del mercado del bien y-­

que ae estable~era ~n el prop~o contrato, o bien a volverlo a -­

rentar a ~amblo de una r~nta mucho menor a la P.actada peri6dica­

mente. La otra parte (arrendatario) se obliga a paqar las cant! 

dadeG qqe por ~oncepto de renta se esbtpulen en el contrato, o-­

a pagar el precio aimb81ico d~ la opoiSn de compra ... Para el --­

arrendatario, el Arrendamiento Financiero es una ~uente de Fina~ 

ciamiento Externo, ya que ·a trav¡;s de &ste.., posee bienes de cap,! 

tal, sin tener que e~ectuar erogaciones considerables como ~uer­

tes, al momento de iniciar la utilizaci6n del bien, haciendo los 

paqos peri8d~cos e intereses, hasta e1 tSrmino del contrato, mo­

mento en el cual se puede hacer e~ectiva la opción de compra, o­

pr8rroga del contrato o participacian de la enajenaci6n del bien'' 

(4). 

(4) Haime Levy !Aiis. "F;l IU'rendamiento Financiero", Editorial rse~¡ sa. -
Edición, México, 1985, P&.g~ 30. 



El Arrendamiento Financiero es una actividad que las leyes 

impositivas consideran mercantil, a pesar de que son empresas t1 
nanciadoraa de capital y no comerciantes en bienes de capital, y 

que consiste en entregar los bienes que el arrendatario solicite. 

a cambio del pago de una renta peri6dica y durante la vigencia -

del contrato. Asimismo, el arrendado está obligado a llevar a -

cabo alguna de las tres opciones que el arrendatario escoja, mi~ 

~as q~e •on• 

a).- Una ·etectiva opci6n d~ compra. 

b).- La pr!rroga del contra~o, y 

e).- La participac18n en la enajenaci6n del bien. 

Al igual que en la adquisición del activ~ a través de un -­

crédito bancario, las rentas mensuales en el arrendamiento tinaE 

clero, representan una carga financiera peri6dica y obligatoria, 

que deber! ser considerada en la evaluaci6n de la tuente de f i-­

nanciamiento, al término del contrato. 

En México, a finales de 1981, se da por primera vez una de­

_tiniciSn del Arrendamiento Financiero en el C6digo Fiscal de la­

Federación y en la L.G.I.C.O.A., publicado en el Diario Oticial­

de la Federación, el JO de diciembre de 19~1, a la que se adici~ 

n6 un capitulo relativo a las arrendadoras financieras, ley abr~ 

gada por la L.G.O.A.A.c., publicada en el Diario Oficial de la -

Pederaci6n, el 14 de enero de 1985. 

De acuerdo a esta ley en su artículo 25, define al Arrenda­

miento Financiero como; por virtud del Contrato de Arrendamiento 

Financiero, la arrendadora tinanciera se obliga a adquirir dete~ 

minados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo for­

zoso, a una persona ttsica o moral, obligándose ésta a pagar co­

mo contraprestación, que SP. liquidará en pagos parciales, según-
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se convenga una cantidad en dinero determinado o determinable,-­

que cubra el valor de adquisici8n de los bienes, las cargas fi-­

nancieras y los demás accesorios, y adoptar al vencimiento del -

contrato, algunas de las opciones terminales siguientes: 

1) . La compra d~ los bienes a un precio inferior a su valor 

de a~quisici6n, q~e quedara t~jado en el contrato o, en 

su detecto, interior al valor del mercado a fecha de -­

compra, Contarme a las bases establecidas en el mismo-­

~ontrato, 

2) A prorrogar el plazo para ~ontinuar con el uso o goce-­

temporal, mediante el pago de una renta inrerior a los­

pagos periód~cos correspondientes al plazo originalmen­

te pactado, contarme a lap bases previstas en el contr~ 

to, 

3) A participar con la Arrendadora Financiera en el precio 

d~ venta de los bienes a un tercero, en las proporcio-­

nes y términos cOnvenidos, y; 

4) Cualquier opci5n terminal previamente autorizada por la 

Sec~etaria de Hac~enda y crgdito PGblico. 

l,J.- NATURALEZA JURrO~CA, 

Las Arrendadoras Financieras son en nuestro derecho, organl 

zactones aUx~liares de cr6d~to. ~n ~recto, antes de las retor-­

maa de la ~.G.r.c.o.A. del 30 de diclembre de 1981, cualquier -­

personA pod1a concede~ el uso o goce de bienes ya sean muebles o 

~nmu~~~es, mediante el nrrendamiento Financiero, no hab!a norma­

que limitara o impustera req~isitos determinados para quienes se 

ocupa~n de esta actividad arrend~ticia. A partir de esa techa, 

la ley exi9e el otorgamiento de concesi6n por parte del Estado,­

ª trav~s de la s.H.C.P. y somete esta actividad· al r6gimen de -­

las organizaciones auxiliares de crédito. 
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Las organizaciones auxiliares de crSdito realizan activida­

des complementarias y de apoyo de las que son propias del crédi­

to, actividades propias de la banca, del servicio público de ba~ 

ca Y crédito, el cual de conformidad con el artículo 29 Constit~ 

cional, sólo puede ser prestado anica y exclusivamente por el -­

Estado. 

Es cierto que algunas operaciones etectuadas por las Arren­
dadoras Financieras al amparo de la propia ley, son normalmente­

realizudas por la banca en cuanto que son operaciones de crédito 

activas.o pasivas, cuya tunciSn en la mayor~a de los casos es oE 
tener u otorgar préstamos, sin embargo, tales operaciones no son 

exclusivas de las Sociedades Nacionales de Crédito, de la banca, 

y por lo tanto no hay violaci6n a norma alguna, porque las Arre~ 

dadoras Financieras celebren pr8stamos o depósitos, mucho menos­

créditos hipotecarios o retaccionarios, ya que estos no constit~ 

yen un servlcio pablico de banca y cr@dito, sino uno accesorio-­

al principal que es el de Arrendamiento Financiero. ''En todo ca­

so los contratos son de cr~dito pero no bancarios, además estSn­

relacionados a la acttvidad principal de los arrendadores, que-­

es precisamente el negocio jur1dico origen de las Arrendadores -

Financieras en nuestro pa!s, la Exposici6n de Motivos de la L.G. 

O.A.A.e., la constderan coDo una operaci6n eemejante a las acti­

vidades de crédito, asimilable a éstas, como un contrato no ban­

cario que coadyuva al desarrollo de la actividad crediticia (5). 

Las Arrendadoras Financieras son organizaciones auxiliares­

~e cr6d~to por cuanto que llevan a cabo actividades de cr~dito.­

Siendo su objetivo el dar prSstamos a las industrias, personas-­

~lsjcas o morales, obteniendo pr~starnos o créditos de bancos na-

(5) Haime Levy, Luis, "El Arrendamiento Financiero", Editorial PorrGa, Sª·­

Edician. México, O.F., Pág. 41 .. 
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cionales y del extranjero con las siguientes modalidades: 

a).- Los cr8ditos garantizados, es decir, aquellos que se -­

adaptan a cada contrato en particular, y que dependen-­

de la solvencia de la Arrendadora Financiera, su dura-­

ci6n generalmente coincide con la del contrato. 

b).- crGditos no garantizados, los que las Arrendado~as Fi­

nancieras obtienen de los bancos a largo pla%o YJ 

e).- Cr8ditos o pr8stamoo a largo plazo. 

Las Arrendadoras Financieras son conocidas como organizaci~ 

nes auxiliadores de cr6diUo por su participaci6n en la interme-­

diaciBn en loa mercados financieros para captar recursos y colo­

carlos al pGblico, para reali~ar actividades propias del Arrend~ 

miento Flnanciero que es la de celebrar contratos, ya q~e la co~ 

certaci8n de estos negocios jur!dicos implica la amp1iaci0n.de -

la espera de actividades de las ~nstituciones de crédito, en --­

cuanto que el tinanciamiento otorgado por 1as Arrendadoras Fina~ 

cieras puede a1canzar a cubr,lr las exigencias y necesidades para 

sa~~•tace~ los ~eqq~p~tos exi~ido~ po~ tal~s s.N.c., para obte-­

ne~ e~•d~~os bencer~oa. 

Bn la .. prS.ct,lca., las Socieda.de~ Nac,lonalep de Cr6dito son s~ 

c~os ~a.yo~~ta~ios, de las Sociedades An6nimao, o·Gnicos socios,­

<:qyo o~jptp·;es otorgar el u.so o 9oce de bienes muebles o inmue-­

bles mediante el Arrendamiento Financiero. La propia Ley L.R.S. 

P.a.c. no hace sino reconocer esta realidad, cuya existencia da­

ta desde la oonstituci6n de la~ primeras arrendadoras en nuestro 

pa!s, de tal manera que p~demos decir que la naturaleza jurldica 

y esencial del Arrendamiento Financiero es de Carácter financie­

ro que ofrecen a la industria y al comercio una nueva ~6rmula de 

financiamtento, dest~naQa a la adquisici6n de equipo de trabajo, 

para el mejor desarrollo de la econom!a. 
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CAPITULO SEGUNDO 

EL CONTRATO DE ARRBNDAHZBNTO FINANCIERO Y SU 
REGLAMENTO BN LA LBGISLA~ION MEXICANA. 

Desde el surgimiento en H~kico, en el año de 1961, de la -­

pri .. era Arrendadora Profesional de equipo industrial , las autor! 

dadas fiscales han tenido distintos criterios con respecto al -­

concepto y a.l grava .. en. para e11.te eontrato •. Han publicado varios 

conceptos y loa han revocaoo, confirmando su revocaci8n y por G~ 

timo lo han reglamentado en la Ley del ~mpuesto sobre ~a Renta.­

El primer antecedente de control fiscal sobre este cori.trato, lo­

encontramos •anifestado en el criterio 13 de la Dirección Gene-­

ral de1 Impuesto Sobre la Renta, dependiente de la Secretar!a de 

Hacienda y cradtto PQblico, publicado en el Diario Oficial de la 

Pederaci6n el JO de abril de 1960, mismo que a la letra dice: 

• Oficio nGmero 311-22526 4el 30 de abril de 1966. 

Se han estado recibiendo en esta secretar1a reiteradas sol1 

citudes formulad~& por diversa~ empresas, en el sentido de que -

se autorice un porciento ••Yor a etecto de realizar la deprecia­

cien de bienes tales como maquinaria, equipo y herramienta para­

la industria, camiones, autom5viles y cualquiera otros veh!culos 

destinados al traneporte,.que son objeto de contratos de arrend~ 

miento con opción de compra o por cuyo acuerdo·expreso, al tran_!! 

currir el plazo for~oso pdctado Y las pr6rrogas acordadas, el -­

arrendatario puede ':nder los biene~ o adquirir la propiedad de­

los mism.os.., ya sea por la terminaci8n del contrato o mediant'e el 

pago de qna cantidad simbólica'· 

Teniendo en cuenta las razones que se aducen en las citadas 

solicitudes y las cl(úsulas de los contratos aluCidos,que por -­

ser esencialmente iguales, plantean un problema de tipo general , 
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esta Direcci5n ha decidido adop~ar también un criterio de carSc­

ter general que regule esta materia, por lo que, con fundamento­

en lo dispuesto en los articulas 10 del código Fiscal de la Fed~ 

raci6n, 371 del código de Comercio y 19 fracci6n VI inciso gl de 

la Ley del rmpueato s~bre la Renta, resuelve que deben aplicarse 

a las peticiones aludidas, las sigui~ntes reglas: 

I.~ A las operacion•s de referencia deber& dárseles ~fecal­

mente el trato de ventas de abonos , en virtud de la opción­

que tienen los arrendatarios de comprar o enajenar los bie­

nes objeto de loe contratos, al terminar los plazos forza-­

so.a pactados y en raz8n a que cumplidas las pr6rro9as·· los­

arrendatarios adquieren la propiedad de los bienes, ya sea­

porque se extinga el arrendamiento o los propios arrendata­

rios cubran cantidades sim~elicaa por los bienes arrendados. 

I'I .. - En. conseouenCia, .las empresas que realicen esas opera­

o~ones con el carlcter de arrendadoras, podr!an optar entre 

considerar el total del precio que arroje la suma de las -­

prestaciones pactadas, como ingresos del ejercicio, o bien, 

acumular dnicamente las prestaciones que etectivamente les­

hqbi•sen sido pa9aaas, con deducci6n del costo ~ue les co-­

J:r~s'.Ponda, seglln el ejercicio en que se hubiera celebrado-­

la operaoiSn .. Este costo ser! la·cantidad que resulte de -

aplicar a los abonos por operaciones realizadas durante de­

ter~ina~o eje~e~cio, el porciento ~ue en el precio total -­

pa~tado en las ventas en abonos celebrados dura:1te el mis-­

me, represente el ~oat~ de los bienes enajenados. 

II?~~ si racuparasen por inqqmpl~miento de los contratos 

lo~ bienes obj•to de los mismos, los incluirSn nuevamente -

en el inventario al precio or!9inal de costo, deduciendo -­

Qnicamente el dem@rito real que hayan sufrido o aumentado -

el valor de mejoras en sQ ~aso. 

IV.- Si a1 finalizar los plazos pactados, los arrendatarios 
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enajena"an los l>l,fln~~ ¡i.1;,t;1H1<la<lo~, atnl>a• partes aot111111h"!ln -

co1110 ~ngl;~Aº ~rava~le ~OA ~tnportqs ~~ las ventas en la l'"º­
porcié5n que lQ.!5 9o;rJ;"aqpon~~, se·9an los contratoQ ;respect~- ... 

vos .. 

v .... Los arrendata~ios pueden a su ve~, optar por deducir--­

anualmente el importe de las ~entas y demSs prestaciones -­

que paguen durante loa plazos forzosos pactados y s61o al-­

final izar las pr6rrogas acordada~, como valor de los bienes 

lo• importeS de. las cantidad~s simb8licas que como saldo e~ 
bran a los arrendadores, o considerar loe importes totales­

de loa contratos como costo de adquisiei6n y llevar a caba­

la depreciaci~n conforme al régimen normal, en estos casos 1 

si no hicieren uso de la 09oión deberan considerar como pé~ 

dida la diferencia 9Qe cor~espon4a. 

•'com.o se puede ob111vJvar, 1A'5 aut.or;l.dades fiscales conciben -

al Arrenda~i•nto Financiero como la op8raoi8n mercantil denomina­

da. vent.(l• en abonos;. (6) poet.es:oiormente el gobierno emitió su re­

vocacien sobr.Q la aprobAci6n del ~riterio 13. 

La revocaci~n d~l criterio nUmero 13 se hizo el 23 de sep-~ 

tiembre de 1969 y rue 4iri9ido A todos los CC. Directores Genera­

les ~al ~llWQ••'º Sabre la ·Renta y 4~ Aqditor!a Fiscal Federal , -­

m~~mo qqe a la letra dice: 

"Por o~ic~o No. 311-22526 de 20 ~. ftbril de 1966, dio usted 

a conocar el crite~~o "º• 13 ~~ 1• p~~ecc~6n General ~el rmpues~o 

Sol>re la ~enta qqe se refiQ~Q al rl~~~en fiscal aplicable a -----

(ti) Ha~ LeyY, Luia, "Bl Arrendami~nto Financiero". Editorial Isef. sa Edi­

cilln , MExi~ , 1985 , PS9, 41. 
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las partes, en el caso de 4n contrato de arrendamiento de maqui­

naria y equipo con opción a compra. En dicho criterio, se da el 

tratamiento de venta en abonos a los ingresos de los arrendado-­

res :~e maquinaria y equipo con opci6n de compra, esto es, se les 

permite deducir el costo del bien durante el per!odo del contra­

to, mientras que por o~ra parte, el arrendatario deduce el impo~ 

te total de las rentas derivadas del mismo contrato. Esto es 

que mediante dicho criterio se o~organ diversas consecuencias j~ 

r!~icas a las partes de un mismo contrato. 

De~puls d8 cambios d• impresiones con el Colegio de contad~ 

res y con las confederaciones Nacionales de c&maras , se ha lleq~ 

do a la conclusi6n de que la aplicación constante del citado crl 

terio 13 contrar!a el sistema de la depreCiaciSn en materia de Im­

puesto Sobre la Renta y afecta el control de una de las d~ducci~ 

nes mas importantes en el mencionado tributo. 

Por lo anterio~ y eon fundamento en el art!culo 82 del C6d1 

go Pisca! de la Federaoi5n, se expide esta circular para dar a -

conoqer el cr!~~rio de la autoridad superior en cuanto a la apl1 

caci6n de las normas tributar~as, correspondientes para el efec­

to de que trat&ndoae de contratos de arrendamiento de maquinaria 

y equipo con opcian de compra, procede otorgar al contrato las -

mismas conaecuencias jur!diaas para ambas partes1 es decir, que­

si biqn eq aierto que el arrendatario puede deducir el valor de­

l~s rentas pactada•, tambi&n·es cierto que el arrendador deberá­

dedQcir Gnic"mente la depreciaci6n de los bienes arrendados que­

son de au propiedad, en los t@rminos que establece el art!culo--

21 de la Ley del Impues~o sobre la Renta, no procediendo, por lo 

tanto, que se aplique la parte proporcional del costo de los bi~ 

nes, tal como señalaba el criterio No. 13 que se deja sin efecto. 

Ruego a usted tomar nota del contenido de este oficio y diE 
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tar sus disposiciones sobre el particular. 

Cuando las empresas interesadas conocieron del contenido -­

del oficio anterior, realizaron diversas gestiones para obtener­

un tratamiento fiscal diferente .al &~µalado en dicho oficio, por 

lo que el Administrador del impueeto sobre la Renta Lic. Roberto 

Hoyo, emitiS la ratificaoiSn de la revoeación del criterio 13 y­

la regulaci6n de opciBn de compra, con fecha 3 de junio de 1970-

y dirigido a la confederaciSn de elmaras Nacionales de Comercio. 

El contenido textual de esta ratifi~ación, es el siguiente: 

El 23 de septiembre de.1969, mediante oficio circular No. --

537-6194 dirigido al Pirector General del i~puesto Sobre la Renta 

se se ñal6 a dicho funcionario que quedaba sin efecto el ·criterio-

13 expedido por la Direcci6n del impuesto Sobre la Renta de el 29 

de abril de 1966, y mediante el cual se daba el tratamiento de -­

ventas en abonos a los arrendadores de maquinari.a y equipo con º.E 
ci6n de compra1 es decir, se les permit!a deducir el costo del--­

b.ien durante el pertodo del contrato, mientras que por otra parte 

el arrendatario deduc!a el importe total de las rentas derivadas­

del mismo contrato. 

Por considera~ ino~ngruente •l tratamiento fiscal otorgado­

ª las partes de un missno contrato, y u:onsideran·do que el mencio­

nado criterio 13 era contrario ai sistema de depreciaci6n del I~ 

puesto Sobre la Rentn, en aquella ocasi8n y con fundamento en el 

art~culo 82 del cSdigo Fiscal de la Federaci6n, se reVocó el mu! 

tioitado criterio 13 para el efecto de que, tratándose de contr~ 

tos de arrendamiento de maquinaria y equipo con opción de compra, 

se le otorgara al contrato las mismas consecuencias jurídicas p~ 

ra ambas partes, es decir, que el arrendatario siguiera deduele~ 

do el valor de las ventas pactadas, pero que el arrendador no 

podría deducir el costo de los bienes dados en arrendamiento, si 
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no Gnicamente su depreciación en los términos que establece el -

artículo 21 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. 

Al dar a conocer esta resoluci6~ a las empresas interesadas, 

estas acudieron nuevamente a realizar diversas gestiones ante la 

Secretaifa de Hacienda y Crédito Público, tendiente a obtener un 

tratamiénto diferente al señalado en el ofi~io circular 537-6194-

del 23 de septiembre de 2969. 

DespuEs de dive~aas reuniones que se han tenido con los re­

presentantes da las empresas arrendadoras que operan en México -

el llamado contrato de Arrendamiento Financiero, esta Secretaría 

no encuentra justificaci6n alguna para diferir de su criterio--­

final expresado en el multicitado oficio circular 537-6194 de -­

septiembre pasado, y por lo tanto, lo confLrma en todas y cada-­

una de sus partes con las siguientes oonsecuencias1 

1.- Que es obligaci6n del arrendador financiero, en tanto-­

no transfiera la propiedad del bien, calcular el cargo por­

depreciaci8n anual para hacer la deducei5n correspondiente­

ª su inqreso acumulab~e en cantidadea que no excedan a los­

porcentajes señalados en el artfculo 21 de la Ley del Impue~ 

to Sobre la Renta en vigor, los cuales no pueden ser modifl 

cadas sin p~~via ~utorizaci6n de eata Secretar!a. 

2.- Que ~demás de acu~rd-o con el art!culo 19 del propio or­

~enamiento, entre los ingresos acumulables, se encuentra -­

comprendida la diferencia entre los precios declarados par­

e! caqsante y los que fije la secretar!a de Hacienda, cuan­

do aquellos no correspondan a los de mercado, con base en -

los de factura o en loa corrientes del mercado. 

3.- Por lo que, al aplicar los arrendadores el costo de los 

bienes durante los plazos del contrato y supuestos dichos -
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plazos menores a aquellos que la ley toma en cuenta para f i­

j~r los porcenta)es de d~preciaci8~, violan la disposici6n-­

c~nten~da en el prQci~ado art!cqlo 21 de la ley mencionada y 

al vender los bienes de &U propiedad a precios in~eriores a­

los de mercado o de cost~ , se ubi~an en el supuesto conteni­

do en la fracoi6n vr , ineiso e) del articulo 19 de la Ley -­

del !'lftpueato _Sobre la R•ntl!I., 

~n tal virtud, y de acuerdo oon loe art1culos 19 y 21 d~ la­

Ley del %apuesto Sobre la R~nta, en relaci6n con el 82 del códiqo 

Fiscal de la PederaciSn, procede la reetiticaci8n de las declara­

ciones de las empresas arrendadoras que en sus operaciones se --­

ajustan al criterio No. 13. 

Sin embarg~, la Secretarla de Hacienda y crédito PGblico en 

su lnimo de actuar bajo principio de equidad en este problema, -

ofrece que a peticl5n concreta de oa4a una d~ las em~resas arre~ 

dadoras, que han actuado ~onforme al criterio 13, revocado por-­

la aqtoridad administrativa 4esda el 23 de septiembre pasado, a~ 

tor~zarl d~~ante los p~8ximo~ JO d~as la presentaci8n de declar~ 

cione• eapontlneas que ra~~it~qqen las manifestaciones presenta­

das por ejer~laios anteriore11, para a.'jl.starse a los términos de­

la Ley del ?mp~esto sobra la Renta en sus arttculos 19 fracción­

Vl, ~ncl•o c) y 2~, ~arrigiendo la deducción correspondiente a -

co~~o por d~pr•QiaoiSn de los bianes, y acumulado a la fecha del 

~je~c~cio da la o~~i4n de eompra; la dlfereneia ent~e el precio­

nominal a qQe se vendÍ8 el bl•n y su costo oriqinal menos depre­

cia9~on~~. Las dite~encias de impqeatos que resulten por la am­

pliaci6n ~~ •&~~ p~oc~d~~~ento, se cobrarg mediante la libera--­

ci6n, en cada ·oaso, de los recargos y de las sanciones. 

Si pasado ~icho plazo no se pr~~entan en f or•a espontanea-­

las empresas ~rrendadoras a la Secretaria de Hacienda Y Crédito-
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pQblico para rectifica~ sus ~eclaraciones de años anteriores, p~ 

gando las diferencias d~ impuestos, sin recargos ni sanciones, -

esta Secretarfa proced~~S a la revisi6n de las declaraciones or! 

ginales, liquldando 1As diterencias de impuestos que resulten y­

en este caso aplicando los recargos y multas que procedan por no 

haber acu~ido al llamado conciliatorio de la Autoridad Fiscal. 

En lo reterente a los antecedentes dentro de la Ley del Im­

puesto Sobre la Renta, hay dos Apocas importantes.- Primera.- La 

legislaci8n anterior al 19 de noviembre de 1974, y la Segunda.-­

La marcada pOr el criterio No. 13. 

En vista de que lo establece el criterio No. 13 do fecha JO 

de abril de 1966, asl como sus revocaciones, fueron explicadas -

anteriormente, cabe Onicamente explicar lo relativo a la legisl~ 

ci5n que estuvo vigente hasta el 19 de noviembre de 1974. 

La 1egislaoi6n anterior al ~9 de noviembre de 1974 estaba-­

basada en el oficio circular No • 537-6194 del 23 de septiembre­

de 1969, en la que los arrendadores de equipo •~lo podían consi­

derar como costo d• la depreciaciBn del equipo arrendado, confo~ 

me a loe po~centaj•s MSximos fijados en el art!culo 21 de la pr~ 

pta ley. en lo que respec~a al arrendatario, &ate pod!& cargar­

a raqultadoa, ae~dn se estableoiG en el oriteri~ No. 13 mencio-­

nando la totalidad de las renbaa pactadas en el contrato. En la 

Ley ~«1 ?mp~Q•to Sobre la Renta, no se hac!a menoien alguna a e~ 

te h~~'º• uLo anterior nos refleja la falta de leg~slaci6n, esto 

es, fijar bases de tr~bQtacien y control dentro del cuerpo de la 

propia ley, existentes hasta antes del 19 de noviembre de 1974 ,­

ya qu~ los c~usante• se reg!an por oficios circulares emitiños -

por la autax-i~ad f~soal, y no po~ el articulado mismo de las le­

yes:' (7), 

(7) G~orc¡;i:na Frqtos, Vict.or. cursos de Dex-echo Bancario y Fina.ncier~, Edie& 

riál Pordl<\, J& Edici6n, Ml!xico, 1985, Pág. 189. 
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~partir ael 19 ae novtelll!lre ae 1974, la Ley ael Impuesto s.!! 

bre la Renta inQluy6 en su Qu•rpo le 1•9islec~6n qu~ , en t&rminos 

9ener.,,1e~ , r;i.ge a 1.a.. f'echo!!l ya. ·q1'e a peaai: 4• la reeatructura~i6n­

de la mencionada ley, en 1980, el artic:ulado referente al arrend~ 

miento rinanciero contiene loa ~iamoa elementos que en las refor­

mas Vigentes deade la publica.ci6n de la.a modiricaciones del 19 de 

noviembre de 1974. 

2.1.- REGIMEN PISC~L. 

Con motivo a la reestructuro!!lQi6n de la Ley del Z•pueat:o So-­

bre la Renta , el eoncepto de los Contratos de Arrenda•iento Fina.!! 

ciero qued6 establecido en el artfculo 15 del.Código Piacal de la 

Federación, el cual establece que para erectos.fiscales se_deben­

conaiderar: 

Cont;rat;oa de Arrendamiento Pinilncier~ , los que celebren por­

es cri to y aeede eq ~or•ulaci6n reqnan loa si9Uientes requiaitoaz 

b).- a~- la• partes s• aujat•n. un plazo inicial forzoao. 

e).- Qqe la personA que rai;:.iba •1 bien para •u uso y goce, -

~qed~ ogligadil!l a e.f'ectqAJ: pa.9os qQ• considerados en au tota­

lida«, excedan d~l precio en el que se adquiri6 el bien por­

quien ~onceda su uso o 9oce. 

d).- Que la pq~aona qqe gon~•d• •1 ~so o goce del bien, ae_fi~ 

le la tasa d~ interSs que se considera para ~ijar los pagos­

de las cantldades conven~d&s, durante el plazo inicial forz~ 

so y a elección de quien reciba el bien, a la realizaci6n de 

las siguientes opciones. 
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l) Lo. d11 t.-o.nsfe.J:"il:"h ~ .. px-opif'ldad d<>l bien ob;jeto del co.!! 

tr.a~o, ~•d~•nt• ~l pago de ~na cantidad determinada, que d~ 

ber& aer inte~ior al valor del mercado del bien al momento­

de la opci8n. 

2) La da pro~raga~le el ~ontrato por qn plazo cierto, du-­

rante el plazo ini~ial del con~~ato. 

3) La de participarle en el importe de la enajenaci6n a un 

tercero del bien objeto del sontrato. 

También ae cohaideran eontratos de Arrendamiento Financiero 

aquellos en que oe conceda el uso o goce de bienes por un plazo­

forzoso, igual o aqperior al plazo para deducir la inversi6n en­

las disposiciones fiaeales y el pago de una contraprest~ci6n 

equivalente Q ~uperior al valor del bien, cuyo uso o goce seco~ 

cede a~n cuando no •e reGn•n loa requisitos anteriores. 

-Lo• eontratos ~e A»~andaM~ento Financiero son aquello• en -

Yirtqd dt11 loa ·oqal•• ~fl:a p•r•ona., •n este caso el eujeto que --­

realiza laa ao~1vi4adee ••Preaariales entr•ga bi•n•a a otra y -­

pactan las diveraa.s hipSt~aia a que han de obligaree con~orme lo 

diopqesto en le freoei6n ~v. del o..-ticulo 15 del C6digo Fiscal -

del• P•deraci6n~(B). La persona que otorga el u•o o goce del-­

bien aaterta del contr~to, podrá optar por aplicar a sus ingre-­

soq el aiatema de ventas en Abonos, que se contempla en el art!­

culo 16 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, aplicando igual-· 

mente para determinar el costo, lo dispuesto en el artlculo JO-­

del mismo ordena~iento. Aeim~smo y de acuerdo con el art!culo--

(8) López Pad.i,lla , 1\gusdn. IOO'OSICION PMC',!lC/\ A Ll\ LEY PEL IMPlJESTO SOllRE 

LA RENTA., 10mo I!, Socied;a.'1.es Mercantiles, Sd. Do. Fiscal, México, 1986, 

Pll<¡. 87, 
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16, ~ambién es fa~~~ble que la pQr~ona que c~lebra un contrato -

de esta naturaleza en l~~a~ d• ~plicAr a sus ingresos el sistema 

de enajenación en abonas, considere como ingreso acumulable en -

el ejercicio, la totalidad dQ los pagos pa~tados, aunque desde -

su inicio o contrataci~n no se hayan percibido. 

2.1.1.- LeY GBNBRAL OE.~NSTITUCIONes PE CRBOITO y ORGANIZACIONBS 
AUX?LIARBS. 

Bn el Diario Oficial de la Pederaci6n del 30 de diciembre -

de 1981, ae publie8 e incluyó en la Ley General de Instituciones 

de Cr&dito y Organizaciones Auxiliares, la terminologfa, concep­

to9 y rag1amentaci6n del Contrato de Arrendamiento Financiero, -

tanto para laa arrendadoras proresionales de equipo como lAs -~­

arrendatarias. 

En ea~a 1eglalaci8n ~- reglamentan las actividades que ex-­

clusivaaente pueden llevar a cabo las arreñdadora~, asf como la­

obllgaci~n de registrarse como tales ante la Comisi6n Nacional-­

BanCa~ia r de Seguros y la nec~a~dad de obtener la concesi6n re~ 

pectiva par parte de la secretarla de Hacienda y crAdito PGblico. 

~•tas concesiones pueden ser denegada~ por la propia secretarla-. 

af, •eg~n au cr~teri~, no ·conviene el establecimiento de la sol.! 

citante ,.;. con este"?, aparentemente, ae quiere li.mitar la· creacilSn 

de n~evaa arren4a4oras protesion4les (Arrendadoras Financieras). 

Por otro lado, en esta ley se hace menci6n de gran ~arte de los­

ale~ento~, caracter!aticas y requisitos establecidos en el C6di­

go F~ecal de la Federaci6n en su art!culo nfimero 15 , as! como -­

o~roe re~uisitos de forma y no de fondo, ya que, en gran parte-­

de lOJI ar~~oqlo~ i\hl,\Ei;i.~!4 &. "ªt~ ti?ura 'jl\rldiea que es el ftrre.!!. 

damiento P~nanciero se menciona~salvo pacto en contrarjo~, ade-­

más de otros conceptos y~ mencionados en el Código Fiscal de la­

Fe~eracien y en la L~y del Zmpu~~to Sobr~ la Renta 1 
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El artículo 3ª d~fine a las Organizaciones Auxiliares de -­

cr@dito en sq fracci6n II diciendo: Arrendadoras Financieras. -­

Estas organizaciones, pa~a pode~ operar, deberSn registrarse an­

te la Comisi6n Nacional aan~aria y de Seguros y quedarán sujetas 

a su vigilancia¡ sin perjuioio de lo dispuesto, respecto a los-­

Almacenes Generales da Pepea.ito y a las Arrenda.doras Financieras, 

en el art!culo 47. 

Art!culo 47, • Se requer.i~l ~onceei6n de la Secretarta de -

Hacienda y cradito PGblico. para •1 establecimiento de Alm~ 

cenes Genera~•& de ~ep6•~~o y Arrendadoras Financieras, o-­

de la.ComiaiSn Naeional Bancar~a y de Seguros, cuando se -­

trate de unione• de crédito. Batas concesiones podrSn ser­

otorgadas o d~n•gadae por la secr~tar!a o la comiai6n, en -

a~ caso, segGn su apreciaci6n sobre la conveniencia de su-­

establecimiento~. 

De las Arrenda4ora• F~nancieras. 

Art~culo 62, • La~ ~ooiedadee que diatruten de conceei&n -

para op•rar go•o Arr•naadoras Financiera•, •Slo podrln rea­

lizar las aiguientes operaciones1 

J; .... CelebraJ:' ~ont,ra.toa de Ar·rendamiento Financieror 

1i.- Adq~ir~r bien•• pa~a darloa en Arrendamiento Financie-

ro. 

~:rI.- Obtene:J:' p~dstamos y criditos de rnstituciones de Cré­

dito y de seguros d~l paíp o en~~dad~s financieras del ext~ 

rior, destinados a la realizacÁ6n de las operaciones que se 

a~torizan ~n e~te capít~lo, así como de proveedores, fabri­

oant~s a c;.ons~r4ctores de los bienes que serán objeto del-­

Arrendam~~nto Financie~o. 
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IV.~ La S•cretar!a d~ RAC~enda y Crédito Público, mediante­

reglas d• ~ariete~ general, podr& autorizar otras fuentes -

de finanoia•iento. 

v.- Obtener préstamoa y crA.d:;ltos de Instituciones de cr&di~ 

to del paf• o 4• entidades r;t.nanc;:i.e:raa del exterior. para -

cubrir neceeidadea de liqÜide~, relacionadas con su objeto­

aocial. 

Vf .- Otorgar cradi.toa J:•ta.s.~;J.onarioa e hipotecarios 1 con b,! 

•• •n las reglas d• car•oter general que emita la Secreta-­

r!a 4• Hacienda y erAdi~e P4blico, oyendo la opinidn de 1a­

comis16n Nacional Bancaria y de Seguros y del Banco de M&x,! 

co. 

vrx.- Otorgar er&ditoa a corto plazo, que se relacionen con 

Contratos de Arrenda•iento Pinanciero, conforme a laa %'8CJ1as 

de car&cter general que dicte la Secretarta de Hacienda y -

crldito PGblico. 

VIII.- Descontar, dar en prenda o negociar 1oa t!tulos de-­

crldito y ateotar loa 4•rechos provenientes de loa Contra-~ 

tos de Arrenda•iento Financiero, o de las operaciones auto­

rizadas a laa arrendadoras ~on laa personas de las que reci 

ban ~inanciamiento. 

IX.- Con•titufr dep4sito~ a_la yi•ta y a plazo, en Institu­

ciones de er8dito y banaop del extranjero, aaf como adqui-­

rir valore~ aprobados para el efecto por la Comisi6n Nacio­

nal de Valorea. 

x.- Adquirir aua~le~ e inauebles destinados a sus oficinas­

YI 

X!.- Las demSs operae~on~s análogas y conexas que, mediante 

reqlas de carlcter general, autorice la Secretaria de Ha---
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cienda y Cr,dito Pqblico, oyendo la opini6n de la comisi6n­

Na.ciona..l J3anoar,i.a y ~e seguros y del Banco de México. 

"Los Contratos de Arrendamiento Financiero deben otorgarse -

por escrito o raUif~car~e ante la FA del Notario PGblico,-­

corredor .Público e 'cualquier otro Fedatario PGblico, y po-­

drln asentarae en el Registro PGblico de Comercio, sin per­

juicio de hacerlo en otros registros que las leyes determi­

nen" (9). 

Articulo 64. WLa arrendataria podrl otorgar a la orden de - · 

a Arrendadora Pinanciera, uno o varios pagarés, según se -­

convenga, euyo importe total corresponda al precio pactado, 

por concepto de renta global, siempre que loa vencimientos­

no sean posteriores al plazo del arrendamiento y que •e ha­

ga constar en tales documentos au procedencia de manera que 

queden suficientemente identificados. La tranemi•i6n de -­

estos t!tuloa implica en todo caso la parte correapondient• 

de los derechos del Contrato de Arrendamiento Pinanciero y­

d~mas derechos accesorios en la proporci6n que corresponda. 

La ~uscripcien y entrega de estos ~!tuloa'de cr•dito, no se 

considerar! como pago de la contraprestaci6n, ni de aua Pª.!'. 

cialidades". 

Artfculo 71. " En los ~ontratos de Arrendamiento Financiero 

deber! establecerse la obligaci6n da que se cuente con seg~ 

ro o garantfa qqo cubra, en los términos que se convenga, -

por lo menos, loa riesgos de construcci6n, trasportación, -

(9) Acosta Romero, Mi~el. ~MCHO BJ\NCAAIO. Editorial Porrúa. México ----

1978 , Pá.g • 149 • 
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recepci6n e insta¡aciG~, seg~n la na~Qraleza de los bienes, 

con JllOtivo ae sq po~~~ión Y..uqo, asf como las responsabi1i­

dades civiles Y· pJ:'ofei¡ional~s de ·cua1·quier na.tura1eza, sus­

ceptibles de causarse en vlrtud de la explotaci6n o goce -­

de los propios bienes, cuando se trate de los bienes que -­

puedan causar da fios a terceros, a ·sus personas o en sus pr~ 

piedades. 

En laa p6lizaa deberln •efiala.rs~ como primer bene~iciario,­

a la Arrendadora Financiera, a f'in ele ·que, en primer lugar, 

con el i•porte de las indemnizaciones se ·cubran a •ste, los 

saldos pendientes del precio concertado, a las responsables, 

la arrendataria queda obligada al pago de los faltantes". 

Artfcqlo 75. ~La Comisi6n ~aoional Bancaria y de Seguros-­

estar& racultada para señalar las cláüsulas b&sicas obliqa­

toriaa de los Contr~tos de Arrendamiento Financiero, pudie~ 
do esa•inar y, si lo juzga procedente, aprobar o modificar­

los modelos de contrato que ten9an 1as Arrendadoras Pinan-­

ciera•" • 

Por lo que se r-f~ere al an&lisis hecho anteriormente a la­

Ley General de XnatitQciones de Cré~ito y Organizaciones Auxili~ 

res, s~ han tran~crito lo~ art!culos más concretos que brind~n-­

protecci6n y apoyo al Contrato d .. e Arrendamiento Financiero, sefi_! 

landa las bases y requisitos indispensables para la creación de­

esta f ig~ra jur!dica. 

2.1.2.- LEY DEL rMPUESTO SOQRE L~ RENT~. 

El primer antecedente de control en materia fiscal del Con-
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trato d~ Arrendam~ento Financ~ero, lo encontramos en el criterio 

13 de' la O~recci6n G«neral ~el ~~puesto Sobre la Renta, depen--­

diente da la Secretarfa da Ha~ienda y Crédito Público, mismo que 

fqe emitido al 30 de abril de 1986, criterio respecto a las ope­

raciones en las cuales una parte conced!a el uso o goce de un -­

bien por un tiempo determinado y Caculta}ja a la otra a que al f i­

nalizar el plazo de duraci8n del contrato concertado optara par­

la adquisiciSn de dicho bien. 

Así las ooaas, dieho criterio aplice el mismo ragimen ~is-­

cal de '1as compra-venta• a plazos al· Arrendamiento Financiero. -

En las Arrendadoras Finan~ieras reao1vi6 que ellas pod{an optar­

entre considerar el total del precio que arrojase la suma de las 

prestaciones efeetivamente pagadas, con deducci6n del costo co-­

rrespondiente, segGn el ejercicio en el cual hubiera celebrado-­

la operaci6n. Dioho ooa~o de acu~rdo con el propio criterio,·~ 

rfa tgqal·a la ~antidad que resultare de aplicar a los abonos,-­

por op•raciones realizadas durante determinado.ejercicio, el po~ 

~en~ajQ que en el preoio total pagtado en las ventas en abonoa-­

~elebradas dqran~e •l aiamo, representase el costo de loa bienes 

enajenados.· Ahora ~ien, en •1 supuesto de que la Arrendadora--­

F~nanciera r•o~perase la cosa por incumplimie~to del Arrendamie~ 

to Financ~ero, l•ta se incluir! nuevamente en el inventario al -

pr~cio or~qinal ~el ~os~o, deduciendo Gnicamente el dem&rito --~ 

real q~~ hubier• '•utrido o aumentado en valor de las mejoras en­

aq caso. La arrendadora d~b!a acumular como ingreso la canti­

dad r~ci~~da del Arrendamiento F~nanciero, menoa la que hubiere~ 

d~~Qelto por ~"~lq"ier QOSa, a&! co~o la que hubiere acumulado-­

con anterioridad. 

Asimis~o, dicho criterio 13 eefialaba en su regla IV, que en 

caso ~e venta d•l bien objeta del contrato de Arrendamiento Fi--­

nanciero, a ~n tercero, tanto el arr•ndatario como la Arrendado-­

ra Financiera acumularfan como ingreso qravable los importes de--
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las ventas en la proporci6n qqe les correspondiera, segGn el co~ 
trato respectivo. 

el 23 de septiembre de 1969, se deja sin efecto el criterio 

de referencia, bajo el argumento d~ qqe contrariaba el sistema--· 

de la depreciaci~n en materia del 1~puest& Sobre la Renta, y la­

Arrendadora Financiera se vio obli9ada a depreciar los bienes -­

con~orme al régimen normal, y considerando como ingreso acumula­

ble la diferencia entre ~l pre~io de venta y el de mercado. 

En noviembre de 1974 se publican en el Diario Oficial las -

re~ormas y adiciones a la Ley del ~m)>qesto Sobre la Renta, ésta­

no re•olv!a cl~ramente si la d~ferenola ~ntre el valor del mere~ 
do y el precio de venta era ingreso amuculable por la Arrendado. 

ra Pinanc::iera. 

~n 197~ se Vil•lve ~ retorm~r la Ley del ~•puesto Sobre la -

aenta, d• forma qu• ae ~in~ula el rft9i•en d~ deprec::iaciSn a la-­

r.,.ncidn f'inanciera de la operacj,Sn. Ro es sino a partir .!fe 1981 

cqando en el Diario Oficial del Jl de dicie•bre se introduce --­

por vez primera un GOncepto de Arren~a•iento Financier~ , se tra­

~a del au~in~atrado por ei,c6di90 Fi~cal de la Federaci6nJ en la 

•i~~a t~~ha ª• r8to~m• aueva~•nte la L•Y del ·~•pu•sto Sobre la -
R•nt.a "L.f,.s.~." pa~a ·q.."i~ en ~as~ de .;.aria~idn en el tipo de .,. __ 

~nt~rE~ ~qr~nt.• el primer•[.~ de ;i9eneia del eontrato, se toma­

rl en oQenta la taaa proia.ec-':,lo de ••e aJio para deterl!linar el por­

cent;(lje ~onsidera~o c:ozno monto original de la inversi6.n sujeto -

a deprec.iaci6n. 

La revocaci6n del cri~•r~o No,. 13 se hizo el 23 de septiem­

bre de 1969 , y su parte con·ducente dice;-
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T~at&ndose de ~on~ratos de axrendamiento de ~aquinaria 

Y equipo con opción de com.pra, procede otorgar al contrato las -

mismas consecuencias ju~!dicas para ambas parte~, es decir, que­

si bien es cierto que el a~r~ndatario puede deducir el valor de­

las rentas pactadas , también es cierto que el arrendador deberá­

deducir Gnicamente la depreciaci6n de los bienes arrendados que­

son de su propiedad , an los términos que establece el art!culo -

21 de la Ley c!el ~mpueste Sobre la Renta·, no procediendo , por lo 

tanto , que se aplique la parte Proporcional del costo de los bi~ 

nes, tal como señalaba el criterio No. 13 que se deja sin efec-­

to"(lO) • 

En lo referente a los antecedentes dentro de la Ley del Im­

puesto Sobre la Renta, h8y dos épocas importantes1 La primera1 -

la legislaci6n anterior al 19 de noviembre de 1974, y se9unda,-­

la marcada por el criterio No. 13 y su revocaci6n ya ha sido co­

mentado, cabe Gnicamente explicar lo relativo a la leqi•laci6n-­

que estuvo vigente hasta el 19 de noviembre de·1974. 

MLa legisla~i6n ant~rio~ al 19 de novie~bre de 1974 eataba -

basada en el Oficio Ciroular del 23 de ·~~tiembre de 1969 , en el 

qqe laa arrendador~s d~ a·qÜipo industrial, sl\1-o pod!an conaide- ... 

rar coao costo de d~prec1aci8n del equipo arr~ndado, cotorme a -

los po~~•ntaj~s al•i~os fijados en el art!culo 21 de la propia-­

l•Y• Bn lo q~e re~pe~ta a1 arr~ndatari~, late pod!a carqar ar~ 
s~l~a4os ••94n •• ••tableci& en el criterio No. 13 mencionado,--

1~ totalidad d• las rentas pactadas en el contrato. En la Ley-­

del ~~puesto Sobre la Renta no se hacla mención de este hecho.-­

Lo anterior nos refleja la falta de legislaci6n, esto es, fijar­

baaes de trib4tAci6n y controi dentro del c"e~po de la propia --

(10) Briseño Sierra, Humbert.o , Derecho Procesal Fiscal. Editorial Porrúa ,-­

sa Edici8n , México , 1975 , Páq • 49 • 
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Ley, existente hasta antes del 19 Qe nQV~embre Qe 1974, ya que-­

los causantes se reg~an por ofic~os ~irculares emitidos por la-­

autoridad fiscal y no por .. 1 artJ.~ulac!o mismo de las leyes
04 

(11). 

A partir del ~9 de noviembre de 1974, la Ley del impuesto-­

Sobre la Renta. incluyó en ~u cuerpo la legislación que, en térm! 

nos generales rige a la fecha, ya que a pesar de la reestructu­

ración de la mencionada ley, en 1980, el articulado referente al 

Arrendamiento Financiero contiene los mismos elementos que en -­

las reformas vigentes desde la publicación de las modificaciones 

del 19 de noviembre de 1974. 

2.1.J.- COD~GO FrscA~ PB ~A FBPBRACION, 

En el Diario Oficial de la Pederación, publicado el 31 de -

diciembre de 19Bl , se derog6 íntegramente el Código Fiscal de la 

Federacian del 30 de diciembre de 1966. El Código vigente regl~ 

menta el Arrendamiento Financiero, deriniandolo en el art!culo--

15, en lugar de hacerlo en la Ley del Impuesto Sobre la Renta, -

co~o se hAbfa hecho has~a ~l 31 de ~ici•mbre de 1980. 

A la le~ra el ~rt!culo 15 del Código Fiscal de la Federa--­

ción dii;:e: 

Ar~ículo 15. ~Arrendamiento Finanaiero es el contrato por­

el cual se otorga el uso o goce temporal de bienes tangi--­

bles, siempre que se cumpla con lo& siguientes requisitos: 

, (11) Br~seii.o S,\~a, ~i:t.o.. pe:rei;}\o Procesal Tributario. Editoria!J>o--­

rrúa, 5a.. Edición, México, 1975, Pág .. 49.., 
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I .- Qqe se estaQlezca qn. plazo fo.rzoso que sea igual o sup.!. 

rior al mínimo para deducir la inversión en los términos de 

las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se­

permita a quien recibe el bien, que al término del plazo -­

ejerza cualquiera d~ las siguientes opciones: 

a).- Transferir la propiedad del bien objeto del contrato -

mediante el pago de una cantidad determinada, que deberá 

ser inferior al valor del mercado del bien al momento de -­

ejercer la opción. 

b).- Prorrogar el contrato por un plazo cierto,,durante el­

cual los pagos serdn por un monto inferior al que se fijó -

durante el plazo inicial del contrato. 

e).- Optener parte del precio por la enajenación a un terc~ 

ro del bien objeto del contrato, 

II.- Que la contraprestación sea equivalente o superior al­

valor del bien al momento de otorgar su uso o goce. 

III.- Que se establezca una tasa de interés aplicable para­

determinar los pagos y el contrato se celebre por escrito''• 

Este artículo no hace una definición precisa de lo que es -

el Contrato de Arrendamiento Financiero sino más bien señala los 

elementos que le son ~aracter2sticos, los que ya han sido enun-­

ciados con anterioridad en este trabajo. 

2, 2. CONTE!lIDO DEL CONT.JV\TO p¡¡ ARRENDAMIENTO FINl\NCIERO. 
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El contenido en forma genéri~a d~l Cont~ato de Arrendamien­

to Financiero sa puede d~~~ac~r de ia siguiente iorma: 

1) La arrendadora adquiere los bienes arrendados, espec1f! 

camente para realizar el contrato con la arrendataria. 

2) La arrendadora no es fabrioante ni distribuidor de los­

bienae arrendados. 

3) La arrendataria tiene derecho a escoger los bienes y -­

sus especiricaciones para que estos sean adquiridos por la­

arrendac!ora. 

4) La arrendadora no responde ante la arrendataria de los­

vicios o defectos de los bienes, los cuales quedan a carqo­

.del.distribuidor o vendedor original y a la arrendataria se 

le faculta para reclamarlos directamente. 

5) Bl japorte de laS rentas se integra con la suma del co~ 

to original de los hiene~, el coato del financiamiento obt_!! 

nido por la arrend4~ora, 14 parte proporcional del costo --

4e opera~i6n de la arrendado~a y un porcenta~e deseado de -

qt¡11idad. 

6) Las e•presas ~Qe coao arrendadoras realicen hebitualme!! 

te t1:st.oa conts;oat;os, ti"eqqieren ·autorizaci6n o concesián de -

la sec.r~~-r~a de Hacienda y Crédito PGblico, y quedan suje­

t~~ ~· la vigilanoia de l~ ~O~isión Nacional Bancaria y de-­

Se9uX"oa,. 

7) •1 isa.Porte de las rentos, se puede documentar en un Pa­

garé •vinculado• al origen del Contrato Financiero sólo --­

transmisible con la totalidad de las obligaciones derivadas 

de este contrato. 

8) La arrendataria queda obli9ada a cubrir seguro sobre --
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los bienes y a responder po~ los dafos que pudieren sufrir­

estos. 

9) Existe un plazo forzoso e irrevocable para ambas partes. 

10) Al término del contrato la arrendataria puede optar por 

adquirir el bien a un precio inferior de mercado en el me-­

mento de la compra del bien por parte de la arrendadora, y­

pactado en el contrato. 

11) ~ambién, al término del contrato, la arrendataria puede 

optar por prorrogarlo con rentas menores a las iniciales. 

12) La arrenaataria tiene unA tercera opción consiatente -­

en pedir que se venda el bian a un tercero y participar de 

su precio da venta en la proporci6n que pacten en el contr~ 

to. 

13) Fiscalmente tiene el tratamiento de una venta en abonos. 

2.2.1. OQL!GACIONQS DRL ARRENDADOR, 

Podemos conq~aerar como obligaciones que a~qutere el arrend~ 

~ario, las ftiqui~n~e•~ 

A,- Obli9~ci6n ~e Pago: 

11 La obli9aci6n m&~ importante del Arrendamiento Financiero e~ 

tá constituida por el pago del precio que a de hacer n cambio de­

la conce&ión del uso o goce del bien durante su vida útil, esta-­

obligación presenta las siguiente5 caracter!sticas: 

a) Bpoca de Pago,- De acuerdo con la L.G.O,A.A.c., dicha----
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obligación pa~~ ~e~de la firma del contrato, es decir, des­

de q4e las partes suscr~hen el ~ontrato, a~nque la Arrenda­

dora F:i,nanciera no ho.y~ entrE;:gado materialmente los bienes­

objeto del miso"(12). 

b) DeterminaciSn.- Pe acuerdo con nuestra ley, la arrenda­

taria debe pagar una can~idad de dinero determinada o dete~ 

minable, las cargas financieras.y demás accesorios. De --­

acuerdo con esto, el pago debe &eren dinero y no en espe-­

cie1 además, en un monto determinado o determinable, o sea, 

que en el momento de celebrar el contrato, las partes deben 

convenir y determinar esa cantidad o bien las reglas para -

su determinación. 

En efecto, dicho precio toma en cuenta, como indicamos, ta~ 

to el uso o goce del bien como su posiblidad de comprar1 ambas -

situaciones conforman Qn mismo valor inicial , que es el de la f~ 

nanciacidn brindada, cuy~ cálculo depende del tiempo de dura--­

ci~n del contrato y del porcentaje reservado para el supuesto de 

dicha compra ... 

e) Foraa de pago.- "n Arrenda~ario Financiero está obliga-.· 

do ~ pagar co~o prestaci6n, "que se liquidará en pagos par­

ciales" una c~ntidad de dinero; esto hace suponer que, como 

el vocablo indica, ei Arren~ador Financiero deberá pagar el 

precio en dos o ~ss fracciones o cuotas. ·Podría dudarse de 

la existencia de pagos parciales, ya que el artículo 26 de­

la L.G.O.A.A.C., permite al Arrendat3rio Financiero suscri­

bir a la orden de 1a Arrendadora Financiera un Pagaré cuyo­

importe total corresponda al precio pactado, por concepto -

de "renta" global y si bien añade que tal suscripción y en­

trega del título de cr~dito no se con3idera· como pago de la 

(12) Acosta ~ornero, Migqe¡l., Derech.o BancarioT ~ditorial Porriia, sa Edi--­

ción, México, 1979, Pag .. 325. 
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obligación na~~ qe~de la ~irma del contrato, es decir, des­

de q4e las partes suscr~ben el ~ontrato, aunque la Arrenda­

dora F~nanciera no ha~ entr~gado materia~mente los bienes­

objeta del miso"' (12). 

b) Determinaci6n.- De acuerdo con nuestra ley, la arrenda­

taria debe pagar una can~idad de dinero determinada o dete~ 

minable, laa cargas financieras.y demás accesorios. De --­

acuerdo con esto, el pago debe ser en dinero y no en espe-­

cie1 además, en un monto determinado o determinable, o sea, 

que en el momento de celebrar el contrato, las partes deben 

convenir y determinar esa cantidad o bien las reglas para -

su determinaci6n. 

En efecto, dicho precio toma en cuenta, como indicamos, ta~ 

to el uso o goce del bien como su posiblidad de comprar, ambas -

situaciones conforman un mismo valor inicial, que es el de la fl 
nanciaci6n brindada, cuyO cálculo depende del tiempo de dura--­

ci8n del contrato y del porcentaje reservado para el supuesto de 

dicha compra ... 

e) Forma de pago.- Bn Ar~endatario Financiero est& obliga-. 

do a pagar co•o prestaci~n, "que se liquidará en pagos par­

cialesM una cantidad de dinero; esto hace suponer que, como 

el vocablo indica, ei Arrenaador Financiero deber& pagar el 

precio en dos o mSs fracciones o cuotas. ·podría dudarse de 

la existencia de pagos parciales, ya que el artículo 26 de­

la L .. G.o.A.A.C., permite al Arrendat~rio Financiero suscri­

bir a la orden de la Arrendadora Financiera un Pagaré cuyo­

importe total corresponda al precio pactado, por concepto -

de MrentaR global y si bien añade que tal suscripción y en­

trega del título de cr~dito no se considera· como pago de la 

(12) A.costa Rorn.e;ro, Migq~l.. Derech,o Bancario~ Bditorial Pon:úa, SA Edi--­

ci6n, México, 1979, Pag, 325. 
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contrapies~ación .n~ de lo~ pagos parciales, sí queda claro­

que ~na vez paga~o ~l importe del Pagaré y recuperado éste , 

el Arrendatario Fl~anciero habria hecho un pago y no "pagos 

parciales". 

d). ~n~egra~ian del precio.~ al precio que debe pagar el -­

Arrendador Financiero como contraprestación por el uso o g~ 

ce de la. cos1a, e:stS: constitu!d.o por· una cantidad de dinero­

que comprende adem&s del valor de adquisición del bien, las 

cargas financieras y los demás accesorios. En efecto, el -

Arrendamiento Financiero debe eubrir una cantidad en dinero 

ta·l que incluya, ademSs del valor de adquisición de bienes 

de otros conceptos como: 

1) La cuota de amortización del bien, determinada sobre la 

base del costo, de la duración de su vida útil y del proba­

ble valor del bien al t@rmino del contrato. 

2) Bl inter@s correspondiente por la financiaciSn acordada, 

es decir, un beneficio para la Arrendadora Financiera sobre­

el capital invertido, colocado a una tasa que toma en cuenta 

la situa~i8n general del mercado de crfdito y en particular­

el costo del precio del dinero, 

3) El precio del ~so del bien durante su vida Gtil. 

4) Una cantidad determinado por la gestión de la Arrendad~ 

ra Financiera, tanto por la adquis!ci6n del bien, como per­

la actividad y gastos realizados para entregar el bien al -

Arrendatario Financiero. 

S) una remuneración respecto al riesgo que corre la Arren­

dadora Financiera establecida de acuerdo con las caracterí~ 

ticas estructurales y runcionales, así como de la situación 

pa~rimon~al, financiera y económica del Arrendamiento Fina~ 
; 1 • 

ciero, del bien objeto del contrato. 
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6) r;<l valor: ¡;e~~"1al. \¡\\e l\alu:l't <;¡lle 1'"9ª¡; 11na vez <Jue ha l;el:l!lina­

do el t;iempo d" u~o o. 9oc11 de~ .. l>~en, en <'1111nt;o al J>lazo <Jue­

se fije y q"e es ~rrftvooa~1e r torzoso. 

7) Los impuestos por ~oncepto de adqu,t.sición del bien, con·­

cesi8n de su uso o 9oee, sq transportacj&n, ,importaci6n, --­

et.e. 

8).-"'Los gastos adminiatrativoa, comisiones y otros•(lJ). 

B.- eonserva~i6n de los b~enes. 

La Arrendataria Plnancie~a, aalvo pacto en contrarJo, estl­

obligada a conservar los bienes objeto d:el eontrato en el estado 

que permita el uso noraal q~e les corresponda, por ello ti~ne -­

obligaci8n de darles el manteni~lento necesario y oportuno; ha-­

ce~ por aq cuen~a las reparaciones requeridas y adquirir las re­

facciones e i•plementos necesarioL~ e incluso dar aviso sobre -­

los poalbles deaperf ectos o solicitar las reparaciones exclusiv~ 

mente con el fabricante si as! se convino. 

C.~ Uso Conventdo. 

Conatttuye otra obli9acl6n de la Arren~ataria Ftnanclera -­

e~rv~~•e de los bienes sAlo para el uso conveni~o en el contrato 

o confor~e a la nat~~alQza r d•st~no de los m~smos,_dlcha oblig~ 

ci8n compr~nd~ la utilización da los ~ienos exclusivamente por -

el ueuar~o y sun depend~entes, ~l cumplimiento de ciertas condi­

c~one$ pa~a el 1~9ar o local dond~ NB ~nstale o sttuS el bien,--

(13) Haimc Levy, IAJ.is. El ArrendaJIÚ.ento F.\nancl.;:ro, Editorial rsef. 5a Edi­

cian, Mlhci~, 1985, Pllg. SS .. 
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el nGmero de horas qiar~a~ que ~~9Gn la clase de bien o el pacto, 

puede ser utilizada, el no traslado del bien a otro lugar sin -­

consentimiento de la Arrendadora Financiera, el acceso a la ins­

pección periódi~a del bien y no transmitir el uso de! bien a teE 

ceras personas sin consent~miento de la Arrendadora Financiera. 

D.- Selecci6n del proveedor y de los bienes. 

La selección del proveedor, as! como la del bien objeto del 

contrato, constituyen dos de las cargas o deberes más importan-­

tes del contrato, misma que asume el Arrendatario Financiero, y­

en torno a ellos se ha justificado la obligación de asumir loa -

riesgos de la cosa. Dicha selecciSn constituye un presupuesto -

indispensable para que la Arrendadora Financiera pueda cumplir -

con la obligaci6n d~ adquirir determinados bienes y conceder su­

uso o goce temporal al Arrendatario Pinanciero. 

e.- Vicios a defectos ocultos. 

Nuestra L.G.O.A.A.e. impone al Arrendatario Financiero a m~ 

nos que otra cosa se hubiere pactado, la obli9aci6n de sufrir•• 

los vicios o defectos ocultos que implican el uso total o par--­

cial de lo~ bienes. Pero, ademls, como no puede quedar impune-­

la responsabilidad del prov&edor por las faltas de calidad, can­

tidad o vicios ocultos de la cosa, la L.G.O.A.A.C., impone a la­

Arrendadora Pinanc~era como obligación, transmitir al Arrendata­

rio Financiero los derechos que le asisten como compradora para­

que Gste ejercite contra el vendedor, o bien legitimarlo para -­

que en su representación ejercite tales derechos. 

En efecto, como los vicios ocultos deben ser cubiertos por 
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la responsaQili~a~ personal ~~l qonst~uc~Q~ ~el ~len in~ueble da­

do en Arrendamien~o f~n~nc~e~o, a~~ del prQveedo;, la Arrendad.2 

ra Financiera generalmen~a cederá ~us dere~hcs al Arrendatario-­

Financiero mediante ~esi6n de Qridito~, nombrándolo su mandata-­

rio o representante. 

Por Gltiao, cabe destacar qqe la existencia de esos vicios­

no libera al Arrendatario Financiero del pago de la contraprest..! 

ci6n, por lo que deberl ~ubrirla en la forma pactada. 

F.- Plrdida de la cosa por easo fortuito o fuerza mayor. 

Tradicionalmente se ha ~onsiderado que si la cosa perece t~ 

tal o parcialmente por caso fortuito o fuerza mayor, perece para 

su dueño, en nuestro derecho 'ste postulado se complementa con-­

el que establece qQe la transmisi~n de la propiedad se produce,­

tratlndosa de ~oaaa ciertas y determinadas, por mero efecto del­

contrato, aQnqqe la cosa no se hublere entregado real, virtual o 

jurldi~•••nte. 

Par lo qqe se retiere al Arrendaaiento·Financiero, la L.G.­

O.A.~~e., va más all& todav!a, impone.a menos que 'otra cosa ee -

hubiere p~~tado, la ob1iqa~i8n del Arrendatario Financiero de -­

responder por pérdidas totales o parcial~s que Su~ran los bienes 

a~n cuando se ~~alicen por causa de tuerza mayor o caso fortuito, 

supuestos en los euales tampoco se exonera al Arrendatario Fina~ 

clero del pago de la contraprestaci6n, por lo que debe cubrirla­

en 14 forma pactada, 

G.- La pérdida, destrQcción o daños de la cosa. 
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En general, son a cargo d~l Arrendatar~o Financiero todos -

los riesgos, pérdidas, ~obos, destru~ción o daños de que sean -­

objeto los b~enes dados en ArrQnd~miento Financiero, y, en cons~ 

cuencia, tampoco queda liberado del pago de las parcialidades.-­

En este rengl6n, la L.G.O.A.A.C., no distingue que se trate de-­

pérdidas, de daños, de destr~~~iones de la cosa por culpa o ne-­

gligencia del Arrendatario Finan~iero o sus dependientes, de ac­

tos de terceros, de culpa o negligencia del Arrendador Financie­

ro o del proveedor, o bien, caso ~ortuito o fuerza mayorr sin e~ 

bargo, por el principio de responsabilidad por culpa o dolo, y -

aún por mayoría de raz6n, creemos que en el caso de culpa o ne-­

gligenc.ia de la Arrendadora Finaneiera, éste responde. 

H.- Actos de terceros. 

Aparentemente y en principios, •ste punto supone la existe~ 

cia de una·responsabilidad sin.deuda del Arrendatario Financiero, 

a quien se le impone la obligaci6n de responder por el robo, de~ 

pajo, perturbaci6n, destrucci6n, dañ"os, o cualquier acto de ter­

cero que áfecten el uso o 9oce de los bienes, la posesi6n de los 

mismos, o bien la propiedad1 no ob~tante, cabe cuestionar si en­

dichos supuestos a excepci6n del ·robo.~ • el Arrendatario Financi..!_ 

ro continúa obligado al pago sin que pueda hacer valer como ---­

cxccpci5n al pago ~ichas ~ircunstanciAs. 

La L.G.Q,A.A,C. en s4 art~culo 34, exige en los Contratos -

de Arrendamiento Financiero una cllúsula que establezca la obli­

gaci5n de celebrar un contrato de seguro o garantía que cubra,-­

en los ~érminos que se convenga, por lo menos los riesgos de --­

construcc;ón, transportación, recepción e instalación según la--
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naturaleza de los bienes, con ~otivo des~ posesi6n o ~so, as!-­

como la responsabilida~ civil o profe~ional susceptibles de cau­

sarse con ocasión de la expl9~a~~ón o goce de los propies bienes, 

que puedan causar dafios a ter~eros, ~n sus personas o en sus pr~ 
piedades. 

Por otra parte, aun.que la L.G.O,A,A,e., exige la celebra--­

ción de un contrato de seg~ro o garant!a para la construcci6n, -

tranaportaci6n o uso de loa biene•1 Gnicamente se ocupa, y en -­

los términos expuestos, del seguro y se olvida la 9arant!a1 sin­

embarqo, serfa vSlida la concertaci6n de una garantía en s~stit~ 

ci6n del aeguro, coao podr!an, ser: la fianza, el dep6sito, la-­

hipoteca, la prenda o el tideicomis~, aunque por la naturaleza-­

de los riesgos que deben garantizarse resulta mSs recomendable -

el •eguro, sobre todo si consideramos la necesidad de incluir -­

los fen6menos naturales que por su esencia no pueden ser objeto­

de un contra~o de fianza. 

J.- Opciones terminales. 

Uno de los aspecto~ fqnda••ntalea qqe diferenc!an al Arren­

damiento Financiero del Arrendamiento Co.mG.n, es la opci6n termi­

nal que el Arrendatario F~nanciero debe adoptar a 1a expiraci6n­

de la vigencia del contrato. Pe mane~a por demás desafortunada­

nueatra Ley G.O.A.A.e., i~pone ai Arrendatario Financiero la --­

obligaci6n de optar por alguna de las llamadas opciones termina­

les al conclu!r el plazd del vencimiento del contrato una vez--~ 

que se hayan cumplido todas las obligaciones 9 "'pues precisamente­

la selacci6n de aquellas constituyen otra obligación a cargo de­

dicho sujeto: obligación que, puede decirse, se integra de dos-­

fases: la selección de la opci6n terminal y su ejecuci6n1 la pr1 

mera de ella~ puede rea~izarsQ desde la c~lebraci6n hasta un mes 

antes del vencimiento del contrato1 la sequnda, en cambio, sólo-
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es posible a la expiración del término señalado en el mismo con­

trato de Arrendami~nto Financiero, se pueden precisar algunas -­

otras opciones terminales; 

b) La pr8rroga del plazo, 

e) La participaci6n del produ~to de la venta y1 

d)" otras opciones que f'aculta la s.H.c.P. 

2.2.2.- OBLIGACIONBS DBL ARRENDA~l\RIO. 

81 Contrato de Arrendamiento F~nanciero, es un contrato de­

ca.rlcter qnilat:eral. , puea, ea.si toda• las preatacionee aon a -- . 

cargo d•l Arrendatario Pinanciero, al paso que el Arrendador Fi­

nanciero cumpla estric~amente con su preataci6n al adquirir los­

bienes y proceder a sq entrega, preaupueatoa necesarios para el­

uso o goce da ellos por parte del Arrendatario. Financiero,·incl~ 

so, la o~li9aci6n de pago a ~argo de late, •e inicia desde la c~ 

lebraci3n del contrato, adn cuando no se hubiere hecho la entre­

ga material de los ~ienes o Entes no fueran aptos para el fin d~ 

aoado o natural de la aosa, 

A pesar de ello, ~i ~ien mfnimas, existen algunas prestaci~ 

nes a cargo de la Arrendadora ~inanc~era, laa cuales exponemos -

a cont;i.nuaci6n~ 

A.~ Adquisición de los bie~es del contrato. 
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~ De acuerdo con la. L.G.O.A.A-~·, la Arrendadora Financiera-­

se o~liga, por virt~d. del A.Jir~n"-a.m~eoto Financ;iero, a adquirir -

deter•inados bienes cuya selecci~n corresponde al Arrendaoiento­

Financiero, quien ademSs, Qelecoiona al proveed.o~, fabricante o­

constructor. Esta obligaci6n que la ley incluye al definir al -

contrato, no es esencial al aisa~, ya que la propia L.G.o.A.A.c., 

permite a la Arrendadora. PinancJ.ttra ·qqe recupere los bienes en-­

tragados a au anterior arrendatarioM(14). 

B.- Entrega de loa bi•n•s obje~o d•l contrato. 

La Arrendadora Pinanoiera debe proceder a entregar los bie­

nes de reLer8noia al Arrendatario P~nancJ,ero1 si se trata de en­

trega rfsica la puede aatiatacer por ~edio de el proveedor. si-­

bien eate acto no corresponde jqrldicamente a la aceptaci6n de-­

entrega aaterial de la cual aelo est• oonetré!ido al deudor. En 

caso de dicha entrega a t~avla 4el proveedo~, fabricante o con!! 

tructor, la Arrendadora Pinanc~era de~e legitimar al Arrendata­

rio Finan~iero parft recibir lo• bienes y, 9n su caso. reclamar -

·~ entrega en la techa o plazo previamente pactados. En sentido 

pr&ctieo, la Arrendadora Financiera optarS por la entrega con l~ 

inversiSn del proveedor, ya que ello le asegura liberarse, como­

aon el traslado o lnstalaci8n del bien o ciertos riesgos de daño 

o pl!r414a. 

Por otra parte, ae &Kone~a de responsabilidad al Arrendador 

Financiero en el oaso de la falta de entrega y se impone a cargo 

del arren~atarlo la obligación del pago del prC·cio aGn cuando h~ 

ya o exiQta esa f~tta y no p~eda usar o gozar de la cosa arrend~ 

•(14) Ha,i.Jne I.e'Q' •· I,q~s. El. l\rrendaJll.ient;o FAnancJ.ero. Edltorial Isef. Sª -­

Edici6n, r<'exioo • 1985 • .Pig. 57. 
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c.- . ConcesiSn del .uBo o goce de los bienes. 

Una de las caracterfatioas del Contrato de Arrendamiento 

Financiero, a cuya causa se le ha denominado ~arrendamiento", es 

precisamente la concesi~n del uso o goce del bien, nota que, por 

otra parte, no ea peculiar del Arrendamiento, sino que existe en 

otros negocios como en el de comodato o el mutuo. 

Dicha prestación de acuerdo con su carScter de tracto suce­

sivo debe ser temporal, por un per!Sdo determinado, y a plazo 

forzoso para las partee, al ninguna de ellas pueda renunciar al 

contrato. Por otra part•, con lo que ae pudiera esperar, la --­

Arrendadora Financiera, salvo pacto en contrario, no eat' obliq~ 

da a garantizar el,uso o goce pacffico de la cosa, e incluso ta~ 

poco responde por victos o defectos ocul~os de la cosa, supuea-­

tos de los cuales asume el riesgo el Arrendatario Financiero, -­

a4n cuando la coaa,se pierde, dañ& o destruya por caso fortuito­

·o fuerza mayor. La lici~u.4 de estos postulado• parece ser acep­

tada en parte, es dec~r, •• v!lida ia·o1Susula' de exoneración de 

responsabilidad de la Arr~ndadora Financiera cuando la perturba­

ci8n en el uso o ·goce proviene de tercero o cuando el vicio de-­

la coaa, aon de la responsabilidad del vendedor-proveedor, siem­

pre que ~al Arrendadora Finañciera haya obrado sin dolo o negli­

gencia. 

o.- Prest~ct6n ~e c~racter ne~at~vo. 

La L.G.O,A.A.C., estable~e una pre$~ación negativa a cargo­

de la Arrendadora Financiera1 tal ~onsi'ste en no oponerse a la ª.!. 
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lecci8n 4e cqalqqiera ~e lAR O~~~QPe~ terminales ~eleccionada -­

por el A~rQnda.~arlo F~nanaAq~~, p~aP~~ci6n quQ por otra parte--­

est& li~itada a loe e~Pq~N~os d• ~nek~et•n~ia del estado de in-­

&:olvencia de 6ete, ~onoc.t.da. POX' loa ·rqnciona.rios y emplazados -­

de la Arrenda~ora Pinanoiera r al mant~nimiento de su capacjdad­

econ~mica previsible, para pagar o reap~nder por el importe de-­

·sq renta • 

En el apar•~º relatlvo ~ laq prest•clones a cargo del Arren­

datario Pinanoier~, •XPQ•iaos los casos r la forma en· los cuales 

dicho "Arren4atario Pinan.oJ.e:ra ~~sponde rrente a la Arrendadora-­

Financiera, en e•e sen~ido alqdi•os a lo dispuesto por la propia 

L.G.O.A.A.C., la cital a4v.ter~• "qqe salvo pacto en contrario son­

a Cal'go del A~~endatarto Pinanciero los vicios o de~ectoa ocul-­

~oa 4e lo• bienes qUe Aap.tdan al· q~o pareial o total, expuesta-­

haqta aqul, tal reaponsabil~OaO y sin haber hecho las acotacio-­

nes l'elatlvaa. ·11ueatra r..G.o.A.A.c., expresa que la Arrendadora 

Financiera ~~rans•l~irl• lo~ 4erecho• ~- eoao comprador, tenga, 

pero no a~c•, co•o -~ •n o~ro~ c.a•oa •eatarS obligada", lo cual­

~ª corr~oto porqQe no Puede obl~ga~ al rererido Arrendador Fina~ 

c~ero a c~d•~ .ªq~ d•recho•·o a 4eaignar repre&entnnte; ~ lo que­

~n QAmbio aGlo obl~ga ~s a •jerp~tar directaaente tales acciones 

y ~erechoa cont~a su ven4e4or o b~en a transmitir es~s al Arren­

da tarta Financiero1 o, por Qlti•~· a noabrarlo su representante. 

~i ~ien a nadie N• 1e·puede obl~gar a intentar acci6n alguna, el 

~4PUe~to ~el Arr-n~ador P~nan~~~ro es distinto, ya que est&n en­

ju~go los interes~s y el p~~~~~onlo de tercero, es por ello que­

ant~ ~~alqqier ev~ntqa~~d~d de~~vada tanto por actos u omisiones 

del vende~or como d~ cQalq~ie~ .terce~o, ex~ste una obligaciSn de 

ca.rác~er alt~J:na.tivo parA la A:l:'rE:ndadora F.inancier~ , en los té.r­

m~nos antes ~ndicados. 
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2.2.3.- PARTICULARIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Dentro de las particula~ida~~s d•l Arrendamiento Financiero, 

sobresalen, por su impor.tancia, el concepto del contrato, con el 

objeto de saber a qué se r~tiere y qui parte• lo constituyen, y­

la ~ntegra~i8n·4~1 mon~o total dql contrato, para que se pueda -

•valuar, eon •la•claridad, el costo impl!cito del financiamiento. 

CONCBPTO.- Bl Oon~rato d• Arr•ndam~ento Financiero ea un co~ 

trato aut-g•neria, agrupado dentro de loa contratoe innominados~, 

por ser, dadas aas ~aracterfaticas, la yuxtaposici8n de dos con­

tratos de car!cter civil. Uno es el arrendamiento y el otro la­

compra'""'venta. 

ºEl arrendamiento es un contra~o por medio del cual ae obliga 

una de las partea (arrendador) a ent~e9ar una cosa, aea lata mu~ 

ble b·inMueble. durante ~n plazo prevlamente pactado• irrevoca­

ble para amba• par~••• al final del cual deber! tran1la4ar au d~ 

minio (propie4a4) a la o~ra parte, a aambio 4• un precio cierto­

que 4eberl aer aenor al valor 4•1 ••r••4~ 4•1 bien y que establ~ 
ce en el propio contr•to. o bien, a vo1varaelb a rentar a cam-­

~to 4• qna renta auaho meno~ a la pactada per16dicamente. Otra­

opci~n a realizar al final del plazo, ea enajenar el bien a una­

tergera peraona y repart~r el monto de la enajenaci6n entre am-­

bas parte•, oorreapon4i.ndo19 al arrendatario una proporciSn ma­

yor de la enajenaci6n. La otra parte (arrendatario) , se obliga­

ª pagar las cantida4e• que por concepto de renta se estipulen en 

el contrato o a pagar el precio simbólico de opci6n de compra~--

(15). 

(15) BrJ.!ieño S.i,~rra, Humberto. De.rech,o Procesal FJ,sca.l.- Bditor,ial C8.rdenas, 

sa Edición , México , 1978 , Pág. 30. 
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INTEGRACION DEL CO~~O D~L COH~RA~O. 

Un aspecto de suma relevancia •n el contrato de Arrendamiento 

Financiero, es conocer la coapoeici~n ·del monto total del contrato, 

con el objeto de poder de~erminar,1Qon mayor seguridad, el.costo -

implfcito de la fuente de rinanceamiento. Este.punto serA tratado 

ala a fondo en •1 siguiente capftulo. 



CAPITULO TERCERO. 

ASPECTOS FINANCIEROS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 
FI·NANCIERO Y SU UTILIDAD. 

3.1. INTEGRAO?ON DEL COSTO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

3.2. MODALIDADES DEL ARRBND~MIENTO FINANCIERO. 

3,3, CRITICAS Y COMBNTARIOB SOBRE EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

3,4. CONSIDERACIONES AL ARRENDAMlENTO.FINANCIERO. 
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ASPRCTOS PXNANC~gROS D"L qONTRATO O~ ARRENDAHXENTO 
PXNAllCXERO .'lC· SO IJ'UL!l:DAD. 

Mllxico, ea un pa!;11 en proce:'5o de d"e11arro11<?, evoluci6n y su­

Peraci8n que ha encontrado ~n ttl ~iffC..1.1. ca..a,ino del progreso ,·,Ob..! 

t&culos ya sean pol!ticos, econS~ico• o sociales, que han hecho -

dif!cil el aseen•~ a ni~lea ·.Qpe~;ioree c!el est~tus econ8mico y -

debe planear pa110 a paao, •u polf~ica haeendaria tanto de ingre--. . 
aoa, e~to con el ~in de impulsar el avanee en algunas &reas pro-~ 

ductiva• de nuestro pa!e en gener~l, y aEf alcanzar progreso en -

~orma ·conjunta en nueatra nacU5n, es as! como el Arrendamiento F.! 

nanciero hace au a_paric~dn en la d&~ada de los sesentas y loqra-­

dar un gran iap~lao a la Andustria, lll~•~e empresa pGblica o prl 

vada, dando ayuda a la mediana y peqq~fla industria, esto con el -

alquiler de equipo y •aquinar~a para el rlpido desarrollo en el -

avance evolut~vo de nue~t~a •conomla. 

3.1.- IN~BGRACION D8L CO~TO D~L ARRBNDAH~EllTO F~NANCXERO. 

Un •apeoto de suma relevang~a ~n el Contrato de Arrendamien­

to FAnanc~e~o. ea conocer 1a compD•~ci8n d9l monto total del con• 

trato, con el objeto de poder d~terminar con mayor seguridad, el­

qo•to A~plfc~bD ae la ~Qn~- d~ ~~nan~ia•iento. Para tal efecto~ 

an~l~za~e-oe cada qna ae las partes qqe componen la integraci6n -

dQl co&to del F1nan~~amiento1 ~) Poreen~aje proporcional del cos­

to de op~racion; y ~) Por~ent~je d~seado de uttlidad. 

a).- Costo de eqqipo.- ~n e.!ite rqbro se j,ncluyen loe siguie!! 

tes elemen~os: ~.-valor ~ísico d~l eqqipo, o sea, el precio 

del mercado del bien obj~to del contrato; y 2.- Xmpuestos y-
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derechos de importacion. ~n el caso de que el bien arrenda­

do sea de tmportaci6n, se considera también el costo de los­

impuestos y derechos de ~mportaci6n. 

b).- Costo del financ~amiento.- se considera un porcentaje-­

o tasad~ inter&s, ~ue en tlrminos generales, es similar al­

interG• bancario reterent~ al tipo de operaci6n y de empre--

· &as de que se trate. Bn muchas ocasiones, el arrenda~or re­

curre a ~inanciamientoa externos, provenientes del grupo fi­

nanciero al ~ue pertenece, para finaneiar el contrato en --­

cuestien, o bien, toma en consideraci6n las tasas de inter&a 

internacionales para prSstamos al extranjero. 

e).- Porc~ntaje propore~onal del costo de operacten.- Seco~ 

sidera ~n factor determinado actUalmente, para absolver par­

~e de los coetos adm~n~s~ratAvo~ de cada contrato, es decir, 

por cada peso financiado corresponden por centavos del costo 

ad~in~at~ativa de la empreaa1 y 

d).- Por9entaje deseado d• ~t~114ad.- una v•z llegado a este 

punto. s8lo queda cargar un factor predeterminado, que ser&­

.el que. en t&rminos gen~rales, arroje la utilidad de la---­

arrendadora. 

•oado el alto volumen de operaciones que en la actualidad ma­

nejan las Arrendadoras Prof~sionalea de Equipo, la mayor!a de --­

ellas han determinado, a ~ravSs de estud~os actuariales, factores 

tales que apl~cados al cost.o f~sico ~el equipo, arrojan directa-­

mente el v~lor de las rentas peri6dicas y el ~onto total del con­

tra~o, en donde ya van inclu~doa todos los costos relativos, as!­

co~o la ~t~lidad que habrá de generar cada contrato. Es decir,-­

consideran un factor de finan~iamiento y del porcentaje de utili-
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dad, con el objeto de fac~l~~ar ~o$ c!~cqlo~ y poder presentar e~ 

tizaoion~s ~ertera~ y opq~tqna~·(17). 

Coao ~··•Qlt:ade ae· 1a 4.t,véx-a;lr.loao,tdn de aplicaciones del .. -­

arrendaaiento. Cabe haeer aeneAdn d• los diatintoa tipos de Arre~ 

da.miento eaiate.nte. 

Brt primer t@raif)o, exiate: el Ax-ranclam~ento Natural o .Puro.-­

En este contrato, el Arrendador r Arrendatario contratan la dura­

cil!n, las rentas• el uso que ae le da.rS, a:i bien arrendado y la -­

parte que cubrir& loa gastos tanto de expedician del contrato co­

mo de aanteniaiento da la coaa objeto del contrato. Un ejemplo-­

tradicional de •ete tJ.po de oontra~o e~ el Arrendaaiento de %nmu~ 

bles. 

Bn •agqndo lq9ar, ~·~· •l A~renda•iento Natural o Puro Docu­
mt11nta~o.. ~a a.t,ai.lar al ant:.ei:l'io~, con la die.ten de t!tulos de c.!& 

d~to, a ~avor de la ar~en4ador~. gue a~paran el monto total de -­

la.a ~~nta• ~qrant• la Yigencia del oont~ato. 

~n t~~eer lqgar. y~eaQ el Arrenaamiento Financiero, cuyos a~ 

p~cto~ ~ra~torístico• ~~sq•tdos son~ 

a).- Sl plazo forzoeo e trr~vocable del contrato para ambas­

P•u:'tl'~· 

(17) Ha.iJDrie Levy • Luil:i .... El Arrendamiento FJ,nanciero, Ec!itorial Isef.- sa Edi­

o.i~~ • MSxico, 1985, pp .. 30 ,31. 
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b) .... El mont.o de la.s :r:~nta~ pactadas ch~J:"ant.e el plazo inicial for-

~oso, 

c) .- La opci8n ~e compra al tSrmino del contrato, por un va­

lor ménor al valor da ~eroado del bien arrendado. 

d).- La opci6n a contin~ar arrendando el bien, con rentas­

menores a las iniciales, o bien, la enajenaci6n del activo 

a un tercero. 

e).- La estipulaciBn de la parte qQe cubrir& los gastos de-­

man~enimiento, impQestoa, derecho•, etc. , que genere el con­

trato. 

Con el objeto de delimitar el campo que cubra cada tipo de-­

ar~e~da•iento, es conveniente hacer la •iguiente comparaci8n. 

ARRBNDAHIBNTO 
li'INANerERO. 

1.- ~- en~regan bienes ~el aoti 
vo ~ija p4ra que un Ceroero ha~ 
ga uso de ellos. 

2.M se pactan r•nta• peri6d~~as 
en las gQe se incluyen capital­
e intereses, y, en algunos ca-­
soq gasto de mantemiento y otras 
partidas. 

3,- Por lo gen'eraL son bi«:nes­
suecept.t.bles de depreoiaoi.6n 
los que ise ·inolQyen en estos ......... 
cont,rat.oa. 

4.- F;iacalJ!lt1nt~, e~ta qp6i;:A~l6.n 
tiene "n tratamiento esp~olfioo , 

ARRBNDAHXENTO 
PURO. 

1,- Se entregan bienes del ~cti 
vo fijo para que un tercero ha~ 
ga uao de ellos. 

2.- ~e pactan rentas peri5dicas 
en pago del uso que se hace del 
bien.sin inclu1r intereses, pro 
p;lamttnte dichos: -

3.- Pueden ser bienes deprecia" 
hles o no los involucrados en -
el contrato. 

4.- Fiscalmente, tanto el Arren 
dador como el Arrendatario es-~ 
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tanto pa.;1;a. el Ar.rendaclor como .. , .. 
para el Arrendatar~o. 

S.- A través de esta operacA6n 
se crea una fuente da f inano~a 
miento para el arrendatar~o, ~ 
ya que sustituye la contrata-­
ci6n de otros pasivos para la­
adquisici6n de equipo. 

6.- Por la magnitud y responsa 
bilidad de las operaciones, ne 
ccsariamente son Sociedadee -~ 
An8nimas las que arriendan --­
equipo con grandes capitales--· 

·para hacer frente a sus obliga 
ciories y contratos. -

7•- Se pacta en el contrato -­
una opci6n de compra para el -
Arrendatario, al finali%ar la­
vigencia inioial de la opera-­
ciSn. 

8.- Es un contrato irrevocable 
durante au vigencia inicial, -
la que al llegar a au t&rm~no­
pqede acabar con la relaei8n-­
entre amboa contratantea, o -­
bien, prorrogarla durante un -
tiempo cierto. 

9.- El Arrendatario tiene d•r8 
cho al u•o d•l activo y el ~-~ 
Arrendador tiene el titulo le­
gal ele propieclac! c!el· bhn , mia 
mo q~e es ·transferido al Arreñ 
datario al hacer efectiva -la-:: 
opción de compra. 

tan sujetos a un rfigimen coman-
de ~~9~e~to~. · 

s.- JS• es9ecÍfioarn~nte una fue.!! 
te, ya ~ue evita que los Arren­
datarios inviertan en adquisi-­
ciSn de inmuebles. 

6.- No necesariamente implica -
gran volumen de operaciones, por 
lo qqe no es indispensable que­
sea una Sociedad An~nima·1a --­
Arrendadora ni que tenga gran-­
des eapitales de respaldo, pues 
sus obligaciones no son fuertes. 

7.- No se pacta opci6n de com-­
pra en ningan momento. 

B.- Es un contrato irrevocable­
durante au vigencia, el cual -­
p"ede ser prorrogado voluntaria 
aente por ambas partes, despuéS 
de eu term!naci5n. 

9.- El Arrendatario tiene dere­
eho al uso del activo y el Arren 
dador tiene el t!tulo legal de-­
prop~edad del bien, mismo que-­
nunca es transferido al Arrend~ 
tal:io.· 

"Una vez hecha la diferencia de el ~ipo principal del Arrend~ 

11\J.ento q~e_ .e~ el Arrendamiento Cdai.Cln o Puro• podemos analizar las 

distlnt4& modalidades del ArrendamAento Financier~'(18). 

(18) Haiin..e I.cvy, ~is. El l\.t'r.etu1MU.ento FJ,nan~iero."" Bditoria.1 Isef.- SA Edl:. 

citln. , Miixi~ / 1985, pp. 37. 
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A.- ~l Arr~ndam~ento N~to.~ ~~ta modalidad es la mas aceptada 

en .MG~ioo. Con~iste en qu~ ~l Arr~n~atario c4~re todos los gastos 

generados por el aprovecf\am~ento y "tilización del bien objeto -­

del contrato. Dentro de los gastos principales aqu! considera--­

mos: lt. Los gastos de instalaciSn1 2A Los i
0

mpuestos y derechos de 

importaci~n1 3a·se9Qro de dafus~ y, 4ª Mantenimiento, etc. 

B.- 21 Arrend~miento Global.- es un contrato inverso al an-­

teriorb es decir, loa gastos de mantenimiento, seguro, impuestos, 

etc., los cubre el arrendador y los repercute en el monto de las­

rentas peri6dieas a aubrirse. 

c.- ~l Arrendami~nto ~atal.~ "qta ~odalidad permite al Arre~ 

dador recQperar el.aosto total del aetivo arrendado, adicionado-­

por el inter@s del capital !nvert~do, a través de las rentas pac­

tadas durante el plazo ini~ial forzoso del contrato. Esta carac­

ter!stiea es una de las fundamentales del Arrendamiento Financie• 

ro, ya que los arrendados elaboran sq1 planea de arrendamiento y­

cotizaciones al client~ de tal manera, que estos doa conceptoa--­

~ean cubiertos a través de laa mensualidades pactadas. 

D.- El Arrendamiento P~nanciero Ficticio.- También es conoc! 

do con•el nombre de Venta y Arrendamiento Ficticio o su equivale~ 

~e en in9l~s sale and lea~e Bas~c. esta modalidad es de suma --­

~iitpQ~tancia porque •a ""ª operacl~~ in~ersa al Arrendamiento Fi-­

nanciero ClSsico o General. A trav3Q del Arrendamiento Ficticio, 

una. e111Pre1a ~end~ -.n aetd,vo ·de ~~ propiedad a una Arrendadora, -~ 
m~~ma que arrl•nda •l ~iqmo activo a la empresa que se lo vendió­

~nlcial~ente, De 9ata forma la empre~a Arrendataria no necesita­

de f?ndo~ Ad~c~onale~ para opera~, por lo que arrienda y vende el 

eqqipo al m~smo ti~mpo, con lo q~e no p~erae l~ posesi6n del bien 

y o~~A~ne capit~l d~ tra~ajo ~dicional, dependiendo de las condi~ 

oiones del cont~ato, pu~de obt~ner adem4s, beneficios fiscales---
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por la depreciaci6n aqelerada d~l eq"~po. 

Como se puede observar, har qna diferencia muy importante -­

•ntre cada una de esta• modalidades del Contrato de Arrendamiento 

Financiero, las tres anteriores, ya que •n estos, el arrendatario . . 
requiere activos ~ijos y Optar por el Arrendamiento Financiero -­

para financiarlo•. Bn el Arrendamiento Pieticio, el arrendatario 

tiene los bienes pero necesita de ~ondas para sus operaciones, y­

opta por el Arrendamiento Fictigio para conseguirlos. 

3.3.- CRrTICAS Y COMENTARIOS SOBRB EL ARRBNDAHIENTO FINANCIERO. 

En relaci8n al eontrato de Arrendamiento Pinanciero, podemos 

hacer·a19qnaa cr!ti~aa y comentario~, con respecto a au regulari­

zaci8n en la L~G.O.A.A.C. , y ~n la L.?.S.R., en cuanto al modela­

d• contratac~6n. 

La L.G.O.A.A,C., an ~q art~c~lo 34 •xt9e al arrendatario un­

Qontrato 4e ••9~ro o pBl~za qqa garantice la eonservac16n 4el --­

~ian obj•to del· Con~rato de Arren~a•iento Financiero. Debe acla­

rarse que pn caso de que llegara a hacerse efectiva la p6liza de­

~eguro, la ar:ren~~d:o7a deb.art! ~obrarse a8lo el importe de lo que­

qe la ad•u4\'ta y devolver a la axir~ndataria el •a"ldo excedente. 

AnAlizando lo q~e ee al ~o~~lo del Contrato de Arrendamiento 

f~n~nc~ero, haremo~ algunas ~~f~~~a# y comentarios al respecto. 

en ~q ClaQ~ula PEc~~a sQp~~~a, en el apartado segundo, se h~ 

e~ r~ferQncia a ~na pena con~enciona~;~q~, "SerS fijada por la -­

Arrendadora", para el caso c.1e 'que se rescinda anticipadamente el-
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contrato. Toda vez qqe no &e e~t~p~la e~ ~onto de la misma, no-­

puede cons~de~a~~ele ~o~o npena convencionalP, ya que la arrenda­

taria no conoce la obl~gac~Gn q~e aer!a a a~ cargo si se present~ 

ra el caso y consecuentemente no podrla reclamarse a dicha arren­

dataria la pena. 

ClaGsula Dloima Novena, en esta c18Qsula, la arrendadora qu~ 

da facultada para disponer de los bienes arrendados pudiendo ---­

transferir, afectar o gravar en cualquier forma dichos bienes sin 

autorizaci~n de la arrendataria, haciendo menci~n que •garantiza" 

sin acreditarlo, a la arrendataria el uao y disfrute de los bie--

Bata di•poaici8n no ea eqq~tativa para el arrendatario, ya -

q~e en el Arrenda~iento Financiero existe una promesa unilateral­

de coapra~venta a cargo de la hrr•ndadora y a favor de la arrend~ 

tar~a, ~~jeta a la condicien auspen1iva de que una vez terminado­

el plazo del ·arrendamiento, el arrendatario podr& enajenar el --­

~ien objeto del oontrato. 

ClaQsula Viglsima, en su plrrafo segundo, 
0

hace relaci6n al-­

pago d~ lmpuestos de importacien de 101 bienes objeto del arrend~ 

•i~nto, la arrendadora toma a su ~argo dicho importe pero la---­

arrendadora no ae obliga a proporcionar a la arrendataria la docE 

~entac~8n o medioe necesario& para hacerlo, y por lo tanto, la -­

arrendataria no ser& responsable si no se puede llevar a cabo di­

chos pagos. Lo que debe estipularse, es la obligacien a cargo de 

la arrendadora de proporcionar dichos documentos o medios para -­

que la arrendatarla pueda cumplir con esa obligaci6n. 

ClaQsula V!gis~ma Pri~era, en la parte que se refiere a las­

posibl~dades que tiene la a~rendadora para ejercitar, en caso de-
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cualquie.;r incum,pliPlitln~o poJ: p~.rt;e a~ la. a.t:;w:Qndata.ri~ '·en el in­

ciso 1) , nt.leVam~ntQ liie ~a.. la· qn..f.latAX'a.l,i.d_ad por parte de la --­

arrendadora, al estipular1 "P~ acuerdo con ~u individual eetima­

ci~n del incumplimiento" ha~iendo renunciar implfcitamente a la­

arrendataria de los derGohoa que le confiere el primer p&rrafo-­

del artfculo 55 del C6digo de Procedimientos Civiles, que a la-­

letra dice; 

Art1c'4lo SS.- "Sin q'-a por ~onven.lo d• lo" intereaadoa pue~ 

dan renunciar•e 1011 reouraos n~ •1 a•reeho de recuaacidn,-­

ni alterarse, aodi~icaree o renunciarse las normas del pro­

cedimiento•. 

Re11p1tcto de la sttgun<ta po11;i.blJ.dad 110.reada con el inciso .. 2) , 

se hace la aia•a erftica q~e en la anterior, en virtud de que a§ 

lo la arrendadora intervendtia en la ftjaci8n de la aencionada -

indemni&•ci8n dejando a la arr•ndataria •n total estado de inde­

f'ensHSn. 

ClaGs1tla Vtg••tma ~egQnda.- La pena paetada en la claGs1tla-­

de re~erenoia, para el oaso de que la arrendataria no entregue el 

bten objeto del arrendam~entq en la recha convenida para c1lo, -­

~qQ~valen~e al doble de la renta· diaria, por cada dfa que trans-­

curra ha•~a qu- se haga la·devolu:tan del bie~;es violatorio del 

cu:t.1:c1tlo 1843 del Cdd,l.90 C;lv,1.1 y por· lo tanto inoperante, 

Ar~lculo· 1843,- "La ola~~ula penal no puede exceder ni en v~ 

lor ni en· c1tant~a a la obl~gac,1.!Sn pX';lnoipal•, 

ClaQsula Vig@~i•a Tercera, esta disposici5n es totalmente -­

parcial y desproporc~onada, en vi~tud de que todas las causas de-
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rescisi6n pac~adas en ~l ~on~rato ~on a favor de la arrendadora y 

la arrendatar~a que~a obl~gada ~ ~umpltr siempre y bajo cualquier 

circunstan~i~s ~on el cont~a~o. 

Bn esta glaGsula ae prev.e el ~aso de plrdida o destrucci6n­

de los bienes por caao tortu*to o fuerza mayor que el arrendata-­

rlo d~beJ:18. ª"f'rir las plr4i4aa y ·aumplir con las obligaciones pa~ 

tadas en el contrato, a4n cuando ya no puede usar loa bienes. 

El.c~digo Civil en au art!culo 2757 en cuanto al contrato 

de Aparcer!a, preve• el oaso fortuiro y dispone lo siguiente: 

Artfculo 2757, "Ser& nulo el convenio en que todas las p&rd! 

das que resultaren por ~aso fortuito sean de cuenta del apa~ 

cero de ganado~. 

Bata diaposietdp podrla aplica~•e al Arrendamiento Financie­

ro ,y asf al arrendatar~o ~endrl e~~• ~en8ficio, no obstante que-­

le r61~ze de1 Seguro deber& cubrir e1 eeao fortuito y la fuerza -

inay-or, 

Cladeula VigAe~~a Sexta, hace reconocer a la arrendataria un 

hecho qQe nos~ le acredita, razdn por la que, para aer válido lo 

eatip~la~o en ella., la AJ::"rendadora debe aer·ec!.ltar que efectivame!! 

te ob~~vo •~• tinanciamlento en la ~oneda que indica. 

Asimi~mo, en el plrrafo segundo de la c1a6sula analizada, se 

introduce a una bercera perAona q~e no es contratante, es decir,­

está f~era de la relaci6n entre la arrendadora y la arrendataria, 

por lo que no es ~álido lo estipulado en ese párrafo. 
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A mayor a~~ndam~en~~, ca~~ ~eQ~aca~ ~ue ~a ar.rendatar~a se encue~ 

tra totalmente al nu1.r9en d\l las operacJ,one~ ·que realice la ar.ren­

dadora para proporc~onar loa b~9nea ~n arr0ndam~•nto, la misma 

crf tica se hace al plrraro t:er~ero de la cfaúsula en cuesti8n. 

ClaQ$ula ViqÍai•o ~·p~t·~· en el' Qlttmo p&rra!o de esta claQ 

aula, se viola-la diepueato ea los a~tic~loa 1796 y 179~ 1 ambos -

del cSdigo Civil, aiaaoa que .a· la le~ra 4iaen1 

Art!culo 1796,.- ."Loa c:ontx-atos ª" perfeccionan con el mero -

consentimiento, excepto aquellos que deben revestir una for­

ma establecida por.la ley. Desde que se perfecciona~, obli­

gan a loa contra_tantea ·no s81o al cumplimiento de lo expres.!. 

mente pactado, sino t:aabi8n a las eonsecuenciaa que, aegQn-­

au naturaleza, son eonforme la bqena fS, el uso o a la Leyw •. 

Artfculo 1797, ~La T•lAd•~ y ~ull\Pl~m~ento de los contratos~­

no pqede dejarse al arbi~~to de uno de loa contratantes". 

Bn t8rminoa de ••~a GlaQaul~, la arrendadora puede aodifica~ 

unilateral y substanoialaente el contra~o.al wajustarR e1 precio­

del arrendamiento y 41cho Pre~to, por lo tanto, reeult8 incierto­

po·r lo q~e no p~f!!dtl haber c;onJ1en.t.llll.t.ento de .ambas partes sobre -­

IJite. Lo qu• ~ebiilll ~pactarse ea q~e se cttlebrar& un ·nuevo contrato 

en el qu~ -e en~ipule el nuevo precl~, pero que sea conocido des­

d~ qn pr~nctp~o por aal>as,pa~~c~ •• 

En qeneral, diremoq que ~l ~odQlo d~l Contrato de Arrenda--­

mtento Financ~ero debe pe~ aj~~tado a las necesidades presentes y 

que ~avorezca a aMbas partea en forma eqÚitati~a y no a sólo una­

una d~ las partes. 
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MODELO DEL CONTRATO DE ARRENDAMlENTO 

FlNANCIEiRO, 

CONTRATO DE ARRENDAM~EN'l'O QUE caLqPRAN POR UNA PARTE------------­

--------------------------A Qti~aN "N LO sucEsrvo sE LE DESIGNARA­

POR "LA ARRENDADORA", Y POR LA OTRA,-----------------------------

QUIEN EN LO SUCESIVO ea DESIGNARA POR "LA ARRENDATARIA", AL TENOR 

DE LAS 
0

SIGUIENTES1 

C L A U s U L A 8 

PRIMERA.- "La Arrendadora• da un arrendamiento a •La Arrendata-­

ria" y Cata dlti=a lo aoepta, el (los) bten Ces) que se detalla­

(ti) en relaci~n ª"'junta Y' oo-.o anexo No. 1, el cual forma paite­

An~eg~ante del presente contrato y ea complementario de esta --­

cllusula, 

SEGUNDA.• ~~a Arr•ndatar~aR pagara a RLa Arrendadora" o a quien­

sqs derechos represente, por concepto. del arrepdamiento del (de­

los) bien (ea) a. que •• s::"ef.lere la el&u·aUla precedente, la renta 

por el =onto y en forma eapeolficada en el anexo No. 2. 

~1· pago det las x-antaa 11• tt:fec.tuarl enº el domio,11io de "La Arren­

d~do:a•, o en lugar que 6sta.señale por escrito. 

TERCBRA.- En el ~aso de ralta de pago oPortuno por parte de "La• 

Arrendata~ia~ de c~alquiera de la~ ex~ibtcionea pactadas en la -

Cl&.uaula Segunda del pi:-eeente oont'rato, deber& pagar a. "La Arre.!! 

dadora~ eo~o pena con~enotonal ~n 36' anual desde el d!a del ve.!! 

cimiento del pago hasta que haya e~do redlizado, sin perjuicio-­

de la facultad qQe ~iene "~ª Arrendadora" para rescindir este -­

contrato, como consecuenCia del incumplimiento señalado, 
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COARTA~- ~l plqzo d~l p~esentQ ~ont~ato será de--------años fo~~ 

zoso~ pa.ra amb&.a pa.rtea r con1;aao a. p~rt;ir de la fecl)a en que ''La 

Arren~adora" rec~ba el (los) b~en (~s) objeto de este arrenda--­

miento Y sus efeotoa no terminar&n sino cuando est~n totalmente 

cumplidas las obligaciones qQe ambas partes asumen en el presen­

te contrato, debiendo hacer constar la entrega mediante la firma 

de recibido de"La Arrendataria" en carta (e) por separado en la­

(s') que t .. mbU!n ae .Sebera (n) 1.SentJ.tico.r el (los) bien (es) --­

arrendado (s), la (e) que ser! (n) complemento de este contrato. 

Queda entendido que la recepciBn del (los) bien (es) por parte de 

"La Arrendataria no exeeaer& de los noventa días a partir de la• 

techa de firma de este oon~rato, En caso contrario se dar! por­

terminado este contrato, 

QUINTA.- Al vencimiento del plazo torzoao que ae menciona en la­

c1Gusu1a anterior, "La Arrendadora" ee obliga a conceder a ~La -

ArrendAtaria~ a eleccign de esta dltima, una de las siguientes-­

opc:iones, 

a) .- La de ~ransterir1e la propiedaO del bien objeto del contra­

to mediante el pago de Un pr~cio ~ -·---~-----------------------

que deber& ser interior al valor del mercado del· bien en el mo-­

~ento de la opeión. 

b).- La de prorrogarle el contrato por plazo de-----~-----------

d"rante el cual los pagos serán de1~----------------------------

-La Arrendatar~a~ ea obli9a i señalarle a "La Arrendadora• con -

un plazo m!n~mo de 90 (no~enta) d!as de anticipaci6n al término­

torzoso del oontrato, la opo~an que aesea ejercer, si "La Arren­

Qa~a~ta~ no señala, ambas partes quedan en el entendido de que-­

"Lft Arrendata~ia~ optara por la p~imera (a) opción. 

c),-_La de enajenar el bien a ~n ter~ero en la cantidaó de$ ---

-........ -----------------------~---------______ .., _____________________ _ 
La totalidad de impuestos, aere~hos, contribuciones o gastos de-
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cualquier naturaleza qQe se oc~~ion~ ~or cQalqu~era de la~ opci~ 

nes estipuladas, ~erln excl~s~vam~n~e a car90 de "La Arrendata-­

ria", La obligacié3n dé "La J\.:S::·X'l!:ndadora" en esta cllttlsula queda­

condicionada a que "La Arrendataria" se en·cuentre al corriente-­

en el cumplimiento de todas y cada Qna de las obligaciones que -

el presente contrato impone. 

Si "La Arrendataria" no ejerce alguna de estas opciones la clSu­

eula VigSsima Segunda de este eontrabo de arrendamiento queda -­

!irme en todo eu vigor y fuerza legales. 

SEXTA.- "La Arrendataria" exprésar! su contormidad en que "La -­

Arrendadora• no ea responsable por p&rdida, daño o gastos de cua! 

quier naturaleza causado directa o indirectamente por el (los) -­

~ien (es) arrendado (s) o por 1~ diterencia que pudiera originar­

se o relacionarse ~on ~l (los) b~ftn· (es) mencionado (s)·. En el-­

caso de presentarse algdn problema dér~vado de alguno o algunos-­

de los supuestos contenidos en es~a elSusula "La Arrendataria" -­

queda plenamente facultada por "La Arrenda4ora" para que etectGe­

las reélamaciones procede~tea ante el fabr~cante distribuidor o-­

transportista, aegdn corresponda, exCluyendo "La Arrendadora• de­

cualquier responsabilidad al respe~to. 

SEPTIHA.- La aarca. capacidad, ~ipo, calldad, comercialidad y de­

mSs especiticacl8n del (dft los) b~en (as) objeto de este arrenda­

~iento son a entera •atis~accl8n de "La Arrendataria" quien bajo­

PU rtesgo acepta que son tOs blenes que requiere de acuerdo con-­

sus tnte:rese11, quedando liberado por tanto •La ·Arrendadora• de ... _ 

cualquie~ responsabilidad en eet~ e~nt~do. 

OCTAVA.- •La Arrendataria• qqeda obllgada a cubrir los gastos que 

se or~gi~p o pud~e~an ori9inarpe con mot~vo de la entrega del --­

(da los) b~en (es) arren~a~o (~) ~al~~ ¿omo transporte, almacena­

m~ento, :¡~tes o d~ c~al~~~ar otro s~m~lnr. 
Son igual~ente por ~uenta d~ ªLa Arrendatar~a• la ~otalidad de--­

los ga~tos ~erivados da la ~ns~ala~lón, tUn~ionamiento, conserva­

cian y m~ntenimiento del (de lo~) bien (es) obj~to del arrenda---
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m;i,ento. 

NOVENA.- l\ fin de <;¡ue d~l (de J.o~) l>i~n (es) •lllOtivo del arrenda-

m;lento durante ·au viqen~ia de e~t~ contratC? , exc1uirlvam.ente su--

fra (n) el deterioro ca~sado por su funcionamiento en condic~o-­
nes normales de acqerdo' con pq natura.leza y destino. ~La Arren­

dataria" se obliga a tomar las provid~ñcias necesarias y efec--­

tuar los actos que para ello se re~uieran y en especial los oi-­

guientes: 

a).- A utiliearlo (s) p~eoisamente conforme a PU naturaleza y -­

destino. 

b). - A c\uuplil." con las espe~.\ficaO.;t.ont=s de ·f1uicionamiento y buen 

manejo. 

e).- A emplear para sq ope~a.c~Gtl ex.c).\UJ.i~amente trabajadores ca.­

lificados contratados y controlados por su cuenta. En caso de -

que el (los) bien (e~) arren~ado (so tqcre (n) veh!culo (s) a -­

qqe sea (n) manejado (s) e~olqsJ,vamente po~ ~eraonas responsab1es 

y eficientes para ello, las qqe ademas deberdn contar con la li­

cencia requerida por el Regla~ento de TrSnst~~, de acuerdo con -

la natqraleza del (de los) ve~~cqlo (sl. 

d).- A respond~r durante el plazo del presente contrato por los­

daftop o perjuicios que se pqdie;ran causar a PLa Arrendadora~ con 

inot;l.vo 4• la falta de· sq manejo adecqdad~ , o por cualquier otra­

causa, debiendo proceaer a~~ tnm~diata rcparaci6n en su caso,-­

puesto que ·que4a obligac!o a 111antener dicho (s) bien (es) siempre 

aptos para el servicio. 

e).- A e~ectqar (s) por sQ cu~nta todo tipo ~e Servicio de mant_! 

nimten~o y reparacione~ que sean ~ecesarias para su debido mant.!! 

nimien~o y ~f~c1~ncia durante la vigenc~a del presente contrato, 

conse;rv3.n'1olo ( s) em cond.J.o,.ones dpt,i,r.u1q; de "f-qncionamiento. 

t).~ A e1Q¡>l~ar exc~us~~a~en~e ~afao~~ones l•gitimas hechas por -

el fa~X'ic.a.ntt: 1Salvo aq1;,o,;,i,i:ac,t.8n ra"e en cad:a caso le proporcione 

por -~CX'~to "La Arr~nda~o~~n, Pn c~~o d~ ~"e ~l (los) blen (e~) 
a.rxienC.~do (s) !ie~ (n) veh.1.¿~lo· (~~, d~ a~uerdo oon tn~ marca, mo­

~elo y de~as esp~cit~~ac~ones teQn~cas. 

9).- ~ ~nStala~lo (s) y ~t~lirarlo (~)precisamente en e1 dorniel 
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lio 0<1ñ~lado eR el q11e <l~l>ei::!i.R pe~m«necei: <111rante ~odo el tiempo 
dQ la dl\rac~6R <lel pr~~eRte coRtr«to, 

Para poder transladarlo (Q) a a~9Un 1U9ar, sera necesario una a~ 

torizacii!Sn prev-ia q~e "La. AJ:-r:endadoJ:1a" otorgue por escrito a "La 

ArrendatA~~a". En ~aso de q~e al (los) bien (es) arrendado (a)r: 

fuer~ (n) vahlculo (s) a util~~arlos solamente dentro de los 11-

mites de la R•pQbljca Mexlaana, Pe haberse trasladado el (los)­

bien (es a lugar distinto d91 originalmente pactado "La Arrenda-
. . ' 

taria" se obliga a dar tambien aviso en este sentido a la Compa-

fifa Aseguradora que cu~rA ti1. (loe) bien (es) para que @:ste cent_! 

ntle debi.damente asegurado corno lo e1Jtipula la C18.usula Décima -­

Quinta de este contrato. 

PEClHA.- "La Arrenda~a~~a" no po~ra subarrendar en todo ni en -­

parte el (los) bien (es ) objeto del presente contrato, no pu--­

diento asimismo venderlo (s) , ~gnorarlo (s) o permitir que sea-­

(n) gravado (sO en forma alguna, n~ ceder o negociar en cual---­

quier forma de los derechos que ampara el presente contrato. 

DECIMA PRIMERA.- "La Arrendataria" se obliga a marcar para fines 

de identificaci6nºel (los) bien (es) objeto de este contrato en­

un lugar visibl~, señalándose la propiedad de •La Arrendadora~ -

respecto al (los) bien (es) arrendador (s)1 eet~ marca flsica de 

propiedad deber8 permanecer visible durante la vigencia del pre­

:tente contrato. 

DBCIMA BBGUNDA.- R~~~a o~l~9ada expresa~ente "La Arrendataria~ a 

ob~ener las licenoiae, p8rmisos y demas documentaci5n que se re­

q"~~~~ ~~ a;~e~do y.en la~ iere~, ~cglamentos o circulares que -­

sean a~1~~abl~~ al r~&pc¿to, ~Rlat~vas al (los) bien (es) arre~ 
da.do (~), aqf c;oinQ a pq fqn,~,i.onam;iento, debiendo igualmente pa-­

ga.r po~ ~\.\ ~~~nt;a. lo!I de~acihof;I, j,mp\\e.stos erogados en general -­

q~e po~ t~l oonc~p~o a~~an aar l~q"idados a las autoridad que e~ 
rra~ponda Cn). Si el (los) bien (eq) arrendado (s) fuere un --­

veh!culo (s) qUesc!a obli,ga:da l'La Arrendataria" a cumplir con las-



-64-

leyes, reglamentos, cir~ulares y demá~ d~~posiciones q~e afecten 

la tenencia y uao del (de lo~) v-e~'y"lo (e) de~iendo igualmente­

pagar por s~ cuenta los derecho~, ~,:lpqeato~, erogaciones en gen~ 

ral que po:r tal concepto deban a~r l;t.'quidado~ a las autoridades­

correspondientes como son los derechos para la respectiva alta,­

la obtenci6n de placas y t~rjeta de circulaci8n,"los derechos 

del Registro Federal de AUto~e~~l~s, lop ~mpuestos de tenecia y­
cualesquiera otra. 

En caso de incumplimiento a lo ~~aP"esto por el plrrafo precede~ 

te, sin perjuicio de la fa.Culta~ que ~iene RLa Arrendadora• para 

rescind~r el presente contrato, podrá pagar las sumas menciona-­

das por cuenta y orden de "La Arrendadora~ ouando se lo solicite, 

cubriendo adem4s un ~"ter8s de un 36' anual, sobre las cantida-­

des que esta 61tima haya erogado.por eee· motivo. 

DECXMA T2RCERA.- ~La Arr~ndado~a" podrl efectuar las inspeccio-­

nes que estime adecuadas del (de los) bien (es) arrendado (s) -­

cuando as! lo considere necesario, a fin de verificar que se ~a­

té (n) destinando y operando conforme a su naturaleza y·en el d~ 

micilio pactado. Si el (los) bien (es) arrendado (e) fuere (n)­

vehfculo (s) , ~La Arrendadora~ podrá etectuar las •encionadas -­

inspecciones a fin de verificar que est8: (n) usando conforme a­

su uso normal •La Arrendataria" se obliga a permitir tales ins-­

pecciones en cqalquier tlempo y dar todas las facilidndco para -

ello a ~La Arrendadora~ 

OECXMA CUARTA.- S•~&n por cuenta exclusiva 4e •La Arrendataria•­

todos los riesgos, pérdidas, robo, destrucéi8n y daños en gene-­

ral que 1>Uf.r(l·. (n) el (loe) )J"en («G) ari:andado (s) , aS! co1110 los 

da íos y perjQic~os qQe SQ o~as~on•n o pQdiera ocasionarse a ter­

ceroQ en eu ~er•ona o en ~q~ p~o~Ae4~des. 

~La A~re~4adora" queda facqltada ~ara contratar y para pagar por 

cuen~a de ~La Arrendata~ia~ los Qeguros contra riesgos que la -­

primerA estime n~~~sarios a ~u jui~io para la debida protecciGn-
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del (de los) bien (es) objeto de este contrato, design~ndose a -

"La Arrendadora" como ~ene~Ac~~r~a en forma irrevocable1 as! co­

mo los seguros que tambi6n a s~ j~~c~o considere convenientes p~ 

ra cqbrir ioa riesgoa ?ºr daftos y perjuicios a terceras personas 

y a sus propiedades, en favor de "La Arrendadora" o "La Arrenda­

taria11. La (a) p6liza de las seg~ros respectivos, deberAn que-­

dar en poder de "La Arr•ndadora~ y d~chos seguros deber&n mante­

nerse en Vigor durante toda la ~i9~ncia del presente contrato. 

Dichos seguros aer4n contratado~ con la in•ti~uciSn o instituci~ 

ne~ que "La Arrendadora• aeñale a su e~ecci6n. 

De eatimarlo necesario ~La Arrendataria~podrl solicitar por es-­

crito a "La Arrendadora~ una ainpl~aciBn de los riesgos de los -­

re~pectivos seguros. Picha ampliaciBn sera tambi'n por cuenta -

de "La Arrendataria~. 

Ambas partes convienen en que, de no existir la comunicaci8n de­

ampliación de riesgos a que se alude en el.plrrafo anterior, de­

beri entenderse qqe •La Arrenda~aria" eetl conforme con loa rie~ 

gos cubiertos por los ~~guros que haya contratado "La Arrendado­

r~". ~La Arrendataria~ deberl re~ntegrar a "La Arrendadora" la­

totalidad de gaetoe que haya etecuuado ~on motivo de lo• referi­

dos seguros en cuanto sea reembolso oportuno, un 3• mensual, a -

partir de la fecha en que ~La ~rrenda~ora" le haya solicitado el 

re~ntegro. 

P~CIIU\ QUI~TA,- •~a Arrendataria" se obl~ga a efectuar la total! 

dad de gestiones, ayiaos y dem&a actos que se requiera, a fin de 

q~~, en ca~o de p~rdida, robo, deetrucci6n o de cualquier daño-­

q~e eutran el (los) ~len (es) arren4ado ·(s), puedan realizarse -

en torm~ expedita los trám~tep nece~a~~os ante la rnstituct~n -­

Aseg~rado~a que cor~e~ponda, para lo9rar la ~ndemn~zaci6n (es) -

que proceden, deb~endo colaborar ~l~m~~adamente con "La Arrenda­

dora~ para tal et~cto. 

' . 
PECIMA SEXTA.- En caso de pgrdida, destruCciSn, daño irreparable 
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o de cual~u~ei: oti:e cont~nsen~~e ~"e ~onot~tuya una pérd~da total 

o parc,l.al ~ue ~m,p,l.da en torma abso1"ta la ut~l~zac~6n del (de.loa) 

l>,1.en (es) aX'rand,.-do (á) ~ncl"~,l.~e ~an<lo el ~lllpe<l,l..,enl:o abooluto­

para utilizar sea el re~qltado di=' ~n aCti.o (s) de alguna autoJ:idad 

(es), cualguiera que sea su natqraloza s~ una vez cubierta la in­

demnizaciSn, de exietir-·l~ta, por la ~nn~At~ci6n Ase~uradora (s), 
• 1 : • 

lsta no es surieiente para cu~~~r •ntegramente el importe de las-

~entas no pagadaa, corr•spondlen~8s al plazo to~al del presente -

contrato y d~ la tiotalJ.dad d~ pago~ 'qu,e 1~n el •ismo se pacten. -­

"La Arrendataria• queda obl.~gada Gitpr~sament?e a liquidar las dif.!.<' 

rancias resultantes, dindose por t~rm~nado el arrend4miento1 esti 

pul&ndose desde ahora qQe por n.ln9'Qn concep~o podrS.n reducirfJe 0-
suspenderse en ~orma alguna las rentaS paCtadas en este contrato, 

hasta que "La Arrendadora"- haya p;lélo cubierta por ~.ª C:=ompañ!a As!:_ 

guradora y por "La Arrendataria" en '3U caso. si cUalquiera del-­

(de lo~) bien Ces) arrendado (s) ~~ Ceon dañado <8> como conse--­

cuencia de un even·to que no constit~ya un impedimento en forma al!_ 

soluta parA su utilizaci6n, "La Arrenaa°tar"ia" proceder:t de inme-­

diato a reparar dicho bien de acuerdo con lo estib~ecido en la -­

ClS.usula D&ci•a de este c:.ontrato, el cual continua'rS. con todo vi­

bor y Luerza legal. 

S,I. el (loa) bien (ea) sufren un ain~esl:ro i:otal que impi<la la ut.! 

lizacHln del (de Lo•) mia.,o (a), 111191!n 911 estipula ,en el pltrrafo­

pre:ceclente, "La. Arrendadora" o.rreoe la'3. _siguientes opciones a "La 

Arrendataria•, auje~os a 1a aprobacl6n de la primera •. 

1,- "La Arren<lacar~an podri suba~~tulr •1 (loo) .bien (es) ~ue su­

tr~6 o su~~teron daño irreparable: por otro (s) bien (es) semeja.!!. 

t~ (e) a las caraCter,~t~Oas esenc,l&les del.primero conviniendo-­

ambas pa;rtes, t.n qq°O el t1onto d:e l·e.." re!_lta.¡s cont.:lnuar!n como ori-

9 inal:Jl\ente se pac~a.r•onp t",lrraan<lo \Ul convento de mo~ificacil3n al -

~ont~ato q"e ca.,b~a la ~<loat,l.~tcac~Bn <lel (los) bien (es) que tu­

vi~~on p•r«Ada total po~ el (los) q"• uust~~"ye (n) a ~ste o a~-

1;19t;os l'.llti.,os. 

2.- nt~ A~r•n~~ta~;la~ po~~a ~~ta~ tambj@n por rescindir parcial-­

mente el contrato por el (lo~) bl~n (~s) ~~e sutriS o sufrieron -
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pErdida total co~unicdndo~~lo ~ "La A~~endadoxa" dentro de los 

treinta d~as e~g~A-nte~ a la te~ha del siniestro, ambas partes 
con~~enen en que esta r~~~~~A6n an~~cipada del con~rato cau~a una 

pena con;encional qu~ ~erl fija~a por "La Arrendadora" firmando -

un convenio de mo~ifi~aei8n al contrato, cambiando el monto de -­

las ~entas y la identiriCaoi6n de (de los) bien (es). 

P~CIHA SEP~IHA.- P~~ante el pla~o d• Vigencia de este oontrato,-­
~La Arrendataria• •~ obliga a mantener a "La Arrendadora en ~orma 
ilimitada libre de to~a reaponsabilidad, sea cual fuere su natur~ 

leza incluyendo los gasto~ de a~ogados, as! como todo el tipo de­

~eclama~iones ya sea judi~iale~ o extrajudiciales o de cualquier­

o~ro tip~,·por ·daños que se causen o pudieran caunnrse a terceras 

personas o a sus propiedade~, tenencia, almacenamiento, uso y fu~ 

cionamiento del (de los) b~en (e~) objeto del presente contrato. 

Las obligaciones que en esta Cl!usula asuma "La Arrendataria• au~ 

darln vigentes adn oon poster~or~dad al plazo del presente contr~ 

to de su venci-iento antjc~pado~ entendi6ndose desde ahora que -­

•La ArrendatariaP acepte expresamen~é que es su intenc16n obliga~ 

se a pagar fntegramente y por su exclusiva cuenta todas las cantl 

dades que sean nec•sarias y reclama~aa por terceros con motivo de 

da~s en su persona o en ~u• ~lene~, ~anteniendo libre toda res-· 

ponaab~lidad a •La Arr-9ndadora" en cualquier tipo. 

~n ca~o de que •La Arr•ndadora" eeti•ara conveniente de acuerdo n 

sus ~ntereaea ~ectqar alguna erogaci6n derivada de las situacio-­

nes ~ue p~eve~ eata C1tu~qla~ ~La ~rrendataria" queda obligada a­
reintegrar a ~La ~rr-endadora" las cantidades q~e haya pagado por­

es~e ~on~~ato, o a ~as ta~~a~ al ~~a. ~¡gu¡ente a aquel en que le­
qea ~ol~c~t~do ~o~ eQCr~to d~c~o re~niegro por "La Arrendadora".­

S~ ~La nrrend~tar~~n no c~mple con los términos que aq~! se esti­

p~~a~, é~t~ ~e o~li9a, ademls da ~e~ntegrar l~s eant~dades refer~ 

das, a ~agar a "La ~rrendado~a" como pena convencional un 24\ --­

anual a part~r d~ ia f~c~a del in~urnplimiento y hasta que se haga 

d~cho reinteg~o a ~La Arr~nda~ora". 
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DEC¡MA OCTAVA.- Qqeda pactado el(,PX"e~a~cnte qqe •µa Arrendadora• -

podrá tx-on~fex-~r, af.,ct;a;r g;ra_vai: ell ·cqa1'lq~er ~o;r~a el (1o~) 1>ie11. 

(es) at"rendado. (~) , a&~ c:omo l..os 
1 
del;'~c}\os derivAdo,:J del presente­

contrato sin requerir consent~miento alguno P?r parte de •La ArreE 

datariaw el pleno uso y disfr~te del (los} mismo (s), siempre y-­

cuando "La Arrendatar~aP haya cqzztplido con todas y cada una de -­

las obligaciones que le impone e~~e contrato. 

En virtud c.1e lo es~ipÜlado •n la ClltúJula. present~, •La Arrendat_!. 

ria" y los terceros que: ee o)>l,i..gqen a garanbizar a •La Arrendado­

ra. el exacto cumplim.iento d~ tioda11 y· cac1a una de las oJ)ligacio-­

nes que asume la primera en esbe contrato, acept~n expresamente-­

que ante el cesionario de •La Arrendado~a" subsistirá el arrenda­

miento en todos sus t&rminos~ 

íJ~CIHA NOVENA.- "La. 1\pxiendata.ria" conv;lene en paga:r·la totalidad­

de gastos, d~rechos e impuestos en vigor, as! como los que en el­

tqturo pqdieran ee~J,p'-'la.rl!le por cua.lqqj..e;s.- ·a.._torldad respecto a -­

la posesi6n, tenencia, pr0pie4a~, uso~ runcionamiento del (de -­

los) bien Ces) arrendador (a) o cqa.lqu;lera ~t:~a 'que cause el pre­

sente contrato, sea cual fuere la naturaleza, entendiéndose que-­

"La Arrendadora• no deber& efect"a~ erogaoi6n alguna por ningdn ~ 

cop.ceptio. 

S.t. por cualquier oaqsa "La Ariiendadora" ·cubriera alguna cantidad­

der.t.vada de lo eatipu~ado 8n loa pl~ratos precedentes, •La Arren­

dat,a.r~a." d;eberl x-eintegrS.rsele en cuanto ee. la solicite •La ---­

Arrenda.dora", y en caso de ;lnc~~l~aient~, ain perjuicio de la·-­

cant~dad q~e d~ba rein~egrar oa"sará qn 36' anual, desde la fecha 

d•1 ~11cu111Pl~m~ento haGte 'l~e el reAnte9ro; 

Por lo qqe en pco:t.i.cular rq.!Jpt..cta aJ.· ~apsteato al Valor Agregado,­

~l c~a~ a~ t~aslada expreQam~n~~ ~"La ~~r~n~atar~a", 6Ata se --­

obliga a. de~OQ~tarlo al momento d~ reCiblr la factu~a que ampare-

1~ x-e.nta.., a tln d:e ctl\e "La.· ArX"~nda.\1oi:ia" lo entere a las autorida­

des correspondientes~ 
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En el ca~o de ~~e existan aumento~ a las tarifas aplicables, "La 

Arrendatari~~ se obliga a depositar de inmediato ante "La Arren­

dadora~ la diferencia respe¿~~va. 

VIGESIHA.- De acuerdo con este contrato, lo siguiente constitui­

rS casos de incumpli~iento por parb~ de "La Arrendataria~. 
a)." Por faltad~ pago p~nbUal de uno o m!s de los pagos pacta-­

dop. 

b).- Por negarse ~La Arrendatar~a~ e~n causa justlticada a reci­

bir el (los) bien (~s) arr~n~a~Q (s), 

~~ e).- Por no dar al a lo~) arrendado (s) preclsamente el destino­

que correepon~a a su naturale~a. 

d).- Por no efectuar por su cuenta la~ reparaciones y las dota-­

alones regulares d~ rera~~~ona~ al (a loa) bien (es) arrendado-­

Ca), de tal torMa que siempre se conserven en condiciones 6pti-­

mas de tuncionam~ento. 

e).- Por utiliEar sin autorizaciSn por escrito de "La Arrendado­

ra~ refacciones que no sean leglt~mae para el (los) bien (ea) o~ 

jeto del ar~endamiento. 

r>.- Por emplear en la operac18n del (lo•) bien <••)arrendado-­

(s) personas que no s~ encuentren caliticadas para ello. Si el -

(loa);bien (•a) arr~ndado (s) ruer~ (n) vehfculo !•),por emplear 

en au u•• y aanejo peraonas qué no oue~~en con la licencia requ~ 
rida por el Reglamento d~ TrSnaito, aegQn la naturaleza del (de­

los) •i•mo (s). 

9),- Por trasladar el (lea) ~len (e•) arrandado Ce) aln autoriz~ 

c16n previa y par e~crito dc."~a Arrandadora" a un lugar dietin­

~o al conven~do por amhaB par~es1 en caso de que el bien Ces) 

arrendado (s) tu8pa ~eh!Oulo (s), por trasladarlo fuera de la R~ 
p~bl1ca Mexicana. 

hl.- Por arectar o 9ravar en cual~u1er rorma el (loe) bien (es)­

arrendado (s). 

i>.- Por ~o permiti~ a"~ª ArrendaOora" etec~Ge libremente las -

inspecciones gqe estim~ adeucadas y en cualqu~~r tiempo. 

jJ.- fo~ no pagar puntualmen~e alguna ~e 1as cantidades que 

distintas c18~sulas del presente contrato son de su cargo. 

en -
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k) .- Po~ presenta~se ~eclamacAone~ ohre~a~ que afecten el buen 

tunc~onamiento d~ su empresa, 

1).- ~ar dejar de pagar Cual~~Ae~ a~eudo t~scal de su empresa --­

qqe proceda o por dejar en anterar lao ~uotaa correspondientes -­

al Instituto ~exicano del seguro Social, 

m) .- Por no dar aviso inmediato a ~La Arrendadora" de cualquier-­

~ituaci5n que pudiera ate~tar t!si~am~nte o jur1dicamente al (los) 

bien (es} aJ:"renOado (s) .. 

n) .- Si por actos u omis~one~ de ~La Arrendataria" los bienes son 

objeto de embargo totl.al o parc;i.al ya sea @ste de orden civil, ti,:!. 

cal o labora. 

o).- Si "La Arrendataria" ~s declar~da en quiebra o suspensten de 

pagos. 

p).- Por no cumplir con cualqu~er otra obligación impuesta en es­

te contrato. 

Si se presentara alguno (a) de los casoe de incumplimiento a que­

se refieren los incisos precedentes "La Arrendadora" quedará pie­

narnente ~acultada para optar segQn le convenga por cualquiera de­

las siguientes posibilida.d-es. 

l.- Por continu~r oon ol contrato en todos sus términos mediante­

el pago de una indemnizaCian que cubra "La Arrendataria" la cual­

serS ~ijada por "La Arrenda~ora" de acuerdo con su individual es­

timaci5n del incumplimiento o ~ncumplimientos que se hayan dado-­

,La Arrendataria" desde ahora manifi~sta que en el caso de que -­

"~a Arrendadora" le hiciere este otr~~iai~nto queda obligada a e= 

ta Ql~im& el pago de la ~ndemn~zac~8n qu~ le señale y a ponerse-­

al corriente en el cumpl~=iento de todas y cada' una de las oblig~ 

c~oneP que conrorme a este contrato son n su cargo, con el objeto 

de que ~~a Arrendadora" ~st~ en la pos~bilidad de optar por lo e~ 

tablect~o en ~l piesente ino~so. 

2.~ Por rescindir el contrato dándo~e por.~encido anticipadamente 

su plazo, por lo q~e ~La Arren~ütaria" en~e:te caso se obliga en­

ferma exp~esa a devolver 4e inmed~ato a donde designe "La Arrend~ 

clora" el (los) bien (es) arrenda.do (s) y· a pagarle como consecue.!! 

cia del incumplimiento una ~ndemnizacian que serS fijada por un-­

Perito designado por "La Arrendadora" y costeadO por "La arrenda-
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ta.ria." .. 

Si "La Arrendadora" tuv·iera que r~currir a la judicial para la r~ 

c4peraciSn del (de los) bien (~s) arrendado (s) y/o para el cobro 

de las cantidades qUe a~ le ad~~den. 

"La Arrendadora" est! contarme en obl~garse a liberar a "La Arre~ 

dadora" de cualquier reaponeab!lidad po~ los daños que se pudie-­

ran causar a sus propiedades y/o a propiedades de terceros con m~ 

tivo de las maniobras y d
1

emS.s actos que se requieran para recupe­

rar el (los) bien (es) objeto de este contrato, as1 como el pago­

por su cuenta exclusiva de los respectivos gastos y costos del--­

juicio correspondiente. 

VIGESIMA PRIMERA.- En la tacha da vencimiento del presente contr~ 

to o de su ~r5rroga o de su vencimiento anticipado, estos dos Gl­

timos si se presentaran, "La Arrendataria" deberG devolver a "La­

A.rrenda.d.ora" el (los) bien (as) arrendado·1·(e) en las mismas cond!. 

clones en que lo (so recib18, con excepci8n del deterioro causado 

por su uso normal de acuerdo con su naturaleza. Loe gastos nece­

~ar~os para que etectGe la devoluci8n aqu! pactada, será por cue~ 

ta exclusiva de "La Arrendataria'', quien ademAs se obliga a que -

en caso de aemora en la d~voluciGn,·pagara una pena convencional­

ª ftLa Arrendadora- iqual al doble de la renta diari~ de la Gltima 

renta especificada en el anexo No. 2, por cada d!a que transcurra 

ha~ta la fecha en que haga t!e!camente la devoluci6n mencionada-­

en el do~icilio que le indique "La Arrendadora" con un m!nimo de­

treinta d!as de anticipao~Gn~al vencimiento. 

VlGESIMO SEGUNDA.~ EJ presente contrato s8lo podrá cancelarse o-­

t~r~inarse de acuerdo oon ~o que expresamente en el mismo se estl 

pula al respecto. ~~a Arrendataria" por ningún motivo o concepto 

podr! canc~larlo, Antes de su venciA~ento, precisándose desde ah~ 

ra que las rentae pactadas y los ~~versos pagos que son a cargo -

debera liqui~arlos a "La Arrendadora" 1ntegramente y en el tiempo 

y t'orma e~tablecidos, incondi'cionalmente y bajo cualquier circun.:!, 
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tancia, no pudiendo hace~ ~etenc~6n a~gQna ni su~pender total o­

parcialmente las c~nt~dud~s ~~Q~dada~ y deb~~ndo cumplir igual-­

mente con todas y cada una ~P las obl~gac~ones ~ue en este con-­

trato le impone durant~ la v~ganc~a, no o~stante cualqu~er con-­

tingencia que pudiera sobra~en~r, Áncluyendo.el caso de que tu-­

viera alguna acción o reclamac~Bn en contra de "La Arrenda~ora"­

de cualquier tipo o nat~raleza. Las ·rentas y pagos que efectGe-­

"La Arrendataria'' a "La Arrendadora" de acuerdo con el presente­

contrato serSn en terma definitiva, no pudiendo la primera inte~ 

tar por causa alguna la dcvolu01Bn total o parcial de las canti­

dades enteradas. 

VIGESIMA TERCERA.- ~La Arrendatnria" se obliga a entregar a "La­

Arrendadora" estados financieros de la primera como a continua-­

cien se señala1 

Si el costo de adouisición del 
equipa segGn Cláu~ula Veinti­
seis comprende~ 

De 1 a 5 millones de pesos 
De 5 a 8 millones de pesos -
De 8 o m!le millones de pesos .. 

Debera proporcionar estados f.! 
ne:ncieros: 

Anuales sin auditar. 
1\nua.les auditndos. 
Trimestrales no auditados y Anua 
les auditados~ -

VIGESJ:OO CUARTA.- Con el .rin de: responder por la totalidad de las­

obligaciones conbra!das por "La A.rrendatax-ia" frente a •La Arre.!!. 

dadora'' en el presente contrato.--------------------------------

--------------------------~-~-----------------------------------

se constituye (n) solidariamente<on la primera, ~iador (es) li­

so (s) y llano (s) pagador (e~) a tavor de "La Arrendadora", o -

de su cesionario en su caso. 

El (los) tiador (ea) renuncla (n) a los beneLicioe de orden y e~ 

cusi8n y de d,t.vJ..e;U5n en su caso, G:ont:enidos en los articulos ---

2814, 2837 y 2837 del C5digo 71vil del Distrito Federal y Terri­

torios Federales aplioables ~¿ acuerdo con ~l artfculo primero -

del cita.do O~denam~ento. La ~ia~za subsistir& hasta que "La --­

Arrendadora" haya sido cubierta de todo cuanto se le adeudare --
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por concepto ~~ ias ob~~g~~ione~ contra!da& por ''La Arrendataria'' 

en este ~ontrato, y de s~s acceso~~os o consecuencias legales, -

sin consentimien~o del (los) f~ador (~s). b).~ ''La Arren~adora"­
haga ~uitar "La A~rendataria" y la obligacidn principal queda s~ 

jeta a nuevos gravS.menes o condic:iones~ e).- El (los) fiador Ces) 

no pu~da (n) subrogarse en los derechos o privilegios de "La --­

Arrendadora" por culpa o negligencia de @sta1 d).- Al volverse -

exigible la deuda principal el (loe) fiador (es) pida (n) a 11 La­

Arrendadora" que promueva judicialmente dentro del plazo de un -

mes siguiente al del cumplimiento' d~ la obligac!On y "La Arrend~ 

dora" no ejercite sus derechos dentro del plazo mencionado, o ya 

iniciad~ el juicio dejavn de promover sin causa justificada por­

más de tres meses. Como consecuencia del ~acto de subsistencia­

ª la fianza que ·antc:i se cent.lene, el {loe) fiador (es) renuncia 

(n) al contenido de loe art.!culos 2845, 2846, 2847 y 2849 del c.§ 

digo Civil para el Distrito Federal y Territorios Federales. 

Asimisi:n.o, el (los) fiadox- Ce:s) se o)Jliga (n) a entregarle a "La­

Arrendadora11 Estados Financieros con la misma periodicidad esta­

blecida" en Cláusqla Viggsima Tercera. 

VlGeSIMA QUINTA.- Si el Arrendamiento Financiero ha sido pactado 

en D8lares Americanos, "La Arrendataria~ renocice que para poder 

realizar la·operaci8n contenida en ~ste contrato, ''La Arrendado­

ra~ ha obtenido financiamiento de una rnstituci6n Extranjera, y­

qqe de los intereses correspondientes a "La Arrendadora" pagade­

ros a dicha Inetituot6n EKtranjcra, "La ArreJidadora" retiene y-­

entera los impuestos mexicanos correspondientes. 

~La ArrendatariaP s~ obliga en e~te acto a pagar a la Instituci6n 

~xtranje~a qu~ otorga el finaRciamiento a PLa Arrendadora" para­

esta operación "na cantida~ igual a la~ sumas, que "La Arrendad~ 

ra" ~et•n9a y entere por Con~epto de impuestos mexicanos sobre -

los pa9oa do in~eree~s que ha9a ~~cha lnstituci5n Extranjera en­

relaci~n con la pr~~ente opera~i6n ~ontra la presentaci6n por la 

Instituci8n Extranjéra a PLa Arrendataria" de los recibos corre_! 
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· pondien\;~~. 

''La Arrendadora" t.rat;ct¡rd. de ob~ener pax-a. "La Aiirendata~ia" de la­

?nstituci5n Extranjera q~~ financ~G a R~a Arrendadora" al reem--­

bolso de los im.puestos retenido~ por $U c~enta, hasta por un----

26.75\ de lo.a J,nterese que paqa.r4."r..a Arrendadora". En el caso -

de que el import.e de tales .imput!stos ••~icanos reembolsados por-­

la institucJ,~n Extranj~ra a •~a Arrendataria" no fueran final~en-
. te recuperados por ~a instituci6n Extranjera por medio de un cré­

dito compensatorio o de una 4educci8n 'en ~ontra de su impuesto s~ 

bre la renta computado de acuerdo a lae leyes de los Estados Uni­

dos de América, "La Arrenda.ta.ria" a solicitud de "Lai .Arrendadora" 

pagar! inmediatamente a la !na ti tuci6n ':Extranjera , una suma que-­

despugs de la deducci~n de cualquier Impuesto requerido a pagar-­

por las autoridadea hacendarías de los Estados Unidos Mexicanos y 

que no hayan sido recuperados, 

VIGESIMA SEXTA.- Las ~entas estipul~daa en el Anexo No. 2, del -­

presente contrato se pacta.to~ando co•o base un precio de adguisl 

ciSn de loa bienes objeto del a.rrendainientf:?, por la cantidad de--

s----------------------------------·-----------------------------­
--------------------------------~---~y se utiliz8 la tasa del ---

Si •La Arrendadora• optara por ~onttnuar con este contrato por -­

as! convenir a sus interese~, •La Arrendataria• acepta que la prl 

mera modificara el importe"de las rentas establecido en la Cllus~ 

la segunda, ajustSndolo proporcionalmente a la diferencia resul-­

tante en el precio de los bienes 4rrendado~, A~licando los mismos 

porcentajes y cglculos que se utilizaron para pactar las rentas -

or:iqinalea. 

VIGESIMA SEP~rMA.- Ambas part~s decl•~an gue en el presente con-­

ti:ato no e:xiste error, dol.c:>, lrt..etla. f'@1, o 'c"alqQ,ier vicio que les -

haya im.~eidido librcntenta "su cons~ntJ,mJ.ento. 

VIGESIMA OCTA~A.- Para la int~r:pretaci~n y cÜmplimiento del pre--
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sente contrato, las par~es ~~ some~en ~lo~ Tr~bunales del Primer 

Partido J~dic~al d~l Diat~ito Fed~~al , renunciando al fuero que -

por raz8n de SU doMiCil~o pu~~er~ QOrr~eponderles. 

VIGESIMA NOVENA.- Si el (los) bien (es amparado {a) por este con­

trato procede Cn) de una operaci6n ~e compra-venta, arrendamiento 

posterior (Sale and LeaSe Back) pactada entre "La Arrendadora. y­

"La Arrendataria~ el coeto ~el a~alQo del (de loa) bien (es) obj~ 
to del contrato de arrer1t1amiento oorrerSn l?Or cuenta de nLa Arre!!_ 

datarla". 

PERBONAL~DAD 

---------------------------------> es una Sociedad debidamente --
constit~!da de acuerdo con las Leyes del Pala, aegdn consta en la 

Escritura,----------------~---------otorgada ante el Notario No.­

-----------------inscrita en el Registro PGblico de la Propiedad­

y el CoJD.ercio de la. Ciudad de Mlhcico, D.F., bajo el No.----------

fojas---------------, Volumen----------, Libro------------------­

de fecha---------------------------------------------------------

----------------es una ~ociedad debidamente constitu!da de acuer­

do con las Leyes del Pais, eegQn consta en la Escritura No.------

------------------de fecha---------------------------------------

------------otor9ada ante el Not4rie----------~------------------

------ - -------110 • - - - - ---- - --- - --- - - -de-- --·- - - - -- - - ----- - --- - - --- -

Lic.-------------------------------------------------------------
•n~crita en el ftcigistro PQblioo de la Propiedad y el Comercio de-

1., ct11dad ae ,--.-------------.:------------------------------------
b .. jo los d"tos sigui~ntea, 

El (los) ~~. (esr------------------------------------------------________________ ;., ___________ ..., ________ .., ___________________________ _ 

-----------------------------.... -.----------------------------------
firma. (n) en ~~presentaciGn de ~LA ~rrpndataria" , acreditando su­

per:aonalidad con la Esci:.:1,tura No.~-----.-.------------------------­

de fei;ha--.-------.-.-------.----.-----otorgadada ante el Notario No.-
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----------------------------------------------------------------· ........ - ................. . 
de--------------.--.-.-----i:.>.a, --.-.-.-.--.-.-~.--.---~-.-~-----.---.-.--------
inscrita en al ReghtX'a .1?111>1,l.ao d<1 ~a li'X'OJ?iedo.d----.-.--.----------

---------------------1---.-.--.----.--.---.-.-del----''-.----------------­

Cornercio------------------da .... --~--.--.... -- ... -- ... -la------------~----­
Ciudad----------------de ---------,-------'-----------------------
bajo los si9uient~s1-------.------------- ... -----:.. ................................................... · 

quien Ces) manif~eata (n) bajo P~?~esta de· decir verdad que has­

ta el momento de la celebra~i8n del presente contrato no le (s)­

h.an sido .revocadas ni 1111.itad:as en modo alguno,· las .. ·facultades--

..:.\ que .le (ao fueron conferj.das por ·su representada en la Escritura 

antes dicha. 

El (los) sr. (es)---------------------~-------------------------. . 

----------------------------------------------------------------
firma (n) por au propio derecho, en su carS.

0

cter de .fiador (es) ,­

quien (es) , ma.ni~ieata (n) bajo proteeta de decir verdad que es­

(son) capaz (capaces) en derecho para contratar y que ~o tiene--· 

(n) impedimento alguno para obligarse. 

------------------~--!---------------~--------------------------
ea una soeJ.•41ld c!el>ittáaente con•t.(tQfda de acuerdo con lae Leyes 

del :e~ita, ••gtln ~oneta &n· la E•c~;t.tura No.--------------de fecha 

---.------------------.--.----------.---otorga<Ja ante el 'Notario No. 

---------.---:---.-~- ... ---------.-.-.------·---.------inscrita en el Reg.I.,! 

tro li'úbl~co de ~a li'~op~•dad y el Co~ercia de la Ciudad de ------

----------------------------------------------------------------. . . . . 

~ajo loa sigutentes datoa1·~-----------------------------------­
------------------------J!:.l (1011) 117'• (es)------'-----------------

--------------------- tJ.r.,a, c(n) Gil representaai5n de ----------

--------------------.-----ob~iglñ<loae coino fiador (es) quien (es) 

manif~esta (n) ~~jo prote~ta de dac~r verdad, que hasta ~l mome~ 

to de la c•le~ro.aJ.5n del preGent• contrato, no le (a) ha (n) si­

do revoc~daa ni limltftda~ ~n ~oao Alg~no las facQltades qqe le-­

(s) f~ex-on confer.i,das por aÜ ·repree~ntada .en la escritura ante--

dJ,clla .---.------.-----.-.--.--.-.-.-.-.-.--.----.---.-------------------------

------------------.------.--.-----------------------------~---------
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Es ~na sociedad ~ePidamente yQn~t~~~~~~ de acuerdo con las Leyes 

del Pa!s, aegQn consta en la ~sqr~tu~a No.-------~--------------
de fecha------- ... - ... -------- ........................ -otorgada ante el notario No·. -

------------------------~--de-----------------Lic.--------------
-------------------------inscrita en el Registro Pablico de la--

Prop~edad y el Comarc~o da lA Cludad de ------------------------
----------------bajo los eigu~entes-----------------------------

obligándola como fiador, ~uien (es) manifiesta (n) bajo protes-­

ta de decir verdad que hasta el momento d• la celebraciBn del -­

presente contrato, no le (a) ha (n) sido revocado ni limitadas­

en modo .alguno las ta.culta.des que le (a) tueron conferidas por -

su representac!a en la .. eaeritura antedicha. 

Hecho y firmado ~n la Ci~dac! c!e HSxi~o, D.F., con fecha---------

"LA ARRRHNPAPORA" "LA ARRHNDATARIA" 

F~ADOR, FIADOR, 
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No, l. 

AL CONTRATO DE ARllENDAMJ:ENTO. No,----------.----------------------­

BIEN (ES) OBJBTO DllL. ~llBSH~TI!. co~~R~T'? .. l_'E. All~END~':f~~N~O ¡¡ue CELE­

BRAN,------:-.-:-.-.-.---:-:':-:-:-:-.-:-:-:--:----:-:-:.-:.--.-:-:.-:-::.-:-:-.--:-:--:-.-:--:".'.-:--:".'-:-.-.-:-.-: 

---------------------------------------.---------------------------
COMO "La Arrenc!adora" Y------------.--------------------------------

---------------------------------------------..: __________________ _ 
COMO "La Arrendi!l.taria~ CON FS6HA----------~----------------------

-----------------------------------------------------------------· . . . .. 
D~L MES 1 ........................ · ........................................................... DE----------------------------
Esti!l. ;relac,i,6n fornia parte integrante c!el referido contrato y es -

oompleinentaria a su Cllu"•qla ·PJ:'!llQ.ara y Viqlilsimo Sexta. 

REC?H?MOS LOS l!~ENBS ANTES DESCRITOS 

A NUESTRA BNTBRJ\ SATrsFACC!ON. 
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A N E X O No. 

ESTA 
SALIR 

TESIS 
Lé: LA 

NO DF.BE 
BiB .. 1JIEGA 

AL CONTRATO PE ARRENDllMlENTO No.---------------------------------------------
LA SUMA POR CONCBPTO DEL J\l\!IENPl\l'IIBN'l'O DEL (DE LOS BTENES) OB3ETO DEL CONTRA-

TO DE ARRENDl\l'IIENTO QUE CEL.BBIWI---------------------------------------------

COM!l "La Arrendadora'' Y-----------------------------------------------------

CC>fill "La Arrendataria", ec>N' FECffA--------------------------------------------
DEL MES-----------------------....................................................................................................................... "' .............. ... 
DE----------------------------SB roBRiRAN l'N LA SIGUIENTE FO!\M11: 

Este anmco forma parte integrante del ret'erido eontrato y es complementario-­

de la ClS:usula segunda. 

De una primera renta a la t'irm.a del contrato par: 

---------------------------------~--------------
---------... ------ds ... ------------rentas de:. ............ · ........ 

--------------------~--------------------------

CADA UNA PE ELLAS CON VENCIMIENTOS---------------

A partir de la fecha en que rfl~iba lo~ bicr.as "El 

Arrendatario" de acuerdo con el Anexo No. 1 

TOTAL: 

En el caso de que suf.riera algCln ~nt.o o disminución a la tasa de interés­

qqe. deba cub~ir "La Arrendado.ra." a la zm¡tituc;i8n ;Financiera con la que es-­

tablczca o tenga establecida la operac.ión de crédito, relativa al financia-­

sniento ne:c;esario dei:¡tina.do a. la a.dqu.i,,~ic.i.l'Sn del (de los) bien (es) arrendado 

(s) la.s PArt:El!i convienen en fonno. expresa em que el importe total de las re!! 

ta.El ,l)actadas en la cUlusula St::9"nda de este contrato , se verán incrementadas 

o dism.inufdai¡ por tal motJ,vo, adjuntlindosa a las rentas correspondientes de­

acuerdo con el C:U~1o siguiente: 
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AL CONTR/IW pi;; 1\11MÑD1111,n;m;o No.~,-,..,..,...,.,..-,..,...,.,..-.,..,.,..,..-,..,..,..,...,..,.,..---,...,..,.,..----.,.------­

LI\ Sl111l\ l'OR CO!IQIP'.l'O PllL MRJ;Nlll\11,1;~ mi:. (PE i:.o¡¡ ll;tENJls) DIJ~ oi;:i:. CON',i'R/1-

ro DE llAAl!NP/\IUmm:l QUE CELEBRl\N,-...,---,--,-,-,--,---,..-,----.,.---------------------­
-------------... --~-------------':"'':"'-C()l'tJ t'La AJ:pendad:ora '' Y-------------------
-----------------':"'------------':"'--":"~-':"'---':"' ___ ,._ ___________________________ _ 
---------------------------.. --col«> tl'La /\Irendata.ria", CON FECHA ......................... ... 

-------------------------DBL lllS. ~--------------------00------------
SE CUBRllUIN Blf Lll. S?GUil!NTE FORMA, 

Este anexo fo.nna parte intec;rrant¡ei del r~ter:-,i,do QOntrato y es complementario-­

de au Cl&u11Ula segunda. 

De una primera renta a la f.t.ni.a d:tiil contrato por; 

Hás----------------------rentas det ~--------

------------------~----------------------

c:ada una de ellas con venoimi•ntoa.------... _. ............ 

---------------.------~~~------~-
11 partir de la fed¡a en que recil>a los !>i•nes •Jll 

Al:rend.ata;rio" (de acuerdo c:on el Anexo No. 1). ------------------------

TO T 11 L > --------------------­··------------------------
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3.4.- CONSIDERACIONES AL ARRENPAMI~NTO FINANCIERO. 

Dada la complejidad e importancia del Arrendamiento Financi~ 

ro como herramienta de financiamiento, los prospectos a utilizar­

lo ·deben de analizar todas las implicaciones, ventajas y desvent~ 

jas, tanto desde el punto de vista financiero como fiscal, con el 

objeto de considerar todos los pormenores del contrato y no tomar 

una decisión equ!voca con respecto al contenido del contrato. 

El.anSlisis que se·presenta, separa las consideraciones fis­

cales de las financiera, con el objeto de facilitar su análisis,­

aclarando que ambos respectos, siempre van unidos, ya que la re•­

percusiSn fiscal del eontrato,afectar&, invariablemente, el resul 

tado financiero de la operaciSn, por lo que todo anllisis finan-­

ciero sobre cualquier proyecto d~ inversi8n, deberá inclufr el -­

ahorro o aqmento de loa impuestos corporativos qenerados por eaa­

operacign en particular. 

A).- CONSIDERACION FlNANCIERA. 

HQchas son las consideraciones financieras que debe de anali 

zar el arr~ndatario al adquirir equipo por medio del Arrendamien­

to Financiero~dichas consideraciones son preponderantes las si---

9~~enteG: 

a).- Capital de Trabajo,~ Se entienden los activos circulan­

tes o disponi~les de la empresa, como por ejemplo, el efect! 

vo existente en bancos, cuentas por cobrar a clientes, inve~ 

tarios, etc. 

Cuando la empresa se f inancía por medio del Arrendamiento -
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Financiero para aQqu~r~r ~~ene~ del act~vo fijo, conserv~ ,­

casi inta~~o, su cap~tal d~ t~a.hajo, ya que esta operaci6n­

no contempla la obligac18n d~ efectqar pagos al inicio de -

la operaci8ny o para la liquidaoi8n de ?tro tipo de pasivos, 

obteniendo con esto, una mayor productividad, una reducci6n 

de costos o bien, ahorro de inter@s respectivamente, segGn­

la utilizacien que se le diese a los fondos no aplicables-­

en la adquisicidn del equipo. 

b).- Rendimiento de la XnverQi8n.- »~en,es sabido por los -

especialistas financieros, que ~rabajar con capital ajeno -

ea una buena ~edida f inanoiera , sieapre que se guarden los-

1 fmi tes aceptables de apalanc~miento financiero. y evitar-­

registros inGtiles, YA que aqmentar el rendiiniento sobre la 

inversi6n ae los acoionistaa de la empresa. La misma situ.! 

ci~n sucederfa al recurrir a cualquier financiamiento. ya-­

que el rendimiento de la inversi~n de accionistas se obtie­

ne como resultado la ~nv~rsidn realizada por el accionista. 

B).- CONCLUSXON FISCAL. 

La principal coneiderac~Sn pa~a efectos fiscales en la aele= 

ciSn de la fuente de financiamiento mis adecuada. es el diferi--­

m.~ent,o de: iJQpuestos que dicha fu.ente genera. Al tener cargas fi­

nanciera• adioional8s, las utilidades de.la e•Presa se ven afect~ 

das, lo que genera un pago menor en el ~•pu.esto Sobre la Renta y­

en la part~cipact6n a los trabajadores en las utilidades de .la Em 

preqa, provocando con esto el d.,t.fei:iin.lento ,de impuestos., y al --­

mi&m.o ti~J\PO qna pos~ble raduec~Bn en el costo del financimiento. 

Diferimi~nto del ~mpQeGto sAgn~f ica posponer un pago de im-­

puestos p~ra el futuro en lugar de hacerlo en el momento presente, 

es decir, como consecuencia de tener carqos adicionales a result~ 
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dos por los lntereses de la operac~6n, por la depreciaci5n del -­

nuevo eqQipo o por c4alqui~r otro gasto adi~ional a resultados -­

por 1os intereses d~ la operaoi6n, por la deprecia~i8n del nuevo­

equipo o por cualqui~r otro gasto adicional, la empresa pagarS -­

los primeros a Tos del proyecto re!ipectivo. "Aparentemente esto no 

tiene mayor significaci8n, pero ei consideramos el valor del din~ 

ro a trav&s del tiempo, el diferimiento de impuestos puede ser -­

una importante fuente de disminucil5n del costo del financ:iamiento"' 

(20). 

(20) ffaime Levy, Luis., Sl Arrendamiento Financiero, Editorial Isef. Edición 

sa, México, 1985, PP• 90 
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e o N e L u s ~ o N E ~ 

P R J: M E R A .. 

El Ar.rendamiento J'J.na.nC.i~ro v·,iene a ser un no~edoso contrato 

INNOMINADO, con características semejantes al Arrendamiento Natu­

ral o Puro y a la compra-venta con reser~a de dominio y dada su -

rS.pida expansJ,ón en la pr~ctica d.e los negocios ·en nuestro pats ,­

las autoridades legislativas y en especial las fiscales , han tom~ 

do cartas en el asunto a ef~cto de formQlar las Reformas respectl 

vas a la Ley Fiscal en particqla,r a efecto de contemplar con cla­

ridad el Arrendamiento Pinancier~, primero con el multicitado cr! 

terio 13 y deapuls con las Reformas de la Ley del Impuesto Sobre­

la Renta. 

S E G U N D A. 

En un principio la inoertidQmbre jur~dica tuvo consecuencias 

contables y f iscalee. A la contadurfa Pública le corresponde "L~ 

9islar sobre esta materia y a las ~utoridades Hacendarias definir 

s~ criteriO sobre algunas cqestiones que a la techa no han queda­

do satlsfacto~iamente resueltas y es evidente que existiendo tan­

estrecha vinculacidn ~el problema contable con el fiscal, se imp~ 

ne entrar al estu4io ~e la actual Ley del ?mpuesto Sobre la Renta. 

T E R C E R A. 

En un principio la solucj6n ofrecida por el criterio 13 no -

satisfizo en q1tima instanc~a a laa autoridades porque dio origen 

a lo que ellaa consideraron abuso ... s, consistente· en ~provecharse-­

de ~na depraciacidn acelerada, por quienes nunca tuvieron derecho 

a ella, La preocupaci~n básica del Pisco se reflejó en la idea-­

de q~e, conform~ al criterio 13, nadle deprecia ffsicamente a las 

tasas pe~mitidas por la Ley propioi!ndose de eete modo un diferi­

miento d• tmpuQ$tos, tanto por el arrendador como por el arrenda­

tar;i.o. 

C U A R T A. . ' 
Por otro lado, para resolver ~1 problema de las arrendadoras 
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podr~a p~ns~rse en 4n~ amo~~iza~i5n Qe inversiones de bienes --­

arrendados con una ~asa q~e, d~n~~o de ciertos l!mites hiciera -

factibl~ la c~lebraci6n d~ contratos de la !ndole del contrato -

Arr~ndamiento Financiara, y as! el Fisco podria imponer las con­

diciones que estimara jus~as para e~itar abusos, limitando la 

amortización especial por eje~plo, al tipo de bienes que a su -­

juicio favorecieran al industrial en toda su rama~ en este caso­

que merecieran un est!mu16 ~iacal para el desarrollo del paf s y­

ademas prohibir la enajenación en el precio por parte del arren­

datario. 

Q .U Z N T A. 

En el presente, la situac!5n impositiva se ve contemplada -

por la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que analiza claramente -

el Arrendamiento Financiero, cuyas reformas a la ley abolieron-­

tanto el original criterio 13, como las modificaciones al mismo­

de 1969 y en las Reformas a la Ley en el Diario Oficial de la F~ 

deraci~n del 19 de no~iembre de 1974, aa contempla en la .propia­

L~y del Impuesto sobre la Renta, espec!ficamente en los art!cu-­

los 19 fracci8n V~, Incico ft) , 21 fracci15n XI?, 31 tracciSn I: ,-­

¡nc~so B) y 41 ~raeci8n ~,las particularidades del Arrendamien­

to Financiero, indic&naose en la propia Ley que, los ingresos -­

p~ovenientes ~e oontrfttos escritos en loa que se concede el uso­

y goce de bienes y e• estipule desde au formulaci6n y celebra--­

ciGn los requisitos que se establecen en la Ley u que han sido -

los enunciados como principios básicos que emitiS el Instituto-­

de Contadores PQblicos de la Doctrina Americana. 

S E X T A. 

En la Ley, se establece con claridad que el Arrendamiento -

F¡nanciero d~bft quedAr sujeto a los requisitos esenciales que p~ 

rA su formulaci6n y celebr~c¡6n se establecen en el art!culo 19-

frAcciBn VI, Inciso H), de la citada Ley del Impuesto Sobre la -

Renta., ba.jo las condic.i,ones Y' r~·g:uisitos que se establecen en el 

c~tado ~Q~e~al en la intellg~neia de que, los ingresos que deri­

ven de di~ho Ar-r~ndami~nto Finan~iero, se ajustarán y aplicarán-
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a resultados con las deprec~ac~on~~ q~~ pa~a tal efecto se esta­

blecen en la Ley, en su c~ta~o art~culo 21 en la inteligencia de 

que si se optar~ por apl~car el Arrendamiento Financiera·, el si~ 

tema de ventas en abonos que establece el inciso G) de la frac-­

ción VI del citado articulo 19, los ingresos que se obtengan se­

aplicar!n a resu1tados sin deducci6n alguna. 

S & P T X M A. 

Los aspectos de depreciaolSn a qu~ ae refiere el articulo -

21 fracciBn XIX,. son en los porcientos a que se refiere dicho n~ 

meral con la modalidad de que el 70\ ser& estimulado como costo­

de adquisición y el 30' restante se depreciar! en anualidades 

iguales durante el plazo forzoso de duraci6n del contrato. 

O C T A V A. 

Respecto a pagos al extranjero por Ar~endamiento Financiero , 

se estimard como ingreso sin opciGn a deducci6n, con la obliga-­

ci6n de retenci6n· en la tasa fija del 21' a que ~e refiere el a~ 

tfculo 41 fracciGn ~de la Ley.ael Impuesto Sobre la Renta. 
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