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CAPITULO I
EL . CONTRATO

o " ANTECEDENTES HiSTORICOS.- Etimol6gicamente
el vocablo proviene del latfn contractus derivado a su vez
‘del verbo contrahere que significa reunir, lograr o concer
“tar.

Afln y cuando el concepto juridico contrato
surge cn ¢l Derecho Romano, €ste era concebido de una for
ma distinta a como se le conoce en la actualidad, toda --
vez que el acuerdo de voluntades o pacto no bastaba para
crear una obligacifn, solamente algunas figuras tipicas--
acompafadas de ciertas formalidades producian accibn, san
ciondndose su incumplimiento. Los contratos verbis, son-
aquellos que se perfeccionaban mediante el uso de determi
nadas frases verbales o palabras solemnes, Los contratos
litteris se perfeccionaban mediante su inscripcifn en un
registro. Los contratos Re se perfeccionaban mediante la
entrega de una cosa; y, finalmente los contratos consen--
suales se perfeccionaban mediante el consentimiento de --
las partes.

En este orden de ideas, podemos concluir--~
que "Los contratos en el Derecho Romano son unas convencio
nes que esté&n destinadas a producir obligaciones y que -~ -
han sido sancionadas y nombradas por el Derecho Civil."(1) :

(1) PETIT EUGENE, Derecho Romano, Editorial Porrda. p, 318,




Mientras que en el Derecho Romano era acep
tado el conéensualismo, en el derecho germéinfco predomis
""naba el simbolfsmo, retardando con ello la evolucibén ha
cfa el consensualismo; toda vez que su influencia oreva-

- lece hasta finales de la Edad Media.

. P por otra parte, el derecho canénico, apoya

Vfdo’en 1a moral, como fundamento de las relaciones jurfdi
cas, concede fuerza obligatoria a la palabra dada delser
humano.

El antiguo derecho francé@s, mezcla del de
‘recho romano y germinico, retrocede y adopta determina-
dos' formalismos a los que concede el caricter de esen -
ciales, mismos gue como consecuencia de la creciente --
necesidad de agilizar el comercio desaparecen a media
dos del siglo XITI. Es hasta el siglo XVIII; cuando -
con la aparicibn del liberalismo, se estatuye el princi
pio de la autonomfa de la voluntad y el de casi una ab
soluta libertad de contratacifn.

Podemos decir que en la actualidad la. 1i:

7 “'bertad-de’contratacibn estd limitada en algupqs"qasbs F
por un notorio dfrigismo contractual gque impone el Esta
do.

CONCEPTO JURIDICO DEL CONTRATO,~. ELl C64i
go Civil para el Distrito Federal en su axticulec 1792 -
dispone que "Convenio es el acuerdo de dos o més persg
nas para crear, tiansferir, modificar o extinguir obl£
gaciones.". ' : :

En’este mismo precepto se define al contra



to sefialando que "Los convenios que producen o transfie
ren obligaciones y derechos toman el nombre de contratos".

En virtud de lo anterior,el contrato constitu
ye una especie del convenio en sentido general y a su -
vez el convenio en sentido especial es aquel que modifi
ca o extingue derechos y obligaciones.

Bejarano Sdnchez sostiene gues "El contra
to es un acto jurfdico bilateral, una manifestacién ex
terior de la voluntad, tendiente a la produccifn de efec
to de derecho sancionado por la Ley". (2) Zamora y Va
lencia indica que el vocablo contrato tiene varias acep
ciones en la prictica jurfdica mexicana: A),- Como ac
to juridico, es decir, como un acuerdo de voluntades con
forme a lo dispucsto por un supuesto a efecto de produ-
cir las consecuencias de derecho consistentes en crear-
o transmitir derechos y obligaciones de contenido patri
monial vy,

8) ,~ Como norma jurfdica, es deci-r, como
una norma juridica individuailzada de¢ la cual amanan dc

rechos y obligaciones para las partes que en 61 intervig ”
nen, y :

C),-  Como el documento donde estfn. com
prendidos los pactos o cldusulas’'de la norma ‘jurfdica-

individualizada. (3)

En todos los casos en que se-ha .. pretendi

(2) BEJARANO SANCHEZ, Manuel. Obligaciones Ctvi ‘
torial Harla. p. 33. i ;

(3) ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel. Contratos Civiles. .
Editorial Porrfa, 1985,.p,:- 19, 23 g -




do dar una definicifn del contrato en la Doctrina Mexj
cana s¢ llega a la misma conclusifn; es decir, que se
trata de un acto jurfdico bilateral con el fin de crear
o transmitir derechos y obligaciones, reconociendo el «
efecto de ley entre los contratantes, cuando el contra
to se ha celebrado dentro de los 1fmites de la liber-~
tad contractual.

CLASIFICACION.~- FExisten diversos crite=
rios de clasififcaci6bn de los contratos, Doctrinaria
mente se clasifican de acuerdo al efecto de las obliga
ciones pactadas; por la Interdependencia de las obliga
ciones; por los efectos econémicos que se producen ;
por la temporalidad para su conformacién y vigencia;
por los requisitos para su existencla y validez con re
lacién a la interdependencia dec las obligaciones,

A, CONTRATOS SINALAGMATICOS Y BILATERA«
LES, UNILATERALES Y SINALAGMATICOS -~
IMPERFECTOS.

Los artfculos 1835 y 1836 del C6digo Cie
vil en vigor siguiendo ese criterio de clasificacifn-
sefiala que "El contrato es unilateral cuando una sola
de las partes se obliga hacfa la otra sin que ésta le
quede obligada."

"El contrato es bilateral cuando las par
tes se obligan reciprocamente.”

Los contratos sinalagmiticos imperfectos
son aquellos en los que al momento de su celebracifin «
solo producen obligaciones a cargo de uno de los con



tratantes, aunque por hechos'pOSEézioreé, ’duiahte la
vigencia del contrato, nacen obligactones a cargo ' de
la otra parte,

B, CONTRATOS ONEROSOS Y CONTRATOS GRA
TUITOS.

Artfculo 1837 del C6digo Civil determina
que:"Er oneroso aquel en el que se estinulan provechos
y gravimenes recfprocos; y gratufto aguel en que el -~
provecho es solamente de una de las partes",

C, CONTRATOS CONMUTATIVOS Y CONTRATOS
ALEATORIOS,

El artfculo 1838 del C6diqo Civil senala
que; "El contrato oneroso es commutativo cuando las -
prestaciones que se deben las partes son ciertas desde
gue se celebra el contrato, de tal suerte que ellas «-
pueden apreciar inmedfatamente el beneficfo o la pérdi
da que les causa €éste., Es aleatorio cuando la presta
c16n debida depende de un acontecimiento incierto que
hace que no sea posibie la cvaluzcifin de la ganancia o
pdrdida sino hasta que ese acontecimiento se realice!®,

D, CONTRATOS PRINCIPALES Y CONTRATOS
ACCESORIOS.

Los principales tienen su razfn de ser y
su explicaci6n en sf mismos, suigen de forma indepen -
diente, su funcibn se cumple en forma autbnoma. Los ac
cesorios a diferencia de los principales, no tienen --
existencia independiente, son un apéndice del contrato
o de una obligacién principal.



E. CONTRATOS INSTANTANEOS Y CONTRATOS
DE TRACTO SUCESIVO,

Los instantdneos son agquellos que se. forman

en un solo acto inmediatamente; los de tracto sucesivo: se. .-

cumplen escalonadamente a través del tilempo.
F, CONTRATOS REALES.

Son agquellos contratos gue para su perfeg—-‘
cifn, se requiere, ademfs de la declaraci6n de la -volun
tad, la entrega ffsica de la cosa.

G. CONTRATOS CONSENSUALES, FORMALES
Y SOLEMNES.

Los contratos consensuales se perfeccionan
cuando se exterioriza la voluntad de las partes y ésta
es concordante para formar el consentimiento.

Son formales aquellos en los que la ley. e«
asigna una forma determinada para su valrdez; Los contra_
tos solemnes son aquellos que requieren para su existeg—
cia de la declaracibén formal de su existencia por parte
de una autoridad.

En cuanto a la denominacifn jurfdica grama
tical, los contratos pueden ser nominados, cuando est8&n
tipiffcados por la ley, innominados cuando no est&n ins
tituidos en la ley y se rigen por las normas del contra-
to nominado con el cual tenga mayor semejanzay de confor
midad con el artfculo 1858 del C6digo Civil,

ELEMENTOS DE EXISTENCIA.,- El contrato, co




mo acto juridico, debe reunir elementos para su existen
cia, mismos que estin sefialados en el artfculo 1794 del
C6digo en comento y son:

a),.= El consentimiento y;

bl.« Objeto que pueda ser materfa del
contrato.

EL CONSENTIMIENTO.~ Paxra Borja Soriano ,
el consentimiento consiste en el acuerdo de dos o mis -
voluntades sobre la produccifn o transmisifn de obliga~
ciones y derechos, siendo necesario que estas volunta «
des tengan una manifestacién exterior, (4).

En otras palabras, el consentfmjento, como
elemento de existencia en el contrato, es la voluntad ~«
acorde manifestada en forma exterior, de dos o mis per-
sonas destinada a producir consecuencias legales como «
son la creacibn y transmisi6n de derechos y obligaciones,

Las reglas concernientes a la manifesta -
ci6n del consentimiento se regulan en el artfculo 1803
del C6digo Civil que sefiala: "El consentimiento puede
ser expreso o t&cito, Es expreso cuando se manifjesta-

verbaimente, por escrito ¢ por signosg inequivocos, El

"y

tdcito resultard de hechos o de actos que lo presupon =
gan o que autoricen a presumirlo, excepto en los casos
en que por ley o por convenio la voluntad deba manifes

tarse expresamente.n.

(4) BORJA SORIANO, Manuel. Teorfa General de las Obliga
ciones. Editorial Porrda, 1984, p. 121,



Este precepto es enunciativo en cuanto a
que puede manifestarse el consentimiento en forma téct
ta o expresa solo cuando la ley lo permita, es decir,
que hay casos en que la manifestacifn del consentimien
to debe hacerse en forma especifica como sucede en el
caso del artfculo 102 referente al matrimonio; o a la
hipoteca art2culo 2919 que determina que la hipoteca «
nunca es tdcita,

£l consentimiento nace en el momento en
que se manifiesta en forma exterior el acuerdo de vo
luntades de las partes que intervienen en una relacién
jurfdica en formacibn, es decir, cuando coinciden enw«
tre st las voluntades individuales de cada uno de los~
interesados,

En el procesoc de formacifn del consenti«
miento pueden distinguirse dos etapas:

La oferta; y
La aceptacifn,

La oferta, propuesta o polfcitacidn, con
siste en la declaracifn unilateral de voluntad que ha
ce una persona a otra u otras proponiéndoles la cele «
bracitn del contrato, Para que la misma sea vAlida, «
deberd contener los datos necesarios para la plena ine
dividualizaci6én del contrato que se pretende celebrar,
describiéndolo en todos sus detalles y pormenoresg

La oferta puede hacerse a personas pre
sentes o no presentes, cuando &stas (ltimas se encuen-~



tran en lugares distintos solo'se consideran ofertas
entre presentes las que-se hacen por teléfono, radio
grama y telegrama.,

S8i la oferta se hace a una persona que
se encuentre presente, el proponente puvede fijar un
plazo para la aceptacifn o exigir la respuesta de in
mediato; en el primer caso, el oferente queda obliga
do hasta la expfraci6n del plazo, en el segundo si
la aceptacibn no se produce inmediatamente, el autor
Jde la ofcrta gueda deslicadn de ella.

Si la oferta es aceptada sin modifica-
cifn alguna el contrato se perfecciona en ese instan
te, Pero si la oferta es rechazada la ausencia de
consentimiento impide la formacibn del contrato, Aho
ra bien, si la aceptacibn se di en forma condicional
o introduciendo modificacipnes, el oferentc no queda
obligado a mantener su propuesta.

En cuanto a la formacién del contrato-
entre ausentes, el articulo 1806 del citado C6digo -
indica, el oferente quedari obligado durante tres «-
dfas, ademis del tiempo necesario para la 1da y vuel
ta regular del correo pdblico, o del que se conside-
re suficiente a falta de éste, segln las distancias-
y la facilidad c dificultad de las comunicaciones, -

En este caso, el proponente estd obligado a esperar-

la contestacidn del déstin . SI é=te pon respon
de dentro de los términos que fija la ley o dentro -
del plazo que le hubiere sefialado el solicitante, la
oferta quedari sin efectos y el oferente quedar§ des

ligado de todo compromiso. Si la oferta es aceptada,



se produce el acuerdo de voluntades, se forma el consen-
timiento.

Resulta fmportante precisar en que momen-
to se produce el acuerdo de voluntades a efecto de - de~:
terminar qufen responderd de la pérdida de la cosa o «-
que ocurrird en case de incapacidad supervenrente; de
quiebra o de muerte de algunas de las partes;

Doctrinariamants sc reconocen cuatro sis-
temas respecto al instante en que se perfecciona el con
trato:

a).~ De la Declaracifn.« En el sistema-
de la declaracién el contrato gueda formado cuando el
aceptante declara por cualguier medio su conformidad <~
con la propuesta;

bl.- De la Expedicibn.~ En el sistema -~
de expedicibn el contrato se forma cuando el destinata-
rio de la propuesta expide la respuesta afirmativa, des
vrendiéndose materialmente del medio utilizado para ma-
nifestar su aceptacién;

c).~ De la Informacifn,~ En el sistema-
de la informacibn el contratc sc forma cuando el oropo-
nente se infcrma o entera de la aceptacién;

d).~ De la Recepcifn.- El sistema de la
recepcibn es aquel que considera que el consentimiento-
se forma cuando llega al domicilio del oferente la acep
tacibn,

Es el aceptado en la Legfslaci6n Civil Mé



xicana, al considerar gue el contrato se forma cuando
la aceptacibn.es recibida por el proponente, guedando
ligado.en los términos de su oferta, Salvo el case -
del contrato de Donacifn {(Art, 2340).

EL OBJETO.- Doctrinariamente el objeto
del contrato se divide en directo e indirecto, El ob
jeto directo consiste en la creacifn o transmisifn de
darcchos y obligaciones; el objeto fndirecto comoren-
de la cosa gque el obligado debe dar, y #1 hecho que -
debe hacer o no hacer.

Al respecto, el maestro Rojina Villegas
apunta que no debe confundirse el objeto en el contra
to con el objeto de la obligacibn, toda vez que por -

. razones précticas y de economia del lenguaje no se ha
ce tal distincibn en la legislacibn. {5}

E)l CBdigo Civil, en sus articulos 1824~
al 1831 reglamenta el objeto, como elemento esenciaie‘ T
en los contratos. : RO

“nart, 1824

 n;;;-:fE1 hEcﬁb'que el ebligado.daée ha
" cer ‘o no"hacer”, : -

En las obligaciones de dar, el objeto ~
consiste en la.cosa cuyo dominio se transmite, para--

(5) 'ROJINA VILLEGAS, Rafael. Compendfo de Derecho Ci
vil. Teorfa General de las Obligaciones, -Tomo III,
£ditorial Porrda.1985. p, 62,



lo cual en el artfculo 1825 se determina que la cosa de
be, primero, existir en la naturalezs, segundo, ser de-
texrminada o determinabile en cuanto a su especie, y, ter
cero estar en el comercio.

lLa cosa es fisicamente posible cuando ~«~
existe en la naturaleza o puede existir, por lo gue las
cosas futuras pueden ser objeto de un contrato, excepto
tratindose de la herencia de una perscnz viva. (art, =«
1826},

El segundo requisito, es gque la cosa sea
determinada o determinable, en cuanto a su especie, se
refiere a que la cosa esté o pueda ser determinada indi
vidvalmente o en su especie, la indeterminacifn del obe
jeto produce la inexistencia del contratoc porgque los gg
neros no pueden ser objeto de contrato}

En cuanto a la comerciabilidad del objeto,
los artfculos 748 y 749 del ordenamiento en comento dig
ponen que "lLas cusas pueden estar fuera del comercio w-=
por su naturaleza o por digsposicifn de ley”, "Ectanfue
ra del comercio por su naturaleza las que no pueden ser
poseidas por algGn fndividuo exclusivamente, y por dis-
posicibn de ley, 1as que la misma declara como irredug
tibles a propiedad particular.”,

Con relacifn a las obligaciones de dar, =
estos se dividen en cuatro rubross

a).+~ Translativas de dominiop

bi.~ Translativas de usopn



).~ -De 'Testitucibn de cosa -ajena;
d).~ ‘ Pago'de cosa debida,
En el primer caso se puede mencionar la

compraventa; en el segundo el arrendamiento; en el te£
cero el dep8sito; y finalmente el mutuo.

En las obligaciones de hacer,” el hecho =
obieto del contrato, sea positivo o negativo, él igual
que las obligaciones de dar, debe ser posible y lfcito,

Al respecto, el artfcule 1828 del multi-
citado C6digo indica que "Es imposible el hecho que no
puede existir porque es incompatible con una ley de la
naturaleza o con una norma juridica que debe regirlo -
necesariamente y gue constituye un obstlculo insupera-
ble para su realizacibn,"

"Artfculo 1829.~ No se considerard impo
sible el hecho que no pueda ejecutarse por el obligado,
pero s$ por otra persona en lugar de €1,"

"Art, 1830,- Es ilfcito el hecho que es
contrario a las leyes de orden pfiblico o a las buenas-
costumbres."

ELEMENTOS DE VALIDEZ,- A efecto de que
el contrato pueda producir plenamente sus efectos jurfl
dicos, ademds de los elementos de existencfa, debe reu
nir requisitos o presupuestos de validez, mismos que =
estén enunciados en forma negativa en el artfculo 1795
del C6digo Civil, en el que se establece que el contra



to puede,se;’invélidado

IV,~ Porgue el consentimiento no se ha-

ya . manifestado en la forma que la ley establece,

CAPACIDAD.- Jurfdicamente se considera-
como la aptitud legal de una persona para ser sujeto -
de derechos y obligaciones o como la facultad de ejecu
ci6bn de los primeros y cumplimiento de los segundos, =
Este concepto iImplica dos aspectos diferentes, la capa
cidad de goce y la capacidad de ejercicio.

La capacidad de goce es un atributo de -
la personalidad que se adquiere desde la concepcifén vy
se pierde con la muerte en virtud de la cual una p&rso
na puede ser titular de derechos y obligaciones {art.-
22).

La capacidad de ejercicio es la aptitud~
que requieren las personas para cjorcitar sus derechos
y cumplir sus obligaciones, ya sea por sf mismas o por
conducto de sus representantes legales,

En cuanto a las reglas relativas a la ca
pacidad de contratacibn, el articulo 1798 del multici-
tado Cédigo dispone que "Son hdbiles para contratar to



das las personas no exceptuadas por la ley", es decir,
se respeta el principio general de derecho que estable
ce .que la capacidad. es la.regla geperal .y la incapaci-
dad es la excepcibn. Pero la ley puede imponer o esta
blecer incapacidades de hecho, de ejercicioc o de obrar
en términos generales, Las incapacidades generales de
ejercicio estdn previstas en el artfculo 450 del C6di~-
go Civil, limitando a las personas enumeradas en el -«
mismo, a ejercer sus derechos a través de un represen-
tante.

Por lo que respecta a la capacidad de go
ce, la ley seflala en forma particular y dispersa, a --
las personas que no tienen aptitud de ser titulares de
ciertos derechos, como por ejemplo, el caso de los ex
tranjeros, los cuales no pueden adquirir derecho de =--
propiedad sobre bienes inmuebles ubicados en el pafs-~
dentro de la llamada zona prohibida (art, 27 const,) .

VICIOS DEL CONSENTIMIENTO.~ Se considg-
ran vicios del consentimiento:

El Error;

La Intimidadibn o vielenciaj = = - .0
El dolo;

La lesifn,

El error.- El error es una creencia no

conforme con la verdad, un estado psicoifgico en dis--
corde con la realidad objetiva, Una noci6n falsa, (6)

(6] HEMARD, DEMOGUE, Cit, por Borja Soriano Manyel,
Teoria General dgpias Oblggaciongs. Eéttorxaf gorrﬂ

1984, p, 216

a,



Doctrinariamente se clasifica al error en
tres clases: De cdlculo, de hecho, y de derecho,

El error aritmético o de cdlculo Gnicamen
te dS lugar ‘a que se rectifique (art, 1819); El error =-
de‘hecho‘puede presentar tres grados de gravedad: Elque
~impide- la formaci6n del contrato (error obstédculo), el
que lo hace simplemente anulable (error nulidad) y ' ‘el:

que carece de fnfluencia (error indiferentel)

El error obstéculo es aquel en el gque 1la
voluntad e uno de los contratantes es diferente a la vo
luntad del otro; no hay vicio del consentimiento sino--
mis bien ausencia del mismo, por lo que no se puede for
mar el contrato.

El error nulidad es aquel que recae sobre
el motivo determinante de la voluntad de los que contra
tan y, por ende, en general recae sobre las circunstan-~
cias de hecho, y excepcionalmente sobre la Pdentidad de

la persona si el contrato fuese intuite personae,

Finalmente, el error indiferente es aquel
que no recae sobre el motivo determinante de la volunw-
tad, sino sobre cualidades secundarias del objeto; su
presencia no provoca la nulidad del contrato,

El error de derecho se presenta cuando uno
de los contratantes did una falsa opinifn sobre una re
gla jurfdica aplicable al contrato, gue procede de una
disposicibn legal o de su Interpretacién;

E1 artfculo 1813 del CBdigo Civil dispone
que tanto el error de hecho como el de derecho, invali



dan el contrato cuando recaen sobre el motivo determi
nante de la voluntad de cualquiera de los que contra-
“tan, si en el acto de la celebracifn se declara ese -
motivo o si se prueba con el texto y el contexto del
contrato que Bste se celebr$ en el falso supuesto que
1o motivé,

LA INTIMIDACION O VIOLENCIA.~ La inti.'m_i_
dacifn o violencia son sinfnimos para el Derecho Ci=-
vil, se considera que haya violencia "Cuando se em -«
plea fuerza fisica o amenazas que importen peligro de
perder la vida, la honra, la libertad, la salud o una
parte considerable de los bienes del contratante, de
su cbnyuge, de sus ascendientes, de sus descendientes
o dec sus parientes colaterales dentro del segundo gra
do". (art. 1819},

"Art. 1818,« Es nulo el contrato cele-
brado por violencia, ya provenga &sta de alguno de -~
los contratantes, ya de un tercero, interesado o  no .
en el contralo,"

"Art, 1822.,« No es licito renunciar por
1o futuro la nulidad ‘que.resulte del dolo o de la vio B
‘lencia."

"Art, 1823,~ S habiendo: cesado’la yio
lencfa......, el que sufri6 la violencfa Wi “ratf£d
ca el contrato, no puéde en lo sucéstvoiteciamar éor
semejantes vicios." -

“aArt, 2237, La accibn paré pedir la =
nulidad de un contrato hecho por-:violencia prescribe-




a los seis meses, contados desde que cese ese vicio del,
consentimiento,” : G

EL DOLO,- El artfculo 1815.del C8digc Ci
vil dispone "Se entiende por dolo en los cdntrétos,cuql
quier sugestifn o artificio que se emplee para inducir-
a erroxr o mantener en €1 a alguno de los contratantes ;.
y. por mala fe la disimulacibn del error de uno dé ‘los-.
contratantes, una vez conocido." ' R

Este vicio es causa de nulidad relativa -
del contrato, si ha sido la causa determinante de éste,

LA LESION,~ A efecto de definir &ste con
cepto, Borja Soriano cita a Demontés "La Lesifn es el
perjuicio que un contratante experimenta, cuvando en un
contrato commutativo, no recibe de la otra parte un va
lor igual al de la prestacifn que suministra, Este Per
juicio nace, pues, de la desigualdad de los valores, Yy
el dafio que causa parece un atentado a la idea de Justi
cia,” (7}

El C6digo Civil en vigor reylamcnta 1z 1

o

si6n en el artfculo 17 en los siguientes términos: " Cuan
do alguno, explotando la suma ignorancia, notoria inex-

perfencia o extrema miseria de otro, obtiene un lucro -

excesivo que sea evidentemente desproporcionado a lo =~

que 81 por su partc ge obliga, el perijudicado tiene dg

recho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la

reducclbn equitativa de su obligacifn, m&s el pago de

los correspondientes dafios y perjuicios,

El derecho concedido en este artfculo du-~

(7} BOR3JA SORIANO, Manuel, Teorfa General de las anga
ciones, Editorial Porrﬂa, 1984, p, 228,



ra uwn ano",

De conformidad con.el.artSenlo 2228 del
multicitado ordenamiento, la lesi6n produce la nuli+-
dad relativa del contrato, pudiendo Gnicamente invge=-
carse por el perjudicado. )

OBJETO, MOTIVO O FIN LICITQS =

El C&digo Civil considera que entre los
elementos necesarios para la validez del contrato, tan
to el objeto como el motivo o fin deben ser 1fcitos,

El motivo o fin determinante de la vo-e
luntad se refiere a la causa como impulso psicol8gico
del sujeto que contrata, es decir, la intencifn de los
contratantes De ahi gque se considera que la Legis~
laci8n Civil en materia contractual es causalista:

FORMA.« La formalidad, como elemento=
de yalider de los contxatos, estd reglamentada en el
C6digo Civil para el Distrito Federal &n loe sfguteg
tes articulos:

#Art, 1832.- En los contratos civiles
cada uno se obliga en la manera y términos que apasx
rezca gue quiso obligarse, cin que para la validez ~
del contrato se requieran formalidades determinadas,
fuera de los casos expresamente designados por la=-
ley."

"Art, 1833,~ Cuando la ley exija de~
terrminada forma para un contrato, mientras que este



no revista esa. forma no seri v&lido, salvo disposi
cifn. en contrarib; pero si la voluntad de las par-
tes para celebrarlo consta de manera fehaciente, ~
cualqulera de ellas puede exigir que se dé al con-
trato la: forma legal.”

“art., 1834.~ Cuando se exija la for

',ma escrita para el contrato, los documentos relati

vos deben ser firmados por todas las personas a <<
“las cuales se imponga esa obligaci6n, !

"si alguna de ellas no puede o no sa
be firmar, lo hard otra a su ruego y en el documen
to se imprimir§ la huella digital del interesado «
que no firmé,"

"Art, 2228,- La falta de forma esta
blecida por la ley, si no se trata de actos solem-
nes, asf como el error, gl dolo, la violencia, la
lesi6n y la incapacidad de cualquiera de los auto-
res del acto, produce la nulidad relativa del mis
mo."

;,Art. 2229~ La accibn y la excep-~
c16n de nulidad por falta de forma competen a tO*xj
dos los interesados.” ‘ : g

"Art. 2231,- La nulidad de un acto<
jurfdico por falta de forma establecida por la ley
se extingue por la confirmaci6n de ese acto hecho-
en la forma omitida.”

"Art. 2232.- Cuando la falta de for
ma produzca nulidad del acto, si:la-voluntad.de =<



las partes ha quedado constante de una manera indubita
ble y no se trata de un acto revocable, cualquiera de-
los interesados, puede exigir que el acto se otorgue-
en la forma prescrita por la ley,"



- CAPITULO XTI

LA COMPRAVENTA -

DEFINICION.- El COdigo Civil de 1928 en
‘el -artfculo 2248 44 un concepto de compraventa al sefa
lar.que: "Habrd compraventa cuando uno de los contrax
tantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa
o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar -
por ellos un precio cierto y en dinero,"

La mayor parte de los autores mexicanos-
aceptan el concepto expuesto en el precepto transcrito
con la salvedad de que para (S&nchez Medal) algunos; -
por virtud del contrato de compraventa se transmite la
propiedad de una cosa o de un derecho, y para otros co
mo Rojina Villegas siguiendo la idea del C6digo Civile
sefiala que el vendedor por virtud del contrato se obli
ga a transferir la propiedad de una cosa o de un deré;
chn, por lo gue en este Gltimo caso una de las obligé—
ciones del vendedor es transmitir el dominio de esa co
sa o del derecho, fundindose en la de la compraventa-
con reserva de dominio,

En ambos criterios se concluye de todas
maneras, que la compraventa es el contrato en el que
el vendedor transfiere la propiedad de una cosa o de
un derecho a la otra parte llamada comprador quien a
su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y
en dinero.



Es importante analizar la naturaleza con
sensual de ese contrato, regulada en el artfculo 2249
del Cé6digo Civil vigente gue determina. que por regla--
general la venta es perfecta y obligatoria para las~-
partes cuando se han convenido sobre la cosa y su pre
cio, aunque la primera no haya sido entregada y el se-
gundo satisfecho,

Dentro del objeto indirecto del contra
to no solo tenemos la cosa misma dcl contrato sino el
precio que debe ser cierto y en dinero, debiéndose en
tender ese concepto en cuanto a la certeza para que-
no sea un acto simulado, y en dinero en el sentido-
econfmico en cuanto a que no gueda restringido a la mo
neda de curso legal, ya que de acuerdo con la ley mone
taria cn vigor {(art. 8° ) es permitfda la celebracibn-
de actos juridfcos en moneda extranijera.

GENERALIDADES.- El maestro Chirino Cas-
tillo dice: "Que la Legislacibfn Mexicana no contempla
la figura del precio justo en el contrato de compraven
ta, 5in cmbargo dentro de los limites de la libertad--
contractual, se prescribe el principio de eguidad ckbig
tiva al regularse la lesién contractual y el imperatfe
vo de que las partes contratantes se conduzcan con bue
na fe y conforme a los usos o a la ley, (art, 17, 1796}."
{'8)

ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y DE VALIDEZ,« «
son requisitos de existencia del contrato de compraven
ta: E1 Consentimiento y el Objeto,

(81 CHIRINO CASTILLO, Joel. Degéch ~Ctvi1 III
tos Civiles, Editorial Sef, S(A,



CONSENTIMIENTO.~ El maestro Chirino Casti

1lo sedala gue: "Es el acuerdo de voluntades manifesta-

do en forma exterior en cl que el comprador y vendedor -

se ponen de acuerdo en el precio y en la cosa., Para el

derecho mexicano la compraventa es un contrato consensual
traslativo de dominio cuyo efecto se produce por la cele

bracitn del contrato. Tanto la entrega fisica de la co-

sa como el pago del precio son consecuencia natural del-

contrato." (.9)

Agrega "Que en cuanto a las cliusulas natu
rales, €stas se tendr&n por puestas aunque no se expre--
sen., Asf, la entrega fisica del objeto y el pago del --
precio seri una cldusula natural del contrato de compra-
venta, sin que pueda considerarse que el contrato sea in
existente o nulo o que la cosa no se haya entregado o el
precio no se haya satisfecho. Arts. 1839, 2249, 2283, vy
2293)."

Camo ya se mencion6 anteriormente el consen
timiento podrd ser expreso o td&cito. La falta de consen
timiento produce la incxistoncia jucidica del contrato -

por lo cual no serd susceptible de convalidacifn,

Respecto a la excepcién a la formacién del
consentimiento el citado autor expresa lo siguiente " La
Ley Federal de Proteccifn al Consumidor establece en su
artfculo 48 el derecho de revocacién en beneficio del --
comprador para las ventas a domicilio., Dicho precepto -
prescribe que el comprador, dentro de los cinco dfas h§
biles siguientes a la fecha en que se celebr6 el contra

(9) CHIRINO CASTILLO, Joel, Idem.



to de compraventa, podrd, sin responsabilidad alguna, re
vocar el contrato de compraventa con la condicifn de no
tificar esta revocacién en forma fehaciente a la parte -
vendedora. El derecho de revocaci6n fue establecido en
beneficio de los adquirentes en prevenci6n de los abusos
constantes en las ventas a domicilfo, El derecho de re
vocacifn contempladoe en esta ley no implica varfaci8n al
guna a la naturalcza bilateral de las obligaciones del~-
contrato de compraventa ni convierte &stas en obllgacic
nes contractuales potestativas, A criterio del legisla
Jor se establecid un término perentorio de cinco dfas hd
biles para ejercer el derecho de revocacifn,"”

OBJETO,.,~ El objeto indirecto del contrato
de compraventa estd comprendido por la cosa o el derecho-
que el vendedor se obliga a transmitir y el precio que -
el comprador se obliga a pagar.

Para que la cosa pueda ser objeto del con
trato debe reunir los requisitos contemplados en el ar

tfculo 1825 del C8digo de Civil los cuales son:

. 1.-. Existir en la naturaleza:

. 2, - Ser determinada o determinable en ==’
cuanto.a su especle y; i

3.~ . Estar en el comercio.

Al respecto el maestro Chirino Castillo ~
aclara que "Estdn fuera del comercio por su naturaleza-
los bienes que no pueden ser susceptibles de apropia-=e
cién individual como el aire o el espacic aéreo,"



"Los bienes fuera del comercio por disposi
cién de la ley son todos aquellos que la ley los declara
incomerciables o inalienables entre estos bienes algunos
corresponden al dominio del poder pfiblico, entre los que
se encuentran los que pertenecen a la Federacifin a los~
estados o a los municipios, Los bienes del dominio pQbli
co se dividen a su vez en bienes de uso comtn, bienes w-
destinados a un servicio pfiblico y bieres propios”, (10)

"T.os Biencs de uso comfin estdn constituf--
dos por bienes terrestres como las vias pblicas, par~--
ques y jardines, por bienes fluviales como los rios o ca
nales y por bienes maritimos como las costas{ playas y
mares."

"Los hienes propios del estado estdn desti
nados a la funci6n administrativa de la federaci6n, los
estados o los municipios, teniendo la caracterfstica de
ser inalienables e imprescriptibles hasta en tanto no -
se desafecten de su destino! (Arts, 748, 749, 764, 765,-
767, 768 y 770),

REQULSIT0S DE VALIDESZ,- CAPACICAD,- In
el contrato de compraventa las partes deberin tener la-
capacidad general para contratar y las capacidades espe
ciales.

"Art, 2274.- Los extranjeros y las perso
nas morales no pueden comprar bienes rafces, sino suje-
tdndose a lo dispuesto en el articulo 27 de la Consti-
tucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y las -
Leyes Reglamentarias.”

(10 IBARROLA Antonio, Op. cit. por CHIRINO CASTILLO Joel,
Derecho Civil III, Contratos.Civiles,:Editorial: Sei,
S.A. P. 49,



"Art, 2276.- Los magistrados, los jueces,
el ministerio pblico, los defensores oficfales, los ~
abogados, los procuradores y los peritos no pueden ccév
prar los bienes que sonobjeto de los juicios en gue in-
tervengan, Tampoco podr&n ser cesionarios de los dere-
chos que se tenga sobre los citados bfenes:"

"Art: 2277,~ Se exceptfla de lo dispuesto
en el articulo anterfor la venta o cesifn de acciones==
hereditarias, cuando sean coherederas las personas meé
cionadas, o de derechos a gue esten afectos bicnes da su
propiedad.”

"Art, 2278.~ Los hijos sujetos a patria~
potestad solamente pueden vender a sus padres los bie=~
nes comprendidos en la primera clase de los mencionados
en el artfculo 428" (bjenes que adquieran por su trabajol

"Art., 2279,- Los propietarios de cosa in
divisa no pueden vender su parte respectiva a extrafios,
sino cumpliendo lo dispuesto en los artfculos 973 y 974
(Derecho del Tanto).

"Art, 2280,- No pueden camprar 1os biee-w

nes de cuya venta o administraci6n se hallen encargados:irr

"I.=  Los tutores y curadores;"
"1I,- Los mandatarios:;"

; "III,~ Los ejecutores Hestamentarios y
los: que fueren nambrados en caso de intestado;"

"IV, Los interventores nombrados por el



Eestédpr o por:los herederos;

comprar. los bienes en: cuya venta han -

i :fArﬁl 2282,~ Las compras hechas en «--
contravenei&ﬁ a’lo"dispuesto en este capftulo ser&n nu
.las,iya‘se hallan hecho directamente o por interpfsita
persona."

FORMA,- El contrato de compraventa es
formal para bienes inmuebles y consensual para bienes~
muebles, El C8digo Civil sefiala lo siguiente:

"Art, 2317.- Las enajenaciones de bie
nes inmuebles cuyo valor de avalGo no exceda al equiva
lente a trescientas sesenta y cinco veces el salarin =~
menimo ygeneral drario vigente en el Distrito Federal -
en el romento de la operacifn y la constitucibn o - --
transmisifn de derechos reales estimados hasta la mis-
ma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de di
cha suma, podrdn otorgarse en documento privado firma-
do por los contratantes gnte Jdos testigos cuyas firmas
se ratifiquen ante notario, juez competente o Registro
Pdblico de la Propiedad.



“Los contratos por los que el Departamento
del Distrito Federal enajene terrenos o casas para la ~--
constitucibn del patrimonio familiar o para personas de -
escasos recursos econfmicos, hasta por el valor miximo a-
que se refiere el articulo 730, podrin otorgarse en docu-
mento privado, sin los requisitos de testigos o de ratifi
cacibn de firmas,"

"En los programas de regularizacién de la
tenencia de la tierra gque realice el Departamentc del Dis
trito Federal sobre inmuebles de propiedad particular, cu
yo valor no rebase el que sefiala el articulo 730 de este-
C8digo, los contratos que se celebren entre las partes, -
podrdn otorgarse en las mismas condiciones a que se refie
re el pirrafo anterior.”

"Los contratos a que se refiere el pdrra-
fo segundo, asi como los que se otorguen con motivo de ~--
los programas de regularizacifn de la tenencia de la tie-
rra que realice el Departamento del Distrito Federal so--
bre inmuebles de propiedad partienlar, nedrfn tambiln -~-
otorgarse en el protocolo abierto especial a cargo de los
notarios del Distrito Federal, quienes en esos casos redu-
cirdn en un cincuenta por ciento las cuotas que correspon-
dan conforme al arancel respectivo."

"Art. 2320.- Si el valor de avaldo del in
mueble excede de trescientos sesenta y cinco veces el sala
rio minimo general diario vigente en el Distrito Federal -
en el momento de la operacibn, su venta se hard en escritu
ra pfiblica, salvo lo dispuesto por el artfculo 2317,"

"Art. 2321,- Tratéindose de bienes ya ins-~



critos en el Registro y cuyo valor no exceda de trescien
tas sesenta y cinco veces el salario minimo general dia-
rio en el momento de la _operacibn, cuando la venta sea -
al contado podrd formalizarse, haciéndola constar por es
crito en el certificado de inscripcibn de propiedad que~
el registrador tiene obligaci6n de expedir al vendedor a
cuyo favor estén inscritos los bienes."

"La constancia de la venta serd ratifica
da ante el registrador, quien tiene obligaci6n de cercio
rarse de la identidad de las partes y de la autenticidad
de las firmas, y previa comprobacién de que estén cubier
tos los impuestos correspondientes a la compraventa rea-
lizada en esta forma, har8 una nueva inscripcifn de los-
bienes vendidos en favor del comprador.”

La Ley del Notariado para el Distrito Fe

deral sefiala que:

"Art. 78,- Las enajenaciones de bienes
inmuebles cuyo valor, segin avallo bancario sea mayor de
treinta mil pesos y la constitucién o transmisién de de-
rechos reales estimados en mds de esa suma o que garanti
cén un créditc por moyor can
ber&n constar en escritura ante notario, salvo los casos
de excepcifn a que se refieren los artfculos 730, 2317 -

y 2917 del C6digo Civil para el Distrito Federal.

ve la mencionada, de-



Por otra lado, de conformidad con el ar
ticulo 2320 si el valor del avaldo del inmueble excede-
de trescientas sesenta y cince veces el salario minimo~
general diario vigente en el Distrito Federal en el mo-
mento de la operacifn, su venta se hari en escritura pd
blica y la misma no producird efectos contra terceros -
sino hasta que quede registrada.

CLASIFICACION.- La compraventa es un -~
contrato oneros, conmutativo, excepto la compra de espe
ranza; consensual para bienes muebles y formal para bie
nes inmuebles. .

Dado gue la compraventa recae sobre bie
nes muebles e inmuebles, para este efecto, es importane
te realizar un anflisis somero sobre el concepto de bie
nes,

CONCEPTO DE BIENES

Juridicamente se entiende por bien todo

aquello que puede serchictc do opr acidia, entendlendo

(4]
k)
I

como tales las cosas que no se encuentran fuera del co-
mercio por naturaleza o por disposicién de ley,

Se distinguen en la Legislacifn y Dogwe
trina Mexicana diversos criterios de clasiffcacifn:

~ Bienes Muebles e Immuebles

-~ Bienes considerados segin las personas
a gquien pertenecen,



- Bienes mostrencos .y.vacantes.i:

4

-Bienes’ fungibles y no fungibles .

- Bienes consumibles y no consumibles
- Bienes corpbreos e indorbﬁiéos.
*BIENES MUEBLES.- El artfculo 752°del

“C6digo. Civil dispone que los bienes son muebles por

su naturaleza o por disposicidn dc ley,

Son muebles por su naturaleza aque- ===

llos que pueden trasladarse de un lugar-a otro: ~ya=
sea por si mismos o por efecto de una fuerza exte =
rior. {art., 753 C.C.} Do

Se consideran bienes muebles por dis
posicibn de ley: ‘ ' '

~Las obligaciones y los derechos o =
acciones que. tienen por objeto cosas muebles o can-
Li adees-eviaibles en virtud de accifn persocnal;.

- Las acciones que cada socio tiene
en las asocxaciones o sociedades, aln cuando a &s
tas perteneucan algunos biencs inmuebles.

- Las embarcacionés dJdc tedo géneron
~ Los materiales procedentes de la=

;demolicién de un edificio y los gque hubieren aco-~
piado para:repararlo o para construir uno nvevo,-



en tanto no se empleen

o Ldé'dgfechoéfde gutqr}'

e En general todos aquellos que’no sean
legalmente considerados como inmuebles,

, . BIENES INMUEBLES.~ Son blenes inmuebles
todos aquellos que por su naturaleza se imposibilita-

BRY traaladu.

El C6digo Civil, en su articulo 750, con
tiene un listado de estos bienes, conteniendo algunos
que lo son por su naturaleza y otros gue lo son por -
disposicibn de ley "Son bienes inmuebles:"

: "I.,- El suelo y las construcciones adhe
ridas a €1."

"II.-~ Las plantas y 8rboles mientras es
tuvieren unidos a la tierra, y los frutos pendientes -
de los agboles y plantas, mientras no sean separados -~
de e}loé,po:rcosechq o cortes regulares.”

“11I.- Todo lo que est& unido a un ine-
mueble de una mapera fija, de modo gue no pueda sepa--
rarsé sin deterioro del mismo inmueble o del objeto a
&1 adherido."”

"IV,~ Las estatuas, relieves, pinturas
u otros objetos de ornamentaci6bn, colocados en edifi-
cios o heredades por el duefio del inmueble, en tal «=-
forma que revele el prop6sito de unirlo de un modo =<
permanente al fundo."



"V.- Los palomares, colmenas, estanques de
peces o criaderos anilogos, cuando el propfetario los con
serve con el prop6sito de mantenerlos unidos a la finca y
formando parte de ella de un modo permanente,™

"yI,- Las miquinas, vasos, instrumentos ]
utensilios destinados por el propietarfo de la finca, ai-
recta o exclusivamente, a la industria o explotacifn ~de

la misma,"

"VII.- Los abonos destinados al cultivo de
una heredad, que estén en las tierras donde hayan de uti-
lizarse, y a las semillas necesarias para el cultivo de

la finca."

"VIII.~ Los aparatos eléctricos y acceso-
rics adheridos al suelo o a los edificios por el duefio de
&stos, salvo convenio en contrario,"

"IX,~ Los manantiales, estangues, algibes-
y corrientes de agua, asi como los acueductos y las cafne-
rias de cualquier especie gue sirvan para conducir los 1%
quidos o gases a una finca o para extraerlos de ella.,"

"X.~ Los animales que formen el pie de -~ =
crfa en los predios r@sticos destinados total o parcialmen
te al ramo de la ganaderfa, asi como las bestias de traba
jo indispensables para el cultivo de la ftncar mientras -
estin destinadas a ese objeto.”

“XI.~ Los digques y construcciones que, afn
cuando sean flotantes, estén destinados por su objeto y
condiciones a permanecer en un punto fijo de un rfo, lago
o costa."



"XII,- ‘Los derechos reales sobre inmueblés."

"XIXII.- El material rodante-de los ferroca
rriles, las lineas telef6nicas y telegrdficas y las estacio
nes radiotelegraficas fijas."

GENERALIDADES.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-
a),- Transmitir el dominic dec la cosa.-~ La transmisién de-
la propiedad en la compraventa opera por efecto del contrato
cuando las partes se ponen de acuerdo en el precio y en la -
cosa. Al respecto el maestro Chirino Castillo indica que la
legislacifn civil admite dos excepciones a este principio --
consensual:;

a.l.- "Cuando las partes de com@n acuerdo -
acepten gue la perfeccifn del contrato se efectGe hasta que-
sea entregada la cosa,"

a.,2,- "Cuando ambas partes condicionan la--
perfeccifn del contrato hasta en tanto sea pagado el precio,
Esta modalidad se denomina compraventa con reserva de domi--
nio debiendo ser expresa en consecuencia de que la propia le
gislaci6n civil prescribe que "En las enajenaciones de cosa-
cierta y determinadas, la traslaci6n de la propiedad se verl
fica ante los contratantes, por mero efecto del contrato, =--
sin dependencia de tradici6n, ya sea natural, ya sea simb61i
ca, debiendo tenerse en cuenta las disposiciones relativas -
al Registro P@blico {(art. 2014)." (11)

(11) CHIRINO CASTILLO, Joel., Idem.



b.~ Conservar la cosa y custodiarla hasta
su - entrega.-~ El vendedor tiene la obligacifn de conser-
‘var y custodiar la cosa hasta su entrega, durante este -
lapso el vendedor adguiere el cardcter de depositario, -
por lo que queda sujeto a las reglas de los riesgos de -
la cosa cuando &sta se pierda o se deteriore por €aso <=«
fortuito o culpa considerando gque el artfculo 2025 del -
Cb6dige Civil indica que "Hay culpa o negligencia cuando~
el obligado ejecuta actos contrarios a la conservacifn «
de la cosa o deja de ejecutar los que son necesarios pa-
ra ella,"

c.+ Entregar-la cosa. La entrega de la co
sa puede ser real, juridica o virtual, El primer caso -
se refiere a la entrega material, el segundo a la consi-
deracifn legal de gue ha sido recibida por el comprador,
que la cosa ha quedado a su disposicifn, La regla gene
ral gue acepta la Legislacifn Mexicana es que el vende-«
dor debe entregar la cosa en el lugar, tiempo y modo con
venidos y solo a falta de convenio expreso se seguirfn -
las siguientes reglas:

El vendedor debe entregar la cosa en el lu
gar en que esta se encontraba en el momentc on que se per
feccinn® ol contrato. Salvo que se hubiese desigpado ~ ~
otro lugar. (Art., 22921}

El vendedor no estd obligado a entregar la
cosa vendida, si el comprador no ha pagado el precro; ex
cepto si en el contratc se estipuld un plazo para el pav
go.

El artfculo 2287 del Cédigo en comento dis



pone que el vendedor no estd obligado a la entrega, aun
gue haya concedido un término para el pago, si después-
de la venta se descubre que el comprador se halla en es
tado de insolvencia, de suerte que corra inminente ries
go de perder el precio, a no ser que el comprador le dé
fianza de pagar al plazo convenido.

El vendedor debe entregar precisamente la

cosa material Jel comtrats; por 2

no estd obligado a recibir otra aunque la que se preten
da entregarle sea de mayor valor, debiendo entregar el
objeto en el estado en gue se hallaba al celebrarse el
contrato.

Cuando la compraventa recaiga sobre bie-
nes inmuebles y el objeto sea deslindado, el vendedor
deberd entregar todo lo que se encuentre dentro de esos
linderos aunque haya exceso o .disminuci6n en las medi
das expresadas. (art, 2290).

d.~ Garantizar una posesifn Gtil,- El
vendedor est8 constrefiido a responder por los vicios -
ocultos o defectos de la cosa vendida.

“Art. 2142,- En los contratos conmutati
vos, el enajenante estd obligado al saneamiento por los
defectos ocultous de la cosa enajenada gue la haga impre
pia para los usos a que se la destina, o gue disminuyan
de tal modo este uso, que al haberlo conocido el adgui-
rente no hubiere hecho la adquisicifn o habria dado me

nos precio por la cosa,"

Al respecto el artfculo 2144 dispone gue



‘el adquirehte~podra éxigir‘la»reécisibn del contrato y
el pago de los gastos que por &1 hubiere hecho o una -
rebaja proporcional del precio.

e.- Garantizar una posesifn pacifica.-

."El enajenante estd obligado a garantizar al comprador

la posesibn pacifica del objeto. Esta se puede per--

turbar mediante actos juridicos de un tercero que re-

clame derechos preferentes sobre la cosa anteriores a

la enajenacibn, o porque el obieto de la compraventa-

se halle gravado y no se hubiere mencionado en la es

critura respectiva. En ambos casos el adquirente po

- drd exigir la indemnizaci6n por danos y perjuicios o
la rescisifn del contrato.

f.~ Responder con el saneamiento en ca-
so de eviceibn.- El vendedor costd oblfgado a respon-
der frente al comprador por la eviccifn del objeto --
aungue no haya pacto al respecto, Se entiende por «-
eviccibn toda privacién total o parcial de una cosa -
como consecuencia de una sentencia ejecutoriada en ra
z6n de un derecho anterior a la adquisicifn., Saneamien

to e

n

la indemnizaciln gue Jdebe el enajenante al adqul
rente que ha sufrido la eviccibn; el saneamiento en ca
so de eviccibn es una cl8usula natural en todos los ==
contratos onerosos traslativos de dominio,

g.~- Pagar por mitad los gastns de es ==
critura y registro,- E1l artfculo 2263 previene que los
contratantes pagarin por mitad los gastos de escritura
y registro, salvo convenio en contrario.



OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a),~ Pagar
el precio.-~ El comprador deberd pagar al vendedor el -
.precio. cierto y en dinero pactado en el contrato, ya --
sea al contado, en exhibiciones peri6dicas o a término,.-
El pago deberd hacerse en el domicilio del deudor salvo
pacto en contrario.

b).~- Obligaci6n de pagar intereses,- El
articulo 2296 del C6bdigo Civil dispone que el comprador
debe pagar intereses durante el tiempo que media la en-
traga dec 13 cocoa y el page del precio si asi se hubiese
convenido y si la cosa vendida y entregada produce fru-
to o renta o si estuviere constitufdo en mora. Los in
tereses deberin determinarse con exactitud en su cuan -
tfa al momento de celebrar el contrato y no pueden va -
riarse mediante el pacto de una escala mévil,

¢) .~ Pagar por mitad los gastos de escri
tura y registro. (art., 2263).

MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA,~ CONTRATO
DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.- El maestro Chi
rino Castillo dice que "Por esta modalidad el enajenan-
te se reserva el dominio de la cosa hasta en tanto el
comprador no pague el precic pactado, La venta con re-
serva de dominio di al vendedor la garantfa de que, has
ta en tanto no se pague el precio de la compraventa, la
propiedad de la cosa no pasard al comprador."({art, 2312)

"Para gque la reserva de dominio pactada -
entre los contratantes surta sus efectos frente a terce
ros deberd inscribirse en el Registro PGblico de la Pro
piedad ya se trate de bienes inmuebles registrados o de



bienes muebles susceptibles de identificacibn," (13)

COMPRAVENTA EN.ABONOS.~ Es aquella en la
que las partes mediante pacto expreso facultan al compra
dor para que pague el precio en abono es decir, en exhi-
biciones perifdicas desde que el contrato se celebra el
adgquirente se convierte en propietario con todas las fa-
cultades de duefio, incluyendo la de disposicién del obje
to adquirido, agrega el autor en comento, que cuando se~
11finra el pago del precio en la campravents, las partes
podrén acordar que la falta de pago de uno o varios abo-
nos har8 exigible el pago total del precio fijado en el
contrato. Esta cliusula tiene el efecto jurfdico de de-
clarar la caducidad del plazo concedido al comprador pa
ra pagar el precio, También tendri efectos rescisorios;
para que la accifén rescisoria produzca efectos frente a
terceros ser8 necesarioc que se inscriba ante el Registro
PGblico de la Propiedad.

VENTA CON PACTO DE PREFERENCIA,- Mediante
esta modalidad las partes acuerdan que cuando el adqui--
rente pretenda enajenar el objeto de la compraventa, de
berd darle preoferencla al vendedor para volver a adgui -
rirlo, en igualdad de condiciones en gue pudiera adguirir
lo un tercero. La violaci6n de esta obligaci6n di dere -
cho al enajenante para reclamar el pago de dafios ¥y perjui
cios. Al respecto la Legislaci6én Civil establece las si-
guientes reglas:

a).- Si se trata de bienes muebles el ven
dedor, después de ser notificado de la oferta, deberd ejer
cer su derecho dentro de los tres dias siquientes, ‘

(13) CHIRING CASTILLO Joel. Idem.



>,51 15 cosa fuere inmueble el vendedor
deberd ejercer su‘derecho dentro de los diez-dfas siguien

tes.

) El derecho de preferencia deber§ ejercerse-
pagando el precio que el comprador ofrece, en caso de no
hacerlo el pacto de preferencia quedari sin efecto, {art.
2304).

COMPRAVENTA CON PACTO DE NO VENDER A UNA DE
TERMINADA PERECMA.- L3 aguelila en la que las partes pac~
tan de comn acuerdo que el comprador no venda a determi-
nada persona el bien que ha adquirido y que es objeto del
contrato; pero no se puede estipular que no se venda a --
persona alguna, La violacibn a este pacto Qnicamente 44
lugar al pago de dafos y perjuicios.

COMPRAVENTA A VISTAS.- Habrd compraventa-
a vistas cuando &sta recaiga sobre cosas que se acostumbre
gustar, pesar o medir; no se producirdn efectos jurfdicos-
en tanto las partes no gusten, pesen o midan las cosas.

COMPRAVENTA SOBRE MUESTRAS.- Es aquella que
se celebra respecto de cosas que no estn individualiza -
das en el momento de la celebracifn del contrato v que pa
ra poder determinarlas y en su oportunidad entregarlas, -
las partes convienen que sc utilice de patrdn una muestra.
Al respecto el articulo 2258 previene que “"Cuando se tra-
te de venta 2c articulos delerminados y perfectamente co-

nocidos, el contrato podri hacerse sobre muestras."

"En caso de desavenencia entre los contra -
tantes dos peritos, nombrados uno por cada parte, y un =~
tercero, para el caso de discordia, nombrado por é&stos,



resolverén sobre la conformidad o inconformidad:de los:ar-
tfculos con las muestras o calidades que: sirvieron de ba-;
se al contrato."” Lo Gl

Este contrato se perfecciona en ei moﬁentb
en que las partes hayan aceptado la muestra, aunque la“ en :
trega .del objeto se difiera. . &

COMPRAVENTA POR ACERVO.- El artfculo 2259
del C6Bdigo Civil dispone "Si la venta se hizo soio a la
vista y por acervo, a@n cuando sea de cosas que se sue -
len contar, pesar o medir, se entender8 realizada luego
que los contratantes se avengan en el precio, y el com-~
prador no podrd pedir la rescisibn del contrato alegando
no haber encontrado en el acervo la cantidad, peso o ﬁg
dida que &1 calculaba".

Se podr8 pedir la rescisif6n del contrato
Gnicamente cuando el vendedor hubiese presentado el acer ;i
vo como especie homogéneay ocultase en €l especies de in
ferior clase y calidad de las que est8n a la vista, (art,:
2260},

VENTA JUDICIAL.- Las ventas judiciales --
son aquellas que se llevan a cabo en almoneda, subasta o
remate pGblico. Esta enajenacifn puede llevarse a cabo
por decreto judicial o convenio de los litigantes, apii
cindose en ambos casos las reglas generales del contrato
de compraventa. El procedimiento de remate se regird ~-
por el C6édigo de Procedimientos Civiles, Por regla gene
ral las ventas judiciales se har&n en moneda efectiva vy
al contado, y cuando la cosa fuere inmueple pasard al --
comprador libre de todo gravamen, a menos de estipulaci6én



expresa en contrario, a cuyo efecto el juez mandari a hé
cer la cancelacifn o cancelaciones respectivas en los tég
minos que disponga el C8digo de Procedimientos Civiles,~
{art. 2325). B



CAPITULO III

ACTO DE COMERCIO

KATURALEZA JURIDICA,- Radl Cervantes Ahuma
da sefiala que el comercio es una actividad esencial y ex--
clusivamente humana que consiste en la intermediacién en
la produccifn y en el cambio de bien

icics con -
destino al mercado general; agrega que tal actividad de -
intermediacién adgquiere relevancia para el derecho cuando
se ejercita a través de la organizacién empresarial, sefia
lando ademds que el derecho mercantil comprende el dere--
cho del comercio y en la materia comercial se comprende =
de manera tradicional los sujetos, esto es los comercian-
tes y empresarios, las cosas comerciales y la actividad -
mercantil dentro de la cual se comprende y la actividad -
mercantil dentro de la cual se comprende la mayorfa de -~
los actos de comercio.

El referido autor sefiala que el acto de co-
mercio fue el punto fundamental que tom8 el legislador --
francés para redactar el C6digo de Comercio de Napoledn y
desde las Qltimas décadas del siglo pasado un sector im -
portante de la doctrina mercantilista ha pretendido cen-
trarlo en la empresa.

El citado jurista, haciendo referencia a -
otros autores, {(14) sefiala que en la primera época, los -
autores franceses creen encontrar la esencia del acto de
comercio con el cardcter oneroso del acto, en ser actos -

(14) CERVANTES AHUMADA, Rafil, Derecho Mercantil, Editorial
Herrero, S.A. p. 1, 22.



que: producen la circulacibn de los bienes y en el carécter
especulativo de los actos, haciendo mencibn que éstos auto
res sostienen que cuando encuentren algin acto que no enca
ja dentro de sus hip6tesis sefalan que se trata de una fig
cibn; que el legislador finge la mercantibilidad del acto ,
no obstante que la mercantibilidad es real y no ficticia.-
El propfsito de lucro no es consubstancial a la actividad-
comercial ni definitorio de ello, citando como ejemplo a -
las organizacilones comsrciales gin fines de lucro, como --
son las que crea el Estado para intervenir en la vida eco-
némica.

Por otra parte, Alfredc Rocco, citado por el
mismo autor cree encontrar la esencia del acto de comercio
en la intermediacifn, en el cambio, aunque no todos los ac
tos que la ley califica como mercantiles son necesariamen-
te ‘actos de intermediacibn, como sucede con la constitu -~
ci6bn de una sociedad.

DEFINICION.~ La Doctrina Mexicana concluye-
que no es posible definir el acto de comercio, no asf la -
-'doctrina extranjera ya que la doctrina alemana deiine &l -
acto de comercio como el acto quec se cjecuta en masa para-
empresas mercantiles, aunque aclara que no todos los actos
de comercio son masivos ni son ejecutados a través de empre
sas.

gl profesor Rafil Cervantes Ahumada sefiala --
que ante la imposibilidad de reunir en un concepto unita -
ric en la pluralidad de actos que los diversos ordenamien
tos califican de comerciales, la doctrina culmina, excepti-
camente con la afirmaci6n de que el acto de comercio no --
puede ser definido, y que el jurista debe solo realizar --



aquellos actos que el legislador ha calificado de comer
ciales, porque no es posible llegar a un concepto unita
rio ya que no constituye una categorfa jurfdica esencial,
sino que es una categorfia meramente formal, de ahl que-
hay actos que en un pais son mercantiles, y en otros no,

CLASIFICACIONES DEL ACTO DE COMERCIO FOR
LA LEY.~ El maestro Cervantes Ahumada sostiene que la
enunciacifn que hace =1 arifcule 75 del C8digo de Co--
mercio es didictica, por ser ejemplificativa, haciendo
el siguiente comentario al respecto:

"pice el artfculo 75: . "La ley reputa ac
tos de comercio :"

"I,- Todas las adguisiciones, enajeng?v
ciones y alquileres, verificados con propfsito de espe
culacibn comercial, de mantenimfento, articulos, mue -
bles y mercaderfias, sea en estado natural, sea después
de trabajados o labrados."

Como se ve claramente &l fewto es. redun |
dante, ya que mantenimientos, artIculos;'mueblesay;megr

caderfas son una misma cosa.”

se trata de la cléisica actividad ée‘ig—»
termediacifn, gue caracteriza, seglin hemos dicho, a la
funcibn comercial.

“I1X,- Las compras y ventas de bienes in
muebles, cuando se hagan con dicho prop6sito de especu
- laci6n’ comercial.”



La ley corta una vieja discusifn doctri
nal, al admitir que los inmuebles pueden tener la cali
dad de cosas mercantiles, de mercancfas, cuando son ok
jeto de trdfico comercial. No serd mercantil una com-
praventa aislada de inmuebles, aunque se haga con el -
prop6sito de obtener un lucro, sino las compraventas -
realizadas a través de empresas que se dediquen al trg
fico de inmuebles,

*I1I1.- Las compras y ventas de porcib'—'
nes, acciones y obligaciones de las sociedades mercane,
tiles.,”

Se trata'de"c {o]
mercantiles por tecaer directam
ciales.”

"Iv;- ‘1os conyratos rolativos a ‘obliga-
ciones del Estado . u otros tItulos de crédito corrien -
tes en el comercio."” .

Igual que en la .fracc1én anterior, se --
trata de actos que recaen directamente sobre cosas mer
cantiles :

"V,-- lLas empresas de abastecimientos y
suministros.” i

"VI. Las empresas de construcciones y
trabajos pﬁblicos y privados.

"VII. Las empresas de transporte de «--
personal o cosas, por tierra o por agua, y las empre -
sas;de_tu:ismo.




lmiento de ventas en pﬁblica almoneda,"®

:"XI.~ . Las empresas'y espectéculos'pﬂbli

cos;"

En las siete fracciones anteriores, las -
empresas y sus establecimientos son calificados como ac
-tos, con evidente falta de propiedad. ¢Como podrd con-
cebirse que una librerfa sea acto? Evidentemente, lo -
que el legislador quiso decir fue que las empresas y --
los establecimientos comerciales son cosas mercantiles.

"XI1,~ Las operaciones de comisi6n mer -

cantil,"”

como indicamos ya y mds adelante reitera
remos, la comisibn es el mandato aplicado a actos de co:
mercio.

“'WXIIT,- Las operaciones de mediacién-e
negocios mercantiles.” e

Se trata de la actividad de los corredores_
de que antes nos ocupamos.

"XIV.- Las operaciones de Banco."

) Son negocios de intermediacién en el cémeg
cio del dinero y del crédito, a través de los cuales se-



realiza 1a;éxpidtacidﬁ’de‘las empresas bancarias.

: TBdoéyloé‘contratos relativos al cg

mercio marit S‘y“é 1la navegacién interibr'y'ektefidr.@

. Es el ejercicio del comercio maritimo
to es, de explotacién de las empresas mar!timas.

“XVI.- Los contratos de seguros de toda
siempre que sean hechos por empresas." = ;

,¥pspgc;e

XVIi.~ Los depBsitos por causa de’' comer:
cio, "

Ser4n mercantiles por conexifn estrecha -
con otro: acto de comercio.

: "¥VIII.~- Los dep6sitos en los almacenes
generales y todas las operaciones hechas sobre certifi
cados de depBsito y bonos de prenda librados por los -
mismos, "

La recepcibn de dep8sito es el servicio
que los almacenes generales prestan al niblico v las -
operaciones sobre los titulos que los almacenes emitan,
son actos que recaen sobre cosas mercantiles.

"XIX.~ Los cheques, letras de cambio o
remesas de dinero, de upa plaza a otra, entre toda cla
se do personas.”

Es notoriamente impropio cplificar de ac
tos a cosas mercantiles. Los tftulos de crédito, entre



ellos las letras de cambio y los cheques, son cosas mer,
cantiles, segln dispone expresamente el artfculo 1° de
la Ley General de Tftulos y Operaciones de Crédito.

"XX.- Los valores u otros tftulos a la -
orden y al portador, y las obligaciones de los comercian
tes, a no ser que se prueben que se derivan de una causa
extrafia al comercio.”

Los titulos de crédito, repetimos, son co
sas y no actos, y las obligaciones son cosas inmateria-

leg,

. "XXI.~ Las obligaciones entre comercian-
tes ¥ banqueros, si'no son de naturaleza esencialmente~
civili® a

o . Insistimos en.que no se trata de actos, -
sino de cosas inmateriales,

"XX1I.~ - Los contratos y obligaciones de?
los empleados de los comerciantes en lo que concierne -
al comercio del negocio que los tiene a su servicio;"

Estos actos actualmente escapan a la ILe -
gislacibn Mercantil, para regirse por la Ley Federal del
Trabajo.”

"XXIII,~ La enajenacifn que el propieta-
rio o el cultivador hagan de los productos de su finca=-
o su cultivo."

: Se.corta una vieja discusifn sobre la natu
raleza comercial de'la empresa agricola.




Xy
analoga a- los expresados ‘en’ este Cédigo.

Cualesquiera actos de naturaleza

: oﬁ:irméylg‘natﬁral z jemplyficaﬁiva

del~a;ti¢ﬂ1§L7$

fr; Otras 1eye5, ccm la. cit‘da Ley General de
Titulos y Operaciones ‘de; Crédi 0 califican de’mercanti-

.les-ciertos actos, como los. que recaen sobte titulos de-

créditor

"El concepto legal de acto de comercio. In-
sistimos en que el acto de comercio no es una categorfa-
jurfdica esencial, sino formal, derivada de las disposi-
ciones legales. Pero podemos concretar la nocifn, exclu
sivamente, desde un punto de vista meramente legal, y, =~
por tanto, relativo y formal del acto de comercio, Con-
forme a la legislacibn mexicana, acto de comercio, es to
do acto de organizaci6bn de una sociedad comercial, todo-
acto de explotacibn, organizacibn o traspaso o de una em
presa mercantil, y, en principio, los actos que recaigan
directamente sobre otras cosas de comercio."

"Consecuentemente, todos los actos mercan-
tiles lo son por relacifn: o se conectan con una persona
formalmente comercial (comerciante individual, sociedad-
mercantil) o estdn eon cstrecha conexifn con una cosa co-
mercial (empresa mercantil, titulo de crédito, etc)."

"Cabe anotar, sin embargo, que tratdndose -
de cosas mercantiles de uso comln, como es el dinero, el
acto que sobre dichas cosas recaiga no es necesariamente
mercantil; puede haber (y se dan diariaménte) deudas ci-
viles de dinero y pagos civiles en dinero."



DETERMINACION DEL ACTO DE COMERCIQ POR EL
SUJETO Y OBJETO.-~ Joagufn Rodrfguez Rodriguez en su «~-
Tratado de Derecho Mercantil (15) al referirse a los ag
tos de comercio sefiala que se pueden apreciar dos crite
rios aparentemente dispares: el subjetivo y el objeti-
vo, El subjetivo define el acto de comercio en conside
raci6én al sujeto que lo realiza: el comerciante; el ob
jetivo, llega a esa definicifn en consideracibn a cier-
tos zctos calificados de mercantiles por sf, con la ab-
soluta independencia del sujetc gue lo efectda, sehalan
do que en ninguna 8Bpoca ni en ningfin sistema juridico «~
ha habido un sistema puramente objetivo o puramente sub
jetivo, sino que todos los sistemas de calificacifn de
actos mercantiles, desde las disposiciones estatutarias
hasta los c6digos mds modernos, han sido siempre mixtos,

Sefala el autor que d¢ lo que si puede ha
blarse es de sistemas predominantemente subjetivos o e
predominantemente objetivos segn pongan en primera fi-
la el concepto de acto de comercio subjetivo {(Alemania)
o el concepto de actos objetiveos (Espafia), aunque ambos
gean mixtos, come lo son el derecho italiano, el dere-
cho francés y el mexicano.

El citado autor sefala gue la determinav
cién del acto de comercio pucde hacerse o por la via de
la definicibn o la de la enumeracidn; es decir, formu~-
lando un concepto general que trate de determinar las -
caracteristicas substanciales de los diferentes actos -
que puedan considerarse como mercantiles, o bien, por -
el establecimiento de una lista de casos gue se encuens

(15} RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Joaqufn, Derecho Mercantxiy -
Editorial Porr@a, S. A., p., 27-31,



tren en dicha situacién; en México, el artfculo bésico
es el 75, que se refiere a los actos de comercio, agre
gando que la lista ha sido -expresamente ampliada por -
diversas leyes, entre las que se encuentran la Ley de-
Petrfleos, la Ley de Minas, Ley de Titulos y Operacio-
nes de Crédito, Ley de Instituciones de Fianza.

El autor en comento seRala que la reagla
contenida en el articulo 75 solo establece normas deli
mitadoras. del campo del derecho mercantil, sin que se
den en 81 ningune de los supuestes téenicos de una grc
suncifn, aunque no quiera decir esto, gue no haya algu
na de las fracciones contenidas en este articulo como-
son la XX, XXI y XXII que presumen que Son actos mercan
tiles las obligaciones de los comerciantes, las obliga
ciones entre comerciantes y bangueros y los contratos-
realizados por auxiliares de &éstos. Contra ésta pre -
suncién cabe la prueba en contrario, Sefiala también -
que el artficulo 75 no establece una enumeracifn taxati
va o limitativa, sino simplemente enumerativa o ejem -~
plificativa, sostiene gque el artfculo 75 se refiere al
grupo de actividad social de caricter econfmico.

Al referirse a la clasificacifn de los ac
tos de comercio, sefiala que 8stos se dan desde diver -
sos puntos de vista, asf el acto de comercio puede ser
calificado de mercantil independientemente de la perso
na que lo realiza o justamente en consideracifn a di =«

cha persona,

se distinguen los actos de comercio obje
tivos y subjetivos; son actos de comercio objetivos en

el Derecho Mexicano, entre otros, la compraventa de par



tiéipaciohes sociales, de acciones y bbligacionés de socie’
dades anbnimas; los contratos relativos a obligaciohes‘del
Esgado y otros titulosvalores corrientes en el comercio; -
loé cheques y letras de cambio o remesas de dinero de. una
plaza a otra y los valores y otros tftulos a la orden y al
portador.

: Sefiala el mismo autor que son actos de comer
clo subjetivos las obligaciones de los comerciantes si no-
se prueba que derivan de causa extrafia al comercio; las --

" obligaciones entre comerciantes y banquercs si no son de na
turaleza esencialmente civil; los contratos y obligaciones
de los empleados y de los comerciantes en lo que concierne
al comercio del negociante que los tiene a su servicio,

Sefiala también que pueden distinguirse los ac
tos intrinsecamente mercantiles de aquellos que lo son por-
conexifn. Solo son actos de comercio conexos los dep6sitos-
por causa de comercio asi como la fianza y la prenda dado -
su caricter tipicamente accesorio.

Concluye el autor que todos los actos de co-
mercio asf calificades por ol artfcoule 75 y por las leoyese
especiales, corresponden a una de estas dos categorfas bé-'
sicas:

1,- Actos realizados con el fin de realizar,
explotar, —traspasar y vigilar una empresa mercantil; y

2. Actos que tengan por objeto cosas mer -
cantiles (el dinero, considerado como cosa, no como medio-
de cambio ni medida de valor, los tftulosvalores, la empre
sa y sus elementos y los buques). '



Corresponden en la primera categorfa los su
puestos de las fracciones V a la XXIII, ademés de la fian
za; son actos mercantiles por Tecaer sobre cosas comercia
les, los enumerados en las fracciocnes III, IV, XVIII se -
gunda parte y XIX primera parte, es decir, operaciones so
bre participaciones sociales, acciones y obligaciones, ti
tulos pGblicos y demds titulosvalores, bonos de prenda, -
cheques y letras de cambio, valores y tfitulos a la orden-
o al portador.

Fuera de esta clasificacifn solo quedan las
compras y ventas de bienes muebles e inmuebles hechas con
4nimo de especulacifn y los alquileres de muebles con el-
mismo propfsito {fracciones I y II},

Con relacibn a la compraventa especulativa,
Rodriguez Rodriguez sefiala que ésta se basa en un dato --
psicol6gico de muy diffcil apreciacibn, mixime cuando tam
bién la venta civil lleve el propfsito de lucro y ganan -
cia. E1 Gnico signo externo del prop6Hsito de especulacibn
es la ealstonciz de wna empresa que se dedique a ello.

siguiendo con la clasificacibn de los actos
de comercio, el mismo autor sefiala gue los actos mixtos -
reciben esta calificacibn porque son actos de comercio pa
ra una de las partes que en ellos intervienen, pero no pa
ra la otra, agregando que todos los actos de comercio seon,
en este sentido, actosmixtos, puesto que el seguro, el =~
transporte, la fianza, la compraventa, el contrato edito-
rial, los negocios de librerfa, y las operaciones de ban-
ca se realizan habitualmente entre una empresa y el pibli
co, que no ve en ellos sino actos de su vida civil y or-
dinaria, Si ios actos mixtos debieran de regirse, segfin-
el caso y circunstancia, por el derecho civil y por el de



recho mercantil el caso mds absoluto imperaria en esa
materia. Sefiala el autor sobre el particular, que el
acto de comercio mixto debe regularse siempre por el-
C6digo de Comercio. 1Idea quec se fortalece con la re-
ciente reforma al articulo 1050 del C6digo de Comer -
cio que determina que la controversia en la que inter
vengan partes que para uno tenga naturaleza comercial
y para la otra naturaleza civil la controversia se re
gird conforme a leyes mercantiles; esta reforma se en
cuentra acorde en la clasificacifn de actos mixtos, «
en donde la controversia gue se derive d& cllcs debe-
ré regirse por las leyes mercantiles, a diferencia de
-la regla anterior que dejaba la opcifn para seguirse-
bajo el procedimiento civil o mercantil,

El maestro Mantilla Molina, sehala en su
Tratado de Derecho Mercantil (16) que no es posible =
dar una definicibn sobre el acto de comercio, especial
mente en lo que corresponde al derecho mexicano, que -
influenciado por doctrinas de otras legislaciones no ~«
tiene supuestos que lleven a tal circunstancia,

Manifiesta que el artfculo 75 comprende-
un catilogo de los actos de comercio, pero que no son=-
exclusivos de €1, como sucede con el artfculo 12 de la
Ley Reglamentaria del artfculo 27 Constitucional- en el-
Ramo del PetrBleo que declara actos de comercio a lose
de la industria petrolera. Asi como también, el artf-
culo 1° de la Ley General de Titulus y Opcracicnes de-
Crédito conforme a la cual son actos de comercio todos
los consignados en un titulovalor y las operaciones de
crédito reglamentadas por la propia ley. Por tltimo ,
el articulo 2° de la Ley de Instituciones de Fianza de

(16) MANTILLA MOLINA, Roberto L. Derecho Mercantil, Edi
torial Porrfla, S,A,, p. 57 a 83, -



clara mercantiles las fianzas y los contratos que en re
lacifn con ellas otorguen y celebren las instituciones-
de fianza; excepto la garantfa ‘hipotecaria.

Manifiesta el autor aque para estudiar los
actos de comercio en el derecho mexicano es necesaria -
una clasificacifn que sirva de gufa en dicho estudio., =
Para tal efecto el autor sefiala gue hay actos esencial-
mente civiles que nunca v en ninguna circunstancia son-
regidos por el derecho mercantil, como son todo lo que-
se relaciona al derecho de familia y al derecho suceso-
rio. Asi también, manificstz gue hay actos absolutamen
te mercantiles que siempre y necesariamente estén regi-
dos por el derecho mercantil.

También hay un buen nfmero de actos jurf
dicos gque no son esencialmente civiles ni mercantiles,
sino que pueden revestir uno u otro cardicter; en estas
condiciones, el autor en comento senala que aparecen -
una segunda clase de actos de comercio que denomina ac
tos de mercantilidad condicionada; que a la vez puede-
subdividirse en dos grupos, ya sea que esté condiciona
da por cualquiera de sus dos elementos o que resulte -
de una conexi6n con otro, que por si mismo haya adqui
rido el carfcter de mercantil.

El profesor Jorge Barrera Graf, en su ==
Tratado sobre las Instituciones de Derecho Mercantil -
(17) sefala que ha sido una tarea estéril la de los --
mercantilistas, extranjerscs y nacicnales, de dar una -
nocibn de actos de comercio que comprenda a todos los-
que el sistema legislativo enumera, y ofrecer una defi
nicibn general aplicable a todos ellos. La raz8n es -

(17) BARRERA GRAF, Jorge. Ipstifucionegs de Derecho Mer
un cantil, EditériaigPorraa, §.S., p? 69 a 793 -



que en la larga serie de los que el derecho mercantil ca
lifica como actos de comercio, se comprende una gran va-
riedad de ellos cuya naturaleza deriva de distintas y di
versas razones; unos se califican de mercantiles en razfn
de la intervencibn de los sujetos gue los ejecutan, como
el caso del contrato de transporte; otros en funcibn de-
la intencifn especulativa de quien lo realiza, por tra--
tarse de actos de empresa y scr €sta una institucibn lu-
crativa; algunos puramente por recaer en bfenes que el -
propio ordenamiento califica como cosas mercantiles. Se-
flala el autor gue lo que més puede iouyrarsc y gue =a de-
be hacer para obtener métodos y guias de examen y valora
ci6n de los mltiples actos de comercio, es clasificar--
los en grupos, y acudir para ello, como criterio de cla-
sificacifn en primer lugar actos principales a los ele--
mentos propios del acto o negocio juridico en general; -
consentimiento y capacidad del sujeto, objeto del acto,
su fin o causa y la forma de manifestarse la voluntad de
las partes; en segundo lugar, a predicar la mercantili--
dad de otros actos por su conexifn o por ser accesoria -
de otro y de otros principales.

De lo referido por los autores en relacién
con los actos de comercio, se¢ puede concluir que la caw~=-
racteristica sui géneris de los actos de comercic regla-
mentados en la legislaci6én mexicana es que no son suscep
tibles de una definicibn como lo sostienen todos los au-
tores citados, dada la variedad considerable de actos de
comercio enfocados por los sujetos, [ines y ckjeto que -
corresponde a cada uno de ellos, o por la propia ubica--
cién de la ley que los declara actos de comercio como --
las cosas de comercio, En estas condiciones no es posi-
ble dar una definicifn de actos de comercio, aungue es =
valedera la clasificacién que con efectos didicticos se-



d4 sobre la naturaleza de estos, asi, la naturaleza jurfdi
ca de los actos de comercio se desprenden en algunos casos
por la intervencifn de los sujetos, en otros por el cbjete
del acto jurfdico y en otros, por los fines o por la deter
minacisn de la ley como lo declara el maestro Barrera Graf
ya citado,

Tomando en consideraci6n la complejidad de
las circunstancias que convergen en los actes de comercio,
no es posible lograr ninguna conclusifn para su determina
cifn, ni por la intervéncifn de los sujetos ni por el ob-~
jeto del acto jurfdico; de ahi que la legislacifn mexica~
na haya adoptado la clasificacifn del acto juridico hecha
por la ley independientemente de los sujetos, objeto o fi
nes del acto mercantil; asf siguiendo a lo expuesto por =~
el maestro Barrera Graf se puede clasificar el acto de co
mercio reguladoc por la ley en los siguientes términoes:

"ACTOS DE COMERCIO POR EL SUJETO,~ FEl co--
merciante o el empresario gue realiza el acto o que inter
viene en el contrato, puede ser determinante para califi-
car ciertos actos de comercio; asi: a).~ Las operacig--
nes de hanco (artfeculo 75 fr, XIV) salvo que se trate de~
actos que sean esencialmente civiies {£r. ¥XT7I), adminis-
trativos, laborales etc,; b).- Las obligaciones entre =
comerciantes {(fr, XX y XXI, con la misma salvedad antew-~
rior}); <c),- Los depSsitos en almacenes generales (fr, -
XXVII)."

"En relacibn con las operaciones de los ban
cos, la mercantilidad de los actos u operaciones bancarias
se desprende de que quien la realice sea un comerciante -
(colectivo)”. ’



"ENAJENACION POR EL AGRICULTOR DE LOS PRO
DUCTOS DE SU FINCA,~ Exclufmos, en cambio, de esta ca-
tegoria de actos de comercic por cl sujeto, los que in-
dica la fraccifn XXIII del artfculo 75 o sea, la enaje-
nacibn que el propietario o el cultivador (que no son -
sujetos del derecho mercantil) hagan de los productos -~
de su finca o del cultivo, La exclusifn, pese a lo ter
minante de la norma, se imponec y justifica (por lo que-

no dudamos en afirmar el cardcter civil de esas declara

cicnes); en primer lugar, porque la aludida fraccifn -
XXIIT contradice el texto y el espiritu de otra dispo-
sicifn del C6digo de Comercio, como el artfculo 4°*, de
cuya interpretaci6n literal y sistemdtica se desprende-
que esos actos de enajenacifn del agricultor solo son =~
mercantiles cuando "El propietario o el cultivador", o
sea, "Los labradores", establezcan almacen o tienda vy
en ella vendan dichos productos de su finca o de su cul
tivo; en segundo lugar; porque dicha actividad es ajena
al concepto legal de comercio y, en cambio, es y siempre
ha sido propia del derecho civil y del derecho agrario;
en tercer lugar, porque es contraria a nuestros antece~-
dentes legislativos mercantiles (C6digo de Comerrin de
1854, articulo 218 y de 1884, articulo 14}, asi como de
rechos extranjeros (C6digo de Comercioc Italiano de 1882),

que sirvieron de modelo a nuestro artfculo 75 ....",

"ACTOS DE COMERCIO POR FL OBJETO,- Son los
siquientes ¢ a),.- Los que recaigan o se consignen en -
un tftulovalor o tftulo de crédito (artfculo 75 frs, IIX,
IV, XVIIX parte segunda, XIX y XXII parte primera}, y -
b).- Los que se relacionan con la explotacién de bugues
(artfculo 75 fr. Xv)".

"Los relacionados con tftulos de crédito,-



cosas mercantiles segGn dispone el artfculo 1°de la Ley
de Titulos y Operaciones de Crédito, atribuyen naturale
za comercial, tanto a las -operaciones consignadas en --
ellos "emisifn, expedicién, aval o aceptacién y demds -
operaciones que en ellas se consignen", como a "los ac-
tos o contratos cuyo objeto esté constitufdo por ellos”
{vgr. depbsito de acciones; prenda de tftulos de crédi-
to}. En cuanto a la explotacién de bugues su carficter-
comercial deriva del destino prupic y nermal del navio,
y de una tradicién milenaria, ininterrumpida, de consi-
derar al bugque como instrumento y vehiculo del trédfico-
marftimo, por lo que se ha considerado como cosa mercan
til, independientemente de que se trate de la navega---
cibn comercial o de una actividad de placer, deportiva,
cientifica, pesquera."

"ACTOS DE COMERCIO POR SU FINALIDAD,- Den
tro del tercer grupo, es decir, actos de comercioc por -
el fin o causa (especulacibn y organizacifén de una empre
sa), que es la categorfa m&s amplia y la mds propia y -
caractcristica del derecho mercantil, se compnrenden, «-
“"a).- Los relacionados con el trifico y la interiediz--
cibn especulativa comercial strictu sensu {(artfculo 75
fr. T y 1I), b).- Los relativos a la industria, o sea,
actos de empresa (articulo 75 frs. V a XI, XVI, etc}); -
este grupo puede incluir a los dep&sitos en almacenes -
generales (artfculo 73 Er. XVIII}, on cuanto a que es-

tos estédn constituidos como negociaciones o empresas”.

ACTOS DE COMERCIO POR SU FORMA O POR EL -
TIPO SOCIAL QUE ADOPTAN,- Son actos de comercio los ten
dientes a constituir una sociedad de las que el articu-
lo 1° de la Ley General de Socicdades Mercantiles califi



ca de mercantiles, asf como también ciertos actos que co
rresponden al funcionamiento de los 6rganos sociales, co
mo los acuerdos de las asambleas o de las juntas de con-
sejo de sociedades comerciales, que son actos juridicos-
especiales ~actos de procedimiento- cuyo carfcter civil=~
o mercantil se desprende de la naturaleza que tenga la -
sociedad de que se trata, en este @ltime sentido, tam---
bién se trata de actos de comericio por conexifn,

El maestro Barrera Graf sefiala que el C6di
go acoge la analscgda paras ampliar a otros actos simila--
res {articulo 75 fr, XXVI) tales se dan en los casos de-
cooperativas de consumo que realicen actos andlogos a --
los de la fracci6n I del articulo 75; de las corporacio-
nes y unidades econfmicas pfiblicas o como empresas esta-
tales y paraestatales (PEMEX, FERRONALES, CONASUPO etc.).

En este concepto yenérico dc analogfa el -
autor citado sefiala que haya supuestos exclufdos por la-
naturaleza restrictiva de algunos actos de comercio,

La clasificacibn que d8 el autor citado -~
coincide en esencia con lo que expone el maestro Rafll -~
Cervantes Ahumada, cuyos comentarios y clasilicaci8an han

quedado anotadeos en este capitulo.



CAPITULO. TV
COMPRAVENTA MERCANTIL

" E1 C631go de Comercio define a’la compra

venta ‘mercantil en el articulo 371 del C6digo de Comer--

" cio: "ser&n mercantiles las compraventas a las que este-

c6digo les dé tal caricter, Y todas las que se hagan con
el objeto directo y preferente de traficar."

A su vez el articulo 75 del citado orde~
namiento enuncia los actos de comercio, incluyendo los -
casos de compraventa mercantil en las siguientes fraccio
nes:

"I,~ Todas las adquisiciones, enajenacio
nes y alquileres verificados con prop6sito de especula--
cifn comercial, de mantenimientos, articulos, muebles o
mercaderfa, sea en estado natural, sea despuls de traba-
jados o labrados;"

"II.~ Las compras Y ventas de bienes iIn
muebles cuando se hagan con dicho prop6sito de especula-

c16n comercial®:

"Iil,- Las compras y ventas de porciones,



“acciones y obligaciones deAldé s e'éaht;}éé:f

tes en el comercio,

“XXI.~ Las obligaciones entre comercian
~ tes y .banqueros, si no son de naturaleza esencinlmente 3
civil " .

"XXII,~ Los contratos y obligacionés dc
los empleados de los comerciantes en lo gque concierne-
al comercio del negociante que los tiene a su servi-e-
cio;”

"XXII1X.- La enajenacifn que el propieta
rio o el cultivador hagan de los productos de su finca
o de su cultivo;"

El maestro Joaqufn Rodriguez Rodriquez -
en su tratado de Derecho Mercantil (18) opina gque "La~-
compraventa es un contrato formado por dos prestaciones
inseparables: 1la del compradcr que 48 dinero; la del~-
vendedor gque di la cosa., Cada una de estas prestacio-
nes puede ser mercantil por el destinoc del objeto, por
el objeto mismo o por el sujeto, El contrato serd mexr
cantil, con que lo sea una de ellas en virtud de la -~
teorfa de lvs actcs mismos".

"Indicado esto, la comercialidad de la ~
prestacibn depende de la naturaleza del acto o de su ~
calificacifn accesoria. De la naturaleza del acto, si
este implica una intermediacifn lucrativa, como es el-
caso de las fracciones I y II del articulo 75 y del ar

(18) RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Joaquin., Derecho Mercantil, Edi
torial Porrfia, S.A, p. 5.



ticulo 371: de una calificacibn accesoria que a su vez
puede ser o de caricter objetivo como ocurre en el su-
puesto de las fracciones III y IV del artfculo 75, o -
subjetiva cuando intervienen en ellas determinadas per
sonas, criterios subjetivos presentesen las fracciones
XX y XXI del C6digo de Comercio Mexicano ,"

El prop8sito de especulacifn comercial de
be ser el principal y existir en el momento de celebrar

cntrate., Lz intencifp de especular sc presume -

i1}

se el
de quien es comerciante, salvo la excepcifn contenida -
en el artfculo 76 que indica que no son actos de comer-
cio la compra de articulos o mercaderias que los comer-
ciantes hagan para su uso o consumo asi como los de su-
familia, ni las reventas hechas por obreros cuando - ~--
ellas fueren consecuencia natural de la prdctica de su-
oficio.

Son comerciales sin importar la intencién
que &stos realicen ni la calidad de las partes, las cuﬂ
praventas que tengan por objeto cosas mercantiles, en -
tendiéndose por tales los titulosvalor, las negociacio-
nes mercantiles o empresas, los buques y marcas avisos-
y nombres comercilales.

Para calificar la comerciabilidad de una
compraventa no es vilido recurrir al concepto de mercan
cfa debidec 2 l2 relatividad del mismo, va que un mismo
bien puede ser mercancia para un comerciante que especu
la y no lo seré para el comprador que lo necesita para-
su uso o consumo. Salvo la excepcién contenida en el -
artfculo 76, son comerciales todas las compraventas en=
las que intervengan uno o varios comerciantes.



ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y DE VALIDEZ,

3 De conformidad con el artfculo 81 del C6digo
de Comercio, "con las modificaciones y restricciones de es
te C6digo serdn aplicables a los actos mercantiles las dis
posiciones del derecho civil acerca d€ la capacidad de los
contrayentes y de las excepciones y causas que rescinden o

invalidan lo= contr

El objeto indirecto en la compraventa puede-
ser cualquier cosa siempre y cuando no estéd fuera del co--
mercio; cualquier cosa: susceptible de cambio y con valor-
puede ser el objeto gue se transmita del vendedor al com--
prador.

La cosa, objeto de la venta deber ser deter-
minada o determinable, igualmente la venta puede concertar
se sobre muestras o ensayos o gusto, peso o medida,

En cuanto a la capacidad, el artfculo 5° del
C8digo de Comercio dispone que "toda persona que segln las
leyes comunes es h3bil para contratar y obligarse, y a - -
quien las mismas leyes no prohiben expresamente la profe--
3i6n del comercio, tiene capacidad legal para ejercerlo,”

@
0
¢}
1

ol mmidad con el articulo 12 del oxdena
e

o
miento en comento no pueden ejercer el comercios
"I,- Los corredores:”

"II1,~ Los quebrados que::no hhyan sido. reha=-

bilitados;" .

1 M1II,+' Los gue por sen ned: é cutoriada «




hayan sido condenados por delitos contra“la propiedad,
incluyendo en &stos la falsedad el'peculado, el cohecho
y -la.cancusibn”. o

“Art, 78.- En las convenciones mercanﬁ;—
les cada uno se obliga en la ménefgiy‘;ér@inos que. apa
rezca que quiso obligarse, sin'qué/léivaiiﬁei'dexracto
comercial dependa de la observancia defﬁormalidades, (-3
requisitos determinados." ‘ o

Quedan exceptuados de lo dispuesto en el
articulo antes citado:

"I.- Los contratos que con arreglo a es
te Cédigo u otras leyes deban reducirse a escritura o-
requieran formas o solemnidades necesarias para su efi
cacia;"

“II,- Los contratos celebrados en pais-
extranjero en que la ley exige escrituras, formas o so
lemnidades determinadas para su validez, aunque no las

cxiiz la ley mexicana®.

"En uno y otro caso los contratos gue no
llenen las circunstancias respectivamente requeridas -~
no producirin obligacibn ni accibn en juicio.” ({(Art, -
79).

CLASIFICACION.- La compraventa mercan -
til es un contrato sinalagmitico, oneroso, conmutativo
{(a excepcibn de la compra de esperanza) consensual si-
se trata de bienes muebles y formal tratdndose de bie-

nes inmuebles.



GENERALIDADES.- OBLIGACIOMES DEL VENDE

DOR.~ 'a).- Obligacifén de Custodia.~ Fl vendedor tie
ne 'la obligacibn de conservar la cosa vendida en el es
tado en que se hallaba &sta al prefeccionarse el con--
trato, en tanto no se haya entregado materialmente la-
cosa. Al respecto el articulo 378 del C6digo de Comer
cio indica que "desde el momento en que el comprador -
acepte que las mercancfas vendidas queden a su disposi
~idn, se tendrd por virtualmente recibido de ellas, vy
el vendedor quedard con los derechos y obligacicnes de
un simple depositario." Esta disposicibn estd relacio
nada con el artfculo 2522 del C6digo Civil en el que -
sefiala gque una de las obligaciones del depositario es
conservar la cosa objeto del depbsito y sus correlati-
vos del C6digo de Comercio que son los artfculos 335 y
337.

b).~ Obligaci6n de entrega,~ El vende-
dor tiene la obligacifn de entregar al comprador la\cg—
sa vendida; la entrega consiste en la realizacibn de «7 -
los actos necesarios para que el comprador pueda diépg
ner de la cosa como su duefio. :

El articulo 379 del C8digo de Comercio se
flala que si no se hubiere fijado plazo para su entrega,
el vendedor deber& tener a disposicifn del comprador -- .
las mercancias vendidas, dentro de las veinticuatro ho-
ras slquientes al contrato. Pero si se hubiere pactado
la entrega de las mercancias en cantidad y clase deter-
minados el comprador no estard obligado a recibirlas ~--
fuera de ellos; pero si aceptare entregas parciales ' 1la
venta quedard consumada en lo que a esta se refiere ~e-
(art, 365).



El comprador puede optar entre el cumpli
miento forzoso, la rescisifn o la reducci6n de precios
y en todo.caso tendr8 derecho a la indemnizacifn por -
daiios y perjuicios en los casos que scfiala la Ley Fede
ral de Proteccién al Consumidor:

‘I.- Cuando la cosa objeto del contrato
tenga defectos o vicios ocultes que la hagan impropia-
para los usos a los que habitualmente se destina o que
disminuyan de tal modo su calidad o la posibilidad de
uso, gue de haberlios conocido el consumidor no la ha -
brfa comprado o habria dado menos precio por ella, *

II.- Cuando considerado los limites de
tolerancia permitidos por la Secretarfa de Industria y
Comercio, el contenido neto de un producto ea inferior
al que debiera ser o la cantidad de que se trate sea =~
inferior a la sefialada en el empaque o envase.

III,~ Cuando algfn instrumento emplea
do para la medicifn opera o ha sido utilizado en per-
juicio del comprador fuera de los limites de toleran~
cia fijados por la Secretarfa de referencia, para el-
tipo de instrumento de que se trate.-

IV.~ Cuando los productos sujetos a «
norma ée calidad del cumplimiento obligatoric o que =~
ostenten la contrasefia oficial de conformidad con = «
aguelia, no cumplan las especificaciones correspondien

tes.

V.« _En general, cuando los productos =
objeto de la compraventa no. refinan las especificacio-




nes o calidad misma que deben cumplir,

Cabe aclarar .que el vendedor .no estd obli
gado a entregar la cosa vendida si el comprador no ha =~
entregado el precio, salvo que en el contrato se hubie
se sefialado un plazo para el pago; pero ni atGn asi esté
obligado a la entrega si después de la venta se descu-~
bre que el comprador se haya en estado de insolvencia,-
(arts, 2286 y 2287 C6digo Civil),

b.1}.~ Obligacién de soportar ciertos ~-
gastos, El artfculo 382 del C6digo de Comercio preveé-
los casos en los que los gastos de entrega serén a car-
go del vendedor, especificando que serSn todos aquellos
que se ocasionan hasta poner las mercanclas pesadas o -
medidas a disposicifn del comprador.

c).~ E1l vendedor deberd asegurar al com-
prador el uso pacifico de la cosa de acuerdo con su pro
pio destino; el articulo 384 del C6digo de Comercio se-
flala que salvo pacto en contario, el vendedor quedari -
obligado en las ventas mercantiles a la eviccibn y sa «~
neamientco,

El saneamiento por eviccibn impone al ven
dedor la responsabilidad por la privaci6n total o par -
cial de la cosa que sufre el comprador a consecuencia -«
de una resolucifn judicial dictada en virtud de un hecho
anterior a la venta. El saneamiento por vicios se refie
re a la responsabilidad por los vicios o defectos ocul-
tos anteriores a la venta que hagan a la cosa impropia-
0 menos apta para su utilizacién normal.



Esta responsabilidad se traduce en la obli
gaci6n de resarcir el precio y dafios y perjuicios o en la
de sufrir la rescisibn y pagar esos dafios, segfin los ca-
sos de que se trate, Al respecto el articulo 383 del CQ
digo en comento indica que el comprador que dentro de los
cinco dias de recibir las mercancias no reclamare al ven
dedor por escrito, las faltas de calidad o cantidad de -
ellas, o gue dentro de treinta dfas contados desde que -
la recibib no le reclamase por causa de vicios internos-
de las mismas, perderd toda accifn y derecho a repetir -
por tales causas contra el vendedor. Por su parte, la -
Ley Federal de Proteccifbn al Consumidor otorga otros pla
zos segfin el caso de que se trate.

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.= a),- Pago ==
del precio.- El comprador deberd pagar el precio de las
mercancias gue le hayan vendido cn los términos y plazos
convenidos. A falta de convenioc se deberd pagar de con-

_tado, La demora en el pago del precio lo constituird en
la obligacifn de pagar réditos al tipo legal sobre la =~
cantidad que adeuda, (art, 380 del C6digo Civil),

Como garantia de peyu, el arilcuiv 386 Jdel
C6digo de la materia dispone que mientras gue las mercan
cias vendidas estén en poder del vendedor, aunque sea en
calidad de dep8sito, este tendrd preferencias sobre ellas
con respecto a cualquier acreedor, para ser pagado de lo
que se le adeude por cuenta del precio de la misma,

b}.- Recepcibn de la cosa.~ El comprador
estd obligado a recibir la cosa en los términos y condi-
clones pactadas de tal modo que si se constituyera en mo
ra de recibir, deberd abonar al vendedor el alguiler de-
las bodegas, graneros o vasijas en que se contenga lo ~«



vendido y el vendedor quedar§ a cargo del cuidado ordina
rio de conservar la cosa y solamente ser8 responsable del
dolo o de la culpa grave. {art, 2292-del C8digo Civil).

c).- Obligacién de soportar ciertos ries-
gos. De conformidad con el artfculo 382 del Cédigo de -
Comercio los gastos de recibo y extraccibn de las mercan
cfas fuera del lugar de la entrega serdn por cuenta del-
comprador.

MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA MERCANTIL.~-
VENTA SOBRE MUESTRA,- El articulo 373 del C6digo de Co-
mercio dispone que la compraventa que se hiciere sobre -
muestras o calidades de mercancias determinadas y conoci
das en el comercio, se tendr§ por perfeccionada por el -
solo consentimiento de las partes; sefialando que en el -
caso de desavenencia se nombrarin los comerciantes, nom-
brados uno por cada parte y un tercero para el caso de -
discordia nombrado por estos, que resolverdn sobre la =--
conformidad o inconformidad de las mercancfas con las =--
muestras o calidades que sirvieren de base al contrato,

"Cuando el objeto de las compraventas sean
mercancias gque no hayan sido vistas por el comprador ni-
pueden clasificarse por calidad determinada conocida en-
el comercio, el contrato no se tendrd por perfeccionado-
mientras el comprador no las examine y acepte”, (art, =--
374 C6digo Ccivill.

COMPRAVENTA CONTRA DOCUMENTOS,~ Se realif
za cuando las partes gquedan de acuerdo gue en lugar de -
mercancia el comprador reciba el documento gque representa
la propiedad de la misma y con el cual puede exigir su -
consignacibn, Generalmente se d3 cuando la mercancia se



encuentra en via de transportacién o dep8sito., El pago
de las mercancias se hace contra la entrega de los docu
mentos representativos de las mercancfas en viaje o .de<
positadas. El derecho mexicano contempla estas modali-~
dades en el articulo 89 de la Ley de Titulos y Operacio
nes de Crédito,

COMPRAVENTA A PLAZOS.- Cuando se pacta -
una compraventa bajo esta modalidad, el vendedor esté -
obligado a informar de modo previo al comprador sobre -
el precio de contado el monto de los intereses y la ta-
sa a que &stos se calculan, el total de intereses a pa-
gar el monto y detalle de cualquier cargo si lo hubiere,
el ndmero de pagos a realizar, superiodicidad, la canti
dad total por dicho bien, el derecho que se tiene de 1i
quidar anticipadamente el crédito con la correspondiente
reduccifn de intereses y la fecha de entrega de fianza,
Asimismo, se deber& entregar copia del contrato en el «
que conste claramente los datos antes mencionados. Los-
intereses deberdn calcularse sobre el precio de contado,
restando el importe del enganche. Solo se causarén in-
toresee eobre saldos insolutos, debiendo cobrarse por -
perfodos vencidos; no podrén capitalizarse los intere--
ses no pagados ni cobrarse intereses sobre &stos, Al --
respecto la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial
mediante disposiciones generales estd facultada para --
ajustar las tasas miximas de interés, asi como los car-
gos miximos adicionales, tales como gastos de investiga
cibn, cobranzas, quebrantos derivados de cuentas inco~-
brables y administraci6én de crédito, En el caso de que
dicha Secretarifa omita determinar una tasa méximo de In
terés, rio podrdn estipularse tasas superiores a las au-
torizadas por el Banco de México para los préstamos que



concedan las Sociedades Nacionales de Crédito,duranﬁe el
perfodo de crédito, :

Por otra parte los intereses moratorios no
podrén exceder de los fijados por la Secretarfa; y si és
ta ha sido omisa, del veinticinco por ciento de los esti
pulados.

Los pagos hechos en excesc de precio, sea~
legalmente autorizado o el pactado, son recuperables por
el comprador y causarén el miximo de los intereses morato
rios.

VENTA A DOMICILIO.- De conformidad con el
articulo 46 de la Ley Federal de Proteccifn al Consumi--
dor, es aguella que se verifica cuando la misma sec propgc
ne a una persona fisica en el lugar en donde habita en -
forma permanente o transitoria o en el lugar de su traba
jo, con exclusifn de la gque se haga de bienes perecederos
recibidos por el consumidor y pagados al contado,

Es requisSito Un CONtrato escrito en el que
se especifica, entre atras cosas, el nombre y direccifn-
del proveedor y de su empleado vendedor, el nombre y do-
micilio del comprador la designacifn precisa de la natu-
raleza y caracteristicas de los bienes o servicios conv~
tratades y la2g cendiciones de) contrato, Fl comprador -
tiene un plazo de cinco dfas hibiles mediante aviso enw-
trega personalmente al vendedor o bien por correo certifi
cado con acuse de recibo,

Es de hacer notar que en esta modalidad se
rompe con el principio general del consensualismo, toda-
vez que en las ventas a domicilio el contrato se perfec-



cionars a los cinco dias: de su firma, y no en el momen
to en que las partes ‘8@ ponen de acuerdo respecto de la
'cosa y el precio como sucede por lo'general ‘en la’ com--

COMPRAVSNTA F, O, B, (FREE ON BOARD).- Es
Lta modalidad se caracteriza porque ‘el precio comprende~
los gastos necesarios para poner la mercancfa a bordo -

del ‘transporte; una vez que el vendedor entrega la mer-
cancia a bordo del transporte, salvo su responsabilidad
respecto a los riesgos.

Otra figura similar a la compraventa F,O,
B, es la compraventa F.A,S. (FREE ALONG SIDE THE SHIP)
regulada en el artfculo 215 de la Ley de Navegacifn vy
Comercio Maritimos.- En estas, el vendedor cumple su-
obligacifn de entregar las mercancfas al colocarlos ens
el muelle y desde ese momento opera la transmisi6n de-
la responsabilidad de los riesgos al comprador,

COMPRAVENTA C.I.F, (CO8T, INCURANCE, ~=--
FREIGHT).- La cliusula C,I,F. crea obligaciones acce-
sorias al vendedor como son asegurar y contratar el --
flete, incluyendo estos gastos en el precio fijado, Se
trata de una venta contra documentos el vendedor co--
bra el precio contra la entrega de aguellos documentos
gue justifican el embarque y la realizacifn del seguro
y el pago del flete, La transmisifn del riesgo al com
prador se realiza desde el embarque de las mercancfas-
a bordo del medio de transporte que se hubiese conveni
do.



CAPITULO V

ANALISIS COMFARATIVO ENTRE LA
COMPRAVENTA CIVIL Y MERCANTIL

SUPLETORIEDAD LEGAL.- El C6digo de Comer
cilo en vigor gen&ricamente determina en su artfculo 2°-
que a falta de disposiciones do cse COdigo serdn aplica
bles a los actos de comercio las del derecho comfin, Fn
forma especffica dicho C8digo contiene diversas normas-
jurfdicas de supletoriedad especifica como las que se =«
refieren a las formalidades de un contrato preceptuado-
en el artfemlo 79, y el de las reglas de capacidad gene
ral contenida en el artfculo 81 que remite a su vez a =~
las reglas del derecho civil,

Independientemente de la supletoriedad le
gal que di el C6digo de Comercio, existen ademds una se
rie de normas jurldicas gque corresponden solo a la conm-
praventa civil o a la compraventa mercantil, de ahi que
1a 8islincidn juridica entre la compraventa civil y la-
compraventa mercantil seca motivo de este estudio para -
concluir en las semejanzas y diferencias entre ambos -~
contratos. A continuacifn expongo el andlisis compara-
tivo de una y otra,

DEFINICION.~- EI1 C6digo Civil vigente de-
fine el contrato de compraventa en el artficulo 2248 se-
fialando que "Habrd compraventa cuando alguno de los con
tratantes se obliga a transferir la propiedad de una co
sa o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar
por ellos un precio cierto y en dinero,”



En cambio el Cédigo de Comercio en‘su artf
culo 371 determina que ser&n mercantiles las compravég—-
tas a las gque este C6digo .les .d8 tal caricter, y todas -
las que se hagan con el objeto directo'y preferente : de
traficar.

En el C8digo Civil encontramos una defini-
cidén en la que se determina el caricter traslativo de do
minio de una cosa o de un derecho medfante el pagoc de un
precio cierto y en dinero. En esta concepcifn el objeto
indirecto del contrato reviste un doble aspecto: por ua
parte la cosa misma o el derecho que se transmite y por-
la otra el precio cierto y en dinero, Refiriéndose a la
certeza en oposicibn a la simulacibn y en dinero a la va
loraci6n econémica.

El Cb6digo de Comercio no d& una definicibn
o concepto de la compraventa, sino que se remite a la ca
lificaci6n gque le d& el propio C8digo en el articulo 75,
aungue en la segunda parte, se refiere al objeto o fin -
del contrato para calificar la naturaleza juridica de la
compraventa, al sefialar que tendrdn ese carfcter todas -~
las que se hagan con el objeto directo y preferente de -
traficar.

En cuanto al precio cierto y en dinero, el
C6digo de Comercio no hace referencia alguna aunque si «
encontramos una definicifn sustancial en los artficulos-
635 y 639 que determina que la base de la moneda mercan-
til es el peso mexicano y sobre ésta base se hardn todas
las operaciones de comercio y los cambios sobre el ex-
tranjero. Prescribiendo ademds que el pavel, billetes-
de banco y titulos de deuda extranjera no pueden ser ob



jeto de actos mercantiles en la Rep@iblica, sino conside'
r&ndolos como simples mercanclas; pero podrén ser obje-
to de contratos puramente civiles. :

Sobre el particular es menester hacer la
siguiente consideracién juridica: el C6digo de Comexr-
cio en vigor fue publicado en el Diario Oficial los -=-
dfas del siete al trece de octubre de mil ochocientos-
ochenta y nueve. Pero en la actualidad existe una ley
especializada que regula la moneda de curso legal y los
pactos en moneda extranjera, la Ley Monetaria del vein
ticinco de julio de mil novecientos treinta y uno, en «
cuyo artfculo 8° determina que los contratos celebra-~
dos en moneda extranjera serdn vdlidos con la condi~--
cibn de que su pago deba hacerse en su equivalente en-
moneda nacional al momento de hacer el pago; en tal -
consideraci6n la Ley Monetaria debe prevalecer sobre =
los artfculos 635 y 639 por la naturaleza espectaliza-
da de la misma ley dado el conflicto de ambos concep ~
tos juridicos,

QUIEN PUEDE VENDER.= Fn cuanto a la com
praventa civil solo puede vender el propietario de la=
cosa por si o por conducto de su representante. En el
caso de la representacifn legal y la representacién vo
luntaria se deben observar las formalidades y autoriza
ciones que correspondan, es decir, para la venta de -«
bienes de los incapacitados esta deberd hacerse con au
torizaci8n judicial y en subasta p@blica, previa valg;
racitn de los bienes (art. 564). En el caso de la ven
ta por conducto del mandatario deber&n observarse las-
formalidades requeridas por la ley civil en los térmi-
nos de los valores del objeto que son: consensual has
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ta doscientos pesos, de doscientos a cinco mil pesos -
en carta poder, y de cinco mil pescs en adelante en es
critura piblica o en carta poder con ratificacifn de -
firmas. Tratfndose de un mandato especial que impli--
que la enajenacibn de un bien inmueble en los términos
del articulo 78 de la Ley del Netariado en vigor, has~
ta treinta mil pesos podri hacerse en escrito privado-
y de treinta mil pesos en adelante en escritura pfibli-

ca,

En relacién con la compraventa mercantil
no es suficiente ser el titular del derecho de propie-
dad sino gue para realizar un acto de comercio debe te
ner la calidad de comerciante en los términos del artf
culo 3° del C6digo de Camercio, que considera que son
comerciantes:

a).- A las personas gue teniendo capaci
dad legal para ejercer el comercio, hacen de 8l su ocu
pacibn ordinaria;

b),- - Las socledades constituldas COH.'frl
arreglo a las leyes mercantiles, A

c).~ Las sociedades extranjeras o  las
agencias y sucursales de 8stas, que dentro del territo

rio nacional ejerzan actos de comercio,

Con la excepcifn prescrita en el artfcu
lo 4° en hue declaran la validez del acto mercantil -
en las personas que accidentalmente, con o sin esta -
blecimiento fijo, hagan alguna operaci6n de comercio,
aunque no sean en derecho comerciantes,



Ademés de 1o anterior, el articnlo 12:-del
propio Cédigo citado senala cres casos en que no ‘se pue
de, ejercer el comercio-

E CIITV- Los que-por sentencia ejecutorxada
hayan sido condenados por “delitos contra la propiedad, -
incluyendo en-#stos ‘la falsedad, el peculado, el cohe--
cho'y la concusién.

REPRESENTACION.- A diferencia de las for
malidades exigidas en el C6digo Civil relativos a la re
presentacifin, en materia mercantil se pueden llevar a -
cabo las compraventas mercantiles mediante lo que la «-
doctrina califica como auxiliares del comercio, que son
los factores y dependientes, considerados los primeros-
los que tengan la direccifn de alguna empresa de esta-«
blecimiento fabril comercial, o estén autorizados para-
contratar respecto a todos los negocios concernientes a
dichos establecimientos o empresas por cuenta y en nome

bre de los propietarios de ilus wmismos

Y se consideran dependientes los que de--
sempefien constantemente alguna o algunas gestiones pro-
pias del tréfico, en nombre y por cuenta del propietg-—
rio de &stc, y gue estos se reputaran autorizados para-
cobrar cl importe de las ventas y extender los corres--
pondientes recibos a nombre de los principales, siempre
que las ventas sean en almacén pGblico y al por menor,

o siendo al por mayor, se hayan verificado al contado y



el pago se haya hecho en el almacén. Complementando la
diferencia formal de la representaci6n en el artfculo -
323 del mismo ordenamiento al sefialar que los dependien
tes viajantes autorizados con cartas u otros documentos
para gestionar negocios o hacer operaciones de trdfico,
obligardn a su principal dentro de las atribuciones ex-
presadas en los documentos que lo autoricen,

Por otra parte, con relacibn al comisio=-
nista para actos concretos de comercio, en el desempefio
de su encargo, no necesitari poder constitufde en escri
tura pfiblica siéndole suficiente recibirlo por escrito-
o de palabra, pero cuando haya sido verbal, se ha de ~--
rectificar por escrito antes que el negocio concluya, ~«
articulo 274; con esta regla se di una distinci6n subs-
tancfal con relacién al mandato civil que tenga como ==
fin la enajenacifn de un bien o un derecho como ha que-
dado expuesto anteriormente.

CAPACIDAD,~ Con relacifn a la capacidad-
requerida en el contrato de compraventa civil, existen~
reglas generales que regulan lo que puede vender y com-
é:::, presupuestas iurfdicos aue han aquedado referidos-

en el capftulo I de este trabajo escrito,

En relacién con la capacidad para vender-
y comprar en el caso de la compraventa mercantil, el ar
ticulo 5° del C8digo de Comercio determina que toda per
sona que segin las leyes comunes son hfbiles para conve«
tratar y obligarse, y a quien las mismas leyes no prohf
ben expresamente la profesibn del comercio, tiene capa-
cidad legal para ejercerlo, encontrando las excepciones
en las incapacidades comprendidas en el artfculo 12 ya-



citado.  Con relacifn a los extranjeros, 8stos serdn

libres para ejercer el comercio, seg@n lo que hubiere
convenido en los tratados con sus respectlvas nacio--
nes, y lo- que dispusieren las leyes gue arreglen =--
los derechos y obligaciones de los extranjeros, aun--
que 8stos finalmente deber&n sujetarse al C8dido de -
Comercio y a las demd&s leyes del Pais en los t@rminos
de los articulos 13 y 14 del C6digo de Comercic en vi
gor, como es el caso de la prohibicién contenida en -

el articulo 27 constituci on gue lus extranjeros-
no podrin adquirir bienes inmuebles en la llamada zo0-
na prohibida salvo la excepcifn a que se reflere el -
Reglamento de la Ley para Promover la Inversifn Mexi-
cana y Regular la Inversi6n Extranjera, reglamento de
discutible validez para la adquisicifn de bienes ip--
muebles por sociedades extranjeras en la zona prohibi

da mediante un fideicomiso.

El propio C6digo de Comercio contiene -
prohibiciones especificas o limitaciones a la capaci-
dad por incompatibilidad de actividades como es la re
gla contenida en el articulo 69 del C6digo de Comer--
ciz gue proliibe a los corredores comerciar por cuenta
propia y ser comigionistas.

FORMACION DEL CONTRATO,~ En cuanto a -
la formact6n del contrato en materia civil, el contra
to es consensual tratfindese dcl conlrato entre presen
tes, es decir, que el contrato se perfecciona cuando-
las partes se ponen de acuerdo en el precio y en la =
cosa., Tratdndose del contrato de compraventa entre ~
ausentes el contrato se perfeccilona en el sistema de-
la recepcifn, como lo dispone el artfculo 1807 del C6
digo Civil al prescribir que el contrato se forma en-



el momento. en que. el proponente reciba la aceptacifn.

La formacifn del contrato de compraventa
mercantil es semejante a la civil; asf, la compraventa
que se hiciere sobre muestras o calidades de mercan --
cifas determinadas y ¢onocidas en el comercio se tendri
por perfeccionada por el solo consentimiento de las --
partes (art. 373); en cambio, cuando el objeto de la -
compraventa sean mercancfas gue no hayan sido vistas -
por ~1 comprador, ni pueden clasificarse por calidad ~
determinada conocida en el comerciv, el contrato no se
tendrid por perfeccionado mientras el comprador no las-
examine y acepte (artfculc 373).

Con las anteriores reglas se concluye --
que por regla general la compraventa mercantil para su
perfeccifn es de carficter consensual,

GENERALIDADES, LESION,~ FE1l artfculo 17
del C6digo Civil, tomando la doctrina del vicio objeti
vo 'y el vicio subjetivo determina que "Cuando alguno ,
explotando la suma ignorancia, notoria inexperfencia o
extrema miseria de otro; obtiene un lucro excesivo que
sea eminentemente desproporcionado a lo que 81 nor su-
parte se obliga, el perjudicado tiene derecho a elegir
entre pedir la nulidad del contrato o la reduccifn ~ -
equitativa de su obligacidn, mds el pago de los corres
pondientes dafios y perjuicios”. Estableciendo gue el
derecho concedido al respecto dura un aﬁo;

Este principio encuentra su fundamento «

en la buena f& contractual y en equilibrio econfmico de
las contraprestaciones, consecuentemente/ la regla es—
pecifica, contenida en el artfculo 17 ya transcrita, -



concordante con el articulo 1796 que contiene parte de
los 1imites de 1a libertad contractual es aplicable al
contrato de compraventa, en cuanto al aspecto objetivo
y subjetivo del contrato, es decir, al estado animico-
de los contratantes motivado por su ignorancia, Inexpe
riencia o extrema miseria y por otra parte la despro--
porcifbn material de las obligaciones. Si bien es cier
to que el CBdige Civil no requla el precio justo en la
compraventa si se aplican los limites de la 1ibeFtad -
contractual contenidos en diversos preceptos como son-
los articuius 387, 1790 y £° cnire otrog; asf como en -
forma especifica el 17 que se refiere a la Lesifn, La
compraventa civil deberd quedar circunscrita a los 12-
mites de la libertad contractual, por tal motivo es --
concluyente gue la lesifin se considera como vicio del
consentimiento en el contrato de compraventa, suscept£
ble de anular dicho contrato. En esta consideracién -
en la compraventa civil no puede haber especulacibn «-
mercantil cuando rebase los limites de la libertad con
tractual.

El contrato de compraventa mercantil a ~
diferencia de la compraventa civil se rige por el artl
culo 78-del Cédigorde Comercio, precepto que determina
que en las convenciones mercantiles cada uno se oblfgé
en la manera y términos que aparezca que quiso obligar

se,

Concordante con este conceoto el articu-
io 385 del citado Cb6digo de Comercivo seflala que las =-
ventas mercantiles no se rescindirin por causa de le -
si6n. En estas condiciones el contrato de compraventa
mercantil no es susceptible de rescisifn pox causa de-
lesién como lo acepta la compraventa civil, por los fi



nes de naturaleza de una vy otra, pues en el acto de co
mercio se tiene como fin entre otros el &nimo de trafi
car y la especulaci6n mercantil, es decir, la bfisgueda
de ventajas econfmicas en la realizaci6fn de 8stos actos
~juridicos; a diferencia de los contratos civiles se de
ben quedar circunscritos a la buena f€ o a las buenas-
costumbreg entendiéndose por @éstas el no obtener venta
jas en detrimento de otra persona.

FRROR Y DOLO,~ En la compraventa sivil-
el error, el dolo y la violencia son considerados por-
1a doctrina como vicios del consentimiento, sancionan-
do con nulidad del contrato, cuando el consentimiento-
se encuentra viciado por alguno de estos presupuestos,

En materia mercantil se sanciona el dolo
o la-malicia con la reparacién del dafio y perjuicios y
la accién criminal que pueda ejercer el afectado, pero
el contrato tiene plena eficacia y solo se tendrd dere
cho a la reparacifn de los dafios y perjuicios como si-
se tratase del incumplimiento de una obligacifn y no -
de un vicio del consentimiento, Dicha circunstancia -

resulta justificable por los fines de uno y otro contra

“to.

El C6digo de Comercio no contempla ningu
na excepcibn al contrato arrancado por violencia, vor-
lo que se debe entender gue cuando un contrats de come
praventa cuyo consentimiento se haya obtenido con vion
lencia, éste deberd ser anulado en los t@rminos del ar
ticulo 1819 del C6digo Civil que considera que hay vio
lencia cuando se emplea fuerza ffsica o amenazas gue ~
importe peligro de perder la vida, la honra, la liber-
tad, la salud o una parte considerable de los bienes =~



del contratante, de su c6nyuge, de sus ascendientes, de
sus descendientes, o de sus parientes colaterales den--
tro del sequndo grado. Accifn de nulidad que prescribe
a los seis meses desde que cese el vicio del consenti -
miento como lo dispone el artfculo 2237 del C6édigo Ci--
vil. .

GARANTIAS.~ En la compraventa civil - --
existen una serie de garantfas en beneficio de los con-
tratantes, asf el comprador tiene la garantfa degl usec -
pacifico y el uso Gtil del objeto, lo que se transforma
en la obligacibn que tiene el enajenante de responder -
al saneamiento para el caso de eviccibn y para vicios =
ocultos; entendiéndose por eviccién cuando el gue adqui
ri6 alguna cosa fuere privado de todo o parte de ella -
por sentencia que cause ejecutoria, en raz8n de algln -
derecho anterior a la adquisicién, Y por vicios ocul--
tos, el que la cosa enajenada. por defectos ocultos se -
haga impropia para los usos a gue se le destina, o que-
disminuyan de tal modo este uso que al haberlo conocido
el adguirente no hubiera hecho la adguisicifn o habrfa-
dadn menns precio por la cosa, como lo disponen los ar-
tfculos 2119 y 2142 del C6digo Civil en vigor,

En materia mercantil el artfculo 384 expre
samente sefiala que el vendedor, salvo pacto en contré -
rio, quedari obligado, al saneamiento para vicios oculr
tos pues el articulo 383 del C6drgo de Comercio prescci
be que el adquirente que dentro de los cinco dfas de re
cibir las mercancias no reclamare al vendedor, por es--«
crito, las faltas de calidad o cantidad de ellas, o que
dentro de treinta dfas, contados desde que las recibid;
no le reclamase por causa de vicios internos de las mis
mas, perderd toda accibn y derecho a repetir por tales=-



causas contra el vendedor.

El anterior precepto legal contempla dos
hip6tesis: la primera sobre la calidad y cantidad de~-
lo que debe entregarse; y la segunda la que se refiere
a.los vicios ocultos. En la segunda hipBtesis se dén~
los siguientes presupuestos; Gue sé reclamen por es=«
crito; y que dicha reclamaci8n se lleye a cabo dentro-
de los treinta dias contados desde la fecha en que re=~
¢ibid las mercancias. ‘érmino notoriamente perentorio
con relacibn a la accifn para reclamar el saneamiento-
para vicios ocultos y para la evicci6én en materia ci -
vil.

En ambos contratos el saneamiento para «~
el caso de eviccibn y vicios ocultos se considera una-
cliusula natural,

El CBdigo Civil para el Distrito Federal
contempla la denuncia del pleito de eviccibn al que le
enajen, misma regla que debe aplicarse a la compraven
ta mercantil por efecto de supletoriedad.

ARRAS,~- En la compraventa civil no se -
contempla la figura juridica de las Arras, concepto =«
que los Mazecaud (19} consideran como una suma que abo-
na el comprador en el momento de la formaci6n del con-
trato y que perderd si no cumple el contrato; pero gue
se le devolverd doblada por el vendedor si el incumpli
miento es debido a ésto., Pueden ser estipuladas como-
accesorio de una facultad de retractacibn, en cuyo ca-
SO no son sino una pena pecuniaria reciproca;.o sin fa
cultad de retractacifn, en cuyo caso son la pena de un
pacto comisorio o cliusula resolutoria, En todos los-

(18) MAZEAUD, Henri, Leon y Jean. Lecciones de Derecho
Civil, Ediciones Juridicas Europa-América, p. 53,



~El\Actual C&digo Civil de 1928 no contempla
la figura de ‘las Arras. : G i -

L La compraventa mercantil,sf ccntémpis lé;—,’
figura jurfdica de las arras en el articulo 381, con la«
dircunsténcia de que las cantidades que con el cardcter-
de arras se entreguen en las ventas mercantiles se repu-
tar&n dadas a cuenta del precio,

En esta concepcifn juridica hay una distin
cibén entre el concepto doctrinal de arras en el Derecho-
Civil contemplada por la doctrina y las arras de natura-
leza mercantil del C6digo de Comercio vigente en las que
se presume que salvo pacto en contrario, las arras se --
equiparan a un anticipo que se d4 a cuenta del precio --
(artfculo 381).

TRIBUTACION FISCAL,- El régimen fiscal de

la compraventa civil y mercantil se rige por diversas le
yés dé cardcter tvibutaric, Las normas jurldicas gus rc

gulan la compraventa civil y mercantil estin encaminadas
a reglamentar con amplitud la naturaleza del acto jurfdi
co y los limites de la libertad contractual: en las cua-
les se distingue la naturaleza de estos contratos por sus
fines juridicos, de ahf que en el concepto genérico de -
compraventa se tengan diversas especles de ella, compré—
venta que forma parte de los contratos traslativos de do
minio en sentido especifico, normas jurfdicas que distin
guen con claridad entre la circulacidn econfmica de los-
bienes y su modo de transmisi8n, asf, para el derecho ci
vil y mercantil resultan figuras totalmente distintas la



compraventa, la permuta, la donacibén y el mutuo, figuras
que se rigen por el Derecho Civil o por el Derecho Mer -
cantil, siendo trascendental la evolucién de la distin--
cibn jurfdica de los contratos traslativos de dominio --
con la aparici6én de la moneda para distinguir la compra-
venta de la permuta. Las normas jurfdicas de carfcter -
fiscal tienen un fin m8s cconfmico que juridico, por lo-
que el régimen fiscal de la compraventa civil y mercan--
til se refiere genéricamente a enajenacifn o adquisici#n
de bienes, siendo m&s importante para esta ley regular -
la circulacifn egconfimica de la rigqueza que la naturaleza
jurfdica de los actos juridicos por los que se transmite
el dominio de una cosa o de un derecho, Por ese motivo-
se habla de enajenacibn de bienes bajo el principio gené
rico de enajenar el derecho de propiedad convirtiendo en
ajeno el bien, Podemos encontrar estos conceptos genér£
cos en el C6digo Fiscal de la Federacifin en su artfculo-
14 que d3 un concepto de cnajenacibn de bienes, donde se
distingue el fin econfmico de la ley fiscal con los fi--
nes jurfdicos de la ley civil o mercantil. En estas con
diciones, el Cédigo Fiscal considera enajenacifn de bie-

nes:

..o T~ Toda transmiSifn de propiedad adn en
la que e1 enajenante se reserva“el’ dominio del: bien ena,

jenado.,
realicen

_ciaci&n(g




. i “La que se realiza mediante el arrenda
miento financiero. il i ’

La que se realiza a través del fidelco
sos especificos.

Vii.- La transmisi6n de dominio de un bien
tangible o del derecho para adquirirlo que se efectfe a -
través de enajenaci6n de titulos de crédito o de la ce --
si16n de derechos que lo respresente,

Con el mismo fin econbmico la Ley del Im --
puesto sobre la Renta que en su articulo 95 considera in-
gresos por enajenacibébn de bienes los obtenidos por expro-
piacibn, los de permuta, gravando a cada uno de los permu
tantes, pero exceptuando la adquisicibn por causa de muer
te, donacifn o fusifn de sociedades y enajenacifn de bo--
ngs, valores v otros tftulos de crédito, E1l artfculo 77-
de la Ley del Impuesto sobre la Renta excluye de la tribu
taci6n fiscal por enajenacifn a los derivados de la enaje
nacifn de casa habitacifin, siempre que el contribuyente -
haya habitado el immueble cuando menos los dos Gltimos --
afios anteriores a la enajenacién,

También estén exentos los ingresos obteni--
dos por enajenaciBn de tftulovalor cuando la operacifn se
realiza en el pafs, a través de la Bolsa de Valores auté—
rizada y se coloque entre el gran p@Gblico inversionista,
Asf también estén exentos los provenientes de la enajena-
cibn de bienes muebles por diferencias entre el valor de



la-enajenacién y el costo de la adquisicién, ademds, el
artfculo 97 de la propia ley regula las deducciones  posi
bles para calcular el impuesto a pagar,

La misma Ley del Impuesto sobre la Renta
grava al causante que obtenga ingresos por efecto de -
adquisicién de bienes, entendiéndose @stos la adquisi-
cién por donacibn, los tesoros, la adgquisicifn por pres
cripcibén y otros,

Por otra parte, la Ley del Impuesto al -
Valor Agregado cquipara la enajenacibn, ademds del se-
fialamiento que d& el C6digo Fiscal de la Federacibn, -
al faltante de bienes en los inventarios de la empresa,
sefialando en el mismo artfculo 8° que no se considera-
rd enajenaci6bn, la transmisién de propiedad que se rea
1ice por causa de muerte o por fusi6n de sociedades, =~
asi como la donacibn, salvo que ésta la realicen empre
sas para las cuales el donativo no sea deducible en el
impuesto sobre la renta. La propia ley exenta de esta
tributacibn el suelo, las construcciones adheridas al-
suelo destinadas para casa habitaci6n, libros perifdi-
cos y revistas, el derecho para usar y exvlotar una --
obra que realice su autor, bienes muebles usados, bi -
lletes y comprobanlcs para particivar en loterfas, ri-
fas, sorteos o juegos con apuesta, moneda nacional y -
moneda extranjera piezas de oro y plata, partes socig—
les, documentos pendientes de cobro y tftulos de crédi
to.

En materia tributaria local, la Ley de «~
Hacienda del Departamento del Distrito Federal regula-
el impuesto sobre adquisicifn de inmuebles que consis-



tan en el suelo, o construcciones adheridas a €1, dispo
niendo en su artfculo 26 que para esa ley se entiende -
por adquisicifn todo acto por el que se transmita la --
propiedad incluyendo la donacib6n, la que ocurra por cau
sa de muerte y la aportacibn a toda clase de asociacio-
nes y sociedades, a excepcifn de las que se realicen al
constituir la copropiedad o la sociedad conyugal.

S cguiparan tamhifn a 1a adquisicifn las
permutas con doble tributacidn, la venta con reserva de
dominio, la promesa de venta con pago parcial de precio,
la fusi6n de sociedades, la dacifn en pago, constitu -«
cibn de usufructo, extincibn de usufructo, prescripcibn
positiva e informaci6n de dominio, cesién de derechos -
hereditarios, divisién de copropiedad y disoluci8n de -
sociedad conyugal por la parte que se adguiera en dema-
sia del porcentaje que le corresponde, la celebracifn -
del contrato de arrendamiento financiero o la cesifn de
derechos de dicho contrato.

Esta misma ley sefala las deducciones y -
procedimientos de reduccifn y entero.

por las anteriores referencias se conclu-
ye que la compraventa civil y mercantil por razfn de ma
teria se regula con un enfoque estrictamente juridico a
fin de circunscribir los actos jurfdicos a los 1imites-
de la libertad contractual vinculades a la finalidad ju
ridica y econfmica, en cambio la tributacibn fiscal no -
distingue la naturaleza juridica de estos modos de trang
mitir el dominio de los bienes o los derechos sino que~
califica solo la circulacifén de la rigueza por sus fi ~
nes econfmicos circunscritos al ingreso econfmico que -



tenga una persona, independientemente de la denomina
cif6n juridica del acto que lo motiva, resultando cla
ro que el fin de la norma tributaria es de naturale-
za estrictamente econfmica y no juridica, aunque la-
legalidad dependa del acto legislativo que la genera.



[ 0 N C L U S 10 NE S

1 - De acuerdo con e1 Cédigo c1v11 vigente
el: cuntrato es un’ acuerdo de voluntades manifestado en forma exte
rior para crear ¥ transmitir derechos y obligaciones.

: 2.- E1 Cédigo Civil en vigor define el con
“ trato de compraventa en el artfculo 2248 al prescribir que: “Ha--
bra compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a trans-
ferir Ta propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez
se obliga a pagar un precio cierto y en dinero”. Por el anterior
concepto el vendedor adquiere la obligacién de transferir una co-
sa o de un derecho, 1o que implica que 1a traslacién del dominio-
se produce por efecto de una obligacién derivada del contrato.

3.- En la doctrina mexicana no existe un -
consenso para definir el acto de comercio por la pluralidad de ac
tos que los diversos ordenamientos califican de comerciales, lle-
géndose a la conclusi6n de que el acto de comercio tiene la cate-
anrfa meramente formal reaulada especificamente por 1a ley, y pa-
ra efectos doctrinales se determina el acto de comercio por los -
sujetos, por el objeto, o su finalidad.

4.~ E1 Cédigo de Comercio al referirse a -
la compraventa mercantil sefiala que: “Serdn mercantiles las com-
praventas a las que éste C6digo les dé tal cardcter, y todas las
que se hagan con el objeto indirecto y preferente de traficar" --
(Art. 371). A su vez el articulo 75 del mismo C6digo enuncia Tes



diferentes casos deicombraventa mercantil. -

T '5}7 ,Ei Cﬁdigﬁ de Coﬁerbfo acepta la supletoriedad
Tegal-del C6digo Civil.

6.- EY C6digo Civil define el contrato de compra-
venta en. cambio, el C6digo de Comercio remite su calificacidn especffica
al artfculo 75 del propio ordenamiento. La compraventa civil habla del-
precio cierte y en dinero; y, el CGdigo de lomercic deotermina a su vez -
que la base de la moneda mercantil es el peso mexicano y sobre ésta se -
hardn todas las operaciones de comercio y los cambios sobre el extranje-
ro.

7.- En la compraventa civil solo puede vender el
propietario de 1a cosa por sf o por conducto de su representante. En -
la compraventa mercantii no es suficiente ser el titular del derecho de
propiedad sino que se debe tener ademds la calidad de comerciante.

8.- En materia mercantil se puede celebrar la --
compraventa a través de los factores y dependientes, sin que para ello-
se les exija formalidad alguna.

9.- La compraventa civil admite la lesidn del -
contrato sancionando con la nulidad del contrato o la reduccién equita
tiva de la obligacidn.

En la compraventa mercantil ng es aceptada la res
cisién por causa de lesifn.

En Ta compraventa civil afectada por alguno de -
Tos vicios del consentimiento se sanciona con nulidad del contrato. En
materia mercantil el contrato tiene plena eficacia y solo se tendrd de
recho a 1a reparacién de dafos y perjuicios y 1a accién criminal que -



- puede ejercer el afectado.

10.- En Ta compraventa mercantil el adquirente
puede reclamar el saneamiento para vicios ocultos, en cambio en mate-
ria mercantil, solo podrd hacerse esta reclamacidn dentro de los trein
ta dfas de recibir las mercancfas.

11.- En la compraventa civil no se contempla--
1z figura Jur{dica de tas arras. En materia mercantil si las contem-
pla en el artfculo 381 con la circunstancia de que é&stas se reputardn
dadas a cuenta del precio.

12.- Lla tributaci6n fiscal aplicable a la com
praventa civil y mercantil tiene un fin eminentemente econSmico ya -
que desde el punto de vista juridico no d§ distincién alguna entre -
una y otra.
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