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INTRODUCCION

LOS CENTROS COMERCIALES SE [IAN TRANSFORMADO EN UNA PARTE IMPORTANTE DEL PRO
CESO DI REHABILITACION DE LAS ZONAS COMERCIALES DEL CENTRO DE LAS CIUDADES. ESTOS -
CONJUNTOS SON LAS RESPUESTAS A MUI

LTIPLES NECESIDADES, KENOVAR LAS ZONAS COMERCIALES
DEL CENTRO DE LAS CIUDADES PARA QUE PUEDAN COMPETIR CON LOS CENTROS COMERCIALES DE

LOS SUBURBIOS, CREA UNA NUEVA IMAGEN DI LA CIUDAD, AUMENTAR LAS VENTAS A MENUDEO,
AFIANZAR BL VALOR DE L.AS PROPIEDAURS URBANAS ¥ PROMOVER NUEVOS INTERGSES EN LOS IN
VERSIONISTAS.

ES LA EXTENSION ECONOMICA URBANISTIGA MAS COMPLETA 1

i LA ACTIVIDAD COMERCIAL O
RIENTADA HACIA EL CONSUMO DOMESTICO.

<PARA QUE SIRVE?

s

IA GENERADO EN LOS ULTIMOS VEINTE AROS PARA DESCONCENTKAR ACTIVIDAADES CO-
MERCIALES DEL CENTRO DFE LAS GRANDES CIUDADES, TRAYENUO POR CON

UIENTE LA SOLU-
CION A MUCHOS PROBLEMAS DE VIALIDAD ¥ GENERANDO VARIOS POLOS DE CONSUMO.
LA FINALIDAD DI

£ Los

TROS COMERGIALES ES DAR SOLUCION A LOS DIFERENTES CANA-
LES DE: DISTRIBUCION CON LA INTEGRACION DI GRANDES, MEDIANOS ¥ PEQUENOS COMERCIANTES

N BENEKICIO DE LA COMUNIDAD.

EL CENTRO COMERCIAL DEBE SATISFACER NECESIDADES DE CONSUMO, SERVICIOS ¥ RECREA-
CION. LUGAR QUE CUMPLA CON LAS ACTIVIDADES DE UNIFICACION, CONVIVENCIA, SEGURIDAD ¥
FACILIDAD EN LA ADQUISICION DB ESTOS.



DEFINICION DEL PROBLEMA

ESTE CENTRO COMERCIAL ESTA ENFOCADO A LA PRODUCCION DE SGRVICIOS DE COMERCIO, DON

DE SI2 EXPONEN Y VENDEN DETERMINADO TIPO DE MERGANCIA DE CONSUNO BASICO REGULAR, PRO-
DUCTOS ALIMENTICIOS, ROPA, ARTICULOS PARA EL HOGAR, ETC.

AREA_COMERGIAL.
SE REALIZARA LA ACTIVIDAD PRINCIPAL DEL CENTRO COMERGIAL LA COMPRA DE: BIENES ¥ SER

VICIOS, CONSTARA:
¢ TENDA O T

* TIENDAS DEPARTAMENTALES, QUE COMPLEMENTEN

DAS IMAN, QUE E¥ EL LUGAR DEL ENFOQUE DEL CENTRO COMERCIAL.

L. COMERGIO.

AREA DE CONVIVIO (PLAZA).
AREA DE DESCANSO, CONVIVIO ¥ DISTRIBUCION DEL CENTRO COMERCIAL, ADEMAS S REALIZA

RAN ACTIVIDADES DE EXPOSICION E INFORMACION.

AREA DE CONSUMO DE_ALIMENTOS.

RESTAURANT, FUENTE DE SODAS.

ESTACIONAMIENTO.
* rupLico.
* PRIVADO.

DIVIDIDO EN DOS ESTACIONAMIENTOS:



ESPACIOS SERVIDORES.
COMO SON: * SERVICIOS SANITARIOS.
* SERVICIOS DE TELEFONO.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

ESTE PUNTO DEL TRABAJO TIENE LA FINALIDAD DE ENGAMINAR A UN ESTUDIO PROGRAMA
DO PARA LLEGAR A UNA SOLUCION ARQUITECTONICA, LLEVANDO COMO BASE UN PROCESO SISTE-
MATIZADO DE ACUERDO A UNA SECUENCIA LOGICA ¥ SE DIVIDI EN DOS PARTES:

LA_DPRIMERA PARTE  ©S LA DONDE VAMOS A ANALIZAR LOS DA

IR REQUISITOS DE DISENO EN -

TOS PERTININTES A NUESTROS PROYEGTOS PROVECTOS PARA DI

BASE A LOS SIGUIENTEES ASPECTOS: FORMALES, FISICOS, TECNICOS, LEGALES Y FUNCIONALY
. PROVECTO ARQUITEGTONICO, CON -

LA SEGUNDA PARTE ESTAN LOS CONGEPTOS DE DISERO V.

LOS PLANOS NECESARIOS PARA LA CORRECTA GRAFICACION DEL MISMO.



REQUISITOS FORMALES



NECESIDAD SOCIAL

LA CIUDAD DE GUAMUCHIL, SINALOA CUENTA ACTUALMENTE CON 105,000 HABITANTES, £5
UNA DE LAS CIUDADES MAS JOVENES Y PRODUCTIVAS DEL ESTADO, SC ENCUENTRA UBICADA AL
NOKTE DEL ESTADO. FOR SU SITUACION GEOGRAFICA ¥ GREGIMIENTO SE CONSIDERA UN POLO DE
CONSUMO DE LOS MUNICIPIOS CON L0S QUE COLINDA.

ACTUALMENTE, NO CUENTA CON UN CENTRO DEE PRODUCCION Y CONSUMO. ESTA CONSTI-

TUIDO EL CENTRO COMERCIAL EN AREAS DISPERSAS DENTRO

& LAS DIFERENTES COLONIAS POR
L0 CUAL SE VE LA NECESIDAD DE CREAR UN CENTIRO COMERCIAL PARA LA UNIFICACION DE GO~
MERCIOS DISPERSOS EN LA CIUDAD ¥ ASI MISMO REGULAR EL. CRECIMIENTO COMERCIAL DENTRO
DEL MARCO URBANO.

LA ACTIVIDAD PRINCIPAL ES LA AGRICULTURA ¥ LA GANADERIA QUE SON LOS GENERADQ
RES DE DIVISAS DEL NUNICIPO, PERO EN ESTE ESTUDIO SE ANALIZA LA INVERSION ECONOMICA -
DENTRO DEL MISMO.



ANALISIS DEL USUARIO

EN ESTOS EDIFICIOS EL. CLIENTE DETERMINARA FL TIFO DE COMERCIO ¥ ACTIVIDADES ¥ SE
DIVIDE GN; PERSONAL INTERNO.- QUE BS BL QUE OFRECE BL SERVICIO.
£ VIENE AL LUGAR EN BUSCA DE LA ADQUISICION

PERSONAL EXTERN
O VENTA DEL PRODUCTO.
* EL CLIENTE DEL MISMO SERA PRINCIPALMENTE DE LA CLASE MEDIA BAJA ¥ MEDIA ALTA EN SU =
MAYORIA.

PERSONAL INTERNO PERSONAL EXTERNO
*PERSONAL ADMINISTRATIVO CLIENTE - DEL LUGAR
“PERSONAL DE SERVICIOS - FORANE

“PERSONAL DEPENDIENTE “VENDEDORES (MAYOREO)

*ACREEDORES
“PERSONAL DE SUMINISTRO DE MERCANCIA

PERSONAL EXTERNO.-
CLIENTE DEL LUGAR.

ESTE USUARIO ACUDIRA AL CENTRO COMERCIAL DIARIAMENTE VA SEA PARA
EL CONSUMO O PARA RECREACION, SU MAYORIA LLEGARA EN CARRO,

IENTE FORANEO.-  ESTE TIPO DE USUARIO LLEGARA EN SU MAYORIA EN TRANSPORTES URBANOS
¥ ACUDE PRINCIPALMENTE A LA ADQUISICION DE BIENES, ACUDE EVENTUAL-
MENTE.

VENDEDORES (MAYOREO). ESTE USUARIO ACUDE EVENTUALMENTE Y POR POCO TIEMPO PARA OFRE




CER SUS PRODUCTOS A LOS COMERCIANTES,
COBRADORES.. ESTE USUARIO VA MUY LIGADO A LOS VENDEDORES, SU ACTIVIDAD ES SEN-

CILLA PERO DEBE TOMARSE EN CUENTA.
PERSONAL DE SUMINISTRO DE MERCANGIA.- ESTE TIPO DE USUARIO ES EL ENCARGADO DE SURTIR MER
CANCIA QUE Al SE ENCUENTRA, REQUIERE. DE CIRCULACIONES SEPARADAS
DEL RESTO TANTO DE EL COMO PARA CAMIONES.
PERSONAL
PERSONAL ADMINISTRATIVO. ES AQUEL COMPUESTO POR UN EQUIPO DI TRABAJO PARA LA ORGANI-
ZACION ¥ ADMINISTRACION. CONTADORES, GERENTES, ETC.

NTERNO

ESTE USUARIO VISITA EL LUGAR CUANDO SEA NECESARIO, GENERALMENTE -
CADA SEMANA PARA LLEVAR LOS ASUNTOS ADMINISTRATIVOS EN OFICINAS
PRIVADAS O DESPACHOS.

PERSONAL DE SERVICIOS.- ESTE TIPO DE USUARIO ES EL ENCARGADO DEL MANTENIMIENTO, LIMPEZA
¥ VIGILANCIA DEL EDIFICIO, ESTA COMPUESTO POR VELADORES, VIGILANTES,

¥ persoNAS DEL DEL EDIFICIO;
SU HORARIO DE TRABAJO VARIA CONFORME A LA ACTIVIDAD.
SE DIVIDE EN INTERNO Y EXTERNO.
INTERNO,
A DIFERENCIA DEL EXTERNO LABORAN TODO EL DIA Y A LA VISTA DEL PU-
BLICO, POR ELLO DE REQUERIR GIERTOS ESPACIOS PARA SU ACTIVIDAD.
EXTERNO,
LABORAN DENTRO DEL CENTRO EN HORARIO FUERA DE LAS VENTAS ¥ NO



REQUIEREN DE UN ESPACIO EN ESPECIAL.
PERSONAL

PENDIENTE. ESTE OTRO TIPO DE USUARIO PUEDE INGRESAR Y CIRCULAR POR LOS MIS-
MOS LUGARES QUE EL CLIENTE Y ES EL ENCARGADO DE OFRECER Y MOS-
TRAR LOS ARTICULOS AL CLIENTE.



CAPACIDAD

LA GIUDAD DE GUAMUCHIL CUENTA ACTUALMENTE CON 105,000 HABITANTE, 23,000 FAMILIAS DE
DIFERENTES CLASES, PREDOMINANDO LA CLASE MEDIA BAJA ¥ ALTA.

POR SER UN PUNTO O LUGAR DE TRABAJO Y TRANSACCIONES GENERALMENTE DE TIPO AGRICO
LA, LA AFUBNCIA DE GENTE VARIA DE ACUERDO A LAS TEMPORADAS AGRICOLAS AUMENTANDOLAS

EN UN 60 A 70%.
LAS DIMENCIONES DE LA PLAZA FUERON DADAS, COMO REQUISITO DEL PROGRAMA ¥ DISTRI-

BUIDAS DE TAL MANERA.
. A con EN GUANTO. A CAPACIDAD.
POR CADA METRO CUADRADO DE AREA VENDIBLE SE REQUIERE DF: 1.21% DE ESTACIONA-

ORES.

MIENTO Y BL TOTAL X 30% DE PASILLOS ¥ COR
2000 M2 AREA VENDIBL

2000 X 1.2- 24, 000m%
200 X 30- 720m2

ToTAL -5 1202
ESTACIONAMIFNTO (REGLAMENTO  65M? /ICAJON).

51200%/65m2 POR CAJON = 78 CAJONES.



GENERO DEL EDIFICIO

esTE 17O

¢ BIFICIOS PERTENECE AL GENERO COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS.

ESTOS CONJUNTOS SON LA RESPUESTA A MULTIPLES NECESIDADES. FUERON CREADOS PA-
RA RENOVAR LAS ZONAS COMERCIALES DE LOS SUBURDIOS, CREAI UNA NUEVA IMAGEN DE LA &

CUUDAD, AUNE: s

AR LAS

MENUDEO, AFIANZAR EL VALOR DE LAS PROPIEDADES URBA

NaS SIS DE LOS INVERSIONISTAS.

¥ PROMOVER NUEVOS INTE]

BN BSTR PROGRAVA S HACE EL ESTUDIO PARA KESPONDER A LAS NECESIDADES QUE St
PLANTEAN ¥ LLEGAR A UNA CONCLUSION QUE OFREZCA CIKRTOS REQUISITOS COMO:
 FACIL AG

£SO AL LUGAR.
* ORIENTACION ADECUADA DE SERVICIOS ¥ DEL EDIFICIO.
RECORRIDOS LIBRI

AGRADABLES ¥ RAZONABLES.

* PROTECCION CONTRA FENOMENOS CLIMATOLOGICOS.



TIPOLOGIA FUNCIONAL

BL CENTRO COMERCIAL ES UN LUGAR DONDE SE DESARROLLAN DISTINTAS AGTIVIDADES, CUYA

PRINCIPAL FUNCION

REQUISITOS FUNCIONALES.
* RECORRIDOS ESTUDIADOS PARA UNA CORRECTA TRAVECTORIA & INDUSCA AL CLIENTE AL COMERCIO.

LA VENTA.

* RECORRIDOS CLAROS, SIN UTILIZACION DE CAMBIOS DE NIVELES BN PASILLOS COMERCIALES QUE ES

PONGAN AL CLIENTI

Y TEXTURA POR AREA.

* UDICACION DE TIENDAS GANCHO EN 1,0S EXTREMOS DEL CENTRO COMERCIAL PARA GENERAR UN
RECORRIDO COMERCIAL.

- G

0 CLAROS Y VISIBLES PARA EL ACCESO PEATONAL Y AUTOMOVILISTICO.

* UTILIZAGION DE PLAZAS CENTRALES PARA R

REACION, CONVIVENCIA ¥ EXTOSICION.
* LA ZONA DEL ESTACIONAMIENTO LOCALIZADA CERCA DE LOS INGRESOS AL CENTRO COMERCIAL.

* APROVECHAMIENTO DE LAS CALLES GIRCULADAS, PARA INGRESO ¥ SALIDA VEHICULARES.



ESPECTATIVAS FORMALES

EN EL LUGAR DONDE ESTA LOGALIZADO EL TERRENO NO PREDONINA NINGUN ESTILO ARQUI-
TECTONICO, POR LO TANTO NO NOS RIGE A SEGUIR UN ESTILO.

ES UN EDIFICIO CERRADO FOR LAS CONDICIONES CLIMATOLOGICAS FERG RESPETARA L CONTEX
0.
INTEGRACION

CENTRO COMERGIAL - conTEXTO.




ANTECEDENTES

PLAZA DEL SOL

Em %
mmD:ajEm

ASPECIO URBANO: SE& ENCUENTRA 1LOCALIZADO AL NOROESTE DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA

COLINDA CON LAS COLONIAS CIUDAD DEL SO, LOMA BONITA, LAS AGUILAS, ETC. ES UN PUNTO GENE
RADOR DE ACTIVIDADES. ENTRE LAS AVENIDAS MARIANO OTERO, LOPEZ MATEOS Y PLAZA DEL SOL.
CUENTA CON 10 A

ORGANIZADAS ¥ UN TOTAL DE 270 LOCALES.



ORGANIZACION

LINEAL-AGRUPADA
GUENTA CON DOS TIENDAS IMAN (GIGANTE ¥ FABRICAS DG FRANCIA) UBICADAS A LOS EXTREMOS
DE LA PLAZA.

SE ORGANIZA A TRAVI

ES DE UN B8 CENTRAL, QUE ES EL QUE DETERM:NA LA TRAZA DEL CENTRO
AYUDADO A SU VEZ POR LA MORFOLOGIA DEL TERRENO.

ESPACIAL

ES UNA PLAZA ABIERTA QUE APROVECHA EL CONTEXTO DE LA CIUDAD.

SE LOGRA LA UNIDAD A TRAVES DE PLAZAS CENTRALES DADAS SODRE EL EJE CENTRAL.
SE MANEJA UN SOLO NIVEL.






FORMAL

l—[ﬁ

* HORIZONTAL, EQUILIRADO CON 2 VOLUMENES EN LOS EXTREMOS:
ESTACIONAMIENTO ¥ FABRICAS DE FRANCIA
* MANEJO DE VOLUMENES SENCILLOS.

TECNICO



PLAZA PATRIA

ESTACIONAMIENTO

ASPECTO URDAN

SE BNCUENTIA LOCALIZADO AL NORTE DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA -
ENTRE LAS SENDAS CIRCUNVALACION, AMERICA, AVILA CAMACHO ¥ AVENIDA PATRIA



ORGANIZACION

LINEAL-AGRUPADA
CUENTA CON 3 TIENDAS IMAN, UNA DE ELLAS LOCALIZADA EN L. CENTRO DEL CONJUNTO.

SUPER - ane

TIENDA DEPARTAMENTAL

SE TRABAJA BN 2 NIVELES

ESPACIAL

SE TRABAJARON 2 NIVELES DI COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO.
SE UNE VISUALMENTE POR UNA PLAZA CENTRAL Y UN PASILLO COMERCIAL.

ESTACIONAMIENTO SE TRABAJA ALREDEDOR DEL EDIFICIO, ¥ LE DA PENETRACION A LA TRAZA
URBANA.



FORMAL

SE APROVECHO EL SUBTERRANI

PARA DAR JUEGO AL VOLUMEN, ESPACIAL Y FORMALMENTE.
MANEJO DE VOLUNENES SENCILLOS SIGUIENDO UN RITMO ¥ PROPORCION.
SU TIPOLOGIA FUNCIONAL SE DA A TRAVES D:
- LOGALES COMERCIALES
- SUPER-MERCADO
- ESTACIONAMIENTO
EL EDIFICIO E5 TOTALMENTE CERRADO AL CONTEXTO.

EDIFICIO MONUMENTAL.



* UTILIZACION DE VOLUMENES MASIVOS BN LY
GARES IMPORTANTES. TIENDA IMAN-PLAZA-
INGRESO. .

* USO DE COLORES Y MATERALES DE ACUERDO
AL esTiLo.

* PROTRCCION AL PEATON, CON LA SEPARACION
DEL INGRESO VEHICULAR CON EL PEATONAL.

* ENMARCADO EL INGRESO PEATONAL PARA FA

CIL IDENTIFICACION DEL MISWO.



REQUISITOS AMBIENTALES



EL TERRENO




LocALIZACION



LOCALIZACION

swaLon wocomo G
.

GUASAVE,

ANGOSTURA
UBICACION.

GUAMUCHIL, SE ENCUENTRA EN EL ESTADO DE SINALOA ¥ PERTENECE AL MUNICIPIO DE SALVA
DOR ALVARADO.

LOGALIZA DENTRO DE LAS CORDENADAS ECUATORIALES EXTERNAS DE LOS MERIDIANOS -
107°44%00" DE LONGITUD OFSTE ¥ LOS PARALELOS 25°11'03" DE LATITUD NORTE.
LA ALTURA SOBRE EL. NIVEL DEL MAR DE LA CIUDAD ES DE 43 MTS.



USOS DEL SUELO

EN LA CIUDAD DE GUAMUCHIL LOS PORCENTAJES DADOS A LOS USOS DE LO QUE SON:
VIVIENDAS

COMERCIOS.

EDIFICIOS PARA EDUCACION
PARQUES Y OTROS

- 0%
EL TRAZO DE LA GIUDAD S ORTOGONAL EN EL CUAL §

DISTINGUEN DOS EJES PRINCIPALES:
AV. ROSALES ORIENTE-PONIENTE

AV. MATAMOROS NORTE-SUR

LOS CUALES DIVIDES EN CUATRO SECTORES A LA CIUDAD.



COLINDA;

MUNICIPIO SINALOA DE LEYVA

OBSTE -

MUNICIPIO GUASAVE
LA POBLACION DE LA GIUDAD ES DE APROXIMADAMENTE 105,000 HABITANTES. SU SUPERFICIE
TERRITORIAL ES DE 1,197.50 Kn%.

or

CIUDAD CON NIVEL DE SERVICIO INTERMEDIO ¥ SE DISTINGUE COMO UN CENTRO RECEPTOR DE

RACIONES DE TODAS AQUELLAS ACTIVIDADES QUE Ti

DO ESTA UNA CIUDAD CON SERVICIOS ESPECIALIZADOS.
roLo

EN RELACION CON LA AGRICULTURA, SIEN

ATRACCION, NO SOLO BN EL INTERIOR DE SINALOA, SINO DE OTRAS ENTIDADES FEDE
RATIVAS DE LA REPUBLICA MEXICANA.

CONVERGAN LAS VIAS MAS IMPORTANTES DE LOS MUNICIPIOS DE MOCORITO ¥ ANGOSTURA.



PREEXISTENCIAS AMBIENTALES

EL TERRENO S& ENCUENTRA LOCALIZADO AL ESTE DE LA CIUDAD D GUAMUCHIL EN UN PUNTO
QUE SE ESTA DESARROLLANDO ACTIVIDADES AL CRECIMIENTO HACIA ESTE PUNTO.

- AL ESTE DEL TERKENO SE ENCUENTRA 1.0CALIZADO:
* HOTEL MERCEDES
* RESTAURANT CAVIAR

- AL NORTI

* LOCALES COMERCIALES D'SOTO
- oeste:

* DISTRIBUIDORA AUTOMOTRIZ DINA
- suR

- sai

* CENTRO DE CONVENCIONES.

SENDAS.

BLVD. ANTONIO ROSALES
DR. DE LA TORRE
AV. IGNACIO ALLENDE
AV. ENRIQUE DUNNAT

CONVENCIONES

HOTEL MERCEDES
SARI
RESTAURANT CAVIAR




RIO MOCORITO
PRESA BUSTAQUIO BUELNA
DIQUE.



UBICACIO

oR. DI

LA TORRE.

AV. IGNACIO_ALLENDE

ENRIQUE DUNNAT.

BOULEVAR ANTONIO ROSALES.

EL TERRENO F& ENCUENTRA UBICADO BN LA CDLONIN MORELOS LOTE 181 DEE LA CIUDAD DE GUAMU

GHIL.



INFRAESTRUCTURA

DR|DE LA TORRE.
s

TOTAL: 6400 MTS.2

AV. IGNACIO ALLENDE.

O S
DLVD, ANTONIG ROSALES.

_—

SMTS. POR TODAS LAS CALLES,

ENRIQUE DUNNAT.

ans

=

ALUMBRADO PUB-

BLICO.

crE
TEL-MEX.



MEDIDA DE CALLES

!7 —
— X X
VIA PRINCIPAL BOULEVARD ANTONIO
ROSALES
350 1000 250
VIAS SECUNDARIAS

AV. IGNACIO ALLENDE.
AV. ENRIQUE DUNNAT
DR. DE LA TORRE



TOPOGRAFIA

LA CIUDAD D GUAMUCHIL SE ENCUENTRA EN UN EXTENSO VALLE QUE ESTA CONFORMADO

POR UNA TOPOGRAFIA i PENDIENTES POCO PRONUNCIADAS. CON ALGUNAS ELEVACIONES DE MUY PO

CA IMPORTANCIA FOR 1O CUAL LA CIUDAD S ENCUENTRA EDIFICADA EN UN TERRENO COMPLETAMEN
TE PLANO.

CON BSTE TIPO DE TOPOGRAFIA LA CIUDAD HA SIDO FAVORECIDA PARA QUE SU TRAZA SEA DE

FORMA REFICULAR ORTOGONAL.

GEOLOGIA

020 RESISTENGIA 2.5 KG/CH?

ARCILLA EXPANSIVA
(BARRI AL)

TE CALICHOSO




L

IMPERAN DOS TIPOS DE CLIMA:

EN LA PARTE ORIENTAL DEL MUNICIPIO PREDOMINA EL CLIMA TROPICAL LLUVIOSO, CON TEMPE
RATURA MEDIA ANUAL SUPERIOR A LOS 18°C Y EL RESTO DE LA REGION CLIMA SECO ESTEPARIO -
CON LLUVIAS EN VERANO TEMPERATURA MEDIA 18°C.
viewros

DOMINANTES DEL SUR-OESTE, UNA VELOCIDAD MEDIA 0.62 MTS/SEG. PREDOMINADO BN JULIO,
AGOSTO ¥ SEFTIENDRE.

PRECIPITACION PLUVIAL

KN LA CIUDAD LA PRECIPITACION PLUVIAL.

INFERIOR A LOS 750 MN., Y SUPERIOR A 580 MN.
PROMEDIO 482 MN.

LA EPOCA DE LLUVIAS SE PRESENTA EN LOS MESES DE: JULIO, AGOSTO, SEPTIGMBRE ¥ OCTUBRE;
ENERO A MAYO Y LLUVIAS DE TEMPORAL-

LA HUMEDAD KELATIVA VARIA DEL 10% AL 85 % PROMEDIO ANUAL, DEL 6O% SE CRETARIA DE
RECURSOS HIDRAULICAS (1984).



ASOLEAMIENTO ¥

| |

DR. DE LA TORRE.

AV. IGRACIO ALLENDE.
ENRIQUE DUNNAT.

BLVD.. ANTONIO ROSALES.




ASOLEAMIENTO

CARACTERISTICAS DEL TERRENO,

ACONSEJABLE 2ARA LA UBICACION
DE SERVICIOS.

ACONSEJADLE PARA EL INGRESO Y

VISTA PRINCIPAL.

) OESTE: MANANA FRIATARDE CA INGRESO VEHICULAR.
LUROSA.

D) ESTE: MARANA CALUROSA ¥ TA. INGRESO VEHICULAR.

TARDE FRIA.



TEMPERATURA

&£
<
3
E
z
H




PRECIPITACION PLUVIAL




ENERO

A

viENTOS

MARZO,

Avw,

%

wavo g

om0

Lo

Acosto

5

SEPTIEMBRE R

ocTuBRE

%

NOVIEMBRE

DiciEmD:

A

I




CONCLUSIONES CLIMATOLOGICAS

cLmi:

CLIMA ARTIFICIAL CON UNA TEMPERATURA DE 22 A 21°C.

S UTILIZARA BARRERAS DE ARBOLES EN LA PARTE SUR-OESTE DEL TERRENO PARA LA DE
TENCION DE POLVOS.

TOMAR EN CUENTA EL DIMENCIONAMIENTO DE LOS CLAROS DE LAS VENTANAS, ESPESOR DE
VIDRIOS Y MANERA DE PROTEGERLOS.

PR

pITAGION

uviaL

* UTILIZACION DE DIFERENTES TIPOS DE CUBIERTAS  INCLINACION.

* UIILIZACION DF DUGTOS D DESAGUE QUE SERAN DE PVC DE 4 PULGS. DE DIAMETRO POR
/100 w12 DE AZOTEA.

HUMEDAD:
* UTILIZACION DE AREAS VERDES PARA LOGRAR Y MANTENER CL AMBIENTE AGRADABLE PARA
LA REALIZACION DE ACTIVIDADES.

PROTEGER CON INPERMEABILIZANTE CIMENTACION, MUROS ¥ LOSA.
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(GRESOS PEATONALES
VEHCUARES.
CIRCULACION VEHICULAR.

—— CIRCULACION SERVICIOS.



CONVENIENCIAS DE ZONIFICACION Y VISTAS.

LOCALIZACION DE SERVICIOS.

RINCIPALES ¥ AREA VERDE.

cin eL No

1ACIA EL SUR
HSTACIONAMIENTO PUBLICO ¥ ARFA VERDE.

ESTACIONAMIENTO PUBLICO ¥ AREAS VERDES.

ACIA €L NORTF.

centho

VISTA PRINCIPA

comeRcinL,

ABEA  VEADE  waAESO

VISTA PAMCIPAL



INFRAESTRUCT

RA (DRENAJE Y RED DE AGUA POTADLE).

——REP-DE-BRENAJE A 2.20 NTS. DE PROF.

BLYD. ANTGNIO ROSALES.
1 RED DE AGUA POTABLE



CONVENIENGIAS DE CONSTRUCCION

BL TERRENO POSEE UNA RESISTENCIA DE 1.5KG/CM? ESTO PERMITE EL USO DE CUALQUIER

SISTEMA CONSTRUCTIVO AVIN Al TIFO DE EDIFICACION, CENTRO COMERCIAL.
CONVENIENCIAS DE CLIMATIZACION Y/O ARTIFICIAL

EL CLIMA ARTIFICIAL DEBE UTILIZARSE EN LOCALES CUYAS CONDICIONES AMBIENTALES TEN

GAN QUE SER CERRADOS: COMO EL. SUPER-MERCADO, CAFETERIA ¥ LOCALES COMERCIALES.
DESALOJO DE AGUAS PLUVIALES Y SISTEMAS DE PROTECCION

EL AGUA PLUVIAL DEBE DESALOJARSE A POZOS DE ABSORCION ¥ LOS DESAGUES DE LAS AZO-
TEAS DEDEN DE SER DE FoFo. o O.V.C. SANITARIOS DE 4" A 6% DE DIAMETRO POR CADA 100 O 200

MTs2 DE AZOY
L CENTRO COMERCIAL DEBE CONTAR CON UN SISTEMA CONTRA INCENDIOS, CON UNA TOMA

DE AGUA TOR CADA FACHADA (CUANDO MENOS).



REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES



MATEPIALES EMPLEADOS

CUALIDADES DE LOS MATERIALES:

SISTEMAS FLEXIBLES

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS LOCALES.

DURADI

PACIL MANTENIMIENTO
FACIL LIMPE

A
ZAPATAS AISLADAS

MUROS TAPON

CUBIERTAS QUE CUBRAN GRANDES CLAROS
ARMADURAS

SISTEMAS DE GSQUELETOS EN CONCRETO ARMADO ¥
eN Acero.

ARMADURAS DE ACERO

CUBIERTAS NERVADAS DE CONCRETO ARMADO

cun

TAS DE LOSA ACERO
LOSA L

A DE CONCRETO ARMADO
ZAPATAS AISLADAS PARA CIMENTAGION
MUROS Di CONTENCION

MUROS TAPON

PANEL "W

LADRILLO O BLOCK



MURoS:

FALSO PLAFON:

PISO_EXTERIOR

MATERIALES

EACIL LIMPIEZA
RESISTENCIA AL 1 ANSTTO
PERMITA REFLEXION DE LA LUZ
AGRADABLE A LA VISTA

FAGIL LIMPIEZA

AGRADABLE A LA VISTA
PERMITA REFLEXION DE LA LUZ.
FACIL COLOCACION

acusTico

PERMITA PASO DE INSTALACIONES
DuRABLE

AGRADAULE A LA VISTA.
RESISTA EL PASO DE VEHICULOS
RESISTA A LA LLUVIA

RESISTA AL CALOR



CONCLUSIONES

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
Bs DE 2.

10 DE LA CIUDAD DE GUAMUGHIL.
INSTRUCTIVO NO S DIFICULTARA SIENDO LOS MAS ENCOMEN

Kas/em {CCION DEL SISTEMA
DABLESEL SISTEMA DE BSQUELETO TANTO EN CONCRETO ARMADO COMO EN ACERO QUE PRESENTA -
IBILIDAD. MUDULO, ¥ GUBRE GRANDES CLAKOS.

CARAGTHISTICAS CONO Fi
MATERIALES RECOMENDADLE:
MATERIAL
CONCRETO ARMADO
SISTEMAS DR PRECOLADOS

VENTAIAS
BAJO COSTO (INDUSTRIALIZADO)

ECONOMICO, APARIENCIA ACOGEDORA.

MATERIALES REGIONALES
DURABILIDAD, FACILIDAD EN LIMPIEZA, ASPEC

MATERIALES DB ACABADOS
TO AGRADABLE

CONSIDERACIONES SOBRE INSTALACIONES

ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO E INTERNO, VENTILACION ARTIFICIAL, SISTEMAS DE EN-
FRIAMIENTO DE AGUA, SISTEMAS CONTRA INCENDIOS, INSTALACIONES ESPECIALES (TELEFONO, SONI-

DO, SISTEMA DE ALARMA, ETC.)



REQUISITOS LEGALES

ESTACIONAMIENTO 65m?/1 CAJON

LOS ESTACIONAMIENTOS DEBERAN TENER CARRILES SEPARADOS PARA ENTRAR Y SALIR CON UNA

ANCHURA MINIMA DE 2.50 MTS.

NTO DHIKRAN TENER UNA ALTURA LIBRE NO MENOS DE

LAS KAMPAS DEBERAN TENER UNA PENDIENTE MAXINA DE 155 Y UNA ANCHURA MININA DE CIR
CULACION DE 2.50 MTS. EN RECTAS ¥ 5,50 MTS. EN CURVAS, CON UN RADIO MINIMO DE 5.50 MTS. AL
LAS RAMPAS DEBERAN ESTAR DELIMITADAS POR GUARNICION CON ALTURA D -
30 CMS. LA ALTURA DERERA SER DE 50 CMS.

PODRAN SER DE 2 0.4 MTS. O BIEN DE 235 X 5.50

EJE DE LA RAMP
15 NS, ¥ UNA BANQUETA DE PROTECCION Di:

SE MARCARAN CAJONES CUYAS DIMENSIONE

MTS. DELIMITADAS POR TOPES.

LA ALTURA DEDERA SER NO MENOS DE 3 MTS. ¥ SU CUPO SE CALCULARA POR RAZON DE UN
METRO CUADRADO POR PERSONA.

COCINA, BODEGA, TALLERES, ¥ CUARTOS I MAQUINAS, DEBERAN DE
1 NGDIANTE MUROS, TECHOS, PISOS Y PUEKTAS DE MATERIALES INCOMBUSIILES.

DEBERA CONTAR CON VENTILACION NATURAL ¥ DE NO SER ASI SE UTILIZARA VENTILACION AR

(AR AISLADAS ENTRE

TIFCIAL.
SE CONSTARA POR LO MENOS CON DOS NUCLEOS DE SANITARIOS:



HOMBRES: 1 ESCUSADO.
3 MINGITORIOS (POR CADA 225 PERSONAS
2 LAVABOS
MUJERES: 2 ESCUSADOS.
1 LAVABO (POR CADA 225 PERSONAS)
ARTICULO 129
EDIFICIOS DE COCINA
LAS ESCALERAS DE EDIFICIOS DE COCINAS TENDRAN UNA ANCHURA MAXIMA DE 2.40 MTS., LA
HUELLA DE 28 CMS. Y PERALTES DE UN MAXIMO DE 20 CMS, CADA ESCALERA NO PODRA DAR SERVL
CIO A MAS DE 1,400 MTS? DE PLANTA ¥ SUS ANCHURAS VARIAN DE LA SIGUIENTE FORMA:
HASTA 700 MTS..

200 A 100 0

105 A 1400 w1
ARTICULO 123

SEPODRA AUTORIZAR ILUMINACION Y VENTILACION ARTIFICIAL; A ESTE TIPO DE EDIFICIOS, SIEM
PRE ¥ CUANDO LLENEN TODOS LOS REQUISITOS NECESARIOS PARA LA DEBIDA VISBILIDAD ¥ AREACION
AL JUICIO DF: LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS.

LA ALTURA §

L EDIFICIO & CONSTRUIKA CON UNA DINENCION DE 1.5 DE ANCHURA DE LA CA

LO ANGHO DELL PASILLO O CORREDOR NUNGA SERA MENOR D 1.20 MTS. Y LOS BARANDALES

TENDRAN UNA ALTURA MINIMA DE 90 CMS.



+ QUEDA ESTRICTAMENTE PROHIDIDO HACER USO DE LA SCRVIDUMBRE PARA CONSTRUIR.
ARTICULO 131

SERA OBLIGATORIO DOTAR A ESTOS EDIFICIOS DI UN MININO DE DOS SERVICIOS SANITARIOS -
POR PISO DESTINADO UNO A HOMBRES ¥ OTRO A MUJERES UBICADOS EN FORMA TAL, QUE NO SE RE
QUIERA SUBIR O BAJAR MAS DE UN NIVEL PARA TENER ACCESO A CUALQUIERA DE ELLOS.

POR CADA 400 METROS CUADRADOS O FRACCION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA, SE INSTALARA -
CUANDO MENOS UN ESCUSADO ¥ UN MINGITORIO PARA HOMBRES Y POR CADA 300 METROS CUADRA-
DOS O FRAGCION CUANDO MENOS UN ESCUSADO PARA MUJER.



REQUISITOS FUNCIONALES



ANALISIS DE AGTIVIDADES

UsUARID

Clience

Vendedores

Porsonal de su-
ministro do e

ACTIVIDAD

Iogresarpeatonal o vehiculr) circular, com

prar, observar, convivir, recronsse, llamar -

por teléfono, comer, tirar bosura, necesica-
dos fistologicas, escuchar audiciones, ver ex

posiciones.

Naner, ingresar, cireularosponer, vendor,

conviir, nocesidades fisiol6-

sicas, hablac por teléfono, revisar papoleo.

Manejac, estacionar, circular, cargor bul-
tos, cobrar notws, recoger busura, nece-

sidndes fisiol6gicas, descary

LocAL.

Batacionamiento, tienda imin, locales come;.

cintes, plaza, cafoteria, WC piblicos, ares

de descanso, areas verdes, cabinns olefoni-

Bstacionumiento piblico, administracion tien

da imin, WC, locales comerciales, cabinas

telofonicas, plaza central.



PERSONAL INTERNO

usuARID

Personal Admi-

Porsonal depen-

Porsonal de

senicio

ACTIVIDAD

Estacionarse, circular, escribir a miquina, -

archivar, hacor y recibic llamadas teloféni-

cas, tratar asuntos, necesidades fisioldgicas,

juntas adminiscracivas, acender

Estacionarse, ingresar, circular,atendor al

piblico, escrii nots, almscenar, acomo-

dar, llamar por teléfono, mostrar, cot

Limpieza y mantenimionto del centro co-

ia, baerr, apiar, wspens, limpine
cisale, pincar, recoger basura, marteni

mieato areas verdes.

Cuidar ol mantenimiento y funsionamicn-
to de aparatos especiales, arreglar maqui
naria, cambio de lmparas,cambio de aca

bados.

LocaL.

Estacionamiento, pasillos comerciales, plaza

of

as (Gerente, subgeronte, administrador,

ea do secrotarias, recepion), WC.

Estacionamiento, pasillos comerciales, tienda

iméey bodogas, o eas

de cobro, vestidores, WC, cabina telefénica,
depésito do basura.

Vestidores, patio de mariobras, locker, cuar-

to de basura, closet o cuarto de limpiezs. pa

sillos comerciales, tienda i, locales co-

merciales, estacionamiento, areas verdes.

Estacionamiento, vestidores, locker, cuarto de.
mquinas, cuarto do herramientas, escaleras
do servicios, pasillos comerciales, tienda imn,

locales comerciales.



CONCLUSION:

ELENCO DE ACTIVIDADES

* SUPER-MERCADO
ESTACIONAMIENTO
LOCALES COMERCIALES
PLAZA-BAZAR
PASILLOS COMERCIALES
CAFETERIA
AREAS VERDES
CABINAS TELEFONICAS
WC PUBLICOS-HOMBRES

-sMUjEReS

* OFICINA DEL GERENTE

RENTE

FICINA CONTADOR
AREA DE SECRETARIAS
ARCHIVO

we

Recepcion



PATIO DE MANIOBRAS
CUARTO DF MANTENIMIENTO
CUARTO DE MAQUINAS
CUARTO DE BASURA
B0DEGAS
VESTIDORES-LOCKER

we.






ZONA DE MESAS  INTERIOR
DARRA exTERIOR
canm

we

AREA AL PUBLICO

=

cAFETERIA

RECERCION
AREA DE SERVICIO COCINETA

ALMACEN

rrh

VESTIDOR - WC

coNTROL,
~ HOMORES LAVABOS
MINGITORIOS
we

BANOS PUBLICOS.
TOCADOR
CONTROL,
LAVABOS
we

MUJERES

o



LOCALES COMERCIALES

AREA PUBLICA

AREA PRIVADA

HIBIDORES

AREA DE VENTA
AREA DE PROBADORES
caln

BoDEGA



DIAGRAMA DE RELACIONES
PLANTA DE ACCESOS.
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o1AGRAMA OE FLOS
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REQUISITOS PARTICULARES DE LOS LOCALES



PATRONES DE DISERO

PATIO DE MANIOBRAS:

sacunE PanTa

INSTALACIONES NECESARIAS:
* ILUMINACION (ARTIFICIAL O NATURAL).
* VENTILACION (NATURAL O DUCTOS).
* DRENAIE

A B c
1038 300 1400
265 13.40
225 1l20
20 300 14,65
365 13.50
425 1280
133 300 1236
3. 15.00
425 1465

CONCLUSIONES DE ESTACIONAMIENTO:

SUPERFICIE NECESARIA POR CAMIO!
ALTURA MINIMA DE TECHO
PENDIENTE MAXIMA EN RAMPAS
PENDIENTE MAXIMA EN ESTACIONA
MIENTO.




ESTACIONAMIENTO PUBLICO:

s

ey



PATIO DE MANIOBRAS: ESTACIONAMIENTO.

EsTACIONWAMIEMTS.
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SOLUCION ARQUITECTONICA









be
\







Eiuation oesre



P ——



P L
iy s
[ :

DETALLE DE TIENDA DEPARTAMENTAL.






PERSPECTIVA EXTERIOR
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PLANTA DE ARMADO.
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PLANTA DE ACABADOS.
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ACABADOS.
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INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO.



INSTALACION DI AIRE ACONDICIONADO.






DETALLES TECNICOS.



PLANTA DE SOTANO.
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