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INTRODUCCION

la falta de estacionamiento en el D.F,
es un problema cada vez mayor.

Segiin datos de Servicios Metropolitanos,

organismo descentralizado del departamento
del D.F., en 1985 un 70% de las necesidades
de estacionamiento se satisfacfan en 1la
via pGblica.

Actualmente existen poco menos de 800
estacionamientos que en conjunto ofrecen un
total de 130,000 cajones. Esta cifra es
muy baja ya que en la ciudad de México més
de dos millones de vehfculos demandan
estacionamiento diariamente.

La falta de oferta de estacionamiento
deja por consiguiente, que este se de en
las calles y avenidas como Gltimo recurso.

La ciudad se ve invadida por una serie
de vehfculos que no sélo deterioran la
imagen urbana, si no que provocan el
congestiopamiento vial en diversos rumbos
de 1a metrépoli, ocasionando problemas que
afectan a la ciudad y a sus habitantes.

Muchos de los conflictes que hoy en dia
México vive son producto de una mala
planeacién., La escasez de estacionamientos
es uno de ellos que ademas contribuye
directamente a la contaminacién ambiental,
situacién que dfa a dfa se agrava y que
requiere de una solucién urgente.

En ésta tésis propongo estudiar una zona
de 1a ciudad planteando una solucién que
podrfa ser aplicable en diversos puntos de
la ciudad que presenten el mismo conflicto,
dignificando asf al hombre y su &mbito,

E1 érea de estudio se ubica en unoc de
Tos puntos de mayor conflicto dentro de la
colonia Polanco, siendo esta una zona que
consta con wusos del suelo diversos,
predominando el comercial,

Mis objetivos son los de ofrecer un
mejor servicio wurbano propeniendo un
estacionamiento que de soluciSn a 1los
conflictos antes mencionados, mejorando asf{
la fisonomfa de una colonia que se ha visto

afectada por su propio crecimiento.i

i
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POLANCO

ANTECEDENTES

“abiendo quedado destruida la ciudad de
Tenochtitlan, Herndn Cortéz mandé trazar la
capital espafiola de la Nueva Espafia en el
mismo lugar que ocupara la antigua. La
traza se le di6 a Alonso Garcfa Bravo quien
conseryé la mayor parte de la antigua plaza
central de la capital Azteca, as{ como las
grandes calzadas y canales que rodeaban la
{nsula de Tenochtitlan,

E1 Cerro de 1a Langosta-Chapultepec, que
fué ocupado por los Toltecas y
posterjormente habitado por los Aztecas
desde 1299, se ubicaba al suroeste del Lago
de Anahuac; era un cerro de poca altura.

Cuando se fund8 Tenochtitian, en 1325,
el Rey Izcoatl To arreglé para habitaci6n
de recreo y sitio de memoriales de los
reyes aztecas. En 1435 el Rey
Netzahualcéyotl construy§ un palacio al pie
del cerro y realizé obras de manantiales y
acueductos que desde Chapultepec surtfan de
agua dulce a la ciudad, y al €1 también se
le atribuyS 1la siembra de ahuehuetes. En
la cima del cerro habfa un teccalli que
sirvi6é como observatorio astronémico.

£n 1530 E1 Ayuntamiento de México logré
obtener del Rey Carlos V una Real Cédula
ordenando que de las propiedades del}
conquistador fuera segregado el Tlugar
conocide como "Chapultepec" para que pasara
a ser posesién de la ciudad de México. EI
Ayuntamiento lo destin a sitio de recreo y
su importancia como fuente de suministro de
agua a la ciudad continué.

Con la explosidn de 1784 que acabara con
Ta Ermita de San Fransisco Javier gque se
encontraba construida en Ya cumbre, y con
la fébrica de pélvora edificada por Hernén
Cortéz, el Virrey Don Matids de Galvez y su
hijo construyeron una casa de campo en
1875, misma que después se llamara
“Castillo de Chapuitepec". Este castillo
fué construide por el Ing, Militar Don
Agustin Mascaré.



E1l segundo Conde de Revillagigedo
(1794-98) Lo utiliza coma Archive General
de Ta Nacibn para evitar que el Rey Carlos
IV 3o rematara y cuando éste deja el
virreynato, el castillo es vendido al
Ayuntamiento de Ya Ciudad de México.

Guadalupe Victoria, primer presidente de
México después de haber sido consumada la
independencia, en 1826, fundd un jardin
botdnica que vive parcialmente hasta
después de 1910,

Durante la intervencitn, la didea de
Maximiltano de Habsburgo de unir su
residencia con el palacio imperial, liga el
bosque con 1a capital a travéz de 13la
"Avenida del Imperio® a "Paseo de 1la
Emperatriz® (hoy Paseo de la Reforma) en
1864, La traza de esta avenida la hace el
austriaco Alois Bollaud Kuhmackl,

Mientras estuvo Dfaz en el gobjerns, el
ministro Limantour hace que el bosque
conserve una apariencia lo mds parecida
posible al de Boulogne (Francia), dandole
asi al bosque un caracter de campo de caza.

Las Haciendas de la Hormiga, junto al
Molino del Rey, Los Morales, Huizachal,
Dalores y el pequefio pueblo de Tacubaya y
Condesa, fueron veciras al bosque durante
gran parte de ¥a historia de este, De las
mds importantes fué Ja "Hacienda de San
Juan de Dios de los Morales" 4rrigada por
el Rio de Tos Morales.

£l dato mis antiguo que se tiene de esta
hacienda corresponde al afio de 1643, afio en
et que el Lic, Tejeda, oidor de ia Real
Audiencia funda la hacienda.

En 1840 el General Luis Quintanar y las
Sras. Josefa, Xaviera e Ignacia Arechavala,
adquieren la propiedad. A partir de esta
fecha 1la cronologfa de  cambie de
propietarios es la siguiente:

1841 Sra. Josefa Garay Arechavala Vda.

de Caledonia Herro.
1869 Sr. Loreto Caflas Herro de Dantén y
Eduarda Caffas Herra.

1872 Sr. Eduardo Caflas Herro, quien
compra Ta parte de Loreto Cafias
Herro.

1876 Sr. Jesus Goribar, guien la deja a

su hijo en:

1879 Sr, Juan Goribar, gquien la vende

en:

1880 Sr. Eduardo Cuevaz Rubio, hijo

menor de Ana bLascurain de Cuevaz
Rubio.

En 1880 "La Hacienda y Molinos nombradas
‘San Juan de Dios de Jos Marales' y sus
ranchos anexos 'E1 Huizachal' y 'Polanco'™
se encontraban situados en la jurisdiccién
de Tacubaya, D.F, y villa de Tlanepantla,
edo. de México. Sus ‘linderos eran los
siguientes:

Al Norte: La Hacienda de Ledn, el
Molino de Sotelo, el Pueblo de San Joaguin
¥ la Hacienda de la Asuncién.

Al Sur: La Hacienda de Jesds del Norte,
Pueblo de Tecamachalco, Molino del Rey y
Rancho de Anzures.

Al Poniente: El Moling de Reohondo y la
Hacienda de Le6n.

Al Oriente: La Hacienda de la Blanca.
Que propiamente comprendieron: £l Molino y
1a Hacienda, el Rancho del Huizachal y el
Rancho de Polanco, hoy en dfa Colonia
Polanco y Colonia Chapultepec Morales.

Debide al constante crecimiento de 1la
ciudad, los cince hijos de Eduardo Cuevas
Rubio, a guienes este Jes habfa dejade las
tierras, deciden fraccionar la hacienda
comenzando con la venta de lomas en donde
se hizo 1a urbanizacién de Reforma Heights
en 1928, tLa reparticibn de tierras fue la
siguiente;

Los tres hijos varones recibieron la
zona sur-oriente y mds cercana a la ciudad:

Eduarde: E! hijo mayor, recibid del
limite que marca el Rfo de los Morales,
hasta el Rfo San Jdoaquin incluyendo el
casco, 1o que implica que a su cargo estuyo
la venta de Polanco, Irrigacién, Lomas,
Hipbdromo y Legaria.

Carlos: Recibié los terrenos
comprendidos entre el Rio de los Morales
y el Rfo de bolores y fué€ el primera en
vender. De ah{ aparecieron las Colonias
Hipédromo de las Amdéricas, Tlas zonas
militares, Reforma Heights y Tecamachalco.

Alberto: Recibid de Rip San Joaquin
hasta el Rfo Consulado donde se ubics la

Colonia  Anzures, Anzhuac, Popotla
Xochimanca.



Las dos hijas recibierén la zona
nor-poniente de los terrenos de 1a hacienda
que ya eran mds alejados de la ciudad.
Esta abarcaba del Rfo de los Remedios hagia
el sur y hasta el Rfo de Dolores.

Actualmente el Molino de 1la Hacienda es
Restaurant (E1 Province) al igual que el
casco y el olivar paso a ser el Hospital
Militar y San Isidro Lomas. Los hijos de
Eduardo son los que se hacen cargo de esto.

En su colindancia hacia el oriente
estaba la Hacienda de la Teja que
posteriormente fuera la Colonia Cuauhtémoc,

Como dato curioso: Se le dfo el nombre
de Jos Morales porque en los terrenos habfa

muchos arbolites de moras; “Morales" i



EVOLUCION

"“0BELISCO"

Siendo Presidente de 1a Rep. el Sr. General
de Division
C. LAZARO CARDENAS
y jefe del Dep. Central del D.F. el Dr.
y Gral,
C. JOSE SUROB
este fraccionamiento
CHAPULTEPEC - POLANCO
fué realizado por
DE LA LAMA Y BASURTO
planificacidn de los arquitectos
JOSE DE LA LAMA Y RAOUL DE LA LAMA
obras de arquitectura, arg.
ENRIQUE ARAGOR ECHEGARAY o
atencidn personal de:
RAUL A. BASURTO BT
1937 - 1938 e e L D T -~

belisco y fuente Localizada entne Paseo
de fa Refoma, Cawpos ELiseos y Jubio
vewe, Sibolo de Polaco.

Tedicado a Simdn Bolivar |1783-1830),
Libeatadon Aroadewio.

Escullia de Ennique Guerna, eagudda pata
secoudan el origen de Polwico.
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1985 vista aexca de Polanco,

Ho se sabe a ciencia cierta el origendel
nombre Polanco, pero es de suponerse que
proviene del “Rancho de Polanco" que
formaba parte de la Hacienda de los
Morales.

Polanco, que abarca lo que hoy es
Polanco, Los Morales, Chapultepec Morales,
Chapultepec Reforma y Chapultepec Polanco,
trazada por el Ing. de la Lama e inagurada
en 1936. Su desarollo urbanistico se dfo
en 4 fases consecutivas que son las
siguientes:



POLANCO 1936
Limites: Al norte con Presidente Masaryk
(antigua calzada de los Morales).

Al sur con Ampliacién del Paseo
de la Reforma con una doble barrera
jardinada flanqueando el acceso por 1lo
tanto, 1imite real con Campos Eliseos
(antes Rfo de los Morales).

Al este con Arquimides
(Ampiiacién de Calz. de los Pinos).

Al oeste con Moliere (trazada
sobre la Calz, del Huerto de la Hacienda).
Superficies: Superficie total: 527,500m2

Superficie de parques y
jardines: 66,500m2 {13.4% del total).

B. Flancos: 78,200m2,

Areas construibles por
restriccciones: 62% del restante.
Caracteristicas: En esta primera
urbanizacién destaca su traza y la
influencia de los ideales del siglo XVIII
que podemos ver en: Su  retfcula
rectangular de 38 manzanas de donde se
fugan 6 ejes (de los que solo se continué
uno)

Sus  calles
relativamente estrechas flanqueadas por
banquetas muy amplias de 4m de las que
Ta mitad se destinS a areas verdes.

Su
restricci6n de 3m a paramento de fachada.

CHAPULTEPEC POLANCO
CHRAPULTEPEC MORALES
1939

Limites: Al norte
(av. del Ejército).

Al sur con Campos Eliseos y se
amp1fa a Ruben Dar{o y Fundicién.

Al este pasa de Arqufmides a
Mariano Escobedo.

A1 oeste se mantiene Moliere
aunque se traza la calle de Séneca.
Superficies: Superficie total de nueva
urbanizacibn: 1,473,200m2,

Superficie de parques y
Jardines con camellones: 38,700m2,

Areas Construibles
considerando restricciones: 78.5%.

con Ejército Nacional

CHPULTEPEC REFORMA 1940

LOS MORALES 1945
Sobre los terrenos que hasta esta fecha
se  habfa reservado 1a hacienda,
genéricamente "Polanco".
Limites: Al norte con Ejército Nacional.
Al sur con Paseo de la Reforma y
Anillo  Periférico (av. Manuel Avila
Camacho).
Al este con Mariano Escobedo.
M ceste con el Anillo
Periférico.
Superficies: Superficie total:
3,371,810m2 (en 1970 esta cifra
representaba el 22% del drea total del
DeFe)e
Superficie de parques y
jardines con camellones: 203,420m2,
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1936 Chayublepec  Monabes, Chapuliepec
Polarce, Guada y Polanee.




E1 desarrollo de - Polango se dfo.
principaimente durante los aflos 40's y 50's
y fué el marco ideal para un nuevo estilo,
mismo que representaba la respuesta de los
arquitectos mexicanos a las influencias y
estilos del extranjero.

Polanco fué el marco ideal para 1la
floresciente clase alta postrevolucionaria
que buscaba su ubicacién dentro de 1la
sociedad mexicana. Parte de ésta sociedad
también estaba compuesta por emigrados
espafoles y del Medio Oriente que habfan
logrado cuantiosas fortunas y sentfan 1la
necesidad de mostrarlo, convirtiendose asf
Polanco en una de las zonas mds exclusivas
de 1a ciudad.

Durante los afios 50's y 60's, Polanco
adquirié una personalidad muy definida y a
éstas caracteristicas contribuyeron el
establecimiento de escuelas como el
Institute Patria, E1 Margarita de Escosia,
y el Liceo Franco Mexicano; Iglesias como
Ta de San Agustin y San Ignacio,
facilitando asf una homogeneidad dnica en
la ciudad &
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ESTILOS ARQUITECTONICOS DE CONSTRUCCCION

ne los afios 1938 a 1946 el estilo
dominante en Polanco es el 1lamado
"Californiano Barroco". Este surge de la
influencia ejercida por California donde se
estaba poniende de moda lo espafiol que
comprendia el plateresco y una arquitectura
popular provinciana y pintoresca cuyo
origen supuestamente se encontraba en las
costas del Mediterrdneo, en América Latina
en general o tal wvez en los ranchos
mexicanos,

Alin no satisfechos totalmente por el
tipo de casa Californiana que se venia
haciendo en las colonias Hipddromo
Condesa, Cuauhtémoc, Lomas de Chapultepec
por los afios 1928-35 , la clase adinerada
de la segunda mitad de la década de los
30's propician ademds de el estilo
Californiano, una arquitectura Barroca que
da como resujtado la arquitectura
"Californiana - Barroca".

Las caracteristicas predominantes de
este nuevo estilo son .las siguientes:

*Rica y a veces excesiva ornamentacidn

hecha de piedra rosada, natural o

artificial que rodeaba puertas ¥y

ventanas contrastando con paramentos
lisos.

*Columnas Saloménicas adosadas.

*Columnas enanas con fuste en forma de

barril,

*Se daba el uso también de materiales

tradicionales de la arquitectura

mexicana como lo son la teja, los
azulejos y la herreria,




As{ como las construcciones en Polanco
eran ya una transformacién evolutiva del
Neo - Colonial, las plantas arquitectdnicas
también dejan sentir importantes
transformaciones.

La influencia del modernismo, marcada
por la clase adinerada, se dejaba ver en
su faceta funcional mas no en su imagen
formal. Es por eso que nos encontramos con
edificaciones netamente funcionales gque
resuelven e incorporan todas las ideas
aceptadas por lo nuevos cdnones de vida
desarollada, con fachadas decoradas,

De los detalles funcionales que se
dieron algunos son:

*Cocinas, baflos y cuartos de lavado que

incorporan sofisticaciones como agua

caliente y fria.

*Ti{nas y regaderas con ventilacién e

iluminacién naturales.

*Acceso de automdviles por el acceso

principal, debido a las exigencias del

status, dando asi una 1'ncorporac1'.6n de
los vehiculos en la arguitectura ‘

Fachada.

20



ESTADO ACTUAL

Actualmente Polanco a dejago de ser
aquella zona tan exclusiva de la ciudad y
ha pasado a ser una zona comercial y de
oficinas. Ha perdide ya el cardcter y
personalidad que por fantos aflos conservd.

Este cambio se ha debido al cambio de
usos del suelo y especulacitn del terreno
que se ha dado a rafz de 1la mala
planificacién por parte de las autoridades.

Se han demolido casas de gran valor
arquitecténico para dar paso a grandes
torres de of icinas y  condominios
habitacionales que la mayor parte de las
veces no respetan alturas, reglamentos y
restricciones.

No solo se ha modificade el perfil
urbano de Polanco sino que este cambio ha
traido consigo grandes problemas de
infraestructura, una infraestructura que
estaba diseflada para dotar de agua, luz,
teléfono a zonas ocupadas por casas
unifamiliares y no para abastecer a grandes
edificios que ahora ocupan esa misma 3rea.

La zona se ha saturado trayendo consigo
grandes problemas de tréfico.

A traves de sus 52 afios de vida, Polanco
hoy se caracteriza por la contradiccidn,
entre sus ideales y 1a prictica y entre los
intereses piblicos y Tos  poderosos
intereses econémicos,

La forma en que nuestra ciudad ha
evolucionado ha hecho que Polance 1legue a
ser un sitio de méxima accesibilidad,
accesibilidad ideal para una ciudad con un
centro en deterioro que requiere ser
reemplazada en sitios accesibles y con
capacidad de crecimiento, aunque
originalmente no hayan sido  lugares
planeados para ello, trayendo consigo
grandes impactos sobre el uso del suelo,

21



1963 Clapubtepee Mowales, Polance.
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1970 Antigua  Awhuae,  Chaulbtepec
Polwico, Guuada y Polanco.
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Vistas acreas que hodean af Parque del
Refof,

“La ciudad dfa a dia construye, y a la
par, destruye.

"La movilidad de unpa urbe hace que sus
transformaciones sean a la vez fisicas y
sociales. Gran nimero de veces, antes de
que cambien las estructuras ffsicas, ya
estén cambiando las estructuras sociales;
barrios que fuerén en un tiempo exponentes
de la alta Jjerarqufa social, por una
dindmica donde juegan muchos factores
econdmicos, péliticos, sociales, de
planificaci6n, o simplemente de moda, se
transforman en otros de muy distinta
composicidn, aiin dentro del mismo caparazén.

"Lo que fuerdn grandes residencias, se
transforman en edificios de oficinas,
servicios, degeneran hasta transformarse en
Jotes bald{os para estacionamiento, o caen
a ser barrios humildes donde Tos nuevos
habitantes se ven dJmposibilitados a
sostener las antiguas estructuras".

Rafael R. Fierro Gossman.

24



ESPECTATIVAS

nurante 1a década de los 50's la ciudad
de México creci6 hacia el norte y el oeste
invadiende los municipios colindantes del
Estado de México, obligando a las
autoridades federales, a las del Estado de
México y a las del Departamento del D.F. a
emprender medidas para controlar el
crecimiento de la ciudad, reordenar los
usos del suelo y planificar el desarollo
urbano de la regién centro del pafs.

La zona metropolitana de la cijudad de
México comprende:

16 delegaciones polfticas del D.F.

53 municipios del Edo. de México.

1 municipio del Edo. de Hidalgo.

25



SUPERFICIES URBANA Y DE CONSERVACION POR DELEGACION

DELEGACION SUPERFICIE SUPERFICIE DE SUPERFICIE
URBANA CONSERVACION TOTAL

A, Obregén 5,052 2,668 7,720

Azcapotzalco 3,330 - - 3,330

B, Juérez 2,663 - - 2,663

Coyoacén 5,389 - - 5,389

Cuajimalpa 1,622 6,473 8,095

Cuauhtémoc 3.244 - - 3,284

Gustavo A. Madero 8,662 - - 8,662

Iztacalco 2,290 - 2,290

Iztapalapa 10,654 852 11,506

M. Contreras 3,139 4,397 7,536

M. Hidalgo 4,640 - - 4,640

M, Alta - - 28,375 28,375

Tléhuac 1,827 7,351 9,178

Tlalpan 5,023 25,426 30,449

V. Carranza 3,342 - - 3,342

Xochimilco 2,505 10,012 12,517

TOTAL 63,382 ha 85,554 ha 148,936 ha

La superficie total de es de 786,000

hectdreas ocupadas de la siguiente manera:

15% drea urbana.

27% zonas agricolas.

20% érea forestal.

37% Semi-&rido.

E) resto eriales y cuerpos de agua.

En 1986 se estimé que la poblacidn era
de 18.6 millones de habitantes, de los
cuales 18 millones fueron absorbidas por el
&rea urbana continua de 1la ciudad de
México, conocida como la zona conurbana,
Para el afio 2000 se espera un crecimiento
de 27.3 millones de habitantes
(considerando la tasa de crecimiento mis
alta de 1.5% para el D.F. y de 4.77% para
el Edo. de México.)

Siendo este el
ciudad de México,
Desarollo  Urbano

panorama actual de la
el Programa General de

1987-88,

publicado en 1a Gaceta Oficial del D.D.F.

del 30 de Julio de 1987, plantea 1las

siguientes tésis con el fin de normar a

mediano y a largo plazo, el crecimiento

urbano de esta entidad federativa:

1,- Controlar y ordenar el crecimiento
de la zona metropolitana de 1la
ciudad de México.

2.~ Limite de crecimiento.

3.- Reconstruir la zona central de la
ciudad de México.

4,- Reordenacifn urbana.

5,- Conservacifn del medio ambiente.

6.~ Desarollar los instrumentos de
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planeacifn.

El esquema rector de Usos del Suelo
preveela concentraci6n de Tos servicios de
equipamiento metropolitano en 14 centros de
servicio, 7 ubicados en el D.F. y 7 en el
£do, de México, con el fin de introducir
mayor orden a la estructura urbana de Ta
zona metropolitana y se compone de Tlos
siguientes elementos:

ESTRATEGIA que son las polfticas
directivas y zonificacibn primaria.

ZONIFICACION PRIMARIA que se divide en
dos zonas:

*Area de desarollo urbano.

63,382 hectdreas (42.6%)

*Area de conservaciSn ecolbgica.

85,554 hectdreas (57.4%)

POGBLACION alcanzar para el afo 2000 un
promedio de crecimiento anual de 1.5% como
polftica demogr&fica, obteniendo asf una
densidad bruta promedio de 197 habitantes
por hectérea para contar con una poblacién
estimada de 12,7 habitantes para el afio

2000,

POBLACION TOTAL POR DELEGACION

1980 1986 1988 1994 2000
A. Obregén 639,213 785,464 853,959 937,626 1'084,220
Azcapotzalco 601,524 637,000 665,700 690,439 716,097
B. Jufrez 544,882 585,300 599,101 643,598 690,940
Coyoacdn 597,129 744,200 793,600 878,066 14150,000
Cuajimaipa 91,200 129,564 148,459 175,622 207,754
Cuauhtémac 814,983 849,300 861,000 934,796 1'069,647
Gustavo A, Madero 1'513,360 1'656,189 14683,900 1'805,148 1'845,226
Iztacalco 576,377 631,800 639,700 656,586 758,631
Iztapalpa 1+262,364 1'508,289 1'581,109 1'746,839 1'895,630
Magdalena Contreras 173,105 216,500 224,000 249,307 277,473
Miguel Hidalgo 543,062 583,300 609,600 678,071 754,234
Milpa Alta 53,616 62,106 67,493 79,167 92,997
T1dhuac 146,923 183,464 189,560 226,476 270,582
Tlalpan 368,974 491,960 561,360 611,933 666,750
Venustiano Carranza 692,896 744,300 762,700 818,373 878,571
Xochimilco 217,481 279,664 304,260 348,533 399,248
TOTAL 8'831,079 10087, 900 104546,101 11'520,580 12'758,000

USOS DEL SUELO
suelo,

equilibrio del uso del
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PORCENTAJES DE USOS DEL SUELO POR DELEGACION

ESPACIOS CONSERVACION
HABITACIONAL EQUIPAMIENTO ABLERTOS INDUSTRIA MIXTOS ECOLOGICA
A, Obregén 47,32 3.78 9.93 C.90 3.51 34.56
Azcapotzalco 48,70 14.50 2.90 24,70 9.20 - -
Benito Juérez 71,00 12.60 4,00 1.80 10.60 - -
Coyoacén 59.00 3.00 32.00 3.00 3.00 - -
Cuajimalpa 6.37 1.89 3.09 -- 8.69 79.96
Cuauhtémoc 21.71 11,65 2.83 3.84 59.97 - -
Gustavo A. Madero 52.47 . 7.54 25.87 4,69 9.43 - -
Iztacalco 60.00 18,00 3.00 11,00 8.00 --
Iztapalapa 54,00 13,00 6.40 4,20 15.00 7.40
M. Contreras 34,28 1.28 1.87 - - 4.22 58,35
M. Hidalgo 49,85 13,31 21.28 7.98 7.58 - -
Milpa Alta 3.00 0.40 0.06 - 1.04 95,50
Tidhuac 14,81 0.67 - - 0.97 3.45 80.10
Talpan 12,30 1.40 1.00 -- 1.80 83.50
V. Carranza 43,00 29.50 5.50 2.00 20.00 - -
Xochimilco 15.69 0.20 0.77 0.87 2.48 79.99
Para llevarlos a cabo la estructura
urbana contempla la reordenacién del D.F.
mediante dos 4reas b&sicaas: .
*Area de conservacién ecolégica. CORREDCRES URBANO§ ) franjas
*prea de desarollo urbano, la cual se concentradoras de servicios . y usos
divide en los siguientes sectores: habitacionaies. Se  caracterizan  por

SECTORES ~ URBANOS

infraestructura

contarén
equipamiento

la

urbano

necesario de acuerdo a su poblacibn y a las
actividades de cada sector,

CENTROS URBANOS
contar en corto

estratégicos

Ancidencia.

SUBCENTROS URBANOS

de suelo.

necesidades de

permitiran a Ta ciudad
plazo con
privilegiados
Tocalizacidn y tendrdn la capacidad
atender las diversas
poblaci6n situada dentro de su regién

puntos

su
de
Ja
de

ofreceran servicios
de menor nivel que se utilizan con mayor
frecuencia y su ubicacién correspondera a
Jugares ya consolidados o con posibilidades

prestar servicios comerciales de todo tipo
y privados.

CENTRO HISTORICO conservacién,
proteccién y el incremento del patrimonio
urbano-arquitecténico de este, modificando
sus actuales tendencias y estableciendo
condicionas de vida deseables para sus
habitantes. :

ZONAS ESPECIALES DE DESAROLLO CONTROLADO
areas urbanas con ceracterfsticas Ve
problemdtica particulares que por el valor
especial que revisten para la ciudad
deberan ajustarse a una zonificacién y
reglamentacién de desarollo controlado.
Dentro de estas zonas encentramos a
Polanco-Chapultepec.

28



Debido a la fuerte presién que en los
iltimos afos ha ejercido el mercado
inmobiliario en la zona de
Polanco-Chapultepec, provocando las méximas
densidades e intensidades de wuso, se
plantea la necesidad de incluirla como zona
de desarollo controlado. Esto para lograr
una normatividad gque no  excluya al
desarollo urbano pero que respete su
funcién ecolbgica y la imagén urbana que
identifica a esta zona,

l.a  Delegacién  Miguel Hidalge se

encuentra ubicada en su totalidad dentro
del  drea urbana, siendo su  suelo
principalmente de tipo arcilloso con la
topograffa accidentada y pendientes no
mayores del 10%.

Su superficie es de 4,460 hectdreas que
corresponde al  3.11% del total del
territorio del D.F. y su crecimiento de
poblacién ha sido la siguiente:

1980.- 543,062 habitantes

- 1986.~ 583,300 habitantes

1988.- 609,600 habitantes

y se estima para:

1994,- 678,071 habitantes

2000.- 754,234 habitantes

Teniendo conocimiento de estos datos
podemos enfocarnos en lo que el Plan
Parcial de Desarollo Urbano contempla para
la Delegaci6n Miguel Hidalgo, delegacién
correspondiente a la zona de estudio de
esta tésis. &
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COMCLUSION

como se ha visto, el crecimiento de
Potanco se di6 de una forma muy acelerada e
incontrolada, 1legindose a dar el méximo de
sus densidades e intensidades de uso.

E1 Plan Parcial de Desarollo Urbano
propone una serie de medidas con el fin de
lograr un control de crecimiento urbano y
el reordenamiento del uso del suelo de esta
colonia ubicada dentro de la zona 1lamada
"Zona Especial de Desarollo Controlado".
Los aciertos o fallas de este plan y la
forma en que se 1leve a cabo, si es que se
1lega a realizar, serfa tocar otro tema y
salirnos del nuestra.

Cémo se menciond en un principio, el
objetivo principal de esta tésis es la de
dar solucién a un problema actual. Hoy por
hoy, el 1lugar en donde estacionarse en
Polanco es insuficiente y los problemas de
tr&fico, producto de lo mismo, son graves,
Son varias las 2zonas que requieren de un
estacionamiento que proporcionen los
suficientes espacios para alojar vehfculos,
la demanda es grande y la oferta escasa.

E1 parque de Polanco es considerado como
una zona patrimonial ya que es uno de los
sfmbolos de la colonia, Desgraciadamente
se ha ido rodeando de una zona de comercios
‘que no deja de crecer, extendiendose cada
. vez mis y ocasionando muchos conflictos;
uno de ellos el antes mencionado: La falta
de estacionamiento.

Terrenos con el 4&rea necesaria para
albergar tantos automSviles en esta rea no
hay, ademds de que la construccién de un
edificio para estacionamiento implicarfa
seguir contribuyendo al deterioro de Ta
jmagen urbana de la zona. Se propone por
1o tanto el terreno que ocupa el Parque de
Polanco para la  construccidn de un
estacionamiento subterraneo con la
capacidad suficiente para dar los espacios
que la zona demanda.
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Estatua de Licetn.

Este parque como ya se dijo, es zona
patrimonial, es una area verde digna de
cuidar y conservar. Actualmente su estado
es de abandono. Mucha vegetacifn estd
seca, su mobiliario se encuentra en estado
de deterioro. Tanto el suelo en el drea
que ocupan los columpios y muchos de sus
andenes no son mas que tierra. La pajarera
que alguna vez fuera albergue de distintas
especies de aves, se encuentra abandonada
desde hace ya algin tiempo. En la fase
final de 1a construccion del
estacionamiento propuesto se pretende la
restauraci6n  de este parque para asf
devolverle la fisonomia que por tantos afos
caracterizd al "Parque Polanco".

En definitiva, el tema expuesto en esta
tésis resuelve el conflicto de una zona en
particular, pero la propuesta no deja de
ser aplicable a varios puntos de 1a ciudad
de México con los mismos problemas y cabe
decir que son muchos!

A continuaciSn se hard el estudio
necesario que nos lleve a dar una solucidn
adecuada al problema en pm“l’,iculax‘ih
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ESTACIONAMIENTOS

ANTECEDENTES

los primeros espacios de estacionamiento
existieron en las calles de las poblaciones
y en las cocheras de 1las casas de la gente
de mayores recursos econfmicos. Se empez6
a usar el espacio inmediato a las aceras
frente a los comercios, a los edificios de
oficinas y frente a las casas. Su demanda
crecié en proporcién directa al incremento
de comercios, negocios y cantidad de gente
Y veh{culos que se congregaba,
especialmente en la zona central de las
ciudades.

Pronto se empezaron a presentar 1os
diversos problemas ocasionados por el
estacionamiento de vehfculos en la calle:

-Reduccién de capacidad de 1a calle.

-A medida que aumenta la demanda de

conductores, estos tienen que caminar

distancias mayores.

-Estacionamiento en doble fila.

-E1 congestionamiento vial, que es el

mis grave. )

Una buena planificacién vial no estd
completa sin 1a provisién adecuada de
espacios de estacionamiento fuera de la
calle en la medida que Tlos demanden los
distintos usos del suelo.

La construccidn de  edificios de
estacionamiento contribuye a contrarestar
el desequilibrio entre la oferta y 1a
demanda de estacionamiento en una zona.
Ubicarlo dentro de &sta tiende a eliminar
ta circulacién innecesaria de vehfculas
buscandoc un lugar donde estacionarse
mejorando asf la circulacién vial.
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Algunos urbanistas sostienen la idea de
qua la construccifn de estacionamientos
fomenta la entrada a mds vehfculos a 1a
zona, pero a través de los aflos se ha visto
que en las ciudades que tienen mds 4reas de
estacionamiento en el centro, registran
menos congestionamiento, menos
estacionamiento ilegal en las calles y una
situacién general mds ordenada, EV1 caso
més destacado es el ocurrido en Paris donde
se sostuvo por afios la tesis de que no
debfan construirse estacionamientos en el
centro de la cijudad para no alentar la
entrada de wds vehfculos a la zona. E1
resultado fué que las calles de la ciudad
se vieron invadidas de autos, tal vez como
ninguna otra ciudad de su tamafio en el
mundo. No solo eso, sinc que proliferd el
estacionamiento ijlegal en las aceras y
camellones. MNo fué hasta fines de los 60's
cuando cambi§ la actitud de las
autoridades, que se empezaron a construir
estacionamientos mejorando notabiemente la
fluidez en 1a circulacién y reduciendo los
casos de estacionamiento 1"Iega].§

RS
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EVOLUCION

Unos de los aspectos sobresalientes del
siglo XX es el fenémeno de la motorizacibn
de 1a vida del hombre que trajo consigo la
construccién de caminos y Ya modernizacién
de la vialidad en las ciudades. Pero sin
embarge, pronto hubc que agregar algo més:
Un lugar para guardar los vehfculos después
de cada viaje. La vfa pliblica empez6 a
torparse conflictiva para esto y asf fué
como surgierén los lotes y edificios de
estacionamiento hace poco mds de 60 afos.

En Estados Unidos se registré el primer
reglamento de estacionamiento en Agosto de
1923 en Columbus, Ohio, que fijaba el
requisito de prever espacios de
estacionamiento en relacién con nuevos
conjuntos de vivienda multifamiliar, En
1939 en Fresno, California, se aprobd un
reglamente que requerfa estacionamiento
para hoteles y hospitales.

A partir de los aflos 20 se inicié la
incesante construccién de estacionamientos
de todos los tipos en este pafs,

Fué en San Fransisco donde se utilizé la
primera plaza piblica para estacionamiento
bajo la Union Square, se construyerdn 4
plantas subterréneas. te siguieron el
estacionamiento subterrdnec en 1a Pershing
Square en L.A,, California, en 1952 con
capacidad para 2,150 automéviles y el que
estd en el Grant Park en Chicago, Illinois,
del mismo afio, que consta de 3 plantas
subterrédneas con capacidad para 2,359
autombviles.
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En Europa, Alemania, para ser precisos,
fué de los primeros paises en atender la
demanda de espacios de estacionamiento. En
el aflo de 1925, en Berlin, se construy$ un
edificio de estacionamiento de varios
pisos. Por ese tiempo también se construyé

en Stuhgart otro edificio de
estacionamiento, ambos con sistema de
rampas.

En 1939 se obliga tanto al propietario
como al constructor proporcionar espacio de
estacionamiento en las nuevas
construcciones, asf como en 1las reformas y
ampliaciones.

Sin embargo fué hasta los afios 50's
cuando tomo auge la construccidn de
estacionamientos en Alemania:

1956.- En Hamburgo se construyen los 3
primeros edificios de
estacionamiento con  capacidad
conjunta de 2,012 espacios. Para
1967 ya se contaba con 26,000
espacios de estacionamiento en el
centro de estd ciudad.

1958,- En Frankfurt se dot§ al centro de
1a ciudad con 20 edificios de
estacionamiento. Se ve el uso de
rampas helicoidales con ascenso y
descenso  separados |y rampas
continuas.

En el resto de Europa la construccifn de

estacionamientos se¢ da de la siguiente
manera:

1949,- En Espafa se construyen 2
estacionamientos. Uno en 1la
Plaza Espafia con una capacidad de
878 automdviles y otro en la
Plaza MWayor con capacidad para
734 vehiculos.

1954.- En Berna, Suiza, se construy§ un
estacionamiento subterrdneo de
dos pisos en la Weisenkanplatz.

1957.~ En Francia se reconstruye el
mercado ubicado en la Plaza
Victor Hugo y se autoriza la
construccién de un edificio de
estacionamiento encima del
mercado con una capacidad para
albergar 650 vehfculos.

1965.- En Milan, Italia, se construy6é un
edificio para estacionamiento con
capacidad para 550 autombviles y
se utilizd el sistema de
elevadores. E1 edificio consta
de 11 pisos subterréncos y 11 del
nivel de calle hacia arriba,

1960.- En Londres se construy§ un
estacionamiento de autoservicio,
un nivel  subterrdnec en 1a
Finsbury Square con capacidad
para 334 autos.

1961.- En Binmingham, Inglaterra, 1la
Austin Motor Co. construyd uno de
los edificios de estacionamiento
mds grande con una capacidad de
3,800 autos.

Algunos otros ejemplos de
estacionamientos subterrdneos que
aprovechan plazas  pdblicas san  los
siguientes:

-En la Plaza Kichplatz en Diisseldorf,

Alemania.

-tn 1a Plaza Mont Des Orts en Bruselas,

B&lgica, con capacidad para 950
automéviles.

-tn la Plaza Voltivplatz en Viena,

Austria, con uma capacidad para 582

autos albergados en 2 pisos

subterréneos,

En México, como en muchos otros grandes
ciudades, el acelerado crecimiento del
nimero de vehfculos de motor tomd
desprevenidos a quienes podfan haber tomado
decisiones técnicas, econémicas, legales y
polfticas, para que se proporcionaran los

. estacionamientos necesarios.

Fué en 1940 cuando se habilité el primer
lote de estacionamiento de servicio pdblico
en 1a ciudad de México ubicado en San Juan
de Letran #9, Le siguierdn Balderas #47 en
1942 y Cuba #68 y Donceles #42 en 1946. En
1948 se construy6 el primer edificio de
servicio piblico en Dante #12, siguiendole
Balderas #33 y Humboldt #34.

ET31" de Diciémbre de 1949 por decreto
presidencial se puso en operacién el primer
estacionamiento de servicio pidblico del
gobierno, siendo este el del Palacio de
Bellas Artes donde funciono coma tal hasta
1982 en que fué convertido en jardin.
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En el aflo de 1949 se promulgs un decreto
en el D.F. que disponfa que cada edificio
que se construyera en el primer cuadro de
la ciudad con mis de cinco pisos, debfa de
tener estacionamiento en relacidn con la
superficie rentable adicional a los
primeros cinco pisos en edificios de
comercio, despachos y departamentos.

En 1953 1a ley sobre estacionamiento de
vehfculos en edificios y construcciones
destinadas a centros de reunidn obligaba a
la construccién de estacionamientos en
edificios de mds de cinco pisos aungue
dicha obligacidn se podfa salvar pagando un
“Sustitutivo®.

Para 1960 ya habfan 248,000 vehfculos de
motor en la ciudad de México y se contaba
con 233 estacionamientos de servicio
piblico aumentando a 376 para 1970.

En 1984 se registraban 1,997,000
vehfculos de motor y se contaba con 1219
estacionamientos, 251 edificios de
estacionamiento con capacidad de albergar
78,119 autos y 968 lotes de estacionamiento
que contaban con 218,741 espacios.

E1 9 de Febrero de 1966 el Reglamento de
Construcciones para el D.F., marca algunas
normas bésicas de proyecto de
estacionamiento, aunque se siguen
observando serias deficiencias en el disefio
de nuevos edificios para estacionamiento,
No es sino hasta el 9 de Marzo de 1973 en
que se promulga la nueva Ley sobre
Estacionamiento de Vehfculos en el D.F.,
que se exige que cada nueva edificacibn
proporcione el estacionamiento que
requiera, estableciendo para ello una tabia
de requisitos de estacionamiento para las
diferentes edificaciones en funcién del uso
del suelo.

En 1975 el
estacionamientos:

*Bajo el parque en donde se encuentra el

Monumento a la Madre que consta de dos

pisos subterrineos.

*tn las calles de Dr. Lavista y Or,

Hernandez que consta de dos plantas y

azotea.

*tn la  Lagunilla,

subterrdneo bajo el

Gimnasio Gelatao.

D.D.F. construyé tres

Estacionamiento
edificio del

Entre los tres se ofrece una capacidad
para albergar 1,436 vehfculos.

Casi al mismo tiempo, la Secretaria de
Obras Piblicas construyé el mayor edificio
de estacionamiento en la ciudad de México
en el Aeropuerto Internacional con una
capacidad para albergar 1,900 automéviles.
E1 estacionamiento consta de 9 niveles en
rampas.

En 1977 el D.D.F. creé una organizacién
descentraizada con la finalidad de
construir estacionamientos de servicio
piblico para buscar asf un mejor equilibrio
entre la oferta y la demanda de
estacionamientos: Servicios Metropolitanos
S.A. de S.V. (SERVIMET).

E1 23 de Junio de 1980 se derroga la Ley
sobre Estacionamiento de Vehfculos, tomando
su Tugar el Reglamento de Estacionamientos
Pdblicos en donde aparece la tabla de
requisitos reformada y ampliada. &

=
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REGLAMENTO

REGLAMENTO DE ESTACIONAMIENTOS PARA
VEHICULOS EN EL D.F.
23 de Junio de 1980
Jose Lépez Portillo

SE define como estacicnamiento piiblico a
los edificios o predios sin construccidn
destinados "en forma principal al fin
indicado, debidamente autorizados para la
prestaci6n del servicio pdblico de guarda
de vehfculos a cambio del pago autorizado
de tarifa.

Se subclasifica de 1a siguiente manera:

sEstacionamiento en superficie sin

construccién con acomodadores.

*Estacionamiento en superficie sin

construccidn de auto-servicio.

*Estacionamiento en edifice con

acomodadores.

*Estacionamiento en edificio de

auto-servicio.

Son considerados estacionamientos en
edificios aquellos que tengan mds de un
_nivel para prestar el servicio y que
cuenten con un mfnimo del 50% de su
capacidad bajo cubierto.

Los objetivos de un estacionamiento
piblico ser&n los de recepcibn, guarda y
devolucién de estos en los Tlugares
autorizados, pudiendose prestar el servicio
por hora, dfa ¢ mes a cambio del pago que
sefiale 1a tarifa autorizada.

Es requerida 1a licencia expedida por el
D.D.F. a través de la delegacién
correspondiente,
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La dimenci6n de cajones es la siguiente:
Estacionados en baterfa:
Coches grandes- 5.00m x 2.40m
Coches chicos- 4.20m x 2.20m
se permite hasta el 50%
Estacionados en cordén:

Coches grandes- 6.00m x 2.40m

Coches chicos- 4.80m x 2.00m
Estacionamiento para minfsvalidos:

5.,00m x 3.80m

se requiere uno por cada 25 autos.

Las normas para determinar la demanda de
espacio para estacionamiento de vehfculos
se compone de:

a.- Tablas para cuantificacién de

demandas por uso del suelo,

b.,- Plano para la cuantificacién de

demandas por zona.
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TABLAS DE CUANTIFICACION DE DEMANDAS POR EL USO DEL SUELO

TI1POLOGIA

NUMERO MINIMO DE CAJONES

HABITACION

habitacién unifamiliar
habitaci6n bifamiliar

hasta 120m2
de mds de 120m2
hasta 250m2
de mds de 250m2

1 por vivienda

2 por vivienda
3 por vivienda

habitaci6n piurifamiliar
(sin elevador)

hasta 60m2

de mis de 60m2
hasta 120m2

de mis de 120m2
hasta 250m2

de mis de 250m2

1 por vivienda
1.25 por vivienda

2 por vivienda
3 por vivienda

habitaci6n plurifamiliar
(con elevador)

hasta 60m2
de mds de 60m2
hasta 120m2
de mis de 120m2
hasta 250m2
de mis de 250m2

1 por vivienda
1.5 por vivienda

.5 por vivienda
5

2.5 p
3.5 por vivienda

conjuntos habitacionales

hasta 60m2
de mis de 60m2
hasta 120m2
de mis de 120m2
hasta 250m2
de mds de 250m2

0.5 por vivienda
1 por vivienda

2 por vivienda
3 por vivienda

SERVICIOS

oficinas
.bancos y agencias de viajes

1 por 30m2 construfidos
1 por 15m2 construfdos

almacenamiento y abasto

1 por 150m2 construfdos
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tiendas de productos bdsicos 1 por 40m2 construfdos
tiendas de especialidades 1 por 40m2 construfdes
tiendas de auto servicio 1 por 40m2 construfdos
venta de materiales materiales eléctricos,
y vehiculos sanitarios y ferreterfas 1 por 50m2 construfdos

refaccciones 1 por 75m2 construfdos
tiendas de servicios bafios pdblicos,

salones de belleza,

peluquerfas, lavanderfas,

sastrerfas. 1 por 20m2 construfidos

talleres de reparacifn

de artfculos del hogar,

de autom8viles, estudios

y laboratorios de fotograffia,

lavado y lubricacibn

de autos. 1 por 30m2 construidos
educacibn elemental 1 por 60m2 construfdos
escuela niftos atfpicos 1 por 40m2 construfdos
educacién media y
media superior 1 por 40m2 construfdos
educacién superior 1 por 25m2 construfdos
institutos cientfficos
instalaciones para exhibiciones
instalaciones para la informacién 1 por 40m2 construfdos
instalaciones religiosas 1 por 60m2 construfdos
alimentos y bebidas cafés y fondas,

salones de banquetes,

restaurantes sin venta

de bebidas alcohélicas., 1 por 15m2 construf{dos

restaurantes con venta

de bebidas alcoh6licas,

cantinas y bares 1 por 7.5m2 construidos
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entretenimiento

auditorios, centros de
convenciones, teatros
al aire libre.
circos, ferias,
teatros, cines.

1 Por

1 por

10m2 construfdos

7.5m2 construfdes

ESPACIOS ABIERTOS

plazas y explanadas

1 por

100m2 de terreno

Jjardines y parques

hasta 50 ha.
de mis de 50 ha,

1 por
1 por

Q

1,000m2 de terreno
10,000m2 de terreno
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PLANO PARA LA CUANTIFICACION

DE DEMANDAS POR ZONA

ZONA

PORCENTAJES DE CAJORES CON
LOS QUE DEBE CUMPLIR EL USO
PROPULSTO

& A

1o0%
90%
80%

70%
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ACUERDO QUE DECLARA LA RECEPCION DE
VEHICULOS DEL PUBLICO PARA sy
ESTACIONAMIENTO Y GUARDA EN EDIFICIOS 0
LOCALES PUBLICOS O PRIVADOS, CONSTITUYE UN
SERVICIO PUBLICG

El servicio de estacionamiento podrd ser
prestado directamente por el D.D.F. en los
locales ¥ lugares que seflalen al efecto y
se cobrardn las cuotas que autorize el
subserito con base a los estudios que
realize La Oficina Técnica del Transporte y
que revisen los C.C, Director General de
Trénsito, Controlador General y Tesorero
del D.D.F.

Estos estacionamientos dependerén
directamente de 1la Direccién General de
Trdnsito; las cuotas ser&n cobradas por la
Tesorerfa del D.F. y la supervicién y
fiscalizaci6n quedardn a cargoe de la
Contraloria General.

Se deberdn reunir las siguientes
condiciones:

-Carriles de entrada y salida por
separado.

-Pisos de pavimento.

-Sefializacién de cajones y sentidos de
circulacién interior.

-Sanitarfos de hombres y mujeres.

-E1 concesionario estard obligado a:
-tener reloj marcador para registrar
entrada y salida de autos.

~sujetarse a tarifa del D.D.F. que
deberd fijarse en lugar visible al
piblico.

-expedir boleto al usuario y conservar
talén a disposicién de Tas

autoridades. I
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INVESTIGACION

OFERTA Y DEMANDA

"Los estacionamientos constituyen el
complemento indispensable de 1a vialidad®
Arg. Domingo Garcfa Ramos.

los requisitos de estacionamientos se
basan en el estudio de uso del suelo y la
necesidad correspondiente de espacios de
estacionamiento, previendo ademds el futuro
crecimiento.

Es necesario hacer un estudio del actual
uso del suelo de 1a zona y determinar la
cantidad de autos que el inmueble requiere
segin el reglamento para poder determinar
Ta demanda.

Para determinar la oferta se requiere de
un inventario ffsico tante de los espacios
que el inmueble ofrece como los disponibles
en 1a via piblica.

Este estudio no solamente nos
justificard Ta ubicacidn de un
estacionamiento en una zona en particular,
si no que también se podrd determinar la
capacidad del mismo y Justificar 1la

“inversién calculando los posibles ingresos
del servicio proyectado.

A continuaci6n se presentan los estudics
realizados para determinar la oferta y la _
demanda de la zona propuesta en &sta tesis, i

Eor
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|

USOS DEL SUELO Y ZONIFICACION

*DENSIDAD BAJA
secundaria.

H2S con altura mwéxima de 9.00m
sobre nivel de banqueta.
HABITACTONAL

hasta 200 hab/ha/servicios.

conforme a 2zona

*H1 HASITACIONAL
hasta 100hab/ha.
lote tipe de 500.00m2,

*CB 3.5 CENTRO DE BARRIO
DENSIDAD MEDIA de hasta 3.5 veces
el &rea del terrenc.

*AY  AREAS
abiertos.

VERDES y espacios

*H4 HABITACIONAL
hasta 400 hab/ha.
Tote tipo de 125.00mZ.

*CS 7.5 CORREDOR URBANO/
HABITACIONAL/OF ICINAS/INDUSTRIA/
SERVICIOS.

DENSIDAD ALTA de hasta 7.5 veces el
&rea del terreno.

*Limite de
controlado.

zonas de desarolle

*Limite de zonas patrimoniales.
LA AL *H4 HABITACIGNAL

hasta 400 hab/ha.

altura méxima de 4 niveles o de
12.00m sobre nivel de bangueta.

*Las predios con  uso habitacional con
intensidad de hasta 3.5 veces el drea del
terreno deberan dar el 10% de cajones de
estacionamiento para visitantes.

Los de 7.5 deberan dar el 20%

Los de mids de 7.5 deberan dar el 26%.

Los predios con usos del suelo de
servicios, vivienda plurifamiliar ¥
comercial tendran un 30% de aumento en la
demanda de estacionamienta.

50



%ﬁ:&%@% UL
I g%%%%%%@@
Am—mmﬁ,—mm m w— ook




SIMBOLOGIA

-habitacional unifamiliar
-habitacional multifamiliar
-multifamiliar con comercio
-vecindad

-comercio

-talleres

-bodegas

-tébricas

-terrenos baldfos
-servicios

-obra negra

-guarderfa

-ascuelas

-cine

-oficinas privadas

~of icinas de gobierno
-servicios médicos
-mercados

~centros religiosos
~Jjardines
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DEMANDA

-Uso de cocheras como un &rea rentable
de comercios en los edificios de mayor
antiguedad.

-Uso de casas como comercios, oficinas,
escuelas, etc.

" ~Demolicidn de casas para 1a
construccibn de edificios de oficinas.

-Los Tocales en la zona comercial

ofrecen pocos espacios de
estacionamiento.
-Muchos Tocales no ofrecen
estacionamiento.

-E1 nimero de autos que se exige por
regiamento es insuficiente.

-Edificios departamentales que no
ofrecen estacionamiento principalmente
en la zona comercial,

-Comercios de los mds variados giros.

-Necesidad de dar mfs espacios a pesar
del que el reglamento exige.

-Deficit de 2048 vehfculos sin lugar
para estacionarse.
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DEMANDA

[’i estudio de usos del suelo realizado
en el drea comprendida entre las avenidas
de Moliere, Campos Eliseos, Arquimides y
Masaryk, di6 resultados muy interesantes.
Se vi6 una serie de irregularidades que
contribuyen en gran parte al problema con
que hoy nos enfrentamos.

En los edificios departamentaies de
mayor antiguedad se ve el uso de los
estacionamientos como dreas rentables de
una gran diversidad de comercios tales como
1o son las fondas, tiendas de abarrotes,
papelerfas, tiendas de ropa y regalos,
farmacias, peluquerias, salones de
belleza,.....en fin la lista es extensa y
variada.

Los propietarios han obtenido estos
locales mediante el pago de un impuesto
sustitutivo a cambio de cada espacio de
estacionamiento no  proporcionado. Los
comercios que ahora ocupan este lugar no
s6lo ocupan el d&rea de guardado de los
vehfculos de 1a gente que ah{ habita, sino
que también traen consigo una gran demanda
de espacios que porsupuesto no existen,




Polanco, desde sus origenes, cuenta con
una zona comercial que hoy resuita ser la
mis conflictiva. En ella encontramos
edificios departamentales, la mayorfa sin
estacionamiento, y una gran mezcla de
comercios siendo en su mayorfa de primera
necesidad, por o que la afluencia de autos
es constante. Son muy pocos los locales
que cuentan con espacio de estacionamiento
y estos pocos que To ofrecen son
insuficientes.

Se vi6 también el uso de 1o que fueran
casas habitacién como oficinas,
restaurantes, embajadas, galerfas de arte,
casas de bolsa, mueblerfas, agencias de
viajes, escuelas de varios tipos como lo
son religiosas, elementales, secundarias,
preparatorias, de karate y otras, En
algunos casos se han 1llegado a demoler
estas casas para construir grandes
edificios de oficinas. De nuevo se observa
la falta de estacionamiento.

Son muchos 1os giros que ha tomado esta
parte de la Colonia Polanco que en un
principio fué planeada y por lo tante
disefiada como 2zona habitacional tanto
unifamiliar como plurifamiliar, con una
pequefia é4rea destinada a comercios de
primera necesidad, Estos giros han
demandado una gran cantidad de espacios de
estacionamiento creando un problema que
requiere de una solucidn de caracter
urgente.

En las tablas anteriores se le
proporciond a cada inmueble el nimero de
autos que por reglamento se exige y se
1legé a un déficit de 2048 vehfculos que no
cuentan con un drea donde estacionarse}

i
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OFERTA DE ESTACIONAMIENTO EN LA VIA PUBLICA

ARQUIMIDES

entre Newton y E. Castelar
TEMISTOCLES

entre Newton y E, Castelar
GALILEO

entre Newton y £, Castelar
GALILEO

entre Masaryk y Newton
ARISTOTELES

entre Masaryk y E. Castelar
E. SUE

entre Masaryk y E. Castelar
TENNYSON

entre Masaryk y E. Castelar
ALEJANDRO DUMAS

entre Masaryk y E. Castelar
ANATOLE FRANCE

entre Masaryk y E. Castelar
LAFONTAINE

entre Masaryk y E. Castelar
CALDERON DE LA BARCA

entre Masaryk y E. Castelar
EDGAR ALLAN POE

entre Masaryk y E. Castelar
GOLDSMITH

entre Masaryk y E. Castelar
EDGAR ALLAN POE

entre E, Castelar y Dikens
GOLDSMITH

entre £, Castelar y Dikens
IBSEN

entre E. Castelar y Dikens
MOLIERE

entre E, Castelar y Dikens
EDGAR ALLAN POE

entre Dikens y Ariosto
GOLDSMITH

entre Dikens y Campos Eliseos
IBSEN

entre Dikens y Campos Eliseos
MOLIERE

entre Dikens y Campos Eliseos

EDGAR ALLAN POE
entre Ariosto y Campos Eliseos
CALDERON DE LA BARCA

0

40

10

31

0

43

41

26

28

29

27

38

o

30

28

0

26

entre L,G, Urbina y Campos Eliseos 35

LAFONTAINE

entre L.G, Urbina y Campos Eliseos 41

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autos

autes

autes

ANATOLE FRANCE

entre L.G, Urbina y Campos Eliseps O
JULIO VERNE

entre L.G. Urbina y Campos Eliseos 0
ALEJANDRO DUMAS

entre L.G. Urbina y Campos Eliseos 44
TENNYSON

entre L.G. Urbina y Campos Eliseos 40
EUGENIO SUE

entre L.G. Urbina y Campos Eliseos 32
ARISTOTELES

entre L.G. Urbina y Campos Eliseos 0
GALILED

entre E. Catelar y Aristoteles 33
TEMISTOCLES

entre E. Castelar y Aristoteles 30
ARQUIMIDES

entre E. Castelar y Aristoteles 0
MASARYK

entre Arquimides y Moliere 0
MOLIERE

entre Masaryk y Campos Eliseos ]
CAMPOS ELISEOS

entre Moliere y Julio Verne 0
CAMPOS ELISEOS

entre Juiio Verne y Arquimides 0
ARQUEIMIDES

entre Masaryk y Campos Eliseos 0
JULIO VERNE

entre Masaryk y E. Castelar 51
OSCAR WILDE

entre Masaryk y E. Castelar 50
VIRGILIO

entre A, Dumas y A. France 82
JORGE ELLIOT

entre Campos Eliseos y Reforma 30
ANDRES BELLO

entre Campos Eliseos y Reforma 25
TOTAL 1011

autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos
autos

autos

autos
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OFERTA

-Estacionamiento prohibido o ilegal como
segundas filas, banguetas, y en forma
de islas.

-No . se respetan Tlos letreros de no
estacionarse.

-Obstruccidn de vfas muy transitadas,

-Obstruccién en paradas de transporte
urbano.

~Obstruccién en vfas de acceso y salida
a la zona.

-Necesidad de prohibir el
estacionamiento en varias calles y
avenidas.

-Necesidad de reglamentar adecuadamente
el estacionamiento en las calles en que
este se permita.

-Espacio de 1011 lugares para estacionarse
en Tas calles sin afectar el flujo vial.
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OFERTA

!‘l crecimiento desenfrenado y
desordenade de Polanco y en concreto, el
drea antes delimitada, la ha saturade no
s6lo de locales con los mis variados giros,
sino que también de autos que han traido
grandes problemas de trifico provocando una

imagen urbana degradante.
La demanda de espacios en donde

estacionarse es grande y la oferta
insuficiente ocasionando el estacionamiento
en zonas prohibidas o de forma ilegal como
1o es el caso de la doble fila, sobre de
las banquetas o las llamadas islas, Esta
obstruccién de avenidas y calles, que
precisamente por los mismos giros que ha
tomado la zona se ven mds transitadas,
provoca grandes congestionamientos viales.

Como ya se dijo, é&sta parte de Polanco
est§ rodeada de las avenidas Woliere,
Campos Eliseos, Arqufmides y Masaryk, todas
ellas avenidas principales muy transitadas.
A pesar de que en algunos tramos se
observan letreros prohibiendo el
estacionamiento en la vfa piblica, &ste se
da y en ambos lados de las aceras, dejando
libre unicamente wun carril para la
circulacifn tanto de autombviles como para
vehfculos de diversos transportes siendo
uno de ellos los de transporte urbano. En
el caso de Masaryk pasan camiones de
transporte urbano, que al no tener
despejadas las 4reas destinadas para hacer
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sus paradas, se paran a media calle
provocando un paro total del trénsito.

Hay otras avendias dentro de esta zona
que por ser de acceso y salida de la misma
requieren estar libres para permitir un
mejor flujo de vchfculos., Estas avenidas
son: Newton, Aristoteles (en su
totalidad), A. France y Julioc Verne; las
dos dltimas en el tramo comprendido entre
Campos Eliseas y L.G. Urbina, Ariosto y
Emilio Castelar entre Edgar Allan Poe y
Masaryk. En algunas de ellas el
estacionamiento estd prohibido pero no es

respetado,
Se propone que en todas estas avenidas

y calles se prohiba realmente el
estacionamiento al igual que en las calles

que rodean al parque que son las

siguientes: L.G, Urbina, Aristoteles, E.
Castelar y E. Allan Poe.

En las calles que restan si se puede dar
la posibilidad de estacionamiento siempre y
cuando se siga un reglamento ya que
actualmente existen calles en donde se
estacionan hasta 41 vehfcules cuando la
capacidad de esta es la de dar lugar a 17
automéviles bien estacionados. Esto da un
sobrante de 24 autos mal estacionados como
resultado,

Si se hace la sefalizaci6n antes
mencionada, prohibiendo el estacionamiento
en algunas dreas y permitiendola en otras,
1legamos a un total de 1011 espacios de
estacionamiento, &

Ll
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CONCLUSION OFERTA Y DEMANDA

A través de 1los estudios realizados
1legamos a una conclusifn: 5i la demanda
de espacios para estacionarse es de 2048 y
la oferta de espacios en donde hacerlo es
de 1011 se requiere dar un lugar de
guardado a 1037 vehfcuios.

E1 estacicnamientoc que se propone
pretende dar este nlmero de espacios,
ademds de que se piensa en plantear un
futuro crecimento del mismo.

La finalidad de este proyecto, como se

‘menciond en un principio, es la de dar
solucién al problema de coches que se da
principalmente en la zona comercial de
Polanco. Haciendo incapié que el trasfondo
de ésta propuesta es la de dignificar al
hombre y su &mbito.

La cantidad de venfculos que penetran a
la zona han propiciado el acceso de mucha
gente que pretende obtener pequefias
ganancias ya sea lavando, estacionando o
dirigiendo y wvigilando 1los coches. Esta
gente jala m&s gente que en su mayorfa es
gente vaga o maleante.

A parte de los locales registrades el
levantamiento que se hizo del uso del
suelo, se dan Yos "comercios en la calle”.
Estos los forman gente que ofrecen sus
servicios ya sea de plomerfa, electricidad,
cortinerfa, etc., puestos de comida,
tortilleras, gente que vende plantas o
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artesanfas, y un sin fin de cosas sobre de
las banquetas. Todo esto mds el acomodo
inadecuado de les coches contribuyen a la
obstruccidn del paso peatonal ademés de que
dan un aspecto urbano muy desagradable.

Es triste, pero esta zona se ha
convertido en sucia, contaminada, peligrosa
y ha 1legado a ser un verdadero antro de
vicio, deteriorandola por completo.

En fin, es mucho 1o que se podrfa decir,
pero volviendo a lo nuestro nos encontramos
ya con un dato muy importante: Existe una
carencia real de 1037 espacios de
estacionamiento, se propone uno, ahora nes
resta un dltimo andlisis: E1 aspecto
econfmico,

Para poderlo hacer se  considera
necesarioc a parte de los estudios de
oferta y demanda, efectuar un ané&lisis de
rotacifn de .autos con el fin de poder
determinar la cantidad de vehfculos que
penetran a la zona en un determinado

tiempo. =~‘
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ROTACION

E\ estudio de rotacién realizado en un
espacio de 2 horas con 30 minutos di§ los
siguientes resultados:

-E1 estacionamiento en cordén es de un

auto cada 37.09 minutos.

~E1 estacionamiento en baterfa es de un

auto cada 30.62 minutos.

-E1 estacionamiento en doble fila es de

un auto cada 46,78 minutos,

Dando como resultado un total de
rotacién por espacio de 38.16 minutos.

Estos datos nos dicen lo siguiente:

-La demanda ademis de ser grande es

constante y frecuente.

~E1 tiempo de menor rotacién se da en

los dos Gltimos casos siendo estos de

forma ilegal,

-E1 tiempo de menor rotacién es en forma

permitida.

-E1 de mayor tiempo corresponde a 1la

gente que frecuenta 1la zona para

compras.

~El de menor tiempo corresponde a la

gente propietaria de los locales y a

gente que se dirige a Tos restaurantes.

<Las horas pico son de 11:00am a 1:00pm.

-En 2 horas y 30 minutos un espacio de

estacionamiento fué ocupado cinco

vecese

Teniendo estos datos podemos ya realizar
un estudio econémico que nos dira si la

propuesta es o no redituable, a‘
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ESTUDIO ECONOMICO

GASTOS DE OPERACION - EGRESOS

salario minimo lo. de Marzo de 1988: $8,000.00

ESTACIONAMIENTO

2 vigilantes (3 turnos)

2 cajeros (1 turno y medio) 1.5 salario

1 supervisor (1 turno y medio) 1.5 salario

mantenimiento: aseo (4 personas 1 turno) 1 salario
equipo operativo

1,5 salario

OFICINA

administrador

asesorfa

secretaria 2 salarios
gastos de oficina

GASTOS SERVICIOS DE OFICINA Y ESTACIONAMIENTO
agua

Tuz

telefono

varios

GASTOS IMPUESTOS
prima seguro

1% educacién

8% INFONAVIT
IMSS

aguinaldo

TOTAL:

TOTAL:

TOTAL:

TOTAL:

GASTOS OPERATIVOS AL MES:
GASTOS OPERATIVOS AL ARO:

$ 2,016,000.00
$ 705,600.00
$ 336,000.00
$  896,000.00
$

§50,000.00
$ 4,503,600.00

$ 1,500,000.00
$ 600,000.00
$  450,000.00

S _250,000.00
$ 2,800,000,00

250,000.00
2,500,000.00
150,000.00

$ _150,000.00
3,050,000.00

O for A A

$ 3,500,000.00
$ 44,036.00
$ 220,180.00
$ 880,720.00
$  245,983.00
$ 4,890,019.00

P

$26,910,019.00
$332,920,230.00
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ESTUDIO ECONOMICO

INGRESOS

capacidad: 1086 automdviles
horario: tunes a Viernes de 8:00am a 8:00pm (un turno y medio)
Sabados de 10:00am a 6:00pm (un turno)

Se considera lo siguiente:
*Cantidad de espacios: 1086

*Rotacién de espacios:
*Horario de servicio:
*Cuota de estacionamiento:

un cajén rota cada 38.16 minutos
68 horas por semana, 272 horas por mes
$900.00 por hora

*Gastos de operacién : $15,243,619,00 mensual, $182,923,430,00 anual

Estudio de Rotacién:

De 8:00am a 10:00pm 1 auto por espacio 50% 543 autos
De 10:00am a 12:00pm 2 autos por espacio 100% 2172 autos
De 12:00pm a 2:00pm 4 autos por espacio 100% 4344 autos
De 2:00pm a 4:00pm 1 auto por espacio 70% 760 autos
De 4:00pm a 6:00pm 2 autos por espacio 80% 868 autos
De 6:00pm a_ 8:00pm 1 auto por espacio 40% 434 autos
Afluencia de autos por dfa cada 38.16 minutos: 9121 autos

Para efecto de uso de estacionamiento

aproximadamente se considerard

que un 25% de los

veh{culos no hardn uso de el, por 1o que el estudio se basa en el 75% restante que es de:

Uso diario en 12 horas:

6840 autos x $900.00 = $ 6,156,675,00
$ 6,156,675,00 x 22 dfas al mes = § 135,446,850.00
$135,446,850.00 x 12 meses =

*nota: no se considero los dias Sabados ni pensionados

INGRESO ANUAL:

6840 automoviles

$1,625,362,200.00

$1,625,362,200.00
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ESTUDIO ECONOMICO
PROPUESTA NO.1: EL GOBIERNO APORTA EL TERREND, CONSTRUYE Y ADMINISTRA

costo de construccifn: 33,330m2 de construccién a $400,000,00m2 = $13,332,000,000,00

ingresos: $1,625,362,200.00
egresos:  $ 182,923,430.00
utilidad: $1,442,427,770,00

inversién: $13,332,000,000.00
utilidad: $ 1,442,427,770.00

RECUPERACION DE INVERSION: 9 aflos y 3 meses

PROPUESTA No.2: EL GOBIERNO APORTA EL TERRENO Y CONSECIONA LA ADMINISTRACION DEL MISMO

GOBIERNO: costo de construccién: $13,332,000,000.00
renta anual por consecifn del estacionamiento: $ 1,111,000,000,00

RECUPERACION DE INVERSION: 12 afios

CONSECICHARIO: utilidad anual: $1,442,427,770.00

utilidad anual estacionamiento: $1,442,427,770.00

renta anual por consecién del estacionamiento: $1,111,000,000.00
UTILIDAD ANUAL CONSECIONARIO: § 331,438,770.00

UTILIDAD MENSUAL CONSECIONARIO: §  27,619,897.00
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ANALISIS PROYECTO

ot

ORGANIGRAMA ADMINISTRATIVO

ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO

DRECCION GENERAL

>

ACCESO

i VEHICULAR | | PEATONAL i

|

l

ADMINISTRACION

—

ESTACONAMENTO

LACESOR:A_] Juzamco i

! PERSONAL !

[ vencuLar ] [PEATONAL]‘

l
SALIDA

. 4
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ACEESO
area de receso
caseta de entrega de boleto

ESTACIONAFIENTO
espacios de estacionamiento (1037)
planta cléctrica
subestacidn eléctrica
extraccidn de aire
supervisor
servicios
bafos de empleados
bafios piblicos

SALICA
drea de receso
caseta de paga

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ESTUDIO DE AREAS

ACCESD
drea de receso 36.00m2
caseta de entrega de boleto 1.50m2
total 37,50m2

ESTACIONAMIENTO

espacios de estacionamiento (1037) 31,110.00m2
planta eléctrica 50.00m2
subestacién eléctrica 50.00mZ
extraccién de aire (4) 200.00m2
supervisor 30.00m2
servicios bafio empleados 2.25m2
baflos pdblicos 34.50m2
total 31,476.75m2

SALIDA
drea de receso 36.00m2
caseta de cobro 1.50m2
total 37.50m2
TOTAL ESTACIONAMIENTO 31,551.75m2
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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MEMORIA DESCRIPTIVA

SE resolvid un  estacionamiento
subterrdneo en tres niveles de forma
rampeante, con un porcentaje de pendiente
del 2.45%. Lsta selucibn permite una
circulacién conttnua dando fluidez y
mayor comodidad a los usuarjos, ya que
"para subir o bajar de nivel solo es
necesario seguir el sentido de la
circulaciénen la direcci6n deseada, De
esta manera hay un gran aprovechamiento
de areas ya que el espacio no es ocupado
por rampas de subida o bajada para
cambiar de nivel, Otro  aspecto
importante es que también se evitan los
cruses de circulacién vehfcular ya que la
misma circulacién del estacionamiento se
divide en dos circuitos: uno de bajada y
otro de subida sin que uno se interponga
con el otro.

E1 proyecto en planta es de forma
rectangular y cuenta con rampas de acceso
y salida en ambos extremos y de forma
inversa, permitiendo las opciones mas
convenientes al usuario. .

E1 espacio para guardado de vehfculos
funciona en auto servicio, por ser un
estacionamiento pdbiico. De acuerdo con
el estudio de oferta y demanda era
necesario dar lugar a 1037 automoviles.
Se logrd resolver un estacionamiento con
capacidad de albergar 1086 vehiculos de
Tos cuales 842 son para autos grandes,
202 para autos chicos, y de acuerdo al
articulo 81-IX  del Reglamento de
Construccidn  del Departamente  del
Distrito Federal, se vresolvierén 42
espacios para estacionamiento de
minisvalidos.

Se dejaron entrejes estructurales de
15 mts. en un sentido para poder alojar
hasta 6 vehfculos a lo ancho entre cada
columna y 17.50 mts. en el otro sentide
para lograr el ancho de circulacién
requerida  por el Reglamento  de
Construccién  del Departamento  del
Distrito Federal, mas el acomodo de autos
a ambos lados de esta.circulacién.

Siguiendo el criterio en cuanto a
dimensiones de los entrejes estructurales
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en ambos sentidos y por ser un edificio
limpio y simétrico en su trazo, propuse
1a utilizacién de elementos
prefabricados, trabes TT. Esto me
permite lograr los claros antes
mencionados sin llegar a tener lozas muy
peraltadas que aumenten la altura total
del edificio; ademds de ofrecer las
ventajas de una estructura prefabricada
gque son la rdpidez y facilidad de
montaje, el uso de aceros y concretos de
alta resistencia, - la facilidad de
instalaciones, el ahorro de pinturas y
aplanados y por supuesto 1a economia.

£l edificio cuenta con cuatro salidas
de emergencia ubicadas una en cada
esquina. Aparte cuenta con un nicleo de
circulacitn vertical con escalera
peatonal y dos elevadores. £n este
niclec se localizan los servicios
sanitarios de hombres y mujeres
requeridos  por el Reglamento  de
Construccién del Departatmento  del
Distrito Federal. La ubicacién de este
niclep en planta responde a nivel de
calle a la ubicacién del monumento a
Lincoln que existe  actualmente,
conformando asi una plaza de acceso
a nivel de calle al interior del
estacionamiento. Se logra una
integracién de ambos elementos dentro del
contexto del parque, ademis de que se
resuelveun acceso controlade al edifico.

E1 drea del parque que se ocCupo para
resolver dicho estacionamiento es la que
actualmente ocupan los dos espejos de
agua y la calle de Julio VYerne por ser
esta un zona en donde no se verfa
afectada la vegetacién., Ademfs se podra
captar el acceso de automéviiles del &rea
circundante al mismo tiempo de que se
resuelven las salidas sin provocar
conflictos viales.

Uno de mis objetivos principales de
tésis era resolver el problema de
estacionamiento de la zona sin afectar la
fisonomia del mismo. E1 estacionamiento
se ubica debajo del Parque Polanco y
todos los aspectos de este son
importantes tomar en consideracién. Sus
espejos de agua, mobiliario, escultura y

el equipamiento que es tan caracterfstico
de el. Dentro de mi proposicifn esta el
dejar todo de la misma manera,
restaurando lo que sea necesario.

La vegetacién que actualmente rodea la
zona consiste en 4&rboles que en su
mayorfa pueden ser transplantados en 1o
que resta del parque. Algunos otros ya
son muy viejos y tienen poco tiempo de
vida. Solo son unos pocos los que corren
el riesgo de maltratarse al ser
transplantados., Una vez tfermipada la
construccién del estacionamiento 1la
Jjardineria que propongo es orpamental ya
que esta no cuenta con raices muy grandes .
que creen una carga adicional al
edificio,

Como ya dije, el parque seguira
teniendo su misma fisonomfa con excepcién
del elemento de acceso al estacionamiento
que como ya se dijo antes se resolvié de
manera que se integre al contexto del
mismo. E1 tratamiento de acabados sera
ccn materiales y tonalidades que no
rompan con la imagen del parque y de la
zona por lo que propongo el usc de
cantera rosa, material utilizado en
varjas de las casas que lo circundan y
que datan de los afios 40's y 50's, mismos
en que fue creado este parque.

En  cuanto a las  instalaciones
considere los siguientes criterios:

Extraccién de aire. Es de suma
jmportancia extraer los gases téxicos del
edificio, Como este es subterrdneo se
ubicarfn cuatro equipos de extraceién uno
a cada costado de las rampas de acceso y
salida en dicha planta. Cada nivel de
estacionamiento cuenta- con ductos y
rejillas que captan los gases téxicos que
a su vez son extraidos por el equipo
ubicado en el nivel de sotano 1. Los
gases salen por medio de ductos
verticales que a nivel de calle son
aprovechades para seflalizacién de los
accesos v salidas al estacionamiento.

Instalacién Hidrdulica. Se aprovecha
las acometidas ya existentes para 1la
instalacién hidrdulica instalando ocho
salidas de agua para llenado de las
fuentes y riego del jardfn, y dos bajadas
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de agua a través del niicleo de acceso al
estacionamiento; una para llenar el
tanque elevado de agua y otra para la red
de distribucién de agua dentro del
estacionamiento. Esta consta de las
siguientes salidas: sanitarios en nicleo
de escaleras, sanitarios de personal en
el nivel de sotano 1, salidas de agua
dentro del estacionamiento para lavado
del mismo y salidas a cisternas de agua
ubicadas en el nivel de sotano 3.

Toda la tuberfa sera de fierro
galvanizado.

Propuse el tanque elevado de agua y
las dos cisternas como depésitos de agua,
dado que la utilizacién de los espejos de
agua como almacenamiento hubiera
requeride una mayor profundidad para
poder satisfacer la demanda de agua. EIl
hecho de tener una mayor profundidad
provocarfa una carga adicional a la
estructura que obviamente serfa necesaria
soportar con elementos estructurales de
mayor seccién. La altura del edificio a
su vez también aumentarfa por lo que 1a
excavacién tendrfa gque ser mas profunda
adn ., Todo esto ocasionaria una serie de
efectos que en relaci6n al costo del
sistema hidrdulice que propongo no serfa
costeable.

Instalacidn Sanitaria. Todas 1las
bajadas de aguas negras del
estacionamiento serdn recolectadas por
registros de mamposteria que a su vez en
el nivel de sétano 3 -seran distribuidas
a través de una red de tuberia de cemento.
a cuatro carcamos. Los carcamos se
encuentran ubicados uno en cada esquina
del estacionamiento y operan a través de
bombas que haran 1legar las aguas negras
al colector general.

En el caso de las instalaciones
sanitarias ubicadas en el nicleo de
escaleras, serdn eliminadas a través de
una fosa séptica ubicada a un costado
del estacionamiento y esta cuenta con una
tapa registrable a nivel de calle para su
mantenimiento.

Instalacién contra incendio. Esta
opera a través de toda una red de
gabinetes con mangueras y extinguidores

en todos 1los niveles, ubicados a la
distancia requerida por el Reglamento de
Construccidn del Departamento del
Distrito Federal. Esta red se alimenta a
través del agua almacenada en las dos
cisternas ubjcadas una en cada extremo
del estacionamiento en el nivel de s6tano
3 que operan con bombeo eléctrico o de
diesel; 0 a través de las tomas siamesas
ubicadas a nivel de calle.

Instalacidn eléctrica. Cuenta con una
subestacidn eléctrica de donde sale toda
una red de tuberia conduit que alimenta
todas las 4reas del estacionamiento.

También cuenta con una planta de
emergencia que en caso de ser necesario
dara servicio a las siguientes dreas:

Elevadores

Escaleras de emergencia

Escaleras contra incendio

Equipos de bombeo

Rampas de acceso y salida

Pasillo de niicleo de escaleras

Zona de estacionamiento en un 20%

Sanjtarios

Elevadores. E1 estacionamiento cuenta

_con dos elevadores para 10 pasajeros cada

uno con una velocidad de lmt por segundo.

Esto para dar servicio amindsvalidos,
gente de edad y en general para mayor
comodidad de los usuarios.

Como ya se menciono antes, el
estacionamiento es en forma subterrdnea y
ocupa el drea de los dos espejos de agua
del Parque Polanco y parte de la calle de
dJulio Verne. El1 proceso constructivo
serd en etapas para no ocasionar graves
conflictos a 1a zona durante su
construccidn.

Propongo 1iniciar primero con la zona
de la calle desviande el trénisto hacia
el drea que ocupan los espejos de agua y
asi evitar conflictos de circulacién La
estructura de esta zona en su Gltima losa
sera a base de elementos de trabes
prefabricadas de aceros y concretos
pretensados, para poder soportar ¢l
trinsito vial. Esta zona del
estacionamiente en su totalidad, queda
separada de las dos zonas  del
estacionamiento que ocupan el &rea de los
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espejos de agua mediante juntas
constructivas debido a la diferencia de
funciones de esta estructura y a la
longitud del mismo edificio que es de
138.20mts.

Terminada Jla  primera etapa de
construccién se procederd a trabajar en
las zonas que ocupan los espejos de agua
sin entorpecer el flujo vial.

E1 corte del terreno en la excavacién
sera’ practicamente vertical dada las
caracter{sticas del terreno que es
tepetatoso con un nivel de agua fridticaa
20mts. de profundidad, ademds no cuenta
con construcciones colindantes. Una vez
hecha la excavacifn se procederd a
realizar 1a cimentacién de los muros de
contensién en todo el perfmetro del
estacionamiento y de toda 1a
superestructura que sera resuelta a base
de zapatas aisladas.

Las columnas serdn coladas en sitic al
igual que las trabes. E1 sistema de
entrepiso serd resuelto con losas trabes
T7 por ser este un sistema, gque ademds de
las caracteristicas que en un principio
mencione, cuenta con una gran facilidad
de montaje ya que en este caso se
requiere de una grda para mover desde el
nivel de banqueta hasta los niveles
inferiores las piezas que forman parte de
este proyecto. Todos 1los elementos
estructurales de concreto se dejaran
aparentes.

E1 acabado de el ndcleo central de
¢irulaciones verticales serd resuelto con
materiales de mucha durabilidad y poco
mantenimiento como lo son terrazo en
pisos y escaleras, y algin material
pétreo-vidriado en muros.

La losa tapa, dltimo nivel del
estacionamiento, se dejara preparado para
recibir ya sea tierra en las zonas
jardinadas o bien donde de nuevo se
ubiquen los espejos de agua, agua. Esta
losa por supuesto sera impermeabilizada
para evitar infiltraciones de agua al
edificio,

Los pisos del estacionamiento seran de
cemento escobillade y el piso de las
rampas de acceso y salida seran astriadas

y terminadas en cemento escobillado.

La estatua de Lincoln se volvera a
ubicar en su sitio original por lo que se
considero una estructura de acuerdo al
peso de lamisma. En esta misma drea se
proyecto la zona de acceso y salida
peatonal al estacionamiento que es a
través del nicleo de escaleras que en su
fachada se resolvid con muros de cantera
rosa, como ya se menciono antes}'
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