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1.- INTRODUCCION

-

Dentro de 1as actividades bdsicas del ser humano estd el trabajo y el espar=
cimiento lo cual forma la unidad del bienestar individual y colectivo dé la-
sociedad, el hombre tiene la necesidad de reposo y de comunicacién entre per-
sonas; es el turismo un elemento importante dentro de los aspectos socioecong

micos de una nacidn.

La industria de turismo en el aspecto externo genera corrientes de divisas y
en el interno crea fuentes de trabajo, ayudando as7 a 1a estabilidad econémi-

ca del pafs.

Las inversiones sobre el turismo en México, ha tenido un desarrollo bastante-
acelerado en los dGltimos afos, provocando un potencial masivo de suma impor -
tancia y crefndose normas bisicas sobre turismo, para agilizar y madurar este

aspecto previendo asi futuros aumentos dentro de la demanda de Servicios Turfisticos.

En México se promueve a gran escala el turismo a nivel Federal y Estatal en -
contrindonos asT con una variedad inmensa de lugares susceptibles de ser ex =~

plotados turisticamente,



El estado de Hidalgo cuenta con un sin nimero de sitios de qran belleza y -~
una inmensa variedad de atractivos, tales como: lagunas, aguas termales con -

propiedades medicinales, zonas arqueolégicas, monumentos, etc,

Sus ciudades y pintorescos pueblos forman un conjunto folkl6rico considerado-

desde el punto de vista turfstico.

El municipio de Huichapan Hidalgo, localizado hacia el poniente del centro =~
del estado de Hidalgo, con los siguientes ITmites: al norte con el municiplo-
de Tecozautla; al sur con Nopala; al oriente con Alfajayucan y Chapantongo vy

al poniente con San Juan de! Rio Querétaro.

Cuenta en la actualidad con varios poblados en pleno desarrollo turistico en-
tre ellos encontramos a San Jos& Atl1&n al sur de la ciudad de Huichapan a 5
minutos muy bien comunicado, es aquf donde se propone construir un hotel vaca
cional contando con una serie de servicios, es un poblado con un paisaje neta
mente natural atractivo que a través de los afos a conservado el sabor de an-

tafio con sus frondosos ahuehuetes milenarios.

2,- JUSTIFICACION DEL TEMA

Por lo que plantea la necesidad de un hotel turfstico en la poblacién de San~



José Atlén.

Debido a la demanda que tiene el sitio y los ‘lugares aledafios como son: Hui -
chapan y sus balnearios que en fines de semana son muy visitados, los cuales

desafortunadamente no cuentan con l1a infraestructura adecuada.

Para lo cual se hizo un andlisis de la zona y se opté por un hotel tres es =

treilas hortizontal,

En el terreno ubicado frente a la iglesia de San José Atl&n ya que colinda -~

con la carretera que comunica a San Juan del R7o Querétaro con Huichapan.

Las especificaciones de construccidn se fundamentaron en los criterios b&si -
cos de disefio para un hotel de tres estrellas elaborado por FONATUR eligiendo
la alternativa "B" (proyecto horizontal con planta tipo en crujilla sencilla-
de cuartos). En sus rangos mfnimos debido a la dimensidn del terreno y costo

de construccidn,

4,- DATOS GENERALES DE HUICHAPAN

El municipio de Huichapan tiene una poblacidn de 31,600 habitantes de los -



cuales 5690 viven en la ciudad de Huichapan, la caracteristica general de los
habitantes de este lugar son: generaimente de conpliexidn delgada, altura -
aproximadamente de 1.68 mts., tez morena hay una fuerte corriente tanto en -~
los padres como en los hijos por tener una preparacibén avanzada, saliendo es-

tos a la ciudad de México o Pachuca para continuar sus estudios,

Las principales fuentes de trabajo son: El sector agropecuario, el comercio y
una pequefia serie de industrias establecida, pero que en conjunto no bastan -
para dar ocupacién a toda la poblacidén, razén por la cual un gran nidmero de -
personas emigran hacia otras poblaciones en busca de trabajo, es muy comin ~
encontrar familias viviendo en Huichapan, el jefe de familia sdlo pasa los fi

nes de semana por trabajar en la ciudad de México.

La zona comercial se localiza sobre la avenida principal y en los alrededores
del jardin principal como es el caso del mercado en la ciudad de Huichapan, -
el artesano se encuentra en pequefios talleres por toda 1a cliudad en algunos -

casos ocupa parte de su hogar como taller.

Debido a la escasez de fuentes de trabajo, el movimiento emigratorio es mayor

en este tipo, se observa una pérdida de habitantes que algunos ya no regresan



al encontrar acomodo en otros centros urbanos, princlipalmente en la ciudad de -~
México causa por la cual resulta importante dar una solucidn adecuada para re

mediar esta irregularidad.

Con respecto a la hablitacibn se encuentran dos calldades, atendiendo a los ma-
teriales y sistemas constructivos un gran porcentaje son construcclones de ta-
bique con techumbre de concreto y pisos de cemento o mosalico, otro tipo de vi-
vienda es el constitufdo de paredes de adobe y techumbre de petatiilo con vi--
gas de madera, casi la totallidad de la poblacibfn cuenta con agua y energfa -

eiéctrica.

La poblacidn a la que nos hemos venido refirlendo, con un alto Tndice de sensi
bilidad, celebra todas las fiestas cfvicas vy algunas religliosas, en cuanto a
convivencias, socfales no existen clubes deportivos, ni centros de reunibén -

1o que es muy afecta la poblacidn a reunirse.
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5.~ MEDIO Fisico

5.1.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La ciudad de Huichapan geogrificamente se localiza a los 20°, 22', 33", de la-
titud norte y a los 99°, 38', 58", de longitud del meridiano de Greenwich, -

elevindose a 2,102 mts, de altura sobre el nivel del mar,
5.1.2. CLIMA,

Se tiene una temperatura de 17°C media anual siendo un clima templado muy -
agradable., Stendo los meses de mayo y agosto los m8s calurosos, diciembre Y

enero los més frios.
5.1.3 TOPOGRAFIA

En el aspecto topogrdfico de su territorio la ciudad se asienta en un dilata--
o valle, en torno al cual se advierte una pequeiia regibn montafiosa donde des -
tacan los cerros de Hualtepec y Buenavista. En general presenta una configura

cidn homogénea con rango de pendientes del 0 al 5%, no existiendo elevaciones-



o depresfiones considerables por 1o que en este sentido no existen problemas -~

para el desarrollo urbano.

5.1.4 HIDROLOGIA

£l Srea de estudio cuenta con un sin nimero de arroyos de caudal solamente Y
durante &poca de lluvias como son: Hondo, Yone, Saucillo, asT como también =«

cuenta con presas como: madero, el Astillero, Taquity y Huichapan.

5.1.5 VEGETAC{ON

Est§ representada por relictos de plantas xexofilas, perenes, as{ como algunos
elementos arboseos, arblisticos y herbidceos dispersos, matorrales en mucha ex -
tensidn, solo en algunas zonas de pendientes muy pronunciadas en ellos podemos
encontrar escobfilas, gatufo, mezquite, pltaya, visnaga, nopal y maguey gene--
ralmente se encuentra con pastizal inducido, y elementos arboceos como mesqui-

tes y pirul,

Pastizal inducido, tales como:navajita, zacate, chino, lobero, zacate cobrado,
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5.1.9.
LATITUD 20028 33"

PLANO HORIZONTAL PROYECCION PLAND VERTICAL
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6. LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS DE LA POBLACION DE HUICHAPAN, POR
ORDEN DE .IMPORTANCIA SON: LA AGRICULTURA, EL COMERCID, LA INDUSTRIA Y LOS

SERVICIOS.

Tota) de la poblacidn es de 55.14% pertenecen a la poblacién en edad produc~--
tiva de la poblacidn, la poblacibn econbmicamente activa representa el 35.6%
del total de la poblacidén y en cuanto a la poblacidn econdmicamente inactiva

representa el 19,97% del total de la poblacidn.

Dentro de la poblacién econdmicamente activa, presenta por sector ia siguien-

te estructura,
6.1.1 SECTOR PRIMARIO

Dentro de este sector ocupa aproximadamente el 45,88% del total de la pobla --
cidn econbémicamente activa, para la agricultura corresponde el 25.22% de la =~
poblacién econbmicamente activa, a la ganaderia es el 6.89% y a la avicultura

e corresponde el 13.77%.



6.1.2 SECTOR SECUNDARIO

Este sector le corresponde el 28.39% de! total de la poblacidn econdmica =--
mente activa y ha venido aumentando {iltimamente debido al impulso que se le~~

ha dado a las industrias.

Para la explotacibén de Minas y Canteras le corresponde el 0.92%, la industria-
Textil el 9,02%, la industria Manufacturera el 8.44% y a la:industria de la -~

Transformacién le corresponde el 3.82% con respecto al 28.39%.

6.1.3 SECTOR TERCIARIOD

Este sector ha disminuido su porcentaje de acuerdo a la poblacidn econbmica --
mente activa ocupada en 1970, representaba el 53.1% y en la actualidad es el -
25.73%, esto se debe principalmente a la diversificacidn de actividades con el
que se cuenta en la actualidad, se tiene que para el sector comercio le corres
ponde el 14,75% y a servicio de gobierno el 8.49%, al sector transportes y co-

municaciones el 1.80% y a establecimientos financieros le corresponde el 0.27%.



7. INVENTARIO DE ATRACTIVOS TURISTICOS
7.1.1 MONUMENTOS COLONIALES

A 5 minutos de San José Atl8n, estd situada Huichapan., Esta Villa es rica en--

monumentos y construcciones de cantera rosa y gran belleza arquitectdnica.

Un importante atractivo es el conjunto del Exconvento Franciscano (siglo XVI y
XV11), asT como la iglesia de San Mateo y la Capilla de la Tercera Orden, con-
hermosos retablos decorados, Palacio Municipal. Sombrfa y sedorial construc -
cién de céntera rosa, inica obra en el estado de Hidalgo situada al costado po

niente del Jardin Zaragoza ocupada por oficinas plblicas, etc.
7.1.2 SiTIOS Y MONUMENTOS ARQUITECTONICOS

Sitio que forma parte de la historla de Huichapan digno de visitarlos y admi--
rarlos, como el edificio conocido como el Chapitel donde se conmemord por pri-
mera vez en el pafs el Grito de Independencia el 16 de septiembre de 1812, -
Plazuela calle Judrez donde establecid el cuartel. El Gral. Tomds Mejfa 1816,

casa donde vivib el Gral, Julidn Villagrén,



7.1.3 PINTURAS RUPESTRES Y ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS

El turista como el historlfador, arquedlogo encontrard elementos en mate ---

ria,

En el ranchu el Sethe se localizan unas fortalezas coronadas con yacimientos--

de piedra, hay interesantes pinturas.

Las cumbres de Buena Vista y Cerro del Peldn y Prieto, ofrecen Indicios de --

yacimientos arqueoldgicos.

El cerro de Hualtepec en jurisdiccién de la Exhaclienda del Astillero en donde-

se ha encontrado piezas arqueoldgicas.

En las barrancas de Caltepantla Xindho y en el tendido se pueden admirar imd -

genes y figurillas pintadas.

Dignos también de visitarse, es el sensacional acueducto de Cantera ubicado -

sobre el caudaloso arroyo Hondo y que ostenta el arco m&s alto del! mundo, etc.



7.1.4 BALNEARIOS

E! Paraiso, brinda sus cristalinas aguas termales, el Pathesito, rodeado por -
corpulentos y viejos ahuehuetes de aguas termales, Chichimequillas, otro si--
tio donde el visitante puede escalar los enormes acantilados para sumergirse-
finalmente en las aguas termales. Por la carretera gque va a Tequisquiapan y
a 30 km, de San Jos& Atl8n est§ ubicado el pueblo de Tecozautla cuyo clima es~-
tambié&n agradable, la regibn es una de las mds ricas de! estado de Manantia -
les de aguas termales y sus balnearios m8s populares son Taxhido, Manguani, -

Banzha, Pafhe, Maravillas y el Geiser,

7.1.5 ARTESANIAS

Los tianguis domlnicales ofrecen al visitante y residente, una serie de arte--
sanfas como canastas, canastones y cestas de carrizos, asl como ayates, morra
les, sombreros, tipo shamati, aventadores y de lechuguiila escobetas, etc., =~
huaraches, sarapes, gorras, etc., en esta zona l!as amas de casa pueden adqui -
rir, tTpicos metates y molcajetes de genuina pledra basdltica. Los producto -
res de estos articulos continGan con esta actividad legada por sus mayores --

ya que constituyen la base de la economia famillar,
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6.1.4,
EMPLEDS OENERADOS POR

LA ACTIVIDAD TURISTICA

FUENTE: SECTUR DELEGACION DEL ESTADO DE HIDALGO
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9. INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE

9.1.1. VIAS DE COMUNICACION Y SERVICIO DE TRANSPORTE

San José& Atlan pertenece al Municipio de Huichapan, est8 comunicado por F.F.C
C.N.N. de México en tren de Nuevo Laredo (Aguiia Azteca) y el de Guadalajara-
con serviclo de Express,segunda,primera y pulman. Comunicado por las carrete-
ras México y Cd.. Juarezy por la autopista México Queré&taro, con desviacién en el ~
kilémetro 106, hacia Nopala para entroncar con la carretera 45, contando con-
servicio de autobuses, Estrella Blanca, Flecha Roja y LTnea Huichapan Tecozag

tla, tambi&n con un servicio de taxis,
9.1.2, ALUMBRADO PUBLICO

San José Atlan cuenta con alumbrado piiblico sobre la avenida principal y ca -
lles en en centro del poblado. Cuenta con energfa eléctrica suficiente en da-

do momento que lo requiera.
9.1.3. AGUA

San José& cuenta con un servicio de agua potable abastecida por su propio pozo



de agua suficiente para la poblacidn.y baré‘gq.ﬁrecfmiénto a futuro ya que =~

abastece Gnicamente al poblado de San José;AtIantb'?
9.1.4%. TELEFONO

Cuenta con un servicio de Lada Naclonal e Internacional en cuvalquier momento-

se puede contratar el tel&fono tanto comercial como privado.
9.1.5, ESTACION DE GASOLINA

Sobre la avenida principal pavimentada a cinco minutos de San José& Atlan, se-"

localiza 1s gasolinerTa,
9.1.6, RESTAURANTE

Existe actualmente un restaurante en San Jos& Atlan OGnicamente.
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10,1.3, PROGRAMA ARQUITECTONICO

HOTEL EN SAN JOSE ATLAN
ALTERNATIVA 'BY

HORI1ZONTAL CON PLANTA

TIPO DE CRUJIA SENCILLA DE CUARTOS
50 HABITACIONES

RANGOS MINIMOS

ZONA HABITACION HTS.ZTOTAL

1.- Habitacidn de huespedes 729.00

A. Vestidor 171.00

8, Bafio 175.00

C. Ducto de instalaciones -
Total 3rea habitaciones 1075.00

ZONA AREAS PUBLICAS

2,- P&rtico acceso 21,50

3.- Lobby (25 personas) 22,00

HTS.2CUARTO

14,58
3.h2
3.50

21,50

A3
Y



4,- Restaurante (50 asientos)
§.- Bar (20 asientos)
6.~ Concesiones
7.- Salén de Usos Miiltiples
o Salén de banquetes
8.- Circulacién de ‘cuartos
9.- Circulacidn dreas pilblicas
10,-Sanitario piblico

Total dreas pilblicas

ZONAS AREAS DE SERVICIO

11.-Registro

12,-0ficinas

13.-Cocina

14, ~Roperfa central

15.~ Roperia de piso de cuarto

16, - Servicio de empleados

uTs. 2roTaL
68,50
18.00
22,50

150,00
274,00
34,50
20,50
631,50

12.00
47.50
60.00
b4, 50
12,00

15.00

HTS. 2CUARTO

1.37
.36
.45

3.00
5.48
.69
Ny
12,63

.24
.95
1.20
.89
.2h
.30



uTs. 2rovaL mTs. 2cuaRTo

Comedor empleados . 15.00 . .30

Baflos y vestidores - -

Empleados (hombres y mujeres) 46,50 .93
t7.- Taller de mantenimiento genera! 31,50 .63
18.- Cuarto de méquinas 67.50 1.35
IONAS AREAS DE SERVICIO
19.- Escalera de.servicio 13.50 .27
20.~- Almacen general 20,00 W40
21.~ Circulacién de Sreas de

servicio 5§3.50 1.07

Total Sreas de servicio 438.50 ' 8.77

ZONA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO

22.- Estaclionamiento 613.50 . 12.27



ZONA DE AREAS EXTERIORES

23.- Alberca

24,- Anden de carga y descarga

Total

de dreas exteriores

2

MTS."TOTAL

36.00
50.00
86.00

2

MTS."CUARTO

.72
1.00
1.72
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO rarnCULARZANDO. HOTEL LOS SABINOS (EN SAN JOSE ATLAN)
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10.1.5 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El terreno se encuentra enclavado en el centro del pueblo rodeado por un sin-
nimero de &rboles de gran altura, se puede llegar por la carretera México Pa-
chuca o por la carretera 57 a Querétaro y por tren ya que la estacidn se en =~

cuentra por la zona norte a cinco minutos del pueblo.

La avenida principal por la que transitan un sin niimero de vehifculos es la -~
que define a las cailes perpendiculares a ella, por los dos accesos al pueblo
se caracteriza por una abundante vegetacibn de &rboles, el terreno donde se -
11ev8 a cabo el proyecto presenta un sin nimero de condiciones muy particula~
res, como es el manejo de esquinas, vistas panordmicas, &ptima orientacléﬁ, -
iluminacién Sptima y el manejo de la escala, al hacer el estudio del terreno-
se pudo apreciar varias condiclones importantes para la realizacidn del pro -

yecto.

Al norte colinda, parte con la avenida principal as? como con las casas y co-
mercios que se encuentran en una cuchllla; pero que a la vez esta flanqueado-
por una abundante vegetaci8n de &rboles de gran altura y al fondo por un muro

de una altura de 3 mts, al sur, por 1la calle que colinda con upa parte del -



terreno, al este con la iglesia del siglo XVi, y el acceso a esta genera una-
pequedfa plaza el cual al continuar la calle esta se reducfa al acceso, por lo
que se tuvo la necesidad de adentrarse en el terreno del hotel, lo qué propi-
cié que esta esquina nos permitiera dar una mejor perspectiva, ayudada por la
calle curva que provoca una disminucidn en la velocidad vehicular con lo cual

se logra un acceso tranquilo al estacionamiento del hotel.

Al oeste por el manantial rodeado por una abundante vegetacién, mismo manan -

tial que abastece el pueblo.

La solucién volumétrica del hotel responde a un Juego de fachadas orientadas-

y ventiladas adecuadamente.

implicando un mayor desarrollo en la fachada principal, en la diagonal que da
hacia el este slendo esta la zona de cuartos de mayor importancia pues con =~
ello se cumple con otros objetivos como son: el de la orientacién adecuada y-

las vistas..

El manejo que se logra con los otros elementos como son: oficinas, el lobby,-

el restaurant, es a través de elementos salientes y remetidos, combinacifn -~



primordial que dio como resultado un desarrollo de contraste y ritmo a la fa-

chada.

En el proyecto del hotel se plantearon fundamentalmente las sigulentes prior]

dades.,

- Orientacidn Sptima
- Funcionalidad
- tluminaci8n de espaclos

- Pr.ivacidad de los cuartos

El acceso al hotel se hace a través del estacionamiento respetando los rema -
tes visuales principales y tomando en cuenta el medio fTsico, asT como su in-

tegracién al conjunto separdndolo de! &rea privada de cuartos.

El hotel corresponde a la configuracidn irregular del terreno. El hotel cuen-
ta con motor lobby para el arrivo de turistas, el cual se soluciond, seml -
cubierto, manejando el espacio con una serie de trabes peraltadas con arcos -
de medio punto esto es con el fin de evitar que se vieran.demasiado voluming

sas y darle mayor importancia el acceso al lobby que se encuentra a desnivel,



s
se buscé el manejo de dobles alturas con el objeto de dar la sensacidn de am=~

plitud en el espacio interno, como remates visuales se manejaron una serie de
elementos con el fiﬁ de que el turista tenga una agradable sensacién al en -
trar, como primer elemento al fondo, tenemos un muro que nos da la sensacidn~
de irse cerrando hacia el interior y de el se colgaran cuadros que se manejd-
dindole mayor profundidad a &stos, que a su vez estos llamaran mas la aten -

cidn debido al jardin que se logrd integrar,

Otro remate que se logrd visualizar desde el acceso es el montfculo de pie =
"dras que se formd dando apariencia real de la misma en la parte exterior ha -

cia los cuartos.

Al centro del lobby encontramos un domo de medio cafién corrido que cae exacta
mente en el centro del &rea de asientos de descanso a desnivel, el domo se ma
ne}d con volGmenes masivos simples de vigas aperaltadas forradas de madera =
con el fin de que el sol al penetrar por los mismos diera un manejo mas va -
riable de 1o que es el interior de las diferentes horas del dfa provocando -
con ello una variante de la forma manejada por la naturaleza (luz y sombra)

y que a su vez no fuera molesto para los turlstas que estuvieran descansando,.



El acabado de los muros se manejd con zarpeos riisticos pintados en color are-

na para tamizar la entrada de la Juz,

El énfasis que se hace en el lobby es debido a que tiene una importancia so -
bre los demas elementos ya que es un sitio de interrelacidn, comunicacidn a -

cualquier parte del hotel.

El registro forma parte Bel lobby en forma ablerga sirviendo como remate vi -
sual, para que el vislitante al entrar se sienta atraldo, Culdando que &ste no
se inpterrumpa, el estar familiar con diferente altura, logrando as? un con ~
traste que se manifiesta como una constante, alto-bajo, abierto-cerrado, obte
niendo as? la identidad particular de cada una de las 8reas, La administra ~
cifn esta integrada b3slicamente por dos zonas que son el de uso exclusivo de~
empleados y el de la zona para el serviclo piiblico, en caso de que lo requie~
ra, la administracidn esta situada de tal manera que permite tenmer un facil -
control de la zona de cuartos como el registro, (el acceso a esta puede hacer

se por el registro o por la zopa de cuartas),

La zona de cuartos se disefa tomando en consideracidn varlos objetivos, la -~

orientacidn mas adecuada, las vistas hacia la‘iglesia y a la parte posterior~



arbolada y tener un nlicleo central de Sreas verdes que sirviera de esparci -
miento familiar, provocando la integracidn de una serie de plazoletas adodui-
nadas a diferentes niveles; en algunas de ellas se manejan volimenes masivos~
de elementos escultdricos centrales teniendo a su alrededor bancos para el -
descanso de turistas que en dado momento lo requleran, el niicleo de plazole -
tas en su parte central cuenta con una fuente a desnivel con la finalidad de
producir quletud y paz. Todo esta encaminado a proporclonar al turista un bie

nestar.

Los pasillos que conducen a los cuartos se caracterizan por una serie de reme

-
timientos a los accesos y en los mismos se colocaron macetas para darle mayor
atractivo al conjunto interno.las columnas adoptan la forma de trapecio para-

dar mayor ritmo y contraste a la fachada Interna,

El hotel en su mayorfa esta formado por cuartos tipo cuyo acceso tiene un pe-
queiio vestibulo, la habltacidén cuenta con un closet y una zona de vestidor, -
en el bafio, El cuarto amplio confortable con dos camas individuales y una pe-
queda terraza con jardin y una mesa de centro logrando un amblente propio lle

no de privacidad e Independiente de las &reas piblicas.



E! baflo cuenta con un ducto visitable con la finalidad de dar mantenimiento-

adecuado a las instalaciones para su correcto funcionamiento.

La alberca no se ubica en la zona centro de cuartos, debido a la gran activi-
dad que se genera en ella, la ubicacidén se debid tamblén a que el turista se-
viera con la necesidad de poder visitar en una zona cubierta por un sin nime-
ro de 8rboles milenarios frondosos, llamados los sabinos que se encuentran a-

un costado del hotel, de donde proporclionaran los servicios de bar y cocina.

Del lobby parte un pasillo que comunica con los servicios sanitarios genera =~
les, restaurant, saldn de usos mdltiples bar, bodega, el pasillo se ilumina -

con domos similares a los utilizados en el lobby.

La ubicacién de los bafios se hizo estratégicamente con el fin de que diera -
serviclo al restaurant, bar, y saldn de usos miltiples logrando tener un nil -
cleo de servicios sanitarios, los cuales ventilan por la parte superior para-

evitar ventanas hacia el exterior provocando una ventilacidn cruzada.

El acceso al restaurant "cuenta con unapequefia sala de espera iluminada por do~

mos, teniendo una capacidad para dar servicio a 50 personas con opcifén a sa =«



D
11r a la terraza zona pergolada que de: ”colgaFan macetas para hacer mas-

agradable el lugar con vista a la ibféé}a.~

BAR

El acceso al mismo es por el pasillo, que conduce al salén de usos miltiples~
y restaurant-.contando con un pequefio vestibulo dando servicio al restauran y -
bar este Gltimo teniendo la capacidad para 25 personas con una pequefia pista-
para eventos en general y como remate visual una jardinera que se iluminara -
y ventilara por domos, ademés también se da servicio as7 como a la alberca y-
al saldn de usos-miltiples, &ste Gltimo contando con un pequefio vestibulo al-
acceso, esto es con el fin de darle jerarquia al local, teniendo varias fun -
ciones como su nombre lo indica, como serian fiestas, reuniones etc. Apoya=--=

do con dos bodegas perfectamente ubicados que en dado momento lo requieran.

LA COCINA

Esta ubicada en forma estraté@gica para dar servicio al restaurant, bar y sa -
16n de usos mdltiples, contando con un almacen general y un &rea de refrige -
racidon asi como una bodega de guardado de vajillas etc., teniendo acceso al pa

tio de servicio por medio de un pasillo.



Anexo se encuentra comedor de empleados con una capacidad de 12 personas.

Cocina y saldn de usos miltiples estan ligados con el drea de bafios de emplea
dos y cuarto de tavado a través de pasilio iluminado por domos, el cuarto de-
tavado a través un pasillo iluminado con domos, el cuarto de lavado y plancha

do cuenta con un drea de guardado de blancos y un patio de servicio.

El acceso al patio de maniobtas es por el estacionamiento para no interrumpir
en ningiln momento las actividades de! hotel, y sirviendo para dar serviclo a-

cocina y cuarto de lavado etc,

El cuarto de mdquinas se ubicd de tal forma que no gquedara muy retirado de la
zona de cuartos y cisterna que son elementos importantes para el funcionamien
to del hotel, el acceso a este es independiente de los demds servicios, lo -

grandolo por la carretera principal.
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10,1.6 CRITERIO GENERAL DE LA ESTRUCTURA

CIMENTACION

La cimentacidn propuesta en el conjunto es bisicameinte a base de zapatas co -
rridas de concreto armado, unidas por contratrabe: para evitar el volteo de -
los marcos estructurales; esto es debido a que la estructura es b&sicamente-
de muros de carga para evitar mayor costo en el proyecto; bajo las zapatas se
colard una plantilla de 2.5 cm, de alto de concreto pobre, €sto es para evi -
tar que cuando se colara la zapata, el concreto ho se contamine y a la vez -

servird para nivelar el terreno.

LOSA RETICULAR DE CONCRETO ARMADO

La estructura de las diferentes Sreas del proyecto en algunos casos se desig-
nSé por el tipo de losa reticular de concreto armado debido a las caracterfstl
cas de la losa; que en la mayorfa de los casos se apoyard sobre muros de car-
ga. En los grandes claros que se tiene, se eligid por tener muros de 21 para-

tener una mayor riglidez.

La losa reticular con la combinacidn de elementos prefabricados de poliureta-



no (casetones) con nervaduras de concreto reforzado coladas en el sitio, for-
maran vigas de seccidn doble T, siendo estas de gran resistencia, haciendo -
una combinacidn adecuada de medidas de casetones y variando ligeramente el -
ancho de las nervaduras se podrd cubrir cualqulier claro que se tenga en el -~

proyecto.

La losa maciza se utiliza en la zona de cuartos, en la zona administrativa no
representando ningin riesgo ya que se, tienen claros pequefos y se consideran

muros de carga.

CIMBRA

Serd completamente plana de madera y metdlica o se tendrd cuidado en la nive-
lacidén desde el principio, Se podrd utilizar tarimas estandarizadas que se re

cuperen facilmente.

TRAZO DE LA RETICULA

Este se har§ de acuerdo a la distribucidn indicada en los planos constructi -

vos, se trazard los espacios correspondientes sobre la cimbra en todo el perf



metro, posteriormente estos se localizaran a base de reventones que quedaran-
marcados en la cimbra, formando hileras que formaran cuadros donde iran colo-

cando los casetones sobre los huecos formados,

COLOCACION DE CASETONES

Estos podran colocarse a mano facilitando el manejo y la colocacién de los ca

setones, procurando que estos asienten bien en la cimbra.

COLOCACION DEL REFUERZO

Para obtener un recubrimiento del refuerzo, convendrd colocar calsas y estos-
pueden ser de concreto precolado de 2 cm, de espesor a razon de una por cada-
casetdén o donde lo requiera sobre las cuales se tendran todas las varillas -

del refuerzo inferior en un sentido y posteriormente en el otro.

Posteriormente se prosigue a colocar estribos, también en ambos sentidos y se
amarran como se indican en los planos constructivos, Finalmente se colocard -
el refuerzo superior en un sentido y luego en el otro y se amarraran a los es

tribos.



INSTALACION ELECTRICA

La instalacidn eléctrica se. ejecutard con toda libertad, colocando el ducto -
en la posicién marcada en planos” esto se realizar§ después de haber colocado

el armado.

COLADO

El concreto deber§ vibrarse adecuadamente vigitando el correcto vaciado del -

mismo en las nevaduras.

En caso de que se llegue a interrumpir el colado estos se dejaran los juntas-
a 45°en los sitios de menores esfuerzos, cuando se continie el colado se debe
rd picar perfectamente y lavarlo a chorros de agua y as? poder continuario, -

para que el concreto nuevo se adhiera al viejo.

El colado de la losa se deberd mantener hiimedo durante ocho dfas consecutivos

después de haber colado.

DECIMBRADO

Este serd facil y rdpido ya que la cimbra no se adhiere totalmente si no que,



nada mds en las nervaduras y hard que la cimbra se conserve mucho mejor y ten

drd mayor duracién,
ACABADOS

Se enyesar8 directamente o aplanar§ segin sea el caso ya que ofrece una exce-

lente adherencla a estos acabados (picar o resina).

En la azotea bastar8 con impermeabilizarla como se fndlca en planos, -
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10.1.7 CRITERIO DE lNSTALAC!bNES
INSTALACION SANITARIA

El criterio de instalacién se diseAd en base a que en 1a poblacidn no existe-~

recoleccidn municipal de aguas servidas,

Por consiguiente era de suma importancia que los desechos que ocasionara el ~--

hotel, sean reaprovechados mediante un tratamiento de aguas.

El sistema de recoleccidén de aguas estard constitufdo por tuberfas y registros
asT como pozos de visitas cuando rebase una altura de un metro. Estos se rea-
tizar8n por medio de sistemas de aguas separadas, las tuberfas serln de Fo, -

Fo. o cemento segiin sea el caso.

En la zona de cocina se tendrdn trampas de grasa y en bados se usar§ Fo.fo. -~

hasta llegar al registro a partir del cual la tuberfa serd de cemento.

La red de alcantarillado de aguas jabonosas recolectard las bajantes de las =

aguas de lJuvias de la azotea y de los demds servicios y estacionamientos que-




serd por medio de rejillas ya que estos tendrdn un tratamiento y se volve =---
rdn a reciclar por medio de un hidroneumdtico para fines de riego de jardi --

nes dnicamente.

Las aguas negras pasardn por un tratamiento secundario y se utilizardn para--

riego de la zona.
INSTALACION HIDRAULICA

El abastecimiento de agua al conjunto es por medio de la red general munici--
pal y el cual estard conectado a la cisierna con que cuenta el hotel, que tige
ne una capacidad de almacenamlento de 130 mts3. En el que se instalard un -
equipo hidroneumdtico alimentado a tuberfas de didmetro adecuado a las redes
generales que bisicamente correrdn por tierra hacia los diversos servicios, -

motobombas centrifugas una operada con motor eléctrico y por otro con motor -

de gasolina que servirdn para extraer agua de la cisterna,

Existird un circulo cerrado en la alberca de donde se derivardn hidrantes y -
gabinetes contra incendio provisto de mangueras y extinguidores, los cuales -

se integrardn a la red.



El riego de jardines se llevard a cabo por medio de una red independiente --
alimentada por un equipo hidroneumdtico con bombas ceﬁtr?Fugas operadas con -
motores eléctricos, el riego serd por medio de vilvulas de acoplamiento répi-

do, acometidas a una red.
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INSTALACION ELECTRICA

Forma parte del proyecto arquitecténico . como efementos decorativos y:fun -

cional,

El proyecto del hotel estd estructurado por un sin ndmero de espacios en los-
cuales se desarrollan actividades por lo que es necesario tomar diferentes -
criterios para la iluminacidn de cada uno de ellos, ya que es indispensable -
determinar la intensidad Juminosa por lo que se le considera un elemento de-

corativo dada la concepcidn arquitectdnica del lugar y funcidn de la misma.

La acometida se tomard de la red general al tablero de distribucién en el -~
cuarto de mdquinas ubicado en Ja parte oeste del hote)l de ahi se distribuye -
a las diferentes dependencias del hotel, el cableado se realizard por tierra-

mediante ductos especiales.

Los tubos y conductos para las instalaciones de cables que se utilicen en el-
proyecto serdn tubos rigidos, los calibres de los conductores varian depen -
diendo de la transmisidn de potencia de acuerdo a norma de Secofi, especifi-

cado en los planos.



Los niveles de iluminaci6én son graduados en luxes que requieren cantidades en

cada local que se trate.

Local Local

Oficinas oo Circulaciones 50

Comercios 300 Sanitarios 100
Salén Usos M. ‘ 300 Habitaciones 3'00::‘
Vestibulo 100 Restaurant "\Sb i

Bar 50 Cocina ~o 200
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PLANTA CUARTO DE MAQUINAS

OET REGISTRO INTERNO

CORTE B-8'

PLANTA CrETESNA caracioso 1o »*

FACHADA PRINCIPAL
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10.1.8.- FACTlBILlDAD DE
PRESUPUESTOS DE INVERS1ON
CUARTO TiPO
MOBILIARIO Y DECORACION
CONCEPTO UNIDAD ¢o0sT0
Cama 2
Cabercera 2 80,000.00
Box springf{con patas) 2 660,000.00
Burd 2 37,000.00
Mesa 1 80,000.00
silla 1 3“2,000.00
L&mpara 3 130,000.00
Tocador integrado 1 222,000,00
Cuadros decorativos 2 \00,000.00
Cortinas 1 juego 100,000.00
Al fombra 17 mts 170,000.00
T.V. color 1 |‘000,000.00
NGmero de cuartos 1 3,000.00
TOTAL 2‘97“,000.00

CUARTO TIPO

EQUIPO F1J0

CONCEPTO UNIDAD cosTOo

unidad de ventanas

Telé&fono con
Exterior por

1inea § 2'500,000.00

operadora

TOTAL $ 2‘500.000.00

INVERSION Y RECUPEEAC!ON

EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO

proteccibn para colchdn
sabanas

Almohadas

Fundas

Cobertores

colchas

Cenicero

Jarra y vasos para agua

UN!DAD cosSTO
2 42,000.,00
2jgos. 60,000.00
y 40,000.00
L} 10,000.00
2 96,000.00
1 1,000.00
1 jgo. 3,000.00

TOTAL 5252,000.00

TOTALSS'726.000.00



BARO
MOBILIARIO Y DECORACION

CONCEPTO UNIDAD COSTO

Espejo todo lo ancho

del lavabo 1 30,000.00
Repisa P/toallas 1 7,000.00
Lavabo 1 200,000.00
Portarrollo con respuesto 1 7,000.00

TOTAL $244,000.00

BARO

_EQUIPO FLJO

CONCEPTO UNiDAD COSTO
Extraccidn mec8nica 1

TOTAL $

CLOSET VESTIDOR VESTIBULO
MOBILIARIO Y DECORACION

CONCEPTO UNIDAD COSTO

8ARO

EQUIPO Y OPERACION

CONCEPTO UNIDAD cosTo
Tapete antiderrapante 1 5,000.00
integrado
2 toallas grandes y 1 jug
2 medianas go 20,000.00
Cesto de papeles 1 13,000.00
Cortinas para regaderas | 7,000.00
Porta rollo sencillo 1 7,000.00
Tapete de felpa 1 5,000.00

TOTAL 57,000.00
CLOSET VESTIDOR VESTIBULO
EQUIPO DE DECORACION
CONCEPTO UNIDAD coSTO
Gancho de ropa 1 jgo. 3,000.00
Cuadro de tarifas 1 3,000.00
Inst, seguridad clientesl 4,000.00

TOTAL $ 10,000.00
TOTALES $311,000,00



AREAS PUBLICAS
LogByY
MOBI{LIARIO Y DECORACION
CONCEPTO

Sala

Mesas

Tapetes

{luminacidn indirecta
t&mpara de mesa
Ornato de interiores
Sedalizacibn

LOBBY BAR
MOBILIARIO Y DECORACION
CONCEPTO

Barra

Ropero

Contrabarra
Estanterfa para vinos
Bancos para barra
Sillones

Mesas bajas
ITuminacién indirecta
Ornamentaciones

Seflal lzacidn

UNIDAD

TOTAL

UNTDAD

cosTO

2'400,000.00
200, 000,00
10,000.00
300,000.00
120,000.00
300, 000,00
40,000.00

$ 3'370,000.00

€c0sTO

104000,000.00
500,000, 00
31000, 000.00
21000, 000,00
1'000,000.00
6'000,000.00
2'800,000.00
100,000.00
300,000.00
30,000.00

OTALES

e

LOBBY
EQUIPO DE OPERACION
CONCEPTO

Tapetes para
Zapatos
Extinguidores
Areneros
Ceniceros

limpiar

LOBBY BAR
EQU!PO DE OPERACION
CONCEPTO

Cristalerfia
Cuchillérfa y utenci
lios -
Metdlicos

Diversos

Caja Reglstradora
Extinguldores

Sonido amblental
Anuncios de sequridad
Telé&fonos

$ 34'730,000.00

UNTDAD

~

NN

TOTAL

UNIDAD

1 lote

1
1

TOTALS

COSTO

10,000.00
410,000, 00
100, 000,00

6,000.00

526,000.00

cosTo

31500,000.00
500,000. 00
500,000, 00
205,000.00

30,000.00
2'500,000.00

11000,000.00
6'235,000.00



AREAS PUBLICAS

MOBILIARIO Y DECORACION

Sillas

Cortinas y cortinero
Accesorios decorativos

Sefalli
Mesas

Alre a
Extrac

MOBILIARIO Y DECORACION

Mesas
Sillas

RESTAURANT

CONCEPTO

zacidn

RESTAURANT
EQUIPO FIJO
CONCEPTO

condicionado
cién

TERRAZA

CONCEPTO

UNIDAD

50
7jug.

13
TOTAL §

UNIDAD

UNIDAD
[

24
TOTAL §

COSTO

3¢500,000.00

21400,000.00
200,000.00
40, 000,00
11500,000.00

7'640,000,00

cosTOo

COSTO

720,000.00
11700,000.00

2'420,000.00

E RESTAURANT
EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO UNIDAD COSTO

Cuchicerfa y utencilio

Metalicos Lote 2'500,000,00
Loza .Lote 1'800,000.00
Extinguidores 1 205,000.00
Anuncios de seguridad - 30,000.00

Luminosos
Caja registradora
Manteleria y varios

' 1'100,000.00
Cristaleria Lote 1'800,000,00

TOTAL$7'435,000,00

TERRAZA

EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO UNIDAD COSTO
Manteleria y varios - -

TOTALES $17'495.000.00



SANITARIO PUBLICO
MOBILIARIO Y DECORACION
CONCEPTO

Lémparas

Espejos
Sefalizacién

CONCESIONES
MOBILIARIO Y DECORACION

CONCEPTO
Mobiliarto y decoracién
de acuerdo al concesio-

nario.
Sefial izacidn

CONCESIONES
EQUIPO FIlJO

CONCEPTO

Teléfono

UN1DAD CosTO

8 1'000,000.00

2 100, 000,00

- 20,000.00
TOTAL $ 1'120,000.00
UN[DAD cosTO

- 40,000.00
TOTAL § 40, 000.00
UN1DAD CosTo

1 21500,000,00
TOTAL § 2'500,000.00

SANITARIO PUBLICO
EQUIPO DE OPERACION
CONCEPTO

Papelerfa
Secadora de manos
Electrica

Botes de basura

Jabones

CONCESIONES
EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO

Extinguidores

TOTALES

UNIDAD

UNIDAD
i
TOTALS

CoSTO
130,000.00
500,000, 00

30,000, 00

20,000. 00
680,000. 00

CosTO
205,000,00
205,000,00

§ 41545,000,00



OF ICINAS
MOBILIARIO Y DECORACION
CONCEPTO

Escritorios
Mesas

Si116n giratorio
Silla secretaria
Sala

Estanterfa

Caja fuerte
Articulos decorativos
Iluminacién
Sefial izacién
Alfombra

OFICINAS
EQUIPO FIl1JO
CONCEPTO

Teléfono
Commutadores

UNIDAD c0STO
660,000,00
165,000.00
340,000.00
580,000.00

11200,000,00
600,000.00
365,000.00
400,000.00
100,000.00

40,000.00
250,000.00

P =1 =N =

25 M2

TOTAL § 3'250,000.00

UNIDAD cosTo

1 2'500,000.00
- 8'000,000.00

TOTAL § 10'500,000.00

OFICINAS
EQUIPO DE OPERACION
CONCEPTO
M&quinas de escribir
(Etectrica y mecénica)

M3quinas, calculadoras
Reloj checador

TOTALES

UNIDAD cosTO
1 2'400,000.00
1 200,000.00
1 100,000.00

TOTAL § 2'700,000,00

$18'450,000.00



COCINA

MOBILIARIO Y DECORACION

CONCEPTO

Escritorio
Silla

COC INA
EQUIPO FIJO
CONCEPTO

Estufas

Mesa caliente

Horno

Asador

Estanteria

Filtro de agua

Mesa de preparacién
Refrigeracién
Bascuta

Telé&fono

UNIDAD cosTo
1 300,000.00
2
TOTAL § 300,000.00
UNIDAD €0sTO

41150,000.00
500, 000.00
11000,000.00
500, 000.00
11000,000.00
30,000.00
200,000.00
101000,000.00
800,000.00
21500,000.00

PO B T T T T T T

TOTAL § 21'400,000.00

COCINA
EQUIPO DE OPERACION
CONCEPTO
Baterias
Utencilio de cocina
Plaque

Botes de basura
Extinguidores

COCINA
EQUIPO F1JO
CONCEPTO

Fregadero

TOTALES

UNIDAD cosTO

2jgos. 1'200,000.00

2jgos. 200,000.00
- 200,000.00
2 35,000,00
1 205,000.00

TOTAL § 1'640,000.00

UNIDAD COSTO
2 1t400,000.00

TOTAL § 1'400,000.00

$24'174,000,00



ROPERIA CENTRAL
MOBILIARIO Y DECORACION
CONCEPTO UNIDAD COSTO

Mostrador/escritorio 1

TOTAL 300,000.00

BAROS Y VESTIDORES DE LIMPIEZA

MOBILIARIO Y DECORACION

CONCEPTO UNIDAD COsTO
Bancas - 300,000.00
Espejos - 60,000, 00
Tapetes 2 10,000, 00

TOTAL § 370,000.00

BAROS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS

EQUIPO FIJO
CONCEPTO UNIDAD COSTO

Equipo hidroneumdtico 1 12'000,000,00

300,000, 00

ROPERIA CENTRAL

EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO UNIDAD C0STO

Blancos y planchas 10'000,000,00

Lavadoras 41000,000, 00

Estanteria 1'000,000,00

Enseres de limpieza 300,000, 00

Extinguidores i 205,000,00
TOTAL 15¢505,000,00

BAROS Y VESTIDORES DE LIMPIEZA

EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO UNIDAD CoSTO

Locker 16 1'600,000.00
Toallas 16 160,000, 00
Ganchos 2 jgos. 6,000, 00
Uniformes 16 4'800,000,00
BotiquTn ] 200,000, 00
Voceo 1 200,000, 00

TOTAL 61966,000,00

TOTALES 35'141,000,00



AREAS DE SERVICID

COMEDOR DE EMPLEADOS

MOBILIARIO Y DECORACION

CONCEPTO UNJDAD COSTO
Mesas corridas 2 400,000.00
Bancos 16 960,000, 00
TOTAL  360,000,00
BODEGA

MOBILIARICQ ¥ DECORACION
CONCEPTO UNIDAD - COSTO

LTnea comercial - e

COMEDOR DE EMPLEADOS

EQUIPO DE OPERACION

CONCEPTO

vajilla

Utencilio de cocina

Mesa caliente
Voceo
Extinguidores

BODEGA

EQUIPC DE OPERACION

CONCEPTO

Anaqueles

Carros transporte

de basura

Botes de basura
Escobas y manguera,

palas
Extinguidores

Equipo de mantenimien

to general

UNIDAD €osTo

1 lote
1 lote
1
1

1
TOTAL

UNIDAD

1

TOTAL

TOTALES

11500, 600,00
11500, 000, 00
200,000, 00
200,000, 00
205,000, 00

$ 3'105,000,00

€COSTO

1'000,000.00
2'400,000.00

23,000,00

11000, 000, 00
205, 000, 00

1'000,000,00
§ 5'628,000.00

$10'093,000.00



CUARTO DE MAQUINAS
MOBILIARIO Y DECORACION
CONCEPTO

Mesa de trabajo
Sillas

CUARTO DE MAQUINAS
EQUIPO FIiJO
CONCEPTO

Planta de luz

Calderas

Equipo hldroneumdtico
Cisternas

Depésito de combustible
Alarma general

CUARTO DE MAQUINAS

EQUIPO DE OPERACION

UNIDAD COSTO CONCEPTB UNIDAD CoSTO
1 200,000.00 Lockers 2 200,000,00
3 30,000.00 Herramientas y equipo
de trabajo - 1'500,000,00
TOTAL . $230,000,00 Programa de manteni -
. miento - 100,000.00

UNIDAD COSTO

Alarma general

- 6'000,000.00

1 10'000,000.
- 12'000,000.

- 800,000.

00
00

00

- 500,000.00

TOTAL$29'300,000.

PRESUPUESTO

00

- ABRIL ~ 88

- 500,000.00

TOTAL2'300,000.00

TOTALES 31'830,000.00



PERFIL FINANCIERO
INGRESOS
HOSPEDAJE

50 HABITACIONES

TARIFA POR HABITACION DOBLE §

INCREMENTO DE TARIFAS POR ARO
lo., ARO 50% 20. ARO 50%, 3o0. ARO
OCUPACION ANUAL

lo. y 20. ARO 50%, 3o. lho.

DETERMINACION DE INGRESOS

ARO CAPACIDAD INSTALADA

lo. 50 DOBLES
20, 50 DOGBLES
3o. 50 DOBLES
bo. 50 DOBLES
So. 50 DOBLES

40,000.00

50%, lho.
So. ARO 55%
OCUPACION
2 No.
50 25
50 25
55 28
55 28
55 28

ARO 50%,

TARIFA
DIARIA

40,000
45,000
50,000
55,000
60,000

S5o. ARO 50%, ETC

INGRESOS
DIARIA

11000,000, 00
11125,000.00
11400,000.00
1'540,000.00
11680,000.00

INGRESO TOTAL POR

HOSPEDAJE

ANUAL

365'000,000. 00
410'625,000.00
511'000,000.00
562,100,000,00
613,200,000,00

2461'925,000.00



DETERMINACION DE UTILIDADES

COSTO DEPARTAMENTAL UTILIDAD DEPARTAMENTAL

ARO INGRESO ANUAL 10% . ~ hog

lo. $ 365'000,000.00 $ 36'500,000,00 $ 328'500,000,00
20. 410'625,000,00 41'062,500.,00 3691000, 000,00
30. 511'000,000.00 51'100,000, 00 460'000,000.00
ko, 5621000,000,00 56'210,000,00 506!000,000.00
50, 614320,000.00 552'000,000.00

6134200,000.00

$ 2215'000,000,00

UTILIDAD ACUMULADA AL TERMINO DE 5 AROS DE OPERACION POR SERVICIO DE HOSPEDAJE

$ 2215'000,000.00



INGRESOS
RESTAURANT

ENTRE SEMANA

Se prevee que asita diariamente 130 personas al restaurant del hote! de las cua-=--

les 50 desayunan, 38 comen y 42 cenan en el mismo.

El servicio del desayuno ser§ la comida corrida con un costo de 2500 por persona-

de asistencia total.
38 personas serfan huespedes y 12 visitantes.

En la comida se piensa que asistirdn 38 personas diarias de las cuales 16 comer8n-
con servicio a la carta erogando $6,000.00 cada uno y de los 22 comenzales restan-
tes demandardn serviclo de comedor teniendo un costo de $4,500.00 por persona sien

do 50% huéspedes y 50% visitantes.

Para la cena se espera que asistan 42 diarias que serdn servidas a la carta con -
un consumo promedio de $5,000.00 por persona de estas 28 serTan huéspedes y 16 vi

sitantes.



ESTA TESIS MO prep
SALR DE LA BBLioTECk

FIN DE- SEMANA

Se piensan que acudan 145 personas diartamente en fines de semana de las que 50-

van a desayunar, 45 a comer y 50 a cenar. Se cree que asistan 50 personas dia --

riamente al desayuno sirviéndoles sélo comida, de estos no son huéspedes y no vi

sitantes con un consumo promedio de $2,500.00 pesos.

Durante la comida se esperan 45 personas diarias de las cuales 26 son huéspedes~
y 19 visitantes consumiendo a la carta 20 un gasto promedio de $6,000.00 y 25 -~

serviclos de comedor con gasto de $4,500,00

En la cena se prevee que asistan 20 personas diarias que serdn atendidas a la -~
carta con un consumo promedio de $5,000.00 por persona de estas 36 serdn huéspe-

des y 14 visitantes,

Deblido a la deficiencia oferta de restaurant en San José Atldn y Huichapan con -

una adecuada promocién se puede captar, el mercado.



I NGRESOS

RESTAURANT

DETERMINACION DE HUESPEDES EN EL HOTEL.

DOBLES 25 x 2 = 50

€S = ENTRE SEMANA

FS = FIN DE SEMANA

DESAYUNO
COMIDA

CENA

DESAYUNO

COMIDA

HUESPEDES % % HUESPEDES
HOTEL ES FS ES FS

50 8o 85 4o 43
50 4o 55 20 28
50 60 75 30 38

1.- ENTRE SEMANA LUNES A JUEVES, LA
ASISTENCIA CONSUMO PROMEDIO
16 $ 6,000,00

42 5,000, 00

VISITANTES
ES FS
10 7
20 22
10 12

CARTA
SUBTOTAL
$96,000.00

210,000.00

ENTRE
SEMANA

48
40

42

130

FIN DE
SEMANA

50
ks

50

V45



COMEDOR

ASISTENCIA CONSUMO PROMEDIO SUBTOTAL TOTAL
DESAYUNO 50 2,500,00 $125,000,00 $125,000.00
COMIDA 22 4,500,00 99,000.00 195,000.00

210,000.00

DI ARTO$ 530,000,000

2.~ FIN DE SEMANA VIERNES A DOMINGO., A LA CARTA

ASISTENCIA CONSUMO PROMEDIO SUBTOTAL TOTAL
DESAYUNO - - - - -
COMIDA 20 6,000, 00 $126,000,00 -
CENA 50 5,000.00 150,000.00 -

COMEDOR

ASISTENCIA CONSUMO PROMBDIO SUBTOTAL TOTAL
DESAYUNO 50 $ 2,500.00 $ 125,000.00 $ 125,000.00
COMIDA 25 4,500.00 112,500.00 232,500.00

$ 250,000.00
607,500,00



INGRESOS ENTRE SEMANA = (530,000.00) 208 = $l_|0'2l40,0010.‘0_o[
INGRESOS FIN DE SEMANA = (607,500,00) 157 = $95"377,500'.'oo
INGRESO ANUAL TOTAL § 205'377,500,00

UTI{LIDAD DEPARTAMENTAL 60% 123'337,250.00
COSTOS DEPARTAMENTALES 30% 821280,250.00



INGRESOS PROYECTADOS POR EL RESTAURANT
AROS COMENSALES INGRESOS AUMENTO AL 50%

ANUALES

ES FS ES FS ANUAL
lo. 50% $ 110'240,000.00 $ 95'377,500.00 2065'617,500.00
20. 50% 165'240,000.00 143'377,500,.00 308'617,500,00
3o0. 50% 2484240,000,00 215'377,500.00 463,617,500,00
ho. 50% 372!'240,000.00 322%377,500.00 634'617,500,00
So. 50% 558'240,000.00 4834377,500.00 1041'617,500.00

DESGLOSES DE INGRESOS

AROS INGRESQS BRUTOS UNDAD DEPARTAMENTAL COSTO DEPARTAMENTAL
60% 30%

lo. $ 205'617,500.00 1231337, 250 82'280,250

20. 308'617,500,00 1851 170,250 123'447,250

0. 463'617,500.00 278'170,250 185'447,250

Yo. 694,617,500,00 416,770,250 277,847,250

50. 10411617,500.00 624,477,250 417" 140,250
27141087,500.00  1627'625,250 1086'162,250

UTILIDAD ACUMULADA AL TERMINO DE 5 AROS DE OPERACION POR EL SERVICIO DE ALIMENTACION
$ 1627'925,250.00



COSTO DE

ARO

20.

30.
bo.

50.
TOTAL

UTILIDAD

INVERSION %

UTILIDAD
HOSPEDAJE

328'000,000.00
369' 000, 000,00
460,000.000.00
506'000,000.00
5521000,000.00

2215'000,000.00

UTILIDAD

ALIMENTACION

123'337,250.
185'170,250,
278'170,250.
416'770,250.
6241477,250,
1627'925,250.

ACUMULADA $ 3842'925,250.00

[o1¢]

00

00

00

00

00

4511337,250.
5541170,250.
738'170,250.
922'770,250.
1176'471,250.
$3842'925,250,

00
00
00
00
[]4]

00



__ PRCSUPUESTS OE MIVERSION PARA UN NOTEL DE TRES ESTRELLAS EX SAN JOSE ATLAN .AUICKAPAK HIDALGO

consTRUCTION MOGZIARO ¥ DECORACION EOUIPO D€ OPERACION
: .A- 1coste coste aur coTTC  ZOSTG
URDRS . TOTA. . UAIDAD ToTa

282000 12806,000

BANO OF HUESPEDES
DUCTODE INSTALACKMES

326000 !
" RESTAURANTEISO PERSONAS:  884C 01900 7435.000
BAR 120 ASIENTCS? e - 2212000 6233000
_COMCESIONES 2280 s 40000 203.000 & 448000 H
__s4t0nusos meimLes e - :
ACULACION OE CUARTOS 274 - ) - i
. SANITAROPUBLICC 2028 - 120000 880000 : ]
CRCULACION AREAS PUBL. 3456 B 1
vo\'Ax. AREASPUBLICAS o3 - 347'030.000 - ;
20MA OE ARERSTE SERY B o
s - . use - -
oromas _ am v A 1©° 200,000
soome R '40,000 | . .27 600.000 .
ROSERIA TENTRAL sany e 300000 15508000

AOPERIA OF P30 OF CURRTY (212 _ . N . N .
__ SERVKX0E EMPLEADDS L » -
ZCMEDOR EMPLEADOS =2 .. 360000 L

RANISYVEST £MeLCortrbl) 4053 :

. R n S . :
TALLER MANT GRA- e . 1
CUARTD ¥ NAGUNAS euc 23000 7300000 297 300,000 !

“TZone ot wEas
escALERL st h

aﬁwucmrsuz !tﬁ\

Toraiartas ot servar

n:m. AR:Asn:s:FMmc 2648 Asaboc " 6004000
20MA DE ESTAZIONAMIENTD

81350 Q000 3£°76C,00C
. AREAS EXTERIORES ANDL 10000 80.000 8'000.000
AL@ERCA 138 EVADW 36'000. 000
JARDINES 2%0C 10.000 25'000000
AMOEN DE CARGA YOESCARGA 4087 80,010 Z940.000 .
Jome 1367:204008 165270006, 85000000 '0Z 748000
TOTAL

17867000060




EVALUACION

LA INVERSION SE RECUPERA A MEDIANO. PLAZO
Los costos de inversidn debersn incluir los costos preoperativos (3 meses de sala
rios de personal). Gastos financiefcsr(infereses por préstamos) y capital de tra-

bajo que representa entre 8 y 14% de la..inversién total.

El terreno tendrd un costo en caso de ser inversidn privada entre el 7 y 9% de la

inversién total,

SE GENERAN 20 EMPLEOS DIRECTOS
Se beneficiardn las poblaciones de San Jos& Atl8n, Huichapan y lugares aledafos.

Presupuesto realizado en abril del '88%
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