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n:TP.ODUCC Id·! 

1,- LA ~1~GIO:< ~;:~t./;.fhi-ICA. 

La ciudad de Puebla se asienta en un extenso valle 9ue se extiende 
al oriente desde lgs faldas de los volcanes fo~ocatepetl e Iztacci
huatl, al noroeste en las laderas del volc~n de la malincl:e, al po
niente lo cierra la serranía de Amozoc y al norte la sierra de Ten
tzo • 

La ciudad se encuentra en terrenos de poca pendiente y su extensi6n 
hasta 1950 estaba limitada entre los rios Atoyac al poniente y Alse
seca al ortente. El rio San Francisco -( en cuyas ::intiguas margenes 
se situa el proyecto)- cruzaba de norte a sur la ciudad, hasta fines 
de la década de 1960 en 9ue fué entubado, utilizando su cauce para 
construir el boul~vard Heroes del 5 de Mayo. 

2. - FUl!DAGION D5; LA POELACION, 

"Necesidades de 13. época para crear nuevas poblaciones de espaííoles 
y el empeño del oidor Juan de Salmer6n, dieror. origen a la fundaci-
6n de Puebla de los Angeles el año de 1531. H~rnar.do de Saaverlra, -
Corregidor de Tlaxc;üa, traz6 la. nuevapoblaci6n, hizo los primeros 
repartimientos, edifico iglesia y algunas habitaciones destinadas a 
sus pobladores, se le dio título de Ciudad de Puebl<l. de los Angeles 
el 20 de m<l.rzo de 1532 •..... y a instancias del c~pit5n Gonzalo Días 
de Vargas el 20 de julio d~ 1538 s-: le concedio escudo de armas". 

3.- LA TfülZ.A U?..B.Ll.!1A ~; 3L SIGLC XVI. 

'L.Xistieron dos fundaciones, la primera r"allzada al oriente del rio 
S'in Francisco ~n ur. lufar locaUzacio por los franciscancs a pec1 imen
to del oidor Juan de Salll1er6n entonces pr~sirlente de la Rt>al Audien
cia, entre el 28 y 29 de septiembre de 15'30 . 
La reina expide una cédula Real fechada en Ocaña el 18 de enero de 
1531 'f el 16 de :ibril de 1531 se ~e:üiza la primer:i fundación, sobre 
la b;rnd2. oriental del rio. Segun el cronistn Torquemada, la traza la 
realiz6 un albañil; según ~1 historiador Cer6n Ziipata fue el propio 
padre Motolinía que oficio la misma. Dt" cu;,ilc¡uier forma esta traza 
debe haber tenido poca i~portancia debido a que la ciudad no se desa
rro116 en la época colonial hr¡cia esa p<l.rte, :1 exeepci6n de el con
vento de San Francisco. 

La segu~da fund'lci6n se realiz6 el 19 de septiembre de 1531, al orie
nte del ria S:rn Francisco, por deseos de los propios avecinados, tras
ladándose la mayor p:"trte de los poblndores del uarrio del Alto y ri
bera oriental del rio Sótn Fr<l.ncisco a la zona occident¡'.l. A partir de 
entonces, se considero ésta fecha de funrlaci6n, reaU:1.andcse celebra
ciones anualmente. 



Se menciona que la trRza da esta s~gund~ l~c8lizaci6n de ln ~oblqci6n 
fué realizaca por Alonso ¡,;artin Ferfz F'.?rtidor, esr<'fiol c:ue ¡1. era ve
cino del lu~ar y de los pcbl1dores que deseaban el cnmllu, EU ultimo 
apellido se le diÓ por re"llizar el "r~w,rti'Diento"º :)~C'Ú.r. ü histori1-
dor Hu~o Leich, el fundador f creador de la traza es el propio Lic. -
Juan de Sal~~r6n, presidente de la Audiencia, observando qu~ su infor
me a los re',res espaf1ol"s die~ ... 11 L.i, ir:v~ncion de eJ.b. -(de la funda
cion de la Ciudad de los AnzelPs)- no ti~ne m~s fundamento que pobre 
juicio" • .::1 propio Salmerón nombró a Herrnndo de S:iavedrn, Corregidor 
de TlaxcalC>, ~ncarg~r.dole el trRzo y construccién d.ol teu:plo y las pri
meras casas de espafioles con indios de lns comarcas Cf!rcana.'>• 

De cualquier modo esta traza fué la que defini6 el desarrollo de la -
ciudad en toda la epoca colonial, y aún durante el siglo XIX. 
Corno era tradicional en estas fundaciones de poblados españoles, la 
traza se hizo a cordel, en forma reticular o tablero de ajedrez, ori
entandose las calles con un angulo de 24° nor-este-suroeste. Las man
zanas son rectangulares con lado menor de 85 metros, de noroeste a -
suroeste y de 170 metros en sentido noreste-sureste. No se conoce la 
extensi6n de la primera traza, pero su disposici6n reticular se segu1a 
hasta fines del siglo XIX a excepci6n de las áreas localizadas al -
oriente del rio San Francisco. 

El crecimiento rápido de la población a partir de la dfoada de los -
cuarentas imprime un crecimiento fisico inusitado que sale del control 
de las autoridades urbanas, tanto estat1les como municipales. 

Proliferan los asentamientos espontR:neos que surg~n por la necesidad 
de asentamiento de los estrato3 económicos débiles que no pueden pa
gar tierra en fraccionamientos con todos los servicios, tambien apa
recen los inve.sores profesion:ües y los fraccionamientos clandestinos. 
Paralelarr:ente las autoridades urbanas ceden a la pr•?sión de los fra
ccionadores y autorizan lotificaciones que no tienen relacion con una 
estructura urbanil pl:rneada y solo en n.lgunos casos en forma rudimen
taria se prevee la continuación de algur'.1avenida importente. Con estos 
fraccionamientos ap«1recen tramos de "lmplias arterias que nacen y mue
ren en el propio fraccionamiento. La disposici6n de los fraccionami
entos, su orientiicion y circulaciones son de diseño particular y tie
nen poca reliici6n con la estructura urbana. 

4, - DSSAilROLLO :!l! L.; ~FCCA COLOirIAL. 

Fuebla tuvo períodos d~ desarrollo discontinuo durante la época colo
nial, sieu,pre tuvo a su f"lvor el hecho df? ser una ciudad ~spai'iola y 
capital administrativa, eclesiástica y comercial de una a~•plia zona 
que incluía centros de poblamiento indígena import:i.ntes ( Cholula, -
TPpeaca, Tec?.machalco ). 

Durnnte el siglo XVI Pu"!bla fué iu;pulsado por las autoridades,desde 
su fundaci6n se concedió a todos las resid~ntes exenci6n de impuestos 
y alcabalris por 30 años, "l.segurando con ell·J su pobla:niento. 

Durante el siglo XVI los primeros molinos y los primeros arados se -
encontraron operando en esta zona que fué de las primeras en desarro
llar una agricultura comercial en llueva .:::spaña. 



A la agricult!.!r::. vine a unirse el desarrollo industri:ü, predomin'ln
do el textil y el vidrio. ll desarrollo de la industria textil dis
minuy6 considerable~ente al iniciarse el siglo XVII con la competen
cia del mercado de las sedas de oriente y la prohibici6n de exportar 
tejidos novohispa[OS al Ferd. 

5.- D,i3ARROLL0 .J;t; LC'3 3IGLOS XIX'{ XX. 

Para fines ael siglo XVIII, el censo de poblaci6n de 1793 arroja -
57, 160 h.?.b itante s para la Cd. de Puebla. 

Durante el siglo XIX la ciudad creci6 practicamente a duplicarse su 
poblaci6n, y en el censo verificado en 1900, el distrito de Puebla, 
integrado por los municipios de Puebla, Canoa, Resurrecci6n, Hueyo
tlipan y Caleras ~ anota una poblaci6n de 109,432 habitantes, siendo 
la de Puebla de 9b,932 habitantes. 

6. - CAR.ACnRIS~ ICi\S URBANAS ~ 1978. 

Considerada una de las más importantes del país, no s6lo por el ta
mafto de su poblaci6n y el valor de su actividad economica, sino tam
bien por su tradici6n , historia y participaci6n cultural, la ciudad 
de Puebla polariza una amplia regi6n del altiplano mexicano. 
LP..s siguientes caracteri3ticas definen el estado actu.ü del proceso 
de urban!z?..cion de la ciuo<ici de Fuebla: 

-Alto irdice de cr~cimiento de la poblaci6n: 5.3 % anual promedio 
entre 1960 y 1978. 

-Acelerado proceso de establecimiento industrial. 
-Tendencia exage r3.da a la exrnnsi6n de la zona urbana. 
-Tendencia a ccnurtar varios de los municipios vecinos. 
-l!,i;d iano crecimiento er. 1" of e rbl. de empleo. 
-Fuerte desequilibrio entre los niveles de ingreso de los distintos 
grupos sociales. 

Son notorios l~s si~uientes problemas: 

-Alto porcentaje de vacios urb"'nos; bajo indicr. de utilizaci6n del 
suelo en la arnpliaci6n de le. zona urbar.a. 

-Tendencia al incremento de las zonas habitfl.cionales de tipo margi-
nal. · 

-Proceso de contarr.inaci6n de las ag~as superficiales, rios y arroyos, 
por su uso indiscriminado cerno drenaje. 

Por lo tanto, en el aspecto propi>J.a!ente urbqno, parece nec"?sririo incre
mentar los esfuerzos que se r<:!alizan para : 

-Controlar la concentraci6n de poblaci6n y actividades econ6~icas en 
la zona conurbada, particularmente en la zona metropolitana de Pue
bla. 



-Controlar lrl exp'l.nsión urbana. 

-Distribulr lc)s inr.:remer.tos de la oobh.ci6n er. los vacios i.¡rbanos 
existentes y aumentar la densidad.de poblqci6n a niveleo economices. 

-Promover el des:irrollo urbano a través de la ordenaci6n de los usos 
del suelo y sus relacionPs con los servicios publj.cos. 

-Armontzar la rel¡:¡ci6r. entre l;:;s estructuras de la vialidad y el trans
porte con las actividades urbanas. 

-Rescatar el paisaje urbano en las zonas historlco-monumentales. 

-Promover el tratamiento adecuado a los desechos industriales y do
mésticos a fin de controlar los niveles de contaminaci6n del agua y 
la atm6sfera. 
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P R O I 3 C T O • 

l. - AHT3C'.i:Df.'liT'1:S 0'~ PP.CPBDAD 

Localizgdo el terreno en la ciudad de Puebla, al sur 
de la ciudad, en calle de 2 sur !'º· 2918, lotes Nos. 
18 y 20 de la manzana No. 21 de el fraccionamiento -
"CARJ.ifil.r HUEXOTITLA", según minuta de compraventa, re
dactada por el Sr. Lic. Sergio Tinaco Loera, Notario 
Público llo. 5 en ejercicio, de los de esta capital, y 
que consta en el protocolo a su cargo bajo el instru
mento No. 29165 ,i. Volumen Ho. 429 de fe cha del 11 de -
diciembre de 19~4. 

El mencionado terreno se haya comprendido entre las 
avenidas 39 y 43 oriente; la calle 2 sur en donde tie
ne su frente y la zona Federal ( area verde) del an
tiguo rio de San Francisco ( actualmente entubado), -
con una superficie de 481. 77 metros cuadrados, y las 
siguientes merlidas y colindancias: 

Al norte en 

Al sur en 

Al orilrnte en 

Al poniente en 

22.13 1"ts. con lote !~o. 16 

17.95 1·'.ts. cor. lote !''.o. 23 

dos tr:imos : de norte 8. sur 
el primero d~ 13.55 }~ts. y el 
segundo de 10.17 rts., lindando 
ambos l?,dos con Zona Federal. 

23.10 Mts. cor. calle de 2 sur 
hacia donde ttene su frente. 

Anterior a la compra de él terreno y por 16gica de el 
proyecto, se desarrollo al oriente de dicho terreno •.•• 
• -( unicamente atravezando el aréa verde de la zona Fe
deral y el boulevard Heroes del 5 de Mayo) - un gran -
conjunto comerci:tl de gran importancia y podría afirmar 
que fue el primero en la ciudad de Pu,~bla, sir: temor de 
equivoco. 



~ste gren con!unto comerci'll cu0nta entre sus insta
laciones de s~rvicio a ~randes firmas comerci~les -
como lo son: "C~ntrc co:;1cr ci:tl Girante 1 1.A. ";''Resta
urant TOK.'S"; centro comercüil "Far:!s Londres" -(:1c
tu'l1'i.P.r.te c:i.1r.bio de razon social a "ClJ,33")-; tünda 
de ropa par'\ cnt;i.llero " l!igh Lifa "; re;:.tqur'lr.t "31 
Porton"; e ir.finid;id de firn,as comerciale3 1 loc:lles 
y fornn!as instaladas y ligadas a andadores o pasos 
peator.alt!S a cubierto. 

~l conjunto comercial aludido, como polo de atraccion 
de indole totalmente comercial, dio como resultado la 
especul:i.cion de terrenos fJn toda su periferia, cam
biando el destino en cuanto uso del suelo de sentido 
habitacional en su origen, y el destino actual ~ue es 
notoriamente de tipo comercial, conformando con ello 
situaciones apremiantes para el municipio, como s6n : 

-Falta de areas de eDtacionamiento. 

-Incremento de transportes hacia esa zona. 

-Incremento de solicitudes de mayor volu~en de agua. 

El proyecto mismo, Zdificio de Apartamentos, al soli
citar el derecho de tom.'.1. de agua, tuvo restricciones 
en cuanto al volumen y capacidad de cisterr.a, que otor
garen, no sin grandes problemas, asi como tambien la 
dependencia de Uso del 3uelo, sena1J el numero de de
partamentos que se podrian realizar. 

Las caracteristicas antes señaladas en cuanto a creci
miento comercial se refiere, motivaron a él propieta
rio a inverU.r y lograr el edificio de departamentos 
-( cuenta en propiedad con seis edificios)- y se opuso 
tenasmente a cambiar o modificar su idea original de 
departarre ntos, lo r¡ue d ic por re st.:ltado el proyecto -
desarrollado y el presente escrito. 

3. - CAR4CT;;RI'.3TICAS FIJIC1\S D3 i:>L !Zi-th:C.1!G : 

El terreno tiene una forma li2eramente rectangular, 
aunque por la pequeña diferiencia tiende rr.as a la for
ma cuadrada, y en los estudios preliminares realizados 
se encontraba a - l. 20 !·'.ts., bajo nivü de banqueta, 
con m!'lntos de agua frentica a 0,40 cms. bajo el n:!.vel 
antes señalado, y con composicicn de arenilla -(anti
guas margenes del nio San Francisco)-, en su totali
dad, aún realiz~ndo muestreos a cielo abierto en 8 pun
tos de él terreno, no se encontraron capar. resistentes. 



4-. - F R O G H A !l. A 

Pro~rama General 

Progra~a particular 
del departamento: 

De partaJ1entos: 

-ilementos que determinaron el 1o. 
de el los: 
a) inversión. 
b) Reglaa.entos de la localidad: 

(uso del suelo¡ dotación de -
servicio3 1 etc.). 

Areas de accesos: 

Verticales y horizontales 
(peatonales y vehiculares). 

Aréas comlfnes: 

Andadores, ár~as de accesos, íreas de 
servicios. 

Arens de servicios gener'lles: 

Cajones de ~stacioaamientos, accesos 
verticalP.s y horizontales; buzones; 
inter~1dne ¡ s~rvicio~ del rrunicipio¡ 
servicios di' p'lrti.cul·ues ( ¡::as,etc.) 
ireas d~ rPcoleccion de desechos,etc. 

Are~s de ~ervicios com~nes pJblicos: 

Areas verdes ( j~rdines). 
Areas de c@ntros coxerciales; vías de 
accesos ( C1.lles); dotacLSn de servi
cios. 

A rea de acceso • 

..i:stancia. 

Comedor. 

Recamaras ( 2) 

AlcÓb:-i.. 

Cocina. 

Baño y Arens de servicio. 



5.- l·'.CTIVACIOr; '{. D~3Ai".í;Ci!,O 

Las orientaciones ccn que cuenta ~l terreno ¡ que se han 
descrito en nntecedentes ce la propiP.dad son: li'.lcia la 
cnlle 2 Sur ( facha~a ponie~te) con 2].10 ~ts., la ca
lle tiene de paramento a param~nto 15.00 Mts.; y en la 
fachada oriente con des tramos de 13.55 Vts., ~l prime
ro y 10.17 ~ts. el s~gundo, coltndRndo con la Zona Fede
ral ( "lnti¡:uo Rio de San Fr?.ncisco ), que es una excelen
te área verde de recreaci6n y ~sparcimiento, pues toman
do como base el centro de el terreno y en linea hacia el 
oriente tiene un ancho aproxirr:ado de 90.00 Ets., confor
mando en toda su longitud y con diferentes anchos un área 
de 5, 727. 5 2 H2., lo que otorga una situaci6n envidiable 
para dicho terreno. 

Además de estas ventajas ecologicas, cada dia mas esca
sas, cuenta con el gran centro comercial llamado "Zona 
Dorada", y descrito a grandes razgos en el ~unto No.2 -
"Caracteristicas de la Zona", lo cual da a el terreno -
cualidades muy especiales. 

Con las caracteristicas fisicas de él terreno ya seña
ladas, y las caracteristicas de la zona, obraron en mi 
con tal i!flportancia, que la soluci6n propuesta y desa
rrollada, tuviese en gran :neci ida el uso y disfrute, vi
sual y en forir.;i. concreta del área verde que se extiende 
hacia el lado oriente y con direcci6n norte a sur, bene
ficiqndo con su belleza y purificaci6n del ambiente a un 
buen numero de habitantes. 

Por lo tanto se busco que b. rnit::id del total de depar
tamentos -( ya que no fue posible ::i todos ) - gozaran 
de las ventajas de la orientacidn oriente; esto derivo 
en la solución que se f,resenta, la cual se analiza su
poniendo al centro de ~l terreno dos ejes a manera de -
coordenadas, lagrHndo con ello cuatro cuadrantes, y la 
soluci6n de un dep'lrtamento en cada cuadrante, con ser
vicios de cada uno de ellos hacia ~l centro y los acce
sos independientes y opuestos - ( un acceso en cada fa
chada ) - 1 ciqn~o como rPRult2do el que dos departamentos 
- ( por planta ) - tengan frente hach la calle ( orien
tacion poniPnte )- y dos departamentos - (por planta)
tenrran frente hacia la Zona Fed~ral - (ár!a verde: orien
tación ori~nte ). 

De acuerdo a la descripción anterior, los habitantes de 
los departamentos con frente h;icia la calle 2 sur, que 
es orientaci6n poniente, podrin disfrutar de la zona ver
de con un despl::izamiento no mayor de 23.00 }:ts. que es 
la medido. que tiene el "paso" ( 'lndador ) , para poder -
iener acceso a los departamentos posteriores o •..•.... 



••.• o sePdn destino, integrarse a el 4rea verde, o 
tambien poder ten~r acceso al gran centro comercial 
antes aludido. 

6. - CSSCRIPCiot. D~ ..>L PF'.O {>,;C'.I.'O: 

Los dep~rtamentos que tienen su frente hacia el área 
verde ( Zona federal: al oriente), cuentan con simi -
lares ventajas que los habitantes de los departamento s 
que tienen su frente hacia la calle -(orientaci6n po
niente)-, en cuanto a accesos a estacionamiento-( sen
tido vehicular )-, solo transitaran, si esto es en for
ma peatonal al acceso de el edificio, la misma distan
cia que los habitantes de los departamentos de orien
taci6n poniente tienen para integrarse a el área verde, 
es decir la distancia de 23.00 mts. 

Ambas distancias que en forma peatonal, por medio de -
el andador o "pawo" recorren -( según aestinos)- ya sea 
para integrarse a el área verde o tener acceso a los 
departamentos, se logro por un costado de la estructu
ra - ( lado norte : direcci6n ote.-pte., o viceversa 
dicho andador o "paso" estA. cubierto en un 50 ~-'., situ
aci6n que se logro al anular sin gran detrimento de -
área del primer aepartamento ae planta baja de orienta
ci6n al oriente ( prcduciendo fachada al norte ), asi 
como el área de comercio que da al frente de la calle, 
( planta bg,ja). 

~l área afectada o anulada, que tiene frente hacia el 
poniente se destina a comercio, y el área afectada o 
anulada en el departa-nento ( P. baja ) , de frent .. al 
ori..,.nte, corresporictio al .'.Írea 'leí.al<:,d'.!. como 'llcoba. 

~l motivo que he seflalndo - ( gran y excelente §rea -
verde ) - , die origen a considerar el lote original en 
una bifurcaci6n, con caracter~~ticas diferentes en cuan
to a aspectos vivenci:ües, pero tratando de otorgar ven
tajas sirr•ilares 'f disfrute de los servicios naturales y 
creados, para todos los habitantes d~ el edificio, 

il edificio tiene por tanto dos accesos, exactamente 
iguales, pero diferenciados naturalmente en cuanto a 
orientacj6n se refiere; el acceso o accesos se realiza 
a nivel de calle en forma peatonal, o a nivel de coche
ra, por medio de la escalera pr1ncipal, la cual condu
ce por medio de descansos g, dos departame11tos por plan
ta hacia el frente, y dos departamentos por planta en 
la parte posterior, por lo que los 4 descansos de acceso 
dan entrada o conducen a 6 departamentos y dos co~ercios 
con orientacidn poniente, y los cuatro desc~~sos poste
riores conducen a 8 departamentos, estos con orientaci6n 
al oriente, contjnuando el asc~nso a zona de servicios. 
( área de azote?. : tendido ) • 



La solución d! c31a dep~rtamento, es i~ual en 13 de 
ellos; un d?!)'1rt".'.!'ento ( r. b1.ja : 'll orient~) ¡ un 
5rea de comercie(?. bqjn : nl poniente y norte), 9 
son ::i.fectados ~n el -1rea se:,alada corr.o "alcob<t"; nsi 
como el ~rea d~ comercio r~stante tiene solución dife
rente a la solución tipo desarrollada en 13 de ellos, 
y entre estos ulticr.os 13 departamentos existen -(te
rrazas )-, diferiencias que no juzgo del todo importan
tes. 

La descripci6n en cunnto a áreas se refiere en cada 
departamento la constituye: Acceso; estancia; comedor; 
2 recamaras; ~ilcoba ; baño ; cocina y área de servi
cio. 

Todos los departamentos y áreas de comercio en cuanto 
a servicios se refiere , se ventilan, se iluminan y 
parcialmente se asolean por medio de un pozo de luz al 
centro de el cuerpo de el edificio; este pozo de luz 
tiene medidas d~ 2.60 x 10.4o mts., que se origina des
de la primera losa. 

Se dejo un dueto de servic ' . ..,s para cada dos departamen
tos, y en su total verti.c-üidad del edificio, para lo
grar con ello el poder proporcionar y reparar determina
dos servicios como son: alimentaci6n de gas; alirnenta
ci6n de agua potable; suministro de energia electrica; 
asi como bajadas de agua pluvial, duetos que son regis
trables en cada nivel de desc:?.nsc ( accesos a deptos). 

3n la soluci6n d• fachadas se trato de ~nfatizar el sen
tido horizcntal cll'>l '!e' ificio, por 1r~rlio de una ~1ar;_;'-l"!
si.na ( P. b;?.ia ) , 11.l~ ctlbre D.i:!~~GOG n. d~rJartam~ntos f 
c:c•..,1!1'<'i11,, ; continuando con esll horiz.ontalidad en los 
niveles superiores, por medio de terrazas, que envuel
ven l'l entrada ele lúz 'l el cuerpo o á.rea de escaleras, 
respondiendo a enfatizar 18 entrada de lúz. 

~l ocult8reien~o deliberado de las columnas, respondio 
a tratar de anular el sentido vertic~l, aunque si se 
tratarón elementos vertic::i.les en ambos extremos de la 
f~chada 

7.- ESTRUCTURA : 

La estructura consta de los siguientes ele~entos: 

a) La cim"!tlt<ici6n se rt>alizara por medio d.e una 10sa 
corrida de concreto armado, sobre toda l;i. superficie 
de él terreno c.ue ocupa el área ccnstrtlida, como es
ta seílalado en el planc d~ ciment~ci6n, utilizando 
ccntrntrabes Qhogadas en la losa e invertidas, ligan
do a C<1da colu:nna y reforz,clas en acero en .'l.quellos 
puntos en que tengan que pasar los :übat.nles. 



b) 1·.uros a~ contensi6r., s~ re'llizarar. en cor:creto 
arm~do, con la s~cci6n qu'.! esta ~ef:alacia er. el 
plano y refuerzos en acero cerno ~e incica ~n el 
rnis~o, ligadas a la cimentación, siendo estos en 
toda su altura eíl l~s colindancias sur ¡ norte 
y ae qltura vqriable seg~n se sefiala en el plano 
en las colindancias oriente y poniente. 

c) Columnas de concreto ar~ado como principal ele
mento de apoyo f trasmtsor de cargas, debidair.er.
te arriostrados en su parte superior pa.ra evitar 
el esfuerzo cortante, independientemente de los 
capiteles que tendra cada columna, de preferencia 
en forma perimetral y maciza, con sus refuerzos 
en acero en forma transversal, para tomar con mas 
propiedad los esfuerzos co~tantes en esa zona. 

d) Trabes principales ~e concreto armado, que reci
ben las cargas de las losas y trabes secundarias 
trasmltiendo dicha:': cargas a las columnas, las 
dimensiones y refuerzos en acero se indican en el 
plano de 'lrmados. 

e) Trabes secundarias, reali7.adas en concreto arma
do, apoyadas en trabes principales y por tanto -
trasmitiendo su carga n las mismas y de estas a 
las colU'.flnas. 

f) Losas de concreto arrr.1::do ( 'lligeradas: fl. bri.se de 
nervios de concreto :irn;R.do en los dos sentidos y 
blocl\s ligeros, for!li'l.T!do c2s,.tcn~s o retícula, -
combinadas con losas macizns de concreto arruado, 
produciendo entre un?. y otra diferiencias de peral
te, le que dq motivo parfl. poder resolver las insta
lA.ciones M.dr?.Úlica.s en la mer.ci:m::ida diferiencia. 
~n les l~sR.s se R.hognrán lRs trabes t~nto princi
pnles como seeund<J.rias y en :J.lgunos C<J.sos, estas 
trr¡bes podrán sobr~sa:ir del grosor de la losa, 
cuando en su CA.so ( como lo es el muro que divide 
Rmbas cocinas de cada dos depnrta~entos), dicha 
trabe sí podrá ser la mitad ahogfl.da y la mitf.l.d -
hacia arrib:i., 3poy<J.das en trabes principci.les, que 
vn.n de columna a columna. 



a) C IEI~·:TOS : 

Se realizarQn de concreto Rrm~do con dimen
siones y r~fuerzos en acero que iooique el 
calculo estructural; en forma monolitica -
junto con contratrabes y muros oe contenei6n 1 

b) MUROS : 

Se re;ilizaran en tabique rojo ( Cholula) de 
o.125 x 0.05 x 0.26 ; asentados con mortero 
de cal-arena-cemento. Las bardas seran reali
zadas en tabique aparente. 

e) ESTRUCTURA : 

Los elementos estructurales tales como : Ci
mentaci6n, contratrabes¡ muros de contenci6n; 
columnas; losas de entrepiso¡ trabes; casti
llos; cerramientos, etc., se realizaran en -
concreto armado, con dimensiones y refuerzos 
en acero de acuerdo al calculo estructural. 

Toda la. v¿ntan"!rta sera realizada en aluminio 
n~tural, con forma y di~~nsi6n como se indica 
en el plano d~ ventaneria. 

e) PISOS: 

Todos los pisos de el interior de la constru
cci6n séran de mnr~1ol de 10 x 30 gris tepeaca 
por cada dPpartamento, asi como ~n ~::;c~leras; 
los pisos de an()><dores seran C.e adoquín de -
Queretaro en '.r.edió<J.s d~ l;O x 4.0; los pisos de 
las rampas de ccchera seran J~ ce~·ento con es
trias para mayor •dherencia, y el piso de to
da el área de cohera sera d~ cemento escobilla
do, con juntas a caaa 2.00 mts. 

f) LA!-:BRTIBS : 

Se colocaran l!lmbrines de ·marmol de 10 x 30 ti
po rosa tepeaca en áreas de cocina y baños, de 
piso a tl!cho. 

g} AZOT!!;AS : 

La impermeabilización se realizara Bobre el cas
co de la losa, colocando prim~ro 2 capas de po
lietileno ( doble capa :tipo tubo}, con anchos 
de 1.50 Mts. 1 con tr<J.slapes de 30 cm::;., en am
bos sentidos, adheridos con impermeabilizante 



( p_;;c;-;:_rn ), disuelto con p~trÓleo, rarn ~Joste
riormente scure él colocar cacahuHtillo ( ma
teriRl a~ relleno livi'lno ), 7 poder logrRr la 
penrilente mínima. requerida h:icb l:is bajadas -
de Rgu:i pluvial ( una hajRua por cada ~ d@par
t~Tentos ); sobre la que se coloc'lra el enladri
ll;¡do ( con r110rtero cal-t'lrenR-cem~nto), enla
~rillado que sera finalmente lechadeado y esco
billado. 

h) APLANADOS 

Todos los aplanados exteriorea stran de mezcla 
cal-ar~na-cemento -(repellados)-, para poste
riormente aplicar recubrimiento "CUARZOPLAST" 
lo mismo para el cuerpo de escaleras y y cubo 
de luz. 

i) VIDRHRIA : 

Se colocara vidrio de tipo de 6 mm, cobrizado 
en fachadas oriente y poniente, y vidrio medio 
doble en toda la ventaneria del cubo de luz, y 
vidrio especial en baños. 

j) ALBAi1AL&S : 

Se realizaran con tubo de cen:ento d~ 6 11 y 8 11 

pulgadas de dia.ml'tro, llevando el 2 ~; de pen
diente hacia el colector municipal, registros 
de tabique rojo, cor. acabado de cemento pulido 
en su interior. 

k) :!E:SO : 

Se aplicara.o acabados de yeso en muros y pla
fonds en todo el interior de la construcci6n 
( de cada departamento ) y en cocina J b?.ño 
solo el plafond, 

1) FTI:'l'UHA : 

Se colocara pintura vinilioa en todos los aca
bados de yeso ; se pintaran hs ch::tmbranas me
t;üicas en puertas. Se aplicara tirol en todos 
los plafonds de el interior del departamento 
con excepció11 ó.e cocina. 

m) CARPTifTJ:RIA : 

Tod;is l?.s puertas de cada departamento seran 
r~alizad.'ls de tipo tambor, con triplay de Cei
ba de 6 mm. en ;i.mbP..s caras, con gunrnici6n pe
rimetral en tn'3dera tca.ciza de pino¡ las puertas 
de closets seran similnres en acabado a las an
terjormente sefmladas, solo que su accionar se
ra de tipo corredizo y en su interior se colo
cara velicera y ~ntreraños, asi como cajoneras 



en madera maciza de pino y frentes en madera 
de C<'!dro. 

n) C3!mAJ ,,J;P.IA : 

Se colocaran chapas de la marca Schlage en -
puerta principal ( com llave) y en puertas de 
comunicaci6n (de paso) J en baño d<') la misma 
marca solo que de botan de seguridad. 

~l herraje en closets sera : jaladeras (ptas.) 
guias, rieles y correderas y se colocaran to
pes de tipo fanal en puertas ( al piso). 

o) INSTA LACIO!~ HIDRAULICA : 

La instalación hidraulica para el servicio de 
cada departamento y en fonna general, sera con 
tuberia de cobre ( empotrada ) y con tuberia 
galvanizada ( al exterior), con los diametros 
que se indican en el plano. 

p) INSTALACION ELECTRICA : 

&sta sera oculta y ajustada a los reglamentos 
de control electrico. 

q) J AP.Dn: 3RIA : 

s .. realizara jardiri~ria en los lugares que se 
indican en el plano. 

r) Lil''.PIJ:ZA : 

Se re~lizara limpieza general en todo el edifi
c1.o1 dejandolo libre de escon:bro. 
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