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I N T R o D u e e I o N 

HACIA 1980 UN GRUPO DE COLONOS REPRESENTANTES DEL BARRIO DE TEPECHIMILPA DE LA 
DELEGACIÓN TLALPAN, HICIERON UNA PETICIÓN ANTE ARQUITECTURA AUTOGOb!ERNO, PARA 
QUE SE LES AYUDARA TÉCNICAMENTE, 

EN 1982, LOS PROFESORES DEL TALLER 2 DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO, SUGIRIERON­
LA ZONA SUROESTE DE LA DELEGACIÓN TLALPAN PARA SU ESTUDIO ACADÉMICO DE LOS NI­
VELES 4-1 Y 4-2, DE ÉSTA MANERA SE REALIZÓ UN DIAGNÓSTICO-PRONÓSTICO DE LA ZQ 
NA; QUE AYUDÓ A IMPLEMENTAR UN PLAN PARCIAL; DE DONDE SURGIRÍAN PROPUESTAS A -
PROBLEMAS ESPEciFICOS QUE ACOS,AN HASTA EL MOMENTO A DICHA COMuNIDAú, COMO E~ 
EL DE LA VIVIENDA, 

EL PRESENTE ESTUDIO_ TIENE COMO OBJETIVO ANALIZAR LA ZON~ SuROESTE úE TLALPAN,­
SUS CARENCIAS DE VIVIENDA Y PROPONER UNA SOLUCIÓN ,DESDE',EL PUNTO füi VISTA AR-­

. QUITECTÓNICO, A DICHO PROBLEMA, 
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l. PARTE 
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ANTECEDENTE~ 

AL BORDE DE LOS LÍMITES DE LAS DELEGACIONES TLALPAN Y ALVARO ÜBREGÓfl SE. ENCl.iHffRAN VES­

TIGIOS DE UNA CULTURA MUY ANTIGUA; LA CliAL DEJ6 su HUELLA PRihCIPALMENTE•EN Lu!Cu!LCO;­

POSTERIORMENTE UNA DE LAS SIETE TRIBUS ~AHUATLACAS LLAMADA TEPANECA, SE ASIENTA EN LA -
ZONA COMO VASALLA DEL SEÑORÍO DE XocHIMILCO; LE DAN NOMBRE AL ''SITIO SOBRE LA TIEflRA" -

ÉSTO ES, TLALTIPAN. GN PUEBLO, EL CUAL POSTERIORMENTE EN EL AUGE DE LA CIVILIZACIÓN Í17.. 

TECA SE COMUNICARA POR UNA CALZADA A LA riETROPOLI TEIWCHCA. 

AL CAER EL lW'ERIO NAHUA DE TENOCHTITLAN BAJO EL YliGO DE uN Pl.iEbLO Ni.JEVO LLAMADO ESPA~OL 
LA ANTIGUA TLALTIPAti, TOMA EL NOMBRE DE SAN AGUSTÍN DE LAS CuEVAS; Y A TRAVÉS DE TODA -

LA COLONIA SE CONSTRUYERON EDIFICACIONES, REFLEJO. DE LOS VENCEDORES Y SU RELIGIÓN, Mu-­

CHAS DE LAS CUALES SUBSISTEN, 

AL CONFUNDIRSE vCONQUISTADORES Y CONQUISTADOS Y llbERARSE DEL ANTIGUO IMPERIO ESPAGOL­

REALIZAN OBRAS QUE REFLEJAN A UN NUEVO PUEBLO; '.'Los f'ÍEXICANOS 1', 

SE RETOMAN PARTES DEL PASADO·, LL SITIO \/UELVE A TO~lAR EL NOMbRE DE TLALPAN1 LA Ci.JAL :-­

FUE CAPITAL DEL ESTADO DE ('iÉXICO HASTA 1830; HAcIA LA MISMA FECHA LA HiDLiSTRIA y EL CQ 

MERcio EMPIEZAN A FLORECER EN LA ZONA; EN 1&34 sE F.1;No6 EL MERCADO PGBuco v uA PLAZA -

PRINCIPAL, 
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Así MISMO, LA POliLACIÓN CRECE; NACEN NUEVAS COLONIAS Y BARRIOS, tN LA ZONA ~IJROESH: Dl: LA 
DELEGACIÓN SURGEN 2 PEQUEÑOS ASENTAMIENTOS, ENTRE 1925 Y 1S30 UNO 6AN Pl:.DIW f>IARTIR Y üTkü­
SANTA URSULA XITLE, SON ORfGEN DE LA ZONA DE ESTUDIO, 

Los PRIMEROS ASENTAMIENTOS ERAN DE AGRICULTORES ESTABLECIDOS EN PEQUEÑAS PROPIEDADES. Pus~ 
TERIORMENTE SE ORIGINA EN 1959 EL hARRIO DE TLALCOLIGIA; ESTOS LUGARES CRECEN EN FORMA GRh 
DUAL, POR SUBDIVISIONES DE TERRENOS ENTRE LOS DESCENDIENTES DE LOS PRIMEROS POhLADORES Y -
VENTAS A NUEVOS INMIGRANTES, 

EL PRIMER GRAN MOVIMIENTO QUE SE REGISTRÓ EN LA ZONA, FUE POR EL Af¡O DE 1S6S DONDE LA SAT.l,¡ 
RACIÓN DE LA METROPOLI Y LA ESPECULACIÓN LE LA TIERRA OhLIGARON A QUE EL CRECIMIENTO DE LA 
MANCHA URBANA FUERA INVADIENDO ESTAS ÁREAS SITUADAS ALREDEDOR DE LA CIULAD; SE AbRIEROh -­
NUEVOS FRACCIONAMIENTOS CON LOT! FICAC.!ÓN EN VENTA, PERO, PARA LOS QUE NO por, ÍAl'ú POR RAZO­
NES ECON~MICAS ADQUIRIR UN S~TIO DONDE.ASENTARSE; SE ORGANIZARON CON OTROS E~ SITIJACIÓN Sl 
MILAR E INSTAURARON LAS INVASIONES DE.TERRENOS/BALDIOS POR sus DUE~os. kS! NACIERON GRAN­
DES ZONAS HAB!TACIONALES, UNA DE LAS CUALES SE SITUÓ EN LOS ALREDEDORES DE TLALCOLIGIA Y -
SUPERÓ EN POBLACIÓN A LA YA ASENTADA; DE ESTA MANERA SE TUVIERON QUE IMPLCMENTAR MEIJIOS --' , . . . e .. . . . 
PARA OTORGAR LOS SERVICIOS ESCENCIALES. A ESOS ASENTAMIENTOS QUE SE DIERON DONDE NO ESTAbAN-
PROGRAMADOS~ As r coMo uN s rsTEMA POR EL cuAL oRDENAR LEGALMENTE LA TENENc1A DE LA n ERRA. 

A CONT!NUACI9N SE PRESENTA UNA TABLA ,CRONOLÓGICA DE LOS ASENTAMIENTOS: 
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2 MARCO FISICO - ESPACIAL 

A. LA DELEGACIÓN TLALPAN CON UNA POBLACIÓN DE 347,319 HABITANTES, SE SITÜA EN EL LISTRl 
TO FEDERAL, A 23 KILÓMETROS HACIA EL SUR DEL ZocALO DE LA CIUDAD. GEOGRÁFICAMENTE -
SE LOCALIZA A LOS 19º17'22" DE LATITUD NORTE Y A LOS S8ºül'S4" DE LONG!Tliú ÜESTE DE 
GREENWICH, LA ALTITUD ES DE 2,393 MTS, SOBRE EL NIVEL DEL MAR. 

POR LA EXTENSIÓN TERRITORIAL DE LA DELEGACIÓN QUE ES DE )QS,72 l<ML. OCUPA EL PRIMER­
LUGAR DENTRO DEL D. F, Y OCUPA EL 20.6~% DE SU SUPERFICIE TOTAL, LIMITA AL ~LROESTE­
CON EL ESTADO DE MORELOS, AL ÜESTE CON LA DELEGACIÓN MAGDALENA CONTRERAS, AL ~ORTE -
CON LA DELEGACIÓN DE COYOAC~N1 AL ESTE CON LA DELEGACIÓN DE XOCHIMILCO Y AL ~LRESTE­
CON LA DE MILPA ALTA, 

B, LA ZONA SUROESTE: COMO LO fNDICA SU NOMBRE; SE ENCUENTRA AL ~üROESTE DE LA ÚELEGA-­
CI9N TLALPAN1 LIMITA AL NORTE CON AVENIDA DE LOS INSURGENTES $uR, AL ~üR CON LA AVE­
NIDA MIRADO~~-. AL ESTE CON LA CARRETERA FEDERAL A CUERNAV ACA Y AL ÜESTE CON LOS TERRJ;. 
NOS BALDIOS DEL r.s.s.r;E. 

TIENE UNA POBLACIÓN APROXIMADA DE 30,000 HABITANTES, EN UNA SUPERFICIE DE ¿ss HECTÁ­
REAS. 
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3. ORGANIZACION ESPACIAL 

· ~ LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN ESTÁ CONSTITUIDA POR LOS S 1GU1 ENTES &ARR !OS: 

~· BARRIO SUPERF I C li:: HAS. P01LACION fiAbS. üt.i~~liJAi., HAb. /h/i;:,. 

1 TLALCOLIGIA 70 4,S35 70 
2 EL MIRADOR H; 3,Q4E:, 17G 
3 STA, URSULA XlTLE (PUEBLO) 40 8,000 ¿QG 
4 Los VOLCANES 10 2,150 ¿15 
5 LAS AGU 1 LAS 17 2,30& DL 
6 TEPETONGO 11 1,323 l¿o 
7 SAN PEDRO MARTIR 56 3,000 57 
8 STA. URSULA XITLE CCoL.) 14 1,456 104 
9 TEPECHIMILPA 4 600 154 

10 Los HORNOS 34 l,S07 57 
11 RE ACOMODO 10 510 ~l 

12 STA. TRINIDAD; 15 765 51 

T o· T A L 299 30,000 115 

- 7 -



r··-

e. ~:'"'-' ~~:·-,:::i::~:!;:Jf:'.:· :;:~~~~- '."~~-,.~ ':¿?T: .. :·.;:-:-c;~~2~2~~~'-:~~~:.:::; .. ~<:..: ; ..... ~e: ·• 
,.. -~~~7·1¡ 

:r: :-::( h. 1 / 1 · '~ ;:-_: .. 
,• 
l. 
r > 
r· ·-

r" 
!·' 
i 

:·I. 

r,· 
t 

¡· 
! " 

f 
~--
' r 
1 ,· 

. 
¡. 

¡~ 
~ ~ 

¡· 

•----• LIMLTE DE BARRIOS 

·: 

ORGANIZACíON 

!J ESPACIAL 

lru 
![Arquitectura 
i Autogobiernó 

• • ~ . '. . . - 1 /;-..// Ira/\\ V • 'i./ 1 
___ :____:_:......_ __ •:__~ -...,.. .• -~--~. • .,...,, _.,,..,_--. .. ~.":•·"'"'.-.... -,...,._, -~·-· v~·-~,-1!-, .~•-1; .-,...., ~~. ~J•-.~, -JL..;:::;~--~·--t'f ~- .-

t 

! ~ { 

'¡ 

11 ! 

. ~ 



4. EL MEDIO FISICO 

A. CLIMA: 

EL CLIMA EN LA ZONA ES GENERALMt:NTI: BENIGNO Y TEMPLADO, LAS TEMPERATLRAS VARÍAN ENTRE 4::i Y -
-· 30ºC, AUNQUE.EN LAS LADERAS DEL AJUSTO, LAS TEMPERATURAS HAN BAJADO A )ºC, LA TEMPORADA DE­

LLUVIA SE SUCEDE DE LOS MESES DE JUNIO A SEPTIEMBRE, CON uNA PRECIPITACIÓN PROMEDIO úE üSOMM. 
LA TEMPORADA l•Wl SECA ES DE ENERO A MARZO, LA ~POCA CON TEMPERATlJRAS MÁS FRÍAS SE PRESENTA EN-:-­
TRE OCTUBRE Y DICIEMBRE, 

B. HIDROGRAFIA: 

EXISTEN DOS CAUCES DE RÍOS ACTUALMENTE SECOS; EL SAN bUENAVENTuRA y EL SAN JuAN DE uros, CU­
YAS FUENTES SE ENCUENTRAN EN EL PEDREGAL DE XITLE, TAMBIÉN EXISTEN VARIOS ESCURRIMIENTOS NA­
TURALES A LO LARGO DE LAS LADERAS DEL AJUSCO, 
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VEGETACION: 

C. LA ALTITUD Y EL CLIMA DE LA ZONA HAN PROVOCADO UNA VARIEDAD GRANDE DE VEGETACIÓN. ~N LAS 
ZONAS FRÍAS Y ALTAS SE ENCUENTRAN ENCINOS Y ROBLES ASOCIADOS A VARIEDADES DE HELECHOS, -

... ,;. ... 
EN LAS TIERRAS BAJAS, SE ENCUENTRAN ALGUNOS LLANOS CON PASTOS Y PLANTAS HERBACEAS, CON -
ARBUSTOS, ÁRBOLES PEQUEÑOS Y CACTUS, EN LAS LADERAS ALTAS HAY PINOS Y ROBLES, 

D. SUELO 

SEGÚN LA CLASIFICACIÓN fAQ/UNESCQ UNA GRAN PARTE DEL ÁREA AL PIÉ DEL AJuSTO SE LE !DENTl 
F!CÓ COMO REYOSOL, DE ORÍGEN PIROCLÁSTICO, RESULTADO DE ACTIVIDADES VOLCÁNICAS Y FORMA-­
DOS. POR MATERIALES TRITURADOS NO CONSOLIDADOS, TN'IBIÉN SE ENCUENTRAN NÚCLEOS DE LOS LLA­
MADOS SUELOS AMARILLOS QUE TIENEN COMO VEGETACI~N DOMINANTE LAS CONÍFERAS. 

E. TOPOGRAFlA Y CONFIGURACION DEL SüELO 

EL TERRENO EN LA ''.ZONA SUROESTE DE TLALPAN SE CARACTERIZA POR LO ACC I DENTAD..Q_, ENCONTRÁN­
DOSE PENDIENTES DE 25 A 45%. Los LINDEROS DEL AJusco ESTÁN FORMADOS POR CMNJflS y CORRH:N_ 
TES DE LAVA BASÁLTICA QUE SE ACUMULAN EN LAS FALDAS SEPTENTRIONALES. tN EL BARRIO DE -­
Los HORNOS SE HAYAN MULTITUD DE CAVIDADES, DEBIDO A LA EXTRACCIÓN DE TIERRA PARA LA FA-­
BRICACIÓN DE TABIQUE ROJO~ INDUSTRIA PRIHCIPAL DE ESE BARRIO. 
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C6. DIAGNOSTICO DE LA ZOM SliROE~TE:. 

A. POBLACION 

LA POBLACIÓN ACTUAL EN LA ZONA ES DE APROXIMADAMENTE 30,000 HABITANTES C~YA. DISTR!by 
CIÓN SE DESCRIBE A CONTINUACIÓN: 

B A R R I O '· SUPERFICIE:. HAS. POhLACION HAblTANTt.::i DtN::iIDA!J hAb./hA. 

TLALCOL'.IGIA 70 4,S35 70 
EL.Í'ÜRADOR 18 3,046 17ü 
STA, URSULA XITLE (PUEBLO) 40 &,000 LOú 
Los VOLCANES 10 2,150 as 
LAS AGUILAS 17 2,30[, l:':>b 
TEPETONGO 11 1,323 lLú 
SAN PEDRO MARTIR 56 3,000 57 
STA, URSULA XITLE' C Col,) 14 L4Só 104 
TEPECHIMILPA 4 600 154 
Los HORNOS 34 LS07 57 
REACO~ODO 10 510 :i1 
STA, RINIDAD, 15 765 ;,1 

299 30,000 ll5 

LA POBLACIÓN ECON9MICAMENTE ACTIVA SE CALCULÓ EN APROXIMADAMENTE 11,SLO HAb!TANTES 
(38.4% DEL TOTAL), Li\ POTENCIALMENTE ACTIVA ES DE U.,480 HABITANTES (f,l. (:.~, DEL TOTAL), 
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PIRAMIDE DE EDADES Y DISTRIBUCION POR SEXOS DE LA L.ONA SLROtSTi.:. :- ViAYO Dt:. lSE.¿ 

GRUPOS MASC:li TNO FE~ífüIDO TO T f.. 1 
DE EDAD NUf·1tKU :t [fül'ltKU ,¡, NlJhtKU lo 

o - 4 2160 7.2 2070 6.S 42:!0 14.l 
4 - s 2220 7.4 2160 7.2 43.éú 14.G 

10 - 14 2070 6.9 2250 7.5 43.20 14.4 
15 - lS 2110 6.7 l&SO 6.::. ::.soo i::.' 
20 - 24 1590 5.3 1650 5.5 3.240 10' f, 
25 - 29 1170 3.9 1:200 4. 2::i70 7.S 
30 - .34 soo 3. S30 ::.,,1 Hi30 6.1 
35 - 39 750 2.5 750 2.5 1500 5. 
40 - 44 570 1.9 E,00 2. 1170 3.S 
45 - 4S 510 1.7 540 1 ( 

'º 1050 ::;,5 
50 - 54 360 1.2 360 1.2 720 L..4 
55 - 59 240 0.8 240 0.8 480 l. fj 
60 - 64 180 0.6 lW 0.6 2'60 1.2 
65 Y MAS 210 0,7 ~40 0,8 450 l.S 

T O T A l 14940 49.8 15060 so,¿ 30GOO lú0!4; 
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X + 55 X 

X 50-54 X 
XX 55-59 XX 

XXX 50-54 XXX 
xxxx 45-49 xxxx 

xxxxx 40-44 xxxxx 
xxxxxx 35-39 xxxxxx 

xxxxxxx 30-34 xxxxxxx 
xxxxxxxx 25-2S xxxxxxxx 

xxxxxxxxxx 20-24 xxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxx 15-lS xxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxx 10-14 xxxxxxxxxxxxxx 

XXXXXXXXXXXXX 5-S xxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxx 0-4 xxxxxxxxxxxxx 

8% 7 6 5 4 3 2 1 o o 1 2 ;; 4 5 6 7 &% 
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OCUPACIONES PRINCIPALES 

L u N LJ 1 e 1 [¡" fi 
NLlM, OCUPACION EVEffflll L PERMANENTE T O T A L 

CANTiDAD ~ CANTIDAD lo CANTIDAD lo 

1 EMPLEADOS 112S 9.6 3341 2.S 447li . ::i8.7 
2 ALBAÑILES. 9Sl s 1 f, 12 0.1 100) b.7 
3 OBREROS S33 S.l 1105 s.(, ¿u::,s 17.7 
4 CHOFERES SlO 7.S 81 0,7 SSl Ei.L 
5 COMERCIANTES 714 6,2 81 0.7 7S:> L.S 
6 CARPINTEROS 207 1.8 3 0,03. L:ll 1.1'3 
7 DOMÉSTICOS 1% 1.7 o - 1% 1.7 
8 , MECÁNICOS 184 l. E 6 0.055 lSO l.b55 
9 PLOMEROS 46 0.4 o - 4b -

10 SECRETARIAS 35 0,3 115 l. 150 l.'.:> 
11 OTRAS 552 7.4 57C 5, 1428 lL.4 

T o T A L 6198 53.8 5322 45.2 11520 lüü 
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PERCEPC ION PROí1ED ID MENSUAL 

GRUPOS DE I l\GRESOS N DE ,. 
l'llMILTAS "lo 

PERCIBEN MENOS DEL SALARIO MfNIMO 675 17 . .lf, 
SALARIO M!NIMO REGIONAL 1324 24.3 
DOS VECES EL SALARIO MfNIMO 1815 3" 7 .) '.) 

MÁS DE DOS VECES EL SALARIO MÍNIMO 1440 26.4 

EL INGRESO PROMEDIO ES DE $ 11,000.00 MENSUALES POR fAhlLIA (5,5 PERSONAS) QUE 

SON DISTRIBUIDAS DE LA SIGUIENTE MANERA APROXIMADAMENTE: 

e o N e E p T o INGRESO EN $ . % 
'• 

VIVIENDA1AGUA Y LUZ 699 6,35 
ALIMENTACI N 

VESTIDO 
TRANSPORTE· 
DIVERSION 

AHORRO 
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ANALISIS SOCIOECONOMICO GENERAL. 

EL CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO AMPLÍA DE MANERA CONTÍIHiA (AUNQlJE DES 1 GLAL) LA FLERZA 
DE TRABAJO, A PESAR DEL INCREMENTO POBLACIONAL, LAS TASAS ANUALES DE INCREMEtffü 
DE LA POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA (p,t:,A,) FUERON DECRECIENDO),(,). PARA lS::iO, 
3% PARA 1960 Y 1.4% PARA 1970; SIN EM5ARGO AUMENTÓ EN GRAN MEDIDA DE 1S70 A 1S75 
(4,9%) Y VOLVIÓ A DECRECER RECIENTEMENTE DEBIDO A LA DIFÍCIL SITüACIÓN ECONÓHICA 

ACTUAL: 4.3% PARA 1977-1978 Y 3.6% PARA 1S79, 

LA CRECIENTE FUERZA DE TRABAJO NO ENCUENTRA SU 1 NTEGRAC.I9N TOTAL AL APARATO PRO­

DUCTIVO, POR LO QUE PARA SUBSISTIR RECURRE A TRABAJOS EVENTUALES, INSEGUROS Y ~~ 
MAL PAGADOS, PRINCIPALMENTE EN EL RENGLÓN DE SERVICIOS Y CON 'INGRESOS CERCANOS -
AL SALARIO MÍNIMO OF!CÚL (EN 1%0 APROXIMADAMENTE EL 70~ DE LA POBLACIÓN NACIO-

NAL RECIBJA .INGRESOS PR9XIMOS AL SALARIO M_ÍNIMO). . 

EL BAJO NIVEL DE INGRESOS SE EXPLICA POR LA ELEVADA TASA DE DESEMPLEO DEL PAÍS -
QUE A PR INCI p IOS. DE LA DE CADA DE 1970 FLUCTUÓ ENTRE EL ¿;;:i, y EL 25~, DEbl IiO A LA 
CRISIS ECONÓMICA QUE CONDUJO FINALMENTE A LA. DEVALUACIÓN DEL PESO~ PARA 1S7'.> UN-. 

poco MENOS DEL 50% DE LA p', E. A·, ESTABA SUl':lEMPLEADA EN SECTORES 1 NFOR~iALES URbA-­
NOS (20%) y TRAD.ICIONALES RURALES (30%)J LA SlrUACIÓN SE AGRAVÓ EN CIUDADES COMO 
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LA DE MÉXICO, PARA 1978 LA TASA DE DESOCUPACIÓN DE LA P.i::.A. A»CENDfA EN EL L. F. A 
6.7% APROXIMADAMENTE. LA DISTRIBUCIÓN DEL INGRESO Y LA EST,\l.,Cil..iRil, üCUPACIOl1AL DE.".''" 

TERMINAN LA CAPACIDAD DE COMPRA DE LA POBLACIÓN, 

LA CAPACIDAD DE LA ESTRUCTURA ECONÓMICA PARA CREAR SUFICIENTES FUENTES DE TkAbAJO -
HA GENERADO UNA MASA CRECIENTE DE POBLACIÓN CON UN NIVEL ECONÓMICO ALTAMcNTE PREC.A­
,RIOJ ESTA SITUACIÓN SE AGRAVA POR LA ESPIRAL INFLACIONARIA YA Ql..iE CORROE EL DE POR­
SÍ LIMITADO PODER ADQUISITIVO, 

LA INCIPIENTE ESTRUCTURA.OCUPACIONAL Y LA ESCALA DE SALARIOS TAN DISCREPANTE Se COtl 
BINAN PARA PRODUCIR UNA DISTRIBUCl9N CflJJA VEZ MENOS EQl.ilTATIYA DEL INGRESO, E::hTRE -
LA POBLACIÓN Y COMO CONSECUENCIA UNA MAYOR DIFICULTAD EN LA ObTENCIÓN DE SATISFALT~ 
RES, 
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B. USO DEL SUELO 

Los usos DEL SUELO EN LA ZONA SE HA DADO EN FORMA DESPROPORCIONADA; LAS ZONAS COt'i 

POBLACIÓN DE ESCASOS.RECURSOS SE HA ASENTADO PRINCIPALMENTE EN LOS BARRIOS Y COLO­

NIAS DE LA TRINIDAD, USCOV!, EL PEDREGAL DE LAS ÁGUILAS, STA, uRSuLA XITLE Y los -

HORNOS, 

LA MAYOR PARTE DEL ÁREA ESTÁ DEDICADA A LOS USOS HABITACIOt~ALES, COt'i ALGLNAS PEQlJJ;. 

ÑAS ZONAS DE l NDUSTR IA MENOR, 

HAY ZONAS CON LOTES BALD!OS SIN NINGÚN USO APARENTE Y ÁREAS DE RESEkVA DE INST!Tlr 

CIONES GUBERNAMENTALES, EN LOS LINDEROS NORTE Y l~OROESTE DE LA ZONA SE LibI CAt'i - -

ÁREAS DE CONSERVACIÓN ECOLÓG! CA' tXl STE ES CACES DE EQlJ! PAMIENTO üRbANO, SObRE TO­
DO ~REAS DE ESPARCIMIENTO.· 

c. VIALIDAD Y TRMiSPORTE 

LA ZQ.NA DE ESTUDIO SOLO TIENE DOS ACCESOS; UNO POR EL CAMINO A STA. URSlJLA )UTLI:: -

QUE INICIA EN LA AVENIDA INSURGENTES Y EL OTRO POR LA CALLE TEPEHUANOS QliE PARTE -

DE LA C~RRETERA. FEDERAL, A, CUERNAVACA y CONFORMAN UN éiRCUITO EN LA ZONA. i:.STOS -­

DOS LADOS SON CAUSA CONSTANTE DE CONGESTIOtlAMIENT01 SObRE TODO, SI TOMAMOS EN CliE.i:i 
TA QUE LAS CALLES NO TIENEN UN ANCHO MÁXIMO DE s MTS. 
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EN. CUANTO A TRANSPORTE; CUENTA ÉSTA ÁREA COti CA/l!IONES DE LA RUTA l[:Q 'f TÁXIS CQ 

LECTIVOS, QUE HACEN EL RECORRIDO DESDE EL METRO TAXQLíEÑA POR T:..i\LPAN, TLALC.OLI-1 

GIA Y TEPECHIMILPA; OTRA RUTA ES INSURGENTES-TEPECHIMILPA, 

EL RECORRIDO ES GENERALMENTE A TRAVÉS DE LAS SIGUIENTES VIALIDADES TEPEhUANOS,­

lXTAZIHUATL, EL ~1IRADOR Y ALVARO ÜEREGÓIL 

D, INFRAESTRUCTURA 

ENCONTRAMOS EN LA ZONA, PROBLEMAS V GRANDES DEFICIENCIAS EN ESTE ASPECTO, i:L -

RECORRIDO· DE TEPE CH IMI LPA, LA TR 1 N!DAD y Los HORNOS, CARECEfi DE AGUA POTAbLE 'y 

DRENAJE, UN 60% DE LA ZONA NO CUENTA CON GUARNICIONES, BANQUETAS Y PAVIME!iTO,­

EL ÁREA ESTÁ ABASTECIDA POR ESTACIONES DE BOMEEO Y TRES POZOS DE ALMACENAMIENTO . . 
QUE PARCIALMENTE CUBREN LAS NECESIDADES, EL ALUMBRADO PÜóLICO ABASTECE A LíN --

30% DE LA ZONA AUNQUE EL 100% CUENTA CON SERVICIO DE ENERGÍA ELÉCTRICA. 

E, MEDIO AMBIENTE 

EXISTE CONTAMINACIÓN ORIGINADA POR EL POLVO Y EL HUMO PRODUCIDO A Slí VEZ POR -­
LAS INDUSTRIAS TABIQUERAs UBICADAS EN Lós noRNos. 
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TAMBl~N EXISTE CONTAMINACIÓN ORIGINADA POR LOS TIRADEROS DE BASURA A CIELO ABIERTO, 
MAL MANEJO DEL AGUA POTABLE Y LA UBICACIÓN EQUIVOCADA DE LAS EXCRETAS, 

CONTAMINACION: 

PROBLEMAS FUENTE 

REPRODUCCIÓN DE FAUNA NOCIVA TIRADEROS DE BASURA A CIELO ABIERTO 
INFECCIONES GASTROINTESTINALES MAL MANEJO DEL AGUA POTABLE 
PARAS !TOS 1 S FECALISMO AL NIVEL DEL SUELO 
CONTAMINACIÓN POR HUMO HORNOS TABIQUEROS 

D E S P E R D I C I O S 

. MEDIO DE RECOLECCION NUMERO DE VIVIENDAS ATENDIDAS 

VEH!CULO COMPACTADOR 192 
CAMIÓN 3,308 
TIRADERO A CIELO ABIERTO 1,031 
SIN CONTROL 264 
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DISPOSIC!ON DE EXCRETAS 

CONCEPTO 
VIVIENDAS ATENDIDAS 

NUMERO % 

SOBRE EL SUELO 187 3.9 
Pozo NEGRO 168 3.5 
LETRINA 302 6.3 

EXCUSADO FOSA SÉPTICA 2,685 56.4 
DRENAJE 1,453 30.3 

TO T A L 4,794 100 

F. EQUIPAMIENTO URBANO 

EXISTE DÉFICIT EN EL RAMO DE ABASTOS SOBRE TODO EN CUANTO A ARTÍCULOS ALIMENTICIOS, 
DEBIDO A QUE SOLAMENTE HAY UN MERCADO, CONSTRUfDO EN FORMA PROVISIONAL DE CUENTA -­
CON 70 PUESTOS EN FORMA ANTIHIGI~NICA; EXISTE TAMBIÉN UN CENTRO CONASUPER DE PEQUE­
~AS DIMENSIONES; PARA SUPLIR UN POCO LA DEMANDA SE INSTALAN DOS T~ANGUIS UNA VEZ -­
POR SEMANA EN DIFERENTES SITIOS, PERO SOLUCIONAN ESCASAMENTE DICHAS INSUFICIENCIAS, 

HAY CARENCIA DE ÁREAS RECREATIVAS; COMO SON PARQUES, JARDINES Y ÁREAS VERDES EN GE­
NERAL, LAS NECESIDADES DE EDUCACI6N Y SALUD ESTÁN APARENTEMENTE CUBIERTAS EN EL -­
PRESENTE, 
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ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO 

'/ 

" 

11 ' 
URBANO 
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G, VIVIENDA 

EL CRECIMIENTO ACELERADO Y LA CONCENTRACIÓN DEMOGRÁFICA EN LAS CIUDADES, ESTIMULA -
QUE SE INTENSIFIQUE LA DEMANDA HABJTACIONAL EN EL MEDIO URBANO, LAS NECESIDADES I~ 

SATISFECHAS SE INCREMENTAN Y SE HACEN MÁS EVIDENTES EN LAS CIUDADES DE CRECIMIENTO 
RÁPIDO DEBIDO A QUE EL MERCADO HABJTACIONAL ASUME CARACTERf STJCAS ESPECULATIVAS CON 
PRECIOS FUERA DEL ALCANCE DE LOS INMIGRANTES RURALES Y AÜN DE LA PROPIA POBLACIÓN -
URBANA SUB O DESEMPLEADA, 

A CONTINUACIÓN SE MUESTRA EN TABLAS LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA EN 
LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN, SEGÚN SUS MATERIALES Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Y -
UBICACIÓN EN LA ZONA, 
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CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA 

c o N c E p T o 

SEGUN EL MATERIAL PREDOMINANTE EN 
PISOS . 

SEGUN EL MATERIAL PREDOMINANTE EN 
MUROS 

SEGUN EL MATERIAL PREDOMINANTE EN 
TECHOS 

SEGUN EL NUMERO DE CUARTOS 

SEGUN LOS SERVICIOS DE ABASTECI­
MIENTO DE AGUA 

SEGUN LOS SERVICIOS DE DESECHOS 
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TIERRA 
CEMENTO 

TABIQUE 
ADOBE 
MADERA 
CARTON 
OTRAS 

CONCRETO 
TEJA DE BARRO 
LAMINA 
MADERA 
CARTON 
OTROS 

UNO 
DOS 
TRES O MAS 

cae 1 NA SEPARADA 
BAÑO SEPARADO 

AGUA ENTUBADA 
HIDRANTE PCO. 
S/ AGUA ENTUB. 

DRENAJE 
FOSA SEPTICA 
OTROS. 

NUMERO 

407 
4,387 

4,573 
53 
48 
58 
10 

2,319 
62 

1,448 
14 

403 
48 

197 
374 

1,285 

1,381 
1,587 

4,954 
53 

288 

1,453 
2,685 

657 

% 

8.5 
91.5 

95.4 
1.1 
1.0 
1.2 
0.2 

58.8 
1.3 

30.2 
0.3 
8,4 
1.0 

ll,0 
20.0 
69.0 

28.8 
33.7 

92.9 
1.1 
6.0 

30;3 
56.0 
13.7 



CONCEPTO 

VIVIENDA 

CONCEPTO 

VIVIENDA 

NORMA UTILIZADA 

UNIDAD POB .•. A 
SERVIR 

1 viv. 5.5 

NORMA UTILI~ADA 

DEFICIT DE VIVIENDA 

.NIVEL DE DEFICIT 1982 DEFICIT 1988 DEF I C IT 1990 
SERV. ACTUAL POB. 30,000 POB, 37,150 POB, 40,030 

' 
UNIDAD POB, A UNIDAD POB, A UNIDAD POB, A UNIDAD POB, A 

SER'II R SERVIR SERVIR SERVIR 
4,794 2,531 662 3,639 164 902 57 314 

CANTIDAD DE VIVIENDA PRECARIA 

NUM. ACT(jAL 
NO PRECARIO 

DEFICIT 1982 DEFICIT 1988 ' DEFICIT 1990 

UNIDAD POB, A UNIDAD . POB, A UNIDAD POB. A UNIDAD POB, A UNIDAD POB. A 
SERVIR SERVIR SERVIR SERVIR SERVIR 

1 vrv. 5.5 2,819 15,506 1,975 10,864 491 2,698 170 934 
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DEF 1 C IT 2000 
POB, 52,900 

UNIDAD POB; A 
SERVIR 

284 1,562 

DEFICIT 2000 
POB. 52,900 

POB, A 
UN 1 DAD SERVIR 

847 4,661 
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H. S!NTESIS 

EN GENERAL LA ZONA PRESENTA UNA POBLACIÓN DE INGRESOS BAJOS, EXISTE DE UN 30 A UN -
50% DE DESEMPLEo,sÉ HA CONCENTRADO EN LAS COLONIAS DEL REACOMODO DE TEPECHIMILPA, -­
Los HORNOS, LA TRINIDAD, Los VOLCANES y USCOV!; ESTO HA CAUSADO QUE ESTA ÁREA SEA -
LA MÁS PRECARIA, CON ALTO INDICE DE DELINCUENCIA Y DESUNIÓN DE LA COMUNIDAD. 

Los usos DEL SUELO SE HAN DISTRIBUIDO EN FORMA DESEQUILIBRADA y CAOTICA,,MOTIVADO,­
SOBRE TODO, POR LA FORMA EN QUE SE POBLÓ LA ZONA; LO CUAL HA DADO UNA Tl<Ai..AURBANA -
MUY IRREGULAR QUE AUMENTA LA DIFICULTAD PARA LA DOTACIÓN DE SERVICIOS, 

EXISTE DÉFICIT DE ÁREAS VERDES Y DE ESPARCIMIENTO; SOBRE TODO· EN LA SECCIÓN SUR DE 
LA ZONA DE ESTUDIO; A CAUSA, SOBRE TODO, DE LA FORMA DE CRECIMIENTO SIN CONTROL, NI 
PLANEACIÓN, 

HAY MUCHAS ÁREAS DE TENENCIA IRREGULAR, SOBRE TODO EN BARRIOS COMO LOS VOLCANES, U~ 

COV!, EL REACOMODO DE TEPECHIMILPA Y EN MENOR CANTIDAD EN LA COLONIA NUEVA SANTA 
URSULA XITLE Y EN LOS HORNOS; LO CUAL HA DIFICULTADO A ESTAS COMUNIDADES QUE SUS SQ 

LICITUDES DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA SEAN ATENDIDAS POR LAS AUTORIDADES COM­
PETENTES, 
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HAY CONFLICTO~ EN LOS NODOS VIALES DE ACCESO A LA ZONA; COMO EL CAMINO A SANTA URSU 
LA X!TLE CON AVENIDA DE LOS INSURGENTES Y LA CALLE TEPEHUANOS CON LA CARRETERA FEDs 
RALA CUERNAVACA; A CAUSA PRINCIPALMENTE DE LO ANGOSTO DE LAS VIALIDADES PUES DIFI­
CILMENTE LLEGAN A 9 MTS; ADEMÁS DE SER INSUFICIENTE DOS ACCESOS A LA ZONA, 

MUCHAS DE LAS VIALIDADES ESTÁN SIN PAVIMENTACIÓN O EN MAL ESTADO, SOBRE TODO EN SAN 
PEDRO MARTIR, PUEBLO DE SANTA URSULA XITLE, COL. SANTA URSULA X!TLE, Los HORNOS, Ts 
PECH!MILPA Y EL REACOMODO DE TEPECHIMILPA. ESTO HA ENTORPECIDO EN GRAN MEDIDA EL -
TRANSPORTE PRIVADO Y PÚBLICO (ESTE ÚLTIMO YA BASTANTE DEFICIENTE), 

EXISTE DÉFICIT EN LA INFRAESTRUCTURA; EL 60% DE LA ZONA CARECE DE GUARNICIONES Y 
BANQUETAS; HAY ALUMBRADO PÚBLICO EN UN 30% AUNQUE LA ENERGIA .ELÉCTRICA ATIENDE A TQ 
DA LA ZONA. Los BARRIOS CON ALTA DEFICIENCIA EN SERVICIOS, SON; EL REACOMODO DE -
TEPECHIMILPA, LA TRINIDAD· Y Los HORNOS,· EN ESTOS DOS ÚLTIMOS BARRIOS EXISTE ESCASEZ 
EN EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y EN EL SERVICIO DE DRENAJE, 

EL SISTEMA DE ABASTO DE ALIMENTOS ES DEFICIENTE, A CAUSA DEL AISLAMIENTO DE LOS BA­
RRIOS POR LA FALTA DE INFRAESTRUCTURA ADECUADA Y SOBRE TODO POR EL ESTADO EN QUE SE 
ENCUENTRAN LAS VIALIDADES, 

PARA ATENDER A LAS COLONIAS.DEL ÁREA HAY UN PEQUEÑO MERCADO EN TLALCOLIGIA QUE CUE~ 
TA CON 70 PUESTOS EN MUY MAL ESTADO; HAY UN PEQUEÑO COMERCIO CONASUPER Y ALGUNAS -­
MISCELÁNEAS ESPARCIDAS EN LA ZONA, ESTO HA PROVOCADO ESCASEZ Y ENCARECIMIENTO DELOS 
ARTfCULOS DE PRIMERA NECESIDAD. 
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LA FALTA DE MEDIOS ECONÓMICOS, LAS MIGRACIONES CONSTANTES DEL CAMPO, AUNADO. A UNA -
FALTA DE ORIENTACIÓN Y ADECUADA PLANEACIÓN, HAN PROVOCADO UN D~FICIT DE VIVIENDA Y 
EXISTENCIA DE VIVIENDAS PRECARIAS. 

ESTOS PROBLEMAS SE HAN·ACRECENTADO MÁS EN LAS COLONIAS DE USCOVI, TEPECHIM!LPA, Los 
VOLCANES Y LA COL. SANTA URSULA XITLA, 
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I. ESTRATEGIA 

- TRANSPORTE 

SE PROPONE ESTIMULAR EL TRANSPORTE COLECTIVO AMPLIANDO EL NÚMERO DE UNIDADES, TANTO 
EN LOS AUTOMÓVILES COLECTIVOS COMO EN LOS CAMIONES DÉ LA RUTA 100, INSTAURANDO LA -
RUTA TEPECHIMILPA-INSURGENTES, CUBRIENDO ASf·LAS NECESIDADES DE LA POBLACIÓN. 

- VIALIDAD 

SE PROPONEN AMPLIACIONES Y ~EJORAMIENTO DE CALLES Y ESTABLECER TRES CIRCUITOS EN LA 
ZONA, APOYADAS POR VfAS SECUNDARIAS Y TERCIARIAS, DEBIDAMENTE RESTAURADAS. 

- CONFIGURACION DE LAS ZONAS URBANAS 

LAS VfAS CONFORMAN ZONAS HOMOGÉNEAS DEBIDAMENTE SERVIDAS QUE SE ESPERA, REDUZCAN -­
LOS DESPLASAMIENTOS A OTRAS ÁREAS DE LA METROPOLÍ. 

- INFRAESTRUCTURA 

SE DEBERÁN EXTENDER LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y PAVIMENTACIÓN EN LAS -
ZONAS AFECTADAS. 
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- EQUIPAMIENTO 

SE PROPONE LA CREACIÓN DE UN SUBCENTRO URBANO QUE DEBERÁ CONTENER SATISFACTORES DE 
CULTURA, RECREACIÓN, SALUD, ABASTOS Y OFICINAS PÚBLICAS Y COMO APOYO, DOS CENTROS -
DE BARRIO Y CINCO CENTROS VECINALES, 

- AMBIENTE URBANO Y NO URBANO 

LA ESTRATEGIA GENERAL PARA CONDUCIR EL DESARROLLO DE LA ZONA SE PROPONE CONSEGUIR -
MINIMOS DE BIENESTAR PARA TODA LA POBLACIÓN QUE SE PRONOSTICA EN 52,900 HABITANTES/ 
HA, POR TALES MOTIVOS, ES IMPORTANTE SEÑALAR LOS USOS Y DESTINOS EN LA ZONA; INDI­
CÁNDOSE LAS ÁREAS A SATURAR DE VIVIENDA; PUES ES UNO ·DE LOS PROBLEMAS MÁS ACUSIAN-­
TES, 

- ETAPAS DE DESARROLLO 

LAS ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL, DEFINEN LAS ACCIONES A REALIZAR EN EL -­
TIEMPO, EN FUNCIÓN DEL CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO QUE SE ESPERA, SIENDO NECESARIO REA­
LIZAR UNA PLANEACIÓN CONTINUA A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO, 
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. A LARGO PLAZO (1990-2000) 

SE DEBERÁ TERMINAR LA CONSOLIDACIÓN DE LA ESTRUCTURA URBANA, ATENDIENDO LAS NUEVAS 
NECESIDADES, EN LA MEDIDA QUE SE VAYA REQUERIENDO, 

- VIVIENDA 

A CORTO PLAZO (1982-1988) !662 VIVIENDAS] 

SE REQUIERE ABATIR LAS CARENCIAS INMEDIATAS DE VIVIENDA ESPECIALMENTE EN LOS BARRIOS 
DE REACOMODO, TEPECHIMILPA, Los HORNOS, STA, TRINIDAD y PEDREGAL DE LAS AGUILAS, 

A MEDIANO PLAZO (1988-1990) [221 VIVIENDAS] 

SE SATURARÁN LOTES BALDfos CON DENSIDADES NO MAYORES A 60 V/HA. 

·A LARGO PLAZO (1990-2000) !284 VIVIENDAS] 

EN ESTA ETAPA SE PREVE ACABAR CON OTRO BLOQUE DE VIVIENDAS Y SUPERAR EL D~FICIT HABl 
TACIONAL, 

- 38 -



,.-
~··----· J..•'•'1f.; : 

'.• ~.i"~~-,;:::~~=-:-.~~7".·· ~ .... ~.- .. -~:~=--=--=.··~~ ~?7:~.:- ~. 
'~. ,,.-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-,,..-~~~~,..,.~n::~~~~~~~~~~~---... 

zona 
suroeste 

~ .. 

SUBCENTRO URBANO 

1 CENTRO DE BARRIO 

i 
1 !'.fi(~ CENTRO VECINAL • 

1
1 'J.. l.:,, 1 A REAS DE MEJORAMIENTO URBANO y 
·, - · SATURACION DE VIVIENDA 

'1 ;;;,~,~ :::,:: '::::::·:::""'"" 
i 
1 -:••••••• LIMITE Di! BARRIOS 

:::,,§1~~-..L... / ~ VIALIDAD REGIONAL 

1

- VIALIDAD PRIMARIA 

J ,_.....,,...,1 VIALIDAD SECUNDARIA 

íl . 

ll ESTRATEGIA 

r 
¡ 
\: 1 
1 ' ¡ 
1 

j ! ' 1~ 

!UN ~?fj ~ · t· 

\ A~rquütectura ~ :'! 
; Autogobierno ; 1 • 

1 . 

:,;,,,;,~...;.;;:~.-...;.__;;.~....;...-...;.,....-,~...:J...::..:~~,;,._.,;_~·~~-~~-~-~·:,_;.~...;,.;..-;.;•·~-.1'!"'~ .. -~~~~-~-;_·::..:.:~,;J~ 



!!. PARTE 

- 40 -



1. V I V I E ~ U A 

INTRODUCCION 

ESTA PARTE DEL PRESENTE ESTUDIO, TIENE EL FIN DE APORTAR uNA SOLuCIÓN VIAbLE uESDE EL 

PUNTO DE VISTA ARQUITECTÓNICO, AL PROBLEMA HABITACIONAL EN LA ZONA ::iuROESTE liE TLALPAI~ 

y ESPEcfFICAMENTE, EL DISEÑO [;E uN< CONJUlffO LE VIVIENliAS, CONGRuENTE CON LA kl:ALIDAL -

~D Y LOS SATIS FACTORES DE LAS FAMILIAfÍ: A ATENúER, PARA ESTO, SE PROCEDIÓ A REALIZAR IJM-

INVESTIGACIÓN; DE LA SITUACIÓN DE LA VIVIENDA EN GENERAL.DEL uSuAk!O TIPO, DE LOS PRO­

GRAMAS HAÚTACIONALES QUE USUALMENTE SE IMPLEMENTAN PARA RESOLVER PROLLEl'iA~ SI~lILARl:S, 
y LAS NORMAS QUE LOS RIGEN, Así MISMO, SE PROCEDIÓ A LOCALIZAR LN TERRENO APTO y co1~­

LOS DATOS APORTADO.S SE DEFINIÓ EL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO, CON EL CUAL SE Rl:ALIL.Ó Fln­

NALMENTE EL PROYECTO DEL CÜNJUNTO-HABITACIONAL, 
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Al EL DE~ARROLLO URbANO 

EL PROCESO MERCANTIL DE DESARROLLO URBANO HA EliCAREClDO EL SUELO, LOS MATERIALES Y 
LA TECNOLOGÍA, EtJ PERIODOS ALTAMENTE INFLACIONARIOS SE INTENSIFICA LA IJEMAl~DA DE­
VIVIENDA Y SUS COMPONENTES, PORQUÉ LA POBLACIÓN GASTA FÁCILMENTE-EL DINERO ANTE LA 
ESPECTATIVA DE QUE ÉSTE PIERDA SU VALOR, cLLO ESTIMULA LA ESCALADA DE PRECIOS IJE­
VIVIENDA Y SUS COMPONENTES QUE A SU VEZ DISMINUYE EL PODER ADQUISITIVO DE LOS MAR­
GINADOS Y LA OFERTA DEL MERCADO, LA RENTA DE CUARTOS BARATOS, LA OCUPACI6N ILEGAL 
DE PREDIOS BALDIOS ,Y EL ASENTAMIENTO EN LOTES DE TENENCIA IRREGULAR sor~ LAS ALTER­
NATIVAS HABITACIONALES PARA LA MAYOR~A DE LA POBLACIÓN DE ESCASOS RECURSOS, 

EL MERCANTILISMO EN EL DESARROLLO URBANO TAMBIÉN PROPICIA .PROBLEMAS ESPECfFICOS !JE 
VIVIENDA, COMO EL HACINAMIENTO Y LA PROMISCUIDAD, POR EL AMONTONAMIENTO DE HAbITAli 
TES~· LA 1NsALUBRÚ)Ao POR PALTA DE sERV1c1os. CABE DECIR QUE EN is&¿ EL l'lGMERo LE­
v1v1ENDAs EN LA "ZONA p¡:: ESTUDIO" i::RA DE 4754 y ALbERGAN A 26:%1 HAblTANTES APROXl 
MADAMiONTE~ PE ESTAS EL 31:.; APENAS ALCANZABAN DOS CUARTOS y ALOJABAN EL )4;. DE LA -
PÓBLACIÓN c6N UN PR6Me61ó DE 3 A 4 PERSONAS POR cuARTo. LA 1NsuF1c1ENc1A DE sERVI 

' :' \ ' l'. . . -

CIOS COMO YA SE $ENALÓ EN CAPÍTULOS ANTERIORES ES IGUAL DE DRAMÁTICA, LO CUAL SIG-
NIF.!C¡\ QUE LÓS GRUPó!i AFECTADOS HAB'nAN EN CONDICIONES DE EXTRÚIA INSALUbRIDAL. . 
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Cuadro 1 

Resumen de las reallzaclone! del sector público en materia de vivienda 1925-19761 y 1977-19802 

1925 11.,..6 19471196'4 196511970 1971119761 Tau1 1977-19801 

Nrimm1 NU111rro Nlimtw NUmm.1 NUnitro Nümtro 

rlrknc141 % """""~ rla·kndiJI i.; l'tumtdHJ 1·h"/r111'41 S l'mmrdlo rfrltnd.i1 "' l'rvrnti/Jo lm•rrfli>n rivlrndat % 1Mtrtd111 ~ l'romnlfo ln1·mi1itf 

O~nltmtJ lmnlr»llas To111I •fffi.I 1nmi,.,Ja1 Tu1al "'""' ltrmln!1da1 Tutal anual ltrmf/IDJIU fotd 1rnua/ to/al tmn/11aJ111 Tollf rrm/1.Wu Total anmrf toral 

rlrtdlfisn1cu111i1tr11dalr1 9600 100 "" 57002 47.0 3167 IJOO 30 .111 SIJ9 " "' 582404 7J 041 18.9 

l'tnt.lunei clYUtt/l.S.S.S,T .E. 9600 ¡¡;¡¡ ~jf; miE fü 1Tt7 iJOO JO ll7 4315 IT iT9 lSOcXX! 6i.fffi iD 
1.).1.S.S. 10600 !.7 l89 /0600 " l'tnilunnmllllaru 1100 0.9 61 od od 764 0.3 1~7 2J240ot ""' O.l 

f}fp11/11111JJ {rr.Jm1/rt !0600 8.7 5" 31100 88 633 13116 6.l 2286 1271190 28 116 73 1.d. :! 196 

l.N.V./l.N.O.E.C.O. 10600 i.1 fü 3800 ¡g- ili ITfü 6.5 2286 1211 290 rnT6 D 

lk;tvnltn.>1 J1114nclnu1 24098 .!!~ IJJ9 32216 74.4 SJ69 WBJI 9.8 J.472 2634511 7714S wo 1d 

U.N.lt.U,O.P./BANODRAS 24()q8 11M iJJ9 16~ JB.4 2 774 .l9HO 9.2 JTsB 2458412 6-0292 iI6 
fOVl(Acclóndlrtctl) 15572 360 2595 1281 0.6 214 176 IOO 16BSJ ... 1857 

Otnil 29500 24.4 ~:! 6000 138 ~ JO 154 1-4.2 5031 1 «5348 6Sti84 JE! 
o.n.r. IT700 9.7 610 6000 iii 1000 jQj'i4 i4:2 srui l44SiAi 41884 12.4 
C.A.P.Ef.t;. lOOO 1.7 111 nd "' lOOO º·' 
ron11ruclOll hulu 2 700 2.2 ISO 2700 0.7 

Prrnu 13100 10.8 728 "' nd 13100 3.4 

l-imJu1soliJ11i11 140110 .... 23352 H 2:?9708 140110 Jb.1 129796 - 32199 J971XJ 

INíON.\VIT 10f1Ji 49.8 i1ffi 16622 900 wsm 213 29402 7460 ll-464 
FOVISSSTE JJS08 !S.8 5 S!IS 6073 887 33508 87 
FOVIMI 870 0.4 ,., 532921 !70 0.2 

Hiltknm/111 2256 !:! 376 soJ eso llS6 0.6 

f'llll.UM.Jll'. -¡,7J OJ ili moro -6u ii1 
Fidrk.'t'.nhu Uuro Círdtnu IS8J 0.8 , .. 370800 JSllJ º" 
Fln1ncl1mlrn1opUblico 
Total 9600 100 '36 121200 100.0 6734 43 316 100.0 7 219 212lJ6 100.0 JSJ7J 29667 112 386352 100.0 

l'rng11m1nn1ndt1u 76-«l 12741 105812 176JS 6S5S 601 18l ll5 
IBanca1ntv1d1) 

To11I 9600 '" 121200 67J4 1197S9 19Q60 318048 53008 36222 713 565607 

fltrtttt: 1 C'Ut1Vl~lu..-.1lraiU11~'t.i"11t.. 1 ..... olll,M.!lko,l97l,wtd1o•IOr IJ. 
1 Lbpn:PuoUlolit..!. V lnro1111rdcOobkln11. l9ll,~1orAwnl11111n!to1H11m~pp.lU•l1$. 

____________ ...... _____ ., ________ ·------·-------- -
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Cuadro 2 

Inversión en vivienda con respecto a la inversión pública fcdcml y al PIB por sexenio (millones de pesos) 

(/)' (2)• (3)' (4)b (J)b 
Vivltnday 

Total dtsarrollo f/B 
im•trslón Btnt{lcfo dt (2)' (J)' (3)' PIB Sector 

St:unio1 {<dtral IOCÚl/ comunidad (¡j (1) (2) 
Total i•Menda 

1941·1946 3 873 427 - 11.0 - - n. d. n. d.• 

1947· 1952 13 593 1859 148 13,7 1.1 B.O 271 531' 2 919.I' 

1953-1958 28 956 4 035 439 139 u 109 699 846 7 725.1 

1959·1964 67 IBO 16310 2 973 243 4.4 18.2 992 270 11 692.2 

1965°1970 128 439 32039 2 199 249 1.7 6.9 1 541 770 18 898B 

1971·1976 398 110 87459 7 368 22.1 1.9 8.4 1352615' 23 337.2' 

1977·1978 (C) 357 484 54909 832' 15J 01 15 1 676 ooo• n.d. 

Fbtntt: : ~~~~~d~~:~ub~:~~t.'~!!cGl.ó~tihfc~:!~'M~."~Tt.i~:;:~~·d~n~ '\rº~~~~~::.1M:!i~~.Yl(L~"a~~~ tO~mcnto bue para 1u dhcud6rt, México. 1977. Cu1dros 13 y 16. 
· ~~~l:J.~:~~d'!~l~l;~;z.erd6n PiibUta Federal rcallndapor oectores 1970/77, Anexo I, pigi.109·112 y Producto Interno Brt.tlo, Anexo 1pj,;.1~; Mhko, 1979. 

ª197711JXclu1l'ftmen1e. 

- 44 -
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(J)b 

(4) 

96 Notas 

n. d. No dalos 

1.01• •De 19~0 
a 1952 

1.10 -
1.18 -
1.22 -
1.12• 'De 1971 

a 1974 

n.d. No datos 



·Cuadro 3 

Inversiones y construcción de vivienda estimadas por sector 1960-1974 
(millones de pesos corrientes). 

Sector publico Sector privado (EXCl. PFV) Sector no controlado 

1 2 2/7 3 4 4/7 5 6 

Aflo1 Inversión Ndmero de Inversión Número de Inversión Número de 
S millones vívlcndu % S millones viviendas 96 5 millones viviendas 

(a) (•) (b) (a) (a) (b) (a) (a) 

1960-1970 n.d. 174 500 93 n.d. 503 000 26.8 n.d. 1 199 000 

'1960-1970 n. d. 104 316 19.5 n.d. 228 689 42.8 n.d. 201 855 

1970 1 571 21 946 11.0 3 810 32991 16.5 n.d. 144 700 

1971 2195 33 154 16.1 2 705 23 752 11.5 n.d. 149 500 

1972 2 427 36 127 ! 14.6 6 954 56 502 22.9 n. d. 154 500 

1973 3 190 50 483 20.1 5 920 41629 16.5 n.d. 159 500 

1974 6 617 82 023 27.5 10301 50 868 17.1 n.d. 164 800 

TOTAL(bl 16000 398 233 129 29690 708 742 23.0 n.d. 1 972000 

Nota:• En el AMCM (en los demás 1tlos se esllm6 a nivel nacional únicamente). 
Futnte: /bl ~~b~~:d!":!~I:~~~ C~PE~itend1, Tomo IV, México, J 977, Omhot 8 y J 7. 

- 45 --- -· ---- --·--·-·--J. ___ .. ___ ,, __ . __ .. _·-·-'------····--···--~----·-·--·--·-·--·-·-···---- --

Total 

6/7 7 
Viviendas 

% construidas 
(b) (•) 

63.9 1 876 500 

37.7 534 860 

72.5 199 637 

72.4 206 406 

62.5 247 129 

63.4 251 612 

55.4 297 691 

64.1 3 078 975 



B) VIVIENDA PRODUCIDA POR EL SECTOR PUBLICO 

LA POLfTICA HABITACIONAL DEL SECTOR PúE.LICO HA TE!'; IDO COMO MCTA bÁSICA PRODUCIR EL 

MAYOR NÚMERO DE VIVIENDAS AL MAS, BAJO COSTO Y OFRECER MEJORES COMJICIONES DE PA­

GO QUE LAS QUE CONSTRUYE EL SECTOR PRIVADO, SU PRODUCCIÓN Y PRECIO DE VENTA ESTÁN 

S 1 N EMBARGO, LEJOS DE SER ALCANZADOS POR LOS SECTORES 1"1AYOR IT AR !OS, 

. 
Los CUADROS 1 y 2 MUESTRAN LA IMPORTANCIA QUE TIENE CADA UNO DE LOS ORGAt~ISMOS '!JE 

VIVIENDA DEL SECTOR PÚBLICO EN CUANTO A LA INVERSIÓN Y A LAS VIVIEl~DAS CONSTkUID/\S, 
' . 

LAS ACCIONES DEL l~FONAVIT Y DEL FOVISSTE SE DIRIGEN RESPECTIVAMENTE A LOS ~ECTO~­

RES DE OBREROS Y EMPLEADOS DE LA INICIATIVA PRIVA[,A Y DEL GOBIERNO QUE TIEl~EN ACC.:;. 

SO A CR~DITO COMERCIAL POR EL SOLO HECHO DE TENER UN EMPLEO CON INGRESO FIJO, ~L 

D.D.F, ORIENTA SUS ACTIVIDADES A LOS GRUPOS DE ASALARIADOS MÁS bAJOS Y A LOS Sl1.bSt, 

PLEADOS QUE REPRESENTAN LA MAYOR PARTE DE LA PObLACIÓN. 

el VIVIENDA PRODUCIDA POR EL Sé:cTOR. PRIVALG 

EL SECTOR PRIVADO PRODUCE VIVIENDA PARA VENTA EN CONDOMI~IO o Eh PROPIEDAD :~~-v:­
DUAL Y DESARROLLA FRACCIONAMIENTOS URBANOS CCI'< EL GNICO PROPÓSITO DE ObTENL'{ ,_,!, c:L 



YOR GANANCIA POSIBLE. LA EDIFICACIÓN HAhlTACIONAL SE PROl'iLEVE CON LOS FACTORES DI: 

PRODUCCIÓN DEL MERCADO (CAPITAL, TIERRA, TECNOLOGÍA Y MANú DE 01f<A) Qi.,E SE CONJlJ-­

GAN PARA OBTENER GANANC !AS; ES EV 1 DENTE QliE ÉSTE OBJET !YO SI: CONTRAPOMo A LOS CR !­

TER! OS OFICIALES DE ORDENACIÓN ESPACIAL QUE BlJSCAN IMPRIMIR ALGGN SENTIDO SOCIAL -

AL DESARROLLO URBANO. ESTE SENTIDO SOCIAL ES PR0~10VJ[,Q, CON POCO ÉXITO, POR LAS -

AUTORIDADES MUNICIPALES, ESTATALES Y FEúERALES QlJE "PRETEl'iDEli" REGULAR EL CRECJ- -

MIENTO DE LAS CIUDADES; SIN EMhARGO, NO PUEDEN COl'<TROLAR LA VORACl[,AL ECONÓMICA DE 

LOS PROMOTORES PRIVAúOS Y TAMPOCO PUEDEN DOTAR CON EFICACIA Y SLFICIENCIA LA CANTl 

DAD DE TERRENOS CON SERVICIOS QUE REQUIERE LA PúhLACIÓl'i MAYORITARIA; PROPICIANLU -

CON ELLO UN SISTEMA DE MERCADO URBANO DESEQUILlhRADO, 

D, VIVIENDA PRODUCIDA POR EL SECTOR SOCIAL 

LA MAYOR PARTE DE LA VIVIENDA LA PRODUCE LA POBLACIÓN DE MÁS BAJOS INGRESOS, EN -­

FORMA AUTocoNSTRUIDA, EN LA 6uE EL usuARJo, MEDIANTE su GESTIÓN IilRt:CTA, Rt:ALI2.A -
LA ADQUISICIÓN DE LOS INSUMOS y APORTA, DE ACUERDO A su CAPAC,IDAD SL PKOPIA FLl:RZA 

DE TRABAJO; ·tia OBSTANTE QUE ÉSTE TIPO DE coNsrnuccióN SE HAhíA IiADO TRADIC.IONAL-­

MÉNTE soi..o EN ÉL MEDIO RURAL> coN EL CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO v EL ACELERADO PROCE­
so DE URBAN!ZAC,IÓN~ LA PRODUCCIÓN MAS.IYA DE VIVIENDA Al.iTOCOl'<STRLIDA SE fiA VOLCAúU-
SOBRE t..As c i UD AD ES., · 

ANTE LA NECESIDAD DE ESPACIO URaAN01 INVADEN Y OCUPAN PREDIOS BALDIOS Sif~ ll'iFRAES­

TRUCTURA1 UBICADOS CA$1 SIEMPRE EN LA PERIFERIA LRhANA. ~us PROhLEMAS lJSLALES SON-
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LA REGULARIZACIÓN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA Y LA DOTACIÓN DE SERVICIOS, S!ENLO 'liE 

HASTA EL MOMENTO ESTOS PROBLEMAS SÓLO SE SOLUCIONAN PARCIALMENTE Y GENERAN CON EL -­
TIEMPO UNA GRAN TENSIÓN SOCIAL. 

E. JNSTRUME~TOS JURIDICOS 

Los REGLAMENTOS DE CONSTRUCCIÓN SON INSTRUMENTOS MUY IMPORTANTES EN LA PROLUCCIÜN liE 
VIVIENDA, LAS DIFERENTES INSTITUCIONES PÚBLICAS Y PRIVADAS SIGUEN NORMAS Y ESPEC!Fl 
CACIONES DE CONSTRUCCIÓN Y DISEÑO QUE DETERMINAN LAS SUPERFICIES Y CARACTERÍSTICAS -
QUE DEBEN TENER LAS VIVIENDAS PARA SER ''HABITABLES", ~IN EMBARGO, ESTA NORMATIV!!JAD 
AUTOMÁTICAMENTE HACE OBSOLETA LA VIVIENDA AUTOCOl·.STRUIDA PROGRESiVMíENTE, PliESTO Ql.i~ 
NO REbNE LAS CARACTERÍSTl¿AS 6oNsTRUCTIVAS y DE DISEÑO PARA QUE SEA LEGALMENTE APRO­
BADA POR LOS REGLAMENTOS y PARA QUE SIRVA COMO GARANTÍA EN l.iNA SOLICITUD LE CR~DITO. 
POR OTRO LADO, LOS ME¿AN,ISMOS FINANCIEROS PARA LA CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDAS; LEFINEI< 
EL CRÉDITO EN FU!'lé!ÓN DE LA ANTÍGUEDAD EN EL EMPLEO Y DEL NIVEL DE INGRESOS !iEL SOLl 
C!TAN~E; LA POBLAcióN QUE TIENE ~CCESO A DICHOS CANALES DE CRÉDITO; NO DEBE TENER -
iNGREsos SUPERiDRES ~ 2,5 VECES AL SALARio MfNIMO RARA UNA VIVIENDA PARA ACRELITADos 
DE ~NGRESÓS MfNiMQ~ (V:A;r:M;,; y 4;5 PARA U~A VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL cv1~-A). -
DE LA POJ3LACl~N NACIONAL EL 75~ TIENE .INGRESOS MENORES A ¿,5 VEcES EL SALARIO MINIMO 
Y APROXIMADAMENTE DEL 5 AL 10~ MAYORES A 4. 5 VECES EL SALAR 10, POR LO TANTO SOLAJ'iEJ.¡ 
fg DEL 1,5% AL 20~ DE LA POBLACl~N TIENEN ACCESO A DICHOS CRÉDITOS. 
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EL RECIENTE FONDO DE HABITACIONES POPGLARES ES UN MECANISMO FINANCIERO QGE APOYA 

ACCIONES HABITACIONALES A FAMILIAS QUE GANAN HASTA 2.5 VECES EL SALARIO MÍNIMO,­

SIN EMBARGO, DEBIDO AL POCO TIEMPO DE OPERACIÓN ES POR EL MOMENTO DIFÍCIL EVAl.:liM 

SU CONTRIBUCIÓN, 

F. DEFICITS Y NECESIDADES 

LAS CONDICIONES ECONÓMICAS TAN SEVERAS ARROJAN PARA EL ¿ooo liN DÉFICIT HAbITACIQ. 

NAL ACUMULADO EN LA ÍONA DE 1167 VIVIENDAS A LAS CUALES DEBEN ANAf!IRSE 54b:i VI-­

VIENDAS QUE SE LEVANTAN CON MATERIALES RUINOSOS, tSTE DÉFICIT AFECTA LA CALIDAD 

DE VIDA DE GRAN PARTE DE LA ZONA SUROESTE DE TLA~PAN, PARA ABATIR EL DÉFICIT -­

(SEGÚN LOS PROGRAMAS OFICIALES ACTUALES DE VIVIENGA) HA&RfA QUE CONSTRliIR ¿70 Vl 

VIENDAS POR AÑO (A NIVEL NACIONAL UN MILLÓN DE VIVIENDAS), LO CUAL REPRESENTA TA 

REA MONUMENTAL PARA LAS PÓsÚlILIDADEs DEL. PA.fs Y AL MISMO TIEMPO, liN RETO EXCEP- l 

ClONAL A LA INVENTIVA y COORDINACIÓN DE ESFUERZOS ADMINISTRATIVOS y Fil~Af'.iCIEflOS-
•• l • •, t~ f: 

DEL GOBIERNO, PARA A~ATIR EL DÉFICIT NACIONAL SE NECESITARÍA INCREMENTAtt MÁS DE 

DIEZ VECES LA .INVERSI~N PÚBLICA. DESTINADA A VIVIENDA, SIN CONS!DlóRAR LA DE:MANLiA­

ANUAL, 

LAS CONDICIONES soc1ALEs y ECONÓMICAS DEL PAís HACEN vrRTUALMEtm 1MPos1&LE LEs­

TIN/\R TAL INVERSIÓN A LA OBTENCIÓN DE J31ENEi3 NO PRODUCTIVOS (COMO LA VIVIENDA) -

EN DEMÉRITO DE LOS RENGLONES DE '1NVERS IÓN QliE GENERAN R JQliEZA y CICLOS PROLiliCTl-
~os POSTERIORES, CÓMO LA INDUSTRIA; · 
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G, CONCLUS ION 

EL PROBLEMA HABITAC!ONAL OBEDECE PRINCIPALMENTE A TRES CAUSAS: 

l. 

2. 

3 .. 

LA ESTRUCTURA OCUPACIONAL Y DE INGRESOS uE LA POBLACIÓN, 

EL CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO, 

LA ESPECULACIÓN SOBRE LOS ELEMENTOS QUE COMPONEN LA VIVIENDA (TIERRA Y MATE-
RIALES), . 

LA SOLUCIÓN OFICIAL HA CONSISTIDO EN DOTAR DE VIVIENDA AL QIJE LO 1'.ECESITA Y Plit.­

DE PAGARLA Y ABATIR SU COSTO A TRAV~S DEL SlibS ID 10, ESTE ENFOQUE LLEVA .. A CLiAf'lTl 

FICAR, DESCRIBIR, PROYECTAR Y HASTA RESOLVER EL PRObLEMA DE MANERA CuANTITATIVA, 

TODAS LAS VIVIENDAS QUE NO REUNAN LAS CARACTERÍSTICAS SliPliESTAS SON CONSIDERA~AS 
POR LOS ORGANISMOS OFICIALES COMO SUBESTANDAR Y SE ACUMliLAt; EN EL IJÉFICIT, 

SE ESTÁ SUPONIENDO QUE CÓN L~ PRODUCCIÓN MASIVA DE VIVIENDAS SE SOLUCIONARA EL -

PROpLEMA HABITACIÓNAL, OLVIDANDO QliE LA MAYOR PARTE DE LA PObLACIÓN NO TIENE SL­

FICIENTES RECURSOS PARA PAGAR NI PARA MANTENER liNA VIVIENDA CON LAS CARACTt.RÍSTl 

CA$ ~REQUERIDAS~· 

• • ' \ \ \ 1 • • \ 

AL CONSTRIJ IRSE LAS '{IV 1 EN[;AS D!OHRO DEL S l STEMA DE MERCADO, SliS COMPOl'.ENTES l N--
. 1 'l 'i ' \ 

CREt'lENT AN ESPECULATI 1(1\('lE\HE EL VALOR1 ENCARECIENDO CONSTANTEMENTE SLi. COSTCJ FINAL. 
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ANTE ESTA SITUACIÓN LAS INSTITUCIONES PÜBLICAS TIENDEN A MANTENER ARTIFICIALMENTE 
BAJOS SUS PRECIOS Y ABSORVER LAS PÉRDIDAS COMO nSUBSIDIOn PARA LA POhLACIÓN NECE­
SITADA, 

Los SUBSIDIOS LLEGAN A REPRESENTAR MÁS DEL 100¡~ IiEL COSTO REAL DE LA VIVIEIWA, DE 
ESTE MODO EL ENFOQUE DEL MERCADO EN LA PRODUCCIÓN DE VIVIENDA HACE Ml.JY IfiEFICIEN­
TE LA INTERVENCIÓN DE LO! ORGANISMOS PÚBLICOS Y LE RESTA CAPACIDAD PROMOCIOhAL, -
DEBIDO A LAS PÉRDIDAS QUE TIENEN QUE AbSORVER, 
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2, LOS USUARIOS 

A. COMPARACION TIPOLOGIGA DE LOS USUARIOS, 

:- ASPECTOS SOCIOECONOfril COS ~ 

Los GRUPOS DE BAJOS INGRESOS EN EL ÁREA DE ESTUDIO Ml.iESTRAN DETERMINADAS CARACTEf<Í~ 
TICAS EN CUANTO A su TAMAÑO y COMPOSICIÓN SEGGI~ su PERMANENCIA E::N EL LOTE. ' 

LA FAMILIA ASENTADA. EN TUGURIOS (T¡po A> r'IENE UN CRECIMIENTO CÁSI NULO. 1ÁSICAMl:.ti 

TE SON GRUPOS CON LAS QUE HABITA ALGÚN PARIENTE, LAS POCAS POSlbiLIDADES DE EXPAN­

. SIÓN PE LA VIV~ENDA y LA INClPIENTE SITUACl6N ECONÓMICA, RESTRINGE Sli CRECIMIENTO • 

. .L LAS FAMILIAS REC,IEN ESTABLECIDAS (VIVIENDA TIPO G y C) SON NUCLEARES CON ALGÜI'< PA-­

RlENTE QUE Vl~E T~MPORALMENTE CÓN ELLos', EN ETAPAS SUBSIGUIENTES (T1po ü y t) AL -

CRECER LOS HIJOS ALGUNOS SE VAN1 PERO LOS QUE PERMANECEN1TIENEN HIJOS AUMENTANDO EL 
NÚMERO INICIAL DE MÚ~MllROS', ESTA DINÁMtéA ES UNO DE LOS FACTORES QUE IMPULSAN LA -
AMPL1Ac1óN PRoGREs1vA DE LA vlviENnA,· 

LAS FMllLIAS ASENTADAS itÚCIALMENTE ESTÁN FORMADAS POR. PADRES, QUE GEtiERAL/"1ENTI: NO­
SUPERAN LOS 35 AÑOS/ sus HIJOS SON MENORES A 12 A~OS EN EL &¿% DE LOS CASOS LAS FA­

MILIAS JÓVENES SON L~S MÁS DISPUESTAS A CORRER EL RIESGO DE INVADIR TERRl:f'<US Y PA-­
SAR LAS INCOMODIDADES QUE IMPLICA VIVIR EN LA PERIFERIA, SIN SERVICIOS, ALEJADOS ~­
DEL EQUIPAMIENTÓ Y DE Los s'n16s DE TRA&AJO, 
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CUANDO LAS FAMILIAS TIENEN MÁS TIEMPO RESIDIENDO Et; SU LOTE, COMO LAS QUE HAhlTAN 
LAS VIVIENDAS C Y D, LOS PADRES SON DE EDAD MADURA Y SUS HIJOS SON PREDOMINANTE-­
MENTE ADOLESCENTES Y DIFicILMENTE SE ARRIESGAN A INVADIR ALGGN TERRENO Y PREFIE-­
REN PERMANECER EN EL LOTE DONDE HAóITAN; CERCA DEL EQUIPAMIENTO Y DE LOS LUGARES­
DE TRABAJO, 

LAS FAMILIAS QUE HABITAN LAS VIVIENDAS TIPO E, LOS PADRES SUPERAN LOS 4S A~OS Y -
SUS HIJOS MAYORES DE 18 AÑOS, 

POR LA POCA DINÁMICA FAMILIAR LOS HABITANTES DE LA VIVIENDA TIPO A (TUGURIOS) SON 
DE EDAD MADURA, CON HIJOS MAYORES, 
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A 

E 

e 
D 

E 

B. PATRONES DE DESARROLLO DE LAS FAf1ILIAS - TIPO 

CRECIMIENTO DE LA FAMILIA 

NUMERO DE f>iIEMbROSCPROMEDIO> 
VIVIENDA 

CXJ ...... "'" 
,.._ o ""' <O °' "' LO 

TIPO L!) <O <O <O ,.._ ,.._ ,.._ ,.._ CXJ CXJ 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 

1 °' "' LO CXJ ...... "'" 
,.._ 

@ ""' L!) <O <O <O ,.._ ,.._ ,.._ CXJ 

TUGURIO - - - - - 5 6 7 7 7~5 

ASENTAMIENTO - - - - - - - - 5 6 

EXPANSION - - - - 4 4.5 5 6 6 6.5 
1 

CONSOLIDACION - - 4.5 5 6 6 6 8.5 9 lilO 

TERMINADA 4.5 5 6 6 7 8 9 10.5 11 / 11 

* EL TIEMPO PRESENTE SE UBICA EN 1SE0-1S82, 

Nli~il:::kO PROVitiJ Iü Di:. FAf'il Ll .4::, X V 1 VI c.11111-1 

CXJ 
LO 

...... 
<O 

1 

°' LO 

"'" <O 
1 

"' <O 

,.._ 
<O 

1 
L!) 
<O 

1 

1 

7 ~.;5 1, 1~~Ji.25r l.2s 
- 1- - 1 1 

1 

1 1 

1 1 1 1 1 1 .251 
1 / 1 11.25 1.25 r; .25 1 

1.5 li.s ii.s ;2.0 2.s 

LAS FAMILIAS DE BAJOS INGRESOS EXPERIMENTAN UN INCREMENTO GRADUAL Y COtiSTAtffE úuRANTE 
EL TIEMPO QUE PERMANECEN EN UN LOTE, 

POR LO GENERAL AL ESTABLECERSE SE COMPONEN DE PACRES JÓVENES Y V(IRIOS HIJOS PEQUENOS; 

A PARTIR DE ENTONCES LA FAMILIA CRECE LENTAMENTE, 
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EL POCO MOVIMIENTO FAMILIAR SE DEBE A QUE UNO O VARIOS PARIENTES LLEGAN, SE QuEDAN AL­

. GÜN TIEMPO CON ELLOS Y SE VAN, PERMANECIENDO LAS FAMILIAS EN GRUPOS NUCLEARES Y ESTA-­

BLES EN SU DESARROLLO. 

CUANDO LOS HIJOS VAN ALCANZANDO LA MAYORÍA DE EDAD VliELVE A HABER MOVILIDAD Ef'.i LA FAMl 

LIA; ALGUNOS HIJOS SE VAN A BUSCAR EMPLEO O SE CASAN Y COMIENZA OTRO PRúCESO DE ASEN­

TAMIENTO; OTROS SE QUEDAN EN LA VIVIENDA Y AL CASARSE TRAEN A Su PAREJA CAMblANDO LA -

ESTRUCTURA NUCLEAR ORIGINAL EN UNA FAMILIA DEL TIPO EXTENDIDA EN LA CUAL DOS O NAS FA­

MILIAS CON PARIENTES HABITAN LA MISMA VIVIENDA. 

ESTE TIPO DE CRECIMIENTO ES CARACTERÍSTICO DE LOS GRLPOS DE IiAJOS INGRESOS DE MODO QLE 

LA ESTRECHA RELACIÓN ENTRE PADRES, HIJOS Y PARIENTES, Y EVENTliALMENTE CON LAS SEGuf'.¡DAS 

Y TERCERAS GENERACIONES, FORTALECE LA UNIDAD F/\MILIAR, LA CUAL ESTIMuLA Y PERMITE Qué.­

LAS NECESIDADES DE ESPACIO SE CONVIERTAN EN MEJORAS Y AMPLIACIONES DE LA VIVIE!~DA, 

DURANTE LOS 18 PRIMEROS AÑOS DE ASENTAMIENTO LOS HIJOS PERMANECEN POR LO GENERAL SOLT& 

ROS, CUANDO SE CASAN, FRECUENTEMENTE UNO DE ELLOS SE QüEDA EN LA MISMA VIV!Ef'.¡üA, TAM-­

BIÉN SE OBSERVÓ QUE FRECUENTEMENTE ESTAS FAMILIAS RENTAti ALGÚN CUARTO A OTRA FAMILIA -

LA QUE HACE FLUCTUAR EL NÚMERO DE FAMILIAS POR VIVIENDA, 

!.~ 

SE HA DETECTADO QUE EL PROCESO DE DENSIFICACIÓN tS MAYOR EN GRMIJES Clü!JAbES, DEbll.ú A LA FO 
CA.Of.ERTADE TIERRA CON SERVICIOS y UN MEDIO URBANO AGRESIVO. . ' -
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1 
VIVIENDA 

TIPO 

A TLGURIO 

B 1 /.ISENTIV'iIENTO 

e EXPANSION 

ES DECIR SE OBSERVA QUE EN LA MEDIDA QUE LAS CONDICIONES ECONÓMICAS Y l.JRLANAS SE HACEf~ 

MAS ADVERSAS, LA DENSIFICACIÓN POR VIVIENDA AUMEt.TA, 

EVOLUCION ECONOfo1ICA 

INGRE:~O FANI LIAR hi:.N~ l.iAL * !Mi!::.RO Ll hli:}ibKú:>. G.Lt.:. 1 kiú,AJ1-1I¡ 
.-< w ..... o M '° °' N "' o:J .-< "'" ..... o 

1 

M 

1 

'° 
1 

°' '° '° ..... ..... ..... ..... o:J o:J L{') "" "" '° ..... ..... ..... ..... 
1 1 1 1 ..!., 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

o:J °' N ...... o:J .,. ..... o N °' N L{') o:J .-< "'" ..... 
t.n t.n '° '° '° ..... ..... ...... o:J o:J 1 t.n '° '° '° ..... ..... ..... 

1 

o. 8- 1.0- l. O- 0.9- o. 8-
l .. 3 

! 
13-4 - - " - - l. 3 L4 l. 5 l. 4 l. 3 - - - - - ¡'-- !¿-;, 

- - - - - l. o- l. o- - - - - - ! - 1 - 1 
-- - - 2.5 2. ¡ 

1 
1.0- l. 3- l. 5- l. 5- 2.- l. 5- - - - - 1-2 i 1- 2 !2- 3 13- ~ - - -· - 2. 2.3 2.9 3. 3.5 3. 

D CONSOLIDACI ON l. - l. - l. - l. 5- 2. - 2.5- 3. - 2.5~ - 1-2 1-2 1-2 i-2 12-3 13- 4 - - - l. 5 2. 2.5 2.5 3. 3.5 4.5 4. -
1 

E TERMINJiDA l. - l. - l. 5- l. 5- 2. - 2.5- 3. - 3.5- 4. - 4. - 1-2 1-211-2 1-2 1-2 2-3 12-3 !2- 3 1.5 2. 2.5 2.5 3. 3.5 4. 4.5 6. 6. 
1 

* VECES EL SALARIO MÍNIMO 

NOTA: EL TIEMPO PRESENTE SE UBICA EN 15~0-19t2 

CUANDO LAS FAMILIAS SE ESTABLECEN EN su LOTE, GENERALMENTE LAS PERCEPCIOM::s s01. PRÓXIl•aAS 

AL SALAR10 M.ÍNIMO OFICIAL. DURA('.TE LA SIGUIENTE DÉCADA PERMAf'iECEI\ EN CONú!C!OlvES Sil'o!Ll; 

RES, PORQUE LOS HIJOS SON MUY PEQUENOS PARA COtiTR!bülR SUSTANCIALl'iENTf: CON EL GASTO FAMl 

LIAR, E:N ESTE LAPSO EL PADRE ES EL PRINCIPAL GEr-;ERADOR DE INGRESOS Y CONFúR1·1E LOS h!JUS 
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EMPIEZAN A TRABAJAR LA FAMILIA INCREMENTA SliS INGRESOS, MEJURANLO ECOf'<ÓMICAf•1ENTE. vi: 
ESTE MODO UNA FAMILIA QliE OCUPA UNA VIVIENDA TIPO 1: HACE (, li é Af..OS PERCihIÓ !NGRl:.SU!; 

COMPARABLES A LOS QUE ACTUALMENTE RECIBEN LAS FAMILIAS DE. VIVIEl•DAS TIPO i; Y Fil•ALME!:! 

TE HACE 25 AÑOS LA FAMILIA PERCI1IÓ INGRESOS COMPARABLES LOS QLE REC!bEf'< LAS FA~i!LIAS 

DE VIVIENDAS TIPO E. 

EN OTRAS PALABRAS, PARA QUE LAS FAMILIAR MARGINADAS ALCANZARAN SU ACTuAL POSICIÓN SO­

CIOECONÓMICA, HAN COMENSADO PERCIBIENDO INGRESOS CERCANOS AL MINIMO Y CON GRAN ESFuEli 

zo, AUNADO AL AUMENTO DE LOS MIEMBROS QUE TRABAJAN y DE INTEGRARSE MEJOR AL cotm:.XTO­

URBANO HAN IDO INCREMENTANDO SUS INGRESOS AÑO CON AÑO, 

No OBSTANTE QUE LAS FAMILIAS GANAN MÁS CADA ANO, LA lfiFLACIÓN RESTRINGE SEVERAMEllTE -

SU PROGRESO ECONÓM.I CO E IMP !DE QUE EN TERMI NOS A1SOLUTOS PUEDAN ESTAhl LIZARSE ECü1'lÓMl 

CAMENTE, POR LO QUE MÁS MIEMBROS DE LA FAMILIA TIENEN QUE TRABAJAR, ::,¡N EMBARGO, --­

CUANDO LOS PADRES LLEGAll A LA VEJEZ o CUANDO ELLOS ó ALGGti MIEMERO SLFRE ALGul~A rn-­

FERMEDAD, EL RESTO PE LA FAMILIA LOS MANTIENE, POR ESTO TAMEIÉN PARA LOS PADRES cS­

CONVENIENTE QUE ALGUNOS DE LOS HIJOS PERMANEZCAN El'< LA CASA CUANDO SE CASEN. 

EL MONTO DEL INGRESO, QUE SE PERCIBE POR FAMILIA VA EN RELACIÓN A LA UCuPACIÓf,, NCl>il:.­

RO DE TRABAJADORES Y HORAS AL DIA QUE OCUPAN. UNA PARTE IMPORTANTE DEL PROCESO Ll:. - -

ADAPTACIÓN, AL MEDIO URBANO QUE SEGGN LAS FAMILIAS, CONSISTc EN LA HAbILILAL QL>E Til:.­

NEN PARA DESARROLLAR UN MEDIO DE INGRESOS, 
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A 

E 

c 
D 

E 

DESARROLLO Dl LA VIVIENDA 

VIVIENDA SUPERFICIE CONSTRUIDA M2. CJ;Lll.JAi.J Dt: LA COl1S TkliCl.lúh * 
.... "'" 

,_ o (") <O "' N "' c:o .... "'" ,_ o M <O "' N TIPO <O <O <O ,_ ,_ ,_ ,_ ro c:o "' <O <O <O ,_ ,_ ,_ ,_ ro 
1 1 1 1 ..!. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

~ "' N "' c:o "'" 
,_ 

~ ~ "' ~ l!'l ro .... ~ ::::- ~ "' <O <O <O ,_ ,_ ,_ 
·~ <n "' ..... 

TUGURIO 15- 15- 15- 21.2 21.2 1 1 1 1 
20 21.2 21.2 30 30 

ASBff JIMIENro 35.5 51- 1-2 
40 59 

EXPANSION 25- 40- 45- 48- 56- 59- 1 - 2 2 2 2 - 3 2-3 28 45 56 60 76 79 

CON.SOLIDACIOf-i 20- 40- 46- 64- 70- 77- 97- 97- 1 - 2 2 2 - 3 2 - 3 3 3 24 50 58 78 86 100 112 120 

TER~It\JIIJA 28- 36- 49- 57- 67- 75- 78- 95- 112- 112-
1· - 2 2 2 - 3· 2 - 3 2 - 3 3. 3 - 4 3 - 4 38 50 64 74 86 96 100 125 130 130 

*l\OTA: 

A. Los GRADOS DE CONSTRUCCIÓN SON: 

l. TECHOS, MLROS DE CARTÓN Y PISO DE TIERRA, SIN SERVICIOS, 
2, KUROS DE BLOCK, TECHOS DE CARTÓN Y PIOS DE TIERRA Y FIRME CON SERVICIOS INCOMPLETOS. 
:;, t'iUROS DE BLOCK o TAEIQUE. PISO DE F!Rtt,E y TÉCHO DE AShESTO CON SERVICIOS INCOMPLETOS. 

:l-4 

4 

"' ro 
1 

"" ro_ 

l 

2 . 
3 

3-4 

4 

4, MUROS DE BLOCK O TAEIQUE PISO DE MOSAICO, LOSA DE CONCRETO, ACAbADOS Y TODOS LOS ScRVJC!ü$, 

B, EL TIEMPO PRESENTE SE UBICA Erl 1S80-1%2. 
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LA VIVIENDA ES UN REFLEJO DE LAS CONDICIONES SOCIOECON6MICAS DE LAS FAMILIAS liE bAJOS 

INGRESOS, LA CALIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN, SUPERFICIE y ESTADO DE CONSERVACIÓI'< Se RcLA 

CIONAN ESTRECHAMENTE CON LA ETAPA DE CRECIMIENTO FAMILIAR Y EL NIVEL DE INGRESOS, 

EN EL INICIO LA VIVIENDA CONSTA DE UNO O DOS CUARTOS QliE SATISFACEN LAS tiECESIDAiiES -

ELEMENTALES DE UNA FAMILIA PEQUE~A. 

EN ETAPAS INTERMEDIAS DE CONSTRUCCI6N SE EXPANDEN HASTA S CUARTOS PARA SATISFACER LAS 

NECESIDADES DE ESPACIO, EN ESTAS ETAPAS EMPIEZAN A VIVIR EN UNA MISMA CASA
1

DOS U /liAS .. , 

FAMILIAS Y LA SEPARACIÓN FfSICA DE LOS ESPACIOS SE VLELVE VITAL. LA VIVIENDA IiEJA DE 

CRECER CUANDO TODOS LOS MIEMBROS DE LA FAMILIA TIENEN CAbIDA MÁS O MENOS C:üNFORTAbLE-

EN SUS ESPACIOS, EN ESTE MOMENTO EMPIEZAN A MEJORARLA EN ACAbADOS Y SERVICIOS, 

LAS FAMILIAS DE BAJOS 1 NGRESOS CUBREN 1N1c1 ALMENTE Sus NECESIDADES [¡E ESPACIO s 1 N ¡~¡­

PORTAR MUCHO EL COMFORT Y LA ESTÉTICAJ SU PREOCUPACI6N INICIAL ES AUMENTAR LA SliPEhFl 

C IE CONSTRUIDA, POSTERIORMENTE TRANSFORMAN CUALITATIVAMENTE LA VIVIENDA, LE 11-iCLl.iYC:l-i 

ACABADOS Y SERVICIOS QUE LES DAN MAYOR COMODIDAD Y APARIEt<CJA, 
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LAS FAMILIAS QUE HABITAN LOS TUGURIOS APORTAN LA MAYOR PARTE DE LA MANO DE ObRA ~N LA 

CONSTRUCCIÓN DE Su VIVIENDA Y ES EL PADRE EL QUE MÁS CONTRibUYE. 

PARA LA CASA TIPO f, LAS FAMILIAS APORTAN APROXIMADAMENTE LA MITAD DE LA MAt1U Dl: übRA­

REQUERIDA, 

SE OBSERVA QUE CONFORME SE COMPLETA LA ESTRLlCTURA Y SE 1 t~CORPORAN MATERIALES PERMAl1Eh 

TES (VIVIENDAS C Y D), LAS FAMILIAS VAN DEJANDO DE PARTICIPAR EN EL PROCESO DE COl1S-­

TRUCCIÓN, YA QUE CADA NUEVA ETAPA REQUIERE DE MAYOR HABILIDAD Y MAS TIEMPO, 

LAS JORNADAS QUE SE DEDICAN A EDIFICAR LA VIVIENDA REFLEJAN LA CALIDAD DE CONSTRUC- -

CIÓN EN TÉRMINOS DE ESTRUCTURA Y MATERIALES, YA QUE LOS MATERMLES PERMANENTES DEMAN-
11 

DAN MAYOR TIEMPO DE CONSTRUCCIÓN QUE LOS MATERIALES DE DESHECl-0, TAMBIÉN SE REFLEJA LA 

CONDICIÓN SOCIOECONÓMICA DE LAS FAMILIAS, YA QUE LA PROPORCIÓN QUE SE REQUIERE DE RE­

CURSOS PARA CONSTRUiR 14 M2. DE UN TUGURIO CON MATERIALES DE DEtHEcHO, ES DIFERENTE -­

QUE PARA CONSTRUIR LA MISMA SUPERFICIE CON MATERIALES PERMANENTES y LOSA úE cot,CRETU­

LOS MIEMBROS QUE AUTOCONSTRUYEN ESPERIMENTAN DIFICULTAD AL DESEMPEÑAR CIERTAS TARl:AS. 

INICIALMENTE LAS FAMILIAS QUE HABITAN VIVIENDA TIPO B REPORTAN UNA GRAl'i DIFICULTAD -­

PARA CONSTRUIR, PERO ÉSTA DISMINUYE PORQUE CONFORME PASA EL TIEMPO SE FAMILIARI2.AN -­

CON CIERTAS TAREAS DE CONSTRUCCIÓN, AUNQUE DIFÍCILMENTE LLEGAN A CAPACITARSE 1:.f~ LOS -
' ' 

PROCESOS Y TIENEN QUE ACUDIR A AYUDA EXTERNA. EN PARTE ÉSTA DIFICl.oLTAD SE EXPLICA r-

PORQUE LA CONSTRUCCI~N DEMANDA MUCHO ESFUERZO FÍSICO, 
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1:0 

LA SUMA DE LOS QUE LOt AUTOCONSTRUCTORES APORTAN DE TIEMPO MÁS LA CONTRATACIÓN DE AYl.J!JA-c . . 
ESTERNA, REPRESENTA EL TOTAL DE LA MANO DE OBRA QLiE SE JNVOLl.JCRA EN LA CONSTRl.JCCIÓN, LAS 

FAMILIAS QUE HABITAN TUGURIOS CONTRATAN UN MfNIMO DE MANO DE ObRA, Cl.JANDO LO HACEN, ES -

PARA TRABAJOS MENORES DE ALBAÑILERfA Y CARPINTERÍA QUE SE NECESITAN PARA REFORZAR LA ES­

TRUCTURA DE LA VIVIENDA, 

EN LA ETAPA INICIAL DE ASENTAMIENTO SE CONTRATAN ALEANILES PARA QUE REALICl::N l.JM PARTE -

DE LAS AMPLIACIONES QUE LLEVAN MATERIALES PERMANENTES, EN ETAPAS SLiBSECLii::tffES Se CONTRA­

TA EL E0% DE MANO DE OBRA PARA PREPARAR LOS DRENAJES E INSTALACIONES, 
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CUANDO LAS FAMILIAS DE INGRESOS BAJOS COMPRAN EL MATERIAL D.:: cc.~STRl.JCCIÓN, Ll::S RESl.JLTA 
DEL 20 AL 55% MÁS CARO, PUESTO QUE LO COMPRAN AL MENUDEO, POR SUS LIMITANTl::S LO Aú- -
QUIEREN POCO A POCO HASTA QUE REUNEN EL MATERIAL NECESARIO REALIZAN ALGUNA AMPLIACIÓN­
Ó MEJORA, POR ELLO °eL PROCESO DE OBTENER EL MATERIAL Y EFECTUAR LA CONSTRUCCIÓI~ TOMA -
TANTOS AÑOS, 

EL ELEVADO COSTO QUE PAGAN POR LOS MATERIALES SE COMPENSA EN ALGUNA MEDIDA CON LA APOB. 
TACIÓN QUE HACEN CON MANO DE OERA O AL INCLUIR MATERIAL DE DESHECHO, 

PARA LA APORTACIÓN DE MANO DE OBRA FAMILIAR EN LA CONSTRUCCIÓN DE SU VIVIENDA, SE Cl.JAh 
TIFICÓ EL TIEMPO INVERTIDO, AL CUAL SE LE ASIGNÓ UN VALOR. IGUAL AL SALARIO DE UN ALbA­
ÑJL, CON LO QUE SE DETERMINÓ EL AHORRO DE LAS FAMILIAS AL EDIFICAR ELLAS MISMAS Sl.JS Vl 
VIENDAS, 

CABE ADVERTIR QUE LA ESTIMACIÓN SE REALIZÓ CON COSTOS DE MATERIAÜS DE 1So3, CONSIDE-­
RÁNDOSE QUE LA VIVIENDA ES RECIENTE, 

EL VALOR COMERCIAL SE REFIERE AL COSTO QUE TIENE UNA VIVIENDA EN EL MERCADO, lSTE VA­
LOR SE OBTUVÓ DIRECTAMENTE DE LAS FAMILIAS Y SE CORROBORÓ CON LA RELACIÓN DE VALORES -
COMERCIALES DE TERRENOS EN LA CIUDAD DE MÉXICO Y CON COSTOS CONVENCIONALES DE CONSTRl.Jk 
CIÓN, 
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COMO SE OBSERVARÁ EN LA TABLA, EL VALOR COMERCIAL ES MAYOR A LO QliE COSTARON EN REALI­
DAD, ESTO SE DEBE PRINCIPALMENTE A QliE AL CONSTRUIRLAS DIRECTAMENTE, LAS FAMILIAS MAR 
GINADAS NO PAGAN POR LA ADMINISTRACIÓN DE LA OBRA, COSTOS FINANCIEROS, SERVICIOS, cQul 
PO, NI IMPUESTOS, PERMISOS Y TRÁMITES DE CONSTRUCCIÓN, 
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3. PROGRAMAS Y SOLUCIONES OF l C JALES 

A. PROGRAMAS DE AUTOCONSTRUCC ION 

COMO SE HA OBSERVADO HASTA EL MOMENTO LA FORMA DE PRODUCCIÓN HABITACIONAL MÁS VIA­
BLE PARA LOS SECTORES SOCIALES DE BAJOS INGRESOS ES LA AUTOCONSTRUCCIÓN; POR LO -­
QUE EN LOS ÚLTIMOS AÑOS HA DESPERTADO EL INTERÉS DE LAS AUTORIDADES. 

LA IDEA CENTRAL DE LOS PROGRAMAS OFICIALES DE AUTOCONSTRUCCIÓN ES LA DE SUSTITUIR 
LA MANO DE OBRA ESPECIALIZADA POR LAS DEL PROPIO USUARIO; PARA ELLO, UTILIZAN PRO­
TOTIPOS DE VIVIENDAS DISEÑADOS PREVIAMENTE EN LOS QUE SE SIMPLIFICAN LOS SISTEMAS 
CONSTRUCTIVOS, CON ESTO SE BUSCA REDUCIR COSTOS DE PRODUCCIÓN ABARATANDO EL PRODU~ 
TO FINAL Y PROCURANDO QUE EL USUARIO SE IDENTIFIQUE CON SU VIVIENDA Y LA COMUNIDAD. 

Los PROGRAMAS VARfAN DE ENFOQUE y FORMA DE REALIZACIÓN. ALGUNOS PROGRAMAS CONSID~ 
RAN LA VIVIENDA COMO UN PRODUCTO TERMINADO OTROS COMO UN PROCESO EVOLUTIVO EN EL -
QUE LOS USUARIOS SATISFACEN SUS NECESIDADES DE ESPACIO MEDIANTE AMPLIACIONES GRA-­
DUALES, 
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EL PROGRAMA 

EL CONCEPTO OFICIAL DE VIVIENDA POR AUTOCONSTRUCCIÓN Y SU AGRUPAMIENTO EN UN CON-­
JUNTO HABITACIONAL, ES SIMILAR AL QUE LOS ORGANISMOS OFICIALES APLICAN EN LAS VI-­
VIENDAS DE INTERÉS SOCIAL CONVENCIONALES: 

l. DOTAR A CADA FAMILIA DE UN LOTE Y UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR OTORGANDO UN RÉGI-­
MEN DE PROPIEDAD PRIVADO E INDIVIDUAL, 

2. PROPONER ESQUEMAS DE AGRUPAMIENTO EN LOS QUE CADA LOTE TIENE ACCESO VEHICULAR 
DESDE UNA CALLE; CONSIDERANDO ADEMÁS ÁREAS LIBRES PARA RECREACIÓN Y EQUIPAMIEN 
TO, 

3, PLANTEAMIENTO DE PROTOTIPOS DE VIVIENDA PREVIAMENTE D!SERADOS, 

4, FACILITAR LA CONSTRUCCIÓN A TRAVÉS DEL EMPLEO DE MATERIALES PERMANENTES Y DE -
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS SENCILLOS, EN OCASIONES LA DOTACIÓN DE UN PARQUE DE Ma 

·:~ TERIALES EN SITU, l-r 
:~ 1 -1 e 1 

5, OFRECER FACILIDADES EN EL FINANCIAMIENTO PARA COMPRA DE LOTE Y MATERIALES, ES­
TRUCTURANDO EL PROGRAMA EN CONJUNTO COMO AUTOFINANCIAMIENTO, 
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EL TERRENO 

EL TERRENO ES IMPORTANTE DEBIDO ENTRE OTRAS COSAS A LAS POCAS OPCIONES DE OFERTA -
QUE EL MERCADO OFeEcE A LOS SECTORES DE ESCASOS RECURSOS. POR ESO EL COSTO ES UNO 
DE LOS PRINCIPALES CRITERIOS EN LA SELECCIÓN DE TERRENOS Y EL QUE GENERALMENTE CON 
DICIONA SU LOCALIZACIÓN DENTRO DEL CONTEXTO URBANO. 

EN LA ADQUISICIÓN DE TERRENOS LOS ORGANISMOS PÚBLICOS CENTRAN SU ATENCIÓN EN TERR~ 
NOS CON POCA DEMANDA POR SER MÁS BARATOS, SUS GARACTERTSTICAS GENERALES PUEDEN RE­
SUMIRSE COMO SIGUE: 

.. ~ i , , , \I' 

º LOCALIZACIÓN: SE SITUAN EN LA PERIFERIA DE LA CIUDAD, USUALMENTE EN ZONAS AÚN 
SIN URBANIZAR. 

0 ACCESIBILIDAD: GENERALMENTE SON TERRENOS RETIRADOS DE LAS VIALIDADES PRINCIPALES, 
CON TRANSPORTES INSUFICIENTES, INADECUADOS O INEXISTENTES. 

º INFRAESTRUCTURA: POR LO GENERAL CARECEN DE SERVICIOS O ~STOS SE ENCUENTRAN ALEJA 
DOS DEL TERRENO. 
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º TOPOGRAFIA: LA MAYOR!A SON TERRENOS SENCILLAMENTE PLANOS, AUNQUE ALGUNOS TIENEN 
UNA TOPOGRAFIA ACCIDENTADA, 

º SUELOS: 

MAG~ITUD 

LA MAYOR PARTE OFRECE PROBLEMAS DE SUELOS, ALGUNOS SON TEPETATOZOS 
Y DEMASIADO DUROS PARA LAS TAREAS DE EXCAVACIÓN, OTRAS VECES SON -­
ARENOSOS Y POCO COMPACTOS, 

APARENTEMENTE NO HAY UN CRITERIO EN CUANTO A LA CAPACIDAD DE Cores QUE DEBE TENER 
UN PROGRAMA, VARÍAN DESDE 56 LOT6S DISTRIBUIDOS EN MEDIA HECTÁREA HASTA 2000 LOTES 
EN CASI 50 HECTÁREAS, PERO SE TIENE UN PROMEDIO DE 500 LOTES EN 10 HECTÁREAS, 

DISE~O URBANO 

Los PROGRAMAS DE AUTOCONSTRUCCIÓN SE CONCEPTUAIZAN COMO REALIZACIÓN DE VIVIENDAS -
UNIFAMILIARES SOBRE LOTES INDIVIDUALES, LO QUE LLEVA A UN TRAZADO URBANO DE LOTIFl 
CACJONES CONVENCIONALES COfl UN ESQUEMA RETICULAR EN EL QUE CADA LOTE TIENE ACCESO 
POR UNA CALLE, 
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LA ABUNDANCIA DE VIALIDADES SUGIERE QUE CADA USUARIO POR LO MENOS CUANTA CON UN -
AUTOMÓVIL, PERO NO ES AS!, YA QUE LAS FAMILIAS APENAS DISPONEN DE LOS MEDIOS ECO­
NÓMICOS PARA CONSTRUIR SU VIVIENDA, 

ADEMÁS DEL INCREMENTO QUE REPRESENTA EL EXCESO DE VIALIDADES EN EL COSTO DE URBANl 
ZACIÓN, REDES DE AGUA Y DRENAJE, ALUMBRADO, GUARNICIONES Y PAVIMENTACIÓN, ~STAS R~ 

QUIEREN DE MUCHO MANTENIMIENT0 1 PUES CUANDO TODAV!A NO ESTÁN REVESTIDAS SE EROSIO­
NAN CON MUCHA FAC 1 LIDAD Y OBSTACULIZAN EL TRÁNS !TO PEATONAL Y LA ESCASA CIRCULACIÓN 
VEHICULAR, 

COMO SE OBSERVARÁ, LOS PROYECTOS URBANOS DE AUTOCONSTRUCCIÓN RESULTAN DEFICIENTES, 
PORQUE NO INCORPORAN CONCEPTOS URBANOS REALISTAS Y CONGRUENTES, 

SERVICIOS 

Los CRITERIOS SON QUE EL ORGANISMO PROMOTOR SUBSIDIA LA INSTALACIÓN DE LOS SERVI-­
CIOS CON EL PROPÓSITO DE AMPLIAR EL BENEFICIO A LOS USUARIOS U ORGANIZA A LA COMU­
NIDAD Y FACILITA MATERIALES Y ASISTENCIA T~CNICA PARA QUE LOS USUARIOS CONSTRUYAN 
POR Sf MISMOS LAS REDES BÁSICAS DE INFRAESTRUCTURA, 
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EN EL PRIMER CASO SE INCURRE EN UN SUBSIDIO TOTAL QUE GENERALMENTE LO ABSORVE EL -
ORGANISMO PÚBLICO AUNQUE CON LA VENTAJA QUE DESDE EL INICIO APOYA AL PROGRAMA, YA 
QUE LA POBLACIÓN CUENTA CON TODAS LAS FACILIDADES PARA AUTOCONSTRUIR, 

EN EL SEGUNDO CASO EL PROMOTOR SE LIMITA A ABSORVER EL COSTO DE LOS MATERIALES Y A 
SUPERVISAR LOS TRABAJOS, 

Los PROGRAMAS OFICIALES NO RESULVEN QUE CRITERIO SEGUIR, PARA LA DOTACIÓN DE SERVl 
CIOS, Es OBVIO QUE EL PROBLEMA RADICA EN LOS RECURSOS ECONÓMICOS DISPONIBLES, PE­
RO QUIZÁ EL MÁS IMPORTANTE ES EL GRADO DE COHESIÓN SOCIAL QUE HAY QUE ALCANZAR 
PARA QUE LA COMUNIDAD AUTOCONSTRUCTORA ASIMILE LOS OBJETIVOS Y MODALIDADES DEL TRA 
BAJO COLECTIVO Y QUE SE ORGANICE EN CUADRILLAS Y TRABAJE PARA LOGRARLOS. 

VIVIENDA 

Los ORGANISMOS PÚBLICOS PROPORCIONAN A LOS USUARIOS ALGÚN PROTOTIPO DE VIVIENDA -­
PREVIAMENTE DISEÑADO PARA QUE SEA' CONSTRUIDA BAJO SUPERVISIÓN T~CNICA, ESTOS PRO­
TOTIPOS VARfAN, DESDE LOS "PIES DE CASA", QUE CONSISTEN EN UNO O DOS CUARTOS ALRE­
DEDOR DEL CUAL GIRAN LAS ACTIVIDADES DE LA FAMILIA, HASTA LA VIVIENDA MfNIMA, CON 
SALA-COMEDOR, COCINA, BAÑO Y DOS O TRES RECÁMARAS EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 70 A 
90 M2, 
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EL PIE DE CASA ESTÁ PENSADO COMO UNA VIVIENDA EVOLUTIVA QUE A PARTIR DE UN NÚCLEO 
BÁSICO, OFRECE LA POSIBILIDAD DE AMPLIACIONES POSTERIORES QUE SATISFAGAN LAS FUTU­
RAS NECESIDADES DE LA FAMILIAR. 

EN EL OTRO EXTREMO SE ENCUENTRAN LOS PROTOTIPOS DE VIVIENDA CON ELEMENTOS PREFABRl 
CADOS QUE NECESARIAMENTE DEBEN ERIGIRSE SEGÚN DETERMINADO PROCESO CONSTRUCTIVO Y -
CON MATERIALES MODULADOS, CON ESTE ESQUEMA EL AUTOCONSTRUCTOR NO TIENE POSIBILIDA 
DES DE REALIZAR LAS AMPLIACIONES QUE NECESITA, 

COSTOS 

Los COSTOS DE LA VIVIENDA VARIAN SEGÚN LA CALIDAD DE LOS MATERIALES y LA TEGNOLOGIA 
UTILIZADA, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA, LOS SERVICIOS DISPONIBLES Y EL COSTO UNITARIO 
DEL TERRENO. Los RANGOS DE COSTOS FLUCTUAN DESDE UN PIE DE CASA DE $ 400,000.00 -
HASTA UN SISTEMA PREFABRICADO DE $ 700,000.00. 

EL VALOR DE LA VIVIENDA DEPENDE PRINCIPALMENTE DEL TERRENO, QUE ESTA SUJETA A UNA 
INTENSA DEMANDA QUE INCREMENTA CONSTANTEMENTE SU VALOR, LA PRIORIDAD DE LOS ORGA-­
NISMOS ES BUSCAR TERRENOS POCO CODICIADOS POR EL MERCAD6, GENERALMENTE EN EJIDOS O 
EN TIERRAS COMUNALES SEMIURBANOS QUE EXPROPIAN PARA LOTIFICAR. 
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UN ELEMENTO IMPORTANTE EN EL VALOR DEL TERRENO SON LOS SERVICIOS CON QUE SE CUEN-­
TEN O LA FACILIDAD DE OBTENERLOS, 

EN LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN, LOS PROMOTORES OBTIENEN PRECIOS DE MAYOREO POR 
EL VOLUMEN DE COMPRA, 

Los MATERIALES QUE SE UTILIZAN EN LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS VAR!AN DESDE EL TRADl 
CIONAL HASTA EL PREFABRICADO, 

EN EL TRADICIONAL, QUE CONSISTE EN MUROS DE CARGA, SE UTILIZAN MUROS DE BLOCK DE -
CEMENTO y TECHO DE LÁMINA DE ASBESTO; EL COSTO VARIA ENTRE $9,200.00 y $11,SOO;oo 
M2, DEPENDIENDO DE LA CALIDAD DE LA OBRA Y DE LOS ACABADOS, EN LOS PREFABRICADOS 
EXISTEN ELEMENTOS ESPECIALMENTE DISEÑADOS COMO LOS BLOQUES DE MUROS, TRABES PRETEN 
SADAS Y BOVEDILLAS VARIANDO LOS COSTOS ENTRE $7,000.00 Y $9,200,00 M2, SIEMPRE Y -
CUANDO EL VOLUMEN DE OBRA SEA DE MÁS DE 50 VIVIENDAS, 

LA MAYOR!A DE LOS PROGRAMAS DEJAN MUCHO QUE DESEAR EN CUANTO A LAS REDES DE SERVI­
CIOS, LO QUE REPERCUTE EN EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE LA VIVIENDA, -
ESTAS DEFICIENCIAS EN PARTE SE DEN AL POCO CONOCIMIENTO DEL AUTOCONSTRUCTOR SOBRE­
ESTE TIPO DE OBRA, PERO TAMBIÉN LA IRREGULARIDAD EN EL SUMINISTRO DE SERVICIOS, 
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MANO DE OBRA 

UNA VEZ CONVENCIDOS A TRAVÉS DE UNA SERIE DE PLÁTICAS INICIALES DE MOTIVACIÓN; LOS 
USUARIOS ENTRAN EN UNA INTENSA ACTIVIDAD AUTOCONSTRUCTORA, SI LA CONSTRUCCIÓN DE 
LA VIVIENDA DURA MENOS DE 6 MESES, LOS USUARIOS MANTIENEN SU RITMO DE TRABAJO HAS­
TA EL FINAL, PERO SI SURGEN COMPLICACIONES ADMINISTRATIVAS PIERDEN EL INTERÉS ADOE 
TANDO SU PROPIO PROCESO DE CONSTRUCCIÓN, 

SE ENCONTRÓ QUE LAS CUADRILLAS DE TRABAJO PARA LA DOTACIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS -
ESTABAN FORMADAS, MAYORMENTE, POR MUJERES Y NIÑOS; ELLOS SON MÁS CONSTANTES, POSEEN 
MÁS ENTENDIMIENTO Y SON MÁS DóciLES EN TAREAS COLECTIVAS QUE LOS J~FES FAMILIARES. 
LAS MUJERES TIENEN MAYOR MOTIVACIÓN SOBRE LOS FRUTOS DEL PROGRAMA, PORQUE LO CONSl 
DERAN UN LOGRO PARA LA FAMILIA. 

GASTOS Y SUBSIDIOS 

- EL MAYOR GASTO ADMINISTRATIVO SE REALIZA AL INICIO DEL PROGRAMA; CONFORME AVAN­
ZA EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCIÓN ES MENOR SU INCIDENCIA EN EL PROGRAMA, 
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- EL GASTO ADMINISTRATIVO OCILA ENTRE 10 Y 20% DEL COSTO DE LA VIVIENDA TOTALMEN­
TE TERMINADA, 

- Los ORGANISMOS PROMOTORES OTORGAN UN SUBSIDIO A sus PROGRAMAS ENTRE EL 30 y 60% 
DEL VALOR DE LA VIVIENDA TERMINADA, DEPENDIENDO DE SI FINANCIA LA CONSTRUCCIÓN 
DE SERVICIOS O SI SÓLO LA SUPERVISA, 

- SUMANDA LOS GASTOS ADMINISTRATIVOS Y LOS SUBSIDIOS, SE OBSERVA QUE EL PROMOTOR 
APORTA ENTRE EL 40 Y EL 100% DEL COSTO TOTAL DE LA VIVIENDA TERMINADA, 

\if.h/,1'1 

- EN CADA VIVIENDA QUE PROMUEVEN LOS ORGANISMOS OFICIALES PAGAN EL DOBLE:o MÁS DE 
SU COSTO EN GASTOS DE OPERACIÓN, ESTE HECHO LIMITA AL ALCANCE DE LOS PROMOGRA­
MAS AL DESCAPITALIZAR A LOS PROMOTORES, 
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4. DEFWICION DE LA PROPUESTA ARQUlTl:.CTOl'iICA 

A, MARCO DE REFERENCIA 

DE LA INVESTIGACIÓN SE HAN DERIVADO UNA SERIE DE CONüCIMltl'iTOS SObf<E LOS PROC.cSOS 

DE DESARROLLO SOCIOECONÓMICOS Y FÍSICOS DE LA VIVIENDA EN LA 2.0!iA, ASÍ CUMO LAS -

SOLUCIONES MÁS COMUNES A LOS PROBLEMAS DEL DÉFICIT HAblTACIOt,AL Y LA PRúLIFEl<A- -

CIÓN DE VIVIENDA PRECARIA; POR LO CliAL SE PUEDE!~ PROPONER LOS SIGL.!ENTES PREl11$AS 

GENERALES, 

EL CONJUNTO, 

DADAS LAS SITUACIONES SOCIALES Y ECONÓMICAS DE LOS GRl.iPOS ESTliDIADO, ES NECES.8 

RIO QUE LAS VIVIENDAS, ESTÉN CERCANAS A LAS FUENTES DE OCUPACIÓN (CALLES TRAN­

SITADAS, MERCADOS, EDIFICIOS DE GOBIERNO, ETC.) DE LOS QLE DEPENDEt; PARA SObRl;. 

VIVIR, 

LA IMPOSIBILIDAD DEL SISTEMA PARA GENERAR OFERTA DE VIVIENDA ACCESlhLE ECONÚMl 

CAMENTE AL SECTOR DE MAS BAJOS INGRESOS IMPLICA QUE EL MÉTODO DE AUTOCüNSTRUC­

Cl9N SEA EL MÁS VIABLE PARA LA EDIFICACIÓN DE VIVIENDA, 
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, ASPECTO LEGAL. 

, EL RÉGIMEN DE TENENCIA DEL CONJliNTO HABITACIONAL, DEtE SER COMUNITARIO O COLEC­

TIVO, DADO QUE NO ES FINANCIERAMENTE FACT!bLE NI RAZONABLE SOCIALMENTE OFRECEk­

LA TRADICIONAL SOLüCIÓN DE UNA POCES!ÓN A CADA FANILIA COMO liN b!Ef~ PRIVADO e -

INDIVIDUAL. 

, EL CONJUNTO HABITACIONAL PODR1A CONSTITUIRSE COMO EJIDO üRbANO O COOPcRATIVA -­

HABITACIONAL, YA QUE TALES FORMAS DE ORGANIZACIÓN TIENEN M1NIMAS CARGAS FISC.A-­

LES Y AL TENER PERSONALIDAD LEGAL Y PATRIMONIO PROPIO, SERÍAN SUJETOS LE CRÉul­

TO INSTITUCIONAL. Asf MISMO,· LOS TRÁMITES LEGALES Y ADMINISTRATIVOS SE SIMPLI­

FICAN AL TRATAR SOLO CON REPRESENTANTES EN VEZ DE MILLARES DE Pf::RSONAS Y LAS -­

EROGACIONES IND 1 RECTAS DE LOS ORGAN 1 SMOS PÜLLI COS SE REDLiCEN, YA QUE NO TRATAli­

LOS PROBLEMAS DE VIVIENDA INDIVIDUALMENTE, 

, EL SISTEMA DE COOPERATIVA O EJIDO, IMPIDE QUE LOS bENEFICIARIOS COMERCIALICcN_­

CON SUS PROPIOS DERECfiOS Y LES DA MAS POSIBILIDADES DE SU&SISTIR DEliTRO DEL fvíEB. 
CADO URBANO SI SE MANTIENEN t;t~IDOS, 

, DEEE CONSIDERARSE LA VIVIENDA COMO liN t!EN SOCIAL Y /iO COMO UN b!EN TERMINALO Y 

CON VALOR EN EL MERCADO; PARA PfiOCURAR A LOS EENEF!CIARIOS liN LUGAR EN DONiit: -­

ASENTARSE Y COMENZAR Sli ESQUEMA DE DESARROLLO SOCIOECONÓMI CO Y DI: !NTEGRAC!Óli -

SOC! AL RESPOND! Ermo A INTERESES COLECTIVOS DE l.iNA COMUN'i DAD SUbORD 1 NANDO A ELLOS 

LOS MÚLTIPLES INTERESES PRIVADOS O lND!V!DuALISTAS Ql.JE CADA FAMILIA PUEDA TE::N!::R, 
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, SE DEBE EVITAR LA LOTIFICACIÓN CONVENCIONAL EN DONDE CADA FAMILIA TIENE Su LOTE 

CON SUS SERVICIOS DOMICILIARIOS PROPIOS Y DAR ÉNFASIS A LA ORGANIZACIÓN COMl.JNl7 

TARIA, ASY PUEDE SUPERARSE EL AISLAMIENTO SOCIAL Y LA COMPETENCIA ECONÓMICA Ql.JE 

PROPICIA LA LOTIFICACIÓN TRADICIONAL, LA VIVIENDA COMO UN 11EN FÍSICO DELE Sc­

GUIR EXISTIENDO MIENTRAS NO SEA COMERCIABLE INDIVIDUALMENTE, 

, EL DISEÑO DE LA VIVIENDA 

Los RESULTADOS DE LA INVESTIGACIÓN MUESTRAN QUE LAS FAMILIAS MARGINADAS, i.JESTI­

NAN SU VIVIENDA NO PARA SERVIR A SUS NECESIDADES UNIFAMILIARES, SINO PARA ATEN­

DER A VARIAS FAMILIAS, POR LO QUE LA VIVIENDA, DEBE SER l.JN CONJl.JNTO DE ESPACIOS 

SOCIALES EN LOS QUE LOS USUARIOS REALICEN CONJUNTAMENTE VARIAS ACTIVIDADES, 

, EL CONCEPTO SOCIAL DE LA VIVIENDA DE1E SER LO SUFICIENTEMENTE FLEXI1LE PARA Ql.Jc 

LAS FAMILIAS MODIFIQUEN SUS ESPACIOS CONFORME EVOLUCIONAN. 

1 Los SERVICIOS 

PUESTO bUE EL GRUESO DE LOS DEMANDANTES t:lO PUEDE .PAGJ.IR LOS SERV 1 CIOS QLE M::CES ITA, 

DADA LA ESCACES .. E INSUFICIENCIA DE LAS REDES Y LO CARO DEL MANTENIMIElffO, ES -

NECESARIO IMPLEMENTAR OTRAS ALTERNATIVAS FUERA DE LAS TRAliICIONALES, TALES COMú 

EL GAS PRODUCIDO POR DIGESTORES DE DESHECHOS ORGÁNICOS O EL AGUA CALIENTE Y CA-
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LEFACCIÓN PRODUCIDA POR LA ENERGfA SOLAR; DESGRACIADAMENTE AÜN ES INCOSTEABLE 
EL USO DE C~LULAS SOLARES PARA ELECTRICIDAD Y EL USO DE MOLINOS DE VIENTO t:S;( ->'-­

LIMUADO EN ZONAS URBANAS COMO ESTA
1 

DADA LA INCOSTANCIA DEL VIENDO, AS! MIS~,o 

PARA PRODUCIR AGUA DESTILADA DE LLUVIA SUFICIENTE; SE NECESITAN GRAl~DES SUPER 
FICIES RECEPTORAS, YA QUE NO ES MUY SIGNIFICATIVA LA PRECIPITACIÓN PLUVIAL, -
PERO ES POSIBLE REDUCIR LOS GASTOS DE SERVICIOS CON REUTILIZACIÓI~ DE AGUA E -
INSTALANDO TOMAS DE SERVICIOS POR MANZANA O GRUPOS DE VIVIENDAS Y NO POk VI-­
VIENDA INDIVIDUAL. 

B. EL TERRENO 

o 
_:> SE BUSCA UN TERRENO CON SUPERFICIE UTILIZABLE EN T~RMINOS CONSTRUCTIVOS, LO -

SUFICIENTEMENTE AMPLIA PARA ALBERGAR EL MAYOR NÚMERO DE FAMILIAS, 

QUE TAL COMO SE MUESTRA EN LA UBICACIÓN DEL PLANO ESTUVIERA CERCA DE VIALIDA­
DES PRINCIPALES, CON F~CIL ACCESO A LOS CENTROS DE ACTIVIDAD SOCIOECONÓMICA -
DE LA ZONA, PERO AL MISMO TIEMPO NO FUERA UNA ~REA CON UN COSTO DEMASIADO ALTO, 

AsJ SE LOCALIZÓ EL TERRENO; QUE SE ENCUENTRA DENTRO DE LAS RESERVAS TERkITO-P 
RIALES DEL I,S,S,T.E, (PRECISAMENTE DESTINADO PARA VIVIENDA)ENTRE EL CAMINO A 
STA, URSULA Y EL lJMITE DE LA ZONA DE CONSERVACl~N DEL AJUSCO, COMO Si: OóSEB. 
VA EN LOS CORTES LAS PENDIENTES NO SON EXCESIVAS, AL NORESTE Y ~UROcSTE SE Eh 
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CUENTRAN UNA SERIE DE MONT!CULOS DE LAVA bASALTICA, CUBIERTOS DE ÁRbOLES DE PIRUL 
QUE FORMAN EL LIMITE NATURAL DEL TERRENO PROPIAMENTE, QUE CUENTA CON UNA SUPEkFI-· 
CIE DE 82,306 M2. APROXIMADAMENTE, TIENE ACCESO A TODOS LOS SERVICIOS DE AGUA PQ 
TABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD, ADEMÁS DE QUE POR LA VIALIDAD PARA UNA RUTA DE - -s . 
TRANSPORTE PÚBLICO, 

c. INORMATIVIDAD Y ANALISIS TIPOLOGICO.DE AREAS 

PARA DEFINIR EL DISEÑO EN SI DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS ES NECESARIO.CONOCER QUÉ -
ELEMENTOS LO DEBEN CONFORMAR, EN QU~ PORCENTAJE Y SU FUNCIONAMIENTO, POR SUPUESTU 
EN BASE A LA REALIDAD DEL PROBLEMA Y LAS NECESIDADES DE LOS USUARIOS ACATANDO LO~ 
REGLAMENTOS ESTABLECIDOS, 

A CONTINUACIÓN S~ PRESENTAN LAS NORMAS DE DISE~O; BASADAS EN LAS EXPERIENCIAS DE­
!NSTITUCIONES PROMOTORAS DE VIVIENDA, LOS REQUERIMIENTOS NINIMOS DEL DEPAkTAM~NTO 
DEL DISTRITO FEDERAL PARA DESARROLLOS HAB!TACIONALES, ASf COMO LAS NORMAS DE PLA­
NIFICACIÓN PARA PREDIO~ DE LA S.A.H,0,P,; POSTERIORMENTE. SE ESTUDIARON VARIOS.TI­
POS DE VIVIENDAS TERMINADAS Y AUTOCONSTRUIDAS QUE FORMAN PARTE DE DESARROLLOS - -
HABITACIONALES EN CONDICIONES SIMILARES, SE ANALIZARON AREAS Y FUNCIONAMIENTOS Y­
SE OBTU~IERON UNA SERIE DE JNDICES PROMEDIO, QuE SERVIR~N PARA DEFINIR EL PROGRA­
MA ARQUITECTÓNICO EN sr. 



NORMAS Y RESTRICCIONE~ 

CATEGORIZACION DE CONJUNTOS ONFOliAVIT> 

NIVEL 
/ 

PRIORITARIO 

RECOMENDABLE 

LIMITES 

DE l VIVIENDA A 49 VIVIENDAS EQUIPAMIENTO NECESARIO 
DE 50 VIVIENDAS A 99 VIVIENDAS COMERCIO PRIMARIO 
DE 100 VIVIENDAS A 249 VIVIENDAS COMERCIO PRfMAHIO, 

CEl~TRO SOCIAL Y 
JAHD1N' DE Nifios. 

DE 250 VIVIENDAS A 500 VIVIENDAS COMERCIO PRIMRIO 
f'iiEDIO Y MAYOREO, 
CENTRO SOCIAL Y 
ESCUELA PRI~~RIA 

DENSIDAD DE 15000 A 100,000 HABS = 40 VIVIENDAS A ÚÜ VIVIENDAS POR HECTÁREA. 

PARTICULARIDADES DEL AGRUPAMIENTO 
AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS EN NUCLEOS NO MAYORES DE 1:20 VIVIENDAS, 
CONSTITUCIÓN .DE NUCLEOS HABITACIONALES DEFINIDOS . 

. JERARQUIZACIÓN DE LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLE EL PEA1ÓN DE UN ~DDO SLlPERIOR A LAS 
FUNCIONES VEHICULARES, 
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PRIVJl.éIDAD VISUAL Y ACÚSTICA DE CADA VIVIENDA 

PREVISIÓN DE CRECIMIENTO O AMPLIACIONES DE LA VIVIENDA HACIA LA FACHADA POSTERIOR LON 

OBJETO DE EVITAR ALTERACIÓN AL PERFIL Y PAISAJE URBANO, 

VIALIDAD 

LA Vl~IDAD OCUPA UNA ÁREA APROXIMADA DE = 20% DEL ÁREA DEL PREDIO. 

VI ALI DAD PEATONAL ANCHO = l, 20 M2, Y UNA FRANCA A LOS LADOS DE 1 MT, 

EQUIPANIEtiTO 

COMERCIO PRIMARIO = 0;7 M2/v1v. 

CUANDO LA DEMANDA ES EN FORMA FRECUENTE O ltlMED !ATA 

JARDlN DE NIÑOS = l.S) M2iv1v. 

CENTRO SOCIAL= 0.!i6 M2/VIV. 

ESPACIO ABIERTO 16.& M2/v1v. 

AREA VERDE lL 20 ~Q/v IV. 

(30% DEL f.REA DEBE ESTAR CONCE{JTRADA) 
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PARQUES Y JARDINES = 4.12 t'l2./VIV, 

RECREACIÓN INFANTIL = 6.7 t'l2./VIV, 

o - 4 .. AAos = 23% 
4 - 7 rAAos = 21% 
g-: 11 AAos = -333 

11 - 16 AAOS = 23% 

(LOCALIZADAS A MENOS DE 100 M. DE LA ZONA DE VIVIENDA) 

AREAS DE DESCANSO PARA USUARIOS DE EDAD AVANZADA = Ü,) M2/VIV, 
{LOCALIZADAS A NO MÁS DE 100 M. DE LA ZONA DE VIVIENDA) 

PLAZA ÁREA= 5.6 t'l2./y1y, 

PLAZA CÍVICO-COMERCIAL 
{ALOJA SÉRVICIOS COMUNALES y EQUIPAMIENTO) 

PLAZOLETAS 
{ZONAS DE DESCANSO y CONVIVENélA) 
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CASETAS 

RECOLECCIÓN DE BASURA 

UNIDADES DE CONCENTRACIÓN DE BASURA 0.134M2/VIV, 

BOTES RECOLECTORES DE BASURA (ZONA DE CIRCULACIÓN PEATONAL CADA 100 MTS,) 

r.oBil:J..ARIO URBANO 

ARRIATES 

BANCAS 

LUMINARIAS ALUMBRADO;'PÜBLICO; 

SEÑALIZACIÓN 

SEÑALIZACIÓ~ VIALIDADES, VEHJCULOS Y PEATONALES 

SEÑALIZACIÓN EN EDIFICACiONES 

SEÑALIZACIONES F.N ESPACJOS ABIERTOS 

SISTEMA DE NUMERACIÓN DE VIVIENDAS, 

REQUERIMIENTOS MINIMOS cn.n;F,.) 

DIMENSl~N y CATEGORlzACI~N DE CONJUNl'OS: 
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l. DENSIDAD MÁXIMA = sao HAB/HA. 

2, DE ACUERDO EN LO SEÑALADO EN EL ÁRTlCULO 40 DEL REGLAMENTO DE LONIFICACIÓN DEL J.i,f, 

LOS CONJUNTOS HAB IT ACIONALES SE CLAS l F 1 CAN COMO SIGUE: 

A) CONJUNTO HABITACIONAL 25 A so vrv. 
B) CONJUNTO HABITACIONAL VECINAL Sl A 2S0 VIV, 
C) CONJUNTO HABITACIONAL DE BARRIO MAS DE 2S0 VIV, 

3, EN EL CASO DE CONJUNTOS HABITACIONALES VECINALES Y DE BARRIO, DEBERÁ OLSERVARSE LO­
SIGUIENTE: 

A) UBICAR PARAMENTOS DE CUALQUIER l:DIFJCIO DEL COfiJUNTO A UNA D.ISTANCIA MAYOk DI:.: 

- 20 MTS, DEL ALINEAMIENTO MÁS CERCANO DE VÍA DE ACCESO CONTROLADA, 
- 100 MTS ',DEL L.I NDERO MÁS CERCANO DE DEPÓS !TO DE AGUAS NEGRAS' 
,. 100 MTS.,DEL LINDERO MÁS CERCADO DEL DEPÓSITO DE PLANTAS DE TRATAMIENTO DE bA­

SURA, 
- 150 MTS,DE ZONA CUYO DESTINO SEA INDUSTRIA 
.,. 200 MTS, DE ZONAS QUE CONTENGAN EDIFICIOS HISTÓRICOS, 

B) VECINA 

e J SEPARADA, 
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4. DONACIONES 

.--1· Á) SE DEBERÁN DEJAR ÁREAS DE DONACIÓN CUYA SUPERFICIE DEL 10~ DEL ÁR!::A TOTAL DEL 
PREDIO, 

B) ESTA ÁREA SE DARÁ AL DEPARTAMENTO DEL u,F, 
C) LA SUPERFICIE DEBERÁ ESTAR FRENTE A LA v.rA PÚBLICA, 

5. EQUIPA~;rrnro LiREANO 

EL CONJUNTO HABITACIONAL VECINAL DEBERÁ CONTAR CO!i ÁREAS DE ACUEkDO A LAS SIGUIEli 
TES BASES: 

A) 1;5 M2/VIV, JARDYN DE NIÑOS O PREPRIMARIA (MÁS DE l!Jü VIV,) 
B) 0.1 M2/v1v. PARA ÚRv1c.1os DE sALUD 

e) 0.7 M2/v¡v, PARA COMERCIO, 

~ORMAS DE PLANIFICACION PARA PREDIOS: 

LOTES: DE 100 A 1500 M2; 
DISTANCIA MÚHMA TRANSVERSAL DEL PREDIO: 6 MTS', 

ACOMETIDAS NECESARIAS DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA 

- 95 -



AGUA 
DRENAJE 
ELECTRICIDAD 

)' 

- PENDIENTE MÁXIMA: 30% 
NÚMERO DE CAJONES POR UNIDAD: 1 - 2 
ESPACIOS VERDES: 5 ~Q. POR CADA 100 M2, DE CONSTRUCCIÓN, 
NÚMERO DE ÁRBOLES: 2 POR CADA 100 M2, DE CONSTRUCCIÓN, 

EQUIPAMIENTO COMERCIO PIÚMARIO 

TIENDAS DE.ABARROTES: 

HABITANTES POR ELEMENTO 
RADIO DE INFLUENCIA 
FRECUENCIA DE USO 
DIMENSIÓN OPERATl~A 
SUPERFICIE DEL LOTE 
MlNIMA DISTANCIA TRANSVERSAL 

2SOO 
-.200 t'1TS, 
DIARIA 
SOQ M2, CONSTRUIDOS 
100 - 200 M2. 
b MTS, 

ACOMETIDAS NECESARIAS DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA 

AGUA 
DRENAJE 
ELECTRICIDAD, 
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PENDIENTE MÁXIMA : 30% 
ESTACIONAMIENTO: 1 CAJÓN CADA 40 M2. DE CONSTRUCCIÓN 
ESPACIOS VERDES: 1 M2. POR CADA 40 M2. DE CONSTRUCCIÓN, 

TORTILLERlA Y PANADERlA, 

HABITANTES POR ELEMENTO 
RADIO DE INFLUENCIA 
FRECUENCIA DE USO 
DIMENSIÓN OPERATIVA 
SUPERFICIE DEL LOTE 
MNIMA DISTANCIA TRANSVERSAL 

.. • 2500 
"200 MTS, 
DIARIA 
100 M2. 
100 ·"' 200 M2, 
G MTS, 

ACOMETIDAS NECESARIAS DE INFRAESTRUCTURA. 

AGUA 
DRENAJE 
ELECTR 1 C !DAD, 

PENDIENTE MÁX.IMA 30 % 
ESTACIONAMIENTO 40 M2',' POR CADA M2, CONSTRUJDO, 
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ANALISIS TIPOLOGICO DE VIVIENDAS TERMINADAS Y AUTOCONSTRUIDAS 
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TABLA DESCRIPTIVA 
---

DESCRIPCION UOl6 UOl8 uo 65 u o 66 

FRENTE DEL LOTE 7.3~ 6.00 1.~o 6.115 

FACHADAS .... 156.00 315.99 156.8 33.90 

DENSIDAD DE MUROS 7 10.9 10.10 12.00 

VENTANAS mlt 8.66 115.13 9.98 12.6 

CIRCULACIONES mlt 1.80 15.89 4.215 2.70 

SISTEMA CONSTRUCTIVO . 
CIMENTACION PIEDRA BRAZA O PLANCHA DI!: PIEDRA BRAZA PIEDRA BRAZA PIEDRA BRAZA 

CONCRETO 

ESTRUCTURA llllUROS DE CAR9A CONCRETO CONCRETO CONCRETO ,· 1 

TECHOS Y ENTREPISOS LAMINA DE ASBESTO O , CONCRETO ARMADO CONCRETO ARMADO CONCRETO ARMADO ,1 

BDVEDA DE LADRILLCI 

~ISOS Y FIRMES CEMENTO PULIDO 'i CONCRETO CONCRETO CONCRETO 

ii DUELA 

ACABADOS APLANADOS Y APARENTES Y!SO,PINTURA,Y APARENTES YESO, PINTURA, Y APARENTES APARENTES i!l'r 
INST. HIDRAULICA p,y.c ry/o COBRE l'IERRO l'UNDIDO FIERRO FUNDIDO FIERRO FUNDIDO 

,, ,, 
11 

·' 
INST. SANITARIA ALBAilAL De: CONCRETO P.V.C P.V.C P.V.C 1: 

' 
INST. ELECTRICA POLYDUCTO POLYDUCTO POLYOUCTO POLYDUCTO 

1: 

--
HERRERIA TUBULAR Y PINO ALUMINIO ALUMINIO ALUMINIO 

·• ---
CARPINTERI A PINO PINO PINO PINO 

MUEBLES DE BAÑO POllCILAN A POllCIELANA PORCELANA PORCELANA 
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TABLA DE ANALISIS 

UOl6 UOl8 uo 65 u o 6 6 PROMEDIO 

AREAmt % AREAmt % AREAmt ,-. AREAm "lo AREAm2 "· 
l AREA OPERATIVA 30.30 39.23 21.14 28.1 21.146 37.76 38.1825 47.4 27.7 36.45 

5 AR!A PRIVADA 39.834 48.52 H.72 45.4 31.725 56.62 26.62 33.03 SS.75 44.4 

AAEA SEMIPRIVADA 4.76 4 !hD4:.: 4.88' 5.8 3.2 5.71 15.185 6.43 4.46 6 

CIRCULACION INTERNA 10.80 l~H 18.48 22.80 11.927 2L3 15.795 19.6 14.246 18.715 

AREA CONSTRUIDA ae 100 81 100 58 100 80.8 100 76 100 

LOTE usa.a 100 92.8 100 120 100 96 100 115.4 100 

2 AREA SEMIPUBLlC,A 67.8 44 31.32 H.8 53.832 44.9 49.92 52 50.68 44 

AREA CUBIERTA 86 ea 81.48 H.2 6&.168 55.1 46.08 48 64.72 56 

SITUACION EN EL LOTE 
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ANALISIS COMPARATIVO 

VIVIENDA AUTOCONSTRU 1 DA VIVIENDA,_ l.N.FO.N.A.V.l.T 

CONCEPTO· ' MI M 2 M 3 M 4 UOl6 UOl8 u 065 U066 
AREA % ~A % AREA % AREA "- AR!A % AREA % AREA 1 % AREA % -o '"'ª mz •2 .. 2 1112 m2 m2 

CTO.REDONDO 16.82 13.8 13.16 13.4 11.16 10.82 7.08 8.23 9.!52 11.8 
" 

ESTANCIA 13.16 10.8 8.8 8.95 6.7 8.5 8.88 11 8.0!5 9.4 11.54 14.3 8.037114.4 B.6 10.6 
' 

COMEDOR • 11.00 9 8.B . 8.9!5 6.7 6.!5 8.88 11 6.12 7.6 6.06 I'º·ª B.55 ¡10.6 .,, 
9.2 11 

COCINA 10.4 8.!S 10.4 10.6 9.T 9.4 9.6 11.8 4.68 !5.8 4.04 ¡1.22 6.9 8.5 

CTO. DE LAVADO 3.8 3.1 4 4.1 !5.2 !5 !5.3 6.5 2.88 3 .6 1 

4.6Bt.-PATIO DE SERVICIO IS 4.1 5 IS. ( 4.99 4.9 6.08 7.44 13.33 llS.!5 IS.4 6.7 

" BAÑO 3.7 3.1 3,6 3.7 4 3.9 3.90 4.8 4.76 !5. !5 S.6 4.5 2.!22 4.2 5.2 ¡a.4 ... 

RECAMARAS(3) 37.62 31 28.52 29 34.21 lSlS.2 23.1515 29 32.78 :58.1 32.47 40.1 31.7 56.7 26.62, 33 
1 

CIRCULACION 20.!57 16.9 16 16.3 20.53 20 115.26 18.7 10.8 12.6 16.27 20.1 4.5 B.06 7.9 9.8 

AREA CONSTRUIDA 122.07 100 98.S 100 103.14 100 81.43 100 86 100 81 100 56 100 80.6 ¡ 100 

1 

AREA CUBIERTA 80 85.85 73.!54 74.3 !U.78 52.1 42.98 158.8 89.12 415 61.48 68.2 66.2 1515.1 46.08 48 

AREA SEMIPUBLICA 41.781 34. 35 2!5.!5 215. 7 47.8 47.9 30.37 41.4 84.48 155 31.32 !3.8 5!.8 44.9 49.92 52 

LOTE 121.82!! 100 99.04 100 99.4 100 73.4 100 1 !5!.8 100 92.8 100 120 100 96 1 100 
l 
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l . ~ P R O'M El D't:0.'1 VIVIENDA 
DE 

CONCEPTO AUTO CONSTRUIDA INFONAVIT PROVECTO 
' 

AREAmll. % AREAll'll. % AREA1«I "/o 

CTO.REDONOO 13.71 13.8 8.30 9.3 12 12.9 

ESTANCIA 9.40 9.15 9.04 10.1 13.156 14.6 

COMEDOh 8.815 8.9 9.04 10.1 12 12.9 
'. 

COCINA 10.03 10.1 7.15 8.4 10.63 Jl.4 ) 

CTO. DE LAVADO 4.6 4.6 2.9 3,2 6.9 7.4 

MTIO DE SERVICIO 15.3 .. 15.2 7.80 8.7 

BARO 3.80 3.8 4.00 4.15 3.78 4.07 

RECAMARAS ( 3) 31.00 31.3 31.00 34.8 34.04 36.6 

CIRCULACION 18 18.2 9. 915 11.1 

AREA CONSTRUIDA 101.215 100 18.153 100· 93 100 
.. ·.' .1 

AREA CUBIERTA 62.4 63 64.72 IS8 82.79 IS8 

AREA SEMIPUBLICA H.6 37 150.18 44 615. 015 44 

LOTE 99 IQO,i· 1115.4 100 147.8412 
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D. PROGRAMA ARQUITECTONICO 

CON EL ESTUDIO DE LAS NORMAS Y RESTRICCIONES, Y LOS ESTUDIOS DE ÁREAS DE VIVIENUAS 
TIPO, AUNADO A LAS NECESIDADES DEL PROYECTO, SE ESTABLECIÓ EL SISTEMA (CONJUNTO -­
HABITACIÓNAL" Y SUS SUBSISTEMAS, COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES COMO SE MUESTRA EN -
EL ÁRBOL DE SISTEMAS DONDE SE REPRESENTAN JERARQUIZADOS Y AGRUPADOS LOS REQUERI- -
MIENTOS GENERALES CON LOS CUALES DEBE CONTAR EL PROGRAMA, POSTERIORMENTE SE EVA-­
LÜAN LAS INTERACCIONES DE SUBSISTEMAS Y COMPONENTES MEDIANTE MATRICES ASOCIADAS Y­
SU EXPRESIÓN GRÁFICA QUE ES EL GRAFO, 

SE REALIZÓ UN ESTUDIO DE SUPERFICIES DE "ESPACIOS TIPO~ COR~ESPONDIENTE A' LOS RE­
QUERIMIENTOS ENUNCIADOS; PARA AS! ENLISTAR EL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO CON SUPERFI­
CIES REALES, A LAS FUNCIONES Y NECESIDADES DEL PROBLEMA. 
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ARBOL DE SISTEMA 

1 
VIVIENDA 

:5-1 
COMERCIO 
PRIMARIO 

2 
DONACION 

5-2 
CENTRO 
SOCIAL. 

5 
EQUIPAMIENTO 

4-1-1 
Rt:CHACION 
INl'ANTIL. 

4-1 

CONJUNTO HABITACIONAL 

4 
ESPACIOS 
ABIERTOS 

AHAS VERDES 

4-1-a 
DllCANSO 
ADULTOS 

4-a-1 
PLAZA CIVICO 
COllllERCIAL. 

- 112 -

!I 
VIALIDAD 

!1-1 !1-2 
V.VEHICULARY V.PEATONAL 
ESTACIONA~'· 
MIENTO 

4-2-2 
PLAZOLETAS 

' ' 

6-1 

6 
SERVICIOS 

S. PUBLICOS 
6-2 
MOBILIARIO 
URBANO 



,· . ' 

ARBOL DE SUBSISTEMA 

1-1-2 
ESTANCIA 

1-1 
AREA OPERATI­
VA , 

1-1-3 
COlllEDOlt 

1-1-4 
COCINA 

1-1-5 
CTO.DELAV. 
Y PLANCHADO 

1-1-e 
PATIO DE 
SERVICIO 

- -:11J, -

1 
VIVIENDA 

1-2-1 
RESERVA OE 
ESTACIONAN. 

1-3 
AREA PRIVADA 

1-2-2 
AREAVERDE 
Y ltESERVA 

1-4 
AREA SEMIPRl­
VADA 

1-4-1 
BARo· 

1-!S 
ACCESO 



ARBOL DE COMPONENTE 

:S-2-1 
SALON DE U808 
lllULTIPLES 

:s-2-1..z 
SALON DEUSOS 
lllULTIPLES 

:S-2-2-1 
BAROS 

:s-1-e . ·' 
aE1tv1crosr.1 .:. 

15-2-2-2 
BODE8A 

- 114 -

3-2 
CENTRO SOCIAL 

3-2-2-:S 
COCINETA 

,, 

!-2-:S 
AOMINISTRACION 

30-2-:S 1 :s-2-:s-2 
ADMINISTRADOR SECRETARIA 



SISTEMA CONJUNTO HABITACIONAL 

MATRIZ 

LAVE CONCEPTO 

VIVIENDA 

2 DONACION 

3-1 COMERCIO PRIMARIO 

3-2 CENTRO SOCIAL 

3-3 RES; JARDIN DE NIAOS 

4-1-1 PARQUES Y JARDINES 

4-1-2 RECltEACION INFANTIL 

4-1-3 DESCANSO ADULTOS 

4-2-1 PLAZA CIVICO COMERCIAL. 

4-2-2 PLAZOLETAS 

6-1 

6-2 VIALIDAD PEATONAL 

6-1 SERVICIOS PUBLICOS 

6-2 MOBILIARIO URBANO 
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-~--1·--- .. ------··------ ··-·· .. ···---~----· ..... r 

SISTEMA:_ __ __::C~O~N~J~UN~T~O~·~HA~B~l~T~AC~l~ON~A~L=-=-.--'-"~"·~·~~N:..:.:..:IV~E~L~D~E-'-'R_E_L_A_C_IO_N __ ~4 
SUB:ffr:EMA 'VIVIENDA ' NO HAY REL. •O.O .• 

MATRIZ i" r COMPON.c:,E,;::.N;::T;:,.;,E--:..:...:.=:.=:..:..:---------t.:::.R=-EL....:..:.:.M.:..:E.....:D:.:.1A~N::.:A_•--'o-."""s-·-----------_--t 

SUBCOMPONENTE REL. DIRECTA• 1.0• 
GRAFOS 

CLAVE e o N e E p T o 

1-1-1 CUARTO REDONDO 

1-1-2 ESTANCIA 

1-1-3 COMEDOR 

1-1-4 COCINA 

1-1-s CTO. DE LAVADO Y PLANCHADO 

1-1-6 PATIO DE SERVICIO 

1-2-1 RES. COCHERA 

1-2-2 AREA VERDE 

1-3-1 RECAMARA • 
1-4-1 BAÑO 

1-s ACCESO 
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SISTEMA CON.IUNTO HABITACIONAL NIVEL DE RELACION 

MATRIZ SUBSISTEM=A=----E=-=Q=-=U-=l:-:PA:-:ll:---IE~N=-=T~º-:---------i..:.:"-=-º....::H:.....A..:..:Y....:R..:..:E:..:L:..:._'....:º....:·-º-"'----....-1 
C.OMPONENTE CENTRO SOCIAL REL.MEDIANA •O.e• GRAFOS 
SUBCOM PONENTE REL. 01 EC A • 1 .o• 

CLAVE c·oNCE PTO 

3-2-1-1 VESTIBULO 

3-2-1-2 SALON DE USOS MUL TI PLES 

~ BAROS 

~BODEGA 
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SISTEMA·,~;. 

SUBSISTEMA• VIVIENDA 

COMPONENTE• AREA. OPERATIVA ESCALA• 1 •&0 

SUBCOMPONENTE• USUARIOS• 1 A~ 

20 

··--··--··-··-·· A• 

o 80 

A ESTANCIA,CCOMIEDOR~ 
~COCINA,-- ~ 

PLANTA 

·.""J 

'.· 

•• ~" '< 

VIE'1Tt:A . 

CALLE 

.. 118 ~ 

FUNCION: MULTIPLE 

2 30 

l. o 

l!I 

CORTE A-A' 



SISTEMA1 

SUBSISTEMA• 

COMPOrENTE• 

CONJUNTO HABITACIONAL , ' 

VIVIENDA 

AREA OPERATIVA 

SUBCOMPONENTE• ESTANCIA 

o 80 

1 1 1 

.. ON [C1 D 
oeoL··-··-···-.. A. 

o 80 

PLANTA 

'.' 

CORTE A-A' 

- 119 -

FUNCION• RECIBIR,PLATICAR, 
COMER, DESCANSAR 

2 30 



SISTEMA• 

SUBSISTEMA• 

COMPONENTE• 

o 90 

. o !50 

21 

1 30 

O!IOA 
-1---I'-

CONJUNTO HABITACIONAL H.:., d. AREA• 12ml 

VIVIENDA 

AREA OPERATIVA 

3.76 

0.4!1 o. 911 0.4!1 

PLANTA 
¡ 

1.30 0.60 ¡­
! 

-120 -

MOBILIARI0• 1 MEsA,G s1LLM;.1 IFuNclON• coMER,PLATICAR 
IESTANTE ' 

CORTE A-A1 

1.40 

2 30 

.10 

0.35 

0.45 



SISTEMA• 

SUBSISTEMA• 

COMPOrENTE• 

.. 

'•· 

CONJUNTO HABITACIONAL ' ' I;, l. AREA• 10.e21m2 MOBILIARIO'IFREGADERO,! FUNCION• COCINAR, LAVAR, 
1 ESTUFA1 ANAQUELES 1GABINETES ALMACENAR 

VIVIENDA 1 REFRIGERAD::>R 

AREA OPERATIVA 

:s ' 

o:eo 1.22" 112if.'l 

2 30 

PLANTA CORTE A-A' 
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SISTEMA• CONJUNTO HABIT ACIONAL • d 

SUBSISTEMA• VIVIENDA 

CO~PONENTE• AREA OPERATIVA 

SUBCOMPONENTE; CUARll'O·OE LAVÁOO Y PLANCHADO 

o eo 

.2!5 

.915 
2 715 

o 711 

., 
' 2 .!IO· j 
.' t, '.• -~ ¡ '. 

1 1 
j--' ¡--:;_,_ ·- -

y 

: 1 
'1 

1 
1 

1 
1 

PLANTA 

·o.ao 

o 

.. -. 

AREA• &.875mt MOBILIARIO• 1 LAVADERO, FUNCION• LAVAR)Pl.ANCHAR, 
1 TABLA DE PLANCHAR, 

Cl AVE 1 1-1-5 ESPACIO PARA LAVADORA 

S:~CAI .A• 1•50 
.. 

USUARIOS• 1- 2 

CORTE Y-Y 1 

/ 
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SISTE.MA• 

SUBSISTEMA• 

COMPONENTE• 

CONJUlfiO HABITACIONAL ' :;-.·.¡. 

VIVIENDA 

AREA PRIVADA 

SUBCOMPONENTE• RECAMARA 

2.110 

USUARfOS:2·3 

- 123 -

MOBILIARIO• 2 CAMAS,ISILLA, 
1ESCRITORIO,1 CLOSET11 BURO 

CORTE Y-Y' 

FUNCIONr DORMIR, LEER 
VESTIRSE r DESCANSAR 



SISTEMA1 CONJUNTO HABITACIONAL, . AREA• 3.78mt MOBILIARIO: 1 INODORO,ILAVABO, FUNCION• ASEO 
!REGADERA 

SUBSISTEMA• VIVIENDA lr.1 .AVE• 1-4-1 

COMPONENTÉ• AREA SEMIPROVAtiA, ESCALA• 11~n 

SUBCOMPONENTE• BARO , IUSUARIOS• 1- 2 ' 

1 
11 

i 
1 
1 

o 9!1 

Ofói 45 

.JI.. .15 

o 90 O 10 
' . 
f 2110 1 05 .. o so·· ~ .. 21.40 

o 80 
O~c 

' ' 1 i o 75 

"CORTE A- A1 
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SISTEMA• 

SUBSISTEMA• 

COMPCIENTE• 

CONJUNTO HABITACIONAL 

EQUIPA MIENTO 

CENTRO SOCIAL 

SUBCOMPONENTE• SERVICIOS 
LOCAL • COCINETA 

,_A_RE_A_• _2_1_.1_2111& __ ...¡MOBILIARIO• ESTUFA, 
FREGADERO 

USUARIOS• 

t---+-··--------'1.- - - -- - - - - - -- - - - - - - --4--11---4-

FltEQAC RO 
Ji 

•t.. 

_,____ -

~--"--- --.L _l __ 

< 7 

__ ,....._ -··---;--- . ..J. - -1 L -
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SISTEMA• 

SUBSISTEMA• 

COMPO~NTE• 

CONJUNTO HABITACIONAL 

EQUIPAMIENTO 

CENTRO SOCIAL 

SUBCOMPONENTE•SALON DE USOS MULTIPLES 

60 
!¡1 
; ¡t 
--' . 1 

1 

1.00 

''· 

AREA• a~.Ci 
~--------1 

USUARIOS• 
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MOBILIARIO•VARIABLE 

,.. -- -
1 

: 
1 
1 
1 

¡ 

FUNCION• REUNION,ESPARCI. 
MIENTO 

--; 
1 
1 

' 3 00 
1 

1 

i 



.. 

SISTEMA• CONJUNTO HABITACIONAL v· • li .. 1 AREA1 25. 1'a, " MOBILIARI0•4'.INODOROS1 
FUNCION• ASEO 

SUBSISTEMA• EQUIPAMIENTO 

COMPONENTE• CENTRO SOCIAL 

SUBCOMPONENTE: SERVICIOS ... 
LOCAL •BAROS 

¡ 

'j 

¡ j 
! ¡ 

CLAVE•3-2-2-I 

i::o:tc.11.1 11., l •"In 

USUARIOS• 1-, 

; ; 
. ¡ 

2MINGITORIOS ,4- LAVABOS 

G 

' 

o 2!5 

2 80 
o 9!5 

o 928 

NOTA• IE 1'01110 COlllOTOTAL Dl USUARIOS, 1 PERSONA POR 1112 DEL TOTAL CONSTRUIDO• 16 8- OIA 
BA~O DElllUJ.llHS• IEICUSAOO e/to PERSONAS, 1 LAVABO C/11/2 ESCUSADOS 
•AiiO'Oi HOMHH1 IHCU8ADO C/18Q'PERSONAS,l MINCllTORIO C/90 PERSONAS 
(8A8AOO llN llL lllleLAlllllllTO DE CONSTRUCCION) 
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~-----------~-----------·-----

SISTEMA• 

SUBSISTEMA• 

. CONJUNTO HABITACIONAL 

EQUIPAMIENTO 

COMPONENTE• CENTRO SOCIAL 

SUBCOM PONENTE• ADMINISTRACION 

"n" 
1 

1.60 'l'.45 

-¡Y 

040 ! 
-f-

o 1 050 - ,__ 

076 .¡ 
-~. 

• 1-1 

o 110 

1J.--
015 1 1 , J1 

USUARIOS• 2 

2.00 

1 

-

llODEGA 

t' 

PLANTA 

" ~ 
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FUNCION• ADMINISTRAR, 
CORO IN AR 
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HABITANTES• 1760 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

CONJUNTO HABITACIONAL 

_' AREA TO'lt.~1- OEL PREDIO • 8. 2306 HAS. 

DENSIDAD • 220 HAE .. J"rAiMTE~/¡;,it DENSIDAD DE VIVIENDA 1 40 VIVIENDAS/HA (MEDIA) --
AREA m1t "•DEL AREAIUNIDAD NºDE 

CLAVE CONCEPTO Tl'lTAI m2 UNIDADES 
' l ¡ VIVIENDA 47309.184 157.15 ---- 320 

2 OONACION 8230.6 10 1 

.3 EQUIPAMIENTO 899.2 1.1 ' 

3-1 COMERCIO PRIMARIO CCONCESION) 224 0.3 1 

3-2 CENTRO SOCIAi. t 179.2 0.22 1 

3-3 JAROIN OENINOS (RESERVA) 496 0.158 1 

4· ESPACIOS ABIERTOS 15376 . 6.153 1 ... - ... - - - - -- - - ------ - - - - ------ - - - - - - - - - - - - - - -
4-1 AREAS VERDES 31584 4.35 1 . - .. 
4-1-1 PARQUES Y JARDINES 1318.4 1.6 1 

4-1-2 RECREACION INFANTii. 2169.6 2.64 1 

4-1-2-1 AREA PARA NIÑOS DE O A 4 AÑOS 499. 0.61 1 

4-1-2-2 AREA PARA NIROS DE 15 A 7 AÑOS 45!5.6 0.1515 1 

4-1-2-3 AREA PARA NIAOS DE 8 A 11 ARos 718 0.87 1 

. 4.:.1-2-• AREA PARANIÑOS ~E 12 A 16 AROS 499 O.SI 1 

4-1-3 ~E!CftfiSC?_ ~E_t\~U.FtO.!I. _ - ~! - - 0.12 1 -- - -- - - --- - - ------ - - - - - - - - - - - -
4-2 PLAZAS 1792 2.2 . 1 

4-2-1 PLAZA CIVICO COMERCIAL 1 1 

~ 129 -

AREA CONST. 
m2 

VARIABLE 

~ .. -· . 
l !51 

168 

------ - -

'\ 

--------



4-2-2 PLAZOLETAS 

VIALIDADES 

15-1 VIALIDAD VEHICULAR Y ESTACIONA. 

5-2 VIALIDAD PEATONAL 

8 SERVICIOS - -· .. - - .. - - - - - -
6-1 SERVICIOS PUBLICOS 

6-1-1 INS.'fA&.ActONES URBANAS 

6-1-1-1 TELEFONOS 

6-1-1-2 AGUA POTABLE 

6-1-1-2-1 TANQUE ELEVADO 

6-1-1-! ELECTRICIDAD 

6-1-1-4 DRENAJE 

6-1-1-5 INSTALACIONES ESPECIALES 

6-1-2 CORREOS 

6-1-2-1 BUZONES DE ENVIO 

6-1-2-2 BUZONES. DOMICILIARIOS 

6-1-3 CASETA DEVIGILANCIA 

6-1-4 RECOLECCIO DE BASURA 

20419.1502 24.87 

- --L.--- --1--------

- - - - - - -. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ~ - - - - - - - - - - - - - - :: - - - - -
6-2 MOBILIARIO URBANO 

6-2~1 ARRIATES°" 

6-2-2 BANCAS 

s-2-5 LUMINARIAS 
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E. PROYECTO ARQUITECTONICO 

- DENS !DAD -

SE ESTABLECIÓ UNA DENSIDAD DE 40 VIVIENDAS POR HA, (240 A 280 HAB/HA,) DEBIDO 
PRINCIPALMENTE A LOS SIGUIENTES ASPECTOS: 

LA IMAGEN Y CONSTRUCCIONES EN LOS ABREDEDORES SON DE UNO A DOS NIVELES Y ~ ·• 
LAS DENSIDADES SON BAJAS (DEBIDO A LA UBICACIÓN EN UNA ZONA EN CRECIMIENTO 
Y A LO IRREGULAR DEL TERRENO. 

SE RESPETÓ, EL. NO SUPERAR LA DENSIDAD DE 500 HABITANTES POR HECTÁREA, SENA 
LADA COMO LIMITE CRITICO EN DESARROLLOS HABITACIONALES URBANOS, 

SE CONSIDERÓ LA SUPERFICIE PROBABLE DE LAS VIVIENDAS, EN SU DESARROLLO TU~ 
TAL ASf COMO, LAS NECESIDADES DE ZONAS PARA HUERTOS COMUNALES, SERVICIOS,­
y ÁREAS DE ESPARCIMIENTO Y DIÓ EL RESULTADO DE UNA DENSIDAD MEDIA, CERCAhA 
A LA MEDIA DE LA ZONA, 
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EL CONJUNTO -

EL D 1 SEÑO DEL CONJUNTO BÁSICAMENTE PARTE DEL TRAZADO DE EJES BASADOS EN LAS '1 

VIALIDADES PEATONALES QUE EN FORMA RETICULAR VAN DE NORTE A SUR Y DE ESTE A 
OESTE, OBEDECIENDO EN PRIMER LUGAR; AL SENTIDO DE LAS CURVAS DE NIVEL Y LAS 
NECESIDADES DE ORIENTAR LOS COLECTORES SOLARES AL SlJR TAL COMO SE OBSERVA -
EN PLANO DE CONJUNTO, 

Ul' 
~? SE CONSIDERÓ LA NORMA DE AL MENOS POR AUTOMÓVIL CADA 2 VIVIENDAS Y SE PRO--

YECTARON DOS PENETRACIONES VEHICULARES AL NORESTE Y SUROESTE QUE UNIERAN LA 
VfA PRINCIPAL CON 2 ESTACIONAMIENTOS, DISPUESTOS EQUIDISTANTES A LOS DIFE-­
RENTES PUNTOS DEL CONJUNTO, MIENTRAS NO SE CUENTEN CON AUTOS PARA JUSTIFI­
CARLOS, ESTOS ESTACIONAMIENTOS Y VIALIDADES SERVIRÁN COMO ACCESO A SERVI~ -
CIOS Y UNA ÁREA DE SIEMBRA COMUNAL O ÁREA RECREATIVA; LO MISMO LAS ÁREAS DE 
LA VIALIDAD PIHNCIPAL, 

LAS VfAS PEATONALES DEBEN ESTAR CUBIERTAS CON TEPETATE PARA SU FÁCIL DRENA­
JE Y ABSORCIÓN POR EL TERRENO; ESTAS FORMAN, ZONAS VERDES Y DE CONVIVENCIA-

"' 
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JADA LA DISPOSICIÓN ESPACIAL DE LAS VIVIENDAS: EN DONDE SE ABRE LA CIRCULACIÓN, O 
EN CIERTOS PUNTOSJ PLAZAS MAYORES PARA JUEGOS INFANTILES Y DESCANSO, AUNQUE NO -­
EXISTEN LOTES PRIVADOS) LAS V[AS FORMAN PEQUEÑAS MANZANAS O AGRUPAMIENTOS DE CA--

·~· SAS QUE EN su PARTE POSTERIOR TIENEN UNA ZONA DE HUERTes COMUN@S QUE SE PRETENDE­
AYUDE A LA ECONOM1A FAMILIAR Y CUYOS DESHECHOS ALIMENTARÁN A LOS DIGESTORES DE -­
GAS METANO, 

AL CENTRO DEL CONJUNTO HABITACIONAL SE ENCUENTRA EL NÚCLEO SOCIAL Y ADMINISTRATI­
VO DEL CONJUNTO, ASf COMO UNA ZONA PARA TIANGUIS Y ÁREAS DE RECREACIÓN, ~STA ZONA 
DEBERÁ SERVIR PARA UNIR A LOS USUARIOS DEL CONJUNTO EN CONVIVIENCIA SOCIAL Y POLl 
TICA, LAS REDES DE SERVICIOS QUE SE SURTAN POR AGRUPAMIENTOS DE VIVIENDA Y SUBEN 
POR LOS ANDADORES DE ESTE A OESTE Y EN EL CASO DE AGUA POTABLE A TANQUES ELEVADOS 
EN LA COLINDANCIA·AL OESTE DEL PREDIO, SIENDO LA PARTE MÁS ALTA. LA IMAGEN URbANA 
DEL CONJUNTO, ESTÁ CONFORMADA POR 2 GRUPOS DE VIVIENDAS TIPO QUE SE VAN ALTERNAN­
DO Y DESFASANDO POR LA MISMA DISPOSICIÓN DE LAS CURVAS DE NIVEL Y ANDADORES TANTO 
EN PLANTA COMO EN ALZADOJ DONDE SE ALTERNAN LAS ALTURAS DE AMbOS PROTOTIPOS (QUE-

--17 TIENE LA FUNCIÓN ADEMÁS DE NO ESTORBAR, LA CAPTACIÓN DE ENERGIA SOLAR Pr::;k LOS CO­
LECTORES) SE PRETENDE ADEMÁS, QUE EL COLOR DE LAS FACHADAS SEA UNIFORhE EN TONOS­
OCRES, DE ESTA MANERA LA IMAGEN SER.YA ARMÓNICA, AUNQUE NO NECESARIAMENTE TEDIOSAJ 
Y ACORDE A LOS VOLÚMENES Y ALTURAS DEL ÁREA URBANA DONDE SE SITÚA EL CONJUNTo·--­
HABITACIONAL. 
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LA VIVIENDA 

LA VIVIENDA TIPO, EN BASE, PRINCIPALMENTE A LOS PROCESOS DE DESARROLLO DE LAS FA­

MILIAS ESTUDIADAS; ESTÁN PROYECTADAS PARA DESARROLLARSE EN 1, Z, ~ O 4 ETAPAS; -­

CON SUPERFICIES ACORDES A DICHOS PROCESOS, EN SU TOTALIDAD EN REALIDAD, FORMA UN 

GRAN CUARTO REDONDO ALREDEDOR DE UN NÚCLEO DE SERVICIOS. 

SU FORMA EN PLANTA ESTÁ CONFORMADO POR UNA SERIE DE EJES ORTOGONALES (QUE FACILI­

TAN EL TRAZADO EN OBRA. PARA EL AUTOCONSTRUCTOR) Y LA SEPARACIÓN DE ESPACIOS ES U.ll . ' 
DA POR DESNIVELES; QUE VAN ACORDE A LA PENOi.ENTE NATURAL DEL TERRENO Y ~1EúlOS MU-

ROS, CON CORTINAS CORREPiZASJ. EN EL CASO DE LA CASA !) EXISTE ADEMÁS UN PEQUEÍ~O TA 

PANCO, 

AMBAS CASAS PUEDEN TENÉR UN CUPO MÁXIMO 'oE HASTA S PERSONAS, SIGUIENDO LOS PATkO-­

NES DE LAS FAMI L.I AsJ AnEM~S EX'1 STE · uNA AREA LLAMADA DE usos MULT 1 PLESJ QUE PUEIJE­

FUNC IONAR PARA PEQUEÑAS INDUSTRIAS o COMERC.IOS CASEROS o EN EL CASO DE MÁXIMA DEN 
$!DAD ALBERGAR A OTRAS pÉRSONAS, . . . -

EN ~OLÚMEN L~ FOR~IA SE Di6 POR LA MISMA f:lECEslDAD DE ORIENTAR E INCLINAR Los co-­
LECTOR~S soLAREs ÉN É~ ANGuLo coRREcTo oE ·1NéroENc1A; íi.st coMo PARA LA. cALEFAc,.. -

c1~N NATURA~ DE. TODos Los Ésrf..c10·s ros1s~Es DE LA c°ri.sA; ~os rEcHos rl'icLINAoos EN­

PIREccr~tl A hA F/\CMADA rosTERtOR PUEDEN SERVIR PARA RECOGIDA uE AGUA uE LLuv1A v-
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CONDUCCIÓN A UN FILTRO DE ARENA, AUNQUE COMO YA DIGIMOS NO EXISTE SUFICIENTE PRECI­

PITIACIÓN, PARA DOTAR A UNA FAMILIA EN UN AÑO, PERO, PODR1A USARSE COMO PARTE DEL -­

AGUA DE RIEGO, Asl MISMO EL TECHO INCLINADO EVITA QUE SE DETERIORE RAPIDM1tt'.TE EL­

IMPERMEABI Ll ZANTE QUE PROTEJE LA f>ÓVEDA DE FERROCErmao' 

AUNQUE ES UN CONCEPTO CONSTRUCTIVO, ES NECESARIO ACLARAR QUE CON LAS DIFEk6tffES ETA 
PAS DE DESARROLLO, SE PRETENDE EXISTA REUTILIZACIÓN DE MATERIAL, HASTA QUE FINALME~ 

TE SE APLIQUE A LOS MEDIOS MUROS O DE DESHECHO, 

EQUIPAMIENTO 

EL EQUIPAMIENTO REQUERIDO POR "EL CONJUNTO"~ ESTÁ CONFORMÁDO POR UN NÚCLEO DE COf'iEB. 

CIOS y UN CENTRO SociAL (EL JARD~N DE NI~oi SE E~CUENTRA DENTRO DE LAS RESEkVAS, YA 

QUE EXISTE SUPERAV'ir DE ESTE RUBRO EN LA ZONA) EN DOS EDIFICIOS SITUADOS EN LA PLA­

z~ CENTRAL DEL DÉSARROL~O ~ QUÉ ÉN ¿6N~UNT6 SON EL CENTRO DE REUNIÓN DE TODA LA co­
MUtÚDAD1 AMsos ED.IF.1c1os sE EN¿UENTRAN AL.!NEADos EN UN EJE DE c0Mros1c16r-. QUE ·01v1 

PE LA PLAZA EN SENTJDO NORTE~SUR MORFOL6GicAMENTE SE PRETENDIÓ INTEGRARLOS A LA IMA 

GÉN URBMIA D~ 'iI~IÉ~DAS~ DE TAL MANERA QUE FUERA PUNTO DE REFERENCIA POR su SUPEkFI 
c¡É~· ri::Ro NO D6h!N~R~ EN su CONTEXTO. -

EL CE.NTRO SOCIAi-. SE COMPONE l3~SICAMENTE, DE UN SALÓN DE usos MULTIPLEs; QUE cor-; Dos 
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.. 
ACCESOS EN FACHADAS OPUESTAS; QUE SE PUEDEN ABRIR MEDIANTE PUERTAS CORREDIZAS SE 
PUEDE INTEGRAR AL EXTERIOR CUANDO SEA NECESARIO, 

COMO COMPLEMENTO ESTE CENTRO CUENTA ADEMÁS CON SANITARIOS PÚBLICOS y BODEGA GEN~ 
RAL, COCINETA Y UNA OFICINA ADMINISTRATIVA CON SU PROPIA BODEGA Y ARCHIVO, 

ENTRE ESTE EDIFICIO y LOS LOCALES COMERCIALES SE ENCUENTRA UN ESPACIO EN FORMA -
DE FORÓ,

1
APTO PARA REUNIONES Y REPRESENTACIONES ARTlSTICAS AL AIRE LIBRE, 

Los LOCALES COt:\ERCIAÚ:s EN UN(\ EPIFlcACIÓN SIMILAR AL CENTRO SOCIAL PUEDEN SER -
suBD·1x·1D1Dos MED.IANTE MAMPARAs v sE DisEílARON EN !>ASE A LAs NORMAS v A LA posrn1 
LIDAD DE CON$EtÚONARLÓs> COMO AYUDA ECONÓ('llCA PARA LA COMUNIDAD, COMO COMPLEMt:l:i. 
TO DE COMERCIO s~ DISEÑ9 UN ~SPACI? ENTRE Los EJ,Es l v 2 AL OESTE DEL coMEkc10J­
DEsTINADo PRINCIPAi-MENTE A L(I ua1cACIÓN DE UN TIANGUIS SEMANAL u OTRA ACTIVIDAD­
SIMILAR~ ESTE ESfAé1?.s~. ENCUENTRA ~oNEcTf..Do MEDIANTE UNA.v'A coRTA, AL EsrAc10-
NAMIF.NTº SUR PARA PO~l~ILITAR E~ ABITUALL:AMIENTO DE LOS LOCALl:S COMERCIALES Y -­
TIANGUIS U OTRO$ SERXICIOS QUE SEAN NECESARIOS, 

LA PLAZA EN CUESTIÓN CUENTA ADEMAS CON ÁREA DE JUEGOS DE MESA DE ESPAltCl1"1IENTO -
.INFANTIL y DE DESCANSO CONJUNTAMENTE CON AREAS JARDINADAS y PASEOS, PARA AS1 FOE. 

. . '1 1 1 ' • . . • 

MAR Ut-! ESPACIO SIMILAR A LO$ BARRIOS Y POBLADOS FAMILIARES A LA COMUNIDAD DEL --
CONJUNTO, 
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CONSTRUCCION Y ACABADOS DE LA VIVIENDA 

COMO SE OBSERVARÁ LA CONSTRUCCIÓN DE LAS VIVIENDAS NO REPRESENTA NINGÚN USO DE 1"1AT~ 

RIALES EXTRAORDINARIOS EXCEPTUANDO TAL VEZ LAS BÓVEDAS DE FERROCEMENTO. PRECISAMEÑ 
TE, BASADO EN EL ESTUDIO DEL USUARIO, SE ESCOGIERON MATERIALES FAMILIARES A ELLOS,­
COMO EL CONCRETO; EL TABIQUE ROJO Y EL ACERO, .DE TAL FORMA QUE NO DIFICULTARA EL .,.,.. 
TRABAJO DEL AUTOCONSTRUCTOR CON ELEMENTOS, TAL VEZ ÚTILES EN MANOS DE OBREROS ESPE­
CIALIZADOS, 

EL SISTEMA DE BÓVEDAS CILINDRICAS DE FERROCEMENTO, CONSISTE REALMENTE EN UNA PEQUE­
ÑA VIGA REFORZADA CON ACERO DE ALTA RESISTENCIA COLOCADA EN LA CÚSPIDE DE LA BÓVEDA. 

DE CADA LADO DE LA VIGA ARRANCA MEDIA BÓVEDA PARA LOGRAR QUE LOS DEFECTOS DE RELLE­
NADO SEAN MENORES, PARA SU CONSTRUCCIÓN SE PUEDE REALIZAR CON TARRAJAS DE MADERA r-.-1, 
MONTADAS SOBRE MARCOS QUE LAS HACEN RfGIDAS Y PERMITEN SU DESLIZAMIENTO AL APOYARSE 
SOBRE GUYAS LONGITUDINALES, ANTES DE ARMARSE SE NECESITA IMPREGNAR EL MOLDE CON - -
ACEITE. SE COLOCAN SOBRE EL MOLDE LA MALLA METÁLICA EN EL LARGO REQUERIDO, SE PRE­
SIÓNA CONTRA EL MOLDE POR MEDIO DE TIRAS DE MADERA, QUE ADEMÁS DE FIJAR EL AR1'1ADO -
SIRVEN PARA CONTROLAR EL ESPESOR, EL COLADO SE HACE CON AYUDA DE LA TARRAJA USADA­
EN EL MOLDE, ANTES DE LA COLOCACIÓN DEL MORTERO, SE VIERTE UN POCO DE LECHADO, PA­
RA FACILITAR EL ESCURRIMIENTO DE LA ~iEZCLA A TRAVÉS DE LAS MALLAS, AS! SE GARANTIZA 
UN ACABADO PUL! DO EN LA CARA QUE QUEDA EN CONTACTO CON EL ~IOLDE, 
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PARA EL MONTAJé SE REQUIEREN DOS PERSONAS QUE DEBEN CUIDAR EL ESPACIAMIENTO DE LAS 
PIEZAS Y SUS POSICIONES A NIVEL, 

SE ESCOGIÓ EL TABIQUE ROJO PARA LOS MUROS, YA QUE ES FÁCIL DE CONSEGUIR EN LA lüt-.A 
. Y TIENE UN COEFICIENTE T~RMICO MAS ACEPTABL~ QUE EL TABICÓN, POR EJEMPLO; ADEMÁS -

DE SER MAS ACEPTABLE EST~TICAMENTE EN SU FORMA APARENTE, 

SEGÜN LAS ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN SE PUEDEN REUTILIZAR EL TABIQUE DE LOS MUROS PARA 
LAS DIVISIONES DE LAS SUSCESIVAS AMPLIACIONES, SIGUIENDO AS1 EL MECANISMO CONSTRU.k 
TOR DE LOS USUARIOS, 

PARA LOS PISOS SE ESCOGIÓ UN SUELO BARATO, COMPUESTO DE CEMENTO, ARENA Y PIEDRA Elli 
PROPORCIÓN 1: 21i;:3 CON SOLO 27 LITROS DI: AGUA CADA 5 SACOS DE CEMENTO COl'ISIDERADA­
RELATIVAMENTE IMPERMEABLE A LA MIGRACIÓN DE HUMEDAD, 

Los ACABADOS SON IGUALMENTE FAMILIARES, LA TECHUMBRE SE RECUBRIRÁ CON u"' ENLADRI-­
LLADO QUE PUEDE IMPERMEABILIZARCE CON UNA MEZCLA DE JABÓN Y ALUMBRE, 

é.(J 

't· Los MUROS AL INTERIOR~ SON APARENTÉs, AL EXTERIOR, PARA su MISl'1A PROTECCIÓN, SE RECU 
BRIRAN CON UN APLANADO DE MEZCLA Y PINTURA VINILICA EN TONOS OCRE, 
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LA CONSTRUCCIÓN DE LOS COLECTORES SE DESCRIBE EN EL PLANO C6 Y COMO SE OBSERVARÁ, 

ESTÁ COMPUESTO CON MATERIALES FÁCILES D:. MANEJAR. 

ME~iORIAS DE CALCULO 

A CONTINUACIÓN SE DESCRIBE EL CÁLCULO ESTRUCTURAL DE LA CASA b, SE PRESENTA EL -­

ANÁLISIS DE CARGAS, LA BAJADA DE CARGAS Y A~CHO DE CIMENTACIÓN Y UN EJEMPLO DEL -

CÁLCULO DE UNA TRABE., 

Los CÁLCULOS y ESPECIFICACIONES DE LAS INSTALACIONES HlDR~ULICAS, SANITARIAS, '"'.-­

EL~CTR 1 CAS, D 1 GESTOR DE GAS Y LOS COLEC1"0RES SOLARES SE DESCR 1 BE EN LOS PLANOS CQ 

RRESPONDIENTES, 
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CALCULO ESTRUCTURAL CASA B. 

ANÁLISIS DE CARGAS 

LOSA DE AZOTEA: 
B6VEDA DE FERROCEMENTO 
FIRME 
ENTORTADO 
RELLENO 
ENLADRILLADO 

40 KG/M2, 
40 KG/M2, 
40 KG/M2, 
16 KG/M2, 
30 KG/M2, 

CARGA MUERTA = 156 KG/M2, 
+ 

CARGA VIVA = 100 KG/M21 

255 KG/M2, 
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LOSA DE ENTREP 1 SO 

BÓVEDA DE FERROCEMENTO REFORZADA 
CAPA DE COMPRESIÓN Y MALLA 
FIRME 
LOSETA DE BARRO :: 

CARGA MUERTA 

CARGA VIVA 

- 141 -

70 KG/ML, 
72 KG/f'i2, 
30 KG/M2, 
30 KG/ML; 

202 KG/M2. 
+ 

EiO KG/M2, 

:b2 KG/ML, 



BAJADA DE CARGAS 

AREA CARGA CARGA CARGA CARGA SUMA MAS LONG! CARGA ANCHO 
EJE . TRIBUTARIA AZOTEA MUROS TRABE CASTILLO CARGAS 20% TUD POR CIMIENTO 

M2 KG KG KG KG KG KG MTS MTS {RT=8/M2. ) 

AB 0.81 218 1134 260 239 1851 2221.2 1.80 1234 0.15 
lBC 1.96 530 1764 344 159 2797 3356 2.80 1199 0.15 
lCD 3.90 1053 2583 688 318 ~298 5157.6 4.10 1258 0.15 
2BC 1.96 585 530 3093 1772 389 5285 6342 2.80 2265 0.29 
3BC 1.66 585 530 2352 886 389 5628 6753.6 2.80 2412 0.30 
4BC l. 96 530 '134 886 159 2709 3251 2.80, 1161 0.15 
4CD 4.17 1468 1126 4305 1530 8315 9978 4.10 2434 0.30 
Bl2 4.04 1091 1890 477 3511 5213.2 3.00 1404 0.18 
B23 0.72 253.4 195 1700 420 2568 3082 1.70 1813 0.23 
B34 3.29 888 3362.5 450.5 4701 5641 3.75 1504.3 0.19 
C23 1.44 607 2142 4411.1 318 7378 8853. 72 l. 70 5208.1 0.65 
012 2.25 607.5 1890 1325.5 477 4300 5160 3.00 1720 0.23 
D23 o. 72 253.44 2142 2205. 636 5236.44 6284 1.70 3696.5 0.50 
D34 3.51 1230 948 4567 880 922 7949 9539 3. 75 2544 0.32 
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CALCULO DE TRABES DE CASA B (EJEi'1P'...•J.\ 

TRABE T-1 

CARGA DE ENTREPISO ~ 352 KG/M2 X 2.80 M2. 
CARGA DE AZOTEAS = 270 KG/M2 X 3.90 M2. 
CARGA MURO = 210 KG. X 3,60 M. X 4.10 M, 
CARGA VIGA Y COLECTORES = 

W = 53-2.2 KG/M2 + 4.10 M. = 1293.20 KG/MT, 

M = 1293.20 ~G/M X 16.1 = 2602 ,6 KG. 

PERALTE 
D = a6U2W 

15.94)(1!:; 

AREA DE ACERO 

33 cM2, 

As = 260260 _ 
1400 X 0.872 X 33 - 6.5 M2. 
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= 0% KG/M2, 
10!::13 , KG/Mí:, 

= 3,099.6-f 3100 . KG/r~. 

~ KG/M2, 
J302 , 2 KG/M¿, 



CORTANTE MAXIMO 

V MAX, = 1293.2 KG/M. X 4.10 MTS, = 2651 KG. 

ESFUERZO CORTANTE MAXIMO 

2651 KG 

33 X 15 

SEP,APAC ION DE ESTRIBOS 

SE = 0.61 X 1120 
. ~::h:20::X:.:15_ 

!l.= 16,5 CMS, 
2 

5.36 

38 CMS, 

ADMISIBLE = 4.2 

SE NECESITAN: 2 VAR 1 LLAS DE 3/8" 2 VAR 1 LLAS DE 718" Y ESTRIBOS DE 1/4" CADA 17 CMS, 
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ANALJSJS DE COSTOS EN CASAS TIPO 

COSTOS (AGOSTO 1 9 8 3) 
CON MNO DE OBRA SIN MNO !JE ObRA 

CONCEPTO ESPECIALIZADA <ESCEPTO EN INST/.\LACIOli tU:.CTklC11 
e o S T o :t LIMPIEZA Y TRAZO) 

e o s T u % DIFEREl~Cl11 % 

Clf<ENTACIÓN Y TRABAJOS PRELIMI-
NARES, $ 2os,2g;;. 30 14 $ 67,310.00 lU ó8 
ESTRUCTURA DEL CONCRETO, 371,835.20 25 ·145,4¡:,3,50 21 bl 

- - ·---- -··· --- -· - ALBAÑILERfA 367.56\f.~ 25 148.17b.16 21~:::::::::.:::. .. : bü .. --·--···-·----···· -- -~---. -~-~-·-···- -
ACABADOS 123,222.18 8 49,471.94 7 60 
CARPINTERfA 68,446.22 5 41,325.18 ·5 40 
HERRERfA 9,070.ló 0.6 5,ó50.25 -o.8 '35 •', 
CERRAJERfA 8,628.00 U.6 5,628.00 ¡,2 o 
VIDRIERfA 26,968.00 1.8 22,715.50 3 16 
PINTLRA 37,055,15 2.51 15, 448' 94 2 58 
INSTALACIÓN ELÉCTRICA, 38,625.00 2.51 3&,625.00 6 o 
INSTALACIÓN HIDRÁULICA Y SANITA 70,28).00 5 45,521.00 7 35 
RIA, 

INSTALAC!Of\ES ESPECIALES. 54,ffi8.47 4 44,517.00 b lb 
MJBILIARJO DE BAfb Y COCINA, 60,000.00 4 60,000.00 9 o 
GASTOS GENERALES 24,500.00 

SUB-TOTAL $1'469>403.40 100 $694,372.46 100 53 
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COSTO DEL TERRENO POR FAMILIA=$ 694,455.9 
COSTO DE URBANIZACIÓN $ 533,418.l 
COSTO DE LA VIVIENDA $ 694,372.45 

l '922,247' 46 

COSTO POR ETAPAS DE LA VIVIENDA (SIN CONSIDERAR PORCENTAJES DE AUMENTO, NI INTERESES) 

L. ETAPA 47M2,= $451,156.54 
---------­·-···---""'·--··,- ...... 

SE INCLUYEN EN ESTA ETAPA LA TOTALIDAD DE INSTALACIONES HIDRÁULICAS, SANITARIAS Y ESP& 
CIALES Y MOBILIARIOS DE BAÑO Y COCINA, 

I l. ETAPA 15 M2, '$ 85,418.00 

III.ETAPA 10 M2. $ 56,945.33 

IV. ETAPA 13 M2. $ 74,02&. 89 

EL COSTO POR METRO CUADRADO DE VIVIENDA AUTOCONSTRUIDA SERIA DE $ b,169.l(J, ACTUAL!L.A­
DO A 1988 SERfA DE $ 142,400.00 APROXIMADAMENTE, 
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ANALISIS CCJ<'il'AMTIVO DE JORí\llil!\S.DE TRAfAJO 

SISTEMA TRADICIONAL (DIAGRAMA DE BARRAS) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 ll 12 13 14 15 15 17 18 19 20 21 22 23 24 2j 26 27 25 29 30 31 3L 3:'.l :?i4 3'.:> 3b JüRt'iADA~ 

CI/'Et>.'TACIÓN Y TRABAJOS 

PRELIMINARES, 

ESTRUCTURA y A!JlAÑILERIA 

ACl®WJS 

CARPINTER!A, HERRERÍA, -

VIDRIERIA, PINTURA, INS­

TALACIONES, ETC, 

//////////// 

·-·--------·. -
/l//////l///////////////1Tll/ll/// l///l//////l ///////I/ ------- - -

36 JORNADAS EN 6 SEmlAS, 

//////ll////////////l///////ll/ 
ll/l/ll!/l/l!/l!l!/I 

LAS JORNADAS DE TRABAJO EN EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCIÓN, SON MUY VARIABLES, PUES DEPENDE DEL DESAKROLLU LlE 

LAS FAMILIAS, PERO EN BASE A LOS PATRONES HISTÓRICOS, DE LAS FAMILIAS ESTUDIADAS, SE CALCULARON EN FükM/\ - -

APROXIMADA, EL TIEMPO EN QUE SE CONSTRUYA LA TOTALIDAD DE LA VIVIENDA, TAMBIÉN VARÍA DEPENDIEf'.lDO DEL CRECI-­

MIENTO FAMILIAR, 
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SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION 1POR ETAPAS) 

l. ETAPA (INCLUYE TODAS LAS INSTALACIONES) 47 M2.=36 JORNADAS EN 14 SEMANAS {L(j HRS/SEMAt-.A) 

I l. ETAPA 15 M2, = 8 JORNADAS EN 13 SEMANAS ( , HRS/SEr~Ar-.A) 
I I l. ETAPA 10 M2.= 4 JORNADAS EN b., SEMANAS ( s HRS/SEMAl'lA) 

IV. ETAPA 13 M2.= 4 JORNADAS EN 8 SEMANAS ( 4 HRS/SEMANA) 

ANAL! SIS DEL COSTO DEL DI GESTOR DE GAS METANO Y LOS COLECTORES SOLARE.S 

COSTO DEL DIGESTOR $ 3,836.0 
COSTO DEL COLECTOR SOLAR$ 38,817.5 

T O T A L $ 42,653.5 

AHORRO ANUAL DE AGUA POTABLE 
AHORRO ANUAL DE COhBUSTIBLE 

4,7bti.:io 
20,07'.::>.UO 

24,b41.~U 

APROXlhAJ.Jú 

APRüXIr~AlJO 

APkOXlhADü 

APROX!hA!Jü 

EN 20 MESES ESTARÍAN PAGADOS, EL SISTEMA DEL DIGESTOR DE GAS Y LOS COLECTORES SOLARES, NO CONTANDO LOS 
INCREMENTOS POR LA CRISIS ECONÓMICA. 
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