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I'NTRODUCCION

Hac1A 1980 UN GRUPO DE COLONOS REPRESENTANTES DEL BARRIO DE TEPECHIMILPA DE LA
DELEGACION TLALPAN, HICIERON UNA PETICION ANTE ARQUITECTURA AUTOGOLIERNO., PARA
QUE SE LES AYUDARA TECNICAMENTE.

EN 1982, LOS PROFESORES DEL TALLER Z DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO, SUGIRIERON-
LA ZONA SUROESTE DE LA DELEGACIGN TLALPAN PARA SU ESTUDIO ACADEMICO DE LOS NI-
VELES 4-1 Y 4-2, DE ESTA MANERA SE REALIZO UN DIAGNOSTICO-PRONOSTICO DE LA Z0
NA; QUE AYUDG A IMPLEMENTAR UN PLAN PARCIAL; DE DONDE SURGIRIAN PROPUESTAS A -
PROBLEMAS ESPECIFICOS QUE ACOSAN. HASTA EL MOMENTO A DICHA COMUNIDAD, COMO ES
EL DE LA VIVIENDA,

EL PRESENTE ESTUDIC TIENE COMO bEdETIVOO ANALIZAR LA ZONA SURCESTE DE TLALPAN,~
Sus CAREENCIAS DE VIVIENDA Y PROPONER UNA SOLUCION DESDE’EL 'PUNTQ DE VISTA AR--
. QUITECTONICO, A DICHO PROBLEMA,
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I ANTECEDENTES

AL BORDE DE LOS LIMITES DE LAS DELEGACIONES TLALPAN Y ALVARU OBREGON SE ENCUENTRAN VES-
TIGIOS DE UNA CULTURA MUY ANTIGUA; LA CUAL DEJO SU HUELLA PRINCIPALMENTE «EN CULICULILCO; -
POSTERIORMENTE UNA DE LAS SIETE TRIBUS NAHUATLACAS LLAMADA TEPANECA, SE ASIENTA EN LA -
ZONA COMO VASALLA DEL SENORIO DE XOCHIMILCO; LE DAN NOMBRE AL “SITIO SOBRE LA TIERRA” -
ESTO ES, TLALTIPAN. UN PUEBLO, EL CUAL POSTERIORMENTE EN EL AUGE DE LA CIVILIZACION Az
TECA SE COMUNICARA POR UNA CALZADA A LA UETROPOLI TENOCHKCA.

AL CAER EL IMPERIO NAHUA DE TENOCHTITLAN BAJO EL YUGO DE UN PUEBLO NUEVO LLAMALO ESPAROL
LA ANTIGUA TLALTIPAN, TOMA EL NOMERE DE SAN AGUSTTN DE LAS CUEVAS) Y A TRAVES LE TOLA -
LA COLONIA SE CONSTRUYERON EDIFICACIONES, REFLEJO LE LOS VENCEDORES Y SU RELICIGN, MU=~
CHAS DE LAS CUALES SUBSISTEN.

AL CONFUNDIRSE VCONQUISTADORES Y CONQUISTADOS Y LIBERARSE LEL ANTIGLO IMPERIO ESPAROL.-
REALIZAN OBRAS QUE REFLEJAN A UN NUEVO PUEBLO; "LOS f’tEXICANOS"

SE RETOMAN PARTES DEL PASADO. EL SITIO VUELVE A TomAR EL. NOMBRE DE TLALPAN, LA CULAL --
FUE CAPITAL DEL tSTADO DE MExxco HASTA 1830 hACIA LA MISMA FECHA LA INDUSTRIA Y EL CQ
MERCIO EMPIEZAN A FLORECER EN LA ZONA; EN 18634 SE FLNDG EL MERCADO PGBLICO Y LA PLAZA -
PRINCIPAL,



AsT MISMO, LA POBLACION CRECE; NACEN NUEVAS COLONIAS Y BARRIOS., EN LA ZONA SULROESTE DE LA
DELEGACION SURGEN 2 PEQUENOS ASENTAMIENTOS., ENTRE 1825 v 1530 UNO SAN PEDRO MARTIR Y OTku-
SANTA URSULA XITLE, SON ORIGEN DE LA ZONA DE ESTUDIO.

LOS PRIMEROS ASENTAMIENTOS ERAN DE AGRICULTORES ESTABLECIDOS EN PEQUENAS PROPIEDADES. Pus-
TERIORMENTE SE ORIGINA EN 1959 EL LBARRIO DE TLALCOLIGIA; ESTOS LUGARES CRECEN EN FORMA GRA
DUAL, POR SUEDIVISIONES DE TERRENOS ENTRE LOS DESCENDIENTES DE LOS PRIMEROS POBLLADORES Y -
VENTAS A NUEVOS INMIGRANTES,

EL PRIMER GRAN MOVIMIENTO QUE SE REGISTRG EN LA ZONA, FUE POR EL Aho DE 1565 DONDE LA SATL
RACION DE LA METROPOLI Y LA ESPECULACIGN LE LA TIERRA ObLIGARON A QUE EL CRECIMIENTO LE LA
MANCHA URBANA FUERA INVADIENDO ESTAS AREAS SITUADAS ALREDELOR DE LA CIULAD; SE ABRIERON --
NUEVOS FRACCIONAMIENTOS CON LOTIFICACIGN EN VENTA; PERO, PARA LOS QUE NO POLIAN, POR RAZO-
NES ECONOMICAS ADQUIRIR UN SITIO DONDE ASENTARSE; SE ORGANIZARON CON OTROS EN SITLACION SL
MILAR E INSTAURARON LAS INVASIONES DE TERRENOS,BALLIOS POR SUS DUENOS., AST NACIEKON GRAN-
DES ZONAS HABITACIONALES, UNA DE LAS CUALES SE SITUG EN LOS ALREDEDORES DE TLALCOLIGIA ¥ -
SUPER@ EN POBLACIéN A LA YA ASENTADAa DE ESTA MANERA SE TUVIERON QUE IMPLEMENTAR MEDRIOS. -~
PARA OTORGAR LOS SERVICIOS ESCENCIAUES A ESOS ASENTAMIENTOS QUE SE DIERON DONDE NO ESTALAN-
PROGRAMADOS, ASf COMO UN SISTENA POR EL CUAL ORDENAR LEGALMENTE LA TENENCIA DE LA TIERKA.

A CONTINUACIGN SE PRESENTA. UNA TABLA .CRONOLOGICA DE LOS ASENTAMIENTOS: -




A,

B,

2 MARCO FISICO - ESPACIAL

LA DELEGACIGN TLALPAN CON UNA POBLACION DE 347,31G HABITANTES, SE SITGA EN EL LISTRL
To FEDERAL, A 23 KILOMETROS HACIA EL SUR DEL Z0CALO DE LA CIUDAD, GEOGRAFICAMENTE -

-SE LOCALIZA A LOS 19°17'22" DE LATITULD NORTE Y A L0Os $8°01'54” DE LONGITUL UESTE LE

GREENWICH, LA ALTITUD ES DE 2,393 MTS, SOBRE EL NIVEL DEL MAR,

PoR LA EXTENSION TERRITORIAL DE LA DELEGACIGN QUE ES DE 305,72 KMZ. OCUPA EL PRIMER-
LUGAR DENTRO DEL D. F, Y ocupA EL 20.6€% DE SU SUPERFICIE TOTAL, LIMITA AL SUROESTE-
CON EL EsTADO DE MORELOS, AL OESTE CON LA DELEGACION MAGDALENA CONTRERAS, AL NORTE -
CON LA DELEGACION DE COYOACAN, AL ESTE CON LA DELEGACION DE XOCHIMILCO Y AL SURESTE-
CON LA DE MILPA ALTA, .

LA ZONA SUROESTE: COMO LO [NDICA SU NOMBRE; SE ENCUENTRA AL SUROESTE DE LA LELEGA--
CION TLALPAN, LIMITA AL NORTE CON AVENIDA DE LOS INSURGENTES SUR, AL SUR CON LA AVE-
NIDA MIRADOR, AL ESTE CON LA CARRETERA FEDERAL A CUERNAVACA Y AL OESTE CON LOS TERRE
NOS BALDIOS DEL 1,5,S.T:E,

TIENE UNA POBLACION APROXIMADA DE 30,000 HABITANTES, EN UNA SUPERFICIE DE 2G5 HECTA-
REAS., ’
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3.  ORGAKIZACION ESPACIAL

=~ LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN ESTA CONSTITUIDA POR LOS SIGUIENTES BARRIOS:

Ne BARRIGO ' SUPERFICIE HAS. | POLLACION HABS.| DriwluAu HAbL. /hks.
1 {TLALCOLIGIA 70 4,635 70
2 |EL MIRADOR 1& 3,046 170
3(Sta. UrsuLa XITLE (PUEBLO) 4o &§,000 260
L1Los VoLCANES 10 2,150 215
5|LAS AGUILAS 17 2,306 136
6 [TEPETONGO 11 1,325 120
7 [SaN PEDRO MARTIR 56 3,000 57
8|STA. URsuLA XITLE (CoL.) 14 1,456 104
9|TEPECHIMILPA 4 600 154
10 |{Los HorNOS 34 1,607 57
11 |ReAcoMODO 10 510 b1
12 {StA: TRINIDAD, 15 o 765 51
CTO0 T AL : 289 o o 0 30,000 115
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4, EL MEDIO FISICO

CLIMA:

EL CLIMA EN LA ZONA ES GENERALMENTE EENIGNO Y TEMPLADO, LAS TEMPERATULRAS VARIAN ENTRE 45 Y -

. 30°C, AUNQUE EN LAS LADERAS DEL AJUSTO, LAS TEMPERATURAS HAN BAJADO A 3°C, LA TEMPORADA DE-

LLUVIA SE SUCEDE DE LOS MESES DE JUNIO A SEPTIEMBRE: CON UNA PRECIPITACION PROMEDIO LE BSOMM.
LA TEMPORADA(#G SECAES DE ENERG A MARZO, LA EPOCA CON TEMPERATURAS MAS FRIAS SE PRESENTA EN=-
TRE OCTUBRE Y DICIEMBRE.

HIDROGRAFIA:

EXISTEN DOS CAUCES DE RJOS ACTUALMENTE SECOS;- EL SAN BUENAVENTURA Y EL SAN JUAN DE DI0S, CU-
YAS FUENTES SE ENCUENTRAN EN EL PEDREGAL DE XITLE, TAMBIEN EXISTEN VARIOS ESCURKIMIENTOS NA-
TURALES A LO LARGO DE LAS LADERAS DEL AJUSCO.
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C.

D,

=

VEGETACION:

LA ALTITUD Y EL CLIMA DE LA ZONA HAN PROVOCADO UNA VARIEDAD GRANDE DE VEGETACION. kN LAS
ZONAS FRIAS Y ALTAS SE ENCUENTRAN ENCINOS Y ROBLES ASOCIADOS A VARIEDADES DE HELECHOS, -
EN LAS TIERRAS BAJAS, SE ENCUENTRAN ALGUNOS LLANOS CON PASTOS Y PLANTAS HERBACEAS, CON -
ARBUSTOS, AREOLES PEQUENOS Y CACTUS. EN LAS LADERAS ALTAS HAY PINOS Y ROBLES, :

SUELC

SEGON LA CLASIFICACION FAO/UNESCO UNA GRAN PARTE DEL AREA AL PIE DEL AJUSTO SE LE IDENTL
FICO cOMO REYOSOL, DE ORJGEN PIROCLASTICO, RESULTADO DE ACTIVIDADES VOLCANICAS Y FORMA--
DOS POR MATERIALES TRITURADOS NO CONSOLIDADOS, TAMBIEN SE ENCUENTRAN NCGCLEOS DE LOS LLA-
MADOS SUELOS AMARILLOS QUE TIENEN COMO VEGETACI@N DOMINANTE LAS CONIFERAS,

TOPOGRAFITA Y CONFIGURACION DEL SGELO

EL TERRENO EN LA “ZONA SUROESTE DE TLALPAN SE CARACTERIZA POR LO ACCIDENTADO, ENCONTRAN-
DOSE PENDIENTES DE 25 A U5%, LoS LINDEROS DEL AJUSCO ESTAN FORMADOS POR CANADAS Y CORRIEN.
TES DE LAVA BASALTICA QUE SE ACUMULAN EN LAS FALDAS SEPTENTRIONALES. EN EL BARRIO DE -~
Los HORNOS SE HAYAN MULTITUD DE CAVIDADES, DEBIDO A LA EXTRACCION DE TIERRA PARA LA FA--
BRICACION DE TABIQUE ROJOs INDUSTRIA PRINCIPAL DE ESE BARRIO.

- 11 -
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(6. DIAGNOSTICO DE LA ZONA SUROESTE
POBLACION

LA POBLACIGN ACTUAL EN LA ZONA ES DE APROXIMADAMENTE 30,000 HABITANTES CUYA . DISTRIBY
CION SE DESCRIBE A CONTINUACION:

BARRIO: - |'SUPERFICIE HAS. POBLACION HABITANTES | DENSIUAD HAb./hA.
TLALCORIGIA 70 4,935 76
EL;JIIRADOR 18 3,046 170
STA. URSULA XITLE (PUEBLO) 40 6,000 200
L0os VOLCANES 10 2,156 . 215
LAS AGUILAS 17 2,308 156
TEPETONGO 11 1,325 140
SAN. PEDRO MARTIR 56 5,000 57
STA, UrRsuLA XITLE (CoL.) 14 1,456 104
TEPECHIMILPA 4 600 154
Los HORNOS ' .34 1,507 57
REACOMODO 10 510 51
STA. TRINIDAD, - 15 765 51

299 - 30,000 115

LA POBLACIGN ECONOMICAMENTE ACTIVA SE CALCULO EN APROXIMADAMENTE 11,520 HABITANTES
(58.4% DEL TOTAL), LA POTENCIALMENTE ACTIVA ES DE 16,480 HABITANTES (61.bW DEL TOTAL). .

- 13 -



PIRAMIDE DE EDADES Y DISTRIBUCION POR SEXOS LE LA rONA SUROESTE - [MAYO Dk 1962

GRUPDS MASCUL INO ___FEFMENIDO TOTAL,

DE EDAD NOFEROD % NGMERC * NOMERD A

0- 4 2160 7.2 2070 6.9 4250 14,1

y- g 2220 7.4 2160 7.2 4580 14,0
10 - 14 2070 6.9 2250 7.5 4520 14.4
15 - 15 2110 6.7 1690 6,2 5500 15,

20 - 24 1590 5.3 1650 5.5 Zzho 10.¢
25 - 29 1170 3.9 1200 L, 2570 7.5
30~ 34 S00 3 630 o 18630 6.1
35 - 39 750 2,5 750 2.5 1500 5,

40 - 4y 570 1.9 €00 2, 1170 3.9
45 - 45 510 1.7 540 1,6 1050 3.5
50 - 54 360 1.2 360 1.2 720 2.4
55 - 59 240 0.8 200 - 0.8 480 1.6
60 - 64 180 0.6 1€0 0.6 360 1.2
65 ¥ MAS 210 0.7 240 0.8 450 1.5
TOTAL 14540 49,8 15060 50,2 30000 100:

- 14 -



X+ 65x
X 60-64 X
XX 55-59 xx
XXX 50-54 xxX
XXXX  U5~UG XXXX
XXXXX L0-Ul XXXXX
XXXXXX 55-35 XXXXXX
XXXXXXX 30-34 XXXXXXX
XXXXXXXX 25-25 XXXXXKXX
XXXXXXXXXX 20-21 KXXXKRXXXX
XXXXXAKKXKKK 1515 XXXKXKXXXXXXX
KXXXXXXXXXKX 10-14 XXXKXKKXKKKXKX
KUXKKKKKXKXKX 576 XUXXKXXKKKKXX
KXXKEXXKXKKX  O-8 XKXKKXXKKXXNK

827 6543210 0122456764
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OCUPACIONES PRINCIPALES

- T U0 N D 1T T T U H : )
Nut, | OCUPACION - EVENTUAL PERMANENTE TOTLAL
CANTiDAD % CANT IDAD % CANTIDAD %
1 | EMPLEADOS 1126 6.6 3341 2.6 o 4l7G 38,7
2 ALBARILES g51 §.6 12 0.1 1003 &7
3 OBREROS 633 §.1 1105 §.6 2055 17.7
] CHOFERES S10 7.5 81 G.7 561 6.6
5 COMERCIANTES 714 6.2 81 0.7 765 £.5
€ | CARPINTEROS 207 1.8 3 0,03. 211 1,63
7 | DOMESTICOS - 196 1.7 0 - 196 1.7
8 | ' MECANICOS 184 1.€ 6 0.055 190 1.655
© 9 | PLOMEROS Le 0.4 0 - 46 -
10 SECRETARIAS 35 0.3 115 1, 150 1.5
11 OTRAS : 8§52 7.4 576 5. 1428 12.4
55.8 5322 Le,2 11520 100

TOTAL  5iss

- 16 -




PERCEPCION PROMEDIO MENSUAL

. . . . . N" - DE. I
GRUPOS DE INGRESOCS EAMILIAS %
PERCIBEN MENOS DEL SALARIO MINIMO 875 17,16
SALARIO MINIMO REGIONAL 1524 24,3
DOS VECES EL SALARIO MINIMO 1615 33.3
MAS DE DOS VECES EL.SALARIO MINIMO | . 1440 . 26,4

EL INGRESO PROMEDIO ES DE $ 11,000,00 MENSUALES POR FAHILIA (5 5 PERSONAS) QUE
SON DISTRIBUIDAS DE LA SIGUIENTE MANERA APROXIMADAMENTE :

CONCEPTO - | INGRESOEN $! %
"VIVIENDA;AGUA Y LUZ 699 6.35
"ALIMENTACION |~ GWOO- [ @0,
VESTIDO™ ~ 1 800 ] 7ve7
“TRANSPORTE -~~~ " - -1100 — 110,
DIVERSTON [ 184 [ I &%
AHDRRO ) AR B VY A

-17 -



ANALISIS SOCIOECONOMICO GENERAL.

EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO AMPLIA DE MANERA CONTINULA (AUNQUE DESIGUAL) LA FLEKZA
DE TRABAJO., A PESAR DEL INCREMENTO POBLACIONAL, LAS TASAS ANUALES DE INCREMENTU
DE LA POBLACION ECONGMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.) FUERON DECRECIENDO 3.tk PARA 1950,
3% PARA 1960 Y 1.4% PARA 1970; SIN EMBARGO AUMENTO EN GRAN MEDIDA DE 1570 A 1575
(4,5%) Y VOLVIO A DECRECER RECIENTEMENTE DEBIDO A LA DIFICIL SITUACION ECONGHICA
ACTUAL: 4.3% PARA 1977-1978 Y 3.6% PARA 1676,

LA CRECIENTE FUERZA DE TRABAJO NO ENCUENTRA SU INTEGRACION TOTAL AL APARATO PRO-
DUCTIVO, POR LO QUE PARA SUBSISTIR RECURRE A TRABAJOS EVENTUALES, INSEGUROS Y r=
MAL PAGADOS, PRINCIPALMENTE EN EL RENGLOGN DE SERVICIOS Y CON TNGRESOS CERCANOS -
AL SALARIO MiNxmo OFICIAL (EN 1€60 APROXIMADAMENTE EL 70% DE LA POBLACIGN NACIO-
NAL RECIBIA INGRESOS PRGXIMos AL SALARIO MININMO) .

EL BAJO NIVEL DE INGRESOS SE EXPLICA POR LA ELEVADA TASA DE DESEMPLEO LEL PAfs -
QUE A PRINCIPI0S.DE LA DECADA DE 1970 FLUCTUQ ENTRE EL 23k Y EL 254, DELILO A LA
CRISIS ECONGMICA QUE CONDUJO FINALMENTE A LA DEVALbACIGN DEL PESO, PARA 1475 UN-
poco MENOS DEL 50% DE LA P.E. A. ESTABA SUBEMPLEADA EN SECTORES INFORMALES URbA--
NOS (ZOh) Y TRADICIONALES RURALES (30%); LA SITUACION SE AGRAVO EN CIUDADES COMO

- 18 -



LA DE MEXICO, PARA 1978 LA TASA DE DESOCUPACION DE LA P.E.h. ASCENDJA EN EL b, F. A
6.7% APROXIMADAMENTE. LA DISTRIBUCIGN DEL INGRESO Y LA ESTRLCTURA UGCUPACIONAL DE--
TERMINAN LA CAPACIDAD DE COMPRA DE LA POBLACIGN,

LA CAPACIDAD DE LA ESTRUCTURA ECONOMICA PARA CREAR SUFICIENTES FUENTES DE TRABAJO -
HA GENERADO UNA MASA CRECIENTE DE POBLACION CON UM HIVEL ECONOMICO ALTAMENTE PRECA-
RID; ESTA SITUACIGN SE AGRAVA POR LA ESPIRAL INFLACIONARIA YA QUE CORROE EL LE POR-
§1 LIMITADO PODER ADQUISITIVG,

LA INCIPIENTE ESTRUCTURA OCUPACIONAL Y LA ESCALA DE SALARIOS TAN DISCREPANTE SE Con
BINAN PARA PRODUCIR UNA DlSTR!BUCIQN CADA VEZ MENOS EQUITATIVA DEL INGRESQ, ENTRE -
LA POBLACION Y COMO CONSECUENCIA UNA MAYOR DIFICULTAD EN LA OBTENCION DE SATISFALTO
RES, .

- 19 -



B.

USO DEL SUELO : ‘

Los USOS DEL SUELO EN LA ZONA SE HA DADO EN FORMA DESPROPORCIONADA; LAS ZONAS CON
POBLACION DE ESCASOS.RECURSOS SE HA ASENTADO PRINCIPALMENTE EN LOS BARRIOS Y COLO-
NIAS DE LA TRINIDAD, UScovi, EL PEDREGAL DE LAS AGUILAS, STA. URSULA XiTLE Y Los -

HorNOS .

LA MAYOR PARTE DEL AREA ESTA DEDICADA A LOS US0OS HABITACIONALES, CON ALGUNAS PEQLE
NAS ZONAS DE INDUSTRIA MENOR,

HAY ZONAS CON LOTES BALDIOS SIN WINGON USO APARENTE Y AREAS DE RESEKVA DE INSTITU-
CIONES GUBERNAMENTALES., EN LOS LINDEROS NORTE Y NOROESTE LE LA ZONA SE LbICAN - -
AREAS DE CONSERVACIGN ECOLOGICA. EXISTE ESCACES DE EQUIPAMIENTO URBANO, SOBRE TO-
DO AREAS DE ESPARCIMIENTO.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

LA ZONA DE ESTUDIC SOLO TIENE DOS ACCESOS; UNO POR EL CAMINO A STA, URSULLA XITLE -
QUE INICIA EN LA AVENIDA INSURGENTES Y EL OTRO POR LA CALLE TEPEHUANOS GUE PARTE -
DE LA CARRETERA FEDERAL A CUERNAVACA Y CONFORMAN UN CIRCbITO EN LA ZONA, ESTOS --
DOS LADOS SON CAUSA CONSTANTE DE CONGESTIONAMIENTO, SOBRE TODO, SI TOMAMOS EN CUEl

TA QUE LAS CALLES NO TIENEN UN ANCHO MAXIMO DE G MTS.

- 20 o



E,

EN CUANTO A TRANSPORTE; CUENTA ESTA AREA CON CAMIONES DE LA RUTA 1(0 ¥ TAXIS cg
LECTIVOS, QUE HACEN EL RECORRIDO DESDE EL METRO TAXQUENA POR TLALPAN, TLALCOLI-{
GIA Y TEPECHIMILPA; OTRA RUTA ES INSURGENTES-TEPECHIMILPA,

EL RECORRIDO ES GENERALMENTE A TRAVES DE LAS SIGUIENTES VIALIDADES TEPERUANOS,-
IXTAZIKUATL, EL MIRADOR Y ALVARO OBREGON.

INFRAESTRUCTURA

ENCONTRAMOS EN LA ZONA, PROBLEMAS Y GRANDES DEFICIENCIAS EN ESTE ASPECTO. cL -
RECORRIDO' DE TEPECHIMILPA, LA TRINIDAD Y LOS HORNOS, CARECEN DE AGUA POTABLE .Y
DRENAJE, UN E0% DE LA ZONA NO CUENTA CON GUARNICIONES, BANQUETAS Y PAVIMENTO.-

EL Z\REA ESTA ABASTECIDA POR ESTACIONES DE BOMEEO Y TRES POZOS DE ALMACENAMIENTO
QUE PARCIALMENTE CUBREN LAS NECES]DADES. EL ALUMBRADO PGBLICO ABASTECE A LN --

30% DE LA ZONA AUNGUE EL 100% CUENTA CON SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA.

VEDIO ARBIENTE

EXISTE CONTAMINACIGN ORIGINADA POR EL POLVO Y EL HUMO PRODUCIDO A SL VEZ POR e
LAS INDUSTRIAS TABIQUERAS UBICADAS EN LOS HORNOS.

-



TAMBIEN EXISTE CONTAMINACION ORIGINADA POR LOS TIRADEROS DE BASURA A CIELO ABIERTO,
MAL MANEJO DEL AGUA POTABLE Y LA UBICACION EQUIVOCADA DE LAS EXCRETAS,

CONTAMINACION:

PROBLEMAS FUENTE
REPRODUCCION DE FAUNA NOCIVA TIRADEROS DE BASURA A CIELO ABIERTO
INFECCIONES GASTROINTESTINALES MAL MANEJO DEL AGUA POTABLE
PARASITOSIS FECALISMO AL NIVEL DEL SUELO
CONTAMINACION POR HUMO HORNOS TABIQUEROS

DESPERDICIOS

" MEDIO DE RECOLECCION NUMERO DE VIVIENDAS ATENDIDAS
VEHICULO COMPACTADOR 192
CAMION 3,308
TIRADERO A CIELO ABIERTO 1,031
SIN CONTROL 264

- 22 -



F.

DISPOSICION DE EXCRETAS
VIVIENDAS ATENDIDAS

CONCEPTO‘ ‘ NUNERO ' 7

SOBRE EL SUELO 187 3.9
P0ozZo NEGRO 168 3.5
LETRINA 302 6.3
EXCUSADO Fosa sépTica 2,685 56.4
DRENAJE 1,453 30.3

ToTAL iy,794 ] 100

EQUIPAMIENTO URBANO

EXISTE DEFICIT EN EL RAMO DE ABASTOS SOBRE TODO EN CUANTO A ARTICULOS ALIMENTICIOS,
DEBIDO A QUE SOLAMENTE HAY UN MERCADO, CONSTRUIDO EN FORMA PROVISIONAL DE CUENTA --
CON 70 PUESTOS EN FORMA ANTIHIGIENICA; EXISTE TAMBIEN UN CENTRO CONASUPER DE PEQUE-
fAS DIMENSIONES; PARA SUPLIR UN POCO LA DEMANDA SE INSTALAN DOS TLANGUIS UNA VEZ --
POR SEMANA EN DIFERENTES SITIOS, PERO SOLUCIONAN ESCASAMENTE DICHAS INSUFICIENCIAS.

-HAY CARENCIA DE AREAS RECREATIVAS; COMO SON PARQUES, JARDINES Y AREAS VERDES EN GE-

NERAL. LAS NECESIDADES DE EDUCACION Y SALUD ESTAN APARENTEMENTE CUBIERTAS EN EL ~--
PRESENTE., : '
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VIVIENDA

EL CRECIMIENTO ACELERADO Y LA CONCENTRACION DEMOGRAFICA EN LAS CIUDADES, ESTIMULA -~
QUE SE INTENSIFIQUE LA DEMANDA HABITACIONAL EN EL MEDIO URBANO, LAS NECESIDADES IN
SATISFECHAS SE INCREMENTAN Y SE HACEN MAS EVIDENTES EN LAS CIUDADES DE CRECIMIENTO
RAPIDO DEBIDO A QUE EL MERCADO HABITACIONAL ASUME CARACTERISTICAS ESPECULATIVAS CON
PRECIOS FUERA DEL ALCANCE DE LOS INMIGRANTES RURALES Y AUN DE LA PROPIA POBLACION -
URBANA SUB O DESEMPLEADA,

A CONTINUACION SE MUESTRA EN TABLAS LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA EN

LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN, SEGON SUS MATERIALES Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Y -
UBICACION EN LA ZONA,
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CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA

C ONCEZPTO NUMERO "k
SEGUN EL MATERIAL PREDOMINANTE EN TIERRA 407 8.5
PIS0S CEMENTO 4,387 91.5

' TABIQUE 4,573 85.4
SEGUN EL MATERIAL PREDOMINANTE EN ADOBE 53 1.1
MUROS MADERA 48 1.0
CARTON 58 1.2
OTRAS 10 0.2
CONCRETO 2,819 58.8
TEJA DE BARRO 62 1,3
SEGUN EL MATERIAL PREDOMINANTE EN LAMINA 1,448 30,2
TECHOS MADERA 14 0.3
CARTON 403 3.4
0TROS 48 1.0
UNO 197 11.0
, ‘ DOS o 374 20.0
SEGUN EL NUMERO DE CUARTOS TRES 0 MAS 1,28 63.0
COCINA SEPARADA 1,381 28.8
BANO SEPARADO 1,587 33,7
AGUA ENTUBADA 4,954 92.9

SEGUN LOS SERVICIOS DE ABASTECI- .
HIDRANTE PCO. 53 1.1
- MIENTO DE AGUA S/AGUA ENTUB. 288 6.0
‘ DRENAJE ' 1,453 30,3
SEGUN LOS SERVICIOS DE DESECHOS FOSA SEPTICA 2,685 56.0
' L ‘ ‘ OTROS" 657 13.7
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DEFICIT DE VIVIENDA

_NIVEL DE DEFICIT 1982 DEFICIT 1988 DEFICIT 1990 DEFICIT 2000

CONCEPTO .NORMA UTILIZADA SERV. ACTUAL POB. 30,000 POB. 37,150 POB. 40,030 POB. 52,900
POB. A —POB, A . FOB, A POB. A PGB, A OB, A
UNIDAD gepyip UNIDAD oppyyp UNIDAD qppypg UNIDAD gppyg UNIDAD gppyrg UNIDAD - sppyip

VIVIENDA 1 viv, 5.5 4,794 2,631 662 3,639 164 902 57 314 284 1,562

CANTIDAD DE VIVIENDA PRECARIA

NUM., ACTUAL DEFICIT 1982 DEFICIT 1988 * DEFIcIT 1990 DEFICIT 2000

CONCEPTO NorMA UTILIZADA  NOMs ACTLAL EFICIT 200
POB. A “FOB. A POB. A OB, A FOB. A POB. A
untpaD E2Re & unipaD - £23% A uNIDAD < £2Be D UNIDAD CPpu R UNIDAD 2pvi R UNIDAD Z2ou o

VIVIENDA 1 VIV, 5.5 2,819 15,506 1,975 10,864 491 2,698 170 934 847 4,661
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H.

SINTESIS

EN GENERAL LA ZONA PRESENTA UNA POBLACION DE INGRESOS BAJOS, EXISTE DE UN 30 A UN -
50% DE DESEMPLEQ,SE HA CONCENTRADO EN LAS COLONIAS DEL REACOMODO DE TEPECHIMILPA, --
Los HorNOS, LA TRINIDAD, Los VOLCANES Y USCOVI; ESTO HA CAUSADO QUE ESTA AREA SEA -
LA MAS PRECARIA, CON ALTO INDICE DE DELINCUENCIA Y DESUNION DE LA COMUNIDAD,

L0os usos DEL SUELO SE HAN DISTRIBUIDO EN FORMA DESEQUILIBRADA Y CAOTICA, MOTIVADO,-
SOBRE TODO, POR LA FORMA EN QUE SE POBLO LA ZONA; LO CUAL HA DADO UNA THAZA URBANA. -
MUY IRREGULAR QUE AUMENTA LA DIFICULTAD PARA LA DOTACION DE SERVICIOS.

EXiSTE DEFICIT DE AREAS VERDES Y DE ESPARCIMIENTO; SOBRE TODO-EN LA SECCION SUR DE
LA ZONA.DE ESTUDIO; A CAUSA, SOBRE TODO, DE LA FORMA DE CRECIMIENTO SIN CONTROL, NI
PLANEACION,

HAY MUCHAS AREAS DE TENENCIA IRREGULAR, SOBRE TODO EN BARRIOS coMO LOS VoLCANES, US
COVI, EL REACOMODO DE TEPECHIMILPA Y EN MENOR CANTIDAD EN LA COLONIA NUEVA SANTA --
URSULA XITLE Y EN LOS HORNOS; LO CUAL HA DIFICULTADO A ESTAS COMUNIDADES QUE SUS SO
LICITUDES DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA SEAN ATENDIDAS POR LAS AUTORIDADES COM-
PETENTES.
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HAY CONFLICTOS EN LOS NODOS VIALES DE ACCESO A LA ZONA; COMO EL CAMINO A SANTA URsY
LA XITLE CON AVENIDA DE LOS INSURGENTES Y LA CALLE TEPEHUANOS CON LA CARRETERA FEDE
RAL A CUERNAVACA; A CAUSA PRINCIPALMENTE DE LO ANGOSTO DE LAS VIALIDADES PUES DIFI-
CILMENTE LLEGAN A 9 MTS; ADEMAS DE SER INSUFICIENTE DOS ACCESOS A LA ZONA,

MUCHAS DE LAS VIALIDADES ESTAN SIN PAVIMENTACION O EN MAL ESTADO, SOBRE TODO EN SAN
PEDRO MARTIR, PUEBLO DE SANTA URSULA XITLE, CoL. SANTA URsuLA XITLE, Los Hornos, TE
PECHIMILPA Y EL REACOMODO DE TEPECHIMILPA. ESTO HA ENTORPECIDO EN GRAN MEDIDA EL -
TRANSPORTE PRIVADO Y PGBLICO (ESTE OLTIMO YA BASTANTE DEFICIENTE).

EXISTE DEFICIT EN LA INFRAESTRUCTURA; EL 60% DE LA ZONA CARECE DE GUARNICIONES Y --
BANQUETAS; HAY ALUMBRADO PUBLICO EN UN 307 AUNQUE LA ENERGIA ELECTRICA ATIENDE A TO
DA LA ZONA, LOS BARRIOS CON ALTA DEFICIENCIA EN SERVICIOS, SON; EL REACOMODO DE -
TEPECHIMILPA, LA TRINIDAD-Y LOS HORNOS, EN ESTOS DOS OLTIMOS BARRIOS EXISTE ESCASEZ
EN EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y EN EL SERVICIO DE DRENAJE,

EL SISTEMA DE ABASTO DE ALIMENTOS ES DEFICIENTE, A CAUSA DEL AISLAMIENTO DE LOS BA-
RRIOS POR LA FALTA DE INFRAESTRUCTURA ADECUADA Y SOBRE TODO POR EL ESTADO EN QUE SE
ENCUENTRAN LAS VIALIDADES,

PARA ATENDER A LAS COLONIAS DEL AREA HAY UN PEQUENO MERCADO EN TLALCOLIGIA QUE CUEN
TA CON 70 PUESTOS EN MUY MAL ESTADO; HAY UN PEQUENO COMERCIO CONASUPER Y ALGUNAS --
MISCELANEAS ESPARCIDAS EN LA ZONA, ESTO HA PROVOCADO ESCASEZ Y ENCARECIMIENTO DE LOS
ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD,
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LA FALTA DE MEDIOS ECONOMICOS, LAS MIGRACIONES CONSTANTES 'DEL CAMPO, AUNADO A UNA -
FALTA DE ORIENTACION Y ADECUADA PLANEACION, HAN PROVOCADO UN DEFICIT DE VIVIENDA Y
EXISTENCIA DE VIVIENDAS PRECARIAS,

ESTOS PROBLEMAS SE HAN-ACRECENTADO MAS EN LAS COLONIAS DE USCOVI, TEPECHIMILPA, Lo
VOLCANES Y LA CoL. SANTA URSULA XITLA,
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ESTRATEGIA
TRANSPORTE

SE PROPONE ESTIMULAR EL TRANSPORTE COLECTIVO AMPLIANDO EL NUMERO DE UNIDADES, TANTO
EN LOS AUTOMOVILES COLECTIVOS COMO EN LOS CAMIONES DE LA RUTA 100, INSTAURANDO LA -
RUTA TEPECHIMILPA-~INSURGENTES, CUBRIENDO AST LAS NECESIDADES DE LA POBLACION.

VIALIDAD

SE PROPONEN AMPLIACIONES Y MEJORAMIENTO DE CALLES Y ESTABLECER TRES CIRCUITOS EN LA
ZONA, APOYADAS POR VIAS SECUNDARIAS Y TERCIARIAS, DEBIDAMENTE RESTAURADAS,

CONFIGURACION DE LAS ZONAS URBANAS

LAS VIAS CONFORMAN ZONAS HOMOGENEAS DEBIDAMENTE SERVIDAS QUE SE ESPERA, REDUZCAN --
LOS DESPLASAMIENTOS A OTRAS AREAS DE LA METROPOLI.

INFRAESTRUCTURA

SE DEBERAN EXTENDER LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y PAVIMENTACION EN LAS -
ZONAS AFECTADAS.
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- EQUIPAMIENTO

SE PROPONE LA CREACION DE UN SUBCENTRO URBANO QUE DEBERA CONTENER SATISFACTORES DE
CULTURA, RECREACION, SALUD, ABASTOS Y OFICINAS PUBLICAS Y COMO APOYO, DOS CENTROS -
DE BARRIO Y CINCO CENTROS VECINALES.

- AMBIENTE URBANO Y NO URBANO

LA ESTRATEGIA GENERAL PARA CONDUCIR EL DESARROLLO DE LA ZONA SE PROPONE CONSEGUIR -
MINIMOS DE BIENESTAR PARA TODA LA POBLACION QUE SE PRONOSTICA EN 52,900 HABITANTES/
HA. POR TALES MOTIVOS, ES [MPORTANTE SENALAR LOS USOS Y DESTINOS EN LA ZONA; INDI-
CANDOSE LAS AREAS A SATURAR DE VIVIENDA; PUES ES UNO DE LOS PROBLEMAS MAS ACUSIAN--
TES,

- ETAPAS DE DESARROLLO
LAS ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL, DEFINEN LAS ACCIONES A REALIZAR EN EL ~-

TIEMPO, EN FUNCION DEL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO QUE SE ESPERA, SIENDO NECESARIO REA-
LIZAR UNA PLANEACION CONTINUA A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO.
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_A LARGO PLAZO (1990-2000)

SE DEBERA TERMINAR LA CONSOLIDACION DE LA ESTRUCTURA URBANA, ATENDIENDO LAS NUEVAS
NECESIDADES, EN LA MEDIDA QUE SE VAYA REQUERIENDO,

VIVIENDA

A CORTO PLAZO (1982-1988)  [662 VIVIENDAS]

SE REQUIERE ABATIR LAS CARENCIAS INMEDIATAS DE VIVIENDA ESPECIALMENTE EN LOS BARRIOS
DE REACOMODO, TEPECHIMILPA, LOS HORNOS, STA, TRINIDAD Y PEDREGAL DE LAS AGUILAS, '

A MEDIANO PLAZO (1988-1990) [221 vIVIENDASI]

SE SATURARAN LOTES BALDIOS CON DENSIDADES NO MAYORES A 60 V/HA,
“A-LARGO PLAZO (1990-2000)  [284 vIVIENDAS]

EN ESTA ETAPA SE PREVE ACABAR CON OTRO BLOQUE DE VIVIENDAS Y SUPERAR EL DEFICIT HABL
TACIONAL.
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Il. PARTE
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4

1. VIVIENDA

INTRODUCCION

ESTA PARTE DEL PRESENTE ESTUDIO, TIENE EL FIN DE APORTAR UNA SOLULCION VIABLE LESDE EL

PUNTO DE VISTA ARQUITECTONICO, AL PROBLEMA  HAEITACIONAL EN LA ZONA SUROESTE LE TLALPAN
Y ESPECIFICAMENTE, EL DISENO DE UN_CONJUNTO LE VIVIENLAS, CONGRUENTE CON LA KEALIDAL -
Y LOS SATISFACTORES DE LAS FAMILIAR A ATENGER., PARA ESTO, SE PROCEDIO A REALIZAR LNA-
INVESTIGACION; DE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN GENERAL.DEL USUAKIO TIPO, DE LOS PRO-
GRAMAS HABITACIONALES QUE USUALMENTE SE IMPLEMENTAN PARA RESOLVER PROBLEMAS SIMILARES,
Y LAS NORMAS QUE LOS RIGEN, AST MISMO, SE PROCEDIO A LOCALIZAR UN TERRENO APTO Y COh-
LOS DATOS APORTADOS SE DEFINIO EL PROGRAMA ARQUITECTONICO, CON EL CUAL SE REALIZO Fln-
NALMENTE EL PROYECTO DEL CONJUNTO-HABITACIONAL.
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A)

EL. DESARROLLO URBANO

EL PROCESO MERCANTIL DE DESARROLLO URBANO HA ENCARECIDO EL SUELO, LOS MATERIALES Y
LA TECNOLOGIA, EN PERTODOS ALTAMENTE INFLACIONARIOS SE INTENSIFICA LA LEMANDA DE-
VIVIENDA Y SUS COMPONENTES, PORQUE LA POBLACIGN GASTA FACILMENTE-EL DINERO ANTE LA
ESPECTATIVA DE QUE ESTE PIERDA SU VALOR, ELLO ESTIMULA LA ESCALADA DE PRECIOS LE-
VIVIENDA Y SUS COMPONENTES QUE A SU VEZ DISMINUYE EL PODER ADQUISITIVO LE LOS MAR-
GINADOS Y LA OFERTA DEL MERCADO. LA RENTA DE CUARTOS BARATOS, LA OCUPACION ILEGAL
DE PREDIOS BALDIOS .Y EL ASENTAMIENTO EN LOTES DE TENENCIA IRREGULAR SON LAS ALTEK-
NATIVAS HABITACIONALES PARA LA MAYORIA DE LA POBLACIGN DE ESCASOS RECURSOS.

'EL MERCANTILISMO EN EL DESARROLLO URBANO TAMBIEN PROPICIA PROBLEMAS ESPECTFICOS LE

VIVIENDA; COMO EL HACILAMIENTO Y LA PROMISCUIDAD, POR EL AMONTONAMIENTO LE HALITAN

'TES; LA INSALUBRIDAD POR FALTA DE SERVICIOS. CAEE DECIR QUE EN 1462 EL NbMERO LE-

VIVIENDAS EN LA ”LONA PE ESTUDIO" ERA DE 4764 Y ALBERGAN A 26361 HABITANTES APROXL
MADAUENTE DE ESTAS EL 31% APENAS ALCANZABAN DOS CUARTOS Y ALOJABAN EL Do DE LA -
POBLACIGN CON UN PROMEDIO DE 5 A L PERSONAS POR CUARTO. LA INSUFICIENCIA DE SERVL
cios como YA SE SENALO EN CAPTTULOS ANTERIORES ES IGUAL DE LRAMATICA, LO CUAL SIG-
NIFICA QUE LOS GRUPOS AFECTADOS HABITAN EN CONDICIONES DE EXTREMA INSALUBRIDAL.
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Cuadro | '

R de las realizaciones del sector piblico en materia de vivienda 1925-1976' y 1977-1980*
192621546 19470 1964 19652 1970 1971 2 1976' Tatal 1977.1980
Niimero Nimero Nimero Niimerv Ninmiera Nimero
silendas % Prumedio| rilendss % Pumedio| visferxias X Promedio | viviendas % Promedio Inversion | viviendss % |vivlendar % Promedio Inversidn
Orgunismo terminodas Tortal  amuel indas Toial  anual Total  anual | terminadas Totel  enust total fas Tote! day Towl  anugl fotal
Urpanismos asistericiales 9600 100 436 | 57002 470 3167 130 30 .7 5139 24 8S6  SB2404| T4l 189} - - - -
Peasiones chilesSSSST.E [ T600 100 436 | 45302 7si7 306 30 217 a9 I 7N 3s0000| sosTr Sl - - - N
LMSS, - - - 110600 87 589 - - - - - - - 10600 27 - - - -
Pensiones millisres - - - 1100 09 6l nd - nd %4 03 127 232404 1864 03 - - - -
Oyl fedensles - - - | tos0 87 89 3m0 88 633 | 176 63 228 2m200]| 2816 13| sd - - 219
INVANDECO. - - - 0600 87 389 380 B8 £33 | 13716 635 Tie i2T2%6| Wiie T - - - -
Oryanismos fnanclervs - - - 24098 199 1339 | 316 M4 5369 | 20831 98 4T3 26MSIZ| 7745 001 sd - - -
B.N.H.U.0.P.JEANCORAS - - - MO 199 13N 16644 384 2774 | 19850 9.2 J2sB 14584127 60291 156] - - - -
FOVE (Accidn directa) - - - - - - 15512 360 2595 1281 06 4 176100] 16853 44 - - -~ 1 887
- - - 29500 24 163 6000 138 1000 | 30184 142 5031 1445348} 6Ses4 70| - - - -
- - - 70 97 " eso 6000 138 1000 | 30184 142 $031 1445343| 478as 124F - - - -
- - 00 1714 nd - nd - - - - w00 08l - - - -
Comtrucion lroks - - - 2700 22 1s0 - - - - - - 2700 03 - - - -
Pemex - - - 13100 108 - 728 nd - o - - - - 13100 34| - - - -
Fuinlos solideri 13 - - - - - - - - - 140110 660 23352 23229708 140110 J62)19796 - 3219 397%0
INFONAWIT - - - - - - - ~ - |i0s7i 498 17612 16622900 105732 2373[ 29402 - 7460 13464
FOVISSSTE - - - - - - - - 33508 158 SSS 50738870 33s08 87| - - - -
FOVIM) - - - - - - - - - 876 04 145 53291 a0 02 - - - -
Hdlekvmis 3 - - - - - - - - - 236 11 36 s03850| 2286 08} - - - -
FIDEURRE - - - - - - - - e 03 il 1330se| el 02 - - - -
Fideise.nlso Lizaro Chrdenss| .~ ~ - - - - - - - - 1583 08 264 370800} 158) 04 - - -
. /
Financlumiento piblico
Totst 9600 100 436 (121200 1000 6734 | 43316 1000 7219 | 212236 1000 35373 9667112 {86352 1000 - - -
Programa financiero - - - 76 443 12741 | 105812 17635 6555601 | 182285 - | - - - -
(Banca privada)
Tout 9600 436 [12i200 6734 {11975 19560 | 318048 53008 36222713 | 368607 - | - - - -

Huente: '(unvl Invortiga in whee viviends. Tomo N1, Misko, 1971, cusdios 10y 12,
3 Léper Punitio Joué, V Informe de Gobktna, 1948, axtor Arentumienton lumunos, pp. 265:214.

i
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Cuadro 2

Inversién en vivienda con respecto a la inversion publica federal y al PIB por sexenio (millones de pesos)

O @ (3) 0t Ol
Vivienda y
Total desarrollo PIB )¢
inversién Beneficio de (L 3y e £I8 Sector (_4)‘ :
Sexenfos ‘ Jederal social comunidad 0 ) @ Total vivienda % Notas
19411946 gl |- an; - 1o - - n.d. nd.' nd No datos
19471952 13 593 1859 148 137 1.1 80 271531 2919.° 107* *De 1950
B 21952
19531958 28956 4035 439 139 15 109 699 846 7725.1 110 -
1959.1964 67 180 16310 2973 243 44 18.2 992270 116922 1.8 -
1965-1970 128439 32039 2199 49 [} 69 1541 770 188988 122 -
1971.1976 398110 87459 7368 221 19 84 1352615° 233372¢ 1120 *De 1971
al974
1977-1978 {¢) 357484 54 909 832* 153 02 [ 1 676 000" n.d, n.d, No datos

Fuente: 9 SAHOP, DGEU y V, Subdlteccion de Vivienda, Elementos pars un; ol [tica nacional de vivienda: d é
: ﬁl;buned;,::‘ré Im‘e ;:nl GlrséG.&ﬁMe}ifg;x( IM':I‘Il l‘éoblc‘r‘nl de la Vivienda en gv;‘é‘!lc:f (vCeu":d.m zg?m:mo orvepast w discuén, Mixico, 1977, Cundios 13y 16.
orm enclal; inversin Piblica Federal realiza stet . ; Mé
$ Pharme Presidenclul; v 1l 1 pot sectores 1970/77, Anexo 1, pigr. 109- 112y Producto Interno Bruto, Anexo 1 pég. 15; Méxlco, 1979,
1977 exclusivamente. N )




Cuadro 3

Inversiones y construccion de vivienda estimadas por sector 1960-1974

(millones de pesos corrientes).

Nota:® Lnct AMCM (en los demis afios s¢ estimé & nivel naclonal dnicamente),
Fuente: (a) COPEVI, Investigacion sobie Viviends, Tomo IV, México, 1977, Cuadios By 17.
{b) Etaborado con base en COPEVI,
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Sector publico Sector privado (EXCL, PFV) Sector no controlado Total

1 2 2/7 3 4 47 5 6 6/7 7
Aftos Inversién Nimero de Inversién Nimero de Inversién Nﬁ.n}cm de Viviendas
$ millones viviendas % $ millones viviendas % $ millones viviendas % construidas

(3) (a) (b) (a) (2) (b) (@) (a) (b) 0]
1960-1970 n.d, 174 500 93 n.d. 503 000 268 n.d, 1199000 639 1876 500
*1960-1970 n.d. 104316 195 n.d. 228 689 428 n.d. 201 855 377 534 860
1970 157 21 946 110 3810 32991 165 nd, 144700 s 199 637
1971 2195 33154 161 2705 2752 s n.d. 149 500 724 206 406
19712 2427 36121/ 145 6954 56 502 229 n.d. 154 500 62.5 247129
1973 319 50483 20.1 5920 41629 165 n.d, 159 500 634 251612
1974 6617 82023 275 10301 50868 17.1 n.d, 164 800 554 297 691
TOTAL®) 16 000 398233 129 29690 708 742 20 n.d. 1972000 64.1 3078 978




VIVIENDA PRODUCIDA POR EL SECTOR PUELICG

LA POLITICA HABITACIONAL DEL SECTOR POBLICO HA TENIDO COMO META LASICA PRODUCIR EL
MAYOR NOMERO DE VIVIENDAS AL MAS., BAJO COSTO Y OFRECER MEJORES CONLICIONES DE PA-
GO QUE LAS QUE CONSTRUYE EL SECTOR PRIVADO. SU PRODUCCION Y PRECIO DE VENTA ESTAN
SIN EMBARGO, LEJOS DE SER ALCANZADOS POR LOS SECTORES MAYORITARIOS.

Los CUADROS 1 Y 2 MUESTRAN LA IMPORTANCIA QUE TIENE CADA UNO DE LOS ORGANISMOS .LE
VIVIENDA DEL SECTOR PUELICO EN CUANTO A LA INVERSION Y A LAS VIVIENDAS CONSTkUIDAS

LAs Acclones DEL INFONAVIT v DEL FOVISSTE SE DIRIGEN RESPECTIVAMENTE A LOS SECTU:-
RES DE OBREROS Y EMPLEADOS DE LA INICIATIVA PRIVADA Y DEL GOBIERNO QUE TIENEN ACCZ
SO A CREDITO COMERCIAL POR EL SOLO HECHO DE TENER UN EMPLEO CON INGRESO FIJO, =L
D.D.F. ORIENTA SUS ACTIVIDADES A LOS GRUPOS DE ASALARIADOS MAS LAJOS Y A LOS Subtx
PLEADOS QUE REPRESENTAN LA MAYOR PARTE DE LA POBLLACION.

VIVIENDA PRODUCIDA POR EL SECTOR PRIVALG

EL SECTOR PRIVADO PRODUCE VIVIENDA PARA VENTA EN CONDOMINIO O EN PROPIEDAL [ab (I~
DUAL Y DESARROLLA FRACCIONAMIENTOS URBANOS CCih EL GNICO PROPC)SITO DE OBTENER & of



Dl

YOR GANANCIA POSIBLE, LA EDIFICACIGN HAbITACIONAL SE PROMLEVE CON LOS FACTORES DE

'PRODUCCION DEL MERCADO (CARITAL, TIERRA, TECNOLOGIA Y MANG DE OEKA) QUE SE CONJL--

GAN PARA OBTENER GANANCIAS; ES EVIDENTE QUE ESTE OBJETIVO SE CONTRAPONE A LUS CRIi-
TERIOS OFICIALES DE ORDENACION ESPACIAL QUE BUSCAN IMPRIMIR ALGON SENTIDO SOCIAL -
AL DESARROLLO URBANO. ESTE SENTIDO SOCIAL ES PROMOVILO, CON PQCO EXITO, POR LAS -
AUTORIDADES MUNICIPALES, ESTATALES Y FEDERALES QUE "PRETENDEKW" REGULAR EL CRECI- =
MIENTO DE LAS CIUDADES; SIN EMEARGO, NO PUVEDEN CONTROLAR LA VORACIDAL ECONOMICA DE
LOS PROMOTORES PRIVALOS Y TAMPOCO PUEDEN DOTAR CON EFICACIA Y SUFICIENCIA LA CANTL
DAD DE TERRENOS CON SERVIC!OS QUE REQUIERE LA PGBLACION MAYORITARIA; PROPICIANLU -
CON ELLO UN SISTEMA DE MERCADO URBANO DESEQUILIBRALO,

VIVIENDA PRODUCIDA POR EL SECTOR SOCIAL

LA MAYOR PARTE DE LA V;ViENDA LA PRODUCE LA POBLACION DE MAS BAJOS INGRESOS, EN --
FORMA AUTOCONSTRUIDA, EN LA QUE EL USUARIO, MEDIANTE SU GESTION LIRECTA, REALIZA -
LA ADQUISICION DE LOS INSUMOS Y APORTA, DE ACUERDO A SU CAPACIDAD SU PROPIA FUERZA
DE TRABAJo. tio OBSTANTE QUE_ EsTE TIPO DE CONSTRbCCIGN SE HABIA DADO TRADICIONAL--
MENTE SOLO EN EL NEDIO RURAL; CON EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO Y EL ACELERADO PRUCE-
$0 DE URBANIZACION; LA PRODUCCION MASIVA DE VIVIENDA ALTOCONSTRULIDA SE HA VOLCALO-
SOBRE LAS C1UDADES.,

ANTE LA NECESIDAD DE ESPACIO URBANO, INVADEN Y OCUPAN PREDIOS BALDIOS SIN INFRAES-
TRUCTURA; bBICADOS CASI SIEMPRE EN LA PERIFERIA LRBANA. SUS PROBLEMAS USULALES SON-
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LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA Y LA DOTACIGN DE SERVICIOS, SIENLO GULE
HASTA EL MOMENTO ESTOS PROBLEMAS SOLO SE SOLLCIONAN PARCIALMENTE Y GENERAN CON EL --
TIEMPO UNA GRAN TENSIGN SOCIAL.

INSTRUMENTQS JURIDICOS

LoS REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION SON INSTRUMENTOS MUY IMPORTANTES EN LA PROLUCCION LE
VIVIENDA, LAS DIFERENTES INSTITUCIONES PGBLICAS Y PRIVADAS SIGUEN NORMAS Y ESPECIFL
CACIONES DE CONSTRUCCIGN Y DISENO QUE DETERMINAN LAS SUPERFICIES Y CARACTEKISTICAS -
QUE DEBEN TENER LAS VlVIENDAS PARA SER "HABITABLES". SIN EMBARGO, ESTA NORMATIVIDAD
AUTOMATICAMENTE HACE OBSOLETA LA VIVIENDA AUTOCONSTRUIDA PROGRESIVANMENTE, PUESTO GUE
NO REUNE LAS CARACTERfSTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO PARA QUE SEA LEGALMENTE APRO-
BADA POR LOS REGLAMENTOS Y PARA QUE SIRVA COMO GARANTIA EN UNA SOLICITUD LE CREDITO.
POR OTRO LADO, LOS MECANISMOS FINANCIEROS PARA LA CONSTRUCCI@N DE VIVIENDAS; LEFINEN
EL CREDITO EN FUNCIGN DE LA ANTIGUEDAD EN EL EMPLEO Y DEL NIVEL DE INGRESOS LEL SoOLL
CITANTE. La POBLACION QUE TIENE ACCESO A DICHOS CANALES DE CREDITO; NO DEBE TENER -
INGRESOS SUPERIORES A2.5 VECES AL SALARIO MiNxmo PARA UNA VIVIENDA PARA ACRELITADOS
DE INGRESOS MINIMOS (V A, I, W ), ¥ 4,5 PARA UNA VIVIENDA DE IhTERES social (VIs~h).

DE LA POBLACIGN NACIONAL EL 75% TIENE INGRESOS MENORES A 2.5 VECES EL SALARIO Minxmo
Y APROXIMADAMENTE DEL 5 AL 10% MAYORES A b4.5 VECES EL SALARIO. POR LO TANTO SOLANEN
TE DEL 1,55 AL 20% DE LA POBLACION TIENEN ACCESO A DICHOS CRED1TOS,
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EL RECIENTE FONDO DE HABITACIONES POPULLARES ES UN MECANISMO FINANCIERU GUE APOYA .

ACCIONES HABITACIONALES A FAMILIAS QUE GANAN HASTA 2.5 VECES EL SALARIO MININMO.-
SIN EMBARGO, DEBIDO AL POCO TIEMPO DE OPERACIGN ES POR EL MOMENTO DIF[CIL EVALLAR
SU CONTRIBUCION,

DEFICITS Y NECESIDADES

LAs CONDICIONES ECONOMICAS TAN SEVERAS ARROJAN PARA EL 2000 uN DEFICIT HABITACIQ
NAL ACUMULADO EN LA ZONA DE 1167 VIVIENDAS A LAS CUALES DEBEN ANALIRSE 5463 VI--
VIENDAS QUE SE LEVANTAN CON MATERIALES RUINOSOS, ESTE DEFICIT AFECTA LA CALIDAD
DE VIDA DE GRAN PARTE DE LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN. PARA ABATIR EL DEFICIT -=
(SEGUN LOS PROGRAMAS OFICIALES ACTUALES DE VIVIENGA) HABRTA QUE CONSTRLIR 270 VL
VIENDAS POR AfO (A NIVEL NACIONAL UN MILLON DE VIVIENDAS), LO CUAL REPRESENTA TA
REA MONUMENTAL PARA LAS POSIBILIDADES DEL. PArs Y AL MISMO TIEMPO, UN RETO EXCEP-.
CIONAL A LA INVENTIVA Y COORDINACIGN DE ESFUERZOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS-
DEL GOBIERNO, PARA AﬁATIR EL DEFICIT NACIONAL SE NECESITARIA INCREMENTAR MAS LE
DIEZ VECES LA INVERSI@N PUBLICA DESTINADA A VIVIENDA, SIN CONSILERAR LA DEMANLA-
ANUAL|

LAs CONDICIONES SOCIALES Y ECONOMICAS DEL PAIS HACEN VIRTUALMENTE IMPOSIBLE LES-
TINAR TAL INVERSIGN A LA OBTENCION DE BIENES NO PRODUCTIVOS (COMO LA VIVIENDA) -
EN, DEMERITO DE LOS RENGLONES DE [NVERSION QUE GENERAN RIQUEZA Y CICLOS PROLLLTI-
VoS POSTERIORES: COMO LA INDUSTRIA,
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CONCLUSION
EL PROBLEMA HABITACIONAL OBEDECE PRINCIPALMENTE A TRES CAUSAS:

1. LA ESTRUCTURA OCUPACIONAL Y DE INGRESOS LE LA POBLACION.
2. EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO,

3. LA ESPECULACIGN SOBRE LOS ELEMENTOS QUE COMPONEN LA VIVIENDA (TIERRA Y MATE-
 RIALES).

La SOLUCIGN'OFICIAL HA CONSISTIDO EN DOTAR DE VIVIENDA AL QUE LO NECESITA Y PLk-
DE PAGARLA Y ABATIR SU COSTO A TRAVES DEL SUESIDIO. ESTE ENFOQUE LLEVA.A CUANTL
FICAR, DESCRIBIR, PROYECTAR Y HASTA RESOLVER EL PROBLEMA DE MANERA CLANTITATIVA,
TODAS LAS VXVIENDAS QUE NO RELNAN LAS CARACTERiSTlCAS SUPUESTAS SON CONSIDERALAS
POR LOS ORGANISMOS OFICIALES COMO SUBESTANDAR Y SE ACUMULAK EN EL LEFIC!T.

SE ESTA SUPONIENDG QUE cdh LA PRODLCCION MASIVA DE VIVIENDAS SE SOLUCIONARA EL -
PROBLEMA HABITACIONAL; OLVIDANDO QUE LA MAYOR PARTE DE LA POBLACION NO TIENE SL-
FICIENTES RECURSOS PARA PAGAR NI PARA MANTENER UNA VIVIENDA (OK LAS CARACTERISTL
CAS "REQUERIDAS"

AL CONSTRUIRSE LAS YIVIENEAS DEhTRO DEL SISTEMA DE MERCADO, SUS COMPONERTES If--
CREMENTAN ESPECULATIVAMENTE EL VALOR, ENCARECIENDO CONSTANTEMENTE SU’COSTU FINAL.
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ANTE ESTA SITUACIGN LAS INSTITUCIONES PGBLICAS TIENDEN A MANTENER ARTIFICIALMENTE
BAJOS SUS ‘PRECIOS Y ABSORVER LAS PERDIDAS COMO “SUBSIDIO” PARA LA POELACION NECE-
SITADA,

Los sUBSIDIOS LLEGAN A REPRESENTAR MAS DEL 10G% LEL COSTO REAL DE LA VIVIENDA, DE
ESTE MODO EL ENFOQUE DEL MERCADO EN LA PRODUCCIGN DE VIVIENDA HACE MLY INEFICIEN-
TE LA INTERVENCION DE LOS ORGANISMOS PUBLICOS Y LE RESTA CAPACIDAD PROMOCIONAL, -
DEBIDO A LAS PERDIDAS QUE TIENEN QUE ABSORVER.
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2. LOS USUARIOS
COMPARACION TIPOLOGIGA DE LOS USUARIOS,

- ASPECTOS SOCIOECONOHICOS -

Los GRUPOS DE BAJOS lNGRESOS EN EL AREA DE ESTUDIO MUESTRAN DETERMINADAS CARALThRfS
TICAS EN CUANTO A su TAMANO Y COMPOSICIGN SEGGN SU PERMANENCIA EN EL LOTE.

LA FAMILIA ASENTADA EN TUGURIOS (TIPO A) TIENE UN CRECIMIENTO CASI NULO. LASICAMEN
TE SON GRUPOS CON LAS QUE HABITA ALGON PARIENTE, LAS POCAS POSIbILIDADES DE EXPAN-

.SION PE LA VIVIENDA Y LA INCIPIENTE SlTUACIGN ECONGMICA; RESTRINGE SU CRECIMIENTO.

: Las FAMILIAS RECIEN ESTABLECIDAS (VIVIENDA T1PO G Y C) SON NUCLEARES CON ALGON PA--

RIENTE QUE VIVE TEMPORALMENTE CON ELLOS, ~ EN ETAPAS SUBSIGUIENTES (TiPo D Y ) AL -
CRECER LOS HIJOS ALGUNOS SE VAN, PERO LOS QUE PERMANECEMN,TIENEN HIJOS AUMENTANDO EL
NOMERO INICIAL DE MIEMBROS. ESTA DINAMICA ES UNO DE LOS FACTORES QUE IMPULSAN LA -
AMPLIACION PROGRESIVA DE LA VIVIENDA,

LAS FAMILIAS ASENTADAS INICIALMENTE ESTAN FORMADAS POR PADRES, QUE GENERALMENTE NO-
SUPERAN LOS 35 Afi0s; SUS H1JOS SON MENORES A 12 ANOS EN EL 624 DE LOS CASOS LAS FA-~
MILIAS JGVENES SON LAS MAS DISPUESTAS A CORRER EL RIESGO DE INVADIR TERRENUS Y PA--
SAR LAS INCOMODIDADES QUE IMPLICA VIVIR EN LA PERIFERIA, SIN SERVICIOS; ALEJADOS =~

" DEL EQUIPAMIENTO Y DE LOS SIT10S DE TRABAJO.
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CUANDO LAS FAMILIAS TIENEN MAS TIEMPO RESIDIENDO EN SU LGTE, COMO LAS QUE HABITAN
LAS VIVIENDAS C ¥ D, LOS PADRES SON DE EDAD MADURA Y SUS HIJOS SON PRELOMINANTE--
MENTE ADOLESCENTES Y DIFICILMENTE SE ARRIESGAN A INVADIR ALGUN TERRENO Y PREFIE--
REN PERMANECER EN EL LOTE DONDE HABITAN; CERCA DEL EQUIPAMIENTO Y DE LOS LUGARES-

- DE TRABAJO.

LAS FAMILIAS QUE HABITAN LAS_VIVIENDAS TIPO E, LOS PADRES SULPERAN LOS L5 ANOS Y -
SUS HIJOS MAYORES DE 1§ AROS.

POR LA POCA DINAMICA FAMILIAR LOS HABITANTES DE LA VIVIENDA TIPO A (TUGLRIOS) SON
DE EDAD MADURA, CON HIJOS MAYORES,
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ASPECTOS FISICOS DE LA VIVIENDA
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B. PATRONES DE DESARROLLO DE LAS FAMILIAS - TIPO

CRECIMIENTO DE LA FAMILIA

NUMERO DE MIEMBROS(PROMELIO) NUNEKO PROKELIO Db FAMILIAS X VIVIchba

VIVIENDA S| B3| I RIRI LI ¥ 8 3181 3| G RIRI 22w 8
e elglgl gl Al diglal | Tlaldlale 2 L3
A | TUGURIO - -l -1 -1-15 6 717 7.8 - S BT B 1 1.25;1.251.25 1.25
B | ASENTAMIENTO - - -1 - |- - - -1'51s - - - - - - - 1 1
C | EXPANSION -] - - 14 145 5| 6| 6 6.5 - - -] - 1|1 |1 1 1.25
‘D | CONSOLIDACION | - - 451 516 |6 6 | 8.5 9 {110 - -1 1 111 [1.25{.25 p.25
E | TERMINADA 4.5 51 6| 617 |8 9 10.5{ 11 |11 1 1111 1.51.5 1.5 2.5 [2.5

* EL TIEMPO PRESENTE SE UBICA EN 1S80-156Z,

LAS FAMILIAS DE BAJOS INGRESOS EXPERIMENTAN UN INCREMENTO GRADUAL Y CONSTANTE LULRANTE

EL TIEMPO QUE PERMANECEN EN UN LOTE.

POR LO GENERAL AL ESTAELECERSE SE COMPONEN DE PACRES JOVENES Y VARIOS HIJOS PEQUENOS;

A PARTIR DE ENTONCES LA FAMILIA CRECE LENTAMENTE,
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EL POCO MOVIMIENTO FAMILIAR SE DEBE A QUE UNO O VARIOS PARIENTES.LLEGAN; SE QUEDAN AL-
:GON TIEMPO CON ELLOS Y SE VAN, PERMANECIENDO LAS FAMILIAS EN GRUPOS NUCLEARES Y ESTA-—
BLES EN SU DESARRGLLO.

CUANDO LOS HIJOS VAN ALCANZANDO LA MAYORIA DE EDAD VUELVE A HABER MOVILIDAD EN LA FAML
LIA; ALGUNDS HIJOS SE VAN A BUSCAR EMPLEQ O SE CASAN Y COMIENZA OTRO PROCESQ DE ASEN-
TAMIENTO; OTROS SE QUEDAN EN LA VIVIENDA Y AL CASARSE TRAEN A SUL PAREJA CAMbIANDO LA -
ESTRUCTURA NUCLEAR ORIGINAL EN UNA FAMILIA DEL TIPO EXTENDIDA EN LA CUAL DOS O MAS FA-
MILIAS CON PARIENTES HABITAN LA MISMA VIVIENDA.

ESTE TIPO DE CRECIMIENTO ES CARACTERISTICO DE LOS GRLPOS DE bAJOS INGRESOS DE MODO QUE
LA ESTRECHA RELACION ENTRE PADRES, HIJOS Y PARIENTES, Y EVENTUALMENTE CON LAS SEGUNDAS
Y TERCERAS GENERACIONES, FORTALECE LA UNIDAD FAMILIAR, LA CUAL ESTIMULA Y PERMITE QUE-
LAS NECESIDADES DE ESPACIO SE CONVIERTAN EN MEJORAS Y AMPLIACIONES DE LA VIVIENWDA,

DURANTE LOS 18 PRIMEROS ANOS DE ASENTAMIENTO LOS HIJOS PERMANECEN POR LO GENERAL SOLTE
ROS, CUANDO SE CASAN, FRECUENTEMENTE UNO DE ELLOS SE QUEDA EN LA MISMA VIVIENDA, TAM=-
BIEN SE OBSERVO QUE FRECUENTEMENTE ESTAS FAMILIAS RENTAN ALGGN CUARTO A OTRA FAMILIA -
LA QUE HACE FLUCTUAR EL NOMERO DE FAMILIAS POR VIVIENDA,

7
SE HA DETECTADO QUE EL PROCESO DE DENSIFICACIGN ES MAYOR EN GRANDES CILLADES, Dtblw ALAFO
GAOFERDADE'TIERRA CON SERVICIOS Y UN MEDIO URBANO AGRES VO,
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Es DECIR SE OBSERVA QUE EN LA MEDIDA QUE LAS CONDICIONES ECONOGMICAS Y URBANAS SE HACEN

MAS ADVERSAS., LA DENSIFICACIGN POR VIVIENDA ALMENTA.

£VOLUCION ECONOMICA

VIVIENDA INGRESO FANILIAK HENSUAL* . ~ NUMERO DE IlkNbKOS: Glic ThAbAJAN |
TS 8|S |R|2[2[8[8 [§]s 3| |22 [g][3

TIPO 2|2 |slg|g|ri2 (R8s | . |g]ld|s]sl2]lldlg]ld
0.8~41.0-]1.0-{0.9-|0.8- -

A | TUSLRIO - - = - - 1.3 [1:4 1.5 |1.4 1.3 - - - - - 12-3 (23 {3-4 13-5 [ 4->

: .0-[1.0- ;

B |ASENTAMIENTO | = | - | - | - R I Pl I I I T T I
C | EXPANSION N N R R R - j1-2 lie2 2-3 {s-5 [5-5 | 3o
.o-J1. -1, -J1.5-]2, -}2.5-]3. -|2.5- o .

D |CONSOLIDACION] - -| - -13767(3 “l2s (22l T1a e 3T %] -] - |-z Ji-2 fi-2 fi-2 fe-s fs-4 [3-a | se4
EITERINDA | 5120 Tlals [ais |5 TfRe (e T[aET]er Tler 7| 2 tzfiz fiz iz ees fees s fe-s [ s

* VECES EL SALARIO MINIMO
NOTA: EL TIEMPO PRESENTE SE UBICA EN 1S£0-1682

CUANDO LAS FAMILIAS SE ESTABLECEN EN SU LOTE, GENERALMENTE LAS PERCEPCIONES SGls PROX11AS
AL SALARIO MfNIMO OFICIAL. DURANTE LA SIGUIENTE DECADA PERMANECEN EN CONLICIONES SIMILA
RES, PORQUE LOS HIJOS SON MUY PEQUENOS PARA CONTRIBLIR SUSTANCIALMENTE CON EL GASTO FAML
LIAR, EN ESTE LAPSO EL PADRE ES EL PRINCIPAL GENERADOR DE INGRESOS Y CONFORME LOS hIJUS
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EMPIEZAN A TRABAJAR LA FAMILIA INCREMENTA SUS INGRESOS, MEJURANLO ECONOMICAMENTE. ULE
ESTE MODO UNA FAMILIA QUE OCUPA UNA VIVIENDA TIPO k HACE G U & ANOS PERCIBIO IHGRESUS
COMPARABLES A LOS QUE ACTUALMENTE RECIBEN LAS FAMILIAS DE VIVIENKDAS TIPG U Y FINALMEN
TE HACE 25 AROS LA FAMILIA PERCIBIO INGRESOS COMPARABLES LOS QUE RECILEN LAS FAMILIAS

DE VIVIENDAS TIPO E.

EN OTRAS PALABRAS, PARA QUE LAS FAMILIAR MARGINADAS ALCANZARAN SU ACTUAL POSICIGN SG-
CIOECONOMICA, HAN COMENSADO PERCIBIENDO INGRESOS CERCANOS AL MiNIMO Y CON GRAN ESFUER
Z0,. AUNADC AL AUMENTO DE LOS MIEMBROS QUE TRABAJAN Y DE INTEGRARSE MEJOR AL CONTEXTO-
URBANO HAN I1DO INCREMENTANDO SULS INGRESOS ARNO CON ARO,

NO OBSTANTE QUE LAS FAMILIAS GANAN MAS CADA ANO, LA INFLACION RESTRINGE SEVERAMENTE -
SU PROGRESO ECONOMICO E IMPIDE QUE EN TERMINOS ABSOLLTOS PUEUAN ESTABILIZARSE ECONOML
CAMENTE, POR LO QUE MAS MIEMBROS DE LA FAMILIA TIENEN QUE TRABAJAR, OSIN EMBARGD, ---
CUANDO LOS PADRES LLEGAN A LA VEJEZ O CUANDO ELLOS O ALGGN MIEMBRO SLFRE ALGUNA EN--
FERMEDAD, EL RESTO DE LA FAMILIA LOS MANTIENE, POR ESTO TAMBIEN PARA LOS PADRES ES-
CONVENIENTE QUE ALGUNOS DE LOS HIJOS PERMANEZCAN EN LA CASA CUANDO SE CASEN.

EL MONTO DEL INGRESO, QUE SE PERCIBE POR FAMILIA VA EN RELACION A LA OCULPACION, NOME-
RO DE TRABAJADORES Y HORAS AL DIA QUE OCUPAN. UNA PARTE IMPORTANTE DEL PKGCESO bi - -
ADAPTACI@N; AL MEDIO URBANC QUE SEGpN LAS FAMILIAS, CONSISTE EN LA HAbILIDAL GUE TIt-
NEN PARA DESARROLLAR UN MEDIO DE INGRESOS.,
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DESARROLLO Dt LA VIVIENDA

VIVIENDA
TIPO -

CALIDAD DE LA COWSTHLCCION *

58

59-61

SUPERFICIE CONSTRUIDA M2.

62- 64

I~
w

1
[%s]
\Ye]

68-70

58

59-61

62~-64

65-67

68-70

m
1

—

ot

TUGURIO

-

= 74-76

= 77-79

- B0-82

83-85

fun

ASENTAMIENTO

~n

EXPANSION

5=

n

N

CONSOLIDACION

20-
24

q0-
50

1 - 2§,

(28]

migio{o) >

TERMINADA

28-
38

36~
50

49
64

57-
74

78~
100

2 - 3

()

*NOTA:

A,

LOS GRADOS DE CONSTRUCCION SON:

1. TECHOS, MUROS DE CARTOGN Y PISO DE TIERRA, SIN SERVICIOS,

2, MuROS DE BLOCK, TECHOS DE CARTON Y PIOS DE TIERRA Y FIRME CON SERVICIOS INCOMPLETOS.
5, MUROS DE BLOCK O TABIQUE, P1SO LE FIRME Y TECHO DE ASBESTO CON SERVICIOS INCUMPLETOS.

Y4, MUROS DE BLOCK O TABIQUE PISO DE MOSAICO., LOSA DE CUNCRETO., ACABADOS Y TODOS LOS SERVICIOS.
EL TIEMPO PRESENTE SE UBICA EN 1S80-1GEZ,
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LA VIVIENDA ES UN REFLEJO DE LAS CONDICIONES SOCIOECONGMICAS DE LAS FAMILIAS LE bAJOS
INGRESOS, LA CALIDAD DE LA CONSTRUCCION, SUPERFICIE Y ESTADO DE CONSERVACION SE RELA
CIONAN ESTRECHAMENTE CON LA ETAPA DE CRECIMIENTO FAMILIAR Y EL NIVEL DE INGRESUS,

EN EL INICIO LA VIVIENDA CONSTA DE UNO O DOS CUARTOS QUE SATISFACEN LAS NECESIDALES -
ELEMENTALES DE UNA FAMILIA PEQUENA.

EN ETAPAS INTERMEDIAS DE CONSTRUCCIQN SE EXPANDEN HASTA G CUARTOS PARA SATISFACER LAS

NECESIDADES DE ESPACIO., EN ESTAS ETAPAS EMPIEZAN A VIVIR EN UNA MISMA CASA,DOS U MAS -

FAMILIAS Y LA SEPARACION FISICA DE LOS ESPACIOS SE VUELVE VITAL, LA VIVIENDA LEJA DE
CRECER CUANDO TODOS LOS MIEMEROS DE LA FAMILIA TIENEN CAbIDA MAS O MENOS CUNFORTAbLLE-
EN SUS ESPACIOS. EN ESTE MOMENTO EMPIEZAN A MEJORARLA EN ACABADOS Y SERVICIOS,

LAS FAMILIAS DE BAJOS INGRESOS CUBREN INICIALMENTE SULS NECESIDADES DE ESPACIO SIN Ih-
PORTAR MUCHO EL COMFORT 'Y LA ESTETICA} SU PREOCUPACION INICIAL ES AUMENTAR LA SUPEKFL
CIE CONSTRUIDA, POSTERIORMENTE TRANSFORMAN CUALITATIVAMENTE LA VIVIENDA, LE INCLUYEN
ACABADOS Y SERVICIOS QUE LES DAN MAYOR COMODIDAD Y APARIENCIA.
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ENDAS POR LaS FarlLlAS-TIPO

c.

ANALISIS COMPARATIVO DE LA CONSTRUCCIOK LE VIVI

CONSTRUCCION
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* SEGON UNA AMPLIACION DE 14 M2. Y JORNADA DE & HORAS.
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LAS FAMILIAS QUE HABITAN LOS TUGURIOS APORTAN LA MAYOR #ARTE DE LA MANO DE ObRA =N LA
CONSTRUCCION DE SbL VIVIENDA Y ES EL PADRE EL QUE MAS CONTRILUYE.

PARA LA CASA TIPO E LAS FAMILIAS APORTAN APROXIMADAMENTE LA MITAD DE LA MANU DE UbRA-
REQUERIDA,

SE OBSERVA QUE CONFORME SE COMPLETA LA ESTRUCTURA Y SE INCORPORAN MATERIALES PERMANEN
TES (VIVIENDAS C Y L), LAS FAMILIAS VAN DEJANDO DE PARTICIPAR EN EL PROCESO DE CONS--
TRUCCION, YA QUE CADA NUEVA ETAPA REQUIERE DE MAYOR HABILIDAD Y MAS TIEMPO,

LAS JORNADAS QUE SE DEDICAN A EDIFICAR LA VIVIENDA REFLEJAN LA CALIDAD DE CONSTRUC- -
CION EN TERMINOS DE ESTRUCTURA Y MATERIALES, YA QUE LOS MATERTALES PERMANENTES DEMAN-
DAN MAYOR TIEMPO DE CONSTRUCCION QUE LOS MATERIALES DE DESHECHO , TAMBIEN SE REFLEJA LA
CONDICION SOCIOECONGMICA DE LAS FAMILIAS, YA QUE LA PROPORCIGN QUE SE REQUIERE DE RE-
CURSOS PARA CONSTRUIR 14 M2, DE UN TUGURIO CON MATERIALES DE pedtEckD, ES LIFERENTE --
QUE PARA CONSTRUIR LA MISMA SUPERFICIE CON MATERIALES PERMANENTES Y LOSA LE CONCKETU-
LOS MIEMBROS QUE AUTOCONSTRUYEN ESPERIMENTAN DiFICULTAD AL DESEMPENAR CIERTAS TAREAS,
INICIALMENTE LAS FAMILIAS QUE HABITAN VIVIENDA TIPO B REPORTAN UNA GRAN DIFICULTAD --
PARA CONSTRUIR, PERO ESTA DISMINUYE PORQUE CONFORME PASA EL TIEMPO SE FAMILIARIZAN --
CON CIERTAS TAREAS DE CONSTRUCCIGN, AUNQUE DIFICILMENTE LLEGAN A CAPACITARSE EN LOS -
PROCESOS Y TIENEN QUE ACUDIR A AYUDA EXTERNA, EN PARTE ESTA DIFICULTAD SE EXPLICA r-
PORQUE LA CONSTRUCCION DEMANDA MUCHO ESFUERZO FIsico.
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nh

LQ SUMA DE LOS QUE LOé AUTOCONSTRUCTORES APORTAN DE TIEMPO MAS LA CONTRATACION DE AYUDLA-
ESTERNA, REPRESENTA EL TOTAL DE LA MANO DE OBRA QUE SE INVOLUCRA EN LA CONSTRUCCION, LAS
FAMILIAS QUE HABITAN TUGURIOS CONTRATAN UN MINIMO DE MANO DE OBRA, CLANDO LO HACEN, ES -
PARA TRABAJOS MENORES DE ALBANILERTA Y CARPINTERIA QUE SE NECESITAN PARA REFORZAR LA ES-
TRUCTURA DE LA VIVIENDA,

EN LA ETAPA INICIAL DE ASENTAMIENTO SE CONTRATAN ALBANILES PARA QUE REALICEN UNA PARTE. -

DE LAS AMPLIACIONES QUE LLEVAN MATERIALES PERMANENTES, EN ETAPAS SUBSECUENTES SE CONTRA-~
TA EL €0% DE MANO DE OBRA PARA PREPARAR LOS DRENAJES E INSTALACIONES. '
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INVERSION
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CUANDO LAS FAMILIAS DE INGRESOS BAJOS COMPRAN EL MATERIAL Di CCNSTRUCCION, LES RESULLTA
DEL 20 AL 55% MAS CARO, PUESTO QUE LO COMPRAN AL MENUDEO, POR SUS LIMITANTES LO AL- -
QUIEREN POCO A POCO HASTA QUE REUNEN EL MATERIAL NECESARIO REALIZAN ALGUNA AMPLIACION-
6 MEJORA, POR ELLO EL PROCESO DE OBTENER EL MATERIAL Y EFECTUAR LA CONSTRUCCIGN TOMA -
TANTOS ANOS.,

EL ELEVADO COSTO QUE PAGAN POR LOS MATERIALES SE COMPENSA EN ALGUNA MEDIDA CON LA APOR
TACI_()N QUE HACEN CON MANO DE OBRA 0 AL INCLUIR MATERIAL DE DESHECHO.

PARA LA APORTACIGN DE MANO DE OBRA FAMILIAR EN LA CONSTRUCCION DE $U VIVIENDA, 'SE CUAN
TIFICO EL TIEMPO INVERTIDO, AL CUAL SE LE ASIGNO UN VALOR IGUAL AL SALARIG DE UN ALbA-

NIL, CON LO QUE SE DETERMING EL AHORRO DE LAS FAMILIAS AL EDIFICAR ELLAS MISMAS SUS VL

.VIENDAS, '

CABE ADVERTIR QUE LA ESTIMACION SE REALIZ6 CON COSTOS DE MATERIALES DE 1983, CONSIDE--
RANDOSE QUE LA VIVIENDA ES RECIENTE,

EL VALOR COMERCIAL SE REFIERE AL COSTO QUE TIENE UNA VIVIENDA EN EL MERCADO. ESTE VA-
LOR SE OBTUVO DIRECTAMENTE DE LAS FAMILIAS Y SE CORROBEORG CON LA RELACIGN DE VALORES -
COMERCIALES DE TERRENOS EN LA CIUDAD DE MEXICO Y CON COSTOS CONVENCIONALES LE CONSTRUC
CION,
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CoMo SE OBSERVARA EN LA TABLA, EL VALOR COMERCIAL ES MAYOR A LO QUE COSTARGCN EN REALI~
DAD, ESTO SE DEBE PRINCIPALMENTE A QUE AL CONSTRUIRLAS DIRECTAMENTE, LAS FAMILIAS MAR
GINADAS NO PAGAN POR LA ADMINISTRACIGN DE LA OBRA, COSTOS FINANCIEROS, SERVICIOS, tWULL
PO, NI IMPUESTOS, PERMISOS Y TRZ\MITES DE CONSTRUCCION,

-92 -



A,

3. PROGRAMAS Y SOLUCIONES OFICIALES

PROGRAMAS DE AUTOCONSTRUCCIGN

COMO SE HA OBSERVADO HASTA EL MOMENTO LA FORMA DE PRODUCCIGN HABITACIONAL MAS VIA-
BLE PARA L0OS SECTORES SOCIALES DE BAJOS INGRESOS ES LA AUTOCONSTRUCCION; POR LO --
QUE EN LOS OLTIMOS ANOS HA DESPERTADO. EL INTERES DE LAS AUTORIDADES,

LA IDEA CENTRAL DE LOS PROGRAMAS OFICIALES DE AUTOCONSTRUCCIGN ES LA DE SUSTITUIR
LA MANO DE OBRA ESPECIALIZADA POR LAS DEL PROPIO USUARID; PARA ELLO, UTILIZAN PRO-
TOTIPOS DE VIVIENDAS DISENADOS PREVIAMENTE EN LOS QUE SE SIMPLIFICAN LOS SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS, CON ESTO SE BUSCA REDUCIR COSTOS DE PRODUCCION ABARATANDO EL PRODUC
TO FINAL Y PROCURANDO QUE EL USUARIO SE IDENTIFIQUE CON SU VIVIENDA Y LA COMUNIDAD,

Los PROGRAﬁAS VARIAN DE ENFOQUE Y FORMA DE REALIZACION. ALGUNOS PROGRAMAS CONSIDE

RAN LA VIVIENDA COMO UN PRODUCTO TERMINADO OTROS COMO UN PROCESO EVOLUTIVO EN EL -~
QUE LOS USUARIOS SATISFACEN SUS NECESIDADES DE ESPACIO MEDIANTE AMPLIACIONES GRA--
DUALES, ‘
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EL PROGRAMA

EL CONCEPTO OFICIAL DE VIVIENDA POR AUTOCONSTRUCCIGN Y SU AGRUPAMIENTO EN UN CON--
JUNTO HABITACIONAL, ES SIMILAR AL QUE LOS ORGANISMOS OFICIALES APLICAN EN LAS VI--
VIENDAS DE INTERES SOCIAL CONVENCIONALES:

1

2l

3,

DOTAR A CADA FAMILIA DE UN LOTE Y UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR OTORGANDO UN REGI--
MEN DE PROPIEDAD PRIVADO E INDIVIDUAL,

PROPONER ESQUEMAS DE AGRUPAMIENTO EN LOS QUE CADA LOTE TIENE ACCESO VEHICULAR
DESDE UNA CALLE; CONSIDERANDO ADEMAS AREAS LIBRES PARA RECREACION Y EQUIPAMIEN
T0.

.

PLANTEAMIENTO DE PROTOTIPOS DE VIVIENDA PREVIAMENTE DISENADOS.

FACILITAR LA CONSTRUCCION A TRAVES DEL EMPLEO DE MATERIALES PERMANENTES Y DE -
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS SENCILLOS, -EN OCASIONES LA DOTACION DE UN PARQUE DE MA
TERIALES EN 5{29# r

OFRECER FACILIDADES EN EL FINANCIAMIENTO PARA COMPRA DE LOTE Y MATERIALES, ES-
TRUCTURANDO EL PROGRAMA EN CONJUNTO COMO AUTOFINANCIAMIENTO.
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EL TERRENO

EL TERRENO ES IMPORTANTE DEBIDO ENTRE OTRAS COSAS A LAS POCAS OPCIONES DE OFERTA -
QUE EL MERCADO OFRECE A LOS SECTORES DE ESCASOS RECURSOS. POR ESO EL COSTO ES UNO
DE LOS PRINCIPALES CRITERIOS EN LA SELECCION DE TERRENOS Y EL QUE GENERALMENTE CON
DICIONA SU LOCALIZACION DENTRO DEL CONTEXTO URBANO,

EN LA ADQUISICION DE TERRENOS LOS ORGANISMOS PGBLICOS CENTRAN SU ATENCION EN TERRE
NOS CON POCA DEMANDA POR SER MAS BARATOS, SUS GARACTERISTICAS GENERALES PUEDEN RE-
SUMIRSE COMO SIGUE:
. gl .
° LOCALIZACION: SE SITUAN EN LA PERIFERIA DE LA CIUDAD, USUALMENTE EN ZONAS AON
SIN URBANIZAR,

° ACCESIBILIDAD: GENERALMENTE SON TERRENOS RETIRADOS DE LAS VIALIDADES PRINCIPALES,
CON TRANSPORTES INSUFICIENTES, INADECUADOS O INEXISTENTES.

° INFRAESTRUCTURA: POR LO GENERAL CARECEN DE SERVICIOS 0 ESTOS SE ENCUENTRAN ALEJA
DOS DEL TERRENO.
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® ToPOGRAFIA; LA MAYORIA SON TERRENOS SENCILLAMENTE PLANOS, AUNQUE ALGUNOS TIENEN
UNA TOPOGRAFTA ACCIDENTADA., '

* SUELOS: LA MAYOR PARTE OFRECE PROBLEMAS DE SUELOS, ALGUNOS SON TEPETATOZOS
Y DEMASIADO DUROS PARA LAS TAREAS DE EXCAVACION, OTRAS VECES SON -~
ARENOSOS Y POCO COMPACTOS,

MAGNITUD

APARENTEMENTE NO HAY UN CRITERIO EN CUANTO A LA CAPACIDAD DE LOTES QUE DEBE TENER
UN PROGRAMA, VARTAN DESDE 56 LOTES DISTRIBUIDOS EN MEDIA HECTAREA HASTA 2000 LOTES
EN CASI 50 HECTAREAS, PERO SE TIENE UN PROMEDIO DE 500 LOTES EN 10 HECTAREAS.

DISERO URBANO

LOS PROGRAMAS DE AUTOCONSTRUCCION SE CONCEPTUAIZAN COMO REALIZACIGN DE VIVIENDAS -
UNIFAMILIARES SOBRE L.OTES INDIVIDUALES, LO QUE LLEVA A UN TRAZADO URBANO DE LOTIFL .
CACIONES CONVENCIONALES CON UN ESQUEMA RETICULAR EN EL QUE CADA LOTE TIENE ACCESO
POR UNA CALLE. !
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LA ABUNDANCIA DE VIALIDADES SUGIERE QUE CADA USUARIO POR LO MENOS CUANTA CON UN -~
AUTOMOVIL, PERO NO ES ASI, YA QUE LAS FAMILIAS APENAS DISPONEN DE LOS MEDIOS ECO-
NOMICOS PARA CONSTRUIR SU VIVIENDA,

ADEMAS DEL INCREMENTO QUE REPRESENTA EL EXCESO DE VIALIDADES EN EL COSTO DE URBANL
ZACION, REDES DE AGUA Y DRENAJE, ALUMBRADO, GUARNICIONES Y PAVIMENTACION, ESTAS RE
QUIEREN DE MUCHO MANTENIMIENTO, PUES CUANDO TODAVIA NO ESTAN REVESTIDAS SE ER0SIO-
NAN CON MUCHA FACILIDAD Y OBSTACULIZAN EL TRANSITO PEATONAL Y LA ESCASA CIRCULACION
VEHICULAR,

COMO SE OBSERVARA, LOS PROYECTOS URBANOS DE AUTOCONSTRUCCION RESULTAN DEFICIENTES,
PORQUE NO INCORPORAN CONCEPTOS URBANOS REALISTAS Y CONGRUENTES,

SERVICIOS

LOS CRITERIOS SON QUE EL ORGANISMO PROMOTOR SUBSIDIA LA INSTALACION DE LOS SERVI--
CI0S CON EL PROPOGSITO DE AMPLIAR EL BENEFICIO A LOS USUARIOS U ORGANIZA A LA COMU-
NIDAD Y FACILITA MATERIALES Y ASISTENCIA TECNICA PARA QUE LOS USUARIOS CONSTRUYAN A
POR SI MISMOS LAS REDES BASICAS DE INFRAESTRUCTURA,
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EN EL PRIMER CASO SE INCURRE EN UN SUBSIDIO TOTAL QUE GENERALMENTE LO ABSORVE EL -
ORGANISMO PUBLICO AUNQUE CON LA VENTAJA QUE DESDE EL INICIO APOYA AL PROGRAMA. YA
QUE LA POBLACION CUENTA CON TODAS LAS FACILIDADES PARA AUTOCONSTRUIR,

EN EL SEGUNDO CASO EL PROMOTOR SE LIMITA A ABSORVER EL COSTO DE LOS MATERIALES Y A
SUPERVISAR LOS TRABAJOS.

LOS PROGRAMAS OFICIALES NO RESULVEN QUE CRITERIO SEGUIR, PARA LA DOTACION DE SERVL
c10s, Es OBVIO QUE EL PROBLEMA RADICA EN LOS RECURSOS ECONGMICOS DISPONIBLES, PE-
RO QUIZA EL MAS IMPORTANTE ES EL GRADO DE COHESION SOCIAL QUE HAY QUE ALCANZAR ---
PARA QUE LA COMUNIDAD AUTOCONSTRUCTORA ASIMILE LOS OBJETIVOS Y MODALIDADES DEL TRA
BAJO COLECTIVO Y QUE SE ORGANICE EN CUADRILLAS Y TRABAJE PARA LOGRARLOS.

VIVIENDA

LOS ORGANISMOS PGBLICOS PROPORCIONAN A LOS USUARIOS ALGON PROTOTIPO DE VIVIENDA --
PREVIAMENTE DISENADO PARA QUE SEA CONSTRUIDA BAJO SUPERVISIGN TECNICA, ESTOS PRO-
TOTIPOS VARIAN, DESDE LOS "PIES DE CASA”, QUE CONSISTEN EN UNO O DOS CUARTOS ALRE-
DEDOR DEL CUAL GIRAN LAS ACTIVIDADES DE LA FAMILIA, HASTA LA VIVIENDA MINIMA, CON
SALA-COMEDOR, COCINA, BARO Y DOS O TRES RECAMARAS EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE. 70 A
90 M2,
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EL PIE DE CASA ESTA PENSADO COMO UNA VIVIENDA EVOLUTIVA QUE A PARTIR DE UN N{UCLEO
BASICO, OFRECE LA POSIBILIDAD DE AMPLIACIONES POSTERIORES QUE SATISFAGAN LAS FUTU-
RAS NECESIDADES DE LA FAMILIAR,

EN EL OTRO EXTREMO SE ENCUENTRAN LOS PROTOTIPOS DE VIVIENDA CON ELEMENTOS PREFABRL
CADOS QUE NECESARTAMENTE DEBEN ERIGIRSE SEGON DETERMINADO PROCESO CONSTRUCTIVO Y -
CON MATERIALES MODULADOS, CON ESTE ESQUEMA EL AUTOCONSTRUCTOR NO TIENE POSIBILIDA
DES DE REALIZAR LAS AMPLIACIONES QUE NECESITA.

COSTOS

LOS COSTOS DE LA VIVIENDA VARIAN SEGUN LA CALIDAD DE LOS MATERIALES Y LA TEGNOLOGIA
UTILIZADA, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA, LOS SERVICIOS DISPONIBLES Y EL COSTO UNITARIO
DEL TERRENO, LOS RANGOS DE COSTOS FLUCTUAN DESDE UN PIE DE CASA DE $ 400,000,00 -
HASTA UN SISTEMA PREFABRICADO DE $ 700,000.00.

EL VALOR DE LA VIVIENDA DEPENDE PRINCIPALMENTE DEL TERRENO, QUE ESTA SUJETA A UNA
INTENSA DEMANDA QUE INCREMENTA CONSTANTEMENTE SU VALOR; LA PRIORIDAD DE LOS ORGA--
NISMOS ES BUSCAR TERRENOS POCO CODICIADOS POR EL MERCADO, GENERALMENTE EN EJIDOS O
EN TIERRAS COMUNALES SEMIURBANOS QUE EXPROPIAN PARA LOTIFICAR.
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UN ELEMENTO IMPORTANTE EN EL VALOR DEL TERRENO SON LOS SERVICIOS CON QUE SE CUEN--
TEN O LA FACILIDAD DE OBTENERLOS.

EN LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIGN, LOS PROMOTORES OBTIENEN PRECIOS DE MAYOREO POR
EL VOLUMEN DE COMPRA,

LOS MATERIALES QUE SE UTILIZAN EN LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS VARIAN DESDE EL TRADL
CIONAL HASTA EL PREFABRICADO,

EN EL TRADICIONAL, QUE CONSISTE EN MUROS DE CARGA, SE UTILIZAN MUROS DE BLOCK DE -
CEMENTO Y TECHO DE LAMINA DE ASBESTO; EL COSTO VARIA ENTRE $9,200.00 vy $11,500,00
M2, DEPENDIENDO DE LA CALIDAD DE LA OBRA Y DE LOS ACABADOS. EN LOS PREFABRICADOS
EXISTEN ELEMENTOS ESPECIALMENTE DISERADOS COMO LOS BLOQUES DE MUROS, TRABES PRETEN
SADAS Y BOVEDILLAS VARIANDO LOS COSTOS ENTRE $7,000.00 vy $9,200,00 M2, SIEMPRE Y -
-CUANDO EL VOLUMEN DE OBRA SEA DE MAs DE 50 VIVIENDAS.

LA MAYORTA DE LOS PROGRAMAS DEJAN MUCHO QUE DESEAR EN CUANTO A LAS REDES DE SERVI-
C10S, LO QUE REPERCUTE EN EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE LA VIVIENDA, -
ESTAS DEFICIENCIAS EN PARTE SE DEN AL POCO CONOCIMIENTO DEL AUTOCONSTRUCTOR SOBRE-
ESTE TIPO DE OBRA, PERO TAMBIEN LA IRREGULARIDAD EN EL SUMINISTRO DE SERVICIOS.
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MANO DE OBRA

UNA VEZ CONVENCIDOS A TRAVES DE UNA SERIE DE PLATICAS INICIALES DE MOTIVACION; LOS
USUARIOS ENTRAN EN UNA INTENSA ACTIVIDAD AUTOCONSTRUCTORA, SI LA CONSTRUCCION DE
LA VIVIENDA DURA MENOS DE 6 MESES, LOS USUARIOS MANTIENEN SU RITMO DE TRABAJO HAS-
TA EL FINAL, PERO SI SURGEN COMPLICACIONES ADMINISTRATIVAS PIERDEN EL INTERES ADOP
TANDO SU PROPIO PROCESO DE CONSTRUCCIGN,

SE ENCONTRO QUE LAS CUADRILLAS DE TRABAJO PARA LA DOTACIGN DE SERVICIOS POBLICOS -
ESTABAN FORMADAS, MAYORMENTE, POR MUJERES Y WINOS; ELLOS SON MAS CONSTANTES, POSEEN
MAS ENTENDIMIENTO Y SON MAS DGCILES EN TAREAS COLECTIVAS QUE LOS JEFES FAMILIARES.
LAS MUJERES TIENEN MAYOR MOTIVACION SOBRE LOS FRUTOS DEL PROGRAMA, PORQUE LO CONSL
DERAN UN LOGRO PARA LA FAMILIA.

GASTOS Y SUBSIDIOS

- 'EL MAYOR GASTO ADMINISTRATIVO SE REALIZA AL INICIO DEL PROGRAMA; CONFORME AVAN-
ZA EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCIGN ES MENOR SU INCIDENCIA EN EL PROGRAMA.-
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EL GASTO ADMINISTRATIVO oclitA ENTRE 10 v 20% DEL COSTO DE LA VIVIENDA TOTALMEN-
TE TERMINADA,

L0S ORGANISMOS PROMOTORES OTORGAN UN SUBSIDIO A SUS PROGRAMAS ENTRE EL 30 Y 607%
DEL VALOR DE LA VIVIENDA TERMINADA, DEPENDIENDO DE SI FINANCIA LA CONSTRUCCION
DE SERVICIOS 0 SI1 SOLO LA SUPERVISA,

SUMANDA LOS GASTOS ADMINISTRATIVOS Y LOS SUBSIDIOS, SE OBSERVA QUE EL PROMOTOR
APORTA ENTRE EL 40 ¥ EL 100% DEL COSTO TOTAL DE LA VIVIENDA TERMINADA,

k!
EN CADA VIVIENDA QUE PROMUEVEN LOS ORGANISMOS OFICIALES PAGAN EL DOBLE:O MAS DE
SU COSTO. EN GASTOS DE OPERACION. ESTE HECHO LIMITA AL ALCANCE DE LOS PROMOGRA-
MAS AL DESCAPITALIZAR A LOS PROMOTORES,
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AI

4, DEFINICION DE LA PROPUESTA ARQUITECTGNICA

MARCO DE REFERENCIA

DE LA INVESTIGACIGN SE HAN DERIVADO UNA SERIE DE CONOCIMIENTOS SOBRE LOS PROCESOS
DE DESARROLLO SOCIOECONGMICOS Y FISICOS LE LA VIVIENDA EN LA ZONA, ASI COMO LAS -
SOLUCIONES MAS COMUNES A LOS PROBLEMAS DEL LEFICIT HABITACIONAL Y LA PRULIFERA- -
CION DE VIVIENDA PRECARIA; POR LO CUAL SE PUEDEN PROPONER LOS SIGLIENTES PREMISAS
GENERALES . '

« EL CONJUNTO.

; DADAS LAS SITUACIONES SOCIALES Y ECONCMICAS DE LOS GRUPOS ESTUDIADO, ES NECESA
RIO QUE LAS VIVIENDAS, ESTEN CERCANAS A LAS FUENTES LE OCUPACION (CALLES TRAN-
SITADAS, MERCADOS, EDIFICIOS DE GOBIERNO, ETC.) LE LOS QUE DEPENDEN PARA SObRE
VIVIR.

; LA IMPOSIBILIDAD DEL SISTEMA PARA GENERAR OFERTA DE VIVIENDA ACCESIBLE ECONGML

CAMENTE AL SECTOR DE MAS BAJOS INGRESOS IMPLICA QUE EL METODO DE AUTOCUNSTRUC-
CIGN SEA EL MAS VIABLE PARA LA EDIFICACION DE VIVIENDA,
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. ‘AsPECTO LEGAL,

» EL REGIMEN DE TENENCIA DEL CONJUNTO HABITACIONAL, DEBE SER COMUNITARIO O COLEC-
TIVO, DADO QUE NO ES FINANCIERAMENTE FACTIBLE NI RAZONABLE SOCIALMENTE OFRECEK-
LA TRADICIONAL SOLUCIGN DE UNA POCESION A CADA FAMILIA COMO UN BIEN PRIVALO E -
INDIVIDUAL.

« EL CONJUNTO HABITACIONAL PODRIA CONSTITUIRSE COMO EJILO URLANO O CUOPERATIVA --
HABITACIONAL., YA QUE TALES FORMAS DE ORGANIZACION TIENEN MINIMAS CARGAS FISCA--
LES Y AL TENER PERSONALIDAD LEGAL Y PATRIMONIO PROPIO, SERIAN SUJETOS LE CREDI-
TO INSTITUCIONAL, ASI MISMO, LOS TRAMITES LEGALES Y ADMINISTRATIVOS SE SIMPLI-
FICAN AL TRATAR SOLO CON REPRESENTANTES EN VEZ DE MILLARES DE PERSONAS Y LAS ~-
EROGACIONES INDIRECTAS DE LOS ORGAMISMOS. PUBLICOS SE REDUCEN, YA QUE KO TRATAN-
LOS -PROBLEMAS DE VIVIENDA INDIVIDUALMENTE.

. EL SISTEMA DE. COOPERATIVA O EJIDO, IMPIDE QUE LOS BENEFICIARIOS COMERCIALICEN ~
CON SUS PROPIOS DERECHOS Y LES DA MAS POSIBILIDADES DE SUBSISTIR DENTRO LEL MER
CADO URBANO SI SE MANTIENEN ULNILOS,

DEBE\CONSIDERARSE LA VXVIENDA COMO LN EBIEN SOCIAL Y KO COMO UN BIEN TERMINALO Y
CON VALOR EN EL MERCADO; PARA PROCURAR A LOS BENEFICIARIOS LN LUGAR EN DONLE -~
ASENTARSE Y COMENZAR Sl ESQUEMA DE DESARROLLO SOLIOECONQMICO Y LE INTEGRACION -
SOCIAL RESPONDIENDO A INTERESES COLECTIVOS LE UNA COMUNIDAD SUBORDINANDO A ELLOS
Los MQLTIPLES INTERESES PRIVADOS O INDIVIDUALISTAS QUE CADA FAMILIA PUEDA TENER,
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SE DEBE EVITAR LA LOTIFICACION CONVENCIONAL EN DONDE CADA FAMILIA TIENE SU LOTE
CON SUS SERVICIOS DOMICILIARIOS PROPIOS Y DAR ENFASIS A LA ORGANIZACIGN COMUNI=
TARIA, AST PUEDE SUPERARSE EL AISLAMIENTO SOCIAL Y LA COMPETENCIA ECONGMICA QUE
PROPICIA LA LOTIFICACIQN TRADICIONAL, LA VIVIENDA COMO UN BIEN FjSICO DEBE SE-
GUIR EXISTIENDO MIENTRAS NO SEA COMERCIABLE INDIVIDUALMENTE,

EL DISENO DE LA VIVIENDA

LOs RESULTADOS DE LA INVESTIGACION MUESTRAN QUE LAS FAMILIAS MARGINADAS, LESTI-
NAN SU VIVIENDA NO PARA SERVIR A SUS NECESIDADES UNIFAMILIARES, SINO PARA ATEN-
DER A VARIAS FAMILIAS, POR LO QUE LA VIVIENDA, DEBE SER UN CONJUNTQ DE ESPACIOS
SOCIALES EN LOS QUE LOS USUARIOS REALICEN CONJUNTAMENTE VARIAS ACTIVIDADES.

EL CONCEPTO SOCIAL DE LA VIVIENDA DEBE SER LO SUFICIENTEMENTE FLEXIBLE PARA QUL
LAS FAMILIAS MODIFIQUEN SUS ESPACIOS CONFORME EVOLUCIONAN,

LOS SERVICIOS
PUESTO QUE EL GRUESO DE LOS DEMANDANTES NO PUEDE PAGAR LOS SERVICIOS QUE NECESITA,
DADA LA ESCACES , E INSUFICIENCIA DE LAS REDES Y LO CARO DEL MANTENIMIENTO, ES -

NECESARIO IMPLEMENTAR OTRAS ALTERNATIVAS FUERA DE LAS TRALICIONALES, TALES COMU
EL. GAS PRODUCIDO POR DIGESTORES DE DESHECHOS ORGANICOS O EL AGUA CALIENTE Y CA-
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BI

LEFACCIGN PRODUCIDA POR LA ENERGIA SOLAR; DESGRACIADAMENTE AUN ES INCOSTEABLE
EL USO DE CELULAS SOLARES PARA ELECTRICIDAD Y EL USO DE MOLINOS DE VIENTO ES¥ -#
LIMITADO EN ZONAS URBANAS COMO ESTA,DADA LA INCOSTANCIA DEL VIENDO, ASI MISMO
PARA PRODUCIR AGUA DESTILADA DE LLUVIA SUFICIENTE; SE NECESITAN GRANDES SUPER
FICIES RECEPTORAS, YA QUE NO ES MUY SIGNIFICATIVA LA PRECIPITACION PLUVIAL, -
PERO ES POSIBLE REDUCIR LOS GASTOS DE SERVICIOS CON REUTILIZACIGK DE AGUA E -

INSTALANDO TOMAS DE SERVICIOS POR MANZANA O GRUPOS DE VIVIENDAS Y NO POk VI--

VIENDA INDIVIDUAL,

EL TERRENO

o .
SE BUSCA UN TERRENO CON SUPERFICIE UTILIZABLE EN TERMINOS CONSTRUCTIVOS, LO -
SUFICIENTEMENTE AMPLIA PARA ALBERGAR EL MAYOR NUMERO DE FAMILIAS,

QUE TAL COMO SE MUESTRA EN LA UBICACION DEL PLANO ESTUVIERA CERCA DE VIALIDA-
DES PRINCIPALES, CON FACIL ACCESO A LOS CENTROS DE ACTIVIDAD SOCIOECONCMICA -
DE LA ZONA, PERO AL MISMO TIEMPG NO FUERA UNA AREA CON UN COSTO DEMASIALG ALTO,

As} SE LOCALIZO EL TERRENO; QUE SE ENCUENTRA DENTRO DE LAS RESERVAS TERKITO--
RIALES DEL I1,5,S.T.E, (PRECISAMENTE DESTINADO PARA VIVIENDA)ENTRE EL CAMING A
STA. URSULA Y EL LIMITE DE LA ZONA DE CONSERVACION DEL AJUSCO, COMO Si OBSER
VA EN LOS CORTES LAS PENDIENTES NO SON EXCESIVAS, AL NORESTE Y SURGESTE SE EN
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CUENTRAN UNA SERIE DE MONTICULOS DE LAVA BASALTICA, CUBIERTOS LE AKBOLES DE PIRUL
QUE FORMAN EL LIMITE NATURAL DEL TERRENO PROPIAMENTE, QUE CUENTA CON UNA SUPEKFI-
CIE DE 82,306 M2. APROXIMADAMENTE. TIENE ACCESO A TODOS LOS SERVICIOS LE AGUA PU

“y* TABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD, ADEMAS DE QUE POR LA VIALIDAD PARA UNA RUTA DE - -
TRANSPORTE POBLICO.

c. /NORMATIVIDAD Y ANALISIS TIPOLOGICOU-DE AREAS

PARA DEFINIR EL DISENO EN SI DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS ES NECESARIO CUNOCER. QUE -
ELEMENTOS LO DEBEN CONFORMAR; EN QUE PORCENTAJE Y SU FUNCIONAMIENTO, POR SUPUESTU
EN BASE A LA REALIDAD DEL PROBLEMA Y LAS NECESIDADES DE LOS USUARIOS ACATANLG LOS
REGLAMENTOS ESTABLECIDOS.

A CONTINUACION SE PRESENTAN LAS NORMAS DE DISENO; BASADAS EN LAS EXPERIENCIAS DE-
INSTITUCIONES PROMOTORAS DE VIVIENDA, LOS REQUERIMIENTOS MINIMOS DEL LEPAKTAMENTO
DEL DISTRITO FEDERAL PARA DESAKROLLOS HABITACIONALES, ASI COMO LAS NORMAS DE PLA-
NIFICACION PARA PREDIOS DE LA $.A,H.0.P.; POSTERIORMENTE SE ESTUDIARON VARIOS.TIr
POS DE VIVIENDAS TERMINADAS Y AUTOCONSTRUIDAS QUE FORMAN PARTE DE DESARROLLOS - -
HABITACIONALES EN CONDICIONES SIMILARES, SE ANALIZARON AREAS Y FUNCIONAMIENTOS Y~
SE OBTUVIERON UNA SERIE DE INDICES PROMEDIO, QuE SERVIRAN PARA DEFINIR EL PROGRA-
MA ARQUITECTONICO EN si,
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NORMAS Y RESTRICCIONES

CATEGORIZACION DE CONJUNTOS (INFOWAVIT)

NIVEL LIMITES

s
PRIORITARIO DE 1 VIVIENDA A 4§ VIVIENDAS EQUIPAMIENTO NECESARIO
L DE 50 VIVIENDAS A 9§ VIVIENDAS  COMERCIO PRIMARIO
RECOMENDABLE pe 100 VIVIENDAS A 24S VIVIENDAS COMERCIO PRIMARIO,

CENTRO SOCIAL Y
: JAKDIN DE NINOS,
DE 250 VIVIENDAS A 500 VIVIENDAS COMERCIO PRIMARIO
MEDIO Y MAYOREO,
CENTRO SOCIAL Y
ESCUELA PRIMARIA

DENSIDAD DE 15000 A 100,000 HABS = 40 VIVIENDAS A b0 VIVIENDAS POR HECTAREA.

PARTICULARIDADES DEL AGRUPAMIENTO

AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS EN NUCLEOS NO MAYORES DE 1Z0 VIVIENDAS.

CONSTITUCION DE NUCLEGS HABITACIONALES DEFINIDOS.

" JERARQUIZACION DE LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLE EL PEATON DE UN MODO SUPERIGK A LAS
FUNCIONES VEHICULARES. ‘ '
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PRIVACIDAD VISUAL Y ACOSTICA DE CADA VIVIENDA

PREVISION DE CRECIMIENTO O AMPLIACIONES DE LA VIVIEWDA HACIA LA FACHADA POSTERIOR CON
OBJETO DE EVITAR ALTERACION AL PERFIL Y PAISAJE URBANO.

VIALIDAD

LA VIALIDAD OCUPA UNA AREA APROXIMADA DE = 20% DEL AREA DEL PREDIO,
VIALIDAD PEATONAL ANCHG = 1,20 M2. Y UNA FRANCA A LOS LADOS DE 1.MT.

EQUIPAMIENTO

COMERCIO PRIMARIO = 0,7 MZ/VIV,
CUANDO LA DEMANDA ES EN FORMA FRECUENTE O INMEDIATA

JARDIN DE NIfios = 1.55 M2/VIV.
CENTRO SOCIAL = 0,56 M2/VIV.
ESPACIO ABIERTO 16.5 M2/VIV,

AREA VERDE 11,20 M2/VIV, ‘
(30% DEL AREA DEBE ESTAR CONCEWTRADA)
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PARGUES Y JARDINES = L,12 M2/V1v.

RECREACION INFANTIL = 6,7 M2/VIV,

- 0 -4 ANos = 23%
4 -7 :Afos = 21%

g= 11 afos = "33%

11 - 16 Afos = 23%

(LOCALIZADAS A MENOS DE 100 M. DE LA ZONA DE VIVIENDA)

AREAS DE DESCANSO PARA USUARIOS DE EDAD AVANZADA = 0.3 M2/VIV,
(LocAL1zADAS A NO MAs DE 100 M. DE LA ZONA DE VIVIENDA)

PLAZA AREA = 5.6 M2/VIV,

PLAZA CIVICO-COMERCIAL o
(ALOJA SERVICIOS COMUNALES Y EQUIPAMIENTO)

PLAZOLETAS . o
(ZONAS DE DESCANSO Y CONVIVENCIA)
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CASETAS

RECOLECCIGN DE BASURA

UNIDADES DE CONCENTRACIGN DE BASURA 0.134M2/VIV,
BOTES RECOLECTORES DE BASURA (ZONA DE CIRCULACION PEATONAL CADA 100 MTS,)
MOBILIARIO URBANO

ARRIATES

BancAs

LUMINARIAS ALUMBRADO:POUBLICO,

SENALIZACION

SERALIZACION VIALIDADES, VEHICULOS Y PEATONALES
SENALIZACIGN EN EDIFICACIONES ‘
SERALIZACIONES EN ESPACIOS ABIERTOS ~

SISTEMA DE NUMERACION DE VIVIENDAS.

REQUERIKIENTOS MININOS (D.D.F.)

DIMENSION Y CATEGORIZACION DE CONJUNTOS:
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1. DENSIDAD MAXIMA = 800 HAB/HA.

2. DE ACUERDO EN LO SENALADO EN EL ARTICULO 40 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL L.F.
LOS CONJUNTOS HABITACIONALES SE CLASIFICAN COMO SIGUE:

4) CONJUNTO HABITACIONAL 25 A 50 vIv,
B) CONJUNTO HABITACIONAL VECINAL 51 A 250 viv.
c) CONJUNTO HABITACIONAL DE BARRIO MAS DE 250 viv,

3. EN EL CASO DE CONJUNTOS HABITACIONALES VECINALES Y DE BARKIO, DEBERA OBSERVARSE LO-
SIGUIENTE: ' '

A) UBICAR PARAMENTOS DE CUALQUIER EDIFICIO DEL CONJUNTO A UNA DISTANCIA MAYOk Dk:
- 20 MTS, DEL ALINEAMIENTO MAS CERCANO DE VIA DE ACCESG CONTKGLADA,

- -100 MTS DEL LINDERO MAS CERCANO DE DEPOSITO DE AGUAS NEGKAS.

* %ESAMTS \DEL LINDERO MAS CERCADO DEL DEPﬁSITO DE PLANTAS DE TRATAMIENTO DE bA—

- 150 MTs,DE ZONA cuvo DESTINO SEA INDUSTRIA
- 200 MTS, DE ZONAS QUE CONTENGAN EDIFICIOS HISTORICOS.
B) VECINA

C) SEPARADA,
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4. DONACIONES
1~ A)  SE DEBERAN DEJAR AREAS DE DONACIGN CUYA SUPERFICIE DEL 10% DEL AREA TOTAL DEL
PREDIO.,
B) ESTA AREA SE DARA AL DEPARTAMENTO DEL U.F.
C) LA SUPERFICIE DEBERA ESTAR FRENTE A LA VIA POBLICA.

5. EQUIPAKIENTO URBANO

EL CONJUNTO HABITACIONAL VECINAL DEBERA CONTAR CON AREAS DE ACUEKDO A LAS SIGUIEN
TES BASES: '

A) 1,5 M2/VIV. JARDIN DE NIfi0S O PREPRINARIA (MAS DE 150 VIV.)

B) 0,1 M2/VIV,PARA SERVICIOS DE SALUD
¢) 0.7 M2/VIV, PARA COMERCIO,

NORMAS DE PLANIFICACION PARA PRELIOS:
HABITACION FAMILIAR DE 120 A 250 wg,
LoTES; DE 100 A 1500 M2,

DISTANCIA MINIMA TRANSVERSAL DEL PREDIO: 6 MTS,
ACOMETIDAS NECESARIAS DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA
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AcuA
DRENAJE
ELECTRICIDAD
—~ PENDIENTE MAXIMA: 30%
NOMERO DE CAJONES POR UNIDAD: 1 - 2
ESPACIOS VERDES: 5 M2, POR CADA 100 M2. DE CONSTRUCCION.
NUMERO DE ARBOLES: 2 POR CADA 100 M2. DE CONSTRUCCION.

EQUIPAMIENTO COMERCIO PRIMARLIO
TIENDAS DE ABARROTES:

HABITANTES POR ELEMENTO ¢ 2500

RADIO DE INFLUENCIA i 7200 wrs,
FRECUENCIA DE USO : Diaria

DIMENSION OPERATIVA © 500 M2, CONSTRUIDOS
SUPERFICIE DEL LOTE : 100 - 200 M2,
MINIMA DISTANCIA TRANSVERSAL : 6 NS,

ACOMETIDAS NECESARIAS DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA
AGUA

DRENAJE
ELECTRICIDAD,
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PENDIENTE MAXIMA @ 30%
ESTACIONAMIENTO: 1 CAJON CADA 40 M2, DE CONSTRUCCION
ESPACIOS VERDES: 1 M2, POR CADA 40 M2. DE CONSTRUCCION.

TORTILLERTA Y PANADERIA,

HABITANTES POR ELEMENTO 172500

RADIO DE INFLUENCIA 1 7200 MTS,
FRECUENCIA DE USO ¢ DIARIA
DIMENSION OPERATIVA : 100 M2,
SUPERFICIE DEL LOTE ¢ 100 ~ 200 M2,
NINIMA DISTANCIA TRANSVERSAL : € MTS,

ACOMETIDAS NECESARIAS DE INFRAESTRUCTURA.

Acua
DRENAJE
ELECTRICIDAD,

PENDIENTE MAXIMA

: 30 %
ESTACIONAMIENTO

L0 M2, POR CADA M2, CONSTRUIDO,
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"~ ANALISIS TIPQLOGICO DE VIVIENDAS TERMINADAS Y AUTOCONSTRUIDAS
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TABLA DESCRIPTIVA

DESCRIPCION uoie vo1is voes Uuo 66
FRENTE DEL LOTE 7.3% 6.00 7.50 6.13
FACHADAS m2 88.00 38.99 56.8 33.90
|DENSIDAD DE MUROS 7 10.9 10.10 12.00
VENTANAS Amt 8.66 18.13 9.98 2.8
CIRCULACIONES m2 .80 6.89 4.2%5 2.70

SISTEMA CONSTRUCTIVO

CIMENTACION

PIEDRA BRAZA O.PLANCHA DE
CONCRETO

PIEDRA BRAZA

PIEDRA BRAZA

PIEDRA BRAZA

ESTRUCTURA

© IMUROS OE CAROGA

CONCRETO

COMCRETO

CONCRETO

TECHOS Y ENTREPISOS

LAMINA DE ASBESTO O
BOVEDA DE LADRILLO

CONCRETO ARMADO

CONCRETO ARMADO

CONCRETO ARMADO

PISOS Y FIRMES

CEMENTO PULIDO Y
DUELA

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

ACABADOS

APLANADOS Y APARENTES

YESO,PINTURA,Y APARENTES

YESO,PINTURA,Y APARENTES

APARENTES

INST. HIDRAULICA

PV.C:Y/0 COBRE

FIERRO FUNDIDO

FIERRO FUNDIDO

FIERRO FUNDIDO

INST. SANITARIA ALBARAL DE CONCRETO PV.C P.V.C P.v.C

INST. ELECTRICA POLYDUCTO POLYDUCTO POLYDUCTO POLYDUCTO
HERRERIA TUBULAR Y PINO ALUMINIO ALUMINIO ALUMINIO
CARPINTERIA PINO PINO PINO PINO
MUEBLES DE BAKNO PORCELANA PORCELANA PORCELANA

PORCELANA
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TABLA DE ANALISIS

uole 1 uyots Uo 65 U068 PROMEDI(O
AREAmE| % AREAmME % AREAmM2 % AREAMZ % AREAmM2| %
1 AREA QPERATIVA 30.30 38.23 [21.14 26.1 [2L.148 3776 |38.1825 474 27.7 36.45
3 AREA PR_I\'IADA - 139.834 46.32 | 38.72 45.4 131.728 56.62 268.62 33.03 | 38.73 44.4
4 AéEA SEMIPRIVADA 4.78. 4 8.84. [4.68° 5.8 |3.2 B.71 [5.185 - 6,43 [4.456 6
5 ACCESO
%EIRCULACION INTERNA [10.80 1288 18.38 22.80(11.927 2.3 - [15.793 19.6 |[i4.248 18.75
AREA CONSTRUIDA o .86 100 (8! 100 58 100 80.8 100 |76 100
LOTE i83.6 100 92.8 100 120 {00 96 100 {118,4 100
2 AREA SEMIPUBLICA 87.8 4 31.32 4353.8 |53.832 44.9 | 49.92 52 50.68 44
AREA CUBIERTA (-1 6!.40- 66.2 168.168 85.1 | 48.08 48 64.72 1]

SITUACION EN EL LOTE

fridss
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ANALISIS COMPARATIVO

VIVIENDA AUTOCONSTRUIDA

VIVIENDA: INFO.NAV.IT

CONCEPTO. . M M2 M3 M 4 uols uois uoes uoss
AREA % - |AREA | % AREA | % - |AREA | % AREA | % AREA | % |AREA | % |AREA | %
me 2 m2 - m2 |- m2 m2 m2 me :
CTO.REDONDO l6.82 (13.8 |[I3.16 [I3.4 (i.16 ([10.82 7.08 |8.23 9.52 [I.8
ESTANCIA 13.1€ ([i0.8 |8.8 8.95 [|6.7 (65 ' 8.88 |il 8.03 |94 ) ll.54. 143 18,037 {14.4 |86 10.8
COMEDOR .00 |9 8.8 - 89:: 6.7 6.5 8.88 I~ . 6.12 (7.6 6.06 |10.8 (855 [10.6
COCINA 0.4 8.8 |l0.4 [l10.6 (9.7 (9.4 9.6 Il.é 52 " 4.68 (5.8 4.04 7.22 |69 (85
CTO.DE LAVADO 3.8 3.1 4 4.1 5.2 ] 5.3 .6.5 2.88 |3.6
PATIO DE SERVICIO 5 4.1 5 5.1 4.99 |14.9 6.08 |7.44 (i3.33 )15.5 5'4a 6.7 4.68 | &
BAFO 3.7 3.1 3.6 (3.7 |4 3.9 |3.90 |4.8 478 5.8 |36 |4.8 2.322 (4.2 5.2 8.4
RECAMARAS (3} 37.62 |31 28.32 |29 34.21 [33.2 [23.83|29 32.78 (38.1 [32.47(40.1 31,7 |56.7 {26.62 | 33
CIRCUL ACION 20.57 |16.9 . [i8 1.3 20.33 |20 i5.26 |t8.7 [|l0.8 |ik.6 ll6.27 |[20.1 |45 (8.08 |T.3 |98
AREA CONSTRUIDA 122.07|100 [98.3 [100 [103.14{I00 [81.43 [I00 [86 100 81 100 (36 100 80.8 |100
AREA CUBIERTA 80 65.85 |73.54 743 |51.76 82.1 42.98|58.6 [69.12 |48 61.48 (66,2 |66.2 55l 46.08 48
AREA SEMIPUBLICA 41.781|34.35|25.5 (25.7 47.6 (479 |30.37 (41.4 [8448 55 31.32 [33.8 [53.8 44.9 49,9252
LOTE 121.6253 100 (99.04/ 100 [99.4 |100 (73.4 |I0O 153.6]100 (92.8 (100 (120 100 {98 100
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VIVIEND A

¥+~ PROMED10.?
DE

CONCEPTO AUTOCONSTRUIDA[INFONAVIT PROYECTO

AREAme % AREAmM2 | o AREAmR | o
CTO . REDONDO 13,71 13.8 8.30 9.3 12 12.9
ESTANCIA 9.40 9.8 9.04 101 13.56 4.8
COMEDOR 8.88 8.9 9.04 . 10.1 12 2.9
COCINA 10.03 | 10.1 7.5 ‘ 8.4 10.63 1L.4.
CT0.DE L AVADO 4.6 4.6 2.9 32 8.9 7.4
PATIO DE SERVICIO 5.3 8.2 7.80 8.7
BARoO 3.80 3.8 4.00 4.8 3,78 4.07
RECAMARAS (3) 31,00 |3L3 31.00 346 34.04 |36.6
CIRCULACION i8 18.2 9. 985 1N
AREA CONSTRUIDA 101.25 {l00 89,83 (100" 293 100
AREA CUBIERTA 62.4 63 e4.72 (B8 82.79 |86
AREA SEMIPUBLICA 36.8 37 50.68 (44 65,05 44
LOTE 99 100:4- |lIB.4 100 - 114 7.8412
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Dl

PROGRAMA ARQUITECTONICO

CoN EL ESTUDIO DE LAS NORMAS Y RESTRICCIONES, Y LOS ESTUDIOS DE AREAS DE VIVIENDAS
TIPO, AUNADO A LAS NECESIDADES DEL PROYECTO, SE ESTABLECIO EL SISTEMA (CONJUNTO --
HABITACIONAL" Y SUS SUBSISTEMAS, COMPONENTES Y. SUBCOMPONENTES COMO SE MUESTRA EN -
EL ARBOL DE SISTEMAS DONDE SE REPRESENTAN JERARQUIZADOS Y AGRUPADOS LOS REQUERI- -
MIENTOS GENERALES CON LOS CUALES DEBE CONTAR EL PROGRAMA., POSTERIORMENTE SE EVA--
LOAN LAS INTERACCIONES DE SUBSISTEMAS Y COMPONENTES MEDIANTE MATRICbS ASOCIADAS Y-
SU EXPRESION GRAFICA QUE ES EL GRAFO.

SE REALIZO UN ESTUDIO DE SUPERFICIES DE "ESPACIOS TIPO" CORRESPONDIENTE A 'LOS RE-
QUERIMIENTOS ENUNCIADOS; PARA AST ENLISTAR EL .PROGRAMA ARQUITECTONICO CON SUPERFI-
CIES REALES, A LAS FUNCIONES Y NECESIDADES DEL PROBLEMA.
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ARBOL DE SISTEMA

CONJUNTO HABITACIONAL

i
] 2 3 ~ 4 8 8
VIVIENDA DONACION EQUIPAMIENTO g ESPACIOS VIALIDAD SERVICIOS
S i+ 1+ |ABIERTOS .
1
;
1
3] 3-2 3-3 4] 42 B-1 5-2 8-l 62
COMERC!0 CENTRO RESERVA AREAS VERDES| |PLAZAS V.VEHICULARY| |V.PEATONAL 8. PUBLICOS MOBILIARIO
PRIMARIO SOCIAL ARDIN DENI. ESTACIONAS" URBANO
MIENTO
Al
1-1 4--2 4-1-3 4-2-1 4-2-2 ;
PARQUES Y RECREACION DESCANSO PLAZA CIVICO PLAZOLETAS
UARDINES INFANTIL ADULTOS COMERCIAL

- 12 -




ARBOL DE SUBSISTEMA

i

VIVIENDA
A
) 1-2 -3 -4 -5
AREA OPERATI~ AREA SEMIPU- AREA PRIVADA AREA SEMIPRI- ACCEBO
VA BLICA L VADA
g 2 -3 -4 115 e 21 V22 s a1
T REDONDO| |ESTANCIA COMEDOR COCINA |cro.oerav. | lpario oe RESERVA DE| |AREAVERDE | |RECAMARA | |gaRo-
v Y PLANCHADO| |SERVICIO ESTACIONAM.| |y RESERVA
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ARBOL DE COMPONENTE

3-2
CENTRO SOCIAL

MULTIPLES

ADMINISTRADOR

F-2-1 . 3-2-2 Ny 3-2-3
SALON DE USO8 SERVICIOS . - ADMINISTRACION
MULTIPLES
32-1-1 3-2-1-2 3-2-2-1 B-2-2-2 3-2-2-3 3.2.31 3.2-3-2
VESTIBULO SALON DEUSOS BaRos BODEGA COCINETA BECRETARIA

-4 -
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4-|-

1/

>

N\

SISTEMA CONJUNTO HABITACIONAL NIVEL DE RELACION !
NO HAY REL.: 0.0 = N
MATRIZ REL.MEDIANA10.8s ~-------=- GRAFOS
: REL.DIRECTA :1.0= ——]
CLAVE{ CONCEPTO
20
I VIVIENDA 9.0
0.0 X0.0 3-2
0.0 .0
2 DONACION %.0X0.05.0 Ba
3-1 |COMERCIO PRIMARIO AT AN
1.0.}0.8 X1.0 X 20, 2 /
3-2 |CENTRO SOCIAL 9.0 <10 ~08 120
0.8 X0.5)X0.8 Xo.8 7
- . 0.8)0.9 0.5 >{0.0X4:8 I (
3-3 |RES. JARDIN DE NiNOS (o Do.0X0.05¢ 0 X 00 & v
4-I-1 |PARQUES Y JARDINES 00 X000 0.0 X9 Lo,
1.0 X0.0 X1.0,X0.0,X!.0 X Lo _X{0 )
4<i-2 [RECREACION INFANTIL 0 >0.0X00X1-0X1.0X1.0 Xii.0 I3
0.0 0.8.X1.0 X1.0X0.8 Xp.8 ) (l
4-1-3_|DESCANSO ADULTOS AV VAVAVEVAS :
10,410 70:0 X 0 1.0 X0.5 X8.0 '

_ 1.0 X090 <1.0X10 Xp.8Xs0 ’
4-2-1 [PLAZA CIVICO COMERCIAL 000K 0 5% 86 854 ' y ";’
4-2-2 [PLAZOLETAS. 1-0)X110 Xp.8 X1.0,X8.0 ‘

. 19X0:8 <10 XJ.0 /
8-l |V.VEHICULAR Y ESTACIONAM. to ';9 °“°' 8 -
1.0, A 0 7
8-2 |VIALIDAD PEATONAL XL e\ //A“ ,[/
10 <10 ' a\ 7
6-1 __|SERVICIOS PUBLICOS L9>R0 BT ‘/

- 1.0 2.0 ?‘\ [ >

6-2 __|MOBILIARIO URBANO {o v e

.
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&

SISTEMA - CONJUNTO HABITACIONAL . i:..|[NIVEL DE RELACION
' _ISUBEI3VEMA  “VIVIENDA ' NO HAY REL.:0.0'= g
MATRIZ i|COMPONENTE _[REL.MEDIANAT10.5% _—--=--4 GRAFOS
SUBCOMPONENTE 7 REL.DIRECTA {1.0a ——— ] 1
CLAVE| CONCEPTO
0.0
I-1-1 | CUARTO REDONDO 8
, 0.8 Xl.o
i-1-2 [ESTANCIA 0X2.5
to Xuo Xl.0
0.5 X0.0 X1.8

j-i=-3 |COMEDOR
1.0 X0.0 0.0 X0.8

0.0 X0.0 10.0 X4.5
1.0 X0.0 X0.0 X0.8 2
0.8 X0.0 Xo.5 Xp.0 X4
1.0 2<0.0 X0.5 X1.0 )X0.0 X 8
0.0 X0.8 0.8 X].0 X!.0
0.5 0.8 X00 10 XLO 3
{~-2~1 |RES. COCHERA .0 X0.0 X0.5 X0.3 s

1.0 0.0 >0.0 X0.5 X3
©.0 0.0 X0.0 X3
0.5 X0.0 0.0 X}, 5

F]

l-1-4 JCOCINA

1-1-8 |CTO.DE LAVADO Y PLANCHADO

{~1-8 |PATIO DE SERVICIO

|-2-2 [AREA VERDE

i-3-1 |RECAMARA ' .50 .8 :
—xl0 X0 X2 D
J4-1.BANO . .0 X2
0.0 1
0.0

0.0

1-8 |ACCESO
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ISISTEMA. CONJUNTO HABITACIONAL NIVEL DE RELACION
SUBSISTEMA ~ EQUIPAMIENTO NO HAYREL. :0.0=
MATRIZ COMPONENTE CENTRO SOCIAL REL.MEDIANA :0.5= —|GRAFOS
1ISUBCOMPONENTE : REL.DIRECTA :1.0=
CLAVE| CONCEPTO
0.0
el 1.0
3-2-1-1 [VESTIBULO ANV AN
3-2-1-2 [SALON DE USOS MULTIPLES 6 X2,
L0 ﬂ,\ L %
(LR P DN
3-2-2-1 {BANOS OYBDYDYD
3-2-2-2 |BODEGA Q.0 xX@E X
CEPaCY) kvﬂ@
C 0.9 e
3-2-2-3/COCINETA : A0
3.2.3_| |OF.DE ADMINISTRADOR - ﬂ)% 23,
3-2-3-21SECRETARIA 4o
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g e ey

SISTEMA /.

COMPONENTE:

SUBSISTEMA:

~ [SUBCOMPONENTE! CyARTO REDOWDD ™

© CONJUNTO HABITACIONAL VEGINAL™
VIVIEND A o

AREA OPERATIVA: ..

AREA: I 2/me _ -

ESCALA: 1:80

| MOBILIARIO*OPCIONAL:

I

FUNCION: MULTIPLE

USUARIOS: IAS

A

400

T

2{20 |
3joo ' : L

A — "

A ESTANCIA, COMEDOR ]

oleo 4 COCINA "o @

+-
PLANTA

VENTANA
| CALA
CALLE

CORTE A-A




l
AREA:! 13.56m2

SISTEMA: CONJUNTO HABITACIONAL ' . MOBILIARldxzsorAs,lsu_l.ou, FUNCION: RECIBIR,PLATICAR,
IMESA DE CENTRO COMER, DESCANSAR

SUBSISTEMA: VIVIENDA CLAVE: |-1-2

COMPONENTE:  AREA OPERATIVA ESCALA! 1150

SUBCOMPONENTE: ESTANCIA USUARIOS: 7

3Bt 1
on
+0%0. Lore 4 200 3l
‘ )
i
0{80 i
|
0.80 .
i
d ' '
%8 o7s !
080 ! - . 5 "
A .
0j80 . B
H
b

PLANTA . .

- 19 -,

1

'CORTE A-A'




SISTEMA: ‘CQN'JUNTQ HABITAC,ONAL vic,. o. |AREA! |2m2 Mosuﬁlrﬁrilo‘ | MESA ,6 SILLAS, |FUNCION:COMER,PLATICAR
IEST
SUBSISTEMA: VIVIENDA CLAVE:I-[-3
COMPONENTE: AREA OPERATIVA ESCALA: 1:50
|SUBCOMPONENTE: COMEDOR YSUARIOS: 6 : )
3.76 ) r
0.45; 0.98 045, 1.30 ;_o.ao ~
T B | ,’
\ ; !
! : r
0js0 ! ' -
-+ il 4
- 0J%0
-
3l21
140
130 - - 2,30
= .10
I W 035
0,50
X A L__L A 043 |
- - - » S S
PLANTA . , - CORTE A-A .

s o N




AREA' {0.626m?

MOBILIARIO!IFREGADERO,:

FUNCION: COCINAR, LAVAR,

SISTEMA: CONJUNTO HABITACIONAL + « 1i/il.
' IESTUFA, ANAQUELES,GABINETES | ALMACENAR
SUBSISTEMA: VIVIENDA . ICLAVE: |-{-4 __ |IREFRIGERADOR
COMPONENTE:  AREA OPERATIVA ESCALA:1:80 |
|SUBCOMPONENTE: COCINA® USUARIOS: =3 ’
; b
322 :
om0 | wzet | 1280 :
. ’ r T =1k IS T N I
oo |f-——-— _:__QA,E]-EE '
. — 24 0|35
: B ‘ I B
330 oo = ojro
| . o —4
! i
'AL o - ii!A' r it _3:_5 30
R 0;80
I | ol s 2 ey L
; : T -
PLANTA CORTEA-A'
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PLANTA

- 122 -

‘|SISTEMA: CONJUNTO HABITACIONAL + .. 4 |AREA! 6.875m2 MOBILIARIO! | LAVADERO, FUNCION! LAVAR, PL ANCHAR,
o e : : | TABLA DE PLANCHAR, ‘ .
‘|SUBSISTEMA: VIVIENDA LAVE: i-i-5 ESPACIO PARA LAVADORA
COMPONENTE:  AREA OPERATIVA ESCALA: i:50
SUBCOMPONENTE: CUARTO.OE L.AVADO Y PLANCHADO _ [USUARIOS! I~ 2
R | |
. 2.80 -
0.68 040! 0.65 | 0.80 . . I
Y — . T i \E . »
: 1
T TE T —
oi80 : =
Joizs e :
7 - 175
2 75 9% . - 2/60
0|78 . O ‘ o[855 i
> n e ——— _LJ

CORTE Y-Y'




SISTEMA: CONJUNTO HABITACIONAL » - iii.  |AREA1L02me  |MOBILIARIO: 2 CAMAS, ISILLA, |FUNCION! DORMIR,LEER
) ' . {ESCRITORIO, | CLOSET,IBURO VESTIRSE , DESCANSAR
SUBSISTEMA: VIVIENDA CLAVE: |~3~I
COMPONENTE: AREA PRIVADA ESCALA:([:50
SUBCOMPONENTE:RECAMARA USUARIOS 2-3
2.90
1.00 0.90Q ’ I 1,00 - . i :
- ! i : .
) Y i . N
e l=¥=.____. A -
l’ - = , i: -
oo _ - T
, 2{00 I ; . , : 1
i ! : ) — e
| s =
- 380 - — _,,’ — X red ; : : o
L i B e T T T 6%
| i B N nioniodt afe by
iio i Lol : 210
S o ‘ T | I N
4= B : - J Lo ! o030
aro AR e 1.Lm45
- Yl 3 R
PLANTA ‘ ' CORTE Y-Y'
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SISTEMA: ' CONJUNTO HABITACIONAL . . . |AREA: 3.78m2 MOBILIARIO: | INODORO,ILAVABO,| FUNCION: ASEO
. _ ] - { REGADERA
SUBSISTEMA: VIVIENDA ICLAVE: 1-4-1 |
COMPONENTE: AREA SEMIPRIVADA- ESCALA: 1130
SUBCOMPONENTE: BANO . k USUARIOS: 'I-a
; ) : =
| o ! :
ods
_ | omo jo.es
: h - A
]
f i
’ ‘ i 1 olss T -” 045
) . ' i uis
y % . .- 0190 i ) olso
Lo . | 2l80 = — 1J08
, R | s Do | B (-7 T B , ofso’ + 4 f 2.40
K 7t lI] olso T ¢ )
. O I o b @ 0|75
, ' | 088 pl0 074 ; : .
S S CE 2 S N §
‘ RV ' o ~ CORTE A- A
;PLANVTA‘ L ' A .

- 0
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SISTEMA: CONJUNTO HABITACIONAL AREA: 28.12me¢  [MOBILIARIO: ESTUFA, FUNCION: COCINAR
' ’ FREGADERO
SUBSISTEMA EQUIPAMIENTO 13~ 2.2..
" |COMPONENTE! CENTRO SOCIAL ESCALA:|: 850
 |SUBCOMPONENTE! SERVICIOS USUARIOS!
LOCAL 1 COCINETA : :
1.20
]
FREGADERO : - ,
;l'f:" P 2
4 A
E:;J;A
i
S i . I S S S




SISTEMA: CONJUNTO HABITACIONAL AREA: 83.8 MOBILIARIO:VARIABLE FUNCION: REUNION,ESPARCI.
SUBSISTEMA:  EQUIPAMIENTO CLAVESS-22(-2 MIENTO

COMPONENTE:  CENTRO SOCIAL ESCALA: i:10a |

{SUBCOMPONENTE!SALON DE USO8 MULTIPLES

USUARIOS!
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SISTEMA:! CONJUNTO HABITACIONAL v« 1.1 |AREA:28.76. : __ |MOBILIARIO: 4 INOCDOROS, FUNCION: ASEO
2MINGITORIOS ,4 LAVABOS . -
SUBSISTEMA: EQUIPAMIENTO CLAVE:3-2-21
COMPONENT E: CENTRO $SOCIAL CAL A 1:50
SUBCOMPONEN TE: SERVICIOS USUARIOS: I«
LOCAL BAROS
920 :
1080 I s 0.65 130 .20 1.30 0.65 L8O 4060 .
-t e
'@ @‘ 0mes
O o
o{sB
r —
0] 928
¥ =1
T ‘. {
Y . S ! H B
NOTA: SE TOMO COMOTOTAL DE USUARIOS, | PERSONA POR mZ DEL TOTAL CONSTRUIDO = | 6 8- DIA
BARO OE MUJERES' [ESCUSADO C/60 PERSONAS, | LAVABO C/ 1 I/2 ESCUSADOS
o4 BANO'DE HOMBRES! | ESCUSADO C/180 PERSONAS,| MINGITORIO. C/ 90 PERSONAS
(SASADO EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION)
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AREA: |18.7m2 ’MOBILIARIO! 2 ESCRITORIOS, -

SISTEMA: . CONJUNTO HABITACIONAL FUNCION: ADMINISTRAR,
ARCHIVO,ESTANTES, SOFA CORD}NAR :
SUBSISTEMA! EQUIPAMIENTO 3.2, .
COMPONENTE: CENTRC SOCIAL . ESCALA'[:50
SUBCOM PONEN TE: ADMINISTRACION USUARIOS: 2
5.0%
} .
1.80 ‘L48 2.00
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;PROGRAMA ARQUITECTONICO
CONJUNTO HABITACIONAL

HABITANTES: 1760 AREA TOTAL DEL PREDIO ¢ 8.2306 HAS,
DENSIDAD 220 HAEITANTES/HA DENSIDAD DE VIVIENDA * 40 VIVIENDAS/HA (MEDIA) _
AREA m2 %DEL AREA/UNIDAD [N°®DE AREA CONST.
CLAVE [CONCEPTO ' TOTAL me UNIDADES |m2 :
¢! VIVIENDA 47300.184 57.5 | ~i320 VARIABLE
DONACION -$230.6 10 ]
3 EQUIPAMIENTO 899.2 Ll : -
3 COMERCIO PRIMARIO (CONGESION) 224 0.3 1 151
3-2 CENTRO SOCIAL -« 179.2 0.22 i 168
3-3 JARDIN DENINOS (RESERVA) 496 0.58 i
4 ESPACIOS ABIERTOS' 5376 ' 6.53 |
lamt  |amEasvemoes " [Tsssa | “a3s [ T B
4-1-1 . |PARQUES Y JARDINES 1818.4 1.6 t
4-1-2  |[RECREACION INFANTIL 2169.8 2.64 !
4-1-2-1 [AREA PARA NINOS DE 0 A 4 ANOS 499. 0.61 I
4-1-2-2 |AREA PARA NINOS DE 8 A T AR08 458.6 0.58 i
4-1~2-3 |AREA PARA NINOS DE 8 A 11 ANOS Tis 0.87 !
.|4-1-2-4 |AREA PARANINOS DE 12 A (6 AROS | 499 0.8l n
4-1-3 _|DESCANSODEADULTOS | _8e_ _ | _oes2 __|_ _ _ __ _| _ S RIS
~|4-2  [pLAZAS | arez 2.2 . 1 -
- |4-2-1__|PLAZA civico cOMERCIAL iy - , !
L e e e




|4-2-2 |PLAZOLETAS
I8 VIALIDADES 20469.8502 [24.87
18-l VIALIDAD VEHICULAR Y ESTACIONA. '
8-2 VIALIDAD PEATONAL
e SERVICIOS _ . AR IR ISR
feot sERVICIOS PuBLICOS |
6-1-1 |INSTALACIONES URBANAS
€-i-l-| |TELEFONOS
6-1-1-2 |AGUA POTABLE
€-i-i-2-1 |TANQUE ELEVADO
8-i--3 |ELECTRICIDAD
6-i--4 [DRENAJE
6-1-1-8 [INSTALACIONES ESPECIALES
6-i-2 |CORREOS
6-1-2-1 |BUZONES DE ENVIO
6-1-2-2 |BUZONES DOMICILIARIOS )
6-1-3 |CASETA DEVIGILANCIA
6-i-4 _|RECOLECCIO DE BASURA |
62 |MOBILIARIO URBANO B RN
~2-1 |ARRIATES"
6-2-2 |BANCAS
6-2-3 |LUMINARIAS




E. PROYECTO ARQUITECTONICO

- DENSIDAD -

SE ESTABLECIO UNA DENSIDAD DE 40 VIVIENDAS POR HA. (240 A 280 HAB/HA,) DEBIDO
PRINCIPALMENTE A LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

« LA IMAGEN Y CONSTRUCCIONES EN LOS ABREDEDORES SON DE UNO A DOS NIVELES Y
LAS DENSIDADES SON BAJAS (DEBIDO A LA UBICACION EN UNA ZONA EN CRECIMIENTO
Y A LO IRREGULAR DEL TERRENO.

. SE RESPETO, EL NO SUPERAR LA DENSIDAD DE 500 HABITANTES POR HECTAREA, SENA
LADA cOMO LIMITE CRITICO EN DESARROLLOS HABITACIONALES URBANOS.

. SE CONSIDERQ LA SUPERFICIE PROBABLE DE LAS VIVIENDAS, EN SU DESARROLLO TU-
TAL ASI COMO, LAS NECESIDADES DE ZONAS PARA HUERTOS COMUNALES, SERVICIOS,-
Y AREAS DE ESPARCIMIENTO Y DIO EL RESULTADO DE UNA DENSIDAD MEDIA, CERCANA
A LA MEDIA DE LA ZONA,
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- EL CoNJUNTO -

EL DISENO DEL CONJUNTO BASICAMENTE PARTE DEL TRAZADO DE EJES BASADOS EN LAS
VIALIDADES PEATONALES QUE EN FORMA RETICULAR VAN DE NORTE A SUR Y DE ESTE A
OESTE, OBEDECIENDO EN PRIMER LUGAR; AL SENTIDO DE LAS CURVAS DE NIVEL Y LAS
NECESIDADES DE ORIENTAR LOS COLECTORES SOLARES AL SUR TAL COMO SE OBSERVA -
EN PLANO DE CONJUNTO,

. b
SE CONSIDERO LA NORMA DE AL MENOS POR AUTOMGVIL CADA 2 VIVIENDAS Y SE PRO--
YECTARON DOS PENETRACIONES VEHICULARES AL NORESTE Y SURQESTE QUE UNIERAN LA
VIA PRINCIPAL CON 2 ESTACIONAMIENTOS, DISPUESTOS EQUIDISTANTES A LOS DIFE--

~RENTES PUNTOS DEL CONJUNTO, MIENTRAS NO SE CUENTEN CON AUTOS PARA JUSTIFI-

CARLOS, ESTOS ESTACIONAMIENTOS Y VIALIDADES SERVIRAN COMO ACCESO A SERVI- -
C10S Y UNA AREA DE SIEMBRA COMUNAL O AREA RECREATIVA; LO MISMO LAS AREAS DE
LA VIALIDAD PRINCIPAL, ’

LAS VIAS PEATONALES DEBEN ESTAR CUBIERTAS CON TEPETATE PARA SU FACIL DRENA-

JE Y ABSORCISN POR EL TERRENO; ESTAS FORMAN, ZONAS VERDES Y DE CONVIVENCIA-
o
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3ADA LA DISPOSICIGN ESPACIAL DE LAS VIVIENDAS: EN DONDE SE ABRE LA CIRCULACION, 0
EN CIERTOS PUNTOS; PLAZAS MAYORES PARA JUEGOS INFANTILES Y DESCANSO, AUNQUE NO --
EXISTEN LOTES PRIVADOS; LAS VIAS FORMAN PEQUENAS MANZANAS O AGRUPAMIENTOS DE CA--

~+ SAS QUE EN SU PARTE POSTERIOR TIENEN UNA ZONA DE HUERTAS COMUNAS QUE SE PRETENDE-
AYUDE A LA ECONOMIA FAMILIAR Y CUYOS DESHECHOS ALIMENTARAN A LOS DIGESTORES DE --
“GAS METANC.

AL CENTRO DEL CONJUNTO HABITACIONAL SE ENCUENTRA EL NOCLEO SOCIAL Y ADMINISTRATI-
VO DEL CONJUNTO, AST COMO UNA ZONA PARA TIANGUIS Y AREAS DE RECREACIGN. ESTA ZONA
DEBERA SERVIR PARA UNIR A LOS USUARIOS DEL CONJUNTO EN CONVIVIENCIA SOCIAL Y POLI
TICA. 'LAS REDES DE SERVICIOS QUE SE SURTAN POR AGRUPAMIENTOS DE VIVIENDA Y SUBEN
POR LOS ANDADORES DE ESTE A OESTE Y EN EL CASO DE AGUA POTABLE A TANQUES ELEVADOS
EN LA COLINDANCIA-AL OESTE DEL PREDIO, SIENDO LA PARTE MAS ALTA., LA IMAGEN URbANA
DEL CONJUNTO, ESTA CONFORMADA POR 2 GRUPOS DE VIVIENDAS TIPO QUE SE VAN ALTERNAN-
DO Y DESFASANDO POR LA MISMA DISPOSICION DE LAS CURVAS DE NIVEL Y ANDADORES TANTO
EN PLANTA COMO EN ALZADO; DONDE SE ALTERNAN LAS ALTURAS DE AMEOS PROTOTIPOS (QUE-

—~7 TIENE LA FUNCION ADEMAS DE NO ESTORBAR, LA CAPTACION DE ENERGIA SOLAR Psk LOS CO-
LECTORES) SE PRETENDE ADEMAS, QUE EL COLOR DE LAS FACHALAS SEA UNIFORME EN TONOS-
OCRES, DE ESTA MANERA LA IMAGEN SERIA ARMONICA, AUNQUE NO NECESARIAMENTE TELIOSA;
Y ACORDE A LOS VOLOMENES Y ALTURAS DEL AREA URBANA DONDE SE SITOA EL CONJUNTG =-~
HABITACIONAL,
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LA VIVIENDA

LA VIVIENDA TIPO, EN BASE, PRINCIPALMENTE A LOS PROCESOS DE DESARROLLO LE LAS FA-
MILIAS ESTUDIADAS; ESTAN PROYECTADAS PARA DESARROLLARSE EN 1, 2, 5 0 4 ETAPAS; --
CON SUPERFICIES ACORDES A DICHOS PROCESOS. EN SU TOTALIDAD EN REALIDAD, FORMA UN
GRAN CUARTO REDONDO ALREDEDOR DE UN NUCLEO DE SERVICIOS.

SU FORMA EN PLANTA ESTA CONFORMADO POR UNA SERIE DE EJES ORTOGONALES (QUE FACILI-
TAN EL TRAZADO EN OBRA PARA EL AUTOCONSTRUCTOR) Y LA SEPARACIGh DE ESPACIOS ES DA
DA POR DESNIVELES; QUE VAN ACORDE A LA PENDIENTE NATURAL DEL TERRENO Y MELIOS HU-
ROS, CON CORTINAS coRRenles, EN EL CASO DE LA CASA b EXISTE ADEMAS UN PEQUERO TA
PANCO.

AMBAS CASAS PUEDEN TENER UN CUPO MAXIMO DE HASTA G PERSONAS, SIGUIENDO LOS PATRU--
NES DE LAS FAMILIAS, ADEMAS EXISTE UNA AREA LLAMADA DE USOS MULTIPLES: QUE PUEDE-
FUNCIONAR FARA PEQUENAS INDUSTRIAS 0 CONERCIOS CASEROS 0 EN EL CASO DE MAXIMA DEN
SIDAD ALBERGAR A OTRAS PERSONAS.

EN VOLUMEN LA FORNA SE 016 POR LA MISMA NECESIDAD DE ORIENTAR E INCLINAR LOS CO--
LECTORES SOLARES EN EL AhsuLo CORRECTO DE INCIDENCIA; Asi COMO PARA LA CALEFAC- -
CION NATURAL DE Tooos Los ESPACIOS POSIBLES DE LA CASA, 10S TECHOS INCLINADOS EN-
pxaecc16u A LA FACHADA POSTERIOR PUEDEN SERVIR PARA RECOGIDA DE AGUA DE LLUVIA Y-
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CONDUCCI@N A UN FILTRO DE ARENA, AUNQUE COMO YA DIGIMOS NO EXISTE SUFICIENTE PRECI-
PI“ACICN; PARA DOTAR A UNA FAMILIA EN UN ANO, PERO, PODRIA USARSE COMO PARTE DEL --
AGUA DE RIEGO, AST MISMO EL TECHO INCLINADO EVITA QUE SE DETERIORE RAPIDAMENTE EL-
IMPERMEABILIZANTE QUE PROTEJE LA BGVEDA DE FERROCEMENTO,

-AUNQUE ES UN CONCEPTO CONSTRUCTIVO, ES NECESARIO ACLARAR QUE CON LAS DIFERENTES ETA
PAS DE DESARROLLO, SE PRETENDE EXISTA REUTILIZACION DE MATERIAL, HASTA QUE FINALMEN
TE SE APLIQUE A LOS MEDIOS MUROS O DE DESHECHO, .

EQUIPAMIENTO

EL EQUIPAMIENTO REQUERIDO POR ”EL CONJUNTO", ESTA CONFORMADG POR UN WOCLEO DE' COMER
CI0S Y UN CENTRO SOCIAL (EL JARDIN DE NIROS SE ENCUENTRA DENTRO DE LAS RESEKVAS, YA
QUE EXISTE SUPERAVIT DE ESTE RUBRO EN LA ZONA) EN DOS EDIFICIOS SITUADOS EN LA PLA-
Zh CENTRAL DEL DESARROLLO Y QUE EN CONJUNTO SON EL CENTRO DE REUNION DE TODA LA CO-
MUN[DAD| Annos EDIFICIOS SE ENCUENTRAN ALINEADOS EN UN EJE DE composxc16n QuE u1v1
DE LA PLAZA EN SENTIDO NORTEFSUR MORFOLOGICAMENTE SE PRETENDIO INTEGRARLOS A LA 1MA
GEN 'URBANA DE VlVIENDAS, DE TAL MANERA QUE FUERA PUNTG DE REFERENCIA POK SU SUPEKFL
CIE, PERO NO DONINARA EN SU GONTEXTO.

EL CENTRO SOCIAL SE COMPONE BASICAMENTE, DE UN SALON DE USOS MULTIPLES; GUE CON LOS -
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ACCESOS EN FACHADAS OPUESTAS; QUE SE PUEDEN ABRIR MEDIANTE PUERTAS CORREDIZAS SE
PUEDE INTEGRAR AL EXTERIOR CUANDO SEA NECESARIO,

Como COMPLEMENTO ESTE CENTRO CUENTA ADEMAS CON SANITARIOS PUBLICOS Y BODEGA GENE
RAL, COCINETA Y UNA OFICINA ADMINISTRATIVA CON SU PROPIA BODEGA Y ARCHIVO.

ENTRE ESTE EDIFICIO Y LOS LOCALES COMERCIALES SE ENCUENTRA UN ESPACIO EN FORMA -
DE FORO, APTO PARA REUNTONES Y REPRESENTACIONES ARTISTICAS AL AIRE LIBRE,

Los LOCALES COMERCIALES EN UNA EDIFICACION SIMILAR AL CENTRO SOCIAL PUEDEN SER -
_ susnxvznxnos MEDIANTE MAMPARAS Y SE DISENARON EN BASE A LAS NORMAS Y A LA POSIBL
LIDAD DE CONSEGIONARLOS, como AYUDA ECONOMICA PARA LA COMUNIDAD., COMO COMPLEMEN
TO DE COMERCIO SE DISENG UN ESPAclo ENTRE LOS EJES 1y 2 AL OESTE DEL COMEKCIO,-
DESTINADO PRINCIPALMENTE A LA UB[CACIGN DE UN TIANGUIS SEMANAL U OTRA ACTIVIDAD-
SIMILAR; ESTE ESPAcxo SE ENCUENTRA CONECTADO MEDIANTE UNA viA CORTA, AL ESTACIO-
NAMIENTO SUR PARA POSIB[LITAR EL ABITUALLAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES Y --
TIANGUIS U OTROS SERVIGIOS QUE SEAN NECESAR10S,

La PLAZA EN CUESTION CUENTA ADEMAS coN AREA DE JUEGOS DE MESA DE ESPARCINIENTO -
INFANTIL Y DE DESCANSO CONJUNTAFENTE CON AREAS JARDINADAS Y PASEOS, PARA AST FOR
MAR UN ESPACIO SIMILAR A LOS BARRIOS Y POBLADOS FAMILIARES A LA COMUNIDAD DEL --
CONJUNTO .,
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CONSTRUCCION Y ACABALOS DE LA VIVIENDA

CoMo SE OBSERVARA LA CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS NO REPRESENTA NINGUN USO DE MATE
RIALES EXTRAORDINARIOS EXCEPTUANDO TAL VEZ LAS BGVEDAS DE FERROCEMENTO. PRECISAMEN
TE, BASADO EN EL ESTUDIO DEL USUARIO, SE ESCOGIERON MATERIALES FAMILIARES A ELLUS,-
COMO EL CONCRETO, EL TABIQUE ROJG Y EL ACERO, .DE TAL FORMA QUE NO DIFICULTARA EL ==
TRABAJO DEL AUTOCONSTRUCTOR CON ELEMENTOS, TAL VEZ UTILES EN MANOS DE GBREROS ESPE-
CIALIZADOS .,

EL SISTEMA DE BOVEDAS CILINDRICAS DE FERROCEMENTO, CONSISTE REALMENTE EN UNA PEQUE-
NA VIGA REFORZADA CON ACERO DE ALTA RESISTENCIA COLOCADA EN LA c(SPIDE DE LA BOVEDA.

DE CADA LADO DE LA VIGA ARRANCA MEDIA BOVEDA PARA LOGRAR QUE LOS DEFECTOS DE KELLE-

NADO SEAN MENORES, PARA SU CONSTRUCCION. SE PUEDE REALIZAK CON TARRAJAS DE MADERA r-1
MONTADAS SOBRE MARCOS QUE LAS HACEN RIGIDAS Y PERMITEN SU DESLIZAMIENTO AL APOYARSE

SOBRE GUIAS LONGITUDINALES, ANTES DE ARMARSE SE NECESITA IMPREGNAR EL MOLLE CON - -

ACEITE. SE COLOCAN SOERE EL MOLDE LA MALLA METALICA EN EL LARGO REQUERIDO, SE PRE-

SIONA CONTRA EL MOLDE POR MEDIO DE TIRAS DE MADERA, QUE ADEMAS DE FIJAR EL ARMADO =

SIRVEN PARA CONTROLAR EL ESPESOR, EL COLADO SE HACE CON AYUDA DE LA TARRAJA USADA-

EN EL MOLDE. ANTES DE LA COLOCACIQN DEL MORTERO, SE VIERTE UN POCO DE LECHALO, PA-

RA FACILITAR EL ESCURRIMIENTO DE LA MEZCLA A TRAVES DE LAS MALLAS, ASI SE GARANTIZA

UN ACABADO PULIDO EN LA CARA QUE QUEDA EN CONTACTO CON EL MOLDE,

)
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PARA EL MONTAJE SE REQUIEREN DOS PERSONAS QUE DEBEN CUIDAR EL ESPACIAMIENTO DE LAS
PIEZAS Y SUS POSICIONES A NIVEL.

SE £SCOGIO EL TABIGUE ROJO PARA LOS MURGS, YA QUE ES FACIL DE CONSEGUIR EN LA ZONA
Y TIENE UN COEFICIENTE TERMICO MAS ACEPTABLE QUE EL TABICON, POR EJEMPLO; ADEMAS -
DE SER MAS ACEPTABLE ESTETICAMENTE EN SU FORMA APARENTE,

SEGON LAS ETAPAS DE CONSTRUCCION SE PUEDEN REUTILIZAR EL TABIQUE DE LOS MURUS PARA
LAS DIVISIONES DE LAS SUSCESIVAS AMPLIACIONES, SIGUIENDO ASI EL MECANISMO CONSTRUC
TOR DE LOS USUARIOS,

PARA LOS PI1SOS SE ESCOGIO UN SUELO BARATO, COMPUESTO DE CEMENTG, ARENA Y PIELRA EN
PROPORCION 1: 2%:3 CON SOLO 27 LITROS DE AGUA CADA 5 SACOS DE CEMENTO CONSIDERADA-
RELATIVAMENTE IMPERMEABLE A LA MIGRACION DE HUMEDAD,

LOS™ ACABADOS SON IGUALMENTE FAMILIARES, LA TECHUMBRE SE RECUBRIRA CON Ul ENLADRI--
LLADO QUE PUEDE IMPERMEABILIZARCE CON UNA MEZCLA LE JABQN Y ALUMERE.

B [+
“LOS MUROS AL INTERIOR{ SON APARENTES; AL EXTERIOR; PARA SU MISMA PROTECCIQN; SE RECU
BRIRAN CON UN APLANADO DE MEZCLA Y PINTURA VINILICA EN TONGS OCRE.
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La CONSTRUCCIQN DE LOS COLECTORES SE DESCRIBE. EN EL PLANO C6 v como sE OBSERVARA,
ESTA COMPUESTO CON MATERIALES FACXLES Dz MANEJAR.

_MENMORIAS DE CALCULO

A CONTINUACION SE DESCRIBE EL CALCULO ESTRUCTURAL DE LA CASA b, SE PRESENTA EL --
ANALISIS DE CARGAS, LA BAJADA DE CARGAS Y ANCHO DE CIMENTACION Y UN EJEMPLO DEL -
CALCULO DE UNA TRABE, '

Los CALCULOS Y ESPECIFICACIONES DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS, n--

ELECTRICAS, DIGESTOR DE GAS Y LOS COLECTORES SOLARES SE DESCRIBE EN LOS PLANOS CQ
RRESPONDIENTES, :
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CALCULO ESTRUCTURAL CASA B.
ANALISIS DE CARGAS

LoSA DE AZOTEA: ,
BOVEDA DE FERROCEMENTO = 40 Ke/MZ,

FIRME = 40 Ke/M2.
ENTORTADO = 40 K6/M2,
RELLENO = 16 X6/M2,
ENLADRILLADO = 30 K6/M2.

CARGA MUERTA = 166 K6/MZ,
+

CARGA VIVA = 100 K6/M2,
266 Ka/M2,
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LosA DE ENTREPISO

BOVEDA DE FERROCEMENTO REFORZADA = 70 KG/MZ.
CAPA DE COMPRESION Y MALLA = 72 KG/M2,
FIRME = 30 Ke/M2,
LOSETA DE BARRO = 30 k6/M2.
CARGA MUERTA = 202 K6/M2:
+
CARGA VIVA 150 Ke/Mz.
' 2 Ke/M2,
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BAJADA DE CARGAS

EJE .TRIQSEQRIA CA&Gz > ACikGA CARGA CARGA  CARGA SUMA MAS LONGI CARGA  ANCHO
ENTRE AZOTEA MUROS TRABE CASTILLO CARGAS 20% TuD POR" CIMIENTO

M2 KG KG KG KG KG KG KG MTS MTS (RT=8/M2.)
AB 0.81 218 1134 260 239 1851 2221.2 - 1.80 1234 0.15
i8C 1.96 530 1764 344 159 2797 3356 2.80 1199 0.15
1CD 3.90 1053 2583 688 318 3298 5157.6  4.10 1258 6.15
2BC 1.96 585 530 3093 1772 389 5285 6342 2.80 2265 0.25
38C 1.66 585 530 2352 886 389 5628 6753.6 2.80 2412 0.30
48C 1.96 530 134 886 159 2709 3251 2.80, 1161 0.15
4CD 4.17 1468 1126 4305 1530 8315 9978 4.10 2434 0.30
Bl12 4.04 1091 1890 477 3511 5213.2  3.00 1404 0.18
B23 0.72 253.4 195 1700 420 2568 . 3082 1.70 1813 0.23
834 3.29 888 3362.5 ) 450.5 4701 5641 3.76 1504.3 0.19
€23 1.44 507 2142 4411.1 318 7378 8853.72 1.70 5208.1 0.65
D12 2,25 607.5 1890 1325.5 477 4300 5160 3.00 1720 0.23
023 0.72 253.44 . 2142 2205° 636 5236.44 - 6284 1.70 3696.5  0.50
D34 3.51 1230 948 4567 880 922 7949 9539 3.75 2544 0.32
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CALCULO DE TRABES DE CASA B (EJempic)

TRABE T-1

CARGA DE ENTREPISO = 352 KG/M2 X 2.80 M2,

CARGA DE AZOTEAS = 270 ke/M2 X 3.50 Mm2.

CARGA MURO =210 kG, X 3,60 M. X 4,10 M,

CARGA VIGA Y COLECTORES

W =53-2,2 k6/M2 + 4,10 M, = 1253,20 KG/MT,

M = 1293.20 k& 16.1 - 2602.6 ke,

PERALTE
D= _ZZEDZEQT_ ‘= 33 M2,
15,415
AREA DE ACERD
As = 260260 - 65 M.
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096 . kG/M2,
1053 . K6/Me,
3,099.6°% 3100 . KG/M2.

163,2 KG6/M2,
5302.2 Ke/M2,



_ CORTANTE MAXIMO

VMax., = 1293.2 Kk6/M. X 4.10 MTS. = 2651 Ko
1293.2_ Ko/

ESFUERZO CORTANTE MAXIMO

= 2651 kKG_ = 5.36 ADMISIBLE = 4,2
33-X 15

SEPARACION DE ESTRIBOS

SE = 0.61 X 1120 _
ot ::11.'20:)(‘;15,_7 .

38 CMS.

D - 16,5 cms.
v2

SE NECESITAN: 2 VARILLAS DE 3/8" 2 VARILLAS DE 7/8" Y ESTRIBOS DE 1/4“ CADA 17 cMs.
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ANALISIS DE COSTOS EN CASAS TIPO

COSTOS (AGOSTO 1 9.8 3)
CON MANO DE OBRA SIN MANO LE ObR
CONCEPTO ESPECIALIZADA (ESCEPTO EN INSTALALIOI\ ELECTRICA
TUSTO - LImPIEZ AYT
CO0STO % DIFERERCIA %

CIMENTACIGN Y TRABAJOS PRELIMI-
NARES, $ 206,2%5.30 14 $ 67,310.00 10 68
ESTRUCTURA DEL CONCRETO. 371,83%.20 25 "146,483.50 21 b1
ALBARILERIA ’ 37.5%65:%5 25 148.176,16  21=wonnb0 -
ACABADOS 123,222,188 & 4s,u471,54 7 60
CARPINTERTA 68,u16.22 5 41,325,18 ) 40
HERRERTA 9,070.6 0.6 5,650.25 0.8 3.
CERRAJERIA 8,628.00 0.6 §,628.00 1.2 0
VIDRIERIA 26,968.00 1.8 22,715,50 3 16
PINTURA 37.,055,15 2,51 15,448, 54 2 58
INSTALACION ELECTRICA. 38,625,000 2.51 36.,625,00 6 0
éliliTALACIGN HIDRAULICA Y SANITA 70,280.00 5 45,521,00 7 35
INSTALACIONES ESPECIALES. 54,8087 4 44,617.00 b 16
MOBILIARIO DE BANO Y COCINA, 60,000.00 4 60,000.00 9 0
GASTOS GENERALES 243,500,00 :

SUB-TOTAL $1°469,403,40 100  $694,372,46 100 53
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$ 664,456.6
$ 533,418.1
$ €94,372.46

1'922,247 .46

CosSTO DEL TERRENO POR FAMILIA
CosTO DE URBANIZACION
CosTO DE LA VIVIENDA

1}

CoSTO POR ETAPAS DE LA VIVIENDA (SIN CONSIDERAR PORCENTAJES DE AUMENTO, NI INTERESES)

T. ETAPA 47 M2, = $ M511156.54

SE INCLUYEN EN ESTA ETAPA LA TOTALIDAD DE INSTALACXONES HIDRAUL]CAS; SAN!TARIAS Y ESPE
CIALES Y MOBILIARIOS DE BANO Y COCINA.

II, ETAPA 15 M2, = "§ §85,418.00
ITI.ETAPA 10 M2, = $ 56,945,33
IV, ETAPA 13 M2, = $ 74,026.89

EL.COSTO POR METROG CUADRADO DE VIVIENDA AUTOCONSTRUIDA SERiA DE $ &, 1b9 10, ACTUALILA-
D0 A 1988 serTA DE § 142,400.00 APROXIMADAMENTE, :
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ANALTSIS COMPARATIVO DE JORWADAS DE TRABAJO
SISTEMA TRADICIONAL (DIAGRAMA DE BARRAS)
1234567891011 12 1314151617 181520 21 22 23 24 25 26 27 28 24 30 31 32 55 34 b 3b JURNADAS

CIMENTACION Y TRARAJOS 117171111777

PRELIMINARES.
ESTRUCTURA Y ALBARILERTA I T DI 1 11000110000000) ‘
ACABADOS HHTHTLIITL011101112110011

CARPINTERIA, HERRERIA, -
VIDRIERIA, PINTURA, INS-
TALACIONES, ETC.

Y

36 JORNADAS EN 6 SEMANAS,

LAS JORNADAS DE TRABAJO EN EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION, SON MUY VARIABLES, PUES DEPENDE DEL DESARKROLLU UE
LAS FAMILIAS, PERO EN BASE A LOS PATRONES HISTORICOS, DE LAS FAMILIAS ESTUDIADAS, SE CALCULARON EN FOKMA - -
APROXIMADA, EL TIEMPO EN QUE SE CONSTRUYA LA TOTALIDAD DE LA VIVIENDA, TAMBIEN VARIA DEPENDIENDO DEL CRECI--

MIENTO FAMILIAR.



SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION TPOR ETAPAS)

1. ETAPA (INCLUYE TODAS LAS INSTALACIONES) 47 M2.=36 JORNADAS EN 14 SEMANAS (20 HRS/SEMANA) APROXIMALU
IT. ETAPA 15 M2.= 8 JORNADAS EN 13 SEMANAS ( 5 HRS/SEMANA) APRUXIMALU

n

I11. ETAPA 10 m2.
IV. ETAPA ' 13 M2,

It

ANALISIS DEL COSTO DEL DIGESTOR DE GAS METANO Y LOS COLECTORES SOLARES

COSTO DEL DIGESTOR $ 3,836.0 AHORRO ANUAL DE AGUA POTABLE 4,766.50
COSTO DEL COLECTOR SOLAR $ 38,817.5 AHORRO ANUAL DE COMBUSTIBLE 20,075,000
TUOTAL ST $02,653.5 T T 24,8L1,50

L JORNADAS EN b.b SEMANAS( 5 HRS/SEMANA) APKOXIMADU
I} JORNADAS EN & SEMANAS ( 4 HRS/SEMANA) APROXIMALU

EN 20 MESES ESTARIAN PAGADOS., EL SISTEMA DEL DIGESTOR DE GAS Y LOS COLECTORES SOLARES, NO CONTANDO Los

TNCREMENTOS POR LA CRISIS ECONGMICA.
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