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ANTECEOENTES DEL CONTRATO OE ARRENOANIENTO

AL igual e 1 gran ndmero do nusstras institucionss civiles vigen-
ths, o) arcendantonto tiene sus orfgenca ske resotos, deado ol punto de vis-
ta Jurtdico, en el Dorocho Romana.

1 01 Derache Romano, se comel a arrendasionto, bajo La demomina-
et da “Locatio-conductio®. Sin eabargs, como 1o selala ol Dr. Gulllerso Flg
Fln Margadant; "La locatio-conditio romana 1o thems un equivalente exsoto en
PpSn——

S0 pueda dectr que la locatio-conductio ea un contrato por medio dol

aremce 1as diversss sanifestaciones de 1n lg
Catio—condtio, aigutends la clasificacién qu haoe Mangadant d elloe.

A ockrio-comuorto A
Para los efectos del pressate trabmjo e tesia seta o 1a Figura o
o intarees 1a cual pade definires tal como: el contrato por sedio del cual

ma porsona as obliga & proporcicear el guce, W disfrute de ma coua, o ~ —
cmbio de e resusmide periodics e disere." (2).

(1) GUILEMO FLRIS MOGAMNT, €L Desecho Paivads Romamo; E. Extinge; Mixico.
o7, v 7.

121 GUTULNO FIGRIS NOGABT. P Citod. s 410 - 417
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E1 contuctor reciba diferente dencminacitn, sl se trataba do ins lo
cacidi de tiarra pare cultivar; se Llmabe colonus,  cumndo se Eratabe do -
ma finca wbanat inqutlinum, do ahL 1a sotunl dencminacidn.

Respucto de 1a cons cbieto de arrendumiento, dabe mer clorto meble

La cone pueds ser musble o tnmweble, con tal de e saté e ol comer
cto.

13 LR PETT, Taatardo Elamental de Desecho Remano; €. Auoujo Buanos -
Aikes, 1900, Miga. 90



Lo tncorporales puoden ser tasbidn objets do arcendantento, el vou-
fructs, Bravo Gonsiles agrega 1a cperse servorum y la enfiteusis y eefala —
st bago o1 trperio de Justiniams, ncluso el dorecho de habltaciée. Bigene
Petit noa dice que “elio en vilido... puns ol arrendador puede perfectaments
bligarse  procurar ol goce al arrendatario’

E1 otro slemento caencial en o] srrendamicnto os 1 locatio-cudetio
ora o1 precio, al cuai se Lo dencminabe como merces”, el aval, com meneio-
Pabasce al priccipio do suta clasificasitn.

L merces consttia, en dinero; s de tal condiciée e de pactarse
s remuneracite da otra indole se estars anteun contrato innominado o sin
romenracifo. Ta requlsito ademks que debe ser clerte-carta-jada por las —
partes o tercero, ademka do ser, saria, tode ver que cvando la merces o8
Fleticta la Locatio-conductio e mila s tengs valides com donsstie.

£ 10 serces o1 sonto s convencional, 5o hay lugar & recless por 1o
i, por aks desproporcionadas que parceioren las prestacionen.

1 pago oa periodico, se le Lime o demomina "penaic®, 7 conforms se

on DL LOCATOR. atas eran exigibles mediante 1a actio con
Gt 6 ex contuctor

181 R0 VALIES 4 YD GNLEZ Sugnde Cutso e Dsecho Romano, €. —
Pocico; México, 1976. M. 10,



) Introgar 1a cons o conductor.

Bravo Gonskles, sgregs que "sl1o debo ser conjuntasente con sus scce
s 0 on a1 une “ruda traditicn. (5).

) Asegurar o) diatrute duranta el tieo comvenido. (6).

trm o1 g500 do L cosa. Ko debe Mavarse a cabo ningn modificacifn qe fa-
pida su utilisatbe, osto s, o chataculariear o) disfrute del bien.

) Masponder do lon dai y perutcion:
= Cusndo 1a cosa o era para a1 a0 comvenids, ¥
= Por defactos = La cons no advertidon con anteriorided.

31 blen omponde de #u dolo  de su falta, b0 1o hace respoansable -
o cason fortutton.

@ Conservar 1a cose arrendada 7 por 10 tanto pagar loa gastos ba
cosaricn y on caso de sor Sublartos por o1 condustor, Sete temdrd mock pan
awo o0 1o retatagren.

151 NN VALDEZ Y BRAVO GOVZALEZ, Obaa Citoca, Pp. 143,
16) GGG NCTTT. Obea Cutmds. Np. 385 "Paasstare condctoni. fu. Licone”,



@) E1 looator cargsba con o1 peligro de la pérdida do 1a cora, —
o allo quedsba i1bradd i conductor de au obligacién.
" 11 conductor tents adonke dorecho & 1n percepoitn de low frutoe el -
o1 1ocator ora ol propietario de la con.*(7

o 1o cantra—

Taabidn podia subsrrendar, aalvo Qe se hublor
FLo; de ahl que es posible que o) conductor podia diafrutar del bien por sl
om0 por medo de un tarcero.

Tasalmants ol conductor puede fercitar 1a “interdictim de vi armata®
cuando fuara deopagado do 1n comm arrondada por la fuerza

” OBLIGACIONES DRL CONOUCTON.- Fatas eran exigiblos por 1a sctio Joca-

o ax Jocata:

) Pagar 1a marce. Aqul se dobe da ver 1o aiguienter

dlatrute sa reduce, proporaionalsente disainuiré 1a

Cuanto

penatén.
0 40 diafrutaba del bien 0o habla cbligactdn do pagar
10 narces, ant coum 1a bligestin cuando el diafrute a0 heaga epouible, ain
o culpa.
B Usar 1a cosa conforme a 1o comvenido, de o haberse setipulado,
e conforsa & au eatino norsal.

17) BRAVD VALLES ¥ GV SONPALEZ, Obua Citaco. Mo 143.



) Restituir 1o cosa o) Finalizar ol controto.

o1 blon dado en docacién como un buen padro do funi-

) Tataba cbligndo o pago de 1a mercen al sbandonabe el fndo ain
Gouna Juntificada del Locatario & esto respecto me linitaba @ abonar o1 dufo
ofectivamente provocado a1 locator.® (8]

"En garantin do caton doberes del conductor, el locator tanfa unm by
potoca logal ¥ thotta wobre doa dnvecta et {llata, oo deciri gunedo, evcla—
Vou, Lnatrumenton, mobiliario, etcbters, Qe el tnauilino hublera introduct-
0 on n inmceble rentado.” (5)

I cuanto al tieepo © vigencia dol contrato, pueds ser datarainado o

Cuando s ha pactade tirmino al.cumplintento de date, oo extinguics
4140 10n cason do rolocacisa theita.

L relocatto tacita® se daba cusado el conductor continuabe en 1a -
100aci6n, sin opontcitn del Locator, ads a1l dol Lireino pactade.

18] LTS R, GUELLO; Arusal. de Dexecho Remars; €. Astuca; Buenos Aixes, -
1976. Dag. 3eh.

191 GUTLLEMO FLLRIS AOKADUT; b Citads. P 670,



i fincas riaticas tal reconduccifn era de un a0, en tanto que en -
Jas urbanas no tonia dursciée daterainada.

Cuando no se hable estipulade Uiraine, podla conclulrse:
) por dectoltn de cumlquiers o lan partes
) or muto disemtinients.

) Por pérdida fortuita de la cos, © do uma destruccltn, ipmen
ke fortutta, que haga lepoeible su dlafrute.

@) Cussdo 1 conductor ha sbusado del diafrute, o por su culpa 80

@) St el contuctor desa ge pagar 1a merces durante dou ahos.
£ 51 61 contustor ve restringide o1 disfrute, sea por s hecko
401 Locator o de un tercers, pueds aquil rescindirlo. lgualaente en el caso

&) Cuando el Jocator macentta disfrutar por st aismo de bien da-
8o en tocacttn.

Por confuatin, cumnds o1 condtor deviene e propletario o —

S0 dice que 1a venta rowe la locacite pero esto mo era execto puss,
0 comsban las obligaciones ya @ o) conductor poda exipir o] pago de
801 00 umo  dlafrute do la coa. Aef pues ol locator debla de indemnisar, -



1 conductor, actands ue sl ruova propietario raspotara 1n loca—

Dentro de las dend ormas de Locasin en 1o conducente, era epllca
bl 1es diaponicion

2 18 Jocatio-conductia rorus, en goneral, Por ejenplo
on cumnto s trataba de un contrato de buena fo, o0 tontan 10s mismes accio-

B LockIo-coRUCTIO oPERARM.

Potence conceptuarlo coms o1 contrato por el cual, ol locator %o - -

Stondo un contrato consanausl, e perfecetonaba cundo el locatar 0
abligsba o procurar Los secvicion y ol conditor al pago do la serces qus, -
aalvo scuerdo an contrarto, debia ser postrumorando 3 on dinero.

Rate contrato s0l0 podfa recasr respecto de lan "operas 111iberales”
6t s, acualim actividados wanuales, do orden Infarior, siatlares o e gn
Drindaben 1ca esclacs, por ser coton 106 Galcos s Lon qe 56 lom podia e
n precio. Mo asl Jas "operas Liberales® -Aidicos, Abogadon, etc.- & el -

0] VD VALIES U GO0 GONALEZ; Obus Citod, g, 144



Racton contrarics son para el conhutor, guien eath cbligado ol pa-
0 d 1a merces, 7 o0 se extingue, In bligaciin, con 1a muerte del locator.

54 o1 trabato 50 se Hevaré a cabo por dolo o culpa del conductor, —
deberd pagarse 1a marces, *... restandoss, ewparo, el salario que e obrero
nabla ganado durante ese ticapo en otro lugar ... (12)

i cate contrato, oo rieagos sen pars el conductor quien estd cbli-
£300 a1 pago de 1a merces al por camo fortulto o fusrza mayor, no se puede -
Hlovar @ cabo o1 trabaso.

) Lockrio-comucrio oemnis. (13)
n virtud do eate contrato el conduetor se compromets a la resliza—

C6n do 1ma cbra determinada con ol locator, qulon se obliga al pago do 1a -
merces 3 o conductor a 1a realizacién de 1n abra.

(1) WIS B BGEELLD: Obas Citmda. 5. 05.
112] GUILLENO FUIRIS WOGABHT; Gbee Citda. Pip. 413
(13) Colamas Pastianius” Buavo, Obua Citads, Ng. 193,



“0tra diatincién os, auo si bien se perfecoionaba con a1 aero consr
Eiatonto rompecto do In obra que debla reslisar sl condctor en tanto el lo-
cator se bligabe & pagar de la merces, deta no era debida sino b

Cerntrada y sprobada 1n brm por o locator.* (14

e 1o anterior ue despronde que, salvo acuerdo en contrarko, el pago

e hark a1 concluir 1a abra.

L cbra pusde consiatir en el transporte do cossa o personas, el —
coms en 1 conatrucoén, reconstrucetén o sanufactura do un objeto.

U presupuento del contrato ea qus se realiza, al menos 1o parte rin-
ipal, con matartalen proporcionadon por o1 Jocator, ya que de ho ser de es-
ta forma, eato os, do ser suministrado por el conductor, configureria wa —
compraventa.

Excoptuando 1o casoe on que 80 pactara el contrato "intulto e,
supuesto en el que La marta del conductor extingus 1o obligncién.

0 Ao
Tiena 1a caractariatica g ser u contrato en el cusl el &l o po-

esdor, Locatarto, se cbligsba s dar o) goce tewporal do un ndo riatico, o
otro, conductor, a cablo de remmaracitin con fruton que éate obtangs.

1141 BRAD VALDES Y BRAVD COMGALEZ; Obva Citoda. Pg. 146,



Para Rugena Petit, ol candustor ara. un "Colono parctanero”. Aal onte
ontrato se diforeccia de las deaks locaciones por sor sl pago e sapecis
0 en dinero.

Otra difaroacia radicaba an g el locator tants 1a “acti servisna'
b resl, por edio de 1a cual ol locator reclasba, ya contra ol con
uctor, ya contra tado tarcers detentador, los objeton del condctor

mente afectadon al pago de 1n merces © panaio®. (15)

2.- SERECHD GEANICO B MATERIO D& ASRERANIENTD.

i o1 Derecho Gerakanico o arrendantents tienan resgon definidos qse
1o dicarenctan, en o origen, do la locatio-condetio romana.

K1 arrendamiento de cos se recomoce » partir del Siglo XII, derive
4o del censo scbre finces. Se dlstinguleron dou tipos de wntos 11 -
4o a0 3 41 da s0 de diatrute. EL conaatarto tenfa, en forms listtads, un -
Garecho da habitacifn  1n propledad quedabe ssegurada pars el arrendador.

1 contrato da arrendamtento tanta ol carkcter formal 2 que se par-
Foccionabe como contrato real o de arras, asiaiems s les recovecta como un
darecho reat.

i foraa ke reciente, on la recepeida del Derecho Romso, 0 1o —
acepts como contrato del derecho comin, com n 1a {netitucidn romana de 1a

175 CRAVD VALDES Y GRAVD GONTALEZ. Obam it M. 146,



Locatio-conductio  desspareciendo Ja dintincin geradnica do) arcondomtonto.

Sin sabargo, o1 hecho do atribuirlo una oficacia real al arrondanion
0 da so de Clocan, medionte u Lnscripotdn, oo ba tonado en legiulostonen
bostariores & 1a recepeitn. So reconace que 1a com, obieto do arrendaaients
Podla sar wna Finsa riatica o urbana.

Y on 1 #poca Feutal, producto da 1a setructura scondalc, b axin
10 Tigura romana do colonia parcelaria, 7 que ol Seflr Foudal daba al alor-
Vo pare que trabajone 1a tiorra 7 éate dobla pagar con fruton o producton do
10 cosecha. Salvo este como, o1 pago de 1a renta deberta ser e dinero y de
0 pactarse otra comn, serta por anualidaden; excepto podia ser a cablo do
[EpiTpe—

“Las Gblignetonen de 1an partes me ontienden doberon Jurfdicon obligs
Korion  su dncumplintonto daba lugar @ pana pibLicas. " (36).

ke as abliguciones del arrendador. figura 1a de codar entrgar In
Finca a1 arvondatario y con e1lo deberla tranmitir, tanto ol daracho real -
acbee 1 cons, como 1a Gewers  ten la dominacide efsctive da La coa eato -
Gitino, nacesita o consentiatento da Lon herederoe aba préxine.

Masta que ol arrendatario o cbtenta WL, b0 surtfa la plenttud de —
a atecton.

1161 PLARTIZ WAYS; Puineipios, de Dexacho Peivodo Gemmtnico, €d. Goach, Dan-
coloma, 1957. Pg. 1. "einpabebiachie




Adenta como 7a 1o ablance wnotado, tiene clerta ficacia de derecho
real, modianta mu inscripeita.

Otra do sus obligacionce es conservar 1a coss en aptitudes para ol -

“For wu parta 1 arrendatarto tants como obligacida principal ol .
e 1a renta, 1 cual tenfa i cardoter do gravasen real, y e garantla del -

scresdor pigroratarto, tentendo darecho, —
bor propta autoridad, @ eabargar las cosaa que ol arrendatarto hublers {ntrg

Podta resolver ol contrato, paro estaba cbligado al pago do una cantidad en
atnaro por ebior. (18).

Una Gltima obligacién ore 1o restitucitn do 1a cons arrendde.

Como tntes hablancs sefalado, a1 {ncumpliniento do las cbligecionss
rala sparejadus penas corporales en o1 Derecho Caradaico-sstatutario.

1 arrendantento concluta a1 venciatents el plaso estipuledo y 8810
entonces 1 1nquiling podla ser lansado. De igual forms se resclvie o ol -
incumplinients do lus Gbligaciones de algu do las partes.

(7] AELLD BUSELI. Obaa Cutade. Pig. 2.
(18] PLMITZ; Obsa Cisads. Mo 291 ek Suich nich Alat.



Ain en o1 caso de que se vendiera la fince dads on acrendasiento 60—
ta o se extinguts

1 nsevo adauirents ontabs obidgads a rospotarlo

.- DERRCID NEXICAND SOBRE ASKEANIENTO.

o proptedad para
particulares - podfe considerarse tal, por ejeeplo, 1 teotialpan, tiorra -
o to

"La tierra era comunal, 7 fusra del calpulll, calpullallt; de oo —
poablos, Altapetlalli; sars la guerre, Miltlechinelll; ete. ".(20) y oo tra-
b2 en forma. rotativa, “facnast. Bn o1 caso dol calpulll o dabe terra &

1101w iz iz,
fr e b e W

120 AieL UAREZ M2, Obaa Citoda. g 750,



na Cant1ta con Lo abligacin do labraris, y o) durante don atos 1o 1o hacta,
o fomti

50 1a quitaba, 3 se entrogaba 1a posenitn a nue o
propledad colestiva con darechon Individunion do uao.

axtaets .

fondo comtn ¥ 10 & manca do particularen.” (22)

Tasbién cusndo somet{an & un pusblo 1o 1o deopojaban do sus tlerras,
400 ave pageban un alautler por ELlon conaiderandolo coso una forma do tey
buto.

Como su de obaervarss, tumblén de que o1 Deracho Artoca fof esencial
mente conmetudinario, o hay wa regulecién do 1o figura dol
¥ que 106, nén blen, wna excopeiin dontro da o regla.

51 DEREOID COLONIAL BN WATKALA DE ATUBANIENTO.

n general 0o puede dofinte como arvendasianta, o) contrata ®...por
1 que e & e o do algusa coma por clorto tiempo, § las cbras por s —

cantiand dotarainada quo sirve do pags.

Dentro de 1 tarninologla habria que hacer sl diatincioman; on
oun “Instituctoneo®, Jook Na. Alvarés, hace 1a clasificesite siguient

t21) 5" SQUSTELLL; La Vida Cotidiana de Los Axtecas o Vipessa de lo
i F.CE} Mixico, 1953, Mg. 8.

1220 JURUES SUSTELLE, Obia citads, Pig. 85,

122) 05 M. B2, Instituciones de de Cotilla y de ndias;

Deracho Real
Tonn 1 Cam Lo hrdis €. Moot ks 0 g 5



Arrendaniento se dice 1a paga e ne dé por el ueo do s heredad: Flete
1a Qe o0 dA a1 dueo de n navio por transportar algunos bienen o 61 da
Lugar & otro; y alautlor 1a paga que se do por ol o do cualauiora otra co-

bleoar on aquél algtn raso de industria, & do habltarlo en cuyo caso se Lla-
e tnautlinator. (24).

. forma s unknise se daba e nombre do colond o arrendatarto al -
Quo tenta dado en arrendaatonto wma finca rlatica, o lnautlino ot ve trotard

0 un contrato consensual, las partes quedan obligadns @ 1o express-
mente pactado, o princioal scuardo sard acbre 1a cons 7 respecto do 1n mer-
608 0 alquiler; nactendo, al exiatir ese contrato de voluntades, lns obliga-
clonas 3 1an acotones.

Y en la Loy XKLL, TItulo I del Libro X dol Fuaro Jusgo se sealaba -
@ o1 plaso debaria, wer ciarto; asf podia pactarse por vids de los contra-
tanton 6 do tan 2610 wo da ellon.

Pusdan celebrar ol contrato de arrendemiento, lan parscnas que e
vender.  comrar, esto as, toda perscon con capesidad pars contratar; sepero

() J05E M. ALVNEZ. Oban Citada, P



Ioe fueces, slcaldse, caballeros, ete., no pueden tomar heredades on arrends
atento dentro de la urisdiceido e que elercen i funclonss do e 1w
tan de1 sarvicto piblico a e estuvieren destinades.

La priscipal bligacita del arrendador ca dar o} uso y goce do la —
cona prosetida, debiéndola entregar con todos sus sccesorios, y sal mientan
s ol ticmpo satipulado. De esta forms deberk conservar 1 coss en aptitud
para o1 uso conventdo, deblendo hacer 1as reparaciones necesarias para tal -
atecto, no debe obataculisar e uso de dicha cosa y ou debar era remover - -
quellan e 1o cbatruyeran, respondienda por dolo y por culpa.

L pérdida de 1a coss 1a sufre o) arrendador, sk ca por casos fortul

ligado expresamente en ssn forms, sers pagado por £1.

1 arrendador pusds vender. a cosa, paro deber restitutr 1n parte -
2 1a ronta proporciosal a1 lafrute que faltara, aaf coms 1oa perjucios oca
aionadon. Sin eabargo, oo podta lansaclo el atno basta que se veo-
clera o1 plazo ol ol arcendatarto dnstruyé Juicto contra e} arrondedor corth

(25) Musvo Febaao Rexicans, Tomo 73; Publicad pou MRIANO SALYAN RIVE:
Aeics, 1851, Plg. 4.
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En principlo ol que d& 1a coss en arrandoesinto cath cbligada a res-

scresdores da fate, eato pars garantizar ol pago do 1a renta o el menoscabo.

Tiene 1a bliguoitn ol arrendador, de manifostar los vicios ceultos
e 1a cota y salvo pacto en contrarto, deberd restitutr la renta y pagar da-
ion 7 perjuteios que causare por o ocultanianto, adends debe pagar las con-
tribuctonsa 7 deaka cargas do 1a finca.

Pueden . cbjeto de arrendameinto lea cssa corporales, mebim ol
mucbles, o tocorporess o derechos, con el Fequiaito & que dcben catar dentro
el comercto.

1 arrundataric es ol que recibe la coms e arrendamiento 7 se 1o de
ncmirate coloss, i ms trataba de e predic riatico, o tngutlino ol 1o on do
o urban, 80 principal obligacif es ol paga do a renta, alquiler o pen—



S -

aia, & 1o cusl esth mugoto sdn cuando sbandonar la finca, ain Justa casaa.
4 un maro detentador de 1 cosa ¥ 1o puade alegar proscripeién.

Una vex celebrado c contrata de arrendaatento e arrendatarto puede
tomar, en cualquter somento, 1n poscaidn de 1n cota, teniendo derecho a din-
frutar do ella 7 sus accesorion ¥ & resibir aus frutos durante el tienpo con
venido, debiendole dar ek umo para cuyo obleto sa 1.

bien, (gualnents se coaervarh cuando haya doa o aba arcendatarios.

1 Nadeid so prohibL6 ol subarrionds de finoan rbanas por auto acor.
4a00 del 31 de Jullo do 1972 del Conseso do Castilla; tomado en la ey VILL
el THtalo %, Libro X de 1n Noviaian Recoplliin, smparo, al parecer oplicy
bl & 1a Nuovs Gapata por Chdula dol 7 o Agoato de 1007  obadecida en Méx.
€0 8 partir del 4 do Tnero do 1008, 7 on 1a cual e disponia we apliceran —
Lan Loyen do fapata, en L Tndian, on Lo que no resiatioran sus particaes
cireunstanciss.

1 Loy XDX, TEtUl0 1, Libro X del Foero Jusgo oo oefals que en ca
50 de que 1a renta o a6 pagare en wu oportuaidad, we debard paar ol .

ato eu, como a3 fuera provie, o lo 1 culpa, fuaren proplas o
G0 1 parsonn & sy servicio, ncluso de soemiatadus. 51 1a cons parece por -
o culpa ek abls renta, o igual forma o1 persciere, st

bor case fortuito, a1 no la devolvid en ol plaso sefalado.



e toms una Cinca on arrendniento dabe restituiria al traino -
80 6ate, 41 0 1o Miclare sal despubs de mr compelido, dabori pagar ol Aplo
FR—

I Ja Loy 115, Titulo X, Libro X do 1a Noviaiaa Recopllacién, en su
Capttulo 9, sefala que oo dabe avisar con un ao anto la continuacién o de

e renta, limada taabién penaite o alquiler, debe o clorta, arfr-
e & 10 conentco, & 1aa lares © lan costimbren del Ligar; debe tanbMe ser.

Justa, 7a @ do 5o serlo hay accid pars rescindirla, ol parfudicadd con
Leatén ancrmn pusde roclaaarla. Dn igual manera debar ser verdadero, do 1o

trarto, darfa lugar & otro contrato.

e penatén a0 habeta do pagar an 10w plasos establecidon, a1 o ae -
ek

50 podea padir 1 reduccitin de 1a renta {nclumo se Mbraba de Jas -
bligacionss de) pugo por pérdide fortulta do 1n coss, cumndo se pardia par—
S do fota, dobibodone redeir an la Justa proporcitn a Juleio de peritoni -
Sgalamnts cosndo, ain por reparacicoss neceariss, se viers disminu(d el —
0 0 guce del b

e Fincas rlaticas, ssa reduccitn cbeervard clortm ngles:
54 o1 coloms recogta algumce frutoe, podla optar entre ln totalided. S ol -
arrendastento fuers por dos © mka acs, s610 procedia af desostrare que cusy
8 hubo bonarsas e lus cosschas no compensaba ade las pérdides.



1 contrato do arrendmiento concluye por cumplirse ol plazo setipi-
18do 0 parque a1 arrendatario 1o ha pagado a renta les siets partidas sefa-
1an cue 30 podrd desposeer al Inqui1ine cusndos

o= AL arrendador s le cas la cana en que habita y 50 thens otra,
tlene neaiatad en aquella o un hijo de &1 se caso o hace caballero.

51 1a cann arrendada smenaza rutna, deblendo proporeionar otre
o regresar 1a parte do la renta no diafrutada.

Por el mal uso que hiciers ol dnqullino de Ja coua arrendada.

Cuando ol contrata e por custro o cinco afos, siendo 1a reata
el  pusaran do dos sin pagaris.

1 o1 arresdatario hublers adolantado reotas, tisne derecho & la Festitucidn

Tratindoes do Fincas rdatices, ai se continda en lla por tres dfan
© nka, on eatenderd prorrogado por un 4o ska el contrato.

En Cincan urbanas ol arrendatari esth obligado nicamsnte al pago -
¢ 1a renta que hublers diafrutado en demssta. 78 en o artlculo 5 del Decry.



o del 8 do sinto de 1813 no se hace
i oo ok dura o o1 tros dfan o ade, no saf I
Iubiaren otorgado, por depender do la velimtad

Flamaas que al respecto se
n torcero? (26)

“En o1 artieulo 6 dol Docreto citado del 8 de Jullo de 113 se sefals
Qe o0 contratos de tiempo indetersinado, o duato y ol colono se hasek de
avisar con in o anticipacifa sy continusifn o despldo(27)

€ DERNN APLICARLE DX B DISTRITO FIOERAL B RESPECTO 0L
ARRENOAIENTO, Y L0S CoDIOOS, CIVILES ANPERICKES AL O 1520,

Wenatros Chigos Civilen do 1670 5 1884 reguiarcn = forma siatlar -
1 contrato do arrendemtanto.

Verdad acn las difsrenciss  cast insuatancisles; destinén

dousle i THtulo, o1 priser ordemseinto del articulo 3068 a1 3173 ¥ ol se—
o dal rumero 293 al 3033 dol do 1670,

5 mediante tn precto clorto...” (artieulo 068 del Chdtgo Civil do 1670).

ot capas do contratar pad dar 7 recibir en arrendeniento,
Para tal ofocto se precise, m duuo o representante de date.

126 Muavo Fabaaso Mexicano, obas citados. Mga. 7 4 8.
(271 Muevo fabusto Mexicama. Obaa Citade, M- . 8 .
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iqutor coss puede ser chieto do arrendiento, con tal de que sea
o o tomblon; —
arvicmbron.

clarta y determinada. K1 contrato recae acbre bianes aue
también an viLido dar en acrendamtonto o] wrurrvoto o la

1o ontragn 60 1u cons 1a cbligucién mén role-
Vit L screndador ovt sntregs bbrd o hacerss con todon Low scceorion
0 1a comm, da 1o contrario o1 arrendatario pedi rescindirio y desandar o1
Pago de dafon 7 pardulcios. Heapecto de 1a focha on qus debard hacersa, serd
0 o1 t1oapo canvenidei da o0 haberse sstipulado, cusndo el arrendedor fuare

Darivago 8o 1o anterior, sl arcendador dabe conservar la cosa en 9~
1610 para ol £in con e se arrends, por ande o pusde mudar 1a forma e In
cons. R 61 quien esth cbligaso a) pego do Las contribuciones que pesaren se
Bre 1a cota, salvo qua se hublere pastado que se Liuidarfa por el arrendata
Flo, paro en sate G1tiao caso, serk con cargo a 1a renta.

KL arrenador no debe cbetaculisar o) uso 3 goce do 1a coms, excepts

ttonas
Jutcion al lan repareciouss a0 se reslisan con oportnided.

L arrendador dabe garantisar ol vmo y g% da la com 3 por ands —
respond por sanesmisnto y eviceltn. Meake responderd por dafecto 7 vicion
oculton en 1a Gorn existentes con snteriorided a la colebracita del contreto.
0 arrendamionto, 1o ast de lon hachon provententas da tercero o de siao &
Py



Dobark rocabolanr al arrendatario Lan cantidodes que & au favor hu--
blare, salvo que tuviers algun dorocho que afercer en contra do oauel, cano
on o1 conl doberk hacer ol deposito Judicial do dichoa saldos.

resciotn por culpa del arrendatario, oatd obligado Sute sl pago do 1 renta
hanta que puada celebrarme otro contrato, aparte del pago de dakon ¥ pardut-

cton.

Por defintessn, o1 arrendatario en ol qu recibe la com on arrenda-
mento 7 ou cbligactsn principal o o1 pago de la renta en la formn 3 tiompo
Convenidos, dicho daber surge, & seron que ea eutipulare otra comn, deude ol

0 on que reciba 1a cosa. Low pagos deben hacorao pariodicasente, ol —
faltare alguo do slios no tendré dorecho s exigir o) cimpliatento dol cxtry
0. ¥ conelulrd eate dober hasta ol dfa n que entroge In cons.

s oo o ke o 3 o 00 1o are o st voraidse «



Respesto al lugar n qus habrd do ofectuarse o1 pago, bate serk o -
conventdo,  do o habarlo en el doatetio dol
10 accin e asercitar e conten ded arcondador, hard depdeito Judicial do
In renta.

rendatarto. Cuando date tan

4 cbligado al pago del procio, salvo que oo Niblere pastad>

=a maor,
B 01 arvendador fuara possedor de mala fo, satard obligado al pago de daion
¥ perguteton.

limeato o deatruceidn do 1a conn ea parctal, 8810 se -
puada podir 1 reduceide proporcienal, 1a cual se establecers & Julco do —
peritoa; o sevon e se cptara por la rescisién.




¥ perjuicicn que ocastooare con su Incimpliaiento.

U cbligacitn ake del acrendatario es o conservar 1n cosa on forma
que 30 1e entregh, 1o puede variar bate,sino mediante consentiniento secrito
401 arrendador. Cuando en e} contrata o se sefal el cstado n qun ae wm
o ol bien arrendado, se entiende Que Ul en buenas condicicnss ¥ saf como




1o recibe o debe restituir, salvo sl desgaste que hublere tentdo por el a0
normal 0 por causse tnevitables.

Debars davoler 1n cosaal thrmino del arrendaseinto 7 o podrd rote-

En forma rectproca o 1o antecior, el arrendatario, ain terainado el
arrendeatento, pusde umar para 1a recolscetin de los frutos pan
dtentes. Todo 1o anterior ss obeervard tasbién en los casos de exproplacién
7 ejecucitn Juicia

Legislaciin po pone un tope on —
cuanto a1 thrming de duracin del atawo, aal se seala que poirk pactarm mr-
1 tlempo que conviniere a 1os contratantes, caso en ol cual, conclulrd an -

L muerte do los contratantes no pove fin al arrendaniento, tampoco
lus tranminiones & H{tulo universal, y, salvo pacto en contrario, nl las —
enajenactones & tLtulo particular, como o ol caso de la compraventa.

1 contrato de arrendamtanto pueda tarminar ademds por diversos me—
@108 © caumas. Independientemente del plaso preFijado puede ser por ln satiz



Foceibn del fin con el que ne habla otorgado; trstindoss del contrato de - -
arrcndantents celebrado por el comprador con pacts de retroventa, pars o ca
0 de que o thrming del eforcicto de eate derecho sca seaor al do arricado,
conluir de plens darecho.

Puede consluir por convenio expreso entre las partes, pero eato debe
aer sin perjuiclo de torceroe. Otros sorda 1os casos de rulidad y resctetd,

como 1 caso do que o1 sin sotivo fundado, i arrenda-
mtento; o1 arrendatario puade pedir 1a rescicién de il forms, salvo pacto
on contrario, o1 se destruye totalasate por casd fortuits o fusrsa mayor o1

bien dado en ento.

s diferencisn cntre el C6digo Civil de 1670 y el de 1834 trat P
Predios rlaticos; sl el arrendatarto contimabe en el arrendaatents sin opo-
sicitn, ue entionde s, n ol Cidigo de 1070 se sgro-
28 que dicho 4o serd labrador, 7 1o dofine a dote como; "EL toapo

par cosechar 10s frutoe” y cumndo hay controversias scbre deterainacién de
fate, deberd ser resuelto por perito.

o Tincas urbanas o3 arrendatario o stk obligado al pago de 1a —
ronta respects dol tiempo diafrutado en ex

3 ordenamtento de 1684, en o articulo 029, establece que on las -

coptia de eato cuando el pago anticipado constare en el contrato de arrenda-



nionto, conserva, do culauter forms, scciba. para repercutir contra el v

dador originario en caso de doble pago-

Tratdndone de prodios urbanor, el C1go Civil de 1670 seala e de

0 Liegar & un convento y contimar e contrato, o1 inquilino contaré con —
Creinta dias, al igual que ol do 1684, dispons quo éate ponga chdulen y mues
tro 61 fnterior do 1 finca. Slendo. ristico deberd ceurrir al arcendatario
to eato daberk ser antes de levantar 1a cosecha
0 70 querer contimar, 1o notificaré sesents dfas

anton do quo teraine el 4o lsborado, de o hacerlo, deberk sostansrio por -




earrmno 11

REGILACION OEL. CONTAATO DF ARRERDAAIINTO 4 KL CODICO, CIVI. OF 1020 PARA KL -
E—

DEFINICION OB CONTAATO DF AMRENDAKIENTO.

K1 Codigo Civi1 do 1920 en au artioulo 2588 dofine onte contrato di—
lendo "Hay arrendastento cusndo lan dom partes contratantes se cbligan reci-
procemente, wna, a coaceder o1 uso o foce temporal do uma cosa, ¥ 1n otra, &
Pagar sor esn o © goce wn precto clarto.”

dobemon conaiderar <1 nagundo phrrafo del articulo 2308 del citado
Codigo Civil vigoate, toda ves que b0 on parte semcial para la existensis —
o cont

i
sofalan 1a Linitacitn temporal que se pacte pars setoe Gltison.

Dantro do las reforaas publicadas e e} Diario Oficial de la Fodera—
i, 417 do Tobrero de 1965, ¥ on relacitn con las isitaciones, Mo antss
moncionamos, Figura ol artioulo 2448 C. que establoce coms tope lnimo, - tra



tdndass do Fincas urbenas dostinadas o abiiacién, — n oo forsoss pars ea-
bas partan- procrogabla o aiapla voluntad del dnqutLine hasta por dom aflos -
ke obvinmente, alompre y cvanda soth al corriente o ol pago de mus rentas;
Conatdarenca, an genral, al corriente de sus obligactcoss serle inusto for
sac al arrondador,  prorrogar un contrata en el cual e arrendatario, o) —
ien oath al o n 1a Mauidactéa del preoio, he 1o coth en otras cargas; -
por oiewplo, e conservar. 1a coms an ol eatado w0 e 1a rectbid.

Extato uniforaidad on los tratadistes, 7 sef se desprende dol Codigo
C1v11 dn 1928, que se trata do un contrato traslativo de wo, connlatente en
a " anajonasiin temporal delwno ¥ goce al niswo tiewpo, de o cosa.

Respecto da oata contrato el Lic. iguel Angel Zasora y Valeneia beon
1a inportante cbservacién de ser al que mks artlculos dedica numetro Codigo

n conclustn, consideramce scertade 1a definiciéa del contrato da —
arnendantents que nusstro Gbd(go Civil vigento hace, e precisa con exact]
ut en qub conalate  aus rasgon ada dlatintivos.



1 oate punto noe corresponde ver, en foraa por denda suscinta, los
€4p0n de arvendanients qus ordinarianente ha considerado la Doctrina y 1a Le
sistacién Nactonal.

A AsmMID MACANTIL ¥ FINNCIERD.

S trata en realtdad do don contrates diverson. 1 arrendasiento s
cantil tiene fundasento bisico en el artfeulo 75 Fracoitn 1 ded Chdigo de Co
mercio, mismo del que e desprende e wblo pueden ser obeto de tal arrends
atonto © alautler como 1o lama e propio Chdigo nicasent bieses mucbles
¥ aue se verifiquen con ol propéaito de la especulacida comercial.

Rat, por aisposteitn misma do 1a oy, o pusde daree al supesto de
arrendantento da bianes trmusblen con cardoter mercantil, st cusndo fuere
on 1 propdatto o 1a especulacit comercial.

Por Lo que hace a1 arrendaniento finanoiero conocido tamblén con ol

b do "Laasing’- ba ido contrevertida su exiatencis y w4 bicecidn den-

o de 106 ordenamtentos Jurfdicos anteelorsente ccupate W do 10s priserce
odaracién

articulon del Chdigo Fiacal de 1o sctualaente s apayo legad 1o
1 artfeulo 25 o 1a Ley Genecal isactones  hctivida
dos Ruxidiares del Crédito y que a 1a latra dice: “Por virtud del contrato -
“ Finctero, 1 arcendadors financisrs se obliga & adquirir
dotarainadon biencs 7 1 < o uno o guce. 1, o plaso Lo
- Flatca o mral, bligndone data o pagar coms contraprestactia,
Que s Mauidark n pagos parciales, sestn 5o idad en ding

nes, Tas cargan Cinanciorss y los deads sccesorion, 7 sdaptar al venciatento



a1 contrato alguna de las opeionea tarainaslen @ que s refiere ol artfeulo

2 da eata Loy

r a0 parte o articulo 27 de la citada ley seala tres cpolones —

torminables, a sabor:

"1 B arrentatario puede cosprar 104 bienes & un precio aka bajo —
e ol costo de 1o aismon;
2.. Procrogor el contrato de arrendaatento pagands wna renta nferiar

2 1a que voafa enterando;

endo o1 prooto de 1a ena-

3.- Vender 1oa bier
Sonacisn o arrondatarto y 1a srrendadora financiera.
De o anterior ne desprande que Gnicamente dichas arrendadorss finan

toras satin autorizadas para otorgr dichos contratos.
B Ammawno cviL.

cmummente aceptado y ast 1o toasmos cosstros, que en arvendasies
% civil, por exclusiin, 1ov que 1o sean ni mercantilos, nf financieroa, ni

40 noa dateneacs nde o0 eate punto pues
eate capttalo y que conatiture o1 punto

B1 propto artfeulo 24 de) Cdigo Civil nos ds Ln pauta e creptse



a snte tipo cono sl ase 60 otorgs Fospecto do bienes e pertanccen & 1a
Fedorucién, los Estados o 1os Matctpios.

610 habrda que sefalar la Jinitante que ienen loa servidores pibls
con que ienen a u encargo dichos blenes o su admiristractén, 0o pucden to-

sarlos en arcendaniento por a1, ni por interpiaita pecsona.

CLASIFICACION DEL COMTRATO DE ARENOMNZENTO.

Dentro do sate punto, abremce de wblcar al contrato de arrendasten

Efectivanente oo un contrato blatersl, pues da naciients o drates -
¥ Gbligaciones para sabas partes, arrendador. y arrendatario tal y como 80 —



doapronda dol propto concepto del contrato do arrendaaienta, e arrendador -
ttone la obligacidn fundusental do traneaitic el uso y o1 goce do uma cosa -
bor clerto ticapo 1 arrandatarto y ste, 8 ou ves oot obligado  pagar un
presto clertor ollo entre otroe deberes 7 derechos.

5o un contrato sinalagitico perrecto puss esas obligsciones o na-
con ntre as partas tianen ua intardopendencin rectprocs

56 faculta al perjudicads para exlalr o cusplisients forsado o ln -
clucitn, on ambos casos o) incusplido deberd pagar 1oa daion y parjuicion
oo Agrogando, infine

unque hubtera optado por 61 podni pedir la resslusitn.

aue cuando o1 cumpliniento fuere tapooible

ool Bojina Villeges, sefaln wa carsstarfatios do lon contratos -
bllateraiee, y s en cumto s mu Intarprotaciéa y que bota so hark *...aton-
Sento  1a mayor equidad 7 reciprocidd de Interesss..., claro eaik, e —
aaelion casos e que no haya aido mnicieata 1a voluntad do low contratan—
on, que haya u Lnguna.

Algo e 10 particular que caracterisa o sate tipo do contrato on el



problesss do 10 Flegos o "siniemat, o sea do Qulen wufro, en casos fortul
08 0 dn Tuersa mayor, 1a pérdide de la cona, 7 que o ol Contrato que il
2amoa por ser n contrato traslative do weo, 1a comn perece para el screodor,
o en, para o1

For G1tieo, sefalarescn que ol contrato de arrendantento, dentro de
10a bilateralen, os uma excepeiin, en cuanto que 1o ordinaric e que s re—

Poco hay que decir al respectn pussto que en o1 arrendemiento ou pal
Pable 1a exiatencia de una roc{procidad respecto de loa provechon 3 gravime-
nen & que a0 wujotan lus

Aal por ajemplo, o1 arresdatarto tieme sl beveficio del o o guce -
40 blen urante un clerto timpo, almo hecho @ Constitive n

Para it 1a &, o1 arvendador, & o0 ves tieme ol provecho do recibir wn —
brecio clerto y o1 arresdatario 1a carga do pagarlo.

Sale o cuslauter discumin ol Qe se pretendiors un arrendemiento -
“Eratuita”, ya que o1 becho de transmitir temporaleente e cons, slempre s
e cargs, 7 51 o0 pactare "gratults” pars ) arreadatario serfa comsdhto
4 otro cantrato pero w0 arrendentento.



©) L COMTRATO b ARRENDMNIENTO E5 UN CONTRATO COMRITATIVO..

M eate punto e considarads como e subclastficacido del ante-

Flor, sin esbargo, quisieos darle un tratamiento sparte, puca i bien cs cla
rosidad, tal vez 10 1o aca trassparentosente s socuadrameinto en

£1 Catigo civil do 1928 en u artfoulo 1838, 1o define claramente; -
s doben loa

0 cbliga o entregar una cosa para su uso o goce, esta
osn ca deterninads, provismente se conace que se v & dar; on contrapartida
1 arrandatarto pagaré n precio clerto, eoto s, do antesano se sefala ol

sutragae
bor 10 que 61 4 5 caablo; sapero rosulta que al cabo de tres acsce, M

i galopante que rige on el pals; on este momento resulta Qe squello Qe



ta con que 1as prestaciones aan doterninadas, conocidos al mosento de a o
Lebracién del contrato a qub y & culnta ve eath obligado.

Erporo, anotemoo s conforse el artleulo 2142 dol Codiga Civil res
arondador csth obligado a sancestento para aquellos casos
n e haya vicios ccultos que mengien 61 w0 y diafrute del bien, ¥ qe o
tado, 3 qve do haberse conoeldo hubl
afectado a 1a contrapreatacién pactats.

) EL COVTRATO be ASRENOILENTO PURDSER FOBKAL 0 CORSENSUAL.

on conatderocién qu on otro punto de esta copltulo tratare-
s0u con detalle sobre 1o "forma en el contrato do arrendantento" dnicamente
haresos aqul las diatinclonos lementales. Uns cxcopoifa que so dh al hablar
auales o an oposicile a rexlee,. wiendo catos Gltimm

que a0 requiere 1a entrega de la coss para el perfocciammiey
0 del contrato. K o1 contrato de arrendaaiento no s da tal exigeci, sim-
do bastante o1 acuerdo de voluntades respecto del blen quo se dard en arren-
dantento y del procio que habrd de pagaras para que exlata el arvendaatento.

11 otro sentido o0 sobro el consensusl en cposicifn & formsl, cato -
e, 0bre 1 Torma que exige 1a 1oy 7 aue

. formal;
ro Gigo Civt1. For Givin, Sratindose d Ciseas riaicns o0 10 s o1 —



00t de 1a renta o superior o los cinco all pesos amiales (articulo 2407 ~
261 CBigo Cieid) doberd otorgarse en socritura piblica.

Finalacnte habek do anotarus que con laa reforass de 1905 al Chlgo
CuLL 5o adicions, ontreotros, un artleulo 2445 e 1o da srgen 8 los arren
danicatcn destinadon » Babitactt,eino que 8o otorguen por escrita.

Podense concluir que o1 arrendamiento s un contrato foraal y 8310 —
por excapeitn en biones mvebles o tabeicamente en Lrmocbles que %0 scan dos—
tisadon & navitacisn.

) L CONTIATO DE AMEMAXIENTO £S N CONTRATO DE TRACTO SUCESIVG.




monte 1on partes van cumpliando s obligacioncs durante un ieapo detoraing
por deaka claro 1 a0 desprende do 1a aaan dofinteita cumndo pon dico
aue una de Tus partas se obliga® a conceder o1 w0 o goce temporal de una cp

La pricipal tnportanats do
cas0n an e o1 contrato on rosuelts o anulado, o diferencia dol tratamiento
ordinario en que 1as parten habrin de restituirso rectprocamente 1aa preota-
clonas rectbidaa, on ol arcendantonto exiate 1a {npontbiiiéad material pars
tal devolucitn a1 sotado ociginal o1 bien

1a conm.

£ ha do concluiree e cuando un contrato da arrendaniento ca ro—
ue1to o anulado, 610 cpara para el futuro ain lugar a Ja davolucide de Jao
prestasionsa reclbidas, confors a derechon y & 1o conventdn
Gt1a0 puen en o1 caro, por edoaplo, do anticipo de rentas, hebrd do rootin-
tuirae 1a parte proporcional no diafrutada.

- ELOUNTOS PRSOMALES DEL COMTRATO D ARKENDIENTO.

Breve por deaka seré ento punto ya que sabce 1o capeotdad y obliga-—
oneo de 1an parton heson deatinado apartados cepactficos dontro do sete -
capteuto.

N oo,
Anotarvmos aqul solasente, que o arrendador oa aqlla persona que

40 Ohlign a tranamitir ol uso 0 goco temporal da vna cosn & cambio dol pags
4 un precto.



PRryr——

tualacnte ol arrendatarto on o sujeto que s Gbligs & pagar i
brecto clerto por el uso o goce tesporal de e cosa.

160 derivada, proveniente del contrato de arrendsaiento.

A) CAPACIDAD DR LAS PAYTES I KL CONTRATO OF ARRDNBANLENTO.

Tonemca ya plensaente identificuios & loa sujetcs qu intervissen en
1 contrato da arrendaniento, ahors procedervaoe & sefslar lan carecterotion
Legales, que caton doben tenar.

B CAPACIDAD Y LEGITINACION Dl ARRENOADOR.
Eo aln Lugar o dudn @ csta parte o 1a que 1 ley sefala ads restricc

s, o8 dgica fata, ya que independisatesente do 1a capaciiad de goce e
e toda peraona, dobe tener 1a do ejorcicion; sin eetargo, ata abes do -



aer tal que tanga 1a facultad do trassaitir taaporaluenta o 160 o goce do

Rocordemon aquf inicaments qua o contrato de arrendastanta ha sido
Conatdsrads como un aeto da adminiatracidn aks mo do dominio.

Mo umiaon & 1n iden e Rosina Villegas cunndo afirms que"podesoe
acir an trainos genaralen, que tienen copacidad para arrende kn spello
- 10 pless propledad o la fucultad da concoder o1 8o o goce de lon
blenea ajence.”

1 n dosdoblansonto da) anterior concepto vems qulense tiensn saa
capactaad o ejercicio y eutén Legitinados para o1 otorgmmelnto dol contrato
Pp———"

54n Lugar & Gxdan o1 primero de anta relocitn habti de sar o1 propie.

~
i 31 mants do que 1 nudo propletario consolide In propledad, ee decir,
a1 tarminar ove dorecho roal do umufructs.

1 contrato da arrendeaiento pusde sar. otorgado por i sandataris —



modatario, depositario o screedor prendario pora otorgar en arrendasiento la
comn quo restioron.

Hanta aqut hemos visto auelion cassa en que exiata legicinacin por
aer o1 dueo, aat como cuando osa facullad deviens da au derecho real o de

i contrato; shora versmon equelion cagos qu proceden do 1a ley.

Por peincipto 3 por Lan resteiccionss que veremss- recordemms que ol

buss a especificara amelion e 1a ey les concede ol carde
ter do tminiatradoren da blemes ajecon.

Prisarament on aquellos que efercen La pateia potestad y oen repry
e capacisnd de ejercicio, -
1 tpcapas con o

romriocite qua o habrdn de exceder de cineo woa ni recibic anticipo da rvn
tan por mkn do n; ek va1ido por ake do clnco ofos & la recepeide de ren—




tan, 51 6o obtione autorizactén Judletal. Los tutores aon otras personsa u
autenes 1a ley autorizo para 1o adeintetrocién do bisnos do incapacitados,
entre otras onligacione.

AL 1) que el caso de 1a patria potestad, 1a loy e como Maite
xing o1 do cinco wios, o pudiendo colebrar arcondaatento por aia tiespo,
140 que cuente con e consentintanto el curador ¥ con mutarizacin Judi—
Cta. B sate caso nueatco Chalgo CIvLL on tajunte sl contemplar que sark oy
L toda anticipacién de renta por ala do don afos (articulo 574) por 1o que
entandomos mo e posible ni con autorizacién Judictal.

E1 deponttarto Sutcial de Fincas urbanan ¥ sus rontas podnd calitr
ontrato do srrendaaiento con tal de que as rontas no doan senores do lns -
Vigenten a1 momento de veri (icar 1 socuestra.

raabién dantro de eata enimeracin se encuentran los albacess, Qe —
Ctenen com D1igacién 1a adeiniatracién de 1oe bicnes que conatitiyen el —
acervo hereditario. Pars fatos.la Loy reduce ot alo el thratno, al sefalar

oyshylulgirveruisdoripafhpnad

Enire Jan restriccionas de arrendador, cath 1 temparalidad, e ade-
ki do 1as cbaervactones hochas en ol primer punto do este capltulo, cabe —

P
anticipasos por ade de diche tiraino.

Cuando en 1 hipoteca 1o ea contemplado ploro clerts, travéadoss do
Flocas rdatices, el arvendanients o m anticipo no podrd exceder do un ahoi



o fincas urbanas de dos scscs —artfoulo 2014-. 5n eate Gitiso supuesto, tra
tinadas & habitacica, oerd alo por la Incompatibilidad
entre 1o dtepueato por ol articulo 208 C el plazo minims para -
% do fincan urbanas dectinadas & habltacin o8 de un o y o anten apunta-
.

tindone g fincan

Otro tapodinento para dar en asrendastento un bien 1o tene ol dustr
qus ha 160 doclarado on concurso do conformidad a 10 ordenado por 1 articy
Lo 2066, del Codigo CAvil para o Distrito Federal.

Para concluir, considerasse oa viable 1a colebracién da un contrato
30 arrendantonto entce cinyuges siempre que: 1.- Eotén casedon bajo o1 régi-
scn do acparacién de blenes; 7 2.- Que obtangan 1a autorlassidn Julieial - -
corespandento.

3 camacioun e AmRENATARIO.

A dtforencia de1 arcendador que roquiers do una capacidad copacial -
¢ e o sredetare, e o e L i e e
- 140 de ojorcicio.

blicon Los bisoes del Kstado que administren, ain por intarsdeita persona, —
que deben arrendarse o on los negocios en e dntervengan.

(@ual foras tiene pronibido tomar m arrendamtesto e tutor o al-
bacen respecto do loa blenca que adainistren, sea por af mismce o por s chy



s, aecendiontes, deacendionten o colateralen artieuls 569 y 1718 dol Cody
&0 civia.

fatas rostricoiones no tienden, sino 8 svitar quo s sacrs Ciquen las
Ut114dades de Joa representadon en benoficio de lon proplos reproncntantes ©
servidores.

Firalaents hay que sefalar e 1n Constitucitn Foderal prohibe a lao
sociedades comerciales por accionss tomar on arrondasiento fincao ristices,
arteulo 27 Fraceitn IV 1o que constituye, en caso do contravenciba, wa.

11409 de plens derecho.

6. OBLIGHCIONES DERIVADAS DEL CORTIATO DF ASRENDAUIENTO.

Para Eiralizar cote cepfeulo, anslizarosos en forms breve, pero tro
panordnicasonte todas 1an obligacionen @o, por 1a slaple

tando
celebractn de). contrato de arrendamtento, eathn obligadas 1ns parten.
N omIccioNs o AmmoAooR.

Diverass chuervaciones se han hecho ya respects de cote mujeta, ties
s ahora detallar mun obltgciones.

Le principal prostacitn que surgs pare ol arrendador como ya hemce
1cho ea 8o contenido existancial, w6 a1 otorgasiento del umo o goce de una
cona en forma temporal.

Queda entendido que 1 trmporalidad on “conditio sine que noa”, ya -
e do ser parpetua serda donaciin o venta, pero no arrendsmiento, aaiaiomo
@ B1cha toaporalidad, 1a ley 1o seflala sus Liaites, smparo, por oxteneitn no



hay aite wixin para lox contraton por tlsepo indatorminado i para 1as —
Fincas risticas; ain enbargo, ain en entan Gltiaaa debe satalarse un plozo.

oa traneaitén hobrs de hacerse con todo 1o que pertenesca a la co-

dador, do 108 dafon y parjuicion que 1oa tnqullines sufrieren por tal cecln
(aretcuto 208 5-).

n 1o entrega do 1a cosa el que habrd do hacerse en el tieme ¥ -
Lugar conventdo, cmpero, cutndo hay laguna en cats aapecto se hark 1a entro-
1 on cuanto ol arrendador fuere requerido por ol arrendatario (artfoulo -
2013), 1o cusl diiers do 1 ropla geveral del artfculo 2000 en quo sefsla
para 1on obligaciones de dar us plaso do trainta dlas o partir de la interpe
1nctén.

Por Lo que hace al Lugor, cuando bo 8o hublere aetaledo, deber e
56 on o1 domicLlio del arrendatario  aL fuero o cbeto & tranmmitis im - -
ben travebo, oerk an donde date o ubica.

1 conservar 1a cons on condiciones
omo 78 manctonamn, do no haborse

De el1o ta deduce au cbligacién do

hacer 1as reparacianss mecosariss para conservacién dol bien.

uando no aa cumpla con dicha obligaeis el arrendatardo podr olagic



cotre 1 resciatn del contratn o el cumplintents forzade larticulo 2416). 11

Lo anterior tasbién oo s consocuencis dal trocto sucesivo aue 80
4 on el arrendantonto, tods ves que el uso o goce 1o esth peraiticndo, mo—

Aat pucs, 0 deb sstorber, i sbtaculizar, en aingin sentide, ol —
atstrute del bien, con 1a obligasitn do conservario en la forma n que o6 —
48, esto ea, oto alteracia.

Acertadamente ROJina Villeges seala que o trata do una obligacida,
someiante o 1a dol nudo propletario respecto del usufctiario, esto o8, e
cbligacito pasiva, de o dacer. Do eata fores, tambifn doberd garantisar sy
U0 0 goce pecifico; gicasente, o qudan aqul comprendidas aquellas aite-
rectones que provengan de violencia o de tercoros, que o aloguen derochos -
schre 1a coss. .

1 arrendador on e tambide do lou dubon y perjulcion @ -
sufre 1 arrendatarto por los vicios y defactos ocultm de 1 coda anteriores
. anto, ento s, en poseatie Gtil, o obetante -



conclutdo, e arrendamtento, ntes do que se comense su wo (articulo 2423).

n caso en o tanto del arrendador como del arrondatario, tengan un
dorecho por elercitar y i ssldo an favor o en contra, se hark e depbaito -
Sudictal del miomo.

1 artleulo 2047 contempla o1 darecho qu Elene o) arrendatario do -
Ficas on gwaral, do sor preferido en o1 arrendamionto st

) e durado on ol miomo mke de clnco afon:
) qum hayn hacho megoras importantes en la finca, 3
©) otk ol corrienta en o) pago de sus rentas. Aninlomo gore del
derocho dal tnta, en caso de que se venda dicho biea.

Respecto do Fincan destinadus & habitacite en todo mmento tendrd de
Feche el tanto (artfeulo M), Ko nos extandemos e ests pto, e lo



trataremoo con ads dotontaonto on el Gltiao cspitulo del traboso que aaul -

Tubién dentro de eate tipo do contratos el arrondador eath obligodo

401 niomo a1 inquiline, sete caso particular quods tasbién ablerto para con-
Cltrae on o1 capftulo rinal do eata teots.

Do 1a toma derintcibn se infiors 1a prisers cbligaci del arrenda-
tarto; pagar 1a renta. Respocts do fata, algo so N apuntado ya, pero ¢ en —
e forma 3 tiempo habrk da acerwa 7 ollo se hark conforms & 1o convenido.

ota obligacté surge desde ol momsnto en o so recibe la coms, ai
Q. 0a1v0 10 relativo o fincas destinades o habitaciée e serk alempre & -
partir dol dia en que se rocibo (artlculo 2448 E-), puede pactarse otra cosa.
¥ conclupe ol dfa quo se davvelve 1a cosa.

Abora ben, cusndo 1as partes cattieron la sencito del lugar en qw

Cusoto o1 procio s pacts e frutos 3 ho se entregS dicho pago en ol
Clompo establoctdo, o1 arrendatario daberd pagar on dinero ol mayor precto -



e hubteren tenido los aismos en el Eleapo transcurride larticulo 2400).
1 oo cason que 1o se sefald plazo par ol pago 0 observari:
Tratindose de fincar urbanss destinadas o habitaciéa, por seses ven-

ctgon.

o fiocas riaticas, por semstres vencidon.

0 bienes ausbles conforss se arrends, sea por wios, meoes, comanan
© dfas. Pero a1 s arrends por e plaso £iJo serd al vencorse fate.

Salvo los cason anteriores, <l pago serk extatblo 30 dias despuba de
1a tnterpelacite que a0 hags, Sudlcial o -extesjdicialuente (articulo 2080).

oo casoa de excepeitn pars 70 pagar 1a renta son:

~ Tapedinento.total del e o goce por caso fortuitn o fuersa mayor.

= ror evicetéa.

- Pérdida del uso o goce total por reparscionss.

Aaf se Genprende dal artfeulo 454 dol Chligo do Procediaienton Civi-

1 pago de 1 renta deberd hacerse en forma total, conforme s hubls
e entipulads, o se hark en dimaro -al asf se ssfalé o en coss equivalente
pero detarainade..

0 oo cascn de fincan destinadas & habitactin sismpre serd e mone-
88 nacionsl; o1 artfeulo 2048 D agregs que o deberd Incrvmentarse 1 rents



a nds de1 85 por clento del Incrosento porcentual, Fljado al Salario Miniso
enaral del Distrita Pederal, en sl 4o en que el contrato se remueve o 8o -

prorrogue.

Provenionte de 1a toaparalidad del contrato do arrendemionto dobo ol

wigacion o w0 foras diligente deviens de wn prin
ipto genaral (articulo 2018), on que 1a pérdida en podor del deudor se pre-
e por culpa eupa, cbvismcnts so trata do ima prosuncie lurte tantim, ¥

51 61 arrendatario dlore wn uso dlstinto a la coes, ol arrendador —
punde. pedir 1a resciaién articulo 862), chras para

rypep——
416 61 arrendatario al bien, responderé d los dafos 3 pergulcios (artlculo

Se ha cstablecido Jurisprudencia en o) sentido de que pars que proce
48 1a sccid o resciein por el canblo de uso, dicho crsblo habrd de
ateal.




Tiene o1 arrondatario Ja obligacién de pooer en conccimiento del —
arrendsdor 1 necestdas do reparaciones de la coss, aal coms cumlu
Que s haya hocho o prepare abtertamente contra el blen, cato sin
berJuicio de lan acciones erpeditas que como poseedor tieme.

Minatro cbaigo Civil tambibe constders a1 om
Prefereats sohre loe bienes musbles, sstargsbles, que o1 arrendatario tengs
on &1 bien arrendado o sobre 1os frutes e 1 casechs.

54 blen o arrendador tiene 1a obligacide de hacer las reparsciones

1 Gelimo daber del accendatario ea devolver 1a cose, 1o cual deberd.
hacerse en 1e simma forms en que 1n recibi6 da 1o contrarko respanderk de da
oa 7 perulcion . 51 hublers hocho algwa modificacide al bien sin consents
isato del arrendador deberd restituir el aismo al catadd origioal g guar—
dabe 7 on caso dn mejoras poded retirarias ai 50 G on detrimento de In coms.




o 111

WISTORLA DEL REGISTRO PUBLICO D LA PROPLEDAD

Anten do iniciar o1 desarrollo de sato cap(tulo oa prociao dontar —
qun 5 ha tratado do smoontrar antacodantes muy rasotos al Megistro POblico -

“Injure consio®, y 1 *Teaditior.

Bion podeianon agregar que entre los Astocas se Llovaba un registro -
0 reparto do tierras on los calpullia. Fapero, todas ssas munifestacione
bion eran formss soleanes de adquirir 1a propiedad, o era el control merasen—

Kot 1us cosas, dejaremce subrayado que 1a Pblicidad Registral o &
e origen 8ino en 81 Derecho Gerain

Lo aisma evolueibn sociol aarcé 1a aportancia do orser una forms de
dar soguridad sl tréfico insobiliario n sedio de) océmno e 1a clandestiniad

1261 105 OMYE. ¥ 5 TSk oo Mtmind.y Do Rt . Powin 5.5 Mo -
175 M. 21



e cargan o gravamcnce. Aef, se intents Llovar una cuenta & cada titular y -
com 6110 56 comertiria on 1o publicidad que servira do medio para asegurar

1 trbticojurtdico de tnaveblen.

L. L REGISTIO DY DIPNES TUERLES EN LA ALIUNIA NEDIEVAL

L priser manifostacita 1 sacontromcs en o1 Derscho de Colonia y se

ta” qun 5o convortia con sate hacho en documento pbLico, otorgando 1a pbli
4488 del aaionto una Gowers supectante sl scroedor prendario.

Para 01 afo do 1135 en Lo parroaula do comerciantes
poateriormente comnidad do Colonia, s Mievaron " nojon
rtvatorsa (seetiarteaty Sopule i Lures sccivmiors (schestobuchar)
para 1a tnacripeitn ds los negocion relativos a las Tincas

casos Grmicaments facilitaba 1n

ot 1

801 darocho. Tato sa convirtto en n nedio decisivo do prusba y se habla de

1291 75 CORAL Y 0E TERESH, Qb Citoda, P 221,



0 un Cewere Jurlica y suttntica fo piblica regiatral al transcurso de =
o 3 un dfa on que ol asiento roalizedd se convertia e inimpugTeble

loa archivos Judicinles y on lon winicipios y tranccritos en libros sspocie-
st (310,

1 aistema do Colonin fus aiondo Laitado reformiadolo paulatinasente
en 01 aiglo XIII principalaento por otras ci

Naflasmag, y e Minich y Viema pare la conatituciin de 1 prenda...” La s
Cripeidn se comirti6 asf e requiaito logel do la sodificactén Meidcn..(R)

(301 W3S CAAL Y 0 TERESA. Obaa Cisoda. Piga. 222 = 223.

1310 T2, Qb Cutade. Mg 162.

1321 PRAKCISC MEZA NN, L Repiatan de La Puoplecad, Signibicalo y Fin—
clda™ o oL IV Gongusso Intasnacional Reglatesl-



. sotala - -
B ene carde
tor de *...acto conmtitutivo de la skqutaiclén del derechos Kinigg (scuerdo)
© tnecripein provosun 1a mediricacion Jurfaica -..* (33)

‘Con 10 recepcin dal Derecho Romano en ol aiglo VI se debilitarcn

3 e va_ tomando renovado vigor hasta quedor debidamsate inatitucionalfzado -
Surfatcomente <a o1 Ciatgo Civid Alesin de 1056 (34)

EL REGISTRO D SIENES RAICES X 7L DEREID ESPAROL MRTIO.

Para 1 desarrollo do cate punto homs retomads el seguimients que b
o D Lula Carral y de Toress y do oo gran tratadista copatol oca Sastro.
Aat, iatinguo cuntro porfoden a saber:

" 460 de Low OFicion de bt
potecass y 4.- Consolidaciin del siatems do Publicidad Hegistral.

20 o1 priser pertodo encontrasce que s tranemistin do fnmueblon ebxla
e renir ciertan foraslidades y solemnidades externas. Tatre otrom, por siez
Plo 61 "Puero de Sepilvoda™ y ol “Fuero de ALbe de Torses® regularon 1a Rebrs

Pablo Casads Bunbano; L Concepeide de s Fucidn Regiatacl en Lo puine
'”‘mu..:_,.wnuu-.lnc....‘ Setanacional hegiss

o) i




i, que no s sino 18 ratificacit que para la trassaisife de i inmucble
por carta o escritura se hacfa en forms piblica y soleane. Por su parta ol -
“Fuero de Plascencia® scfalaba que habrfa de sandarlo pregonar duraate tren
fas aquil que quisiera vender wa Finca.

ean soleantdados fueron domspareciends y satituldas por 1a Tradi
t10, 1a cual se tenta por cumplida con la cléumula “ccnstitatim posesoriis”
¥ e tenta por consumudo o1 acto trassiative. Kllo, o trajo crmo e
©ta, sino las cargas ocultas scire Loa biencs Lnmueblen 3, en general, coe—
tons o) auge de 1a clandestinided.

spueata  1a acrecla laperante, loa procuradores do las Cortes
46 Toledo, = 159, piden a Carlos I 7 & Dota Juane que on lon logares on —

20 00 £8gu16 debidmmnte 5 por snde 1o Falt6 farea  su splicacte ~tal fim
rocogida en 1a Novlatas Recopliscide Ley 1a. Titwlo XVI, Libro i~

Sin eabargo, tales disposiciones e 1a préctica o Mueren splicadas,

ipo V. replantoms o1 probiems del Registro, sefald
ton e cada munieiplo —rocopida en la Noviaias e
otieetn lag 11, oo I, ioes v




A través de tales disponiciones se comdatia & las hipotecas ocultas,

tamente hay que recamocer ue tales "oricios! cstaban lint
G0 clartos gravimentes o higotecss.

Para 1a fnacripcién de Gatoe,se utilisabe la priser copla que ol
Cribans formalizaba y a cual so regrosaba con 1a rasén al ple do dicho doy

Kot ordensaiento catuvo vigente en tods Eapafs, cxcepto en Navarra
on donde se aplich hasta 1817-, el cuml fue recopido en 1a Ley 11 ded Ttu
o XVE, Libro X do la Novisias Recepllsciéo. & catalufi, dentro del Regio
tro, se 1nclugé 1a snasenacié do trmucbles.

pars 1779, por Chdula 3,250 del 9 de mayo se ordens Ia existen-
2 de oficios pars el registro de ipoteces, censoe, vinculoe 7 mayorasess,
Fltnzas, capetion 7 Gesempefion 7 tranemisifn de irmusbles, entre otros, e —
las Indias o Inles Filipioes, aism que oo refusria por la Prageitica 32
40116 do Abril do 1783 en Kadedd, = cun 00 dan natrucciones smpliss 7 es-

(51 PABD CASNDD ABMO; “La a Fincidn Replataat an 1o
Painess Loy Kipotacatia e W o e
Repistaal.



pectficas para s eatableciatonto y sefialanda coso ofacta del no roglatro, -
inatrumentos piblicos de hipotocas na harian €6, fusra o dentro do -
Juteto.n 6).

“Un nueso tnpulso 416 a los Ofictos de Wipotocan ol feal Decroto do

cargas o roatricelones ue 1iitaba o loa bisnea dnaicbles 7, por ende, pro-
ctoaban do ser inscritoa®. (37

st 00 como se fus gestands o1 surginionto del Regiatro Tnmobiliario
culatnando con 1a Ley dol 8 de Febrero do 1661, que institiye la Pblicidad
Regiatral, ya que, para ponar in & a clandestinided y ocultamiento on e -
trtfico irmobi11arto, 1a opono, evitando as, oo perjulcion a terceros ad—
Quirentes do busns o,

e Loy Hipotecaria seré la piedra angular de que procisabs el o—
8istro do a propiedsd; ¥ asf o1 defonsor del progecto de 1a atame, el sefor
Forndn g, inatr do G it st o el
Jo del eatado VL1 do La propiedad sepatola”. For Gitims, cabe e
tchn Ly ufatalé 1n funcitn rogiotral como actividad Jodicial ¥ no adminis

1361 COLIN SHCHEZ: Obea Citada. Niga. 2224
171 casam mpanO; Osea Citad.



PHOGESION NISTORICA DEL REGISTRO PURLICO OF LA PIOPLEOAD ¥ —
EL NEXICO INORPERDIENTE.

“Recordanss proviancnts que durante 1a Colonia fueron vigont

mento Proviaional Pol (tico dol primer. Taperio Mexicans, do Don Agustin do —
Teurbida, expedido o1 10 de anero do 16227, (38).

"L Instituoitn del Reglatro Piblico oo contemplada on el Proyecto

Ko do obaorvarso puen que 1n eituscién taparaste era aimilar & la -
40 Bapania 1 oatar Gnicamente comprendidon dentro do lon oficion de Wipotecas
algunos eravamen

T g s sy et it i s
e S (e e, M

1991 2000, g, 26,



€0 Julres quien expldls o) roglasento respective o1 28 do Febrero do 171,

1 Goaigo Clvil de 1670, Slaponta que; "En toda poblacién donde ha-
o tribal de prisera tnotasc ocoré o arteio dencetnado Regie

tro Pabiica.

Origtnalucate s establocis dicho Registro e 1a Copital, posterior.
mento en Tialpan 7 finalnente en la Capital del Torritorio do 1a Baje Califor
i o acuerdo al eglamento de 1671, Al paso del tieapo oo ueron croando —
1o Jusgadn de primers instancia 7 & cargo de loa Jueces respectivos, loa —
comaiguientes Regtatro Piblico de la Propledas do Atcapotzalco, Kochiatleo,
Goyoacin y Tecubana, Finalaente, San Angsl 6 Villa Gbeogin.

1 atomo Got1g0 de 1670 en su articulo 3325 1dbatico texto sparects
en o1 articulo 2165 del Chdtao do 1804~ sefalaba el Oricto s compondrd o
[ ——
1.~ Hogiatro do tftulo tramslativo de dominto de los inmsebies d
versoa 6 1a hipotaca, lmpuestos sobre aqelice:

Regtatro do ipotecas:

30— Regtatro do arrendeniontos:

Rogistro do sentencias.




E1 otutons adoptado por loa Codigo Clviles de 1070 y 1004 e ol -
ave provalecta en 1 doctrina 3 e ol do connidararlo com careter declara-
Eiv0. Kran inacribible 1o documentos auténticon o los sxpedidos por autori—
a4 compotante, que hicleron prucbe por 8 sbloa, en qwe Fundun s derecho, -
2ea ontro vivor o por casea do muerte.

Unicamente hareeos mencitn aue 1 8 do Agoato de 1021 ontrs en vi—r
or un nuevo Reglasento del Regiatro Pblico do 1n Proplodad, que, en forma
rolevante 11eva a cabo la centralizacit del aismo, en el Distrito Foderal; ¥
2113 de Julto de 1940, 51 General Clrdonan expide un Reglamento ave
habrta do regir hasta 1970,

U o Hoglamento e pretendis en 1952, para cntrar e vigor ol
0. do Jullo o 1953, pero por Decreto del 3 de Junlo de 1953, pblicado o1 -
44 20 4o 10a aiamos en 1 Diario Ofictal, 1o doJ6 en suponso hasta que o1 -
ocutive schalaré®. ( 40 ) 1o cusl mmca Gourris.

K117 o Tnoro 60 1970 entrd en vigor un nuevo Reglaments dol e
tro PGbL1co do La Propledad pero do cxistoncia réoida al aar abrogado por ol

140 ) GUILOWD COLIN SWCHEZ. Obsa Citads. Pig. 2%



expedido o1 16 de abril de 1960 y publicado y entredo en vigor ol 6 do mayo -
40 1900, miomo @ rige sctualesat

Dicho Roglanento en el Titulo Prisero compronde & los articulos I -
7.y 0 refiers & la orgaatsacife admintatrativa dol wisms, las atribucioncs
¥ obligaciones & 1oa servidores pdblicos que ah{ laboran 7 e} funcionamicato
0 general de s componentes.

Forme a1 propio Reglamento atnimnte se exige ser Licenciads en Gerecho, con
10 experienota Jurtdica 3 Reglatral, do loa veinte Regis

cen on 1a seccitn do Calificactén o

ocas 1aa pereonas que tianen o1 Titulo de Licenciado en

Volvieods & mmatro tema, o1 Titulo Segundo hable de las caractoriatt
can aatartales do oa diverson Folios a 1a forme do Lievar éatos 7 lon Intom,
st com 1an partes e low conformmn.

3 Ttulo Tarcero, del articulo 84 a1 198 regular ol procediatente i3

intral: qub oo regiatra, o b seccifn, en @b parte del Follo Real, aa co
0 100 recursce sdmintatrativos  la inmatriculacite de fomebles.



ewimno v

MATURALEZA JURIDICA Y PRINCIPIOS RECTORES DR

REGISTRG PURLICO b L PROPLEDD.

e 1 Propedsd extatente en 1a sctualidas.

- WATIRALEZA JURIDICA OEL RIGISTRO FUBLICD D8 LA FROPLEDAD.

 materis qu tratamos se 1 da sctualasnte, on diversas partes
del mando, Las aiguicnten dencminacione:

= berecho Mipotecaris

~ Dorecho Imsobiitario: 5

eronn conceptuar abora, @ ca ol Reglotro Piblica de 1n Propis
e § e B e i B st & i e 7 e



10 actividad registral se onaarce dentro del Podor Bjocutivo, en nuestr co-

suatrar.

T 1a actualiad, mucetro sistems do oglatro e ieva por fincas, -
61 a0 doaprende del art{ouls 126 dn) Roglamonto del Reglotro PBLLCO qua &

a0 1n préotica de hoy afe.

Antos do procedar a 1a tnacelpoitn regiatral, e Roglstro veriticard
ave e tnacrd Founa todon 10w requlaton do ley se proce-
o netin 7  rts pbtL1t 1 sfesos P &3 s 6 Somrete 8
regttar.

51 blen Geade o1 Noglamento do 1970 se dispana quo todo anients paso

Eato punto do musstro concepto  los atotomss
Q0 on 10 sucentvo e usren adaptands, pero howos querido Incluirlo pons




parto do nusstra actual pric anotancs pucsto aue loa tratadtatas,
basados en el Roglasento, Gnicasents contoaplen a Folto de Derechon Renles
En o1 Gitino punto do cate capltulo e detallarin mia sstos

—.

Para efoctos do 1a tnscripetfn habrin de pressatares documentos atls

menton pGblicos provententes do) extranjor la legalizacién do lou aismos a1

Gadiran o autilactaned 7 quo han aldo manccaadon por 1a fo del servidor pi-
blico en o1 atributo de sus functonas.

Por G1tiao 1a Fraceite 111 del artfuclo 3005 en cusstifn, habla de ~



10 documentos privados, cuando 1 ley asl 1o peraita, pero deben da sor -
thaticas ante e Motario, ol Reglatrador, ol Corredor RbLico o el Jucs do —
Paz, qutén sn corciorarée do 1 autentieidad de laa firess y de o volumtad
40 Laa partes dichon uncionarice havedn de Firmar al calco o lapriair ol —
aello rempective.

ontuviere arrendada ~tems que qusda abierto pues o dedicame m punto @~

1o 66 1o acton adquiaitivos o extintivon, mecesitan pars s conveniancta



do un punto de partida soguro y de plomn garantia en lao tranasceionsn on -
e plonaen entrar...* (41) Do tal muerte que Lou claienton que sopor
ta Inatitucin o0 1n gran fvorza publicitaria que tione encomendada atre
1oa netonton aue en 61 Figuran, dando  lon blenes ireebles un réginen furl
410 do publicidad, do seguridad y do respecto o 1n apariencta uridice, @
on prociasmente 10 obsetivon prisordialen del Roglatro Ablico de la Pro—
Plodad® ( 42). Sobro oate punto de a publicidad volveresoe, al tratar dete,
Comd prinetplo de la sctividad regtatral.

Dol artieulo 1 dol Reglaments articulo 3007 dol Ghdigo Civil vigsate
e deoprende ue uno de los efecton de 1n scripcté e o1 Reglatro, en ol
broducts efectos en contr do tarcoron 3 en au articulo 3009 protege al ter—
core 40 buona 7o  t18ulo omerose

PRy r—p—
Loa tarcaron, 7 asf, sefala aue *...s810 dos otorgantes de un acto son perem
Frente a dicho acto, todon 106 deaks son tarceroa® (43). Son puse eaton tar

471 GORAL 0E TERESA; Obaa Citade, Mg, 216 - 217,
1420 SARHEZ AEDAL; Obaa Citade, P 465.
(41 CTION D02 PO (1 CATILL, Mo, peins sl racinal
otasiado . R Pib. de 4a’ Pao
otasio s Repinn 5 o
0 S MDA Ot Cite, P 407,




e aaf cono aquello aue obra debidasente registrdo murts plenoo ofos
o0 ya on favor o an contra, rospecto del tarcero reglatral. 10 quo
tione ol Regiatro, da l cartoza do 1o ahE

10 seguridad Jurldica en ol tririco inag

otra fioalidad, y 1 principal, del Neglotro PUblico, respecto dol tréfico -
inmobit

56 he Wblcado & 1a Tuncin regtatral dentro de la tasis do In merim
©ia Jurfdica 7 cuando tal se suatenta, o1 Dorscho Reglatral se convierte en
Gonatitutivo, ya aue a1 darse publicidad & n acto @e no correspondo & 1 -

on base an 1a teorfa de la seariemota Jurfdica, qus nuestra ley

Forma a1 eatabtecer on ol caso de dible venta que prevalacer la prisera g
0 haya rogistrado, en eaton cascs, por 1a wilticitade spariencia, me eoth -
ate n rogistro conatitutivo.

i oo e i, i i
ST e e et
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A
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oman como punts do partida 1o anterlor el Dr. Othan Péres Fornin-
dox do1 Castillo aefiala que trathndose da dorasca rosles ol reglatro no oo
potastativo.

inalaente hay @ spuntar quo ol Derecho Heglatral es n derecho ad
Jotivo ya que establoce 1a forma de organizario, llevarlo, precticar oo - -
astenton, "...cuando no han aido tnscritos. Todo ello o regula por los prin
cipion registralen.” (7).

PRINCIPIOS RECTORES D& FUMCION RECISTRAL.

Toca cuparncs ahors de aquellas bases que ha considarado 1a Doctri-
a7 adoptado mumstra préctice, y qu regulen la sctivided repistral. Algw-
noa autores anotan sk, otros semce, pero verewse aqul 1o ake comman 3 - -
wcoptadon.

A) PRINCIPIO RGISTRAL DE ROGACION O INSTAXCIA.

Dosando & salvo 1aa obacrvacianss que se hictersn e ol punto.
Flor dal. registro potastative, 7 de efectos (nicaments declaratives, o blen
Constitutivo. Analisaremce brevessnte ol prineipio de rogaciée.




e regtateo sara 1a plenttud de sva efoctos, el camo do loa derechos reale
‘asotables o Liaita eu extatencta. Ast como el Licenciado en Derecho 1o
cuando se o dh o1 Titulo respectivo por 1a akxina casa de catudion, procisa
40 un Rogiatro oo 1a Diroccit General da Profesicoss para e} descmpefic cinl
e tal profesita. Aat ol Reglatro Piblico a6lo e una proteceién & lon dero-
chou adquiridon fuara de 1, pero o se gestan on 61.

Anotando 1o antertor seré aka fici] comprender ¢l principio a tratar
80 00, que o1 Reglatro en wna inatitucitn que s6lo sotla & fnatancin do —
Parta, 1a que pueden olorcer las porscnas ntarosadsa on reglatrar ou doro—
cho, 1oa Nncionarios autorisantes, o las autoridades Judiciales o adainis—
trativas on 1 ejorcicio do sua fuciones.

Kot rogacit o tnstancia habrd do ejercitarse mediante 1a solicttnd
correspantisnte, e al ser prosentada on ol Rogistro PibLico de 1a Prople—
a8 a0 1o sstgaré n ndmero progresivo pare efectos probatorioe  de prela-
Gidin, tal oliettud Lo dencmina el Reglament vigente como “Yollo Dlario &
Entradus 7 Trdaites® y que ol articulo 62 del Regiatro, emmers sue caracte-
Flaticas.

) PRINCIPIO REGISTAAL D ComsENTIRIENTO.

Dou pllaree fundsmentales ties ssta principto. Buo 1o
Gentro de 1oa proplos fines del Roglatro, on 1o seguirdad Suridice,ye quo oz




tro otros punton éata carecarfa de valor sl 0o sa contara con 1a anancia en
Ia tnscripei6a do 1a person, titular regiatral del derecho que ha do oalir
persudicado parte pusivasente Intorcaada, tal consantinionto puedo oar Liei-
0 0 express, por ejerplo, en lon cuson da rectiricaciin que contowpla 1a —
primara parts dol artloulo 3026 . B telts, cundo se deaprende do 1o consn
cuencta matural del acto o contrato colobrado.

L articulo 30 contompla eate principto de laa bases para Lisgar &

1ar o reatificar inacripeioons wos sediante resolucitn fudicial.
©) PRINCIPIO REGISTRAL DX TRACTO SUCKSIVO 0 CONTINO.
atoa principion conflguran 1a cooatelssién ~

Como on o obmervares,
e 1a seguirdad Jurfdica reglatral; aaf, eota prineiplo antd Tntimamente 1i-
a0 con o anterior.

Pare Reglatrar un acto o contrato ot preciss que la permma qe otor

o antacodente regiatral do un {navable, s0 sbre un Folio Real primero de 1o
fivcn.

Lan tnsoripotones van Llavando tal secuencta qua cada wma ou n eela
1o do 1a cadona do scguridad Jurfdica y cons Lo sefala la Gltina parte del




iner phrrafo del articulo 136 el Reglatro *...para mantener 1a contimiast
01 hiatorial Suridico do 1a finca de qoe s trate".

Decimon quo d oeguridad Jurtdica porase ssbesce que a ver

i quo Pedro os, regiatralaente, €1 dueo do 1a firca .
" sstrarse 1n 16 ave Juan hizo o Lufe ssbre €1 aioms iz
ble, o 1a Mipotoca ae, ain con enterioridad o 1a vesta o Pedro, dote otorgd
- Narta, a3 momento ave fotrada 1a compraventa  au favor,
puede Coner 1a cortoza de quo o g6 inacribird aino 1o que 1 conalenta © —
blen aquello que la autoridad Judicial trs 61, peco munca wotard
160 que grave, Liaite o trasmita algo ajem @ ou dorecho regiatrod.

D) PAINCIPLO REGISTRAL DE ESPECIALIOND.

A eate prosupussto tamién ao 1o ha deaignads o dads o obrs do —
Brineipto regtatral do dotarminacién.

Yo cusndo nca roferiscs on el capltule anterior a los orfgees dol -
s Nbin sl am s 0 i com g 1t s o2

Chn cvcorgein o dar pbieriad T anto © comeaton o versn sce —
wna finca.

A practicer un aatento 0 dobe eepocificar larsmcste deade 1a dos-

0 10 hublero, del nmero de acta, fecha y Rucionario autorizante.



a1 nomants de Nevar o ofoc-

o 0 datoo nocessrion sabre lea
Ldentificactonea dol bion tnmueble y 1a extencidn o Linitactooen al derccho
e oo regiotra.

B PRINCIPIO REGISTRAL DE THSGRIPCION,

Podonos conceptuar como inscripeiGo aquellos aaiontos que en foraa —
dofinitiva oo Incorporan a1 reglstro  tlenen como objeto el hacerlon oponi=

orot serecho.
Tcriptin . iguiorin o ot “inblopmsaie. sfetiriarere (48 -

E1 dorecho nace extracregatralaento, pero o pucds oponerae frente.
8 terceros ol no se Lo di la muricionte publicided, consecuencla natural do
110 en protegoer al tercero qu adauiere do buena fo conflado en que 1o qse
Figura reptatrado o 1a realidad jurtdica do un inmeble; sostensr 1o contra
Flo, 0 sea privar a quien adauiore de buena o do ou dorecho, o produciria
oho 1n smarqufa en el tréfico tneobiliario y ol Ragistro carecoria de valor
totalasnte.

roda tnace pcite surte ofsctos dosds o1 dfa da mu presentacie en ol
Hogiatro cuando ha aido aaentds  autorisada por o1 Regiatrador; empero, con
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) PAINCIPIO MGISTRAL DE PUBLICIAD.

Punto sadular do sata Tnatitustén 00 dar pUbLGidad, haser piblicos,
108 acton 7 contraton on Qe 1a siaaa obran. i artloulo 163 Reglomentor di-
0 "Los Goatenidon da 1os Folios dol Roglatro aen pidlicon. Lo daton ¥ coms
tancisn que obran on loa aismoa sarda proporcionados a quten 10 oalicita por
1 parsonl 7 a travia do 1w altemsn que detarmine la Diroccidos

Las cirsulares axpedidas por 1a Dirwceifn Genorel o0 Hace la di
tincién da don tipon do pubLicidad, o asbar:

s @0 dotarainn 1a Direcci6n *. (Circular WFP-14/1970. "Sobre 1n publici—
dad 5 w0 exprosifn matarial y 1 soceit do archive.)

actunlizactéo da lon winmos a1 tna

Lbir astas 1incan hay mia do 260,000 Fo-



1405 Reales que o han a1do "captucados®, por dichos sedion computalizadoe-,
© por madion do 1a aicrorilascin,. Otra do las fmplicasiones eu que ollo —
sen "pratexto" para €1 cobro da daechos por aispla consulta, 1o we en mues
tra opiniée Lrfa en contra de 1a funcién del Reglotro, seto ea; sor pOdlico.

5) Publicided formal.- Eata se mnificsta o través do las cortifica-

cobrar tasm alguma y bien pedi ee expidan 8 ou conta laa certificacionen do
1ea atamos para 1os fines que & 61 convengan.

Do oata forma Ja situacifa Jurldica de ou nmable oo pove do seni—
Floato por medio da 1a publicidad repistral y os por ello g 1o aAL hscel-

) PRINCIPIOS EGISTAAL 0F LEBALTIND.

Ain cuando hay quien niega 1a exsitensin ol principto rogistrad o -
@ 1 crmarca exlusivasente al cumplisiento da los roquisiton da Derecho -
CIviL y Ragiatrali o110 no ea oxacts, 1o clerto ss que eblo se inacriben - -
quLion documenton que conforme  1a lay s vilidos.

S axtionde pums e 1ou astos © contratos debidamenta reglatradon -
Man cumglido con todos Low requisitos, de fondo y de forms o cxigen lan —
Leyon, som solonente olviles, aino de odo el wniverso Jurtdico gue las ro—
autors.



Tal principio qedark ain ata tangible cvands trtnace d 1a colifica
il que hace o1 Ragistradar como_sctivided homologadors del derech, . Cab

icasente agregsr que 61 regiatro, on ningin caso, registrard los scton mu-
1o o t1egales.

W) PRINGIPIO REGISTAAL OF LEGITIUCION.

0 ol articulo 3010 el Cbaigo Civil se tieoe como meta del legistro,
1o congrusncta del mndo regletral. Basadn en prosuncioncs, 5o sostisne an -
dicho preceptn que 1o ssentads en ssa Inatituctén o8 1o que corresponde 8 la
realidad, soan las caracteristicas da la firca que 1a individumlisan do el
Quler otr, del titular do un dorecho o dol derocho micmo.

Ello feplica que aqubl que wlegue 1a tnexiatencia de talos dorochon,
Sstularidad o do la fince, o bien wu dincrepmeta con ln realidad, tanga 1a
carga de 1a prusta, ya. para cancelar o blen para rectificar.




{9 oeps
EIstidtEea

1 adqutronta que a0 sork defraudado, deapoado o deaproviats de proteccise

7 90 proaums oo 1a roalidad; ebtonido ese derecho eua premmcifon en qe 5o
Saas aeré furerece furs, al sor Inatacable ou dorocho.

) PRINCIPIO RAGISTANL DX PRIORIZAD 0 PRELACION.

“brisero on tioapo, pricaro en deroche” roza n adagio, ¥ no dejo de

prosentadn con postarioridad.

Yo importa cusles semn 1aa Cochas de otorgasionto o expediciéa & o
docunonton que a prugenten, tlone prioridad aquél aue o prosentado prisera
menta ante ol Regiatro.

Yo antariorente apuntamon 1o excepeién o eata regla, on aquelios —
cason que conteapla el articulo 3016 y e, on Lon Lirminoo do Sincher Medal,
en 1oa cason de Joa aviaos "pro-preventivos" vigentss por treinta dias y do
1oa "provenciuoa® vigentas por noventa dfas y en ol que ot o) segundo aviso
tande vigent o1 prinero y el documonts mataria do inscripeisn
0 presanta durante 1a vigencia dol sogndo, tal inscripoiie surte efoctos -
rotrosctivoe & partir de la focha de ingreso del avieo “prei—rmtivos®.

Do cata manara ai ingresa-otro documsnto contadictorio con antariors.
8, pero sstando vigente un avico preventivo, o reglutrark el que smpars -
atcho aviso.




K) PRINCIPIO RESISTAM. OE CALIPICACION.

Aetividad modular pars la Tnstituctéa cs 1a facultad, y bligacitn,-
@ ticne el Repistrador para 1a cadificacito de) docmento que s presenta
para o tescripetén.

s funcitn sa prosenta en trea somentos; 1n Intarprotacén furfdica:
1 ctirioctin 7 o vt o en s o1 s

L interprotacita que cath obligado a hacer del Dorecho vigent, o
610 4e1 Darecho Civil, sino de todo el universo Jurldlco que tongs relocién
con 10" que ha do Lnscribirse on <) Reglatro Piblico do 1a Propleded. For 1o
ol o1 Registrador debo ser i Licenciado on Derocho, con mplia

-

Eate cargo o debe darse inplesente por amlatad o cimpedrazg ; B
o0 quldin Londrd on sus mancs prineramente 1o seguridad Jurldica com fin dol
regtatro; ademds do que sse otorgado sediante un examen de cposicia.

Ona vex turmado ol documento Qe a6 protends Inscribir, o1 Feglatra-
dor dcbe hacer uma calificastin ntagral del atemo, do fondo y de form:; wld




400 do documento, 10 ¢a 1o aiems 1a cancelocién do hipoteca, par eJomplo, —
o o1 rogtatro de e umidad abitactonal.

Hota calificacite ea 1a que pow & presa 1a cepocidod del Reglatra~

100 documentos mean objeto de un peregrinar atarwinable.

Uts vex hocha & constencta y n forms integral 1a calificactén dsode
1 70110 Dlarto do Entrada y Trdaite 7 pago de derechos, hasta a Gltima ho-
30 anexa a1 documento, 1 Reglatradar seitint sy dictemen que puede sor on -
‘eron amtidon:

INSCHIBIR; an ol cual o1 docwmento eu asentado en Folio el o Libro,
@sa corramonda 3 sutorizans ol astento can su fires remite el documento ba
Fa firms 601 C. Diroctar, o do auiem por poder 10 haga e au representacite
¥ on Govielua & oflcialta de Partes para ser ontrogado e} intareando.

£ €110 o 1oa cason de que o1 dosmento prossntado tangs o

an iboanables. Oouio decis aue, en cete pun-
07 o1 aigutenta, doba entar debidunente motivado y fusdado, tanto para que
o1 Lntorenad puadn complasentarlo debidmente, omo para que la oficina Ju-




Fidica o 1as sutoridades con 1n que se rocurra 1a calficacién puedan resol-
var sobrs ol aiamo.

DBNEGAR; cumndo Loa dafoctos u cetationes o son sateria de Rogtatro.

atas remoluctonen tionon ous principal fundamento en los articulon
3021 del OB CIvLL y 96 y 97 dol Naglamento.

3. SISTEW REGISTRAL APLICABLE EN K. REGISTRO PUBLICD OE LA
PROPLEDAD DE. DISTRITO FIOEAL

Y con anterior{dad hemos anotado que en cusnto a 1a oficesta del R
totro, Gate os declarativo 7 qu conforss al proplo Reglemsnto que 1o rlgs,
elgoe um aiotonn basads oo Fincen, o sea, el de Folio Real-

o non reata, aino sefivlar 1oo aistomas qie exiaten on 1n sctunlided
Foopecto do 1os astentos que se hacen en el Reglatro PGblico do 1n Propledad,
1 do Libroa qu obran por ssceiones y qun formalsente fue vigonte hasta - -

20 hace un extracto -

10 otocgaren,
n 110, 1o datos necesarion para su ldentifice—
ci6n  lon oxprosaments conatgnados en las leyes © ton.

) SISTEW DE ASTENTOS POR SRCCIONES R K RRGISTRO
PURLICO B8 LA PROPIEOND.

Tote stotena proviens do las siete secclones ue sntariormmnte coo—



oon intoresan, -

formaban o1 Ragiatro Piblico do 1o Propledad, da lon cunl
Para Loa efocton de sata eotudio, lan dov prisaran.

Lo sacelén prinora cotaba formada por tron saries, s que so fdenty
Fleaban con loa tren prisoras lotras dol abecedario.

can Judicialon o admintatrativ

Formar parte del muevo sintess bajo 1a leyends; "r Tollo Roal Wimoro
Donde conata 1o relativo » ota finca".

Actualaente se usan fundesentalaents pars consultar o cascelar lan -



atomss y cor incorporsda 3l ruevo aistoms. Aumque hay que ser honeatos y ro-

cita prisera.

Por Gltims co astentan log avigss proventivos, Flanzas, cabargos,
Fectificaciones, 7 on general, anotacioess que no trasaitan, conatituyan o -

ner. e pasar 1a “historia® do todo lo referente » 1a finca y fucre vigente.
B) KL SITENA DE FOLID REAL EN KL AEGISTRO FUBLICO DK LA PROPIEDAD.

Se define al Fol1o Resl como sl inatrumento detinado a 1a realimit
sterta de 1a publicided registral, en rolacién con todoa aquellon ctos o -
contratos que so refieren o wa isea finca y que, reuniendo los requisitos
Foraslea do valides, presseen de regiatro confors a la lo, para loa efwim
4o o cponibi1idad ante tarceros.

K1 olto Real s un formato plegebl iooes Iguales, en
Forma de folder aunaus al ingreso de 1n prosente adminiatracila, tal ver por
Gesconociatento o por falta de presupuesto, 1o convirtieron en un folder sen
1110 do coa partes, smque contentends 1as tres seccionsa pero & sode, @
estands plogado, a1o s identificable Ikt que contione ol némero catag
ral y o1 imero de Follo Real, que ea progresivo, y la "earétula’, del ais-
0, que conticns 1oa daton que Ldentifican a la finca; antocodents roglatral,
bcacitn, denominactén, Colonts, Delogaci, Codigo Poatal y superficte, ae
tdun 3 Lindorca de1 sismo.




A1 dosdablar 1 Folo aa adviorten tres asccionea que son iguales, ~
iForenctandons por el color y au encaborado 8 saber: 1a prioara dn color
amart1io, Llova o1 cGtulo do "insceipoionon do propledad y aatd deotinads ~
preciessine & lon asieaton que versen bobre ia trasalalin o mmkficacién, do
Dropiadad, sean totalos o parcials

cgunda, do color. rona, eata deatinada, como 1o seala au L{tulo,
 tnacripeiéo ds “arovasenas, hipotecas, derechos ronle
domtator.

¥ Linitacionsn do -

Gatina, e Tova el color ver

. a0 astgna o 1an "anotacionea

raventiva®, fianzas, eebagos, avisoa proventivos, notas de prasentacién, -

antorior o contonpla datalladasents 1 Reglamento, dol articulo
6 a1 73y del 122 1 140,

1o dtgno do

oalo 1a dnplantacitn do sate intomn al fntegrar on un
610 Fblto 1us operacionsn relativas o ua sima fince ¥ no ya aqalla rod -
intoruinable do “aiga 1a fiecha® que ora bajo o1 slstema da ibron por ore—
Kot aiatoma cath ademén roforsado conla captura do lon astenton do
Lo foltos mediante un siatema o 38 XM, que protends que an apeliom
cascn de dastruceién flaica dal Tollo, muatraccitn u otro, poada oer copuna-
t0, qudando garantisado de eata forma 1o qwo ha wide rogaiteado.

Sin cabargo 1a captura do Folion Resles "nuevoa, o soa do rocion —

a a1 trifico tomobiLlario mediants 1a publIcidad y eate e va & hacer odes



tamante cuspliendo con wus Finen, paro con offcacin y prontitud o 1a comni-
448 3o intarasa conocer & o brevedad positie, 10 qus en dicha inatitucide -
o




ermao v

REGUISITOS ¥ TAATAMIENTOS DEL CONTRATO OF ARRRKOMAIENTO 4 B REGISTRO.
PURLICO OF LA PROPIRDAD.

Homon Liegado al Gitino capltulo do sata t
56 trats sobre el contrato ds acrendamtonto, 108 dos

Rocordando Loa disgrasss do Euler vesos que cads punto tratads sgrpe
. serda do elonsnton; pues bien, veresss & contimuacién que slementos son ~
asbon congunton.

1o L0S DERECHS REALES ¥ LS LINITACIONES OE DORINIO Y KL REGIS-

Confrontar a1 contrato do arrendamtento con 1o darechon reales y las
Linttactonoa do dominto no a8 acbitrarto, aino que s dal propio sncuadra—
tonto que hace el Reglanento (artfaulo 125, Fracciéa I ) para 1a inscripeisn
4o Gicho contrato e 1n sagunda parts dol Folio, esto ev, on 1o referonts o -
Gravkasnma, hipotecas, darechos reales y initaciones do dominl

A) 105 DERECHOS REALES Y . CONTRATO DF ARSDANIENTO..

Hauas viato ya que um de los efecton del Registro s la cponibilided
8 10 ssentado, frenta a terceron, as por ello que & diverson actom se los ha
dado o1 rango de roglatrables y 1o Gnicementa o los darechos reale
bargo Troplong, en Francis, sostiene que ee 1o raturalera real del derecho —
a1 acrendatarto.

St o




et n ot som e s o 0 Lo orsor st o
%0 10 08 taspaco el que trathndose de darechos parscoales se file por el doat
ctlto ol dousor. (43).

En conclusin, ol derecho del arrendatario no os i darecho resl, o
n darocho perscesl, que excepoionalaante ea objeto de inscripeitn en el e—
atotro Piblico de 1n Propiedad.

51 LAS LDNTACIONS OF GIMINIO FRENTE AL CONTRATO 0F ARRENOMKIEN-.

o Lupoaibie darender a0 la actualidad o 1a propieded en o1 smatido -
rossniata; por 1a aisea dieposicide que nuestea Carta Nagna hace, so entiends

7 tiens ol darscho de transaltir 1 domtnlo de sllas o 1o particulares cona-
Cituyonds 1o propiesad privada

Lo Nactén tantri on tods tiempe o1 derocho do faponer 8 1a propiedad
privads las modalidades que iote el intacks pibl1co... (articslo 27 Conatity
ctonal).

o Coaigo Civil o podefa conteariar tal dispostcién, 7 sof &
 rticle 530 etablce "1 prptearts S wa e Pni otr 7 Shovner

elia con 1as Linitacionss 7 modalidades qn isen las layes®. 7 o va del,
nitandn atn ks, a1 Garecho da propiedad, e los artlculos subsscusats hasta
ol osa.

Aot puss, tanceos qun las Liattactones dal dosinio pusden ser de doa
aturelesas, aqueliss que son inmsnantes da la propledsd comp ol 5o ofercer -

1491 07004 VILLEGHS. Obus Citada. s 222-235.




ol derocho Gnicasente e pecjuicio de tercero o bien aquellon qe marcen los
Logen, prineipalasnte 1as adainistratives, Expresamecta o ellas o rofioren -

Paro Lentances por aub me inscriben detereinados arrendastanton ¥ pre




PLido con sus obligacionss —indopendiontenante tasblén do ser preferido on i
ruovo arrendansento.

1 Dlarlo Oicial da 1n Fedarsett sl 7 da Fobrero do 1965.

Couo ya haaca anotado, o) artieulo 2447 contampla ol darecho dal tan-

dor afvoctere; <) Se dabe hacer saber de manern fahaciente 1 arrendador pag3
o daon y parJuletos, pero 1a venta o cark nula.

B 1ao roforass antes cltades ss hace in tratamiento sepecalfsisa do
10w arrendamicnton do Fincas destinaden a 1a habitacién, indepmndimtemanta -

dtonto o8 do s o, prorrogsbla & peticisn del {nautlino hasta par don aba
a1 ont4 a1 corrients son sus obligasionss.

Ko 0bvio que on esas diepoatetonas solo tienden o protagor & las cla-
i Garentss do i vivinada propla, ¥ ue Goncclendo 1a problemitica abite-




ctonal de eata gran astrépold ue protends dar u proteceidn o sass per
aue precisan recurrdr a1 arrendantonto para dar un tocho a ou fasilia, inds
pendientamente de lus iaplicacionss scotolbgices que ollo teplica, coms 1a -
falta do intogracién comaitarta o o constinuidad e

54 bion o derocho del tanto puedo renunciarso, reglasentarse,

ierenunciable y cuslauior astipulaciin en contraria o teadrd por no pueata.

Las reglas a o habri de mujetaras dicho dorecho del tanto segin ol
arteulo 2448 4 son:

“Motiticard sl propiatarto al arrendatarto ey voluntad do vender ¥ —
Chrminon do 1n aioma, aaf como cunlquior cambio al raopacto.

Kea notificactén debers hacersa en foren indubttal
agemsto, por sadio do 1a mtoridad ddtetal © otarko pbico.

Tavalasnto ol inquiling notificark su volintad do ejereitar dicho do-

sy on particular en las Fracoiones ¥ y VI del acti-

Quoromo
culo 2048. E1 priaro do ellon tapone ol notario 1a obligaciéa do carciorarse



401 cumplintento de eate artieulo provissente  la autorisacisn do Ja escrity

ejereitar a1 daocho del

Lo asgunda Fracoién aludida en o1 phrrafo anterior en contradictoria
comnigo misma, en priner lugar habla do que lo compraventa celbrada en con—

10 apuntado an o1 articulo 2048 1 merdn naslos da pleno derscho
onomon que 10 pusdan ser tal puewto que a8 t4po do muliduden s510 puedan —
contenarae en 1n Constituctdn Foderal.

entendida bota como una nulidad relativa.

Mochan 1as abaarvacionss anteriores, conalderanos tengsn acoeso a1 ki
otro Pib1iGo do 1a Propledad todos 100 contratos d arrendaatento qus vernan

Lor 487 porae o) Regtatro oa la Tnatituetén JurSdica tendientn o -
. plona oW1 1G1dad o 1o attuacide Sucldica do un lrmueble, 3 por ondo, dobs
dar o Gonocer 1 Garga que tiona i blen darivado d8 U contrato de arrend—
atanta, ainiso 46 un aRo, paro us pueds ducar. hasta tres, por voluntad dal -




1100, st eath al corrients do sus obligacionss.

51 anto o fuere raséa surtetents, 10 serd 1a e surge del derecho
401 tanto, puss Giede quedaria 1a proteceisn del torcero adulrenta, oeeroso

a1 sste contrato, figurs tnacrito en e feglatro Wblico da 1n Proptedsd.

6 1a reforms a1 C4igo Civtl y ol Reglamento dol fo-
e i e S it . et Pt

INSCRIPCION DS CONTRATO D8 ATRDEANIENTO X 1L REGISTRO
00 08 LA PROPLEDAD, RIQUISITO DE PROCEDENCIA.

Pasamca abora & dseglosar 10 olenantos nacesarios que se precisan pa
o8 e ol arrendamionto sea inacrito en o) Registro Pislico do 1a 3
S0 hard . diatincién clara respecto de 1o e contenpla 1a ley vigents como
e 1as proosicionen que a3 respecto hacemoe.

) QUIEN FUKDE SOLICITAR KL REGISTRO OE UX CONTRATO OE ANKENROMRIITD
REOLSTRO PUBLICO DE LA PROPIETAD.
o con antartorioridadnon hesoa referids, en geersl, de qulees poo-
o0 solcttar 1a tnaceipelén de m acto o contrato on el Regiatro, y schalemm
@0 son: tanto Las parsosas que tangan intorée logitise en asegurac sy dore—



108 functonarios sutsrizantas ¥ 1aa autoridades, Judiciales o adi-
Pistrativas, dentro da au competencia artlculo 85 dal Roglamento ¥ 018 del -

£ contrato de arrandsstents, pusden hacerlo, tanto loa partes contra
Fias, com las utoridades anta laa que se retifique dicho contrats.

Rl constderams aue ol articulo 2048 G dsbe ser reformado pars qmie
4 1a forea stguionte: K1 arrendador daberd. inocribls o) contrato de arrenda-
siento en o1 Reglatro Mblico do la Propledad, cuando conatare reglatrado el
Snmvabla, previa notificacién del miseo s 1a Tesorerfa del Departamemto del -
Dlatesto Foderal.

Beapecto de Lon arrendimientos distintos de oo destinadoe 5 habite—
i, o0 hay nocosidad de tal registro, salvo lon casce que o contempla Ja -

Loy

2 AEQUISITOS PAS LA TNSCRIFCION DEL CONTRATO DE ARDOMLENTO
4 B EGISTRO PURLICO OE LA PRGPIDAD

5 oo subtnctson siguientes trataresce 1oa sapocton do fand 7 da —
Forma e doten contenar 10a contratos da arrendasianto para podar ser inte—
rados sl Reglateo Pblico de la propledad.

A AUTENTICIOND DEL OONTRATO DX ARRDDMNIENTO.
Y homoa vists @se 5l tionen scceso a Feglatro Los dncmentos mi—

tnticon. 1o por ello que 1 contrato de arrendeaiento ast debe constar, a -
forms suthntica.



Do antonan damos por hecho que a1 contrato do arrendamionts dabo cons
el

arrendaatento dobe otorgarse por ascrito.

Eao contrato no roctas de oseritura pdblics, salvo cumndo ea un pro—
1o riatico 7 Ja renta exceds de cinco wil pesos amales articulo 2437, por -
1o au 1a ratiricaciin quo do 61 dobo hacerso anta otarlo MbLico, Jues de -
Paz o Negiatrador, en 100 trminos del artfeulo 005 Fracoifn TIT. Tal ratify
cactn ablo versa sobra 1a voluntad o indantidad do las partes y conatataciée
e 1o autenticidad do as firman,

o pues eota retificecttn anto wn funcionari dotado do o piblica —
st entrar on discusién i tal en originaria o dorivada a que da wutentici—
4ad a1 contrato 7 10 hace eficas pare efuston de wu inacripote.

IDENTIFICACION REGISTAAL DEL. TWGEDLE OMETO DEL CONTIATO DE

o invariablemonte serd do o prisers.

1 docimanto e ae presents dobe dascribir 1n Finea dade en acronde-
atento debends GolneLai con 1a @ igure o0 o1 Regiair, 8 foare w10 par.
ta do ella dabark dosribic ln totalidad dencminacié, bleacté, swecric
otidan 3 Lindoron indicando o) sndivise por ciento s do

Filo en atencién & quo os detinite'ln oxtaratén grovda o Ia propieded 7 an




104 canon del darecho dol tanto, Goncer 1n axtonsién
Lo inqutiioon.

wal, por parte do —

B) APLICACION D L0S PRINCIFIOS REGISTAALES EN LA INSCRIPCION UKL
comtu aneo.

Stgutendo a1 ordan on o tratamcn lon principioa rectaren da o fun-
ctén regiatral, tosemoa:

OGACION. Para que pueda ser regiatrads ol contrato do arrendamiento,
prectso que alguien asf 1o aolicito. Aln cuando o) Reglatrador conoeise -
1n oxistancia do o 0o pueds actuar ofteiosamenta.

COMSENTINLI. - Fara procodar & 1a inacripoisn debe contenar. 1 docy
mento prosantado 1a anuancia por parte da 1a parsona en cuwo favor. osth 1a fa
cultad do alaponer del uso y goco del bian  da quien logaleente 1a represen-
.

TRACTO SUCESIVO.~ Para proceder al reglatro de arrendsaiento debe fi-
urar. regiatralasnts consignado, 1 derecho dol arrendador o de La porscns o
uiem Logalsenta repravent.

ESPECIALIDND. EL contrato de acrendaatento deba empocificar clareman
ta 1 bin Que 0 da o0 arrendumionto, cuands au parte do na totalided, con-
tdaramce taabién que dobe sealarss el por olento da e la sima represmnta,
acnto do 1a renta, plazo pectads pare 1a duracin el contrato, hombro 7 gene

DISCAIPCION.- 11 asontar an o1 Reglotro o1 contenido dal comtrato do
arrondeminto, habiends, aal Indorporado an forms dafinitive deto, meré © po-
aip1a arga comen.




PUBLICIOAD. Tate sa da on wus don aspectos, matarial pare que aaf -
10 conoscan todas 1an pervonss mediant 1os asientos que e el Reglatro cons
¥ formal, por que medio de 1a certificacion que expide la Instito—
e n sadio privilegtado de prusba.

GALIDAD. EL contrato do acrendsmients dobe contenar. todos oo re-
Quiaiton qun detarainen 1as layes, tanto da fondo coms e Torma; Var. detere
minar a1 bien dado an acrendisnto y deatino de) mismo.

s do 1a tnacripeid dol contrato de -

40 40 02 antento ea 10 Qe 0 la realided existe.

BUENA TR, 0 1a protecéiée que 1a ley otorgs & aquellce que contra-
tan do buana fo, confiadon en 1o que figure en o Registro de la Propledad,
prioridadad qus desdo ol momeats m que sa presentado pars s inacripeitn, -
01 contrato do otra naturaleta que se Lo cponga. ¥ que e ver Inscrito en -
Forma daFinitiva murte wua efecton desde dicha presentacide.

CALIPICACION. - B 1a facultad qu tiens ol reglotrador pare sxsminar
01 documanto que we presenta;y verdficard st o adolece da algin dafucto -
mlatén 7 an U Gaso, puade detarainar u procedencis, caso @0 ol qus ordens
& la tnacripetda.

SUSPBISION. - Caso on que 10w defuston




€ ASPECTOS TRIBUTARICS PREVIOS A LA INSCRIPCION DR COMTAATO
o8 AREATENTO.

Auncun o1 papal de) Rogiatro, 1o en o1 do Falicia Flacal, of dobe in
lute dentro da wu calificacitn a verificacién do los dorechos qus s han -
o pagar por cancepto de darochos como contraprestacién da oo ssrvicion que
prosta tal Institucita, os cusles son previos a la fnscripeito.

Dosafortunadaments 1 Loy de actenda dol Departanento de1 Distrito
Fedarol no 05 tan acortada con este punto al establecer doa tarifas diversas
a1 contrato do arrondasionto, asbas dantro de) artioulo 73 da dicha ley:

£ 1a Fracott IV ostabloce Contraton da arrendamisnto cumndo ol Th
no excoda de sets aon o haya anticipo do rentas por ada de tree 3.0 al —
e

incsharent, toda ves que nusatra oy vigente, ineluso desde o1 -
Cbdigo da 1670 610 contempla com reglateables lon e sefala la Frocetén -
IV dal artfculo 3042 Frescién XIT del Ghilgo Civil y 140 de) Reglasento, sin
ombargo, parece s que 1a Fraceién 11 so rofiers al arrendemiento do bleows
uabtas.

Paca efocto de nuestra propovicién de we el contrato de arreadamien
0 de finces urbanan deatinadas & habiteckén sasn reglatrables, debe hacerse
10 aticié da la Fraceida VE a1 artfoulo 73 en coestife, an lon tirainos si-

L. Gontratos o arrendsstento do finoas deotinadan @ habitacide, -
Gualesguiora qus son u thraino § 12,060."




110 an atencitn o sor wa couta fLfa y qui no Inplicarfa tasactones

Roapacto de qutéa dabe pugae svon decedhon, Sonalderema deve ser ol
inquilino, pure tal ea o1 sujets panivo do 1a relacién Fiacal por el interes
‘Elaar su darecho ¥ hacerlo oponible ante todo tarcero.

©) LINITES PARA LA LNSCAIPCION DEL COMTAATO OF ATADANIENTO
0L REGISTRO PURLICO DE LA FROPLEDAD.

Mo tods contrato de arrendamiento tians accows ¢ 1n publicided, corme
comnta garantla del Reglatro, os por ello que la alems 1o he lmpuseto Liai—
tos.

A) OR LA RATURALEZA DEL PREDIO GAIITO D ARKDRMRLINTO.

L atema Loy sefals, rospocto do trmueble
ticon 3 1oa urbance.

. o atcorenctan; Los ria-

) wsTioos.

o . s raturalone queden saclufdon dal -
Regiotro PbLico de 1a Propiedad por sor astaris Agrris, ain sabargo, excop-
etonalaen 1 dano 6 que Figure Anacrito n dicha Tnetituotén,~
7. on consscumnsia L cumpie con 1on requisiton de temporalided o anticipo da
rentas saré smtiria o tnacripcitn. Se dibs X reepacto o at 1a —
renta azoeds 4 otnéo wil pa dabn conmtar an ssceiture pOblice ar-



108 dal comreto, © velnte sl tias com in 61 sjercicio de une industria
arttaulo 2998, sagndo phrs

Do 1guad foras contard que oo exists registrada sl do lan lnits
ctonma da propladad usce, reservas y destinos conteeplasos en 1a Ley dal De—
sarrello Urbano del Diatriot Toderal que oan contradictoria con o1 documento

B) WOR KL TIDGO PACTAD) O CANFIGAD ATICIPADA COMO FACO DK LA
RENTA RESTIPULADO EX EL CONTRATO DE ARKEOMIENTO.

Por Gitimo, no queds sino Fepeti, 1o 7a michas veces snotado, e an
st legialacién poattiva o contempla Gnicasmnte como sstaria de repistro
los contratos do arreudesiento @ excedan de sels alos © Mays mnticipe do —
rentas por ke 4o tree.

Por o1 tratastento sepestlisiao e ba hecho o1 reglstrador respocts
i) arrendamainto de fincas urbanas destioades & 1a habitacite 7 pars seepi—
Far 1a lagal chearvansia de sue preceotos, dends garantis s tercerce @ o -

€0 tangan sccews & 1a Tnatitucise scargade do compaginar escn intereees
ravée do 1a publicidad.

Ea puse inpuranta 1a reforma dol art{Gulo 3042 Fraceién TIT para que-
dar o0 1a siguiente, form;



Artfoulo 3082.- £n el Raglatro Piblico do 1a Propledad Insueble 5o —

tnacribirin

LI, Lo contratos do arrendamtento do blensa inavebles, por n parfs
ey do seis aos, mquklion en que haya anticipo de rentas por mi da - -
tros afos y oo o Fincan urbanas dostirados & 1a habltacién; y

0110 o hay necestdad do hecer reforass ni ajustes en ol Reglomsn
%o da dicha Instituctéo.

D) CoNENIDO BASICO DE. ASINTO REGISTAAL, BN K REGISTRO PUILICO
DB LA FAOPLEDAD, DERIVAO DB U1 [

L tnaceipet6n do un contrato de arrendaaienta, dabe contemplar

- Wimero antgnado en el Foldo Dlario de Entrada y Tréa

= Focha o pressntactén;

= Clave dle contrato do arcendmmtento (Arrend);

- 5L b por medlo do sscriturs plblion ndmsor da seta; do cualquler
Corms facha da Gelebracita y ratificasién y fadatario ants uien 80 Lievo &
eabo s

- Nombr dol arrecdador, en caso de satar reprosentadn, on forms que
Lo soredits, 7 on el mupvesto de haberlo otorgade coms representante logal a1
i, ] g, e o 4 et a1 iy

Nombre de 1a parsons @ curo favor se otorgs, eato ee, dal arrends

tario observando lan aimas reglas de 1a represetnacitn motadas e ol pirre-
fo mtarior;

[ ———



" s0r relterativos paro queremoe dajar clarements dafinids
1a taportansia 4 1a Lnscripeiée del contrato de arrendaaiento 7 my on par-
ticular agel destinado o 1a habitastén.

S Laportancia 3 & 1a ves au Gonsectancia se pusde resmir en 1o opo-
Aibi11dnd frento o tercerce.

Clars 1us on visne @ dar 1a cita da Clewints de Disgo qu hace e
fas1 G0 Pina 51 saalar Gomo chjeto del replatro el Lapedir low fraudes on —
1us dnajenacionss 5 b tomnblen y dar @ 1oa que dntarvienen a0
1a tranemiaitn o modificasitn do ln propieded wna firms garantia pare la efec
tividad do wu darcho.

K1 arrendatario sabe asegurado au darecho por 1n plins publicidad g
e hace ds 61 7 qua o cponible & todo mndo,

Por otra parte, serla ue laguns registral no dar publicided & e con

Erato que etk afoctando claraments la condicidn Jurfdics del Lrmumble, vie-



1oa beraficios de la renta pusato que estd Liguidada por ese porfodo.

Ialasote o faportante, no 1o Jurfdica sino tasbién sosislesnta,

on, astatioms tisne un darecho preferente para ot 7w -
erocho del tants e puede ejercitar e caso de @ o) propletario vends la
Finca arrendada L scaso son pocom Low darechos & Tusgo a0 10

7 28 por 020 e dabe contar con ln proteceite que beinds ol Reglatro.

Hospacto de tarcaras es taabiée relevante, pues sl aladen sdqilecs
ban, ¥ en ol aglatro consta tn arrendastanto ssbe que stk cbligado 1o s6lo
« respetario, s que 00 podré disfrutar de 61 i do sus frutos por un perfe
40 dataraivads, o 1o paor atn, @ ou sdquisicitn, sea anulada, tal ver, por
o haber verificado se cumplisrs con e darscho del tanto g o1 trquiline —
tioon.

Ao, 1a garantia e se tandrd an genaral on o1 tréfico Jurfdico imo.
blliario o aflo se basaré on la buma fo dal adquirents 7 la doclarsciéo del

e sate sma bajo proteats de deci verded, sino reforsads por —
1oa astenton e cbran e o1 Registro.

DF LA DECHFCION DEL CONTAATD 0F ASREXOMIENTO
X £ REISTRO PURLICD DE LA PRGPLEDAD.

Pasence & roferirmon & la cancelacite de ou asienton do arrenioaien
£ a0 forms por deada breve pars corrar ssta toaia.



A) CANCELACION DEL ASIENTD RECISTRAL DEL CONTRATO DE ARREXOMIEN-

£ 1a foras ordinarta de canceler las frscripetonss, 7 ea voluntad —
40 1as partos dobe conatar do manera authatica y ser otorgads por personas
capaces y logttinsa.

o pusa tasbtén una forms express de tarainar ol arrendamionts, artl-
eulo 2483 Fracetée 11.

K1 actfoulo 30% nos sefaln como otra forma do extingulr Jas fnscrip
clones e chran en o1 Regiatro, por medio de orden Judletal.

Guando se el en o1 C541go Civil com cauasa de tarainar o] arren
damtents mulidad, la rescieit o la eviceide, estan habeke do Lnvocarse snte
10a sigoisntes Grganon Sudictalée qum exprofeso anth ejocutoriad, ol Jumx -
Podrt ordemar. se cancele la tnaceipeid qu cbra = el Regiatro.

En dute aspecto son Liaitadss las fucionss dol Registro al estable—
cer 1 articulo 100 del

ogainerte
pondcd a1 cas0 en conoslatento d la oficina Jurldica pare qus, por au condu



La nulidad on o1 arvendaatents, por s saturalosa, o relativa o o

L evicetin proceders cuands sxista un derecho anterior al del arren-
atarte, poro de tal naturalesa que fate san despoeeldo del blen acrendado.

) CANCELACION OFL ASTENTO REGISTAAL DRl CONTRATO D ARRENDAKTEY
TO POR CTRAS CAUSAS, COPUSION, NUACION ETC.



i contin 4o bate ark derivado del acto o contrate & regie-
trar por ejomplo, cuando o1 arrendataric adaulers o1 insusble

Otra forma serd cusndo al ser exproplado a1 blen dado en arrendualen
to 5 ser regtatrado o becreto expropiatorto.

Respacto do 1a novasido, Gnicasents saré la objetiva, puos o 1a sub
Jativa ue do o1 canblo e algwo do Loa aufetos, caso del arrendador, o wn -
ibarrendaaiento, caso del arrendataris

Aat, habrs covasitn cuands ea da una rueva cbligacido aue difiore do

10 sntorior sustarcialaents, 7 on o1 shjeto, ya en la relacide Juridica. Un

omemplo do e1ion podrki ser 1a suatituside del bien arrendade, © e ol arren
dador desoara otorgar al arrendatario s derocho do habitacién.

forma do torminar a1 cantrato de arrendasiento 7 la consecuents cancelacié
e tnacrupetén en 1 Registro Piblico d la Propfedsd.

1 caso g qus wurga mn onfusin y consolidect
“tmittancmonte cusndo o mido propletario era a e ver arrendatarto y falle
o o1 arrendador ueufructarto.

Amque ea unn forea 6o resclain, preferimen tratarla aqul por sor do
Paturaleza diversa & la mercantil Guando el arrendatarks es declaredo e quis
bra art(Gulo 199 7 153 ds 1o Loy de Qutebras ¥ Susponaté de Pagoa.




JUICIO CRITICO SOBAE LA REGULACION LGN, OF 1A INSCRIFCION Y
ISR PUBLICD DE LA PROPIDAD, L. COMTRATO DE ARAENOA-
oo,

1 arrondaseinto, ain cuando no en un dorecho real, qu verss sobre ~
Somseblon constituye un claro gravanen do 1a propiodad.

£ o suers o it  sevdonets et it 8 -
o engorross, abril 1n

tarto; nte o serfa posible, © de sarlo
s . potan o 0. St sl sl e e
damtento principalwente do corta durec

i por eso que hay clerto tpo de arrendaaientos que 0510 prectaan —
61 Ragaitro para asegurar, v darocho frento @ torceros los arrendatarios y
adomds para s eeon torceros al adquieir un bien irmuable conoscan 1n carga

aue reporta.

La 1oy contempla dou casos o por ol tieepo pastado sl de sels ahon
¥ o1 otro, que an de sssor durecife ake do tren ahon, o1 hay anticipe da ren
20 por ese parfodo, puesto que existe ue certidmbre enle permanencta do —

1as obligacionss de los contratantes.

Sin embargo, en 1a practica registral hemos visto que exiate grean —
spatia respocto del Regiatro do dichon contratos, son Gontadoa, prineipalasn-
to, 108 Gasa comeroiales, que inscriben sus arvendasientos.

L sustentante propone een Gbjeto de Meglatro loa contratos da arren-
damtonto de incas urbanas destinadan  1a habitactta 7  cuom efocton on —

Proctemn 1as roforan lagales anotadas en el dasarrollo de sote trabafo.




sttuaciones furfdicas o los irased



OCTAVA.— Conaidorasos aue rospocto dol pago de derechos por a ine—
eripeié en ol Regiatro PUblico de la Propiedad de contraton do arrendsmien-
t0 do Fincan dostinadan & habitacid, y parm o geoers Incertidmbre en cuss
Lo 56 00 prorroga o no, it sncararve dicho contrats, debe aplicarse wa —
cuota risa.

NOUENA.- Parn hacer posiblo 1a Inscriveitn del contrato do arrenda—
atonto de fincas destinadas & habitacibe, considarsmce e dbe sedificarse
o1 artiulo 3042 dol Gdigo Civil Lo que permitiria v reformer en rada el —
Reglasento de1 Ragiatro Piblico de la Propiedad on los sigulenton tirainon:
Art. 3042.- "En el Reglatro Nelico de 1a Propledad inmueble so Tnacribirén.

..+ TELL- Low contraton de arrendasiento do blerss {neuebles, por n poriodo ma-
aetn atoa, 7 e eaten sl corriente en ol pago do lan rentas y..."
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