
11 

ll 
11 

11 

ll 
11 

!I 
11 

. !I 

11 

11 

11 

11 

11 

Universñdaoj Nacraonal-: 
Autonoma <de Méx~co · 

\. 

PLAN DE ACCION URBANO-ARQUITECTONICO 

T E S 1 S P R O F E S 1 O N A L 

MORALES RUIZ RICARDO BENIGNO 7114244-5 1988 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



1 
1 
1 
1 . 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 

1 
i 1 

.. 

TESIS 
' .... 



L 

1 
1 
f, 

1 
1 
1 
·[ 

i[ 
_,.--r 

FACULTAD DE 
ARQUITECTURA 

Taller 
{Autogestivo) 

José 
Revueltas 
/•. 

~ ,! 
,. 



[ 
,_ 

,, 

' ' ' , , 
' r 
' l 

r : ,, 

o B J E T I V O 

PresL:ntar w1 estu<lio URBANO-ARQUITECTONICO que dé respuesta a las necesidades 

de vivienda, servicios y equipamiento urbano a los sectores populares, en este 
caso, para la Coordinadora Nacional del ~1ovimiento Urbano Popular (CO~\!UP),en 
el ~lunicipio de Texcoco. 
Además, he de considerar la experiencia que de ello tiene la Facultad de Arqu_i 
tectura ,cuyos objetivos académicos, son integrar la enseñanza del diseño arqui_ 

tectónico a la solución de las demandas populares, lo cual ha sido fundamental 

en la fonnación del estudiante y que ha roto con la posición clasista de la ª.!: 
qui tectura. 
.A.sí, con este breve estudio, concluiré la fonnaci6rr básica para obtener el ti 
tulo en la Licenciatura de Arquitectura. 
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PLANTEAMIENTO DEL 

D 
PROBLEMA. ~~xico se enfrenta con problemas crecientes y complicados 

en lo referente a vivienda, salud y las necesidades educativas 

de su poblaci6n. si se toman en consideraci6n las actuales de
ficiencias, las futuras deterioraciones y las crecientes nece

sidades de vivienda, se tendrán que constxuir para esta década 
dos veces más viviendas que las que se construyeron de 1940 a 
1980, sin considerar su calidad y su distribuci6n. 
A pesar del programa de refonnas implementado a partir de la 
Revoluci6n, el país sigue siendo en el que un número relativa
mente pequeño de personas y empresas, controlan la mayoría de 
la tierra,riqueza e ingreso del país. 
El proceso de conccntraci6n del capital es en primera instan-
·cia, un fenomeno urbano,es decir, la concentraci6n de capital 
en la base misma del proceso de urbanizaci6n,conforme a las 
fonnas de desarrollo capitalista. 
MARCO T E O R I C O. En base a este planteamiento,est::!_ 
<liaremos sus efectos en la actualidad, y en partietilar a los 
sectores populares. 
Primeramente, analizaremos el inicio de la industralizaci6n y 

sus efectos en la urbanizaci6n; posterionnente la política ur
bana del estado en respuesta a las presiones de los sectores 
populares; finalmente, brevemente los antecedentes de los mov_!. 
mientas po¡:ulares y el origen de la CONAMJP. 
Así, tendremos los conceptos te6ricos que nos permitan llegar 
a una soluci6n 6ptima, en respuesta a la demanda del movimien
to popular. 
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I N D U S T R 1 A L 1 Z A C I O N. Al ser designada capital 

virreinal en tiempos coloniales, la actual ciudad de México,1:!:!_ 
vo desde entonces una gran preeminencia en la cantidad y cali-~· 

dad de las funciones que desempeñaba. Además de sus funciones 
civiles y comerciales propias, muchas veces cumplía importantes 

funciones religiosas. Su desenvolvimiento dentro de un marco de 
dependencia colonial, con la prohibici6n de desempeñar funcio-
nes manufactureras, la predispuso para desarrollarse como ciu-
dad de servicios,situada sobre las principales vías de exporta

ci6n de materias primas, y como centro de consumo de importa--
ci6n manufacturera. Este centralismo administrativo bajo la d~ 
minaci6n colonial,conninu6 después de la Independencia política. 
Durante el régimen de Porfirio Díaz, se sigui6 una política de 
promoci6n de la industralizaci6n apoyándose en las inversiones 
extranjeras y en la venta de productos agrícolas Je exportaci6n 
para proveer una fuente de divisas. El incremento de productos 
agrícolas de exportación se fomentó mediante la promoción del 
crecimiento de latifundios. Esta,mediante las leyes de distri-
buci6n de tierras, que dejaron un 90% de los habitantes de la 
mesa central mexicana desposeídos de tierras. 

A las reformas que se llevaron a cabo en los finales de los a
ños veinte y treinta y que alcanzaron su má.--cimo auge durante el 
gobierno del Gral. Lázaro Cárdenas, en cuanto a restituirles a 
estos habitantes sus tierras. 

El proceso de indusrializaci6n cobra importanci~ a principios 
de la década 1940-1949, se hizo uso de la experiencia centrali~ 
ta y de la demanda potencial de la ciudad capital, instalándose 

en ella la mayoría de las industrias. 
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De esta manera, se reforz6 el poder econ6mico-político,en detr,!. 
mento de la iniciativa política de las ciudades provinciales.Se 
perfil6 así, cierta relaci6n entre el tamaño de las ciudades y • 

sus funciones desempeñadas, bajo el poder de la decisión políti 
ca en la ciudad capital •. El mejoramiento de los medios de diñi
si6n y comunicaci6n,así como las nuevas oportunidades de empleo 
que prometía la industrializaci6n,además de los servicios y e-
quipamiento urbano, intensific6 la migraci6n de las masas camp~ 
sinas, desplazadas por el desarrollo capitalista agrario. La b~ 
ja de mano de obra de éstas,asi como la lenta absorci6n por Pª.!. 
te del sector industrial,les impidió una rápida incorporaci6n -
al mercado de trabajo,lo cual los llev6 a desempeñar las posi-
ciones ocupacionales más bajas de la estratificaci6n urbana,be
neficiando de esta manera a los sectores nativos de rr.ay'or eali
ficaci6n para el trabajo,provocando situaciones infrahlll1'.anas t.!:_ 
les como asent¡¡mientos irregulares carentes de todc servicio e
lemtal; desempleo, reforzando de esta manera el ejército de re
serva capitalista; hacinamiento urbano y de vivienda; todo esto 
en la periferia de la ciudad y parte del estado de ~léxico. Esta 

urbanizaci6n, introduce una serie de modificaciones en nivel de 
la integraci6n eco16gica-demográfica con tendencia a una inte-
racci6n poblacional más estructurada socialmente,esta sin emba!. 
go, ·presenta otras dilllensiones además de la concentraci6n geo-· 
gr~fica de la poblaci6n,ccmo son las funciones desempeñadas y 

la fonna de vida urbana. 

C R E C I ~ I E N T O U R B A N O. La ciudad de México exp;: 
rimenta un proceso de urbanizaci6n acelerado, el año 2000 será 

la mayor regi6n metropolitana del mundo. Dicha urbanizaci6n no 
es sino parcialmente la consecuencia de la industrializaci6n 
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centralista y de la expansi6n de los servicios necesarios al 
estado y a las empresas. El éxodo rural, la ruina del artesano 
y del pequeño comerciante, expulsan una mano de obra no absor

bida sino en una débil proporción por una industria dependiente 

centrada en una tecnología dirigida más a la ganancia capitali~ 
ta que a la creación de empleo. La falta de recursos de las -
grandes masas semiempleadas concentradas en las grandes ciuda-

des (}!onterrey ,Guadalajara ,Edo. de México) ,hace imposible que 
puedan representar un mercado para la inversión capitalista en 

lo referente a la producción y distribución de vivienda,servi

cios y equipamiento urbano. Así, el proceso ele urbanización -

crea un deterioro cada vez mayor de las condiciones generales 
de vida. 

V I V I El\ DA. El problema de la vivienda se expresa,por un 
la<lo,en el déficit cuantitativo creciente del número de vivieE_ 

das de que pueda disponer la poblaci6n,por otro lado, en el n.l 
vel de deti:rioro físko, de hacinamiento y falta de servicios 
de que adolecen la mayoría de las viviendas existentes. En 1950 
había un déficit de 2.9 millones de viviendas;en 1960 de 3.4 

millones; en 1970 de 5.1 millones,de los cuales 1.6 correspon-
den a zonas urbanas, dicho déficit está constituido en un 42% 

por familias sin vivienda,34% viviéndo en alojamiento sumame_!!
te deteriorado y 27% por familias viviendo en hacinamiento. 
Por otro lado, el estado físico y la falta de instalaciones a-

deo.iadas en la vivienda alcanza proporciones masivas; esta dé
ficit existente,asi como las condiciones,presentan en realidad 

características de crisis estructural. Si agregamos el déficit 

existente,así cOIID la reposici6n de viviendas requeridas y las 
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que se transfonnan en obsoletas, se requeriran 12.3 millones 
de vivienda actualmente. Esta crisis de vivienda afecta di

rectamente a la poblaci6n con escasos recursos,principalmente 

a los que se encuentran en el rango de O a 1 vez el salario 
mínimo. 
E Q U I P A M I E N T O U R B A N O. Paralelamente -al·: 
crecimiento urbano,de poblaci6n y de demanda de vivienda,el 
problema de los servicios y de equipamiento,presenta comple
jas y variadas consecuencias,ya que no han sido atendidas las 

crecientes demandas de vivienda, Wllcho menos la de servicios 
y equipamiento. Algunos de los factores que impiden tal a
tenci6n son: 
1 la falta Je plancaci6n coordinada en política territorial 
Z la excesiva concentraci6n urbana,a consecuencia de la fal-

ta de otros polos de atracci6n para la poblaci6n 
3 la carencia Je una estructura urbana que pennita W1a ade

cuada programaci6n de servicios y equipamiento; 
4 la poca atenci6n a actuar inmediatamente en los asentamien 

tos irref.'1.llares. 

Como consecuencia a estos factores, la ciudad de México ,prese_!l 
ta un déficit creciente de servicios y equipamiento,que difí
cilmente pueda ser solucionado a corto plazo. Las demandas más 
importantes por parte del sector popular son: 
de equipamiento: educaci6n, salud, esparcimiento; 
de servicios: agua, electricidad,alumbrado, drenaje.vigilancia, 
recolecci6n de basura. 
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MOVIMIENTOS URBANOS POPULARES 
El impacto de la migraci6n sobre el crecimiento del área m~ 

tropolitana de la ciudad de México, ha recibido una atenci6n 

creciente en los últimos años. Sin embargo, resulta relevan

tedestacar que este impacto acumulado es producto de dos pr~ 
cesas: 

1 Los trabajadores irunigrantes del campo, cumplían de man~ 

ra directa determinados grupos, al entrar a la fuerza de tra 
bajo urbana; 
2 los trabajadores iranigrantes del campo, contribuyen tam

bién a la ampliaci6n o reducci6n de distintos estratos socia 

les, por medio de sus desplazamientos sectoriales y ocupaci~ 
nales sucesivos, posteriores a su entrada a la fuerza de tra 
bajo urbana. 

El origen de los movimientos urbanos populares en base a los 

dos procesos anteriores, resultan de la movilizaci6n geográ
fica de los trabajadores hacia lugares de residencia que los 

integren a la vida urbana industrial. La falta de espacios -

urbanos que satisfagan los requerimientos de vivienda,servi
cios y equipamiento dentro del área metropolitana y ante la 

escasa posibilidad de obtenci6n del suelo, son s6lo algun:is 
de las causas de los movimiemtos 'urbanos populares. 

A principio de los SO's,a causa del decreto sobre congela-
ci6n de rentas y ante la poca oferta de viviendas que esta 

origin6, la creciente demanda por parte de los migrantes,pr~ 

piciaron los primeros asentamientos irregulares en zonas co

mo Balbuena,San Juan de Aragon,Santa Fé,Tizapan,Iztapalapa, 

Iztacalco: posterionnente en los óu's, se agravaría mucho 
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más el problema, la demanda era mucho mayor, y la única forma 

de obtener vivienda era la poseci6n ilegal del suelo, asi sur
gen los asentamientos por la zona oriente de la ciudad. En el 

estado de México se empieza a consolidar el mayor de ellos: Cd. 

Nezahualcoyotl. 
En los 70's, disminuye, aunque no considerablemente, ya que se 

encuentran en proceso de consolidaci6n los anteriores, y s6lo 
se presentan los mayores en la delegación de Coyoacan, la zona 

de los pedregales,constituyendo las colonias Santo Domingo, a

jusco, entre otras; llegando a destacar el primero,no tanto por 
su extensión geográfica, sino por su alta densidad de poblaci6n 
La lucha por el suelo urbano ha ido paralela al movimiento obr~ 

ro y político. Como hemos analizado, el problema de la tenencia 
del suelo urbano y de vivienda, alcanza proporciones mucho m5s 
amplias y permanentes. El sector popular comprende aproximad~ 

mente el 65% en la ciudad de México, donde se encuentran los 
estratos altos y medios de la poblaci6n, la situaci6n es menos 

dramáüca que en otros Estados de la República. Pero aquí ,sólo 

el 9.5% de la población económicamente activa puede recu1Tir al 
mercado privado y el 43.5% a los programas públicos, quedando 

el 47.0% restante excluído de toda posibilidad. Esto ha propi
ciado que la periferia de la ciudad haya crecido enormente,como 

ya se ha analizado, en los Últimos años. Este crecimiento ha i
do acanpañado de precios comerciales del suelo relativamente ba 

jos al alcance de sectores populares. El acceso a la propiedad 

de Wl pedazo de tierra, ha tenido en estas condiciones un costo 

socialmente enorme,pues sus moradores han soportado el abando

no de las autoridades,careciendo de servicios urbanos elementa-
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les,sufriendo inundaciones,soportando agotadores y largos yia~ 

jes en autobús hasta sus centros de trabajo, Actualmente ex:is~ 
ten zonas en que se carecen en su mayor parte de agua,alumbrado· 

drenaje,más aún,la ausencia de regularizaci6n de la tie_:ra,_esc!!_ 

sez de comercios,además de que los cacicazgos locales imponen 
en los fraccionamientos populares precios superiores y calidad 

inferior a la de las zonas privilegiadas en lo referente a se!_ 
vicios,así, con todas estas condiciones,los sectores populares 

han generado toda una movilizací6n geográfica-demográfica, y u
na urbanüaci6n sin control o supervisi6n,contribuyendo ;:ll cre

cimiento de la mancha urbana metropolitana. 
C O NA M U P. O B J E T I V O S. O R G A N I Z A C I O N. 

Surge de la necesidad de crear una organización que agrupe los 
movimientos de las colonias populares urbanas )'"que los repre
sente ante las autoridades. A dos años que se ha desarrollado 

en fonna conjunta este proyecto, se han ca'llbiado drásticrnnente 
la segregación social y urbana. La orientación entre el novi-

miento urbano y político, se da en que por una parte se busca 

la conciencia política para defender derechos y por otra la con 

solidación de la tenencia del suelo urbano. 

Los objetivos de la CO:i>\\~P son: 
1 crear una organización amplia y única del sector urbano in 

dependiente; 
2 ·impulsar la creaci6n de un frente nacional en el que se in 

tegren otras organizaciones como los sindicatos y campesinos; 
3 transfonnaci6n revolucionaría,que penníta la participaci6n 

del pueblo en el poder,representado auténticamente: ., .. 



E 
D 

D 
1 

1 
1 
1 
1 

La OJNN-UP está organizada de la siguiente fonna: 

; ENCUEl'ffRO NACIONAL1 
' 

J l I ~ 

CXMISION DE ASAf.ffiLFA NACIONAL DE CCMITE DE APOYO 

ORGANIZACION REPRESENTANTES TECNICO-JURIDICO 

Y RELl\CIOt-.ES 
1 ""' 

CQ\IISION DE PRENSA 

PROPAGANDA Y FINA.~ZAS 
_, -

AS.·V."ffiLEA REGIONAL DE AS;\\ffiLEA REGION:AL 

REPRESE!\TA\TES DE REPRESE.\iA\TES 

-, 
. 

ASA\ffiLEA zo;x,\L 
ORGANI ZAC IO:-.IES 

Algunos de 1os acuerdos que rigen las relaciones de las organi
zaciones que componen la CtlN.i\MUP son: 

1 visitas llll.ltuas, con el fin de estrechar los lazos de acci6n 
2 pacto de solidaridad, comprometiéndose a apoyarse cuando se 

requiera en las luchas populares, no solo urbanas; 
3 acciones conjuntas contra la carestía de la vida; 
4 coordinaci6n por regiones; 
S elaboraci6n de estrategias, en respuesta a requerimientos. 
Así., se da fonna a nivel organizaci6n de los movimientos popul!: 

res urbanos, ante la creciente demanda de vivienda, servicios, 
y equipamiento urbano. 

.. 
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11( D l. A G N Q s T l. e Q D E D E N s ¡ D A D E s, 

lll ~12 CDNSf. .HAB/HA. DENSIUa.D DE M2 OJNSl'. HA.B/HA DENSIDAD DE M2 CONST. HAB/HA ... DE.'lSIDAD DE 
POR HA.. OONSI'!UJCCION POR HA C0!'5fRUCCION POR H'\. OJNSTIUJCC IO~ 

il[ B-5 270 22.7 2.70 D-8 1,289 108.5 18.89 E-11 2.218 186.70 22. 18 ' . 

B-6 90 7.60 0.90 D-9 313 26.3 3.13 E-12 2,760 232.40 27.60 

111 
B-14 390 32.80 3.90 D-10 600 11. 8 6.00 E-13 2,508 211. 2 25.08 

\ t· 

B-15 120 10.10 1.20 D-11 153 12,9 1.53 E-14 895 75.30 8.95 ' 

!R 
c-s 390 32.80 3.90 D-12 162 13,6 1.62 F-6 216 18. 20 2.16 

C-6 990 83.3 9.90 D-13 1,169 98.4 11.69 F-7 l, 158 97,50 11. 68 

:11 
C-7 120 10. 10 1.20 E-5 408 34,3 4.08 F-8 1,290 108.60 12. 90 

C-14 480 40.40 4.80 E-6 510 42.9 5.10 F-9 726 11. 90 7.26 

C-15 270 22. 70 2.70 E-7 1, 042 87.7 10.42 F-10 1,285 1os.20 .. 12.85 

IR D-6 744 62.60 7.44 E-8 1,633 137.5 16.33 F-11 2, 114 177 .90 21. 14 ' ~ 

D-7 2,130 179.30 fl.30 E-9 1,705 143.35 17.05 F-12 1,042 87.80 10.42 ~ 

ill E-10 1,150 96.83 11.50 F-13 1, 284 100.10 12. 84 F-14 270 22.70 2.70 • 
E-15 180 15.10 1.80 G-5 432 36.40 4.32 G-6 1 ,014 85.40 1o.14 ' • 

!U: 
G-7 1,747 147. 10 17,47 G-8 4,594 386,80 45.94 G-9 3,235 272.40 32.35 .. 
G-10 690 580. 1 o 6,90 G-11 2,027 170.70 20.27 G-12 1 , 171 98.60 11. 71 

.. 
~ 

G-13 l, 532 128. 1Q 15.32 H-5 665 55.1 o 6.65 H-6 1, 127 .94.10 11.27 ~ 

:ll 
~ 

H-7 1, 559 131.30 15.59 H-8 1,149 96.70 11.49 !Hl 1,830 154. 10 18.30 
... 

-
'º 

H-10 926 77.20 9.26 H-11 1,380 116.20 13.80 H-12 600 50.50 6.00 

H-13 804 67.20 8.04 I:-s 972 81 .10 9.72 I-7 691 58.20 6.91 

I-8 1,342 112.UO 13.42 1-9 192 16,20 1.92 I-12 137 11. so 1.37 

n J-5 360 30.30. 3.60 J-7 192 16,20 1.92 J~8 192 16.20 1.92 

u fuente: elaborado par equipo de tésis 
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TEMPERATURA MENSUAL 

PR2:C1Pi7 AClON PLUVl.O.L MENSUAL 
(PROMEDIO DE 1976 A 1980) 

VARiACIONES 

MESES CALufiOSOS 

TEt.IPERATURA MEDIA 
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"º .. iü ., o 
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CLIMATOLOGlCAS 

MAYO A OCTUBRE 

TEMPERATURA MA>CIMA EXTREMA 37ºC rnorzo'65 

TEMPERATURA tl.INIMA EXTREMA 11 ºC encro'56 

F<EGIMEN DE LLUVIAS JUNIO A SEPTIEMBRE 

LLUVIA MAXIMA ANUAL 623 mm. 

MESES DE HELADAS OCTUBRE A MARZO 

VIENTOS DE SUR-SURESTE A NOR-NOROESTE W 
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CONCLUSIONES 

TEXCOCO 
INVESTIGACION 

SANTIAGO OJAlJI'L-\LPAN 

SO C I O - E CON O M I C O. En Texcoco, se han conjugado las. 

contradicciones propias del tipo de economia que se implanta ~

por cambios drásticos en la actividad econ6mica, con descuido 

de los efectos socio-econ6micos resultantes; excesiva mano de 
obra disponible,bajos salarios, etc. Sin embargo, el tipo de 

desarrollo que ha conocido este lugar no puede ser analizado de 

manera independiente al desarrollo integral del resto ele la re

gi6n. Se cuenta con una industria y comercio en proceso de de
sarrollo, atmquc su principal act:ividacl econ6mica es agropecu!: 

ria. El crecimiento demográfico del 3. 71 <mual, con 106,512 
habitantes, actualmente presenta una gran diferencia entre po

blaci6n rural y urbana, <le las 23 localidades se puec!en consi
derar como urbana o con tendencia a ello, son las zonas locali

zadas sobre las principales vialidades inercgion::iles,adem.'.is de 
la cabecera Santingo Cuautlalpan por su cercanía a ln cnrretera 

y por estar en los límites del mwlicipio, presenta una gran te_!! 

dcncia a convertirse en zona urb.:ina, dcsplaznndo a la poblnci6n 

1ural a zonas menos favorecidas. Aunque esta conclusi6n se ju~ 
tífica ampliamente por las deficiencias observadas, debemos 

considerar que las acciones l!k'Ís importantes y con mayor potcn-

cial, que pueden modificar estructuralmente la situaci6n, resi
den en el mejoramiento de las condiciones econ&nicas de la po-

blaci6n. El desarrollo de Texcoco, en particular de Santiago 

Cuautlalpan, no depende exclusivamente de la simple dotaci6n de 

servicios y equipamiento, sino trunbién de las condiciones ecor1:2. 

., 
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micas favorables para su poblaci6n. No hace falta enfatizar que 
dicho mejoramiento no implica de ninguna manera, la promoci6n y 

respaldo a la generaci6n de empresas en el mismo lugar, sino ~ • 

que éstos pueden muy bien ser generados en otras zonas. 

V I V I E N D A. El déficit se manifiesta en ténninos cualita
t:ivos, ya que la mayoria de las viviendas no cuentan con los 
servicios necesarios o adecuados. Aunque la mayoría de -iá.s- vi

viendas presentan esta deficiencia, podemos decir que no existe 

el problema de la tenencia, ni en Texcoco ni en Cuautlalpan. 

E Q U I P A M I E N T O. La mayori:i de las local übdes cuentan 

con equipamiento básico: primaria y acncha deportiva; en algu

nas con escuela secundaria, solo en la cabecerJ se cuenta con 

todo el equipamiento necesario. En general, se presentan dos ti 
pos de carencias: 

* E.'l TEXCOCO. 

1 cuan ti ta ti vas. la poblaci6n no cuenta con el equipai:iiento 
necesario paca la demanda creciente; 

2 cualitativas. algunas estructuras no presentan condiciones 
en superficie, materiales, servicios, equipo y personal de ope

raci6n, para <lar servicio adecuado. 
" EN QJAU1'Li\LPA'l. 

1 cuantitativas. el actual es insuficiente para la creciente 

demanda, tan'to propia como la de sus vecinos, adem!is <le no con
tar con área suficjente para su a.mpliaci6n; 

Z cualitativas. las condiciones actuales de los espacios re 

quieren de mejoramiento para su mejor opcraci6n 
I N F R A E S T R U C T U R A. La mayoría de las localidades ca 

recen de los más elementales servicios de infraestructura como 

1 
1 
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son: red de agua potable, red de drenaje, electricidad; en las 

que lo tienen operan con deficiencias; 

En Cuautlalpan, existe red de agua potable, que se surte del p~ 

zo localizado en la plaza y por medio del tanque elevado de al

macenamiento; la red de drenaje no existe; se cuenta con ener

gía eléctrica pero no con alumbra<lo. 

V I A L I D A D Y T R A ~ S P O R T E. La carencia de una 
adecuada estructura vial en el municipio, con calles paviment!!_ 

das, impide una mejor integraci6n entre la c1becera y las loc!!_ 

lidaJes, por consiguiente un deficiente servicio de transporte 

público interegional. 

En Cuautlaloan no existen vialidades pavimentadas y su estruc

tura vial es adecuada para los desplazamientos de la poblaci6n 
que se desplaza por las rutas que circulan por la carre~era ~16 

xico- Texcoco. 
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O S T I e o 
SANTIAG'.J CUAUfLALPAN. TE X e o e o. 

1 Por el fuerte crecimiento de la poblaci6n, 3.7% anual,las. 

localidades se expanden sin planeaci6 hacia zonas no aptas para 

desarrollo urbano; 

2 Complementariamente por su crecimiento espontfmeo, presen

tan una baja densidad, por lo que resultará poco funcional la 
traza urbana; 

3 Al mismo .tiempo se producirá una fuerte especulaci6n sobre 

la tenencia de la tierr~, fomentándose las pr5cticns ilegales 

de traslado de poscsi6n de tierras wjidales a urbanas, tal si

tuación afectará también el rendimiento agdcola; 

4 La ilef:al i<lad de la tenencia de la tierra, t1<:1r:Í trnnbién lu
gar a la manipulnción de la población por caciques urbanos; 

S A la vez se complementa por la ausencia o cuando menos por 
el incremento del déficit de servicios y equipamiento,proou-

ciendo una fuerte segregación y diferenciación entre !a cabec~ 
ra y sus locali<lades; 
6 Además, las condiciones de los habitantes en cuanto a vi-

vienda y servicios, se verá afectada gravemente, principalmente 
en los estratos bajos; 

7 Estas consideraciones, sertin reflejo del desarrollo espon
táneo y a veces marginado de la población, fuera de todo marco 

coherente de planeaci6n y acci6n pública. 
S A N T I A G O C U A U T L A L P A N. 

1 De no tener un control sobre el crecimiento de la mancha ur 
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bana-rural, se presentarán los siguientes problemas: 

* especulaci6n con la tenencia de la tierra; 

* desequilibrio entre zonas de vivienda y su equipruniento y 
servicios; 

* déficit creciente de equipamiento y servicios: 
* marginación de los asentamientos espontáneos; 
* poca atenci6n a los problemas de la cornlUlidad; 

* desplazamiento urbano en detrimento U.el niral, afectando zo
nas agrícolas; 

desintegraci6n comunitaria por los crecientes enfrentomien-

tos por la tenencia de la 'tierra. 
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DD D E F I N I e I o N. o B J E T I V o. e u M p L I M I E N T o 

El concepto comprende las reflexiones y medidas cncaminfü;as al 
aprovechamiento y ordenaci6n de zonas susceptibles de uso urba

no, y cuyo objetivo es le mejoramiento de l:ls condiciones de v~ 

da en cuanto a vivienda, servicios y equipmniento dentro de una 

localidad. 
Tiene como característica fundamental, que a diferencia de los 

pl:ines de desarrollo elaborados por el estado a través de contra 
tistas privados, éste ha sido elabora<.!o por petici6n e inicia-
tiva de la Coordinadora Nacional del ~!ovimiento Urbano Popular, 

con requerimientos inmediatos. 
Su instrumentaci6n y funcioru:uniento en sí, depende de los obje

tivos y políticas congruentes al movimiento. 

El cumplimiento del mismo se llevará a cabo en cu:into a la estra 

tegia a seguir sea aprobada por la as<unblea de la CO!'\A.\UP y pos -
terionnente registrada ante las autoridades correspondientes. 
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G E N E R A L E s. T E X e o e o. 
Las acciones generales para dar soluci6n a las necesidades ur

bano -arqui tect6ni cas de los sectores populares en el municipio 
de Texcoco, ya sean nirales o urbanas son las siguientes: 
URBANA S. 

1 realizar un análisis estructural niral-urbano, en la rela

ci6n de dependencia de equipamiento y servicios, entre locali
dades, dividiéndolas en zonas <le estudio; 

2 de acuerdo a las dependencias entre localidades identificar 

sus t:endencias urbanas o rurales; 

3 realizar planes de acci6n parciales por cada zona de est:u

dio, integrándolos posterionnente al plan municipal; 

4 realizar la dosificaci6n de equip¡uniento y servicios de a

cuerdo a la relaci6n de dependencia; garántiznndo el buen fun

cionnmiento umano-rural de Texcoco, ofreciendo un bienestar mí 

nimo a la poblaci6n (tablas 1,2,3,4) 

A R Q u I T E e T o ~ I e A s. 
1 se propone a la cabecera municipal como centro ele genera-

ci6n de equipamiento y servicios a nivel regional; 
2 las localidades como zonas en tor¡¡o a la cabecera municipal 

se dotarán de acuerdo a1 grado de dependencia y en relaci6n al 

número de habitantes, de equipamiento y servicios; 
3 elaborar programas de vivienda de acuerdo a los objetives 

de la CONAf.UP sin afect:ar a la poblaci6n natural buscando la 
int:egraci6n comunitaria; 
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4 los proyectos arquitectónicos se llevarán a cabo con los ~ 
querimientos de los habitantes, considerando las condiciones in 
mediatas 

En base a estos conceptos, se realizarán las acciones particula 
res a Santiago Cuautlalpnn y las acciones especificas a la CON.'.! 
MUP, por seguir en el Pl.AN DE ACCION UilBA\D-ARQUITECTONICO. 

LOCALIDAD 

O BARRIO 

BASICO 

SEGI'OR 

MEDIO 

CABECERA 
ESfRUcnJRA 

RUH.:\L-URBA.\U\ 

INTER\!EDIO 1 EQUIPA\íIEXTO 

O REGIONAL 1 

tabla 1 relaci6n entre estructura rural-urbana y el equiparr~en

l:O. 
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T A B L .A 2 PROPUESTA 

SECTOR 

1 TEXCOCO 

5 TULANTONGO 

3 COATLINCHAN 

4 CUATLALPAN 

2 HUEXOTLA 

6 . TLAIXPJ\N 

8 SAN JOAQUIN 

7 SANTA MA. NATIVITAS 

9 AMJ\.N/l.LCO • , 

T O T A L 

luente: P.M. TEXCOCO 

DE ESTRUCTURA RURAL - URBANA 

1 9 8 2 1 9 8 s 

61,152 76,315 

7,808 9,760 I 

10,000 12,500 . 
13,350 16,687 II ~ 

6,729 8 ,411 

2,423 3,028 III 
3,560 4,450 

5, 036 6,295 IV 

4,552 5,690 V 

114, 610 143,136 M 
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Tjl..BLA 3 

1 TEXCOCO * Riva Palacio 2,293 

11 
. 

* Tocuila 5,112 

* Cha pingo 1,703 

* Texcoco 40,000 

11 
* San Felipe 2,008 
* Santa Cruz de AbaJo l,U24 
* Magdalena Panoaya 3,217 

ll * Santa Cruz de Arriba 1, 422 I 
* San Sebastián 1,006 
* Xacotlán 1,100 
* San Diego 2,267 

ll 61,162 

1 
S TULANTONGO * Tulantongo 2,131 

ll * San Simón 1,686 
* Resurrecci6n 1, 918 
* Pentecostes 1, 141 

1 * San Jos~ Texopa 932 
o 

'°· O"\ 

J 
.~ 

7,808 o, 
'°· 

'I 1 ! 

'I 

¡ 1 





TABLA 5 

7 snNTA MA. NATIVITAS * Tequexquiuahuac 
* Nativitas 
* Xochimanca 

9 SAN JERONIMO AMANALCó * Teconulco 
* Ananalco 

TOTJl..L 

2,204 
1,477 
1,355 

5,036 

1,592 
1,960 

4,552 

IV 

114,610 Hab. 0 M 

O SECTOR * LOCALIDAD I SISTEMA DE CONURBACION 

ºINCLUYE POBLACION MUNICIPIO CHICOLAPAN 

* LOCALIDAD O SECTOR I-V CONURBACION 

MUNICIPIO 
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ACCIONES 
SANTIAGO 

PARTICULARES 
CUAUTLALPAN URBANA S. 

1 correcci6n de la mancha urbana-rural, mediante el control del 
uso del suelo; 

2 prevenci6n y regulaci6n del crecimiento, mediante la_;in:ip¡emen 

taci6n del uso del suelo; 

3 regularizar la tenencia de la tierra, en zonas de asentamien
tos que se han dado por medio de traspasos de tierras ej idales; 

4 mejorar la traza urbana en zonas de asentamientos que se han 
originado por el crecimiento sin control; 

5 redensificar el casco urbano actual, aprovechando los corazo
nes de manzana; 

6 extenderse a zonas consideradas aptas para uso urbano (cuadro 
",\") ; 

7 asegurar el control jurídico de las reservas necesarias para· 
el crecimiento; 

8 preveer un uso del suelo transitorio en las reservas urbanas; 
9 dotaci6n de infraestnictura a toda la localidad, programando 
la dotaci6n de acuerdo a los períodos de crecinúento como: 

* obras de cabecera y alcantarillado 

* red de energía eléctrica 
* vialidades urbanas de acuerdo a la jerarquía vfal (tabla 6) 

10 identificar las zonas aptas de uso urbano y que PJedan ser ad 
quiridas por la CO.~AMUP; .. 

11 dosificaci6n de equipamiento requerido por la poblaci6n a cor 
to y largo plazo (tablas.7,S,9,10,11,12,13); 



L:UJ\U.KU J\ 

;g 
ZONA DE EXTENSION 

¡I 
A T R I B U T O I, !I , III, IV, V , VI, VII, VII!,IX, X , 

!m 7 TJ:::NENCIA 21 2l. 21 21 14 14 14 14 14 21 

J.8 18 18 12 12 6 6 6 6 18 6 INTEGRACION 

íD 5 COSTO DEL SUELO 10 J.5 .10 10 15 15 15 15 10 15 

4 COSTO DE SERVICIOS 
J.2 J.2 12 8 B B 4 4 4 B 

ll.I 3 DEMANDA 6 9 9 9 6 3 3 3 3 3 

~o 2 ECOLOGIA 4 6 6 2 2 2 2 4 2 2 

1 TOPOGRAFIA 3 3 3 3 3 .3 3 3 3 3 

10 T O T A L 74 84 79 65 60 51 47 49 42 70 
p R I O R I D A D e a* b e f g k h 1 d 

ITT 
7 TENENCIA 6 IN'I'EGRACION 5 COSTO DEL SUELO 

3 PROPIEDAD PRIVADA 3 DIRECTA 3 POPULAR 
2 PROPIEDAD EJIDAL 2 MEDIA 2 MEDIO 

~ J. PROPIEDAD FEDERAL 1 LARGO 1 RESIDENCIAL 

4 COSTO-DE.SERVICIOS 3 DEMANDA 2 ECO LOGIA 

m 3 DIRECTA 3 ALTA 3 SIN uso 
2 MEDIA 2 MEDIA 2 uso AGR. BAJO 

~ 
l LARGO 1 BAJA 1 uso AGR. ALTO 

1 TOPOGRAFIA 
3 0-5% * CORTO PLAZO 

¡U 2 6-15% ** MEDIANO PLAZO 
1 16-30% *** LARGO PLAZO 

1 
u 



DENSIDADES 
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1 
1 TABLA 7 

~ D u e A e I o N 

1 KINDER PRIMARIA SECUNDARIA 
9 AULAS 18 AULAS 24 AULAS 

1 
ANO POBLACION 5% 48 AL/AULA 23% 48 AL/AULA 8% 48 AL/AULA 

432 ALUMNOS 864 ALUMNOS 1,152 ALUMNOS 

UNIDADES UNIDADES UNID!1DES 

u o 1980 5,580 279 o. 64 5 1,283 1, 484 446 1,387 
N 1981 5,959 298 0.689 1.371 1.586 476 1.413 :s D P< 1982 6 ,365 318 0.736 1. 464 1, 694 509 1.441 

1983 6,797 340 0,787 1. 563 ..1, 8 09 543 1,47.l 

n o 1984 7,260 363 o. 840 J.. 670 .l.932 58.l l. 504 
E-< 1985 7,753 388 0.898 1.783 2.063 620 0.538 
~ 
o 1986 8,281 414 0.958 1. 905 2.204 663 0.578 

11 
u 1987 8,844 442 1. 023 2.034 2.354 708 0614 

1989 10,087 504 1,166 2.320 2,689 807 0.700 

n o 1990 .l0,773 537 l. 243 2.478 2.868 862 0.748 
H 1991 11,605 575 1.33.l 2. 64 6 4.062 921 0.799 o 
~ 1992 12,288 614 1.421 3.826 4.270 983 0.853 

D 
;:;:: 1993 13,124 656 1.518 3.018 3.493 1,050 0.911 

1994 14,016 701 l. 622 3,224 3,731 1,121 0.973 

11 
1995 14' 969 748 l. 731 3.443 3,984 1,198 l. 039 
1996 15,987 799 1.849 3.677 4.255 1,279 1.110 
1997 17,074 854 l. 976 3,927 4,545 1,366 1.185 

o 1998 18,235 912 2.111 4,194 4,854 1,459 l. 266 t!l u ~ 1999 19,475 974 2.254 4.479 5.184 l. 558 1.352 
j 2000 20,780 1. 039 2.405 4.779 5.531 1. 662 1.442 

n PRIORIDAD A A* A* 

n ,. CORTO PLAZO 

o 



1 TABLA 8 

A B A s T o 

1 CONASUPER A TIANGUIS 

ANO POBI.ACION 40 HAB/M2 DE DE 1 PUESTO/ DE DE 
80 M2 

u 
.160 M2 .130 HAB 30 PUESTOS 60 PUESTOS 

o 1980 5.580 34.87 .43 • 2.1 42.92 1.43 o. 71 

1 
N 1981 5.959 37.24 .46 .23 4 5. 83 l. 52 0.76 .;¡; 
,.:¡ 1982 6.365 39.48 .49 ,24 48.96 1. 63 0.81 p.. 

u 1983 6,686 42 .48 .53 .26 52.28 1. 74 .87 
1984 7,260 45.37 .56 ,28 55. 8t. l. 86 .93 
1985 7,753 48.20 .60 • 30 59.63 1. 98 • 99 

u o 1986 8,281 51,75 . 64 .32 63.70 2.12 l. 06 E-t 
~ 1987 8,844 55.27 • 69 .34 68.03 2.26 1.13 o 
u 1.988 9,445 54.04 • 67 .33 72.65 2.42 1. 21 

11 19&9 10,087 63.04 .78 ,39 77.59 2.58 l. 23 
1990 10,773 67.33 .84 • 42 82.86 2.76 l. 38 

o o 1991 11,506 71. 91 .89 .44 88,50 2.95 1.47 
H 1992 12,288 76.80 .96 .48 94. 52 3.15 l. 57 
Cl 

~ 1993 13,124 82.02 1.02 .51 100. '. 5 3.36 l. 68 

o 1994 14,016 87.60 1,09 . 54 1.07.Bl 3.59 1.. 79 

1995 14, 969 93.55 1.16 .58 115 .14 3.83 1.91 

g 1996 15,987 99.91 l. 24 .62 122,97 4.09 2.04 
o 1997 17,074 106.71 1.32 .66 .131.33 4.37 2.18 
t!) 

1998 18,235 113.96 l. 42 .71 140.26 4.67 2.33 ~ 

o .;¡; 1999 19,475 121. 71 l. 52 .76 149.80 4.99 2.49 ,.:¡ 
2000 20,780 129.87 1.62 .81 159.84 5.32 2.66 

9 PRIORIDAD A B A* B 

* CORTO PLAZO n 
~ -- . ·~-- .. --



1 
u TABLA 9 

A B A s T o 

~ 
M E R e A D o TIENDA CONASUPO 

ANO POBLACION 1 PUESTO/ .1 PUESTO/ .1 PUESTO/ 80 HAB/M2 DE DE DE 
120 HAB 140 HAB 160 HAB 30 M2 45 M2 60 M2 

~ # PUESTOS # PUESTOS # PUESTOS M2 # TIENDAS # TIENDAS 11 TIEN ., 

o 1980 5,580 46.50 39.85 23,87 69,87 2.32 J.. 55 1.16 N 

u 5 .1981 5,959 49.65 32.56 37.24 74.48 2.98 l. 65 1.24 
P< 1982 6,365 45. 4 6 39.78 79.5é 79.56 2.65 l. 76 1.32 

~ 
1983 6,797 5'b. 64 48.45 42,48 84.96 2.S3 l. 88 l. 41 
1984 7,260 60.50 51. 85 48. 4 5 90.75 3.03 2.01 J..51 

o 1985 7,753 64.60 55.37 49 53 96.91 3.23 2.15 1.16 
E-< 1986 8,281 69.00 59.15 51'75 103.51 3. 4 5 6.30 l. 72 

~ 
p:; 

1987 8,844 73.70 63.17 55. 2J 110.55 3.60 2. 4 5 1.80 o 
u 1988 9, 445. 78.70 67.46 59.03 .118.06 3,68 2 .4 o l. 84 

H 1989 10,087 84.05 72.05 63,04 .126.04 4.20 2.80 2.10 
1990 10,773. 89.77 76.95 67.33 134,66 4,48 2.99 2.24 

o 1991 11,506 95.88 82.18 71. 91 H3.82 4.79 3.19 2.39 

H 
H 1992 12,288 102.40 87.77 80.61 153.60 5.12 3. 41 2.56 o 
µ:¡ 1993 13,124 109.36 93.74 82.02 .164. 05 5.46 3.64 2.79 :<; 

1994 14,016 116.80 100.11 87.60 175.20 5,84 3.89 2.92 

m 1995 14,969 124.74 106.92 93.55 187.11 6.23 4.15 3.11 
1996 15,987 133.22 114.19 99.91 199.83 6.66 4.44 3.33 

ra 
o 1997 17,074 142.28 121. 95 106.71 213.42 7 .11 4.74 3.55 c..? 
p:; 1.998 18,235 151. 95 130.25 113.96 227.93 7.59 5.06 3.79 -:e 1999 19,475 162.29 139 .10 121. 7l 243.43 8.11 5.40 4.05 ~ 

ijl 
2000 20,780 173.16 148.42 129.87 259.75 8.65 5.77 4.32 

PRIORIDAD A* B e e B A 

~I * CORTO PLAZO 

m 

m 
{ . 



1 
TABLA 10 

m e U L TURA S A L U D ASISTENCIA 

ANO POBLACION 20 HAB/M2 DE DE 4,260 HAB, 4 CONSULTORIOS 

~ 
250 M2 1. '4 00 M;¿ J. CONSULTORIO 2 TURNOS 8 .MODULOS 

2 TURNOS POR· TURNO 

w 
M2 # CONSULTORIOS 

o 1.980 5, 580 279.00 .i • .lJ. • 44 .1, 30 . 0.32 2.39 
N 1981 5.959 297.95 1.1.9 • 21. .l .39 034 2.55 

~ 
j 1982 6,365 318.25 .l.27 .22 .l.. 4 9 0.37 2.73 p.. 

.1983 6,79"/ 339.85 1, 35 ,24 l. 59 039 2.91 

~ 1984 7,260 363,00 .l. 4 5 .25 l. 70 o. 42 3.11 
o 1985 7 '753 387.65 1. 55 .27 1.81 o. 45 3.32 
8 1986 8,281 414. 05 1,65 .29 .1. 94 o. 4 8 3.55 p:: 

~ 
o 1987 8,844 442.20 1,76 . 31. 2.07 o. 51. 3.79 
u 1988 9,445 472,25 l. 88 .33 2.21 0.55 4.05 

ti 
.1989 10,087 504.35 2. 01. .36 2.36 0.59 4.32 
1990 10,773 538.75 2.15 .38 2.52 0.63 4.62 

o 1991 J.1,506 57-5. 30 2.30 .41 2.70 o. 6·1 4.93 
H 

ti Q 1992 1.2,288 614.40 2.45 .43 2.88 o. 72 5.27 
¡,.:¡ 1993 .13,124 656.20 2.62 • 4 6 3.08 o. 77 5.63 ::<:: 

1994 1.4,016 700.80 2.80 .so 3.29 0.82 6.00 

ti 1995 1.4,969 748.45 2.99 . 53 3,51 0.87 6.42 
1.996 1.5,987 799.50 3.19 . 57 3.75 0.93 6.86 

l~ 
o 1997 17,074 853.70 3.41 .60 4.00 1.. 00 7.32 
t!l 1998 18,235 911. 75 3,64 .65 4.28 1.. 07 7.82 p:: 
.:; 1999 19,475 973.75 3.89 • 69 4.57 l.14 8.35 
,_:¡ 

2000 20,780 1,039.00 4.15 .74 4,87 .l.. 21 8.91 

111 ll 
PRIORIDAD A* B A B A* 

fill * CORTO PLAZO 

H 
H 
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ji TABLA l.l 

1'. 
R E e R E A e I o N 

AílO POBLACION JARDIN VECINAL PARQUE DEL BARKIO CINE i1 ,. 
2,500 HAB 10,000 10,0G HAB 10,000 HAB/BUTACA 100/BUTJ;.CA J.: 

t !i o 1980 5,580 2.23 • 0022 .55 .000055 55.8 .55 
i' N 1981 5,959 2.38 .0023 . 69 .000059 59.5 .59 .:X: 

,_:¡ .1982 6,365 2. 54 . 0054 ,63 .000069 63.6 . G3 

!I 
p.. 

.1983 6,797 2.71 .0027 . 67 .000067 67.9 .67 

.1984 7.260 2.90 .0029 . 72 . 000072 72.G .72 

!11 
o .1985 7,753 3.10 . 0031 .77 .000077 77.5 .77 E-< 
p:; .1986 8,281 3. 3.1 .0033 .82 .000082 82.8 .82 ¡; o 
u 1987 8,844 3.53 .0035 .88 .000088 88.4 .88 

!I 1988 9,445 3, 77 .0037 .94 .000094 9.;. 4 . 94 

.198 9 10,087 4.03 .0040 .10 .000010 10.0 .10 
1990 10,773 4.30 . 0043 .10 .000010 10.7 .10 rl o 1991 .11,506 4.60 • 004 6 .11 .000011 11. 5 .11 

l: H 1992 .12,288 4.91 . 004 9 .12 .000012 12.2 .12 
Cl 
µ.:¡ 1993 13,.124 5.24 .0052 .13 .000013 13.1 .13 

;:I z 1994 14,016 5.60 .0056 .14 . 000014 14.0 .14 ,. 
'1 
1: 

1995 14,969 5.98 . 0059 .14 . 000014 14.9 .14 

] 1996 15, 987 6.82 .0068 .15 .000015 15.9 .15 
Ji .1997 17,074 7.29 . 0072 .17 .000017 17.0 .17 

o 1998 18,235 7.29 .0072 .18 .000018 18.2 .18 

f¡I l!l 1999 19,475 7.97 .0077 .19 .000019 19.4 .19 p:; 
ji .:X: 2000 20,780 8.31 .0083 .20 .000020 20.7 .20 ,_:¡ 

ill PRIORIDAD A* B A B 
H 

* CORTO PLAZO 

H 

a 
H 



!I TABi.A 12 

11 e o M u N I e A e I o N E s 
A~O POBLACION OFICINA DE CORREOS OFICINl1 DE TELEGRAFOS 

!I ¡: 1 M2/ 200 HAB 25 M2 140 M2 l M2/33S HAB 20 M2 80 M2 

., o 1980 5,580 27.90 l.ll O.l9 l6. 6S 0.83 .20 
\i r:.;i 1981 5.959 29.70 1.l8 0,2l l7.78 0.88 .22 :5 

p. 1982 6,365 31. 82 1,27 0.22 18.30 D.9l .22 

·1 j! 
¡! 

1983 6,797 33.98 1. 35 0.24 20.28 101.4 .2S t' 
1984 7,260 36.30 l. 45 o.2s 21. 67 l. 08 .27 

i:1 
o 1985 7,7S3 38.70 1. 54 0.27 23.14 l.15 . 28 E-< 

:l p:: l986 8,281 41. 4 o l. 65 0.29 24.71 1. 23 .30 o 
u l987 8,844 44.22 1.76 0.31 26.40 1.32 .33 

:¡1 
1988 9. 445 47.22 1. 88 0.33 28.19 1. 4 o .35 

1889 10,087 50.43 2.0l 0.36 30.11 1.50 . 37 
1990 10,773 53. 86 2.lS 0.38 32.lS l. GO . 40 

lil o 1991 11,506 57.63 2.30 0.41 34.34 1. 71 .42 
H 1992 12,288 61. 44 2. 4 5 0.43 36.68 l. 83 • 4S 

" o 
~ 1993 13,124 65.62 2.62 o. 4 6 39.176 l. 95 .48 
:>: 1994 14, 016 70.08 2.80 o.so 41. 83 2.09 .52 

r1 I! 

1995 14,969 74.84 2.99 9.S3 44.68 2.23 .SS 

111 
1996 15,987 79.93 3.19 0.57 !,7. 72 2.38 .59 

o 1997 17,074 85.37 3. 41 0.60 50.96 2.54 .63 
t!l 1998 18,235 91.17 3.64 0.65 54.43 2. 72 .68 
p:: 1999 19,475 97.37 3,89 0.69 58.13 2.90 .72 .,, j 

l! 2000 20,780 103.90 4.15 0.742 62.02 3.10 .77 

ill PRIORIDAP A* B e D 

* CORTO PLAZO 

~I 

'I i 

n 
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JI 

CONCEPTO 

CONASUPER 

MERCADO Y TIANGUIS 

,J/'RDIN DE Nrnos 

PRIMARIA Y SECUNDARIA 

CENTRO SOCIAL 

CENTRO DE SALUD 

DISPENSARIO 

CANCHA DEPORTIVA 

PARQUES Y JARDINES 

CINE Y TEATRO 

POLICIA Y TRANSITO 

RADIO DE ACCION 

m 3 53 :Metros 
1-1 900 metros 

m 567 metros 
M 900 metros 

m 289 metros 
M 500 metros 

m 300 metros 
M 2,000 metros 

m 400 metros 
M 800 metros 

LOCALIDAD 

m 400 metros 
M 1,000 metros 

LOCALIDAD 

m 
M 

400 metros 
por manzanas 

LOCALIDAD 

565 metros 
LOCALIDAD 

TELEGRAFO Y CORREO LOCALIDAD 

FUENTE: CERUR (M m~ximo; m mínimo) 

PROPUESTA DE I:QUIPAMIENTO URBANO 

USO COMPATIBLE 

COMERICO. VIVIENDA 
EDUCACION 

VIVIENDA. EDUCACION 

COMERCIO. VIVIENDA 
EDUCACION 

COMERCIO, VIVIENDA 
EDUCACION 

VIVIENDA TRABA.JO 

COMERCIO. VIVIENDA 
EDUCACION 

COMERCIO VIVIENDA 
EDUCACION 

COMERCIO. VIVIENDA 
EDUCACION 

LOCALIDAD 

LOCALIDAD 

LOCALIDAD 

LOCALIDAD 

USO NO COMPATIBLE CONX,. VIAL 

INDUSTRIA S.l\LUD CALZ. Y· CALLE 

INDUSTRIA.SALUD CALLE Y e.LOCAL 

INDUSTRIA SALUD C. LOCAL Y AND. 

INDUSTRIA,SALUD C. LOCAL Y AND 

INDUSTRIA.SALUD C. LOCAL Y ANO 

INDUSTRIA C. Y CALLE LOC 

INDUSTRIA CALLE 

INDUSTRIA CALLE, e.LOCAL 
Y ANDADOR 

INDUSTRIA CALLE, C.LOCAL 
CONTAMINANTE Y ANDADOR 

INDUSTRIA CALZ., CALLE e.LOCAL 

CALZ., CALLE e.LOCAL 

CALZ., CALLE e.LOCAL 
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1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

12 programas de recolecci6n y disposici6n de desechos s61idos; 

13 mantenimiento general de áreas públicas; 
14 servicio de vigilancia; 

15 servicios de camunicaci6n: teléfono público. 
A R Q u I T E e T o N I e A s. V I V r E N D A. 

1 lograr condiciones mínimas de vivienda, seguridad física, te
nencia de la tie1Ta, servicios básicos que pennit<m acceder a un 
espacio suficiente al desarrollo de las activit!fü!cs familiares pa 

ra los habitantes. 
2 adecuar los niveles de vivienda ya existentes; 

3 llevar a cabo diseños racionales <lt: construcci6n en sus as--
pectos arquitect6nicos y estructurales ; adecuados al nivel econ6 

mico y socio-cultural de los habitantes; 
4 implementar la capacitaci6n de los habitantes en la constru-

cci6n de sus viviendas; 
S implementar un sistema local de producción y/o distribuci6n 

de materiales de construcci6n; 

6 promO\'er las cooperativas de vivienda de acuerdo a la tipo-

logía Je programas habi tacionales, <le acuen1o a las acciones pri
orit:arias según características de los asentamientos (tabla 14). 
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TABLA 14 

DINAMICA 
TIPO DE PROGRJl.MAS CIUDADES SISTE~J\S tlUEVOS 

DEL POBLADO J?EQUEt\lAS RURALES ASENTAMIENTOS 

. LOTES Y SERVICIOS 1 
O...:l :z VIVIENDA PROVISIONAL !--------E-< .:i: o.:i: . 
ZH HZ PIES DE CASA µ:¡u UJ ,:¡; . 1 
HZ :z 11'.l . VIVIENDA PROGRESIVA FAMILIAR 1 1 

~~ .:¡;IX 
VIVIENDA TERMINADA UNIFAMILIAR ---!-p, ::> . -- ! - -...:io :><: 

ill ll; ¡:,.¡ . VIVIENDA PROGRESIVA MULTIFAMILIAR ; 1 

o . VIVIENDA TERMINADA MULTIFAMILIAR ! 1 p., 
1 ! 

z z 1 
1 

µ:¡ o . MEJORJ>.MIENTO Y ;,MPLIACH~N DE VIVIENDAS 1 
1 H 1 

ºº (J .i: : 1 E-< U) .:i: :z :z µ:¡ o.i: . SATURACION LOTES BALDIOS VIVIENDA UNI-

1 

! 
µ:¡ (J Hill 1 

FAMILIAR 1 HO ...:¡ i:i:: 1 -· ~ O::> 

1 

1-. ~ ll; U) -
...:¡ z . SATURACION LOTES BALDIOS VIVIEND,1'1 UNI= 

1 
i 

ill o FAMILIAR 1 
1 

o (J 1 ! p.. ! 1 

:z 

t===-
1 µ:¡ :z PROGRAfll\.S DE EMERGENCIA 1 o . 

00 H 

-----! E-< i:i:: (J 
:z o ~~ . PROGRAMAS DE REflABILITACION 
¡..:¡ H 
H p:; ¡..:¡ .i: 

F 
! 

~~ z ill RENOVACION ::?OR VIVIENDA PROGRESIVA 1 
µ:¡ i:i:: í ...:¡¡:,:¡ t!l :::> 

:ll o ¡:,:¡ 
RENOVACION POR VIVIENDA .. 

o i:i:: . 
p.. 

------PRIORITARIAS --- - IMPORTANTES A PROSEGUIR O PROMOVER - - - COMPLEMENTARIOS 
O LHUTADO INTE 
RES 

FUENTE: Programa Nacional Vivienda 1979 
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ACCIONES ESPECIFICAS 

CONAMUP 

--'---------~----------

-, 1 

U R B A N 1\ S, 

l. obtener y -regularizar l.os predios p?:n1 uso uroano ¡,-
2 aprovechar el equipamiento existente¡ 

aprovechar los servicios existentes; 3 

4 programar las zonas de aprovechamiento para crecimientos fu-

turos de la CON.·'l."FJP. 
A R Q U I T E C T O N I C A S. ( especifica.mente vivien<la ) • 

1 los programas de vivienda se llavartín a cabo siguiendo las -
normas del Manual Operativo del 111'!1.0GHAMA DE VIVIE'-'DA COOPE.1<ATIVA 

(SAHOP, 1981)¡ 
2 el tipo de programa habitacional a realizar ser6 de acuerdo 
a la tabla 14; 

3 los programas deberán contar con la participaci6n de los so-

cios en la detel1llinación de la construcción adecu:.ida; 

4 el nivel de presentación del plan de acción será: 
• plano del conjunto urbano 

* planos arquitectónicos de vivienda y equipamiento. 

• 
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TABLA 15 USO DEL SUELO 

HABITACION POPULAR CONSIDERANDO LOTES DE 90 - 120 m2 

60% área vedible 

10% área verde o donación 

30% área vial 

RESIDENCIAL 

60% área vendible 
15% área verde o donaci6n 

25% área vial 

FUENTE: SAHOP, INFONAVIT 
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TABLA 16 

USO DEL SUELO 

LOTIFICACION 

DRENAJE 

DESARROLLO 

CONSTRUCCION 

o - 5 % 

SIN RESTRICCION 

SIN RESTRICCION EN LAS 

TERRENOS PLANOS NO SON 
BUENOS, PRESENTAN DIFI 
CULTADES 

TERRENOS PLANOS NO SON 
BUENOS 

SIN RESTRICCION 

CIRCULACION/VEHICULAR SEGURIDAD 

AUTOS - AUTOBUSES 100 - 120 Km/h 

PEATONAL 4 Km/h 

ANALISIS DE PENDIENTES 

6 - J.5 % 

MAS DEL 10% NO SON ADECUA
DOS PARA CAMPOS DE JUEGOS 

SIN RESTRICCION EN LAS DI
MENSIONES. HABITACION ME-
DIA Y RESIDENCIAL 

5-10% FACILITAN EL DRENAJE 
PLUVIAL Y SANITARIO 

5-10% MAS ADECUADOS 

16 - 30 i 

ADECUADOS PARA PARQUES 
Y OTRAS AREAS ABIERTAS 

MAS DEL 30% NO ADECUA
DA PAR,\ LOTES PEQUE~OS 
HABITJ,CI0"1 RESIDENCIAL 

~.AS DEL 20% PRESENTAN 
PROB!..E:·!AS PARA EL DRE::
NAJE r::...uvIAL y SANITA
RIO 

Kr.S DEL 20% INCREMEN -
TAN COSTOS PARA DESA-
RROLLO Y !·'..Z\NTENIMIENTO 

!~Z\S DEL 10% REQUIEREN ESTUDIOS DE SUELO, TIPO DE -
EDIFICACIONi SISTEMAS DE CONS'l'RUCCION, CIMEN'rACION 
NUMERO DE PISOS, ETC. 

9-15° PARA ALTAS VELOCIDA- 30-32% CON PAVI!'!ENTO Y 
DES {AUTOPISTAS) TRlv·lOS PLJ,NOS 

MAS DE 10% NO ADECUJ,DO PARA TRAMOS PROLONGADOS 

9% - 2Km/h; MAS DEL 10% NO ADECUADA PARA DISTAN 
CIAS PROLONGADAS 

PROTECCION 
PROTECCION CONTRA: LLUVIAS, EROSION, VIENTOS, ETC., DEBEN SER CONSIDERADOS CON LAS 

CARACTERISTICAS DEL SUELO 

FUENTE: Urbanización Primer 
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T A B L A 17 

CALLE: 

Cantidad de vehículos 
Velocidad de circulaci6n 
Secci6n derecho de v1a 
Secci6n carril y camell6n 
Sección cuneta de protección 
Uso comatible 
No compatible 

CALLE LOCAL 

Cantidad de veh1culos 
Velocidad de circulación 
Secci6n derecho de v1a 
Sección carril y camellón 
Secci6n cuneta de protecci6n 
Compatible 
No compatible 

400 -
20 
12 

3 m 

VIALIDADES 

500 veh/carr/hora 
3- Km/hora 
15 m 

.1.5 - 2.0 m 
Hab.- equipamiento 
Industria 

200 -
15 
9 
3 m 

400 veh/hora 
20 Km/hora 
12 m 

1.5 - 2.0 m(rest. edificios) 
Hab.- equipru~iento 

Industria, mercado, trabajo 
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TABLA J.8 

uso HABITACIONAL 
Ha-rn2 % 

I 6000 m2 60 
II 6000 m2 60 

lII 6000 m2 60 

A~O HABITANTES 

J.982 6,365 

J.988 9,445 

J.994 14,016 

200 20,780 

B DENSIDAD BAJA 

* ACTUAL 

ANALISIS DE DENSIDADES 

DIMENSIONES AREA NUMERO DE DENSIDAD DENSIDAD 
PROPUESTAS DE CORRESPONDIEN BRUTA NETA 
LOTE TIPO (M) DEL LOTE (rn2) LOTES/Ha HAB/Hl; HAB/HA 

9 X J.5 135 44 220 366 

10 X 16 160 35 175 292 

10 X 20 200 30 150 250 

DENSIDAD PROPUESTA 

D.N. * D.B. D.N. 

63 HA 81 P.A 49 HA 

101 B 79 B 130 B 

- o - 116 B 193 B 

- o - 173 B 286 1'1 

- o - 256 B 424 A 

M DENSIDAD MEDIA A DENSIDAD ALTA 
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TABLA .19 

D.N. HAB/HA V/HA 

BAJA 150 25 

MEDIA 250 42 

ALTA 350 60 

MUY ALTA 450 75 

UNIFAMILIAR 

FUENTE: INFONAVIT 

INFONAVIT 

SE PANAL 

33-35 m2/hab 

33-35 m2/hab 

Metros cuadrados por habitante 

* UNIFAMILIAR 
de 22 - 66 

* MULTIFAMILIAR 
de 15 - 40 

* PROMEDIO 

m2 

m2 

de 18 - 40 m2 

FUENTE: SEPANAL, INFONAVIT, SAHOP 

VIVIENDA 

HAB/HA V/HA HAB/HA V/HA 

350 60 250 42 

4 50 75 360 60 

550 90 450 75 

650 110 550 92 

.MULTIFA.11.!ILIAR PROMEDIO 

Densidad bruta D.B. 

250 - 750 hab/ha 

580 -1000 hab/ha 

410 - 900 hab/ha 
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USO DEL SUELO 

VIVIENDA 

VIALIDAD 

AREA VERDE Y DONACION 

No. DE VIVIENDAS 

No, DE VIV/HA 

DENSIDAD BRUTA 

DENSIDAD NETA 

M2/HAB 

HAB/VIVIENDA 

TOTAL HABITANTES 

M2/VIVIENDA 

COSTO M2 DE TERRENO 

COSTO TOTAL 

*COSTO DEL LO'l'E 

$ 

$ 

$ 

COSTO M2 DE CONSTRUCCION (1) $ 

COSTO M2 DE AUTOCONSTRUCCION(2) $ 

**COSTO DE LA VIVIENDA(l)CON;.?. $ 

*COSTO VIVIENDA(2) (AUTOCONST.) $ 

1.3,500.00 

7,363.00 

3,682,00 

m2 

55 

30 

1.5 

100 

40 

266 

471 

37 

666 

70 

viviendas 

viv/ha 

hab/ha 

hab/ha 

m2/ha 

6.6 hab/viv 

HABITANTES 

m2/vivienda 

600.00 $/m2 

14,727,000.00 

147,727.00 $/lote 

10,000.00 

7,000.00 

700,000.00 

490,000.00 

$m2 e.o. 
$/m2 
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PROYECTO ARQUITECTONICO 
V I V I EN DA. 

" , . ~' .. 

D E F I N I C I O N. La vivienda es y scl,'llirá siendo la imagen 

de las civilizaciones. La vivic11Ja es el recinto, el <1brigo, en 

ella, en sus muros que la aislan Jcl exti.:rior, r en el cual el 

hombre se siente protegido, rehace sus fucr:as, con,;c:·v;1 su c1wr

po y su espíritu y encuentra los recursos afectjvos y culturales 

que necesita. La \'ivienda es cstabili<lad, afu<.·1·a to.lo es moví--

miento. 

su F 11 N C I O N. 

r. 11 ¡s--1 
1 ' ' 

j :<\ k\' ,' .' ·~----
'' J _,~~ ~ . ! : ...... '\ 

ti 
...L.! 

Il 
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s u FUNCION y su C O N J U N C l O N. "!~1 prcpon-

derancia de las funciones 11tilitarins, ha prest~1do su c.:st.ilo ;1 L1 

vivienda moderna y ha tcnninado por imponurlc su es r~r- ica. La llc:

lleza nace de los vol(um::ucs en sus justas propo1-..::ú,11c·;, ,\e los 11u 

teria1cs, de su estructura, de los objetos; ti<,llc'n ,,u urigcn en " 

la' annonía c¡ue se estahlL•cc entre su a5¡k'Cto y ~;u l"'rCect:t :1J:1pt.1· 

ción al USO. Así, ha hecho aparición una cstét ica l l.1111:1'1;1 ú1111..: tll 

nal, que se caractlTisa por la sobril!dad, <.!l rigor, l.1 fLrnquc:::1 

y la tr~msparcncia. Ya no existe el secreto en tm:i vivil·n,La ¡:;,,-

<lerna; csuí abierta r se ofrcc0. 

Pero, ¿ quién no ve qu:.: tal estética no esc:1p:1 .1 e: 1c-rt:1 n::iL"tuc · 

dad, que nieg;..1 la imagin.:ición, "!UC n.:t:h:1~a la 1h:1·:.;i.1n.il i.!~lll ·~1 

La vivicll<b, hcch:i para el hombre, para sus llL'<.:L·~:[,i.1.L·'.; f;uaiJi;i:·c.:,; 

e lndiviJu~ilcs, impiJe caL!a ve: mtís al hombn., '-'-'-l'l'L''''ir:;c.:" llJ 

(1) La casa del mañana, colecci.Ón "el llllU1L1o Jcl ho1ul¡¡·c1
' siglo XXl 

·1966. 
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T A_B LA DE RE LAC I O N 

COMPOSICION FAMILIAR 

p ~! lhn . llf. , Ab o .TOTAi, 

1 1 1 1 1 5 

1 1 2 1 s 
1 2 1 5 

1 l 2 1 1 7 

1 1 2 2 1 1 8 

1 1 2 l 1 1 7 

1 l 2 3 1 1 9 

1 1 3 3 1 l 10 

MZ por espacio habitante 

p padre M madre 

fbn hijo llf hija 

Ab abuelo o otros 

ll A B 1 TANT E - E s P A C I o 

REQJERJM[E.'fl'O ilE ESPACIO ,\REA TOTAL :\.l~b\ ,\t•nox. 
Rl JlZ b e e Co 

2 1 1 1 1 ;1 64 70 

2 1 1 l 1 58 ti O 

2 1 1 SS óú 

3 2 1 1 7,¡ so 
3 2 1 1 l 7.1 :JO 

3 2 1 1 1 ~ 1 ,,, so 
3 2 1 1 74 1 t)[l 

3 2 l l 74 11ll 

9 12 4 12 12 6 1-12 f'·C 

VAH!i\BLE FIJO 

Rl rec5mara R., , ,_ rcc4unara 

b bat'io e estar 

e comedor Co cocina 
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LINEA DE CREDITO 

ADQUISICION DE TIERHA 

ESlUDIOS Y PROYECl'OS 

URBANIZACION 

EDIFICACION 

,·,· 

TASAS DE INTEIU:S Y PJ.;\ZOS DE 1\i\IJRTlZACION 

PROGIW·IA 

LYJT,\CIO.\ DEL SUELO PAR:\ 

ASE:"·!T:\Ml ENTOS llU•l.l.i\!OS 

ZONAS l'ül'UI.ARES 

VJVI1'1'\DA PROGRESIVA 

VIVILNDi\ TERMINADA 

.A.PUYO A LA CONSTRUCCION 

u;.;¡:,\ flE ,\CCIO:~ 

Mx:!\.l!SICWN DE 1.1 ,,¡::; Y/O 

DOT.-\CIW DE LOTES 

( .. 
) " 

PL\20 

3 ;\.:'~tlS 

---------·---

TEf(:.tINAln ALHOC.J~;srnuccJON 

TEl::!,11NAl1\ AUTOCONSTlillCC lON 

COOl'EHATIVA 1'1\H.A CC1-UJ(CL\

LI ZACION Y PlhlDUCCIO:~ DE -

MATi:RIALES. 

10 " 

13 " 

3 A,\;OS 

lll N~OS 

lS A"lOS 
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L 
ALTERNATIVA A.~ PROGRESIVA TEl<.l>llNAD:'\ 

E 
LOTE 147,727.00 

L CONSTRUCCION 637,727.00 

INFRAESTRUCTURA 102,000.00 

L 887,454.00 

lNTERES AL 10% 1'.NUAL 

l EN 10 A~OS 55% TOTAL 488,099.70 727,712 

EN 15 AflOS 82% TOTAL 

[ ( *) 1,375,553.70 1,614,811 ( *") 

A?lUAL 137,555.37 107,654 

[ MENSUAL 11,462.90 8,970 

ALTERNATIVA B 

[ CONSTRUCCION 637,727.00 

INTERESES 350,638.00 552,936.00 ( "*) 

[ (,.) 988,365.00 1,190,663.00 ( *") 

ANUAL 98,636.50 79,377.00 

L MENSUAL 0,236.00 6,Gl·l.00 

ALTERNATIVA e 

[ INFRAESTRUCTUR.1'. 102,000.00 

CONSTRUCCION 637,727.00 

[ INTERESES 406,738.75 G06,576.00. 

1,146,465.00 1,346,353.00 

[ ANUAL 114,464.00 89,756.00 

MENSUAL 9,553.00 7,479.00 

[ 

íl 
.¡ 
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PROPUESTA DE 

COSTO DE VlVIE!'iD:\ + LOTE 
LOTE + co:-;s11UJCCION 

LOTE + :\lJi'üCrn:srn.1.Jt:CIO.\ 

INFHAESTRLJL11JHA 

----------~-~ 

FINANCIAMIENTO 

8·17,727,00 

637.7!..7.00 1J 

12 % DEL COSTO DE LA VIVIENDA 1O2 , 000. 00 I 11 

COSTO VIVIE.\DA 

I + III 

II+ Ilf 
!WJ,727.0U 

739,7'.!.7.0U 
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PROYJ!CTO 

~ 
ARQUITECTONICO 

MERCAD O. D E F I N I C I O N. Conjunto de actividmk:.:; mcn.:;mt ilcs que 

se realizan en un espacio <letenninado dentro de un mc,dio urba

no o iural. 

S U F U N C I O N. Est1uctura la demanda n~al o potencial 

de productos que pn)S<:nta una pobL1ción en atcnci 6n '' sus ca

racterís tic<.1s ch: consumo básico. 

SU FU~ C I O,N l' O PUL !i. R. El pueblo mcxicai,o, es uno 

de los que satis.facen sus necesidades alimL•ntici:1s 1:,;s dd"icicn 

tes en el mundo. Por lo menos, la mtís muHcro:;:1 ,le L1:. cl:1scs s~ 

cialcs que lo integran: la clase pn>h:Liria o popu!:1r. 

En el consumo de Jos proJucto,; b;Ísicos, ~;e cu1::plc' ,,¡ciclo c'co· 

nómico, en la producción nacen Jos s:1tisL1ctoi-cs, 1;1 cirüila-

ción ve como se reparte la riqueza ¡¡¡·oducitb cntrl' qllie111:s in·

tervinieron en cngrendrarl a, en '-' l co1isu;110 se 5:1 ti,, f:,c--·n 1 as ne 

cesidadcs; en síntesis, la producción es el Cll:Hiea.:,1, el consu-

el final. 

la función m!is importante del 1w::rcado popular, es 1 l vv;1 r los pro 

duetos b(tsicos a los diferentes sectorL'S pupul:ln::; ¡¡precios in

feriores o dírectrnaente, sin la int.en.r<:nción Jt:: gr:1n-lc:s intenne· 

diarios, además ele generar ai.::tiv übd económica en 1 a ::.ona <londt.: 

se ubique. 

R E Q U E R I M I E N T O S. 
1 DE UB I O\CION 

1.1 el mercado se localizará dentro de la pohL1ci6H en la zonu 

de densidad más importante; 

1.2 deberá orientarse de acuerdo con las características clim.{! 
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ticas del lugar con protecciones: 

* vic:nt.os 

* incidencia <lirccta Je luz 

* en clima te111pL1do orienL1ci6n sur-oeste, b;1rn.~ra protec·

t.ora a surest.::: 

l. 4 Los accesos de pe:rsonas se ubica r;.Ín en fi reas lk receso l'fl t rL' 

la ví:i pública y el edificio; 

1. 5 se requiere que:: el mercado esté cu11<xta,lo ;i ..: L'IH i·os de :1b:1s to 

regionales p0r nwdio de vías ele cumu11ic;1ción o ví:is ,le Lr.;11:; · 

portt: lle pro,ltu.::t os. 

2 DE J1JNCHX~\"1IENTO 

2.1. se requiere una distribución lnte111:; agn1paJ.; en torno :il 1.:u· 

mercio de p1·imera m~ces·it.l;Jd; 

2. 2 se requiere fl u i déz y :unp 1 i tud ch: e i n.:u L11.: iém i 11 t vn1as y 1.·.~ t..: 

nas; 
2.3 se requiere agrupar las diferent.::s ::ollas Jel ;:;,'ificio de 

acuerdo a las características de su función; 

2.4 <lcbcr6 enfatizarse el \'alor funcion:il de l.1:-, :11 v~1s de usua

rios por medio Je accesibiliddd y jer:ir,F1L1 '-'''i"'l:i:.11 de l:is 

mismas; 
2.5 se requiere integrar por meclio de circuL1ciGJ1L'> lao; ,¡¡ fon.:n-

tes zo~1s dL: servicio del cJificio; 

2, 6 la solución cspaci al deberá fa\'orccer la vent i ! :1c i6n natura 1. 

3 DE CONSTH!JCCIO:.l 

3.1 se utilizarán económicos resistentes al uso, f:íL·íl manteni

miento, de posible producción en la r;:;gión y dt.: L'.icil tra11:;-

portación; 
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3.2 

3.3 

3.4 

3.5 

3.6 

3.7 

3.8 
3,9 

en áreas ext:eriores debcr5n usarse mat:er.ialcs n!gionalcs e.:u 

nómicos resistentes al intemperismo y Je poco 11i;111tciü111iL'lltu; 

los techos y cubic1·u1s dcbcr:Íu SL'r rcsi stcnt..:s :t las cond i - -

ciones clim:ítica::;, no combustibles que p<.:nni t;111 alojar insta 

lacioncs; con pcnclicntes de 15 ':. nrÍnim:i, par;i desalojo do a

gu::i de lluvia, nieve, grm1izo u otros; 

los muros se Lonstn1irfu1 con matc-ri:ll~s dl! ~ic~ib;1Ju íntcgcal 

o que puc:.l:tn qu.:Jar aparcnt<.:s, con alto 0: 1·:1du ,lw impc n11c:1b i-

1 idad, con capacidad para alojar o ínsL'rt:1r in:;t:ll:icio1ws y 

ele poco mantcniJ11iento; 

d~bcr3 pro\·ccrsc la impenneabili:::1c.ión di..! los L:le1:1i.:-nto::;, quL~ 

se localicen en zonas ht'unedas Jw1 l!h"r.:::1du; 

se requieren 1<1,; ins taL.1ciuncs d'-' r'-'des '-' l(..:tt icas, hid 1·:1Ú

lica y sanitaris, registrahlL'S p:irn su co11:.;.·n:1ci6n; 

se rcqui ere proveer p;1 r:1 ctsos cso¡h.:C i al c•s, l .i co 1 ocac.i6n de 

inst:nlacioHcS para rcfrígc1·ación; 

se requiere la i11staL1ción de cquipu contra ín(·cmlio; 

se requiere la fabricación ele u1ud.des y/o Juc;1 les intcg1·alcs 

a la construcción, hechos en obra. 

¡. 
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I N F L U E N C I A 

COATLINOIAN. 

CUAUfU\LPAN 

HllEX.GfLl\ 

COATLINO!AN 

CUAIJTLALPAN 

HUE.XOTL\ 

CORTO P J. A Z o 

1983 1988 

10 ,ouo 12,500 

13,350 16,687 

6,729 8 ,·111 

30,079 37,593 

hab.i tan tes babi t;mtt.!S 

• Lrnn;1s de: San Es tdJan 

' Lomas dt.! t:1·isto 

Santa !{osa 

•· l.a ,\rbol<:,da 

* El 'kcojotv 

• Cuaua lup:m:1 

• :•k:catil lo 

• El Jarin 

* s~m M:.I tco 

• La Joya 

P O B L A C I O N P R O M E D I O A S E l~ V I !{ 25,000 llr\11. 

(fuente: Plan Municipal Texcoco) 
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ANALISIS DE FUNCIONAMIETO 

E X TERNO. 

\Ü 
~ 

1 ¡ ~ 
¡_ 1 

1 

1 

~ i-----t --·¡ 
. ¡¡ 1 l 
! : 1 I i · 1 '¡ f \ ¡ 
\'(f¡fcE, ¡·. 

¡¡ ¡: i 'i 

; L\\Ul ¡ l 
l \ t:\'l11in11 ¡ 1 
1 -r·- ---··-----r / 
¡------ -------------- ·-r 
¡ 

2 situnciont.:s convcaü:ntc:s p:1r;i lo:> cclifi..:io:c. 

ttXuit\ln en calles con Jireccí6n norte-:mr 

d'ílA l~e'i'ÍOY 
---~ 

-'----1 
'it.Y\tl'7 

1 siUiaciones convenientes para los edificios 

en calles con dirección este-oeste 

NDfüE 
-~·--- ---.,----~---- --~--· ............ ---··. 

*generalmente se realiza dentro del núcleo comercial del barrio y en el _cual se d;:m paulatimmcntc otros tipos Je 
servicios y comercio, no siempre de consumo básico. 
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3 el mercado y el barrio 
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N O R M A S o' L D I S E '.~ ü 

l ~ECESl!W)l'.S Lli:L lEl<lzGfü 

1.1 

1. ::'. 

comp:il ihi 1 iL!:1d cu11 ,•i\'il'Ihl:1 y c--luc1cióa 

CC;Jic:XiÓn vi.d Cllll c.1 ! I<.· y ;lVdtid:t 

l.3 i 1 il~1\1c·s trui...: tu r:1: 1~· lL~C tri e j ,LH.I, :t:;,ll~I _t.i rv11;1jt.:, gu.1 rn ic i unL·~1 ~ 11:111 

quc:t:1,~, 1•:1\'i1avntü .! i:;o y ,:011t i11uu. 

2 

2.l 

P:"\JtV·1l:T!·:1)~~ !ll~!L\:J)~ 

j1..:ran¡uía vial y función 

,\ :1ccc,;o ¡¡¡,_:n.:ado {¡a:::1tun:111 

B :iccc:so s-.·ntic.iu (rn:mti:nirn.ic:nto) 

e ab:1stcci111i<.:11to ( :!Jlclen J 

---1-

. ' 
.' 

·-' ,, " 

,·¡ 
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2~2 vi~1l idad 

í'.•~0 'l."iO 
--1-----1--l-

no i ntcns0 un st.:nt ido 

1 . .,0 ? .o /¿ '""' ---1-----1----1---- -1--

calle sc..:undad;1 tritfi..:o 

intenso.un scntiJ0 

r:: 
¡ ' 

u 

ca l l e 1 q · i l h. q • ! 1 t r:l t" i i.: \-' 

Hu intt.·11~)1.., \lti··, :;cnt idu:·. 

..:;tl le pi-in,~' I'" l tr:ífiCll 

inten~;u ,],):;; ~c 11t id0:;; 

10; OAM;""' ;:; t ; ?'ti h44iJMP 4A g µ ¡ p¡¿pt 
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2.3 radios de a..:ción 

DISri\NClA E.'l'I'HE lL\lllT:\CIO'l y (\t-!l:w.:ro 

DISTANCIA 

1,000 

2,0lll 

!. ,ouu 111 

5,001) \\¡ 

rn6s de s,no11 m 

Tlf:!-1['0 

10 20 1 

20 -!O' 

1n:is de :JO ' 

NOIN·\ 

,,. ·- ~) " 

0'.1 

¡.¡ 
" 

111 

¡ - " ,) 

~~)tJ0_ !1.'.'.h_:i_t_;¡¡'. t_ l~ 

160 h;:b.i tanrL·;; 

;-;() ACU 'L\ll U: 

J ~I " 

:;:, " 

(>-1 

:~O :\<Ti 'L\B!.L 

' 
··- >) 

\..i(1 

l ~) 1 

.J.) ' 
l1~) 1 

¡·; ¡ .".!hl !'l~(!.\!dlli l 

! ,~Ull lli 

..: ,-!UU l!l 

3,2!ll) 111 

velocidad promedio p•iso de un~1 pe1·,;0na :> Km/hur;1 - .S'.l 111/mln. 



2.4 áreas tipo 

Mill.CAf.'0 30 PUESTOS 

L 60 PUESTOS 

90 PUESTOS 

120 PUEsrus 

M2 

M2 

M2 

M2 

i 
o 

" 

T01~\L 

CONS'l'HUllXl 

1102 

8011 

l ,207 

l ,ól):J 

LOU 

.1(1 

SERVICIOS 

117 

94 

142 

189 

11.8 L 
L 
t 
l 
l 
[ 

fuente: 11orn1as para proyectos Je merci,Jos. BA:\k1!3RAS 

. 2. 5 tiren ¡n·o111cd LO rentable 

MERCAL'O 

E 
30 PUESTOS M2 

60 PUESTOS M2 

90 PUESTOS M2 

120 PUESTOS M2 

l'l(CJMEIHü AH.EA RENTABLE 

PUESTO 

7,43 

7 .43 

7 ,43 

7 ,43 

CllKl!!J\CIO;~ 

INl'UUOlt 

1 Sl 

PlllcSl'O 

1 ·I. s3 

J:1.1n 

1-l. S.3 

14,83 

Ali..l:i\ i(E'i°l'A 

2lH 

,¡os 
(il2 

:\]f) 

'iO. 7 

Tl!I'i\I. rur,\t, 
E\TEIWJI.: TFJmrno 

tiu:, 

1 .~ l!i 

1 ,!i l ·¡ 

~ ,-L:'. :; 

t1U 

3 l. IJ2 

31.02 

,3.J .ll2 

3·1 ,ll2 

1 ,U07 

2. i) ¡ .¡ 

5,U....'·1 

.¡ • !J .l.~ 

lt"" 

·-.Y?Ci?W _), .. . SJ 
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2.6 zonificaci6n 

G E N E R A L 

EXTERIOIU::S 

VENTA 

SERVICIOS 

PARTJCULAR 

l:STAClll:·MMI El'i!O 

ARJAS VF!.:IH:S 

T li\.'<CU l S 
·-----

CCJ·!ESTI l~LES 

AlffICULOS llE USO 

l'l'JLSO~!AL 

VAIUOS 

;\BASTECJ ~l ll :1'.ffOS 

Tl{J\TJ\i\IJ E·ffl)S 

1\INACU.:Es 

SJ\N ITA.lt l OS 
~~-~-------------
AIMINb'T!{,\CION 0 FI C IN J\S 

P ,\ R C I A L 

l!lr,UTDS 

:\ElllOS 

1n:rn r Gl:'0\DUI' E'.) 

l:SPECfl'l\U 

FiM!'AS y Ll ;r~t l.\l!l!~i:s 

i\H,\l~l:IJl'l :S 

l'l:SCAfXJ 

mu.o 
1u~11,\:1 ,x-,T•U J Tu:;, 1:1:11~1::.;cos, 

.JllCiJ:', I':\'.·! 'H liUi 1.L\S ,1 rn.CES 

----·------------·----· 
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