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I.

INTRODUCCION:

Los cambios econdmicos del pais, su crecimiento explosivo de po
blacién, la inseguridad en el campo y sobre todo, en los Giltimos
afios, la ilusidén de una vida mejor en la ciudad han provocado co
rrientes migratorias del campo a las ciudades, sobre todo, a la
ciudad de México. Ademds del crecimiento acelerado de los habi--

tantes ya establecidos. ’

Esta sobrepoblacién, de una ciudad que no estid preparada en su -
infraestructura en general para dar servicios, como agua, drena-
je, luz, vialidad y transporte entre otros, propicia el desarro-
1lo de grupos de viviendas de familias de escasos recursos, sin
ninglin servicio municipal de principio.

Una vez asentados éstos grupos en predios irregulares, en cuanto
a tenencia de la tierra, muchas de las veces invadiendo los pre-
dios, las autoridades hacen un gran esfuerzo en otorgarles servi
cios, que por lo general son demasiado escasos, como producto de
ésta falta de planeacidn y control de crecimiento, quedando asf
viviendas insalubres, en pequefias ciudades perdidas, que no per-
miten a sus habitantes una vida digna y productiva para ellos y
su familia.

Las autoridades, ante éste problema, inician los programas para
otorgar vivienda digna a &stos grupos, con resultados poco posi-
tivos, dado que econdmicamente; son de un costo muy superior al
que pueden pagar, ademds de que por su condicidén, no son sujetos
de crédito, y por otro lado no estén preparados para ésta solu--
cibn en su forma de vida dentro de la ciudad, por lo que adosan
sus templetes y techos a las construcciones, viviendo fuera de -
ellas en algunos casos.

En la actualidad éstos grupos son a todas luces, més numerosos.
Los costos de construccidn més elevados. Los ingresos econdmicos
mis escasos y por lo tanto el vivir con dignidad les resulta -
inalcanzable por los métodos tradicionales.

Ante 8sta situacidn el Departamento del Distrito Federal, inten-

ta una solucidn prdctica al problema de la vivienda a traves de
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de la Autoconstruccidn, tratando de ésta manera de abatir tiempo

y costo en la realizacidn de las viviendas.

Se forma en principio la "Direccién de Vivienda del D.D.F."y -
continuando hasta la fecha el "Fideicomiso de Vivienda y Desarrc
llo Social y Urbano". Esta iltima, segue trabajando en conjunto
con las Delegaciones polfticas del D.D.F., tanto en lo social co
mo en lo econdmico. En lo social, captandc y dando prioridades -
seglin el caso a las ciudades perdidas y organizando a las fami--
lias en grupos representados por un presidente que en general se
nombra por los vecinos y acepta la delegacidn social. En lo eco-
ndémico FIVIDESU financia y canaliza éste financiamiento segiin -
avance de obra.

Una vez resuelto el problema Social y Econdmico, se procede a la
reglamentacidn interna del grupo social beneficiado, tomando en
cuenta en primer término, su derecho a vivienda, el horario en -
que deberdn trabajar por familia, el nimero minimo de horas tra-
bajadas y los avances minimos de los trabajos por familia. Todo
esto controlado por una supervisidn Técnica, administrativa y So
cial finica & combinada entre FIVIDESU, Delegacidn y Supervicién
Externa.

El siguiente paso es la investigacidn y la solucibn posible a la
infraestructura, sobre todo, agua, luz, drenaje, en el predio -
asignado para la construceidn de las viviendas.

En sintesis, podemos mencionar los pasos a seguir para lograr -
viviendas por Autoconstruccidn:

1. Localizar la vecindad & ciudad perdida.
Definir la solucidn: Vivienda por autoconstruccién

Pie de casa (programa casa propia)
Mejoramiento de vivienda
Remodelacidn

Una ves definida la vivienda nueva por Autoconstruccidn debemos

resolver los siguilentes problemas:

Concientizar y motivar al autoconstructor

Estudios preliminares:
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Infraestructura

Financiamiento

Situacidén legal de posesidn actual
Reglamento de trabajo por familia

4. Proyectos ejecutivos aprobados

5. Planeamiento y solucidn vivienda transitoria:

Ubicacidn y ejecucidn
Material de FIVIDESU

Servicios generales: comedor, lavaderos
guarderias, servicios médicos

6. Transportacidn de enseres de autoconstructores en caso necesario

7. Solucidn infraestructura (agua, drenaje, alumbrado, etc.)

8. Ejecucidn de obra:

Social. -

Técnico. -

Financiero. -

Administracidn. -

Legal. -

Nombramiento de representantes

Organizar a los autoconstructores en grupos se-
glin antecedentes

Bolsa de trabajo (interna y externa) accesorias
en el mismo conjunto.

Servicios médicos y guarderias

Formar grupos para fomento. vecinal

Motivacién permanente

Control horas de trabajo por familia
Reubicacidn en especialidades de obra

Crear simiente para programas posteriores con au
toconstructores como asesores. -
Mano de obra autoconstrucclon

Mano de obra de apoyo segfin partidas

Ejecucidn de obra con autoconstructor y mano de
obra de apoyo

Suministro de materiales por financiamiento
Control calidad material y mano de obra

Manuel de operacién interna

Estudio de prefactibilidad

a traves de FIVIDESU

Costo: vivienda 42 M2. $17,500,000.00

Costo supervisién $3,500,000,00/vivienda

Costo proyecto $1,000,000,00/vivienda

Costo total vivienda $22,000,000.00

Control especificaciones, material y pedidos
Control costo financiero (programa de obra)
Control lista de raya

Control costo supervisidn externa por unidad
Control costos totales por unidad habitacion
Control cuadro bdsico y catflogo de conceptos
Tenencia de la tierra

Asignacidn de vivienda terminada



II.

III.

ANTECEDENTES :

La vivienda de Interés social en forma masiva ha sido resuelta
en nuestro pais, a traves de programas de construccién de depar
tamentos para una clase social que si es sujeta de crédito.

De lo que resulta el FOVI (Fondo de Vivienda) y el FOVISSTE, -
INFONAVIT resolviendo los problemas de la manera tradicional que
es por contrato a Constructoras con especificaciones de acabados
muy limitados pero afin inaccesibles al Sujeto de Crédito.

La iniciativa privada también resuelve en gran medida la escases
de vivienda de interes social, pero solamente, como en los casos
de FOVI, FOVISSTE, INFONAVIT a los empleados sujetos de crédito.

Los cambios de normas del reglamento de Construccién del D.D.F.,
en cuanto a dreas minimas habitables por local de vivienda y 1la
creacidén del Departamento de Vivienda del D.D.F., permitieron la
solucién a los problemas de la clase SUB-EMPLEADA de la ciudad.-
Evitando una cantidad de &rea construida y al mismo tiempo evi--
tando también el costo del 30 al 40% de indirectos y utilidad -
de la Constructora en el sistema de contratacidén de Obra Tradicio
nal. Dando como resultado una vivienda en un solo espacio arqui-
tectdnico de uso multiple (habitacibdn, recepcidn) pero evitando
promiscuidad a traves de elementos ligeros y plegables como lonas
y dando as{ mas dignidad a la vida que se desarrolla en éste es-
pacio.

SITUACION:

En la ciudad de México, la Direccidn General de Desarrollo Urba-
no y Vivienda y el reglamento de Construccién del D.D.F., nos -
dan la pauta a seguir para la localizacién de los predios de uso
habitacional asi como su densidad de poblacidn.

En los casos en que la vivienda por autoconstruccibn sc¢ realicen
en el mismo predio donde se encuentra el asentamiento inicial, -
serd necesario desocupar el predio y ubicar a los habitantes en
viviendas transitorias en un predio cercano, propiedad del D.D.F.

P s . . .
O si no existiera, se ubican en la via plblica con accesos y cer
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provisionales que dan seguridad a los beneficiados como a los -

transeuntes y automovilistas.

En el caso particular nos situamos en la Delegacidn Iztacalco,-
en la ciudad perdida llamada "RATOLANDIA" ubicada en un predio
que se encuentra en la calle de Recreo, de propiedad privada, -
donde pagaban renta por el espacio al propietarioc y en ese espa
cio, con madera, l&mina, cartdn y toda clase de desperdicios le
vantaron sus viviendas.

El predio contaba con una toma de agua de 1/2" con una llave de
manguera, para el uso domestico de 72 familias y la tercera fo-
sa septica fabricada por las mismas familias.

No fué posible para las autoridades del D.D.F., expropiar dicho
terreno, por lo que se reubicaron a traves de la Subdelegacidn
de Servicio Social a éstas familias en el terreno ubicado en la

calle de Francisco I. Madero, propiedad del D.D.F.

NOTA: De la tenencia de la tierra y la posesidn legal de las fa
milias lo trataremos mds ampliamente en otro punto (Aspecto Eco
némico y Social).

Obviamente se revisaron con la Direccidn de Aguas y Saneamiento

las tuberfas principales y derivadas, asi como el abasto existen
te a los vecinos usuarios de tomas de agua ya asentados en el =
drea, asf como el consumo diario propio de las necesidades de -
los habitantes de la nueva unidad.

Paralelamente a lo anterior, las autoridades correspondientes y
otras dependencias encontraron poseer la capacidad necesaria pa
ra abastecer a la unidad de energia eléctrica, drenaje, bacheo
de coneccidn, guarniciones y banquetas, pavimento en una calle
con un ancho de arroyo que por vialidad no presentd problemas
ni a presente ni a futuro, dado el nivel econdmico predominante

en la zona.

Con todo lo antes expresado, pretendo dejar asentado que la in-
fraestructura necesaria para la realizacidn de éste proyecto es

. .. . L. cs s .
por demds suficiente y sin ningln perjuicio a otros intereses -
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Iv.

~

de los vecinos & del propio gobierno de la Ciudad.

ASPECTO ECONOMICO:

El presupuesto de obra piiblica en el Departamento del D.F., por
necesidades de todos conocido, est& canalizado en su renglén -
mas fuerte y prioritario a la EDUCACION dirigido a la construc-

cidén de escuelas y su mantenimiento.

Otro rengldén de suma importancia, en el gasto plblico, es el -
abasto de agua potable a colonias existentes y nuevos asentamien
tos irregulares que todavia no cuentan con ella, asi como el man
tenimiento de la red existente en zonas con cierta antiguedad -
propiciado sobre todo por las caracteristicas del subsuelo de la
ciudad (asentamientos) por pérdida de agua.

En el rengldn de VIVIENDA, pudiera ser altos & nulos los recur--

sos econdmicos, lo importante es la falta de infraestructura pa

ra dar servicio a la cantidad de habitantes asentados ya en &reas
que carecen de servicios y fuera de control, ya sea a traves de -
invasiones de los que llegan de provincia, & el propio crecimien-
to explosivo de los habitantes de la ciudad sin recursos econdmi-
cos, quedando fuera del control de las autoridades y fuera del al

cance econdmico de los habitantes.

El salario mfnimo, en ésta &época de crisis econdmica mundial que
se refleja en la ciudad de un pais en desarrollo, a mas de ser la
concentracidn mas grande y conflictiva del mundo, provoca que el
pobre sea mis pobre y le resulte inalcanzable poseer una vivienda
digna para su familia, con un sistema técnico y econdmico tradicio
nal, cuando en ocaciones no alcanza para resolver el problema ele
mental de la alimentacibén. Esto queda claro sin necesidad de men-
cionar .el subempleo, que verdaderamente deja fuera de posibilidad
a la familia,

Los escasos recursos del habitante de la ciudad y de las autorida
des lleva necesariamente a la AUTOCONSTRUCCION como una solucién

viable en diferentes programas piloto llevados a cabo.

Uno de &€stos programas es RATOLANDIA.



Dentro de &ste aspecto econdmico se tomarén en cuenta las conside-

raciones siguientes:

1.

El costo de construccidn por sistema tradicional. Contrato de -
obra con constructora establecida, que ademis del costo directo
tiene necesidad de aplicar indirectos y utilidades que en su ma
yorfia ascienden al 38% en promedio del costo directo de la obra,
porcentane autorizado como mdximo para éste tipo de Obras Pabli
cas por El Departamento del Distrito Federal.

La situacidn econdmica de los jefes de familia, que no les per-
mite el pago de su vivienda bajo las condiciones antes menciona
das. En su mayorfa subempleados y empleados con salario minimo.

El ahorro importante en los indirectos y utilidades de la cons-
tructora 38% -

El ahorro importante también, en la mano de obra, de albafiile--
. e . + . . .. . .
ria principalmente es el 32%- incluyendo instalacidn sanitaria,

cisternas y mano de obra de apoyo.

El ahorro en tendido de poliducto y trabajos de ayuda al subcon-
tratista en electricidad.

El ahorro en un 100% en aplicacién de pintura, solamente el cog
to de ésta.

El ahorro de un 100% en jardineria y reforestacidén tanto en sumi
nistro (viveros del D.D.F.) como en mano de obra.

Las partidas de instalacidn hidr&ulica, ventaneria, vidrierfa, -
asf como la estructura metdlica, que representa mas riesgo en -
cuanto a costo y seguridad de las familias no representan ahorro

alguno en la autoconstruccidn.

El costo de supervisidn de Obra se analizd por tiempo de ejecu--
cidn y costo total por vivienda, causando como miximo un 3.5% -
del costo.



NOTA: De los incisos 3,4,5,6,7 y 9 anexo catllogo de conceptos,
nimeros generadores, anilisis de precios unitarios, presupuestos
de obra.

Concluyendo con lo expuesto y organizando a la familia y sus ingre-
s0s, no por jefe de familia, sino por la familia completa, se logra
convertirlos en sujetos de crédito, desde luego un crédito a menor
interes que el establecido por el C.P.P, y demls reforzados por las
fuentes de trabajo creadas autométicamente en la construccidn de su
vivienda, como son: ingresos por ensefiar a futuros autoconstructores
(capacitadores especializados en su oficio recien aprendido).
Ingresos como trabajadores de obra en obras por sistema tradicional
seglin se aprendizaje.

Ingresos como comerciantes propietarios de las accesorias & locales
pequefios construidos en la misma unidad, que se convierten en focos
de regeneracidén de la zona.

Se advierte también unido con el beneficio econdmico un importante
beneficio social.

Existen antecedentes de programas propuestos por las Autoridades del
D.D.F.,de llevar a cabo Obras como Mercados con recursos econdmicos
de la Iniciativa Privada, con estudios econdmicos que resultan ren-
tables a traves del pago de los locatarios de los mercados directos
a ésta inversidn privada.

Anexo también un intento de prefactibilidad econdmica para tratar -
de lograr el interes de la Iniciativa Privada en la realizacién de
vivienda por AUTOCONSTRUCCION,

ASPECTO SOCIAL.

Los problemas histdricos de actualidad: crisis econdmica, crisis so

cial, blsqueda de paz, de paz social mundial, de paz social local.

En las condiciones de vida en ciudades perdidas dentro de la ciudad
dificilmente contamos con la tan importante paz Social que se refle
ja por ley natural humana en problemas como:
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Delincuencia

Drogadiccién

Promiscuidad

Prostitucidn

Relaciones humanas insatisfechas

Falta de higiene

Enfermedades

Problemas que con el apoyo del equipo de Trabajo Social del D.D.F.,
se resuelven parcial & temporalmente de manera que permiten el ini-
cio mds o menos organizado de las Obras con la intervencidn de los
autoconstructores motivados en diferentes &reas de su cotidiano vi-
vir y sus costumbres, creldndoles necesidades y satisfactores que -

los impulsen a desear una nueva forma de vida.

El valor del trabajo no estd muy arraigado en éstos grupos sociales
provovandoles también el sentido de derechos por obligaciones, de -
tal suerte que el que no trabaja no tiene derecho a vivienda, el -
que tiene o consigue dinero, no tiene derecho a pagar a un. trabaja-

P

dor para que realice los trabajos por €1 & por su familia.

También en el transcurso de la construccién se propicia a traves de
actividades asignadas a cada persona b gruﬁo de bersonas una convi-
vencia més fuerte. Como ejemplo, existen personas que por edad § -~
por no estar fisicamente capacitadas para trabajos pesados se desen
vuelven perfectamente bien como organizadores de juegos, nanas y -
otras actividades en la guarderfa de la obra. Esto también provoca

.una sensacidn de seguridad moral y fisica en los autoconstructores.

En la asignacidn de trabajos inherentes a la construccién se propi
cia también una unidn familiar, la mayoria de las veces inexistente,

En cuanto a solucidn arquitectdnica y apoyando el esfuerzo de los -
trabajadores sociales, provoca a traves de plazas comunes, patios -
por unidades 8 subunidades vecinales, &reas de usos miltiplos, guar
derfas, y &reas verdes, una mayor integracidn en la vida social de
éstas familias, asi como el apoyo recibido en las accesorias & lo-

cales comerciales que integran a aluminieros, transportistas, pro--

veedores de verduras, etc.
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En cuanto a la solucidn de organizacidn de obra y regresando a lo
mencionado anteriormente, la realizacién de trabajos por especia-
lidades tales como, mezcleros, contadores de proporciones, colado
res, aguadores, bloqueros, fierreros, propicia también a traves -
del trabajo de equipo una relacidn entre los autoconstructores vi
siblemente mi&s sana que cuando salieron del asinamiento en donde
vivian,

Se resolvieron también problemas serios, producto de las limita--
ciones en cuanto al proyecto arquitectdnico (unidad Tipo) tales -
como indignacidn, injusticia, incapacidad de alojar a todos sus

familiares en viviendas todas iguales.

También se presentaron problemas como la inseguridad de los auto-
constructores de trabajar para levantar una vivienda que perdiera
una vez terminada por miedo a las autoridades.

Se resolvid el problema de la tenencia de la tierra y de la vivien
da en si, escriturando a nombre de las esposas, bajo régimen de -
condominio evitando asi la intranquilidad a la familia completa -
en el caso com(n de adulterio por parte del hombre. Esto como re-
sultado también de observar en el transcurso de la obra que las -
mujeres estaban mas entregadas a sus trabajos asignados en tiempo,
calidad y entusiasmo, en lo que los hombres que también por la ne-
cesidad de mantener econdmicamente a la familia pasaban la mayoria
del dfa en sus trabajos & en busca de ellos.

En sintesis, la motivacién antes del inicio de la obra, la ilusién

y el esfuerzo en el transcurso de la construccidn, la satisfaccidn

de ver terminada su vivienda, con un proyecto adecuado a sus nece-

sidades asf como a sus limitaciones econSmicas, cubriendo las nece
sidades elementales de asoleamiento, ventilacidn, higiene, les hi-

cieron sentir y ver satisfechas sus necesidades de una vivienda -~

digna.

La tranquilidad econdmica a traves del crédito y la credibilidad -

de las familias en cuanto a la legal posesidn y al saberse capaces

de pagar las ‘mensualidades de su crédito otorgado, es razén también
importante en el mejoramiento social logrado en lo particular en -

este grupo.
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PROPOSICION.

En base a todo lo anteriormente expuesto que sirve de sustento pa-
ra justificar la necesidad de vivienda y lo escaso de los recursos
econdémicos para lograrlo, asi como la necesidad de humanisar & dig
nificar la vivienda existente, presento un planteamiento como solu
cidn a la vivienda de un grupo ya conjuntado por su vecindad en la
misma ciudad perdida llamada RATOLANDIA que con un gran miedo acep
taron, casi como pioneros, hacer lo posible por convertir en reali
dad &ste novedoso programa para ellos, con los siguientes objeti--
vos: ordenamiento de todos los factores. y aspectos que intervienen
en la realizacidn de éste programa como son proyecto arquitectdni-
co general, proyecto arquitectédnico por vivienda, costos, apoyo y
promocidn de las autoridades para llevarlos a cabo, apoyo social,
apoyo econdémico, politico y en si la organizacién de todo ésto,

Lograr una tranquilidad de vida por controles por subunidad. Lograr
asoleamiento e higiene. Propiciar el esparcimiento comiin. Controlar
lo relativo a promiscuidad, delincuencia, drogadiccién, etc., a tra
ves de espacios proyectados adecuadamente para tratar de eliminar =
éstos problemas. Crear la necesidad de superacidén a traves del es--
fuerzo personal antes y después de instalados en sus nuevas vivien-
das. Con la experiencia adquirida provocar la conciencia de la sa--
tisfaceidn de ayudar a sus semejantes en programas posteriores.

Propongo en sintesis, una mejor y mas digna forma de vida en cuanto

a vivienda se refiere, a traves del esfuerzo personal.
V. LA VIVIENDA.

1. Su descripeidn:

Se compone de una &rea de uso multiple, con Po
sibilidades a subdividirse posteriormente en recdmaras y un -
estar & en 3 recdmaras, cuenta también con cocineta y un drea
comedor, patio de servicio y tendido, un bafio completo para -
toda la vivienda.

12..



Como &reas comunes dentro del profotipo doble cuenta con
vestibulo de acceso, escalera y.pasillo de acceso para -
las dos viviendas.

2. Objetivo:
Alojar a una familia tipo, de 7 miembros promedio,
en condisiones familiares y de comunidad, lo m&s adecuadas
y dignas posibles, dentro de las limitaciones socioecondmi
cas en las que se encuentran. Redundando en condiciones de

higiene y presencia fisica al resto de los habitantes de -
la ciudad.

3. Funcionamiento:
El inherente a una vivienda de éstas caracteristi-
cas en la que el drea de uso multiple funciona como &rea -
de habitacidn y comedor, ademis del bafio y cocineta que -

mantienen la funcidn tradicional.

4., Areas complementarias de apoyo:
Patios, Jardines, Accesos tanto principales como a las -~
subviviendas, salones de usos miiltiples, guarderfa, circu
lacidn, plazas, jardines, accesorias de apoyo, tanto para
los autoconstructores como para foco de regeneracidn y be
neficio a los vecinos, como tiendas de conasupo, etc.

Anflisis general de dreas.

E1l Conjunto:

Para efectos de permeabilidad de agua pluvial se considerd
tener un area construida en planta baja de 45% aproximada-
mente, con el fin de lograr detener la baja de nivel del -
suelo por falta de agua en el Valle de México.

Las &reas habitables, asi como las de esparcimiento, asolea
miento y ventilacidn resultan las adecuadas como resultado

del punto anterior.

La Vivienda:

Basé&ndonos en que no existe reclmara principal, el &rea mi-
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nima de recimara de 6.00 M2, mutiplicado por Y4 recéimaras
(para tener 2 habitantes por recidmara) nos resultan -

24.00 M2. minimo
6.30 M2. comedor
4.00 M2. cocineta

_3.00 M2. bafio

37.30 M2. por cada vivienda

Area de terreno:

Area construida en P.B. de viviendas 4L, 00 M2.
Area construida en total de viviendas 1,332.00 M2.
Area construfda de saldn usos mﬁltiﬁles 137.25 M2.
Area construida de comercios 364.80 M2.
Area construida en planta baja 946.05 M2.
Area total construida 1,834.05 M2.

VI. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO.

TERRENO.
En un terreno plano propiedad del D.D.F., ubicado en la calle -
de Francisco I. Madero No. Of. Col.
Delegacibén Iztacalco con una superficie de y con las
siguientes medidas y colindancias, al Norte con andador
-al Sur en con calle Fco. I. Madero, al Oriente en

Con muebleria Dico y al Poniente en con andador -

que separa con escuela piblica.

TOPOGRATFIA.
En cuanto a su topografia es terreno plano en su totalidad.

ENTORNO URBANO,

Su entorno urbano se compone de como ya mencionamos,una mueble-
ria, escuela plblica, comercios diferentes, tales como fondas,-
pulquerfias, farmacia, habitaciones plurifamiliares horizontales,
‘baldios, pequefias industrias como talleres de carpinteria, orfe
brerfa anexados a las viviendas. Con alturas no mayores a los 9
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metros, con un ancho de calle considerando arroyo y banquetas de

CONCEPTO.

El conjunto se resuelve atraves de Y4 nficleos dobles de 4 vivien-
das por planta, cada uno en tres niveles formando 2 subunidades

y 4 edificios sencillos, formando el edificio G y H una subuni--
dad y quedando los edificios E y F integrados a las &reas comunes.
El &rea privativa que consideramos, asi como, la vivienda queda -
resuelta como resultado de el anflisis de &reas y de programa, -
asi como las limitaciones econdmicas, en una superficie de 37 M2.
privativos y sus servicios de escaleras, pasillos y accesos comu-
nes correspondientes.

-La descripecidn del proyecto arquitectdnico quedd mencionado con -
anterioridad.

En cuanto a servicios, cuenta con 2 &reas cubiertas de usos multi
ples, una guarderia de servicio elemental exclusivamente como ser
vicios de nanas a los hijos de las madres que trabajan, un grupo
de 8 comercios & accesorias de los cuales, los marcados con los -
nimeros 1 y 8 serfn para uso de Conasupo y Liconsa, los marcados
con los nfimeros 2 al 7 como comercios de apoyo a los habitantes -
de la unidad.,

Las plazas y &res verdes para el adecuado asoleamiento, ventila--
cidn, convivencia, integracidn y conservacidén del subsuelo del -
Valle de México, seglin normas del D.D.F., quedando de la superfi-
cie total del terreno un 55% de &reas libres y un 45% de &rea -
construida en planta baja aproximadamente.

IX. REALIZACION DE LA OBRA.

Organizacidn:

Valorar la capacidad y el tiempo de los Autoconstructores para -
asignarles tareas adecuadas para cada uno de ellos. Organizarlos
por brigadas, por especialidades, tales como, excavaciones, mezcle
ros, armados de acero, carpinteros en cimbra de cimentacion, habi-
litadores de losas autoportantes, colocadores de block, colocado--
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res de ventanas, ayudantes de electricidad, pintores, brigadas de
colado y finalmente detallestas y jardineros.

Mano de obra y equipo de apoyo:

Las excavaciones para el mejoramiento del terreno, se llevan a -
cabo con autoconstructores, a partir de éste momento se requiere
de una aplanadora que estd compactando el terreno para darle la
capacidad requerida por el disefio estructural,

Las excavaciones de cepas y su afine en el terreno mejorado, se
vuelven a ejecutar con autoconstructores. En cuanto a la mano de
obra de apoyo, ésta se inicia con maestro fierrero y carpintero -
de obra negra para la cimbra de contratrabe y cimbra de losa de -
cimentacidn, continfia el apoyo con albafiiles hasta llegar a los -
subcontratistas en instalacidn hidrosanitaria, intalacidén eléctri
ca, carpinteria, herreria y vidrieria.

En cuanto a servicios sociales, se deberd contar con el apoyo de
trabajadoras sociales, para organizar la guarderia, la enfermeria
(no se dan de alta las obras en el Seguro Social por el costo, -
aunque el riesgo es mayor y mas grave que en una obra por sistema
tradicional.) El control de horas trabajadas por familia para -
hacerse acreedores a su vivienda con un minimo de 720 horas traba
jadas totales. Esto provoca problemas en cuanto especialidades -
por lo que hay que estarlos ubicando en sus puestos seglin necesi-
dades, como ejemplo: Cuando hay autoconstructores pegando block -
no hay autoconstructores para hacer mezcla. Estos problemas auna-
dos al desgano e inseguridades del autoconstructor, propician ba-
jas de rendimiento totales que se solucionan a traves de insenti-
vos y motivaciones como visitas de las autoridades como Delegado
8 regente, aumentando asi nuevamente el entusiasmo. Otro problema
serio que afrontar, los mitines organizados por diputados 8 sena-
dores, desconocedores la mayoria de las veces del problema y pro-

piciando retrasos importantes en la obra.

Supervisidn:
La supervisidn técnica, en cuanto al buen uso y calidad de los ma
teriales queda bajo la responsabilidad del profesionista correspon
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diente sin limitarse finicamente a ésta supervisidn, sino més bien

como un capacitador constante y a fondo de los autoconstructores.

La supervision administrativa se maneja atraves del almacenista,
también altamente capacitado para el control de la herramienta, -
materiales y equipo que estén bajo se resguardo, controlando tam-
bién sistemfdticamente atraves de un cuadro bdsico prestablecido -
de materiales antes del inicio de la obra el uso de dichos materia
les y la conservacidn en buen estado de la herramienta y equipo -
evitando asi el robo & mal uso de los materiales, desde luego, -
apoyado por velador 24 horas al dia.

Deberéd estar al tanto de las existencias en obra para formular -
sus requisiciones con la anticipacidn requerida de comfin acuerdo
con el residente de obra se elaborard también las listas de raya
y las autorizaciones de las estimaciones de los subcontratistas.
Nota: de lo anterior anexo un manual de operaciones para residen-

te, almacenista y trabajadora.social.

CONCLUSTIONES.

En un sistema econdmico y con los recursos técnicos con los que -
contamos, con un gobierno preocupado por que el pobre cada vez -
mas pobre y el rico cada vez mas rico, los intereses caros, la vi
vienda cada vez més inalcanzable, la paz social cada vez mis fré-
gil, el salario minimo més minimo, las soluciones tradicionales a
la construccidn de vivienda resultan inoperantes para resolver el
problema del asalariado con el salario minimo y del subempleo asi
como el problema de una ciudad en crecimiento de poblacidn sin -
control.

La autoconstruccidén por lo tanto, y sin pretender ser la solucién
definitiva a &stos problemas, si se convierte en un apoyo importan
te en cuanto a la ejecucidn de obras para resolver en forma parcial
el problema de vivienda, a un menor costo, que pueda ser accesible

a las clases mas desamparadas que habitan en esta ciudad.
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