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INTRODUCCION



Evidentements El'poféndi;i.fqif
un reto para éu eFicazfapquecﬁamiéﬁﬁq:a:e tes Mexico
tiene que seguir manteniendo y mejorandc Suﬁétédélléianﬁa Tu- =
ristica, como el frente de accidn para una posicidn competitiA
va en el cerco de la cuenca del Caribe.

Acrecentar los actuales centros turlsﬁicos, debe formar parte
de una destreza fundamental del gobierno, encaminada al mejor
aprovechamiento de la capacidad instalada. Actitud que no re-
duce de ningdn modo el crecimiento de la oferta y, en cambio-
contribuye al aprovechamiento eficiente del potencial turlsti-

co de México.



ANTECEDENTES



1.1 PLANTEAMIENTO GENERAL

El territorio maxicano cuenta con una riqueza de recurss
artisticos, y arquecldgioos de gran relevancia, que unidos al folklore y a
sus atyactivos naturales, confirman un patrimonio susceptible de ser puesto
en valor, tanto para el mercado nacional como para el internacional,
mediante la habilitacidn de una planta turistica y el equipamiento urbano
adecuado.

Precisamente debido a los antedores factores, y a la
moderma estructwra de las zonas de competencia turistica, México debe
sequir manteniendo y mejorando su posicidn como receptor de turistas,

En este contexto, se da plena validez a la necesidad de
impulsar la actividad tudstica, mediante el desarrollo de una oferta
diversificada que contempla el perfil del visitante.

Fomentar, promover y desarrallar nuevos polos de desarrollo
tudstico forma parte de una estrategia fundamental del Gobisrmno Federal,
encaminada a elevar el nivel socio-econdmico de las regiones que se han
mantenido marginadas del desarrollo nacional, debido a su incomunicacidn y
que , desde el punto de vista turistico, representan zonas ocon amplias
pesibilidades de integracidn econdmica con el resto del Pais.

El Plan Nacional de Turismo estd referido a la estrategia
del Desarrollo Nacional, en la que reconoce al turismo su capacidad para .
comtribuir significativamente a los grandes objetivos nacionales que son:

a) Reafirmar y fortalecer la independencia de México en lo econdmico.

b) Proveer a la poblacidn de empleo y minimos de bienestar.

¢) Promover un crecimiento econdmico alto.

d) Mejwar la distribucidn del ingreso entre las personas, los factores
productivos y las regiones geogréficas del pafs.



1.2 RAZON DE SER DEL TEMA

El desarrallo turdstico, es actualmente una de las actividades
econdmicas mds importantes de México por su incidencia directa sobre la
balanza de pagos, el Producto Nacional Bruto y el nivel de empleo.

Por este motivo, el Gobiermo Federal, formuld un Plan
Integral de Desarrollo Turistico, cuyos objetwos fundamentales, se concre-
taron en dos aspectos.

a) Ampliar y mejrar la infraestructura de los centros turdsticos en
operacion hasta la fecha, y
b) Promover nuevos centros turisticos con el propdsito de obtener mayor

ingreso de divisas.

El Fondo Naciocnal de Fomento al Tudsmo (FONATUR) se
constituyd, el 22 de mayo de 1969, en razén de que el Ejecutivo Nacional
otorgé la mds alta prioridad a la actividad turistica, designando como
fiduciario de este arganismo piblico al Banco de México, S.A.; su principal
objetivo recae en la concesidn de creditos con el deseo de incrementar la
oferta hotelera.

En la década de los anos 70's, se plantea el proyecto para
la realizacidn de un centro turistico en Ixtapa-Zihuatanejo en el estado de

Guerrero.

Los usos del suelo permitieron oontar con un destino
turistico con diversidad y distintividad en relacidn a otros centros. De esta
manera, se tienen 2zonas destinadas para la loteleria y ocondominics;
comercics y servicics; recreacidn y espacios verdes, asi como  zonas
residenciales y vialidades asi como la existencia de zonas de

consexrvacion.



1.3 OBJETIVOS DEL PROYECTO

.

La alta calidad de los atractivos turisticos de Ixtapa-
Zihuatanejo que presenta frente a destinos turisticos competitivos del
Darado Pacifico, asi como la decisidn del gobiemo por impulsar el desarrollo
regional, determinaron su eleccién como el sitio propicio para establecer
una propuesta que responde a los siguientes objetivos:

a) Fomento de nuevas Fuentes de trabajo, con el propdsito
de obtener mayor ingreso de divisas, para el bien tanto regicnal como
naciocnal.

b) Incentivar y diversificar la oferta hotelera categoria I,
para que Ixtapa-Zihuatanejo, represente un destino de primera magnitud
respecto de su entarno préximo.

c) Desarrollar un proyecto que responda iddneamente a los
condicionamientos fisicos, asi como a las motivaciones y hdbitos de
consumo del visitante.

A futuro, el propio crecimiento de Ixtapa-~Zihuatanejo traerd
cosigo una mayor presencia en el dmbito nacional e intermacional, favore-
ciendo la interaccidn que permita utilizar esa entrada natural para el
comercio con otros paises de América y otros continentes.



ESTUDIOS
PRELIMINARES



2.1. ASPECTOS LEGALES
2.1.1 PLAN GLOBAL DE DESARROLLO

Dos grandes objetives globales definen la decisidn del
Gobierno Federal para crear el palo turistico de Ixtapa-Zihuatanej. Uno de
ellos con fines exclusivamente tudsticos, orientado al fortalecimiento y
diversificacién de la planta tudstica nacional; el otro, tal vez mds importan—
te, pero derivado del primero, abocado a coadyuvar, principalmente al logro
de las metas econdmicas y sociales trazadas para el pais, al través del
desarrollo de regiones que hasta antes de activarlas econdmicamente por
medio de la actividad turistica, se encontraban marginadas del avance
econémico nacional.

El impacto que sobre la actividad econdmica produce el
turismo, especificamente a nivel regional, se traduce en la generacidn directa
e indirecta de ingresos y empleos. A nivel nacional, su efecto multiplicador
comienza desde el mismo momento de la captacidn de divisas, las cuales son
destinadas a aliviar las presiones de la balanza de pagos y mejoar la
capacidad de importacin de mercancias y servicios del pafs, para mantener
un desarrollo econdmico a tasas aceptables,

2.1.2 PLAN REGIONAL DE DESARROLLO

La seleccidn de Ixtapa-Zihuatanejo como polo de desarrollo
regional fundamentado en la actividad turistica, se debid como ya se expreso
en capitulos anteriores, a su enorme potencial de atractivo de mar y playa y
a su cercania relativa con el principal mercado generadar turistico del mundo,
los Estados Unidos de Amérca, especialmente el Oeste de ese pafs. Al
mismo tHempo se considerd la weciente cormdente turistica doméstica,
generada en los cercanos grandes centros urbanos de la Republica y a la
posibilidad real de converdr a Ixtapa-Zihuatanejo en oferta complementaria a
la existente en el puerto de Acapulco.



METAS DE DESARROLLO Y RESULTADOS

il Y T wn T wm L | T )
i T T T T
K i ; : : i |
LI E AT A ] me 7
| i | H ;
ol " k moo o ne " e
i i H
Vieon N RTINS Y TR [ - By oo
i | !
T }
R s ] : ’ I ]
Sopemate a1 CINRCT AR “s
" 1 ous ‘ wy e om [T “
Vracie m! o ay oy N en -
! P
T | T 7
iz i : 1
Py mooas o ws s ome oo
"o F L N R T T 1) I we
Veaer N we o tomzocowme |ome ooy (¢ mi
,' Do 1
T oo 1 oo - -
' | I i
Prpweate LU (1} 01 60 | 18 1y 1 300
| :
s " mr o owg "o any
H i .
[ -us - - Dons L3 Ut
i V H
i ; : 4 ;
Aopinen 1" E we o oy | o o
i : i
At MMy o oms o oun ey oz - nn
Vwins N oy ; m o om w ns i ne as
’ |
L | ! ! i
e (MR tova it o Peramtn oo e+t i

El impacto regional del proyecto,
mente, especialmente en el municipio donde se encuentra ubicado (José
Azueta), pero se estima que a largo plazo (horizonte 2000), los efectos se
expandirdn a los municipios colindantes del mismo estado incluyendo a otros
como Michoacdn y Jalisco, generadores de bienes y servicios para la zona.

La magnitud de la obra permitird elevar la actividad econd-
mica. El monto de las inversiones previstas, asi como la demanda de bienes
y servicice que requerird el gasto turistico consolidardn la regidn econdmica,
propicidndose toda una gama de actividades que cumplirdn wo de los
objtivos del proyecto: dotar a esta parte del pais de fuentes de empleo e
ingresos que permitirdn diversificar y elevar el nivel de vida de su poblacidn.

se ha manifestado positiva-



La consalidacién del proyecto, estd estimada al afio 2000, y
las metas contempladas tanto turisticas como sociales se orientan a lograr: la
captacién de aproximadamente 1'850,000 visitantes, que dispondrd de 16,736
habitaciones de hcspedade; la generacidn de 46,000 emplecs directos e indirec-

tos y una poblacién permanente asentada en la zona de aproximadamente
150,000 habitantes.



2.1.3 PLAN MAESTRO

A) Dosificacidn y distribucién de usos del suelo.

( AFINIDAD DE FACTORES AMBIENTALES CON USOS
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El proyecto se encauzdé para obtener un producto turistico de
playa, a través del dptimo aprovechamiento de los recursos existentes,
buscando un equilibrio ecoldgico entre los propics atractivos y los usos y
actividades urbanas generados por su explotacidn.

Para tal efecto, se definié una zonificacidn y uso del suelo
que a partir de los andlisis fisicos, climaticos, de mercado, etc., seleccionaba
tambien aquellas actividades y los usos factibles necesarics a desarrollar; todo
ello en confrontacién permanente con la imagen urbanistica y la arquitectura
del paisaje deseable.



El Plan Maestro, en términcs generales, presenta la siguiente
zonificacidn y distribucidn de uso del suelo:
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a) Alojamiento Turistico

Apta para el establecimiento de hotales, villas, condominios,
lotes residenciales y actividades especiales, tales como campamentos, paradores
y casas rodantes. Siendo el hospedaje turistico el uso del suelo mds importante
del proyecto, se buscé guardar una proporcidn adecuada en el conjunto, de tal
manera que su distribucién, ubicacién, tipo, forma, tamaro,alawa, volumen;
caracteristoos de cada prototipo hotelero, se encontraran en cada una de las
diferentes zonas del sitio.

IMAGEN URBANA
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b) Habitacidn

Desagregada en vivienda de alta, madia y baj densidad y a
su vez cada una de ellas en viviendas unifamiliares, plurifamiliares y
conjuntos, con diferentes opciones de desarrollo: (horizontal, vertical, mixta,
concentrada, dispersa, etc.).

El criterio de distribucién de la vivienda, en sus diferentes
modalidades, fue visualizado contemplado por un lado, el comportamiento de
la poblacidn local y regional y por otro analizando.los patrones de forma de
vida de los habitantes tanto de Zihuatanejo, como de otros lugares aledarios,
que en un momento dado tendrian la posibilidad de servir como pobladcs de
apoyo.

c) Equipamiento y Servicics Urbano Turisticos

INFRAESTAUCTURA

Se refiere a los establecimientos comerciales, especializado y
de sucentro; a las instalaciones de infraestructura y equipamiento urbano,
tales como subestaciones eléctricas, tanques de regulacién y potabilizadoras,
plantas de tratamiento de aguas residuales. Incluye tambien a los servicics de
rescate y vigilancda y de apoyo turistico. En al caso urbano, involucra las
edificaciones para la educacidn, asistencia, actividades socioculturales, y
ad ministracién.



En cuanto a los establecimientos de uso comercial, su
distribucidn se localiza en sitics estratégicos donde la densidad turistica es
mayor, de tal sherte que permita disminuir los desplazamientos de los
consumidores y aprovechar mejar la concentracién de actividades y de
poblacidn flotante.

o

EQUIPAMIENTO URBANG Y TURISTICO

Los servicios de infraestructura y equipamiento wrbano, se
han localizado en la periferia del desarrollo, con el fin de que no interfieran
en el disfrute visual propiamente turistico.

El equipamiento urbano de apoyo a la comunidad turistica y
urbana se distribuyd espacialmente en forma similar a la de los establecimien-
tos comerciales y de acuerdo al nlimero de habitantes previstos para ofrecerles
este servicio, estableciendo para estos fines, un centro general ubicado en el
casco actual de Zihuatanejo, y una serie de subcentros estratégicos en el
resto de la zona whbana y turistica.

d) Recreacidn Turistica y Urbana
En cuanto a las actidades turisticas, el Plan Maestro

considera los siguientes elementos: servicics recreativos turisticos que
involucran playas, instalaciones y miradores escénicos piblicos, campo de




golf, rancho de tenis y de caballes, zooldgicos y Jazth'n botdnico, club de
yates, muelles y embarcaderos.

e) Espaciocs Abiertos

A este uso del suelo ocorresponden los cuerpos e agua,
manglares, farallones y acantlados, islotes, dreas de reserva ecaoldgica, dreas
verdes y escurrimientos pluviales.

£) vialidad
" En esta materia se ha disefiado un sistema vial tradicional,

integrado por los tres tipos de vias primarias, secundarias y terciarias, de tal
manera que se cubren todos los refuerimientos de comunicacidn interna y

CRITERI0S DE VIALIDAD
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B) Primera Etapa del Plan Maestro.

El proyecto ha sido estructurado en varias etapas de desarrollo,
tanto urbano como turistico. .

La primera etapa de crecimiento turistoo en Ixtapa estd
basada principalmente en la zona hotelera en la bahia La Puerta y Playa
Hermosa, el 100% del Campo de Gaolf y el 90% de la zona residencial
turistica adyacente, las Villas Pelicanos y Villas las Garzas an la Supermanza-
na II, el Centro Comercial La Puerta, la vialidad primaria y secundaria para



estas zonas y en un solo cuerpo de vialidad principal a las playas Linda,
Quieta y Oliverio, y el acceso al embarcadero localizado en Punta Ixtapa.

En Zihuatanejo, la zona centro, una seccidn de la zona
turistica y una gran parte del drea urbana.

a) Zona Hotelera en playa del Palmar

La zona hotelera se desarrolla en un total de 250 has. y se
localiza en las dreas en contacto directo con el mar. En este sitio se
pretende aprovechar al mdximo el frente de playa a través del hotel tipo
torre.

b) Supermanzana IL

Se encuentra ubicada al Noroeste de la Supermanzana III y
al norte del Campo de Golf. Incluye 4 lotes de 20 has, se destina al uso
para villas y oondominics de densidad media. En los dos lotes de la parte
oceste se han construido las villas Pelicancs y Las Garzas, como opcidn  al
desarrollo habitacional.

c) Campo de Golf

Como elemento de balance al Ixtapa N&utico, y en la zona
posterior Noroeste a la playa el Palmar, se ubica el Campo de Golf con 18
hoyos en una extensidn total de 76 has. Al igual que Ixtapa Ndutico, el
campo de golf da plusvalia a las dreas carentes de frente de playa, en virtud

de su elevada calidad de zona verde y de su actividad turistica recreativa.

Los wsos del suelo oontemplados en la zona de golf se enuncian a
continuacidn:

* Condominics. 6 lotes, 451 viviendas de densidad media.
* Cluster. De baja densidad, 1lotes, 713 viviendas.

* Unifamiliar, Densidad baja, 431 lotes.



d) Zona Comercial La Puerta

La zona comercial La Puerta comprende una superficie de
9 has ubicadas en el corazén del desanullo, sobre la avenida costera
Paseo de Ixtapa.

El proyecto global contempla tres grandes zonas cada una
de ellas estd diseiada en base a patrones irrequlares de trazo, combinando
plazas, andadores y Jjardines creando agradables recorrides con dngulos
visuales y perspectivas de gran atractivo.

La reglamentacién propuesta promueve una arquitectura que
recoja el estilo de la regidn, que incluye elementos tales como cubiertas
inclinadas, uso de materiales de barro, y arcos, pdrtcos y balconerda
peculiares, entre otros.

C) Avance del Desarrallo

Para efecto de cuantificar el crecimiento de Ixtapa-Zihuata-
nejo, el total del drea de desarrollo ha sido dividido en cuatro dreas:

a) Areas Urbanizadas

Cubren un total de 725 has que en Ixatapa estdn constituidas
paor la zona hotelera sobre la bahia La Puerta y playa hermosa, el Campo
de Golf de 18 hoyos, la zona residencial alrededor de éste, una seccidn
importante del centro comercial La Puerta, la zona de Punta Ixtapa donde
se instalaron el Club Mediterraneé y el hotel de Turismo socio cultural de
playa Linda y la zona de vivienda en la supermanzana IL Villas las Garzas
y Pelicancs. En Zihuatanejo la zona urbanizada se extiende desde el noro-
este sobre la vialidad primaria al aeropuerto, incluyendo parcialmente las
colonias Vicente Guerrero, Emiliano Zapata, El Embalse, El Hujal y' Agua
de Carrea.

b) Areas en proceso de Urbanizacidn
Ascienden a un total de 59 has y son bdsicamente, la

supermanzana I, la seccidn Oriente de la It en Ixtapa, y la supermanzana
IX en Zihuatanejo.



Se han elaborado planeaciones parciales en una superficie
de 1 349 has. En Ixtapa, se cuenta con un anteproyecto de las zonas de
Ixtapa Ndutico,’La Punta de Ixtapa, las supermanzanas IV yV, la zona
de Contramar, parte de la zona comercial La Puerta, y la IV seccidn del
Campo de Golf al norveste del mismo. En Zihuatanejo, se tienen estudics
para de la zona hotelera de las playas La Ropa y Madera, y la zona de
Contramar que incluye Playa Majahua.

c) Areas de Reserva

Se consideran un total de 347 has como reserva para futuro
crecimiento y estin localizadas en forma dispersa por toda la zona de
zihuatanejo en dreas adyacentes a las zonas urbanizadas o en proceso.

d) Areas de Conservacidn

Se han destinado para conservacidn y con uscs restringidos,
1 763 has que consttuyen en general las zonas arriba de la cota 70 m
sobre el nivel medio del mar, aquellas dreas de vegetacidn importante y de
delicado equilibrio ambiental, las canadas, riscos, acantilados, escurrimientcs,
cuerpos de agua, manglares y dreas de santuarics ornitoldgicos.

2.1.4 REGLAMENTACION

El propdsito bdsico de la reglamentacién, tanto de la zona
turistica como de la urbana, es establecer normativamente las restricciones
minimas indispensables para proteger la salud piblica, tener sequridad, luz
y aire adecuados; prevenir indebidas concentraciones de poblacidn. y la
sobreocupacién de la Herra; proporcionar una distribucidn de poblacion y
uscs de la Herra que tiendan a crear condiciones favorables de transporte,
proteccidn de la propiedad, actividades civicas y oportunidades de recreacion,
educacidn y cultwra y que tiendan a dar economia y eficiencia en el
abastecimiento de servicics publicos.

Ambas zonas, la urbana y la turistica se dividieron seqin su
uso en: I) zona residencial, que incluye dreas para la vivienda unifamiliar,



multifamiliar y conjuntos; II) zona comercial, dividida en comercial
residencial y comercial general; I) zona tudistica hotelera con dreas de
diversas densidades (cuartos de hotel por hectdrea); IV) zona recreativa,
destinada a los espacics libres y para actividades de esparcimiento; V) zona
de parques y jardines, con dreas comunales y de reforestacidn; VI) zona de
reservas, para cubrir la demanda futura del crecimiento de localidad.

Para cada uno de los casos senalados, se determinaron
normas que limitan la altura y los niveles (pisos) méximos de las construc-
ciones, el porcentaje de ocupacidn del lote, restricciones de construccidn a
los linderos del lote y los uscs autorizados.

Los espacios urbanocs también se reglamentaron con el
objeto de lograr una imagen urbana de poblado tipico, compaginado con el
paisaje natural de la regidn.
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De esta forma, se establecid la reglamentacidn de las
zonas habitacionales dividiéndose en las de alta restrccidn y baja restric-



cidn;

asimismo, se reglamentaron los pardmetros minimos de calidad y

cantidad de lotes unifamiliares y multifamiliares, de acuerdo a la imagen
urbana deseada 'y segin los andlisis de densidades e intensidades de usocs
del territorio urbano.
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de los lotes comerdiales, industrdales

y de servicics, estan establecidos con fundamento en los cddigos sanitarios,
de contaminacidn, malestias, ylo peligrosidad de los mismos, por lo que
cbservan dos tipos de localizaciones: los afines a la habitacién y los no
afines a la habitacidn.
Par el servicio que prestardn, éstos fueron clasificades para
efectos de su reglamentacidén en hoteles y condominics. Para los hoteles,
se reglamentan respecto al drea, frentes, altura y superficies de contacto.
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Los hoteles en los lotes de baja densidad, estdn considerados
sobre una superficie minima de lote de 2 500 m2, en base a la proporcidn
cuarto-drea-nimero mdximo de cuartos. Con el objeto de regular las
dimensiones y lpax:a evitar desproporciones arquitectdnicas formales y
urbano funcionales, se considerd el minimo de frente de 25 m, una altura
mdxima de 2 niveles y una superficie de contacto del 70%.

LECALA GHAFICA 3 hC
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Los hoteles de densidad media, media alta y alta se
planearon, bajo la misma regulacidn, con dreas minimas de 10 000 m2, 20
y 30 000 m2, reglamentdndose, como niveles mdximos 3 pisos para las dos
primeras y 6 pisos para la tercera.

Finalmente, con el fin de sostener los conceptos de
remodelacidn, se propusieron algunos elementos para el reglamento de
construccidn en general. Estos, abarcan caracteristicas de los materales de
construccidn y letreros expuestos a la via publica.
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2.2.1 ANTECEDENTES

El proyecto tudstico de Ixtapa-Zihuatanejo, es uno de los
pocos de su tipo en el mundo y fue el primero en ser financiado por el Banco
Mundial. Este proyecto, fue propuesto a dicho Banco por el Gobiemo de
México en 1968, presentandose la solicitud formal en abril de 1969. Sin
embargo, transcurrieron dos anos antes de que el proyecto fuera aprobado
debido a que en ese lapso se realizarcn las investigaciones y estudics técnicos
y econémicos bdsicos para sentar las bases firmes de su desarrollo, asi como
otros problemas colaterales como la adquisicidn de las tierras y la eleccidn de
una institucidn federal encargada de llevar adelante el proyecto.

A partir de 1969, cuatro misiones de preparacidn del proyecto
visitaron México por parte del Banco Internacional de la Reconstruccidn y
Fomento (BIRF). Paralelamente, dentro del Banco de México, S.A., se cred
un Fideicomiso especial al que se denomind Fondo de promocidn de Infraes-
tructura Turistica (INFRATUR), creado para preparar, coordinar y levar a
cabo, proyectos de infraestructura turistica en México, aprobandose el
proyecto en diciembre del mismo afio y firmdndose el préstamo con el BIRF
en enero de 1972.

El proyecto aprobado habia de incluir la construccidn de
infraestructura y otras instalaciones bdsicas para el desarrollo de un nuevo
centro turfstico. en su prmera etapa, que abarca un periodo de 8 a 9 afios,
la infraestructura se diseid para la construccidn y operacidn de 3500 cuartos
de hotel y 500 villas vacacionales. Incluia tambidn un aeropuerto interna-
cional, caminos y calles, sistemas de agua y drenaje, energia eléctrica,
servicios telefdnicos, equipamiento urbano y turstico, etc.

De acuerdo al Plan Maestro de Desarrollo, el proyecto turis-
tico de Ixtapa-Zihuatanej fue planeado para desenvolverse en una superficie
total de 4,245 hectdreas, de las cuales 2,230 comesponden a la zona de
Zihuatanei y 2,015 a la de Ixtapa. Los usos del suelo definidos, permitieron
contar con un destino turstico con diversidad y distintividad en relacidn a



otros centros. De esta manera, se tienen zonas destinadas para la hoteleria y
condominics, coniercios y servicios, recreacidn y espacics verdes, asi como
zonas residenciales y vialidades y la existencia de zonas de conservacidn.

Las prncipales obras de infraestructura, urbanizacidn vy
equipamiento turistico-urbano, contemplados en el Plan Maestro de Desarrolio
al inicio de la obra eran las siguientes:

a) Construccidn de un aeropuerto internacional con capacidad en una primera
etapa, para permitir la operacién de aeronaves del tipo DC8 en una pista
de 2,500 metrcs de largo. A futuro se plantsd el crecimiento de la pista a
3,500 metros de largo para la operacidn de jumbos.

b) Boulevares y caminos perimetrales y secundaros.

c) Otras hidrdulicas como la construccidn de escolleras y un canal para
conectar al mar con la Laguna de Ixtapa y habilitacidn de una marina.

d) Construccidn de sistemas de drenaje y alcantarillado, incluyendo plantas de

almacenamiento y tratamiento de aguas.

Ampliacidn de las calles principales y en general obras de remodelacidn

urbana en Zihuatanejo.

f) Parte importante del Plan Maestro fue la construccidn de un centro de
capacitacidn hotelera que respondiera adecuadamente a las necesidades que
demandaria el desarrallo turistico de la zona.

e

2.2.2 PERSPECTIVAS

El crecimiento dinimico que ha presentado el desarrollo
turdstico de FONATUR en Ixtapa, ha hecho imprescindible plantear una etapa
subsecuente de expansidn.

La experiencia acumulada en la primera etapa, ha permitido
que se propongan modalidades que aparte de hacerlo mds funcional, le
confieran a este centro turistico un cardcter y personalidad propias.

Como ejemplo de lo anterdor, en este proyecto la oferta
turistica se adecua para satisfacer nuevas formas de demanda. Asi tenemcs,
por una parte, el hotel de turismo socio-culbural que satisface necesidades de
las capas de poblacién menos protegidas econdmicamente. Par otra parte, se



PERSPECTIVAS OE DESARAOLLO AL ANO 2000

S

na A an

disefian ofertas que permiten incrementar la captacidn de segmentos del
mercado hasta ahora no explorados del todo como es el caso del mercado
nadtico, el cual en la segunda etapa del proyecto contard con oferta de
servicios o instalaciones para satisfacer sus requerimientos.

Al propio Hempo se contemplan las acciones necesarias para
ampliar tanto la oferta recreativa como de espacios urbanos destinados
prdncipalmente para vivienda.
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2.3.1 DETERMINANTES DEL MERCADO
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La proyeccién de la demanda turistica para Ixtapa-Zihuatanejo
se realizé con base en la hipdtesis de que existe un mercado establecido y que
al introducir un desarrollo competitivo, es posible captar una parte de ese
mercado, contando con las facilidades adecuadas y con las debidas medidas de
produccidn.

Respecto al mercado turistico del exteriar, el de los Estados
Unidos seria el segmento principal. Se considerd que se podria captar parte de
este mercado, por tres razones bdsicas:
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La distancia aérea de Ixtapa a los Angeles en el estado de California es de
1531 millas mientras que la distancia de ésta al destino competitivo de
Honoluld es de 2556 millas.

Los datos climatoldgicos indican que las temperaturas son competitivas en el
mercado del Pacifico y que el nimero de dias despejados es superior a los
observadores en Hawai.



* Los destinos costeros de México, el Carbe y Hawai guardan condiciones
similares con 'Ixtapa-zﬂ‘luatanejo en lo referente a belleza natural, playa, mar
y depo}:tes relacionados, por lo que se ha considerado que este nuevo centro
tudstico podrda entrar a disputar una porcidn importante de las corrientes
tudsticas que fluyen de Norteamérica.

Cabe destacar, por otra parte que el proyecto Ixtapa-Zihuata-
nejo descansa en buena medida en la complementariedad con Acapulco, con lo
cual se crean diversos atractives con una imagen propia que puede considerarse
sitio de visita dentro de un circuito o recorrido tudstico en la costa del
Pacifico.

Asimismo, se estimé un promedio de estancia de cuatro dias por
persona y una densidad de dos personas por cuarto. La estadia promedio del
turismo de Acapulco era de mas de seis dias (en 1970) por lo que es posible
esperar que en Ixtapa-Zihuatanejp vaya ascendiendo - conforme aumenten los
atractivos.

2.3.2 ANALISIS DE LA DEMANDA

Durante 1981, la influenmcia turistica a Ixtapa-Zihuatanejo
sumdé 217,700 visitantes. el turismo nacional representd el 77.1% con 167,800
personas y el extranjro participd con el 22.9% restante o sean 49,900

Analizando el comportamiento histdrico de la afluencia
turstica a este destino vacacional, sobresale el bajo incremento observado en
1981 (5.1%), en relacion al 30.9% registrado en 1980. Esta caida de la
corriente de visitantes se debe, entre otros Factores, a la situacin econdmica
general del pais, particularmente al alto indice inflacionario que afecta
directamente al turismo nacional.

Por otra parte, se estimaba que en 1981, de acuerdo a las
metas previstas, arribarian al proyecto 375 mil visitantes, de los cuales el 80%
serian extranjros y el 20% nacionales. Los datcs reales muestran, como ya
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se indicd, que para 1981 se registrd una afluencia de 217.7 miles de turistas,
alcanzdndose solamente el 58% de la meta prevista. El rezago se manifestd
bdsicamente en el turismo extranjero, ya que la meta para el nacional se
superd en un 124%.

En cuanto a la estimacidn de visitantes por categorias de
hospedaje, el andlisis es el siguiente: los que se hospedaron en hoteles de
categorda I y II pasaron de 28,600 en 1976 a 167,600 en 1981, lo que signi-
ficd un incremento del 486.0%, mientras que los visitantes que utilizaron las
categorias IV y V, 1o hicieron tan solo de 36,300 a 50,200 huéspedes, con
aumento relativo de 38.3%.

A) Estadia y Procedencia

El nivel de estadia registrado en Ixtapa-Zihuatanejp depende
fundamentalmente al igual que en otros destinos turisticos: de la temporada,
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del origen los turistas, de sus niveles de ingrésos y de la categora de los
hoteles a los que ocurren los paseantes; tales elementos explican en gran
medida, la diferencia que se observa en los promedics de permanencia de los
huéspedes.

Para 1981, la estadia promedio registrada en el centro
turistico en todas las categordas de hospedaje, fue de 4.1 dias, superiar en
20.6% a la observada en 1980 que fue de 3.4 dias. Dentxro de este promedio
general, la estadia mds prolongada correspondid al turismo que se hospeda en
establecimientos de categoria I con 4.6 dias, sequida por los hospedadcs en la
I con 40 dias; la estancia mds corta se presentd en las unidades de catego-
ria IV con 2.7 dias. )

Es notable el incremento experimentado en los niveles de
estadia del centro, tanto general como por categorias. En 1980 el promedio
mayor de estancia fue de 3.9 dias en la categoria I, seguido del 3.0 dias en
la I y finalmente 2.1 dias que ha venido registrando la categora IV.

__INDICE DE ESTACIONALIOAD EN HOTELES

e

La estadia de nacionales y extranjeros, en general es mds
pralongada en los hoteles de categoria alta, debido a que son los estableci~
mientos que captan a visitantes con mayor capacidad econdmica.
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En 1981 arrbaron a Ixtapa, por via aérea, 243,300 pasajercs,
cifra superior en 26.1% respecto de la registrada el afo anterior, que fue de
190,600 personas. Asimismo, se observa que la participacidn por via aérea
en la afluencia de visitantes que se hospeda en hoteles de todas las catego-
rias, es del 111.8%, considerando la relacidn existente entre el total que
arriba por avién (243,300) y el total de visitantes hospedados en hoteles
(217,700), esta diferencia se da principalmente par el arribo de pasajros que
tienen como destino final Ldzaro Cadrdenas-Las Truchas, Mich. El volumen
de pasajeros en vuelos nacionales es de 215,600, el cual registrd un incre-
mento de 27.1% con respecto a 1980. En el caso de los vuelos internacio-
nales, el total de pasajros cxecid de 21,000 en 1980 a 27,700 en 1981
(31.9%).

VISITANTES HOSPEDADO!

OQTELES POA CATESONIAY

Ixtapa se comunica por via aérea con la Ciudad de México,
en el dmbito nacional; y con Albuquerque, Nuevo México; Houston, Texas y
los Angeles, California en el Internacional. Las lineas aéreas que ofrecen
dicho servicio son: Aeroméxico y Mexicana de Aviacidn a nivel nacional y
Frontier Airlines, Aeroméxico, Texas Internacicnal y Western Airlines a nivel
internacional.

C) Perfil del Visitante
Con objto de determinar el compartamiento y caracteris-

ticas del turista, tanto nacional como extranjero que visita Ixtapa-Zihua-
tanejo, FONATUR realizo en diciembre de 1981 una encuenta que incluyd,



entre otras, las sigulentes variables:

Lugar de procedencia, nimero de

personas que integran el grupo, escolaridad, profesidn y ocupacidn, nivel de
ingrescs, estadia promedio, motivos del viaje, etc.

Los resultados de dicha
graficas siguientes:
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3.1.1 MARCO NACIONAL
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LOCALIZACION GEOGRAFICA OF LA REGION

El estado de Guerrero con una extensidn territotial de 63 794
km2 limita con los estados de México, Morelos y Puebla al norte; el Océano
Pacifico al sur; Oaxaca al este y Michoacdn al ceste.

El desarrollo turistico de Ixtapa, se localiza en la parte ceste
del estado de Guerrero sobre la costa a 240 km del puerto de Acapulco, en el
meddiano ceste 101°33'y paralelo norte 17°38" con una superficie de 2 015
hectdreas aproximadamente y a 6 km de la bahia de Zihuatanejo.

Esate lugar colida al norte con los municipios de Coahuyutla,
al este con Petatlin, al ceste con laUnidn y al sur con el Dorado Pacifico de
México, nombre por el cual actualmente se le conoce a la Costa del Pacifico.



A’su vez, Zihuatanejo es cabecera del Municipio Teniente José
Azueta, y se localiza al noroeste de la bahia del mismo nombre en el litoral -
del Pacifico, preéisamente donde termina la llamada Costa Grande, que se
extiende hasta Acapulco.

Ixtapa~Zihuatanejo se desarrolla en una superficie total de 4 245
hectdreas. El 53.9% de ella corresponde a &reas urbanas; el 30.9%, al espacio
territorial turstico y el 15.2% restante del drea total, se destina a la conserva-
cidn.

3.1.2 MARCO INTERNACIONAL

Su localizacidn geogrdfica es estratégica por su cercania con
las principales cindades generadoras de turismo en México y los Estados
Unidos; es de ficil y rdpido acceso por avidn: 3 horas desde los Angeles, 5
horas desde Nueva York, y-a solo 35 minutos de la Ciudad de México.

- . . o
TONA DEL PAOYECTO TURISTICO Y DEL AEROFUENTO




3.2 FACTORES FISICO-NATURALES
3.2.1 CLIMATOLOGIA

T

(PRIMAYERA

TEAAND

i ! .
PRIMAYERA : VYERANO | 0TOND INVIEANQ
] H .
H 3
'

AN AL wa

TR T e e e T

— F‘?;Fﬁ"‘ﬁ‘*ﬁ‘*“*!

NN

=l
=

= ;

@ ot e
~

=% S S
-

=)

- ! TENPERATURAS | oo | i
3- S DR BT tue | :
i !
f‘ I
B
! PROTECCION DE SOMBRAS
N C NN _p N
NN\ NNy R e R R B b
asE ??ﬂ???www T
I Ko ~_IENTOS DOMINANTES ASOLEAMIENTO

La temperatura promedio anual se forma de la siguiente manera:
la minima 20.3°C, la media 27.7°C y 32.7°C la maxima, sin cambics extremosos,
lo que muestra que la temperatura del sitio es generalmente confortable.

B) Precipitacidn Pluvial

La época de lluvias de la regidn de la costa grande, abarca el
verano y en el inviemo las lluvias son menores al 5% de la media anual.

La precipitacién media anual para esta misma regidn es de 1
311 mm aproximadamente.



Para la zona del desarrollo turdstico de Ixtapa-~Zihuatanejo las -
luvias se presentan en parte de junio, julio, agosto y septiembre. Su precipitacidn
media es de 1 582 mm.

C) Vientos Dominantes

En esta zona los vientos predominantes durante los meses de
septiembre a mayo, provienen del noroeste con una velocidad maxima a-
proximada de 4.2 metros por segundo.

Durante los meses de junio, julio y agosto, los vientos entran
por el oeste con velocidad similar a los provenientes del noreste; éstos
conforman los vientos fuertes de la localidad.

Otros vientos suaves soplan del swr ¥y suroeste con velocidades
mdximas de 3.7 y 2.4 metros por segundo; para el sureste 2.0 metrcs por
segundo; €l resto, formado por el norte y el noroeste sdlo alcanzan el califica-
tivo de calmas.

En general los vientos de esta zona son suaves; algunas
corrientes de aire penetran por la topografia montafosa, valles intermontafioscs,
cordilleras de diversas alturas y e por eso que desciende notablemente su
fuerza.

D) Nubcsidad, asoleamiento y sombras

Esta zona cuenta con aproximadamente 210 dias soleados, 80
nublados y lluvicsos 80. Los calores mds intensos {mayores de 27°) se registran
en los meses de funic a noviembre, Julio, agosto, septiembre y parte de octubre
son refrescados por abundantes precipitaciones pluviales.

E) Evaluacidn climatica
Las caracteristicas climataldgicas predominantes en la totalidad

del estado de Guerrero, corresponden principalmente a climas cilidos, semicalides,
templados y con inviernos secos.



Asi pues, el clima predominante en la zona es cdlido-subhimedo,
con pericdos de Huvia separados por saquias intraestivales, con Nuvias abundantes
en el verano y escasas en invierno.

Respecto del asoleamiento, en el verano este refleja un indice
promedio de 571 horas, y para el ctofio es de 420 horas aproximadamente.

TEMPERATURAS

1 PRECIPIIACION PLUVIAL

<




3.2.2 TRAYECTORIAS CICLONICAS

En las dos décadas anteriores, la actividad ciclénica de esta

zona fue minima, sin perturbar aparentemente el estado climatolégico en la

regidn de Ixtapa-Zihuatanejo. Sin embargo, existieron fendmenos meteoroldgicos

importantes de - mencionar,
Aletta, Andrés, Carlos e Ignacio.

come los dclones Agatha, Eleanor, Madeleine,
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Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha entrado de

lleno a la zona del desarrollo turistico; el mds cercano fue Madeleine en 1976
que penetrd a terra entre el limite de Michoacdn y Guerrero. Generalmente

las trayectorias de estas perturbaciones atmosféricas se originan en el sur o en
el sureste, para terminar en direccidn noroeste, o norte.
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-3.2.3 PENDIENTES

fe o am e

FENDIENTES GEMENALES

La topografia que oconforma la parte de la costa, desde la
playa de la Majahua hasta el limite ocon el rio Ixtapa, con una extension
aproximada de 24 km. de litoral que corresponde al desarrollo turistico de
Ixtapa-Zihuatanejo, se presenta en variadas superficies, algunas de tipo
- montafioso, otras con ligeras pendientes, algunos lomerics y la parte plana que
desciende paulatinamente hacia el océano.

La clasificacién de las pendientes estd basada en dos aspectos
fundamentales: en la dificultad fisica del aprovechamiento del suelo para la
infraestructura en general; y la altura sobre el nivel del mar, que dificulta la
construccidn elevando considerablemente los costes.

3.2.4 TOPOGRAFIA

La provincia del sur o sea la coloindante con la planicie
costera, es angosta, de fuertes pendientes y acantilados hacia el mar con
porciones planas intermedias. De esta provincia se sube paulatinamente a la



cadena montariosa, de flancos menores escarpados hacia la costa cuya cima es
accidentada y de perfiles imegulares, alcanzando aldtudes de 900 a 2 100 m.

La sierra estd cortada por numercsas barrancas y arroyos de
fuertes pendienﬁ:ﬁs;, que escurren hacia el Océano Pacifico oonfluyendo con
otras corrientes, Las pendientes de los cauces disminuyen rdpida mente formando
una red de drenaje superficial muy simple, siendo los cauces infericres mds o
menos paralelcs entre si.

Los cauces, en sus partes intermedias y bajas, son poco
profundos y, en ocaciones, ligeramente meandriformes. Algunos terminan en
esteros o farmando lagunas, como la laguna Salada y la de Zihuatanejo.
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TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA

3.2.5 GEOHIDROLOGIA

La red hidrogrdfica de la zona estd farmada por corrientes que
se originan en la Sierra Madre del Sur, como el Ho Ixtapa o en las estribaciones
proximas a la planicie costera, constituyendo pequedas cuencas exorreicas cuyas
aguas desembocan en el Océano Pacifico.



Algunas corrientes son de curse corto y muchos de sus
afluentes son arroyos efimercs que a veces se pierden en las marismas de la
llanura costera.

Cuando se presentan precipitaciones abundantes, las corrientes
se desbordan, dando lugar a esteros temporales y lagunas como la de Zihuatanejo
y la Salada.

Por otra parte, el andlisis de la hidrologia subterrdnea sehala
que la zona dispone de un volumen anual de infiltracidn de unos 1 600 millones
de metros aibicos, considerando precipitacidn, evapotranspiracidn y escurrimien-
tos., El estudio gecldgico demostrd que las rocas igneas, metamdrficas y
sedimentarias cubren una gran extensién del drea y que los acuifercs principales
se localizan en los sedimentos aluviales que rellenan los valles de las cuencas
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3.2.6 VEGETACION

Las condiciones climdticas de esta zona, propician que en este
lugar, la vegetacidn existente sea de diferentes variedades. La primera es la
que nace de la orilla de la playa hasta la cima de la duna compuesta principal-
mente por plantas rastreras. Otro grupo crece abajo de la cma de la duna



hasta la orilla de la laguna, siendo la mds abundante en especies tales como la
palma en diferentes variedades.

Lcs;manglaressepr&en'canenlasorﬂlasdelcsesterosy
desembocaduras de los ros. La altura de sus especies es de 4 mts. aproximada-
mente.

En el interior de la zona, la vegetacidn predominante es la
selva mediana subperennifolia.

La selva media subdecidua. Se presenta en zonas con tempera-
turas anuales promedio de 20°C; la altura promedio de las especies es de 10
mts. con alguncs emergentes hasta de 15 mts de alto; la totalidad de sus
componentes pierden las hojas en la época seca del aro, desarrollindose en
terrencs de ladera y pedregosos, con suelos someros arenosos o arcilloscs y con
drenaje superficial

Fips

VEGETACION
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3.2.7 PLAYAS Y ANGULOS VISUALES

El desarrallo cuenta con dos areas de playas bien definidas: las
ubicadas en bahia de Zihuatanejo y las que comprende el proyecto turistico que
conocemos como Ixtapa, que corren de la playa Majahua hasta las de San José
Ixtapa, incluyendo las pequeras porciones de la Isla Grande.



Las de Bahfa de Zihuataneijo tienen una longitud de 2 290 mts
con un ancho promedio de 20 mts que forman la zona federal, lo que proporcio-
na una superficie en playas dentro de la Bahia de 45 800 m2 aproximadamente.

" Par su parte, la zona de Ixtapa cuenta con una sucesion de
playas cuya longitud en el conjunto es de 6 420 mts, los cuales una vez
aplicade el factor de anchura promedio de la zona federal, proporciona un
total de 128 400 m2 de playas.

Las principales playas son: en Zihuatanejo, Playa Zihuatanejo,
La Madera, La Ropa y las Gatas; en Ixtapa, Majghua, la Puerta, Las Cuatas,
Don Radrigo, Quieta y Cuachalate.



3.3 FACTORES FISICO-ARTIFICIALES

La infraestructura existente en la zona al inicio del proyecto
constituyd un factor importante que condiciond el desarrallo de Ixtapa-Zihuata-—
nejo, ya que del nivel de suficiencia en los servicios piblicos elementales
(electrificacidn, agua potable, drenaje y alcantarillado) y la comunicacidn a la
zona (aérea, terrestre y madtimal, se partid para estimar, en base a las
perspectivas de crecimiento de la poblacidn y la afluencia turstica esperada,
los requerimientos futuros en esta materia.

3.3.1 USO ORIGINAL DEL SUELO

Predominaban en la zona de 2ihuatanejo, las actividades
pdmaras (principalmente la agricultwra y la pesca), siguiéndale en orden de



importancia el sector servicios {alojamiento temporal, alimentos y bebidas ¥
comerdio).

.

3.3.2 COMUNICACIONES

El tnico camino pavimentado dentro de la regidn, era el que
une Acapulco con Zihuatanelo, a través de la carretera federal 200, que en ese
tramo cuenta con 240 kilometros, los caminos de terraceria que unian a
Zihuatanejo con la Unidn, Melchor Ocampo e Infiernillo, Mich., no ofrecian
condiciones adecuadas para el trdnsito regular entre estas poblaciones.

El servicio regular de autotransporte, lo prestaban autobuses
con servicio directo a la capital, y que efectuaban dos viajes en ambos
sentidos por dia entre Acapulco y Zihuatanejo.

También Zihuatanej contaba con un aerocpuerto, que permitia
la comunicacién aérea con la capital con avicnes de tipo DC-3 (capacidad
aproximada para 25 pasajeros); una compafiia adrea nacional efectuaba dos
vuelos diarics.

Otros medics de comunicacidn como correcs y telégrafos

funcionaban normalmente. El servicio telefénico presentaba ciertas lmitaciones.
3.3.3 ELECTRIFICACION

La captacién y distribucion de energia eléctrica en la zona del
proyecto quedd asegurada por el servicio que la propia Comisidn Federal de
Electricidad (C.F.E.) estaba a punto de proporcionar, mediante una sub-estacidn
reductora que se derivd de la linea de transmisidén que corre de la planta de
La Villita, ubicada en los Umites de los estados de Michoacdn y Guerrero, a
Zihuataney y Acapulco. Puede decirse que la infraestructura eléctrica que
existia, contaba con la capacidad suficiente para cubdr la demanda prevista en
los primercs anics de operacidn del proyecto.

Por otra parte, se encontrd que a nivel de distribucién domici-
Yaria del Fluido eléctrico cerca del 70% de las viviendas registradas en 1970 en
el drea del proyecto, carecia de este servicio.



3.3.4 FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

A través de las autoridades competentes, se realizd un estudio
en 1971 con el objeto de definir cuales debian ser las fuentes de abasteci-
miento de agua potable y el tipo de obras de captacidn para satisfacer las
demandas de este liquido que se ordginaria al llevarse a efecto dicho desarro-
No tudstico.

Las conclusiones principales “de dicho estudio seflalaron lo
. siguiente:

*  Se evalud la necesidad de instalar un equipo de bombeo en el pozo de
estudio que se perford en Zihuatanejo, con cobjeto de incrementar en 15
Lps. la dotacién de esta poblacidn que ya en 1971, padecid escasez de
agua.

*  Se determind que se podrian perforar otros tres pozos de 20 Lps. en ‘el
valle, a medida que la demanda asi lo fuese requiriendo.

* Dentro del cauce del mo Ixtapa se poddan perforar pozos de 24" de
didmetro y 50 a 60 m. de profundidad, para abastecer la zona turistica.
Hacia 1990 se estimd que se estarda utilizando el 11% del potencial de
este acuffero lo que permitida asequrar el abastecimiento de agua a la

" zona para su pleno desarrollo.

Por otra parte respecto a los servicios de agua y drenaje para
la vivienda existentes en Zihuatanejo y su zona de influencia, el censo general
de poblacidn de 1970 refle}d que el 39.4% no contaban con agua entubada y el
78% de las viviendas carecian de drenaje.



34 FACTORES SOCIO-ERCONOMICOS
3.4.1 PANORAMA' DEMOGRAFICO

Respecto al desarrollo demogrdfico de Zihuatanejo, cabe anotar
los siguientes antecedentes: al constituirse el municipio de José Azueta en
diciembre de 1953, le fue designado el Puerto como su cabecera.

El Censo General de Poblacidn de 1960 aparece por primera
vez el nuevo municipio, con un total de 9 693 iiabitzntes, de los cuales 1 919
residian en Zihuatanejo; para 1970 estas cifras fueron de 17 843 en el total
municipal y 6 600 aproximadamente en el drea urbana. Asi pues la tasa anual
registrada en el periodo sefialado para la zona de Zihuatanejo fue de 15.1%, lo
que se considerd un indicador optimista de lo que el puerto representaba
potencialmente, antes del desarrollo turistco de FONATUR, como centro de
atraccidn demogréfica.

La piramide de edades refled que el municipio contaba en
1970 con una poblacidn predominantemente joven, ya que cerca del 61% tenia
menos de 20 ancs. La distribucién por sexo de dicha poblacidn sefialo un
equilibrio: 50.9% hombres y 49.1% mujeres.

PABLACION TOTAL PR SEXO Y GRUPOS DE £DAD
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3.4.2 PANORAMA ECONOMICO

\La poblacidn econdémicamente activa de 1970 en el municipiode..
José Azueta, representd el 25% del total de la poblacidn, cuya distribucién por
ramas de actividad, refleld lo siguiente: el 60.2% se dedicaba al sector
primario (agricultura, ganaderia, caza y pesca), el 10.4% a la industra y el
restante 29.4% se ubicaba en los servicics y actividades insuficientemente

Por su parte, en el poblado de Zihuatanejo la poblacidn
econdmicamente activa (PEA) representd un nivel inferior al municipal. las
prncipales actividades generadoras de ingrescs fueron los servicios que absor-
bieron el 43.6% de la PEA, siguiéndole en orden de importancia las industrias
de transformacidn y atractivas, con el 38.5%; el restante 17.9% correspondid al
comercio y servicios gubernamentales,

Respecto de la poblacién municipal econdmicamente activa,
compuesta por 4 336 personas, cabe destacar que el indice de desempleo
resultd marginal, representando tan solo el 1.6% de dicha poblacidn.

La distdbucidn del ingreso indicd que el 84% de la PEA,
obtenia ingrescs inferiores a $1 000.00, y que solamente el 1.43% ganaba mds de
$5 000.00 pesos mensuales, lo que sefialaba claramente el predominio de la
llamada economia de subsistencia.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE ACTIVIDAD
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35 ATYRACTIVOS Y VALORES ESCENICOS

.

3.5.1 ATRACTIVOS DE LA REGION

ATRACTIVOS TURISTICOS EN LA REGION

Se ha querido, en este documento, destacar el dmbito regional
de los distintos atractives con que cuenta, equiparando dicho dmbito regional
con el denominado Trdngulo del Sal cuyos vértices lo forma Acapulco, Taxco e
Ixtapa-Zihuatanejo, denominacidn que obedece al caracter bondadoso del clima y
a la complementariedad de cada una de las localidades sefaladas, en atractives
de distinto tipo, categoria y jerarquia.

Acapulco representa dentro de la oferta turistica del estado de
Guerrero y a nivel nacional una de las localidades mds importantes tanto en
concentracién de servicios como en participacidn de los Hujos tudsticos del
pais.

La vadedad de sus playas, la existencia de diversos islotes y
acantilados, la vida nocturna y la importante concentracidn de servicics de
hospedaje, alimentacidn y recreacién, representa el principal soporte turistico
del puerto.



La otra localidad turstica importante del trdngulo del sol,
Taxcose encuentra situada estratégicamente entre México y Acapulco. Taxco o
Tlachco que es Nahuatl quiere decir "Lugar donde se juega a la pelota",
constituye una de las poblaciones con arguitectura colonial mds preservada del
pais. Sus casas y edificios que conservan el cardcter y encanto de una época
lejana, parecen sobreponerse uncs con otros, sobre la falda de la montafla y
sus calles tortucsas y angostas, adoquinadas con piedra de distintos colores,
formando diferentes dibujos, dan a Taxco un - aspecto pintoresco y una armonia
de conjunto arquitectdnico dificil de encontrar.

Aunado a su imagen calonial, Taxco es un centro artesanal de
fama mundial, en donde producto de sus riccs yacimientos y de lacreatividad e
ingenio de sus habitantes, se elaboran bellas piezas de filigrana de plata.

Cerca de Taxco se localizan las Grutas de Cacahuamilpa,
impresionante oquedad natural que es admiracidn, desde hace muchos afios, de
los visitantes que a ella concurren. Dicha gruta cuenta con los servicios
adecuados para la conduccidn y estadia de los turdstas.

3.5.2 ATRACTIVOS DEL SITIO

Se cuenta que el Rey Purdpecha Calzontzin convirtid a
Zihuatanejo en balneario real, rodedndolo con un muro de piedra, con el
propdsito de que los tiburones, que entonces abundaban, no se acercaran a las
playas. Hoy este lugar se conoce como Playa Las Gatas, apelativo que se
diera a una variedad de pez amistoso.

Zihvatanejo fue utilizada por mucho tiempo como puerto de
embarque, como escala o fondeadero de navios de ruta hacia Europa. Esto
explica por que en varos edificios de la civdad se encuentran artefactos de
buques que encallaron o naufragaron en esas aguas, alld por el siglo XVL

En sus aguas de mil colores abundan las tortugas de mar y
numercsas vardedades de mariscos que se acercan a las playas donde pueden
pescarse fdcilmente con las mancs, mientras en los alrededores estd permitida
la caceria de aves, venades y jabalies.



El litoral estd formado de manglares, palmeras y amates; en las
estribaciones abupndan el chijol, cacba, chicozapote y cedro rodo; en la ciema
crecen el encino y el palo blanco y el viajero aspira los agradables aromas
de madrofio, el copal, el aile, el pifion y las coniferas en severo contraste
con otras dreas semidesérticas de mezquites y agaves.

Se trata de una regidn que genercsamente regala de su tiema
las plantas medicinales que pdncipian a ser agradables tan solo por la
eufonfa de sus nombres: drica, borraja, eucalipto, floripondio, manzanilla,
mejorana, pingliica, asi como el famoso té de monte, tomills, toloache o

A lo largo de la exdtica y abundante sierra se desplazan
algunas especies animales: ledn americano, jaguar, lobo, coyote, gato montés,
aso hormiguero, armadillo, ardilla, mapache, venado, zorra y puerco espin;
también se encuentran dguilas, buhos, loros, faisanes, iguanas y la vibora de
cascabel.

En las profundidades del mar, aguardan al pescador variadas
especies: huachinango, robalo, lisa, mojarra, carvina, pargo, pez espada, pez
sierra, salmdn, tiburdn, sardina, tomina y pulpo.

Otro de los atractives importantes del siHo lo constituyen, sin
lugar a dudas, las distntas playas con que cuenta.

Zihuatanejo cuenta con 4 excelentes playas, la primera es la
Playa Municipal, localizada frente a la cindad. Ahi mismo se localiza el
muelle del puerto donde se tenen disponibles lanchas en renta para practicar
la pesca deportiva.

La playa la Madera es la mds pequefia de la zona y debe su
nombre al hecho de haber sido el lugar donde en el pasado se embarcaba la
madera hacia distintas partes del mundo.

La tercera playa denominada La Ropa, es la playa central de la
Bahia y la mds grande de todas (1200 metros de longitud aproximadamente).
Su nombre se origind cuando un galedn chino que naufrago el alta mar
encalld cerca de esta playa y su cargamento de ropa y sedas se esparcid por
toda la playa. Desde entonces los nativos la llaman asi.

' La tltima playa del drea es la de las Gatas llamada asi porgue
maraba una variedad de escualo sin dientes e inofensivos que tienen bigotes



parecidos a los del gato. En esta playa se encuentra un rompeclas de piedra
Y gran varedad,de corales, que como ya se expresd fue construido por
Calzontzin, Rey del imperio Tarasco o Purépecha.

Por su parte, la zona de Ixtapa cuenta con una sucesién de
playas cuya longitud en su conjunto es de 6,420 metwos, divididos en 14
playas distintas, siendo las més importantes: Majahua, La Puerta, San Juan
de’ Dios, Casa Blanca,.Las Cuatas, Playa Quieta, Varadero y Cuachalate.
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4.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto tene como finalidad satisfacer las necesidades de
brndar servicio a los usuarics que van en busca de descanso, convivencia y
seguridad; asi como el maximo desempefio para las personas que laboran
dentro del hotel

Para el desarrollo del proyecto, se partid de una zonificacidn
que permitiera un Sptimo funcionamiento y* el mdximo aprovechamiento de
los valares visuales del lugar.

El edificio esta delimitado al norte con el Paseo Ixtapa,
vialidad principal por la cual se accede a la zona hotelera, asi mismo, esta
vialidad separa la Laguna Ixtapa de los terrencs destinados para el desarrallo
turfstico; al sur con el Oceano Pacifico y a los costados con predics sin

La odentacién sur fué la que se trato de aprovechar lo mejor
posible ya que constituye la mejor vista y principal atractivo en este tipo de
desarrolles.

Al conjunto se le han propuesto dos accescs: uno que abastece
la zona de servicios del hotel y otro de mayor jerarquia para el publico.

El Motor-Lobby esta disefiado para la médxima Fluidez de
vehicylos al estacionamiento; esto implica tanto facilidad de ingreso o salida
de automoviles a la vialidad, como el acceso peatonal al Lobby, asi como se
ha previsto una drea de estacionamiento para autobuses en el caso de llegada
de grupes.

El Lobby alberga el vestibulo, que al mismo tiempo es una
drea de descanso como de distribucidn a las diferentes zonas del hotel; en
esta drea se creo un jardin central interior con gran amplitud.

Se procuro la uaﬁspamncia de este elemento para Crear una
vista hacia la playa y generar ventilacidn cruzada.

El lobby central comunica con los restaurantes, los cuales se
encuentran el el nivel inferior para no interferir con la visual.

Dentro de esta drea y perimetral al patio se ubican las
ooncesiones comerciales, la zona de registro y los elevadores, asi como las



circulaciones a la discoteca, centro nocturno y oficinas administrativas -
principales, ya que también se cuenta con una drea de oficinas en el nivel
' EL cuerpo de elevadores y escaleras para huéspedes se ha ubicado
Jjunto al drea de registro para asi obtener un control estricto, independiente-
mente del personal de sequridad que se asigne; se cuenta con acceso a la
playa a través de esta planta.

Cercano al acceso prncipal se- ha dejado una penetracidn al
drea de convenciones para no congestionar el vestibulo.

El drea de convenciones se ha ubicado hacia el lado poniente
del conjunto, estando totalmente independiente rodeada de jardines; se cuenta
con una aula magna (auditorio) y dos salas de uscs multiples. ‘

En el nivel inferior del cuerpo de habitaciones poniente, se han
instalado, cafeteria, y sala de juegos (planta baja) a las cuales tienen
acceso el piblico en general y en la planta sotano se ha ubicado un gimnasio
con servicio de sauna y vapor y una drea de juegos infantiles interior.

La zona de servicics esta ubicada en la planta sotana y cuenta
con un acceso propio para independizar y controlar las actividades, también
se llega a esta zona a través del drea de oficinas administrativas con el Ein
de obtener un mejor control

Las habitaciones se encuentran desarrolladas en dos tomes
independientes entre si las cuales cuentan con diez niveles cada una, las
habitaciones se desarrollan a lo largo de un pasillo longitudinal, todas con
vista a la playa; el drea de servicics se ubico’ en el nodo de las dos torres
{escaleras, elevadores y roperias de piso). Se han colocado escaleras de
emergencia en los extremos de los pasilles siendo totalmente independientes
estructuralmente del edificio.

La fachada de las habitaciones hacia la playa se ha dejado
dentada para asi protegrlas del asoleamiento exesivo, también se han
colocado terrazas al frente de las habitaciones con el fin de proteger la
ventaneria de los vientos y obtener una drea privada de descanso al exterior.

Al estacionamiento se tiene acceso por la plazoleta formada al
frente del hotel o bien a través del acceso oriente de la fachada principal
por el cual se tene acceso a la discoteca y centro nocturno directamente.
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HABITACIONES

FLUJO DE ROPA SUECIA

REST. PRINCIPAL
DUCTOS REST. TIPICO
REST. PLAYA
CAPTACION DE
DUCTOS
CENTRO NOCTURNO
o r
ALMACEN ROPA ALMACEN ROPA
SUCIA
SUCIA FINA — I_ LOBBY BAR
ANDEN CARGA LAVANDERIA DISCOTHEQUE
PATIO DE PLANCHADO CONVENCIONES
MANIOBRAS
ALMACEN DE TOALLAS PLAYA
CALLE BLANCOS

LAVANDERIA




HABITACIONES

FLEJO DE ROPA LIMPIA

REST. PRINCIPAL
ROPERIA DE EST. TIPICO
PISO
REST. PLAYA
ANDEN DE
DESCARGA CENTRO NOCTURNO
ALMACEN ROPA [
( LIMPIA )
BLANCOS
LOBBY BAR
PATIO DE —
MANIOBRAS -1
REPARACION DISCOTHEQUE
CALLE
CONVENCIONES
ALMACEN ROPA
LAVANDERIA FINA

TOALLASPLAYA




FLYJO DB ALIMENTOS

CALLE
PATIO DE MANIOBRAS
CARGA Y DESCARGA
1 1
BODEGA —r CONTROL-COMPRAS REFRIGERACION
REFRESCOS :
ALMACEN GENERAL CAVA =
BODEGA — DE ALIMENTOS
PAPEL
REST. TIPICO COCINA REST. PRINCIPAL
CIRCULACION SERVICIOS
CUARTOS
COCINAS AUXILIARES
REST. PLAYA CONVENCIONES




FLUJO DE HUEIPEDES

PLAYA

CALLE
1
Fsmcmmunum MOTOR LOBBY CONCESIONES
CONVENCIONES ENTRADA PPAL VESTIBULO —{;Sl' AUBANTES
1
RECEPCION LOBBY LOBBY BAR
ELEVADORES VESTIBULO
HABITACIONES AREAS EXTERIORES ASOLEADERD
GIMNASIO JUEGOS ALBERCAS AQUA BAR
SANITARIOS VESTIBULO 7. TOALLAS
REGADERAS PARA PALAPAS
ARENA




FLUJO DE EPLIEADOS DE

SERYICIO8
CALLE
INTENDENCIA CONTROL DE PERSONAL BASOS Y VESTIDORES
VESTIBULO
A SUZONA DE TRARA JO
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FLUJO DE EPLEADOS DE
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CALLE
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SALA DE ESPERA AREA SECRETARIAL
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MATRIZ DE INTERRELACION DE ESPACIOS

[suesistema Jovd comPoneEN T E

ZONA HABTAC, || HABITACIONES
2 VESTIBULO o
5 _RECEPCION "
(4 | BOTONES Y EQUIPAJE
5 | SALAS DE ESTAR
e | tg:cfslo:zs comencml.es
20NA PUBLICA |7 BY BA
T.-CF"T“Q NOCTURNO
s CAFETERIA  * _A
10 | RESTAURANTE PRINGIPAL
11 | RESTAURANTE TIPICO
|1 { RESTAURANTE TIPICO
(12 | AQUA-BAR . _
13 | AUDITORIO o
14 | SALAS USOS MULTIPLES
15 | DISCOTEQUE

16| SANITARIOS

(17 | ACTIVIDADES ACUATICAS
18 | ACTIVIDADES DE PLAYA

ZONA RECREAT. [ 19 | JUEGOS INFANTILES
20 | JUEGOS DE SALON
21 | CANCHAS DEPORTIVAS

22 . OFICINAS ADMINISTRATIVAS
ZONA ADNIVA. 23 CONTABILIDAD Y COMPRAS
24 PE.RSONAL

23
26
27 | SERVICIOS A EMPLEADC
SERVICIOS 28 | LAVANDERIA,TINTORERIA Y ROPERIA

29 | ESTACIONAMIENTQ HUESPEDES
30| PATIO DE MANIOBRAS
31 ) MAQUINAS Y SUB ESTACION ELECTRICA

INDISPENSABLE
DESEABLE
INECESARIA
NO DESEABLE



42.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO

'

A.O " CURRTO TIPO (198 Unidades)

8.0 SUITE (8 Unidades)

c.0 SUITE PRESIDENCIAL

(2 Unidades)

Recdmara

Bato

Vestibulo y closet
Terraza

Recamara

Bato

Estancia

Vestidor y closet
Bar-cocineta
Vestlbulo y closet
Terraza

Recdmara

Baho

Estancia

Vestidor
Bar-cocineta
Vestibulo y closet

Terraza



A.O

8.0

c.o

D.0

VESTIBULO

RECEPCION

ESPARCIMIENTO

CONCESIONES COMERCIALES

a Ldbby-y pdrtico de acceso

Bar

Mostradoer registro

Sanitarios

Telex y conmutador

Estacidn de botes y equi-
paje

Caja-

Reservaciones

Teléfonos piiblicos

Sanitarios personal

Salas de estar

Jardin interior

Boutique y accesorios de
playa

Farmacia y tabaquerla

Agencia de turismo

Renta de autos

Artesanlas y florerla

Periddicos libros y rev-
istas

Estética



:

A.0 . RESTAURANTE-PRINCIPAL - Vestibulo:
einiERan | Zonés comerciales
Espera
Terrazas
Sanitarios
"Caja
Barra- buffet
B.O RESTAURANTE TIPICO Vestlbulo
Zona comensales
Espera
Terrazas
Sanitarios
Caja
C.o CAFETERIA FUENTE DE SODAS Area comensales
Barra
Terraza
Sanitario
Caja y espera
Cocina de apayo
D.0 AQUA BAR Barra
Cocina de apoyo
Caja

Sanitarios



“A.O

8.0

" ACTLVIDADES ACUATICAS

ACTIVIDADES DE PLAYA

JUEGDS INFANTILES

Alberca agua dulce
Chapoteaderos (2)
Asoleaderos de alberca
Sombrillas/mesas

Sanitarios

‘Asoleaderos de playa

Sombrillas/mesas
Regaderas desarenadoras
Arenero

Juegos

Cancha multiusos



A.D

B.0

c.0

D.O

DFICINAS ADMINISTRATIVAS

CONTABILIDAD

COMPRAS

PERSONAL

Gerencia (Gerente deneral)

Gerente de ventas

Cerente de alimentos y be-
bidas

Gerente de mantenimiento

“sala de juntas

Recepcidn y espera

Sanitarios H y M

Area secretarial

Relaciones pdablicas

Cocineta

Sanitarios

Contralor

Contador

Crédito y cobranzas

Archivo y fotocopias

Area secretarial

Sanitarios H y M

W UBE
i 188, b
G T S



A.O

8.0

c.0

D.D

INGENIERIA, CONSER-
VACION Y MANTENIMI--

ENTO

ROPERIA

SERVICIO A EMPLEADOS

ZONAS VEHICULARES

Oficina de supervisidn
Taller plomerla

Taller carpinterlia
Taller electricidad

Taller mecdnico

‘Jardineria

Limpieza

Aseos de piso

Casa de mdquinas

Subestacidn eléctrica

Tratamiento de aguas ne-
gras

Bodega

Roperlas de piso

Almacén de blancos

Recepcién y envio de ropa

- sucia

Almacén artlculos de to--
cador

Bathos y vestidores

Comedor

Patio de servicio-

Patio de carga y descarga

Estacionamientos



A.O - CIRCULACIONE

i

1los 'y andadores

‘ZQﬁastde expanéibn
i ‘ Circulaciones de servicio
B.0 CIRCULACIONES VER%ICALES . Elevadores huéspedes
‘ o aEscaleras huéspedes
Montacargas
Ductos de roperia y basura
Escaleras de servicio

Escaleras de emergencia



43 CRITERIOS

4.3.1 INSTALACION HIDRAULICA

a) Suministro

La alimentacidn de agua se tomard de la red general, al-
macendndose en wna cisterna con capacidad de 250,000 1ts, incluyendo el
valumen nescesario para el sistema de protecgién contra incendics.

El agua serda distribuida con bombeo programado; ubicando el
ramalec de distribucién en ductos verticales, adecuados para obtener el
mantenimiento necesario.

Para el cdlculo de abastecimiento de agua potable se tomo en
consideracidn la demanda mdxima ocon lo cual se obtuvieron los siguientes
datos:

Area de habitaciones 1 500 1t/cto/dia
Areas exteriores 5 1t/m2

Areas publicas 25 lt/pers/comida
Areas de servicio 150 lt/pers/dia
Proteccidn contra incendio 5 1t/m2 construido
Reserva 3 dias

De acuerdo a los datos anteriores el volumen almacenado serfa
de 1 700 m3 de los cuales 200 m3 serdan para proteccidn contra incendio, el
valumen anterior se almacenara en una cisterna de agua cuda donde se
distribuird de acuerdo a su uso.

El agua destinada a cuartos y servicics se pasard por presuavisa—
dores y filtros; ésta se almacenard posteriormente en una sequnda cisterna
de donde serd enviada a los equipos hidroneumdticos y calderas.

El abastecimiento se logrard utilizando un distema de bombeo
programado. En la alimentacién a los muebles sanitarics se colocard una
llave de retencién que permita afectuar reparaciones sin afectar a los
demas.



b) Agua Caliente

Se, requiere suministrar al edificin, a los restauwrantes, bafios y
albercas, una cantidad Sptima de agua caliente, cuya temperatura en salidas
deberd ser de 40°C a 60°C, excepto en cocinas que deberd ser de 70°C a
80°C; para lo anterior se calocardn calderas a base de diesel, se deberd
preveer el almacenamiento de este combustible.

El circuito de suministro de agua caliente contarda con tuberias
de retomo a calderas; estas calderas permitifdn la obtencidn de vapor que se
utilizard en el trabajo de cocina, albercas y la estacidn de precalentamiento
de agua que sexrvird de apoyo.

4.3.2 INSTALACION SANITARIA

Se propone la separacidn de las aguas negras de las jabonosas y
pluviales wutilizando estas Wtmas previo tratamiento para riego y las aguas
negras enviadas a un cdrcamo de donde posteriormente se descarguen a la
red de drenaje municipal.

La conduccitn de las bajantes de aguas residuales serd a través
de ductos registrables que permitan su mantenimiento, en el intedor se
utilizard tuberfa de Fo.Fo. en su mayoria y en exteriores tuberda de
concreto.

Los inodarcs en las dreas publicas seran a base fluxdmetro y en
lag habikaciones de tanque bajo con el fin de evitar al mdximo el rido
producido por estos.

4.3.3 SISTEMA CONTRA INCENDIO

Se cuenta con el volumen suficiente de agua de acuerdo al
departamento de bomberve, la cual se encuentra almacenada en la cisterna
de agua cruda; asi mismo existe una red de rociadores (sprinlers) dotadcs de
sensores térmicos y detectores de humo.

Los hidrantes se colocardn en cada nivel del edificio a una
distancia no mayor de 30 m y con un didmetro de 1 1/2" a 2" dotados con
chifidn de niebla.



Esta red hudrdllica de absstecimento serd independiente; inicizn- .
dose en una toma siamesa de 64 mm de didmetro; equipada con vdlvulas de
retomo a cada 90 m y una presidn de 2.5 kg/cm2. El bombeo se obtendrf a
base de equipcs independientes a base de diesel.

Asl mismo se colocardn extintores de acuerdo a las exigencias
del departamento de bomberos.

4.3.4 INSTALACION ELECTRICA 0

El disefio de iluminacién es de los factores principales en la
decoracidn del hotel, trabajando plafones a diferentes niveles y luz indirecta
baflando muros en lngares de actividad social; luz directa en las dreas de
servicics genetales y reflectores en cubiertas, jardin interdar y espacics
exteriores.

Cuenta con subestacidn eléctrica, transformador, cuarto de
medicidn y planta de luz de emergencia disefada en base a las normas y
especificaciones que la Comisién Federal de Electricidad propone.

La planta de luz de emergencia trabajard automdticamente
dando servicio principalmente a elevadores, escaleras, circulaciones y salidas
de emergencia. La acometida de alta tensién serd recibida en ductos de
asbesto cemento, con registro de concreto armado a cada 50 m dependiendo
del cambio de direccidn.

Se suministrard la alimentacidn aléctrica por los ductos verticales
de las habitaciones quedando colocados los tablercs, intexrruptores, equipos y
cajas de distribucidn a una distancia de fdcil acceso para el personal de

En cada cuarto o suite su acometida llegard a wn centro &e
carga monofdsico del cudl saldrdn dos circuitos, uno para la iluminacidn y
otro para los contactos, logrando con esto minimizar el riesgo de que los
cuartos se lleguen a quedar totalmente a obscuras por una falla que ocurriere
dentro del mismo.

Todos los tablercs y centros de carga cuentan con interruptores
termomagnéticos para su proteccién y su pronto restablecimento en caso de
falla,



Cada drea piblica asi como de servicics, contard con un tablero
de cargas y con esto evitar interrupciones en areas externsas debido a fallas
y facilitar la’ compostura en cualquier drea sin que esta afecte a las demds.

4.3.5 ELEVADORES

S2 colocardn tres elevadores de 900 kgs, destinados a huepedes

.

y un elevador para servicios de 1 800 kgs.
4.3.6 AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACION

Ixtapa-Zihuatanejo tiene las siguientes temperaturas promedio:
Mdxima 32.7°C, media 26°C y minima 20.4°C, por lo que requiere de un
sistema de refrigeracidn y deshumidificacidn del aire.

Para su cdlculo se tamo en cuenta los siguientes elementos:
calor transmitido por los materiales a causa de la temperatura del aire
intedor y exterior; calor por radiacidn; calor cedido por los ocupantes; calor
transmitido por los aparates eléctricos que hay en el lugar. Calculando
aproximadamente 1 tonelada de refrigeracidn por cada 20 m2.

El sistema de refrigeracidn escogido es el de unidades exteriores
para enfriamiento de liquidos Carrer, enfriadas por aire con capacidad de
100 ton de refrigeracion oolocadas a nivel del suelo o en azoteas segiln
convenga. Distribuird el agua helada a una temperatura de 6°C por la tuberia
troncal a través de los ductos verticales de las habitaciones.

Las habitacicnes contardn oon unidades ventilo-convertor
Carder, modelo horizontal (Fan-Coil), alimentadas por el sistema anterior;
tomando aire del exterior enfriado por los serpentines de refrigeracién. EL
agua helada retorna par medio de bombeo a una temperatura de 11°C siendo
requlable la temperatura de confort por termostatos individuales..

Se considerd que este sistema era el mads indicado por las
siguientes razones:

a) Debido a la posicién de las habitaciones con respecto a la orientacidn,
asi como sus ganancias de calar, por 1o que se necesitard una variacidn en la



refrigeracicn por habitacién de acuerdo a la hora del dia y estacidn del afio.

b) existen temporadas de estacionalidad baja, media y alta tenierdo una
ocupacidn parcial en el hotel.

c) Con este sistema se ahorrard en ductos y refrigerantes, ya que las
zonas ocupadas estardn funcionando el acondicionamiento del aire y las
desocupadas estardn apagadas. En los bafios se instalard un sistema de
extraccidén mecanica.

Areas publicas.~ Se utilizardn‘’. manejadoras de aire unisonas,
vardando la temperatuera de 3 a 8°C dependiendo de la actividad y la
permanencia en el local con 50% de humedad.

En el caso de cocinas, lavanderias y sanitarios habrd sdlo
extraccidn.

4.3.7 BESTRUCTURA Y CIMENTACION

La capacidad de carga de ka zona de Ixtapa es de 10 ton/m2,
existiendo tres formas de salucionar la cimentacidn: muros de confinamiento,
pilas y pilotes.

los murcs de confinamiento son muy carcs y lo hacen antiecond-
mico; Pilas, se necesita mayor resistencia del terreno y éste se encuentra en
una fuerte zona sismica.

Los pilotes de control son los mds adecuados ya que los ultimos
hoteles construidos en Ixtapa se han cimentado con este sistema que serd
rectificado o ratificado por un estudio de mecdnica de suelcs.

El proyecto arquitectdnico estd formado por dos elementos altos
de 12 niveles, un cuerpo bajo de dos niveles, la cimentacidon se basa en
pilotes de control, unidos con contratrabes y muros de contencidn perimetzal
armados seqin especificaciones de planos estructurales. La superestructura
esti resuelta con columnas de concreto armado y entrepiso de losa reticular
a base de casetdn de estireno de 50x40x35, en claros de 8.50 x 9.00, 8.50 x
10,60 m, a una albwa de 3 metros; la torre de elevadores estd construida
con el mismo sistema anteror con la diferencia de que los muros serdn de
concreto armado oon el espesor y el armado que especifiguen los plancs
estructurales.



La losa reticular permite salvar grandes clarcs, el claro de este
caso se determind en base a la cxujia y es de 8 mts.

‘Dadas las dimenciones del edificio, es necesario separar los
cuerpes con juntas constructivas, asi como donde el esfuerzo de ruptura se
incrementa por diferencia de alturas. v

el sistema de muros esta solucionado de la siguiente manera:

* En el cuerpo con habitaciones serdn de.‘tab]anroca excepto los extremos
que serdn que seran de block hueco.

* en el cuerpo bajo se considerardn murcs divisorics de tablemroca y
murcs de carga de piedra o block hueco.
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