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INTRODUCCION.

En la actualidad, San Miguel de Allende ha sobresalido
no solo a nivel estatal por su desarrollo productivo,
sino también porque a nivel nacional es uno de los
sitios mas importantes en el sector turistico. Su gran
trascendencia histérica y su conjunto de edificios
proclamados ya como patrimeonio histérico por el INAH,
permiten vislumbrar un amplio desarrollo turistico; la
intensa visita de turistas, tanto nacionales cono
extranjeros, se debe al interds por conocer el lugar en
el cual se llevaron a  efecto ciertos episodios
durante la guerra de independencia Y, por la
arquitecrura que se ha mantenido desde su tundacion.

San Miguel de Allende » un poblado que sostiene su
economia a basce de ingresos obtenidos del turismo. Este
sector se ha desarrollado a cierto grado de ser
prescindible para los habitantes. Los artesanos como
los hotelerozs se han incrementado conforme se ha
elevado el nimero de turistas gue visitan el lugar.

El caracter historico mostrado a través de su historia
y de su arquitectura prevalece en las costumbres de su

gente, principalmente a través de sus fiestas
manifiestan su arraigo con su identidad y con sus
origenes. Si anteriormente San Miguel de Aallende

destacaba por ser un pueblo minero, (ahora que ha
disminuido en este aspecto, se ha visto superado por el
desarrollo turistico preva iente en la actualidad,

De ahi que pasara a formar parte del 5o. corredor
turistico del pais, tomando en cuenta la gran cantidad
de iglesias y casas <on ordenes arguitectonicos de
estilo neoclasico, dando como resultado una tipologia
muy definida. Auncuae los dltimos asentamientos no
demuestren el rescate de esta tipologia, su zona centro
tampoco se ha visto afectada por los nuevos edificios,
en cierta manera acentuan cl cardcter arquitectonico y
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urbanc del lugar, porque han prevalecido los
originales. Estos ultimos en algunas de las veces han
sido reutilizados para 1llevar a efecto actividades
distintas a las originales, es decir, han canblado de
uso.

En el centro del poblado se han concentrado 1la mavor
parte de los servicios estableciéndose urbanisticamente
conforme a las necesidades de la poblacion, y el
restante se dispersa en la periferia originado per el
crecimiento irreqular de 1las nuevas colonias. Dicha
centralizacion lo exige el factor turismo, proveaando
que las colonias recientemente asentadas se les
dificuite hacer uso de la mayoria de los servicioes.

En base a este auge y a esta problematica, la localidad
acarreara serios problemas en su  estructura urbana, si
antes no se contemplan ciertos criterios de
ordenamiento urbano. En este trabajo se pretende
visualizarlos para determinar con propuestas cuales
podrian ser las posibles tendencias hacia las cuales se
encaminaria dichc ordenamiento.



OBJETIVOS.

-Realizar el estudio urbano de San Miguel de Allende,
Gto. para conocer su problematica.

-Definir las zonas adecuadas para posibles
crecimientos.

-Redensificar la superficie de la actual mancha
urbana.

~-Dotacion de equipamiento en zonas actuales y en zonas
de crecimiento.

~Estructurar adecuadamente ¢l sistema vial.

-Determinar el objeto arquitecténico a realizar vya
sea algun edificio que responda a eguipamiento
urbainc, o o de de vivienda.

-Determinacion programna v anteproyocio
arquitectonico del editicio seleccionado.

~Aprobado, se procedera a desarrollar el proyecto
ejecutive.

~Entrega de estudio urbano y proyecto arguitecténico
para evaluar trabajo de tésis




1. ANTECEDENTES HISTORICOS.

1.1. FUNDACION DE SAN MIGUEL DE ALLENRDE.

En la época colonial, c¢on motivo de la conversién
religiosa propiciada por los franciscanos, comienzan a
generarse en este lugar asentamientos humanos que
logran desarrollarse gracias a las condiciones
favorables del lugar. Su localizacidon con respecto a
los caninos gue conectan con el centro del pais, su
proximidad a las =zonas mineras, su topografia que
servia como barrera a los ataques de qgrupos de guerra
asi como & la rertilidad y belleza del sitio, eran
condiciones gque permitian la concentracioén de indios
como fuerza de trabaijo al servicio de les
colenizadores.

Fray Juan de San Miguel primera traza urbana
y censtruye la capilla e igl en el ano de 1542,
dando con ello origen a la fundacion del pueblo en la
zona que posteriormente se denominaria San Miguel el
Viejo.

Poco tiempo después Fray Bernardo Coscin, kuscando agua
y tratando de evitar las inundaciones, se traslada y
construye una nueva iglesia al norponiente de San
Miguel el Viejo, fundando asi el poblado de San Higuel
el Grande.

Las primeras familias ahi asentadas fueron de origen
indigena (chichimecas, otomies y tarascos): cin
embargo, a2 hakla Lambién de numerosas familias
tlaxcaltecas, por ello, las principales denominaciones
que este centro de poblacidén ha recibido a traveés de su
proceso histérico, desde 1la época colonial hasta
nuestros dias han sido: Yzguinapan, $San Miguel de los
Chichimecas, San Miguel de los Otomies, San Miguel el



viejo, San Miguel el Grande y San Miguel de Allende.
{No obstante, sus origenes datan desde la época
prehispanica)

El San  Miguel prehispanico tiene  importancia
principalmente como zona arqueoldégica de la cultura
pro-tolteca, también llamada cultura Ric Laja de

Mesoamérica Marginal.

Sus primeros vestigios datan del ano 200 d.n.e.,
correspondientes al horizonte clasico y posclasico
temprano.

En la época virreinal, 1la Villa de San Miguel florece
tanto eceoncéaica come intclectualmente. A partir de 1560
comienza su desarrollo industrial mediante la actividad
textil, cobrando esta un gran auge durante el siglo
XVIXII como resultado de la riqueza de la region y el
aprovechamiento de suz recursos. Paralelamente, aunque
en nenor grado, se desarrolld la manufactura del cuero,
del metal y la madera, que llegaron a tener reconocido
prestigio.

bDesde el punto de vista cultural es a principios del
sigle XVIII cuando se inicia una mayor actividad en la
comunidad, particularmente en las ramas del arte y la
filosofia, lo que con el tiempo le di¢ el sello
distintivo de su tradicion cultural. A =ste prestigio
coadyuva de manera significativa el colegio de San
Francisco de Sales.

Fue tal el desarrollo de éste centro de poblacion dgue
ya para fines del siglo XVIII se le denonina San Miguel
el Grande, (en vez de San Miquel de los Chichimecas o
San Miguel de los Otomies). A raiz de las explotaciones
de las minas en Guanajuato y Zacatecas y por ser este
el camino por donde pasaban los cargamentos de oro vy
plata para el puerto de Veracruz para embarcarlos hacia
Espania.



La intensa vida intelectual de la localidad propicia,
ha principios del siglo XIX, una participacion activa
de sus pobladores a favor del movimiento independiente,
reconociéndose histéricamente que es en San Migquel
donde se fragua la Independencia de México.

Una vez promulgado el México independiente se inicia la
reestructuracion politica del pais y en 1826 se decreta
a San Miguel el Grande como ciudad, bajo su nuevo
nombre de San Miguel de Allende, como tributo al
insigne libertador Ignacio Allende, originario de este
lugar.

Después del movimiento independiente disminuye la vida
economica de la localidad, por la que no se advierten
nuevas areas de= corecimiente f[fisico con respecto al
siglo anterior, y si por el contrario, se fortalece y
se consolida su centro urbano, afirmando gque el estilo
de la ciudad corresponde en esencia a la época de la
colonia espahola; caracter que le da el conjunto
arguitectonico, tanto en el trazo irregular de sus
calles empedradas como en la tipelogia de casas,
templos y edificios publicos.

1.2. CRECIMIENTO HISTORICO.

Para el ano 1888 la superficie de la mancha urbana
oscilaba entre las 103.3 hectdreas. Esta se fue
desarrollando conforme a la disposicion de elementos
naturales, tales como arroyos y accidentes topograficos
que propiciaban una traza irreqgular. Los limites para
este aho estaban delinidos de la siguiente manera: al
norte, por el arroyo del Atascadero; 2l sur, el arroyo
de la Canada de los Aguacates; al oriente, los cerros
del Camino Real y el cerro del Chorrc y al poniente el
cerro de San Antonio y arrcyc de las Cachinches.



El crecimiento de 1915 a 1920 presenta caracteristicas
bastante identificables con la moderna urbanizacién, su
crecimiento desborda las antiguas barreras, tanto
naturales como artificiales, aprovechando en algunos
casos la accesibilidad por pendientes naturales y por
el bajo costo del suelo ocupado por 1la poblacidn de
bajos ingresos economicos.

Es hasta la decada de los 30s. del presente siglo,
cuando se detecta el inicio de su desarrollo turistico
como resultado del atractivo gue ejerce su caracter
histérico y la magnificiencia arguitectdnica de sus
edificios; aunado a ello, el clima que impera en este
lugar.

Por otro lado, a partir de 1945, el crecimiento del
poblado se genera con mayor rapidez respecto a las
décadas anteriores. Para esta fecha la superficie que
ocupa la mancha urbana es de 211 hectareas, con una
densidad de 74.6 habitantes/hectarea. El crecimiento se
dié principalmente hacia el sur y oriente del centro
urbano. En esta década la mancha urbana la limitaban
nuevamente elementos naturales que en poco tiempo
comenzaron a ser rebasados; tal es el caso de la zona
norte que se extiende mas alla del arroyo del Obraje
con asentamientos contiguos a la etapa anterior,
destacando la construccidén de la colonia La Aurora,

para obreros de la fabrica textil "La Aurora",
localizada sobre la carretera que va a Dolores Hidalgo.
Asi tambign, haciz e)l =ur se rebasa ol arrovo de la

Ccanadita y se extiende la mancha formando una franja
delimitada por la calle ancha de San Antonio y la calle
de Aldama, en direccion a Celava y en las faldas del
manantial El Chorro. Hacia el oriente el poblado se
extiende sobre el Camino Real (calle Pedro Vargas) cuya
pendiente es superior al 15%, a orillas de la carretera
a Queretareo y sobre el camino a San José Iturbide. Por
tltimo, al poniente les asentamientos se dan en torno



al camino que conduce a la estacién del ferrocarril, en
el que el 1limite de 1la etapa anterior se siguio
respetando, salvo algunas construcciones aisladas.

En el transcurso de 65 anos (1880-1945) San Miguel de
Allende crecio hasta 107.8 hectareas, mientras que para
los siguientes 25 anos (hasta 1970) la superficie se
incremento 121.57 hectdreas was, Yy para 1980 el &rea
ocupa 733 hectareas, lo que significa un incremento de
400 hectdreas en un periodo de 10 afos (1970-1980). Si
analizamos este in te con el gque actualmente
presenta hasta 1988, la superficie total asciende a
1,344 hectareas, con una diferencia de 511 hectareas
en tan solo 8 anos. Esto demuestra un crecimiento
acelerado por el desarrollc mismo de su base economica
que es el turismo.

Cabe mencionar ademas, el hecho de que muchos de los
turistas que visitan el lugar deciden radicar en €1,
esto explica su acelerado crecimiento. (ver plano
U-01)

La ocupacién irracional gue en San Miguel de Allende se
ha susitado, ha generado en torne al caso histdrico un
crecimiento extensivo en las areas del norte, occidente
Y sur, en las que la estructura urbana no obedece a
ningin plan, ¥y la caieiwia de infraesiructura lesiona
la calidad de la vida del poblado y de su imagen
urbana.

El crecimiento de los asentamientos humanos en la parte

oriente sequira generando costos extraordinarios de

desarrollo urbano; de continuar la tendencia, el uso

del suelo ser& extensivo, c¢on densidades menores a 80

habitantes por hectaria, ¢generando una wancha urbana
spersa y desarticulada.
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Esta situacidn se ha dado por la especulacidén del
suelo, obligando al sector de Dbajos ingresos a
asentarse en terrenos sin infraestrictura coadyuvado
por el sector publice. La falta de coordinacisdn de este
sector a producido desarrollos urbanos en suelos
agricolas y originando un caos en su crecimiento.

De continuar esta tendencia y de no tomar medidas
energicas, el desorden y la especulacion del suelo ird
en detrimento de 1la detrimento de la poblacién; la
urbanizacidén desmejorada y cadtica producira un aumento
notable de los costos de desarrollo urbano en contra de
las posibilidades financieras del municipio.

1.3. ILOCALIZACION.
1.3.1. Localizacion Estatal.

El estado de Guanajuato se localiza en la parte central
de la Republica Mexicana, en la regidén denominada "El
Bajio", «colinda al norte con el estado de San Luis
Potosi; al este con el estado de Querétaro; al sureste
con el Estado de México; al sur con el estado de
Michoacan y al noreste con el estado de Jalisco.

1.3.2. Localizacion Municipal.

El municipio de &llende se localiza al sureste del
estado de Guanajuato:; celinda al norte con los
nunicipics de Rolores Hidalgo y San Luis de la Paz; al
noroeste con el municipio de San José Iturbide; al este
y sureste con el estado de Querétaro; al sur con los
municipios de Comonfort y Juventino Rosas y al oeste
con Guanajuato, capital del estado.



1.3.3. Localizacién del Poblado.

El poblado de San Miguel de Allende es la cabecera
principal del municipio de Allende. Se ubica en la
parte central de este mnunicipio a los 20%54’8" de
latitud norte, 100%4°1" de longitud poniente con
respecto al meridiano de Greenwich, con una altitud
promedio de 1,905 metros sobre el nivel del mar. Tiene
como punto de referencia a la presa Ignhacio Allende
que se localiza al suroeste del poblado.(ver plano
adjunto)

1.4. DELIMITACION URBANA ACTUAL.

La mancha iivhana jatd] Gelindita conrorme a los
asentamientos mds regulares que ha venido generando el
crecimiento poblacional.

El centro de San Miguel de Allende presenta una alta
densidad de construccion; consecuencia que se muestra
por ser la zona de fundacion.

Respecto a la periféria, las recientes colonias marcan
o delimitan en cierta forma la mancha urbana, aunque
existe todavia gran cantidad de lotes baldios. Hay que
mencionar que estas colonias fueron regularizando sus
asentamientos y su estructura vial, lo que permitio
una delimitacioén mas precisa. Este fendmeno se aprecia
en las colonias San Rafael, Allende y La Aurora.

Partiende por la <ouna orlente, en las afueras del
poblado se encuentra un predio de 33 hectdreas
aproximadamente, en donde se marca una traza para un
futuro fraccionamiento (existen postes para recibir
cableado de luz eléctrica y guarniciones).

10
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La zona poniente establece la liga de la estacion de
ferrocaril con el poblado, con las viviendas que se
han ido asentando en torno a la calzada que comunica
con las dos partes.

Por el norte el fraccionamiento Lomas de San Migquel,
aungue esta desocupado, ya presenta vestigios para una
futura ocupacién. (ya existen algunas construcciones,
aunque abandonadas)

Hacia el suroeste el fracclonamiento villa de los
Frailes es de propiedad privada, por lo que la
accesibilidad solo la tienen quienes poseen bienes
inmuebles en el. La mayoria de los gue residen en esta
propiedad son de nacionalidad extranjera. Por el tipo
de propiedad y por la escasez de servicios no se
considerdé que se tomara en cuenta muy a fondo su
estudio.

Finalmente el libramiento de ia  cliudad permitio
efectuar la delimitacién de la mancha urbana por el
lado sur v poniente de la lsocalldad,

La mancha urbana actual cubre una superficie de 1,344
hectareas, de las cuales 1,050 conforman nuestra
superficie de estudio, ademas de que en ella se
localiza el desarrolle activo del pobladou las restantes
294 hectarias las absorbe el va nencionado
fraccionamiento Villa de los Frailes.

1.5. CENTRO HISTORICC

San Miguel de Allende ha jugado un papel muy importante
en la trayectoria historica de México , el haber sido
un lugar minero; sus riquezas le permitian cobrar gran
auge en su amhito ecendmicc. La vitalidad con que se
desenvolvia dentro de la produccién econémica nacionzal,
daba como resultado la construccion de edificics con un
gran valor arqguitectanicoe. Con cardcter religioso,
iglesias y conventos se levantaban por todos lados,
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pues como es sabido, la religidén catolica imperaba por
el dominio espanol. En cuanto a la construccion civil,
por 1la época que atravesaba en esos momentos, se
importaban drdenes arquitectonicas que se generaban en
Europa, es decir, al inicio de la fundacién de San
Miguel de Allende, la arquitectura que se desenvolvia
en el continente europeo estaba bajo el estilo
neoclasico, que por estos tiempos se trataba de retomar
los ordenes clasicos como elementos basicos de los
edificios. Aunque algunas de las veces se inmiscuian
pequenos rasgos del estilo barroco Yy ya posteriormente
surge un caso muy particular: el neogdético (parroquia
de San Miguel Arcangel).

Es por ello que a San Miguel de Allende se le considera
de gran valor, pues en cierta medida su arquitectura es
un gran marco de referencia para catalegar z este lugar
como centro histodrico. El Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) como responsable de la
conservacion de edificios, asi como de determinar
cuales son los inmuebles considerados como patrimonio
historico, a determninado al centro del poblade como
zona de monumentos histéricos. Esta denominacion arroja
varias consideraciones de las que destacan: 1la
conservacion de edificios, definir su uso, el tipo de
vialidad (si sera peatonal para controlar el constante
transito vehicular), entre otras.

La limitacién c«ue establece el INAH de la =zona de
monumentos es la siguiente:

al norte: se inicia en la esquina de San Antonio Abad
Y Organos, proiongandose hacia Volantercs,
siguiendo por la prolongacion de 1la
calzada de La Luz, hasta encontrase con la
calle Hidalgo, continuando por el arroyo
del Atascadere, cruzande nor la calle del
Relox y Loreta, hasta encontrarse las
calles de Homabono y subida de San José;

12



al oriente: continua en las calles de Aparicioc y San
Dimas, dando vuelta sobre las calles de
El calvario, Las Flores y Santo Domingo,
para continuar en la .calle de Pedro

Vargas, hasta el callejon de Pledras
Chinas, y encontrarse con la calle de
El Chorro;

al sur: continua sobre la bajada de El Chorro,

siguiendo sobre la prolongacién de Recreo,
bordeando los lavaderos publicos de El
Chorro para continuar sobre la calle de
Diezmo Viejo, y conectarse c¢on Aldawma,
continuando hasta la calzada de El Carda,
para comunicarse con la calle Ancha de

San Antonic:
S5ain ANTSNiCc,

al poniente: continua sobre 1la calle Ancha de San
Antonio vy 2Zacatecas, hasta unirse con la
calle de Pila Seca, dando vuelta sobre
las calles de Ladrilleros y Arboles, hasta
encontrarse la calle de San Antonio Abad.

Entre los edificios de caracter religiosos dque se
considera como patrimonio  histérico, destacan: el
ex~-Convento Real de la Concepcién, Capilla de Santa
Cruz de El Chorro, La Parroquia, Templo de la Tercera
orden, Templo del Oratorio de San Felipe Heri, Santa
Casa de Loreto, Convento de Santo Domingo, Templo de
San Francisco, 1Iglesia de Santa Ana, Templo de La
Concepcion de Las Monjas, La Casa Colorada de San
Antonio, Santuario de Atotonlilco.

En lo gque concierne a la arquitectura civil, estan:
Casa de Don Ignacio Allende, Casa del MHayorazgo de La
Canal, Casa de las Consplraciones, Casa de los Perros,
Casa de los Condes de Laja, Casa del Mariscal
Lanzagorta o Casa Quemada, Palacio Municipal, Casa del
Inquisidor, Carcel de la Inguisiciodn, Casa del Marguéz

13



de Barrio, entre otras; anexandose a este conjunto El
Instituto Allende (que permanece fuera de la
limitacidén ya descrita).

Por tener caracteristicas muy particulares, estos

edificios conforman y delimitan en cierta forma la zona
considerada como centro histérico. (ver plano U-02)
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2. CARACTERISTICAS POBLACIONALES.
2.1, ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

La poblacidn actual de San Miguel de Allende (1988),
asciende ha 58,521 habitantes, manteniendo una tasa de
crecimiento de un 5% desde el afo 1960.

Se prevee gue para el ano 1995, la poblacidn ascienda a
82,341 habitantes y para el ano 2000 a 106,264
habitantes, si 1la tasa de crecimiento se mantiene
estable. (Ver tabla 2.1.1)

Tabla 2.1.1.

alfio 1960 1970 1980 1988 1990 19885 2000

Hab. 14,891 24,286 392,608 58,521 64,517 82,341 106,264

Este crecimiento acelerado implica un alto indice de
fuentes de trabajo, el incremento del equipamiento y 1la
extensidn de las redes de infraestructura, asi comn
también extenderse aun mas teriitorialmente. Tal
crecimiento se ve reflejado en las ampliaciones que ha
venido sufriendo el pcblado a vravés de  los anos (ver
plano U-01). La irreqularidad con que se ha venido
ocupando el suelo por sus pobladores, stablece una
densidad fque va de 75 a 100 habitantes por hectdrea

como maximo (ver plano  DP-01). Este breve anzlisis
demuestra gue la pobklacidin de San Miguel de Allende
viene sufriendo un aunente ac=lerado Y una

desproporcion demasiado considerable de la ralacion
habitante~ superficie. Zsta ultima relacicn se presenta
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con mayor claridad en las colonias de reciente
formacidn. Los esporadicos asentamientos y la gran
cantidad de terrencs baldios en estas zonas, originan
mas area de la que requieren los habitantes,
propiciando un crecimiento desmesuradno del poblado con
amplias complicaciones, no solo para su estructura
urbana, sino para la extension de servicios.

Se advierte que aproximadamente la mitad de la
poblacidén tiene menos de 15 afos de odad (ver Labla
2.1.2.),1lu que implica una porcion gue va de 42.13% en
1960, 45.33% en 1970, 47.73% en 1980 y 47.72% en 1988.
La estructura de la poblacidon por edades manifiesta no
solo un elevadn ne un creciente porcentaje de ninos y
jovenes menores de 15 anos que demandan mas servicios
de salud y educacidn, asi como el inpulso a las
actividades econdmicas en un futuro cercano.

De la poblacién total, actualmente (1988) 29,3587 son
mujeres y los 28,934 restantes son hombres. Este
fenomeno se debe principalmente a que los hombres
tienen que buscar fuentes de trabajc fuera de San
Miguel de Allende, lo que para estos es mas facil
desplazarse a otrosc lugares que las mujeres que
atienden su hogar. Asi también, puede encontrarse mas
comunmente a mujeres atendiendo los negocios que los
hombres. La siguiente tabla (2.1.3.) revela la
composicién genérica de los habitantes.
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Tabla 2.1.2.
PIRAMIDE DE EDADES.

Edad 1960 1970 1980 1988 1990 1995 2000
(anos)

00-04 2,384 4,065 6,780 8,653 10,017 11,044 18,190
05-09 2,081 3,681 6,368 8,127 9,409 10,373 17,085
10-~-14 1,809 3,264 5,759 7,350 8,509 9,381 15,451
15-19 1,479 2,375 3,731 4,761 5,513 6,077 10,010

20-24 1,135 1,658 2,431 3,102 3,592 3,960 6,522
25-29 1,071 1,454 1,932 2,466 2,855 3,147 5,183
30-34 873 1,262 1,786 2,279 2,639 2,909 4,792
35-39 758 1,211 1,863 2,417 2,755 3,084 5,079
40-44 540 1,017 1,873 2,391 2,767 3,051 5,025
45-59 543 884 1,410 1,799 2,084 2,297 3,783
50~54 520 573 617 788 913 1,005 1,655
55=59 434 573 740 945 1,093 1,205 1,985
6064 434 638 918 1,172 1,356 1,495 2,463
+de 65 830 1,611 3,370 4,302 4,973 5,489 9,041

TOTAL 14,891 24,286 39,608 58,521 64,517 82,341 106,264
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Tabla 2.1.3.

COMPOSTCION DE HABITANTES. (1988)
Edad Mujeres Hombres
00-04 5,547 4,870
05~09 4,651 4,658
10-14 4,259 4,250
15-19 2,762 2,751
20~24 1,722 1,720
25-29 1,433 1,422
30~34 1,241 1,298
35-39 1,401 1,394
40-44 1,342 1,375
45-49 1,047 1,037
50-54 486 427
55-59 550 543
60-64 682 674
+ de 65 2,564 2,415
TOTAL 29,587 28,934
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Por lo que respecta a la poblacion alfabeta de mas de
10 afos, se incremento en un 2.71% de 1960 a 1988, al
pasar de 68.88% a un 71.59%; considerando gue la mayor
parte de la poblaciéon de mas de 10 anos es alfabeta.
(Ver tabla 2.1.4.)

Tabla 2.1.4.
POBLACION ALFABETA.

Habitantes alfabetas

afio Habitantes de mas de 10 afios Porcentaje
1960 14,899 10,406 68.88%
13870 24,286 17,389 71.60%
1980 39,608 23,359 71.59%
1988 58,521 41,900 71.59%
2.2. INMIGRACION.

Debido a que San Miguel de Allende hasobresalido por su
desarrollo econdmico, la poblacién inmigrada se ha
incrementado en 2.12% de 1960 (8.99%) a 1988 (11..11%).
Se ha detectado que en los ultimos afios la poblacidn
inmigrada a nivel nacional 1llega con 1la finalidad de
encontrar trabajo, provienen g¢generalmente de las

entidades de  Aguascalientes, Coahuila, Distrito
Federal, Estado de México, Guerrero, Hidalgo, Jalisco,
Michoacan, Morelos, Nayarit, HNuevo Ledn, Oaxaca,

Fuebla, Querétaro, San Luls botosil y Veracruz. Cabe
sefialar gue predomina en primer término a nivel
nacional la poblacidn procedente del Estado de México;
en segundo lugar la del Estado de Jalisco, y en tercer
lugar la del estado de San Luis Potosi. Esta poblacidn
comprende el 81.45% de la gente inmigrada al poblado.
El restante 18.55% procede del extranijero en una
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porcion de: 75% provienen de los Estados Unidos, el 20%
de Canada y el restante 5% de paises como Espana,
Inglatera, Italia, Francia, Holanda, Suiza, Yugoslavia,
Suecia y de la Unién Soviética. Esta ultima inmigracion
proveniente del extranjero, tiene como finalidad
radicar en los mejores lugares; y San Miguel de Allende
no es la excepcion. Cabe mencionar que muchos de ellos,
principalmente norteamericanos, son pensionados y solo
buscan en este lugar el descanso y en menor medida el
intercambio cultural. Este fendmeno provoca que a poco
a poco el inmigrante extranjero se apropie de pequenas,
y algunas veces grandes superficlies de suelo.

Por otra pavte, o Y > gue on San Miguel de
Allende existe una poblacion Llotante extranjera, cuya
estadia es de 1 a 6 meses al ano como promedio; si bien
no puede considerarse estable, si demanda los bienes y
servicios de 1la poblacicén fija, lo que encarece el
costo de la vida por su potencialidad econdmica y su
interés de establecerse en el por temporadas.

2.3. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

En San Miguel de Allende se presentan dos fendmenos
sobre las corrientes migratorias, cuya identificacidn
con los estratos sociales los justifica de la siguiente
manera: primero, la poblacidn masculina de estratos
inferiores emigra en busca de fuentes de trabajo mejor
remuneradas & otras  localidades, depiro de la zona de
"El Bajio"® o hacia la frontera con los Estados Unidos:
segundo, la poblacién inmigrada a San Miguel de
Allende, se postula en los estratos altos de la
poblacidén, originando un alto costo de la vida; vy su
interés de establecerse produce desajuste en el
desarrollo social de las comunidades de bajos ingresos.



Una de las consecuencias gue se han presentado es en la
conformacion del poblado, observandose como los
estratos superiores han desplazado del centro hacia la
periferia a los habitantes cuyos recursos economicos
son bajos: incluso, las mejeores zonas (como es el caso
del fraccionamiento "Villa de los Frailes", que se
localiza cerca de la presa "Ignacio Allende" con una
amplia vista panoramica) son ocupadas por guienes
tienen los recursos econémicos suficientes para
establecerse.

De 1960 a 1988, la poblacidon econémicamente activa
disminuyd su participacién respecto a 1la poblacién
total, ya gue paso del 32.14% en 1960 al 21.15% en
1988, debido a la alta concentracion de la poblacion
menor de 12 anos (ver tabla 2.3.1.); significando que
si en 1960 3.2 personas improductivas dependian de una
productiva, para 1988, 4.7 personas dependen de una
productiva; es decir, 51.8% mas que en 1960.

Tabla 2.3.1.
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE 12 AROS Y MAS.
aho Personas % Respecto a

la poblaciodn total
(ver tabla 2.1.1)

1960 4,787 32.1 %
1970 6,211 25.5 3
1980 8,378 21.1 %
1988 12,378 21.1 %
13890 13,0647 21.1 %
2000 22,477 21.1 %
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En la participacion sectorial de la poblacion
econdémicamente activa (ver tabla 2.3.2.) el sector
terciario ha predominado y se ha acrecentado en un 9.2%
en un lapso de 20 anos desde 1960 a 1980, que junto con
el sector secundario son los que reflejan mayor
participacién econdmica. Este segundo sector se
incremento al 3.%% en el nismo lapso. Y en lo que
respecta al sector primario ha reflejado un descenso en
los mismos arios al pasar de 20.2% en 1960 a 7.1% en
1980, consecuencia generada por la amplitud de
servicios exigidos por el caracter turistico que define
a San Miguel de Allende.

TABLA 2.3.2.

PARTICIPACION SECTORIAL DE LA POBLACION
ECONOMICAMENTE ACTIVA

1960 1970 1980
Sectores Personas % Personas % Parsonas 3
Primario 967 20.2 760 12.2 598

Secundaric 1550 2.4 2171 35.0 3041

7.1
36.3
Terciario 2270 47.4 3280 52.8 4739 56.6

En el centro es donde se localiza la mayor parte de los
servicios urbanos, y por tanto, es el lugar donde el
sector secundario se ha venido desarrollando; v

desplazando al sector terciario nacia las zonas
periféricas, en donde a poco haber tienen que
desarrollarse. Cabe mencionar  que también los

pobladores de los sectores primario y secundario han
venido ocupando zonas en la periferia; pero lo hacen
con el f[in de crear zonas de descanso, de habitat y
esparcimiento (tal es el caso del fraccionamientc
“Villa de losg Fraziles").
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En cuanto a ingresos se refiere, el promedio mensual de
la poblacioén de San Miguel de Allende observd su
distribucidén en el siguiente rangoe que corresponde al
ano de 1988:

Menos de un salario minimo 17.00%
de 1 a 3 salarios minimos 63.35%
mas de 3 salarios minimos 19.65%

Se denota due mas de la mitad de la poblacion obtiene
un ingreso entre 1 a 3 salarios minimos. Siendo el
barrio "Valle del Maiz" y 1la colonia San Rafael los
puntes donde las familias tienen menores ingresos; y el
19.65% de mayor ingresos se concentran en 1o0s barrios
de la Aldea, el Atascadero y la Palmita.

En tal virtud, se advierte que el ingreso promedio
mensual oscila en el parametro de 1 a 3 salarios
minimos; por lo gue si se considera que el numero de
miembros por familia son 5.1 personas, 1los ingresos
obtenidos satisfacen las necesidades de la familia. Son
tan solicitados 1los servicies turisticos que dejan
buena parte de egresos de los turistas para beneficio
de quien se dedica a estas actividades laborales.

Los renglones de alimentacion y vestido son en los que
se advierte un mayor gasto de la poblacién con respecto
del promedio del gasto (en estos articulos) de la
poblacién nacional, debido principalmente a la
triangulacién comercial que se establece via a Celaya.

En vivienda la contribucion es menor, sin embargo, esta
situacion ha provocado dentro de la mayoria de la

poblacion de menor ingreso, una tendencia al
hacinamiento. En materia de educacién y servicios
medicos, w0 se& advierten variaciones. Fn  cuanto al

ahorro y diversiones, se detecto una mayor contribucién
de la poblacién hacia ambos rubros, en comparacién con
el promedio del gasto nacional.
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En lo que se refiere a transportacion, dada 1la escala
del centro de la poblacidn, existen una contribucion
menor de la registrada a nivel nacional; por lo tanto,
puede inferirse que la poblacion de San Miguel de
Allende podra lograr una mejor distribucidn de su gasto
si se le proporcionan posibilidades de adquirir los
insumos basicos que demandan para su alimentacion y
vestido directamente, 1lo que redundara seguramente en
la mejoria de sus condiciones de vida (ver tabla
2.3.3.).
Tabla 2.3.3.

DISTRIBUCION DEL GASTO EN SAN MIGUEL DE ALLENDE.

Concepto San Miguel de aAllende Nacional
Alimentacion 47.37% 40.00%
Vestido 16.67% 10.00%
Vivienda 14.40% 26.00%
Educacion 7.20% 7.00%
Ahorro 6.26% 3.00%
Diversiones 3.43% 3.00%
Servicios Medicos 2.90% 3.00%
Transporte 2.37% 10.00%




3. Uso DEL SUELO.

La mancha urbana actual de San Miguel de Allende,
comprende una superficie de 1,050 hectdreas
aproximadamente, sin incluir el fraccionamiento "villa
de 1los Frailes", gue ha quedado fuera de nuestro
estudio por las razones antes indicadas.

El poblado se extiende hacia el poniente (como
tendencia natural de creciniento) sobre terrenos de
poca pendiente y ademdas sobre zonas en desuso. Es de
notarse que al oriente y sur de 1la localidad, el
crecimiento lo obstaculiza una barrera natural de suelo
fuertemente accidentado, ya gue hacila stas dos zonas

- nas Ae

se¢ hallan grandocos [atetaBRolstelcRNote] sin uso
especifico.

Aproximadamente ¢l 57.8% del suelo de nuestra mancha
urbana es de uso habitacional, aunque en su zona
central se haya genarado un uso mixto de
comercio-~habitacion. El 27.2% la comprenden lotes

baldios que se han generado por el crecimiento
irregular de las colonias. El restante 15% es de: uso
comercial (2.7%), area verde (1%), area deportiva
(3.2%), zona de cultivo (2.6%), Iindustria (0.9%),
vialidad (4.23%) y otros (0.4%).

Fuera de la mancha urbana encontramos uso del suelo
para cultivo y grandes extensiones de tierra sin uso.
En el suelo para cultivo, encontrames dos tipos: el de
tieyo (yue es de alta productividad), vy el de temporal
ubicado al oriente del poblado. Asimismo, se ancuentran
mantos acuiferos cercanos, tal es el caso de la presa
del "Obraje" y el "Bordo Grande" en menor proporcisdn; y
en gran extension la presa “Ignacic Allende".

En la zona de monumentos histdricos se ha venido
desarrollande un canmbic en el uso del suelo (que
anteriormente solo era vivienda) sin reglamentacion
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alguna, lo que -ha originado la proliferacién de
casa-comercio, restaurantes y casa de huéspedes, ademas
de deteriorar el estilo y riqueza arquitectdnica de los
edificios coloniales.

El desarrollo socio-econdmico y urbano de la localidad,
ha provocado desajustes en el mercado de suelo debido a
los mecanismos actuales que reflejan la incapacidad
para dotar de este satisfactor a la mayor parte de la
poblacidn, con 1lo cual ha propiciado la especulacion
con suelo urbhano.

En 1982 el costo por m2 en la zona centrica tenia un
costo de $5,000.00 y de $500.00 en la periferia, ademas
los valores catastrales se ven inposibilitados para
estarse actualizando cada dia.

En un segundo término, como consecuencia del primero
redunda en una inequitativa distribucion de los
servicios e infraestructura en general. Otro de los
principales problemas ademas de los ya mencionados es
la subutilizacidén de la infraestructura en las areas
servidas que forman parte esencial de la especulacidn
con suelo urbano. Cabe sefialar que esta problemidtica
genera tamblen un crecimientc anarguico. (ver plano
U-03)
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4. CARACTERISTICAS FISICO~NATURALES.
4.1. CLIMA.
4.1.1, Temperatura.

San Miguel de Allende presenta una temperatura del tipo
estepario con lluvias escasas predominantes en verano,
que cfrece condicionantes de confort para atraer al
turista nacional y extranjero. En la época de invierno
se tiene una temperatura promedio de 16%C y en el mes
de mayo, que es la temporada mds cdlida del afo, la
temperatura promedic se acerca a los 24%C.

4.1.2. Vientos.

Los vientos dominantes en esta 2zona provienen del
noreste (NE) durante la mayor parte del ano; solo en
épocas de invierno predominan los vientos del suroceste
(s0) .

4.1.3. Precipitacidén pluvial.

La preocipitacién pluvial mwedia anual es de 50.5 mm.; la
época de 1lluvia se registra en los meses de junio a
septiembre, siendo este uWltimo mes el mas lluvioso, con
una aportacioén de 93 mm.; de enero a mayo y de octubre
a diciembre la precipitaciodn es menor, ya gque
desciende a un promedio de 30 mm., e incluso en el mes
de marzo se carece de lluvias.

4.2, TOPOGRAFIA.
El poblado esta configurade al oriente por varias
elevaciones, entre las que destacan: el Cerro de

Moctezuma, el Cerro La Bolita y el Cerre la Mojonera,
con 2,150, 2,030 y 2,020 metros sobre el nivel del mar,
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respectivemente. Existen alturas que con respecto al
centro del poblado oscilan entre 120 a 250 metros
aproximadamente.

Al interior de la mancha urbana la topografia presenta
gran dificultad por tener en algunos sitios pendientes
mayores al 15%: en la parte poniente del poblado es
donde se presenta la mayor area con estas
caracteristicas, lo que significa altos costos de
urbanizacidén respecto a la infraestructura.

Al noroeste y suroeste del poblado se encuentran
algunas zonas con pendientes que van del 5% al 15%,
localizandose en esta WA coloniac poplulares como:
Santa Julia, San Antonio y el barrio de las Cuevitas,
Cerca de esta misma zona hay colonias, como la Felipe
Neri, que se encuentra asentada en terrenos con
pendientes menores al 5% al igual que el centro de la
poblacion. (ver plano U~04)

4.3. HIDROLOGIA.

Por ol cenltiuv del poblado atraviesan cuatro arroyos
principales: E1l Obraje, El Atascadero y la Canadita,
que corren en direccién este-oeste y que se unen al
arroyoe Las Cachinches, que parten del Bordo Grande y
desembocan en la presa Ignacio Allende. Todos estos
arroyos acrecentan la poblematica de contaminacién por
ser los conductos sobre les cuales se conducen las
aquas negras del pohlade, cenviitiendose (el sistema de
arroyos) en ¢l colec principal a cielo abierto:
consecuahtemente al dirigirse a la presa, agrava y
contamina las aguas de ésta.

El arroyo el Obraje, ¢ue es el mas importante de los
tres, recibe agua de los viveros localizados en la zona
de Landeta y de Jas 1lluvias temporales. Antes de
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penetrar a la ciudad, alimenta a dos cuerpos acuiferaos
superficiales: la presa Las Colonias y la presa El
Obraje.

De todos los cuerpos de agua cercanos al poblado se
encuentra la presa Ignacio Allende (localizada al
suroeste), siendo la mas significativa en extensicn y
volumen de agua almacenada; existen otras de menor
importancia en cuanto a su tamafo, como la presa de La
Cantera v el Bordo Grande, localizadas al sur y norte
del poblado respectivamente; esta ultima se abastece de
las aguas del arroyo Agua Espinosa; existen mantos
fredticos en las zonas altas del poblado, a 70 metros
de protundidad. Otras, sobire Lodo Cercanas & 1a presa
Ignacio Allende, estan a una profundidad gue va de los
5 a los 10 metros.

4.4. EDAFOLOGIA.

Existen suelos del tipo aluvion, que se identifican por
ser dispersivos y expansivos (no aptos para los
asentamientos), pero si para uso agropecuario,
encontrandoseles al norte y oeste de 1la poblacion, en
los margenes del arroyo Las Canchinches.

La capa superficial de los suelos en que se encuentra
asentada la poblacion es blanda, de color oscura y rica
en materia organica y nutrientes; su fertilidad va de
moderada a alta, encontrandose tepetate o roca a menvs
de 50 centimetros de profundidad vy su textura es
franca o limosa, con vretencion de agua woderada y
drenaie interno eficiente Y de facil manejo,
caracteristicas gue iniluyen en diverscs elementos del
centro de poblacicn, principalmente en cuando a la
accesihilidad para la dotacidn de infraestructura,
tales caracteristicas se hallan en los albores del
centro.
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4.5. LITOLOGIA.

El centro del pcblado se encuentra asentado
principalmente sobre areniscas vy conglomerados de
origen sedimentario que producen un buen drenaje
subterraneo con caracteristicas de acentuada
permeablidad y plasticidad. Unicamente en la parte Este
del poblado se localizan suelos de roca ignea extrosiva
e intrusiva, aque se «caracterizan por su dureza e
impermeabilidad.

4.6. VEGETACION.

La principal vegetacidén arbolada es de encinos y pinos
que se encuentran en areas aledafas a todo los arroyos
que atraviesan el poblado, ysobre todo en el parque
Benito Juarez, que es la Area publica de recreacion mas
significativa.

Esta vegetacidn, exceptuando el parque Judrez, no
presenta ningun impedimento para el crecimiento urbano,
puesto que no se encuentra ninguna 2zona arbolada
cercana del centro del poblado.
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5. CARACTERISTICAS FISICO-ARTIFICIALES.
5.1, EQUIPAMIENTO ARQUITECTONICQ.
5.1.1. Salud.

El sector salud esta comprendido por una
clinica-hospital del IMSS y un Centro de Salud tipo "B"
de la SSA:; también existen consultorios particulares de
diversas especialidades, dispersos principalmente en el
centro de la localidad.

La clinica-hospital (IM5S), tiene una capacidad de 135
camas y 3 consultorios, careciendo de especialidades
médicas. Aunque su radio de accidén (1,340 m.) solo
cubre la parte noite y centre, cu servicio se extiende
a todo el poblado. A pesar de encontrarse en buen
estado su  servicio es deficiente, debido al déficit
actual de 5 consultorios, esta deficlencia se ha
generado principalmente por el crecimiento poblacional.
Su localizaciodn urbana es adecuada, se cncuentra en la
salida de la carretera gue comunica con  Dolores
Hidalgo; vy a ella se accede con gran facilidad tanto
peatenal como vehicular. Cabe mencionar también que las
consideraciones que se tomaron en cuenta para situar la
clinica en este lugar, fue por predetermiar el
crecimiento poblacional y el lugar en el que se asentd
presente caracteristicas topograticas favorables para
su construccioén.

En tanto gue el Centrc de Salud (SSA) dispone de 30
camas y el servicio de especlalidedes &i incempleto (en
lo que a consultorios se refiers), esta carencia
imposibilita el atender a la mayor parte ds la
poblacioén. La atencion que brinda esta insatisfecha por
el déficit actual dec 22 camas (en cuanto al grupo que
se refiere). La construccién fué una Hacienda que
posteriormente cambio de uso a lo gue hoy es el Centro
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de Salud "s", por lo que la atencidén acarrea un
servicio inadecuado, ya que en sus espaclos se
dificulta ésta actividad.

Se localiza en el centre del poblado, siendo su radioc
de accidén colamente el centro de la localidad. Su
acceso se localiza en una estrecha calle que dificulta
el movimiento de las ambulancias, asi como la
dificultad de ser visto por la gente gue no conoce el
lugar.

5.1.2. Educacion.

El rapido crecimiento no solo ha suscitado la expansioén
de la mancha urbana, sino tambien el iihcremcntar
cuantitativamente sus servicios urbanos. Tal es el caso
de su sector educativo, en donde la demanda exige
educacién en leos diversos niveles de ensefiaza; aungue
existen preprimarias, primarias, secundarias y
planteles de nivel bachillerato en «i noblado, algunas
colonias carecen de este servicio por lo gue tienen gue
hacer grandes recorridos para acudir ellios.

Existen seis preprimarias con un total de 28 aulas, qua
no satisfacen las necesidades de la  poblacion. La zona
noroeste carece totalmente de estas unidades; tal
insuficiencia origina un déficit de ¢ aulas. Los radics
de accidén sumados de todas las escuelas preescolares,
cubren el sur y centro de la localidad. A pesar de ser
un nival educativo de nuy corto alcance, el aumento
poblacicnal nos incrementar &l numeroc Qe
eabdblu‘. jors qnﬂ sns edif sean
adaptacionas de uasa

De las 14 primarias existentes, Jdoce se encuentran en
la Zona centro de la localidad cubriendo
satisfactoriamente csta Area.  ®n cmntzaposlcion existe
una deficiencia en las zonas circundantes. El déficit
actual es de 37 aulas, localizandose la wmayor carencia
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en las colonias San Rafael y el barrio Las Cuevitas.
Los inmuebles gque ocupan las escuelas primarias
localizadas en el centro resultan del acondicionamiento
de casas- habitacién, mientras que los restantes
responden a las caracteristicas que ha establecido el
CAPFCE.

En cuanto a secundarias se refiere, el numero de aulas
que suman los tres nicos planteles de caracter
general, son 45, existiendo un déficit de 5 aulas.
Aurque «l radic de accidén de las 3 secundarias
generaies no gran parte del poublado, se considera
que no satisface la demanda poblacional, ya que el
déficit actual se vera cubierto por una nueva
secundaria vy una telesecundaria que en poco tiempo
entraran en funcionamiento. Solo la poblacidn del
poniente de la localidad se vera obligada a desplazarse
hacia el centro, al norte, al sur, o al suroeste, donde
correspondientemente se localiza cada una de éstas.

En el nivel bachillerato se cuenta con una preparatoria
y un centro de bachillerato tecnico.

La preparatoria "El Pipila" tiene un solo edificio con
capacidad de 6 aulas y dos laboratorios. Su radio de
accion se extiende solo en la parte sur de San Migquel
de Allende. El terrenoc en el que se asienta es tan
guc confoline se acrecliente la demanda, permitirg

la uonstruccxon de nuevas aulas, Su déeficit actual es
de 3 aulas, aunhque es necesario considerar que a este
nivel la localidad cuenta también con un centro de
bachillerato técpico (CBTIS). Este plantel tiene una
capacidad de 18 aulas que permite extender no solo a la
zona norte, sino a todo el poblado por sus variadas
carreras tecnicas que ofrece a los alumnos. Se localiza
al norte, sobre la carretera a Dolores Hidalgo y frente
de la estacion de electricidad. Gran numero de
estudiantes se desplaza hacia este plantel.




Y por ultimo, San Miguel de Allende carece totalmente
de planteles a nivel profesional. Los egresados del
nivel bachillerato continudan sus estudios fuera de la
localidad, destacando lugares (por su cercania
principalmente) como: las universidades de Querétaro,
Guanajuato y Ledn.

§.1.3. Cultura.

En el sector cultural se cuenta con una bhliblioteca,un
teatro, un centro cultural, una academia de intercambio
lingliistico, un instituto de artes plasticas y como
complemento, dos galerias de artes plasticas
norteanericanac. A todo esto se suman las  flestas que
se celebran durante el transcurso del ano.

La udnica biblioteca se localiza en el centro del
poblado, zona gue cubre su radio de accidn. Por ser la
adecuacion de una casa, las condiciones de

funcionamiento no son del todo adecuados para la
consulta interna por lo due la gente que acude, en
muchos de los casos, solo la visita para extraer
material prestade para consultarlo en sus casas. Ademas
del servicio documental~ bibliografico, existe material
auditivo (discos y casettes). Por su darea de
construccion, presenta un  déficit de 490 m2. Toda la
periferia carece de este servicio puesto que se
concentra en el centro, de ahi que la distancia que
media entre esta y las demas zonas les imposibiliten
acudir a ella. Su tachada guarda Ja morfologia
original, manteniendo la tipologia caracteristica del
centro de San Miguel de Allende.

El teatro "Angela Peralta" que recientemsnte entré en
funcionamiento, después de haber estado en una etapa de
restauracion, es el unico gue tiene gran amplitud para
llevar a efecto eventos culturales importantes. Su
capacidad as de 1,500 butacas y de acuerdo a las normas
de equipamientc establecidas por la Secretaria de
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Desarrollo Urbano vy Ecologia (SEDUE), existe wun
superavit de 1370 butacas, es decir, la poblacidn
existente en este lugar, solo se requiere 130 butacas.
En este caso las cifras resultan muy relativas, pucs
los eventos artisticos efectuados en el transcurso del
ano, atraen gente de otros lugares, por 1lo gue su
capacidad se extiende mas alla de satisfacer la demanda
de los habitantes. Los elementos de composicion
arquitectonica en su fachada, se caracterizan por los
6rdenes neoclasicos que hasta el momenco se mantiene
intactos desde su construccion. Se erige en el centro
del poblado, favoreciendo la rigqueza arguitectdnica del
lugar.

El centro cultural "l Nigromante® debe su
funcionamiento al Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA), slendo esta institucicn la responsable de la
promocidén de eventos culturales y de la supervision del
mantenimiente de los inmuebles considerados como
patrimonic histdérico, hizo del ex-Convento de las
Monjas un nucleo cultural que acoge tode tips de
expresiones Listicas, transformando lo en el
principal centro de difusidén cultural en San Migquel de
Allende. El «caracter conventual proporciona espacios
amplios en cada una de sus salaz; tal amplitud mantiena
un superdvit actual de 1,528 m2. Su localizacidn al
igual gue en otros casos, presenta dos caracteristicas
importantes de senalar: por un lado, al encontrarse en
el centro del pohlade, favurece la concentracicén
cultural juntc a una rica expresividad arquitectdnica,
tan particular de la localidad, y por el otro lado, tal
concentracion se mantiene ajena a los demds puntos del
lugar, sobre todo para la gente gue vive en la
periferia. Este centro cultural cuenta con un
teatro-auditorio que permite, aunado con el teatrc
"Angela Peralta”, gue los eventos se presenten con mas
regularidad.
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La academia Hispano-Americana es un lugar de
intercambio linglistico entre extranjeros y mexicanos

asimismo, el intercambio de costrumbres y expresiones
artisticas ayudan a enquueceL el nivel do expresion de
la localidad por el aprendizaje de nuevas técnicas de
representacion. Para los extranjeros cque llegan
directamente a San Miguel de BAllende, esta academia
resulta ser el primer contacto intimo con 1la localidad
en cuantc al intercambio cultural se& refi
extrafnarse que la penetracidén cultural (en especial la
norteamericana) se haga patente; aunq e mantengan sus

b4

. Ho es de

u
costumhbres los  habitantes, m s extranieros  que
residen en este lugar van abriendose camino para
expresar su nodus vivendis.

El '"Instituto Allende®™ ha ocupade gran importancia a
nivel nacional, tanto por su arguitectura cono por su
acogimiento las artes plasticas. A ¢l acuden
extranjeros con la finalidad de estudio del ;ugar y de
aDrend-“ajo y de expresar sus dotes . Bl

Bacivnal  gue 1o visita lo
siendo un porcentaje minimo
su practica en las artes

mayoy ndmero  Jde
hace de manera
el gue acude para
plasticas.

Por otro lado, las tres galerias tentes estan
abiertas @1l publico en ganeral Slendo cduencs
o){f‘r,‘nnnro as  ohvio aue  las vnoaininones v In=
Geri.

Se anchai o ¢sle esqueina Jdituiral ilas ft..itj.\/.{.k‘ia'j‘:‘: e
se llevan a cabo durante el transcurs del ano; se
consideran de vitai import a paria  los nabitantes de
San Miguel de Aljrndc por ser los medios para presentar
en todo su plendor su o cultura partlcular y las
rtesanias tlpluuu de  la ajic. La fiesta
mas destacada es la conmewncrada a San dlgue] Arcangel,
(celebrada en los ultimos dias del mes de septiembre)
que da el nombre al lugar. En ésta y otras fechas se
puede disfrutar de corridas de toros, charreadas,

¢
L
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e
i0n del bs
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juegos artificiales, pamplonadas en las calles,
exposicién y ventas de artesanias, etc. Ademas de las
fiestas tradicionales de nuestro calendario, se
celebran otras muy propias del lugar:

21 de enero, fiesta en honor a Don Ignacio y Unzaga.
ler. viernes de marzo, festividad del "Sefior de la
Conquista".

13 de junio, fiesta de San Antonio.

4 de octubre, fiesta de San Francisco.

20. viernes de noviembre, feria de la lana y el laton.

Es necesario recalcar que todo este ermbrollo cultural
esta concentrado en el centro de la localidad;
aglutinamiento que guardan con anhelo los pobladores,
sin permitir que se pierda su identidad.

5.1.4. Comunicacion.

El sistema de comunicacidén en San Miguel de Allende
comprende una oficina de correos, oficina de
telégrafos, oficina de teléfonos (asimismo, una red de
teléfonos publicos), y una estacién de radio local.

Este conjunto, per localizarse en el centro del
poblado,limita su radio de accidén pues apenas cubre
esta area, por lo gque la mayor parte del poblado accede
con dificultad (por su distanciamiento) a estas
oficinas.

La red de teléfcncs piablicos ayuda favorablemente a
mantener comunicados a los pobladores dentro del
lugar; asi también, lo hace con gente de otros lugares
mediante las casetas  telefdnicas de larga distancia
(2) que se localizan en el centro.

La oficina de telégrafos y la oficina de correos ae
alojan en un nismo edificioc, mientras gue la oficina de
teléfonos se encuentra en otra parte de la misma zona.
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La radiodifusora tiene su inmueble propio,
manteniendose cerca de los demas  medios de
comunicacién. Su difusidn es local y se extiende a los
poblados aledanos.

Existe un superavit en todos estos aspectos : 353 m2
para correos, 466 m2 para la oficina de telégrafos y
4,875 m2 para oficina de teléfonos.

5.1.5. ‘'ransporte.

La nueva terminal de camiones foraneos entrd en
funcionamiento ¢l ano pasado, con ella se termind la
carencia que tanto padecia San Miguel de Allende con la
antiglia (supuesta) terminal. Esta ya cuenta con una
area de movimientos internos de los camiones, asi como
una de abordar y descender del mismo. Ya propiamente
dentro del edificio se cuenta con 4drea de taquilla,
sanitarios y una area de cspera; tambien cuenta con un
estacionamiento de poca capacidad, vy con un sitio para
taxis.

Esta se ubica en la entrada del poblade, sobre la
calzada que comunica el poblado con la estacidn de
Ferrocarril.

Las prina

nales lipeas forianess gue fiznen marcado estae
sitio como pavte de su recorrido son:

GilYar e o
cirillar con d

aj) Flecha & tino a Querétarc, México
D.F., Leon, San Luis Potosi, Guanajuato, Acambaro
Michoaaan, Aguascalientes, Dolores Hidalgo, Celava.
Irapuato, San Juan del Rioc, San Juan de los Lagos.

b) Omnibus del Bajio: con destino a Guanajuato, Celaya,
Dolores Hidalgo, Querétarc, México D.F.
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c) Tres Estrellas de Oro: con destino a Guanajuate,
Querétaro, México ‘D.F., Ledn, Celaya, Dolores
Hidalgo.

d) Herradura de plata y Estrella Blanca con destinos
similares.

En lo que se refiere a transportes urbanos, se carece
de un encierroc de autobuses, por consiguiente, cada
operador queda a cargo de su unidad cuando termina el
servicio por fin de la Jjornada. La red de autobuses
esta cubierta por una empresa que mantiene 6 rutas:

1) Infonavit=~Allende: recorrido aproximadeo de 3.0
kms.; «<cruza la localidad de norte a sur; sus
terminales se ubican en la Colonia Aurora,
Infonavit y Allende. Duracion aproximada de 45
minutos.

2) Mercado-San Antonio: recorrido aproximado de 2
kms.; comunica a las zona de monumentos histéricos
con la colonia San Antonio; 30 minutos su tiempo de

recorrido, con una frocucncia de 40 minutos por
unidad.

3) Mercado-vValle del Maiz: 2 kms. de recorrido
aproximado; comunica a la zona de monumentos

historicos con los barrios Valle del Maiz vy la
Palmita; sus terminales estan ubicadas 2n la calle
de Mesones (junto a la plaza civiaa) por un lads, vy
por ei otro, la explanada encontrada junto al hotel
Villas Molinas; dura 22 ainubtos su recorrido, con
una frecuencia de 90 minutos por unidad.

4) Mercado-Taboada:r 2 kms. de recorrido en un tiempo
aproximado de 35 ninutos: sus terminales se
localizan en Ja calle dc  Insurgentes, junto al



jardin de Zaragoza y el balneario  Fuente de
Taboada; la frecuencia entre unidad es de 3 veces
al dia, incrementandose en periodos vacacionales.

5) Mercado-Atotonilco: recorrido urbano de 2 Kms. y
recorrido suburbano de 11 kms., las terminales se
situan en 1la calle Insurgentes y el centro de
Atotonilco: su duracion es de 45 minutos, con una
frecuencia entre unidad de 3 veces al dia.

6) Mercado Fraccionamiento Infonavit.

Otras lineas de autobuses suburbanos cubren 1las
siguientes rutas: El1 Cbraje-La Venta, El Obraje-Presa
Allende-San Damian, El Obraje-Corral de Piedras
Clavellinas, E1 Obraje-Los Rodriguez- Doctor Mora-San
José Iturbide y San Pedro Cieneguito. La terminal
asignada a esta linea se localiza en las calzadas de la
Luz y de la Presa.

Algunas de las colonias que carecen de trasporte son:
San Rafael, San Felipe HNéri y el barrio de Las
Cuevitas. La falta de transporte publico en estas
colonias, obliga a sus pobladores a desplazarse en una
fuerte proporcion a pie o abordando autos de alquiler,
para realizar recorridos minimos. Estos autos ayudan a
cubrir gran porcentaje del transporte publico. Una de
las cilrcunstancias por las cuales estas  coloiias
carecen de este sevvicio eos por el estado topogratice
del suelo donde se asientan, pues las fuertes
pendientes son las gue dificultan la circulacidén de los
vehiculos., In lc gue toca o los de alaquiler,
existen 4 bases de estos sin ruta fije

1) S8itio Allende, con capacidad de 15 unidades.
2} Sitio San Felipe, con 22 unidades.
3) sSitiv San Frencisce, con 18 unidades.
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4) Sitio Terminal Camionera, con 23 unidades.

Existen también una estacicn de ferrocarril al poniente
del poblado, asi como una aereopista de uso particular.

5.1.6., Administracion, Seguridad y Justicia.

El sector administrativo esta compuesto en su conjunto
por un Palacio Municipal, Oficinas Estatales, Oficina
Federal de Hacienda, Juzgados Civiles y Penales y una
Agencia de Ministerio Publico.

Cada uno de estos componentes tienen su propio edificio
y generan (considerando su localizacidn) una
descentralizacion del conjunto administrative dc San
Miguel de Allende. El1 radio de accién de todo este
conjunto cubre la mayor parte del poblado (en el centro
con mayor claridad).

Los inmuebles en donde residen estos componentes,
resultan ser unas casonas acondicionadas para oficinas.

A pesar de ser un elemento fundamental y completamente
conformado, el déficit habido no es por 1la falta de
alguno de ellos, sino por la superficie que requiere,
es decir, gue para la poblacién existente, el Palacio
Municipal requierre de 431 m2 mas de los que existen.
Para la Oficina Federal de Hacienda 133 m2, los
Juzgados Civiles y Penales 2 n2. En contraposicidén a
este fenomeno, las Oficinas Estatales presentan un
superavit de 405 m2 de la superricle que ocupa.

Cabe sefhalar gque, por la inportancia del ralacio
Municipal, debiera ocupayr el edificio mas
representative o sohresclicnte del irez  en  deonde se

e
asienta; sin embargo, el edificio que ocupa es tan



diminuto, en comparacién a los que se encuentran en
torno a la Plaza Civica, que pasa desapercibido de la
perspectiva visual.

5.1.7. Recreacion.

Respecto a la recreacion de los  habitante
sanmiguelenses, los pocos lugares de esparcimiento
originan que emigren a otros sitios fuera de 1la
localidad.

La Plaza Civica, por ser tan pequefia (debido a sus

origenes historicos), no deja de ser un lugar en donde
los pobladores se distraen sin consentimientos ni
restricciones. La superficie que ocupa y el mimero de

habitantes, obliga a extenderla mas. Aun hoy en dia su
kiosco permanece intacto, por lo que hace de la Plaza
Civica wun lugar atractivo para brindar a la gente
momentos de descanso. El constante acudimiento de los
habitantes, que cada dia se acrecienta numericamente,
vuelve un tanto insuficiente su superficie, que por lo
tanto, arrastra actualmente un déficit de 9,704 m2 para
cubrir la demnda de la poblacion actual (1988).

Por otro 1lado, el unico cine existente, "Hermanos
Aldama", localizado en el centro del poblado, tiene una
capacidad para 1,300 espectadores; aungue su radio de
accidén cubre solo la parte central del poblado, su
capacidad satisface 1la demanda , proyectdndose un
superdavit de 715 butacas. Por su localizacidén y por ser
el unico cine, los habitantes de lns alrededores sa
privan de acudir a el por 21 distanciamiento existente
entre su worada Yy el cine. Aunado a ello, las
conglomeraciones y tumultos provocan la invasién de la
vialidad por los espectadores al inicio de 1la funcién.
La sala se encuentra en perfectas condiciones tanto en
su exterior como en su interior.




El Parque Benito Judrez, a pesar de ser un area
arbolada Yy tener canchas deportivas y Jjuegos
infantiles, no es muy visitado por situarse en un lugar
escondido. Su radio de accidn abarca parte del centro y
sur de la localidad. Estas condiciones perturban a la
poblacidn por la carencia de area verde en toda la
localidad. El déficit actual es de 88,242 m2,siendo muy
notoric va que por ser un lugar en donde la
construccion de vivienda (principalmente) absorbe
cuanta superficie puede, desarticulando su esquema
ecoldégico como consecuencia del crecimiento.

El centro deportivo situado en la afueras del poblado
(carretera con destino a Querétaro), viene generandose
para la promocidn deportiva de los habitantes; cuenta
con un estadio que se utiliza solo los fines de semana.
Por su lejania se mantiene en desuso y la gente se
desinteresa en aprovecharla, volviendose un centro de
uso ocasional, Por ser una obra reciente nos arrocja un
superaavit de 96,979 m2 de superficie, que no por ello,
la poblacion esta satisfecha. Se reguiere mas modulos
deportivos distribuidos en San Miguel de Allende.

5.1.8. Comercio y Abasto.
Respecto al comercic y al abasto de la localidad, se
dispone de tiendas Conasupo, mercado, tianguis, almacen

de Grauds y un rastro.

La tiendas Conasupo estan dispersas en la localidad
situandose solo en el centro dos tiendas Conasupo "A",

que son las mas grandes. Por el sistema de
distribucion de articulos de primera necesidad de este
organismo, se atiende los requerimientos de los

habitantes en cualquer =zona de San Miguel de Allende.
De esta manera, la localidad no presenta mayores
problemas ni carencia de este servicio.



El mercado publico, que no cumple con la demanda por
norma establecida, presenta un déficit de 284 puestos.
Los 145 1locales existentes (aunque en minima cantidad)
si presentan todo el rango de venta de productos que
reguiere un mercado. Su radio de accidén no se extiende
mas alla del centro, desatendiendo a gran parte de la
poblacién. De cualquier forma, todos los habitantes
tienenque recurrir a él para adquirir sus viveres.

Los dos tianguis que existen aminoran en parte esta
carencia, aungue nuevamente se ubican en la zona
central de San Miguel de Allende. Asimismo, su radio de
influencia no robaga la zona en 1a gue se asientan. Un
tidanguis se localiza junto al mercado, y el otro frente
a la antigua terminal de autobuses, permitiendo en este
ultimo establecerse mas rdpidamente a vendedores que
tengan productos de menoxr escala.

El almacén ANSA, Jjunto con el rastro, conforma el
rubro del abasto. El almacén ha venido funcionando
desde su creacidén (fundacion del pueblo), cualidad
deducida por el tipo del edificio. BSe encuentra cerca
de la antigua terminal de autcbuses. La carga vy
descarga se lleva a cabo en la calle, propiciando la
obstaculizacidén a los vehiculos que transitan por esta
vialidad; este fendmenc se debe a gque la construccion
no cuenta con una area de maniobras.

Su  sevicio cumple Con LGS roguerimient
poblacion existente (de acuerdo a las normas).
El rastro actual ha sido construido recientewente para
cumplir con las exigencias no solo normativas, sino a
la demanda de los pobladores. Fué edificado hacia la
parte poniente, sentido que sigue el crecimiento
urbano.




5,1.9. Servicios.

Entre los servicios publicos urbanos establecidos en
San Miguel de Allende, destacan: comandancia de
policia, cementerio, estaciones de gasolina, estaciodn
de bomberos, basurero y estacion de salvamento Cruz
Roja.

La comandancia de policia se mantiene en una oficina
del Palacio Municipal, siendo esta sdlo para uso
administrativeo. La falta de un estacilonamiento para sus
unidades obliga a gue estas invadan la vialidad. Su
servicio, o bien sus unidades automovilisticas, se
desplazan a todos los puntos accesibles sin problemas
de transito vehicular. Su radio y su servicio responde
a la exigencias de la localidad, aungue existe un
deficit de 251 m2.

El cementerio ha sido cubierto en su totalidad (el area
establecida en su fundacion), y ya en décadas recientes
fué ampliado en la parte posterior por la carencia de
area y saturacion de fosas, yue ya no dapan cabida a
mas Eéretloa.

Existe una parte exclusivamente para la poblacidn
extranjera; aungue también puede encontrarse fosas de

extranjeros fuera de esta area. Actualmente el
crecimiento de la mancha urbana ha venido absorbiendo
paulatinamente al cementarin Su lccalizacidn

periférica (salida & Celaya) no implde gue su radio de
a2 tods ¢l pobladu.  Su superavit  es de

14,281 w2, y aunque la amplliacion sufrida aun conserva

espacio libre, ya se aprecia su pronta saturacidn.

accidn cubra

Dos estaciones de gasolina son las gque engloban este
servicio, Su radic dc accidn cubie parcialmente el sur
del poblado, imposibilitando el servicic para la zcna
restante, Una estacion se localiza en la carretera que
comunica a San Miguel e Allende con la ciudad de
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Querétaro (cruce con el libramiento); su capacidad es
de 4 bombas. La otra se localiza en la carretera con
destino a Celaya y su capacidad es de 6 bombas. La zona
norte carcce de este servicio, existiendo un superavit
de 4 bombas.

La estaciodn de bomberos, adjunta a un taller mecanico,
se localiza en la salida a Celaya, Yy su local es tan
pequerio qgue el equipoe tiene que ser guardado en el
taller. Las condiciones no son las adecuadas para peder
albergar a este servicio. Ustas restricciones marcan
claramente un déficit de 62 m2. Su radio de accioén
cubre todo ¢l poblude.

El basurero se establecio al poniente del poblado,
pasando el libramiento del nismo. El sevrvicio de
recoleccion, lo llevan a cabo dos unidades (camionetas)
que circulan por toda 1la localidad (hasta donde es
posible 1llegar),realizando varios viajes que no
satisfacen la demanda de este servicio.

La Cruz Roja también se establece en la carvetcrd gue
comunica con Celaya: su edificio es solo para oficinas,
y el area de estacionamiento de las unidades y eguipo
especial es pequero. La superficie que ocupa dificulta
la maniobrabilidad de sus méviles, por lo que requiere
de una reubicacidn. Su servicio es local y suburbano.

5.2. TIHFRAESTRUCTURA.
5.2.1. Energia eléctrica.

El poblado de San Miguei de allende se encuentra
servido de energia eléctrica en un 70.67% en su area
central. Existen solamente dos grandes J4reas  que
carecen de este sarvicio: al poniente en la colenia
Felipe Neri vy sobre el cruce del libramiento vy la
calzada que comunica con la estacidn de ferrocarril, y
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por otro lado, hasta el oriente donde se ubica el
deportivo y un terreno ya fraccionado. (Cabe senalaxr
que este fraccionamliento apenas ha sido lotificado y
estd dotado de postes para recibir los cables de
energia eléctrica.

Respecto al alumbrado publico, podemos nencionar la
carencia en el centro del poblado, ya que solo pueden
apreciarse los escasos faroles que algunos particulares
disponen, acentuando la imagen colonial de San Miguel
de Allende.

En las colonias aledanas al centro, esta insuficiencia
se presenta en monor grade, perc atn aci el deficiente
servicio de alumbrado publico es notorio, se encuentran

postes de alumbrado publico @& una distancia de 150 m.
aproximadamente.

El servicio de energia eléctrica es suministrade por
medio de una estacién eldéctrica que no solo es para uso
local, sino que también se extiende a los poblados
cercanos de San Miguel de Allende. Dicha estacién se
ubica al norte de la localidad, a un custado de la
carretera que va a Dolores Hidalgo y frente al CBETIS.
{ver plano U-05)

5.2.2. Agua Potable.

sara el abastecimiento de
Cipaluenie e2n la arueras
de 356 lts./seq. que

Tos hahit ubican
del poblado; =u

satisface solo el

Cuenta con 7 pozes profundo

Existen otros 2 potes particulares gue sizven para
abastecer a hoteles, industrias y para las zonas de
cultivo que requieren rviego artificizl. De no existir
una distribucion racional propiciaria 1la de

los mantos acuiferos.
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Existen dos zonas carentes de este servicio: al
poniente de la ciudad, junto a la colonia San Antonio y
en el camino a la estacidn del ferrocarril, pasando el
libramiento; y 1la zona oriente donde se ubica el
deportivo. También se encuentra una zona parcialmente
servida, es decir, que no cuenta con toma domiciliaria,
sino con hidrantes publicos; tal zona se ubica en el
norte de la colonia Aurora.

Uno de los principales problemas de la dotacidon es que
no hay un servicio o planta de tratamiento de agua, por
lo gque el suministro de agua se ejecuta directa desde
los pozos, acarreandv problemas gastro-intestinales
para la poblacién. (ver plano U~06)

5.2.3. Drenaje y Alcantarillado.

Solo el 60.09% de la localidad, cuenta con los
servicios de drenaje. Las condiciones actuales de esta
red son buenas, permitiendo que las aguas negras fluyan
adecuadamente. El 39.90% restante carece totalmente de
este servicio por ser de reciente asentamiento, ademas
de gue existe algunas colonias erigidas en terrenos
cuya pendiente superan el 15%, dificultando la
extension de la red de drenaje hacia estas zonas.

El poblade en su totalidad esta privado del servicio de
alcantarillade, por 1o que los caudales formados por
las aguas pluviates, se dirigen a las partes bajas del
poblado originando inundaciones; 1z mayoria
desembocan en los arroyos El Obraje, El Atascadero y la
Canadita, y estos se unen al arroyo Cachinches,
tornandose este uUltimc en el principal colector de
desagiie de la poblacicn, desembocande en la Presa
Ignacio Allende.
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Los escurrimientos de aguas pluviales y la carencia de

alcantarillado, esta condicionado por las
caracteristicas topograficas, existiendo fuertes
pendientes que propician las condiciones ya

anteriormente mencionadas.

El drenado principal se lleva a cabo a cielo abierto, y
se conduce a través de ellos tanto aguas negras como
as aguas pluviales., Toda esta descarga finaliza en la
Presa Ignacio Allende. FEsta situacidén genera focos de
contaminacion a todo lo largo del colector general,
afectando directamente a la poblacidn, puesto que se
desarrolla dentro de la localidad. {(ver plano U-07)

5.2.4. Vialidad.

San Miguel de Allende se comunica via terrestre con
las demas ciudades cercanas, por medio de las
carreteras federales que se dirigen hacia Querétaro,
Dolores Hidalgo y Celaya, respectivamente. Su calidad
de pavimentacion brinda wuna circulacién vehicular de
alta velocidad, mejorando  y efectivizando la
comunicacion.

Recientemente se construyo un libramiento para bordear
y transitar rapidamente., El motivo fué para controlar
el paso exesivo de vehiculos por el poblado, es decir,
gue de cualquier punto del gue se llegara (Querétaro,
Dolores Hidalgo o Celaya) se tenia que atravesar la
lecalidad para galir hacia ounalguiera de estos sitios.

o
t

En cuanto a la vialidad interior, puede decirse que
existen tres categourias que se clasifican de acuerdo al
transito vehicular y a lo ancho de la via. Se considera
primarias aquellas por las cgue los vehiculos circulan
para ir de un extremc a otro, formande un circulo
demandado  especialmente por el alto transito de
méviles. Las secundarias son aquellas que comunican a
una o varias colonias con las vias primarias, aungue se
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presenta rara vez, por tal motivo solo comunican a
ciertas colonias con el resto de 1la poblacion. Y las
terciarias son todas aquéllas calles que conforman la
estructura o red de 1las colonias, por las cuales se
genera un movimiento alto de peatones y en menor
cantidad el vehicular.

La estrechez de las calles en el centrc del poblado,
hacen posible el transito solo a vehiculos de pequenas
dimensiones, por lo tanto, los camiones de carga y los
de transporte colectivo hordean esta zona para
movilizarse.

Se presentan puntos conflictivos, principalmente en el
centro del poblado donde se upica la Flaza Civica,
originados por la estrechez de las calles. Son dos

puntos los de alta conflictividad: el primero se genera
en el cruce de las calles de Zacateros con Canal de San
Francisco; y el otro en las calles de Hidalgo, la
Calzada de 1la Aurora Y la calle de La Luz. Lo que
genera esta problemdtica es el mal sentido que se le ha
dado a las calles para la circulacion vehicular., (ver
plano adjunco;

5.2.5. Pavimentacion.

Por las caracteristicas urbanas arquitectonicas
particulares de la localidad, la vialidad no se excluys
para formar parte de su imdgen urbana, el empedrado
fevi=ten dos tipos de empedrado, piedra laja y piledra
de ric) enriguecen el togque colonial del  lugar. kste
tipo de pavimento esta cendicionado par su travectoria
histérica, que aun hoy en dia se sigue implantando en
las nuevas colonias, c¢on la finalidad de preservar su
indgen original. También se puede observar gJgue las
banquetas son de piedra labrada.
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Cabe destacar en este aspecto que se pretendio utilizar
el adoguin como pavimento en todo el centrc del
poblado, pero conforme al desacuerdo de los habitantes
se impidié que se prosiguiera esta obra, gquedando
marcado el intento en una sola calle del centro.

El asfalto solo lo encontramos en las carreteras
estatales y federales, aunado a ello el libramiento.

En la periferia, como en el caso de la colonias
Independencia vy San Rafael, no se cuenta con
pavimentacion alguna, siendo todas las calles de
terraceria. (ver plano adjunto)
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6. VIVIENDA.
6.1. TIPOLOGIA Y CALIDAD DE VIVIENDA.

La mayoria de las viviendas en San Miguel de Allende
son perennes, Yya que en sus construcciones se utiliza
la piedra, el tabicén, el tabique de barro, el adobe:;
Yy, el concreto en las techumbres.

En el centro del poblado, que comprende la zona de
monumentos histdéricos, las colonias San Juan de Dios,
Allende y El1 Chorro, predomina la construccién de
piedra, cantera y adobe con aplanados de mezcla.

Y en lo que respecta a las viviendas de esta zona,
estas estan construidas entre uno ¢ dos  niveles, con
una altura de piso terminado a plafon de 3.0 m.
aproximadamente. En lo gque respecta a los materiales de
construccion predominantes tienen: en piso, loseta de
barro; muros de adobe, piedra o tabique rojc (en menor
porcentaje), con aplanados de mezcla de cemento-arena;
en techos la utilizacidén de vigas de madera y ladrillo,
y ocasionalmente losa de concreto. (Ver fotos)

En lo gque respecta a las fachadas, se utiliza la
cantera para enmarcar los vanos, con cornisa del mismo
material en la parte superior de los marcos Yy sobre el
pretil de 1la azotea; en los balcones se utiliza
barandal de herreria, y la madera en las puertas y
ventanas; un rodapie de 1.20 m. aproximadamente, con
textura rugosa y con un color contrastante al resto de
los macizes de 1z fachada, (ue cuenta con aplianado de
mezcla de cemento-arena con una textura fina. Para
desaguar las aguas pluviales se utiliza gdrgolas de
tubo, o cantera, que es la predominante, o mixta. Los
colores mas utilizados en las fachadas son el blanco,
amarrillo, azul y para el rodapie el rojoc ocre.
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El arribo considerable de turistas (nacionales vy
extranjeros) con deseos de establecerse en el poblado,
ha causado varios efectos en la poblacién, entre los
que destacan, la apropiacion de inmuebles,
principalmente del centro del poblado, ya sea para
vivir en ellos o para cambiar su uso a comercio.
Ocasionando con ello el desplazamiento de los antiguos
propietarios, hacia las zonas periféricas en donde se
han generado colonias populares como: San Felipe Neri y
San Antonio, entre otras, con viviendas de baja calidad
en su construccioén y en partes carentes de servicios
urbanos basicos. Existen otras colonias como la
Guadalupe y Guadiana cuya ceonstruccidén predominante es
a base de tabique de barro con aplanado, Yy cuyo uso de
la vivienda es de ocupacion unifamiliar. La tenencia de
la vivienda =s propia, salvo casos aislados de alquiler
de las mismas.

En la vivienda popular fue detectada la siguiente
calidad de materiales: piso de cementc aparente o
pulido; muros de tabique rojo sin aplanado y techos de
lamina de asbesto o losa plana de concreto (perdiendo
toda la tipologia antigua del poblado). Se encuentran
en estas condiciones las colonias ya antes mencionadas
y ademas: San Rafael, El Tecolote, La Palmita, Valle
del Maiz, La Lejona, La Azteca y el Caracol.

Existen alaunas de coctas Coloiiias, asentadas en las
partes altas de los cerros,que tienden pendientes
nayores al 15%. Dada su ubicacién hay carencia de
servicios urbanos, lo gque origina serios problemas de
insalubridad e higiene.

Dentro de la vivineda de interés social, existen dos
unidades habitaclionales. La primera fue construida para
trabajadores de 1la fabrica de hilados y tejidos "La
Aurora" con materiales pétrecos de buena calidad, por lo
que su vida util aun es satisfactoria, La segunda fue
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realizada por el infonavit en los afios 1977-1978,
teniendo construidas y entregadas 96 viviendas. De esta
unidad podemos sefialar respecto a su disedo, que es
incrongruente con el esquema tipoldgico del poblado asi
como con el de vida de 1la poblacidén, por lo cual los
beneficiarios carecen de interés alguno por su
conservacion.

En cuanto a las caracteristicas de la vivienda méds del
50% tienen una o© mnas deficiencias (deficiencias en
materiales, hacinamiento, servicios) vy el 3% resulta
precaria, lc guc os consecuencia de los incrementos
desproporcionados en los costos de los materiales para
la construccion. En la periferia de la ciudad se
localizan las viviendas deficientes sobre todo en la
parte norte.

6.2. DENSIDAD DE VIVIENDA.

El1 poblado de San Miguel de Allende cuenta en la
actualidad con 1,1475 familias, las cuales se alojan en
9,721 viviendas, lo que arroja un déficit dQde 1,754
viviendas (datos obtenidos del municipio).

De mantenerse la tasa de crecimiento, que se ha venido

presentando en las dos ultimas décadas (5%), las
necesidades futuras de vivienda a partir de una media
faniliar de 5.1 miembros y de un 1indice de habitantes

por vivienda de 6.02; seran las siguiantes:



Tabla 6,2.1.

No. No. Ne.

Ano Habitantes Familias  Viviendas Déficit
Para 1988 58,521 11,475 9,721 1,754
1988-1990 64,517 12,650 10,721 1,933
1990-1995 82,341 16,145 13,678 2,467
1995-2000 106,264 20,836 17,652 3,184
Como se puede observar el déficit es bastante
considerable, was 3$i  teomamos en  onenta leos estratos

socio-econémico, conforme al ingreso de los habitantes
economicamente activos que es de la manera siguiente:
menos de una vez el salario minimo representa el 17%;
de una a tres veces 63.35% y mas de tres veces 19,65%.

Por lo tanto tenemos un 80.35% de la poblacidén que
carece de 10s recursos economicos para poder llevar a
cabc la construccion de su propia vivienda. Lo que
indica la participacion de las dependencias gue
pudieran resolver el financiamiento para la
construccion de viviendas.

En San Miguel de Allende predomninan las viviendas
propias que representan un 68% del total, no cbstante,
el numero de viviendas en renta es considerable (32%),
situacion que retleja una tendencia & 1z especulacidn
con las viviendas y el suelo urbano debide a gua sdéle
un mwinimo porcentaje de 1la poblacion tiene acceso al
mercado de vivienda y suelo, mientras que el grueso de
la poblacién gue percibe menos de 4 veces el salario
minimo no pede acceder.




7. TURISHMO.

De acuerdo con la Secretaria de Turismo, algunas de las
ciudades del estado de Guanajuato partenecen al
corredor turistico no.5, siendo San Miguel de Allende
una de las principales. Estas se caracterizan por la
concentracién de sus atractivos turisticos que se
encuentran principalmente en los centros de las nismas.

En San Miguel de Allends  su principal atractivo
turistico =3 lo urbano-arquitectoénico, por su
arquitectura colonial, tanto civil como religiosa del
siglo AKVIIT, asi como festividades religiosas

culturales, anexando también los antecedentes
historicos ahi acontecidos.

Entre su arquitectura religiosa es importante mencionar
algunos de los edificios, va que conserva
caracteristicas originales aen el centro de la
localidad, como son el Convento de las Monjas, La
Iglesia de San Francisco, Santa Casa de Loreto y 1la
Parroquia de San Miguel Arcangel, gque aungue no es de
la misma época por tener un estilo Neogdtico, sobresale
en la localidad.

Por otro lado el numero de otales es de 25,
clasificados desde una has;a cinco estrellas,
pernitiendo la accesibilidad a visitantes de diversos
estratos economicos. Sobresale por los zsiviclos que
ofiecen, los hoteles Hacienda Taboada, Vvilla del
Molino, Posada de la Aldea y El Atascadero. E1 total de
cuartos que reunen en su conjunto todos los hoteles es
de 832 (1986). El numero de visitantes hospedados en el
ano de 1286 fué de 109 mil. (Datos obtenidos por
SECTUR) .

Por 1lo que se refiere al servicio de recotaurantes se
cuenta con treinta y treg, no incluyendo los gue estan
integrados en los hoteles. En este ramo se cuenta con
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siete centros nocturnos. En lo que se refiere a
agencias de viajes solo existen tres, localizados en
el centro.

Existen grandes problemas  por la falta de
estacionamiento en los hoteles, ocasionando
congestionamientos viales, sobre todo en el centro del
poblado.

Las temporadas altas de turismo se registran en los
meses de abril-mayo, septiembre-octubre vy diciembre
(datos obtenidos por SECTUR) , atraidos por sus
festividades de semana santa, eventos culturales,
navidenos y fiestas patrias.

El turismo nacional procede principalmente del D.F.,
Guanajuato, Monterrey y Guadalajara y en menor escala
de vtros estadus de la Republica, por 1o gue respecta
al turismo extranjero procede de los E.U.A.
principalmente, y de algunos paises de Europa,(ver
punto 2.2.)

Entre los atractivos naturales que ofrece el poblado se
encuentran dos miradores, wubicados en: el libramiento,
en la parte llamada El Caracol y el otro en la salida a
Querétaro, sobre la calle Pedro Vargas. Ofrecen ambos
una bella panoramica del poblade desde dos puntos
diferentes. (ver fotos)

Otros atractivos turisticos son los balnearios

cercanos a la localidad : San Roque, La Cieneguita, San
Ramon, Taboada, La Gruta y el Xote.
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8. CONCLUSIONES DEL DIAGHNOSTICO.

8.1. EQUIPAMIENTO.

El crecimiento urbano de San Miguel de Allende no ha
respondido a un ordenamiento urbano adecuado; es tan
visible que el equipamiento esta concentrado en el
centro, que es el punto donde convergen todos los

servicios de gue dispene la localidad.

A pesar de que los radios de accion muestran la
superficie sobre la gque extienden su servicio, gran
parte de los alrededores quedan fuera de este radio. La
centricidad del equipamiento demuestra la dificultad
para que los pobladores de la periferia utilicen los
mismos.

Este conglomerado de eguipamiente en el centro del
poblado coadyuva a gue Sea esta zona muy concurrida por
los pobladores; o sea, genera una alta densidad de
poblacidén flotante. No solo su centro como 2ona de
patrimonio histérico origina el que sea muy concurrido,
sino también por la concentracion de eguipanmiento.

El crecimieniu delibecado dé las vuionias y a [falta de
implantacion de un diseno urbano de crecimiento, da
como resultado una irregularidad en la distribucion de
equipamiento. Las tendencias de esta expansidn ya ha
definido 1las zonas hacia las cuales ge extiende, por
tanto, en la actualidad no se ha contemplado mds que en
el sector educativo.

Secundando al centro, la parte norte sigue &n cuanto a
servida de equipamiento, mnientras que la zona sur esta
en menor grado; y, el oriente y poniente su servicio es
casi nulo.
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Partiendo de la heterogeneidad de la construccién en la
superficie de terreno, existé gran cantidad de lotes
baldios que en cierta manera pueden ser aprovechados
para exparcir mas el eguipamiento; permitiendo con ello
una descentralizacién de ellos para facilitar vy
permitir la accesibilidad y uso de él. Esto no quiere
decir, desarticular los servicios existentes, sino
incrementar el numero de ellos para cubrir el deficit
gue existe actualmente en cada sector (ver tabla
8,1.1); e implantarlos en zonas estratégicas de
crecimiento; siendo en menor medida en las zonas gque
estan lmpousibilitadas de contar con algun servicio
cercano. Como ejemplo tenemos el sector salud, existe
una clinica del I.M.S.S. en el norte del poblado y el
Centro de Salud de 1la S.S.A. en el centro de la
localidad; que a pesar de extender su servicio a una
superficie delimitada por su radio de accidn, se les
dificulta su  acceso a los habitantes del sur,
sur-oriente, sur-poniente y poniente de San Miguel de
Allende por su distanciamiento, v por las
caracteristicas morfoldgicas y naturales del poblado.

Ahora, si vemos que actualmente la poblacién de San
Miguel de Allende asciende a 58 521 habitantes
aproximadamente y si nuestra tasa de crecimiento (5 %
anual) se mantiene hasta el ano 2000 la poblacién se
elevara en 1990 a 64 517 hab.; en 1995 a 82 341 hab. y
en el ano 2000 a 106 264 habitantes. Esto tendra que
ser un factor paraextender forsozamente 2l
equipamiento.

Si los deficits de este afno 1988, no son cubiertos, el
crecimiento de poblacién exigira incrementar las
unidades de servicio del eguipamiento, originando el
tener gque aumentar a tiempo esas necesidad; el
comportamiento sera el siguiente:
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8.2. INFRAESTRUCTURA.

La infraestructura en San Miguel de Allende se ha
venido generando conforme al crecimiento poblacional,
dandose cabida solo conforme los asentamientos humanos
lo requieren; es decir, que la ampliacién de las redes
de agua potable, drenaje, energia eléctrica y vialidad,
principalmente, se generan despues de que los
pobladores se han establecido permanentemente en
determinadas =zonas, que conforman ya una parte del
crecimiento del poblado.

Actualmente la carencia de infraestructura en la
periferia es caso comun de este fendmeno; puede notarse
que los asentamientos mas recientes son en estas zonas,
causa que de antemano, el crecimiento exige que se
amplie la red de infraestructura. Exeptuando la parte
oriente del deportivo (frente al fracclonamiento La
Luz) todas las demas zonas de asentamientos recientes,
exigen explicitamente estos servicios., Por otra parte,
al ne preveer las tendencias de expansién o
crecimiento, el poblado se extiende de manera irregular
acarreando el desorden Yy la improvisacién de la red
infraestructural. La parte oriente, anteriormente
mencionada, es la unica propuesta de crecimiento que se
ha previsto, ya que se ha establecido la traza y ademas
las guarniciones y postes de 1luz electrica de dicho
fraccionamiento.

En la zona oriente, la ampliacién de la red de
infraestructura se ve obstaculizada por encontrarse en
una superficie mas alta gue el resto del poblado. La
fuerte pendiente que existe como barrera, dificulta en
cierta medida, el extender las redes de agua, drenaje v
luz eléctrica. En cuanto a vialidad ya no existe grave
problema, puestc que los asentamientos se estan
generando al costado de la carretera que comnunica al
poblado con el estado de Querétaro.
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Por otro lado, el cerro Moctezuma, Por el sur-oriente
de la localidad, marca el limite de crecimiento, al
existir pendientes mayores del 15%, el libramiento es
la linea final de la extensidén territorial de San
Miguel de Allende hacia este punto. De ahi se deduce
que al no crecer por este lado el poblado, logicamente
que la infraestructura llegara a su limite.

Por el poniente, es la parte hacia la cual San Miguel
de Allende estda creciendo; aunque existe gran trecho
entre los ultimos asentamientos y el libramiento, este
altimo marca en cierta forma, el limiteal cual en corto
o medianc plazo se expandera el poblado. Por ello es
necesario tomar las medidas necesarias para controlar y
establecer un crecimiento mds ordenado. Esta zona
presenta las condiciones mas favorables para crecer; su
pendiente, el uso del suelo y la comunicacidén vial
ayudan y favorecen la estabilizacioén de 1los pobladores
, ademas de que la infraestructura viene creciendo
hacia esta direccion.

Al norte, el crecimiento se presenta en menor grado que
hacia el poniente. A pesar de existir una comunicacion
vial que da salida a un alto volumen vehicular (salida
a Dolores Hidalgo) vy contar ademas con todos los
servicios de infraestructura, el esparcimiento se da
muy lentamente; otro tanto que impide el crecimiento es
la zona de cultivo de alta productividad que existe en
ésta area.

En resumen puede decirse que los servicios de
infraestructura se extienden conforme crece el poblado,
por ello las zonas periféricas, actualmente, carecen de
ellas, mientras que la superficie central esta
ampliamente satisfecha de ellos.
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8.3. USO DEL SUEIO.

En lo que se refiere al uso del suelo en la periferia
del poblado, se encontrara gque al oriente se encuentra
una barrera natural topografica (ya antes mencionada)
con una pendiente de mas del 15%, la que impide el
crecimientc de  asentanmientos  humanos pacia esta
direccion, igualmente estas condiciones se encuentran,
pero en menor porcentaje de pendiente, al poniente
donde actualmente estan asentadas las colonias de San
Rafael y Felipe Neri,  estos asentamientos implican un
alto costo de uUrbanizacidn para el Ayuntamiento
Municipal.

Las areas de uso agricola de riege, gque se deahaoran
conservar prioritariamente, se ubican principalmente al
norte y al sur del poblado, el primero se encuentra
entre la sub~estacion eléctrica y el Bordo Grande y al
norte de éste, mientras que el segundo se encuentra a
todo lo largo de la via del tren entre esta y la presa
Ignacio Allende, asi mismo al sur del cruce de log
caminos del f.f.c.c. y el libramiento.

dreas de suelo lnundables mas cercanas ol poblado
ubican en los alrededores del Bordo Grande.

Otros tipos de suelo que inpiden el crecimiento urbano,
per  sus caracteristicas, son  los oxpansivos  y
dispersivos, teniendo solamente dos areas cercanas al
poblado, se localizan al sur del Berdo Grande y al sur
de la estacion de f.f.~.c. v en ol lado del camine
que sz dirige hacia dicha taclon, « n dos areas
son de  Usu agricola, ya que estos tip de suelo son
buenos para la agricultura se deberan conservar dichas
areas.




8.4, MEDIO AMBIENTE.

La presa Ignacio Allende se encuentra contaminada por
los desperdicios de los drenajes, teniendo como
principal contaminacién la de los detergentes vy
materias fecales que al pasar a la presa se mezclany,
posteriormente se encausan las aguas a los distritos de
riego que al pasar a las tierras ocacionan que los
cultivos se contaminen con bacterias no comunicantes a
los alimentos. De continuar la contaminacidn a la
presa, las tierras se veran afectadas por 1los
detergentes vy sustancias quimicas, y las materias
fecales contaminaran los ailimentos con bact iao
nocivas a la salud.

Los tiraderos de basura se encuentran en las orillas de
la ciudad ocacionando plagas de moscas, malos olores,
asi como propagacién de enfermedades.

Tambien existe la contaminacidén por gases toxiccs que
emiten los wvehiculos antemotores. De no controlarse el
problema, se vera amenazada la poblacién de
enfermedades respiratorias. Se recomienda conservar las
areas verdes que son de extensidn muy reducida, si se
considera que antes cubriran gran parte de las zonas
con relieve accidentado.
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9. PROPUESTAS URBANAS.

Se propone un crecimiento urbano ordenado para que
facilite 1la articulacion del desarrollo turistico con
la poblacion, permitendo una adecuada insercion
espacial de las viviendas y ¢l desenvolvimiento de las
actividades econdmicas dentre de la mancha urbana,
fundamentada en la participacién de anplios grupos de
la poblacidén (artesanos, comercilantes, prestadores de
servicios, etc.), v lograr con esto  una  mayor

integridad de la comunidad.
9.1, CRECIMIENTO.

En el aspecto de crecimiento se propone en corto plazo
la ocupaciodn de lotes baldios (tanto para equipamiento
como para vivienda) dentrc de la actual mancha urbana.
Principalmente en las colonias: Felipe Neri, Guadalupe,
Atascadero, La Palmita, Valle del Maiz, Arcos de San
Miguel, Las Cuevitas, La Aldea, San Antonic, El Caracol
y Allende; asi como en el camino y los alrededores que
comunican con la estacian de ferrozarriles.

En San Miguel de Allende existe un alto porcentaje de
suelo urbano vacante que ha ocacicnado un incrernento en
el costo de 900% en solo ¢4 ahos, consecuencia de la
especulacidén desenfrenada que con <l suelo se hace,
pues en 1977 (datos del Sistema de Informacion para el
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion -grDU-}, cl
coste por me en zona céntrica tenia un valor de
$400.00, & lo «que ha contribuldo la dotacion de
servicios e infraestructura a la calidad por parte del
estado en la medida en que los Jotes no son utilizados
optimamente.

misntoe se orienta

La tendencia predominante de c¢recimis
iente de la ciudad.

hacia el suroeste, noroeste y ponie
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En consecuencia y en base al comportamiento del suelo
urbano se considera las sigulentes propuestas:

- Integrar las acciones de suelo o los objetivos,
politicas y lineamientos del desarrollo urbano
local.

- Coadyuvar a la requlacién de 1los precios de
suelo mediante normas de evaluacion que reduzcan
los costos de produccidn ¢ intercamblo para
programas municipales.

- Buscar mecanismos para garantizar gue las
adquisiciones de tierra se lleven a cabo por medio
del Sistema Integral de Tiexrra para los
Asentamientos Humanos.

N Implantar prioritariamente un programa
desaturacién de lotes baldios.

~ Establecer mecanismos para reducir la extensidn
del suelo urbano o 1la propiedad privada, para
aevitar monopolizacidn y encarecimiento.

9.2. COMUNICACION Y SERVICIOS.

Para el crecimiento futuro se propone adoptar las
siguientes medidas:

Agua Potable.

-~ Buscar nuevas fuentes de abastecimiento.

Racionalizar el uso de agua existente, evitar
fugas, mejorar el mantenimientode equipo y redes,
campafnas de concientizacidén.

Introducir y extender el servicio.

o
o



Drenaje.
. Programa municipal en coordinacion con los
habitantes de 1la localidad para introducir el
servicio en zonas donde se carece.

Alcantarillado.

- Mayores recursos al municipio para cubrir el
déficit existente introduciendo el servicio.

Energia Eléctrica.

- Incrementar el servicio segun los requerimientos
de crecimiento en la localidad.

Alumbrado Publico.

- Mayores recursos al municipio para efectuar
programa introduccién y expansién del servicio
segun el crecimiento urbano.

Vialidad.

~ Jerarquizar cada uno de los elementos viales tales

como corredores urbanos, avenidas, calzadas,

calles, callejones y andadores.

- Reorganizacién de la circulacion de automoviles
procurando desconcentrar la zona céntrica.

- besviar el trafico vehicular de paso.

- Colocar mayor senalamiento en cruceros o puntos
peligrosos.

- Colocar guarniciones que garanticen el transito
sequro de los peatones.



Otras.

Reglamentar 1la circulacion de  vehiculos que
transporten elementos peligrosos.

Investigar y preservar el subsuelo arqueologice en
el caso de realizar trabajos de infraestructura.

Crear zonas reservadas a peatones con el fin de
fomentar la seguridad y el bienestar de los
habitantes.

Conservar y restaurar todas las zonas verdes en el
interior y los alrededores del centro del poblado.

ECOIL.OGIA URBANA.

Potabilizar el agua.

Construir una laguna de oxidacion para evitar la
descarga de aguas negras en la presa Ignacio
Allende. O bien, construir una planta de
tratamientos de aguas hagras.

Construir rellenos sanitarios para la disposicidn
de desechos solidos.

controlar el uso de agroquimicos en el area
agricola, a fin de evitar la contaminacién de
suelo y aguas.

Regenerar mediante reforestacidn, aquéllas areas
criticas en donde la erosion hidrica ha degradado
severamente la productividad de los suelos.
Reforestar los margenes de las presas Ignacio
Allende y E1 Obraje, vy la canada del Chorxo con
fines recreativos.

Crear un cinturon verde a lo largo del libramiento
(NO y S0).
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10. IMAGEN URBANA.

Las politicas de mejoramiento estan dirigidas a mejorar
las condiciones ecolégicas y visuales de San Miguel de
Allende, particularmente la zona centro y el barrio de
Chorro, las zonas de preservacion ecoldgica y las
sujetas a contaminacion (anteriormente ya explicado).

A través de los siguientes criterios se pretende
establecer 1las pautas para reglamentar &1 desarrollo
urbano de la ciudad a fin de consolidar y mejorar la
imagen urbana.

Los criterios planteados a continuacidén estan referidos
a los siguientes aspectos: volumen, fachada,
instalaciones, anuncios, letreros, carteles y avisos:
obra exterior y traza de las zonas nuevas.

10.1. VOLUMEN.

Para poder agregar un nivel mds sobre algun edificio de
valor f(histoérico 6 artistico) o alguno que aun sin ser
considerado de valor, pero que se encuentre comprendido
dentrc de la delimitacién de la zona de monumentos
histoéricos, se requerira de estudios especiales que
demuestren:

- Que la solucién estructural no afecte al edificio
de valor;

~ Que el agregado propuesto sea ubicado en un plano
distinto al de la calle, asi como de los puntos
que conforman las visuales del centro de
poblacion;

~ Que el agregado propuesto se someta a los

requerimientos establecidos por los reglamentos
tanto de la poblacidén como los de la entidad.
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Para

entorno, en las construcciones nuevas solo

1
e

conservar la armonia de los volumenaes con

@ O

autorizaran:

10.2.

Para

Edificios que sean en altura y proporciones,
analogas a los existentes a su alrededor con
valor (historico ¢ artistico). La diferencia entre
la nueva construccién y los edificios de valor
colindantes, noc deberd ser mayor a 60 cms; cuando
no existan edificios de valor colindantes o en el
canpo visual de las nuevas construcciones, las
alturas deberan ser determinadas por un estudio
especifico.

Las nuevas construcciones deberan encontrarse en
composicion con el sitio urbano y el marco de
valor histdérico- araquitectoénico.

En las construcciones existentes se conservara los
elementos arquitecténices que forman parte del
patrimonio histdérico~ cultural y dan identidad y
sentido de orientacidn a la poklacioén, asi como el
ambiente colonial de las construcciones historicas
nas antiguas, a traveés de su  utilizacién
econdémica y racional.

Se  evitara la transformacion de los elementos
arguitectoénicos-histdéricos que conformen la ciudad
y €l obstaculicar remates vicunlos imports

En las zonas de nuevo desarrollo, la altura de los
edificios debera rfijarse en proporcion con el
ancho de la calle, no debiendo exeder el alto de

los edificice promedic Qo do influencia.

FACHADAS.

el mejoramiento del conjunto arquitectdnico de la

«iudad:

[35]



10.3.

Para

Se autorizan la abertura de vanos cegados, para
restituir la composiciodn original del edificio.

No se permitird que se abran nuevos vanos o se
amplien los ya existentes en los edificios de
valor (histdérico ¢ artistico).

INSTALACIONES.

el mejoramiento de la imdgen visual de San Miguel

de Allende deberan considerarse que:

10.4.

Para

Las instalaciones de nuevas 1lineas eléctricas y
telefonicas, deberan ser subterraneas y 1los
elementos fisicos que les sean necesarios, a
exepcion de los faroles, no deberan adosarse a las
fachadas en forma gque afecten la visidn del
conjunto, la proteccién y conservacién de los
edificios entorno.

ANUNCICS, LETREROS, CARTLLES ¥ AVISGCS.

la proteccidén de la imagen urbana y visual de la

ciudad:

Se autorizaran anuncios, letreros, carteles o
avisos cuando sean proyectados en relacidn
armonica con el inmueble v con @l antorno en donde
se pretenda colocar, asi como los textos de los
anuncios, limitandose a mencilonar la naturaleza o
giro comercial del establecimiento y el nombre o
razén social, asi como logotipo nacionalmente
reconocidos que deberian sujetarse a dimensiones y
disefio autorizados.

No se autorizaran anuncios, letreros, carteles o
avisos sobre las azoteas de ningun  tipo de
inmueble, asi como la propaganda comercial en
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carteles, ni avisos de dependencias oficiales de
cardcter provisional fuera de los 1lugares
establecidos por las autoridades competentes.

10.5. OBRA EXTERIOR.
Para mejorar el medio ecologico de la ciudad:

Se propiciara y conservara la vegetacidn en plazas
y jardines para asegurar un nivel de confort, que
fomente la convivencia en los espacios abiertos.

Se inducira 1la reforestacién de los cerros y de
todas las areas de potencial recreativo con la
vegetacion propia de 1la zona, con el cbjeto de
garantizar la consolidacion de los parques urbanos
y naturales.

Se autorizara la demolicidn de edificios viejos
que no se puedan recuperar para que en su lugar se
coloquen jardines, asi mismo se impulsaran los
proyectos de jardineria, pavimentacidn,
urbanizacién, alumbrado piblico, equipamiento
urbano, embellecimiento y ornato, al igual que la
realizacion o reparacion de los pavimentos de
banquetas y arroyos de calles o plazas, gque se
hagan con objeto de conservar la armonia del
conjunto urbano.
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11. PROPUESTAS ESPECIFICAS DE VIVIENDAS.

- Generacién de la reserva territorial necesaria y
suficiente para asecgurar suclo urbano a la
poblacion de menores recursos.

- Crear un parque de mnateriales que sirva de
suministro para vender al mas bajo costo posible
mantenicndc costos al menudcoe.

- Elaborar convenios con INFONAVIT, FOVISSTE vy
FONAHAPO para llevar a cabo programas de vivienda
terminada vy otras lineas.

- Elaborar programas de estinules fiscales para la
poblacion que lleve a cabo autoconstruccion,
automejoramiento o produccion de vivienda de
interes social.

11.1. VIVIENDA TERMINADA.

La demanda de vivienda terminada en la localidad se
estima en 5,430 para el pericdo 1980-2000 por lo cual
es necesario constituir la reserva adecuada y necesaria
para evitar la especulacion que con el suelo urbano se
viene realizando, se recomienda actuar en coordinacidn
con los principales organismos que en materia de
vivienda existen para financiar a un interés accesible
para la poblacidn de menorec recursocs.

11.2. VIVIENDA PROGRESIVA.

Esta alternativa se plantea para aquellas familias
cuyos escasos recursos econdmicos les impide acceder a

una vivienda = ryven

oA ~amo ~7 3 P et oo lo T e s b ot et
itnada TLIminada. Parae miome Quc o a

¢l misme peri ntes
sehfalado, se estiman 6,708 viviendas de este tipo. La
programacion adecuada de estas acciones permitira la
dotacidn progresiva de sorvicios de acuerdo al
crecimiento social y econdmica de la localidad; asi
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mismo, el aumento de la mancha urbana determinara
especificamente los requerimientos de wvialidad y
adecuacion de los servicios comerciales.

11.3. MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA.

El numero de vivienda que requieren mejoramiento es
superior al 50%. En esta 1linea debera hacerse un
esfuerzo ara lograr 1la participacion del sector
publico, social y privado pues una forma de abatir el
déficit debe comenzar por conservar el existente;
rehabilitando, mejorado y ampliando las viviendas
deficientes. El costo de este tipo de programa es un
tercio del costo de vivienda nueva y permite hacer uso
de la infraestructura existente.

11.4. AUTOCONSTRUCCION.

Para fomentar la autoconstruccion es basico el parque
de materiales y la creacidén de una consultoria que

proporcione asescoramiento sobre la adecuada
orientaciodn, estructura, diserio, climatizacion,
recomendacidn de materiales, etc., Yy ademas que el

municipio otorgue las facilidades optimas para agilizar
la tramitacion de licencias de construccidén, vy algunos
estimulos como la disminucion de los impuestos
prediales para los pobladores que lleven a cabo este
tipo de acciones v tengan bajos ingresos.



.2, PROPUESTA ARQUITECTONICA.

Se ha definido, por el estudio que se ha venido
realizando y las conclusiones del diagndstico, gue la
propuesta arquitectonica sea un conjunto habitacional
ubicado en el area gue se encuentra entre el CBETIS y
la colonia Aurora-Infonavit. Ya que dicha zona se ha
empezado a rodear por la mancha urbana, principalmente
por el crecimiento de 1la <¢olonia Felipe Neri vy los
asentamientos irregulares dentro de esta area.(ver
plano U~08)

Del estudio efectuado para viviendas se obtuvo gque para
el ano 2000 se tendria un déficit de 3,184 viviendas:
del cual el 80.72% se propone que forme parte de la
redensificacidon en zona donde predominan lotes baldios.
Mientras que el 19.28% restante (614 viviendas) se
contemplen en una unidad habitacional que permita
crecer al poblado pero tomando en cuenta que las
condiciones del lugar sean favorables, vy de antemano,
partiende del conccimiento de gue dicho crecimiento sea
el optimo.

Por tal motivo se ha propuesto gue el conjunto
habitacional contenga las 614 viviendas, divididas en
tres tipos que son: vivienda unifamiliar, duplex y
multifamiliar con un numero de 126, 184 y 304
respectivamente,

Se definid gque ¢l conjunto habitacional contenga,
ademas de las viviendas, un minimeo de eguipamiento,
dentro del cual destacan una escuela preprimaria;
biblioteca; locales comerciales; un saldén de usos
miltiples; adninistracion; canchas deportivas;
estacionamientos; plazas y areas verdes asl  Ccomo un
area de donacién para una futura clinica. Tede asto a
raiz del estudio que se basd an las normas de diseno de
conjuntos habitacionales tanto de FONHAPO como del
FOVISSSTE. Ya que Ss¢  plantea aue el  primero
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conjuntamente con el Municipio sean los que financien
dicho conjunto. Se realizo también un estudio de
factibilidad de financiamiento en base a las normas del
FONHAPO sobre el costo de cada tipo de vivienda, para
la definicion del area de cada unpa de ellas.
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13. MEMORIA DESCRIPTIVA.

-

13.1. CONJUNTO HABITACIONAL.

El terreno se localiza, como ya se menciond, en el
norponiente del centro de 1la poblacién, teniendo una
superficie de 104,780 m2

con unas dimensiones de 274 mts. en su  lado
sur-poniente; 448 mts. en el sur-oriente; 250 wmts. en
el nor-oriente y 358 en el nor-poniente.(ver plano
A-01)

Actualmente la unica calle que lo delinita es
Independencia al sur-poniente y la cual se propone
tanto pavimentarse como ensancharse hasta lograr un
ancho de 23 mts, ya gue actualmente es de terraceria y
tiene un ancho de 5 mts. Ademds de esta se crearan 3
calles mas hacia el nor-poniente; nor-oriente y sur-
oriente, esta ultima seria una prolongacion de la calle
Av. de las Torres (existente), 1la cual llegara hasta
entroncar con la carretera que va de San Miguel de
Allende a Dolores Hidalgo pasando a un costado del
CBETIS.

se plantec gue la urbainizacion del conjunto
habitacional sea a base de una supermanzana, teniendo
en su interior 10 estacionamientos con una capacidad de
718 automoviles, sumados entre ellos.

En cuanto a las viviendas se optaron por tres tipos de
viviendas, unifamiliar, duplex y multifamiliar. Las dos
primeras e vhicaron en  lIntes 1os  cuales  seran
divididos por cetos al frente y muros altoz en la parte
posterior. En cuanto a ia vivienda multifamiliar son
edificios de 3 niveles mas planta baja. Los lotes se
crearon con  un area de 80 m2 c/u  para las viviendas
unifamiiiares, 120 m2 c/u para las duplex y de 154 m2

76



de contacto para los edificios multifamiliares. Con un
total de area de contacto para las viviendas de 26,972
m2.

La ubicacién general de las viviendas fué disenada en
agrupaciones e hileras con ejes de composicion
norte-sur, pero teniendo el eje contructivo de cada
vivienda desplazado para crear remetimientos y cocn esto
evitar tanto la monotonia visual come una perspectiva
que se volviera infinita.

Se proyectaron dos médulos dg  lucales comerciales, con
12 locales y una plaza interior para un tianguis, para
una superficie de 800.30 m2 c/modulo. Ubicados a un
tercio de ambos lados de la supermanzana teniendo como
eje norte-sur. Junto a uno de estos médulos se ubicd la
escuela preprimaria y la biblioteca, con una superficie
entre ambos de 1,618.60 m2. Mientras tanto junto al
otro modulo se ubicé el saldn de usos multiples y la
administracion, teniendo de superficie £87.60 m2.

Se crearon 4 canchas de basquetbol, ubicadas dos de
ellas a un modulo de comercio, otra junte al otro
modulo de comercio vy la tercera entre dos
estacionamientos, haciendo un total de 476 m2.

Se proyectaron areas libres por un total de 47,297.130
m2, en los cuales 5¢ piroyectaron areas verdes, &reas de
juegos infantiles asi como los andadores en los
cudles através de ellos se comunican las viviendas en
el interior de la supermanzana. Ademas se proyectaron
tres plazas centrales, *on areas verdes para
esparcimiento y desahogo de la comunidad del conjunto
habitacional. Ademas de estas tres nlazas scse forman
otras de meiwr superticie entre las agrupaciones de las
viviendas las cuadles tendran arriates de forma cuadrada
para alojar en ellas arboles.



En las tres principales plazas confluyen los andadores
centrales comunicando las dos areas de comercios,
integrando asi el conjunto habitacional. Ademds se
contempldé una area de donacion para una futura clinica,
con una superficie de 4,400 m2 en la esquina
nor-poniente.

Los acabados de la urbanizacion son basicamente, en los
andadores y las plazas adocreto de 30 X 30 cms. color
gris; en los estacionamientos piedra hola de rio, para
seguir manteniendo las caracteristicas particulares de
pavimentacion; bangquetas y guarniciones de piedra
labradad, las areas verdes son a base de tierra vejetal
y sembrado de arboles trueno, en las zonas adyacentes a
los ecstacionamientos; sauces y colorines en las demas
areas verdes, los cetos que dividen a las viviendas ei
su parte anterior seran de piracanto. Los arriates que
se ubicaron en las plazas mas chicas seran de piledra
braza. Se ubicara también en las areas libres el
alumbrado exterior necesario, asi como el mobiliario
urbano (bancas, papeleras, etc.).

Todo el conjunto estara drenado en sus aguas negras
hacia fosas septicas prefabricadas, en agrupaciones de
10 wviviendas, y una fosa para cada edificio. En cuanto
a las aguas pluviales se drenaran hacia tres conectores
principales del conjunto gue iran a desalogar sus aguas
al arroyo de las Cachinches,

En cuante al agua potable, se proveera del depositoc
ubkicade cerea del Jibramiento. Se utilizaran cisternas
de almacenamientc y se hara llegar a las viviendas y
equipamiento por medio de wh sistema de bomheo,

13.2. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
En cada terreno se ubicara una vivienda de dos etapas,
tenlendu una superficic dc g0 m2, 21 frente tendra 5 n.

Yy 10 m., de profundidad.
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El proyecto sera tipo para 126 viviendas y esta
resuelto en 53.90 m2 en su primera etapa. Que consta de
un solo nivel, en la cual se ubican vestibulo,
sala-comedor, cocina, un bafio completo y dos recamaras.
En los exteriores se ubican, en la parte posterior, el
patio de servicio y un jardin interior, al frente la
vivienda es colindante con las areas comunes del

conjunto. Se contempla en esta etapa en la parte del
frente y junto al acceso principal un vanc, de piso a
techo, que posteriormente en la segunda etapa serd el o
acceso de la escalera. Ly L3
Sy Ly
HE
En la segunda etapa se contempla un crecimiento de ““:3
&
=

27.60 m2  gue formaria 1la planta alta. Esta se g
comunicaria con una escalera nueva, Yy S5e plantea que =T
haya un segunde bano completo, dos recamaras Yy un -
vestibulo, estas areas se ubicarian precisamente donde zf st
estas mismas areas en la planta baja, esto i

se alojan s
arrojaria una superficie total de construccidn de 81.50 o=y
m2. g
2 o
fork %
a base de muros de carga, g%

El sistema constructivo es
estos serdn de bhlock hueco aparente de 22 x 14 x 2
cns., reforzados con sus correspondientes castillos y
losa de vigueta y bovedilla, en las d4reas de las
recamaras, banos y vestibulos. En la parte de la
sala-comedor y cocina se techara con una bdveda de
tabique cuha rojo recocido, dejande en la parte
inferior de é¢sta aparente vy con un aplanado de nezcla
cemento-arena e impermeabilizante en la parte superior.
T2 ralera se disend de tal manera, gue al memente de
hacer la segunda etapa, no interfiriera con las
actividades propias de los inquilinos. Ubicandose en la
parte frontal de la vivienda, arrancande a un costado
del acceso, vy teniendo un desarrollo en forma de "u"

hacia s#ate mismo, cop esto se logra un veltmen salientc
que da un atractivo y personalidad a la vivienda.
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Las instalaciones hidro-sanitarias seran aparentes en
sus bajadas por el patio posterior y se dejaran las
preparaciones necesarias para el baho previsto en la
segunda etapa. Lo mismo acontecera con las instalacion
eléctrica que se resolvio para cubrir con el maximo de
funcionalidad, pero sin dejar de tomar en cuenta la
economia, las actividades diversas que en la vivienda
se realizan.

A las vivienda se le puso especial atencién en dotarlas
de expresividad, teniendo un atractivo y personalidad,
sin perder de vista la tipologia de las viviendas del
pobladc y dé gque son de lnterés social y per tanto, su
costo es una severa limitante.

Los recursos utilizados para ello fueron:

a)Movimiento, contraste y ritmo por medio de
desfasamientos de los pahos y la ubicacidn y
prufundidad de los vanos, éstos respetando la
proporcién en base a los mismos del poblado,
marcando un marco saliente de 10 cms. de espesor
en el vano que da a la sala-comedor. Al igual,
como ya se menciond, el volumen saliente de la
escalera, lo que permite que el claro oscuro
agudice y se rompa la monotonia de la perspectiva
de la vivienda, aunado al desplazamiento del eje
constructivo de las demds viviendas.

byColor y textura. Usando en la mayor parte de la
fachada el block aparente, vy en el resto de la
fachada aplanados de mezcla cemento-cal-arena v
pintura, perc eligiendo las Lexturas y colores que
predominan en el poblado, se lograria también
superar la monotonia. Se buscara variar ¢l color
(solamente el tono) en las viviendas sin encarecer
los costos, para dotar a cada una dz ellas de su
propia identidad, en lo posible.
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c)Proporcién. Se pensd siempre en que la vision
nunca sea de una fila de ellas. Por ello, el
proyecto del conjunto pretende romper el ritme con
el desfasamiento de las viviendas, en el sentido
largo de 1los andadores, rematando en las plazas
pequeias que separan a los grupos de viviendas.
Con esto se busca asi proporcionar a una escala
humana adecuada a la vision global del conjunto.

13.3. VIVIENDA DUPLEX.

Se contemplo que cada terrenc alojara dos viviendas
duplex compartiendo un  muro meridianc que las
subdivide, teniendo el terrenc una superticie de 120
m2, con 12.30m. al frente y 9.70m. de fondo.

El proyecto se disend, en base a gue las dos viviendas
tuvieran un patio posterior, con esto evitar gue una de
las dos viviendas tenga un drea iutil mayor como Se han
dado en la mayor parte de este tipo de viviendas.
Siendo el proyecto tipo para las dos viviendas, y las
cudles estan resueltas on 65 w2 construidos en una sola
étapa de dos niveles. La gue consta en su planta baja
de un pequeho portico, vestibulo, comedor, cocina,
escalera y sala, que pudiera servir de dormitorio,
teniendo un area de 30 m2, ademas un patio de servicio
y un jardin en la parte posterior. En su planta alta
se ubican un bano completo, vestibule y dos recdmaras
sumando un area de 33 m2. Como se dijo no se contemplod
gue tuvieran un mi aumentar el costo
general dal conji

El sistema constructivo, al igual que las viviendas
unifamiliares, es a base de murcs de block de carga,
pero a diferencia do la otra, su uso es en la totalidad

iCT N

de la vivienda, En este c¢aso solamente la losa del
entrepiso sera de vigueta y bovedilla, ya que en la

parte superior se tendran bovedas de tabique cuna
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rojo recocido, exeptuando el bano que serad del misno
sistema que el entrepiso a razoén de que se alojara
el tinaco en su parte superior. Las bovedas tendran

el mismo acabado que en las viviendas
unifamiliares.
En 1o gue se refiere a las instalaciones

hidro-sanitarias y eléctricas tendran el mismo criterio
gque las viviendas unifamiliares.

Respecto a la expresividad de este tipo de vivienda fueé
de darle caracter a la fachada, para dotarlas de
personalidad propia en comparacidén a las viviendas
unifamiliares. Los recursos utilizados para ello
fueron:

a)Predominando los desfasamientos en los panos, para
crear los contrastes y ritmos, al ublcar los vanos
en los extremos de las cara gue se forman de la
fachada, permitiendo con esto crear los
claros-oscuros, ya que se usaron, para el
remetimiento de 1los vanos, marcos prefabricados
con las proporciones del vano de la localidad. Los
vanos de la planta baja tendran el cancel de piso
a techo, mientras que los de 1a planta alta
tendran un protil a la mitad del vano que se forma
con el marco. A&l igual que las otras viviendas su
eje constructivo sera desfasado del eje de
composicion, para vromper la monotonia de las
viviendas alineadas.,

b)Color y textura. En este ecasce o usara en sa
totalidad el block aparente, ¥ solamente ¢l marco
serd de otro color y textura.

c) Proporcioén. Se buscéd la misma altura que el otro
tipo de vivienda, para buscar asi una nisma
proporcidén global.



13.4. VIVIENDA MULTIFAMILIAR.

En éste tipo tipo de vivienda, se disend un edificio de
3 niveles y una planta baja, con una superficie de
contacto de 154 m2. En cada nivel se alojaran dos
viviendas, adenas de las areas comunes como escaleras y
pasillos.

El proyecto tipo de cada vivienda estd resuelta en 70
m2, y consta de sala, comedor, cocina, un patio de
servicio, un bano de uso multiple, dos recamaras y una
alcoba-estudio, pudiendo servir en la noche cono
dormitorio. Se pensd que las zonas comlines de la
vivienda tengan un awpliov campo de visidén en lo
interno, esto para evitar la sensacion de encierro que
algunos de estos tipos de viviendas tienen, esto se
logré teniendo el acceso de cada vivienda en la parte
central, dividiendo el comedor y la sala, ésta teniendo
comunicacioén con la alcoba, Yya cque solamente tendrian
una cortina que los dividiria, esto para lograr una
ampliacion del drea de estar y por la noche 1la alcoba
se convertiria en dormitorio. En cuanto al comedor
tendra comunicacién hacia la cocina por medio de una
barra. Los dormitorios se alojaran al final de cada
vivienda, mientras tanto el patio de servicio se
encontraria junto a 1la cocina, dando hacia afuera del
edificio, éste tendria una celosia para evitar la vista
al interior de éste.

En cuanto a las areas comunes del edificio, se trato de
reducir en lo gue mas se permitiera, sin evitar que se
volviera un paso reducido, para bajar los costos del
edificio, asi también, con este fin, no se continué la
escalera hasta la azotea, aunade que en ella solamente
se alojarian los tinacos y tanques estacionarios de
gas, teniendo la comunicacién a esta por medic de una
escalera marina ubicada en el ultimo nivel en el area
comin de éste.

(2]
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El sistema constructivo es a base de muros de block
aparente con sus correspondientes castillos y losas
macizas de concreto armadoe en los entrepisos y azotea.
Las instalaciones hidro-sanitarias seran aparentes en
sus bajadas por el lado donde se encuentra el patio de
servicio.

En lo que respecta a la expresion del edificioc se tomd
en cuenta la planta arguitecténica. Los recurso
utilizados para lograr esto fueron:

a)En la planta arquitectonica se contemplo que
tuviera un movimiento con respecto a su eje largo,
evitando con esto una posible monotonia si no se
tuviera aste gire en sus cxtromcs. La profundidad
en los vanos, se logra por medio de marcos, de
concreto hechos en obra, 1los cuales scbresalen 15
cms. permitiendo con esto los claros oscuros y los
pafnos totalmente lisos. Se tomd también en cuenta
el diseno de 1la escalera, Yya que puede ser un
elemento importante, ésta se proyecto a partir de
un medio circulo desfasado del resto del parnoc, en
los descansos que Se encuentran a medio nivel a
partir del primero, ya que en la planta baja
arranca desde un costado del edificio teniendo un
primer descanso de forma de un cuarto de circuloe
pasando después al primer nivel.

b)Color y textura. Usando el mismo material que los
otros tipos de vivienda, el block aparente se
pretende unficair el criterio de todo el conjunto
habitacional. Solo las franjas de los entrepisos
y la escalera seran de concreto aparente, mientras
que los marcos seran de block hueco aplanados con
mezcla.

c) Proporcion. Se contempld la altura promedio de los
edificios mas altos del poblado para determinar el
nimerc de niveles que deberia contener el
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edificio, y con esto, tener una proporcién mas
uniforme a la visidn global del conjunto.
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