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1.~ INTRODUCCION

Hace tiempo llegaron a mis manos dos libros: "Comitan 1940" del Ing. Arman-
do Alfonzo y Semblanzas, de Oscar Bonifaz. Bllos me hicieron notar lo que -
ocurria con mi pucblo: un fenémeno de cambio acelerado en el que se adver--
t.fan, cn una primera mirada, dos consecucncias: a)caos visual, desorden y -
falta de armonia por los contrastes entre antigledad y modernidad y; b) pér-
dida del Lesbimonio histéorico.

l.os Arquitectos Martinez de Hoyos, Cantd y Minvielle, una vez que esto les
fué expuesto, me hicicron ver que el problema era s6lo una parte de un fe--
nOmeno urbano mas complejo, que deberfa scer tratado de una manera integral:
ademas de rescatar monumentos y zonas monumentales, garantizar su respeto y
proteccién ¢ implementar acciones para cvitar su obsolescencia, se hacia --
imperaltivo revisar el problema de la densificacién del "centro", que pudie-
ra btornarse peligrosa, ver las posibilidades de crecimiento de la ciudad --
segin su importancia regional y prever sus consecuencias.

Iin la ciudad; azar, disefo, tiempo y memoria -segun el Arqg. Teodoro Gonzéa--
lez de Ledn en su discurso de entrada al Colegio Nacional- deben estar ---
equilibrados, ninguno debe Lener preeminencia sobre el otro. Pero en Comi
tan ¢l azar ha tomado la direccion en la manufactura, no hay disefio, la ---
pérdida de la memoria se va haciendo irreparable y la unica esperanza en --
cuanbto a la armonia e¢s que el tiempo homogenecize lo disimbolo.

Los especialistas Licenen una vison siempre parcial del problema, (un histo-
riador, por ejemplo, sOlo se inquicta por la pérdida de los cdificios histé
ricos), la poblacitn no tienc conciencia y se¢ ve arrastrada por la economia
y la especulacion, el Estado lo maneja segin sus intereses y a los propios
arquitectos se nos cscapa de las manos por ignorancia o por falta de com---
promiso éLico e historico.

No hay informacidn sistematizada del problema, no hay una vision de la to--~
talidad, no hay una propuesta de direccidn y mientras tanto, la ciudad ----
sigue creciendo en el desorden.

Por todo esto, es urgente establecer las bases para una defensa de Comitéan_
y he querido hacer de ello ¢l objetivo de este trabajo.




2.~ SISTEMAS DE CIUDADLES

San Cristobal
Las Casas

Tux.la \
Gutiérre



2.1.-CARACTERISTICAS GINERALES

K1 sistema de ciudades presenta una situacion polarizada: a) dispersion de
sus habitanbes en un gran nimero de localidades rurales y; b) sélo las ocho
ciudades mayores de 1H 000 habitantes concentran al 70% de la poblacidn ur-
bana.

Los principales centros urbanos estédn enlazados por un circuito principal -
de carrcteras: lLa Panamericana, que va hacia Guatemala, y la Costera del --
Pacifico. lLa primera tienc dos derivaciones: hacia Pichucalco una, y hacia
Palenque la otra.

Otros caminos de menor longitud enlazan a otras localidades cercanas a la -
capital del estado, cnlazando solamente al 30% de la poblacién total.

La mayoria de las poblaciones son btan pequeftas y estadn tan dispersas que no
se puede acceder en vehiculo.

Las carretoeras privilegian a tas localidades urbanas, no a la explotacidn -
de recursos, {(salvo ¢l caso de los forestales, hidrolégicos y petroleros).
Exislte un proyecto de carrebera para unir Palenque con Comitan bordeando --
los limites con Cuatemala.

2.2.-HISTORIA DIl DESARROLLO ECONOMICO

Se distinguen dos perfodos, marcados por ¢l cambio en el uso de los recur--
- sos productivos y las relaciones sociales de produccién: ’

ler. pertodo 1900 - 1950 !

S¢ basa en una AGRICULTURA TIPICA DE PLANTACIONES (café, hule y platano), -
cuya explotacidon estuvo a cargo de compafifas como Winberg Banana Co., Uni--
Led Fruit y Southern Banana, y; ACRICULTURA DE GRANOS BASICOS como princi-- -
pal ocupacion de la poblacién econdmicamente activa.

Son caracteristicas de este periodo:

a) Produccion orientada al mercado mundial con caracteristicas semejantes a
las de Centroamérica.

b) Sistema de acasillamiento y enganche de mano de obra (de Comitdn y San

CristoObal hacia Tapachula).

c)Produccion de granos para el consumo y de animales de carga para el -----
transporte de la produccion.



20. periodo 1950 - 1970
Consiste en una MAYOR INTEGRACION Al CENTRO DEL PAIS, con la aparicion de:

a) Cultivo del algoddn, que conllevd la aparicidn de bancos, compafifas fu--
migadoras, GLransnacionales de agroquimicos y nuevas relaciones sociales de
produccion.

b) La expansién de la ganaderia bovina, orientada al mercado nacional, con
un alto indice de crecimiento que Lrajo consigo la destrucciéon de selvas y
bosques, limites a la frontera agricola, generacion de pocos empleos y con-
centracion de la tierra en pocas manos con el consiguiente fenébmeno de lu--
cha por la tierra por parte del campesinado.

¢) La carcrctera Panamericana y con cella el automévil, la modernidad y la -~
sociedad de consumo.

d) La construccioén de centrales hidroeléctricas, que llevaron la energia al
resto del pais pero no la generaron para los sitios en que estan enclavadas
(comunidades cercanas carccen de agua y electricidad). Originaron desequi--
quilibrio ccoldgico vy pauperizacion del campesinado por afectaciéon de -----
de tierras.

2.3.- MODELO DE DESARROLLO

Caracteristicas del modelo de desarrollo actual:

1]
a) Apoyo a una agriculbura comercial orientada a los mercados nacional e --
internacional . (Bmplea una fuerza de Lrabajo en condiciones salariales de --
extrema explotacion).
b) Excesiva concentracion en unas pocas manos, de los medios de produccién
en particular de la Lierra, hecho que provoca la descomposicién del campe--
sinado ¢ intensifica los {lujos migratorios temporales o definitivos del. --
campo a las ciudades.
<) Una gran proporcion de PEA® que no obticne ingresos o que no obLiene ni -
cl salario minimo.
d) Inversidon publica o proyectos de interés nacional (hidroeléctricas, ----
petroleo), que no beneficia a la poblacion local.
d) Desarticulacion entre los sectores basicos de la economia, que propicia
s6lo una industria de Lransformacién incipiente, familiar, con baja inver--
s1i6n,



Facltores externos ¢ internos que inciden en el modelo:

a) Politicas de desarrollo que han permitido el uso inadecuado de los re---
cursos naturales impactando desfavorablemente el medio ambiente., haciendo -
disminuir la produccion y la productividad en algunas ramas de la economia.
Estas polilicas se refieren al proceso de ganaderizacidén y a la produccion_
de energébticos. Kl primero ha devenido desforestacién de la selva, compac--
tacidon del suelo, crosion y reduccién de empleos en el medio rural, la se--
gunda ha ocasionado la paupcrizacién del medio campesino y la pérdida de --
tierras habitables.

b) Légicas de produaccion acordes a los requerimientos del mercado interna--
cional: créditos, asistencia Léenica, comercializacién; estructurados para

reforzar modos de produccion tradicionales que coadyuvan la existencia de -
cjércitos jornaleros de reserva que abaratan la fuerza de trabajo generando
con cllo enormes ganancias para los empresarios y el crecimiento de una ma-
sa de campesinos empobrecidos vy sobreexplotados.

2.4.- CONCENTRACION DI2 LA POBLACION EN UNAS CUANTAS LOCALIDADES: CONSECUEN-
CIA DEL MODELO DI DEESARROLLO

Bl desarrollo desiqgual de regiones y subregiones por afectacion de tierras;
ampliacién de la (rontera agricola y pecuaria, incremento a vias de comuni-
cacion y concentracion de servicios en pocos centros urbanos que crecen ---
aceleradamente, mienbtras que hay una considerable dispersién en otros, pe--
quenos, que carecen de los servicios mds elementales y se encuentran en ---
marcado aislamiento.Todo esto genera una dindmica y distribucibn de la po--
blacion que es necesario modificar i se quieren mejorar las condiciones de
habitabilidad de campo y ciudad.

2.5, ~REFORZAR SISTEMAS DI CIUDADES, UNA ESTRATEGIA PARA RESOLVER LA DICOTO--

MIA CAMPO-CILUDAD.
Reforzar sistemas de ciudades se hace necesario para:

a) Obtener un crecimient.o ccondémico que permita ¢l aprovechamiento de los -
recursos naturales, el empleo de fuerza de trabajo y el otorgar satisfac---
tores basicos a la poblacioén.

b) Hacer posible una politica migratoria de "retenciéon”.



El Consejo Nacional de Poblacidon establece como ciudades de primer orden
a Tuxtla Cutiérrez y Tapachula, y como ciudades de segundo orden a San
Cristobal de lLas Casas, Comitan y Tonald. Para reforzar los sistemas de
ciudades a los que pertenecen establece como acciones necesarias:

a) una politica continuada de inversiones para aprovechar recursos natura-
les y potencial Luristico.

b) dotar de infraestructura ccondmica y social a las ciudades con potencial
de acuerdo a: vocacidn productiva, localizacidén y caraclteristicas sociocul-

turales. R



3- LA REGION DI COMITAN

La regidn en la actualidad

La zubregion Comitan estd integrada por ocho municipios vy limita con la
Frontera Gualtemalteca.

Extension Territorial- 12 790.8 Km2

Poblacinn en el afio 1980 - 208,281 ‘habs.

Poblacion que se asienta en localidades urbanas = 16%

IIs un arca heterogénea. cuenta con tierras de cultivo, recursos foresta-
les de confferas y pastos inducidos.

@ LAS MARGARITAS

Chicomuselo ®

OF, Cc}l:na!apa



3.1.- RECURSOS PARA LA PRODUCTIVIDAD

- Agricultura de ciclo corto y anual, de temporal y de riego, donde se dan
combinaciones de maiz y calfé, maiz y cafa, maiz, café, platano, y algunas -
otras especies.

- Cafeticultura.

-~ Produccién de miel de abeja.

- Gapaderia extensiva, con bajo rendimiento por poca tecnificacioéon.

- Bosques de aprovechamiento restringido.

- Pequefo despunte de actividad industrial como continuidad de las activi--
dades forestales (procesamiento de madera extraida de la selva lacandona, -
cuyo mercado es la ciudad de México), aporta poco a la cconomia de la re---
gion.

- Pequefio desarrollo de la pesca en rios y en la presa La Angostura.

- Actividad comercial intensa debido a la caracteristica concentracién-dis-~
persién de la poblacidon en la regidn.

- Potencial turistico relacionado con el parque nacional Lagunas de Monte--
bello.

- Bs centro de articulacidon comercial y f{inanciera.

- Ticne buena comunicacidén por carretera con la regidon Tuxtla Gutiérrez
y la regién Tapachula.

- Perspectiva de comunicaciétn con la selva lacandona por la carretera
que bordea los 1imites con Cuatemala.

- Se encuentra vinculada a varios mercados.

- Perspectiva de converlir una pista adiea existente en aeropuerto alterna-
Livo al de Tuxtla Guliérrez, con una consiguiente reorientaciéon de los
flujos turisticos. .

3.2.~ DEFICIENCIAS

- Bsta mal comunicada con las local idades menores. S6lo ¢l 27.3% correspon-
de a carrcteras pavimentadas, cinco cabeceras municipales cuentan con
acceso pavimentado y Lres con terraceria en regular estado. BEsta deficien-
cia produce cfectos restrictivos en la produccidén y comercializacién dan-
do lugar a la presencia de intermediarios y dificullando la ejecucién
de politicas. '
- Cran dispersidon de 1a poblacién en la regidn: 999 localidades son de
1. 000 o un poco mas de | 000 habitantes, segin el censo de 1980, lo que
dificulta la ejecucidn de politicas.



- Relaciones sociales de produccion y distribucidon del ingreso, desfavora-
bles. (BEn 1980 ¢l 67% de PEA no obtuvo ingresos y de. la que declard ingre-
sos el 70% obluve menos del minimo)

- Las deficiencias nulricionales, el aislamiento y la pobreza impiden
proteger adecuadamente a la poblacién a pesar de los muchos programas
hechos para ello.

3.3 .- DIAGNOSTICO

La region de Comibtian posee recursos con capacidad de aprovechamiento.
Hay potencialidad para su explotaciébn mediante la modernizacién de los
procesos o la ampliacién de la frontera agricola, sin afectar las reservas
forestales. Cuenta con ciudades que admiten la posibilidad de expansién
sin que se presenten problemas en el uso del sueclo urbano y sin el agota-
miento de las fuentes hidricas.

Presenta condicliones favorables para absorver poblacién a nivel! regional
y urbano.

3.4.~ ACCIONES PARA Bl DESARROLLO.

- Apuntalar el crecimiento urbano de la ciudad de Comitan, dotandola de
mejores servicios para fortalecer el sistema. de ciudades y ampliar ---
la capacidad de Jos mercados como articuladores del medio rural, )
- Facilitar ¢l desarrollo de otras lochlidades como Las Margaritas.

- Convertir e¢n alternativas reales lo que hasta ahora son recursos poten-
ciales materiales y humanos. :



4.- BL. SISTEMA URBANO

4.1.- DESCRIPCION

£l sistema urbano responde al modelo de desarrollo y su crecimiento esta
en funcidn de las expectativas que aquél plantea.

Segn la importancia regional de Comitan dentro de las ciudades chiapanecas
y en funcién del estudio presentado en pdginas anteriores, es clara la
urgencia de tomar medidas para que el sistema logre un crecimiento ordenado
y equilibrado.

Datos del Consejo Nacional de Poblacibén, cestablecen que Comitan tiene
en éste momento 42 500 habs., para el afilo 2 000 recibird 23 481 habs. mas,
y para el 2010 la cifra total se incrementard en 36 454 habs.

Un crecimiento de e¢sa naturaleza demandard una serie de satisfactores
que hay que prever desde hoy.

La ciudad presenta actualmente el siguiente fendmeno:

- Pérdida del patrimonio histérico.

- Falta de armonfa de las construcciones aledafias a los monumentos ---
que aun se conservan, provocando la existencia de una plastica urbana
desordenada.

- Multiplicidad de¢ f{unciones (concentracion de actividades comerciales ----—
habitacionales y de servicios), en la zona "centro" y procesos de densifi-
cacion de construcciones y congestionamiento en la misma zona.

- Crecimiento sin planeacidén al sur-oriente y sur-poniente de la ciudad.

Defender ta ciudad significa luchar para que las caracteristicas de este
fendmeno sean climinadas mediante la articulacién de tres acciones basicas
e inmediatas:

a)- RESGUARDAR EL PATRIMONIO HISTORICO

b) ORTENTAR Y ORDENAR EL CRECIMIENTO

<) CONTROLAR LA EDIFICACION Y LA DENSIDAD DE POBLACION KN LA ZONA
"CENTRO" Y EN LAS ZONAS DE CRECIMIENTO



- Para llevar a cabo éstas acciones cs necesario:

- elaborar un plan para la salvaguarda y conservacion de la ciudad, que
considere su difusi6én y penetraciébn en la colectividad. (en este estudio
se proporcionan bascs gencrales para ello). '
- implementar oficialmente planos reguladores y planes de desarrollo
que prevean ¢l crecimiento futuro de la ciudad c¢n arcas externas al casco
histérico. (se proporcionan en este estudio bases generales para ello

- delimitar ¢l casco histdérico, para poder solicitar una Declaratoria
de Proteccion que abarque zona, barrio, calle y predio en la zona histori-
ca. (la zona delimitada on este trabdjo es una propuesta sujeta a discusién
en cuanto a la precision de sus limites).

- favoreccer la participacién ciudadana mediante la crcecacidén de organiza-
ciones vecinales para la custodia de barrios o colonias. Si fuera posible,
formar un Consejo de Ciudadanos (personas de diversas disciplinas y espe-
cialidades y de prestigio reconocido en la comunidad), reunidos. en una
asociacion civil o patronato que se encargue de la defensa de Comitén.

~ otorgar reconocimientos y cstimulos a los habitantes de barrios -——---
por su participaciéon ecn beneficio de la conservacién y preservacion del
paisaje urbano de la zona en que viven y en particular a comercios y pres-
tadores de servicios Luristicos.

- que las autoridades gubernamentales se interesen en esta problemélica
e implementen las politicas adecuadas para la salvaguarda de la ciudad.

- que se solicite constantemente la asesoria técnica de especialistas.

4.2.- RECOMENDACIONES PARA LA SALVAGUARDA DEL PATRIMONIO HISTORICO.

A Lravés de este esludio se detectd que existe un "centro histérico”,
que debiera protegerse. Dentro de é1 son tres las zonas monumentales que
alin  se conservan y podrian ser rehabilitadas y recuperadas: el Barrio
de La Pila, el barrio de San Sebastiadn y la zona "centro" o Barrio de
Sto. Domingo. Dentro del centro histérico y fuera de las areas mencionadas,
se deteclk6 la presencia de unas veintilrés casas S. XIX en excelente estado
de  conscrvacion, que consliluyen monumentos aislados. BEstos monumentos
y zonas monumentales deben ser declarados como tales para que reciban
proteccidon adecuada.

Todo el centro histérico debe recibir proteccién pues su antigua traza
no es compatible con los requerimientos de la modernidad, situacién que
debe ser prevista y controlada para evibtar fuertes problemas de habitabili-
dad. Asi, hay que analizar y reglamentar los servicios que puedan dque



dar alojados en este sector, mismos que deberdn ser compatibles con ----
sus funciones y estructura, para que no le alteren ni deterioren. Esto
debera hacerse con mayor razéon en los sitios establecidos como "zonas
monumentales". (algunos servicios inconvenientes en estas zonas son: talle-~
res, garages, almacenes, cstaciones de gasolina, fabricas, edificios multi-
familiares o de oficinas, grandes hoteles o centros comerciales y también
cines y tecatros). L revitalizacion de las zonas monumentales deberad hacer-
se regenerando viviendas y adaptando -sin alterarlos- los edificios, para
usos compatibles con su estructura.

I’'s importante el apoyo a la creacién de un nuevo “"cenbtro'"comercial y de
servicios fuera det "centro" actual, para descongestionar éste y trabajar
contra su densificacién. Es creando un "centro" alternativo como se logra
rd ésto y no ensanchando las calles, medida esta que no tiene sentido
y sbélo causa problemas. (Los cdificios que ya ostenten este remetimiento
podrian converltirlto cn area de jardin).

Comitan Ltiene la ventaja de que entre su "centro" actual y sus. zonas de
crecimiento existen barrceras topogréaficas que no permiten una- relacioén
muy expedita, lo que propicia el desarrollo independiente de cada zona
sin que el conjunto se desarticule, haciendo ademas, innecesario el transi-
sito por ¢l centro hacia las areas nuevas de habitacidn. Estas barreras
(barranca del panktedbn), deben mantenerse, pues ayudan a un crecimiento
equilibrado.

Para las construcciones nucvas que sc realicen en el centro histérico,
habrai que establecer normas en ¢l reglamento de construcciones local -
en relaciéon a dos aspectos fundamentales: la plastica urbana y la densifi-
cacion del “"centro”.

in cuanto a la plastica urbana habra que observar:

a) Altura de la construccion:
Cuando una construccién se realice en colindancia con un monumento,
aquélla no debe sobrepasar la altura de éste, para no alterar el paisaje
urbano.

b) Materialas texturas, colores, acabados:
Acverca de ésto, habria que sujelar cada caso parlicular al juicio de
los especialistas, la delegacioén de INAHN o INBA segin corresponda ---
y al del Delegado de Obras Publicas Municipales, debido a que . en .una
obra nueva cada disefio pucde presentar condiciones especiales. Se puede
optar por ¢l contraste o por el mimetismo, decisiones de disefio en
donde lo mas importante es que se haya tomado en cuenta, en su justo




valer, al monumento colindante y se esté respondiendo al compromiso
crealtivo que implica su presencia con respeto y carifio, que devendrian
cuidado para cnalltecerio y no como hasta hoy ha sido, que se les ignora,
desprecia y vitupera. Para aquéllos que opten por un disefilo que tienda
a la mimetizacién cn ¢l contexto, se sefialan en este trabajo los elemen-
tos tipolbgicos mas usuales sobre los que podrian hacerse variantes,
se scflala también que en cuanto a la cuestidén cromética se utilizéd
en ¢l Comitan antiguo el siguiente colorido: color oscuro y textura
rugosa para c¢l guardapolvo y colores claros en el resto de las paredes,
siendo las combinaciones mas usuales amarille y rojo, amarillo y café,
gris y rosa, azul, blanco y rojo. .

c) Diseno del edificio:

El reglamento de construcciones local debe establecer que cualquier ;
provecto en zona monumental o colindante a un monumento, al solicitar :
licencia de construccibén, presente una justificacién escrita sobre
la integracion del proyecto a su entorno, junto con un estudio de las
fachadas y frentes de la manzana donde se proyecta la edificacién vy
de las manzanas o construcciones vecinas inmediatas, mostrando cémo |
se inserta en e¢llas el nucevo edificio, ademas de un reporte fotografico
del frente o frentes de la manzana donde se proyecta laedificacién, {
sefalando el predio que le corresponde. :
d) Disefo Grafico: ,
Para las zonas monumentales deberd hacerse un proyecto completo del
disefio grafico que les sea pertinente y deberd ordenarse y reglamentarse
para los monumenlos aislados y las zonas aledafas a éstos.

in cuanto al proceso de densificacidén del centro y al control de laedifica-
cién en el mismo habra que:

a) Cuidar que ¢l uso del edificio sea compatible con la esbtructura
del centro histdrico, para evitar congestionamiento de trafico, una
exagerada densidad de poblacidon y caos de funciones.

b) Que no sc¢ construyan ecdificios de mids de dos niveles debido a-que
las calles son muy angostas (5 o 6 m. de ancho, con banquctas de menos
de 1m.), y la sombra que arrojarian las mantendria oscuras a ellas
y a las casas vecinas y colindantes, originando falta de asoleamiento



cuya necesidad cs incuestionable para la salud de los habitantes.

La observacién de todas las recomendaciones anteriores frena la especulacién
y ayuda a eliminarla, también disminuye el flujo de automéviles, factores
determinantes de alteracion y destruccion de los sectores histéricos.

4.3.~ RECOMENDACIONES PARA ORIENTAR El, CRECIMIENTO DE LA CIUDAD

Un estudio de la gcografia donde eslb enclavada la ciudad de Comitan, indica
que tiene como barreras naturales la barranca de "el cenicero", el "cerro
de la ametralladora® y ¢l "junchavin® al norte de la ciudad, y al poniente
una serrania. La ciudad, de manera natural estd creciendo hacia el sur
es decir, en sentido opuesto a estas barreras, sin embargo habria que cuidar
que no hayan asentamientos de ningdn tipo en los cerros y barrancas mencio-
nados, por el costo que representa el dotarlos de infraestructura, debiéndo-
se Ltomar las medidas legales y fiscales pertinentes para impedirlas y en
clultimo de tos casos para controlarlos.

Por el contrario, hay que apoyar el crecimienko de la ciudad en las zonas
poniente y sur dotandolas de infraestructura e incentivos fiscales y legales,
1"l poniente de la ciudad Liene un nivel mdas bajo que el nivel de drenaje
actual, por lo que hay que consideral® que las aguas negras deberan ser
t.ratadas y encauzadas. .

Ikn toda el areia deberd estructurarse la vialidad de manera que resulte
facil transportarse de un lado al otro de la ciudad para que sus funciones,
trabajo, habitacioén, recreacidon y centro histérico, se enlacen conveniente-
mente. Bl boulevard es ¢l cje que estructura la nueva ciudad, sin embargo,
se hace necesaria una vialidad periférica al oriente, que conectandose
en una forma plancada con ¢l boulevard, conduzca a las carreteras situadas
al oriente y que van a Altamirano y Las Margaritas, ciudad esta altima
que también tiene prioridad como polo de desarrollo y que trabarad con
Comitan una rclacion cada vez mas intensa.

lLa vialidad debe estructurarse para formar supermanzanas o unidades de
barrio, deberd  jerarquizarse haciendo "islas", para que el autémovil no
s¢ apropie de todas las calles y la poblacidn pueda delimitar determinados
espacios y hacerlos suyos. En cada unidad de barrio o supermanzana, habra
que apoyar {a crecaciéon de "centros de barrio" en una forma balanceada,
"cenlros' que son  importantes para el habitante, tanto a nivel simbélico;
como referencia que aflirma su pertencncia a un sitio, como para que toda

la ciudad esté equipada cquilibradamente.
Una adecuada organizacién y jerarquizacion de la vialidad permitiria orgam—
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zar y mejorar ¢l transporte colectivo, que dcbe§*%['€'1R tc!]rgerl‘&rpmxlgxamsobre

el automévil privado para cl desplazamiento de los habitantes.

s importante que el [Estado adquiera ciertos predios para la creacidén de
dreas verdes y zonas roecreabivas, que se proponen en las ladrilleras cerca-
nas al pantebtn y que dejaran de funcionar cuando agoten sus bancos de mate-
rial, en la regidén conocida como Cumpatéd Nicalococ, y en el actual campo
de aviacion que seria inoperante al  quedar inmerso dentro de la ciudad.
También es importante considerar que si bien hasta hoy la economia del
sistema urbano ha estado en funcidén del comercio y servicios, sus recursos
para la productividad prevén para ella un desarrollo con base agroindus-
trial y turistica, esta Qlbima con gran potencial en caso de establecerse
"La Ruta Maya", que uniria a Comitan, la zona arqueoldgica de Chinkultik
y las Lagunas dc¢ Monltebello con Copan y Tikal en Cenbtroamérica y con Yaxchi-
1an, Bonampak y Palenque y de ahi con Yucatéan.

Hay que prever pucs los sitios con vocacién agroindustrial y hotelera que
s¢ proponen en esle cstudio al sur de la ciudad.,

Probablemente la gran industria hotelera preferiria las cercanias de Monte-
bello, mas que los alrededores de Comitdn para establecerse, lo que seria
muy favorable pues su impacto sobre la ciudad seria menor, pero de cualquier
mancra habra gue considerar que por lo menos algunos hoteles si se estable-
cerian dentro de ella. .
Dado que la ciudad necesitard "centros comerciales y de servicios alterna-
t.ivos al existente, se propone la creacion del primero sobre ¢l boulevard
en una zona de bLransicion entre la ciudad vieja y la nueva y posteriormente
un segundo "centro" comercial y de servicios en la parte central de la
zona sur que s la de mayor crecimiento. Tres zonas comerciales conveniente-
mente enlazadas servirian a la ciudad sin que ninguna de c¢llas se conges-
Gionara mas que la otra.

La adquisiciétn de predios por parte del Estado en las inmediaciones del
" ¢entro historico, con el fin de convertirlos en eslacionamientos, seria
altamente deseable, y fuera de los limites del mismo, el reglamento de
construcciones debera cstablecer un minimo de cajones de estacionamiento
para los edificios publicos, medida tendiente a evitar el congestionamiento
futuro de estas arcas.

4.4.~ RECOMENDACTIONES PARA CONTROLAR LA EDIFICACION Y LA DENSIDAD EN LA
ZONA CENTRO Y [N LAS ZONAS DE CRECIMIENTO

Comitan pucde expanderse hacia el poniente, pero sobre Lodo hacia el sur
sin que se presenten problemas en el uso del suelo urbano. Hay una extensién
territorial suficiente para que la ciudad crezca horizontalmente. No hay
razén pues para hacer edificios en altura y no debe permitirse la cons-
truccion de éstos (mas de dos niveles), ni en el centro histérico donde
su presencia e¢s a todas luces dafina, ni en las zonas de crecimiento donde



podria parecer que no lo fuese tanto, pues aumentan la densidad de habitan-
tes por hectarca provocando hacinamientos. Los edificios en altura (multifa-
miliares, etc), romperian con la idea de ciudad que actualmente tienen
los habitantes vy con ta estructura original de ésta en el espacio.

5.~ RESCATE Y PUESTA EN VALOR DE UN EDIFICIO ANTIGUO
5. 1.~ ANTIGUEDAD VS. MODERNIDAD

JPara qué salvaguardar un patrimonio cuyo valor es dudoso cuando contrasta,
ruinoso y velusto, «con la (luncionalidad de la arquitectura moderna, cuando
sus sistemas consbructivos son obsoletos, cuando los maleriales originales
son irremplazables por inexistentes y, sobre todo, cuando parece que la mo-
dernidad avanzara de un modo irremediable?

NDefender el crecimiento de 1a ciudad -dirdn los escépticos- suena l6gico,
pero el patrimonio historico... ¢qué Comitan tienc todavia alguno? cque no
seria mejor que fueran demolidas paulatinamente las casas viejas y se abriera
¢l paso, decididamente, a ta modernidad?

[l tiempo e¢s como Alila: desvastador. Su paso Ffinalmente declarara vencedora
a la modernidad, tal y como las casas de madera y teja S.XIX vencieron a aqué-
llas otras, de palmd y tejomanil que, agrupadas alrededor de la "iglesia gran
de", configuraban un Comilan circundado por bosques de pinos en el siglo XVI.
La presencia de la arquitectura moderna es -tan agresiva y discordante para
1a del S8.XIX c¢oHmo ésta lo fué para las casas de palma. Pero luchar contra
la predacidn no ¢s un mero capricho. Es porque la arquitectura moderna tiende
a un “esbilo universal" que va contra la especiacién, cualidad de la especie
que hace posible la evolucion de la diversidad, vital para el desarrollo de
Loda cullura. humana. s en tanto que cada pueblo es diferente de otro que
la humanidad pucde cxperimentar con la diversidad de las tradiciones sociales
y culburales. Si adoptamos sé6lo el "estilo internacional" sin siquiera cues-
tionarlo, y si ademids no respotamos nuesbra caracteristica de pueblo, contenida
on nuestras viejas, espaciosas y solcadas casas, no s6lo se empobrece Comitéan,
de alguna mancra la humanidad entera se cmpobrece. Me ‘inclino a creer qué
es menor el costo -en términos econdmicos-, de rescatar un edificio antiguo
que construir uno nuevo de iquales dimensiones y calidad, pero adin si fuera
mayor, considero que es algo que debe pagarse.

La argquitectura de Comitan, hecha por arquitectos o no, es una arquitectura
del presente. De un presenbe gque se mueve por azar y sin conciencia. Son muy
pocos los que sc preocupan por el futuro, Yy menos todavia los que se inquietan



por el pasado.

Por amor, y por considerar que es la recupcracion del pasado lo que mas dudas
suscita, he querido ocuparme de €1 trabajando, cowo ejercicio de disefo, ¢l
rescabte y puesta en valor de la casa Pedrero Yafez, ubicada en 2a. calle Sur
Poniente y 2a. Avenida Poniente Sur, construccién del §. XIX 6 principios
del XX que se encuentra en excelente estado de conservacion.

$.2.~ ESTADO ACTUAL

La casa actualmente da alojamicento o comercios de diversos Lipos, a un restau-
rantec que ocupa uno de los patios interiores, y una casa habitacién en la
zona sur-poniente del edificio. La estructura; cimientos, muros, y vigueria,
s¢ encuentra e¢n bucn estado.

5.3. - INTERVENCIONES Al "MONUMENTO™.

A btravés del tiempo se han hecho varias intervenciones al "monumento’ con objeto
de adecuarlo a cierto Lipo de uso. Creemos que la primera gran intervencié6n
fué la construccioén de lo que ahora es la casa habitacidon en el lugar que muy
probablemente ocupara la huerta o "sitio". Después se han hecho otras modifica-
ciones menores: a) cambio de funcidn, materiales y proporciones de los vanos
en las fachadas, b) cambio de piso de madera por piso de mosaico en los locales
situados al orient.e, ¢) cambio de piso de ladrillo de barro por mosaico en
el resto del inmueble, d) construcciéon de un muro de tabique que separa los
locales comerciales del restaurante , e) cambio de techo de teja por lamina
de asbesto, ) olras modificaciones menores.

5.4, ~ RESTAURACION HIPOTETICA

La recuperacion de un oeditficio histérico cuando no existen -como en este caso-
planos ni fotografias o dibujos de su apariencia original, se moverad siempre
en el terreno de la hipotesis. Pero dicha hipbétesis no debe  ser gratuita, .
para su sustento hay que descubrir la estructura elemental de sentido 1lamada
"Lipo", que subyace cn toda obra arquitecténica. El tipo, ese hecho cultural,
esa constante que s posible encontrar en todos Jos hechos arquitecténicos,
ese objeto -~-segin Aldo Rossi- a partir del cual pueden ser concebidas por
cada persona obras Lobtalmente diferentes entre si.

n Comitan esa constante fFué la generadora de la casa comiteca conformando
a la ciudad entera en ¢l S.XIX y a principios del ¥XX. Una restauracién hipoté-
Lica se¢ basa pues en esbte "tipo" y en sus variantes e invariantes. Se incluye -
aqui una lamina que lo describe, con algunos de sus elementos, para quien
desee realizar otros Lrabajos en este sentido.



5.5.- RESCATE Y PUESTA IEN VALOR DEL EDIFICIO

El rescate del inmueble sce ha hecho respetando su restauraciéon hipotética
vy con las variantes que el tipo hace permisibles. El proyecto intenta revi-
talizar al edificio otorgandole nuevas funciones que puede albergar recupe-
rando su antigua diynidad y eclegancia, devolviéndole sus materiales de origen
o usando obtros que armonicen con agquéllos por su acabado y textura.

Se recomienda que  las  instolaciones eléctricas, sanitarias, hidraulicas
de gas o de cualquicr otro Lipo se hagan pasar lo mds inadvertidamente posi-
ble para no molesbtar al edificio, eligiendo las zonas menos visibles para
albergarlas.

IEl costo del inmueble en caso de construirse nuevo en su totalidad serfa
de $1 170 000 000.00 aprox. ¥y en ¢l caso de rehabilitarlo como se plantea,
serfa de $500 000 000.00 aprox., diferencia que introduce un atractivo mas
a este tipo de Lrabajo.

Un edificio como ecste es ruinoso y vetusto cuando no cuenta con el manteni-
miento adecuado, ¢ "feo" cuando se le implanta una tipologfa que no le
es propia, c¢s antifuncional cuando los disefadores no saben enfrentarlo
con habilidad, carifo y voluntad crecativa.

Este pasado fuce el [(uturo de olro tiempo, como ¢l futuro nuestro un dia
sera Lambién pasado. iin palabras de Rilke, el poeta alem&n, la corriente
cterna arrastra todas las edades... y en ambas impone silencio su voz.
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