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INTRODUCCION

El presente documento pretende aportar alterpativas de solucidn &l problema urbano y habitaciaonal
gue presenta el bharrio de "La Merced“, a.raiz del desalojn de bodegas; ocasicnade ' par la construccidn

de la nueva Central de Abastns.‘ El men:icnadu barrin se Encuentra lu:alizadn en el Centroc Histérico -

de la ciudad de Méxi:u y-lugar merece ser tratado a cnn:iencia y objetividad, -

de donde surge la necesida uso! raciunal d‘ 'espacio urban ja publico y del habitar -

cotidiano.

Al reunir los aspecto fema, nus dimos L a’ tarea ‘de: cnnjuntar esfuerzos, necesi-

dades y estudlios,  gu : : _quE~‘resentamna ‘sta una alternativa que apoya y -

apunta soluciones, que deperén~ as“urganiamns de planea:icn urbana

de la ciudad de Méxica.

Dicha propuesta se basa aﬁ le-créabién.dé}tfes tfpﬁsxdé.Vivieﬁdaﬁ5fViviEhda nueva, Vivienda mejora

da y Viviende con crecimiento; resualtas

cohiéistemss canstructivos previamente analizados y propues-

tas con base al costo, durabilidad y nnbleza de los materiales. Asimismu el disefio de estos tres tipos

de vivienda se presentan bajo lDB crlterins de’ cnnsnlidaciun de los diFE:entes grupns spciales que exig

ten ahi, en un marco de respetu-s eus,act;vidadea v actitudes, creandp "espacios con fuerza de contenido

vy uso basado en las caracteristicas de’ sus actividades!



Por otro lado se pretende el rescate y la conservacldn de espacios sociales gue consolicden y reva-
loricen laes actividades urbanas, considerando las acciones de revitalizascién tanto urbana como de vi---
vienda, arraigando asi{ una consolidecidn de las aptividades sociales a los diferentes grupos sociales -
que residen en lea zona, en donde No encuentra cobertura el desalojo pnbléciunal bajo las lzyes del mer=-

cado.
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ANTECEDENTES

A partir de la convocatoria hecha por el Area de Disefio de la Facultad de Arquitectura, en abril
de 1983, para el concurso en dondé se proponfadar solucidén de hahitacidn, pequefic comercio y remode- -
lacién de plaza en el barrio de "La Merced", egpeci?icamente en 21 &rea donde se ubican la Plaza Alonso
Garcia Bravec, el edificio denominadpo como Claustro de "La merced" y el edificio continuo a éste, denomi
nado Ex-convento de '"la me?:ed“,ylus,cuales a su vez farman perte del Centro Histdrico de l1a Ciudad de
México, para ser desarrollados por. los alumnos del nivel 3.2 (Sexto semestre), siendo invitades todos
los talleres de lé Facultad participando de esta manera el taller José Revueltas, del cual fuimos nos-

otros representantes.

Este concursoc cnnEistiE’Eh? igpiléf”un proyecta gue mnstra'

fotras palabraa, vivienda nuevsa

blemes habitacionales vy cumar:iales 7,én.él drea -

éste entre -

que opcupa actuslmente el edificiu consideradu cnmu ex—cnnvento de bicandnsa
las calles de Repidblica de Uruguay;al sur, Plaza Alonso Garcia Bravn al nurte, Rcldan al oriente vy Tela

vern al poniente.

El concurso considerabha el 4rea antes mencionada como un lote baldio en el cual se tenia gque des--
arrollar el ejercicioc al respecto. El taller maostrd su inﬁun?urmidad puesto que se trataba -de'un inmug

ble con un =lto valor ‘histérico, por lo gue no se podris dejar passer as{ este dato ten importante.



B

De esta manera el taller Jos& Revueltas participéd en dicho concurso, tanto en vivienda nueva como
en vivienda y rehabilitecién urbanes, obteniendo con este. ¢ltimo el primer lugar. For lo mismo, de --
agui{ la inquietud de desarrollar el trabajo realizado, como un tema de tesis, tituloc 'y desarrollo que -

sustenta este documento.

.



PLANTEAMIENTO TEQRICO DEL TEMA

La problem&tice urbana actual en ls zona de "la merced" y en el resto de la ciudad de México, es
téd defimida por un caos urbanu, tanto. & hivai visual de funcionamiento y de desequilibrin su:ial -

que es atendido por los urganismus de planaaciun de una manera parcial.

51 bien son innumerables lasg~ acéiunesrque sabre estas zonas se realizen, carecen 1a msyaria de -
laos casos, de un sentido glubal 9 de respetu a sus actividades "La Planeacidn" a través de las diFE-
rentes acciones (entre ellas las de vivienda) han tenido un enfogue eminentemente taunn:rati:u, comexr
cial y “politico® que-dista en mucho de una preocupacidn de un bienestar soeial y de equilibrio. --
Casos coma el de Tepito, la reﬁﬁdéféciﬁnfdél'bentru histbricc de la ciudad;f la del Taﬁpln Mayor, 1la

remodelacidén de ls zona centro de la diudad de  Guadalajara y otras més, han permitida ver como se des
plaza a la poblacién y esas actividédeé béfa ser. suplidas por escenografi{ss .y usos de mayor valoTr co-

mercial.

Al percibirse 1la impufténéia~q =) 1 ambitn urbanu de. "la merced",

éstas se ven alteradas alwudu e ed rcs a la nueva Central -

de Abastos, en el afio def1962 radiqal;en su espacio urba-

no, evidenciande e incremen




f
Esta problemdtica se presenta debido 2l desalojo de los "bodeguerps", llamados esi a las perso-
nas sociales, encargadas del abastecimiento de productos perecederos, a un elevado nimero de comer--

cios en la ciudad de México y de algunos mercados foréneos.

FPor tal motivo ésta genera en la zona la liberascidn de 13 sectores, la disminucidn del volumen
del tréfico, el cambio de lugar de trabajo dp miles de personas, menor demanda de servicios pdblicos
y sobre todo, la posibilidad del cambic en el usc del suele, que éste & su vez nos lleva & la trans-

formacién del contenido socisl, que caracteriza a la zona.

Este caontenido social antes mencionado se ve afectado primordialmente cuando los habitantes de
la zona se ven obligados a salir de ésta, por la razdn de gue al cambiar el uso del suelo éste toma
otro valor catastral y por ende en el incremento y sunzdo a ésto la perspectiva que el Gobierno -
establece al pretender la liberacidn de rentas congeladas, y ademds el cambip que sufre el comercio
al verse aobligado a aumentar el preciﬁ Eﬁ sus productos. Con lo antes descrito, se denota el incrg
mento econfmice que se presentaria en la zone y sus efectos respectivos ante la publacién, que en -
su mayoriaz se caracteriza por carecer de iﬁgrasus econdmicos bien remuneradoé.‘

Por otro lado, nos enFrantamoa»alfﬁrublemafdal deterioro de la zons, que a continuacién descri

biremnos:

1.- La inadecuacién espacial dé'lndalééfﬁnﬁerciales, utilizadds como bodegas puede considerarse como
uno de los Factorss. gue en mayor medids propicia la degradacidn fisice de’ las edificaciones: gue

zlbergasron tal uso.



2.- Las ccndiciones fislcas y espaciales de la vivienda en vencindades, ponen de relieve la insalu-

bridad y hacinamiento en gque habita gran parte de la poblacifn residente en la zona.

3.~ El estado de abandono y deterioro de numeraosas edificeciones constituyen un inmejorable campo de
concentracidn de al:nhélicus,‘vagna yvdrggadictns, incrementando la inseguridad social de la po-

blacidn residente y visitante.

L.- Los problemas derivados de una' deficiente ‘dotacian de servicios péblicos, tales como 1la falta -
de vigilencia y deficiencles. en el servicio de recoleccidn de basura, encharcamientos, rupturas
de tuberfa, pésimas condiciones del pavimento, deficiente mantemimiento de energia eléctrica y -

el elevado déficit de areas verdes y equipamiento socio-cultural y re:reatiyn,'pueden considerar

se como producto de la situacidm en-su. conjunto.

S.- Y también tomando en cuanta'que'"ia.mer:ed“ estéd ubicada En'uﬁé’éfea [1 ep ésehté menos del --

20% de la superfi:ie_cump“'diwé de

.ro del’Centro Histézic in’ 40% de las edi-

ficaeciones hist&ricamente:valiosa

Por esto es necesario’hace

uentas se responsabilise --



cada nacidn del cuidado de su aplicacién dentro de su propia cultura y tradiciocnes.

La conservacidn tiene‘camo fin salvaguardar tanto la obras de arte, como el testimonic histérico.
La conservacién se beneficia con la dedicacidn de estos Monumentos Histdricos a una funcién'ﬁtil a la
sociedsd; esta dedicacifn es deseable, pero no puede ni serd alterades la disposicién o el decoro de -
los edificios. Respetando estas limitaciones podrén ser autorizados todos los arreglos Qqa‘a‘éstaé -

sucedan a la evolucifn de los usos y costumbres.

En sintesis, los valnras urbanos afectados mayormente), dada la sltuaciun actual de son:

el grado de habitabilidad del ar 8 como apoyo al nivel de vida de sus habitantes, el urad( de’ dccesi~

bilidad de los mismos a fuentes de trabajo v de le poblacidn citadina a los valores que nfrége,lé L=—

zona como &rea de valor Eminantemen~a histérico, mengusde considersblemente al grado de control ‘que -

la poblacién capltalina residente o visitan pﬁdieraﬂienef soﬁfé el uso de ests zdﬁﬁ'ufﬁa

implica para laos intereses sncialea v los valnres urhanus, son hechos gue reclaman la inte venc
pdblica oportuna y en extremo :uidadnsa, que asegura lus valures de la misma, garantizand

la participacidn coordinada de’ lns diveraos agentes c

"La merced" es de maner
finiéndose tanto en su edifica

sus habitantes, por el Edhiérhu 1”:“ . ‘como: : C st S



federal. Todo éstos a consecuencia de gque dicha zona ha dejsdo de ser el principal centro de abasto

de articuleos perecederos.

El plan general denomina a la zona como parte del centro metropolitano, gque serd apoyado para -

su desconcentracidn por ocho centros urbanos distribuidos estratégicamente en el Distritoc Federal y -~

con caracteristicas similares que en aslguna medida serén complementarios entre si y éstaos . estardn in-

tercomunicados mediante- la red’ vial primarias del Sistema de Transporte Colectivo.

Por otro lado, -los planes psrciales de las Delegaciones hropcnen para la zona la“bﬂ

renovacidn y majuramiento del é&res, y la obtencién de una mezcls de usoc mas halanceada favbféqiendc
la vivienda de 1nteres sucial ‘

"El centro de’ 1a c udad sigue curservandu sus’ fun:innes centrales,_sln

tar la actual cun:entra:iun excesiva de actlvidades '3 servi:ias para mejcrar’l

tabilidad®. S L e e T
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ENF O0QUE

No es ajeno a ningln estudioso del fendmeno urbano, que detrds de la restauracidn o alGn més de -

una propuesta, existe un cambio de uso en donde se deja entrever la especulacidn urbana, ligada con -

los velores histéricos tipicos, reflejo de los vestigios de una cultura popular. Valnras:que son; ——

utilizados en fines eminentemente comerciales.

La tesis sustenta de Este manera los Ejercicios de diseﬁu de vivienda nUEVa =5
los criterios de consnlidacinn a 1na diferentes grupus sociales gue =lli Existen
peto a sus actividades' y*actitudes en dunde no se pretende implantar un cambiu radica \ re—- .

vitalizacién urbana.y epciél basados En la ‘historicidad de sus actiuiﬁades

Se pretende de esta manera, qﬁe él'mXEM6 usuerin identifigue su émbito.socia.

caonsicifn socizl y se o aprcpie, y'ﬁnr lo. tento, lo-wtilice de Eafé’maderé

Las soluclones, alternativas y“mndiFita:innes que‘se‘prupangan[ tenderan a elev r’e

'umantn da areaa a-) infraastructura, alnn

nado nivel de vida, pero . no snlo cnmu un plsnteamientn

la multiplicidad de usa

global que propicie la arganlzapign, el cnntactn sncial

Asimismo, can respe:to a8 1a hi' pretende respetar la tipalngla y unidad -

existente, dando Enfasis a aquellas ‘sitio a Ellus el -=

disefio, no se pretende generar Escencg Fias 9, reprudu:cinnes ‘de” cnpias histcricas, sino reflejar ;a'

participacién del disefio arquitectoni:u en cnncurdancia con el contexto historicn.
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Con este concepto de acciones urbanas definen a la vivienda no sdlo como un problema arquitectéd-
nico censtructivo, sino como un problema de organizacidn social y financiera, debido a que los costaos
de realizacidn o compra van a ser sustentados por los ingresos de lps pobladores, es decir, es también

un problema de quien puede pagar la vivianda y es sujeto de créditc.
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0BJETIVOS DEL TEMA

Desarrpllar formas y concepcliones alternativas de disefic urbano, en donde se viertan los concep--
tos tedricos de integracidén y revitalizacién de las actividades urbanas, creando espacios que --
permitan al ususrio identificar, caracterizar y revalorar la condicidn spocial del individuo en la

eprop}ac;6q»de}'espa;;g urbano 'y erquitpctdnico.

Apcyar a; la :lasa Bucial trabajadcra con alternativas acordes a su’ nivel ecnnamico, que na limi-w-

ten la creaciun de‘e pacius en. donde se recupere los valores de usg sucial i dignifique el usua--

rio vy aus actividades, generandn la consolidacién popular, vy el arraign ‘a’la zaona.

Determina;,la;adﬁédéciﬁn,ﬁp;;mawde;laajviviendas, de acuerdo’a’las

Bh&i:idneé fiaiogréficas y --

urhanas de la'zunaln'

icacidn,

de lavﬁjma;LdéSd' X toic VEREY M,iai:oiy:édéiéi en contra,de 1jetiv plazamiento -

sociel.
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Rescatar los usos y costumbres de la zona analizada, para generar los planteamientos de disefio -

urbano y argquitectdnico, acordes a éstos.

Se observarén las limitaclones que como decretoc de zona de manumentos coloniales se tiene y se

ajustarén los disefios respetando las jerarguias histéricas de lpos elementas urbanos.

Se evaluasrdn las alternativaes de remadelacidn de la actual zona o su reemplazamiento parcial o -

total, de acuerdo al estado sctual de las edificaciones y su integracién a los usos propuestaos.
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ASPECTOS JURIDICOS Y ECONOMICOS

Con este concepto de acciones urbanas define a la vivienda no sdlo como un problems arquitectd--

nico constructivo, sino.como un problema de organizacién, financiamiento y crédita, debidu a gue las

costos de realizacidn o cnmpra van a ser sustentados por los ingresos-de-los pnbladorea ea‘decii, es

también un problema de quien puede’ pagar la vivienda y es sujeto de credito.”

Como forma de alternativa ante la incapacidad econdmica del poblador para
se propone: la urganizac1nn sucial a8 gue es dirigidaea esta accidn .para hecarl

base a los fondos estatales: de’ vivienda, propaner un mecanismo de financiamien‘

1. Dado el csricter de lauibhé”duhﬂe'sg Qbiéa,e : stado de revi-

talizar la misma, se deberia spoyar ssta prﬂpu’s

valor catestral.

2. eliinmueble es. de-~
3. Dado el nivel genera 3 X i ) : 't eipodrianiapayarla
z0n més, como la bu,queda de instrumanto que-en materia de; . ééfualmeg
te y que son wna alternativa més a la posible mezcla de recurscs, tales_gdmd FOVI, FOVISSSTE, --
~ 7
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INFONAVIT, DDF y FONHAPO; cuyos programas ufrecen posibilidades de obtemer créditcs con tasa de

interés del 4 .al 13% y posibilidades de pagos crecientes, decrecientes y constantes.

Por 1o anterior, en este estudio se han planteado como criteric general las condiciones més esta
bles como son: psgos constantes iniclando con hasta un 30% del salario .y gque a futuro tienden a
dar mayor seguridad al acreditado, puesta que el poder adquisitiveo del selario ( si bien éhmehta

este ) es cada dia menar.



PROPUESTAS DE VIVIENDA —
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METODOD DE _TRABASO

Se empled el Método Deductivo a fin de establecer proposiclones concretas a8 partir de proposicip
nes generales, Se apoyo en procedimientos de anflisis y sintesis de aproximacién sucesiva, a partir
de un cegnocimiento previg, para‘cumprubar las hipdtesis plenteadas en funcién de los siguientes pun-

tos:

A) Investigacién Euﬁ:eﬁﬁQérf

B) Dinédmica de la zona.
C) Tendencias de la.zana,

D) Alternativas de diseﬁﬁ

Contempla la zana.-com e-una Eiudad;vQUE influye.yies. inflniﬁa¥bdf" HnQéu;fefa-

rencia histérica, las caracteristi as’ a:tuales v 1cs prunosticns de cre:imien ufdsflus -

puntos antes seﬁaladus, Fuerun de rrnlladus de la siguiente manera.

AY En la investigacidn :unﬁéﬁtual EE analizurnn las rEfE“EnCiEE de’ la tablecer -

las causas que han determinadu la situacicn a:tual cnnu:er sus- cﬂracterist ca iu’e:onémica, ten-

‘caracteristicos

de la zana, para determin r nadns“ek 1tcs, como; ElEmentos simbnli:ns y dE identidad urbana que deban

considerarse, para lnvuua




mend=ciones en relacian’

Antecedentes histéricos

Estudio tipolégico

Usos actuales del suelo

Pensidad de construccidn Qrpohlacién

Andlisis del usuario.

Equipamiento urban f ee#irp:tu:a

Normas y reglément

En la dinémice de“l“ una'sé:anéliiarnn las actividedes, funclones y usos de los siguientes puntns

Aspectos fisicos

DinAmice Urhana .
Poblacidn, cahpuéi:}én

Sistemsgs canstructivos

Conforme a 1la invest



C.1

c.2

D)

Modificaclones espaciales urbanas

Modificaciones espaciales arquitecténices

Alternativas de disefio, criterios adoptados para el desarrcllo del proyecto en los

sspectos:

D.1
0.2
0.3
D.&
b.5
D.6
0.7
D.8
b.oS
b.10

D.11

fi{sico y demografico, carscteristicas.y tipo de ddnétfﬁpbiﬁn

an&lisis hibliogréfico, documentos hF;:iaLeé’vaésiféérﬂé;pap

Des:rip:ién del prbyéctﬁ:; e 1

Usos actusles del éﬁéiu Evthraes£ructura
Propuestas de usos actuales e infraestructura
Fropuestas priloritarias

Disefio de plaza y edificio

Propuestas de mejuremientn,de;vivienﬁé;W,;

Propuesta de vivienda nueva

Propuesta de vivienda caon crecimieﬁto 

Apuntes perspectivos

Planos actuales de usos del suelo en el edificio en éstudiuv g

Propuestas de usos del suelo en el edificio‘en‘estﬁdin'
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siguientes

Se utilizaran los datos estadisticos defactivigadgs'p;ddﬂ:fiﬁaé,}las proyecciones de crecimiento

Viviehdé;féreas libres, etc., asi como



Cepftulo I INVESTIGACION CONCEPTUALIZACION

1. Investigacién General

1.1 Antecedentes histéricos

EEﬁliEdB‘dE la concentracidn de las actividades econdmicas en determinados -
“la diramica de su crecimiento estéd en‘relacién con el desarrollo general -
rgﬁnizéciﬁn interns, es el resultado dé las contradicciones entre los intere-

1ds necesidades sociales.

El cnmercin juntn can la pruduccion artesanal:sun dos actividadas ecu nmicas asuciadas a la --

Lajciudad de Méxi-

él:czntrn’comer-
cial del Imperic Azteca 1n cunstituia el mercadn de bprniimidades del

Templo Mayor. Esta ubicaciun abedecfa,ben gr' éguqilla" 8 dande

convergian los cenales que era vtranspurte.

cen su Epnc

Fl tianguis & Pechtécatl! fueron gog térmlnbs, inﬁ;éqlub{earngbisdaé‘a la vidas comercial en
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la Gran Tenochtitldn, pronto estas instituciones habrian de ceder paso durante la conguista al mer-

cado y al comerciante.

E1 mercado p’bli cnnucemns en nueatrus dias, viene desde entunces, y desde .aquel remoto

pasado,” se mant ‘ U -d ] defi:ienciaa.

A cugsecue C gs: Tenuchtitlan resulta destruida y, Hernan Eurtes manda construlir
suhre sus ruinas la capital ‘de"lse Nueva Espana. En el trazo de la nueva ciudad el elemento centrel
lo :unstituyé la dgnnm;nada Plaza ttayor, que ha side, hasta la feche, el centro civico del pais., Su
construcci@n inicid. la decadencia dél mercado de Tlatelolco, ya que los cumar:iantzs espannles se -
Establecierunuéhi}v'Hacia'1560751fpreduminin comercial de la Plaza Mayar era absoluto y en su-alre-

dedor se habrian de edificar el portal de los mercaderes, el Parian y . la Alhénaiga, institucinnes -

implantadas parllds colonizadores para efectuar y regular el cumercin'dethienes dé-;mpnrta:ﬁén, gre

nos y alqunos utrné:pfuquctus.

En los nrigéhzs:de la ciudad el barrio principal era el de "ta mefc ‘plaza
Mayor, pues ahi ccnstruyernn sus palacins lgs conguistadores espaﬁulea, ome’ nte médicﬂé{fetc"
8s caonventos,

hnspitales vy 1la Univeraidad.
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£l nombre del barrio se sdoptd por la iglesla y conventos ah{ contruidos por los frailes mer

cedarios venidos en la expedicién de Cortés.

La Flaza Mayor deja de ser mercado definitivamente en 1798, cuende el segqundo Conde de Revi-
llagigedo les mands limpiar y'nivelar trasladando las instelaciones mercantiles a la "Plaza del Vg
lador'", denomindda aai»pnrdue/en ella celé&ra:an un juego azteca del mismo ﬁumbre;féﬁ‘}ééiidéd -
esta plaza ya era un centro cnmercial desde 1659, cuando en .ella se estableciernn Frutarias, pena-;

derias y tncinerias, cuva evolucién determind que se le implantara nficialmente en n'

r da mer-
cado en el afic’'de 1792,

Tanto 1z Plaza Mavnr coma- la Plaza del Vcla nrﬂe adel Canal

Mayor, y principal via da’ omunicacinn Fluvial ] t nes tas del

oriente y del’'sur. de

iqura "la merced}

que como edi?i:io subaist’ 1 : 1 t;ugg hasta la

que hoy :nnn:zmnsg:nmn; P i ién.en las orillas

del canal mayor.

Una narracidn de la4Epuca,;al_hécer' e-d Rp;dén, que.. ain

subsiste con la misma denominacibn en el ba?rinrde "Le'mérgedﬁ, 'Punte de Roldén es el verdzg
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dadero muelle del canal, sitio donde se hacen los contratos; y sabido es gue las mercancias gque en-
tran por agues, son muy considerables, pues ademés de lgs productos de haciendas y pohblaciones veci
nas, todos los efectos que vienen de tierra caliente desde Cuernavaca, cortan mucho caming por ve--

nirse por agua de Ehalcn.,. desde ls aurcra hasta poco después de medioccia.

£l cdm::c o e uy‘actIVQ_en_alla; todos los mercaderes de frutas, 1ggumb:es, flores, etc., que

después se si ados, ocurren aqui al hacer sus compras..."..

El meféadqfd’ 'Lﬁﬂher;ﬁd" se establece originalmente en el orlente de este barrio que era la -

parte pobhrz, mal trezada v de‘habitacién popular, y el cual se describe gcomo sigue:

El Eéiiinidéyﬁyérhefééa"‘6cdpé una ‘zona privilegisds del centré ‘de’ la capitsl; cueda ubicado -
dentro de la zone de mAs.antiguo poblemiento urbano, al oriente de la Plaza Mayor de México, pero -
contiguo a ella, sus calles, 'plazas, iglesias, conventas, san testigos no mudos camo suele denomi--

narseles, sino portantes de su‘exprea;ﬁn arquitecténica.

Par su ubicaciﬁn'ﬁrivilégiada, por su extencifén territorial, por su antiguedad, esta zona in-
cluyd gran nimero  de iﬁéfiydciones colonisles de importencia comp palacios, iglesias y conventos,
de los cuales uﬁé‘a;fldg’méé importantes es considerado el de "La merced", del cual haremos una --
breve semhlan?é:ﬁiéfﬁfica,

Le orden de nuesirs sefiors de "Ls merced" fue fundada en Espefis, por San Pedrp de Velasco en



el afio 1218, durante el reinado de don Jaime I de Aragdn, se constituyd como orden religiosoc mili-
tar para acompzfar 2 los cruzadas en le conquista de la Tierra Santa y tenia como fin principal s

redencién de los cristianos cautivos en poder de los Moros.

Las instalaciocnes de 15 nrden dE lus mercedariocs en la Nuevs Espaﬁa u:urrin a fines del sigla
XVI, los cronistas pretEﬂdan darle una antiguedad bien remota y al efectu dicen, que mercedarig --
fue fray Eartclomé de Dlmedn, Bl.cual ‘siempre ecompafid a don Harnsndp, que mercedurins fueron fray
Gonzalo Pontevedra vy Frav Juaniaé las Uarrillas, los cusles vinieron . con Alfonso de Suazo de la is-
la de Cuba en el afio 1524, vy due’mercedarius eran tambié&n lus doce religiosos que trajo Cortés --
cuando regresd de su visje a Eéﬁaﬁa, pero ninguno de los tres primeros establecid 1z orden aguf y
los Gltimos, gque gquedaron fedbciapé'd once poTrT muerte de’ uno de ellos, ﬁaaarun a Fuatemals szn el -
afio de 1533 para fundar un :dnventa; suéedié entonces que los freiles establecidos en Guatemsla, -

no teniendo colegio para educé; B“iosyeétuﬂiantéa, los enviaron @ México en 1574.

Los colegiales se.epostaron ’A un"Qédih§;§ieqpsn les .cedid una --

casa que poseian junto” s estudios regresarcn a

Guatemala.

Las citados estu zaron é‘edificar el canven

to.
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Fundado ya el convento vy concluide lz iglesia en el barrio de San Lézero, en el cual permanp-
cieron hasta gue les fue preciso zbandonarls confaorme 2 lo prescrite per las leyes de zeforma, au-
mentaron el edificio con varias caesas gue compraron y un mesdn al poniente del convento; en la par
te opuesta a la acequia, habhiendo de por medio unaz callejuela que procurarcn cerrar y dejar com--—-
prendida en las'prnpiedades del conventao.

Duefins de {erfeﬁﬁs ﬁénsarun edificar la iglesia y a este fin trebajaron por cuenta propia, dos
minas que les dieron aé limosna, la edificacidén del templo comenzd y se puso la primera piedra el B
de septiembre de:1602. Continuendo con la descripcidn del barrio de "La merced", tenemos gue pars
el segundo :uartﬁ del sigla XVII, la ciuded ya habia crecido hacia el norte y oriente cubriendo to-
talmente 1o que zhora conocemos como la zona de "La mercecd", paras esas mismas fechas se contaba ya
en la zona con gren ndmers de plazas como les de Santa Catarina, Santo Comingo, F2 Carmen, toreto,
San Pablo, El Vpladaor, la de San Sebastian, la del hospital de Nuestra Sedora y la de”la Alhandiga,

se localizaban tembién conventos;’ hcspitales v colegios. Obviemente dentro de unas tendencia y. con

splidacifn de la metrnpnli "incluyendn 1a znna de la- merced" como :entru politic ; £ i' econd-

micao.

Definitivamente

carédcter cent
zcna de-"la:merced!

cifn, ya qgue subsistiernn”hasfa,fines,del‘éigib XUIIT.
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Una de las mds importantes gque contaba con remificsciones, desembocaba en €l corasdn de "la -

merced"”, definiendo su cardcter de mercedo metropolitanc.

La zonas se compenia de muchos callejones,. de nombres zlgunos curiusns, peru dus definitorins

de la funcién especifice’que ellos o sus hahitantes desempeﬁaban, pnr ejampla embar adern; leche—

ros, zapeteros, tabaqueras, entre otros.
Abundaban :asas de cumerciantes, generalmente de’ dos plantas, _nr~16cales

para

Tesidencialv, 'es de-

cir, zona de’ hal

Al :ﬁmién 'el aiglu XIX, Empezu una transfcrma:iun substancial de la -

zona, débidd'principalmente a'la naclnnal‘zaciun v amortizaciun de lus bienes eclesiésticos y a

la trascénde :usiun de 1z refnrna en’ la’ vida ecnnnmica, snbre toda de la Repibhlica.
Surgiernn ‘o se :unsulidarun nuevos terratenientes,‘nuavuéfﬁnmerciantes, una clase medis de -

pequefios prupietarius rurales y uTrhbanps gue -en po:us anas Empezarian a ccnsulidar la situaciun del

pafs, creando vias férreas, cemingos, carreteras,que furtale:iercn el cnmercin internc v Facillta-—

rgn la exportasién de mercancias.
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Los cambios interrmos econdmicos, sociazles y politicos acebaron per transformar les mentalidades
colectivas, propiciando la creacidn de un México nuevo, modermo y progresista.
La creacifn del mercado convirtid la zoms de "la wmerced" 2n el centiro de abasto del Distrito -

Federal y su periferia transformd su anterior cardcter paleciego y conventual, ya gue las edifica--

ciones fueron ocupadas paulatinamente por comercios, bodegsas .y poer hapitac;ones de los propietarios

y dependientes de esgs almacenes.

Mo céb§ dud

otorgarle ‘a’ la-zona:u

Para 1957 "1a merc Wmaynpén'qu b éte&ig[a la -
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Como coensecuencis de lo anterior, las caondiciones higiénicas asf{ como las facilidedes de la -
compra y venta de ‘lgs productos eran desfavorables, la imposibilidad de mantener el control eficien
te de la zona, trajo cnnsign las . lacras sociales inherentes y la inseguridad se. convirtid en un mal

endémico.

Esta es,fé,graﬁdés hisfgria de’ "la mer:ad“,,QQE qu y:eé’pérriq, que-fue y es con-

vento, que fue’ sto.

1.2 Estudio tipolégico

De acuerdo con la ihvaﬁiigaeién de campo hecha-en ls zona, se recogieron los datos corzespon-—
dientes a los dos arroyos gue forman la calle, investigéndose ademds el interior de los edificios -
con el fin de fijar més precisamente sus caracteristicas. Este estudio dio por resultado gque se 2n
contraran 1427 edificios localizados en 133 :alies diferentes, de un total de 260 que tisne la zo -
na,lo gue puede considerarse comb una muestra representativa. En términos generales y considerando
un promedic de 100 metros por cuadre, qué era -lo que usualmente tenia la manzans espafiola, la en~--
cuesta implicd =21 an&lisis de 13 metros lineales de fachada, por 1o cqal'ea cunyeniente explicar gl

gunos conceptos tipoldgicaos, los cuales fueron: elaborados especificamente con miras a obtener un --

cernsa tanto cuantitativo cuﬁo cualitativo.

£1 tipo se entendid con un concepto sociolfgico—histérico cﬁtes qQQ Eétilistica v por nedi
T media -
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de #1 se tratan de fijar las caracteristicas de los edificios de acuardo con el tiempo de que datan
y por tento de sus peculieridades arguitecténicas y constiructivas, v de los cambios gue han sufrido
con respecto a su¢ forma o plan original. Este caoncepto clesificatorin intenta, precisamente, rela-
cionar el uso actual‘:onylas posibilidades que el edificio en si mismo presents de acuerdc con sus

materiales, servicios y.funcidn primitivos.

For cuanto 2l estado se refiere, a través de este concepto se desed fijar la situacidn material

que hoy en dia tianen, es%n‘es“surcbnditién de habitabilidad y de uso actuales y las posibilidades

e rwgenera:inn que representan.

A contindacisn Vﬁ;ibEnrdefalladamenﬁe estos conceptos:

Tipo colgnial tradicional

Se comprende dentro de este tipo a'todns aquellos edificlios gue responden en lineas génerqles,
. @ las construcciones .de los sigles XVII y XVIII. (Las formas arquitecténi:es snbeinientea'més
antiguas de la ciudad y que se nriginan en la reconstruccidn emprendida despueq de ia inundaciun ;
de 1629), gue se hasen en el principio distributivo espaficl del patinv_central, cnr“edures v gale-
rias alrededor, hacia dnnde se shre la casa proplamente dicho. sztE,tipn daycdnstruccinnes slempre

se haysa asnciadu a fnrmas nrnamentales y empleo de materiales. gque las ha:en incnnfundihles.~‘
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Tipo coloniasl tradicional reformado

Es un -tipo que complementa al anterior, yz que incluyendo edificios pertenecientes a la clase
colonial tredicional, Aagrupa agquellos gque han sufrido sustancieles reformas adaptativas, que han -
adulterado sus céfaé#eriaticgs generales. La importancia gue tiene esta diferenciaciﬁnlse basa -~
precisamente-en qué~éﬂ estas cesas se estd qualﬁenfe‘frente a las formas de cambio ecoldgicao més

profundas. S

Ellu selﬂehé‘justamente a la antiguedad mayor de lcs Edificics, fendmeno que légicamente‘ha -

expuesto En mavor gradu a suFrir ncdi?icaciunes y qua a sus Extructuras y planes prlmitivos se di-

rerencian 'ue nlngun ntrn de las necesidades y rnrmaa DE uso cnnuerpu*ances.

Tibn‘dé traﬁsiciénn

Dentru ne Esta clase gquedan ‘incluidos tudus aquellns edific*ns que Fuernn construidos hacia -~
fines del Eiglu pasadu y quE arquitectonicamente (en plantas, materiales, Fachadas, ornamentacidn,
etc.), Entraﬁaban una desviaciun sustancial vy aun qpqesta deylas formas coloniales tradicionales.
Son los edificios agrupados bajo 2l nombre geﬁéfibﬁ;déZﬁburfiriﬁtss" por el‘gnbiernu bajo el cual

se importaron estes soluciones.

Estilisticemente no- constituyen un conjuntc ‘homogénes, ya gue en éiins‘pueﬂeﬁ’édderfifée.apqg

tes frenceses, issbelinos y en genersl rocochs.. fn "la merced" vy ;nnas:cnntiguas, este tipo de -~
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edificaciones fue comin y ellos sefialan ya s£a los restos de una funcidn residencial gue prontoc he-

bia de desplazarse.o la presencis de edificios pdblicos levantados pnr 21 tégimen.

También pueden En:nntrarse estable :imientos cumer:iales almjadoa En Este tipn de cnnstruc:io—

ue:: tratan de imitar el estilo de las residenciales'de la.clase

“noficial”; que;tienén sﬂs‘héslgrand exaltaﬁ}qhes en

ncluye principalmente ediflcins cnnstruidns con. la +ernica y la -
concepcidn mcdzrnas,“' nr dispnsiciunes municipales (la zona ha sido declarada zona' tipica)

a simple gusto de lns prnpletarins, tratan de imitar principalmente en sus fachadas( 1ns estilos

caolcniales. Tambien s en: aqui aquellns EdiFicins que habiendo sidn cnloniales, las refcrmas
que les han he:ho lus transfcrman tan esencialmente que de su tipu criginal no quedan sing uesti—-—

gios o detalles insignificantes.

Tipo modernn infernaciuﬁél*n”

En éste grupo, =obre todo, el concepto clasifzcatoriu se. ha Fincadu -mas.en apreciacinn=s ‘Bogin-

l6gices que estilipticas. -Por.ello, la tipificacidn se_hs hechn tumandu en cuenta, los sistemss -



constructivas (estructuras metélicas o de cornereto armsdo, divisiones interipres hechas a base de -
tabigue o cenceles, empleo profuso de vidrio, y el barro en los bafios, recubrimiento de meterisles
modernos, etc.) y la preocupacidén "funcional” que parece ser constante de todas las ceonstrucciones

contemporéaneas.

Ellao no quéf? - Estaa Edificacinnes sean realmentelﬁfﬁﬁcibnéleé"’

la peor imitacion erqui*e:'onica

de ese “casmnpulitiamu" arqpiteq

'1asifi:a=i6nn mpderno internacic : C o impli-

can ne:esariamante un es‘ o, eino-.que, mads bien sefialen uﬁa*te “  arqui-
tectura de 1la znna., Perc puede admitirse que existe una tendencia ‘de qu lasrcunatrucciunea mis -

recientes, se hallan en mejares candic iones que las mas antiguas, ln que es.por demés pbvio. Igual

cosa puede decirse de cnntadcs edificios pertenecientes a 1los; tipus cltadns, .entre los cuales sue--

len hallarse algunns en excelantes condiciones de Funciunamienta. Esto es particulsrmente siendo -

.on respectoc e Equellus edificios coloniales o de tramsicidén que por ser de uso particular (casass -



TIPOS DISCRIMINADOS

TIPOS AGRUPADOS

TIPOS

ABSOLUTOS /e ABSOLUTOS /e
COLOMAL TRADICIONAL 183 iz.8 COLONIALES 32.0
COLONIAL REFORMADO 273 19.2 456
DE TRANSICION 420 29.4 TRANSICION 29.4
MODERNO COLONIZADO e 8.3 MODERNOS 38.6
MonERNd INTERNACIONAL] 432 30.3 551

T OT A L 1427 100.00 TOTAL 100.00

TIPOS DE LOS EDIFICIOS
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unifamiliares) u oficial, no han resentidc les procesocs de cembio sefialados y por tanto su tendencia

a la destrucecidn hes sido .interrumpida.

1.3 Usos ectuales del ‘suelo

El uso del suelso de’la zona urbana de "la merced” refleja ceracteristicas singulares respectao
a cuslquier otra parte de lz ciudad. "Su complejidad deriva tanto de la intensidad y veAriedad de -
los usos en ella desarrpllados, come de la mezcla que presentan en su mismo predio y por nivel de
edificacidn.
La zonificacidn es un concepto inaplicaeble en casi toda el &rea, solamente en los nuevos des-

arrollados ubicados al nriente‘deula,Jmiéma[,el uén“habitacinnsl'ncupa’hanzanas completas.

Le concentracidn de actividsdes— sa féﬁra;auta Eésiﬁamehte'cnnvlns'dsﬁsicamerciales de -bodegas

y comercio especializado. . L ;a‘ihﬁustiia, los servi&ins,ylél‘: méfdiu*delprnductcs ba-

sicos se distribuyen en tbﬁa 1

El uso habitacionélv nal_defia zona de “lavmﬂrced“; éra prefépénfeménte habitacional, pero

a través del tiempo su carécter de drea central ha definido su”Vocacisn urbana’hidcia’el usg pdblico.



33

Actualmente el suelo utilizado por viviendezs constlituye um 34.30% de la superficie total ocu--
nada; como resultado de desarrollos recientes un 35.5% del 4rea habitacional se localiza de manera

concentrada vy no registre combinacion de uso algunu.2

Especialmente. las éctividadgslﬁumercieles se desarrnllan en una superficie de (42.67 ha. qua. -

equivale a 42.538% del‘tdtai~deJig éuperfiéie ocupade), sin uunsiderar al. comercio de praductos pere

cederaos en prncesb defréﬁb;ﬁééiﬁﬁ;~el cual abarcaha hasta 67 manzanas entes de la clausura de “los -

1m:alt=.'s.3

La ﬂuperficie dedicﬁda al desarrnllu da actividades publices En la. mer:ed suha'unftntal de =-

38.87 ha.- signifi:andn un 35% del area ‘ocu adatr Lus servicios ~con que“

ncluyen las insta

laciones necesarias de desarrnllp,de activiqsdes sn:;u—culturalzs-y~rec;eati[»s

Las actividades productivas de la zona registran indices bajus en cuanto a: la superfi:ie de -~--

suelo que ocupan y el nimero de edificaciones destinades a este‘usc,‘a-estas currespanden un 7 AE%

de la superficie activae de. las zona, su increments ha sido paulatinu'e En:iahmnte e
industria textil, cuya demanda se registra en los archivos de licencies dE ‘usa especia e la'bireg
ién General de Planificacidn del Departamento del DlstrltkaEQEral-(D.D F.

Con respecto. a lo referente a usos mixtos, la més ri:a cnmbina:ion puederser

ejemplificada con el ceso de la merced, le vivienda, el cnmercia, 105 servicins y 13 industria 8 . -
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mezclan de manera muy variada, es usual encontrar. edificaciones en los que coinciden tades lps usas

multiplicéndeose la variedad de azctividades al encontrarse diferentes tipologiess de usc en un mismo

edificio.

suelo en los ¢ltimos veinticinco afiozs, permite estable--
.de la merced, éstas muestran clara preferencis hacia la
=" un 55% del total dé licencias otorgadas (113) reepnnden
a ese uso y la'exp ci a5 restantes respondieron s demandes de creacidn de talleres de aer-.

vicio de almacenes cumercins y "servicios publicns.h

de“acuerdore

rhénn—dispnnible en la zaona de-la merced, se Enﬁpnne por 25, ldias
con o sinlus stacionamientn en edifi:acinnes psrcial o totalmente des

prediusfbé pado

Efru:cionas ruinosas que carecen d2wvalu 'vistéricovalgunn‘

La superfic

a:tualmente =1=3 :unsidera cam bﬁldfaves de

Bt
encuentran

£l tutal d

pcnden a ediF-

ciera por edifiﬁé:iﬁﬁ;
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La superficie ocupada por edificacicnes ruincsas gue no se considsran can valor histdrico es

de 71,138 mz,en tanto que-lcs usas predominantes en tales edificescicnes son de vivienda (28,1%)

vivienda-comercio (23.3%).5

1.4 Densidad da;cdnstrudcién y phﬁlaEi6n

;upaqﬁd‘unﬁﬁntelide,G,DA1

viviendas; .el prumeﬂin de nienhrna pn racticamente éﬁuivale el

estimado para el Distrito Federalf

n promedio

rior de las’

En la maynria de lns casos las fachadas muestran un-alto gradu‘ e dEtEriorg, mientras que ‘el

estado interin" de las viviendaa, arrojan cifras equivalpntes Bl L4 7% de 1as viviendes en estado
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regular, mientras gue un 22.2% de las viviendas se registraron come deterioradas y aproximadamente
la mitad de estas viviendas son vecindades, ya gue un 75% del total de edificaciones utilizadas -

como vecindades se encuentran en condicianes depleraebles.

Respecto a la vivienda en estado regular factible de ser majoradc, en su mayoris (S0.4%) co-

rresponde & viviende plurifamiliar departémental.7

La guperficie prnmédin ccupada por viviendas enilea zona‘es de-52.17 m2 poT vivienda .construi-

de con un prnmédiu de '2.57 cuertos por vivienda; la més pequefa es. la lucalizada Bn vecindedes con

2

un prnmedin de 27.4'm"% y 1.7 cuartos. RNespecto al total de la vivienda en la zuna.~El nimero de -

cuartos can que ciénta-se incrementa conforme al . estado de deterinrn -de 1

ivienda disminuye, ello
y Enres condicig

nes fisicas, encontréndose En tales circunstancias tanto la v1viend de

cnmn los depar-

tamentos y viviendas uniFamiliarea.

Como se menciond anterinrmente,fla aStfuct’ n promedic de 5.45

miembros por familia, Elfgradu de ha:inamienta det ‘cuartn, signifi--

cando una distribucién Espacial dE‘12 é,sgrava en el

caso de vecindades deterinradas en 1as quE
tribucién espaciel de- 5.1%1 rn2 pnr persuna

.22, con ‘una dis
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La problemética de la zana se pone de marnifiesto 21 detectar incrementos parzlelos entre el ha
cinamiento vy el grado de deterioro de las viviendas, per lo tantec las mds deterioradas son las que

registran mayor grado de ‘hacinamiento.

£l prnmedin de metrns cuedrados por.persona en. vecindades en mz2l estado es précticemente 1w mi

ted del prnmedin'd tectado an veclndadea en’ estado regular.

CERs ;enﬁfa;én El;qrado de  hacinamiento, de scuerdo, al tipufderv;uiendz,—

gredo  de - hacinasmiento enconirade en la zong se estima que el nimers total

de familias = que }E'uier Vdé inienda es aproximadamente de 2,000; esta cifra correspande a una es-
timacién global deyla ecesidaﬂ-de creacién de vivienda nueva gue resulelva el problems de bacina-
mientg psralelamente,a la prcnlenatica relativa a:la insalubridad, promiscuidad vy deterioro proore-

sive y acelerado’ dE las adificac:unes.

La vivienda*dééhabitéda. coincide Evidente
desnﬁupadas, pruductn de la erradicacinn
tal de 502 edi’icacicnes con’ uso habitaciunal y

viviendeas desucupadas.
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Un 54.2% de dichas viviendss, corresponden e viviends pluritfaemilar en muy malas condicipnes. £1
2stzdo fisico de la vivienda desocupada en la zona mencignada, en su mayeria regenecsble (75%)sien-

do cerca de 72 viviendas desocupadas que se encusntran en muy malas cundiciunes.1n

El estado actual de desncupacidn de edificaciones con uso anterior .de viviénda_puedeicuhside'-

rarse como importante para sclucionar el problema de . hacinamiento.

El rééimea“légal de la propiedad predeminante en la zona es el arréndahiéntp;_ﬁn195;11%’de las
viviendasiénn'renfaqas, presénténdnse frecuentemente el caso de edificacionss coh’usu'héb;téﬁional
que registran més‘de.un tipo de tenmencia. La vivienda propia y remtada es ia comhinéciéﬁ_méé fre-
cuente. 'Eﬁ'sﬁfméynriérla'v101énda rentada-corresponde a departamsntos de.los cualesfunj7}.3%?se -
encuentran en estado regulér.1q, f.a vivienda propia es bésicamente,unifamiliér~eﬁ bﬁen.d régﬁiar

estado.

L.a ubicacidn privilegiada'de‘la viyienda en-el primer cuadro.de:. la ﬁigdadzla5exponé“a:ias‘ma—

yores fluctusciones en el mercado del . suelo, ellg se manifiesta en-el
del alguiler como medida tendiente s la expulsién de los- inguilinos alis

usps menos rentables, aunado 2 eiln;'el‘ésfadn de deteriufu;pfbéresivh

El errendemiento pfnvncadn por lds mismEs’ﬁrupigtéfins{cbnfiiﬁ’y?

tes encontréndose précticemente en estado ruinoso.
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£1 problema en tel caso se acenta eon las viviendas sujetas al régimemn de rents congelada, va
que tal situacién se vtiliza como excusa por lcs propietarics para evadir la necesidad de repara--
cifn y mantenimiento de sus propiedasdes.  Tal situacidn ghedece. precisamente, &1 régimen de ren-

ta congeladas 2l que estén sujetss las edificaciones con usa habitaciunal.12

Cabaz aclarar que dentro del. sistema de rentas cungelndas, el nimera de locales Eujetcs a este

régimen varia por edifica ‘en cu ntn al nimero de viviendas, cono'en cuantu al monto de -

renta establecida.mf

En la zona:-deiMla, de laa 67 predins adscritos a ls Ley de’ Cungelaciun de Rentaa, s8lo

‘un 20% tiene dé ZQ{g! ln:alea baju este regzmen.13

La existencia de rentas'cﬁﬁgéladas més elevadas aungue el monto de'la renta comercial en vivi-
endas,de tipo y ﬁalidéd gimiiéréa, se explica con las recientes violeciones a la ley de congelacifin
de rentas sucedidas a pértir‘de la salida del comercio de abasto, de hecho han sido detectadas vi--
viendas can una "supuasta“ renta congelads, expuestas a un ineremento progresivc de zlquiler de acuer
do a las declaraciones de 1los propios inguilinos; tal situacidn ameneza con prolongarse de manera -

indefinids.

For el momento no se cuenta con informacidn precisa subre 21 nimerso y ubicacian de todas las -

viviendas afectadas, ello demanda de una prontas z2cciin de inspeccidn por perte de las sutcridades -

competentes. E1 cuitsr el =lzz continua y snérquica de las rentas en ls zona, deberé ser uno de los

principales nbhjetives del programa de viviends.
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La congelecién indefinida de rentas provocarizs asimismec, el cue la situacidn actual de la vi-
vienda permaneciera estédtica al acabar con el interés de la iniciastiva privada en el mejoramiento
de la misma, sin lugar a dudas, ello scentusria la degradacidn fisica de la vivienda yes de par si
aguda. Frenar el incremento desmedido de los alguileres significaria primeramente, el lograr que
dicho incremento se sucediese de manerz pesulatins,comoc respueste a cambios oper%dns en-torno. & la

situmscidn econdmica de la poblacidn residente.

En tal-caso el monta del alquiler fijado variarfa de acuerdo tantc al estratn snc q] ecnncmico

de grupos humcgenicns de la pnblacion, como de less caracteristicas F{sico-espaciales icaﬁiﬁn -
de le vivienda ‘a: Ebatir datus "gignificativos al respectn, son. las rentas pur metrn :uad adu que se
W :

pagan actualmente‘ rdnial tipu v astadc fisicn de la vivienda.

Tendencias dé creciﬁientc—

Las ceracteristicas n:upa:ionales de la zona-tipo e intenaidad de usu y desn:upaciun

 la;par

gue la calidad y estads fisico de sus edificaciones, pe“m1te definir anEa homngeneas qué pfesc;i—

ben sus tendencias de desarrullo, clasificandose cama:

Zana decadente.-  Siendo la mayoria y localizéndose. el mavnr numern de edifica:innes'dééoﬁupg

das, por ser zona de concentracidn del comercio de abastn éubi; ci&n:y;téniendo ma

de deterioro.  Una superficie construide no menor de 15.3 ‘se éﬁduehtra sﬁbufilfzada

14 .2% de sus edificaciones estén vacias en tanfn'qdé efectos del g

verios niveles. ”
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Zona estética.- Se ve definida por le funcicnalidad y calidad de sus ronstrucciones, conteniendo
los sectores oriente sur y poniente de la zorna en estudic, teniendo pocas posibilidades de cambiao
en uso o Tenavacidn; pueden identificarse como zonas de transicién entre la zona decadente de "l=

merced® y dreas colindantes.

Desarrollos reclentes.- Localizadas al oriente y sur.poniente siendo creados pers dotar a las za-
mas de Areas verdes,ls:rvi;ins de estacionamiento y viviendas o conjuntos habitéciunales,“sg;en--
cuentren en buen eataQn:prgsentandn un.alto ‘indice. de ucupacién con alts densidad'gn‘ébhjuntus’hg

bitacionales.

Zons de desarrollo.- . Canténiendo a superficies baldias del nororiente de-la zona, ‘sbarcendo: -—-

32.76 ha. y,rebazénﬂh 1o 'ihiﬁaé'de“la innas de Estudia y expandiéndose hacia E"nnrte. “Fn ellas

se tiene un impnrtante putencial ‘de desarralilo para la 1mplemantac*on de las obras, gue permitan la
16

realizgcidn de Un prngrg 'mejuremientu

Siendog =l sactu* pub’i:o El directamente responsable del future de la zuna, de €! dependerd el

bienestar sncial de la Lus intereses ecandamicaos privados de la suciedad deberan ser cnnci——

liatarios =2 un intares :umunitario, lagrarlo serd una de las p:incipales metas de ls presente tesis.

1.5 Anélisis deli.usuarig
Las ciudades son &n verdsd una 'parte Integrante de una:comunidad méé grande, su tamafio, su den

sidad relativa, su estructura ecolégice y sus funciones varian de acuerdo con la naturzleze v la ~--

complejidad de la culture a2 gue pertenecen y con relacién sl cambio social 'y cultursl 8 que se  —--
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hayan sujetes.

Factores ambientales y culturales, =zcociados a elementos de la creoesnizacidn secial, hicieron -
de la capitel y de la regidn en gue se haya situada, una &rea de desarrollo urbanc constante y pro-
gresivo gue dura hastas nuestros dias. Lz poblacidn de la z2onz investigsda, en general esté conpues
ta de obreros no calificados, con sueldos e ingresos muy irregulares y en gran parte por vendedores
embulantes de puestos Tijos o semifijos, por razones de proximided a la zona caomercial de "le mere—-

ced”, asimismo por personzs de ingresos mediznos, comerciantes y profesicnales.

De esta manera muchos de los rTasgos sociales y culturales de "la merced" tienen gque ver con --

sus caracteristicas de:la "zona de trahsicién", fundamentalmente encuanta se rEfiere al urigen de -

la poblacifn,  su grado d

furé,lsu;astructura ucupac;cnﬁ-, lms :undicinnea materiales’dayvida v

la relacidn con la camunidad urﬁana.

Esta forma de Existen:ia urbana ge conserva-afn hoy - eon dia y :unstituye un impnrtante antece--
dente histdrico en la a:tual transfurmaclnn de nuestra ciudad vy de .nuestres- :la=es an-ales, ocupa-
cionalmente los habitantes de: la zona, son en su mayoria Empleadns y. pueden encontrarse algunas prg
fesionales, obreros espe:iéiizadns v éomer:iant:s medimno=, por la propia cpnpnsicién ccupacional.
los ingresos se distribuyen en-unas escala muy'irrggular, v Qan de;de los que sobtiene un comerciante

maés o menos acomodedo, hasta los relativemente bajos que percibe un obrero.

Le existencia de empleesdos ya mencionada, la mayoria de los cuasles san burjcrates, qﬁienes se

esociasn 2 la existencia de un buen nimero. de dependencias gubernsmentéles gue contindan alrededor

del viejo centro colaniel.
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Cosa parecida sucede con las personas que se dedican al comercia, tambBién tiernen su lugar de -
habitascidn, estos fendmencs constituyen unz comprobacifén del puoder de atrsccidn y centralizacidn —-

gue ejerce "la merced", causa principal de la sqlomeracidn vy congestianamientc gque sufre.

La influencis del mercado de "la merced" en la vida socisl y el :arécter ecolégico de este seg
tor urbano-ha-sido frecuentemente destacada, sobre todo con respects a los-cgentras de vicio,-13 con

gestifn dé;ipréficn,y la ingalubridad ahi imperante.

L.as ‘bodegas que comercian can articulos perecederos, tales como Ffutas‘y lééumbres,‘:nﬁstitu-—
yen un foco de:insalubridad y un fector de anerquis en la zoma, que produce desde saturacién vial v
la =glomeracidn de la hobla:ién, hasta la propiciacidn de sctividades @nti-socieles, tales.como el

robo, 21 alcohslismb, la drogasdiccidn, prostitucidén y desempleo- ; ’ S - e ot

Otro fendmeno asnciasdo =z la supervivencia de las bodegaes,radica en la corriente migratu:ié Tu-
ral gue sigue siendo atraida por esta clase de comercio, el cual facilits una manera precaris de —--—
subsistencia & laos recien emigrados, de‘ahi gque resulte el espectfculo deprimente de. una nuevé.invg'
sifén de calles y Eépacics abiertﬁs per cientos de'VendEdureé que luchznpor defender sus Esﬁaéps hrE

ductos de comercio.’

Las Fenﬁmehcs‘de'crabihientdldemQQréfi;n de aumento constante de -los valqresvpfedi 1le: dé -

transformacidn qéi distzitd,;ﬁnt:a}fqgefhanrsidn presentados, no dejan lugar.afdud

"lz merced" recobre @lgo de su,pefdidb esplendor . y pueda cumplir con gficiencia Ya.parte gue:le co-

rresponde en el pepel-de testigo histdrico en el nacimiento vy gvolucidén de la ciudad,
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1.6 Eguipamiento urbano e infraestructura

€l cericter plblico de una &res urbanz se encuentrs expresado en les Areas centrales de 1z ciy
dad. te concentracién de edificios para las funciones piblicss en la zons. 2s directamente proporcip
nal 8 la relativa importancia del centro, con un radio de influencia gue debe cumplir una funcidn -
de servicigs pﬁblicns. La locaslizacitn de la zona de "la merced" en el centro de la ciudad, la ha
cen merecedors, peru tambien respnnsable de propoercionar servicios pOblicos a todos los niveles. A

nivel metrupnlitano ~1a pnblaciun demanda como prioridades,servicios socio-culturalesen el centro his

téTico de la ciudad.:

La capacidad de la infraestructura instzlada en los servicios, define el-guinamientn a nivel =

zonal con gue cuenua el area de la merced Los servic os cun Bste radlo de 1nF1uEnc;a san p*’n:‘-—

palmente los destinadns Bl cumercio vy a2 la salu A nivg; barrin, la poblecinn residente demanda -

tanta la satisfaccidn de necesidades basicas,y:dhn,epn de.los sérvxcius :nmerci;les v»de;la salud.

fquipamiento comercial

Actualmente las sctividedes piblicas de. la zofa.se desarrcllan en 955 edificaciones, B82% del -
total de las edificeciones localizadas en sus.limites.. Por ‘otra parte, las actividades comerciales .

(931 locales), se distribuyen asproximadamente 632 de dichas construcclones, estiméndose un promedio

17

de 1.5 locales por edificio. El tipo de comercio predominante fue de erticulos perecederos en -

bodegass de sbasto, cuyo nimero ascendia s 1813 .locales comerciales antes de 'su reubicacidn en la nug

18

va centrsl de abastos. Esta sctividad llegé = ocupar en la zons aproximadamente &7 manzanas y —-

lleger s ser le primera en lo gque se refiere @ actividsdes econdmicas.



L5

£l tipo de comercio predowinantc,cs cl especielizsde  e&n un 45% del total de locales en la zo-
na, éste forma parte de una gran variedad de giros dentro de los gQue se cuentan boneterias, merce-~-
rias, cremerias, cristalerias, jlarcieriss, condelerias y ntras. Las tiendzs de productos bésicos -
se distribuyen en tecda 1a zena (38%) y cubren necesidades y demandas de la poblacidn residente; por
otra parte, las tiendas de servicig captan la cdemanda de la poblacidn flotante al ester directamen-
te relacionadas con las actividedes de abasto comog es el casa de los hoteles, bafics pﬁbli;os, ban--
cos, restaurantes, fondas, taquerias, vinaterias, cantinas, refaccionarias, talleres de.servicio -~

19

automotriz y comercios de lonas y costales. Estos servicios proliferan. en la zaona y evidenfemen-

te la locaelizecidn coincide con la zona cde abasto.

Lz instzlecidr - de los cuatro mercados ubicados al sur nriente de 1a zuna;p ed ansiderar-

se cnﬁorié fltima menifestacifn de la demanda del comercio de abastn,
la ciudad con una capa:idad totel de 478 puestos distribuidos de.la siguiante Fur
cen 8 la nave mayor, sdemés 392 puestos distribuidos entre pasillus, pas s .2 des»ivel y en’ la ‘esca-

lera de acceso de. las naves ‘mayaTr y menur.ZD

Los cnmeruianfea ambulaﬁtea‘instalédos en la zona ‘san apfuxihadamehte dé‘3~565; éstos pueden
clesificarse de acuerdo al tipo de mercancia que manejan, en articulas perecederos 2, 293, no perecg
deros 1,115, praductus elabnradna 317.,~Nu nbspante que no.gcupan ningunsa instalacinn especial sl -
vhicarse @& lu 1argo de-1a-vie publica- "ésto-provoca conflictos en la libre circulacidn en las ban--

1
quetas y en los arrnllus de c*rculacinn vehicular.z

Equipemients edministrative

Se encuentran las instalecicres de la admintstrecidén pablica més impartantes del pais. Fl  --
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Palscio Macianal, la Suprema Corite de Justicis y el Cepartamento del Cistryrito Federsl., Cuentz ede-

mé&s con 22 hancos ubicadps preferencialmente en el é&rea mds antigue. Algunos de ellaos son adepta--

cidn de edificios patrimoniales.
Eguipamiento educativo

En‘cuanto 8 las instalaciones dedicadas a la ensefianza, la zona cuenta con dos guarderiss,

tres jérdines de nifios, siete primarias v dos secundarias. Fxisten otras escuelas como la de medi-

cina y una técnica.

Equipamiento pars la salud

Un inventaric sobre bEPV;CiDB mad*c s en:la znna es de un hospital, diez :unsultnrics médicos, ~

dos dentales, una clinica del Institutn 1 Segurn Snclal (IM==‘, un dispensario médico.

Dichas instalacicnes se ?ncugnypan Bern
oo L

la demanda de la zona.

fquipamiento sccip'cQ1

Esta zona, =@ pesa ’historicn,’ 'A : Ficit en -
centros so:ic—cultu#aie ! ng 1 el M'>' i Emi?icins Te-

ligiosos.

De* acuerdo” a este analisis :la. zaona: nu nFrece un gran at*activu par

vis tantes siendo po-

co frecuentado pnr el burismg nacional e 1nternacinna PR Las demandas de 1a zun= en cuantn a servi-

. ; _ . i = &
cios de esta {ndole e enfocsn bAsicamente @ nibliotecas, centros artesenales y de reunion, p&rs 1
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deserrcllo de actividades artesanesles. Fn esta zona se localiza el antiquo convento de "la merced"

altamente deteriorsdo, no chstante gue en la actualidad funciona como teller nacignsl del tapiz en

pésimo estado fisico. La poca vide social de la comunidad residente, se manifiesta al detectar gue
un 90% no asiste ni permanece en un club social y que un B86% de la misma, la calle representa un -

lugar para el flujo de la‘qirculaciﬁn vehicular.
Equipamienpc_recrgatiﬁu; [

Las insiaiédiﬁgé;’hafn las funciones de recreacifn son escasas, dada la situacidn -actual de le
zona. Las,éaﬁ&iﬁéé'v‘lus billares originan y fomentan el alcoholismo, siendo parte del deterioro -
en la pruﬁlemétida:aocial que sufre la zona. Las instalacicnes pare el desarrollo de =sctividades de
entretenimiéhtn y distraccidn es insuficiente pera las personas que habitan en la zona, ya que -~

cuentan cbn'sélaidné cines’'y un club deportivo al aire 1ibre.2’

Evaluacidn ecolégica aproximada de le zona

Presenta graves deficiencias la zgna.en un elevado porcentaje de su eépsciq“pﬁb}i&q}lse en—
cuentre mltamente contaminada por humos y desechns sdlides, importantes focos-.de cnntémfn’:iﬁn son
el intenso trafico vehicular y los lugares de scumulacidn de desperdicios.. La;insuficieﬁcié;de fo-

restacifn en calles y plazas agrava el problema al propeorcionar el Equilibriuiehtr medios naty

ral y artificial de la zona. £1 déficit de &reas verdes en la zona es de 3&2,32A‘m

te.zu

Bproximadamen-
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Deterioros en 1a vida social de 1a zona

La drogadiecifin, la prostitucién, el alcsoholismo y la vegancia provocen la inseguridad en la
zona de "la marced" para la poblacidn residente y visitante, siendo ésto uno de los problemas gue
aoriginan gque dicha zona sea limitada para el turismo nacional e internacionel, como una medida de

proteccian contra robos .y asaltos que generan las actividedes antes menciondas.

1.7° Nnrmaéf reglementos y restricciones

L§§ AbfééymdﬁumEntéles de cada pueblo son actualmente el testimonip vivo de sus tradiciones. La
humanidad, gue cada dia tumévcundiancia de la unidad de los valores humanaos, la considera como un <
patrimonio comin 'y paﬁsand$ en31as generacianzs futuras, se reconoce solidariamante responsable de
su cnnservacién.: Asi ﬁueé,'es esencial que los principios que deben presindir la convervaciéﬁ y la
rEatauracién‘ﬂe>lus munumentné sean elaborados en cemdén y formulados enm upm planc internacional, --
aﬁnque se dejelsiempre a ceda nacidn al ciudado de asegurar su splicacifn dentro del cuadro de su -
propia culturs vy ﬁé 5us tradiciones, al dar una expresidn inicial 3 estos principios fundamentales,

crea el primer'ducumentc como una respuesta a lss necesidades antes sefialadas.

La carfa dé Atenas de 1931 ha contribuidn al desarrollo de un basto movimiesnto internacional,
que se ha‘trédﬁcidu principalmente en varios documentos naclionales, creacidn a~tfavés del Eentro. -
Iniefnaﬁibhal de Estudios para ls Conservscidn y Restazuracifn de los bienes culturales, la sensihi
lidad y el espiritu critica se han dirigido hacia problemas siempre més complejos y més’ricds en -

matices,y parece llegedo ahora el mamento de volver a exsminar los principios de 1a carts s fin de
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profundizarlgs y porterlos de mayor alcance en un nueva documento.

En consecuencia del 'II Congresc Internascicnal de Arguitectos vy Técnicos de Monumentps Histdri-

cas reunidos en Vene:ia del 25 81 31 de mayo de 1564 se ha eprobado 21 texto siguliente:

Articula I. -L nucién de un -monumento comprende la crescidn arquitectdnica aisleda, a2s5{ como tam-

bién el sitin'urbann o rural que nos merece el testimonio de una civilizacidn particular, de una -

faserrep:g a2 iva de la evuluciun o progresc, de un suceso histdrice,se refiere no sclo Eilas -

grandés,c

aciones aina igualmente a las obras modestas que han adquirido con el t*empa un; eigni?i

cado culfura

Articuln iII

tanto 1g2 abra dE arte como el testimonio histurlcn.

Arti:uln V.—' La Eonéeruacién de los monumentos se beneficia siempre’con. la dadi:éciéh de- éstos o
una funclén (til e ’'la sociedad, pero no puede ni 'debe alterarse la disposicién.y gl decoro de los
edificios dentiro de esos limites, se deben autorizar y cencebir todos-los arreglns exigidns . por la

evolucitn de los usos y costumbres.
Artfculo IX.- Ls restauracién es uns operacidn que debe tener un carécter excepcional. ' Tiene co-
mo fin conservar y revolver los valores estéticos e h;stéricus de un monumente ¢ se fundamenta en

el respeto hacie los elementos antiguoas y partes auténticas.

Fara lograr los contenidos antes mencionados presentaremos a continuacidn un  resumen-de-la -

“Conferenciz Genérsl de la (Orgenizacidn de lss Naclones Unidass para la educacidén, la ciencia y 1la
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cultura en la 173 reunifin celebrzdsz en Faris ds2! 17 de cciunre al 21 d=2 novicmbre de 1572",

Considerando que en una sociedad cuyas cecndiciones de vida se transforman con acelerada rapi-
dez, es fundamental para el equilibrio y desenvolvimientoc plena del hombre, laz lucha cotidiama par
caonservarle un marco de vida @ su medida en el gue se mantenga en contacto can la natursleza y can
las testimonios de la civilizaridn gque dejaron las generaciones anteriores y gque para ellc, es con-
veniante dart a los bienes del patTimonio cultural y ratursl urca funcidén zctiva, integrando en una -
politica generéi lnrrealﬁzadu en nuestro tiempo, lcs velcres del pasado y la belleza ce la natursig
za. Asimismﬁ,j:ahéiaérandd'que todos los paises en cuyo territorio estén sitvados bienes del patri

munio cultural 9 hatufal,gtienen la obligacidn de prateger a esa parte del patrimonic de ls humani-

dad vy velar'purﬁﬁé ge. . transmita a las generaciones futures.
DEfiniciéﬁ délrpatrihnniuvcultural y natural
.= Lus Efectns ‘de ls presente recamendacidn se considers petrimonio cultural.
Los 'monumentas.-~  -Obras arquitectédnicas, obras de escultura o de pintura; monunentales, in
clusive las cavernas y.las inscripciones, ssi como laos elementos, grupos de plementos o es.ructuras

que tengan un valor especisl o desde el punio de vista arqueclégicag, histbrico, artisti:u o cienti-

fico. :

tos conjuntos.—~ Grupus de corstrucciones aisladass o reunidas. gue por. su arquitecturw uni-
de e integracién en el paisaje tengan un: valnr Bspe:151 desde el punto de. vista dE la historla del -
arte o la cienriasss ) L

£l petrimonio cultursl o naturcl se. ha de considerar en su conjurnto como un todo homogéneo -qua

comprende no sAlo las obras que reépresenian un velor de gren importancie, sino sdemés los elementes

cm
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mis modestos que hayan adquirido con el tiempe un velor desde el punto de vista de lz cultura o de
la naturaleza, ni a unace esas obras ni elementos seré dispciadoc en genearzl del medio gque los ro--

dea.

Fas meﬂ;das de cardcter preventivo y correctivo referentes al patrimonic cultural, se habran -
de cnmplemgntar con otras gue tienden 2 dar a cada uno de los bienes de ese patrimaonic, una funcidn
que 10 iﬁfeéréya la vida social, econdmica, cientifica y culturel presente y futura del pa{é; fun-
ciﬁn cﬁmﬁétible;cnn el caradcter cultural y natural del bien, considerande Jos trabajos qu;rsé efec-
tuen‘en‘el patrimonio culturzsl habrén de tener por cbjeto conserverle su aspecto tradi:inna_; evi-
tarle tnda nueva construccién o todo acondicionamiento gue pueda alterar las relaciocnes de. volumen

o ne :nlor que tengan con el media que l rcdzu.

Lus vinculus que el tlempu vy los humbres han  esta lecido entre un monumento'y su vaﬁindad,--f

son de_impurtancia capital y Ben ningun casc . han de ser altierados o destruidos; se_est;hiecaré umn. -

planpara piutegar conservar,;,revalnrizar y rehabilitar los conjuntos histéricosy art{sticos.

Cumprender Efiﬁétrusfdé brutébcién, fijard las condiciones de utilizacién del suelo y men-

cinnara 105 1nmuebles,que se hayan de conservar y las condiciones de esta conservacidn. Este -

plan se integrara‘en la pcliti:a general de urbanismo vy de acundicionamientn del territorio, rela
: 'v de que se trate. En la medida en que no modifique las disposicileones caracteris-
ticas de lagﬂviviendas antiguas, se auturlvaran les transfcrmaciones interiores destinadas = do--
tar a lds Edificius de las comodidas necesarias parz el bienestar de las personas que las ccupen.

A ceusa dgel interés que presentsré el patrimonio culturel y natural, seré protegido en sus elemen-
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tos individueles o en su totalidad, mediante disposiciores legislativas o reglamentariss. Segdn

las normas y los procedimientcs juridicos del gpel

[

baiec los raglezmentcs del Instituto Macional de

Antrcpologia e Historia (IMAH) y el Institutc “acional ce felles Arites (IN2A), para ello se impon-
drd la cobservacidén de las medidas de proteccién 3 los propiztsvics privacdcs y a laés colectividades

pliblicas que sesn propietariss de elementos del patrimonic cultural y naturel. Las autoridades --
responsables de la proteccidn del patrimonic cultural y natural podrdn invertenir para acelerar la
ejecucidén de los trzhajos de conservacidn nzceserios. Los estados miembres reglamentardn la fija-
cidn de carteles, la publicidad luminosa -np los rdtulos comerciazles-, el "cending", la colocacidn
de soportes, de clebles eléctricos o telefdnicos, las instalaciones de antenas, etc. L2 :i;cula—-
cidn y estacionamiento de toda clase de vehiculos, la colocacién de plecas indicadoras, las insta-
laciones del mobiliariu urbano y en general de cualquier equipao y ocupacidn del patrimonio cultural

y natural,

Las autoridades centrales y locales conseguirén en sus presupuestos hasta donde sea puéible,
un determinado pu::entajg_dejcréditns’prupc;cinnal a la importaencia de los bienes protegidos.y que
formen parte de su pﬁfgimbﬁiu'cgltural y nétural. Se podran conceder regimenrnes fiscales privile--
giados y donacién o préstaﬁns én condiciones fTavaorables a los propietarios privados, siempre que -
procedan a ejecutar los. trabejos de proteccidn, de conservacldn, de revalarizacidn y de rehabilitg
cidn de sus bienes inﬁuehles, a reservae de gque los trabajos que se hayan de efectuar respondan a -
las normas establecidas en la materias, para evitesr movimientos de poblacién en perjuicio de los ha
bitantes menos fasvorecidos, en los edificics o en les conjuntos rehabilitados, se podrén conceder
subencicnes gque compensen el aumento de los eslguileres con cbjetode que los habitantes de'los edificios,
sometidos a 1= rehabilitecidn, puedan conservar suvivienda; esas subenciones serén temporales y estarédn -~

fijedaes, tenienda
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en cuenta los ingresos de los interesados y con el objeto de cue pueden hacer frente a los cargos

inherentes a les phras ejecutades.

Los estados. miembros emprenderan una accidn educative para respetar el interés piblico y =zumen

tar su resbetn&puf el patrimonio cultural yvnaﬁural.

iciembTe dE,1977 en~Machupichu, Perdl, se -realiza la reunidn que de origen & la cariz

Este eafuerzo es uno - de tantos gue han reelizado para modernizar la carta de Atenas

y.el resume uepresenta soclo intenta un punto de partide pare tal empresa, debiendo manifestadar en

primer ldga:;que ésta es, todayia, un -documento fundamental pars nuestre época, el gue puede ser .--
puesto aiﬂ&su pérn no negedo, muchas de sus 95 puntos son adn validos como testimonios de la vitali-
dad j cdﬁt&ﬁqidad del ‘movimiento moderno, tanto en planificzcidn como en arquitactura.,,Lafplanifi
cacién en el contexto comteporfnes de urbanizacidn, debe reflejsr le unidad dindmica de lss ciuda--
des y sus feginnes circundantes, tanto como las relaciones funcicnales esenciales entre bérrins, -

distritos y otras &reas urbanas.

Desde 1avqéita Be‘Atenas é nuestros dias la poblacidn del mundo se ha duplicado, dando lugar a
la llamada triple crisis ecolégica, énergética y alimenticia. A ello hay gue sumaTr la crisis de --
vivienda y de servicios ‘urbanos sgravaeda por el hecho de gue el ritmoc de :reﬁimiento poblacional de
las ciudades es muy superior al demografico general. Dentro del crecimiento cadtico de las ciuda--
des podemaos diferenciar dos modazlidedes; la primera corresponde a los paises industrializados donde
se ds una Emigragiﬁn de lz poblacidn de mayores ingresos hacis los suburdios; y la segunda modslidad

corresponde @ les ciudedes de low paises on desmrrollo, caracterizéndase por la masive inmigracién -
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rural gue se asienta en barrios marginsles cerentes de servicios y de infrzestructura urbana. &Estos
cambias cuantitativos producen transformacicnes cualitativses fundamentales, determinando que el prao
blema urbano se npos aresente como totalmente distinto. fsta carta sefiala gue les claves de urhanis
mo se encuentran en las cuatro funciones bésicas de habitar, trabajar, recrear y circular y, gue -=-
los planos deben fijar la estructura y emplazamiento de éstos. Ellp ha determinado ciudades secto-
rizadas en funciones donde un proceso anelitico de clasificacibn,hs sido usado como un proceso sin—
téticoc de ordenamientsc urbanc. Consideramas igualmente que le calidad de vicda y 1ls integracién con

el medio ambiente natursl debe ser un obJjetivo bAsico en la concepclién de los espacios .hzbitables.

Una de las formss gque atentan contra la naturazleza es hoy la contaminacidn ambiente2l gue ha --
agTraveds on proporcicnes gin precedentes y potencislmente :atastfﬁ?ica, como consecuencia directa -
la urbanizacidn no planesda y la explotecidn excesiva de recursos. Asimismo, es imprescindible que
en la labor de caonservacidn, restasuracidn y ceciclaje de las zonas monumentales y monumentns histé-
ricos y argquitectdénicos se cansidere su integrecidn al procesc de desarraollo urbano. En. el proceso

de reciclaje de estas zonas, debe considerarse la posibilided de construir en ella; ed;Fi:ias de ar-

quitecture contempnréneﬁ de gran calidad.

Durante 1las ﬁltimas‘dé;adas paré la agquitgctura cuntemporénaa, el_probig pri’bip;l'no es -

m&s el juego visusl. de vblimenes o/la treacién de espacio sociale:

Las épnqui ‘ciando-la carta de Atenaéyfuﬂ

lidss, ellas concierpen’a:

a) E1 anélisis.del contenido de los edificios vy de sus funciones



B)
c)
d)
e)

)

a)

£l
La
La

La

principio de disonancia
visién espacin-tiemho antiperspective
desarticulacifn del tradicional edificioc-caja

reunificecién de.la ingenieria estructural y la arquitectura

A estas. "caonstantes'''o "invariables" del lenguaie arquitectdnico han sido

La

Lta

tempnralidad del-espacio

reiﬁfegraciﬁn édifiéin;niudad-paiaaje.

adicionadas;

55
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mentaos formales que ferman un contexto urbano y mediante dichos acpectos se puede percatar el mane-
Jjo de elementos arquitectdnicos coma invariantes de perflles, vanss, remates, molduras, mobiliario

urbano, Eﬁc., que forman parte de una tipologia y que se explicaradn con mis detalle més adelante.

De, tal manera podemos hacer roferencia de lns aspectos visuales qgue nos orecente 1a zona en es-

tudiu, asps:ificamente en el &rea cumprendldg entre la@s calles Mznzanares al norte, Repdblica de --

Uruguay al sur, Rnldan al crlente y Jeslis Maria al poniente, ls cusl presente una tipologia determi

nada por las siguientes caracterlsticas. (De acuerdo sl capitulo I en su parte resumen tipolégico
en 1a zuna,de’"la merced", completaremos éste de una forma més completa, especificamente en la zona

descrita en el parreFu anterior)

Ll analis-s t;poligi:u en "la merced" ha sido reslizado con base en la técnica-de:la-.ohserva--
cidn cuntrulada y Eistemetica del tipo, estado y utilizacién de los edificios, calles, banguetas y

baldios de una parte de las.manzanas que componen dicha zona. (Investigzcidn de campao).

La afquitectpfé quc -muestTs. la zona en estudio se presenta claramente & través de las porta-

das de sus. edificibs,rlaé cuales corresponden a tres tipas gue no conservan uniformidad, sino gue

precxsamentz, pnr ‘seruna Farma en.evnlucidn, multiplican enecrmemente su aspectcr exterior, estos -

tres tiposiise carecterizan en cumun por no emplear el arco de medio puntoc. bLa variedad de éstos -

:nrr:spbﬁdé l.trafémiéhid de las bjambas v a su combinacién con el coropnamiento o piso superior.

Tﬁlrprimar tipo éarrééﬁaﬁde a la prolongacitn de las hambas hasta encontrer ls corniza que mar

ca el entrepisp en estos casps 1a corniza tlene un sélo perfil. Lss tres soluciones se complemen-
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tan a su vez de tres maneras: primerc, por su coronamiento gue puede ser un recuasdro, un escudo, -

etc., nunca un frontdn simple; segundo, un nicho y tercerc un balcdn. Otra de las caracteristicas
que asumen estos edificios es la constante presencia de un elemento distributivo; el patio, el cual

se presenta casl siempre circundado par arcadas.

E£n cuantao a los materiales, se encuentrz de igusal wanera tres tipos tiﬁicns, los cuales son:
el resintnvdtilizado principalmente .en los basamentos, losas de zaguaneé, patiué-y.éﬁ:escaleraz.
Le centera coma rsngo distintivo de 1a zere; el tezontle, tanto rojo como negro, que Fusuéﬁpleadn
en la mampﬁsteria y el chapeol. Con estos tres materiales se resolvieron la mayor parte de. los -

muros levantados en la ciuded, tomando las coloracidn rojo oscuras que le es tan caracterisiica.

Otro rasgo distintivo es-la‘existencis.de nichos, escudos, - etc., colocades en las fachodes  --

26

principales o esquinas de lous edificios. Asimismo, uno’ de lps aspectos tradicionales son los -

altares que se enuuentran,ehfussi todas ‘las ehtiadas de las vecindades, altares que constitouyen un

"sistema de santos patfnnusﬂ.

La situacidn-sctual ‘de esfns edificios, natalﬁgadus»:pmu monumentos o simplemente cnmdﬁcons--
trucciones coloniales o histdéricas, han dasapare:iﬂu o han sido reformados de una manera béf;ial o
total, guedando -pequefios detaslles de la antigu= canstrucﬁién, como son laos nichos, bafahda;gs Y -

puertas. El tipo es, pues, constante y se presenta con caracteres de ne;esidad,vp;;gﬁag‘

determinados, éstos reaccipnan dialecticamente con las técnica,‘cnn las Fuﬁciopes} hcn:el'astiln, -

con el cardcter colectivo y el momento individual del hecho afquitectéﬁiaﬁ;27“



Dtro aspecto fisico es aguel gue resultz del estucio csl andlicis ce lus

(1)

comprende todos aguellas conceptos relatives 2 lss puntos de irmterés, perspectivas y se2cuenciss qu
guardan las edificeciones comprendidas dentrec de la zona de sstudic. Con respecto 2 lcs primeros,
tenemos que de acuerdo a las gbservaciones directas hechos durente el trabajo de campo, se detec--
taran Edificius considerados comoc puntos cde interés, y de los cuzles se mencicnen 2 continuacidn ~-
algunos: 'edificio Manzanares; este fue cpnstruido en el siglo XVIII el cuel gusrdas una utilizacidn
actual dé pcapilla abierta 8l cultp, como referencia bistérices tenemes que ls fecha de su ereccidn -
no es muy segura, pues se encuerntra enire fines del siglo XVIII y principiocs del XIX; siendo proba
blemente la primera de ellas, es una capilla de tipo popular enclavada en el corazdm de la zona de
bodegas, . gste pdificio estd declasrado come monumente. San Pablo; la fecha de su fundecién o cans--
trﬁccién es dei sigleo ¥VII, su destino originel fue de templo parrcguisl, ccocmo utilizacidn actual -
es un templo abierto al culto y forms parte de la sntigua casa cural, la cual estd ocupada por un -
hotel, taller 'y fonda, comn referencies histdricas tenemos que esta edificocidn ha sufrido varias -
reparrciones, sobre todo en el interior, siendo la principsl en 1850. Anexa,conserva parte deg la -
casa cural restsurada recientemente, esté declzreda come monumanto: Lz Merded; fundada en el siglo
XVUII, su destino origimal fue la de convernto, su utilizacidm actuel taller textil de artesaniass, -
ademéds en parte del edificio hay excusadecs pdblicos, pulgueria, bodeges (actuslmente desocupadas),

comercios y hebitaciones, comp referencia histdcicaz tenemcs gue fue construide en el siglo XVII y -
suprimido en 41860, empezandose a derribar el templo en 1862. En su lugar se levantd un mercado, el
de "lz merced”, el cual se derrumbd en 1957. E1l claustrzs fue cusrtel 'y es lo Gnico que'ﬁuéda'én -

pie, este sdificecidén esta deocle
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Estos puntos de interés presenten una sorie de perspectlvas visuales gue hecsn que el espocio
urbano tome importancia mediente lz lectura visuasl que presentan ecias edificscicnes, aunzdas con
el contexta urbano que las rodes y Trepresentataes especifiramente por su arguitcctura y a2 las acti-

vidades que se generan en el Amhito urbano.

Tomando como ejemplo el edificio de *'ia merced® (claustirn) y los edificios gue la circundan -
coma el edificib.que'ée encuentran ubicads a un costado, scbre la calle de Talavera 'y gue es consi
derado como él exconvento de "la merced", asi como también la pleza Garcis Bravo, Que enlaza ar -
estos .dos, formando con ésto un espacino urbano gue presenta tode una serie de perspectivas visua--
les contenidas especificemente por las caracteristicas mismas de las partes, esto es por la forma
en que 1Ds edificins y 1us ESpEch pdhlicos se manificctan en el &mbito urbano, debidc a las scti-

vidades que genaran vy a las caracterxstlca“ gue muestren los edificios en su forma.

Con lu sntea Expuestc, tenemos que el claustro de "la marced" se presenta como un punts de --

interés: pnr‘su valnr histnricn -cultural-ssoeial, el cual toma relevancia.al presentarse aunado a la

T vo, nisma gque presenta diferentes actividades que 1a hacen importante 'y ;adehés, -

por tenar:eiwcaracter de elemento de enlace con respecto a el exconvento y al claustrn.

Respgdtn“alypérrafﬁ anterior tenemos que, las perspectivas visuales se'aencian‘int}mamente con
las jErarqﬁias ésﬁéciales gue generan los usgs y funciones gue re;ultan de las diferentes'aﬁtivida-
des que'se'enhuen£ran contenidas en el Ambitoc urbano. De tal mahera tenemos por ejgmpln de'jerar—-
quia espacial; que es squells gue muesira el claustro, el exconventoc y 'lz plazs Garcisz Bravo, gue -

en caonjunto, adquieren relevancia y valor, debido a la dinémice nrbane.que presentan.
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€) Dinamica urbana

La parte central de México, como la de cuslquier ciudad, se caracterize principaimente por so
gran movimiento y concentracidn de edificies, comercios cde todo tips y 2ctividades de toda clase.
Algunas actividades se realizan mejor en las &reas centrales, ya Gue ellas poseen mayores posipi-
lidatdes de accesibilidad. Esto se aplicz preferentemente =z las ventzss al por manor, pero también a

las de mayoreo y en general s todos los estaplecimientos que sirven @ lo zagmunidad entera.za

La investigacidn de los usos del terreno en "la merced" sz hizo en hbase a2 la investigacidn de
campo elaborade en el lugar y, le cual comprende los uses del suelo en la zona y en la manzana, asi

como la dinémica de relaciones y prototipo de viviendas de ésta dltima.

‘suelo ‘en 1a ‘zona

8.1) Usos de

:‘Uriginalhéﬁ e la zdna de "la merced® era preferentemente habitacionasl, a lo la“gn del tiEmpn -

su caréﬁ%gr'd raa central ha definido su vocacién hacia el usc piblico.

Eristiua tipics de la zona es la especilizecién comercial por calle. €1l comercio -

Especializadp se ubica preferentemente 2l nororiente del barric, mientras gque las tiendas de ﬁrndug

tos béaiéu 'el c mercin de serv1cins se distribuyen en tooda la zonma. E1 uso de bodegas se concan

traba en al area mas antigua de ‘la zona, traspassndo los limites de. la avenida circunvalascién hacia

el surnriente'

Actualmente la” mayorie de las edificaciones con ese uso se encuentran total o par--

cielmente abandunadas.'

Lé méé rice combinscidn de usos del suelo-pucde ser ejemplificada con el caso de "la merced” -
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La vivienda, =1 comercio, los servicios y le incustris se mzzclen de mzenerc verizda. Es comidn en—--
contrar edificaciones en las gque coinciden todos estios usas, multiplicdndase la variedad de activi-
dades al encontrarse diferentes tipolagias d2 uso en un mismo edificio. De éstss la més comdn es -

la de vivienda-comercio, registrada en un totzl de 136 edificacianes.

El espscio urbano disponible en la zona se integra por lotes baldios cun o sin usd tampcral cg
0 estacionamientn, por edificaciones parcial c totelmente desocupudas y por DrEleS ncupadas po* -

construccicnes ruinoseas que carecen de valor histlriceo. La superficie actualmente baldia

tra utilizada como estecionamiento, éstos distribuidos en doce predios. La mayor parte de dicha -

superficie v los lotes m&s gr=ndes se localizan al rnorzoriente de la zaona de estudiu.

Actualmentse el nlmerc de edificaciones desocupadas en alguno o todos sus niveles . asciendela -

169 y 130 respectivamente, detecténdose un promedio de dos y tres niveles pnr’edifi&ig-{
anterior de viviéhda, 2l uwso actuzl de edificios con desorupecidn parcial, es el'cnmercial-%
el habitaciunal y de servicios El total de sdificeciores ruinosss se estima en. 219 de Eatas -
105 correspunden a adifi:*os de valor histérico que deberén ser cunservadus. Lns usu= prednmlnan

tes en tales edificios son ‘lps de vivienda y vivienda-comercio.

B.2) Usds del suéinfen'la‘maﬁzana

De acuerdn a. la infnrmacion cbtenida de 1s investigacién de campo elshoreda en la zona, con
respecto ala rmmzna ‘EN Estudin (comprend‘da éstz entre las calles antes mencinnadas) y Especificé-

mente g lg relativu a‘usos del suelo, -tenemos que el claustro de "la mgrced", el exconvento de "“la
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merced" (edificio ubicado a un costado del claustro)y lapleza Garcls 8ravo (edificios ubicados deniro
de la manzana de estudio), guardan las siguientes caracteristicas de uso que a continuacidn se ex-—

presan:

8.2.1). Claustro de la‘'merced

~Es imp rtante hacer nortar que este edificio es considerado ;dmu monumenta, por su.velor histd

rico .y artisticu de tal manera énunciaremus una semblanza histérica.

iniciado. -

EjemplnTQﬁign del arte mude jar en México es el Glausto -del Conventc de "la mefcéﬂ" 

an 1676;;FQE Ecunétfulda en 1703, de celumnas lisass en el primer cuerpo, con nases y capitales do-

uena escul

ricos, d plantan almuhadilladas arcos de medio puntoc en cuyo centro se encuentra una p,

tura" tallada en la misma piedra y en el arco de enmedio, de cada lado dslyqlaustru

un.santo mercg

dariu tamhien talladn en piedra.

El :uerpu suparior muestra ya toda la rigueza a gue 1llegd el arte mudejaxr en Mexicu y que ple-~
namente se identifica con'la exuberancias decorativa o gue esta acostumbrado 21 indigena,rsus colum-
nas, mas hejas qua las dEl primer cuerpo, e recubren de complicados entrelaces ce Fnrmas vegetalzs

en su prime:

Ercin y En su-parte superior se geometrizan para cubrirc integramente le cclunna, has-

ta su elaburadu

itel del que salen arcos de medic punto, decorados . con puntos de diamante ‘que 1le

rientalta»tcdu el conjunto, maxime cuando este pisu alto duplica el ritmn de los ar

Dajéfpera'fénar-ﬂh arcos poer lado en lugar. de 7, sobre los que,das;ansan
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Su visidn de conjunto no puede ser méu armbnica y nos da una muestira cel alto nivel eariistico
gque alcanzaron nuestras construcciones en el periodo virreinal, a ellcs hebria gue aunar el complg
mento decorativo Que propmrcionahan diversas pinturas que existian en sus ccrredores, lo mismo gque

la fuente gue existiera al centro del patia.zg

Aparte.de lo expuesto enteripgrmente tenemos gue los diferentes usos que el .claustro obtuvao &
través de la historia fueron, desde cuartel hasta excusados plblicos, pasandc.pbr bodegas, pUlqug
rias y domércias." Mu:has'ueces se pensd en derriberlg, salvéndose, o hien por situaciqqeé Fo;tui_
tas o gracias a le-intervencidén de verdaderos guijotes de la cultura, que con EU,rBitEtEda‘ihSiB—
tencia ante les sltes autoridades lograrcn impedir su demolicién. En 1la actualidadbfuﬁcinna v

éste como el . taller nacianal de tepiz, dependiente del LPNEA.

.8.2.2) Exconvento de ls merced

Al hacer mehciﬁﬁ;ﬁg eéte,edifi:in,tenemns que Fcrmé parte especifica del proyecto de vihienda,

que sostiene ésta tEsi§r dé;téi,manéra se vertirid toda la informacidn referente’z usgs'da; sﬁ;lo que

presenta,.

Este édifiéidié§té'ﬁbi:aﬂn‘a un costedo del claustra de "la merced", delimitado ﬁﬁilla$7célles

de Uruguay al’ sur,  Plaza Garéia Bravo sl norte, Kold&h' al oriente vy Talsd;ré'élhbcﬁyéhf




Con respecto a éste (ltimo tememos gue los usos del suelo gue presente sctualmente son:  por

le calle de Urugusay el edificio cuerta con ocho loceles comercisles, l0s cuzles actuslmpnte se -

encuentran cerrados, é&sto, debido 21 dessloje de bodegas. No cbhstante lo anterior, el comercic --

que en antaﬁu se suscitabe se sigue dando sungue en menor esczla y a nivel calle (la venta gue se
realize es de frutes y legumbres); de igual maneres se presenta €sto en la calle de Rolddén y el nd-
mero- de lnqales es de diez; ern le calle d» Talavera, el comercio gque se dzbe era un poco variadao -
ya que de . sus nueve loceles, cinco eran de sbarrotes, dos de comestibles y bebidas, uno de creme--
rié v utfﬁbde mefcéria, estandu actualmente trabejando tres, uno de abarrotes, la cremeria y la --
mercerias; por Gltimo, en le parte del editficio que da a la Flaza CGarcia Bravo son nueve locales, -
de los cua;ss cinco funcionan normalmente y son: wuna merceria, uno de reparscidén de calzado una -
fonda yrdﬁs'taquerias; ‘Sflo que en ésta Gltima, en igual forma gque en Uruguay y Rg;qég,bg;'ﬁnmer-

cio también se da s nivel de valle.

For lo anteriurmenfe mencionado ternemos que de un 100% de laos callés, el 82% fugroﬁ(désécuﬁé—
dos, quedandn con-€ésto un 12% ce locales ectuzlmente en uss. Por otra barte‘yvean'fesbectb a-la -
vivienda que se presenta en gl edificio tenemos gue cuenta con un total deiﬂB,,dg }asvﬁué}esv17 —_
estén actualménte'ucupadas y bhajo el sistema de renta ceongelada, quedando éstzs ubicadas en planta
alta, también tenemos gue la familia promedio es de cinco miémbrcs, y su ingreso salarisi fluctua
desde los 0.5 hasta 3.C veces el selsrio minimo (V.5.M.). E1 inmuebie se encuentra baju El;réglmen
de propiedad priveda y éste cubre una. drea de 1,320 mz, obteniendo con ésto una gensidagrd§ pnbla—;

ci6n de 362.69 hsbitantes por hectarea. o
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B8.2.3) Plaza Alonsa Garciaz Zrzsve

Los usos del sueloc en este espacio urbanrc esti carascterizacdo por diferenti=s actividades, tsles
como el cnmercié que se presenta a nivel de calle y que generz actividades de ceompra y venta, as{ -
como las actividades sociales las cuales se locslizan en los espacioc de descansu ques cantiene la --
plaza, tamhién se perciben actividades criginades por la circulzcidn peatonzl y vehicular, asi ~—-—
comy T lasiacfiyidades que originan los wdifizios que s2 upican en su antarnc, coms por ejemplo, -
el claustru de ‘"1g merced", que genera aciividades culturales y turisticas y de iguzl manera el edi

ficiao ubi:edn a.-un custadu de este-.exconvento de "la merced" que genera actividades comerciales de

taller vy preparaciun de alimentus.31

—Déﬁidn!a—fddasgestas,actividades ya_-mencionadas..con:anterioridad,.y.a.los uso
presentan'cédé~unn de.estos espacios-y. edificios aﬁali?édns;,se'genera»unavdinémicé d elaciones -

en la manzana.

B.3) Dihémica de'rElEciuhésféﬁ,ia’hahzéna

La_interrelacié Entre las diferentes partEs que cnnstituyen 1a manzana (claustru, ek:unvento

stablece a traves de las funciones su:iales y econémicas que desempefian.

ducen, invariqblemente afectadns pnr determinantes de tipo econdmico, tzles como la activided de -Z

cpmpra Y 'venta,; desarrnllada an las calles, banquetss y pleza (este tipo de actividades incluyen

tianguis, comercio 'y servicios ambulantes), esi como tembién less actividedes comerciales que se pre

sentan en cedso unc de los loceles de los edificios en geestidn, ya guo Gsiesd genaran ennloos, lps -
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cusles sgn sbsorbidos por unz gran parte de les poblacidn residente. Al sustentar un mayor o menor

nimero de empleos y al definir su eventualidad, tales actividsdes prescribern en gran medidas la es-

tabilided y potencizlidsd en la zona, pare scportar una poblacidn mayor.

Con 1o anterinrmentg expuesto, concluimos gue el nidmerc de empleos por la poblacidén residente,

diagnnstica,lg interrela:ién existente entre las actividades econdmicas y el uso habitacional de -

la manzanas

a viQienda[en la ‘manzana. €n la zona de "la merced"® (4rea de estidio); encontra

mos qué éxisfén;trééf.dife;éht§§5tipns de”vivieﬁda en espacio, mas no en sctividades Q'éstas son:
‘Viviéndé,éhfﬁécihdéd;; Es aqual;a'qqé es genersda & partir de un "cuarto redondo", lo que cons

titﬁge ﬁn'ééin;gsﬁécin,dnh&aréﬁ cump;eﬁ;tudaa las funciomescdel habitar, el reducido local que para

ellos se cuentﬁ} Héhelqga'ﬁuéﬁlés y enseres Ee coloquen alrededor del mismc, de donde toma el nom—

bre este espacin. Estpos a su vez colocades en forma de crujiss, las cuales se encuentiran ligadaos

a un patio :Entréi; lugar dande este vivienda toma vida, ya que lo mismo sirve pare gque juéguan —-=

los nifios, traﬁajéh 1Ds‘jEFES de familia, las sefipra laven y tiendan su ropa, asi como también es

el lugar donde Eekubican lps servicios como bafios, sanitarios y lavaderos, que son usados en -farma

camunal, ubligahdn‘cnn esto a obtener la convivencia sopcial.

La vivienda en vecindad nece con la necesidad de habitscién debide a la importancia y valer -
gque . toma ié‘zona'en su zspecto camercial y esgpecificemente en. la creacin de qunteﬁ’ng‘gﬁp;én que
por ende demandz .habitacidén. Cabe hacer notar gue, debido a la desamortizacién de bienes eclesiés

ticos, se implementaron viviendas en edificios gue lénicemente no fueron disefizados para ese uso, -
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obteniéndose caon ésto el esguema de vecindad, el cual se describs &l principier este parrafo.

Viviends en departamento.- Se caracterizz por tener espacios definidos por sus funciones, como
por ejemplo las actividades de ester, comer y dormir, é€stcs 3 su vez aunadoes con los servicios comao
coecina vy bafa.  Este tipo de vivienda guarda aspectos sem=jantes a los de vecindad, los cuales de-

termina ell“patin centrel®, y especificamente las actividades relacionadas ccon 'la convivencia so--

cial.

Itihnvtengmﬁs la vivienda llamda casa solz.-  Esta, a diferencia de-las’
da en FcrmafinﬂiVidual, es més grande y los especios estén detéfmineddSipara}padau

vidades vy F&ncidnes.Tenemosque éstas son: estar, comer, dormir, etc. incluyenduvlns mi
B 32 el T R e :

como lavar, cocinar, tender, etc.

La diferenciscifin en estos tipos de vivienda mencicnad05'anterinrmente;

te a los aspectos sscio-econfmicos que caracterizan a la poblacidn Tesident

como ejemplo gue la poblacifn con bajos ingresos econdmicos, es,ia-ng‘ 

pero no obstante ésto, se encuentran familiass que tienen un'ingfesn‘ﬁéxS

Con respecto.a.la vivienda en departamenios tenemas que, son équellés fami’

rizasn por temer ingresgs ecendmicos gue van desde 3 3 5 wv.

m., ésto se entiende’yaigue su granbmg

yoria posesn locoles comercieles en lz zana.
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Las familias de casa sola son aguellas gue poseen comercies especizlizados a nivel pequefia -
industria, asi{ como bodegas, los cuales hacen gue este tipo deo familias obtengan un ingreso econd

mico alevadu.33

De 'scuerdo 8 l= investigacidn de campo y mediante laz elabgrecién de un censo de vivienda, se
obtuvo coma resﬁltadn‘lns'siguientes porcentajes, en vecindad el 30%, en casa scla 10% y en depar
tamentalral EQ%,'siendo’éste ~(ltimo. el considerado como viviendes prototipo, tomando este nambre

especificamente por encontrarse con més.frecuencia en la manzana de estudio, esi como también en
B S

la zona.

[»5} Pubiadiﬁn,'c Mpﬁsiciﬁn sucial 'y sctividades

lLa,pon;aciuh:aﬁ@ual,estimada pera la zona de "la merced® es de 32, 551 haﬁitanteé}s; Eilo'sig—

nifica Gna densidad media de 242 hshitantes por hectérea, seguramente reducida a'cpnsecuen;ia de 1la
dasn:upédién dé 1a zona por el comercio de articulos perecederos. El misma hecho explicé la insig-

nificahte téSa de crecimiento anual, que parece registrarse en los Ultimos 10 afios ya'qu? afa 1973

la poblacién estimada para la zona ascendia a 32,894 habitantes.

E1 esrraigo de la poblacidén se derive en cierto modo de su esntiguedad de residéncia, pe“tal ma-
nera éstz es la razdnm por la cual la mayoria de 1la poblacidn argumenta gue deséa‘péfmé‘écef'en la -

zona. La :poblacidn. de 18 zona es eminentemente joven y se intégra de ménefé Equi@ibxéda con lije--

raz predominanciz de la poblecidn femenina en la mayoris de los rangos de edades.
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Un anélisis de las candiciones de la vivienda en la zona y el nivel de irgresos percibidos -

por sus habitantes, reflela la situscidn socio-econémica carscteristica en la poblacidn gque convi-

ve en "la marced".

Se. considera que pur lo menocs la pnblacion que habita en vecindades alcan-a un: promedio de --
5.8 persnnas pur vivienda. ! :

£n términos de ingresu El 8.74% de la poblac*un econémicamente activa (p.ecal ) quE reside en

la znna;»capta ingresos menores al ninimn.:-Mal el BU% de dicha pnbla:inn, del tata‘ de vailias

registradas en la zona, percibe salsrios conprendidns dentro de los estratos madia—vaju,'

medio-alto.

Las fanilias que habitan en vecindades en.regular y mal estadp,rnu’tieggnﬁng rels

6n:légica

con respectn a. su nivel de ingresns, uuastc gue se encuentran familias que:viven en‘condicipnes de

haczniamlento,

d teriuru, p“umlscuidad,vetc., que perciben hasta 5.2 el salar;o»minimu, ésto s2 ex-

plica debidu a la reciente ‘especulacidn de la viviende, sostenida por propietarios . velidndose de -

la ubicaciun y facilidades que presta la zone. 37
C.1) Prototipos Familiares
vAl‘mEncicnar aspectos de la organizacién Familiér, tenemosb‘ : . rihdiﬁélesafenémenns a -

que una buena parte de lz2 poblacidén gue compone. la zona de “1a mErced“, tenge =u a gen. en el muvi—

miento migretoria internoc del pais



71

De tal manera encontremos que existen vsrizntes en la composicidn y nimero de lcs miembors de
la familia sujeta 2l proceso migratcerio, seg sabe, por ejemplo, gque wuna vez asentadocs en la ciudad

uno o varios de sus miembros, éstcs atraen a otros gue por lo gensral canviven bajo el mismo techo.
Hasta el momento en que la adaptacidén 21 medis urbano se verifica o hasta cusndo se constitu-

yen nuevasicélqlas familiares. Tal hecho no puede imputarse, pues, @ la accidn de patronas culturas

es inherentesf

SRR Wy . . ,
;lanlnpal;ﬁad, sinpo mas bien 3 las presiocnes del medio socio-econdmico.

En el casu cancreta que nos ocupe Bl B85% de las familias encuestadas, arrojaron un praomedino de
5 miembrns pur cada una de ellas, del 15% restante, el 10% estd compuesta pOT una sola persona, es

decir, no cunstituvan un grupo familiar y el 5% son familias gue tienen més de 10 miembors.

En cuantu a la estructura parental de la familia, en la tercera parte de los cases, adopta la

Forme de cnmpleta es decir, compuesta por todos sus miembros. Representando una,propor:iéh*muy,:

parecida, aparecen las formades por familias completas y otros parientes, y el grupu,cnnsfituido -

poT personas saolas o acompafiadas por sirvientes, - amigus o parienies que. a pesar de v*Vir Jun-

tos, conzideraron que no farmaban una familis. En orden de importancia a los agrupamientns manﬁin
nados se hayan las familias incompletas, siendo aguellas ern donde falta algunas de lns cunyuges.

En {ltima instancia se encuentran los . matrimonics soles, las Tamilias :nmplPtaa'ch airvyentes -

agregadps y 1as‘Famiﬁias con sirvienmtes o con amigos, paisanos o compadres. e

Tndus estns sgrupamientos se explican debido al tiempo de residencis qua tienEn las Familias

de hahitar en "la mprced" v desde luego, porque parte de ls pcblaciun es uriginar prap;a

ciudad de México 'y por 1lp tanto conlleve los patrones urbanos.



C.2) Agtividades de tipo recreative, culturel, ccmercizl, etc.

Con .respecto al primgrn tenemos gue los servicies recreativos, como se ha hecho netar ya al ana
lizar los usos-péblicos del suelo, constituyen las primcipeles deficiencias de la zopna en cuantc a -
facilidades cqmﬁnales. Sobre todo son sensibles en relacién con la existencia de espscios abiertos
y verdes qhé.ﬁ@dieran servir de lugares de juego y de esparcimiento. Tampoco existen instituciones

de recreacidn’delaccidn ‘cultural de alto rango, si se exceptlan lzs tres bibliotecas.y trés museos -

que se gncuentren dentro de "la merced", les cuales institucionzlmente nc mantienen ninguna. rela---

cidn plaﬁéédarﬁun 1t hahlécién potencialmente consumidora.

Las salas‘ﬁé cine:qua existen en la zans son de segunda y tercera categoriss, no hsbiendo, por

1o tanto, cines’d rimera.clase; . tampoco cuenta con salac de concierto, teastros o salas de expo-

icidn que pudiefanfcqhsideférse al servicio de la comunidad y, por el contrerio, abundan iaé canti-
nas, bares, puiﬁué}iéé’y~billares gue adn pudiendo ser en ciertos cesos sitios muy particulares de -
expansidn recréétivé; ib‘sun mas bien de evasidn y de vicio, solamente hay un gimnesio, aéuciadn a -
un servicin'de haﬁn§‘pﬂﬁlicos, 1o cual hace =aspechar fundadamente de su carécter estrictamente de--

portivo.

Camno suele'suceder en la ciudades, siendo casi un pafrén de la :uitura urbana,ycuya:acfividad
recreativa es 1la més smplia de todas, el ciné constituye le més frecuente diversién de'las familias
de "1la mérced“, que'algunas veces es ‘la dnica, ya que como- se ha cbhservado en ofrasvnbasinpéé! esta
recreaci&nTse hace céﬂa vez més privafiva a medida que se desciende en la escala supin—ecnnémi:a, -

hesta Que desaparece czsi por completc em los niveles més bajos.



En relacidn con las actividades ce tipc cultural-educativs, tenemos gue lz elevad2 proporcidn
de families que utilizan las fecilidades ecucativas de la zona, fundamentalmente lo hacian en rela-
cién con la escuela primaria. E£sto no significz gue no se dieran actividades ecucstivas a otro ni-
vel; por la contrario, en "la merced” tembién existen planteles de educacidn media (bachillerato) -
que han Quedesdo como supervivencliass de suv antigue actividad universitarie. A lzs colonias cercanas
a8 "la merced" acuden pars recibir ensefienza primaria unos cuantcs nifios, en cuyos casos el més alto
nivel socio-econdmico de lss femiliass perece ser el principal facier de desviacidn de la pauta geng
ral. Es importante hacer notar gque este desplazamiesnrto de le relacidn comunal sobre  todo 1o se—---

gufan guienes cursaban carreras t&cnicas de nivel medio, como las comercisles, bancariss, etc.

£2 hecho de gue 2z utilizecidn de las fecllidades educativas de "la merced” se hagas en tan alta
propnrsiéﬁ n& dﬁieféndecir que estos servicios se encuentran bien distribuideos dentrs.de ella, sino
que més bign,se encuentran en algunas partes una concentracidn de los planteles educativns,'mientras
que otras harecen‘ﬁﬁmpletamentn de ellos, lo cuazl, ldgicamente, implica que lss &reas de ‘influencia

se encuentren mal ‘repartidss y esten poco integradas. Esto es muy notorio en relacién con. las es--

cuelas‘priﬁériasyjqdé camo * hemos opbservado, constituyen la base de esta relacidn.

Cnnfinﬁanqn‘cﬁn el anélisis de tipos de sctividades, tenemogs el que se refiere gl écmefcial,
el cual nué?dihe gue siendg "lamerced" parte del distrito comercial de la ciudad, es natural qué'la

relacidn-de este tipo se efectde en ella en un altisimo grado y casi en ningdn otro Fgera d S.-=

limites. “En"efecto, el 95.7% de las familias realiza sus compras diarias de Elimantqs‘en‘l

zone y solamente el 1.8% fueras; el 1.2% en colpnias aledafias a "la merced y el 0.6% en otres.
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referencia de otro tipo de actividad tzremos é] religiosc, y2 gque en la zfcna de estudio, como se ha
mostrado en diversas partes de esta tesis, es ssientec de numerosecs templss, lu cual hace gue la ac-
tividad basade en este factaor sea muy intensa; los casaos, casi excepcionales en que la uvitiliracidn

de las facilidades religiosas se lleva a cabo fuera de "lz merded", se debe entonces méds biern @ -=-

la carencia de este servicino, & tradiciones o devociones especiales.

Las a:tivi&ades‘éstablecidas a través de la utilizacidn de las facilidades descritas En‘pérra-
fos anterioréa,iberciﬁé muybbien las necesidades y problemas que sz dan dentro y con relacidn’ial dis
trito en ddndefsefﬁiueif Obviamente esta percegcidn nao rgbasa los limites dentro de lpsquglgs 58 --—
produce la reléciéh}'lﬁ cual‘dE todas maneras, no dejas de representar un indicadnr'spreciabié ﬁara -

guiar un programs . de deéarrnllu. El conocimiento que en este sentido se obtiene es un;prndﬁéﬁu di--

recto de-la experien:ia,diaria v.por lo tmnto més valiopso. Por lo misma, Enveste‘aspec‘n scnltan -

importantes la conformidad como. la’ incenformidad gue se manifiesta en . relacidn Enn él rea . en donde

se desarrolla la vida’Familiér; sobre thdu en gasas como el de "la merced®.

D) Sisteomas cnnstructivas;fmétériéiéé v técnices
La importancia que en el BEJD de "la merced" pueden tener las ﬁara:t

vivienda se deben, m&s que a’los prupins materlales en gue estén :onstruidus,‘en su‘mayur parte, ais-

lantes y adecuadas a la habitacion ‘a los métodos tradiciocnales can gue han sida Empleadus comp cc-

rresponde a una zona de ediFi:a:innes colanisles. En "la merced", que en este aspe:tn puede considg
rarse bien urbanizada, los ‘casos de inadecuaciun de los materiales constructivos son contados, pero

sobre tpdo corresponden & ciertas viviendss improvisedss en las azoteas, restos de la época en que -



su saturacidn demogréafice llegd al méximc o preducto de loe actumles desplaezamientes de la poblacidn.

Los materiales predominantes enconirados en los muTos, techas y pisos de lus casas lecalizadas
en lass manzanas decadentes de la zona de estudio, son el tabigue, el terraznja y la madera, en las

manzangs donde se encuentran vecindedes tenemas el adobe, las vigas, el terrazo y la madera. En
elgunos casos, las construccliones coloniales =zmplearon la piedra o la tierra apiscnada pars los mu--
ros y la boveda o cubierta de ladrillo para las techos. Fuede verse gue en relazcidn con lons techaos,
los materiales dominantes en 2l sector "colonial" son el tabigue y le madera, en tanto que en el seg
tor "no coloniasl"®, las cublertas de las viviendas preferentes han sido construidas con losas de

concreto y en mucho menor proporcidn de tabsigque, en cuanto a los muros, en aquel sector predominan -
los de piedra vy gcn‘Fre:uentes los de tebigue, mientras gue en el "no colonial" los muros de las ca-
sas, en su méyasiafsdh'derladrillu y en menar proporcién- los de piedra y.en pisos . la madera .y él -

mpsaico.

La cnnstruccién tradicionsl de los edificios coloniales cansiastid de anchos muros de relleno,
de entrepisos de tierra’sostenidos por vigas y cubiertas por duelas de madera y de techos de terrazo
apoyzados en vigas .y prntegidqs por ledrillaos en la pérte exterior. Su estructuré ae éncuentra dafia-
da en algunas paftas_sqsbeﬁtibles de rehabilitar (muros, pisos y losas de Qigﬁerfa de maderes) siendo
un 30% de su tntalidéd, el inmueble que nos ocupa es5téd considerado éomu una éntiguedad aproximada de

200 afios vy su mantenimiento actualmente ha sido nulo.
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Cepitulo IIX TENDENCIAS DE LA ZONA

3.1) Modificaciones espacliales urbenas

Las primeras mcdificaciones aspaciales resultan al rescatar la estructure fisica del barrio de

"la merced", 8 través de- la cnnservaciun 'y aprovechamiento de tode edificacidn o infraestructurs gue

pueda ser rehabilitada.' Tomandn en’ cuenta que existe una saturacidn de edificacicnes valiosos gque -
contienen una tradicidn cultural V'Funcinnal relevante, se propone rescatar edificias patrimoniales
con uso actual inadecuada pafé destinerlos s usos sociales y con Bsto recuperar los valores histdri-

cos de una impartante se:ci&n‘dei‘centru histdrico de la ciudad de México.

1.- Suelo

Con lo antes menciun‘dn se’ preuee prnvncar una znnifi:aciun de las éreas urbanes a traves delns

usos del suelo, prupuniendn estus, prediu par predin, y de’ lns cuales resultan dns var;antes que de-

naminaremos comd usus prohibidns y: condiciunadns, aai como. Usds propuestos.

Con respecto ' a lns primerna,'tenemos que son aquellcs usos gQue san incnmﬁatiblé
actuales, asi udmu_taﬁbién4incumpatiblas a la recrgpanizacidn funcional que permita
por ejemplo teﬁgmdé‘elibuﬁértin de ‘sbasto de productos perecederos, hoteles de haéo

de igual manera-los usos. condicionados como son cantines, bares y clubes nocturno

cuerdo a8 los usos propuestos tenemos gue son aguellos usos con o sin'pqSiﬁili a1

con alternativas que respondsn @ lz reorganizacifn funcionsl del ambito urbann’y de. 1l re--
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sultan los siguientes usos;a conservar, z fomentar, a crear y mixtos. Dentro cde los usos por conser-
var se encuentran el comerclo especializado y tiendas de servicio, asi como los servicios piblicos y
el uso industirial en pequefio, todos éstos dentro de los fectibles de ser modif icedos. También dentro
de este uso nos encontramos con uno gue no sufre modificacién alguna por su importanciz en la zona y

del cual nos referimos al uso habitacionzl. Con respecto 2 los usos a fomentar encontramos como  —--—
usos alternativeos a la industria textil en pequefic, la industria artesanzl, las sctividades:de ofici
na evitando su cuncentracian y algunas propuestas de servicios pdblicos como socio-culturales (clnes,

museos, teatros pequeﬁus ‘sglas ‘de conciertos, de arte y de exposicién), y recreativos.

De scuerdo con los.usos a'crgar.tenémqs que dentro de. éstos se engloba principalmente a los sgr
vicios plblicos su:in—nui Uraiéé.Ccentrn de desarrollo de la~cnmunidad) para la salud'(:entrns de -

rehabilitacién snciél)

(salunes de juegu v jardinea publicns) y de transporte (estacln-

namientos pdblicos), asi :nmn tamhien la creacian de vivienda, como una ‘de- las principales prupue;--

tas de la tesis en cuestinJ

Por dltimo tenémuﬁwque ferente ‘a: los ﬁsoé'mi%tﬁs; 1a de ushs deberd ser establecida como

condicionante, ln'se'prnpu-

al cambioide uso’en Edificins exlsten
eseablee, de --
los cuasles se proponen vivianda—cumcrcin..‘ v Eervicina-cumer——

cio~vivienda.

ermiten queuse presenten ‘modi-

as Edifi:aciunea, de tal maneres gque

ficaciones en los espacios urbanos,-asi. como lns,cnnteﬁidna;en
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los usops considerados pera edificaciones desccupadas en a2lgunag o todcs sus niveles san:

Vivienda-comerciao (en-plante baja), servicios pdblicos (como socio-culturales y recreativos),

para la salud, también Ia’Lndﬁstria'artesanal y textil -ésta ltima en pequefin.

Lcs usos propueatoa en lntes baldlDS deberén ser parz usa piblice con objeto de satisfacer ls
: 39

demanda de espacios sbiertos omo’ son estacionamientos y éreas verdes.

De los usos anfes:ménciongdns, la vivienda es uno de los aspectos importantes que sustenta -
esta tesis, de tal ﬁanéra aué las tendencias nue presenta la zona con Tespecto s éste apartado, se
ven contenidas én el méjoramientu de las condiciones habitacionales de la poblacidn residente en ls
zona, ésto conlleva na 5615 a caonsideracianes de tipo fisica-espacisl de la vivienda g rehabilitar
o crear, sino tamb;éh'a,;cs diferentes factorez gque intervienen en su ejecucidn, gue san las que en
Gltima instancia definirén ;u Fuiurn. Eﬁ tal casc, unz propuzsta integral se hace necesaria a . fin
de lpgrar un acercamierito a su realizacidén, de tal manera que los objetivos generales que marcaradn -
la paute a seguir pera las acciones en vivienda esteblecen que: La consolidacién de la estructura
social de la zaona. a frgvés de medidas gue impidan el desclojo de los residentes, tales como el al-
za de rentas, la demolicidn de viviendas 9 el deteriora progresivo de las edificaciones con us@lﬁa—

bitacional.

ELl mejuramiantu de 1as nnndiciones espacieles habitacionales de la zona a fin dE superar al

estado actual ﬂE~

elevar el nivel de vids de la pnblacion ‘residentel”
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£l suelo disponible para la creacidn de vivienda 2n la zonz se detecta, tznto en superficie -
baldia como en edificacionesdesocupadas con usa anterior de vivienda o de booeges de azbasta. De ==
igual forma las modificaciones espaciales urbanazs se presentan en la estructura vial (vehicular y --
neatonzl), asi como el sistema de transporte existente, los cuales determinarn ls articulacidn de una

zona urbana con ptras éress de la cludad.

Al obtener una‘Jerarquizscién funcional de la vialidad, ésta permitird su racionalizacién y «-
eficacia, ubedaciéhag a-la demanda de tréfico, @ los flujos peatonales y vehiculares, as{ como al -
anélisis sobre el paisaje urbano de la zgna. Para une eficaz y funcignal artfculacién, tanto intra-
zonal como interzunal .se hacen de vital importenciz la definicidn de rutas para el trinsitio de pasm
un serviciu‘de franépnrte pdblico eficiente, dosificacién de é&reas paras estacionamiento plblico que

no entorpezca.les actividades de circulacién vial existentz en la zona | qug ademés resente faci-
: : v ) F

lidad Je scceso para los usuarios, asi como seguridad al trdnsito peatonal.

Con la creacién de  estacionamientos pdblices en la zona se

igusl manera se lograria gue el tréfico en el interior de la zona

se proponen algunas altefnafiﬁés que deben

titud la ubicacién de&r

tes baldios, suhstituyendn edificins en mal estado o en deterioro, as{ ‘como,sobTe

e pre-

de

‘en ‘lz zona,




81
tal mancra que la interrelacién de la zona con .2 poclacidn residente y visitante legre una identifi-

cacién por medio de lo egradable y funcional gue este espacio urbano presanta

=21 contar cen una --

amplia diversidad de actividades y ceracteristicas fisicas que hacen cue al tecorrerlo resulte suma-

mente atractivo. Para tal moctivo se pretende revitalizar la zona, incrementznde los valores scolb--

oicos, estructurando el funcionamiento de su especio plblicc, presarvando y enriquecienda su imagen

urbana. Por esto mismo se debm1ccnsiﬂerarwlas acciones o lineamientos propuestos para ceade espacio

piblico, como por ejemplo, la funcifn, tipoc de circulecifén permitida y prohibida, velocidad méxims

permitida, sncho necesario de banquetas, tipos de pavimenmtos y caracteristicas visuales a fomentsr

a través de fechadas y de octros elementaos fisicos.®?

Can respecto a lns valores eunluqicos yva mencionados, no percateamos que estus son afectadus -

por fuentes cuntaminantes -y-por.la ausencia ceei total de forestacién. Estaa focos de :ontaminaciun

son aguellos que especificamente se originen, por la polucifin 'y a:unulacxon de

para poder solucionar se prcpune‘:

a) La ubicacidn estrateglca de depnsitus de basura en los lugares
de desperdicios. .

b) Un servicio adecuadu»de'limpia y recoleccidén de basura en toda
c) Cesinfeccidn de espacios deéhaﬁitadus, principelmente aguellas

d) Aplicacién de un reglemento de usos del suelo especial paras laf

controle los
usos inadecuados

e) Jerarquizecitn vial como medida. de control de la contaminacidn
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De igual manera cuando heblames de forestacidn, nos damos cuenta gue entre los medics natura-

les y artificiales debe de existir la conservacidn e incrementoc de &ress verdes, a. fin de crear cone-
diciones microclimlticass que se presenten en beneficio de la poblacién residente, asi comoe para ad--
quirir umn atractivo visual en la zona, de tal maneras se pronone Gue esa forestacifén debe estar ubica
da en calles, plazas 'y corezones de wmanzana, ésta Gltima dependerd de la factibilidad en la propues-

2 N b
ta de areas verdes con servicios recresativos. 2

Por otrorlado,* si nos referimos & los valores de la imagen urbana, enunciaremos aquellns’éhe -
deben conservarsé‘éfiﬁbrehentarse, tales como la ubicacidn de edificaciones con respecto- sl eépscic
piblica, la Escala y elementus de fached”s de tales edificaciones, l= traza urbana, asi coms el esta-

do fisica .y caracueristicas Esteti:as de todeos y cada uno de los elementos que integran-el Espa:in -

piblico comg’son }E

'tipu de mnbiliarin urharo, fachadas de edifica:Aones,”Ereas vg;geg y tipus de -
L3 d 8 ki § F

pavimentos.

Atendiendo a algunos puntna antes mencinnadus con respecto a la uraza ﬁrhéna; tenemus tu asta

no debe sufrir mndific;;gqug d 'alles, ya gue desapareceria - el patrnn caracterist':

‘n/la zuna,

“De tal menera se debe de reepetar dich queda dn pruhi-

el cual es "“calle 8. esca
bidas las alteraciones cam . ue deriuen de

ello.

Otro de estes puntos a&ria_aquel que se refiere a la alineaciun dEL”lus‘paraméntns, ya que -
éstos son los que: 1imitan el espa:iu punli:n, presantandu un: irpactn visusl a travea d" sus edifica—

ciones verticales de varios nivelas, contenidas en calles continuas y angustas, de ta‘ manera que se

ldentifica cemo un patrin 8 conservar y pars elleg se propene que lez-alinzacién de todos loes paramentos
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exterinres se ubiguen fren*te a le via plblica, cvitando con ésto slteraciones como remetimientaos in-

termedios gue permitaﬁ que se nriginen espacios semiplnhlicos.

Continuando con lo referente a imagen urbana ternemos que existen los valores visuales y arqui-
tectdénicos gque se logran a través de la conservacidn ce edificaciones con caracteristicas histdricas
-culturales, las cuales son denominades patrimaniales y también estableciendo le armonia entre. esias
edificaciones y las construcciones modernes, y como resultado de ésto se propone que se respefévia -
Ley Federal socbre Monumentos vy innas Arqueclégicas, Artisticas e Histdricas, para gue: con elin éev--
eviten z2ltereciones en fachadas, principalmente en sus colores, texturas, dimenslones dé v;nué y ma=-

, L
clzos, materieles y altura de edificaciones, especiglmente en el nimerc de niveles.“

Aunado a.esta iey, también se propong guc oxictz un respeto referente a las;nqrmESLV?linEemiEE
tos de disefic e imagen urbaﬁa é'travéa de 1lcs cuasles, se asegure la armoni=’eéntre iaéieaiFiEa:idEEs -
de valor histérico y las dunstruc:innes mpodernas existentes y por construir. £stos. valores visuales
y arquitectlnicos tendrén como objetiva el proporcionar una imagen urbana atractivé y variada gue no
permita que exista la monoctonfa y gque por el cantrario permita gque el transeunte adquiera una fécil
orientacién y gue identifigue de igual manera les sctividades gue en @se espacio piblico se desarro-
llan, por consiguiente se advierte a menera de propuesta las siguientes consideraciones:

a) La dotacidn de mobilieric urbanoc en la zona, en =2poyo z una mayor legibilidad de la misma.

=D Respetar las normas y -limitantes que marca el Instituto Nacgicnal de Antropologia e Historia (INAH),
asi como también el Instituto Macional de Eellas Artes (INBAR) )

c) La creacién de celles peatonales y mixtas que proporcionen perspectivaes visuales y recorridos --

atractivos
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d) Famentar el uso de la policromia en fachadas y pavimentes

e) Lea perticipacidn comunitaria an el mejoramienta y conservacién del paisaje urbanao, con el fin de
faomentar la identidad can su barrio

f) El enriguecimiento estético de plazas piblicas a través del mejoramiento de fachadas y reforza-

miento de.detalles especificos importantes

Tnmandﬁ en cuenta gque al renrdenér los usos del suelo se obtiene una restructdraciﬁﬁ funcional
del espacic urbano, ésta hece que ia interrelecién entre las actividades que se desprenden de estos
usos se vuelven més funclonales, tanto en el espacio piblice como en el privado, de igual manera las
actividades recreatives y socio-cultureles tomsn importencia debide 2 las necesidades implicitas gue
demanda el uso habitacionel y valor histdrico en la zona. Oe tal manera gue las actividades recrea-
tives deperdn lograr su desa:rul}u, tanto en calles peatnnales v plazas, como en &reas verdes ubica--
das en corazones de manééna ' ldtes baldfgs, por lo tanto, se propcne acondiciona.” estos espacios --
urbanos de scuerdo a8 las ca:acteristicas que para éstos se establecen como son funcionalidad, esta--
cionamiento, arbolado, pavimentacidén y mobiliario urbana. De acuerdo & su funcienalidad e importan-
cia, 1a plaza piblice puede tener connotaciones religiosas, econdmices, scciales, estéticas, cémer--
cizales, politicas y resreativas. De ‘igual faorme tenemaos que, dentre de los espaciecspiblicos nﬁ cong
truidoee resulian dos tipos que son la plaza .piblica y los parques, los cuales se preséntan como lu--
gar de reposco, asi como el espscio de trénsitao, conocido comunmente como calle. Cun'?espentu a‘ laos
primeros, éstos otorgan Fﬂ:ilidades pera gue se presenta el contacto socia’ de la gente coﬁ 5us>vecl
nos, a través del diéeﬁa de. espacioiurbanos gque permitan satisfacer su necesidad de privacidadrfami-

liar, y la oportunided de comunicacidn con grupcs comunales mayores. Esto permite observer que exis
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te una necesidad de crear lugares de contacto social en-las inmediacicnes de la vivienda, donde se
pueds asistir en los tiempos libres y asi fomenitar la integracidn sccial de la poblacidn residente

en '"la merced?.

De esta manera surgen‘prupdsicianes de plazas pOblicas de acuerdo al siguiente criterio fun-
cional y atendiendo ‘gl estudio de provecto gue se describird més adelsnte: actividad recreativa ple
zs alhéndiga, sctivided :E:restivaﬁcultural plaza Alaonso G. Bravo y actividad recreativa-comercial
Plaza J. José Baz.'D

Fs importante destacar de 'igual manera,que los elementos fisicos que componen el centiro de una

ciudad,se conservan a través del tiempec llegando a representar el patrimanio histéri:o de ‘la misma.

La preservacidn. del patrimonio histérico en "la merced" respnndﬂra a 1a nEcesidad de spuya‘ v

fomentar la identidad de la poblaciﬁn citadina  can surcentrn histnrico, mediante su-e trun ura Fun
cional y de actividades, as{ como fisibd-éspa:ial‘ con respecto a . su traza urbana y aus edificacic-
nes patrimoniales. La cunservacinn de 1a estructura Fisica de la zona dependera, En gran mEdida, -
de las alteraciones que sufra su traza urhana. Al declarar al &rea mas antlgua del barrio COMD ==

zona de conservacidn, se prnpune evitar la aperture de nuevas vias y le mpodificacidn de las existen

tes. Con respecto a las Edificaciones patrimnniales, se deberén implementar ascciones de .restaura--

cion y/o0 rehabilitacibn qu" 'm jnramientn de las mismas, asi como su in:orpura:iun legal

al patrimonio histarico de la ciudad:

Una accidén pmicritaria:séria'la‘dafinicién de usps y destinos para edificaciones valiosas, ya

que el uso inedecuzdo de-fgtap egs la ceusa de su-degradacién, por lo tanto, es.indispensable que -~
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éstas funcilcocnen con usg més acordes 8 su estruciurza ffsica. For #sto mismo deberin corservarse los
usps mixtos encontradcs en estas edificaciones y ceracteristico rn tcde la zona. Fs importante se -
consideren las—siguientes alternativas de uso: Fiblictecas, musecs, centros culturales, discotecas,
liprerias, salas_dg arté, teatros, restesurantes, cafés, centros comunitarios, gimnasios, salones de

danza y actividades recreativas pasivas como juegos de mesa, et:.hs

Asimismp cabe destacar que la estructura funcional de le zona con respecto a su cardcter comer-
cial, artesenal y habitacional, forma parte de su pasado histdrico. Asi se ha conservado, con el paso
del tiempo, aungue se ha visto amenazado por la creciente valorizecidn del suelo y ésto es debido a

su ubicacién en el primer cuadro de la ciudad.

Con base a2 lo anterior, encontramos gue los mercz=daos ferman: parte de la ;qensincraciafdel me--

xicano, que por lo tanto se traduce coma um valar ce identidad, y de zcuerds con 1o antesimencionado

se propone fomentar y preservar lor valores de identidad de 'la siguientéJmaneré

a) E1 fomento 2 las actividades industriales no cuntaminantes a: traves de la:: creaciﬁ de peqdeﬁqs

talleres menuales de ropa y artesonales

b) tLa conservacidn de la actividad comercial limftéaa a'los . espaclo:gue demand
barrio o

€) La conservacidn de actividades culturalmente dsterminadas coma:pa p gL;tiahghis; comercio

d) La conservacién del caracter de la zona £On:usos:

por Edificacxnn.

Por otro ledo tenemos, que el buen Fuhcibnamientn de un asentamiento uThano dependeyen gran me-

dide de les carécteri{sticas Cuantitativee v vualitativas- de-los servicios plblicos con que cuenta. -
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Insuficiencia o deficiencia en su dotacidn afectar directamente al correcto desarrollo de la zoma en
su conjunto, hasta llegar 8 ser el origen cde un egquipamiento inectivo, una vivienda antifuncional g

una zona insaluble orinéegqra pera la poblacidn gue 1la habita.“7

€n el caso de la zuna da "la merced®, evitar tales circunstancias implica la aplicacién de ma-
didas de :ara:ter preventivn y curativu que permitan el beneficio de la poblacidn reéidente, y es = -

por ello que se prnpnng,}quu; a.continuacién Le describe.

Can relacién al servicin de transportes piblico, éste nc representaria actualmente un prnblema,:

de no ser por el :ungestiunamientu que agobia 2 la zona durante la mayor parte del dia,_afectando

la eficiencia del servicio pare su mejoramiento se propone un incrementoc en la capacidéd de‘la

fraestructura instalada, previn~anélisis de demanda y afecros. La definicxon de Tutas deberé esta--

blecerse de acuerdc =2 los sentidus de circulacicn y je*arﬂuiza”iun de vias prupuastas.

miento cualitativo de lss instalaciones. 1*

Actualmente los serdicins de @gua:p drenaje estdn siendo suplidos a través ﬁ infrae5

truetura antigua, afecfadﬁ Eér 1 deteriurante del tiempo, esentamientos leeren:iales del te-<

rreno y efectos del tfé§1=n~md ern se; prupnne la promocidn a un programa de mejuramiento de

exhnrta 8 la poblacign residente a participar mediante re

portes de localizacidn especif el sistema.

Los archivos de'la'Direcﬁi unstrucclnnes y  Operacién Piuraulica, 8 rén rrcursu in—7

aprecisble para l=z definiciﬁn de la antiguedsd de les redes, deficiencias surgidas ‘con anterinridad v

sus posibles razones,
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Por lo que se refiere al servicio de electricidad se presenta la necesidad de mantenimiento,
as{ como se prevee una mayor demande en el servicio, como resultado de las accipnes propuestas en --
cuanto 2 creacidn de vivienda nueva, talleres manusles, estacionamientos y centros sccio-culturales
y recreativos, asi como de la ocupacidn de edificeciones actualmente subutilizadas o en desuso. --
Para esto se propone la implementacidn del sistema de cableado subterrdneoc en el Aarea més antigusa,
limiteda por_las gvanidas Corregidora, Circunvalacién, San Pabls, José Maria Izezaga y Pinc Suérez,
con elle se contribuirfia en gran medida al mejoramientoc del paeisaje urbano en el &res de mayaor va=-

lor histdrico y escenogréfico de "la merced".

Por lo gue toca a8l alumbrado pdblico, se presenta le necesidad de mejorarlo, especificamente,
en los lugeres obscuros gue siTven come centros de Teunidn para ladrones, alcohdlicos, drogadictos vy
prcstitué%s. L;Q céfa:teristicas del slumbrado deberén varier de acuerdo a la importancia de.su . ubi
cacién, el cardcter funcional del espacio a8 iluminar y 2 lz importancia de las edificaciones gque --
delimitan el espacio plblico en cuestifn. Para ésto se progpone la iluminacién de fechada en edifica
ciones de alto valor histérico, enfocéndola hacia sus vistas més atractivas. En este caso, el tipe

de luz a aplicar deberd basarse en las caracteristicas de policromia del edificio.

Continuando con lo referente @ servicios pdblicos, tenemos gue las condiciones actuazles de pa-—
vimento demandsn la implementacian de mecanismaos gue aseguren su buen estado fisico a través dei’ --
tiempp. Se propone la pavimentacidn de las calles peatonales y mixtas a base de adoquin, tabique y
piedre bola, éste 0ltimo material estaria acorde con el-carécter antiguo de la _zpna. El pavimento -
en éreas pestonzles como calles y plszas, se propone que ses disefedo a Fin de incrementar el valor

eccénico del peisaje urbano, por.lo tante, su colocacidn deberd ser cuidedosa'y los meterisles usa-—-
dos deberén ser de buena calidad.
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Por Gltimo, es importante gue la buenz imagen qQue crea ura 4rea en 1ls mentalided del visitante,
se manifiesta en la frecuencia de su @asistenciz. | os hibitos creadosscobre el modus-vivendi de la -
poblacidn necesitan. .ser erradicados. y per tal motiva, se prcpone la implementacién de un pragrama de
educacibn que ccns:ienti:e a la pnblaciun residente y adem&s lagrar gque mediante una participacidn -

generzal, se lcgre el cuidadu v limpieza del lugsar on donde habita.

3.2) Modificacianes s;':aci‘ai’es‘ a”i*q'uyibtect‘énicas

De igusl maneré qQE Eurgen mndifica:innes espaeciales urbsnas, las cuales fueron descritas ante-
riormente, también existen 1as mudifi:aciunes espaciales arquitecténicas, ambss originadas por lags —
tendencias gue la zona presenta, dabidc al cambio de uso en éstas. For tal motivo se hizo un anéli~
sis de estas modificeciones espaciales arquitecténi:as,'Especifi:amenﬁe en los conceptos dgrviy;gnﬁ?,
vialided y equipamiento urhano, gque a continuacidn se enunciam: La propuesta especifica cnnvresﬁac-
to & la problemética habitacional de la zona, es la gque demsnda la aplicacién de tresidiferanfeézti—

pos de programas de vivienda que serian:

A. De mejoramiento
B. Vivienda nuevs

E. Vivienda con crecimiento.

Con respecto:. al priherb tenemos que. la viyienﬂa que reguiere de mejoramiento se ubica en edifi-
caciones en eatadn'éiéico'régular,—Fa:tible de. ser. mejorada vy en edificaciones que 2 pesar de encon-
trarse en condiciones de pésimo estado fisico, su valor histdrico, arquitecténics y/o escénico las —

definen como edificios 8 gonserver.
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Las propuesta de rehesbilitacidn incluirén e) mejoramiento de las condiciones constructivas de
muros y techos, considerando también que la ampliaccidn de la vivienda incluird la dotacidn de bafio,

cocina y lugares para coOmer y dormir.“a

Me joramiento de vivienda existente de acuerdo. a los lineamientos ‘establecidos por la-Ley: Fede-
ral sobre Monumentos .y znnas'arquenlngi:as, thfsticas e Higtdricas.  La cnnénrvacién dal uso habitg

cional estaria cnndicinnada al estudiu de usns“

rd stin 8 a deFinir pnr el INAH.

Paor lo que respecta al segundu puntd

SE~f§Fiéte;B 1a vivienda nueva, tenmemos gue los

ob jetivos prin:ipales deberan ser el f 5 s, de haciﬁamientn y deterinru agravados

en la vivienda de ‘la zona qz "1a mercad" nmo “el equilibriu en ls densidad de cunstrucciun y -

49

poblacidn existente en la zona, de a:uerdn con la demanda.

Fara resoclver los prablemas,de'vivxgndaAdeterinrada se propone 1o s;gu;epte:

- La reconstruccién de edificaciones. detericredas con uso habitacional ’

- F1l ndmero de viviendas 8 contruir deberd ser igual o mayor al nimero de Fam
a fin de resolver los problemas de deterioro vy hacinamiento

- Los edificios desocupados con uso anterior de vivienda gue se en:uenfren e
gular permitirén la creacidn de vivienda nueva

Por Gltimo, la propuesta referente a vivienda con crecimiento es ‘aque

chemiento del espacio rébresentandn por la doble sltura de las adificé

viviendaantes mencionsda.sn
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La propuesta de criterios generaless de dis ed en lz zona, ircluye -
T

io con respectc z la viali
cinco diferentes tipos de vias, diferenciadas cde acueydo al usc propuestc a cedae uno. La nomina-
cién seleccionada indica la gropuesta de funcicrnamiente por via, de scuerdo a la cual se definen --

propuestas especificas sobre circulescidn permitids y pronitide, arbelamiento, iluminzacién, mobilia-

rio urbano y pavimentacién, los tipos propuestos de viaelid=d son lcs siguientes:

Calle de trZnsito.- Son aguellas de trafico intenso y dimensiones importantes, ambientalmente débi-

les debido a su poco atractivo visual y arguitectdnico. Su funcionamiento actual como calles de --

trénsito deberd ser apoyado a través de criterios de disefioc y reglamentacién de uso camo son:

- Circulacidn en doble sentids

- Velocidad méxima de circulacidn de 60 km/br.

-~ Estacionamiento de vehiculos prohibidos en ambos lados de la acera

- Control en las actividades de carga y descargza en la via pidblica A

- Implementacidn de los siguientes tipos cde arbolamiento variando la propuesta par calle- ‘arboles -
pantalla y antirruidos, arbustc comn altura de 2 a 5 metros, follaje perene y densu, follaje defen
sivo, ceto podado a nivel del suelo y plantas de cublerte B . .

-~ La implementacidn de mabiliario urbanu como: alumbradeo ceomin, teléfonos piblicos, buzunes, hasurs
ros tipc cestos e hidrantes para bomberas. . PSR R Sl e

Calle de distribucidn.- Estas calles activan como ejes de distribucién interna de ‘la .zona y.de arti-

culacifin con 4rees aledafias. A este tipo de calles se les adjudica un elevado potencial para 13 ubi
cacidn de usos pdblicos. Se propone el caontrol de su. funcionamientao a través de las siguientes me-~~
didag:

- GCirculacidén en un sdlo sentido L Y

- Velacidad méxima de 60 Km/hr.

- Estaciaonamiento permitido en ambos ledos de la acera

- Estacionamiento vehicular prohibido en doble fila

- Restriccciones a actividades de carge y descarga

- Arbolamiento = fin de logrer fijecién de polvos mediznte cortinas de arboles 'y plantas de cubierta
- Mgbilisric urbano comn: teléfonps pliblices, buzones, basurercs tipo cesto, hidrantes pers bomberos
y perquimetros

Calle locwol.- En su mayorfs son descontinuss, de buenas sccesibilidad vehicular e importancis e nivel
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local pare celles con tales caczcteristices se propone: 92

~ Circulacién en un solo sentido

- Velocided méxima 40 km/hr.

- Implementecidn de topes

- Permiso de estacicrnemienio en una de las zceras

- Festricciones de cergs y descarga
- Arbolado para fijacidn de polvos tipo arbusio de 2 2 5 metros y plantes de cubierta

~ Mohilierio urbano como teléfonos, basureros e hidrantes

Calle pe=2tonal.- Las celles a peatonalizar se caracterizan por su riqueza visual y arquitecténica, -
interés turistico, escala adecusda =21 peatfén y cambio eventual de 1a perspectiva durante su recorrido
Su atractivo reside ‘en la armnnia arquitectbnica de las edificaciones gue la delimiten,en el elemen-
to de sorpresa que: pruvnca ‘su treza al dejar visvalmente inaccesibles los puntos finales de las rutas

y en la impaortancia de’lns puntns focales que contribuyen a la fécil orientacién del peatdn.

Se pretende adewds €1 establecer une estructura peataonal gue sea el elemento articulador entre
1os focos de actividad existentes y. futures més importantes de la 'zona. Las actividades recreativas
y socio culturales a fomentar en el ‘espacio plLlico ebierto tendrdn como escenaric principal las --

Aress peatonales, por lo gue sU ubicacidn coordinada & servicios pOblicos de este tipo es esencial.
Propuestas genéricas pera calles peatonales:

- Circulacién vehicular prohibida
- Estacicnamiento vehicular pronibido
~ Implementacidn de arbnlado cuya fun:inn principal serd gl’ crear. cor d;:innes microclimiticas prnpi-

cias y el servir como puntos de reFeren:ia.' El tipo de
perene, follaje denso..o fino, curunilla dE diferei
metros

- Mobiliario urbeno  como: iluminascién tradicional;'tsléfunps pOblices, buzones, ‘basursrds, hidran--
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tes, paneles informativos, guarda cantanes, reienes para hicicletas, btebederms, bancas, fuentes,

elementocs decorativos, kioskos y Jardineras

- Favimentacidin de adoquin y itebique colocado de ascuerdo a disefio especifico

Calle mixta.- Esta denominacifn corresponde a un determinado nadmero de calle con caracteristicas -

fisico espaciales, similares 2 las calles peatansles pero con acceso vehicular. ' Los lineamientos

propuestos que difieren en este tipo de calles respecto a las peatnnaies sor:

- GCirculescifin vehicular permitida-restcingide (un sdlo sentido)
- Velocidad lenta méxima 20 km/hr. . R :
- Implementacidn de topes
- Estacionamiento vehiculer prohibido : ) .
En lo que respecta a equipamiento urbanoc se proponen‘mod;f;;a;iqnpa esps:ieles arqqiteﬁfénica;

en los siguientes conceptos: “'b.‘ . T R R A s

Servicios recreativos y turisticos;- kLe’Expiofaciéq’adecuaqa de el potencial turistico natural de-
manda la dotacidn de servicins'recfeatiVoévy’sabiu-culturélas, los cuales nuedenvsei 1mpleﬁentadbs
en los mismps lugares que a:tuan :nmn Fucns dE atraccién turistica, la :raécién de péqueﬁné teatros
y salas de arte, de salcnes de cnnc1ertns vy cnnfarenciss pera socliedades locales vy compaﬁias visi--
tantes, repercutird en mayor yafluencia de lus habitantes de toda la ciudad y de turistas extranje-
ros y nacionales, debera tomarse en cuenta la posibilidad de dotar estas servicios a travea de la -

adaptacién fisica de edificaciones con valor histérico.

Como servicios complementerios deberd fomentarse la creacién de restauranies y hoteles HE',;-v
buena celidad y asi{ su demenda vendrd implicita con 1la mayor atraccidn que adquiera ls zaona mediante

la recuperecifin de sus valores histdricos.
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Servicios recreativos spcio-cultureles @8 escala local.- Resulta precticamente impositle cubrir -
H

el déficit detectado en &reas verdes y servicios recreativos. Abatirlo parece ser un objetivo més

realista, ello deberd lograrse a través de la dotacién paulatina de &reas verdes con servicios re-

creativos al aire libre y 2 cubierto; para ello se propone ls creacidn de &reas verdes en corazones
de mznzana y su equipamiento con instaleciones de recreacidn para infantes y personas de edad avan-—

zada.

Equipamiento administrativo.-

«

‘La instslacidén de pequefias oficinas de prufesiunistas por parte de la
iniciativa privada, complementaria los servicios comerciales con gue cuenta 1a zona, ademas de ser un

uso rentable y compatible al habitaciqnal en edificaciones con uso mixto.:

Equipamiento :cmeréial;-~ El caracter eminenterente :ore;cial de

iérib ‘deberd’’'ser cunservado; su
tipologia cumercial debera ser un” fac tor determinante para nuevas 1nstalaciunes y se rTeccomiends la

conservacidn del comerciu tipu mercado ai nivel barrio. Con.el prupusito de que su radio de accién

cubra Gnicamente las necea dades de la znna. ﬂ

Por dltimo tanémns ‘l caracter publicu dEl centru mas 1mpnrtante de la ciudad,. deberd ser -

honrado a través de los servicin
y manifestado & través . d

cidtn. E1 lopgro de tales

de la zona.



Capitulo IV DESCRIPCICN DEL PROYECTC

Para poder solucionar el problema de vivienda en "la merced", asi comoc dsr una respuesis a su -

problemética urbana, se tuveo que desarrollar una serie de estudios e investigacidn de campd,:hara ob-

tener un diagndstico de la zona, bésicamente,en sus aspectos de uso del sueln,vviviéndé ;amiéhta,

vislidad, transporte y patrimonio histdrico, los cuales se describen can méyér‘p:éci idn dntfﬁﬁa-_
cidn: . ’ . w

1. Diagnfistico urhané 

Este estudia

mprendida Entre las callea -de’ Curregidora al’
Pablo al sur, avenida Eircunvalacinn al este’ v, Finu Euarez al ueste la cual’ denominaremas’ como’ zona

de "la merced".

Para 1la elabnra:ién de est -disgﬁéétiéb'bibsnn, se investigd primeramente todo lo'relacioriado -

con los usos sctuales del sueln, por L diu'de una. investigacinn de campo, ésbécjfi:émenta los relacip

nados con servicios péblicos,: girus comerciales y vivienda.

Cnn.respEctn a los serviciosfpﬁbli:ns'detectadcs en la zona, se Enuuntrn quE nuents :Dn 1nstitu

cicnes bancarias, befios publzccs, cnnsdltnrins médicos (humenpataé. dentistas y glnecu-ubatetricia)

escuelas (primaris, secundarisa, instituto cunerclal) hoteles, estacipnahienta” v depcrtivn.:

Por otro lada, referente a los giros comerciales enconirsdes’ en ls zona, -se encontrd gue la ~--
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mayor parte de locales comerciales estan sin usao,

debido a la descentralizacidén del comercio de pro--

ductos perecederos a la nueva Central de Abastos, los cuales se preseniaban en maycr proporcidn; no -

obstante é&sto, se detectaran otros giros comerciales gque sun subsisten, por ejemplo tenemos: farrete-
rias, articulos eléctricos, expendios de slimentos, mueblerias, cantinas, prostibulos, telas, chiles
y semillas, papelerias, ropa, Jjarcierias, zapaterias, boneteria, abarroctes, lavanderias, srtesanias,

cristalerias y carnes frias.

En el casao de uso habitaciunal se détectarnn tres:variantes, las cuales,se_denumiﬁarﬁn; yiViég

da en buen estadn, sn regular esta'u y En mal Estadu. Con respecto a3 la primzra,vsriéhtg,usétgncnn—-

trd que ésta se pre ‘en .regular estado se en:uentxé representado. por el 65%

y por dltimo

ta cungelada y al usu' o de budegas que representan las edificeciones, estas dos caracteristi-

cas hacen que 1as edifica:iunea presanten deteriorn, ya que debido a que can el régimen de renta congg
lada, es impnsible que : 105 dueﬁns de estas edificaciones, las mantengan en buenas condiciones fisicas,
ya gue seria contreproducante para el propietario del inmueble; por otroc lado, el uso inadecusdo gue -
se le adjudicd =1 espacio habitacionel, adecué&ndolo como bodega, hizo que las edificaciones presenta-

ran de iguasl menera un deterioro y con esto el mel estado de la edificacidn.

Otro de los aspectos investigadaos, ademés de usaos del suelo, descrito en parrafns anteriores, -

fue el de equipesmiento urbano; se encontrd gue existe un elevado dEFicit de &reas verdey fldcaiizandose
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Gnicamente algunas en la plsza Garcia Bravo y en la plazz 3. José Paz, asimismp se detectd un elevado
déficit en servicios recreatives y culturales.

Por otro lado, de ‘scuerdo a los servicios

educativos existentes en la zona, tenemos gue tan

s6lo se localizan una guarderia, una primariz y una secundaria, las cusles son insuficientes para sa-

tisfacer la demanda‘qué_pfésenta este zona en gse concepio.

Con respecto; al p}nblehé vial, éste se presenta por cantar con vias de mayﬁi’g'

namiento, debido: a que snn utillzadas caomo zona de carga vy descarga primardialmente,

estacionamiento de vehiculus en doble fila, asi como 1la ubicacidn: del ‘comercio” ambulante

de éstas, existienda maynr cnncentra:ion en esquinas, donde se presentan intersec:ionea’

flictivas, asiniann,

la fa‘ta de sefialamientos en cruces peatonales’ y aunadu a eetn e

cit de estacianamientcs phblicos.

Por lo gue toca ml transporte, se encontrd. que cuenta can esfacidﬁes.de
transporte de autobuses de la Rutes 100, ius :uaLea,sﬁn in;uFi:iEntEB débiﬁq

originado por la elevada actividad comercial qua«présentafaétav#dna,_asfﬂ

nes de metro y sutobuses de las’ zonas de mgynr acfividad.'

Por Gltimo tenemos due otro:de los™ s, el que s

cnn}eptus investigadns,

histdrico, que es el repréégﬁtéqd¥ggpec

cultural y/o arquitecténicokén'hgpgeénud'
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A partir de identificar la problemdtica o diagndstico urbano, descrito en péarrafos anteriores,

se elabord una propuesta o pronfstice de la zaona, el cual se detalla a continuacién.>’

2. Pronéstico o propuesta urbana

Para llegar avdeierminar éi prnnééticu urbano dg la zona, se investigarcon todos los problemas a -
nivel urbano qﬁe~inciqén en.ésfa v'é~p§rtir de este anédlisis, hacer una serie de‘prppuestas de mejors
miento, especificamente en‘lbs‘cunceptus'de'vivianda, equipamiento urbénn, 1anaéé£ruﬁtgra y preserva
cién ecolégica. Esta informacidn esta apﬁyada con lo gue se deécrib? eh;gi ¢ébi¥ﬁiﬁ:I;I _tendEn:iaa

de la zona, ya8 que se cunsidera como parte complementaria de la misma.

do que son susceptibles da ﬁéjﬁfér,wva sea
espacial y funcional, para.con ésﬁﬁ lograr

caracterizan a este tipo-de Edifi:aﬁinnes.

Las propuestas gue se Ha;eh Enh rgspettb al equipamient
lado, la creacifn de éréas peatanaiés’én 155 eailes de;Ebfréé#dnra
dotacidn de especios Eu:io-:dltufeles v recreativos en ed;ficing
o restaurar por su valgr histérico, cultural y arqﬁitecténidn;w

liario urbano.

De iguasl manera se propone Gue con respectoc a girné comeruialéé, @ﬁﬁer:io arte-~
sanal, comercio taller, uso comercial carscteristico de la zons-y-la-reglamentacitn de la ubicecidn

del comerciao ambulante.
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Por Gltimo tenemos que les propuestas referentes a ls preservacifin ecoldgica son: deotacién de

s
arboles en toda la zona y adquisicidn de lotes bsldfos y corzzones de manzasnas, aspias para la wpree-

cidén de &reas verdes.y espacios recreativos abiertos.

De acuerdo.a estas propuestas urbanas 2 nivel general antes mencionadas, resultan otras de ni-
vel particu}q:*
52

las cdales denominamos como propuestaes prioritarias urbanas, y se describen 2 conti-

nuacién:

3. Propuestas itariéébufbahas

Estas prnpuestaa eatan comprendidas en la zona delimitada con las calles de Corregidora al nurte,
San Pablu al sur, Rnldan al oriente y Jesfs Maris al poniente, basandose espe:ificamentg,_enulaAcrga—
cidn de—areasqgeatunales,?:eggne:acion de ediF;c;cs con. valor histdrico, dotacién de equibamienta -
suciu-culturél—v'recreativu; adquisicidn. de lotes baldios pare éfeas'verdes, dotacién 55”65bilfcgric

urbano, cambios de sentido en dirculaﬁién vehicular y . cambio de uso en las edifica:iangs actualmente

desocupadas.

Eon respectﬁ g'léé éreas péatuhaies, Ee-ﬁ;ﬁpunen‘corrednres sogbre lés calles de Corregidera, --
Telavera y Ruldén; 1as'cualés se. des:riben é cuntinuacién: Se.pretende el disefio de estos currédnres,
con el fin-de prnpnrciunar ‘8 15 publa:iun residente, asi como al turismo nacional y‘extranjarb; dg -~
recorridos espa:iales que cuntengan puntogs de interes, como por ejemplo el disefio dé plazas con’ uso -
cultural-recrgatxvu,(Plaza Alhindiga de Granaditas, Garcia Bravo, San José Baz), asi como 1a‘ekisten-
cia de giros comerc}ales artesanales y ambulantes (tianguis), que permitan rescatar- las éctiﬁidades -

que gon carscteristicas de ls zona.
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De igual manera se propone la adquisicién de lotes bzldios, para la creacién de &reas verdes Y

espacios recreativos abiertos, gue permitan abatir el déficit de é&reas verdes existentes, con el fin

de propiciar las relaciones sociales de sus hebitantes y el piblico en general

También se propene el cambio del sentido de circulacidn vehicular en algunas calles como por -

ejemplo: Mesones, Replblica del Salvadar, Repiblica de Uruguay y Manzanares,
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para evitaricongestio-
namientos. kT . )

Dentro de las prbpnaiéibnes:hfiﬁritarias‘arriba sefinladas, se encontré representado  de ‘manera

particuler, nnsn Gar:ia Bravu, que. ‘se ubicaventré-laSvcalles de Manzenares -

al norte, ] : : Jesus Maria 8l pohiente y Roldén sl uriante. Los criterins que se tomaron

para la el nye:tu dE remodelacidn o disefio de la plaza, se’ basan principalmente, en -

Tim ;a, tanémns gue en la plaza se encuentran. dos edifiuins :untvainr his-~

nféﬁ,cﬁmb el Claustro de “la merced”" vy el edificic cunsidéraqn‘

astado . de éate. Asimismo, las Edificaciones‘cdmpiendiﬂééi

de" Talavera, gue divide a ésta.

ersrquizacién de estos' elementos, se daterminn sspeaificamante 'mpﬁ£taﬂ

cia que. re

aylus aapectns histuri:os, sucio:cultural s cte--

rizan,

Asitenemos gue’e , |
eath ncnaiderada*cnmc”monumenturhistéribd Y pbr—ende. Comoe..un patrimcnin_qom@n,“qggmngg presenta el
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testimonio de une civilizacién, una fase reprisentativa de la evolucidn o progresn, y una serie de sy

esos histbricos que la hacen adquirir con el tiempo un significado cultural.

De igual manera, peroc con menor importancia, es el ex-convento de "la merced", debido a que for

ma parte del proyecto de“vivienda que propone esta tesis y que se describiréd mAs adelente.

El elemento qué sigha en impurtancia_es el representado por la calle de Talavera, la cual se -

ubica en el centru de ‘1a plaza, dﬁvidiendﬁ a &sta en dos. Por filtime tenemos a las edificaciunes

gque se localizan en el perimetrﬁ de. la plaza y que representan la tipologia,  tanto a’quitectonica -
como de actividades que naractgrizan a la zona. Aparte de la jerarquizacién de ins elementos descTi
tos anteriormente, se analiié el uso del sueln, representados por las actividades generadas por‘es-—
tos elementos. Asi‘jgnamoq_gué las actividsdes contenidas sn 1z pl=za Garcia Bravo, son les que geng

ran por un lado, el Claustro y el ex-convento, asi como las edificaciones gque 1ls cir:undan.

E1l primero genera actividades culturales v turisticas, y los ctras dos, actividades cnmerciales
representadas por la cargs y descarga, asi camp la cumpra y vEnta de pruductus‘ asimismu las activida—
des generadeas por 21 uso habitaciuﬁal que contienanﬂlgs:edlfinacinnea,antes de;cri@as,»exceptuandu al

Claustro.

Por otro lado, tenemos aguellas a:tiﬁid'n
N LS S

través de 1la convivencia social,; la cir:ula:iup‘pg

De acuerdo a los critariné va saﬁaladﬁs, el dxseﬁu

de la sigulente manera; de. acuerdn 8 un estudio de viauales, se identifican los elemenfds‘ihpcrtantea
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tomando en cuenta lz jerarguizacidn antes seﬁaiada; cabe hacer noter gue este estudio de visuales se
basa en tomar como observedor 2 todos aguellos puntos donde se concentra el mayar afors peatanal y -
los cuzles especificamente se ubican en las esguinas que forman las calles de Manzanares y Roldan, -
Manzanares y Talavera, Jesds Maria y Manzanares, tomando en cuenta gue el Clausiro es el punto de -

atencidén de estos puntos visuales.

Una vez hecho este estudio, se analizun las actividades ya seflaladas y: se diSEﬁé

ecuerdo a estos dos requerimientos, resultandn con’ ésto la Ereacién de dreas verdes que

un lado, que se desarrnllen 1as actividades de’ cnnvivencia sunia-, recreaciun y de ans ‘asi . como -
el incremento al equipamiento ecalagicn que demanda ‘1a zuna. Fur otro ladn, ubicarla en Fnrma tal

que permitan: 13 1e:t ra visual que. presenta el Claustrn como’ el Elemento principal.

Asimlsmn se pro one ulturalés a ﬂanéra dé'fﬁrcéré‘4aifé”lfb PSDElei:amEﬂtE en-la -

explanada que se uhina al El ustrn, :un el prnpnsxtn de atraer la atencinn del puhlx:a asig-—

tente, para gque diéfr lns eap cteculns culturales que ahi se proponen, teniendo como escenogra

fia =8l Claustru~de;ﬁla merced", ‘para ccn ésto lograr enfatizar su ‘importancia.

De igual_mﬁﬁéfa sé‘propnnan espacios de comensales a-manera de restaurantes y cafeterfias al --
sire libre, éatua’sexublcéféh’énhre la plaza, frente el edificio :nqtigﬁn al Claustro (ex-convento),
para con esto lograr de:iéual manera otre sctividad caracteri{stica del lugar (cabe sefialar gque estos
espacios resultaﬁ,pnr el motivo de que se propone gue en los locales qug'nbntieﬁe el ex-conventc en
su plenta bejs especificamente en la parte norte, la cual se ubica snﬁfgila:pléia, se diseﬁafon espa-

cios con un giro comercisl de restaurantes 9 cafés, los cumles proprocionan servicio al interior del
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locel como al exterirso del mismo, permitiendo can ésto lograr lz actividad ac-riba sefialada).

Por otro lado; se proponen espacios comerclales a manera de "tianquis"; especificamente ubicados
spobre las calles péatbnaie; de Talavera y Roldén, con respectoc a2 los primercs, éstos se proponen, -
como parte complementaria de la actividad comercial gque generan los locales gue se ubican en la plan-
ta baja del Edificiﬁ considerado como ex-convento, y-de igual manera en el Claustro, provocando con -
ésto la existencia.de un corredor ertesanal gque permita rescatar el valcr comercial y cultu:al, asi -
como lograr conjuntar 8 las dos edificeciones por medioc de este actividad, para cnnréstn idéﬁtif;car—

las como uno solo'y no divididas como actualmente se encuentran. : i

También se proponen, un tratamiento de pavimentos que permita gue la calle de Talevera, due,apg

rece como elemento divisnrio de 1a plaza, dESépEPE&Cu v*sualnen.c v pe*mite que la ‘plaz: dentifi-

gue como una socla. ‘De 1gual manera, con este tratﬂmxenyo sa log“a que pnr
veles, se obtengan eFEctns visuales Que permitan identificar elementas impnrtantes comoiiel menninnadn
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Claustro de "la merced".

Una vez descrita la prupuesta del diseﬁc de la plaza Alun
yecto de vivienda v girns cnmerciales, en El edificia cun ide“ada

el cusl se describe a cnntinua:iun:
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DESCRIPCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
I. Eleccién del inmueble

A raiz del :nn:ursn de vivienda propuesto por la Facultaed de Arquitectura, en el cual intervinie-

ron todos lns talle Ea de’ esta facultad, para desarrcllar un proyecto de vivienda en el centro histb-

rico de ls Ciudad de Méxi:c, especificamente en la zona de "la merced", estableciendo como predioc. --
para desarrollo del proyactu, el gue se ubica entre las calles de Repiblics de Uruguay 21 sur, plaze

Alonso Garcfia Bravo al norte, la calle de Roldén al oriente y Talavera sl poniente.

El taller José Revueltas propusd que el proyecto deberfia ser de rehebilitacidn del inmuepie vy -

come proyecto nuevo, el -cual-se proponis para el concurse de la facultad. Cumo T )
bacién de la propuesta de rehsbilitacifn, el taller desarrollo el estudioc urbano.en sus;aspectns‘de -

diagnéstico y prondstico de la probleméatica imperante en-la zana, .para poder dar respuest n u;a_—-

nivel urbano como arquitecténico.
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II. &ituacidn actuel del inmueble

2.1 Localizacifin y.estado actual

Se En;uéntra‘tdmprendidn dentro del centro histdrico de la Ciudad de México, especificamente

en el ba:rip'dénnminﬁﬁd como. el de "la merced", entre las ;alles arriba mencionadas. Como mejnf refe~

rencia del ;nmuéb éste se. encuentra ubicpdo sobre-'la'Plaza Alanso Garcifs Bravo y a un costado del -

Claustra de “i__mgr:eqﬁ:
Esté cunst;tuiﬂh pﬁr planta baja y plants alta, ocupando una superficie de 1,920 m?; sﬁsffécha-
das se caractefizan por predominar el macizo sobre el vano y sus ventanas cuentan‘hun b£iche$,’ééi -
como el uso profuso de herreris en las mismas, de igual manera las cornizas marcando el Entréﬁisn vy -
los pretiles, siendo. su acceso principal por la calle de Télavera. (cabe sﬂﬁalar qu5~dicho éccesu -
guarda una correspondencia con el Claustro de "la merced", ya gue Fcrnc pa*e del ex-conuentu). ;Este

acceso estd representedo en la facheda, mediante un arco de medio puntu, 1 cual guarda una eimilitud

con el acceso del edificlo contigua, llamese a éste el Clausiro de. “la merced'

Par ntrn 1adu el abceso del inmueble, comunica por mediu de un; p ticn a la escalera ‘principal

y a8 un patin central encnntrando que Este ultlmu es. caranteristico en el esquema tipulugxcu de las -

por local s comerciales, y en;sﬁ parte in--

cenffala"En,ésta,misma plantz, se locali

za un niclen de sanitarios comenales actualmente: en des uso, y una cisterns gue absstece de agua a --
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una parte del inmueble, la cual se localize abejo de lz escalera principal y contigua sl nicleo de --

sanitarios, teniendn su acceso a través del patio central.

N\
Es importante hacer:notar - que dicha planta cuenta también en su parte interna, de viviends en -

cuartos redondos, las :uales estén habitadas por persanas encargadas de la porteria del inmueble, -

ubicéndose éstos frente s éé:alera principal, mediante a un vestibulo.

El edificid‘: ;u-vei.ﬁun'cuétrﬁ accesnos independientes, edemds del principel, de logs -~

cuales, dos de ;1}&5'5"ubicéﬁ'sabra la p}aza Alonso Gercia Bravo y los otros dos sobre la czlle de =

Repiblica de Uruguay, accesaos comunican & viviendas en planta alta, especificamente en las cua-

tro esquinas d31 inﬁerié.::be 1ghal manera, a través de la escalera principal y de un andador perimg
tral, accedemosva‘uiﬁ;eﬁdé en departementos, los cuales se presentan en un 70% habitados, en un 20% -
degshabitados y Enﬂﬁh:id%hgdebﬁédos para bodegas. - Cabe hacer la aclaracidn, gque los usuarios aciuales
de la vivienda en departamento antes mencionade, adecud los servicios sanitzrics en sus vigiéhdég;'és
pecificamente en los cubos de iluminacién y ventilacidn que existen en el edificioe, por e;fmntgyé de

que inicimlmente el inmueble funcionaba con servicios ssnitarios comunes y con el trénscdrsn dei:tieg

po fue sufriendo transformaciones, de acuerdo a las necesidades de los usuarios.

Por medio de esta sdecuacidn de servicios sanitarios en.los cubos de iluminaci&n;;se}aéc;aa 8 -
la planta de azotea, en lé cual ge uhican‘lcs tiﬁacus que abastecen de agua. a. las vigiénﬁas‘eﬁiplants
alta. De igual manera ae,lntalizan,aiete cubos de ilqminaciﬁn v vahtila:ién; derlus :uaieé'ﬁuatrn de
ellos albergan las escéleras;duefcnmuﬁican 2 los depar@amentos con, accesa independientg, paxiiendn -

éstos desde plants baja, los tres restantes se encuentran en planta alte, utilizados como servicios -
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sanitarios, de los cusles se hace referencia en el péarrafo anterior.

Es importante sefialar gue en el nivel de szotes carece de usos, como el tendido vy lavado de ro-

pa, poT lo cual se encuentra subutilizado puesto que, el dnico uso gque presenta es el relacionado con

reparaciones de instala;inhgs y“syministrﬁ de ges.

2.2 »Ashéﬁtds_lécnicn,

ActUéimén@eféliéaificic pfesenta en su. estructura, muros de piedra con un espesor. de 70 -
cm. en planté béjﬁ, y.de‘SD':m. en planta alta, trabajsndo éstos como muros de carga. Estos a‘éu vez
sgportan el entrepisn y ‘1la azotea, mediante vigas de madera; estas cubiertas son de bdveda ﬁatalana -
plana, las cuales éatén énmpuestas de terrszo y duela de madera. Ow scuerdo s lg informecidén. . obteni-
da en campo, can respecto 8l deterioro del edificiec, se determind ques los muros pféééﬁiabah1qéébrendi
miento en aplanados, asi como grietas.  De igual manera sc encuentra deterioro en pretiles y losas, -
de éstas Ultimas se abservd que sufren un deterioro especificemente de putrafa:ciun de duelas y vigas
de madera, las cuales scpurtan al terrazo, mismo gque se desprende schre el falso plafnn, El cual tien
de a desplomarse, aéimismu se encontrd deterioro en el pasillo perimetral gque da acceso a los departa-
mentasen planta altea, ubicedo en el patio centreal. Este deterioro se bass especifi:amente en-el des-
pleme del pasillo, debido a gue estd sustentando poT medio de vigas de madera. asi como -de aceru, les
cuales sufren putrefaccién y oxidacidn, creands con ésto un estado de 1nsegur1dad pur parte de lns Te-

sidentes de este inmueble, y ademéAs aunado a ésto, el barandal del pasillu presenta~un altnﬂgradp_de

peligro, debidn a que s2 encuentren en mslas condiciones, ya gue presents problemas en su fijacién, -
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asi como un marcads desplome hacia el patioc ceriral.

Concluyendo con lo referente a los aspectops técnicos antes expuestos, tenemos que el inmueble -

no obstante a la entiguedad de su construccidn, se mantiene en general en buenas condicicnes en su €s

tructura, puesto gque el andlisis de deterioro elaborado en campa, muestra gque los problemas que sufre
el inmueble, no son‘considerables ya que son especificamente resultado de la falta de mantenimiento,-

debido al régimen.de:rentes congelada al que” estéd sujeto.

2.3 Usos actuales del suelo

Con rela:iun a este aapecta. el 1nmueble presenta das t‘pns de uso, cumarcial ublcado en -

plenta baja 'y habitaciunal ‘en ‘el Edifi ic cuenta cnn 36 loca~--

y.con’una’alturade & metrns, lns ‘cuzles ge’distrl

les comerciales, caon. freas-variables. de 15 a 38“

buyen de la siguiehte'fnr

Diez locales sochre 1a calle de Republica‘

Efuidguéy,}de'lné~cuales siete tienen un’ gi“u :omeruial de

frutas y legumbres.y tre abarrates, nuévellncéles:snbre 15 plaza Alonso Garcie Bravn, de”l s,cua-

les cuatro son abarrptes dua Frutas v 1egumbres, dos venta de alimentos preparados..y un,talle

paracidn de calzaco} uchn lucales sobTe 1z calle de Roldan

bres en su tntaliQaﬂ' nuave lucalea sobre la calle de Talavera, presentando un giro: cnmercial de aha-

rrotes en todus‘sus-espacius- Cran parte de estos locales cuenta con &reas de bndega

ubican hacias el interior del inmueble y en departamentns deshabitados ubicados. en plan

destacer gue slgunas de estas bodegas se extienden hasta el patic cantral, spropisndose de este esps-
cio.
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For otro lado, los locsles carecen de servicios sanitarios propios, debido a gue 21 edificio cuenta

con un nicleo de sanitarios comunales.

Es impartante hacer mencidn que el giro comercial predominante en el inmueble, es el que se Te-
fiere a la venta de productos perecederos tales como frutas y legumbres, y gque debido a las ecciones
de desalojo de budegas, originadas por la cantruccidn de la nueva Central de Abastos, hace que el in-
mueble se encuentre actualmente deshabitsdo~2n un 60% y que ademis debido a la intensigad :uhef&iai -

que tenian estos locales, dieran lugar a miltiples problemas de insalubridad, asi comb fo;més'

rioro, sobre todo en planta baja, ya gue fue alterada completamente para adecuarla al usn:cﬁmerciél.

For otro lado, el edificio presentaz una invacian de comercios, 21 acceso principal.faai'ddmo -
los accesos independientes gue ceontiene, originando con ésto gue su funcién sea deficiente; ya:qua di
chos comerciocs dejan.espaciaos minimos de dirculacién;':nn'unaé'dimensiunes aproximﬁdaé,deiéﬂ;él?D cm.

como méximo.

En cuanto al uso hahité:iqnél;rtéﬁemns que el inmueble cuenta con &05 fipus de uiviendé lﬁs -
cuales se clasifican cnmuliVlvienda én cuarto redondo y vivienda en departamento. De la ﬁrime:a te-
nemos que el -cuarto redb&dﬁ;‘lo constituye una sola pileza, en donde se cumplen tndaé las Fun:ioqes -
de hebitet. El reducido espacio que para ello se cuenta, hace que muebles y enseres se coloquen alrg
dedor, de donde toman su nombre estes viviendas. Este tipo de vivienda es habitada actualmente par -
lzs personas responsables de la porteria del edificio, las cuales viven en un elevado indice de pro--
miscuided vy hacinamiento caracterfsticos dé 1z zona, dichas viviendasrsa;encuentran localizadas en -~

plantz baja frente 8 la escalers principasl, sobre el vestibulo del portico de acceso principal del --
edificio. ' ’
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Con respecto al use hablitacicnal de tipo ﬁeparbamental, tenemcs gque &ste se presenta especifica-
mente en planta altz; con un total de 17 departamentos distribeidas como sigue:
Accediendo por la escalera principal y a través de un pasillo perimetral, ubicado en el patio central,
se comunica con los accesos individuales de once viviendas, de las cuales dos de ellas especificamen
te los departamentos 3 y 8, se encuentran actualmente desocupados y el departamenta 7 se encuentra -
adecuado pars budega. De los seis dEpartamentos restantes, tenemcs que éstos tiene acceses indepen-
dientes, los cuales dns de 91105 se ubican por la calle de Repiblica de Uruguay, permitiendo el acce

so a los departamentns 16 ﬁ? _actualmente desocupedos, de igual manera por la plaza Alonso Gercia

Bravo existen dos accesus que cnmunican 2 lgs departamentos 12 y 13 por un lado y 14 y 15 por otro.

Todos los dEpartamantns('nteé descritos, presentan deficiencia en el aprovechamiento de sus -

espacins, asi como en la adecuadarventilacicn e iluminacidén natural de los mismos, debidu Estu

adecuacidn de los SEercics sanltarins que inuaden los cubos de iluminacidn y ventilacidn quE cnntie

ne el edificio, los cusles Fuerun;implanentadus por 1lps Tesidentes del edificial Las viviendas~

tualmente presentan diversas.dimensiones que van de 37 3 132 mz,-contandu can altura demb 5D metros
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en todos los casos.




Criterios zdoptedos para el desarrollo del provecto

Estos criterios se basen especificamente en mantener el caradcter cemercial y habhitacicnal que -

presenta el edificio, mediante & la dosificacidn de espacios comercizles y habitaciaonales que satisfa

gan la demanda existente;: a@s{ como le consoclidacidn del grupo sociasl residente, a través de la crea--

cibn de espacios sd:ialesAqueﬂpermitan sy arraigo.

Comercio

a)

b))
c)

Consolidacién del,giu

a)

Sustituciﬁn de girus ccmerciales actuales pnr girns que se adecuen ‘en-la’ prnpuesta urbana que

describe el capitula III tendenciaa de 1a zcna, que sustenta- el presente documentn, Espacifl

camente en la paAtc rnferente a usos. de crear y fomentar.

Adecuacisn y m deﬂlus “locéles comercisles  existentes, de acuefdb ‘88U g0 n:ién

Se propone que dichcs locales cumer:ialas tengan atencidn al publx:a unicamente hacia El exte-

rior, sin tener Estus ninguna relacion con las actividades que se desarrollan en el interiur -

del edificiu.‘~

Creacidn de es

gas vy espacios’mue tn ’:nmn‘azntaa, que sirvan para fnmentar las rela:iones snciu—culturales -

de los habitante

e l: ihnuehiég;
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3. Vivienda

a)

Se proponen tres tipos de vivienda gue permitan la redencificacidén del inmueble, tales caomo:

Vivienda nuéva, me joramiento de vivienda y vivienda con futuro crecimiento, de los cuazles
la prihera results del aprovechamiento de la doble sltura en planta baj=, a través de la -
creacién de un mezanine, gue albergue viviendas con espacios de estar, dormir, ceomer, y --
servic;ns como cocina-baiio, para-un’némerc aproximado de cince miembros por familia y con

una superficie de 70 a 80 m2 por departamento.

Por lo que-respecta sl mejoramiento de vivienda, es aguella que se localiza especificamen
te en planta alta, donde se propone gque en cada departamento existente, contenga una mejor
distribucidn.de-sius.espacios, de acuerdo @ su uso y funcién, asi como tembién la intsgra--

cifn de servidins,:ncina;baﬁu.

Por ﬁltimb tanémaa~qQE 1é'viVienda con . futuro crecimiento es agquella gue se considera para

familias. de tTes miembros,.la cual consarva dreas de estar, comer, dormir, as{ como servi-

cigs de:cocinay: 'erégsuéteptible de aceptar hasta cinco miembros mediante la -

creacidn de.tapancas; donde. se ubicarén -especificamente éres de ‘dormir.
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b) RFor oiroc lado, se propone que todos los <{spascios gue forman estos departamantos, cuenten con

ventilacidn e iluminacidn natural, gue permitan un ambiente de confort e higiene, sin dejar

de. considerar. la reparacién del deteriorc eoriginado por la falta de mantenimiento del edifi-

cio.

ulucionea estructurales para la cnntruc:inn del mezanine y tapancus, sinkdebi-

ycian en p1anta baja.

c)”'Se P ap

apruvechar “Los” cuhus de ventila:ion para albergarﬂ

a la con:entracinn ‘de ‘servicios: de befig cocina.
d) Utilizaciﬁn de materiales que presenten caracteristices Va#ine
como propiedades acusticas, ‘de durabilidad, de bajo cdsiﬁ yidefaci

cidn, que permita  mejorar el deteriaro del 1nmueblefy eleVﬁr

Carfécter formel del edificio

a) El1 disefio exterior del edificio observard las normas v llmitante

tito Nacig
nal de. Antrupolugia e Historia, asi como el Instituto Na:ianal de B4llas

mueble se Encuentra localizado en una zona histnrica.(ver capltuln‘I)
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DESARRDLLO DEL PROYECTO

1. Comercio

De acuerdo 3

os. criterios doptados, se determinaron como giros sustitutos de los actuales en la -

zona, los quété‘:nnti [§ nge. enuncian th;giras a crear y fomentar 'y se .definen de la siguiente -

manera:

A)

8)

[*))

D)

Artesania Es‘aqqélla;qQEjaE,réFiere a la elaboracién de proﬂu:tqs‘tipiccs de 1as_difafentes

y’séldlasifican entre los girus g crear.

Taller :nmercio lique-se.refiere a . las actividades de rep:

como pnr Ejempln. articulos eléctricos, reparescidn de :élzadp,?carpi

los cuales necesitan de un peguefic taller para desempefiar su-fung:

de las giros a’ fomentar.

Serviciaos pﬁblicns.- Snn aqugllns que prnpnr:innan servicius c Lietc.

para banefi:io de ia publaciun y cnmplementaciun de 1a infraeatructura tambien,déntro

1} eativos gue -

la pnhlacicn, 'biblictecas, librerias,

anza, pintura, -

ete., resultandu ésto
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E) Preparacifn y venta de alimentos.- Este (irc es aguel gue se basa en le creacidn de locales co-
merciales tales como: cafeteriss, restaurantes, fuentes de soda, etc., éstos como otra variante

de giros:a fomentar.

A :nntinuecion se describe con més detzlle, el prncedimiento que se siguin para la implementacién

de los giros arriba mEnciunadns en el desarrullu del prnyectn.

ARTESANIAS

Estos giros pertenecen a los locales comerciales gue se ubican en la parte poniente del inmueble
sobre la calle de Talavera, entre la plaza Alonso Garcia Bravo al norte y la calle de Replblica de -~

Uruguay al sur, esta ubicacién respaonde.a . la propuesta prioritaris urbana mencinneda en FEglnu

‘ahtef-
riores, la cual se refiere a la existenciz de un corredor artessnal, sobre-la :alle peetunal de Tala--
vera, partiendo de la plsza Alhdndigsa al nurte, pasando por la plaza Alonso Garcis Bravo y terminando

en la plaza J. José Baz al sur.

Ests franja artesanalique‘ée“b' :ubréfla Fachada~pnniente del Edificin; cunfigné 3 locales

comerciales, plateria, alfareria trajes tlpicua ubicados én‘planta baja. 'Les -actividades.gue geneg--

ran este tipo de :umarvisub P Btenden la atracc1un del turismo nacional e internac:unal,A asi{ como res
catar las cnstumbre??cbhéf:ialES'ynsuqip-culturales caracteristicas de la zona. Los locales comercia-
les antes sefialados, ﬁfeséntéﬁ"uné,dist:ibucién especial de acuerdo a su funcibn'y ésta se compane de

una é&rez de axhibiciﬁﬁ; una de ventas, un espacio de =1lmecenamiento y por Gltimo uné érea donde se ~-

ubican los servicios senitarios, obteniéndo como resultado wna &rea total variable.de 35,44 m2 paTra -



plateri{a, 47.00 m2 en alfareria y 66.15 me para trajes tipicos.

TALLER-COMERCIO

Caon respectn a‘éste épartadn tenemos gue, son los gue se chican en la parte oriente del edifi-

cio subre la calle de‘Roldén, éntre la plazae Alonso Garciz Brevo al norte y la calle de Repdblica de

Uruguay al sur. Cabe s ﬁalar que esta ubicacidn guarda caracteristicaes semejantes a la antes descri-

ta para la celle qgnT esto debidu al andador peatnnal que describe la propueste urbana, sobre

le calle de Roldén.

Los giros bnmegciaie que ‘gontiene el edificio en ests parte son: sastreria, imprent

cién de calzado,-Tep paratns ele:tricns, relujeria,'radin necnx 0.y :erranriﬂ

en un total de siéte

on astu se pretenda Funentar las a:tivida es qua

recobrar 21 carécter urban que cnntiene la zona.

tn cuantao . a la dist uun espacial quE presenten Estns 1ocales, fehé

espacio de exhibiciﬁn un espacin de taller y una area da servicios 5an1tarina :édé“uﬁﬁ'de.

estos locales tiene una’ sup Tf cle.c

- Sastreria 31.50 m
- Imprenta 28.00 m2:

- Reparacidn ‘de calzadn ,za.ﬂd.m%T
-~ Reparacibn de sparatos Eléctficce"ZB;UD m2
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- Relpjerfs 18.25 m2

- Radio-Técnico 30.10 m?

- Cerrajeria 10.00 .m?

SERVICIOS PUBLICOS '

La ubicaéiﬁn un.guardan egstos locales con respecto al edificio, son los gue se encuentran lo-
calizados sub;é la Ealle Replblica de Uruguay, ocupando la fachada sur del inmueble, entre 1=z -calle -
de Talavera al poniente y la calle de Roldén 3l oriente. Estos locales obedecen 2 1a ubicecidn arri-
ba mencionada, debido a gue la celle Repliblice de Uruguay se propone como calle vehicular secﬁndaria
y de acuerdo a £sto, se determind crear locales que aslborgesin usps con servicio 2l péblicao, gue geng
raran actividades de menor intensidad que los ya mencionacos, y adends no fueran susdeptibleé‘dEIéx—-
tender sus actividades. hacia el é;ﬁeriur del edificio, apropiéndose de la calle, asi como la crezcidn
de dichos giros pretende‘;batir glidéficit de éetvi:ius, dando solucidn a la demanda gque preaéﬁta la

zona.

Se cuents ﬁnnvddé.lobéleé en los. cuales se propone un uso de servicio postal y servicio. telé-
gréficao. Cnnteniendn el primaru una distribucidn especisl de area de atencidn =21 publicn, éraa de

trabajo, servicio sanitsriu, 4rea de apartados, todo ésto conprendidu en una SUFE“FiBiE tutal de -

La.14b mz. Por lo gue respeﬁta al segundo, éste cuenta caon: una &res de atencién el publi:n,iarea -
de trabsjo y servicio sanitario, sbarcando una superficie total de L6 .60 mz.
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ACTIVIDADEE CULTURALES

f£stos giros son los que se ubican en los loceles que se leocalizan en la esguina gue forman las ca-
lles de Talavera y Repdblica de Uruguay, asi como en la calle de Roldéan y Replblica de Uruguay. Esta
ubicacifn resulta debido a las ventajas gue presentan les esduinas para el sprovechamiento del espacino,
como planta baja, mezanine y planta elta, ya que dichos locales cuentan con accesos independientes que

comunican estas tres espacios, permitiendo cnn esto que las actividades que resultan de estos giros en-

cuentren un lugar apropiado para desarrollarlo.

Como antes se menciona, se propone dos locales; de los cuales el ubicedo en. 1s esqguine de Tslave--

ra y Repdblica de Uruguay tiene un uso cultursl de librerf{a en planta bajes y biblioteca en mezanine y

plantes alta, ésta (ltime hE:iEnﬂQ”qsﬂtdE; acceso independiente que se localiza por:la.calle de Replbli

ca de Uruguay.

Referente a la biblinféc

piblico; &rea de acervoy. servicins aanitarins en mezanina, can una arEa de aa 75m 'saimismn en plan-

ta alta se tiene el area dE :onsulte de libros cnn una superfi:ie de® BB 75 mzr'

Por lo que respecta'al’lnca se uhica en la-esquina que forman 1as calles de Rnldan b Republi-

ca de Uruguay, este presenta un-uso cultural dE Escuela de danza en planta baja, artes manuales y ser-

vicio sanitario en’ mezanine, cuela de-pintura en planta alta, con una area tntal de 1&5 Bb m2

Cabe hacer notar que este 1n=sl cuenta con escaelera de comunicecifin a los tres niveles, incluids en el

interiaor del mismo.
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FREPARACION Y VENTA DE ALIMENTGS

Por dltimo, el inmueble cuenta con lccales que se ubican en su fachads norte y sobre la plazsz

Alonso Garcia Bravo, -los.cuales se determind fueran con usc de preparacidn y vents de alimentos.

Le ubicacidn Tesponde primordialmente al propdsito de revitaelizar la plaza, a través de las ac-

tividades gue geﬂaf

é giros, proponiends que la venta y consumo de alimentos se presente 21 in--
terior, zsi come éije#tgr{ﬁffdél'lncal snbre—la plaza. Para tal efecto se cuenta con tres locales, --
los cuales el ﬁfimerﬁ?sé;ubica en la esquina de Roldé&n y la plazes Alonsc Garcia Bravo y funciona como

fuente de sodas. ‘éifg'incal cansta de dos plantas, planta bajs y plantz alta, con una éreq total en -

las dos plantas de 98.76 mz. El segundo es el que se ubica al cgntro de la fachada, conteniendo un -<

uso de restaurante, el .cuzl se compone de un espacic para preparacién de alimentos (cocina), con grea

de mlmacén, un espacio.para montacarga, un espacio de venta de alimentos en barra, &rea de comensales
bajo techo y al aire ;ibie, drea de servicios sanitarios y &rea de circulacién vertical (escalera), -

todo ésto sobre uﬁé,é ea total en plante baja de 148.56 m2, con lo gue respectsz a planta alte, en ésta

se encuentra une é:eé,dérmcntacargas y una érea de comensales, cubriendo una drea de 77.56 m2

Por dlii&ﬁ,:élilbcal qﬁe se encuentra en la esquinz gue forman lz calle Talavera y la plaza --
Alonso Gerciea EPEQD,;El'Buél se propone que tenga un uso comercial de cafeteria, heciendo que este 1o
cel a Eemejania”de‘lﬁs‘ntrus dos ya meancionados, presente una distribucidn espacial de &rea .de. traba-
jo (barrad, uﬁ Espacid pars mentacargas (sarvi:iusvplanta 8lta), un espacio de comensales déntrﬁ Y —-

fuera del local y &rea de circulacidn vértiqai fescaiera), quedando ‘comprendidas estas superfibies en

plants alts y oon uHa Adres total de 98.60 mz,
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La planta zlte se distribuye el espacic de la siguiente forma: una &rea de servicios sanitarios,

una &rsa de circulacidn vertical y una Area de comensales,

tal de 44.60 m2.

ocupanda estas tres &reas una superficie tg

Cabe hacer notar que los comercios descritos anteriormente, cuenta con iluminacidén y ventilg--

cién natural, a través de cubos, los cuales a su vez son uvtilizados como patio de servicio en donde -
se ubica el &rea de desechos (basura), a menera de conclucidn y como complemento de la descripcidn de
los giros comerciasles antes expuestos y la zonificacidn de los locales que los contienen. éstas guardan

las siguientes caracteristicas:

A) La actividad comercisl se presenta dentro y fuera del lucal,wubn ex:gbui&n-de icsxserbfcihs»pﬁbliccs

que se ubican sobre ‘la calle“dé.Réﬁﬁbfiﬁa'ﬁe:pxuggay

8) Ningdn local comercial deb

,relaéién’dun,las,

an dentro el dific
cio, como por ejemplo;  ellgue El‘rééidéﬁfé“ﬁpédS»QEr b:éiés}fvaﬁqueiestu —
propiciaria la creacidn : qvlﬁ tutéiidad’de'ésta.

tas igcélésvxpé:mifi:a

1 soeioscultural 28

€) Las sctividades que ge

T vifalizab ia‘iuna; tanto en el aspecto co---

mercial, asi como en:
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2. Consolidecidn del grupo socizl mediante 2 la creacidn de espacios gque permitan la convivencia y

la relacién entre lpos residentes del inmueble, de les cuales el proyecto propene dos tipos de es-

pacios sociales que son los espacios a descubierte y cubiertos.

Espacios sociales g descubierto.- Estos son los formados por el patio central, el cual genera ac-

tividades sociales tales camp &rea de juego, Area de trabajo y &rea de convivencias y fiestas; el pasi

lle perimetral de acceso a viviendas, el cual genera la relacién de les usuarins por medioc de la acti-

vidaed de entrada y salida de sus viviendas, y la azotea, laz cuasl actualmente se encuentre subutilizada,

se propone con actividades de lavado y tendido de ropa, lo cual hace que exista otro espacio social

que permita la relacién y cenvivencia de los residentes del inmueble.

Espacios sociales s cubierto.- Estos espacios se ubican alrededor del pat;n y -son Wuﬁy

mente tenian en uso de bodegas. Se proponen espscios tales cama un aalnn de usua nultip’Es n dispan—

sarioc médico, tmsller de corte y cenfeccidn, sala de juegos para adultns 2y sa a de ju gv para niﬁns. -

Ademés se propone de igual manera la existencia de sanitarxuszE hompres ugereé que presten servicin

a los espacios arriba sefialados.

Las areas que contiesnen estos locales son:

~ Saldn de usos miltiples 26.40 me

- Dispensario Médico 23.76 m2

- Taller de Corte y Confeccidén 34.72 mz'
- Sala de Jjuegos para adultos 32.89 m2

~ Szla de Jjuegos para nifios 29.40 mz

~ Sanitariocs hombres 6.90 w2

~ Sanitarios mujeres 7.20 m?
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ta rezén peor la cusl se propGhnen ©stoc esfeacice es poT @) meotive de que rediasntz al estudic elabo--

rado en campo, se detectd gue la zana carece de espacios recreativeos y sccio-culiurales, asi como cde --
reunidn y convivencia, por lo cual se presenta como una necesidad que demanda la poblacidn residente en
la zgna, ya gque ésta observe un marcado arreigo a la misme. Por esta rezén, el proyecto incluye. los es-
pacics socizles mencionados antericremente, para fortalecer el arraigo de los residentes del edificio y

asi mismo obtener la camsplidacidén del grupo sacial que lo habita.57
3. Vivienda

Con respecto a8 este apartado, el proyecto prnbone tres diferentes tipos de viviendé, 153 cusles re-
sultan del estudiory ppélisis'de vivienda en la zonz. A rziz de este estudic se obtuvo como resultado -
la necesided de crear.uivienda ﬁuevgren éi Edificic, con el fin de obtener una redencificacidn:del -inmug
ble, 2si como dar respuesta a la aamanda de vivienda que presenta la zona. También se encontréd que era
necesario el proponer un mejuramientu de viviendsa, la cual se basa especificamente en proporcionar al -
residente actual del -edificioc, un mejor nivel de vida, proponiendo para ésta, una mejor distribu:ién en
los espacios babitables adecuados a éu funcién, incluyendo nfclecs de servicios baﬁu—;ncina, y proporciog
nar ventilacién e iluminacidn neturel en las viviendas gue actualmente habitah, pretendiéndo con éstﬁ -
que sean desalcjados de su hnéar~por un lado, y poT otro eliminar problemas tales cqmﬁ insalubridad, ha-

cinamiento y promiscuidad.séf
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lo 2ntes descrito concluimocs que el proyecto considera tres tipos de vivienda, los cuales som:

Viviends nueva

Viviendaimejnrada :

urutc crecimientn

Vivienda:nuevsa

Con.reépécto éveéte tipo de habitscidén, tenemos gue basicanente son las que rzaultan del apro-

vachamizntu de la duble altura que contienen los comercios en planta bajs, va que éstos presentan una

altura de 6 UD mts. yieonla” reduccién de ésta.a 3.50 mts., es pusihle :untrulr un nezan*ra con - una al-

tura de 2.50 mts.{ donde se propone la creecidn de espacivs habitables gque parmitan 1arex"te‘dia de —

vivienda nueva en el_edificin.

El numero de viviendas resultante con 15 cunstru:cinn del mezanlna snn nu've,

59

s.cuales se -

accede por cincn nucleos de escaleras‘ tras de ellas prnpnrcinnan serv1cin e dns dep rtamEHtus cada -~

una y los dos.res

_ntes a un departamento cada una. “Estas descienden del pasillu perimetral interior

del inmueblé, ubicadn En planta alta, el cual & su vez ‘se cumunica con’ la esnalera prin:ipal.
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Can respecto & estos nlcleos de escaleras, es impartante hacer notar que se diseffaron con el prupé

sito de revitalizar las relaciones sociales entre los habitantes del inmueble, a través del uso del pa-

sillp, ya2 que es el (nico.que caomunica 2 todas las viviendss; asimismo debido a los grandes.vanos gue. .-

presenta el disefic de lds ndcleos de escaleras, gque permite la constante relacién visual del'usdarin con

el petio central, ya 

ue éstz ‘se pernnE comg el principal espacio de cunvivencia ancial asi cumo lus -

que se ubican alreded

E1 disefio de-‘viviens

mezanine, se,basa'especificamente Eh satisfacer las:

ecesidades’que

demandan Familias_ﬂé

ccndicionante, gbteﬁie d habitae les publicas,

semipublicas v privadas.

Dentro de'iés'pﬁblica
y la sala o 4rea de estar

»

les como el planchar, :ucer, dnrmir y estudiar.r Bebe hacer notar’que es

Se proponen comg espacins‘FlexiblEs, ya que snn susceptihlzsfde aceptar

Por dGltimo, en la zona brivédé;ae‘encugntran ubi;ad’s la

plementa a este tipo de vivienda.=

Estas viviendas tienen una area tntal ‘de 60 E'BU ‘o

na, assimismo,

los espacins habitsbles que las forman son debiﬁamehte ildgminados y véntiladas en forma
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natural a2 través de cubops, obteniéndose con estas ventajas,

un ambiente de confort para los usuarios gue
61

los habitan.

B) Viviends mejorada

Este tipn,da;viﬁ;enda,es la que actuslmente esta habitada por los usuarios del edificioc, lga --
cual fue descrita éﬁﬁif'ﬁanké‘en péginas anteriores, y en donde se describen las malas condiciones en --

que se desenvualvé actividades de quien las habita.

Tomanda En;huenté;tddas estas inconveniencias, el proyecto prapane el disefo de viﬂiéﬁdéa.hgjuradaé

que resuelven los ﬁrnblémas habitacioneles de los residentes.

De acuerdo a lo anterior, el disefioc de vivienrda mejorada esta basado en propnrciunarfphafméjnr dis~

tribucidn de los espacios, ya gque éstos se encuentran subutilizadeos as{ comc cerentes de-iluminacién y -

malolientes, por tal motivo se disefiaron espacios que se adecusran a las actividades‘qde7aeﬁg}anglbs -
usuarios, logrando con é&sto obtener une zonificac;ﬁn de los espacios, a través de areas pOblicas, semi--

pfiblicas y privedas, guardando cérauteristi;aé similares a las gque se enuncian en vivienda nueva.

Ademés de la distribuéiﬁnxgshaciél adeﬁuéda;’el disefio contiene tambiém ls integracidén de 1os servi

cios de bafio-cocina dentru;ae, a viviéhdé;ﬂqﬁteniéndn con. ésto eliminar el mal estado en 21 que dichos -
servicios se encuentran e‘

o los cubos de iluminacid



Con la introduccién de bafo-cocina en los departamentos, se lograr liberar los cubos ventilar asi
, G

como iluminar de manera natural, todos los espacios habitables de los gque conste la vivienda.

Otro de laos aspectos de mejoramiento que presenta el proyecto, es aquel que se identifica como fu-
turo crecimiento, y es simplemente el aprovechamiento de las alturas, con la construccién de tapancos, -
que faciliten la utilizacién de espacios exclusivamente con actividades de dormir, (recé&maras), logrendc
con ésto que sea fa:tibig‘que la viviends sea habitazda por familias de 8 miembros en su primera etapa, y

hasta 10 miembros en si. crecimiento, Tresultando con ésto la posibilided que ses habitada por dﬁs familias

de 5 miembras.

For (ltimo, cabe seﬁalar quE el proyecte considera come fundamental el que los hsbitantes a:tuales

no sean desalnjadus de nsidern nenesariu El di-

asi ‘camg de la zana, por tal mstivo_se

sefiar viviendas meguradas, que permitieran Elevar el anEl de vida da- ) cjnr apro-
vechamiento de los espacios dande desarrullan susactiv1dades, asegurandn cnn estu 1a permanencia v El -

arraigo de los residentes en el edif1cio y:por ende ‘en la zuna.;EB' i

C) Vivienda con :recihientd_




PROGRAMA DE NECESIDADES

TviviENDA VIVIENDA \c':”o\:

LOCAL NUEVA MEJORADA ..o
ESTANCIA ° x
COMEDOR 0 X
ALCOBA o] x

RECAMARA (D
RECAMARA (Il o

RECAMARA (1D X
COCINA ° X
BANO o X
“ SERVICIOS o X

SERVIGIOS DE LAVADO

X TENDIDO S5E U8
LA PLANTA DE

AZOTEA



PROGRAMA DE NECESIDADES

. ) : VI VIENDA
Local woeva  |mevonaoa [0 FUTURO
CRECIMIENTO
ESTANCIA o x °//
COME DOR o X
ALcOBA o X
RECAMARA (1)
RECAMAR A (il o
RECAMARA () X o
COCINA o x
BANO o X
“ SERVICIOS (o} X )

" SERVICIOS DE LAVADO L 4 TENDIDO SE

UBICAN EN
LA PLANTA DE AZOTEA
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Estas viviendas son pequefias, debido a gue el edificio contiene es

ten viviendas gue van de 110 m2 cgmo maximo, baste L5 m2

paciaos irregulares, donde exis-

como minimo. E1 disefio de estas viviendas &8

caracteriza por tener espaciaos habitebles, suficientes para aslberger Ffamilias de 3 miembTos en su pri-

mera etapa, con opcién de crecimiento de hasta S miembros en Su segunca etapa, através de la construc-

cifn de tapancos Qque contengan especificamente 4reas de dormir (recamaras).

Cabe destacar gque este tipo de vivienda con crecimiento, presenta caracteristlcas simllares a-las

antes citadas, puEstn que esta formada poT espaclios debidamente distribuidos, de acuerdn cun su Fun:iun,

asimismo con la integraciun de servicias, cocina-bafic en el interior de la vivienda vy pnr ultimn :nn la

. ) : . . . . &b RIS U
debide iluminacian.y ventilacion natural que requiere este tipo de habitacibn. . PR

. Aspectos técnicaos: ..

Como se mencluna en 195 tlpns de v‘vienda antas descritns, ‘se habla de 1 'vmezani—

ne, en el caso de viviends nueve, asx cnmu de tapannns con el mo-

tivao de aprovechar el eshacin por madiu‘devl s“alturas.

Estos sistemas de entrapisns a; bssE UE nlncacinn consta de

trabhes de acero que snpurtan pla:as de siporex;: de carga que -

contiene el edificio.

Se propone gque dichas trabes straviasen el muro, dEjandn ahngada ) reto Ia'uniéﬁLGE'estos dos
elementas, ademfs que se eologuen en sentido del-claro.corto. del Bspacio a cubrir, pars conseguir més --
resistencis en el entrepisa.
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Se prapone de iguzl forma el uso de falso plafond, 2 base ce meotal desplegado recubierto cen yeso

con el propisito de cubrir el lecho bajo del entrepiso

Cabe hacer la aclaracidn de que dicho sistema se utilizard perz la construccién del mezasnine, el -

cual da origen a la2 propuasta de vivienda nueva. 65

Para la construccidén de tepancos .se propone que ‘sean-a bese de trabes de medera o Bcero, ‘Que Sopor-

ten tramos de duela de madera, pafa formar el entrepiso.- De iguel forma las trabes se:apoysn ‘sobre.el -

muro de cargz de tal forma gue no- se debilite pbr las perfnracimnes?qﬂtrn aspecto téecnico que-es conve--

niente hacer notar, con.lo gque respecta a los cubos de iluminaciZn, se propone eliminar las escaleras --
guc zctualmente los ucupan,hda igual forma desaparecer lcs servicios de bafio y cocina gue los invaden, -

con el propdsito de pruveer?déwyehtilacién,e iluminacidn natural a la&s vivicndas propuestas, asi como al

comercig, para refarzar tal cumetidd, se propone gue los cubos gue a:tualmehté se ubican del éntrepisu o

planta alta hacia la azutea, ‘se- mndifiquen para que en lugar de llegar hasta el entrepisu, llegue hasta

plenta baja, para lograr qua lns aspacios ‘en planta baja puedan adqu1rir vantilaciﬁn e iluminacién, para

1ﬁeﬁific 6_trébaja'a baaefdé mu:usldg,:afga, fundamentalmente, y gque -

it ﬂéﬁiiifa'suiestructufa;

ademas de guardar las caracteristicas ya mencionadas,

ces,y sanltarlas, necesarlias para el serviclioc de bafios y

cceclnas, los cuales.se- diseﬁa“un furmandu nucleus junto a los cubos, en todos

los casos.
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De igusl formaz se concentran instalaciones de gas y eléctricas, asi como bejzdas de ague pluviales,

logrando con ésto abatir costos.

5. Carfcter formal del edificio

El proyecto pretende dar una- identidad & la arqgitectura'pupuISi'y recobrar el caréctetf ormal -del: -

edificia,. en respuesta a los dafios materiales suFridds;ﬁnr las:?amilias que lp'habiﬁaﬁ.,

Se tratas de construir, reconstruir o' repasrar las:Fechédas, conforme a les, caractariaticas arqui Ectn
nicas de la zona, respetando su escencis tradicional. “Se citan como mndelidudes las raparacinnes menu-
res, rehabilitacibn y mejuramientn‘ dEleichn v cnnstru:ciun, de acuercn a.las normas ;;?gbleflﬂas por
la ley correspondiente y -a los ordenamientos tecnisu del INAH y del INBA. B : g

Entre los enunciados que se mencionan a nivel de rehabilitaciéﬁ destaca el 1ntEras pnr preservar

la imagen a estructura]délledificiﬁé el’ rEtlrn de agregados o adnsadas que: alteran su expresxun rurmal v

dafien su Estructura;:1

E:hpefacién de sus caracteristicas originales (disefio, geometris; dimensiép,n

materiales, etc.);_y:;a in¢nrpuréc16n de nuevas elementos gque correspondan al resto de is cbnst:u:cibn.

De estos ultimus el prave:tn propone el uso de elemen-ns argquitectdnicos en sus Fachadas, alés como

la apertura devanos (puertas y-ventanas), mismos que de acuerdo 21 disefio interiur dE 1DS ;spa:ins de -

1z viviends propuests,” proporcionen iluminzacidn y ventilacidn natural a los espacins habitacinna’es que
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lo reguieran y asimismo guerden caracteristicas afimes & la tipologiz de la zona. De esta forma el edi-

ficio podréd mantener su expresicdn formal, tanto en muros, pisos y techos dafiados, como en su fachada.

Por otro lade, el1 disefo de fachadas del edificic pretende oebtener un carécter formal due respete -
1z fisonomiz de las construcciones cercanas, especificamente la del Claustrn,de "1armefceq, ya gue estd

considerada como monumento histdricao;j psras no romper ni contrastar negaﬁivaﬁente‘gl aSpactu de la zana -

en que se ubica.

se.multiplican en va--

rios aspectos, para los residentes del mist, consisteu para las --

en forma.digna v decorosa,

Por Gltimo, el diseﬁn da Fachadas que: cnntiene elvprayecto, persigue parar El desorden arquitectd--
nico, si es que asi se puede- llamar, va que El tiempn va a umulando sgbre las- fachadas los més inadecua-
dos elementos. Por tal motivo, el disenc Furmal qua prnpune el - proyecto, se interesa por recuperar el -

cardcter formal de la zona.y anrir una esperanza para lns quE viven en ella.



NOTAS * A CAPI TULOO

CAPITULD I

8.~

10.-

Pochtécatl.- Otrc de las términos asociadcs al comercio.

La Merced Proyecto de Programz de Mejuram;entu Urbano.

Departamento del Distrito fFederal. Direc--
cién Generel de Planeaci6n, p. 57 ’ )

CODEUR, 1882. En noviembre de 1982 y Agosto de 1883, se llevaron a cabo las movimientos més fuer--
tes de clausura de bodegas.

Informacidn proporcionada por la Unidad Departamental de usos del suelo de ls Direccién de Progra-
mas de Desarrollo Urbano del O.D.F., Junioc de 1983.

Ver nota No. &

£l promedic de miembros por familia estimado por la Direccidn de Planificacidn al D.D.F.'és15.5;
de acuerdo al Plen ‘Director de Desarrollo Urbano del Distritoc Federal, 1982. :

Fuentes: Encuesta socio-econdmica; levantesmiento especifico por nivel en 12 manzanas :nmpfenﬁidas
estas en 1a zona limiteda por las calles de Corregidora =l norte, Repdblica del Salvadaor al sur; -

Las Cruces al poniente y Santoc Tomds 21 oriente; levantamiento de uso del suelop ‘por todz.la zona vy
levantamiento sobre edificios deteriorados. ) -

fuente: Encuesta socio-econdmicas; vivienda; hacinamiento

Ver nota No. 7

Fuente: Levantamiento en 12 manzanas y-edificé;;npgsvﬁetariurzﬂas;'vivienda deéucﬁpada. (Ver Pla-
no Diagnéstico Urbano U-1) - = g S IR - : ! :




11, =

12. -

13.-

1.~
15.-
16. -

17.-

18, ~

19. -
20.-
21.~-
22.-
23.-

24 .~
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Fuente: Encuesta socio-econdmica y levantamiento de 12 manzenas. Cato estimeds sin considerar -

la vivienda en canjuntos habitacignales; régimen legal de la propiedad de la vivienda.

Estimacién obtenida en base a investigacidn -ezlizeda en un 50%
tacional; régimen de renta congelada.

de las edificaciones con usc habi-

COPEVI, 1976. Estudio de regeneracidén urbana. Informacién proporcionada poer la Pireccidn de Ca--
tastro de la Tesoreriz del D.D.F.

fFuente: Encuesta sociao-econdmice; vivienda; monto de alguiler y renta congelada.
Ver nota No. 10
Ver nota No. 7

Estimacidn que no incluye el comercio de almecenamiento o abasto. PActualmente se calcula que 131
edificaciones se enfocan 8 tal actividad de scuerdo a investigacidédn realizada en campa. Sin ===
embargo, la dindmica de lz zgna en este sentido torna cbsoletz ninguna aprpximaclénrmaycr.

CODEUR, 1982. La develacidn se inicid en noviembre del mismp 2flo, continuando de manera paulati-

na hesta el 3 de 'egosto de 1983, en la gue se estiman fueron desalojadas la mayoris de las bode--
gas restantes. ) : 3 :

Fuente: Estuﬂinidevia estru=tura funciocnal de la zcna de Le merded-r

poxy éliﬁdministradnr del mercado de La merced. Agnsth.da 1983,

su:;ﬁ;ecqnémicn: Comercio. =
: na’ (u-1)

Ver nufa'No

Indicé‘déféﬁtéhd"éﬁ base s GLra Bonstznte de 12.5. mZ hab. Narmas de,Eianiéi;aqiéb,UrpaH? para el
D.F., volumen 3. Espacio pdblico e imagen urbana.
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CAPITULO 1II

25,.-

26.-

33.-
34 .-

35.-

36.~
37.-

Aldo Rossi. La Arguitectura de la Ciudad. p. 28

‘fue una costumbre de los siglos pasados, =1 contruir laes casas, pener en la parte altz de su facha

da una cruz o la imagen del santoc a guien proceszhan particular devocidén la femilia gue rmandaba -

hacerla. En las casas gue formzban el cuerpo de la calle, su lugar era 21 centro de la fachada, -
comunmente al borde de la@ mzotea, y pocas veces en 2l muro. En las casas de las esguinas, la es--
quina misma y casi siempre, se ponian en un nicho dispuesto para el case". Enrigue Valencia. La -
merced. Estudio Ecoldgice de una zonza de “a ciudad de Méxica. p. 140

Aldo Rossi. La Argquitectura de la Ciudad. p. 79 : ;

Emnrique Valencia. Le Merced. Estudic ecoldgiceo y social de una zona de'la‘ciudaﬂ'de-méxica;-p.QS
La Merced. Esbozo Histdrico. Banco Nacional de México. p. 30 : :

Datcos cbtenidos en ihvestigacidn de campo.

Ver nota No. 30 o e e e e T A e

Ver nota No. 30

Fuente: Estudic socio-econdmica. .

Ver nota No. 30°

Investigacidn sc@in—ecup

Direccidn General de. P

COPEVI, 1976.  Estudio.d acién Lrban:

Investigacién sac ca realiiédéfpﬁiwiav' rhano de la
Direccidn Gener c K 1 : ; S
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38.- Se da el nombre de Terrazo al tipo de techo colonial construido sobre una estructura ce madera

cubierta por une capa de tierra apizonada y =
heace las veces de azotea.

su vez cublierts por un enledrillado, gue es el que -

CAPITULO TIII

39.- Ver Planc. PrppygstEW\rbaﬁa (u-23-

40.- ver Nota Na. 397 :
41.~ VJer perspectiva- v> qeiééﬁfalaver; (AP-1) "
42.- ver nota No.'39 0 i '
43.- Ver perspectiﬁa:éﬁtepidf P}aia (AP-1)

Lu,- Capitulo I, parte Rgglémgntus:y,Restriccionesnda la tecsis en cuestidn.

L5.~- \er Plaﬁu Propuestaapricfiféria'1(D;$)

46.~ Ver Plano Arguitecténico Planta éajs Edificio T(A=5)
47.- Ver nota No. 46 L i o - i
L8.- ver Plano de Vivienda Mejurada"(A;B>‘~'

49.~ Ver Plano Mejoramiento Mezaﬁiné;_féws}k

50.~ Ver Plano Vivienda en Grecimientu'(AQB)f



CAPITULD IV

51.~

52.-

53.

54 .~

55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
6hb.
65.
66.

67.

68.

“Yer nota No. 59

Ver Plano de Problemétice Urbana (u-1)
ver nota No. 39
ver nota No. 45

ver Planta de Conjunto ’v(A-T)F

nmueple (AA 1), (AF"1),'(AF-2) y CAF=3)

ver Planos Estado Abtﬁélwdél

Ver Flane de Desarrol vecto En Flanta Eaja (Cnmercin) (A-5)

ver nota No. 56 (Eshacio~50ci '

ver

ver

ver ine (AP'—Z_)”Q (R=5)"

ver nota No. 58
ver nota No. 5€
Ver Plang en
ver nota No.

ver nota No.

,reﬁnfzémiénﬁn;d llé}hiéﬁajha#?jqug”lbs cubos de luz-‘lleguen‘a

Planta Baja.

ver los reglamentns del INBA e INAH currespundientes.
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Este documento es producto de una gran ingquietud por presentar alternativas de solucidn =21

problema urbano, en el cual esté envueltz la cepital del pais erm su zona metropolitana, espe:ificg

mente en el barrinlde,“la merced". A raiz del desalojo de bodegas, originada por la construccidn

de ls nueva central de ashastos, vy 8 la necesidad de viviende que demandan sus pobladores.

Dicha inquietud nece.del concursp realizado por la facultad, &n donde se plantea como ejercicio

acedémica en septiembrede 19B3; /Para llever a cabo el presente trabaje, se hubo que enfrenﬁar a 5 —-=

diferentes problemas del orden énciu-ecnnémlcu de la poblacién, y8 gue el ochjetivo principal gque --

persigue es dar respuesta a1 prob‘ema hEblnECanul guc presentzn los residentes de Yla merced", asi

como cbtener su cunsnlidaciun dentro de ella.

Para tal efecto se procedid a realizar encuestas y‘entrevistas a los pnbladnfas del lugar, obtg

niendo muy grates experiencias, a pesar del descontento que mostraron & causa de las acciones deydei

alojo cde bodegas a cargo del gobierno de ese Entpncés. Ce igual forma se recabd inFurmaciéh‘dé'lns gi

ros camerciales actuales y la tipologia del‘lugar 2 través de estudics fotograficos de fachadasi'Tém-
bién fue necesario desarrnllar el levantamiento fisico, para la elaboracion de lops pl:nus~del'édifi-

cio, ya gue fue imposible conseguirlos, locuzal hizo gue acudieramnsa las viviendasactualmente hebi

percatédndose de 1a insalubridad, hacinamientcyprcmi:cuidad en queviuen, tambxen se visitarnn ccmer:ins y -
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viviendas desccupadas, pasando por infinidad de problemas gjue impedia su accesa. A reiz de lo ante -
rior, finalmente se llegd = elaborar los plancs del edificio, gue resultaron fundamentalmente impoTten

tes para el desarrolle de las propuestas de vivienda que sustents esta tesis.

Por otro lado, al'par;ibirse,la importancia gue presentaba el ejercicio a:adém;:uvantéa‘menciuna-

doc, debido a la cnmpléjidad gue muestre-1l8 zona, en sus aspectos comercial, suciél, politicalv’ecnné-

mico, la elanuraciéﬁ“ﬁélvprgﬁenté documento considera las siguientes conclusiones: .

Por lo gue se féfie:a’airéspep¥o comercial se determind comp a2lternativa.de éul;dién;;éi'ﬁanfénar
el carécter comercial:de la zona, caracterizado por la compra y vents de pfoductas a.henﬁdéﬁIQ:ﬁecio
mayoreo, con Qirus ccmerciales.cuherentes a las necesidades ectuales que los residentes de la zona --
demandan, esi coma 21 pﬁblica an general. Se llegd a la conclusidn de que dichas necesidades se ven
satisfechas mediante la creacidn de girus':nmer:iales camo comercio-taller, sarviciﬁszGbliﬁﬁs‘ﬁf:u;
turales, para reforzar y mejorar la infraestructura urbana actual y respondan al problema sucia-cﬁltg
ral imperante en la 2zona. Asimismo se Eunsideré la necesidad de la creacidn de cnfrednrgé;ériégéﬁa--

les,con el fin de atreer 81 turismo nacional y extranjero; y con 1 pfopﬁsifn-de reéﬁatﬁf lé:imparfaﬂ

cia que reviste el barrio de "la merced" dnmu zona. histérica.

Por lo gue toca al
cién gue habita ls Zaon

tivas, que refuerc
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con el apoyo de créditos financieros que permitan su reallizacifn.

Se concluyd también que dichos tipos de viviends resultan como altermativa de solucidn en edifica
ciones gque guarden caracteristices semejantes =1 mnalizado en esta tesis, ya gue este tipo de edifi--

caclones se presenta en mayor proporcidén dentro de la zana.

Se determind de igual _manera, gque poT medio de les instituclones de :réd*tc tales .como FONHAPO, -~
FOVI, INFONAVIT, etc., se pndria adquirir viviendas y otros servicios de los :ueles carece dicha. zona.
Para esto se hace fsctible el pruveer de vivienda a los residentes del barrio, a traves de labagrﬁpa-

cién de los mismos en forma de cooperativas.

Por otro lada, vy atendieﬁdn'al,aspecfaipdlitico"cste documento Cnﬁéiﬂ'

tituciones y organismos respnnsables de dar snluciun al problema urban

Centro Histdrice de la Ciudad de MEXICO, en Este caso el ba“rin de

nes andlogas , como apoyo & las»ihvestigapicnes y que se. tomen En.:hent

Qque se exponen.

En el aspecto econdmico sé nnnéluye'quebccn la creacién de nuevos giros comerciales, como. comple—
mento de los a:tuales, Be.originan nuevss quntes de trabajn gque captan a la poblacidn econamica-—~
mente impactiva que cnntiene la zuna y permite la obten:ion de divisas que genera el turismo nacional

y extranjeroc gue a:ude a ella. :r§~}
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For Gltimo, como experiencia particular, el trabajo realizado hizo posible distinguir la manera
d8 vivir de parte de la poblacidn de la capital, en uno de laos tan mencionados barrios, agbservando
las innumerables deficiencias de su habitar cotidianc, representadas por la insalubridad y hacina--
miento imperante, debido a los efectos gue producen las actividades comerciales, la inmigracidén, el
centralismao y la explocifn demogréfica que caracterizan al Distrito Federal. Asimismo se percibe el
grade de deterioro que originan estas actividades en las edificaciones, mostrando a2l barrio como un
lugar en decacdencia v ﬁemeritandu la impertancia en daonde se ubica, ya gque forma parte del centro --

histérico de la ciudad de México.

Por Gltimo, le preocupacién por resolver problemas de esta indole, se ven representadas en la -~
precente tesis, en donde se desarrollan alternstivas de solucidn gue den respuesta a tales circuns--
tancigs, aclarendo gue se pretende contribuir en trabajos similares para gue conjuntamente . se.pre--
senten zlternativas acordes & la reelidad o bien utilizarse pera la implementacién tefrica, Que en -
funcién de l2 situacidn imperante, permitan establecer proposiciones de sglucidn inmedisiss, précti-

cas y posibles de llevar a caho.
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