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I N T R o D u e e I o N 

El presente documento pretende aportar alternativas de solución al problema urbano y habitacional 

que presenta el barrio de "La Merced~_, a raíz del desaloja de bodegas; ocasionado por la ccnstrucci6n 

de la nueva Central de Abastos. El .mencionado, barrio se en~uentra localizado en el Centro Hist6rico -

de la ciudad de M¿xico, q~.e '1fo. nuE.air·~i':iiempo·y lugar merece ser tratado a conciencia y objetividad, -

de donde surge la necesidad: d~d~'{ü~{.~·~~~ ·~l Ja~ ~~6ia'1al.c1ei espacia urbana a pi'.ibÚca y del habitar -

cotidiano. • e-~_\:',' --- . 

Al reunir loa aspe,cttI <'~}1'1~~pa~ea del tema, nos dimos s la tares cie· conjuntar esfuerzos, necesi-
, ' ·- __ · __ : :: _,<_ ,_ .. 

estudias_, - q·i.1·e··-~:-~i:{a--V:~-~-'~-~- ~- ~-ª ·:P~o'PL:I_~s __ ta c:¡_u·~----~r __ e~eri:ta_;n~:a,-_·~- --_s_i;en_ct_c.:.:'. __ ~--~t-~_-:._-. una ._81 te~nati va que apova '1 -dades y 

apunta soluciones,- qüe-· de·be·r·án. ser :-~-~m~-tid;;'~º:::-~ -- la ~·~-~,~·~~.-~~:~:~16~-o:,ef~--'~-~~o'-~TOr-g·--~-nt-ani~·s ---d-~ planeacián urbana 

de la ciudad de M~xicc. 

Dicha prepuesta- se basa eri la- c·reaCián··.de tres ti'pae. de. Vivi.en_da: Vivienda nueva 1 Vivienda mejer.E. 

da y Vivienda con crecimient~; res~elta~ c~n ~istemas constructivos previamente analizados v prop~es­

tas con base al cesto, durabilidad y. ncbleza'..cte los materiales. Asimismo el disefio de estos tres tipos 

de vivienda se presentan bajo los' c~~~~~i~~-.de_ ·canriolid~ci6n de los diferentes grupas sociales que exi~ 

ten ahí, en un marco de respeta-.a aus-:·a~tividadea v actitudes, creanctc·espacics can fuerza de contenido 

y uso baSada en las caracter1sti~aB·-'de: ~Ua_·.-ac-tivid-ades. 
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Por otra lado se pretende el rescate y la conservación de espacios sociales que consoliden y reva­

loricen las actividades urbanas, considerando las acciones de revitalización tanto urbana como de vi--­

vienda, arraigando así una consolidación de las actividades sociales a los diferentes grupos sociales -

que residen en la zona, en donde no encuentra cobertura el desalojo poblacicnal bajo las leyes del mer­

cado. 



LOCALIZACION EN EL PAIS. 
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A N T E C E D E N T E 5 

A partir de la convocatoria hecha par el Ares de Diseñe de la Facultad de Arquitectura, en abril 

de 1983, para el concursa en donde se propcníadar solución de habitación, pequeño comercio y remede- -

laci6n de plaza en el barrio de 11 La Merced'', erpecÍficamente en el 6rea donde se ubican la Plaza Alonso 

García Bravo, el edificio denominado como Claustro de 11 La merced 11 y el edif"icio continuo a éste, denom,l 

nado Ex-convento de 11 1a me~ced 11 , los cuales a su vez forman parte del Centro Histórico de la Ciudad de 

México, para ser desarrollados por los alumnos del nivel 3.2 (Sexto semestre), siendo invitados todos 

los talleres de la facultad participando de esta manera el taller José Revueltas, del cual fuimos nos-

otros representantes. 

Este concurso consist!a ·e·n_:desarr':lll~r un proyecto que mostrara altern~t-~vas_ ~e _s~lucÍ.án _a los prB_. 

blemas habitacionales y com~rcialéa·~·· -en :otras palabras, Vivienda nUe~a"v···p~q·-i:i~·l'.'a _come;-c·.io, en el área - '· . 

que ocupa actualmente el ediricio considerado como ex-cchvento de 11 1~-~~r~~d'~~·ub~cándose iste entre -

las calles de República de Uruguay al sur, Plaza Alana a García Breve al norte, ·Raldán al arien.te y Tal~ 

vera al poniente. 

El concurso consideraba el área antes mencionada como un lote baldio en el cual se tenía que des--

arrollar ei ejercicio al respecto. El taller mostró su inconrormidad puesto que se trataba de un inmu~ 

ble con un alto valor "hist6rico, por lo que no se podría dejar pasar así este dato tan importante. 
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De esta manera el taller José Revueltas participó en dicho concurso, tanto en vivienda nueva como 

en vivienda y rehabilitación urbana, obteniendo con este Último el primer lugar. Por la mismo, de 

aquí la inquietud de desarrollar el trabajo realizado, como un tema de tesis, título y desarrollo que -

sustenta este documento. 
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PLANTEAMIENTO TEORICO DEL TEMA 

La problemática urbana actual en la zona de ºla merced 11 y en el resto de la ciudad de México, E§. 

tá definida par un caos urbana, tanta a nivel visual, de funcionamiento y de desequilibrio social, 

que es atendido por los organismos de planeacián de una manera parcial. 

Si bien son innumerables las acciones que sobre estas zonas se realizan, carecen la mayoría de -

los casos, de un sentido global y de respeta a sus actividades ''La Planeacián 11 a través de las dife-

rentes acciones (entre ellas las de vivienda) han tenido un enfoque eminentemente tecnocrático, come.!:_ 

cial y ''político 11 que dista en mucho de una preocupación de un bienestar social y de eQuilibria. -­

Casos como el de Tepito, la remodélBcián ctei- Centro histórico de la ciudad-, la -del Templa Mayor, la 

remadelación de la zona centro de la ciudad de Guadalejara y otras más, han permitido ver como se de~ 

plaza a la población y esas actividades para ser suplidas par escenografías y uses de mayor valer ce-

mercial ... 

Al percibirse la importan~-ia _qÜ·~ gener-~nº·~'~Cha~::.aci-i-~·:idad~'Er···e·~- ei.'.·ámbit~·_Urbana de 11 la merced 11 , 

éstas se ven alteradas al oc~;~~~'.;.::~¡¡·~'. ::d~··a·~~~_:f~_~i·~:;~,~~i~·.n_-.~:,·d.-~-~·-··~~cid~·ci·~-~ .. _.-p:-~_r,e-~ed:~·ro~ -a •ia nueve Central -
-·t·' 

de Abastos, en el año de 19a.2._/~:·c:o·D\~;."t'~-~\~--~-~p··~·~~}:·~:_K·~·a:J_~e-_~·~ .. ~:~.-~_~:···s·úfr·e.ú.fri,;·c.,a;m.~i'9·" ;:~d~ca~- en su espacio urba-

no, evidenciando e increme~~·~n:a~-~:~i-·~:; ~;i·~·~f{~Z~:~~~:i~~~~-i~~/~:-¡:-6~~;~.'. z'ci:M_~_.L:=-__;":·. 
_ .. __ ·/~~/~::·~·-··- ··-~:· 
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Esta prcblem6tica se presenta debido al desalojo de los 11 bodegueros 11
, llamados así H las perso­

nas sociales, encargadas del abastecimiento de productos perecederos, a un elevado número de comer-­

cias en la ciudad de México y de algunos mercados ~cráneos. 

Por tal motivo ésto genera en la zona la liberación de 13 sectores, la disminución del volumen 

del tráfico, el cambio de lugar de trabajo dp miles de personas, menor demanda de servicios públicos 

y sobre todo, la pasibilidad del cambio en el uso del suelo, que éste a su vez nas lleva a la trans­

formaci6n del contenido ~acial, que caracteriza a la zona. 

Este contenido social antes mencionado se ve afectado primordialmente cuando los habitantes de 

la zona se ven obligados a salir de ésta, por la razón de que al cambiar el uso del suelo éste toma 

otro valor catastral y por ende en el incremento y aunado a 6sto la perspectiva que el- Gobierno -

establece al pretender la liberación de rentas congeladas, y además el cambio que sufre el comercio 

al verse obligado a aumentar el precio en sus productos. Con lo antes descrito, se denota el incr~ 

mento económica que se presentaría en la zona y sus efectos respectivas ante la población, que en -

su mavoría se caracteriza por carecer de ingresas económicos bien remunerados. 

Por otra lado, nos enfrentamos. al ,problema del deteriora de la zona, que a continuación descrl. 

biremas: 

1.- La inadecuación espacial de loc~lea·'comerciales, utilizadas como bodegas puede considerarse como 

uno de los factores que :~n mayb~~m~dide- p~apicia la-deg~adación física· de-las edificaciones que 

albergaron tal ~so. 
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2.- L~s ccndiciones físicas v espaciales de la vivienda en vencindades, ponen de relieve la insalu-

bridad y hacinamiento en que habita gran parte de la poblaci6n residente en la zona. 

3.- El estado de abandona y deterioro de numerosas edificaciones constituyen un inmejorable campo de 

concentración de alcohólicos, vagos y drogadictos, incrEmentando la inseguridad social de la pa­

blaci6n residente y visitante. 

4.- Los problemas derivados de una deficiente dotación de servicios públicos 1 t_ales como la falta -

de vigilancia y deficiencias en el servicio de recolección de basura, encharcamientos, rupturas 

de tubería, pésimas condiciones del pavimenta, deficiente mantenimiento de energía eléctrica y -

el elevado d~ficit de ~reas verdes y equipamiento socio-cultural y recreatiyo, pueden considera~ 

se como producto de la _situa~ió~-~~ su conjunto. 

5.- Y también tomando en cuenta que 11 la merced 11 está ubicada en ·una· áre~_ .qú'.e.- ·r.epresen·ta menas del --

20% de la superficie campre~dltÍa den.tra del Centra Histf.ricc,· caritie_n;,;{ITI~sV~'•u'"\ 40% de las edi-

ficaciones históricamente'.··var1osés·:.-:del ~is~'?,• 
~:- .... :· -., . . ·.· . ; 

Por esto es necesario"hac~r~;:;ri~:gi:Lió·h·'.:.:d~· 1a·~~i~~ort'~n-c·ia 'qÜ_~ ~-rep··r .. ~~'~;~;~~~~D-~/~.~-~- construcciones consid!!_ 

radas como monumentos his._tó;·"t~~:~-.~;~:)~:~:~-~-.~~~".~·~51·:~ de- üh -~(e'.n~S:Bj~·~ ·-~-k~¿{;Ji~1~J·~·:r~:.'~-'~-~~- :p_0~~·do, siendo el tes timo--

ni a v::~ ::e:~s e:r:::::::,~:~i~:_·~---~_h[:~L~.e~ fundamentai~l á·\·E:. ~~;~~i~0[i6'~ y remadelación de las Manu 
i~-~:, :.Y- <:,_;· 

ment os sean elaborados ·dFint.r·o-,_.de·- u~~- plBn_o · int·~·~,;i~·~i.-~·¿·~J."< '.-_~-~-ri·q'_U_"~-.~'.~~-{l~i;:-~.·~.~----~ue_n_tas se resp ansabi1ise --
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cada nación del cuidado de su aplicación dentro de su propia cultura y tradiciones. 

La conservación tiene como fin salvaguardar tanto la obra de arte, como el testimonie histórico. 

La conservación se beneficia con la dedicación de estos Monumentos Histéricas a una función útil a la 

saciedad; esta dedicación es deseable, pero no puede ni será alterada la disposición o el decoro de -

los edificios. Respetando estas limitaciones podrén ser autorizados todos los arreglos qu~ a éstas -

sucedan a la evolución de los usos y costumbres. 

En síntesis, los valores urbanos afectados mayormente, dada la situación actual de .. l~ zona·~·scn: 

el grado de habitabilidad del ~r~a como apoyo al nivel de vida de aus habitantes, el grada d~·~ccesi­

bilidad de los mismos a fuentea de trabajo y de la población citadina a los valores que ofrece la 

zona como ~re~ de valor eminentemente hist6rico, mcngu~de considerablemente al grado de control qu~ -

la población capitalina residente o visitante pudiera ·tener sobr-e el uso de este zOn-E( urbana:--

La importancia de los problemas en eeta zona y sobre todo las alternativas de una transfor~a:Ción 1 
implica para los intereses sociales y las· valores urbanos. son hechos que reclaman la interven~i6~ -­

pública oportuna y en extremo cuidadosa, que asegura las· valores de la misma, garant~ .. z·á~_?.i:1,''.:a-:1·a ·vez -·· 
. . 

la participaci6n coordinada de los di~ersos a~ente~_ q~e i~tervienen en el cambio. 
\;'·.·,, 

11 La merced 11 es de manera·'_.inobjetable_·.,ut:Ja zona urbana ·central y deteriorad_a •· c_u_YCJ;. f~Í;J-~~<~~~á :de-

finiéndose tanto en su edif'icaC·i·á~ ~·· ;v1811da·d v-:- .. ~e;Ji.-c·iOs p.úblic-Cs, co~·a en: iaEf:~:~·~·~~h'.'.~'.{_~,~~~~~:~:a·~\·:~1'J~ de 

sus habitantes, por el GobiE!;~.o-.'f'~cfe~al ,----B~I c'oino ,-de-'.,-l8s autoridades del __ Depar-tamen't:O"~:d.·e·(~~Óis:tr_-ito 



Federal. Todo éstos a consecuencia de que dicha zona ha dejado de ser el principal centro de abasta 

de artículos perecederos. 

El plan general denomina a la zona como parte del centro metropolitano, que será apoyado para -

su desconcentración por ocho centros urbanos distribuidos estratégicamente en el Distrito Federal v -

con características similares que en alguna medida serán complementarios entre si y éstos estarán in­

tercomunicados mediante la red vial primari; del Sistema de Transporte Colectivo. 

Por otro lado, -los planes parciales de las Delegaciones proponen para la zona l.e c_C_l)f!l~_~va:~_ién., 

renovación y mejoramiento del ¡rea, y la obtenci6n de una mezcla de uso m6s balanceada; favo~eciendc 

la vivienda de interés social. 

-· .. ~-<·: .. _::·.~':'. ·'_~~ :,< 
11 El centro de la Cil.ú:f~-d ·Sigúe Cor.servando sus-· funciones 'centrales-, ·s1n·-enlb_a·r·g·-~-.~c-~-~~p_rec.~~~--~desale.'l 

ter la actual concentración excesiva de actividades y servicios para ~ejc~a_r· i,á. :~aO"~(c.~,~n~-s~;_dfi habi-­

tabilidad". 



LOCAi 
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Ell/FDOUE 

No es ajeno a ningún estudioso del fenómeno urbano, que detrás de la restauración o aún més de -

una propuesta, existe un cambio de uso en donde se deja entrever la especulación urbana, ligada con -

los valores históricos típicos, reflejo de los vestigios de una cultura popular. Valor~s que son 

utilizadas en fines eminentemente comerciales. 
- .. · --,-._- '• 

La tesis sustenta de esta manera los ejercicios de diseno de vivienda nueva a -.re~:~d~::r~~~:~'ó:~·· baje­

les criterios de consolidación a los diferentes grupos sociales que allí exist~~·---~-~,~--~("ri"·f~-~·-rc·~--- de, ·res­

peto a sus actividades y· actitudes, en donde no se pretende implantar un cambiO. ~--~~~i;~--~-!f~~!3-'i~'.~_·.de re--

vitalizaci6n urbana y e9clal_, 'bas~dcs en la_historicidad de cuu actividades~ 

Se pretende de esta manera, ·qUe el mi"smo usuario identifique su ámbito sociBf,· ,ºr~··.~.~~~-1~-~e· en su 

consici6n social y se lo apropie, .y por lo tanta, lo utilice de esta manera. 

Las soluciones, alternativas. y mcdiFi6aciones que se propo~gan~· tender~ri a:ele0~r ~~e·-~a~ menci~ 

nado nivel de vida, pero no s6la ·como ~~menio d~ áreas o infrae~tructuia, s~no. co~a· un pl~riteamienta 

global que propicie la organización, .el contacto. ,sociál Y. la ·multip.lic.idad de ·us:is • 
. . 

Asimismo' can respecto a· la hi:sto'rfci'ci'~-d;-d.-~·~ i~:·._'.'zona Sf?' p:i-etende respeta~ l'a t~Poi~-g·.ía y unidad -

ex is tente, dando énfasis a ~~u~·~los ~ { t.1~i':h-2~\~~-~:·~-}~-¿,:~r:~·-~·~:·: rri~Vor re leVanCia y S~perdi ~-e~·do a ellos el --
~- ~ --- . - . - -

diseño, no se pretende generar_ esc'en~·g;_afía~·-ci ·r-E!PrOduCcicnes de c:cpias histórica·s·, sine reflejar la 

participación del dise~o arquitectónico en concordancia can el contexto histórico. 
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Con este concepto de acciones urbonac dEfinen a lu viviendü no sólo como un problema arquitectó­

nica constructivo, sino como un problema de organización social y Financiera, debida a que los costos 

de realización o compra van a ser sustentados par los ingresos de los pobladores, es decir, es también 

un problema de quien puede pagar la vivienda y es sujeta de crédito. 

\ 
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OBJETIVOS DFL TE~A 

Desarrollar formas y concepciones alternativas de diseño urbano, en donde se vierten los ccncep-­

tos teóricas de integración y revitalización de las actividades urbanas, creando espacias que 

permitan al usuario identiFicar, caracterizar y revalorar la condición social del individuo en la 

aprop~ació~ del espacio urbano y arquit~ctónico. 

Apoyar a la clase. social. trabajadora con alternativas acordes a su nivel económico, que no limi--
·._"o----·,• 

ten ia cre.á,ci61J-_:-de .'.es·Pac1as en ctande se recupere ios valares cte usa sac1a1 v ct1gn1r1que e1 usua--

r1a y sus activida~'es ,. generando la consolidación popular, y el arraigo a la zona. 

Determinar la ad_ecuacién épti_ma de las viviendas, de acuerdo a J,as_ co_n_¡j_iciones_ fis_iográfioas y -­

urbanas de la zona. 

·. . ·--··-

El mejor aprcvechami~nto de' los espacios que permitan satisfac~~~- ~·as x18ces:idSd8s .'d~: :co~~-n·~cacián, 

.. . _:_ :-··< -~:·.·. -/:.>_:·«:·;,:<-: 
Aplicación de un cri:t·e~.·1~:~;·á-~::t-riTICJ" _con bas·e ai análisis de 1os material~~- -~b-O's·t'i-·i:¡·~·t'i~/~'~< Y .. · ~:~~nicos, 
para el desarrollo :·~~~-.:·:::·:~:iJ{~.:~:~:~.".:.~~-ul:iv~-.. · :'.·..,;:··:~:'.:;·(~;-;.:. ~--:·.'.·l·~-; '..\ 

Ver el problém~ de ,;}~~01~lei~lén ú~b~na en la zona de "la merced"; c~mo apc~d a'. la '~~~~;;i¡ct~cién -

de la misma~ o desde. ~-~--~íiU_~t~-i· .. de:~·~~i~ta_~f,ís_ica·_ y sociBi, :er:i cc11tr_a ,de --~-~"·: __ -~:~·-.. x~-~-i·~:;<~--~-~:~~:~:-~~-p~~~--~~~-~-~ento -
social. 
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Rescatar les usas y costumbres de la zona analizada, para generar los planteamientos de diseño -

urbano y arquitectónico, acordes a éstos. 

Se observarán las limitaciones que como decreto de zona de monumentos coloniales se tiene y se 

ajustarán los diseños respetando las jerarquías históricas de les elementos urbanos. 

Se evaluarán las alternativas de remodelación de la actual zona o su reemplazamiento parcial a -

total, de acuerdo al estado actual de las edificaciones y su integración a los usos propuestos. 

/ 



-------------------------------=-----::--~- .-., -. -
14 

ASPECTOS JURIDICDS Y ECDNDMICDS 

Con este concepto de acciones urbanas define a la vivienda no sólo como un problema arquitectó-­

nico constructivo, sino coma un problema de organización, financiamiento y crédito, debida a que los 

costas de realización o compra van a ser sustentados por los ingresos de los 

también un problema de quien puede pagar la vivienda y es sujeto de crédito. 

Como forma de alternativa ante !'a incapacidad económica del poblad DI" 

se propone: la organización social a que es dirigida esta acción 

base a los fondos estatales de' vivienda, proponer un mecanismo de 

Recomendaciones a la propuesta d~,prefactibilidad financiera: 

1. Dado el 

talizar la misma, 

valor catastral. 

2. Para la ejecución de este 

terminante v necesaria~, 

3. Dado el nivel generei".cie' 

aún más, cerno la bU~queda de 

re vi-

te y que son un~ alternativa m6s a la posible mezcla de recursos, tales carne:~ FQVI, _FDYISSSTE, --

J 
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INFONAVIT, DDF y FONHAPO; cuyos programas ufrecen posibilidades de obtener créditcs con tasad~ 

interés del 4 al 13% y posibilidades de pagas crecientes, decrecientes y constantes. 

4. Por lo anterior, en este estudio se han planteado como criterio general las condiciones más est~ 

bles como san: pagos constantes iniciando con hasta un 30% del salario y que a ruturo tienden a 

dar mayar seguridad al acreditada, puesta que el poder adquisitiva del salaria ( si biery aumenta 

este ) es cada día menar. 
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METOOO DE TRABAJO 

Se emple6 el M~todo Deductivo a fin de establecer pr~posiciones concretas a partir de proposici~ 

nes generales, se apoya en procedimientos de análisis y síntesis de aproximación sucesiva, a partir 

de un ccnocimienta previo, para comprobar las hipótesis planteadas en función de los siguientes pun-

tos: 

A) Investigaci6n Conceptas~ 

8) Dinámica de la zona 

C) Tendencias de la-zonB 

D) Alternativas de disefto 

e ontemp la la zona coma .--P ~~t_-~_;.~_de~--un·a· e iuda~ ,, ·Que -:-ihf-luy e· v. _.es- ·inf' J:~i-da~_por.:~~.s-t_S-~~:-_ así·_- ccma~_-su ._ ref e­

renc i a histórica, las cara~-t:;erí_s~_icas.,· actua_les ·y los pronósticos de cl-ec11ni-éOtaS·~ _._Cada yno :de .. los --

puntos antes señaladas, fUerC·n d'e·s~rroila_do~---de···1a sfgufente manera: 

A) En la investigac16n conceptual,. se analizaran las referencias de 

1 as e ausas que han de terminado ia·,,,si tuaci.én actua·l, conocer sus caracte·rí.s t~·~-a~·-'. ~~~-~·io·~~~-~nómica, ten­

dencias de crecinlientc y las.· posibilidades de· ~embic o conservación de loS elemc_nt'Oa·, cá.racterísticos 

de la zona, para determina~ nodos e ito~, comri e~ementos simb611ccs y·.de 
0

id~ri~id~d ~rbana que deban 

considerarse, para le cual· se -determinaren los pu~tos siguientes: 



A.1 Antecedentes históricos 

A.2 Estudio tipolÓQico 

A.3 Usos actuales del suelo 

A.4 Densidad de construcción y población 

A.5 Análisis del usuario 

A.6 Equipamiento urbano e infraestructu~a 

A.7 

B) En la dinémi·ca de··1,a.·~z'ona-se analizaro_n las actividades, 'funciones y usos de los siguientes puntos 

8.1 Aspectos fÍsic·oG! ~1-~u_a~_~s~ _:~rE?~cc:i.rri~cs, jererquiee ~spaciRles 1 etc. 

E.2 Dinámica Urbana 

8.3 Población, composición -soc{al_y_,, Eictividades 

8.4 Sistemas construc-tiVos·: ffiat"e·r1a:íé6:->y· :t:éCryicc·s-

Conforme a la invesÚgacÍón;L,é:arnp:IJ_ Íj i:!~ '.fuentes documentales se establece un diagnóstico y rec_g_ 

mend~cianes en relación a·:;las "~[;'cJ·n~i'Ueú.-c·r1e'S ''obtenidas·. 

C) 

;·::~- ····:·.<~~~-_:; _\:::-~. :~-~··:-_;.~:~?-._:· .'. < .· .. ~-;:"~.-.·:.(e , . ', . - .. ' , , .. -:, -_: ;;._ 
Tendencias de 1a zonB, u·n ~·ná.-1{~i-~~-·~~ai{~at."ivo .. y_,~uanti·t·at·i;Vo···-cJé -i·a· c:~ud;~·d\·-:·.·~~--~art~r de las acti-

vidades y ca rae: terí sticas .. :.de.'.J.~~ ,_:~-~:bl·~~·¡.·¿~, ~>:-.·:i~s···~:~~J i-~,~,-~,~--:·:~~ :~'.~.~~:~;p~'~l~"~-~:~~- ~~~~<·):,~--ª. que·'· cuent.á para el -­

des arrollo de esas actividades ~~· :-ic~·:_·~:-~i-~·:~i-~~~·~·~:~J~:~~~,e~-:~~s·{···.' 

/ 
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C.1 Modificaciones espaciales urbanas 

C.2 ModiTicaciones espaciales arquitect6nices 

D) Alternativas da diseño, criterios adoptados para el desarrollo del proyecto en los siguientes 

aspectos: 

D.1 Descripción del proyecto 

0.2 Usos actuales del suela e irifraestructura 

0.3 Propuestas de usos actuales é infraestructura 

D.4 Propuestas prioritarias 

D.5 Diseño de plaza y ediTicio 

D.6 Propuestas de mejcramjento de-vivienda_ 

D.7 Propuesta de vivienda nueva 

D.B Propuesta de vivienda can crecimiento 

D.9 Apuntes perspectivas 

D.10 Planos actuales de usos del suelo en el edificio en estudio 

D.11 Propuestas de usos del suelo en el ediricio en estudio 

Se utilizaron los datos estadísticos de ·activitjades pro~uctivas,· las proyecciones de crecimiento 

físico y demográfico, caracteristicas y tipo de c~nét~u~~i6n~:.vYviehda,.áreas libres, etc.,· asi coma 

análisis bibliográfico. documentos oficial_es y_ v_~s~tas de campa. 

J 
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Capítula I INVESTIGACION CONCEPTUALIZACION 

1. Investigación General 

1.1 Antecedentes históricos 

:· :,... ·, 

·,: :: ·:··.··.· .:.~:-::: ·:- ·.:. 
La ~·iud~-~,;~,-~·~::~~~·-:.·;'~Sul.tadc de la concentración de las actividades económicas en determinados -

puntos d¡,;'¡:_';\i~';_.1·[f,h.¡~;:;, --La dinámica de su crecimiento está en relación con el desarrollo general -

de ia ªºº;ri·q~:(~:·~fV a·u-::.:órg~n~zac1ón interna, es e1 resultada de las contradicciones entre los intere-
- '.· ·. 

ses particµia~e~··y. ias necesidades sociales. 

El comercio junto can la producción artesanal.:san ·ctas actividades ec~-n~micaSr·_.aSaciadas a la -­

farmaci6n de ia ciu-dades, ambas tendier-cri a·-: 10cBfizj3rs·e en -la·s· zonaB: cen·tr·~'res·:.-: LB _:ciudad de Méxi­

co e incluso TenachtitlBn no FuerOn las excepciones. 

' ' ., ._.,. 

A le llegada de los conquistedares:a la eran T.enáchtftlán'_';'_n--el;,¿-ña"de::1s21, el· centre comer-

cial del Imperio Azteca la constituía el mer~-ada -de Tlatelóléo/:'lcb~.Ú:Z_~:cfo:_·~~ las proximidades del 

Templo Meyor. Esta ubicacién .. ·Cb~d~~!a, en gran. p~-.Í-te~·.-·~·a_-:·qu~--·~-~-·~··~·~:·d:~:t;·~:::·;~·6~:- ;¡'t_~:-: lagunilla 11 a donde 

convergían los canaies que eran, en;su época; 

fl tianguis y Pacht6catl1 fueron dos tirm~nas indieolüblea esaciadcs a le vida comercial en 
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la Gran Tenachtitlán, pronto estas instituciones habrían de ceder paso durante la conquista al mer-

cado y al comerciante. 

El merc~do. pó~lico _qu~ c~nocemos en nuestras ~!a~, viene desde entonces; y desde .aquel remoto 

pasado, se mantie-rien muchaS de _e_us· f~l-~a~ .. ·y.,?ef-iciencias. 

:::o-·.-::·_·-_-_,,, . _._ ·- ; 
ccna"éC:uen.Cia.:. de. los combBtes. T.enochtitlan resulte destru1da y, Hernán Cortés manda construir 

sobre sus ruinas la capital de la Nueva Espafia. En el trazo· de la nueva ciudad el elemento centre! 

lo canstituy6 l~ denominada Plaza Mayor, que ha sido, hasta la fecha, el centro cívica del país. Su 

construcción inicié.la decadencia del mercado de Tlatelolco, ya que los comerciantes españoles se -

establecieron ahí. Haci-a 1560 el predominio comercial de la Plaza Mayor era abso_lut_o v_ en_su alre­

dedor se hebrlen de edificar el portal de los mercaderes, el Parlan y la Alh6ndlga, instituciones -

implantadas por los colonizadores parF,J efectuar v regular el comercio de b_renes. de 1:mportación 1 gr.!! 

nas y algunos otros pra~uctos. 

- .--. - . . -" 

En los crigenes·_de la ciudad, el barrio principal era el de 11 L.a me~~ced
1

~• ·;~.:''_~Orit'1~iUa- ... a:_·i~ ple za 

Mayar, pues ahí. construyeren sus palacios los conquistadores espeñales 1 :·coñie_~~~ia~·'.te."a~·_-:ril~dicas, 'etc., 

y algunos de los sobrevivientes de la ·aristocracia indígena, se leva·nt~r-D_n ic~~-pr1:m.~.r~·s. Conventos 1 

hospitales. y la Universidad. 
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El nombre del barrio se adoptó por la igl~sia v conventos ahí ccntruídos por los frailes me~ 

cedarias venidas en la expedición de Cort~s. 

La Plaza Mavor deja de ser mercado definitivamente en 1798, Cuando el segunda Conde de Revi-

llagigedo le manda limpiar y nivelar trasladando las instalaciones mercantiles a la "Plaza del V~ 

lador 11
, denominada así porque-en ella celebraban un juego azteca del mismo nomb~e; ~n realidad 

esta plaza ya era un centro comercial desde 1659, cuando en ella se establecierof1 frute:rías, pe~a-, 

de rías y tocinerías, cuva evolución determinó que se le implantara aficialment_e_ én ~-o~bre de mer­

cado en el año de 1792, 

Tanto la Plaza· Mayor como· la ·Plaza del 

Mayor, y principal v1a de 

oriente y del 

El mercado del 

que como edificio 

que hay conoce1ncs 

del canal mayor. 

Una narreCión de la época, al 

aubsiste con la misma dencminaci6n en el 

del 

hasta la -­

las orillas 

que aún 

el verd!!. 
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dadero muelle del canal, sitio donde se hacen los contrates¡ y sabido es que las mercancfas que en-

tran por agues, san muy considerables, pues además de los productos de haciendas y poblaciones vec~ 

nas, todos las efectos que vienen de tierra caliente desde Cuernavaca, cortan mucho camino por ve-­

nirse par ~gua de Chalco ••• desde la aurora hasta poco después de mediodía. 

Fl comerci~:·~~~~-~~Y:,~~ti'vo en ella; todos los r.;crcaderes de frut<Js, legumb::es,, flore5, etc., que 

después se f'.l~~~~~,~~·-el"!<:·l~~-.<-.m~~ca~os, ocurren aquí al hacer sus compras ••• 11
• 

El mercado d~--~La·.merced 11 se establece originalmente en el oriente de este barrio que era la -

parte pebre, mal trazada y de habitación popular, y el cual se describe cerne sigue: 

El barrio de 1-1-La-:·merce?d 11 ocupa una zona privilegiada del centro de la capit-al; c:ueda ubicado -

dentro de la zona de más antiguo poblamiento urbano, al oriente d~ la Plaza Mayor de M~xico, pero -

contiguo a ella, sus calles, plazas, iglesias, conventos, son testigos no mudos como suele denomi--

narseles, sino portantes de su expresión arquitectónica. 

Par su ubicación privilegiada, por su extención territorial, por su antiguedad, esta zona in-

cluYó gran número de instituciones coloniales de importencie como palacios, iglesias v conventos, 

de los cuales un6 de ·1~~ mia importantes es considerado el de 11 La merced 11
, del cual haremos una -­

breve semblanza histórica. 

Le orden de nuestra seMore de 11 La merced 1' fue fundada en Espa~e, par San Pedro de Velasco en 
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el año 1218, durante el reinado de don Jaime I de Aragán, se constituyó como orden religioso mili-

tar para acompañar a los cruzadas en la conquista de la Tierra Santa v tenía como fin principal la 

redención de les cxistianos cautivos en poder de los Moros. 

Las instalaciones de la orden de los mercedarios en la Nuev~ España ocurrió a fines del siglo 

XVI, los cronistas pretenden d~rle una antiguedad bien remota y al eiect~ d~cen; que mercedario -­

fue rray eertolom' de O~medc, ·a1- cual siempre accmpafi6 a don Hernando, .~ue mercedarios fueron fray 

Gonzalo Pontevedra y fray Juan de l~sVerrillas, les cuales vinieran con Alfonso de Euazc de la is­

la de Cuba en el año 1524, y que mercedarios eran también los doce religiosas que trajo Cortés 

cuenda rearesó de sU viaje a España, pero ninguna de los tres primeras estableció la orden aquí v 

los Últimos, que quedaren redUcidcS -a- c-nce por muerte de uno .de ellos, pasaron a 12uatemala en el -

año de 1533 para Fundar un convento; sucedió entonces que los frailes establecidos en Guatemala, 

no teniendo colegio para educar a los e~tu~iantes, loa enviaron a M¡xico en 1574. 

Los colegiales se 

casa que poseían 

Guatemala. 

Las citadas 

to. 

Piadoso les .cedió una --

regresaron a 

a ~dificar el conve~ 
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Fundado ya el convento y concluída l~ iglesia en P-1 barrio de San L~zcra, en el cual ~er~~nc­

cieron hasta que les fue preciso ebandonarlc conforme ~ lo p~escrito p~r las ley~s óe reforma, au-

mentaron el edificio con varias casas que compraron y un mesón al poniente del convento; en la Pª.E. 

te opuesta a la acequia, habiendo de por medio una callejuela que procuraron cerrar y dejar com---

prendida en las propiedades del convente. 

Dueños de terrenos pensaron edificar la iglesia y a este fin trabajaron por cuente propia, dos 

minas que les dieron de limosna, la ~dificación del templo comenzó y se puso la pri~era piedra el 6 

de septiembre de 1602. Continuando con la descripción del barrio de ''La merced'', tene~os que para 

el segunda cuarto del siglo XVII, la ciuded ya habia crecido hacia el norte y oriente cubriendo to-

talmente lo que ahora conocemos come la zona de 11 La merced'', para esas mismas fechas se contaba va 

en la zona con gran número de plaza~ como les de Santa Catarina, Santo ~omingo, F.l Carmen, Lcre~a, 

San Pablo, El Volador, la de San Sebastian, la del hospital de Nuestra Señora y la ~e la Alhóndiga, 

se localizaban tambi~n conventos, _hospitales y colegios. Obviamente dentro de una tendencia y ce~ 

' . -' ~ . :· ' 

Definitivamente ies,;aceq~iaa;'y;~an~le~ deee'mpeñercn· un papel, eae~ctai)~n :"~a ~~~r~e~l,in ;del 

carácter _c~"~-~~\J;_ ~~-:~~~:~:6.;i~--f·~~-~;;:~-~.~--:-:'!~2··"~:~~~-~~~ .. 1'.~~T~~-::.~~,á;~-~·-~~:~~1-d·~ por: ·1a p :1:az·~ de ::"·:1-~\ c-~-~-:~.:~;1~-~:~\:~:~:.;\/; la 

ZCina de ''la merce.d-11 ,'"1~· .impa;i:an~ia.·dE! -~~t~~ V-í·~-~- -de agua res·-~1t6-.~,;,-t~-: el. he_Ch~~,'_-~{~-~-~~~:-\:..~·;·i{~:·. dura­

c16n, ye que subsLstieron hasta fines del siglo XVIII. 
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Una de las más importantes que contaba con remificaciones, d~sembocaba en el cor~=6n de 1!ls -

merced 11
, definiendo su carácter de mercado metropolitano. 

La zona se componía de muchas callejones, de nombres algunos curiosos, pera dos definitorios 

de la función específica que ellas o sus habitantes desempeñaban, par eje'mp'ló(.emb~r6~dero, leche-

ros, zapateros, tabaqueros, entre otros. 

Abundaban .casas de corri.erciantes, ge-nerai·méót-e -de dos ptffrit~~r, 

para tiendas ~ b~degas y la de arriba para habitaciones de la ~eimilia. 

11 La rrierc-ea~u"-;; a ~:"~~-¡j·i_-a-ao=~~'~1~:úii~.~~'s-f~ri~- "-XIX-·;-0
- todavía sE -podía -CCD~·id~era~:-~.=i_~'¡;·á-. ___ ,_!·;c:~s·j d:e-~_c i ÉiJ, 11 1 es de-

cir, z cna de h~bi tacj_é:~ .·¡J·e:r"te.nec.iei.nte · ei les es trates al tes de la pab.lacién. 

... ::.~·:,:::/t''. ~ -
Al c~mienz~-:.: ¡j~: ."'].-'~,:~:~'e'~{~--~d~:: mitad. _del siglo XIX, empe:zé una transformación substancial de la -

zona, debido p-:~{~·~:{p'~~:¡~~~:-t·~<>~· 18 _iiacional~zaci6n v amortiza~i-Ón "de· '1as ·bienes eclesiáaticos y a 

la trasc·enCfen~~·-(~-~~;~:-·.:;---~pe;~~-usiárl de la reforma en la vida económica·, sobre todo de la República. 

Surgier_ori _o _s·e c·~n_Solidaron nuevos terratenientes, n·uevos·· comerciantes, una clase media de -

pequeños propietarios rurc:i-les y urb_anos qüe en pocos· años empezarían a consolidar la situación del 

país, creando vía~ Férreas, cemjno!3, carreteras, que fortalecieron el comercio int~ºi--n~ y--f'ac-iiito-­

ran la exportación de mercancías. 
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Los cambios internos económicos, sociales y políticos úC~barcn por transformar les mentalidades 

colectivas, propiciando la crea::ión de un MÉ!xicc nuevo, moderno y progresista. 

La creaci6n del mercado canvirti6 la zona de ''la merced 11 2n el centro de abasto del Distrito -

Federal y su periferia transformó su anteric: carácter palaciego y conventual, ya que las edifica-­

cienes fueron ocupadas paulatinamente por comercios, bodegas y por habitaciones ~e _los p'rapietarios 

y dependientes de esas almacenes. 

' . ·-~- '._:· ··:.-'. 

La rñodernización de los medios de tra.nspor:te -y, ·é·1-· i_n~_re_ment~ d7:~_o_g~-~~,_ic~ -~~-e 

lidad e inmigración.., contribuyeron también a su'· p'roletarizs~ién •. 

.. '< '< ' ' • ' > 

~!o cebe duda .·que ~h.~creacién. dei~;mer~e~a;J:iáé:e;~~É!l'~Ei~2t'1,,..~~~i~~.~;,~f,~E!,.;fa~c;t;or ,·deter~i'n.~nte. para 

otorgarle ·a la·-z~na-·i·u~·~ ... :-n,~~~a ~iS·~:·n--6--~¡-,~·':;.- ~~-i.~'#·~·~~i~--~~~~~-- m·erCBn'·f1ic';··. · 
. ~-: ·, '(,._.:.:,.' 

_,_, __ . .:--· 

11 La merced", dur~nte.eil período qüe'v~de .. 192~Ca:194D'vio·,;uínentar afio can afiÓ•el.número de --

a pesar de los cambie.a· Bcoríém:i.cos· y. -~riciales. 

Para 1957 11 la m·ercedir. "s'e.'habí'a.:''cofl\{el-tido ·en>el mercada" 'de ríledio. 1-rnaYori;::o' qU_e_>ab'astecía. a la -

capital, de frutas·,.:.' VerdurBs ·y·.>-1e'gunibre·s. 
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Como consecuencia de lo anterior, las condiciones higiénicas así como las facilidades de la -

compra y venta de los productos eran desfavorables, la imposibilidad de mantener el co11trol eficie~ 

te de la zona, trajo cons~go las lacras sociales inherentes y la inseguridad se convirti6 en un mal 

endémico. 

de ''la merced 11
, que f~e y es barri~, que fue y es con-

vento, que fue 

1.2 Estudie tipológico 

De acuerda can la ihvestigaci6n de campa hecha en la zona,· se recog1eron los datos cor=espon­

dientes a los des arroyos que forman la calle, investigándose además el interior de los edificios -

con el fin de fijar más precisamente sus características. Este estudio dio por resultado que se e!!_ 

centraran 1427 edificios localizados en 133 calles diferentes, de un total de 260 que tiene la zo -

na, la que puede considerarse como una muestra representativa. En términos generales v considerando 

un promedio de 100 metras por cuadra, que era la que usualmente tenía la man~ana española, la en-­

cuesta implicó al análisis de 13 metros lineales de fachada, par lo cual ea conveniente explicar ai 

gunas conceptos tipolégicos, los cuales fueron elaborados específicamen~e con miras a obtener un 

censa tanto cuantitativo como cualitativa. 

Fl tipo so Entendi6 con n e t i l' i ' -u cncep ·a soc o og co~hi8torjca entes que eatillstico V 
po~ medio -
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de él se tratan de fijar las características d~ los ediFicios de acuerdo con el tiempo de que datan 

y por tente de sus peculieridades arquitec~6nicas y canst~uctiva~, y de las ca~bios que han sufrido 

can respecto a su forma o plan original. Este concepto clesiflcatoria intenta, precisamente, rela­

cionar el uso actual con las posibilidades que el edificio en sí mismo presenta de acuerdo con sus 

materiales, servicies y función primitivos. 

Far cuar:-ito el estado se refiere, a través de este concepto se deseó fijar la situación material 

que hoy an día tien~n, es~o es. su ccndi~i6n de habitabilidad y de use actuales y las posibilidades 

rle regeneración_ qu~ ~epresentan. 

A contiínúitd:én -~-e--E{X¡Jln::·a·n detalladamente estos conceptos: 

Tioc colonial tradicional 

Se comprende dentro de este tipo a todos aquellos edificios que responden en líneas generales, 

a las construcciones de los siglos XVII v XVIII. (Las formas arquitectónices sobrevivientes mgs 

antiguas de la ciudad y que se originan en la reconstrucción emprerdida despued de la inundación -

de 1629), que se basan en el principio distributivo español del patio central, ccr~edcres y gale­

rias alrededor, hacia donde se abre la casa propiamente dicho. Este tipo de construcciones siempre 

se haya asociado a formas ornamentales y empleo de materiales que les haceD inconfundible~. 
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Tipo colonial tradicional reformedo 

Es un tipo que complementa al anterior, vo que incluvei1do edificios pertenecit:!ntes a la cla~e 

colonial tradicional, Agrupa aquellos que han surridc sustanciales reFormas adapta~ivas, que han -

adulterado sus características generales. La importancia que tiene esta diferenciaciónJse basa -­

precisamente en qu~ en estas casas se está usualmente frente a les formas de cambio ecológico més 

p refundas. 

Ello se debe justamente a la antiguedad mayor de les edificios, fenómeno que lógicamente ha -

expuesto en·maycr grado a sufrir ~edificaciones y que a sus extructuras y planes primitivos se di­

ferencían:_más_que ningún otro de la_s necesidades y formas de uso contempo:c{mcas. 

Tipc de transición 

Dentro de esta clase quedan incluÍdos todos aquellos edificios que fueron construídos hacia -

fines del sigla pasado y que arquitect6nicemente (en _plantas, materiales, fachadas, crnamentaci6n, 

etc.), entrañaban una desviación sustancial y aún opuesta de la~ formas calcn1ales tradicionales. 

Son los edificios agrupados bajo el nombre gen¡rica de 11 porfiristas 11 par el gobierno bajo el cual 

se importaron estas salucioneo. 

Estilísticemente na constituyen un conjunto homoijéneo, ya que en ellas ·pueden advertirse apo.!:,. 

tes franceses, isabelinos y en general rccoc6s. fn ''la merced'' y zonas contiguas, este tipo de --
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edificaciones fue común v ellos señalan ya s~~ lo~ restos de una función residencial que pronto he­

bÍa de desplazarse o la presencia de edificios públicos levantados pnr 91 régimen. 

También pueden encontrarse estable cimientos comerciales alojados en este tipo de construccio­

nes y casas de habitació'n modestas ,que tratan de imitar el estilo de .las residenciales· de la clase 

alta. 

- -_.: ~ '>,'."_,~·,.. , __ ·.-:.:- ,"-

los 

En ambos cE(eOS_:_s_e_;"e!-Stá·; -~:.:0 i:a 'mad·a 11 oficial"; que tienen sU's más 

nuevos- barrios .. '.· ~:~;-~1;d-~:~~:-i;~J.:~-~~- .. _., 

Tipo 

-' . :::~ .·;·>_;·-
Es te es un tipo .re.ciente. e• incluye principalmente edif lcios construidos con la tér.nica y la -

concepci6n modernas, pe~o ~ue·~o~: disposiciones municipales (la zona ha sido declarada zona típica) 

o simple gusto de loS _p~-~-I:·~-eta:J'.iDs 1 trat~n de imitar principalmente en sus fechadas.( los estilos 

coloniales. Tambii~ ~~ .incl~~en aqu! aqueilos edificios que habiendo aj.da calanisles, las reformas 

que les han hecho loe .. iransftirman tan esencialmente que de su tipo original no quedan sino vesti---

gios o detalles i'nsignifica,ntes. 

Tipa moderno internacional 

En este gruP.o, sobre todo, el concepto clas1ficator.1o se 'ha finc·a'd~ ~~s en -8-pr·e-c-1~~cicri~s socin-

16gicas que estili~~icas~ Por ello, la t1p1f~caci6n _se ha hecho tomando en cuenta, los sistemas 
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constructivas (estructuras metálic~~ o de co~creto armado, divisiones interiores hechas a base de -

tabique o cenceles, empleo profusa de vidria, y el barro en las baños, recubrimiento de materiales 

modernos, etc.) y la preocupaci6n 11 funcional 11 que parece ser constante de tedas las construcciones 

contemporáneas. 

Ella no quiere: ~ecir _qG~ ·~~tas ed1r1cacicnes sean realme~te ~funci~n~le~ 1·-·v cistilisti~a~ente 

modernas. 

por muchos pun.tó·~- ~~ :_;··0~·~ .. t·~--~- ,,'.>:.:<·.'>>' ·:--_--,:;-·· 

Por le que se ráu'eie.al;estad-:_actual .de les ccnstruccicnas de "la ;.e~c~~•!/.~L:~;l.,13j:L .. ción 
, __ ,,_.,_,2;"._':~.-=.~-;o;:=,f;';,·.:;:,-"~-; ~ -

es -1a miSma que se ha- emple~dO:<~rl :.,fO·a--;_efi'tUdfCS.·~réaliz.!!_ 
-·--~-·.·:>:~ . 

, - . . ~!~ .';e_:::· .~ ·;_'· ' ?."'" .. ·.· 

·:.~~/>-

es bastante simple. 
. . . 

des acerca del problema de; la.>·hebitación en la ciudad de México. 

'-."·';.'··~~~~ 
.... ·, ·:.••',·"' ':1 .. ·:' ::·.:.: ....... -

~o debe olvidarse;·qu~·'la cl~sificaci6n moderno· inte~n~citj~~~~v .. mci~ern6~ciolo~izada~ 

can necesariamente uri eatactri··, sino que, más bien señalan un"a "te_ndénc.ia.;·:~·~·~io-hi-at6rica de 

nc·impli-

1a erqui-

tectura de la ·zona. Pero ·puede admitirse que exlstc una tend~ncia d~ _qüe las construcciones m~s -

recientes, se hallan en mejores candi e iones que las más antiguas, lo que es par demás obvio. Igual 

cosa puede decirse d~··cantados edificios pertenecientes 3 lcs .. t~pos citados, entre los cuales sue-­

len hallarse algunos en excel2ntes condiciones de funcionamiento. Estoºes particularmente siendo -

Len respecto e aquellos edificios coloniales e de transición que por ser de uso particular (casas -



TIPOS DISCRIMINADOS TIPOS AGRUPADOS 

TIPOS 
ABSOWTOS 

•/. ABSOLUTOS •1. 

COLONIAL TRADICIONAL 183 12.8 COLONIALES 32.0 

COLONIAL REFORMADO 2 7 :3 IQ.2 45ó 

DE TRANSICION 420 29.4 TRANSICION 29.4 

MODERNO COLONIZADO 11 Q 8.3 MODERNOS 38.6 

-..oDERNO INTERNACIONAL 432 30.3 551 

T o T A L 1427 100.00 TOTAL 100.00 

TIPOS DE LO$ EDIFICIOS 
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unifamiliares) u oficial, no han resentido los procesos de cambio señalados y por tanto su tendencia 

a la destrucción ha sida interrumpid~. 

1.3 Usos actuales del auelo 

El uso del suelo de la zona urbana de ''la merced'' rerleja características singulares reRpecto 

a cualquier otra parte de la ciudad. Su complejidad deriva tanto de la intensidad y v~riedad de -

les usos en ella desarrollados, como de la mezcla que presentan en su mismo predlo v por nivel de 

edificación. 

La zonificación es un concepta inaplicable en casi toda el área, solamente en los nuevos des-

arrollados ubicados al criente·de .. la ~isma, el u~a··habitacicnal· ocupa-fuanzanas completas. 

La concen~racián de actividad~~;~e-~epre~enta b~sicame~te ~en los usos· comercia~es de bodegas 
·.··,-, .-. .-: "•. ,. 

y comercio especializado. La· v.i\í'i:e·n-d~-~ .ta_ industria, los servicios -V _ei-:con_¡él-'cio··de productos bá-
_·· ·:." .. · .. :·.· : 

sicos se distribuyen en toda .:1.a·· ... _zo-na. 
' ' ' 

' -, -~ ,-;·_-·,-

El uso habitaciona1··-'ar'ig'1'.~al· de -la zona de 11 la m1::::1rced 11 , E!ra pref_eren-:t;emel'}te habitacional, pero 

a travis del tiempo su -~~;~~ter ~e-~~rea central ha definido su'-ücc~ci6M ~rbaria hacía el uso pGblico. 
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Actualmente el suelo utilizado par viviendes constituye un 34.3i% de le superficie total ocu--

~ada; cnmo resultado de desarrollos recientes un 35.5% del área habitacional se localiza de manera 

concentrada v na registra ccmbinacion de uso alguno. 2 

Especialmente las actividades. comerciales se desarrollan en una superficie de (42.67 ha. que -

equivale a 42.59% del total de,.l_a superficie ocupada), sin considerar al comercio de productos per~ 

cederos en proceso de r~u~ic~ci6ri,. ~l cual ~barcaba hasta 67 manz~nas entes de la clausura de los -

locales. 3 

La superficie dedicada al .desarrollo de actividades pOblicas en.la merced, suma un total de --

38.87 ha. sighif"ical'.ldc:Lun .. 38% .. del· ére_a_~oc,lJP~"cl.ª·-· Los servicios con que ,cuenta. no incl.uyeri' las insti'. 

~cienes necesarias de desarrollo de -actividades socio-culturales y recreativ~s. 

Las actividades productivas de la zona registran Índices bajos en cuanto_ a la sup~rficie de -­

suelo que ocupan y el número de edificaci enes destinadas a este uso, a- i§stas: c~r:Í-e~:p.on,~é.~-:un 7 .. 46CJ:. 

de la superficie activa de la zona, su incremento ha sido paulatino esenc~al~ente>:en .. e~~-·~·~cSa· ·de ~e -­

industria textil, cuya demanda se registra en los archivos de licencias de 

ión General de Planificación del Departamento del Distrito Federal (D.D,F. 

Con respecto a lo referente a usos mixtos, 18 más -rica- ccimbinBci.ón :-d~--- ser 

ejemplificada con el caeo de la merced, le vivienda, el comercie, los seivic~os y 1a industria se -
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mezclan de manera muv variada, eb usual encontrar. edir~cacioncs en los que coinciden todos los usos, 

multiplicándose la variedad de actividades al encontrarse diferentes tipolc9Ías de uso en un mismo 

edificio. 

Un an~lisis ·de. la-:demand~~de .. ;usos-.del suelo en los 6ltimas veinticinco añoc, permite estable--

cer 
·_.-· :·_, ... >.:.::_/. 

tendencias de :u·a~·-;d-ei- -~ue'ic._,.en··_.18 zOfia de la merced, éstas muestran clara preferencia hacia la 
" '. "' _;,-.· ;_ ~-

instalaci6n de la, indtiRtrie>textii, :va qúe un 45% del total de licencias otorgadas ( 113) reepanden 

a ese uso v la -~--~-~-~·~:f~-~i:i~!~~-;-á~~ ·~:z:·~<-~~É?Stantes respondieron a demandas de creación de talleres de ser­

vicio de almacer1es·,, ~-·~~:-~¿~,~~-~'_-: co~~-:C.cios v servicios públicos .. 4 

·-<-;,;- ·<·.:-·:;'.<¡<\ \:-~ 
De acuerdo-~_,_a-1~,_ ~-5-·p:a·.~~.~:-,-~ u·rbano- disponible en la zona de .) ~ m".!rced, ~-= co~pan_e . pa_r :lot'es .. _J>_aldi~s 

, ~- . ~-'· 
can a sin ... U-·sa>>t~·~~'d;-~rc;:~Ítió: estacionamiento en edificaciones parcial o totalme~te cteSa.cup.ados y por 

predios o~J--p~d~'~; :·-~'~r. Cci·S{s·t:i;ucc iones ruinosas que carecen de 
,·'.-:·<·' 

encuentran ~b~~~i~~~~~ ütilizadas como est~c~ó~~m~~p~~, 
< -

~-~~;~:i:;~~~ ~··1'~-:~-:~--~\~n dk.b ~d ~~~.r~: ~'.~:.e~~ {i~~~;- ~~--: 2.1 ~- • d:;~,~;:f :!~:.l,~~,r~:,I:f;,;¡:~,'i~tt~::l .. : 
panden a ed~ f i~-"~:~:6 ·:-~:~-.~-~~·i·~:r:: .. ··q·~~·'. d-~'b'~:;~~~ 'Sé.r ~~:~~-~~:';~~:~:~6::~·~:::_~~-:~~~'.~~·~.' 

El total de 

- -
ciara por edi'ficación. 

se 
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La superficie ocupada por edificaciones ruinosas que no se considaran con valar histórico es 

de 71 1 139 m~ en tanto que los usas predominantes en tales edificaciones son de vivienda (28.1%), 

vivienda-comercie (23.3%). 5 

estada interior de las viviendas, arrojan cifroa equ{-v~i~ni~~ ~r-·44-_7%-d~ ias ~i-01endes en estada 
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regular, mientras que un 22.2% de las viviendas se reoistraron ~o~a deteriorédas y aproximadamente 

la mitad de estas viviendas son vecindades, va que un 75% del total de edificaciones utilizadas -

como vecindades se encuentran en condiciones deplorables. 

Respecta a la vivienda· en estado regular factible de ser mejorado, en su ~avor!a (90.4%) cc­

rre~pande a vivicnde plurifamiliar depart~~ental. 7 

La superficie pi'-omedia ocu-pada par viviendes en· le zona es de 52.17 m2 Por vi-vi-en.da..·~co_nstrui­

da con un promedio de 2.57 cuartos por vivienda; la_ m~s pequena ea la -localizada en vecindades can 

un promedio de 27.4 m2 y 1,7 cuartos. Respecto al total de la vivienda en la zona, ~l n~mero de -

cuartos-·can que·c·--cuenta se incrementa conforme al estado ___ de_.-_de~~r-~9-~_i:i· de l'~,:_:·~i~i-_.e_.nd~_;· di.·sminuye, elle 

significa que la vivienda con un número menar de cuartas es condici,E. 

nes físicaa, encontrándose en tales 

tamentos y viviendas unifamiliares~ 

Como se mencion6 anteriormente~ 

miembros por familia, 

cando una distribuc~6n es~acial el 

casa de vecindades di,!!_ 

tribución espacial 
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La problem~tica de la zona se pone de ma~i~iest~ ~l detect2r incrP~entos paralelos entre el h~ 

cinamiento v el grado de deterioro de las viviendas, pcr lo tanta las más deterioradas son las que 

registran mayor grade- de h~cinamiento. 

El promedia de- ·metros cuadrados. por pe_rsona en vecindad:;s en mal estado, es práctica'íente lH m_; 

ted de 1 pr9medi.a:· de:tecta'cic: en. vecindades en estad.e regular. 

-: ,~:~· i:':_'. '>: _: __ :>:·' .:-. :."~ 
~acinamiento, de acuerda"al- tipo de __ viviend~,-T amb"i~ñ ·se -r-k"-~i istr·~::'.-.Ycri-·f.e'±-eífc-i'a en el -qracto de 

: . :..-.:<~ .::-< ·.'.: '_,_·i~-~ _-
siendo claro ~J>dfiCrement:~-- B1>h8blar de vivienda en vecindades respecto a la vi_vienda departamental 

9 
y unifamiliar• .. : ..•.. :"'' 

r.onsiderandc .··e(::~\t,~_-_\·g·r~Sd-o de hacinar.liento encontrado en la zcne, se estima que el número total 

de familias 
:,- __ - -_,: _'_ -> ".-:-: .• .. _·.; ._r: 

que --re'quJBr'En-".:dé viViendB es aproximadamente de -2,000; esta cifra corresponde a una es-

timación global _de i._~:>:~,,~-~::~-~-i-~ad de· creación de vivienda nueva que resulelva el problema de hacina ... 

miento, par~lelam.ente_,_e-. .-1_8 -problemática relativa a la insalubridad, promiscuidad v deterioro p:roare­

Si\IO y acelerado :de' ~las_ edificaciones. 

La vivienda·_-deeihabitada, caincid'e ev1de!_D_te~·erdi~_--, c·cn:_1..a -z-oria' d"e CE?·~_cerltrac_~ón:_'de __ ed.ificaciones 

des acup a das, pro dueto de la errad iCac iári·,_:-. dei_l:_:~: c·_o·-~~-~~~l:-¿:·· d~-·:_ ~~- ti':~'.:.:_f~'.~_: .. F:n - ~:i-~-~-'_<.:i-6-~::~-·-:~-~-e·:'_.-e·n~"~:-~-nt--r-~_-· .. u'-n-_ t-o--

ta 1 de 502 e d 1 f ic ac i en es e en· uso h ab 1-tac i ~~~:~i:_.~_~ _ _._;_:~--~-:~_:i'~~ii,~:~:b_~-e:-':~q'~-:-~=-_·_:;:a=;éi}ik'i.-~~~-~~~t-~::~_-:,:'.x{:;~t:~:n·_¡_:_,e_~-,>e-_i:i_~:~:~-,~-:a9· __ , --
viviendas desacup~das. 
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Un 54.2% de dibhas viviendas, corresponden e vivienda plurifamiltir en muy mal~s condicione~. El 

est~do físico de la vivienda desocupada en la zona mencionada, en su mayoría regener~;b~e (75~)sien­

do cP.rca de 72 viviendas desocupadas que se encue"tran en muy malas condiciones. 10 

El eStadc actual de desocupación de edificaciones con uso anterior de viv1.e_nda1 _p_Uede_,ca_ris.ide- -

rarse como importante para solucionar el problema de hacinamiento. 

El ré_gim17n lE!gal de la propiedad pred~minante en la zona es el arr·endamient·:a;".un 96\113·,de las 

viviendas son renta~as, presentándose frecuentemente el caso de edificaciones con· usa habitacional 

que registran m~s--de .un tipo de tenencia. La vivienda propia y rentada es la c6mbi~aci6n m~s fre­

cuente. Eri -·s:-u-- m-Byo:C-fa ·1 a·-\1i Vi8:nda rentada corresponde a depertamen tos- de---_-los cüale·s_---u~ -·, ?_3 .. ~%- se -

encuentran en estado regular. 11 La vivienda propia es b6sicamente. unif0mili~r·-en buen.~-r~~ular 

estado. 

La ubicación privilegiada de la- vivienda en-el primer cuadro de la 

y ares fluctuaciones ·en el .mercada del suela, el.la se m8nifieat·a en el alza·_,-,·cantinUa--_-del monto·. -­

del alquiler como medida tendiente a la expulsión de, les inquilinos al ser la viv,ierida u'no' de.· los 

usas menas rentables, aunada a ella·, el estado de d~teriora._¡:ir09re~"i-vo d2·, .. _-.-i·eis V'i_v·1en·Cfa's· •. 

_:://---:·--~'.·/_:·:_:·'.(.·:._:_;.:·,-.-··_ ._-- . __ -. ::-:_._<_,.-:<_-~· .::;~~>~·(·.:->:~} 
El arrendamiento provocado por. los mismos -pra¡.'.:i"í2-ta-rio-s, cciri·t'rit?·uye--a1-;desa1-_o-ja:·.de--"sds--tiabita!!_ 

tes encontrándosé prácticamente en estado ruinoso. 
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El problema en tal caso se acentúa en la~ viviendas sujetas al régimen de renta congelada, ya 

que tal situaci6n se utiliza como excusa por les propietarios para evadir la necesidad de repara--

ción y mantenimier.to de sus propiedades. Tal situación obedece- precisamente, el régimen de ren­

ta congelada al que están sujetas las ediricaciones con usa habitacional. 12 

Cab2 aclarar que dent-rc __ ~del sistema -A'!'e rentas congeladas, el número de loc3les sujetos -a este 

régimen varía par 

En la zona la Ley de Congeiaci6n de. Rentas, s6lo 

un 20% tiene de 

La existencia de rentas .congeladas m~s elevada~ aunque el monto de la renta comercial en vivi­

endas, de tipa y calidad similares, se explica con las recientes violacionQs a la t.ey de ccngelaci6n 

de rentas sucedidas a partir_ de la salida del comercio de abasto, de hecho han sido detectadas vi--

viendas con una 11 supuesta 11 renta congelada, expuestas a un incremente progresivo de alquiler de acue~ 

do a las declaraciones de los propios inquilinos; tal situación amenaza con prolongarse de manera -

indefinida. 

Por el momento ne se cuenta con inFcrmación precisa sobre el número y ubicación db tedas las -

viviendas aFectadas, elle demanda de una pronta acción de inspección por parte de las autoridades -

competentes.. El evitar el i::ilz~ continua y anárquica de las rentas en la zona, deberá ser uno Ge los 

principales objetivos d8l pro9run1a de vivienda. 



-.. 

40 

La congeleci6n inderinida de rentas pravoc~rfc asimismo, el cue la situación actual de la vi-

vienda permaneciera estática al acabar con el interés de la iniciativa privada en el mejoramiento 

de la misma, sin lugar a dudas, ello acentuaría la degradación física de la vivienda ya de par sí 

aguda. Frenar el incremento desmedido de los alquileres significaría primeramente, el lograr que 

dicho incremento se sucediese de manera paulatina, corno respuesta a cambios operRdos en· +,orr.o a la 

situación económica de la población residente. 

o 
En tal· casa- el monta del alquiler fijado variaría de acuerdo tanto al estr~tti_~ticio~~con6mico 

de grupas homogénic_o-s. de· :1a población, como de las c::aracteríst-icas fí.sico-espaciale·s·· .. ·v<"·-~:·~-·1ci:~·c.·:ión -

de le vivienda_·a .ab·a-tir d_at·c·s· significativo~ al respecto, son las rentas por riietro ·c:Uád'rad·ó·. ~i.Ú~ se 

pagan actualmente de aéuerdc cal, tcipo y estado fisica de la vivienda. 14 

Tendencias- de crec1·~1ento 

Las característicaR ocupacionales de la zona-tipo e intensidad de ·u_so y::·_d.e_soc:uf:u:~ciá.n: a· ·la par 

que la calidad y estado Tísico de sus edificac:iones, permite def"inir·· iohas ~~m_o_.g·é·ÍÍ~a.~J:·.que:_·:p_res.c_ri-
ben sus tendencias de desarrollo, clasificándose como: 

Zona decadente.- Siendo la mayoría y localizándose e{:-':ma_v'o-~ "número de eéÍ-ff"ic_a-~·~~·M·~·-~·. des_oc·UPJi 

das, por ser zona de Concentración del comercio de _ábast~·~}e'·h·<_·r'.~l:Jb·1·~a:616fl v .. ·-=-t-e!niend.o mayor í~'dice -

de deteriora. Una- superficie construida no manar ~e 15·~·:~·6.··:.-_'ha\·:~·~:·-~·~_.··.~ncu·e._Íltr·a s¿b.úti~:i~-~~·~-':.":. Un 

14 .2% de sus edificaciones están vacías en tanto que ~1~----ia·~:89{.-J;e'c:;ih~-"-·e~-f;'CtoS 'Cféi'-.-fi'E~~u:~~/0-~-··~'rl-ürü:J-- o -

varios niveleS. 15" 
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Zona estática.- Se ve definida por la funcionalidad y calidad de sus ranatrucciones, conteniendo 

los sectores oriente sur y poniente dE la zona en estudic 1 teniendo pocas posibilidades de camb~o 

en uso o renovación¡ pueden identificarse como zonas de ~ransición entre la zona decadente de 11 1~ 

merced'' y ~reas colindantes. 

Desar=allos recientes.~ Localizadas al oriente y sur poniente siendo creados para dotar a las zo­

mas de áreas verdes, ~crvicios de estacionamiento y viviendas o conjuntos habitacianales, se~en-­

cuentran en buen eatedo ·presentando un alto índice de ocupación con alta densidad r-n 'Conjuntes h,!!_ 

bitacionales. 

Zona de desarrolla·:- Conte~~end~ a superficies baldía~ del nororiente de la zona, abarcando 

32.76 ha. y rebazand6 los~límites .de la zonas de estudio y expandi~ndo~e h~cia el ·norte. Fn ellas 
,-· - . -

se tiene un imprfrtente- péi-tenc·ial de desarrolla para la implementación de las obras, que per-ffiitan la 
. .· .. :,.· .• 16 

realizac ién de un pragr~ff!B __ -d~ m~jaramienta. 
:·:"!-<'- ·>:-°,· 

Siendo el sec.tl:'.'~:-~-~'..d_~i-i~-a el directamente responsable del futuro de la zona, de É! dependerá el 

bienestar social de: i·a irii.Sma. L,as intereses económicos privados de la sociedad deberán ser ~onci-­

liatcrios a un inte~~s comunit~rio, lograrlo será una de las princi~ales metas de le presente tesis. 

1.5 An,lisis del ~~uario 

Las ciudades son en verdad una ·parte integrante de una~comunidad m~s grande, su tamano, su deE 

sidad relativa, su estructura ecológica v sus func~ones varían de acue~do con la naturaleza v la --

co~plejidad de le cultura a que pertenecen y con relación al cambio social v cultural a que se 



42 

hayan sujetes. 

Factores ambientales y culturales, asociados a ele~entos de la organizaci6n social, hicieron -

de la capital y de la región en que se haya situada, una ár~a de desarrollo urbano constante y pro­

gresivo que dura hasta nuestros días. La población de la zona investioada, en general está compu~s 

ta de obreros no calificados, con sueldos e ingresos muy irregulares y en gran parte por vendedores 

ambulantes de puestos fijos o semifijos, por razones de proximidad a la zona comercial de "le mer--

ced 11
1 asimismo por personas de ingresos medianos, comerciantes y profesionales. 

De esta manera muchos de los rasgos sociales v culturales de ''la merced'' tienen que ver con --

sus características de la ''zona de transici6n 11 , fundamentalmente encuanto se re~ie~e al- origen _de -

la población,:· ªl:I gr".!do~dé;~ º-~~-~--~~a, ,;,BU _e:str_uctura_ ac:upac_icn_al_, _l __ a_~ c:ondfcian·ea;_-mater_i-al~~~-~~~--~~-~~~a y 

la relación con la comün--fdad·_;·ur·b-~ria. 

Esta forma de existen~ia--urbana se conserva aGn hoy en d!a y canstituye;un importa~te antece--

dente histórico en la actu~i- trar1sformeición de nuestr·a ciudad y de nuestras c:ra·ses ___ A_o.c!ales, oc:úpa-

c:ionalmente los habitantes de la zona, son en s~ _mayoría empleados y pueden encontrarse algunas p~~ 

fesionales, obreros especi~lizadas y comerciantes mediano~, por le propia conposici6n ocupacional. 

los ingresos se distribuyen ~n una escala muy irr~gular, y van de~de los que obtiene un comercisnte 

m~s o menos acomodado, hasta los relativamente bajos que percibe un _obrero. 

La existencia de empleados ya mencionada, la mayoría de los cuales son burócratas, quienes se 

asocian a la existencia de un buen n6mero de dependencias guber_namentales que continúan alrededor 

del viejo c~ntro colanicl. 
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Cosa parecida sucede con las personas que se dedican al comercio, tarnbi~n tienen su lugar dE -

habitaci6n, estos fen6menos constituyen un~ ccmprob~ci6n del poder de at~~cci6n y centralizaci6n 

que ejerce 11 la merced'', causa principal de la sqlomeraci6n y congestion~miento que sufre. 

La influencia del mercado de ''la merced'' en la vida social y el car~cter eco16gico de este se~ 

ter urbana ha sid~ frecuentemente destacada, sobre toda con ~especto a los centros de vicio, la CO,!;_ 

gesti6n del. ~r~ficc,y la insalubridad ahí imperante. 

Las bodegas que comercian con artículos perecederos, ta1es como rrutas y legumbres, constitu-­

yen un foco de insalubridad y un factor de anarquía en la zona, que produce desde saturación víal y 

la ealomeración de la población, hasta la propiciación de sctividades anti-sociales, tales como el 

roba; el alcoholismo, la drogadicción, prostitución y desempleo. 

Otra fenómeno asociado a la supervivencia de las bodeges,radica en la corriente mioratcria ru­

ral que sigue siendo atraída par esta clase de comercio, el cual facilita una manera precnria de -­

subsistencia a les recien emigradas, de ah! que resulte el espectáculo deprimente de una nueva inv§_ 

sión de calles y espacies abiertas por cientos de' Vendedores que luchEnpor derender sus escasos pr.E_ 

duetos de comercio. 

Los fenómenos de ~r~cimiento de~~gr~fico de aumenta constante de los valores prediale~J:_de 

transformación del distrito c~~~ral ,que han sido presentados, ne dejan lugar.,a.·du~as;.~u~~la ~ona de 

''le merced'' recobre alga de su perdido esplendor y pueda cumplir con eficiencia la. parte .q~e ·le co­

rresponde en el pepel de testigo histórico en el nacimiento y evolución de la ciudad. 
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1.6 Equipamiento urbano e infraestructura 

El carácter público de una área urbana se encuentra expresado en las áreas centrales de 18 ci!!_ 

dad. La concentración de edificios p2ra las funciones públicas en la zona. 3s directamente proporciE 

nal e la relativa importancia del centro, con un radia de influen¿ia que debe cumplir una función -

de servicios públicos. La lccaliz.ación de la zona de "la mercedº en el centre de la ciudad, la h~ 

cen merecedora. pero también responsable d~ proporcionar servicios públicos a todos los niveles. A 

nivel rnetropclitanc la' población demanda como prioridades, servicios socio-culturales e:n el centro h.!_s 

tárico de la ciudad. 

La capacidad de la infraestructura instalada en los servicios, define el~quinamiento a nivel -

zonal con que cuenta e_l_ á_re~ __ de la merced. Los servicias con es~e radio de influencia son pr!.nc!.--
-·-, --._ -::,. -_ . ~-· -~- --~ ._ 

palmente los destinados al comercio v a la salud. A nivel b~rrio, la pobleci6n residente· demanda -

tanto la satisfacción de necesidades básicas, com'o son de_ los servicios comerciales _V _de la salud. 

fquipamiento comercial 

Actualmente las actividades públicas de la zona se desarrollan en 955 edific8cian~s, 82% del -

total de las edificaciones localizadas en sus limites. Por otra parte, l~s actividades comerciales 

(931 locales), se distribuyen aproximadamente 632 de dichas construcciones, estimándose un promedio 

de 1.5 lo e alea par edi'ficio. 17 El tipo de comercio predominante fue de articulas perecederos en -

bodegas de abasto, cuyo número escendia a 1813 locales comerciales antes de ·su reubicación en la nu~ 

va central de aba&tos. 18 Esta actividad llegó e ocupar en la zona aproximadamente 67 manzanas v -­

llegar a ser la primera Bn lo que se refiere a actividades econ6micas. 
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El ~ipo de comercio predoPinon~c, e~ el cspe~ielizado en un 45~~ del ~atal de locales en la zo-

na, éste forma parte de una gran veriedsd de giros dPntro de los que se cuentan ~oneterias, merce--

rías, crernerías, cristalerías, ja~=ierías, ccndelerías y ntros. Las tiendas de productos básicos -

se distribuyen en toda la zona C3e%) y cubren necesidades y demandas de la pablacián resiCente; por 

otra parta, las tiendas de servicie captan la demanda de la población fletante al est8r directamen-

te relacionadas con las actividades de abasto como es el caso de los hoteles, baños públicos, ban--

ces, restaurantes, fondas, taquerías, vinaterías, cantinas, refaccionarias, talleres de servicio -­

automotriz y comercios de lonas y costales. 19 Estos servicios proli~eran en la zona y evidentemen­

te la localización coincide con la zona Ce abasto. 

L~ inntaleciÓr de los cuatro mercados ubicados al sur oriente de la zone, pue9en considerar-

se come la última manifestación de la demanda del comercio de abest-a-,.---sa.ti-s~É?Ch:~,'.:~ei_~;~e·s-ta-::_~;ZO"ÍlB--éie -

la ciudad con una capacidad total de 478 puestos distribuidos de la 'siguiente forma:- --3,-z_i.9 pertene­

cen a la nave mayar, adem~s 392 puestos distribuidos entre pasi1las, pa~6~ a de~~i~~l-~ en- la esca­

lera de acceso de las naves mavor y menor. 20 

Los comerciantes ambulsntes instalados en la zona son aproximadamente de· 3,765; ~stcs pueden 

clasificarse de acuerda··. al- t~po de me~cancia que manejan, en artículos perecederos 2,293, no perec:_! 

deros 1,115 1 productos elaborados 317. ~o obstante que na ocupan ninguna instalaci6n especial al -

ubicarse a la lar~o de· la vis ·p~blica; ~sto provoca conflictos en la libre circulaci6n en las ban-­

quetes y en 1os ar~ollas -~e cir~~iaci6n vehic~lar-. 21 

Equipamiento edministrativc 

Se encuentran las inutaleciones de la adrnlniBtraci6n p6blica m~s importsntea del pais. ~l 
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Palacio r!acianal, la Suprema rorte de Just:.icia y el C•epartamento d~l Dist:-!.t.o Fede1·el. r:uent<'.3 ade-

más con 22 bancos ubicados pre~erencialmente en el érea más antig~e. nlgunos de ellas son adepta--

ci6n de edificios patrimoniales. 

Equipamiento educativo 

fn cuanto a las instalaciones dedicadas e la enseñanza, la zona cuenta con dos guarderías, 

tres jardines de niños, siete primarias y dos secundarias. Existen otras escuelas como la de medi­

cina y una técnica. 

Equipemiento para la salud 

Un inventaria sobre servicios m~dicos ·en l~ zona es de un hospital, diez consultorios médicos, -

dos dentales, una clínica del Inst"~t~tc· ~\~~-~'iP?s.O'-oºcfe"i--Segu-ro Social -(IMSS), un dispensario médic:o. 

Dichas instalaciones se Pncuentran e.n.c~~~.n··.·~stadc:f v con. una distribucibn proporcionada para cubrir 

la demanda de la zona. 22 

fquipamiento 
,_. 

Esta zona, a ci:in~lcÍer,.-blÉC déficit en 

~·~ ~~·~~ ~··r,~ .:,'~·~ ~~ ~~·~· ~ . -e, di f i e i o 5 re -

ligiosos. 
·-- '.· -

De acuerdo· a es-te -an~lisis ·la .... zcna ry·a .. r:ifreqe un _gr·an atractiVo para los 1:·-~~si't~~tes, siendo pe-

co frecuentado p_or el turismo nacional e internacional. Las demandas -de l'a zona en cuanto a servi­

cios de esta !ndcle ee enfocan b~aicamen~e a oibliotecas, centros artesanales Y de reuni6n, para el 
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d~sarrollo de actividades artesanales. Fn esta zona se localiza el antiguo convento de 1'la merced 11 

altamente deteriorado, no ob3tante que en la actualidad funciona como teller nacional del tapi~ en 

pésimo estado físico. La poca vida social de la comunidad residentE, se manifiesta al detectar q1:1e 

un 90% na asiste ni permanece en un club social y que un 86% de la misma, la calle representa un -

lugar para el flujo de la circulación vehicular. 

Equipamiento recreativo 

Las instalaCianes pare las funciones de recreación son escasas, dada la situación actual de la 

zona. Las cantinas V los billares originan y fomentan el alcoholismo, siendo parte del deteriore -

en la problemática social que sufre la zona. Las instalaciones para el desarrolle de actividades de 

entretenimiento y distracción es insuficiente para las personas que habitan en la zona, va que 

cuentan c~n- ~6lo dos cines y un club deportiva al ai=e libre. 23 

Evaluación ecológica aproximada de la zona 

Presenta graves deficiencias la zona. en un elevado porcentaje de su espac1~·~Óbli60 1 se en-

cuentra altamente contaminada por humes y desechos s6lidos, importantes focos de con~amina6i6n son 

el intense tr~ficc vehicular y los lugares de acumulación de desperdicios. ~a insuii~i~~~~~ de fo­

restación en calles y plazas agrava el problema al proporcionar el equilibrio entr_e .l.as: ·me!dios na t.!:!, 

ral v artificial de la zona. f.l déficit de áreas verdes en la zona es de 342.324 ·m~ ._Bprcx'imadamen­

te.24 
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Deterioros en la vida oocial de la zona 

La drcgadicci6n, la prostituci6n, el alcohclis~o y la vagancia p~ovacen la inseguridad en la 

zona de ''la marced'' para la poblaci6n residente y visitante, siendo ~sto una de los problemas que 

originan que dicha zona sea limitada para el turismo nacional e internacional, como una medida de 

protección contra·robcs v asaltos que generan las actividades antes mencicndas. 

1.7 ~ormasi reglamentos v. restricciones 

Las obras monumentales de cada puebla son actualmente el testimonio vivo de sus tradiciones. La 

humanidad, que cada día tema conciencia de la unidad de las valores humanas, la considera como un -

patrimonio comGn y pensando- en-·las generaciones futuras, se reconoce solidariamente responsable de 

su conservación. Así pues, es esencial que los principios que deben presindir la convervacián y la 

restauración de los monumentos sean elaborodos en común y formulados en un plano internacional, 

aunque se deje siempre a cada nación al ciudado de asegurar su epJicación dentro del cuadro de su -

propia cultura y de· sus tradiciones, al dar una exprP.sión inicial a estas principios fundarnentalc5, 

crea el primer documento como una respuesta a las necesidades antes señaladas. 

La carta de Atenas de 1931 ha contribuido al desarrollo de un basto movimiento internacional, 

que se ha tr8ducido principalmente en varios documentos nacionales, creación a través del Centro -

Internacional de Estudios para la Conservaci6n y Restauración de los biene~ cul~uFale~, la sensib~ 

lidad y el espíri~u crítico se han dirigido hacia problemas siempre más complejos y más ricos er. -

matices,v parece llegado ahora el mo~~nto de volver a exa~inar los principios d8 la carta a fin de 
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profundizarles y portarlos de mayor alcance en un nuevo docu~ento. 

En consecuencia del II Congreso Internacional de Arquitectos v T6cnicos de ~onumentos Hist6ri-

cos reunidos en Venecia del 25 al 31 de mayo de 1964 se ha aprobado el texto siguiente: 

Articula I.- Le .naci6n de un monumento comprende la creación arquitectúnica aislada, así corno tam­

bi~n el.sitie ~rb~no o rural que nos merece el testimonio de una civilizaci6n particular, de una -

fase repr_~S~~-t'Sti.Va· _de J.a evolución o proaresc-. de un suceso histórico,se ref'iere no sólo a.:1es -­

grandes -~~--~~~~~-1··~fl-~-~ sine igualmente a las abras rr.odestas que han adquirida con el tiempo un signif.!, 

cado cul 1-.urai". 

Artículo III-~- La conservaci6n v la restauraci6n de los monumentos tiene como fin, salvaguardar -­

tente -ia ._~qr~ -~-e ~~~te como el testimonio histórico .. 

Art!culo V.- La conservaci6n de los monumentos se beneficia siempre··ccn la dedicaci6n de ~etas o 

una función Gtil a la sociedad, pera no puede ni debe alterarse la dispasici6n. y el decoro de los 

edificios dentro de esos límites, se deben autorizar y concebir todos les arreglos exigidos por la 

evolución de los usos y costumbres. 

Artículo IX.- La restauraci6n es una operaci6n 'que debe tener un car~cter excepcional. Tiene co-

me Tin conservar y revolver las valores estéticos e históricos de un monumento y se fundamenta en 

el respeta hacia las elementos antiguas y partes auténticas. 

Fara lograr los contenidos antes mencionados presentaremos ~ continuaci6n un resumen de la -

11 Conferencia Genéral de la íl~genizaci6n de las Naciones Un~das para la educaci6n, la ciencia y la 
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cultura en la 17a reunión celebrada en Far!s d2! 17 de octuo=e 81 21 da noviembre de 1972 11 • 

Considerando que en una saciedad cuya~ ccndicion2s de vida ae t=ansforman can acelerada rapi-

dez, es funde~ental para el equilibrio y desenvolvimiento plena del hombre, la lucha cotidiana por 

conservarle un marca cte vida a· su medida en el qua se mantenga en ~ontacto con la natureleza y con 

los testimonios de la civilizarión que dejaron las generaciones anteriores y qu~ para ello, es con­

veniente dar a les bienes del patrimonio cultural y natural u~2 fu~ción 3ctiva 1 integrando en una -

política general lo realizado en nuestro tiempo, los valeres del pes~do y la belleza ce la nat.ural~ 

za. Asimismo, considerando que todos los pais~s en cuy~ territo~io estén si~~ados bienes del patri_ 

munio cultural y natuial,: tienen la obligación de proteger a esa parte del patrimo11io de ls humani­

dad y velar porque- ée: transmita a lss generaclonQS futuros. 

Definic16n ~el. patrimonio cultural y natural 

1.- Los efectos -de l~ presente recomendaci6n se considera patrimonio cultural. 

Los monumentos.- Obras arquitectónicas, abras de escultura o de pintura monumentales, i.!2 

clusive las cavernas y las inscripciones, así como los elementos, grupos de elem9ntas ·o estructuras 

que tengan un valor especial o desde el punta de vista arqueológico, histórica, artístico o cientí-

fice. 
Los conjuntos.- Grupas de construcciones aisladas o reunidas que por su arquitecturP uni­

da e integraci5n en el p~isaje ~engan un valor especial desde el punto de vista de la historia del -

arte o l~ cien~ia~ 

El petrimoni~ cultural o naturcl se ha de considerar en su conjunto como un todo homogéneo qu2 

comprende no 8ólo les obras que representan wn valer d= gran impo~toncie, sino adem~s los elementcs 
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más modestos que hayan adquirido con el tiempo un velor de~de el punto de vinta de ln cultura o de 

la natureleza, ni a una de esas obras ni elementos será. disociada en general del medio que los ro--

dea. 

Las medidas de carácter preventivo v correctivo referentes al patrimonio cultural, se habrán -

de compleme~tar con otras que tienden a dar a cada uno de los bienes de ese patrimcnic, una función 

que lo integre a la vida social, económica, científica y cultural presente y futura del país; fun­

ción com~atible can el carácter cultural y natural del bien, considerandc los trabajos que se efec-

tuen en el patrimonio cultural habrán de tener por objeto conserverle su aspecto tradicional, evi-

terle toda nueva construcción o todo acondicionamiento que pueda alterar las relaciones de volumen 

o de color que tengan con el medio que las rcdcc. 

Los vínCulos que el tiempo y los hombres han estct:ilecido entre un monumento y su vecindad,-­

son de --importa~·H?ia.-~capital y _en ningún caso han de ser alterados o destruidas; se establecerá un -

plan pa_rá proteger., conservar, revalorizar y rehr.1bilitar las conjuntas históricas v artísticos .. 

Camprender~··perímetros de prate6ci6n, fijar6 las condiciones de utilizaci6n del suelo y men-
_, . .. . '. ~ . " .~-

c ion ar~ ias··1~muebi~s _que se haya~ de conservar y las condiciones de esta canservaci6n. Este 

plan se ·1.:lteg~ár~. en Ía política _general de urbanismo y de acondicionamiento del territorio, rel.2_ 

tiva a las· zo~~s··~e que se trate. En la medida en que no modifique las di~posicicnes caracterís­

ticas de las viviendas ?ntigu~s, se autorizar~n las transformaciones interiores destinadas a dc-­

tar a los edificios de las ccrnodides necesarias para el bienestar de las personas que las ocupen. 

A causa del interés qu.a presentaré el patrimonio culturol y natural, será protegido en sus elemen-
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tas individuales o en su totalidod, mediante disposicior.es le9islati~ns o reglamentariasª Según 

las normas y los procedirni2ntcs juríCicos Ccl ~~!s b2jo ~os r~a12~Entos del Instituto r~ucional de 

Antrcpologia e Historia (INAH) y el Insti~u~o ·:acional Ce ~ellas ~=tes (IN8A), para ello se impon-

drá la observación de las medidas de protección a las propi2tarics privaé~s v a lBs colect~vidades 

públicas que sean propietarias de elementos del patri~onia cultural y natural. Las autoridades 

responsables de la protecci6n del patrimonio cultural v natural podr~n invertenir para acelerar la 

ejecución de las trabajos de conservación nEcesarios. Los estados miembros reglamentarán la fija­

ción de carteles, la publicidad luminosa -no los r6tulos comerciales-, el 11 canding 11 , la colocaci6n 

de soportes, de clebles eléctricos o telerónicas, las instalaciones de antenas, etc. La circula-­

ción y estacionamiento de toda clase de vehículos, la colocación de placas indicadoras, las insta­

laciones del mobiliario urbano y en general de cualquier equipo v ocupación del patrimonio cultural 

y natural .. 

Las autoridades centrales y locales conseguirán en sus presupuestos hasta donde sea pasible, 

un determinada porcentaje de créditos proporcional a la importancia de los bienes protegidos_ y que 

formen parte de su pat-rimonio c,u_ltural y natural.. Se podrán conceder regimenes fiscales privile-­

giados y donación o préstamos en condiciones fávorables a los propietarios privados, siempre que -

procedan a ejecutar los trabajos de protección, de conservación, de revalorización y de rehabilit2_ 

ción de sus bienes inmuebles, a reserva de que las trabajos que se hayan de efectuar respondan a -

las normas establecidas en la materia, para evitar movimientos de población en perjuicio de los h~ 

bitantes menos favorecidas, en los edificios a en las conjuntas r2habilitados, se· podrán conceder 

subenciones que compensen el aumenta de los alquileres con objeto de que los habitantes de los edif'icio-s, 

sometidos a la rehabilitación,. puedan conservar su vivienda; esas subenciones serán temporales y estarén -­

fijadas, teniendo 
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en cuenta los ingresos de los interesados y con el objeta de cue pueden hacer frente a los cargos 

inherentes a las obras ejecu~adas. 

Los estados miembroo emprender~n una acci6n educativa para respetar el inter~s p6blico y aume~ 

tar su r.e~·p.e~,º·JJC?.r .~l patrimonio cultu_ral y natural • 

. E~··':·~~-->~e>:di·ciembZ.e de. 1977 en Mach_up!.chu, Perú, se ·realiza la reunién que da origen c. la carta 

de Machu~i6~ü. E~t~ esfuerzo es uno de tantos que han realizado para modernizar la carta de Atenas 

y el -resu~en que presenta solo intenta un punto de partida pare tal empresa, debiendo manifest~r en 

primer lugar que ésta es, toda~ía, un documento fundamental para nu8s~ra época, el que puede ser 

puesto ald!e. pRro no negedo, muchos de sus 95 puntos son aGn validos como testimonioe de la vitali-

dad y cont-inuidad del movimiento moderno, tanto en planificac!ón como en 2rquitec~ura. La-planif~ 

cación en el contexto comteporánco de urbanización debe reflejar le unidad dinámica de las ciuda--

des v sus regiones circundantes, tanto como las relaciones runci~nales esenciales entre barrios, --

distritos y otras áreas urbanas. 

Desde la carta de Atenas e nuestras días la población del mundo se ha duplicado, dando lugar a 

la llamada triple crisis ecológica, energética y alimenticia. A ello hay que sumar la crísis de 

vivienda v de servicios urbanos agravada por el hecho de que el ritmo de crecimiento poblacionól de 

las ciudades es muy superior al der11ogr~fico general. Dentro del crecimiento ca6tica de las ciuda--

des podemos diferenciar dos modalidades¡ la primera corresponde a los países industrializados donde 

Ge da una emigra~ión de la población de mayores ingresos hacia los subu~dios¡ y la segunda modalidad 

corresponde a leo ciudodeo de loo p4i~2s ~n dC$Brrollo, car~ct~riz6ndase por la masiva inmigración-
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rural que se asienta en barrios nar~inales carentes de servicios v de infraes~ructura urbana. Estos 

cambios cuantitativos produ~en transformaciones cualitativas fLtndcmentale~, determinando que el pr~ 

blema urbano se nos presente co~o totalmente dis~into. Esta ca~ta seAala que las claves de urbani~ 

mo se encuentran en las cuatro funciones básicas de habitar, trabajar, recrear y circular y, que --

las planos deben fijar la estructura y emplazamiento de éstos. Ello ha determinado ciudades secta-

rizadas en funciones donde un proceso analítico de cla8ificación,ha s~da u~~do cc~o wn proceso sin-

tético de ordenamiento urbano. Consideramos igual~ente que la calidad de vida y le integración ~on 

el media ambiente natural debe ser un objetivo básico en la concepción de los espacios habitables. 

Una de las formas que atentan contra la naturaleza es hoy la contaminación ambiental que ha --

ag=~v~dc ~n p=cpcrcicnes sin prec~dentes y potencialmente catastr6fica, como consecuencia directa -

la urbanización no planeada v la explotación excesivo de recursos. Asimismo, es imprescindible que 

en la labor de conservación, restauración y =eciclaje de las zonas manumenta1es V monumentos histó-

ricas y arquitectónicas se considere su integración al proceso de desarrollo urbano. En el proceso 

de reciclaje de estas zonas, debe considerarse la posibilidad de construir en elles edif icics de ar­

quitectura contemporánea de gran calidad. 

Durante las últimas décadas para la ar_quitectura contemporánea, el .prc.bl.~ma, Pri~cipal no es -

más el juego visual de ~ol,Úmenes, _sino la creación de espacio soci.ales para>Vivfr<en ·ellos .. 

Las conqui,stas de los años treinta,· c~ando la carta de Atenas fu:? p'i-o~L·~¿:~~l·:.'·'sári .todavía vá-

licias, ellas conciernen ·a: 

a) El e'lnélisis del contenido de lo_s e_di.ficio~ y de sus funciones 
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b) El principia de disonancia 

e) La visién espacio-tiempo antiperspectiva 

d) La desarticulación del tradicional edif~cio-caj~ 

e) La reunif icacién de la ingeniería eRtructural y la arquitectura 

A estas ''=onstantes 1 ~ ·o "invariables 11 del lenguaje arquitect6nico han sido adicionadas; 

f) La temporalidad del esoecic 

g) La reintegración edificic-ciud8d-paisaje. 
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mentas formales que forman un contexto urbano v mediante dichos acpectos se pu2de percatar el m~ne-

jo de elementos arquitectónicos como invariantes de perfiles, vanas, remates, molduras, mobiliario 

urbano, etc., que forman parte de una tipclogia y que SP explicar§n con m~s detalle m~s adelante. 

De. ta~ manera podemos hacer referencia de lns aspectos visuales que nos ore~enta la zona en es­

tudia, especif.icamente en el área comprend._~da e:itre l~s calles M~nzanares al norte, República de -­

Uruguav al s~-~, Rcldán al. oriente v .Jesús María al poniente, la cual presente una tipología determ,!_ 

nada· por las siguientes caract2rística~. (De acuerdo al capítulo I en su parte resumen tipológico 

en la zona de: ''la merced 11 , completaremos 6ste de una forma m~s completa, especificamente en la zona 

descrita en el pirrefo anterior) 

El an~lisis tipollgico en 11 la merced 11 -ha sido realizado con base en la t~cnica de la- cbserva-­

ci6n controlad~ y sistem§tica del tipo, estado y utilizaci6n de los edificios, callEs, banquetas 

baldíos de una parte de las manzanas que componen dicha zona. (Inv2stig~ción de campo). 

La arquitectura qur. muestrQ. la zona en estudio se presenta clar~mente a través de las porta-

das de sus_ edificios, las cuales corresponden a tres tipos que no conservan uniformidad, sino que 

precisamente, por -ser una forma en evolución, multiplican Bncrrr.emente su aspectcr exterior, estos -

tres tipoS: ~s~ C:Bracter1zan en común por no emplear el arco de medio punto. La variedad de éstes -

ccrresponde·.·~l tratami~ntc de las jambas y a su combinaci6n con el coronamiento o piso superior. 

El primer tipo.corresponde a la prclongaci6n de las h~~bas hasta encontrar la carniza que rna_!: 

ca el entr~piso _en_ estas casos la carniza tiene un s6lo perfil. Las tres soluciones se complem~n-
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tan a su vez de tres maneras: primero, por su corona8i¿nto q~c pwc~e ser un racuadro. un escudo, -

etc., nunca un frontón simple; segunda, un n~cho v tercero un balcón. Otra de las características 

que asumen estos edificios es la constante presencia de un elemento distributivo; el patio_, el cual 

se presenta casi siempre circundado por a~cadas. 

En cuanto a los materiales, se encuentra de igual manera tres tipos típicos, los cuales son: 

el resinto Utilizado principalmente 1 en los basamentos, losas de zaguanes, patios· y en escaleras. 

La cantera cerno rengo distintivo de l~ zara; el tezontle, t~nto rojo coma negro, que fue empleado 

en la mampostería V el chapeol. Con estos tres materiales se resolvieron la mayar parte de los -

muros levantados en la ciudad, tomando la coloración rojo escure que le es tan característica. 

Otro rasgo distintivo es la existenci~ de nichos, e~cudos, etc., colocedcs en las fach~da~ 

principales a esquinas de las edificias. 26 Asimismo, uno de los aspectos tradicionales son los -

altares que se encUentran en casi todas las entradas de las vecindades, altares que constituven un 

''sistema de santos patronos 11 • 

La situación actual de estos edificios, catalogados como monumentos o simplemente como· cor1s-­

truccicnes coloniales o histéricas, han desaparecido o han sida reformados de una manera pa~~ial a 

total, quedando pequeftos detalles de la antigua construcci6n, como san los nichos, barandale• y --

puertas. El tipo es, pues, constante y se presenta don caracteres de necesidad, per~·aón ·eieridc -

determinados, éstos reaccionan dialecticamente con la técnica, con las funciones, co.i:i el ·e_~_tilo, -

con el carácter colectivo y el momento individual del hecho arquitectónic0. 27 
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Otro aspecto f!sico es aquel que resL1lt~ jel es~uc1o cel an~1icis 

comprende todas aquellas ccn=eptos rela~ivos a l~s puntos dQ ir.tcrés, ~erspec~ivas v s2cucncia~ que 

guardan las edificaciones comprendidag dP.nt~o de la zona de estudia. Con respecto ~ les primeros, 

tenemos que de acuerdo a las observaciones directas hechas durante el trabejo de campo, se detec-­

taron edificios considerados como puntoD de int8rés, v oe lo~ cuales se mencionen a continuaciór. --

algunas: edificio Manzanares; este Fue cpnstruido en el 5iQlo XVI!! el cual auarda una ut1lizaci6n 

actual de capilla abierta al culto, como =ef~rencia hist6rica, tenemcs que la fecha de su erección -

no es muv segura, pues se encuPntra ent~e fines del siglo xv:II y p=incipios del XIX; siendo p~ob~ 

blemente la primera de ellas, es una capilla de tipo popular enclavada en el corazón de la zona de 

bodegaEr e'Gtc C?dificio está declarado cor.io monur.i~ntci. San Pabloi la fecha de su fundación o con~-­

trucción es del si~!c XVII, su destina original fue de ~e~plo parroquial, cc~o ut!liz~ción actual -

es un templo abierto al culto y forrr.a parte de la antiguo casa cural, la cual está ocupada por un -

hotel, taller v fonda, como referencias h!stáricas ten~~o= oue esLa edific~ción ha sufrido varias -

repar~ciones, sobre todo en el interior, siendo la principal en 1850. Anexa, conserva parte de la -

casa cural restaurada recienter.iente, está decl3rada como monu~2nto~ Le Merded; fundada en el siglo 

XVII 1 su destino original fue la de conver.to, su utilización actual taller textil de artesanías, 

adem~s en parte del edificio hay excusados pÓblicos, pulaueria, bodegas (actualmente desocupadas), 

comercios V habitaciones, como referencia histó=ica ~enemas que fue construido en el siglo XVII y -

suprimido =n 1860, empezándose a derribar el templo en 1862. En su lugar se levantó un mercado, el 

de 11 1a merced 11 , el cual se derrumbó en 1957. El claustrD fue cuartel y es lo 6nico que qued~ en 

pie, eGta edifica·ci6n esta Cc:clG:-ada corr,o jc112 h:~::6rica~ 
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Estos puntos de interés present2n una s~rie oe perbp2ctlvas v!su~lc= GU2 huc:2n qL1G el enp~cio 

urbano tome importancia mediente le lectura visual q~e presentan eEtas edificaciones, aunada~ con 

el contexto urbano que las rodea v representaCas especifir.amerite por su arqui~cctura y a las acti-

vidades que se generan en el ámbito urbano. 

Tomando como ejemplo el edificio de 1~amcrced 11 (claustro) y los edificios que la circundan -

como el edificio que se encuentran ubica6J a un costado, sobre la calle de Talavera y que es cons~ 

derado como el exccnvento de 1'la merced 11
, as! como tambi6n la pleza GBrcía Bravo, que enlaza a 

estos .dos, formando con 6sto un espacio u=bano que presenta toda una serie de p2rspectivas ~isua-­

les contenidas especificamente por las características mismas de las partes, esto es por la rorma 

en que los_~~ific~os .y los espacio p~blicas s2 rn~nifi~~t~n en el ~mbito urbano, debidc a las acti­

vidades que generan v a las característicaü que ~ues~ran les ediTicios en su forma. 

Con lo a~tes exp~e~to, tenemos que el claustro de 11 1a m~rced 11 se pr2senta como un punto de -­

inter~s .Por su valor. hist6rico-cultural-social, el cual toma relevancia. el presentarse aunado a la 

plaza Ga~~Ía Br~vo, misma que presenta diferentes actividades que lR hacen importante y adem6s, --

por tener 'ei caráCter de elemento de enlace con respecto a el exconvento al claustr~. 

Resp~cta al párrafo anterior tenemos qu~, las perspectivas visuales se asocian intimamente con 

las jerarquías espaciales que generan los usos y funciones que resultan de las diferentes activida­

des que se encuentran contenidas en el ámbito urbana. De tal manera tenemos por ejemplo de jerar-­

quía espacial; que es aquella que muestra el claustro, el exconventc y la plaza García Bravo, que -

~n conjunto 1 edquieren relevanciu y valor, debido a la din6mica 11rbana que presentan. 
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E) DináÑica urbana 

La parte central de M~xico, como l~ de cualquier ciudad, se caracterize principalmente por su 

gran movimiento y concentraci6n de edificios, comerc!cs de todo tipo 1 actividades de toda clase. 

Algunas actividades se realizan mejor en las ~reas centrales, va que ellas poseen mayores posibi-

lidades de accesibilidad. Esto ~e aplica pr~ferentemcnte a la~ ventes al por menor, pero tambi~n a 

las de mayoreo y en general a todos los estaolccimien~os q~e sirv~n a 1~ =o~unidad entera. 28 

La investigaci6n de los usos del terreno en ''la rnerced 11 se hizo en base a la investigaci6n de 

campo elaborada en el lugar y, la cual co~prende los usoc del suelo en la zona y en la manzana? así 

como la dinámica de relaciones prototipo de viviendas de ésta última. 

Orig!nalm~n~e la zona de ''la merced 11 era preferentemente habitaciansl, a lo largo del tiempo -

su carác'·i:er: .. d·e-·área central ha definida su vocaci6n hacia el uoo público .. 

U~~··.E?~r.Bc'.terística típics de la zona es la especilizeción comercial par calle. El cornerc:ic -

especializado se ubica preferentemente al nororiente del barrto, mientras que las tiendas de .produs 

tos básiéoS v el comercio de servicios se dist~ibuyen en toda la zona. El uso de bodegas se canee!!_ 

iraba en el ~rea m's antigua de.·1a zona, traspasando los limites de la avenida circunvalaci6n hacia 

el suroriente. Actualmente la ·mayoría de las edificaciones con ese uzo se encuentran total o par--

cielmente abandonadas. 

La m&e rica combinaci6n de usos del auelo·pucde ser ejempJificada con el cesa de ''le merced'' -
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La vivienda, el comercio, los servicios v la inCusL.ria se mr:::clún de r. . .:::.n;:;r::: v~::-i:;;da. Es común en--

centrar edificaciones en l~s que coi~ciden todos ~stos usos, multiplicándose la variedad de activi-

dades al encentrarse diferentes tip~logÍa5 de uso er. un rnisno edificio. De éstas la ~ás común es -

la de vivienda-comercio, registrada en un total di:? 136 edificaciones. 

El espacio urbano disponible en la zona se integra por lotes baldíos can o sin uso temporal e.E_ 

o estacionamiento, por edificaciones parcial e totalrri2nte dcsocup~das y par predios ocupadqs_po: 

canstrucc:iones ruinosas Que carecen de valor histórico. La superficie actualmente baldía: se·encue.!2 

tra utilizada como estacionamiento, éstas distribuidos en doce predios. Le mayor parte -d.e·:·d-ich~ -­

superficie y los lotes m~s gr~ndPS se localizan al nororiente de la zona de estudio. 

Actualmente el número de edificaciones dE:Fi.OCUp3cia3 en alguno o todos sl..!s niveles asciende- a -

169 y 130 respectivamente, detectándose un p~cmedio de des y tres n;vel2s por edificio. El usa -

anterior de vivienda, el uso actual de edificios con desarwpeción parcial, e5 el comercial coma 

el habitacional y de se~vicios. El total de edific~ciones ~uinos~s se esti~1a en 219, de-~cltas --

105 corresponden a edificios de valor histórico que deberán ser conservadas. Lo~ usos pre~ominan 

tes en tales edificios son los de vivienda y vivienda-comercio. 

8.2) Usos del suele· en la manzana 

De acuerdo ,a:~a ·1nfoF~~~~6~ obtenida de la investigaci6n de campe elaborada en la zona, con 

respecto a 18 manzana en estudio (comprendida ésta entre las e elles antes mencionadas), y especifica-

mente a lo relotivo a uses del suelo, tenemos que el claustro d6 ''la merced 11
, el exconvento de 11 12 
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merced 11 (edificio ubicado a un costada del claustro)y la plaza Garc1a Bravo (edificios ubicados dentro 

de la manzana de estudio), guardan las siguientes características de uso que a continueción se ex-

presan: 

8. 2.1) Claustro de la merced 

Es imp.ortante ·hacer nortaI' que este edificio es considerado e Orno monumento, por su valor hist,2 

rico y art!stica, de ·tal manera enunciaremos una semblanza hist6rica. 

Ejempla. ú.~ica del arte mudejar en México es el Clausto del ConvP.ntc de 11 la merced!1 • iniéiadc -

~n 1676, :.fue reconstruida en 1703, de columnas lisas en el primer cuerpo, con base~-~ capiteles do­

ricas, d~~~~~nta~ almohadillados arcos de medio punto en cuya centro se encuentra uria p~que~a escui 

tura ta1-1Efda- en- la -misma piedra y en el arco de enmedia, de caoa lado del claustro ,~_un santo mere~ 

dario también tallado en piedra. 

El cuerpo superior muestra ya toda la riqueza a que llegó el arte mudejar en México y que ple­

namente se-·identífica con la exuberancia decorativa o que esta acostumbrado el indíg'ena; sus colum­

nas, más. ·baja-~· qUe las del primer cuerpo, se recubren de complicadas entrelaces de formas vegetal2s 

en su primer tercio y'·en cu parte superior se geometrizan para cubrir integramentk le columna, has­

ta su elaborcido.:ca~itel del que salen arcos de medio punto, decorados con puntes de diamánte que le 

dan un aspEcta_·,~a~i-en~".11 a tcido el conjunte, maxime cuando este pisu alto duplica el ritmo de los ª.!. 

ces de 16 plant-a:-beja para tener- 14 arcas por lado en lugar de ? , sobre los que. descansan. 
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Su visi6n de conjunto no puede ser m~u arm6nica y nas da una muestre del a!ta nivel artístico 

que alcanzaron nuestras construcciones en el período virreinal, a elles h~bría que aunar el ca~pl~ 

mento decorativo que proporcionaban diversas pinturas que existían en sus corredores, lo mismo que 

la fuente que existiera al centre del patio. 29 

Aparte de lo expuesto enteriormente tenernos que las diferentes usos que el claustro obtuvo a 

través de la historia fueron, desde cuartel hc.:-ta exc11sados públicos, pasando por bodegas, pulqu~ 

rias y comercios. Muchas veces se pens6 en derriberl~ salv~ndose. o bien por situaciones Fortui-

tas a gracias a la intervención de verdaderos quijotes de la cultura, que con su reiterada insis­

tencia ante les altas autoridades lograren impedir su demolici6n. En la actualidad funciona 

éste como el taller na~ianal de tapiz, dependiente del l~~~ • 

. B.2.2) Exconventc de la merced 

Al hacer mención de este edificio, tenemos que fcrroa parte específica del provecto de vi.vienda, 

que sostiene esta· tesis,: de tal manera se vertirá toda la inf'ormación referente a usas del suelo que 

presenta. 

Este edificio'e~t~ ·ubicado a un costado del claustro de ''la merced", delimi~edo por les calle~ 

de Uruguay al sur, Plaza García Bravo al norte, kold~h el oriente v Talavera al ·poniente. 

Los usos que presenta son básicamente viviende en planta alta y comercio en plar..ta baja. 
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Con respecta a ~ste 6ltimo tenemos que los usos del suele ~ue pr~=cril.~ ¿=tualm2ntc Gen: por 

le calle de Uruguay el edificio cuer~a ccr. c~ho loc2l~s co~e=cial~s, los cu5l2s act~al~cnte se -

encuentran cerrados, ~sto, debido al desaloje de bodegas. No a~st2~te lo anterior, el co~crcio --

que en antaño se suscitaba se sigue dando aunque en menor escala y a nivel callE (la vente que SE 

realiza es de frutes y legumbres); de igual rna~ere se presenta ~sto en la c3lle de Roldán y el n6-

mero de locales es de diez; en la calle ct~ Tulave=a, el ccma=clc GUE se d2ba era un poco variado -

ya que de sus nueve locales, cinco eran de aba~rotes, dos de comestibles y bebidas, uno de c~eme-­

ría y otro de mercería, estend~ actualmente ~rebajando tres, uno de abarrotes, la cremería y la -­

mercer!a; por 6ltimc, en la parte del ediYicio que da a la Plaza García Bravo son nueve locales, -

de los cuales cinco funcionan normalmente y san: una mercería, uno de reparsci6n de calzado una -

Fonda y dos taquer1as~ Sólo que en ésta Últimc, en igual Forma que en Uruguay v ~~~~á.~, ~l. comer­

cio también se da a nivel de valle. 

Far la anteriormente mencionado tenernos que de un 100% de los calles, el 82% fueron.desocupa-

dos, quedando con ésto un 12% de locales ectualmente en uso. Por otra parte.y can respecto a la -

vivienda que se presenta en el edificio tenemos que cuenta con un total de 19, de las cuales 17 -­

están actualmente ocupadas v bajo el sistema de renta congelada, quedando éstas ubicadas en planta 

alta, tambi~n tenemos que la familia promedia es de cinca miembros, v su ingreso sal~rial Fluctua 

desde los 0.5 hasta 3.0 veces el salario mínimo (V.S.M.). El inmueble se encuentra baja el· r~gimen 

de propiedad priveda v éste cubre una 5rea de 1,920 m2 , obteniendo con ésta una densidad de pobla-­

ción de 362.69 habitantes por hEctárea~ 3 º 
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8.2.J) Plaza Alansa García 8ravc 

Los usos del suelo en este espuela urbar.c está caracterizéCD par d:ferent:s actividades, tales 

como el comercio que se presenta a nivel de calle y que genera actividades de c~mpra y venta, así -

como las actividades sociales las cuales se lo=alizan en los espacio de descansa quE can~iene la --

plaza, tambi~ri- ~e· perciben actividades originadas por la ci~culaci6n p~atanal y vehicular, aoí 

corno '." 1·as actfvidádes que originen los ~difi~ios que se Ubican en su e:ito:"nc, como por ejemplo, -

el claustro de "la merced", que genera actividades culturales y turísticas y de igual manera el edJ:. 

ficio ubicado· a un ccstedo de este -exconvento de ''la merced'' que genara actividades ccmer6i~les de 

taller y preparación de alimentas. 31 

D~~ida·~a-todas~e~ta~;_adtividades .ya __ mencioriadas,¡can_-:anterioridad,_ y __ a 

presentan cada--

en la manzana. 

8.3) Dinámica d~ rel~cian~s 
-.'::: '.-,·=.··_,:~_:-:"}-~-;;::;. 

La -inté-I•re'·i-~C::L6ri "'ent·r·e ia s-_.d i rere'nte1f p'ar:te s_· que e onst1·tuyen· -1a manzana (e laus tro' exconvento 
._· · __ -----:-.. -·--,'-::.:---:.:;·:_'_'._.-:_» ~< 

y plaza Garcí.,,¡ B.rá'!al, 

., - - - : ·--- ; 

s·e·:-éstablece 8 _:-trav~-5 .de._ :18.s func-io.nes soc.ialES y económicas· que ·desempeñan .. 

El espac"i:-~<--~-;b:~_rí'\~r:-'-:~d-qt..ii~re·,· imp·~-rtáncia- ai -analizarse a través de los procesos soc:;iales que la pro-­

ducen, inv-~-rf~-bi~-~~-tit.-e"'-af---ectadcS---por _determinantes de tipo económico, tales cor.io la actividad de _.:_ 

c~mpra y venta·,.- desarrollada en las calle3, banquetas y plaza (este tipo de actividades incluyen 

tianguis, comercio y servicios a~bulantes), esí coma tambi&n las actividades comerciales que se pr~ 
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cueles san absorbidos por una qran p3rte de 12 poblaci6n residente. Al sustentar un ~avor o ~enor 

número de empleos y al definir su eventualidad, tales ectividades prescriben en gran medida la es­

tabilidad y potencialidad en la zona, para scpar~ar una pablaci6n ~ayer. 

Con lo anteri.ormente expuesto, concluimos que el nómera de empleos por la pcblaci6n residente, 

diagnostica la interrelaci6n exi~tente entre las ·actividades econ6m!cas y el uso habi.tacianal de -

la manzana~· ~·;·.",,,·.·_:, 

·P.rot.o __ ~-~-i:u~·· de._·,1e:-_:·vivienda· en .la manzana. En la zona· de "la mercedº (área d.e ___ estud~o)¡ encontr_!! 

mas que ex1:-·-~_tei:i tres diferentes· tipos de··vivienda en especia, más ne en ectiv"idades y ·éstas san: 

Vivienda en.'_ve.cindad~- Ee aquella ql:le es· generada e partir de un "cuarto redondo", lo que ccD_s 

tituye--·-un---~6-1~0'-espaci-o_--donde se cump-len-toda·s las funciones del habitar, el reducida_ local que p_a _ _:ra_ 

ellos se cuenta,: hace _que muebles y enseres se coloquen alrededor del mismo, de donde toma ~l nom­

bre este espacio. E-~tos a_ s~ vez colocados en forma de c=uj!as, 12s cuales se encuentran ligadas 

a un patio centrai,· lu~ar donde esta vivienda toma vida, ya que lo misma sirve pare que jueguen -­

las nifioa, trabajen los jefes de familia, las sefiora laven y tiendan su ropa, así como ·tambi~n es 

el lugar ~ond~ :~e-·ubican los servicios como baílos, sanitarios y lavaderos, que son usados en ·far~a 

comunal, obl-igando con esta a obtener la convivencia social .. 

La .vivienda en vecindad nace con la necesidad de hab~taci6n debido a la importancia y valer -

que boma la'zona en su aspecto comercial y e~pecificamente en la creaci6n de f~e~te~-~~-"--~mplec que 

por ende demanda .habitación... Cabe hacer notar que, debida a la desamortización de bienes eclesiá.§. 

tices, se implementaron viviendas ~n edificios que 1601camente no fueron diseRados para ese_ uso, -
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obteniéndose con ésto el esquema d2 vecinCud, el cual se descr1h2 nl p~incipi~r este p~rr~fo. 

Vivienda en departamento.- ~e caracteri=e por tener espacios definidos po= sus funciones, cc~o 

por ejemplo laS aC::tividades de ester, comer y dormir, és"tas a su vez aunados can los servicio:J coma 

cocina y baño. Este tipo de vivienda guarda aspectos semejantes a los de vecindad, los cuales de­

termina e1-_ 11 patio central 11 , y especificamente las actividades relacionadas ccn la convivencia se--

cial. 

Par:.~iti~c~~enem6s la vivienda llamda casa sola.- Esta, a diferencia 

da en· fer~~ :i~di~~düai, es m6s grande y los espacios est6n ~et~rminados 

vidades v fú_ncicnes. Tenemos que É'stas son: estar_, comer, 

como lav~i, cocinar, 32 tender, e te. 

La diferenciación en estas tipos 

te a les aspectos sccio-econémiccs que caracterizan a la pcblació_n 

como ejemplo que la población con bajes ingresos econóffi.fcos_, _es ia 

pero no obstante ésto, se encuentran familias que 

mencionado se observe, como una contradicción, la cual 

tanela y valor comercial que tiene la zona, origina la 

Can respec_ta _·_a la \¡ivienda en departamentos tenemos 

rizan por tener i~gresas ec::or.ámicos que van desde 3 a 5 v .. s .. m .. , ésto se- enti.ende:-ya-_'Que Su gra·n m~ 

yoría poseen laccleE comerciales en lz zona .. 
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Las familias de casa sola son aquella~ -G~c pa~een comArcios especializados a nivel pequeíla -

industria, así como bodegas, los cuales hacen que este tipo d~ fa~ilias obtengan un ingresa econ~ 

mica elevadc. 33 

De acuerdo a la investigación de campo y mediante la elaboración de un censo de vivienda, se 

obtuvo como resultado los siguientes porcentajes, en vecindad el 30%, en casa sola 10% y en depa_:: 

tamental el 69%, siendo éste Último el ciQnsiderado corno vivienda prototipo, tomando este nombre 

especificamente por encontrarSe con más frecuencia en la manzana de estudio, esí corno también en 

la zcna. 34 

C) Pcblaci6n, ccmpcsici6n social y actividades 

¡ -: _-.- -- --

La ~c~ia~i6n aq~~al. estimada para la zona de ''la merced" es de 32, 951 habitante~35 , eilo sig-

nifi~a ·una _d~nsidad media.de 242 habitantes por hect~rea, seguramente reducida a consecuencia de la 

desocupaci6n de la zona par el comercio de artículos perecede=os. El mismo hecho ex~li~~- l~ insig­

nificante tasa de crecimiento anual, que parece registrarse en les Óltimos 10 ª"ºs ya qu~.~ara 1973 

la pcblaci6n estimada p-ara la zcna ascendía a 32 ,894 habitantes. 35 

El arraiga de la población se deriva en ci'erto modo de su antiguedad de resid~ncia,-:_df? tcl ma­

nera éste es la razón por la cual la mayoría de la población argumenta que desea perqi,áme~"er ·en la -

zona. La población de la zona es eminentemente joven y se integra de manera equi-_~ibr_a~a éon lije--

ra predominancia de la población femenina en la mayoría de los rangos de edades. 



70 

Un an~lisis de las condiciones de la vivienda en la zona y ~1 niv~l de ingresos percibidos -

por sus habitantes, refleja la situación sacio-econémica característica en la población que convi-

ve en ''la merced''· 

Se considera que por lo menos la población que habita en vecindades alcanza un promedia de --

5.8 personas por vivienda. 

En términos de ingreso, el 8.?4% de la pobiación económicamente activa (p.e.a~) que reside en 

la zona,· capta inaresos menores el m!riimo. Mal el 80% de dicha poblaci6n, del tota1· de familias 

registradas en la zona, percibe salarios comprendidos dentro de los estratos medio-vajaJ medio v -

medio-alto. 

-Las fam1-1-1as- que habitan en _-vecindades en regular y mal estadi:i, no_ ti:_enenun~-_re.laéión lógica 

con respecto a su nivel de ingresos, puesto que se encuentran familias que viven e~ condii1ones de 

haciniamiento, deteri~~o, promiscuidad, etc., que perciben hasta 5.2 el salar~o mini~o, ~sto se ex­

plica debido a la::creciente especulación de la vivienda, sostenida por propietarias· valiéndose de -

la ubicaci6n y facilidades que presta la zona. 37 

C.1) Prototipos familiares 

Al mencionar aspectos de la organizaci6n familiar, tenemos que· les ~~~ndip~les ~e~ómencs a 

ella asociados son: el cambio de la familia rural o provinciana a l.~· _ur~~~:~~:.·~· -~:~~i-~~- __ é~to al hecho de 

que una buena par.te de la población que compone la zona de 11 la merced 11 , tenga su origen en el movi­

miento migratorio interno del país. 
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De tal mane=e encontramos que existen veriantes en la composici6n y n6mero d~ les miernbors de 

la familia sujeta al proceso migratorio, se sabe, por ejemplo, que una vez asentadas en la ciudad 

uno o varios de sus miembros, éstos atraen a otros GU~ por lo general c~nviven bajo el rni~mo teche. 

Hasta el momento en que la adaptación al medio urbana se verifica o hasta cu3ndo se constitu-

ven nuevas células familiares. Tal hecho no puede imputarse, pues, a la acción de patrones cultur~ 

es inherentes .. -e la ,Í-~~el..ided • sino más bien a las presiones del medio sociq-económico. 

En·. el caso· cOncreto que nos ocupe el 65% de las familias encuestadas, arrojaron un promedio de 

5 miembros por cada una de ellas, del 15% restante, el 10% está compuesto por une sola persona, es 

decir, no constituyen un grupa familiar y el 5% son familias que tienen más de 10 miembors. 

En cuanto a l~ e~tructura parental de la familia, en la tercera partE cte las casos, adopta la 

forma de completa, es decir, conipuesta pe::- todos sus miembros. Representando una propori;::~áfl_--n:iuy_ -

parecida, aparecen las f'ormadas por familias completas v otras parientes, y el grupo constftUi-do --

por personas solas o acornpañ~das por sirvientes, amigas o parientes que a p~sar ~e ~~vir jun-

tos, consideraron que no formaban una familia. En orcten de iwportan=ia a los agrupamientos menci..e, 

nadas se hayan las Familias incompletas, siendo aquellas en donde falta algunos de ~o~ conyuges. 

En 61tima instancia se encuentran los matrimonias solos, las familias cornplPtas con sirv~entes 

ag~egados y las .ra~ilias con sirvientes o can amigos, paisanos o compadres. 

Todas estas agrupamientos se explican ·debido al tiempo de residencia que· tienen l~s ra~ilias 

de habitar en .11 la merced" y desde luego, porque parte de la población es origii::ia~;\:a ·_de·.·,-l?_::propia 

ciudad de M6xico "y par lo tanto conlleva los patrones urbanos~ 
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C.2) gctiviCadcs de tipo recreativo, cultur2l, ccmerci3l, etc. 

Con respecte al primero tenemos que las servicios ri::creativos, como se ha hecho nctsr ya al ª.!2ª 

lizar los usos públicos del suP.lo, constituyen las principales deficiencias de la zona en cuente a -

facilidades comunales. Sobr-e todo san sensibles en relación con la existencia de espacios abiertos 

v verdes que pudiere": serv·ir de lugares de juego v de esparcimiento. Tampoco existen instituciones 

de recreaClén:·d-EL:_'·a~--6té,n ·cultural de alto rangci1 si se exceptú;;in liJB tr12s bibll.otecas y tres -museos -

que se encuentren dentro de 11 la merced 11
1 las cuales institucionalmente no mantienen ninguna·-~el~--­

ción plané-ada-:·~-Q'~· :·SiJ.·:p'ablSciién -potencialmente consumidora. 

Las en la zona son de segunda v tercera categorías, no habiendo, por 

la tan~o_, cines de-pri~ere cilas~; tampoco cu~nta con Enl~= de c~ncierto, teatros o salas de expo-
- -----

sición qUe pudl~ran--.-~-o~si,derarse al servicio de la cawuniC.ad y, ;::ior el cantrerio, abUn-dari lEis canti-

nas, bares, pul~u~~!~~ V billares que eón pudiendo ser en ciertos casos sities muy particulares de -

expansión recreati~a~ lo son m~s bien de evasi6n y de vicio, solamente hay un gimnasio, asociado a -

un servicic·de bañes públicos, le cual hoce sospechar fundadélmente de su cerécte.o estrictamente de--

pcrtivc. 

Cama suelE suceder eri la ciudades, siendo casi un patrón de la cultura urbana, cuya a6_1:dvidad 

recreativa es le ~6s am~lia de todas, el cine constituye la ~~s frecuente diversión de las· familias 

de 11 la mercect 11, que algunas veces ~s la ónica, ya que ccmci .se ha ob~ervado en otras oriasione~, esta 

recreación 'se hace cada vez más privativa a medida que-- se desci·enc.ie en la escala socio_-econárr.ica ,_- ~ 

hasta que desapareée casi por completo en los niveles más bajos. 
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En relación con las actividc.des LE ti;::;c =:Jltu¡-el-educativ!:J, tcr.er.::is c;ue 12 elevad;:i proporción 

de familics que utilizan las facilidades eCucativas de la zona, funCarnentalmente lo hacían en rela-

ción con la escuela primaria. Esto no sianiflca que na se dieran actividades educativas a otro ni-

vel¡ por la contrario, en "la merced 11 ter.ibién existen ~lanteles de eCucación media (bachille=ato) -

que han quedado como supervivencias de su antigua ~ctividad universitaria. A las colonias cercanas 

a 11 la merced'' acuden para recibir enseRnnza primaria unos cuantos niBos, en cuvos casos el m~s alto 

nivel socio-económico de lss femiliBQ perece ser el principal facto= de desviación de la pauta gen~ 

ral. Es importante hacer notar que este desplazamiento de la relación comunal sobre todo lo se---

guíen quienes cursaban carreras técnicas de nivel medio, como las comercial2s, bancarias, etc. 

E: hecho de qu~ la utilizac~6n de las facilidades educativas de ''lo rnerced 11 se haga en tan alta 

proporsi6n no quiere decir que estos servicie~ se encuentran bien distribuidos dentro _de ella, sino 

que más bien, se encuentran en algunas partes una concentración de los planteles educativos, mientras 

que otras carecen completamente de ellos, lo cual, lógicamente, implica que las á~eas de inFluencia 

se encuen~r.en_,,r11_al_ repartidas y esten peco integradas. f.sto es r.iuv notorio en relación con 1.es es--­

cuelas prima!ia~, que como hPmas observada, constituyen la base de esta relaci6n. 

Cantin~ando con el an~lisis de tipas de actividades, tenemos el que se refiere al_ 6amercial, 

el c:ua1- nos dice que s·iendo "la merced 11 parte del distrito c:omerc:ial de la ciudad, es natura_l.:-'.-tju_e la 

relación de este tipo se efect~e en ella en un altisima grado y casi en ning6n otra f~era d~~sus 
-.;~;--.:'_:,: 

li~ites. Eri ~fec:to, el 95.7% de las familias realiza sus compras diarias de alimentas eri ia·~rripia 

zona y solamente e~ 1.8% fuera; el 1.23 en colonias al2da~as a 11 la me~ced v el D.6% en otr~~- Come 
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referencia de otro tipo de activid2d t2nemos ~l religiosa 1 ya que en la zcna d~ ~StLidSo, como se ha 

mostrado en diversas partes de esta tesis, es asiento de numerosos te~plüs, !u cual hace que la ec-

tividad basada en este factor sea muy intensa; los casas, casi e~cepcianales en que la utilización 

de las facilidades religiosas se lleva a cabo fuera de 1'la merded 11
, se debe entonces m6s bie~ a --

la carencia de este ·servicio, a tradiciones a devociones especiales. 

Las actividades. establecidas a trav~~ de la utllizaci6n de las facilidades descritas en p6rra­

fos anteriorEs, ·_iier_c-ib-e m_uy bien las necesidades y problemas que s2 dan dentro y con reláción al di.!. 

trito en ·daride-_se.~vive~ Obviamente esta perce~ci6n no rebasa los limites dentro de los cuales se --

produce la relación, la cual de todas maneras, no deja de representar un indicad~r apreciable para -

guiar un programa d~ desarrollo •. El conocimiento que en este sentido se obtiene es_ uM--prod~~to di--

recto de la e_xper.iencia __ diaria '1 p_o_r lo tanto más valiosa. Por lo mismo, en _es_~~ ·_~s_pec __ t:o --~_.on t~n -­

importantes la conformidad como la inconFcrmidad que se manifiesta en relación ~-:~n::'~~::'.''~J:-~,-~----.~~--~ donde 

se desarrolla la vida·ram~liar, sabre toda en casos como el de "la 

O) Sis temas constructivos, m·ateriales v técn ices 

La importancia que en el.casc __ de 11 la ·merced 11 pueden tener de le 

vivienda se deben, mis que a los propios ·materiales en que estin 

lentes y adecuados a la ha~itaci6ri, .a ltis rn~todos tradicionales con que han sido empleados, como cc­

rresponde a una zona de edif'_iCac-icnes coloniales. En 11 la merced", que en este aspecto puede consid.!. 

rarse bien urbanizada, los cas6s de inadecuaci6n de los ~ateriales constructi~os san contados, pero 

Gobre ~oda corresponden a ciertas _viviendas improvisEdas en las azoteas, restos de la época en que -
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su saturación demográfica llegó al ~6xl~c o producto dE las actuales desplazamientos de la población. 

Los materiales predominantes encontrados en los ~uros, techas v pisos de les casas localizadas 

en lasmanzanas decadentes de la zona de estudio, son el tabique, 38 el terrazo y la madera, en las 

manzanas donde se encuentran vecindades tenemos el adobe, las vigas, el terrazo y la madera. En 

algunos casos, las cons~rucciones coloniales emplearon la piedra o lu tierra apisonada para los mu-­

ros v la boveda o cubiarta de ladrillo para los techos. Puede verse que en relación con loe techos, 

los materiales dominantes en el sector 11 colonial'' son el tabique v le madera, en tanto que en el se~ 

ter "no colonial 11 , las cubiertas de las viviendas preferentes hon sido construidas con lesas de 

concreto y en mucho menor proporción de ta~ique, en cuanto a los muros, en aquel sector predominan -

los de piedra y sen-frecuentes los de tabique, mientras que en el 11 no colonial'' los muras de las ca­

sas, en su maycria _son de lcidrillo y en menor proporci6n los de piedra y en pisos la_ me~ere y el 

mosaico. 

La construcción tradicional de los edificios coloniales consistió de anchos muros de rellene, 

de entrepisos d~ tierr~ sostenidos por vigas v cubiertas por duelas de madera y de techos de terrazo 

apoyados en vigas y _protegidos por ladrillos en la parte exterior. Su estructura se encuentra dañe­

da en algunas partes_ sus6e~tibles de rehabilitar (muros, pisos y loses de ~iguer!a de mridere) siendo 

un 30% de su totalida~:f, el inmueble que nos ocupa está consider.ado como una antiguedad aproximada de 

200 anos y su manteni~ieritc actualmente ha sido nulo. 
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Gracias a la informaci6n adquirida durante las vic:~as dE campo y a las diferentes escalas que 

se hicieron, se determinó que el edificio está la suficientemence fuerte en su es,ructurG. 5us mu-­

ros en planta baja san de 0.70 y de 0.50 a 0.60 metros en planta al La, la calidad de su viguería se 

muestra en el buen estado qu~ se conservan actu~lmente. 
J 



Capítulo !!I TENDENCIAS DE LA ZONA 

3.1) Modif1cac1ones espaciales urbanas 

Las primeras madific~rii~ne~ ~ci~paciales resultan al rescatar la estructura física del barrio de 

11 la merced 11 , e través- de· i·a·· .. co·ns~:rVac:-iá_n -·y aprovechamiento de toda edificación o infraestructura que 

pueda ser rehabilitada~- Tómando en cuenta que existe una saturación de edificaciones valiosos que -

contienen una tradic16ri cut-tú·ra1:. y---·funcional relevante, se prepone rescatar edificios patrimoniales 

can uso actual inadecuado par~ destinarlos a usos sociales y con esto recuperar los valores hist6ri­

cos de una important_e secC?~_án_- de_l._ .. -c_en~ro histérica de la ciudad de México. 

1.- Suelo 

Con lo antes m_encion_a_
0

d_o··--se_-__ p,_rBve_e- prOvcC'ar- ~-n_a_' _z __ ar:zffiCa_~i~n de ias áreas urbanas a __ trav_és __ .de los 

usos del suelo, propcn·1en·dó éstas·, predio ·por ·predio, v de los cuales resultan dos. varia_n·.~~-~-'::--~Cl~e--. de-

nominaremos como· usos ptohibidris--v condic.ionados,· as! como usos propuestos. ·_-,, .. 

que son aquellos usos que son incompa·t~·-b1é-s ··ce-~·- -¡_:~5'::_-_:ú·SÓs 
. '·;:;..;;-~ ·t 

Con respecto a ·ias ~~imero~, tenemos 

actuales, as!. comcl también incompatibles a la reorganización funcional que permitÉ(::~·_Ü~,~~·e·ü-:t1·tiZ6~ión, 

por ejemplo teriema·S el __ camerclo de abasto de productos perecederos, hoteles de· pasó .,¡)~i_f~-~~---~:{'.~:~·-~:·Os, 
de igual manera .---los usos condicionados como son cantinas, bares v clubes _noctu:Í:':f1·a·s,~ ~;;Ahd·~·-a',_::.-b'i~~·-, de 

cuerdo a loS usos .propuestos tenemos que son aquellos usoS con o siii po-Si:bil.·i._dad·~::~_;_:_:~-,~-~~~'.!:i,{--~:-~:-~'ri-:-i~-n -Y 

con alternativas que responden a la reorganizaci6n funcional del ámbito urbano-~ .-d_-e"";-'~O-~/_:~úales re--
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sultan los siguientes usos; a conservar, a fomentar, a crear v mixtos. Dentro de los usos por conser-

ver se encuentran el comercio especializado v tiendas de servicio, así como los servicios públicos v 
el uso industrial en pequeño, todos éstos dentro de los factibles de ser modificados. También dentro 

de este usa nos encontramos con una que no sufre modificación alguna por su importancia en la zona v 

del cual nos referiraos al uso habitacicnal. Con respecto a los usos a fomentar encontramos como 

usos alternativos a la industria textil en pequeño, la industria artesanal, las actividades de afie~ 

na evitando su concentración v algunas propuestas de servicios públicos como socio-culturalea'(cines, 

museos, teatros peque"cs, -salas de conciertes, de arte y de expcsici6n), y recreativos. 

De acuerde can los uses a crear. tenemos que dentro de éstas se engloba principalmente a los s~ 

vicies pGblicos oocia~cul~~r~l~~~C~entrc de desarrollo de la comunidad), para la salud (centres de -

rehabilitación scci~l), .. r'eé:.reatrv
0

cs (salones de juega·y jardines.públicos) y de tran.sporte (estacio­

namientos pÓbliccs)~ asi como tambi~n la creaci6n de vivienda, como una de las principales propue~-­

tas de la tesis en cuestión. 

Por Último tenemo-s ·que ferente a· loe usos mixtos~ la~ riléz-cila de.·.usC."S deberá ser establecida cerra 

ne el que los usos mixtos más comunes en la z'o-na ,~-~e~:~· ·-.i~c~;Jid~~··::=.~:·:~·~c{::n;~~~-~-;~-~--~.:d~:.::~~~~~s d~se~~ les 
1 

de -­

los cuales se proponen.vivienda-camcrcia, 

cio-vivienda. 

~.,_:-~·-'>>-: ·-::_:': .. , '.-· _-,,·:.: ,,--__ :_,_·,-· 
s_erv~·c:r~s~y~~f.~!:f~-~'·;·.~ ~-~i-Vi:

0

ci'os::_C·omer~·i-c ·V se:l:-Vicios-camer--
-;.~"' '~ -.> ·. · .. 

. <':~i. T>~·::··:·-~ '··' ..... · . .-.·, 

De acuerdo qan las prepuestas de usas antes m~·n·-~~~n-~.d~~·-;-.· éstas ~--~-~-~-~f t~-n-;_ que se presenten -madi-

ficacionea en loa eapa~iaa urbanos, aa1 ccmc-lce:contenidoa en las edificac~ones, de tal manera que 



79 

los usos considerados pera edificaciones desocupadas en alguno o todas sus niveles son: 

Vivienda-c~mcrcic (en planta baja), servicios pÓblicas (como socio-culturales y recreativos), 

para la salud, tambi6n fa ~ndustria artesanal y textil -~sta 6ltima en pequeAn. 

Les usos propuestos en iotes baldíos deber~n ser pare uso p6blica can objeto de satisfacer la 

demanda de espacies abiertos como son estacionamientos v áreas verdes. 39 

De los usos antes menéionados, la vivienda es uno de los aspectos importantes que sustenta --

esta tesis, de tal manera que las tendencias oue presenta la zona con respecto a este apartado, se 

ven contenidas en el mejorami~ntc de las condiciones habitacionales de la población residente en 1a 

zona, ésto conlleva no sólo a consideraciones de tipa Físico-espacial de la vivienda a rehabilitar 

o crear, sino también a _los diferentes fécto=e= qu8 intervipnen en su ejecución, que son los que en 

última instancia definirán su futuro. En tal case~ una propu2sta integral se hace necesaria a fin 

de legrar un acercamiento a su realización, de tal manera que los objetivas generales que marcarán -

la pauta a seguir para las acciones en vivienda establecen que: La consolidación de la estructura 

social de la zona a través de medidas que impidan el desalojo de los residentes, tales como el al­

za de rentas, la demolición de vivieDdas v el deteriora progresivo de las edificaciones con uso ha-
bitacional. 

El mejoramiento de ~aa condiciones espaciales habitacionales de la zona a fin de superer el -

estado actual de hacina~iento e insalubridad de ~reas mínimas y el deterioro ~re~omi~~~~e·;~·~ fin de 

elevar el nivel de vida de la poblaci6n -residente. 
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El suelo disponible para la creación de vivienda 2n la zonc SP. dEt2cta, tanto en nuperficie 

baldía como en edificaciones desocupadas can usa anterior de v!vienda o de boo~gas de abasta. De 

igual forma las modificaciones espaciales urban=s se p=esentan en la estructura vial (vehicular y 

aeatonal), así como el sistema de transporte existente, los cuales determinan la articulación de una 

zona urbana con otras áreas de la ciudad. 

Al obtener una jerarquización funciunal de la vialidad, ésta per~itirá su racionalizaci6n v 

eficacia, obedeciendo a la demanda de tráfico, a los flujos peatonales y vehiculares, así corno al 

an~lisis sobre el· ~aisaje urbano de la zona. Para una eficaz v funcional art!culaci611, tanto intra­

zonal como interzanal, se hacen de vital import~ncie la definición de rutas para el t=ánsito de paso, 

un servicio de transporte público eficiente, dosificación de áreas para estacionamiento público que 

no entorpezcB las actividades de circulación vial e~istent2 en la zona y qu~ ~Cc~ás, ~re~ente fac1-

lidad ~e acceso para los usuarios, as! como seguridad al tr§nsito peatonal. 

Con la creación de estacionamientos públicos en la zona se evitarían conflictos viales,.,de 

igu~l manera se lograría que el tráfico en el interior de la zona sea tan excesivo. De esta manera 

se proponen algunas alternativas que deben implementarse en la zona para pad~r det~rmiri~i -con-exac-
, ..... _,.:·· ;¡:-. . ::·.\.,.:<,.; 

titud la ubicación de· ár'ea:s- Pare estacionamientos públicos en la zona, éstos Be Señalan·.~;tanto<en lo-

tes baldíos, substitu\je-nC{~·:~·~dif:1c·i~s en mal estado o en deteriora, así coma. s6·b.:I-~~'~'..f~i~<~6·~;~.~-~~~-t·-~u~ na 

-• .. ~· - ' .. ,'( (::}:::;:::.:;~i :~·,:~~.~-~~1-~.,{i~~~,~~~~: 'f: ' ,v ~ 
Por otro lado,;.' el espacia• público e imagen urbana también suf're n;~dj_f'f~~t::i.c".ºE!~;;IJi2é~1'as se pre­

sentan derinidee par la recuperaci6n y fortalecimiento de valores. urba~o~ 'que- ex~~~~n· ~n·i~ z~na, de 
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tal rnancre que la interrelaci6~ de la zona con ~e pcclaci6n r~sid~nte v visitantE lcgrB ~na identifi-

coción por medio de le agradable funcional que este espacio urbana prescGt~. 3} cantar con una 

amplia diversidad de actividad~s característica~ físicas que hacen oue al recorrerlo resulte suma-

mente atractivo. Para tal motiva se pretende rcvit~lizu~ la zona, ~ncrerr.2nt~ndo los valares ecoló--

aicos, estructurando el funcionamiento de su espacio pública, pres2rvando v enriqueciendo su imagen 

urbana. Por esto mismo se deben consitierar ?as acciones· o lineamientos propuestoc para cada espacio 

p6blico, como por ejemplo, la funci6n, tipo de circulaci6n perraitida v prohibida, velocidad m~xirna 

permitida, ancho necesario de banquetas, tipos de pavimentos v características visuales a fomentar 

a través de fachadas y de otros elementos físicos. 41 

Con respecto a las valores ecológicos ya mencionados, no percatamos que éstos son afectadas -

por fuentes contaminantes-~y por. __ la ausenc;_J_a casi total oe: fo res tac ién. Estos f ecos de contaminación 

son aquellos que especificamente se originan, por la pol.ución v acumuiBcióñ -ci¡i--coes¡í1e1'ci'Lc:ics;c-ciue 

para poder solucionar se propone: 

a) La ubicación estratégica de depósitos de basura en 1os lugares donde 

de desperciic:ics. 

b) Un servicio adecuado de limpia y recolección de basura en toda 

e:) Desinfeccl6n de espacios deshabitados, principalmente aquellas 

d) Aplicación de un reglamenta de usos del suele especial para la 

usos inadecuados 

e) Jerarquización vial como medida-de control de la cantaminaci6n 

los 
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De igual manera cuando hablemos de forPst~c!6n, nos d3mas cuenta oue entre los medios natura~ 

les y artificiales debe de existir la conservaci6n e incrementa de ~reas verdes, a. fin de crear con-

diciones microclimáticas que se presenten en beneficia de la población residente, así como para ~n--

r¡uirir un atractivo visual en la zona, de tal manera se pranone que esa forestaci6n debe estar ubic~ 

da en calles, plazas v corazones de manzana, ésta Última depender~ de la factibilidad en la propues­

ta de áreas verdes con servicios recreativas. 42 

Por otra lado, si nos referimos e los valores de la imagen urbana, enunciaremos aquellos que -

deben conservarse e _incrementarse, tales como la ubicaci6n de edificacio~eD con ~Especto al espacio 

pública, la escalf:! y· -elementos de fachad;:1e de tales edi.ficaciones, ld traza urbana, así como el esta­

do Fisico y caracte~íst'icas est~ticas de todos y cada uno de las elementos que integran el espacio -

público coma ·aa·n .er/~-~p~:-de-- mc:tbiliaria urbar.o, fachadas de edificac:ione?, éreas verdes _y_ t~.Pº-~- de -

pavimentos. 43 

Atendiendo a algunos pu_ntae_ antes mencionados can respecto a la t~aza urbana, ~enemo_s. qu~ esta 

no debe sufrir modific.aC·~·c.~.e-~ .'~~ C_alles, ya que desaparecería el patrón c·arac~eríS_t.ic:,CJ_:_e!':' .18:· zona, 

el cual es "calle a. escala humari·a~•.. De tal manera se debe de respetar dich_o. P,~~·r.·ó_~_ .. , __ qu.éde{ndo prohi­

bidas las alteraciones .c'om-~.::.~~º':1:: l_a::·apert.u~a de calles o la construcción de·:o.le.r_ne·n_t.os_ ~~-~'.·r1er1Ven de 

elle. 

Otra de estos p~ntos s~rí~ .. a~u~i que se refiere a la alineaci6n de los para~~Dt~s, y~ q~e 

~stas son los que lim~tan~-el_espacic póblica, presentando un impacte visual a travis d~ sus edifica-

cienes verticales de varios niveles, contenidas en calles ccntínuas y angostas, de tal manera que se 

identifica cerno un patrón a conservar y para ello se propone que le alineación de todos los paramentos 
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ex+eriores se ubiquPn fren+e a la v{a pGblic~, ~vi~2~do c~n fs~o al~eraciones como remetimientos in-

termedios que permitañ que se originen espacios semipGblicos. 

Continuando con lo referente a imagen urbana tenemos que existen los valores visuales v arqui-

tectónicos que se logran a través de lo conservación de edificaciones con características históricas 

-culturales, las cuales son denominadas patri~oniales y tambi~n estableciendo la armonía entre. estas 

ediYicacianes y las construcciones modernas, v cc~o rc5ultado de ~sto se propone que se respete le -

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueol6gicas, Artísticas e Hist6ricas, pAra que con ello se --

eviten alteraciones en fachadas, principalmente en sus colores, texturas, dimensiones de vanas y _ma­

cizos, materiales y altura de edificaciones, especialmente ~n el número de niveles. 4 ~ 

Aunado a esta ley, tambi~n se propone ~u2 ~xi~t~ un respPto referente a las normes_y_.lineamie~ 

tos de diseño e imagen urbana a través de les cuales, se aseGure le armoní~ entre las ediFiCacioryes -

de valor histórica y las construcciones modernas existentes y por construir. Estas valares visuales 

y arquitectónicos tendrán cama objetivo el proporcionar una imagen urbana atractiva y variada que no 

permita que exista la monotonía y que por el contrario permita que el transeunte adquiera una fácil 

crientaci6n y que identifique de igual manera les actividades que en ese espacio público se desarro-

llan, por consiguiente se advierte a menera de propuesta las siguientes consideraciones: 

a) La dotaci6n de mobiliario urbano en la zona, en apoyo a una mayor legibilidad de la misma. 

b) Respetar las normas y limitantes que marca el Instituto Nacional de Antropología e Historia(INAH), 

así como tambi~n el Instituto Nacional de Eellas Artes (INBA) 

e) La creaci6n de. calles peatonales y mixtas que proporcionen perspectivas visuales y recorridos -­

atractivoa 
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d) Fomentar el usa de la policro~io en fachadas v pavi~cntcs 

e) La participación comunitaria en el mejora~ienta y consc~vación del paisaje urbana, can el fin de 

fomentar la identidad con su barrio 

f) El enriquecimiento estético de plazas públicas a través del mejoramiento de fachadas y reforza­

miento de detalles específicos importantes 

Tomando en cuenta que al reordenar los usos del suela se obtiene una restructuracián funcional 

del espacia urbano, 6sta hace que le i1,terrelaci6n entre las actividades que se desprenden de estos 

usos se vuelven más funcionales, tanto en el espacio público como en el privado, de igual manera las 

actividades recreativas y socio-culturales toman importancia debido a las necesidades implicitas que 

demanda el uso habitacional y valor histérico en la zona. De tal manera que las actividades recrea-

tivas deber~n lograr su de~ar!'olla, tant~ en calles reatnnAlRs y plazas, como en áreas verdes ubica--

das en corazones de manzana y lotes bald!os, par lo tanto, se propone acondiciona estas espacios --

urbanos de acuerdo a las características que para éstos se establecen como son funcionalidad, esta--

cionamiento, arbolado, pavimentación y mobiliario urbano. De acuerdo a su funcionalidad e importan-

cia, la pl<Jza pública puede tener connotaciones religiosas, económicas, sociales, estéticas, comer--

ciales, políticas y rem:reativas. De igual forme tenemos que, dentro de los espacicsi::-r1blicas no con.§_ 

truidoa resultan dos tipos que son la plaza pGblica y los parques, los cuales se presentan como lu-­

gar de reposo, así como el espacio de tránsito, conoci~o comunmcnte como calle. Con respecto a los 

primeros, éstos otorgan facilidades para que se present2 el contacto socia 1 de la gente con sus vec~ 

nas, a través del disefio de- espacio".urbanos que per~itan satisfacer su necesidad de privacidad fe~i­

liar, y la oportunidad de comunicación con grupos comunales mayores. Esto permite observar que exi~ 
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te una necesidad d2 cr~ar lugares de cor1tactc social en las i~mediac!one~ de la vivienda, donde se 

pueda asistir en loe tiempos libres y así fomentar la integración social de la población residente 

en "la mercedº. 

De esta manera surgen proposiciones de plazas p6blicas de acuerdo al siguiente criterio fu11-

cional y atendiendo ~l estudio de proyecto que se describir~ m~s adelante: actividad recreativa pl~ 

za alhóndiga, actividad recreativa-cultural plaza Alonso G. Bravo v actividad recreativa-comercial 

Plaza~- ~osé Baz. 45 

Es importante destacar de ·1gual manera, que los elementos físicos que componen el centro de una 

ciudad, se conservan a través del tiempo llegando a representar el patrimonio histérico de la misma. 

La preservación del patrimonio his_térico_ en 11 la mercedº responderá a la necesida'd de' ap-~yar ~1 

fomentar la identidad de la poblac-ién citadina con su centro histérico, mediante su- estructura fu!! 

cional v de actividades, así ccm~ f!sica-2spacial 1 can respecta a su traza urbana y ~us .e~ificacia­

nes patrimoniales. La canservaci6n de la estructura física de la zona depender~, en -gr~n medida, -

de las alteraciones que sufra su t~aza urbana. Al declarar al ~rea m~s antigua del barrio cama 

zona de conservación, se propone. Evitar la apertura de nuevas vías y le modificación de las existe!!. 

tes. Con respecto a las edifiria~~anee patrimoniales, se deber6n implementar acciones de restaura-­

ci6n y/a rehabilitación qÚe.-~~.r-~¡·,.~·~:~~--:~l f'.l·ejaramienta de lao mismas, así cama su incorporaci6n ·legal 

al patrimonio histórico d·e· -1~· ,-~-i~d·a·d·~ 

Une acci6n p~icritaria sería la definici6n de usos y destinas para edificaciones valiosas, ya 

que el uwa inadecuado de éataa es la causa de su degradación, por lo tanto, es indispensable que 
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éstas funcionen con usa más acordes a su est~uc~ura f!sica. Par ésto mismo deber5n co~serv2rse las 

uses mixtos encentrados en estas edificaciones v c~racterístico Rn ~oda la zona. Fs importante se -

consideren las- siguientes alternativas de usa: Pibl!otecas, museos, cen~ros culturales, discotecas, 

librerías, sales de arte, teatros, restaurantes, caf~s, centros comunitarios, gimnasios, salones de 

danza v actividcdes recreativas pasivas corr.o juegos de mesa, etc. 46 

Asimismo cabe destacar que la estruc~ura funcional de le zona con respecto a su carácter comer-

cial, artesanal y habitacional, forma parte de su pasado histórico. Así se ha conservado_ con el pasa 

del tiempo, aunque se ha visto amenazado por la creciente valorización del suelo v ésto es debido a 

su ubicación en el primer cuadro de la ciudad. 

Con base a lo anterior, Bnccnt~amos qu~ le~ ~~rc~~as forman parte de la ideasincracia.del me--

xicano, que por lo tanto se traduce corr.o un valor r.:!e identidad., v de acue:I-dc:i -con-- lo -anti:fs"."- mencionado 

se propone fomentar y preservar lP~ valores de identidad de la siguiente.manera: 

a) El fomento a las actividades industriales no contaminantes a trav'és. de'-·la :Cre.Bcién de:_ Pequeílos . . . . - ., . 

b) 

talleres manuales de ropa v artesanales ,,. . .··. . -.':- __ · ... ·. · 
La conservación de la actividad comercial limi'taria·.-a'·.'1'a:~. e·~;~-~--ci'b.·,-~-q'L.{~-~--d~-~~-~--da:_-~~: c;·b;,;é-~c:1'á'' a n"ivel 

e) 

barrio :. _ .'_: _.··-~":\·:-~-:\:/·:·_·:,·.'.·;· ___ · ,.· __ ;;·:_·:_- ,_. _ _.:_ ··_: · ... -_·. :. · . .·: 

La conservación de actividades culturalment·e c:ÍetE!ri:n.~~a_d~-~'.; ~.~_m?_:J?~.;1::":"_~-j~_mPla· ~-l.;: tia~g_uis, ccmer:=ia 

ambulante v otras actividades tradicionales 

d) 
,· . ~ . ;\ ·.:~. : ... . .:~ ... " ; ... ;,' _·_ 

La conservación del carácter _de la zona can· usci·~ m·i.~·t1::1.s ~--''m~~-1.af!.-~.e.· e~, _fan:.enta··di:(~a .. mezCla de usos 

par edificación 

Por otra ledo tenemos, que el buen funcionamiento de un asentamiento urbano depende en gran ~e­

dida de las carácteristicas cuantitativas y cualitativas de los servicios públicos con que cuenta. -



Insuficiencia o deficiencia en su dotaci6n afectar: directamente al ccrrecto desarrollo de la zona en 

su conjunto, hasta llegar a ser el origen Ce un equipamiento inactivo, una vivienda antifuncional o 

una zona inseluble o insegura pera la población que la habita. 47 

En el caso de la ·zona de "la mcrced 11 , evitar tales circunstancias implica la aplicaci6n de me-

dictas de car~cter prey~n~~vo y curativo que permitan el beneficio de la poblaci6n residente, y es -

par ello que se propone ·10 q~e a cantinuaci6n ~e describe. 

Con relaci6n al servicia de transportes p6blico, ~ste n6 representaría actualmente u~ probl~ma, 

de na ser por el congesticnamiento que agobia a la zona durante la mayor parte del día, afectando -

la eficiencia del servicio para su mejoramiento se propone un incremento en la capacid8d de l~_· i·n·-­

fraestructura instalada, pre~~o an&lisis de demanda y aferes. La definici6n de rutas deberá-iesta-­

blecerse de acuerdo a les sentidas de circulación y jeZ.arquiza-cién de vía-s propUeStaS-=~ Un~·,:~é'j.o.ra~·~~-­

miento cualitativo de las instalaciones. 
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Actualmente las servicias de ~gua ·potable v. drenaje est&n siendo suplidos a trav~s d~ .~n~ infrae~ 

tructura antigua, afectada pe~ l'a ·acé:r6.rl:.deter·iarante del tiempo, asentamientos direrenci.B1e~s ·de·r te--
, . . : : ' ~ ·., .: . ' : '.' : .. . \ ·:: : ... ,,. '-.-·' 

rrena y efectos del tráfiCo rÍtade!rnO~ ·, ·(ambién·.-se propone la premoción a un programa .de Ínejoi-arríiento de 

las servicias de drenaj.; y a~Ü"~ "paf~'tii~',:','~l.J~ \,;'~h~rte a la, población residente a participar mediante 

portes de localización espfi·c·ii{b·:~·;>~-«~t}~:~~~~~:i~·~. en-.·e1 sistema •. 
-.~. -.1_ -·-;,-::· 

·.:. '.: .-. .' : \ ·_~:;_~\- ·,. -. ,'· : 
Los archivos de- la Diréc.c~ó~;··G.~!1~r~_l:·:~·~d~ .:construcc i enes v Operación Hidrául __ ic~ ~, s_~.,~·~.f!. ~l'.·e.~l:'rso· _in-

apreciable para la definici~n de la an~ig~edad de las redes, deficiencias surgidas can anterioridad y 

sue posibles razones. 
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Por lo que se refiere al servicio de electricidud se pres~nla la necesiQ~d de mantenimiento, 

así coma se prevee una mayor demande en el servicio, como resultado de las ac=iones propuestas en -­

cuanto a creación de vivienda nueva, tallere~ manuales, estacionamientos y centros socio-culturales 

y recreativos, así como de la ocupación de edificaciones actualmente subutilizadas o en desuso. 

Para esta se propone la implementación del sistema de cableado subterráneo en el área más antigua, 

limitada por las avenidas Corregidora, CircunvHlaci6n 1 San Pa~lD, Jos~ María Izazaoa y Pino Su&rez, 

con elle se contribuiría en gran medida al mejoramiento del paisaje urbano en el área de mavor va­

lor histórico y escenográfico de 11 la merced 11
• 

Por lo Gue toca al alumbrado público, se presenta la necesidud de mejorarlo, especificamente, 

en los lugares obscuros que si=vcn cc~c centros de reunión para ladrones, alcohólicos, drogadictos y 

prostitutas. Las características del alumbrado deCerán variar de acuerdo a la importancia de su ub_!. 

cacián, el carácter runcional del espacio a iluminar y a la importancia de las edificaciones que 

deiimitan el espacio público en cuestión. Para ésto se propone la ilu~inación de fachada en edific~ 

cienes de alto valer histérico, enfocándola hacia sus vistas más atractivas. En este caso, el tipo 

de luz a aplicar deberá basarse en las características de policromía del edificio. 

Continuando con lo referente a servicios públicos, tenernos que las condiciones actuales de pa­

vimento demandan la implementación de mecanismos que aseguren su buen estada físico a través del 

tiempo. Se propone la pavimentación de las calles peatonales V mixtas a base de adoquín, tabique y 

piedra bola, éste último material estaría acorde can el carácter antigua de la zona. El pavimento -

en árEas peatonales como calles y plazas, se propone que sea diseñada a fin de incrementar el valar 

asc~n1ca del paiaaje urbono 1 par la tanto, nu colocac16n deberé ser c~idadosa y los materiale6 usa-­

das deberán ser de buena calidad. 
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Por Gltimo, es importante que la buena imagen que crea una ~rea en la mentalidad del visitante, 

se manifiesta en la frecuencia de su asistencia~ tos hábitos creadossobre el modus-vivendi de la -

pob1ación necesitan ser erradicados v por tal motivo, se prepone la implementación de un programa de 

educación que conscientice a la población residente y adem6s lograr que mediante una participación -

general, se logre el cuida¿c y limpieza del lugar en donde habita. 

3.2) Mcdificacicnescespacisles arq~itect6nicas 

De igual manera que: surge~ modificaciones espaciales urbanas, las cuales fueron descritas ante­

riormente, también exiSten las modificaciones espaciales arquitectónicas, ambas originadas por las -

tendencias que la zona presenta, debido al cambio de usa en 6stas. r~or tal motiva se hizo un análi­

sis de estas madificacianes_espaciales arquitect6nicas. especificamente en los conceptas ~e vivienda, 

vialided y equipamiento urbana, que a continuación se enuncian; La propuesta específica con respec­

to a la problemática habitacional de la zona, es la que demanda la aplicación de tres diferentes_ ti­

pos de programas de vivienda que serían: 

A. De mejoramiento 

B. Vivienda nueva 

C. Vivienda can crecimiento 

Con respecto al primero tenemos que_ la vivienda que requiere de mejoramiento se ubica en edifi­

caciones en estada Físico regular,- factible de ser mejorada y en edificaciones que a pesar de encon­

trarse en condiciones de pésimo estatjo físico, su valor histórico, arquitectónico y/e escPnico las -

definen come edificios a conservar. 
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Las propuesta de rehabilitación incluirán Pl mejoramiento de las condiciones constructivas de 

muros y techos, considerando tambi~n que la a~pli~ció~ Ce le vivienda incluirá la dotación de baño, 

cocina y lugares para comer y dormir. 48 

Mejoramiento de vivienda existente de acuerda a les lineamientos establecidos por la Ley Fede-

ral sobre Monumentos _y zonas arqueológicas, Art!sticas e Históricas .. La conservación del uso habit_!!. 

cicnal estarla ccndicicnadj al estudie de üscs y destines a deFinir por el INAH. 

Por la que respecta el segunda punto, ··el cua1·· se!. refier.e e la vivienda nueva, tenemos que los 

objetivos principales deberán ser.el resclver .. lcs.prcblemas. de hacinamiento y deteriore agravados 

en la vivienda de la zona de 11 1a· merced·n., ···_as! ce.me el equilibrio en la densidad de construcción y -

poblaci6n existente en la zona, de ~cuerd~·-con la demanda. 49 

Para resolver los problemas de~ viv~e~d?_de~eriarada se prcpone_la s~guie~te: 

La reccnstrucci6n de edifica¿ianes deterioradas can uso habitacianal 

F 1 número de viviendas a cantruir deberá ser igual a mayor al númerci de rá·m1:i.i·á·ff;, 0'.-.h~n.~ficiar, 

: 0 :

1

:d:; 1::::

1

:::0 :::a:::b:::a:s:e a:::::::r:e V vi:;:~::m:::t:e encuentr~~ ei;,,~;~;~d'.~:búenc ·o re-

gular permitir~n la creaci6n de vivienda nueva J~.~~-~=·~~ 

Por último, la propuesta referente a vivienda con crecimiento es equ.~i.~~'~·~j'~·~·~~·~'~te el aprcve-

chemientc del espacia re .. presentandc par la dable altura de las edif~c~·~:i~Ai·~;-~~~-).·~'.·~~~:-?;f;~::'~:;~.-;;-~('-.-s~ recami~n 
da e1 uso de tapancas que permitan la amp11ac1án de espacio v con éi:;i"t?P·.:::,e~ 1; f¿J<t:Ur¿;~- ~r·e·c1m1·enta de ia -

viviendaantes mencionada. 50 ·-
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La propuesta de criterios genc~2l2s de disE~D con respec~o la vialidad er1 !a zGn3, i~cluye 

cinco diferentes tipos de vlas, difPrenciadas de acu~~do al uso p~opuestc pdra cada uno. La nomina­

ci6n seleccionada indico l~ propuesta de fL1ncicno~ientc por vía, de acuerdo a la ~ual cie definen -­

propuestas específica3 sobre circulaci6n per~itido y prohibida, orbola~i:ento, ilumin~ci6n, mobilia­

rio urbano y pavimentación, los tipos propucstob de vialid~d son los siguientes: 

Calle de trénsito.- Son aquellas de tráfico intenso y dimensiones importantes, ambientalmente débi­

les debido a su poco atractivo visual y arquitectónico. Su funcionamiento actual corno calles de 

tránsito deberá ser apoyado a través de criterios de diseño v reglamentación de uso como son: 

Circulación en doble sentido 
Velocidad máxima de circulación de 60 km/hr. 
Estacionamiento de vehículos prohibidos en ambos ledas de la acera 
Control en las actividades de carga v descarga en la vía pública 
Implementación de los siguientes tipos Ce arbolamiento variando la propuesta por calle: arboles -
pantalla y ant!rruidos, arbusto con oltura de 2 a 5 metros, follaje perene y denso, follaje ~efen 
sivo, ceto podado a nivel del suelo y plantas de cubierta 
La implementación de mobiliario ui·b antJ comei: ulu:;:br;:i.do camón; tf:' l P.fonos públicos. buzones 1 basur~ 

ros tipo cestos e hidrantes para bomberas. 

Calle de distribución.- Estas calles activan como ejes de distribución interna de la zona v··de arti­

culación con áreas aledañas. A este tipo de calles se les adjudica un elevado potencia,l -pa~•a.=la ub! 

caci6n de usas públicos. Se propone el control de su funcionamiento a través de les siguierites me-­

c:!ic:las: 

Circulación en un sólo sentido 

Velocidad máxima de 60 Km/hr. 

Estacionamiento permitido en ambos lados de la acera 
Estacionamiento vehicular prohibido en doble fila 
Restriccciones a actividades de carga y descarga 
Arbolamiento e fin de lograr fijación de polvos mediante cortinas de arboles v plan~as de cubierta 
Mobiliario urbano como: teléfonos públicos, buzones, basUreros tipo cesto, hidrantes para bomberos 

y parquimetros 

Calle loc~l.- Er1 GU mayarÍ3 son descontinuos, de bu~na accesibilidad vohicular e importancia a nivel 

-, 



local para calles can tales Cü~wctc~ísticas se propone: 
Circulación en un solo sentido 
Velocidad m~xirna 40 km/hr. 
Implenentación de topes 
Permiso de estacicr.~~:cnto en una de las 2ceras 

Restricciones de carga y descarga 

Arbolado para fijación de polvos tipo arbusto de 2 a 5 metros v plantas de cubierta 

Mobiliario urbano como tel6fonos, basureros e hidrantes 

Calle oeatonal.- Las calles a peatonalizar se caracterizan pcr su riqueza visual y arquitecténica, -

inter~s tur1stica, escala adecuada al peat6n y cambio eventual de la perspectiva durante su recorrid~ 

Su atractivo reside en la armenia arquitectónica de las ediricaciones que la delimitan, en el elemen­

to de sorpresa que ·~r6vóc~ ~u traza al dejar visu2lmente inaccesibles los puntos finales de las rutas 

y en la importancia de los puntos fecales que contribuyen a la f~cil orientación del peat6n. 

Se pretende además el estnblc:::cr une estructura peatonal que sea el elemento articulador entre 

los focos de actividad existentes y futurcs más importantes de la zona. Las actividades recreativas 

y socia culturales a fomentar en el espacio pÚUlico abierto tendrán como escenario principal las 

áreas peatonales, por lo que su ubicación coordinada e servicios públicos de este tipo es esencial. 

Propuestas genéricas para calles peatonales: 

Circulaci6n vehicular prohibida 

Estacionamiento vehicular prohibido 

Implementación de arq_olado cuya función pri_ncipal .será. el'. cr,e_ar_·corydicicnes micrcclimáticas propi-

cias y el servir como puntos de referencia. El tipa· de -~r~ola~~ propuesto es el Yollaje caduco o 

perene, follaje densa o fino, coronilla _de d~_f'ere~_te~_. __ tip_~.·~-,_ :dOda eSculpida \j arboles de 10 a 30 -

metros 

Mobiliaria urbano como iluminaci6n tradicional, ·tel~fo~as p6bl1ccs, buzones, basur~ros, hidran--
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tes, paneles informativos, guarda cantones, reten~~ p8ra blcicl~tas, bebederns. bancas, fuentes, 

elementos decorativos, kio~kos v jardine~as 

Pavimentación de adoquin y tabique colocado de acuerdo a diseño especifico 

Calle mixta.- Esta denominación corresponde a un determinado número de calle con características 

físico espaciales, similares a las calles peatonales pero con acceso vehicular. Los lineamientos -

propuestas que difieren en este tipo de calles respecto a las peatonales so~: 

Circuleción vehicular P"rm1tida-rest~1ngide (un sólo sentido) 

Velocidad lenta máxima 20 km/hr. 

Implementación de topes 

Estacionamiento vehiculcr prohibido 

En lo que respecta a equipamiento urbano se proponen 111odiricacion~s espscieles arquite~t6nicas 

en los siguientes conceptos: 

Servicios recreativos y turísticos;- L~ explotaci6n adecuada de el potencial turística natural de­

manda la dotación de servicios recreativos y ·socio-culturales, los cuales pueden ser implementados 

en los mismos lugares que actuan como focOs de atracción turística, ,la creación de pequeñas teatros 

y salas de arte, de salones de cpnciertas y conferencias para sociedades locales y compenías visi-­

tantes, repercutirá en mayor afluencia de los habitantes de toda la ciudad y de turistas extranje­

ros y nacionales, deberá~ tomarse en cuenta la posibilidad de dotar estos servicias a través de 1a -

adaptación física de edificaciones con valor histérico. 

Como servicios complementarios deberá fomentarse la creación de restaurantes y -hoteles de 

buena calidad y as1 su demanda vendrá implicita con la mayor atracción que adquiera la zona mediante 

la recupereción de sus valores históricos. 
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Servicios recreativos y socia-culturales a escala local.- Resulta practicamente imposible cubrir -

el déficit detectado en áreas verdes y servicios recreativos. Abatirlo parece ser un objetiva más 

realista, ello deberá lograrse a través de la dotacién paulatina de áreas verdes con servicios re-

creativos al aire libre y a cubierta; para ello se propone la creación de áreas verdes en corazones 

de menzana su equipamiento can instalaciones de recreación para infantes v personas de edad .avan-

zada. 

Equipamiento administrativo.- La instalación de pequeñas oficinas de profesionistas pe~ parte_ de la 

iniciativa privada, complementaría los servicios comerciales con que cuenta le zona, además de ser un 

uso rentable v compatible al habitacianal en edificaciones con uso mixta. 

E qu ip ami en to come re ial·. - E 1 c·aráctEr eminentemente come re i2i d-E i·a- zlú·,·a' :Cfeb:erá= se·r--c-onservado; su 

tipología comercial deb~~~ s~~ un factor determinante para nuevas instalaciones y se recomienda la 

conservación del comercia tiPa mercado a:n1vel barrio. Can el prapásita de que su radio de acción 

cubra 6nicamente las riece~i~ade~ de .la zona. 

Por 6ltima tenemos -~l· ~~r~cte~.pó~lica del· centro más importante de la ciudad, deberá ser -
•• ·::. ,_. 1 

honrado a través de las 'ser\iic'i·cl'e·.·Qúe'.'et1_"· él·.-·s'e presten. Su carácter histórico deberá ser preservaco 
·~ '.':"." \.:< .· .. ' 

v manifestada a través .. de \.:ser~·1.c1·as>c.uftu'raleS' acordes a su importancia y accesibles a teda la pabl!!, 

ción. El logro de tales~_~b'~-~-t\~~-~:~·:·.~.o~tt-;i'~·~·i:C-á enormemente al mejoramiento del equipamiento urbano -

de la zona. 



Capitule IV DESCRI?CICN DEL PROYECTO 

Para poder solucionar el problema de vivienda en 11 la merced'', así como dar una respueste a su -

problemática urbana, se tuvo que desarrollar una serie de estudios e investigación de campo, para ob­

tener un ~i~gnóstico de la zona, b6sicamente~ en sus aspectos de uso del suela, vivienda, ~q~~pamiehtc, 

vialidad, transporte y patrimonio histórico, los cuales se describEn con mayor p:i;-~cis~6_n ·"a,:.·c'o.ntiríua-­

ción: 

1. Diagnóstico urbana 

Este estudi-0 fÜ~- -ei6b0-I:-5d0 ·en 18 ~cna·--·cam~rendidS~- enti-e! las -calleS -de·· C~rregido_ra_·.~¡ __ -})_or~e,,• ~-~~ -

Pablo al sur, avenida,' CirCunvaleción al É?ste' y _Pi'~o Su.árez al oeste, la cual, denominaremaS···cam-o zona 

de "la merced 11 • 

Para la elaboracióri de ·eate>diagnt?,St.ico úrb-sna, se investigó primeramente todo: lo' relacionado -

con los usos actuales del suelo, por .me"dio 'de una investigación de campo, es.P,ec.if.icame·r1te,.:·1-a5- relacip_ 

nadas con servicios públicos, giros comerciales y vivienda. 

Con· respecto a los servicios:· públicos detectados en la zona, se encontré que ·cuEú·~ta. cOn instit.!:!_ 

cienes bancarias, baños públicos, consultorios médicos (homeopatas, dentistas V gineco-obstetricia) 1 

escuelas (primaria, secundaria, instituto comercial), hoteles, estacionBmiento deportivo. 

Por otro l~do, referente a los giroo comerciales encontrados en la zona, se encon~r6 que la --
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mayor parte de locales comerciales están sin usa, debida u la descentralización del comercio de pre--

duetos perecederos a la nueva Central de Abastos, las cuales se presEntabcn en ~ayer proporción; no -

obstante ésto, se detectaron otros giros comerciales que aun subsisten, por ejemplo tenemos: ferrete-

rías, artículos eléctricos, expendios de alimentos, mueblerías, cantinas, prostíbulos, telas, chiles 

y semillas, papelerías, ropa, jarcierias, zapaterias, bonetería, abarrotes, lavanderías, artesanías, 

cristalerías y carnes frías. 

En el caso de uso habitacional, se detectaron tres variantes, las cuale-s se_ dencmi_naron, v_ivie,!2 

da en buen estado,: ei:t reg":1.l~r-·e_s~.~da· \j en m8·1 -estada. Con respecto a la primera-.variante, se encon-­

tr6 que ésta se preserit~~·en .1a:-zdn~ ~ri un 15%, en. regular estado se encuent~a repres~n~adc por el 65% 
;.:.···; ":_._.-.-_::,' ... ::.· ... ·:: 

y por Último.·, en_ ~al'.·eSt8do-.:por~ .. ú~ .. :·~-~%·. 
--:·~~~··_: :_:__~·-}~~~~- :-

' ·. ,_:;~ - ' . - . . '-. 

ta congelada _ _y al Uso·-~-~-ª-~~-¡:;~-~~º de badeg"as que_ representan las edificaciones, estas das característi-

cas hacen que las e~ificaciones presenten deterioro, ya que debido a que con el régimen de renta conlliL 

lada, es imposible que :los .dueftos de estas ediflc~cicnes, las mantengan en buenas condiciones físicas, 

ya que sería contreprcd~cente para el propietario del inmueble; por otro lada, el uso inadecuado que -

se le adjudicó al espacio habitacionel, adecuándolo como bodega, hizo que las Edificaciones presenta­

ran de igual manera un deterioro y con esto el mal estado de la edificación. 

Otro de los aspectos investigados, adem~s de uses del suele, descr~to en párrafos ariteriores, -

fue el de equipar.liento urbano¡ se encontró que existe un elevado déficit- d.e áreas· Vei-des,.----·10-calizándose 
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únicamente algunas en la plaza García eravo v en la plaza J. José eaz, asimismo se detectó un elevado 

déficit en servicios recreativos v culturales. 

Por otro lado, de acuerdo a los servicios educativos existentes en le zona, tenemos que tan 

sólo se localizan una guardería, una primaria v una secundaria, las cuales son insuficientes para sa­

tisfacer la demande que. presenta esta zona en ese concepta. 

Con respecto :·a1·· p··rablema· vial, éste se presenta por contar con vías -dé mavor._gr_~do, de··~C;l!gestio­

namiento, debido a que. son utilizadas cama zona de carga y descarga primordialmente;--p~r 6~~6~ lado,el 

estacionamiento de vehículos en doble fila, así como la ubicaci6n del ccmercio-·am~ula~ie·a~·1~-1argo -

de éstas, existiendo mavcr concentración en esquinas, donde se presentan i·nterseccionés_ ·V_i~"i:~-s::;··c:~n---

flictivas, asimismo, la falta ·de seRalarnientcs en cruces peatonales 

cit de estacicnarnient~s ~Úblicos. 

originado par la elevada actividad comercial que presenta esta .zona, 

nea de metro y autobuses de las zonas de maye~ actividad. 

aunado a ·Ésto el.ele'vád~;;défi--

asi e amó. :18 · ie'jan'ú1.~Í:!e estecio--

~{(f? i~'·~_:·;;·~;-i 

Por último tenemos que otra dti l.as·:·conc'e.~t.aa '1nv.eSt~gadas, es el qu_e s~ ;~f-j_-e·re al .. patrimonio -

histórica, que es el rep~es~ntado es~e6i~icamerite· por todas· las edificacion~e con. ~alar· histórico 

cultural y/o arquitect6nico en ·P~.O~.es_q_""d __ e ___ de~.~.~-~?.r~. 
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A partir de identificar la problemática o diagnóstico urbano, descrito en párrafos anteriores, 

se elaboró una propuesta o pronóstico de la zona, el cual se detalla a cantinuación. 51 

2. Pronóstico o propuesta urbana 

Para llegar a determinar el pronóstico urbano de la zona, se investigaron todos las problemas a -

nivel urbano que inciden en ésta v a P?.rtir de este análisis, hacer una serie de propuestas de mejor~ 

miento, especificamente en 1.os conceptos de· vivienda, equipamiento urbana, infr_aestructura v preserv_!! 

ción ecológica. Esta información esta apovada con la que se describe en.el ~ápítulo IJI tendencias 

de la zona, ya que se considera como parte complementaria de la misma. 

Con respecto a la segunda v:lriante, es aquella que resulta de· las ·ect~~.:l:.~ .. ~·.~.~'.~.~·~.~. en regular est~ 

da que son susceptibles de mejorar, va sea en su aspecto físico---~~.tr~-6tU<;~·~i?:b~~'-~{:$'9'P:~~ -en ~.s~u·---Bspectc -
espacial '1 funcional, para can ésta lograr solucionar problemas de' h~c-ii12Í~i~·ntci 'e ~1n··sa1ubridad .que -­

, .,_ ,·: )" : :~~ :: -.;;"' . 
caracterizan a este tipa de edificaciones. 

Las propuestas que se hacen con respecto al equipamiento. urbario; ~-t~::~ri~~¡·~~::m}nte; por un 

lado, la creación de áreas peatOnales en las calles de cOrregid-~r-~,~-·-::(~-~-i·~-.~~;~·~<:~-.~::~~:¡~~~·:-.~:-·p~r- a·.tr_a· lado, 

datación de espacios socio-culturales '1 recreativos en edificios·: Y ~·~·~¿~.;~-:~~-6~<'.:l~~~t-~-~-~:~a"~· a conservar 
- ,, .. , ' ' - • "j'• ' 

o restaurar por su valar histórico, cultural '1 arquitect6nico~ .. ~·Sí :coma ,(ia~b-.i~·r:(<1a<·_d~.~~~-c,ió~ de mobi--
:-o·;_ 

liario urbano .. 

------ -

De igual mar.7ra se propone que con respecto a giros comerciales; 'é-stas· sean 'det 'c-árilércio arte--

scnel 1 comercio taller, use comercial característico de la zona-v -la reglamentaci6n de la ubiceci6n 

del comercio ambulante. 
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Par Último tenemos que las propuestas referentP.s a la pr2se~vaci6n ecológica ~ar.: dctación de 

arboles en toda la zona v adquisición de lotes bald!os 

cién de áreas verdes v espacios recreativos abiertas. 

ccrazones de manzanas, ~spta~ pa=a la c=ea-

De acuerdo a estas propuestas urbanas a nivel general antes mencionadas, resultan otras de ni-

vel particular, las cuales denominamos como p~opuestas prioritarias urbanas, y se describen e conti­

nuacián: 52 

3. Propuestas ~~r~~!t~~ri~s urbanas 

Estas propüestas·están comprendidas en la zona delimitada con las calles de Corregidora al ~arte, 

San Pablo al :sur, Rald~n al oriente v Jesós María al poniente, bas&ndose especificamente, en la crea­

ci6n de- áre~~--peatanales, ~egeneraci6n de edificios can valor hist6ricc, dot~ci6n de equipamiento -­

sacio-cultural- y recreativa, adquisición de lotes baldías para áreas· verdes, dot~ción de mabilicario 

urbano, cambios de sentido en circulación vehicular y cambio de usa en las edificaciones actualmente 

desocupadas. 

Con respecto a las áreas peatonales, Se prciponen corredores sobre las calles de Corregidora, -­

Talavera y Rold~n, las· cuales se describen a continuación: Se pretende el disefio de estos corredores, 

con el fin de proporcionar ·a la población residente, así como al turismo nacional y extranjero, de -­

recorridas espa~iales que cantengBn puntos de interés, como par ejemplo el disefio de plazas can uso -

cultural-rec~eat~vc _(Plaza Alh6ndiga de Granaditas, García Bravo, San Jos~ Saz), así como la existen-

cia de giros ccmerc~ales artesanales y ambulantes (tianguis), que permitan rescatar las actividades -

qua aon caracterSsticas de la zona. 
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De igual manera se propone la adquisición de lotes baldíos, para la cTeaci6n de áreas verdes 

espacias recreativos abiertos, que permitan abatir el déficit de ~reas verdes existentes, con el fin 

de propiciar las relaciones sociales de sus habitantes v el público en general. 

También se propone el cambio del sentido de circulación vehicular en algunas calles como por -

ejempla: Mesones, República d_el Salvador, República de Uruguay v Manzanares, pára evitar congestio­

namientas. 53 

Dentro de las propOsiciones prioritarias arriba seRaladas 1 se encontré representado de manera 

particular, el di~·~¡..-~--~-,d·e <i';t~Pi~~a-· -Al.On-so Ge~cía Bravo, que se ubica entre ·las calles de Manzanares -
,'. ., ' -:;_· "'··· 

al norte, Urug~ay:-:~ai:· eui·,;--.Jesús María al poniente '1 Roldán al oriente. Los criterios que se toinaron 

para la e~abcraé16n,del ~ray~cta de remadelación a diseña de la plaza, se basan principalmente, en -

la jerar-q~i~~~~:i;:é~;~~:_e~:l~~~;~·~ement~s-- que la componen '1 el uso del suele _que los caracterizan. 

~/ -~-¡·~-,~· ... ::,.-;-_:;·~r '.:~·-:~\~- '--"::·-~:;:::, _ :·:::'. 
Con reSp'e'ctá_:_B~~-fD.~-prinÍero, tenemos que en la plaza se encuentran das edificios con' valor his-

.: .. · <:~·:<.:<:"':':·,:.-.,\ -::: _·_:--;·.: 
tárica, 10'~-~-ciJ~].~'S.~S~~}-'P.~~~~nt·an. ~-omO el Claustro de "la merced 11 'l el edif'icia considerado come ex--

e anventc, "~Ü~ -"':a,·~-~:U-~''.{d''~ ~\~·
1

·¿~·-:· ·e OS teda de éste. Aai mismo, las edificaciones comprendidas_ en ~-1". ~-~~í~~ 
tro de la P1az'a·~~.-_~i~:~~:/l~ :·~·a·1Í~~- de T_alaVera, que divide a ésta.. ·,-~~\·}})~'.>; 

El ar~teri~:.-E: je';,¡J;.quizaci6n de e atoa elementos, se determin6 especificarriente -~~~<i'/~:~~oJ,ts!!. 
cia que revist~rJi~íí ~;.~¡,~'~ia a lo~ aspecto a hist6ricas. sacia.:.culturales y el;; ui~'.i·u~ 1~~,;;~~~~te--

-. {.:-':-.~~ i. d-_:-_yz:í::,·~ ?:·'. 

rizan .. 

Así tenemos .que. el .e1eme.ntO de mayOr importancia es eL·c1austra de 11 la ~erc-~d 1~·., ·.:~d'éb"'i,~rb'. e que -

aatá c:anaiderada'·cama monumento hist6rica y par ends, coma un patrimonio común, que nas presenta el 



101 

testimonio de une civilización, una fase reprGsentutiva de la evolución o progresa, y una serie de s~ 

esas históricos que la hacen adquirir con el tiempo un significado cultural. 

De igual manera, pero con menor importancia, es el ex-convento de "la merced", debido a que fe~ 

ma parte del proyecto de' vivienda que propone esta tesis y que se describirá mág adelante. 

El elemento que sigue en importnnci~es el representado por la calle de Talavera, la cual se -

ubica en el centro- de la ~laza, _dividiendo a ~sta en dos. Por último tenemos a las edificaciones 

que se localizan en el- perímetro de la plaza y que representan la tipología, tanto arquitect6nica -­

como de actividades que caracterizan a la zona. Aparte de la jerarquización de las elementos descr.J:. 

tas anteriormente, se analizó el uso del suela, representados por las actividades generadas par es--

tos elementos. Aei tenemos que las ac~ividedes con~enidas en ln plaza García Bravo, san las que gen~ 

ran por un lado, el Claustro y el ex-convento, asi corno las edificaciones que le circürtdan~ 

El primero genera actividades culturales y turísticas, y las otras dos, actividsdes comerciales, 

representadas por la carga y descarga, así como la compra y venta de productos; asimi~ma las activida-

des generadas par el usa habitacional que contienen l~s ediFicaciones _an~es desc~itas, exceptuando al 

Claustra. 

> ·:..-" ,,.: ••• '_. .-... , .... -"·- .... '". - -. - •• ,: • ' <, __ .- . - ' 

Par otro lada, tenemos aquel.las \actividades·_gep~~~~'~:s'·.-po~·-·1e· pr.opie -plaza~·-:.~ue·.se _identifican a 

trevé s de la convivencia soc iel, la e irculac ié ~-. p_e-~ .. ~éí''.!~i·: Y.\V_~.·~~:~~.-i,_~_1'.'.,: '. ~~~-·;·:·r~e-~fE,:~,C?:~é~ :V,. ,e1·_· d,esc; ansa. 

De acuerdo a los criterios ya s~ñalad~-s-, el ~Ú.
0

~efl·~ d·e·.· ia-_ P-'i8~a·::i(l~n."~'ó Gá.l-cí"a-·sraVCf. s-e -describe 

de la siguiente mansra; de_ acuerda a un estudio de visuales, se identifican los elementos importantes, 
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tomando en cuenta la jerarquización antes señaiada; cabe hacer notBr que este estudio de visuales se 

basa en tomar como observador a todos aquellos puntos donde se concentra el mayo~ 2foro peatonal V -

las cuales especificamente se ubican en las esquinas que forman las calles de Ma11zanares y Rold~n, -

Manzanares y Talavera, Jes6s María y Manzanares, tomando en cuenta que el Claustro es el punto de -

atención de estas puntos visuales. 

Una vez hecho este estudio, se analiz~n las actividades ya seftaladas y se disefta~; áreas de 

acuerda a estos dos requerimientos, resultando can. ésto la creación de áreas verdes _que p_'e'rrriitBn-pcr 

un lado, que se desarrollen .las actividades de convivencia social, recreaci6n y desceri~?' as~ como -

el incremento al equipamiento ecológico que demanda la zona. Por otro lado,. ubicarlas en forma tal 

que permitan la lectura vi~ual que presenta el Claustro como el elemento principal. 

Asimismo se proponen~.~~eae culturales a manera de . . . ' . -

explanada que se ub.ica ~f_r_~n_te.:· .. al Cf~Ustro·, c,on el propósito de atraer la atención del público as is--

tente, para que diáfruté ·,de ·: .. 1Ca espectáculos culturales que ahí se proponen, teniendo coma escenagr!!_ 
.. ,, .. •" 

fía al Claustro de 11 1·a·"".merced" ·, p8ra con -ésto lograr enf'atizar su importancia. 

De igual .manera~se ~reponen espacios de comensales a·manera de restaurantes y cafeterías al -­

aire libre, éstos se ubicárán sobre la plaza, frente al edificio contiguo al Claustro (ex-convento), 

para con esto lograr de ·1gual manera otra actividad característica del lugar (cabe señalar que estos 

espacios resultan,por el motivo de que se propone que en los locales que contiene el ex-convento en 

su planta baja especificamente en la parte norte, la cual se ubica sobre la plaza, se diseñaron espa­

cios con un giro comercial de restaurantes y cafés, los cuales proprcc.icnan servicio al interior del 
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locel como al exteriro del mismo, permitiendo cwr. és~a lograr la actividad a=riba señalada). 

Por otro lado¡ se proponen espacias comerciales a manera de 11 tianguis 11
; especiFicamente ubicados 

sobre las calles peatonales de Talavera v Roldán, con respecto a los primeros, éstos se proponen, 

como parte complementaria de la actividad comercial que generan los locales que se ubican en la plan-

ta baja del edificio considerado como ex-convento, v de igual manera en el Claustro, provocando con -

ésto la existencia de un corredor ertesanal que permita rescntar el valer comercial y cultural, as! -

como lograr conjuntar a las dos edificaciones por medio de este actividad, para con ésto identificar-

las como uno sala y no divididas como actualmente se encuentran. 

También se preponen, un tratamiento de pavimentos que permita que la calle de T~levere,_ que ªP..!! 

rece como elemento divisorio de la plaza, desaper~zca visual~entc v permite que la-pl~z~·=·se id~ntifi­

que como una sola. De igual manera, con este tratamiento se logra que poi- -me-dipc'[fj:?'j;-~-~~-~~~~~jci' ºCfe'-'d-e-sni-
'. :· .. >:·:_:;:-_ .• ,: ·--· .. ''" :·., 

veles, se obtengan efectos vi_suales que permitan identificar elementos importa':'.~.ª~.~ 'cp~o'. ~.1.-.~:=n.~~on.ado 

Claustro de ''la merced''. 54 

Una vez descrita la prepuesta de1 ~iseAa de la plazacAlansa Gar~fa 8r~va~?s~-~esairol16 ~1 pro­

yecto de vivienda y giros co.ri,e-ri:::ial.eé·~· en ~-1 .e.dif'icio~ cCmsi~dE.ra:~o Ca.mo_-:ex_-caTivéritO,~·'i::t~ .. '. 1 '1a"iri~·rced 11 · y -

el cual se describe a c6ntinuaci6n; 
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DESCRIPCION DEL PROVECTO DE VIVIENDA 

I. Elección del inmueble 

A raíz del conc~rsa· de vivienda propuesto por la Facultad dQ Arquitectura, en el cual intervinie­

ron todos los tall~r?s de'. esta facultad, p~~a desarrollar un proyecto de vivienda en el centro histé­

rico de la Ciudad d~: M~xido, especificamente en la zona de 11 la merced 11 , estableciendo como predio 

para desarrollo del proyecto, el que se ubica entre las calles de República de Uruguay al sur, plaza 

Alonso García Bravo al norte, la calle de Roldán al oriente y Tal3vern al poniente. 

El taller José Revueltas propusó que el proyecto deberla ser de rehabilitación del inmueble v -

coma proyecto nuevo, el cual se proponía para el con=urso de la 'facultad. Como resultado ·de._fé'.'~ apro­

bación de la propuesta de rehabilitación, el taller desarrollo el. estudie urbano en sus---_-8speC't.oS de -

diagnóstico v pronóstico de la problemática imperante en la zona, .para poder dar r~s~-~~,~,t·B~j;-arlto a --

nivel urbano como arquitectónico. ,; .. , 

'. - . . . ~: - .. '-,'· _·. 

A partir de este estudio y coma cémplement·a cie1·· mismo"~ ia p'reisent'e' .. tes'is_:~·o·n·se·r~:~~~~:f~-~ ~-1k·~·C1óO -

de 1 inmueble que resul t6 del concursa ~nte.s -~e_r::~-~an:Bc(O ·/: P,u~·st~~ ·:~ue ·,iO ~-6.~~·~-i~?~i~~r;\~~-6~~~-~-:~~-~::;_:'~~j-.~~i~ i.6 1mp º.!:. 

tante en la problemática urba'na y de vi'viend8·,,:-q·Ue': .Suf;e. ·1a·. zOnB:_. de. 11 1·a i:ner.~{~d.!(: .::'.~~-:-:s~:: ri-.a~mPrcm~ete a 
,'. ... >-::_:;.·-'· .. .-.' 
',~~'~qa:r::.~·:·(~pe~ant_e en 

' .. · ': _,,,_._ '::··:·:-'·. ·. · ... ' .-__ ·: " · .... ·· 

desarrollar una propuesta cchE_rente de:·v~.~i_eJ~dc,~---.Ci~-~ _~_e: ~-~e:cue- ª. __ l.._a_ 1'.'_c:ir~~ 

la zona .. 
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I!. Situación actual del inmueble 

2.1 Localización y estado actual 

Se encuentra comprendido dentro del centra histórico de lo Ciudad de Néxico, especificamente 

~n el barrio denominado como el de "la merced 11 , entre las calles arriba mencionadas. Como mejor refe­

rencia del in~ue~i~;-:~sie se encuentra ubic~do sobre la-Plaza Alonso García Bravo y a un costado del -

Claustro de "la~merced~. 

Est& constituida por planta baja v planta alta, ocupando una superficie de 1,920 m2 , sus: facha­

das se caracterizan par predominar el macizo sobre el vano y sus ventanas cuentan .con balcones, esí -

cama el uso profuso de herrería en las mismas, de i9ual manera las carnizas marcando el en~repiso y -

los pr~tiles, siendo su acceso principal por la calle de Talavera. (cab~ señalar que dicho acceso 

guarda una correspondencia con el Claustro de 11 la merced 11
, ye que fcrrn6 par~ d~l ex-ci~nvento)~ -Este 

acceso está representado en la fachada, mediante un arco de medio punto, el cual guarda una similitud 

con el acceso del edificio contiguo, llamese a ~ste el Claustro de "l~··merced". 

Por otro lado, el acceso del inmueble, comunica par medio de un p6i-.tfc0 a la ·escalera principal 

y a un patio cen~ral, .encontrando q~e··~ste ólt~mo es. caracte!ist~cd·en, ~i:~s~~rima tipológico de las -

construcciones de 'aquella ép·a.ca~ 

En e~ta_ misma pla~ta, se local~ 

za un núcleo de sanitarios comunalés actualmente· en des uso, y una cisterna que abastece de agua ª --



106 

una parte del inmueble, la cual se localiza abeja de la escalera principal y contigua al núcleo de --

sanitarios, teniendo su acceso a través del patio central. 

' Es importante hacer notar que dicha planta cuenta también en su part~ interna, de vivienda en -

cuartos redondas, las cua~es est~n habitadas por personas encargadas de la portería del inmueble, 

ubic~ndose éstos frente a:.~a escalera principal, mediante a un vestíbulo. 

;, .·' ·' 
El edificio cJ~~i~·_a ~~-vez can cuatro accesos indep2ndi~ntcs, sdem~s del principal, de los 

cuales, dos de ellos _se''ubican sobre la plaza Alonso Gercta Bravo y los otros dos sobre la calle de -
~ ·-(;- ·.--.. ' - -.-__ .,o.-

Rep6b lica de Urugu~v •. ·~a~6s accesos comunican a viviendas en planta alta, especiFicamente en les cua-

tro esquinas del ·inmueble. De igual manera, a través de la escalera principal y de un andador perim~ 

tral, accedemos 3 vivienda en departamentos, los cuales se presentan en un 70% habitados, en un 20% -

deshabitados v en ~n ~d%-~ae~u~dcs para bodegas. Cabe hacer la aclaración, que los usuarios actu~les 

de la vivienda en departamento antes mencionada, adecuó las servicios sanitarios en sus viviendas, e~ 

pecificamente en les cubos de iluminación v ventilación que existen en el edificio, por el motivo de 

que inicialmente el inmueble Funcionaba con servicies sanitarios comunes v con el transcúrso del tie!]}_ 

pe fue sufriendo transformaciones, de acuerdo a las necesidades de las usuarias. 

Por media de esta adecuación de servicias sanitarios en los cubas de iluminación, se accede a -

la planta de azotea, en la cual se ubican las tinacos que abastecen de agua a las viviendas en planta 

alta. De igual manera se. localizan siete cubas de iluminación y ventilaci6n, de las cua·les cuatro de 

ellos albergan las escaleras ~ue comunican a los departamentos can acceso independiente, pa~tiendo 

éstos desde planta baja, las tres restantes se encuentran en planta alte, utilizadas cama servicios -
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sanitarios, de les cuales se hace reTerencia en.el párrafo anterior. 

Es importante señalar que en el nivel de azotea carece de usos, como el tendido v lavado de ro­

pa, por lo cual se encuentra subutilizado puesto que, el única uso que presenta es el relacionado con 

reparaciones de instalaciones v··suministrc de gas. 

2. 2 Aspectos técn:Í.c~á 

ActUalmente"~e1 edificio presenta en su estructura, muros de piedra con un espesor de 70 -

cm. en planta baja, v de 50 ·cm. en planta alta, trabajando éstas como muros de carga. Estos a su vez 

soportan el entrepiso y la azotea, mediante vigas de madera; estas cubiertas son de bóveda catalana -

plana, las cuales están compuestas de terrazo y duela de madera. o~ acue~do ~ le in~ormación obteni­

da en campo, con respecta al deterioro del edificio, se determinó que los muros prese-ntabañ- ~eS-p:I-end..i 

mienta en aplanados, así cama grietas. De igual manera se encuentra deteriora en pretiles v losas, -

de éstas últimas se observó que sufren un deterioro especificamente de putrefacción de duelas v vigas 

de madera, las cuales soportan el terrazo, mismo que se desprende sobre el falso plafón, el cual tie!!, 

de a desplomarse, asimismo se encontró deterioro en el pasillo perimetrel que da acceso a los departa­

mentosen planta alta, ubicado en el patio central. Este deterioro se basa especificamente en el des­

plome del pasillo, debido a que está sustentando por medio de vigas de madera, asi como de acero, las 

cuales sufren putrefacción y oxidación, creando con ~sto un estado de inseguridad por pa~te de ·los re­

sidentes de este ínmueble, y además aunado a ésto, el barandal del pasillo presenta un alto- grad_o de 

peligro, debido a que se ~ncuentran en malas condiciones, ya que presenta problemas en su fijac~6n, -
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así como un marcado desplome hacia el patio certr2l. 

Concluyendo con la referente a los aspectos técnicos ante5 expuestos, tenemos que el inmueble -

no obstante a la antiguedad de su construcción, se mantiene en general en buenas condiciones en su e~ 

tructura, puesto que el análisis de deterioro elaborado en ca~po, muestra que los problemas que sufre 

el inmueble, no son considerables ya que son específicamente resultado de la falta óe mantenimiento,­

debido al régimen.de renta congelada al que· esté sujeto. 

2.3 Usas actuales del suela 

Con relaci6n. a este aspecto, el inmueble pres~nt~ dos tipas de uso, comercial ubicadocen -

planta baja y hebitacianai- en-p-lanta alta._ Can respe_c_!_a_ al primera, el edificic cuenta can 36 laca-­

les comerciales, can áreas yc:iri_-at;ile~ de,.15 a· 38 m2 V con un·a .altura-_de 6 metros, 1-a~·-~ual=e-s se--d-iSti-.!_. 

~yen "de la siguiente forrn~: 

Diez locales sobre la call~ de-_RepGbliria~de Ur~guay,_ de los cuales siete tienen un giro co~ercial de 
' . - . . . ' 

frutas y legumbres y tres ~e ·~b~rrotes; ·ri~~v•"locales sobre· la plaza Alonso García Bravo, da·_los· cua-

les cuatro son abarrotes, dos_ -frutas y. legumbres, dos venta de alimentos preparados y un· ·tai'_ler de r~ 

paraci6n de calzaco; ocho locales sobre l~ calle de Rold~n con un giro comercial de frutas-·~ legum-­

bres en su totalidad¡ nueve locales sobre la calle de Talevera, presentando un giro·comerc~ál de aba­

rrotes en todos sus espacios. Gran parte de estos locales cuenta can áreas de bodega·,~- .ios ·cuales se 

ubican hacia el interior del inmueble y en departamentos deshabitados ubicados en pl?_ri_.ti3,_:_E'.'lt·a, cabe -

destacar que algunas de estas bodegas se extiender. hasta el patio central, apropiándose de este espa­

cio .. 
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Por otro lado, los locales carecen de servicios· sanitarios propios, debido a que el edificio cuenta -

con un núcleo de sanitarios comunales. 

Es importante hacer mención que el giro ccr.ercial predominante en el inmueble, es el que se re­

riere a la venta de productos perecederos tales como frutas y legumbres, v que debido a las ecciones 

de desalojo de bodegas, originadas por la contrucción de la nueva Central de Abastos, hace que el in­

mueble se encuentre actualmente deshabitacto·2n un 60% y que adem~s debido a la intensidad comerc·ial -

que tenian estas locales, dieran lugar a múltiples problemas de insalubridad, así como formas d~'-det~ 

riera, sobre toda en planta baja, ya que fue alterada completamente para adecuarla al uso comercial. 

Fer otra lado, el edificio presenta una invaci6n de comercios, el acceso princ~pel. así como 

los accesos independientes que ccntiene 1 originando con ésto que su función sea deficiente, va_que d.!_ 

chas comercias dejan_ espacias mlnimas de circulaci6n, can unas-dimensiones aprcxim~das _de~.60 a 70 cm. 

como máximo. 

En cuanto al uso habitecicnal, tenemos que el inmueble cuenta con dos tipas de vivienda las 

cuales se clasirican como·: ~ivienda en cuarta redonda y vivienda en departamento. De la primera te­

nemos que el -cuarto redondo- lo constituye una sola pieza, en donde se cumplen todas las funciones -

de hebit2t. El reducida espacia que para ello se cuenta, hace que muebles y enseres se coloquen alr~ 

dedor, de donde toman su nombre estas viviendas. Este tipo de vivienda es habitada actualmente por -

les personas responsables de la portería del edificio, las cuales viven en un elevado índice de pro-­

miscuided y hacinamiento característicos de la zona, dichas viviendas, se encuentran localizadas en 

planta baja frente a la escalera principal, sobre el vestibulo del portico de acceso principal del 

edificio. 



110 

Con respecta al uso habitacional de tipo departamental, tene~cs que ést~ se presenta especifica-

mente en planta alta¡ can un total de 17 departanentoG diatri~uÍd8s corr.o sigue: 

Accediendo por la escalera principal V a trav~s de un pasillo perimetral, ubicado en el patio central, 

se comunica con los accesos individuales de onc2 viviendas, de las cuales dos de ellas especificameL;_ 

te los departamentos 3 y 8, se encuentran aclu~lmente desocupados y el departamento 7 se encuentra -

adecuado para bodega. De 1as seis departam~ntos restantes, tenernos que éstos tiene accesos indepen­

dientes, los cuales dos de ellos se ubican por la calle de República de Uruguay, permitiendo el acc~ 

so a los departamen~o_s :16 y .. ,17 actualmente desocupados, de igual manera por la plaza Alonso García 

Brava existen dos accesos que··camunican a los departamentos 12 y 13 por un lado y 14 y 15 por otro. 

Todos los depa~tam~n.~_os ·_an.~_es descritos, presentan deficiencia en el aprovechamiento de Sl:JS -­

espacios, así como en i~- :a-,:f~~u-~-d-8..---~.ientilación e iluminación natural de los mismos, debido é_s_~o~ __ S:-.,)-e 

adecuación de los servicias. sanitarios que invaden los cubos de iluminación y ventilación que ·canti_!! 

ne el edificio, los cuales fueron implementados par los residentes del edificio. Las -viviendas-ac-­

tualmente presentan diversas dimensiones que van de 3? a 132 m2 , contando con altura de 4:.50 riie_tr-as 

en todos los casos. 55 
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Criterios adoptedos para el desarrollo del orovt=~o 

Estos criterios se basan especificamente en mantene~ el carácter comercial y habitacional que -

presenta el edificio, mediante a la dosificación de espacios comerciales y habitacianales que satisf~ 

gan la demanda existente, así como la consolidación de! grupo social residente, a través de la crea-­

ci6n de espacios s6ciales que permitan su arraigo. 

1. Comercio 

a) Sustituci6n de giros comerciales actuales por giros q~e se adecuen en la·propuesta urba~a que 

describe el capitulO III, tendencias de la zona, que sustenta el presente documento, especif_h 

cemente en la parte· referente a usos de crear v fomentar. 

b) Adecuación y méjoramie_ñ_t_ó --efe -108 :-:lOcáles -comerciales existentes, de acuerdo ___ S s_~_:·~-~E_:.~~(:f~~~c{én 

e::) Se propone que dichas locales comerciales tengan atenc::::ián al público únicamen-te· h:a_.éia _el·. exte­

rior, sin tener ~stcs ninguna relaci6n con las actividades que se desarrollan en el iriteriar -

del edificio. 

2. Consolidaci6n del grupo soci~l 

a) Creaci6n de.es~~cicis·~~ccialea a trav~s de la recuperac16n de espacios subutilizados como bode­

gas v espacios· m_i.a_er_t~-~ Ca~o_ azotea, ·que sirvan para fament~r las relaciones socia-culturales -

de los habitantes·del inmuebie. 
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3. Vivienda 

a) Se proponen tres tipos de vivienda que permitan la redencificacián del inmueble, tales como: 

Vivienda nueva, mejoramiento de vivienda y vivienda con futura creci~iento, de los cuales 

la primera resulta del· aprovechamiento de la doble altura en planta baja, a trav~s de la -

creación de un mezanine, que albergue viviendas con espacios de estar, dormir, comer, y -­

servicies como cocina-baño, para un; número aproximado de cinco miembros por familia y con 

una su~er~icie de 70 a 80 m2 por departamento. 

Por lo que respecta al mejoramiento de vivienda, es aquella que se localiza especificame~ 

te en plan~~ alta; donde se propone que en cada departamento existente, contenga una mejor 

distribución de.- sus espacios, de acuerdo a su uso v función, así. coma tar:1bién la integra--

cián de servicios cecina-baño. 

Por 6ltime tenemos' que l~·vi~ienda con futuro crecimiento es aquella que se considera para 

'familias d'e '.'treS f!11e~br:os, .,la cual conserva árees de estar, comer, dormir, así come servi-

cios de cocin.a-:v ~baf'ia y"~u~ será susceptible de aceptar hasta cinca ·miembros mediante la -

creación .de·-.tBpan.cós, 'donde se-·ubicarán especificamente áres de ·dormir. 
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b) Por otro lado, se propone que todos los ~spacios que forman estos departa~entos, cuenten con 

ventilación e iluminación natural, que permitan un a~biente de confort e higiene, sin dejar 

de considerar la reparación del deterioro originodo por la falta de mantenimiento del edifi-

cio. 

:· :: _ .. ·::--·: .. : . ' ~-..; 

4. Aspectos técnicot>''' 

a) Prapos~6iá~;d~ solucione~ estructurales para la contrucción del mezanine v·~tapancos, sin debi-

litar la estructuras del edificio. 

b) Eliminaci6n de escaleras independientes para aprave;,ha.mient.o de cubas e!,; ilumi;;aci6n y ventil.!!_ 

ción en planta baja. 

e) 

a la concentración de servicios de baño cocina. 

d) Utilización de materiales que presenten característic-as 
;:: ___ ~~:~:.v~-- _-/-.:~)::-~>-~ ::·_·-~:-·._:: ._:_'.::::- >·-~:-~ -~ .. 

afinei." á' la ti~·i;la~Ú; e'x'i~te~te; •as! 
-~. ' -

como propiedades acusticas, de durabilidad, de bajo e os.to v:.··d~ .fá~1.1 ·tj¡Brit~e)1Üni·Eúitá.~-i~/:· CO'focB--

ción, 

5. Carácter Formal del edificio · .. : .'::: .. ;: .. :':'·!···· ... 
a) El diseño exterior· del edif'icio observará las n'?rmas y limitan'te_s que;-ii:a;~~:::-'~·i:.~:~~:ri·s'~:;··t_~!-a (\Jaci.Q. 

- ;-; - ., .. ~ ...... , 
nal de An_tropolcgía e Historia, así como el Instituto f\Jacional de Bellas ·'Ar~~-9_·.;:.o:Y:~'-:-~i;i~·:; f:?l .. in--· 

mueble se encuentra localizado en una zona histórica~ (~-er cap-ítul~ --!) 
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DESARROLLO DEL PROVECTO 

1. Comercio 

De acuerdo ~-ios·.c~i~e~lps_·~doptadcis, se determinaron como giros sustitutos de los actuale~ en la -

zona, los que a qoii\fDii·_~:C'.i.~·n:~:s·e enuncia_n .como giros a crear y fomentar v se definen de la siguiente 

manera: 

A) Artesanias.- ~Es:a~~ella que se refiere a la elaboraci6n de productos típicas de las diferentes 

regiones del pafe, v se clasifican entre los giros a crear. 

B) 

C) 

D) 

T81ler--comerc1o.;- - Es--e-l:--que- se refiere a las actividades de ;-epar8ció;,;-,de a·~:t·!C.~'ici~~Lv·a·r_i~S-~ -
--· ·- --- - - -- -- - = '---'--'- .--·,' '=:,.o::--;,-o-,-o:s,_-:"-~--'~--' - . _, 

coma por ejemplo: artículos eléctricos, reparación de calzado, .cBrpi~--t~.i-í~,/\·p~¡-~-n;-~·-x:·~:~·-r-;:_~-eitC·~-; -­
les cuales necesitan de un pequeño taller para desempeñar su fum:;ién) ·'_re·.a&1t°~Md~cL;~<~~·;,·9 dentro 

,._j·-~:·i · .< ., ,. '• de los giros a fomentar. 

Servicies públicos.-
:.:. ~ '.~>::.::;.: .. :.::::;~·.:,:\:·::;,~} ~-~! .· '<~:_,, .: '..--, 

Son aquellos que proporcionan servicias·'.~·coí;ror itla1égi-\Bt:OS_;:, o';-~~r .. :c_-~as. etc. 

para beneficia de, la población v .complementac~ón de la ifÍfraS~:t·r·~~·:t.¿f.~};~J;~.'~.~~a> ~:·r~in·bTién dentro 

de las giros· a fomenta~-.·_ ·---\-~~<.:·G} '':- :~ .. ;:~·n}-
Actividades Cúi'~~~-~~;~·~·2"~::~:·· ES.te··: se .. refiere· a ·la cr'~a~ión-._ .. éie · :"¡_¡¡~-~-9 · éUi tÚ~~~.i~e-~"(-y> recre'ati vas que -

la poblac1·én.:d~~·;.:n:~·'.~"\,~·~··~:~.S~~-.~"~mci··: .... bibl.iótecas, libie'r¡.~~·, m_~~~ª~/ ··~~·~·'.~~~~)~fa:~~- d~e _d"~·nza, pintura, -

etc., result2nda éstoS come giras a crear. 
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E) Preparación V venta de alimentos.- Este Giro es aquel que se basa en le creación de locales ca-

merciales tales como: caFeterícs, restaurantes, fuentes de soda, etc., éstas como otra variante 

de giros-a fomentar. 

A continuación se describe con más detalle, el procedimiento que se siguió para la implementaci6n 

de los giros arriba mencionados en el desarr~lla del proyecto. 

ARTESANIAS 

Estas giros pertenecen a los locales comerciales que se ubican en la parte poniente del inmueb2 

sobre la calle de Talavera, entre la plaza Alonso García Bravo al norte y la calle de República de 

Uruguay al sur, esta ubicaci6n responde a la_ propuesta prioritaria urbana mencionada en p~~ina~ ante-­

rieres, la cual se refiere a la existencia de un corredor artesanal, sobre la calle peetorial de Ta2a-­

vera, partiendo de la plaza Alhóndiga al norte, pasando por la plaza Alonso García Eravc y terminando 

en la plaza J. "Josi ·aaz a~ sur. 

Este franja artesanal que se·: pr~P.~_ne·, sobre la Fachada .poniente del edificio, contiene 3 locales 

comerciales, platería, alfareria v tr~je~_típicos, ubicados en planta baja. Las actividades que gene-­

ran este tipo de come:C-cis.o, P:r.~teryde~ ·1a· atracción del. turismo nacional e internacional,. así como re~ 

catar las costumbres comerciales y sOcio-culturales características de la zona. Las locales comercia­

les antes señalados, presentan una distribución espacial de acuerda a su función V ésta se compone de 

una área de exhibiciqn, una de ventas, un espacio de almacenamiento y par último una área donde se 

ubican los servicios sanitarios, obteniéndo coma resultado una área total variable de 35.44 m2 para -
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plateria, 47.00 m2 en elFarería y 66.15 rn 2 para trajes t!picos. 

TALLER-COMERCIO 

Con respecto a este apartado tenemos ouc, san los que se ubican en la par~e oriente del edifi-

cio sobre la calle de Roldán, entre la plaza Alonso García Bravo al norte v la calle de República de 

Uruguay al sur. Cabe señalar qu~ esta ubicación guarda características semejantes a la antes descri­

ta para la calle de _Tia_l:_aye!_f'.1! ésto debida al andador peatonal que describe la propuesta urbana, sobre 

la calle de Raldán. 

Las giros come~ciaÍes que contiene el edificio en esta parte son: sastrería, irnpren~~, repara-

ción de calzado, repB~.~'C--:ió~~~~~d.:~3 apa·r_!3~os -elé!=t~_i_c_~-~ 1 _ rel'? __ ~_~ría,-· radia técn?--6_0, -y __ c~·r.~-~-j~::':.~ª,,._~ 'contenidos 

en un total de siete ·10-c~-l~s·~;-~. Cdn éStc se pretende fomentar ·1as actividades''tjue ;-~~~~~;~~~~ d:ec:-é-St-ó-;;-~---V­
recabrar el carácter ~rb~·n·o,.:.·~,u-~ 'c.ar1t·ierie la zona. 

En cuanto a la disti-'Ú'.li.Jcuórl esp.acial que presentan estos local1:?_s, t"enemt:t_s: .qu·e se f'orrñ8n .de· un 

espacio de exhibiciórí y y·e~~a·,. un espacio de taller ·V una ~rea de servicio~ sa,.nit·ar·1aa·.;. ·ca·da una de 

estas locales tiene una s~~~~f~~ie.-~~~- · 

Sastrería 31.50 m2 

Imprenta 28.00 m2 

Reparaci6n de calzad6 28~00 m2 

Reparaci6n de apa~atcs eléctricas 28.DO m2 



Relojería 18.25 m2 

Radio-Técnico 30.10 m2 

Cerrajería 10.00 m2 

SERVICIOS PUBLICOS 
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La ubicación que guardan estos locales con r~specto al edificio, son los que se encuentran lo­

calizados sobre la calle República de Uruguay, ocupando la fachada sur del inmueble, entre la -calle -

de Talavera al poniente v la calle de Roldán al oriente. Estos locales obedecen a la ubicación arri­

ba mencionada, debida a que la calle República de Uruguay se propone como calle vehicular secundaria 

y de acuerdo a ésto, se determinó crear locales ~ue albcrga=5n usos con servicio al público, que gene 

raran actividades de menar intensidad que los ya menc!onaCos, V aden5s no fueran susceptibles de ex--

tender sus actividades hacia el e~terior del edificio, apropiándose de la calle, así como la creación 

de dichos gires pretende abatir el déficit de servicios, dando solución a· la demanda que presenta la 

zona. 

Se cuenta con dos locales en los cuales se propone un uso de servicio postal y servicio telé-

gráfico. Conteniendo el p~imero una distribuci6n espacial de área de atención al p6blico, área de 

trabaja, servicia sanitaria, área de apartadas, todo ésta comprendida en una superficie total de 

41.14 m2 • Par la que respecta al segundo, éste cuenta can: una área de atención al público, área -

de trabajo y servicio sanitario, abarcando una superficie total de 46.60 m2 • 
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ACTIVIDADES CULTURALES 

Estos giros san los que se ubican en los local8s que se localizan en la esquina que forman las ca-

lles de Talavera y República de Uruguay, así como en la calle de Roldán y República de Uruguav. Esta 

ubicación resulta debido a las ventajas que presentan las esquinas para el aprovechamiento del espacie, 

come planta baja, mezanine y planta alta, ya que dichos locales cuentan con accesos independientes que 

comunican estos tres espacios, permitiendo c~n esto que las actividades que resultan de estos giros en-

cuentren un lugar apropiado para desarrollarlo. 

Como antes se menciona, se propone dos locales; de los cuales el ubicado en la esquina de Talave--

ra y República de Uruguay tiene un use cultural de librería en planta baja y biblioteca en mezanine y 

plant~ alta, ~st~ Óltime .haciend~·u~o-del acceso independiente que se localiza.por la calle de Repóbl~ 

ca de Uruguav. 

La librería cuenta con. una:dist~ibución espacial de una ¡rea de exhibici6n y. ve~ta, una de guarda­

do y una de servicios sanita7ioS; obteniendo. con esto una área total d·e.:4,7-a4·4· m?.' 

Referente a la bibliote!c'a, esta ·C'uenta con une área de fichas bibliográfi.é:·as·:,_··una de atención al -

pGblico; ~rea de acervo y se~vicios sanitarios en mezanine, con una ~rea_ ~e -~~-~Sm2 , asimismo en plan-

ta alta se tiene el área de .consultB cte libros ~en una superficie de 86.75 2 
m • 

Por lo que respecta ·a~.· -~·~~a1···~-~~~ se .l:Jbi~~ en la esquine que forman las calles de Rcldán y Rep~bli­

ca de Uruguay, est~ pre~eri~~-~~n usa~cultural de escuela de danza en planta baja, artes manuale~ y ser­

vicio sanitario en' mezanine ; 0 -y·ee~-cuela de pintura en planta alta, can una érea total de 185.94 m2 .. 

Cabe hacer notar que este local cuenta con escalera de comunicación a los tres niveles, incluida en el 

int~rior del misma. 
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PREPARACION V VENTA DE ALIMENTOS 

Por Último, el inmueble cuenta con lccales que se ubican en su fachade norte y sobr2 la plaz~ 

Alonso García Bravo, les cuales se determinó fueran con uso de preparación y vente de alimentos. 

La ubicaci6n ~esponde primordialmente al prop6sito de revitali=ar la plaza. a trav~s de las ac­

tividades que ge~er~~-~s~~s giros, proponiendo que la venta y consumo de alimentos se presente al in-­

terior, esí como a1·:.~~~~~iar.·del. local sobre la plaza. Para tal efecto se cuenta can tres locales, -­

los cuales el ~rimer~· se ubica en la esquina de Rold~n y la plaza Alonso García Bravo y Funciona coma 

fuente de sodas. Este local consta de dos plantas, planta baja y plante alta, con una áre~ total en -

las dos plantas de 98.76 m2 • Fl segundo es el que se ubica al c~ntra de la fachada, conteniendo un --

uso de restaurante, el cuol se compone de un espacie pnra prcparaci6n de alimentos (cocina), con ~rea 

de almacén, un espaciO para montacarga, un espacio de venta de alimentos en barra, área de co~ensales 

bajo techo y al aire ~ibre, ~rea de servicios sanitarios v ~rea de circulaci6n vertical (e~calera), -

todo ~sto sobre una ~rea total en planta baja de 149.56 m2
1 con lo que respecta a planta alt~, en ~sta 

se encuentra una ~re~_d~ mo~tacargas y una ~rea de comensales, cubriendo una ~rea de 77.56 m2 • 

Por 6ltimo,. el local que se encuentra en la esquina que forman le calle Talavera y la plaza 

Alonso García Bravo, el -cual se propone que tenga un uso comercial de cafetería, haciendo que este lo 

cal a semejanza de los otros dos ya mancion~dos, presPnte une distribución espacial de área de t~eba­

jo (barra), un espacio para montacargas (servicios plante alta) 1 un espacio de comensales dentro y 

fuera del local y érea de circulación vertical (escalera), quedando comprendidas estas superficies en 

planta alta y con un.a área total de 98. 60 m2. 
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La planta alta se distribuye el espa~io d~ la siguiente Torma: une área de servicios sanitarios, 

una ár2a de circulación vertical y una área de comensales, ocupando estas tres áreas una superficie t.E_ 

tal de 44.60 m2 • 

Cabe hacer notar que los comercios descritas anteriormente, cuenta con iluminación v ventila--

ción natural, a través de cubos, los cuales a su vez son utilizados coma patio de servicio en donde -

se ubica el área de desechas (basura), a manera de canclución y come complemento de la descripción de 

los giros comerciales antes expuestos y la zonificación de los locales que los contienen éstos guardan 

las siguientes características: 

A) La actividad comercial se presenta dentro y fuera del local, con excepción de los s·ErV~·ci_os. públicc:s 

que se ubican sobre la calle--de: R~p.Úbl,i_ca-de _Ur.u_g~ay. 

B) 

C) 

-, .-.-.:.-

Ningún local comercial deb~- Íjuar_d_ar· rÉ!1acián con las e~-t'i'~:~tCi'a-d~·~-· que se· ·p·;;e)Serlt'an de!.ntrcJ' del e·dif'i-

cio, como por ejemplo, :-~-1 .. ·q·J~:.;-·~.i·"reSictentei pueda s·er dÜ~tÚ::i0 .-~ié~.:-·¿'¡:;:o-.\:1~ eS·eos locBles·,- va que esto 

propic iaríe le creación de bá¿~~ea; cic upando parcialm~r;1;~ s~.;;LT~nda o la. totalidad de ésta • 
. . . 

:·: ~ .. ·.· '·\ ·-."_. :;-', 

Las actividades que _g~ne~an:~st~s iocel~s 
..• <.• .. :: . ••. . 56 

mercial, así como en_.el .s~ci~~cu~tura1. 
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2- Ccnsolideción del grupo social mediante a la' creación de espacios que per~itan la convivencia y -

la ~elación entre los residentes del inmueble, de los cuales el proyecto propone des tipos de es-

pacios sociales que son los espacias a descubierto v cubiertos. 

Espacios sociales e descubierto.- Estos san los formados por el patio central, el cual genera ac­

tividades sociales tales como área de juego, área de trabajo y área d~ convivencias V fiestas¡ el pas~ 

lle perimetral de acceso a viviendas, el cual genera la relación de los usuarios por medie de la acti-

viciad de entrada y salida de sus viviendas, y la azotea, la cual actualmente se encuentra subutilizada, 

se propone con actividades de lavado V tendido de ropa, lo cual hace que exista otro espacio social -­

que permita la relación y convivencia de los residentes del inmueble. 

Esoacios sociales a cubierto.- Estas espacios se ubican a1rededor del patio. V son los· que e~terio,!_ 

mente ten1an en uso de bodegas. Se proponen espacios tal.es como un salón de üsas -~.¿-1~tiP:ieS~~~-'i:J-~·-·cú:.~p--eñ'­
sario rr.édico, taller de corte v confección, sala de juegos para adurtos .V sala de_ j~Ú~1;i6s ·para 'ni.fíes. -­

Además se propone de igual manera la existencia de sanitar1.os de·· ho·ffibre·s··y·-muj~'~e'S·, q~e ·-~r·~~te~ s'er.vicia 

a las espacios arriba señalados. 

Las áreas que contienen estos locales san: 

Salón de usos múltiples 26.40 rn 2 

Dispensario Médico 23.76 m2 

Taller de Corte v Confección 34.72 rn2 

Sala de juegos para adultos 32.89 m2 

Sala de juegos para niños 29.40 m2 

Sanita~ios hombres 6.90 m2 

Sanitarios muj~res ?.20 m2 
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La raz6n por la cual se prcpon2n cstcs es~eci~s Ps pe= ~l ~ctivc de ~u2 ~ediante al estudio elabc--

rada en campo, se detecté que la z~na carece de espacios recreativos v sccio-cu!:urales, así como de 

reunión y convivencia, por la cual se presenta como una necesidad que d2m~nda la población residente en 

la zona, ya que ~sta observa un marcado arraigo a la misma. Por esta rez6n, El proyecto incluye los es-

pecios sociales mencionados antericremente, para fortalec~r el arraigD de las residentes del ediricio y 

así misma obtener la consolidación del grupo s~cial que lo hübita. 57 

3. Vivienda 

Con respecto a este apartado, el proyecto propone tres diferentes tipos de vivienda, los cuales re-

sultan del estudio v análisis de vivienda en la zona. A ~~í= de este estudio se obtuvo como resultado -

la necesidad de crear vivienda nueva en el edificio~ can el fin de obtener una redencificación del -inmu~ 

ble, esí como dar respuesta a le demanda de vivienda que presenta la zona. También se encontré que era 

necesario el proponer un mejoramiento de vivienda, la cual se basa especificamente en proporcionar al -

residente actual del edificio, un mejor nivel de vide, proponiendo para ésto, una mejor distribución en 

los espacios habitables adecua~os a su función, incluyendo núcleos de servicios baño-cocina, y proporcio 

nar ventilación e iluminación natural en las viviendas que actualmente habitan, pretendiendo con ésto -­

que sean desalojados de su hogar por un lado, y por otro eliminar problemas tales como insalubridad, ha­

cinamiento y promiscuidad. 56 
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Con lo antes descrito concluimos que el proyecto considera tres tipoa de vivienda, los cuales son: 

A) Vivienda nueva 

8) Vivienda mejorada 
;.'• - •• : r 

C) Vivienda· ·cOn_.,.f.urutO crecimiento 

A) 

Con respecta a este tipo de habitación, tenemos que basicamente sen las que resultan del apro­

vechamiento -de la doble altura que contienen los comercios en planta baja, ya que ~stos presentan una 

altura de 6.00 rrit_s_. y con· la reducción de ésta a 3.50 mts., es posible c:ontruir un r.;ezanine con una al­

tura de 2.50 mts., donde se propone la creación de espacfos habitables que --permita;:;-1~_""_-e-~-i-Sfe:ncia de -

vivienda nueva en el edificio. 59 

El nOmero de··viviendas resultante con la construcció~ del mezanine son nu~ve, .. Y a .las .cuales se -

accede por cinco· nóc1eos de escaleras; tres de ellas proporcionan se~vicio a dos-·depart~m~ntos cada --

une y los dos re~tantes a un departamento cada uno. Estas descienden del pasillo. perimetral interior 

del inmuebl~, ubt6ado en·planta alta, el cual á su .vez se comunica con la escalera principal. 
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Con respecto a estos núcleos de escaleras, ES importante hacer notar que se diseñaron con el prop~ 

sito de revitalizar las relaciones sociales entre los hebitantes del inmueble, a través del uso del pa­

sillo, ya que es el Única que comunica a todas las viviendüs; asimismo debida a los grandes vanos que -

presenta el diseño de los núcleos de escaleras, que permite la constante relación visual del usuario con 

el patio central, ya q~~--~ste _se propone como.el principal espacio de convivencia social ae! como ·los --

que se ubican alrededa·r_-.d."e él, .tos· cuales guard~n la misma función .. 
60 

·- ·.·· .,_._' - ·-.,'.' 

El diseño de VivieiiCfB" nUeVa~ e_n' m_ezaninÉ!, se basa especificamente en satisfacer .las .. -neces'idadeS que 
. ./:>::-:.::.,_-;:. __ :,._ . .-'.::·_·.:_ :-,: , , 

demandan familias de ~-,miemt:Ír,c~',' par ,,leí tan'ta el diseña considera espacios habitables de',~~~-~rcl,o"',; esta 
:, .. :_::.·:'·.:.··-,-·-:·_.-'·-· . 

ccnd ici enante, obten i2\-l·'J_·_~;·::;~~-~,~.~::;}i~-~-i:tables · púb l ices,· semipúb licas v pri vedas. 

Dentro de las pÓfi,iif~ii~~~~~%~i~;¡,- elc'comerdor, el cual tiene capacidad para 6 cam.:.,n~.:.~ek;~1a;c,ocina 
_- -0"'~-':"~;0_ '-=. ~-=:o-· 

y la sala o área de estar. 
':~.' 

Con respecto a la zona serii1Púbi~ca,"· es la que contiene los espacios ccmo··>e1·~_ba~-o:·~·-:_'.~i cual_se _prapo­
;-,'.,_ 

ne can dos o tres uso simu1,táneos, y el espacio alcobable que permite la m'ultiplicida.:L,d~',;;ctiv,i.,dÍ.des ta-

les como el planchar, cocer,· dormir ~ es~~diar. 

se proponen coma especies flexibles, va ·que son su9:céptibles·' de ._acept~'r·· -~a.r~á~ --~-c'-t1~·.:(~~,d··~'~·~. 

Par última, en la zona. privada se enCuentran ubicadas ·1a·s recá:ma;-as~C,'?~º<e~P.ac.i~.)í~bit.eble que com­

plementa a este tipo de vivienda. 

Estas viviendas tienen una área total de 6[f·e -ao"-.'m2 >--J.:·o·gra·r:ido.·~co,n~~ ésto 21.·a -~~_como· mínimo por persa-

na, asimismo, los espacios habitables que las forman son debidamente iluminados y ventilados en forma ~-
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natural a través de cubos, obteniéndose con estas ventajas, un ambiente de conrort para las usuarios que 
61 

los habitan. 

B) Vivienda mejorada 

Este ~ipa de viVienda es la que actualmente esta habitada por los usuarios del edificio, la 

cual fue desc~ita'-amplla~en~e en p6ginas anteriores, v en donde se describen las malas condiciones en 

que se desenvu~lveo.·1~s-¿6~ividade~ de quien las habita. 

Tomando e~ cuenta:tcdas estas inconveniencias, el proyecto propone el diseRo de viviendas mejoradas 

que resuelvan las problemas habitacionales de los residentes. 

De acuerdo a lo anterior, el diseño de vivienrla mP.jorad~ esta basado en proporcionar una mejor dis-

tribuci6n de los espacios, ya que ~stas se encuentr~n subu~ilizado~ ~s1 como =~rentes de ilumina6i6n y -

malolientes, por tal motivo se diseñaron espacios que se adecuaran a las actividades qt.ie -ge-riei·Eüi- 109 

usuarios, logrando con ésto obtener une zonificación de los espacios, a través de áreas públicas, semi-­

públicas y privadas, guardando características similares a las que se enuncien en vivienda nueva. 

Adem~s de la distribuc16n.·~spac~al ~decuada, el diseño contiene también la integración de los serv~ 

cios de baño-cecina dentro ·de ·-18 ·--Vi_\/:i.~-ndá-;--- ob.teniendc con- ésto eliminar el mal estada en el que dichos -

servicios se encuentran a~t'~a~ime·O·t·~-~-.- va-- que e~tos se ubican adosados a las viviendas actuales e invadie.!J. 

a los cubos de iluminac·i·ó-;'.·-.;'~{'¿·.~~·~;·i·,~-6{~n·-que_ .C'ontiene el edificio, haciendo imposible el adecuado servi­

cio que prestan estos_ e~~~·~:;_~~: 
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Con la introducción de baño-cocina en los Cc~nrtamentos, se 109r2r liberer los cubos y ventilar así 

como iluminar de manera natural, todos los espacios habitabl2s de los que conste la vivienda. 

Otro de los aspectos de mejoramiento que presenta el proyecta, es aquel que se identifica corno fu-

tura crecimiento, v es simplemente el aprovechamiento de las alturas, can la construcción de tapancas, -

que faciliten la utilización de espacios exclusivamente con actividades de dormir, (recámaras), logrando 

can éste que sea factible. que la vivienda sea habit~da por familias de 6 miembros en su primera etapa, y 

hasta 10 miembros en su.crecimiento, resultando con ésto la posibilidad que -sea habitada par dos familias 

de 5 miembros. 

Por último, cabe señalar_que el proyecto considera come fundamental el que los habitantes actuales, 

no sean desalojados -~~-~~~_viviendas, asi como de 18 zona, por tal motivo se .co~sider6 necesario el di­

señar viviendas mejoradas, que permitieran elevar el nivel de vida d8i .usuCrio,_ aBí _-c_[im-o'-.e-1-·frufjor-~apro­

vechamiento de los espacios donde desarrollan sus actividades, asegur~ndo con ~sta la permanencia y ·el -

arraigo de los residentes en el edificio y por ende en la zona. 63 

C) Vivienda con crecimiento 

Al igual que las .Y.ª .cit~-~~s,·:; es:t~- t·1p,o_·-de·,··viv_i·e.n'd_á· se ·µrepone par _la razón de que-- actualmente en 

el edificio, existen espaciÓ~·._·h~S):i·~,~--~!?.:~~~-,_:¿:~~~,~-;.,._~.:~.-~~-~ ... ~ éie-.g~ardar. caract"eristicas: similares a la anterior, 

contienen áreas pequeñas, en' :~-~~~t~-~~--~-¡t,·~<'.;-~,~-~- .1·0~\~Cs t~p,cs~ de: .viVienda anteS cteScTi·t-as. 

'--'~ 

-, 



PROGRAMA DE NECESIDADES 

VIVIENDA VIVIENDA 
IVIV 
COI 

LOCAL HUEVA MEJORADA 
CRE 

ESTANCIA o X 

COMEDOR o X 

ALCOBA o X 

RECAMARA lll 

RECAM.AR A llll o 

RECAMARA lllll X 

COCJ NA o X 

BAÑO o X 

- SERVICIOS o X 

SEHVICIOS DE LAVADO Y TENDIDO SE UB 

LA PLANTA DE AZOTEA 



PROGRAMA DE NECESIDADES 

VIVIENDA VIVIENDA 
IV• VIENDA 
CON FUTURO 

LOCAL HUEVA MEJORADA 
CRECIMIENTO 

ESTANCIA o X o / 
I 

COMEDOR o X 

ALCOBA o X 

RECAMARA ( ll 

RECAMAR A (11) o 

RECAMARA lll ll X o 

COCl NA o X 

BAÑO o X 

- SERVICIOS o X 9 

•SERVICIOS DE LAVADO Y TENDIDO SE UBICAN EN 

LA PLANTA DE AZOTEA 
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Estas viviendas sen pequeñas, debida a que el edificio conciene espacies irregulares, donde exis­

ten viviendas que van de 110 m2 cerno máximo, hasta 45 m
2 

corno mínimo. El diseño de estas viviendas se 

caracteriza por tener espacies habitables, suficientes para alberaur familias de 3 miembros en su pri-

mera etapa, con opción de crecimiento de hasta 5 miembros en su segunda etapa, através de le construc­

ción de tapancos que contengan especificamente áreas de dormir (recámaras). 

Cabe destacar que este tipo de vivienda con crecimiento, presenta caracterlsticas similares e las 

antes citadas, puesto que este formada por espacios debidamente distribuidos, de acuerdo con su furición, 

asimismo con la integración de servicies, cocina-baño en el interior de la vivienda y por último con la 

debida iluminación y ventilación natural que requiere este tipo de habitación. 

64 

4. Aspectos técnicas 

Cama se mencione en las tipos de.vivienda antes desbritos, se h~bla de 

ne, en el caso de viv~enda nueva, asi como de~tap_ancos 

tivo de aprovechar el espacia por m~dia.de la~ ·alturas 

Estos sistemas de entrepisos a base,de losa• alige~adas 
trabes de acero que soportan placas de siporex·, estas:trab~s 

contiene el edificio. 

el me-

consta de 

Se propone que di~has trabes atraviesen 

elementos, adem6s que se coloouen en sentida del clero corto del espacia a cubrir, para conseguir mis --

resistencia en el entrepiso. 
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Se propone de igual forma el uso de falso plaFond, a base ~e metal desplegado recubierto con yeso 

con el propósito de cubrir el lecho bajo del entrepi~a. 

Cabe hacer la aclaración de que dicho sistema se utilizarú para la construcción del mezanine, el -

cual da origen a la propuesta de vivienda nueva. 65 

Para la construcción de tapancos .se propone que sean a base de trabes de madera o acero~ que -sopor-

ten tramos de duela de madera, para formar el entrepiso. De igual forma las trabes se apoyan sabre el -

muro de carga de tal forma que na se debili·te por las perforaciones.66atro aspecto técnico que es conve--

niente hacer notar, con lo que respecta a los cubos de iluminación, se propone eliminar las escaleras --

que actualmente los ccupan, de igual forma desaparecer les servicios de baño v cocina que les invaden, -

con el prcp6sitc- de proveer.de~~eritilaci6n e iluminaci6n natural~ las viviendas propuestas, as! como al 

c:cmercic, pera reforzar tal cometido, se propone que los cubos que actualmente sé -úbiC:::a"ri' de-i- entrepiso o 

planta alta hacia la azotea-, Se-·m-odifi-quen para que en lugar_ de ll._e_gar hasta .el en~repiso, llegue hasta 

planta baja, para legrar qtie los espacios ·en planta baja puedan adquirir -~intilaci6n e iluminaci6n, para 

tal efecto se propone demo_{~~~-ei!~n~~~pisri. 57 

Es importante menci'o~-~~-~::;·:.éfSe- ·e·1 e,diii_c_.i-.O .. -t-ra-bajB a ba_se.:_cte_,,.:muros_· dé _carga, 

la demolición de cubie·rtas _:~.'~·:_.;·,,;·~-'~.'.>d'.~ ·::'.~-.6-~sid_~-r·a'c,~:6'_~-::-.pi debi-lita ___ .su"- estructura. 

fundamentalmente, y que -

·'.··:·c:->:<t~ )~;;¿;,::--, ---- --_ ---- , ---

por otro ~~-d __ o L~ __ s_e. ·p-;·ci_.~'.·a·A.~~--::::lt:J·:~:·?~if:h:-,6-:s:_:_.:·6:-áb-~-"~--~ :"-.-ade! .. ~á-~' de- :gÜ.Sr~~ar las ca rae ter i sticas va mencionadas, -

sirvan para cancentr0:r: in~·t'E{i~c;i/Oj;E~:-:-h"i'di-·á-UiTCéS y ··s-an:-itari·as, necesarias pa_ra el servicio de baños v -­

cecinas, los cuales __ se·-di~en~~cn fcrm~nd6· n66le~s junto a· los cubos, en todos las casas. 



FACTORES SATISFACTORES 
1 

AISLAMIENTO y SEPAR ACION 

.RESGUARDO DE LA INTERPERIE 
DEL MEDIO AMBIENTE 

EXTERIOR. 

ESTABIL 1 DAD DE LA SEPARACION 

:z SEGURIDAD FISIC A Y RESISTENCIA DE LA CUBIERTA 
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1- SALUD E HIGIENE OOTAC ION nF AGUA DRENAJE y 
o ELECTRICIDAD. 
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DISPONIBILIDAD DEL AREA 
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OCUPACIDN DEL ESPACIO INTERIOR y EXTERIOR. 

w PROVICION DE AREAS PARA 

o ESPACIOS DE uso ESPECIFICO PREPARACION DE ALIMENTOS o < ASEO E HIGIENE PERSONAL. o 

<:( u SEPA ~ACION VISUAL y AUDITIVA aJ ~-
INTIMIDAD 

DISPOSICION DE "REAS 

o if .SEPARADAS y DIFERENCIADAS. 

-- ACON01CIONAMIENTO CONTROL DE LAS CONDICIONES-

U? AMBIENTAL TEAMICAS. 

w EQUIPA MI EN TO PARA LA PREPARACION 

tcl 
DOTACION DE EQUIPO Dli: ALIMENTOS 

o ASEO E NIGIE NE PERSONAL. 
< 

CoLOCAélOfll DE INSTALACIONES < o DO TAC ION DE 1 NSTALACIONES PARA z o LA DOTACION DE A!lUA, DRENAJE 

o PARA SERVICIO y ELECTRICIDAD. 
:E 
o f)lri.P031CIO~~ DC '"' r·iltr..n PAflA o DOT/\CIOI~ ()['. r,10u1 Lll\ 111 o 

L. t" LOCttU:r ACl~H~ D L MOn!L IA.('t\"OS 
SASICO AOICIONAl,, .• y COMPLEM!!;N1:_Af'.!IO. -- . ---.. 
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De igual forma se concentran instalaciones de gas v eléc~ricas, así corno bajadas de agua pluviales, 

logrando con ésto abatir costos. 

5. Carácter formal del edificio 

El proyecto pretende dar una identidad ~ la arquitectura popular v recobrar el carffecte~ formal ·del -

edificio,. en respuesta a los daños materiales sufridos p~or les familias que lo habitan. 

Se trata de construir, reconstruir a· reparar las fachadas, conforme a las. carecte.rísticas arquitec!_á 

nicas de la zona, respetando su escencia tradicional. Sé citan como modalidades las reparaciones meno-

res, rehabilitación v mejoramiento, demolición v c_~_l}ª~trucción, de acuerdo a las normas establecidas por 

la ley correspondiente y a los ordenamientos t~cniso del INAH y del INBA.
68 

Entre los enunciados que se mencionan a nivel de rehabilitación, destaca el interés par preservar -

la imagen a estructura~ del.editicio; el retiro de agregados a adosadas que alteran su expresi6n formal y 

dañen su estructura¡ la recuperación de sus características originales (diseño, geometría, dimensi6ri, -­

materiales, etc.); .Y la incorporaci6n de nuevos elementos que correspondan al resto de la construcción. 

De estos úi"timas e_l proyecto propone el uso de elementos arquitectónicos en sus fachá~as,-·,tales como 

la apertura de--'Vano.s (puertas '1 ventanas), mismos que de acuerdo al diseña interior de las espacios de -

la vivienda propuesta,· proporcionen iluminación y ventilación natural a los espacios habitacioryales que 
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lo requieran v asimismo guerden características afine; a la tipología de la zona. De esta forma el edi-

ficio podrá mantener su expresión formal, tanto en muros, pisos y techos dañados, cama en su fachada. 

Por otro lado, el diseño de fachadas del edificio pretende obtener un carácter formal que respete -

la fisonomía de las construccione~ cercanas, especificamente la del Claustro de- "la merced. ya que est~ 

considerada como monumento histérica; para no romper ni contrastar -ne_ga_ti__vamen~~-~ _e:1._ aspecto de la zona -

en que se ubica. 

:, _ _.~~-~\-/:::,.-,;/-,º,->\'_:·:_;:,:·::- - - - - . _;_·_,·-,:_ -,-,,-,~~--:, ',' ·'" 
Los beneficios qúe··a¡:Ío_rta' 1a rehabilitación .y r.enovación 'form.al del· ediffcfo se: multiplican en va-­

r i os aspectos, para iti~ :~_:.~;~~·~·.¡,~·;~:~--~-~s·----~·el: ·-~ismo, ~- cons ¡-~tei\ .. , ~~~:-_->\/i-~-'¡'.~~ -~~~-:·)_~~~-;~~~~·~~,:-~·{.-d~-~-- \¡ decorosa, para 1 as 
:>'<,J;::'::;_:;_-·::~-::·--:·_. __ '·.-' ... :.,_<··. - ' ·.: _:-,'.· __ . ..- - <<---~ 

construcciones qUe gua~dai{.,:J.BS>-mis_ma~ características, ·-recibi.rán ün·a 'ade'.C:u.eda· ateríción y nuestra arqui--
~- . ' ' ,- - . ., - . - _· ':·' --._. ·. 

tectura comenzará a te_rye_r __ L(Í(.~'cir.~ __ eri·_, un_ esti·la qua· le·.·--~=-f-~--~·~··- .. 
'~-·-_- :::,:.>07_,c_,-~"_> 

Por última, el diseño -de fach8das que: cé:Jritie_l')e- ··ar:. prov.~.c.tci, p~rar el desorden arquitect6--

nica, si es que asi se pu~de·ll~m~r,_ va que··e1-~ti~~pq-~a- ac~mulando sobre las- fachadas los m~s inadecua­

dos elementos. Por tal motive, -el. disefici ·fctmal q~e propone .el ·proyecto, se interesa por recuperar el -

carácter formal de la zona ... V abrir una esperanza para -los que viven en ella. 



N O T A 5 A C A P I T U L O 

CAPITULO I 

1.- Pochtécatl.- Otro de los términos asociados al comercio. 

2-- La Merced Proyecto de Programa de Mejora~ento Urbano. Departamento del Distrito Federal. Direc-­

ción General de Planeacién, p. 57 

3.- COOEUR 1 1982. En noviembre de 1982 y Agosto de 1983, se llevaron a cabo loe movimientos más fuer-­

tes de clausura de bodegas. 

4.- Información proporcionada par la Unidad Departamental de usos del suelo de la Dirección de Progra­

mas de Desarrollo Urbano del D.D.F., Junio de 1983. 

5.- Ver nota No. 4 

6.- El promedio de miembros por familia estimado par la D1recci6n de Planificaci6n al D.D.F. -e~- 5.5; 

de acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1982. 

?.- Fuentes: Encuesta socio-económica; levantamiento específico par nivel en 12 manzanas comprendidas 

estas en la zona limitada por las calles de Corregidora al norte, República del Salvador al sur·, -

Las Cruces al poniente v Santo Tomás al oriente¡ levantamiento de uso del suelo por toda la ~ana v 
levantamiento sobre ediricios deteriorados. 

B.- Fuente: Encuesta socia-económica; vivienda; hacinamiento 

9.- Ver nota No. ? 

10.- Fuente: Levantamiento en 12 manzanas v edificacio~es deterioradas; vivienda desocupada. (Ver Pla­
no Diagnóstico Urbano U-1) 
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11.- Fuente: Encuesta sacio-econ6~ica v levanta~iento de 12 ~anz~nas. Dato estirncdo sin considerar 

la vivienda en conjuntos habitacionales; régimen legal de la propiedad de la v~vienda. 

12.- Estimaci6n obtenida en base a investigaci6n =ealizada en un 50% de las edificacion~s con uso habi­

tacional; régimen de renta congelada. 

13.- COPEVI, 1976. Estudio de regeneración urbana. Información proporcionada por la Dirección de Ca-­

tastro de la Tesorería del D.D.F. 

14.- Fuente: Encuesta socia-econ6rnica; vivienda; monto de alquiler v renta congelada. 

15.- Ver nota No .. 10 

16.- Ver nota No. 7 

17.- Estimaci6n que no incluye el comercio de almacenamiento o abasto. Actualmente se calcula que 131 

edificaciones se enfocan a tal actividad de acuerdo a investigación realizada en campo. Sin 

embargo, la dinámica de la zona en este sentido torna obsoleta ninguna aproximaclón maya=. 

18.- CODEUR, 1982. La develacián se inició en noviembre del mismo añc, continuando de manera pBulati­

na hasta el 3 de agosto de 1~83, en la que se estiman fueron desalojadas la mavoría de las bode-­

gas restantes .. 

19.- Fuente: Estudio de- la estructura funcional de la zcna de Le merced. 

20.- Dato proporcicn.ada·'por el .Administrador del mercado de La merced. Agosto de 1983. 

21.- Fuente: Estud16.·~cci6-econ6micc: Comercio .• 

22.- Ver Plano diagnóstico urbana (U-1) 

23.- Ver nota No. 22 

24.- Indice detect¿do en ·bas~~a una constante de 12.5 m2 hab. 

D.F., volumen 3. Espacio público e imagen urbana. 

-, 

Narmas de _p __ lanif_ii;:at:?iÓ~. Urban¡:! para el 
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CAPITULO 11 

25.- Aldo Rossi. La Arquitectura de la Ciudad. p. 28 

26.- 'Fue una costumbre de los siglos pasados, 21 cantruir les casos, poner en la porte alta de su fach~ 

da una cruz o la imagen del santo a quien procesaban ?articular devoci6n la fernilia que ~andaba -

hacerla. En las casas que formebar. el cuerpo de la calle, su lugar era el centro de la fached3, -

comunmente al borde de la azotea, V pocas veces E!n el mLJro. En las casas de las esquir.as, la es-­

quina misma y casi siempre, se ponían en un nicho dispuesto para el caso''. Enrique Valencia. La -

merced .. Estudia Ecológico de una zona de_, a ciudad de México. p. 140 

27.- Aldo Rassi. La Arquitectura de la Ciudad. p. 79 

28.- Enrique Valencia. Le Merced. Estudio eco16gico y social de una zona de la ciudad'de~M~xica.- p. 95 

29.- La Merced. Esbozo Histórico. Banco Nacional de México. p. 30 

30.- Dü~C~ obtenidos en ihvestigacián de campo. 

31.- Ver no-Oa No. 30 

32.- Ver nota Na. 30 

33.- Fuente: Estudio socio-e!ccnámica. InVeS:ti'gacián de. camp-a'. 

34 .- Ver nota No. 30 

35 .. - Investigación sacia_.econértli.cá r~·al~z~tfB __ por ·la Direc'cién ·t;Iel:_Prt:Jgrama "de Desarroll.o'Urbana de le -

Dirección General de ·Pl~nir·ica.;ión del D.D.F. Mai¡c-.Junio ·.1983. 
-~.---. \ '. .. .-. . . --- .. - . 

36.- CDPEVI, 1976. Es.tudio :de. Reg_enera.;ión urbana~ . . ... 

37. - Investigación saÚo~económica realizada. por la Direcci6n. delPI:'agrama d_e .~aaarroÚo Urbe.na de la 

Dirección General~:d~ PlanÚÍ.cación del D.D.F. · 
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38.- Se da el nombre de Terrazo al tipo Ce techo colonial construida sobre una estructura C2 madera 

cubierta por una capa de tierra apizonada v e su vez cublerta por ur. enledrillado 1 que es el que -

hace las veces de azotea. 

CAPITULO Ill 

39.- Ver Plano. Propuesta ,Urbana (U-2) 

40.- Ver Nota No. 39 

41.- Ver perspectiva ~xt~rior calle Talavera (AP-1) 

42.- ver nota No. 39 

43.- Ver perspectiva exteridr Plaza (AP-1) 

44.- Capitula I,_ parte R~glamentos y Restricciones da la te~is en cuesti6n. 

45.- Ver Plano Propuesta Prioritaria (U-3) 

45.-

4?.-

48.-

49. -

50.-

Ver 

Ver 

ver 

Ver 

Ver 

Plano 

nota 

Plano 

Plano 

Plano 

Arquitectónico Planta Baja Edificio 

No. 45 

de Vivienda Mejorada CA-8) 

Mejoramiento Mezenine (A-5) 

Vivienda en Cree !miento (A.,;9) 

(A- 5) 



CAPITULO IV 

51.- Ver Plano de Problemática Urbana (U-1) 

52.- Ver nota No. 39 

53.- Ver nota No. 45 

54.- Ver Planta de Conjunto (A-1) 

55.- ver Planos Estado Actual ·del ~inmuéble (AA-1), (AF:-1), (AF-2) y (AF-3) 

56.- Ver Plano de Desarro.llp.c_de.l Proyecto ,en Planta. Baja (Comercio) 
- ·- - -- --o 

57.- Ver nota No. 56 (Espacio~oci~l) 
58.- Ver Plano de Vivienda Mejorada' (A~B) 

59.- Ver Plano de Detalles (D-1) 

60.- Ver Perspectiva Interio.r y,.Plantá: Me;;_anine .· (AP-2) y (A"-5) 

61.- Ver nota No. 56 

62.- Ver nota No. 59 

63.- Ver nota No. 58 

64.- Ver Plano en Crecimiento (A-9) 

65.- Ver nota No. 59 

(A-5) 
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66.- ver nota No. 65 CC.or.te,,por 'pei'ch.ada) 

67.- Oemolicián de Losa. de E!ri.t;r~p'ié_'~ _y·.:·.r~f'.orz~mi~n.:to de: _la _r.niama par~- qi.Je· ·los cubos de luz lleguen a 

Planta Baja. 

68.- Ver los reglamentos del INBA e ~NAH correspondientes. 



e o M e 

Este documento es producto de una gran inquietud par presentar alterna~ivas de solución al -­

problema urbano, en el cual está envuelta la capital del país en su zona mEtropolitana, espec!fiC!t 

mente en el barrio de "la merced''· A raíz del desaloja de bodegas, originada por la construcci6n 

de la nueva central de abasto?, y a la necesidad de vivienda que demandan sus pobladores. 

Dicha inquietud nece del concurso realizado pe= la facultad, en donde se plantea como ejercicio 

acad~mica en septiembre de· 1983~ Para llevar a cabo el presente trabaje, se hubo que enfrentar a 

diferentes problemas del ord~n soc1o-econ6mico de la población, ya que el objetivo principal que 

persigue es dar respuest~ al-_prob!eme habitaclonal que presentan los residentes de ''la merced 1
', así 

como obtener su consolidación-dentro de ella. 

Para tal efecto se procedió a realizar encuestas v entrevistgs a los µobladores del lugar, cbt.!!_ 

niendo muy grates experiencias, a pesar del descontento que mostraron a causa de las acciones de de_!! 

alojo de bodegas a cargo del gobierno de ese entonces. De igual forma se recabó información dé los gJ:. 

ros comerciales actuales y la tipología del lugar e través de estudios fotográficos de fachadas~ Tam­

bién fue necesario desarrollar el levantamiento físico, pera la elaboracion de los planos del édifi­

cio1 ya que fue imposible conseguirlos, lo cual hizo que acudieramos a las viviendai=:. actualm~n~e h.l'.!b.i:t'a-das, 

percatándose de la insalubridad, hacinamiento y_ promiscuidad en que viven; también se visitaron _come~cios· y -
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viviendas desocupadas, pasando por infinidad de problemas ~ue impedia su acceso. A raíz de lo ante -

ricr, finalmente se llegó a elaborar los planes del edificio, que resultaron fundamentalmente impcrt!!"' 

tes para el desarrollo de las propuestas de vivienda que sustenta esta tesis. 

Por otro lada, al.percibirse la importancia que presentaba el ejercicio académica antes· menciona­

do, debido a la complejidad que muestra la zona, en sus aspectos comercial, social, polltico;v econ6-

micc, la elabaració~ 'del presente documento considera las siguientes conclusiones: 

Por la que se ref"ie~_e· al_ 0.specto comercial se determinó como alternativa de solución, el manten-ar 

el carécter comercial··cte la zona, caracterizado por la compra y vente de productos a menudeo y meCio 

mayoreo, con giros comerciales coherentes a las necesidades actuales que los residentes de la zona --

demandan, ssl coma el público 2n general. Se llegó a la conclusión de que dichas necesidades se ven 

satisfechas mediante la creación de giros comerciales como comercio-taller. servicios públicos y cul_ 

turales, para reforzar y mejorar la infraestructura urbana actual y respondan al problema socio-cult,!:!_ 

ral imperante en la zona. Asimismo se consider6 la necesidad de la creaci6n de corredores artes~na-­

les, con el fin de atraer al turismo nacional y extranjero; y con el propósito de rescat.Br l~ .. imp'~rta!!. 

cia que reviste el barrio de 11 la merced'' como zona hist6rica. 

' ·; ·,' ~ ::.' - .~.,:', 

Par la que toca al aspecto social, ei trab_"'.1j~ ._ery .c1:-1~s-~19,n:·· P,~,~:~:~·Qd~··:.:·1a<C.on.·s:c;>-liC1c:1.-C~6~{·cte:,.·1a ·p_-~-~:la--

cién que habita la zona, a- tr0Vés ~de.: espaC'~oB ~oci.~i_'~--~·;,\:.~--~,~'.~~~.<:,~;'.·~~-~-~\t~-~~-~,:~~~;~:·.~,~·~.~: .. ~:·~, <~~i_f~~-~~:-~:.~-.::;y -,recrea­

tivas, que refue_rce~ su ~Ei~,~~-C?··_,, ~Sí·: cOm-o ·i·la -~dq~·1~1·~:~6·~: 'dE'_~l'.-~·~~:}t~'~'s ::~~-~::f~·,'.::~-·~: .. v·¡v·i~~~-~~-~--~~~ci:'~:~-~-'~-~:~·~·, -
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con el apoyo de cr,ditos financieros que plirmitan ~u rc~l!z3c!6n. 

Se concluyó también que dichos tipos de vivienda resultan come alternativa de solución en edific~ 

cienes que guarden características semejantes al analizado en esta tesis, ya que este tipo de edifi-­

caciones se presenta en mayor proporción dentro de la zona. 

Se determinó de igual manera, que por medio.de las instituciones de crédito tales como F~N~APO, -

FDVI, INFONAVIT, etc., se podría adquirir viviendas v otras servicios de los cueles carece dicha zona. 

Para esto se hace factible el proveer de vivienda a los residentes del barrio, ·a-trav6s de la agrupa­

ción de las mismos en forma de cooperativas. 

P cr c~ro lado, y aten d ie-ñda- al- aspec._to-~po-1. ítico, este documento Consi.dé~a_:,"Cqn_v~,D-1:~~-l'J_:tÚ=~--~qi¿~---~J-~~~--in.!_ 

tituciones y organismos responsables de dar solución al problema urba~a·: v -·~;~b·~-tá:¿¡"~·JJ·~i q\J-e··:s'uf·re·:el -
':: ~- ·.' .'.-; ,.· ~ .·. ~ 

Centro Histérico de la Ciudad de M6xico, en este case el barrio. dc··~1~··m~f~~~~¡;··qu~~s~ =~e~licen·.·acci~ 

nes an~logas , come apoyo a las investiga~icnes y que 
·_.,' ·>: _---_:.· · .. -.. -::. -.- .·: .·. ·<.'.i .• ·: '· .. ':._-· 

se tomen en. ·~ue~ta·· las· .a 1 terna.ti v~s ,-d~ · ·soi-~cián 

que se exponen .. 

En el aspecto económica se concluye que can la creación de nuevos giros comercial~s, como comple-

mento de los actuales, se ·~rigina~; nuevas fuentes de trabajo que captan a la población eCcnomica-

mente inactiva que contiene la.zona v permite le obtención de divisas que genera el turismo nacional 

y extranjero que acude a~ell~. 
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Por Último, como experiencia particular, el trabajo r~alizado hizo posible di8tinguir la manera 

Be vivir de parte de la población de la capital, en uno de los tan mencionados barrios, aoservando 

las innumer2bles dericiencias de su habitar cotidiano, representadas por la insalubridad y hacina-­

miento imperante, debido a los efectos que producen las actividades comerciales, la inmigración, el 

centralismo y la explacián demográfica que caracterizan al Distrito Federal. Asimismo se percibe el 

grado de deteriora que originan estas actividades en las edificaciones, mostrando al barrio como un 

lugar en decadencia y -demeritando la importancia en donde se ubica, ya que forma parte del centro -­

histórico de la ciudad de México. 

Por último, le preocupación por resolver problerr.as de esta índole, se ven representadas en la -­

pr~~cnte tesis, en donde se desarrollan alternativas de solución que den respuesta a tales circuns-­

tancias, aclarendo que se pretende contribuir en trabajos similares para que conjuntamente se pre-­

senten alternativas acordes a la realidad o bien utilizarse para la implementación teórica, que en -

función de la situación imperante, permitan establecer proposiciones de solución inmedietas, prácti­

cas y posibles de llevar a cabo. 
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