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CAPITULO PRIMERO.
INTRODUCC ION.

La prsente tesis de Arquitectura corresponde por su naturaleza a -«
una propuesta de equipamiento urbano, basada principalmente en dos as-
pectos.

El primero, debido a la peticién del grupo de habitantes de la Colg
nia Santiago, Valle de Chalco; por la preccupacién de dotar de los =
servicios necesarios y el mejoramiento de la zona. El segundo es la ~—
conclusifn del estudio urbano realizado en la colonia, que nos da prio
ridades bien marcadas de los requerimientos de la colonia para bienes—
tar de sus habitantes.

Atendiendo a resolver las necesidades de tiesspo y circunstancias dg
terminadas con la comunidad, se efectud el estudio urbano que al ser —
analizado se detectd que la colonia carece de equipamiento, por lo van
to la demanda de los servicios se reduce a Comercio, Educacibtn y Re ——
creacibn ; por 1o que surge el tema que desarrollaremos y que consis-
te en un conjunto que albergar& Mercado, Bscuela Primaria, Jardin de—

Tifss, Arca 4o Juegos Infomtilec, Plare pors Tipnguie v Plaza Clvica.

La Colonia Santiago se encuentra ubicada en el municipio de Chalco,
al oriente de la ciudad y a un kilbdmetro de la delegacién de Tl&huaC=—~
del D.F. Es un asentamiento nueve y marginado por el Gobierno, debido-
a 1o apartado de su localizacifébn que le crea problemas de integracidn-
con el &rea metropolitana, otro obsticulo .es la dificultad de transpor
“te por la carencia total de la infraestructura aunada al indice de cre
cimiento de poblacién, todo esto da como resultado una ¢olonia con bad
tantes carencias, adecuadas para elaborar un estudio con objetivos cla
ros de mejoramiento para satisfacer las necesidades de sus habitantes.

El contenido de la tesis y sus alcances, tratan de llegar a la ela-~
boracién lo mis completa posible de la misma, el cual a nuestro juicio
resulta conveniente por considerar que el tema es apropiado para cum——
plir con las prioridades nacesarias dentro de la Colonia.



CAPITULO SEGUNDO.
BSTUDIO URBANO.

Bn la realizacién del estudio urbano, consideramos los diferen—
tes elementos que conformaran la imagen fisica de la estructura ur~
bana, aspectos que enunciaremos uno a uno en los siguientes pirra—
fos y asi poder realizar un ordenamiento urbano a nivel colania =
walle, que permita el buen funcionamiento para el bienestar de la -
comunidad.

a) ASPECTO GEOGRAFICO.

La colonia Santiago como anteriormente dijimos es un asentamien—
to popular, localizado al Oriente de la Ciudad de México y al sures
te del Estado de México, en el costado sur de la autopista México-—
Puebla, dentro de la regibn conocida como el Valle de Chalco, que -
pertenece al Estado de México.

(Ver plano DU-2).

La superficie aproximada de la colonia es de 724,101.00 m2 (72.
41 has.), ubicada en los limites del Estado de Héxico, con el D.P.=-
enclavada en las cercanias de una zona eminentemente industrial —
como 1o es la zona de Ayotla, Chalco, Los Reyes la Paz y el oriente
del D.FP., el punto de referencia mhs importante para la localiza——~
cifn de la colonia es el 1llamado "puente rojo% que encontramos en -
1a principal via de comunicacibn que es la autopista México-Puebla-
esta es uma zona de ascensc y descenso de pasaje que intercomunica-
1a zona de estudio ¢on las colonias aledafias, ademas de que es el -
punto principal de conexibn con los centros de trabajo.

Los aspectds que presenta el terreno son los siguientes:
Terreno plano, con escasa vegetacilm, podrfia decirse casi nula, con
formada con algunos arboles de pirul y pasto silvestre carece de —
infrasstructura (drenaje, red de agua potable, red eléctrica, lim-—
pia y pavimentacidén) dando como resultado la degradacién de la via-
lidad y las precarias condiciones de la gran mayoria de la vivienda
que termina con el aspecto fisico y urbano de la colonia.

b) LIMITES.

Dentro del Valle de Chalco a un kilémetro de la delegaciém Tlhhuac, -
D.P., al oriente del D.F. y al sureste del Edo. de México encontramos ia
colonia Santiago como nuestra zona de estudio y cuyos limites son los —
siguientes: .

Al Norte.~ Calle Vicente Guerrero que es el limite de 1a colonia Al——

fredo del Mazo.

Al Sur.- Calle Benito Jufirez, limite de la colonia Comcepcibn.

Al Suroeste.~ Av. las Torres, otro limite de 1la colonia Concepcibm.

Al Este.~ Av. Alfredo del MHazo, limite de 1la colonia Independencia.

Al Oeste.~ Calle Nicol&s Bravo, limite con los terrenos del Agostade—

ro.
(Ver plano U-25).

c) ASPECTO HISTORICO.

Bl Valle de Chalco formaba parte del gistema lacustre d= 1a Cuenca -—
del Valle de México. Esta zona era desde tiempos remotos eminentenente -
agricola, hasta 1978, caracterizindose por su fertilidad y 1a importan-—
cia del abastecimiento a la Ciudad de Héxico, Debido a esto ol Valle o
atrae migraciones de los centros urbanos del Edo. de México, con CA, =
Nezahualcoyotl aportando un 50X, esta poblacidn queda asentada en una ——
zona agricola, carente de infraestructura, servicios y equipamiento, «—
Presentando una vialidad no bien definida, que se manifiesta como un sig
tema promovido por interéses y especulaciones, ya que se han vendido zo-
nas destinadas para la vialidad.

d) ASPECTO SOCIO-ECONOMICO.

Las encuestas efectuadas para determinar las condiciones socio-econb-
micas en las que viven los habitantes de 1a colonia Santiago; despren——e
diendose datos bfisicos para encontrar situaciones como: La poblacibn =
econfmicamente activa que en su mayoria carece de empleo, siendo even—-——
tuales, dando como resultado un deficiente poder adquisitivo principal——
mente alimentos basicos, vestido, mejoramiento de vivienda y educacibn.
(Ver tablas ES-5 y ES-13).
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Bl nivel de escolaridad de los habitantes es en su mayoria muy-
bajo ya que el 80.18% de la poblacign realizd estudios de primaria
en algunos casos no completa y en el ~esto terminada, el 15.09% --
con secundaria, el 2.18% con estudios técniCos y/o comerciales, la
mayoria son pergonas que no rebasan los 30 afios, 0 sea que es una-
colonia cor pobladores de promedio muy bajo de edad.

(ver tablas E-4 y B-5).

Bn cuanto a las prestaciones, debido a que la poblacibn econd——
micamente activa tiene trabajos eventuales el indice de asegurados
es de 7.01X y sin prestaciones es el 92.99%.

(Ver tabla de prestaciones).

e) ASPECTO CULTURAL.

Se detectd una gran diferencia en el aspecto cultural, ya que ~
en 1la colonia no existe e). equipamiento suficiente para la difu-——
8i6n de la misma; otro problema que presenta la poblacién es que -
1a mayoria de los habitantes son gente joven que se dedica a tra--
bajar para subsistif, todo esto origina que la poblacifén en edad -~
escolar se vea seriamente afectada én &stc smtide, por las condi-
ciones socio-econémicas de la zona.

£) USOS DEL SUELO.

La colonia Santiago fué& un lugar de cultivo, las causas que -—-
produjeron el cambio de uso del suelo de agricola-urbano se debie-
ron a las mejores ganancias que obtenian los ejidatarios fraccio--
nando en lotes las parcelas; otros se dedicaron a la venta ilegal-
de terrenos en complicidad con empleados y funcionarios del gobier
no,

La clasificaciém actual de uso de suelo contenido en la colonia
es 1la siguiente: Utilizados como vivienda 1,410 lotes, 14 ocupados
por comercio, 779 lotes que carecen de ocupacibn y 51 lotes desti-~
nados al equipamiento, 1o que nos da un total de 2,254 lotas ocu~--—
pados por la conformacibn de la colonia.

El total de lotes los clasificaremos como: Vivienda, Vivienda/-
taller/cnllercio, Comercio, Lotes baldios o no ocupados, y Equipa--
miento, La clasificacibm y cuantificacifn global la observaremos -

en las tablas de uso actual.
(Ver tabla US-1).

g) VIVIENDA.

La vivienda, como en todas las colonias populares tiene grandes pro-
blemas, ya que predominan las viviendas de construccidn deficiente, con
un promedio de 5.93 hab./viv. y una poblacién total de 8,006 habitantes.

La relacién que se da a la vivienda con el equipamiento es muy defi-
ciente. Para determinar el total de viviendas, se tomo en cuenta aque-~—
llas donde existen habitantes y las que se encuentran en proceso de =
congtrucciém, 1o que nos da las siguientes tadblas v grificas.

{(Ver tablas V-1, V=6 y V=7).

h) BQUIPAMIENTO.

Desde la conformacifm de la colania el equipamiento ha $ido el pro——
blema de mayor magnitud debido a la carencia de infraestructura y al ——
crecimiento de la poblacifn.

(Ver plano U-13).

a) EDUCACION.- El nivel de escolaridad de la colonia es bajo, predo-
minando el nivel primaria debido a 1la necesidasd de -
que la gente se ve precisada a trabajar desde tempra-
na edad y algunas ocasicnes ya no pueden continuar --—
estudiando por la carencia de centros educativos o ==

por las grandes distancias de recorrido para las es—
cuelas.

b) SALUD .~ La falta de servicios urbanos y las condiciones precari-
as e insalubres de algunas viviendas y la cCarencia de —
consultorios de medicina ocasionan graves problemas de -
salud.

c) RECREACION.- La colonia no cuenta con zonas para la realizacién -
adecuada de actividades de recreacifn por la satura-
cibn de lotes. Segfin el estudio urbano la colonia ——
nunca ha tenido terrenos reservados para la recrea—
cibén de sus habitantes y estas actividades las rea--
lizan en llanos de las colonias aledafas. ’
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TABLA DE PRESTACIONES
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1) VIALIDAD Y TRANSPORTE,

El transporte se di bhasicamente por medio del sistema foranco -
urbano y tiene su acceso a la colonia por la autopista Héxico-Pue-
bla y por las avenidas principales sin pavimentacibn, resultando -
este servicio muy deficiente. Al implementar el transporte con el-
sistema colectivo de taxis; peseros, ha aumentado asi el gasto qus
hacen los colonos en este servicio que significa un porcentaje ime
‘portante de su salario, junto con las carestfas propias que estén-
en funcifn de los salarios que perciben.

CAPITULO TERCERO.
ANTECEDENTES GENERALES DEL TEMA.

Al terminar nuestra investigaciétn de campo asil como el anhlisis de -
requerimientos y necesidades de los habitantes, encontramos que dentro-
del sistema normativo de equipamiento urbano para la colonia Ssatiago;-
es necesario contar con rubros de educacibén, comercio y recreacibn; es-
pecificamente los siguientes elementos: Escuela Primaria, Jardin de Ni-
fios, Mercado, Plaza para tianguis, Plaza Ci{vica y Juegos Infantiles.

Es necesaric hacer notar que en la estrategia a seguir estos serfn -
los temas que se desarrollarin.

Al comenzar el anlisis para la realizacién de esta tésis se acudib-
a diferentes fuentes de informacifn y datos obtenidos a visitas en lu——
gares similares, los cuales nos facilitari la realizacién y ejecuciébn -
del proyecto; las principales fuentes de informaciém han sido el regla-
mento de construccibn y las normas de las dependencias de la adminige——
tracién plblica federal. (BANOBRAS, CAPFCE, SEDUE).

Cada wna de éstas dependencias efectfa el estudic de normas de pla--
neamniento del proyecto arquitecténico para dotar a determinadas pobla——
ciones de los diferentes servicios que carecen.

De tal forma el estudio en cuestién lo dividiremos de la siguiente -
manera:

RUBRO ELEMENTO DEFENDENCIA
Educacién Escuela Primaria SEDUE, CAPFCE
Jaxrdin de Nifios-
Comercio Mercado, Plaza -
: para Tiaaguis - SEDUE, BANOBRAS
Recreacibn Plaza Civica y ~

Juegos Infantiles SEDUE




Su realizacidn conforme a las normas, es requerimiento bésico, -
contar cen las proyeccicnes de poblacidn de la colonia Santiago., —
1os datos obtenidos en el estudio urbano nos proporcionan la Si—-ew
guiente tabla: B

En base a las proyecciones de poblacibn que estiman un cCreci~—
miento de poblacién del 11X y siendo la tasa alta, establecemos ——
tres plazos para dotar de equipamiento:

Corto hasta 1990, Mediano hasta 2000 y Largo despufs del afio —
2001.

(Ver tabla EE-3 y matriz de compatibilidad de usos).

Plazo Rango de Fobl. Perfodo Tasa ¢de crecimiento
Alta f Mediana Baja
1985 a 8,995.331 8,727.90 8,531.69
Corto 7 a 14,000 habs. 1990 15,157.78]12,646.94 ] 10,868.24
1991 a | 16,825.13}13,620.75) 11,270.37
Hediano] 15 a 30,000 habs. 2000 43,039.26] 26,554,75 ] 14.674.11

Para satisfacer las necesidades en este momento y teniendo un -
margen de crecimiento a corto plazo de la poblacibn, optamos por -
la dotacitm en el nivel de servicio basico, que tiene un rango de-
poblacitm de 5 a 10,000 hads., 1o cual ayuda a cubrir los requeri-
mientos de 1la colonia en cuanto a equipamiento urbano.

De esta manera en nuestro estudio tendremos el anhlisis compa—
rativo de cada uno de los elementos segln 10S rubros que se deter-
minaron.

Considerando las prioridades de los habitantes de la colonia —
Santiago; como alimentacién, educacibn, vestido, recreacifn, etc.-
mencionaremos los establecimientos que satisfagan estas necesida--
des, Enfocando de manera especifica los temas que resultaron en el
Estudio Urbano practicado en é&sta colonia (Tomo 1: Estudio Urbano,
Colonia Santiago Valle de Chalco; en el tema Equipamiento), pudi~-
mos detectar la carencia de servicios, determinando la propuesta -
de equipamiento necesario, para atender el deficit que de &ste —
existe y se agrava por el constante crecimiento de la poblacifn.

Conforme al estudio realizado se observd que emn la colonia no existen

. los edificios adecuados, y 1os existentes son de condiciones precarias, -

por ser construcciones de caricter provisional, mala ubicacisn y falta -
de planeacifm, que no responde a ningfm anilisis urbano.

La improvizacién del equipamiento existente en esta colonia resulta -~
de gran importancia por la forma en que Se ha vemido desarrollando.

La idea de proponer un comjunto que contenga um mercado con pPlaza pa-
ra tianguis, un jardin de niffos y/o una escuela primaria, una zona de —-
Juegos infantiles y una plaza civica, responde en parte a la facilidad -
que tendrfn las personas, principalmente las amas de casa pues 10S reco-
rridos excesivos se anulan y se aprovechan para realizar varias activi--
dades Como la compra-venta, la recreaciém y la educacibn.

El &rea propuesta para la dotacibn de equipamiento esta en una zona -~
rodeada de gran densidad de poblacibn y curiosamente este nficleo es cen—
tral y con poca densidad de construcciém, se aprovecha asi el terrenc --
completo; adem&s actualmente se podrfa utilizar para otro uso el terreno
donde sc asienta la Eccuela Primaria,

La seleccién del terreno se hizo en base al estudio urbano y a las =~
visitas a la colonia y concluimos que esta zana era la mis adecuada, a -
continuacién explicaremos las razomes.



MATRIZ DE EQUIPAMIENTO VALLE DE CHALCO

Vot : :
[ R g gy e ST P oo p—
£ COU PAMEWTO by P p ittt s T oe BASKA DC e D€ oL e R ) \
g TEima L Come | metwre S G e ! Cary - L : EoMSTERCOo
st P : T ve | rom DD | s be '
1303) 100 490 ; 1o | rewn 100 wwo oo 3 sa | WOBPORS e | b stenoo $neo §pr sorvic | semaco raczsana
> P 00 6120 11 40 2000 140 1. 2.30 : [repe
: { Cieret . ewe e s
H . "e w voro =
] e | aem e
i G et |
‘| ©wew |
1 o el !
1 ]
[N coo |
) [ oo
L4 100 W
1 Y
[y i - 4oy,
. T amma
' . 30w - -
| < Vet wowt 13 w N
1 vt 00wt sr0 - . [
-1 ! 10w 20
. : u .
. i 2 emet 20
. - 1300 W .
N "t 100wt . s
. B 1o w00 wt .
. 1wt v wt A
. v wo wt z
Ohtae 40 Touiomen B z -t v . 120 w* x
T e N
=ty .
R -

T L e RS

Tooc,oot

oo s0ozmt




MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS

M "\§ .': l 4 _J _.Lz :1 _.'T _; Tl 4‘ —f— « —- TEAREMOS DISFOMMES
ComPATIBILDAS | ! i! !‘ iiar 4| 1 i i -
i 1 -
o H \ iy :515”5252 i ‘=i]‘ b H RS
usos i - HEH I 2l i H HEE
1y §i3 Fitigixls %} s 1.7 H H
i!‘ i §;§ igg‘EE;,hE i i !;E i IS
£ . sl £ 1° {,=! ARy A TTe e Tw el s [cTe[s]®
WA TACIONAL ! v pem “iclo wisie W @ ais . siolois|wiiojiere|s|mimlio wielslolelnle 1 T
ey : ‘sieiejsiale 16 s . IR Toial|e;s L 1
i T 8 e " e ojejminie 0 v, . siefsimiw m mlo m alsinie H T
Loucacon [Pr— ) X 10 M8 .0 8108 1D 0 8 ole s lojsj10im o 1018 [0im|wlw sle - . H e W (wm .
TIC W CammcTmOnT TR i 3 o e e 0 %'0Is & mie DD s o |el lierois iwiw imjw. 12,00 sie(n| 228 - & e le &|m'®m
anamAzeere] YEomm S ") e W 0B B8 80 e ols ®jcjaiaisiw 0isimim 0 0.5l slo(n]zr - i IRILE
[— o % 0, (s|e-8;eieis slo °lo oiojoisle . a!s sicjoioiaimimiojoiolas i i ' . (K]
cnTuea vearma PCREETH T e 30 "o e e .8 i@ 88 © 0 W 810080 " f ' 1
oS € 0 w8 ) ole B 10 B (B M0 108818 (40 WO BIBralinD ) 1] T H
e m aian s e s ols Loie(teie o o4 8|3 |s]s|bis Binia| M0 i j ;
Pre) v w0 o s EXEED N o #oje(m m wiwiare|sislels vy - 'm |w. - |
— T b P IR EE L s % & » B'ginlo . 6ipiw b, .o - i
——— e o s 88t o % x 3 © 0.9 © t1o o s - .- . ia
S0
covreo i wTemacam anema. % o v s 1 s 808 0 o o @ 150 - } - -
[y STV T e m e ey ) o | e - = (e jm. . ®(wim
e ¢ A wa—y ovenat s <31 8 0 < « © 0w 'R T} 20| [ ! :
commeo e o p——— [] s © 380 s o s ) D s | 218 1 ' i -
s v P eis w a0 vio s e 3 4w . s v) te0 ! }
—_rin © 06'0 0.0 OO0 10 3 3 .2 LN © 0 o-0'0 0:'90:0.0 6,0 & . 0.0} 80 -
Anasto [T —— eieio .3 3 c- c,a o 8 t o - .00 ® © D W-5:0.8I0!0 8 .0:3}08 - .
vt 2 anasre © 9lo.0 0o B0 BN c.C o o's P.s'e|s 010 sio-slus i .
s W conntwe © vi® 3.8 8@ a19 3 10 0.8 88 $.0 s:s:s sis alei0iw 0 ais |20 - i) \ -
COMMMCACIONES et wx Tk © sie 8.8 Vio ORI s 5.8 o & sis,8,8.mi’ 0io &)205 i) - -
[T — i eie s sie Wit 3 10 B8 wite: lujsre.ora’'ole.alslaleinin. e olo]zwm 1. - »
Kraton m suTesvety wasmas 9 O °-0.0 o (oio ciolo|sinjajajsfe isteicrs (sie s|sle sojsis|uy i -
Om w0 MrTOMMD wbams G O B 1 6 '] ©to1oia,0le sio-a sisleleinis i {ojoielefo; sts wiots | s -
ats evea L0 ©, . miw'wlw o{s t19(1 0]0lo a8 (s (8. .0. {8 witajs|sivials wiow ojofs ]2 - LI} a
* amwss meorrass © 8w, ) B 918,10 010 8 sis|[0'0:0 o'0|lo|olois s 'mlo s s m|s.0io 0'a:s |3 - :
O AC O Lt oanand 0 w0 @ i 10!® VIS 10 @I 0 O 0 siBle ini0 0. 1108 .8 W0 ls 0 © 8w »|290 - C . -l
—— g w0 © o Wi B 10 10 8 W 010 @, 0 0,810 0 I8 '3 P'BBI 110 8 B.BI% W 0 & 0.V |27 - .
- o o, 0 )% o o 10,008 |8|s]a 0 0] Cle(w! ‘e:sia (% (10018 n]o|lIes | 1 - -
comcnts g reee + s wmimie wiog . *|% o o ojuléjslele sls|o; |wim|roje leinjio]s 208 - jal= ]
ot e et io eim wiol “{v s wiriololstals olefslio] Jwmlw ° ' )
° . »las & s'a-v'o LS wisis % Lo ° - 'm e -
v S8 A s o BV e sis Sivin-ais ®iE D) ] . )
e T ALt »18 m ® K ©0'0 B Wir0i0 B B D010 jo i8S 3 |®__ ! .
819 10 00 0 & B 10E0 ' W0 00 0. BB IN ¥ - . | 1
B e (ale v ®[3uin ] : .- '
eles o . o wisiern 1 K]
hamntid e, 9 . T e i e van ® T - g
rears svore o OO o w o | s A o
- s — anvense o [Tmres {75 | e uo | wovas | 40 8a0
& e wsae0 | iz Tea | vve Mo {38 M { 0w




CAPITULO CUARTO.
ANAL1ISIS DEL SITIO Y UBICACION DEL TERRENO.

Desde el punto de vista uso del suelo, la zona donde se propone
asentar el equipamiento se caracterirza por contener la mayor can—
tidad de vivienda; en base al estudio de campo realizado y confor-
me al estudio de los radios de accibdn en relacibn a tiempo y dig--—
tancia que comprende la zona centro de la colonia.

Una vez conocida la deficiencia del equipamiento, se eligib la-
zona que ofreciera las mejores ventajas y posibilidades de funcio-~
naniento, £i%il acceso y localizacibdn desde cualquier punto, para-
103 usuarios.

La localizacibn del terreno propuesto para la dotacidn de equi-
pamiento es 1a siguiente: Al Norte la calle Madre Selva, al Sur -
Rosas del Tepeyac, al Oriente la Calle de Margaritas y al Poniente
Bugambilias.

(Ver plano U-23).

B). acceso principal se contempla por el lado sur con la calle -
Madre Selva que en un momento dado se propondri como c.lle de via~
lidad principal; el resto continuarin siendo de vialidad secunda--—
ria.

La zona tienc um contexto urbano conformado por viviendas pro—
visionales en su gran mayoria, degsplantadas sobre un terrenc cuya-
configuracibn topogrifica no presenta superficie accidentada, nula
forestacibn y con vientos dominantes que corren del Noreste al ———
Suroeste con tendencia Oriente-Poniente; las caracteristicas de la
vivienda revelan los bajos ingresos econémicos de la zona, ademfs—
de una gran cantidad de terrenos desocupados.

. Para definir el terreno en el cual se ubicari el equipamiento -
de la Colonia Santiago se contemplaron tres alternativas que son -
las siguientes:

A) La primera consiste en una franja de lotes ubicados al centro -
de la colomia, que comprende tres manzanas con un nfmero de 62 lo-

tes afectados, de los cuales analizando la calidad de vivienda nos ene-—
contramos con 11 que son los mis afectados y corresponden a la calidad-
A" (viviendas can muros de tabicén sin castillos y techo de lfmina), -
19 contienen comstruccicnes provisionales y 32 lotes baldios.

La distribucién de los lotes es la siguiente: La manzana nfmero 1 u-
bicada entre las calles de Madre Selva y la Rosa, con una superficie de
6279,00 m2. y un total de 32 lotes, con la siguiente distribucibm:

5- Construcciones Calidad "a",
12- Construcciones Provisionales.
15~ lLotes Baldfos.

La manzana nfmero 2 comprendida entre las calles de la Rosa Y Rosas~
del Tepeyac, con una superficie de 6,118.00 m2., que cuenta con 30 lo~—
tes:

6- Construcciones Calidad "A".
7~ Construcciones Provisionales,
17- Lotes Baldfos.

Se propone el cierre de la calle de 1la Rosa para crear la liga entre
las manzanas y asl contemplar una sola superficie unificada YV apProver—
Chable, esta calle cuenta Con una superficie de 1771.00 m2,

La superficie disponible del terreno contando M1 + M2 + Calle de la-
Rosa, nos da un total de 14,168.00 m2 aproximadamente.

B) Esta opcibn consiste en plantear la regeneracitn del mercado, que =
camprende las calles de Madre Selva, la Rosa, Orquideas y Violetas, con
una superficie de 3,542.00 m2, ademas se tomarh la manzana continua al-
norte y 1los terrenos desocupados al poniente de &ste, para que la super
ficie se ajuste a las noecesidades requeridas que el equipamiento pro—:
pPuesto a detectado.

C) Bn esta alternativa se encontrd que existe en la parte sur colindan-
do con la colonia Concepcién entre las calles de Flor de Azalea, No me—
Olvides, Dalig, Nube, amapola y Lirio, algunas manzanas que son viables
para el equipamiento, teniendo en cuenta las mismas consideraciones que
en la primera opcibén.

La superficie total es de 14,282,78.00 m2.
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Memas contamos con el terreno que hoy ocupa la Primaria, este~
se encuentra en la cabecera de la manzana comprendida entre las —
calles de Girasol, Mirasol y Nardo, con una superficie aproximada-
de 3230.00 m2.

VENTAJAS Y DESVENTAJAS.

A) Bn la primera opciln, pese a que se afectan varios lotes, se ——
tiene como ventaja que se concentra todo el equipamiento en wn so-
1a irea, siendo este lugar equidistante en el radio de influencia-
para toda la colomia.

Como posible solucifin a los lotes afectados se contemplan las -
sigquientes alternativas:

1) Debido 2 que existe un exceso dc ircas de vialidad en compara-
cién con otres usos dentro de la colonia, se propone cerrar algu——
nas calles y estos espacios aprovecharlos para reubicar los lotes—
afectalcs.

Las calles que Se propone cerrar y que nos den lotes recupera——
bles son las siguientes:

Calles Fo. de lotes recuperables
Calle de Orquideas entre V. Guerrero y

Flores Magén 10 Lotes
Calle de Margaritas eritre V. Guerrero

y Flores Magh 10 Lotes
Calle de Bugambilia entre V. Guerrerc

y Plores Magém 8 Lotes
Calle de Clavel entre V. Guerrero y -—

Flores Magdn 10 Lotes
Calle de Violetas entre Flores Magbn -

y Flor de Azal 14 Lotes
Celle de Violetas entre Flor de Azalea

y Dalia 4 Llotes
Calle de Nardo entre Flores Magbn y B.

Juér 18 Lotes
C:lle de Amapola entre Flor de Azalea

y B. Jufr 9 lLotes

Calle de Amapola entre Flores Maghn y
Flor de Azal 10 Lotes

Calle Clavel entre Flor de Azalea y
Benito Judrez.

20 Lotes.

Con un total de 113 lotcs racuperables se contempla la alternativa -
de lotificar el area de la cscuela primaria y asi obtener 18 lotes, mas
los anteriores obtendremos un total de 132 lotes.

2) La otra alternativa que se contempla es que Se realice por medio del
Gobierno del Estado de México, en base a el Plan Parcial para el Valle~
de Chalco, la doanaciém de una zona que se ha considerado para reubicar—
a los habitantes de los lotes que se vean afectados.

B) £n la segunda opcifm el 4rea por ocupar es muy limitada, ademha de -
que la regeneracién del mercado resulta un tanto problemitica dedbido a-
que cxla locatario a construfido su local con dimensianes variables, en-—
algunos casos con salientes hasta de 0,60 cm., por 2o que el ajustarse-
a un m&Qulo de puesto tipo serfia dificil situacién entre ellos.

C) La filtima alternativa puede ser susceptible de realizarse, 10 que se
tendria que considerar, ya que existen los mismos inconvenientes que en
la praimera opcils, Iz roubicar los lotes afectados y por otro lado el -
radio de influencia ya no serfa el &ptimo como en la primera.

CONCLUSION.

Después de analizar las opciones se llega a la seleceibdn de la alw--—
ternativa "A", ya que &sta cumple con las condiciones urbanas apropia-—-—
das para satisfacer las necesidades requeridas; por su seguridad al =~
fluyjo de circulacibm, tanto peatonal como vehicular para su serviciory-
esto se debe a que el nfcleo de equipamiento se ubicarh a distancias de
escala humana y equidistantes con las zonas habitacionales, teniendo en

cuenta las actividades sociales que se desarrollarin dentro de la colmu—
nidad.
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CAPITULO QUINTO. Indicador Visita de Campo Se propone
A 3 [+ D
INVESTIGACION DE CASOS SIMILARES E 1NDICADORES, Fondas

5 8 8 5 10 8 8
< Antojitos 2 2 2 . 2 2
Para resolver la proposicién de los temas se recurrib a inves-— % Jugos y Li-
tigaciones de campo y asi obtener informacién que nos llevari a - cuados 1 2 1
1a elaboraciétmn de los anteproyectos, mencionaremos dos medios: _+ Helados y -~
a) Visitas a mercados, jardines de nifios y escuelas primarias -—— 5} Aguas 1 1 4
(casos similares), en zonas del D.F. y el Edo. de México, con - Carnitas y/
caracterizticas similares a los requerimientos de la zona en cuap o Barbacoa 5 1 3 5 2 2 3
to a poblaciém a atender. Refrescos 2 1 2 1 2 2
b) Por los datos indicadores (Normas establecidas aplicadas a ~—— Diversos 4 6 4
trabajos similares ya realizados anteriormente y difundidos por - 18 19 14 18 13 17 17
organismos oEiciales). que fuercn obtenidas de las dependencias -
encargadas de la realizacifm de los sistemas normativos oficiales.
Abarrotes 4 14 6 4 12 . 4 [
Bsta informacién se manejo combinando los datos para la obten— Granos y
cién de un buen resultado que aplicaremos con un adecuado crite~—— Semillas 7 3 8 7 2 q
rio, tomando en cuenta las condiciones particulares de la colonia. Chiles, Mg
les y BEsp. 6 2 10 2 2
Investigaciénm a Normas y Casos Similares de Mercados. Para una Crameria 1 3 3 1 3 2
poblacién de 5 a 10,000 habs., (SAHOP - C y D), y de 10 2 50,000 - Tortilleria 3 4 2 2
habs. (A y B). - Exp. de Pan 5 5 3 2
Ropa y Tela 9 6 6 9 S 10 8
Indicador Visita de Campo Se propone o Zapatos 2 3 4 2 2 6 4
130 puestos Losa y Crig
(SAHOP) A B C D m tal 1 T3 1 2 6 P
Carniceria 10 6 7 10 13 6 5 lerboreria 1 1
Cerdo 7 10 3 Y Juguetes 1 1 1 1
Pollo 3 6 3 3 4 4 3 Boneteria 2 2 9
“ Pescado 1 4 4 1 2 2 2 Perfumeria 11 1 1
A Mariscos 1 1 1 2 1 1 Papeleria 1 1 2 2
o Visceras 1 3 2 1 1 1 Artesanias y
- Frutas y Joyas 1 1 1 1 2 2
Legumbres 50 67 89 50 34 20 38 Merceria 7 2 7 2 2 2
2 Flores 1 4 6 1 3 4 4 Ferreteria 1 1 2 1 1
m 67 97 122 67 58 38 57 Tlapalexia 2 2 1 1
Diversos 7 2 7 [ 14
47 48 44 47 42 75 46
hmero de
Ptos. 132 164 180 132 113 120 120



Mercado Indicador. Hercado "A"
4 %
Z. Humeda = 67 p. 50.75 97 p. 59.15
Z. Seca = 47 p. 35.60 46 p. 29.27
Z. Semi- 19 p. 11.58
Humeda = 18 p. 13.63 164 100%
132 100%
Mercado "B" Mercado “C"
% ®
122 p. 67.78 67 p. 50.75
44 p. 24.44 47 p. 35.60
14p. 7.78 18 p. 13.65
180 100% 132 100%
Hercado "D" Obteniendo la Media:
X b4
58 p. 51.33 55.95
42 p. 37.17 32.42
13.p. 11.50 11.63
113 100% 100%

La realizacién de la investigacibén para casos similares en e--
ducacibn, referentes al anteproyecto propuesto nos arroja los si-
guientes datos.

Haciendo un anilisis comparativo con la colonia en estudio, --
tomando en cuenta el indice poblacional, la poblacibn a servir, —
la superficie requerida, el porcentaje de construccibn, el porcen
taje de Sreas de recreacifn y los turnos de eficiencia; realiza—-—
mos visitas a centros escolares, tanto en el D.F. como en el Edo.
de México.

Para el D.F. no se encontraron casos con las caracterfigticas -
que se requerfan, ya que la poblacibn a servir es mayor, los jar-
dines se encuentran integrados a guarderias, otras veces son par—
ticulares y en algunos casos son edificios antiguos adaptados; el
fnico proyecto que mis se adecub a las caracteristicas que se tra
bajaron, fué el-jardir de nifios del "Conjunto Habitacional C.U.P.
A"

En el BEdo. de México fué en donde se localizaron poblaciones simila—
res a la que se tiene en estudio.

De la investigacién realizada en campo y de las normas (SEDUE y CAP—
FCE), obtenemos las siguientes tablas:

JARDIN DE NI HOosS
VISITAS DE CAMPO

SEDUE CAPFCE A B
Poblacibn 7,500 habs. 40,000 habs, 12,000 h.§25,000h,
Pob.a servir 250 alummos 378 alumnos 495 alum. ]800 alum
Sup. de Terrenof 1250 m2, 1472 m2. 2755 m2, {2500 m2
% Conatruccién 60% 6% 80n L4O4
% Area Recreat.| 40% 14% 20% 60%
Niveles 1 2 1 1

No. de Aulas

Ko. de %ﬂé

6+1 usos m,

42 alum.

9+1 usos m,

111 usos|g9+1 uso
m. m.

40 a 45 alum 45 alum. 145 alum.
Turno 1 1 1 2
ESCUELA PRIMARTIA
VISITA§ DE CAMPO
SEDUE CAPICE A B
Poblacibén h2,000 habs. 30,000 habs, 8,000 h. | 7,000 h..
Pob.a servir fi,600 alum. 2,400 alum, 480 alum] 320 al. -
Sup.de Terreno } 9,000 m2. 17.500 m2. 3.500 m24 1800 m2.
% Construccibn 60% 60% 35% S50%
% Area Recreat.} 403 40% 65% 50%
Niveles 1 2 1 1
No. de Aulas 18 24 1 8
No. Alum/Aula 45 alum. 45 a 50 alum. 40 alum, | 40 alum.
Turno 2 2 1 1




'CAPITULO SEXTG.
" DETERMINACION DE LOS PROGRAMAS ARQUITECTONICOS.

Los programas arquitectbmnices fueron elaborados considerando en
principio los datos obtenidos en la investigacilin de casos simila-
res, considerando principalmente los aspectos de capacidad, &area,-
funcionalidsd, etc., esto aunado a las encuestas que se realizaron
durante el estudio urbano, las cuales nos proporcianaron la prime~
ra imagen para elaborar las primeras alternativas de los programas.

Despuds se procedid a sintetizar la informacibém con los indica-
dores referentes a 'areas/pobla:ibn de SAHOP, BANOBRAS, CAPFCE y ~-
D.D.F.; lo cual determinb los radios de influencia y el anllisis -~
de campatibilidad de usos, sirviendo estos datos para elaborar la-
Propuesta de cada uno de los programas, que a continuacibn se des-
criben.

Programa Arquitectbénico para el Mercado.-

I.~ Zona Mministrativa.

Privado

Secretaria

BEnfermeria

Toilet

Espera TOTAL: 56,00 m2.

1X.- Area de Ventas.
Zona Humeda

Local No. Puestos Sup. Sup. Rentable
CarnicerSa (res) 6 10.50 m2  63.0 m2
Carniceria (cerdo) 3 7.0 m2 21.0 m2
Polleria 3 5.25 m2 15.75 m2
Pescaderia 3 5.25 m2 15.75 m2
Mariscos 1 5.25 m2 5.25 m2
Visceras 1 5.25 m2 5.25 m2
Prut. y Leg. 40 $.25 m2 220.50 m2
Flores 3 7.0 m2 21.00 m2
TOTAL 60 367.50 m2

Zona Humeda,
Local

Cocinas

Antojitos

Jugos y Licuados

Aguas y Helados

Refrescos

Exp. de Pan

Carnitas

Tortillerias
TOTAL

Zana Seca.
Local

Papeleria
Mercerf{a
Parreteria
Tlapaleria
Abarrotes
Granos y Semillas
Chile,Hole y Esp.
Cremeria
Ropa y Telas
Zapaterias
Losa y Cristal
Herborerfia
Dulceria
Jugueteria
Boneteria
Perfumeria

TOTAL

Circulaciones:

Area Total:

P
9

Puestos

l,,.,,,“,w

-
«

No. Puestos
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w

637,47 m2
1488.55 m2

Sup.

7.85 m2
7.85 m2
7.85 m2
7.85 m2
7.85 m2
7.85 m2
7.0 m2
11.75 a2

Sup.

7.0 m2
5.25 m2
7.00 m2
7.00 m2
7.00 m2
5.25 m2
5.25 m2
7.00 m2
7.00 m2
7.00 m2
7.00 m2
5«25 m2
7.00 m2
7.00 m2
5.25 m2
5.25 m2

Sup.Rentable

47.0 m2
23.55 m2
7.85 m2
7.85 m2
7.85 m2
7.85 m2
21.00 m2
2. O m2
146.50 m2

Sup.Rentable

14.0 m2
10.50 m2
7.00 m2
7.CC =2
42.00 m2
15.75 m2
10.50 m2
14.00 m2
56.00 m2
42,00 m2
21,00 m2
5.25 m2
7.00 m2
14.00 m2
10.50 m2
5.25 m2

281.75 m2




IIT.~ Servicios.

Abasto 70.56 m2
Sanitarios 56.00 m2
Cto. maquinas 19.50 m2
Bodega 14.00 m2
Dep. Basura 7.00 m2
Bodega Abasto 22.00 m2
Dep. Hielo ' 7.80 m2
Area Lavado 9,20 m2

TOTAL 206.06 m2

Circulaciones: 65.00 m2

Patio de Servicios110.00 m2
Area Total: 381.06 m2

IV.- Area Exterior.

Plaza para Tianguis 1169.50 m2

Plazas de Acceso 590.00 m2

Areas Verdes 346.50 m2
TOTAL 2106.00 m2

Circulaciones: 345.85 m2

Estacionamiento: 187.50 m2

Area Total: 263%.35 m2

Prograna arquitectlnico Escuela Primariae—

1.~ Zona Administrativa.

Direccibtn 9.90
Sub~Direccién 9.90
Sala de Maestros 34.31
Secretaria 16.45

Recep. y Espera 16.45
TOTAL 87.00 m2
1l.- Zoena Didactica.

Aulas en P.B. 479.60 m2
Aulas en P.A, 479.60 m2

"I11.- Zoma de Servicios.

Cooperativa c/bodega por turmo

$3.30 m2

Bodega de mantenimiento 13.35 w2
NGcleo sanitario P.B, 53.30 m2
Rficleo sanitario F.A. 53.30 m2
Comserjeria. _60.00 m2
TOTAL . 233.25 m2

1V.- Circulaciones a Cubierto.

Cizculxciones P,.B. 303.20 =2
Circulaciones P.A. 180.40 m2
Escaleras 53.30 m2

TOTAL 536.90 m2

V.~ Plaza Civica y Patio de Juegos.

Plaza Civica 390.50 m2
Patio de Juegos 310.95 m2
Areas Verdes 482.90 m2

TOTAL 1184.35 m2



VI.- Zena peportiva. V.- Plaza Civica ¥ Patio de Juegos.

Cancha de Basquetbol 286.0 m2 Plaza Civica 537.60 m2
Cancha de Volibol 286.0 m2 Patio de Juegos 236.80 m2
Andadores 546.40 m2 Areas Verdes 405.31 _m2
Area Verde 200.00 m2 TOTAL 1179.717 =2
TOTAL 1318.40 m2
. AREA TOTAL:
AREA" TOTAL 2,315.36 m2.
P.B. 3605.80 m2 Plaza Civica y Juegos Infantiles.
P.AL 713.30 m2 Plazoletas 933.90 m2
TOTAL 4319.10 m2 Andadores y Descanso 575.00 m2
Juegos Infantiles 340.00 m2
Areas Verdes 2968,05 m2
Estacionamiento 137.50 _m2
Programna Arquitecténico Jardin de Niffos.- T
AREA TOTAL: 4954.45 m2
i.— Zona saministrativa.
pireccién Turno Matutino 13.30 . sintesis de Areas.
pireccidn Turno Vespertino 13.30
Recepcifn y Espera 26.40 Hercado . . 2639.35 m2
ToTAL --—-——‘53 00 m2 Escuela Primaria 3605.80 m2
M Jardin de Nifios 2315.40 m2
< Plaza Civica y 4954.45 m2
Il.~ Zona pidéctica. Juegos Infantiles
Aulas 319.75 m2 pDonacifn para 1245.00 m2
Aulas Abiertas 302.95 m2 Banquetas .
Aula-Cocina 53.30 m2 .
AREA TOTAL: .
Usos Maltiples 133.25 m2 A TOTAL:  14760.00 m2
Aula p/aultos _53.30 m2_

ToTAL  862.55 m2

IIl.~ Zona de Servicios.
Bodega 13.35 m2
Sanitarios 53,30 m2

TOTAL 66.65 m2

iV.- Circulaciones a Cubierto.

Circulaciones 153.45 m2.




CAPITULO SEPTIMO.
ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION EN EL TERRENO PROPUESTIO.

Desplies de haber realizado los estudios preeliminares corres-—
pondientes a los antecedentes del estudio urbano, anblisis de la-
gona propuesta para.dotacién de equipamiento, investigacibn de -~
casos similares e indicadores y definicién de programas arquitec-
témicos. Se plantearon diferentes alternativas de zonificacibn --
del conjunto, en los que se buscd entre otros factores una loca--
lizacibn apropiada de cada elemento que lo formari, analizando la
interrelacién de estos para que el uso y actividades sean cangru—
entes y proporcionen una funcionalidad aceptable, Otros puntos —-
que se consideraron fueron las Caracteristicas urbanas de la co-——
lonia como son: vivienda, infraestructura, asi como los factores—
Pisicos; orientacibmn, vientos dominantes, topografia, precipita--
cibn pluvial. Todo esto contribuye de una u otra forma a la solu-
cifn 2c wna zenificacibn para el equipamiento propuesto.

Tras considerar lo antericr nuestros esquemas de zonificacibn-—
fueron 1los que a continuacién presentaremos, estos se elaboraron~
durante el desarrollo del anteproyecto definitivo.

ESQUEMAS DE PLANTEAMIENTO DE ZONIFICACION.
JiL )

L~ AcceEso

2~ P eveA

BT AOLAS ATDM .
4.~ camcWASY,

Planteanientos 1 y 2 .- Para nuestra primera imagen consideramos —
utilizar los dos terrenos propuestos para equipamiento, el primero que
es ¢l que propusimos al centro de la colonia y el otro que es en el —
que actualmente se encuentra la escuela de construccibdn provisional —
(Primaria).

El primer conjunto esta conformado por un mercado, zona de juegos =
infantiles, plaza para tianguis, plaza ¢ivica y jardin de nifios; care—
ce de integracifn en cuanto a compatibilidad de usos de los elementos,
ademis se crea un gran desperdicio de &reas y una disgregacién total -
del conjunts. E1 segundc conjunto lo conforma la escuela primaria; se-
proponer 18 aulas, zona recreativa (canchas y areas verdes) y zoma ad-—
minjstrativa; al analizar las &reas se tuve que proponar tomar lotes -
de el lado oriente de la manzana para satisfacer 1la demanda de £rea.

Después de considerar los factores del contexto urbanc y las carac-
terfisticas de funcionalidad de 1los conjuntos, determinamos que no fun-
cionan per la ubicacifn de las diferentes zonas, ademis que de acuerdo

imnort

a la impertancia de las actividades propias realizadas no son las ade-
cuadas. Lo mismo sucede con la propuesta de planteamiento No. 2 ya que
observanos que en el primer conjunto sigue habiendo una gran cantidad-
de area libre que hace verse una total dispersifn de zonas y la escue-
la primaria sigue en cabecera de manzana que no es la ubicacisn Sptima.
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Planteamiento No. 3 .- Consideranda los argumentos antes men--
cionados procedimos a manejar un so.. conjunto, para 1o cual op—-
tamos por conservar el terreno que propusimos$ al centro de la co-
lonia y que el perteneciente a la escuela primaria sea usado camo
lotes de reubicacibn a futuro

El primer intento de integrar un solo conjumnto 1o planteamos -
usando y analizando la tabla de compatibilidad de usos del estu—
dio urbano de la colonia, dando el resultado siguiente: Los ele--
mentos se encuentran bien integrados, con zonas perfectamente de-—
finidos y una congruencia mhs aceptable, aunque las partes atn no
son bien funcionales, esto en cuanto a recorridos y actividades a
realizar; por lo tanto deducimos que la zonificacibn expuesta ain
resulta deficiente.

L-treERcADo
2-P. TIANGUS
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Planteamiento No, 4 .- Esta propuesta trata de lograr una zo—-
nificacién equilibrada y bien conformada, para esto fu& nccesario
reconsiderar los datos obtenidos de las visitas de campo y las ~=
normas, asi como la influencia de los factores caracteristicos de
la zona que contribuyeron a la zonificacibn del anteproyecto de——
£initivo como lo son los recorridos.

Determinadas las areas que integran la zonificacién del equipamien—
to dentro del terreno propuesto se procedid a realizar una conforma——-
cibn que sca congruente, para lograr esto no solo se trabajo en planos
sino que se buscd crear clementos volumétricos a escala para lograr —-
una integracién definitiva y funcional.

Después de haber definido e identificado las actividades de 1los e—
lementos que configuran el conjunto, el funcionamiento resulté confor-
me a la interrelacibn de las zonas dentro del terreno.
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CAPITULO OCTAVO.
DESARROLLO DE ANTEPROYECTOS.

El desarrollo del anteproyecto para dotacidén de equipamiento es la eta
pa descriptiva del planteamiento de soluciones generales y particulares -
en relacidn con el funcionamiento adecuado a las necesidades de la zona.-
Ya considerados 1os anilisis del aspecto urbano y la definicidén del pro-—-—
grama arquitectdnico entre otros se llegd a la proposicidén del proyecto -
arquitecténico en las partes del disefio, estructura e instalaciones.

En esta etapa se pretendid dar una idea lo suficientemente clara del -
contenido del anteproyecto, expresindose en los planos elaborados que son
1os siguientes : Planos Arquitecténicos, estructurales, de instalaciones,
asi como estudio de costos y alternativas de financiamiento.

En relacifén al alcance logrado del desarrollo del anteproyecto se bus-
cd elaborar los planos necesarios de uno de los elementos que conforman -
el conjunto, debido a la gran falta que hace dentro de la colonia y que -
cuenta con prioridad a corto plazo, este elemento es el Mercado, que den-
tro de 1a§ alternativas de Pinanciamicntoc cuzntz cor las mejores posibili
dades,

a) MEMORIA DESCRIPTIVA DE ANTEPROYECTOS.

‘En la descripcifm de los presentes anteproyectos se da una idea gene—
ral de las caracteristicas £isicas consideradas las mas importantes, es -
- declr, se hacen notar 1os diferentes elementos componentes de la obra ar—

quitecténica de equipamiento propuesta, lo que a su vez en conjunto per——
"mite identificarla de alguna forma en relacibén con otras obras similares-—
de su tipo.

De 1o anterior, en la Colonia Santiago, Valle de Chalco, se conforma =
el conjunto considerando la diferencia de los elementas arquitecténicos, -
de tal forma que se logra ubicar en un extremo del terreno (Zona poniente
el area educativa; Primaria y Jardin de Nifios y en el otro extremo (Zona-
oriente),yel &rea de servicios; Mercado y Plaza para Tianguis, logrando -
esta integracién por medio de un espacio central destinado a la Plaza Ci-
vica y Canchas Deportivas.

Bsta area central nos servira de acceso principal al conjunto, ya que
ser& el centro de reunifn de la commidad y contari con Greas verdes ar-
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boladas y juegos infantiles, también seri el
llegar a cada uno de los camponentes, el cual
su pasillo perimetral, que se abre en las are
para formar espacios abiertos que continuan i

Considerando la integracién del conjunto
vieron en wma sola planta, a escepcifm de la
quiere de dos niveles para poder albergar a 1
querida, por tal motivo en el Mercado se mant
la nave principal, la cual nos permite abtene
gen visual general.

También se ha dotado al conjunto de dos :
to, el primero se ubica en el acceso del Jar«
educativa y el segundo junto a la Plaza de t
servicio en esa zona.
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presentes anteproyectos se da una idea genew—-
fisicas consideradas las mis importantes, es -
iferentes elementos componentes de la obra ar-
o propuesta, 10 que a Su Vez en conjunto per-——
a Pforma en relacibn con otras obras similares—

lonia Santiago, Valle de Chalco, se conforma -
diferencia de los elementos arquitecténicos,-
bicar en un extremo del terreno (Zona poniente
y Jardin de Nifios y en el otro extremno (Zona-
ios; Mercado y Plaza para Tianguis, logrando -
de un espa=io central destinado a la Plaza Ci-

rvirh de acceso principal al conjunto, ya que
& la comumidad y contar& con hreas verdes ar-
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boladas y juegos infantiles, también seri el £iltro que nos permite =
llegar a cada uno de los camponentes, el cual se logra por medio de =
su pasillo perimetral, que Se abre en las &reas de accesO 0 espera ——
para formar espacios abiertos que continuan integréindose a la plaza.

Considerando la integracibén del conjunto los edificios se resol—
vieron en wna sola planta, a escepcién de la escuela primaria que re-—
quiere de dos niveles para poder albergar a la poblacidn escolar ree——
querida, por tal motivo en el Mercado se maneja uma doble altura en -
la nave principal, la cual nos permite obtener una liga a nuestra ima
gen visual general.

También se ha dotado al conjunto de dos nficleos de estacicnamien=—
to, el primero se ubica en el acceso del Jardin de Nifios para la zona
educativa y el sequndo junto a la Plaza de tiangn:sr que pernfrizhsel-
servicio en esa zona.




MERCADO.

Como se hace mencibn anteriormente, este Se ubica en la parte oriente
de nuestro terreno, esti formado por dos cCuerpos, en el primero se ubi~—
can las zonas de locales. comerciales, servicios generales. En el segundo
el &rea de comedores,

El acceso principal del mercado se localiza por la calle de Madre Sel
Va, por el cual se penetra a la nave principal encontrando en primer tér
mino puestos de zona seca, después los de zona hGmmeda y por fltimo los -
de la zona semi-hGmeda, también tenemos un acceso lateral secundario por
la calle de Bugambilia, por este penetramos a los puestos bajos que per—
tenecen a la zona seca. Del lado derecho de la nave encontramos los pues
tos de comidas y el &rea de comedores, siendo este un cuerpo de menor al
tura. ' :

Constructivamente la nave principal del mercado esta compuesta por —
una estructura de diente de sierra, apoyada sobre columas y zapatas de-
concreto armado, rigidizadas con contratrabes en ambos sentidos, el mis-—
mo sistema se utilizari en el area de comidas, siendo &sta una nave me—
nor, la parte que corresponde a 1c3 locales comerciales y el &rea de ser
vicios se propone de losa de vigueta y bovedilla apoyada sobre muros de-
carga, 1os muros se proponen de block hueco aparente co].or‘ocre.

También, dentro de .sta &rea, en la parte sur del mercado se ubica la
Plaza para Tianguis, esta se encuentra junto a la nave de los comedores—
es un volumen que en la distribucibén de puestos nos permite una transpa-
rencia visual ya que cuenta con un pasillo perimetral porticado que nos«
sirve de liga con la plazoleta de acceso al mercade y asimismo wna inter
relacibén con los demis elementos,

ESCUELA PRIMARIA.

Esta se encuentra en la parte contraria al mercado (zona poniente), -
esta integrada por tres volumenes, el primerc de un nivel en donde encon
tramos el area administrativa, la cooperativa, salén de juntas, la casa
del conserje y el acceso principal, los otros dos volumenes cuentan con—
dos niveles cada uno, en dorde se ubican las aulas 'y los n{cleos sanita-

‘yios; estos volumenes se unen por medio de un pasillo a cubierto que pexr
mite la liga entre ambos.

La localizacibn y distribucién de los volumenes se efectudb en base a

la orientaciém norte—sur requerida
norma establecida.

Para lograr aislar la zona edux
ubicarcn las canchas deportivas en-
abierto con &reas verdes arboladas
elenentos, sin interrumpir la liga
po sirven de remate wvisual a la pi

El sistema constructive que se
base de marcos rigidos apoyados so
con contratrabes de concreto armad
vidriado color ocre, 10s entrepisc
rex, la cubierta con losa de concx

JARDIN DE NiNos.

En la parte norte de la escuel
Nifios, el cual se encuentra separ:
quefia zona verde arbolada, que dix

El Jardin de nifios esta forma
vel, el primero de mayor longitud
un saldn para adultos y el segund
ubican los servicios, el aula de
va y el acceso principal, la unis:
medio de un paso a cubierto que e
central para eventos civicos, la -
dero con respecto a'la orientaci&
al fondo del acceso se encuemtra
zona verde arbolada para entreten

El sistema constructivo a uti
la escuela primaria.



mteriormente, este se ubica en la parte oriente
formado por dos cuerpos, en el primero se ubi-——
lcomerciales, servicios generales. En el segundo

]l mercado se localiza por la calle de Madre Sel
a2 a la nave principal encontrando en primer t&r
A, despu&s los de zona htmeda y por filtimo los —~
también tenemos un accesco lateral secundario por
or este penetramos a los puestos bajos que per-
el lado derecho de la nave encontramos 1os pues
de comedores, siendo este un cuerpo de menor al

bave principal del mercado esti compuesta por —
de sierra, apoyada sobre columas y zapatas de-
kias con contratrabes en ambos sentidos, el mis-—
pn el area de comidas, sionde &stn wma nave me—
bonde a los locales comerciales y el &rea de ser
h de vigueta y bovedilla apoyada sobre muros de-
bnen ‘de block hueco aparente color ocre.

ka 4rea, en la parte sur del mercado se ubica la
b se encuentra junto a 1la nave de los comedores-—
histribucibn de puestos nos permite una transpa-
hta con um pasillo perimetral porticado que nos-
poleta de acceso al mercado y asimismo una inter
lementos.

la parte contraria al mercado (zona poniente), =
volumenes, el primero de un nivel .en donde encon
rativa, la cooperativa, salén de juntas, la casa
principal, los otros dos volumenes cuentan cCon-—
donde se ubican las aulas 'y los nficleos sanita—
unen por medio de un pasillo a cubierto que per

tribuciébn de 10s volumenes se efectub en base a

la orientacién norte-sur requerida para las aulas, por Sser &sta una =
norma establecida. .

Para lograr aislar la zona educativa de la zona de servicios, se=-
ubicaron las canchas deportivas entre estas dos, logrando wm espacio=-
abierto con Areas verdes arboladas que permiten la separaciém de los-
elementos, sin interrumpir la liga visual.entre ellos, al mismo tiem-
po sirven de remate visual a la plaza civica.

El sistema constructivo que se propone para este elemento, Sera a
base de marcos rigidos apoyados sobre cimentacién de zapatas aisladas
con contratrabes de concreto armado, los muros serin de dblock hueco =
vidriado color ocre, los entrepisos serin de losa prefabricada sipo—
rex, la cubierta can losa de concreto armado,

JARDIN DE NINOS.

En la parte norte de la escuela primaria localizamos el Jardin de
Nifios, el cual se encuentra separado por las aulas abiertas y una pe-
quefia zona verde arbolada, que divide &stas zonas educativas.

El Jardin de nifios esta formado por dos volumenes en un SO0 Aie=
vel, el primero de mayor longitud en el que encontramos las aulas y =
un salén para adultos y el segundo en forma de " L ", en el cual se ="
ubican los servicios, el aula de usos mfiltiples, la zona administrati:’
va ¥y el acCeso principal, la unién de estos volumenes se realiza por- .
medio de un paso a cubierto que efectua la liga y nos genera un patio
central para eventos civicos, la ubicacién de los volunenes se consi-
dero con respecto a'la orientacién norte-sur requerida por las aulas,
al fondo del acceso se encuentra un &rea de juegos infantiles y wma -~
zona verde arbolada para entretenimiento de los nifios.

El sistema constructivo a utilizar serf similar al mencionado en-
la escuela primaria.
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CAPITULO NOVENO.

ANALISIS DE COSTOS.

PRESUPUESTO DE OBRA PARA EL FROYECTO DEL MERCADC, UBICADO EN LA COLONIA SANTIAGO,
VALLE DE CHALCO, EDO., DE MEXICO.

PARTIDAS Y CONCEPTOS. UN IDAD

CANTIDAD P.U. IMPORTE

TRABAJOS PREELIMINARES.
Trazo y limpieza. me. 2463.00 t17.00 288,171.00
Excavac iones. m3. 565.90 772.00 436,874.00
scarreos de tierra. m3. 285.00 575.00 164,088.00
Compactacidn para desplante de cimentacidn. m2. 565.90 2,477.00 1%401,734.00
Plantilla para desplante de cimentacibn. m2, 565.90 1,272.00 719,824.00
SUBTOTAL:: 31010, 691,00
CIMENTACIONES.
zapatas aisladas de concreto armado £°¢ 200 Xx/cm2. m3. 23.51 40,473.00 951,520.00

tratrabe d reto ammado. £°c = K 2. m3. .
GomLraEazsds oo 82 I8 Sk ml: 37:19 38:733:98 21922:253:98
SUBTOTAL: o 7'627,507.00
ESTRUCTURA.
Columnas de concreto armado. £’c =200 ‘.‘/caz. m3. 11.47 30,320.00 347,970.00
Castilios de concreto armado. £7c =200 k/cm2. ml. 606.00 1,989.00 11205, 334.00
Trabes de concreto armado . S'e =200 k/em2. m3. 94,02 27,800.00 2'613,756.C0
Cerramiento de concreto armado, £'c =200 k/em2. ml, 380,00 1,419.00 539, 220,00
Cutierta de estructura metalica.
{Armadura, larguercs, tensores, contraventeos y l&mina
galvanizada pintro). m2. 1,728.00 8,191.00 14'154,048.00
SUBTOTAL: 181860, 128.00
ALBANILERIA.
Huro de block hueco (Aparerte). m2. 2,252,00 5,829.00 13%126,908.00



PARTIDAS Y CORCEPTOS.

Celosia de barro 10 x 14 x 20

SUBTOTAL::

PISOS.

Firme de concreto . £’c = 150 x/cm2.
Fino de cemento escobillado con color.
Piso de mosaico de pasta.

Piso de loseta vinilica.

SUBTOTAL:

LOSAS Y PLAFONES.
Losa de vigueta y bovedilla.
Plafbn de yeso

SUYBTOTAL:

AZOTEAS.

Relleno de tezontle.
Enladrillado
Impermeabilizante.
Chaflanes.

SUBTOTAL::

INSTALACION HIDRAULICA.

Alimentacibn a la cisterna y tanque elevado.

Alimentacién de la red interior.
SUBTOTAL:

INSTALACION SANITARIA.
Bajaxlas de Aguas pluviales.

m2.

m2.
m2,
m2.
n2.

m2.
m2.

m2,
m2.
m2.
mk,

Lote
Lote

Pza.

CANTID AD

70.00

2,463.00
305.00
2,094.00
22.00

522,00
522.00

522.00
522,00
522.00
269.00

20

P.U.

6,500.00

1,462.00
2,200.00
3,075.00
2, 888,00

6,580.00
545.00

710.00
2,000.00
2,466.00

499,00

158,000.00
1'169,062.00

20,101.00

IMPORTB

455, 000.00

13%127,363.00

3'600,906.00
671,000.00
£'439,050.€C0
63,536.00

10'774,492.00

3'434,760.00
284,490.00

31719,250.00

370,620.00
11044,000.00
11287, 252.00

134, 231.00

2'836,103.00

158, 000.00
1%169,062.00

1'327,062.00

402, 020.00
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10,
-10.1
10.2
10.3
-10.4
10.5
10.6
10.7
10.8
10.9

PARTIDAS Y CONCEPTOS.

Albafiales.
Registros de 60 x €0
Tapas de Registro.
Fosa séptica.

Trampas de grasa.

Pozo de absorcibn.
Cisterna.

Muebles sanitarios (Accesorios).
Coladeras de bafio.
Coladeras de azotea.
¥.C. Mod. Olimpico.
sccesorios US Sanity.

L 1 av e para lavabo.
Vertederos.
Mingitorios Niagara.
Lavabos.

Boembas 1 Hp.

Tanque elevado.

SUBTOTAL:

<
INSTALACION ELECTRICA.
Coloccaciébn y emboquillado de tableros.
§21idas alumbrado interior.
Salidas alumbrado exterior.
Contactos.
Apagadores.
Interruptores.
Tableros generales.
Tableros de distribucibn,
Mometida Compafifa de Luz.

UNIDAD

ml.

Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.

Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.
lote

Pza.
Lote
Lote
Pza.
Pza.
Pza.
Pza.

Lote

CANTIDAD

319.00

IR 3§

63
65
11

P.U.

1,500.00

14, 500.00

2,300.00
648, 500.00
175, 300.00
453,125,00
230, 600.00

1,700.00
2,300.00
26,262.00
2,175.00
3,500.00
5,913.00
17,291.00
7,414.00
18,000.00
850,000.00

2,500.00
214575, 200.00
24,000.00
114.00
162.00
1,560.00
208, 660.00

30,000.00

TMPORTE

478,500.00
638,000.00
101,200.00
648,500.00
175,300.00
453,125.00
230, 600.00

34,000,009
46,000.00
210,096.00
17,400.00
42,000.00
189,216.00
51,873.00
88,968.00
36,000.00
850, 000.00

4'692,798.00

2,500.00
21575,200.00
24,000.00
7,182,00
10,530.00
17,160.00
208,160.00

30,000.00



10,10

1.
1.1

1.2

PARTIDAS Y CONCEPTQOS.

Resanes por Instalacibn Eléctrica.
SUBTOTAL:

HERRERIA.

Cortinas mé&talicas de:

4.00m x 3.00m

3.00m x 3.00m

Puertas de limina estructural de :
0.90m x 2.10m

1.40m x 2.i0m

4.20m x 3.50m

Ventanas de Herrerifa tubular de :
0.80m x O.80m
1.20m x 0.60m

SUBTOTAL::

SUMA PE SUBTOTALES :
IMPREVISTOS 10 % :
TOTAL:

AREA CANSTRUIDA :
COSTO APROXIMADO POR m2.

UNIDAD

Lote

Pza.
Pza.

Pza.
Pza.
Pza.

Pza.
Pza.

CANTIDAD

NS

20

2,463.,00 m2.

: ¢ 31,556.00

72, 800.00
64,506.00

20,000.00
31,111.00
155,555.00

5,35%.00
6,029.00

IMPORTE

68, 000,00

2'943,232.00

291, 200.00
646, 040,00

1€0, 000,00
124,444.00
311, 110,00

107,187.00
36,175.00

$ 70%657,742.00
71065,774.00
$ 77%723,516.00



a) ALTERKATIVAS DE FINAMCIAMIE!. 7O,

Una vez que se 1llegbd a definir el programa arquitectédnico anterior
las alternativas de zonificacién en el terreno propuesto hasta lle—-
gar-al desarrollo del anteproyecto, se enpezd a €laborar la proposi-
cién del financiamiento para la construccidn del mercado, consideran
4o necesario dar a conocer los diferentes pasos del trimite para la-
obtencién de un financiamiento, con el objeto de Pacilitar la infor-—
macién relativa a tramites y sobre todo la rapidez para lograr la —-
comstruccibn inmediata.

Para lograr este fin es importante mencionar los organismos ofi-—
ciales que podrian otorgar cré&ditos para ia construccibén de este ti-
po de equipamiento urbano, siendo en su caso, 1los mis indicados
Banco Nacional de Obras y Servicios Piblicos (BANOBRAS), Noecional ~-
Pinanciera (NAFINSA), Banco Nacional de México (BANAMEX); ellos tie-
nen similitud en cuanto el procedimientc de trimites y requisitos —
para la pbtencién de un financiamiento, De 1os diferentes organismos
mencionados resultd més apropiado y mas prietico el sistoma de finan
cianiento de BANOBRAS'. A éontinuacidn se mencionan los pasos del -~
trémite de financianiento para mercados, consistiendo en trece pun—-
tos que se explican brevemente.

1.~ SOLICITUD DE GARANTIA.

En ella el sefior Presidente Municipal hace una solicitud para ob—-
tener la garantfa del gobierno de su Estado. En el caso de la Colo-
nia Valle de Chalco, se deberh formar una comisién de representantes
donde se llevara una carta de proposicidn al sefior Presidente Muni-—-—
cipal, el que a su vez podri hacer y enviar la carta de solicitud —
garantfia dirigida al Gobiermo del Estado de México. La redaccibn de
la carta de solicitud de la garantiz puede ser como sigue a continua
cibn :

C. GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO.
Palacio de Gobierno,
Toluca, Méx.

El H., Cabildo Mumicipal, acordé se gestionara ante el Banco Nacio-
nal de Obras y Servicios Pfiblicos, um pristame que se empleari en --—

construir un nuevo mercado en la poblacién del Valle de Chalco, Méx.

Como es de nuestro conocimiento que para obtener ese préstamo —-

seria necesario contar con la garantia del Gobierno del Estado, atentamen—
te solicitamos a usted se sirva darnos anuencia para ofrecer tal garantfa-
que se respaldard con la afectacidénm de sus participantes en impuestos fe-
derales.

La obra que nos proponemos realizar esti ampliamente justificada y es—
tumos seguros que como oportumamente lo podremos demostrar; el nuevo Merca
do producirf ingresos suficientes para que podamos cumplir puntualmente —-
con los compromisos que asumirenos, sin que por ello se afecten los demis—
servicios a nuestre cargo.

Atentamente.

EL C. FRESIDENTE MUNICIPAL.

2.~ SOLICITUD AL BANCO.

Se dirige al Banco Nacional de Obras y Servicios Pfiblicos, (BANOBRAS.)
pidiéndole su cooperacibn té&cnica y financiera, la solicitud la dirige el—
C.Przeidente Municipal, mencionando la cantidad necesaria aproximada que——
sea conveniente para la construcccién del Mercado, en el caso de la Colo~—
nia Santiago, Valle de Chalco, en la que se podri pedir la cooperaciém Pi-
nanciera y parte de la técnica por existir gran parte de la misma (seria -
en todo caso la Direccién de Obra y Supervisién de &sta), ello es conside-
rando que existen los planos del perspectivo anteproyecto aqui propuesto.
La carta de solicitud al Banco puede ser como sigue a continuacibn :

BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS.

Insurgentes Norte No. 423,
México 3, D.F.

Nos dirigimos x esa institucién para obtener un pré&stamo por la canti-
dad de que se aplicard a la construccién de un Mer
cado en la poblacibn de El Valle de Chalco, Méx.

Debidamente autorizados por el Gobierno del Estado de México, ofrecemos
que este garantizarh la operacibn y afectari también en garamtia sus parti



ipaciones en impuestos federales.

Dicha obra eg d= urgente necesidad que requiere d¢ una pronta sa
isfaccifn y aseguramos a ustedes que 10s usuarios de este servicio

sea 1os locatarios del mercado, darin su plena aceptacidén al pro-
ecto, asfi como a las justas tarifas que Jea necesario establecer -
ara pagar 1os gastos que reguiere la obra y las obligaciones que -
asumamos con el banco.

Atentamente,
EL, C. PRESIDENTE MUNICIPAL.

3.- ESTUPIO SOCIOECONOMICO .

Se procede a efectuar un estudio en la poblacibn que solicita el
Financiamiento ello es por parte del Banco, para ver los diferentes
recursos econ&uiccs cin 1los que Cuenta una determinada podlacibn y-
con 10s que puede contar en un momento dado para pagar el financia-
miento durante un tiempo fijado por el Banco. Puede decirse que ——-

' otro objeto del mencionado estudioc socic-econbmico es para ver si——
se justifica la construcciém del mercado, para lo que el banco re--
cibe una solicitud, toda vez de que el actualmente en servicio,ori-
gire problemas de invasién de via piblica y de sanidad. Asi confor-
me a la capecidad requerida para resolver la necesidad, del mercado
(En el caso de 1a Colonia Santiago), en el que por medio del estu—
dio urbano existente que fué realizado para lea presente tesis, se -
comprendié entre otros aspectos, el estudio socio-cconbmico del po-~
blado que sirvidé para llegar a determinar 1la nece:sl-ad de un nuevo-
mercado en aquél poblado, por lo que resulta conveniente paner a =-
disposicién el mencionado estudio, para que este sea considerado y-
consultade para los fines requeridos por el Banco, con el objeto de
que por medio de un muestrec o estudio se obtengan los datos que —-
verificfndose ambos lleguen en su mayoria a reajustarse o retomarse
ya que dichos datos expresados en el presente estudio son reales y-
actualizados. Asi se podran considerar de preferencia datos propor—
cionados en la presente tesig que entre otros son requisitos que —
normalmente maneja el Banco, como Son nimero de puestos, n{mero de-—
comerciantes, giros comerciales.

Asf mismo a indicadores, el Banco estima un pranedio de Area por m2. -
por local ademfs, andenes de descarga, pasillos, iluminacién, lavaderos,
etc., también establecer unas tarifas, conforme a ingresos y egresos cal—
cuipdos asfi cano um remonente, la inversién del préstamo y 1los intereses—-—
durante la inversién del pré&stamo y los intereses durante la inversisn. Un
ejemplo de lo mencionado se expresa a continuacibén.

TARIFAS :
Van de acuerdo con la capecidad y disposicidn de los locata-—
rios, estimindose posible establecer una tarifa de un valor —
determinado aproximadamente diario por metro rentabdble.

INGRESOS
Estos s¢ calculan en base del Aarea rentable m2. por un Costo-
determinado por treinta dfas, 1o que da un valor de ingreso -
por mes.

RESGS :

Incluye 10s gastos de administracién y censervacibn asi como-
el pago del financiamiento, los que se suman, después se restan a 1os in——
gresos  para chtener el remanente o sea la ganancia neta.

INVERSION DEL PRESTAM H

Incluye la obra, el proyecto, la direccién de -
obra y supervisifn por una c¢antidad cobrable, ademfs los intereses durante
la inversiém, sumados a las cantidades por concepto de obra, proyecto, di-

reccién de obra y supervisifm da un a cantidad total de inversiémn de prés-
tamo.

Posteriommente el Banco envia un resumen del estudio socio-econémico al
sefior Presidente Municipal correspondiente para, que le de su opinibn el -
Banco.

4.- CONFORMIDAD DEL SOLICITANTE.

Bl solicitante, en su caso ¢l Presidente Municipal en representacidn -
de los interesados da a conccer su opinidn al Banco, después de haber re—~-
cibido el resumen del estudis socio-~econdmico de la instituciédn bancaria.

Por lo que la conformidad del solicitante puede expresarse como sigue:

BANCO NACIOKAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS.



Insurgentes Norte 423,

México, D.F.

Recibimos el resumen del estudio socio-econbmice que practicaron
a fin de determinar la justificacibn de la construccidn de un nuc~-
vo mercado en &sta poblacidn y del financiamiento que ustedes nos -~
han autorizado para ese propbsito.

Habiendo hecho una revigién de ese documento, encontramos correg
tas sus apreciaciones, en tal virtud, les suplicamos continfien con-
el trimite de nuestra solicitud y procedan a preparar y a enviarnos
los contratos de créditos correspondientes, los que una vez firma—
dos por nosotros los devolveremos con las copias certificadas de —-
actas de nuestro Cabildo y ejemplares de nuestro peribdico oficial-
con los que acredite la sutorizacién de este ayuntamiento y el Go——
bierno del Estado tismen para celebrar la operacibn.

Igualmente les informamos que con vistas al resultado de su in--
vestigacibn, que conforme a nuestras propias estimaciones, hemos --
procedido a encargar a un prestigiado profesionista de esta locali=-
d2d; la preparaciébn.del anteproyecto de la obra, el que a la mayor—
brevedad someteremos a su preliminar consideracidu para que en caso
de que 10 encuentren adecuado, Se proceda a preparar el proyecto de
f£initivo completo con todos sus planes, calculos, presupuestos,etc.

Atentamente,
El C. PRESIDENTE MUNICIPAL.

Posteriormente se sigue el trimite de inmediato para lo cual se
debera obtener la aprobacibén del Banco.

5.~ APROBACION DEL BANCO.

En esta parte del trimite el Banco autoriza el informe -al Ayun-—
tamiento con las caracteristicas principales de la operacidn como -~
sigue :

MONTO :

Hasta cantidad que podra ser aumentada en pro—
porcibn a la capacidad de pago que en definitida resulta.

TIPO DE INTEBRES:
6% semestral.

PLAZO DE INVERSION :

21 meses a partir de la fecha del contrato de cré-~
dito o al término de la inversién total del préstamo o a la terminacién y-
puesta en servicio de 1la obra.

PLAZO PARA EL PAGO :

15 aflos que empezarin a contar 6 meses después de-
que termine el plazo ds inversifn.

GARANTIA :

Es la obligacifn solidaria del gobierno de aquel Estado vy —
afectacibn de sus participantes en impuestos Pederales.

Quedamos en espera de que cportunamente se nos proporcionen copias cer
tificadas de las actas de cabildo ( ) ¥ ur ejemplar del periédicns ofi
cial de aquel Estado, por los que se acredite que 10s representantes del -
Mumicipio y del Gobiermo del Estado han sido legalmente autorizados para —
contratar el préstamo,

Atentamente.

BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS.

6.—~ ACTA DE CABILDO.

En esta parte del tramite de solicitud de financiamiento se d& una re—
solucién de cabildo ( ). :

BEn el se dan a conocer seis puntos bhgicos condicionantes de 1la Porma-
de operacién del crédito, como se indica a continuaciém :

PRIMERO :
Se autoriza a este Ayuntamiento para que gestione y contrate
con el Banco ¥pcional de Obras y Servicios Phblices, en los—

términos de la Ley Orgfnica de ese Banco, el otorgamiento de
un crédito hasta por 1z suma de




SEGUNDO :
El crédito a que se refiere la resolucibn anterior, se-
destinara a construir un Mercado en esa poblacidn.

TERCERO : .
Las cantidades de que disponga el Ayuntamiento en ejer-
cicio del crédito, causarin intereses a la tasa del —-——
€% semestral sobre saldos insolutos {capital no pagado-
mientras no esti en inversién).

CUARTO :

El importe de.la totalidad de las obligariones que deri-
van a su cargo del contrato de crédito, seri cubierto —-—
pPor el Ayuntamiento al Banco, en el plazo que ambos con-
vengan perc que no exceda de 15 afios.

QUINTO :

Se autoriza a este Ayuntamiento para que en garantia y -
como fuente especifica de pago del cré&dito que se le otor
gue, afecte en fideicomiso irrevocable (daisposicién testa
mentaria por la cual el testador deja su hacienda o parte
para que en caso y tiempos determinados, la tramita a ——

otro sujeto o la invierta del mode que se le scﬁa‘ka). £n

y a favor del Banco acreditente de los ingresos que por —
cualquier concepto deriven de la obra objeto de inversién
de crédito.

SEXTO :
Se autoriza a este Ayuntamiento para que pacte con el —w=
Banco acreditante, todas las condiciones y modalidades —-
pertinentes, y para que formalice el contrato relativo --
a las operaciones que en estas resoluciones se autorizan-
- mediante sus representantes o apoderados legalmente in—-—-
vestidos.

7.~ DECRETG.

Decreto del I, Congreso del Estaxdo (cs la disposicibn estableCiw—
da por el li. Congreso del Estado en donde se autorizan acuerdos por-
medio de articulos para efectos de crédito otorgxlo al Ayuntamiento-—
por parte del Banco para la construccibn del Mercado. Los articulos-
del decreto expresan lo siguiente :

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

PRIMERG :

Se autoriza al Ayuntamiento de

Para que contrate con el Banco Nacional de Obras y
Servicios PGblicos un crédito hasta de

SEGURDU :

El crédito se destinar& a construir un mercado.

TERCERO :

El crédito causari intereses a la tasa de 6 ¥ semestral.

CUARTO :

El importe de las obligaciones que deriva del contrato del ——
crédito, seri cubierto por el Ayuntamiento al Banco, en €l ——
plazo que ambos Convengan, pero que no exceda de 15 afios.

QUINTO :

Se autoriza al citado Ayuntamiento para que, en garantia y -
como fuente especifica de pago del crédito, afecte en fidei-
comiso irrevocable los ingresos que por cualquier concepto —
deriven de la obra.

SEXTO :

Se autoriza al Ejecutivo de este Estado para que se constitu-
ya un deudor solidario por las obligaciones que contraeri el-
referido Ayuntamiento, y se le autorizari igualmente para que
en garantia afecte en fideicomiso ante el mismo BANOERAS, el-
total de las participaciones que le corresponden impuestos =
federales.

SEPTINO :

Se autoriza al citaxdo Ayuntamiento y al Gobierno del Estado -
para que pacten todas las condiciones y modalidades convenien
tes o necesarias en el contrato relativo.



TRANSITORIO

UNICO.~ El presente decreto entrari €n vigor...ieeeseccaconncsvsane

8.~ FIRMA DEL CONTRATO.

Con lo que una vez recibidas, las autoriza se procederi a firmar el
contrato de préstamo con intervencién de los representantes del Muni~--
cipio, del Bstado, y del Banco. Después es necesario que el Gabinete ~
del Estado haga correspondiente registro en llacienda.

9.— REGISTRO EN BACIENDA.

Bl Municipio inscribe su compromiso en el registro de Deuda PGblica
de la Secretaria de Hacienda y Cré&dito PGblico. Tambi%p para asequivar—
el &xito del servicio,

~ 10.~ PUBLICIDAD A LA OHRA Y TARIFAS.

Daberd dar adecuada informacidtn a 1o0s veneficios por la
1las caracteristicas del proyecto y las tarifas.

w
[¢]
¢
¥
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711.~ CONFORMIDAD DE LOS USUARIOS.

Se trata de comprobar que los beneficiarios o usuarios estan de a——
cuerdo y aceptan las tarifas que habrin de pagar cuando se hayan cum-——
plido los ance pasos anteriores que dependerin de la diligencia y ac—e
tividad de las autoridades locales, el crédito podri empezar a usarse—
para-lo relative al proyecto téenico.

12.~ PROYECTO TECNICO.

Al respecto la intervencién del Banco fmicamente se concreta al fi-
nanciamiento de las obras y no a su construccibn, el Ayuntamiento ser&
quien contrate y en su caso pague a los técnicos que habrin de prepa-—
rar o hayan preparado los planos, chlculos, presupuestos, etc., de las
obras.

El proyecto técnico puede adelantarse por el Municipio. Los gastos -
que é&ste origine podran recuperarse posteriormente del crédito del Ban-
co . Una vez que se tiene el proyecto aprobalic por el Ayuntamiento y el

Banco, se convoca a un concurso de obras.

13.~ CONCURSO DE OBRAS.

5i la inversibn sobrepasa por ejemplo de $10'000,000.00 1a obra se —
congursa; para 1o cual el Ayuntamiento y el Estado, asf{ como el Banco, —=
proponen un igual nfmerc de participantes. El concurso tiene por objeto —
obtener las mejores calidades en precio y plazo de entrega.

Por consiguiente la compania ganadora realiza la obra y después las —
autoridades la ponen al servicio del puebla. Y con sus ingresos cumplen -
sus compromisos con el Banco y el remanente lo destinan para mejorar O=——
tros servicies que el Banco no podria financiar; como ejewplo : Escuela, -

Parqua, ilospital,

Por filtimoc y
presado sobre el
der realizar los
coa a0y Ciempo

Limpivza ¥ Seguridad FOGLIlca.

A modn de comentariao final ce prede denir que de lo ex——
Financiamiento del mercado se han dado las bases para Po
trémites correspondientes para facilitar en cierta forma
la construccidn del mexrcakio propuesto.



CONCLUSIONES,

Se puede decir que en conclusibn el presente trabajo de tesis de-
Arquitectura correspondiente al Equipamiento Urbanoc en la Colonia Va-
1le de Chalco, se elabord tratando de seguir un desarrollo a nivel -
profesional considerando los aspectos relativos al anteproyecto, asi-
como el contenido particular de los mismos, buscando como objetivo —
principal apegarse en 1o posible a los requerimientos nacesarvios del-
lugar.

Es importante mencionar, que al realizar el estudio en 1a pobla—--—
cibn &sta se encontraba con la falta de zonas adecuadas para satiafa-
cer los minimes servicios, por tal motivo y a peticisn de los ccloncs
se elige &ste como uno de 1os temas a realizar en una primera etapa -
de mejoramiento, a nivel vecinal, consecuencia que se estima en el -
Pressnte anteproyecto, siendo esta una opcién a resolver satisfacto-—
rianente ia dolaciln, tonindo en cuenta el tipo de carencias existen—
tes ¥y proporcionando de manera muy general los linesmientos para su—
realizacibébn a futuro.

Con los argumentos anteriormente expresados y através de los plan
teamientos propuestos se da a conocer ésta alternativa de equipamien—
to en la zona, la cual se requiere por ser prioridad bisica para un -
mejor desarrollo de vida de los habitantes.

De tal forma se estima que la culminaciém de esta etapa sirve co-
mo aportacibn social para un grupo carente de medios econfmicos dis—
Ponibles para resolver los problemas que afectan el desarrollo nece—
sario para bienestar de la comunidad.
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