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PROLOGO. 
LA PRESENTE TESIS OFRECE A LOS POBLADORES DE -

STA, ~A. AZTAHUACÁN Y A LOS ESTUDIANTES DE ARQUITECTU­

RA, UNA SERIE DE CAPiTULOS EN LOS QUE SE ABORDAN CUES­

TIONES FUNDAMENTALES Y PROBLEMAS PROPIOS DE LA VIVIEN­

DA. 

EN ESTOS CAPITULOS SE TRATAN SUCESIVAMENTE LOS 

ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA, LA ESPECULACIÓN DEL SUELO 

Y EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD DE MÉXICO. SE MENCIONAN 

LOS ORGANISMOS QUE OTORGAN FINANCIAMIENTO A LA MISMA, 

ADEMÁS SE DÁ UN BREVE DIAGNÓSTICO PRONÓSTICO DEL POBL~ 

DO, ASi COMO LA ESTRATEGÍA A SEGUIR PARA SU MEJORAMIEli 

TO; SE DÁN LAS CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE TR~BAJO Y 

EL PROCESO DE DETERMINACIÓN DE PROTOTIPOS, COMO SU --­

APLICACIÓN EN CASOS ESPECÍFICOS, ADEMÁS SE DESARROLLAN 

ARQUITECTÓNICAMENTE LOS PROTOTIPOS BASE, 

SE A PUESTO TODO EL EMPEÑO POR RECOPILAR LOS -

CAP!TULOS DE MODO QUE UNA VEZ EXTRAÍDOS DE UN CONTEXTO 

;:_.) 
POR OTRA PARTE HAY EN ELLOS REFERENCIAS DE --

ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS OUE REG1U 1 EREN EXPLI CAC 1 ONES 

COMPLEMENTARIAS, ES AQUI DONDE LOS POBLADORES, DEBEN -

CONTAR CON LA COOPERACIÓN DE PERSONAL TÉCNICAMENTE CA­

PACITADO, 

lJNA DE LAS F 1 NALl DAD ES DE LA PRES ENTE TES Í S, 

ES CONTRl!3UIR A QUE LOS POBLADORES Y--::;>OSl!lLES USUARIOS 

DE LA V 1 VI ENDA SE DEN UNA IDEA DE LA PRO!lLEMÁT ICA· QUE 

SE D~ EN TORNO A ÉSTA, 

ÜTRA DE LAS FINALIDADES ES MANTENER LA INTE-:- · 

GRACIÓN E IMAGEN DEL POBLADO, A BASE DEL USO DE ELEMEli 

TOS ARQUITECTÓNICOS DESCRITOS EN LA MISMA. 

LA ÚLTIMA FINALIDAD ES QUE SE LOGRE UN ADECUA 

DO CRECIMIENTO DE LOS ESPACIOS DADOS Y DE LOS ESPACIOS 

PROPUESTOS, 
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ANTECEDENTES DEL CRECIMIEfffO ANAROUJCO DE 1 A CIUDAD 

DE MEXICO. 

CON EL TRIUNFO DE LA REVOLUCIÓN MEXICANA, 3E -

A HEREDAR DE LA CIUDAD PORF!RIANA, NO SÓLO EL CASCO 

IFICADO (ó EN PROCESO DE EDIFICACIÓN) SINO TAMBIÉN -­

OS MECÁNISMCS DISERADOS PARA DIRIGIR SU CRECIMIENTO, 

HASTA 1924, POR LO MENOS, SE MANTIENE VIGENTE 

A LEGISLACIÓN PORFIRIANA DE CRECIMIENTO URBANO, ÉSTO -

OR MEDIO DE LA VIEJA "LEY DE ADMIS lÓN DE COLONIAS Y CA_ 

LES EN LA CIUDAD DE MÉXICO" DE 1903, ESTA LEY SE L!Ml 

ABA A DEFINIR LAS CARACTERiSTICAS DE LOS ESPACIOS QUE 

ODÍAN SER AGREGADOS, Y RECONOCIDOS ADMINISTRATIVAMENTE 

POR LA CIUDAD, Su CORTE ES TRADICIONAL: SóLO E~TABLE­
ciA LA OBLIGACIÓN A .LOS PROMOTORES Ó PROPIETARIOS DEL -

TERRENO, DONDE SE CONSTRUYERÁ UNA COLONIA, CEDER AL --­

AYUNTAMIENTO LAS CALLES, UN LOTE PARA MERCADO Y UN LOTE 

PARA ESCUELA, 

EN 1925 FUERON LAS MEDIDAS TOMADAS PARA LAS --

POLÍTICAS DE CRECIMIENTO URBANO. LA "LEY REGLAMENlAi-d;, 

(_, 

SOBRE LA REPARTICIÓN DE TIERRAS EJIDALES Y CONSTITU- -

CIÓN DEL PATRIMONIO PARCELARIO EJIDAL", PERMITIÓ QUE -

SE FRACCIONARÁN LOS EJIDOS Y QUE LAS PARCELAS EJIDALES 

(SOBRE TODO LAS CERCANAS A LA CIUDAD DE MÉXICO) COMEN­

ZARÁN A URBANIZARSE, 

LA DISOLUCIÓN DEL AYUNTAMIENTO DE MEXICO Y LA -

CREACIÓN DEL D.D.F. EN 1929, TAMPOCO ~~RMITIÓ (COMO SE 

ESPERABA) DELINEAR UNA POL!TICA URBANA GENERAL PARA TQ 

DO EL D.F .. LA PREOCUPACIÓN FUNDAMENTAL POR PARTE DEL 

D.D.F. ERA MEJORAR LAS CONDICIONES FISICAS DE LOS ESPA 

CIOS YA EDIFICADOS, NO ACTUAR SOBRE EL PROCESO DE EDI­

FICACIÓN DE ESOS ESPACIOS: SE CAY~ ENTONCES EN UN CIR­

CULO VICIOSO QUE MARCARIA LAS POLiTICAS DE EXPANSIÓN -

IJRBANA DE LA CIUDAD DE MÉXICO EN LOS Ai'lOS SIGUIENTES, 

FUERON MEDIDAS AJENAS A LA PLANIFICACIÓN LAS -

QUE INCIDIRÍAN SOBRE EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD 

Y SUS CARACTERISTICAS, SOBRE TODO LAS DE CJ>,RÁCTER FIS­

CAL. PARA AUMENTAR LA PROPIEDAD TRIBUTARIA Y PONER EN 

C lRClJL,\C l ÓN LOS CAP !TALES, SE ESTIMULÓ LA CONSTRUCCIÓN 



1) ANTECEDENTES DEL CRECIJ1.1Elilll_ANAROUJ CO !1LL8-ClllDAD. 

DE MEXJCO, 

CON EL TRIUNFO DE LA REVOLUCIÓN MEXICANA, 3E -

VA A HEREDAR DE LA CIUDAD PORF!RIANA, NO SÓLO EL CASCO 

EDIFICADO (ó EN PROCESO DE EDIFICACIÓN) SINO TAMBIÉN -­

LOS MECÁNISMOS DISEÑADOS PARA DIRIGIR SU CRECIMIENTO, 

HASTA 1924, POR LO MENOS, SE MANTIENE VIGENTE 

LA LEGISLACIÓN PORFIR!ANA DE CRECIMIENTO URBANO. ÉSTO -

POR MEDIO DE LA V 1 EJA "LEY DE ADMIS l ÓN DE COLON J AS Y CA 

LLES EN LA CIUDAD DE MÉXICO" DE 1903, ESTA LEY SE LIMl 

TABA A DEFINIR LAS CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS QUE 

POD!AN SER AGREGADOS, Y RECONOCIDOS ADMINISTRATIVAMENTE 

POR LA C 1 UDAD, Su CORTE ES TRAD 1C1 ONAL: SÓLO E~TABLE­
C IA LA OBLIGACIÓN A ~os PROMOTORES ó PROPIETARIOS DEL -

TERRENO, DONDE SE CONSTRUYERÁ UNA COLONIA, CEDER AL --­

AYUNTAMIENTO LAS CALLES, UN LOTE PARA MERCADO Y UN LOTE 

PARA ESCUELA, 

b'J 1925 FUERON LAS MEDIDAS TOMADAS PARA LAS --

SOBRE LA REPARTICIÓN DE TIERRAS EJIDALES Y CONST!TU- -

C IÓN DEL PATRIMONIO PARCELARIO EJIDAL", PERMITIÓ QUE -

SE FRACCIONARÁN LOS EJIDOS Y QUE LAS PARCELAS EJIDALES 

(SOBRE TODO LAS CERCANAS A LA CIUDAD DE MÉXICO) COMEN­

ZARÁN A URBANIZARSE. 

LA DISOLUCIÓN DEL AYUNTAMIENTO DE MEX!CO Y LA -

CREACIÓN DEL D,D,F. EN 1929, TAMPOCO r2RMIT!Ó (COMO SE 

ESPERABA) DELINEAR UNA POLÍTICA URBANA GENERAL PARA T~ 

DO EL D, F, , LA PREOCUPAC l ÓN FUNDAMENTAL POR PARTE DEL 

D.D,F. ERA MEJORAR LAS CONDICIONES FIS!CAS DE LOS ESPá 

CIOS YA EDIFICADOS, NO ACTUAR SOBRE EL PROCESO DE EDI­

FICACIÓN DE ESOS ESPACIOS; SE CAY0 ENTONCES EN UN CIR-

. CULO VICIOSO QUE MARCARÍA LAS POLITICAS DE EXPANSIÓN -

'JRBANA DE LA CIUDAD DE MÉXICO EN LOS A"los SIGUIENTES. 

FUERON MEDIDAS AJENAS A LA PLANIFICACIÓN LAS -

QUE INCID!RIAN SOBRE EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD 

Y SUS CARACTER!STICAS, SOBRE TODO LAS DE CARÁCTER FIS­

CAL. PARA AUMENTAR LA PROPIEDAD TRIBUTARIA Y PONER EN 

CIRCULACIÓN LOS CAPlTALES, SE ESTIMULÓ LA CONSTRUCCIÓN 



CIÓN DE VIVIENDAS SE LOGRÓ POR DOS V!AS: AUMENTANDO LAS 

CONTRIBUCIONES DE LOS PREDIOS QUE SE MANTUVIERÁN SIN -­

EDIFICAR (1921) Y EXIMIENDO DE CONTRIBUCIONES, POR CIN­

CO AÑOS, A QUIENES EDIFICARÁN ANTES DE 1921 (ESTA MEDI­

DA SE REPITIÓ EN 1922 Y 1924), LA ÚNICA EXIGENCIA URBA 

NÍSTICA. FU~ QUE SE MANTUVIERA EL 40% DEL ESPACIO DEL T~ 

RRENO SIN CONSTRUIR. 

CoN LA LEY DE PLANIFICACIÓN DE 1935, POR PRIM~ 

RA VEZ SE CONCIBE A LA PLANIFICACIÓN COMO UNA AÚJÓN -­

GLOBALIZADORA QUE PERMITE PREVEER LOS ESPACIOS DE CONSU. 

MC NECESARIOS, SUPEDITANDO EL INTERÉS PRIVADO AL INTE-­

RÉS DE U. COLECTIVTDAD, ESTE PROYECTO CARDENISTA DE 

PLANIFICACIÓN DESATÓ REACCIONES TAN PODEROSAS QUE EN 

í941 SE MODIFICÓ DICHA LEY, EN ÉSTE MISMO AÑO POR EL -

AUMENTO "INUSITADO" Y RÁPIDO DEL CONTORNO DE LA CIUDAD 

(EXPLICADO ENTONCES POR EL 11 JUSTIFICADO AFÁN DE TENER -

CASA PROPIA" Y NO COMO EN NUESTROS DfAS, POR EL CRECI-­

i'1IENTO DEMOGRÁFICO) SE REGLAMENTÓ LA FORMACIÓN DE UNIO­

NES.Y JUNTAS ENTRE LOS VECINOS Y COLONOS PARA LA DEFEN-

SE SUPEDITARÁN A LA EXISTENCIA DE UNA VINCULACIÓN POLÍ­

TICA PREVIA. EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD SERÁ EL RESUk 

TADO DE UNA NEGOCIACIÓN POLi.TICA ENTRE LAS AUTORIDJl.DES 

Y LOS COLONOS, 

PARA LOS A~OS 19.4~-1945, QUEDARON YA DEFINIDAS 

LAS CARACTERÍSTICAS DEL CRECIMIENTO URBANO DE LA CIUDAD 

DE México. ENTRE ESTOS A'!OS LA SUPERFICIE URBANA DE LA 

CIUDAD DE México PASÓ DE 99.4 KM2 A 175 KM2, LLEGANDO - .• 

EN 1950 A 235 KM2 Y EN 1980 A 534 KM2 (VER PLANO CU-1 ) : 

CON L/\ ÚLTIMA MODIFICACIÓN A LA LEY DE PLANIFI­

CACIÓN EN 1941, SE DEJA POR 30 AÑOS A LA MANO LIBRE DE 

LA RENTABILIDAD PRIVADA LA CONSTRUCCIÓN DE LA CIUDAD.­

ESTA SITUACIÓN PERMANECI0 CASÍ SIN ALTERACIONES HASTA -

LA PROMULGACIÓN DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS, LA LEY DE -

PLANIFICACIÓN DE 1971 Y LAS MODIFICACIONES A LAS POLIT.1 

CAS PREDIALES DE 1975, A PESAR DE ÉSTO· TODAVfA SE ESTÁ 

LEJOS DE CONTAR CON UN CUERPO COHERENTE DE REGLAMENTA-­

C IONES QUE CONCRETICEN PARA LA CIUDAD ESAS PROPOSICIO-­

NES GENERALES. 



VIENDA EN 1 A CILIDAD DE MEXJCO. 

EL CRECIMIENTO Y POR CONSIGUIENTE LA PROBLEMÁ­

TICA DE LA VIVIENDA EN LA CD. DE MÉXICO SE ENMARCA DEN­

TRO DE UN CONTEXTO SOCIO-ECONÓMICO Y ES IMPOSIBLE QUE-­

RER TRATARLO COMO UN ELEMENTO AISLADO. A DIFERENCIA DE 

OTRAS NACIONES CAPITALISTAS, MÉXICO NUNCA HA EMPRENDIDO 

POLÍTICAS ENCAMINADAS AL CONTROL DE LA ESPECULACIÓN CON 

EL SUELO URBANO Y SÓLO HA TENIDO ALGUNAS ACCIONES QUE -

INDIRECTAMENTE HAN CAUSADO ESTANC/l.M!ENTOS FRAGMENTARIOS 

EN LA REVALORIZACIÓN. 

DEBIDO A QUE LA CD. DE MÉXICO HA SIDO UN POLO 

DONDE SE CONCENTRA Y DESARROLLA LA ACTIVIDAD ECONÓMICA, 

POLÍTICA Y SOCIAL DEL PAfS, ÉSTA HA TENIDO UN ASCELERADO 

CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO D.:\NDOLE UN CARÁCTER DE GIGANTfS.. 

MO EN LOS ÚLTIMOS 45 AÑOS, 45 AÑOS DE CRECIMIENTO SOSTE. 

NIDO E INCONTROLADO, HAN TRANSFORMADO A LA CIUDAD DE -­

UNA POBLACIÓN DE 1.76 MILLONES DE HABITANTES QUE SE TIE. 

NEN EN 1940 A UNA POBLACIÓN DE 16 MILLONES EN 1985, ES-

CO CONFORt'lANDO ASÍ LA ZONA ViETküí"tJL¡.\t~.;.;;.., 

A PARTI¿~DE 1940, CUANDO CON EL PROCESO DE LA -

INDUSTRIALIZACIÓN DE LA POST-GUERRA SE MOTIVA QUE LA 

TASA DE CRECIMIENTO SE DISPARE Y BASTAN 45 AÑOS PARA 

QUE EL CRECIMIENTO SE MULTIPLIQUE PRÁCTICAMENTE lQ VE-­

CES MÁS, ÉSTO AUNADO A LA REFORMA AGRARÍA QUE SE DA EN 

ESTOS A"los FUÉ y HA s IDO UNA VÁLVULA DE ESCAPE PARA LA 

PRESIÓN SOBRE EL SISTEMA, ABATIÓ LA PRc;JUCCIÓN AGRÍCOLA 

PRODUCIENDO UN DESEMPLEO EN EL CAMPO, CREANDO UNA ~UER­

TE CORRIENTE MIGRATORIA HACÍA LA CIUDAD, 

LA DOTACIÓN DE VIVIENDA AUECUADA ?ARA ESTA PO-­

ELACIÓN DE EMIGRANTES ES INSUFICIENTE PRÁCTICAMENTE DES. 

DE EL INICIO DE ESTE FENÓMENO, (m¡ LOS DECRETOS DE COt:í. 

GELACIÓN DE RENTAS QUE SE EXPIDIERON EN 1946 Y QUE AFE~ 

TARON A LAS COLONIAS QUE EN AQUELLA EPOCA FORMABAN zo-­

NAS DE BAJOS ALQUILERES Y QUE SE UBICABAN PRINCIPALMEN­

TE EN EL CENTRO DE LA CAPITAL: LA VIVIENDA DE ALQUILER 

EN LA CIUDAD ( QUE HASTA LOS 40's FUÉ LA SOLUCIÓN DEL 

PROBLEMA PARA UNA PARTE IMPORTANTE DE LA POBLACIÓN DE -

JAJOS INGRESOS) DEJA DE PRODUCIRSE. POR LO TANTO LA P~ 



CIUDAD DONDE APARECE NUEVAMENTE LA VIVIENDA DE RENTA, -

PERO DE CALIDAD INFERIOR, 

PARA 1954 CON LA LEY DE PROHIBICIÓN DE LA CREA 

CIÓN DE NUEVOS FRACCIONAMIENTOS EN EL D.F, SE PROVOCA -

LA DISPERSIÓN DE LA MANCHA URBANA SOBRE LOS MUNICIPIOS 

DE TLALNEPANTLA, NAUCALPAN, NETZAHUALCOYOTL Y ECATEPEC, 

EN 1970 CON EL PERMISO PARA CONSTRUIR NUEVOS -

FRACC !ONAMI ENTOS EN EL D. F, EN FORMA RESTR !NG IDA. SE PRQ. 

YOCA LA EXPANSIÓN DE LA MANCHI\ URBANA HACIA EL SUR DE -

LA CIUDAD, LA VENTA DE ESTOS FRACCIONAMIENTOS Ó LOTES 

URBANIZADOS ESTA DIRIGIDA A LOS SECTORES DE INGRESOS M~ 

DIOS Y ALTOS 

CoN LA RENOVACIÓN DEL CENTRO HISTÓRICO SE DA -

UNO DE LOS PROYECTOS URBANOS QUE MÁS HAN INCIDIDO EN LA 

REVALORIZACIÓN DEL ESPACIO EN LA CIUDAD DE MÉXICO Y QUE 

MÁS EFECTOS SEGREGADORES HA TENIDO. CON ESTÉ FENÓMENO 

LLAMADO RENOVACIÓN-DEPORTACIÓN, í~UCHAS FAMILIAS SORPREti 

D!DAS EN LA DESORGANIZACIÓN, ~AN SIDO DESPLAZADAS Y ---

B l ÉN 1\ HEC--10 MUCHO POR EL D~r l L i 1 l..i:: ·; ~ ,': ._,: ~:. 

REVALORIZACIÓN DEL SUELO URBANO EN LA CAPITAL EL PROGRA 

MA DE VIALIDAD DEL D,D.F,; ENTRE 1978 Y 1981 SE !-JAN" -

CONSTRUIDO" CIENTOS DE K!LOMETROS DE AMPLIAS AVENIDAS -

ATRAVESANDO ZONAS HABITAC!ONALES DE ALTA DENSIDAD, DES­

TRUYENDO VIVIENDAS DE RE~TA CONGELADA (PRINCIPALMENTE), 

LOCALES COMERCIALES Y CASAS DE SECTORES MEDIOS, EL RE­

SULTADO DE LO QUE ALGUNOS LLAMARON LA LEY DEL BULDOZER 

FUÉ EL INCREMENTO DE LOS PRECIOS DEL SUELO ALEDAÑOS A -

LAS OBRAS. 

PARA LA POBLACIÓN DE MEtlORES RECURSOS ECONÓMI-­

COS DE LA CIUDAD, LOS RESULTADOS DEL CO~lJUNTO DE LAS -­

ACCIONES OFICIALES Y PRIVADAS CON EL SUELO URBA~O SON -

:JEGAT!VAS. Los DESALOJOS DE INQUILINOS y POBLADORES -­

SON NUMEROSOS Y YA NO SOLO SON PROVOCADOS POR LA VORACl. 

DAD DE LOS CASATEN!ENTES, SINO QUE LA ACTIVIDAD CONCRE­

TA DE LOS ORGANISMOS PUBLICOS YA CONFORMANDO UNA MAYOR 

SEGREGACIÓN URBANA, ESTO TRAE COMO CONSECUENCIA QUE LA 

VENTA DE LOTES SIN SERVICIOS URBANOS, DIRIGIDOS A LOS -

SECTORES URBANOS DE MÁS BAJOS INGRESOS, OCURREN EN FRA~ 



LES Y SE LOCALIZAN EN LA PERIFERIA EN TERRENOS POCO --­

APROPIADOS PARA EL USO HABITACIONAL, 

ESTE TIPO DE FRACCIONAMIENTO PROVOCA ABUSOS DE 

FRACCIONADORES Y PRINCIPALMENTE CONTRIBUYE A LA EXPAN-­

SIÓN DESORDENADA DE LA MANCHA URBANA, 

Es UN HECHO RECONOCIDO OFICIALMENTE QUE LAS Ili 

VACIONES SON DE LAS POCAS OPORTUNIDADES QUE TIENEN LOS 

SECTORES MÁS POBRES PARA ACCEDER A UN ACENTAMIEIHO EN -

LA GRAN METROPOL!. AúN CON ÉSTO, LAS CONDICIONES PARA 

LA INVACIÓN NO ALCANZAN A CUBRIR LAS FUERTES DEMANDAS -

POPULARES, 

AUNQUE SE HAN EMPRENDIDO ALGUNOS PROGRAMAS DE 

DOTACIÓN DEL SUELO PARA .SECTORES POPULARES, SU REDUCIDA 

INFLUENCIA LES DA UN CARÁCTER CASÍ SIMBÓLICO, ADEM.Ó.S DE 

QUE REPODUCEN MECÁNICAMENTE EL PRECAR\SMO Y LA INSALU-­

BRIDAD, 

EN SÍNTESIS, LAS ACCIONES DEL SUELO DEL EDO. -

SE HAN CONCENTRADO EN EL CONTROL DE LA EXPANSIÓN DE LA 

""·'-'.~'.:''.) ·º• !)\ L¡¿·; DEL M . .:Í.$ FUERTE LA ESPE-

CULAClÓN DE LAS ARtA:':) i;.,-;--;:;.:0;~~:.. .:- •. ~ ·~-- .. ~;..:....f •• -. 

TACULIZACIÓN DE PROMOCIONES EMPRENDIDAS POR EL CAPITAL 

EN NUEVAS ZONAS. Los SECTORES M.Ó.S DÉBILES HAN SIDO -­

LOS QUE HAN PADECIDO LOS FRENOS· A LA EXPANSIÓN EN LOS 

ESTIMULOS A LA ESPECULAcr'óN. Sus ALTERNATIVAS SE RED!J. 

CEN ACELERADAMENTE SIN QUE EL GOBIERNO EMPRENDA ACCIO­

NES SIGNIFICATIVAS EN SU FAVOR; LOS SECTORES MEDIOS -­

TAMBIÉN EMPIEZAN A SENTIR LOS EFECTOS DE LA ESPECULA--
\ 

CIÓN Y DEL DÉFICIT HABITACIONAL, Y A MENUDO ACUDEN AL 

CONDOMINIO COMO ÚNICO SUSTITUTO POSIBLE DE LA CADA VEZ 

MÁS ESCASA V 1 V IEl-JDA t:ii RENTI\, Su ACCESO AL SUELO URBA 

NO ES DEL MISMO MODO LIMITADO. 

3) 8fil:illDENTES DE L8 VIVIENDA E'.'l LA ClllDAD DE MEXICO. 

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL ÁREA URBANA -­

DEL D,F, SE ENCUENTRA RELACIONADA DIRECTAMENTE CON VA­

RIOS FACTORES COMO SON LA OCUPACIÓN PRODUCTIVA DE i'" 

LA POBLACIÓN, EL MONTO DE SALARIO QUE RECIBE Y EL PRE­

CIO DE LA VIVIENDA EN EL MERCADO (DETERMINADO POR LAS 

DISTINTAS FORMAS DE PRODUCCIÓN), 

DEBIDO A LAS CARACTERÍSTICAS DEL SISTEMA DEL --

~E ?~fD~ DEC1R QUE APROXIMADAMENTE 



EL 60% DE LAS FAMILIAS, CARECEN DE POSIBILIDADES DE OB­

TENER UNA VIVIENDA; ÉSTO TRAE COMO CONSECUENCIA, LA APA. 

RICIÓN DE ASENTAMIENTOS DE BAJA CALIDAD, ZONAS DE HABI­

TACIÓN PRECARIA EN SITUACIONES DE IRREGULARIDAD EN LA -

TENENCIA DE LA TIERRA Y ALTO GRADO DE HACINAMIENTO, 

DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA PRODUCCIÓN, EL -

PROBLEMA DE LA VIVIENDA ES FUNDAMENTALMENTE ECONÓMICO,­

EN EL QUE SE ARTICULAN UNA SERIE DE FACTORES, ENTRE LOS 

CUALES DESTACAN LOS SIGUIENTES: 

A) INSUFICIENCIA DE RECURSOS FINANCIEROS, 

B) ESPECULACIÓN CON LOS INSUMOS DE LA VIVIENDA (SUELO -

Y MATERIALES) , 

C) INADECUACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS POL1TICOS, :~ORMATI­

VOS Y ADMINISTRATIVOS, A LA REALIDAD ECONÓMICA Y SO­

CIAL DE LA MAYORÍ.:1, DE LA POBLACIÓN. 

D) INEXISTENCIA DE UN MECÁNISMO PARTICIPATIVO Y DE EVA­

LUACIÓN QUE PERMITA ORIENTAR Y CONCRET!SAR LAS ACC!~ 

NES. 

e_, ~L-- ;), F. DE:.ST/\CAN LOS PROBLEMAS DE 

2.- PROLIFERACIÓN DE VIVIENDAS DE ALTAS RENTAS, 

3.- PESIMAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN i 

- CUARTOS DE AZOTEA. 

- EDIFICIOS DElER!ORADOS, 

LA EXPLICACIÓN DÉ ESTA PROBLEMÁTICA ES FACTIBLE 

MEDIANTE EL ANÁLISIS DE LOS AGENTES PRODUCTORES, ASÍ C~· 

MO DE LAS DISTINTAS FORMAS DE FINANCIAMIENTO, CUYOS CRL 

TERIOS SIRVEN PARA DEFINIR LAS VARIANTES QUE ADOPTA EL 

PROCESO DE PRODUCCIÓN DE VIVIENDA, 

4) ERQI)UCCIO'~ DF LA VIVIE'lDA E~ 1 A C!Ull_Afl DE MEXICO. 

?oR EL TIPO DE PARTICIPACIÓN Y EL GRADO DE CON­

TROL QUE EJERCEN LOS AGENTES PÚBLICOS, PRIVADOS.Y SO--­

CIAL SOBRE LA TIERRA, LOS MATERIALES, TECNOLOGÍA, ETC,, 

LAS FORMAS DE PRODUCCIÓN SE CLASIFICAN EN TRES VARIAN-­

TES: 

4.1.- VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PúBL!CO. 

4.2.- VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PRIVADO, 

4.3.- VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR SOCIAL. 

1 n 



Sus CARACTERiSTICAS PRINCIPALES SON LA BAJA Tá 

SA DE INTERÉS CON QUE OPERAN, LOS MAYORES PLAZOS DE PA­

GO QUE SE DAN (COMPARADOS CON LOS EXISTENTES), Y LAS 

BUENAS CONDICIONES DE CRÉDITO, 

DE ACUERDO CON LA FUENTE DE SUS RECURSOS FINAl'l 

CIEROS SE DISTINGUEN CUATRO TIPOS DE ORGANISMOS: 

A) foNDO DE VIVIENDA PROVIENE DE LA APORTACIÓN QUE 

HACEN LOS PATRONES SOBRE EL 5% DEL SALARIO DE. LOS 

TRABAJADORES. 

B) BA:ICAR!OS.- SON ORGANISMOS CUYOS PROGRAMAS OPERAN -­

CON FINANCIAMIENTO DE LA BANCA PRIVADA Y DE LA BANCA 

PUBLICA, MEDIANTE EL ENCAJE LEGAL, 

c) FISCALES Y MIXTOS,- ÜRGANISMOS QUE CONJUGAN RECURSOS 

FISCALES O PRESUPUESTALES, CON BANCARIOS O PRIVADOS. 

D) DE APORTACIONES ESPECIFICAS.- SON ORGANISMOS CON -­

FINANCIAMIENTO ESTABLECIDO SEGÚN CUOTA FIJA Y OTROS 

CUYO MONTO APORTA LA EMPRESA MEDIANTE EL CONTRATO CQ 

LECTIVO DE TRABAJO, 

D•i: 
i:c .. 

Les FONDOS DE VIVIENDA SON ORGANISMOS QUE PUE-

GRACIAS A SUS BAJOS COSTOS DE FINANCIAMIENTO Y A SUS -­

CONDICIONES DE CRÉDITO, SIN EMBARGO, SU IMPACTO SOCIAL 

ALCANZAN GRUPOS MINORITARIOS· DE ASALARIADOS, 

LA POLiTICA TRADICIONAL DE VIVIENDA DEL SECTOR 

PÚBLI ca SE HA CARÁCTER l ZADO POR CONSTRUIR CONJUNTOS --­

HAB i TAC IONALES, CUYAS CARACTERÍSTICAS SON LA MAYOR!A -­

DE LAS VECES : 

- INADECUACIÓN DEL PRECIO; DADO ClUE A LA VIVIENDA TERMl • 

NADA SE LE FIJAN PRECIOS FUERA DEL ALCANCE DE LA ECO­

NÓMIA DE LA MAYOR[A DE LA PODLAC!ÓN. 

- PRESENTACIÓN DE VIVIENDA TERMUIADA COMO EL ÚNICO CON­

CEPTO DE VIVIENDA SOCIALMENTE ACEPTADA. 

- UBICACIÓN INADECUADA; RARA VEZ ESTÁN LOCALIZADOS EN -

LAS INMEDIACIONES DE LAS FUENTES DE TRABAJO Y DE LAS 

INSTALACIONES PARA EL BIENESTAR SOCIAL, 

4.2. VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PRIVADO. 
EN LA MAYORÍA DE LOS CASOS SE FINANCIA POR : -

HIPOTECA (BANCOS), COMPAÑIAS INMOBILIARIAS Ó INDIVIDUOS 

AISLADOS. LA VIVIENDA PRODUCIDA ADOPTA LAS SIGUIENTES 



A) VIVIENDA PROPIA : SE TRATA DE VIVIENDA TERMINADA DE 

BUENA CALIDAD Y DE DIMENSIONES ADECUADAS (90 - 100M2 

CONSTRUIDOS), SE DA USUALMENTE EN FRACCIONAMIENTOS, 

CONDOMINIOS Ó LOTES AISLADOS, POR SU ALTO PRECIO 

ESTA DIRIGIDA AL SECTOR SOCIAL DE INGRESOS MEDIOS Y 

ALTOS Cl5% DE TOTAL DE LA POBLACIÓN) SE UBICA GENE-­

RALMENTE EN NUEVAS ZONAS URBANAS Y FRACCIONAMIENTOS 

PERIFERICOS DEL D,F, 

B) VIVIENDA RENTA ALTA: SE TRATA DE VIVIENDA DE BUENA 

CALIDAD Y DE DIMENSIONES MEDIAS (70-90 M2 CONSTRUI-­

DOS) POR SU TIPO DE RENTA ESTA DIRIGIDA AL SECTOR -­

Sbc IAL DE INGRESOS MED ros y ALTOS. Es TE T 1 PO DE VI -

VIENDA SE LOCALIZA EN ZONAS INTERMEDIAS DE LA CIUDAD 

Ó EN ZONAS RESIDENCIALES EN LA PERIFERIA. 

c) VIVIENDA DE RENTA BAJA : SE TRATA DE VIVIENDA DE MA. 

LA CALIDAD Y DE DIMENSIONES CHICAS (40-70 M2 CONS--­

TRUIDOS) TIENE CARENCIA DE SERVICIOS Y TANTO EL EQU.l.. 

PAMIENTO. COMO LAS FUENTES DE TRABAJO SE LOCALIZAN L~ 

•os SE ESTA. ~STA DIRIGIDA AL SECTOR SocIAL DE IN--

LA PERIFERIA E"l SU MAYORÍA AL NORTE DE LA CIUDAD. 

D) VIVIENDA DE RENTA CONGELADA: SE TRATA DE VIVIENDA -

EN DIVERSOS ESTADOS DE DETERIORO, CON GRAVES PROBLE­

MAS DE ASIAMIENTO Y FALTA DE SERVICIOS, SE LOCALIZA 

PRINCIPALMENTE EN VECÍNDADES EN ZONAS ANTIGUAS DE LA 

CIUDAD, 

4.3. ':ll.YlENDA PROMOVIDA POR El SECTOR SOCIAL. 
SE PUEDE DECIR QUE ES EL TIPO MÁS COMÚN DE ASE~.'.' 

TAMIENTO EN QUE SE UBICA LA MAYOR PARTE DE LA POBLACIÓN 

EN ZONAS MARGINALES DEL .Í\REA ViETROPOLITANA HI\ SIDO PRO­

MOVIDO POR EL SECTOR SOCIAL, 

ESTE TIPO DE ASENTAMIENTOS SE PUEDE CLA~IFICAR 

EN 

A) COLONIAS PARACAIDISTAS,- RESULTAN DE LA INVACIÓN 

(PAULATINA Y ORGANIZADA) DE TERRENOS PARTICULARES 

EJIDALES Y PÚBLICOS, 

3) FRACCIONAMIENTOS POPULARES,- SON ORIGINADOS DE LA -

VENTA DE LOTES SIN SERVICIOS, YA QUE ÉSTOS SON PRIN­

CIPALMENTE DE USO AGRÍCOLA, 

.'\" 



ORIGINAN POR LA VENTA ILEGAL Ó POR INVACIONES ORGANL 

ZADAS, 

D) CIUDADES PERDIDAS,- SE ORIGINA EN LA MAYORÍA DE LOS 

CASOS POR U\ RENTA Ó INVACIÓN DE PREDIOS EN ZONAS Hl 

FRAHUMANAS, 

Los PROBLEMAS MÁS COMUNES DE ESTA VIVIENDA SON: 

UETERIORO DE LA VIVIENDA, TANTO FISICA COMO ECONOMI­

CA POR FALTA DE PLANEACIÓN, 

ALTO COSTO DE LA VIVIENDA POR EL LARGO PERÍQDO DE -­

CONSTRUCCIÓN, ÉSTO DEBIDO PRINCIPALMENTE A LOS BAJOS 

INGRESOS DE SUS POBLADORES, 

FALTA DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA POR LOCALIZAR-­

SE EN ZONAS INADECUADAS, 

SE LOCALIZAN EN ZONAS ALEJADAS DE LOS CENTROS DE TRA 

BAJO, SALUD Y ABASTO, 

IRREGULARIDAD EN LA TENENCIA DE LA TIERRA, DEBIDO A 

LAS DIVERSAS FORMAS DE ASENTAMIENTOS. 

FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA: 

~.:: Ce:: ¡.o~::o DE 03R~. PAG!•.DA: SE DA CUANDO EL ó LOS INTE. 

DAS Y PAGAN LOS SERVICIOS DE UN TÉCNICO MEDIO Ó UN -

MAESTRO ALBAÑIL, 

B) AUTOCONSTRUCCIÓN,- SE DA·CUANDO UN GRUPO DE PERS0-­

:4AS DECIDEN HACER ENTRE ELLOS MISMOS SU VIVIENDA, -­

ASESORADOS :POR UN TÉCl'IICO, 

1~ 



~ ?rvts~ UNIVERSIDAD NAL. 

,y1 rnic:,~ AUT· DE MEXICO 
c;'I~ /f"·,.;' 
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CAPITULO II 

FINANCI~~IENTO DE LA VIVIENDA 



I I. FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA 

1) INTRODUCC ION. 

EL PRESENTE ESCRITO SE REALIZÓ CON EL FIN DE -

PODER INFORMAR Y ORIENTAR A LA COMUNIDAD DE SANTA MA, -

AZTAHUACÁN SOBRE LOS ANTECEDENTES DE LAS INSTITUCIONES 

QUE OTORGAN CRÉDITO, Y PARA QUE COOPERATIVAS, COMUNIDA­

DES Ó GRUPOS DE PERSONAS, PUEDAN OBTENER CRÉDITO PARA -

REALIZAR LA CONSTRUCCIÓN Ó MEJORAMIENTO DE SUS VlVIEN-­

DAS, SE MENCIONAN CARACTERÍSTICAS FUNDl\MENTALES A FIN 

DE ORIENTAR Y ESTABLECER UNA COMPARACIÓN ENTRE LAS INS­

TITUCIONES EXISTENTES Y SELECCIONAR LA QUE M..\S CONVENGA 

DE ACUERDO A LAS NECESIDADES. 

2) ANTECEDENTES. 

DEBE MENCIONARSE QUE SE HAN REALIZADO ALGUNOS 

ESFUERZOS IMPORTANTES QUE INTENTAN PLANEAR Y COORDINAR 

LAS ACCIONES DE LOS DISTINTOS ORGANISMOS, A TRAVÉS DEL 

PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA (p,{'l, V.) Y LA COMISIÓN Iti. 

TERSECRETARIAL DE LA YIVIVENDA. EL P.N.Y. SE PROPONE -

LES DE VIVIENDA TERMINADO UNIFAMILIAR Ó 1•iuL-;¡¡:,;;.;;c.;;,:;, 

Los NUEVOS PROGRAMAS DE VIVIENDA PROPUESTOS SON 

A) YIV!VENDA PROGRESIVA. 

B) MEJORAMIENTO DE VIVIENDA, 

SE ESTIMA QUE LA DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA ES 

DE 712,QQ~ ANUALMENTE Y QUE APROXIMADAMENTE EL 46% DE -

LAS FAMILIAS RECIBEN UN MONTO INFERIOR AL SALARIO MINl­

MO VIGENTE Y QUE SOLO EL 9% SE HALLA POR ENSIMA DE CUA-

TRO VECES DICHO SALARIO, POR CONSIGUIENTE SI LA SITUA-­

CIÓN ACTUAL DE PRECIOS Y SALARIOS NO PERMITE ACCEDER A 

VIVIENDAS TERMINADAS EN CONDICIONES ADECUADAS, LAS OP-­

ClONES A CORTO PLAZO SE REDUCEN A ACEPTAR POR NECESIDAD 

ALTERNATIVAS INTERMEDIAS QUE SON ENUNCIADAS EN EL P.N.Y. 

BAJO LA DENOMINACIÓN DE "VIVIENDA PROGRESIVA" Y " MEJO­

RAMIENTO DE VIVIENDA", ."I TRAVÉS DE LAS CUALES SE HABRE 

LA POSIBILIDAD DE QUE LAS FAMILIAS INICIEN UN PROCESO -

MÁS PROLONGADO EN LA OBTENCIÓN DE UNA CASA , BASADO EN 

LA POS lB 1 LI DAD DE MEJORARLA PAULATINAMENTE CONFORME SUS 

PRIORIDADES Y TEMPORALIDADES, HASTA COMPLETAR UNA VIVIEtl. 

DA CON NIVELES ADECUADOS DE HABITABILIDAD. CLARO ESTA 

)"' 
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PROPONEN, EN LA MEDIDA QUE EXISTA EL RECONOCIMIENTO DE -

LA CAPACIDAD UE LA POBLACIÓN PARA ACTUAR DE MANERA ORGA 

NIZADA Y AUTÓMOMA, 

3) ORGANISMOS QUE 1 O OTORGAN Y SUS ClIBACTFRISTJCAS_. 

BASICAMENTE LOS FONDOS DE LA VIVIENDA OPERAN A 

TRAVÉS DE TRES MECÁNISMOS: EL PROGRAMA DE FINANCIAM!Eti 

TO Y CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA NUEVA A TRAVÉS DE PROMO-­

CIONES DIRECTAS, EL DE PROMOCIONES EXTERNAS Y EL PROGRA 

MA DE CRÉDITO INDIV!DUl\L, EN EL PRIMERO DE ESTOS MECÁ­

NISMOS, EL ESTADO PARTICIPA MÁS DIRECTAMENTE EN LA PRO­

DUCCIÓN DE LA VIVIENDA, YA QUE INTERVIENE EN EL PREFI-­

NANCIAMIENTO Y LA SUPERVISIÓN URBANÍSTICA Y ARQUITECTÓ­

NICA DE LOS CONJUNTOS: MIENTRAS QUE EN LAS PROMu~!ONES 

EXTERNAS, TANTO LO REFERENTE AL TERRENO COMO AL DISEÑO 

Y LA CONSTRUCCIÓN DE LA VIVIENDA QUEDAN BAJO CONTROL -­

DIRECTO DEL PROMOTOR, REDUCIÉNDOSE EL PAPEL DE LOS ORGA 

NISMOS PÚBLICOS AL FINANCIAMIENTO, 

Los ORGANISMOS QUE ACTUALMENTE OTORGAN FINAN--

FOVISSSlE : fONDO DE V1v1~~u~ 

- FONHAPO : FoN°-óo DE HABITACIONES POPULARES, 

INFONAVIT INSTITUTO DEL Fmmo NACIONAL DE LA YIVIEti 

DA PARA LOS TRABAJADORES, 

- FOVl/FOGA 

FOV ISSSTE. 

FONDO DE OPERACIÓN Y DESCUENTO DE LA V1--

VIENDA, FONDO DE GARANTÍA Y APOYO A LOS 

CRÉDITOS PARA LA VIVIENDA DE INTERÉS SO--

CIAL, -.:¡· 

EL 19 DE ENERO DE 1950 SE ESTABLECIÓ UNA PRES­

TACIÓN ECONÓMICA AL OTORGAMIENTO DE PRÉSTAMOS HIPOTECA­

RIOS, PARA ADQUIRIR EN PROPIEDAD CASAS Y TERRENOS, ASÍ 

COMO TAMBIÉN LA CONSTRUCCIÓN DE CONJUNTOS HABITACIONA--

- LES PARA TRl\BAJADORES; EN RENTA Ó COMPRA. 

EL Fo~mo DE V IV 1 ENDA DEL ISSSTE, coN s IS TEMA -

DE FINANCIAMIENTO QUE ESTABLECEN PLAZOS DE PAGO DE ACUER 

DO A LOS INGRESOS DE LOS TRABAJADORES, ÉSTE ESTÁ ORIEN­

TADO A DAR PREFERENCIA A·LOS TRABAJADORES DE BAJOS IN-­

GRESOS ECONÓMICOS, 

DIRECCIÓN: 

,., 



COL. SAN JosÉ INSURGENTES, 

TELS.: 680.14.66 Y 680.14.88 
SE CONSIDERAN SUJETOS DE CRÉDITO A LOS TRABAJA 

DORES QUE PRESTAN SERVICIOS A LOS PODERES DE LA UNIÓN , 

EL GOBIERNO DEL D.F., A LOS ORGANISMOS PÚBLICOS SUJE-­

TOS AL RÉGIMEN JURiDICO DE LA LEY FEDERAL DE LOS TRABA­

JADORES AL SERVICIO DEL ESTADO, SIEMPRE Y CUANDO ESTÉN 

INCORPORADOS A LA LEY DEL ISSSTE. 

PARA OBTEl~ER CRÉDITO, ES NECESARIO SER TITULAR 

DE DEPÓSITOS POR APORTACIÓN DEL ESTADO Ó VOLUNTARIA, UN 

MfNIMO DE SEIS MESES DE ANT IGUEDAD. ifo SER PROPIETARIO 

DE VIVIENDA, NI EL TRABAJADOR NI EL CÓNYUGE, NI LOS HI­

JOS MENORES DE 18 AÑOS, 

TENER UNA FAMILIA, INGRESOS SUFICIENTES PARA -

QUE LA AMORTIZACIÓN MENSUAL CORRESPONDIENTE AL CRÉDITO, 

NO EXEDA DEL 30% DE SU SUELDO BÁSICO MENSUAL, A MENOS -

QUE HAYA INGRESOS CONYUGALES. 

CARACTEfil.SJJ_C~LC.REJl_lIQ,_ 

- No SE DA ENGANCHE b ANTICIPO 

DEVENGARÁ UN INTERÉS DEL 4% ANUAL, SOBRE SALDOS INSO­

LUTOS CAPITALIZABLES SEMESTRALMENTE. 

PARA PODER OTORGARSE EN PLAZOS HASTA DE 20 AÑOS, DE -

ACUERDO CON LOS INGRESOS DEL TRABAJADOR, 

EL PAGO CORRESPÓNDERÁ. AL 30% DEL SUELDO DEL SA. 

LARIO BÁSICO QUE PERCIBA EL TRABAJADOR, SE HARA CON 

AMORTIZACIONES QUE EL FONDO ESTABLECERÁ EN PROPORCIÓN -

AL SALARIO DEL TRABAJADOR, EL CUAL DEBERÁ ESTAR DE 

ACUERDO , 

QIQRGAMIE'JTO DEI CREDJIO. 

SE OTORGAR!\. CRÉDITO CON TODOS LOS REQUISITOS -

ESTABLECIDOS EM EL REGLAMENTO GENERAL DE CRÉDITO. POR 

UNA SOLA VEZ. 

SE PODRÁ OTORGAR CRÉDITO QUE AFECTE MÁS DEL --

50 % DEL SALARIO BÁSICO DEMOSTRANDO TENER OTROS INGRE­

SOS, ÉL Ó SU CÓNYUGE. 

SE OTORGARÁ CRÉDITO MANCOMUNADO A CÓNYUGES --­

CUANDO LOS DOS SEAN TITULARES DE DEPÓSITO ANTE EL FON-­

DO. 

'o 



ESTA INTEGRADO DE LA SIGUIENTE MANERA: 

A) CON LOS ACTIVOS DEL FONDO DE HABITACIONES POPULARES, 

B) CON APORTACIONES QUE EFECTÚA EL GoB 1 ERNO FEDERAL. Mu 

NJCIPIOS ó ENTIDADES PúBLICAS ó PRIVADAS. 

c) Los RECURSOS PROVENIENTES DE LAS OPERACIONES DEL F1~ 

DEICOMISO, 

D) Los RENDIMIENTOS QUE SE OBTIENEN DE LAS INVERSIONES 

DE FONDOS EXISTENTES DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIVO, 

DIRECCIÓN: 

HOMERO NO, 203, EsQ, SUDERMAN 

CoL. PoLAN co, 

TEL.: 254.39.81 
ÜRGANISMO CREADO POR EL GOBIERNO FEDERAL, TIE­

NE COMO OBJETIVO FUNDAMENTAL PROPORCIONAR CRÉDITOS.BARA 

TOS A ORGANISMOS Ó GRUPOS DE PERSONAS, PARA RESOLVER -­

LAS NECESIDADES DE VIVIENDA DE LA POBLACIÓN CON INGRE-­

SOS INFERIORES A DOS Y MEDIA VECES AL SALARIO MINIMO, 

Es EXCLUSIVAMENTE, UNA INSTITUCIÓN QUE PRESTA 

. . . 
..,_v..:. ..:i,:,0~'·-'~•;...· ...... ,.. ·-

LES DE OPERACIÓN, SE ESTABLECEN TOPES MÁXIMOS PARA LA -

CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA, EN FUNCIÓN DE LAS ZONAS ECONQ 

MICAS PREVISTAS POR LA CoM 1 S IÓN NACIONAL DE SALARIOS Mi 

NIMOS, DICHO TOPE ES CONCEPTUALIZADO COMO EL COSTO TO­

TAL DE LA VIVIENDA INCLUYENDO TERRENO, URBANIZACIÓN, -­

EDIFICACIÓN E INDIRECTOS, INDEPENDIENTES DE SI EL FIDE1 

COMISO ABSORBE LA TOTALIDAD DEL CRÉDITO Ó SOLAMENTE LO 

COMPARTE, 

CREDITO. 

lAs POLÍTICAS QUE DEFINEN LAS MODALIDADES DEL 

CRÉDITO SON: 

EL MONTO DE LA AMORTIZACIÓN SERÁ VARIABLE CON PAGOS -

QUE DEBER\N SER MÚLTIPLOS DEL TOTAL DEL PRÉSTAMO POR 

MENSUALIDADES ANTICIPADAS, '\ PARTIR DEL MOMENTO EN -­

QUE SEA TERMINADA LA VIVIENDA, INDEPENDIENTEMENTE Df..· 

QUE SEA NO ADJUDICADA POR EL ACREDITADO. EL CRÉDITO 

SERÁ FLEXIBLE CON CRECIMIENTO ANUAL DEL 2% EN LA TASA 

DE INTERÉS. 

LAS AMORTIZACIONES DE CAPITAL SERÁN ANUALES Y SUS C08_ 



RACIÓN DEL CRÉDITO. 

SE ESTABLECEN COMO OBLIGATORIOS DURANTE EL PERÍODO DE 

AMORTIZACIÓN, DOS TIPOS DE SEGUROS QUE SERÁN CUBIERTOS 

POR EL BENEFICIARIO QUE SON, EL DE VIDA Y EL DE PRO-­

TECCJÓN CONTRA DAÑOS, 

EN NINGÚN CASO, EL BENEFICIARIO APORTARÁ CANTIDAD MA­

YOR DEL 30% DE SUS INGRESOS NÓMINALES, PARA CUBRIR -­

LAS CUOTAS DE AMORTIZACIÓN, INTERÉS Y SEGUROS DE LA -

VIVIENDA ADJUDICADA. 

-.CUANDO EL ORGANISMO ACREDITADO DEJE DE CUBRIR EL FJ-­

DEICOMJSO MÁS DE DOS MENSUALIDADES, ESTARÁ EN ESTADO 

DE DEMORA Y SE DEBERÁ CUBRIR ADICIONALMENTE UNA SOBR~ 

TASA DEL 5%. 

- EL MÁXIMO DE DINERO QUE PRESTA POR FAMILJA, ES EL --­

EQUIVALENTE A 2,000 VECES EL SALARIO M\NIMO DIARIO DE 

LA LOCALIDAD. SE DAN HASTA 20 AÑOS DE PLAZO PARA PA­

GAR EL CRÉDITO Y SE COBRA UN MÁXIMO DEL 13% DE INTE--

2ÉS. 

CON EL CRÉDl TO, EL USO QUE DARJ:.il AL Dhitoi(U uut: SC. ;_[,; 

C,1 
PRESTE (COMPRA DEL TERRENO, URBANIZACIÓN, CONSTRUC--

CIÓN DE PIE DE CASA O ME.JORAMIENTO DE SUS VIVIENDAS 

ACTUALES), EL COSTO ESTIMADO POR FAMILIA, 

ÜNA VEZ OUE SE HA LLENADO UNA SOLICITUD DE CRt 

DITO, DEBER~ PRESENTARSE UN PROYECTO Ó PROGRAMA DONDE 

SE DETALLEN LAS CARACTERISTICAS TÉCNICAS, ARQUITECTÓNJ_ 

CAS, DE DISEÑO URBANO, DE INFRAESTRu:5uRA y SERVICIOS, 

FINANCIEROS, SOCIALES Y JURÍDICAS DE LAS OBRAS A 'REALJ. 

ZAR, 

INEONAVII. 

HACE SU APARICIÓN EN EL AÑO DE 1972. FuÉ CREA 

DO DEBIDO A UN DÉFICIT DE VIVIENDA PARA TRABAJADORES -

DE BAJOS INGRESOS QUE NO TENfAN ACCESO A LA VIVIENDA 

EN EL MERCADO LIBRE, 

Su FUNCIÓN DOTAR A LOS TRABAJADORES DERECHOHA­

B JENTES, UN FINANCIAMIENTO QUE LES PERMITA TENER ACCE­

SO A UNA VIVIENDA, REMODELAR Ó AMPLIAR SU VIVIENDA AC­

TUAL. 

E1_ PATRIMONIO DE ESTA INSTITUCIÓN PROVIENE DE 

:..:.1.-; 



ES DEL 5% SOBRE EL SALARIO DE LOS TRABAJADORES; SUBSI-­

DIO DEL GOBIERNO FEDERAL Y DE LA RECUPERACIÓN DE LOS -­

CRÉDITOS QUE OTORGA, 

DIRECCIÓN : 

BARRANCA DEL MuERTO No. 280. 

CoL. GUADALUPE INN, 

TEL , : 652.94.00 

EL INFONAVIT PROPORCIONA EL FINANCIAMIENTO PA­

RA PROGRAMAS DE CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDAS QUE SEAN PRO­

PUESTAS AL INSTITUTO POR MEDIO DE UN GRUPO DE TRABAJADQ 

RES, SU ORGANIZACIÓN ES DE FORMA TRIPARTITA, PARTICIPAN 

EN ELLA EL ESTADO, LAS EMPRESAS Y LOS TRABAJADORES. 

REQUISITOS PARA OBTENER CREDITO. 

ESTAR SUJETOS A UNA RELACIÓN DE TRABAJO, REGI­

DA POR EL APARTADO "A" DEL ART. 123 CONSTITUCIONAL (DE­

RECHOHABIENTES), Ó BIEN PERTENECER A GRUPOS DE TRABAJA­

DORES SINDICALIZADOS, SUJETOS AL RÉGIMEN DEL INSTITUTO, 

No TENER EN PROPIEDAD OTRO INMUEBLE Y TENER A 

~CTERIST!CAS DEL CREDl lu. 

EL FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCIÓN SE LLEVA­

RÁ A CABO DE ACUERDO CON LOS RANGOS DE SALARIO, LOS 

CUALES SE HAN AGRUPADO EN LOS SIGUIENTES CAJONES: 

CAJÓN 11 A" DE 1. o A l. 25 V. s. M. (51)% DEL TOTAL) 

CAJÓN "B 11 DE l. 25 A 2, 1)0 (35% DEL TOTAL) 

CAJÓN "C" DE 2, 00 A 3, l)Q (15% DEL TOTAL) 

EOVI I FOGA. 

SE CREA EN EL AÑO DE 1962, DEBIDO A QUE LOS R~ 

CURSOS DEL ESTADO NO SATISFACEN LA DEMANDA .HABITACIO--­

NAL. 

EL PROGRAMA ES : VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL Y 

·VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL PARA ACREDITADOS DE LOS IN-­

GRESOS Mi N IMOS: 

DIRECCIÓN: 

INSURGENTES SuR No. 1108-42 Piso, 

COL, DEL VALLE, 

TEL.: 

CREDITOS INDIVIDUALES. 
SoN PARA LA ADQUISICIÓN, CONSTRUCCIÓN Ó MEJORA 

~;L ,., : .. _,. - ,• ' ;~. :·. 



LA GARANTÍA, CAUSAN UN INTERÉS QUE NO EXCEDERÁ DEL 10% 
ANUAL, TRATÁNDOSE DE VIVIENDAS VAIM: DEL 14% ANUAL EN -

CASO DE VIVIENDA VIS-A, Y NO MENOR DE 14% ANUAL EN CA-­

SO DE VIVIENDA VIS-B. 

VIVIENDA VIS-A, CONSTITUÍDA POR : ESTANCIA, CQ. 

MEDOR, DOS RECAMARAS, BAÑO, COCINA Y ÁREA PARA LAVADO, 

EL ÁREA MÍNIMA CONSTRUÍDA SERÁ DE 49 M2, ÉSTA SERÁ DES­

TINADA PARA ACREDITADOS DE INGRESOS BAJOS. 

V1v1 ENOA VIS-B, CONSTITUÍDA POR : ESTl\NCJA, CQ. 

MEDOR, TRES RECAMARAS, BAÑO, COCINA Y ÁREA PARA LAVADO 

Y TENDIDO DE ROPA, EL ÁREA M!NIMA SERÁ DE 55 M2, SERÁ -

PARA ACREDITADOS DE INGRESOS MEDIOS. 

EL PLAZO DE CRÉD JTO NO PODRÁ SER S UPEf;l OR AL -

MÁXIMO DE 20 AÑOS NI MENOR DE 10 AÑOS, TRATÁNDOSE DE -

CRÉDITOS PARA MEJORA, EL CRÉDITO NO SERÁ MENOR DE TRES 

AÑOS, 

Los PLAZOS DE LOS CRÉDITOS PARA CONSTRUCCIÓN ó 

ADQUISICIÓN DE VIVIENDA VAIM, VIS-A y VIS-B, SE DETERMl. 

MENTO DE OTORGARSE l:STOS, DE LA SIGUIENTE fU~f1A: 

PARA '¡ú_ 12 AÑO, SOBRE LA BASE DE PAGOS IGUALES, 

CALCULADOS CONFORME A UN SISTEMA DE AMORTIZACIÓN CONJU~ 

TA DE 20 AÑOS; A PARTIR DEL SEGUNDO AÑO, LOS PAGOS SE-­

RÁN SOBRE LA BASE DE UNA AMORTIZACIÓN CON PAGOS CRECIE~ 

TES, CON AUMENTOS HASTA DEL 8% ANUAL, 

CRED !TO PllENTE. 
SE OTORGAN A PROMOTORES Ó CC"!STRUCTORES PARA -

LA EDIFICACIÓN O MEJ6RA DE LA VIVIENDA, EN CUYAS PER-­

CEPCIONES ALCANZAN HASTA 2.5 VECES EL SALARIO MiNIMO Y 

SE UBICAN EN EL SECTOR DE LOS NO ASALARIADOS, 

Su FUNCIONAMIENTO ESTÁ ENFOCADO A LA ATENCIÓN 

DE PROBLEMAS DE SOCIEDADES COOPERATIVAS. 

EL PROGRAMA ACTÚA EN DOS FORMAS: VIVIENDA DE 

INTERÉS SOCIAL Y VIVIEl~DA DE INTERÉS SOCIAL PARA ACREDl. 

TADOS DE INGRESOS MÍNIMOS CVA!M), 

REQUISITOS PARA OBTENER CRFDITO. 
TENER CAPACIDAD LEGAL PARA OBLIGARSE, SER JE--. 

FE DE FAMILIA, C\UE VAYA A HABITAR PERMANENTEMENTE LA Vl. 

'.'!EC:~ .• '.,; ·;e s;::::: °'!':CPIET,\PIO DE OTRA CAS . .'.\ HABITACIÓN; TE-
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BRIR LOS PAGOS MENSUALES. 

QUE SU INGRESO MENSUAL NO SEA SUPERIOR: 

VIVIENDA TIPO "A" $ 55,000,00 
VIVIENDA TIPO "B" $ 98,500,00 
Los CRÉDITOS PUENTE PARA LA URBANIZACIÓN y LA 

CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL. CAUSAN UN -

INTERÉS DEL 11.5% ANUAL. TRATÁNDOSE DE VIVIENDA VA!M Y 

DEL 15% ANUAL EN EL CASO DE VIVIENDA VIS-A. Los CRÉDI­

TOS PARA VIVIENDAS VlS.J3, LA TASA DE INTERÉS NO SERÁ ME. 

NOR DE 15% ANUAL. N 1 SUPERIOR A LA QUE RESULTE DE RES-­

TAR 6 PUNTOS PORCENTUALES AL COSTO PORCENTUAL PROMEDIO, 

CORRESPONDIENTE AL ÚLTIMO MES DEL TRIMESTRE ANUAL INME~ 

DIATO ANTERIOR AL DE LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO RESPE~ 

TIVO, 

4) I8B.LA._COMPARATIVA DE CREDITO CTCC), 
SE REALIZÓ LA TABLA JCC CON EL OBJETO DE HACER 

UNA COMPARACIÓN DEMOSTRATIVA DE CADA UNA DE LAS INSTITU 

C!ONES. CONSIDERÁNDOSE 5 PUNTOS IMPORTANTES: MONTO MÁXL 

SALARIO. TASA DE INTERES ANUAL 'f PL.'\Lv Lit:. ,;;.,;:,;~-¡;-¡_;,~'.;e,:. 

FOVI-FOGA FON HA PO FOV! SSSTE INFONAVIT 

MONTO MÁXIMO 80%-95% 100% 100% 100% 
DEL CRÉDITO, 

GARANTÍA HIPOTECARIO -.- -.- -.-
MOtHO DE -- 5%-15% 10%-20% -.-
ENGANCHE, 

DESCUENTO -- 20%-25% 30% 30% 14%-18% 
AL SALARIO, 

Tl\SA DE INTE. 10.5%-14% 8%-10% 4% 4% 
RÉS ANUAL, 12%-13% 

PLAZO DE AMOR 3.10 y 20 5.10.15 y 10.15.17 20 AÍ\IOS 
TIZACI ÓN, AfJJS 20 Ai.los Y 20 Ai'IOS 

5) TABI A DE PRESTAMOS, 
(oN LA PRESENTE TABLA SE HACE UNA DEMOSTRACI~N 

COMPARATIVA DE LAS INSTITUCIONES QUE DAN FINANCIAMIENTO, 

CON EL OBJETO DE QUE EL USUARIO SE DE CUENTA EN BASE AL 

NO, DE VECES DEL SALARIO MINIMO GUE PERCIBE, QUE lNSTI-

n:c l ::::-:ES PUE:JE'.-; OTORGARLE UNA MAYOR CANT !DAD DE DINERO 



y, s 1t:l1 (") CA.fillD.All HlSI!Il!ClQ~ 

1 $ 800,190.00 INFONAVIT 

2 $ 1'240.294.50 INFONAVIT 

2.5 $ 1'512,000.00 FOVI-FOGA 

3.5 $ 1'512.000.00 FOVI-FOGA 

2.5 $ 1'569,000.00 FONHAPO 

(")VECES SALARIO MÍNIMO 

6) ORGANIZACION PARA OBTENER CREDITO, 

l.As PERSONAS QUE VAN A SOLICITAR CRÉDITO FOR-

MARÁN : 

- ÜRGANIZACIONES DE COLONOS Ó VECINOS. 

- COOPERATIVAS, 

SINDICATOS Ó CUALQUIER OTRA AGRUPACIÓN ORGANIZADA, -

QUE TENGA ACCESO A CRÉDITO PARA VIVIENDA DE OTRA !NS. 

TITUCIÓN DE ESA MANERA ES MÁS FÁCIL QUE SE LES OTOR­

GUE EL CRÉDITO, 
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1) DIAGNOSTICO PROifüSTICO. 

1.1) INTRODUCCION. 

PARA PODER CONOCER EL ESTADO ACTUAL DEL POBLA­

DO Y DETECTAR LOS POSIBLES DÉFICITS EN CUANTO A LOS DI­

VERSOS SECTORES DE SERVICIOS, FUÉ NECESARIO REALIZAR EL 

SIGUIENTE DIAGNÓSTICO-PRONÓSTICO. 

1.2) DESARROLLO HISTORICO. 

EL PUEBLO DE SANTA Í"lAR [A AzT AHUACÁN ES TAMB 1 ÉN 

LLAMADO "EJIDOS URBANOS DE SANTA Í'iARÍA AZ.TAl-IUACÁN
11

, Su 

NOMBRE, PRESENTA DOS ORIGENES; POR UN LADO AZTAHUACÁN , 

DEL NÁHUATL QUE SIGNIFICA 11 LUGAR DE GARZAS 11 Y POR EL 

OTRO, SANTA MARIA QUE LE FUÉ AGREGADO DESPUÉS DE LA COfi 

QUISTA ESPAÑOLA, 

SANTA MARÍA PRESENTA SUS PRIMEROS ASENTAMIEN-­

TOS ENTRE LOS AÑOS 900 A 1000 D,C,, UBICÁNDOSE AL SURE.S. 

TE DEL VALLE DE MÉXICO. Sus LÍMITES FUERON EN ESE 

ENTONCES: AL PONIENTE, lZTAPALAPA Y LOS LINDEROS DE LA 

[ LAGUNA DEL MAROUÉZ; AL SUR, LA PARTE AL TA DE LOS CERROS 

NOROESTE, ACAHUALTEPEC, 

Sus PRIMEROS HABITANTES SE UBICARON EN LA PAB. 

TE NORTE DE AZTAHUACÁN Y A OR 1 LLAS DE LAS LAGUNAS DEL -

MAROUÉZ, CON LO CUAL SE FUÉ·CONFORMANDO ESPECIALMENTE -

EL ÁREA CORRESPONDIENTE A lzTAPALAPA, CHALCO y XocHIMI~ 

co. 

Su ECONOM [A, BASADA PR 1NC1 PALMENTE EN LA AGRl. 

.CULTURA, SE COMPLEMENTABA POR MEDIO DE LA CAZA, LA PES.. 

CA Y LA RECOLECCIÓN, Su COMERCIO SE PLANTEABA COMO !ti 

TERCAMBIO MERCANTIL Y SE °uTIL!ZABA COMO MEDIO DE TRANS.. · 

PORTE Y COMUNICACIÓN LAS AGUAS DE LA LAGUNA DE TEXCOCO, 

QUE CONECTABAN XocH !MI LCO E lZTAPALAPA CON EL RESTO DE 

LA CIUDAD, 

No EXISTEN DATOS DEL PUEBLO EN EL PERIODO QUE. 

ABARCA DESDE ESTOS PRIMEROS ACENTAMIENTbS, HASTA FINA­

LES DE 1300, EN QUE SANTA NIARÍA PASA A FORMAR PARTE DEL 

MUNICIPIO DE AZTA~UACÁN, SIENDO CABECERA DE MUN!CIPALl. 

DAD DE LA PERFECTURA DE XocHIMILCO D.F. QUE CONTABA EN 

ESOS MOMENTOS CON 1592 HABITANTES. 

Es HAS~A ~; t?OCA DE LA COLONIA EN QUE SANTA -

?7 



ESTRUCTURA URBANA, YA QUE ES CUANDO SE ESTABLECE LA --­

IGLES JA, CUYA IMPORTANCIA RADICA EN COMPACTAR EL CRECJ-

MIENTO DEL POBLADO EN TORNO A su RADIO DE ACCIÓN, LO---

GRAN DO CON ÉSTO FORMAR LO QUE ACTUALMENTE SE DENOMINA -

CENTRO HISTÓRICO DEL PUEBLO. 

AL SECARSE LA LAGUNA DE TExcoco, ÉSTA SE CON--

VlRTIÓ EN TERRENO COMUNAL Y EJIDAL, PARTE DE ELLA SE 

UTILIZÓ COMO TERRENO DE CULTIVO, QUEDANDO EL RESTO CO-­

MO ZONA DE BASURERO, 

AL TERMINO DE LA REVOLUCIÓN MEXICANA, LA POL!­

TlCA DE DISTRIBUCIÓN EJIDAL COBRÓ IMPULSO, PARTICIPANDO 

SANTA MARÍA DE DICHO REPARTO, EL REPARTO PLANTEA DOS -

PERIODOS PARA SANTA MARIA AZTAHUACÁN, DURANTE EL PRI-­

MERO Y POR MEDIO DE UNA JUNTA COMUNITARIA, SE REPARTEN 

LOTES DE 5000 M2, TOMANDO EN CUENTA LAS NECESIDADES DE 

LOS SOL! CITANTES, YA ESTABLEC'I DO LOS PRl MEROS EJ !DATA­

R !OS, VIENE UN SEGUNDO PERIODO DE REPARTO; EN EL QUE SE 

OTORGAN LOTES DE CULTIVO A PARIENTES DE LOS EJIDATARlOS 

LA CONDICIÓN AGRÍCOLA y GANADERA DEL PUcoLU Di: 

AZTAHUACÁN, HACE POSIBLE EN ESTA ETAPA, PREVIA A TODO -

EL DESARROLLO INDUSTRIAL DE MÉXICO, MANTENER, TANTO LAS 

CARACTERÍSTICAS CULTURALES COMO LA INTEGRACIÓN DE LA PQ. 

ELACIÓN MISMA, ASÍ COMO TAMBIÉN SUS FORMAS DE PRODUC-­

CIÓN E INTERCAMBIO PROPIAS EN ALTO GRADO INDEPENDIENTES 

DE LA VIDA ECONÓMICA DEL D.F. 

PARA SANTA MARÍA AZTAl-IUACÁN, EL DESARROLLO UR 

BANO DEL D.f,, SIGNIFICÓ SU PAULATINA INCORPORACIÓN A 

LA MANCHA URBANA DEL D.f; Y POR ENDE, A SU PROCESO EC~ 

NOMlCO, POLITICO, SOCIAL Y CULTURAL EN DESARROLLO, Es­

TA INCORPORACIÓN TRAE CONSIGO ENTRE OTRAS COSAS, UN AU 

MENTO EN EL VALOR DE LOS TERRENOS AL FRACCIONARSE EN -

1957, LOS TERRENOS EJ I DALES EN LOTES DE 160 M2 . CON Dl­

MENS IONES DE 14 POR 12 METROS, 

SI BIEN, UN PROCESO COMO EL MENCIONADO, TRAE 

VENTAJAS Y DESVENTAJAS, SE PUEDE MENCiONAR ENTRE LAS -

PRIMERAS, EL DOTAMIENTO DE SERVICIOS BASICOS EN LA ZONA 

EN LA DECADA DE LOS 60's, LO CUAL LO VA RELACIONANDO -

POCO ,; POCO CCt! EL RESTO DE LA CIUDAD. DENTRO DE LAS 
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CORPORACIÓN DE SANTA MARÍA AL SUELO URBANO DEL D.F., -­

EL COSTO DE LOS TERRENOS DEL PUEBLO SE ELEVO Y COMENZO, 

TANTO LA ESPECULACIÓN COMO EL CAMBIO DE USO DE LOS MIS­

MOS, 

TANTO LA INTEGRACIÓN Y PENETRACIÓN CONSTANTE 

DE FORMAS NUEVAS DE VIDA, DE PRODUCCIÓN Y DE CONSUMO, -

ASÍ COMO LOS NUEVOS INTERESES TRAiDOS POR LA POBLACIÓN 

INMIGRANTE, EMPIEZA A HACER DE SANTA MARÍA AzTAHUACÁN -

UN LUGAR PARA SER MODIFICADO. 

1.3) CRECIMIENTO FISICO. 

PARA PODER ANALIZAR EL CRECIMIENTO FiSICO DE -. 

SANTA MARÍA AZTAHUACÁN, DURANTE LOS AÑOS 1959, 1970, --
1977 Y 1982, SE DIVIDIO EL POBLADO EN DOS ZONAS: LAZO­

NA 1 SE UBICA AL NORTE DE LA Av. JALISCO HASTA LOS LiML 

TES DEL POBLADO: MIENTRAS LA ZONA 2 SE LOCALIZA DE AV. 

JALISCO HACiA EL SUR HASTA LA CALZ, ERMITA IZTAPALAPA -

(VER PLANO o H- 1 ) , 

EN ESTA ZONA SE CONCENTRAN LAS ACTIVIDADES DE DISTRIBU-

CIÓN E INTERCAMBIO COMERCIAL DEL POBLADO, 

AÑO 1959. 
EN ESTE PERIODO LA TRAZA URBANA ES UNA TRAZA 

IRREGULAR, QUE RESPONDE EN ESTE CASO A LA ESPONTANEI­

DAD DE LOS PRIMEROS ASENTAMIENTOS Y AL SEÑALAMIENTO TQ 

POGRAFICO DE ALGUNOS CAMINOS, A LO CUAL CONTRIBUYE EL 

REPARTO EJIDAL CUYOS PREDIOS VIENEN DEFINIDOS POR ANTL 

GUOS SENDEROS QUE COLABORAN EN LA DIVISIÓN DE TERRENOS 

EN FORMA IRREGULAR, 

EL USO DEL SUELO EN LA ZONA 1 SE DA DE LA SI­

GUIENTE MANERA: EL 38,77% ES ÁREA CONSTRUiDA (REPRESE~ 

TA EL 89,85% DEL ÁREA TOTAL CONSTRUiDA); EL ÁREA AGRÍ­

COLA REPRESENTA EL 19.55% (32,42% DEL ÁREA TOTAL AGRÍ­

COLA) EL ÁREA BALDÍA OCUPA EL 25,15% (93.30%) DEL ÁREA 

TOTAL BALDIA), LA VIALIDAD REPRESENTA EL 15.54% DEL r­

ÁREA DE LA ZONA, 

PARA LA ZONA 2, SE OBSERVA QUE EL uso DEL su~ 

LO ES FUNDAMENTALMENTE AGRÍCOLA, REPRESENTADO POR EL -

80.20% (57.58% DEL TOTAL DEL ÁREA AGRÍCOLA); EL ÁREA -
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ÁREA CONSTRUÍDA); EL ÁREA BALDIA OCUPA EL 1.98% (3,70%­
DEL ÁREA TOTAL BALDIQ), LA VIAL!Df,D REPRESENTA EL 9.20% 
DEL ÁREA DE LA ZONA, 

PARA ESTE PERÍODO, EL USO DEL SUELO, PARA EL -

POBLADO, ES PREDOMINANTEMENTE AGRÍCOLA, OCUPANDO EL ---

40% DEL ÁREA TOTAL DEL PUEBLO, MIENTRAS QUE EL ÁREA --­

CONSTRU f DA OCUPA EL 28,60% Y LOS BALDIOS EL 18% Y EL 

ÁREA VIAL 13.4%. 
EN ESTE PERÍODO, SE CUENTA CON UNA POBLACIÓN -

DE 2,503 HABITANTES EN UNA ÁREA DE 60 HECTÁREAS TENIEN­

DO UNA DE NS !DAD MEDIA DE 42 HAB/ HA, 

Es NECESARIO MENCIONAR QUE LA CONFIGURACIÓN --. 

DE LAS MANZANAS GENERADAS EN FORMA IRREGULAR Y CONSOLI­

DADAS YA EN ESTA ÉPOCA, NO VARIARÁN EN CUANTO A DIMEN­

SIONES, SÓLO AL INTERIOR DE LAS MISMAS SE PRODUCIRA 

UNA REESTRUCTURACIÓN, 

AílO 1970. 
EN ESTE PERÍODO SE PRODUCE UN FENÓMENO DE EX--

'c:· .. o .. 1., JC:? '. D'.:' A LJ\ NECE-

SIOAD DE ALGUNOS EJIDATARIOS DE PROTEGER ~u~ liE~~hS 

DE CULTIVO EN LA PERIFERIA DEL POBLADO, HACÍA LA CALZ, 

ERMITA lZTAPALAPA, CUYO VALOR SE VA INCREMENTANDO Y -­

PROVOCA PAULATINAS INVASIONES. 

EN ESTE PERÍODO LA OCUPACIÓN DEL SUELO DE LA 

ZONA 1 SE PRESENTA DE LA SIGUIENTE FORMA : EL ÁREA 

CONSTRUÍDA OCUPA EL 53.23% ; EL ÁREA AGRfCOLA OCUPA EL 

13; 45% Y EL ÁREA DE BALD !OS EL 17.78%, 
EN LA ZONA 2, EL ÁREA AGRfCOLA OCUPA EL 56,60%; 

EL ÁREA CONSTRUÍDA EL 17.40%; EL ÁREA DE BALDIOS ES DE 

16.80%. 
EN ESTE PERIODO SE DA UN CAMBIO DE USO DEL -­

SUELO, CAMBIA DEL USO AGRÍCOLA, PREDOMINANTE EN EL PE­

RIODO ANTERIOR, A USO HAB!TACIONAL. 

LA POBLACIÓN EN ESTE PERIODO LLEGA A 4,432 HA 

BITANTES, LO QUE DA UNA DENSIDAD MEDIA DE 74 HAB/HA, r· 

EN ESTE PERÍODO Y TOMANDO EN CUENTA LAS CARAC.. 

TERISTICAS MANIFESTADAS PARA 1959, SE PUEDE OBSERVAR -

QUE LA EVOLUCIÓN DE AMBAS ZONAS TIENDE A ARTICULARSE E 

IGUALAR SUS PROCESOS DE DESARROLLO, POR ÉSTE MOTIVO,-
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1 CJONAN PARA CADA ZONA, SINO PARA EL POBLADO EN GENERAL. 

AÑO 1977. 

EN ESTE AÑO EL PROCESO DE CRECIMIENTO DE LA -­

MANCHA URBANA COMIENZA A ENVOLVER AL POBLADO, RESPETAN­

DO SU CONFIGURACIÓN ESPACIAL Y ADAPTÁNDOSE A ELLA. Es 

POSIBLE AFIRMAR QUE EL TIPO DE LOTJFICACIÓN EJIDAL JM-­

PLEMENTADO HA COLABORADO CASUALMENTE A LA PERMANENCIA -

DE LA TRAZA Y LA ESTRUCTURA URBANA DEL POBLADO. 

EN ESTE PERÍODO EL USO DEL SUELO SE DA DE LA -

SIGUIENTE FORMA : EL ÁREA TOTAL AGRÍCOLA ES DEL 11.5% 

EL ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA ES DEL 52%; EL ÁREA TOTAL BAL­

DIA ES DE EL 18.55%, LA VIALIDAD REPRESENTA EL 17.95%. 

SE CUENTA EN ESTE PERÍODO, CON UNA SUPERFICIE 

DE 785 HECTÁREAS Y UNA POBLACIÓN DE 5,186 HABITANTES 

QUE ARROJA UNA DENSIDAD MEDIA DE 66 HAB/HA, 

AÑO 1982. 

lo MÁS NOTORIO EN ESTE PERIODO ES UN USO DEL -

SUELO INTENSIFICADO, ENFOCADO FUNDAMENTALMENTE HACÍA EL 

HEtlTO Y SATURACIÓN DEL ÁREA CONSTRUIDA DE LA 2.úNR, ELE:-

VÁNDOSE EL PORCENTAJE AL 67.17% Y POR EL OTRO LADO EL 

SEÑALADO DESCENSO DEL ÁREA AGRÍCOLA (1.5%), SE DA UN -

INCREMENTO EN LA POBLACIÓN 0UE ES DE 8,137 HABITANTES 

CON UNA DENSIDAD MEDIA DE 104 HAB/HA, 

Es CLARO, QUE HASTA EL AÑO DE 1970 EL DESARRQ. 

LLO SEGU 1 DO POR SANTA MAR f A AZTAHUACÁN NO SE :-IAB ÍA E!i 

FRENTADO TOTALMENTE A LOS FENÓMENOS DE LA ESPECULACIÓN 

DEL MERCADO DEL SUELO URBANO, PERO ENTRE LOS AÑOS ---

1970 Y 1977, EL FENÓMENO ES OBVIO, 

DEL Afio 1977 EN ADELA'HE, LA TENDENCIA A LA -

DISMINUCIÓN EN LAS DIMENSIONES DE LOS LOTES CONTINÚA. 

ESTO SE PUEDE OBSERVAR EN EL SURGIMIENTO DE LOTES MENQ 

RES A 250M2 Y EN EL FUERTE DESCENSO DE LOS LOTES IGUAL 

Ó MAYORES A LOS 1000M2, MISMA TENDENCIA QUE SEGUIRÁ 

HASTA EL AÑO DE 1982, PERO CON MAYOR INTENSIDAD, 

1.4. ~RECIMIENTO POBLACIONAL. 

EL CRECIMIENTO DE LA POBLACIÓN EN SANTA MARÍA 

AZTAliUAC.il.N, ES UNO DE LOS FACTORES QUE HAN INFLUIDO DE 

MANERA !;'>PORTANTE EN LA SITUACIÓN ACTUAL DEL POBLADO 
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FUTURO, 

PARA CONOCER LA TASA DE CRECIMIENTO ANUAL EN-­

TRE PERÍODOS SE UTILIZÓ LA FÓRMULA SIGUIENTE: 

T =-----2iEE_=_E1l __ xl--x 100 
PF + P1 N 

DONDE T =TASA DE CRECIMIENTO, 

PI POBLACIÓN INICIAL. 

PF POBLACIÓN FINAL. 

N NúMERO DE AÑOS. 

Los RESULTADOS OBTENIDOS FUERON LOS SIGUIENTES: 

CRECIMIENTO HlSTORICO 

Afl.Q_ EQBI 8ClQtl I8S8 DE CB EC lf11 EtlIQ lllIBEMENI!l 

1959 2,503 HAB. 5.05 % L929 HAB, 

1970 4,432 2.23 % 754 
1977 5,186 8.85 % 2.951 
1982 8,137 7.80 % L377 

SE OBSERVA QUE LAS DOS ÚLTIMAS TASAS SON ELE­

VADP,S, !'.:STO DEBIDO/\ QUE EN ESTOS PERIODOS ES CUANDO -

. ·~· i ,_ '~ 

NADA DEL D.f., SE AGUDIZA, 

PARA REALIZAR LAS PROYECCIONES DE POBLACIÓN -

A FUTURO, SE UTILIZÓ LA SIGUIENTE FÓRMULA: 

AÑO 

1988 
1994 
2000 

PF =----tlI __ ~ __ 2QQ_iEll 
NT - 200 

DONDE : T TASA DE CREC IM 1 ENTO, 

P1 POBLACIÓN INICIAL. 

PF POBLACIÓN FINAL. 

N NúMERO DE AÑOS, 

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO 

BAJA (STA, MA.) MEDIA (D.F.) ALTA 

TASA POBLACIÓN TASA POBLACION TASA 

2.3 lQ,431 HAN. 3.0 10,729 HAB. 6,0 
2.3 1L977 11 3.0 12.872 11 6.0 
2.3 13,752 11 3.0 15,523 ,, 6.0 

(STA. MA,) 

POBLACIÓN 

J2,1Q8 HAB. 

17,669 ,, 

27,078 11 

SE TOMÓ COMO POBLACIÓN :·tÓ.X!MA A LARGO PLAZO : 

15,523 :1ABITANTES, Q.UE CORRESPONDEN A LA TASA DE 3.0 ~ 
Y QUE SE CONSIDERl COMO TENDENCIA MEDIA DE CRECIMIENTO, 

LA ELECCIÓN DE ESTA TASA DE CREC !MIENTO SE DEBE A LA -

PLANEACIÓN SUPERIORES1 EN ESTE CAS01 CON EL PLAN Ll~L~ 
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GACIONAL DE lzTAPALAPA Y CON EL DEL D.F. 
1.5) MARCO SOCIOECONOMICO. 

LA POBLACIÓN DE SANTA MARIA AZTAHUACÁN PARA --

1984 ES APROXIMADAMENTE DE 9.514 HABITANTES, PRESENTAN­

DO LAS SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS SOCIALES Y ECONÓMJ--­

CAS : LA POBLACIÓN ES BASTANTE JOVEN, LA CUAL ESTA RE-­

PRESENTADA POR UN PORCENTAJE DEL 50%: CON UNA GRAN MA-­

YOR ÍA DE POBLACIÓN INFANTIL (45,10%), LA POBLACIÓN EC~ 

NÓMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.), QUE SE CUENTA ENTRE LOS --

21 Y LOS 55 AÑOS DE EDAD, REPRESENTA EL 42%: LA POBLA-­

CIÓN MAYOR DE 55 AÑOS REPRESENTA SÓLO EL 7%. 
EL NIVEL PROMEDIO GENERAL ES DE PRIMARÍA, CON 

UN PORCENTAJE DEL 29.16%; EL NIVEL SECUNDARIA CON 

14.50% Y EL NIVEL PREPARATORIA CON 8,33%, EL 48.01% NO 

CUENTA CON NINGÚN ESTUDIO. 

POR LO QUE RESPECTA A LOS NIVELES DE INGRESOS 

PROMEDIO DE LAS FAMILIAS PARA FINES DE 1984. SE OBSER­

VA QUE EL INGRESO DE $ 13,QQQ A $ 27,QOQ QUINCENALES -

:··-

Es IMPORTANTE ACLARAR QUE DEL TOTAL DE LA PO-

BLACIÓN FEMENINA ECONÓMICAMENTE ACTIVA SÓLO EL 12.30%, 
ALCANZA EL SALARIO ANTERIOR, 

SóLO EL 24% DE LA "POBLACIÓN TOTAL ES LA P.E.A., 

ESTA P,E,A. LABORA PRINCIPALMENTE EN EL SECTOR SERVI-­

CIOS CON UN PORCENTAJE ,DEL 78%, PREDOMINANDO LA RAMA -

COMERCIAL; EL SECTOR INDUSTRIAL ESTA REPRESENTADO EN 

UN 22% PREDOMINANDO LA RAMA DE LA CONSTRUCCIÓN Y LA -

DE LA INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACIÓN, DESARROLLANDO -

ESTA ACTIVIDAD POR LO GENERAL FUERA DE LA COLONIA, 

POR LO QUE REPRESEMTA A LA MOVILIDAD DE LA 

P.E.A. EL 28% DE LA MISMA TRABAJA DENTRO DEL POBLA-­

DO, EL 27% RESTANTE LABORA FUERA DE ÉL, 

EN LO QUE SE REFIERE AL ORIGEN Y PROCEDENCIA 

DEL JEFE DE FAMILIA Y SU ESPOSA SE TIENE QUE LA MITAD 

DE ÉSTOS HAN NACIDO EN SANTA MARIA Y EL RESTO EN EL -

D, F, Y OTROS ESTADOS DE LA REPÚBL! CA," UN GRAN PORCE!:l 

TAJE DE LOS HIJOS (76,74%) Y OTROS FAMILIARES EN LA -

VIVIENDA (60,41%), NACIERON EN SANTA MARÍA AZTAHUACÁN 

~¡ OTHGS c.ST!~LHJ~. 
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l. 6) VIVIENDA. 

SANTA MARIA AZTAHUACÁN ES UN LUGAR HABITACIO­

NAL POR EXCELENCIA, YA QUE DE LAS 78.5 HECTÁREAS QUE -

CONFORMAN EL PUEBLO, 52 HECTÁREAS SON DE USO HABITACIO­

NAL, 

DENTRO DEL ESTUDIO DE LA VIVIENDA UNO DE LOS -

PUNTOS BÁSICOS FUÉ SABER EL NÚMERO DE MANZANAS QUE COM­

PONEN EL POBLADO, ASÍ COMO EL ÁREA DE CADA UNA DE ELLAS, 

SU DIVISIÓN EN LOTES. PORCENTAJE DE ÁREA CONSTRUIDA, --

GRADO DE HACINAMIENTO Y TI PO DE MATER 1 ALES LIT! LI SADOS. 

l..A POBLACIÓN ES DE APROXIMADAMENTE 9, 514 .HAB 1-

TANTES; REPARTIDOS EN UN TOTAL DE 1.672 VIVIENDAS, LOCA­

LIZADAS EN 1,292 LOTES, DISTRIBUIDOS A SU VEZ EN 59 MA~ 
ZANAS, 

DE LOS 1.292 LOTES. 1.135 SE ENCUENTRAN CONS­

TRUIDOS Y n.EPRESENTAN EL 91.727. DEL TOTAL, EL 8.28% -­
RESTANTE CORRESPONDE A LOTES BALDIOS, LO CUAL INDICA -

QUE EL PUEBLO ESTA HABITADO CASI EN SU TOTALIDAD, 

PRESENTAN EL 7L¡, 69% DEL TOTAL Y LE SIGUEN EN ORDEN 

LAS CONSTRUCCIONES DE 2 NIVELES CON 16.18%, DE ESTAS 

CONSTRUCC 1 ONES LA MAYOR iA SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO, 

PREDOMINANDO LAS CONSTRUCCIONES CON CALIDAD E Y D (VER 

TABLA e V ), 

LA POBLACIÓN POR VIVIENDA ES DE 5 HABITANTES, 

. SIENDO EL PROMEDIO DE HIJOS POR FAMILIA DE 4, 

EL NO, DE RECAMARAS POR VIVIENDA, SE PRESENTA 

DE LA SIGUIENTE MANERA :·LA MAYORÍA (38.4'.I;) CUENTA CON 

2 RECAMARAS, CON 1 RECAMARA (20%), CON 3 RECAMARAS 

(20%), CON 4 RECAMARAS (7,6%) CON 5 RECAMARAS (2,2%) -

Y CUARTO REDONDO (11, 8%) , 

EL TIPO DE PROPIEDAD DE LOS LOTES DE LA COLQ 

NIA ES DE COMPRA (35.8%), HERENCIA (39~5%), EL RESTO -

(23.7%) Ó ESTA PAGANDO SU LOTE Ó LO ESTA RENTANDO Ó -

ES PRESTAMO TEMPORAL, 

LA SUPERFICIE PREDOMINANTE DE LOS LOTES SE E~ 

CUENTRA ENTRE LOS 200 Y 600M2 (81.08%), LO SIGUEN LOS 

LOTES DE 6Ql A 1200M2 (13.51~) Y CON UN PORCENTAJE MÍ-
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TABLA cv 

CALIDAD DE LA VIVIENDA, 

EN EL EN ZONA DE 
CALIDAD PUEBLO TRABAJO 

A,- MUROS DE TABICON, SIN CASTILLO Y 10. 29% 12.31% 
TECHOS DE L/\MINA, 

B.- MUROS DE TABICON, CON CASTILLO Y 8.59% 6.15% 
TECHOS DE LAMINA. 

c.- MUROS DE TABICON, CON CASTILLO Y 8. 59% 24.62% 
-TECHO MIXTO, (LAMINA Y CONCRETO), 

D,- MUROS DE TABICON, CON CAST! LLO Y 27. 94% 15.39% 
TECHO DE CONCRETO, 

E,- MUROS DE TABICON, CON CASTILLO Y 31. 74% 35.38% 
TECHO DE CONCRETO (APLANADOS Y 
ACABADOS) 

F.- MUROS DE ADOBE. 4.57% 

G.- LOTES. BALDI OS, 8.28% 5.15% 

T O T A L 100.00% lOCJ .00% 



• 7) INFRAESTRUCTURA. 

LA llffRAESTRUCTURA CON QUE CUENTA SANTA MARÍA 

ZTAHUACÁN SE DA EN LOS RUBROS SIGUIENTES: 

1.7,1) ENERGIA Y ALUMBRADO. 

SANTA MARIA AZTAHUACÁN SE ABASTECE DE ENERGÍA 

ELÉCTRICA POR MEDIO DE LA RED QUE CORRE A LO LARGO DE -

Av. ERMITA lzTAPALAPA. 

EL GASTO PROMEDIO POR FAMILIA ES DE 101 KW/BI­

;.;ESTRE. QUE ES BAJO SI SE COMPARÁ CON EL GASTO PROME-­

DI 0 POR FAMILIA EN LA DELEGACIÓN DE lzTAPALAPA, QUE ES 

DE 150 KW/BIMESTRE, 

EL 83% DEL TOTAL DE LOS LOTES CUENTA CON ENER­

GÍA ELÉCTRICA, ES DECIR l,138 LOTES, 

EL 72% DE LA VIALIDAD CUENTA CON ALUMBRADO --

PÚBLICO, 

1.7.2) AGUA. 

SANTA MARÍA AZTAHUACÁN SE ABASTECE DE AGUA POR 

MEDIO DE LA RED PR l NC I PAL QUE CORRE A LO LARGO DE Av, -

.-~,,--:. '.7-·'"º'-P,PA. LA RED SECUilDARIA CORRE A LO LARGO 

EL 90.47% DEL TOTAL DE LOS LOTES CUENTA CON E~ 

IE SERVICIO, ES DECIR l,159 LOTES, 

EL GASTO PROMEDIO POR PERSONA ES DE 200 LTS/--

DIA. 

1.7 .3) DRENAJE. 

LA RED DE DRENAJE CUBRE LA TOTALIDAD DEL PUE-­

BLO, PERO SOLAMENTE EL 57% DEL TOTAL DE LOS LOTES ESTA 

CONECTADO, ES DECIR 855 LOTES, LOS RESTANTES LOTES CU­

BREN SUS NECESIDADES POR MEDIO DE FOSAS SÉPTICAS , 

l. 7. ti) ALCANT AR i LLADO. 

UN ICAMENTE EL 10% DEL TOTAL DE LA VIALIDAD 

CUENTA CON DESAGUE PLUVIAL, LAS ALCANTARILLAS SE LOCA­

LIZAN ÚNICAMENTE EN Av. JALISCO Y SE ENCUENTRAN EN MA­

LAS CONDICIONES. 

1.7.5) PAYIME:HACION. r· 

DEL TOTAL DE LA VIALIDAD SOLAMENTE EL 35.5% SE 

ENCUENTRA CON PAVIMENTACIÓN, EL 64,5% RESTANTE ES TE-­

RRACERÍA. 

LAS GUARNICIONES Y BANQUETAS SÓLO CUBREN EL 30% 
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5.94%), ADOQUIN (2.54%) Y PIEDRA BOLA <0.92%), 

lAs BANQUETAS VARIAN EN TAMAÑO, ÉSTO DEBIDO A 

QUE NO EXISTE ALINEAMIENTO DE LOS LOTES Y A QUE LOS -­

ARROYOS SE CONSERVAN DE UN SOLO ANCHO. 

l. 7. 5) COMUN l CAC ION Y TRANSPORTE. 

EN CUANTO AL PRIMER RUBRO, SOLAMENTE EL 9.13% 

DE LA TOTALIDAD DE LOS LOTES CUENTA CON TELÉFONO, ES -­

DECIR 118 LOTES; EXISTEN SOLAMENTE 3 TELÉFONOS PÚBLI--

cos. 

EN CUANTO AL TRANSPORTE, SANTA MARÍA AZTAHUA-­

CÁN CUENTA CON UNA LÍNEA DE AUTOBUSES Y UNA DE TRANSPOR 

TE COLECTIVO (PESEROS) QUE DAN SERVICIO INTERNO, ,-, 
AUNQUE EX IS TEN OTRAS RUTAS DE TRANSPORTE PERO 

CORREN soBRE Av. ERMITA lzTAPALAPA. 

l. 8) lMAGEi~ URBANA. 
LA TRAZA URBANA QUE PRESENTA EL POBLADO DE SA~ 

TA Í'lARIA AZTAHUACÁN ES CASI EN SU TOTALIDAD DE TIPO 

1 RREGULAR (SÓLO UNA PARTE DE ELLA ES REGULAR), Y ESTA -

ROTO", 

EL PUEBLO ESTA FORMADO POR CUATRO ZONAS, A -

LAS CUALES SE LES DENÓMINA BARRIOS; MISMOS QUE TIENEN 

CARACTERÍSTICAS DIFERENTES, DADAS POR SUS TRADICIONES 

RELIGIOSAS Y POR SU ASPECTO SOCIAL; ESTOS BARRIOS SON: 

EL RANCHO, EL BARRIO, SAN PEDRO v ZAcAPA. (VER PLANO -

DFE-1), _, 

LA TRAZA URBANA ORIGINA EN ALGUNOS CRUCES 1~ 

PORTANTES, LA FORMACIÓN DE ESPACIOS QUE SE PUEDEN USAR 

COMO PLAZAS, MISMAS Q:JE FORMAN PARTE 1 MPORTANTE DEL -- . 

ACONTECER DE LA VIDA URBANA DE LA COMUNIDAD, 

EN ESTE SISTEMA LA VIALIDAD SE ORGANIZA SIN -

UN ORDEN GEÓMETRICO DEFINIDO, ADAPTÁNDOSE A LA TOPOGRA 

FÍA QUE PRESENTA EL LUGAR, CLASIFICÁNDOSE EN RUTAS 

PRINCIPALES, SECUNDARIAS Y OCASIONALES, DE ACU~~DO A -

SU DIMENSIÓN E INTENSIDAD DE TRÁNSITO; TANTO PEATONAL 

COMO VEH ICULAR, 

EN LO REFERENTE A LOS ANÁLISIS DE FACHADAS, -

SE PRESENTA UNA TIPOLOG!A BASADA EN EL DOMINIO DEL MA-

' / ~. ·~ ...) ..... :· :_ . : 
- e: 
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JTILIZA PARA MURO ES EL TABICÓN, TECHOS DE CONCRETO AR­

·iADO (PLANOS EN LA MAYORÍA DE LOS CASOS), ACABADOS DE -

'1EZCLA y EL PREDOMINIO DE COLORES "vivos"' SIENDO ÉSTOS: 

ROJO, VERDE, AZUL, BLANCO Y EN ALGUNOS CASOS, EL AMARI­

LLO, EN ALGUNAS PARTES SE OBSERVA LA UTILIZACIÓN DE -­

ADOBE Y LOSA CATALANA, PERO EN PROPORCIÓN CON LOS MATE­

RIALES ANTERIORMENTE MENCIONADOS, ÉSTOS SON MÍNIMOS, 

EN LOS ÚLTIMOS AÑOS EN ALGUNAS ZONAS SE. HAN 

REALIZADO CONSTRUCCIONES QUE NO VAN DE ACUERDO CON LA -

IMAGEN URBANA QUE PRESENTA EL POBLADO, 

PREDOMINAN LAS CONSTRUCCIONES DE UN NIVEL, AUli 

QUE EXISTEN DE DOS A TRES NIVELES, 

LA VEGETACIÓN EN ZONAS PÚBLICAS (CALLES Y PLA 

ZAS) ES M IN IMA, 

1.9) CONCLUSIONES GENERALES. 

Es EVIDENTE QUE LA DINÁMICA SOCIAL Y ECONÓMICA 

DEL D.F. A TENDIDO A ABSORBER CON GRAN FUERZA LOS POBLA 

DOS PERIFÉRICOS. SANTA MA. AZTAHUACÁN ES UNO DE ESTOS 

~· ~ ~GCO ~ ?OCC PARTIEr~DO DEL DESARROLLO IN-

MENTE EN EL D.F. DESDE LA DECADA DE LOS 40's HASTA --­

NUESTROS D!AS, SANTA MA, AZTAHUACÁN HA IDO INTEGRÁNDOSE 

PAULATINAMENTE A LA MANCHA URBANA, PERO HA LOGRADO DE~ 

DE EL PUNTO DE VISTA FÍSICO ESPACIAL, MANTENER CARACTE 

R!ST!CAS PROPIAS QUE LE
0 

HAN PERMITIDO SEGUIR CONSIDE-­

RÁN DOSE COMO UN POBLADO, 

CON LA EXTENSIÓN DE LA MANCHA URBANA DEL D.f,, 
EL RELATIVO AISLAMIENTO SE HA IDO PERDIENDO; A SU ALRE • 

DEDOR SE HAN CREADO NUEVOS ASENTAMIENTOS URBANOS Y SU 

NIVEL DE URBANIZACIÓN VA CAUA DÍA EH AUMEtlTO; JUNTO A 

ELLO EL VALOR DE LOS TERRENOS DE SANTA MA. AZTAHUACÁN 

SE HA ELEVADO, ENTRANDO A COMPETIR AL MERCADO pEL SUE­

LO URBANO, LA TENENCIA DE LA TIERRA ES RELATIVAMENTE 

REGULAR, AUNQUE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS EN LA ZQ.. 

NA PER!METRAL SE CONCENTRA EN POCAS MANOS, 

TENIENDO EN CUENTA QUE LA Pa°BLAC!ÓN ES EN SU 

MAYORÍA JOVEN Y QUE LA POBLACIÓN ADULTA TIENE UN NIVEL 

DE ESTUDIOS BAJO, TAN SÓLO A NIVEL PRIMARIA, REFLEJA -

QUE EL GRADO DE ESCOLARIDAD DE LA POBLACIÓN EN ~ENERAL 
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LA POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA LA FORMAN -

EL 24% DE LA POBLACIÓN TOTAL DEL POBLADO, EL NIVEL DE 

INGRESO PROMEDIO QUE SE PERCIBE, INDICA LA SUFICIENTE 

SOLVENCIA QUE EXISTE ENTRE LA POBLACIÓN PARA SATISFA-­

CER SUS NECESIDADES PRIMORDIALES. 

TENIENDO PRESENTE EL NÚMERO PROMEDIO DE PERSO­

NAS POR VIVIENDA Y EL NÚMERO PROMEDIO DE CUARTOS POR -­

VIVIENDA, SE OBSERVA QUE DENTRO DE LA COLONIA EL GRADO 

DE HACINAMIENTO ES MÍNIMO, TENIÉNDOSE LA POSIBILIDAD -­

DE ELIMINARLO, DADO QUE LA SUPERFICIE DE LOS LOTES ES , 

GENERALMENTE. SUFICIENTE PARA AMPLIAR LA VIVIENDA. 

CON LO QUE RESPECTA AL RUBRO DE INFRAESTRUCTU­

RA, CASI LA TOTALIDAD DEL POBLADO CUENTA CON LOS SERVI­

CIOS BÁSICOS, EXISTIENDO PROBLEMA SÓLO EN EL ALCANTARI­

LLADO, YA QUE ÚNICAMENTE EL 10% DE LA VIALIDAD DEL PO­

BLADO CUENTA CON EL SERVICIO Y ÉSTE SE ENCUENTRA EN MAL 

ESTADO, COMO CONSEC.UENCIA DE LA FALTA DE DESASOLVE Y A 

QUE MÁS DE LA MITAD DE LAS CALLES SE ENCUENTRAN SIN PA 

TRA EN MAL ESTADO, PROVOCANDO CON ÉSTO UNA CIRCULACIÓN 

VEHICULAR DEF !CIENTE Y ACCIDENTADA, MISMA RAZÓN QUE, -

AUNADA A LA CARENCIA DE PAVIMENTO EN EL RESTO DE LAS -

VIALIDADES, PROVOCA LA INSUFICIENTE MOVILIDAD DEL 

TRANSPORTE URBANO PÚBLICO DENTRO DE LA COLONIA, 

EN LO QUE RESPECTA A LA DOSIFICACIÓN DE LOS -

USOS DEL SUELO (VER TABLA u s ) , ES EVIDENTE QUE LA 

VIVIENDA OCUPA EL LUGAR PRINCIPAL DENTRO DE LA ESTRUC-. 

TURA URBANA DEL POBLADO, EL PORCENTAJE QUE EXISTE PARA 

ESTE USO REBAZA EL PROMEDIO QUE SE PRESENTA EN LA ZONA 

METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE t·\ÉXICO, EN LA VIVIENDA 

LOS PROBLEMAS SON MÍNIMOS, EXISTIENDO CONSTRUCcIONES -

DE BUENA CALIDAD A NIVEL GENERAL, QUEDANDO SÓLO UN 5% 
DE VIVIENDA QUE SE PUEDE CLASIFICAR COMO DESECHABLE. -

CABE MENCIONAR QUE EL POBLADO, PRESENTA UNA DENSIDAD -

DE CONSTRUCCIÓN MUY BAJA EN COMPARAC i ÓN A LA DEL DI s-­

TRITO FEDERAL. 

POR OTRO LADO, SE TIENE UN PORCENTAJE RELATI­

VAMENTE BAJO DE VIALIDAD, ÉSTO ES DEBIDO A LA TRAZA --

;;•': 

41 



,REA PARA DICHO USO, EXISTE UNA CARENCIA CLARA EN CUA!i 

:o A ESPACIOS ABIERTOS, SIN EMBARGO HAY SUFICIENTE ÁREA 

>ALD!A PARA CONSIDERAR QUE LA COLONIA CUENTA CON UNA --

30LSA DE SUELO PARA ESTE USO, 

EN CUANTO AL EQUIPAMIENTO URBANO, EXISTEN DÉFL 

CITS EN LA MAYORfA DE LOS SECTORES QUE LA CONFORMAN PR~ 

SENTÁNDOSE DE MANERA MÁS GRAVE EN LOS SIGUIENTES: 

SALUD, CULTURA, DEPORTE Y RECREACIÓN, 

TABLA us 

u s o s D E L S U E L O 

SUP/HA, 

VIVIENDA--------------------- 52,00 

% 

66.24 

EQUIPAMIENTO ----------------- 2, 30 2, 93 

VIALIDAD --------------------- 14.50 18.47 

ESPACIO ABIERTO -------------- 3.20 4.08 

BALDIO ----------------------- 6,50 8.28 

T O T A L ---------- 78.50 100.00 
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2) E S T R A T E G 1 A 

2, 1) INTRODUCC ION, 

CONOCIENDO LOS RESULTADOS OBTENIDOS EN EL DIA~ 

NÓSTICO PRONÓSTICO REALIZADO PARA EL POBLADO DE SANTA -

i·lARtA AZTAHUACÁN Y SIENDO ÉSTOS CONFRONTADOS CON LAS -­

NORMAS DE LOS SERVICIOS URBANOS QUE SE ESTABLECEN PARA 

EL DISTRITO FEDERAL, SE CONOCIERON LOS DIFERENTES DÉFI­

CITS QUE PRESENTAN LOS SECTORES DE SERVICIOS QUE COMPO­

iiEN A EL POBLADO, CONOCIDOS ESTOS DÉFICITS Y DESPUÉS DE 

HABERLOS ANALIZADO, ES QUE SE PROPONE UNA ESTRATEGIA 

CUYA PRINCIPAL FINALIDAD SEA ESTABLECER LOS MECÁNISMOS 

ADECUADOS Y NECESARIOS QUE PERMITAN A DICHOS SECTORES -

RESPONDER DE MANERA SATISFACTORIA A LAS NECESIDADES DE­

MANDADAS, 

LA NECESIDAD DE APROVECHAR AL MÁXIMO LA CAPACl 

DAD INSTALADA DE LA ZONA Y TENIENDO COMO OBJETIVO FUNDA 

MENTAL DE NUESTRO TRABAJO, EL RESCATAR Y DEFENDER LAS -

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y URBANAS DEL PUEBLO ORIGINAL, 

·~s ~.~;.:~s ?L~;JTE~GO~ PREV!O A UNA PROPUESTA DE 

LE EL CRECIMJÉNTO DE DICHO POBLADO ACORDE A LAS CARAC­

TERÍSTICAS PRESENTADAS POR SU PROPIO DESARROLLO ÉSTO -

ÉS CONTEMPLANDO USOS DEL SUELO, FORMAS DE OCUPACIÓN Y 

APROVECHAMIENTO DEL MISMO, INFRAESTRUCTURA, DENSIDADES 

DE CONSTRUCCIÓN PORCENTAJES DE OCUPACIÓN DE LOTES, ASÍ 

COMO TAMBIÉN PROYECCIONES DE POBLACIÓN ESTIMADAS HASTA 

EL AÑO 2000. 
- -· 

2.2) DENSIFICACION. 

EL OBJETIVO GENERAL DE LA DENSIFICACIÓN INTE!i 

TA, ELEVAR LA DENSIDAD HAB!TACIOi<AL EN SAt!TA MARÍA Az-. 

TAHUACÁN, APROVECHANDO AL MÁXIMO LA INFRAESTRUCTURA Y 

EQUIPAMIENTO INSTALADO, EVITANDO A LA VEZ EL CRECIMIE!i 

TO DESORDENADO E INCONTROLADO DE SU TERRITORIO, QUE -­

PROVOCAR!A UNA GRAN DESINTEGRACIÓN INTERNA, 

RESPETAR Y DEFENDER EL CARÁCTER DEL PUEBLO, -

ES UNO DE LOS OBJETIVOS PRINCIPALES, ·poR OTRA PARTE, 

CREEMOS QUE UNO DE LOS FACTORES FUNDAMENTALES PARA ELA 

BORAR UNA PROPUESTA URBANA, RADICA EN SER CAPACES DE -

ENTENDER Y RESPETAR, TANTO LAS FORMAS FÍSICO ESPACIA-



LA MANERA EN QUE ÉSTOS UTILIZAN DICHO ESPACIO, 

EL PROGRAMA DE DENSIFICACIÓN SE SUBDIVIDE EN -

/

CINCO ZONAS (VER PLANO E- 2 ) , CON DIFERENTES CARACTE-­

R!STICAS Y CADA UNA RESPONDE A UN MARCO NORMATIVO ESPE-

l
c IFICO, ESTAS ZONAS SON LAS SIGUIENTES 

ZONA 1.- LíMITA AL NORTE CON PIEDRAS NEGRAS. -

AL SUR CON LA CALLE DE EJÍDO, AL ESTE 

coN JALisco Y AL OESTE coN Av. CIRCU~ 

VALACIÓN, 

ZONA 2.- LIMITA AL NoRTE CON LA Av. JALISCO. -

. AL SUR CON CALLE SUR, AL OESTE CON CE 

RRADA DE JALISCO Y AL EsTE CON LA 

CALZ. ERMITA lZTAPALAPA. 

ZONA 3 ' - u·MITA AL NORTE y AL ÜESTE CON LA Av' 

CIRCUNVALACIÓN, AL SUR CON LA VocACJQ 

NAL No, 7, AL ESTE CON LA MANZANA 35, 

ZONA 4.- LIMITA AL ifoRTE CON CALLE EJIDO, AL -

SuR CON LA VocAcIONAL No. 7.AL EsTE -

CO~ C~~~~ ~AL~~S Y AL SURESTE CON LA 

ZONA '5',- LíMITA AL NoRTE coN LA CALLE SuR, AL 

SURESTE CON LA CALZ. ERMITA lZTAPALA. 

PA, 

A PARTIR DEL PROGRAMA DE DENSJ.FICACIÓN, HEMOS 

ABORDADO UNA PROPUESTA DE VIVIENDA ESPECÍFICA PARA LA 

ZONA, SELECCIONANDO ALGUNAS MANZANAS, CORRESPONDIENDO 

ÉSTAS, A CADA UNO DE LOS PROGRAMAS DC·DENSIFICACIÓN 

PROPUESTOS, 

Si BIEN, EL PROBLEMA HABITACIONAL EN SANTA -­

MARÍA, NO ES SERIO, ALCANZA TAN SÓLO UN 5% LA VIVIENDA 

CONS 1 DERADA COMO DESECHABLE Y TOMANDO EN CUENTA QUE EL 

INTERÉS PRINCIPAL DE LOS POBLADORES ESTA ENCAMINADO A 

MEJORAR Y CONSOLIDAR LA IMAGEN URBANA DEL POBLADO, ES 

QUE PROPONEMOS EN LO GENERAL, ATACAR EL PROBLEMA DE LA 

VIVIENDA EN UN CONTEXTO UN POCO M!Í.S AMPLIO, ÉSTO ES, -

INCORPORANDO PLANES DE VIVIENDA DENTRO.DE UN PLAN GENE 

RAL DE MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA DE SANTA MARÍA 

AzTAHUAcAN. 

LA ESTRATEGÍA DE VIVIENDA, ASÍ COMO LA DE DE~ 
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PLAZO Y PRESENTA LOS SIGUIENTES PROGRAMAS, 

l,- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZO (VIVIENDA 

PROGRESIVA UNIFAMILIAR), 

2.- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A LARGO PLAZO (VIVIENDA 

PROGRESIVA UNIFAMILIAR), 

3,- PROGRAMA DE MEJORAMIENTO Y AMPLIACIÓN DE LA VIVIE~ 

DA A CORTO Y MEDIANO PLAZO, 

4,- PROGRAMA DE INTEGRACIÓN DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN 

URBAi'lA DE SANTA MARÍJI. AZTAHUACÁN A CORTO Y MEDIANO 

PLAZO, 

NOTA : LAS ETAPAS DE CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO, VI~ 

NEN DEFINIDAS DE ACUERDO AL TÉRMINO E INICIO DE 

REGÍMENES PRES !DENCIALES, 
-::-i 

LOS 

- Los RANGOS DE DENSIDAD ESTABLECIDOS SON LOS SI-

GUIENTES : 

DENSIDAD BAJA,- DE 0 A 150 HAB./HA, 

DENSIDAD MEDIA.- DE 151 A 250 HAB./HA. 

DENSIDAD ALTA.- DE 251 A 350 Ó MÁS HAB,/HA, 

TRL\Bi;JO. 

H!PÓTESES DE ZONIFICACIÓN DESARROLLADA PARA EL ESTUDIO 

HISTÓRICO DE SANTA MARIA AZTAHUACÁN, LA CUAL PLANTEABA 

EN LO GENERAL, DOS ZONAS QUE PRESENTABAN PROCESOS DE -

DESARROLLOS DIFERENTES, LA PRIMERA SE GENERABA A PAR­

TIR DEL NÚCLEO ORIGINAL DEL POBLADO, LLEGANDO HASTA EL 

EJE DE JALISCO, LA SEGUNDA PARTÍA DEL EJE DE JALISCO 

HASTA LOS LÍMITES DEL POBLADO DEFINI:]S POR LA (ALZ. 

ERMITA lZTAPALAPA. 

DE ACUERDO A ÉSTA HIPÓTESES, SE ESTABLECIERON 

COMPARACIONES DE MANZANAS COMPRENDIDAS EN ÉSTAS DOS ZQ, -

NAS, TOMANDO EN CUENTA LAS SIGUIENTES VARIABLES: 

1.- PORCENTAJE DE ÁREA LIBRE DE CADA MANZANA, 

2,- PORCENTAJE DE ÁREA CONSTRUÍDA DE CADA MANZANA. 

CON LA CONFRONTACIÓN DE ÉSTOS DATOS POR ZONAS, 

SE LLEGÓ, A OBTENER UNA SUBDIVISIÓN DE LAS MISMAS. Pos_ 

TERIORMENTE, CONSIDERANDO LA DENSIDAD NETA OBTENIDA -­

POR MANZANA, ESTABLECIMOS UNA REZONIFICACIÓN DEFINITl 

VA QUE NOS CONDUJO AL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE DENSl 

FICAC!ÓN PARA EL POBLADO. 
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JES DE ÁREA LIBRE Y CONSTRUÍDA QUE SE MANEJARON FUERON 

LOS SIGUI ENTES: 

1.- DENSIDAD MEDIA y PREDOMINIO DE ÁREA LIBRE. 

2.- DENSIDAD MEDIA y EQUILIBRIO ENTRE ÁREA LIBRE Y 

CONSTRUÍDA, 

3.- DENSIDAD ALTA y PREDOMIN JO DE ÁREA CONSTRUÍDA, 

4.- DENS 1 DAD BAJA y PREDOMINIO DE ÁREA LIBRE, 

5.- DENSIDAD ALTA Y EQUILIBRIO ENTRE ÁREA LIBRE Y CONS-

TRUÍDA, 

EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE ESTUDIO, NOS --

LLEVÓ A LA FORMULACIÓN DE CINCO PROGRAMAS QUE REGULAN -

EL CRECIMIENTO DEL POBLADO, TRES DE ELLOS PERTENECIEN-­

TES A LA ZONA l. CORRESPONDIENTE A LA HIPÓTESIS MANEJA­

DA POR EL ESTUDIO HISTÓRICO Y DOS DE ELLOS PERTENECIEN­

TES A LA ZONA 2 DEFINIDA POR EL MISMO ESTUDIO, 

A CONTINUACIÓN, LOS PLANTEAMIENTOS QUE SE LLE­

VARON A CABO PARA LA FORMULACIÓN DE LOS PROGRAMAS DE VJ... 

VIENDA. ~STUVIERON REGIDOS POR LOS CRITERIOS DE DENSIFl. 

VIENDA, EL ANÁLISIS DE PORCENTAJE DE ÁREA CONSTRUÍDA Y 

CALIDAD DE CONSTRUCCIÓN DE LA VIVIENDA, 

DE ~STE ANÁLISIS SE DESPRENDIERON LOS SIGUIE~ 

TES PROGRAMAS DE VIVIENDA: 

1.- PROGR.l'\MA DE INTEGRACIOH DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN 

URBANA DE SANTA MARIA AZTAHUACAN. 

. 2.- PROGRAMA DE MEJORAMIENTO Y AMPLIACION. 

3.- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZO. 

1.- ERQGEAf:lA DE INTEGRACIQJiJl(_lJLYJVIENDA A LA IMAGEN 

U.lfüANA DE SANTA MARIA A7IAHUACAN. 

LA INTEGRACIÓN DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN UR­

BANA DE SANTA MARÍA AZTAHUACÁN SE DARÁ POR MED.10 DE LA 

ADECUACIÓN DE LAS FACHADAS, MANEJÁNDOSE LOS SIGUIENTES 

ELEMEMTOS: 

- COLORES: 

BLANCO 
NARANJA 
AZUL y VERDE (GAMAS) 
ROJO TABIQUE 
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MATERIALES APARENTES 
APLANADO CON COLOR 

- MATERIALES APARENTES: 

PIEDRA VOLCÁNICA 
TABIQUE ROJO 

- PROPORcroi~Es rn 1vELEs DE Em F I cAc 16N) • 

UNO 6 DOS NIVELES COMO MÁXIMO DE ACUERDO A LO ESTA. 

BLECIDO EN EL PROGRAMA DE DENSIFICAC!ÓN, 

- RESPETO A LA TIPOLOGIA: 

EaUILIBRIO ENTRE EL VANO Y EL MACIZO (VEIHANAS VER 

TICALES U HORIZONTALES), 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS (PUERTAS Y VENTANAS) EN 

MADERA ó METÁLICAS, ÉSTAS ÚLTIMAS EN COLORES oscu_ 

ROS, 

2.- PROGRAMA dE MEJORAMIEiffO Y AMPLIACIDN. 

- REVISIÓN DE LAS CONDICIONES ESTRUCTURALES DE LA V1 

VIENDA Y CONSERVACIÓN DE LA MISMA, 

CONSOLIDACIÓN DE MUROS, SUSTITUCIÓN Ó ARREGLO DE -

TECHUc1BRES, 

r·'il ENTO DE LAS I NST ALAC l üiJES E;~ MAL E{.) l /\uü \.t:.Lt:.;,,,,- - -

TRIGA, SANITARIA E HIDRÁULICA), 

- MEJORAMIENTO DE VENTILACIÓN E ILUMINACIÓN EN CASO 

DE SER DEFICIENTES. 

- PLANTEAMIENTO DE UN REACOMODO ESPACIAL EN FUNCIÓN 

DE LAS DEL USUARIO. 

- ESTUDIO DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA 

EL PROGRAMA DE INTEGRACIÓN), 

EN CASO DE AMPLIACIÓN, SE TOMARÁ EN CUENTA PARA -­

REALIZAR LA PROPUESTA, EL ESTUDIO DE LA TIPOLOG!A 

DE VIVIENDA EN EL POBLADO, ASÍ COMO LAS NORMAS ES­

TABLECIDAS POR EL PROGRAMA DE DENSIFICACIÓN QUE R~ 

GULAN EL PORCENTAJE DE OCUPACIÓN DE LOTES ~N CADA 

UNO DE SUS PROGRAMAS, (Su OCUPACIÓN NO EXCEDERÁ 

EN GENERAL, EL 50% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE). 

3.- E'.RQ.G.Mf1A DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PI AZO. 

DESARROLLO DEL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO CONSIDERAN­

DO COMO DEMANDA MlNIMA, UN ÁREA CONSTRUIDA DE 10 
MTS/HAB, Y 6 HABITAtlTES PROMEDIO POR VIVIENDA. 

- PosIS!L!DAnEs DE CRECIMIENTO POR ~TAPAS. 

48 



VIVIENDA, LA CUAL CONSTAR.~ CON ESPACIOS PARA LAS 

FUNCIONES DE ESTAR, DORMIR, COMER Y SERVICIOS, 

PARA LA FASE FINAL SE DEBERÁ CONTEMPLAR EL ESTUDIO 

DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA EL PRO­

GRAMA DE INTEGRACIÓN), 

- i1ANEJO DE LOTES PROMEDIO DE 120 MTS., CONSTRUIDOS -

EN UN 40 Ó 50%, 

LA APLICACIO;J DE LOS PROGRMAS DE VIVIENDA SE LLEVA 

RA A CABO DE ACUERDO A LO PROPUESTO EN LOS PROGRA-­

MAS DE DEl~SIFICACION. 

NORMAS DE APL I CAC I Di~ EN ZONA 2 . 

UNIFICAC!Ojy DE FACHADAS. 

TEXTURAS : 

APLANADO DE MEZCLA Ó DE CEMENTO, 

TABIQUE APARENTE Ó BARNIZADO, 

NIVEi E'S DE EDIFJCACIOI~: 

lER. NIVEL (PLANTA BAJf.)' 

SOLAMENTE VIVIENDA Ó VIVIENDA ATRÁS Y COMERCIO AL -

=cic;::;::; :.e.TU":;•, :-~~r;r;-~A 3 MTS., t'.ÁXIMA 3.80 MTS. 

P.B. A PAÑO DE BANQUETA 

EL 2Do. NIVEL SERÁ REMETIDO CUANDO EL ARROYO SEA -

MENOR DE 11 MTS, Y A APAÑO DE BANQUETA, CUANDO EL 

ARROYO SEA MAYOR DE 11 MTS. 

LllLQRES.: 
BLANCO, ROJO BERMELLÓN, BEIGE, AMARILLO ÜCRE, OCRE 

TOSTADO NEGRO (CANCELERiA), 

MIERlALES_EtU:llJJillS_;_ 
CEMENTO APLANADO Ó MEZCLA (e/COLOR). 

TABICÓN.- RECUBIERTO Y CON COLOR. 

TABIQUE,- APARENTE Ó RECUBIERTO. 

LADRILLO.- HoRNAMENTOS, 

TEJA,- PLANA U ONDULADO, 

(ELOCIA,- EN PRETILES Y MUROS, 

t1MERL81 ES EN CANCEi ERIA: 

PUERTAS, CANCELES, PORTONES Y VENTANAS, 

MADERA,- BARNIZADA Ó IMITACIÓN, 

METÁLICAS, - CON HORNAMENTOS VERTICALES, COLOR BLA!i 

CO Ó NEGRO, 
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RQil!.Lll~N COMERCIOS: 

LETRAS MAYÚSCULAS, DE COLOR BLANCO, 

(FACHADAS BLANCAS, DE COLOR ROJO BERMELLÓN), 

RODAPIE· 

PIEDRA VOLCÁNICA Ó COLOR CONTRASTE DE FACHADA, 

VOi ADO DE CONCRETO· 

INCLINADO EN LA PARTE SUPERIOR DE FACHADA, CON TEJA 

PLANA. 

EN CONSTRUCCIÓN DE UN NJVEL SERÁ COMO MINIMO 6Ó CMS, -

TERRAZA 80 CMS, MINIMO, LOZA PLANTA BAJA, 

BARAtlDAL: 

EN TERRAZA,- METÁLICO CON ELEMENTOS VERTICALES. 

EN AZOTEA,- CELOCJA, 

VE!'JTANAS: 

VERTICALES,- PROPORCIÓN 1 : 2 , 
HORIZONTALES,- PROPORCIÓN 2: 1 (SENSACJÓN VERTJCALIDAD~ 

2.4) OBJETIVOS GENERALES DE DENSIFICACION rn LA ZONA -

DE ESTUDIO. 

E~ SS~UDIC REALIZADO, PODEMOS AFIRMAR 

) , TAMBIÉN EN DJCHO ESTUDIO HEMOS LOGRADO -

DETECTAR AQUELLAS MANZANAS C\UE AÚN TElllENDO UN INDICE 

ALTO DE DENSIDAD ES POSIBLE DESARROLLAR EN ELLAS ALG~ 

NAS ACCIONES DE REDENSIFICACIÓN, PERMITIENDO EN ÉSTA 

FORMA INTENSIFICAR EL USO DEL SUELO EN LA MISMA, 

JUNTO A ELLO SE OBSERVAN COMO CARACTER!STICAS 

FAVORABLES: SU UB!CACJÓN PRIVILEGIADA POR ENCONTRARSE 

JUNTO A LAS CALLES PRINCJPALES DE LA COLONIA Y CERCA -

DE LA [ALZ. ERMITA IzTAPALAPA, INTERPONIÉNDOSE ENTRE 

ÉSTA y LA ZONA, LA VocAC!ONAL No. 7 QUE DE ALGUNA MA­

NERA SIRVE COMO FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO QUE EVITA -

EN PARTE LA CONTAMINACIÓN DEL RUIDO QUE LA CALZADA -­

PROVOCA POR SU GRAN FLUJO VEHICULAR, 

PoR OTRO LADO AUNQUE SU TRAZA OBEDECE MÁS 

BIEN A LAS ZONAS .O.LEDAÑAS QUE ENVUELVEN AL POBLADO, ,LA 

ORGANIZACIÓN QUE SE HAN DADO LOS USUARIOS DE ÉSTA ZONA, 

SE SUMAN A LA ESTRUCTURA DESARROLLADA EN CONJUNTO POR 

EL PUEBLO DE SANTA MARIA AZTAHUACAN. 

TOMANDO EN CUENTA LOS ELEMENTOS EXPUESTOS AN-
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MANTENER EN ÉSTA ZONA LA DENSIDAD ALTA, DESARROLLANDO -

ACCIONES EN AQUELLAS MANZANAS (88 Y 89) EN LAS QUE AÚN 

ES FACTIBLE LA REDENSIFICACIÓN, 

LAS ACCIONES PROPUESTAS PARA LOGRAR ÉSTE OBJE­

TIVO SE ENCUENTRAN EXPLICADAS EN EL CUADRO DE PROGRAMAS 

DE DENSIFICACIÓN: ZONA DE DENSIFICACION ALTA, CUARTO -­

PROGRAMA, PRIMERA ETAPA. 

ESTE PROGRAMA ESTÁ PLANTEADO A CORTO PLAZO; -~ 

PUÉS LAS ACCIONES A DESARROLLAR EN ESTA ZONA SON RELATL 

VAMENTE LIMITADAS. (VER CUADRO DE PROGRAMAS), 

NOTA : PARA TENER INFORMACIÓN SOBRE LOS OBJETIVOS GENE­

RALES DE DENSIFICACIÓN EN LAS OTRAS ZONAS DE ES~ 

TUDJO, CONSULTAR EL PROGRAMA DE BARRIO PARA SAN­

TA MAR f A AZTAHUACÁN, EN EL BANCO DE DATOS DEL --

1 ALLER Ó EN LA BIBLIOTECA DE LA FACULTAD. 

2.5)0BJFTIVOS GENERALES DE YIYIENDA· 

PARTIENDO DEL DIAGNÓSTICO DE VIVIENDA REALIZA­

DO PARA SANTA MARÍA AZTAHUACÁN, EL CUAL, EN LO GENERAL 

CC' :;co~.:; E'',~ I'co '_,; VlVI :O<iDA co:-10 UN PROBLE-

SE ENCUENTRA EN BUENAS CONDICIONES Y TAN SÓLO UN 5% 

SE CONTEMPLA COMO DESECHABLE, ES QUE LA FORMULACIÓN -

DE PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA EL POBLADO SE ENMARCAN 

DENTRO DE UN PLANTEAMIENTO GENERAL DE MEJORAMIENTO UR 

BANO, 

ESTOS PROGRAMAS DE VIVIENDA PERSIGUEN LOS S.l.. 

GUJENTES OBJETIVOS: 

1.- MEJORAR LAS CONDICIONES DE LA VIVIENDA EN EL POBLA 

DO, INTENTANDO DESARROLLAR AL MÁXIMO LAS POSIBILI­

DADES DE LA MISMA, 

2,- CONSERVAR Y PROMOVER EL FUNCIONAMIENTO DE LA VJ-­

VIENDA TRADICIONAL DEL POBLADO Y RESOLVER EN LO -

POSIBLE LAS DEFICIENCIAS FÍSICO ESPACIALES Y DE -

SERVICIOS, TOMANDO EN CUENTA EL GRADO DE DETERIO­

RO Y LAS POSIBILIDADES DE REHABILITACIÓN DE LA -r~ 

MISMA, 

3,- FORTALECER LA RELACIÓN ENTRE LA VIVIENDA Y EL EN­

TORNO, CONSERVANDO LA IMAGEN QUE CARACTERIZA AL -

CENTRO HISTÓRICO DEL POBLADO. 
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TOMANDO EN CUENTA LAS PROYECCIONES DE POBLACIÓN CD~ 

TEMPLJl.DAS HASTA EL AÑO 2QQQ, SE PLANTEA COMO UN OB­

JETIVO A FUTURO EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VI--­

VIENDA NUEVA. 

PARA LLEGAR A ESTABLECER ÉSTOS OBJETIVOS, FUÉ 

NECESARIO ANALIZAR LOS SIGUIENTES ASPECTOS: 

1.- CLASIFICACIÓN DE LA VIVIENDA DESECHABLE, VIVIENDA -

l•IEJORABLE Y VIVIENDA CONSERVABLE, 

2.- PORCENTAJE DE ÁREA CONSTRUIDA EN EL LOTE, 

3,- DEMANDA REAL DE VIVIE~lDA EXISTENTE EN LA COLONIA, 

2.6) YfYIENDA-DEFINICION DE PARAMETROS. 

Los PARÁMETROS QUE NOS SIRVEN COMO BASE PARA -

LA ASIGNACIÓN DE PROGRAMAS DE VIVIENDA SON: POR UN LA­

DO, LA CALIDAD DE CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA Y POR EL 

OTRO EL PORCENTAJE DE ÁREA CONSTRUÍDA DENTRO DEL LOTE, 

SIENDO EL PRIMERO EL MÁS DETERMINANTE. 

LA CLASIFICACIÓN DE LA VIVIENDA VIENE DADA DE 

LA SIGUIENTE FORMA: 

- BUEN ESTADO fISICG EN 

MATERIALES, <MUROS DE TABICÓN CON CASTILLOS, LOZA DE 

CONCRETO Y AUNQUE NO NECESARIAMENTE, APLANADOS Y -­

ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES), 

SUPERFICIE CONSTRUÍDA EN MÁS DE UN 50% DEL LOTE. 

VIVIENDA MEJORABLE: 

- DETERIORO DE LA VIVIENDA EXISTENTE, PERO ACEPTABLE, 

- VIVIENDA EXISTENTE ACEPTABLE PERO INCOMPLETA, 

- AMPLIAS POSIBILIDADES DE REHABILITACIÓN FiSICA Y DE 

AMPLIACIÓN DE ESPACIOS NECESARIOS, (CONSIDERANDO MJ.1. 

ROS DE TABICÓN Y TECHOS DE LÁMINA O MIXTOS), 

- SUPERFICIE CONSTRUÍDA MENOR Ó IGUAL AL 50% DE LA SU­

PERFICIE TOTAL DEL LOTE. 

VIVIENDA DESECHABLE: 

- VIVIENDA EN MALAS CONDICIONES Y SIN POSIBILIDADES DE 

REHABILITACIÓN DESDE EL PUNTO DE VISTA CONSTRUCTIV~ 

(MUROS DE TABICÓN U OTRO MATERIAL, SIN CASTILLOS Y -

TECHOS !!E LAMINA), 

52 



C A P I T U L O IV 

ZONA DE T RAB.1\JO. 



1) INTRODUCC IOtl. 

SE HA MENCIONADO ANTERIORMENTE EN EL PUNTO DE 

OBJETIVOS GENERALES DE DEi~SIFICACION EN LA ZONA DE ES­

TUDIO, QUE LA TRAZA REGULAR QUE SE TIENE EN ESTA ZONA, 

CORRESPONDE MAS BIEN A LAS ZONAS ALEDAAAS, QUE ENVUEL­

VEN AL POBLADO, PERO QUE DEBIDO A LA ORGANIZACIÓN QUE 

TIENEN SUS HABITANATES, SE SUMAN A LA ESTRUCTURA DESA­

RROLLADA EN CONJUNTO POR EL PUEBLO DE SANTA MARIA AZT[l 

HUACAN. 

2) CONDICIONES GENERALES. 

LA ZONA DE TRABAJO CUENTA CON l. 37 HAS, DE ES. 

TAS 1.24 HAS, SON DE USO HABITACIONAL, 

ESTA FORMADA POR 2 MANZANAS (88 , 89) CON UN 

TOTAL DE 65 LOTES Y 79 VIVIENDAS, LA POBLACIÓN APROXL 

MADA ES DE 357 HABS, 

EL ANÁLISIS DE LA VIVIENDA ABARCA: 

, CALIDAD DE LA VIVIENDA 

PORCENTAJE DE ÁREA CONSTRUÍDA 

AREAS DE LOTE 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN POR LOTE 

, DENSIDAD DE VIVIENDA 

, DENSIDAD DE POBLACIÓN 

, CALIDAD DE LA VIVIENDA. 

A) REPRESENTA EL 12,31% CON 8 LOTES 

B) 11 6.15% 11 4 
c) 11 15 ,39% ti 10 11 

D) 11 11 24.52% ti 26 
E) 11 11 35,38% " 23 
f) 

G) 11 ti 5.15% ti 4 11 

100 % 65 LOTES 

, USOS DEL SUELO. 

VIVIENDA REPRESENTA EL 90,77% CON 59 LOTES 

V1v.-CoMERCIO 11 3,08% 11 2 11 

BALDIOS 11 6,15% 4 
DE LOS 65 LOTES, 61 SON CONSTRUÍDOS REPRESE~ 

TANDO EL 93,85% DEL TOTAL, LOS 4 LOTES BALDIOS RESTA~ 

TES REPRESENTAN EL 6.15%. 
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PORCE:ff AJE DE AREA co:lSTRU IDA' 
MANZ, ÁREA CONS, M2 ÁREA LIBRE M2 TOTAL M2 COS 

33 

89 

2291 (40.9%) 

2353 (30.4%) 

3308 (59.1%) 

5410 (69.6%) 

c.o.s. 
ÁREA CONSTRUIDA 
ÁREA TOTAL DE MANZANA 

NIVELES DE EDIFICACIOi~. 

5599 

7768 

0.41 

0.30 

NUMERO NO. DE % QUE CALIDAD DE VIVIENDA 

NIVELES LOTES. REPRESENTA A B c D E F G 

o (BALDIO) 4 6.15 - - - - - - 4 

1 43 73.~5 6 7 9 14 12 - -
2 13 20.00 - - - 2 11 - -

DE.-lS IDAD DE POBLAC !Oi~ . 
"'.' 

MANZ, NO, LOTES ·suP. POB. HAB/VIV. VIVIMANZ. 

88 31 5599 M2 178 4.45 40 

89 34 7763 M2 175 4.38 40 
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8 
( .. 1 

NO, DE MEDIDAS 
2 

ÁREA CONSTRUIDA ÁREA 
LOTE FRENTE M2 FONDO M ÁREA M2 P.B. M2 % REP, p .A. M2 LIBRE M2 % REP. 

1 9 20 . 174 73 42.0 63 101 513.0 
¿ 8 20 155 96 61.9 59 3S.l 
3 7 20 136 31 59.5 40 55 40.4 
4 9 20 174 109 62.6 . 65 37 .4 
5 9 20 174 71 40.8 103 59.2 
G 10 20 194 33 42.8 111 57.2 
7 9 20 174 57 32.8 117 67.2 
., 9 20 171¡ 80 46.0 94 54.0 u 

9 10 20 194 95 47.0 35 99 53.0 
10 10 20 194 194 100.0 
11 . 10 20 194 55 23.4 139 71.6 
12 9 20 -:> 174 80 46.0 94 51~.o 

l3 ·9 20 1711 81 46.6 93 53.4 
14; . rn 20 194 85 44.3 103 55.7 
Ji5 7 20 135 53 46.2 73 53.8 
15, 91 2G 174 3/t 113.3 84 90 51.7 
17' lli.lJ 2:0I 194 1911 100.0 
ló: Ji([)) w ]91.i 123 66.0 115 65 34.0 
EJ, ::P 2Q¡ ]lt¡: 70 40.2 70 104 59.8 

1." 20' 19:~ 84 43.3 54 110 55.7 .. "~ \_ .. 
~:: ry le ~:; ¡::;5 41.9 

'--'- --
22_! '" 2@ 155 ;;.~ &J.ü Qj :·./ .:·¡; i ~ i i ..,, 
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t'.l8Nl.8M_8_ 

NO, DE MEDIDAS ÁREA CONSTRUIDA ÁREA 
LOTE FRENTE M2 FONDO M2 ÁREA M2 P,B, M2 % REP, p. A,, M2 LIBRE M2 3 REP, 

23 9 20 174 45 25.9 129 74.1 
24 9 20 174 80 46.0 80 94 54.0 
25 12 20 233 56 24.0 177 76.0 
26 8 20 155 27 17.4 123 82.f) 
27 12 20 233 40 17.2 193 82.8 
28 3 20 · 155 29 13.7 126 81.3 
29 9 20 174 119 68.4 55 31. 6 
30 11 20 213 124 58.2 89 41.8 
31 12 20 233 112 48.1 52 121 51.9 

5599 M2 2291 M2 40.9 % 741 M2 3308 M2 59.1 % 
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M8NZ8ii8 89 

NO. DE MEDIDAS ~ ÁREA CONSTRUÍDA ÁREA 
LOTE FRENTE M2 FONDO M2 ÁREA M2 P,B, M~ % REP. P.A. M2 LISRE M2 % REP, 

23 7 20 136 65 47 .8 71 52.2 
24 9 20 174 73 42.0 101 58.0 
25 9 20 174 91) 51.7 90 34 48.3 
26 8 20 155 60 38.7 95 51.3 
27 7 20 136 60 44.1 54 76 55.9 
28 9 20 174 73 42.0 101 58.0 
29 9 20 174 174 100.0 
30 9 20 174 rn 10.3 156 89. 7 
31 12 20 233 25 10.7 208 89.3 
32 8 20 155 74 47.7 81 52.3 
33 10 20 194 50 25.8 144 74.2 
34 10 20 195 93 50.5 98 96 49.5 

7l68 M2 2358 M2 30.4 7. 547 M2 5410 M2 69.6 % 
,.. 



- --- -- -- -- --- -- -- -- -- --- -- -- -
TABLA VIVIENDA CARACTERÍSTICAS Y ASIGNACIÓN DE PROGRAMA. 
FUENTE LEVANTAMIENTO DE CAMPO, 
FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER 5 MAX CETTO, 1935 

NO, DE 
MANZANA LOTE 

88 1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 
29 
30 
31 

89 l 

4 
5 
6 

% TERRENO 
CONSTRUÍ DO 

42.0 
61.9 
59.6 
62.6 
40.8 
42.8 
32.8 
46. o 
47.0 
o.o 

28.4 
46.0 
46.6 
44.3 
46.-2 
48.3 
o.o 

66.0 
40.2 
43.3 
58.1 
50.0 
25.9 
46.0 
24.0 
17.4 
17.2 
18.7 
63.4 
58.2 
48.1 

77.0 

12.0 
o.o 
7.3 

20.2 

CALIDAD DE 
VIVIENDA 

c 
c 
c 
c 
M 

M 

M 

c 
c 
B 

D 

M 

c 
e 
c 
c 
B 

c 
c 
c 
c 
c 
D 
c 
M 

D 

D 

M 

c 
c 
c 

c 

M 

B 

M 

c 

PROGRAMA A 
APLICAR 

CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 
MEJORAMIENTO 
MEJORAMIENTO 
MEJORAMIENTO 
CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 
VJV, NUEVA 
VJV, NUEVA 
MEJORAMIENTO 
CONSERVACIÓN 
CONSERVAC 1 ÓN 
CONSERVACIÓN 
CONSERVACI:'.JN 
VJV, NUEVA 
-CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 

-CONSERVACIÓN 
CONSERVACI6N 
VJV, NUEVA 
CONSERVACIÓN 
MEJORAMIENTO 
VIV, NUEVA 
VJV, NUEVA 
MEJO RAM 1 ENTO 
CONSERVACIÓN 
CONSERVACIÓN 
CONSERVAC l ÓN 

CONSERVAC 1 ÓN 

VIV. NUEVA 
ME,IORAMIENTO 
CONSERVACIÓN 
VIV, NUEVA 



NO, DE 

MANZANA LOTE 

89 7 

8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
22 
29 
30 
31 
32 
33 
34 

% TERRENO 

CONSTRUIDO 

21.2 

27.9 
52.2 
44.4 
25.9 
32.4 
45.4 
44.l 
60.9 
40.2 
42.4 
20.9 
37.4 
36.4 
47.5 
36.fi 
47.8 
42.0 
51.7 
38.7 
44.1 
42.0 
o.o 

i0.3 
10.7 
47.7 
25.8 
50.l 

C = CONSERVABLE. 

M =MEJORABLE. 

D = DESECHABLE. 

B = BALDJO, 

CALIDAD DE 

VIVIENDA 

c 

M 

c 
c 
M 

M 

c 
M 

c 
c 
c 
M 

c 
c 
t 
D 

c 
c 
c 
D 

c 
c 
B 

D 

D 

c 
M 

c 

PROGRAMA A 

APLICAR 

CONSERVACIÓN 

VIV. NUEVA 

MEJO RAM 1 ENTO 

CONSERVACIÓN 

COÑSERVACIÓN 

MEJORAMIENTO 

MEJORAMIENTO 

CONSERVACIÓN 

MEJORAMIENTO 

CONSERVACIÓN 

CONSERVACIÓN 

CONSERVACIÓN 

MEJORAM J ENTO 

CONSERVACIÓN 

CO~SERVACIÓN 

CONSERVACIÓN 

VJV, NUEVA 

CONSERVACIÓN 

CONSERVACIÓN 

CONSERVACIÓN 

VIV. NUEVA 

CONSERVACIÓN 

CONSERVACIÓN 

VIV, NUEVA 
VJV, NUEVA 

VJV, NUEVA 

CONSERVACIÓN 

MEJORAMIENTO 

CONSERVACIÓN 

C = MUROS CON CASTILLO Y TECHO DE CONCRETO Y ACABADO --

INTERIORES Ó ACABADOS, 
!~1 =MUROS DC r;:.,SICÓil co:~ C,').,STILLOS y TECHO MIXTO (LÁMI-

D = MUROS DE TAS í CÓN Ó ADOBE SIN CAST l LLO Y TECHO DE -­

LÁMINA (CARTÓN, ASBESTO, METAL, ETC,)• 



CAPITULO V 

DETERM1NACION DE PROTOTIPOS 



JNTRODll ce ION' 
SE HA OBSERVADO QUE LA MAYORIA DE LAS CONSTRU~ 

CIONES EN LA PERIFERIA DE LA en. DE M~XICO. SIGUEN UN -

PATRON DE CRECIMIENTO QUE EN LA MAYORÍA DE LOS CASOS -­

ES INCORRECTO, PORQUE NO SE TIENE UN CONOCIMIENTO APRO­

PIADO DE LAS DISTINTAS FORMAS DE CRECIMIENTO DE LA MIS­

MA, CREANDO CON ELLO ESPAC 1 OS OSCUROS Y MAL VEIHI LADOS, 

DEVIDO A QUE LA TIPIFICACIÓN DE LA VIVIENDA SE 

DA EN BASE AL ACOMODO DE LA CONSTRUCCIÓN EN EL LOTE, 

EL PRESENTE CAPITULO TRATA DE DAR LAS MEJORES SOLUCIO-­

NES DE CRECIMIENTO. DE ACUERDO A LOS TIPOS DE OCUPACIÓN 

DE LOTES QUE SEAN AFINES, 

2) IIPOI OGIAS DE OCllPAeIONJlFl 1 DIE. 
SE REALIZÓ UN ESTUDIO DE LA FORMA DE OCUPACIÓN 

DEL LOTE Y SE AGRUPARON SEGÚN SUS CARACTERÍSTICAS• DE -

LO CUAL SE CONCLUYERON 3 TIPOLOGÍAS Y EL PORCENTAJE EN 

CONSTRUCC 1 ÓN 
EN BLOQUE 
LAJERAL. 

18.5 % 

CONSTRUCCIÓN 

LATERAL. 

13.8 % 

CONSTRUCCIÓN 

EN " L " 

21.5 % 

~ 
CONSTRUCCIÓN 
AL FRENTE. 

6.2 % 

~ 
CONSTRUCCIÓN 

AL FONDO. 

6.2 3 

·~ 
CONSTRUCCIÓN 
EN BLOQUES -
PARALELOS, 

12.3 % 

~ 
CONSTRUCCIÓN 
TRANSVERSAL 

AL CENTRO. 

o ") q 
.: .. :... h 

--·-·-·· 
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FVO! llCJON DE 1 A VIVIENDA EN El 1 DIE. 
ANALIZANDO LAS TIPOLOGIAS OBTENIDAS EN EL PUE­

LO, SE ENCONTRO, QUE AL IGUAL QUE EN DIVERSAS COLONIAS 

E LA PERIFERIA. LAS CONSTRUCCIONES TIENEN UNA ÉVOLu--­

CIÓN MÁS Ó MENOS LÓGICA, YA QUE AL CRECER TRATAN DE RE­

CUPERAR LOS CIMIENTOS Y MUROS DE LAS COLINDANCIAS. Es­
TE CRECIMIENTO EN LA MAYORIA DE LOS CASOS LLEVA A LA ·--

CREACIÓN DE ESPACIOS OSCUROS CON MALA VENTILACIÓN Y UN 

DESPERDICIO DE ÁREA POR CIRCULACIOHES. 

EsouEMAS DEMOSTRATIVOS DE CRECIMIENTO. 

ml'?<1 
fXI 

····-----"~ 
\)~ 

4) A!IERNATIVAS cr CRECIMIENTO. 
COMO SE HA OBSERVADO QUE LA EVOLUCIÓN DE LA -

VIVIENDA EN EL PUEBLO, SE LÍMITA A LOGRAR UN TIPO DES& 

TURACIÓN PERIMETRAL AL LOTE, SE MUESTRA A CONTINUACIÓN 

UN ANÁLISIS ESQUEMÁTICO· DE ALGUNAS ALTERNATIVAS DE CRE. 

CIMIENTO, QUE TIENDEN A ENCONTRAR LOS ESQUEMAS MÁS FA-

. VORABLES PARA LA OC!.J<>Ar: IÓN DEL LOTE. 
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S) CONCI USIOíffS DE IIPOLOG..11\S..,_ 
DEL ANÁLISIS DE LAS TIPOLOGÍAS DE OCUPACIÓN Y 

DEL LOTE Y DE LAS ALTERNATIVAS DE CRECIMIENTO, SE OBSER 

VA QUE LA MAYORÍA DE LOS LOTES SE ENCUENTRAN CONSTRUÍ-­

DOS LATERALMENTE YA SEA PARCIAL Ó TOTALMENTE; POR CONS.L 

GUIENTE SE CONCLUYE QUE LAS MEJORES OPCIONES DE AMPLIA­

CIÓN EN EL LOTE, SIN LLEGAR A SATURARLO SON LAS SIGUIE~ 

TES: 

1 
6) l!llMINAC!ON Y VENIILACJON DE TIPOIOGIAS. 

i I. ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN POR 3 
ORIENTACIONES: PATIO, JARDÍN Y 

- ESTACIONAMIENTO, 

1 I l. ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN POR 3 --

ORIENTACIONES: CAJÓN DE ESTACIONA-

MIENTO Y PATIO TRASERO Ó JARDIN. 

~ 
II l. ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN POR 3 

ORIENTACIONES: PATIO, JARDIN Y r-

CALLE. 

7Z 



') FSQlJFMAS DE Fl!NCJONAMIEN.TIL .. 

)ROTOTIPO 

PLAIHA BAJA 

PLANTA ALTA 

1 ___ _,ZONA DE D"'O,,..R.,.,M-"'-'I R-'------

lill~~----~C~luRCU! AC ! ÓN yERTICAI 

BLOQUE HÚMEDO 

~·-·-·_;_ 

PROTOTIPO 11 

o 
r.:-~~~"'-~1~~1LJ1];.._D~O~R~r"-1~1R,__ ___ _ 

BLOQUE HÚMEDO 

CJRCULACJÓN VERTICAL 
. • .. 1¡__J - ¡~11--___ __cz=o,.__,t"l,_A_,_,,D'-'E,_,E,,__,S,_,T_,_A"'-R,__-__,c,__,,o"-M"'E"'R'--_ 

f>---_-<J_/ "-// "d -==---.---_cPj;jAu_I_._J ,,,o_--"-E ,,_SI.1..t:>.A"-C-"I O,,,_tu!Ani!"-1 luE;_iNiI_uO,¿_ 
"'1 ! COMERCJO Ó RECAMARA 

EL CRITERJO OUE NORMO LA UBJCAC!ÓN DEL BLOQUE HÚMEDO, 

ES EL CORRESPONDIENTE A LOS PATJOS, YA QUE POR ILUMI­

NACIÓN, VENTILACIÓN Y USO, ESTÉ BLOQUE DEBE ESTAR RÉ­

LACIONADO DIRECTAMENTE CON EL PATIO. 
BLOQUE HÚMEDO COCINA, BAÑO Y LAVADERO. 

BLOQUE PRIVADO RECAMARA Y ALCOBA. 

3LOOUE eü:ouco ZONA DE ESTAR - COMER, 
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·----t 
COMEDOR IUl'll - 1 

RECAMARA 

1 

SALA 
RECAMARA 

lil==::::F===c::=:::P' . -----------------:-----
1 1 1 

1 1 

L_ -------- -------------..1 

PLANTA- ALTA 
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35 
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' 1 
1 

RECAMARA 
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260 

1 1 
1 1 
1 1 L----------------------1 
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! 
1 
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1 
1 
1 1 

1 
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1 l 
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l 

1 

1. 

1 

L 

PRIMERA ETAPA~ 

AREA LOTE BALDIO 

142 M2 

AREA CONSTRUIDA 
AREA LIBRE 
AREA CONSTRUIDA 
POR HABITANíE 
AREA LIBRE POR HAS. 
CALIDAD DE LA VIV· 

51.30 M2 
.90.70 

8.55 
15.12 

'°ª. 

AREA CONSTRUI[ 
AREA CONSTRUll 
AREA LIBRE 
AREA CONSTRUIC 
HABITANTE 
AREA LIBRE POF 
CALIDAD DE LA 

ETAPA ·F 1 N 



LOTE BALDIO 

142 M2 

CONSTRUIDA 
LIBRE 
CONSTRUIDA 
ABITAN TE 
IBRE POR HAS. 
O DE LA VIV· 

L.~ 

51.30 M2 
.90.70 

8.55 
15.12 

'ª. 

AREA CONSTRUIDA P. B 
AREA CONSTRUIDA P.A 
AREA LIBRE 
AREA CONSTRUIDA POR 
HABITANTE 
AREA LIBRE POR HAB• 
CALIDAD DE LA vav. 

51.30 M2 
59.25 
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1 PRIMERA ETAP~ 

AREA LOTE BALDIO 

142 M2 

OPCI O N ''A" 

AREA CONSTRUIDA P.B 
AREA CONSTRUIDA P.A 
AREA LIBRE 
AREA CONSTRUIDA POR 
HABITANTE. 
AREA LIBRE POR HAS· 
CALIDAD DE LA VIV. 
NUMERO DE VIVIENDAS 

-> 

66.70M2 

69.30 
75.30 

11.33 
e.2a 
e 

2 

AREA co~ 
AREA cm 
AREA LIB 
AREA COtl 
HABITANT 
AREA Ll81 
CALIDAD 
NUMERO 

ETAPA 

SEGUND.t 



LOTE BALDIO 

142 M2 

1 O N ''p¡' 

'\ cor.JSTRUI DA 
A CONSTRUIDA P.-A 
A LIBRE 
A CONSTRUIDA POR 
ITANTE· 
A LIBRE POR H AB· 
IDAD DE LA v1v. 
ERO DE VIVIENDAS 

66.70M2 
69.30 
75.30 

11.33 
e.2a 
e 
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AREA CONSTRUIDA P.B 
AREA CONSTRUIDA P·A 
AREA LIBRE 
AREA CONSTRUIDA POR 
HABITANTE. 
AREA LIBRE POR HAB· 
CALIDAD DE LA VIV­
NUMERO DE VIVIENDAS 

90.00 M2 
94.20 
52.00 

15.35 
4.33 
e 

2 
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e 
1 

AREA CONSTRUIDA P.B 
AREA CONSTRUIDA P·A 
AREA LIBRE 
AREA CONSTRUIDA POR 
HABITANTE. 
AREA LIBRE POR HAB. 
CALIDAD DE LA v1v. 
NUMERO DE VIVIENDAS 

90.00M2 

94.20 
52.00 

15.35 
4,33 
e 
2 
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1 ) llil.fillllw:.clilll. . 
PARA LA APLICACIÓN DE LOS PROGRAMAS ESPECIFI­

COS EN FUNCIÓN DE LA CALIDAD Y OCUPACIÓN DEL LOTE, ES 

INDISPENSABLE ESTABLECER ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO -­

QUE CONVERTIDOS EN PROTOTIPOS ARQUITECTÚNICOS. SOLUC!Q 

NEN SATISFACTORIAMENTE LAS NECESIDADES DE LA VIVIENDA, 

. PROTOTIPOS EN LOS CUALES PARA SU DISEÑO SE TOMARON EN 

CUENTA LAS SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS: 

QuE PUEDAN RESOLVER LAS T 1POLOG1 AS PREDOMINANTES, 

- CONSTRUCCIÓN PROGRESIVA POR ETAPAS, SIN AFECTAR EL -

FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA, 

QuE TENGA ALTERNATIVAS DE CONSTRUCCIÓN: UNIFAMILIAR 

EN 2 NIVELES Y BIFAMILIAR EN DUPLEX, 

- LA RACIONALIZACIÓN Y MODULACIÓN DE LOS ELEMENTOS ES­

TRUCTURALES, QUE PERMITAN EL APROVECHAMIENTO MÁXIMO 

DE LOS MATERIALES. 

- LA PROPUESTA DE METODOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES, 

QUE PERMITAN ABATIR EL COSTO DE LA CONSTRUCC i ÓN. 

MfrlI~AS !~DISPENSABLES 

- LA PROPUESTA DE ACABADOS 0.UE PERMITAN LA CONSERVACIÓN 

DE LA VIVIENDA CON MANTENIMIENTO MÍNl~O. 

Tonos ESTOS ASPECTOS AUNADOS CON EL PROGRAMA DE DEN­

S l Fl CAC l ÓN PARA LA ZONA Y LA TIPIFICACinN DE LA VI--

1/!ENDA. PERMITEN UN MEJOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO, 

LA BUENA CALIDAD, FUNCIONAMIENTO APROPIADO Y FÁCIL -

REALIZACIÓN DE LA MISMA . 

DEBE ENTENDERSE CLARAMENTE QUE EN LA APLICA-­

CIÓN DE LOS PROGRAMAS ESPECIFICOS (MEJORAMIENTO Y fu1-­

PLIACIÓN) NO SE REQUIERE ADOPTAR LAS DIMENSIONES DE -­

LOS ESPACIOS PROPUESTOS, A MENOS QUE LAS CONDICIONES ~ 

LO PERMITAN. SINO QUE SE DEBE APLICAR TANTO SU .ESQUEMA 

DE FUNCIONAMIENTO COMQ LOS CRITERIOS EN LAS PROPUESTAS 

DE LOS SERVICIOS E INSTALACIONES, 

D.ESCRIPCIO"l DI'" m1Po:ffNTES DE PROGRN18.S_A APLICAR. 

MEJORAMIENTO: 

CONSISTE EN DAR UN ACABADO GENERAL A LA VJ--­

VIENDA CON APLANADOS, PISOS, LOSA. INTRODUCCIÓN DE SER 

VICIOS SANITARIOS. PINTURA, CABLEADO EL~CTR!CO. ETC,. 

o 



:IA DE LA VIVIENDA DE LA COLONIA, SERÁ APLICADO A LAS 

vIVlENDilS DE CLASIFICACIÓN B, c y D. 

AMPLIACIÓN: 

SE APLICA CUANDO LA VIVIENDA ESTÁ EN CONDICIQ 

NES FAVORABLES Y SÓLO REQUIERE DEL CRECIMIENTO PARA -­

CUMPLIR CON LOS CRITERIOS YA MENCIONADOS O LAS NORMAS, 

SE APLICA A VIVIENDAS DE CLASIFICACIÓN C Y D. 

RESTRUCTURACIÓN: 

APLICADO A AQUELLAS VIVIENDAS QUE SE EXCEDAN -

EN M2 DE CONSTRUCCIÓN Y TENGAN LA POSIBILIDAD DE ALO-­

JAR MÁS VIVIENDAS, DE ACUERDO A LOS CRITERIOS MENCIONA 

DOS; Ó EN LOS CASOS EN QUE EL FUNCIONAMIENTO DE LA VI­

VIENDA NO SEA EL MÁS ADECUADO Y SE MODIFIQUE LA UTILI­

ZACIÓN DE LOS ESPACIOS, 

CoNSTRUCc 1óN: 

CONSIDERADO SÓLO EN PLANTA BAJA Y APLICADO A 

LOS CASOS EN QUE LA VIVIENDA CUENTA CON ESPACIOS CON -

CALlDAD A Y F Y SE REQUIERE DEMOLER Y CONSTRUIR PARA -

DEMOLICIÓN: 

SE APLICA CUANDO LAS CONDICIONES DE LA VIVIE~ 

DA SON MALAS Y SE APLICA UN PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA 

PARA VIVIENDA DE CLASIFICACIÓN A Y F. 

VIVIENDA NUEVA: 

APLICADO EN LOS CASOS DE DEMOLICIÓN Y EN LOTES 

BALD!os. 

,,. 
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Af'.L.ILAC!Od DE PROGRAt1áS_,_ 
1 

Los PROGRAMAS A APLICAR SON: 

1 ,- PROGRAMA DE INTEGRACIÓN A LA IMAGEN URBANA, 

A) POR MEDIO DE LA ADECUACIÓN DE FACHADAS, 

B) PoR MEDIO DE ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS, 

Il.- PROGRAMA DE f·1EJORAMIENTO y AMPLil1CIÓN, 

11!.- PROGRAMA DE VIVIENDA rlUEVA A CORTO PLAZO, 

Los LOTES Ei~ LOS CUALES SE APLICAN SON: 

PROGRAMA 1 : 
A) MANZANA 33, LOTES NO,: Ll6,18.20.2l,22 Y 

31. 

MANZANA 39. LOTES NO.: L7.15.25 y 27. 

B) i'\ANZANA 38, LOTES NO,: 2.3.4,3.'.J.13,14,15, 

24.29 y 30. 

PROGRAMA l I 

flANZANA 89, LOTES NO,: 5.9,lQ,13,lG.17,19, 

20.21.23,24,28.31. 

33 y 34. 

·=- ;: 7. ¡ 7 ,' 2 5 \' 28. 

PROGRAMA 1I1 : 

MANZANA 88. LOTES NO': 10.11,17 .23,/.6 y 27' 

MANZANA 89, LOTES MO,: 2,4,22,26,29 Y '30, 

TOTAL DE CASOS A APLICAR: 

PROGRAMA A) 13 LOTES 

PROGRAMA !! 
PROGRAMA 111 

TOTALES 

. 0BSERVAC IONES 

B) 25 

111 

12 

65 

LOTES 

LOTES 

LOTES 

LOTES 

EN EL CASO DE APLICACIÓN DE PROGRAMA l A, SE -

TRATA DE VIVIENDA DE 2 NIVELES, CON CALIDAD D Y E, EL 

PREDIO ESTA OCUPADO EN MÁS DE UN 50%. r· 

EN EL CASO DE APLICACIÓN DEL ºROGRAMA l B, SE 

TRATA DE VIVIENDA DE 1 NIVEL, CON CALIDAD E, EL PREDIO 

ESTA OCUPADO EN UN 40% Y 50%. 

EN EL C/\SO DE APLICACIÓN DEL PROGRAMA ll, SE -



(#.l 

REDIO ESTA OCUPADO EN MENOS DEL 40%, VIVIENDA MEJORADA y AMPLIADA (PROGRAMA I !) ' 

EN EL CASO DE APLICACIÓN DEL PROGRAMA I I I SE -- MANZANA 83 
rRATA DE VIVIENDA DE 1 NIVEL CON CALIDAD A Y G, ~o. LOTE ~EDIDAS (M) AREA 

CoNsT. CM2) 
AREA 

LIB"E (M2) 
AREA 
LOTE (M2) 

i1~¡j;~Q8 jj!Jf:V8 Ü~BOGBAM ! ! !2, 5 9 X 20 71 103 174 
r·1ANZANA 88 6 10 X 20 83 111 194 
ifo. LOTE MEDIDAS (M) AREA (M2) 7 9 X 20 57 -_117 174 -._.· 

10 10 X 20 194 12 9 X 20 80 94 174 
11 10 X 20 194 25 12 X 20 56 177 233 
17 10 X 20 194 28 8 X 20 29 126 155 
23 9 X 20 174 MANZANA 89 
26 8 X 20 . 155 3 10 X 46 54 368 422 
27 12 X 20 233 ~ 5 ll X 43.3 27 345 372 

i1ANZANA 89 8 15 X 29.5 100 258 35g 

2 10 X 47 lj68 11 9 X 28.3 52 149 201 

4 10 X 44.5 364 12 8 X 28 57 119. 176 

22 8 X 25 172 14 18 X 27.3 173 219 392 

26 8 X 20 155 18 8 X 25.6 38 iq4 182 
')(; 174 32 8 )( 20 74 81 155 

30 9 X 20 17;, 
J_¡-, 

8~ 



DEBIDO A QUE PARA LA APLICACIÓN DE LOS PROGR8. 

MAS 11 Y 111 SE DAN DIVERSAS MEDIDAS DE LOTES, SE OPTO 

POR TRABAJAR CON EL LOTE DE MEDIDAS MÁS PEQUE~IAS 8 X 20, 

YA QUE SE APROXIMA SU ÁREA (l5S M2) AL ÁREA FIJADA PA­

RA EL LOTE PROMEDIO (120 M2) EN CASO DE RELOTIFICACIÓN, 

POR TENER LA FORMA LOS LOTES DE UN PARALELO-­

GRAMO Y SIEl~DO LAS MEDIDAS 8 X 20 SE TIENE UN ÁREA DE 

155 M2, DEL ÁREA ANTERIOR SE OCUPARÁ UN MÁXIMO DEL --

50%, LO QUE REPRESENTA 7.8 M2, 
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@Ri·1AS DE APLI CAC ION EN ZONA 2. 

UiH F I CAC !Oi~ DE FACHADAS. 

TEXTURAS: 

APLANADO DE MEZCLA Ó DE CEMENTO, 

TABIQUE APARENTE Ó BARNIZADO, 

NIVELES DE EDIFICACIOH: 

lER. NIVEL (PLANTA 3AJA). 

SOLAMENTE VIVIENDA Ó VIVIENDA ATRÁS Y COMERCl.0 AL -,­

FRENTE AL TURA MÍNIMA 3 MTS,, MÁXIMA 3, 80 MTS, 

200. NIVEL <PLANTA ALTA) 1 

P.B. A PAÑO DE BANQUETA. 

EL 2DO. NIVEL SERÁ REMETIDO CUANDO EL ARROYO SEA MENOR 

DE 11 MTS, Y A APAÑO DE BANQUETA, CUANDO EL ARROYO SEA 

MAYOR DE 11 MTS, 

COLORES: 

BLANCO, ROJO BERMELLÓN, BEIGE, AMARILLO OCRE, ÜCRE Toi 

TADO ílEGRO (CANCELERÍA), 

TABICÓN,- RECUBRIMIENTO Y CON COLOR, 

TABIQUE.- APARENTE Ó RECUBIERTO, 

LADRILLO,- HORNAMENTOS, 

TEJA,- PLANA U ONDULADO, 

CELOCJA,- EN PRETILES Y MUROS, 

MATERIALES EN CANCELERIA: 

PUERTAS, CANCELES, PORTONES Y VENTANAS. 

MADERA,- BARNIZADA Ó IMITACIÓN, 

METÁLICAS, - CON HORNAMENTOS VERT !CALES, COLOR BLANCO Ó 

NEGRO, 

ELEMF~/TOS ARQU ITECTON I CDS. 

ROTULO$ EM COr.JERCIOS: 

LETRAS MAYÚSCULAS, DE COLOR BLANCO, 

(FACHADAS BLANCAS· DE COLOR ROJO ~ERMELLÓN), 

RODAPIE: 

PIEDRA VOLCÁNICA Ó COLOR CONTRASTE DE FACHADA, 

VOLADO DE CONCRETO: 

INCLINADO EN LA PARTE SUPERIOR DE FACHADA, CON TEJA --



EN CONSTRUCCIÓN DE UN NIVEL SERÁ COMO MÍNIMO 60 CMS, -

TERRAZA 80 CMS, MÍNIMO, LOZA PLANTA BAJA, 

BARANDAL: 

EN TERRAZA, - METÁLICO CON ELEMENTOS VERTICALES, 

EN AZOTEA,- CELOCIA. 

VEIHANAS: 

VERTICALES,-. PROPORCIÓN 1 : 2 
HORIZONTALES,- PROPORCIÓN 2 : 1 (SENSACIÓN VERTICALI-­

DAD). 

• 1 
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1.- EROGRAMA DE INTEGRACION DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN 

UJIBllliA DE SANTA MARI A AZI&l:LU8-Clifi. 

LA INTEGRACIÓN DE LA VIVIENDA A LA lMAGEN UR­

BANA DE SANTA MARIA AzTAHUACÁN SE DARÁ POR MEDIO DE LA 

ADECUACIÓN DE LAS FACHADAS, MANEJÁNDOSE LOS SIGUIENTES 

ELEMENTOS : 

COLORES: 

BLANCO 
l~ARANJA 

AZUL y VERDE (GAMAS) 
Ro.Jo T AB 1 QUE 

- TEXTURAS: 

MATERIALES APARENTES 
APLANADO CON COLOR 

- MATERIALES APARrnTES: 

PIEDRA VOLCÁNICA 
TABIQUE ROJO 

- PROPORCIONES <NIVELES DE EDIFICACIÓN)' 

'··-,(' ;-_i'.:; :-.,;~: ;__·.· 

TABLECIDO EN EL PROGRAMA DE DENSIFlCACIÓN, 

- RESPETO A LA TIPOLOGIA: 

EoUlLISRlO ENTRE EL VANO Y EL MACIZO (VENTANAS VER 

TI CALES U HORIZONTALES), 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS (PUERTAS Y VENTANAS) EN -

MADERA Ó METÁLICAS, ~STAS ÚLTIMAS EN COLORES OSCU­

ROS, 

89 



2'.- PROGRAMA DE MEJO RAM I EiffO Y AMPL I AC ION .. 

- REVISIÓN DE LAS CONDICIONES ESTRUCTURALES DE LA Vl 

VIENDA Y CONSERVACIÓN DE LA MISMA. 

CONSOLIDACIÓN DE MUROS, SUSTITUCIÓN Ó ARREGLO DE -

T.ECHUM3RES, 

- INTEGRACIÓN DE SERVICIOS A LA VIVIENDA Y MEJORA--­

MIENTO DE LAS INSTALACIONES EN MAL ESTADO (ELÉC--­

TRICA, SANITARIA E HIDRÁULICA), 

- MEJORAMIENTO DE VENTILACIÓN E ILUMINACIÓN EN CASO 

DE SER DEFICIENTES. 

PLANTEAMIENTO DE UN REACOMODO ESPACIAL EN FUNCIÓN 

DE LAS DEL USUARIO. 

- ESTUDIO DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA 

EL PROGRAMA DE INTEGRACIÓN), 

EN CASO DE AMPLIACIÓN, SE TOMARÁ EN CUENTA PARA -­

REALIZAR LA PROPUESTA, EL ESTUDIO DE LA TIPOLOGÍA 

DE VIVIENDA EN EL POBLADO, ASi COMO LAS NORMAS ES­

TABLECIDAS POR EL PROGRAMA DE DENSIFICACIÓN QUE RE 
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COMEDOR ALCOBA RECAMARA 

PLANTA BAJA 

U 
UNIVERSIDAD NAL. 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

OBSERVACIONES 
AREA LOTE 142 M2 
AREA CONST. P.B 90 M2 

P.A 94.2M2
2 TOTAL 184.2M 

AREA LIBRE 52 M2 

EL AREA LIBRE AUMENTARA 
DE ACUERDO A EL AREA DEL 
LOTE EN EL CUAL SE APLIQUE 
EL PROTOTIPO. 

1 HCALA ellAP'ICA 11 iic~LA 
O U!O IOO - 1.7!1 
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UNIVERSIDAD NAL. 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

PROGRAMA 
LOTE 5 MANZANA 88 

Nª DE FAMILIAS 2 
N~ DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

DEMOLICION 
RESTRUCTURACION 
CONSTRUCCION 
EDIFICACION 

N~ DE FAMILIAS 
N.! DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

1 
e 
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40.2 
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78.5 

2 
2 
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PROPUESTA 

AXONOMETRICO 
PRO PU i;:ST.L\ 

..... U 
UNIVERSIDAD NAL. 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

PROGRAMA 
LOTE O MANZANA 88 

N! DE FAMILIAS 2 
1 
e 

N! DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

DEMOLICION 
REESTRlJCTURACION 
CONSTRUCCION 
EDIFICACION 

N! DE FAMILIAS 
N! DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

1 
HCAL& -&~le& 

. p, :r 4 

1 

f'ICM llCOTAe 
. DIC/ 85 -· mts 

40 M 2 

40 
46 
95 

z 
2 
E 

l UCALA 

1:200 

1 ~~~PUESTA DE MEJORAMIENTO' 

SANTA MARIA 
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1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 -
1 
1 
1 
1 
~ 

~~~-

-·~-. 

, I· ----··'-º---.f-""l.e-i>t--~----~---4----4,--

PLANTA 

AXONOMETRICO 
ESTADO ACTUAL 

ESTADO ACTUAL 

.! 
COM 

J AR DIN 

PLANTA 

PROPUESTA 



4' 

t 
JARDIN 

COCHEPltA 

PLANTA PROPUESTA 
tver variante "Al" de prototipo I l 

AXONOMETRICO 

• 

UNIVERSIDAD NAL. 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

PROGRAMA 
LOTE 7 MANZANA 88 

N! DE FAMILIAS 
N! DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

DEMOLICION 
REESTRUCTURACION 
CONSTRUCCION 
EDIFI CACION 

N! DE FAMILIAS 
N~ DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

42 
23.5 
53,5 

1 
1 
E 

1 
Oea~A ..... PICA 

. ns l alCALA 

' . 1:200 

1 ~~~0PUESTA DE MEJORAMIENTO! 

MARIA 

cetto J 
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1 
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1 
1 
• • ·..:C 

1 
1 
1 ..;....._ 

I! 

1 
.. ~-"":.-

•.• ... 7 

RECAMARA A~CANARA COMEDOR -

PLANTA ESTADO ACTUAL 

AXONOMETRI CO 

S,4 .... 

JARDI N 

PLANTA TIPO 

AXONOMETR 
PROPUESTA 



3,4 •.. t •.. t 
2.8 a.e f T 1 

· ...... 
l!OOR ~ 

RECAMARA COMEOOft •ALA 

.IAROI N COCHERA 

UAL PLANTA TIPO PROPUESTA 
!Ver prototipo Il l 

• UNOVERSIOAO N.l\L. 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

PROGRAMA 
LOTE 12 MANZANA 88 

N! DE FAMILIAS 
N!. DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

DEMOLICION 
R EESTRUCTURACION 
CONSTRUCCION 
ED!F!CAC!ON 

N!. DE FAMILIAS 
N!. DE VIVIENDAS 
CALIDAD 

1 UCALa _,. .. te .. 

e-, 
1 m• · llcom 

CJIC/85 mts 

8 

5.5M?-
58 
23.5 
8 !.5 

2 
2 
E 

l UUL• 
1:200 

1 ;-~~~ESTA DE MEJORAMIENTO¡ 

SANTA MARIA 

.. '•. . ' 

·~·~:·;~ J 



11 .. T,a ~ '·".' t •J . f 1 

COCINA COCHERA ~ ce 
COMl:DOft 

--

~ JAltDIM ULA COMeDOll 

.~ 
PLANTA ESTADO PLANTA 

~. lv 

·1:·, 

AXONOMETRICO 



S8TAll 
DOlllUll 

JAftDIN 

PLANTA 

T,• 

COCHERA 

t .... 

a,e 

1 

COCINA PAPO 

s~:v. ....... rt 
PROPUESTA 

(ver pro to tipo I l 

UNIVERSIDAD NAL. 

AUT· DE MEXICO 

AROUIT ECT U.RA 

PROGRAMA 
LOTE 28 MANZANA 88 

l'J! DE FAMILIAS. 1 
N! DE VIVIENDAS. 1 

1 
CALIDAD 8 

1 

DEMOLICION ISM2 

R EESTRUCTURACION 14 
CONSTR U CCION 39 
EDIFICACION 53 

N ! DE FAMILIAS 1 
N! DE VIVIENDAS 1 
CALIDAD E 

1 [:CAL: e~UICA 
4 

ir·.~~~ 1. 

1 P•~~C/85 1r:;:=i1~•vs , . 
1 

PI.ANO 1 
PROPUESTA DE MEJORAMIENT~ 

r.""' ,?·1'>?gJ.'!~ SANTA MARI A 
! ,,,,,- ;,-~.._ 

taY~ 5 max cetto 



3. - PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZO. 

DESARROLLOi DEL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO CONSIDERAN­

DO COMO DEMANDA MÍNIMA, UN ÁREA CONSTRUIDA DE·lQ 

MTS/HAB.'.Y 6 HAB'ITANTES PROMEDIO POR VIVIENDA. 

POSIBILIDADES DE CRECIMIENTO POR ETAPAS. 

- CONSTRUCCIÓN DEFINITIVA DE LA FASE INICIAL DE LA -

VIVIENDA, LA CUAL CONSTARÁ CON ESPACIOS PARA LAS 

FUNCIONES DE ESTAR, DORMIR, COMER· Y SERVICIOS. 

PARA LA FASE FINAL SE DEBERÁ CONTEMPLAR EL ESTUDIO 

DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA EL PRO­

GRAMA DE INTEGRAClÓN, 

MANEJO DE LOTES PROMEDIO DE 120 MTS., CONSTRUÍDOS 

EN UN 40 Ó 50%. 
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355 

235 

355 

235 

1 
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1 
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1 
1 
1 

RECAMARA 

1 I . 
¡ ,--~¡ ---·~' =~------

260 

358 
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RECAMARA 

LAN 
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• 1 

MARA RECAMARA 

ALA 

===;o ,, 

COCINA '
~/ l 

[; \ 
·~"' r 

LANTA ALTA 

677 

J ARDIN 

PATIO 

PLANTA BAJA 
. i' !\ 

• 

UNIVERSIDAD NAI,. . 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

OBSERVACIONES 

AREA LOTE 142 M
2 

AR EA CONST. P.B 51.3 M2 
P.A 59.2 M2 

TOTALll0.5 M2 
AREA LIBRE 90.7 M

2 

APLICACION EN: 

LOTE 
26 
22 
26 

l[ICALA •RAP'ICA 

Fhso abo 

1 
PLANO 

PLANTAS 

MANZ. 
88 
89 
89 

-
·-:: r-.~,· T::. 
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COMERCIO 

COCHERA 

ESTUDIO 
o 

ALCOBA 

COCHER.!'~ 

·--

SALA COMEDOR 

SALA COMEDOR 

COCINA 

' " _,, ¡ 
: 

VA.R!ANTE 

VARIANTE 

JARDIN 

iw.-----=-=.":- ---~ -·----·--­
~/: r : COCINA PATIO 

UNIVERSIDAD NAL. 

AUT· DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

OBSERVACIONES 

AREA LOTE 142 M2 

AR EA CONST. P,B 63.8 M 2 
P.A 5g.2 M2 

TOTAL 123 M2 
AREA LIBRE 78.2M 2 

VARIANTES APLICADAS EN 
PLANTA BAJA.EN PLANTA AL­
TA LOS ESPACIOS SE MANTIE -
M;N IGUAL QUE EN LA VIVIENDA 
PROTOTIPO. 
APLICACION EN: 

LOTE MANZ. 
26 88 
22 811 
20 89 

llCALA •llAl'I GA •acALA 

Fit7oo ,
00

._ ,to hlOO 

PllCtlA 1 1 CUVI: 

DIC/85 PVN-2 

!
~LAMO ~ 

VARIANTES DEL PROT~ 
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COMERCIO 

COCHERA 

ESTUDIO 
o 

ALCOBA 

· COCHERA 

SAL.A COMED Oí< 

SALA 

COCINA 

--.. ,, 
_, 1 

; 

VARiANTE 11 /\ 1" 
1-\ 1 

UNIVERSIDAD NAL· 

AUT0 DE MEXICO 

ARQUITECTURA 

OBSERVACIONES 

AREA 
AREA 

AREA 

LOTE 174 M 2
2 

CONST. ~~ ~~:~~2 
TOTAL 123 M2 

LIBRE ll0.2M2 

EN ESTAS VARIANTES SE 
TIENE UN PASO DIRECTO ENTRE 
LA COCHERA Y EL PATIO,ADE • 
MAS SEILUMINAELCUBO DE 
LA ESCALERA DIRECTAMENTE, 

APLICACION EN: 
LOTE 

23 
2Q 
30 

C9C.t.LA e•APICA 

MANZ. 
ee 
89 eg 

Fh.. ,J., 1:10.0 

PEC~~C/85 \ \\;~~-3 

\

"LAMO 

VARIANTES DEL PROTOTIPO 

MARIA 
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-- 1 1 
1 
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1 
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JARDIN 

PATIO 

PLANTA 
ALTA 

BAJA 

11 """'"""'º "'" 
AUT· DE ME>< 1 CO 

ARQUITECTURA 
LOCALIZACION 

_J~~ 

~ ~ -·-·--~ '&\\\\~ 
L•P•• M•t•M 

OBSERVACIONES 
AREA LOTE 1g:.7~~ AREA CONST. P,B 

P.A 72.6M2 
TOTAL 137.3..,2 

AREA LIBRE 129.3 M 2 

EN ESTA VARIAN'íE SE CUBRE 
LA COCHERA Y SE AGREGA UNA 
RECAMARA· 

APLICACION EN; 

LOTE MANZ. 
10,11 88 
17 ,23 ea 
27 ea 
2,4 BQ 

29,30 BQ 
EN LOTE 2Y4 ENTRARAN2 

VIVIENDAS POR LOTE. 
11.lc.ALA ... A,ICA 

J .M . 11"""· .! 11100 

DIC/85 : "°". 11 r ... PVN-4 1 
: VARIANTE "C" DE 
1 P'LAfllO 

PROTOTIPO 
1 

~<.:"",~ S.!.":','"T'A \~ARlt~ . 

l taí"J ~ max cetto J 
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CAPITULO VII 

DESARROLLO DE PROTOTIPOS 



PARA PODER NORMALIZAR LOS ELEMENTOS DE DISEÑO 

QUE INTERVIENEN EN LA REALIZACIÓN DE LOS PROTOTIPOS, -

SE DESARROLLARÁN AMPLIAMENTE, 

SE DESARROLLARÁ MÁS AMPLJ AMENTE EL PROTOTIPO 

l, POR SER EL QUE SE PROPONE PARA VIVIENDA NUEVA; CON 

LO OUE SE TENDRA UNA VISIÓN MÁS CLARA DE TODO EL PROC~ 

SO CONSTRUCTIVO DEL MISMO. 

SE ELIGJO EL LOTE 7.10 X 20 M, (142 M2) POR -

SER EL OUE REPP.ESENTl\BI\ MJÍ.S DIFICULTAD, YA ílUE ES DE -

DI~ENSJONES PEDUEAAS (COMPARATIVAMENTE CON LOS LOTES -

EXISTENTES EN EL POBLADO), 

Los ASPECTOS DEL PROTOTIPO, DESARROLLADOS A -

CONTINUACIÓN SON VÁLIDOS PARA EL PROTOTIPO Jj, EL CUAL 

SE GENERA A PARTIR DEL PROTOTIPO!. 
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l'.lEMORIA DE CALCULO. 

Al~ÁLIS IS DE CARGAS (1 M2 DE LOSA) , 

LOSA AZOTEA 

- ENLADRILLADO EN FORMA DE PETATILLO 

- MORTERO DE CEMENTO - ARENA 

- IMPERMEABILIZANTE 

- CAPA DE COMPRESIÓN 

- VIGUETA Y ÓOVEDILLA 

- PLAFÓN (APLANADO YESO) 

VOLUMEN 

30 KG/M2 

40 

5 

45 

180 

30 

PESO DE LOS ELEMENTOS 

C O N C E P T O 

VIGUETA Y BOVEDILLA 

CAPA DE COMPRESIÓN 

MORTERO 

tNLADRILLADO 

APLANADO DE YESO 

IMPERMEABILIZANTE 

l X 1 X 0.15 X 1200 = 130 

1 X 1 X 0.03 X 1500 = 45 

1 X 1 X 0,02 X 2000 = 40 

1 X 1 X 0.02 X 1500 = 30 

1 X 1 X 0.02 X 1500 = 30 

1 X 1 5 

TOTAL CARGA MUERTA = 330 KG/M2 

CARGA VIVA = 100 KG/M2 

PESO ToTAL = 430 KG/M2 

LOSA ENTREPISO: 

AcASADO CON ~osA1co 

- ENTORTADO 

40 KG/M2 

40 

- CAPA DE COMPRESIÓN 45 

- VIGUETA Y IlOVEDILLA 180 

- PLAFÓN (APLANADO YESO) 30 

PESO DE LOS ELEMENTOS 

C O N C E P T O 

\IIGUETA Y BovEDILLA 

CAPA DE COMPRESIÓN 

ENTORTADO 

MOSAICO 

APLANADO DE YESO 

VOLUMEN 

1 X 1 X 0.15 X 1200 

1 X 1 X 0.03 X 1500 

1 X 1 X 0.02 X 2000 

1 X 1 X 0.02 X 2000 

1 X 1 X 0.02 X 1500 

KG/M2 

130 

115 

40 

40 

30 

toB 



TOTAL CARGA MUERTA 

CARGA VIVA 

PESO ToTAL 

335 KG/M2 

150 KG/M2 

435 KG/M2 

EL PESO POR M2 DE LOSA QUE SE CONSIDERA PARA EFECTO DE 

CÁLCULO SERÁ DE \~ 500 KG/M2 

CONCRETO lfoRMAL F'c 200 KG/CML 

ACERO ESTRUCTURAL F's = 4 200 KG/cM2 

RESISTENCIA DEL TERRENO RT 5 000 KG/M2 

PROPORCIÓN VoLUM~TRICA DE F'c 200 KG/CM2 
CONCRETO 1foRMAL 

l CEMENTO 2 ARENA 3 GRAVA 20 LTS. AGUA 

F'c = 150 KG/cM2 

l CEMENTO 3 ARENA 4 GRAVA 35 LTS, AGUA 

C IMENT AC !Oi~ , 

LA CIMENTAC.IÓN SERÁ DE PIEDRA BRAZA, JUNTEA­

----0A CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPORCIÓN 1:5. SE -­

DESPLANTARÁ SOBRE PLANTILLAS DE PEDACERÍA DE TABICÓN 

Y CONCRETO POBRE (VER PLANO DE CIMENTACIÓN. 

ANÁLISIS DEL cJE (B) CON CARGA MÁXIMA. 

Los A AZOTEA' 

l 1.775 X 7.50 X 100 = 5 724.38 

2 1.675 X 7.00 X 430 = 5 041.75 

10 755.13 
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LOSA E:.NTREP 1 so. 

1 1.775 X 7.50 X 435 = 5 456.55 
2 0.5 X 3.5 X 485 848.75 
3 1.675 X 3.5 X 485 = _2-EY..i....3_1 

10 143.62 
PESO TOTAL DE LOSA 20 920 KG, 

MUROS: 

Ps 

PA 

(260 + 1.40) 250 = 1 040 
(390 - 1.70) 260 = _l_8l2_ 

2 912 
PESO TOTAL DE MUROS 2 950 KG, 

CASTILLOS: 

0.15 X 0.15 X 2.40 X 2 400 129.60 
129.60 X 10 PIEZAS =l 296.00 

PESO TOTAL DE CASTILLOS i 300 KG. 

CADENAS : 

2·co.1s x o.2s x 9.50) 2 400 = 1 728 

PESO TOTAL DE CADENAS 

PESO LOSA 

PESO MUROS 

PESO CASTILLOS 

PESO GADENAS 

PEso ToTAL 

p = 26 ~00 KG. 

Ac = p + 20% p 
RT 

20 920 
2 950 
1 300 

_LZlQ_ 
2S 900 

Ac = 26 900 KG + 5 330 KG 
5 IJOO KG 

1 730 KG. 

KG. EJE '3 

B =-8s;__ = Ll.fi M2 = 0. 673:::: 0.70 
L 9 .5 M 

H =TAN 50º(A) = 1.73 (20) = 34,5::::,, 40 CMS, 

POR REGLAMENTO H MINIMA 60 CMS, 

POR CRITERIO, SE UNIFORMARÁ LA BASE A 70 CMS, EN EL -­

EJE MÁS CARGADO Y A 60 CM$. EN LOS RESTANTES. 
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ANALISIS SísMrco. 

CONFORME A LAS CARACTERiST!CAS DE LA CONS--­

TRUCCIÓN, PODEMOS CLASIFICAR A LA VIVIENDA DE LA SI-­

GUIENTE MANERA: 

PoR su LOCAL! ZAC IÓN LONA TIPO II I 

PoR su uso GRUPO B 

POR su ESTRUCTURA TI PO 3 
COEFICIENTE SISMICO C.s. 1.6 

Fs C,S, X w DONDE \•/ = Wl 

Fs FUERZA SÍSMICA, 

Cs COEFICIENTE SiSMICO, 

W PESO TOTAL DEL EDIFICIO, 

W¡ PESO TOTAL FOR PISO, 

. .DESARROLLO DE MUROS: 

_.1 .... s_==t o.7 

2,4 

7.11 

2.4 

WI B = 45.14 X 485 
WI A= 57.52 X 430 

3,35 

2,6 

21 893' 00 
24 734.00 
u5 Fi77 .fJ'J 

2.e 
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W 46.63 TON. 

Fs 0.15 X 46.63 = 6.99 TON. 

DESARROLLO DE MUROS PARA ABSORVER CORTANTE EN 

EL CASO MÁS DESFAVORABLE 12 MTS, SU E3FUERZO DE TRABa 

JO ES PARA MUROS DE TABICÓN= 0.5 KG/CM2, 

Vs 
AM 

AM = 

AM <0.5) 

(LD) (E) 

(12M) 12 CMS. 

Vs 
AM 

CORTANTE DE ESFUERZO. 

AREA DEL MURO. 

LD LONG 1 RUD DE DESARROLLO, 

E = ESPESOR DE MURO. 

1 200 (12) = 14 400 CM2 

Vs = 14 400 CM2 X 0.5 KG/o\2 7 200 KG. 

Vs > Fs 7.20 TON. > 6.99 TON, 
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CALCULO DE TRABE EJE< B ). Me=~= 3.54ll.4f.:o.sa 
12 12 

2 
: 2.60 13.51=2.66 

12 

MoMax= UJ 
12 = 3·

54 (lfU
2 
= 088 

B B . 

= 2.60 13.51
2 = 3.98 

B 

y.:~:3.54(1.4~.:2A8 l1V :~M.Q_o 1-0.741•l-2.081:_ 2 OO 
1 1,4 • 

2 2 2 
= 2601351 :4.55 

2 
= 2oe. 1-0.301 = 0 .50 

3.5 

~ Mrxl.4 
d: Fr.b·fc.q 11- 0.5ql 

d-' 1 3QB000 X IA : 30cm 
- \Jo,9x 20x 136x0.264(1-0.5(0.26411 

SECCION DE 2 Ox 33 cm = 20x 35 cm 

Mu= Fr fy d (1- 0.5x0.122lAs 

= 0.9x4200x30x 0.939 As= 111806: 1.12(Asl Ton. 

l.l 2x 0,71 

J.12 X 1.27 

Mr 

0,80 

1.42 

?í= V: ~:B,02 Kg/cm2 E~ 2 
bd 20x30 

S= fsAs = 2530Kg/cm2 x 0.64m
2 = IO,OGcm 

ifcb 8.02 Kg/cm2x 20cm 

Mr/1.:4 

0,57 

1.01 
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CALCULO !1~STALACIO.J HIDRAULICA <CASA U1JIFAMIL!AfD, 

R 'AMA L T R A M O M U E B L E U, M, U, M, 0 
PROP !AS ACUMUL, M,M, 

RI A LAVABO e/MEZCLA 1 1 13 

B w.c. TANQUE 3 4 19 

c REGADERA e/MEZCLA 2 5 25 

D D + c 6 + 5 12 32 

E FREGADERO 2 14 32 

F lAV!\DERO 3 17 32 

G E + F 14 + 3 17 32 AGUA l=RIA 

RI I H LAVABO e/MEZCLA l 1 13 

REGADERA e/MEZCLA 
.., 3 19 ,_ 
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CALCULO Ii~STAL.ACIOl'l H IDRAULICA (CASA DUPLEX) 

R A M A L T R A M O M U E B l E U, M, U, M, lil 
PROPIAS ACUMUL, M, M, 

Rl A LAVABO e/MEZCLA 1 1 13 

B H.C. TANQUE 3 4 19 

e REGADERA 2 5 25 

D FREGADERO 2 3 25 

E LAVADERO 3 11 32 

F e + E 6 + 5 11 32 AGU/\ FRI/\ 

RI I G LAVABO e/MEZCLA 1 1 13 

H REGADERA 2 3 19 

FREGADERO 2 5 25 

J CALENTADOR 5 25 AGUA CALIENTE 

RT l( F + J 11 + 5 16 32 PLANTA 13AJA 



R A M A L T R A M O M U E B L E S u. M. u. M, 0 
PROPIAS ACUMUL. M. M. 

Rl A LAVABO e/MEZCLA 1 1 13 

B w.c. TANQUE 3 4 19 

e REGADERA 2 6 25 

D FREGADERO 2 8 25 

E LAVADERO 3 11 32 

F e + E 6 + 5 11 32 

G F + F 11 + 11 22 32 AGUA FRIA 

R2 H LAVABO e/MEZCLA 1 1 13 

REGADERA 2 3 19 

J FREGADERO 2 5 25 

K CALENTADOR 5 25 AGUA CALIENTE 

L j + K 5 + 5 10 25 

¡·( G 22 + 10 32 3'3 

Rr í~ T 1 NACO /~ /" 
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.. · ARQUITECTURA 

SIMBOLOGIA 

-- TUBO DE P.V.C 

- - :"'" TUBO DE CEMENTO-ARENI 

B.Af' BAJADA DE AGUAS PLU -
VIALES. 

B.A.N BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

REG. REGISTRO OOx 40 

OBSERVACIONES 
VER DETALLES DE BLOOUE 

HUMEDO E INSTALACION SANI-
TARiA. 
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ARQUITECTURA 

SIMBOLOGIA 

---TUBO DE P.V.C 
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EM,P BAJADA DE AGUAS - -
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AUT. DE MEXICO 
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SIMBOLOGIA 

<] TEE SENCILLA 
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@ CONTACTO SENCILLO 

D INTERRUPTOR 

~ CAJA DE SEGURIDAD 
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MURO 

- -- TUBERIA POR PISO 
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CUADRO DE C A-R GAS 

CIRCUITO ~ow ~ow :P'oow ~25W TOTALW 
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CARGA TOTAL INSTALADA 2970W 
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@ APAGADOR ESCALERA 

(2) CONTACTO SENCILLO 

D INTERRUPTOR 

iiiij¡;J CAJA DE SEGURIDAD 

PLANTA B MEDIDOR 

350 ~ACOMETIDA 
F----<11-----4>--------<1>--~~-------<&-----------<b--1 1 

·---TUBERIA POR LOSA O 
1---l-l~+---+-..,..,-.,...~---+-11:1.-~=..,_-l-----.¡....;,IL-.¡.----------1-1-+-1 MURO 

1 

\- -- TUBERIA POR PISO 

j S.D SUBE DUCTO POR MURO 

SaCe1U.A ... APIO.t 

e-== 
oae• IOO 

1 7~ 

!
~ANO 

INSTALACION ELECTRICA .1 

r-7).;.~~ AZ TA H UACAN 
~, ,,.,, 

PLANTA ALTA taller 5 maxcetto 



. 1.:! 

cu ADRO DE CA RGAS 

~ow ~OW .. p60W 
0 
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ACAHADOS. 

A= ACABADO BASE B= ACABADO INICIAL c= AcABADO FINAL 

PISOS: IAf!I 
1.- FIRME DE CONCRETO F'c= 140 KG/cM2. 

-2.- ENTORTADO DE CEMENTO-ARENA, PROPORCIÓN 

3.- MOSAICO DE PASTA 30 X 30·cM, ASENTADO 

CEMENTO, ARENA, PROPORCIÓN 1:5, 

.,, .. ..! 

1:5. 

CON MORTERO, 

4.- Piso DE CONCRETO PULIDO CON MORTERO, CEMENTO-ARENA, 

t :-1.· 
PROPORCIÓN 1:3. 

5.- LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA Y BOVEDILLA DE 18 CM, 

DE ESPESOR, 

6.- LOSA DE CONCRETO ARMADO. 

7 . ._ RELLENO DE TEZONTLE y ENTORTADO DE CEMENTO-ARENA, 

8.- AZULEJO ANTiDERRAPANTE A~ENTADO CON PEGA_·.AzLJLi~Jo. 

3,:... TERRENO NATURAL CON PASTO, '1', 

MUROS: ~ 
l;- MURO DE TABICÓN 8 X 12 X 25 JUNTEADO CON MORTERO, 

. CAL-ARENA, ·~ROPORCIÓN 1:5 MÁS 20% bE CE~E~TO. 

2, A~LANADO DE MORTERO, CAL-ARENA, PROPORCIÓN 1:3 MAS 

¿5% DE CEMENTO, ACABADO ~lNU. 

3.- APLAN~DO DE y 

4;~ PI~TÜ~A~VÍNI~· 

5. - PINTURA D~ 'Es 

6.- lAMBRIN DE AZ 
. AZÜLEJb. 1 

PLAFON: -~ . l(J9 ,¡ 

l.~ LOSA PREFABRIC 

DE:ESPESOR; 

2 .. - FALSQj=>L.AFóN ( 

3.~ ÁP~ANAbo DE YE 

4.~ APLANADO DE MC 

25% DE: CEMENTC 

5.- PINTURA VÍNIL: 

6.~ PINTURA DEi'Esr 

CUBIERTA 'EXTERIOR' 

i ,1..!. Lbh ~REFABRI1 
DE: ESPESOR;: ' 

2 1 - lMPER~EAB I !:. 1 z . 

3.- LADRILLO ROJO 



c= ACABADO FINAL 

ORCIÓN 1:5. 
NTADO CON MORTERO, 

ERO, CEMENTO-ARENA, 
:1: •I 

". -

OVEDILLA DE 18 CM, 

DE CEMENTO-ARENA, 

cbN~~E~~~AzdL~Jo. 

TEADO CON MORTERO, 

• ?ROPORCION ~:3 MAS 
'1' 

3.- APLANADO DE YESO, 

4.~ PINTU~A-VÍNIL~cA. 

s.~ PINTURA o~ EsMA~TE. 

6,- lAMBRIN DE AZUGEjó 10 X 10 CM,, ASENTADO CON PEGA -

AZULEjb, 

PLAFON: ~ 
1,- LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA Y BOVEDILLA DE 18 CM, 

DE·ESPESOR. 

2.- FALSO.PLAFÓN (METAL DESPLEGADO), 

3.~ APLÁNAbo DE YESó, · 

4.~ APLANADO DE MORTERO, CAL-ARENA, PROPORCIÓN 1:3 MÁS 

25% DE CEMENTÓ;;ACABADO FINO. 

5.- PI~TURA VíNiLICA, 

6.~ PINTURA D~' ESMALTE. 
t. 1 i : 

CUB lERTA EXTERIOR: 
i.':.:.. Lbh PREFABRICADA DE VIGUETA y BOVEDILLA DE 18 CM. 

DE -ESPESOR, '! : . 

3.- LADRILLO ROJO¿~ X l¿ X l ASENTADO CON MORTERO FINO 

DE tEMENTO~ARENA. 
¡,. 

1.56 
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10) CUANTIFICACION Y PRESUPUESTO. 

EL PRESENTE INCISO TIENE LA FIN~LIDAD DE DAR 

A CONOCER LA CANTIDAD Y EL COSTO DE LOS MATERIALES EM­

PLEADOS EN LA VIVIENDA, AS! COMO LAS ACTIVIDADES QUE -

SE REALIZAN DE LA MISMA, 

10.1 DESCRIPCIOiJ DE LA VIV!EfillA.._ 

EXISTEN DOS TIPOS DE VIVIENDAS, LA PRIMERA 

QUE ES UNIFAMILIAR Y CONSTA DE 2 Y 3 RECAMARAS, MÁS 

UNA ALCOBA Y LA SEGUNDA QUE ES DUPLEX DE 2 RECAMARAS.­

MÁS ALCOBA, LA PRIMERA SE VA A DESARROLLAR VERTICAL-­

MENTE Y LA SEGUNDA HORIZONTALMENTE, 

EN LA VIVIENDA UNIFAMILIAR LA PLANTA BAJA SE 

COMPONE DE SALA, COMEDOR, COCINA, BAÑO, PATIO DE SERVl 

C!O Y ACCESO A PLANTA ALTA, LA CUAL CONSTA DE 2 Y 3 Rf 

CAMARAS, UNA ALCOBA, BALCÓN Y BAi\iO, LA VIVIENDA DU--­

PLEX ESTA CONFORMADA POR SALA, COMEDOR, COCINA, BAÑO, 

PATIO DE SERVICIO, 2 RECAMARAS Y UNA ALCOBA, 

RESPECTO A LA ESTRUCTURA DE LA VIVIENDA, SE -

RO y CASTILLOS QUE TIENEN LA FUNCIÓN DE AMARRE y DE so~ 

TÉN PARA LAS TRABES, 

PARA LAS LOSAS DE ENTREºISO Y TECHO, SE ESCO-­

GJO EL SISTEMA DE VIGUETA Y BOVEDILLA, OUE SON DE FÁCIL 

ARMADO, TIENEN POCO PESO y POR LO TANTO REPRESENTAN ca~ 

PARATIVAMENTE MÁS BAJO COSTO QUE LAS LOSAS MACISAS DE -

CONCRETO, 

SE HICIERON CÁLCULOS PARA LA CIMENTACIÓN, CO-­

RRESPONDIENDO USAR PIEDRA BRAZA CON CADENAS DE DESPLAN­

TE, ÉSTO Cl)MQ RESULTADO DE PIJE NO EXISTEN CARGAS DEMA--

S 1 ADO GRAtlDES, 

A CONTINUACIÓN SE ANALIZA LA CUANTIFICACIÓN Y 

LOS COSTOS CORRESPONDIENTES A LA VIVIENDA UNI~AMILIAR -

DE 2 RECAMARAS, 

10.2 SECUENCIA DE ACTIVIDADES. 

CLAVE P A R T I D A 

T T R A B A J O S P R E L I M I N A R E S 
Tl 
T2 

LIMPIEZA DEL TERRENO. 
TRAZO Y NIVELACIÓN. 

167 



CLAVE 

,c 
Cl 
C2 
C3 
C4 
C5 
C6 
C7 
C8 

A 

Al 
A2 
A3 
A4 
A5 
A6 
A7 
A8 
A9 

B 

P A R T D A 

e 1 M E N T A c 1 o N 

EXCAVACIÓN DE CEPAS, 
CONSOLIDACIÓN CON PLANILLAS, 
MAMPOSTERÍA DE PIEDRA 3RAZA. 
CADENAS DE DESPLANTE, 
(ONTRATRABES, 
IMPERMEABILIZANTE, 
REGISTROS, 
TENDIDO Tusa ALBAÑAL. 

ALBAÑILERIA <OBRA NEGRA) 

MUROS DE TABICÓN (8 X 12 X 25), 
CASTILLOS ( 15 X 15), 
CADENAS DE CERRAMIENTO (15 X 20), 
TRABES <ZD X 30)' 
F 1 RMES DE CoNc RETO. 
ESCALERAS, 
LOSAS DE VIGUETA Y BOVEDILLA, 
CHAROLA EN BAÑO, 
IMPERMEABILIZACIÓN DE CUBIERTA, 

A L B A Ñ I L E R I A <ACASADOS) 

CLAVE 

Bl 
B2 
133 
!34 
135 
% 
!37 
B8 
B9 
BlO 

11 
12 
13 
14 

D 
Dl 
D2 
D3 
D4 
D5 

P A R T 

APLANADO EN MUROS. 
FALSO PLAFÓN. 
PRETIL DE TABICÓN, 
CoLOCAc I óN DE AZULEJOS, 
COLOCACIÓN DE MOSAICOS, 
CoLOCAc 1 óN DE RE P 1 sóN. 
COLOCACIÓN DE HERRERIA, 

D A 

CoLOCAC 16N DE AccEsoR 1 os v MUEBLES SAN ITAR 1 os. 
COLOCACIÓN DE FREGADERO Y LAVADERO. 
ENLADR 1 LLADO EN Cus 1 ERTA' 

lNSTALACIONES 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA, 
INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 
INSTALACIÓN SANITARIA. 
INSTALACIÓN GAS, 

ACABADOS 
CARPINTERÍA 
HERRERÍA 
CERRAJERÍA 
VIDRIER!A 
PINTURA 

(PUERTAS, VENTANAS, CLOSETS), 
(PUERTAS, VENTANAS), 
(CHAPAS) , 
(VIDRIOS), 



ESPECIEICAC!OijES DE ACTIVIDADES. 

Tl,- LIMPIEZA DEL TERRENO: 

EL TRABAJO DE LIMPIEZA CONSISTIRÁ EN QUITAR -

TODO OBSTÁCULO PARA LA CONSTRUCCIÓN, COMO PLANTAS, MA­

LEZA, ESCOMBRO, BASURA, ETC,; PARA LO CUAL SE USARÁ PL 

CO, PALA, CARRETILLA, MACHETE, ETC. 

T2.- TRAZO y NIVELACIÓN: 

SE HARÁ DE ACUERDO A LOS PLANOS; ANTES DE LA 

EXCAVACIÓN SE USARÁ NIVEL DE TRIPIE Ó EN SU DEFECTO -­

MANGUERA, CINTA MÉTRICA, ETC, 

Cl. - EXCAYAC l OI~ DE CEPAS: 

SE REALIZARÁ LA EXCAVACIÓN HASTA EL NIVEL DE 

DESPLANTE DE LA CIMENTACIÓN, SEGÚN LOS PLANOS DE CIME~ 

TACIÓN Y CORTES INDICADORES; LA SUPERFICIE DEBERÁ QUE­

DAR TOTALMENTE LISA, SE USARÁ PALA, PICO Y CARRETILLA, 

C2.- CONSOLIDACION CON PLANTILLAS: 

SE REALIZARÁN PLANTILLAS CON PEDACERIA DE TA­

BICÓN Y CONCRETO POBRE, DE UN ESPESOR DE 10 CMS. LA 

SUPERFICIE DEBERA QUEDAR FIRME Y UNIFORME. LISTA PARA 

CARRETILLA, ETC. 

C3.- MAMPOSTE~lA DE PIEDRA BRAZA: 

LA CIMENTACIÓN ESTA INDICADA EN PLANOS PARA -

TALES EFECTOS; SE USARÁ PIEDRA BRAZA JUNTEADA CON MOR­

TERO DE CAL-ARENA EN PROPORCIÓN 1:6, LA PIEDRA DEBE -

DE ESTAR LIMPIA, SIN CUARTEADURA, SIN EXCESO DE POROS, 

COLOCADAS EN CUATRAPEO VERTICAL Y HORIZONTAL, Q.UEDANDO 

LAS MAYORES EN LA BASE, CON JUNTAS APROXIMADAS DE 3 -­

CMS, 

C4. - CADEN.L\S DE DESPLANTE: 

SERÁN DE 15 X 20 CMS., SE USARÁ CONCRETO f'c• 

200 KG/CM2, ARMADAS CON 4 VARILLAS DE 3/8" DE 0 Y ANI­

LLOS DE 1/4" DE 0 A CADA 20 CMS, 

C5. - CONTRATRNl ES : 

SERÁN DE 15 X 30 CMS,, SE USAR\ CONCRETO F'c• 
200 KG/CM2, ARMADAS CON 4 VARILLAS DE 1/2" DE 0 Y ANI­

LLOS DE 1/4" DE 0 A CADA 20 CMS. 

C5.- IMPERMEABlLIZACIO~: 

SE REALIZARÁ CON EMULSIÓN ASFALTICA (l,5 LT/ 
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PLANTE, 

Cl.- REGISTROS: 
SERÁN DE 40 X 60 CMS,, HECHOS A BASE DE TABI­

CÓN CON JUNTAS DE MORTERO DE CEMENTO-ARENA; SU COLOCA­

CIÓN SERA DE ACUERDO A LA INDICACIÓN EN PLANOS, 

ca.- TENDIDO TUBO DE AL.BANAL: 
LA TUBERIA SERÁ DE CEMENTO ARENA DE 4" DE 0 , 

SE UNIRA CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA: EL TENDIDO SE -

HARÁ DE ACUERDO A COMO LO INDICA EL PLANO. 

Al.- MUROS DE TAB I CON: 
SE CONSTRUIRÁN MUROS DE CARGA DE 15 CMS, DE -

ESPESOR, CON TABICÓN (8 X 12 X 25) COLOCADOS AL HILO 

LAS JUNTAS SERÁN CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPOR--­

C IÓN 1:5 Y NO SOBREPASARÁN LOS 2 CMS. LAS HILADAS QUE­

DARÁN A NIVEL Y LOS MUROS A PLOMO . 

.. A2. - CASTILLOS: 
SERÁN DE 15 X 15 CMS,, SE USARÁ CONCRETO DE -

F'c= 200 KG/CM2, ARMADOS CON 4 VARILLAS DE 3/8" DE 0 Y 

~MILL0S JE 1/4 11 A CADA 20 CMS. 

SERÁN DE 15 X 20 CMS,, SE USARÁ CONCRETO DE -

F'c= 200 KG/CM2 , ARMADAS CON 4 VARILLA5 DE 3/8" DE !il Y 

ANILLOS DE 1/4" A CADA 20 CMS, 

A4, - TRARES: 
SERÁN DE 15 X 30 y 20 X 30 CMS.' SE USARA co~ 

CRETO DE F'c= 200 KG/cM2 , ARMADAS CON VARILLAS DE 1/2" 

DE 0 Y AN 1 LLOS DE 1/4", COLOCADOS DE ACUERDO A CÁLCULO, 

A5.- FIRMES DE CONCRETO: 
SERÁ DE CONCRETO SIMPLE, DE 10 CMS, DE ESPE-­

SOR; SE CUIDARÁ QUE LA SUPERFICIE OUEDE FIRME Y UNIFOR 

ME, LISTA PARA COLOCAR LOS ACABADOS EN PISO. 

A6, - ESCALERAS: 
LAS RAMPAS SERAN DE 80 Y 85 X 10 CMS, , SE USA. 

RÁ CONCRETO DE F'c= 200 KG/cM2, ARMADAS CON VARILLAS -

DE 3/8" DE 0 Y Q.UE SE COLOCARÁN DE ACUERDO AL CÁLCULO, 

Los ESCALONES SE HARÁN CON PEDACERIA DE TABICÓN y CON­

CRETO. 

A7.- LOSAS DE VIGUETA Y BOVEDILLA: 
SE USARÁN VIGUETAS D!': CONCRETO PRETENSADAS, -

·e·¡ 
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KG/CM2·, SE OPTO POR LA DE 18 CMS, DE PERAL TE TOTAL. FA_ 

BRIGADAS PARA CLAROS HASTA DE 9 MTS, Y CARGAS VIVAS DE 

400 A 600 KG/CM2, SE USARÁN BOVEDILLAS QUE CORRESPON-­

DEN AL PERFIL DE LAS VIGUETAS y UNA CAPA DE COMPRESIÓN 

DE CONCRETO DE 3 CMS, 

A8.- CHAROLA EN BAílO: 

SE REALIZARÁ UNA LOZA DE 10 CMS, DE ESPESOR, 

USÁNDOSE CONCRETO DE F'c= 200 KG/cM2, ARMADA CON VARI­

LLAS DE 3/8" DE 0 Y QUE SE COLOCARÁN A CADA 15 CMS, EN 

AMBOS SENTIDOS, ! RA UN IDA A LAS TRABES, SEGÚN PLANO -

DE DETALLES. 

A9.- IMPERMEABILIZACION EN CUBIERTA: 
SE REALIZARÁ A BASE DE UNA LECHADA DE CEMENTO 

CAL-ARENA FINA Y 2 CAPAS DE EMUSIÓN ASFALTICA (l,5 LT/ 

M2), 

Bl. - APLAHADO EN MUROS: 

SE USARÁ MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPORCIÓN -

1:3, CON UN ESPESOR NO MAYOR DE 2 CMS; LAS ARISTAS DE­

BERÁN QUEDAR A ESCUADRA. 

SE REALIZARÁ CON METAL DESPLEJADO, LLEVANDO -

UN REPELLADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA. 

B3.- PRETIL DE TABICON: 

SE REALIZARÁ EN TODO EL BORDE DE LA AZOTEA, -

CON TABICÓN JUNTEADO CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PRO-­

PORCIÓN 1:6, 

B4.- COLOG.l\CION DE AZULEJOS: 

SERÁ EN BAÑOS Y COCINA, SE USARÁ AZULEJO DE -

10 X 10 CMS,, ASENTADO CON PEGA-AZULEJO, 

B5. - COLOCACI ON DE MOSAí CDS: 
SE USARÁN MOSAICOS DE PASTA DE 30 X 30 CMS, -

JUNTEADOS CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPORCIÓN 1:5. 

%.- COLOCACIQN DE REPISON: 
SE REALIZARÁ CON TABIQUE ROJO (7 X 14 X 28 Y 

2 X 14 X 28), JUNTEADO CON MORTERO DE CAL-ARENA, QUEDA_ 

RÁ APARENTE, 

B7.- COLOCACION DE HERRERIA: 
SE USAN PUERTAS Y VENTANAS DE FIERRO TUBULAR, 

SE COLOCARÁN CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA. 
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SE USARÁN MUEBLES DE COLOR TIPO ECONÓMICO, CQ 

LOCADOS CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA, 

B9.- COLOCACION DE FREGADERO Y LAVADERO: 

SE USARÁ FREGADERO DE LÁMINA Y LAVADERO DE C~ 

MENTO-ARENA, LA BASE DEL LAVADERO' SE HARÁ CON TAB 1 CÓN 

JUNTEADO CON MORTERO DE CAL~ARENA. 

BlO, - ENLADR 1 LLADO EN CUBIERTA: 
SE REALIZARÁ CON TABIQUE ROJO (2xl4x28), EL -

CUAL IRA CUATRAPEADO, JUNTEADO Y PEGADO CON UN ENTORT8. 

DO DE 1 CM, DE CEMENTO-ARENA~ SE CUIDARÁ QUE EL JUN-­

TEADO SEA UNIFORME, YA QUE EL ENLADRILLADO QUEDARÁ AP8. 

RENTE, 

11.- INSTALACION HIDRAULICA: 

SE USARÁ TUBERIA DE FIERRO FUNDIDO DE 3/4" Y 

TUBERiA DURA DE COBRE DE 3/4", 1/2" Y 3/8" DE 0. 

12.- rNSTALACION ELECTRICA: · 

SE USARÁ TUBERIA DE PLÁSTICO FLEXIBLE (POLf--

DUCTO), 

13 .- !NSTALACIOI~ SANITARIA: 

ADEMÁS TUBERIA DE CEMENTO ARENA DE 4" DE 0 

14 .- INSTALACION DE GAS: 

SE USARÁ TUBERIA DE COBRE DE 1/2" DE 0 Y TUBE 

RIA BLANDA DE COBRE',' 

Dl.- CARPINTER.IA <PUERTA. VEr-JTANAS Y CLOSETS): 

SE UTILIZA~ÁN TABLAS Y HOJAS DE TRIPLAY DE PL 

NO-ABETO, 

D2.- HERRERIA <PUERTAS Y VENTANAS): 

SE UTILIZARÁ FIERRO TUBULAR Y MANGUETERÍA DE 

ALUM!i< 10, 

D3 • ._ CERRAJERIA (CHAPAS): 

SE UTILIZARÁN CHAPAS INTERIORES (DE INTERCOM~ 

NICACfÓN) Y EXTERIORES (DE ACCESO), 

D4:~ VIDRIERIA CVIDRIOS) :· 
,, SE UTILIZARÁN VIDRIOS TRANSPARENTES SENCILLOS 

y TRANSLÚCIDOS EN BAAos: : 

D5;- PINTURA: 
SE UTILIZARÁ PINTURA VINÍLICA, PARA INTERIORES 

Y DE ESMALTE PARA EXTERIORES, SE DARÁN COMO MÍNIMO DOS 
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10.3 CU81HIEIC8CIO~ CllS/I. 11:-11E/l.U11 1/1.B. 

CLAVE e o N C E p T o LO CALIZl\C ION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

Tl LIMPIEZA DEL TERRENO A-D 0-7 142.00 142.00 M2 

T2 TRAZO Y NIVELACIÓN A-D 0-7 142.00 142.00 M2 

Cl EXCAVACIÓN DE CEPAS A 2-6 3.888 19.68 M3 
B 1-6 4.560 
D 1-5 3.840 
1 B-D 1.200 
2 A-B 1.296 
3 ~-D 1.200 
4 B-D 1.200 
5 B-D 1.200 
6 A-0, l.29G 

C2 CoNSOLIDAC IÓN DE PLANILLAS A 2-6 4.86 24 .60 M2 
B 1-6 5.70 
D 1-5 4;80 
1 13-D 1.50 
2 A-B 1.62 
3 B-D 1.50 
4 B-D 1.50 



CLAVE c o r~ c E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

C2 CONSOLIDACIÓN DE PLANTILLAS 5 B-D l. 50 
6 A-13 1.62 

C3 MAMPOSTERÍA DE PI EDRA BRAZA A 2-6 2.187 11.070 r.¡3 

B 1-6 2.565 
D 1-5 2.160 
1 B-D 0.675 
2 A-~ o. 729 
3 B-D 0.675 
4 B-D 0.575 
5 B-D 0.675 
6 A-B 0.729 

l. M3 
C4 CADENA DE DESPLANTE A 2-6 0.230 1.316 

B 1-6 0.271 
D 1-5 0.227 
1 B-D 0.036 
2 A-B 0.102 
3 :3-D 0.096 
4 13-D 0.096 
5 '3-D 0.0% 
5 A-1 0.102 
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CLAVE e o N e ¿ p T ú LOCAL! ZACI ON SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

C5 CoNTRATt-ABES e 4-5 0.090 0.090 M3 

C6 IMPERMEABILIZACIÓN B 1-2 1.12 14.28 M2 
!3 5-6 2.08 
1 13-D 2.96 
2 A-B 2.60 
5 1-D 2.44 
6 A-13 3 .08 

Cl REGISTROS PL. !NS. SANITA~IA 2 2 PZA, 

C8 TENDIDO TUBO ALBAÑAL PL. Ii1S. SANITARIA 8 3 ML, 

Al MUROS DE TABICÓN (p • B •) A 2-6 13.00 31.33 M2 
B 1-2 3.12 
B 5-6 6.13 
e LJ-5 3.12 
D 1-5 16.38 
1 C-D 5.33 
2 A-B 5.00 
' ~ __ f: :::.:s 
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CLAVE c o N c E p T o LOr.ALIZACION SU13-TOTAL T O T A L UNIDAD 

Al MUROS DE TABICÓN (p' B') i, C-D 5',50 
5 C-D 5.00 
6 A-1'1 5.50 

(p, A,) A 2-6 19.40 102.22 M2 

A' 4-4' 2.10 
B 1-4 12.42 
3 5-5 6.86 
c 4'-5 1.80 
D 1-5 18.31¡ 
1 3-D 3.50 
2 A-B 5.50 
3 C-D 2 .52 
4 A-A' 5.23 
~ C-D 7.04 
4' A'-B IJ,95 
5 B-D 7.39 
6 A-B 4 .43 

A2 CASTILLOS PLANTA BAJA 0.340 1.805 M3 

PLANTA ALTA Q.9~5 

~- •\ -.. ·- - C.::r:q,:;,,:-,~ ~ ::·~10 (p. R') !~ 0.230 1.022 J 
{._-') 
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CLAVE c o I~ c E p T o LOCAL!ZAC ION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

A3 CADENAS DE CERRAMIENTO (p,B,) B 5-5 0.271 
D 1-6 0.227 
1 B-D 0.095 
2 A-B 0.102 
3 B-D 0.096 

(p 'A.) A 2-6 0.230 1.258 M3 
B 1-6 0.271 
c 4-5 0.038 
D 1-5 0.227 
1 B-D 0.096 
2 A-B 0.102 
4 C-D 0.096 
5 B-D 0.096 
6 A-B 0.102 

A4 TRABES (p, B.) B 1-5 0.322 0.712 M3 
c 3-5 0.164 
4 C-D 0.113 
5 C-D 0.113 

(p,A') A 2-6 0.344 1.262 3 

B 1-6 0.439 
D o -;;?-:: 
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CLAVE c o N c E p T o LOCAL! ZAC ION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

A4 TRABES (p ,/,.,) 3 B-D 0.157 

AS FIRMES PLANTA BAJA 2.950 2.950 M3 

A6 Es CALERAS C-D 3-4 0.396 0.396 M3 

A7 LOSAS VIGUETAS (p ,B') A-B 2-6 10 15 PZA, 
B-D 1-3 ,4 
3-5 !3-C l 

( p ,A') A-B 2-6 14 26 PZA. 
B-C 1-5 12 

BOVEDILLAS (p ,B ') A-B 2-6 187 379 PZA. 
B-D 1-3 160 
3:-5 B-C 32 

·-.-:r. (p' A.) A-,B 2-6 221 397 PZA, 
B-~ 1-5 176 

CAPA COMPRESIÓN LOSA ENTREPISO 0.885 l. 989 M3 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

A7 CAPA COMPRESIÓN LOSA AZOTEA i.104 

A8 CHAROLA EN BAÑO (p' B') C-D 4-5 0.275 0.275 M3 

A9 IMPERMEABILIZACIÓN EN AZOTEA PLANTA AZOTEA 56 56 M2 

Bl APLANADOS (p 'B,) A 2-6 18.00 128.30 M2 

B 1-2 6.24 
3 5-5 12.26 
c 4-5 6.24 
D 1-5 16.38 
1 C-D 10.66 
2 A-B 10.00 
3 B-D 16.50 
4 C-D 11.00 
5 C-D 10.00 
6 A-13 11.00 

(p' A') A 2-6 19.44 166.70 M2 

A' 4-4' 4.20 
B 1-4 24.8l\ 
B 5-6 13 ,72 
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CLAVE e o N e E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

lll APLANADOS (p' A,) e 4'-5 3.60 
D 1-5 13.34 
1 B-D 7.20 
2 A-B 11.00 
3 C-D 5.04 
4 A-A' 10.56 
4 C-D lll. 08 
4' A'-B 9.90 
5 B-D 15.78 
6 A-!3 8.96 

B2 PLAFÓN (p ,A') C-D 4-5 2.75 2.75 M2 

B3 PRETIL A 2-6 1.71 7.72 M2 
B 1-2 0.45 
B 5-6 0.69 
D 1-5 1.57 
1 B-D 0.96 
2 A-B 0.68 
5 B-D 0.64 
6 A-B 1.02 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

B4 COLOCACIÓN AZULEJOS (p •B.) D 1-3 3.98 11.00 M2 
D 4-5 2.88 
4 C-D 2.07 
5 C-D 2.07 

(p, A.) D 4-5 2.38 7.00 M2 
4 C-D 2.07 
5 C-D 2.07 

B5 Co LOCAC l ÓN DE i110SA I COS PLANTA BAJA 39.60 79.20 M2 
PLANTA ALTA 39.60 

B6 COLOCACIÓN DE REPISÓN EN VENTANAS 7 7 PZA. 

B7 COLOCACIÓN DE HERRER[A EN PLANTA BAJA 2 2 PZA. 

.. 
B8 MUEBLES SANITARIOS w.c. EN BAf'lOS 2 6 PZA, 

LAVABO EN BAl'IOS 2 PZA, 
AccESORIOS EN BANOS 2 JGO, 

... ':\':'\r;;:-::::-0 CGC'.n[)_ Y p,~'"f!O SERV. 2 2 vzA . 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O TA L UllliDAD 

BlO ENLADRILLADO P. AZOTEA 58.80 58.80 M2 

Il HIDRÁULICA P. HIDRAULICA 111 

TOMA DE AGUA 1 PZA, 

TENDIDO DE TuBERIA 1 LOTE 

CONEXIÓN EXCUSADO 2 PZA, 

CoNEX IÓN LAVABO 2 PZA, 

CONEXIÓN REGADERA 2 PZA. 

CONEXIÓN LLAVE EMPOTRAR 2 JGO, 

CONEXIÓN LLAVE NARÍZ 1 PZA, 

CONEXIÓN CALENTADOR 1 PZA, 

CONEXIÓN FREGADERO 
1 PZA, 

CoNEXIqN LAVADERO 1 PZA, 

12 ELÉCTRICA P. ELECTRICA 23 

ACOMETIDA 
1 PZA, 

ALIMENTACIÓN 
1 PZA, 

CENTRO DE CARGA 
1 PZA, 

SALIDA DE éENTRO 
6 SAL, 

SALIDA DE A~BOTANTE 6 SAL, 

~ALIDA DE CONTACTO 8 SML1 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T AL UNIDAD 

I3 SANITARIA P. SANITARIA 10 
EXCUSADO 2 PZA, 

LAVABO 2 PZA, 

CESPOL 2 PZA, 

COLADERA 2 PZA, 

LAVADERO 1 PZA, 

FREGADERO t PZA, 

!4 GAS p, GAS 1 1 LOTE 

Dl CARPINTERÍA P. CARPINTER.IA 19 
PUERTA 210 X 85 1 PZA. 

PUERTA 210 X 70 4 PZA, 

VENTANA 150 X 100 10 PZA, 

VENTANA 15Q X 85 1 PZA, 

CLOSET 240 X 165 2 PZA. 

BARANDAL ESCALERAS 1 PZA, 

D2 HERRERIA P. HERRERIA 5 
PUERTA 210 X 70 1 PZA. 

VENTANA 120 X 100 1 ?ZA. 

=;'"!-' 
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:: CLAVE c o N c E p T o LOCALIZAC ION SUB-TOTAL T O T AL UNIDAD 

D2 HERRERIA P. HERRERIA 

BARANDAL BALCÓN 1 ?ZA, 

D3 CERRAJERIA EN PUERTAS 6 

CHAPA p, ACCESO 1 PZA. 

CHAPA p, INTERCOMUNICACIÓN 2 PZA. 

CHAPA p, BAÑO 2 PZA. 

CHAPA p, METÁLICA 1 P7..A, 

D4 VIDRIERIA VENTANAS Y PUERTAS 13 'l35 M2 M2 

VIDRIO TRANSPARENTE 45 X 40 60 77 PZA, 

VIDRIO TRANSPARENTE 45 X 35 6 PZA. 

VIDRIO TRANSPARENTE 45 X 30 4 PZA. 

V IDR 1 O TRANSPARENTE 65 X 42 2 PZA, 

VIDRIO TRANSPARENTE 90 X 35 1 PZA, 

VIDRIO TRANSLÚCIDO 42 X 40 4 PZA. 

D5 P
1

INTURA 2 
DE ESMALTE (EXTERIORES) 65 65 

DE V 1 NÍ LIC.!\ (INTERIORES 145 145 
2 
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CUANTIFICACION CASA DUPLEX. 

CLAVE c o N c E p T o UJCALIZAC ION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

Tl LIMPIEZA DEL TERRENO A-D 0-7 1142 ·ºº 142.00 M2 

T2 TRAZO Y NIVELACIÓN A-D 0-7 142.00 142.00 M2 

Cl EscAVACIÓN DE CEPAS A 1-8 8.496 30.62 M3 

B 1-8 8.496 
D 3-6 3.552 
1 A-B 1.296 
2 A-B 1.296 
3 B-D 1.200 
4 A-B 1.296 

~ '3-:D 1.200 
6 B-D 1.200 
7 A-13 1.296 
8 A-B 1.296 

C2 CONSOLIDACIÓN DE PLANTILLAS A 1-8 .10. 62 68.% M2 

B 1-8 10.62 

D 3-6 4.50 
1 A-B 1.52 
2 A-B 1.62 
3 B-D 1.50 

1 f"':;'1 
,. 

tB5 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

C2 CONSOLIDACIÓN DE PLANTILLAS 5 .1 B-D 1.50 
6 13-D l. 50 
7 A-B 1.62 
s A-B 1.62 

C3 MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA A 1-8 4. 779 17.23 M3 
B 1-8 4 .779 
D 3-6 1.998 
1 A-B o. 729 
2 A-B o. 729 
3 13-D 0.675 
4 A-B o. 729 
5 B-D 0.575 
6 13-D 0.675 
7 A-B 0.729 
8 A-B 0.729 

C4 CADENA DE DESPLANTE A 1-8 0.5211 2.07 M3 

B 1-8 0.524 
D 3-6 0.222 
1 A-3 0.102 
2 A-3 0.102 
"3 "<-D ('. 095 
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CLAVE e o ¡~ e E p T o LOCAL! ZAC 1 ON SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

C4 CADENA DE DESPLANTE . 4 A-B 0.102 
1 " 5 B-D 0.096 

6 B-D Q,096 
7 A-B 0.102 
8 A-B o.io2 

es CONTRA TRABES e 5-6 0.090 0.091) M3 

C6 IMPERMEABILIZACIÓN A 1-8 12.39 33.85 M2 
B 1-3 3.92 
B 6-8 5.07 
e 3-6 5.18 
1 A-B 1.89 
3 B-D l. 75 
6 13-D 1.75 
8 A-B 1.89 

C7 REGISTROS PL. I NS, SANITARIA 4 4 PZA, 

C8 TENDIDO TUBO ALBAÑAL PL. rns. SAN!TA~IA 15 15 ML 
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CLAVE e o N e E p T o LOCALIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNijJAD 
Al MUROS DE TABICÓN" (p .B •) A. 1-8 41.38 135.50 M2 

~ 1-4 12.6 
B 6-8 15.48 
e 5-6 3.60 
D 3-6 17.76 
1 A-Jl 6.66 
2 A-B 5.00 
3 3-D 5.00 
4 A-B 4.05 
5 B-D 7.90 
6 C-D 5.40 
7 A-13 5.00 
8 A-B 5.16 

(p .A.) A 1-8 43.60 142.60 M2 
B 1-4 13.25 
B 6-8 16.00 
e 5-5 1.25 
D 3-6 18.50 
1 A-B 5.64 
2 l\-B 6.35 
3 13-D 5.97 
4 A-ll 4.05 
5 ~-D l0.20 
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CLAVE c o N e E p T o LOCAL! ZAC ION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

Al MUROS DE TABICÓN (p, A') 6 3-D 7.30 
7 A-R G.35 
8 A-B 4.14 

A2 CASTILLOS lER. NIVEL 1.026 2.11)5 M3 

2DO. NIVEL 1.139 

A3 CADENAS DE CERRAMIENTO (p ,B') A 1-8 0.524 l. 81'~ M3 

B 1-4 0.201 
B 6-8 0.231 
c 5-6 0.036 
D 3-G 0.222 
1 A-B 0.102 
2 A-B 0.102 
3 B-P 0.095 
6 B-D 0.096 
7 A-B 0.102 
8 A-B 0.102 

(p, A.) A 1-8 1.048 3.406 M3 

B 1-8 0.524 
B 1-4 0.201 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZAC ION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

A3 CADENAS DE CERRAMIENTO (p .A') B 6-8 0.231 
~ .:: 1· t'·. 

e 5-6 0.036 
D 3-6 0.444 
1 A-B 0.102 
2 A-B 0.102 
3 B-D 0.096 
5 B-D 0.100 
6 B-D 0.096 
7 A-B 0.102 
8 ~-B 0.102 

A4 TRABES (p ,B ') B 4-6 0.158 0.743 M3 
e 5-6 0.126 
p 5-6 0.063 
4 A-3 0.153 
5 B-D 0.144 
6 C-D 0.099 

(P.A.) B 4-6 0.158 0.311 ~3 

4 ,1\-B 0.153 

p,,s F! Rr•;Es PLANTA B;'\J~, 7.740 7.740 .. 3 
¡·¡ 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACI ON SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 
A6 Es CALERAS 6 C-D 0.352 0.352 M3 

A7 Lo ZAS VIGUETAS (p 'B') A-B 1-8 21 27 PZA, 
B-D 3-5 5 
5-6 B-C 1 

(p ,A') A-B 1-8 21 32 PZA, 
A-D 3-6 11 

BOVEDILLAS (p 'B ') A-B 1-8 425 547 PZA, 
B-D 3-5 95 
5-6 13-C 26 

(p, A') A-B 1-8 425 575 PZA, 
A-D 3-6 160 

CAPA COMPRESIÓN LOZA ENTREPISO 2.460 5.061 M3 
LOZA ASOT~A 2.601 

P18 CHAROLA EN BANO (P. B ') C-D 5-6 0.275 0.275 r-i3 
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CLAVE e o N e E p T o LOCALIZAC IQ\l SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 

Á9 IMPERMEABILIZACIÓN EN AZOTEA PLANTA ASOTEA 86.70 86.70 M2 

Bl APLANADOS (p ,B') A 1-8 41.88 211.40 M2 
B 1-4 25.20 
B 6-8 30.96 
e 5-6 7.20 
D 3-6 17.76 
1 A-B 13.32 
2 A-B 10.00 
3 3-D 10.00 
4 A-B 8.10 
5 B-D 15.80 
5 C-D 10.80 
7 A-13 10.00 
8 A-B 10.32 

(p,A,) A 1-8 43.60 223.10 M2 
B 1-4 26.50 
B 6-8 32.00 
e 5-6 2.50 
D 3-6 18.50 
1 A-B 11.28 
') ~, -?· -:,..., :¡, 

1~2 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZACION SU13-TOTAL T O T A L UNIDAD 
Bl APLANADOS (p ,A') 3 B-D 11.94 

4 A-B 8.10 
5 B-D 20 .40 
6 B-D 14.60 
7 ,ll,-B 12.70 
8 A-B 8.28 

B2 PLAFÓN (p' A) C-D 5-6 2.75 2 .75 M2 
·-,... 

B3 PRETIL A 1-8 3.74 10.88 M2 
B 1-3 0.98 
B 5-8 1.36 
D 3-6 1.48 
1 A-B l. 02 
3 B-D o. 51¡ 
6 B-D 0.64 
8 A-B l. 02 

B4 COLOCACIÓN DE AZULEJOS (p ,B') D 3-6 5.70 10.00 M2 
5 c..:n 2.15 
6 C-D 2.15 
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CLAVE c o N c E p T o LOCl\LIZACION SUB-TOTAL T O T A L UNIDAD 
l;¡ 

B4 COLOCACIÓN DE AZULEJOS . (p .A') D .. 1 3-6 5.70 10.00 M2 
5 C-D 2.15 
6 C-D 2.15 

B5 COLOCACIÓN DE MOSAICOS PLANTA BAJA 70.70 141.40 M2 
PLAMTA ALTA 70.70 1 

B6 COLOCACIÓN DE REPISÓN EN VENTANAS 14 14 PZA, 

B7 COLOCACIÓN DE HERRERÍA EN PLANTA BAJA 3 6 PZA. 
EN PLANTA ALTA 3 

B8 MUEBLES SANITARIOS w. c. EN BAKlOS 2 6 PZA, 
LAVABO EN BAAOS 2 PZA, 

AccEspR1os EN BAf.lOS 2 JGO, 

B9 FREGADERO Y LAVADERO COCINA Y PATIO SERV. 4 4 PZA, 

BlO ENLADRILLADO PLANTA Ji.SOTE/\ 86.70 86.70 cl 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALI ZAC ION SUB-TOTAL T O T AL UNIDAD 

Il INSTALACIÓN HIDRÁULICA P. HIDRAULICA :· 18 
ToMA.DE AGUA 1 ~ 1 PZA. 
TENDIDO DE TUBERIA 1 LOTE 
CONEXIÓN EXCUSADO, 2 PZA, 
CONEXIÓN LAVABO 2 PZA, 
CONEXIÓN REGADERA 2 PZA. 
CONEXIÓN LLAVE EMPOTRAR 2 .JGO. 
CONEXIÓN LLAVE NARIZ 2 PZA, 
CONEXIÓN CALENTADOR 2 PZA, 

CONEXIÓN FREGADERO 2 PZA, 

CoNEXIÓi< LAVADERO 2 PZA, 

I2 INSTALACIÓN ELÉCTRICA P. ELECTRICA 56 
ACOMETIDA i'. 1 PZA, 
ALIMENTACIÓN 2 PZA, 

CENTRO DE CARGA 2 PZA, 

SALIDA DE CENTRO 17 SAL, 

SALIDA DE ARBOTANTE 7 SAL, 

SÁLIDA DE CoNT,A,CTO 27 SAL, 

I3 INSTALACIÓN SANITARIA P: SANITARIA 14 
EXCUSADO 1 

' 
2 PZA. 

i, ,-, ~.:;: ·;;r- 2 PZA, 
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CLAVE e o N c E p T o LOCAL! ZACION SUB-TOTAL TO TA L UNIDAD 

13 INSTALACIÓN SANITARIA P.SANITARIA 
CES POL 2 PZA, 
COLADERA 2 PZA, 
LAVADERO 2 PZA, 
FREGADERO 2 PZA, 

- " !4 INSTALACIÓN DE GAS P. GAS 2 2 FAM, 
,., 

Dl CARPINTERIA P. CARPINTERIA 22 
PUERTA 210x85 - ... -·· 2 PZA, 
PUERTA 210x70 6 PZA, 
VENTANA 150xlOQ 14 PZA. 

' ~ .... 

D2 HERRERlA P. HERRERIA 8 
PUERTA 210x70 :. 1 , . . !:·¡ 2 PZA, 
VEN/ANA 120xl00 2 PZA, 
VENTAf'lJI. 100x50 2 pZA, 
BARANDAL ESCALERA 1 PZA, 
BARANDAL PATIO DE SERVICIO 1 PZA, 

D3 CERRAJER Í.i\ EN PUERTAS líJ 
'' 

" -·-·- -- L 
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CLAVE c o N c E p T o LOCALIZAC ION SUB-TOTAL T O T A L UN !DAD 

D3 CERRAJERIA EN PUERTAS 
CHAPA P. [NTERCOMUNICACIÓN 4 PZA, 
CHAPA P. CAÑO 2 PZA, 
CHAPA p, METÁLICA 2 PZA, 

D4 VIDRIERÍA VENTANAS Y PUERTAS 25.15 M2 

VIDRIO TRANSPARENTE 45x40 126 PZA, 
VIDRIO TRANSPARENTE 45x30 8 PZA, 
VIDRIO TRANSPARENTE 55x42 4 PZA, 
VIDRIO TRANSPARENTE 90x35 2 PZA. 
VIDRIO TRANSLÚCIDO 42x4Q 4 PZA, 

DS PINTURA 
M2 DE ESMALTE (EXTERIORES) 120 120 

DE YlNILLCA(lNTERIORES) 300 300 M2 
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10.4 CLASIF!CACIO!l DE TRAJA.IADORES POR GRllPOS. 
,'• 1 

G R U P O A C T I V I D A D 

1 EXCAVACIONES, ACARREOS, RELLENOS, ETC, 

2 PLANTILLAS, FIRMES, VACIADOS DE CONCRETO, ETC. 

3 CIMBRA CIMENTACIÓN, COLUMNAS, TRABES, LOSAS, ETC. 

4 ACERO CIMENTACIÓN, COLUMNAS, TRABES, LOSAS, ETC. 

1:; 

5 CIMENTACIONES, DALAS, CASTILLOS, MUROS, ETC. 

6 Pisos, TERRAZos, AzuLEJos, CINTILLA, CERAMICA, ETc. 

~1or1'3RE 

1/10 DE CABO + 1 PEÓN 

1/4 DE OFICIAL + 1 PEÓN 

l OFICIAL CARPINTERO 
1 AYUDANTE CARPINTERO 

1 OFICIAL FIERRERO + 
1 AYUDANTE FIERRERO 

1 OFICIAL ALBAÑIL+ 1 PEÓN 

1 OFICIAL ESPECIALISTA +l PEÓN 
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10. 5 COSIQS DE 'L l'L I Effüi\ IW IEi\i1I1 11\B. 
CLAVE c o .~ c E P r o Ui~ !DAD CA:m DAD MATERIAL MANO DE OBRA T O T A L 

PRECIO BASE T O T A L COSTO BASE T O T A L 
Tl LIMPIEZA DEL TERRENO. M 2 142.00 $ $ $ 142 00 $ 20 164 00 $ 20 164 00 
T2 TRAZO y i~IVELACIÓN M2 142.00 25 00 3 550 00 94 00 13 31J3 00 16 898 O') 
Cl EXCAVACIÓN DE CEPAS M3 19.63 590 00 11 fill 00 11 611 ºº C2 CONSOLIDACIÓN CON PUINTILLAS ML 24.60 380 00 9 348 00 354 00 3 708 00 18 056 ºº 
C3 MAMPOSTERÍA DE PIEDRA bRAZA M3 11.07 5 300. ºº 58 671 00 1 316 00 14 5'33 (10 73 233 ºº -~-(/~ CADENAS DE DESPLANTE Q5x2Q) ML 43.85 570 00 29 330 00 950 Q') 42 0% 00 71 476 ºº 
C5 CoNTRATRABES (15x30) ML 2.00 790 ºº 1 580 00 1 500 00 3 000 00 4 580 ºº 
C6 IMPERMEABILIZACIÓN M2 14.28 430 00 6 140 00 135 00 1 214 00 7 354 00 
C7 · REGISTROS PZA, 2.00 5 150 ºº 10 300 00 2 900 00 5 300 00 16 100 00 
C3 TENDIDO Tusa ALBAÑAL ML 8.00 345 00 2 750 00 590 00 4 720 00 7 430 Oíl 
Al MUROS DE TABICÓN (8xl2x25) M2 183.55 30D OD 145 840 DD 1 500 OD 293 580 00 440 520 DO 
A2 CASTILLOS (15xl5) ML 80.40 562 OD LIS 185 DO 1 ODO OD 80 40D DD 125 585 00 
A3 CADENAS DE CERRA'lI ENTO(l5x20) ML 75.95 67D OD 50 8'36 DO 1 D60 DD 8D 507 00 131 333 DO 
A4 TRABES <15x30) ML 43.85 790 ºº 34 641 00 1 500 00 55 775 OD 100 416 C)í) 

A5 FIRMES DE CONCRETO ' M2 29.50 415 00 12 242 DO 1 500 00 44 250 00 55 492 00 
A6 ESCALERAS M2 3.95 1 450 00 5 723 00 2 900 00 11 455 DD 17 183 00 
A7 LOZA DE VIGUETA Y BOVEDILLA M2 99.5D 3 300 00 373 lOD 00 4 000 00 398 OOD 00 776 100 00 
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CLAVE c o N c E p T o UN IDAD CAilTI DAD MATERIAL MANO DE O!W\ T O T A L 
PRECIO :JASE T O T A L COSTO BASE T O T A L 

A8 CHAROLA EN BAÑO . M2 2.75 $ 5 500 00 $ 15 125 00 $ 7 000 00 $ 19 250 00 $ 34 375 00 
A9 IMPERMEABILIZACIÓN EN CUBIERTA M2 56.00 430 00 24 080 00 85 00 4 760 00 28 840 00 
Bl APLANADO EN MUROS M2 295.00 410 00 120 950 00 580 00 171 100 00 291 950 00 
B2 FALSO PLAFÓN M2 2 .75 870 00 2 392 00 2 400 00 6 600 00 8 992 00 
B3 PRETIL DE TABICÓN (HASTA 30 CMS) ML 35.00 240 00 8 400 00 530 00 18 550 00 26 950 00 

:: B4 COLOCACIÓN DE AZULEJOS M2 18.00 2 400 00 43 200 OQ 1 500 00 28 800 00 72 000 00 
BS COLOCACIÓN DE MOSAICOS M2 79.00 1 300 00 142 200 00 840 00 1)6 360 00 208 560 00 
BG COLOCACIÓN DE REPISÓN ML .7 410 00 2 870 00 470 00 3 290 00 5 160 00 
B7 COLOCACIÓN DE HERRERÍA PZA 2 1 260 00 2 520 00 2 520 00 
88 COLOCACIÓN DE ACCESORIOS Y 

MUEBLES SANITARIOS, w.c. PZA, 2 180 00 360 00 410 00 820 00 1 180 00 
LAVABO PZA, 2 180 00 360 00 410 00 820 00 1 180 00 

ACCESORIOS JGO, 2 720 00 1 440 00 1 610 00 3 220 00 4 561) 00 
B9 CoLoc. FREGADERO Y LAVADERO PZA, 2 1 ººº 00 2 000 00 2 000 00 
BlQ ENLADRILLADO EN CUBIERTA M2 56.00 380 00 21 280 00 600 00 33 600 00 54 880 00 
Il INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

TOMA DE AGUA PZA, 1 3 ººº 00 3 000 00 3 000 00 
TENDIDO DE TuBERIA LOTE 1 35 500 00 35 600 00 17 500 00 17 500 Qí) 53 100 í)Q 
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CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD MATERIAL M.l\NO DE OBRA T O T A L 
PRECIO BASE T O T A L COSTO t\ASE T O T A L 

11 INSTALACIÓN HIDRÁULICA. $ $ $ $ $ 
CONEXIÓN ExcÚSADO · PZA, 2 3 000 00 6 000 00 6 000 00 
CONEXIÓN LAVABO PZA, 2 3 000 00 6 000 OQ 6 000 00 
CONEXIÓN REGADERA PZA. 2 3 400 00 6 800 00 3 000 00 6 000 00 12 800 00 
CONEXIÓN LLAVE EMPOTRAR JGO, 2 4 200 00 8 400 00 3 000 00 6 000 00 14 400 00 
CONEXIÓN LLAVE NARIZ PZA. 1 1 700 00 1 700 00 3 000 00 3 000 00 4 700 00 
CONEXIÓN [ALENTADRO PZA, 1 18 500 00 18 500 00 4 01)0 00 4 ººº 00 22 500 00 
CONEXIÓN FREGADERO PZA. l 3 000 00 3 000 00 3 000 00 
CONEXIÓN LAVADERO PZA. 1 3 000 00 3 000 00 3 000 00 

I2 INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

ACOMETIDA PZA, 1 950 00 950 00 1 400 00 1 400 00 2 350 00 
ALIMENTACIÓN PZA. 1 2 100 00 2 100 00 1 400 00 1 400 00 3 500 00 
[ENTRO DE CARGA PZA. 1 9 000 00 9 000 00 1 400 00 1 400 00 10 400 00 
SALIDA DE CENTRO SAL. 11 1 850 00 20 350 00 1 L¡QO 00 15 400 00 35 750 00 
SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 7 1 850 00 12 950 00 1 400 00 9 800 00 22 750 00 
SALIDA DE CONTACTO SAL. 16 l 850 00 29 600 00 1 400 00 22 400 00 52 000 00 

13 INSTALACIÓN SANITARIA 
~ [" -¡~-.·.-.., ~,(• _:,,".'"': ;r¡ ; -i;n:! :"n ? ~n:: r·r: 3!.t (1f'f"l 00 
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CLAVE COi~CEPTO UNIDAD CAN TI DAD MATERIAL MANO DE OBRA T O T A L PRECIO BASE T O T A L COSTO BASE T O T A L 
13 INSTALACIÓN SANITARIA $ $ $ $ $ 

.LAVABO PZA, 2 6 100 00 ·12 200 00 1 300 00 2 600 00 1'4 800 00 CESPOL PZA, 2 1 850 00 3 700 00 1 300 00 2 600 00 6 300 00 COLADERA PZA, 2 1 300 00 2 600 00 1 300 00 2 600 00 5 200 00 LAVADERO PZA, 1 4 200 00 4 200 00 1 300 00 1 300 ºº 5 500 00 FREGADERO PZA, 1 13 500 00 18 500 00 1 300 00 1 300 00 19 800 00 14 INSTALACIÓN D.E GAS LOTE 1 4 500 00 4 500 00 3 000 00 3 000 00 7 500 00 l)l CARPINTERÍA ' 

PUERTA 210 X 35 PZA, 1 11 500 00 11 500 00 19 500 00 19 500 00 31 000 00 PUERTA 210 X 70 PZA, 4 10 000 00 40 000 00 16 000 00 54 000 00 104 000 00 
VENTANA 150 X 100 PZA, 10 6 000 00 60 000 00 10 000 00 100 000 00 100 000 00 VENTANA 150 X 85 PZA, 1 5 500 00 5 500 00 8 000 00 8 000 00 .l3 500 00 
CLOSET 240 X 165 PZA, 2 16 250 00 32 500 00 35 000 00 70 000 00 102 500 00 
BARANDAL ESCALERA PZA, 1 13 800 00 13 800 00 23 200 00 23 200 00 37 000 Oíl D2 HERRERlA 

PUERTA 210 X 70 PZA. l 6 300 00 6 300 00 6 200 00 6 200 00 12 500 00 
VENTANA 120 X 100 PZA, l 3 800 00 4 800 00 4 000 00 4 ººº 00 7 800 00 
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CLAVE 

T 

c 
A 

B 

D 

CT 

PAR1IDA 

TRABAJO~ r : MI ;~ARES 

C IMENTAC ION 

ALBAíl!LERIA <OBRA NEGRA) 

ALDAAILERIA CACABADOS) 

Ii~STALACI0i1ES 

ACABADOS 

COSTO TOTAL 

MATERIAL 

$ 3 550 00 

118 179 00 

712 827 00 

343 452 00 

223 050 00 

3115 300 00 

1 746 358 00 

'.11\MO DE OBRA 

33 512 00 

91 717 00 

998 077 00 

342 440 00 

125 300 00 

363 600 00 

1 954 6LJ6 00 

T O T A L 
$ 37 062 00 

209 896.00 

1 710 904 00 

685 892 00 

348 350 00 

708 900 00 

3 701 004 00 

COSTO UNITARIO = Cosro ToTAI 3 701 004 = 33 473 
M2 CoNsrnu 1 DOS · 110. 55 

COSTO UN! TARI o 33 500 M2 

. , NOTA Los COSTOS UNITARIOS SON HASTA EL 27 DE ENERO DE 1986. -

DEBIDO A LA CONSTANTE ALZA DE PRECIOS EN LOS MATERIALES 
PARA CONSTRUCCIÓN, EL COSTO DE VIVIENDA VA A VARIAR, 

YA QUE LA CANTIDAD DE MATERIAL EMPLEADO SE MANTIENE CON~ 
TANTE Y LO QUE VARIA SON LOS PRECIOS DE LOS MISMOS, EL -
POSIBLE USUARIO PUEDE ACTUALIZAR LOS COSTOS DE LA VIVIE~ 
DA. SUSTITUYENDO LOS PRECIOS ºOR UNIDAD EN LAS TABLAS DE 
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CQSIQS DE y_ ¡y_ I EdD8 UUELEX.. 
CLAVE, C O N C1 E P ·T O u:~ !DAD CANTIDAD MATERIAL MANO DE OBRA T O T A L 

PRECIO Tl.l\SE T O TA L COSTO BASE T O T A L 
Tl LIMPIEZA DEL TERRENO M2 142' 00 $ $ $ 

142 ºº $ 20 154 00 $ 20 164 00 
T2 TRAZO y íllVELACIÓN M2 142.00 25 Oíl 3 550 00 94 00 13 34g 00 16 898 00 
Cl EscAvAc1ó~ DE CEPAS M3 30.62 590 00 18 05fi 00 18 055 00 
C2 CONSOLIDACIÓN DEi PLANTILLAS M2 58.95 380 00 26 205 00 354 00 24 412 00 50 617 00 
C3 MAMPOSTERiA DE PIEDRA BRAZA M3 17.23 5 300 00 91 319 00 1 316 00 22 675 00 113 994 Oíl 
C4 CADENAS DE DESPLANTE· ML 53.30 570 00 42 411 00 950 00 60 768 00 11J3 179 ºº C5 CoNTRATRABES: ML 2.00 790 00 l 580 00 1 500 00 3 000 00 4 580 00 
C6 IMPERMEABILIZACIÓN M2 33.85 430 00 14 556 00 85 00 2 877 00 17 433 ºº 
C7 REGISTROS PZA, 4 5 150 00 20 500 00 2 900 00 11 500 00 32 200 00 
ca TENDIDO :TUBO ALBAÑAL ML 15 345 00 5 175 00 591) 00 8 850 00 14 025 00 
Al i'IUROS DE tABICÓN M2 278.10 800 00 222 480 00 1 fiOO 00 444 %0 00 667 44':l 00 
A2 CASTILLOS ML. 96.20 562 00 54 054 00 1 000 00 96 200 00 150 25ll 00 
A3 CADENAS ·DE CERRAMIENTO ML 166.50 670 00 111 555 00 1 050 00 175 490 00 288 045 Oíl 
A4 TRABES ' ML 23.40 790 00 18 4% 00 1 500 01) 35 100 00 53 586 00 
AS FIRMES M2 77.40 415 00 32 121 00 1 500 00 116 100 00 148 221 00 
A6 ESCALERAS M2 3.52 1 450 00 5 104 00 2 900 00 10 208 00 15 312 00 
!] Loz;. DE VIGUETA y BOVEDILLA M2 159.00 3 800 00 542 200 00 4 000 00 575 000 00 1318 200 00 
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CLAVE e o N e t: P r o u;~IDAD CAiff!DAD M A T E R 1 A L i'1ANO DE OBRA T O T A L 
PRECIO BASE TO TA L COSTO 13ASE T O T A L 

A8 CHAROLA EN BAÑO M2 2.75 $ 5 500 00 $ 15 125 00 $ 6 000 00 $ 16 500 00 $ 31 625 00 
A9 IMPERMEABILIZACIÓN EN AZOTEA M2 86.70 430 00 37 281 00 85 00 7 370 00 44 651 00 
131 APLANADOS M2 434.50 410 00 178 145 00 580 00 252 010 00 430 155 00 
B2 PLAFÓN M2 2.75 870 00 2 392 00 2 400 00 6 600 00 8 992 00 
B3 PRETIL ML 51.00 240 00 12 240 00 530 00 27 030 00 39 270 01) 
B4 COLOCACIÓN DE AZULEJOS M2 20.00 2 400 DO 48 000 DO 1 600 00 32 000 00 80 000 00 
B5 COLOCACIÓN DE Í'lOSAICOS M2 141.40 1 800 00 254 520 00 840 00 118 860 00 373 380 00 
J36 COLOCACIÓN DE REPISÓN ML 14.00 410 00 5 740 00 470 00 6 580 00 12 320 00 
137 COLOCACIÓN DE HERRERIA PZA, 6 1 260 00 7 560 Ü') 7 560 00 
aa· MuEBLES SANITARIOS w.c. PZA, 2 180 00 360 00 410 00 820 00 1 180 ºº 

LAVABO PZA, 2 180 00 360 00 410 00 820 00 1 180 00 
ACCESORIOS JGO, 2 720 00 1 440 00 1 1310 00 3 220 DO 4 1160 00 

iH FREGADERO V LAVADERO PZA, 4 1 000 00 4 000 00 4 000 00 
BlO ENLADRILLADO M2 86.70 380 00 32 9% 00 600 00 52 020 00 84 966 ºº 11 INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

TOMA DE AGUA PZA. 1 3 000 00 3 000 00 3 000 00 - _, ...... ~ ~ ............ - Tt;~~~R !.), LOTE l 35 600 00 35 600 00 17 51)0 00 17 500 00 53 100 00 
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CLAVE CO'NCEPTO UNIDAD CANTIDAD MATERIAL MANO DE OBRA T O T A L 
PRECIO BASE T O T A L COSTO BASE TOTAL 

11 INSTALACIÓN HIDRÁULICA $ $ $ $ $ 

CONEXIÓN ESCUSADO PZA . 2 3 000 00 6 000 00 6 000 00 

. CONEXIÓN LAVABO PZA, 2 3 000 00 6 000 00 6 000 00 

CONEX I ÓM REGADERA PZA, 2 3 400 00 6 800 00 3 000 00 6 000 00 12 800 00 

CONEXIÓN LLAVE EMPOTRAR JGO, 2 4 200 00 8 400 00 3 000 0'.l 6 000 00 14 400 00 

CONEXIÓN LLAVE HARIZ PZA, 2 1 700 00 (~. 3 400 00 3 000 00 6 000 00 9 400 O'J 

CoNEX 1 óN Cl\LENTADOR PZA. 2 18 500 00 37 000 00 4 000 00 8 000 00 45 000 00 

CONEXIÓN FREGADERO PZA. 2 3 000 00 6 QOO 00 6 000 00 

CONEXIÓN LAVADERO PZA. 2 3 000 00 6 000 00 6 000 00 

12 INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

ACOMETIDA PZA • 1 950 00 950 00 1 400 00 1 400 00 2 350 00 

. C'· 
ALIMENTACIÓN PZA. 2 2 100 00 I¡ 200 00 1 400 00 2 800 00 7 000 00 

CENTRO DE CARGA PZA. 2 9 000 00 18 000 O'J 1 400 00 2 800 00 20 800 00 

SALIDA DE CENTRO SAL. 17 1 850 00. 31 450 00 1 400 00 23 800 00 55 250 00 

SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 7 1 850 00 12 950 00 1 400 00 9 800 00 22 750 00 

SALIDA DE CONTACTO SAL. 27 1 850 00 49 950 00 1 400 00 37 800 00 87 750 00 
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CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD MATERIAL MANO DE OBRE TO TA L 
PRECIO BASE T O TA L COSTO ~ASE TO TA L 

I3 INSTALACIÓN SANITARIA $ $ $ $ $ 

EXCUSADO PZA, 2 15 700 00 31 400 00 1 300 00 2 600 00 34 000 00 

LAVABO PZA, 2 6 100 00 12 200 00 1 300 00 2 600 1)0 14 801) 00 

CESPOL PZA, 2 1 850 00 3 700 00 1 300 00 2 600 00 6 300 00 

COLADERA PZA, 2 1 300 00 2 600 00 1 300 OQ ·2 600 00 5 200 00 

LAVADERO PZA, 2 4 200 oc 8 400· 00 1 300 00 2 600 00 11 000 ClO 

FREGADERO PZA. 2 18 500 DIJ 37 000 00 1 300 00 2 600 00 39 600 00 

I4 INSTALACIÓN DE GAS FAM, 2 l¡ 500 00 9 000 00 3 000 00 6 000 00 15 000 00 

Dl CARPINTER!A 

PUERTA 210 X 85 PZA. 2 11 500 00 23 000 00 19 500 00 39 000 00 52 ·ººº 00 

PUERTA 210. X 70 · PZA, 6 10 000 00 60 000 00 16 000 00 96 000 00 15n ooo oo 
. ('. 

VENTANA 150 X 100 PZA. 14 6 000 00 84 000 00 10 000 00 140 000 00 224 ·ooo oo 

D2 HERRER!A 

PUERTA 210 X 70 PZA, 2 6 300 00 12 600 O'..l 6 200 00 12 400 00 25 000 00 

VENTANA 120 X 100 PZA, 2 3 800 00 7 600 00 4 000 00 8 000 00 15 500 00 

VENTANA 100 X 50 PZA, 2 2 000 00 4 000 00 2 600 00 5 200 00 9 200 00 

0,:-,~:,: ·¿::;.:\L :se: c~~F~.~s :::J7_ :.:., ~ l 21 200 00 21 WJ 00 22 500 00 22 500 00 43 700 00 

.J 
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CLAVE CON C E P T O UNIDAD CANTIDAD MATERIAL MANO DE OBRA TOTAL 
PRECIO BASE T O TA L COSTO BASE T O T A L 

D2 HERRERÍA $ $ $ $ $· 

BARANDAL PARIO SERV. PZA, 1 14 500 00 14 500 00 16 000 00 16 000 00 30 500 00 
D3 CERRAJERIA 

CHAPA P. ACCESO PZA, 2 6 200 00 12 400 00 700 00 1 400 00 13 800 00 
CHAPA P. lNTERCOMUNIC. PZA. 4 4 300 00 17 200 00 700 00 2 800 00 20 000 00 . 
CHAPA p. BAÑO PZA, 2 4 050 00 8 100 00 700 00 1 400 00 9 500 00 
CHAPA p. METÁLICA PZA. 2 3 200 00 6 400 00 6 400 00 

<.D4 VIDR!ERIA 
VIDRIO TRANSPATENTE M2 25.47 2 800 00 71 316 00 71 316 00 ... 

VIDRIO TRANSLÚCIDO. M2 0.68 4 300 00 2 924 00 2 924 00 • 1 

DS PINTURA '. 

DE ESMALTE (ExTERIORES)M2 120 575 00 69 000 00 200 00 24 000 00 93 000 00 
DE VIN!LICA(lNTERIORES)M2 300 315 00 94 500 00 200 00 60 000 00 154 500 00 
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CLAVE p A R T D 

T TRA.3AJOS PRELIMINARES 

c C I MEiff AC IOi~ 

A Ali3Ar.ILERIA (03RA NEGRA) 

J AL3AÑILERIA <ACABADOS) 

Il~ST ALAC IQ;~ ES 

D ACAóADOS 

CT COSTO TOTAL 

fosTo POR VIVIENDA= Cosro TOTAL 
,'Jo. VIVIENDAS 

e° X V = 5 586 1º4 = 2 793 052 00 
2 

A 

CosTo UNITARIO POR VIVIENDA = Co~To POR VxvIENDA 
M CoNsT. POR VIv. 

C. U X V = 2 793 052 = 30 659 
31.10 

COSTO UNIH\RIQ = 30 700 M2 

M A T E R I A L MANO DE 013RA T o T A L 

$ 3 550 00 $ 33 512 00 $ 37 052 00 

201 846 00 152 248 00 354 094 00 

1 138 416 00 1 578 928 00 2 717 344 00 

536 144 00 511 520 00 1 011z '364 oo 
322 000 00 170 500 00 492 500 00 

508 740 00 428 zoo 00 937 440 00 

2 710 695 00 2 375 lf08 00 5 586 104 ()Q 

NOTA Los COSTOS UNITARIOS SON HASTA EL 27 DE ENERO DE 
1986. 

DEBIDO A LA CONSTANTE ALZA DE PRECIOS EN LOS MATERI~ 
LES PARA CONSTRUCCIÓN, EL COSTO DE VIVIENDA VA A VA­
RIAR. 

YA ~UE LA Cl\NT !DAD DE MATER !AL EMPLEADO SE MANT! ENE 
CONSTANTE Y LO 0UE VARIA SON LOS ºRECIOS DE LOS MIS­
MOS. EL ºOSIBLE USUARIO PUEDE ACTUALIZAR LOS COSTOS 
DE LA VIVIENDA, SUSTIT!JvENDO LOS ºRECIOS ºOR UNIDAD 
E~! LAS TA3LAS DS C0STOS, 

. , 
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A N E X O 

LOSA PREFABRICADA 



E.L PRESENTE ANEXO SE DA COMO UNA GUÍA CONS--­

TRUCTlVA PARA LA COLOCACIÓN DE LA LOSA PREFABRICADA. 

UNA VEZ ANAL.ISADOS LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y 

SELECCIONADAS LAS VIGUE_TAS, SE PROCEDERA A SU COLOCACION 

APEGANDOSE A LOS SIGUIENTES PASOS. 

·1.; REVISION DE ENRASE Y NIVEL. DE MUROS. 

h 

2.- COLOCACION DE CADENAS Y CERRAMIENTOS. 

3.- ELEVACION Y COLOCACION DE VIGUETAS MEDIANTE CABLE O 

LAZO.SE CONSERVARA SU VEF!TICJILIDAD, RECARGANOOLAS EN 

SU LUGAR DE APOYO;A CONTINUACION 

DEL MISMO LOS OTROS 

,:y._ 

~~> 
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4.-PARA DAR l,.A SEPARACION CORRECTA SE COLOCARA UNA BOVEDILLA 

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON.ATENDIENDO LAS INDICACIO­

NES EN LOS PLANOS l 70 O 50 cmo.l, SE PROCEDERA A COLOCAR EL -

RESTO DE LAS BOVEDILLAS PROCURANDO QUE QUEDEN BIEN ASEN­

TADAS Y LO MAS JUNTAS POSIBLE. 

5.-EVITE CAMINAR SOBRE LAS BOVEDILLAS. 

6.-UNA VEZ MONTADAS lAS VIGUETAS Y BDVEDILLAS,SE COLGARAN 

GANCHOS DE ALAMBRE RECOCIDO PARA AMARRAR LA TIRA DE 

METAL DESPLEGADO OUE VA ENLA PARTE INFERIOR_DE LAVIGUE­

TA A TODO LO LARGO PARA UNA MEJOR ADHERENCIA DEL 

ACABADO. 

.1 
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7.-PREPARACION DE INSTALACIONES ELECTRICA.S Y SANITARIAS. 

~ LJr: @ ·""' 
~·e.· .• .- ...... • .. · ••• ! •.• · ... _.,-'·~···· ..:: ........... = 

8.-TAPE LOS HUECOS DE LAS BOVEDILLAS DE LOS EXTREMOS CON 

BOLSAS DE CEMENTO, PERIODICO,ETC. 

'¡ 

l : 
9.-UNA VEZ TERMINADA¡ LA COLOCACION DE LA VIGUETA Y BOVEDILLA 

SE PROCEDERA AL T.ENOIDO DE LA MALLA ELECTROSOLDADA FIJAN­

DOLA A LOS cÓNECTORES DUE INCLUYE LA VIGUETA, SE REALIZARA 

UN PREVIO TENDIDO 

TABLON 

.2!4 



10.-ANTES DE. CD LAR LA CAPA DE CDMPRESIDN, SE MOJARA PER - -

FECTAMENTE LAS VIGUETAS Y BOVEDILLAS. 

f f.- EL CONCRETO DEBERA SER f'c=200kg/cms2 CON AGREGADO 112" 

(PRDPDRCION 1-2-4, CEMENTO-ARENA-GRAVA). 

CEMENTO ARENA GRAVA 

12.-COLAR SIGUIENbo u~ ORDEN DE &XTREMO A EXTREMO DE LA -

LOSA EVITANDO FORMAR MASAS DE CONCRETO· 
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B I B L I O G R A F I A 

l.- PLAi~ PARCIAL DE DESARROLLO DEL D.F. 

2. - PROGRAí1A DE 3ARRIO <DELEG. IZTAPALAPA). 

3.- AZTAHUACAfL 

! D01mE YA NO VOLARAH LAS GARZAS ! . 

JoEL CHIRINo CASTILLO. i'1Éx1co, D.F. 1982 
4.- GUIA DE ESPECIFICACI01~ES GE;~ERALES DE VIVIENDA. 

5~: í~ORMAS DE Disrno URBAi~O. 

En. IiffONAV IT 
MÉXICO. D.F. 1981 

En. rnFONAVIT 

MÉXICO. D.F. 1981 

6> ·Ií~STRUCTIVO PARA PRESEiHACIOlL IíHEGRACION Y TRAMI­

TE DE PROMOC!01~ES DE VIVIENDA. 
En. INFOi~AVIT 

MÉXICO. D.F. 1983 

7.- INSTRUCTIVO DE CREDITO PARA VIVIEi~DA Fii~ANCIADA. 
En. FOVISSSTE 
MÉXICO. D.F. 1980 

8.- PROGRAMA ílAClotlAL !JE VIVIE.~OA. 

9.- INVESTIGACION SOBRE VIVIENDA. 

10.- VIVIENDA DE I'.HERES SOCIAL. 

11.- DINERO PARA SU VIVIENDA. 

12.- REGLAMENTO DE CONSTRUCCION. 

13.-. LEY FEDERAL DE VIVIENDA. 

Eo. INDECO 
ºMÉXICO. D.F. 1979 

En. COPEVI 
MÉXICO. D.F. 1977 

En. FOV I - FOGA 

MÉXICO, D.F. 1984 

En. FONHl\PO 

MÉXICO, D.F. 1984 
. 1 

En. LIBROS EcONéMs, 

MÉXICO, D.F. 1985 

En. SEDUE 
MÉXICO. D.F. 1985 
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14. - MArlUAL DE AUTOCONSTRUCC ION. 
ARQ. CARLOS RODRÍGUEZ R. 

15.-·CARTILLA DE LA VIVIENDA. 

Eo. CONCEPTO 
MÉXICO. D.F. 1381 

Eo. S.S.A. 
MÉXICO. D.F. 1981 

·16;- LA ARQUITECTURA DEL SIGLO XX EN MEXICO. 
!, KATZMAN Eo. U.N.A.M. 

MÉXICO. D.F. 1980 

17. - EL m~CRETO ARMADO rn LAS. ESTRUCTURAS. 
ARQ, VICENTE PÉREZ A. Eo. TRILLAS 

MÉXICO. D.F. 1982 

18. - rnsTALAC ION Ei'l LOS ED l F I c ros. 
GAY AND. f:AWCETT Eo. GusTAVO GILLI 

MÉXICO. D.F. 1982 

19. - DATOS PRACTICOS DE INSTALACIONES H IDRAULICAS Y Sl!i 
NITARIAS. 
ING. DIEGO ONESIMO 3. Eo. ESIME 

MÉXICO. D.F. 1983 

20. - MANUAL DEL INSTALADOR DE GAS L. P. 
lNG. DIEGO ÜNESIMO B. Eo. ESIME 

MÉXICO. D.F. 1983 

21.- INSTALACIONES ELECTRICAS PRACTICAS. 
lNG. DIEGO ÜNESIMO B. 

22.- COSTOS Y MATERIALES. 
lNG. RAúL GoNZÁLEZ M. 

Eo. ESIME 
MÉXICO, D.F. 1983 

Eo. ESIME 
MÉXICO, D.F. 1982 
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