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PROLOGO,

LA PRESENTE TES{S OFRECE A LOS POBLADORES DE -
STA. MA. AZTAHUACAN Y A LOS ESTUDIANTES DE ARQUITECTU-
RA, UNA SERIE DE CAPITULOS EN LOS QUE SE ABORDAN CUES-
TIONES FUNDAMENTALES Y PROBLEMAS PROPIOS DE LA VIVIEN-
DA.

EN ESTOS CAPITULOS SE TRATAN SUCESIVAMENTE LOS
ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA, LA ESPECULACION DEL SUELO
Y EL CRECIMIENTO DE LA Ciupap peE MExico. SE MENCIONAN
LOS ORGANISMOS QUE OTORGAN FINANCIAMIENTO A LA MISMA,
ADEMAS SE DA UN BREVE DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL POBLA
DO, ASI COMO LA ESTRATEGIA A SEGUIR PARA SU MEJORAMIEN
TO: SE DAN LAS CARACTER[STICAS DE LA ZONA DE TRABAJO Y
EL PROCESO DE DETERMINACION DE PROTOTIPOS, COMO SU —---
APLICACION EN CASOS ESPEC{FICOS. ADEMAS SE DESARROLLAN
ARQUITECTONICAMENTE LOS PROTOTIPOS BASE.

SE A PUESTO TODO EL EMPENO POR RECOPILAR LOS -
CAP{TULOS DE MODO QUE UMA VEZ EXTRAIDOS DE UN CONTEXTO

PUEDAN SER

Por d¥kA PARTE HAY EN ELLOS REFERENCIAS DE --
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE REOQUIEREN EXPLICACIONES
COMPLEMENTARIAS, ES AQUI DONDE LOS POBLADORES, DEBEN -
CONTAR CON LA COOPERACION DE PERSONAL TECNICAMENTE CA-
PACITADO. .

UUNA DE LAS FINALIDADES DE LA PRESENTE TES{S,
ES CONTRIBUIR A QUE LOS POBLADORES Y_20SIBLES USUARIOS
DE LA VIVIENDA SE DEN UNA IDEA DE LA PROBLEMATICA' QUE
SE DA EN TORNO A ESTA.

OTRA DE LAS FINALIDADES ES MANTENER LA INTE-= -
GRACION E IMAGEN DEL POBLADG, A BASE DEL USO DE ELEMEN
TOS ARQUITECTONICOS DESCRITOS EN LA MISMA. ‘

LA OLTIMA FINALIDAD ES QUE SE LOGRE UN ADECUA
DO CRECIMIENTO DE LOS ESPACIOS DADOS Y DE LOS ESPACIOS
PROPUESTOS,
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CAPITULO I
INTROQUCCION



ANTECEDENTES DEL CRECIMIENTO ANARQUICO DE | A CIUDAD
DE MEXICO.
CoN EL TRIUNFO DE LA REVOLUCION MEXICANA, 3E -

A HEREDAR DE LA CIUDAD PORFIRIANA, NO SOLO EL CASCO

IFicApo (0 EN PROCESO DE EDIFICACION) SINO TAMBIEN —-
0S MECANISMCS DISENADOS PARA DIRIGIR SU CRECIMIENTO.
Hasta 1924, POR LO MENOS, SE MANTIENE VIGENTE
A LEGISLACION PORFIRIANA DE CRECIMIENTO URBANO, ESTO -
bOR MEDIO DE LA VIEJA “LEY DE ADMISION DE COLONIAS Y CA&
b es EN LA Crupap pE México” pe 1903, Esta LEY SE LIML
"ABA A DEFINIR LAS CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS QUE
PODIAN SER AGREGADOS, Y RECONOCIDOS ADMINISTRATIVAMENTE
POR LA CIUDAD. SU CORTE ES TRADICIONAL: SOLO ESTABLE-
CiA LA OBLIGACION A LOS PROMOTORES 0 PROPIETARIOS DEL -
TERRENO, DONDE SE CONSTRUYERA UNA COLONIA, CEDER AL —--
AYUNTAMIENTO LAS CALLES. UN LOTE PARA MERCADO Y UN LOTE
PARA ESCUELA,

En 1925 FUERON LAS MEDIDAS TOMADAS PARA LAS —--—

. Do st onnA

L A : S LR e ARCATE LAS

POL{TICAS DE CRECIMIENTO URBANO., LA “LEY REGLAMENTARIA

r:
SOBRE LA REPARTICION DE TIERRAS EJIDALES Y CONSTITU- -
C1ON DEL PATRIMONIO PARCELARIO EJIDAL”, PERMITIO QUE -
SE FRACCIONARAN LOS EJIDOS Y QUE LAS PARCELAS EJIDALES
(SOBRE TODO LAS CERCANAS A LA CIUDAD DE MEXICO) COMEN-
ZARAN A URBAMIZARSE,

LA DIsoLuCIdN DEL AYUNTAMIENTO DE MEXICO Y LA -
CREACION DEL D.D.F. EN 1929, TamMpoco rIRMITIS (como SE
ESPERABA) DELINEAR UNA POL{TICA URBANA GENERAL PARA TQ
DO EL D.F.. LA PREOCUPACION FUNDAMENTAL POR PARTE DEL
D.D,F, ERA MEJORAR LAS CONDICIONES FiSICAS DE LOS ESPA
C10S YA EDIFICADOS, NO ACTUAR SOBRE EL PROCESO DE EDI-
FICACION DE ESOS ESPACIOS: SE CAY) ENTONCES EN UN CIR-
CULO VICIOSO QUE MARCARIA LAS POLITICAS DE EXPANSION -
URBANA DE LA CiupAp DE MExico EN LOS ANOS SIGUIENTES.

FUERON MEDIDAS AJENAS A LA PLANIFICACION LAS -
QUE INCIDIRIAN SOBRE EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD
Y SUS CARACTERISTICAS, SOBRE TODO LAS DE CARACTER FIS-—
cAL. PARA AUMENTAR LA PROPIEDAD TRIBUTARIA Y PONER EN

CIRCULACIAN LOS CAPITALES. SE ESTIMULG LA CONSTRUCCION




1) ANTECEDENTES DEI CRECIMIENTO AWARQUICO DE LA CIUDAD
DE MEXICO.

CoN EL TRIUNFO DE LA REVOLUCION MEXICANA, 3E —
VA A HEREDAR DE LA CIUDAD PORFIRIANA, NO SOLO EL CASCO
L EDIFICADO (0 EN PROCESO DE EDIFICACION) SINO TAMBIEN --
LOS MECANISMOS DISENADOS PARA DIRIGIR SU CRECIMIENTO.
HasTa 1924, POR LO MENOS., SE MANTIENE VIGENTE
LA LEGISLACION PORFIRIANA DE CRECIMIENTO URBANO. ESTO -
POR MEDIO DE LA VIEJA "LEY DE ADMISIOGN DE COLONIAS Y CA

TABA A DEFINIR LAS CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS QUE
POD{AN SER AGREGADOS, Y RECONOCIDOS ADMIN ISTRATIVAMENTE

POR LA CiubAaD. Su CORTE ES TRADICIONAL: SOLO EéTABLE-
cfA LA OBLIGACION A LOS PROMOTORES O PROPIETARIOS DEL -
TERRENO, DONDE SE CONSTRUYERA UNA COLONIA., CEDER AL ——-—
AYUNTAMIENTO LAS CALLES, UN LOTE PARA MERCADO Y UN LOTE
PARA ESCUELA.

En 1925 FUERON LAS MEDIDAS TOMADAS PARA LAS —--

LT LhR DUIE MARCAYN OLAS -

POLITICAS DE CRECIMIERTO URBANO. LA

LLES EN LA Ciupap pE México” pe 1903, Esta LEY SE LIML

P

SOBRE LA REPARTICION DE TIERRAS EJIDALES Y CONSTITU- -
C10N DEL PATRIMONIO PARCELARIO EJIDAL", PERMITIO QUE -
SE FRACCIONARAN LOS EJIDOS Y QUE LAS PARCELAS EJIDALES
(SOBRE TODO LAS CERCANAS A LA CIUDAD DE MEXICO) COMEN-
ZARAN A URBANIZARSE.

LA DISOLUCISN DEL AYUNTAMIENTO DE MEXICO Y LA -
CREACION DEL D,D.F. EN 1929, TamMPocO rZRMITIO (comO SE
ESPERABA) DELINEAR UNA POLfTICA URBANA GENERAL PARA TQ
DO EL D.F.,. LA PREOCUPACION FUNDAMENTAL POR PARTE DEL
D.D.F. ERA MEJORAR LAS CONDICIONES F{SICAS DE LOS ESPA
C10S YA EDIFICADOS, NO ACTUAR SOBRE EL PROCESO DE EDI-
FICACION DE ESOS ESPACIOS: SE CAYY ENTONCES EN UN CIR-

.CULO VICIOSO QUE MARCARIA LAS POLITICAS DE EXPANSION -

URBANA DE LA CiupaD DE MEXICO EN LOS ANOS SIGUIENTES.
FUERON MEDIDAS AJENAS A LA PLANIFICACION LAS -

QUE INCIDIRfAN SOBRE EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD

Y SUS CARACTERISTICAS., SOBRE TODO LAS DE CARACTER Fls-
CAL. PaARA AUMENTAR LA PROPIEDAD TRIBUTARIA Y PONER EN
CIRCULACION LOS CAPITALES, SE ESTIMULO LA CONSTRUCCION




CION DE VIVIENDAS SE LOGRO POR DOS VIAS: AUMENTANDO LAS
CONTRIBUCIONES DE LOS PREDIOS QUE SE MANTUVIERAN SIN --
eEDIFICAR (1921) Y EXIMIENDG DE CONTRIBUCIONES, POR CIN-
cO ANOS, A QUIENES EDIFICARAN ANTES DE 1921 (EsTA MEDI-
DA SE REPITIO EN 1922 v 1924), LA ONICA EXIGENCIA URBA
NisTICA. FUZ QUE SE MANTUVIERA EL 407 DEL ESPACIO DEL TE
RRENO SIN CONSTRUIR.

CoN LA Ley pe PLANIFICACION DE 1936, POR PRIME
RA VEZ SE CONCIBE A LA PLANIFICACION COMO UNA ACCION —--
GLOBALIZADORA QUE PERMITE PREVEER LOS ESPACIOS DE CONSY
MC NECESARIOS, SUPEDITANDO EL INTERES PRIVADO AL INTE--
RES DE LA COLECTIVIDAD, ESTE PROYECTO CARDENISTA DE —-
PLANIFICACION DESATO REACCIONES TAN PODEROSAS QUE EN -
1941 se MopIFIcS DICHA LEY., EN EsTE mMisMo ANO POR EL -
AUMENTO “INUSITADO” Y RAPIDO DEL CONTORNO DE LA (IUDAD
(EXPLICADO ENTONCES POR EL "JUSTIFICADO AFAN DE TENER -
CASA PROPIA” Y NO COMO EN NUESTROS DfAS. POR EL CRECI--
MIENTO DEMOGRAFICO) SE REGLAMENTO LA FORMACISN DE UNIO-
NES Y JUNTAS ENTRE LOS VECINOS Y COLONOS PARA LA DEFEN-

SE SUPEDITARAN A LA EXISTENCIA DE UMA VINCULACION PoLf-
TICA PREVIA. EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD SERA EL RESUL
TADO DE UNA NEGOCIACION POLITICA ENTRE LAS AUTORIDADES
Y LOS COLONGS.

PArRA LOS ARos 19490-1945, QUEDARON YA DEFINIDAS
LAS CARACTERISTICAS DEL CRECIMIENTO URBANO DE LA CIUDAD
DE MEx1co. [ENTRE ESTOS AMOS LA SUPERFICIE URBANA DE LA
CiubaD DE MExico PASG DE 99,4 kM2 A 175 kM2, LLEGANDO -~ .
EN 1960 A 235 kM2 v en 1980 A 534 kM2 (VER PLANO cu-t ).

CoM LA OLTIMA MODIFICACION A LA LEY DE PLANIFI-
cAc16N EN 1941, sE DEJA PoR 30 ANOS A LA MANO LIBRE DE
LA RENTABILIDAD PRIVADA LA CONSTRUCCION DE tA Ciupap.-
ESTA SITUACION PERMANECIA cAs{ SIN ALTERACIONES HASTA -
LA PROMULGACION DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS., LA LEY DE -
PLANTFICACION DE 1971 Y LAS MODIFICACIONES A LAS POLITL
cAs PREDIALES DE 1975, A PESAR DE ESTO TODAVIA SE ESTA
LEJOS DE CONTAR CON UN CUERPO COHERENTE DE REGLAMENTA—--
CIONES QUE CONCRETICEN PARA LA CIUDAD ESAS PROPOSICIO--
NES GENERALES. '

2) 14 FODTY

10 Y LA PROBLEMATICA DE LA VL



VIENDA EN LA CIUDAD DE MEXICO.

EL CRECIMIENTO Y POR CONSIGUIENTE LA PROBLEMA-
TICA DE LA VIVIENDA EN LA (D, DE MEX1CO SE ENMARCA DEN-
TRO DE UN CONTEXTO SOCIO-ECONOMICO Y ES IMPOSIBLE QUE--
L RER TRATARLO COMO UN ELEMENTO AISLADO. A DIFERENCIA DE
OTRAS NACIONES CAPITALISTAS, MEXICO NUNCA HA EMPRENDIDO
POLETICAS ENCAMINADAS AL CONTROL DE LA ESPECULACION CON
EL SUELO URBANO Y SOLO HA TENIDO ALGUNAS ACCIONES QUE -
INDIRECTAMENTE HAN CAUSADO ESTAMCAMIENTOS FRAGMENTARIOS
EN LA REVALORIZACION.
Deripo A Que LA Cp. DE MEXICO HA SIDO UN POLO
DONDE SE CONCENTRA Y DESARROLLA LA ACTIVIDAD ECONOMICA,
POLITICA Y SOCIAL DEL PA[S, ESTA HA TENIDO UN ASCELERADO

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO DANDOLE UN CARACTER DE GIGANTI(S.
MO EN LOS ULTIMOS 45 AfNos., 45 ANOS DE CRECIMIENTO SOSTE
NIDO E INCONTROLADO, HAN TRANSFORMADO A LA CIUDAD DE -~
UNA POBLACION DE 1.76 MILLONES DE HABITANTES QUE SE TIE
NEM EN 1840 A UNA POBLACION DE 16 MiLLONES EN 1985, Es-

L ERO, DE MEXL

CO CONFORMANDO ASI LA ZONA METRUPOLIGAL

A PARTIR DE 1940, CUANDO CON EL PROCESO DE LA —
INDUSTRIALIZACION DE LA POST-GUERRA SE MOTIVA QUE LA --
TASA DE CRECIMIENTO SE DISPARE Y BASTAN 45 ANos PARA --
QUE EL CRECIMIENTO SE MULTIPLIQUE PRACTICAMENTE 10 vE--
CES MAS, ESTO AUNADO A LA REFORMA AGRAR{A QUE SE DA EN
ESTOS ARNOS FUE Y HA SIDO UNA VALVULA DE ESCAPE PARA LA
PRESION SOBRE EL SISTEMA. ABATIO LA PR.DUCCION AGR{COLA
PRODUCIENDO UN DESEMPLEO EN EL CAMPO, CREANDO UNA FUER-
TE CORRIENTE MIGRATORIA HAC{A LA CIUDAD,

LA DOTACION DE VIVIENDA ADECUADA PARA ESTA PO--
BLACION DE EMIGRANTES ES INSUFICIENTE PRACTICAMENTE DES
DE EL INICIO DE ESTE FENOMENO. CoM LOS DECRETOS DE CON
GELACION DE RENTAS QUE SE EXPIDIERON EN 1946 v QuE AFEC
TARON A LAS COLONIAS QUE EN AQUELLA EPOCA FORMABAN Z0--
NAS DE BAJOS ALQUILERES Y QUE SE UBICABAN PRINCIPALMEN-
TE EN EL CENTRO DE LA CAPITAL: LA VIVIENDA DE ALQUILER
eN LA Ciupap ( QUE HASTA Los 40’'s FUE LA SOLUCION DEL -
PROBLEMA PARA UNA PARTE IMPORTANTE DE LA POBLACION DE -
3AJOS INGRESOS) DEJA DE PRODUCIRSE. FPOR LO TANTO LA PO

LMt esToT T soos




C1UDAD DONDE APARECE NUEVAMENTE LA VIVIENDA DE RENTA, -
PERO DE CALIDAD INFERIOR.

Para 1954 con LA LEY DE PROHIBICION DE LA CREA
CI6N DE NUEVOS FRACCIONAMIENTOS EN EL D.F. SE PROVOCA —
L LA DISPERSION DE LA MANCHA URBANA SOBRE LOS MUNICIPIOS
DE TLALNEPANTLA. NaucaiLpan, NeTzZAHUALCOYOTL Y ECATEPEC.

En 1870 coN EL PERMISO PARA CONSTRUIR NUEVOS -
FRACCIONAMIENTOS EN EL D.F. EN FORMA RESTRINGIDA SE PRQ
VOCA LA EXPANS1ON DE LA MAMCHA URBANA HACIA EL SUR DE -
LA CiupaDp, LA VENTA DE ESTOS FRACCIONAMIENTOS G LOTES
URBANIZADOS ESTA DIRIGIDA A LOS SECTORES DE INGRESOS ME
DIOS Y ALTOS

CoN LA RENOVACION DEL CEMTRO HiSTORICO SE DA -
UNO DE LOS PROYECTOS URBANOS QUE MAS HAN INCIDIDO EN LA

REVALORIZACION DEL ESPACIO EN LA C1uDpAD DE MExIico Y Que
MAS EFECTOS SEGREGADORES HA TENIDO. CON ESTE FENGMENO

LLAMADO RENOVAC IGN-DEPORTACION . MUCHAS FAMILIAS SORPREN
DIDAS EN LA DESORGANIZACION, A4AN SIDO DESPLAZADAS Y —--

LTt ossecn s el anowmaD0 EM LA

Tam-
BIEN A HECHO MUCHO POR EL DI

REVALORIZACION DEL SUELO URBANO EN LA CAPITAL EL PROGRA
MA DE VIALIDAD DEL D.D.F.: ENTRE 1378 v 1981 se& 4an " -
CONSTRUIDO"” CIENTOS DE KILOMETROS DE AMPLIAS AVENIDAS -
ATRAVESANDO ZONAS HABITACIONALES DE ALTA DENSIDAD, DES—
TRUYENDO VIVIENDAS DE RENTA CONGELADA (PRINCIPALMENTE) .,
LocaLes CoMmerRciaLEs Y CAsAs DE SECTORES MEDIOS., EL RE-
SULTADO DE LO QUE ALGUNOS LLAMARON LA LEY DEL BULDOZER
FUE EL INCREMENTO DE LOS PRECIOS DEL SUELO ALEDAfOS A -
LAS OBRAS. ‘

PARA LA POBLACION DE MEMORES RECURSOS ECONOMI--
cos DE tA CIUDAD, LOS RESULTADOS DEL COMJUNTO DE LAS --
ACCIONES OFICIALES Y PRIVADAS CON EL SUELO URBANO SON -
HEGATIVAS. LOS DESALOJOS DE INQUILINOS Y POBLADORES —-
SON NUMEROSOS Y YA NO SOLO SON PROVOCADOS POR LA VORACL
DAD DE LOS CASATENIENTES, SINO QUE LA ACTIVIDAD CONCRE-
TA DE LOS ORGANISMOS PUBLICOS VA CONFORMANDO UNA MAYOR
SEGREGACIGN URBANA, ESTO TRAE COMO CONSECUENCIA QUE LA
VENTA DE LOTES SIN SERVICIOS URBANOS, DIRIGIDOS A LOS -
SECTORES URBANOS DE MAS BAJOS INGRESOS, OCURREN EN FRAC

EJIDALES Y COMUNA



LES Y SE LOCALIZAN EN LA PERIFERIA EN TERRENOS POCO --—
APROPIADOS PARA EL USO HABITACIONAL,

ESTE TiPO DE FRACCIONAMIENTO PROVOCA ABUSOS DE
FRACCIONADORES Y PRINCIPALMENTE CONTRIBUYE A LA EXPAN-—
SION DESORDENADA DE LA MANCHA URBANA,

ES UN HECHO RECONOCIDO OFICIALMENTE QUE LAS IN
VACIONES SON DE LAS POCAS OPORTUNIDADES QUE TIENEN LOS
SECTORES MAS POBRES PARA ACCEDER A UN ACENTAMIENTO EN -
LA GRAN METROPoLI. AUN CON ESTO, LAS CONDICIONES PARA
LA INVACION NO ALCANZAN A CUBRIR LAS FUERTES DEMANDAS -
POPULARES.

AUNQUE SE HAN EMPRENDIDO ALGUNOS PROGRAMAS DE
DOTACION DEL SUELO PARA SECTORES POPULARES. SU REDUCIDA
INFLUENCIA LES DA UN CARACTER CASt SIMBOLICO, ADEMAS DE
QUE REPODUCEN MECANICAMENTE EL PRECARISMO Y LA INSALU--
BRIDAD,

EN SiNTESIS, LAS ACCIONES DEL SUELO DEL EDO. -
SE HAN CONCENTRADO EN EL CONTROL DE LA EXPANSION DE LA

. it a L R iAvITIA A 1

A ta Levy DEL MSS FUERTE LA ESPE-
CULACIGN DE LAS ARLAS InTLRIULLS 2in 5-

TACULIZACION DE PROMOCIONES EMPRENDIDAS POR EL CAPITAL
EN NUEVAS ZONAS. L0S SECTORES MAS DEBILES HAN SIDO --
LOS QUE HAN PADECIDO LOS FRENOS-A LA EXPANSION EN LOS
ESTIMULOS A LA ESPECULACIGN., SUS ALTERNATIVAS SE REDU
CEN ACELERADAMENTE SIN QUE EL GOBIERNO EMPRENDA ACCIO-
NES SIGNIFICATIVAS EN SU FAVOR: LOS SECTORES MEDIOS --
TAMBIEN EMPIEZAN A SENTIR LOS EFECTOS DE LA ESPECULA--
CION Y DEL DEFICIT HABITACIONAL. Y A MENUDO ACUDEN AL
CONDOMINIO COMO UNICO SUSTITUTO POSIBLE DE LA CADA VEZ
MAS ESCASA VIVIENDA EN RENTA, SU ACCESO AL SUELO URBA
NO ES DEL MISMO MODO LIMITADO.
3) ANTECEDENTES DE {A VIVIENDA EN LA CJUDAD DE MEXICO,
EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL AREA URBANA —--—
DEL D.F. SE ENCUENTRA RELACIONADA DIRECTAMENTE CON VA-
RIOS FACTORES COMO SON : LA OCUPACION PRODUCTIVA DE ¢
LA POBLACION, EL MONTO DE SALARIO QUE RECIBE Y EL PRE-
C10 DE LA VIVIENDA EN EL MERCADO (DETERMINADO POR LAS
DISTINTAS FORMAS DE PRODUCCION), )
DEBIDO A LAS CARACTER{STICAS DEL SISTEMA DEL --

2l
m

DECIR QUE APROXIMADAMENTE



EL 60% DE LAS FAMILIAS. CARECEN DE POSIBILIDADES DE OB-

TENER UNA VIVIENDA: ESTO TRAE COMO CONSECUENCIA. LA APA

RICION DE ASENTAMIENTOS DE BAJA CALIDAD, ZONAS DE HABI-

TACION PRECARIA EN SITUACIONES DE IRREGULARIDAD EN LA —

TENENCIA DE LA TIERRA Y ALTO GRADO DE HACINAMIENTO.

DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA PRODUCCION, EL -

PROBLEMA DE LA VIVIENDA ES FUNDAMENTALMENTE ECONOMICO,-

EN EL QUE SE ARTICULAN UNA SERIE DE FACTORES, .ENTRE LOS

CUALES DESTACAN LOS SIGUIENTES:

A) INSUFICIENCIA DE RECURSOS FINANCIEROS.

B). ESPECULACION CON LOS INSUMOS DE LA VIVIENDA (SUELO -
Y MATERIALES).

¢) INADECUACION DE LOS INSTRUMENTOS POLiTICOS., NORMATI-
VOS Y ADMINISTRATIVOS. A LA REALIDAD ECONGMICA Y SO-
CIAL DE LA MAYORIA DE LA POBLACION,

D) INEXISTENCIA DE UN MECANISMO PARTICIPATIVO Y DE EVA-

LUACION QUE PERMITA ORIENTAR Y CONCRETISAR LAS ACCIQ
NES.

oM L DL.F. DESTACAM LQOS PROBLEMAS DE

2.- PROLIFERACION DE VIVIENDAS DE ALTAS RENTAS.
3.~ PESIMAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN i
- CUARTOS DE AZOTEA.

- EDIFi1CIOS DETERIORADOS.

LA EXPLICACION DE ESTA PROBLEMATICA ES FACTIBLE

MEDIANTE EL ANALISIS DE LOS AGENTES PRODUCTORES. Asf cQ’

MO DE LAS DISTINTAS FORMAS DE FINANCIAMIENTO. CUYOS CRL

TERIOS SIRVEN PARA DEFINIR LAS VARIANTES GUE ADOPTA EL

PROCESO DE PRODUCCION DE VIVIENDA.

4) PRODUCCICN DE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE MEXICQ,
POR EL TIPO DE PARTICIPACION Y EL GRADO DE CON-

TROL QUE EJERCEN LOS AGENTES PUBLICOS, PRIVADOS Y SO---
CIAL SOBRE LA TIERRA, LOS MATERIALES., TECNOLOGfA, ETC..
LAS FORMAS DE PRODUCCION SE CLASIFICAN EN TRES VARIAN--
TES:

4.1.- VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PUBLICO.

4,2,- VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PRIVADO.

4,3,~ VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR SociaL.

ina poR FLOSECTOR PUBLICO.




Sus CARACTER{STICAS PRINCIPALES SON LA BAJA TA

SA DE INTERES CON QUE OPERAN, LOS MAYORES PLAZOS DE PA-—

GO QUE SE DAN (COMPARADOS COM LOS EXISTENTES). Y LAS -

BUENAS CONDICIONES DE CREDITO. '

"~ DE ACUERDO CON LA FUENTE DE SUS RECURSOS FINAN

CIEROS SE DISTINGUEN CUATRO TI1POS DE ORGANISMOS:

A) FonDpo DE VIVIENDA .- PROVIENE DE LA APORTACION QUE
HACEN LOS PATRONES SOBRE EL 5% DEL SALARIO DE LOS --
TRABAJADORES.

B) BANCARIOS.- SON ORGANISMOS CUYOS PROGRAMAS OPERAN —-
CON FINANCIAMIENTO DE LA BANCA PRIVADA Y DE LA BANCA
PUBLICA, MEDIANTE EL ENCAJE LEGAL.,

¢) FiscaLes Y MixTos.- ORGANISMOS QUE CONJUGAN RECURSOS
FISCALES O PRESUPUESTALES. CON BANCARIOS O PRIVADOS.

D) DE APORTACIONES ESPECIFICAS.- SON ORGANISMOS CON —--
FINANCIAMIENTO ESTABLECIDO SEGUN CUOTA FIJA Y OTROS
CUYO MONTO APORTA LA EMPRESA MEDIANTE EL CONTRATO CO
LECTIVO DE TRABAJO.

‘,_CS TONDCS DE VIVIEMNDA SON ORGANISMOS QUE PUE-

DEN AC: uUsn 2 FORNA RS

GRACIAS A SUS BAJOS COSTOS DE FINANCIAMIENTO ¥ A SUS --
CONDICIONES DE CREDITO. SIN EMBARGO, SU IMPACTO SOCIAL
AL CANZAN GRUPOS MINORITARIOS DE ASALARIADOS,

LA PoLiTICA TRADICIONAL DE VIVIENDA DEL SECTOR
PUBLICO SE WA CARACTERIZADO POR CONSTRUIR CONJUNTOS =-—-

HABITACIONALES, CUYAS CARACTERISTICAS SON LA MAYOR{A —-
DE LAS VECES :

INADECUACION DEL PRECIO: DADO QUE A LA VIVIENDA TERML
NADA SE LE FIJAN PRECIOS FUERA DEL ALCANCE DE LA ECO-
NOMIA DE LA MAYORIA DE LA POBLACION,
PRESENTACION DE VIVIENDA TERMINADA COMO EL UNICO CON-
CEPTO DE VIVIENDA SOCIALMENTE ACEPTADA.
~ UBICACION INADECUADA; RARA VEZ ESTAN LOCALIZADOS EN -
LAS INMEDIACIONES DE LAS FUENTES DE TRABAJO Y DE LAS
INSTALACIONES PARA EL BIENESTAR SOCIAL,
4,2, VIVIENDA PROMOVIDA POR_EL SECTOR PRIVADG,
EN LA MAYORIA DE LOS CASOS SE FINANCIA POR : -
HIPOTECA (BANCOS), COMPAN{AS INMOBILIARIAS O INDIVIDUOS
A1sLADOS., LA VIVIENDA PRODUCIDA ADOPTA LAS SIGUIENTES

R
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A)

B)

c)

Vivienpa PropPIA : SE TRATA DE VIVIENDA TERMINADA DE
BUENA CALIDAD Y DE DIMENSIONES ADECUADAS (90 - 100mM2
CONSTRUIDOS), SE DA USUALMENTE EN FRACCIONAMIENTOS,

CONDOMINIOS G LOTES AISLADOS. POR SU ALTO PRECIO --

ESTA DIRIGIDA AL SECTOR SOCIAL DE INGRESOS MEDIOS Y
aLTos (15% DE TOTAL DE LA POBLACION) SE UBICA GENE--
RALMENTE EN NUEVAS ZONAS URBANAS Y FRACCIONAMIENTOS
PERIFERICOS DEL D.F. ]
VIVIENDA RENTA ALTA: SE TRATA DE VIVIENDA DE BUENA
CALIDAD Y DE DIMENSIONES MEDIAS (70-90 M2 CONSTRUI--
DoS) POR SU TIPO DE RENTA ESTA DIRIGIDA AL SECTOR --
SOCIAL DE INGRESOS MEDIOS Y ALTOS. ESTE TIPO DE VI-
VIENDA SE LOCALIZA EN ZONAS INTERMEDIAS DE LA CIUDAD
O EN ZONAS RESIDENCIALES EN LA PERIFERIA.

VIVIENDA DE RENTA BAJA : SE TRATA DE VIVIENDA DE MA
LA CALIDAD Y DE DIMENSIONES cHicAs (40-70 MZ CON§~——
TRUIDOS) TIENE CARENCIA DE SERVICIOS Y TANTO EL EQUL

PAMIENTO COMO LAS FUENTES DE TRABAJO SE LOCALIZAN LE

£STA DIRIGIDA AL SECTOR SOCIAL DE IN--

GRESUS BAGGE. Y OLLTZ TIAL e Lo

LA PERIFERIA EN SU MAYORIA AL NORTE DE LA Criupap.

D) VIVIENDA DE REMTA CONGELADA: SE TRATA DE VIVIENDA -

EN DIVERSOS ESTADOS DE DETERIORO, CON GRAVES PROBLE-

MAS DE ASIAMIENTO Y FALTA DE SERVICIOS, SE LOCALIZA

PRINCIPALMENTE EN VECINDADES EN ZONAS ANTIGUAS DE LA
Ciupab.

4.3, VIVIENDA PROMOVIDA POR £ SECTOR SOCIAL.

SE PUEDE DECIR QUE ES EL TIPO MAS COMON DE ASEN °

TAMIENTO EN QUE SE UBICA LA MAYOR PARTE DE LA POBLACIAN
EN ZONAS MARGINALES DEL AREA METROPOLITANA HA SIDO PRO-
MOVIDO POR EL SECTOR SOCIAL.

ESTE TIPO DE ASENTAMIENTOS SE PUEDE CLASIFICAR
EN

A) COLONIAS PARACAIDISTAS.~ RESULTAN DE LA INVACION --

(PAULATINA Y ORGANIZADA) DE TERRENOS PARTICULARES --
EJIDALES Y PUBLICOS., ’

3) FRACCIONAMIENTOS POPULARES.- SON ORIGINADOS DE LA -

VENTA DE LOTES SIN SERVICIOS, YA QUE ESTOS SON PRIN-
CIPALMENTE DE USO AGRIcOLA,
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D)

ORIGINAN POR LA VENTA ILEGAL 0 POR INVACIONES ORGANL
ZADAS.,

CIUDADES PERDIDAS.- SE ORIGINA EN LA MAYOR{A DE LOS

CASOS POR LA RENTA 6 INVACION DE PREDIOS EN ZONAS IN
FRAHUMANAS .

L0oS PROBLEMAS MAS COMUNES DE ESTA VIVIENDA SON:
UETERIOROG DE LA VIVIENDA, TANTO FISICA COMO ECONOMI-
CA POR FALTA DE PLANEACION, ’

ALTO €OSTO DE LA VIVIENDA POR EL LARGO PER{ODO DE --
CONSTRUCCION, ESTO DEBIDO PRINCIPALMENTE A LOS BAJOS
INGRESOS DE SUS POBLADORES.

FALTA DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA POR LOCALIZAR--
SE EN ZONAS INADECUADAS.

SE LOCALIZAN EN ZONAS ALEJADAS DE LOS CENTROS DE TRA
BAJO, SALUD Y ABASTO.

IRREGULARIDAD EN LA TENENCIA DE LA TIERRA, DEBIDO A
LAS DIVERSAS FORMAS DE ASENTAMIENTOS.

FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA:

Con pavg DE

OBRA& PAGADA: SE DA CUANDO EL O LOS INTE

RESALOS DLOiDon O

B)

DAS Y PAGAN LOS SERVICIOS DE UN TECNICO MEDIO O UN -
MAESTRO ALBANIL,

AUTOCONSTRUCCIAN,~ SE DA-CUANDO UN GRUPO DE PERSO--

NAS DECIDEN HACEé ENTRE ELLOS MISMOS SU VIVIENDA, --
ASESORADOS 'POR UN TECNICO,

113
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11. FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA

1> INTRODUCCION.

EL PRESENTE ESCRITO SE REALIZO CON EL FIN DE -
PODER INFORMAR Y ORIENTAR A LA COMUNIDAD DE SANTA Ma, -
LAZTAHUACAN SOBRE LOS ANTECEDENTES DE LAS INSTITUCIONES
QUE OTORGAN CREDITO, Y PARA QUE COOPERAT IVAS, COMUNIDA-
DES & GRUPOS DE PERSONAS., PUEDAN OBTENER CREDITO PARA -
REALIZAR LA CONSTRUCCION 6 MEJORAMIENTO DE SUS VIVIEN--
DAS. SE MENCIONAN CARACTERISTICAS FUMNDAMENTALES A FIN
DE ORIENTAR Y ESTABLECER UNA COMPARACION ENTRE LAS INS-
TITUCIONES EXISTENTES Y SELECCIONAR LA QUE MAS CONVENGA
DE ACUERDO A LAS NECESIDADES. '

2) ANTECEDENTES.

DEBE MENCIONARSE QUE SE HAN REAL1ZADO ALGUNOS

ESFUERZOS I1MPORTANTES QUE INTENTAN PLANEAR Y COORDINAR
LAS ACCIONES DE LOS DISTINTOS ORGANISMOS. A TRAVES DEL
ProcraMA Nacionat DE Vivienpa (P.H.V.) v LA Comision In
TERSECRETARIAL DE LA VIvivenpa, ErL P.N.V. se PROPONE ~

s LOLAT

Y5 TRADICIONA
LES DE VIVIENDA TERMINADO UNIFAMILIAR O mulTiFARILAR.

LOS NUEVOS PROGRAMAS DE VIVIENDA PROPUESTOS SON @

A) VIVIVENDA PROGRESIVA,

B) MEJORAMIENTO DE VIVIENDA,

SE ESTIMA QUE LA DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA ES
DE 712,007 ANUALMENTE Y GUE APROXIMADAMENTE EL 46% DE -
LAS FAMILIAS RECIBEN UN MONTO INFERIOR AL SALARIO MINI-
MO VIGENTE Y QUE SOLO EL 9% SE HALLA POR ENSIMA DE CUA-
TRO VECES DICHO SALARIO, POR CONSIGUIENTE SI LA SITUA-~
C16N ACTUAL DE PRECIOS Y SALARIOS NO PERMITE ACCEDER A
VIVIENDAS TERMINADAS EM CONDICIONES ADECUADAS., LAS OP--
CIONES A CORTO PLAZO SE REDUCEN A ACEPTAR POR NECESIDAD
ALTERNATIVAS INTERMEDIAS QUE SON ENUNCIADAS EN EL P.N.V.
BAJO LA DENOMINACION DE “ViviENDA ProgrReEsiva” v ” MeJo-
RAMIENTO DE VIVIENDA”. A TRAVES DE LAS CUALES SE HABRE
LA POSIBILIDAD DE QUE LAS FAMILIAS INICIEN UN PROCESO -
MAS PROLONGADO EN LA OBTENCISN DE UNA CASA . BASADO EN
LA POSIBILIDAD DE MEJORARLA PAULATINAMENTE CONFORME SUS
PRIORIDADES Y TEMPORALIDADES. HASTA COMPLETAR UNA VIVIEN
DA CON NIVELES ADECUADOS DE HABITABILIDAD. CLARO ESTA

T Am T TIVA 0Uinoan oo




PROPONEN, EN LA MEDIDA QUE EXISTA EL RECONOCIMIENTO DE -

LA CAPACIDAD DE LA POBLACIGON PARA ACTUAR DE MANERA ORGA

NIZADA Y AUTOMOMA,

3) ORGANISMOS QUE 1O OTORGAN Y SUS CARACTERISTICAS,
BASICAMENTE LOS FONDOS DE LA VIVIENDA OPERAN A

TRAVES DE TRES MECANISMOS:

EL. PROGRAMA DE FINANCIAMIEN
TO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA A TRAVES DE PROMO--
CIONES DIRECTAS., EL DE PROMOCIONES EXTERNAS Y EL PROGRA

' MA DE CREDITO INDIVIDUAL. EN EL PRIMERO DE ESTOS MECA-

! NISMOS, EL ESTADO PARTICIPA MAS ﬁIRECTAMENTE EN LA PRO-
DUCCION DE LA VIVIENDA, YA QUE INTERVIENE EN EL PREFI—-
NANCIAMIENTO Y LA SUPERVISION URBANISTICA Y ARQUITECTO-
NICA DE LOS CONJUNTOS: MIENTRAS QUE EN LAS PROMuCIONES
EXTERNAS, TANTO LO REFERENTE AL TERRENO COMO AL DISEfi0
Y LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA QUEDAN BAJO CONTROL —-
DIRECTO DEL PROMOTOR., REDUCIENDOSE EL PAPEL DE LOS ORGA
NISMOS PUBLICOS AL FINANCIAMIENTO.

LOS ORGANISMOS QUE ACTUALMENTE OTORGAN FINAN--

- FOVISSSTE : FonDo DE ViviesOA DEL L3551Z.

- FONHAPO : Fonso pE HABITACIONES POPULARES.

- INFONAVIT : Instituto DEL FoMpo NAcionNAL DE LA VIVIEN
DA PARA LOS TRABAJADORES.

- FOVI/FOGA : Fonbpo pE OperaciON Y DESCUENTO DE LA Vi--
VIENDA. FoONDO DE GARANTIA Y APOYO A LOS

CREDITOS PARA LA VIVIENDA DE INTERES SO-—

CIAL, _ -

S

FOVISSSTE.
EL 1o DE EneEro DE 1960 sE ESTABLECIS UNA PRES-—

TACION ECONGMICA AL OTORGAMIENTO DE PRESTAMOS HIPOTECA— °

R10S, PARA ADQUIRIR EN PROPIEDAD CASAS Y TERRENOS., ASf{
COMO TAMBIEN LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS HABITACIONA--

LES PARA TRABAJADORES: EN RENTA 6 COMPRA.

EL Fonpo peE Vivienpa pet ISSSTE, con SISTEMA -
DE FINANCIAMIENTO QUE ESTABLECEN PLAZOS DE PAGO DE ACUER
DO A LOS INGRESOS DE LOS TRABAJADORES, ESTE ESTA ORIEN-
TADO A DAR PREFERENCIA A-LOS TRABAJADORES DE BAJOS IN--
GRESOS ECONGMICOS.
Direccion:



CoL. San Jost INSURGENTES .,

TeLs.: 680.14,56 v 680.14.88
SE CONSIDERAN SUJETOS DE CREDITO A LOS TRABAJA
DORES QUE PRESTAN SERVICIOS A LOS PODERES DE LA UNION ,
£t GoBIERNO DEL D.F., A LOS ORGANISMOS PUBLICOS SUJE--
TOS AL REGIMEN JURIDICO DE LA LEy FEDERAL DE LOS TRABA-
JADORES AL SERViIC10 DEL ESTADO, SIEMPRE Y CUANDO ESTEN
INCORPORADOS A tA Levy DEL ISSSTE.
PARA OBTENER CREDITO. ES NECESARIO SER TITULAR
DE DEPOSITOS POR APORTACION DEL ESTADO 6 VOLUNTARIA, UN
MINIMO DE SEIS MESES DE ANTIGUEDAD. il0 SER PROPIETARIO
DE VIVIENDA, NI EL TRABAJADOR NI EL CONYUGE. NI LOS HI-
JOS MENORES DE 18 Afos. '

TENER UNA FAMILIA., INGRESOS SUFICIENTES PARA -
QUE LA AMORTIZACION MENSUAL CORRESPONDIENTE AL CREDITO,
NO EXEDA DEL 30% DE SU SUELDO BASICO MENSUAL, A MENOS -
QUE HAYA INGRESOS CONYUGALES.
CARACTERISTICAS DEL CREDITO,

o o~ -\na"—.:::'c-‘r'_. ~a

W

- {0 SE DA ENGANCHE O ANTICIPO PUK Ninsli CUNCIITS.

- DEVENGARA UN INTERES DEL 4% ANUAL, SOBRE SALDOS INSO-
LUTOS CAPITALIZABLES SEMESTRALMENTE,
- PARA PODER OTORGARSE EN PLAZOS HASTA DE 20 Afios., DE -
ACUERDO CON LOS INGRESOS DEL TRABAJADOR,
EL PAGO CORRESPONDERA AL 307 DEL SUELDO DEL SA
LARIO BASICO QUE PERCIBA EL TRABAJADOR, SE HARA CON --
AMORTIZACIONES QUE EL FONDO ESTABLECERA EN PROPORCION -

AL SALARIO DEL TRABAJADOR, EL CUAL DEBERA ESTAR DE -

ACUERDO .
OTQRGAMIENTO DEL CREDITO.

SE OTORGARA CREDITO CON TODOS LOS REQUISITOS =
ESTABLECIDOS EN EL REGLAMENTO GENERAL DE CREDITO POR --—
UNA SOLA VEZ. )

SE PODRA OTORGAR CREDITO QUE AFECTE MAS DEL —-
50 % DEL SALARIO BASICO DEMOSTRANDO TENER OTROS INGRE-
s0S, EL O SU CONYUGE. '

SE OTORGARA CREDITO MANCOMUNADO A CONYUGES -—-

CUANDO LOS DOS SEAN TITULARES DE DEPOSITO ANTE EL FON--—
DO.
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ESTA INTEGRADO DE LA SIGUIENTE MANERA:
A) CoN LOS ACTIVOS DEL FONDO DE HABITACIONES POPULARES.
B) ConN APORTACIONES QUE EFECTUA EL GOBIERNO FEDERAL. Mu
NIcIPlos O ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS,
c) Los RECURSOS PROVENIENTES DE LAS OPERACIONES DEL FiI-
DEICOMISO,
D) Los RENDIMIENTOS QUE SE OBTIENEN DE LAS INVERSIONES
DE FONDOS EXISTENTES DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIVO,
DIRECCION: '
HomMero No. 203, Esa@. SuDERMAN
CoL. Poranco.

TeL.: 254,39.81

ORGANISMO CREADO POR EL GOBIERNO FEDERAL. TIE-

NE COMO OBJETIVO FUNDAMENTAL PROPORCIONAR CREDITOS BARA

TOS A ORGANISMOS O GRUPOS DE PERSONAS, PARA RESOLVER --

LAS NECESIDADES DE VIVIENDA DE LA POBLACION CON INGRE-~
S0S INFERIORES A DOS Y MEDIA VECES AL SALARIO MiNIMO.

ES EXCLUSIVAMENTE, UNA INSTITUCION QUE PRESTA

- s mmio—

re.  PaRA EL OTORGAMIEN-

TO DE CREDITOS: SE HAN DISiiNeuyibl LOs S

LES DE OPERACION, SE ESTABLECEN TOPES MAXIMOS PARA LA -

CONSTRUCCION DE VIVIENDA, EN FUNCION DE LAS ZONAS ECONG
MICAS PREVISTAS POR LA ComisiON NACIONAL DE SALARIOS Mf
NiMos, DicHO TOPE ES CONCEPTUALIZADO COMO EL COSTO TO-
TAL DE LA VIVIENDA INCLUYENDO TERRENO, URBANIZACION, --
EDIFICACION E INDIRECTOS. INDEPENDIENTES DE SI EL FIDEL
COMISO ABSORBE LA TOTALIDAD DEL CREDITO O SOLAMENTE LO
COMPARTE.,

CREDITO.

LAs POLITICAS QUE DEFINEN LAS MODALIDADES DEL

CREDITO SON:

- EL MONTO DE LA AMORTIZACION SERA VARIABLE CON PAGOS -
QUE DEBERAN SER MULTIPLOS DEL TOTAL DEL PRESTAMO POR
MENSUALIDADES ANTICIPADAS., A PARTIR DEL MOMENTO EN --—
QUE SEA TERMINADA LA VIVIENDA., INDEPENDIENTEMENTE DEe-
QUE SEA NO ADJUDICADA POR EL ACREDITADO. EL CREDITO

SERA FLEXIBLE CON CRECIMIENTO ANUAL DEL 2% EN LA TASA

DE INTERES.

- LAS AMORTIZACIONES DE CAPITAL SERAN ANUALES Y SUS COR
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RACION DEL CREDITO.

SE ESTABLECEN COMO OBLIGATORIOS DURANTE EL PER{ODO DE
AMORTIZACION, DOS TIPOS DE SEGUROS QUE SERAN CUBIERTOS
POR EL BENEFICIARIO QUE SON. EL DE VIDA Y EL DE PRO--
" TECCION CONTRA DAROS.

EN NINGUN CASO., EL BENEFICIARIO APORTARA CANTIDAD MA-
YoR DEL 307 DE SUS INGRESOS NOMINALES, PARA CUBRIR --
LAS CUOTAS DE AMORTIZACION, INTERES Y SEGUROS DE LA -
VIVIENDA ADJUDICADA.

.CUANDO EL ORGANISMO ACREDITADO DEJE DE CUBRIR EL Fl-- "~

DEICOMISO MAS DE DOS MENSUALIDADES. ESTARA EN ESTADO
DE DEMORA Y SE DEBERA CUBRIR ADICTONALMENTE UNA SOBRE
TASA DEL 5%. -

EL MAXIMO DE DINERO QUE PRESTA POR FAMILIA, ES EL ---
EQUIVALENTE A 2,000 VECES EL SALARIO MINIMO DIARIO DE
LA LOCALIDAD. SE DAN HASTA 20 AROS DE PLAZO PARA PA-
GAR EL CREDITO Y SE COBRA UN MAXIMO DEL 13% DE INTE--

RES,

A o e T osronAs e oo
: . . LS K

CON EL CREDLITO, EL USO QUE DARAN AL DIREHU wuf

PRESTE (COM;EA DEL TERRENO, URBANIZACION, CONSTRUC--
CI19N DE PIE DE CASA O MEJORAMIENTO DE SUS VIVIENDAS
ACTUALES), EL COSTO ESTIMADO POR FAMILIA.
UNA VEZ QUE SE HA LLENADO UNA SOLICITUD DE CRE.
DITO, DEBERA PRESENTARSE UN PROYECTO O PROGRAMA DONDE
SE DETALLEN LAS CARACTER{STICAS TECNICAS, ARQUITECTONL
CAS., DE DISENO URBANO., DE INFRAESTRUTURA Y SERVICIOS,

FINANCIEROS, SOCIALES Y JURIDICAS DE LAS OBRAS A REALL
ZAR,

INFONAVIT

HACE SU APARICION EN EL ANO DE 1972, Fué CREA
DO DEBIDO A UN DEFICIT DE VIVIENDA PARA TRABAJADORES -
DE BAJOS INGRESOS QUE NO TEN{AN ACCESO A LA VIVIENDA -
EN EL MERCADO LIBRE,

SU FUNCION DOTAR A LOS TRABAJADORES DERECHOHA-
BIENTES, UN FINANCIAMIENTO QUE LES PERMITA TENER ACCE-
SO A UNA VIVIENDA. REMODELAR O AMPLIAR SU VIVIENDA AC-
TuAL.

EL PATRIMONIC DE ESTA INSTITUCISN PROVIENE DE




€S DEL 57 SOBRE EL SALARIO DE LOS TRABAJADORES; SUBSI--
D10 DEL GOBIERNO FEDERAL Y DE LA RECUPERACION DE LOS --—
CREDITOS QUE OTORGA.

DIRECCION :
BarranNcA DEL MuerTo No. 280,
CoL. GuapaLure InN,
Ter .: 652,94.00
EL INFONAVIT PROPORCIONA EL FINANCIAMIENTO PA-
RA PROGRAMAS DE CONSTRUCCIGN DE VIVIENDAS QUE SEAN PRO-
PUESTAS AL INSTITUTO POR MEDIO DE UN GRUPO DE TRABAJADQ
RES. SU ORGAMIZACION ES DE FORMA TRIPARTITA, PARTICIPAN
EN ELLA EL ESTADO, LAs EMPRESAS Y LOS TRABAJADORES.
REQUISITOS PARA_OBTENER CREDITO,
ESTAR SUJETOS A UNA RELACION DE TRABAJO., REGI-
DA POR EL APARTADO “A” peL ArT. 123 ConsTiTucionNAL (DE-
RECHOHAB IENTES), & BIEN PERTENECER A GRUPOS DE TRABAJA-
DORES SINDICALIZADOS. SUJETOS AL REGIMEN DEL INSTITUTO.

o TENER EN PROPIEDAD OTRO INMUEBLE Y TENER A

Gt ieera g

CARACTERISTICAS DEL CREDLIIU.

T A

EL FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCIAN SE LLEVA-
RA A CABO DE ACUERDO CON LOS RANGOS DE SALARIO., LOS ~—-
CUALES SE HAN AGRUPADO EN LOS SIGUIENTES CAJONES:

Cas6n "A” pe 1.0 A 1.25 V.S.M. (59% DEL TOTAL)
Cason “B” pe 1,25 A 2,00 v (35% DEL TOTAL)
Cadon "C” pe 2,00 A 3,09 " (15% peL ToTAL)

EOVI / FQGA,
SE CREA EN EL Afi0 DE 1862, DERIDO A QUE LOS RE

CURSOS DEL ESTADO NO SATISFACEN LA DEMANDA HABITACIO--—-
NAL.

EL PROGRAMA ES : VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y

-VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA ACREDITADOS DE LOS IiN--

GRESOS MiNIMOS:

DirRecCI ON:
INSURGENTES Sur No. 1108-4e Piso., -
Co... DEL VALLE,
TeL.:

CREDITOS INDJVIDUALES.

SoN PARA LA ADQUISICION, CONSTRUCCION O MEJORA

DE VIVIENDA, ST CTOMIAL URID . ron 5 30%

DE ~—




|
r

LA GARANT{A. CAUSAN UN INTERES QUE NO EXCEDERA DEL 107
ANUAL, TRATANDOSE DE VIVIENDAS VAIM; peEL 147 ANUAL EN -
caso pe VIVIENDA VIS-A. v No MENOR DE 147 ANUAL EN CA--—
so DE Vivienpa VIS-B.

Vivienpa VIS-A, conNsTITUIDA POR :
DOS RECAMARAS ,

ESTANCIA, CQ

MEDOR, BANO, COCINA Y AREA PARA LAVADO.
EL AREA MINIMA CONSTRUIDA SERA DE 49 M2, ESTA SERA DES-
TINADA PARA ACREDITADOS DE INGRESOS BAJOS.
Vivienpa VIS-B., consTiTuipA POR : ESTANCIA. CO
TRES RECAMARAS, BANO. COCINA Y AREA PARA LAVADO
Y TENDIDO DE ROPA, EL AREA MINIMA SERA DE 65 M2, SERA -

PARA ACREDITADOS DE INGRESOS MEDIOS.

MEDOR.,

EL PLAZO DE CREDITO NO PODRA SER SUPEKIOR AL -
MAx 1Mo DE 20 afNos N1 MENOR DE 10 Afos. TRATANDOSE DE -
CREDITOS PARA MEJORA,

ANOS,

EL CREDITO NO SERA MENOR DE TRES

Los PLAZOS DE LOS CREDITOS PARA CONSTRUCCION 6
ADQUISICcION DE vIVIENDA VAIM, VIS-A v VIS-B, SE DETERML

MENTO DE OTORGARSE £STOS, DE LA SIBUIENTE

PARA EL 12 Af0., SOBRE LA BASE DE PAGOS IGUALES.
CALCULADOS CONFORME A UN SISTEMA DE AMORTIZACION CONJUN
TA DE 20) ANOS: A PARTIR DEL SEGUNDO ARO. LOS PAGOS SE--
RAN SOBRE LA BASE DE UNA AMORTIZACION CON PAGOS CRECIEN
TES., CON AUMENTOS HASTA DEL 87 ANUAL.

CREDITG PUENTE,

SE OTORGAN A PROMOTORES O CC'ISTRUCTORES PARA -
LA EDIFICACION O MEJORA DE LA VIVIENDA., EN CUYAS PER--
CEPCIONES ALCANZAN HASTA 2.5 VECES EL SALARIO MINIMO Y
SE UBICAN EN EL SECTOR DE LOS NO ASALARIADOS.

SU FUNCIONAMIENTO ESTA ENFOCADO A LA ATENCION

- DE PROBLEMAS DE SOCIEDADES COOPERATIVAS.

EL PROGRAMA ACTUA EN DOS FORMAS: VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA ACREDL
TADOS DE INGRESOS minimos (VAIM),

REQUISITOS PARA 0OBTENER CREDITO

TENER CAPACIDAD LEGAL PARA OBLIGARSE. SER JE-—.

FE DE FAMILIA, QUE VAYA A HABITAR PERMANEMTEMENTE LA VL

SROPIETARIO DE OTRA CASA HABITACION: TE—

Sl sudas DL voual A LIRS SO DN oo
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BRIR LOS PAGOS MENSUALES.
QUE SU INGRESO MENSUAL NO SEA SUPERIOR:
VivienpA Tiro “A” $ 55.000.00
$ 98,500.00
Los CREDITOS PUENTE PARA LA URBANIZACION Y LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL., CAUSAN UN -

Vivienpa Tiro “B”

INTERES DEL 11.5% ANUAL., TRATANDOSE DE VivIenpa VAIM v
DEL 157 ANUAL EN EL CASO DE VIVIENDA VIS-A. Llos crépi-
TOS PARA VIVIENDAS VIS.D, LA TASA DE INTERES NO SERA ME
NOR DE 15% ANUAL. NI SUPERIOR A LA QUE RESULTE DE RES-—
TAR 6 PUNTOS PORCENTUALES AL COSTO PORCENTUAL PROMEDIO,
CORRESPONDIENTE AL ULTIMO MES DEL TRIMESTRE ANUAL INME-=
DIATO ANTERIOR AL DE LA CELEBRACION DEL CONTRATO RESPEC
TIVO. ‘
) TABIA COMPARATIVA DE CREDITO (TCC).

SE REALIZO LA TABLA TCC coN EL OBJETO DE HACER
UNA COMPARACION DEMOSTRATIVA DE CADA UNA DE LAS INSTITU
CIONES. CONSIDERANDOSE.B PUNTOS IMPORTANTES: MONTO MAXL

PRI S S DESTUENTD AL

SALARIO, TASA DE INTERES ANUAL Y PLAZC up AanURTIZAD LG

FOVI-FOGA | FOMHAPO | FOVISSSTE | INFONAVIT
MONTO MAxIMo| 80%-95% 100% 1007 1007
DEL CREDITO,

GARANT {A HIPOTECARIO - - --
MONTO DE —-— 5%-15% {10%-20% - -
ENGANCHE .

DESCUENTO --| 20%-25% 30% 30% 147-187%
AL SALARIO. . )

TAasA DE INTE| 10,5%-14%) 8%-10% 47 Lz
RES ANUAL. 12%-137%

PLAZO DE AMor| 3,10y 20 {5,10,15v | 10,1517 20 ARos
TIZACION, AROS 20 ARos y 20 Afos

5) TABLA DE PRESTAMDS.

CoN LA PRESENTE TABLA SE HACE UNA DEMOSTRACI®N
COMPARATIVA DE LAS INSTITUCIONES QUE DAN FINANCIAMIENTO.
CON EL OBJETO DE QUE EL USUARIO SE DE CUENTA EN BASE AL
NO. DE VECES DEL SALARIO MINIMO GUE PERCIBE, QUE INSTI-
TUCICMES PUEDEN OTORGARLE UNA MAYOR CANTIDAD DE DINERO



v.s.4, &) CANTIDAD INSTITUCION

1 $ 800,190.00 INFONAVIT
2 $ 1'240,294.50 - INFONAVIT
2.5 $ 1'512.,000.00 FOV I~FOGA
3.5 $ 1'512.,000.00 FOVI-FOGA
2.5 $ 1569.,000.00 FONHAPO

(*) VECES SALARIO MINIMO

6> ORGANIZACION PARA OBTENER CREDITQ.

LAS PERSONAS QUE VAN A SOLICITAR CREDITO FOR-

MARAN : '

- OrGANIzAClONES DE CoLonos 6 VECINOS.

- COOPERATIVAS.,

- SINDICATOS O CUALQUIER OTRA AGRUPACION ORGANIZADA, -
QUE TENGA ACCESO A CREDITO PARA VIVIENDA DE OTRA INS
TITUCION DE ESA MANERA ES MAS FACIL QUE SE LES OTOR-
GUE EL CREDITO.
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1) DIAGNOSTICO PROWOSTICO.
1.1) INTRODUCCION.

PARA PODER CONOCER EL ESTADO ACTUAL DEL POBLA-
DO Y DETECTAR LOS POSIBLES DEFICITS EN CUANTO A LOS DI-
VERSOS SECTORES DE SERVICIOS, FUE NECESARIO REALIZAR EL
SIGUIENTE DIAGNOSTICO-PRONOSTICO.
1.2) DESARROLLO HISTORICO.

EL PUEBLO DE SANTA MARfA AZTAHUACAN ES TAMBIEN
LLAMADO “EJipos UrRBANOS DE SanTA MARIA AzTAHUACAN". Su

NOMBRE, PRESENTA DOS ORIGENES: POR UN LADO AZTAHUACAN ,
DEL NAHUATL QUE SIGNIFICA “ LuGAR DE GARZAS " Y POR EL

O0TRO. SANTA MARIA QUE LE FUE AGREGADO DESPUES DE' LA CON
QUISTA ESPANOLA, '

SANTA MARIA PRESENTA SUS PRIMEROS ASENTAMIEN-—
T0s ENTRE LOS ARNos 900 A 1000 p.c.. UBICANDOSE AL SURES

TE DEL VAULLE DE MEXico. Sus LIMITES FUERON EN ESE ---—

ENTONCES: AL PONIENTE., [ZTAPALAPA Y LOS LINDEROS DE LA
LaguNA DEL MARQUEZ: AL SUR, LA PARTE ALTA DE LOS CERROS

L - v TaAunts snononTn. TECOLONTITLAN Y AL

NOROESTE. ACAHUALTEPEC,

Sus PRIMEROS HABITANTES SE UBICAROM EN LA PAR
TE NORTE DE AZTAHUACAN Y A ORILLAS DE LAS LAGUNAS DEL -
MARQUEZ, CON LO CUAL SE FUE-CONFORMANDD ESPECIALMENTE —
EL AREA CORRESPONDIENTE A [zZTAPALAPA., CHALCO Y XOCHIMIL
co. .

Su EcoNoMiA, BASADA PRINCIPALMENTE EN LA AGRL
CULTURA, SE COMPLEMENTABA POR MEDIO DE LA CAZA, LA PES

CA'Y LA RECOLECCION, Su COMERCIO SE PLANTEABA COMO IN .

" TERCAMBIO MERCANTIL Y SE UTILIZABA COMO MEDIO DE TRANS -

PORTE Y COMUNICACION LAS AGUAS DE LA Lacuna DE TExcoco,
QUE CONECTABAN XOCHIMILCO E [ZTAPALAPA CON EL RESTO DE

- LA CI1uDAD.

Mo EXISTEN DATOS DEL PUEBLO EN EL PERIODO QUE.
ABARCA DESDE ESTOS PRIMEROS ACENTAMIENTOS., HASTA FINA-
Les DE 1800, En queE SANTA MARIA PASA A FORMAR PARTE DEL
MUNICIP1O DE AZTAHUACAN, SIENDO CABECERA DE MUNICIPALL
DAD DE LA PERFECTURA DE XocHiMiLco D.F. @UE cONTABA EN

ESOS MOMENTOS coN 1592 HABITANTES.
=y

s

. U4 £POCA DE LA COLOMIA EN QUE SANTA -

VIAR LA RZTAIGACAID CLNILnIA v oo sn i b SO Y WA
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ESTRUCTURA URBANA, YA QUE ES CUANDO SE ESTABLECE LA —---

IGLESIA, CUYA IMPORTANCIA RADICA EN COMPACTAR EL CRECI-
MIENTO DEL POBLADO EN TORNO A SU RADIO DE ACCION, LO---
GRANDO CON ESTO FORMAR LO QUE ACTUALMENTE SE DENOMINA -

L CENTRO HisTORICO DEL PueEBLO.

AL secarRse LA LAcunA DE TEXCOCO, ESTA SE CON--
VIRTIO EN TERRENO COMUNAL Y EJIDAL, PARTE DE ELLA SE -
UT1LIZO COMO TERRENO DE CULTIVO, QUEDANDO EL RESTO CO--
MO ZONA DE BASURERO. '

AL TerminO DE LA REvoruciON MexicAnA, LA poLi-
TICA DE DISTRIBUCION EJIDAL COBRO IMPULSO., PARTICIPANDO
SANTA MARfA DE DICHO REPARTO. EL REPARTO PLANTEA DOS —
pERIODOS PARA SANTA MARIA AzTAHUACAN, DURANTE EL PRI--
MERO Y POR MEDIO DE UNA JUNTA COMUNITARIA.
LoTES DE 5000 M2,

LOS SOLICITANTES.,

SE REPARTEN

TOMANDO EN CUENTA LAS NECES IDADES DE
YA ESTABLECIDO LOS PRIMEROS EJIDATA-

RIOS, VIENE UN SEGUNDO PERIODO DE REPARTO: EN EL‘QUE SE

OTORGAN LOTES DE CULTIVO A PARIENTES DE LOS EJIDATARIOS

LA cONDICION AGRICOLA Y GANADERA DEL PUEBLU DE

AZTAHUACAN. HACE POSIBLE EN ESTA ETAPA, PREVIA A TODO -
EL DESARROLLO IMNDUSTRIAL DE MEXICO, MANTENER, TANTO LAS
CARACTER{STICAS CULTURALES COMO LA INTEGRACION DE LA PO
BLACION MISMA, AS{ COMO TAMBIEN SUS FORMAS DE PRODUC--

CION E INTERCAMBIO PROPIAS EN ALTO GRADO INDEPENDIENTES

DE LA VIDA EcOnOMICA DEL D.F,

PARA SANTA MARIA AZTAHUACAN, EL DESARROLLO UR
BANO DEL D.F., SIGNIFICO SU PAULATINA INCORPORACION A
LA MANCHA URBANA DEL D.F. Y POR ENDE. A SU PROCESO ECQ.
NOMICO, POLITICO, SOCIAL Y CULTURAL EN DESARROLLO, Es-
TA INCORPORACION TRAE CONSIGO ENTRE OTRAS COSAS., UN AU
MENTO EN EL VALOR DE LOS TERRENOS AL FRAcchNAkss EN -
1957, LOos TERRENOS EJIDALES EN LOTES DE 150 m2
MENSIONES DE 14 porR 12 METROS, ) '

CON DI-

S1 BIEN, UN PROCESO COMO EL MENCIONADO, TRAE
VENTAJAS Y DESVENTAJAS, SE PUEDE MENCIONAR ENTRE LAS -
PRIMERAS ., EL DOTAMIENTO DE SERVICIOS BASICOS EN LA ZONA
EN LA DECADA DE

FOCO A

Los 60’s., LO CUAL LO VA RELACIONANDO -

poce coit L ResTo DE LA Ciupap, DENTRO DE LAS

DLSYLI i ACIL . o
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CORPORACION DE SANTA MARIA AL SUELO URBANO DEL D.F.., --
EL. COSTO DE LOS TERRENOS DEL PUEBLO SE ELEVO Y COMENZO,
TANTO LA ESPECULACION COMO EL CAMBIO DE USO DE LOS MIS-—
MOS .

o TANTO LA INTEGRACION Y PENETRACION CONSTANTE -
DE FORMAS NUEVAS DE VIDA, DE PRODUCCION Y DE CONSUMO, -
Asf coMO LOS NUEVOS INTERESES TRA{DOS POR LA POBLACION
INMIGRANTE, EMPIEZA A HACER DE SANTA MAR{A AZTAHUACAN -
UN LUGAR PARA SER MODIFICADO.

1.3) CRECIMIENTO FISICO.

SANTA Maria AZTAHUACAN, DURANTE Los ANos 1959, 1970, --
1977 v 1982. SE DIVIDIO EL POBLADO EN DOS ZONAS: LA ZO-
NA 1 SE UBICA AL NORTE DE LA Av. JALISCO HASTA LOS LIiML
TES DEL POBLADO: MIENTRAS LA ZONA 2 SE LOCALIZA DE AV,
JaLisco HAciA EL SUR HASTA LA Carz. ErRMITA lzTAPALAPA -
(VER PLANO OH-1 ),

ST STV Lo ToTS o 1RLEal

EN ESTA ZONA SE CONCENTRAN LAS ACTIVIDADES DE DISTRIBu-

PARA PODER ANALIZAR EL CRECIMIENTO F{SICO DE --

A
A

CION E INTERCAMBIO COMERCIAL DEL POBLADO.
ANO 1959,

EN ESTE PERIODO LA TRAZA URBANA ES UNA TRAZA
IRREGULAR., QUE RESPONDE EN ESTE CASO A LA ESPONTANEI-
DAD DE LOS PRIMEROS ASENTAMIENTOS Y AL SENALAMIENTO TO
POGRAFICO DE ALGUNOS CAMINOS, A LO CUAL CONTRIBUYE EL
REPARTO EJIDAL CUYOS PREDIOS VIENEN DEFINIDOS POR ANTL
GUQOS SENDEROS QUE COLABORAN EN LA DIVISION DE TERRENOS
EN FORMA 1RREGULAR. ‘ '

EL UsO DEL SUELO EN LA ZONA 1 SE DA DE LA SI-
GUIENTE MANERA: EL 38,77% ES AREA CONSTRUIDA (REPRESEN
TA EL 89,86% DEL AREA TOTAL CONSTRUIDA): EL AREA AGRI-
COLA REPRESENTA EL 19,567 (32,427 DEL AREA TOTAL AGR{-
COLA) EL AREA BALD{A ocupra EL 26.15% (93.30%) DEL AREA
TOTAL BALDIA), LA VIALIDAD REPRESENTA EL 15.547 DEL +~
AREA DE LA ZONA,

PARA LA ZONA 2, SE OBSERVA QUE EL USO DEL SUE
LO ES FUNDAMENTALMENTE AGRICOLA, REPRESENTADO POR EL -
80.207 (67.58% neL ToTaL DEL AREA AGrfcoLAa): EL AREA -
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AREA CONSTRUIDA): EL AREA BALDIA ocupA EL 1,987 (3.,70%-
DEL AREA TOTAL BALDIO). LA VIALIDAD REPRESENTA EL 9.20%
DEL AREA DE LA ZONA.

PARA ESTE PERIODO. EL USO DEL SUELO. PARA EL -
| POBLADO, ES PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA, OCUPANDO EL =-—-
40% DEL AREA TOTAL DEL PUEBLO, MIENTRAS QUE EL AREA —---—

AREA V1AL 13,4%.

EN ESTE PERIODO, SE CUENTA COM UNA POBLACION -
DE 2,503 HABITANTES EN UNA AREA DE 60 HECTAREAS TENIEN-
DO UNA DENSIDAD MEDIA DE 42 HAB/HA.

DE LAS MANZANAS GENERADAS EN FORMA TRREGULAR Y CONSOLI-
DADAS YA EN ESTA EPOCA. NO VARIARAN EN CUANTO A DfMEN-
SIONES, SOLO AL INTERIOR DE LAS MISMAS SE PRODUCIRA -—-—
UNA REESTRUCTURACION.

A0 1970.

En ESTE PERIODO SE PRODUCE UN FENOMENO DE EX—-

TS 1_

Y A LA NECE-
SIDAD DE ALGUNOS EJIDATARIOS DE PROTEGER SuUs TIERRAS

CONSTRUIDA ocupa EL 28,807 v Los BALDIOS EL 18% v EL - ©

Es NECESARIO MENCIONAR QUE LA CONFIGURACION --.

DE CULTIVO EN LA PERIFERIA DEL POBLADO, HACIiA LA CaLz.
ERMITA [ZTAPALAPA. CUYO VALOR SE VA INCREMENTANDO Y --
PROVOCA PAULATINAS INVASIONES.

En ESTE PERIODO LA OCUPACION DEL SUELO DE LA

.ZONA.1'SE PRESENTA DE LA SIGUIENTE FORMA : EL AREA --
',,cQNSTRuiDA ocupa EL 53.23% ; EL AREA AGRICOLA OCUPA EL
13045% Y EL AREA DE BALDIOS EL 17.78%.

EN LA ZONA 2, EL AREA AGRI{COLA oCUPA EL 56,60%:
gL -AREA CONSTRUIDA EL 17.40%: EL AREA DE BALDIOS ES DE
16.80%.

' En EsTE PER{ODO SE DA UN CAMBIO DE USO DEL ~-
SUELO., CAMBIA DEL USO AGRICOLA. PREDOMINANTE EN EL PE-
RfODO ANTERIOR. A USO HABITACIONAL.

LA POBLACION EN ESTE PER{ODO LLEGA A 4,432 Ha
BITANTES, LO QUE DA UNA DENSIDAD MEDIA DE 74 HAB/HA. s

EN ESTE PERIODO Y TOMANDO EN CUENTA LAS CARAC
TERISTICAS MANIFESTADAS PARA 1959, SE PUEDE OBSERVAR -
QUE LA EVOLUCION DE AMBAS ZONAS TIENDE A ARTICULARSE E
1GUALAR SUS PROCESOS DE DESARROLLO, POR ESTE MOTIVO.-

Ty o i Lo
EfV LO8 Fomad e nos



| CIONAN PARA CADA ZONA. SINO PARA EL POBLADO EN GENERAL.
ARO 1977,

EN ESTE ANO EL PROCESO DE CRECIMIENTO DE LA --
MANCHA URBANA COMIENZA A ENVOLVER AL POBLADO, RESPETAN-
L DO suU CONFIGURACXON ESPACIAL Y ADAPTANDOSE A ELLA. Es
POSIBLE AFIRMAR QUE EL TIPO DE LOTIFICACION EJIDAL IM--
PLEMENTADO HA COLABORADO CASUALMENTE A LA PERMANENCIA —
DE LA TRAZA Y LA ESTRUCTURA URBANA DEL POBLADO.

EN ESTE PERIODO EL USO DEL SUELO SE DA DE LA -
SIGUIENTE FORMA : EL AREA TOTAL AGRIcOLA Es DeL 11.5% .
EL AREA TOTAL CONSTRUIDA ES DEL 52%: EL AREA TOTAL BAL-
DIA ES DE EL 18.55%, LA VIALIDAD REPRESENTA EL 17.95%.

SE CUENTA EN ESTE PER{ODO, CON UNA SUPERFICIE
DE 785 HECTAREAS Y UNA POBLACION DE 5,186 HABITANTES --
QUE ARROJA UNA DENSIDAD MEDIA DE 66 HAB/HA.
ANO 1982.

Lo MAs NOTORIO EN ESTE PERIODO ES UN USO DEL -
SUELO INTENSIFICADO, ENFOCADO FUNDAMENTALMENTE HACIA EL

FNIRTE EN ESTE ANQ UN FUERTE INCRE

MENTO Y SATURACION DEL AREA CONSTRUIDA DE LA ZOUnA, ELE-

VANDOSE EL PORCENTAJE AL 67.177% Y POR EL OTRO LADO EL
SENALADO DESCENSO DEL AREA AGRicora (1.57)., s DA un -
INCREMENTO EN LA POBLACION OUE ES DE 8,137 HABITANTES
CON UNA DENSIDAD MEDIA DE 104 HAB/HA.

Es crLAaro., aue HasTA EL Afo DE 1970 EL DESARRQ
LLO SEGUIDO POR SANTA MARfA AZTAHUACAN NO SE HABfA EN
FRENTADO TOTALMENTE A LOS FENOMENOS DE LA ESPECULACION
DEL. MERCADO DEL SUELO URBANO, PERO ENTRE LOS AfNoS ---
1970 v 1977, EL FENGMENO ES OBV1O,

DeL aFo 1977 EN ADELANTE. LA TENDENCIA A LA -
DISMINUCIGN EN LAS DIMENSIONES DE LOS LOTES CONTINUA.
EsTo SE PUEDE OBSERVAR EN EL SURGIMIENTO DE LOTES MENQ
RES A 2502 v EN EL FUERTE DESCENSO DE LOS LOTES IGUAL
6 MAYORES A LOS 1000M2, MISMA TENDENCIA QUE SEGUIRA --
HASTA EL ANO DE 1982, PERO CON MAYOR INTENSIDAD.
1.4, CRECIMIENTO POBLACIONAL,

EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION EN SANTA MARfA

v

AZTAHUACAN, ES UNO DE LOS FACTORES QUE HAN INFLUIDO DE
MANERA IMPORTAMTE EM LA SITUACION ACTUAL DEL POBLADO -

K |




—
1

==

=

=
=7

7 |

=




FUTURO,
PARA CONOCER LA TASA DE CRECIMIENTO ANUAL EN--
TRE PER{fODOS SE UTILIZO LA FORMULA SIGUIENTE:

T =_-___2£BE_:_812__X1_-X 100
P + P1 N

DONDE : T = TASA DE CRECIMIENTO.
P1 = PoBLAc16n INICIAL.
Pr = PoBLACION FINAL,
N = NOMERO DE AROS.

LOs RESULTADOS OBTENIDOS FUERON LOS SIGUIENTES:

CRECIMIENTO HISTORICO

Ao POBLACION IASA DE CRECIMIENTO  INCREMENTO
1959  2.503 HaB. 5.05 % 1.929 HaAB.
1970 4,432 2.23 % 754 "
1977 5.186 “ . 8.85% 2,951 "
1982 8.137 " 7.80 7% 1.377

.SE OBSERVA QUE LAS DOS ULTIMAS TASAS SON ELE-
VADAS, ESTO DERIDO A QUE EN ESTOS PER{ODOS ES CUANDO -

R O U PN S KRS PP N (AP

NADA DEL D.F., SE AGUDIZA.

PARA REALIZAR LAS PROYECCIONES DE POBLACION -
A FUTURO. SE UTILIZO LA SIGUIENTE FORMULA:

Pe =----NI__£_ 200 (P1)
NT -~ 200

DONDE : T = TASA DE CRECIMIENTO.
Pt = PoBLacién INICIAL.
PF = PoBLacion FInaL,

N = NOMeEro DE Afos, o
TENDENCIAS DE CRECIMIENTO
BAJA  (sTA. MA.) mMepiA (D.F,) ALTA  (STA. MA,)
ANO TASA POBLACION TASA POBLACION TASA POBLACION

©1988 2,3 10,431 man. 3.0 10,729 waB. 6,0 12,108 aB.

9% 23 1,97 * 30 12,872 " 60 17.669 "
2000 23 1372 " 3.0 15523 " 60 27.078 "

SE TOMO COMO POBLACION MAXIMA A LARGO PLAZO :
15.523 4ABITANTES, QUE CORRESPONDEN A LA TASA DE 3.0 %
Y QUE SE CONSIDER? COMO TENDENCIA MEDIA DE CRECIMIENTO.
LA ELECCION DE ESTA TASA DE CRECIMIENTO SE DEBE A LA —

Rl

PLANEACION SUPERIORES. EN ESTE CASO. COH EL PLAN D

sim
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GACIONAL DE IZTAPALAPA Y conN EL DEL D.F,
1.5) MARCO SOCIQECONOMICO.

LA POBLACION DE SANTA MARIA AZTAHUACAN PARA —-
1984 Es APROXIMADAMENTE DE 9,514 HABITANTES.

PRESENTAN-
DO LAS SIGUIENTES CARACTER[STICAS SOCIALES Y ECONOMI---
CAS : LA POBLACION ES BASTANTE JOVEN, LA CUAL ESTA RE--
PRESENTADA POR UN PORCENTAJE DEL 507%; CON UNA GRAN MA—-

YORIA DE POBLACION INFANTIL (45,10%), LA POBLACION ECQ

NOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.), QUE SE CUENTA ENTRE LOS -=

CIGN MAYOR DE 55 ANOS REPRESENTA sOLO EL 7%.

EL NIVEL PROMEDIO GENERAL ES DE PRIMARIA. CON
UN PORCENTAJE DEL 29.167%: EL NIVEL SECUNDARIA CON
14.50% v EL NIVEL PREPARATORIA con 8,33%, eL 48.017% no
CUENTA CON NINGON ESTUDIO.

POR LO QUE RESPECTA A LOS NIVELES DE INGRESOS
PROMEDIO DE LAS FAMILIAS PARA FINES DE 1984, SE OBSER-
VA QUE EL INGRESO DE $ 13,000 A $ 27.000 QUINCENALES -

; TOOST ey e
' . P N PO AL

ES IMPORTANTE ACLARAR QUE DEL TOTAL DE LA PO-

BLACION FEMENINA ECONOMICAMENTE ACTIVA séLo EL 12.30%,
ALCANZA EL SALARIO ANTERIOR,

S6Lo EL 2U7 DE LA POBLACION TOTAL ES LA P.E.A..
EsTA P.E.A. LABORA PRINCIPALMENTE EN EL SECTOR SERVI--
CIOS CON UN PORCENTAJE DEL 78%., PREDOMINANDO LA RAMA -

COMERCIAL: EL SECTOR INDUSTRIAL ESTA REPRESENTADO EN

UN 227 PREDOMINANDO LA RAMA DE LA CONSTRUCCION Y LA -

-*DE LA INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION . DESARROLLANDO -

“ESTA ACTIVIDAD POR LO GENERAL FUERA DE LA COLONIA.
21 v Los 55 ANOS DE EDAD., REPRESENTA EL 42%: LA POBLA—-

POR LO QUE REPRESENTA A LA MOVILIDAD DE LA -—-

P.E.A. EL 287 DE LA MISMA TRABAJA DENTRO DEL POBLA--

DO, EL 27% RESTANTE LABORA FUERA DE EL.

EN LO QUE SE REFIERE AL ORIGEN Y PROCEDENCIA
DEL JEFE DE FAMILIA Y SU ESPOSA SE TIENE QUE LA MITAD
DE ESTOS HAN NACIDO EN SANTA MARIA Y EL RESTO EN EL -
D.F. v oTros EsTADOS DE LA REPUBLIcA. UN GRAN PORCEN
TAJE DE L0S H1J0s (76.74%) Y OTROS FAMILIARES EN LA -

VIVIENDA

(60.41%), NACIERON EN SANTA MARIA AZTAHUACAN

Ao T e oAy

.F. ., Estapo pe México

¥ OTROS LSTALUS.
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1.6) VIVIENDA,

SANTA MARIA AZTAHUACAN ES UN LUGAR HABITACIO-
NAL POR EXCELENCIA, YA QUE DE LAS 78.5 HECTAREAS QUE -
CONFORMAN EL PUEBLO, 52 HECTAREAS SON DE USO HABITACIO-
NAL,

DENTRO DEL ESTUDIO DE LA VIVIENDA UNO DE LOS =
PUNTOS BASICOS FUE SABER EL NUMERO DE MANZANAS QUE COM-
PONEN EL POBLADO. ASf COMO EL AREA DE CADA UNA DE ELLAS,
SU DIVISION EN LOTES. PORCENTAJE DE AREA c0NSTRﬁinA, -
GRADO DE HACINAMIENTO Y TIPO DE MATERIALES UTILISADOS.

LA POBLACION ES DE APROXIMADAMENTE 9,514 HABI-

TANTES., REPARTIDOS EN UN TOTAL DE 1'572V1VIENDAS,LOCA-_

Li1zaDpas EN 1,292 LOTES. DISTRIBUIDOS A SU VEZ EN 59 MAN
ZANAS ,

De rLos 1.292 Lotes, 1.185 SE ENCUENTRAN CONS-
TRUfDOS Y REPRESENTAN EL 91.72% DEL TOTAL., EL 8.28% --
RESTANTE CORRESPONDE A LOTES BALDIOS, LO CUAL INDICA -
QUE EL PUEBLO ESTA HABITADO CASI EN SU TOTALIDAD.

< IR Nabiit

197)

veRIAN DE 1 A 4 NIVELES, -~

DONDE PREDOCIMINAN LAS CUNSITRUCCIORES

PRESENTAN EL 74,697 DEL TOTAL Y LE SIGUEN EN ORDEN ~—-
LAS CONSTRUCCIONES DE 2 NIVELES coN 16,18%. De esTas

CONSTRUCCIONES LA MAYORIA SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO.
PREDOMINANDO LAS CONSTRUCCIONES CON CALIDAD E Y D (VER
TABLA cCvV ). .

LA POBLACION POR VIVIENDA ES DE 5 HABITANTES.

" SIENDO EL PROMEDIO DE HIJOS POR FAMILIA DE 4,

EL NO. DE RECAMARAS POR VIVIENDA, SE PRESENTA
DE LA SIGUIENTE MANERA : LA MAYORfA (38.4%) CUENTA CON
2 'RECAMARAS, cON 1 RECAMARA (20%), cON 3 RECAMARAS --—-
(20%) . con 4 recAMArAs (7.6%) con 5 recamaras (2.27%) -
Y cuARTO REponpo (11.87). '

EL TIPO DE PROPIEDAD DE LOS LOTES DE LA COLO
NIA ES DE COoMPRA (356.8%), HERENCIA (39.5%), EL RESTO -
(23,77) 0 ESTA PAGANDO SU LOTE O LO ESTA RENTANDO 6 -
ES PRESTAMO TEMPORAL,

LA SUPERFICIE PREDOMINANTE DE LOS LOTES SE EN
CUENTRA ENTRE Los 200 v 600M2 (81.03%). LO SIGUEN LOS
LOTES DE 601 A 1200H2v(13.51%) Y CON UN PORCENTAJE Mi-

R
Liatiieg LT - :
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CALIDAD

A

B.~-

c.-

Fo—

TABLA cv

CALI DAD DE LA VIVIENDA,

MUROS

EN EL
PUEBLG

DE TABICON, SIN cAasTiLLO Y 10.29%

TECHOS DE LAMINA.

MUROS

DE TABICON, CON CASTILLO ¥ 8.538%

TECHOS DE LAMINA,

MUROS

-~-TECHO

MURGS
TECHO

DE TABICON., CON CASTILLG Y 8.59%
MIXTO. (LAMINA Y CONCRETO).

DE TABICON., CON CASTILLO Y 27.94%
DE CONCRETO.

DE TABICON., CON CASTILLC Y 31.74%

MUROS

TECHO DE CONCRETO (APLANADOS Y -
ACABADOS) ’

MUROS DE ADOBE. 4.,57%
LOTES BALDIOS. 8.28%

EN ZONA DE
TRABAJO

12.31%

6.15%

24,627

15.33%

35.38%

5.15%

TOTAL ! 163.00%

100.00%



1.7 INFRAESTRUCTURA.

LA INFRAESTRUCTURA CON QUE CUENTA SANTA MARfA
AZTAHUACAN SE DA EN LOS RUBROS SIGUIENTES:

1.7.1) EHERGIA Y ALUMBRADO,

SANTA MARIA AZTAHUACAN SE ABASTECE DE ENERGIA
cLECTRICA POR MEDIO DE LA RED QUE CORRE A LO LARGO DE -
Av. ERMITA IzTAPALAPA.

EL GASTO PROMEDIO POR FAMILIA ES DE 101 kw/BI-
MESTRE, QUE ES BAJO SI SE COMPARA CON EL GASTO PROME--

DIO POR FAMILIA EN LA DELEGACION DE [ZTAPALAPA. QUE ES
DE 150 KW/BIMESTRE,

G fA ELECTRICA, ES DECIR 1,138 LoTEs. )
EL 72% DE LA VIALIDAD CUENTA CON ALUMBRADO --
PUBLICO.
1.7.2) AGUA.

SAnTA MARIA AZTAHUACAN SE ABASTECE DE AGUA POR
MEDIO DE LA RED PRINCIPAL QUE CORRE A LO LARGO DE Av. -

= 1a

A RED SECUNDARIA CORRE A LO LARGO

DE AY. JALisiu,

EL 88% DEL TOTAL DE LOS LOTES CUENTA CON ENER-

EL 90.477 DEL TOTAL DE LOS LOTES CUENTA CON ES
TE SERVICIO., ES DECIR 1,169 LOTES.

EL cAsTo pPROMEDIO POR PERsSONA €S DE 200 LTS/--
DIA.

1.7.3) DRENAJE.

: LA RED DE DRENAJE CUBRE LA TOTALIDAD DEL PUE--
BLO., PERO SOLAMENTE EL 67% DEL TOTAL DE LOS LOTES ESTA
CONECTADO., ES DECIR 866 LOTES., LOS RESTANTES LOTES CU-
BREN SUS NECESIDADES POR MEDIO DE FOSAS SEPTICAS
1.7.4) ALCANTARILLADG.

UnicamenTE EL 107 DEL TOTAL DE LA VIALIDAD --

CUENTA CON DESAGUE PLUVIAL, LAS ALCANTARILLAS SE LOCA-

. LIZAN UNICAMENTE EN AV. JALISCO Y SE ENCUENTRAN EN MA-

LAS CONDICIONES.
1.7.5) PAVIMENTACION.
DEL TOTAL DE LA VIALIDAD SOLAMENTE EL 35.57 SE

ENCUENTRA CON PAVIMENTACION, €L 64.57 RESTANTE ES TE--—
RRACERIA.

v

LAS GUARNICIONES Y BANQUETAS SOLO CUBREN EL 30%

17
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(26.947) . apoauin (2.647%) v pieprA BoLA (0.92%).

LAS BANQUETAS VARIAN EN TAMARO., ESTO DEBIDO A
QUE NO EXISTE ALINEAMIENTO DE LOS LOTES Y A QUE LOS =--
ARROYOS SE CONSERVAN DE UN SOLO ANCHO.

1.7.6) COMUNICACION Y TRANSPORTE.

[ EN CUANTO AL PRIMER RUBRO, SOLAMENTE EL 9,13%
DE LA TOTALIDAD DE LOS LOTES CUENTA CON TELEFONO., ES --

DECIR 118 LOTES: EXISTEN SOLAMENTE 3 TELEFONOS PUBLI--
CoSs.

CAN CUENTA CON UNA LINEA DE AUTOBUSES Y UNA DE TRANSPOR
TE cOLECTIVO (PESEROS) QUE DAN SERVICIO INTERNO.

AUNQUE EXISTEN OTRAS RUTAS DE TRANSPORTE PERO
CORREN SOBRE Av. ERMITA IZTAPALAPA.

1.8) IMAGEN URBANA.

LA TRAZA URBANA QUE PRESENTA EL POBLADO DE SAN
TA flARfA AZTAHUACAN ES CAS1 EN SU TOTALIDAD DE TIPO -

1RREGULAR (SOLO UNA PARTE DE ELLA ES REGULAR), Y ESTA -

e}

E DIFERENTES DIMENSIO-

EN CUANTO AL TRANSPORTE. SANTA MAR{A AzZTAHUA-- -

{a
ROTO",

EL PUEBLO ESTA FORMADO POR CUATRO ZONAS, A -
LAS CUALES SE LES DENOMINA BARRIOS: MISMOS QUE TIENEN
CARACTER{STICAS DIFERENTES, DADAS POR SUS TRADICIONES
RELIGIOSAS Y POR SU ASPECTO SOCIAL: ESTOS BARRIOS SON:

EL RancHo. EvL BaRrR1O. SaN Pebpro Y ZAcAPA. (VER PLANO -
DFE -1 ). ) -

S5

LA TRAZA URBANA ORIGINA EN ALGUNOS CRUCES IM
PORTAMTES, LA FORMACION DE ESPACIOS QUE SE PUEDEN USAR

COMO PLAZAS., MISMAS QUE FORMAN PARTE IMPORTANTE DEL —-

ACONTECER DE LA VIDA URBANA DE LA COMUNIDAD,

EN ESTE SISTEMA LA VIALIDAD SE ORGANIZA SIN -

UN ORDEN GEOMETRICO DEFINIDO, ADAPTANDOSE A LA TOPOGRA
FiA QUE PRESENTA EL LUGAR., CLASIFICANDOSE EN RUTAS --
PRINCIPALES., SECUNDARIAS Y OCASIONALES., DE ACUERDO A -
SU DIMENSION E INTENSIDAD DE TRANSITO, TANTO PEATONAL
COMO VEHICULAR.,

EN LO REFERENTE A LOS ANALISIS DE FACHADAS, -
SE PRESENTA UNA TIPOLQGEA BASADA EN EL DOMI{NIO DEL MA-

Sloaiti i WE o LUl BTSN L : o
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JSTILIZA PARA MURO ES EL TABICON, TECHOS DE CONCRETO AR~
“ADO (PLANOS EN LA MAYORIA DE LOS CASOS), ACABADOS DE -
MEZCLA Y EL PREDOMINIO DE COLORES “VIVOs”, SIENDO ESTOS:
ROJO, VERDE. AZUL., BLANCO Y EN ALGUNOS CASOS, EL AMARI-
LLO. EN ALGUNAS PARTES SE OBSERVA LA UTILIZACION DE --
ADOBE Y LOSA CATALANA, PERO EN PROPORCION CON LOS MATE-
RIALES ANTERIORMENTE MENCIONADOS, ESTOS SON MiNIMOS.

EN LOS OLTIMOS ANOS EN ALGUNAS ZONAS SE HAN --—
REALIZADC CONSTRUCCIONES QUE NO VAN DE ACUERDO CON LA -
IMAGEN URBANA QUE PRESENTA EL POBLADO.

PREDOMINAN LAS CONSTRUCCIONES DE UN NIVEL, AUN

QUE EXISTEN DE DOS A TRES NIVELES.

LA VEGETACION EN ZONAS PUBLICAS (CALLES Y PLA
ZAS) ES MINIMA,

1.9) CONCLUSIONES GENERALES,
ES EVIDENTE QUE LA DINAMICA SOCIAL Y ECONOMICA

pEL D.F. A TENDIDO A ABSORBER CON GRAN FUERZA LOS POBLA
DOS PERIFERICOS.

SANTA Ma. AZTAHUACAN ES UNO DE ESTOS
0 DEL DESARROLLO IN-—

MENTE EN EL D.F., DESDE LA DECADA DE LOS U0’Ss HAsTA -——
NUESTROS DfAS. SANTA MA, AZTAHUACAN HA 1DO INTEGRANDOSE
PAULATINAMENTE A LA MANCHA URBANA, PERO HA LOGRADO DES
DE EL PUNTO DE VISTA F{S1CO ESPACIAL, MANTENER CARACTE
R{STICAS PROPIAS QUE LE HAN PERMITIDO SEGUIR CONSIDE—~-

RANDOSE COMO UN POBLADO.

CoN LA EXTENSION DE LA MANCHA URBANA DEL D.F..,
EL RELATIVO AISLAMIENTO SE HA 1DO PERDIENDO: A SU ALRE
DEDOR SE HAN CREADO NUEVOS ASENTAMIENTOS URBANOS Y SU
NIVEL DE URBANIZACION VA CADA DIA EN AUMENTO: JUNTO A
ELLO EL VALOR DE LOS TERRENOS DE SANTA MAa. AZTAHUACAN
SE HA ELEVADO, ENTRANDO A COMPETIR AL MERCADOvDEL SUE~-
LO URBANO, LA TENENCIA DE LA TIERRA ES RELATIVAMENTE
REGULAR., AUNQUE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS EN LA ZQ
NA PERIMETRAL SE CONCENTRA EN POCAS MANOS.

TENIENDO EN CUENTA QUE LA POBLACION ES EN SU
MAYOR{A JOVEN Y QUE LA POBLACION ADULTA TIENE UN NIVEL
DE ESTUDIOS BAJO, TAN SOLO A NIVEL PRIMARIA, REFLEJA -
QUE EL GRADO DE ESCOLARIDAD DE LA POBLACION EN GENERAL

Afy



LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA LA FORMAN -
EL 247 DE LA POBLACION TOTAL DEL POBLADO., EL NIVEL DE
INGRESO PROMEDIO QUE SE PERCIBE., INDICA LA SUFICIENTE
SOLVENCIA QUE EXISTE ENTRE LA POBLACION PARA SATISFA--
CER SUS NECESIDADES PRIMORDIALES.

TENIENDO PRESENTE EL NUMERO PROMEDIO DE PERSO-
NAS POR VIVIENDA Y EL NUMERO PROMEDIO DE CUARTOS POR —--
VIVIENDA, SE OBSERVA QUE DENTRO DE LA COLONIA EL GRADO
DE HACINAMIENTO ES MINIMO, TENIENDOSE LA POSIBILIDAD --
DE ELIMINARLO, DADO QUE LA SUPERFICIE DE LOS LOTES ES .
GENERALMENTE. SUFICIENTE PARA AMPLIAR LA VIVIENDA.

CoN LO QUE RESPECTA AL RUBRO DE INFRAESTRUCTU-

RA, CASI LA TOTALIDAD DEL POBLADO CUENTA CON LOS SERVI-

C10S BASICOS, EXISTIENDO PROBLEMA SOLO EN EL ALCANTARI-
LLADO, YA QUE UNICAMENTE EL 10% DE LA VIALIDAD DEL PO-
BLADO CUENTA CON EL SERVICIO Y ESTE SE ENCUENTRA EN MAL
ESTADO. COMO CONSECUENCIA DE LA FALTA DE DESASOLVE Y A
QUE MAS DE LA MITAD DE LAS CALLES SE ENCUENTRAN SIN PA

UE LAS CALLES FPAVIMENTADAS.

TRA EN MAL ESTADO, PROVOCANDO CON ESTO UNA CIRCULACION
VEHICULAR DEFICIENTE Y ACCIDENTADA., MISMA RAZON QUE, —
AUNADA A LA CARENCIA DE PAVIMENTO EN EL RESTO DE LAS -—
VIALIDADES, PROVOCA LA INSUFICIENTE MOVILIDAD DEL --
TRANSPORTE URBANO PUBLICO DENTRC DE LA COLONIA,

EN LO QUE RESPECTA A LA DOSIFICACION DE LOS -
USOS DEL SUELO (VER TABLA wus )., ES EVIDENTE QUE LA
VIVIENDA OCUPA EL LUGAR PRINCIPAL DENTROC DE LA ESTRUC-—,

TURA URBANA DEL POBLADO, EL PORCENTAJE QUE EXISTE PARA
ESTE USO REBAZA EL PROMEDIO QUE SE PRESENTA EN LA ZONA
METROPOL1TANA DE LA CiupAp DE MéExico. EN LA VIVIENDA
LOS PROBLEMAS SON MINIMOS, EXISTIENDO CONSTRUCCIONES -
DE BUENA CALIDAD A NIVEL GENERAL. QUEDANDO sOLO UN 57
DE VIVIENDA QUE SE PUEDE CLASIFICAR COMO DESECHABLE. -
CABE MENCIONAR QUE EL POBLADO., PRESENTA UNA DENSIDAD -
DE CONSTRUCCION MUY BAJA EN COMPARACIOGN A LA DEL Dis--
TRITO FEDERAL,

POR OTRO LADG, SE TIENE UN PORCENTAJE RELATI-
VAMENTE BAJO DE VIALIDAD, ESTO ES DEBIDO A LA TRAZA --

—aatafe TET 3R M
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\REA PARA DICHO USO. EXISTE UNA CARENCIA CLARA EN CUAN
70 A ESPACIOS ABIERTOS. SIN EMBARGO HAY SUFICIENTE AREA
3ALDIA PARA CONSIDERAR QUE LA COLONIA CUENTA CON UNA —-
30LSA DE SUELO PARA ESTE USO.

EN CUANTO AL EQUIPAMIENTO URBANO, EXISTEN DEFL
CITS EN LA MAYORfA DE LOS SECTORES QUE LA CONFORMAN PRE
SENTANDOSE DE MANERA MAS GRAVE EN LOS SIGUIENTES:
SALUD, CULTURA. DEPORTE Y RECREACION,

TABLA us

Uusos DEL SUELO
SUP/HA. %
VIVIENDA == ====—=m oo e 52.00 66.24
EQUTPAMIENTO " 2.30 2,93
VIALIDAD ' 14,50 18,47
ESPACIO ABIERTO —===—m=—mme—n= 3.20 4,08
BALDIO - 6.50 8.28
TOTAL ————-——=m 78.50

101,00



22ESTRATEGI A,
2.1> INTRODUCCION,

CONOCIENDO LOS RESULTADOS OBTENIDOS EN EL DIAG

NGsTIcO PRONOSTICO REALIZADO PARA EL POBLADO DE SANTA -

MAREA AZTAHUACAN Y SIENDO ESTOS CONFRONTADOS CON LAS —-
.NORMAS DE LOSs Servicios URBANOS QUE SE ESTABLECEN PARA
L DisTRITO FEDERAL, SE CONOCIERON LOS DIFERENTES DEFI-
CITS QUE PRESENTAN LOS SECTORES DE SERVICIOS QUE COMPO-
NEN A EL POBLADO, CONOCIDOS ESTOS DEFICITS Y DESPUES DE
HABERLOS ANAL1ZADO, ES QUE SE PROPONE UNA ESTRATEGIA —--
CUYA PRINCIPAL FINALIDAD SEA ESTABLECER LOS MECANISMOS
ADECUADOS Y NECESARIOS QUE PERMITAN A DICHOS SECTORES -
RESPONDER DE MANERA SATISFACTORIA A LAS NECESIDADES DE-
MANDADAS . ’
LA NECESIDAD DE APROVECHAR AL MAXIMO LA CAPACL
DAD INSTALADA DE LA ZONA Y TENIENDO COMO OBJETIVO FUNDA
MENTAL DE NUESTRG TRABAJO. EL RESCATAR Y DEFENDER LAS -
CARACTERISTICAS FISICAS Y URBANAS DEL PUEBLO ORIGINAL.,

PREVIO A UNA PROPUESTA DE -

LE EL CRECIMIENTO DE DICHO POBLADO ACORDE A LAS CARAC-
TER{STICAS PRESENTADAS POR SU PROPIO DESARROLLO ESTO -
ES CONTEMPLANDO USOS DEL SUELO., FORMAS DE OCUPACION Y

APROVECHAMIENTO DEL MISMO, INFRAESTRUCTURA., DENSIDADES
DE CONSTRUCCION PORCENTAJES DE OCUPACION DE LOTES. Asf
COMO TAMBIEN PROYECCIONES DE POBLACION ESTIMADAS HASTA
EL afo 2000.

2.2) DENSIFICACION.

EL OBJUETIVO GENERAL DE LA DENSIFICACION INTEN
TA, ELEVAR LA DENSIDAD HABITACIONAL EN SanTAa Marfa Az--
TAHUACAN. APROVECHANDO AL MAXIMO LA INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO INSTALADO. EVITANDO A LA VEZ EL CRECIMIEN
TO DESORDENADO E INCONTROLADO DE SU TERRITORIO, QUE —-—
PROVOCAR{A UNA GRAN DESINTEGRACION INTERNA.

RESPETAR Y DEFENDER EL CARACTER DEL PUEBLO, -
ES UNO DE LOS OBJETIVOS PRINCIPALES. 'POR OTRA PARTE.
CREEMOS QUE UNO DE LOS FACTORES FUNDAMENTALES .PARA ELA
BORAR UNA PROPUESTA URBANA, RADICA EN SER CAPACES DE -
ENTEMDER Y RESPETAR., TANTO LAS FORMAS FISICO ESPACIA-

sp~Tica . 29t coMo T

TAMBIEN




LA MANERA EN QUE ESTOS UTILIZAN DICHO ESPACIO,

EL PROGRAMA DE DENSIFICACION SE SUBDIVIDE EN -
lcINcO zONAS (VER PLANG E-2 ), CON DIFERENTES CARACTE--
R{STICAS Y CADA UNA RESPONDE A UN MARCO NORMATIVO ESPE-
ciF1co. ESTAS ZONAS SON LAS SIGUIENTES :

ZONA 1.- LiMIiTA AL NORTE coN PIEDRAS NEGRAS, -
AL SUR coN LA CaLiLE DE Esipo. AL ESTE
coN JALiscO Y AL Oeste con Av. CirRcun

 VALACION, _

ZONA 2,- Limita AL NORTE con LA Av. JaLlisco. -

“AL Sur conN CALLE Sur. AL OesTE CcoN CE

RRADA DE JALISCO Y AL ESTE CON LA -—-

CaLz. ERMITA 1zTAPALAPA. ?

ZONA 3.- LiMmita AL NorTE Y AL OesTE con LA Av,
CIRCUNVALACION, AL SUR CON LA VocAclQ
NAL No. 7, AL EsTE con La Manzana 35,

ZOMA 4.- LimiTa AL dlorTE con Caire Eufpo., aL -

SurR con LA VocacioNaL No. 7.aL EsTE -

= Parmas v at SURESTE CON LA

ZONA 5\ — LimiTa AL NORTE coN LA CALLE SUR. AL
SURESTE coN LA CaLz. ErMiTA IzZTAPALA
PA .
A PARTIR DEL PROGRAMA DE DENSIFICACION, HEMOS
ABORDADO UNA PROPUESTA DE VIVIENDA ESPECIFICA PARA LA
ZONA, SELECCIONANDO ALGUNAS MANZANAS, CORRESPONDIENDO
ESTAS, A CADA UNO DE LOS PROGRAMAS DL -DENSIFICACION —-
PROPUESTOS '

S1 BIEN., EL PROBLEMA HABITACIONAL EN SANTA —-
MARIA., NO ES SERIO., ALCANZA TAN SGLO UN 57 LA VIVIENDA

CONS IDERADA COMO DESECHABLE Y TOMANDO EN CUENTA QUE EL
INTERES PRINCIPAL DE LOS POBLADORES ESTA ENCAMINADO A
MEJORAR Y CONSOLIDAR LA IMAGEN URBANA DEL POBLADO, ES
QUE PROPONEMOS EN LO GENERAL., ATACAR EL PROBLEMA DE LA
VIVIENDA EN UN CONTEXTO UN POCO MAS AMPLIO, ESTO ES. -
INCORPORANDO PLANES DE VIVIENDA DENTRO DE UN PLAN GENE
RAL DE MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA DE SANTA MArRf{A
AZTAHUACAN,

LA ESTRATEGIA DE VIVIENDA. AS{ COMO LA DE DEN
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PLAZO Y PRESENTA LOS SIGUIENTES PROGRAMAS,

1.- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZO (VIVIENDA
PROGRESIVA UNIFAMILIAR).

2.- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A LARGO PLAZO (VIVIENDA
PROGRESIVA UNIFAMILIAR), '

3.~ PROGRAMA DE MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE LA VIVIEN
DA A CORTO Y MEDIANO PLAZO.

4,- PROGRAMA DE INTEGRACION DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN
URBANA DE SANTA Marfa AZTAHUACAN A CORTQO Y MEDIANO
PLAZO.

Nota : LAs eTapas pE CorTo, MepiAno Y LARGO PLAZO. VIE
NEN DEFINIDAS DE ACUERDO AL TERMINO E INICIO DE

-
1.0S REG{MENES PRESIDEMCIALES, -

- LOS RANGOS DE DENSIDAD ESTABLECIDOS SON LOS SI-
GUIENTES :
Dens1paD Basa.- DE O A 150 HAB./HA,
Dens1pap Mepia.- De 151 a 250 HAB./HA.
DensipaD ALTta.- DE 251

~ oy

. S trems 4ayeary =N i
ey PARIMER LUCGAR, ZN La

HIPGTESES DE ZONIFICACION DESARROLLADA PARA EL ESTUDIO
HisTéRico DE SANTA MARIA AZTAHUACAN, LA CUAL PLANTEABA
EN LO GENERAL. DOS ZONAS QUE PRESENTABAN PROCESOS DE -
DESARROLLOS DIFERENTES. LA PRIMERA SE GENERABA A PAR-
TIR DEL NUCLEO ORIGINAL DEL POBLADO., LLEGANDO HASTA EL
EJE DE JALIisco. LA SEGUNDA PARTIA DEL EJE DE JALIscO

HASTA LOS LIMITES DEL POBLADO DEFINIZIS POR LA CaLz. -
ERMITA 1ZTAPALAPA.

DE ACUERDO A ESTA HIPOTESES, SE ESTABLECIERON

COMPARACIONES DE MANZANAS COMPRENDIDAS EN ESTAS DOS 20 -

NAS. TOMANDO EN CUENTA LAS SIGUIENTES VARIABLES:
1.- PORCENTAJE DE AREA LIBRE DE CADA MANZANA,

. 2,- PORCENTAJE DE AREA CONSTRUfDA DE CADA MANZANA.

CON LA CONFRONTACI1ON DE ESTOS DATOS POR ZONAS,
SE LLEGG, A OBTENER UNA SUBDIVISION DE LAS MisMAas. Pos
TERIORMENTE, CONSIDERANDO LA DENSIDAD NETA OBTENIDA --
POR MANZANA, ESTABLECIMOS UNA REZONIFICACION DEFINITL
VA QUE NOS CONDUJO AL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE DENSL
FICACION PARA EL POBLADO.

. EAMEEMATINE L S B R Pt
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JES DE AREA LIBRE Y CONSTRUIDA QUE SE MANEJARON FUERON
LOS SIGUIENTES:

.~ DeEns1DAD EDIA Y PREDOMINIO DE AREA LIBRE.

.- Dens1DAD MEDIA Y EQUILIBRIO ENTRE AREA LIBRE Y ---
CONSTRUIDA,

.— DEns1DAD ALTA Y PREDOMINIO DE AREA CONSTRUIDA.

.— DENsIDAD BAJA Y PREDOMINIO DE AREA LIBRE,

.~ DENSIDAD ALTA Y EQUILIBRIO ENTRE AREA LIBRE Y CONS—
TRUIDA.

EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE ESTUDIO., NOS --—

LLEVO A LA FORMULACION DE CINCO PROGRAMAS QUE REGULAN -

EL CRECIMIENTO DEL POBLADO. TRES DE ELLOS PERTENECIEN--
TES A LA ZONA 1, CORRESPONDIENTE A LA HIPOTESIS MANEJA-
DA POR EL ESTUDIO HISTORICO Y DOS DE ELLOS PERTENECIEN-
TES A LA ZONA 2 DEFINIDA POR EL MISMO ESTUDIO.

A CONTINUACION,VLOS éLANTEAMIENTOS QUE SE LLE-
VARON A CABO PARA LA FORMULACION DE LOS PROGRAMAS DE VL
VIENDA, ESTUVIERON REGIDOS POR LOS CRITERIOS DE DENSIFL

PRI T niA T AN A
SREACTL RN G s U NRL ALY

DESARROLLANDO COMO AS

PECTOS FUNDAMENTALES PARA =L £37T0DI0 0

VIENDA., EL ANALISIS DE PORCENTAJE DE AREA CONSTRUIDA Y
CALIDAD DE CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA,
De ESTE ANALISIS SE DESPRENDIERON LOS SIGUIEN
TES PROGRAMAS DE VIVIENDA:
1.- PROGRAMA DE INTEGRACION DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN
URBANA DE SANTA MARIA AZTAHUACAN.

'2.- PROGRAMA DE MEJORAMIENTO Y AMPLIACION,

3.- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZC. )

1.- PROGRAMA DE INTEGRACION DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN
URBANA DE SANTA MARIA AZTAHUACAN,

LA INTEGRACION DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN UR-

BANA DE SANTA MarRfA AZTAHUACAN SE DARA POR MEﬁjO DE LA

ADECUACION DE LAS FACHADAS ., MANEJANDOSE LOS SIGUIENTES
ELEMENTOS '
- COLORES:

Branco

NARANJA

AzuL v Verbe (Gamas)
Roso TaBIQUE
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MATERIALES APARENTES
ApiLanaDo con CotLor

- MATERIALES APARENTES:

P1EDRA VoLcANicA
TaB1aue RoJo

. - PROPORCIONES (NIV;LES DE EDIFICACION) .

Uno 6 DOS NIVELES COMO MAXIMO DE ACUERDO A LO ESTA
BLECiDO EN EL PROGRAMA DE DENSIFICACION,

- RESPETO A LA TIPOLOGIA:

EQUILIBRIO ENTRE EL VANO Y EL MACIZO (VENTANAS VER
TICALES U HORIZONTALES) . .
ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS (PUERTAS Y VENTANAS) EN
MADERA O METALICAS, ESTAS ULTIMAS EN COLORES 0SCU
ROS.

Ha MIE; .
REVISION DE LAS CONDICIONES ESTRUCTURALES DE LA VL
VIENDA Y CONSERVACION DE LA MISMA,
CONSOLIDACION DE MUROS, SUSTITUCION O ARREGLO DE -
-TECHL}HBRES .

MIENTO DE LAS INSTALACIONES EN MAL ESTADU

TRICA, SANITARIA E HIDRAULICA) .

MEJORAMIENTO DE VENTILACION E ILUMINACION EN CASO
DE SER DEFICIENTES.

PLANTEAMIENTO DE UN REACOMODO ESPACIAL EN FUNCION
DE LAS DEL USUARIO.’

EsTupio DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA’
EL PROGRAMA DE INTEGRACION) .

EN CASO DE AMPLIACION, SE TOMARA EN CUENTA PARA -
REALIZAR LA PROPUESTA, EL ESTUDIO DE LA TIPOLOGIA
DE VIVIENDA EN EL POBLADO, AST COMO LAS NORMAS ES-
TABLECIDAS POR EL PROGRAMA DE DENSIFICACION QUE RE
GULAN EL PORCENTAJE DE OCUPACIGN DE LOTES EN CADA
UNO DE SUS PROGRAMAS. (Su OCUPACION NO EXCEDERA

EN GEMERAL, €L 507 DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE).

PROGRAMA_DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZO0.
DESARROLLO DEL PROGRAMA ARAQUITECTONICO CONSIDERAN-
DO COMO DEMANDA MINIMA. UN AREA cONsTRUiDA DE 10 -
MTS/HAB. Y © HABITANTES PROMEDIO POR VIVIENDA.

PpsIBILIDADES DE CRECIMIENTO POR ETAPAS,

'
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VIVIENDA, LA CUAL CONSTARA CON ESPACIOS PARA LAS —
FUNCIONES DE ESTAR., DORMIR., COMER Y SERVIC1OS,
PARA LA FASE FINAL SE DEBERA CONTEMPLAR EL ESTUDIO
DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA EL PRO-
GRAMA DE INTEGRACION).
MANEJO DE LOTES PROMEDIO DE 120 MTs., coNsTRUfDOS -
EN UN 40 6 507.
LA APLICACIO{ DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA SE LLEVA
lRA A CABO DE ACUERDD A LO PROPUESTO EN LOS PROGRA—
MAS DE DEWSIFICACION. :
HORMAS DE APIICACION EN ZONA 2,
UNIFICACION DE FACHADAS .,

TEXTURAS

APLANADO DE MEZCLA O DE CEMENTO.

TABIQUE APARENTE O BARNIZADO.
NIVELES DE EDIFICACION:

ler. Hiver (PuanTa Basp)d.

SOLAMENTE VIVIENDA O VIVIENDA ATRAS Y COMERCIO AL -

MA 3 4TS, . MAXIMA 3.80 mMTs.

LU0 ivEL VLAt A SLTAS

P.B. A PAflc DE BANQUETA

EL 2po. NIVEL SERA REMETIDO CUANDO EL ARROYO SEA -
MENOR DE 11 MTS. Y A APANO DE BANQUETA, CUANDO EL
ARROYO SEA MAYOR DE 11 mts.,

COLORES:

BLanco., Rouo BerRMELLON, Be1ee, AMARILLO Ocre. Ocre
Tostapo NeGro (CANCELERIA),

- MATERIALES EN MURQS:

CEMENTO APLANADO O MEZCLA (C/COLOR).

TaB1CEN.~ RECUBIERTO Y CON COLOR.

TaB1QUE.- APARENTE & RECUBIERTO.

LADRILLO.- HORNAMENTOS,

TEJA.- PLANA U ONDULADO, -
CeLociA, - EN PRETILES Y MUROS.
MATERIALES EHN CANCELERIA:

PUERTAS, CANCELES., PORTONES Y VENTANAS,

MADERA.- BARNIZADA & IMITACION,

MeTAL1cas.— CoN HORNAMENTOS VERTICALES, COLOR BLAN
co 6 NEGRO.
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ROTULOS EN COMERCIOS:

LETRAS MAYUSCULAS. DE COLOR BLANCO.

(FACHADAS BLANCAS, DE COLOR ROJO BERMELLON),

RODAPIE:

PIEDRA VOLCANICA O COLOR CONTRASTE DE FACHADA.
INCLINADO EN LA PARTE SUPERIOR DE FACHADA, CON TEJA --
PLANA.

Ei CONSTRUCCIGN DE UN NIVEL SERA cOMO MINIMO 60 cMs. -
TerrRAZA 80 cms. miNIMO, LOZA PLANTA BAJA.

BARANDAL:

EN TERRAZA.- METALICO CON ELEMENTOS VERTICALES.

EN AzoteA.- CELoCIA.

VENTANAS:

VERTICALES .- PROPORCION 1 : 2 .,

HOR1ZONTALES .~ PROPORCION 2 : 1 (SENSACION VERTICALIDADM
2.4) OBJETIVOS GENERALES DE DENSIFICACION EN LA ZONA -

). TAMBIEN EN DICHO ESTUDIO HEMOS LOGRADO -
DETECTAR AQUELLAS MANZANAS QUE AUN TEHIEMDO UN {NDICE
ALTO DE DENSIDAD ES POSIBLE DESARROLLAR EN ELLAS ALGU
NAS ACCIONES DE REDENSIFICACION, PERMITIENDO EN ESTA
FORMA INTENSIFICAR EL USO DEL SUELO EN LA MISMA,

JUNTO A ELLO SE OBSERVAN COMO CARACTER{STICAS
FAVORABLES: SU UBICACION PRIVILEGIADA POR ENCONTRARSE
JUNTO A LAS CALLES PRINCIPALES DE LA COLONIA Y CERCA -
DE LA CALz. ERMITA 1ZTAPALAPA., INTERPONIENDOSE ENTRE
ESTA Y LA ZONA., LA Yocacionat No. 7 QUE DE ALGUNA MA-

'NERA SIRVE COMO FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO QUE EVITA -

EN PARTE LA CONTAMINACION DEL RUIDO QUE LA CALZADA --
PROVOCA POR SU GRAN FLUJO VEHICULAR,

POR OTRO LADO AUNQUE SU TRAZA OBEDECE MAS --
BIEN A LAS ZONAS ALEDANAS QUE ENVUELVEN AL POBLADO., LA
ORGANIZACION QUE SE HAN DADO LOS USUARIOS DE ESTA ZONA.
SE SUMAN A LA ESTRUCTURA DESARROLLADA EN CONJUNTO POR
eL pueEBLo DE SANTA MARIA AZTAHUACAN.

TOMANDO EN CUENTA LOS ELEMENTOS EXPUESTOS AN-

K . S P AR B T e N Tl T
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MANTENER EN £STA ZONA LA DENS IDAD ALTA., DESARROLLANDO —
ACCIONES EN AQUELLAS MANZANAs (88 vy 89) EN LAS QUE AUN
ES FACTIBLE LA REDENSIFICACION.

LAS ACCIONES PROPUESTAS PARA LOGRAR ESTE OBJE-
| TIVO SE ENCUENTRAN EXPLICADAS EN EL CUADRO DE PROGRAMAS
DE DEnsiFicacion: ZONA DE DENSIFICACION ALTA, CUARTO --
PROGRAMA, PRIMERA ETAPA.

EsTe PROGRAMA ESTA PLANTEADO A CORTO PLAZO; -~
PUES LAS ACCIONES A DESARROLLAR EN ESTA ZONA SON RELATL
VAMENTE LiMITADAS. (VER CUADRO DE PROGRAMAS) .

NoTa : PARA TENER INFORMACION SOBRE LOS OBJETIVOS GENE-
RALES DE DENSIFICACION EN LAS OTRAS ZONAS DE ES-—
TUDIO. CONSULTAR EL PROGRAMA DE BARRIO PARA San-
TA MARTA AZTAHUACAN, EN EL BANCO DE DATOS DEL --
TaLLER O EN LA BiBLIOTECA DE LA FAcuLTAD,

2.5 OBJETIVOS GENERALES Dt VIVIENDA:

PARTIENDO DEL DIAGNOSTICO DE VIVIENDA REALIZA-
Do PARA SANTA MARIA AZTAHUACAN. EL CUAL. EN LO GENERAL

SREOTLEMA DE LA WIVIENDA COMO UN PROBLE-

MA DE POCA COBERTURA., Lesild A GUL »AS DEL DE ELLA

SE ENCUENTRA EN BUENAS CONDICIOMNES Y TAN SOLO UN 5% -
SE CONTEMPLA COMO DESECHABLE, ES QUE LA FORMULACION -
DE PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA EL POBLADO SE ENMARCAN
DENTRO DE UN PLANTEAMIENTO GENERAL DE MEJORAMIENTO UR
BANO,
Estos PROGRAMAS DE VIVIENDA PERSIGUEN LOS SI
GUIENTES OBJETIVOS:
1.- MEJORAR LAS CONDICIONES DE LA VIVIENDA EN EL POBLA
DO, INTENTANDO DESARROLLAR AL MAXIMO LAS POSIBILI-
DADES DE LA MISMA,

2.- CONSERVAR Y PROMOVER EL FUNCIONAMIENTO DE LA Vi--—

VIENDA TRADICIONAL DEL POBLADO Y RESOLVER EN LO -
POSIBLE LAS DEFICIENCIAS FiSICO ESPACIALES Y DE -
SERVICIOS, TOMANDO EN CUENTA EL GRADO DE DETERIO-
RO Y LAS POSIBILIDADES DE REHABILITACION DE LA =~
MISMA,

3.~ FORTALECER LA RELACION ENTRE LA VIVIENDA Y EL EN-
TORNO. CONSERVAMDO LA IMAGEN QUE CARACTERIZA AL -
CENTRO H1STORICO DEL POBLADO.
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5.- TOMANDO EN CUENTA LAS PROYECCIONES DE POBLACION cON
TEMPLADAS HASTA EL ANO 2000, SE PLANTEA COMO UN OB-
JETIVO A FUTURO EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE Vi--—-
"VieENDA NUEVA,

PARA LLEGAR A ESTABLECER ESTOS OBJETIVOS., FUE

NECESARIO ANALIZAR LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

1.- CLASIFICACION DE LA VIVIENDA DESECHABLE, VIVIENDA —
MEJORABLE Y VIVIENDA CONSERVABLE,

2.— PORCENTAJE DE AREA CONSTRUIDA EN EL LOTE,

3.- DEMANDA REAL DE VIVIEMDA EXISTENTE EN LA COLONIA.

2.6) VIVIENDA-DEFINICION DE PARAMETROS.

Los PARAMETROS QUE NOS SIRVEN COMO BASE PARA -

LA ASIGNACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA sonN: POR UN LA-
DO, LA CALIDAD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA Y POR EL —---—
OTRO EL PORCENTAJE DE AREA CONSTRUIDA DENTRO DEL LOTE.
SIENDO EL PRIMERO EL MAS DETERMINANTE.

LA CLASIFICACION DE LA VIVIENDA VIENE DADA DE

LA SIGUIENTE FORMA:

NI bl

A oemonn 1nan

- BUEN ESTADD FISICO EN CUARTU A LETRUCIURA !

MATERIALES, (MUROS DE TABICON CON CASTILLOS, LOZA DE
CONCRETO Y AUNQUE NO NECESARIAMENTE. APLANADOS Y --
ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES).
- SUPERFICIE CONSTRUIDA EN MAS DE UN 507 DEL LOTE.
VIVIENDA MEJORABLE:
- DETERIORO DE LA VIVIENDA EXISTENTE., PERO ACEPTABLE,
VIVIENDA EXISTENTE ACEPTABLE PERO INCOMPLETA,

AMPLIAS POSIBILIDADES DE REHABILITACION FiSICA Y DE
AMPLIACION DE ESPACIOS NECESARIOS. (CONSIDERANDO MU
ROS DE TABICON Y TECHOS DE LAMINA O MIXTOS).
SUPERFICIE CONSTRUIDA MENOR O I1GUAL AL 50% pE LA su-
PERFICIE TOTAL DEL LOTE.

VIVIENDA DESECHABLE:

- VIVIENDA EN MALAS CONDICIONES Y SIN POSIBILIDADES DE

REHABILITACION DESDE EL PUNTO DE VISTA CONSTRUCTIVR
(MUROS DE TABICON U OTRO MATERIAL. SIN CASTILLOS Y -
TECHOS DE LAMINA).
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CAPITULO IV
ZONA DE TRABAJO.



1) INTRODUCCION.

SE HA MENCIONADO ANTERIORMENTE EN EL PUNTO DE
OBJETIVOS GENERALES DE DENSIFICACION EN LA ZONA DE ES-
TUDIO, QUE LA TRAZA REGULAR QUE SE TIENE EN ESTA ZONA,
_ CORRESPONDE MAS BIEN A LAS ZONAS ALEDANAS, QUE ENVUEL-
VEN AL POBLADO. PERO QUE DEBIDO A LA ORGANIZACION QUE
TIENEN SUS HABITANATES, SE SUMAN A LA ESTRUCTURA DESA-
RROLLADA EN CONJUNTO POR EL PUEBLO DE SANTA MARIA AZTA
HUACAN, '

2) CONDICIONES GENERALES.

LA ZONA DE TRABAJO CUENTA cON 1,37 HAS. DE ES
TAs 1,24 HAS. SON DE USO HABITACIONAL.

EsTa FORMADA POR 2 MANZANAS (83 . 83) con uN
TOTAL DE 65 LOTES Y 79 VIVIENDAS. LA POBLACIGN APROXL
MADA ES DE 357 HABS,

EL ANAL1SIS DE LA VIVIENDA ABARCA:
. CALIDAD DE LA VIVIENDA
. PORCENTAJE DE AREA CONSTRUIDA

UTLTS TE EDIFICACTON

. INDICE DE CONSTRUCCION POR L.OTE
. DENSIDAD DE VIVIENDA
. DENSIDAD DE POBLACION
. CALIDAD DE LA VIVIENDA,
A) REPRESENTA EL 12.31% coN 8 LOTES

B “615% U4
o “ 15.39% “ 10 *
D " oou4.62% " 26
B “ 3538% “ 23 “
- - - - - -
SEE “65T M4

100 7 85 LoTES

USOS DEL SUELO.
VIVIENDA REPRESENTA EL 90,777% coN 59 LOTES
Viv,-Comercio “ " 3.082 " 2 " v
BaLpios " " 6,152 " 4 “*

DE Los 65 LoTES, 61 soN CONSTRUIDOS REPRESEN
TANDO EL 93,85% DEL TOTAL., LOS 4 LOTES BALDIOS RESTAN
TES REPRESENTAN EL 6,157,
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. PORCEWTAJE DE AREA COA{STRUIDA.

MANZ. AREA CONS. MZ  AREA LIBRE mZ  TOTAL MZ COS
33 2291 (40,9%) 3308 (53.1%) 5599 0.4l
89 2358 (30.4%) 5410 (6S.6%) 7768 0.30

_ AREA CONSTRUIDA )

C.0.S.
AREA TOTAL DE MANZANA

. NIVELES DE EDIFICACION.

NUMERO NO. DE % QUE CALIDAD DE VIVIENDA

NIVELES LOTES, REPRESENTA A B C D E F G

0 (saLpio) 4 6.15 R R T
1 43 73.35 6 7 9 1412 - -
2 13 20.00 S - - 21 - -

DESIDAD DE POBLACION. o

MANZ. NO. LOTES ~SUP. POB.  HAB/VIV. VIV/MANZ,

83 31 5599 m2 178 4,45 40

39 3y 7763 u¢ - 175 4,38 40
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MANZARA 33

O

NO. DE

MEDIDAS AREA CONSTRU{DA AREA
LOTE FRENTE M FONDO M2 AREA M2 B. M2 7 REP, PL.A. M2 LIBRE M2 % REP.
1 9 20 S 174 73 42,0 63 101 5%.0
z 3 20 155 96 61.9 - 59 33.1
3 7 20 136 31 538.6 Lo 55 uo.4
4 3 20 174 109 62.6 - “.65 37.4
5 3 20 174 71 40,8 ° - 103 59.2
6 10 20 194 33 42.8 - 111 57.2
7 3 20 174 57 32.8 - 117 67.2
3 9 20 174 80 46,0 - 94 54,0
3 10 20 “194 95 L47.0 - 35 93 53.0
10 10 20 194 - - - 1S4 100.0
11 .10 20 184 55 23.4 - 139 71.6
12 9 20 174 8 46,0 - 94 54.0
i3 -9 20 174 31 L6.6 - 93 53.4
14 - 10 20 194 86 uy,3 - 108 55.7
15 7 20 136 53 46.2 - 73 53.8
16 3 20 174 3h n3.3 8y 90 51.7
17 10 20 19y - - - 194 100.0
1a 10 zZ0 194 128 6.0 115 66 34,0
19 el 2¢ 174 70 L0.2 70 104 53.8
an 0 30 190 4 43.3 54 110 55.7
G A W o 7.2 3 a5 1.9
22 3 Vi iz5 5 TR o5 Gy 5.0

(PR
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MANZANA 88

NC. DE MED IDAS

. AREA CONSTRU{DA AREA
LOTE FRENTE M FONDO M2 AREA M2 P.B. M2 7% REP. P.A, M2 LIBRE M2 % REP.
23 9 20 174 u5 25.9 . - 129 74.1
24 9 20 174 80 46.0 80 94 54,0
25 12 20 233 56 24.0 - i77 76.0
26 8 20 155 : 27 17.4 - 128 82.6
27 12 20 233 40 17.2 - 193 82.8
23 3 20 -155 29 18.7 ) - 126 81.3
29 g 20 174 119 68.4 - 55 31.6
30 1 - ’ 20 213 124 58.2 - 39 41,8
31 .12 20 233 112 48,1 52 . 121 51.9

5599 M2 2291 w2 40,9 % 741 M2 3308 w2 - 59,1 %



MANZANA 89

NO. DE MEDIDAS AREA CONSTRU{DA AREA
LOTE FRENTE M2 FONDO M2 AREA M2 p.B, M2 % REP, * P.A, M LIBRE M2 % REP.
1 12 22.5 253 194 77.0 154 59 23.0
2 10 47.0 468 g 2.0 - 453 93.0
3 10 46.0 422 54 12.8 - 368 87.2
b 10 44,5 364 - - - 364 100.0
5 11 43,3 372 27 7.3 - 345 92.7
6 3 41.8 . 248 50 20.2 - ) 198 - 79.8
7 3 35.6. - 235 50 21.2 4y 186 78.8
8 15 2G8.5- .. o358 - 100 27.9 - 258 72.1
9 8 29.0 182 . 95 52.2 10 87 47.8
10 3 23.6 180 80 bg .y - 100 55.6
11 9 23.3 201 - : 52 25.9 - 149 74.1
12 8 28.0 176 - 57 32.4 - 119 67.6
13 3 27.7 174 79 05,4 - 95 54.6
14 18 27.3 392 173 b4, 1 - 219 55.9
15 7 19.0 110 67 60.9 67 .43 39,1,
16 15 18.5 259 104 40,2 - 155 59.8
17 8 4.7 170 72 u2.4 - 98 57.6
13 3 25.6 132 38 .20.9 - 144 79.1
19 12 26.7 278 104 37.4 - 174 . B2.6
26 12 28.2 294 107 36.4 - 187 63.6
g 3 2005 70u a7 47.5 40 -107 52.5
22 3 25.0 172 53 359 - 169 €24



MANZANA 89

NO. DE 2 MEDIDAS " AREA CONSTRUIDA AREA

- LOTE FRENTE M FONDO M2 AREA M2 P.B. M< 7% REP, P A, M2 LI3RE M2 % REP.
23 7 20 136 65 47.8 - 71 52.2
24 9 20 174 73 42.0 - 101 58.0
25 9 20 174 a0 51.7 90 84 48,3
2 8 20 155 60 38.7 - a5 51.3
27 7 20 136 60 44,1 54 76 55.9
28 9 20 - L2174 73 42.0 - . 101 58.0
29 9 20 74 - . - - 174 100.0
30 9 20 8 13.3 - 156 83.7
31 12 20 - 233 - 25 10.7 - 208 89.3
32 3 20 155 74 47.7 - 31 52.3
33 .10 20 193 ' 50 25.8 - a4 74.2
34 10 20 195 38 50.5 98 96 49,5

7768 M2 2358 M2 30.4 % 547 M2 5410 M2 69.6 %
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TABLA VIVIENDA ! CARACTERISTICAS Y ASIGNACION DE PROGRAMA.
FUENTE : LEVANTAMIENTO DE CAMPO.
FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER 5 MAX CETTO. 1985
NO. DE % TERRENO CALIDAD DE PROGRAMA A
MANZANA  LOTE CONSTRUIDO VIVIENDA APLICAR
88 1 42.0 c CONSERVAC ION
2 61.9 c CONSERVACION
3 59.6 c CONSERVAC 106N
4 62.6 c CONSERVACION
5 40.8 M MEJORAMIENTO
b 42,8 M MEJORAMIENTO
7 32.8 M MEJORAMIENTO
8 46,0 c CONSERVACIGN
9 47.0 c CONSERVAC 10N
10 0.0 B VIV. NUEVA
11 28.4 D VIV, NUEVA
12 46.0 M MEJORAMIENTO
13 © 46,6 c CONSERVAC I 6N
14 44,3 c CONSERVAC 10N
15 46,2 c CONSERVAC 16N
16 48.3 [ CONSERVACI SN
17 0.0 B VIV, NUEVA
18 66.0 o -CONSERVACION
19 43.2 c CONSERVAC 10N
20 43.3 c CONSERVACION
21 58.1 c ~CONSERVAC ION
22 50.0 c CONSERVACIAN
23 25.9 D VIV. NUEVA
24 46.0 c CONSERVACION
25 24,0 M MEJORAMIENTO
26 17.4 D VIV. NUEVA
27 17.2 D VIV. NUEVA
28 18.7 M "MEJORAMIENTO
29 63.4 c CONSERVACIAN
320 58.2 c CONSERVAC IGN
31 48,1 i~ CONSERVACION
89 c CONSERVACION
3 M MEJORAMIEMITU
I B VIV. NUEVA
5 M MEJORAMIENTO
6 c CONSERVAC I ON

VIV. NUEVA




NO. DE % TERRENO CALIDAD DE PROGRAMA A
MANZANA  LOTE CONSTRUIDO YIVIENDA APLICAR
89 7 21.2 c CONSERVACION
VIV, NUEVA
8 27.9 M MEJORAMIENTO
9 52.2 ¢ CONSERVACION
10 4y .4 c CONSERVACI9N
11 25.9 M MEJORAMIENTO
12 32.4 M MEJORAMIENTO
13 45.4 c CONSERVACION
14 44,1 M MEJORAMIENTO
15 0.9 c CONSERVACI0N
16 40.2 c CONSERVACION
17 42.4 c CONSERVACION
18 20.9 M MEJORAMIENTO
19 37.4 c CONSERVACION
20 36.4 C CONSERVACION
21 47.5 ¢ CONSERVACION
22 36.6 D VIV. NUEVA
23 47.8 c CONSERVACIGN
24 42,0 c CONSERVACION
25 51.7 c CONSERVACION
26 33.7 D VIV. NUEVA
27 q4.,1 C CONSERVACION
28 42.0 c CONSERVACI4N
23 0.0 b:! VIV, NUEVA
30 i0.3 ) VIV. NUEVA
31 10.7 D VIV, NUEVA
32 uz7.7 C CONSERVACION
33 25.8 M MEJORAMIENTO
34 50.1 c CONSERVACIGON
C = CONSERVABLE, ) .
M = MEJORABLE.
D = DESECHABLE.,
B = BALDIO.
C = MUROS CON CASTILLO Y TECHO DE CONCRETO Y ACABADO —-—
INTERIORES & ACABADOS.
M = MURES DE TARICOM COM CASTILLOS Y TECHO mixTo (LAMI-
D = MURGS DE TABICON G ADOBE SIN CASTILLO Y TECHO DE --

LAMINA (CARTON. ASBESTO. METAL: ETC. ).
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1) INTRODUCCION.

SE HA OBSERVADO QUE LA MAYOR{A DE LAS CONSTRUC
CIONES EN LA PERIFERIA pe LA Cp. DE México, SIGUEN UN =
PATRON DE CRECIMIENTO QUE EN LA MAYOR{A DE LOS CASOS -—
r'es INCORRECTO; PORQUE NO SE TIENE UN CONOC IMIENTO APRO-
pPIADO DE LAS DISTINTAS FORMAS DE CRECIMIENTO DE LA MIS-—
MA, CREANDO CON ELLO ESPACIOS OSCUROS Y MAL VENTILADOS.
DEVIDO A QUE LA TIPIFICACION DE LA VIVlENDA.SE
DA EN BASE AL ACOMODO DE LA CONSTRUCCI@N EN EL LOTE, -~
EL PRESENTE cAP{TULO TRATA DE DAR LAS MEJORES SOLUCIO-;
NES DE CRECIMIENTO. DE ACUERDO A LOS TIPOS DE OCUPACION

DE LOTES QUE SEAN AFINES.

2) TIPOLOGIAS DE QCUPACION DEL LOTE.

Lo CUAL SE CONCLUYERON 8 T1POLOGIAS Y EL PORCENTAJE EN

SE REALIZO UN ESTUDIO DE LA FORMA DE OCUPACION
DEL LOTE Y SE AGRUPARON SEGUN SUS CARACTERfSTlCAsliDE -

CONSTRUCCION
EN BLOQUE -=
LATERAL .

18.5 %

CONSTRUCCION
LATERAL.

13.8 %

CONSTRUCCION
EN " L nH

CONSTRUCCTON
EN " U " -

v AN

CONSTRUCCION
AL FRENTE.

6.2 %

CONSTRUCCION
AL FONDO.

6.2 %

CONSTRUCCION
EN BLOQUES -
PARALELOS.

12.3 %

CONSTRUCCION
TRANSVERSAL
AL CENTRO.

e

1"\)

=4
£




£y EVOLUCION DE LA VIVIENDA EN EL LOTE.
ANALIZANDO LAS TIPOLOGIAS OBTENIDAS EN EL PUE~

kLo, SE ENCONTRO, QUE AL IGUAL QUE EN DIVERSAS COLONIAS
hE LA PERIFERIA, LAS CONSTRUCCIONES TIENEN UNA EVOLU-~-
c16N MAS 6 MENOS LOGICA. YA QUE AL CRECER TRATAN DE. RE=

CREACION DE ESPACIOS OSCUROS CON MALA VENTILACXbN Y UN
DESPERDICIO DE AREA POR CIRCULACIOMES.

EsoUEMAS DEMOSTRATIVOS DE CRECIMIENTO.

CUPERAR LOS CIMIENTOS Y MURCS DE LAS COLINDANCIAS; ES-V :
TE CRECIMIENTO EN LA MAYORIA DE LOS CASOS LLEVA A LA LR

4) ALTERNATIVAS Bf CRECIMIENTO.
CoMO SE HA OBSERVADO QUE LA EVOLUCION DE LA -

VIVIENDA EN EL PUEBLO, SE LiMITA A LOGRAR UN TIPO DE SA
TURACION PERIMETRAL AL LOTE. SE MUESTRA A CONT INUAC ION
UM ANALISIS ESQUEMATICO* DE ALGUNAS ALTERNATIVAS DE CRE
CIMIENTO, QUE TIENDEN A ENCONTRAR LOS ESQUEMAS MAS FA-:

“VORABLES PARA LA OCt®ACION DEL LOTE.




6) ILUMINACION Y VENTILACIOM DE TIPOLOGIAS.

5) CONCLUSIONES DE TIPOLOGIAS.
DEL ANALISIS DE LAS TIPOLOG{AS DE OCUPACION Y

DEL LOTE Y DE LAS ALTERNATIVAS DE CRECIMIENTO, SE OBSER
VA QUE LA MAYORfA DE LOS LOTES SE ENCUENTRAN CONSTRU{-- 1. TLUMINACION Y VENTILACION POR 3 -
DOS LATERALMENTE YA SEA PARCIAL O TOTALMENTE; POR CONSL ORIENTACIONES: PAT1O, JARDfﬁ P—
GUIENTE SE CONCLUYE QUE LAS MEJORES OPCIONES DE AMPLIA-

=

ESTACIONAMIENTO.
CI6N EN EL LOTE, SIN LLEGAR A SATURARLO SON LAS SIGUIEN

I1. ILUMINACION Y VENTILACION POR 3 -
ORIENTACIONES: CAJON DE ESTACIONA-
MIENTO Y PATIO TRASERO O JARDIN.

I11. ILUMINACION Y VENTILACION POR 3 -
ORIENTACIONES: PAT10, JARDIN Y -
CALLE.

TipoLOGIAS APLICABLES sOLO EN CASOS DE LO

1188

o NAR
NCF

FoannTo | va MNT LA

E;{t><f\q~—~ ¥ REGLAMENI US FIUADUS . RO L
mAs DEL 5074 DEL AREA DEL LOTE,

12

_




'y ESQUEMAS DE FUNCIONAMIEMWTO.

PROTOTIPO 11

PLANTA BAJA ' G

ROTOTIPD ]

PATI1O 10
1-_] JARDEN ONA_DE DORMIR
=l BLOQUE HUMEDO BLOQUE HUMEDO
(R} ———__CIRCULACION VERTICAL CIRCULACION VERTICAL

4 ZONA_DE_ESTAR = COMER __
0 - ESTACIONAMIENTO
JARDIN 6 COMERC1O

R — i
I /_‘\ ZONA DE_ESTAR - COMER
o - 0 —- ES CIOMAMIENTO

’:‘7 ;‘ ——_COMERC10 6 RECAMARA

S . EL CRITERIO QUE NORMO LA UBICACION DEL BLOGUE HUMEDO.
ES EL CORRESPONDIENTE A LOS PATIOS, YA QUE POR TLUMI-
NACION, VENTILACION Y USO. ESTE BLOQUE DEBE ESTAR RE-

f— PLANTA ALTA
A ZONA DE DORMIR LACIONADO DIRECTAMENTE CON EL PATIO.
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE HUMEDO ¢ COCINA, BANO Y LAVADERO.

BLOAUE PRIVADO @ RECAMARA Y ALCOBA.

: \ " BLOQUE HUMEDO
T 5L0QUE PURLICO : ZONA DE ESTAR — COMER.
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ESTADO ACTUAL

PRIMERA ETAPA\—

¥ SRRl AR 9%, e

AREA LOTE BALDIO
142 M2

AREA CONSTRUIDA
AREA LIBRE

AREA CONSTRUIDA
POR HABITANTE
AREA LIBRE POR HAB.
CALIDAD DE LA VIV.

51.30 M2
90.70

855
15.12
‘e

AREA CONSTRUIC
AREA CONSTRUIl
AREA LIBRE
AREA CONSTRUIC
HABITANTE
AREA LIBRE POF
CALIDAD DE LA

" ETAPA FIN




UNIVERSIDAD NAL] °

LOTE BALDIO AREA CONSTRUIDA P.B 5130 M? AUT DE MEXICO
192 AREA CONSTRUIDA P.A 5925 _
v AREA LIBRE 90.70 ARQUITECTURA
] AREA CONSTRUIDA POR
HABITANTE 18.40
AREA LIBRE POR HAB. i5.12
CALIDAD DE LA VIiV. e

ETAPA FINAL - 110.565M2

CONSTRUIDA 51.30 M2

LIBRE 90.70
CONSTRUIDA
ABITANTE 855

IBRE POR HAB. 1{5.i2
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D mE EE EE

ESTADO ACTUAL

Y

PRIMERA ETAPW

AREA LOTE BALDIO
142 M2

OPCION ‘A"

AREA CONSTRUIDA P.B 6870M2
AREA CONSTRUIDA P.A 69.30

AREA LIBRE 75.3C
AREA CONSTRUIDA POR
HABITANTE. 11.33
AREA LIBRE POR HAB- .28
CALIDAD DE LA VIV. e

NUMERO DE VIVIENDAS 2

AREA cof
AREA COP
AREA LIB
AREA CON
HABITANT
AREA LIBf
CALIDAD

NUMERO

ETAPA

SEGUND?



- UNIVERSIDAD NAL.)

A AUT. DE MEXICO

A LOTE BALDIO AREA CONSTRUIDA P.B 90,00 M2
192 M2 AREA COMNSTRUIDA P-A 94.20 ARQUITECTURA
1 - AREA LIBRE 52.00
LION A AREA CONSTRUIDA POR
: HABITANTE. - 15,35
AREA LIBRE POR HAB. 4.33
CALIDAD DE LA VIV. e

NUMERO DE VIVIENDAS 2

ETAPA FINAL 184200

A CONSTRUIDA #.B 66.70?»::‘2
A CONSTRUIDA P.A 69.30
A LIBRE 75.30
A CONSTRUIDA PCR
ITANTE. 11.33
A-LIBRE POR HAB- 6.28
LIDAD DE LA VIV. e
ERO DE V|V| EN DAS 2 ESCALA QRAFICA ESCALA
1:250
“DIC/BS l PIIE '
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142 M2 AREA CONSTRI
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O PCION B AREA CONSTRL
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AREA LIBRE P
CALIDAD DE L
NUMERO DE V

ETAPA |F

ESTADO ACTUADL

AREA CONSTRUIDA
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AREA CONSTRUIDA
POR HABITANTE. -
AREA LIBRE POR HAB.
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LOTE BALDIO
142 M2
lon “B"

CONSTRUIDA 9 0.00 M2

LIBRE 52.00
CONSTRUIDA
HABITANTE. - 15.00
LIBRE PORHAB. 8.66

JAD DE LA VIV. @
RO DE VIVIENDAS |

SEGUNDA ETAPA

AREA CONSTRUIDA P.B
AREA CONSTRUIDA P.A
AREA LIBRE

AREA CONSTRUIDA POR
HABITANTE.

AREA LIBRE POR HAB.
CALIDAD DE LA ViV.
NUMERO DE VIVIENDAS

ETAPA FINAL

9000 M2
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52.00

15.35
4.33
e
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1) INTRODUCCION.

PARA LA APLICACION DE LOS PROGRAMAS ESPECIFI-

COS EN FUNCION DE LA CALIDAD Y OCUPACION DEL LOTE, ES

INDISPENSABLE ESTABLECER ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO —--

QUE CONVERTIDOS EN PROTOTIPOS ARQUITECTONICOS. SOLUCIQ

NEN SATISFACTORIAMENTE LAS NECESIDADES DE LA VIVIENDA,

PROTOTIPOS EN LOS CUALES PARA SU DISERNO SE TOMARON EN

CUENTA LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

- QUE PUEDAM RESOLVER LAS TIPOLOGIAS PREDOMINANTES.

- CONSTRUCCION PROGRESIVA POR ETAPAS, 51N AFECTAR EL -
FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA,

- QUE TENGA ALTERNATIVAS DE CONSTRUCCION: UNIFAMILIAR
EN 2 NIVELES Y BiFAMILIAR EN DUPLEX.

- LA RACTONALIZACION Y MODULACION DE LOS ELEMENTOS ES-
TRUCTURALES, QUE PERMITAN EL APROVECHAMIENTO MAX IMO
DE LOS MATERIALES.

- LA PROPUESTA DE METODOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES,
QUE PERMITAN ABATIR EL COSTO DE LA CONSTRUCCION.

- LA PROPUESTA DE ACABADOS QUE PERMITAN LA CONSERVACION
DE LA VIVIENDA COM MANTENIMIENTO MINIMO,

- Topos ESTOS ASPECTOS AUNADOS CON EL PROGRAMA DE DEN-
SIFICACION PARA LA ZONA Y LA TIPIFICACION DE LA VI--
VIENDA. PERMITEN UN MEJOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO.
LA BUENA CALIDAD., FUNCIONAMIENTO APROPIADO Y FACIL -
REALIZACION DE LA MISMA,

DEBE ENTENDERSE CLARAMENTE QUE EN LA APLICA--—

CION DE LOS PROGRAMAS ESéEC[F[COS (MEJORAMIENTO Y AM-—

PLIACION) NO SE REQUIERE ADOPTAR LAS DIMENSIONES DE --

LOS ESPACIOS PROPUESTOS. A MENOS QUE LAS CONDICIONES =

" LO PERMITAN., SINO QUE SE DEBE APLICAR TANTO SU .ESQUEMA
- DE FUNCIONAMIENTO COMD LOS CRITERIOS EN LAS PROPUESTAS

DE LOS SERVICIOS E INSTALACIONES.
DESCRIPCION DE_COMPONENTES DE PROGRAMAS A APLICAR,
MEJORAMIENTO:

CONSISTE EN DAR UN ACABADO GENERAL A LA VI-—-
VIENDA CON APLANADOS. PISOS5., LOSA., INTRODUCCION DE SER

VICIOS SANITARIOS. PINTURA, CABLEADO ELECTRICO., ETC..



1A DE LA VIVIENDA DE LA COLONIA, SERA APLICADO A LAS
VIVIENDAS DE CLASIFICACION B, C Y D.
AMPLIACION:

SE APLICA CUANDO LA VIVIENDA ESTA EN CONDICIQ
NES FAVORABLES Y SOLO REQUIERE DEL CRECIMIENTO PARA —-—
CUMPLIR CON LOS CRITERIOS YA MENCIONADOS O LAS NORMAS.
SE APLICA A VIVIENDAS DE CLASIFICACION C Y D.
RESTRUCTURACION:

APLICADO A AQUELLAS VIVIENDAS QUE SE EXCEDAN -

EN M2

DE CONSTRUCCION Y TENGAN LA POSIBILIDAD DE ALO--
JAR MAS VIVIENDAS., DE ACUERDO A LOS CRITERIOS MENCIONA
Dos: O EN LOS CASOS EN QUE EL FUNCIONAMIENTO DE LA Vi-
VIENDA NO SEA EL MAS ADECUADO Y SE MODIFIQUE LA UTILI-
ZACION DE LOS ESPACIOS.

CoNSTRUCCION:

CoNs1DERADC SOLO EN PLANTA BAJA Y APLICADO A

LOS CASOS EN QUE LA VIVIENDA CUENTA CON ESPACIOS CON -

CALIDAD A Y F Y SE REQUIERE DEMOLER Y CONSTRUIR PARA -

DeEMOLICION:

SE APLICA CUANDO LAS CONDICIONES DE LA VIVIEN
DA SON MALAS Y SE APLICA UN PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA
PARA VIVIENDA DE CLASIFICACION A Y F.
VivienDAa NUEVA:

APLICADO EN LOS CASOS DE DEMOLICION Y EN LOTES
BALDIOS,

83



AELLQACLQ&.DE_ERQQBAMBS*
L.0OS PROGRAMAS A APLICAR SON:

Iv"

PROGRAMA DE INTEGRACION A LA IMAGEN UREANA.

A) POR MEDIO DE LA ADECUACION DE FACHADAS.
B) POR MEDIO DE ELEMENTOS ARQUITECTANICOS.
11.- PrROGRAMA DE [MEJORAMIENTO Y AMPLIACION,

111~ ProGgraMA DE ViviENDA HUEVA A CorTo PLAZO,

Los LOTES EN LOS CUALES

ProgrAMA T v
A) Manzana 33, LoTes no.: 1.16,18.20,21,22 v

SE APLICAN SON:

31.

fanzana 39, Lotes no.: 1.7,15.25 v 27,
B) Manzana 33, LoTes wno.: 2.3,4,3,3,13.14,15,

24,29 v 30.

Manzana 83, LoTes no.: 6.9,10.13,16.,17.,19,

Procrama 11

ManzanA 39, LOTES NO.:

20,21.23,24.,28.31,
33 v 34,

]

oo 710
SU7R7

i~

Sy 28

3,5,8,11,12,1%,18 v 32,

ProgrAamMA 111 :

Manzana 88, LoTes no,: 10,11,17.,23,26 v 27.
ManzaNA 89, LoTes NO,: 2,4,22,26,29 vy 30,

ToTAL DE CASOS A APLICAR:

EN EL CASO DE
TRATA DE VIVIENDA DE 2
PREDIO ESTA OCUPADO EN
EN EL CASO DE
TRATA DE VIVIENDA DE 1
ESTA OCUPADO EN uN 407
En EL caso DE

Do WiV eaniis. wi

ProcrAMA 1 A) 13 LoTes

B) 25 LoTes

ProGRAMA 1 14 LoTes

Programa 111 12 LoTEs

ToTALES 65 LoTes
"0BSERVACIONES

APLICACION DE PROGRAMA 1 A, SE -
NIVELES, CON CALIDAD D Y E, EL
MAS DE UN 50%. v
APLICACION DEL PROGRAMA I B, SE
NIVEL, CON CALIDAD E., EL PREDIO
vy 50%.

APLICACION DEL PROGRAMA 11. SE -



ta
VivienpA Mesoraba ¥ AvpLIAaDA (Programa I1).
EN EL CASO DE APLICACION DEL PROGRAMA Il s -- MaNzZANA 83

TRATA DE VIVIENDA DE 1 NIVEL CON CALIDAD A Y G.

REDIO ESTA OCUPADO EN MENOS DeL 407,

No. Lote Mepipas (M) Area. ArREA AREA
ConsT.(M2) Limre (M%) Lote (M%)

I NUEV, 08 5 9 x 20 71 103 174

Manzana 88 6 10 x 20 83 111 194

Ho. LoTe MeDIDAS (1) AREA (M2) 7 9 x.20 57 -.117 174

10 10x20 194 12 9x20 80 T 174

11 10 x 20 , 134 . 25 12.x 20 " 56 177 233

17 10 x 20 1y e 28 8 % 20 29 126 155
23 9% 20 _ 7y MANZANA 89 ‘

26 8 x 20 . 155 : 3 10 x 46 54 368 422

27 12 x 20 233 - 5 11 x 43.3 27 345 372

ianzANA 89 ‘ e ' 8 15 x 29.5 100 258 358

2 10 x 47 468 - 11 9 x28.3 52 149 201

y 10 x 44,5 - CoBes 12 8 x 28 57 119° 176

22 8 x 25 2 14 18 x 27.3 173 219 1392

26 8 x 20 155 8 8 x 25.6 33 144 182

2w 174 32 8 x 20 74 81 155

30 9 x 20 175



DEBIDO A QUE PARA LA APLICACION DE LOS PROGRA
mas 11 v II1 SE DAN DIVERSAS MEDIDAS DE LOTES, SE OPTO
POR TRABAJAR CON EL LOTE DE MEDIDAS MAS PEQUERNAs 8 x 20,
YA QUE SE APROXIMA SU AREA (155 M2) AL AREA FIJADA PA-
. RA EL LOTE PROMEDIO (120 M2) EN CASO DE RELOTIFICACION

POR TENER LA FORMA LOS LOTES DE UN PARALELO-—
GRAMO Y SIENDO LAS MEDIDAS 3 x 20 SE TIENE UN AREA DE
155 M2, DeL AREA ANTERIOR SE OCUPARA UN MAXIMO DEL —-

S50%Z. LO QUE REPRESENTA /8 MZ.

.86



UHIFICACION DE FACHADAS.
TEXTURAS:

APLANADO DE MEZCLA O DE CEMENTO,.
TABIQUE APARENTE O BARNIZADO.

NIVELES DE EDIFICACION:

1er. HiveL (PLANTA 3AJA).

SOLAMENTE VIVIENDA O VIVIENDA ATRAS Y COMERCIO AL -—=-
FRENTE ALTURA MINIMA 3 MTs., MAXiMA 3.80 wTs.

2p0., Niver (PLANTA ALTA).

P.B. A PANO DE BANGQUETA,

EL 2D0. NIVEL SERA REMETIDO CUANDO EL ARROYO SEA MENOR
peE 11 MTS. Y A APANO DE BANQUETA. CUANDO EL ARROYO SEA
MAYOR DE 11 mMTs.

COLORES:

Branco, RoJgo BERMELLON. BEIGE, AmariLLo Ocre, Ocre Tos
TADO HEGRO (CANCELER{A).

TABICON.~ RECUBRIMIENTC Y CON COLOR,
TABIOQUE.- APARENTE & RECUBIERTO.
LaDRILLO,- HORNAMENTOS. 4
TeJda.- PLANA U ONDULADO.

Cerocia.- EN PRETILES Y MUROS,

MATERIALES EN CAMCELERIA:
PUERTAS. CANCELES. PORTONES Y VENTANAS,
MADERA. - BARNIZADA O IMITACION,

MetALicAs .- CoN HORNAMENTOS VERTICALES, COLOR BLANCO 6
NEGRO,

ct QU
ROTULOS EN COMERCIOS:
LETRAS MAYUSCULAS. DE COLOR BLANCO.
(FACHADAS BLANCAS. DE COLOR ROJO BERMELLON).
RODAPIE:
PIEDRA VOLCANICA 6 COLOR CONTRASTE DE FACHADA.
VOLADO DE CONCRETO:

IMCLINADO EN LA PARTE SUPERIOR DE FACHADA, CON TEJA --—




EN CONSTRUCCION DE UN NIVEL SERA como Mimimo 60 cms, -

TerrAZA 80 cms. MINIMO, LOZA PLANTA BAJA,

BARANDAL :

EN TERRAZA,- METALICO CON ELEMENTOS VERTICALES,

_ En AzoTeA,- CeLocIa,

VENTANAS :

VERTICALES .~ PROPORCION 1 : 2 .

HORIZONTALES .~ PROPORCION 2 : 1 (SENSACION VERTICALI-—
’ DAD).

RR



1.- PROGRAMA DE INTEGRACION DE LA VIVIENDA A 1A IMAGEN
URBANA DE SANTA MARIA_AZTAHUACAN.
LA INTEGRACION DE LA VIVIENDA A LA IMAGEN UR-
BANA DE SANTA MARIA AZTAHUACAN SE DARA POR MEDIQ DE LA
ADECUACION DE LAS FACHADAS., MANEJANDOSE LOS SIGUIENTES
ELEMENTOS
COLORES:

BLanco

HARANJA

AzuL v VerDE (GAMAS)
Rouo TaBsiquE

TEXTURAS:

MATERIALES APARENTES
ApLAnaDO con CoLor

MATERIALES APARENTES:

PieprAa VoLcANICA
TaB1QuUE RoJo

PROPORCIONES (N1veLES DE EDIFICACiéN).

TABLECIDO EN EL PROGRAMA DE DENSIFICACION,

~ RESPETO A LA TIPOLOGIA:
EQUILIBRIO ENTRE EL VANO Y EL MACIzO (VENTANAS VER
TICALES U HORIZONTALES).
ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS (PUERTAS Y VENTANAS) EN -
MADERA O METALICAS. ESTAS ULTIMAS EN COLORES OSCU-
ROS.,
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REVISION DE LAS CONDICIONES ESTRUCTURALES DE LA VI
VIENDA Y CONSERVACION DE LA MISMA.

CoNSOLIDACION DE MURDS. SUSTITUCION & ARREGLO DE -
T.ECHUMBRES .

INTEGRACION DE SERVICIOS A LA VIVIENDA Y MEJORA---
MIENTO DE LAS INSTALACIONES EN MAL ESTADO (ELEC---
TRICA, SANITARIA E HIDRAULICA).

MEJORAMIENTO DE VENTILACION E ILUMINACION EN CASO
DE SER DEFICIENTES.

PLANTEAMIENTO DE UN REACOMODO ESPACIAL EN FUNCION
DE LAS DEL USUARIO.

EsTuDIO DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA
EL PROGRAMA DE INTEGRACION) .

EN cASO DE AMPLIACION, SE TOMARA EN CUENTA PARA --—
REALIZAR LA PROPUESTA. EL ESTUDIO DE LA TIPOLOGIA
DE VIVIENDA EN EL POBLADO. ASI COMO LAS NORMAS ES-
TABLECIDAS POR EL PROGRAMA DE DENSIF ICACION QUE RE

CETRATI LUTOnE Soumsf I nD LOTES En C

KT
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OBSERVACIONES

AREA LOTE 142 M2
AREA CONST. PB goM2
PA 942ME

TOTAL 1842M

AREA LIBRE 52 M2

EL AREA LIBRE AUMENTARA
DE ACUERDO A EL AREA DEL
LOTE EN EL CUAL SE APLIQUE
EL PROTOTIPO.
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CONSTRUCCION 39
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I ESCALA GRAFICA ESCALA
o 1 z £] L] I:ZOO

COTAS *
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PROGRAMA_DE VIVIENDA NUEVA A CORTO PLAZO.
DESARROLLO! DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO CONSIDERAN-
DO COMO DEMANDA-MINIMA. UN. AREA CONSTRUIDA DE 10 -
MTS/HAB.'Y & HABITANTES PROMEDIO POR VIV IENDA.
POSIBILIDADES DE CRECIMIENTO POR ETAPAS.
CONSTRUCCION DEFINITIVA DE LA FASE INICIAL DE LA -
VIVIENDA, LA CUAL CONSTARA CON ESPACIOS PARA LAS -
FUNCIONES DE ESTAR. DORMIR., COMER:-Y SERVICIOS.
PARA LA FASE FINAL SE DEBERA CONTEMPLAR EL ESTUDIO
DE FACHADAS (MANEJO DE LAS PROPUESTAS PARA EL PRO-
GRAMA DE INTEGRACION,

MANEJO DE LOTES PROMEDIO DE 120 MTS.. CONSTRUIDOS
EN UN 40 o6 50%. V
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RECAMARA
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Ry UNIVERSIDAD NAL.
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OBSERVACIONES
AREA LOTE 1a2 M2
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TOTALIIO.S M%
AREA LIBRE 90.7M
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22 89
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g ) aur. oE MEXICO

COMERCIO SALA COMEDOR JARDIN

U —

~ Rrsomay,
uulu -

PATIO

COCHERA BalO £ 52 COCINA

Leper Matese

11

OBSERVACIONES
AREA LOTE 142 M2

AREA CONST RB 63.8M2

VAQIANTE A PA S58.2ME
TOTAL 123 M2

AREA LIBRE 78.2M2

VARIANTES APLICADAS EN
VARIANTE B PLANTA BAJA.EN PLANTA AL-
TA LOS ESPACIOS SE MANTIE -
NEN IGUAL QUE EN LA VIVIENDA

PROTOTIPO.
APLICACION EN:
LOTE MANZ.
26 88

22 89
ALCOBA SALA COMEDOR JARDIN 26 89
TICALA emaFicaA cscaLa

1:100
169 200 ame, 3!
— - FECHA ctave
Dic/8s PVYN-2

p—
- PFLANG
g VARIANTES DEL PROTOTIPO
cociNa PATIO
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[+]
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i Pegetid SANTA MEAR 1A
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LtallerSmax cetto J




[ AXONOMETRICO



re——
\,
~
~~

COMERCIO SALA COMEDOR JAROIN

A-. Hldarge

) I
\\

—-‘-—_—‘_'-_j

uoe

L COCHERA BANO o2 cocina

L

Tuosdie mvmdu
PATIO
l.-n- Mataos

OBSERVACIONES
AREA LOTE 174 M2
AREA CONST. RB 63.8M2
PAS9.2 M2
AT TOTAL 123 M2
M AREA LIBRE 11 0.2Mm2

J EN ESTAS VARIANTES SE

TIENE UN PASO DIRECTO ENTRE
LA COCHERA Y EL PATIO,ADE -

MAS SE ILUMINA ELCUBO DE
ESTUDIO LA ESCALERA DIRECTAMENYE,
o

APLICACION EN:
ALCOBA SALA COMEDOR JARDIN LOTE MANZ.

2% 88
29 89
30 890

EICALA SRAFICA escaLa

11100
166 200

FECHA CLAVE
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AREA LO

AREA LIBRE
LA COCHERA

OBSERVACIONES
TE 194 _M2
AREA CONST. RB 64, 7TMZ
TOTAL

EN ESTA VARIANTE SE CUBRE

PA 72.6M2
137.3 M2
129.3 M%7

Y SE AGREGA UNA

RECAMARA.
APLICACION EN:
LOTE MANZ.
10, 11 88
17,23 :2:}
27 88
2.4 89
29,30 B89
EN LOTE 2Y4 ENTRARAN2
VIVIENDAS POR LOTE
€ICALA wecala
11100
as ® 73
FEcHA cTLAVE
DIC/85 PVYN-4o

PLano
VARIANTE "C"DE PROTOTIPO
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TANTA MARIA

max cet’roj







CAPITULO VII
DESARROLLO DE PROTOTIPOS



INTRODUCCIO:

PARA PODER NORMALIZAR LOS ELEMENTOS DE DISERNO
QUE INTERVIENEN EN LA REALIZACION DE LOS PROTOTIPOS, -
SE' DESARROLLARAN AMPLIAMENTE .

SE DESARROLLARA MAS AMPLIAMENTE EL PROTOTIPO
[, POR SER EL OUE SE PROPONE PARA VIVIENDA NUEVA: COM
LO OUE SE TENDRA UNA VISION MAS CLARA DE TODO EL PROCE
SO CONSTRUCTIVO DEL MISMO.

SE ELIGIO EL LOTE 7.10 x 20 M, (142 M2) por
SER EL QUE REPRESENMNTABA MAS DIFICULTAD, YA QUE ES DE

DIMENSIONES PEOQUENAS (COMPARATIVAMENTE CON LOS LOTES
EXISTENTES EN EL PoBLADO).

LOS ASPECTOS DEL PROTOTIPO., DESARROLLADOS A -
CONTINUACION SON VALIDOS PARA EL PROTOTIPO II., EL cuAL
SE GENERA A PARTIR DEL PROTOTIPO [.
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AnArlisis DE Careas (1 M2

LosA AZOTEA :

DE Losa).

- ENLADRILLADO EN ForMA DE PETATILLO
- MorTERO DE CEMENTO - ARENA

- IMPERMEABILIZANTE

Capa DE COMPRESIO

PESO DE LOS ELEMENTOS :
ConceEPTO
VIGUETA Y BOVEDILLA
Capa pe COMPRESIOM
MoRTERO

ENLADRILLADO

ApLanADO DE YESO
IMPERMEABILIZANTE

N

VIGUETA Y BOVEDILLA

O B = =

X X X X »x X

PLardN (APLANADO YESO)

— = 2 ks = O

UMEN

30 KG/M2

40
5
45
180
30

KG/M

0.15 x 1200 = 130

0.03 x 1500
0.02 x 2000
0.02 x 1500
0.02 x 1500

I

1

45
40
30
30

5

2

ToTAL

LosA ENTREPISO:
- AcaBADO cON MOSAICO
- ENTORTADO
Capa DE COMPRESION
- VIGUETA Y BOVEDILLA

Peso pE Los ELEMENTOS
ConNCEPTO

VIGUETA Y 3OVEDILLA 1x1
Capa DE COMPRESION 1x1
ENTORTADO 1x1
Mosalco 1x1
ApLanADO DE YESO 1x1

PLAFON (ApLANADO YESO)

CarGA MUERTA

]

CarcAa Viva

330 KG/M2
100 ke/m2

Peso ToTaL = 430 ke /M2

40 ka/m2
40
45
130

30

VOLUMEN

x 0.15 x 1200 =
x 0,03 x 1500 =
x 0,02 x 2000 =
x 0,02 x 2000 =
x 0.02 x 1500 =

K6/M2
130
45
40
49
30
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TOTAL CarcAa MuerTa = 335 KG/M2 ANALIS1S DEL EJE (B) CON CARGA MAXIMA.

CarGA Viva = 150 ke/m2
. Peso ToTaL = 435 ke/m2
EL PESO POR M2 DE LOSA QUE SE CONSIDERA PARA EFECTO DE MH“HI ;
CALCULO SERA DE W= 500 ke/m’ f |H|
CONCRETO NORMAL F'c = 200 ko/cm?
Acero ESTRUCTURAL F's = 4 200 ka/cM?
RESISTENCIA DEL TERRENO Rr = 5 000 ka/m Losa AzoTEA. )
PropoRcION VOLUMETRICA DE File = 200 xe/cm2 1 1.775 % 7.50 x 430 -= 5 724,38
ConcRETO WORMAL "2 1.675 % 7.00 x 430 = _5 041,75
1 CeEmeNTO 2 ARENA 3 GRAVA 20 LTs. Acua 10 755.13
Frc = 150 xa/cmé
1 CemEnTO 3 ARENA 4 GRAvA 35 LTs. AGUA
CIMENTACION,

LA CIMENTAC.ION SERA DE PIEDRA BRAZA. JUNTEA-
— ; |
DA CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPORCION 1:56. Sg -- ]l”l”

DESPLANTARA SOBRE PLANTILLAS DE PEDACERIA DE TABICON H‘H

Y CONCRETO POBRE (VER PLANO DE CIMENTACION.




Losa ENTREPISO. PESO TOTAL DE CADENAS 1730 «ka.

1 1.775x 7.50 x 435 = 6 456.55
2 0.5 x 3.5 x 485 = 848.75 PESO LOSA 20 920
3 1.675x 3.5 x 485 = _2 843,31 Peso Muros 2 950
10 148.62 PeEso CAsTILLOS 1 300
PESO TOTAL DE LOSA 20 920 ke, PESO CADENAS 1 730
' ' Peso ToTAL 25 900 Ks. EJE 3
Muros : O
Pe = (260 + 1.40) 250 = 1 040 P = 26 900 k=,
Pa = (390 - 1.70) 260 = _1_872 ‘ P +207 P
2 912 Ac = ="
PESO TOTAL DE MUROS 2 950 «a. : 5
. Ac = 26900 ke + 5 3380 kg . 6.46 M2
5 000 xs
CAsTILLOS:
0.15 x 0,15 x 2.40 x 2 400 = 129.69 3 -_fAc_= B,U46 M2 = 0,573~ 0.70
129.60 x 10 P1EZAS =1 296.00 L 9.6 m
PESO TOTAL DE CASTILLOS 1 300 «e. Ho=TaN 50°(A) = 1.73 (20) = 34,6~ 40 cwms,
. : PorR REGLAMENTO H MINIMA 60 cMms.
. CADENAS : PoR CRITERIO, SE UNIFORMARA LA BASE A 70 cMS. EN EL --
2 (0.15 x 0.25 x 9.60) 2 400 =1 728 EJE MAS CARGADO Y A 60 CMS. EN LOS RESTANTES.




—~—39 4 —¢—Qg—qh—

(1} 60

70

R

: 60 .

&

AnAL1sts SismiIco.
CONFORME A LAS CARACTERISTICAS DE

TRUCCION., PODEMOS CLASIFICAR A LA VIVIENDA DE LA SI--

GUIENTE MANERA:

Por su LocALI1ZACION ZONA TIPO
Por su uso GRUPO
POoR su ESTRUCTURA Tipo
CoEFICIENTE SisMico C.s.

Fs = c.s. x W DONDE W= Wil

Fs = Fuerza sisMmicA.

Cs = CoerFicienTE sfsmico.

LA
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3
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DesArroLLO DE MuRros:

PESO TOTAL DEL EDIFICIO.
PESO TOTAL FOR PISO,
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0.5 2.35
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24
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6.99 ToON.

CASO MAS DESFAVORABLE 12 MTS, sSU ESFUERZO DE TRABA
ES PARA MUROS DE TABIcON = 0.5 KG/CMZ.

= Am (0.5 Vs = CORTANTE DE ESFUERZO.

= (wp) (E) Am = AREA DEL MuRO.

b = LONGIRUD DE DESARROLLO.
g = EsPESOR DE Muro.

= (12m) 12 cms,
= 1200 (12) =14 400 cw?
= 14 400 CM2 x 0.5 KG/CM2 = 7 200 «e.

> Fs

7.20 Ton., = 6,39 TON.
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? o~ Tuprowsoamt: r7amTE

¥, - LADRILLO ROJO 24 X 12 X Z ASENTADO COM MORTERO FiNO

DE CEMENTO-ARENA.
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10> CUANTJFICACION Y PRESUPUESTO.

EL PRESENTE INCISO TIENE LA FINALIDAD DE DAR
A CONOCER LA CANTIDAD Y EL COSTO DE LOS MATERIALES EM-
PLEADOS EN LA VIVIENDA, ASI COMO LAS ACTIVIDADES QUE -
SE REALIZAN DE LA MISMA.

10.1 DESCRIPCION DC LA VIVIERNDA.

EXISTEN DOS TIPOS DE VIVIENDAS, LA PRIMERA --
QUE ES UNIFAMILIAR Y CONSTA DE 2 Y 3 RECAMARAS, MAS —--
UNA ALCOBA Y LA SEGUNDA QUE ES DUFLEX DE 2 RECAMARAS,-
MAS ALCOBA., LA PRIMERA SE VA A DESARROLLAR VERTICAL--
MENTE Y LA SEGUNDA HORIZONTALMENTE,

EN LA VIVIENDA UNIFAMILIAR LA PLANTA BAJA SE
COMPONE DE SALA, COMEDOR., COCINA., BARO, PATIO DE SERVL
CI0O Y ACCESO A PLANTA ALTA., LA CUAL CONSTA DE 2 Y 3 RE
CAMARAS., UNA ALCOBA, BALCON Y BANO, LA VIVIENDA Du---
PLEX ESTA CONFORMADA POR SALA, COMEDOR, COCINA., BANO.
PATIO DE SERVICIO, 2 RECAMARAS Y UNA ALCOBA.

RESPECTO ‘A LA ESTRUCTURA DE LA VIVIENDA. SE -

FOLT T TN

LT AnAT S 0P TE

RO Y CASTILLOS GUE TIENEN LA FUNCION DE AMARRE Y DE SOS
TEN PARA LAS TRABES,

PARA LAS LOSAS DE ENTREPISO Y TECHO, SE ESCO--—
GIO EL SISTEMA DE VIGUETA Y BOVEDILLA., QUE SON DE FACIL
ARMADO., TIENEN POCO PESO Y POR LO TANTO REPRESENTAN COM
PARATIVAMENTE MAS BAJO COSTO AUE LAS LOSAS MACISAS DE -
CONCRETO.

SE HICIERON CALCULOS PARA LA CIMENTACION, cO--
RRESPONDIENDO USAR PIEDRA BRAZA CON CADENAS DE DESPLAN-
TE., ESTO COMO RESULTADO DE QUE NO EXISTEN CARGAS DEMA-—
SIADO GRAMDES.

A CONTINUACTION SE ANALIZA LA CUANTIFICACIAN Y
LOS COSTOS CORRESPONDIENTES A LA VIVIENDA UNIFAMILIAR -
DE 2 RECAMARAS.

10.2 SECUENCIA DE ACTIVIDADES.
CLAVE P A R T I D A
T TRABAJOS PRELIMINARES

T1 LiMPIEZA DEL TERRENOD.
T2 Trazo ¥ NIVELACION.

167



P A R T I D A
CIMENTACION

Excavaci6n pe Cepas,
CoNSOLIDACION CON PLANILLAS.
MAMPOSTERfA DE PIEDRA BRAZA.
CADENAS DE DESPLANTE,
CONTRATRABES .
IMPERMEABILIZANTE.
REGISTROS.

Tenpipo Tuso ALBARAL,

ALBARILERIA  (OBRA NEGRA)

Muros pe Tapicon (8 x 12 x 25),
CasTiLLos ( 15 x 15),

Capenas DE CERrRAMIENTO (15 x 20),
TraBes (20 x 30,

FirMes pE CoNcRETO.

ESCALERAS .

LosAs DE VIGUETA Y BOVEDILLA.
CHAROLA EN Bafio,
IMPERMEABILI1ZACION DE CUBIERTA.

ALBARILERIA (ACABADOS)

P A

APLANADO EN M
FALso PLaFéN.
PrReTIL DE TaAB
CoLocac16N DE
CoLocaC16N DE
CoLOCACI6N DE
CoLocac16N DE
CoLocac16N DE
CoLocac 16N DE
ENLADRILLADO

INSTALA
INSTALACION H

InsTALACION E
InsTALACION S

R T T D A

UROS .

1cON,

AzuLEJOS,

Mosaicos.

Rep1soN,

HERRERIA,

Accesor10s v MUEBLES SANITARIOS.
FRESADERO Y LAVADERO.
eEN CUBIERTA.

CTONES .,

IDRAULICA,
LECTRICA,
ANITARIA.

INsTALACION GAS.

ACABADO
CaRPINTERIA (
HERRERTA (

S

PuertAas ., VENTANAS, CLOSETS),
PuerTas ., VENTANAS) .,

CerrAJERIA  (CHAPAS) ,

VIDRIER{A
PinNTURA

(ViDriOS) .

ann



ESPECIFICACIONES DE ACTIVIDADES
Tl,- LIMPIEZA DEL TERRENO:

EL TRABAJO DE LIMPIEZA CONSISTIRA EN QUITAR -
TODO OBSTACULO PARA LA CONSTRUCCION, COMO PLANTAS, MA-
LEZA, ESCOMBRO, BASURA, ETC.: PARA LO CUAL SE USARA PL
CO, PALA, CARRETILLA, MACHETE, ETC.

T2,- TRAzo v NIVELACION:

SE HARA DE ACUERDO A LOS PLANOS: ANTES DE LA
EXCAVACION SE USARA NIVEL DE TRIPIE O EN SU DEFECTO --
MANGUERA, CINTA METRICA, ETC,

Cl.- EXCAVACION DE CEPAS:

SE REALIZARA LA EXCAVACION HASTA EL NIVEL DE
DESPLANTE DE LA CIMENTACION, SEGUN LOS PLANOS DE CIMEN
TACION Y CORTES INDICADORES:; LA SUPERFICIE DEBERA QUE-
DAR TOTALMENTE LISA., SE USARA PALA, PICO Y CARRETILLA.
C2.- CONSOLIDACION CON PLANTILLAS:

SE REALIZARAN PLANTILLAS CON PEDACER{A DE TA-
BICON Y CONCRETO POBRE, DE UN ESPESOR DE 10 cms. La
SUPSRFICIE DEBERA QUEDAR FIRME Y UNIFORME, LISTA PARA

CARRETILLA., ETC,
€3.- MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA:

LA CIMENTACION ESTA INDICADA EN PLANOS PARA -
TALES EFECTOS: SE USARA PIEDRA BRAZA JUNTEADA CON MOR-
TERO DE CAL-ARENA EN PROPORCION 1:6, LA PIEDRA DERE -
DE ESTAR LIMPIA, SIN CUARTEADURA, SIN EXCESO DE POROS.
COLOCADAS EN CUATRAPEO VERTICAL Y HORIZONTAL, QUEDANDO
LAS MAYORES EN LA BASE, CON JUNTAS APROXIMADAS DE 3 -~
CMS .
C4.- CADENAS DL DESPLANTE:

SerAN DE 15 x 20 cMs., SE usarRA coNcReTo F'c=
200 k6/cM2, ARMADAS CON 4 VARILLAS DE 3/8” DE @ Y ANI-
Lros DE 1/4” pe @ A capa 20 cms,
C5.- CONTRATRASES:

SeERAN DE 15 x 30 cMs., SE USARA CONCRETO F'c=
200 ke/cMZ, ARMADAS CON 4 VARILLAS DE 1/2” DE @ v ANI-
LLos DE 1/4” pe © A capa 20 cms.
C6.- IMPERMEABILIZACION:

SE REALIZARA CON EMULSION asraLTIcA (1.5 L1/

Son Ty oA om

25P0STERTA Y CADENAS DE DES



PLANTE. . SErRAN DE 15 x 20 cMs., SE USARA CONCRETO DE -

C7.- REGISTROS: F'c= 200 k6/cM2, ARMADAS CON 4 VARILLAS DE 3/8" pE @ v
SERAN DE 40 x 60 cMs.. HECHOS A BASE DE TABI- ANILLOS DE 1/4" A caba 20 cms.

cON CON JUNTAS DE MORTERO DE' CEMENTO-ARENA; SU COLOCA- Al4.- TRABES:
CION SERA DE ACUERDO A LA INDICACION EN PLANOS.
C3.- TENDIDO TUBO DE ALBANAL:

LA TUBERIA SERA DE CEMENTO ARENA DE 4" DE O .

SERAN DE 15 x 30 v 20 x 30 cMs.., SE USARA cON
cRETO DE F'c= 200 KG/CMZ, ARMADAS CON VARILLAS DE 1/2”

DE B vy AaNiLLos DE 1/4", coLOCADOS DE ACUERDO A CALCULO.,
SE UNIRA CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA: EL TENDIDO SE - A5,- FIRMES DE CONCRETO:

HARA DE ACUERDO A COMO LO INDICA EL PLANO.

Al.~ MUROS DE TABICON: SOR: SE CUIDARA QUE LA SUPERFICIE QUEDE FIRME Y UNIFOR
SE CONSTRUIRAN MUROS DE CARGA DE 15 cMs, DE - ME.,

SERA DE CONCRETO SIMPLE. DE 10 cMS. DE ESPE--

LISTA PARA COLOCAR LOS ACABADOS EN PISO.
ESPESOR., CON TABICON (8 X 12 x 25) coLOCADOS AL HILO : AG.- ESCALERAS:

LAS JUNTAS SERAN CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPOR---

Las rampPAas SERAN DE 80 v 85 x 10 cms.. SE usa
CION 1:5 Y NO SOBREPASARAN LOS 2 CMS. LAS HILADAS QUE- RA CONCRETO DE F'c= 200 KG/cMZ, ARMADAS CON VARILLAS -

DARAN A NIVEL Y LOS MUROS A PLOMO. DE 3/8" DE @ Y QUE SE COLOCARAN DE ACUERDO AL CALCULO.
ffﬁﬁl— CASTILLOS: LoS ESCALONES SE HARAN CON PEDACER{A DE TABICON Y CON-
! . SerAN DE 15 X 15 cMs.. SE USARA CONCRETO DE - CRETO.,
F'c= 200 k6/cM2, ARMADOS CON 4 VARILLAS DE 3/8” pE 0 v A7.- LOSAS DE VIGUETA Y BOVEDILLA:
o3 98 1/8" A capa 20 cms.

SE USARAN VIGUETAS DE CONCRETO PRETENSADAS., -

o

commomaréy on Ble= 400 5 N0




ke/cMZ, SE OPTO POR LA DE 18 cMS. DE PERALTE TOTAL. FA
BRICADAS PARA CLAROS HASTA DE 9 MTS., Y CARGAS VIVAS DE
400 A 600 ke/cmMZ. SE USARAN BOVEDILLAS QUE CORRESPON--
'DEN AL PERFIL DE LAS VIGUETAS Y UNA CAPA DE COMPRESIGN
DE CONCRETO DE 3 cMS,

A8.- CHAROLA EN BARO:

SE REALIZARA UNA LOzA DE 10 CMS, DE ESPESOR.,

USANDOSE CONCRETO DE F’c= 200 ke/cM2, ARMADA CON VARI-
LLAs DE 3/8” DE § Y QUE SE COLOCARAN A CADA 15 cMs, EN
AMBOS SENTIDOS. IRA UNIDA A LAS TRABES, SEGUN PLANO -
DE DETALLES.

A9.- IMPERMEABILIZACION EN CUBIERTA:

CAL-ARENA FINA Y 2 CAPAS DE EMUSION AsFALTIcA (1.5 L1/
M2).,
B1l.- APLANADO EN MUROS:

SE USARA MORTERO DE CAL—-ARENA EN PROPORCION -
1:3, CON UN ESPESOR NO MAYOR DE 2 CMS: LAS ARISTAS DE-
BERAN QUEDAR A ESCUADRA.

e SE REALIZARA A BASE DE UNA LECHADA DE CEMENTO

SE REALIZARA CON METAL DESPLEJADO, LLEVANDC -
UN REPELLADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA.
B3.- PRETIL DE TABICON:

SE REALIZARA EN TODO EL BORDE DE LA AZOTEA, -
CON TABICON JUNTEADO CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PRO--
PORCION 1:6,
B4,- COLOCACION DE AZULEJOS:

SERA EN BAfiOS Y COCINA. SE USARA AZULEJO DE -
10 x 10 cMs.. ASENTADO CON PEGA-AZULEJO.

B5.- COLOCACION DE MOSAICOS:

‘ SE USARAN MOsA1cOs DE PAsTA DE 30 x 30 cms. -
JUNTEADOS CON MORTERO DE CAL-ARENA EN PROPORCION 1:5,
836,- COLOCACION DE REPISON:

SE REALIZARA CON TABIQUE RoJo (7 x 14 x 28 v
2 x 14 x 28). JUNTEADO CON MORTERO DE CAL-ARENA. QUEDA
RA APARENTE,
B7.- COLOCACION DE HERRERIA:

SE USAN PUERTAS Y VENTANAS DE FIERRO TUBULAR.,
SE COLOCARAN CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA.

VORISR EY QAMITARTAR,

im



SE USARAN MUEBLES DE COLOR TiPO ECONOMICO., CQ
LOCADOS CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA,

B9,.~ COLOCACION DE FREGADERO Y LAVADERO:

SE USARA:FREGADERO DE LAMINA Y LAVADERO DE CE
MENTO-ARENA. LA BASE DEL LAVADERO' SE HARA CON TABICON
JUNTEADO CON MORTERO DE CAL~ARENA, '

B10.- ENLADRILLADO EN CUBIERTA:"

SE REALIZARA CON TABIQUE RoJO (2x14x28). EL -
CUAL IRA CUATRAPEADO., JUNTEADO Y PEGADO CON UN ENTORTA
DO DE 1 CM. DE CEMENTO-ARENA. SE CUIDARA QUE EL JUN--—
TEADO SEA UNIFORME. YA QUE EL ENLADRILLADO QUEDARA -APA
RENTE,

11,- INSTALACION HIDRAULICA:

: SE USARA TUBERIA DE FIERRO FUNDIDO DE 3/4" ¥
TUBERIA DURA DE COBRE DE 3/4”, 1/2" v 3/8" pe B, °
12,- INSTALACION ELECTRICA:

Se USARA TUBERIA DE PLASTICO FLEXIBLE (PoLi--
DUCTO) , '

13.- INSTALACION SANITARIA:

S V-

ADEMAS TUBERIA DE CEMENTO ARENA DE 4" DE 8 .
I4.- INSTALACION DE GAS:
' SE USARA TUBERIA DE COBRE DE 1/2" DE @ Y TUBE
RiA BLANDA DE COBRE.'
D1.- CARPINTERIA (PUERTA, VENTANAS Y CLOSETS):
SE UTILIZARAN TABLAS Y HOJAS DE TRIPLAY DE PL
NO-ABETO.,
D2.- HERRERIA (PUERTAS Y VENTANAS):
SE UTILIZARA FIERRO TUBULAR Y MANGUETERIA DE
ALUMINIO.
D3.- CERRAJERIA (CHAPAS):
{ SE UTILIZARAN CHAPAS INTERIORES (DE INTERCOMU
NICACION) Y EXTERIORES (DE ACCESO) .
D4/~ VIDRIERIA (VIDRIOS):
: " SE UTILIZARAN VIDRIOS TRANSPARENTES SENCILLOS
Y TRANSLUCIDOS EN BAROS: * "
D5:- PINTURA:
i SE UTILIZARA PINTURA VIN{LICA, PARA INTERIORES
Y DE ESMALTE PARA EXTERIORES. SE DARAN cOMO M{NIMO DOS

CrPAT .

172



10.3 CUANTIFICACION CASA_UJIFAMILIAR,
'CLAVE ¢ 0 N-C E-P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD
T1 LIMPIEZA DEL TERRENO A-D - . 0-7 1142.00 142.00 M2

T2 TrRazo Y NIVELACION 142,00 142,00 m2

ST
o
?
~

3,888 19,68 m
4,560
3,840
1.200
1.296
1.200
1,200
1,200
1.295

Ci Excavac16n DE CePAS

P e
[} 1
WwWooowmwo oo

OO EWNR O >
3l>uuuldm:>w

C2 CONSOLIDACION DE PLANILLAS 24,60 M2

=N
11

SWN oW
[}
COmOno o
[T G-
U1\ O U100 N 00
SoNOOoOod




CLAVE c o N ¢ E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

Cc2 CONSOLIDACION DE PLANTILLAS

5 B-D 1.50
6 A-B 1.62
C3 MamposTER{ A DE P1EDRA BrAZA A 2-6 2.187 11.070 M3

oo B 1-6 2,565

D 1-5 2,160

1 B-D 0.675

2 A-B 0.729

3 B-D 0.675

4 8-D 0.575

5 B-D 0.675

6 A-B 0.729

C4 CADENA DE DESPLANTE A 2-6 0.230 1.316 m

. B 1-6 0.271
D 1-5 0.227

1 3-D 0.036

2 A-B 0.102

3 3-D 0,096

y 3-D 0.096

5 3-D 0.036

5 A-7 0.102
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CLAVE ¢c 0 N C e ¢F T v LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

cs CONTRATRABES L c C o 4s 0.090 0.090 >
) IMPERMEABILIZACION B 1-2 1.12 14,28 m2
RN B 5-6 2.08
1 3-D 2.96
2 A-8 2,60
5 3-D 2.44
6 A-B 3.08
c7 ReG ISTROS - PL. INS., SANITARIA 2 2 : PZA.
c8 Tenpipo TuBo ALBARNAL PL. INS. SANITARIA 8 8 ML.
Al Muros DE TABICON (P.B.) A 2-6 18.00 81.33 M2
o ; B 1-2 3,12 ;
B 5-6 6.13
C 4-5 3.12
D 1-5 16.38
1 C-D 5.33
2 A-B 5.00
2 R-T 2,725
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CLAVE c 0 W c E P T 0 LOCALIZACION SU‘S—TIOTAL TOTAL UNIDAD
Al Muros DE TABICON (P.B.) .~ . L ' - 5.50

5.00
5.50

o i
J>(|ﬁﬁ
oo

(P.A))

[}
= o
-

19.40 102,22 m2
2.10
12,42
6.86
1,80
18.30
3.50
5.50
2.52
5.23
7.04
4,95
7.%9
4,43

o=l = ]

=
r\lniT'J:N

o P

|
OO uUVTnasE

»
TYoeT
oo

Syt mE B W N T Ot

A2 CasT1iLLOS . PLANTA BAJA 0.340 1.805 v
- PLANTA ALTA 0.965

0.230 1.022 3

~)
1
[92)



CLAVE c o w C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

A3 CapenAs DE CERRAMIENTO (P.B.) B 5-6 0.271
D 1-6 0.227
1 B-D 0.095
2 A-B 0.102
3 B-D 0.096
(P.A) A 2-6 0.230 1,258 Mo
B 1-6 0.271
C 4-5 0,038
D 1-5 0.227
1 3-D 0.096
2 A-R 0,102
4 C-D 0.096
5 B-D 0.096
6 A-B 0.102
Al TRABES ' (p.B.) B 1-5 0.322 0.712 >
v C 3-5 0.164
4 C-D 0.113
5 C-D 0.113
(p.AL) A 2-6 0. 344 1.262 3
B 1-6 0.439
p) -3 2,327



CLAVE
Al

AS
A

A7

C

TRABES

F 1RMES

ESCALERAS

Losas

VIGUETAS (P.B.)

(P.A))

BovepiLLas (pP.B.)

(P AL

t

Capa COMPRESION

LOCALIZACION
3 N ] .

PLANTA BAJA

C-D

“A-B
B-C

LOSA EMNTREPISO

B-D

SUB-TOTAL
0.157
2.950
0.396

10
4
1

14
12

187
169
32

21
176

0.885

TOTAL

2,950
0.396

15

26

379

397

1.989

UNIDAD

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.
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CLAVE c o N C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD
A7 CAPA COMPRES ION 'LOSA AZOTEA 1.104

A8 CHAROLA EN Bafio (.8 ) 4-5 0.275 0.275°

A9 IMPERMEABILIZACIGN EN AZOTEA PLANTA AZOTEA 56 56

Bl APLANADOS (p.B.)

1

18.00 128.30 w2

[ I
ooV Nng

=

o (e2)

o N

o =

UV EWN RO OW®E >
TOLET D

T oo

o

o

o

o

(P.AL)

19.44 166.70 M2

S Rv =l = o

U’ll—‘.FN

[ I I~ o]
£
N
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CLAVE
Bl

B2

B3

LOCALTZACION

~

LY E S wWNEOO

?
o

OUVINFEDOmW D>

TErETYRR
1

TWOoOWOoOUVTa N

SUB-TOTAL
©3.60

18.34
7.20
11.00
5.04
10.56
14,08
9.90
15.78
8.96

N
~
(%,

HOO0OOHOOR
OO WU &N
NESEoooNwuUl -

TOTAL UNIDAD
%
{
2.75 m2 i
7.72 M2

180



CLAVE c 0o N CE P T 0 LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

B4 CoLocac16N AzZULEJOS (p.B.) D 1-3 3,98 11.00 M2
D 4-5 2,88
4y Cc-D 2.07
5 C-D 2.07
(P.AL) D 4-5 2.98 7.00 M2
y C-D 2.07
5 Cc-D 2.07
B5 CoLocAc16N DE MOSAICOS PLANTA BAJA 39,60 79.20 me
) " PLANTA ALTA 39,60
B6 CoLocaciON DE REPISON EN VENTANAS 7 7 PZA.
B7 CoLocacidN DE HERRERIA EN PLANTA BAJA 2 2 PZA.
B8 MUEBLES SANITARIOS W.C. EN BAROS 2 6 PZA.
LAavaBo EN BAROS 2 PZA,
ACCESORI10S EN BAROS 2 JGo.
B EmzpaTon i COCINA Y PATIQ SERV, 2 2 °ZA




CLAVE
B10

12

C

o N C E P T

ENLADRILLADO

HipRAULICA

Toma DE AGUA

Tenpipo DE TuBERIA
Conex16N Excusapo
Conex16N LAVABO

CoNEX 10N REGADERA
CoNEX10N LLAVE EMPOTRAR
CoNEXTON LLAVE NARIZ
CoNEXTON CALENTADOR
CoNEX1ON FREGADERO
CoNEX1ON LAVADERO

ELECTRICA

ACOMETIDA
ALIMENTACION

CenTrRo DE CARGA
SaLiDA DE CENTRO
SALIDA DE ARBOTANTE
5aL1DA DE CONTACTO

LOCALIZACION

P. AZOTEA
| .

P.HIDRAULICA

P. ELECTRICA

SUB-TOTAL
-58.80

R RN NN

oo =

1

TOTAL
58.80
14

23

UNIDAD

me

PZA.
LOTE
PZA.
PZA,
PZA.
JGo,
PZA.
PZA.
PZA.
PZA.

PZA.
PZA,
PZA.
SAL.
SAL.,

SAL
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CLAVE
I3

14

D1

D2

c 0o N C E P

SANITARIA
ExcusADo
LavaBo
CespoL
COLADERA
LAVADERO
FREGADERO

GAs

CARPINTER{A
Puerta 210 x 85
Puerta 210 x 70
Ventana 150 x 100
Ventana 150 x 85
CLoseT 240 x 165
BARANDAL ESCALERAS

HERRER{A
Puerta 210 x 70
Ventana 120 x 100

LOCALIZACION SUB-TOTAL
. SANITARIA ~
s 2
2
2
2
1
1
. GAS 1
. CARPINTERIA
S 1
4
10
1
2
1
. HERRERIA
1
1

TOTAL
10

19

UNIDAD

PZA,
PZA.
PZA.
PZA,
PZA.
PZA,

LOTE

PZA.
PZA.
PZA.
PZA,
PZA.
PZA,

PZA,
PZA.
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“ CLAVE c 0o N C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

D2 HERRERIA P. HERRERIA
BARANDAL BALcON 1 FZA.
D3 CERRAJERIA EN PUERTAS 6
CHAPA P. ACCESO 1 PZA.
CHAPA P, INTERCOMUNICACION 2 PZA.
CHaPA P. Bafo 2 PZA.
CHAPA P, MeTALICA 1 P7A,
D4 VIDRIERIA ’ VENTANAS Y PUERTAS . 13.85 2 e
VIDR1O TRANSPARENTE 45 x 40 60 77 PZA,
Vibrio TRANSPARENTE 45 x 35 6 PZA,
Viprio TRANSPARENTE 45 x 30 y ‘PZA.
YIDRIO TRANSPARENTE 65 x 42 2 PZA.
Viprio TRANSPARENTE 90 x 35 1 PZA,
Vipr10 TRANSLUCIDO 42 x 4O b PZA,
D5 P’I_NTURA , -
De EsmaLTE (EXTERIORES) : . 65 ) i
De Vinfrica (INTERIORES ) 145 145 o
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CUANTIFICACION CASA DUPLEX.

CLAVE c o 8- C E p T 0 LOCALIZACION SUB-TOTAL
T1 LIMPIEZA DEL TERRENO - o A-D L. 0-7 1142.00
T2 Trazo Y NIVELACION A-D 0-7 142.00
Cl EscavaciOn DE CEPAS A 1-8 8.496

B 1-8 8.496

D 3-6 3.552

1 A-B 1.295

2 A-B 1.236

L3 B-D 1.200

4 A-B 1.296

5 3-D 1.200

6 B-D 1.200

7 A-R 1.296

8 A-B 1.296

C2 CONSOLIDACION DE PLANTILLAS A 1-8 10.62
: B 1-8 10.62
D 3-6 4,50

1 A-B 1.62

2 A-B 1.62

3 B-D 1.50

TOTAL
142.00

142.00.

30.62

68.96

UNIDAD
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CLAVE c 0 N o E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

C2 CoNSOLIDACION DE PLANTILLAS .

5 B-D ©1.50
o 6 3-D 1.50
7 A-B 1.62
] A-B 1.62
C3 MamposTER{A DE PI1EDRA BRrRAazA A 1-8 4,779 17.23 M3
. B 1-8 4,779
D 3-6 1.998
1 A-B 0.729
2 . A-B 0.728
3 3-D 0.675
) A-B 0.729
5 B-D 0.575
6 3-D 0,675
7 A-B 0.729
8 A-B 0.729
C4 CADENA DE DESPLANTE A 1-8 0.524 2.07 m
B 1-8 0.524 ‘
D 3-6 0.222
1 A-3 0.102
2 A-3 0.102
3 B-D 0.095



CLAVE c 0 & C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

Cy CADENA DE DESPLANTE ' 4 A-3 0.102
' s 5 B-D 0.096
’ 6 B-D 0,096
7 A-B 0.102
8 A-B 0.102
cs CONTRATRABES c 5-6 0.090 0,090 M3
Ce IMPERMEABILIZACION A 1-8 12.39 33.85 m2
B 1-3 3.92
B 6-8 5.07
c 3-6 5.18
1 A-B 1.89
3 " B-D 1.75
6 B-D 1.75
8 A-B 1.89 ‘
Cc7 REGISTROS . PL. INS. SANITARIA 4 ] PZA.

1

CS- TenpiDO TuBO ALBANAL - PL. INS. SANITARIA 15 15 ML



CLAVE C 0 N C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

Al MurRos DE TABICON' : - (P.B.) A - 1-8 41,88 135,50 M2

: : 1-4 12.6
B 6-8 15.48

C 5-5 3.60

D 3-6 17.76

1 A-B 6.66

2 A-B 5.00

3 3-D 5.00

] A-B 4,05

5 B-D 7.90

6 C-D 5.40

7 A-B 5.00

8 A-B 5,16

(P.A) A 1-8 43,60 142,60 m2

. B 1-4 13.25

B 6-8 16.00

C 5-5 1.25

D 3-6 18.50

1 A-B 5.64

2 A-B 6.35

3 B-D 5,97

4 A-B 4,05

5 2-0 i0.20
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CLAVE . c o N C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

Al Muros DE TABICON ' ©(p.AY) - 7.30

5,35
4,14

00N
3>3l>w
[ob I B e

A2 CASTILLOS 1ER. NIVEL 1.026 2.165
o 2D0. NIVEL 1.139

=

A3 CapenAs DE CERRAMIENTO _ (p.B.)

]
o O o) 0 = O

0.524 1.814
0.201
0.231
0.036
0.222
0.102
0.102
0.095
0.036
0.102
0.102

=

ety

>TPETT
W o

- (XJ\IG’I\NNF—'UOWWD

(p.A.) 1.048 3,406 00w
: 0.524 :

0.201

w W >
i
£ 00 00




tLAVF; c o N C E P T O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD
A3 CADENAS DE CERRAMIENTO =~ - (P.A.) < o

B 6-8 Stp.231
- e c 5-5 0,036
S D 3-6 0. 444
1 A-B 0,102
2 A-B 0.102
3 3-D 0.096
5 3-D 0.100
6 B-D 0.096
7 A-3 0.102
8 A-B 0.102

Al TRABES (P.2.) B 4-6 0.158 0.743 Mo

. C 5-6 0.126 -

D 5-6 9.063
4 A-3 0.153
5 B-D 0.144
6 C-D 0.099

(P.A.) B 4-6 0.158 0311 - W

. 4 A-B .

0.153 -

n

Frames PLANTA BAJA 7.740 7.740 w3




CLAVE c © N CE PT O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

A6 ESCALERAS : 6 .~ C-D 0,352 0.352 Mo
A7 Lozas Viguetas (p.B.) A-B 1-8 21 27 PZA.
: B-D 3-5 5

5-6 B-C 1
(p.a.) A-B 1-8 21 32 PZA.
A-D’ 3-6 11
BovepiLias (p.B.) A-B 1-8 425 547 PZA.
: B-D 3- 95
5-6 B-C 26
(P.A.) A-B 1-8 425 575 PZA.
A-D 3-6 160
Capa CoMPRES 16N LOZA ENTREPISO 2.460 5.061 Mo

LOZA ASOTEA 2.601

A8 CHAROLA EN BANO (¢.5.) €-D 5-6 0.275 0.275 o
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CLAVE c 6 N C E P T O LOCALIZACTION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

A9 IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA PLANTA ASOTEA 86.70 86,70 M2
Bl APLANADOS (P.B.) A 1-8 41.88 211.40 M2
- B 1-4 25.20
B 6-8 30.96
C 5-6 7.20
D 3-6 17.76
1 A-B 13.32
2 A-B 10.00
3 3-D 10.00
4 A-B 8.10
5 B-D 15.80
5 C-D 10.80
7 A-B 10.00
8 A-B 10.32
(P.a) A 1-8 43,60 223,10 m2
3 1-4 26.50
B 6-8 32.00
o 5-6 2.50
D 3-6 18.50
1 A-B 11.28

TOT0
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CLAVE c 60 N C E PT O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

Bl APLANADOS (P.a) 3 B-D 11.94
5 y A-B 8.10
i 5 B-D 20,40
6 B-D 14.60
7 A-B 12.70
8 A-8 8.28
B2 PLAFON (P.A) C-D 5-6 2.75 2.75 M2
B3 PRETIL A 1-8 3,74 10.88 w2
B 1-3 0.98
B 65-8 1.36
D 3-6 1,48
1 A-B 1.02
3 B-D 0.54
6 B-D 0.64
8 A-B 1.02
BY CoLocAcISON DE AzuLEJOS (PB.) D 3-6 5.70 10.00 2
5 C-D 2,15 ’
6 C-D 2.15
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CLAVE
"By

B5

B6

87

B8

B10O

c o0 N C E P

CoLOCACION DE AZULEJOS ~

CoLocacidén DE Mosaicos

CoLocaciON DE REPISON

CoLocacidn pE HERRERIA

MUEBLES SANITARIOS

FREGADERO Y LAVADERO

ENLADRILLADO

T 0

“(P.AY)

W.C,
LavaBo
Accesor10s

oowng

LOCALIZACION

PLANTA BAJA
PLANTA ALTA
EN VENTANAS
EN PLANTA BAJA
EN PLANTA ALTA

EN BAROS
EN BAFOS
EN BAROS

COCINA Y PATIO SERV.

PLANTA ASOTEA

SUB-TOTAL
- 5,70
2.15
2.15

70.70
70.70 '

1y

NN

86.70

TOTAL

10.00

141,40

14

86.70

UNIDAD

Wi

PZA.

PZA.

PZA.
PZA,
JGO.

PZA,

M
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CLAVE

I1

12

I3

c o
INSTALACION

INSTALACIGN

INSTALACION

N C E P T O LOCALIZACION

HibRAULICA f P. HIDRAULICA
Toma. DE AGUA R

TenDIDO DE TUBERfA
CONEXION EXCUSADO,
CoNex16N LavaBo
CoNEX1ON REGADERA
Conex106N LLAavE EMPOTRAR
ConNeEx16N LLave Narfz
Conex16N CALENTADOR
CoNEx10N FREGADERO
CoNEX16i LAVADERD

ELEcTRICA P. ELECTRICA
ACOMETIDA B
ALIMENTACION

CENTRO DE CARGA

SaLipa De CENTRO

SALIDA DE ARBOTANTE

SALIDA DE CONTACTO

[

A [

SANITARIA P: SANITARIA
Excusapo T

Doarim T
AN AT

SUB-TOTAL

1
!

NRNNRNRRNNRN

=

o
NNNNN

SN

NN

TOTAL

18

56

14

UNIDAD

PZA.
LOTE
PZA .
PZA .
PZA.
JGO.
PZA.
PZA.
PZA.
PZA.

PZA .
PZA.
PZA.
SAL.
SAL.,
SAL.

PZA,
PZA.
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CLAVE
I3

R L

D1

D2

c 0 N C E PT O

INSTALACION SANITARIA
CespoL
CoLADERA
LAvADERO
FREGADERO

INSTALACION DE GAs

CARPINTERfA
\ . PuerTa 210x35
’ PuerTa 210x70
VEnTANA 150x100

HERRERIA
Puerta 210%70
VEnTANA 120x100
VenTANA 100x50
BARANDAL ESCALERA
BArRANDAL PAT10 DE SERVICIO

CeErRRAJERTA

LOCALIZACION
P.SANITARIA

P. GAS
P. CARPINTERIA

S

P. HERREBiA

IR
R L.

EN PUERTAS

SUB-TOTAL

NNNN

o N

HENoNN

TOTAL

22

UNIDAD

PZA.
PZA.
PZA,
PZA.

FAM,

PZA.
PZA.
pza.

" PZA,
PZA.
PZA,
PZA.
PZA.
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CLAVE : c 0 ¥ CE PT O LOCALIZACION SUB-TOTAL TOTAL UNIDAD

D3 CERRAJER{A : EN PUERTAS
. CHaPA P, INTERCOMUNICACION ; 5 4 PZA.
' " CuapA P. BARO ., . o 2 PZA.
CHAPA P. METALICA 2 PZA.
DY VIDRIERIA VENTANAS Y PUERTAS 26,15 w2
i Vipr1io TRANSPARENTE 45x40 o , 126 ' PZA.
VIDRIO TRANSPARENTE 45x30 8 PZA.
VIDRIO TRANSPARENTE 65x42 4 PZA,
Viprio TRANSPARENTE 90x35 2 PZA.
Viorio TrRanNsLOCIDO 42x40 4 PZA.
D5, PINTURA
: , De EsMALTE (EXTERIORES) 120 120 M2

De ViniLica(INTERIORES) 300 300 M2




GRUPO

i

2

10.4 CLASIFICACION DE

_TRA3AJADNORES POR GRUPQS.

i po i

ACTIVIDAD

Excavaciones., AcarRreos, RetLENos. ETc,
PLanTiLLAs, Firmes., Vaciapos pE ConcreTo. ETc.

CiMBrA CimenTAciON., Corumnas. TraBes. Losas. ETc.

Acero Cimentacion, Cotumnas, TRaBES. Losas, Etvc.

1

CIMENTACIONES, DALAs., CasTiLLos, Muros. ETc.
|

Pisos, TErRRAZOS. AzuLEJos., CinTirLA. Ceramica. ETc.

NOMBRE

1710 pe cAaBo + 1 PEON

1/4 pE oFiciAL *+ 1 PEON

1 OFICIAL CARPINTERO +
1 AYUDANTE CARPINTERO

1 OFICIAL FIERRERO +
1 AYUDANTE FIERRERO

1 oFICIAL ALBARIL *+ 1 PEON

1l oFICIAL ESPECIALISTA +1 PEON
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10.5 £QSIQS_DE_MIMLENDB_QNLEAMLLLAR.

CLAVE COWCEPTO UNIDAD CANTIDAD MATERTAL MANO DE OBRA TOTAL
PRECIO BASE TOTAL COSTOBASE TOTAL
Tl LiMP1EZA DEL TERRENO. M2 142,00 $ $ $ 142 00 $ 20164 00 $ 20 164
T2 Trazo v NIveLAcI6N ! M2 142.00 25 00 3 550 00 34 00 13 348 090 16 398 ¢
Cl Excavacién pe Cepas | M3 19,68 590 00 11 /11 00 11 611
C2 CoNsOLIDACION CON PLANTILLAS M2 24,60 380 00. 9 348 00 354 00 8 708 00 18 056

C3 MaMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA MO 11.07 530000 58671 00 1 315 00 14 5688 Q0 73 239

C4 CapEnAs DE DESPLANTE (15x20) ML 43,85 570 00 29 380 00 980 09 42 096 00 71 476
C5 ConTRATRABES (15x30) ML 2.00 730 00 1580 00 1500 00 3 000 00 4 580
C6 IMPERMEABILIZACION M 14,28 430 Q0 5 140 00 85 00 1 214 09 7 354
C7 - Rec1sTROS PZA. 2.00 5150 00 10 300 00 2 900 00 5 300 00 16 100
C3 Tenpipo Tuso ALBASAL ML 3.00 345 00 2 750 00 590 00 4 720 00 7 480
Rl Muros DE TABICON (3x12x25) M2 183.55 300 00 145 840 00 1 600 00 293 580 00 440 520
A2 CasTiLLos (15x15) ML 80.40 562 00 45 185 00 1 000 00 80 400 00 125 585
A3 CADENAS DE CERRAMIENTO(15x20) ML 75.95 670 00 50 8365 00 1 060 00 80 507 00. 131 393
At TraBes (15x30) : ML 43,85 790 00 34 641 00 1 500 QOO h5 775 00 100 416
A5 Firmes DE CONCRETO : " M2 29.50 41500 12 242 00 1 500 00 44y 250 00 56 492
A6 EscaLeras M2 3.95 1 450 00 5723 00 2900 00 11 455 00 17 183
A7 Loza pE VIGUETA Y BovepiLia M2 39.50 3300 00 373 100 00 4 000 90 398 000 00 776 100




CLAVE

Ag
A9
B1
B2
B3

T
85
BG
B7
BS

B3
B10

CONCEPTO

CHAROLA EN Bafo
IMPERMEABILIZACION EN CUBIERTA
ApLANADO EN MuRrOS

FaLso PLarén

PRETIL DE TABICON (HASTA 30 cms)
CoLocAacION DE AzULEJOS
CoLocac16n DE Mosalcos
CoLocacién DE REPISON
CoLocac16nN DE HERRERIA

CoLocACION DE ACCESORIOS Y
MUEBLES SANITARIOS, W.C.

LAvABO
Accesorios
CoLoc. FREGADERO Y LAVADERO
ENLADRILLADO EN CUBIERTA
INsTALACION HIDRAULICA
Toma DE Acua
Tenpino pe TuBERIA

UNIDAD CANTIDAD

"2
M2
M2
M2
ML
M2
M2
ML
PZA

PZA.
PZA,
JGO .

PZA,
M2

PZA .
LOTE

2,75
56.00
295.00
2,
35.
18.
79,

7
2

et

NN NN

75
00
00
00

PRECIO DASE
5 500:

$

MATERTAL

430
410
870
240
2 400
1 300
410

180
180
720

380

35 600

00
00
00
00
00
00
00
00

00
00
00

00

00

MANO DE OBRA TOTAL
TOTAL COSTOBASE TOTAL

§1512500$ 700000 $ 19 250 00 $ 34 375 00
24 080 00 - 8500 4 760 00 28 840 00
120 950 00 580 00 171 100 00 291 950 00
239200 240000 6600 00 8 992 00
$ 400 00 530 00 18 550 00 26 950 00
43200 00 1500 00 28 800 00 72 000 00
142 200 00 840 00 56 360 00 208 560 00
2 870 00 470 00 3290 00 6 160 00
126000 252000 2520 00
360 00 410 00 820 00 1 180 00
360 00 410 00 820 00 1 180 00
1440 00 161000 322000 4 660 00
100000 200000 2000 00
21 280 00 600 00 33 500 00 54 880 00
300000 300000 3 00000
35 600 00 17 500 00 17 500 00 53 100 00
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CLAVE CONCEPTO

I1 InsTALACION HIDRAULICA
Conex16n Excisapo
CONEXIGN LAvABO
CONEX16N REGADERA
CONEX 16N LLAVE EMPOTRAR
CONEXION LLAVE NARIZ
Conex16N CALENTADRO
CONEX1ON FREGADERO
Conex10N LAVADERO

[2 InsTALACION ELECTRICA

ACOMETIDA

ALIMENTACION

CenTRO DE CARGA

SaLipAa pe CENTRO

SALIDA DE ARBOTANTE

SaLipa pe CoNTACTO
13 INSTALACION SANITARIA

UNIDAD CANTIDAD

L PZA. 2
PZA. 2
PZA. 2
JGO, 2
PZA. 1
PZA. 1
PZA. 1
PZA. 1

_PZA. 1
PZA. 1
PZA. 1
SAL. 11
SAL. 7
SAL. 16

MATERTAL

PRECIO BASE

400
200

1 700

18

= = = W N

500

950
100
000
850
850
850

00
00
00
00

00

00
00
00
00
00

6
8

18

20
12
29

800
400
700
500

850
100
000
350
950
600

TOTAL

0o
00
00
00

00
00
00
00
00
00

= e

W W = W W W W W

MANO DE
COSTO BASE

000
000
000
000
000
000
000
000

400
400
400
400
400
400

00
00
00
00
00
00
00
00

00
00
|y
00
00
00

OBRA

TOTAL

6 000
6 000
6 000
6 000
000
000
000
000

W W & W

—

400
1 400
1 400

15 400
9 300

22 400

00
00
00
00
00
00
a6
00

00
00
00
00
00
00

nn
AT

TOTAL

12
14

22

0900 00
000 00
800 00
400 00
700 00
500 00

3 000 00

10
35
22
52

Zix

000 00

350 00
500 00
400 00
750 00
750 00
000 00

000N
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CLAE COWNCEPTO UNIDAD CANTIDAD MATERIAL MANO DE OBRA TOTAL
: Lo o PRECIO BASE  TOTAL COSTOBASE TOTAL

13 INSTALACION SANITARIA $ : $ $ $ $

LavaBo. - . PZA, 2 6 100 00 :12 200 00 1300 00 2600 00 14 800 00

CespoL PZA. 2 1 850 00 3 700 00 130000 260000 6 300 00

CoLADERA PZA, 2 1 300 00 2 600 00 130000 260000 5200 00

LavADERO PZA. 1 4 200 00 4 200 00 1300 00 130000 5 500 00

FrReEGADERO PZA. 1 18 500 00 18 500 00 1300 00 1 300 00 19 800 00

I4 INSTALACION: DE Gas LOTE 1 4 500 00 4 500 00 3000 00 3 000 09 7 500 00
D1 CARPINTERIA - i

: PuerTa 210 x 35 PZA, 1 11 500 00 11 500 0O 19 500 00 19 500 00 31 000 00

Puerta 210 x 70 PZA. 4 10 000 00 40 000 00 16 000 OO0 54 000 O0 104 000 90

Ventana 150 x 100 PZA. 10 6 000 00 60 000 QO 10 000 00 100 000 00 100 00 0O

VENTANA 150 x 85 . PZA. 1 5 500 00 5 500 00 8 000 00 -8 000 0O 13 500 00

CLoseET 240 x 165 PZA. 2 16 250 00 32 500 00 35000 00 70 000 0O 102 500 09

BARANDAL ESCALERA PZA. 1 13 800 00 13 800 0O 23 200 00 23 200 0O 37 000 0N
D2 Herrerfa : ' : . ' : '
Puerta 210 x 70 PZA. 1 6 300 00 6 300 00 65 200 00 6 200 OO 12 500 00
VenTtana 120 x 100 PZA. 1 3 800 00 4 800 00 4900 00 4 000 0n 7 800 00




CLAVE

b2

D3

D4

D5

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD L2 TERTAL

PRECIO BASE TOTAL

HERRER A $ $
:VENTANA 100 x 50 PZA. 2 2000 00 . 4000
BARANDAL BALCON PZA. 1 14 500 Q0 14 500

CeRRAJERIA - (CHAPAS)

PARA PUERTA ACCESO PZA, 1 6 200 00 6 200
PARA PUERTA INTER- ‘ :

COMUNICACION . . PZA. 2 4 300 00 8 600
PArRAa PuerTAa BaRo PZA. 2 4 050 00 8 100
PARA PUERTA METALICA PzA, 1 3 200 00 3 200

ViDRIERIA o S :

. VIDRIO TRANSPARENTE M2 13.17 2 800 00 36 876
VIiDrRIo TRANSLUCIDO M2 0.68 4 300 00 2 924

PINTURA oL : .
'+ De ESMALTE (EXTERIORES) M2 70.00 575 00 40 250

ViniLica (InTERIORES) M2 150.00 315 00 47 250

00
00

00

00
00
00

00
00

00
00

MANO DE

OBRA

COSTO BASE TOTAL

$
2 600 00
16 000 QO

700 00

700 00
700 00

200 00
200 00

$
5 200 00
16 000 00

700 00

1 400 00
1400 00

14 000 00
30 000 00

TOTAL

30

10

36

54
77

200
500

900

000
500
200

876
924

250
250

00
00

00

00
00
00

00
00

00
00
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CLAVE Pl AR T I DA MATERTAL “ANO DE OBRA TO0OTAL

T TRABAJOS . 'MINARES $ 3 550 00 . 33512 00 $ 37 062 0D
c CIMENTACION 118 179 0C 91 717 00 209 896,00
A ALBARILERIA  (OBRA NEGRA) 712 827 00 998 077 00 1 710 904 00
B ALBARILERIA  (ACABADOS) . 343 452 00 342 440 00 685 892 00
I IWSTALACIORES 223 050 00 125 300 00 348 350 00
D ACABADOS ‘ 345 300 OC 363 600 00 708 900 00
CT COSTO TOTAL 1 746 358 00 1 954 646 00 ' ~ 3701 004 0O
CosTo UNITARIO = Costo ToraL = 3701 004 - 33 473 Costo UniTaRIo = 33 500 m2

M2 CONSTRUIDOS - .110.55

. v
' Nota : Los coSTOS UNITARIOS SON HASTA EL 27 DE ENERO DE 1986, -

DEBIDO A LA CONSTANTE ALZA DE PRECIOS EN LOS MATERIALES
PARA CONSTRUCCION., EL COSTO DE VIVIENDA VA A VARIAR.

YA QUE LA CANTIDAD DE MATERIAL EMPLEADO SE MANTIENE CONS
TANTE Y LO QUE VARIA SON LOS PRECIOS DE L0OS MISMOS., EL -
POSIBLE USUARIO PUEDE ACTUALIZAR LOS COSTOS DE LA VIVIEN
DA, SUSTITUYENDO LOS PRECIOS POR UNIDAD EN LAS TABLAS DE
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COSTOS DE VIVIFWDA DUPLEX.

CLAVE ;

T1
v
Cl
€2
3
cy
5
6
7
€3
Al
A2
A3
Al
As
AG
L7

CONGEPTO

LiMPIEZA DEL TERRENO

TRAZO Y WIVELACION
Escavac16d DE CePAS
CoNsOLIDACION DEi PLANTILLAS
MamMposTERIA DE Piepra ‘BrRAzA
CADENAS DE DESPLANTE . .

CoNTRATRABES:

IMPERMEABILIZACION
ReGISTROS
Tenp1po:Tuo ALBARNAL
luros DE TABICON
CasTiLLos'

CADENAS :DE CERRAMIENTO
TRABES * « o .
F1RMES

EscaLeras

tozs ps ViguETa Y BOVEDILLA

UNIDAD CANTIDAD

PZA.

ML

142,00 $°%-

142.00
30.62
68.96
17.23
63.30

2.00
33.85
4
15
278.10
'96.20

166.50
23,40
77.40

3.52

169.00

MATERTAL
~ PRECIO BASE

(%]

25

380
300
670
790
430
150
345
800
562
670
790
415
450
800

00

00
00
00
00
00
00
00
00
00
Y
00
00
00
09

$

TOTAL

3 550

26 205
91 319
42 411
1 580
14 556
20 500
5175
222 480
54 084
111 555
18 486
32121
5104
542 200

00

00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
09
00
00
00

$

EN BB e e

MANO DE OBRA
COSTO BASE

142 00
34 00
590 00
354 00
316 00
950 00
500 00
85 00
900 00
599 00
600 00
000 00
050 00
500 0N
500 00
300 00
000 09

T0

$ 20
13
18
24
22
60
3

TA

154
348
066
412
675
768
noo

2 877

11
8
Lay
96
175
35
116
10
676

500
850
960
200
490
100
100
208
000

L

00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00

TOTAL

$ 20
16
18
50

113

103
4
17
32
14
567
150
2838
53

148
15

164
898
066
617
994
179
530
433
290
025
)
261
045
586
221
312

0o
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
0¢
on
00
00
00

001318 200 00
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CLAVE

A3
A3
81
_B2
B3
BY
B5
36
B7
RES

B3
‘B10
11

CONCEPTO

CHAROLA EN Bafio
IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA
APLANADOS
PLAFON
PRETIL
CoLocAac16N DE AZULEJOS
CoLocaci6n pe flosaicos
CoLocacION DE RepisdN
CoLocac16N DE HERRERIA
MuEBLES SANITARIOS W.C.
LAvABO
. AccesoRrlos
FREGADERO Y LAVADERO
ENLADRILLADO
INSTALACION HIDRAULICA
Toma DE Acua

Tovenrnn e Tunepis

PZA.
PZA.
PZA.
JGO,
PZA.

PZA,
L0TE

UNIDAD CANTIDAD

2.75
86,70
434,50
2,75

51,00

20,00
141.40
14.00
6
2

NN

et

MATERIAL

PRECIO BASE T O
5 550000 % 15
430 00 37
410 00 178
870 00 2
240 00 12
2 400 00 43
"1 800 00 254
410 00 5
180 00
180 00
720 00 1
380 00 32
35 600 00 35

TA
125
281
145
392
240
000
520
740

3690
360
440

846

MANO DE OBRA

L  COSTO BASE
00 $ 6 000 00
00 85 00
00 580 00
00 2 400 00
00 530 00
00 160000
00 840 00
00 470 00

1 260 00
00 410 00
00 410 00
00 1 510 00

1 000 00
00 600 00

3 000 00
00 17 570 00

TOTAL
TOTAL
$ 16 500 00 $ 31 625
7 370 00 44 651
252 010 00 430 155
6 600 00 8 992
27 030 00 39 270
32 000 00 80 0N0
118 860 00 373 380
6 580 00 12 320
7 560 07 7 560
820 00 1180
820 Q0 1180
3 220 09 4 K60
4 000 00 4 000
52 020 00 84 966
3 000 00 3 000
17 500 00 53 100

09
an
00
00
09
0o
00
00
00
)
00
0o
00
a0

o0
a0
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CLAVE .COWNCEPTO "UNIDAD = CANTIDAD MATERTIAL MANO DE OBRA TOTAL
: PRECIO BASE TOTAL COSTOBASE TOTAL

11 InsTALACION HiDRAULICA : $ $ $ $ $
' ' CoNex16N Escusapo PZA. 2 3000 00 6 000 00 6 000 00
* CONEXION LAvAaBO PZA. 2 3 000 00 6 000 00 6 000 00
ConEx10M REGADERA PZA. 2 3 400 00 6 800 00 3 000 00 6 000 00 12 800 Q0
CONEX16N LLAVE EMPOTRAR JGO. 2 4 200 00 8 400 00 3000 00 6 000 00 14 400 00
CoNex1ON LLAVE NAR[Z ~ PZA, 2 1 700 00 <. 3 400 00 3 000 00 6 000 00 9 400 09
Conex16M CALENTADOR PZA. 2 18 500 00 37 000 00 4 000 00 8 000 00 45 000 09
ConNEX1ON FREGADERO PZA. 2 3 000 00 6 NOD 00 6 000 00
Conex16N LAVADERO PZA. 2 3 000 00 6 000 00 6 000 00
12  InsTALACION ELECTRICA
’ _CACOMETIDA ) . PZA. 1 950 00 950 09 1400 00 1 400 00 2 350 00
ALIMENTACION PZA. 2 2 100 00 4 200 00 1 400 00 2 800 00 7 000 00
CentrRO DE CARGA PZA. 2 9 000 00 18 000 09 1 400 00 2 800 00 20 800 00
SaLipa pe CENTRO SAL., 17 1 850 00. 31 450 00 1 400 00 23 800 00 55 250 00
SALIDA DE ARBOTANTE SAL. 7 1 850 00 12 950 00 1 400 00 9 800 00 22 750 GO
SaLiDA DE CONTACTO SAL. 27 1 850 00 49 950 00 1 400 00 37 800 00 87 750 Q0




CLAWE .. CONCEPTO ~UNIDAD . CANTIDAD MATERIAL MANO DE OBRE TOTAL
PRECIOBASE TOTAL COSTOBASE TOTAL
I3 INsSTALACION SANITARIA : $ $ $ $ $
Excusapo PZA. 2 15 700 00 31 400 00 1 300 00 2 600 00 34 000 00
* LAvaBO PZA. 2 6 100 00 12 200 00 130000 260000 14 800 GO
CespoL PZA, 2 1 850 00 3 700 00 1300 00 2 600 00 6 300 00
COLADERA PZA. 2 1 300 00 2 600 00 1300 00 2 600 00 5 200 00
LAVADERO PZA. 2 4 200 0C. 8 400- 00 1 300 00 2 600 00 11 000 0O
FREGADERO PZA. 2 18 500 00 37 000 00 1300 00 2 600 00 39 600 00
I4 InsTALACION DE GAs : FAM, 2 4 500 00 9 000 00 3000 00 6 900 00 15 000 00
b1 CarRPINTERIA i
PuerTA 210 x 85 PZA. 2 11 500 00 23 000 00 19 500 00 39 000 OO 52 000 00
‘CPUERTA 210 x 70 . PZA. 6 10 000 00 £0 000 00 16 000 00 96 000 OO 156 020 OO0
. VeEnTANA 150 x 100 PZA. i 6 000 00 84 000 00 10 000 00 140 000 00 224 000 00
D2 HeRRer{a
Puerta 210 x 70 PZA. 2 6 300 00 12 600 02 6200 00 12 400 00 25 000 00
Ventana 120 x 100 PZA. 2 3 800 00 7 600 00 4 000 00 8000 G0 15 500 00
Ventana 100 x 50 PZA. 2 2 000 00 4 000 00 2 600 00 5 200 00 g 200 00
Rorannal SS0alERAS o725 1 21 200 00 21 200 00 22 500 0O 22 500 00 43 700 00

i
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CLAVE .CONCEPTO UNIDAD

D2 Herrerfa
BARANDAL Par10 SERV. PZA.
D3 CeRRAJERIA

CHaPA P, Acceso PZA.
CHAPA P, INTERCOMUNIC. PZA,
CHarPa P, Bafio . PZA,
Cuapra P. MeTALICA PZA.

. D4 VIDRIERIA
B VIDRIO TRANSPATENTE M2
. Viprio TransLOCIDO . M2
"D5 PINTURA
) De ESMALTE (EXTERIORES)M2

De VINILICACINTERIORES)MZ

CANTIDAD

NN RN

25.47
0.68

120
300

MATERIAL
PRECIO BASE

$
14

W &= = o

500 00

200 00
300 00
050 00
200 Q0

800 00
300 00

575 00
315 00

TOTAL

$
14 500

12 400
17 200
8 100
6 400

71 316
2 924

69 000
94 500

00

00
00
00
00

00
00

00
00

MANG DE OBRA

COSTO BASE

$
16 000 0O

700 00

700 00
700 00

200 00

200 00

TO

$
16

=N b

21
60

TAL

000 00

400 00
800 00
400 00

000 Qo
000 00

TO

30

13
20

6

71

93
154

TAL

500 00

800 00 -
000 00

500 00
400 00

316 00
924 00

000 00
500 00
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CLWE . P A R T 1 D
T TRABAJOS PRELIMINARES
CIMENTACION

ALSARTLERIA (0OBRA NEGRA)

INSTALACIONES
_ ACA3ADOS
o - COSTO TOTAL

c

A

3 ‘ AL3ANILERIA (ACABADOS)
I,.

D

"€osTa por VIVIENDA =
L R N9, VIVIENDAS

CxV = 5—5gﬁ—lﬁﬂ =2 793 052 00

CosTo UN1TARIO POR Viviewpa = LOJTQ POR VIVIENDA
M< CoNsT. POR Viv.

Uxy =279 052 _ 35 ¢53
C.Ux 31.10 30 659

COSTO UHITARIO = 30 700 M2

A

MATERITAL MANO DE OBRA TOTAL
$ 3 550 00 $ 33 512 00 $ 37 052 00
201 846 00 152 248 00 ‘354 094 00
1 133 416 00 1 578 928 00 2 717 344 00
536 144 00 511 520 00 1 047 564 00

322 000 00 170 500 00 492 500 00
508 740 00 428 700 00 - 937 440 00

2 710 695 00 2 875 408 00 5 556 104 Q0

NoTA : LOS cOSTOS UNITARIOS SON HASTA EL 27 DE ENERO DE —-
1986,

DEBIDO A LA CONSTANTE ALZA DE PRECIOS EN LOS MATERIA
LES PARA CONSTRUCCION, EL COSTO DE VIVIENDA VA A VA-
RIAR.

YA QUE LA CANTIDAD DE MATERIAL EMPLEADO SE MANTIENE
CONSTANTE Y LO "UE VARIA SON L0S °PRECIOS DE LOS MIS-—
MOS, EL POSIBLE USUARIO PUEDE ACTUALIZAR LOS COSTOS
DE LA VIVIENDA, SUSTITUVYENDO L0OS PRECIOS POR UNIDAD
EM LAT TAZLAS DE COSTOS.
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AN E X O
LOSA PREFABRICADA



E.L PRESENTE ANEXO SE DA COMO UNA GUfA CONS---
TRUCTIVA PARA LA COLOCACION DE LA LOSA PREFABRICADA.

2.-COLOCACION DE CADENAS Y CERRAMIENTOS.

UNA VEZ ANALISADOS LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y - -
SELECCIONADAS LAS VIGUETAS, SE PROCEDERA A SU COLOCACION

APEGANDOSE A LOS SIGUIENTES PASOS.

3.- ELEVACION Y COLOCACION DE VIGUETAS MEDIANTE CABLE O

) LA20.SE CONSERVARA SU VERTICALIDAD,RECARGANDOLAS EN
‘L. REVISION DE ENRASE Y NIVEL DE MUROS. SU LUGAR DE APOYO:A CONTINUACION

SE 1ZARAN Y COLOCARAN

A . DEL MISMO LOS OTROS EXTREMOS.
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4.-PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA SE COLOCARA UNA BovepiLLa
EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON ATENDIENDO LAS INDICACIO-

NES EN LOS PLANOS (70 050 cms,),SE PROCEDERA A COLOCAR EL -

RéSTO DE LAS BOVEDILLAS PROCURANDO QUE QUEDEN BIEN ASEN.

TADAS Y O MAS JUNTAS POSIBLE.

6.-UNA VEZ MONTADAS LAS VIGUETAS Y BOVEDILLAS,SE COLGARAN
GANCHOS DE ALAMBRE RECOCIDO PARA AMARRAR LA TIRA DE

METAL DESPLEGAOO - QUE VA EN LA PARTE INFERIOR DE LA VIGUE-

TA A TODO LO LARGO PARA UNA MEJOR ADHERENCIA DEL
ACABADO.

'W»“\AI.AMBRE//vaT t—.Km;’w_ T

RECOCIDO DESPLEGADO

METAL DESPLEGADO
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" |

H '

9.-UNA VEZ TERM(NADA‘i LA COLOCACION QE LA VIGUETA Y BOVEDILLA
SE PROCEDERA AL TENDIDO DE LA MALLA ELECTROSOL.DADA FIJAN-

7--PREPARACION DE INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS.

DOLA A LOS CéNECTORES QUE INCLUYE LA VIGUETA,;SE REALIZARA

UN PREVIO TENDIDO DE TABLONES. DE C!RCUL ACION.

8-TAPE LOS HUECOS DE LAS BOVEDILLAS DE LOS EXTREMOS CON
BOL-SAS DE CEMENTO, PERIODICO,ETC.

MALLA ELECTROSOLDA
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10-ANTES DE_COLAR LA CAPA DE COMPRESION, SE MOJARA PE
FECTAMENTE LAS VIGUETAS ¥ BOVEDILLAS.

N

AGUA

11.- EL CONCRETO DEBERA SER 1c:200kg/cm$ CON AGREGADO
(PROPORCION 1-2.4, CEMENTO- ARENA-GRAVA).

Qs

CEMENTO ARENA GRAVA

D-DO0-0 0O

R--

(748

M

|
12.-CoL AR S|GUIEN$O UN ORDEN DE EXTREMO A EXTREMO DE LA -
LOSA EVITANDO FORMAR MASAS DE CONCRETO-
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