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INTRODUCCTON.

En 1969, Fonatur cred un plan necional de desaprcllo turistics
en el que contempld cuatlro pusibies zonas de explotacidn, con
antecedentes de sus bollerzas naturales, condiciones Fisicas y-
posibilidades doe wereade, siendo Baja Catifornia obieva doe o--
tencian, interds y estudic va que contaba con estos reguisitos,

Entonces so procedid a 1a ejecucidn de proyectos especifices;-

terminacion de la cavreterva transponinsular, el apoyo de los -

transbordadores con sys Levanales ¥ nuevos aernpueriss,

Posteriormente, se iniciaron las negociacionss con el Banco in
ternacianal de Recanstruccidn y Fomente, el cual ante las ca--
raclterisbicas satisfactorias del lugar 1o incluyd en sus pro--
agramas de financiamiento; acto sequido se realizaron estudins-
que incluyeron los elementos de inrraesirucltura ¢xistentes y a
futuro come son: agua poiable, eleciricidad, servicios urba---
nos, carretera§, servicios conexos, Accesd adreg, aCCEsSO marj-
timo, telecomunicaciones, faclores metereoldgicos, la importan
cia de sus atractivoes naturales, faocilidades para desarrollar-
actividades recreativas y un qgran desarrollo econdmico para la
captacion de divisas como punto principal y objetivo de crear-
dichas zones pare el Pafs.

A partir de los mencionados estudios, el Fondo selecciond 2 la
Bahfa de Loreto-MHopold localizeda en Baja California Sur, cpo--
nexa al poblado de Loreto. Se definieron lcs limites del pre--
die en el que se estableceria el Centro Tur{stico deseado, - -
correspondiente 2 un Plan Maestro de Desarrollo, una programa-
cién de los recursos y proyectos esjecutives gue permitirfan 1a
realizacidn de las obras de cada una de las otapas hasta con--

ctuir y poner en operacidn dicho proyecto,

En base a estos programas, se me proporcionaron temas de pro--
yectos en vies de desarroilo, y por lo cual elegfi: " Hotel - -
5 Estreilas ", en la Bahia Loreto-dNopold, BCS, como tema de --

Tesis.



1. LOCALTZACION Y DATOS GEOGRAFICAS,

FE. UU.. B S e

G
<

norte

rato Nopolo.

REP. MEXICANA

Baja
California

Sur.

LORETO 3 kms.

wek
-

_ & Bahia Nopold

“i A Pto. Escondido

28 kms.

11.1 Loreto. Considerado como una de las alternativas, para el --
asentamiento del pablado de apoyo, por las caracteristicas que --
presenta: Una poblacidn cercana a los 5,000 hahitantes, servicios
de infraestructura, posibilidades de =recimiento humano , rafces-
culturales, equipamiento urbano, aeropuerto, etc.

1.2 Zona Turfstica. Ubicada en la Bahfa de Nopol6 y elegida pa- -



C<ra constitulr la primers staps de desarvalle; cuenta con un 1t
toral de 4.6 Xms., formada por los predios: Hopolé y Primer - -
cia al aeropuerto =g de 3 HEme, £} eie formado --

L -] H i

Rgua, La distan

por Lorelo-Hopold-Pucrto Cicondida, compronds o su vz Cusirg
islas: Covonado, bel Carmen, Danzanie v Monserrats, gue 1o « --

agregan meyor alvactivo 4 1o reqicn.

En la zonma coexistoen ta Propledad Privada v 1o Fiidal, con asen

tamientos humanos y requlares.

Los terrenos de 1o zona turfstico, o:5tsban en posesidn de empra
sas privadas, pevo Fonotur efectud duna estimacian sobre wf va--
lor comercial de los terrenos y de bienes distintos de 1a - - -
tierra, con el objeto de gue la titulacifn de los mismos, fuera
completamente clara, se solicind que los terrenes fueron gxpro-
piadas por el gobievna federal por razones de interés pdl
y entregados a Fonatur, para o decavrolle turistico, acaplands

la asamblea ejidal, por unanimidad con las indemnizaciones que-
marca la Lay. '

2. RECURSOS NATURALES DE LA ZONA.

2.1 Vegetacifn. En csta zona, existen 7 clases: arca desmonta-
da, material espinozo, matevial de huizache, vegetacibn de duna

monte denso de arbustos, monte de baja densidad y cultivos fru- . -

tales.

2.2 Condiciones Geoldgicas. Se identifican 8, formaciones: - -
formacion comondd { el estribo de la Sierra de la Giganta ), de
pésito de Plamonte, terrazas, alubidén materiales finos, sali-. -
tral, duna v estero { en los sitics de Litoral ).

2.3 Climatologfa. €1 clima general de ia zona, es del tipo sg—
co-cdlido, cuya vegetacion caracteristica es desértiica, con se-



~Quia‘en'tbdas 14s estaciones ¥ con invierno behigno. Los prin-
'_cipales’eiementoé climiticos, se:preséntan de la sfguientﬂ mane
rat Temperatura; la oscilacidn de la temperatura en todos los -
meses del afip, sefala que ésta aumenta gradualmente hasta altas
témperaturas en septiembre, pary empezar a descender gradualimen
te hacia dicrembre y enerc, con 179 0 de temperaturs mediz mint

ma..

Luvias: de acuerdo con ¢l olimae general de [y zona, ta< fluvios
501 e8casas, con un promedic mensudl de 4.0 . de precioiti- -
cibn que se registra en el mes de septiembre como &l mes maz --
Pluvioso. Las épocas de lluvia sefdalan que la precipilacidn pro

P

medio anual =25 de 148,77 mm., an los ses de agosto, septiembre

y octubre. Las altas concentraciones precipitaciédn que se --
han presentado =n 12 zona, ce exnlicen wvor los cicloncs sucita-

dos en. la reqgidn,

Evaporacidn: la evaporacidn alcanza su valor nixinoe en el mes -
de junio con 212.5 mm., aungue en los meses de mayo y junio, --
también regitra valores elevados, on ageosto y sepliembre la eva
poracién es un nnco menor, to que se explice porque es procisa-

mente en estos meses cuando las lluvias s presentan.

Nubosidad: generalmente es escasa. por lo que predominan los --
dfas despejados, sin embargo estd bien distribuida a través del
ano, presentando un ligero incremento en los meses de julio, --
agosto y septiembre. La insclacidn, es mayor en los meses de ma
yo, junic y julio, con 13 a 14 horas premedio y Loy niveles mi-
nimo de insolacidn promedio mensual no disminuyen de la marca -
ge 10 horas de brillo de sol.

Vientos: aungue la zona de referencia estd ubicada en un punto-
donde las perturbaciones ciclénicas se presentan con frecuencia
hasta la fecha no se ha registrado efecteos importantes en rela-
cion a las mismas. Basicamente en la zona, las masas de aire no
sufren movimiento, por lo que predominan las calmas. En los me-

ses de enero a marzo, los vientos dominantes son del Noroeste vy



con una velocidad de 0'a 3.3 m « seg,, en la époéa de abril & s
septiembra, se puede afirmar que predominan las calmas v ds - -
octubre a diciembre los vientos dominantes son del sests, los --
cuztes son vientos suaysi, generalmente los vientos de la zond-

vt
!

solo alcanzan el rango d% Ventolina ¥y Yiento Suave,

abe sodalir gque o tempovatura medis anual renii--

e e C e s s oA o . N
trada en ta zona de bLorsto, es de 24,47 0 v ¢y eauiparable cone

o otros destd

)

otros destinos turisticos nacionates de la zona
nos turfistices nmacionales de la rona del Pacifico, tales como -

~

0 e i g 2D . . .
i o . Linuatansia | . P upoeri 25 a la-~
Acapulco ( 287 C ) y Zihuatansin 27.77 0 ) v superiores a |

w

temperatura corvespondientas a destinos inlernacionates come ia

islas de Hawaii { 22.3% ¢ .

3. ATRACTIVOS Y VALORES PARA [l TURISHO.

3.1 Marco Regional. La existencia de arquitectura colonial, -

balnearios y las espectacivas favorables para la caza y el de--
porte acudtico a o largo de ja peninsula, entre otros factores
mas, han hecho de esia zona una regidn de gran atractivo turfs-
tico nacional, del vecino pafas del nerte, como dal internacio-

nal.

El Golfo de Califaornia, junto con el Ocedno Pacifice, seduce --
a quien lo visita por estos parajes de singular belleza, sus mi
lenarias ninturas rupestees, que constituyen un legade de cultu
ra al toual que leos fosileos marinos, testimonico prebistirico de
la tierra que se aunan a ésta gama de alractivos; hermosas plg;
yas favorecidas, por upn war de claras aguas templadas que invi-
tan a la prictica de los mas variadcs deportes acudatices: 2sq(1
buceo y el deporte de la pesca con diversas variedades da espe-
cies marinas entre las que destacan: el pez dorado y el merlin.
Adem&s Baja California tiene, el espectaculo Gnico del crialEro
de ballenas y leones marinos. Através de la peninsula para los-
de 'a caceria y 2! safari fotogradfico, --

.

amantes del campismo,

existen los lugares ideales y las especies mas codiciadas como-
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~ el borrego Cimarrdn, el venado v variadas sspecias de puma,
N e ] oy - I i

En materia de atractivas'naLuralos, sobresalen infinidad de s1-
tios de observacion de floru y fauna, tales como 1a i1 Corona
do, donde o puede anrecoay tos alefanies marinos, el farqus --
Matural de bglleps orig, en Guerrerg Heogro y a 1sta Hatividad,

alverous de importantes colonias de lobhos marinog.,

Una de las construccionas gue valte la menclidn son tas Misionaes-

comoe la de San Franciseo Javeaer {1699 7, lg d2 San Tgnacio de-
Lovola (1728 ) v la o

cquitectdnicas de gran valor, que albergaron a los misicnercs og

ib

1IN

g Muiegé [ 1708 ) caome edificaciones ar--

T

Mo casas misionatas vy pequadss poblados desde 1la llegada del -
procreador de 1o gue hoy o8 1a peninsula de Baja Californta, =i

Padre Juan Ma. Salvabiorra {oveio o2n 1697,

La temdtica tratoda, an las piar:. s rupestres &n ocasiones ie-
mejan sildgetas de animales .+ - :den identificarse & la perfec
cibn, como cierves, venados, roces, liebres y ardillas; en tan-
to otras se reducon @ Caracleres oscuos, indecitrables que rema
tan en rayas y signos irregulares. Lo mas importante manifesta-
cidn de este género, estd locdlizada en ta Cueva de Gardner, an
el norite de la peninsula a 09 Ems. de la Laguna de San ignacio

conservadas en sy Lecho,

4. ANTECEDENTES HESTORICOS.

Loraela, como se ceofiald fus la primera capital de las Californias
y alll se edivicd la primera censtruccidn jesuita: La Misidn de
nuestra Sre. de Lorety, que Liene hoy velor histOrico e interés
turistico. Bicha misidn fue fundada en 1697, por los Padres - -

fino v Piccolo, de la fomvania de Jesds, encabezados por el mi -
sionero Juan Ma. Salvatierra,.

La Mision de Loreto, estd crientada de norte a sur v consta de-
una sola nave con muros de cantera labrada y conjuntos de arga-
maza; en ita parte frontal, se destaca la Torre del Campanario.



- Las columnas cuadradas, que sostienen arcos de medio punto, 50
soportando a su vez el techo de vigas de madera y losa plana. Es
ta misidén sé localiza en el casco urbano de Loreto y su estado -

de - conservacion es admirable.

T

. 7 - ™~ s
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Datos - Costq

cuarto:

de

Inversidn
Necesidad de Hum, auanrtos:

fnversion

Desgloce a llegar al costo por

Terreno: 47,268 m
38,021 m©

NDecoracidn:

Construccidén:
Mobiliario y
Lquipo de Operacidan;
Capit. de trabajio:
Pﬁeaperturd:

Interés Constirucc.:

160 mitlones de
274.

™
[¢~]
%23
=]
(73

?7,400 millones de pesos,

cuarto:

Casto

inversidn 628 millones
" 13,781 "
" 2870 "
" 2,551 "
o . ) 1,31 e
" 1,116 Y
LR 4,973 "
SUMA: 27,400 milliones

Capital Propio: -19.871 millones de pesos 72.55 %
Deuda: ' 7,497 millones de pesos  27.45 %
Plan: 7,497 miltlones de pesos 100,00 %

a 15 ados,

Otros Gastos:
Honorarios de la operadora:
Impuestos Prediales.

Sequros anuales,
Pepraciaciones vy

con

3% sobre ing.

amortizaciones.

3 afos de gracia.

neto total.
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5,000 m°
2.1 Lobby
2.7 Recepcidn
2.3 Conceciones
2.4 Cafeteria Ppal.
2.5 Snack Bar
2.6 Rest. Ppal.
2.7 Lohby Bar
2.8 Cockrail L.
2.9 Salén de UM,
2.0 Discoteque
2.1 Sanit. Pab.
2.2 Teléf. Pab.
B3 Terrazas
¥ Lobby tlav,
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m2

n
(e
(S 4]

(8]

Caja de Recep.
Caja de Segquridad
Direccidn General

Gerencias

L L L s
. . . .

Contraloria

e

Contabilidad
Archivo Muerto

..
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Sanitartos

1‘; e
! H

2
4,200 m”

[

“Control

Cocinas
Almacan Genoral
Bodegas
Patio de Maniob.
tle
Bafios Personal
Sequridad
Mantenimiento
falleres

Gral.

Yalat

Roperia
Lavand. vy
Amacenes
Cuarto Basuras
Serv.

Midico

Cuarto de Hielos

Parsonal



~Lugar de Procedencia

wE.. o

Nacionales - % , Extranieros
. Federal 484 _ Los Angeles 19,4
Guadalajara 11.1 San francisco 12.9
Mazatlan o 7.4 Long Beach 5.5
Chihuahua 7.4 New Port Beach 6.5
Guaymas 3.7 Otras Ciudades, edo.-

de Catifornia 8.7
Morelia 3.7 Austin, Tex. 3.2
Tijuana 3.7 Galvestone, E.U. 3.2
Cultiacén 3.7 lowa, Tex. 3.2
Zamora 3.7 Chicago 3.2
Monterrey 3.7 Frankfurt, Alem. 3.2
Edo. de México 3.7

Estadia Promedio de los Visitantes
De 1 a 3 dias 59.3 De 1 a 3 dias 22.2
De 4 a 6 dfias 22.2 De 4 a € dias 48,2
De 7 a 8 dias 3.7 De 7 a § dias 25.9
De 10al12 dfas - -= e 10a 12 dias - -
De 13 v mas ' 14.8 De 13 v mas 3.7
C a t e g o r {1 a
Una Doé Tres Cuatro Cing-:

Fstrella Fstrellas Estrellas Estrellas Estioi.
Costo por cuarto
(millones de pesos) 30.0 - 40.0 60.0 80,0 100,

Costo par m2 (%) 450,000 500,000 550,000 500,000 700,000

Metros cuadrados --
promedio por cuarto 41.17 48.57 57.49 72.01 90.16



6.3 Definicién. Hotél. Edificacion que tiene como principal --
objetiVO“élfdé.dar alojamiento por corta o larga duraci6n y --
que ademds puede 0 no prestar otros sevvicios come allimenta- -
cion, diversiodn y sociales. Este tipo es muy variado, ya que -
estos establecimientos . difieren entre si seqln su localiza- -
cion, tipo de huéspedes que reciben, arado da confort aue pro-
porcignan o temanc de acuerdo al odmerc de cuarfes con que - -
cuentan,

6.4 Programa Arquitecténico por dreas.

CLAVE AREA m2 APROXIMADOS *
1.00 Areas Pablicas S 5,000 10,26
2.00 Areas Habitacionales 20,7000 42,48
3.00 Ereas Administrativas 525 1.07
4,00 Areas de Servicio 4,200 8.61
5.00 Areas Mercanicas 1,200 - 2.45
6.00 Areas Recreativas 2,100 ' 4.30
7.00 Arcas Exteriores 13,600 27.91
8.00 Areas Comerciales Variable Variable
g.00 Areas Doméstico=Perscnal 1,400 2.87

Suma Totbtal 48,725 100.00
6.5 Encuestas. Perfil del Visitante.

Num. de Personas
que integran el viaje

De 1 a 3 63'0 g e 1 a 3 61.3 %
De 4 a 6 33.3 % De 4 a 6 32.3 %
De 7 @ 9 3.7 % De 7 2 9 3.2 %
pe 0altz 0.00% De 10312 0.0 %
De 13 y mds 0.00% De 13 y més ' 3.2°%



6. PROYECTO.

T Gi1 Descripcidn:  Hotel 5 esirellas.
: . ' e tipo overtical, 738 cuarios,.
Vacacion: .. - VYacacional, descansa, diversion y comer---
cial turisticn, )
>
Superficle: Del terrens 37,637 m™: area cublerta - - -

]
. - - A
aproximada 48,725 n",

i
duos tienen que ver lo que se encuentra al otroe lade, las per-
sonas viajan, la dente visita, los seres humanes poseen 1o que
parece una curiosidad insaciable respeclo & otros lugares, A -

medida oue la gentle se ha aaqrupado v formado sociedades, algu-
nas sujetos han sentido una necesidad explosiva de alejarse, -
—entonces al extenderse ta prosperidad econtmica, la demanda de
un cambio témporak de panorama, ambiente o experiencia da ro--
descubrir el origen de la propta cullbure se convirtiersch en --
fuerzas impulsoras adn mayores, lo cual condujo a un progaso--
de industrializacion, surgiendo asi 21 primer Hotel,; se tienen
noticias de las primeras edificaciones, como fue la llamada --
" El Teonidaion de Olimpia"™, que data del s, [¥, A.C., edifi--
cio de 74 x 80 mts., después de ta bdad Media, es cuando empie
zan a aparecer, establecimientos como las taheyrnas, En 2l gio-
1400, las primeras inslalaciones con caracteres de easfafeta y-
de cambios de caballos, y va en la Edad Moderna comienza la ho
telerfa como industria, con influencia romana, quienes introdu
cen los primeres placeres de la mesa. Los anglosajones vy log -
normandos en el s. XV, empiezan a desarrollar los monasierios-
y tos mesones. kn el s. XVIII, aparece ¢l primer hotel con res
taurant en 1889, "Cl Savoy": hoteles en Inglaterra, £l - - - -
Durrants en Marylebone;, hubo hoteles al servicioc ferroviario,-
posteriormente, aparecisron hoteles con abstinencia de alcohol;
los hoteles de aguas minerales, centros turisticos costeros, -
ejem,"El Gran Hotel", "El Metrdpoli", "El Charing Cross"”, etc,.
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con upa planta

del sislema contrin-

gs m3. de a--
0

momento necesario y
cuanto instalacio-

PYES

a

las aguas neg

1600 KW,

s tendrd elevado-

res panordmicos con servicio de paradas conti

nuas,

tanto principales como de

servicio,



6.9. :Memorja:ﬂescriptiva'del‘Proyecpoi

Tema..

Vocacidn.

Terreno.

'Partfda.

Concepto.

Hotel 5 Estrelias de Playa.

Vacacinnal, Descanso, bDiversidn,.y Comorcial -
Turistico.

De tips Regubtar, con paca pendiente, de 2lts ---
comprestbilidad v peca reststencia, de formacicn
Comondl,-vegoracitn tipica de la zona como son -
matorratles espinosos, sin accidentes, plano, to-
das laz oarientaciongs, con dos vistas importantes
al mar v o la montana, Lin abstdculas on op inte
rior, de facit acceso, con todos los servicios -
municipales, con infraestructura, y de buens se-
leccidn sin restricciones,

Lograr la misma visia para todos los cuartos a -
ta altura del nivel que s2 sancuentren.

Concentrar todos los servicios aln de los puntos:
mas extremos dii érea habitacional.

Concentrar el arca de elevadores y proporcinnar
vistas agradadables an su recorrido.

Zonificar y dar jerarduia las arcas de acuerdo a
su funcidn de servicio,

Proporcionar Lodos los serviclos para que no se
tenga que salir del hotel durante la estancia --
del hussped,

Lograr al miaximo espacios y ambientes agradables
en 10s servicios y recorridos.

Dar confortl y funcieonalidad al elemento bdsico,
el cuarto.

Facil identificacion del edificio desde sus acce
s0s, con cardcter e ildentidad.

Combinar y fusionar estilos, moderno y el carac-
ter{stico de la regidn en sus lozas inclinadas vy
el tejado asf como el arco,

Proporcionar identidad en la construccidn y el -
ambiente circundante al espectador y visitante,
del lugar donde se encuentran.
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Bibliograffas consultadas y de apoyo.

- £1 Procesoc de ta investigacidn Cientiiica
autor Mario Tamayo y Vamayo, edit. Limusa.

- Guias y maenuales de CAmpo para Zona Turi{sticas en la
Republica Mexicana, de 1975 a 1981 cditada por FONATUR

- Criterios Bdsicos de Bisefo para un Hotel de Cinco Es--
trellas, editada por FOHATUR.

- Turismo, Planeacidn y Desarrollo por el autor: Charles
"Kaiser y Larry £. Helber, editorial Diana.

- Travajando en un Hotel por el antor Michael J. Boella,
edit. Cecsa.

- Téenica Haolteiora por o1 aublor: Lambertine Leonie, edit,
Cecsa.

- Sistemas Arquitocténices y Urbanos por el autor. Arg. -
Alvaro Sancher, editorial Trillas, ‘

- Revistas "0Obras®, de hotelss de (977 a 1987,
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