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l NTllODUCC 1 ON. 

E r1 1 9 G 9 • F o n d t u r e r' e ó u n fJ 1 J n n 0 r: i 0 ri -J. l ;:i :~· J P e:. a r re: l l o t u r r s t l e o 

en el qu~ conte1npló cuJLr·o pusi~lt~s zr1rlas tle explotJci6n, con-

a n te e 1;:! dente·'.} d ~: su s !h' 1 i e;: a s n l1t 11 r d l t! s , e o n d i e i o n t: ~) f i s i e i:l s y -

poS i b i l i d{ldt: :, 1.1<.' 1!~" ¡·:·,ti\!); ~~ [ l:f1du Ud 1 '.! C d l i f[) r'íl id i;!Jj C· L;¡ dr.~ ,-;_ - -

tenc16n 1 i~ter~s y esLLidi: ya que contílba cor1 estos requisi~os. 

E n t o ne e s ~ 1:~ ¡-1 r o e cid i é, ii l ,1 ._? j e: e u e l ó r 1 d r:: p r 0 y 1-~ e t u s ':: s p r: e í f t e G s. : -
tE;rminuci6r1 dr: lr.i cJr'T'~L(-:1'd. tr,1ns¡1·2ni11S 1Jldr, c:1 Jpuy·) de le::, -

Posteriormc1 nte, '~t.' \níc1a1"íHl lt!'., nc:~JJCiactorH~S 1:on Pl Uanc In 

ternJcionol de: Recor1strucci6n y fur¡¡+:.~ntc. el cuaL ante l'.;..S i:a-­

r' a e l t: r í ~, L i e u :_; s J t i s f i2 e t o r i ,:~ :· d {~ 1 1 u q a r l (J i n e l u y 6 r.: n s u s p r ~ - -

gramas de financiamiento; aclo seguido se realizaron estud1os-

q u e i n e 1 u y e r' o n l o s P l e rn ~: n t o s ci e l n !' ro ~: s t r ·u e t u 1' 1J (:: ••. l s t e n l !; '; l 

fut11ro come so11: a;Jilü potóble, elcict.1'icidad, 1,;erv1cios urb_~--­

nos, carrett:ra~ 1 ser·v ic i os conr:xos, oi:.ceso dé reo, acceso mar_~ -
Limo, tf.!lecornunic.1cio11<.";, fac!.on;s ml'tereológicos, la impor·ta!~ 

cia de sus atractivos n<JLtl!'Jles. L1cilidades para rJesarrollar­

a et i v i d ú des re e re; ,1 t i v ci '' y un el r il n <I '" s ,¡ r ro 1 1 o e e o n ó rn i e o p il r u 1 a 

captación de divisas como punlo principal y objetivo de cn;ar­

dicl1as zonas para el Pal:~. 

A partir de los mencionados estudios, el Fondo seleccionó a la 
B a 11 i a de L o re to - l'io p o l ó 1 o e a 1 i u d a e n 8 a j ¡:¡ C ,1 l i fo r n i 1 S u r , e o - -

nexa al poblado de Lo reto. Se definieron los l !mí tes de 1 p1-~-­

d io en el que se establecerla el Centro Turlstico deseado, - -

correspondiente a un Plan Maestro de Desarrollo, una prugram!­
ción de los recursos y proyertns ejecutivos que perrnitirlan la 

realizació11 de !~is obras de caclJ una rle Lis etapas llast1 con-­

cluir y poner e11 operdción dicl1u proyeclo. 

En base a estos programas, se me proporcionaron temas de pr~-­

yectos en vícs de desarrollo. y por lo cual elegl: "Hotel - -

5 Estre 11 as " en 1 a Bahía Loreto-Mopo 16, BCS, corno tema de -­

Tesis. 



1. LOtALIZACJON Y DATOS GEOGRAFICOS. 

FE. UU. 

~-\ 

Nopol~ 
REP. MEXlCMi1\_J/. 

Col iíornio '\___ ( 

Baja 

S11r. 

-~ 

n rte 

f1 r; t t) • r~ f") ', 11 l í .j 

r 197 f; 111 s . 

. ; _) LO R E TO 3 km s . 
r·, 
I 

,a Bah i a No p o 1 6 

A Pto. Escondido 

28 kms. 

11.1 Loreto. Considerado como una de las alternativas, para el 
asentamiento del poblado de apoyo, pnr las caracterlsticas que 
presenta: Una población cercarta a los 5,000 l1al1itantes, servicios 

de infraestructura, posibilidades de ':rr:cimienlo t1u111ano, ralces­

culturales, equipamiento urbano, aeropuerto, etc. 

1. 2 Zona Tu r r s ti e a . U ll i e ad a en 1 J B a 11 1 J de No p o 1 6 y e ! e g i d 3 p !!. - -



-ra constituir la primer·a olcpd df-:.' 1Je•;nrr·ollo: cu~2nta cun un 1i 

toral de 4.6 Kms., formu(Li por los precliiis: tlopuló y Prinwr - -

A ~l u d • L J d i s t. 2 ne i z: J 1 J 2 re:·~, u e r ~e ,_, ,. ,'1 :: ~1 ~'.'11 ·~. t ! 0 1 p f 1) r r.1 .~do ~ -

islas: Coron.1do, Uel 1~~1r-111r:11, Q,111z~int(· y Mon~-;erratr~ 1 qut..? l<.1 

a.gr e g c1 n rn ~y 0 r a L r ·a·-~ t i v :J _¡ 1 ,1 r 1.·· ~¡ í 1'> n . 

En 1 a z o rt i1 e u¡_:,,: i s i. ~'. n l iJ í-' r· Ci p i e d d d P !' i v ¿id ¿1 y 1 ~1 E j i da l , e en d sen 

tamientos l1umano~ y rf-;1.Jtlli:ir'C~). 

Los te r renos d ~? l ._1 z o n d 1· u r· í :·, t i e ,1 , ~~ :; L ~:!)a n i:: n LHl :; e s i 6 r1 d t_· e r.q.i r 1~ 

sa.s prívacldS, ¡:1e1r.1 Fon,1t.ur" •.~f~-:.ClllÓ unJ estirnrJCi(Jrl ~~,olJr'~ ·~l ·/a-­

lar comercial dr~ los L(~rr'e11os y dr: t:ii1;nes distintos de 13 

tierra, con el objeto ijp q11(~ la t.itulación ele los misnws, tuerd 

completamcnle clura 1 '_.:_i -:ul;cit.éi quP } 1)', t.r:rreriu',; fueron cxp1·.~-

p i ad a s por e 1 ~Job i e r' n (i fe el P t' o 1 p o r r (1 z n ne s d (; i n ~ e r· é s p ú h l i e o , -

y entr"e~;adoc-, a Foniltur, Pllf'd r~! dc·Sc1r't"°(jllu tUr'Í~,~-ico, (j{,f:•¡.tl.drid~J 

l a a s a m b l e J e j í d ;:i l , i' u r u ri ,rn i mi d d d e o 11 l a '; i n de m 11 1 z de ion e s ri u e -

marca la Lt:y. 

2. RECURSOS NATURALES DE LA ZONA. 

2.1 Vegetación. En cos~a zonJ, existen 7 clases: áreJ desmonta­

d a , mate r i a l e s p i no z o , 111 ,1 t., 1- i ,1 l de 11 u i z il e 11 e , ve \1 et a e i 6 n de d un il 

monte denso de arhuctos, monlt~ dio biijil densidad y cultivos frrJ­

ta les. 

2.2 Condiciones Geológicas. Se identifican B, formaciones: - -

formación comondú (el estritio do ld SierTd de lo liigJnta ), d!!_ 

pósito de PiJmonte, terrazas, alubión materiales fino';, sali- -

tral, duna y estero (en los sitios de Litoral). 

2.3 Climatologia. El clima qeneral de la zona, es del tipci se­

co-célldo, cuya vegetación caracterlstica es desértica, con se-



-quia en todas las estaci(lnes y con invierno benigno. Los pri~~­

cipales elementos clim<lticos, se presentan de la Si\JUientc mcn~ 

ra: Temperatura; la oscilación de 1 a Lemperatura en todos los -

meses del oi10, seriula que ésta. aum(~nta gradualmf~nte t1asta ~11 ta:, 

témperaturas en sepr:iernLir-c~, p¡1r,J empezar a cfesc(0nder ~1,~dual;r1e!_~ 

Le ha e i a el i e i e m t; re y t:~ 11 r~ r' o , e o n 1 / 1 C de Le m pe r ~: L u r ,-; rn ~ d 1 ;_. m í n 1 

ma. 

Luvias: (le ucur::r·do e~·¡¡\ 1.:l r.liíí11-1 q.;¡¡ri.r·.1! (!I: l·1 ;.(()!!,l, ld'. ll 1:viJS 

s o n e s e a s a s , l: o n u n p ro rn e cJ 1 e m ~ n s u .:\ l d ~_: :1 . () :u rn . 1h~ ; ~: e i p ~ 1 .:::~ - -

e i ó n que se re g i s t r a f.: n ,·.: l líH:? s de~ se D L i r m b r (~ e o m o -:· 1 :11 (: s rn ,:; s - -

lluvioso. LOS (:pOCdS r_lp lluviJ Scií1dlc:n 1¡Ue ld f/f'(:CipllrJcié)n ¡Jr22_ 

medio anual 1~s di::.: 1(1[),J rnrn., Pn l ~; ;:1ris(·C-1 t~e i::i~osto, septiembre 

y octubre. Las altos concc,ntr:1cinr1<'S (1e pr!!cipitaci«,n que, se --

han pres en ta do r.~ n l -J z un J 1 (~ 1·' r: /. p l i :_ ·.: : i ! ju r l ') ::. ,~· l r: 1 o r: e:; :; u e i L J -

d o s e n 1 a 1· e '1 i ú n . 

Evaporación: Ja evaporación aJc,1r1¿c1 su valor miiximn •'ll el mes -

de junio con 212.5 mm., aunQue en !Gs meses de mayo y junio, -­

tambi6n regilra valores elevaJos, en 1goslo y septiembre la ev~ 

por a e i ó n es un ~ 0 en m P n n r , l n q 11 r.:. e: 1~ n >< p l i e .-; f1 n r que P :; p r ·~e i s " -

me n te en es tos rn' ses e u d n do l a s l l u v i a s s P f.o res en tan . 

NubosirjacJ: generalmente es escasa, por lo que predominiln los -­

dlas despejados, sin embargo esta bien dl~~ribuida a través del 

ario, presentando un ligero incn!mento en los meses de JUiio, 

agosto y septiembre. La insolación, es mayor en los meses de ma 

y o , j un l o y j u l i o , e o n l 3 J 1 :1 fl d !' ,-1 s pro :ne ú i o y l os n i v E: l r:::. rrt I ~ 

nimo de insolJción promedio mensual no disminuyen <it! !J marca -

de 10 r1oras de tii·i l lo de sol. 

Vientos: aunque la zona de referencia esta ubicada en un punto­

donde las perturbaciones ciclónicas se presentan con frecuencia 

hasta la fecha no se ha registrado efectos impor·tantes en rel.:?_­

ción a las mismas. BasicJrnente en la zona, las masas de ai,re no 

sufren movimiento, por lo que predominan las calmas. i:n los me­

ses de enero a marzo, los vientos dominantes son del Horoeste y 



e o 11 un a ve l o e i d ¡¡ d de O il 3 . 3 n1 x s E; q • , en l a é p o e o d 1? a b r i l 2 

septiembre, se puede afirmar que predominan las calmas y de - -
octubre a diciembre los vientos dominantes san del oeste, los -
e 11 ;~ l es son v i en t. os sud\ ._, ~- , q ~ n t: t J l m L~ n L !::! l o<-. v l i:-: n t ~) :. d 1-- l ú z ü n ) -

F i n i! l l!l e n t e • e a b (-: s e! i .J l .J r q ¡ 11: l J t e:: m p :~ r r, tu 1 · .:1 m 1: d 1 ;.\ ,J n u d l r r-= '! 1 ~:. - -

L r rJ da en 1 a zona .-1 e Lo r:; tu , r: s d P ~~ 4 . 4 ci C v e::: e o ti i n J :· ,i b l e e 0 n -

o t ros des t i nos t u r í s t i e l1 s na e ion ü 1 e~; c.i •= l ,1 ~~ n 1 i rl e o n u ti· 0 s de s t 1 

nos turfsticos nacio11ales de !J zona t1el PJcificol t3les como -

A e a pu l e o ( 2 8 ° e ) y Z i ti ~Ja t "nejo ( 2 l . 7" e ) y super i o n; s J t a -

temperatura correspondient;.:; a dr_:~-:tinos intc,rr1;:cior:ales como lcts 

islas de Ha1vüii ( 22.3° '~ ). 

3. l\TR/\Cl!VOS Y Vl\LOl~LS Pl\fll\ [!_ TUJ\!SMO. 

3.1 Marco Regional. L.,: existencía de arquitectura colonial, -

balnearios y las espect.a~~vas favor~bles r1ara la Cdl~ y ~l de--

porte a e u á t i e o a l o l u r <Jo d ,e, l d pe r ¡f 11 e u l a , en L re o t ros fa e to re: s 

mas, lían l1ecl10 de •2SlcJ :!üild 1111,1 regi(1n de q:'an otractivo t11r!__s_­

tico nacionlil, d~:l ver:inu f''~ía:, dr::l norl.1..'.. cr_irno dr:I inl.r~r·r1,~r;\o-

na l. 

El Golfo de California, junto con el Oceilllo Pacifico, s0duce 

a quien lo visita por es':us parajes dr' singular belleza, sus mi 

l en ar i ri s pi n turas r upes t. i' es . q tJt:? e o ns t i ~. tJ y l~ r¡ un l (:~¡ad (.1 Je e u l t ~ 

r a a l l 9 u o 1 ri u e 1 o s f (1 s i ! '-~ s m J r i n o : , t t? :: t i rn o n i c1 µ r E: 11 i ·; L 6 ( i 1_: o de 

la tierra ~ue sr~ aunan a ésta '!Jlíld ele atractivos; hermosas plil_:_ 

y as fa v ore e i das , por u 11 rn" r de e l a r J s il<J u a s le m p l ad a s q •Je i n v i -

tan a la pr[1ct i ca de los mas VJr i ,idc s deportes acuH i cos: é'sr¡Ci! 

buceo y el deporte de la nesca con diversíls variedades de esp~­

cies marinas entre las que destacJn: el pez dorado y el merlín. 

!\demás [laja California Liene, el espectáculo único dt!l criaDEro 

de ~al lenas y leones m<lrinos. Alravés de l~ penlnsula para los­

amantes de! campismo, de;,, cacería y el safari fotográfico, -­

existen los lugares ideales y l<ls especies mas codiciadas como-



A R E A S 

5 E 5 T R E L L A ~ 

5.0 

') 

1,200n1~ 

5.1 Sala principal de méq. 

5.2 Subestación el0c. 

5.3 Aire acondlc1onado 

5.4 Cuarto de m5quinas 

5.0 
- ···t .. 

1\. RECRETIVAS 

? 
2, l 00 rn'· 

5.1 Club tie Sülud 

O
r ? 

• L Juegos Infantiles 

7.0 
.) . 

i\ • ()'. 1 fR l ORES 

13,~00 m 2 

7. 1 Motor Lobby 

7.2 Estacionamiento 

6.3 Juegos Org.de Jardln 7.3 Areas Jardinadas. 



variíldas especies de puma. 

En rnateriJ de atr~ctlvus n.,:lL:iroles, sobresalen infinidad d1: si­

tius dt~ ob·~Frvacíó11 dr! ftor,1 y fauna~ tdl(··~ comi'.; l'l l:1la CLJ((Jfltl: 

M a l u e ,J l (1 í~ b u l l e rE1 u r i :; , en G u P r r .-: r o iJ 0 g r .:; y 1 a ! s l J n e t i v i d ad , 

\il~}f:rqu1: (le imí:iort:rit.f·S cril;jnius 1.!1: lobo~.; 1n1Jrirt(1r;. 

U n u de l d ~~ e o n s t 1' u,: e 1 ~) n '~l s q ..J 1' v a l i::.: l J n1t:_.. n e ¡ ó n s o n l J s M i s l o n t~ s -

e onh) 1 a de S .-1 n r r .J ne ¡ :. ;' n J ::i "' i. r ( 1 G 9 Y ) 1 l .J :1 ~ '.) ,1 n I q n Je i o {j 0 -

Loyol11 ( 1728 ) v L1 :t\: M11lr!lJ{: ( 1í'{F; ) COir\ü t.•diflc·Jciune~~ ar-­

Q u i te e t 6 n i e,) s el n ~1 r n v d l o r', que ü l b r· r q ar o n d l (_) ~ rn i : i 0 n .-:: ros e o 

rno ca::?.J.s misionJlt::~ y J:!C:t;!l0f1;Js poblc1do~; desdt~ la llegada del ... 

procr'eador rle l 

La ternátlr.a tr'Qtdd11~ f:n !1.:s pinr" ··s rupestres r.:n 0ciJsione5" s~-

mejan silui:?tlls Je Jnimill<?s. .:de11 ide11títicilrse a la perfe~ 

ci611, como ciervos, ven~rJos, :;eres) liebres y ardillas; en tan-

to otras se reducen a caracter~s oscuos, inJecifrabies que rema 
tan en rayas y si9nos Í<'•'Cl]U!itr.:s. LJ mas importunte monifl:'st~:­

ción de •2ste u0nern, P'it·í loc<Jl l.'ildd en IJ Cueva de GJrdner, en 

el norte de i a pcnl n'.;u I a d • OiJ ~ms. de J ,1 Loqund de San lgnac i o 

conservadas en su Lectt'J. 

1\. l\NTECEDENTES ll!STORICOS. 

Loré!to. como ,n :·»:::Jl•'i fw0 ¡,-, primPra cilpital de las Californias 

y a 1 l í s t! "di f i e ó l d r• 1· i •n t• 1· d .: o ns true e i ó n je su i l u: La Mi sí ó n rJ e 

nues tn S1·a. de LOl'elr¡, que ti ene l1oy valor 11 is tór i co e interés 
tu r i s l i e o. fl i e 1111 mi s i (1 n fu fu n ¡L1 d <i en 169 7 , por los Padres 

Kino y Piccolo, de• lü ComuJ1iia do Jesús, encabezados por el mi­

sionero Juan Ma. Salvatierra. 

la Misión de Lor0to, esta crientada de norte a sur y consta de­
una sola nave con mur'os de cantera labrada y conjuntos de arg!­

maza; en la parte frontal, se d8staca la Torre del Campanario. 



- Las columnas cuadradas, que sostienen arcos de medio punto, s~ 

soportando a su vez el techo de vigas de madera y losa plana. E_?_ 

ta misión se local iza en el casco urbano ele Loreto y c,u est;1do -
<Je conservación es admirdllle. 

5. UBICJ\CJON Y DATOS DEL TERRENO. 

51 ERRA "LJ\ GIGANTA" 

_________ --carretera Transpen-i~r~~"\/"" /-­

l\c ·= !? s ü s 
dl complejo turistic:J. 

-----. ___ _J_¡_¡¡J_Ld a d--P-r 1 n G-1-¡~l_·_-:~~=;:.:_::::.:_~_..:__~ º/ ______________ _ 
-·--_.j·-;r-;1°7---;r- ;r-;--- -...____,/ 

• 1 

., . < Z O ti A f! O T E L E Q A 
Te.rreno '-'! -

:·Propuesto. 
' ·i ,._.t; 

~-~r-\r(J~ 

~----
A H 1\ 

L o R T o 

N o p o L o . 

ESTfr¡ TtSfS 
SAL!~ lit 1.h 



GRAFOS DE JNTERRELACION ESPACIAL DE PLAYA 

ARE AS 

PUIJLICAS 

AREAS 
!IJAll IT AC l ONAL ES 
' ! 

AREl\S 
DE 

SERVICIOS 

/ 

SIMDOLOGIA DE RELACION: 

DIRECTA 1.0 

INDIRECTA 0.5 

NO TIENE O.O --------........ 

AREAS 

EXTERIORES 



Dutos - Costo 

l n ver s i ó n ~ \(:' r e u a r IJ> : 100 rnillones de ~esos. 

274. Necesidad de flum. dt! cutií'tos: 

! nvers 1 ón totn 1 27,400 millones de pesos. 

llesgJoce a l Ieuar al costo por cuarto: 

Terreno: 47,268 m2 

Construcción: 
~ 

38, 021 m· 

M o b i J i '1 r í o y ll (!'-o r .i 1: í .:in : 

Equipo de Operdción: 
Capil. dt' tJílhajo: 

PreJperturd: 
Interés Cunslrucc.: 

Capital Propio: 19. 871 

Oeuda: 7,497 

Plan: 7,497 

a 15 

Otros Gastos: 

e os to inversión 

SUMf1: 

mi 1 ! ones de pesos 

millones de pesos 
millones de pesos 

años, con 3 a iio s de 

628 

13' 781 

2 ,H /fJ 

2 '5 51 

1 • 391 

1, 111) 

4,973 

27,400 

72.55 

27.45 

100.00 

g rae i a. 

Honorarios de la operadora: 3% sobre i ng. neto tata 1. 

Impuestos Prediales. 
Seguros an11n ! <?s. 

Depreciaciones y amortizaciones. 

millones 

mí l l one s 

,. 

" ,, 
% 



l 1 :o 
lA. HAUIT/\C!ONALES 

20,700 m2 

1.1 Cunrto Tipo 

1 . 2 Junior Suite 

1. 3 Master Suite 

1 _,¡ Su 1 te Presidencial 

··2:·0· .. 

A. PU!lllCAS 

? 
5,000 m'· 

2. 1 LolJb y 

2. 2 Ret:epc ió11 

2.3 Conceciones 

·!· 
¡ 

2.4 Cafeterla PpJl. 

2. :; Sn~cf~ Bar 

2. 6 Rest. Ppal 

2.7 i,ohhy ílill" 

2.8 Cocktail ' '-. 

2.9 Salón de u. r·1. 
2. 10 D l scotec¡tH' 

2 .11 5 a ni t. l'úb. 

2 .12 Teléf. l'ú il. 

2 .13 Terrazas 

2 .14 :_obby El ev. 

¡_ __ •.•• ·- .••. -- ... ··t 
! 3. o 

i 
/\. ADMV/\S ·¡ 
525 m2 

3.1 Caja de Recep. 

3.2 Caja ,Je Segu1·idad 

3.3 Dirección Generdl 

3.4 Gerencl,is 

3.5 Contr·alorfir 

3.6 Co11tcbi l irJarJ 

3.7 /\r(h\vn Muerto 

3.8 Sanitarios 

A ll íl O l. D E 

H O T L 

-r--,¡-:o--·······--·-··· ! 
1 

1 -~. oE srnvs.¡ 
" ,., 

4,200m'· 

4.1 Cocinas 

4.2 AlmJcén GencrJl 

4. 3 llodegas 

4.4 Patio de Maniol>. 

ri.~i Control<.!;.• Penonal 

4.6 Danos Personal 

4. 7 SeQuridad 

4.B Mantenimiento 

4.9 fJileres 

4.ID Roperla Gr2!. 

4.i1 Lavílrrd. y 'i<J!ot 

4.12 Almacenes 

4 .13 c u a r to B a '.; u r"<l s 

4.1:1 Serv. M(~rjico 

4.5 Cuarto de Hielos 



NJclonales 

D. Federi1 l 

Guadalajara 

Mazatlán 

Ctl i huahua 

Guaymas 

Morelia 

Tijuana 

Culiac~n 

Zamora 

Monterrey 

Edo. ele Méx 1 co 

EstacJia 

De 1 il 3 d ¡as 

De 4 il G d!dS 

De a 9 di as 

De 10 a 12 días 

De 13 y más 

e 

Costo por cuarto 

(mí l lonc,s de pesos) 

Costo por m2 ( $ 

Metros cuadrados 
promedio por cuarto 

Lugar de Procedencia 

1)8. 1 

11.1 

7. ·1 

7.4 

3.7 

3. 7 

3. 7 

3. 7 

3.7 

3 7 

3. 7 

Promedio 

59.3 

22. 2 

3. 7 

14. 8 

a t. e 

Una 

de 

g 

Estrella 

30.0 

45D,OOO 

41 . 17 

Extranjeros 

19.4 

San Francisco 12.9 

Long º'"'':h 5. r, 

Nev1 Port íleacli 6.5 

Otras Ciudades, edr;.-
de C¿ilifornia 38.7 

/\11sti11, Tex. 3.2 

Galvestone, E.U. 

lowa, Tex. 

Cl1 i cago 

Frankfurt, l\lern. 

3.2 

3.2 

3.2 

3. 2 

1o5 Visitantes 

De 1 <] 3 di as 2 2. 2 

Oe 4 a E di as 4 8. 2 

De 7 (\ 9 días 2 5. 9 

De 1 O a 12 el! as 

De 13 y m<ls 3.7 

o r a 

Dos Tres Cuatro 
Estrellas Estrellas Estrellas 

40.0 60.0 130.0 

500,000 550,000 600,000 

48.57 57.49 72.01 

e i ne : 
Es t: r ':. 

100. 

700,000 

90. 16 



6.3 Definición. Hotel. Edificación qur.> tir·nC' como p1·incip.1l -­

objetivo el de dar alojamiento por corta o larga duración y -­

que ademas puede o no pres Lar otros servi~ius como al imenl!- -

ción, diversión y sociales. Este tipa es muy variado, ya Que -
estos establecimientos difieren entre si según su local iz.'l_- -

c i 6 n , t i p o el e 11 u é s pe des q u'' re; e i iH, n , 'J r· é1 do d ·= e o n fo r t n u'' p r rJ. -

porcionan o tc;n1ano d"c acuerdo al 111Jmo1·0 tJ,: cuat"tos con que - -

cuentan. 

6.~ Programa Arquiteclónlcn por Areas. 

CLAVE AREA / APROXIMADOS íll'" 

1. 00 Are u s Públicis 5' 000 

2.00 A reas Ha!Ji tac ionales 20,700 

3.00 fd'(;ilS f,dminist.r:iti·:as 525 
4.00 !\reas de Servicio 4,200 
5.00 !\ r 0 as Mecánicas l '200 
6.00 A reas Recreativas 2. 100 
7.00 Are a'; Exleriore" 13,GOO 
8.00 1\ red s Comerciules Variable 
9.00 A reas Doméstico=Personal 1 '400 

S u m a T o t a 1 48,725 

6.5 Encuestas. Perfil del Visitante. 

Num. de Personas 
q u e i r1 te g r a n e l v i a j e 

Nacionales Extrunjcros 

De a 3 63.o " ;; De J 3 

De 4 6 33.3 "' De 4 a 6 a " 
De 7 il 9 3. 7 ~y, De 7 J 9 

De 1 o a 12 0.00% De 1 O a 12 

De 13 y más 0.00% De 13 y más 

" n 

10.26 

42.48 

1. 07 
8. 61 

2.45 
4.30 

27. '} 1 

Variable 
2.87 

100.00 

61. 3 ~~ 

32.3 ~¡ 
,',; 

3.2 " " o.o O' 
f.~ 

3.2 % 



6. PROYECTO. 

6.1 Descripción: 

Vncación: Vacaci'Jnal, dr:sc,.1nso, diversión y come:r---
cial turí:;Lic;q, 

Superficie: Di.• 1 terr<:n;; 3 7, 63/' tirec c11biert.:. - - -
•) 

aproxi1narJa 48,725 r11L. 

6 • 2 (los quejo 11 i s t ó r i e o . D f' s r! ,; l j P r n h i s to 1· i 3 y el u r <1 n e e '· rJ d iJ - -

ella, el l1orizonte ha sii.h ::1¡;1;1p1·c: in·esistible, los indiv1_- -

duo s tienen que ver· 1 o q u" s 1? ''ne ti\? n t 1· a a 1 otro l a cJ e , 1 J s P er:_ -

sonas viajan, la 0ente visil.~1, l1J~~ s•.~r-t:s f1umunn::, pos 1~C!n ir; r¡11c:: 

parece una curiosid3d in~aciJble resp~cLo a otros Jugaros. A -

medida q•1e la genl~ se t1;1 ,-1~~1't1r,~ 1lo y fc:'mado s0ci1:Jaties1 alq_~.­

nos ~ujetos han sentido uno nccf~sidacl explosiva de olej<:1rs•:?, -

entone e~; a 1 ex tenderse: l rJ µ 1~ tJ ~-, ¡.1 (• r i d J d r.: e C' n ó m i e 11 , 1 :J :Je m ,; n d C1 de 

un cambio temporal de panuramd, ambiente o e~p~riencia d~ r~-­

descubrl r e 1 1Jri r¡en r!r: l :i propia c11ltu1'J ~" cor1v i rL 1 erorr en - -

fuerzas impul sorus aún m,:yor•:s, lo cual dllldujo a un procc'SO-­

de irdustrial iz,1cl6n, surr¡ienclo osl •:>l primor Hotel; se ti·2nen 

noticias de las primeras edificaciones, como fue la l lamildA -­

"El Teonidaion de Olimpi:i", que do.ta del s. IV, A.C., •:>difJ_-­

c i o el e 7 4 x 8 O m t s • ; u e s pué ·; de 1 ,1 [ el a d Me rl i " , rº s e u a n d o e m p 1 _f!_ 

zan a aparecer, establecimientos como 1 as L1ii•.'rlliVi. En ·?! ~i"io-

1400~ las primerJs ín 1;Lc:laci011es con caract.Pr·0~ dí• nst(!fr.~r,¡3 y.­

de cambios de caballos, y ya en la Edud Moclorna comienza la ho 

telerfa corno indu'.;tria, con ínflu011cla 1·omJna, quienes lntrodu 

cen los pr irneros p 1 acer,,s de 1 <1 111t:sJ. Los ang l osaJones y 1 os -

normundos en el s. XV, ornµlezcn a desarrnllar los monasterios­

y los mesones. l:n el s. XVI 11, upa1·ece 1.•l primer hotel con r•:'S 

laurant en 1899, "El S.Jvoy"; l1ot•2les en lnc¡lat.erra, El 

Durrants en Marylebone; hubo hoteles al s0.rvicio ferroviario.­

posteriormente, ilparecleron l1oteles con abstinencia d2 alcohol; 

los hoteles de aguas minerales, centros turisticos costeros, -
ejem."El Gran Hotel", "El r.1etrópoli", "El C/1;ning Cross", etc. 



Estructurd. La cimentación del edificio sera apoyada a b~ 

se de pilotes apoyadas a una capa resistente 

a 35 mts. seg0n estudio aportado. so tendrá E 

na red de contratt·abes primarias v secund,¡rLis 

ficación en r•l núcleo rJei r~d1f1cio rrincici3l. 

Y del rE~stante abas~ de ZílP<ltas íllSl11das cor1 

contra trabes ligadas. El resto de Ja estructu 

rr1 a base de concret·JS arrnddos en lOZdS, trd-

hes , r. o 1 1J m n 1 s Le . • !. íJ::; ¡;¡u r { 1 '.:; do 1 t d r::. <~, r:, r r~ r. i b ; 

f' [¡ r1 e J r q,: -~ u '.:. !" u L' r ! '' s , de 1 L ,1 /¡ l q 'J r; e o :n tí n de l a 

rPg ión. E 1 resto de ! os muro:-; cJ i vi sor" i os serán 

d '~~ t J J 1 r: ::-. (:.. 1 :.-:.· -

di f i c. i o de L 0 1' ,J t"'.'::. l r u et u~· ar s ¿: e: n b as r.: a me:,, e;--;:; 

columriílS y tr·J!Je~ corno lo 6iJt1n1c>. 

l r1s tul ac ioni~~s. Se biJ~;cn {!u r' a¡ntJ i <::n te.: dc1 cun f()rt 1~n to•Ja s 

su s d re a '.'.! y zona s d ;:~ s \::: r · v i o y t1 a b 1 t (1 e i o na 1 - -

atrav~z dG un Pquipc de ~conr!icioníl~iento arn­

bientJl del tipo "mul1 izonal", Y par los cuar 

tos se uti l1zarjn pílquetes individuales. 

diante un sistema do bombeo programado y una 

cisterna de 550 m3. de capacidad, y que estb 

alimentada por POZ'JS perforados y r.12 la toma 
municipal. Se contará ademjs ~on una planta -

des al ndor·r;. ror l i1 pc:irtc de 1 sis Ll~!Hd cvntr in-

cendlo se ha previsto utilizar los m3. de a-­
gua de la alberca para el momento necesario y 

de quererse utilizar. En cuanto a instalacio­

nes sanitarias se utillzar6 PVC; las aguas"! 

gras y \Jrises se desechan mr!diante pozos de -

absorción y fosas sépticas. 
En cuanto ener·g[a eléctrica, el hotel canta 

ré con un0 subestación para 1600 KW. 

A la comunicadión vertical s0 Lendr~ elevado-

res pJnorjmicos con servicio de paradas cont_!_ 

nuas, tanto principales como ele servicio. 



6.9. Memoria Descriptiva del Proyecto. 

lema. llotvl 5 hLr<'llils r.ie Playa. 

Vocacíón.Vacacinnlll, Descanso, Diversión, y Comercial -

lurf'..tico. 

ferl'í~flO. ÜC tip1.1H~;1_1ui1t', COll p 1JCit fJí~t1dif~nlf? 1 de :;lt:i --­

C o rn ri r l' s i IJ 1 1 i :J ;¡ d y pe e '"; t' t~ -s l s t 1~ n e 1 :'! , d t 1 f e· 1 · rn ~~1 ( i <- n 

e o rr. o n d ü , ._ '/ '· ~ ·? t. ,3_ e: i é íi t í p i e d J l1 l a z n n d en m o son -

rr1;.itorrat~:is espinosos, Sifl accidt.:ntes, plano, to-

(i 1 m a r· V ú l d l1i o n t (t 1'1 ,i , " 1 : 1 o f J '.·; t .=~ e IJ ! o ') •: n ~, u 1 ri r-. r_. 

r i o r , d ('.: f :¡ r: 1 l :1 e e 0 s CJ 1 e o n t o el o s l o s s c.:: i' v i e 1 o s -

ni un í c. i p a le< . e o n i n f r d 1.:: s true t t! 1-- a 1 y de bu en .J s;::: -

lección sin rt:sl1·icciui1~'.>. 

Partida. Lograr la rnisma v1s',a oar0 todos los cuarto;; a -

!~altura del nivel qu<' se encuentrr:n. 

Cor1cer1trar tollos los Sf!1·vicios aün de lo~ puntos 

más extremos dt!I arca l1ahiti1cionil!. 

Concr~ntrar el drL'íl de Plevador1~'; y prnp0r(iqnar 

v is tus a q r ü d del 11 h l ~ s en s 11 r Ge o r r' i do . 

Zor1ificar y dJr je1~arquia las ar·cas de acuerdo a 

su función de servicio. 

Proporcionar todos los servicios para que ne se 

tenga que Sd! ir del hale! durante la estancia -­
del l1u2spe<1. 

Lograr al m~ximo espJcios v Jmbienles agradables 

en los servicios y recorridos. 
Dar conforL y funcionalidad al elemento /J~sico, 

el cuarto. 
Concepto.Fácil id•2ntificilció11 Je! c:dif1c10 uesdr; sus acce 

sos, con caracter e identidad. 

Cornllinar y tusionar estilos, moderno y el car·ac­

ter!stlco d2 la región en sus lozas inclinadas y 

el tejado así como el arco. 

Proporcionar identidad en la construcción y el -

ambiente circundante al espectador y visitante, 

del lugar d0nde se encuentran. 
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- El Procesu d"' iJ lnv!2stlr1ac1:)11 Cí,,•r1tlficd 

autor Mari(" frimnyo y Tamayo, edit. Lirnusa. 

- Guías y manuales de CJ!TIPD P·Hu Zona Turistlcas en Ja 

Repúlllic:i Mexic.;na, el•" 1975 il 198i editada por FON¡'\TUR 

- Criterios Básicus de Diseno parJ un Hotel de Cinco Es-­

trel las, t=ditadu por FOll1íTUR. 

- Turismo, Planeación y nesarrol lo oor el autor: Cl1arles 

·Kaiser y l..1ny E. llf!l!1er, editorii:l Diona. 

- Traba.i ando en un ilole l por r:t .i:Jtor Mi cl1:11: l J. Boe 11 a, 

edit. Cecsd. 

- T r~ en í e d H o le i t1 r d p r; r· .. ~ l ri 11 ~.o,. : L 1·1 rn th.:' 1, l i ne Le o n i e , e d i t . 

Cecsa. 

- Sistemas ilrqui t.r:ctóni:.:os y \Jr!Janos por el autor. i\rq. -

¡'\\v0ro Si1nct1ez, ed1lori0l frillJs, 

Revistas "Obras", ele t1ot.pJc•s de 1977 a 1987. 
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