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CAPITULO 1
ANTECEDENTES HISTORICOS DEL FIDEICOMISO EN EL
DERECHO ROMANO

Antes de comenzar el desorrollo de un tema, como lo es el Fidei-
comiso, tenemos que estudiar las diferentes etapas histéricas, sobre las
aue ha evolucionado, desde sus orjgencs en el antiguo Derecho Roma-
no, hasta nuestros dias: Listas etapas son las siguientes:

1).~LA FIDUCIA.

2).—EL PACTUM FIDUCIAE

3). —EL FIDEICOMMISSUM.

1}. —La fiducia aparecié en Roma y tuvo gran auge, aunque ju-
ridicamente aparecié en el Antiguo Derecho Romano anterior a la época
de Justiniano, va que en las copilaciones Justinianas no es expresamen-
te tratado.

La Fiducia.~Iis “lLa transmisién de la propiedad de un pa-
trimonio a una o varias personas, llamadas fiduciarias, encargadas de
administrarlo cn el interés de otro u otros llamados beneficiarios, y a
los que los fiduciarios deberan entregar el patrimonio una vez finido
el plazo de duracion de la fiducia™ (1)

La Fiducia constituia un negocio juridico de vasta aplicacién pa-
ra los latinos, en ella intervienen tres sujetos llamados: el primero Fidu-
ciario, el segundo Fiduciante y ¢} tercero Beneficiario.

El Fiduciario. ~Es la persona que recibia una cosa y asumia la
obligacion de hacer uso de clla con un fin determinado.

El Fiduciante. ~Era quien hacia la entrega de una cosa

Fl béneliciario. —El que recibia ¢l provecho de la fiducia. -

{1} Pompeyo Claret y Marti, — De la fiducia y del Trust. — Bosch Bar-
celona —1946— Phg. 13,
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2.~PACTUM FIDUCIAE., ~El Pactum Fiduciae "Es un ne-
gocio entre vivos, en ¢l cual una o vagias personas que la efectuan tie-
nen interés”. {2)

POMPEYO CLARET Y MARTI.—Lo define como “Un con-
trato por ¢l cual aquel que recibe la propicdad de una cosa queda civil-
mente obligado a restituirla en circunstancias previamente determinados”.

(3)
HERNANDEZ A, OCTAVIO. —Lo define asi: "Es un nego-

cio entre vivos apoyado en la confianza y celebrado en interés de una o
de las dos partes que en ¢l intervienen”, ()

ARANGIO RUIZ. ~"La aparicién en Roma de la fiducia se pre-
senta como una de las 1rimeras fopmas de garantia real, anteror inclu-
sive de la (prenda ¢ hipoteca). Por virtud de ella se transmitia una co-
sa por manciratio o in jure cessio al acreedor para garantizarle su cré-
dito; pero éxte, a su ver adquiria el compromiso de restituir aquella, lo-
grada que fuepa la finalidad persequida. Lse compromiso celebrado por
el acreedor cra reforzado por medio de un pactum fiduciae o sea una clau-
sula mediante fa cual se obligaba a remancipar la cosa”. (5)

CLASES DE PACTUM FIDUCIAE
Eran dos clases:

A). —Cum Creditore o Fiducia cgoista, tenia como fin el propor-
cionar al fiduciario una garantia real, con la obligacién de la adquirente de
reintegrarlo cuando el fidudiante hubicre cumplido con la obligacién ga-
rantizada.

B). ~Cum Amico o Fiducia altruista, cra empleada para me-
diar aplicaciones en interés del fiduciante tales como administracién;
comodato depésito. etc., v una vez concluida la administracién, regresaba
al fiduciante.

3. ~FIDEICOMMISSUM

Proviene de dos vocablos: Fides que significa fe o confianza, y
Comittere, que significa encomendar o encargar.

El origen del fideicomiso en Roma, aparecié debido al desco de
beneficiar a ciertas personas las cuales estaban incapacitadas paypa he-
redar por medio de Legatum o bien a la imposibilidad de hacer testa-
mento por encontrarse en pals extranjero.

{2} Hernindez Ortavio A, .~ Derecho Bancario Mexicano, Editorial Jus.
México --1956-- . Tomo I pig. 232

{3y Claret y Marti Pompeyo — Opus Git. — pig. 8.

(4%  Hermandez Qctavio A, - Ihidem,

(5)  Arangio Ruiz. - Cit. por Dominguez Martinez A, -~ El fideicomiso ante
Ia Teoria General del Neeocio Juridien, Editorial Porriia, México, 1972, — pig. 163.
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Asi, aparecio al Fideicomiso como una disposicion fuera de tes.
tamento que podia instituirse en favor del mismo heredero o bien en fa-
vor de personas extranas, tales como peregrinos, esclavo, solteros y casa-
dos sin hijos, cte., cemo es natural, en un principio la ley no daba garan-
tia o proteccion alguna a estas disposiciones, las cuales Gnicamente se
realizaban por medio de una saplica cuya ejecucion dependia de aque-
llos en quienes confiaba el testador para ¢l cumplimiento de su voluntad,
Posteriormente debido al abuso que hicieron las personas encargadas de
cumplir ¢l fin del fideicomiso asi como también a la abundancia que hubo
de ellos, ¢} emperador Augusto tuvo que darles proteccion juridica. Afios
mas tarde, el emperador Claudio la amplié, encomendandoles a los Cén-
sules que en forma extraordinany velaran por la cjecucién debida de to-
da clase de hdcicomisos, creandose para su aplicacion dos formas: en la
ciudad aquellos de mas importancia, dos magistrados v en provincia los
gobernadoyes fueron los encargados de desempedar la funcién de vigi-
lancia del fideicomiso.

En un principio, ¢l Fideicomiso no estaba sujeto a formalidad
alguna, podia constituirse verbalmente pronunciando palabras especia-
les de rucqo o saplica para darle solemnidad, y mas tarde se impuso la
forma escrita, que por medio de una carta informal ltamada Codicilo se
podia realizar, cuando habia testamento se Hamé codicilio testamentario y
cuando no habia codicilio ab-intestato.

Su efecto jupidico s haber creado una obligacién a cargo del
gravado o sea el fiduciario en favor del beneficiario o fideicomisario.

CLASES DE FIDEICOMISO

Al desarrollarse esta institucién se reconocian a cinco clases de
fideicomiso.

A).~Puro o Simple. —Cuando el Fideicomisario a quien el he-
redero fiduciario debia reintegrar la herencia, no esta encargado a su vez
de transmitipla a otra persona,

B}, ~Condicional . —Era aquel constituido para que surtiera
efectos en un futuro incierto previsto por el testador.

C).~Gradual o Sucesivo.—Se consideraba como tal, cuando el
testador instituja heredero a una persona prohibiendole enajenar los
bienes transmitidos o parte de ellos, para que fueran conservados por
la familia v si en caso en que se transmitieran a terceros los fideicomi-
sarios futuros pudieran reclamarlos.

D). —Particular o Singular. ~Se referia cuando eran cosas de-
terminadas o especiales.



E). —Universal . ~Era el que comprendia todos los bienes de
la herencia, entonces el fideicomisario quedaba en la misma situacion
que el heredero,

La persona gue aceptaba el cargo lo hacia gratuitamente, en
cambio los derechos del [ideicomisario se encontraban garantizados, An-
tiguamente y con base a lo anterior los hienes fideicomitidos eran ase-
diados por los acreedores del fideicomiso asi que estos cjercian sus dere-
chos y el fiduciario tenia que restituir los bienes al fideicomisario. Por
lo que resultaba gravoso hasta que se formo la LEY FALCIDIA, con
la cual para compensar el cargo de fiduciario, le tocaba una cuarta par-
te de la herencia a Jo que se le llamé cuarta faleidia,

Lucgo en Ia época del emperador Justiniano se llevé a cabo la
mas grande recopilacion de leyes en ¢l Derecho Romano, para entonces
ya habion desaparecido casi todas Tas clases de fideicomisos y también
el hereditario, unicamente subsistia el fideicomiso gradual.  Llementos
del fideicommissum: sujetos, Ly celebracion de un negocio fiduciario im-
plica la concurrencia de dos personas: la primera como titular de la co-
sa o derecho que es objeto de Ja transmision v la sequnda, el adquiren-
te de la misma y obligado o destinar lo transmitido a una finalidad de-
terminada. A la primera persona se le denomina fiduciante y la segun-
da fiduciario.

Fn esta relacion puede cxistir un tercer elemento o sujeto que se
le denomina bheneficiario que viene a hacer ¢l destinatario de los bene-
ficios que en la misma relacién trac aparejada el fideicomiso.

EN L DERECHO ANGLOSAJON

No es posible precisar el origen de los usos por las grandes polé-
micas y controversias que se han sucitado y a los cuales no se les ha da-
do solucion, sin embargo. en Inglaterra, "Bl UISF, juega un papel se-
mejante al de la Fiducia, al Fideicomiso, y al Pactum Fiduciae Romanos
porque responden a las necesidades sociales, econdmicos y juridicas, igua-
leg a los que en Roma originaron aquellas instituciones”, {(6) Y las ope-
raciones caracteristicas del HISE [ueron substancialmente iguales a las
instituciones romanas.  Alqunos autores le atribuyen un origen romane,
otros germanico v algunos otros aborigen.

A).~Romano. ~"En ¢! siglo XVII BACON, sostenia que ¢l uso
no deriva de la legislacion Romana sino lo que mas se asemeja era la
fideicommissio, pero la posision prevaleciente en el siglo ?‘(lx, antes de
que la Moderna Fscuela de Historiadores surgiera, KEETON, soste-
nia que USO era la contrapartida del wsufructo o fideicomiso Roma-

no." {7)

(6) Herndndez Octavio A. -~ Opus Cit, pag. 235,
(7) Bacén, Keeton. - Cit. por Batiza Rodelfo — Fl Fideicomiso, Teoria y
Préctica. Segunda Edicién.  Méx. - 1973 pig, 29,
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B).~Germano, ~Esta sostenido pop HOLMES: el precursor
del feoffe to uses, que no es mas que el ejecutor del use, se encuentra
en el Treuhand o Salman, que era el primitivo albacea a quien se trans-
mitian bienes inmuchles en vida del duefio, para que a su muerte cum-
pliera con los fines previstos,” (8)

C).—~—Aborigen. —Amés “Fue un producto del sistema juridi-
co Inglés. consecuencia logica de la equidad actia sobre la justicia, y
estimaba que ¢l canciller al sancionar su exigibilidad juridica se guiaba
en algunas formas por las antiguas acciones del Common Law” (9) “Se
nota que e tepmmo {ISE, puede decirse que viene del latin usus, pere
lo real s que proviene de la palabra opus, como puede comprobarse con
documentos lombardos v francos, encontrados en el latin vulgar o bar-
baro la palabra “ad-opus”, con la significacién de “cn su representacién’
posteriormente tal expresion se convirtio al francés arcaico, en la pala-
bra Yees” Twes” que en la pronunciacion Inglesa se convierte en el
“USE", permaneciendo “ad opus’, en ol latin escrito”, (10)

USE . —Significa. — "El simple encargo que una persona hace
a otra, en provecho de si misma de un tercera”, {11) USE. Es el arti-
ficio creado por los mgleses para transferir fa propiedad de un bien, de
una persona o otra para que la segunda efectie su administracion,

ELEMENTOS DEL USE. —~Los elementos del use son tres,

A).—FEQOFFE TO USIE. ~ [ira quien recibia el traspaso del
bien,

B).—CESTUI QUIE TISE. ~Era la persona que recibia el be-

neficio.

C).—SETTLOR. —FEra el propietario de los bienes o quien
tansmitia la propiedad.

ELL USO COMO ANTECEDENTES DEL TRUST

El trust moderno como afirma Maitland se desarrollé del anti-
quo use, que consistia en: Una transmision de tierras realizada por acto
entre vivos o por testamento a favor de un presta nombre, quien las po-
seerfa en provecho del bencficiario o Cestui que use™. (12)

EL TRUST

Hasta la fecha no ha sido posible que se elabore una definicién
del Trust a pesar de su antiguedad con que fue creada ésta institucién.

(8} Hohnes. ~- Cit. por Batiza Rodolfo. — Opus cit. pig. 30.

{9) Amés. — Cit. por Batiza Redollo. — Opus cit. pig. 30

{16} Mailand cit. por Batiza Rodolfo. — Opus cit. pag. 28.

{11)  Herndndez Octavio A, ~ Opus cit, pag. 235,

(12} Maitland. - Cit, por Batiza Rodolfo, -~ Opus cit. — pée. 28,



G-

Una de las primeras definiciones que mas prestigio tiene es la de
COKE, que lo define; “"La confianza depositada en otro, que no emana
de la tierra sino como una cosa accesoria, ligada por un vinculo privativo
al derecho sobre clla existente y a la persona en posesién, por la cual el
beneficiario no dispone de otra via que la orden de comparecencia ante la
cancilleria” (13)  WALTER HART,~Lo define.—~"Es una obliga-
cién impuesta ya sca expresamente o por implicacion de la ley, en virtud
de la cual ¢l obligado debe manejar bienes sobre los que tiene el control
para benelicio de ciertas personas que indistintamente pueden exigir la
obligacién”. (1+)

OCTAVIO A, HERNANDEZ.~"Es un titulo fiduciario en
cuya virtud, quien lo crea travmite su propiedad a otra persona, quien
contrae la obligacion de mancjarla equitativamente en beneficio del crea-
dor del vinculo o de quien éste designe”. {15)

POMPEYO CLART Y MARTI. —"Es una institucion juridi-
ca que consiste ¢n un patrimonio independiente de todo sujeto de dere-
cho y en el que Ia unidad esta constituida por una afectacion que es li-
bre dentro de los limites de las leyes en vigor y del orden pablico”, (16)

AMERICAN LAW INSTITUTE . —Formulo una definicién un
tanto compleja pero con cierta aceptacion, "Es una relacion fiduciaria
con respecto 3 hicnes que constyific a la persona que los detenta a de-
beres de cquidad. pary administrarlos en beneficio de otra, y que nace
como resultado de una manifestacion de la intencion para crearla”™. (17)

MONTARO CARBAJAL. —"Es una relacién legal que existe
entre dos o mas personas, y que es de tal naturaleza, que, por virtud de
ella, un tribunal de equidad puede obligar a determinada persona a que
ejerza funciones de prepietario respecto a ciertos bienes o derechos no en
beneficio propio, sino a beneficio de tercero™, (18}

DIFERENCIA ENTRE EL FIDEICOMISO ROMANO CON
EL TRUST

“Consiste que en el rrimero no habia separacion de titulo basado
en la equidad y del basado en la ley, sino tnicamente una simple sapli-
ca que mas tarde sirvio de base para un verdadero deber que se imponia
al deudor de transmitir la herencia a otra persona, ya fuese inmediata-

(13) Coke, -~ Cit. por Batira Rodolfo. — Opus cit. pig. 39.

(14)  Waiter Hart, -~ Cit. por Batiza Rodolfo. -~ Opus cit. phg, 43,
(15) Herndndez Octavio A, « - Opus cit. phg. 240

(16) Claret y Marti Pompeyo. -~ Opus cit. phg. 38,

{17)  American Law Institute. - Cit. por Batiza Rodolfo, - Tres estudios
sobre ¢l fideicomisa. - hinprenta Universitaria. —~ Méx, 1954 - pag. 33
(18)  Moutaiio Carbajad Manuel, - - Kl fidelcomiso y las instituciones fiducia-

rias en la Legislacién Mexicana. -~ Tesis, UNAM 1934, pag. 13
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mente, ya después de un acontecimiento determinado: en tanto que el
Trust, la propiedad absoluta se descompone en sus dos clementos cons-
titutivos, titulo legal ¢ interés en los beneficios de los cuales estan inves-
tidas al mismo tiempo dos personas diferentes”, (19)

“Ademas los fideicomisos provenian de disposiciones testamen-
tarias, mientras que los trust ingleses, antes de que se expidiese el Esta~
tuto sobre Testamentos, eran creados {nicamente por medios de conve-
nios entre vivos”, (20)

NATURALEZA JURIDICA DEL TRUST

Cuando estudiamos los antecedentes del use, encontramos que fue
creado por los anglosajones para evadir diversas prohibiciones o cargo
que las leyes imponian, en cambio se puede afirmar que el trust anglo-
americano actual no tiende a evasién alguna de las leyes, pues en Inglate-
rra, asi como en los Estados Unidos de Norteamérica, la jurisprudencia
y la cooperacion del legislador han formado un sistema racional y uni-
forme de deyecho en la materia,

Se puede afirmar que los nuevos trust o fideicomisos modernos de
tipo anglo-américano, corresponde a las exigencias del patrimonio fami-
liar. Su desarrollo se ha cfectuado en forma extraordinaria sin llevar
consigo ¢l fraude u otros vicios de origen pues en la actualidad auxilian
a diversos actos juridicos, civiles y mercantiles. En cambio, el criterio al
respecto de su naturaleza juridica entre diversos puntos no se han uni-
ficado, ya que para algunos autores el use y el trust significan lo mismo
con la unica diferencia de que el Use no fue considerado como un
derecho real en los bicnes, sino que era un convenio por virtud del cual,
¢l fiduciario y causahabicnte se obligaban con el fideicomisario y quien lo
sucedia. En cambio el Trust o fideicomiso moderno es un patrimonio
real, ¢l fideicomiso solo es el instrumento para Hevar a cabo la disposi-
cién del fiduciario. pues en ningin caso puede recibir provecho, salvo

instrucciones.

Molina Pasquel. —~Nos habla de la naturaleza juridica en su obra
(los depechos del fideicomisario). y nos da a conocer los principales auto-
res con respecto a este problema.

JENKS. —"Es una obligacién de conciencia adquirida volunta-
riamente, pero exigible por la ley cuando se acepta, para poseer o admi-
nistrar bienes o ambas cosas a la vez, en conciencia para beneficio de
otra persona o personas . {21)

{(19) Montafioc Carbajal Manuel. — Opus cit., pig. 16,
(20) Montafio Carbajal Manuel. —- Opus cit. Ibidem.
(21) Jenks, Cit. Molina Pasquel Roberto. — Derechos del Fideicomisario,

— Editorial Jus. México 1946, phg. 43,
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UNDERHILL, —"Es una obligacién de Equidad que obliga a una
persona llamada TRUSTEE a manejar bienes sobre los que tiene el con-
trol, que se llaman Tpust Property (bienes en Trust), para beneficio de
personas llamadas beneficiarios o CESTUI-QUE-TRUST, de los que
puede formar parte, cualquicra de los cuales pueden hacer efectiva la
abligacion”. (22)

STORY. ~"Es un derecho, titulo o interés equitativa sobre bie-
nes muebles o inmucbles distinto de la propiedad legal que los grava. El
Trustee es la persona que posee el titulo legal bajo la convencién implici-
ta o explicita de servirse de ellos y de sus productos para el uso o bene-
ficio de otya persona”. {23)

SALMOND . —"Bienes en trust son aquellos que son propiedad
de dos personas al mismo tiempo, cuya relacion entre si es tal, que uno
de cllos ticne la obligacién de usar su propicdad para beneficio del otro
El primero ¢s liamado Trustee y su propiedad ¢s la propiedad del Trust
El sequndo sc Hama Beneficiario, y su propiedad se lama propiedad
Beneficiaria™. (24)

REMO FRANCESCHELLI. ~"El trust ¢s una relacién fiducia-
ria derivada de I voluntad privada o de la ley, en virtud de la cual el
que tiene sobre determinados bienes o derechos la rropiedad formal o
Ia titularidad, ésta obligado, por electo de la propiedad substancial que
no le corresponde a custodiarlos y administrarlos. y en cuaguier caso o
servipse de cllos nara prove ho de uno o mis beneficiarios”. (29)

PIERRE LEPAULLE. —7El trust es una institucion juridica que
consiste en un patrimenio independiente de todo sujeto de derecho y cu-
ya unidad esta constituida por una afectacién que es libre dentro de los
limites de las leyes en vigor y de orden piblico™. (26)

Analizando los diversos conceptos se puede deducir dos afirma-
cions basicas:

A), ~Existe dualidad de derechos (el Iegal regido por Common
Law y el equitativo regido per ¢l Derecho de Equidad),

B).~El trust debe explicarse, analizando los derechos del fidei-
comisario.
Aqui existen dos corrientes de autores,

Jonks y Underhill. — Afirman que el derecho que ponen a su fa-

(22) Underhill., — fbidem.
{23) Story. — Cit. por Molina Pasquel Roberto. Opus cit. pag. 44,
(24) Salmond. — Cit. por Molina Pasquel Roberto, —- Ibidem.

{25) Remo Franceschelli. — Cit. por Molina Pasquel Roberto. —— Opus cit.
pig. 144.
{26) Pierre Lepaulle. — Cit. por Molina Pasquel Ruberto. — Opus cit.

pig. 63.
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vor ¢l fideicomiso o Cestui que Trust, es de caricter penal en contra del
Trustee o fiduciario, mientras que Salmond y Story afirman que exis-
te derecho real de propicdad por parte del fideicomisario.

Respecto a Jos conceptos de los autores Remo Franceschelli y
Picerre Lepaulle son los mas importantes por ser el enlace del fideicomiso
inglés-américano con ¢l derecho latinoaméricano.

Para Remo Franceschelli, —Existe dualidad de derechos de pro-
piedad (uno para ¢l fiduciario y otro para el fideicomisario) esta es la
teoria del desdoblamiento de la proriedad originaria, en otras palabras
es un derecho de propiedad distinto. Al derecho del Fiduciario se de-

nomina propiedad legal y el derecho del fideicomisario propiedad subs-
tancial”, (27)

La teoria de Lapaulle considera que al constituirse el Trust se
crea un patrimonio independiente, por que los bienes del trust salen del
dominio del Seetlor, pero no pasan a ser propiedad del Trustee, sino solo
un derecho legal. Respecto al Cestui que Trust, tampoco pasan a ser
propiedad sino solo tienen un derecho econémico.

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL TRUST
A). ~Patrimonial. — "Cualquier clemento activo, puede servir de
substracto material al Trust que puede estar compuesto no solo por ele-

mentos materiales, sino también por derechos y éstos pueden ser reales
o de crédito”. {28)

B}. —Afectacion. —Dentro de la esencia propia del Trust la
afectacion “'De los bienes a un fin es un elemento esencial del Trust”.

(29)

Ya que si no hay bienes no hay Trust. "La afectacién debe ser ob-
jetivamente determinada o determinable”. {30)

C).~Personales y partes integrantes del trust.

“1).~El settlor . —Creador del trust-fideicomitente,
2). ~Trustee . —~Fiduciario. {Es el cjecutor del frust equivalente

al FEOFEE).
3). ~Cestui que trust.~E| beneficiario-fideicomisario.”(31)

El Scttlor lo constituye por medio de su voluntad, declarada en
debida forma y que contiene la afectacion de su patrimonio a un fin, Es-

(27) Remo Franceschelli. — Cit. por Molina Pasquel Roberto, Opus cit.
pag. 45.

(28) Claret y Marti Pumpeyo, -— Opus cit. pig. 66,

{29) Morice C. - - Cit. Claret y Marti Pompeyo., ~- Opus cit. pig. 68.

{30) Claret y Marti Pompeyo. — lbidem.

(31) Claret y Marti Pompeyo. — Opus cit. pig. 49,
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te patrimonio una vez creado el Trust, ha de ser distinto del settlor sino
seria. mandato o depdsito pero no un trust,

Settlor. ~Lista persona que constituye el trust o fideicomiso tras-
pasando al trustee (fiducinric), su propiedad o titularidad de sus dere~
chos a un fin determinado.

Trustee o Fiduciario, —Es cualquier persona fisica o moral con
capacidad, envargada de recibir los bienes que le traspasa o settior, po-
see la propiedad legal (Common Laus), Es "La persona encargada de
realizar las intenciones del Settlor, aque] que toma posesion de los bie-
nes y los administra como propictario de los mismos”. (32)

CESTUI QUE TRUST O FIDEICOMISARQO. ~ Es la perso-
na que recibe el beneficio del trust o fideicomisatio por tal motivo se le
atribuye la propicdad equitativa o derecho de equidad o sea "Es el be-
neficiario del trust, el que goza del benelicio real de Ta disposicidn, aquel
cuyo provecho se constituyd y funcion:e el Trust™ {33)

EL TRUST O FIDEICOMISO ANGLOSAJON - AMERICANO
EN NUESTRO PAIS

El desarrollo y la evolucion del tpuse son distintos ain cuando en
Estados Unidos tomé de la antigua Inglaterra sus sistemas Juridicos, sus
estudios y estructuras del Trust inglés asd es que no hubo gestacion al-
guna, simplemente pasa a In legislacion Norteamericana depurado, pues es
adaptado en considerable grado su ejecucién, ya que lo practican las
empresas asequraderas, las instituciones bancarias, v en general ha sido
muy atil como instrumente jupidico para las grandes empresas finan-
cieras,

Panama es ¢l primer pais cuya legislacion introdujo el trust en la
América Latina. La ley de Fideicomisos Panamefios fue estudiado y plas-
mado por Ricardo |. Alfaro,

EL FIDEICOMISO EN MEXICO

ORIGEN. —FI fideicomiso en nuestro pais, se considera una adop-
cién de importancia que intredujeron nuestros legisladores de la institu-
¢ién del Derecha Angloaméricano denominado EXPRESS TRUST, ins-
pirado tal vez en las teorias de Pierre Lepaulle y Ricardo ], Alfaro, o
hien tal vez debido a la influencia que ejercié en ellos la diversa y amplia
aplicaciéon que habia tenido la historia del Trust en los paises anglosajo-
nes.,

Los Estados Unidos dieron un gran impulso al Trust al extender
su aplicacién a la actividad bancaria.

(32} Idem. pdg. 51.
(33} Idem. plg. 52
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Los grandes éxitos de los bancos fiduciarios norteamericanos y la
inversion de capital norteamericanos en  México, proyectaron sobye
nuestro pais la institucion del Trust,

SU EVOLLICION., —TFue asi como a través de esas inversiones
fueron wtitizadas como medios de garantian (EMISION DE BONOS)
destinados o financiar la construccién de ferrocarriles, entonces vigente
¢l Cadige Civil de 1881 y la ley de Ferrocarriles de 1889 que presentaron
con el TRUST DEED « observd que ann otorgado en el extranjero, sur-
tia efectos juridicos conforme a las leyes mexicanas,

EL FIDEICOMISO EN NUESTRA LEGISLACION

El primer intento de aceptar juridicamente al fideicomiso en nues-
tra Legislacion fue realizado o] 21 de noviembre de 19035 por José Y, Li-
mantour (Secretario de Hacienda cn ese entonces) para la cual envio a
la Camara de Dirutados del Congreso de la Unién, “Una iniciativa que
faculta al cjecutivo para que expida la ley por cuya virtud puedan cons-
tituirse en ¢l pais instituciones comerciales encargadas de desempeiiar
las funciones de agentes [ideicomisarios”, (34)

Sin embargo éste provecto parece ser que nnnca se e did la im-
portancia debida, porque existia la crisis bancaria de esa época. No fue
sino hasta el afio de 1917 cuando se empezaron a crear las nuevas ba-
ses papa ol sistema bancario con motivo de haberse establecido la cons-
titucion politica de la Repablica,

Posteriormente Enrique C. Creel en 1924, después del movimien-

to revolucionario propuse ¢l provecto de Limontour durante la conven-

sion bancaria de ese afio. expuso que era necesario la creacién de com-

pafias bancarias de fideicomiso y ahorro, (siendo las operaciones prin-

cipales Jas de hipoteca, contrates de [ideicomiso sobre bienes muebles e in
muchles, de administracian, emision de bonos, ete.)

Esta convencion bancaria de 1924 emiticron su opinion y la pro-
pusieron a la Secretaria de Hacienda. Sin embarao tuve la misma suerte
aue ¢l proyecto de Limontour. nero ouedéd el antecedente, sus bases prin-
cirales para que peen tiempo despuér, se le diera importancia en las le-
yes nosteriores de nuestra legislacion mexicana,

(34) Cit. por Datiza Rodolfe. — Qpus Cit, pég. 84,
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LEY GENERAL DE INSTITUCIONES DE CREDITO Y
ESTABLECIMIENTOS BANCARIOS DE 1924

El 16 de encro de 1925 con la publicacidn en ¢l diario oficial, se
dié a conocer una ley de fecha 24 de Diciembre de 1924 bajo el Titulo
de Ley General de Instituciones de Crédito y Establecimientos Banca-
1i0s.

Esta Ley, disponia que las instituciones que reglamentaba tenian en
comyn una funcién principal que cra la de servir a los intereses del pu-
blico en varias formas, para administrayr los capitales que les confiaban,
asi como ser ¢l representante comiun de bonos hipotecarios.

En ¢! Articulo 70, decia que debian de contar estas instituciones
con un capital minimo de $ 1,000.000.00 (UN MILLON DE PESOS
00/100). Para el Distrito Federal y de $ 500.000 00 (QUINIENTOS
MIL PESOS 00/100). Para los Estados y Territorins Federales, su
duracién de 30 afios como maximo,

En su Articulo 74 decia que los bancos de fideicomiso se regirian
por una ley especial. la cual se expediria préximamente.

Tiempo desrués Vera Estafiol, elaboré otre proyecto, que era pa-
ra la formacion de la Ley de Compaiiias Fideicomisarias y de Ahorros,
parece que ¢ste proyecto si tuvo la influencia necesaria para establecer
la ley de Bancos de Fideicomiso de 1926.

LEY DE BANCOS DE FIDEICOMISO DE 1926
Fue publicada en el diario oficial del 17 de junio de 1926 y di-
vidida en 86 articulos agrupados como siguen:

1), —Ohjeto y constitucién de los bancos de fideicomiso,
2) . ~Operaciones de Fideicomiso.

3}. —Departamento de Ahorros.

4) . ~Operaciones Bancarias de Depésito y descuento.
5) . ~Disposiciones generales

Su principal objeto era celebrar operaciones por cuenta ajena en
favor de terceros, se reducia el capital a $ 500.000.00 (QUINIENTOS
MIL PESOS 00°100). para el Distrito Federal y a § 250.000.00
(DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100). para los Es-
tados y Territorios Federales, ademis les era prohibido a los bancos y
companias extranjeras (ue tuvieran agencias o sucursales cn ¢l pais que
se dedicaran a operaciones fiducinrias,

£l Articulo 6o. definia al Fidcicomiso como mandato pues decia:
“B] fideicomiso es un mandato irrevocable en virtud del cual se entregan
al banco, con caracter de Fiduciario, determinados bienes para que
disponga de ellos o de sus productos segin la voluntad del que los entre-
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ga, lamado fideicomitente, a benceficio de un tercero, Hlamado Fideicomisa-
rio ¢ benelicimno™

{Articulo 70,y 102). Esta ley establecia en sus articulos, que el fi-
deicomiso »e contr.buye para fines lictos wiicamente, {por escritura pi-
blica, Documento privado v testamento), Art, 103,

La Ley antes atada fue inspirada en la teoria de Ricardo ]. Alfaro,
quien dié a conocer ¢l concepto de ser mandato irrevocable el fideicomiso.

LEY GENLERAL DE INSTITUCIONES DIEE CREDITO
DI 31 DI AGOSTO DE 1926

Publicada en el diario oficial de 29 de noviembre de 1926, ésta ley
derogd la Ley d¢ Bances de Frdowcomso y la Ley de 1924,

Esta Ley solo daba mfluencia y validez a las instituciones de
Crédito, autonzades expresamente con ¢l caracter de Bancos de Fidei-
comiso, los que tenian por objeto las operaciones por cuenta ajena y en
favor de tercepos, dio Ja dehninén de la naturaeza del Fideicomiso, dié
normas vy formas de constituirlo,

Sin embargo se consenno i misma falla de mandato irrevocable
pues lo define como: "El fideicomiso es un mandato irrevocable en vir-
tud del cual sc entregan al hanco, con el caracter de fiduciario, determi-
nados hienes para que disponga de ellos o de sus productos seqin la vo-
luntad del que los entyego, Hamido Fideicomitente, en benelicio de un
tercero Hamado fidewcomisario o beneficiario™

A mi manera de ver unicamente cambia una palabra dice: A be-
neficio la de 1924, v la de 1926 en beneficio, por lo que siguio igual a la
definicion de 1924, Quizas la expheacion de la naturaleza del fideicomiso
en ese entonces estriba en que Trust o Fideicomiso Anglosajon es por
vor excelencia un acto ‘Traslativo de Dominio y no un Mandato, en la

cual no existe ¢l traslado de dominio, he ahi la confusion de su defini~
cion.,

LEY GENERAL DE TITULOS Y OPLERACION DE
CREDITO DE 1932

Publicada en ¢l diario oficial el 27 de agosto de 1932, entra en
vigor ¢l 15 de septiembre de ese mismo afio. Fista Ley trac consigo una
gran utilidad para el desenvolvimiento econdmico del pais y para un
gran dsarrollo, pero requiere de una definicion clara del contenido y
sus efectos, a que la ley de 1924 y 1926, no precisaron nada. [sta
misma lev establece que solo se contituian fidicomisos, cuando el fidu-
ciario sea una institucion sujeta a la vigiancia del Fstado. la misma ley
establece que son instituciones de crédito las Sociedades Mexicanas que
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tengan por objeto las practicas de operaciones en activas de crédito y la
cecbracion de operaciones en las que actian como fiduciarias.

Esta misma ley desechd Ia definicion de 1926 por existip contra-
diccidn al defimr ¢l fideicomiso como mandato.

Asdi el Art 340 es el sgmente “En virtud del fideicomiso, el Fidei-
comitente desting ciertos hicnes, 4 un hn licite determinado, encomen-
dando la realizacion de ese fin o una institugiéon fiduciaria.””

Congidero que es mas bien un sentido amplio el que se tratd de
dar ol Fideicomiso no es una definicién, sino una imagen de lo que sc
puede lograr o hacer con el lideicomiso. Como critica considero que @}
fideicomitente ol destinar, tranante v afecta determinados bienes a una
institucion liduciaria, para ¢l Jogro de un fin determinado, siendo ese fin
licito y permitido por las leves,

Esta transmisién implica afectacion del dominio de sus bienes o
derechos a faver del fiduciario ¢l cual recibe la titularidad en beneficio
del fideicomisario que ¢s ¢! verdadero titular, salvo disposicion en con-
trario.

LEY GENERAL DE INSTITUCIONES DE CREDITO Y
ORGANIZACIONES AUXILIARES DE 1941

Fue publicada cl 31 de mayor de 1941 y entré en vigor el 2 de ju-
nio de ese mismo ano. Lav instituciones fiduciarias se reglamentan en los
articulos 44 al 46, 126, 127 135 al 138 y 156,

Esta ley abpogd a la ley de 1932, unifica los criterios de la ley
de titulos v operaciones de Crédito, ya que su texto contiene lag opera-
ciones de fideicomiso, conseiva integros los precentos de la ley anterior
y modilica el capitulo selative a las opraciones de inversion que reali-
zan las instituciones de crédita en el desempedio de su funcion de fidu-
ciarias,

La Ley de Titulos y Operaciones de Crédito de 1932,y la Ley Ge.
neral de Instituciones de Crédito v Oraanizaciones Auxiliapes de 1941,
con en la actuahdad las que nos rigen, la primera es la ley sustantiva en
materia de fideicomiso v la sequnda la ley adjetiva o administrativa,

PROYECTOS DE MODIFICACION A LA LEY GENERAL DE
TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO. LEY GENERAL DE
INSTITUCIONES DIE CREDITO Y ORGANIZACIONES
ATIXILIARES Y CODIGO DE COMERCIO.

Debido a que nuestro fideicomiso fue una adopcion del trust an-
glosajon- Américano, es natural que después de 42 afos de haberse acep-
tado cn nuestro pais ésta institucién, se observe que hay lagunas e im-
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precisiones sobre las leyes que rigen al fideicomiso, lo cual como es de
esperarse existen errores, sin embargo, en la actualidad nuestros legis-
ladores se han dado cuenta y han Hevado a cabo trabajos y estudios
a mancra de darle una mejor proyeccién al fideicomiso.

La Asociacion de Banqueros de México, durante la convencién de
1945. Nombré una comision integrada por algunos intelectuales con am-
plios conocimientos sobre ¢sia materia, g {in de resolver las impresicio-
nes y lagunas que existen.

En 1949 hasta a fines de 1950, estuvo integrado por los sefiores,
Gustave R. Velazco, Roberto Molina Pasquel, Manuel Ulloa Ortiz, Mar-
tinez Bacz, Jos¢ Kuri Brena, Lduarde Trigueros y Juan Landerreche
Obregon, los cuales formularen un orovecto de reformas al capitulo  de
fideicomiso de la ley General de Titulos y Opepaciones de Crédito. Es-
te programa toca los siguintes puntos

A} ~Revision de la legislacion sustantiva sobre el fideicomiso
contenido en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,

B}. —Revision de la Legislacion Adwministrativa o Adjetiva sobre
fideicomiso que existe en la Ley General de Instituciones de Crédito y
Organizaciones Auxiliares,

C) . ~Regularizacion de los aspectos fiscales del Fideicomiso.
Entre los puntos principales de ésta convencidn, sc trataron:

1).—Es en el Fideicomiso la Transmisién al fiduciario y la ad-
quisicion por ¢éste, como titular de los derechos materia del mismo.

2) . ~La substitucién de los términos nulidad de los fideicomisos
constituidos a favor del fiduciario por la determinaciéon de los efectos de
Ya ilicitud de ésta clase de fideicomisos.

3}, —Problema de si los fideicomisos realizados en favor de terce-
ros son nulos o revocables.

4) . —~Definicion de facultades, obligaciones y responsabilidades de
las Instituciones Fiduciarias, Derechos del Fideicomitente y del Fideicomi-
sario,

5). —Autorizacién de los Fideicomisos con duracién indefinida
cuando sean a favor de personas juridicas de interés publico (FINES
NO LUCRATIVOS). de auxilio mutuo, instituciones de beneficencia, de

ensefanza, investigacion cientifica, ete,

Todo esto se encuentra en los articulos 346 al 370 del proyecto
de 1950 relativo a las reformas del capitulo V Titulo 111 de la Ley de Ti-
tulos y Operaciones de Crédito. Concepto del proyecto de 1950, En el
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fideicomiso la Instituciéon Fiduciaria adquiere la titularidad de un dere-
cho que le transmite ¢l fideicomitente y esta obligada a cjercitarlo para la
realizacion de un fin o en interés del fideicomisario,

CRITICA. ~Cuando se habla de que la institucion fiduciaria ad-
quiere la titularidad de] dominio de los bienes o derechos que se transmi-
ten no sc trata de un concepto vacio, como nos dice. Batiza en su obra,
sino que el fiduciario adquiere In tituaridad, porque se le transmite la
facultad de ejercicio de un derecho, obligando & dicho fiduciario a la rea-
lizacion del fin, que generalmente se establece en interés del fideicomi-
sario,

PROYECTOQO DE 1955. ~ks el proyecto de la Comision de la
Secretaria de Economia, (revisora del Codigo de Comercio), toma co-
mo base ¢l proyecto de 1950 de la Asociacién de Banqueros, en general
es lo mismo, cxcepto algunas adiciones respecto a los articulos 347, 349,
353, 355, 361, 362. v 364, ya que la comision prefirié la reforma parcial
a la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y no esperar a la
aprobacién total del mismo Codigo de Comercio.

Proyecto de 1960, —Esta vez estuvo integrado por Roberto Moli-
na Pasquel, Antonio Martine: Bacz, Alfonso Zahar Vergara, Carlos
Zorrilla, Manue] Ulloa Ortiz, Vazquez Arminio, José Antonio Camacho,
Gabriel Salinas y José Pintado Rivero, quienes formularon un nuevo pro-
yecto de reformas al capitulo de Tideicomiso de la Ley General de Titu-
los y Operaciones de Crédito.

En éste proyecto de 1960 se adquiere un concepto de Fideicomiso,
(art. 908). En virtud del fideicomiso, ¢! fideicomitente transmite la titula-
tidad de un derecho al fiduciario, quien queda obligado a ejercitarlo para
la realizacién de wn fin licito determinado,

s om b e »



CAPITULO 1
TERMINOLOGIA DEL FIDEICOMISO

Etimolégicamente la palabra Fideicomiso se deriva del vocablo la~
tino Fideicommito hablativo de¢ Fideicommissum, cuyas raices, son: FI-
DES significa FE, y Commissum, participio pasivo de Committo, signi-

fica confiar, este a su vez, se divide en dos vocablos; cum: indica con y
mitto; enviar,

Iil diccionario de la Real Académia Espaficla asienta en la pala-
bra Fideicomiso, que es un término forénse, que indica una disposicién
testamentaria por i cual el testador deja su Hacienda encomendada a la
fe de alguno, para que ejercite su voluntad,

DEFINICION DE FIDEICOMISO. — Ll articulo 346 de la Ley

General de Titulos v Operaciones de Crédito da este concepto. —"En
virtud del [ideicomiso, ¢l fideicomitente destina ciertos bienes a un fin li-
cito determinado, encomendando la realizacion de ese fin a una institu-
cién fiduciaria®,

En realidad no es precisamente una definicion, sin una explicacion
que consiste en hacer que uno se esforse para construir una definicidn
mas doble a la realidad. con sus clementos personales, el objeto, sus fi-
nalidades, Lo transmision Jdel dominio, ya sea total o temporal de los bie-
nes fideicomitidos o bien simplemente la administracion.

Con esto no quisiera caer en una confusién al tratar el fideico-
miso con ¢l Negocio Fiduciario, va que es muy comin gue las personas
confundan edtas disiplinas.  En realidad el fideicomiso es la pauta, es el
cencepto ampho, v el negocio iduciario e la realizacion concreta de los fi-
nes propuestos por las partes. En esto quisiera profundizar mas amplia-
mente en el inciso correspondiente a este tema.

LA NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMISO

Para lograr una definicién clara y precisa, es necesario conocer a
través del estudio, su naturaleza juridica, para ello consideramos diver-
sas teorias fundamentales,
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I.~TEORIA DEL MANDATO.~Su maximo exponente es

Ricardo J. Alfaro, quien expuso al fideicomiso como “Un mandato irre-
vocable en virtud dc cual se transmiten a fiduciario determinados bienes
a una persona llamada fiduciario, para que disponga de ellos conforme lo
ordenc ¢l que los transmite Hamado FHdeicomitente, a beneficio de un
tercero Hamado beneficiario”™. También lo considero un acte en virtud
del cual se transmiten determinados bienes a una persona llamada fiducia-
rio para que disponga de ellos conforme la ordene la persona que los
transmite lamado frdeicomitente, a un beneliciario o tercero llamado fi-
deicomisario conservando ademds el mandato irrevocable. Art 6o. Ley de
Bancos de Fideicomiso de 1926, (1)

Asi visto, To que hace el fduciario es un encargo del fideicomi-
tente, pues mandato es un contrato por medio del cual una persona se
obliga a prestar algun servicio a hacer alguna cosa por cuenta o encargo
de otras. LI Mandato es un contrato por ¢l que el mandatario se obliga
a ejecutar por cuenta del mandante los actos juridicos que éste le en-

carga”. Art. 2540 C, C, i

DIFERENCIAS: T Fideicomiso es irrevocable o revocable se-
gun sc lo baya reservado e} Fideicomitente.

El Mandato es revocable.
El Fideicomiso implica transmisién de bienes.
El mandato no implica esa situacién.

El Fideicomiso implica afectacion. (Estan sujetos a un régimen
nuevo).

En el mandato no hay afectacion, (El mandante es siempre el
duefia).

En el fideicomiso no tiene que consultar al mandante,

El mandatario debe consultay al mandante,

Sus elementos:

t.==La transmision del patrimonio.

2. —La destinacion de los bienes a formar un patrimonio nuevo.

3. —El encargo a efectuar, ademas del objeto, fin y sujetos.

Teoria. que como es visto no es aceptada por la diversidad de fun-
damento y fondo, sin embargo, no deja de reconocérsele a este autor el
inicio o huella que dejé con el propésito, tal vez, de que dicho razona-
miento sea superado por olras teapias como se verdn mas adelante,

{1) Cit. Rodolfe Batiza. El fideicomiso, Teoria y Prictica. Segunda Edicién
1973, Editorial Libros de México. Méx., Pig, 9.
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I, ~Teoria de Pierre Lapaulle, considera al fideicomiso como un
patrimonio de afectacién. (Ley General de Titulos y Operaciones de Cré-
dito de 1932},

Afectacion “Es la accién y cfecto de alectar y este verbo segin
la academia y segun Escriche, significa empefiar o hipotecar una cosa
bien mueble v inmueble. para garantizar el cumplimiento de una obliga-
cion'’. (2)

“La Suprema Corte de Justicia ha sostenido en relacion con la Na-
turaleza del Fideicomiso y conforme a log articulos 346, 351 y 356 de la
Ley General de Titulos y Oreraciones de Crédito, se concibe al fideico-
miso como una afectacion patrimonial a un fin cuyo logro se confia a las
gestiones de un fiduciario, alectacion por virtud de la cual el fideicomi-
tente queda privado de toda accion o derecho de disposicion sobre los
bienes fideicomitidos, de los cuales para ser titular la Institucion Fiducia-
ria para el exacto y fiel cumplimiento del fin licito encomendado’.

En pealidad se trata de una relacion personal en el fideicomiso
mismo, en la que estriba la obligacion impuesta al fiduciario de afectar los
bienes o derechos recibidos a una linalidad licita determinada,

HI. ~Teoria de Remo Francischelli de el desdoblamiento de la
propiedad, esta teoria se acepto en nuestro fideicomiso en practica, Por
principio su exponente es Lizardi Albarran, quien. traduce ese desdobla-
miento como: "La propiedad legal que es el fiduciario y como beneficiario
econémico al [ideicomisario en cuanto que en beneficiario a la transmi-
si6n de la propiedad”™. {(3) Sequn este autor lo que adquiere el fiduciario
es aquello que se desprende de un bien, cuyo derecho ¢s temporal y su
fundamento es ¢l fin a realizar y carecer para su titular de todo valor
econdmico sea ¢l fideicomitente transmite al fiduciario los bienes o de-
rechos que constituyen el patrimonio de la operacion, para que a través
de este ejercicio se cumplan todos los fines que ¢l fideicomitente-fideico-
misario sefiale expresamente,

“"Por un lado tenemos un derecho real de que es titular el fidu-
ciario pero sin contenido economico y el del fideicomisario con valor eco-
némico, pero con cfectos excepcionales, que mas bien tienden hacia la
proteccién del fideicomisario contra actos indebidos del fiduciario, aun-
que encuentra las limitaciones que impone Jla naturaleza de los bienes ob-
jeto de la operacion”. (+4)

“Estos derechos tienen una relacién entre si, pero con tenden-
dencia a confundirse en el derccho real de propiedad originaria™ (5) Es

{2) Escriche. Cit. Domingurz Martinez Jorge A. Bl fideicomiso ante la teoria
General del Negocio Juridico. Editorial Porrda, Méx, 1972, pag. 145,

{3} Lizirdi Albarrin Manuel, Fnsayo sobre la Naturaleza Juridica del Fi.
deicomiso. Tésis. México, 1945, phg. 201,

{4) Lizérdi Albarrin Manuel. Opus cit. pag. 201

{5} Ibidem.
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criticable esta teoria va que ol derecho de propiedad es indivisible con-
sistente, en que es un derecho absoluto que excluye la posibilidad de dos
titulares diferentes, porque la existencia de uno necesarfamente elimina
al otro.

IV.—~El fideicomiso como patrimonio sin titulap, ~Segan Lan-
derreche Obregén ¢l fideicomiso “"Constituye un patrimonio autonémo, es
decir, que no pertencce a ninguna de las personas que participan en el
fideicomiso, v al cual guedan transferidos los derechos afectados por el
Fideicomitente” {6) Opina que "Resulta econdmicamente vy juridicamen-
tt fundada la formacion de una patrimonio auténomo destinade a un fin
licito, sin que necesariamente tenga un propietario determinado, sino la
condicién de que wn organo reahice las finalidades que se persiguen”.
(7) Necesariamente considero que debe tener ese patrimonio un titular
ya que sin ¢l s¢ traduciria como aquello que se cumiple y va no ewste.

V. ~EL FIDEICOMISO A SU CONDICION DE NEGO-
CIO JURIDICO INDIRECTO. —~Ll fideicomiso es un negocio juridico
indirecto en cuanto a la transmsion de la ttularidad del dominio que e
propiamente su base, no persigue los fines o resultados propios de la
misma, sino por ¢l contraric, son otros, a cuyo resultado se someten las
partes contratantes. fines gue per otro medio legal los obtendyiamos de
acuerdo con nucstro sistema legal, como por cjemplo; la compraventa o
bien la hipoteca, esto s pira mi el negocio fiduciario,

No obstante esto. Rodriguez Rodriguez; dice que: "El fideicomiso
es una varicdad o modalidad del negocio fiduciario”. (8} no estoy de
acuerdo con ¢, ya que ¢f negocio fiduciario es atipico por definicion como
lo veremos mas adelante, Compuesto de dos negocios totalmente dife-
rentes, uno oculto en el que intervienen las partes tnicamente y otro ex-
teriorizado cuyos afectos van contra terceros, y ¢ fideicomiso es un ne-
qocio juridico, tipico y Gnico, asi que no hay equirpacion.

Ademas segin su opinion “Los fines de fideicomiso (transmisién
de bienes para fines de beneflicencia, para pagos de rentas, para garan-
tia de obligaciones, para administracién) ... en realidad la transmision
se quiere realmente, pero no asi sus cfectos, sino por los que las partes
sefalan los que podrian obtenerse mediante la utilizacién de otros nego-
cios juridicos”. (9)

Lizardi Albarran. —QOpina mas o menos igual que Rodriguez Ro-
driquez “Pues hecha la salvedad de la diferencia que existe entre nego-

(6) L:mdvrrcche Obregén Juan, Naturaleza del Fideicomiso en ¢l Derecho
Mexicano, Revista de Derecho y Ciencias Sociales. Jus, Méx, 1942 phg. 15

(7) Landerreche Obregén Juan, Opuy cit. pag. 16 .

(8} Rodriguez Rodrivuez Joaquin. Curso de Derecho Mercantil, Editorial
Ignrrt'la, Méx. 1869, pag. 119.

(9) Rodriguez Rodriguez Joacquin, Opus cit. plg. 120,
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cio indirecto y del fideicomiso por ser innominado el primero y tipico el
segundo, esta correcta toda la estructura de up negocio indipecto” (10)

Para Ascarelli. ~Considera que “Las partes recurren a un nego-
cio juridico determinado, pero el altimo fin practico que se proponen no
¢s de hecho el que normalmente se actvia a través del negocio por ellos
adoptado, sino por un fin diverso frecuentemente analogo al de otro ne-
gocio, con mayor frecuencia carente de una determinada forma tipica en
determinado ordenamiento”. (11)

Para Messinco. —IZl negocio indirecto es “Aquel en que, para
conseguir un determinado cfecto juridico, se escoge una via transversal
en lugar de la que seria natural v se produce una disonancia entre el
medio empleadoe que es un negocio tipico y el fin prictico persequido™.

(12)

Asi “El fidcicomiso es un negocio juridica indirecto unilateral o
plurilateral”™ (13). "Ll fideicomiso se presenta como una declaracién uni-
lateral de voluntad, cuando el fideicomitente declara su voluntad de cons-
tituir un fideicomiso, Ja que se establece en un acto entre vivos o bien
por testamento”. (14) Scqiin es de verse en el articulo 352 de la Ley
de Titulos y Operaciones de Crédito.

Cuando la delararacion de voluntad se hace entre vivos, se obliga al
propio fideicomitente, claro que esta declaracion o puede revocar posterior-
mente, cuando asi se lo haya reservado Articulo 357, Fraccion VI En
el que se establece: El fideicomiso se extingue: “Fraccion VI "Por re-
vocacion hecha per el fideicomitente cuando éste se haya reservado ex-
presamente ese derecho al constituir ¢l fideicomiso™, Y esto es sin perjui-
cio de que ¢l fideicomisario o Ty institucion fiduciaria acepten, ya que no
es necesaria dicha declaracion al menos en este caso, Ejemplo al aceptar la
institucion fiduciaria no se considera una condicion para constituirse, sino
mas bien para su ejecucion. En exas condiciones el acto constitutivo del
fideicomiso por testamento, no debe concuprir lainstitucion fiduciaria,
tan solo es nominada por fideicomitente, {quien acepta o rechaza el car-
qo) siendo su aceptacion indispensable para configurar el fideicomiso,
perg no para st constitucldn, ya que si esa aceptaciéon no se produce el
Fideicomiso cesara, segim es de verse en la parte final del articulo 350
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito "Lil fideicomi-
tente podra designar varias instituciones fiduciarias para que conjunta o
sucesivamente desempeian el fideicomiso, estableciendo el orden y las
condiciones en que hayan de substituirse. Salvo lo dispuesto en el acto
constitutivo de fideicomiso, cuando la instituciéon fiduciaria no acepta, o

(10)  Lizardi Albarrén AManuel. Opus cit, phg. 111y 112,

(11} Ascarelli, Cit. Dominguez Martinez Jorge A. Opus cit, pig. 181,
(12)  Messineo. Cit, Dominguez Martinez Jorge A. Ihidem.

{13) Rodriguez Ruodriguer Joaquin, Ihidem,
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por renuncia o remocién cese en el desempeiio de su cargo, deberd nom-
brarse ctra para que la substituya, si no fuere posible esta substitucién,
cesara el fideicomiso™,

Cervantes Ahumada. —~Sostiene que "Ll acto constitutive del fi-
deicomiso es siempre wna declaracion unilateral de voluntad”, (15) a esto
yo no lo considero aceptable, ya que como dije antes, la declaracion uni-
lateral de veluntad, se da1or testamento Gnicamente, y para su constitu-
cion se requicre la aceptacion de da institucion fiduciaria.

En el acto constitutivo del fideicomiso, la institucién Ffiduciaria es
parte de mismo, s decir, representa intereses opuestos o contrarios que
se Hegan a coordinay en la misma declaracion del fideicomitente y de la
fiduciaria, Se trata pucs de un negocio plurilateral, ya que hay acuerdo
de voluntad por ambas parter, v dado a que las instituciones fiduciarias
solo lo ejercen las reconecidas por la Ley General de titalos y Operaciones
de Crédito en su articnlo 350 de esta misma ley que dice: Parealo Prime-
ro.—""Sclo pueden ser fiduciarias las instituciones expresaumente autori-
zadas para cllo conforme a la Ley General de Instituciones de Crédito'

VI.~EL FIDEICOMISO COMO MODALIDAD DEL DERECHO
DE PROPIEDAD O TITULARIDAD DE UN DERECHO

FEn realidad crea una medalidad al Derecho de Propiedad. sobre
esto se ha discutido mucho, para algunos tratadistas, la constitucion dei
fideicomiso debiera ser pop escrito y siempre ajustado a los témminos de
la legistacion comun sobre transmision de los derechos o de la propiedad
o thtularidad de las cosas que se afectan en fideicomiso.  Asi Rodriguez
Rodriguez, establece que “El fideicomiso implica por parte del fideico-
mitente una (ransmision de dominio, abarcando incluso la sesion y Dere-
chos” (16) Para otros en ¢ fideicomiso no hay tal transmisién, sino que
ce transmite 1o tituwlaridad de los derechos o de a propiedad due tiene
sobre sus bienes ¢l fideicemitente entre ellos, Cervantes Ahumada, A lo
que afirma que: “La Institucion Fiduciaria es Titular no propictaria de los
bienes fideicomitidos”™ (17} es decir el fideicomitente transmite su dere-
cho o sus bienes de su propiedad y la institucién fiduciaria recibe la ti-
tularidad recibe de esos bienes o derechos en beneficio del mismo fideico-
mitente o bien de una tercera persona (fideicomisario),

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion, ha fallado a favor de
que en ¢} Fideicomiso se transmite la propiedad a pesar de que el efecto
traslativo de dominie no se puede asimilar por comnleto a la transmision

{14) Rodriguez Rodrigues Joaquin, Ibidem.

(15) Cervantes Abumada Radl. Titulos y Operaciones de Crédito, Lditorial
Herrero, S, A, Ga. edicién, 1966, phg. 305,

{16} Rodriguez Rodriguez Joaquin. Opus cit. pig. 121

(17)  Cervantes Ahumada Radl, Opus cit. pdg. 306,
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del derecho de propiedad, lo que se preduce por ejemplo, (en la compra-
venta) y el fideicomiso (negocio) solo la transmisién para el efecto de
que el fiduciario pueda realizar el fin encomendado.

Aun asi yo considero, que lo que se transmite es la propiedad o
un derecho y lo que recibe la institucion fiduciaria es la titularidad de ese
derecho o de esos bicnes y a esto el Artjculo 443 de la Ley de Hacienda
del Departamento del Distrito Federal, en ¢l sentido de que para efec-
tos de dicha ley no hay transmision de dominio del Fideicomitente para
la Fiduciaria.

Asi tenemos que ¢l Proyecto de Cédigo de Comercio en su articu-
lo 808 lo redacta en los siguientes términos: "Por el fideicomiso, ¢l fidei-
comitente transmite la titularidad de un derecho al fiduciario, quien queda
obligado a realizarlo para la realizacion de un fin determinado”, (18)

Postericrmente en otro proyecto, citado por Cervantes Ahumada,
en el Articulo 838 del Proyecto para el Nuevo Cadigo de Comercio, pre-
cisa e] mismo conceplo antes expuesto, agrega ademas en ¢l articulo 839
que “Los bienes fideicomitidos constituiran un patrimonio autébnomo que
estapa afectado al fin del fideicomise. En relacién con dichos hienes.
s6lo podran ejereitarse las acciones y derechos que derivan del fideicomi-
so o de s ejecucion”, (19).

VII. ~EL FIDEICOMISO COMO OPERACION BANCA.
RIA. —De acuerdo con ¢l articulo 350 de la Ley de Titulos y Opera-
ciones de Crédito.  El fideicomiso sola puede ser practicado por institu-
ciones de Crédito. al menos agui en México, las que expresamente son
auterizados para ello conforme a la Ley General de Instituciones de
Crédito y Organizaciones Auxiliares, asi como por Ia Secretaria de Ha
cienda v Creédito Publico.

La Organizacion de estos en los articulos 44-46-127-136-137 vy 138
de la referida ley, ademin con fundamento a lo extablecido en este dltime
precepto en relacion cen el articulo 75 fraccion XTIV del Codigo de Co-
mercio. Rodriquez Rodriquez afirma que "Ll fideicomiso es una opera-
cién bancaria, es acto de cemercio”. {20) Y a su vex, el articulo 350
de 1a I.TOC. de conformidad con el articulo To. de Ia LTOC es "Tam-
hién acto de comepcio como operacién de crédito”. (21)

Este auter advierte la duda en que si "El fideicomiso es una
eperacién de crédito o bien un servicio bancario considerando que es
mas hien un servicio bancario””. (22) En realidad Rodriguez Rodrigue:
lo consibe como oreracién bancaria parcialmente, sin embargo. considera
a ambos que en realidad es una operacién de crédito debido a su regla.
mentacién en la lev de titulos v eneraciones de crédito,

(18} Batiza Rodalfo. Opus cit, phg, 130,

{19y Cervantes Ahumada Radl. Opus cit. pig. 305,
(20} Rodriguer Rodriguez Joaquin. Opus cit. pig. 122,
{21y Ibidem.

(22) Ibidem.
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CABANELLAS. ~Dice operacién de crédito “Aquella en la cua
una de las partes se oblign a una prestaciéon futura, que por lo gene-
ral, se funda en la confianza que inspira o en la solvencia de que goza”,
y la operacion bancaria como “Cualquiera de Jas transacciones o nego-
cios en que una entidad bancaria interviene, ya como parte principal o
accesoria’’, {23)

RODRIGUEZ RODRIGUEZ. ~Dice: como *“Operacién banca-
ria es toda aquella operacién de credito practicado por un banco con
caricter profesional y como eslabon de una scrie de operaciones activas
y pasivas similares”. {24)

Como resumen se establece al fideicomiso como una operacion ban-
caria con base a la confianza del negocio fideicomitido y con la debida
solvencia econdmica que es una operacion de crédito.  Ademas la razén
per la cual sean unicamente instituciones bancarias las que funjan come
fiduciarios son los siguientes:

A}.~SEGURIDAD. —Ya que quien la desempeiia es una insti-
tucién de crédito solvente,

BY . ~VIGILANCIA . —~Mas 4gil v efectiva,
C). ~CONTINUIDAD.

VI —NEGOCIO FIDUCIARIO . —Sus origenes de su apa-
ricién son los mismos o semejantes o los que dieron vida al fideicomiso
Romano. al lse Inglés. Bl negocie fiduciario prospera en México a
medindos del siglo pasado. ¢poen en que se registran en nuestra historia
sucesos politicos, los cuales originaron una crisis en 1o propiedad.

Por negocio fiduciario entendemos un neygocio indirecto, no tipi-
ficado por el derecho, integrado por un neqgocio juridico manifiesto (va.
lido por las partes) y otro negocio juridico oculto que es el que respon.
de a las finalidades une son buscadas por las partes.

Al decir que el negocio fiduciario es un neqocio juridico. es por-
que el mismo =e encuentra caracterizado por el empleo de un medio juri-
dico, (fideicomiso para la obtencion de fines que es posible obtener nor-
malmente por medios legales, va que con ¢l se consiquen la transmision
de la propiedad que normalmente se verifica en el contrato de compra-
venta, v no tirificado pargue el derecho sustantivo ne lo reglamenta,

Asi pues, se encuentran dos negocios juridicos distintos, uno ma-
nifiesto y otro oculto, manifiesto porque es valido entye terceros, v oculto

7

porque respande a la verdadera finalidad que persiquen las partes,

El negocio fiduciario desde el punto de vista genérico, se ha sos-
tenido que ¢l fideicomiso es negocio fiduciario. [Fn un sentido mas li-

{23) Cabancllas. Cit. Dominguez Martinez Jorge A. Opus cit. pég. 159.
(24}  Rodriguer Rodriguez Joaquin, Opus cit. pdg. 54.
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mitado es ¢l fideicomiso acto unilateral cuando el [lideicomitente esta-
blece su voluntad en un acto intervivos, (esto es antes de la aceptacién
del fiduciario) el cual puede reservarse derechos para modificarlo,  (Ar-
ticulo 352 Ley de Titulos y Operaciones de Crédito).

La doctrina establece que el negocio fiduciario, es el acuerdo de
voluntad cuya finalidad es la transmision de ciertos bienes o derechos de
un otorgante a otro con la obligacian adquirida por este altimo, de des-
tinar ¢l objeto transmitido a una finalidad especifica.

TEORIAS

ARRECHEA ALVAREZ. —Considera "El fideicomiso es un ne-
gocio nominado, reglamentado vy tipificado; ¢l negocio fiduciario no es
tipico, es un contrato inneminade.  Las relaciones entre fiduciante y fi-
duciario se rigen por la buena fe; las relaciones entre las partes del fidei-
comiso estan requladas por la ley y por el acte constitutivo del negocio”.

(25)

“El fideicomise. como negocio, existe independientemente de que
haya un contrato con una fiduciaria; ¢s efecto de Ja manifestacion de la
voluntad unilateral del fideicomitene.  [En cambio la fuente del negocio
fiduciario esta en ¢l doble contrato entre fiduciante y fiduciario”, (26)

OCTAVIO A, HERNANDEZ. —~Negocio Fiduciario. —"Es un
negocio indirecto, no tipificado por el derecho, integrado por un negocio
juridico manifiesto valido ante terceros, y otro oculto que responde o
la verdadera finalidad persequida por las partes, valido solo entre ellos,
negocios juridicos cuyos efectos no coinciden™. (27)

BRARRERA GRAFE,~Considers  al negocio  fiduciario, como
"aquel en viptud del cual una persona transmite a otro ciertos bienes o
derechos, obligandose ésta a afectarlos a la realizacién de una finalidad
licita determinada v. como consecuencia de dicha finalidad, a retrasmi-
tir dichos bienes o derechos a favor de un tercero o revertirlos a favor
del transmitente”. (28)

Para Pugliatti: Neaacio Fiduciaria es aquel: “Por medio del cual
se efectiia una transmision de prapiedad, que no tiene como fin un in-
cremento del patrimonio del adquirente. sino que constituye ¢l presupuesto
de un fin practico determinado, aquel a aue los bienes o derechos deban
ser destinado, para Trabucchi. negocio fiduciario, "Es cuando la declara-

(25)  Arrechea Alvarez Maximino, Los negocios Fiduciarios y el fideicomiso,
Tesis, México. 1945, Pig. 165.

{26) Ihidem. Pig. 166.

(27) Octavio A. Hernindez, Derecho Bancario Mexicano, Editorial Jus, To-
mo I1 Méx. 1936, Pie. 245,

(28Y  Barrera Grag Jorge. Estudio de Derecho Mercantil, Editorial  Porria,
Méx, 1958, Par. 317
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cién de voluntad externa opera la transferencia de la titularidad del dere-~
cho, cuyo ejercicio tiene limitado por una declaracion interna con lo que
el causahabiente se obliga a ejercitor el derecho de una manera determi-
nada y no diferente, nos hallamos ante la figura tradicional del negocio
fiduciario™; y De Scosa Lima considera que ¢l negocio fiduciario es " Aquel
en el que se transmite una cosa o derecho a otro, para determinado fin,
asumiendo el adquirente la obligacion de destinarlos segin aquel fin y
satisfecho ¢ste, de devolverlos al transmitente™, y para Dominguez Marti-
nez, por negocio fiducario debe entenderse “Aguel acuerdo mediante
el cual, un sujeto transmite la propiedad de un bien o la titularidad de un
bien o la titularidad de un derecho a otra y éste se obliga a destinar lo
transmitido a una finalidad deteromnada que aquel le sefiald, con lo que
correspondera a la confianza que para cllo le tuvo el primero”. (30)

El articulo 346 de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito de-
fine al fideicomiso, aunque como ya hemos tratado antes, no se trata de
una definicion, sino una explicacién a su entendimiento y aplicacion “En
virtud del cual ¢l fideicomitente destina ciertos bienes a un fin licito deter-
minado encomendado la realizacion de ese fin a wna institucién fHducia-
ria”. Y ¢l negocio fiducinrio para un servidor es: en virtud del cual una
persona Hamada fideicomitente afecta la propiedad de un bien o la ti-
tularidad de un derecho a otra llamada fiduciaria, ésta a su vez, en
atencion o la confionza que sc le ha depositado, cumple con el fin o
fines licitos determinados a benelicio de otra persona lamadas fideicomi-
sario,

Elementos: Sujetos, en la celebracién de un negocio fiduciario, im-
plica la concurrencia por lo menos de 3 personas, una Hamada fideicomi-
tente, otra Namada fiduciario v una mas lamada fideicomisario o bene-
ficiario, ¢l primero como ya habiamos dicho es el titular de una cosa o
derecho, ¢l sequndo se trata de la instituciéon fiduciaria apta para adqui-
rir esa titularidad de eros derechos o bienes que recibe v el tercero es
aquel que recibe ¢l beneficio y provecho de ese bien o derecho.

E! objcto del negocio fiduciario puede ser todo bien o derecho real
que se encuentre en la naturaleza y en el comercio, asi como también de-
terminable en cuanto a su especie.

AUTORES QUE CONSIDERAN EL FIDEICOMISO COMO
NEGOCIO FIDUCIARIO, RAZONAMIENTOS A FAVOR Y EN
CONTRA.

Segin Rodriguez y Rodriguez, Lizardi Albarran, Barrera Graf,
Villagordoa Lozano y otros. consideran al fideicomiso con el caracter
negocio fiduciario, ya que plasman sus razonamientos en los siguientes
elementos:

{29} Pugliatti, Trabucchi, De Sousa Lima. Cit. Dominguez Martinez Jorge
A. Opus Cit. Pag, 163
(30} Dominguez Martinez Jorge A. Opus Cit. Pig. 165
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A} .~De dos o més sujetos.
B) . —~Transmisién de derechos o bienes,

C) . ~Obligacién personal del adquirente pata con el enajenante
o afectar lo transmitido a un fin determinado.

SERRANO TRASVIRA. —~Manifiesta la similitud del negocio
fiduciario con el fideicomiso sciialando también las diferencias secunda-
rias ya que VI negocio fiduciario es siempre un contrato y ¢l fideicomiso
lo pucde ser también por declaracion unilateral de voluntad™. (31)

BARRERA GRAF lo.~Se trata de un negocio que atribuye a al-
quien un derecho patrimonial en interés de otro o bien a nombre propio.

2).~Se¢ trata de transmitir bienes o derechos a fiduciarios que
ésta a su vez se vea obligada a afectarlos al fin propuesto,

3).~Se forma un patrimonio de afectacion destinado al cumpli-
miento de ta finalidad pactada, Ta cual se impone como obligacién y como
limitacién al Fiduciario.

4) . —Considera también, que ¢l fideicomiso es un neqocio fidu-
ciario ¥ lo o5 tanto ¢l testamentario como el contractual como en el -
deicomiso que es bilateral y en 17 estipulacian a favor de terceros. En
estas formas se da la tronsmisién de estos derechos al fiduciario y esta
realiza la afectacion del mismo a fin licito determinado. (32)

VILLAGORDA LOZANO ., —"El fideicomiso ¢s un negocio fi-
duciario por medio del cual ¢! fideicomitente transmite la titularidad de
ciertos hienes y derechos al fiduciario, quien esta obligado a disponer de
los mismos, para la realizacion de los fines establecidos en beneficio del
fideicomisario™, {33)

Autores en contra o sea aguellos que nicoan la relacion de iden-
tidad entre ol negocio fiduciario y fideicomiso. Molina Pasquel Roberto,
Ahumana, Rodolfo Batiza y Octavio Cervantes A, H.

Segun Molina Pacuel “"En relacion de fideicomiso solo se requie-
ren dos sujetos y en el negocio fiduciario tres o mas sujetos”. (34)

CERVANTES AHUMADA . —Establece la deferenciacion en
que “El negocio fiduciario es atipico por definicion y ¢l fideicomiso es

{31)  Serrano Trasvifia.- Aportacion al Fideicomiso, Tesis, Méx. 1950. Pig,
66.

{32} Barrera Graf Jorge.- Opus Cit. Pig. 344,

(33)  Villagordoa Lozann José Manuel. Breve estudio sobre el fideicomiso.
Tesis, Méx, 1955 Pég. 109

{34) Molina Pasquel Roberto. -~ Los Derechos del Fideicomisario. Editorial
Jus, Mex. 1946, pig. 136,
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un negocio tipico”. El negocio fiduciario se traduce, en relacién de dos
negocios uno aparente y otro oculto, en el fideicomiso tan solo un negocio
real,

RODOLFO BATIZA.—Las diferencia en que "El Fideicomiso

es real, exteriarizado, juridicamente obligatorio, en tanto que el segundo
sélo tiene eficacia interna entre las partes’”. (36)

Para Octavio Hernandez. — Considera que "Es un negocio juridico
cuya virtud, quien es titular de un derecho, sobre una cosa u otro derecho
constituye con el mismo un patrimonio auténomo cuya, titularidad con-
fiere a otra persona para que lo dedique a Ja obtencion de un fin licito
querido por ¢l titular onigunal o en su caso determinado por la ley.  Ne-
gocio fiduciario es seereto, el hideicomiso es dnico, en el negocio fiducia-
rio es atipico, porque no cxiste reglamentacion alquna, ¢l lideicomiso es
tipico por ley. ¢l fideicomiso nace de la declaracion de voluntal, en cam-

bio el negocio fiduciario es generalmente un acto bilateral (contrato)”,

(37)

Creo que en las diversas teorias analizadues someramente es sin
duda el ncgocio fiduciario - fideicomiso lo que mas me ha llamado la
atencidon en cuanto a su forma y contenido, cabe cclarar que me fundo
en que cada una de estas figuras realizan wna situacion independiente,
pues como anilizamos las diferenciaciones del fideicomiso y del negocio
fiduciario creo a ciencia cierta que las dos figuras son diferentes, pues
ya lo habia expuesto con anterioridad que el fideicomiso es la pauta, e
el concepto ¢mplio v el negocio fiduciario es la realizacién concreta de
los tines propupestos por las partes,  La dnica similitud que localizo entre
una y otra, es la que veremos en el apartado siguiente en cuanto a que
ambay figuros son un contrato,

EL FIDEICOMISO COMO CONTRATO.

Debemos entender por contrato “Los convenios que producen o
transfieren Jas obligaciones y derechos” articulo 1973 del Codigo Civil,
entendido esto como “El acuerdo de dos o mas voluntades para crear,
transferir, derechos v obligaciones”.

El derecho positive, nos indica que el fideicomiso "El fideicomi.
tente destina ciertos bienes a un fin licito y determinado, encomendando
la realizacion de ese fin a una institucion fiduciacia “Articulo 346 Ley
de Titulos y Operaciones de Crédito,

En esta tesis nos referimos a los temas que se han formuado, con-
siderando ¢l fideicomiso como un contrato, es decir nacido de ese acuer
do de voluntades. entre el fideicomitente - fideicomisario e institucion fi-
duciaria. a cfecto de crear o transmitir Derechos y Obligaciones.

{36) Batiza Rodolfo. Opus cit, pag. 110,
(37) Hemindez Octavio A. — Opus cit. pag. 248.
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Hacemos a un lado ¢l razonamiento de que el elemento esencial
del Hdeicomiso sea un acuerdo de voluntades entre el fideicomitente y
[ideicomisario, ya que podrd existir la relacion entre estos dos, pero ca-
be la posibilidad de que sea una sola persona, segin es de verse en ej
Articulo 347 de la Ley de Thiulos y Operaciones de Crédito, que estable-
ve esta posibilidad. "Ll fideicomiso sera vaido aunque se constituya sin
sefialar fideicomisario, siempre yue su fin sca licito y determinado”.

ROBERTO BATIZA.~Llixpone "Siendo la exteriorizacion de
consentimiento por parte del fiduciario, elemento de esencia en la rela
cién fidutiaria. resulta plenamente justificada la aseveracion de que en
Méxicg, el fidcicomiso creado por acto entre vivos ha quedado reduci-
do a un contrato. y que a falta de aceptacion del cargo v resultando im-
pesible su aceptucion ¢l fideicomiso es inexistente”.  “Este es el argu-
mento en el cual s¢ fundan muchas teorias para considerar o] fideicomiso
cemo contrata, ¥ la cual yo acepto.

El acto constitutivo del [ideicomiso tiene un punto contractual,
aun cuando excepcionamente se puede originar en una declaracién unila-
teral de voluntad, que tendrd que llegar a la aceptacién por parte de la
institucién fiduciario y ahi, es donde se configura el contrato.

DESTINACION O AFECTACION DU LOS BIENES O
DERECHOS QUE RECIBEN.

LA INSTITUCION FIDUCIARIA.

La destinacion o afectacion de los bienes fideicomitidos significa,
la transmisidn como aparece en la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en el capitulo que rige In actividad de las instituciones fidu-
ciarias, al establecer la reyla que fija el articulo 45 fraccién sequnda,
incis C. que dice "Cuando e trate de operaciones de fideicomiso por
las que las instituciones fiduciarias ejerciten como titulares de derechos
o hicnes que le han sido transferidos con encirgo de realizar un deter-
minado fin”, Loy de titulos v organizaciones auxiliares,

Ahora bien debemos entender que esa transmision que el fideico-
mitente hace de su propiedad de ciertos bienes o la titularidad de determi-
nar los derechos al fiduciario como transmision plena a pesar de que sea
te a sostenido con frecuencia muy ampliamente, que la transferencia que
se produce en la fiduciaria cuando se refiere a transmisién en propiedad
configura un derecho relativo, una propicdad fiduciaria e incluso un
desdoblamicnto del derecho de propiedad, conceptos que como ya hemos
viste cen amterinridad son inaceptables en nuestro sistema juridico, en
que el derecho de propiedad es absolute e indivisible en cuando a que sus
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efectos no pueden atribuirse a distintos propietarios 6 titulares sin que
esto de lugar o desmembramientos los que por otra parte estan reglamen-
tados por la ley.

La transmision al fiduciario es ({Iirga Omnes), valida frente a
todos ¢ incluso frente al fideicomitente, quien juridicamente al destinar
y afectar pierde la propiedad de sus bienes o derechos a favor de la ins-
titucion fiduciaria,

Sin embargo la obligacion que asume la fiduciaria frente al fideico-
comitente de afectar bienes o derechos a una finalidad. configura en estos
negocios un tipo especial de reladion, en virtud de la cual habiendo trans-
misién plena. ¢sta se encuentra unida internamente entre ¢l fideicomitente
y ¢l fiduciario.  Por lo tanto ¢l fiduciario es titular de los bienes o dere-
chos, pero ante ¢l fideicomitente o fideicomisario (seqin el caso) se obli-
ga a retransmitirles o transmitirles a un tercero.

Debemos entender que la institucion fiduciaria recibe como ya
se dijo antes, la titularidad de los bienes y derechos que le entregan en
fideicomiso, por lo que tnicamente detenta ¢ hien o ¢l derecho que se le
transmite, pero nunea considerar que actia como duciio o bien como pro-
pictario.
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CAPITULO Il
FUNCION NOTARIAL

Antes de iniciar este capitulo cs necesario hacer una observacion
muy especial de una persona que tiene dentro de la relacién del Contrato
de Fideicomiso, un papel muy importante que desempefiar, ya que he
leido libros, tesis, folletos. revistas y nadie ha expuesto lo que esta per-
sena tiene dentro de Ja Jormacion de esta materia, se trata del funcionario
priblico llamado Notario,

Observamos que el estudio del Notariado bien llevado como dice
Corral y de Teresa, es un apostolado, pues consultar al notario, éste se
convierte en el conscjero instructor de las personas para la formacién
del Instrumento Pablico.

EL DERECHO NOTARIAL. —"Es ¢l conjunto de doctrinas o
de normas juridicas que regulan la organizaciéon de la funcién notarial
y Ja teoria formal del Instrumento Publico”™. (1} Asi al conjunto de doe-
trinas y normas juridicas se le ama Notariado, al funcionario que inter-
viene en la formacion y autentificacion del Instrumento Piblico se le
llama Notario, y ¢l documento autorizado por €1, que es un documento pi-
blico se le Hlama Instrumento Puablico.

No entraré a la historia, ni a su evolucion, simplemente tratare
al funcionario autenticador {NOTARIO) v ol documento piblico, con
relacidén a la elaboracién del Contrato de Pideicomiso,

Antes de continuar este tema, es necesario admitir que existen dos
aspectos en el Derecho Notarial.

A). —DERECHO NOTARIAL PROFESIONAL.

1}. ~Profesion Notarial,
2} . —Funcion Puablica.

(1) Jiménez Arnau Enrique. Cit, por Carral y de Teresa Luis, Derecho notarial
y derecho registral, Editerial Libros de México, Méx. 1965 pég. 15,
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B).—~DERECHO DEL INSTRUMENTO PUBLICO.
1}.~La forma notarial, dimensién - acto,
2) . ~Doctrina notarial dimensién - papel”. (2)

La Ley del Notariado, establece en su Articulo 20, la definicion
de quien s el notario y el Articulo 1o, de la referida ley, que es una

tuncién de orden piblico, que serd ejercida por conducto del Gobierno
del Distrito y Territorios Federales.

Articulo To.—"E] ecjercicio del notariado en e} Distrito y Terri-
torios Federales ¢s una funcion del orden publico ... encargada a pro-
fesionales del Derecho a virtud de la patente que para tal efecto les otor-
ga ¢l propio Ejecutivo a fin de que lo desempeiien en los términos de la
presente ley”.  Articulo 20, "Notario es la persona varén o mujer, inves.
tida de fe publica pora hacer constar Jos actos y hechos juridicos a los
que los interesados deban o quicran dar autenticidad conforme a las le-
yes, y autorizada para intervenir en la formacion de tales actos o hechos
juridicos revisticndolos de solemnidad y formas legales™

Al decir funcionario piblico, no se quiere decir que son funcio-
narios de la administracién, sino todo lo contrario, son independientes
pero sujetos a las responsabilidades disciplinarias que deben seguir en
su intervencion, al crear el mstrumento piblico.

El articulo once de la mencionada ley establece que: "El notario,
a Ja vez que es un funcionario piblico y profesional de Derecho que ilus-

tra a las partes en materia juridica”. De ahi que se le llame Notario
Pablico.

Sin embargo considero que es importante para este estudio de-
terminar que es hechos v actos juridicos. el instrumento pablico y antes
que nada la f¢ piblica de que estiy investido.

e

“La fe es la simple creencia en lo que no se ve”. "La fe divina
es, objetivamente, un conjunto de verdades revelados por Dios: v sub-
jetivamente, es ¢l acto de fe”. Asi il entrar a la fe publica {notarial), nos
encontramos con esa e divina v la fe humana. La fe Divina, que es
la que proviene de Diox v la humana la que proviene de afirmaciones
hechas por el hombre. Esta fe es publica o privada,

La Privada. —~La que no es reconocida, sino tan solo por los que
lo celebran,

La Publica. —La que es emitida por una autoridad publica.

{2) Nafiea Lagos. Cit. por Carral y de Teresa Luis. Opus cit. pg. 4.
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REQUISITOS DE LA FE PUBLICA
1}, ~UNA EVIDENCIA, —~Distinguir ante autor del documento

y el destinario.

1}. —Persona Piblica.

51 es su autor
2). —Que vea el hecho ajeno.
3).—~Que narre el hecho propio.

La evidencia consiste en un hecho presente a la vista de nuestro
sentido éptico, facil de conocer y determinar, al decir cvidencia por per-
sona publica, consiste en el funcionario autorizadoe por la ley para dar fé
del hecho ajeno y redactar e} hecho propio.

2) . ~UNA EVIDENCIA SOLEMNLE. —LEste hecho propio del
notario, la ley del notanado en su articulado segundo, establece que, los
hechos o actos juridicos a los autentifica conforme a las leyes, seran re-
vertidas de olemnidad y formas legales,

3. —~UNA FASE OBJETIVA. —Es decir, que el hecho ajeno o
percibido ¢l notano lo debe traspasar a un hecho narrado {dimensién pa-
pel}, en otras paltbras. o5 una objetividad fisica que produce la fé escrita,
valorada por la ley v por lo tante se trata de un documento autén-
tico.

12ste s reauisitos nnidos siempre producen coetaniedad, es decir de-
ben tener valor de la prucha que se alcanza con la forma®. (4)

TIPOS DE FE PUBLICA

A} . —~ORIGINARIA. —~Que es la narracion del hecho captado,
oido vy visto por ¢! Notario y trasladado al papel (PROTOCOLO).

B). ~DERIVADA . —En la que no actia sobre hechos, cosas o
personas, sino sobre otros clementos.

CLASES DE FE PUBLICA.
1}, —la fé pablica judicial.
2). —La fé puablica notarial.

Nos ocuparemos de la k¢ publica notarial, que consiste en “aquella
qarantia que ¢l estado da a ciertos actos o hechos realizados” ante la fé
del notario. Dentro de su funcion notarial como parte autentificadora de)
Contrato de Fideicomiso. ¢s necesario que estd funcién, contenga estas
caracteristicas.

{4} ldem. Opus cit. pig. 54.
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El notario tiene la obigucién de examinar lo que va ha dar fe,
que este conforme a las leyes, y que el sentido que le quieran dar las par-
tes este correcto, y negar su intervencién si falta un requisito legal para
su validez, a todo esto se le llama una construccidn técnica del acto. Pa-
ra que a través de sy intervencion, de origen a los negocins juridicos for-
males a lo qu ese llama construccién juridica (acto juridico), Y que a
través de la veracidad plena, el noatrio d cfe de lo que ha visto, oido y

ahservado.
HECHOS Y ACTOS JURIDICOS

Siguiendo ¢l anaisis del articulo segundo de la ley del notariado,
nos encontramos que esa f¢ pablica, esta encaminada para hacer constar
hechos y actos juridicos a los que las partes deban o quicran dar auten

ticidad conforme a las leyes.
POR HECHOS JURIDICOS. —~"Son todas las conductas hu-

manas o ciertos fendmenos de la naturaleza, aue el Derecho considera
para atribuirles consecuencias juridicas™. (6)

Asi encontramog aquelios hechos en los cuales intervienen las
veluntades y en otros en la que no interviene,

A). —HECHO JURIDICO STRICTU SENSU.

El cual puede ser un hecho natural. Ej. la muerte de un
ser humano, Y por lo mismo el hecho juridico puede ser
un hecho del hombre.

Siguiendo esta evolucion, nos encontramos con que los Hechos Ju-
ridicos Strictu Sensu. se clasifican en:

1) . —Hechos licitos.
2) . —Hechos ilicitos.

Hechos licitos. — Aquellos en que interviene la voluntad de! hom-
hre v los que interviene un acontecimiento natural, En aquellos en que
interviene 1a voluntad del hombre aparecen los hechos licitos y los hechos
icitos. "I los “Heches licitos la gestién de negocios, por ejemplo, en
la que el gestor tiene la chligacion atn sin quererlo de sequir la gestién
que ha empezado”.  (Articulo 1902 C.C.). 1. —Hicitos como son los deli-
tos v Jos cuasi - delitos, cjemplo, el que comete un delito intencional”. (7}

2 esto aparece el acto juridico, cuya caracteristica
snieto es producir efectos de Derecho basada
Asi el acto juridica gue es la que nos

tEn oposicibn
es que la intervencion del
en su voluntad de producirla.

{6) Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto. Derechn de las obligaciones. Editorial Ca:

jica. Segunda Edicion, Méx, pag. 116, o
{7} Borja Soriano Manuel. Teoria General de las Obligaciones. Bditorial

Porroa. Ha. cdicidn, 1966, Méx, pig. 99.
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interesa en este estudio es: "Toda manifestacion de voluntad hecha por

una o varias personas con la intencién de crear, modificar o extinguir un
derecho”. (8)

El mismo acto juridico “Es una manifestacion exterior de la voun.
tal bilateral o unilateral cuyo objeto directo es engendrar, fundado en
una regla de Derecho o en una Institucion Juridica, en contra o en fa-
vor de una o varias personas, un gstado, es decir una situacion juridica,
permanente y general, o por el contrario un efecto juridico limitado, que
se reduce a la formacion, modilicacién o extincaién de una relacion de
derecho”’. {9)

Estos actos juridicos pueden ser segin la voluntad o voluntades
en: unilaterales o plurilaterales.  Son unilaterales cuando ¢s solo una
voluntad la generadora de los efectos juridicos que se producen, y pluri-
laterales cuando son dos o mas las voluntades deneradoras, a estos se les
lama convenios.

EL CONVENIO. ~"Es ¢l acuerdo de dos o mis personas para
crear, transferir, modilicar o extinguir obligaciones™. Art, 1792, C.C.

“Los convenios que preducen o transfieren las obligaciones y de-
rechos se llaman contratos™. Art. 1973 C.C.

Pues bien, en nuestro estudio veremos aquellos convenios que
producen y transfieren los derechos v las obligaciones en lo que se rea-
liza el acontecimiento de producir efectos juridicos.

El articulo 1874 C.C. vigente, establece que los actos juridicos
(contratos requieren de ciertos elementos de existencia), como son:
Consentimicnto y chijcto agregando uno mas, que es la Solemnidad.

"El consentimiento puede ser expreso o tacito. Es expreso cuan-
do se maniliesta verbalmente, por escrito o por signos inequivocos. El
tacito resultard de tos hechos o actos que lo presupongan o que autori-
cen a presumirlo, excepto en Jos casos en que por ley o por convenio
la voluntad dcbha manifestarse expresamente’”.  Art, 1803 C. C. vi-
gente.

OBJETO. ~Aqui nos encontramos en el objeto inmediato y el
especifico mediato. El objeto inmediato; es todo contrato que es crear
o transmitir derechos y obligaciones y el mediato. 1. ~La cosa que el obli-
oado debe dar; 11. —El hecho que ¢l obligado debe hacer o no hacer,
(Art, 1793 v 1824 C.C.).

En este objeto mediato requiere ciertos elementos que son: cuan-
do se trate de una cosa:

{8) Mazaud. ~ Cit. Yfarraguersi y Villarreal Carlos A, Nulidad del instru-
mento piblico notarial. Tesis. Méx. 1970, pig. 5.

(9) Bonmnecase. — Elementos del Derecho Civil. Editorial Caijica, Tomo 1
Méx. 1945, pig. 126
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1).~Debe existir en la naturaleza,

2) .~Debe ser cl objeto determinado o determinable en cuanto
a su especie; y

3).~Debe estar en el comercio. Art. 1825 C.C.

Ademas "El hecho positivo o negativo objeto del contrato, debe
ser posible y licito”.  Art, 1827 C.C.

El primer clemento, de que debe existic o no existir en la natu-
raleza, bien por que son incompatibles con la Ley de la naturaleza, o por-
que no se puede concebir. 1828 C.C.

El segundo elementa determinable, que no se puede confundir con
otra cosa es decir, especificar lo que sea objeto del contrato. Ademas de
no ser contrario a las leves vy buenas costumbres, 1831 C.C.

El tercer elemento, que esté en el comercio, que no se contraponga
a la ley, es decir, que sea propia de particulares o de la propiedad pri-
vada.  Que sea posible, a contrario sensu, no puede existic por ser in-
cempatible con ladey de la naturaleza o norma juridica, 1829 C.C.

Que sea licito, que no sea contrario a las leyes de orden publico
o a las buenas costumbres. 1830 C.C.

Y, "La solemnidad, es ¢l acto de caracter exterior, sensibles que
rodean o cubren a la voluntad de los que contratan, y cuya ausencia
por ministerio de la ley. implica la inexistencia del acto”. {10)

Por lo que se refiere a los elementos de validez del acto juridico
lo veremos en su oportunidad,

Con estas bases entraremos de lleno al estudio del Instrumento
Puablico para la claboracién de un contrato de Fideicomiso, (Lo veremos
desde su trato con las personas que lo quieran celebrar, sus requisitos
esenciales para la formacion de la escritura, requisitos formales como lo es
desde. e} encabezado de la escritura, hasta su expedicion del testimonio)
ya que en el siguiente tema veremos, los Principios Registrales y su
inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad.

El documento que produce el Notario se le llama Instrumento Pi-
blico. Jiménez Arnau, nos dice, el Instrumento Publico es: "El mejor
medio de expresion del pensamiento y de querer serio de}l individuo, el
mejor medio para lograr en el Juturo la autenticidad; el mejor medio de
asequrar la técnica y legalidad del acto; el medio de fijacibn exacta y
permanente para cumplir los cfectos del actor: el medio legal de hacer
clectiva a obligacién; y el medio de garantia de las partes y de los ter-

ceros”. {11}

{10} Gutiénez y Gonzilez Ernesto. Opus cit. pég. 211,
(11} Jiménez Ernan E. Git. por Camal y de Teresa Luis, Opus cit. pég

147 y sigs.
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El Instrumento Piblico. ~Es un documento pablico, con f& pi-
blica con autenticidad, por ser semana de un notario,

Antes de continuar quisiera hacer notar la diferenciacion de lo que
es escritura y testimonio, acta y testimonio, porque ¢s muy comiin con-
fundir uno con otro, siendo que son conceptos muy diferentes.

Por escritura, ¢l articulo 32 de la Ley del Notariado, establece
que: "'Escritura ¢s el instrumento original que el notario asienta en el pro-
tocolo para hacer constar un acto juridico, y que tienc la firma y el sello
del notario™,

Por acta notarial, el articulo 58 de la Ley del Notariado, estable-
ce que “Acta Notarial es el instrumento original que ¢l notario asienta
en o} protocolo para hacer constar un hecho juridico y que tiene la firma
y ¢l sello del notario”.

Por testimonio, el articulo 69 de la Ley del Notariado, establece
que: “Testimonio es la copia en la que se transcribe integramente una
escritura o acta notarial con sus documento anexos que obran en ¢l
Apéndice, con cxcepeién de los que estuvieren redactados en idioma
extranjero y les gue se havan inserto en el instrumento™

Las personas confunden con frecuencia escritura con el acta, pero
mas se confunden al decir que escritura es lo mismo que testimonio y a la
inversa. siendo por definicion conceptos muy diferentes, por escritura es
el acentamiento que hace el notario en el protocolo del acto o hecho ju-
ridico, y ¢! testimonio es la transcripeidn de ese acto o hecho juridico,
es decir es una copia de lo puesto en el protocele v de sus anexos.

Ln escritura contiene la voluntad o el consentimiento y objeto vy
el acta contiene hechos juridicos que no son actos juridicos.  Sanahuia
dice: “La ececritura enlaza el hecho directamente con la consecuencia ju-
ridica, porque a eso se dirige Lo voluntad; v el acta, aisla el hecho el cual
ce enlazara con la consecuencia juridica”™.  “Fx-lege” no "Ex-volunta-

e, (12)

En la eweritura deke centener la comparecencia, exposicion, estipu-
lacién. ctorgamiento y Ja autorizacion: y la del acta: el requerimiento, Ia
narracién del hecho v la autorizacién.  Nos ocuparemos del acto juri-
dico, {contrato de fideicomiso) escritura.

Como habia expuesto anteriormente. el instrumento pfxb}i?o, es el
documento que produce ¢l notario, con el cual veremos el nacimiento del
contrato  desde el trato de las partes contratantes, Ia elaboracién del
scto juridico v su expedicién de testimonios.

(12) Sanahuja y Soler José Maria. Cit. por Carral y de 'Teresa Luis. Opus
cit, phg. 144
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El documento, dividido en protocolo, idioma, grafia, orden cro-
nolégico, apéndice, archivo e indices.

El protocolo notarial. El art. 14 de la Ley del Notariado, explica
de cuantos hibros o volumenes esta constituidos, que no podra ser mayor
de 10 volumenes, contendran las medidas y margencs que esta misma ley
exige y contendran también las certificaciones que establecen los art, 17-
18 v 23 de la misma ley.

Idioma. 1 Art. 34 de la Ley del Notariado, establece que debe
ser en idioma castellano, preve que si en el acto hubiere un extranjero,
se leera ¢l acto juridico a un interprete, inserto también con sus gene-

rales. Art. 34, F. Xly Art. 40-B.

Orden cronologico. — 1 Art. 21 de la referida ley, establece como
#e debe de usar los protocolos en un orden cronoldgico, atendiendo a la
numeracion de los instrumentos piblicos, i libro 1 se pondra la escri-
tura No. uno, la escritura No. dos se pondra en o] libro 2 vy asi sucesi-
vamente, hast allegar al dicz velver o empezar, ademas los libros del pro-
tocolo tendran una carpeta Hamada apéndice. esto es, en esta carpeta se
anexan lon clementos esencales que se requieren para la elaboracion del
acto juridico. {eertificado de gravamenes, nota del timbre, permiso de la
Secretaria de Relaciones  Yxteriores, certificado de no adeudo, ete.).

Art 27 1 de N,

Conforme al importantisimo Articule 34, se redactard en idioma
ractellano lac escrituras, salvo lo que ya expuse, con estas reglas veremos
las partes en que se componen las escrituras (ACTO JURIDICO).

1). ~Encabezado,

2} . — Antecedentes.

3} . ~Clausulado.

j. —Personalidad.

5) . —Certilicacion.

j . —Generales.

7). —Autorizacion preventiva,
81 .~ Autorizacion delinitiva,

9}, —~Expedicién de testimonios.

Antes de iniciarlo observaremos los elementos esenciales para la
formacién de la escritura, como es la documentacién que debe exhibirsele
al notario para su claboracion.
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PRIMERO. ~Lo sera el titulo de propiedad en el que se acredite
al ftideicomitente el cardcter de propictario, aqui quisiera hacer una aclara-
racién, ya que cxisten personas que confunden el titulo de propiedad
con la escritura publica. Por titulos de propicdad se entiende el dere-
cho consignado que se tiene sobre un bien inmueble, y por escritura
publica, lo que asienta ¢l notario publico en los libros de su protocolo.

Art, 32 L.N.

SEGLINDO. —Boletas de Contribucién y de Agua a corriente, a
esto o Ley de Hacienda, obliga al fideicomitente, que el inmueble se en-
cuentre al corriente en ¢l impuesto predial asi como en los derechos por
servicio de aguas. al cual el notario se le comprobara y a ¢l le constara
gue ¢l inmuehle que se afecte en fideicomiso se encuentra libre de adeu-
dos, tanto por el impuesto como por los derechos. y al corriente en los
bimestrales correspondientes a su firma, el notario dard, fe que esta libre
de adeudes, s¢ hace notar que cuando en la boleta de agua la cuota sea
medidor, ira atrazada un bimestre.  Ej. 20, Bimestre de predial y el
to. de agua.

TERCERQ . — Avalio Bancario. —Para saber en el caso de¢ que
¢] fideicomitente tenga utilidad per la atectacion del inmueble, en términos
del articulo 60 fraccion Hl y 68 v siquientes de la Ley de Impuesto so-
bre la Renta, para efectos de que las Leyes fiscales determinen el valo
ccmercial.

CUARTO. —Permiso de la Secrctaria de Relaciones Exteriores
Esto tiene como finalidad que la Institucion Fiduciaria por medio de su
representante (Delegado Fiduciario), adquiera fa titularidad fiduciaria del
inmuchle materia del fideicomiso. Esta solicitud sera firmada precisa
mente nes el Deleagade Fiduciario.

Posteriormente se requeriran acta de matrimonio, para saber el
régimen matrimonial en aue se casod el fideicemitente, ya sea por el de se-
paracién de bienes o sociedad conyugal. Acta de divorcio, acta de defun-
cién, en una palabra su estado civil viudo(a), divorciado{a), casado(a},
todo esto con el fin de hacer comparecer, en el primer caso al conyuge
4 dar su conecentimiento con la operacién celebrada por su esposo(a),
les), el acta de separacién de bienes, poniendo los datos esenciales como:
{lugar, nombre del eficial del Registro Civil, fecha y nimero de regis-
tro y de pratida). o bien para que con cl titulo de propiedad el Notario
se de cuenta de que la persona que ahora transmite, haya adquirido
coltero(a), viudo(a) o divorciadola). en cuyo caso no sc requerira el
consentimiento del canyuge,

QUINTO. ~En caso de que ¢l fideicomitente - Fideicomisario es-
tén representados, la personalidad debera acreditarse, asi como también
la personalidad del Delegade Fiduciario que tenga precisamente ese car-
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go, Art. 34 Fracc. VIII de la Ley del Notariado y Art, 45 Frac.
IV de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Au-
xiliares lo establece,

SEXTO.~Y hoy en dia ¢l clemento importantisimo, como lo es
el certificado de gravamenes, que tienc ahora efectos de primer aviso
preventivo, (solo para los notarios) 3018 del Cédigo Civil reformado,
siempre y cuando ¢l notario lo solicite asi, sino tendra efectos de infor-
macién unicamente.

Una vez con estos elementos, entraremos a la elaboracién de la
escritura,

El Articulo 34 Fraccién 1 de la Ley del Notariado, establece lo
que yo llamo, ¢l cncabezado; expresard el lugar vy fecha en que se ex-
tienda la escritura, asi como su nombre y apellido y ¢l numero de notaria.
el acto juridico que sc otorga y los comparccientes. Ejem. "En Ja Ciudad
de México a les oche dias del mes de mayo de mil novecientos sctenta y
cuatro, yo el licenciado, Notario Numero, del Distrito Federal; hago cons-
tar el Contrato de Fideicomiso vue celebran de una parte, como fideico-
mitente ¢! Sr. Antonio Lopez Pérez con el consentimiento de su esposa
sefiora Lourdes Ramos de Lapez, de la otra, como fideicomisario Ignacio
Rubio Médina y de una ultima parte, como Institucion Fiduciaria, Gene-
ral Hipotecaria, Saciedad Anénima, representado por su Delegado Fidu
ciario, seiior Alfredo Lopez Contreras, y que formalizan por el presente
instrumento de conformidad con los antecedentes y clausulas que si-
guen.

El articulo 34 fraccién 111, de la Ley del Notariado establece que
se consignara como antecedentes ¢l altimo titulo de propiedad del inmue-
ble, asi como, su inscripeién en el Registro Publico de la Propicdad que l¢
corresponda. también ¢ Notario certificara, que ha tenido a la vista de-
terminados documentos que le serviran para hacer la elaboracién de la mis-
ma. debera como lo ordena la fraccion [V del mismo articulo, redactar
o citar ¢l nombre del notario, niamera de notaria y su residencia en don-
de se haya consignado el acto juridico, la fecha de su otorgamiento.
La fraccion VI establece que tratandose de bienes inmuebles, se deter-
minara st naturaleza, su ubicacién, medidas y Jinderos.

asi como su superficie,

1). ~Es materia del Contrato de Fideicomiso que se formaliza
por este instrumento la casa marcada con el ndmero cuatrocientos nucve
de la calle Sur ciento siete-A y terreno que ocupa, que s el lote trece
de la manzana nueve, en la Colonia Héroes de Churubusco, lztapalapa,
Distrito Federal. con superficie de ciento cuarenta metros cuadrados v las
siquientes medidas y linderos: al norte cn sicte metros can el lote d{'eci‘
i< n sur en siete metros con calle de su ubicacién: al este en veinte

seis; ! ‘
lote 12 v al Qeste en igual medida con el lote catorce.

metros cen el
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Dicho predio ¢s propiedad del sefior Antonio Lépez Pérez, quien
lo adquiri6 por compra que de ¢l hizo, al seiior Pedro Urquiza Jacobo a
quien prestd su consentimiento su esposa sefiora Concepcién Quintery
de Urquiza, segan escritura numero treinta y dos mil ochocientos se-
tenta y uno de fecha cuatro de octubre de mil novecientos cincuenta y
siete, otorgada ante cl notario namero cincuenta y cuatro del Distrito
Federal, licenciado Graciano Contreras, cuyo primer testimonio que ori-
ginal doy f¢ tener a la vista, quedo inscrito en Ja seccion primera del
Registro Pablico de la Propiedad de ésta capital, en el tomo ciento die-
cisiete volimen tercero de la Serie "A", a fojas doscientos cincuenta y
cinco y bajo el nimero ciento sctenta y cinco, o bien la razén que ain no
ha sido registrado.

Por lo que se reficre o la certificacion que establece el articulo
34 Fraccién 111 de la Ley del Notariado, debera certificar lo que ha te-
nido a la vista para el otorgmiento de una escritura, ¢l notario muchas
veces certifica que twvo un sequndo testimonio o bien una copia certifi-
cada expedido por ¢) Director del Registro Puablivo de la Propiedad,
también certifica gue tuve a la vista las inscripeiones del mismo Registro
bieno que tuvo a la vista el volimen de protocolo de que por escritura en
¢l Archivo General de Notarias, lugar donde se depositan después de cin-
co afos los volumenes de protocolo de los distintos notarios en funciones
ya muertos, ¢ste plazo se toma a partir de que ¢l notario tiene la patente
como tal, expedida por el Jefe del Departamento del Distrito Federal.

Como ya se¢ dijo antes, para su formacién se requicren la boleta
predial y de aguas al corriente, asi como, el permiso que otorga la Se-
cretaria de Relaciones Exteriores para la constituciéon del contrato de
fideicomiso. ¢l fideicomitente declara bajo protesta de decir verdad, que
el inmueble que fideicomite. no r\porta gravamen alguno, (hipoteca,
fianzas o embargo o afecto a fideicomiso), xe hard constar también si
e cancela o continia con el gravamen. Dicho certificado se agregara
al apéndice, parn formas partes integrante de la escritura, a la cual se
agregard como letra A - B - . ete, como lo establece el Art, 28 y el
Art. 34 Fracciéon X de la Ley del Notariado.

~

“Los documentos del apendice se arreglarin por legajos, ponién-
dose en cada uno de ¢éstos ¢l numero que corresponda al de Ia escritura
o acta a que se refiere. y en cada uno de los documentes se pondri una le
tra que les sefale v distinga de los otros que formen el legajo”.

Por lo que se refiere al permiso de Relaciones. es un glemento
esencial mara la formacion de este contrato, ya que sin ¢ cual la ins-
titucién fiduciaria no podra adquiritlo o tener la titularidad del predio
afecto en fideicomisa. Seaiin es de verse en el Art. 27 de la Constitucién
Politica de los Fstados Unidos Mexicanos en su fraccion I que dispone

que solo los mexicanos v las Sociedades Mexicanas, pueden adquur el
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dominio sobre la tierra, agua y sus accesiones. In dicho permiso expedi-
do por la Secretaria de Relaciones Exterires, (sera firmada la solicitud
el Delegado Fiduciario). Se soliata para que adquiera la fiduciaria el
inmueble por contrato de fideicomiso con las siguientes caracteristicas:
Fideicomitente ¢l sefior Antonio Lopez Pérez, Fideicomisario Ignacio Ru.
bio Medina, y como mstitucion fiduciana la sohatante.  Objeto o sea
Ja materia del fideicomiso. (SE DESCRIBE EL PREDIO, SUPERFEI-
CIE, MEDIDAS Y LINDEROS, LOS FINES PARA LO CUAL SE
CONSTITUYE Y SU DURACION]. en esto dltimo no podra exceder

de 30 afos para bicnes utbanos y de dos afios para bienes risticos.

Otro clemento esencial para la formacién del contrato de fideico-
miso, Jo ¢s sin duda. ¢l avaluo practicado por una institucion bancaria, en
el se tomara como hase la fecha en que se practique dicho avaluo y su
valor comercial,

El articulo 34 Fraccion V de la Ley del Notariado, establece que:
“Se consignara ¢l acto en clansulas redactadas con claridad y concision

’e

evitando toda la nalabra y férmula indtil o anticuada’™.

CLAUSULAS: —PRIMERA . —Dara los fines que mas adelante
se indican ¢! sefior Antonio Lopez Pérez, entrega v afecta en fideicomise
irrevocable, traslativo de dominio en favor de la Institucion Fiduciaria
(General Hipotecaria, 8. A.) Departamento Fiduciatio {el lote de terre-
no o la casa por cuanto de hecho o por derecho le corresponda, con la
superficie, medidas y linderes determinados en el proemio, asi comio, en
el permiso que concedio la Seeretaria de Relaciones Exteriores,

Si se examina esta redaccion de la primera clausula, con base ol
articulo 346 de la Ley de Titulos y Operaciones de Credito el fideico.
mitente destina y afecta en fideicomiso, con hase a los fines, el fideicomi.
tente entrega y afecta, esta entrega y afectacion se hace a favor de Ia
institucién Bancaria, esto es, Ja titularidad de bienes, derechos, obliga-
ciones en dinero, et

Asi este patrimonio pucde formarse por bienes muebles o inmue-
bes o sobre derechos, pero siempre y cuando no sean estrictamente per
sonales con arreglo a la ley. (Art. 351 de la Ley de Titulos v Operacio-
nes de Crédito), axi la afectacion es la materia o patrimonio que s¢ en-
trega a la institucién fiduciaria, cuya finalidad sirve para que el Hidu-
ciario cumpla con lo estipulado v de acuerdo con las finalidades consig-
nadas.

Por lo aue se refiere a lo Revocable e Irrevocable, el articulo 357
Frac. VI de la Ley de Titulog y Operaciones de Credito, establece que
cera revocable cuando el fideicomitente se lo haya reservado expresamente
a constituirse el fideicomiso y €5 irrevocable cuando nunca vuelve al pa-

trimonic del fideicomitente,
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El objeto, ~LEs aquello que se describe, o sea los bienes o dere-
chos y obligaciones en dinera.  Tratindose de bienes inmucbles es ne-
cesario que se inscriba en ¢l Registro Publico de la Propiedad. Art. 353
de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito “El fideicomiso ¢uyo ob-
jeto recaigan en bienes inmuebles deberd inscribirse en la seccion de la
Propiedad del Registro Piblico del Tugar en que los bienes estén ubica-
dos. El fideicomiso surtira electos contra terceros, en el caso de este ar-
ticulo, desde la fecha de insempeidn en el Registro™,

CLAUSULA SEGUNDA  ~Las partes en el Fideicomiso.
A) . ~Fideicomitente,  Sefior An-
tonio Lépez Pérez.

B) . —Fideicomisario, Sefior Igna-
cio Rubio Medina.

C). —Institucion Fiduciaria.. Ge-
neral Hipotecaria, S, A, re
presentada por su Delegade
Fiduciario, sefior Licenciadn
Alfrede Loper  Contreras,
quien protesta su fiel v leal
desempriio.

1Quien puede ser fideicomitente? E1 Art 319 de la Lev de Titulos
y Operaciones de Crédito establece”. "Solo pueden ser fideicomitentes
las persenas fisicas o juridicas que tengan a capacidad necesaria para ha-
cer la afectacion de bienes are el fideicomiso fmplica”,
DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE.

1), —Los aue se hacen constar en Ia escriturn constitutiva,

2}, ~Que los praductos o sus remanentes sean entregados a favor
de ¢ o sus causahabientes o al fideicomisario.

3). ~Designar un comite téenico, cuando <« establece por el fi-
deicomitente.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE -
FIDEICOMISARIO.

A).~Pedir la reivindicacion de los bienes fideicomitidos, cuan-

do el fiduciario ne compla con lo pactado,
B).—Exigir cuentas en la administracion del inmueble al fidu
ciario.

C) . ~Exigir ¢l cumplimientn del fideicomiso al fiduciario.

D). —Exigir la Transmisién al Fiduciario. a su persona o bien a
las personas que ¢l indique.
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OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE.

1}.~Hacer la entrega ol Fiduciario,
2).~Pagar los honorarios al fiduciario,
(Quien puede ser fiduciario?

En virtud de que nuestra legislaciéon unicamente acepta a las insti-
tuciones de crédito para desempeiar ¢l cargo de fiduciarios, sus derechos y
obligaciones estan regulados en la Ley General de Instituciones de Cré-
dito y iOrganizaciones Auxiliares en los Art. 44 al 46 asi como en el
Art. 356 de la Ley de Titulos y Operaciones de Credito.

DERECHOQOS. ~ Tomar posesién del patrimonio fideicomitido
quedando su administracién a favor del fideicomitente o bien en el fidei-
comisario.

2) . —Delender el patrimonio fideicomitido,
lancia del mismo.

3) . —Cobrar sus honorarios, como aceptacién al cargo y la vigi-
4) . ~Celebrar los actos que se le encomienden,

5) . ~Renunciar al cargo cuando asi lo previene la Ley.

OBLIGACIONES

1).—Mantener separados los bienes afectos al fideicomiso para
su facil identificacién.

2) . ~Desempenarse fielmente a su cargo.

3).—Revertir la propiedad al fideicomitente o al fideicomisario
en su caso.

4) . ~Cumplir las finalidades que le sefiale el fideicomisario para
transmitir total o parcialmente el inmueble o sus productos
a quien le indique.

5) . ~Responder por el menoscabo y los dafios sufridos al bien
fideicomitido.

6) . —Celebrar los actos y convenios siempre con la aprobacién
del fideicomitente o fideicomisario en su caso.

;Quién puede ser fideicomisario? ‘}‘Zl Art. 348 dft l‘a Ley de Ti
tulos y Operaciones de Crédito establece Pue;ien ser fxdel‘com;samos ‘la.s
personas fisicas o juridicas que tengan la capacidad necesaria para recibit
el provecho aue el fideicomizo implica.
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DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISARIO

El articulo 45 de la Ley de Instituciones de Crédito y Organizacio-
nes Auxiliares y articulo 355 de la Ley General de Titulos y Operacio-
nes de Crédito..

1}.~Lxigir a la fiduciaria el cumplimiento del fideicomiso.
2). —Exigir al fiduciario las cuentas respectivas,

3).Atacar a la fiduciaria de mal manejo de los bienes fideico-
mitidos,

Asi entendido se dira, el fideicomitente es la persona que entrega
y afecta determinados bienes o una institucién fiduciaria para la realiza-
cién de un fin determinado. EJ fiduciario. Es la institucién que tiene
la titularidad de los bienes o derechos fideicomitidos v que se encarge
de la realizacion de los fines del mismo, y el fideicomisario, es la per-
sona fisica o juridica que recibe el beneficio o el provecho que el mismc
fideicomiso implica asi como la capacidad necesaria para recibirlo.

En cuanto a su capacidad, el fideicomitente tiene que tener la
capacidad necesaria para hacer esa afectcion,  Art, 349 de la Ley de
Titulos y Operaciones de Crédito, se entiende que no podran hacerlo los
menores de 18 afios.

Las perscnas morales requicren autorizacién por parte de la Se
cretaria de Relaciones Exteriores para adquirir el inmueble fideicomitide,
asi como a las Asociaciones Civiles cuando denwo de sus finalidades u
objetos sociales tenga ol de adquirir bienes inmuebles, las personas ex-
tranjeras que acrediten su legal estancia en el pais.  {(documento migra-
torio). En cuanto a la capacidad de la Institucion Fiducaria, Ia Ley
General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares esta-
blece quienes pueden ser y gue capacidad tienen para ejercer su cargo.

CLAUSULA TERCERA. — las finalidades ;qué clase de fina-
lidades se pueden dar en el fideicomiso? aquellos que sean licitos y per-
mitidos por las leves v oue sean determinados. Art. 346 Ley de Titulos
y Operaciones de Crédito.

El fin, es la actividad juridica que realiza el Piduciario por ins-
trucciones del fideicomitente-fideicomisario en su caso, actividad juridi-
ca porque a través de ésta, ol fiduciario realiza los actos it{ridigos con-
cretos que se requieran para el exacto cumplimiento del fideicomiso. Es
ilicito el fin cuando sea contrario a las leyes de orden publico o de las
buenas costumbres o cuando sea imposible su realizacién,

ESTOS FINES ENTRE OTROS PUEDEN SER:

A. ~Que ¢l fiduciaric conserve ¢l inmueble fideicomitido a dis-
posicion del fideicomitente-fideicomisario en su caso, para que lo use y
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disfrute quedando la posesién y administracién a favor de éste,

B} .~Que ¢l fiduciario realice fielmente con el inmueble fidei-
comitido las instruccioncs que reciba del fideicomitente-fideicomisario, pu-
diendo gravarlo con hipoteca o por cualgquier otro medio legal para ga-
rantizar las obligaciones que sciale el fideicomitente-fideicomisario,

C.~Que cn su oportunidad el fiduciario transmita total o par-
cialmente ¢l inmueble fideicomitido a la persona o personas fisicas o
morales que designe por escrito ¢l fideicomitente o fideicomisario en su
caso y siempre y cuando tengan capacidad legal para adquirir de acuerdo
con nuestras leyes vigentes,

D} . ~En general que el fiduciario realice los convenios y contra-
tos y ejecute los actos que le indique el fideicomitente o fideicomisario
en su caso.

CLAUSULA CUARTA. ~— El fideicomitente no se reserva de-
recho ni acciébn de ninguna especie sobre el inmueble fideicomitido en
virtud de que por la constitucion de este fideicomiso recibe del fideico-
misario como contraprestacién la cantidad de DOSCIENTOS MIL PE.
SOS por lo que otorga, el fideicomitente el resguardo que sea mas efi-
caz en derecho.

iQué es la Contraprestacién? La contraprestacién es la entrega
de una cosa por el pago de una cantidad en precio cierto y en dinero.

CLAUSULA QUINTA. — La posesién y administracién del
inmueble fideicomitido queda en favor del] fideicomisario, quien podra
realizar sobre dicho bien toda clase de obras y mejoras, asi como instruir
al fiduciario para realizar en la forma que a sus intereses convenga, el
inmueble materia del fideicomiso o arrendarlo en las condiciones que es-
time convenicnte. Sg prevee, para el caso del arrendamiento, los con-
tratos seran otorgados directamente por el fideicomisario como arrenda-
dor quien tendra el caracter de titular de los derechos derivados de di-
cho contrato, quien a su ver tendra en caracter de causa-habiente en los
los contratos que estén en vigor, sin que por su parte, la fiduciaria con-
traiga obligacion por falta de cumplimiento de las obligaciones de los
contratos, ni por ningun otro concepto. Toda esta situaciébn se realiza
porque el fideicomisario es el que tiene la posesién y la administracién
del inmueble, logico es, que sea el beneficiario en los contratos de arren-
_damiento que celebre, y se considere como causahabiente, el incumpli-
miento de esos contratos es en perjuicio de éL

CLAUSULA SEXTA. ~ El lideicomitente queda obligado desde
ahora al saneamiento para el caso de eviccion del inmueble fideicomiti-
do, frente al fiduciario y frente a la persona(s) fisica o moral, a quie-
nes les transmita el inmueble. Generalmente el fiduciario hace constar
esta estipulacién sin que tenga responsabilidad alguna.
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CLAUSULA SEPTIMA. — @I fideicomisario(s) o en su caso
la persona designada por éste, podran de comin acuerdo con la fiducia-
ria modificar las condiciones del fideicomiso, sin necesidad del consen~
timiento del fideicomitentc.

CLAUSULA OCTAVA. — La liduciaria no sera responsable
de hechos o actos de terceros que impidan o dificulten la realizacién o
el cumplimiento de los fines de este contrato. Tampoco lo sera del pago
de impuestos o derechos v demiis prestaciones fiscales que cause el in-
mueble fideicomitido, en consecuencia no hara ningin desembolso por
tal motivo.  Pero en caso de defensa de} patrimonio fideicomitido, of fi-
duciario solo cstara obligade a otergar el poder correspondiente a las
personas que deban cfectuar dicha defensa de conformidad con las ins-
trucciones que reciba del fideicomisario.  Asi el fiduciario no serd res-
ponsable por las actuaciones de los apoderados. pero la institucion fidu-
ciaria respandera civilmente con su capital y reserva por los dafios y per-
juicios que se causen per la falta de cumplimiento de las condiciones o
término schialados en el [ideicomiso, por malversion a los Dienes H-
deicomitidos, frutos o productos v demas que impliquen ¢l descuido y el
incumplimiento a los fines sefialados.  Art, 45 Fraco X1 de la Ley Ge-
neral de Instituciones de Crédito v Organizaciones Auxiliares v el Art.
356 Parralo fina) de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito.

“La institucion fiduciaria respondera civilmente, con su capital, re-
servas y beneficios no distribuidos. por los daiios y perjuicios que se cau-
sen por la falta de cumplimiento en las condiciones o términos sefialados
en ¢l fideicomise.”.  “Siendo responsable de las pérdidas o menoscabo
que los bienes sufran nor su culpa’,

CLAUSULA NOVENA, — Ll fiduciario cobrarhd por concepto

de honorarios lits siguientes cantidades y porcentajes:
A)}.—Por aceptacién del cargo la cantidad de mil pesos.

B. ~Durante la vigencia del fideicomiso, por cada afio o fraccién
el 0.50¢% anual wobre el valor del inmueble fideicomitido, pagadero por
semestres adelantados.

CLAUSULA DECIMA. — Clausula de gastos, impuestos y ho~
norarios, seran por cuenta del tideicomisario,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. — Seran a cargo del fi-

deicomisario los impuesto, derechos federales, estatales o municipales
que cause o llegare a causar el impuchles fideicomitido,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. — El patrimonio del fi-
deicomiso ¢n ningitn caso volvera al dominio de Ja parte fidcicomitente
ni al de sus sucesores ni causahabiente, salvo que se haya reservado este
derecho.  Art. 357 Frace. VI, "Por revocacion hecha por el fideicomi-



. 48 -

tente cuando éste se haya reservado expresamente ese derecho al cons-
Il ) [ ’
tituir el fideicomiso”,

CLAUSULA DECIMA TERCERA. ~ Ll término de duracién
de este fideicomiso, no podra exceder del plazo maximo que la ley con-
cede, que es de treinta afios, liste plazo lo establece ¢l Art. 359 parrafo
11, de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, cuyo concepto se
debe explicar y entender a contrario sensu, como: “La duracién no sera
mayor de treinta afies”,  Pero podra extinguirse en cualquier momento
mediante instrucciones que el fideicomisario(s) den al fiduciario para
proceder a transmitir en ejecucion del mismo, ya sea total o parcialmente
el inmueble fideicomitido. Art, 357 inciso I LTOC,

Por lo que se reficre a los fideicomisos en fronteras y litorales, su
duracién sera de treinta anos, la institucion fiduciaria conservara la pro-
piedad de los inmuebles, y podra arrendarlos en plazos no mayores de
dicz aftos, a su extincion podrd transmitirlo a cualquier persona, con ca-
pacidad legal para adquirirlo. Art. 20 de la ley para promover la inver-
sion mexicana y regqular fy inversion extranjera,

Fstos fideicomisos se otorgan de conformidad con la fraccién pri-
mera del articulo 27 Constitucional, por la cual ge faculta a la Secreta-
ria de Relaciones Exteriores para que autorize segun le convenga, per-
misos pura que adquiera la institucion fiduciaria ¢l dominio de bienes in-
muebles cuvos fines sean a realizacion de actividades industriales y tu-
risticas en la faja de cien kilametros a o largo de las fronteras y de cin-
cuenta kilometros a Jo largo de las plavas, y cuyoe objeto sea la utiliza-
cién y aprovechamiento de los inmuebles a favor de los fideicomisarios,
sin que estos coustituvan derechos reales sobre ellos,

Por lo que se refiere o la adquisicién de tierra y agua en estas zo-
nos. no lo podran adquirir en forma directa, los extranjeros, las socieda-
des extranjeras y las sociedades mexicanas que no tengan clausula de
exclusion de extranjeros.

Las sociedades extranjeras en ninguna forma podran adquirie en
estas zonas la tierra, agua o concesiones para la explotacién de aguas.
Las personas fisicas extranjeras, si podean adquiritlo, de conformidad
con la Secretaria de Nelaciones Exteriores a través del convenio de Ia

fraccién 1 parrafo 1V del articulo 27 constitucional.

Duracién mas de treinta aiios, es decir, de una manera indefini-
da, cuando ¢l heneficiario sea de orden piblico o instituciéon de benefi-
cencia o bien cuando ¢l fin del fideicomiso sea el mantenimiento de me-
seos de caracter cientifico o artisticos, que no tengan fines de lucro, ade-
mas el Art. 45 Fraccion XVI de Ia Ley General de Instituciones de Cré-
dito y Organizaciones Auxilinres que dice: “Cuando se trate de opera-
ciones de fideicomiso que constituye el Gobierno Federal en institucio-
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nes nacionales de crédito, o que ¢l mismo, para los efectos de esta frac-
cién, declare de interés publico a través de la Secretaria de Hacienda,
no sera aplicable ¢l plazo que establece la fraccién I del Art, 359 de
LTOC", ya citado.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. ~ Para todo lo relativo a
su interpretacién de este fideicomiso las partes se someten a la jurisdic-
cibn y competencia de las leyes y tribunales del Distrito Federal (u otro
lugar), renuncian al fuero de cualquicr domicilio que tengan o legaren
a tener.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. — Esta es la clausula de
consentimiento conyugal, e¢n ¢l cual se tronsmite a la institucién fidu-
ciaria los derechos que sobre ¢l mismo pudiera corresponderle en virtud
de su matrimonio con ¢f fideicomitente, quedando comprendidos tales de-
rechos en cantidad de o contraprestacion,

CLAUSULA DECIMA SEXTA, ~ Clausula de gastos y hono-
rarios, ¢&sta por lo reqular es por parte del fideicomisorio, salvo pacto en
contrario, en que sea cubierto por ambas partes,

PERSONALIDAD. ~ Aqui se acredita la personalidad del De-
legado Fiduciario, y genceralmente se protocoliza su nombramiento por
¢l notario.  Sin cmbargo antes de eso la Comision Nacional Bancaria
podra vetar en cualquicr tiempo csa designacion. Bl articulo 45 Frac-
cién IV incicos 1y 1 de 1o Ley General de Instituciones de Crédito y
Organizaciones Auxiliares asi lo establece. los funcionarios que deban
ejercer ese cargo v la aprobacién de la Comision Nacional Bancaria.
Ademas de esto of Netario Pablico, debe exigir la personalidad de este
funcionario, pues la lev del Notariado lo exige, como es de verse en el
Art. 34 Frace, VIII "Dejara acreditada la personalidad de quien com-
parezca en representacién de otros, relacionado o insertando los docu-
mentos respectives, ¢ hien agregandolos al “Apendice” y haciendo men-
cién de ellos en la escritura”,

Otro punto importante en relacién con Ja personalidad del Dele-
gado Fiduciario, es que ¢l Art. 38 de la Ley del Notariado exige que
los representantes declaren sobre la capacidad legal y que sus faculta-
des no han sido maodificadas ni revocadas en forma alguna. "Los re-
presentantes deberdn declarar wbre la capacidad legal de sus represen-
tades, v estn dedaracion se hard constar en la escritura”,

Llegamos al punte de la CERTIFICACION. El Art. 34 Frace.
X11 establece las bases de esa certificacion, que es:

1).~Se haran constar bajo su fe.

2).~De que lo relacionado e inserto concuerda con sus origina-
les a que se remite, o de todo aquello que examiné y tuvo a la vista.
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3).~De conocer a los comparccientes, quienes tienen capacidad
legal. Art. 34 Fracc. XII Parrafo A. de la misma ley, Ademas el Nota-
rio tiene obligacion de conocerlos, desde la presentacién del negocio y
por ultimo saber que clectivamente son las personas, a estas se les exi-
ge que al momento o antes de la firma se identifiquen, para verificar
si efectivamente son las personas que comparecen.

4).~De que habiéndoles leido esta escritura a los comparecien-
tes y explicandoles su valor y fuerza en derecho (de su contenido cuan-
do esto sca necesario seqan criterio del Notario o bien que lo pidan los
interesados, segin s de verse en el Art, once de la Ley del Notariado),
manifestando su conformidad y la firmaron para que conste; todo esto
lo exige el Art. 34 Frace. X1 Parrafos B-C y D de la referida ley.

Se exceptia este contenido vy cu explicacién a los notarios cuan-
do sean testigos, abogados o licenciades en Derechio, porque estos son
peritos en la materia y no se les explica sus consccuencias legales, como
es de verse en el articulo once vy Art. 36 parrafo final ey del Nota-
riado,

GENERALES, — El articulo 34 Frace. X1, exige que se expre-
se e] nombre v apellidos, su nacionalidad, lugar de origen, fecha de na-
cimiento {dia, mes y aiio), estado civil, profesion, asi como sus domi.
cilios a la que se expresard la poblacién, mimero de casa o Depto., calle
de su ubicacion y zona nostal,

Los comparcientes deben declarar si se encuentran al corriente
en el Impuesto sobre la Renta. al igual que sus representados por los
que comparecen, ain cuando no lo acrediten.

Dosteriormente «e pondran las firmas de los comparecientes, en
¢l caso de que firmen legible se pondra tal y como firma, con ritbrica o
sin rubrica, si son firmas ilegibles se pondrin que asi son.

FIRMADA ANTE MI.~Esto es que ante la presencia del no-
tario, deberan firmar los comparecientes y se pondra la fecha o fechas en
que firmen el acto juridico. Posteriormente ira la firma del notario y su
sello, a todo esto se le Hlama autorizacién preventiva.  Art, 42 Ley del
Notariado, sino hubiere sido firmada en el plazo de un mes contado o
partir de la fecha en que se asents en el protocolo, se pondra la razén

de NO PASO. Art 45 Ley del Notariado.

El articulo 43 de Ia Ley de! Notariado, establece la autorizacién
definitiva. cuando se le compruebe el pago del Impuesto del Timbre,
ademas de los requisitos que otras leyes le exigen para complementar la
escritura, una ver con esto, serd autorizada por el notario, poniendo la
fecha con la que se autoriza ademas de su sello.

Lo que sigue. es lo Jlamado como notas marginales, por principio
de cuentas se pondra al margen el nimero de escritura y el acto juri-
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dico. En este caso contrato de Tideicomiso, pero puede ser Contrato
de Compraventa, Donacion, Poder General Amplisimo, etc,, asi como
también los nombres de los contratantes.  Art. 49 de la Ley del Nota-
riado. En el mismo margen ird el monto de los derechos u honorarios
devengados. Art. 50 Ley del Notariado,

Asi mismo, iran al margen como notas marginales del protocolo
del Notario. La nota del Impuesto del Timbre, la que serd nominada
Nota Primera, Segunda o Tercera, segin el caso.

La Nota Scgunda serd la consulta y la resolucion por parte del
Procurador Fiscal del Distrite Federal, que la operacion (sélo en es-
te caso, y no porque no haya mas, sc hace esta consulta), no causa el
Impuesto sobre Traslacion de Dominio.

Actualmente por decreto publicado en el Diario Olicial de la
Federacion de fecha 24 de diciembre de 1974 ~se adicions la fraccion
VI del articuln 494 — en el centido de ques VI —DPor los fideicomi-
sos, conforme a las siguiente disposiciones:

a).—~Cuando se afecten en fideicomiso bienes inmucbles para su
enajenacidn al fideicomisario, y segitn el acto constitutivo, no se trasmi-
ta la propicdad al fiduciario, al constituirse el fideicomiso se depositara,
en efective en la Tesoreria del Distrito Federal, la cantidad equivalente
al impuesto sequn el valor de loy inmuebles en esa fecha, Al operarse
la transmision de la propicdad al fideicomisario, se hard la liquidacion
definitiva del impuesto sobre el valor vigente en esta fecha y se pagara
o devolvera, en su caso, la diferencia que resulte;

b). —~Cuando se afecten en fideicomiso bienes inmucbles para
su enajenacion al fideicomisirio o para cualquice otra finalidad vy, segin
el acto constituitvo, r¢ trasmita lo propiedad al fiduciario, el impuesto se
causara, al constituirse ¢! fideicomiso, sobre el valor que tengan los in-
muebles en esa fecha. Lo enajenacién posterior que el fiduciario haga
al fideicomisario o a un tercero. en su caso, también causara el grava-
men, que se calculard sobre el valor de los inmuebles en la fecha de
esta enajenacion,

¢).—FEn los casos de trasmision de derechos que un fideicomi-
tente, haga a otro [ideicomitente, o que un fideicomitente haga a otro
fideicomisario. sc causara ¢l impuesto por cada transmision.  Se consi-
dera que existe ¢ésta, cuando hay sustitucion de un fideicomitente o de
un fideicomisario. por cualquier motivo, y la base del impuesto sera el
Mlor del inmueble en la fecha de cada cambio,

d). —~En los cases de sucesiones en que s¢ afecten en fideicomiso
derechos hereditarios sobre biencs inmuebles para su trasmision a fidei-
comisarios que no sean herederos, se estard a o dispuesto en la fraccién

VLY
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“Articulo 445, — Estin obligadoes al pago del impuesto que es-
tablece este Titulo:

V. ~Tratondose de fideicomisos en los términos de la fraccién
VI del articulo 444:

a).~En el caso del inciso a}, el fideicomitente, que debera cons-
tituir el depdsito respectivo y, el fideicomisario, sobre la diferencia de
impuesto que resulte;

b}.~En el caso del inciso h), el fideicomitente, por la consti-
tucion del fideicomiso v, ¢l fideicomisario o tercero, por la enajenacién
que a su favor haga el fiduciario:

¢).~En el caso del inciso ¢), el fideicomitente o el fideicomisa-
rio que trasmita sus derechos, pero el que los adquiera tendrad respon-
sabilidad solidaria;

d).—~En el caso del inciso d), el fideicomitente, por el impues-
to que por la adquisicion de los derechos hereditarios, deba cubrirse
previamente a la cesidn, aportacion o trasmision de los mismos. y por
el que se cause por Ia propia cesion, aportacion o trasmision,”

Se transcribira también el Certificado de Gravamenes, expedido
por ¢} Tenedor o Director del Registro Pablico de la Propiedad. Thdas
estas notas son de suma importancin, los olicios, el pago o la excension
del Impuesto del Timbre, les cuales se agregan al apéndice o carpeta,
marcindose como ya se dijo antes con letras, y Hevan un orden de abe-
cedario, asi que se agregara sequn la letra que le corresponda, A estas
notas marginales iran siempre la media firma del notario,

Aqui sigue la expedicion del testimonio, que como ya sefialé an-
tes, es la copia fiel en su reproduccion de lo puesto en la escritura con
todos sus anexos, como es de verse en e} Art. 69 de la Ley del Nota-
risdo. “Testimonio es la copia en la que se transcribe integramente una
escritura o acta notarial con sus documentos anexos que obran en el

Apendice”.

El artfculo 70 de la misma ley, sefiala la calidad de primero, se-
gundo o tercer testimonio que se saca de su original, {escritura) 'C(‘)ntxene
ademas, para quien se expide, nombre y apellidos complc!os'. ira tam-
bién a que titulo, derechos que adquiere (de propiedad, de crédito hipo-
tecario o de titular de los derechos que en su calidad de fiduciaria ad-
quiere), dird también que va cotejada, con timbri{s y el nimero de ho-
jas que se compone ¢} testimonio, {En este caso ird sin timbres de con-
formidad con el articulo ciento cincuenta y cinco de la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares en relacion con~el
articulo octavo de la Ley de Ingresos de la Federacién del corriente afio.
Actualmente los contratos de Fideicomiso al constituirse, causan el im-
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puesto del timbre, es decir la exencion que se les concedia a las Insti-
tuciones de Creedito y Fiduciarias en su articulo anteriormente citado,
dejé de prorregarse, al derogarse el articulo octavo de la Ley de Ingre-
sos de la Federaaon par decreto publicado en el diario oficial con. fe-
cha diecinueve de noviembre de mil novecientos setenta y cuatro, € ird
tambien la fecha en que se expide,

Esta expedicion también ird como nota marginal, la razén de
que con fechna (X)) se expide el primero, sequnde o tercer testimonio.
que se saca de su onginal e ird ¢l nombre a favor del que se expide,
con ¢l namero de hojas de que conste ¢l testimonio y bajo que titulo
se expide.  Art. 81 de Ja Ley del Notariado.

Cuando este es un acto juridico en el que se hipoteca o se trans-
mite un hien inmuchle. {en exte caso el contruto de fideicomizo) el tes.
timonio se inscribird en el Regqistro Publico de la Propiedad.  El fdei-
comiso que e gfecta un bien mmueble también se inseribita, como es
de verse en o) Art. 353 Parrafe | de la Ley de Titulos y Operaciones
de Crédito. "El fideicomiso cuyo objeto recaiga en bienes inmuebles
deberd nscnbiree en o secown de I Propicdad del Registro Pablico
det lugar en que los bicnes exten ubicados. Bl fidedcomiso sustiry efec-
1oy contra tervero, en el vaso de este articnlo, desde Ja fecha de ine
ctipcian en ef Reqistro”

Asi, una vez inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad, se-
ra transento la anotacion de o inscripcion del testimonio, al margen
del protocolo, con lo fecha v los datos de sy jnscripeion. A esto ira la
media brma del notano Arr 8 parrafo final de 1o Ley del Notariado,
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CAPITULO 1V

ANTECEDENTES HISTORICOS DEL DERECHO
REGISTRAL

Esta institucién surgid de la necesidad de protegerse contra las
cargas o gravamenes que recaian sobre los bienes inmuebles, ya que en
ese entonces no se conocia la verdadera sitnacién que guardaban estos
inmuebles, por lo que se pensé crear un registro para cada predio, a fin
de saber en que sitvacion se encontraba el inmueble al efectuarse una
operacién.

Esto surgio de una funcion administrativa, solo que después se
convirtié en un registro para publicar todo lo que en €l se inscribia.
Asi nacio el Registro Publico de la Propiedad. como un medio de segu-
ridad del trafico inmobiliario.

El Derecho Germanico, nos presenta el origen de dos formas en
la tradicién de lov bienes inmucbles.

a).—THINX.
B).—LA AlIFLASSIING.

La primera ern Ja forma de transmisién de un bien inmucble, es
una forma solemne que se llevin a cabo mediante ciertos ritos que se
efectuaban ante una asamblea popular. la cual era precedida por el
THINXAMANN, que cra el jefe de dicha asamblea, que consistia en el
que el transmisor entregaba simbolicamente al adquirente el inmueble,
Ja tutilaridad del mitmo a ¢ste. Esta figura se asemeja mucho a la
Mancipatio del Derecho Romano, que consistia en la: "Forma contrac-
tual caracterizada per un acentuado formalismo, complementado por so-
lemnidades que permitian el perfeccionamiento de la operacién, para que
adquitiera los efectos legales deseados”™. "Las partes intervinientes
eran ¢l transferente (mancipio dany ), e) adquirente mancipio accipiens),
un agente piblico (lilripens), y cinco testigos (testis classicis). (1)

La sequnda es una solemnidad de caracter judicial, en la cual en-
tregaba el bien inmueble al juez por medio de un juicio ficticio, en cuyo
juicio no hay entrega simbolica de la cosa. sino que el transferente aban-

{1) Colin Sanchez Guillermo. Procedimiento Registral de la Propiedad. Edi-
torial Porréa. 1972, la. edicién, pag. 15,
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donaba el inmueble y ¢l jucz lo proclamaba abandonado. Esta figura
se asemeja a la Injure Cessio del Derecho Romano,

Esta consistia en "Un juicio reivindicatorio, en donde el actor
{reindicante) comparecia al igual que el demandado (injure cedens)
frente a un magistrado y como ¢l vindicaus confesaba la demanda el ér-
gano jurisdiccional menaienado pronunciaba sentencia, declarando el de-
recho de propiedad para el demandado o reindicante™, (2)

Estas formas existian en un principio en forma oral, pero luego
fueron por cscrito, en ambas formas se registraba primero en los archi-
vos y judiciales y luego en librog especiales para su reconocimiento, con
o que aparece ¢l principio de inscripcion o registracion,

En ¢l siglo XV se restaura e sistema aleman, recibiende no-
sotros la influencia a través del Derecho Espafiol con su Ley Hipoteca-
ria, como lo refleja el primer Cadigo Civil para el Distrito Federal de
1870 y el primer reglamento del Registro Publica de la Propiedad de
Don Joaguin liguia Liz en e} mismo aio, dando origen a la publicidad
registral.  “"Practicamente el régimen de publicidad se inicia por la Real
Pragmatica de Carlos I de fecha 31 de encro de 1768, la cual creé los
oficios de hipoteca, poniendo fin al clandestinaje sobre log bienes in-
muebles”. (3]

La consolidacién del Reégimen de Ja Publicidad Registral nace en
Espafia con la Ley Hipoteciria de 1861 en la que resalta la capacidad
de quienes intervinieron en clla.

ROCA SASTRE. — "En su tratado de Derecho Inmobiliario
considera que una de las razones, por la cual se dio origen a esta ley
era el de evitar los abusos que se sucedian en las distintas operaciones”.
(4) No hay que olvidar que nuestro primer Cédigo Civil en materia
de Hipotecas y Registro Publico, tiene como antecedente la Ley Hipo-
tecaria Espafiola.

EL CONCEPTO DE DERECHO REGISTRAL

Fue un espaiiol, el que por primera vez llamé a esta materia De-
recho Inmobiliario. Desde fines del siglo pasado Bienvenido Oliver, de-
fini6 lo que hoy llaman los espaiioles Derecho Hipotecario y para noso-
tros Derecho Registral.  “Conjunto sistematico de reglas o preceptos le-
gales acerca de los derechos constituidos sobre cosa raiz o inmueble"”, {5}

FUCHS. — Considera que el Derecho Inmobiliario o Registral.
“Conjunto de normas juridicas aplicables a las fincas”. (6) Sin embargo

(2} Colin Sanches Guillermo. Opus cit. plg. 16,

(3) Carral y de Teresa Luis. Derecho Notarial y Derecho Registral, Edi-
torial Libros de México, 8. A, 1a, edicién, 1965, phg. 223,

{4) Roea Sastre Ramdn Ma. Instituciones de Derecho Hipotecario. 2a. edi-
¢ibén. Tomo 1 Barcelonn. 1945, phg 10,

(5) (6) Bienvenido Oliver y Fuchy, Cit, por Roca Sastre Ramén Ma, Opus
eit. pag. 9.
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Luis Carral y de Teresa, considera que estas definiciones son solo un
sector de la materia relativa a inmuebles, ya que su finalidad consiste
en proporcionar a los Derechos Reales mayor proteccién a través de la
publicidad.

El sector del Derecho Registral consiste en: “Es el trafico Juri-
dico, ¢} de los diferentes modos de adquiric las cosas; regula las trans-
misiones del titular del derecho a otro titular; se ocupa de la adquisicion,
de la transmisién o de la pérdida de las cosas o de ciertos derechog so-
bre ellas”. (7) Y son inscribibles solamente los derechos que requieren
hacerse publicos para seguridad del comercio juridico.

Principio Registral Inmobiliario. "Aquel que regula la constitu-
cién, transmision, modificacién y extincion de los derechos reales sobre
inmuebles en relacion con el Registro de la Propiedad, asi como las ga-
rantias estrictamente registrales”. {8)

Para que se logre esta finalidad, se pensé en crear un sistema de
libros o de folics, en los que se inscribia los bienes inmuebles y los dere-
chos reales. "Cuando el objeto principal de la inscripcién es la persona,
se Hama cistema de Folio Persenal v cuando recae en fineas se Hama
sistema de folio Real {de Casas). Entre nosotros se lleva el sistema
de Folio Real y no de Persona”. (9)

DIVERSOS SISTEMAS REGISTRALES

En realidad los principales pueden clasificarse segin su forma y
su eficacia.

“Atendiendo a su forma:

A).~Sistema de transcripcién; que consiste en archivar o coplar
integramente ¢l documento en los libros del registro.

B).~Sistema de Folio Real: lo acabamos de ver y que consiste en
un registro de fincas.

C).~Sistema de Folio Personal; Tomando en cuenta al titular
(persona).

Atendiendo a su eficacia:

1).~La que produce efectos de hechos: Que consiste en el simple
asiento registral informativo,

2).~De efectos Probatorios: Ya que lo consignado en los asien-
tos registrales hacen prueba plena”. (10)

(7) Caral y de Teresa Luis. Dos conferencias sobre los principios regis:
trales. Revista Notarial No. 220 Septiembre 1955, pig. 9.

{8}  Roca Sastre Ramén Ma. Opus cit. piag. 11

{9) Carral y de Teresa Luis. Conferencia citada pag. 10.

(10) Carral y de Teresa Luis. Opus cit, pég. 229 y sigs
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Atendiendo a su Inscripccidn:

1) . —Sistema Sustantivo: Consiste en ¢l maximo de eficacia atri-
buido a la inscripcion, ya que con csta opera el cambio en el derecho
registrado sin nccesidad del acuerdo de transferencia, este sistema sélo
existe en Australin. lsto es que sin registro no hay derecho, (sistema
Torrens).

IT) . —Sistema Constitutivo: En este se exige con caracter de irre-
cusable, para que ¢l Derecho que se transfiere o se extinga quede cons-
tituido cn los libros de su registro, sino no tiene validez. Tiene la ca-
racteristica muy particular de que cuando el Estado inscribe, garantiza
a su cargo. la legitimidad de la inscripcion.  Liste sistema lo usan Ale-
mania y Suiza. [l sistema Aleman es muy peculiar, aparece en el afio
de 1936 en la Ordenanza Inmobiliaria, este sistema ex considerado como
el de mayor eficacia al trafico juridico, admite el folio real o sistema
individual de {incas, cada [inca posee su propia foja, la que consta de
tres secciones, a saber:

A).~De relaciones de propiedad.
B). ~Cargas y limitaciones,

C) . ~Gravamenes ¢ hipotecas,
C).—~Gravamenes ¢ hipotecas.

En esto Luis Carral y de Teresa, afirma que; "El registro se lleva
a cabho mediante un proceso de jurisdicciéon voluntaria.  Es una relacién
de particular con la autoridad”.  Mediante "una solicitud de inscripcién,
en la que se anota ¢l momento de presentacion al registro, esta solici-
tud contienc ¢l consentimiento del afectado por la inscripecion, en la que
declara que se afecte su derecho, sin gue aparezca ¢l consentimiento del
favorecido o benefliciario de lu inscripcion™. {11) Se presume que los
derechos inscrites existen tal como estan registrados, pero en el proceso
antes expuesto, s¢ admite prucba en contrario,

1) . —Sistema Declarativo: Consiste en que el derecho se obtiene
fuera de) registro por un negocio juridico que se conticne en ¢l titulo que
se presenta para su inscripcion.  Este sistema se rige en Francia desde
1955 por decreto de 4 encro de ese afio, y que consiste en presentar
al registro dos cjemplares {testimonios) en el que conste el acto que se
pretende inscribir, devolviendo uno con Ja mencion de haber sido regis-
trado y ¢l otro se queda para su archivo.

Este sistema se sique en México (para el Distrito y Territorios
Federales). creo que por principio de cuenta, en este sistema se crea efec-
tivamente fuera del registro, ya que su contenido (acto juridico) nace pre-
cisamente en manos del notario. que es el fedatario, surte sus Ffec{os
desde su presentacion al mismo registro y contra tercero desde su inscrio-

{11} Carral y de Teresa Luis. Opus cit. phg. 234,
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cién. Por lo ultimo no se quedan dos testimonios, en todo caso queda-
ra en primer testimonio con la anotacion de su registro y serd una
copia simple o certificada la que se quede en el archivo del propio re-
gistro.

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
FEDERAL

Al empezar el concepto juridico del Derecho Registral, es nece-
sario para determinar cste tema, qué es la Institucion Registro Pablico de
la Propiedad en el Distrito Federal.

:Qué significa Registro!  Registro significa: " Anotacién o ins-
cripcién que se realiza sobre alguna cosa; También se alude al libro o
libros en que se Hevan las anotaciones, ademdas su término se hace re-
{erencia a la oficina cn donde se hacen o se efectinan las anotaciones o
asientos”. (12} A ede el jecutivo federal designa las poblaciones en
donde deba eutablecerse esta oficina, como es de verse en el articulo
2999 del Codigo Civil vigente.

Surge esta institucion para la sequridad de los derechos y como una
necesidad en todos los tiempos, pues su existencia y conservacion estan
interesadas las naciones,  La misma denominacion de Registro Puablico,
se describe que la materia a la cual se refieren esta institucién, es de
interéy publico, ain cuando los derechos derivados de los hechos y actos
juridicos inscritos sean de orden privado, pero que en cuyas circunstan-
cias o efectos juridicos estan interesados la socicdad misma y en especial
los terceros.

“El Registro Publico de la Propiedad nace en el Distrito Federal
Capitulo 1V, del Cadigo Civil del Distrito Federal y de la Baja Califor-
y por ende en nuestro pais a través del Reglamento del Titulo XXIIL
nia. ¢l 13 de diciembre de 1870, Reglamento Publicado el 28 de fe-
brero de 1871, que evoluciona a través del Reglamento de 8 de agosto
de 1921, hasta alcanzar al de 21 de junio de 1940, en estos tres Regla-
mentos contienen una crganizacion similar, apenas si se modifican algu-
ras cosas . {(13)

“En el Distrito Federal, nace sus actividades con una oficina en
la capital y otra en Tlalpan, que mas tarde se fueron aumentando a me-
dida que s¢ formaron nuevos juzgados de primera instancia como el de
Xochimilco, Atzcapotzalco, Coyoacan, Tacubaya y Tacuba. Sin embar-
go en el afio de 1940 sc centralizo todos estes juzgados para formar el
contral de ellos on una sola oficina”. (14)

{12} Colin Sanchez Guillermo, Opus cit, pag. 13

(13) Vérquez Pérer Franciseo, Comparacién del Sistema Registral Vigente
en el Distrito Federal con ¢l Reglamento de 1952, Revista Notarial No. 22, afio
1855, pag. 98,

{14) Virquez Pérezr Francisco, Conferencia citada. pég. 99,
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“En cuanto a sus sistema, los antiguos organizan respecto a bie-
nes y derechos inscribibles, no el registro de fincas, sino el registro de ti-
tulos que se relacionan entre si, mediante la referencia de notas margi-
nales”. (15)

En el Reglamento de 1871 titulo I se dispone, que a cada finca
se abriera un registro particular en cada uno de los libros correspondien-
tes a las cuatro secciones antes existentes, precepto que ha evolucionado,
aunque, no se tiene razén de decirlo, pues el articulo 3000 del Cédigo
Civi] "El reglamento fijara el nimero de secciones de que se componga el
Registro y la scccién en que deban inscribirse los titulos que se registren™.
Y asi el Reglamento de 1940 reitera, que las inscripciones relacionadas
entre si siempre que se relicran a una finca, conservan el sistema de ins-
cripcion auténoma correspondiente a cada titulo registrado.

Y por lo que se refiere a las secciones gue componen el Registro,
se establece la division de trabajo v el acceso al tramite de inscripcion,
Asi en cl afio de 1871 cexistian 4 secciones, que eran el de propiedad, el
Asi en el afio de 1871 existian 4 secciones, que eran el de propiedad, el
de hipoteca, ¢l de arrendamienta v el de sentencias, En el afio de 1921
se crea Ja Seccion Primera en la coal se registran todos los actos por los
cuales se transmitan, modifiquen la transmision del dominio de inmue-
bles, capitulacicnes matrimoniales.  La sequnda Seccion, Hipoteca y em-
bargos. La tercers Seecién, Arrendamientos v fundaciones de benefi-
cencia, la Seccion Cuarta, Testamentos sucesiones y sentencias judicia-
les. Y en el aiio de 1940 aparcecen siete secciones que en la actualidad
es el que nos rige y que estd dividida en la siquiente forma:

1}, —Todos los actos en que se transmita, se adquiera, modifique
o se extinga el dominio o la posesion de inmuchles (Contrato de Fidei-
comiso) en la Seccidn Primera se registraran,

). —~En la Segunda Seccion, se registraran preferentemente las
hipotecas, los embargos, las cédulas hipotecarias, las servidumbres vy las
limitaciones de dominio.

1) . ~En la Tercera Scccion, en esta se registran las prendas
sobre bicnes mucbles. ventas de bienes muebles con reserva de dominio,
en estas garantins generalmente quedan a manos de los corredores pi-
blicos titulados.

IV).~FEn la Seccion Cuarta, se hara la inscripcion de personas
morales, como son las sociedades y asociaciones civiles.

V). —~Fn la Seccion Quinta, se hardn constar las certificaciones
de inscripciones sobre bienes inmuebles.

V1}.~En la Seccion Sexta, a la calificaciéon de Documentos
Privados.

(15) Vasquez Pérer Francisco. Conferencia citada pég. 99,
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VII).~Y en la Seccion Séptima, a la Seccién de Oficialia de
partes,

En ¢l mismo Registro Piblico (oficina) existe una seccién mas,
que es la Seccién de Comercio, en la cual se registran importantes mo-
vimientos de las Sociedades (sociednd anénima, de responsabilidad li-
mitada, de capital varable, de comandita simple y por acciones, etc.).
Inscripciones de pederes. cambio de domicilios, aumentos de capital y
un sin nomero de movimientos.

Por 1o que se reficre al objeto del Registro Publico, es el de lle-
var a cabo las inscripciones en libros especiales, ordenados, de mane-
ra que los interesados ademay de ver una inscripeion observan que mo-
vimicntos ticne el mismo asentamiento en sus anotaciones marginales.

Ademas ¢l objeto 'Lis agquella cuestién sobre 1o cual va a versar
¢! procedimiento: es decir, el acto juridico que ha adquirido forma nota-
rial ¥ sin Ja cual no seria posihle concebir su existencia para electos re-
gistrales”. (16)

Asi pues el objeto del Derecho Registral, es lograr producir sus
efectos a lax inscripeiones que cbran en el registro ¥ que consiste, en
dar la seguridad al trifico yuridico, cuyo elemento principal es el de in-
formar a todas las personas que asi lo deseen,

Su finalidad. consiste en proporcionar seguridad, certeza y pro-
teccion juridica o los derechos inscritos, también contra terceros,  Sin
embargo, al hablar d¢ fines como nos dice Colin Sinchez, "Nos refe-
rimos a lo que se pretende, es decir, al resultado y efectos de la anota-
cidn o inscripcion registral,

Los fines del procedimiento son:

A). ~Principales.

B} .~ Accesorios.

Los principales se pueden subdividir en:

1}, —~Inmediato.  Que es la publicidad del acto juridico, la cual
se logra con la inscripcién en el libro correspondiente,

2}.~Mediato. — Es la sequridad juridica que la inscripeién del
acto reporta.

El fin accesorio del procedimiento registral, se traduce en que los
asentamientos correspondientes constituyen un medio de prueba singular
y privilegiado en diversos campos del Derecho, asi como también, todo
documento yue ha sido ebjeto de inscripcién, ya que por si solo a tra-
vés de la formula correspondiente a su registro produce los efectos ple-
nos que le ctorga la fey™ (17)

{16)  Colin Sinchez Guillermo, Opus cit. pig. 47,
{17y Colin Sancher Guillermo, Opus cit. pag. 48 y sig.
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“Dentro del Procedimiento Registral, tiene los siauientes carag-
teres:

1).~Eg piblico.

2) .~Es parte integrante del Derecho Civil.
3).~Es adjetivo.

4) . —~Es sustantivo.

Es pablico. porque son disposiciones de ese orden: es decir, nor-
mas publicas las que lo requlan, ademas, también es publico porque por
definicién el articrlo 3001 del Cédigo Civil establece que por ser ofi-
cina administrativa serd piblica, lo que implica que todo interesado ten-
drd acceso a su consulta de los libros del mismo.

Es parte del derecho civil, porque esta disciplina lo instituye.

Es adjetivo, porgue va encaminado al fin propuesto, sujetando-
se a las formas y formalidades necesarias para su inscripcién. Y

Es sustantivo, por los cfectos que produce ¢l acto juridico re-
gistrado”. (18)

Su manifestacién mas evidente de la existencia del Derecho Re-
gistral, es el acto de registro, que realiza el individuo ante cualquier
érgano de la administracion piblica en cunmplimiento de las leyes que
lo estipula.

Con estas bases, trataremos de definir lo que es el Registro Pa-
blico de la Propiedad, para esto consultaremos a varios autores:

RAFAEL DE PINA., — Lo define: "Como aquella oficina en
la que se realizan los actos de inscripeién de los titulos, que se en-
cuentran consagrados en el Cédigo Civil, cuyo objeto principal es pro-
porcionar a los actos juridicos la seguridad y certeza necesarios para
su normal desarrollo. esta actividad se lleva a cabo en una oficina y
en diferentes libros”, {19)

CLEMENTE DE DIEGO. — Lo define "Como un centro de
actividades juridicas destinadas a servir principalmente los lines de la
publicidad inherentes a la naturaleza del Derecho Real”, (20)

FELIPE SANCHEZ ROMAN. ~ Lo considera como “Un
centro piublico en el cual se hace constar el verdadero estado de la pro-
piedad inmueble por la toma de razén de todos los titulos traslativos
de dominio y de los derechos reales inherentes que lo afecten y aln

(18} Colin Sanchez Guillenmmo. Opus cit, pAgs. 48 v 49,

(19)  Pina Rafael de. Elementos de Derecho Givil Mexicano, Bienes y Su-
cesiones. la. edicion. 1958, Méx, pag. 204,

(20)  Clemente de Diego. Cit. Serrano Martines Bernardo. El Derecho Regis-
tral. Tesis, 1063, Méx, pieg. 33,
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de cuanto modifica la capacidad de las personas, en orden a la libre
disposicién de los bienes™. (21)

DEMOFILO DE BEREN. —~ "Es un conjunto de libros en
donde consta la situacion de la propiedad del inmueble”. (22)

ROCA SASTRE, ~ Como "La institucién juridica que, des-
tinada a robustecer la seguridad juridica inmobiliaria, tiene por objeto
Ja registracién de las constituciones, transmisiones, modificaciones y ex-
tinciones de los derechos reales sobre bienes inmuebles, asi como las re-
soluciones judiciales relativas a la capacidad de las personas y de los
contratos de arrendamiente”. (23)

LOZANO NORIEGA. ~ EI Registro Puablico de la Propie-
dad. "Es una institucion juridica que tiene por objeto, la inscripcién
dad, "Es una institucién juridico que tiene por objeto, la inscripcién
de los actos v centratos relativos al dominio v demds derechos reales
sobre inmuebles y su fin principal, consiste en robustecer la seguridad
juridica en el tralico inmobiliario”. (24)

Como se ve, en la actualidad no solamente se registran dnica-
mente movimientos sobre bienes inmuchles, sino también bienes mue-
bles y personas morales entre otros.

El Registro Puablico de la Propiedad en mi concepto, es una
institucion juridica emanada por el ejecutivo federal, en donde se anotan
y se inscriben los diferentes actos juridicos que los interesados desean y
cuya legitimidad quieren darle a través de la funcién notarial.

Asi el Registro Publico de la Propiedad, es una institucién pa-
blica destinada a la inscripcién de los derechos reales de propiedad y
de hipoteca. estd destinada a la observacién de todo el publico que lo
solicite, en ejercicio de este derecho.

El Registro Piblico de la Propiedad constituye “Un servicio
piblico, realizado a través de funcionarios competentes, bajo la direc-
cién de un Director y su Reglamento, cuya obediencia y cumplimien-
to de lo mandado y estatuido colaboran al mejor funcionamiento tanto
abhogados registradores, como personal auxiliar”. (25)

;Quién puede ser Director del Registro Publico de la Propie-
dad, abogado registrador y controladores? Los articulos 3-4 y 5 del
Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad del Distrito Federal
lo establece.

{21} Cit. Serrano Martinez Bernardo, Opus cit. pig. 33,

(22} 1Ibider,

{23) Roca Sastre Ramdn Ma. Opus cit. pig, 18,

{24) Lozanu Noriega Francisco. Comparacién del Sistemna Registral Vigente
en ¢l Distrito Federal von ol Reglamento de 1952, Revista Notarial No. 22, 1955,
pag. 85,

(25}  Serrano Martinez Bernardo, Opus cit. phg 33,
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LOS PRINCIPIOS REGISTRALES

Todos los pucblos cuentan con un Registro Publico de la Pro-
piedad, asi pues que los alcances y efectos de la inscripcion se obser-
va desde el punto de vista del sistema que se siga, que va desde la sim-
ple notificacion del Derecho inscrito, hasta su asiento en los libros o
volimenes del Registro,

Existen los Hamados principios racionales, que son de &mbito
universal, a los cuales se llega por inferencia deductiva, pero existen
otros llamados inductivos, que van de los hechos mismos hasta legar
a principios generales. Pero como esos hechos se basan en un cono-
cimiento relativo de las cosas. solo ticnen un valor relativo.  Si bien
es cierto, que Jos principios a que me voy a referip pertenccen a los
inductivos v puesto que no pueden considerarse como verdad universal
en campo filoséfico. si son de validez en el sistema positivo que estu-
diare.

Los principios generales constituyen el fundamento y la base de
todo sistema registral, pues en ¢l se producen los efectos que de ante-
mano sc ha previsto por los interesados, efecto que lo que mas interesa
es la situacion de privilegio, de epenibilidad y de verdad registral,

Existen infinidad de principios registrales, creo que sin ellos el
jurista no podria dominarlos. pero como todos opinan diferentes, solo
tratare de aquellos que han aceptado, tratando de ponerlos en una ma-
yor claridad posible. Existen otros autores como Colin Sanchez, que
solo consideran un solo principio registral, ¥ que todos se configuran
en ¢l, siendo éste c});)rincipio de Tegalidad.

€

Hay algunos principios extrarregistrales que quisiera estudiarlos
antes; estos principios son:

EL PRINCIPIO DE CONSENTIMIENTO. — O seca para
adquirir un derecho real. es necesario que el titular registral de su con-
centimicnto para hacer movimicnto en su inscripcion, y para ello es
necesario se otorgue ¢l contrato,

EL PRINCIPIO DIE PRIORIDAD. — Este principio lo con-
sidero muy peligroso, vy peligroso para ¢l adquirente de buena fe, pues
ce trata del que inscriba primero serd el que tenga prioridad, o sea el
que halla adquiride primero. Yo considero que este principio esta in-
correcto, por que no se trata de inscribir primero, sino de aquel que pre-
sente primero tendrd prioridad ain cuando haya contratado después.

PRINCIPIO DE TRATO SUCESIVO. — Esto es, que aquel
movimiento que se pretenda hacer deberd estar a nombre del titular
del Derecho, ¢s decir, el duefio de un derecho real. Con esto entra-
remos en el estudio de los principios registrales.
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PRINCIPIO DE PUBLICIDAD. ~ Tratandose del Registro
Piblico, la publicidad es uno de los principios registrales por excelen-
cia, ya que su funcién declarativa manifiesta la realidad de los siste-
mas juridicos inscribibles y lo que existe sc presume de verdad legal
frente a todo el mundo y contra terceros: “Toda persona sea o no ter-

cero registeal, tiene derecho a que se le muestre la inscripcién o asien-
to del registro y de obtener constancias relativas a las mismas", (26)

Este principio se encuentra en el articulo 3001 del Cédigo Civil
gue dice: "El registro scra publico.  Los encargados de 1a oficina tie-
nen la obligacion de permitir a las personas que lo soliciten que se en-
teren de las inscripciones constantes en los libros del Registro, y de los
documentos relacienados con las inscripciones, que estén archivados.
También tienen obligacion de expedir copias certificadas de las ins-
cripciones o constancias que figuren en los libros del Registro, asi co-
mo certilicaciones de no cxistir asientos de ninguna especie o de es-
pecic determinada sobre bienes sealados o a cargo de ciertas perso-
nas’.  Solo existe una excepcitn, y es el caso de los testamentos olo-
grafos, depositados en esa oficina, en la cual no se ensciian a ninguna
persona que no 5¢a el testador o a Jos jucces competentes cuando lo
soliciten.  Articulo 1504 Cadigo Civil aunque yo agregaria también,
que sea solicitado por ¢l Notario Prblico.

Siendo nuestro sistema declarativo y no constitutivo, podemos
decir que lo no registrado si existe y produce sus efectos entre los otor-
gantes,

PRINCIPIO DE INSCRIPCION

Los diccionarios nos dicen que la palabra inscripcién, proviene
del latin, Inscriptio, que significa consignacién, grafica de algo, para su
constancia y recuerdo,

INSCRIPCION. — “Es el acto procedimental a través del cual,
el Registrador, observando las formalidades legales, materializa en el
libro correspondiente al acto juridico. utilizando la forma escrita”. (27)

La inscripcion, como lo han llamado algunos juristas, es una
formula juridica que ampara los derechos reales y el dominio legal-
mente adquiridos, produciendo efectos contra terceros,

Segian Carral y de Teresa, inscripcion "Sera todo asiento hecho
por el Registro v ¢l acto mismo de inscribir”. (28)

Nuestra legislacién, establece que la inscripcion no tiene efec-
tos constitutivos, sino que el Registro Publico de la Propiedad se limita
a publicar el acto a actos que extrajudicialmente ha dado ya naci-
miento al derecho que se inscribe, es decir, declara, exterioriza y pu-

(26) Carral y de Teresa Luis, Opus cit. phg, 242,
(27)  Colin Sinchez Guillerma. Opus cit. pig. 71
(28} Carral y de Treew Luis Conferencia citada. pag. 14,
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blica un derecho que ya existe en la realidad juridica del titulo,

Asi tenemos que el articulo 3003 del Cédigo Civil nos dice: “'Los
documentos que conforme a esta ley deban registrarse y no se regis-
tren, solo produciran efectos entre quienes los otorguen, pero no po-
dran producir perjuicios a terceros, el cual si podra aprovecharse en
cuante le fueren favorables”.

Podemos decir, que en nuestro sistema es de inscripcién volun-
taria, pues ¢l titular de un derecho real no esta obligado a registrar su
derecho, pero existe la excepcion, en que aquel que tenga la facultad
para solicitar Ia inseripcion puede de oficio hacer valer sy derecho
para quc surta efectos a favor de terceros. Y esto resulta que el re-
gistro s una necesidad para el Derecho y para que ¢l mismo se de-
senvuelva con todo su vigor y alcance, tendremos que calificar a Ia ing-
cripcibn de necesaria ¢ andispensable.  Asi tenemos que el Articule
2919 de} Codigo Civil nos da la pauta diciéndonos.  “La hipoteca nun-
ca es tacita ni general; para producir efecto contra tercero necesita
siempre de registro, v se contrae por voluntad, en los convenios y por
necesidad. cuando la ley sujeta a alguna persona a prestar a esa ga-
rantin sobre bienes determinados. Ln ¢l primer case se Hlama volun-
tario y en ¢l segundo necesarin’

“Articule 2920:  Son hipotecas voluntarias las convenidas entre
partes o impuestas por disposicion del duesio de los bienes sobre que
se constituyen”,  “Llamase necesaria a la hipoteca especial y expresa
que por disposicion de la ley estan obligadas a constituir ciertas per-
sonas para asequrdr los créditos de  determinados acreedores”. Art.

2931 C.C.

Asi ¢ articulo 3002 del citado ordenamiento, expresa cuales ti-
tulos estan sujetos a su registro, y en otros preceptos cuales son objeto
de inscripcién, como por ejemplo; aportacion de inmuebles, arrenda-
mientos de inmuebles. apeo vy deslinde, hipotecas, cédulas hipotecarias.
compraventa, cesion de derechos, limitacién de dominio, compraventa
con rescrva de dominio, fideicomizo, etc.

PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD O
DETERMINACION

No es posible la publicidad registral sino se determinan con pre-
cisién el bien sobre el cual recaen los derechos. A este principio tam-
hién se le conoce como Determinacion, quizas sea el nombre mas apro-
piado. va que nace por oposicién a la generalidad le las hipotecas.

Para hacer valer este principio. es necesario que en los asientos
registrales aparezca inscrito con precision lo siguiente:
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“1). ~La finca de gue se trate.
2}. Bl derecho o accion que sobre ella recae,
3).—La persona que pueda cjercer el derecho.

Para consequir lo anterior se requerird un registro de fincas,
precisando la naturaleza del acto y a su titular registral, ademis de

determimar las cuahdades v circunstancias que identifican al mismo
hien"”. {29)

Posiblemente con ¢l sistema Folio Real, se pudiera lograr la
deseripoion matenal v fisica asi como un buen cntastro de localizacién

Ademas debe contener o) valor v log derechos ingeritos, esto es
factl de determmar coando se trata de contratos nominados, va que
clarnmente Ly lev o realamenta, pera cuando este ex mnominade como
por cremphe la evphtacen munera o un contrata en el que o ley ha
dejado a fas partes ampliama potestad paa orgamzarlos. como es el
caso del neguae Joloare. que puede otorgarse en garantin, adminis-
trativo, traslativo de dominio, etc., procede que el mismo contrato fija
claramente s ectipulaciones, para que el propio registro Jos refleje de
modo preciso,

in nuestro derecho, nos encontramos con eof articulo 3015 del
C.C. v en los articulos 24 v 25 del reglamento del Registro Publico

de Ja Propicdad  aue actuslmente nos rige.

“Toda inscripeion que «¢ haga en el Reaistro expresard las cir-
cunstanciag siquentes:

1) . —~La naturaleza, sitvacion y linderos de los inmucbles obje-
to de la inscrinaon o a oo cuales afecte el derecho que debe inscri-
hirse; su medida superhicial nombre ¥ numero si constare en el titulo
o la referenc al segrero antepor en donde consten estos datos: asi-
mismo, constara la menadn de habere agregado el plano o croguis al
legato respectivor

I1). ~T.a naturaleza  extensién, condiciones y cargas del dere-

cho. que se constituva, tramite modifique o extinga;

U —~El valor de los bienes o derechos a que se refieren las
fracciones anteriores  S1 el derecho no fuere de cantidad determina-
da, los nteresados fijeran en el titulo la estimacion que le den:

V). —Tratandoce de hipotecas, la &poca en que podrd exigirse
¢l page del capital garaptizado, v o< cansare reditos 1a tasa o ¢! mon-
to de ectos v la fechia dedde que deban correr;

V). —lLos nombres, edades, domicilios y profesiones de las per-
conas que por si mismas o por medio de representantes hubieren cele-

(9% Canal y de Teresy L, Conferencia citada, phg. 18,
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brado el contrato o ejecutado el acto sujeto a su inscripcién, Las per-
sonas morales se designardn por el nombre oficial que lleven, y las
sociedades por su razén o denominacién;

V1) . ~La naturaleza del acto o contrato;

4 VII}. ~La fecha del titulo y el funcionario que lo haya autori-
zado;

VII).~El dia y hora de la presentacién del titulo en el Re-
gistro”.

Por lo que se refiere a los articulos 24 y 28 del Registro Pa-
blico de la Propiedad los veremos en su oportunidad, cuando versemos
la inscripcion del contrato de [lideicomise,

PRINCIPIO DE CONSENTIMIENTO

Debemos entender por consentimiento: “La voluntad de la par-
te perjudicada en su derecho; es decir, debe basarse en un acuerdo de
voluntades entre ¢l transferente v el adquirente”, (30)

En materia registral: “Es la declaracion por parte del titular de
un derecho ¢f que auwtoriza al Registro Pablico de la Propiedad, para
practicar una nueva inscripcion definida y como ésta solo puede con-
sentir al que puede disponer del derecho, solo lo lograra el titular re-
qistral”. (31)

El articulo 1803 del C.C. considera que este consentimiento
puede ser cxpreso o tacito.

Y en estas condiciones, para el registro es suficiente el acuer-
do de voluntades entre el titular registral v el adquirente, asi es como
se presenta este principio.

En México, nos rige ¢l llamado consentimiento de la Escuela
del Derecho Natural, ¢l cual el mero consentimiento o titulo es sufi-
ciente para transmitir la propiedad.  "Por regla genera], la venta es
perfecta y obligatorin para las partes, cuando se han convenido sobre
Ja cosa y su precio, aunque Ja primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho”.  Art. 2229 del Codigo Civil.

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO O CONTINUO

Es un principio de sucesion, de ordenacion de los asentamientos
registrales, es decir, una seric continua de inscripciones, que da forma
a que toda transmision o extincion de derechos reales, aparezca como
resultado de la voluntad del titular registral,

En este principio aparecen dos problematicas en lo que resulta
que este principio no puede aplicarse.

(30)  Carral y de Teresa Luis. Opus cit. pig. 245,
{31} Carral y de Teresa Luis, Coneferencia citada. pg. 19.
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A).~Lo registrado.
B).~Lo no registrado.

Esto es, que resulta por una parte la posibilidad de inscribir los
actos que provengan del titular inscrito y por otro la prohibicién de
registrar lo que no emanan de él,

Este principio da la verdadera imagen de la registrado, por lo
tanto su finalidad, es de primordial importancia, resulta que la aplica-
cién de este principio constituye a justificar la legitimacién de los asien-
tos registrales.

A este principio se entrelaza con otros antes dichos, “Como
la legitimacién porque el titular tiene a su favor la presunsién de dis-
poner del derecho: con el consentimiento, porque sin fa voluntad de su
titular no hay movimiento; con el de Prioridad, ya que para registro,
la presencia del asiento de un titular sobre una finca o un bien, impide
que se inscriban ofros titulos con respecto del mismo inmueble; lega-
lidad. porque obliga al registrador que califica”. (32)

PRINCIPIO DE ROGACION

Se conoce con este nombre a la peticién, solicitud o instancia
hecha de un particular que tenga interés en la inscripcion de un De-
recho.

Siendo el Registro Publico de la Propiedad, una institucion de
orden publico, cobija intereses de orden particular y por lo tanto la
ley exige que los particulares sean quienes soliciten la inscripcién, aun-
que no solo los particulares, sino también los representantes de una
sociedad, loy gestores de notarios, etc.

El articulo 3010 del C.C. "La inscripcion de los titulos en el
Registro pueden pedirse por todo el que tenga interés legitimo en ase-
gurar el derecho que se va a inscribir, o por el netario que haya auto-
rizado la escritura de que se trate”. el 3012 establece "El interesado
presentara el titulo que va a ser registrado”. El Art. 3017 del mismo
ordenamiento que establece: "I registro producird sus efectos desde
el dia y la hora en que ¢l documento se hubiere presentado en la ofi-
cina registradora’.

Asi el titulo o testimonio de la escritura producird todos sus
efectog legales, desde la presentacion del mismo. El cual sera entre-
gado para el interesado o por cualquier persona que tenga el volante
que ampare el titulo o documento.

PRINCIPIO DE PRIORIDAD

El principio de prioridad solo puede funcionar cvando hay de-
rechos que se excluyen entre si. por no poder coexistir o bien porque
tienen puesto diferente o rango de preferencia,

(323 Carral y de Teresa Luis. Conferencia citada. pag. 21.
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En este principio el sistema registral establece la regla de
“PRIOR TEMPORE POTIOR FINE" es decir, es primero en derecho
el que se primero en tiempo, sin embargo esta regla se cambia a que,
es primero en derecho ¢l primero en registrar, esto cs la fecha del otor-
gamiento del titulo cede el lugar preferente a la fecha del asiento o ins-
cripcidn.

Todos lns sistemas tienen este principio, en nuestro Cédigo Ci-
vil, el articulo 3013 lo encuadra "El registrador hara la inscripcién s
encuentra que el titulo presentado ¢s de los que deben inscribirse, lena
las formas extrinsecas exigidas por la ley y contiene los datos a que se
refiere ¢ articule 3015

Para que exista colision, es indispensable que los dos titulos se
refieran a una misma finca, predio o derechos. El caso mas notorio
es el de la doble compraventa, que conforme a esto el articulo 2266 del
C.C. establece.  "Si la cosa vendida fucre inmueble, prevalecerd la
venta que primero se haya registrado: y si ninguna lo ha sido, se ob-
servara lo dispuesto en el Art. 2265 que dice, si la cosa vendida fuere
mueble, prevalecera o venta primera en fecha; si no fuere posible veri-
ficar la prioridad de ésta, prevalecera la hecha al que se halle en po-
sesién de 1n cosa”. Isto es que prevalecerd la venta que primero se
hubiere registrado, la mas antigua quedara excluida, como es de verse
en el Art. 3009 del mismo ordenamiento.  "Ne pueden los bienes rai-
ces o los derechos reales impuestos sobre los mismos aparecer inscritos
a la vez en favor de dos o mas personas distintas, a menos que éstas
sean coparticipes .

Hay sin cmbargo, a mi manera de entender una contradiccién
en estos principios, pues si bien es cierto, produce sus efectos contra
terceros en la hora y din de presentacion, logicamente no es el primero
que inscribe, sino. que serd tomado en cuenta el primero que presentd
para su registro, v estov con lo expuesto en lo anterior. Ya que hay
sin embargo, derechos sobre una misma finca, que aunque son incom-
patibles, no se excluyen, sino que se admite su registro en ¢l orden
que sean presentados y en prelacion.  Ejemplo: el de hipotecas en pri-
mer lugar, sequndo lugar, et

El rango no es un derecho, pero la preferencia que de ¢l deri-
va, se resuelve en los derechos preferentes que otorgan al derecho real
correspondiente una ventaja de orden patrimonial.

PRINCIPIO DE LEGALIDAD

El articulo 3013 del C.C. establece este principio, como: "El re-
gistrador hari la inscripcion si encuentra que el titulo es de los que
deban inscribirse, lena las formalidades extrinsccas exigidos por la
ley y contiene Jos datos a que se refiere el articulo 3015.
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Su finalidad se logra a través del ingreso del testimonio o titulo
al registro que son subceptibles de su inscripcion, y para esto se some-
ten a un examen cuyo objeto es determinar si son o no inscribibles, a
esta intervencién se le llama calificacién registeal,

Asi vemos que para qu clogre sus cfectos ¢l principio de Fe Pu-
blica Registral, serd indispensable tanto el principio de legalidad como
la calificacién registral. .

Produce a examinar la presuncidn de exactitud registral, el cual
se divide en dos principios fundamentales, a los que considera, Carral
y de Teresa, como principios capitales, y que son el principio de legiti-
macién y el principio de fe publica registral,

PRINCIPIO DE LEGITIMACION

Consiste en el reconocimiento hecho por la norma juridica del
poder realizar wn acto iuridico con eficacia. lixiste la posibilidad de
que las inscripciones puedan o no coincidir fielmente con la realidad ju-
ridica, de ahi yue se deriven dos puntos de existencin que son:

1), ~La realidad juridica.
2). ~E tabular o registral,

Sabemos que lir inexactitud del registro es la excepcidn, existen
dos principios que se justifican y que som: "El que presume la exac-
titud del Registto v se llama Legitimacion y el otro que otorga la pro-
teccién a favor del que confia en of Registro, al cual se le Jlama Fe
Publica Registral™. (33)

Fn el Derecho Registral se Hama legitimado al derecho que ha
sido completado o beneficindo con una presuncion de existencia, de in-
tegridad y de exactitud que le concede mayor cfectividad juridica,

En el articulo 3010 del Cadigo Civil que fue publicado en el dia-
rio oficial, ¢l 18 de enero de 1952 y que atn no entra en vigor, esta-
blece que el derecho registrado, se presupone que existe y que perte-
nece a su titular en la forma expresada en ¢l asunto respectivo, y que
agrega que se presupone tambien que el titular de una inscripcién de
dominio o posesion, tiene ln propiedad o titularidad del inmueble ins-
crito.

Legitimar dice el diccionario: "Es justificar la verdad y la cali-
dad de una cosa conforme a ks leves v lo legitimo, como lo que esta
conforme a las leyes lo que es genuino y verdadero™. {34)

Para que exista este principio de legitimacién: “Es necesario
que el Derecho hava nacido fuera del registro.  Ahora bien, al ser ins-
crito ese derecho adquiere una presuncion “Juris Tantum’ de existen-

(33)  Carral y de Teresa Luis, Segunda conferencia citada. phg. 29,
(34)  Carral y de Teresa Luis. Opus civ phg, 251
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cia y titularidad a favor de aquel a cuyo nombre se registré. Eso quie-
re decir que la presuncidn puede ser destruida con prueba en contrario
respecto del titular; no asi frente a tercero adyuirente de buena fe y a
titulo oncroso, pues al entrar en juego ¢l principio de fe pablica regis-
tral, la presuncién se convierte en presuncion furis ef de Jure, o sea
que este derecho no admite prucba en contrario”. (35)

En realidad cstos principios de legitimacién y fe registral, asien-
tan una presuncién de verdad, pero difieren de lo siguiente:

"A).~La presuncién admite prueba en contrario en la legitima-
cién, no asi, en el de la fe pablica,

B}.~En la fc piblica solo funciona la presuncién respecto de
tercero adquiriente gque reana los requisitos de Ley, en la legitimacion
funciona respecto a todo el que tenga ¢ carhcter de titular registral,

C}.~El principio de legitimacién solo beneficia y perjudica a
cualquier titular registral. Y en la fe pablica sélo se da en beneficlo
de tercero adguirente”. {306)

En nuestro sistema. a mi manera de pensar. considero que el
principio de legitimacion supone la cxistencia del derecho de un titular
registral v en la Fe Pablica, es lo extraregistral que se constituyd en la
escritura y no en la inscripcidn.  Ademas ¢l principio de legitimacién
abarca Ia existencia registral, la titularidad a través de sus asientos re-
gistrales, su extension del Derecho Real y su existencia.  En cambio la
Fe Puablica, abarca wdo esto. los caracteres fisicos del predio y el es-
tado de la finca,

“Iis ilicite presnmir la legitimacion a contrario sensu, es decir,
que el Derecho Real de Propiedad no inscrito no existe, en la presun-
cibn de existencia es obhigatorio tratar al titular aparente como duefio,
mientras no se demuestre lo contrario. esto es lo legitimado.  Pero es-
tar leqitimado no quicre decir que esta facultado a transmitic el dere-
cho. Ademias no hav que olvidar, que el derecho se constituyd en 12
escritura v no por la inscrincion”. {37)

PRINCIPIO DE LA FE PUBLICA REGISTRAL

“El derecho real en México, nace, se constituye, vive y muere en
el ambito de la vida juridica, de la libre contratacién, del consentimien-
to, a esto se Jo llama efecto de la fe publica registral o lo extraregis-
tral. Y & la inscripcidn lo declara pablicamente, otorgando a los dere-
chos inscritos efectos distintos™.  {38) Articulo 3006 del C.C. vigente.

(35) Carral y de Teresa Luis. Segunda conferencia citada, Pag. 29.
{36) Corral v de Teresa Luis. Opus cit. pag. 256

(37y Carral y de Teresa Luis. Segunda conferencia ciada, pig. 33
(38) Thidem,
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Este principio se encuentra plasmado en el articulo 3003 del C.C.
que establece: “Los documentos que conforme a esta ley deben regis-
trarse y no se registren, solo produciran cfectos entre quienes los otor-
guen, pero no podran producir perjuicios a tercero, el cual si podra
aprovecharse en cuanto le fuere favorable”.

A esto. aparece la presuncién negativa que consideran algunos
autores como: los documentos no registrados no produciran efectos
contra terceros (presuncion negativa) de la integridad y veracidad del
registro, y el articulo 3007 que establece la exactitud y veracidad del
registro.

Carral v de Teresa, considera, que para que opere la proteccion
registral, son indispensables los siguientes requisitos:

I}.—~Que en el registro aparcccan con derecho para ello, esto
es. que ¢l derecho del que transfiere esté registrado, puesto que se basa
en ¢l principio de legitimacion, lo que nos hace pensar que lo inscrito
existe y es verdadero.

1) . —Transferencia derivada del derecho inscrito,

H1) . ~Es necesario ¢f registro del derecho de la persona que ad-
quiere, ya que si no lo hace, no merece ser protegido por el derecho,

V). ~La inclicacia debe ser en virtud de titulo anterior no ins-
crito o de causas que no resulten claramente del mismo registro,

V). —En cuanto a tercero de buena fe, ignorancia del titulo no
registrado o causas de invalidez por parte del adquirente,

V1) . ~Lo dispuesto en este articulo, no se aplicara a los con-
tratos gratuitos.

Todo esto s¢ encuentra en ¢l articulo 3007 del C.C. del cual se
desprenden.

Madrigal Ortiz, lo define: "Como una presuncién “Juris et de
jure”, de verdad del registro hecho a favor de tercero que adquiere de
buena fe y a titulo oneroso, un derecho registrado a nombre del trans-
mitente; a virtud de esa presuncibn, que no admite prueba en contrario,
persiste la eficacia del derecho del tercero, aunque se invalide el de su
otorgante por causas que no se desprendan del Registro. La buena fe
del tercero se presume. salvo prucha en contrario”. (39)

Con este complemento lo referente a los principios registrales,
que tanto defiende como perjudican a todos, sin embargo son de una
importancia vital conocer su manejo, porque de ello depende el éxito del
negocio encomendado.

(49)  Madrigal Ortic Luis. Aplicacion de Jos Principios Registrales en las re-
formas al Codige Civil y en ¢l Nuevo Reglamento del Registro Pdblico de la Propie-
dad. Revina Nowarial, Noo 220 1955, pig. 48.
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Pretendo ahora llevar paso a paso, la inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad del testimonio de una escritura que contiene el
Contrato de Fideicomiso, desde su presentacion, su control, su inscrip-
cién, hasta la entrega por olicialia de partes,

Ya habiamos visto como esta dividido el Registro Puablico en
cuanto a seccciones, (division de trabajo), pero no entraré a detalles
porgue sino me apartaria de lo que consiste este trabajo, pero el articu-
lo primero del Reglamento del Registro Piiblico de la Propiedad del
Distrito Federal, estahlece: "La oficing del Registro Publico de la Pro-
piedad para el Distrito Federal, continuard establecida en la ciudad de
México, v en ella habrg siete secciones™,

1).~DPrimera Seccién, en la que se modifican, se adquieren,
trazmiten el dommin o posecsion de inmucbles,

Segunda Scecion:
2). —Los que gravan los inmuebles (hipoteca, embargo, limita-
cién de dominio, cédulas hipotecarias),

3).~Tercera Seccidn, a esta seccion corresponde a las garan-
tias prendarias (bicnes muchbles), ventas con reserva de dominio, cuyo
manejo queda en manos de los corredores publicos titulados.

4).~Cuarta Seccién, la inscripcién de personas morales como
son, las sociedades y asociaciones civiles,

5) . ~Scccion quinta. Scccién dada a las Certificaciones (inmue-
bles).

6).—Sexta Seccién. Seccion de calificacién de documentos pri-
vados.

7). ~Séptima seccion, encomendada a la Oficialia de partes,

La presentacion del testimonio (fideicomiso) para registrar o dar
el curso a su inscripcion del acto juridico consignado en ¢él. puede ser
solicitado de acuerdo con lo que establece el articulo 3010 del C.C.
“La inscripcion de los titulos ¢n el Registro puede pedirse por todo el
que tenga interés legitimo en asequrar su derecho que se va a ing;yibir.
o por el notario que haya autorizado la escritura de que se trate”,

De acuerdo con el articulo 143 del Reglament del Registro Pu-
blico de la Propiedad, establece: "Por conducto de esta seccion (oficia-
lia de parte) seran recibidos todos los titulos y documentos que se tra-
te de registrar o anotar y todas las solicitudes, oficios y corresponden-
cia dirigids al Registro”.

Antes de su presentacion, el gestor o Ja persona interesada, pon-
dra los antecedentes del asiento registral, Art. 29 del Reglamento del
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Registro Publico de la Propiedad, se pondra la seccion correspondiente
a donde se dirija el documento (seccion primera, segunda, tercera, cuar~
ta, etc.). En este caso, por ser un acto por el cual se transmite la ti-
tularidad de la propiedad a una institucién fiduciaria, implica que el do-
cumento testimonio vaya a la Seccién Primera, posteriormente se sella-
ra con un scllo marcador el volante de presentacion y el documento se
le pondra el namero que le corresponde de entrada, dia, hora y aiio en
que se¢ presenta, ol volante para la persona que lo presentd y el docu-
mento quedara en la oficing para iniciar su tramite,

Al final del articulo 144 del Reglamento del Registro Publico de
la Propicdad. se establece que el volante sera firmada por el oficial res-
pectivo, sin embargo esto no se hace.

El documento o testimonio, segun su terminacién en la numera-
cién par o non serd anotado en ¢l libro respectivo de entrada, en este
libro se pendra ¢l nimero de entrada. el dia, mes y afio y hora de pre-
sentacion, la seccion a la cual werd mandade, nombre del notario, acto
juridico que contenga ¢l contrato, otorgantes, y los bienes o derechos
de que se trate. Todo esto se observa en los Arts. 145 y 146 de mismo
reglamento.

Como ya habiamos visto, por ser un documento en el que se
transmite la titularidad de un bien inmueble a una institucién fiduciaria,
ésta sera turnada al dia siquiente a la seccidn primera de esa oficina,
como lo cstablece el articulo 48 fraccion T del Registro que dice: "Los
titulos por los cuales se adquicre, transmite, modifica o extingue el do-
minio o la poscsién cobre bicnes inmuebles”™.  Se registran en la Sec-
cibn Primera, y en la fraccion XII del mismo articulo establece que:
“Los fidcicomisos sobre inmuebles, segin lo mandado en el articulo 353
de la Ley de Titulos v Operaciones de Crédito™.

Una vez turnado a la seccibn que corresponda (primera) al
dia siguiente de su presentacion, ird con el controlador. :Quién es esta
perconal  El controlador, es la persona que se encarga de hacer la ano-
tacion marginal en la inscripcion que se va a afectar, esta persona debe
reunir los conocimientos y lu practica, que prevee el articulo 6o. del mis-
mo reglamento.

El controlador chservara del testimonio los requisitos que marca
el articulo 3015 del C.C. y del 24 del Reglamento del Registro Publi-
co de la Propiedad, per lo que toca a la cbservacion que tiene que ha-
cer, antes de poner ¢l scllo de afectacion en fideicomiso. Hago la acla-
racién, que no son los requisitos de inscripcion, sino que son requisitos
de observacion de acuerdo con lo registrado.

Por lo que toca al sello, es necesario que la oficina proporcione
el sello adecuado para mencionar que esta afectado en fideicomiso equis
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predio y no lo que resulta un problema para el publico que consulta el
libro y no sabe si el predio estd vendido o esta en fideicomiso.

Sugiero que cl Registro de a los controladores los sellos adecua-
dos, porque soy de la opinién de Lozano Noriega, que cuando el con-
trato de fideicomiso recaiga sobre bienes inmuebles en el que sea irrevo-
cable y sin reserva alguna, debe producirse la cancelacion de la propie-
dad del fideicomitente, para pasar a una nueva inscripcion a favor del
fiduciario, y solo cuando scan de garantia, administracion o que se ex~
prese la reservia de dominio por el fideicomitente, en estos casos se ten-
drd vigente la inscripcion.  Por lo que propongo existan los sellog ne-
cesarios para identificar los [ideicomisos, ya que estos se inscriben en
libros especiales llamados precisamente come volimenes de fideico-
miso.

Una vez que ¢l documento ha sido revisado por el controlador,
se pondra al margen del testimonio la partida de la inscripcion que se
afecta, esto sirve para que cuando se inscriba la incribidora tenga el an-
tecedente de la inscripcidon que se afecta, ya que por el mismo regla-
mento s¢ evige, gue como nueva inscripeion se tome al margen el ante-~
cedente anterior, (principio tracto sucesivo).  Asi mismo este sello con-
tendrd ¢l nimero de entrada del testimonio y la Fecha de su presenta-
cién ¢l acto por el cual se cancela parcial o totalmente, contendra el
tomo Volumen Fojas y nimero asi
como la fecha en que se controla el testimonio, también tendrés dicho se-
o la firma del controlador, articulo 54 del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad.

El controlador pasa ¢l documento a] Jefe de seccion, el cual tur-
nard al abogado registrador para su revision legal del testimonio, asi
el articulo 4o. y el articulo 100, del mismo reglamento, establece quie-
nes pueden ser registradores y las obligaciones de estos mismos.

Dentro del plazo de cinco dias a contar desde ¢l dia en que el
controlador (abogado) reciba el testimonio, éste lo examinard para ver
si tiene el caracter de inscribible v los requisitos necesarios para serlo, Art.
21 del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad ademas el ar-
ticulo 3013 establce: "El registrador hara la inscripcién si encuentra
que ¢ titulo presentado es de los que deben inscribirse, llena las formas
extrinsecas exigidas por la ley y contiene los datos a que se refiere e
articulo 3015. En caso contrario. devolveri el titulo sin registrar, sien-
do necesaria resolucién judicial para que se haga el registro”,

Creo que esto ultimo casi nunca sucede, pues en general la ma-
yoria de los notarios del Distrito Federal, trabajan bastante bien y se
ajustan siempre a lo que disponen las leyes respectivas.
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Ademas el articulo 3014 prevee la obligacién por parte del re-
gistrador conservar la inscripcién preventiva (sello) hasta en tanto, no
se resuelva por autoridad judicial,

Después de cinco dias siquientes del plazo fijado en el articulo
21 parralo 1, se determinara el monto de los derechos correspondientes,
tomando como valor, en este caso, la contraprestacién establecida en el
acto juridico por las partes contratantes.  Actualmente el articulo 692
fraccion Il de la Ley de Hacienda, marca el tipo de derechos que se
causa por esta operacion y en general, en la que se trata de adquirir,
en la que se cobra ¢l tres al millar (3 al millar).

l.a seccion de boletas de pago de los derechos correspondientes
para su registro y una vez pagado los derechos, consecuentemente pa-
sara a su inscripcion,

Creo que es conveniente aclarar que es nota marginal y que es
inscripcién en materia registral,

POR NOTA MARGINAL. — Es el asiento o inscripcién tran-

sitorio.

POR INSCRIPCION. —~ Es por consecuencia el asiento defi-

nitivo,

De acuerdo con ¢l articulo 79 del Reglamento del Registro Pu-
blico de la Propiedad del Distrito Federal, seran objeto de anotacién
marginal.

“A). — Las anotaciones preventivas a que se refiere el articu-
lo 3018 del C.C. (EN LA ACTUALIDAD ES DADO COMO PRI-
MER AVISO PREVENTIVO Y SEGUNDO AVISO PREVEN-
TIVO}.

B). ~ Las notas relativas al otorgamiento de fianzas y cance-
laciones de las mismas de que trata el articulo 2852 C.C.

C). ~— Las érdenes de suspension provisional o definitiva en
los casos de amparo.

D). — Las notas de referencia de otras inscripciones que ten-
gan relacién con la principal o la que se refieren”™. Yo podria como
por ejemplo, el sello de hipoteca, actualmente las ampliaciones de hipo-
teca, fideicomisos, sucesiones etc.

Y e] articulo 80 del mismo reglamento establece algunas for-
mas, en que no son considerados como notas marginales sino inscrip-
ciones principales.

Por lo que respecta a estas anotaciones marginales, creo que an~
tiguamente se cumplian, porque existian sellos que abarcaban lo que era
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¢l margen para estas anotaciones, en lu actualidad no se cumple con es-
tas formas, pues no existen lod sellos de esa extension para ponerlos co-
mo lo dispone el articulo 77 y 78 del reglamento.

Por inscripcion se entiende: “El acto procedimental a través del
cual el Registrador, observando las formalidades legales, materializa en
el libro correspondiente ¢l acto jurldico, utilizando la forma escrita. Con
ello deja constancia fehaciente de la legitimidad del acto de que se trata
y facilita la publicidad del mismo”. (40}

LA INSCRIPCION. ~— Es una férmula juridica que ampara los
derechos reales y el dominio legalmente adquiridos, produciendo efec-
tos contra terceros,

Como dije anteriormente, la inscripcion es el asentamiento prin-
cipal. Cabe la aclaracion que en esta seccion primera existen tres se-
rieg de libros la seric A. la serie B, y la serie C.

La seric "A". — Se inscribiran las inscripciones de los testimo-
nios de escrituras publicas,

En la seric "B”. —~ Se inscribiran los documentos privades,
Y en la serie "C”. ~ Se registraran las resoluciones judiciales.

Ahora bien, por tratarse de una inscripcion de escritura publica,
se jnscribird el acto juridico que contiene en la serie "A",

Estos libros tendran las medidas de largo y ancho, al centro v
al margen que establece ¢l articulo 13 del reglamento, ademas debera
estar autorizado por el jefe del Departamento del Distrito Federal, el
cual asentardt en la primera y no la ultima sino quince hojas antes de
concluirlo la raz6n de: "Queda autorizado este libro con tantas hojas
utiles para las inscripciones correspondientes a la Seccion X", Art. 14
del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad.

Estos libros en su portada tendran, la Seccién a que correspon-
dan, en este caso la seccion primera, su serie serd la "A™: el mimero
de tomo 1—~2—~3 vy asi sucesivamente y ¢l Volumen que siempre serd
de Fideicomiso,

El espacio de I izquierda de cada plana se destina para anota-
ciones marginales. Todo esto esta consignado en los articulos 15 y 16
del propio ordenamiento.

El espacio del centro se destinara a las inscripciones principales,
el articulo 24 del Reglamento del Registro Pablico de la Propiedad, es-
tablece que: “Toda inscripcién comenzara con la mencién de los bienes
de que se trate, su ubicacién, extensién superficial, (cuando se expre-
ce), linderos. v demas datos de] 3015 del C.C.".

(40}  Colin Sinchez Guillevmo, Opus cit. pag. 71
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Ejemplo. Casa marcada con el No, 18 de la calle de Leona Vi-
cario y terreno que ocupa, que ¢s el Jote 10 de la manzana 8§ del frac-
cionamiento Lomas de Sotelo, en Tecamachalco, Distrito Federal, con
superficie de 200.00 M2. y las medidas, colindancias siguientes (se
copian). Yo agregaria después de esto ¢l nombre del Notario, el ni-
mero de escritura y fecha de su otorgamiento, nombre de los contratan-
tes, {consentimiento cuando exista}, acto juridico y el valor del acto, en
este ¢aso es contraprestacion.  La expresion de las condiciones, cargas
del derecho o bien la reserva de dominio u otra circunstancia que se
impongan, las generales de los comparecientes, en este caso las del de-
legado fiduciario, Jas del fideicomitente y esposo (a), y las de fidei-
comisario y por nltimo la fecha de su inscripcion que es de mucha im-
portancia, ya que el articulo 353 de la Ley de Titulos y Operaciones
de Credito, cstablece quer "Bl fideicomiso surtira efectos contra terce-
ro, ¢n el caso de este articulo, desde la fecha de inscripeién en el Re-
gistro".

La forma de la inscripcion de un fideicomiso se hace observando
la mayor parte de las formalidades del articulo 3015, pero en realidad se
toman en cuenta las finalidades del fideicomiso, para distinguitlo si se
trata de un [ideicomiso de Garantia, Administrativo, de inversion, o el
traslative de dominio,

En relacion, con lo que expuse anteriormente cuando vimos al
controlador opiné, yue tratindose de fideicomiso, en ¢] cual no se re-
serve ningtin derecho ni accion se debe cancelar la inscripeion def fidei-
comitente ¢ inscrabir a favor de la institucion fiduciaria.  Pienso que de
acuerdo con esto y a las finalidades que se constituyeron al formalizar
¢l fideicomiso, no veo la razén, que si dentro de sus fines se expresa
¢l de garantizar con cualgunier medio legal obligaciones del fideicomisario
beneficiario, no se grave en la mencionada inscripcion con nota mar-
ginal, la hipoteca. o fianza y con cualquier obligacién que al fideico-
misario se le ofrezca.

Para esto. se necesita preparar a los controladores o bien poner
a un abogado registrador, para que oriente a estos cuando aparezcan
estas situaciones. porgue es muy comin que por no saber o conocer es-
tes contratos, se¢ permitan en Ja inscripcion del fideicomitente, embar-
gos, anotaciones preventivas de demanda, cuando éste inmueble ya sa-
li6 de su patrimonio. Y Juego cuando se pide un certificado de grava-
men, aparece ¢l fideicomiso, ¢l embargo y otra cosa parecida, y seguir
posteriormente una terceria excluyente de dominio sin ninguna necesi-
dad. Por cso es conveniente la existencia de estos sellos que propuse
al tratar la evolucion v registro del fideicomiso.

Al margen de dicha inscripcién, tendra el tipo de acto juridico, (fi-
deicomiso) ¢l namere de asiento registral, nombres del [ideicomitente,
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fideicomisario, y de la institucién fiduciaria, valor de Ja contrapresta-
cién, hora y fecha de entrada, hora y fecha del pago de los derechos
correspondientes, asi como el registro de la caja recaudadora de ese pa-
go. nimero de entrada del documento o testimonio y por ltimo las ini-
ciales del que inscribio.  Art. 41 del Registro Publico de la Propiedad.

Todas estas inscripciones deberan estar escritas con claridad sin
abreviaturas y sin correcciones, cuando exista un error, se tendra que
salvar al final de la inscripcién, poniendo lo que vale y lo que no vale.
Esto casi nunca se cumple.

No dejaré de hacer notar que existen articulos del Reglamento
del Registro Piblico de la Propiedad, que son inoperantes los que apa-
recen que son fundamentales no se cumplen, y en especial uno que tie-
ne una importancia fundamental, tanto en ¢l campo notarial como re-
gistral, me reficro al articulo 38 del Reglamento del Registro Puablico
de la Propicdad, el cual se refiere a los avisos preventivos que prevee
el articulo 3018 del C.C. que establece, que cuando los datos dados
en ¢ mismo y no estén correctos deberan ser devueltos a oficialia de
partes. Liste articulo, si se entiende bien, ¢s de una importancia tal, que
si no se cumple vy si no se exige que se cumpla, realmente se verd uno
en problemas, sobre todo la oficina del Registro Piblico, pues es ella
la que tiene n obligacién de mandarlos a olicialia de partes para su acla-
racién.  Imaginémonos lo yue puede pasar si no se cumple con este ar-
ticulo, que terceros con derecho llequen o embargar el inmueble que
un adquirente de buena fé obtenga, resulta que después al pedir un cer-
tificado de gravamenes, sc encuentra con que en el antecedente ante-
rior aparece un embargo, el notario cumplié con mandar el oficio (pre-
ventivo), v ¢l Registro Piblico no cumplié con lo que le ordena el mis-
mo Reglamento.

Asi ¢} Registrador, volviendo al tema, una vez inscrito firmard
el documento o testimonio al final de ¢l, una ver que se ponga el selle
de que quedd inscrito. ¢l articulo 41 del Reglamento del Registro Pa-
blico de la Propiedad establece lo siguiente: “Inmediatamente después
de que se haga una inscripcion, se pondra al calee del titulo inscrito
una nota que contenga la fecha y hora de su presentaciéon, el numero
del asiento del libro de entradas v los nimeros de la seccién, serie en
sy caso, tomo, volumen, fojas v nimero de la inscripcion.  Asimismo,
se harad constar el monto de los derechos pagados y nimero de boleta
de pago y por ultimo, la fecha y firmas del Registrador y Director™.

El articulo 47 del mismo ordenamiento, establece que: "Cada
secciébn tendra un sello que diga Registro Piblico de la Propiedad del
Distrito Federal, Seccion Tal”, en este caso es seccién primera y con-
tendra e} escudo nacienal,
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Existe un libre que vo llamo de control de seccién, y lo Hamo
asi, porque contiene las siguientes anotaciones:

1), —Nimero de entrada del testimonio,
2).~Nombre y apcllido del notario.

3). —~Dia que pasa con controlador,

4). ~Dia que pasa con abogado registrador,
5

6
7

)

).

).

). ~Dia que queda pendiente,

). —~Dia que pasa a pago de los derechos correspondientes.
).

~ Antecedentes de su incripeidn, asi como el dia que se ins-
cribe.

8).~No lo especifica el libro de control de seccién, sin embar-
go cs ¢l sigmente movimiento o paso que sufre el docu-
mento o testimonio y que son los indices; (calle y nom-
bre del propictario).

Posteriormente sale de indice para pasar a la firma del Director
de csa oficina, en la que untes, se cancela la boleta de pago.

Lna vez concluidos sus pasos o triamites establecidos, se devol-
verd el documento o titulo a oficialia de partes, en la que se entregara
registrado, lo demis que establece el articulo 148 del reglamento no se
cumple.

En relacion a la extincién del Fideicomiso: el articulo 357 de
la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito establece siete apartados
por los cuales se c\tuu;ucn sin embargo, yo trataré el primero y el
sexto. Bl primero: "Por la realizacion def fin para ¢l cual fue consti-
fuido™ v el sextor “Por revocacion hecha por cl fideicomitente cuando
éste se laya reservado expresamente ese dcrex.ho al constituir el fdei-
comiso’.

Para que surta su cxtincion el fideicomiso. es necesario que se
haga constar ante la fe del notario, en Ia que se transmite en ejecucion
de fideicomica v por ms(rmcxoncs del fideicomitente o Fideicomisario
en su caso. ¢! inmuchle o los dcret_hos fideicomitidos, total o parcial-
mente a la persona fisica o moral que tenga capacidad para adquirir el
inmueble, siempre y cuando la ley lo permita.

Ad el articulo 3029 del C.C.: “Las inscripciones no se extin-
quen ¢n cuanto a tercero sino por su cancelacion, o por el regxstro de
la transmisién del dominio, o derecho real inscrito a otra persona”.

El 303] del C.C.: "La cancelacién de las inscripciones podran
ser total o parcial”
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Y para clectos de registro, se registrard en ¢l mismo, segun es
de verse en ol Articulo 95 del reglamento del Registro Piblico de la
Propiedad que dice: "La cancelacién de una inscripeién se hara me-
diante un nucvo asicnto en el que sc exprese que queda extinguido ©
transmitido ¢ derecho inscrito en todo o en parte”,

Y el articulo 3036 del C.C.: "Cuando se registre la propiedad
o cualquier otro derecho real sobre inmucbles, en favor del que adquie-
re. se concelarda el registro relativo al que enajene’.

Con estas bases llegaré a lo ultimo de este trabajo, por principio
expondré la tranwmision en ejecucién de fideicomiso que como es natu-
ral, una vez cumplido con ¢l fin principal, que es el de transmitir, logi-
camente en ¢f traslativo de dominio se cancelara o inscripcion del H-
dicomitente y tratandose de fideicomisos de garantia y administracion
se revertira la propiedad a favor del fideicomitente, como es de supo-
nerse se establecerd un nuevo asiento, al margen del fideicomiso se pon-
dré el sello de extincion de [fideicomiso, quedando registrado esta ex-
tincion, en un tomo y volumen de fideicomiso, esto sucede en todos los
fideicomisos.

Sin embargo, yo considero, por principio que para mi es innece-
saria la clausula de extincién de fideicomiso, salvo que sea parcial la
transmision, v lo considero innenecesaria, porque e upa consecuencia
légica del mismo acto constitutivo, que una ver transmitido o cumplido
sus finalidades, se cancele sin necesidad de la mencionada clausula,

Seria mejor hacer una sola inscripoidon ¢n ¢l registro, que se con-
tenga tanto la transmision del fideicomiso como 1o extincién de} mismo,
es decir no tendrivmes que ver dos inscripciones. una por la extincién
y otra de transmisiéon en cjecuadn de fideicomiso.  Ademas veo la fa-
cilidad para el piblico v en general parn todo aquel que solicita los li-
hros de exa oficina pablica, va que es muy [frecuente, en los casos de
lotificacion de [raccionamientos que estan afectos a fideicomiso, con-
fundir lo que esta liberado y no lo esta y lo que no estd afectado decir
si lo estd,

Pues hien con esto dov por terminado este estudio del fideico-
miso, que por ser su analisis doctrinario resiente. ¢s en ocasiones difi-
cil de entederlo. pero me queda la satisfaccion de que traté de compren-
derlo y que en lo futuro procuraré su completo conocimiento, como
vuelvo @ repetit, no traté nada nuevo, simplemente lo que legué a
aprender v a comprender en su proceso, v eso es lo que aporto.
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CONCLUSIONES:

1} . —~Al tratar ¢l primer capitulo, consideré el concepto de Fideicomi-
80, no como definicion, sino como una idea amplia, encuadrada
de acuerdo con su aphcacion practica.  El fideicomitente al des-
tinar a un fin licito, transmite y afecta la titularidad de bienes
y derechos a través de una Institucion Fiducaria, en beneficio
del fideicomisario, que es ol verdadero titular,

2). ~Con respecto a la Naturaleza Juridica del Fideicomiso, conside-
ro que el Fideicomiso es nnico, o «ea de naturaleza propia y di-
versa a cualguier otro acto juridico que atiende a la diversidad
de finalidades o las cuales las partes lo sujetan,

3).~Con la diversidad de fines con que se puede constituir el Fidei-
comiso, se logra o propuesto por las partes a través del Negocio
Fiduciario ¢l cual implica la concurrencia de varios clementos,
que son los siguientes: Bl fideicomitente que es la persona fisica
o moral que transmite v afecta fa titularidad de bienes y dere-
chos a una In<titucion Fiduciarin para la cealizacion de fines li-
citos. Bl Fiduciario es la Institucion Bancaria que adquiere la
titularidad de bicnes y derechos fideicomitidos y que se encarga
de la realizacion de los fines del mismo. Bl fideicomisario es la
persona fisica o moral que recibe el beneficio o provecho que
el mismo fideicomiso implica. y que puede ser el mismo fideico-
mitente,

4) . —Considero al Notario Pablico, como un clemento de gran im-
portancia en ¢l Contrato de Fideicomiso referente a bienes in-
muebles, ya que es el formador y autentificador del Instrumen-
to Publico y quien ha contribuido a configurar el fideicomiso en
su aplicacion practica nacional,

5) . ~Sugiero que la oficina del Registro Piblico de la Propiedad, pro-
porcione los sellos marginales adecuados para identificar y espe-
cificar que alqun bien inmucehle estd afecto a fideicomiso,

6).—~En el propio Registro Piblico de Ja Propiedad debe producirse
la cancelacién registral de propiedad del fideicomitente, cuando
éste no se reserve accién o derecho alguno sobre el bien fideico-
mitido y solo cuando expresamente se reserve esa accién o dere-
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cho o se trate de fideicomisos de garantia o administrativos se
mantendra viva o sin cancelar la inscripeidn del fideicomitente.

7). ~Exigir, que se cumpla entre otros el articulo treinta y ocho del
Reglamento del Registro Poblico de la Propiedad, que se refie-
re a los avisos preventivos que prevee el articulo tres mil diecio-
cho del Céadigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos
en los BEstados de kv Repiblica Mexicana,

8). —Considero mnccesaria Ia cliusula de extincion del fideicomiso,
salvo que dicha extincion sea parcial. pues una vez transmitido
o cumplido con lae finalidades debe cancelarse la inscripcion del
fideicomiso «in nvecesidad de o mencionada clausula,

9} . —Es convemente hacer una sola inscrincion gque contenga tanto
la transmisién del dominio en ejecucion de tidcicomiso y la ex-
tincion del mismo, vy ne ver dos inscripciones, una por la trans-
misién y otra por la extincidn.
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