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EXORDIOC,

AL ———————

lLow afectos deolarstives y publiocitariou del Registro
Pdblioo en nuestro paims irascisnden a ésferav de impore
tanoia oada ves mayores, Las mfltiples operaciones que
vo selobran wobre bisnes inmuebles y o) aprovechamiento
de loe mismowm en wvus disvtintav forman, exigen que la =
funoién regivtral se desenvuslva bajo un &mbito oL etie
vo y didfanc, dentro de un sistema debjdaments sstructu~
rado qua dé mayor ueguridad tanto al Bstado como a los
particularas,

Bn la aotumlidad, ls mayor parte de los inmueblea se
snouentran diegregados da la Inutitueidn regisetral, ha-
olando que muchos povesdoren o propietarios de los mis-
mor se onousntren viviendo en una situmoifn de intran~
quilidad jurfdica, rcondmica y social, al no tener do-
bidamante regularizados sue darechor de propiedad ¢ la
simple poreridn qus »jerosn subre los inmusbles.

Bsta 1rrepuler situacidn en que viven lou poueedorss
o projpiestarios de inmuebles caucw grandes perjuiclon a
low particulares y al betado, #n vue renpectiivos patri~
monion,
la insoripordn de inmuebles win antsosdentes rezistralas
constituyse un camino a4 Beguir para ir resolviendo log --
enormes problemas que en nusetros dias vivan nyumerosos
poseedorss o propietaries, an anormal situaords Jurf{di-
o8 respescto a low irnmusllev que poveren, Hs por ello gue
coneidsrande la gran importancia de la inuworipeidn de -
ynmuebles sin antecedenter regisirales, he querido dis=
currir en este protlems, analieando las caubas ques lo =
motivan, en virtud del dano que cauwsa esta anormal si-
tuacidn. Son los artfeoulon 3023 y 3074 del S8dige Civil
vigente los que conceden derschos cusiantivos a los poe

teedoren ds inmuebles on concepto s jropretario y que

d8 lugar » la inearipcién en la ofiocina regivtral, por



que la exponioifn de esta tenis girs sn torno a dichos
praospton lrgales,

Con 1a eupsranwa de contribuir un poco sn la solucién
ds euts problema, analizo los raguieitos exigidos en la
inscrijoldn de inmusbler sin antecedentec regiustrales,
precisando las irrepularidades que en la préotica coti-
diana se observan; para linalmeants sxjponsr alguns mnedi-

da gue pueda ser un alivio a sote problems.

México, Distrito Poderai, a irsgo de Septiembre de mil
novescientor setenta y oinco,

Alfredo Ponseca Herndndes.
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I.~ Bvolueidn.~ La hivioria now mucstira ol tater8u que han obleervado el
Bstado y la Sociedad en dar publicidad a los actos jurf{dicos mediants -
los que se adguiers la propiedad, mismo interds que us ha obuervado en
uns situacidp de hecko aomo lo es ls poessibn. Lau Yrayeotoris de la ao-
tividud repiotral on el mundo nos robels una clara inolinacidn a dar —-
putliordad s la projledad ¥ v s poseudrdn que w0 ajercs sobre loo tienen
inmuelles, ingcribiendolos en rasduiros de cardotar pdilioo y lograr de
ssta wanera el Aar una mayor wveguradad s lat ojeraciones celobradas en~
tre particulsres y faoilitar un mejor control jor paris del bstade sobre
los gobernados.

Bn la antiglledad no se considerd neocuario vl rejistro de la propie-
dad o de la poueridn de inmusbles, pueu no existfan las nocesidadsu que
actuslzento no aquejun, por lo qus ol intsrés ers uxiguo, pues como dice
Morell: "Enire el formaliemo ds los primeros tiempos y el de la épooa -~
actual, el menos oleourvador desoubre uns sensible disparidad de princi-
pros. Hoy las mayorfa ve law logasd soiones y de loo tratadistas juctifican
la publicadad de lus trunsfersnoiss inmoblliarias en la necesrdad de aotiw
var, por la sepuridad de¢ }ar transacoiones, el crédito terrrtorsal y el
movimienso de low cambios. 41 contrarie, lus solennidades aatiguas teanfan
un fin oonjletamento distinto; ordinsriameste ve hallaboen insjiradas en

un anterde familiar, y wolfan tener por principal objeto scegurar 6l de=

recho de aprobacibn o veto, que podfan ejercitar otrow miembrog de la =

familia. Por sso, las antiguss solemnidader, en ver de facilitar ¥ activar



los cambiom, constitufan una rémors y un obstfoulo que smbarssaba =
oconsiderablemente la circulacidn"{1).

Ls publieidad que se daba a algunos aotos tenfa una finslidad ~
domdstioa, no la que actualmente tiune,

Bs en el legondario Lgipto donde sncontramos 108 LPIMOros VoL
tigros de insoripeidn de 1nmuecbles, ¥a que sesfdn estudion realiza—
dos por los hietorisdores, parecs uer gue axist{an dos elaser do =~
ofioinarl la "Liblioeske demosion logon® (arshivoe de negoolos}, en
donde se oonservalan las declarasoronss heghas oads ealoros anos, que
oarvian de buus oo la pereejordn del impusuto, y la "enkteseon bidlio-
zeke” (areahivo de sdquisieionau), diri,ids por regictradorss ("biblio-
filakes") que 1atorvenfan en la ocontratacidn 1nmoliliaria y sn la =
tranamisifén de derschoa de igusl carfever. Cuando #e annjensba o gra-
vaba ura finox se ten{a qus wrlicitar la autorisaoibn dal "bitliofi-
iskes", por mudio de una inutanocia en la qus se haofs consiar la ins-
oripoidn s nowtre del divponsnte y las cirocunstanoias del ocontrato.

Afiroe Jeardnimo Gons{les ¥y Mart{mmz, que en Egiptot "loun asientos
ge verificilan reogularmments en virtud de daclaracivoncs (“apasrafe“) -
presentadaL por low interesadon en 18 compras, hersnoias, adquisioio~
net y ouncelacionas, hatiendose encontrado papiros que demussiran la -
exicisnois de anotaciones preventivaw {"pararesis™) de tipo variado"(2).
duf en oomo o bgijpto on donde ensoniramos los primaros antscedentes en
ouante a inecripoldn de inmusblew se refiers,

Be el Lerecho romano no sra nescesario ls publicidad regiestral en —
virtud de la wolemnidad con gue se osietraLan lom aotos de transaisiés,
en lo que réupoeta s la "res mancapii", perc se wolfan inscribir los -
aotow traklativos relutivos a los fundos provismorales, ka tirempos de ~
Dioclesiano se ouwenzaron a sxlglr wiertos astos ce publicidad, y lo -
mieswe on tiempos de Constantinoe hasta el gobierno ds Justimiano; por -
lo que be puede decir gue aunyue predomina smplismente la olandestini-

dad en la trancmicifn de inmuebles, por no ser necevaria la insoripoién,

{1) Declarscifn tomada del litre de LOPEZ TORKLS, JOSE HaRld.~"Derecho -—
inmobiliario y legiviacién bijotsouria™.- Inutituto Bditorial Reus —
Centro de Knsenanza y Publicaciongu, S5.A.~ Hadrid 1944.- Pag., 13}

(2) coNzalsz ¥ WARTINLZ, JLRONINU .~ "Butudios de derseho hipotecario y de-

recho ¢ivil®, . Toug - ; i ) \
Buda~ Kadrid 1948, - ;;8.“;;ibterxo do Juntiois+s Se0cidn de Publicaoio«



ya encontramos algunas huellas de sotivadad regietral que nos muestra
la tendenoia s dar publicadod 1 low aatow por low que se adquieren ~-
los inmuebles.

Pero es hasta el siglo pacado en que projlamente se inicia la ac-
tividad regivtral, oirendo Alemania el pais que primeramente inioisg ~-
cota activadad; motivo por ol cual estudiamoe el oletema registral de

esa palR ep primer término,

I1.~ Derecho Cerménico,~ Lu en Alemania donde ce inicym propismente la
actividad repastral. Koc dicen Enneoperus, Kipp ¥ wolff gquet”Ya de an-
tiguo se emitfan tftulow Justafiocativog de la investidura Judicial. En
lJau ciudades, El Convejo wolfa srchivarlos oficiaimoente. Desde el si-
glo X1, en Colonia y, mhe tarde on otras viudades, lac invectiduras

o acuerdox de tranemisidn ee regietraban en lilroe eopecialec?(3).

e importante el ecriudio del concepto "gewere' para entendor cabal-
ments la insoripoién de iamueblew, asf como ol sevarrolle Lisidrico que
ha cobeervade la actividad regattral on Alemanxa, En la Edad Hedia, sig-
nificaba uns relacidn del hombre a la coba ¥y que &) Derecho reconccfa -
como forma aparcnte de un tenorfo lepftimo wobre la misma,

Dice Jerdnimo Gourflez y Martfouzt "La gevers es, por lo tanto, el
elemento externo del derscho de ocovas, la aparieacia perceptitle y no-
toria del derecho resl incorpéreo, la forma de publioidad adeovada al
tapo jurfdico de la yprojiedac. uracice a ests institucibn, el derecho
de couse dessnvuelve sl principio de putlaoidad en un doble sentidotl -
Todo derscho dominiocal necesita para wsu plena eficacia une forma noto-
ria, y pov oira parte, icda exteriorizacidn adec.ada do un aerecho pro-
duce efectos jurfaicos srjucffiooe™(4).

Eete concepto ern ajlicado sl derecho armolaliario clealn, que fué

configurando una "guwere® lnvependiente del sesorfo de hevhbo, y como -

(3) ENNBCCLiUS LUDe1G; ThrOLOR KIPP, HMAKTIN WOLFF.- "Tratado de derecho
o1vil®.~ Teroer tomo,~ Lerecho de cosas.- boech., Cawa bditorial --—
Ureel, 51 Lis, Barcelona, Euvpana 1951.~ Traducoidn de la 32a., bdie
otén.~ Segunda sdicifn al castellano al cuidado de Joes§ Puiy b.~ Pag.
131,

(4) CONZALLZ Y MAKIINLG, JoRONINO.~ ObL, Sit,- Pag. 38



dioce Hilbner: "La ¢avwere no era, ni 21 wero senorf{o de hooho, ni ls pro=
tecoidn dul acto gue traducfa la voluntad del propietaric, ni ol dere-
cho a la poseer8n, 1) ocxo Altreont imaginba, up orractaristioo dereoho
de diszonioidu {"vertratuny®); sivo wde bren up conospto formal, ouya
funeido ode iaportinte, aletraceids heoha de sus afeston traslativos,
oonsrntfa dge rervir de legitimusoidn formnl para ejerocitar los darschosn
realas, que or alla ve provunfan, y a los ocualew wolo sra nucssario ~-
retrogceder puande se ponfa nn tela de juicio. La recepoidn del dervacho
romano-candnice, sin gonosimiento de la conwscusnnia y $4ilidad prioti~
aa de la investadura, llevd Ju oconfueidn a sum preceptos fundameantalss,
Poroe finalwoente, dentro de) derasho V‘npsobiliarie, 8l peuscmiento domi=
nants ds ia inetitucifn, o coa }a incorporacidn do low dorsohos realas
a wna forma visibie y trascsdental, fué unn ver nde reconocido an 8l =~
ordonamiento reginirai®(y).

La actividad regrsiral se roalizata a travéu do dok inutitucionest
14 eocledad anto el "thinx™ y la "auflassung”.

El "than2", coosistfe on uns forma solsane en la tranumiuidn de loa
inmusbles, ia cusl ss llovaba a oabo mediants la utiliraoydu de clartos
ritos y simboliniue gue un realiszatan ante la Awanblen Popular o ants -
el Coneejo Comunal {“*ihinx" o "amallue™)| osremocsnia preucidida jor el ~-
Jafe de la Avamblea (™thisxman™;. Bl qus trasuaitfs ol insueble entre-
gaba sigb8lroanente ] mismo al adquirsnie, al cusl quedaba lnvestido
de ls tituluridad de daohv bien {"gewere™], buta 1nevituciédn se insorie-
vfa sn loe sroblvos Judicialesw o ex los munioipales, y posteriormonts,
sn lob licros especiales,

La “nuff}usnn;‘, tenfs por aljeto 1z antrega Jdel Lien lamueble] oone
eiatfa en un juicio fiotioio, puss el juewr constataba wolumente, en fore
oma pSblica, Ja tnvestidura al nuevo titulsr del inmuebla ("powsre'"). Ea
cota 1nelitucidn po exseifa la entress vimlblica, sino que el transfe-
rente abandonabn el jnmuebls, y el Juss prociassbls la invectidura, beta
“auflacaung” jerd:d fuereq ol gensralitarve ls coutumbre de inseoribir -
en libros pSilivur lat enaloni0ionee de tnmueblet, gubeiituydndore por
1a 1neeri,cidn pue autanticaba la transierencia, haciéndose pdblioa y

a6epursndo 1os LrIvi.uveios de Uas tovuetrdura leef{tima (“rectes gewsre®).

{5} CONZALLL Y KAKTINEZ, JolONINO.- OL, Civy- Pag, 42



La influencia o)eroida por &l Derecho romano debilité la publioirdad
en loo aotos traulativow de anpmuebles, publioidad que aparews pustericr-
wasnte, al terminar el primer tercioc de la hdad Kedia, eon que snooatramos
on las Iglewius ¥y Conventos, libros de transoripoibn {"kepialblicher"), =
que contenfan lan cojiav de loe dooumentos relatives a fincas, y librow
de tradicidn {"traditionsbtuaner®), en donde ue consmagnaban las notae —-
originalen gqus formalan el protooole de loe aotos de transmisidn. Evo~
luoionando rdjidazents la actividad registral quet "bn forma tan progre~
siva sacontramoe ya el regietro de Dansigy, y unida ests circunstancia a
la de wer sn lov domintos de la Corona bLohemia, en Polonla y enm Silesia,
dands 12 incoripoidn se aplics ipunimente a lou predios risticos {“iand=
tafsln”) y oomo presupuckto necavario para la ofectividad jurfdies del
#0110, hs motivado la afirmacién de gue sl uviutema on mis bien ds origen
eslavc y niendn"(6).

El wistema do regiuviroe inmobiliarioc se adopta en Prusia en 172, al
sliminarve el principioc romano de tradicidn y la propisdad se inmoribe
an e} registro no Unicamants para posibilitar los gravfmenes, vino inolu~
&0 para oaracterizaree oo propradad, por lo que se requiers la ingorip-
oifn., Seo convierts asf, lua imseripoidn, come presupussio suencial en la
propredsd de {isney inmuebleu,

En lu actualadad, el C8dipo Civil de 1930 entatleoe lou principilon~
sobre los gue we rige la actrvidad repistral, Ho el registro iamotilia-
rio tiendn enirada liu fimecat y dereehos squiparados a las mismasm,.

La incoriposdn en el regivtro inmoliliaric perfeccions la propiedad
de up inmustle ndquirido mediante ila usucapibn, Beta forma de adguirir
la propieds? de inmuebles, recosoorda por el derecho zlemdn, queda ple~
namenta contigurada con la i1pseripeidn corressipondients, siendo indiupen=
sable la substanciacibn del proccdimiento 1ntimalorio.

Para que proceda la via intimotoria sn qus se provoque al propreta~

F10 pars que deduscs sus dereshos en el procedimiento respsctivo, se -
necsuital

{6) OONZALEZ Y RARTINEZ, JERONINO.~ Ob. Cit.- Pag. 44



a. Que la pooesidn ses en nombrs propio durants treinta aBos por
quién no sca propistario, sin que ss exi)a la buena fe {arifoulo 927
del Cédigo Civilj.

b. Por regla goneral, que sl verdadoro propietario mo este inseri-
to on &! registro immobiliiaric, sisndo insdmiuible una intimscidn contra
el titular de up rejietiro exacto {artfoulo 902 del Gldige Civil). La ==
excepo1dn a la regla, eon los cawvos en que nl propletario (nwarito hays
suerto o desaparecidoc ¥ no e haya practisade algdn aviento de oontra~
dicoidn en lov $ltimos treinta ados {artfculo 927 del Cédigo Civid),

Bl trilumsl dol lugar de ulioscafn de ln coma, fija un término de
intipacifn y reguiere piblivamente al projpastario bLaJo amanaxa de cadu-
¢idas. Si no oomlerece nadie se diota una sentencia de caduoidud, o ai
comparece alpuien, re diota contra todoe masnot contra ol oonparecimnta,

Bn Dersoho slemén, et puew, la tnuoripoids la qua produse la propie-
dad, por lo que ol artfeculo 927 en su wapundo pirrafo, diser "Agusl gue
ha provooudo ls wsestencia de exolueidn ocbtimne la propiedad por la oir-

cunstancia de hacersse inscrilir en al Registro come propietario®,

I111.« Dereche Francés.- El Dersoho romano sexdisnde su influescis en Fran-
oia, merced al régimen personil y a la "lex romana turgundionum” gue pres-
erive la insinuacidn jars las donaoiones,

Los modos 1or Jow que wse transmi t{s la propiedad durante sl régimen
feudal sdquieren la denowinacidn de anvestidura cuando ve trantfiere al
feudo &l nuevo vewallo y la de "waiwine™ ocuandc ue ponfa sl censatario
en posesidn 2el fundo acenstusvo. La publlicidad cotra mayor importancia
oo la ook tublre tretona de la "aproprance”, modo de adguirir que se ini-
e3aba oon la insinuacidn ~ regietrte del contrate de trancferencia de la
finca, tontinuaba con la toma de poweurdn real por el adquirente, en gque
una ver que oe pullicala la tranufarencia durante tres domiongow a la @a~
lida de miva, we perfeccionsbts con la declaracibn judicial de que el in~
sueble nabfa paendo a formar jarte del watrimonio del povsedor, libre de
oargav y dercchos reales,

4 partir del siglo XIII ve siente la influencia dol Derscho romano,
principalmeate en Jau regionet francecayu de régimen vonsuetudinario, per~
diendose lok vertigiown Jejados por lu "saluine” feudal y volviendo a la

insinuacifn romana, Reducida en tu 00m1enZO esta forvmalidad a la dosasidn



ontre vivos, fud extendida sn la Edad Moderna a todos los actos de tranpe-
ferencia de inmuobles para orear uase nueva reanta fisoal, eircunstisncia =~
gue favereoid la organizscidn de lou Registroo vonducides por funcionarios
sspacialesn,

Ls Revolucidn francesa genera diversoas eotudios e investigacionss e
sobre el problems de la publieidnd en ln trawlacidn de loe inmusbles, y
trae como consecuencia la promulpuoidn de sdltiples Daoretos,

La Loy de 23 de Marzo de 1899 entasbleos sl réygimen de tranusripoidn,
Se entiende por tranworipeidn la copia de un dooumento relativo a bienen
inmueblea en low Hepiuiros esjecialens del distrito, llevadows jor sl son~
sorvedor {wemajante a nusutro regrotrador) de hipotscas. low actos inter—
vivos por los qus se transmitfs ln propiedad o Jerechouw roiles hipoteca~
bles sstaban sujaton a la tranwerizcifnu, la cual por lo general revieta
i1a forme centrsctual, pero también se tranweribfan lou Juiciow que acre~
ditsbae la existencia de anu convercidn verbal de trunsferencia y las ad-
Judicacionse Judiciales que no provengan de operacionsc do partiondn, Bl
efsoto prinoipal de la transorijpoidn consiute en la fuerzs que we concads
a low aoctos trunsmisivow frente a teroeros,

En la actualidad, el derscho rapiuntra) francfu se rige por sl Dacrato
Ley de 4 de Enero de 1y y por ei Dsorsto de 14 de Ootubre de 1955, y =
como en ol wiwtema regiotral mexioano, on el sistems francds, la ineorip-
0ifn no wu vonstitutiva de¢ derechos, pero sn sonte sittems 8i obliga a las
paries, a los notarion, e Jav autorrdader, a los jueceu, ota., Ln el Dere-
«ho franofo deten insuorivirse lou sotos traslativos del dominio de inmue~
blee, y la uancifn para el oaso de que no se insoriban serf la de que —-
dichos sctos no podrén ojonerse a tercerou, entendiendo por fste a aquel

que adquiere un derscho del titular del regietro.

IV.~ Deresho Lupafiol.- bute victema regintral rocoge lap enueransas del
derecho gernminioo,

Ya on ol Dorecho de la Espada Visrgbiica extutfan manifestaciones ru-
dimentariae de publicidad en la traneferencia de inmuebles, perc eatap —
manifestsciones {"lax malaoitana, liber wisigotorum®) no vueden oonside~

rarve come una exprewién de la publizidad resiutral.



No obutante la invauidn germdnica, tampoco llega la publioidad a —
adquirir sl sentido jgue actuaimente tiens. Bn Castilla dieputan 9l ori-
terio romano, 1nolinado a la clandestinidad, y el siutema germano, oriem~
tado & la publinidad} en prinoinio prepondera el eriteric romano, la pu=~
viieidad es nuls. MAsx adelanto, prepondera la jufluoncia germdnica y lom
fueros munioipales imponen la nncesrdad del contrato esorito y su notifi-
oaoién pitlica ante ol Comnseye, o en la lglesia parroguial,

Bs en Aragén donde mayor &xito tuvo la idaa de pubtlieidad. Para que
las tranvacoioner produscan efactos ers necesario el otorgamiento de es~
oritura e i1ntervencidn de toctigos y de fiador.

La pragmftion de 19395 ordend gue on ¢ada ociudad, villa o lugar donde
hubiese oabean de jurisdiccidsm, existiese una persona que llavara libros
sn que Be registraran todos los contratos de impoeicidn do tributos, een-
a08, hipotecas y ventas de Lienos inmuobles, En caso de que no we cumplie«
ra oon el requisito do registro, dicha pragmftioa disponfa que no hisieran
fe, ny we Jjuasgara conforme & ella, ni fuera obligado a cous alguna ningdn
tercar poseedor, aungue trajera causa del vendedor.

Seydn pow dioe Enrique Cimenew Arnsu, "Rl Hegistro no era pdblieco, —
sipo rewvervado, Laro el registrador podfa certifioar a inetancia del ven~
dedor scbre la existencis de tritutos y vantas, y suw certificaciones ~—
debvfan reputarse auténticaw y eiertau™(7). En realidad ni esta pragmftiea,
ny la que fub vorgada por Pelipe ¥ on 171} en que reiteraba ol estable—
eimiento del Uegintro en louw Conss)ok do todas lus ociudades, villas, y -
lugares aunque no fueran cabesas de jurisdiocién, tuvieron eficaeia ai -
dieron rosultado prfotizo alguno,

®&s $tal resultd ls pragmftics dada por Carlos III en 31 de Knero de
1768, pos dioe knr).us Gimenes drnau quet "Pnr ella wo omtablasofa en todos
los pueblos ounbtezau de partido, low Oficios de hipotecas o Contadurfas de
hipoteoan, en ouyos libroo debfan haoerse constar todos los contratos de
los que rewsultara nipoteca esjpecial, aguellos en que se impusieran o ven-
dieran censos y triLutos o en que 56 cancelaran estos dereochos, el de hi-

poteca, o los demfe derecnoc realeu, y en fin, las sserituras de Kayorasg—

(7) GIMBNEZ AHNAU, ENKIQUE.~ "Tratado de legislaoidn hipotecaria®,~ Tomo I,
Bdioionos Kupeoiales, S.A.~ Almagro 40, Madrid 1941.~ Pag. 17



gos, Kemorias u Obras pfas®{B)., Adn suando esta pragmftics conutituyd
un gran avanoe en el camino ds la publicidad iamobiliaria, resultaba =
insuficiente, porque quadaron fuera de los “oficlos" muchos ascton y =--
eontratos, y porque wolo con la snsoripoidn se podfa intentar aceiln -~
Judicial,

& virtug de Real Dmoreto de 8 des Agosto de 18595 y la Orden del 10 =
del mimme mew y ano, w6 enoarga a una Comisidn General de C8digos para
que oon sardoter preferentes y urganta redactara un proyecto de Ley de -~
Bipotesas o de Awepguramiantc de la propledad tsrritorial, en la que por
voluntad real, ve hatrfa de partir del prinoipio de publioidad de las hi-
poteers, sutableorendo formalidades extersorsu ypara la treslacibs del —=-
dominio, proyecto que fud precentado s las Cortsr en sl ano de 1860, die~
outido rapidamente fud aprotado en lav dos ofmarav, reoibiendo la sanoidn
de la Corona el 8 de Febrero de 1861,

La Ley Lipotscaria de 1861 resope law ensenanzae de los ordesamisnios
varwdnicos mfe notavlen en wu tiempo, planted valientements sl problema
de la profundas renovacifn de lo sxietonts, subordinando la adquisicidn en
cuanto & tercers de propiecdad i1nmobiliaria, imponiende cargas y limitacio-
amk a las inpcrijciones en la ofiolna repistral.

Buia Ley de 1tb1 entablecid que el acerbo de louw nuevos libiros se fore
mara cop lot asientos de las sntipuas contedurfas que podfan ser trasla~
dados 3 los litros moderpos, y con tftulos sntersorse a 1a Ley inseribie-
bles en diohut contadurfaes y ;ue no ssluvieren inecritoc, Quienss no su~
tuvisran en cualquiers de estos dow ocacos, tenfan que soudir al expedien-
te j0seR0OTIo 0 de domimo pura realizer la invoripeibn corres;endiente,

Posteriormente, te Lioleron reformac a ‘a Ley Hipotscarta de 8 de Fe-
brero de 18LY, lat mi3u wignifioativas fueron lus de 3 de Diciembre de ==
1865, 1t de Dsolembre do 190% y, la do 31 de Diclembre de 1944.

Bl C4digo Civil de 24 de Julio d¢ 1889, vigente en la actualidad, es=
tableord que werfan lnreribibler todow los bienes innuel.es, Lote $édigo
ha tenido muchas modificucivnet; da gran ioportancia s la 1necripcidn de

inmuebtlen, anf en o) T{tule V]I, wefinla que el Hegintro de la Propiedad

(8) GImiXbZ ARNAU, ENRIJUE.- Ob, Cit,- Pag, 16
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tiene por objeto la invoripoidn o anotaci8n de lou actos y coniratos rela-
tivoe al dominio y demds dorechos reales eobre bisnes inmuebles, y los t{-
tulos de dominto o ds otros derechox wobre inmucbles que no estsn debida-
mente inseritos o anotados no perjudicardn a tarcero.

La Ley Hipotecaria vigonte doeude el B de Prbrerc de 1946, asvtablees
en eu artfoule 2° que claese de derechos pon tnveribibles en sl Hegistro,
santre los gue onocntramoe los tftulos trawlativorn o declarativos del do-
winic de bisnes inousbles. &s{ para la detsrmineoidn da tftulos sujetos a
insoripoidn se dsbe estar a lo que dis;one lu Ley Hipotacaria en vigenoia,
giendo a] Derecho eejuncl muy estrioto en la mauteris registral por lo que
hace a 1a insoripcién do los inmuebles, oirounstancis que noe musstra la
#iguisnte jurieprudenciat "la doble inmatrieulacidn registral de uns finca
o dereahe real msupone una anomalf{na ds ial magnitud en ol funvionamiento -
de la ofi10ins registiral guo hasoe qustrar los principicabderoow de publiox~
dad y legitimaoidn sobre gue deseanus nusutro wietema inmobiliarie, por lo
qus peutralizandose en tal wupuesto lok olectos de ambaw inseripeionen -
habrf de acudires psra resolver la pugnm © eolisidn entre sllaw y deter—
minar cusl sea lo prevalente, 4 lae reginat dsl Derescho eival ocon sxelusidn
de la Ley Hipotecaria®(8, 17 de Junio da 1963}),

Bl procedimicnto parsa insaribir un famusble sin antecedentas registra-
les we apoys on un Vftulo ususal, que on ette oano debe desprsnderne de un
ingtrumento piclien en v. gue aparezca ol modo aowo se adguirid la propie-
dad, la insoripoidn wolo pusde reslizarss somo oconsacusnola de una soliol~
tud més o menos formal del interskade ante el reglstrasor, quién ealifica-
réd los elsmentor ajortados y en su oapo hard la insoripoién respasctiva. Se
considers a{ procedimiento regiutral, segdn los hiyotuosristar espaBolies,
como un verdsdero asoto de jurisdioccidn voluntaria, para legitimar situa-

ocionee inmobiliariam,

V.~ Derscho Australianc.- Consiituys un vietems legnl dindmioo, gque faci-
lita la transferencia y el gravfmen de lat fincis; sintema que fud olabo-
rido por Sir Hovert Ricnard Torrems, irlandfu, nicido en sl ano 1814,
Torrenu, us trasladd a Austraiia del tur, donde fud aombrado Director
de &duanan, formando puric oon tsl ocardoter, del primer Consejo Lsgislati-

vo, y mfs tarde, an el ado 1852, Tesorerc y Hegiutrador Ceneral,
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Afiros Jeronimo Gonzdlez y Kart{nes, qust "Torrens, uve hizo pronto ~
#argo de lae inconvenienaias que procentaba el rédgimen inglés do tranutfe-
renciaw inmobiliarise por medio dv inmtrumontos ("deeds”) firmados por -=
las pariss y regintrados desde 1841 en una oficina oin ninguna relacidn
Jurfdioa formal sntre sf qus facilitara y garantizara la adquinicidn de
la finoa, Betos inoconveniontss fueron puestos du reliove sn un artfoulo
del perifdico "The South Auntralian kegratar" que, despuds de indicar lae
eomplicaciones, deficiencias y gantos del sietems, preguntaba si no exie~
tfa un medio mée axpedito para trsnemitir la propiedad de la tierra™(9).

La sxporisnora que tuve Torrens oomc Dirsctor du Aduanass 1o sirvid =
pars elaborar un sistema de trancfersncia da blquon,uobrﬁ el que resdaotd
un boosto do ordsnamiento inmobiliario oon o) fin ¢« rnmntrisulaer la pro=-
piadud completamente lilre de cargas ooultas, hacisndo pdbliosc los dere~
ghov resles qus la afectarsn ¥ facilitar la oiroulacidn de los derechos
sobra la tierrs y al crédito hipotnesario,

Ensontramos en ol mistemu legal slaborade por Torrens un deule répi-
men jnmobiliario, wngdn se enouentre o no inscrita la propiedad de law -
finasse Bn prineipio, la inuoripoeidn de biunet iumucbles ou obligatoria,
pues solo alla 4§ vAlidez s los aotos jur{dicos que verran soLrs los in-
musbles, Pero lu anmatriculacidn en ¢i miuma no ew obligatoria ya que .
depende de ls libre deocivifn de wu propietario, pero de insoribir fuve -
su propyedad, sutoncer guedard sujeto al régimen denominasdo "dots Torreaw',
que ¢& el nombre que toas el siutema siaborado por Torrenu,

La inmatrieulaoidn requiers un proceuso, el cual wse inicia con una so=-
licitud del propietario al husiotrador Ceneral, acompadando loe tftulos
Justifioutivos de mu derecho, el plano, a ecscala determinada or la ley,
certificado por un agrimensor jurade y una libranca por concepto de gastow
Yy honorarion de inceripcidn, Hesibida y encarpetada la solicitud con la we
doeumentiecidn completa, we manda 1dentificar materialmente el inmusble, lo
eual ce hace por el jeometrs jele de registro, quidn compara sl plano exhi=-
bide con low exietsnties gon anterioridad sn la oficina regictiral, Ademds, -

@e invertligs ol arjecto jurfdico de ls inmatrioulasidn, para {inalments -

(9) GONZALEZ Y RAMTINLZ, J HONIKO.- Ob, Cit.- Fag. 17
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tomar uns decisidn admitiendo o dewmsohando la solicitud, fijande un plaso
gus debe modiar antre la publicacidn de )a solicitud y la entrega del -~
osrtificado que servird de tftulo de propiedad, notificsndose inmadiata-
wente a los propiotarios oolindantes para que manifiesten lo que a sus ~
dsrechos oonvenga, procediondoue a la entrega del certifioade de 1nmatri~

oulasidn respeetivo, e&n caco de que no haya reolamacidn alguna,

V1.~ Derscho Mexicano,~ Kn nuesiro paie solaments se puede hablar de las
inseripeiones ea »1 Repistro FibLlico de la Propiedad a partir del siglo
paeado, puei dntocsments encontramos, anteriormnnio a ess siglo, anteceden—
teb de la mutividad motarinl, no asl de lu activided regiviral que se lni-
eia ocon la oxpedioldn dal C8digo Civil de 1870, evolusionando oon &l paso
de Jos dise hsnta adgquirir le estructura y fuscionamisnto gue actualments
is oonooemou.

Auf puen, vesmoe la svulusidn que se hs obuarvado en nusatro vietema
regirtral, priscipalmente en lo que us refiere a la inseripeidn de inmue-

blac que carsoen de anteoedentes.

8)e~ C8dsgo Cival dr 1870.- Este ordenamiento jurf{dico sients las prime~
ras Lases legales sobre insoripeidn do inmusblec.

Kabla eetn C8digo dsl ofioiu wenominado "Hagieiro Pdblies™, ques com=
prendfs ouatroe escoionew, le primera compussia por el registro de t{tulow
traslativor de dominio o derschos realaet sobrs bLienswy inmuebles, y la ~
cuarts %800318n comprendfa el reprviro de wentenciat, Nos dice s) massiro
Cuillermo Colfn S4dnochez, gque: "ho nusutiro medio sl Registroe Pdblico de la
Propiedad fué ereacidn del Cdieo Civil de 1070, mismo que siguid, hasota
orerto puntdy low lineamientow de la Ley Hijotecaria bepaiola de 1861%{10).

Pars realizar la inccrijpoidn ve debfa aoreditur ser propietario del —-
bien inmuvble o tensr poder legal deo fote, stendo insoribibles solamante
los documentor pdulisow.

Eete ousrpo legal entablecid Ia ovligacidn de reyiwtrar todos los gon-
tratos y actor jurfdicos entre vivos por los que ws transmitfa la propie~
dad de lou bienes inmuellus o dorechow reales i1mpuestos vobre ellos, y ==

loe actos que no llenalaa dioho requisito no producfan sfeotc legal contra

{10) COLIN SANCEzZ, GUILILHKD,- “Proosdimisnto Registiral de 1a Propiedad™,-
B . ; .
ditorial Porrda, s,a.- Primera Bdicidn.- Héxr100, D.F,~ 1972,= Yag, 18



terderocs, cen la sxoepoiSn de los contratos o solos jurfdicos que vercen
sobre biecner o derachon quu no sxoediaran de quinisntos pemoe, yor no =
oonsiderarss indispensable la interipoidn, pues el artfeculo 3,334 enta~
tleofa quet "Cuando low bienoe o derschon no excedan de quinisntos pesos,
no serd necemaric el reyistro”; dioposicidn que no tenfa ningdn sentido
deda la naturaleza de la ofiaocina regietral, de fndaols pdblica y para -—-
efeotoe dealarativos en los actos jurfdicos que raoaigan sobra inmuables,
dando en enta forms una mayor weguridad s los particulares,
Entableord este Cddigo Civil, la forma de realizar la insoripesdn,

oen que ws haofs constar: los nombres,domisilio y profesidn del aorsedor
¥ daudor, y nos dive Colfn Ldnoher gue! "Enire otras dispoeidoiones, %tam-
bibn ve oBiAble0id que law anotlaoionen del registro we sporibieran y nu-
meraran las unas & oontinuscidn do las otras, sin anmendaduras ni sntre-
rrenylounduras, y que se [iruaran slempre por ¢l encargado del Registro®

{1%), eotas diuposicionsy won fusnte del deresho registral vigunta,

bje= Reglasmtnto del T{tulo XXIII dal C8digo Civil ael Diwtrito Pedsral y
de la Baja California,- Este Replamento expedide el 28 de Febrero de 1471
ordena sl esutallecimiento de la ofroins danominada “Registro Fiblico de
ls Propiedad™.

Bl Tftuls Il ue cete keplamento trata lon tftulos sujetos a inuerip-
¢idn, estatleciendo on su srtfoulo 12 gquet "La obligacidn de transmitir
& otro el dominio de oualquier inmueble o deresho real o de sonntituir
sobre uno u otro algdn derecho de lo miosma esspacis, no estard sujsto a
insorijcién™, &eipisnmo, el artfoulo 1} del mencionado Heglameanto, esta-
blecf{st "Tapjoco lo estard la ovligacidn de oelebrur on lo fulure cuslquie-
ras de los coniratos compreudiden an los urtfoulos 3,333 y 4,341 del Cddigo
Civwil™,

log menoionsdos artfoulos uvel Keglamento an sutudio, contravienen lo
presosptuado en low artfculos 3,333 y 3,341 del Cédigo Civil de 1870, que
satablesfan ls obli, 4c1bn de registrar los contratos y actos por los gue
se tranemitfa o modificabe la propledad, la povesidn o el zoes de bisnes

iomueblen o dersshou realus 1mpusetos sobre loe mivmou., blartfoulo 3,333

{11) COLIN SANCHLZ, CUILLEHMO.~ Ob, Cit.- Pag, 18
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del mencionado Cédiga, decfai"Deben ropistrarve todow los sontratos y
BotoB entre vivos que itranemitan o modifiquen la propisdad, la poseaién
¢ 8]l goce de bLienes inmucbles o de dereshos realee impueutow sobre --
sllos"™; por eu parte, el artfoulo 3,341 de ese ocuerpo legal exzpreunsbal
"Se reglutrardn ademis todas lce transsmcsiones, rewervas, condioionss,
novacionen, o aualquier otro asto gue produsea loa afasctos selalados

sn el artfaulo 3,333",

El Reglamento de) Repistre INblieo de la Propredad dea 1871 se opons,
st euanto a ineoripsidn de inmuebles, a lo regulado por o) C8digo Civil
de 1870 exige la 1nsasripoirdn de low astos o ecntratos traslativou o mo=-
difieativon de la joneusdn o de la propisdad, y por el otro lado sl Re-
glamento del C8digo de 1870 en lo refersnte al Regiatro Pdblieo, eximfa
a los partioculares de la obligacién de inuoribir el dominio o algln -
otro derscho resl wobre bienes inmuebles,

8l artfeulo 18 de) Heglamento de 1871 oonstituye un antecsdents dsl
artfaulo 102} del Cddigo Cavil vigente, emtableefa aguel artsfsule quset
"%l propietario que caresiere de tftule de dominis ewsrite deberf ine-
eribir su derscho, justifieando proviaments su posesifn anta ol jues de
primera inutancia del lugar en que soten sitiados los bionesm, eson audien~
ois del minitterio pdblioo ni tratare de innoribir el dominio pleno de =
alguna finea, ¥ oon la del propietario o la de los demds partfoipsu del
del dominio sr prevendisre ipsorivir un derecho real™; es deoir, se ssta~
bleofs un procedimisnto para invoribir ol dominio o dereoho real sobre =
algdn 1nmuebls wsmejante al astablecido actualments sn 8l presoepto logal
invooauo del Cédigo Civil vigents,

Para in:crxbxr un inmucble se debia asreditar la posenidn ante jues
ocomietente, oon audiencia del minivterio pdblieo Li we pretend{a insori-
btir sl cominio y con la del propietario w1 e« pretend{a insoribir un de~
recho real; limitdndowe sl ministerio pdtlico, o sn su dafecto sl pindlieo,
cusndo fute vuplfs 8 aquel en low lugarec en donde ne hubiere, s procurar

guardar lauv formas Jepales,

e)o= C8d1po Cival del laetrito Pederal y Territorios de la California -
de 1884.~ Bste ordenamtento jurfdico al tratar 1o relativo al Registro

PdLlico, en su sspecto invcrijoidn de inmuebles, sigue lineamientos pare~
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oidos a8 los establecidos en el Cddigo que deroga, por lo que me remito
a 1o exprepado en ) 1notso "a® do este ocapftulo, en la inteligencia -
de que al promulgares sl Cédigo Civi) de 1884 ya 5e encontraba sstable-
cida matarialments la oficina registral, por 1o gue el lepiclados pa =~

encuontra frente a situaocionset tangibles dontron del oampe 1nmobdbiliario,

d).~ Reglamento del Registro PSulico de la Propiedad en el Distirito Fe-
deral del b de Agosto de 1921,- Estalblece sste Rerlamento pura la offei-
na rogistral cuatro veociones, comprendiendo en la ouarta el registro de
sentenctas, oon lou que ge podfa acreditar el dominio o la pocerifn wobre
bisnes inmusblew,

Bete Reglamento, al i,ual que el de 13871, deofa que tftulo para los
efmctos de la inuorijcién, era o) doocumente publicoe fehaoienta entre vi-~
vos 0 por ouuma de musrte en el que ses funda el deorachko sobre sl {nmue—
ble o derecho real. En ecte centido, ss tftulo par: efeston regiwtrales,
la rewolucidn pronunciada jor un Srgaro Jurisdicoionsl, en la que se -—-
deolare propietario o ss sonctates la pouesidn que una PEreons 6J16roe -
80bre un iamueble.

El proecedimiento pnra acreditar la propredasd sobre un inmusble, esta-
blecido por ecte Heglam:rnto en loo artfoules 32 y 13, eu similar al esta-
blecido en &) fteglamenio de 1471, oconsiutente on justificar la posesién,
oon audiencia del Kinisterio FdLlice e1 se pretendf{n inceribir al domi-
nio, y con la del propistaric o la de lot demde partfcipes del dominio
%1 8¢ protendfa ineorivir un derscho real diverso de la propiedad. Ep -
conveniente juntualisar que medi=nte wute procedimiento, ne entaba en -
po8ibilidad de demoutrar la adquisioidn de la projindad a virtud de la
usuoapidn,

La intervencién del Hiniwterio rdblico se reducfa, Unicamenie, & pro-
curar ques se guardaren lae {ormar exigider por la ley. Gonviene precisar
la nocidn del Mimisterio Fdblieo, pues al entrar en vigor eute Reglamento,
ya dicha Representacién tenfa una concepcidn distinta a la del ministeric
piblioo que nhabfa durants lu expedioidn del Heglamento del Regpiutroe Pibli-
oo de 1871, pues la Coustitucidn Ceneral de la Repdblioca de 1917, le otor-
uns importancia mayor, ssiructurdndolo cowo uns Inetitucidn que actda en

representacibn de la socredsd y qua tieno, udemfr, sl monopolio de la ==

asaibn pensl y la tutels sooial en loe cavos on que la bey se lo asiina.
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4uf{ a) intervanir sl Kinisterio Piblinc an los prosedimientos para asredi-
tar vl dominio o la posenidn de un inmusble, lo hase en su earfoter de re-
presentanie de toda la oomunidad.

Al pressntarse &) Tftulo para su inserijeidn, sl sneargadc dal Heristre
verifiea qus sl mismo reuna low requisitos exigidos por Ja Ley, y hesho -
onto, determine mi procsde o no la inseripeiln. La inseripeidn scnwtituye
un aeto de autoridad por el que el regimtrador eslifieas la idoneidad del -

Tftulo sonforme a Derscho,

8).~ Cédrgo Civil de 1928.~ Rosonoeirendo la grsn importaneia que tiene la
inseripeidn de inmuesbles, el Cédigo Civil vigenie trats de faeilitar la =
regulaeidn do la tierra en sonas urtanas o rdsiieas, estableciendo la po~
sibilidad do gus eusliquier psreona pusdn woljartar dishs inserxipeidn, por
10 qua we sstebloss en el artfeulo 3010 guetr “La inseripeiln de los tftalos
en el Regintro puede psdirse por todo el qua tenga interés legftimo on ~w
skagurar s} dersocho que ke va & insoribir, o por el votario que haya auto-
rissdo la sserituYa de -qua ec trata®™; o mes; existe el propdnito da) lagis-
lador de poner &l aleanoe de sualquisr interasade la inmeripsidn de inmue~
bles, plaemando auf ol desso de la Sosisdad de regularisar el agudo proble-
®ma que signifiss la tensncin de la tierrs en nuestrs pais. Tratdndoss del
dominio de inmuebles, i1nterevs al propietario la insoripsiln de mu derscho
pars tsnsr eon ella ls disposioidn plena de wu propisdad, y ai se pretende
1neoribir la powesi8n le {ateresa para eutar epn ssta forwma an aptitud de =
adquirir la propiedad por sedio do la usuoapidn.

El C8digo Civil vigente, establece en su artfecule 3002 quet “Se inseri-
birdn en el Regietror I, los tftulos por lox cunles se adquisre, tranemite,
moditioa, e;;ta o nxtingus el douinio, la ponewifin o los demds dersshos -
rezless gotre rnmusblles”, Eeto fracciln ds al propiletario o powesdor, la ~
posibilidad de introducyir en sl 4mbito registral el inmueble sobre ol qua
sjersa un poder, Pero puara realirar la anserijoila verd neocessrio que exie~
ta un anteocedants regiutral dal i1nmucble que debe demprsnderse de las cons-
tanciss del Regisiro, & menos, que ol T{tulo que sirva de Laee a la inserij~
cién tengy ¢l garfoter de jrimordial, como ek el oasc Jo la inseripeidn de
las resoluciones pronunziadas en los jrocesor judiviules en que se acredite
la adquisioldn de la propledad por uswoapidn o en que 8 precise quy se -

pouse en aptitud de usuocapir un i1amucble,
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En tal virtud son ingoribibles lac resoluciones gque pronuncien log -
drganoe Jurisdicoionales, en las que se declare la propiedad o qus se po=
ses un inmusble on aptitud de usuoapirlo, introduciende an tales pupues~
tos al inmusble en la vida regtetral, En los capftuloo cuario y quinto de
ests tesin me perwmito sbordar en forma mfw amplia lo relativo a la inwcrip=
oidn de inmuebles a virtud de rruoluciones que produscan por sfecto ol =
resietro de la posenidn o de la usueapidn, ocuys finalidad svoial se la ds
resolver ol grave problemn de la falta de titulacidn de la propisdad rafs
o los defsctos de que auuvluzcan low Tftulos justifiontivor del dominmio,

La congecusncia gue prroduce la no inkorijoidn sn la ofioina regintral
de los T{tuloes sedalador an la fracoidn I del artfouvlio 3002 dal C63ipgo «-
Civil; serd la de que e} derecho que wvonoedan dionce Tftulos solo produ-
cirfn efeotou entre lans partes intervinisntes, ac asf respecto a terseros,
lon ocunjes 83 podrdn ajprooscharce an tode cuanto lss fueren {ivorables,

Bl C8dige Civil vigente en sa artfculo 3006 reconcos el prinoipio de
qust "La ineoripeidn no convalida low ucilos © contratos (ue H#08n RUlOL e
won srreglo a las leyes™, por lo que lu inscripoidn no convierte a la per-
sons que la provoos on propietaria del inmueble, pues el objesto do la inpw
oripoién v la de dar publicidad y el'eotou deciarativos al asto jurfdico

por 8l que se ddguiers al inmuelle,

f).~ HReglamento dal Kegivtiro Pillico de la Fropiedsd del Distrito Foderal
de 1940.~ Kpte Reglamento expedido el 1) de Jullo de 1940 determind que ol
Registro Piblico de la Propledsd we formarfs con slete Bsocionss,
Estableoid eets Heglamento que en la presentscidn de lov T{tulos que
produscan por sfscto la insoripoidn, la funoidn de)l Regiutrador no es la
de jusgar sobre ls lepalidad del mandato judiocial pare realisar disehs lae-
eripo1dn, (ues vu funcidn eu dniocumsnia galifiondora de low elementos apor—
tadoe, ya que solo en el cauo de que concurra una circunstancis r la que
legalmente no debs hnoarue tal &ntorijpeidn, ue sbstendra de verificarls, -
hagiendolo del concoimiento de lua autoridad judicial, para que en vu caso
diga lo que debe realizarve, pero en ouso de que Seta ditima voneiders que
prouede la inmeripoidn, el Ragistrador procedard a lwoerla, haciendo constar

sga cirocunstancia.

Los T{tulows por lot quo se adqulere la proyisdad ds un inmuecis que ca~

Tece de antocedentes regiutralec merdninporibibles en la Bescién Primera, ==
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haciendo la sclaracidn de sse saraeteristiocs.

Aquallos T{tulos que demuesiren la proliedad gue una parsonas sjerce
gobre un inmusble y que no mes nesosaric su otorgamisnto en ssoriturs «
pdblion para ou valides, debard tambidn ifuseribirwve en la ofisina regis
tral, perc perd necouwario gus la persona gue ‘raneatita el insuoble ten~
a au ves ineerito mu dereaho para cumplir eoo el paso ensadenzdo de pro-
piatarios o requisito de tresoto susesivo. En saso de qua el insueble ==
qua ss tranemita nc exte iamatrieulado ni ls perwona que tranamite Senga
reoconoeido mu darssho en la ofisina regintral, deberd nessuarimmente ol
interesado acudir al proesdimiento judiocinl pare demomirar la posesién

originaria o la propledad que a)erss, sogdin wen &l suno.

£)+~ Reglamenio del Registro Pdblieo de la Propiedsd del 1? de Junio de
195¢.~ Bate Beglumsnic publicsdo en el Diwrio Ofieinl del 15 do Dioiembre
de 1952, deberfa haber snirado sn vigor el dia 1% de Julio de 1953, habiasn~
dose aplasade ls iniciseidn de su vigeneia, por lo qus a la fooha sin no

®o oensuantra sm vigor.

Intreduse eute Raglamente arpestos novedosows en e¢usntoc hses a la es~
tructurs y funeionemiento del Registro Pdbliso, y en importente su emtu-
dio ys que angue no pe ensueniri en vigenolas, muehas de sus disposteiones
ss spliean & diaric, dedbido a quo regula on rorma mfu amplia que el Regla-
wonto vigents, smitunolonee aue uwe presentan en ls astividsd registiral,

4 diferencia del Reglamesnto de 1940 que emiablecs ricts sescsionss in-
tegrontes del Hegistro Pdblieo, este Meglamanto solo lo compooen tres v-
gacelonos, enesrgdndose la meccidn primera de lo relativo al registro de
la propieded inmueble, sstablesiendo gue estarfa a osrgo de dies regic-
tradores eomo minimo. La seceidn de propiedad inmusble llevara los {ndi~
ees por finean, por personas y por nflmerc oataetral (que ze llevars por
ndmero progresivo y moutrard la ooneordascia del nimerv catamtral oom el
registral), fote dltimo {ndice no lo emtablece ol Reglamento vigenta.

Tiene este Raglamento la virtud per lo que se refisrs al regissro de
inmuebler, de no eer sarufetigo como lo es ol Reglamento vigente, pues dni-
eamente determina sn wu arifoulo 155 quet ®En la parte ssgunda del registre

partiocular de oada fincs, ue inseribirdn los t{tulou por loe susles se eree,
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deslare, resonosca, adquiara, transmita, modifique, limite 0 extinga el
dominio y wsum desnmembracionas ¢ la pomacifn originaris sobre inmuebles";
digpomioidn muy sompleta, ouperior al Reglamento vigeats por lo que hace
& ls tnvoripeidn y en.mera los aetop, contratos o tftulow por laow que =
prosede la inseriperén, la suazl ew jor demds pues ym el Cddigo Givil en
forma sxpresa detersinag loe T{tules i1nsoribibles y ol la Ley sustaniiva
ordinaria regula que elans de Tftulos son inwaritibles, es indtil haser
una nueva enumeracidn en el Reglamentio, puew énte no purds ordanar la -
insoripeidn de T{tulos que no vean insorivilles conforme a la Ley ordi~
naria. Demtaoa en ) Raglamento de 19%2 la forea como precina la ine-
oripoidn de la posesiln ori;lnaria, divtinoidn qus er muy acortads ya -
que no euaiquier posseidn es insoribible en la oficina registral.

E! Capftulo Begundo del Tfilulo Terosro, Seoccsdn Primaraj trata lo -
relativo al registro particular de la finea, regulando alguncs pormenc=
res eomo ¢i qua setablece o) artfeulo 4t del Reglamentor "5l ragiutro de
la propiedad insueble wo llevard abriendo un regiutro particular de eada
fimss =n ol cuadernilio a que se refiers el artfeulo 36, Deade que &s -
inseriba por primers ves oada {inen, tendrd un ndmero difersate, progro-
sivo & inveristle, el cusl cerd asignado por el Jefse de Registradorss. -
Pars lop efeotos do owie Heginmento, se sntisnde jor fines todo predio,
edificado o no™, Bste Reglamento regulm de ests manera situasciones prée-
titas gue se presentar en la ofiocina registral,

Por su parte ol artfoulo 195 de eute Reglamento, entablecfat "Ba la
parte sogunda del ragiutro particular de eeda fines, e inseridbirdn loe
tftulos jor lom cumles ue eree, deolars, resonozoa, adguiera, transaita,
modifique, limite o extings ol dosinio y suw desmewbraciones o la posesidn
orfgroaria sokrs inmueblas”’, buuca sute Reglamento haosr méc acsesible a
lss pewsonas,le intoripeidn de ls Losenidn originaria o de la ususapién

sobre Lisnes iomusbles,



CAPITULO HuGUNTO.

LA POLLLIOR

S5UMARIO

1. Kotivo de su sctudio.~ 1I. Doatrinat a).- Tecie de Savigny.~ b).~ Tesis
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1.~ Kotivo de su estudso.- Bes haoe al asvtudio ds la posweeidn en enta tesis,
jues el analielrs Je lor rejulsuitou resistirales en inmuebles win anteceden-
tes requiers el conocimiento de ents tema, ya que 8l mismo constituye un -
alemento en 1a invoripesdn.

Los asutorew han delatido ampliamente uolre la poses)dn, puow su eriu-
dio presenta mdltiplen tdpiooe y rextersdas contradiocionas, nhabidndoue
slatorado daverctaw teorf{ae eolre la misma. Deutacan las teorflsu alatoradas
por Savigny, Ihering y taleillen, )} ouales analizo mdu adelunte., Pratan~
do du hacer mds nccecible 8l astudio de la poseuidn, trato a la mivma, =
principalmente, waydn o lineamientos establecidos en nussiro Deragho -
pouitive, pars tratar con sllo Je tener una i1cea precisa vobre la porssidn
cusnge la ullcamou como requiwito fundamentul «n la ineoripoifn de inmue-

bles gin antecedentes,
Il,~ Doctring,

B}~ DPediv g Lavipnye~ slabors su teor{s ;artiendo del ecrtudio o inter-
pretacidn que Laoe de 1ou texton del Lerscho remano, Para eute sutor, la
posesidn et una relwoidn o eptado Je heono gue da a una persona la posibi~
l13gued rfviegy =zotual v exolusiva de Jercer actoB materiailes Je aprovesha-
miento BOLTe una cokn CON €3 "animus dominil © res #1bl habendir",
Le esty geinioaln, e deuprenion 10w elpulentul alementost

1° la joret1dn conttituye unn relacidn o eutado de hocho, Esta re-
1agifn 0 ectado de hecho to manifisela s travée del corjus, o sea, del con=
sunto de actoe materialee que demueptras la existencia de un peder ffgico

¥

pobre 13 cotu. Do juede decit que todue law Joctrinae ¥ legiunlugionen ectan
Ce BCLOTI0 COn epte mlenel0.

2% Comu gonsecurnils de ecte er tado de hecho uns jercona tiene sl
peder o la poeitilidad ffeica, 1ctual, inmedinta y exolurlva ae elercer =
actoe de dinjericibn tobre unu cora.

£ . i s
Alirma pue ia jonet1dn 0o be Ciradlerize nrcesariamente jor el ajerci~



010 de actor jue demueriren s) voder {100, wino también, cuande uve ==~
tisne la powibilidad oe ejsroer aue [odar {fwico, seta possbilidad requie~
re log siguientee reuaurtout

a")e~ Usbe habar una disponibilidad absolu=
ta ae 1a vowa, para gue en cualguisr momento el poveedor puesda s)asrcer el
peder ffeico.

b*}e~ k6a poribilidad debe ner precents y
no vebe setar sulordinads a unn vondierdn para que en el tuturo, a partir
de un plazo, jueda #Jeroer ece poder, «ind que #n cunlquisr momento el ~-
possedor pueds ejercerlo. Debe ser inmediata en el wentido 4o que no ha=-
ya& obutfeulo de orden material que impida al povoedor ejerger su [odsr -
ffeioco, y dele ter exolusiva part gue ningdn teroero pueds interponerse
entrs =) poseedor y la coca, y disjutarlis 11 joreradn, o Lien conourrir
con #1 «n e) ejercioio de actos jcsesorios,

0).~ Le nacesity que hayas el "animus domi-
nil ¢ animus rem siby havendl” para gu« exieta la posesidn, Conforme a —-
sute elsmento, low cavon de detenticifin, como su la relacibn o estado ds
hecho gue ¢] arrendatarioc o e] dejositario 6jercen sobre is 90#s; no 68 =
pueden considerar asomd posecidn,

S1 el arrendatario 0 el de,ouvltario adquieren la jpropiedad de la cosa

e convertirdn iuvediatamente en poeesdores, Aefl puen, la i1utenciédn arbie-
trgria Je cornduciree vomo propletario sn contra de uana uituanidn legal, =
no trae consl;o Ja poueuidn. beta d)tima deriva uve un Tftulo bastante pa=

ra traneferir o domiulo,

).~ Tesis de lheriny o teorfu objetiva de la posenidn,- Reoonoce la exig-
tencis da 0oe elenentow en la posesldni ¢l corjus y el animut, PSTO 108 w=
concibe an forma mu diferente a Savigny. Dice que ¢l corpus &¢ & nansra
de sxterinrizar el animue, mediante el conjunto de hechos gue denotan una
explotacidn eccindmica de 14 cosa y de luy propiedad,

Bl corpue no queda conetitufdo jpor la mera relasoidn ffeion del lupar,
de proximicad ¢ de contscto entirs el hombre y 13 coua. Esta relaocadn {-
#104 Oarsee de signiticsco jur{dioo, Fuede sxiotir la proximidac material
o e} oonticto sntire e hombrs y 1a copn 810 que haya possuidn, 1ira jue =

esla relacidn adgraers signifioscidn ve reguiers (um exista intersds,
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Bl animue wn la forma de axtersorisacidn de un determinado propdsito
de explotacidn reonduion. Couaibe ewte autor, al animuo sn santide muy
diferente al animus dominii gque slude Savieny. bn la teorfa objetiva, =l
animus queda conetitufdo por o tnterds gue motiva la voluntad para per—
segurr un f1n, &} corpue te snourntrs ligado en forma indisolulle al ani-
muL, 0 con otrat jalabrau, 2l projdeito ae explotacidn aconbmiecn Jque #Xit-
te en 11 intencsdn Jel jOpeedor, ve triduce an uni LOYis Je acl0n (LA CONE-
tituyen el gorput, por le gus en todo fendmenc matarial Jde ox, loticrdn ecom
némice habrd en el fosdo un projdeitoe, que en sl gua conntituye el animus,

Ko me pueden deeligar &l vorpun y el animuu, jucu amboe consiituyen un
todo andisolutle en forma muv ulversa s oomo los pracenty Savipny, complee
tamenie desligudor, puer para fite pusde haber la detentacidn sin ei ani-
musy ¢ @l animuc dominii sin el corpus, cuande ss delexn ul corpue eu un
tarosro, La teorfa objetiva sennla que eh un error separar ol anigue del
GOTrpuL, ¥4 que tolo conuiderandc al animups oomo Jominii se yuesden Jdesligar
ambos elementou; pero vl sve antiande a1 animuu cumo al simple projpduito de
sxplotacidn, habri una liga conntants entres el oorpus y al animue, ~n vire
tud de qua amboe elementos, vorpue y animus, conslltuyen un todo indinolum=
ble, y Gulvo excepoadn expresrs an la ley, todo tendmsno de detentacidn es
un fendmend av joveiiln, ya qua mn toda peruona conssiante, el hscno da --

exjloticidn econdmica de una cora, imjlios un projduito,

En ousnto s la prusba de la jpouwesidn, durants muchos anos sogtiuvo lha~
ring una teorfa que termind por modificar, por considerarla tnadeouada., A
enta primera teorfa gue temmina por modificar, la denomini teorf{a ds la ~
sausa de la poserydn, De acuerdo con suta teorfa no umbsr{s cer el animue,
como lo entendfa Lavigny, el determicunte de la joesnidn o Jdetenticabu, ==
8ine que debisra ser la cdusa u origen de las mismas, lo gue ,ermitiera al
Jusg en G1e0 de ¢ontrovereia, regoliver el protlema. Bl juez .Jdevsrfa de in-
vesti ar la o4dt ) ¥ no el aninseu, pues wolo cuando al advers.:rio al impug~
nar, preventara jprusbau de que sl orizen de la povecidn habfa i1idoe un T{-
tulo que no la conferfa en noslre [J0}10; wino en nOmbre aujend,

As{ puss, 81 =1 gontrario no proveooiba ests ousstibn oponiendo la ==
exospsidn corretpondieante, el juse deberfa pregsumir, atmgue el aciler no

rindiera prueba, que la sauea de la poveuidn era en nombre propio, Habfa
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uns presuncidn de la "causa possewsionis”, por 1o que se antend{m posser
en nombre propio. Eeta presuncifn Yjuris tantun™ wole quadaba dastrufda
por el demandado nl ojoner la exceperdn eorrespondients y randir la prue—
va conducsnte para Jdemostrar ol Iftuleo u origen ae 14 ponenidn,

Dsnde un junte Jde vieta nepativo, 1y ;rimera slaboracidn de luarin,
¥ que derpude conriderd inadecuads, serncidla con iy doetrine jue eaxpene
en ja oura Ml Pi;al de 14 Voluntad ep la Poeecifn) ya como doctrina fi~
aal,

Desde o) punto de vists positivo, exiute una gran diferansia sntre ~
sus dow teorf{su: an la de la eausa; 8l juer diutingus entra povasidn v -
tenencia oon buie en sl T{tulo u origean de la josnesidn., Yu en su tsorfa
definitiva el Juer hace lu diferanoia desde un punte de vista eutriota-
ments legivlative, o mes que ya no va 3 ser ol T{tulo u origan al que de-
ternine gus caso am de ponesidn y que oae0 o6 de lenanoia, 6110 qus es el
procepto legal el determinante de euws oircunctancia, ¥ en cass de ;jue no
axiuts ane precepto legal sn forma sxpress, debe prasumirss qus lodo caso
de tsnenocla ey de ponecifn, y ents presuncidn ya no serd "jums tantun®,

sino ateoluta,

Q)= Tesrs de Salayllee,- Elabors una teorfa ecléotioca de la posesién, -
colocindose en una posicién intermedia antre lav doctirinas opuestan de -
Savigny y de Inering., Heoonoca la exietencia ds dot niemeantos an la pose=
8idnt el corpue y ¢l amimus, atribuyendo al primerc un significsdo diverso
a8 la que le daban los sutores mencionados; y por lo que hace al segundo --
elsmento; no acepta la dootrina del antmuo dominii, sino que le 4§ uns -~
califtcacidd econdmicas.

El referido autor dice jue el ocorjup, et un conjunto de heohos wuudep—
tibles de descubrir una relacadn jermanente de aproyiicidn coondmica, un
vincule de explotscifn de la coea jueets al cervicio del 1ndividuo, entre
aquel & guidén dichos hechos te refiere, y lu cvors, que &ctor tienen ror -
obyeto.

Parz ecte auter la poossidn es un l'enmeno econdmico de aproyiacidn
de una rigueza, en Ja que la apropiacién debe sor jurfica, por lo qun no
vasta la eoondmio+ jura convertirla en jurfdica, ue ¥« suiera uiempre la
Apropiacifo, juer no ee el simple heoho de exlotacidn sconémos lo que

co 1 S ‘a
netltuye al corjuu, ya que el timple explotador de un Lien no implion
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que se hays aprepiado del mismo dssds un punto de vista econdmioco,

lLa sproptacidn acondmics debe reunir olertos requiuitos para que conpw
tituya 1l corjuw, que won loe siguiantert Debe ser aotual, permanente, in-
digoutible y [fblion,

Bn cuante al elemento animue, afirma que debe abandonarse definitiva-
mente la teorfa del animue dominid, y soeptarue la teor{a de Ibering, en
sl sentido de gque el animus en la poeesidn, yn no debe compistir sn la =
intenoidn de tener la coea a tftulo de propiatario y adusnarea ds ella,
puse baste ol propdurto de realigar una ajropiacidn econdmiows de lu cosnj
per lo que daline & la powesidn dioiendo quer o ln realizacidn eonwgien-
ta ¥ veluntaria de la sprojiacidn econdmion de las cowan, y &fraya Jue, -
en viots de ecto, el jpoweedor uerd agusl que a1 sl mundo Cenommn .l axter-
no aparessoa como Gueno ds heoho y eon propduito de perlo de la ovua, ¥Fre-
eisa ln diferencin entrs gu teorfa y la ae lhering, dicisndo que en Sete,
la detentacidn we diutingue de 1n jpoessidn, jor el onrfotar que ds expre-
gaments &1 legislador a la primerus. Mientras que Baleiliss fundu su tesis
en ls svoiucidn del Derscho romauno, y asf{, dics, hay posensifu x11{ dende
hay un vinoulo de heoho, eapan de probur la indejendsncias econdmiop del
poseedor, por lo que considera su taor{a mfe flaxible que la de Inaring
porjue nada pilue s la ley, vino gue devcanss an la doctrina, oomo cucedfa

on el Derecho romano.

IXI.~ Dsrecho Fouitivo.~ Bl Cédigo Civil vigente sigue la tsorf{s de lherin,,
l1levada en ou Torme més radioal al texto legal. Bn la exposicién de motivos
dal C8digo Civil vipente, ne expreauval "Se enwayo implantar la teorfa obje-
tiva de Ia ﬁoua»xén, llagindore més lejos de donde habfan llegndo log ed-
digov alemdn y suiso. En el proyeato no se exipge jara conce} tuar poseado-
ra & alguna jerveni i %animus domini™ de lus escuela oldsiva, nl siguiers
el "animusn josidendi” de la eecusla de transicidn, aceptado por sl C8digo
Japonés, sino que bsuta para adquirir ls poseswidn que 86 sjoraa un verds-
dero podar de hecho volre la coua, 8n provesio del que la tiene, sin per-
Judlear 3 la colagtividad, y pOr 880 ve TACONOCE GOmMY poBeedor sl arren-
datario y 1 todos los jue conforme 8 la antigua escuelu povefan a nomire

de otro™ 12),

{12) sxros1cioN Uy, MOTIVOS DEL CODICO CIVIL Paika

A Yy s
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S.he~ 138, Ediqifn.- Pug., 12



Bl C8dizo Cavi) pars el bistrito y Territorios Federales, no da una
dafinioidn presiss vobrs la pooesidn, pero a travée de lo reguladc en -
los artfculos 74U y 791 de diche ordenamiento lsgal, podemos sncontrar
un goncepto y e+ an{ como del analivis de estav darjosicionss afirmo -
que la posenid ew el podar da hegho qua sjerce unns jersona sobre una -
sosa O el gooe de un derecho para ou aproveshamiento, o Lien, pars la =
oustodis ae una ¢ors que le La encomendudo una pereona diversa de la de
Bl propiatario, y SOM0 ConLeouRngla Ge la mxlsetenciu de un dereche o de
uns ®ituacidn contraria a Derecho.

Analizindo la anterior defimiocidn enconiramont

8%)e~ ka pouvesidn s un podar de heoho, pusu en un ssntido astrice
to et uny eltuac)dn ffeica sjena al Derecho, paro a Iua que al mismo tiem-~
po se je niribuyen oonescusncias da darecho, El Darecho ragonone aretoder
de heoho que ejierus ia persons vobre la coon, y a virtud de eote racono-
cimianto e gomo orea norman proteotorae de la posavadn,

b je~ Lo poseridn juede vonulstir en el pooe dé un derscho, Asf el
artfoulo 794 del C8disgo vipente antnlleoet "Solo jueden sar ot eto de o=
sentén lag cossad y derecchon (ue tean susoeptitlen de apropiavidn”, jor lo
que los derecho. reales ¢ personales pusden ser pouwsfdou.

Ge puede ;oseer una couva en viriud Jde un darecho, como por sjem;lo,
sl derecho de projisdud de una cowva, gues da lugur g la pouesidn y a obte~
ner los brnefi10ion yue otorgd.

Tanbifn e juede jobser un derecho en ki miomo, cuando se goza de ese
derecho al reaitzar lov actos tendisntes al aprovevhamisulo dal mismo, ==
como jor eienplo, sl dersono del ueufruotuariuy que aprovecha low frutos
de 14 coss 7 ejsrcita law ccionon Jerivadas del usufruoto; sve scta po~-
zando del derecho (ue ve tiene,

o).~ 8] propdsito da aproveohamiento o custodia, Bete elomento
subjetivo oontlituye &l animus fopeworio, bl &nimo de aprovachamiento o
gustodia va vinculado 4l corjus o oon)unto de sctow materisles que deno=-
tan el poder 0 ,0ce que ejercn el joseedor,

bste propdrito va encaminwdo a lopgrar sl aprovechamiento de la coss
o del dersoho, conviutantia en w4 uto ¥y dierrute, y de los frutos o pro-

dugtos que produzcan; o bien, va encuminade a lograr la custodia du la
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sosa, st deoir, el ouldudo, defenmn y oonservaoidn de la oocea en prove-
ot da alr: persona que no ejerses su dominio,

d°) e~ Siende la joeesrdn up poder de hecho sancionado jor el Dew
recho, purde sin embar, o0, mer gonsecuencia de la sxistansis de un darecho
o de ungo e1tuscidn contriria s Daresho.

Cuanda iz porsr18n et en vartud Jde la oxisiencia de un derecho se =
funda &n un T{tuio v4isoo que es el qua lo da lugar, como jueda Bar la
projpiadad, 1 arrsndamiento, el comodato, i+ horenoia, etc,

Cuanao i1a po:oridn &n conmecnencia da una f1tuscidn contraria a Dare-
cho, oomo ;usde esr un delito o alpin otro heoho que vea fljcite, este -~
necho et vufi1ciente jira gque »} Derecho le reconozaa oonsacuenciae jurf-
d1gat y pueda llepar a convidersrss como joreridn apta para propucdr la

wwuoapidn.

IV.~ Foperibn Originaria y Vonsusdn Derivada.~ Nuastro Cddigo Civil vie
gante distingue dos olasen da poseridni Originaria y Derivsda. La prime-
ra ss da ouando e poses a tfiulo de propiretario y que ao la dnica que
pusde lleagsr o producir ls urucujndn cusndo ve han oumplido con lav coas-
dicione: exi,idas jor la lay. la segunds se da cuundo la posesidn se ob-
tiene como conteouencis de un sote jJurfdice por el gque no ve transfiera
1a propieasd. Bl artfoule 791 del L8digo Civil suvtablecet "Cuando en ~-
virtud de un aato surf{dicoe el propietario entregn a Otro uma 00Ld, Cun-
cediéndole sl serecho de retenarla temporalmsnte en wu puder sn calidad
de ugufructuurio, arrevndutario, usoreedor jignoratioio, dejositario u oiro
t{tule gndiogo, 1ot dos won yoseedores ae 1: cosa. Bl que la poree n tf-
tulo de proffietario tiene una posrerdn originaria, el otro, un: porssifn
derivaan®,

Lar dos cluser de pogesidn jue contenmpla nuestro Cluipo Civil llevan
fmpiicitas el ocorjur y sl animuw, elemenios que daterminan la diferencia
entre ja poueridn originaria v ls joeesiBn dearivada; a) respscto neoe dice
Adraujo Yaldivia quet "Lo este 7odo la ley admile qus exigtlea Coe olasas
de josseicr~e jurfdicas ipuslinante respetalien aunque de indole dictintsl
La del que eg duesno o fretende cer dusno y 12 del que no es dusfio ni pre-
tende sdquirir la rrojisdad de la covs possfda; et deoir, la originaria y

ls derivada. Hn ambas posecionen exieten ¢l oorpus y el animus jpero de -

d 1 . .
1:":nto mode puee, en lg originaria, el corjur ve gnracterica por el conw
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Junto de lor acton materiales y aparentei de ocuyacibn sin interdt jruojons
dermnts en »] aprovechamlente evondmico de la €oBa [ar2 ¢on un projderty =
claro de ajrojaacidn Jurfuiva ds 1a mivsa, por virtud del ousl lov igtou
denctativow oal oorpue ve divigen mds que toao a demottrur of Lelorfo gue
a8 sjeroe volra 1x gora, sstatisciédnuoes 36l a1 dnimo de w.ai0, an cumbro,
8l ajroveohmiento scondmice vasmrre temporal y de oripen contriaotusl y
8} amamuw oe haoe evideste wolo pary ovtentar ente derechs o usar o dip-
fruter de la coea, uin que jamis ge ocultr 0 ue trate de dinimular el pro-
pé5310 que persizar 1g joeaeida® (13).

Sole la josze1dn erigtnaria e 1o Unioa que pueds producir la unuca-
p18n, 3a oual pueds rocaer Lobrr 1nmucblew,

Y. Elementon Je la potecidn.~ Los sutores coinciden an reconoger ls exig-
tencia de dow elemantow on In poseridént uno material, 1lamado QOTDUR <y =
etro psiccldpico, deanominado animus,

Bl corju: comrrenss los actor materiales que demusstran la esxictenoia
del podar f{rvico que ejerge ¢l poveedor sobre la ooea, para reteparla en
forma exdluiiva,

No piempre ce tiene el corjuw dirsatamante; jurf{dicamantn, ne puede
delepar en un tercers, pero se raquisre sglemnrs mantaner al animue,

El animat eo un siemento de gardcter puicoldgico, consiutente en al
eierciole de actor malorialer de detentacidnu con jropluito de aprovacham
miento, 0 da custodia de los Lisnap vbjnto de la posesifrn,

El corjus y el animuv se ancuentran ligndow, ocomjoniendo un todo ine
divoluble, ¥ como dice Ihering, no pueda concelirse al corpus desligado
del animus, n1 2 dvte deriitgndo el corpus, ya que gquidn fiene la deten-

30180y tiens necepiliamsnina el anious,

¥I,- Cauwa de s posesidn y Detentacidn.~ La povesidn punds tener como =

oauea un acto jJurfdico, ue wviempre debe ser 1{cito para que vea v&lido}

{13) AHAJJO V4LLIVIA, LUIS,~ “Derecho de las Cosas y Dersoho de lar Suce-

sxonesy— hdytorial Csjicas~ Fuebla, Pue,, México, 1965.~ Page. ld4 ¥
145,
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o tambidn la pouesidn jurda per congecuencia de un hecho jurfdico, que -
puede ser 1feito o fiacito.

La detentacién siempre tione su causa on un aoto jurf{dico que no £eg
traplativo de dominic, y1 jue no a6 roses en concapto de projpietario.

En nuevtiro Deracto positivo, el cuasl sigue lu docirina de lharing,
tode detentador a1 un poneeﬁor a menok yue la isy ax) resiments detsrmine
lo contrarin, ariterio gue se deduce de los artfoules JG0 y 793 del U4~
digo Civis vigenter artfoulo /9U.~ "ke poseedor ds una 00ua sl que »Jerce
sobre »lla un joder de hecnho, silvo lo dispuestco ean el artfoulo [93. Po-
ues un dersolo el que gora de §1", Por su parte, ol artfculo 19} expresns:
"Cuande se demusilre nue una psrecna tiene en su poder una oosn en virtud
de lo e1t%uaoidn dr dejendencie sa qus ue encuentira reaspscto del propieta-
riv de ung oopw, y nus la retienes su provecho da dcte, sn cumplimiento da
las drdenes e inktruoculonss gue de 81 hx recibido, no se le considars -—-
potesdor®, Auf es como won joueedorsu el arrendstaric, sl comodatario, al
del-061ta010, 810, Axiete discreopancia =mnirs low autorey respeqQto a euls
punto; aicen algunop, qua adn ouando la detentacidn eu la Huks de la po-
geuidn, no implica necesariumente #utu, juUeHl w1l no conourrs s) slemento
peicoidrico llamado anmimun, no habri joseutdn.

Admito 1a opiuidn de lusring, ya que jor inciinacibn l8glea, la tenen~
cia de la cows supone Ja exietencit de un derecho ante la Hociedad y &) ==
Estado. Lu tenencis d» la cous yeners la creanoia en el sujeto puuive uni-
vercal da qus quifn tiene lau cosa, ejerce un ;oder de hecho sobrs eila, ~-
por lo jue todo civo de tenencis e un caso de porewidn, 4s{ al mancionar
nusL Lo Céd%go Civii »n pu artfeulo 798 que: "la povesidn da al que Jla =
tiene ia presencidn de propietsrio jara todos low efectos legaleu®™; areo
que al releriree fate artfcoulo 3 la poresibn imbuys an &sta a ja cetan-
t3cidn, entendispdo jue la jone6idn lleva fmplicrt: ! warpus y el animus,
concitiendo a &rte dltino no volo 8l animue dominil esino tambidn <1 pro-
;8e1to de a.rovechumiento o da cuutodis, or lo [uew ia ley prepume propie-
turio a quién tes joteedor de una coesa o Ge un varecho, El maevtro Hooina
Villegar, al relacionar el C8dizo Civil de 1024 con sl vigente, do una ==
doble prevuncidn, justitics la tenencia piara acreditar la posseiln, y lue-
€0 la propiedd;, jor lo que dice: "Huestro Cdaipo de 1 54 sigus la teorfa

5u¢ ue considerd tradicional, jues jor una doLle precuncidn Lasta Justifi-



car Ja tenencla para llepar s la pouesidn, y de ésta s la propiedad,
Dice el artfoulo 85 que -el poteedor tiene 3 su faver la precuncidn
de poreer por nl pirmo- la ley preaums o intyers del corjue, el unmimuu,
Serfa mfs corrects Jecir que ~e)] detratidor timne a su favor 13 yreuun-
c18n leralp relavcionamor el 0180 Cun otra preruncadn para inferir el ani-
mue dominia, reconocida en el arifculo Y28 -1a posesidn du nl que la tie-
ne presuncidn de projictarie para todou lou efsoton legalen'(14).
Sisguiendo ¢! protema utilicaco por Rojina Villepas, se puede decir
que 1a simple tanencia de la coka infisre fa jocecidn, Lsts olrounstan~
ois &6 ex;iinads en lu exjorioidn da motivor 28l 08dipo Civil vigenter
"De acuerdc con &) projecto, Jos ilumacos detsntndoren verdn tosesdores,
porsus hay jue ;rote;er un esutado de hecno que tiews valor sociul y oco-
nfmiocs por vi mizmo, La powesidn ss 11 coanagriciba que el derscho hace
de uny situacidn de hecho y no ae necewita averipuar, dewds sl punto de
viptae puraments individualiita, lo gue guisre y jisnsa «] cvenefiolario
de epa situacibn e Lecho, wino 20mo afeota a la coieotividad a la qus

aqusl perisnsce come miembro®{1%).

(14) ROJINA VILLEGAS, HaPFAnp.= ''Comj-endio de Derecke Civil",= Tomo II.~-
Bisnes, Derechor Resles y Bucesiones,~ Saxta buicién.- tditoriagl -
Porrmie, S.4.,- México, D= Fage, 203 ¥y 304,

(15} BXFOLICINYN by KOTIVOS LBl CODIGC CIVIL FalA L1 LISTRITO Y TLHRITOHIOS
FrDuRAltbe= Obe Cit.= Papo 12,



CAPITULO PLRCLRO.

Lo UsUCAPION

SUMARIO

I, Motivo de su estudio y Conoapto.~ Il. Requisitos exigidos para usucapir.~-
111, Posesidn sn oconcepto de propletaric.~ IV. Posesidn pacffica.~ V. Posa~
#ién continua.~ Vi. Powewidn pdblisa.

I.- Motivo de wu smiudio y Jonoepto,~ Ya e 4] Deresoho romano ve reocnooid
& la usueayidn oomo mecio de adquirir la projiedad. El fundamento de la -
usugapién era que la propiredad deberfa de tensr olertas limttaciones para
su misma garantfa, puev se tratd ue avitar 1. inveutipaoidn de la prople-
dad hasta lo inderinido, outo auv, »l propistario que lo ara ypor via deri-
vative debfa demostrar que ora jrojirtario vy qus, por ende, su transmiten—
te también lo era, dsliendo ests Slitimo, 5 wu vez probar e lo recibid de
un propietario, y as{ wuossivimente, Con la usucapidn se pretendid impedir
que los litiglos e prolonpgaran indefinidamenis, taptando dnioamante, aore-
ditar la pousesifn continunda durente el tiemjo y condicionss exigidas por
la laey,

Bn low ordenanmientor jurfdivos modernos pe reconoce ssta [orma de ad-
quirir lu propredas, no siendo menos nuestro lerecho positivo an este ap~
peato, puew u travér de buws diotintos Cédipos Civileo ha reconosido y re-
eonoge esta Mgura Jurfdion,

bl analieiw de iow reguisitor Treglwiralesn exigidos por el legisladole
mexioine, nsee indiupensalle e} esntudic de ita usuoapién o presoripeidn -
Fos1tiva de’puentrm Dermohe jowbitivo, ya bea que ss pretendu insoritar la
poteuvidn o e) dominio sobre inmumbles que carezcan de antesosdentes regis-
tralies,

En la ansormipoadn dn la poumidfn eo importante hLucar ol astudio Jde la
wsusapidn, va que el efecto le,ul que jroduce la 1nseripoidn eu itener a -
dichu 1ou¥swibn comu apta para producir la usueapiédn al concluir el plago
de cines anos, contulor deuvde la facha an que se veritied la inworijoidn.
Ademis, para poder realizar la inscrijceidén de la porecibn do inmumbles ein
antecedentinn, eo precivo gue la pocesidn reuna loe re-wiritos sxizidos por

#1 srtfeulo 1151 del Cédigo Livil vipents y que uvon los exigidos para ad-

quirir la projiedad por medio de la usucapida.
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Kl dominio de inmueslles sin antecedantesn regiuiralee, s puede obte-
ner mediante la usucapidn, modo de adquarir la propiedad por la posesidn
por el trannouruo del tiempo.

Se pusde oar 1 tiguiente defimoidnt lu uetucajidn su un medio de =
adquirir biaasu medlantes 1a powenldn por el trancourso da cierio tismpo,
¥ kajo law condicioner setnllecidas ror la ley, Kutia definmiorén wva reco-
ge de lo exprecade sn los artfoulow 1135 y 1136 del Cédigo Civil vigentes,
gue denomina presorijcidn yositivse a eata forma de adguirir la propisdad,
pero en ewta %tenis utilizo o) término uvwugaprdn emjleado por los romancs
por considerarlo mAc correcto,

Bnoontramos an la definioién de la usucapidn dos salementos d» prap -
trasoendsncial lu jocrenidn y el tranvourco del tiempo. Golo la posenidn
originaria jpuroe llepar a produclr ia usucapidn, El datentudor no jusde
ueuospir Jow biensis us joues, 6n viriud de que su joseusidn 50 68 origie
naria, a1 tampoco en carfoter des dueno. £n cambin, wolamente la jouanién
que 8¢ 1n1cis a virtud e on lieaho Jur{dico por sl que se adguiere la ==
posesidn originaria er la Snion que pusde llepgar a wer ) ts para usuca-
piry, debiendo wiempre aorsditarke fehictentemsnte gue la posenidn st mn
¢oncepto de¢ propietaria.

Tamt.ién ev preciso, sl cumjlimiento dal jlazo exipgido por ls ley parsa
configurar la uvuoapidn, jues 2l mionmo, Junte oon la powvewién, da la pau-
ta del aprovechumiento de un Lien para Juustifioar la finalidad wocisl des

la vsuvapidn,

11~ Heguivitor exigidows para usucapir.~ El artfculo 1151 de pusctra Ley
wustantiva oivil, ectablecet "La pouesidn necesaria pars prescritair, debs
sert I, sn concejtc ae propimisrio; 11, Yacfficay 11!, Continua; IV, Pd-
titeq'.

De eitop requiesitoc sxigidovpara usucupir, ¢x oconvenlente rapaltar jor
su 1nportancia al primero de ellou, pues o: un Tequieito indielsnssable que
1s poeeeidn s¢ udgulers y diefrute en concelto de dusio, ruse t0lo reunien=
do eota caracterfetics se¢ podrd adquirar la jropredad mediante 1z urucapidn,

Loy demfs rezuisrion que Be exipen, vician la joemr1dn t1 no 6o catis-
facen, pero sxaute ly posibilidad de vulesudT €001 ViC10L [ra convertir

1s pouer1dn an spta para obtencr o) vominio a virtud de la usuoajidn,
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Existe oilrs caracterfstica, concintente en la buena o mala fe con que
#e posen, pero eyts requisito dnioaments ce toma en oonstderacién pars -~
reducir o aumentar sl término de pouenidn, svegdn ssa el caso. Ademfs, la
goetrina ba sncontrado otro elemsnto on la wsueaj1én, no mencionado por
la ley, oonuis¥ente enn jue la jowsr1fn dete wer vierta, =u decir, gue la
parsonn dsnote claraments el curfoter sn que jOuse, puet ue 8Xigs que =-
sea 2n conoepto de duens, y ue dioe guel "Cuando no we presernta suta oa=
racterfation, ua dios que ertd viciada la porenida da aquiveoidad o fue
eu equfveca; ew decir, que ¢z irata de una josneuifin Judosa respeoto al -
conoepto jor el cual ue tiene, Hay oisrtoe onson qQus fuedsn Originar ==
duda a ente reupacta™( 16, Br precieo que »l Juggador se perosts con olaw
ridad dal concejto an que ve poves,

Lov autores han juetificado la exietencis da la ueucsjidn en los tex~
tok legales, detido n la gran trascensencin uvogial qus timne, juss como =
dice Araujo Valdivial "Heuniendo estom reguiniton, la poussidn que te ad~
quiers y disfruta an concepto de Jueno pusde produsir la prescripoidn --
potitiva o unuvapidn al tranceurso del tismpo f'ijado jor Ja ley, Eota <~
important{eima contecuencia Je 1 poseuvidn oracteriza nu nacesided Ju-
r{dics y Justifica su permanancia a través del tiempo™(17). Estimo qua el
aprovectamisnto de lon Uienes [or medao de ia joresidn oripinaris, 48 una
razén puy podevoua [nra Jurtificar a la utuonjidn dentro de nusstiro Dere-
oho poritivo, ¥Ya yue sy una tituscidn de wprovecnamisnto vobre el bien ==

que mersces el resonocimiento del lesislador, come ocurre an npusstroe pals,

1JI,= Porevidn en concepto de projamtario,- Constituye un requieirto indie-
pensable jurs producyr la usuon;adn, 7qus la ,ounsifn vea sn concepto de ——
dueno, !

hote requievito es de gran twportancis, ls Suprema Corte de Justigia
ha tenalado la neoeridad de coantigurar plenaments el concepto de propie~

tario para poder usucapir un inmueble.

(1t) HOJINA VILLEGAS, RAFAEL,- OL, Cit,- Pag, 227

(17) AKAJO VALDIVIA, LUIS.~ Ob. Cit.- Pag, 148
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"Amparo Directo Hum, 47047 2a.~ Pacoual Pérez Rowns
¥y Coggraviada.~ Biecutoria ae ln Tarcera Sala de -
la Supramna Jorta de 12 de Julio as 1993,
Congiderando? In vatjoniavie an su filio reciamado
g8 oonorstd a Jdeclarar intundados Yo 8 Favion que -
a apte propépito hiniercn vaier 1ow ,r0}i0n Jua o=
sos en vontry dal fallo Jda primera inttanocia, svti-
mando gue los teotyjor deciararon airiluyendo la -
povenidn pdilicy, vae{iica, continua y #n conarpto
da propietarie, a favor da la actors, tin seprevar
ouaiss fusron ior ncice ooentipurativor der 41cho =
~goncepto de dusno- Us confoimadas con low artfous
ot 119%, 11% ¥ 1150 an reiaoidn con el 820 del -
Sdazeo Cival, deblo oxigiTee jue s zandiohado gon-
oepto we itriduzes vitsnuiblaments, Je mapara indip-
gutitls, 7 ovJeliva, Bunvce!tills de aprsciarse por
los Bantidou, mediante ls ejecscidn de potog que -
revelen gque s} poseador sk sl oominador de la coua,
el Senor de ls miwema, wl jue wmands en elia, cOMO =
duenc en sentide scondmiool frente a togo el mundo;
qus ejercs un jpoder indisoutible, de orden econdmi-
00§ para hacer suyn ¢erds ol punto de vieln de low
hechotu, aln cuando cirezca de T{tulo desde 8] punto
de vista =utrictamente jur{dico. En consecuensia,
tratdndoun del eleamenta tundamsutal en la jocesidn
originaria, relativoe sl conse, to dn dusne, uf dehe
exigirvele al tertayo que J€ racda tundada de By -~
dleno, expiivanio wifivientementie qur actob ha o=
madn an cuernta para afirmar ants el Suez qus un da-
terminide potescdor va ha ~onducido gontinuamente -
como dusfio {rente a todo sl munde y asf relacionar
la putlicidad miitma con «! aludido amyaro 3 rin de
que 13 rerponsabile valorice debidmente 14 prueba
testimonial ¥y tom» en cuents lat daciaracionsy de
lot teutly;ne pars detsamminar conforme wl ¢riterio
Anten #X)deLlo 1 19w aglors, joBeYerOn en ooncep-
to de duenor, #a 14 1nt~itpenoia de que pars guae
jueda poboer an dicho conas, to sin T{tule alguno,
oomo recuita de autos, mis neceasario que hubler:
eryecutaio nctot Jde dueno durante el tiempo Jda la
prescripeidn y que anf lew constara a los testigos®,

A oete Tequipito, oo Uédigo Jiviles ue 1UUJ y de 16B4 lo Jenominaron
"Juste T{tulo”. ol primerc de low 08adip0e menclonadon renalali en su artf-
culo 1107 quet "La powenidn necewdaria jars prewerivir, debe cers 1° Funda-
da sn Justo Tftulo"”, sl artfoule 1TQ del Cédiye de 1884 era similar a =--
egte prace) to,

el C8li1go Uivil vigente dsnomins 8 este rejuinito "an concs)to de pro-

pretario™, Al emplear este témmino el C&dipo Cival vigente pretende refa-



rirse a la pores1dn gue ve origina madiante un aoto o heono Jurfifoo
por el que se adauiera el animus domii, {ncluyendo en este rupuesto a
Ia posesidn jue se oLtuve por medro de un delito, oconwiderada sn nuss~
tro Derecho vome posesifn de mala fe; paro rnue pueda originar la usuca~
p1én, con Ju walvedsd de que sl términoe para oltenerla serd m5}or, Y -
ademfs, encontrarse subordinada a lu presoripoidn de la pens o de la
aocifn jen1l a fin as que pueds ocorrer sl término correnpondiente para
veusapir,

Para sutar en poeivilidad ae usuoapir un bien inmuebie sin antecs~
dentes regintralas, es indivjenuable que la jowesidn ce haya adquiride
y se diefrate an concepto de projpietario, requisito exigide por el ar-
tftulo B2 ael Cddigo Civil vipgante, que estatlsver "Solio la pouenidn
qus 8e adquieres y disfruta en oonos] to de duano de la cova josefda pue~
de producir la praesorijcidn®, bEp decir, gue el conceptc de projpisatario
constituye un atriluto oconttants gue dele satiulacer el poasedor gue -
pretends vkuoapit un Lien, comvittante en qum sl mencionsds concepto gn
refleze en actos que denotsn que 8 fonesdor ev al dominauor de la cova,
el que se comporta como du=no de la mivma ante todo el mundo; pero ade~
ofo, se rejuiare que ia joresidn we adjurers en concelto de projietario,
que se demumitrs que in joses1dn wa adquirid en virtud de un Ttulo de
dominio, entenvienso por fate no solo sl dooumento mn gque se furda un
deracho, wine principalments la ocogusa que did origen a la posesidn dal
bien ¥y gue huoe gue el posesdor ten;u »l animur dominii solre e Lien -
que pretande urucajir. Ep ertow términok g4 ha exiresado nuestre méximo
trivunidl en reiteradas ocaglionss, manifer tando la nevesidud de ushalar
Yy presisar con claridad la c¢nusa generadora de la ponenibn.

“Fregsoripeydn FPorltiva., Fusesifn oin T{tulo de dom
minio.~ 51 el actor, al promaver el juicio prescrip-
tivo, no alude a ia ciuea de su jorerifn, ni an 8l
curso del julcio jpruebi nater entraio 4 poresr g ~—-
virtug de an tftulo .de dominic, no jueds joreditar
que ee hays contumuuc 8 su favor la prescriperbn po-
citiva, puevto que conforme a la fruccidn I del artf=-
oule 1151 del Z8dipo Civil asl Tietrite “sderal, la
pokesidn rnecesaria fura prevcriiirp dete Lar man con- ;
ceptlo de projiatarie, y contorme al artfoule 820 del
projioc ordsnamianto,~kolo la jorscidn qus ve adquiere
y disfruts »n coreajto ae duenn de la cora josefda -
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puede producir la presaripeids, Ademfs, cuando
ne se revela ls causa generadora Jde la povesién,
auti delie presumirss usurydi, ¥y 1a presoripeidn
jenal © Bty e te hays extlinpurdo la jena co-
rresyondiante’,

Sexta Lproca, CJuarta Farte: Vou, YI1, Pag. 23y, -
Al 203096« Froylan James Camjuzans ¥ w0agrs,
5 voton,

Por otra parte, en lu uernsapidn de viepss inmusbles cusndo 8stos se
potesn da malay fo o we haya adquiride la posssifn por medio dm la vio=
lencia o por medio de un delito, we axige, ijualmente, que 62 oumpin ==
con el rejuisito de poseuidn en concepto de propietario, puee no por la
circunstancia de que ue auments por la ley el té&rmino para usuocapir ge
suligans entes requinlto vi te sdolace ue £1; eu pues nscesurio demontrar
biempre sl anmimun dominils

Cuando la Joweuidn se adgquirid an un conoepto diverso del de dusiio,
en indit;eanatle, ) we pretands urucujir el bilen, cambiar =2l menclonado
eoncepto por el de ep carfcter de preristario, pues la josesidn que no
gea #n eute conoaptu no serd apta pare la uwucapiédn. Paro ademds, en -
neoesaric probar ssta mutacidn en el proceso judicial correcpondisnte,
pues el artfcule 827 del C8dipo Cavil vigente, precume que la posesién
e oontinda dinlfrutando #n el mivmo oonoepto que se adquirid, a menos -

que te prusbe que e hu cambisdo 1y cauwn de 1a poeenidn.

IV,.~ Votenidn pacificy.~ Bu la gque un adquisre uvin violencia. Bn nuesiro
Derscho jo61t1ve us axigs que la poresidn cea proffica solo en el momento
de 1l adquiercddn, uy desjuds se realizan actos de violenois para defen-
der la ;owenidn o por aliung otra causa, yn ectos actou no viciards la
povesidn,

La woresidn ;30flfi1o0a so un rezulsiio exigido para usucapir, pero la
carencia del miumo no impide la adquisicién del bien mediants la usuoca-
p1én, pues o} dnico efecto que proauce ki adyuisicidn de la posenidn por
medio de 1y viotenciun es el de aumentar el tdrminv sxipido para usugapir
el bien, exigidndose en eusta cano diev arfos de posesidn continua de in-
muebles, contador a partir de que gese la violencis.

Susndo navy meursdo 1y violencis en la adjuisicidn de la posesidn, -
ebta neorearianenta gete tepninar 4 fin de jue pumsda imiciaree el t&rmino
exigide para la usuowjnén y deverd mapazar la pocenidn pacfrica para qus
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te empiaos g computar ¢l término , Juwtifioando pleanamante anta al juesz
de low autes 8] cambin de estn situaeidn para gue en ol procedimiento -
respectivo, oe dacliare qua 1a pooedidn ee ha convertido en prepiedad ~-
por ¢l iransourco dei tismpo y haber oumplido con loo requisitos exigi~
dos jor la ley.

Ve~ Posmuirén ocontinua,- Ks un requisito de importancia, pues el mismo -
refieja o} provachamienio cobre el bien, ques wirve de justificaocidn so~
¢1al a la usuoaprén,

Poset18n continua es la qus no se ha intsrrumpido por mée de un afio,
por demanda o interpsiacidn judioial notifionda al poseedor o deudor, a
menoe que ol actor se hays davintido de su demandn © se haya desestimade
feta, y por reconocimimnio expreuc o ticito del derecho de la persona --
contra quidn se va & uLuoaplr.

La tendsnola de nusutro legavlador, tud la de mantener la posesién
an formu intinterrumpida, e dsoir, que se ejarsa condinuamente el poder
de hecho sobra 14 coun} anf eu como &1 artfceule 1152 da nuestro Cédige
Civil, mutabiroet "Low bienes inmuellse ne presoribient I, kn ainco afos,
guando e posean an concepto de propistario, con busna fe, pac{fica, ocon-
tinua y jdvlicamenta; IID, Bn diez anow, cuando e posmean de mala fe, oi
lg poresidn as ean conerypto de propretario, pacffioca, continua y pdblica;
IV. Se aumantari en uns terosra parte sl Liemjo senalado en lag fracoio=
new 1 y I17, e1 o6 demuestra, por quidn tenga interdu jurf{dico an ello,
que ei possedor de faincy rdetiva no la ha cultivade durante la mayor ~-
parte del tiempo que L3 hs posef{do, o Or ne haler heoho ol jousedor da
tinoa urhn{ lue reparsoIones necevarian, &uta ha permunascido deuhalite-
da la mavor parts Jdsl tiemjo -que ha ecinde en poaer de ajudl™,

La fraccidn 1V no se refiere uirectiments al requisito de continui-
dad, pero refleca 1s intencidn del lepivlador de que ke oltengs un bene~
ficio del vien inmuebla, cultivando el mivmo s1 fuere rdutico o habitan-
d0lo sl fusre urbuno, exigienav Je ssta marars el e orcicio de la joss-
v1én en forma continua.

Al refesrirye Apuilar Carvajal, a este requisito, dice guet "Es indu-~
dable que en sute asjpecto no we refiore ol Cddigo a un oonsepio espscial

de posevidn continua, sino que aplica s la jousuidn el principio ds la =
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funcidn sosial, eotimanuo gue volsamente dabe wer protejldo el posesdor
que haga producir sl bien, y naga, como consecuencia un beneficic so~
c1al™{18). Bfectivamenta, nussntro O8dipo Civil sutatuys a la poeswidn
on funcidn dal interfe soclal y por eso 1l tratar lo relativo 4 la po-
see1dn continua le 41 sre #nr'oue,

B} ©8d1g0 virente repuls alpunge prasungionse que faciiitan la jus-
tificao1dn de jum v Lo ouwmpizdo oon el requisito de contiauidad, come
son la de gque el povasaor jue acradits la posrvidn en sl momaento de la
adgquisicidn, tiene 1 su favor ia presuncidn de hater posafdo sl tismpo
intermedio, También uwe retivlece la prevuncidn lsgal da qus el powessor
que ha sido desjv,yado, paro dewpuds rectitufdo en vu posnsibn, uve con-
sidera coms &1 nunca nubiera sido des;ojade o perturbado para lou sfso~
tos de la continuidad, wvin amportar jue hays halido una i1atsrrupordn --

por el desjojo,

Vii- Povevadn plblson.~ Bu la posesidn que we disfruta de manera que w-
pusda aer conocida de todos, Tamtién lo 65 la fue euta incorita sn el -
Regivtro de 14 Proypisdad,

Para usuoapir un Lien oo exips qua la powvenién sea ptlioca, esto e,
que Hea 3 la vinta de indow., Kl wicio qua afecta a la poseurdn pdblion, ee
denomina ¢lanoertinidad o posesrdn oculta,

Tanti&n »p 1orevidn pdtltica la que sota dnccrita en ol Hopyutro de la
Propiedad, en virtiua dsl carfcter publiottario y declarativo de dicha ing-
titucidn, Con la tnreripeidn de la potenidn en la oficina regintral se =—
goredits 21 requisito de ser “pdblioa" en el proceno Judicisl corrsspon-

disnte,

{18) AGULL AR SARVAJ AL, 1801030, "Segundo Curso de Derecho Civil".~ Bienes,
Derection Realew y Lucssiones.- Sepgunda Bdicidn,- Editorial Porrda, U.4.
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CAPITULO CUARTO,

REQUILITOL REGISTKRALES

GUMARIV

[. Requiscitos previos: a)., Ds fondot 1), No tanar t{tulo ds propiedad o
teniandoio no ses insoribible por defedtuoso,~ 2). Poseniln apta para -
ususapir el Lien inmueble,- 1), Que el innusbla que ae pretends adquirir
an virtud 4~ la ucuoapibn no ue esnouentrs tnwcrito sn el Registro Pibli-~
a0, b}, De jrocedimisntor 1), Obtencidn del aertificado de no insarip-
cibn en el Hegiutro iMblico.~ 2), Obtencibn de resolucifn favorable en
el proocees judicial corrssypondiante.- 11, Hequisitos extgidoo al hacer
la fneoripoidn.

-

L.~ HRequisitouw pravios.

@}, De tondo.~ La inscrijcidn de un inmuebles oin antscedenter en la ==
oficing registral se wulata al ocumplimiento ie oirartos requisitos que el
C8digo Civil y ol Reglamanto del Hegistro Piblice, exigen en sus diversas
diuposicionsa.

la personu que devee insaritir la posscidn o la propisdad que sjercs
gobre un ionueble ¥y se spncuentrs el ocualgulera de lou supuestos pravistow
en lou artfculos 3073 o 3024 del C8digo Civil vigente, deberd, sn prinoi-
pio, darecer da tftulo de proyiedad, o #n 0360 de qua lo tanga, qua sl -~
mismo adolezcu de algdn vicic gue impida su insoripoidn, AdemAs, deberd
pouesr &l snmueble en aptitud de usuoaprrlo y; fiunalmente, es neossario
qua el 1nmueble gue ve ¥a 3 ULUCA) 1T no ve sncdsnire inscrito en el Re-
giotro Piulico.
1}e~ No tsnar tftulo de proj;iredad o teniendolo no wea inuoribiula jpor de~
fectuono, d;ando ve pretenda incerilic un el Hepistro Pdblice un iumusble
pin antecedentsi, es indiejensalle carecer de tftulo ds ;rojredad, o bien,
#n 0480 Su Que Be L8R3, QuUA 81 HIOGMO LY T'edna lou requisiton gue eXiee =
ia ley para coawiderarlo v4ijuo,

sl S8digo Cavil contempla el cavo del joseedor gque no tieas tftulo de
pro;iedad, pero en raxfn de que su ;oceridn e oripinaria juede llegar a
adguirir la propieand por el transcurso Jdel tiempo ¥ oon lat condioloner
sxigidac ;or la ley, Puede darse el o uo que el pouesdor carszos de tftu-
1o de jro,sedad, en la jus el poger se necho que ejerde mobre el inzustle
io hays obtunido como sonweouencis de un fecho Jurfdico, que puvde inolu~

2
60 1le#pr 4 constituir un flicito o un delito, ¥ qus Lin enlar,o te con-



pidere a la povecidn como apta ; ira producir ls ucucapidn, y con ello, -
llsgar en un momento determinado 4 i1noaritir eta tituacidn de hesho wen e}
Reyivtro Péblico. ’

La circamitmcia de gue el poseedsr no tengs tfiulo de projiedad y =
que el inmueble no ve encuentre lnuworito en el Repiwmtro de 11 lropiedad,
noe 1m3-licn necewarramaente gque el inmueble no hays pertenecido a otras ==
personis, purs an nue:r tro piis el Hegictro Pdblico wolo trenn efectos
doslarativor, nuncs contii tutivos, amfy que an nuestiron ordenamientod no
prempre ve ha exigide la intoriperdn de 1anucbles o que loe tftulos por
los gue te trantfieran deban conetar necesariaments en ecoritura pdblioa,
qus con louw que tradicionalmente we han lneorito, pues coOmO ne ax.Tesa en
el capftule prissaro de etta tenls, los C8dipos Viviles da 1870 y de 1834
sutablecieron que Unicasente lon vocumentou jdblicos serfan inscoritibles
en la oficlus resistral, por lo que low projietarios de inmusbles qua -
poutsriormente a la ax;edic1én del Cédigo Civil de 1870 adquirieron lou
miemon mediante contratos o actou jurfdicoir cslabrados en forma privada,
no #s encontratan en 1 obligacidn e inseritir vu derecho en 21 Repgisiro
de 1a Pro,iedad; olvio au conuiderar, gque unteu de la expedioidn del Gé-
digo de 117J no judo exaetir actividad repintral an li forns como la cow
nocemo: nctualments, Al miime tiempo, ocon el devessr hiutdrleo By han ==
extraviade o desvirtusao muchos tftulos de propiedad, encontrindo »n la
actualidnd un winffn de inmuebleu win invoriliur en la oficina regiutral,
por lo gue muchou poreedoren ¢ivecen de tftuloc tobre loe bianes que po-
nean,

ke necebario que el pousesdor que carcoe ds tftulo de dominio pobre el
snmusble gue pOwoe y gue no se encuentrs inmatriculade, revele la cauea
e vu poretiidn en ol ;rocedimiento Judicial dirigfdo a lu iawecrijerdn en
1la oficina repetesl, para gue el jugpador pueda deducir ce ella la ver-
daders tituacidn Jurfdica del inmueble, jues lor vienas projiedad del -
Bstado, comu wou low de dominio jdllico se considerans Mimpreccriptitlon”
POr sctar gujetos & un régimen de barecho pitlico, y por lo que hace a los
bienes de dominio privado perteneciantsy al sutado, se ssiatlece un ,lazo
dotle al exigido por el Derecho comin jira pouer usucapirlost "los bLienet

que tntesran el Jominlo privado de is Ped racidn eutan womstiacs i un rée

gimen que ya no ev de derecho jdblico, puen, comu anter iudxcamos, la ley
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loL soxste en cuwo de que no reguls su situnciédn, al Cddigo Civil Fedaral
¥ a lac dieposiciones de policfa cel lugar ge su uli¢aoidn. Pare vsrfs un
error considerar que tilew biener entdn Lujetos al dereoho privado comin,
pust a perar de todar law temejanval que exlutan con la propiedad parti-
cular, como la de agudllo: cerrerjonde al nutado, no deja de verce influf-
da por el ocarfcter eupscial de &ste, ks jor ewa razdn por la que la legie-
lacidn aplicuble al yatrimonio pravavo del mttado, ev una parte de la le-
gislacidn civil sangular, del deresche privaiuc eunjpecisl de cuya existencia
0ok ocupamos an otra parts de avta obra, la singulsridad we manifissta sn
las disposicioner jue ettallecen un plazo dolle del exigido por el dere-
c¢ho condn para 14 adquirioidn por prescrijoidn contra la lacieuds Federsl;
en lab que determinan que la cnajsnaoidn de los Lienes projios, sualvo ~—e
oaLOL 61 rewumente oxceptundos, we haga rediante piblica vubasta, nobre -
avalde pericial bvancario™{(19).

&sf pusw, la ofirmucidn que hace el pouredor de un inmueble que cars-
ce de tftulo de projptsdad, de gue dicho inmueble no e propledad de nadie,
hace nugstorioc el derecho del poueedor jue ha adquirido mediante la usugaw
pidn por el procedimiento de inrormacién ad perpetusanm, o razén de la proe-
pledad oripinuris que e)erce ol Evtado sobre los inmustlew gue e oncuen~
tren dentro del territorioc niacional y gue ewtableas ol artfoulo 27 Conuti-
tucionalt "la jrojiedad de 146 tierrat y aguws comprendidas deatro de lou
IMmiter del territorio nacionsl, correxponce originariamente a li Nacidn,
la cual ha tenido y tisre sl derecno de tranemitir ol vominio de ellae a
los particulurer, conutituyendo lo jropiedad privada"; j;or lo gue en el
procedimiento judicial correspondiente se dele aludir tiep)re a una tscuan~
¢ia mi6 0 aenou enesdenads de projietarios anteriorer ¥ sn victa de jue la
demoutracibn ael dominio de inmustler ©in antucecenten reyistrales squfvo-
camente tv ha hechio su prooweos de Juritdiccidn voluntaria, loc cuales te
reciten jor sl lnterds exclurivo sel prosovente y sin jperjuicio de terces
rou, jor lo que i Lupreza LYorte de Justrcis ve la Naciln dices

Informacionen lewtimuniasler Jde terreno baldfos o va-
Ganteu, en luv que tlem,re Luy usna .cruona interesads
que puaeds ser el eutado o un propretaric inoieric o
tevconocrde ‘Leginlacidr o1 Ecotado de GQuerrero),-

19} FR404, CABINO.~ "DLerecko adulnintrativo.—~ Tervers Bdicidn.-~ Editorial
Perr‘\ia, Sede~ 19444- PBE. 652



Con toda Juctiricacidn la Luprema Corte ha des~
confiado de lo: tftulows confeocionados unilate-
ralmentes sn viae de juricdiccida voluntaris, por
awidlo de 2aforngcironnt tectisonlales com lacien~
oL, en de 5o we oluervan 1l0e princivine cunn=-
tituctionalen, Bl arifoulo 20231 gel Cdarpo Cival
Federal ordena que lo iutormacidn pars demontrar
la procoripeidn ue ha de rendizr ep lac térmiuos
que establezes el Cddigo de Proocedimienton 1vi-
les, Anora bLien, como &ite no ¢cred para fL Gauo
un prooedimiento sepeoisl, 1w b erefdo jue daba
ds ajlicares el capftulo de I3t informainans agd
periet. o 1oy cusnto gue i oartfedio 351 del Com
31p0 Procecsl Civie 16 Suarrero; ¢ojiaco deal 06~
d1go Jel Inctrite Federal come lo lan Lechn caui
todor lov Wi tadow, a1 et "Ly intormaviln ad per-
potuua coirf dscretlarve cuardn ao tenies interds
at qun el ronovesde ¥y we tratst I, De Justifi-
¢ar aspdn necho © acreditar un derecio,.." La -
mib ligora consideracibn wu bLartinte para hicer
var que el procedimiondo qque iepal ¥y oconetitucio~
nalmente corrnujonde el artfoulo W2} del Cddigo
Civil Federal no es ni puede cer el de la jurie-
diceidn voluntaria, bkn efecto, &1 ue alega que -
no tenfa dusne usnterior el tarreno o gue ve tra-
ta ni zetava incorito tftulo alypuno a 81 referea-
te, forzose y nnovenarianente tanirid jue icontecer
una de ebtal aovs CoBI8l 0 sl terrend juncu na toe
ai y entonost ebs bLaldfo (artfeulos 19, 29, 19, 4°
Y 5° da lu Ley ge 76 de warzo de 044 5y 4% de 1a
Ley de Terrencws Balufow y hucioaaslee, Demanfue ¥
kxcedmanefas de +F de Liciembre de 1950); o 1o tu~
Yo pero te inolorto ¢ desconocido y sutoncss sien-
do vaoante, ei dsl hetado y ectard sujeto al ue-
auncio ovligatorio {artfoule [85 ¥y tiguientas del
citado S8dign Cival). Da todat tormab hiy pusst =-—
LB jerseni Interesass an dioLo terrano g jor io
2016 no te dq s wujustto de 11 infommacién ad
HETiMlUAL O ted &l ¢m ogue =no lengu nis interes
que el promovente~ an COALECERnTl 4, Jeis tepuirce
el procasimianteo contencivad solenns L w4l
emplocdmionto que marcs X artfculo 124, fraceidn
I, del .3531y0 o« Procedimientos Viviles dal Hotaw
do de Cuerrero, que prevee =i emplizaniento de =-
peTeonat 1nclertiat, ¥ aef tiene juc ser! usatro
del Juiuio solemne pe aitrird un término de prusta
despuéy de 1a putlicacids de low sfr0tos para —-
comprouar los extremon que para ls presceripoién
ectablecen los artfoulon 820, 1151 y 1192 del ==
Cldrgo Civil ded kutido oe Lusrrero, i uiles s -
lor del Cddiagu Civil del Listrito hederai, Ten-
dré allf que renzire prueta jericial yara astsr
minsr la Luperticie, colindanc{av v linderos J no

»
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oconfonmagrse oon un 6rogus o Lowquelo de la infor-
macidn win revpuiwatisiuva de firma grofesional.
For no observar lou principion de la isy que son
log mimos de la Conctitucidn General del Pais,
e comerten y ve han cometide ndltiples despojos,
la tramitucidn en jurisdiceida voluntaria del ~-
progadimiento Jde inmstriculaocién a jue ol mancio=
nado artfoule 3023 we refisre, puyna con los are
tfoulos 14, 16y 27 de la Carta Hagna,

Sexta Epoca, wuarta Parte:r Vol, IX, T, 203, ALl
TobT/61,~ Joué Luis Sosn Hartfuez. A... 0997, 61.~
Fernando Vifiearo Belard.- 5 votou.

Cuando el poesedor de un inmusble tiene t{tulo de propiedad, poro gus
no ek 1onoribible en el Repieiro de la Projiedad por defeotuoso, sn deoir,
por no llenar lou rejuititou exigides en la ley y adelscar de alpdin slemen—
to que le <4 valides, ua esta en presvancia de un t{tulo imperfeoto, pues
pro;xene de un actu Jurfdico viciauo gue provooa la nulidad del tftulo,

Entendemor por tftulo legftimo de projiredad de un tnmiebls, 4 fquel
dooumentio que Jubtilica #} dominio plenv que s srae una pervoai &obLre un
inmuebtle y que fundamenta el derecho del titular del miwmo frente a un e
pujeto pasivo universal. Urn tftulo Jsfectuowo, como por e jemplo un contra-
to de compreventa en evcriturs privida, que ve reslics saobre una finea a
la que s8e le 18 un precio por los contratuntes de cisp mi]l pesor 007100,
no pusde obligar & teroerou ajenoe a la relacidn contraotual, es decir,
es ur tftulo que no Justifica plenamente [ara el adquirente la propiedad
que tiens rolre iz cota, al no reunir o} Y{tulo la formu exigida por la
Ley, provocando cu invalider.

El artfeulo :J13% del ©8c1,;0 Civa! eutatleoe la facultsd del repipira-
dor pars negar 1l suworspesdn ue wi tfi.l3 defectuosot "l re;iutrador e
rard ls anceri;cabn w1 encuentra que el tftulo ,resentudo eu de low gue
deben 1nieribiree, llena lac formav sxirfuuecaw exigidae jor la ley y con-
tiens low dutor a yum se refi1ere el artfcule 3015, kn caso ocontrario, de-
volvarf e, titulo ein reclutrar, siando pecesaria reeolucidn judicial pa-
ra gue se h, : e} resivicot, Asf, jor ejemple, el repiciridor se puede -~
nepar a smeeribar un titule jor falta de la formalidad axigida por la ley,
oOmo an &l a0 efrjue.ntid.
2)e= FPovesrdn spta jara utucapar ¢l bien innueble,~ Pirg lnecribir el do-
minio 0 la porepidn de zamuebles, sn Jow C 10L& que A0 be SROUGRLTAD —

inwer RN - R
HOritos los 1nzuetler =n el heciotro de 1a Frojiedads 86 Menester que se
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possan en aptitud de usuoapirlioe, exipgifndone lu posesidn en scongepto de
prapietario, pac{fica, continua y piblioa.

Poveridn arta ot aquella jue reune los rejuivitos exipg1des [ara utu=
caplr un bien inmuetde, s decir, aguella ponevidn jus ue ancuentra den-
tro del wujuasete jue contempia ! srtfoulo 113) del Cddigo Cival vigente,
© sea, en conce,to Je propietarso, pacf{fioca, ocontinua y pdulicaj y awp -
tomar on convideracién l1at varianies que sxisten en cuants L1Ce 4 1log ==
términoy quco 66 exlpen.

41 hablar de porvesidn apta ;ara ueuoqpir de inmueblew, NO se sntisnde
que la wiema et wsuficiente jara adgyuirir el dominio do dickor Lienewn, pues
aunque gramitioalmente 1a palabra "a;t1tud" es tinbnimo de sufiocrencis, ls
oual denvts una zolocaordn ordenada de lar cosas, gue ajplivads 1)l roquici-
to da "jposesidn apls para usuoapir™, nows da la wensucidn de qus ls joge-
6idn en concepio de projietario, racf{foa, continua y pdtlica, e bactan-
te para producir la usucapidn, sin precivar lua gonsumaoidn de 14 uusuocapibn.
Nueetro C8digo Civil vigente jarsvce darle una connotacidn dictinty, aten-
diendo al eopfritu del artfeulo 3024 de dioho ordenamiento jurfdico, pues
eBins precepto ne refiers 11 "Bl jum Yenpgy uas powenidn ajpta pura jrescribils
de bDisnss rpmuebleas no tnuoriton en al Hagiutro en favor Jda parsena ilpu-
na, aun aatss e que transocurrs sl tiempo neoswirio para prewcrilirc, puede
regigtrar wu posesidn, mediante reseluocida judicial jus Jiote &l juaz com=
petente, ants quifn la acredarte wel modo qua f1Js el J8uigo de P'rocedimien-
we Civilest, por lo jue jowecsrdu ayta au aquella sn que cont'luyen los re-
quikitor exipidow ,or ¢l artfoulo 1151 ded C8daro S1vil, Lin .jue piTs con=
figurar el requinito e autudio ve naoskite ly consumnsidn de iy usucapréa,

in el wentido jee Ja ley estalluce, iLe co.midera jocesidn apts, a Jjue-
1la quz t'ué adguirida por violencia o por medio de un delito, £3 €6 en -~
carfotar ¢e pra.letiric; ;ero, e6 preciko que oose ki violeacia, 0 jue se
extinga lu ;ena o precluys lu accada penal, t».8n eea el casoy, y pueda ==
and inictraree 81 1Armino correr,ondlents pary la usucapidn,
3)e= que el sumus~ble que ce jretends adquisir «n virtud de I usucipidn,
no ue esnouenire inwcrito en el Hegistro Fdilico,- Bl propdsito del lepip-
lador mexicano al estatlecer 1au infornicionse de dominio ¥y Je lu ,vues1dn,
COmD ;RGO pATa 10LOPILIT lun rewvoluclones que en loc procenos recvyectivos
se ¢1otasen, fué el tratar de regular i tenenoia de 1a tierra por ist | are

sonat, por 1+ e1tv.«238n yrracular {44 0tatlonata 14 carencia de LItulop e
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wobre 1a propisdad rafez. Por euto, es importante analizar las ciusas por
las gue un determinsdo invusble no ee enc.entra iusorito en la of1einz -
regletral.

La actividad re ietral ex una wanilestacién contempordnsa, ya que ge
inicla & paruir a=i uiglo pawado, cuande emploza a revestir las formap =~
gue en 13 actuslided o~ conoven. En Héxico ¢l Darecho Regintral nace con
¢l C8cipo Cavil de 1070 y continda ocon &) Reglamento del Registro Pdblioo
de 1871 gue ordena el sutablecimiente de la oficina ragistral,

Comienza acf un wiwtema Tepistral inoldjiente, que oon el paco de loo
afioe ha 1do evolucionsndo al abrigo del principio de publicidad que g6 =
pratsnis dar a low agtos Jurfdicos cslebradon por partioulares, jero la
evalucidn que nha ohuervato la sctivided regintral ea nunstro paie ha wido
demasiado lenta, 1o gus provoca gque on la sotualidad tengamoe un olGtema
regiutiral obmoleto, gque no arwoniza oon el Jesarrollo que se obeerva en
diversos campor de la actividad. En nuestros diss un gran porcsunisje de -
inmusblen, aproximadamante =l (04 en al Diutrito FadaraltJﬁo ue snoueatran
inuoritor en sl Kegiatro de la Projiednd, situsoibn quefocisiona innumera-
tles problemae, tanto a los particulares como al Kutado,

La 5o inwcripoidn de un innustle en la oficina‘ragintral, s motivada
yor cualquiera de ertae dos giuhanst btiren porgue el 1nmusble nunca ha sa-
lido dei dominic del Betado, y por ellio no ua encuentra inmatriouladoj o
bien, el inzuetls walid uel dosinic del Estsdo, pasando a projdedad de =~
pav-ioulares; sin gue eutor o loun pocesdores uriginarion que tuvo el bien,
gibén hayan podico 0 umeesdo insoribir log inmuables que jorveyeron o tue
vieron. Lor actos jur{dicor ;or lop que wve trantmitfan los iomuslles que
tilieron da( dominio del Lutado ue realizaban en forma pdtiica o privada,
¥ero uln llegir a ineerilir el dominio ¢ la jocesidn solre los miswmos.

2] hesho de gque no we nsya incerito un inoueble en ol Regintro Fétlico,
no trgnxlicns (ue alyusos porescores no btayan lesido la prupiedid sobre sl
MLEMO, pUek COLO s re 31J0 anteriormente, sl Dearecho Hegirtral en México
es de creacidn reciente y la insorijcidn de 1nmusbloe ve 1nicla & partir
del siglo pasado, upa vez gue ya ke hu eetublecido el kegiuvtro Pdulioo; ¥
ne obetante, sdn sewvjufe de que empieza o funcClonar dicha ofioina, muchos
actor jurfdicor mecdiante loc cunlew to tranumiifin lot Lnmusbles 1o ve e

wnserilfan, Lastantet Ge allow [Orque no era aecevaric el regintro, algu-
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nog otros porque los posesdorsn o0 propietirics por uno u otro motivo nune
oa inreriliieron Jdichos inmuebles,

b).~ De procedimiento.- Para estar en pouibilidad de inscribir un inmueble
que careae de antecedentes ragivtrales, se debe acreditar que ol mismo no
s8¢ ancuentra inuorito y ademfn to sxige la presentaoidn aal dooumento pd-
blico gue ordena la inverijcidn.

1).~ OLtencidn del certificado de no incoripoidn en sl Kegiotro PdLlico,~
El artfoulo Ul gel Cédi,o Civil vipents sriallece la faoultad deo los m=
partioulares para woiicitar certifiocaciones de no exiutir asientos en los
1ivroe del Hepiniro, dicviendo: "Bl Regiutro werd pdblice. louw envargados

ds la ofacina tienen la obligacidn ue jrermitir a luu parvonay que lo soli-
citen que ke enieren ue las inuorijcionses conutuntenv en low libros vel Hee
gistro, y de low documentos ralacionadon gon luat interipeicones, gue asten
archivsdos. También tienen la olligacién de ex,edir vopias cartificadas de
las ineorljpolones o conetunciae jue figursn sn lou librou del Kepywtro, asf
gomo oertificqcionss de no exislir asientos do ninguna especie o de espeois
determinacda nobre Lienss vepaladosn 0 a oureo de clertas perconas™., El artf-
culo 117 del Heglamento del legiwtro Fétlico, reitera la otligscidn del ~-
Director cel Kegiotro Pdllico jara espedir dichow certificiuout "Bl Lirec-
tor tiene la oblligacidn de ex;edir certificaciones ds no exintir asientos
de ningung oLpcOCLe O o€ abpecie anterminaduy, cvobre bienes tenalados o a ==
cargo de ciertan Lerwonas, cuando as{ ce solicite".

Bn bafe a lot preos)ios lugales invooados, ] joseedor originario de
un iamusble o cuslquier yervons, jusde colicitar, y en su oportunidad exi-
gir, la expesicidn de un certificade de no {nierijoidn retpects de un ine
mueble,

la ,erions que deweos ottener un oertif1eaco de no iateri,ceidn cobard
hatcer 1i uolicitud de expedicidn corroppondiente, por medioc de un sserito
por duplicaio gue preveatuard en lu Oficialfa de Partes de la oficin, repiue
tral, b1 heglamento del Kegiwtire idblico en vigencia, autoriza 1l Jefe y al
Contralor de 11 tecerdn quinta, jue et lu correspondiente 3l Archive y Cer-
tifioacionen, [ .rs que nagan lae bbb uedur nesevarisn en loo libros del --
Regietro en relscidn con los certifgoacor Je no incorijeibn jgue nLoiiciien

la® pereonan, quienst &n un término de velnticuatro horas, deupvdu de pa-



46

gados loe derachor corrsijondientes, deterdn infermar al uirsctor del -
Regintro wobtre la peticidn del solicitunts, » dice ol artfoule 117 del
manoionado Neglamentor "hn viets del informe anterior, se extender el
certifigino autorrzidniole el Dirsctor y ol Jefa de la wecoidn quinta,

at{ como el Controlador, con wue Picmas y con el sallo de la Direcsidn",
Bets disporicidn yroves sn 1+ msefera adminirtrativa la exacta obuervinocla .
de lo preaejptuado en sl Cédigo Civil vigeute que ertablacs en su artfoulo
3001 la orligacidn de low envaurpadow de la oficina registral de expedir
certifioidor an los qua aparezaea que un daterminado inmusble ne se enguan—
tra inserito.

Bute L &l Appeoto formal de la expeuircidn oe un osrtifiomdo de no -
insorireidn de un i1nmueble en al Regiwtro HdlLlico. Desaforiunadamente la
realidad se wuy dietinta a la aviiorada por el legtuelador mexioano al -
elaborar el C8digo Civil vigents, puer lu defiolents organizacida de la
ofioina regartral en el puiw, como del Listrito Federal, :dace 1nopsrante
el procesdimiento evtaliecido en lou ordenamiente jurfdicon vigentes,

La préctios cotadiana demuestra que j4ra cbisner un gartirioado de no
insoripoify sn o} Regtetro de la Propiedad, resultun ineficices lus layse
vobre la materias, jues te eiyue un procedimisnio diwtinto al estabiecido
en la ley, cobidago en la potestad adminiuirativa,

Generailmente ¢l Dirsctor del Kegievtro Mdblico, con ls rolioltud de -
expedioidn de un certiticido de no inscriimd:n ordena resitir dou oficios,
dgirmijfdos ai Director Gensral Jurf{dice y de Goulerno del bepartamento del
Diutrito Federal y al Couirunlor General del projpio Dejartamesnto. La pri-
mera autorzdﬁd, a U Ve, ordens gus e remiti oficio i ls Ufaoina de Pla~
nifiocacsdn del Departumento Ceatral, jars jue verifiyue las nedicaw y oo~
lindancias dal predio que se pretends usucuapar, 8o la Ufioina de Zontrol
de Bieneov ae la Contrasorfa General, se nacs un svtuulo del predio con al
projduito de ceterminar g1 el muvmo afects o no intereces ;atrimonisles -
del Uepartamento Sentral, jara jue una Ve hecho esto, se contmstie sl ofi-
0is enviatoe por el Kegittro fMiuvlico,

El oujetivo de lor oficios gue libra el hepictro Pdblico a las autoe
ridader mencicnudac, e sl de realizar uny inveutipaci®n gue permita co~

nocer lu verdudera situseiSn Jurfdion del inmueule no inscrite, y tratar

de etta manery ce protesr lou intereset patrimoniales del Depariamento -
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del Dimtrito Fedsral, ya que en alguna &j09a pervonas inmorilel oe alro-
vecnaron de la irrezular eituseidn existents ~n el ordan inmobilrario, =
peraudioando muchau veces al mancionado Dspartamento, e inclues a 1a Fe-
deracidn mivna,

Ests situsvidn de heoto, olliza a low particulares s aocudir a proce—
dimientos gque na e encuentran establecidos por nuastrie leyss, para gum~
plir oon low regquisitou pedivos por autoridsdec ajenas [or compleie a la
funoidn registral,

Be an 1a Qticina ae Control de Bienes donde el wolioirtante de un oere
tificsdo de no insoripeidn ancuentis grandee problemas dentro de uu 00Je=
tivo para obtiener al certifioado alucldo,y puse an Jdicha ofi101pa e para~
li2a précticamente ol trdmite admanicirativo. En esta oficina en pide al
rolicitante de un certifiosuo de no inveriporbn an sl Registroe Fluiico,
la exnibieidn de daverzos documsntos, tales como boletas preidsglec del
inmuetle; aconstancia del Delepaco Agrario en el ietrito Federal, an ue
manificute gus con la exjpadicidn del certificude de no inuveripeidn no ce
afectan derechios agrariosj conctancia del Delepado o Sub-delsgado Polf-
tico de) Departamecic del Distrito Federal, en que maniliette que el po~
licatunte e ;:00ercOr en goncepto ae¢ projinctario del inmuetle an cuentién
¥y que la exyedicifn del refersde certificade no if'eota interacen ue targe=-
ree; crocuix de localizacidn del tumueble; plaro a ssoala del i1nuuebleoj ¥
tambifn, ve jide al tolicitunte dol oertificado, la exhilicidn ie la es-
critura meazante la cual adquirid sl 1nmusble, solo en el caso de gque lo
tengs en tu poser. Unus ves que we exiiiven &stor documentos ue ordena hacer
uns invpeccibn wotre el inmueble y luego, sl jarecer, ve realizan alyunas
otras inveetipavlon=e, ;ara Pisalments projorciousar 1s iaformacidn | sdida
por el ieciwtro idtisco,

5o Lute 8 La: conteuvtaliones de low ofioxos, el Director del Registro
Pdblico, ordens una bfuqueda en low litrou del Hegietro, y en duun de no
aparecer insorite el 1nmueble, ,revio el Laco d» los derechos gorrsspon-
dienter, exjpedir al 1nteresado el certiticado de no insoripordn colicitado.
2).= Obtencidn ae resolueidn ravorable en el proosso Judicial gorrssjon-
disnte,— Uns ez qus te ticnhe el GOCUDEnte 8X}8dldo JOF el Ke,1ttro Plblie
€0 oon s] jue Le uCTedita Gue 8l inr.eLle que se pretende YLULCH 1T N0 be

enguentra inecrito, se yodrd 1utentsr accidn ante Juez competlente, con el
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propSsito de demoitrar gue ve ha udquirido la propiedad un virtud de la

usucapidn, 0 Vien, para demouirar que ue enta en poseeidn apta de un in-
mueble determinade,

Para inmatricular el dominio de un inmueble, obtenido mediante la -
uevgaprdn, debe acudirne a un procedimiento Judicial de naturalaza con-
tenciova, que 1ncluso puede wer a través da la vfa ordinaria si se pro-
nueve en Juupidos federales, En la exposicién de motsvom y proyecto de
reformae y adiciones del Cddiyo de Procedimientos Civiles, al hublar del
progedimienta gue ue dsbe repurr en la inmatriculacidn de 1nmuebles a qus
e refiere al artfcoulo 0’3 del Cldigo Civil, se dice quei

"Sobre acts precspto sustantive tensmos qus hacer las
sifuiantel cbwervapionsst Frimera,— 51 L8diso Proce-
sal no contiene o) procedirisnto e aciol requerido -
per el artfcula 3073 trawucrite y uve hu creaue la prie~
tica de eutimar el asunto d~ jurisdicerdn volunturia
para cue en Auta vin be llegue 4 Jdicolsr contancis dew
olarativa de uLugas,18n a todo el mundo y ne reaplotra.
Para apoyar que sn de jurindicoidn volunturia el na-
eociro, e invooa el urtfeulo 627 del C8drgo Procewal
Civil que ra reflere a lau intormaciones ad perpsiuam
para —jurtificar alydn hecho o acrediiar un aerecho~,
como rega sute pregepto; pero we ha olvidado el pre~
supdecto proceowal de toda informicidn de ests tipo,
presupusito afimado y establecido por o)} miumo artf-
culo 927, vegdn sl cual wole se podrd decretar la in-
formacién ~Cuando no tenga interée mis que el promo-
vente~ Lntonoeu uurpsn cusstionsu qus va bresoentan -
como intolulles en 11 vida real y ue han dado como
revultudo jue al amjaro del artfcule 3023 cuztantive
y del 927 ad)etivo, que ue hace pusnar ¢omo reglamenw
torio de aquél, ue coretan tods clane de abusos y la~
trocinion. Por qua gCox~ se puede calificar que el -«
promovents wvaa el Gnico intereuvado cn esta materia de
usucapibn? . &ue 0o exiuis siempre la pobiiilidad de
que haya un tujeto uasivo al que dircolamente venga a
perjudicar }: jeclaraciédn de precoripeidn y oin em=
vargo no te le oyé?, mn la &pocu en (ue vivimos, ul
de prediocs urbinou ve trata, s casl i1mjosible que no
tenga dueno o gqus no lo hayan tenido, Y 61 lo tuvie~-
ron y Loy no Le sabe guién sem, te tratara de un bien
vacants qus corresponde al lLivtrito Pederal o a lou
territorlos ¢oao 1o Jisjponen low artfculor THY y si=
juisntes de)l L8110 Cival, 1o minma pasard von log -
Visnes rdeticon; 1ero reijecto 4 £ston, L1 aparece -
e nunoa ue conncld daeno, ue refutan ce 14 Nagads
como determinan low artfouloy 1° y wleurentes Je lg
Ley de Breaes Naclonaleu y Basafou. De mansva que -
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slempre existe la pouibilidad de que hays un inte-
veusdo en wpjusllos bienes y por ende la necevidad
conttitucional de ofrio. fanto wds infente en suts
necesidad suanto -ue ot lLienes de 1y hacido y loo
vaointes geal Divtri<o o Terratoriow no ettan insori-
toe on el Hegiutiro PdLlico de la Fropledad.

De lo expussto ne infiers qua o1 las llamadas intor~
maclones Jde Jominle 0o son poT uwu erencia mataria de
la juriwdiceddn veluntaria wino contencioss, werfa
un privile; 1o sxhorbitante cerrar los ojos ante esta
verd.«d y agregar 3 los yerros hasts ahora oometidos
on literar de 11 csiucidad a 1 1omatriculacidn de
ipauebles no 1nsoritos, -que jor su naturalega y por
su OTigmn en del procedimiento contenciowo®{20).

Siendo imjprocedents la v{: e juricdiccidn voluntaria para iorsditar
el dominio de un inmuntle, ya jue evtas diligencisne se resiben siemprs -
aon el interéu exolusivo del promovents, y comn en evidents, el prooedi-
miento qus dele complemantar sl supuesto jur{dico previetc por al artf-
oulo 3023 del C8uipo Civil, debe ner sl contengiors, todi ver gue en =
nuaLtro poie no sxiutlen inmuebles us ciregoin de propreturion, por lo
que vieapre Labrd un interesado. En alpuna éjoca los autorss penuvaron
que ¢l proocecimiento aylicatle al artfoulo 30¢2 del C8urso Civil era —-
precivamente £l de 1nformaci8n ad jLerjpetuam, hueta qus la Suprema Corte
de Jut ticia de ls Haoidn puso sn entredicho la procedencia de aca via, ~
pero no obotanta ¢l criterio de la Corte, nuohas resoluciones proanunoia-—
dad en jurisdiccidn voluntaria han couvertido en propietarios a oussdo-
ret oririparios ¥ son neeritac en lai oficinas regiuirales, produciendo
efecton ge propiesdad al no ser 4tacad i por LerosrIou,

Bn oambio, la inieripeidn de la povesifn wi pu~de hanoerve on diligen-
giag de 1nformacidn ad perpstuam, juse ep sonveniente protejer una situg-
c1én de hecho oomo a6 la poeecidn, la ocuul denota un aprovechamiento de
lot inmuebles, y en rasln de que comuaments oon la inveripeidn de la pore=
816n no se privan dereschou a su_+tov pacivos. Dlce Gduardo Pallarew jues
"be entienue por informucibn sd perpetaws o para perpetus memoria, la in-
vestipacidn judicial que tisge por objeto acreditar Jud:icialments 1 exiu-
tenais ae ueterminndow hechou, en cuyd prueba ewtd 1nteressado gaién jro-
mueve la informacidn, Lot autores agrepan yue ne lleva a calo uin jerjul-

cio de tercero, y asf te Lace corvtar 2n 1l Lenteacla oon jue we terminan

(20} LAVGLICION L. MOTIVOC Y PROYECTO Du RuBUMKAS Y ADIIOnLS Del GubIGO LS
PROSLDINILEDG.. CiVilte. - Bdiolonss Andrade, S.4a.- 1970.~ Fag, XXI1I
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dichas informaciones™{21). Fars tnsorivir la povesidn quo ne gjarce wobrs
un inmuedbls uvin antecedentes ragietrales, ss promuisve la informacidn tes-
timonial correcpondiente, en via de Jurisdicoidn voluntaria, con el cbje-
to de soredilsr la josesid&n como apta pars produsir la ueuoapibn, er vir-
tud dsl ;sder de hecho gue e tiene sobre ol innuelle,

Presentsada la demanda o wolicitud correnjondiente, deberd ordenarte
una amplia $1fuerdn a la myema, por sedio de la yublicacidn de sdiotos an
pars8dicos do los ge mavor oiroulacidn, publicidad exigida por la ley. 4sf{,
el artfoulo 3023 del C8digo Civil, en su pérraflo ouarto, establecet "Ho se
recibird la informaoidn vin que praviazenta we haya dado une amolin puoli~-
oidad, por medio de la prenma y de avivoe ri’adow en iou lugares piblicos,
& la woliocitud del promovente™; por uwu yarte ei p&rrafo sepundo del artf-
culo 3024 de Jdiono ordenamiento divet "la inlormacidn que ss rinda pars
demowtrar la pouesidn ue sujetard a lo aiepuecto sn loo pdrrafos sesundo,
tercero ; cuarto el artfculo que preoede™, Y traténdnaa de la inmatricu-
lacidn del dominio de innueblee, el proosdimienio conaignado en la fraccidn
IIT del artfoalo 122 del Chdipo Proocena) Civil del fusro oomdn, evtatlecet

"Progede 1a notificacidn por adictoerd 15, Cuando wae
trate de inmatricular an inmusble =n ol Regretra Fd-
Llico ue ia Prupiedad, conforme ai artfculo 3023 del
Cddago Civadl, pars citir u lis ;arvonas gqus pasdan
considersrnes Lariudicadas, Lor sdictos e publicardn
por ireg veQew gonvegutivan; de disc ap diez dias,

en el Bojet{n Judrcias y en dos yeribdicon de los de
mayor cirouinacida vl ve tratare de inmuebles urbanows
situados en el Intirito Federusl, L1 lo:r predios fueren
rdeticos ee publiosrfn asdemfn »: o) Diarie Ofio1al e
de 1a Paderaoirdn en ln misma forms ¥ témminow indi~
cadga, lgualmente re patlieards en low yeraddicos
looales y ademfu su 1odo 04Lo en 8l Diario 0ficial

de la Federso18u lau jeticiones ¢s intormacidn de

Jor bienet rsfoer ubicados en loiw Territorio. Fade-
raleo, Tanto en &} Dirtiito como en loe Territorios
Federaise lae edictos re f1jurdn »n loe lugurey piblie
cov, Lo li relicitud es mencionard =l origen de la =—
poser18n, e} nombre ce 14 pervona de juidn en vu caso

(21) PALLAK:D, :iJARDO,~ "Dereche Presesal Civil",- Cuarta Edicidn.~ Bda=
torial Formia, S.i.= Kéxioo.- Pag. 640
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la obtuviera sl peticionaric del oaueahabiente ds
aquella s1 fuere conocido} la ubicaoifn precisa -
dal bisn y suse colindanoiav, un plano autorizade
por inpenisro titulado &1 fuere predio réutico o
urbane sin coastruiri »l nombre y domioilio de loe
anlindantes, Terminada i» pablicacidn uwe correrd
tramlado ds 1o solicitud 4 1« pervona de guidn ob~
tuviera 1 poser1dn o wu crunahaviente 6l fumra -
eoonncido, al Miniwteric idtlice, a low solindantes,
&l ragrcirador de la propiredud jor sl términe de -
nueve diasr, Contesten o no y sin neseuidad de aouvee
de rebeldfa, el juez, al venoerue el térmiao dal ~
traslado, sbrir4d una dilaciédn probstoria de treints
dine, dgemfs & las prucbav gus tuviers, el solici-
tante eutd an la obiigacidsn de provar su pouesién
an concepto de dueno [Or mexios lagales y ademfy
por la inforusvién de tres te: 1ij;us que tengun bie-
new rafoee en ol lugar de uiicacidn deal predic de
que ue tratu, iLa sventencia se pronuncisrd después
del t€rmino de alegar, dentro ue ocho Jdiav, kn spte
Juipio no ue entregardn los autor originalss para ~
formular alegatos. La sentencia e apelable on am-
bos of'ectos y el recurso ne subutincia como en los
Juloloe ordinarios”,

En loi proesuos inetrufdos por juecsu del Yusro comin, se apliocs el
Cédigo Prooessl mencionade, que en vu artfculo 122 evtableas un provedi-
miscto de naturaleza contanciosa ¥y por el gues exige mayores rasguisitons -
que 13 ley vuntantiva, puet no baunts la vimple informacidn tentimonial
para Juntificar 1. josesidn en conge;to de duerio, wino que ademfs sm pre-
oisa la demoetruuién'yor otrop madiow de prusba, luv que hace ufe completo
sl proceso en el jue ne demuestrs ln adquisicidn de la propiedad.

Cuando la accidn gue se intente afecte intermues de la Feuericién,
corocerd oal nro0210 un jusz de aiutrate, cuidn ordenard, eolaments, la
publicacidn de ecicton (O tret Veleb, ¢e biete en usiete disi, ~n ol Lia-
rae Uf1c1al y en une as low periddivor ae mayor circuluacidn de la Repdbli-
sa {artfoulo 319 ael Chdigo Federal de Frosedimientos Civiles;, En estos
procetos basta acresztar la pocvenidn apta fars usucapir por medio de li
intformacidn de tres teutigops de notorio arrai o en el lugar de ubleacidn
del bvien inmueble jque wse jretenda usucapar,

La aeclaracidn oe los Vecticos deverd veruar sobro la posecidn, sus
saracisrfstivsi; tiempo de poeerifn, carfoter con que posse el volioltan-
te, sxplicande con claridad que hechoe ha tomado sn cuenta pala assgurar

que ue ha rounfdo an concejpto da projietario. La ley no lo dice, pero con~



uidero eu cOnveniente que en la asudiencia correspondiente, se muestire al
tesiizo ol plano y oroquie del predio que we pretends usucapir, a fin de
que lo 1dentifique y manifisatis u) el miemo correspends al posefdo por la
rervona que intsntd la socafni jues €sta ew una forms objetiva de que el
Juggador ve jercate ue la veraoldad del tertigfo y tanyga a BU RLOANGE ==
mayores slementos para resolver en la definitiva.

la revolucidn yue dicte el juez, dentro de log presesou substanciados
para aorsditar loe oxtremos del artfeculo U3 del Cduipo Civil, daberd =
declarar que sl poseedor se ha convertido an propistario en virtud ds la
usueapidn, Jeclaraoidn que servird como t{tule de projisiad y serd ine~
oribitles en e} Repiutro Pdtlico.

En loe proceuos de jJurisdiceidn voluntaria en lou que ue pretanda demoe~
trar la poweuidn ajta para ususapir Je irmusbles, la resclucidn que diste
el jues serd, aeimiemo, intoribible en la oficina repiutral en creo de -~
que Lo gemuscire la josewidn en aptitud de urucapir, ¥ vu efecto, serd sl
tener 1 dicha poceuidn como piblica. Bl Jdc¢igo Proocenal dise qum esstas die
ligencias deberdn protocolivarne snte al Notario Pulioco jua deuipna Al -

promovente,

I1,~ Hejuiwiton exigidoe al hacer la inueripoibn.— low pasos que oe sigusn
en 13 intoripoidn sont preasentioidan del documento plbiice que contenga la
renoluaifn giotads por el Srgano juriediocionsl, verificacidn re istral -
del tftulo, y el [s5.0 da louw derechos de inweripoida,

B frecuante que ia incoripoidn en el Hegiwtro Pdblico sce gevtione por
conduoto del lNotarie Idblico que autorizé la sucritura corresjondients; =—-
pere tambxég, la solicitud de inwcripcidn pusds hacerse por el miemo inte-
resado.

Presentado el tftulo Lara ru inworijcidn en al Regastro Plblice, el
Uficial de Partes lo enviard a la secoidn yrimers en donde se turnari al
regivtrador que corresponda para tu inveri;ordn, quidn hard la verificacidn
regaittral, snalizando el documento precentado, jpars ver si el mitmo reune
fov requisitol exigidos jars su inscripoidn. La Tuseidn del refietrador ==
vonsiutird ern comprolar que e} tftule que te jretends r1nuvcribar s~ ajuste
& lut dleporicionss logales wobre 13 matsria; =l regiutrador no haCe el ==

papel de un Juzgador, ya que su funcidn consiste excluvivamentes en consta-
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tar que »1 tfiulo Ilens Jou reyurnitor gque ve exipeni "Ciartamontas, al
regietrador o juzga para dscidir wobre una vituacidn Jurfdica uvontro-
vertida, ni tiena jotertad pars hscer ajecutar lo Jusgado; juzgs bajo

su recponsabilidad para gictaminar o1 el acto precentado a re istro s

de loy qus pueden oonfilyarar un acto regivtral™{(22). Como resultado ae

Ia ealifseacadn qur nice ol repintrador, anweritvs o no sl t{tulo, entu=
diisoo previunente que sl procaso Judicial se haya tramitado oonforma a
lar divporicrons: Jdel C8di1po Civil ¥y Cddigo dx Froosdimisatou Civiley -
aplicable, precivando en todd ciko low vicios, errores, inexactitudss,
omlbiones 0 O0arandia de Torwalidadew de jue adolezon, manifestamiolo asf
al interrsado, jara que 1 tu vez, detm lo jonga en sonocimianto dal juez
que haya ooncusido del procedinmientio resjectivo, para que futs dstrmine lo
que teg provedents conforaer a Dsrechoj y 8i entima que debe hacerse la --
{nsoeripeidn, a1 re iutracor hard 1 misma, transgribiendo el oficic en ==
que &e le hutasrs oruenado, archivindose al original,

El regivtrador deberd tambidn conputatar gue ves haya oubierto el im-
puesto trezulativo gel dominio, on la adquisicidn de la propiedad; exigien~
do al intereeadc el pupo de low impuerctos rerpectivos, dando £ de ecta ~-
oirgunstancis y de cue to hs dado ocumplimlientos a lag dieposiciones de lgn
ley ¢el Timbre, y »n cave dn jue Lays tntervenido un Hotario 3dblico, de-
Lerd osrcirorarce 1+ qus en el tftule conute la dnuluréclén a spe respeato.

En ocaso de que al t{tulo reuns los FequititolL Ne06LATIOB DATA bu iLnk-
aripeidn y una ver gue se ha cwnnlido con lak cargab fisgaley respactivas,
el artfoulo 21 del Englamento del ksgiitro Pdblico praviens quet "En ocaso
afirmativo, dentro cel miomo plazo determinarid el monto da lov derechou -
gorrewjonzisnies ¥y notificurd a lov ipterevudos fota determinacidn median~
te licta que fijard ciarimente en lugar viuitle de 1 esmceidn, remitiendo
un duplieado a la mews de Loletat, Dantre ue lot disz disw hililes gl Jien=
ter a }a ripacidn de cicha livta (t€rmino durinte el cual dsberd pernanes
oer f131da en los tubleros de la see0idn), lov interesacos deserdn acudir

a dichm mesa a recogsr li voleta vorrespondiente, pagar los Jderechos en la

{22) SOLIN Laninkd, OUIILuRO.~ Ob. City~ Pag, 127
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caja respectiva, y prasentar la micma boleta con la constanola de haber
s3do pagada =n la ceocoiSn en donde sa encuentre el t{tulo o documento y
recibir{ un comjrotante de haber exhiltado la repetida bvoleta". Tl men~
cionado Re lanento eutablsce an su artfeulo 23, un jrooedimiento para

que loa interesidos recurran la cuotiancién de derechon, en ocaiwo de estar
inconformeu ocon 1z mIwvma,

Pagados 1ot dereshos de inwerijoidn, se procederf o hacer la inoserip~
oién correspondiante, esencial en el aoto regietral, en que culmina la ~
funeidn regiptral. &n is Antoripoidn no uwe trantoribe el gonteanido de e
lot tfiulos, sine nue tolauente ur hace un extracio ¢« micas e gl ~—-
getento, vontenierio 1o dator esenusales, Por dltimo, we devuelve al in~
terevado un docunento con ls conttancis de haber gquedado rogintrads; a
eute T ecto ol wrtfoulo 02Y del Cddiso Jivil dicet "iecho el regiesro,
serdn devueltos lo: looumentos al qua low jrecentd, con nota de queadar -
registrados en tal fecha y L1jo tal ndmero, dicho tertimonio dird sl in=~
teresido lu ubioxoidn repiutral Jel Jerschy que ejrros solre el 1umusblae®,
¥y con el gue ademdu [0drd mureditur plensmente li propiedad o jouesidn pd-

blicas wolrs up deteminadn inmuebls,



CAPITULD UINTO.

CONSTDERACIONES SOBRL LA INSCRIICIOY
SUXARIO

1. Importancia de la inucrijoidn de bienes jnmusbles ea el Kegistro Fuiblfie
ao.~ 11, Naturaleza del darecho dml jossedor que ha obtanido rasolucidén ~-
favoratle en juiocto,~ IXI, Naturaleza jurfdica da la insoripeifa.- IV, &no-~
malfa en el trémite administrativo.
1.~ Importancia de ln inroripeidn de blenes inmuebles an a) Registro Pduli-
a0 de la Propiadasd.~ la inseripoidn de breonas 1nmuebles on el Heglwiro Pl
Lli1o0, reviste duu dnpulos se iwjortanolsi sl Betsdo y los particularsa,

Intersva ls inscripesén del inmusbla al Hutado en divsrson campos ds
Bu sotividad, principalmente en sl {iwoal, y+ que la misma I» faoi1litsa un
mejor control eobre los particalares, Asimizmoe jueds allanarle la realiza-
c18n de otrae funcionew qus en nu oardoter de antidad ds orden péblico -
debe realizar; talew wome s0on lae revtricuionet a la projisdad privada, -
lao modalidades que de Imjongs Lara voticlsosr s1 interde pdblico, lu re=
gulaoibn del aprovechamlento de lou elemsutos naturales susceptibles de «
apropmiaeisdn, la diuwtribueadn Zuety de Jow Lisnen inmuebLlee, e) control ==
pobre ol dominic de uichos Lienew que ejergan lon sxtran aroe¢ por law li-
mitaciones gue lu Jey sctatlece an euste aupecto, eld.

1a vituscibn srregular qus prevsnta la ofioina reprutral, junde per-
Judicar en alg unos aspectos &l Lrtado, espeolalmente en lo que us rar'iars
s la runeiln trilutaria que desem, ena, la cual se ve uwfsctadu por dicha
arrepul aridad, puer 3 arario ue realizsn niltiylew operacionse uoure bie-
nes fnmastles, sin cumpllr con 2k carpab Pisculer gque la ley 1mpone; al
mibmo tiremjo, ol bituilc al Lo entar desbidamente repularizada la propiemdad
innuetle, Tija a sivsgrfo del recaudador lus contriiuciones jque panera el
inmueble, habitunlrente 1nferiores s lac que we deben oumylir, y en muchos
¢apos, loc pocasdorer orlpinsrios de innuebles no cubren low grivimenas -
fiscales gue te 1mjonen; wvituncidn gue eu an detrinento del erario pivlico.

la anuori;eidn d= 1nausbles en la oflcina repintral intersts a ion ==
partigulares, ya que lu micms [rojorcions upa nayor sepuridad a sus dare=
chos, itanto frente a terceros, como frenta al Lntado mismo, puss normalisa

lou dereschon que e)erzan sobre inmustles,
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Para los particulares, la no insoripeidn en la oficina regiotral de
1a propiedad o jounnifn que ajerzan Gobre los innuedblew, trae como cone
wesuencia unsg inesguridad jJurfdica que trasocisnde a3 divercoa fnbitos da
s vids, Havulta lesivoe la no insoeripoidn jasra 1 ciroulscién de los -~
ipmuebles, juew comunmente ogurre esttla vituacidn por la falta de titu-
laoidn porque los posesdores or(rxnsrlon adguirieron la poseridn en vir—
tud de acton jurfdicoe imperfector o por heohosm jurfdicos {licitos o por
moec10o de un Jelito, o pusde wver gua low prujietarios ley{timos, por una
w otra rasdn no Asyan i1nsorito el inmueble sdquiride, iapidiendo 11 fore
macidn del tracto wuossivo, y haoienoo muy ¢iffoi{l para los jo:reedores
originarios is enajernaoidn de dichos inmuebies, Usl miemo modo, la no -
intoripeidn de anmuebtlas en el Hepistro Pdblioo obetacuiiza low nepocioe
arediticios, Je gran importancia en la avolucién soondmica el pals, en
razdn ce qus la oonfianma y solvenoia eoonbmiva quedsn enurmemants redu-
gidas por la irregular situpo1dn de los dervechou que lawv parwonas pudisran
tener coure low inmuebles. Colfn Béncher mancious lom muohos prouleman yue
eeacronn lar irreguliaridider ragistralen: “Hucohou, podemos mancionasr gue
ene fendmeno frens el desarrollo evondmico y rocial del jpaule, juen los -
particulurar no pueden resligar nup o) eracronese Je comjraventa, por Qare-~
cer do loi documentou jurfdices gue los sureditan como yropietarios de 1o
tnmuellen. Lo fraudes sown comunes) la doble ventay el adquirir inocentes
menta jmnustla: gue tienen ygravémenes como hijotecas o exbargou, La falta
ds Zocumenton ldmity tamt1én la oltencidn ue créuitos jara el remozamiesie
to de cauns ¥ sdifieios; amplinolones © renodelaciones, Asimiezo, estap -
irregularidedes sfectan Jirects y yravemente a la 2dmintotracidn plblios,
puass ve produce un elevado nimerc dr no caurintan, uu Jedlr, pereonss Jue
evaden el pago de imjuestos pregrales’1).

gn pus relacions: ¢on sl rnrtado, uvonviene a lou particularen 13 {peg-
eripeibn dao la ;rojisdad o povesidn que ejerzan sobre lov insuelles, an
virtud de que Liendo aquél un ente fllico, is inclinard ligicamants por

lae ultuacioner exteriorizadss en la oflcina regivtral, La insoripeidn -

(23) DuCL AHACIONES Lol JICENCIADO (UILLARMD COLIN SAHCHLZ,~- Tomadas del
peribdice "ul Univerual™, de 2u da Marzo de 1675,



on sl Regpietro PdLlioo facilits la Juetifionoidn de low derschos gqua law
personie goaan en virtud o lon inaustles que tienen, pars protevcién
de 1as garantfae indivigunien conrignadan en nuasira Consrtitudibn Jena-
ral de la Rejdtliea, como law que corrstjonden a los artfoulas 14, 1t y
27 de 1n mencionada Conostitucifn, o wsen, las relativas n lov darechon de
audiencia y lepaliiad ~n relacidn con da propisdid y la posssién, sa Fore
m3 en)eciasl Cusnus exiuntan vielacionar a G1aloit L_!I‘antf{n.

Asf iusu, er 1mportants 1 tnicrijordn de 1nneehles bin antecsdentiss
regisiriien ya que rejracenta una nayor protecoidn para el sstadso somo -
pars los parlicularen, biendo arpents una restruoturacidn an la Justitu~
6idn regrutral, por 1o que ya alypunor ewjeciuirctas en la materia, oome
francivco YAzquen Féresz, prerideante noporario de la “Unidn Internascional
del Hotariado latino” qus al hablur del problema de la legielacién de la
projpiedsd projone una nueva reglamentacidn en los Hepusirosidblioow de la
Propiedad, smpecando jor el del Livirito Fedaral, haciendo uuwo de low «—
slementon fgue la clendia modersa nor proporcions, como son el miorofilm
y Jos sistemzs sldotricer dm comjutacidn y reproduceidn gréfice, por lo
gus deben orearte siutemay pura lograr la inmatrioulacidn repistral y -
gatastral de bienes rafose, acabando avf con law irreguluaridadesn, rraudes
y wuplanticion-i que axicten, para conceder mayores facilicdadss 8 1a i1ne-
eripeibn de inmuelilsw vin antecedentes y lograr con elle dar pubtlicidad
8 la proedad 3 a la poveradn sobre iumueblen., kv preciso que e tomen
medidau s fin de evitar que we sigan ocuusando perjuicion al Estado y a -
los partic.lares, jpuent "la publicidad se ha considerado eisempre como una
garantf{s de la nropledad y por ello convtituye una caractsristiou swencial
del Rat;atro"(Zd};en 1 rotualidad, ia tendencia eu a rrotesr también, a
Yo poresidn, viiuicidn e hecho que 69 tcmada en conuideracidn por el De-
recho.,

la inroripuibn de inmusbles sin anteoedenies Tregiuvtrales, dentrs Je

lce supuestos normativos previstos en los artfoulos 3023 y 3024 del Cé-

(24) Pldk, HAFALl Li.= "Zlementos de Derecho Givil Mexicano",~ Volumen Se-
gundo.~ Segunon Bdicién.- Editorial Porrda, 5.4, 1962, Pag, 222
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dspo Civil sea en sctualadad una posstalidad exjoliada o loo particulares
por 13 potertad adminiutritiva eblusamente dir{;ida, al grado ae provocar
un esos jurfdico, scondmico y sooial en el orden inmobiliario, frenando
I1a finalidud socyril que el lepiclador mexiocnno pretendid dar a las perso-
nag que porean ¢ tengan la propiedad de inmuebles, que sigue low linea-
mientos ajunialados por las ocorrientes cooialistiae del Derscho Civil, -
enoaberadas por ledn Dupuit, gue da una Finilicad cooial a los derschos
“de low inuividuost "Hablar de derechos del individuo, ds dersohor de la
sociadad, deuyir que es preoieo vonciliar lou dersohos del individuo con
los de la colectividad, es navlar de cosue que no exinten, Pero todo in~
dividuo tiene en 1) sootedad unas ciertn funcibdn que llensr, una cisrta
tarsa gue ejegutar, lic pusde deyar de oumilir ssta funcidn, ds ejscutsw
eénts iarea, porgue de su sbetencidn resultar{n un dJdevorden o ocunndo mencs
un perjuicio soeiul, Por otra paris, todos loc sotou que realizugs contra-
rios a la funoidn,que le inoumbe nerdn sooislmenta reprimidos, ¥Faro, por
ol contrario, todos lot aaton que realice para cumplir con la misidn ague~
ila que le corresjponde en razfi del lugar que ooupa osn ls wuciedad, serdn
socinlmante pLrote joow y garantizaden™{2n), Bl podar pdulioo, en sl proce-
dimiente que a2l amparo de la potesiad admintutraliva desarrolla como re-
quiLito para srpedir un sertificado de no inwerijcién, aveafe de violar
garantfss 1ndividunles u 1y pervons, paralisza la corriente raguladora de
ls propiedad inmuelle an nueetro paie,

La amrera:cidn ve Inmuelles ea el Hegiutro FGLlioo envuelve une gran
importancis social, por 1o que conuldero et necesario se congedan mayores
facilicades fen lou procedamientoy adminietrativos tendientes a la sxjedi-
21én de un vertiticino de na anceripoifn wobre una determinada [inos, pues
e6 0laro que en el pracediniento jura obienerlo =8 doule verdaderaments we
guebTanty el de.so del legisiador por revolver el ingente problems exiuten~
to sn auentro ;a1s, por lo gue »n laz sxyedicida del certifioaso menslonado,
se deusrd wa_nt4r evtrictansnte a lo re;ulado en ol Hegluusnto Jdel Regin-
tro Mluistvo ve la Fropiecad para permitir la obtencidn de dioho oertifi-~
osdo y pueds apf scudir. s 8l prossuc judiclal que correeponda; remediunndo

en gran parts 1o snormal witusceadsn que axicte sn al compe imnobtlisrio -

(7?5} LIOUIT, LEOL,~ "las transformaciones generales del Lsrecho Privado des~
de ol C8diso de Mapoledn'ie 25, Edicidn.— Yadrid - Bao A0
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pusi! "La falta de tatulscifn de una gran parte de la propiedad rafz y loso
oapitales defector de qua adoiecen muchoe de lot tftulos de aua propledad,
diftoultan enormemsnte lawn tranvacoione: uvobre dichos bisnes ¥y colooan a
loo propietarior de heclo, llamémorler guf, en una anommal sltuacidn Ju~
rfdica™{20); eata {alts Je titulaordn su 1ok inruebles se puede subeanar
en parte por medio de lon procedimientos judicialer rue oo eulstanaien y
en los jue ve deolare 4 uni percons comd propietaris de un inmusble o que
Gna pelsona ponss un inmuebles an aptitud de uswoapirio, y jueds sepdn el

0460 1necribir eu serecho »~n la olloina registral,

IXI,~ Naturslesa del nersoho del posesdor que ka obtenido resolucidn favo-~
rable sn juiroio.~ Not encontramos sn presancis de dos sujueutos: el ssta=-
Llesido en e) nrtfeulo 3023 y sl eptalleordo en el artfoulo 3u24, amlow =
de)l C8digo Civil vigente,

Bl artfoule 30’3 estabtjecs en mu pérrafo quinto: "Comprobads debida-~
mente la powexidn, el juez deolarard gue el poreedor ue ha convertido en
propistario en virtud de la preauoripeidn, y tal declaracidn ne tendrf co-
wo tftulo ue propiedad y serd anecrits en el Ragistro Pdblico™, Kete artf-
oulo determina la focultad del Juez que gounovca de un proosdiniento an el
que #e pretenda aoredstar la projpiedad adquirada por medio de la usucipidn,
Some pavd para ancorabar el derecho de propiecad an el Hegiwtro de la Pro-
piedad, pars que dicho juez dicte una rewolucidn deoclaraudo gue una deters
minada pervona ve ha convertido e propieturia del inmuelle yue poree en
virtud de la usuoapifn,

la rerolucién del juez no ee la que gonvierle al pouecdor en propie-
tirio, jues +1 2usz wolsmente constata una eituacidn de heohot la povesidn
complemsntaua por el tranccuree del tlemjo y lan condiciocnen axipidas en
la ley, Es 13 reunidn del joder de hoclo vobre ¢! 1nmueble, ol tranucurso
dal tiemjn y el cumplimiento de los re unisitor legalsu lo que convierts a
una peruona en propisturia de un determinuzdo inmualle, es dercir, sl jusz
no e el que stribuye §1 ;oveszor la propreduad, vino que dnicamente la de-

olara., Ya el pavesdor al promover nu acoidn jpara screditar el dominio sobre

(26) LXFOLICTON Lu KOTIVOS sl COLICO CIVIL ViGENTh.= Ob. Cite= Pape 29
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un inmueble tenfa la propiedad del mismo, «a rinalidad que busoa sl asudir
ante el drgano Jurisdiccional eu la ve gltener ol regonocimianto el Fu-
tado y de la Sociadad de que efsotivamenis sl sx propietario de un inmue-
ble determinado; y es propietario, porgue ens derescho lo obtuve por medio
de uno de loe modow gue nusstro Derecho pouitivo reconoce para adquirir
1o propledsd, o wea por medio ds la usucapidn, consistente en la josserdn
que ejercid durante el tiemjo Tijado por la ley y el cumplimiento de los
requisitos que sty sxips,

La deolarsoidn del jues es invoribibleen el Regictro PlLlico, pues di-
oha deolarscidn constituye una actuacién jusioial de la que results un t{-
tulo que la ley concidera ineoribible, juss 00n el micmo se aoredita lg -
sdguisicidn dal 1nmueble.

Tantidn, we podrd inoordbir la posenidn de un 1nmusble sun anter de
que transourra el término exigide para usucapir; y dice o1 artfonlo W73
en wu ougrto jirrafo quet "El efacto de luo insoripoldn serf tener la po-
pidn incerita comd apta para producir la prevoripoidn al coneluir el plazo
ds cinoo anow, contados deuvde la mipma ineoripoidn®. La resolucidn del «
Juez deberd ver sn el tsntido de tener s lu posecidn como apta para usu~
capir o] inmueble sl conoluir el término exipido jor la lsy., Con la inov~-
oripeidn de lu pousnids en el Hepsctro Pdulioo ve asreadita el requisite
de publicidad gue we exige pars usuocujll. la persona que ue enauenire sn
pouecidn de un inmuebls y oltengy rewolucidn judicial sn qus soredite =
futa, podrd inscritir discha recolucidn en la ofiocina regietral, y una vasz
ineworita, ve nubrd cumplido con e} reguitito de punlicidad regusrido en -
13 usuoapidn.

En la e£§@zicxda deo motivos del Tldrgo Civil we expreos: "Tambidn e
permitid que =1 jue tenga posevidn apla jara pravoribar los biensr no -~
intoritos en el Heyiotro en favor de jersona alguna, aun antes do que —-
trancourrs 21 tiem,0 Neceuario jara prescribir, pusde registrar nu posew
e1dn mesianie resolucidn judicial que dicts ¢! ‘ueg anta quién la acredi=
te del modo qus 1)e el Ciiyo de Procedimiento Civiles, siando ol afecto
de la inecripeidn tener la powswidn inecrila come apia para produoir la =
preseripcidn al concluir el plazo de cinco afion, contados desde que la
miema fub interita. Transourrido eute plazo sin que en sl Hegistro aparez—
oa gl dn asienlo rue contradipa 1o pocesidn 1nporita, tiena derecho sl -

poveedor, comprobsit este nscho mediinte ia jrenentacidn del certiticado
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reapectivo, a que 8l Jusz competente declare jJue re hu convertido en pro-
pretario =n virtud de la prescripoidn y ordens gque we hags en el Kegiviro
1s inearipeidn ds dominlo ooirerjoudianta™{27). S~ pueda jurtifivar 1 -
poresidn coms apts pari usuaar un inmuella sn diligenciae de (ntforma-
oifin ad jeryetuam, pero pars lorrar 1y anmutrioulaosdn Jel cominio va e
berd azudin 1l prooedimisnty contsudiowo, axhibiendo an euts cauwo Al s&r«
t1f10ado an que ajarszes el asisnte de la {nroripoidn de la jouasidn y «
que el Juer conorca b ha habido o no amentos coniradictorios, postarior-

mente a la inceripoidn ds la joveurdn,

111,« Naturaless jurfdion de la invori;oi8n.~ Lae insoripcionee da lay =
regolucionas qus dealaran la projiadad gue una persons sjerce gobre un -
inmustlis o 1o determinaciédn de que una persona potee un inmusble sn 1pti-
tud de utueayirio, wte hacen con lu fin1lidad de dar publiotdad a low o=
deres o derechor jue uny jervons ejerza vobre un determinado inmuebla,

Hafael de Piun dioe quet "La Lnueripeidn ha cido definidy como la ==
toma de racén en algdn Usgiwtro de low documentou o declaracionss qus han
de asentarce en £, ceidn lar leysw™(28), por lo que lau resclucionsu qua
g0 proauncien en loe procesvs en rgue ce justifique la propindad o la pose~
8i8n ogomo apta [ura usucipir un inmuehle son 1usoribibles en la oficina
registral, jor la puvlicidad que se pretende dar a low tf{tulos que amps-
ran la propiedad o la pouseuidn,

Ls incoripoifn en el Regisiro Piblico de la Propiedad de los tftulos
a0 que aparsazoa gue una ;ersona ha adquirido la projiedad o que es pones-
dores oripinaria de un Zeterminsdo inmueblej &g la revelacidn a tesrceros
del derecho que e erce wobre el Lren, Son loi efectos declarutivos y la
inucti;clén,)a esencla misma de la luvoripeidn ae lou tftulo. que conten~
gan ls resolucidn del uez en jue ajarczca que uns per:ons ha adguirido
la propiedad de un inmuelle mediante la usucapidn o la vetarmi.icién Je
que uns perscna [oiee un inmusble en apiitud de usuoapirly, per lo guet
“Puede deciree que la iublieidad es el reguisito invepurabls del Repiutro,

sy verdadera euencia y que sin ella esta anetitucidn carecerfs de la mis

(27) BXPUSICION Lo wOTIVOL Gl SULICO JIVIL VIGEXTE,~ OVe Cit.- Pag. 29
(28) PINA, RAFAnl DE.~ Obs Cit,= Fag. 223



slomental importancia”{29), Asfla Suprema Corts de Justicia ha sentado
ja clguiente jurisprudenciat

"Repit-tro Pllice, Efsctos de lau Insaripciones
liechas an &l,~ lat inwvoripciones hscnhan en el «
Regiutre tfblioo de 1a Propiedad tisnen efectos
declarativor ¥y no constitutivos, de til manera

que lot hechos jrovienss del acto jurfdico de-
olarado, psro no da Ja incery;eién, cuya fing-
lidad os dar publioidad al acto y no constituir
&1 derecho",

Sexta Npoes, Cuarts Parts, Juris;rudenoia dio-
tada por la Suprema Corte de Ja Wnoadn. dpendioe
&)l Semanario de la Fedsraserfn.~ Pag, 922,

El oriterio de la Corts Sujrems nou musstira oon olaridad ol aloance
de la anveriypeidn, que jroduce efectos meramanis deolarativos de los ti-
tulos que la producen, para dar ,ullioidad a los micmos,

Kl poseedor da un inmuelio gue vilpulando el Cumino que mMarca la ley,
logra 1a inseripoidn de un inmusbla, habrf tntroducido el miwsmo a la vida
registral y quedirh ya sujeto & lue piineipios y replas del Derscno Re-
givtral, La cimple dnuoripcidn no oras derechows, jpuen pu finalidad sv -
gimplexsnie deolarativa ¥ yublzcltﬁrxa, por lo que ve sstalleocs sn sl ar-
tfoulo 300u del UBdi,o Civil el princijio de quet “lLa insoripcidn no con-
valida low acion o vontraloe ¢us beun nulop coOn aPTeplo a lan layes™, o
ven, qua la inscripcibn eu cor el dnico efsota de axteriorisar el poder
¢ dersgho de la jersona que la provocd, deolarando el tf{tulo,

La resolucidn que dicts el Juer justifica el modo como wve adjsirid la
propiedsd y uirve ce base purs lu inverijenrdn, ya que conetituye un tftu-
lo primordial gque cumple oon lov requivitos del Dereocnho Repictral, El ar-
t{oulo 29 o) Beplurento del Hepintre niklico eatablecet "El doousento -
que wa precente para ver regintradc deber§ exjresur low anteosdentes de
repistro de 10w Llens. o ierechos objeto de la inseripeide'; sef{del doou-
mento pfblico que contengs lu rewoluuldn jronunciada por el Juer ne dep-
prende el origen de la poreuvidn o de la projieuad y en ol aslento corrsuw
pondients ve ex;resard la otrounstancis de ser la primers ingori,018n del

inmueble, Con la inworijoidn o6 da jublicidad a ia declaracidn sel Jues

{29} Plka, MaAFAEl Duo= QL. C1t,~ Pag, 210
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de que 86 ha adquirido la propiedad por medio de .a usucapibn o la deter-
minaocién gque se pores an aptitus de usuoapirlo,

IV.- Anomaifa en ol trdmite ndminiwtrative.- kn ol capftulo cuarto de ssta
tenis se vad el jrocedimiento qua legalments dsbe sepuirse en )a exjedioidn
de un certificado de #0 1nroripoidn de un i1nmuebla en el Regiuntro Pfvligo.
Tambidn we estudid el procedimiento que al margen de Ja ley pe uigus Oo0tie
diananente jara la exjeaiaidn del manoionndo certiticado,

Coma he derato precisauc, el procedimiento sdministrativo que 8l «—-
amparoe Je 13 fuerza adminictirativa we vioue, «arecae de funaamenio lesgal,
pero no obetante eato, dioho procedimisnto ve mantiena ¥ lag POrsonms -
intersoadas en obtener un certificads da no inecripeidn que han solici-
tado en la oficina repivtral, ses ven otligadow a soudir al mismo y tie-
nen que esoudrinar la secusla de ers procedimiento, interviniendo acii-
vamente para tratar de qus salga adelante,

La cxrcunetancia de constrenir a uns jersons para que observe lag ==
sondiciones gue te sntablesen on un procedimiento totalmente al marpen
de Ia ley, 3mplica una anomalfs que negsusriu y uryentsmante debs tubsa-
naree, Podr{s jonvarse que la deficiente orjunizicidn de 1z oficina ra~
gietral, conntituye acaro un jaiiastive que justifuique en ciertu munsra
1a 3legal sotrtus de quisnar tienen & su cargo la direccidn de dicha ofiw
oin#, Lo oxigenoia lepal que eutsblece la obligacidn de lus personus (ue
promuevan acoidn con el propfeito de obtener rewoluoidn faverable que -
deoclare que la rouewidn ve ha convertrdo en propiedad o yue d& a la po~
sosidn el carfcter de fUlica por cer apta para la usucapidn, resolucidn
que eerd inscribitle en el Heglwtro PUllico, de exhibir el sertificsdo en
que aparezoa -jus un inmueble no oe encuentrs inverite , y ve pusday en -
tal caroy dar entrada a la petiordn del promovents en la via que corres~
ponds,

kstimande qua »] objetivo del procedimiento que al margen de 13 ley
lag sutoridides suminletrativas siglen, et ol Je apegurar al interés pa-
trimanial del Departamento Cantral, protejienco anticipadumente al pro~
codimientn Judicinl qua potiliements e wubstinciarid, de low jerjuicios
que jodrfan dsrivarie del miumo para dicho Vepartamenio, problsan da orden
extra-jurfdico jor la 1rrejular confipuracidn de la Institucidn resgistrale

Y N
Prenve, [ue ante auta tiwwacido, deve Luingarce ung eolucidn en el Comio
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del Deracho, huciendo una reforma al artfouls 3023 Jel C8digo Civi) para
el de} Dietrito Faderal, ques tamtién timne aplicacién fedaral, para ade-
cuarlo g lou C8digos Prooevales ralitivon, ordenando san dicho preoasjpto -
que en loc procewos :e cite m la Hacienda Pdilioa, looal y fedsral, para
gues manifientean lo que o wum derechou convenga en diohos prodaeuon; y evie
tanoo de enla maneTa &l conwtreniv a los particulurss a aoudir 2 proosdi-
mientow ilegales jue davan grandemsnte a)l Litado, 3 Ja Sociedad y a los
particularen; yuer con la reforma propuenta guedar{an debidimente paran-
tivndos lot derechos do cada una de lan partes y dsjar{a da tener objeto
el prosedimiento administrativo que se lleva g cibo actuslmente; »n la =
intelipancis de que en virtud de que el precepto mencionado ya sseuala los
pasos a cepulr, Jor cualen rerfan aplicudos por el artfouln 3024 deal mis-
mo ordeansmiento, debiends en 1odo cauwo, eutablecerus un lapso ~ars que los
Srganos aludidou hagan lon sntudion e invertignolones necesariaw, el ocual
deberd tener una amplitud sufieisatls pars que puedan llevar a oabo lau -
diligencius nects;rlaa; por lo gue @ i enlender sl p&rrafo segundo del
artfoulo 102} deterfa qusdar asft "Lu inforwmeoidn sve resibivd con oita-
0ibn del Hinieterto Pibllco, del respeotivo regiwtrador de la Propiedasid,
de louw colindanter y de 1a hacienda ;dblioa, federal y loocal} concedidn-
dose 4 eutas Ultimaw un término de noventa dias para gue acrediten sun -
derechos™, Ewta dinjoricidn se ajlionrfe a lor pouradores que se enouasntren
en ¢l tarurpto del artfcule 024 que en wu pdrrafo sesundo dive: "la {n-
formaoidn -Jum ba rinda Larz demostrar la joweridn ne sujetarf a lo diww

juesto en lox phrrafos eegundo, tercero y ocusrto del artfcule que preceds™.

4



CONCLUL IONEL

1a,~ bEn la antigiiedad no existfa el Darsoho hepistral, aunque »n kgipto
anoontramos aleunass huellas de publicidad en la transmisidn de los in-
muebles, y posteriormente, sn w1 Derasho romaro en tismjoe de Niocle-
ciano pe obeervan actes de julilicidad.

Zas~ la institeordn regiviral ve 1nicia en el Derecho glemin que oe =~
confipura en ol coneapto "jewers” desarrollado a travées da doe ingti-~
tucioner, ol"Thinxy y la Auflassung™; en 1 actuaxlidad exige sats Derecho,
que fara la adquisicidn Jde loe inmueblew ne realice la 1nwvoripeidn,

3a.~ Xn al Larecho francéds pe implanta o] régimen de transceripeidn, no
sonetitutivy de derschios y ouyo objeto ss 1n pullicidad.

4a.~ L Derecho Hepistral Australiano conwtituye un sivtama funcional
qus faorlita 1y ciroulsoidn y el aprovechamiento de Jou inmuebles, hiue
tema denominado "dota Torrens',

Sa.~ En Wéxi00, ol Dereono Hegiwiral we inicia a partir del siglo po=
sado con la exjedicidn del ubdige Civil de 187U, que en cierta forma
Bigue alyunce lineamisntos del Derecho enjanol, que & su vez se baes

en ¢l Dereocho alemdn; on nuestro jaiws, la insoripeidn so hacln en =
proceso: unilateralen, Bin osntroversia, sn lor gue incluso, se podfa
aoreditar la projiecad de un Lnmuetie,

ba.~ Law leyeu vapsntesu colre lu materis, tratan de facilitar la ins-
oripcidn se 1nmueblew en la oficina regiutral, para dar certeza; taw
puridad jfblioa ¥ protecerdn ofi1cial a ion derachos o joderss que lis
ere0nak € ercen soLre 1on inmuables,

Tae~ la ynserijoidn de 1nmuebles sin antecedenter repietrales, va rea-
1iza comproiando la joret38n en concapto de acuero, jaci{fica, continua

y pdblica y, en la inecripoibn del dominio, ademfu, la consumacidn de

l1s usuoapidn.

Ba.~ La circunvtsncia de gue un inmueble sin antscedantes regivtrales
implica que el mismo no hayus jodido halber pertensoido a los particulares,
98.~ la ineoripcidn en ¢l Registro Pdtlico, de 1a povepidn o de lu projie-
dad adquirids jor utveipidn, solre inmusbles no inceritos; eo0lo jueds —=

inecritirea medlinte or s cuzieial,
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108+~ La no insoripeidn de un inmueble an la oficina reyisiral cupone
que el iamueble no ha ealido del dominio dsl Litado o que habiendo siw
lido, lo. joweedorer o jpropietarice gque tuvo no pudiaron o no deessaron
aguella,

f1a.= La no 1nwarizeirdn, tambidn obedece a que lxa astividad regictral
es m&e o menor reciente ¥y wu dewsarrollo ha eido domatiado lento an ==
nuswiroe pails,

128+~ Bl procedimiento adminiatrativo que colidianamente ue exigs para
la expedicidn ds un certifioade de no inwerijpeidn, as totalments 1la-
gal, violando en consecuenclu garantfas 1ndividuales,

13s.~ Para inmatrisular el dominio wolre un irmusble, ve dabe aculdir a
ug proosdimienio Judicial de naturalesa cont=nolona y jara invoeribir
1a posasidn, ea jumsde a0udir 3 ulliyenoias de jurisdicoibn voluntaria,
t48.~ La dntarijotdn ds inmueblau nin antecedentss raziutralen, dentro
ds Jon supuestos ls lor artifoulos 3023 y 1004 del Cddign Civil, conu-
tituye »n Ia setuill isd ane jostbLilided /fus tienen los particularss de
regularizar sl joder o darscho qque ejsrcen wobra low tnmueblss, que les
fmpide el procedimlento admiraetrativo que be Bigus.

158, Bt nmoenario jue lae auteridager auminieirativa ce s unten a los
procevimianto la.,lan en sa ex;eaictdn de et 4iob Ja RO NGO e
eidn, pues la powicidn 1lagal que avuman, Jdassra la iciviacifn de low
proceiot judictaler dirfgider a la itaseriperds de dinmueblen,

fba.~ Sonviens reformar el artfeoule 3023 delCddi,o Civil, exigiendo w—
qus en 10p pProoesos qque ue wvubstunolen con motivo Jde! mismo, s~ olte a
1s hacienda p¥blics, losal y frdmrsl, dandoler un lopss sufiorente pava

4
que aoreniten sus dereghos wobre sl inmuellsn an cussttdn,
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CAPITULO CUAKTO.

REGUISITOS R.CIBTHALES,

.~ Requisstos previosi
#)e~ Do fondat

1)u= Ho toner tftulo de propisdad o teniendolo no wem insoribible por
defectucuo,
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