Universided Nacional Auténoma de Meéxico

FACULTAD DE DERECHO

"EL CERTIFICADO DE PARTICIPACION INMOBI-
LIARIA, NO AMORTIZABLE, EMITIDD POR EL
BANCO NACIONAL DE DBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS, S. A.

(NATURALEZA Y ANALISIS JURIDICO)

Tesis
que para obtener el titulo de:
Licenciado en Derecho
Presenta,

LOPEZ LOPEZ ALEJANDRO

México, D. I. ., 1973



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



A MI MADRE
Sra. Maria del Refugio Lépez de Ldépez

Con profunda gratitud por la abnegacién
y carifio que siempre me ha propiciado.

A MI PADRE
Sr. Roberto Lépez Milldn

Por sus orientaciones positivas
en mi formacidn.



A MI ESPOSA
Sra. Amelia Tapia de Ldpez

Compaiiera de mi vida que lucha
por la integracién de la familia.

A MI HIJO

,Alejandro Lépez Tapia

Con los mejores deseos para
lograr de él un hombre de
bien.



A MIS HERMANOS:

Roberto,
Silvia vy
Consuelo

Con admiracién y carifio,



AL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLI-
COS, S. A,

Institucién que me ha brindado satisfacciones materiales
y espirituales.



Al SR. DR RAUL CERVANTES AHUMADA

Forjador de Generaciones de nuestra gloriosa
Facultad, cuya mente sana y constructiva nos
ha guiado a sentir pasién por el Derecho.



AL SR. LIC. PEDRO ROSAS M.

Por sus atenciones en la elabora-
cién del presente trabajo.

AL SR. LIC.
PEDRO DE VERONA FLORES HERNANDEZ

Quien desinteresadamente me ha brinda
do su preparacién profesional en situa-
clones procesales.



A LA FACULTAD DE DERECHO

Con todo mi carifio por el brebaje cultu-
ral tomado en su seno, que me ha servi
do de base para continuar en el estudio
de las disciplinas juridicas y por las —
amistades tan entrafiables que ahfi forjé.



A mis amigos, compaifieros de Aulas, Sres.,

Jesis Joaquin Wals Plasencia
Jorge Carenzo Rivas

Carlos Jongitud Rodea

Sergio Garcia Reyes
Xicotencatl Manzano Dozal
Juan José Orozco

Guillermo Castafieda Mill4n
Alberto Rizo Guerrero

Enrique Guzmén Zenil (q.e.p.d.)
Gustavo Flota

Carlos Belmar Carrillo
Salomén Mondragén Carrillo

Lics.:



PROLOGO

El Certificado de Participacién Inmobiliaria no -—
Amortizable es un titulo de crédito que actualmente es -
usado como un instrumento juridico para dar acceso ma-
sivo a las personas en el uso y aprovechamiento de la
vivienda (departamento, casa duplex, casa unifamiliar, -
o local comercial), que el mismo ampara.

A tan noble fin ha venido contribuyendo la institu
cién nacional de crédito denominada Banco Nacional de-
Obras y Servicios Publicos, S.A., Organismo que no es
catima esfuerzos en coadyuvar a resolver el grave proble-
ma habitacional en la Repihlica Mexicana.

Las diversas leyes que rigen la materia mercantil,
en lo que se refiere al Certificado de Participacién Inmo
biliaria no Amortizable, facultan a las Instituciones de -
Crédito autorizadas para actuar como fiduciarias para -
emitirlo- y creo prudentie hacer notar que el Banco Nacio-
nal de Obras y Servicios Péblicos, S.A. es la iinica -
que lo emplea y técnicamente estd especializada en el -
manejo de esta figura juridica que ha venido a resolver -~
los inconvenientes de los medios tradicionales, para ocu
par legalmente los inmuebles (compraventas, arrendamien
tos, permutas, donaciones, comodatos) con sus conse--—
cuencias en gastos originados por el empleo necesario de
personas avezadas en este tipo de operaciones, y de las
solemnidades exigidas por las leyes para cumplir con la -
forma como elemento esencial de este tipo de actos jurl
dicos.

Por todo lo anterior, me he propuesto en el pre--
sente trabajo hacer un estudio sobre la Naturaleza y And
lisis Juridico de la mencionada figura, que pongo a consi
deracién del Honorable Jurado.



El Certificado de Participacién Inmobiliaria No -
Amortizable Emitido por el Banco Nacional de Obras y -
Servicios Plblicos, S.A., como Institucién Fiduciaria -
(Naturaleza y Anédlisis Jurfdico).
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LEY ORGANICA DEL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS, 8. A.



- CAPITULO I
EL BANCO NACIONAL DE OERAS Y SERVICIOS PUBLICOS, S. A,

El Banco Nacional de Obras y Servicios Piblicos,
S.A., fue fundado con el nombre de Banco Nacional Hi-
potecario Urbano y de Obras Plblicas, S.A., el 20 de -
febrero de 1933 para operar como banco hipotecario de -
conformidad con la Ley General de Instituciones de Crédi
to expedida el aflo anterior.

El capital social suscrito y pagado fue de diez -
millones de pesos, representado por dos series de accio—
nes, la serie "A" suscrita por el Gobierno Federal y la-
serie "B" por las instituciones privadas y particulares. -
Sus oficinas quedaron instaladas en la casa marcada con -
el nimero 32 de la Avenida Madero de esta Ciudad de -~ -
México, D.F.

Surgié bajo el sistema de concesidn propia de los
bancos particulares y a falta de una ley especial que le
sefialara una politica definida como norma de sus operacio
nes, se guié por las declaraciones vertidas por el C. Se-
cretario de Hacienda y Crédito Publico, Ing. Alberto J. -
Pani, v que pueden resumirse en los términos siguientes,
por 1o que respecta a sus operaciones activas: "El banco
concederé préstamos para la construccién de obras de --
servicios plblicos, para la creacién y desarrollo de in--
dustrias de transformacién de interés nacional, y para la
construccién urbana que llene una necesidad social”.

Los hechos que generaron sus normas principiaron-
a darse con antelacién a la promulgaciéon de su primera -
ley orgénica emanando de una experiencia depurada.

El texto vigente de la Ley Orgdnica del Banco --
Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.A., esel re
sultado de una evolucién, acompafiada de reformas subs-—
tanciales, cuyo esquema comprende fundamentalmente las
siguientes fases: '
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1.~ Ley que dio lugar a la creacién del Banco Na
cional Hipotecario Urbano y de Obras Publicas, S.A., -
expedida por el Presidente de la Repiblica, Ing. Pascual
Ortiz Rubio, el 30 de agosto de 1932,

2.~ Escritura constitutiva y estatutos de 20 de fe~
brero de 1933.

3.- Ley Orgénica del 31 de diciembre de 1942, -
publicada el 20 de febrero de 1943, que sefilalaba al -
BNOSPSA como objetivo fundamental el de promover la
inversién de capitales en obras de beneficio social.

4,~ Ley Orgénica del 30 de diciembre de 1946, -
publicada el 4 de enero de 1947, cuya principal innova--
cién fue suprimir la .industrializacidn que quedd encomen-
dada a la Nacional Financiera, otorgando como facultad
de la Institucién el actuar como agente financiero y téc
nico en materia de habitacién popular. En el afio de -—
1947 el B.N.O,S.P,S.A. absorbié el Banco de Fomento -
de la Habitacién.

5.- Ley Orgénica del 8 de febrero de 1949, publi
cada el 4 de marzo del mismo afio.

6.~ Cinco reformas a la Ley Orgénica vigente, ex
pedidas sucesivamente en los afios de 1953, 1956, 1958,
1966 y 1968.

En 1966 fue cambiada la denominacién de Banco -
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Publicas, S.A,,
por la de Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
S.A., que se encuentra acorde con las funciones que la —
institucién realiza y desarrolla en obras de infraestructu-
ra, vivienda y transportes.

En la Gltima reforma se faculta al Banco para ac—
tuar como agente financiero del Gobierno Federal en los
financiamientos destinados a obras y servicios publicos
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o de interés social, y a peticién de la Secretaria de Ha~-
cienda y Crédito Publico, contratar directamente créditos
del extranjero con instituciones privadas gubernamentales
o intergubernamentales.

Por lo que respecta a los certificados de participa-
cién se da un régimen mds amplio, ya que para posibili~
tar el uso inmediato de los inmuebles amparados con cer
tificados, se establece que los no amortizables, puedan-
ser objeto de compraventa lisa y llana o con reserva de -
dominio.

Asimismo, deja en libertad al Banco para prescin-
dir, previo acuerdo de la Secretaria de Hacienda y Crédi
to Piblico, en mayor o menor medida y de acuerdo con -
las circunstancias, de la garantia consistente en la afec
tacién de la participacién de los Estados de la Republica
en impuestos federales.

Los objetivos del Banco Nacional de Obras y Ser
viclos Plblicos, S.A., son:

lo.~- Promover y encauzar el financiamiento y di-
rigir 1a inversién de capitales en obras y servicios puabli
cos o de interés social.

20.- Asesorar técnicamente a personas de derecho
pidblico, en la planeacidén, financiamiento y ejecucién -
de obras y servicios piblicos o de interés social.

30.- Actuar como consejero técnico y agente fi--
nanciero en materia de obras y servicios plGblicos o de -
interés social, a solicitud del Gobierno Federal, de los-
gobiernos de los territorios federales, de los gobiernos de
los Estados y de los municipios.

40.- Actuar como agente financiero del gobierno -
federal en los financiamientos destinados a obras y servi
cios pdblicos o de interés social, y a peticién de la Se~
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cretaria de Hacienda y Crédito Pablico, contratar directa
mente créditos del exterior con instituciones privadas, -
gubernamentales o intergubernamentales.

50. - Realizar las operaciones fiduciarias autoriza
das por la ley; vy

6o. - Los que le fijen otras leyes.

El capital del Banco Nacional de Obras y Servi-—
cios Publicos, S.A., es el que fija su escritura constitu-
tiva y estd representado por el correspondiente nimero -
de acciones, con valorde $ 100.00 (cien pesos) cada -
una, due se dividen en cuatro series, con las siguientes
caracteristicas:

la, - Serie "A" formada por acciones nominativas,
que sdlo pueden ser suscritas por el Gobierno Federal y -
cuyo monto en ningin caso es menor del 51% del capi--
tal social.

2a.- Serie "B" compuesta por acciones al portador,
que pueden ser suscritas por el pdblico.

3a. - Serie "C" formada por acciones nominativas,
que deben ser suscritas por los Bancos de Ahorro y Présta
mo para la Vivienda Familiar.

4a. - Serie "D" que se integra por acciones nomi—
nativas, que solamente pueden suscribir los Gobiernos —
del Distrito y Territorios Federales, Estados y Munici~—
pios.

La proporcién de acciones que comresponda a las -
series "B", "C" y "D" se determina por Asamblea Gene-
ral Extraordinaria de Accionistas,

Las acciones de las series "B" y "C" son prefe—
rentes a las de las otras series para el cobro de un divi-
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dendo anual del 6% del . capital que representen. Estos -
dividendos no son acumulables.

Las acciones de las series "A" y "D" son intrans
misibles y no pueden cambiarse en ningin caso, su na—
turaleza o los derechos que la Ley les concede.

Las acciones de la serie "C" pueden transmitirse-
o darse en garantia con el previo consentimiento del Ban
co Nacional de Obras y Servicios Puiblicos, S.A., y por
imperativo legal esto debe constar en el dorso de cada -
accién.

El B.N.O.S.P.S.A, otorga créditos para:
lo.- Obras de infraestructura urbana, y
20.- Obras de infraestructura econémica.

Estos créditos los otorga al Gobierno Federal y -~
Organismos Descentralizados, a los Gobiernos de los Es—
tados y Municipios.

El Gobierno Federal y Organismos Descentraliza—
dos, ejercen los créditos en:

- Transportes.

- Ferrocarriles.

- Carreteras.

- Puentes.

Presas.

- Aeropuertos.

- Sistemas de Riego.

- Préstamos a Contratistas de Obras Publicas,

Y
9, - Diversas Obras.

0O~ O Ut W
1

Los Gobiernos de los Estados y Municipios en:




.- Aguas y Saneamiento,

. - Mercados.

.- Pavimentacién y Urbanizacidn.
Rastros.

. - Electrificacién.

.~ Habitacién, vy

. = Diversas Obras.

N U WD
L
!

A fin de lograr tan importantes funciones la Insti-
tucién cuenta con los siguientes recursos:

Capital Social ceocvveveoces $ 500'000,000.00 -
(QUINIENTOS MILLONES DE PESOS)

Pagado....ovievcanosan o+. $293'000,000.00 -
(DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES DE PESOS)

Reservas..c.eeveeocscos .o 9 553'000,000,.00 -
(QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS)

Certificados de Participacién y Bonos Hipotecarios:
$ 4,400'000,000,00 (CUATRO MIL CUATROCIENTOS MI--
LLONES DE PESOS)

Bienes en Fideicomiso o Mandato:
$ 9,403'000,000, 00 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRES -
MILLONES DE PESOS).

Estructura de Organizacidn

Conforme a las disposiciones legales, el gobier-
no y funciones del Banco, estdn encomendados jerdrquica
mente a la Asamblea General de Accionistas, a un Consg
jo de Administracién y a un Director General.

La Asamblea General de Accionistas tiene como -
atribuciones nombrar el Consejo de Administracién, decre
tar los aumentos o disminuciones al capital de la Institu
cién, determinar el nimero de acciones que correspondan
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a cada una de las series "B", "C" y "D", aprobar las fu
siones de la sociedad con otras, aprobar reformas a la es-
critura constitutiva y estatutos, examinar el balance e in
forme anual de las actividades del Banco que presenta el
Consejo y en su caso aprobarlos, celebrar su reunién —
anual ordinaria dentro de los cuatro meses que siguen a-
la clausura del ejercicio social, aprobar la disolucién de
la sociedad y nombrar en su caso los liquidadores.

El Consejo de Administracién ejerce la direccién-
superior de las operaciones y demds labores de la Institu—
cién, con las facultades més amplias de gestién, salvo -
las que la Ley reserve al Director General y a la asam-—
blea general de accionistas. Es designado en asamblea
general ordinaria de accionistas y estd integrado por dos-
consejeros propietarios de la serie "A", dos consejeros —
propietarios de la serie "B.", un consejero propietario de
la serie "C" y dos consejeros propietarios de la serie -=—
"D", Por cada uno de ellos se designa un suplente. De
entre los miembros propietarios se nombra al presidente -
del Consejo, que también lo es de la asamblea general -
de accionistas.

La Ley asigna al Consejo de Administracién las -
siguientes atribuciones:

Dirigir los negocios de la Institucién, sefialando-
las normas relativas a la administracién de los bienes -
pertenecientes a la misma; celebrar todos los contratos y
convenios que estime conveniente para los fines de la Ing
titucién; adquirir bienes muebles y enajenarlos, hipotecar
los o gravarlos de otra manera; adquirir los bienes inmue-
bles que permite la Ley Orgénica del Banco y enajenar—
los, hipotecarlos o gravarlos de otra manera; recibiry -
dar en fideicomiso toda clase de bienes muebles e inmug
bles; aprobar el presupuesto anual de gastos, a proposi
cién del Director General; otorgar poderes especiales o -
generales a las personas que juzgue convenientes; esta-
blecer sucursales y agencias en cualquier lugar de la -



Repiblica o del extranjero y suprimirlas; nombrar y remo
ver al presidente, al secretario del consejo, al director
general y a los delegados fiduciarios; nombrar y remover
al subdirector general a propuesta del director; aceptar -
las renuncias que presenten los consejeros, el secreta~-
rio del consejo, el director general y subdirector; desig
nar las personas que deban llevar la firma social; formu--
lar los reglamentos interiores de la Institucién; acordar la
emisién de titulos de crédito en serie y aprobar las con~
diciones de suscripcién de acciones de capital autoriza--
do; ejecutar los acuerdos de las asambleas de accionistas;
delegar facultades en comités y comisiones de su seno o
en el director general, sefial&ndoles las atribuciones pa~
ra que las ejerzan en los negocios o lugares que se les -
designen; desempefiar todas las atribuciones necesarias -
para realizar el objeto de la Institucién, siempre que no
estén expresamente reservadas por la ley o los estatutos
a la asamblea general de accionistas.

El Director General es nombrado por el consejo -
de administracién, y con arreglo a las instrucciones del
propio consejo y a las disposiciones legales, tiene las -~
siguientes facultades y obligaciones:

Ejecutar las resoluciones del consejo de adminis-
tracién; representar legalmente a la Institucidén en asun-—
tos de su competencia; llevar la firma social para el --
ejercicio de sus facultades; administrar los bienes y ne~—
gocios de la sociedad celebrando los convenios y ejecu-
tando los actos que requiera la marcha ordinaria de la --
Institucién; establecer y organizar las oficinas, asf{ co-
mo nombrar y remover al personal y asignarle sus obliga
ciones y retribuciones; asistir a las sesiones del consejo
y a las asambleas de accionistas con voz informativa,

El Subdirectcr General tiene las mismas atribucio-
nes que el Director en la medida que éste o el consejo -
de administracién no se las limiten.
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La Gerencia General tiene como funcién la de ---
coordinacidén entre las diversas dependencias del Banco.

La Gerencia de Crédito se encarga de planear la
politica crediticia de la Institucidén segin los lineamientos
de la Direccion General.

La Gerencia Financiera se avoca a la obtencién de
recursos, la emisién de bonos hipotecarios y certificados
de participacién inmobiliaria, as! como a la concentra~—
cién de créditos en el pais y en el extranjero.

La Gerencia de Habitacidén tiene como principales
atribuciones: ejecutar la politica de desarrollo habitacio-
nal que sefiala la Direccidén General; proponer a ésta los -
diversos programas habitacionales que considere conve-~-
nientes y promoverlos en los sectores interesados; pla--
nea los programas relativos al mejoramiento de la vivien-
da y regeneracién urbana, asi como sistemas de adjudica
cién y administracidn.

La Gerencia de Fideicomiso tiene a su cargo el -
manejo y resolucién de los fideicomisos encomendados a
la Institucién, y cuando el caso lo requiere, las resolu-
ciones se toman previo acuerdo de la Direccidon General,
Subdireccién, Gerencia General, o con los comités res-—
pectivos de los fideicomisos constituidos.

A la Gerencia de Obras corresponde estudiar los -
planos, proyectos, presupuestos y especificaciones de -
las obras objeto de inversidén de los créditos, asi como
la supervisién de su realizacién.

En la Gerencia Juridica se tramitan y resuelven --
los asuntos legales relacionados con la actividad del Ban
CO.
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de la Direccidn General.

La Gerencia Financiera se avoca a la obtencién de
recursos, la emisién de bonos hipotecarios y certificados
de participacién inmobiliaria, asi como a la concentra—--
cidn de créditos en el pafs y en el extranjero.

La Gerencia de Habitacién tiene como principales
atribuciones: ejecutar la politica de desarrollo habitacio-
nal que sefiala la Direccién General; proponer a ésta los -
diversos programas habitacionales que considere conve-~~
nientes y promoverlos en los sectores interesados; pla--—
nea los programas relativos al mejoramiento de la vivien-
da y regeneracién urbana, asi como sistemas de adjudica
cién y administracidn.

La Gerencia de Fideicomiso tiene a su cargo el -
manejo y resolucién de los fideicomisos encomendados a
la Institucién, y cuando el caso lo requiere, las resolu-
ciones se toman previo acuerdo de la Direccidén General,
Subdireccién, Gerencia General, o con los comités res-~
pectivos de los fideicomisos constituidos.

A la Gerencia de Obras corresponde estudiar los -
planos, proyectos, presupuestos y especificaciones de -
las obras objeto de inversién de los créditos, asi como
la supervisién de su realizacidn.

En la Gerencia Juridica se tramitan y resuelven --
los asuntos legales relacionados con la actividad del Bapn
co.
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CAPITULO 1
DE LA INSTITUCION Y DE SU OBJETO

ARTICULO lo. - Esta Ley rige a la institucién na
cional de crédito denominada Banco Nacional de Obras y
Servicios Piblicos, S.A.

ARTICULO 20. - La Institucién tendrd por objeto:

I. - Promover y encauzar el financiamiento y diri-
gir la inversién de capitales en obras y servicios pidbli
cos o de interés social;

II. - Asesorar técnicamente a personas morales de
derecho plblico en la planeacién, financiamiento y ejecu
ciébn de obras y servicios piblicos o de interés social;

III. ~ Actuar como consejero técnico y agente finan
ciero, en materia de obras y servicios piblicos o de inte-
rés social, a solicitud del Gobierno Federal, del Gobier-
no del Departamento del Distrito Federal, de los gobier-
nos de los territorios federales, de los gobiernos de los -
estados y de los municipios;

IV. - Actuar como agente financiero del Gobierno -
Federal en los financiamientos destinados a obras y servi
cios publicos o de interés social y, a peticién de la Sg
cretaria de Hacienda y Crédito Piblico, contratar directa
mente créditos del exterior con instituciones privadas, gu
bernamentales o intergubernamentales;

V.- Realizar las operaciones fiduciarias autoriza--
das porlaley; vy

VI. - El que le fijen otras leyes.
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CAPITULO I
DEL CAPITAL

ARTICULO 3o.~- El capital de la Institucién seré-
el que fije su escritura constitutiva y estard representado
por el correspondiente nimero de acciones, con valor de
$ 100.00 (cien pesos) cada una, divididas en cuatro sg
ries, con las siguientes caracteristicas:

I,- Serie "A" compuesta por acciones nominativas,
que sélo podrdn ser suscritas por el Gobierno Federal, cu
yo monto en ningdn caso serd menor del 51% del capital
social:

1I.- Serie "B" compuesta por acciones al portador,
que podrdn ser suscritas por el piablico;

III, - Serie "C" compuesta por acciones nominativas,
que deberdn ser suscritas por los bancos de ahorro y prés
tamo para la vivienda familiar; vy

IV. - Serie "D" compuesta por acciones nominativas,
que sblo podrdn ser suscritas por los gobiernos del distri
to y territorios federales, estados y municipios.

La proporcién de acciones que comresponda a las -
Series "B", "C" y "D", se determinard por Asamblea Ge
neral Extraordinaria de Accionistas.

Las acciones de las Series "B" y "C" serdn prefe
rentes a las de las otras series para el cobro de un divi-
dendo anual del 6% del capital que representen. Estos-
dividendos preferentes no serdn acumulables.

Las acciones de las Series "A"™ y "D" serdn in-—
transmisibles, y en ningln caso podré cambiarse su natu
raleza o los derechos que esta Ley les concede.
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Las acciones de la Serie "C" sélo podrén transmi
tirse o darse en garantia con el previo consentimiento -
del Banco Nacional de Obras y Servicios Piblices., S.A.

El presente articulo deberd transcribirse en el dor
so de cada accidn.
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CAPITULO I
DE LA ADMINISTRACION Y VIGILANCIA

ARTICULO 4o0.~ La gestidon de los negocios de la-
Institucién, el ejercicio de sus atribuciones y su repre—
sentacién legal, estarédn encomendados al Consejo de -
Administracién y a un Director General.

ARTICULO 50.- El Consejo de Administracién es-
tard integrado por dos consejeros propietarios de la Serie
"A": dos consejeros propietarios de la Serie "B"; un con-
sejero propietario de la Serie "C", y dos consejeros pro
pietarios de la Serie "D". Por cada consejero propietario
se designard un suplente.

Los consejeros suplentes suplirdn las ausencias -
de cualquiera de los consejeros propietarios de la misma -
serie.

ARTICULO 60.- Los consejeros serdn designados -
en Asamblea General Ordinaria de Accionistas que se reu—
nird dentro de los cuatro meses que sigan a la clausura -
del ejercicio social,

La designacidén se hard en la forma prevista en el
articulo 11,

ARTICULO 70.- No podrdn ser designados conseje
ros y porlo tanto, desempefiar este cargo:

I) Las personas designadas para ocupar un puesto
de eleccidén popular, mientras estén en el ejercicio de -

su cargo;

II) Los funcionarios y empleados piblicos, salvo -
dQue representen a las Series "A" o "D";

III) Dos o més personas que tengan entre si paren—
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trsco de consanguinidad o de afinidad hasta en tercer ~=
grado;

IV) Dos o mds socios de una misma sociedad en ~-
nombre colectivo ¢ en comandita; vy

V) Los deudores de la Institucidn o las personas-
que tengan un litigio pendiente con la misma.

Si alguno de los consejeros nombrados se encontra
se durante el ejercicio de su cargo en cualquiera de los
casos comprendidos en este articulo, serd sustituido des-
de luego por el suplente que corresponda.

ARTICULO 8o, - El Consejo de Administracién se-
‘reuniré por 1o menos una vez al mes y funcionard valida—
mente con la asistencia de cuatro de sus miembros, siem
pre que entre ellos se encuentre por lo menos, uno de --—
los nombrados por la Serie "A", Las resoluciones se toma
rdn por mayoria de votos y en caso de empate el Presi--—
dente tendrd voto de calidad.

ARTICULO 9o. - El Ejecutivo Federal, por conduc-
to de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pidblico, podré
vetar las resoluciones del Consejo de Administracién que
en su concepto pongan en peligro la estabilidad financie
ra o el prestigio de la Institucién o que sean contrarias
a la politica monetaria o crediticia del Gobierno Federal,
dentro del plazo de tres dias hdbiles contados a partir —
de la fecha en que tenga conocimiento de dichas resolu--
ciones. Transcurrido dicho plazo las resoluciones se -—
considerarén firmes.

ARTICULO 10.- Los consejeros durardn en su car
go dos afios, que se contardn desde la fecha de la Asam—
blea que los designe.

ARTICULO 11, - Los consejeros, tanto propietarios
como suplentes, estardn numerados del uno al siete. La
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renovacién del Consejo se hard en la siguiente forma:

Los consejeros de nimero par serdn designados -
en las asambleas que se celebren en los afios pares; los
consejeros de nimero impar serén designados en las asam
bleas que se celebren los afios impares.

ARTICULO 12.- El Consejo de Administracién ten
drd a su cargo la direccidén de los negocios de la Institu—~
cidén en la forma y términos que establezca la escritura -
constitutiva y podrd realizar todos los actos que para ello
sean necesarios dada la naturaleza y objeto del Banco.

En todo caso serdn facultades del Consejo:

I.- Aprobar el presupuesto anual de gastos y el -
programa de actividades y estimacién de recursos, a pro
posicién del Director General;

II.- Nombrar y remover al Secretario del Consejo,
al Director General y a los Delegados Fiduciarios;

II1I, - Nombrar y remover al Subdirector General a -
propuesta del Director General;

IV. - Aceptar las renuncias que presenten los conse_
jeros, el Secretario del Consejo, el Director General y -
el Subdirector;

V.- Formular los reglamentos interiores de la Insti-
tucién; vy

VI.- Acordar la emisién de titulos de crédito en se
rie.

ARTICULO 13.- El Director General tendrd a su -
cargo el gobiermno interno de la Institucién y las siguien
tes facultades:



16

I. - Representar legalmente a la Institucién en --
los asuntos de su competencia, con todas las facultades-
de un mandatario general para actos de dominio, de admi
nistracién y de pleitos y cobranzas, con todas las facul
tades generales y las especiales que requieran cl8usula-
especial conforme a laley, aln para desistir en el juicio
de amparo, y para suscribir titulos de crédito.

II, - Sustituir total o parcialmente su mandato y re
vocar las sustituciones;

IIl, - Llevar la firma social para el ejercicio de sus
facultades;

1IV. - Establecer y organizar las oficinas de la Insti-
tucién, asi como nombrar y remover el personal de la --
misma y asignarle sus obligaciones y retribuciones; vy

V. - Asistir a las sesiones del Consejo y alas ~--
asambleas de accionistas con voz informativa, debiendo -
ser citado al efecto.

El Consejo de Administracién podré delegar en el
Director General las facultades que crea convenientes pa-
ra la buena marcha de la Institucién con excepcidén de las
que anteriormente se han enumerado como indelegables y
las que correspondan a la Asamblea de Accionistas.

ARTICULO 14.- EL Subdirector General tendréd las
mismas atribuciones que esta ley establece para el Direc
tor General, en la medida en que éste o el Consejo de -
Administracién no se las limiten.

ARTICULO 15.- Para que las asambleas de accio-=-
nistas, ordinarias o extraordinarias, se consideren legal-
mente reunidas deberén estar representadas las acciones -
de la Serie "A".

ARTICULO 16, - La vigilancia de la Institucién se-
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ejercerd por:

I.- Un comisario propietario y un suplente desig
nados en votacién conjunta por las Series "A" y "D"; vy

II,~ Un comisario propietario y un suplente desig
nados en votacién conjunta por las Series "B" y "C".

ARTICULO 17, - Los consejeros, comisarios, fun-
clonarios y empleados de la Institucién serén considera—
dos como encargados de un servicio pablico, para el ~--
efecto de las responsabilidades civiles y penales en que
puedan incurrir. Serd aplicable a ellos la Ley de Respon
sabilidades de los Funcionarios de la Federacién, del Dis
trito y Territorios Federales y Altos Funcionarios de los -
Estados.

ARTICULO 18.~ Los consejeros, comisarios, fun-
cionarios y empleados de la Institucidén, sin perjuicio de
la responsabilidad penal en que incurran, serdn civilmen
te responsables de las operaciones que autoricen, ejecu-
ten o aprueben con infraccién de las disposiciones de -
esta Ley.

ARTICULO 19.- Los consejeros, comisarios, Di--
rector General, directores, subdirectores, Gerente Geng
ral, gerentes y delegados fiduciarios de la Institucién, -
s6lo estard&n obligados a absolver posiciones, en repre--—
sentacién de la misma, cuando éstas se formulen por me
dio de oficio, que contestarén por escrito dentro del tér
mino que sefialen las autoridades respectivas,
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CAPITULO IV
DE LAS OPERACIONES

ARTICULO 20.- La Institucidén sdélo podré realizar
los actos y operaciones que en seguida se expresan, =---
siempre en relacién con el objeto que indica el articulo-
20.:

I. - Emitir titulos de crédito en serie en el pais -
en moneda nacional y en el exterior en moneda nacional-
0 extranjera; dichos titulos otorgardn los derechos prefe-—
rentes y tendrdn las coberturas a que respectivamente se
refieren los articulos 21 y 22 de esta Ley.

II. - Dar 'en descuento titulos de crédito y ceder -
créditos a otras instituciones de créditos del pais, asi -
como recibir préstamos de éstas;

III, - Dar en descuento titulos de crédito y ceder -
créditos a bancos, entidades o grupos financieros y em
presas del extranjero, asi como recibir préstamos de los
mismos;

IV, - Aceptar letras de cambio giradas a su cargo;

V.- Tomar en descuento titulos de crédito;

VI. - Recibir en cesidén o por cualquier otro tftulo,
créditos de otras instituciones;

VII. - Otorgar créditos quirografarios; con garantfa -
prendaria; de habilitacién o avio; refaccionarios; inmo- -
biliarios; y créditos con garantia hipotecaria o fiduciaria;

VIII, - Emitir certificados de participacién;

IX. - Emitir certificacién de vivienda;
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X. - Operar con valores;

XI. - Tomar a su cargo o garantizar emisiones de va
lores y de titulos de crédito en serie, emitidos o garan~
tizados por los Gobiernos Federal, del Distrito y Territo—
rios Federales, de los estados, municipios, organismos-
descentralizados, empresas de participacién estatal y --
los que emita la propia Institucién en ejercicio de sus ~--
atribuciones fiduciarias;

XII. - Actuar como Institucién Fiduciaria con las fa=-
cultades que le concede esta Ley y la Ley General de —
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares;

XIII. - Celebrar contratos de corresponsalia con otras
instituciones del pais y del extranjero;

XIV. - Otorgar avales y garantias con autorizacién -
previa en cada caso de la Secretarfa de Hacienda y Cré-
dito Piblico;

XV.- Adquirir, construir, acondicionar, mejorar, —
conservar, enajenar, fideicomitir, gravar, arrendar inmug
bles o de cualquier modo explotarlos y operar con ellos
por cuenta propia o de terceros. La Institucidn sdlo po—
dréd hacer inversiones en inmuebles para sus dependen-—
cias y en aquellos que sean necesarios para la realiza-—
cién de sus programas; :

XVI, - Adquirir, conservar o enajenar y en general -
operar con equipos, muebles, substancias o elementos -
materiales;

XVII. - Concertar, celebrar y ejecutar los acuerdos, -
convenios o contratos que sean necesarios para la conser
cucidén de su objeto; vy

XVIIL. - Realizar otras operaciones y prestar otros ser
vicios acordes con su funcidén crediticia, con las modalida

des que autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito Puiblico.
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CAPITULO V
DE LA EMISION DE TITULOS DE CREDITO EN SERIE

ARTICULO 21.- El Consejo de Administracién del
Banco determinaré la clase y el nombre de los titulos de
crédito en serie que emita y la serie a la que éstos deban
pertenecer, asi como sus garantias, de conformidad con-
la finalidad de cada emisién. En todo caso dichos valo~
res tendrén las siguientes caracteristicas:

1.~ Deberdn amortizarse en un plazo no mayor de
30 afos ni menorde 3; y

II, ~ El derecho que consignen seré preferente a —
las demds obligaciones de la Institucién sobre el activo -
gque constituya su cobertura y que no se encuentre expre-—
samente afectado, como garantia especifica de titulos u
obligaciones con igual caracteristica.

El saldo que resulte a favor de los titulos corres—
pondientes a una emisién que cuente con garantia especi
fica, una vez realizada dicha garantia tendrd preferencia-
sobre los activos de la Instituciédn no afectados como ga-
rantfa especifica de otras emisiones.

ARTICULO 22.- El importe de los titulos de crédi
to en serie en circulacién deberd estar cubierto precisa—
mente:

I. - Por cualquier clase de créditos que el Banco -
haya otorgado o adquirido destinados al financiamiento -
de obras y servicios publicos o de interés social.

Para que estos créditos sean computables como co
bertura deberdn estar relacionados con el objeto de la —

Institucién y garantizados:

a) Con hipoteca o fideicomiso de inmuebles, en-
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primer lugar;

b) Con afectacidén en fideicomiso de bienes que -
produzcan ingresos suficientes; o

¢) Con cualquier otra garantfa aprobada por el - -
Consejo de Administracién del Banco;

II. - Por inmuebles urbanos y suburbanos;

ITIT, - Por valores o titulos de crédito en serie emiti
dos o garantizados por otras instituciones de crédito o -~
por titulos de crédito suscritos o avalados;por:¢l Gokiierno
Federal o por otras instituciones nacionales de crédito, =
~ autorizados por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pibli
co;

V.~ Por obligaciones emitidas por sociedades andni
mas que sean empresas industriales o comerciales cuyo -
objeto social esté relacionado con los fines de la Institu
cién; siempre que, ademds, dichas obligaciones estén ga
rantizadas por instituciones de crédito;

V.~ Por los créditos y préstamos otorgados con fon
dos provenientes de la colocacién de titulos de crédito -
propiedad del Banco que hayan sido concedidos a través-
del Departamento Fiduciario, con garantia de fideicomiso
de contratos de obras publicas o con. prenda de bienes © ~
valores;

V1.~ Por certificados de participacién no amortiza—~
bles; o

VII, - Por titulos de deuda piblica emitidos por el Gg
bierno Federal, los gobiernos de los Estados, Distrito y~
Territorios Federales y Municipios, previa autorizacidén =~
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico, siempre -
que estén relacionados con los fines de la Institucién y -
garantizados con la afectacién en fideicomiso de impues
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tos o ingresos suficientes para cubrir el servicio de amor
tizacidén de capital e intereses.
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CAPITULO VI
DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION

ARTICULO 23.- Los certificados de participacidén-
amortizable que emita la Institucién podrédn ser nominati -
vos o al portador o nominativos con cupones al portador -
y representardn:

I.- El derecho a percibir una parte alicuota de -
los frutos o rendimientos de los bienes fideicomitidos irre
vocablemente;

II.- El derecho al reembolso de su valor nominal;
Yy

ITII. - El derecho, subsidiariamente, a una parte -
alicuota del derecho de propiedad o de la titularidad de-
los bienes que integren el patrimonio fiduciario respectivo
o bien del valor neto que resulte de su venta.

ARTICULO 24.- Sin afectar su activo fiduciario,-
la Institucidén podr& garantizar a los tenedores de los cer-
tificados que emita un minimo de rendimiento que no exce
derd de la tasa que sefiale la Secretarfa de Hacienda y Cré
dito Pidblico.

ARTICULO 25.- La Institucién podrd emitir certifi-
cados de participacién inmobiliaria no amortizables sobre
toda clase de inmuebles, ain cuando sobre éstos se ha--
van emitido certificados amortizables. En estos casos -
los certificados no amortizables sdlo podrén ser suscritos
por los ocupantes de dichos inmuebles; el producto de --
su colocacién deberd destinarse a redimir los gravdmenes
v los certificados amortizables emitidos con anterioridad -
y a este fin se tendrd por afectado especificamente di--—
cho producto; el remanente si lo hubiere, se aplicard -
del modo previsto en la escritura de emisién.

ARTICULO 26, - El importe nominal de cada emi—
ciAn no serd mayor que el valor del inmueble material de.
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la misma, el cual serd fijado por avallo de la Institu---
cidn.

ARTICULO 27.~- Para la emisidén de certificados -
de participacién inmobiliaria sobre inmuebles destinados-
a habitaciones populares, la Institucién, como fideicomi
tente podré designar fiduciario a su propio departamento-
especializado.

ARTICULO 28, - Los certificados amortizables debg
rdn redimirse en un plazo no mayor de treinta afios.

ARTICULO 29. ~ Los certificados de participacién -
inmobiliaria no amortizable, serdn siempre nominativos y
representardn:

I. - El derecho a una parte alicuota del inmueble
materia de la emisién, de sus frutos y rendimientos o del
valor neto que resulte de su venta; y

II. - Los derechos de ocupacidén y aprovechamiento
directo y exclusivo de las habitaciones y localidades a -~
que se refiera concretamente el propio certificado, y el -
uso en comin de todas aquellas partes del inmueble fi~--
deicomitido, que por sus caracteristicas sean de esa na-
turaleza.

ARTICULO 30.- Los certificados no amortizables -
emitidos respecto a viviendas de interés social, estardn -
sujetos al siguiente régimen:

I. ~ S6lo podrén ser adquiridos por quienes se obli
guen a ocupar realmente la habitacién o localidad a que -~
se refiera el certificado;

II. - Sélo podradn ser cedidos o endosados previo -
consentimiento escrito de la emisora, quien en todo ca-~
so podréd exigir que los cesionarios o endosatarios satisfa
" gan los requisitos por ella establecidos en el acta de -~
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emisién, o en los conttatos de compraventa respectivos;
y

III. - No podrén ser objeto de embargo u operacidn
alguna que los afecte en beneficio de terceros, salvo --
que se trate del cumplimiento de obligaciones contraidas
con la fiduciaria por sus propios titulares.

ARTICULO 31, - Los certificados no amortizables -
podrédn ser objeto de contratos de compraventa lisay lla—
na o con reserva de dominio. En este ultimo supuesto,
se podrdn autorizar la ocupacidén anticipada y el aprove=--
chamiento directo de la habitacidn o de la localidad a -~
que se refiera el certificado, estipulando que ese derecho
sblo subsistird en tanto el adquirente cumpla todas las -
obligaciones que al efecto se pacten en el contrato de -
compraventa respectivo.

ARTICULO 32.- Mientras no se extinga formalmen
te el fideicomiso base de la emisién de certificados de -
participacién no amortizables sobre inmuebles, los adqui
rentes de esa clase de titulos tendrén la obligacidén de —
efectuar o garantizar a la fiduciaria el pago de las contri
buciones, derechos y demés prestaciones fiscales o de —~
otra naturaleza que resulten a su cargo, 0 en su caso, -
comprobar haber hecho los pagos correspondientes por es-
tos conceptos.

La fiduciaria tendré derecho a exigir judicialmente
el cumplimiento de las obligaciones que anteceden, sin -
que respecto a ella sea operante la excepcién que esta—
blece la fraccién III, del articulo 30 de esta Ley.

ARTICULO 33.~- Al concluir el plazo fijado para -
la duracién del fideicomiso, la Asamblea General de Tene
dores de Certificados deberé resolver si se procede a la
adjudicacién a los propios tenedores, de los inmuebles -
fideicomitidos, o a la venta de éstos, para que el pro--
ducto neto sea distribuido entre los mismos tenedores.
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En caso de que no se dicten oportunamente las re
soluciones mencionadas, la fiduciaria podrd unilateralmen
te transmitir pro indiviso la copropiedad de los inmuebles
fideicomitidos a quienes aparezcan en sus registros como-
titulares de los certificados no amortizables.

ARTICULO 34. - La Institucién podrd organizar y -
manejar fondos comunes fiduciarios cuyo objeto serd la -
adquisicidén, construccién, conservacién o mejora, orga-
nizacién y fomento de obras o servicios, puiblicos o de
interés social, inclusive de habitaciones populares. El
monto y forma de los fideicomisos, derechos de los beng
ficiarios y demds caracteristicas de dichos fondos comu--
nes serdn fijados en cada caso por la Institucién, toman
do en cuenta la naturaleza del objeto que se pretenda rea
lizar.

ARTICULO 35.- La Institucién podré también emi-
tir titulos fiduciarios de uso o de servicio que acrediten -
el derecho de sus tenedores al aprovechamiento, goce o
disfrute en comin de la obra o servicio piblico cuya ad-
quisicién, construccién, conservacién, mejoramiento, or
ganizacién, fomento o prestacién haya sido el objeto de
un fondo fidiiciario constituido en los términos del articu
lo anterior.

Los titulos fiduciarios de uso o de servicio serdn-
titulos de crédito nominativos en contra de la Institucién -
y gozardn del beneficio consignado en la fraccidn III -
del articulo 30.

ARTICULO 36.~ Por cada familia sélo se podréd ad
quirir un certificado de los que menciona el articulo 29,-
cualquiera que fuere el miembro de ella que apareciere -
como beneficiario o endosatario. Para los fines de este-
articulo se entenderd por familia el grupo de personas -
alojadas satisfactoriamente en una sola unidad de habita-
cibén, ya fuere casa aislada o departamento.
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ARTICULO 37.- Si el bien materia de la emisién -
reportare algtin gravamen, los rendimientos o el precio de

venta del inmueble se destinard preferentemente a la libe-
racién del mencionado gravamen.
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CAPITULO  VIIL
DE LOS CREDITOS

ARTICULO 38.- A todos los créditos que la Institu-
cidn otorgue destinados a obras y servicios piblicos o de
interés social, incluyendo transportes aéreos, maritimos,
fluviales y terrestres, adquisicién, modernizacién y re-
paracién de unidades 0 equipo y servicios complementa—~
rios o instalaciones fijas, se les aplicarén las reglas si
guientes:

I. - Deberdn redimirse en un plazo no superior a
30 afios, mediante pagos semestrales que comprenderdn-
capital e intereses, que se integrardn preferentemente -
mediante exhibiciones mensuales. Podrd diferirse la ini
ciacién del plazo de amortizacién hasta tres afios o por
un periodo mayor en casos excepcionales;

II, - La Institucién vigilard la inversién del crédi—
to;

ITl. - Las obras a que se destinen los préstamos que
se otorguen a los gobiernos de los estados y municipios,
seagjecutafdn conforme a los planos y especificaciones-
que la Institucidén apruebe.

En estos casos la Institucién intervendrd en la -
contratacién de la adquisicién de materiales y equipos y
en la contratacién de la ejecucidén de las obras, para pro
curar las mejores condiciones de precio o costo, cali~-—
dad, plazos de entrega y demds que les sean propios. En
los contratos para la ejecucién de obras, la designacidén
del contratista se hard mediante concurso que se celebra
rd de acuerdo con las bases generales que la Institucidn
“establezca.

Asimismo, cuando se trate de obras cuyo valor -
no exceda de un millén de pesos podrd dispensarse la -
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celebracién del concurso, si el contratista designado --
retine la capacidad técnica y econdmica para ejecutar -
las obras y si las condiciones de calidad, preclos, pla
zo de entrega y demds que el mismo ofrezca son las me
jores que puedan obtenerse;

IV. - Los créditos deberdn quedar garantizados, se-
gin la naturaleza de la operacién y del proyecto que va
ya a ser financiado, con las garantias que le sean pro---
pias, de acuerdo con las leyes supletorias de la presen-
te;

V.~ Cuando en garantia de los créditos se otorguen
varias hipotecas, cada uno de los bienes sujetos a ellas,
salvo pacto en contrario, responderd por la totalidad del-
crédito. Podré estipularse, sin embargo, la liberacién -
de uno o varios de los inmuebles hipotecados mediante -
pagos parciales, sin que ello disminuya o perjudique la-
hipoteca sobre los inmuebles no liberados;

VI, - Cuando la garantia recayere sobre la unidad -
completa de cualquier obra o servicio ptblico, la misma
recaerd sobre todos los bienes que la integren, con incly
si6én de los permisos, concesiones o autorizaciones res-
pectivos y de todos los muebles e inmuebles afectados -
a la explotacién considerados en su unidad, Podrédn --
comprender asimismo el dinero en caja de la explotacién
corriente y los créditos a favor de la empresa nacidos di—
rectamente de sus operaciones, sin perjuicio de la posi
bilidad de disponer de ellos y de sustituirlos en el movi-
miento normal de las operaciones sin previo conocimien-
to de la acreedora, salvo pacto en contrario;

VII. - Cuando la garantia consista en bienes dados -
en fideicomiso, éste serd irrevocable;

VIII. - El valor de los bienes y derechos dados en ga
rantia serd fijado por la Institucidn;
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IX. ~ El préstamo deber8 invertirse precisamente -
en kel objeto previsto en el contrato;

X. - La garantia colateral que se otorgue para ase--
gurar el pago del préstamo, deberd consistir, preferente
mente, en fideicomiso de garantia, en fianza o en obli-
gacién solidaria de terceros. Como fuente de pago de -
los créditos, deberdn afectarse los ingresos que se obten
gan de las obras o servicios financiados. La Institucién
designard a la persona o personas que se encargardn de -
percibirlos directamente, o de vigilar su correcta aplica-
cién para abono al crédito de que se trate;

XI. - Los créditos a particulares, destinados para-
la adquisicién, reparacién o mejoramiento de equipos o
de instalaciones fisicas, deberdn asegurarse mediante la
constitucion de la garantia propia de los créditos refaccio
narios. Estos créditos podrdn ser por el total de la in--
versién requerida, si se otorgan garantias adicionales su
ficientes, a juicio de la Institucién; vy

XII, - Los créditos que en su caso se otorguen a —
contratistas de obras publicas, en funcién de trabajo --
ejecutado y no pagado, estardn garantizados con la afec
tacion en fideicomiso de los derechos del contrato de --
obras respectivo y se operardn previa reserva a favor de
la Institucién, de la partida presupuestaria correspondien
te.

ARTICULO 39.- En el otorgamiento de créditos, -
la Institucién mantendrd un equilibrio entre los programas
de mejoramiento del medio social y aquellos que propi=-—
cien un mayor desarrollo econémico del pafs.

ARTICULO 40.- Los créditos para habitaciones -—
ademds de lo previsto en el articulo 38, se sujetardn a

las siguientes reglas:

I. - Deberdn destinarse a la adquisicién, cons~---
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truccién, reconstruccidén, asi como al mejoramiento de -
viviendas de interés social o a la liberacidén de gravdme-
nes que pesen sobre ellas. El Consejo de Administra-—
cién, por resoluciones de carlcter general, determinard -
las caracteristicas y valor méximo de las viviendas, a -
fin de que puedan considerarse como de interés social -
para los efectos de las operaciones que esta Ley estable—
ce. La resolucién respectiva deberd revisarse cuando me
nos cada dos aflos, para modificarla o confirmarla.

La Institucién sdélo podré intervenir en el financia
miento de conjuntos de viviendas de interés social. Sin
embargo, podré otorgar créditos individuales en los casos
de mejoramiento de dichas viviendas, construccién o me
jora de sus servicios publicos correspondientes o libera—
cién de gravémenes cuando esto sea necesario para efeg
tuar tales mejoras:

II.- Su importe podrd ser hasta del 80% del valor
de los inmuebles dados en garantia, o del 100% en el —
caso de que existan garantias adicionales a juicio de la
Institucién; vy

III. - En todo caso los créditos deberdn estar asegu
rados con hipoteca, fideicomiso o con cualquier tipo de-
garantia que, conforme a las leyes, establezca el Banco.

ARTICULO 41, - Los créditos para obras y servi--—
cios, publicos o de interés social, deberdn satisfacer -
ademds, los siguientes requisitos:

I. - Deberén destinarse a la construccidén, recons
truccién o mejoramiento de dichos servicios y obras;

II. - Cuando el acreditado sea el gobierno de un-
Estado, o un Municipio, se sujetardn a las siguientes -
reglas:

a) Deberd contarse con las autorizaciones de la
legislatura o del ayuntamiento correspondiente;
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b) Deberdn destinarse a inversiones que produz--
can incrementos en los ingresos de las entidades publicas
respectivas;

¢) Deberd realizarse un estudio de la situacién -
financiera del sujeto de crédito, que defina la existencia
de su capacidad econdmica suficiente para cubrir las -~
obligaciones derivadas del crédito, sin que se afecten ~--
las erogaciones que demanden los demds servicios a car-
go de la entidad deudora;

d) Las participaciones disponibles que los gobier—
nos locales y municipales tengan en impuestos federales,
deberdn también afectarse en fideicomiso para garantizar
el préstamo, intereses y demds accesorios. Por virtud -
de esta afectacidén, la Secretarfa de Hacienda y Crédito-
Piblico o cualquiera otra autoridad que recaude el ingreso
afectado, deberd poner a disposicién de la acreedora di--
chas participaciones, en los términos del contrato respegc
tivo.

Previo acuerdo de la Secretaria de Hacienda y Cré
dito Publico, la Institucién podrd prescindir de la afecta~
cién de las participaciones en el caso de que el crédito-
respectivo haya sido amortizado en un treinta por ciento
y que los ingresos promedios de las obras o servicio res-
pectivo, en los Gltimos 12 meses, muestren que dichos -
ingresos serédn suficientes para cubrir los gastos de amor~
tizacién y pago de intereses del crédito y los de adminis
tracién, operacién y mantenimiento de las obras o servi-
cios de que se trate.

e) Cuando como fuente de pago de los créditos -
concedidos por la Institucién, exista afectacidén de ingre
sos de un servicio pdblico, éste podrd ser administrado
por una junta, cuya composicién se establecerd en el con
trato correspondiente. De convenirse asi, el servicio -
podrd ser administrado tambiédn por un organismo descepn
tralizado cuya capacidad técnica y financiera sea satisfac
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toria para el Banco. En el caso de que se trate de servi
cios cuyos ingresos sean de poca cuantia @ juicio de la-
Institucién, la administracién de los mismos podré encar-
garse al acreditado. Cuando se trate de obras que no —
produzcan ingresos directamente, la administracién y man
tenimiento de las mismas estard a cargo del acreditado.
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CAPIEULOL C VIII
REGIMEN FISCAL

ARTICULO 42.- La Institucién estard sujeta al pa
go de los impuestos y derechos federales. Respecto de-
los impuestos y derechos locales sélo estardn sujetos al-
pago de los siguientes:

I. - Predial, que se cause sobre los inmuebles de
su propiedad destinados a alojar dependencias suyas;

II. -~ Impuestos y derechos de cardcter municipal -
que causen los inmuebles a que se refiere el pérrafo ante
rior, en razdn de pavimentos, atarjeas, limpia, y por el
agua potable que disfruten, en las mismas condiciones en
que deban pagarlos los demds causantes; asi como los de
rechos de registro publico que se cubrirdn por una sola -
vez a razdén de un cuarto por ciento (0.25%), sobre el -
importe de la operacién. La cancelacién de las inscrip—
ciones no causardn derecho alguno.

ARTICULO 43. - Los Estados, el Distrito y Territg
rios Federales y los municipios no podrdn gravar con --—
otros impuestos o derechos que no sean los previstos en-
esta Ley, el capital, los bienes y las operaciones pro-—
pios del objeto de la Institucién.

ARTICULO 44. - Las excepciones o limitaciones -
de impuestos o derechos a que se refieren los articulos -
anteriores de este capitulo, regirdn en tanto opere la -
Institucién o esté viva alguna de sus obligaciones.
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CAPITULO IX
DEL FONDO DE HABITACIONES POPULARES

ARTICULO 45.~ El Fondo de Habitaciones Popula-
res, constituido por el Gobierno Federal, podrd ser incre
mentado con los siguientes recursos:

I. - Los subsidios que para el efecto pueda desti
nar la Federacidn;

II. - Sumas provenientes de financiamientos contra
tados para este efecto por la Federacién, los estados, -
el Distrito y Territorios Federales o los Municipios;

III. - Sumas producidas por la recaudacién de los-
derechos, impuestos, ingresos, bienes y servicios afec
tados al Fondo por la Federacidédn, por cualquiera de las -
entidades: arriba citadas o por organismos publicos o pri-
vados en general; vy

IV. - Cualesquiera otras sumas, bienes o ingresos
que prevean las disposiciones legales, administrativas o
contractuales aplicables.

ARTICULO 46.~ El Fondo serd manejado por la Ins
titucidn separadamente de sus otras operaciones fiducia—
rias.

ARTICULO 47.- El Fondo deberd ser destinado:

I.- A cubrir los gastos de administracién y cobran
za del mismo Tondo;

II.- A proyectar y construir habitaciones populares;

III. - A fracionar y urbanizar terrenos para el servi-
cio de habitaciones populares;
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IV. - A demoler y substituir tugur'ios' 14 acbndicio-——
nar habitaciones defectuosas;

V. - A adquirir los muebles o inmuebles necesa-—
rios para los fincs del servicio:

VI. - A otorgar préstamos inmobiliarios como los —
que prevé esta Ley para habitaciones populares;

VII. - A fomentar actividades cientificas, técnicas,
industriales o financieras, en general, relacionadas con
el servicio de habitaciones populares; vy

VIIL. - A otras medidas de fomento, sostenimiento, -
inspeccidn, vigilancia, estudio, consulta y propaganda -
del servicio de habitaciones populares, inclusive aque—
llas que excluyan toda recuperacidn.

ARTICULO 48. - El destino de cantidades del Fon
do que no deban recuperarse requerird la aprobacién de -
la mitad m&s uno, por lo menos, de los miembros del --
Consejo de Administracién de la Institucién.

ARTICULO 49, - La Institucién colocaré las dispo-
nibilidades del Fondo de modo que produzcan el mayor -
rendimiento compatible con la mayor seguridad y con la -
liquidez necesaria para cumplir oportunamente el progra-—-
ma previsto. Las disponibilidades se colocardn preferen
temente en depdsitos y cuentas bancarias de cualquier -
clase, en valores de constante mercado y en operacio--
nes activas de segura, facil y pronta liquidacidn.

ARTICULO 50. - Las recuperaciones y los exceden
tes del Fondo no serédn repartibles, sino que se destina
rdn a los fines sefialados en el articulo 47 y demds obje
tos previstos por el propio Fondo.

ARTICULO 51. - La Institucién vigilard que la in-
versién de las cantidades procedentes del Fondo se ha~-
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ga en los flnes y del modo convenido en los contratos -
respectivos,
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CAPITULO X

DEL FONDO PARA COOPERACION EN OBRAS DE SERVICIO
PUBLICO MUNICIPALES

ARTICULO 52.- El Fondo constituido mediante fi-
deicomiso por el Gobierno Federal en el Banco Nacional
de Obras y Servicios Piblicos, S.A., se destinard a pro
porcionar cooperacidén para construir o mejorar obras o -
servicios puablicos cormrespondientes a los municipios, -
de acuerdo con las disposiciones contenidas en el pre—
sente capitulo.

El Fondo podréd incrementarse con las sumas que -
al efecto establezcan los presupuestos de egresos de la
Federacidn.

ARTICULO 53.- Las aportaciones que se realicen-
con cargo al Fondo, tendrén el cardcter de no recupera-
bles, y se sujetardn a las siguientes reglas:

I. - El monto de la aportacién sdlo comprenderéd -

el importe no recuperable de la inversién, y, en todo ca
" 50, no excederd de una tercera parte del valor de las -~
obras; salvo que se trate de obras municipales en locali
dades con menos de treinta mil habitantes, en las que -
el importe de la aportacién podr8 elevarse hasta un 50%
de su valor;

II. - La aportacién con cargo al Fondo se hard --
siempre que se compruebe que los municipios cuentan -
con los recursos para terminar la obra;

/

III. - La aportacién se concederd sélo en el caso -
de que no exista para la obra de servicio ptblico en --
que se pretenda realizar K inversién, cooperacién fede—
ral establecida conforme a otras disposiciones legales o
administrativas especiales;
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IV.~ En cada caso, la Institucién fiduciaria emiti-
rd dictamen analizando los requisitos indicados en los -
pérrafos precedentes, que se elevard a la consideracidén -
del Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de -
Hacienda y Crédito Piblico, a fin de que resuelva si es
o no de otorgarse la aportacién correspondiente; y

V.~ Quedard al cuidado del Departamento Fiducia
rio del Banco, la vigilancia sobre el destino de las apor
taciones con cargo al Fondo, a fin de que las mismas se
apliquen expresamenteaa sus finalidades.

No procederd la aportacién con cargo al Fondo, -
si de los estudios respectivos resulta demostrada la capa
cidad econdmica del municipio para ejecutar la obra, o
si los rendimientos que pueden obtenerse por concepto de
cuotas de los. usuarios de la obra del servicio pidblico -
correspondiente, permiten su recuperacién.
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CAPITULO  XI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 54. - Las Leyes Generales de Institu--
ciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, de Titulos
y Operaciones de Crédito y de Sociedades Mercantiles -
serdn supletorias de ésta.

En lo no previsto por esta Ley respecto de la or—
ganizacién y operaciones de la Institucién se observard -
lo que disponga el acta constitutiva y sus estatutos y - -
las demés disposiciones aplicables.

ARTICULO 55. - En los fideicomisos que se consti
tuyan para garantizar los derechos de la Institucién, se -
podré designar como fiduciario al propio departamento es
pecializado de ésta.

ARTICULO 56, - Para asegurar el servicio de sus-
titulos de crédito en serie, la Institucién constituird en -
el Banco de México, S.A., un depdsito en efectivo o -
en valores de realizacién inmediata, equivalente al 4% -
del monto en circulacién de esa clase de obligaciones.

ARTICULO 57, - La Secretaria de Haclenda y Crédi
to Publico podré establecer los casos en que la Institu---
cién requerird autorizacidén expresa de dicha dependencia-
para la emisién y colocacién de los valores y titulos de
crédito en serie que emita.

ARTICULO 58.- Los tftulos y valores de crédito -
en serie, certificados vencidos y las acciones que de --
ellos se deriven prescribirdn en 5 afios contados desde la
fecha de exigibilidad. Los cupones que de ellos se deri—
ven prescribirdn en 3 aflos a partir de 1a fecha de exigihi
lidad.

ARTICULO 59.- Los tftulos y valores de crédito -
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amortizados dejarén de causar intereses desde la fecha fi
jada para su cobro.

ARTICULO 60. -~ Los cupones vencidos de los titu—
los y valores en serie que emita el Banco Nacional de -
Obras y Servicios Piblicos, S.A., serdn recibidos en pa
go de cualquier impuesto federal que no estuviere expre-
samente afectado al cumplimiento de compromisos contrai
dos por el Gobierno Federal.

ARTICULO 6l. - Los valores y titulos de crédito -
emitidos en serie que la Institucién retire del mercado pa
ra amortizacién normal o anticipada de los mismos, se—
rédn desde luego cancelados en forma indubitable e incine
rados después de cinco afios de su cancelacién.

ARTICULO 62.- El importe total de las obligacio-
nes directas y contingentes de la Institucién no deberé-
exceder de 30 veces sl monto del capital pagado y re-=
servas de capital de la propia Institucién.

ARTICULO 63.- Con sujecién a los reglamentos =~
que fije la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, la -
Institucién haré los avalios de inmuebles que se deban --
practicar en el Distrito Federal con motivo de actosu -
operaciones en que intervengan instituciones de seguros -
o de fianzas. La Institucién cobrard honorarios conforme
a tarifa que apruebe la Secretaria de Hacienda y Crédito -
Piblico.

Este artfculo serd aplicable a las instituciones de
crédito en los casos especiales que seiiale la Secretaria -
de Hacienda y Crédito Pdblico en disposiciones de obser
vancia general.

ARTICULO 64.- Con sujecién a los reglamentos -
que fije la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico y ~--
salvo los casos de excepcién que la misma seflale, las -
autoridades federales y las comunes del Distrito y Terri-

U NAM
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torios Federales (tribunales, juntas de conciliacién y ar
bitraje, autoridades fiscales y administrativas en gene--
ral), deberdn designar al Banco Nacional de Obras y Se:
vicios Plblicos, S.A,, para practicar los avaldos de in-
muebles urbanos ubicados en el Distrito y Territorios Fe-~
derales, o de obras y servicios piblicos de jurisdiccién
federal cualquiera que sea el lugar en que éstos.-ees.on—-—
cuentren. Esto mismo se observard cuando los inmuebles
urbanos sean propiedad del Gobierno Federal, del Distri
to o Territorios Federales o de organismos descentraliza—
dos.

ARTICULO 65.~ El Consejo de Administracién -
aprobard anualmente el programa de actividades de la =~
Institucidén, que formule el Director General y que en to~
do caso contendrd los siguientes datos:

I. - La estimacién de las sumas que se proyecta -
destinar a préstamos para obras y serviclos piblicos o
de interés social a cargo de la Federacién, de los gobier
nos de los Estados o de los Municipios;

II. - La estimacién de las cantidades que se proyeg
ta aplicar al fomento de la vivienda de interés social ime-
diante préstamos a entidades piblicas o particulares o a
inversiones del mismo Banco;

III. - El importe que la Institucidén proyecte invertir
en la construccién o reconstruccién de viviendas de inte
rés social; y

IV.- La estimacién de los recursos con los cuales
la Institucién deba hacer frente a las erogaciones que el
plan demanda.

Una vez aprobado por el Consejo de Administra-—
cién el programa a que este articulo se refiere, serd so—
metido también a la aprobacién del Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico.
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ARTICULO 66.- El Gobierno Federal responderd -
en todo tiempo y en los términos de las leyes aplicables,
de las operaciones concertadas por el Banco con perso--—
nas o instituciones extranjeras privadas, gubernamenta- -
les o intergubernamentales.

ARTICULO 67.~ Los funcionarios del Servicio Ex-
terior Mexicano prestarédn al Banco Nacional de Obras v
Servicios Publicos, S.A. , la colaboracién que éste soli-
cite para el desempefio de su objeto.

ARTICULO 68.~- Los contratos que celebre el Ban-
co con motivos de créditos para mejoramiento o rehabilita
cién de viviendas de interds social, en los que se consti
tuyan garantias hipotecarias o fiduciarias, podrdn otorgar
se en documento privado.

ARTICULO 69.- Para la ejecucidén de obras en el-
Distrito Federal, conforme a proyectos aprobados por la —
Institucién y con fondos que parcial o totalmente haya -
prestado, no se requerird permiso de construccién de nin
guna autoridad, siempre que dichas obras se relacionen di
rectamente con su objeto y se apeguen a las leyes y or-
denamiento sobre urbanizacién, planificacién y zonifica-
cién.

ARTICULO 70.- En los casos previstos por la frac
cién XIV, adicionada al articulo 45 de la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, o -
por la disposicién que substituya, la Institucidén concede
rd al personal que utilice las mismas condiciones de traba
jo establecidas para su personal propio, en lo compati—
ble con su cardcter no permanente, aun cuando la comi-
sién, el mandato o el fideicomiso hubieren sido conferi
dos por un poder piblico. La Institucién hard efectivas-
directamente sobre los bienes materia de la comisién, man
dato o fideicomiso las obligaciones a favor del personal -
en cuestién que no seré considerado como bancario.
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ARTICULO 7l.- Queda a cargo de los miembros -
del Consejo de Administracién bajo su més estricta res-
ponsabilidad, vigilar que la Institucidén se apegue &n to-
do momento a los términos de la presente Ley, de mans~
ra que a través de sus operaciones realice los beneficios -
sociales que justifican su constitucién y régimen legal, -
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CAPITULO  XII
DE LAS PROHIBICIONES
ARTICULO 72.- Queda prohibido a la Institucidn

I. - Practicar otros actos u operaciones distintos-
a los que se refiere el articulo 20;

II, - Otorgar créditos a personas que tengan su do
micilio fuera del territorio nacional;

I11. - Otorgar garantias distintas a las previstas en
esta Ley;

IV, - Participar o suscribir partes de interés con im
porte superior al veinte por ciento del capital y reservas
de la Institucién en compafifas 0 empresas de cualquier -
naturaleza, salvo autorizacidn expresa de la Secretaria -
de Hacienda y Crédito Publico, que permita a la Institu—
cién suscribir mayor porcentaje que el seflalado en esta -
fraccién;

V.- Ser accionista de una empresa por més del 30%
del capital de ésta, salvo autorizacién expresa de la Se
cretaria de Hacienda y Crédito Piblico; vy

VI. - Otorgar m&s de un crédito para viviendas de
interés social o vender o conceder el disfrute de més de
una localidad o unidad de habitacidén a un mismo benefi—
ciario.

ARTICULO 73.- La Secretaria de Hacienda y Crédi
to Pdblico queda facultada para interpretar, para efectos-
administrativos, la presente Ley y para expedir las re-—
glas complementarias que se requieran en la aplicacién -
de la misma."
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ARTICULOS TRANSITORIOS DE LA LEY

PRIMERO. ~ Esta Ley entrard en vigor el dfa de su
publicacién en el "Diario Oficial" de la Federacién. (4-
de marzo de 1949).

SEGUNDO. - £l Banco Nacional Hipotecario Urba-
no y de Obras Pdblicas, S.A., se regiré desde luego por
esta Ley, pero adaptard a ella su organizacidén y funcio—
namiento en el plazo de cuatro meses siguientes a la vi
gencia de la misma,

TERCERO.~ En la escritura de reformas a la social
de la Institucidén, se determinardn las reglas a que ha——-
brén de sujetarse las emisiones de acciones, la convoca
toria y funcionamiento de la asamblea, la disolucién y -
liquidacidén de la sociedad y las deméds que normen su --
funcionamiento. En la primera Asamblea General que se
celebre después de la vigencia de esta Ley serdn desig--
nados todos los miembros del Consejo de Administracién,
que deberén integrarlo conforme a lo dispuesto en los ar—-
ticulos relativos de la presente.

CUARTO. ~ El Gobierno Federal exhibird el impor-
te faltante de las acciones Serie "A" de la Institucién -
en la forma que determine la Secretaria de Hacienda y -—
Crédito Publico, y con sujecidén al Presupuesto de Egre-
S0s respectivo.

QUINTO. - Los bonos hipotecarios emitidos por la -
Institucién, que estén en circulacién, seguirdn rigiéndo-
se por 1a Ley de su emisién, con las salvedades de que-
el activo que forme su cobertura podré integrarse también
con operaciones y tftulos como los previstos por el arti—
culo 21, y de que los depdsitos de garantia se adaptardn
a los términos de esta Ley.

SEXTO. - Se aplicard.lo dispuesto en el articulo -
60 a los plazos que hubieren comenzado a correr a par—
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tir de la vigencia de la Ley Orgénica del Banco de 30 de-
diciembre de 1946 para la prescripcién a que el mismo -
se refiere.

SEPTIMO, - La Secretaria de Hacienda y Crédito -
Piblico queda facultada para interpretar, con efectos ad-
ministrativos, los preceptos de esta Ley.

OCTAVO, - Se abrogan la Ley Orgdnica del Banco-
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Publicas, S.A.,
de 30 de diciembre de 1946 y las demds disposiciones -~
que se opongan a la presente.

TRANSITORIOS DEL DECRETO DE
28 DE DICIEMBRE DE 1953

PRIMERO. - Las reformas que sea conducente intro
ducir a la escritura social deberin hacerse dentro de un
plazo de seis meses contados a partir de la fecha de la -~
vigencia de este decreto.

SEGUNDO, - El presente decreto entrard en vigor
el dia de su publicacidén en el Diario Oficial de la Fedg
racidn.

TRANSITORIOS DEL DECRETO DE
21 DE DICIEMBRE DE 1956

UNICO. - El presente decreto comenzard a surtir-
sus efectos a partir del dia siguiente de su publicacién-
en el Diario Oficial de la Federacidn,

TRANSITORIOS DEL DECRETO DE
30 DE DICIEMBRE DE 1958

PRIMERO. -~ Las reformas que sea conducente intro
ducir a la escritura constitutiva del Banco Nacional Hipo
tecario Urbano y de Obras Publicas, S.A,, con motivo -
de este decreto, deberdn hacerse dentro de un plazo de
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seis meses a partir de su vigencia.

SEGUNDO. - £l presente decreto entrard en vigor
el dia de su publicacién en el Diario Oficial de la Fede
racién.

TRANSITORIOS DEL DECRETO PROMULGADO
EL 23 DE DICIEMBRE DE 1966

PRIMIRO. - El presente Decreto entrard en vigor -
al dfa siguiente de su publicacién en el "Diario Oficial®
de la Federacién,

SEGUNDY, - Las reformas que sea necesario intro
ducir en la escritura constitutiva del Banco Nacional Hi-
potecario Urbano y de Obras Piblicas, S.A., en virtud -
de lo dispuesto por este Decreto, se hardn en un plazo
de seis meses contados a partir de la fecha de publicacién
del propio Decreto.

TERCERO. - El Ejecutivo Federal, por conducto de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y con fun-
damento en lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articu
lo lo. de la Ley General de Instituciones de Crédito vy -
Organizaciones Auxiliares, dentro de un término de se~--—
senta dias, contados a partir de la fecha en que entre en
vigor este Decreto, proveerd lo necesario, a fin de disol
ver al "Banco Nacional de Transportes", S.A,, para cu-
ya liquidacién, el Ejecutivo Federal, por conducto de la
propia Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico, consti
tuird un fideicomiso en el "Banco Nacional de Obras y -
Servicios Pdblicos", S.A., para cubrir, a su vencimien-
to, los compromisos exigibles de la Institucién que se li—
quida.

TRANSITORIOS DEL DECRETO PROMULGADO
EL 23 DE DICIEMBRE DE 1968

ARTICULO PRIMERO. - Esta Ley entrard en vigor -
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al dfa siguiente del de su publicacién en el “Diario Ofi
cial" de la Federacidn.

ARTICULO SEGUNDO. - El Banco Nacional de =-=-
Obras y Servicios Publicos, S.A. , procederd a hacer en
su escritura constitutiva las modificaciones que resulten-
necesarias de acuerdo con las disposiciones de esta Ley,
en un término de ciento ochenta dias contados a partir -
de la fecha de su vigencia,
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CAPITULO I
EL FIDEICOMISO

En la préctica mexicana se considera al fideicomi-
so como una operacién que debe hacerse constar en un —
contrato regido de manera fundamental, por la Ley Gene-
ral de Titulos y Operaciones de Crédito y complementa—
riamente por la Ley General de Instituciones de Crédito y
Organizaciones Auxiliares.

El objeto del contrato son los bienes (muebles, -
inmuebles vy derechos) tendientes a realizar las finalida-
des licitas que desea alcanzar el fideicomitente creador -
del fideicomiso, en beneficio de si mismo, o en favor -
de terceras personas beneficiarias conocidas comou fidei-
comisarias.

En México la primera Ley que se ocupd del fidei
comiso fue la Ley General de Instituciones de Crédito y -
Establecimientos Bancarios del 24 de diciembre de 1924,
publicada el 7 de enero de 1925, Con anterioridad exig
tieron el Proyecto Limantour de 1905 y el Proyecto Creell,
que se ocupaban de las compafifas "Trust Companies y -
Trust and Saving Banks".

Por su parte, el Lic. Octavio Hernéndez en su -
obra "Derecho Bancario Mexicano" dice:

“La Ley de 1925, sin abordar el problema de la -
naturaleza juridica del fideicomiso, ni precisar sus carac
teristicas, ni reglamentar sus efectos, se redujo a dispo
ner en un solo articulo que los bancos de fldeicomiso sir
van al piblico en varias formas y principalmente admi--
nistrando los capitales que se les confian e interviniendo
en la representacién comin de los suscriptores o tenedo-
res de bonos". (1)

En marzo de 1926, se presentd el proyecto Vera-
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Estafiol, a continuacién se expidié la Ley de Bancos de
Fideicomiso de 30 de junio de 1926, abrogada por la --
Ley General de Instituciones de Crédito y Establecimien
tos Bancarios de agosto de 1926 que incorporé a su tex
to integramente el articulado de la Ley de Bancos de Fi
deicomiso a que se ha hecho mencidén, que define la ope-
racién de crédito fiduciario "como aquella que se realiza
por cuenta ajena y en favor de terceros sobre una base de
confianza y buena f&",

En junio de 1932 aparecié la Ley General de Ing
tituciones de Crédito que se preocupaba por definir mejor -
el fideicomiso augurdndole, en su exposicién de moti-—
vos, un probable gran desarrollo por estimarlo de eviden
te utilidad para la actividad econdmica del pafis.

Dicha Ley se publicd en el Diario Oficial de la-
Federacidn en agosto de 1932, sirve de complemento a
esta ley la General de Instituciones de Crédito y Orga—
nizaciones Auxiliares del 31 de mayo de 1941 la cual ha
tenido algunas modificaciones en febrero de 1946, en fe
brero de 1949, en diciembre de 1954, en diciembre de-
1956, en abril de 1964 y en septiembre de 1966.

En la Exposicién de Motivos de la Ley General -
de Titulos y Operaciones de Crédito publicada por el Eje
cutivo Federal el 27 dﬁ agosto de 1932 al ocuparse del
fideicomiso textualmente dice:

"Aln cuando ello ofrece los peligros inherentes a
la importacién de instituciones juridicas extrafias, ld -—
Ley de Titulos y Operaciones de Crédito reglamenta el fi
deicomiso, porque ya, desde 1926, la Ley General de -
Instituciones de Crédito lo habia aceptado y porque su -
implantacién sélida en México, en los limites de nues—
tra estructura juridica general permite, significard de fi-
jo un enriquecimiento del caudal de medios y formas de
trabajo de nuestra economia, Corrigiendo los errores o
lagunas més evidentes de la ley de 1926, la nueva ley
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(la de 1932 vigente a la fecha) conserva, en principio -
el sistema ya establecido de admitir solamente el fideico
miso expreso, circunscribe a ciertas personas la capaci--
dad para actuar como fiduciarias y establece las reglas -
indispensables para evitar los riesgos que con la prohibi
cidén absoluta de instituciones similares al fideicomiso ha
tratado de eludir siempre la legislacién mexicana. Los -
fines sociales que el fideicomiso implicito llena en pai—
ses de organizacién juridica diversa de la nuestra, pueden
ser cumplidos aqui, con notorias ventajas, por el juego-
normal de instituciones juridicas mejor construidas. En
cambio, el fideicomiso expreso puede servir a propdsitos
gue no se lograrian sin él, por el mero juego de otras -
instituciones juridicas o que exigirfan una complicacién -
extraordinaria en la contratacién".

Es conveniente anotar que el vocablo fideicomiso
deriva de las raices latinas "fides" (fidelidad, f&, leal-
tad) v "commissum" (comisién, encargo, secreto o confi
dencial) que unidas forman la palabra "fideicommissum®” -
(disposicidn en la que el testador confia su hacienda, ¢
clertos legados a la fé de alguno que ejecute su voluntad)
Diccionario Latino Espafiol, Valbuena, reformado- 4a., —
Edicién - Paris, 1855.

A, - Concepto:

La aludida Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito en el Art. 346 define al fideicomiso diciendo:

"En virtud del fideicomiso, el fideicomitente des-
tina ciertos bienes a un fin licito determinado, encomen-
dando la realizacién de ese fin a una institucién fiducia
ria”,

El proyecto formulado el 20 de mayo.de 1952, en
sus articulos 346 y 351, proporciona el siguiente con-—
cepto de fideicomiso!'.
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"En el fideicomiso, la institucién fiduciaria ad--
quiere la titularidad de un derecho que le transmite el {i
deicomitente y estd obligada a ejercitarlo para la realiza
cién de un fin o en interds del fideicomisario" (Art. 346).

"Solamente pueden ser fiduciarias las instituciones
expresamente autorizadas para ello conforme ala Ley Ge
neral de Instituciones de Crédito" (Art. 351).

Los Articulos 808 y 812 del Proyecto de Nuevo -
Cédigo de Comercio lo definen en los siguientes térmi~—
nos;

"Por el fideicomiso, el fideicomitente transmite -
la titularidad de un derecho al fiduciario, quien queda -
obligado a utilizarlo para la realizacién de un fin deter-
minado" (Art. 808).

"Sélo podrdn ser fiduciarios las Instituciones de-
Crédito expresamente autorizadas para ello" (Art. 812).

Por su parte, el Dr. Radl Cervantes Ahumada opi
na que el fideicomiso es:

... "negocio juridico por medio del cual el fidei-
comitente constituye un patrimonio auténomo, cuya titula
ridad se atribuye al fiduciario para la realizacién de un-
fin determinado". (2)

Al respecto, el Lic. Octavio Herndndez dice que:

... "fideicomiso es negocio juridico por cuya vir—
tud, quien es titularde un derecho sobre una cosa o de -
un derecho sobre otro derecho, constituye con tal dere--
cho un patrimonio auténomo cuya titularidad confiere a -
otra persona para que lo dedique a la obtencidén del fin -
licito querido por el titular original o, en su caso, de--
terminado por la ley". (3).
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De los dos conceptos transcritos encontramos co—
mo elementos comunes los siguientes:

-En todos existen el objeto y el fin del fideico—
miso (el objeto: bienes o derechos o ambos a lavez y -
la finalidad que se persigue con la constitucién del mis--
mo).

-Las partes que intervienen en la relacidén contrag
tual son: el fiduciario, que en nuestro medio debe ser -
siempre una institucién de crédito, el fideicomitente, --
gue es el enajenante de sus bienes, por dltimo el fidei-
comisario, que es el beneficiario, esta parte del contra-
to es inconstante.

El Art. 347 de la Ley General de Titulos y Ope-

- raciones de Crédito dice:

"El fideicomiso ser& va8lido aunque se constituya -
sin seifialar fideicomisario, siempre que su fin sea licito-
y determinado”.

B. - Caracteres del Fideicomiso;

1.~ Su naturaleza contractual, el sistema legal -
de nuestro péfs uUnicamente permite el fideicomiso expre
so, al sefialar en el At. 352 de la Ley General de Ti—
tulos y Operaciones de Crédito;

"El fideicomiso puede ser constituido por acto en
tre vivos o por testamento. La constitucion del fideico-
miso deberd siempre constar por escrito y ajustarse a los
términos de la legislacién comin sobre transmisién de los
derechos o la transmisién de propiedad de las cosas que
se den en fideicomiso.

2.- Su naturaleza institucional sélo puede llevar
lo a cabo una institucién de crédito autorizada para efec
tuar operaciones fiduciarias.
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Las operaciones de fideicomiso son compatibles -
por disposicién de la Ley General de Instituciones de -=—
Crédito y Organizaciones Auxiliares, con las siguientes-
operaciones de banca y crédito;

a) Operaciones de depdsito y ahorro.
b) Operaciones financieras.

¢) Operaciones de capitalizacidn.

d) Operaciones hipotecarias.

Este cardcter institucional se declara expresamen
te en el Art. 350 de la Ley General de Titulos y Opera
clones de Crédito, a saber:

"Sélo pueden ser fiduciarias las instituciones ex-
presamente autorizadas para ello conforme a la Ley Geng
ral de Instituciones de Crédito".

Las instituciones fiduciarias se encuentran regidas
por los siguientes ordenamientos complementarios de nues
tro Cédigo de Comercio:

Ley General de Instituciones de Crédito y Organi-
zaciones Auxiliares, Arts. 44, 45 y 46.

Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
Arts. 228 al 228 v, 346 al 359, tipifican las.operacio—
nes de estas instituciones, que son: negocios de fidei—
comiso y certificados de participacién.

Existen disposiciones complementarias respecto de
los certificados de participacién en diversas leyes espe--
ciales:

Ley Orgénica de Nacional Financiera, S.A,

Ley Orgénica del Banco Nacional de Obras y Ser
vicios Piblicos, S.A.

Ley que crea el Fondo de Garantia y Fomento a -
la Industria Pequefia y Mediana.
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Ley Federal del Impuesto Sobre la Renta y su Re-
glamento. :

Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Fe
deral.

Con respecto al cardcter institucional del fideico
miso expresa el Dr. Cervantes Ahumada lo siguiente:

"Nuestro legislador tuvo la atingencia de comercia
lizar la operacién instituyéndola como exclusivamente -~
bancaria,.. (ya que) sélo la solvencia de los bancos vy la
vigilancia que sobre ellos ejerce el Estado, han estable-
cido las bases para la.aplicaciéon extensiva del fideico-
miso". (4)

40, El Delegado Fiduciario.

Este funcionario es un administrador y como tal -
debe planear, integrar, organizar, ejecutar, dirigiry ==
controlar las operaciones fiduciarias.

La Ley General de Instituciones de Crédito y Or-
ganismos Auxiliares en la fraccién IV del Art., 45 sefiala:

"Las instituciones fiduciarias desempefiardn su co
metido y ejercitardn sus facultades por medio de uno o -
mds funcionarios que se designen especialmente al efec-
to y de cuyos actos responderé directa e ilimitadamente -
la institucidn, sin perjuicio de las responsabilidades ci
viles o penales en que ellos incurran personalmente", y
"que la Comisién Nacional Bancaria podrd en todo tiempo
vetar la designacién de los funcionarios que hubiere he~--
cho la institucién o acordar que se proceda a la remocidn
de los mismos".

: Estos funcionarios se conocen en la préctica con -
el nombre de Delegados Fiduciarios.

La Comisién Nacional Bancaria, organismo oficial
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de inspeccién y vigilancia de las Instituciones de Crédito,
a fin de contar con elementos para fundar la aprobacién-
de los nombramientos o para vetarlos (facultad que la ley
le concede) giré la circular No. 274, el 26 de junio de
1944 y actualmente en vigor, en la cual se manifiestan-
los datos que la institucidn fiduciaria debe proporcionar—
le para aceptar o vetar los nombramientos de las personas
propuestas. Dichos datos son: nacionalidad del propues
to delegado fiduciario, con indicacién precisa de si es -
mexicano por nacimiento o por naturalizaciédn y en este -
dltimo caso cuénto tiempo lleva de radicar en el pais. -
Su edad, si es bien conocido y reputado en los circulos
financieros, y si tiene la experiencia y aptitud necesa-—
rias para la administracién de empresas y negocios de -
cualquier clase, con las explicaciones necesarias sobre-
los antecedentes del interesado, a fin de fundar esta in
formacién, sus ingresos aproximados y si puede conside-
rarse que tiene la independencia econémica necesaria para
la mayor garantfa del eficaz cumplimiento de las comisio
nes que se le confieran y todos los demds datos y referen
clas que puedan servir para integrar la informacién reque
rida.

C. -~ Diversos Tipos de Fideicomiso.

Las figuras mé&s usuales del fideicomiso en el -
sistema bancario son:

a) El de inversidn,
b) El de garantia,
¢) El de administracidn.

Cabe mencionar que son innumerables las varieda-
des de fideicomisos ya que sélo estén condicionados “a
la amplitud y flexibilidad de las leyes; a la inventiva hu
mana y a la densidad de las relaciones econémico-juridi

cas de toda sociedad". (5) (Dr. Octavio Hernéndez).

Por falta de difusién esta figura no se ha llegado a
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emplear profusamente a pesar de la evidente utilidad -
que brindan sus variados usos para satisfacer necesida--—
des sociales tan importantes como: ‘“conservar el patri-
monio familiar, asegurando los capitales de los menores,
los prodigos y los incapacitados; obtener el mayor prove-
cho de la propiedad librando a ésta de los gravdmenes -
que sobre ella pesan; lograr la realizacidén de objetivos -
mediatos, destinando un patrimonio a la consecucién de
fines sucesivos; proteger a los fideicomisarios en el dis
frute del fideicomiso al sustraer el patrimonio de éste -
del alcance de los acreedores comunes; lograr que el fi--
deicomisario disfrute de los productos del bien fideicomi
tido sin necesidad de que tenga la propiedad inmediata —-
del mismo; lograr la independencia econémica de la mujer
divorciada o del cényuge supérstite, etc., etc..." (6).

A continuacidén se inserta el cuadro del Dr. Octa
vio Hernéndez que clasifica las actividades fiduciarias en
la siguiente forma:

1) Actividades tipicas (1) Operaciones de fideicomiso.
y exclusivas de -

las instituciones - (2) Emisién de certificados de -
fiduciarias. participacién.

2) Actividades de re— (1) Operaciones de fideicomiso.
presentacién o ---  (2) Intervencién en la emisién -
mandato. de titulos de crédito para ga

rantizar los actos relativos a
tal emisién y para prestar —
servicios conexos con las -~
mismas.

(3) Desempefio de sindicaturas o
liquidaciones judiciales o ex
trajudiciales.

(4) Desempeiio de albaceazgos,-
ejecutorias especiales, inter
ventorfas, depositarfas judi—
ciales, representaciones de -
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ministracion,

4) Actividades de --
prestaciéon de ser-
vicios.
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ausentes o ignorados, tuto--
rfas, curadurias o patronatos
de beneficencia, y

(5) Préctica de cualquier clase -
de negocios de fideicomiso,
mandatos, comisiones y opg
raciones necesarias para la
administracién e inversién —
de su patrimonio.

(1) Operaciones de fideicomiso.

(2) Desempefio del cargo de co-—
misario o miembro de los -~
consejos de vigilancia de so
ciedades.

(3) Administracién de bienes in—
muebles.

(4) Recepcién en depdsito, admi
nistracién o garantia por --
cuenta de terceros, de bie--
nes muebles, titulos o valo-
res, v

(5) Préctica de cualquier clase =
de negocios de fideicomisos,
mandatos, etc.

(1) Operaciones de fideicomiso.

(2) Control de libros de contabili
dad, de actas y de registro-
de socledades y empresas.

(3) Cesién de su domicilio para
efectuar pagos, recibir notifi
caciones y celebrar juntas y
asambleas.

(4) Préctica de avalios; y

(5) Préctica de cualquier clase -
de negocios de fideicomiso,
mandatos, comisiones y ope-
raciones necesarias para la-
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- administracién e inversién —
de su patrimonio.

a) Fideicomiso de Inversidn:

Es el m&s difundido en ¢l medio bancario, me==--
diante su constitucidn y ejecucidén la institucién fiducia
ria capta sumas de dinero de los fideicomitentes y los -
destina por instrucciones de éstos, a hacer inversiones
econdmicamente provechosas para el fideicomisario, que
en la mayorfa de los casos, resulta ser el propio fideico-
mitente.

Este tipo de inversiones se hacen casi siempre -
en titulos valor y eventualmente en créditos.

Cabe seiialar que la Ley del Impuesto Sobre la -
Renta (Federal) o sobre productos de capital imponen al-
fiduciario la obligacién de retener el impuesto respectivo
que causan los rendimientos, provenientes de las inver--
siones en valores y préstamos.

A guisa de ejemplo se anotan algunos casos de -
fideicomisos de inversion:

a) Inversién del fondo en valores de renta fijaa --=-
eleccién del fiduciario, en bienes raices de pro--
ductos o en préstamos a interds, para que la viu-
da fideicomitente disfrute mensualmente de esos-
productos mientras viva y a su fallecimiento hacer
beneficiarios de esos productos a sus herederos =--
(tres hijos menores de edad) que heredardn los big
nes objeto del fideicomiso por partes iguales, --
una vez que alcancen la mayoria de edad y recong
cidos sus derechos hereditarios.

b) Formacién de un fondo por parte de una compaiiia
de transportes de acuerdo con un plan de jubila-
ciones para sus empleados, fondo que deberd -~
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siempre estar invertido en titulos valor escogidos
por el fiduciario o en bienes de productos cémo--
dos o en préstamos a interds. Los productos de
la inversién se irdn capitalizando y deberdn ir -
siendo destinados a pagar a su personal, las pen-
siones de jubilacidn establecidas en el plan de -
referencia, '

(Tanto las aportaciones que hacen las empresas -
para constituir el fondo como los rendimientos pro
venientes gozan de consideraciones fiscales en ~
nuestro pafs).

Constitucién de un fondo revolvente para présta—
mos que deberd ser invertido en titulos valor a -—
elaccién del fiduciario, de rendimientos satisfac-
torios y seguros. Los préstamos con cargo a los
rendimientos de la inversién deberdn hacerse a es
tudiantes universitarios o politécnicos de escasos
recursos, debidamente autorizados por un comité -
formado por funcionarios de la Direccién de los —
respectivos planteles, que podrdn aprobar o desa
probar la designacién de los estudiantes propues-
tos como prestarios, sin tomar en cuenta diferen-
cias de raza, color, credo, sexo, u opiniones -
politicas debiendo valorizar los talentos y la si—
tuacién econdmica de los beneficiarios, su voca—
cién y.su aplicacién al estudio y sus dotes de -
capacidad y voluntad para ayudar & sus semejan-
tes.

El citado comité fijard el importe del préstamo to
mando en cuenta el costo de la vida de un estu--
diante de modestos recursos, etc., ayuda que se
aplicaré al pago de gastos de alimentacién, hos—
pedaje, asistencia y libros de texto.

Los préstamos que se otorguen cubrirdn un afio es
colar,. pero el comité podrd solicitar al/fiduciario
que prorrogue los préstamos durante uno o dos ¢mes



d)

63

afios subsiguientes, siempre y cuando el benefi—
ciario continde siendo estudiante regular.

Estos préstamos se hacen contra la expedicién de
una carta que los beneficiarios otorgan al propio -
fiduciario en la que prometen pagar su importe to
tal durante los cinco afios posteriores a su gradua
cién, pagando también un interés equivalente al-
6% anual durante el tiempo que el adeudo hubie—
re estado insoluto, interés que no causard el im~-
puesto sobre la renta al amparo de una autoriza--
cién especial concedida por la Secretarfa de Ha--
cienda y Crédito Pdblico, y estard también exen-
ta del pago del Impuesto (local) sobre productos
de capitales.

En ningdn caso se otorgardn préStamos con cargo
al patrimonio fiduciario y al término del plazo de
30 afios de vigencia, el fiduciario entregard el --
importe total del fondo (capital mds rendimientos)
al comité para que éste lo destine a los mismos fi
nes que los establecidos en el contrato del fidei-
comiso.

Establecimiento de un fondo a base de las aporta-
ciones de trabajadores del Ferrocarril del Pafs, S.
A. unidos en una asociacién de auxilios mutuos -
con cuyos productos se pagard a los miembros de -~
esta asociacién o a sus familiares las cuotas de -
jubilacién o de fallecimiento segin sea el caso,

de acuerdo con los estatutos de dicha asociacién.
La inversién del fondo se hard en préstamos al —
12% anual a Productora de Carros y Vagones de -~
México, S.A.

Constitucién de un fondo en efectivo para inver—
tirlo en préstamos directos del 8% anual a la So-
ciedad Financiera del Istmo, S.A. con cuyos ren
dimientos se atenderdn los gastos de colegiatura -
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relacionados con los estudios finales de prepara-
toria y profesionales de los jovenesde l8 y 20 -
afios respectivamente hijos de la fideicomitente, -
viuda, a cuya muerte deber8 repartirse el patrimo
nio fideicomitido (capital e intereses) por partes
iguales a dichos beneficiarios.

Establecimiento de un fondo gue se invertird en -
titulos valor de renta fija (obligaciones industria—
les) que el fiduciario elegird manteniendo la inver
sién por un periodo de 10 afios irrevocables mien
tras la empresa fideicomisaria (ubicada en el ex—
tranjero con la denominacién de Stahl Fabrikauf--
man y operando en el ramo de fundicién al esta-
llar la Segunda Guerra Mundial) no reclama los de
rechos que tiene a la reparticién del haber social -
que le correspondié al declararse su disolucién vy
liquidacién, nombréndose liquidador a uno de los-
asesores mexicanos de dicha empresa, que es el -
que figura en el contrato de fideicomiso como f{i-
deicomitente de los fondos que dicha empresa al—
canzd al finalizar la liquidacidén. Si no reclamara
sus derechos la fideicomisaria al llegar el término
fijado, el fiduciario deberd entregar el patrimonio
(capital mAs intereses) a una institucién de bene-
ficencia designada en dicho contrato.

Constitucién de un fondo para invertirlo en prés-
tamos directos del 12% anual a la Financiera del
Transporte Urbano, S.A. con cuyos productos se-
cubrirdn los gastos de hospitalizacién y curacién
de la fideicomisaria, privada de razén a cuyo fa-
llecimiento capital e intereses deberdn ser reintg
grados al fideicomitente quien tiene ordenado que
en caso de ocurrir su fallecimiento quedard repre_
sentado por un comité integrado por tres miembros
de su familia que lo representardn ante el fiducia
rio, quien deberd seguir cumpliendo el fin origi--
nalmente establecido, con los rendimientos del pa
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trimonio fideicomitido.

h) Entrega al fiduciario de determinado fondo para -
que lo invierta en valores de renta fija, a su li-
bre eleccidén que aseguren al fideicomitente (que-
desea su permanencia en el pafs en calidad de ren
tista ya que es europeo) un rendimiento que le per
mita subsistir durante el tiempo que se requiera -
para arreglar su situacidn migratoria en la Secreta
rfa de Gobernacién garantizédndole los gastos de re
patriacién llegado el caso.

b) Fideicomiso de Garantia:

Consiste en garantizar a través del fiduciario com
promisos que el deudor fideicomitente ha reconocido en -
favor del acreedor fideicomisario. Su objeto o materia ~
lo constituyen los bienes muebles e inmuebles y derg-=--—
chos; su finalidad es asegurar el cumplimiento de obliga-~
ciones contraidas entre dos personas distintas del fiducia
rio. En este tipo de fideicomiso, generalmente se afec-
tan bienes inmuebles y ofrece mayores ventajas que la -
hipoteca, ya que su costo es menor ahorrdndose el gasto,
la tramitacién y el tiempo que se requiere para el remate
del bien fideicomitido, llegado el caso de que el deudor
fideicomitente no cumpliera con su obligacién, por otro -
lado en el fideicomiso de garantia se obtiene hasta el --
100% del valor del terreno o edificio afecto, en cambio,
en la hipoteca los bancos dedicados a hacer préstamos -
hipotecarios, se encuentran obligados por la ley a concg
der el crédito en una proporcién menor de ese 100%.

Ejemplos mé&s usuales:

a) Superficie de terreno con 200,000 mZ2 forman—
do el Fraccionamiento Las Brisas (40 manzanas). La -
deudora fideicomitente es Fraccionamientos Urbanos, S.A.
que afecta a estos predios en garantfa de un préstamo -
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que le ha concedido la Financiera de la Construccién, -
S. A, acreedora fideicomisaria por seis millones de pesos,
para iniciarla construccién de casas en el citado fraccio
namiento.

b) Edificio construido sobre 3,600 m2 de superfi-
cie en San Angel, Distrito Federal (Villa Obregdén). El -
deudor fideicomitente Sr, Efrén Ruiz, afecta el inmueble-
completo (edificio y terreno) en garantia de un contrato -
de mutuo que celebré con el Sr. Ignacio Osepes acree--
dor fideicomisario por un millén doscientos cincuenta mil
pesos.

c) Edificios y terrenos ubicados en la zona indus-
trial del D.F. teniendo estos terrenos una superficie de -
150,000 m2 sobre los que estdn construidas veinte casas
habitacién, un parque deportivo y un mercado, asi como
una planta industrial que produce motores (no se inclu- -
yen en la operacién las instalaciones industriales). La
deudora fideicomitente es Motores Mexicanos, S.A. que
le debe a International Finance Corporation of New York
(acreedora fideicomisaria) que ha hecho un préstamo a -
largo plazo a la empresa mexicana por diez millones de -
pesos para que adquiera nueva maquinaria y para que ha-
ga algunas mejoras en sus instalaciones.

d) Finca de recreo y terrenos sobre los que estd -
construida con superficie de 30,000 m2 ubicada en Cuer
navaca, Morelos; el deudor fideicomitente es el Sr. Vic—
tor Padilla y el acreedor fideicomisario es el Sr. Epigme
nio Barrera, habiéndose establecido entre ambos una rela
cién de crédito que se documentd con varios pagarés que
ademds llevan el aval de persona solvente; estos paga--
rés representan el total del adeudo que ascendié a un -
millén de pesos.

d) Terreno ubicado en la esquina de Av. Judrez vy
Ejido con una superficie de 900,000 m2, siendo el fidei-
comitente el Sr. Paulino de la Vega quien tendrd el ca--—



67

rdcter de fideicomisario en tanto no se haga la emisidn -
de certificados de participacién inmobiliaria a que se ha—
ce referencia més adelante.

Una vez que se lleve a efecto esta emisidn, serdn
fideicomisarios los tenedores de dichos certificados.

La finalidad del fideicomiso es precisamente que-
el fiduciario emita Certificados de Participacién Inmobilia
ria denominados "Edificio del Paseo" (existe el proyecto
de levantar un edificio de despachos en el predio afecto
en fideicomiso), titulos que representarén el derecho de-
sus tenedores a una parte alicuota del derecho de propie
dad y de sus frutos y productos del inmueble fideicomiti~
do, en los términos de los articulos 228a a 228v de la —
Ley de Titulos.

Atendiendo a lo establecido en la escritura de i
deicomiso y de emisidén de certificados de participacidn -
inmobiliaria, el fiduciario llevd a cabo la emisién en wul-
término de tres meses a partir de la fecha de la propia es~
critura, habiendo obtenido previamente los permisos <o--
rrespondientes y el avaldo del predio que practicd el ---
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.A. , -
que ascendié a la suma de $ 1.500,000.00 y sobre la ba
se del cual se emitieron 1,500 certificados al portador -
por $ 1,000.00 cada uno, que confieren a sus tenedores-
iguales derechos. Es obligacidon del fiduciario nombrar -
un representante comin de los tenedores de los certifica
dos.

La administracién del inmueble fideicomitido que-
dard a cargo del fiduciario quien siempre procederd segun
indicaciones del fideicomitente, en tanto no se emitan ~
los certificados; pero una vez que ésto se haga, quien -
hard las indicaciones seré el representante comin de los~
tenedores de dichos titulos. Anualmente el fiduciario -
rendird a ese representante comin, cuenta de su adminig
tracién y procederd a distribuir anualmente a los tenedo—
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res de los certificados los productos que les correspondan
(estos productos pueden derivarse de renta, usufructo o -
de la propia venta del inmueble afecto en fideicomiso).

La escritura de fideicomiso y de emisién de certi
ficados "Edificio del Paseo" fue oportunamente inscrita -
en el Registro Publico de la Propiedad, habiendo sido -
aprobada dicha escritura por la Comisién Nacional Banca-
ria, como lo dispone el Art. 2280 de la Ley de Titulos.

El requisito de inscripcién en el Registro Publico
de la Propiedad es aplicable a toda operacién que tenga-
por objeto bienes inmuebles, segin se desprende del Art.
353 de la referida, ley, que a la ietra dice:

"El fideicomiso cuyo objeto recaiga en bienes in-
muebles deberd inscribirse en !a secgién de la Propiedad
del Registro Pilblico del lugar en que los bienes estén --
ubicados. El fideicomiso surtird efectos contra tercero, -
en el caso de este articulo, desde la fecha de inscripcion
en el Registro".

f) 80,000 acciones emitidas por Empacadora de Ma
riscos del Pacffico, S.A, con valor nominal de $ 100. 00
cada una. El deudor fideicomitente Sr. Vicente Cordufia
entrega estas acciones al fiduciario para garantizar a la
Financiera del Pacifico, S.A. un crédito refaccionario-—
por $ 3.500,000, 00 hecho a la emisora de dichas accio—
nes, siendo avalista en la operacidén el Sr. Corduiia.

g) 300 acciones emitidas por "La Catalina" Fébri
ca de Hilados y Tejidos de Algoddén, S.A., con valor —
nominal de $ 2,000.00 cada una. El deudor fideicomiten
te Sr. Nicoléds Huacuja entrega estos valores al fiducia—
rio para garantizar al Sr. Sdéstenes Preciado el pago de-
una serie de letras de cambio con importe total de -----
$ 750,000. 00 que documentan la relacién de crédito esta
blecida entre estas dos personas. :
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c) Fideicomiso de Administracidns

Es aquel en el que el fiduciario se caracteriza co
mo una institucién técnicamente especializada, ya que -
ademds de la prudencia "de un buen padre de familia™, -
se requiere de la experiencia y los conocimientos técnicos
para el manejo del patrimonio fideicomitido. En este ti
po de fideicomiso porlo general el fideicomitente es --—
también fideicomisario.

Existen causas muy variadas para su constitucidn,
siendo entre otras la minoria de edad, la falta de experien
cia, la falta de vocacidn para los negocios, la falta de-
tiempo, etc.

Ejemplos:

a) La Sra. Raquel Tapia Vda. de Pino afecta en -
fideicomiso una casa ubicada en la colonia Roma Sur dan
do instrucciones al fiduciario para que la arriende debien
do tomar de los productos del arrendamiento, lo necesa--
rio para gastos diversos (mantenimiento, salario del ve-
lador y del mozo, pago de luz, agua, gas, impuestos -
varios, etc.) entregando los remanentes a la fideicomi--
tente, mientras la fideicomisaria nifia Raquel Pino Tapia,
de 12 afios no alcance la mayoria de edad, llegdndose es
te término el fideicomiso se extinguird, ya que tanto el -
inmueble como sus productos se transferirdn a dicha bene
ficiaria.

b) La sefiorita Concepcién Arenas de edad avanza-
da da en fideicomiso un edificio de departamentos ubica-
do en la colonia Narvarte, construido sobre un terreno -
de 900 m2 para que el fiduciario se encargue de su con-—
servacién y completa administracién. De los productos -
del inmueble tomard el fiduciario para todos los gastos —
que se causen por el cumplimiento de esta funcién admi-
nistrativa y de los remanentes deberd pagar pensién vita
licia para el cuidado del fideicomisario Sr. Indalecio --
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Arenas que es hermano de la fideicomitente, recluido en-
hospital para ancianos. Al ocurrir el fallecimiento de la
fideicomitente y del fideicomisario, la titularidad del in-
mueble y sus productos deberd ser transmitida a la Cruz —
Roja Mexicana.

c) El Banco Central, S.A.; institucidn privada de
depdsito da en fideicomiso un lote de terreno de 1500 -~
m2 debidamente valuado en $ 1.500,000.00 ubicado en-
parte céntrica de la ciudad sobre el que desea construir -
un edificio destinado a ser la oficina principal de dicho -
Banco. Esta institucidén ird haciendo aportaciones en =-—
efectivo al fiduciario para el exclusivo fin de que al que
dar éste con el encargo de vigilar y procurar la buena --
marcha de la construccién pague las estimaciones de obra,
recibos, facturas y toda la documentacidn relativa que le
sea presentada con la debida autorizacidén de un comité -
técnico que se nombrard al efecto. Las porciones de efec
tivo no utilizado en la finalidad indicada deberdn inver—
tirse en valores de flcil realizacién y razonables rendi—
mientos, aprobados por la Comisién Nacional de Valores.
Al terminar la construccién de la obra de referencia que -
segin el presupuesto serd dentro de un plazo de 18 me-
ses, el patrimonio fideicomitido ya convertido en edifi--
cio y terreno deberd revertir a la propiedad del fideicomi-
tente.

Fideicomiso de Caracter{sticas Mixtas.

Es aquel en el que concurren las caracteristicas -
de dos fideicomisos. En los ejemplos citados en el fidei
comiso de administracién hay algunos que tienen estas -
caracteristicas.

Para ilustrar este aspecto el Dr. Raudl Cervantes
Ahumada, en su obra "Titulos y Operaciones de Crédito"
ya citada, describe un tipo de esta.clase de fideicomi-
so observado por él en la préctica:
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a) "Una viuda anciana era propietaria de dos fin—
cas de vecindad de tipo antiguo. Tenfa una hija enajena
da y una hermana mayor., Estas fincas no producian sufi
cientes rentas por su mala calidad. En consecuencia, -
la viuda constituyé un fideicomiso y trasladé al Banco —
(Institucién Fiduciaria) la titularidad de las fincas, para-
los siguientes fines:

lo.- Se encargaria el Banco de vender una de las
fincas.

20.- Demoleria la otra finca y con el producto de
la venta de la primera construiria en el terreno de la se--
gunda un edificio moderno.

3o.~- Si no alcanzare el valor de la finca vendida
para la construccién del edificio, se obtendria un.crédi-
to hipotecario, con creacién de cédulas, sobre el edifi-
cio nuevo.

40.- Una vez terminado el edificio, el Banco lo
rentaria y los productos se destinarian:

I) A cubrir las exhibiciones del crédito hipoteca—
rio.

II) A pagar el hospital y la pensién de la enajena
da.

III) A pagar una pensién fija a la hermana de la fi—
deicomitente.

IV) A cubrir los gastos de administracidn.

V) A pagar las primas de seguros y contratos de ca
pitalizacién de la fideicomitente.

VI) El remanente se llevaria mensualmente a la fi-
deicomitente (en este caso también a la fideicomisaria) -
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a su domicilio (7).

Se estipula también en el contrato de fideicomiso
que:

-Al morir la fideicomitente el Banco seguird admi-
nistrando los bienes encargdndose de atender los gastos -
de la fideicomisaria hermana mayor de la fideicomitente. -
Al ocurrir el fallecimiento de la dltima fideicomisaria el
Banco entregaria la finca y los remanentes de productos -
en propiedad a una institucién de asistencia designada en
dicho contrato, que al decir del Dr. Cervantes Ahumada-
ha funcionado perfectamente bien,
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CAPITULO II

CLASIFICACION DE LOS BIENES (UBICACION DEL CERTIFL
CADO DE PARTICIPACION INMOBILIARIA NO AMORTIZABLE)

Las Leyes de Partidas definfan a los bienes di--
ciendo que: "son aquellas cosas de que las personas se-
sirven o se ayudan",

Carneluti, citado por el maestro Eduardo Pallares,
en su Diccionario de Derecho Procesal Civil nos dice -
que: "bien es algo apto para la satisfaccién de una ne-~
cesidad" agregando que “los bienes pueden ser materiales
o inmateriales, de orden moral, estimables o no en dine
ro, de naturaleza sentimental o intelectual, y asi suce-
sivamente. Como las necesidades humanas son infinita-—
mente numerosas y variadas y como por bien, debe en--
tenderse todo lo que pueda satisfacerlas, total o parcial
mente, de ello se sigue que también los bienes son en -
nimero infinito,

El concepto de bien juega un gran papel en las -
doctrinas de Chiovenda que considera a los derechos sub-
jetivos como "bienes de la vida" otorgados o garantiza—
dos por la ley". (1)

En el Derecho Romano el término acostumbrado -
por la legislacién y la teorfa para designar los objetos --
que formaban parte del patrimonio era el término genéri—
co de cosa. Este vocablo es restringido puesto que nos
da la idea de un objeto material, se comprende en esa -
época porque los romanos todavia no tenfan un concepto -
claro y preciso de las cosas inmateriales o sean los de-
rechos.

Al no cumplir su misién por la evolucién de la --
técnica juridica, esta voz dejé de considerarse y surgid
la palabra bien, ya que en ésta s{ se considera a los --
bienes corporales o incorporales o sea a los derechos.
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a) Bienes en Sentido Econdémico.

Los bienes en sentido econdmico son aquellos -~
que se conocen con el nombre de satisfactores. Don En-
rique Martinez Sobral en su obra "Econdmica" afirma ser
el autor de la palabra satisfactor, la que proviene del ver
bo satisfacer, diciendo que los bienes gue satisfacen las
necesidades del hombre se llaman satisfactores y éstos-
deben ser tiles al hombre.

b) Bienes en Sentido Juridico.

En el campo juridico fundamentalmente nos interg
sa la apropiabilidad o sea que ademé&s de la utilidad el ~-
bien debe ser apropiable. Son apropiables todos los big
nes que estén dentro del comercio, va que no' todos tie—
nen esas caracteristicas.

Estédn fuera del comercio:

1. - Por su naturaleza: son aquellos bienes que -
no pueden.seerposafdos por ninglin hombre en particular,
por ejemplo, el aire, la luz,solar, etc.

2. - Por disposicién de la Ley, ya que el legisla—
dor los declara irreductibles a propiedad de los particu-
lares.

c) Bienes del Dominio del Poder Publico.

Estos bienes se encuentran fuera del comercio por
disposicién de la Ley y son los que pertenecen a la Fe—
deracién, a los Estados o a los Municipios. Se clasifi—
can en:

1. - Bienes destinados a un servicio piblico; que-
estdn a disposicién y pueden hacer uso de ellos los que
tengan necesidad de dicho servicio pidblico. Es indiscu-
tible que todos tienen acceso a ellos, puesto que estén-

respondiendo a una necesidad de la colectividad. Son --
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inalienables, imprescriptibles e inembargables en virtud
de la funcién que desempeiian, por ejemplo: Edificios de
Correos, Telédgrafos, Secretaria de Estado, etc.

2.~ Bienes de Uso Comin: Son de los que pueden
servirse los habitantes de una ciudad; por ejemplo una ca
lle, un parque, una carretera, etc.

3. - Bienes Propios del Estado: Son los que perte-
necen al Estado y estdn formados por tierras, aguas, bos
ques, subsuelo, etc. Estos bienes pueden ser explotados
por particulares, mediante concesién que otorgue el Esta-
do yva que asf lo ordena el Art. 27 de la Constitucién Po-
litica de los Estados Unidos Mexicanos que en la parte re-
lacionada, a la letra dice: "la propiedad de las tierras y
aguas corresponde originariamente a la Nacién, la cual -
estd obligada a cederla a los particulares para constituir -
la propiedad privada, mediante una concesién, bien sea-
gratuita u onerosa.

d) Bienes del Dominio de .los Particulares.

Son los que el Art. 762 del Cédigo Civil para el
Distrito y Territorios Federales, nos describe: "son bie-
enes de propiedad de los particulares todas las cosas cu-
yo dominio les pertenece legalmente, y de las que no ~-
pueden aprovecharse ninguno sin consentimiento del duge
flo o autorizacién de la ley".

e) Bienes Materiales e Inmateriales.,

Los bienes materiales son aquellos que se aprecian
por medio de los sentidos. Entre los cuales tenemos:

1. - Bienes consumibles por el primer uso y no con
sumibles por el primer uso. Los primeros son aquellos que
no resisten la accidn més o menos prolongada del tiempo,
por ejemplo, los alimentos.
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2.~ Bienes Fungibles y no Fungibles: son fungi-
bles aquellos que pueden substituirse unos por otros de =
la misma especie, calidad y cantidad.

f) Bienes Muebles e Inmuebles.

Nuestra legislacién distingue entre bienes muebles
por su naturaleza o por disposicién de la ley.

Son bienes muebles por su naturaleza aquellos que
pueden trasladarse de un lugar a otro por si o por medio
de una fuerza extrafia.

Los bienes muebles por disposicién de la Ley se -
consideran los derechos, obligaciones 0 acciones que tie
nen por objeto cosas muebles o cantidades exigibles, en
virtud de accidén personal.

Por igual razén se reputan muebles las acciones -
que cada socio tiene en las asociaciones o sociedades, -
ain cuando a éstas pertenezcan algunos bienes inmuebles
(Arts. 754 y 755 del Cédigo Civil).

Los bienes inmuebles pueden ser:

1.~ Por su naturaleza.
2.~ Por su destino o destinacién, vy
3.~ Por el objeto al cual se aplican.

lo.- Bienes Inmuebles por su Naturaleza:

Son aquellos que se encuentran fijos en ‘forma per
petua por ejemplo: el suelo, las construcciones, los é&r-
boles y frutos pendientes de ellos mientras no sean sepa
rados por cosechas o cortes regulares, asf lo expresa -—
nuestra legislacién (Art. 750 del Cdédigo Civil).

"Son bienes inmuebles:
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I.- El suelo y las construcciones adheridas a él.

IT, - Las plantas y é&rboles mientras estuvieren uni
dos a la tierra y los frutos pendientes de los mismos &r-
boles y plantas mientras no sean separados de ellos por
cosechas o cortes regulares.

ITl, - Los manantiales, estanques, algibes y co---
rrientes de agua, asf{ como los acueductos y las cafe-—
rias de cualquiera especie que sirvan para conducir los 1i
quidos o gases a una finca o para extraerlos de ella"”.

20. - Bienes Inmuebles por su Destino o Destina-
cién:

Son bienes muebles por su naturaleza que el propie
tario destina a estar inmovilizados en forma permanente a
un bien inmueble. La ley exiges

I. -~ Que el propietario del bien inmueble lo sea -
también del mueble.

II, - Que exista una destinacién. Esta clasificacién
se encuentra comprendida en las siguientes fracciones del
Art, 750 del Cédigo Civil,

111, - Todo lo que esté unido a un inmueble de una-
manera fija, de modo que no pueda separarse sin deterio-
ro del mismo inmueble o del objeto a él adherido.

IV. - Las estatuas, relieves, pinturas, u otros ob-
jetos de ernamentacién, colocados en edificios o hereda
des por el duefio del inmueble en tal forma que revele el
propdsito de unirlos de un modo permanente al fundo;

V.- Los palomares, colmenas, estanques de pe-—
ces o criaderos andlogos, cuando el propietario los con-
serve con el propdsito de mantenerlos unidos ala finca ~
y formando parte de ella de un modo permanente;
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VI, - Las maquinas, vasos, instrumentos o utensi—
lios destinados por el propietario de la finca, directa vy
exclusivamente a la industria o explotacién de la misma;

Vil. - Los abonos, destinados al cultivo de una he-
redad, que estén en las tierras donde hayan de utilizarse
y las semillas necesarias para el cultivo de la finca;

VIII. - Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos
al suelo o a los edificios por el duefio de éstos, salvo -
convenio en contrario.

IX. - Los animales que formen el pie de cria en los
predios rusticos destinados total o parcialmente al ramo-
de ganaderia; asi como las bestias de trabajo indispensa
bles para el cultivo de la finca, mientras estdn destina
das a ese objeto;

X. - Los diques y construcciones que, adn cuando
sean flotantes estén destinados por su objeto y condicig
nes a permanecer en un punto fijo de un rio, lago o cos
ta;

XI, - El material rodante de los ferrocarmriles, las -
lineas telefdénicas y telegréficas y las estaciones radiote-
legréficas fijas.

30. - Bienes Inmuebles por el Objeto al cual se -
Aplican,

Esta clasificacién se refiere a los derechos, para
que surta sus efectos legales segin se trate de un dere—

cho que recae sobre un bien inmueble o mueble.

En la fraccién XII del artfculo ya citado del Cédi
go Civil se dice:

Los derechos reales sobre inmuebles.
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Distinciones entre Bienes Muebles e Inmuebles.

Es importante hacer una diferenciacién entre este
tipo de bienes por el tratamiento que la ley da a unos y-
a otros, De acuerdo con el criterio del Lic, Garcia Vi-
llalobos se distinguen los siguientes grupos:

1.~ Porla naturaleza de las cosas:

a) La publicidad; se refiere a la inscripcién en -
el Registro Pdblico de la Propiedad, todos los bienes in-
muebles deberdn registrarse en dicho registro en garantia
del propietario y de terceros.

b) De las garantias reales; se reflere a los gravd
menes reales directamente sobre el bien inmueble y ese-
gravamen real debe estar inscrito en el Registro Pdblico
de la Propiedad.

¢) De los embargos; cuando se embargan bienes -
inmuebles debe hacerse la inscripcién correspondiente en
el Registro PlUblico de la Propiedad. La finalidad de ésta
es tener preferencia en el pago del crédito.

d) Competencia de los Tribunales; las reglas pro-
cesales sefialan que es Juez competente el del lugar en -
donde esté ubicado el bien inmueble. En cambio, tratén
dose de bienes muebles el Juez competente es el del do
micilio del deudor.

e) Ley aplicable; la ley aplicable en materia de-
bienes inmuebles es la del lugar en donde se encuentra -
el bien y tratdndose de bienes muebles la ley aplicable -
es la del domicilio del deudor.

f) Prescripcién, El plazo para adquirir bienes in
muebles por prescripcién es més largo que para la adqui-
sicién de bienes muebles.
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g) Efectos de la Posesidn, El antecedente de la-
prescripcidn es la posesién y los legisladores en gene--
ral se ponen mds exigentes con la posesién de bienes -
inmuebles.

2.~ Por valor:

a) Los derechos fiscales: el impuesto fiscal es -
superior en las transacciones hechas en bienes inmuebles
que en muebles.

3.~ Por interpretacién: Los bienes inmuebles no -
la requieren, en cambio para evitar confusiones tratdndo-
se de bienes muebles el legislador aclara que cuando se
hable de bienes muebles de una casa se entenderd "los 1t}
les del trato diario de la familia" y en ellos no deberd-
comprenderse dinero, armas, caldos, colecciones de li--
bros, obras de arte, ete.

Ubicacién del Certificado de Participacidén Inmo-—-
biliaria no Amortizable,

Puesto que ya sabemos que certificados y partici=
pacién son términos legales Scriche en su Diccionario de
Legislacién y Jurisprudencia, nos dite: "bajo la denomi
nacién de certificatoria se significa lo mismo que certifi-
cacién o instrumento en que se asegura alguna cosa”" vy
por lo que se refiere a participacién sélo considera "de—
recho de conduefios 0 comuneros para demandar la parti—
cipacién, la cual debe efectuarse efectivamente dando a
cada uno la parte que le corresponda". (2)

El Lic, Gustavo Galindo Guarneros afirma: "co—
mo se podrd apreciar en el lenguaje juridico de hace un-
siglo, las palabras certificado y participacién no estaban
acufiadas aun.

Como quiera que el uso del giro "certificado de -
participacién" tiene un origen americano, usando un dic
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cionario de términos legales americanos del afio de 1923,
encontramos que "por certificate", en el sentido de certi
ficacién, se entiende una declaracidén firmada por un fun
cionario que le da autoridad a los hechos en la misma es-
tablecidos o por lo que se refiere a participacién, no se
encuentra el vocablo.

Si se recurre a un diccionario de negocios y finan
zas, editadoren 1957, por primera vez encontramos que -~
certificate of participation, se explica ya como aquellos
(certificados) que en algunas ocasiones expiden las com-
pafifas de inversidén en lugar de partes de capital, como
evidencia de un interés proporcional poseido (en el senti
do de propiedad) por el tenedor del certificado, sobre -
los varios valores propiedad de la compafifa™. (3)

Los anteriores comentarios tienen por finalidad dar
nos cuenta de que el término "certificado de participa---
cién" es un juego de palabras més bien moderno, acuiia
do recientemente, inclusive en el lenguaje legal america
no.

Actualmente, dentro de la Banca de México, liga-
mos el concepto de "certificado de participacién", a -
las instituciones bancarias fiduciarias que los emiten y,~-
si estamos enterados de la materia, asociamos el con---
cepto con la idea de un fideicomiso que, por disposicién
de la ley le sirve de base.

Origen de los Certificados de Participacién en -—
México.

Juliédn Bernal Molina en su libro "Sobre la Natu-—
raleza Juridica de los Certificados de Participacién" dice-
que en Derecho Positivo Mexicano el origen de los certi
ficados de participacién se remonta al decreto que refor-
mé la Ley General de Instituciones de Crédito, el 30 de
agosto de 1933, cuando en el Art. 90, fraccién IX, al-
referirse a las instituciones fiduciarias se dispone que:
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Las socicdades y los departamentos autorizados -
al efecto, para actuar como fiduciarias, podrdn emitir -
certificados nominativos que podrdn ser negociables, ha-
ciendo constar la participacién de los distintos copropie
tarios en bienes, titulos, o valores que se encuentren en
poder de la institucién, o la participacién de los acrece-
dores en las liquidaciones en las que la institucién fidu—
ciaria tenga el cardcter irrevocable de liquidador o sindi
co.

Cuando los certificados de participacién hagan --
constar el derecho del copropietario o del acreedor a -
una cantidad fija, se entenderd que la institucién emisora
garantiza el pago de esa cantidad. Cuando los certifica-
dos hagan constar solamente la participacién del copropig
tario o del acreedor a una cantidad fija, se entenderd -
que la institucién emisora garantiza el pago de esa cantj
dad , cuando los certificados hagan constar solamente la
participaciéon del copropietario o del acreedor en una par
te alicuota de los bienes o del activo o valor netos que ~
resulten en la venta o liquidacién, la institucién fiducia-
ria sélo serd responsable de la existencia de los bienas o
de la legitimidad del crédito". (4)

De esta disposicién son de mencionarse los si~—
guientes antecedentes:

La Ley de Fideicomiso de 30 de Junio de 1926 y
la Ley General de Instituciones de Crédito y Estableci-=
mientos Bancarios de 31 de Agosto de 1926, que estable-~
ce que los Bancos de Fideicomiso podrén intervenir en la
emisién de bonos al portador, en unién de la parte emi-
sora, suscribiendo, mediando en la colocacién y consti-
tuyendo las garantias; ahora bien éstas podrian ser cong
tituidas en un fideicomiso.

Conforme a la Ley de 1946, ya se independiza ni-
tidamente los bienes y derechos objeto de certificados, -
de los derechos que sobre los mismos tenfan sus propieta
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rios o titulares con anterioridad a la emisién, mediante
la constitucién de un fideicomiso en el que opera la -=-
transmisién al fiducliario de la propiedad o titularidad de
bienes y derechos, duedando los propietarios o titulares-
originarios ante todo el mundo como expropietarios o ex-
titulares de tales derechos.

A este respecto, el Dr. Rail Cervantes Ahumada
nos dice: "Tal vez, debido a la caracterfstica antes ano
tada, de los certificados segin la Ley de 1933, se debid
que la propia Ley limitara la circulacidn de los certifica—~
dos al méximo haciéndolos nominativos, lo que contrasta
con la Ley de 1946 que permite su c¢irculacidén al porta~
dor, seguramente porque Leniendo como base la transmi-~
sién de los bienes al fiduciario mediante un fideicomiso,
la institucidén fiduciaria puede contraer un compromiso -
contra todo el mundo”., (5)

La Ley de 1946, significa el Capitulo V bis adi-
cionado por decreto de 30 de diciembre de 1946, publica
do el 31 del mismo mes al titulo primero de la Ley Gene
ral de Titulos y Operaciones de Crédito.

Este ordenamiento ubica al certificado de partici-
pacién como un bien mueble diciendo:

"Art, 228-B, - Los certificados serdn bienes mue--—
bles adin cuando los bienes fideicomitidos materia de la —
emisién sean inmuebles".
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CAPITULO IV

EL CERTIFICADO DE PARTICIPACION INMOBILIARIA NO -
AMORTIZABLE EMITIDO PORwEL BANCO NACIONAL DE -=-
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, SOCIEDAD ANONIMA

Es un titulo de crédito regido por:la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito y fundamentalmente-
por la Ley Orgdnica del Banco Nacional de Obras y Ser
vicios Publicos, S.A., que concede a su tenedor el uso
y aprovechamiento sobre el bien inmueble que el propio -
certificado ampara.

La citada Ley Orgénica en su capitulo VI, articu
los 25, 26, 27, 29 a 37, se refieren a &8l autorizando -
a la Institucidén para emitirlo sobre toda clase de inmue=-
bles, dicho certificado sélo puede ser suscrito por los -
ocupantes de dichos inmuebles y los productos que se ob
tengan de su venta deben destinarse a redimir gravéme--
nes y certificados amortizables. El importe de la emi-—
sidén no serd mayor que el valor del inmueble previo ava-—
1do que practique la Institucién.

La Ley Orgénica autoriza al Banco a designar fi—
duciario a su propio departamento especializado, la con
dicién es que la emisién sea sobre inmuebles destinados
a habitaciones populares.

El certificado siempre ser& nominativo y represen
ta:

lo. - El derecho de ocupacién y aprovechamiento
directo y exclusivo de las habitaciones y localidades a
que se refiera concretamente el propio certificado, y el -
del uso comin de todas aquellas partes del inmueble fi-
deicomitido, que por sus caracteristicas sean de esa na-
turaleza.

20, - El derecho a una parte alicuota del inmue--
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ble materia de la emisién, de sus frutos y rendimientos o
del valor neto que resulte de su venta.

Por lo que: se refiere a los certificados emitidos
respecto a viviendas de interés social, la Ley Orgénica
lo sujeta al siguiente régimen:

lo.~ Por cada familia sélo se podrd adquirir uno.
Entendiéndose por familia el grupo de personas alojadas
satisfactoriamente en una sola unidad de habitacién, ya
fuere casa aislada o departamento.

Z20.- Se adquiere Unicamente por quienes se obli
gan a ocupar realmente la habitacién o localidad a que
se refiere el certificado.

30, - Para transmitirio se requiere la autorizacidn
del fiduciario dada por escrito, quedando la institucién -
en libertad de exigir ciertos requisitos a los presuntos ad-
quirentes.

40. - Se encuentran protegidos en contra de terce-
ros, ya que no pueden ser objeto de embargo u operacidén
alguna a menos dque se trate del cumplimiento de obliga-
ciones contrafdas por los titulares con la fiduciaria.

Se adquiere por compraventa lisa y llana o con ~
reserva de dominio, En este ultimo caso de autoriza la
ocupacién anticipada lo cual subsiste siempre y cuando-
el adquirente cumpla con todas las obligaciones pactadas
en el contrato.

En tanto no se extinga formalmente el fideicomiso
las tarifas y tasas relativas al impuesto predial y dere-
chos de agua asfi como cualquier otro concepto de carégc
ter fiscal que se causen debhen ser siempre pagados por -
el comprador, por lo que debe comprobar dichos pagos, -
ya que el fiduciario estd facultado para exigirselos judi—
cialmente.
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Al extinguirse el fidelcomiso la asamblea general
de tenedores de certificados resolverd si se procede a -
la adjudicacién a los propios tenedores de los inmuebles
fideicomitidos, o a la venta de éstos para que el produc-
to neto que se obtenga sea distribuido entre los propios -
tenedores. El fiduciario tiene el derecho de transmitir -
unilateralmente pro indiviso.la copropiedad de los inmug
bles fideicomitidos a quienes aparezcan en sus registros
como titulares de los certificados de participacién inmo-
biliaria no amortizables.

ANTECEDENTES:

En escritura pdblica nimero ....... de fecha...

eoeso. Otorgada ante el Sro LiCe coescocecoccsssens oo

Notario Pidblico #....., consta que el fideicomiso deno-

minado "Fondo de las Habitaciones Populares", que se-
encuentra constituido en el Banco Nacional de Obras y -
Servicios Publicos, Sociedad Andnima, es propietario de
los terrenos circunscritoS POr e eecseseosssoess CON UNA

superficie total aproximada de e.e.c0ecseeess SObre los-
que actualmente se encuentra construido el cecevoesocos
veeeeoes en virtud de la transmisién que a su favor se hi
zo de haber adquirido los que pertenecian a particulares,
mediante los contratos de compraventa respectivos, que--
dando asf{ consignada en este titulo la agrupacién de to-
dos ellos para constituir un solo predio, de lo que se to-
mé debida nota en el Registro Publico de la Propiedad -
de esta Capital, en la Seccibn ..v.0.. del TOMOweeesss
Volumen..ceeoo..de la Sericeocececos @ f0J@Ssvcococnes
y en la propia Seccidn....cvoo.TOMOsssuss..s. VOolumen

FideicomisoS. cescoveeesce @ fOjAS.eesocose, CON lOS —
NUMEIOS: e s eoovocesonns

Ubicacién del Edificio, as{ como descripcién del
departamento que ampare este titulo, que aparecen en la
escritura de Emisién correspondiente de la que més ade—
lante se transcriben las cldusulas relativas a los certifi
cados de Participacién Inmobiliaria Serie "B",
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La Institucidn Fiduciarla, para cumplir con los fi-
nes que para el "Fondo de Habitaciones Populares” sefia
la el capitulo Xde su Ley Orgénica, procedié a la urba-
nizacién del inmueble a que se refiere el mismo antece—
dente, de acuerdo con el proyecto que para ese efecto -
aprobd el Departament o del Distrito Federal, asi como -
a la construccidén de los diversos edificios de departamen
tos y locales comerciales que constituyen el cevecsoocee
entre cuyos edificios se encuentra el denominado.sescoes
que se localiza en la unidad habitacional nimerO........
al que corresponde el ndmero oficiale....... de lacalle
cesescecsossCON la ubicacidén, superficie y linderos si--
guientes:

UBICACION:
SUPERFICIE:
LINDEROS:
NORTE:
PONIENTE:
SUR:
ORIENTE:

Emisién, - El Departamento Fiduciario del Banco -
Nacional de Obras y Servicios Pdblicos, Sociedad Andni
ma, en representacién del Fondo de Habitaciones Popula
res, de conformidad con lo establecido por los articulos
doscientos veintiocho-a de la Ley General de Titulos y-
Operaciones de Crédito; veintitres a treinta y siete, cua
renta y stete-Il de su Ley Orgénica; y demds relativos -
de ambos ordenamientos, por declaracién unilateral de —
voluntad emite dos series de Certificados de Participa-—
cién Inmobiliaria; una de amortizables y la otra de no ~-—
amortizables, de aprovechamiento directo, a fin de repre
sentar, mediante esos titulos de crédito, los derechos y-
obligaciones que en términos de esta escritura tendrédn -
sus tenedores sobre el inmueble descrito en los antece--
denteSeeeeeessonsnene
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Denominacién, Objeto y Domicilio de la Emisora.

Conforme a su escritura constitutiva y Ley Orgéni-
ca, la denominacién que corresponde a la emisora es la -
de "Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, So—
ciedad Andnima", Institucién Fiduciaria, siendo su obje
to el definido y precisado en ellos, teniendo su domigi
lio establecido en esta ciudad.

Bienes Materia de la Emisién, - El edificio de de-
partamentos denominddO..coeecssc0e. que forma parte del -
CONUNtOyoseoecseeosas CUya ubicacién, superficie, me-—
didas, linderos, colindancias y demds caracteristicas se
mencionaron en el antecaedent@ecoeccesos Y Se fienen =
aqui porreproducidos en lo conducente como se inserta-
sen a la letra,

Acto Constitutivo del Fideicomiso.~ El fideicomi-
so base de la emisién estd constituido en la forma y tér
minos que han quedado expresados en el antecedente....
sossssse de este instrumento que aqui se tiene por repro
ducido.

Avalio Pericial y Dictamen. - Los documentos res
pectivos se agregan al apéndice de esta escritura y aparg
cen ya relacionados en el antecedente nimero.....eee.,
por lo que se tiene aquf por reproducidos.

Importe de la Emisién y Series en que se divide.
Respecto al inmueble descrito en los puntoSeeeevcocs ==
del capitulo de Antecedentes y de acuerdo con lo esta—
blecido en el articulo treinta de la Ley Orgénica del --
Banco Nacional de Obras y Servicios Piublicos, Sociedad
Andnima, el Fiduciario emite dos series "A" y "B" de —
certificados de participacién inmobiliaria que representa-—
r&n para sus titulares, los derechos que para cada uno -
de ellos respectivamente se precisan en las cl8usulas —
teessesonsss Siendo el importe de la serie "A" la suma
deeseseessss ¥ lacantidadde coevecoascsos el importe -
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de la Serie "B".

CERTIFICADOS DE PARTICIPACION INMOBILIARIA, NO =-—
AMORTIZABLE, SERIE "B".

Denominacién, Niumero y Valor. - Los certificados
de participacién inmobiliaria de esta Serie, se denoming
r&n "Certificados de Participacién Inmobiliaria no Amorti-
zables" ConjuntO. eveceee. EAifiCiOceeec oeees. Serie --—
"B" y estardn representados POr .c........ titulos, uno
por cada departamento o local comercial de los que for--
man parte del citado edificio, cuya numeracién corres=-—
ponderd a la de los departamentos o locales comerciales a
que los titulos se refieren; otorgardn a sus tenedores y le
gitimos titulares los derechos y obligaciones indicados -
por las leyes que los rigen, y, los que especificamente -
se establecen en este instrumento y tendrédn los valores
nominales que se indican en la tabla anexa.

Caracterfsticas. - Los certificados de participacién
inmobiliaria no amortizables, seric "B" tendrédn las si-w-
gulentes caracteristicas:

1. - Representar para sus tenedores y legitimos ti
tulares, los derechos que establecen los articulos doscien
tos veintiocho-a incisos b) y ¢) de la Ley General de -
Titulos y Operaciones de Crédito, veintiocho, ve intinug
ve Fraccién I y II, y demds relativos de la Ley Orgénica
del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, So--
ciedad Anénima y en particular el derecho de aprovecha-~
miento directo del inmueble materia de la emisién, dere—
cho cuya extensién, limites, modalidades, términosy --
condiciones, se determinan en esta escritura, con las =-
obligaciones que aqufi se fijen.

2, - Ser&n nominativos y para que su transmisidn -
por endoso o cualquier otra forma legal surta efectos, de-
beréd inscribirse en el Registro que para tal fin llevard la
Emisora desde el momento en que le haya sido pagado, -
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cuando menos uno de estos certificados, registro en el -
cudl expresaron los datos generales del titular y los que
identifiquen tanto los certificados como los departamen--
tos o locales comerciales a que se refieren, ademés de —
las transmisiones de que hayan sido objeto. El Fiducia
rio sélo considerard como tenedores y legitimos titulares
de los Certificados y de los derechos y obligaciones que
ellos incorporan a quienes aparezcan como tales en el -
Registro citado. Las inscripciones y anotaciones sélo -
se hardn si previamente se cumplen las condiciones esta
blecidas en lacldusula de este instrumento.

Si no estd totalmente pagado el precio de estos -
certificados y mientras sus compradores o adquirentes no
hayan cumplido con todas y cada una de las prestacio--—
nes a que se hubieren obligado y con las demés condicio
nes, obligaciones y satisfechos los requisitos necesarios
para su transmisién, no tendrédn otros derechos que los -
establecidos en los respectivos contratos de compraventa-
con reserva de dominio que hayan celebrado.

3.~ Estarin redactadas en Espaiiol, y en su texto
se insertardn las menciones y requisitos indicados en la
Cl8usul@ieeevseoss

4,- El Fiduciario no est8 obligado a hacer el pa-
go de su valor nominal a sus titulares, en ningin tiem-
po, de acuerdo con el articulo doscientos veintiocho-k -
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Derechos y Obligaciones de los Tenedores y Legf
timos Titulares de los Certificados de Participacién Inmo
biliaria, no Amortizables, Serie "B".

El Fiduciario transmitird estos tftulos en la forma-
que juzgue més conveniente para sus intereses, reservn-
dose tanto la propiedad como su tenencia, hasta en tan-
to se cumplan las obligaciones y condiciones estableci--
das en los contratos de compraventa respectivos, los cua
les no podrén celebrarse sino con las personas que redi—
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nan las cualidades, y se encuentren comprendidas en las
circunstancias que el propio fiduciario exija como requi-—
sitos para ocupar los departamentos o locales comercia—
les que forman parte del inmueble materia de la emisién -
.y siempre y cuando los beneficiarios y sus familias es--
tén ya ocupando o desde luego vayan a ocupar realmente
el departamento o local comercial amparado por el titulo,
segin lo dispuesto por el articulo treinta Fracciones I y
Il de la Ley Orgdnica del Banco y tomando en considera
cibn ademds lo sefialado por el artfculo treinta y seis -
del ordenamiento invocado.

1I. - Mientras los adquirentes de estos certifica--
dos serie "B" no hayan pagado en su totalidad el valor-
nominal de sus titulos y cumplido ademds a todas las =~
prestaciones a que estén obligados y demds obligaciones
y requisitos que se les exijan para su entrega, el Fidu--
ciario conservard en su poder los certificados y se reser
vard invariablemente el dominio sobre los mismos, por lo
que, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo -
treinta Fraccién IIl de la Ley Orgdnica del Banco, no po
drdn ser objeto de embargo u operacién alguna que los -
grave o de alguna manera los afecte en favor de terceros,
salvo los derechos de la emisora emanados de la propia -
emisién, y los contratos que celebre con quienes adquiera
los certificados.

En todo caso, el derecho de ocupacién anticipa—
da de los departamentos o locales comerciales que forman
parte del inmueble materia de la presente emisién, estard
sujeto a la condicién resolutoria de que quienes disfrutan
de dicho beneficio no incurran en incumplimiento de cual
quiera de las obligaciones que asuman en los convenios -
especiales que para ese efecto otorguen las partes. En-
consecuencia, aunque son distintos sus objetos y fines,
tanto los contratos de compraventa como los convenios -
especiales, simpre se celebrardn simultdneamente, sin =~
perjuicio de que las estipulaciones relativas se documen-
ten conjunta o separadamente segun resulte mds conve=--
niente.
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Queda claramente estipulado que sin autorizacién
del fiduciario dada por escrito, no se podrdn ceder, tras
pasar o de otro modo transmitir los mencionados derechos
de ocupacién anticipada ni ningdn otro, y, que por la so
la inscripcién de esta escritura en el Registro Piblico -
de la Propiedad, surtirédn efectos contra terceros, tanto -
la reserva de dominio, como todo lo estipulado en ella,
sin que sea necesario para tal fin la inscripcién posterior
de documento alguno.

2. - Queda expresamente establecido que aunque -
se encuentre {ntegramente pagado su valor, los derechos
que confieren esta clase de certificados quedardn sujetos
al régimen de fideicomiso & que se encuentra afectado el
inmueble materia de esta emisién, en tanto el mismo no
se extinga en los términos previstos en esta escritura y -
sus tenedores deberdn cumplir con las obligaciones fisca
les v de otra indole que les incumben en virtud o como -
consecuencia de sus certificados.

3.~ Una vez que los adquirentes hayan pagado en
su totalidad el valor nominal de sus tftulos, liquidando
todas las prestaciones econémicas a las que estén obliga
dos y cumplido con las demés obligaciones y condicio—
nes que para ellos se establezcan en los contratos de --
compraventa con reserva de dominio, relativos a estos -
certificados no amortizables, se les entregardn dichos -
documentos transmitiéndoselos con todos los derechos vy
obligaciones incorporados en ellos.

Al realizarse la situacién sefialada en el pérrafo -
anterior y mientras no se extinga el fideicomiso en lo --
que se refiere al bien inmueble materia de esta emisién,
ya sea porque los tenedores y legitimos titulares de los -
certificados que aparezcan como tales en el Registro de
la Emisora no puedan decidir sobre el destino del inmue
ble o si su decisién al respecto carece de validez y el
fiduciario no haya establecido el régimen de copropiedad,:
los tenedores y legftimos titulares mencionados tendrén -
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en especial los siguientes derechos y obligaciones, ade
més de los que a su favor se establecen en este instru--
mento,

A, - Derechos:

1, - Relativos al aprovechamiento directo del de—
partamento o local comercial amparado por los certifica—
dos y de los elementos o partes comunes del edificio: -
los tenedores y legitimos titulares y/o su familia ten—--—
drdn derechos al uso y disfrute exclusivo del departa--=
mento o local comercial a que se refiera el certificado vy
a servirse de los elementos, partes del edificio e insta
laciones generales que se consideran como comunes, por
ser necesarias para la existencia, seguridad, comodidad
de acuso, recreo, ornato o cualquier otro fin semejante,
tales como pdrticos, puertas de entrada, vestibulos, pa
tios, jardines, galerias, azoteas, corredores, escaleras,
ascensores, alumbrado exterior y en general, los demés
aparatos objetos o instalaciones que sirvan para el uso -
y disfrute comin del edificio, de acuerdo con su natura
leza y destino ordinario, pero deberdn utilizarse de ma-
nera de no perjudicar, restringir, impedir o hacer mas -
oneroso el uso y disfrute de los demds ocupantes y con
las prohibiciones y limitaciones que en esta escritura se
fijan o que dispongan los reglamentos, normas técnicas -
y administrativas aprobadas al efecto por la asamblea de
tenedores en el caso previsto o establecido por el fidu-
ciario. Estos derechos de aprovechamiento directo se ex
tinguirdn si la asamblea general de tenedores llega a to
mar una decisién por la que resulte incompatible su exis-
tencia y ejercicio de parte de los tenedores de esta cla
se de certificados.

»

2.~ Respecto de su titulo:

Para que el endoso o cualquier otro acto u opera-
cién referente a los titulos y a los derechos y obligacio-
nes que incorporan, surtan efecto contra el fiduciario o -



96

contra terceros, la operacion deberd inscribirse en el Re
gistro de la Emisora, asi como en el propio titulo y sg
rd suficiente que le notifiquen dicha operacién al fiducia
rio, para que éste otorgue su autorizacién por escrito, la
que sélo podrd negar si a su juicio existen causas justifi
cadas para ello. Una vez concedida la autorizacién pro-
cederd a efectuar las anotaciones de que se ha hablado: el
endoso debe ser puro y simple., Cualquier condicién a
la cual lo subordine el endosante se tendrd por no escri
ta. El endoso parcial serd nulo de acuerdo con el arti-
culo treinta y uno de la Ley General de Tftulos y Opera
ciones de Crédito. El endosatario en propiedad en su =
cardcter de legftimo titular del certificado tendrd los -—
mismos derechos y obligaciones establecidos en las leyes
que rigen estos titulos y las que se sefialan en la escritu
ra,

Asimismo, quienes hayan pagado todas las presta-
ciones econdmicas a su cargo y tengan en su poder su -
titulo, en ejercicio de su derecho de aprovechamiento ~
directo con la nica limitacién de que en los contratos -
de arrendamiento respectivos se impongan al arrendatario
las mismas obligaciones que en cuanto a la ocupacién -
aceptd cumplir el adquirente del titulo en el contrato de
compraventa celebrado con el fiduciario, al que deberé -
darse aviso de su celebracién en el caso de que aidn --
subsista el fideicomiso sobre el inmueble materia de la -
emisién.

3.- Respecto del Fiduciario:

El tenedor o legitimo titular del certificado tendré
derecho a exigir al fiduciario por s{ mismo o por conduc
to del representante comiin, segin el caso, el cumpli--—
miento de las obligaciones contraidas por él mismo en -
la escritura.
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4, - Asambleas:

Todo tenedor o legfiimo titular tendrd derscho a-
concurrir a las asambleas, participar en sus deliberacio-
nes e intervenir en sus resoluciones y acuerdos mediante
el ejercicio del derxrscho de voto.

B. - Obligaciones:

1.~ Respecto al aprovechamiento directo del de—
partamento o local comercial amparado por su titulo y de
los elementos o partes comunes del edificio:

a) El tenedor y legitimo titular del certificado -
y/o su familia deberdn usar y disfrutar del departamento
o local comercial amparado por su titulo en forma ordena
da y tranquila y no podré destinarlo a otro uso que no -
sea el de casa habitacién o comercio en su caso, ni
utilizarse para fines contrarios a la moral y las buenas -
costumbres o prohibidos por la ley no les estd permitido~
ocupar vestibulos, corredores, jardines, patios, azoteas
y otros lugares de uso comun,

b) Estd también obligado el tenedor y legitimo ti_
tular y/o su familia a mantener el departamento o local
comercial amparado por su certificado, en buen estado -
de conservacidn al igual que los servicios o instalacio--
nes del mismo y a efectuar por su cuenta las obras que -
requieran los techos interiores, pisos medianeros, pare--
des no maestras u otras divisiones que tengan ese cardc-
ter. No podrdn emprender ni efectuar obra alguna =n los
bienes comunes, ni en las instalaciones generales, como
tampoco podrdn hacer obras o reparaciones, ni en su mis
mo departamento si afectan en alguna forma los elementos
esenciales del edificio, dafien su estructura, solidez, sg
guridad, condiciones sanitarias, su comodidad o buen as-
pecto, ni cuando impidan o dificulten el manejo, opera-
cién o simple utilizacién de los elementos, objetos o ins
talaciones generales o servicios comunes ni deberdn incu
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rrir en omisiones que produzcan los mismos resultados.,

2.~ Gastos de Administracién, Conservacién, Man
tenimiento y Operacidén de los Bienes y Servicios Comu—
nes:

Mientras no se extinga el fideicomiso en lo que-
se refiere al bien inmueble materia de la presente emi---
sién y en tanto los titulares de los certificados de parti
cipacién inmobiliaria no amortizables, serie "B" no pue-
den decidir por no haberse cumplido las condiciones re-
queridas o cuando habiéndose cumplido no lleguen a dg
cidir en Asamblea acerca de dque el inmueble materia de -
la emisién continde en fideicomiso y en particular sobre
la forma en que deberd administrarse el propio inmueble,
la forma en que deban pagarse los gastos generales y - de-
mds caracteristicas del fideicomiso, inclusive, la posibi
lidad de adjudicacién a su favor del edificio y en gene-
ral sobre su destino, la administracién de éste quedard-
a cargo del fiduciario por sf o por conducto de la perso-
na que él designe, la cual recibird la correspondiente re
tribucion.

Tocard al administrador determinar periédicamente -
el monto de los gastos generales y la formay términos -
en que los titulares deberd&n pagarlo, as{ como ordenar -
la ejecucidén de las obras necesarias para el mantenimien
to y conservaciéon de los elementos y partes comunes de
objetos, aparatos e instalaciones generales del edificio
y de los servicios comunes, a:fin de que funcionen regu
lar y eficazmente debiendo efectuar revisiones periédicas
de cada uno de éstos, con cargo al presupuesto de gas
tos correspondiente.

Si el presupuesto no basta para pagar los gastos
generales ordinarios o cuando sea preciso realizar obras
urgentes no previstas, podrd el fiduciario si lo juzga -~
conveniente, solicitar cféditos otorgando las garantias —
que estime prudente y aplicard las cantidades asi obteni
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das a realizar las obras urgentes no previstas que han —
quedado mencionadas o a pagar los faltantes en los gas
tos generales ordinarios afiadiendo las erogaciones he=--—
chas o que tengan que hacerse para pagar los créditos -
que solicité, al presupuesto de gastos de uno o varios -
de los siguientes periodos a juicio del administrador, -
quien tomard en consideracién la cuantia de aquéllos.

Los tenedores y legitimos titulares de los certifi-
cados, serie "B", estardn obligados a contribuir en pro-
porcién al porcentaje que sus titulos representen en el -
importe nominal de la emisién a los gastos generales - -
que deban efectuarse por concepto de administracién, -
por las obras que exija el mantenimiento y la buena con--
servacién, de los elementos o partes comunes, tales co
mo jardines, pavimentos, entradas, pdrticos, vestibulos,
pasillos, corredores, paredes exteriores, azoteas y los-
otros que asi se consideren; los objetos, aparatos e: ing
talaciones generales del edificio necesarias para que --
funcionen regular y eficazmente, como son: los ascenso
res, tinacos y cafierias, instalaciones eléctricas exterig
res y otros elementos de igual cardcter; a los gastos por
servicios comunes de limpieza general, alumbrado exte--
rior, portero y deméds que se necesiten y deberén contri-
buir al pago de la prima de seguro que se contrate para
proteger el edificio.

Las cuotas para gastos comunes que no paguen --
los titulares oportunamente causardn el interds del 12% -
anual sobre su importe a favorudel fiduciario.

No se incluirdn dentro de los gastos generales -
antes mencionados y por lo tanto serdn por cuenta exclu~-
siva de cada titular los ocasionados por las reparaciones
que deban hacerse para el mantenimiento y conservacidn
del departamento o local comercial amparado por su cer-
tificado y de sus instalaciones, tales como la reparacién
de techos interiores, paredes no maestras, pisos media-
neros, divisiones y demds bienes no mencionados en el-
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pérrafo anterior como elementos o partes comunes o cComo
objetos, aparatos e instalaciones generales del edificio~
o de las de aquellas que por no destinarse al beneficio -
comin o por su propia naturaleza resulte imposible consi
derar con el cardcter de bien de uso comin. Los gastos
exigidos por los servicios propios del departamento o lo-
cal comercial, como los del gas, el teléfono, la luz, el
impuesto predial, los derechos por servicios de agua, y -
otros similares, serdn pagados por cada titular sin perjui
cio de que cubran el costo de las reparaciones que hagan
necesarios sus actos u omisiones que dafien el edificio o
impidan o limiten en cualquier forma la operacién o el —
buen funcionamiento de los elementos o partes comunes ~
o de los objetos, aparatos, instalaciones generales o —
servicios comunes.

En estos casos deberdn pagar asimismo la indem-
nizacion por dafios y perjuicios que proceda.

Extincion del Fideicomiso en la parte relativa al
inmueble materia de la presente emision,

El Fideicomiso se extinguird al cumplirse los tér
minos y las condiciones siguientes:

1.~ Cuando todos los compradores de certificados
de la Serie "B" hayan cumplido integramente con las obli
gaciones y condiciones establecidas a su cargo por esta-
escritura y los respectivos contratos de compraventa con-
reserva de dominio; se hayan pagado en su totalidad los
certificados fiduciarios de adeudo, en caso de que se hu
bieran emitido; se encuentren amortizados totalmente los
certificados de la Serie "A" estén pagados por completo o
debidamente garantizadas las erogaciones que corresponda,
en los términos de esta escritura a gastos generales y, -
por ultimo, no exista a cargo de los compradores ningin-
adeudo por otros conceptos, el fiduciario requeriré al re-
presentante comin para que convoque a asamblea general-
extraordinaria de tenedores a-fin de que éstos ejerciten -
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los derechos que les otorgan los articulos doscientos ---
veintiocho-a, incisos b) y ¢) y doscientos veintiocho-k ,
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
previniéndoles que la misma debera celebrarse dentro del -
término de un afio contado a partir de la fecha del citado
requerimiento.

2.~ Si dentro de dicho plazo de un afio, no lle-
gare a celebrarse la asamblea general extraordinaria o -~
si habiéndose celebrado, no se adopta validamente algu-
na resolucidén respecto al destino del inmueble, el fidu-
ciario con su sola comparecencia procederd a otorgar la -
escritura publica de copropiedad a favor de los tenedores-
de los certificados de participacién inmobiliaria Serie -
"B", precisando que cada uno de ellos serd titular de: -
los derechos que se seflalan a continuacidns

a) Derecho uxclusivo a una parte alicuota del - -
edificio materia de la emisidn y derecho privativo de uso
del departamento o local representado por su certificado
de participacién inmobiliaria: no amortizable Serie "B ¢g
tdndose a lo dispuesto por el Cédigo Civil en materia -
de medianerias y servidumbres en relacién a los muros -
que circunscriben el departamento o local, lo mismo que
respecto a las losas de entrepiso, techos y azoteas.,

b) Copropiedad pro-indiviso respecto de los ele—
mentos o partes comunes, objetos, aparatos, instalacio-
nes generales o servicios comunes; los cuales solo po--
drdn ser modificados con el consentimiento de todos los
copropietarios del inmueble o si media orden de autori--—
dad competente en dicho sentido.

c) Copropiedad pro-indiviso del terreno en que -
se haya construido el edificio materia de la emisidén, en
proporcién a la relacién existente entre el valor nominal-
de los certificados no amortizables Serie "B" de que sean
titulares y la superficie de dicho terreno.
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3.~ Si dentro del plazo fijado se celebra la asam
blea general extraordinaria de tenedores de certificados -
Serie "B", en ella podrd optarse por:

a) La venta del inmueble y la distribucién del pro
ducto neto de la misma en los tdrminos del articulo dos-
cientos veintiocho-a de la Ley General de Titulos y Ope
raciones de Crédito, en cuyo caso el Fiduciario otorgard
la escritura correspondiente a nombre del compradoro ~--
compradores a quienes los tenedores y titulares hayan -
decidido transmitir dicha propiedad, o bien:

b) La adjudicacién a su favor del inmueble mate~
ria de la emisién adoptando cualquier régimen de propie-
dad compatible con las caracteristicas del mismo y que-
se encuentre previsto por las leyes respectivas.

En este caso el fiduciario otorgard la escritura -
en los términos que procedan quedando extinguido el Fi-
deicomiso a partir de ese momento. En el caso de que -
la Asamblea dicte una resolucién incompatible con las ca
racteristicas del inmueble o si el rdgimen adoptado por-
la misma resulte legalmente inaplicable o inoperante, el
fiduciario daré por extinguido el fideicomiso y procederd
a otorgar la escritura de copropiedad. En ninguno de - -
los casos previstos el Fiduciario hard erogacién alguna -
por concepto de impuestos, honorarios, gastos o dere~--
chos que originen dichas operaciones, pues éstos serdn -
siempre por cuenta de los interesados.

Obligaciones del Fiduciario.

El Fiduciario tendréd ademés de las otras sefialadas
en esta escritura y de las que le imponen las leyes aplica
bles, las siguientes obligaciones mientras no se extinga-
este fideicomiso, en la parte que afecta al inmueble mate
ria de esta emisién:

1, - Permitir a los adquirentes y/o su familia el -
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uso y disfrute del departamento o local y el de los ele
mentos o partes comunes del edificio en la-medida que —
corresponda, siempre y cuando cumplan con todas las —
obligaciones contraidas en los contratos de compraventa -
de los certificados Serie "B" y los derivados de esta es-
critura,

2.- Administrar el inmueble en los términos sefia -
lados,

3. - Contratar y mantener en vigor un seguro sufi
ciente contra incendio y/o rayo, temblor y explosién so-
bre el inmueble materia de esta emisién y los bienes des
tructibles del mismo, durante el tiempo que dicho inmue-
ble permanezca afecto al fideicomiso o resuelva lo con-
trario la asamblea de tenedores. El Piduciario deberd -«
comprobar que ha cumplido con esta obligacién cuando --
asi lo solicite el representante comin y, en caso de¢ --
ocurrir el siniestro, estarl obligado a invertir la indemni
zacidén precisamente en la reparacién o reconstruccidén -
del edificio dafiado o destruido, asi como de sus elemen
tos, objetos, instalaciones y demds bienes perjudicados
por el siniestro, en la forma que en su caso determine la
asamblea.

4, - Proporcionar al representante comin los infor
mes que solicite y darle las facilidades necesarias para-
el desempefio de su cargo.

5.~ Aplicar los productos que obtenga con la colo-
cacién de los certificados Serie "B" al pago de los rendi
mientos y a la amortizacién del valor nominal de los certi
ficados Serie "A", asi como a redimir los gravdmenes que
reporte el edificio materia de la emisién originados por —
certificados fiduciarios de adeudo, en caso de que se hu-
bieren emitido.
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Representante comuin:

a) Aceptacion y protesta del cargo; serd presen—
tante comin del conjunto de tenedores de certificados -
de participacién Inmobiliaria, el departamento Fiduciario
de la Asociacidén Hipotecaria Mexicana, Sociedad Andéni—
ma de capital variable, quien por conducto de su delega
do fiduciario acepta el cargo que se le confiere y protes-
ta su fiel y leal desempefio. La gestién del representan
te comin debe entenderse sin perjuicio de los derechos-
individuales que a los tenedores otorgan los articulos con
ducentes de la Ley General de Tftulos y Operaciones de
Crédito, y los que se derivan de este instrumento.

b) Facultades, obligaciones y declaraciones del -
representante comin.- El representante comin de los te
nedores de certificados de participacién inmobiliaria obra
rd como mandatario de éstos; podré otorgar poderes judi-
ciales y tendré las facultades y obligaciones que sefialan
el articulo doscientos dieciseis y doscientos veintiseis -
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito-
y las demés que se derivan de esta escritura y desde --
"luego manifiesta que:

1.- No presta su garantfa personal,

2.~ Ha verificado la constitucidén del Fideicomiso
base de la emision,

3.~ Ha comprobado la existencia del bien inmue-
ble materia de la emisién y la autenticidad del avalio pe
ricial y de los dictdmenes practicados en los términos -
de los articulos doscientos veintiocho-h del ordenamien-—
to citado y veintiseis de la Ley Orgénica del Banco.

4, - Vigilara que la emisora contrate y mantenga -
en vigor un seguro suficiente sobre el bien inmueble ma”
teria de la emision y partes destructibles del mismo en
los términos que se sefialan y por todo el tiempo durante
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el cual el bien indicado se encuentre afecto a este fidei
comiso.

5.~ En su oportunidad llevard a cabo el registro -
de esta escritura,

6.~ Autorizard con su firma los certificados que -~
Se emitan,

7.- Asistira a los sorteos que se celebren trimes—
tralmente para la amortizacidn normal de los certificados
de la Serie "A".

8. - Ejercitard todas las acciones o derechos que -
correspondan al conjunto de tenedores de certificados -
de la Serie "A", en relacién con el pago de rendimien--
tos o del capital debidos o en virtud de las garantias -
seiialadas en esta escritura cuidando que en este caso -
la emisora aplique los productos obtenidos por la coloca--
cién de los certificados de la Serie "B" a pagar los ren
dimientos y amortizaciones del principal a los tenedores
de certificados de la Serie "A" con todas las facultades
que requiera el ejercicio de sus funciones y ejercitard —
los actos necesarios para conservar esos derechos y accio
nes mientras no se amortice en su totalidad la Serie "A".

9. - Convocard y presidird las asambleas de tene—
dores de certificados de participacién, en los términos -
de la Ley General de Tftulos y Operaciones de Crédito,
y de esta escritura y ejecutard sus decisiones, conser--
vando las actas de las asambleas lo mismo que los titu-—
los, libros de contabilidad y los demés datos y documen-
tos referentes a la emisién y a la actuacién de las asam
bleas o de él mismo, para que puedan ser consultadas -
por los tenedores de certificados cuando asi lo deseen,-
los cuales tendrdn el derecho de que se les expidan a sus
expensas , las copias certificadas que necesiten de estos-
documentos.
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10. - Vigilara la administracién que lleve a cabo el
fiduciario por si mismo o por conducto de la persona que
designe en lo concerniente a las obligaciones del mismo,
respecto al conjunto de tenedores de la Serie "B" y en-
lo tocante a que se efectlien las reparaciones y obras -
necesarias para el mantenimiento y conservacién del in—
mueble y bienes comunes y en lo relacionado con el fun
cionamiento normal y eficaz de los servicios comunes.-

11.- Recabard de los funcionarios de la Institu-—-
cién Fiduciaria todos los informes y datos que necesite -
para el ejercicio de sus atribuciones, inclusive los rela
tivos a la situacién financiera del inmueble base de la -
emisién.

12, - Autorizaré al Fiduciario para concertar y ob
tener préstamos destinados al mejoramiento e incremento
-del inmueble cuando asi lo decida la asamblea de tenedo-
res, en cuyo caso el Fiduciario emitird certificados de -
adeudo por tal concepto, de acuerdo con el articulo dos
cientos veintiocho-f de la Ley General de Titulos y Opg
raciones de Crédito.

13, ~ Otorgard, en nombre y representacién del -
conjunto de tenedores, los documentos y contratos que -
deban celebrarse con la emisora.

c) Retribucidén, - El representante comin tendrd -
derecho a percibir por el desempefio de su cargo la canti
dad que convenga con el Fiduciario, que pagard el Fidu—
ciario cada afio con cargo a este fideicomiso; asimismo,
la emisora pagard con cargo al propio fideicomiso los --
demds conceptos indicados en el articulo doscientos vein
tiseis de la Ley General de Titulos y Operaciones de --—
Crédito, salvo los gastos que originen la convocatoria y
la celebraciéon de las asambleas que soliciten los tenedo
res en los términos del articulo doscientos dieciocho de-
la propia Ley que deberdn pagar los solicitantes si la —
asamblea no aprueba las decisiones por ellos propuestas.
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el cual el bien indicado se encuentre afecto a este fidei .

comiso.

5.- En su oportunidad llevard a cabo el registro -
de esta escritura.

6.~ Autorizard con su firma los certificados que -
se emitan.

7.~ Asistira a los sorteos que se celebren trimes—
tralmente para la amortizacidén normal de los certificados
de la Serie "A".

8. - Ejercitard todas las acciones o derechos que -
correspondan al conjunto de tenedores de certificados -
de la Serie "A", en relacién con el pago de rendimien--
tos o del capital debidos o en virtud de las garantias -
sefialadas en esta escritura cuidando que en este caso -
la emisora aplique los productos obtenidos por la coloca--
cién de los certificados de la Serie "B" a pagar los ren
dimientos y amortizaciones del principal a los tenedores
de certificados de la Serie "A" con todas las facultades
que requiera el ejercicio de sus funciones y ejercitard —
los actos necesarios para conservar esos derechos y accio
nes mientras no se amortice en su totalidad la Serie "A".

9.~ Convocard y presidird las asambleas de tene—
dores de certificados de participacién, en los términos -
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
y de esta escritura y ejecutard sus decisiones, conser--
vando las actas de las asambleas lo mismo que los titu~—
los, libros de contabilidad y los demds datos y documen-
tos referentes a la emisién y a la actuacion de las asam
bleas o de él mismo, para que puedan ser consultadas -
por los tenedores de certificados cuando asi lo deseen,-
los cuales tendrdn el derecho de que se les expidan a sus
expensas, las copias certificadas que necesiten de estos-
documentos,
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d) Terminacién del Cargo.~ El cargo de represen
tante comin terminard por renuncia o remocién en los tér
minos del articulo doscientos dieciseis, pdrrafo segundo
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
En caso de falta de representante comin se estard a lo -
dispuesto por el articulo citado en su pérrafo tercero.

Asamblea de Tenedores.

Las asambleas de tenedores de certificados ten-—
drdn lugar en la Ciudad de México y representardn el con
junto de éstos y sus resoluciones tomadas de acuerdo -
con la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
y con esta escritura, serdn vélidas respecto de todos -
los tenedores, ain de los ausentes y disidentes.

A) Clases. - Las asambleas de tenedores podrdn -
Sser ordinarias y extraordinarias:

1, - A las asambleas extraordinarias les correspon
derd: resolver en cualquier tiempo sobre la designacién y
remocién del representante comin; autorizar a éste para
que dé su consentimiento a fin de que la emisora proce—
da a consertar y obtener préstamos destinados al mejora-
miento e incremento del edificio, y para que emita certi-
ficados fiduciarios de adeudo por tal concepto; en su ca-
so, consentir y otorgar prérrogas o esperas a la socie--
dad emisora y hacer las modificaciones a este instru---
mento que se juzguen necesarias dentro de los términos -
y condiciones previstos por él mismo, y, por dltimo, de-
cidir sobre el destino final del inmueble.

2.- A las asambleas ordinarias corresponderd. - -~
Conocer y resolver sobre cualesquiera asuntos y cuestio-
nes diferentes a los antes enumerados, -siempre que se -
relacionen con los intereses comunes de los tenedores de
certificados.

Ninguna resolucién de la asamblea podrd modificar,
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ni variar la forma o el destino del inmueble, ni los tér—
minos de la presente escritura, salvo en los casos que -
expresamente se sefialen.

B) Convocatoria.- Los tenedores de certificados -
de participacién, a fin de poder reunirse en asamblea, -
deberdn ser legalmente convocados, de acuerdo con las
siguientes reglas:

a) Las asambleas se celebrardn cuando deba tomar
se alguna resolucidén acerca de los asuntos de su compe-
tencia que afecten al conjunto de tenedores.

b) Las asambleas se verificardn sélo si son convo
cadas por el representante comin y ademds lo soliciten -
tenedores de certificados que representen el diez por -—
ciento de los titulos en circulacién, por lo menos. En
este caso los solicitantes debz:8n precisar en su peti--—
cién los puntos que deban tratarse en la asamblea.

c) El representante comin deberd expedir la con-
vocatoria dentro del término de un mes a partir de la fe-
cha en que se le presente la solicitud, que incluird la -
orden del dia; y de no hacerlo, los tenedores que le ha-
yan solicitado podrén acudir ante un juez de primera ins
tancia de la Ciudad de México, quien expedird la con—
vocatoria que igualmente deberd contener la orden del ~--
dia correspondiente.

Publicidad. - La convocatoria se publicaré en el -
Diario Oficial de la Federacién y en uno de los periédi-
cos de mayor circulacién de esta Ciudad, con una antici
pacién no menor de diez dias naturales a la fecha fijada
para la reunién de la asamblea. En la convocatoria se —
mencionardn los puntos que deban tratarse en la asamblea.
Estos requisitos son aplicables, tanto a la primera como
a la segunda convocatoria.



C) Quorum y Mayorfas:

1. - Asambleas Ordinarias.- Para que una asamblea
ordinaria se considere legalmente instalada en virtud de-
la primera convocatoria, se necesita que estén representa
dos en ella por lo menos las tres cuartas partes de los ~
certificados en circulacién y sus decisiones sdlo serdn -
vélidas si resultan aprobadas por una mayoria de votos -
que representen el cincuenta y uno por ciento de los cer
tificados en circulacién.

Si la asamblea se reune en virtud de una segunda -
o ulterior convocatoria, se considerard legalmente instala
da cuando estén representados en ella el cincuenta y =-—
uno por ciento de los certificados en circulacién y sus -
decisiones serén vdlidas en el caso de que sean aproba
das por la mayoria de votos asistentes.,

2. - Asambleas Extraordinarias, - Se convocar&n -
cuando se trate de decidir sobre los asuntos de su com—-
petencia. Tanto en primera como en segunda o0 ulterior -~
convocatoria, la asamblea quedard legalmente instalada -
si a la misma concurren tenedores de certificados que re
presenten las tres cuartas partes del importe nominal de
la emisién por lo menos. Las resoluciones de la asam-—
blea serdn vélidas cuando sean tomadas por la mayoria -
indicada, si se ha reunido en virtud de una primera convo
catoria, la mayoria requerida para validez de las decisio
nes serd la que represente el cincuenta y uno por ciento
del importe nominal de la emisidén en circulacién.

D) Instalacién.- Para concurrir a la asamblea los
tenedores deberdn depositar sus tftulos o los certificados
de depdsito que les haya expedido una Institucién de Cré
dito en el lugar seflalado por la convocatoria de la asam=-
blea un dfa antes por lo menos de la fecha en que deba -
celebrarse. Los tenedores de certificados podrdn hacer—
se representar en la asamblea por medio de apoderados -
que acreditardn su cardcter con simple carta poder; los -
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representantes debidamente acreditados del Fiduciario -~
aun con simple poder podrén asistir a la asamblea. En ~
ningin caso podrdn estar representados en la asamblea -
los certificados que no hayan sido puestos en circula---
cidn.

E) Direccidén de la Asamblea, - Las asambleas eg
tardn presididas por el representante comin o en su de-
fecto por el juez que en su caso haya hecho la convoca-
toria o quien resulte designado por la propia asamblea. -
Se nombraradn asimismo, un secretario y dos escrutadores
para que certifiquen el nimero de titulos que se encuen--
tren representados. '

F) Votacidn, - Los tenedores de certificados ten—
drédn derecho a un voto por cada cien pesos, moneda na-
cional y tendrdn derecho a tantos votos como les corres-
pondan, segiin el valorde su titulo.

@) Aplazamiento de las Resoluciones.- Los titu--
lares que representen el treinta y tres por ciento de los
votos disidentes, tendrdn derecho a que se aplace lare-
solucién respecto de aquellos asuntos sobre los cuales -
no se consideren suficientemente informados. En este -
caso y sin necesidad de convocatoria la asamblea volvera
a reunirse diez dias después en el mismo lugar y hora -
en que antes se reunié y tomard la resolucién que corres
ponda.

El derecho a que se refiere este pérrafo no podré
ejercitarse sino una sola vez para el mismo asunto.

H) Acta de la Asamblea.- Concluida la asam---
blea se redactard el acta respectiva que contendrd la fe—
cha de reunién, los nombres de los asistentes a ella, el
nimero de votos que cada uno represente y los acuerdos
tomados, el acta serd autorizada con las firmas de quie—
nes hayan fungido como Presidente y Secretario; y, a —
ella se agregardn una lista de asistencia firmada por los
concurrentes y los escrutadores.
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Figurardn como anexos del acta los documentos re
lacionados, tales como informes, estados de cuenta, con
vocatorias, etc.

Nulidad de las Asambleas y sus Resoluciones,- -
Serdn nulas y sin ningin valor las resoluciones de las - -
asambleas cuando los requisitos de asistencia o de mayo
ria antes sefialados no hayan quedado satisfechos o --—
cuando no se haya dado el debido cumplimiento a los re
lativos para su convocatoria o celebracién.

En lo no previsto por esta escritura en relacién -
con las asambleas, se aplicardn en lo conducente los —
articulos doscientos dieciocho, doscientos diecinueve, —
doscientos veinte y doscientos veintiuno de la Ley Geng
ral de Titulos y Operaciones de Crédito.

Texto de los Certificados. -~ Los certificados de -
Participacién Inmobiliaria Serie "B", deberdn contener: -
los requisitos establecidos en las fracciones I al IV in--
clusive, IX y X del articulo doscientos dieciocho-n de -~
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, as{
como el nombre y nacionalidad de su titular, la especifi
cacién del mismo departamento o local comercial que --
amparan; el porcentaje que sobre el importe nominal de -
la emisién le corresponda a cada tftulo, nimero de votos
a que tendrdn derecho en las asambleas; una descripcidn
general del edificio materia de la emisién y del departa
mento o local que ampara el certificado; los derechos con
cedidos y las obligaciones impuestas a los tenedores.

En ambas clases de tftulos se expresardn las cau-
sas de extincién del Fideicomiso.

Prescripcién, - Las acciones que se deriven de --
los certificados de Participacién Inmobiliaria Serie "A" vy
los cupones a ellos adheridos, as{ como las acciones dg
rivadas de los certificados de participacién inmobiliaria -
no amortizable, de aprovechamiento directo Serie "B"
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prescribirdn en los términos y bajo las condiciones que -
establecen los artfculos doscientos veintiocho-v de la -~
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y rela
tivos de la Ley Org&nica del Banco Nacional de Obras -
y Servicios Piblicos, Sociedad Anénima,

Adhesidén de los Tenedores.- Se entenderd que se
adhieren incondicionalmente a esta escritura en todas -~
sus partes, quienes llegaren a ser por cualquier medio tg
nedores de certificados de participacidén inmobiliaria Se--
ries "A" y "B" cuya emisién se consigna en este instru-
mento.

Gastos,~ Los gastos que se causen por el otorga-
miento de la presente escritura, su registro y testimo-~
nios, impresién de titulos, retribucién del representante’
comin y demés relativos, serd&n hechos por el propio Fi-
duciario con cargo a este fideicomiso, siendo también a
cargo del mismo fideicomiso los dem&s que tenga que ---
efectuar el fiduciario en el desempefio de su funcién y -
para cumplir con sus obligaciones derivadas de la presen-
te emisién y de los fines que con ella se persiguen.

Leyes Aplicables.~ En lo previsto en este instru
‘mento se estard a lo dispuesto en la Ley Orgdnica del -
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad
Anénima, Ley General de Titulos y Operaciones de Crédi
to, Ley General de Instituciones de Crédito y Organiza—
ciones Auxiliares y demds leyes mercantiles relativas, —
as{ como supletoriamente a las disposiciones de la legis
lacién comin que sean compatibles con las estipulacio--
nes de esta escritura,

Competencia Jurisdiccional. - Serdn competentes-
para conocer de cualquier controversia que se suscite con
motivo de la interpretacién y cumplimiento de esta escri
tura, los tribunales de la Ciudad de México, Distrito Fe~
deral , con exclusién de cualesquiera otras.
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CAPITULO vV
CONGLUSIONES

1.- El Banco Nacional de Obras y Servicios Py-
blicos es una Institucién Nacional de Crédito, técnica-—-
mente especializada en dotar materislmente de obras y =~
servicios publicos a la colectividad, encomendadas por-
la Federacién, los Estados y los Municipios.

2. - Por imperativo legal el fideicomiso es el ing
trumento, que sirve de base para la emisién de certifica
dos de participacién inmobiliaria no amortizables,

3.- La Ley General de Titulos y Operaciones de-
Crédito de la Repiblica Mexicana, considera al Certifi—
cado de Participacién Inmobiliaria no Amortizable como --
un bien mueble.

4. - El Certificado de Participacién Inmobiliaria -
no Amortizable, es el instrumento juridico més adecuado
para lograr el acceso masivo de los adquirentes y/o sus
familiares a la habitacién (departamento, casa o local -
comercial) que el mismo ampara.

5.~ El Certificado de Participacién Inmobiliaria -
no Amortizable, resuelve momentdneamente, al adquirente
el problema de los gastos que requieren las formalidades -
y solemnidades que la Ley establece para la apropiacién-
de los bienes inmuebles.

6. - El Certificado de Participacién Inmobiliaria -
no Amortizable es un titulo de inversién, que ademds del
uso y aprovechamiento de la habitacién, incrementa el -
patrimonio del adquirente.

7.~ El Certificado de Participacién Inmobiliaria no
Amortizable evita al adquirente la inseguridad que da el -
arrendamiento.
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8. - El Certificado de Participacidén Inmobiliaria -
no Amortizable, es un tftulo fcilmente negociable, que
da agilidad a las operaciones pues no se requiere la inter
vencién de Notario Piblico para su adquisicién y trans-
misién y ademds sus titulares pueden negociarlo fécilmen
te en cualquier momento, durante la vigencia o al finali-
zar el fideicomiso base de su emisién, inclusive con al
gin sobreprecio.
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