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PROLOGO .

Uno de los fendmenos mds sobresalientes de la sociedad
moderna es el turismo, millones de personas se desplazan de
sus lugares de residencia en busca de atractivos y servicios
turisticos, generando un movimiento masivo que influye y

repercute en el dmbito social.

El desarrollo de hoteles, moteles y otros establecimientos
turisticos es determinado por algunos aspectos.
Primeramente, segin las demandas para los distintos tipos de
alojamientos, demandas que pueden ser la base para el
turismo, la recreacidn, los negocios U otras actividades, y
que son muy influenciadas por los atractivos que ofrece el

lugar y/o la ubicacidn politica del mismo.

En segundo lugar, depende de la disponibilidad de una
estructura y servicios convenientes, asi como de la viabili—
dad econdmica del desarrollo. Esto quedaria afectado por las
posturas qubernamentales, restriccicnes de planeacidn e
incentivos, en la forma de asistencia financiera & de

participacién conjunta.

En tercer lugar, dependiendo de la empresa en particular y
su interpretacidn del balance del mercado de necesidades
contra los costos de las instalaciones y, de este modo,

perfectamente bien planeado y proyectado el establecimiento,
se aseguran los requerimientos mds adecuados.
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INTRODUCCION.

Desde hace varios afios, el turismo se ha convertido en una
de lés actividades mis dindmicas dentro de la economia del
pais; a su vez, los beneficios derivados de dicha actividad
han permitido en afios recientes, una mayor promocién e
impulso de nuevos centros turisticos, los cuales en el
mediano plazo se han convertido en auténticos polos de

desarrollo regional.

Cancin es un destino vacacional integralmente plansado y
proyectado para recibir la visita de un millén de turistas
al ano, los cuales podrdn disfrutar de maravillosas playas,
espléndido clima y posibilidades ideales para la recreacion
y los deportes, en un armbiente ecoldgico cuidadosamente

mantenido con extensa variedad de flora y fauna.

Cancin se disefia en 1970, y a finales de 1971 se inicia la
construccién del equipamiento necesaric para poner en marcha
el proyecto. Ia creacién de la infraestructura adecuada para
contar con un centro turistico de nivel internaciopal se vié
apoyada posteriormente con la construccidn y operacién de

hoteles y servicios turisticos conexos en su primera etapa.

1975 fué el primer afio de operaciones del proyecto, una vez
que se conjugaron los elementos necesarios para promover la

atraccién tanto del turismo internacional ccmo del nacional.

Los resultados obtenidos a través de los seis afios de
operacién han superado todos los prondsticos y metas
plancadas, habiéndose experimentado una dindmica evolucidn
en la actividad turistica, favorecida por el creciente
nimero de hoteles y por la mayor capacidad de asientos
disponibles en la transportacidn aérea. Es asi como dentro
del desarrollo turistico se ha visto la necesidad de poner
en valor las nuevas zonas hoteleras y de actividades
recreativas, turisticas, comerciales y Jde servicios, esto
también para diversificar la oferta, seqin las metas y
prondsticos de crecimiento, respondiendo a las necesidades
especificas de visitantes y residentes del desarrollo,
quedando para tal efecto la puesta en marcha de la Segunda
Etapa de la Zona Turistica, que tendrd unz capacidad hasta
de 15,743 cuartos gue podrdn construirse en los préximos
aflos y, que sumados a los de la Primera Etapa, se alcanzard

la cifra aproximada total de 25,000 cuartos.

Por otra parte, seqin los prondsticos de FONATUR,la pobla-
cibn promedio residente de Ciudad Canciin serd en el afio 2000
del orden de los 250,000 habitantes, si & 2sto la sumamos el
volumen de visitantes, se requerird de una serie de servi-
cios comerciales, recreativos y turisticcs que cubran la

demanda para los habitantes y turistas.de Cancln.
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OBJETIVOS.

OBRJETIVO GENERAL.

Disefiar un hotel que contribuya como apoyo, a complementar y

a diversificar las diferentes actividades y/o servicios para
la Zona Turistica.

OBJETIVOS PARCIALES,

Debe propiciar el maximo aprovechamiento de los recursos

naturales, vistas y atractivos de la zona, asi como deberad

integrarse con sus caracteristicas propias al medio fisico vy

al entorno.

Debe contribuir a diversificar el uso del tiempo libre,

satisfaciendo las necesidades de esparcimientco, descanso y

recreacidén del turista.




ANTECEDENTES HISTORICOS .



ANTECEDENTES DEL PROYECTO URBANO .

PROGRAMA INTEGRAL DE CENTROS TURISTICOS.

Durante las tres dltimas décadas, el desarrollo del turismo
ha tenido un impacto positivo en la economia por su inciden-
cia directa sobre la balanza de pagos, el Producto Nacional
Bruto (PNB) y el nivel de empleo. Por este motivo, el
gobierno federal formulé en 1968 un Plan Integral de
Desarrollo Turistico, cuyos objetivos fundamentales se

concretaron en los siguientes aspectos:

a) Ampliar y mejorar la infraestructura de los centros

turisticos en operacidn hasta la fecha.

b) Promover y realizar obras de infraestructura en nuevos
centros turisticos con el propdsito, entre otros, de
obtener mayor ingreso de divisas al pais, que permitie-
ran compensar en el corto y mediano plazos, los desequi-

librios en la balanza en cuenta corriente.
OBJETIVOS DEL PROYECTO.
Consecuentemente con la estrategia contenida en el Programa

Integral de Centros Turisticos y los fines que justificaron
la oportuna creacién de INFRATUR, el gobierno de México
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decidié el desarrollo ée Canctin para la consecucidn de los
siguientes objetivos:

a) Fomento de nuevas fuentes de trabajo, aprovechando que
la Zona de Cancin tiene un alto potencial turistico, y
que la Peninsula de Yucatdn cuenta con una importante
poblacién rural & semirural de bajos ingresos, con
limitadas alternativas viables para ol desarrollo de

otras actividades econdmicas provexloras de enpleo.

b) Impulso del desarrollo regional a través de la diversifi
cacion de las actividades agricolas, industriales,

artesanales y camerciales.

¢} Captacidn de una mayor corriente de turistas provenien-
tes del exterior e incremento a corto y mediano plazos

de los ingresos en la balanza de pugos.

ESTUDIOS PARA LA ELABORACION DEL PLAN MAESTRO.

Considerando los objetivos del proyecto y los criterios de
seleccidn del sitio, los estudios para la elaboracién del
Plan Maestro se rigiercn por los términos dc referencia del
proyecto, cuya descripcién en términos gencrales consistid
en concebir la construccidn de una ciudad turistica en la

costa del territorioc de Quintana Roo, en la Peninsula de
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Yucatdn. El proyecto abarcaria la zona comprendida entre
Puerto Judrez y Tulim, y camo eje principal la Isla de
Canctin, donde se llevarian a cabo la mayoria de las obras
programadas, ademds de inversiones menores de saneamiento
ambiental en Isla Mujeres.

La fornulacién de estudios concluyd en la realizacidn de los

siguientes subproyectos de infraestructura turistica:

a) Subproyecto de Transportes. Comprenderia la construccién

de:

1. Un aeropuerto internacional localizado aproximadamente
a 17 kms. del empalme de las carreteras Puerto Judrez-
Tuldm y Puerto Judrez-Mérida.

2. Un puente de aproximadamente 80 mts. de longitud para
unir la isla con la zona continental.

3. Ampliacidn y mejoramiento del muelle de Puerto Juirez.

4. los trabajos de dragado y relleno.

5. La adquisicidén de un aliscafo para el servicio de

pasajeros.

b)  Subproyecto de Ingenieria Sanitaria. Incluiria la

construccidn de:
1. Un sistema de agua potable disefiado para atender las
necesidades de una poblacién, en el periodo de
maduracién del proyecto, de 40,000 personas.
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2. la construccién de un sistema de alcantarillado
sanitario con tratamiento completo para igqual
poblacidn.

3. La erradicacidn de la flora y fauna nocivas, asi como
2i control 42 plzgas de insectos, la recoleccidn y
disposicidn dz desechos s5dlidos en Cenclin v el

saneamiento ambiental de Isla Mujeres.

c) Subproyecto de Electrificacion. Construccidn de una

linea de transmisidn a 150 kms. de longitud, las subosta-
ciones y estaciones terminales de los puntos de origen y
terminacién de la linea de transmisidn v las redes adreas y
subterrdneas de distribucidn que permiticran efectuar unas

5,000 conexiones domiciliarias y alumbrado pitlico.

d) Subproyecto de Teléfonos. Instalacidn e una Central

Telefdnica con capacidad final de 1,000 linecas, con conexio-
nes de larga distancia.

e) Subproyecto de Urbanizacién. Incluiria:

1. La construccidn de calles y avenidas.

2. Los trabajos de urbanizacién incluyendo la construc-
cién y pavimentacién de calles perimetrales e
interiores.

3. Los trabajos de acondicionamiento de la Zona Turistica

que incluye: pavimentacién de calles, habilitacién de



plazas, jardines y parques.

4. Acondicionamiento de la zona comercial turistica, que
comprenderia la construccidn de un Centro de Convencio
nes y los servicios conexos. Asimismo se construiria
un campo de golf de 18 hoyos con su correspondiente
casa-club, y se realizarian los trabajos de restaura-
cidn arqueoldgica de las ruinas de origen maya de

Tullm y de la zona.
EN LA ACTUALIDAD.

En las 220 hectdreas ya urbanizadas existen 90 restaurantes,
20 arrendadoras de automdviles y 5 de motocicletas. Planeada
en su Primera Etapa para albergar 80,000 habitantes, la zona
de Canctin {con los poblados cercanos de Puerto Juirez y
Colonia Judrez) reune una poblacidn aproximada de 89,720
personas, provenientes la mitad del Estado de Yucatan, una
"cuarta parte de Quintana Roo, un 20% del Distrito Federal y

el resto de Campeche.

Un cuidadoso disefio urbano reserva un primer lugar para la
magnifica drea residencial (donde estd el campo de golf,
frente al escenario tranquilo del océano, con lotes gigan-
tescos, modernos departamentos y cdmodos condominios). Una
Segunda Zona se dedica a hoteles de lujo y de primera y la
seccién comercial. Su ya famoso Centro de Convenciones tiene
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capacidad para mds de 2,000 personas en el auditorio
principal, y otros salones intermedios para 1,200 y 500
personas. También dispone de numerosos recintos destinados a
reuniones mds reducidas de hasta 100 participantes. En
todos los casos brinda los servicios del mds completo y
avanzado sistema de comunicacidn, cine y equipo de sonido
con micréfonos inaldmbricos y cabinas de traduccidn simultd-
nea.

fLa Tercera Zona de la Ciudad Cancin, alejada de las playas
para facilitar su futuro crecimiento, esti destinada a la
poblacidén permanente, que integran en lo fundamental los
trabajadores de las industrias de la construccién y del
turismo, asi como el personal de los establecimientos
educacionales, sanitarios, de transporte y de la administra-
cién piblica.




ITNVESTIGACITION.



CONSIDERACIONES URBANAS,

ANTECEDENTES.

El enorme desarrollo que ha tenido el complejo turistico de
Cancin, Quintana Roo, ha sido posible por el acertado
proyecto de planificacién, realizado desde su nacimiento. E1
plan contempla un crecimiento ordenado por etapas, las
cuales siguen los lineamientos del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez,
Quintana Roo, ha planteado de manera fundamental el distri-
buir equilibradamente los niveles de calidad de vida de la
poblacién, racionalizar el crecimiento demografico para la
optimizacién de los beneficios sociales, de los recursos
naturales y humanos, y asimismo lograr la distribucién de la
" poblacidn y de las actividades econdmicas en el municipio.

OBJETIVOS GENERALES.
Primero. Racionalizar la distribucién en el territorio

municipal de la poblacién y de las actividades econdmicas,

localizdndolas en las zonas de mayor potencial del municipio.
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m. Promover el desarrollo urbano 1ntegral y equilibra-

do de los centros de poblacién.

Tercero. Propiciar condiciones favorables para que la
poblacién pueda resolver sus necesidades del suelo urbano,

vivienda, servicios, infraestructura y equipamiento urbano.

Cuarto. Mejorar y preservar el medio ambiente que conforman

los asentamientos humanos.



DIAGNOSTICO.

En esta fase se elabora el andlisis de la situacidn actual
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, en sus
aspectos fisicos, poblacionales, de infraestructura,
squipamiento y econdmicos, resaltando aquellos que inciden
en el desarrollo urbano.

El Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, limita al norte
con el paralelo que pasa a 200 mts. al sur del faro de la
Punta del Meco; al sur con el Municipio de Cozumel; al
oriente con el Mar Caribe; y al poniente con el Municipio de
Lizaro CArdenas. Su extension geografica es de 1,664
kilémetros cuadrados, conteniendo una poblacidén de 100,868
habitantes en 1988.

MARQQ FISICO .

la zona cuenta con una gran variedad de atractivos
naturales, lo que contribuye al éxito de Cancin como destino
turistico. La belleza de sus playas de arenas blancas de
grano fino, la transparencia y colorido de su mar, asi cam
las lagunas y otros lugares aledafios de los cuales destaca
la caleta de Xel-Ha, famosa por su variedad de peces
tropicales, las ruinas de Tulim y Cobd y.la cercania con

Isla Mujeres y Cozumel.
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CLIMATOLOGIA .

El clima de la zona es de tipo tropical, con escasas
variaciones de temperatura alcanzdndose su méximo en el mes
de agosto al registrarse 30°C, y desciende en enero a
aproximadamente 27°C, sosteniéndose una temperatura media
anual de 27.5°C.

PRECIPITACION PLUVIAL .

La humedad relativa promedio es de 86% y la precipitacidn
pluvial es de 1,033 mm anuvales; 10s meses mds 1luviosos son
septiembre y octubre, registrdndose una precipitacion mixima

de 215 m.

NUBOSIDAD .

Canciin registra mds de 243 dias despejados al afio, con horas
sol continuas y sin nubosidad. El mdximo de dias asoleados

se alcanza en los meses de marzo y abril con 25 dias en
promedio.

VIENTOS DOMINANTES .

Los vientos regulares que soplan constantemente scbre la

costa del caribe mexicano son los denaminados alisios con
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una direccidn sureste debido a un efecto de alta presidn
subtropical. Las velocidades promedio que registran estos
vientos son de 2.3 m/seg. Durante el otofio e invierno
aparecen otros que siguen la ruta noreste con velocidades
midximas de 7.5 m/seqg.

MAREAS, OLEAJE Y CORRIENTES MARINAS .

Mareas. Las mareas astrondmicas en la zona del caribe
mexicano y por lo tanto del drea correspondiente a Cancin
son de tipo mixto. Los niveles de marea mdximos y minimos
establecidos son: pleamar mixima registrada +0.231 mts. y la
bajamar mdxima registrada es de -0.284 mts. El rango de la
marea media es de 0.23 mts., valor poco significativo para
efectos generales de corrientes, alturas de rasantes de

relleno, etc.

Oleaje. De acuerdo a las caracteristicas generales del
oleaje que bate sobre la zona de Canciin, se formularon los
diagramas de refraccién que permitieron, a su vez, conocer
la forma de incidencia del oleaje sobre la linea de costa,
la direccién y modificaciones que sufre por efectos de
fondo. De este estudio se obtuvieron los siguientes resulta-
dos:
a) las alturas de olas, que se presentan en la zona del
proyecto debidas a los ©leajes significantes con
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direcciones norte, noreste, este y sureste, alcanzan
valores miximos de 1.2 mts., 1.1 mts., 1.1 mts. y 0.6
mts. respectivamente.

b) Los oleajes provenientes de diversas direcciones, no son
de consideracidn, ya que sufren fuertes efectos de
difraccidn y refraccién que hace gue las alturas de las
olas que se presentan entre Puerto Judrez y Punta
Cancln, asi como sobre el corddn litoral que une Punta

Cancdn con Punta Nizuc, sea de poca significacién.

Corrientes Marinas. Las corrientes marinas que se presentan

en la zona de Cancin, se dividieron para su cstudio en dos

categorias:

a) Corrientes Marinas Ocednicas y Superficiales: propias

del Canal de Yucatdn, tienden hacia el norte en el
estrecho que forman la peninsula con la Isla de Cuba.
Sus velocidades fluctdan entre 1y 5 nudos en la zona
prdxima al extremo oriental del canal hasta una distan-
cia de 20 a 30 millas nduticas de la Peninsula de
Yucatdn.

Las corrientes con valores mdiximos se presentan durante
los meses de julio, agosto y septierbre; mientras que

las minimas ocurren durante enero y febrero.



b) Corrientes ILocales. Dentroe de: los estudios programados
para la zoma de Cancin, se realizaron mediciones de
corrientes superficiales y de fondo en los canales de
Nichupté y Nizuc, que comunican a la ILaguna de Nichupté
con el mar.

De los resultados obtenidos, se pudo observar en general
las corrientes generadas por la marea al llenar y vaciar
la Laguna de Nichupté no son de consideracidn, ya que
los valores miximos alcanzados corresponden a 0.30
m/seg. y a 0.69 m/seg. para Nizuc y Nichupté respectiva-
mente, y ambos en fase de llenante y en el fondo, con

una amplitud@ 6 rango de marea de 0.18 mts.

TRAYECTORIAS CICLONICAS .

Del andlisis realizado en los Wltimos 55 afos, se han
presentado aproximadamente 200 ciclones tropicales, de los
cuales solamente tres de ellos, debido a sus trayectcrias,

se consideraron peligrosos para el drea de Cancun.

Los ciclones tropicales se generan en la zona del Caribe
occidental, a la altura del Istmo de Panamd durante los
meses de junio, julio, octubre y noviembre.
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TOPOGRAFIA .

La morfologia de Cancin se encuentra representada por un

" terreno sensiblemente plano, el que se eleva desde el nivel

del mar en su parte oriental hasta alcanzar una altura
maxina del orden de 10 a 12 metros sobre el nivel del mar en

la porcidn occidental

De acuerdo con la clase de suzlo aflorante y su predomina-

cidn, el area de estudio se zonificd de la manera siguiente:

Tierra Fimme. Afloran principalmente arenas limosas y al

ceste una pequefa extension de limos orgdnicos.

Zona de Inundacidn. Corresponde a las riberas de la Laguna
de Nichupté y a la zona de marisma. En esta rona el suelo
estd constituido principalmente por limos y arcillas
orgdnicas compresibles, de color blanco por su origen
calcdreo.

Isla Cancin. Identificada como zona hotelera, predominan las
arenas mal graduadas y corresponde geolégicamente a la arena
fina bien clasificada formada por coolitas y en menor

proporcidn por fragmentos de corales.



Estos suelos con un espesor de 0.1 a 1.0 m., sobreyacen a la
unidad caliza que manifiesta diferentes grados de dureza
pasando desde una caliza muy dura que solamente se puede
excavar con explosivos, hasta una caliza cada vez mis dura
a menudo arcillosa, ligeramente cementada llamada en la
regién “"Sahcab”, de color blanco a gris, y otras veces, de

color amarillento rojizo.

HIDROLOGIA.

El estudio de las aguas subterrdneas consistid en 1la
determinacién del sentido del mismo flujo subterrdneo,
evolucién de los niveles fredticos, asi como una estimacidn
cualitativa del aporte de agua dulce subterrdnea hacia la -
Laguna de Nichupté.

La presencia de manantiales de agua dulce, tanto en el fondo
de la Laguna de Nichupté, como los terrenos al poniente de
ésta Laguna, asi como las conclusiones del estudio gechidro-
1égico (que determinan que el gradiente hidrdulico subterrd-
neo es hacia las lagunas), y todas las consideraciones
apuntadas en los estudios correspondientes, permiten
asegurar que las lagunas de Canctn son alimentadas con agqua
dulce que escurre hacia ellas en forma subterrdnea.
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VEGETACION.

En la zona de Cancin, la vegetacidén es de dunas costeras,

ademds se encuentran arbustos, hierbas, mangle y palmeras.

Los tipos de vegetacidn reconocidos en la zona de desarrollo
son: la selva alta y mediana que se encuentra en la regidn
de Cancin, presente arboles de hasta 20 mts. de altura,
siendo el 75% de especies perenifolias y un 25% caducifolias,
Destaca también el manglar y los palmares, canunidades
vegetales predominantes distribuidas a orillas de las lagu -

nas costeras y en zonas inundables.

La vegetacidén de dunas se encuentra cercana al mar sobre
suelos arenosos y en el que se distinguen dos estratos: el
herbdceo y el arbustivo; cste ultimo mis préximo al mar, con

especies tipicas resistentes a la salinidad.



MARCO ARTITFICIAL,
INFRAESTRUCTURA Y URBANIZACION.

El plan integral del proyecto se dividié en dos plataformas:
infraestructura bisica para preparar la zona turistica, e
infraestructura en la zona urbana.

Ia Primera Etapa del proyecto, comprendié en su plan
original el siguiente infraestructura: transporte,ingenieria
sanitaria, electrificacién, teléfono, abastecimientos vy

urbanizacién entre otros.

Con respecto a la ingenieria sanitaria, el suministro de
agua potable se lleva a cabo utilizando una fuente de
captacidn localizada a 23 kms. de la zona urbana; el agua es
conducida por una tuberia con capacidad de 320 lts. por
sequndo y es tratada en uma planta potabilizadora, y
almacenada en tres tanques elevados con capacidad de 1080
m3. Actualmente se encuentra en proceso de construccién la
sequnda zona de captacién y otra potabilizadora en la zona
inmediata al aeropuerto internacional.

El drenaje pluvial de la zona urbana se realizé a base de
pozos de absorcién; y en cuanto al drenaje sanitario, existe

una planta de tratamiento de aguas negras de tipo laguna de
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oxidacidn que puede ampliarse, para una poblacidn de 42,000
habitantes.

Ia zona turistica cuenta con sistemas de drenaje sanitario
separados con una capacidad en su primera etapa para dar
servicio a 6,700 habitaciones, permitiéndose su ampliacién
para servir a 10,000 habitaciones.

La planta de tratamiento de lodos activados donde descarga
el drenaje sanitario y cuyo afluente s¢ u:iliza para el
riego del campo de golf, puede servir =n su primera etapa a
mis de 4000 habitaciones, quedando ademds dos plantas para
dar servicio a la Scqunda Etapa deldesarrollo.

En relacidén a electrificacidn, la Comision  Federal de
Electricidad construyé una linea de transmision de alta
tensidn desde Tisimin, Yuc. a Canclin con una capacidad de
10,000 kva.; también se construyd una subcestacidn reductora
de 115/34.5 y 13.2 kva., cercana a la 2cna urbana y una
subestacidn reductora de 34.5/13 kva. con 14,000 kva. de

capacidad para dar servicio a la zona hotelera.

En la Zona Turistica se construyd una linea de conduccidn
subterrdnea con doble circuito en 13.2 kva. para alimentar a
los hoteles, con redes de distribucidén en baja tensidn en

zonas residenciales y alumbrado piblico, tanto a lo largo
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del boulevard como en las zonas condominiales y residencia-

les.

Finalmente la Zona Turistica quedd conectada a la red
telefdnica nacional a través de microondas, para lo cual fué
necesario construir una torre y una central telefdnica.

Respecto a medios de commnicacién maritima, la de mayor
relevancia se realiza por medio de aliscafo, embarcacidn de
alta velocidad que presta servicio entre Canclin y Cozumel, e
Isla Mujeres, camo primera etapa de un amplio programa de
enlace con otras zonas del propio estado.

En cuanto a la comunicacidn aérea es la mds utilizada por
los visitantes, por lo que el aeropuerto internacional se ha
convertido en uno de los mis grandes y con mayor nimero de
frecuencias de vwvuelos a la semana, con destinos a la
ciudades de Houston, Dallas, Los Angeles, Madrid, Paris,
Nueva York, Atlanta, Chicago, Miami, New Orleans vy
Guatemala.

El aeropuerto internacional fué construido con una pista de
2,600 mts., el cual es posible ampliar a 4,200 mts., con una
plataforma de operaciones con capacidad para atender
simultdneamente 5 aeronaves comerciales y 30 de aviacidn
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civil; edificio terminal de pasajeros con 4 salas de espera
y servicios generales.

EQUIPAMIENTO TURISTICO

Ante el dindmico crecimiento tanto la demanda como la oferta
turistica, FONATUR ha dado prioridad a la diversificacién de
los servicios de hospedaje y recreacidn, apoyando y promo-
viendo las inversiones privadas para el fortalecimiento y
consolidacién de la Primera Etapa. En materia de atractivos
se cuenta con un Centro de Convenciones, un campno de golf de
18 hoyos, 3 clubes nalticos, una zora comercial, 8 playas
piblicas, un musco arqueolégico, mercado de artesanias,
varios embarcaderos, asi camo una ciclopista y numcrosas
obras de jardineria. Adecuadamente se estan fomentando
nuevos proyectos a largo plazo como son la marina, ol
aprovechamiento del litoral de la laguna do Nichupté para
actividades recreativas en las dreas de rccorridos nduticos
y paseos escénicos, la plancacién de la Tercera Etapa del
proyecto, la ampliacién de la Zona Urbana, el éesarrollo de
la zona comercial y recreativa de la Sequnde Etapa, los
estudios y proyectos para conservar el equilibrio ecoldgico

del desarrollo turistico.



CONDICIONANTES DE USO DE SUELO.

El terreno en que se localizard el hotel estd condicionado
por aspectos fisicos, de uso de suelo y reglamentacién

urbana, siendo los mds importantes los que se describen a

continuacién.
CONDICIONANTES FISICAS.

. La zona se caracteriza por estar ubicada entre el mar Caribe
y la laguna de Nichupté sobre el Boulevard Kukulcin. Su
topografia es ligeramente accidentada por la presencia de la
duna que alcanza una altura de 15 mts. sobre el nivel del
mar. La vegetacién que predomina es de tipo caducifolia en
la zona de duna y se destaca principalmente la vegetacidn de
tipo palmar.

Tanbién se identifica la zona por un gran cuerpo de manglar
que tiene potencial para conservarse y aprovecharlo como
atractivo. Por otra parte la presencia de la laguna agrega
un elemento mis de ponderacidn para definir la ubicacidn de
la zona comercial, recreativa, turistica y hotelera.

CONDICIONANTES DEL RBEGLAMENTO.

El reglamento de zonificacién y uso del suelo de la Segunda
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Etapa de la Zona Turistica, indica para el sitio hotelero
uso mixto, con una densidad de 100 habitaciones por hectd-
rea. La zona aledafa es de uso hotelero y condaminial con
densidades de 120 y 130 habitaciones por hectdrea. El resto
de las dreas se proponen para uso recreativo y de servicios.
De acuerdo con lo anterior el uso mixto parmite el desarro-
1lo comercial, recreativo y de hospedaje, por lo que el

hotel es compatible con el uso de suelo.

Como norma general, en las zonas turisticas hoteleras las
restricciones de construccién aplicables a todos los
linderos del lote serdn de 5 metros como minimo. Fn caso de
construcciones mayores de 15.00 metres de altura, 1la

restriccidn serd de un tercio de la altura.

Las fajas de terreno que se restringen serdn usadas Unica-
mente como jardines & estacionamientos sin cubrir, en ningin
caso se invadirdn las zonas de restriccidn con voladizos &

elementos construidos en pisos superiores.

El frente de ocupacidn de las construcciones en este lote
sera del 70% del frente del mar como mixim, Para efectos de
este articulo, el frente del mar serd medido como una linea
recta paralela a la linea de costa en el lugar de desplante

de la construccidn.

Cuando en un lote dentro de la Zona Turistica se construya



mis de una estructura, la separacidén entre las mismas sord
como minimo la suma de la altura de las dos contiguas

divididas entre tres y nunca menor de cinco metros.
OTRAS  CONDICIONANTES.

"Al norte y al poniente del sitio se encuentran las ruinas
arquecldgicas de "San Miguelito" y de "El Rey", pero estdn
lejos de ser consideradas como condicionantes del proyecto,

. por el contrario, enriquecen el valor del sitio, ya gue son

atractivos del lugar y se complementan con el uso comercial .

En la zona sur se encuentran una planta de tratamiento de
aguas negras y una subestacidn eléctrica para dar servicio a
la Segunda Etapa del Desarrollo, pero por su ubicacidn no
presentan problema alguno para el hotel.

ALTURAS.

Ia definicidn de alturas se basa en la intencidn fisico
formal y visual de la imdgen urbana que se desea obtener y
en la identificacidén de la playa recreativa al costado sur
del terreno, de aqui que se propongan alturas hasta de seis
niveles en los lotes aledafios a la playa, para que funjan
como elementos de identificacidén. Sobre el Boulevard

Kukulcdn la altura va bajando hacia los lotes cabeceros.



PERFIL DEL VISITANTE.

Refiriéndose al mercado turistico, la oferta de alojamiento
en Canctn ha crecido en forma dindmica, ya que de 1,322
habitaciones que se registraban en 1975, la capacidad de
hospedaje aumenté a 6,880 habitaciones en 1986, observandose
una tasa promedio de crecimiento de 33.5%. Esta oferta de
hospedaje se encuentra contenida en 70 establecimientos gue
van de la categoria I a la V, presentdndose una marcada
concentracidn de cuartos en la categoria I, al contar con el
49% de la oferta total de habitaciones en 34 unidades de
hospedaje; la categoria II participa con el 29.7% en 21
establecimientos; la categoria III con el 9.6% en 7 estable-
cimientos y las categorias IV y V que registran 8 estableci-
mientos, con el 10.6% de la oferta total.

Ia estancia promedio es de 5.1 dias y el gasto diario
correspondiente es de $42.75 u.s. para el extranjero y de
$40.38 u.s. para el nacional, siendo la distribucidn del
mismo de la siguiente manera: hospedaje 34.8%, alimentos
30.4%, diversiones 10.3%, transporte local 9.1%, mercancias
13.9%, otros 1.5%.
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ESTIMACION DE VISITANTES POR ORIGEN.

ARO NACIONALES
1980 218.41
1981 263.98
1982 307.35
1983 244,50
1984 214.30
1985 - 191.95
198 6/p. 172.40

EXTRANJEROS

241.65
276.77
336.45
510.20
499.60
537.05
482.50

p/. Preliminar. Hasta el mes de septiembre.

TOTAL

460.06
540.75
643.80
754.70
713.90
729.00
654.90
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VISITANTES.
LUGAR DE PROCEDENCIA

NACIONALES EXTRANJEROS

92.0 ESTADOS UNIDOS
Distrito Federal 45.0 4.0 Washington
Sonora 3.0 4.0 Colorado
Tamaulipas 5.0 17.0 Texas
Nuevo Ledn 14.0 4.0 Illinois
Guanajuato 2.0 6.0 Florida
Jalisco 5.0 100% 6.0 California
Puebla 3.0 7.0 Pennsylvania
Coahuila 3.0 3.0 Indiana
Quintana Roo 3.0 3.0 Connecticut
Morelos 1.0 3.0 Arizona
Queretaro 1.0 3.0 Georgia
Qaxaca 5.0 3.0 Virginia
Colima 3.0 5.0 Lousiana
Veracriz 5.0 7.0 New York
Chihuahua 2.0 4.0 Nebraska

3.0 Misouri

3.0 Michigan

5.0 Chio

2.0 Tennesse

7.0 CHNADA

1.0 OIROS

NUMERO DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL GRUPO DE VIAJE

De a3l 81.0 88.0 De 1a3
4at6 17.0 10.0 4atb
7a9 2.0 1008 2.0 T7a9

10 a 12 0.0 0.0 10 a 12
13 y mis 0.0 0.0 13 y mds



CARACTERISTICAS DE LA INDUSTRIA HOTELERA.

ANTECEDENTES DE LA HOTELERTA.

Desde tiempos anteriores a Cristo ya existian hospedajes
para viajeros, no contando en ese entonces, con las condi-
ciones ideales de organizacidn. Es hasta el siglo XI cuando
surgen las primeras ordenes religiosas que proporcionaban
abrigo, hospedaje y alimentacidn a los viajeros que asi lo
solicitaban, no recibiendo por ese servicio ninguna remune-
racidn, pues consideraban como un deber de caridad asistir

al peregrino.

Aparecieron después las posadas, donde se brindaba hospedaje
y alimentacién mediante remuneracidén, mejordndose estas al
paso del tiempo conforme evolucionaron los medios de
transporte, esto es al movilizarse el hombre con mayor

frecuencia.

Surgen asi los primeros hoteles con caracteristicas de
tales, al ser creadas las diligencias como medios de
transporte, construyendose hoteles en las rutas que estas
sequian y en las terminales de las ciudades por las que
pasaban.

Después al aparecer el ferrocarril, se da la necesidad de
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construir hoteles junto a las estaciones ferroviarias, dando
comodidad al viajero, siendo ademds una actividad altamente
rentable. Con el surgimiento de los medios detrenrate més
rapidos que relegaron al tren, decayeron en areas céntricas
junto a comercios, oficinas, cines, etc. Los hoteles que se
encontraban en las inmediaciones de las vias férreas
camenzaron a funcionar en los anexos de los aeropuertos de
mucho trafico, utilizdndose este tipo de hotel de aeropuerto

solo para pernoctar.

Al camenzar a surgir el turismo como una necesidad de época,
comienzan a aparecer los hoteles junto a las playas, en
parajes turisticos y en las montafas, ccn caracteristicas
muy diferentes a los hoteles de la ciudad.

DEFINICION DE HOTEL.

Siendo el hotel uno de los principales prestadores de
servicios dentro del turismo, es indispensable definirlo y
considerarlo como una entidad separada, sin cuya participa-
cidn el movimiento turistico no habria tenido el auge que se
ha logrado hasta hoy.

Ia definicién de hotel es: lugar que proporciona alimenta-
cién y hospedaje, un lugar para entretenimiento para el

viajero, un edificio piblico, una institucidn de servicio



doméstico, operado bajo una fase para obtener utilidades.
HOTELES UBICADOS EN CENTROS TURISTICOS DE PLAYA NUEVOS.

Esta tipologia se refiere a los hoteles edificados en
centros turisticos planificades de antemano como Cancin,
desarrollo destinado a satisfacer la demanda extranjera y
nacional de medianos y altos ingresos. El disefio urbano de
esta ciundad ha reservado la tierra frente al mar para la
construccién de hoteles de cinco y cuatro estrellas, puesto
que el valor de estos lotes privilegiados solo puede
comercializarse con empresas de esta envergadura.

Los establecimientos de alojamiento en los centros turisti-
cos nuevos, cualquiera que sea su tamafio operan con indices
inferiores a un empleado por cuarto. Esta relacidn posible-
mente aumente cuando Cancln madure como ciudad turistica y
al completar su tamaflo previsto con casas-habitacidn de
vacaciones, aparthoteles, campings, albergues de juventud,
ademds que una mayor concentracidn de consumidores requiere

un crecimiento de los servicios turisticos no hoteleros.

CARACTERTSTICAS DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS.

Hoteles de 5 Estrellas {6 Gran Turismo. Son hoteles con
instalaciones previstas para primera categoria, cuentan con
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uno 6 varios restaurantes-cafeterias, bar, discoteca &
centro nocturno. Las habitaciones son espaciosas, lujosamen-
te amuebladas, misica ambiental, televisién a color, cuarto
de bafio privado y completo. Cuenta con piscina al aire libre
6 al interior, sequn las condiciones climatolégicas del
lugar. Ademds de contar con varios elevadores para hudspedes
y clientes y aparte elevadores de servicic. Cuentan con
tiendas, farmacias, saldn de belleza, ademis debe prestar
servicio de lavanderia y tintoreria, asi como de servicio de
alimentos a cuartos (room-service); su personal tiene que

ser bilinglie como minimo y debe estar uniformado.

Por lo general deben ubicarse en las calles wds isportantes
de la ciudad 6 bien, si se trata de un hotel de lujo
retirado de la ciudad, necesita contar con buenas comunica-
ciones y todos los servicios de un hotel tipo campestre. Por
lo regular estdn ubicados en centros turisticos, aunque

también los hay en grandes ciudades.

En Europa se consideran de 1lujo los hoteles por el alto
costo de su mobiliario, lunas y alfombras, ezc., ademis de
la esmerada atencidn que en ellos sc ofrece a los viajeros,

pues se hace casi en forma personal.

Hoteles de 4 Estrellas & Primera Cateqoriz. Para que un

hotel pueda quedar dentro de esta categoria deberd cumplir



con las disposiciones y programas de arquitectura
siquientes:

Situacién. Ia situacién del hotel debe ser saneada, con los
servicios necesarios para garantizar su funcionamiento,
deberd estar alejado de las construcciones que produzcan
malos olores. De ser posible se protegerd el establecimiento

por medio de una franja verde con drboles.

Estacionamiento.Un puesto de estacionamiento por cada cuatro
habitaciones. Si el hotel presenta ademds espectdculos de
atracciones se preverd estacionamientos adicionales. En
ningin caso podrd usarse como estacionamiento los espacios

de retiro de la construccidn.

Hall de Entrada & Vestibulo. Deberd de ser lujoso, de
materiales tales como el mdrmol, maderas finas, etc. Su
dimensién minima se calculard a razén de 150 m2 por habita-
cién para establecimientos de 100labitacicres 6 menos; y para
mis de 100 habitaciones se calculara 0.50 m2 por habita-

cién adicional. EL Hall de entrada servird para comunicarse

con la recepcién y ademds serd paso obligatorio hacia las
habitaciones y otras dependencias del hotel. Tendra servi-
cios sanitarios propios, Hall de entrada, recepcidn,
conserjeria, caja y administracidn que deben necesariamente
estar en la planta baja.
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Bar. Deberd ser decorado lujosamente y ofrecer toh clase de
bebidas al cliente. Tendrd servicio sanitaric propio, asi
como depdsito para botellas y demds itiles necesarios para

el servicio.

Tiendas. El Hotel de Primera “A" debe incluir un drea de
tiendas para el uso de sus clientes, asi como también para
el plblico en general. Los tipos de tiendas mds usuales son:
venta de libros, revistas, joyerias, artesanias, barberia y
peluqueria (damas y caballeros), bancos, comunicaciones,
floreria, perfumeria, regalos, etc.; como minimo tres

establecimientos.

Camedor. Debera contar con un comedor principal, y de ser
posible incluir otros de menor tamafo. Se deberd prever
también para el personal del hotel.

Salones. Se deberd incluir en el disefio del hotel algunos
salones para el descanso, lectura, etc. Estos salones
deberdn albergar cdmodamente el 40% de la capiacidad mixima

de sus clientes y tendran sus servicios sanitarios propios.

Cocina. Deberd servir a los comedores, cafcterias y el
servicio a habitaciones. Ademds del espacio para cocipar
propiamente, las siquientes dependencias deben ser integra-
das en 2l espacio de cocina: guardado y preparacién de

carne, guardado para pescados, preparacién de lequmbres y



frutas, preparacién de ensaladas, lavaplatos y fregaderos,
lavado de ollas y sartenes, pulituria de cubiertos (plate-
ria), depdsito para consumo diario, preparacidn para servicio
de habitaciones , control de inspeccidn: (office), depdsito
refrigerado de desperdicios, congeladoras para carnes,
depdsitos de vegetales y frutas, viveres secos, vinos y
licores, cerveza y gaseosas, botellas vacias y gaveras,
porcelana y vajillas.

Talleres. Comprenden oficina, taller de reparaciones de
mantenimiento, depdsito de material eléctrico, plomeria y
pintura, cvartos para calderas (agua caliente para habita-

ciones y cocina), tanque hidroneumdtico.

lavanderia. Este servicio es opcional en un hotel de
primera.

Puede ser contratado un tercero garantizando en todo caso un
servicio eficiente y permanente.

Vestuario. Se debe prever vestuario para el personal; los
guardarropas para el personal podrdn ser individuales.

Incinerador y Disposicién de Basura. Se deben disponer

cuartos refrigerados para desperdicios, incineradores, cajas
vacfas, recipientes vacios, lavabos y esterilizadores de
pivotes. Este tltimo ambiente deberd tener las paredes
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recubiertas con azulejos ¢ materiales hidrdfuxs hasta eltedo.

Instalacionés. Ascensores, montacargas y montaplatos
obligatorios, cuando el hotel sea mis de una planta.
Griferia y aparatos sanitarios de calidad, recubierta de
azulejos 6 porcelanas en bafios en toda sualtma.  Aire
acondicionado en el 75% de las habitaciones y en todas las
dreas comunes, si lo justifica el clima. Depdsito de agua
suficiente. Aparatos protectores contra incendio en todas
las dependencias del hotel. Los muebles, alfombras, ctc.,
serén de gran calidad y confort.

Habitaciones. Sordn amplias y confortables. Algunas tendran
saldn privado. El 60% de ellas dispondrin de baflo completo,
ducha y bafiera; el resto tendrd W.C., lavamanos y ducha.
Servicio de agua fria y caliente permansnte cn todas las
habitaciones. El teléfono debe de ser obligatorio en todas
las habitaciones y servicios anexos, se dispondran también
de varios canales musicales a elecccidn del hussped. la
television el opcional, pudiendose instalar un aparato
portatil; 1las habitaciones serdn alfombradas y tendrdn
equipos de calidad.

Hoteles de 3 Estrellas § Sequnda Categoria. Establecimiento

‘con decoracién y muebles de tipo comercial, personal



bilinglie y uniformado en algunas dreas. Teléfono en el 50%
de las habitaciones y bafio completo, deberd temer un
restaurante 6 una cafeteria.

Hoteles de 2 Estrellas 6 Tercera Categoria. Debe tener
elevador en los casos que tenga mds de 2 6 3 pisos, un 40%
de las habitaciones debe contar con cuarto de bafio privado y
las demds con bidet de agua corriente y W.C., y cuarto de
bafio con ducha comin para cada 10 habitaciones, un teléfono

con linea en el pasillo como minimo en cada piso.

Hoteles de 1 Estrella 6 Cuarta Categoria. En este estable-
cimiento las habitaciones contarén con bidet de agua

corriente y W.C. (no necesariamente). Bafios comunes para
cada 15 habitaciones. Contard con cabina teléfonica de uso
comin, sin servicio de restaurante 6 cafeteria y en general

carecera de todos los servicios.

TIPOS DE ESTABLECIMIENTO.

Existen varios tipos de alojamiento de acuerdo a sus

servicios y a la forma en que operan:

a) Hotel. Proporciona bdsicamente el servicio de alojamien-
to, alimentos y servicios complementarios (lavanderia,
tintoreria, salén de belleza, agencia de viajes, etc.). Este
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tipo se distingue por el nuimero de servicios directos que
proporcionan al cliente y por la calidad y especializacidn
de los mismos. Su nimero de unidades debzn ser de 20 como
minimo. Su estructura es vertical, proporciona alojamiento,
alimentacién y servicios domésticos, operado bajo una base
para obtener utilidades. Las tarifas estin basadas en el
tipo de cuarto y nimero de personas y basicamente en el

tiempo de estancia que generalmente es por dia.

b) Motel. Debe su nombre a la palabra cospucesta de motor y
hotel. Este tipo de alojamiento cs para ¢l turismo que viaja
en carretera. Su estructura es horizontal, por lo general se
encuentra a la entrada de las ciudades, proparciona servicio
de estacionamiento casi en la puerta ¢ la habitacidn,
Cuentan con alberca y algunos tienen dreas de recreacidn y
esparcimiento, en algunos casos proporcicna alimentos, su
nimero de estacionamientos es igual al nimwro de habita -

ciones del hotel.

c) Motor-Hotel. Su estructura es vertical, s un estable-
cimiento de reciente creacidn, localizade en las ciudades.
Sus servicios son los mismos que los del hotel pero con la
caracteristica de disponer de estacionamiento que tiene una
capacidad proporcional al numero de habitaciones, permitien-
do una mayor capacidad de recepcin en un terreno de menor
extensidn que el motel.



da) Hotel Residencia. Tiene las mismas caracteristicas

fisicas de servicios que los del hotel pero es para personas
con estancia mds prolongada y de considerable nivel econd-
mico. Sus instalaciones y decorades tienden a ser lujosos,
con habitaciones tipo suites y que no se alquilan por dia y
su servicio es especializado.

e) Refuqio & Cabaflas. Establecimientos de alojamiento

abierto de mediano y pequeno tamafioc con instalaciones vy
mobiliario limitado y ristico, construidos gencralmente de
madera, con servicios generales comunes, variande en clases
y tipos desde lujosos hasta los mis econdmicos. Se realizan
en zonas de vegetacidn, parques, bosques en zonas de caza y
pesca, en lugares montanosos para la prictica del alpinismo
y otras veces estdn integrados a centros vacacionales. Son

reconocidos muchas veces como bungalows.

f) Bungalow. Parecido a un departamento; se encuentran en
carreteras o playas, son amueblados y con independencia
entre si. Cuentan con cocina y facilidades para conservacién

y preparacidén de alimentos.

g) Parador. Nombre del establecimiento muy parecido al
motel. El nombre se usa mucho en Espafia. Los hay en carrete-
ras principalmente.






LISTA DE REQUERIMIENTOS.

1.
2.
3.
4.

1.1,
1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.

AREA HABITACION
AREAS PUBLICAS
AREAS DE SERVICIO
AREAS EXTERTORES

AREA HABTTACION. TOTAL 9,011.0 m2

Cuartos Tipo "aA" y "B"

_Recdmara

Estar
Vestibulo
Bafio
Ducto
Terraza

SUBTOTAL 54 habitaciones tipo "A" 2,106.0 m2
SUBTOTAL 114 habitaciones tipo "B" 4,446.0 m2

Suite tipo
Recamara
Estar
Vestibulo
Bafio v
Ducto

1.2.6.
1.2.7.

1.3.
1.4,

2.1
2.2.
2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.
2.2.5.
2.3.
2.3.1.
2.3.2.
2.3.3.
2.3.4.
2.4.
2.4.1,
2.4.2.
2.4.3.

Terraza

Circulacidn

SUBTOTAL 10 suites tipo

Estacidn de Servicio

Circulaciones

AREAS PUBLICAS.

Vestibulo de Acceso
Lobby

Barra de recepcidn y registro
Area lobby

Area de espera
Teléfonos plblicos
Estar

Restaurante
Recepcidn

Area de mesas

Caja y guardarropa
Sanitarios
Refresqueria - Bar
Area mesas

Terraza

Barra de servicio
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550.0 m2



2.4.4, Ssanitarios
2.5. Concesiones
2.5.1. Farmacia y perfumeria
2.5.2. Artesanias, ropa tipica
2.5.3. Art. depotivos, souvenirs, varios
2.5.4. Lineas aéreas, agencias de viajes
2.5.5. Renta de autos
2.6. Area de Jardineria
2.7. Sanitarios Piblicos
2.7.1, Sanitarios mujeres
2.7.2. ,Sanitarios hombres

2.8. Circulaciones
3. AREAS DE SERVICIO.
3.1, Oficinas

3.1.1. Gerencia
3.1.1.1, Oficina
3.1.1.2. Toilet

3.1.2. Administrador
3.1.2.1. Oficina
3.1.2.2. Toilet

3.1.3.  Contador

3.1.4. Contabilidad y reservaciones
3.1.4.1. Oficina
3.1.4.2. Toilet

3.1.5. Secretarias

3.1.6.
3.1.7.
3.2,
3.3.
3.4,
3.5.
3.5.1.
3.5.2.
3.5.3.
3.5.4
3.5.5.
3.5.6.
3.5.7.
3.5.8.
3.5.9.
3.5.10.
3.6.
3.6.1.
3.6.2.
3.6.3.
3.7.
3.7.1.
3.7.2.
3.8.
3.9.
3.9.1.
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Cajero

Archivo y papeleria
Conmutador

Cuarto de servicio
Maletero

Cocina

Area de preparacidn
Lavado de loza

Barra de servicio
Office

Frigorifico

Almacén vegetal
Guardado y manteleria
Despensa

Vinos y bebidas
Sanitarios empleados (Damas y Caballercs)
Roperia Central
Recepcidn y entrega
Almacenamiento
Lavanderia

Bafios y Vestidores Empleados
Bmpleados Damas
Empleados Caballeros
Guardarropa Empleados
Mantenimiento

Almacén mobiliario



3.9.2.
3.10.
3.10.1.
3.10.2.
3.10.3.
3,11,
3.12.

4.
4.1.
4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.2.
4.3.
4.3.1,
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.
4.3.5.
4.4,
4.5,

Reparcidén mobiliario

Cuarto de Maguinas

Instalacidn hidrdulica y sanitaria
Instalacidn eléctrica

Instalacidn de aire acondicionado
Andén de Servicio

Circulaciones

AREAS EXTERIORES,

Area Alberca

Alberca

Chapoteadero

Regaderas - desarenador
Canchas de Tenis (2)
Areas Pavimentadas
Estacionamiento
Vialidad principal
Plaza de acceso

Patio de maniobras
Acceso patio maniobras
Areas Verdes
Circulaciones (Andadores).



ANALISIS DE AREAS.

1.

1.1.
1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.

1. AREA HABITACION
2. AREAS PUBLICAS

3. ARFAS DE SERVICIO
4, AREAS EXTERIORES

ARFA HABITACION
Habitaciones tipo "A"
Recdmara

Estar

Vestibulo

Bafio

Ducto

Terraza

SUBTOTAL 54 habitaciones tipo “A"
SUBTOTAL 114 habitaciones tipo "B"

1.2.
1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
1.2.6.

Suite tipo
Recdmara
Estar
Vestibulo
Bafio
Ducto
Terraza

TOTAL
y npw

9,011.0 m2
39.0
12.0

8.0
2.0
9.0
1.0
7.0

2,106.0 m2
4,446.0 m2

55.0
15.0
13.0
3.0
7.0
1.0
13.0

1.2.7.

Circulacidn

SUBTOTAL 10 suites tipo

1.3. Estacidn de servicio
1.4. Circulaciones
2. AREAS PUBLICAS TOTAL
2.1, Vestibulo de acceso
2.2. Lobby
2.2.1. Barra de recepcidn y registro

2.2.2. Area lobby
2.2.3. Area de espera
2.2.4. Teléfonos publicos
2.2.5. Estar
2.3. Restaurant {capacidad 178 pers.)
2.3.1. Recepcidn

2.3.2. Area de mesas
2.3.3.  Caja
2.3.4. Sanitarios (Damas y Caballeros)
2.4. Refresqueria-bar (capacidad 105 pers.)
2.4.1. Area de mesas

2.4.2. Terraza

2.4.3. Barra de servicio
2.4.4. Sanitarios (Damas y Caballeros)
2.5. Concesiones
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3.0

550.0

240.0
1,669.0

2,008.0
116.

20.0
234.0
165.0

49.0

20.0

16.0
169.0

m2

m2



2.5.1.  Farmacia y perfumeria 39.0 3.2. Conmutador 19.0

2.5.2. Brtesanias, ropa tipica 33.0 3.3, Cuarto de servicio 15.0
2.5.3. Articulos deportivos, varios 40.0 3.4. Maletero 15.0
2.5.4.  Lineas aéreas, agencia de viajes 29.0 3.5. Cocina 403.0
2.5.5. Renta de autos 28.0 3.5.1. Area de preparacidn 124.5
2.6. Area estancia ajardinada interior 110.0 3.5.2.  lLavado de loza 23.0
2.7. Sanitarios piblicos 67.0 3.5.3. Barra de servicio 23.0
2.7.1.  Sanitarios damas 33.5 3.5.4.  Office 9.0
2.7.2.  Sanitarios caballeros 33.5 3.5.5.  Frigorifico 29.0
2.8. Circulaciones 359.0 3.5.6. Almacén vegetal 24.0
3.5.7. Guardado y manteleria 24.0

3. AREAS DE SERVICIO. TOTAL 1,998.0 m2 3.5.8. Despensa 39.0
3.1. Oficinas 206.0 3.5.9.  Vinos y bebidas 37.0
3.1.1. Gerencia 33.0 3.5.10.  Sanitarios emplecados ( D. y C. ) 52.0
3.1.1.1, Oficina 29.0 3.5.1 Comedor enpleados 18.5
3.1.1.2. Téilet ' 4.0 3.6. Roperia central 139.0
3.1.2. Administrador 33.0 3.6.1. Recepcidn y entrega 35.0
3.1.2.1. Oficina 29.0 3.6.2. Almacenamiento 17.0
3.1.2.2. Toilet 4.0 3.6.3. Area de lavado 23.0
3.1.3. Contador 19.0 3.6.4. Area de secado 48.0
3.1.4.  Contabilidad y reservaciones 63.0 3.6.5.  Area de planchado 16.0
3.1.4.1. Oficina 51.0 3.7, Bafios y vestidores empleados 52.0
3.1.4.2. T8ilet (Damas y Caballeros) 12.0 3.7.1.  Empleadas 26.0
3.1.5.  Area secretarial 31.0 3.7.2.  BEmpleados 26.0
3.1.6. Cajero 12.0 3.8. Guardarropa emplecados 15.0
15.0 3.9. Mantenimiento 406.0

3.1.7. Archivo y papele.ri'a



3.9.1.
3.9.2.
3.10.
3.10.1.
3.10.2.
3.10.3.
3.10.4.
3.11.
3.12.

4.1,
4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.

4.2.

4.3.
“4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.
4.3.5.

4.4.

4.5.

bodega general

reparacidn mobiliario

cuarto de mdquinas

instalaciones hidrdulica y sanitaria
instalacién eléctrica

instalacidn aire acondicionado
equipo para alberca

andén de servicio

circulacicnes

AREAS EXTERIORES. TOTAL 12,

drea alberca

alberca

chapoteadero

regaderas - desarenador

drea de juegos (2 canchas de tenis) 1,

dreas pavimentadas 5,
estacionamiento (cap. 74 cajones) 3,

vialidad principal

plaza de acceso 1,

patio de manicbras
acceso patio de manicbras

dreas verdes 4,

circulaciones (andadores)

238.0
168.0
362.0
142.0
67.0
63.0
90.0
164.0
202.0

640.0
721.0
448.0
253.0

20.0
260.0

225.0
478.0
165.0
180.0
162.0
240.0
764.0
670.0

m2.



1.1.

CATCUIO DE LA PRODUCTIVIDAD DE IA INVERSION.

( ENERO 1989 )
CALCULO DE LA INVERSION.

Inversién permitida para Hotel tipo 4 estrellas
Tarifa autorizada $80.00 Dls.= $200,000.00
Inversién por habitacién $84'600,000.00

Nimero de habitaciones 178

Inversidn Total:

Nimero de habitaciones por inversidn/habitacidn
178 x 84'600,000.00= $15,158'814,952.00

Inversidn Estimada.
Superficie por habitacidn, incluyendo servicios= 73.10 m2
Superficie total construida 178 x 73.10=13,012.00 m2

Costo del terreno 1,054'117,000.00 %
Costo de la construccién  8,583'524,500.00 57%
Bquipos £ijos 1,505'881,500.00 10%
Mobiliario y decoracién  1,204'705,200.00 8%
Equipo de operacidn 1,054'117,000.00 7
Gastos preoperativos 451'764,450.00 3%
Capital de trabajo 451'764,450.00 3%
Gastos financieros 752'940,750.00 5%

$ 15,058'814,700.00 1008

2.1,

2.2.

2.3.
2.3
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§$ 15,158'814,700.00

Costo por m2 = $ 1'157,301.00/m2

13,012.00 m2
CALCULO DE LA PRODUCTIVIDAD ANUAL.

Renta de habitaciones.

178 x 365 x 200,000.00/habitacién x 0.7 (factor ocupacidn
ler. Ano)= $12,994'000,000.00

178 x 365 x 200,000.00/habitacidn x 0.8 {factor ocupacidn
20. Afio)= $10,395'200,000.00

178 x 365 x 200,000.00/habitacién x 0.9 (factor ocupacion
Jer. Ano)= $11,694°600,000.00

Camedor .

Nimero de comznsales 180 {}leno total)

180 x 0.75 (constante de ocupacidn)= 135 comensales
Consumo por persona $50,000.00

Mimero de rotaciones 2.5

Consumo diario 135 x 50,000.00 x 2.5 = $16'875,000.00
Consumo total anual $16'875,000.00 x 365= $6,159'375,000.00

Bebidas.

Refresqueria-Bar

Nimero de mesas 23

3 personas/mesa + 13 personas/barra
Consumo por persona $25,000.00
Mimero de rotaciones 3.0



2.3.2

2.3.3

2.3.4

Consumo diario [(23x3) + 13} 25,000.00 ({3.0)=$6'150,000.00
Consumo total anual 6°'150,000.00 x 365= $2,244'750,000.00

Servicio alberca-bar

214 personas

30% consume= 64 personas

Rotacién 2.0

Consumo por persona $15,000.00

Consumo diario 64 x 2.0 x 15,000.00= $1'920,000.00
Consumo total anual 1'920,000.00 x 365= $700'800,000.00

Estancia-bar

Nimero de personas 114 x 0.6 (constante de ocupacidn)=
68 personas

75% consume= 51 personas

Rotacién 3.0

Consumo por persona $15,000.00

Consumo diario 51 x 3.0 x 15,000.00= $2'295,000.00
Consumo total anual 2°295,000.00 x 365= $837'675,000.00

Servi-bar (habitaciones)

178 x 0.63 (constante de ocupacidn) 2.0 personas/habita -
¢idn= 225

603 consume= 135 personas

Consumo por persona $10,000.00
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Consumo diario 135 x 1 x 10,000.00= $1'350,000.00
Consumo total anual 1'350,000.00 x 365= $492'750,000.00

TOTAL CONSUMO ALIMENTOS Y BEBIDAS

Camedor $ 6,159'375,000.00
Refresqueria-bar 2,244'750,000.00
Servicio alberca-bar 700'800,000.00
Estancia-bar 837'675,000.00
Servi-bar 492'750,000.00

$ 10,435'350,000.00

Concesiones
139.00 m2
65,000.00/m2 renta mensual
Renta anual 139.00 » 65,000.00 x 12= $108'420,000.00

PRODUCTIVIDAD TOTAL ANUAL
Renta habitaciones (0.9 factor ocupacidn) 11,644,600.000.00

Alimentos y bebidas 10,435'350,000.00
Concesiones 108'420,000.00
INGRESOS TOTALES ANUALES $ 22,238'370,000.00



3.1,

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.
3.7.1

3.7.2

BGRESOS.

Administracidn = 11% de
$ 22,238'370,000.00
Mantenimiento = 5% de
$ 24,684'591,000.00

Impuestos = 15% de
$ 24,684'591,000.00
Seguros = 4.14/1000 de

$ 9,938'809,000.00 (construc
cién y mobiliario)

Compras = 25% de
$ 24,684'591,000.00
Energéticos = 8% de

$ 24,884'591,000.00

SUMA DE PAGOS

Amortizacidn y Depreciacidn
Por construccién 3% de

$ 8,583'524,500.00

Por equipo y mobiliario 10% de
$ 2,710'586,700.00

TOTAL

$ 2,446'220,700.00

1,2347229,500.00

3,702'688,700.00

41"146,671.00

6,171'147,800.00

1,974'767,300.00

$ 15,570'201,000.00

257'505,740.00

271'058,670.00

§  528'564,410.00

3.8.

TOTAL

4.

Pago de Financiamiento
{intereses durante la construc~

cidn y gastos de preapertura)

SUMA DE BGRESOS
Pagos
Amortizacidn y Depreciacién

Financiamiento
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S 1,656'469,650.00

$ 15,570'201,000.00
528'564,410.00
S 1,656'469,650.00

$ 17,755'235,060.00

Cdlculo de Rentabilidad Anual de la Inversidn.

Productividad - Egresos = Rentabilidad

$22,238'370,000.00 - $17,755'235,060.00 = $4,483'135,940.00
$4,483'135,940.00 = 30% de $15,058'814,700.00



I NTENCIONES FORMALES.



PROYECTO.
DESCRIPCION.

Del ordenamiento de los diferentes elementos que conforman
el conjunto, tomando en cuenta sus interrelacicnes, asi como
su adecuacién a las condicionantes del contexto natural
donde se ubica, nace el esquema compositivo generado a
través de tres d&reas generales que son: habitacional,
piblicas y servicios, que entrelazadas y con sus respectivos

elementos, integran el conjunto.

Dentro del conjunto se integra el edificio conteniendo a tres

de las dreas: habitacional, piblicas y de servicio.
ARFA HABITACIONAL.

Esta drea se encuentra localizada en la parte vertical del
edificio y conformada por seis de los siete niveles del
mi;sm, comenzando las habitaciones desde el nivel de acceso
6 planta baja hasta el quinto nivel. El acceso a las
habitaciones se da a través de los elevadores, que dmna un
espacio vestibular ubicado en la parte media de la circula-
cién hacia las habitaciones de cada nivel. Dentro del
segundo nivel de habitaciones, por medio del vestibulo, se
tiene la opcién de salir a un espacio abierto utilizado
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como asoleadero, mismo que se encuentra localizado sobre el

lobby y la estancia ajardinada interior.
AREAS PUBLICAS.

Se localiza en la parte baja del conjunto, es manejada de
forma horizontal para una fdcil correlacién funcional de los
elementos que la integran, como son: dos canchas de tenis,
alberca, asoleaderos, jardines, concesiones, drca ajardinada
interior, lobby, lobby-bar, refresqueria y restaurant.

AREA DE SERVICIOS.

Esta drea proporcionard el apoyo necesario para el dptimo
funcionamiento de las A&reas habitacional y piblicas; se
encuentra distribuida en dos niveles, es decir, desde el
nivel acceso 6 planta baja lo que son recepcidn y adminis-
tracién, cocina, bodegas, servicio para empleados y, en el
nivel sdtano las dreas de descarga, lavanderia, mantenimien-
to, reparacion de mobiliario, guardado general, area de

miquinas y equipo para alberca.

El manejo de los elementos verticales, las plazas, los
jardines, los accesos y la vegetacidn, permitird mantener un
interés constante en el conjunto, adaptdndose con esto al
contexto natural del Caribe mexicano en que se encuentra.



Por medio del Boulevard Kukulcdn se 1lega. el terreno
propuesto, localizado dentro de lo que se denomina la
Sequnda Etapa de la Zona Turistica de Canclin y a un costado
de la llamada Playa Recreativa de los Delfines, que se
encuentra ubicada frente a las ruinas arqueoldgicas de “El

El terreno tiene una superficie de 20,118.60 m2, con un
frente hacia el Boulevard Kukulcdn de 157.08 mts., ubicado
“este en su lado poniente; hacia el Mar Caribe al oriente,
con una longitud de 130.03 mts.; al norte, en colindancia
con el lote 54, una longitud de 194.87 mts.; y al sur, con
una longitud de 111.29 mts., la playa recreativa de “los
Delfines”. Por su ubicacién el terreno tiene excelentes
vistas, ya sea hacia el Mar Caribe & hacia la laguna de
Nichupté.

Ia forma del edificio responde al mayor aprovechamiento de
las vistas y a una mayor disposicidn de habitaciones, por lo
tanto, se optd por un desfasamiento de las habitaciones a
45° con respecto al frente del Mar Caribe, aprovechando el
mismo movimiento hacia la Laguna de MNichupté.

El acceso peatonal es manejado por medio de plazas con
remates visuales tanto de Jjardineras como de espacios
ajardinados, mismas que conducen hacia el vestibulo de
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. acceso gue comnica los espacios piblicos interiores corres
pondientes al lobby del hotel y al restaurant.

El vestibulo de acceso se localiza en la planta baja,
teniendo como remate visual unas jardineras aterrazadas y, a
doble altura sobre estas, unos tragaluces de cristal para su
iluminacién natural durante el dia.

Del vestibulo de acceso a la izquierda, se pasa a lo que
corresponden las dreas publicas interiores del hotel que
vienen siendo el lobby y el lobby-bar, con una fuente
interjor al centro de estos espacics, dividiendo a ambos,
esto adends manejado a doble altura y con un tragaluz de
cristal sobre la fuente interior. Dentro del lobby se
encuentran la recepcidn y los servicios de apoyo a los
huéspedes, como son la administracién general del hotel.
Siguiendo por el lobby se localiza en la parte posterior del
mismo un drea de estar ajardinada, sobre la que se tiene
también un tragaluz de cristal; contiguo a este espacio se
localizan los sanitarios piblicos para damas y caballeros,
y a las concesiones que son locales comerciales para
distintos giros. Entre estos dltimos espacios -lobby y
estancia ajardinada- se considerd hacia la parte izquierda,
la salida hacia donde se localizan las dos canchas de tenis,
y hacia la derecha un andador que dirige a las d&reas
piblicas exteriores del hotel, como son: el drea de la
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alberca y la refresqueria-bar con vista hacia la playa y el
Mar Caribe. Sobre este andador se presentan los elevadores,
télefonos, un nivel de habitaciones, un acceso al &drea

administrativa y a la escalera de emergencia interior.

Del vestibulo de acceso a la derecha se localiza el restau-
rant, al que antecede un drea de recepcidn y espera, dentro
de la cual ademds estdn los sanitarios que dan servicio a
los comensales. El restaurant tiene una capacidad para 178
personas, manejéndose la forma para aprovechar las vistas
gue se tieren hacia el exterior. Adjunto al restaurant se
encuentra la cocina que da servicio tante al restaurant como
a la refresquria-bar y a las habitaciones en lo que concier-
ne a alimentos. Separando a la cocina de las bodegas, office
y montacargas, Se encuentra un andador de scrvicio que
utilizardn los enpleados del hotel y que da comnicacidn
también a la zona administrativa, el clevador, y la escalera
ambos de servicio. Del lado contrario y al inicio de este
andador estdn los sanitarios para empleados damas y caballe-

ros.

En el nivel sotano se encuentra lo que viene ..ando el
acceso para abasto y para los empleados. Al acceder por este

“pivel y a la derecha, estdn los bafios para espleados damas

y caballercs, enfrente de los cuales se ubica el guardarropa
de los mismos. En este nivel estdn concentrados los servi-



cios del hotel -mencionados anteriormente- como son:
talleres de reparacién, guardado general, lavanden'.a,
calderas, equipo hidroneumdtico, subestacidn, planta de
emergencia, equipo para la alberca, elevador y escalera de
servicio, montacargas, ductos para ropa sucia y depdsitos
para basura himeda y seca.

El drea habitacional comienza en el nivel acceso 6 planta
baja, conformada en este nivel y en el siguiente superior de
solo una hilera de habitaciones con vista hacia el Mar
Caribe; en los cuatro niveles subsecuentes se encuentran las
habitaciones alineadas de uno y otro lado sobre el andador
de acceso a las mismas, presentando en esta forma y solo en
las habitaciones de seccidn central, para manejar las vistas
hacia el Mar Caribe y hacia la Laguna de Nichupté. En su
parte extrema, el nivel de habitaciones es manejado alinean-
do las habitaciones localizadas en el extremo sur hacia la
Laguna de Nichupté y, en las del extremo norte hacia el Mar
Caribe. Es de esta forma como todas las habitaciones
mantienen una excelente vista dirigida, ya sea hacia el

oriente 6 hacia el poniente.

En todos los niveles de habitaciones son manejados un niicleo
de elevadores, tres escaleras de emergencia -upa exterior y
dos interiores-, roperia, servicios por piso, elevador de

servicio. Se manejan las plantas tipo, compuestas por
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habitaciones dobles y suites. Son en total 178 habitaciones
de la siguiente forma: 168 habitaciones dobles y 10 suites.
De las habitaciones dobles 78 tienen opcidn para comunica-
cién entre ellas cuando el cliente lo requiera, lo mismo que

las 10 suites.

Las habitaciones dobles estdn provistas de dos camas
individuales 6 de una matrimonial, silldn, tocador, tabure-
te, T.V. giratoria, teléfono, F.M., tina con regadera, W.C.,
lavabo independiente, ademds de contar con aire acondiciona-

do con controles independientes por cada habitacién.

1as suites constan ademds de una estancia, una recdmara

independiente, bafio completo y terraza.
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ESTRUCTURA.

La cimentacién se determiné dada la ubicacién del terreno,
que se encuentra en una zona de alta resistencia formada por
unidades calizas muy duras y que solo pueden excavarse con
explosivos, por lo que se propuso, en lo concerniente al
edificio de habitaciones, la de zapatas corridas de concreto
armado, esto considerando ademis el peso total de esta
estructura. En las zonas con uno 6 dos niveles quedaron
propuestas las zapatas aisladas de concreto armado unidas
por medio de cadenas-de liga. -

Se propusieron las juntas constructivas al considerar las
distintas cargas que serdn transmitidas al terreno y para
reducir en longitud la estructura del edificio correspon-
diente a las habitaciones, esto para evitar algin posible
hundimiento diferencial del mismo.

La superestructura se ha manejado de cuatro maneras distin-
tas segin las diferentes condiciones que se presentan siendo

las siquientes:

En la parte correspondiente al lobby, lobby-bar y estancia
ajardinada, que es la que presenta los mayores claros a
salvar en el conjunto y que podrdn realizarse por medio de
armaduras metdlicas, las que en un extremo permanecerdn
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empotradas y en el extremo contrario quedardn articuladas.
Estas armaduras irdn con una pendiente en su parte superior
que tendrd continuidad en la losa de concreto armado que
descansard sobre ellas. En forma transversal a estas
armaduras habrd otras de menor dimensidn cuya finalidad sera
la de dividir la losa para formar tableros. lLos apoyos seran

postes metdlicos de seccidn rectangular.

En el drea de restaurant y cocina se proponen vigas metdli-
cas tipo "I" en sus ejes principales y en cuya parte media
se intersectardn otras vigas metdlicas "I" de menor
dimensidn cuya funcidn serda la de seccionar los claros de
losa que quedan entre las vigas principales. La losa serd de
concreto armado con pendiente al 2% a dos aguas formada con
relleno de tezontle. En esta drca los postes serin metdlicos

de seccidn cuadrada.

La seccién conformada por la m{maperinbar  ostard cubierta
por una estructura tridimensional, la que quedard apoyada
sobre unas vigas “I1" metalicas que llegardn hasta los apoyos
que son postes metdlicos de seccidn cuadrada. Cab2 mencionar
que la estructura tridimensional quedara cubierta por una
serie de cristales que llegardn hasta unos canalones
metdlicos que recibirdn las aguas pluviales para dirigirlas

a las bajadas pluviales.

La estructura propuesta para el edificio perteneciente a las



habitaciones estard formada por trabes y columnas de
concreto armado. Las trabes principales salvardn claros
modulares de 8.0 x 8.0 mts. y para acortar los claros en un
sentido, se manejan trabes secundarias que formardn tableros
en la losa de 8.0 x 2.66 mts. La losa propuesta scrd de
concreto armado.












DATOS TECNICOS. .

INSTALACION HIDRAULICA.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Dotacion
500 lts./habitantesdia
5 1lts./m2 de dreas verdes
3 lts./m2 plazas

Poblacién =178 habitaciones x 2 personas/habi-
tacidén= 356 habitantes

Areas Verdes= 4,764 m2

Plazas =12,380 m2

Consumo Diario

356 habitantes x 500 lts./habit./dia= 178,000 1ts./dia
4,764 m2 (dreas verdes) x 5 lts./m2 = 23,000 lts.
12,380 m2 (plazas} x 3 lts./m2 = 37,140 1ts.

TOTAL 238,960 lts.

Gasto Hedio Diario (G. M. D.)

Consumo Diario 238,960 1ts.
- 2.76 1ts./seg.

86,400 seg. 86,400 seg.

Consumo Miximo Diario= G.M.D. x 1.5= 4.15 1ts./seg.

Didmetro de la toma
Para Q0= 4.15 1ts./seg.

g = 50 m (2")
hf= 8%
Veloc. = 1.85
ALMACENAMIENTO.
Cisterna
239 m3 x 2 dias = 478 m3

Reserva contra incendio:
2 gavinetes contra incendio x

14 1ts./min. x 240 min. = 67 m3
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Para Determinar Equipo Hidroneumdtico. CALCULO DE TANQUES DE AGUA CALIENTE.
201 W.C. x 10 x U.M. = 2,010 178 lavabos x 30 1lts./hora = 6,030 lts./hora
201 lavabos x 2 U.M. = 402 188 regaderas x 285 lts./hora=53,580 lts./hora
188 regaderas x 4 U.M. = 752 ———
9 mingitorios x 5 U.M. - 45 Consumo maximo 59,610 lts./hora
x f.d. (0.25)
3,209 U.M. ' 14,902.5 lts./hota
Q0 = 28.70 1lts./segq. % F.a. (0.80)
', Equipo Programado 11,922 lts./hora
Para 28.70 x 1.5 = 43 lts./seq.
.. 3 bombas con Q = 14.35 lts./seg. (i 10 H.P.) Con 2 tanques generadores de agua caliente de
+ 1 bomba Q = 4 lts./seg. {+ 3 H.P.) 6,000 1lts. c/u.

Equipo para riego.
Q =3 lts./seg. (+ 3 H.P.)

Equipo contra incendio
1 bomba con motor eléctrico (+ 10 H.P.)
+ 1 bomba con motor de combustin interna (40 H.P.)
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INSTALACION SANITARIA.

La tuberia de las bajadas de las aguas pluviales
Y 1la de las aguas negras en el edificic de las
habitaciones, serdn totalmente independientes
entre si, uniendose hasta llegar al ramaleo
principal en Planta Baja que las conducird con
una pendiente de 1 %, hasta el colector general.
Para el cdlculo de las bajadas de aguas pluvia-
les se considerd una precipitacidédn pluvial’
midxima de 208 mm y una precipitacidn promedio
anual en 8 afios de 1,033.62 mm.

Por cada dos habitaciones habrd una B.A.P. de
Fo. Fo. de 100 mm de diametro, gque bajara a

través de un ducto vertical comin a ambas
habitaciones.

Las bajadas de aguas negras se calcularon a
razén de 6 unidades de desagiie por habitacidn,
resultando del cdlculo B.A.N. de 100 mm de
didmetro, que serdn de Fo. Fo. y al igual que
las B.A.P., se ubicard una bajada por cada dos
habitaciones a través del mismo ducto vertical
comin a ambas habitaciones.



VENTITACION Y ATRE ACONDICTONADO.

AREA HABITACIONAL.

Ventilacidn. Extraccidn mecdnica a base de bocas de extrac-
cién ductocentral por cada dos habitaciones, con torre de
extraccidn ubicada en la azotea del edificio de habitacio-
nes, qgue da servicio a nicleos de 24 habitaciones.

Refrigeracidén. Serd a base de unidades generadoras de agua
helada instaladas sobre la azotea, que surten hacia las
habitaciones por medio de ductos centrales por cada dos
habitaciones y manejo individual por cada habitacidn.

CIRCULACIONES.

Se llevard cabo por medio de ventiladores radiales centrifu-
gos instalados, uno por nivel, dentro del ducto de la

escalera interior de emergencia.

Nota. Solo se surtird de aire ventilado a los andadores que
no tienen contacto directo con el exterior.

AREAS PUBLICAS.

En lo gue concierne a las dreas de restaurant, administra-
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cidn, lobby, lobby-bar, estancia ajardinada, andadores planta
baja y primer nivel de dormitorios, se llevard a cabo por
medio de uma central de aire acondicionado ubicada en el
sétano del hotel, al centro de el edificio de habitaciones.

La refresqueria-bar serd ventilada directamente por unidades
ventiladoras axiales (helicoidales), oolocadas bajo la

estructura tridimensional.

SERVICIOS,

los espacios correspondientes a servicios como son: cocina,
quardado, andador de servicio, bafios y sanitarios para
ampleados, serdn ventilados por medio de unidades ventilado-
ras radiales (centrifugas) de impulsidén y extraccidn,
ubicadas sobre la cubierta de la cocina y dirigida por

dictos hacia los espacios mencionados.



ALBERCA.

Las 12 horas de uso que tiene en promedio 1la
piscina se le da el tratamiento completo, las 12
horas restantes solo se mantiene la temperatura

promedio.
En caso de emergencia Agua de
puede retornar al de- T Riego
pdsito contra incendio
Agua de
la Red Cdrcamo
N
Skimmer:
Filtro de Dosificador
De piscina———) Gruesos (D ——> electrobombas @—->de Reactivos QD
Bocas de
Aspiracién
24 hrs. 12 hrs. Filtros @—>Limpieza de
Filtros
A Piscina Esterilizador
Bocas de , Climatizador ®¢—Cloracién ®
Inpulsién\

1. 'Filtro de Gruesos (evita el paso de cuerpos
extrafios ‘que pueden dafar el equipo -

prefiltro).




2, Electrobombas {una en uso y una de repuesto
para cada dos grupos de electrobombas,
mantienen movimiento del agua).

3. Dosificador de Reactivos para materias
indeseables gque superaron el prefiltrado y
que se encuentran todavia en el agua. Pueden
estar en dos estados solido y coloidal, las
primeras se retienen por decantacidn, para
los segundos es necesario provocar una
reaccién que cambie su estado fisico para
darles tamafio y consistencia precisos a fin
de que el filtro pueda actuar sobre tales
materias y eliminarlas.

‘4. Filtros. Después de la coagulacidén antes
dicha el agua pasa por varios filtros
encerrados en dep6sitos cilindricos.

a} arena silicea de 40 mm a 55 mm de
didmetro.

S. Cloracién & Esterilizador. Se inyecta cloro
gaseoso al que se le agrega amoniaco. El
dcido clorhidrico que se forma en el
transcurso de la reaccién operante se

elimina a su vez con la intervencién de

carbonato sdédico.

6. Climatizador. Mantendrd el agua a una

temperatura promedio de 24°C.

La capacidad de la piscina es de 295 m3 de agua
el uso promedio es de 12 hrs., por consiguiente
295 = 12 hrs. = 25 m3 de agua por depurar en una
hora, por lo tanto se necesita 1 equipo de
depuracién de 25 m3/hr. El drea que necesita el

equipo es de 20 m2 aproximadamente.

Las 12 hrs. on que no estd en uso la piscina,

sélo mantendremos la temperatura.
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PLANTA (situocidn}

Cote en seccicn e ua piscina o 1a ceseta dopuradra onterrach an el
s.elo,defmmqaqmmalnﬁsmni\elqzeltxxfb&lapisdm.

: 1. Etzach el agm tmbia, procedate d2 zaws bajs., 2.
Flitro de pelos., 3. Gupo elactrchrrta, de anexd o el abicake de
1a piscira., 4. Dosificaciédn de reactivo., 5. Filtro vertical., 6.
Bsterilizadx., 7. Diafragwes., 8. Retroro &2l agm clara y esteriliza-
d.




CRITERIO DE_ACABADOS. i 7. Granito natural gris acabado pulido piezas de
70 x 30 x 2 cms.
P1SO0S. 8. Alfombra
9. Loseta vinilica
Base. 10. Parquét de madera acabado con barniz natural

1. Losa de concreto
2. Firme de concreto
3. Relleno compactado y firme de concreto

Inicial. MUROS,

1. Cemento "Crest" ¢ similar

2. Relleno de tezontle, entortado de mezcla e Base.

impermeabilizante 1. Concreto armado
3. Cemento pulido 2. Tabique rojo comin Santa Julia & similar 6 x
4. Bajo alfombra 12 % 24 cms.
5. Pegamento 3. Muro de cantera

4. Tablaroca

Final.
1. Md&rmol Santo Tomds acabado pulido piezas de Inicial.

40 x 40 x 2 cms. 1. Repellado cerrado
2. Enladrillado y lechareado 2. Aplanado de mezcla liso
3. Concreto aparente acabado martelinado 3. Concreto acabado aparente
4. Aplanado de mezcla liso 4. Mortero
5. Asfalto 5. Cemento "Crest" ¢ similar
6. Cerdmica 20 x 10 x 1.4 cms. acabado esmaltado 6. Yeso

color "Poli" Santa Julia & similar




Final.

1. Pasta de mezcla a base de grano de mdrmol,
cemento blanco y color blanco

2. Pasta "coreb"

3. Muro plast

Azulejo 11 x 11 cms. color blanco “IDEAL
STANDARD" & similar

5. Tapiz

6. Tirol planchado

7. Repellado ristico grueso

PLAFONES.

Base.
1. Losa de concreto armado
2. Armadura tridimensional

1. Tablaroca

2. Primerxr

Final.

1. Concreto aparente

2. Tirol rastico

3. Placas de acrilico de 3 mm
4.. Cristal inastillable de 6 mm
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