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LA INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION EN TOLU
CA HA TOMADO UN GRAN AUJE , APARTIR DE LA DECADA 
DE LOS 70"5 V CON LA CREACJON DEL CORREDOR INDUS
TRIAL TOLUCA-LERMA DE VILLADA, SE HAN ACENTADO 
GRANDES EMPRESAS, QUIMICAS Y DE FABRICACION AUTO
MOTRIZ, ETC. SUPEDITANDO EL CRECIMIENTO DE LA PO
BLACION Y EL PRÓCESO DE DESARROLLO DE LOS MEDIOS 
DE PRODUCCION. GENERANDO UNA GRAN INFRAESTRUCTURA 
HACIA EL OESTE DE LA CIUDAD; CON LA APARICION DE 
FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES Y RESI0ENCIALES. 

SU RED VIAL, FERROVIARIA, EL AEROPUERTO 
INTERNACIONAL ADEMAS DE SU UBICACION AL CE~ITRO 

DEL ESTADO DE MEXICO Y SU CERCANIA AL D.F., LO 
HACEN ATRACTIVO AL INVERSIONISTA. 

EN . LOS AÍ\108 60' S L.A G I UDAD DE TOLU Cl'I TENIA 
UNA POBLACION DE 140.000 HABITANTES Y EN 1984 FUE 
DE 331.000 HABITANTES CON UNA TAZA DE CRECIMIENTO 
f.1NUAL DEL !3 % • 

EL AREA URBANA SE EXTIENDE HACIA EL ESTE 
NORTE Y SUR DE LA CIUDAD, INCORPORANDO LOS POBLADOS 
CEHG.l.if\JOS A. L.A :AREt".li METROPOLlT,t.11\JA DE Lf.1 CIUD;'.~D, 1::.M-· 
TRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL DE'SAN FRANCISCO METE
PEC ~. AL SUR ESTE DE LA MISMA Y LUGAR DONDE SE U -
BI CA _EL TERl~ENO SELECCIONADO COMO POLO DE -DES,<'.\RF!O
LLO HABITACIONAL~ 

·:: .· 
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EL_ Pl·WlH-Ei•IA DI.::: LA \JIVIEl\IDA El\I TOLUCA., EDO. 
DE l"IEX I CO. 

Pt-iF!A EL. Dl:::Sf.\l~l'<OL.C> DE LA Il\J\.1i::HTIG,l\CION FUE 
NECESARIO UN MARCO TEORICO QUE NOS UBICARA DENTRO 
DE L..C\ PRO:BLE:l"IAT I C1-'.\ DE LA ZOl\JA ESTUDIADA 1 TOl1,•'.>iNDU 
DECISipNES CON UN SENTIDO CRITICO, CLASIFICANDOLO 
EN LOS SIGUIENTES ASPECTOS; 

TIPIFICACION DE ASENTAMIENTOS IRRE
GULARES Y VIVIENDA EN LA ZONA ME -
TROPOLITANA DE LA CIUDAD DE TOLUCA. 

- CAUSAS Y EFECTOS DE LA POLITICA DE 
REGULARIZACION. 
LA AUTOCONSTRUCCION. 

- LOS HABITANTES DE LAS COLONIAS PO -
PULARES .. 

- TIPIFICACION DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES 
Y VIVIEl\JDA 1:::N LA ZONA METl~OPOLITANA ·DE LA 
CIUDAD DE TOLUCA. 

EN MEXICO LA SOLUCION A LA VIVIENDA SE HA 
RESULETO A TRAVES DE ASE~ITAMIENTOS IRREGULARES Y 
DE LA AUTOCONSTRUCCION. GENERALMENTE ESTOS ASEN 
TAMIENTOS.IRREGULARES SE DAN EN TERRENOS QUE NO -
TIENEN NINGUN VALOR ECONOMICO CAPITALIZABLE. 

AHORA BIEN? EXISTEN TR~S POSIBILlDADES PA-
RA QUE ESTA CONDICION NO CAPITALIZABLE SE DE EN 
LOS TEBRENOS DE LOS ASENTAMIENTOS IRREGULARES y· 
QUE. A SU VEZ (:iE::l\JERAl\I DISTH-ITM:l MANERt'>S T,l\NTO ¡:::-¡ -
SI~AS COMO SOCIALES DE COLONIAS POPULARES. 

·1'- Lt>i PFHMEFU\. Il\lf:3Tt1NCIA QUE SE Dr\ Pt1F~t1 .OUE Ut-.1 T1;c .. _. 
l'XF~ENO 1\10 -¡~El'-IGf-i UN VALOI:;¡ DE Ctilvrn I O ES DEI_ E,J J DO. 

EL EJIDO EN MEXICO CUMPLE PRINCIPALMEN.íE -
Ul\IA FUNC ION ,l!i<:iFd C<Jl_A, El\I E!::>TOb E:,J I D•)~3 Qt.tE::DA Er::n·.~

J?..UC:C IDO por~ i...fl¡ LEY QUE PODF~AN le)( I ST :i: ¡:;¡ CEi,ITF(O~·) Uf.!·· 
BANOS EJIDALES EN LOS QUE NO ES NECESARIO QUE L08 
MISMOS EJIDATARIOS POSEAN TIERRA PARA SU llENl~l 
CH> ECOl\JOMICO .. 

LO QUE H1'i SUCEDJDO Ef\I U)t:i ULTil-·!UH i'.i\IU'.l l:oJ·I 
U)D E,JIDoi:i EG QUE L.OS MI F!l'1UH E·.J J DATl"1rnnr; 1·1U(:l-lhf:¡ -
VECES HAN RENTADO SUS PARC~LAS PARA QUIENES RE -
QLJIL::l~l::.]\I m:: UN LlH:i/-'11'~ r:::N DOl'IDE 'v'l'v'IR, ~=:~no nu::l'I Ei'l··

IDO QUEDA·· f~'UEIV~, DE l..A LEY .. 



EL UNICO PROCEDIMIENTO POR EL. CUAL SE PUEDE 
HACER UN CAMBIO DE PROPIEDAD EN UN EJIDO ES ME 
DIAl,!TE LA 1:::XPl~OPI.6'CION GU.BEl:;¡l\lf-,f"IENTAL. QUI::'. I!\IDEMNI -
ZA A LOS EJIDATARIOS y roMA LAS TIERRAS PARA BENE
FICIO SOCI1':.iL. .. 

* LA SEGUNDA ALTERNATIVA QUE SE PRESENTA ES QUE -
LUS TERRENOS POR BUS CARACTERISl"ICAS FISICAS ~O 
TENGAN NINGUN tt VALOR DE USO " 

* LA TERCERA ALTERNATIVA PUEDE ATRIBUIRSE A LA 
CONURBACION DE ANTIGUOS PUEBLOS A LA ZONA ME 
TROPOLITANA Y QUE SE DA POR EL AUMENTO QUE ES 
TOS TUVIERON EN SU POBLACION QUE EN SU MAYORIA 
TIENEN SUS FUENTES DE TRABAJO EN LA ZONA URBANA. 

PERO COMO SE DA LA POSICION DE LA TIERRA 
EN ESTOS TERRENOS ? 
EXISTEN DOS MANERAS: LA ttVENTA O RENTA" DE 
PREDIOS Y LA INVASION. 

COMO SE HA VISTO ANTES, LOS EJIDATARIOS -
EN MUCHAS OCASIONES RENTAN SUS TERRENOS <FUERA DE 
LA LEY~. ESTE PROCESO RESULTA CARO YA QUE NO EXIS
TE NINGUNA INFRl\ESTRUCTURA Bí-'1~'3IC,<\ Y 1 .... 0!.'3 Pm-:.CI0!3 ··· 
QUE m: f':ip,Gf.\f\l POR Uf\! LOTE DE: ESTOS., Ef.; UNl CAMENTE 
UN 30 % MENOS QUE EL QUE SE PAGA POR UN LOTE URBA
Nl ZADO EN ZONA RESIDENCIAL. 

LA INVASION SE DA CUANDO UN GRUPO NUMERO~O 
Y ORGANIZADO OCUPA LOS TERRENOS V SE POSESIONA DE 
ELLOS POR MEDIOS ILEGALES, PERO ESTE PROCEDJMIEN
TO SE DIO HACE ALGUN TIEMPO Y ACTUALMEN"íE YA NO -
EXITE MAS QUE E~ PEQUENOS GRUPOS QUE POR LO REGU
l...1=11~? SON FxEPl'UM:CDO:'.:) POf~ L.Af3 r::·ui:::nZA:-::1 m:::i .. ormEl\I PU ... 
-:BL I CO. 

El... Pl"~OCL. ... ;O DE l....1\ IJJVJl::::l'·.!l")I\ COl'-ITfh!lJ,ó, V Uf\f¡\ ·-·· 
VEZ QUE SL::: lHEfWN FElTOE3 A'3F::l\IT/'.\l"'IIl':1 .. tfOEl !::>E TIENDC t'::i 
1~!1:C:GULAr;;:rzti11 L.A TH::l~l'-1{.\ \',•'.\ Q\.11-0: POH L../.\ POI. n'·:i:cA ES -

. , TATAL NO f3E PUEDE DOTAi"~ DI::: l\IJl"-ICiUl··.f E-JEHVJ CIO f.1 
'doL.ÓNJ: ,6'f.). (iQt::: NO ESTAl\I El\I COl'-lD I e J Of\IEH f\IOl~f"IAUO::S 
r~. :·0 LEY• . : .,,, 



ESTA POLITICA DE REGULARIZACION HA SIDO 
'BIEN IMPLEMENTADA POR EL GOBIERNO A TRAVES DE OR~ 

GAf\IISMOS COMO "AUl:~IS" V "CODEUR" ., QUE FUNCIONAN -
COMO CONTROLADORAS DE LA POBLACION V CUYO FIN ES 
HACER ENTRAR A ESlºAS COLONIAS O GRUPOS SOCIALES?
AL JUEGO CAPITALISTA DELOS BIENES RAICES. 

UNA VEZ QUE SE REGULARIZAN LAS TIERRAS Y -
SE DOTt.:. DE:: "SEF~VICIOE; SUFICIE:l,IH.:::E;" .. L.OS Pl:XOPIETA·
RIOS DE L.OS LOTES DEBEN PAGAR CUENTAS ADICIONALES 
COMO LO ES! EL. 'vALOR C/'.'.,TAf:3Tl:X.C1I .... O CONTIHBUCION AL 
ESTADO C'\USADA13 POI~ L"'.; MISl~1"; l~E<3UL.Al'<IZ.CiCIOl\J PRO -
VOCANDO QUE EL VALOR DEL SUELO Y DE LA VIVIENDA 
AU1'1Ef\ITE COf\i~o I DE F~ABL.t:: l:::J\I 1'<1::::1....,c'.iC I 01\f A LO H.fVE RT IDO EN 
LA PRIMERA ~lAPA DE LA TIERRA. 

CUANDO ESTAS PROPIEDADES ES"íAN LEGALIZADAS 
SE PROPICIA A QUE LA VIVIENDA ENTRE EN EL JUEGO DEL 
LIIrn~::: MEr<c¡::o,DU y QUE s;E PRO\JOQUE QUE i:::i_ PF!ECIO DE 
ESTA SEA CADA VEZ MAS ELEVADO. CUANDO TODO ESTE CI
Q_O SE CUMPLE SUCEDE QUE LOS PRIMEROS MORADORES DE 
ESTAS COLONIAS Y DE BAJOS RECURSOS TIENEN QUE DESA
LOJAR SUS VIVIENDAS YA QUE LAS CUOTAS QUE TIENEN 
QUE PAGAR SON ALTAS, TENIENDO QUE BUSCAR UN NUEVO -
SITIO PARA VIVIR Y COMIENZA NUEVAMENTE EL CICLO AN
TES MENCIOl\!."iDO. 

CAUSA~J Y EFECTOS DE ·LA POLI TI CA DE REGU
LARIZA C ION. 

Ll» POLI¡·· I C/>. DE VI VI El\ID.C:i DEL. EDO ~ ME XI Cl'>NO. 

INFLUYE E~ LA TRANSFORMACION DEL CARACTER 
DE LA TIERRA DE:PUBLICO, EJIDAL? COMUNAL, ESTATAL 
A PROPIEDAD PRIVADA AMPLIANDO EL MERCADO CAPlTA. -
LISTA DEL SUELO Y CONTRIBUYENDO A L.A GENERACION -
DE RENTAS ABSOLUTAS Y DIFERENCIALES EN LA ZONA,A
FECTAJ\IDO A LAS COLONIAS POPULARES COLINDANTES E -

. INCREl~IEMTl>.NDO LJ2, ESPECULACION CON l...A TIEFm,ó, \JR.Bi~·-. 

l\IIZABLEc 

SU ACCION CON RESPECTO A LAS MASAS TRABA -
JADORAS, DESEMPLEADOS Y PARTE DEL PROLETARIADO 
QUE HABITA EN LAS COLONIAS POPULARES, SE TORNA 
MEDIATIZADORA ANTE CUALQUIER MOVIMIENTO REIVINDI
C,l\NDO Y t~Uf\I Mtif.1, I l\l!:)T J. TU C J 01«.l,c'.il .•. I Z,i~il\I E::STOS COl\ll'°f... l ·"· 
TOS UTILTZ1\l\IDO DE~:;.or::: l_A ADIEHTA r~E::l::iRE!3JON HAbTA 
L.."~ COF<J:;¡UPCIOI\: DE:: L..0:3 l."JDE:HE!3, INTr:::<::iF~Al\IDOL.OtC> /.\L. 
PARTIDO DOl.,.IIl'·lf'.:11\ITC~ 



SU ACCION ES DETERMINADA A TRAVES DE PRO -
GRAMAS DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES Y PROGRAMAS 
DE REGULARIZACION DE LA TI~RRA QUE POSEEN LAS SI
GUIENTES INTENCIONES: 
1.- DAR LA BASE PARA EL TRANSLADO DE RENTAS URBA-

1\JAS. 
2.- REGULARIZAR BAJO LA fORMA DE PROPIEDAD PRIVA

DA, PERMITIENDO QUE EL SUELO Y SUS MEJORAS 
ADQUIERAN SU CARACTER DE MERCANCIA .•• 

ESTO MANTIENE Y REFUERZA LA IDEOLOGIA BUR
GUESA DE LA PROPIEDAD PRIVADA DEL SUELO Y EL DE 
RECHO DE APROPIAl~SE DE LA RENTA DEL SUL':.L.C>,' OPO 
NIENDOSE Y ENTRANDO.EN CONTRADICCION CON LA CON -
CEPCION POPULAR DEL DERECHO A LA POSICION DE LOS 
TERRENOS Y LA VIVIENDA. 

LA REGULARIZACION DEL SUELO POR LO TANTO -
SIGNIFICA PARA LA POBLACION DE BAJOS RECURSOS DOS 
cos,.;s: 

1.- DESPLAZARSE A OTRO LUGAR POR MEDIO DE LA VEN
TA DEL SUELO O MERCANCIA A SECTORES DE ALTOS 
INGRESOS, LO QUE LLEVARA AL POBLAMIENTO. O IN
VASION DE NUEVOS TERRENOS, O BIEN A INGRESAR 
AL SISTEMA INQUILINARIO DECADENTE, EMPEORANOO 
AUN MAS SUS CONDICIONES DE VIDA. 

2.- ARRENDAR FRACCIONANDO SU TERRENO A PERSONA AUN 
EN MENORES CONDICIONES ECONOMICAS LO QUE LE 
PERMITE UNA PEQUENA RENTA, PARTE DE BU FONDO .~ 

~i~IMO'DE SUBSISTENCIA Y CONVIRTIENDbLO EN PE
QUENO PROPIETARIO EXPLOTADOR DE SU MI~MA tLASE. 

,. i· 

LA AUTOCONSTRUCCION. 

ESTE PÍXC)CEDil"IIr::N.1"(> ~3UF~GI(> COl\I LcJS PF<Ir1E:f<i)S 
'ASENTAMIENTOS IRREGULARES EN LOS ANOS 40'8, E~ LA 

... CIUDAD -DE TOL.UCA y su. ZONA URI' .. C.N/'.\ ou1:~ SIDO IM 
PULSADO POR LA POLITICA DEL ESTADO MEXI~ANO HASTA. 
L.t:i FECHA. 

AUN E~l"rE TIPO DE VIVU:::l,IDf"' C>:>l·~l~EEíPOhlDE AL ·-
.PROCESO DE F'l'~ODUCCIOl\I CAFºIT1:>,LI!:':!TA "íJl:U.OUCC.lON/ 
Cil~CUL.ACION/CON!3Ul'10" Y l)E::l\ITRO DE L/'1 PF~O[)UCCl')M m:;:: 
LA TIERRA JUEG:I,•\ UN Pt\PEl._ IMPOl:HAl',ITE Y1"'o QUE REPí~E:: -· 
SENTA UN ALTO INDICE ECONOMICO DEL COSTO ·roTAL DE 
l_j\ \-' I \/ I ENDA. 

UN1\ VE?.. QUE 1...,t1 (51c.l\ITE POSEE:~ !:JU "l!:::nn1:::1"JO Sii'~ ,,,_ 
PRil•IEl'~A Il'-ISTi\l\IGit, F/E'.YHl'.-:t::;El'-ITE'. u1-.1 Dl:'.t:.>EMHOU.:>o 

.. PFWCEDE AGÓl\.IHTF/Ull(.SÜ PROPIA '-.J;LVIENDA .. 

. ,•:, 



TIENE QUE DESCONTAR DE SU SALARIO CAN1"IDADES RAZO
NABLES QUE LE PERMITA ADEMAS DE TENER SU VIVIENDA 
UN EXCEDENTE PARA SUB NECESIDADES. TIENE QUE DE -
DICAR HORAS EXTRAS REALIZANDO JORNADAS PARA LA 
COl-.fSTRUCCIOl\I DE S\J VlliIEND.<,. 

TODO ESTE PROCEDIMIENTO ELIMINA EL CAPITAL
FI~~NCJERO QUE SE DA EN EL PROCESO DE CIRCULACION 
DE LA VIVIENDA EN LA PRODUCCION CAPITALISTA; CON -
TODO ESTO RESULTA ECONOMICO Y LO CIERTO ES QUE ES
TA VIVIENDA SE AJUSTA A LAS NECESIDADES DE LA PER
SONA QUE LO HABITA. 

IDEOLOGICAMENTE ESTO REPRESENTA~ 
EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO ES RESULTADO DE UN AU
MENTO EN EL SALARIO, SINO DE ESFUERZOS PROPIOS 
EXTRALABORALES QUE DEBEN REALIZARSE PARA PODER 
CONSTRUIR LA VIVIENDA. 

LOS HABITANTES DE LAS COLONIAS POPULARES. 

LA MAYORIA DE LA POBLACION EN ESTAS COLO -
NIAS SE CARACTERIZA POR TENER SIMILARES CONDICIO~ 
NES PAR/', Lf.1 REPRODUCCIOl\I y \.1ENTA DE Tl'-?ABt1-:ro., Uf\I -· 
BAJO NIVEL DE INGRESOS Y UN DEFICIT CONSTANTE DE 
INF~AESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOé Y EQUIPAMI -
ENTO URBANO, PERO ESTE DEFICIT EXIST~ SEGUN LAS -
CLASES SOCIALES QUE HABITEN EN LAS COLONIAS FAVO-
RECIENDOSE LAS COLONIAS DE TIPO RESIDENCIAL HABI
TADAS POR LOS SECTORES DE LA CLASE SOCIAL DE AL -

. TOS I•~Gl~ESOE.'>. 
' . - ' . ' . ,. 

Eé DECIR QUE EXISTE UN PLURIC(ASISMO DEN -
TF~O DE U~El l...L1~)M,6,D,O.S COL.ON I ,t>,S PO PUL/~; HEFl QUE: Hr'.\ Y: 
POBLACION OBl'<El'~A POCO CAL.Il::·:¡c,1.,D,l\ Y ÜE :e .. ~,,"f(lf~ 11\1 
éRESOS, TRABAJADORES ASALARIADOS DE SECTORES lM -
PRODUCTIVOS CSERVICIOS> Y MUCHOS DE LA LLAMADA 
CLASE POPULAR ADEMAS DE LOS DESEMPLEADOS, POR UN 
l .... ,<1D(.} Y POl"1 OTl:;:0!3 EXI!3TEf\I l\IUCLE-:.0:3 m::. MIEMI>.l<OS DE 
LA CLASE SOCIAL PREVILIGIADA, PROVOCANDO LSTO, 
QUE SE AGUDICE LA CONTRADICCION DE CLASE ~N SU 
I !\!TER" .I 01:~. 

ANTE ESTE PLURICL.ASISMO Y POR L.O T~NTO 
DI f3T L'\:CI ON EN L.OE> \lAL.OF~E!:> DEL f3\.Jl~::1..o' Hlo y UN/:1 DL5····· 
IGU;\;:_ DI!:>TFnJ!.UCIOl\I m:::: L/.\ Il\IVE:::HDIOl"·I DEI.. E:::;rt-.D•) 1:::1'1 
EQUIPAMIENTO URBAl\IO E INFRAESTRUCTURA, PREVILIGI-

AREAS URBANAS DONDE OPERA LA FORMA IN 
O LA CONSTRUCCION DE Al... 

A LAS ZONAS OONDE 
PFWVOC/.:¡NDO COf\I .· 



:.,1· 

CASOS RECURSOS SE SIENTA MARGINADA Y POR LO TANTO 
ADOPTE LA POSICION DE UNA CLASE EXPLOTADA. 

LA MAYORIA DE LA GENTE QUE FORMA ESTAS CO
LONIAS POPULARES SON INMI6RANTES DEL CAMPO Y ESTA 
INMIGRACION ES GENERADA POR LOS SIGUIENTES FACTO
RES: 
1.- FACTORES DE ATRACCION Y QUE SON LOS QUE GENE

RA LA MISMA CIUDAD <"FUENTES DE TRABAJO,MEJO
RES INGRESOS,FACTORES COMERCIALES,ETC."). 

2.- FACTORES DE CAMBJO: CUANDO EN EL CAMPO SON 
DESPLAZADOS POR LA ADQUISICION DE MAQUINARIA 
O PORQUE EL USO DEL SUELO SUFRE UN CAMBIO Y 
EN EL CUAL YA NO ES NECESARIA SU FUERZA DE 
TRABAJO. 



.t..~.-- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y DEMOGRAFICOS 

- DEl'-l~~:JD,l.\D DE LA POBL;'.\CIOi'J. /~RE/\ i'il:::TJ~OPOl....IT1C.N,i.'\ 

EN LA ACTUALIDAD EL l"ERRENO CUENTA CON UNA 
SUPERFICIE DE 264.000 METROS CUADRADOS V UNA DEN
SIDAD DE POBLACION EN LA PERIFER!A DE 230 Y 300 -
HABITANTES POR HECTAREA SIENDO LA POBLACION EN LA 
ZONA DE CARACTER URBANO. EN LA CIUDAD LA DENSIDAD 
ES DE 300 HABITANTES POR HECTAREA. 

1 2.1.- DEMOGRAFIA Y CREClMIENTO DE LA POBLACION. 

EN Í980, LA CIUDAD DE TOLUCA CONTABA CON 
34-6. 0({)(1J Hr:!\BITANTES Y UNA PFWYECCIO!'·l DE 622 .. El0fiJ 
HABITANTES PARA 1990, INCORPORANDO A LA MANCHA 
URBANA LOS PUEBLOS CIRCUNVECINOS .. 

RECURSOS HUMANOS .. 

ACTUí~lL.MENTE El_ i•"JUN I C I PI O DE TOL.UCf'1 EST,.'.\ 
DISTRIBUIDO DE MANERA IRREGULAR YA QUE EL MAYOR 
,•'.!\!3ENT,6,M I ENTO SE o,.:,, EN LA C I UD,<O.D DE TOL.UC,O, SlO:GU IDO 
POR METEPEC Y LE~~A DE VILL.ADA, QUE FORMAN PARTE 
DE LA MANCHA URBANA. SIENDO APROXIMADAMENTE EL. 37 
% DE LA POBLACION TOTAL DEL MUNICIPIO. 

ACTIVIDADES ECONOMICAS: 

COMERCIO 

LA C I UDl>iD DE TOLUCi<'.\ SIENDO LA CA PI T.•~.L. DEL. EDO. DE 
MEXICD ~ SEDE DE LOS PODER~S EJECUTIVO , ADMINIS 
TRATIVQ Y ECLE$lASTICOr SE HA TRANSFORMADO EN UN 
GRAN CENTRO DE DESARROLLO "INDUSTRIAL Y DE ACTIVI -

-DADES COMERCIALES , SIE~ITTO DE GR~N ATRACTVO PARA EL 
CAMPESINO DESEMPLEADO, QUE BUSCA EL. MEDIO DE SUB -
SISTIR, VENDIENDO SU FUERZA DE TRABAJO ; SIENDO ES
TA DE ~RAN IMPORTANCIA DENTRO DEL PROGRAMA DE DES -
CENTRALIZACION Y CORREDORES INDUSTRIALES, PARA EL -
DESARROLLO DE LA REGION . 

.... Il\IDU!3TRIA 

L.r~i ACT IV I 1),<;l) :r l\l.OU:3T Id /.\L DE i::::3T E MUl\l I e I ¡:>Ir) ' G J:l~¡<'l¡ -

AL REDEDOR DE LA CIUDAD DE TOLUCA Y DE LOS CORRE 
DORES, TALES COMO EL DE TOLUCA-LERMA 0E VILl .. ADA, Y 
GI R.t.i EE\PECJ,1.;,1...¡·.·:El''"TE 1;1 .... Rrc:DEDOR DE L..r'.'i!.:; Ii'l!:>UbTPif.d3 ,1.)1,J·-··. 
'T"OMOTR ICES' l'1L.. I i"li':f\IT l. e :i /:,~·; y OT r::t.U D J '•.Jl::r.:;;,,:,u '/ QUE HAf\1 
If\ICOHF'OfU'\DO flU~::; l"IATf'.~ICEC.~:3 1-.1 .. L>Ft::1~riF!OL.l .. O r•1:'L 
DE MEX I CO ., T1:;:¡,¡ I E'.:NDO C(il'"IO UEDE L1-\ C I UDl\P DI':: 
EN LA IND48TRIA DE LA TRANSFORMAGION. 
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TAMBIEN SE HA LOGRADO UNA INTEGRACION .EN L~ AGRO -
INDUSTRIA V LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION, SIEN
DO SUS PRINCIPALES PRODUCTOS, CEMENTO, MOSAICOS, -
TUBOS DE CEMENTO, LADRILLOS, ELEMENTOS ESTRUCTURA
LES, ETC; TAMBIEN LA INDUSTRIA QUIMICA EN LA FA 
BRICACION DE ADITIVOS PARA ASFALTO, SILICATOS E 
INSECTISIDAS; ASI COMO LA.INDUSTRIA DEL VESTIDO YA 
QUE POCO A POCO SE HA INTEGRADO AL DESARROLLO IN 
DUSTRIAL DEL MUNICIPIO Y DEL ESTADO DE MEXICO. 

- AGRI CULTUf:;¡,i'.>¡ 

EL MUN1:IPIO CUENTA CON SUELOS PARA PASTIZALES Y -
AGRICOLAS, POSEE ALREDEDOR DEL 48 % DE SU SUPERFI
CIE APTA PARA EL SEMBRADIO DE FRIJOL, MAIZ, LEGUM
BRES, ETC; DE LAS CUALES EL 60 % SON DE RIEGO Y EL 
RESTO SON TEMPORALES, SIENDO LOS PRINCIPALES PRO.
DUCTOS, FORRAJES, GRANOS V FRUTOS, QUE SON INSUMOS 
PARA LA INDUSTRIA, AUTOCONSUMO DE LA POBLACION Y -
ALIMENTACION DE LA GANADERIA. 

REPRESENTA APROXIMADAMENTE EL 30 % , EL SUELO QUE 
SE DEDICA A ESTA ACTIVIDAD, SOBRESALIENDO EL GANA
DO \J,t,CUf\10 Y I?.OVIWJ, TAMBIEN PRODU_CE CAl::¡NES. 
E.N EL. EST.CiDO ElE DEDICAN 334, 400 HECTARAS A ESTA -
ACTIVIDAD Y EN LA CUAL SOI?.RESALE TAMBIEN LA RAMA 
FORE~TAL CON 509,306 HECTARAS EN EL ESTADO. 
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CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS/ 

" 1970-1980 
t9Z!l ·~ 

CAnACTE· No.DE %DEL No.DE 'll.DEI 
HISTICAS \/IVIEN· TOTAL VIVIEN· TOTAl 
DELA .• .DAS DEVI· DAS DEVI· 
V.IVIENDI\. VIENOA.!l VIENOAS 

HAlllT/INTES 

~º" 'VIVIENDA ·IU - s.• -AGUA 
11133 , ... 7o.7 ENTUl!ADA 5 0511 tG7 11.0 

l'ISOOE 
·:r 111341a TIERAA 3403068' 41,1 ~ .. 

O A EN AJE: 34404H ~~.IS ltAOlla 11.0: 
ENEnGIA 
ELECTRIC:A 41717411 llU 10377t7 74.4 

'VIVIENDAS 
or;ur.:. 
CUARTO 33291120 40.t 3115774 30.0 

PUtNl't! ,c ....... """''º""'"·.1178. , .. ., 

POBLACION DI! 1!1°AAOS V MAS POR CONDICI 
DE ALFABETISM0.1•D. 1970y 1DIO .• • 

P'OaLI',: PnllLACloH f'OaUlCI 
CION ALPAllTA .. ANAt.PM~A 

AftOS DE11 · IAllOLU. ! • : IAllSO- . 
· AIQOS . TC!'J .. /el LUTOS! . teJ 

YMAll 

tll!IO .11 º' 022 12728 t02 1!1.4 •742'20 ~ .. 
1970 :Z!I D311 llS8 ~nrs:~~ 74.2 •113 7Dll 211.1 
ID80 . 37 827410 13.0 •411740 ' .o 
~U@NT!! Cer"o• Nocle"91-.1•IO, tl7S y, ••• 

&& m 

SIMOOLOC.IA 

tii · 7rl1u""'~" . 
·Gt~p:ig 



1.3.- CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO Y GEOGRAFICO. 

1.3.1.- GENERALIDADES. 

LA C I UD,t.\D DE TOL.UCA V ~3l.J 1\HEA 1'1ET IW PO
LI TAN.tl 

LA CIUDAD SE ENCUENTRA UBICADA EN LA POR -
CION CEl,ITRAL DEL. VALU:: DE HEX I C(>., A ~.::. J.'-1·0 m .. DE 
ALTURA SOBRE EL. NIVEL DEL MAR, ENTRE LOS 14 17' 
35" DE LATITUD NOl:HE V :t.<.7 39'' 3((.l" DE L/'>TlTUD 
OESTE DEL MERIDIANO DE GREENWICH, LIMITANDO AL -
1·...ioffrE CON [.:;(;,J\JTI,6,G(l TLUl\ITEPEC y f:),i::iN LOREl'IZO TEf',J/'.'1L
TITLAN, AL SUR CON CAPULTITLAN Y VILLA DE METEPEC, 
AL ESTE CON LERMA DE VILLADA Y AL OESTE CON SANTI
,ó,GO OXTOTITLf-\N 'COl'..J UNl\ SUPERFICIE:: DI::: '-~W2.ll.1 l\IL.CWH:O:
TFWG CUADRADOS. 

1 .. 3.2- LOCALIZACION DE SAN FRANCISCO METEP~C. 

SAN FRANCISCO METEPEC, SE ENCUENTRA LOCA -
LIZADO EN LA PARTE SUR ESTE DE LA CIUDAD, A 3 Km. 
DEL ZOCALO DE LA CIUDAD DE TOLUCA A :1.4 17" 35" 
V 17 36" 30" DE LATITUD OESTE, CON UNA DENSIDAD 
DE POBLACION DE 230 A 300 HABITANTES POR HECTAREA 
Y SE ENCUENTl-.M .A 2. 0ll(Zl mts. DE. 1'.>iLTURA SOI'.J';l':. 1:::1.. NI-
VEL DEL MML 

SUPERFICIE~ POR SU EXTENSION, OCUPA EL PRI
MER LUGAR DENTRO DEL AREA METROPOLITANA DE LA CIU
DAD CON EL. 17 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DE LA MISMA. 

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS. 

A.- OROGRAFIA: ES VARIADA Y V~ DESDE EL TE -
J:;iRENO PLANO Y OND(Jl._ADO HA.STA EL MONTl~l\JOSO. 

,l._,c; ZOl\JA DE Cl3:FH\Cis ElE ENGUEl"ITRl1' AL. hlOHOi.'T»n: 
DE LA CIUDAD DONDE SE DAN ASENTAMIENTOS IRREGULA
RES CARENTES DE TODA INFRAESTRUCTURA. LA CARACTE
R IST I CA GENERAL DE LA CIUDAD ES PLAN~. SALVO CON 
UN MOl\ITI CULO o CEF~i:;?o LOC(;L.. IZf-1DO E":l\I 1..l; zo1·.J,.:., cr-::NTFV-
C,<:O, DE L.?1 MI SWl(1. 

DE~:rni::: EL PUl\ITO DE \ . .i:l:f.:--lTl\ 1::::co1...0(~J:Co., r::::!3T1~. Dl-·
VIDIDO EN TRES CLASES : 
al.- VEGETACION DE LA REGION MONTA~OSA AL NOROESTE 
'{ ~:)UF?OESTI":: 1vJJSMA QUE í3E ENCUE:i'IHU1 COJ\l:3TJTUJD,t.,, POI'~ 

BOSQUE DE CONIFERAS, OYAMEL V VARIAS ESPECIES DE -
PINO ADEMAS DE MUSGOS. 



b).- TIERRA DE CULTIVO, ESTAS ZONAS ESTAN LOCALI -
Z16.DAf3 ,¿\ Lü L_,,:1t~('JO DEL l·";\~EO TOLLOCld'l Y LERDl\ DE VI-
LLADA HACIA EL ESTE ENSANCHANDOSE HACIA EL NORTE ~ 
SUR DONDE SE ENCUENTRA LA ZONA INDUSTRIAL. 
ENTRE LOS CULTIVOS ESTAN EL MAIZ 1 PAPA, LEGUMBRES 
Y TAMBIEN LA FRUTICULTURA. 

e>.~ PASTISALES Y CULTIVOS TEMPORALES. SE LOC~LI ~ 
ZAN AL ESTE Y SUROESTE DE LA CIUDAD SIENDO EJIDOS 
EN SU GRAN MAYORIA. 

B.- HIDROGRAFIA~ EN EL MUNICIPIO EXISTEN Pb 
CAB CORRIENTES DE AGUA EN FORMA DE RIACHUELO, PERO 
SOLO EN TIEMPO DE LLUVIAS LLEVA~ AGUA, PERMANECIEN
DO SECOS EL RESTO DEL ANO. 

C.- CLIMA= SUS CARACTERISTICAS ES DE TIPO FRIO 
SECO, SU TEMPERATURA MEDIA ES DE 18 GRADOS, EN EL ~ 
MES MAS CALIDO Y EN EL INVIERNO ES DE HASTA -3 GRADOS 
SUS VARIACIONES SON ENTRE 16 Y 7 GRADOS CENTIGRADOS. 

:O .. --· VH::NTOS DOMIN.~NTES:: EL. VIENTO DOl"IIl\IAl\ITE Pl'<O...:: 
'MEDIO FUE CON DIRRECION "SUR", CON UNA INTENSIDAD DE 
2.0 mm/s, EN LA ESCALA GRAFICA. 

E.- PRESIPITACION PLUVIAL: EL REGIMEN DE LLUVIAS 
ES REGULAR SE INICIA EN VERANO y TERMl~A EW DTm~o. ~

TENIENDO UN PROMEDIO DE 250 mm, SIENDO LA TEMPORADA 
DE LLUVIAS DE.JUNIO A SEPTIEMBR~ y,LOS MESE$~AB SE 
COS DE ENERO A MARZO. 

~ ASOBAMIENTO= EL MES QUE TIENE MAS NUMERO DE 
HORAS-SOL ES JUNIO Y DICIEMBRE EL MENOR. 

CONCLUSION = ·roLUCA ES UNA CIUDAD FRIA DURANTE.TODO 
EL. ¡::,¡,.jo CON L.Cis C/'1Hf'.;CTEfHGTICt'll~--· PROPI,c.\S DE l.Jl'.J CLIMA 
FRIO·-EE.CO V VIENTO?.-> DOl'IIl"-l.~NTEEi DEL. SUR, t...i:, CIUDAD ES .. ·
TA ROREADA DE CERROS QUE POEEN UNA VEGETACION DE PI -
l\J(>E.\., C()l\t:r1=·:~.F~l!\S \ 1 ()'lt~1···lEL ... 
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21 DI JWNIO SOLSTICIO DI:' 
'IERANO . 

A SOLEAMIENTO 
El. ME!! DI!: JUNIO TIWE .EL Ml\YOR HU• 

MERO DE ASOLEAMIEHTO Y DICIENllRE. 
EL MEHOR. . . 

DURAliTE El. PJES DE ENERO ar.o:. l.A 
OECLINACION OEl. SOl.1 M. !IUA TE 11EM03 
LA MAXIMA ltl:!Ol.l\CIOli TOOO t:!. OIA 
Y LA CARENCIA TOTAL DE· ASOl.EMllE1l 
TO ,EH l.A9 Fi' CHAOA!l M." NORTE DE. 
i;O!l EDIFICIOS • 

..r.on,
1
E1.

8
8n1ENTE LAS FACHADAS TIE· 

,.,N Ur A l.EAMi:Ni'O DE 5 HORA!l.Am 
DURANTE LAS IAAf.l'AffAS Y PO A EL PO•. 
NlENTE DllRANTE LAs TARDES IGUAL K!J. 1 
MtRO DE llORA9. 

LA!! FACHADAS C OM VISTA AL NORTE 
SOi-O RECIE A90LEAMIENTOS DURAll· 
TE ALGUNOS DIA9 QEL MES OE JUNIO, 
V Elt CMABIO l.A9 FACHADA! Al. SUR 
tlO l.O RECIBEN • 
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1.2 .4.- DATOS SOCIOECONOMICOS 

SAN FRANCISCO METEPEC.-CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 
182.72 KILOMETROS CUADRADdS, EQUIVALENTE AL 17% DE 
LA SUPERFICIE TOT,l\L DE L/\ ARE:J\ METf~OPOL.ITANA DE U~ 
CIUDAD OE TOLUCA, EDO. f.JE MEXICO .. 
SU DENSIDAD ES DE 23f() l-l/\J!.JT/.1NTl::t:;; POR HECTAl~EA, f_A 
POBLf'.!iCION QUE HAl?oITA. EN l'fETEPEC EE3 CASI Ef\f SU TOTA 
LIDAD DE CARACTER URBANO. 

DEMOGRAFIA Y CRECIMIENTO DE LA POBLACION. 
Ef\1 :l '1'3(ZJ ., COJ\IT,<\B>':\ COI'~ ~WliJ12l Hf:,r:. I T ¡:1f\ITES, E::f\I 1 "140 CON 
9247, EN 1950 CON 19200, EN 1960 CON 32195,EN 1970 
CON 41720, Y EN 1980 93721 HABITANTES , SIENDO SUS 
COLINDANTES SAN JERONIMO . 

VIAS DE COMUNICACION Y TRANSPORTE. 
METEPEC SE COMUNICA CON LA CIUDAD DE TOLUCA POR DOS 
VIAS , LA AVENIDAD METEPEC Y EL CAMINO METEPEC QUE SE 
ENTRELAZAN CON EN ANILLO PERIFERICO O PASEO ~OLLOCAN. 
TAMBIEN EXISTEN MUCHAS VEREDAS QUE COMUNICAN A LOS -
PUEBLOS ENTRE SI. 

TRANSPORTE.-EXISTEN VARIAS LINEAS DE CAMlONES TALES 
COMO~ LA L.If\ff~.!!i SANT1c'.i ANA-Pl:;;ovIDl:::NCIAS,. IZCl\LLI, f'1ETE·
PEC Y CUAl-ITEMOC. 

COMERCIO.- PRESENTA AGRUPAMIENTOS DE COMERCIOS CERCA 
AL MERCADO Y ZOCALO DEL POBLADO. 
LA T,6,Z,~ Pf~Of'1EDIO DE CRECIMIENTO EN EL PERIODO DE 1.S'30-. 
1970~ FUE DE 3.2 %. . . 
LA ESTRUCTURA POR EDADES SE PRESENTA AMPLIA EN LA BASE 
CON UNA CONTINUA ESTRECHES HACIA SU CUSPIDE • LO QUE 
INDICA LA PARTICIPAION MAYORITARlA DE LA P~BLACION IN~ 

FANTIL Y JOVEN DEL PUEBLO DE METEPEC. 



OCUPAGJ(Íl'I POR FMMA DE ACTIVIDAD 

1" - AGROPECUAF~ IOS <;>. (2) '.'l.. 
2 .. - EXTF<ACTIVOS (2) .. 7 % 

::~" - TliANSFOF<l'1í-\C ION :~::6 .. 6 /; 
l¡. ,, - COl,IST l.:/UCC I 01'1 7 .. .lt ~/,. 

5. - ELECTF~ICIDAD y (:il1S 0 .. é:> "/ 
/u 

6 .. - coMEr.;¡cro :lli.l .. 3 /.. 
-l .. -- TRAl\JSPOFHE Lf. :2 '/., 
El. - SEl:;iVI ero~:; 41 •"'") 

.. .><.. % 

VIVIENDA.-
EN ESTA ZONA LA VIVIENDA CUENTA CON DIVERSAS CARAC
TERLSTICAS QUE VAN DESDE LAS CONDICIONES PESIMAS EN 
CUANTO A CONSTRUCCION V CONSERVACION HASTA LAS MAS 
DEPURADAS EN CONSTRUCCION. 
EL TOTAL DE VIVIENDAS ES DE 13387 .. 
EN CUANTO A LA HABITACION , SE OBSERVA UNA HETEROGE
NIDAD TANTO DE MATERIALES COMO DE FORMAS V DE SISTE
MA CONSTRUCTIVO .. EL TIPO DE PROPIEDAD EN SU MAVORIA 
ES PRIVADO Y EXISTEN EJIDOS. 

INFRAESTRUCTURA.-
AGUA PCCTABLE.- SE CUENl"A CON AGUA POTABLE EN.UN 92. % 
DE .L'A POBLACION, EL 61. :'J ?: DE lJi POI?.l.J:iCION CUENTA COl\I 
DRENAJE Y CARECEN DE ESTE EL 38.5 %. 
ELECTRIFICACION.-EL COEFICIENTE·DE ELECTRIFICACION EN 
EL PUEBLO DE METEPEC ES DE 92.8 %. 

EQUIPAMIENTO HUMANO.· 
LA DEMANDA REAL DE EDUCAC!ON EN LA ZONA ES: 
- P~E-ESCOLAR. PARA 1980-1981 ESTA SATISFECHA EN SOLO 
EL 1°8 .. 7 ·~/. ·i FUNCIONl-\l\I 9 ,JARDINES DE. NI NOS ( 7 OFICIA -
LES Y 2 PARTICULARES>• 
- PRIMARIA .. EL SISTEMA ES MAS EFICIENTE, SE OBSERVA 

. APROXIMADAMENTE EL 73 % DE U\ DE·:JVl,Ó¡l'-.IDA REl\l_ DE: 6 ,,:,, 8 
,óiNOS. 
- MEDIPi B/'.',SICo<'.!i. ~::;OLAl"'il:::l\iTE EL ~36 .. .'.f ~{. DE L~. DE1v1,1::.¡f\ID>'~i E:::> 
,óiTEf\IDIDA EN ESCUEL.J:,~:.\ FEDFPAl..Ef3 Y THEf.~> PAí-<T I CUL.tinEb .. 
-· MEDJ,<';, EiUPEl:;:IOR .. SOL.O Hi~Y Ui\I/>. \JOC1~"~:;1ol\lf-)L ,, PLHO 1"10 1-f¡:;y 
CENTROS DE ESTUDIOS CIENTIFICOS NI TECNOLOGICOS .. 

EN GIO::l\IEl:;¡/:,L El... '.:d t3TEMh l7.J)l,JC/·,-r I '.JO , r;:;i::;: FE:'.:;1,Jl''IE o<'.1 l. .. .'\ !·';~.L. Tf~1 

DE EElCUl'.:L/'iS Y Mo<;iEE>Tl:::Of3 , El··! TODO'.::> HUE> f\I I VE:l...E:':f~l ·i \/l.~·' I ·-· 
l:::NDf.1 y Ff.'.>oL.T/c1 DE 1...UG.-'iF~Efl DE r~L::cr~E:,<~CJ.01,1. 
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URBANA EN LA CIUDAD DE TOLUCA. 

1.~.1.- DELIMITACION CONCEPTUAL. 

EL PROCESO DE DESARROLLO URBANO, DEBE EN -
TENDERSE COMO UN PRUCESO BASICO, ~IEDIANTE EL CUAL 
SE COORDINA Y SINCRONIZA ~NA SERIE üE MEDIDAS Y -
DISPOSICIONES PUBLICAS, DIRIGIDAS A LOS CENTROS -
URBANOS YA DESARROLLADOS, CON EL FIN DE MANTENER 
O DE RES"íAURAR EN ELLOS UN ESTADO DE SALUD Y BIEN 
ESTAR DE LA COMUNIDAD. 

SUS.OBJETIVOS FRENAN EL DETERIODO POR MEDIO 
DE LA DEMOLICION, RESTAURACION Y REEMPLAZO DE AQUE 
LLAS ZONAS DE ESTRUCTURA URBANA CUYOS ESTADOS FI -
SICOS ASI LO REQUIERAN O LA RE"BILITAClON DE LOS -
QUE SEAN POSIBLES MEJORAR, VALIENDOSE DE LA APLI -
CACION DE NORMAS, PARA LOGRAR UN MEJOR USO DEL SUE
LO URBANO, QUE SERA ADECUADAMENTE A LAS ASPIRACIO
NES DE VIDA Y DE TRADAJO DE LA COMUNIDAD. 



LA DOSIFICACION DE AREAS DE RECREO , ESPA 
eros LIBRES V DE PARQUES, ABI COMO DE LA REHABILI
TACION DEL SISTEMA VIAL, INTEGRADO AL ANILLO(PASEO 
-TOLLOC~N> Y A LAS VIAS DE RAPIDO ACCESO VIAL A LA 
CIUDAD, QUE SE INTEGRAN A LAS YA EXISTENTES EN LA 
PERIFERIA DE LA CIUDAD, EVI"íANDO LA SATURACION DEL 
CENT no 

PREVi::::i·u r:~ El._ DETEr;¡ IODO DE ui.s 1'.lil~EA!3 S,6.l\iAS 
QUE PUDIERAN SER AFECTADAS POR UNA DEFICI~NTE PLA
NIFICACION URBANA. 

PROMOVER O EFEClºUAR EN LA ESTRUCTURA URBANA 
Y EN SUS INSTITUCIONES LOS CAMBIOS DEL USO DEL 
SUELO O LOS NUEVOS DESARROLLOS QUE CONTRIBUYEN A -
PRODUCIR UN MEDIO AMBIENTE MAS FAVORABLE PARA LA -
VIDA DIARIA, SOCIAL, ECONOMICA Y CIVICA DE SUS HA
BITAl--iTES .. 

1.~.2.~.ANALISIS DE LA CIUDAD Y SU AREA METROPOLITANA 

LA IMAGEN DE LA CIUDAD DE TOLUCA SE CARACTE 
RIZA POR SER UNA CIUDAD HORIZONTAL, CON POCAS EDI
FICACIONES DE VARIOS PISOS QUE SE HUBICAN EN LA 
PERIFERIA DE LA CIUDAD Y LA EXTENSION DE LA MANCHA 
URBANA SOBRE L08 PUEBLOS ALEDANOS ,INCORPORADOA A 
l~.Ci C I UD/-'ID .. 

EL CRECIMIENTO HISTORICO Y LA TAZA URBANA -
DE LA CIUDAD, HAN ESTADO LIGADOS CON EL PROCESO DE 
DESARROLLO DE LOS MEDIOS DE PRODUCCION LO QUE HA. 
PROVC>CADO Ul\I CREGIMIEl\ITO ,t,Nr:.RQUICO DE l._A CTUDr'.\ü. 

LAi VIAS PRINCIPALES QUE LA COMUNICAN SON 
EL PASEO~TOLLOCAN, EL FER~OCARRIL Y LA AUTOPISTA 
TQLUCA-MEXICO, ~AN ~ENERADO EL CRECIMI~NTO HABITA
CIONAL Y ~OMERCIAL HACIA ESTE DE LA CIUDAD,PROVO 
CAf\IDo· ÓUE:. SE MODIFIQUE EL USO DE:L SUELO DE:IJIDO A 
LA INVASION DE TIERRAS DE USO AGRICOLA. 

L.6> ZONt'~ CENTl~O Ef.:> El'-1 su l"l.•'.\Y(lFlIA DE us;o to --: 
MERCIA~ Y LA VIALIDADoNECESlTA DOSIFICACION ~N EL 
TRANS1TO DE LA GRAN VARIEDAD DE VEHICU~OS QUE GE -
NERAN PROBLEMAS DE EMBOTELLAMIENTO EN HORAS PICO. 

EL TIPO DE VIVIEl\ID,<\ SE 1-1,c, Drrno m:: 1'.licur:::i:mo A 
LOS INGRESOS DE LAS FUERZAS PRODUCTIVAS, YA QUE 
SEGUN EL NIVEL DE ESTOS, SE GENERAN DIFERENTES TI
POS DE l.,' I \) I ENDf.'1 un I CAI),t,E} r::N L.t'.li z Ol\I(., CEHT" 1:w ., OE:F;Ti:::: 

DE LA CIUDAD DE TOLUCA. LAS VIVIENDAS DE 
Y DE BAJOS I~GRESOS SE CARACTERIZAN POR LL 
LA ~EZCLA DE MA1.ERIALES COMO MANPOSTERIA Y 
AL CONSTRUCCION .. 



POR ULTIMO, COMO DE LOS PRINCIPALES FACTO -
RES QUE HAN INFLUIDO EN UN CRECIMIENTO ANARQUICO -
DE LA MP1l\JCl-l,O. \.mBAl\l,Ó\ 1 H/.\ SIDO EL PROCESO DE ESPECU
LACION DE LAS TIERRAS DE USO AGRICOLA, QUE SE LO -
CALIZAN AL REDEDOR DE LA CIUDAD, LO QUE EN EL LADO 
ESTE HAN SIDO YA PRACTICAMENTE DEVORADOS POR LA 
MANCHA URBANA.EN QUE SE HAN CONVERl"IDO EN SUELO, -
INTEGR,t\DOS AL. C,,'.\PITAL .. , PUES SOl\J SlJ,.JTó:TO A UFWAl\JI ZA
C IOl'I .. 

-CRECIMIE~ITO HISTORICO. 

HA ESTADO LIGADO AL PROCESO DE DESARROLLO -
DE LOS MEDIOS DE PRODUCCION, ESTO SE HA REFLEJADO 
EN LA CIUDAD, YA QUE SE HA CRECIDO HACIA EL ESTE Y 
NORTE-ESTI::: DEDJ:DO ,., L,c\ ZOl'l/'> INDUGTl'.!IAL. Y r\ LA!:l VlAS 
DI::: COMUl\II CAGI<A·I ül.::i_ FERf-~OCl-H<F:IL, ,0,\.rror~1ST<.:ii y PUER
TO AEREO, QUE NO HAN SERVIDO COMO BARRERAS PARA EL 
CRECIMIENTO POR EL CONTRARIO HAN GENERADO CRECIMI
ENTO HABITACIONAL HACIA EL SUR-ESTE V SUR-PONIENTE. 

EL. FUTUl-.:o CF:CCIEhlTC: DE L1\ CIUD1\D, Sl:::RIA DE
SEABLE REORDENAR EL ASENTAMIENTO IRREGULAR EN LOS 
CERROS AL NORTE AL IGUAL QUE AL SUR DE LA CIUDAD,
ORIENTANDOLOS HACIA LAS ZONAS DE MEDIANA Y POCA 
PHODUC'TIVID.~D .. 

LAS VIVIENDAS DE INGRESOS MEDIOS SON EN SU 
MAYORIA CASAS Y MUL1IFAMILIARES DE INTERES SOCIAL, 
CONSTRUIDOS ADECUADAMENTE CON ACABADOS ECONOMICOS 
Y AGRUPADOS EN COLONIAS NUEVAS AL ESTE Y SURE-ESTE 
DE LA CIUDAD .. LAS DE INGRESO MINIMO EN SU MAYORIA 
VIVIENDAS POR AUTOCONSTRUCCION, HECHAS POR MATE ~ 
RIALES PROCESADOS COMO CARTON, LATON Y MADERA Y SE 
ENCUENTRAN AL NORTE EN LOS CERROS Y EN L~ PERIFERIA~ 

DEl\lSID/\D DE LA PC>J!LACTON 

EN TOLUCA OBSRVAMOS QUE LAS DENSIDADES MAS 
ALTAS SE ENCUENTRAN EN LAS ZONAS DE MENORES RE . 
cur-~sos, LOC;\L..1 /ADA3 1\L. \\J(lj;¡-.. ·1:::·~:;TE y GUl~·-··OE:.::En'E L.OC/.~-
LIZADAS EN LA PERIFERIA Y EN LA ZONA CENTRO DE LA 
CIUDt-iD .. 

E!::;-ro EU 61':':1\IER/\DO Ehl Gi</;l\I P1\ITTF POI;! LA CiE::l\ITE 
QUE HA SIDO DESPLAZADA DE LA ZONA CEN'rRo POR EL 
ALTO COElTO DFl .. ~3UEL..o., t-1UN,t.ü)(l ,,\ L..1>. Il\ll'·iIGHl'iCJ:OI'-~ (¡U[~ 

REGISTRA LA CIUDAD PROCEDENTE DE LAS ZONAS RURALES Y 
DEL D.F. ENCONTRANDO SOLO ACOMODO EN LAS ZONAS DONDE 
U~D E,--;, POf.3 I J'.l ... .E:'. ¡:::· I l\i C/1 n ., DF::D IDO ¡~. ur,11, FUE:::r~TE: Ef:>PF:CUL,(.:, .... 
CION l.Jlc~ l\\l .... Jl:':\./O~) F'l.>,¿\CClOl\.Jt>i'·l:!:El\ITOf.:¡ l~E::OIDl::'.:NCitiLEH .. 



LJiS ZOl\lAS F~El3IDEl\ICIAL..ES QUE POl"l El... CONTf'</-HUO 
PRESENTAN UNA BAJA DENSIDAD DE LA POBLACION SE ~NCU
El\ITl::MJ\I CONTEl\IIDAB DE M.~.vor;¡i:::t:; DIMEl\ICIONES \1 DE MlWOl'l 
CANTIDAD DE AREAS VERDES. 

EVOLUCION DE LA POBL...ACION 

1930 
1940 
1<750 
1960 
197Ql 
1980 
1990 

2~5 u ''.f(Z)CJ 

32 .. 84(;'.) 
60 .. 528 

101. 625 
223 .. ~m0 
3L¡.6,. 000 
622.800 

Ht-iJ.?. I T ANTEl3 

* CRECIMIENTO DEL 8% ANUAL APARTIR DE 1980 
\ __ .' 

D,l\TOG ECONOMI COS 

PROCENTAJE RESPECTO A LA POBLACION TOTAL 

1.- POBLACION TOTAL 
2 .. - POBLACION ECONOMICAMENTE 

ACTIVA 55 % DE 190 .. 300 
~.- POBLACION ECONOMICAMENTE 

Il,IACTIVA 
4.- ME~ORES DE 12 ANOS 

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 

1 .. - POBLACION TÓTAL 
;::: .. - ESCOL.CiRES 
3.- LABORES DOMES~ICAS 
1.,. ·- OTF?/'if:3 

346.000 HABITANTES 

76. 00G:'l 
8(2)" 00G:"I · 

31.r6 .. (Zl({J0 HA:P: I T;'.\WIT:s 
7:i ... ({.)'-/.l¡. 

5:2" 6@1.J 
!.¡. 8 .. !:ilZJC?) . 11 



OCUPACION POR RAMA DE fCTIVIDADES 

1.- AGROPECUARIOS· 
2.- EXTF~ATIV;\S 

3.- TRANSFORMACION 
4. - S[:i:l~VICIOS 

5.- COl\ISTRUCCIOl\I 
.6.- ELECTRICIDAD Y GAS 
7. - .. CC>l"IEHC:Cc) 
8. - TR,c'.\NSPOl'<TE 

9 % 
(¿)" "/''¡~ 

26. 6'/.. 
Lfi "2% 

7 .. /.¡.~.:, 

0 .. 6~1.. 
l0 .. 3~·: 
4. 2'%. 

1.4.4.- TRANSPORTE Y CUMUNICACION. 

EXISTEN VARIAS LINEAS DE CAMIONES, QUE U -
NEN AL PREDIO CON LA CIUDAD Y EL PUEBLO DE METE -
PEC, TALES COMO LA LINEA SANTA ANA PROVIDENCIAS, 
IZCALLI, METEPEC, IZCALLI PILARES Y CUAHUTEMOC. 

LA TASA DE PROMEDIO ANUAL DE CRECIMIENTO -
EN EL PERIODO DE 1980 A 1984, ES DEL 8 % ANUAL, -
EL CUAL APLICADO A LA POBLACION PRESENTADA EN 1984 
ES DE 15. 0fli0 H/-'iP...[ TAN TES 1~11'-IU.l'.U:::E: COl'-1 UNA PROYECC I 01\1 
PARA 1990 DE 421,000 HABITANTES PARA LA CIUDAD DE 
TOLUC/-'1. 

VIALIDAD: EN GENERAL EL 50 % DE LAS VIAS DE COMU -
NICr'.\CIOl\I ElOl'-1 P.tNI.~IENTADf1lc3, EL 30 % r:::sFALTADAS y Ul\I 
20 % ·DE TERRl-'iCERI,0,, LA CIUD1•~1D SE C/'.\F<ACTERI z,c~, por~ 

TENER UN TRAZA RECTICULAR EN EL CENTRO DEL CAS~) ~ 
URBANO CON UN ARROYO DE 10 MTS. Y BANQUETAS DE 1.3 
MTS. DE ANCHO. SIENDO SU VIA PRIMORDIAL EL ANILLO 
PERIFERICO DENOMINADO PASEO-TOLLOCAN, CON UN ARROYO 
DE 35 M.TS. Y C.CiMELLOl\I I NTE FWIED I O Ei\I EL CASCO CEN -
T RAL, CONVERTIENDOSE EN UNA GRAN AUTOPISTA DE SEIS 
CARRILES CON ESTUPENDA ILUMINACION ENTRE EL ACCESO 
A LA CIUDAD. Y LA AUTOPISTA A LA CIUDAD DE MEXICO-. 
SOBRE .SUS COSTADOS SE ENCUENTRA LA ZONA INDUSTRIAL 
HOTELERA Y RESIDENCIAL DE LA CIUDAD DE TOLUcA . 

. PROPUESTA VIAL= RESPETAR LA VIALIDAD ACTUAL EN EL 
PRIMER CUADRO DE LA CIUDAD, SALVO EXEPCIONES QUE 
OBSTACULIZAl'I L..,,:o, CIHCUL..ACIOl\I FLUID1=, Y QUE SON CON!:-3-
TRUCCIONES QUE CARECEN DE UN VALOR HISTORICO Y AR
QUITECTONICO Y CONECTADO .AL ANILLO PERIFERICO PA -
SEO-TOLLOCAN .. GENERAR VIAS RAPIDAS EN LOS NUEVOS -
f-;SEl\ff r'.'-1MI ENTOS FéN u~ PEn :ri::~i:::1;¡ IA CONECTf'INDOLAB A CI R-
CUITOS VIALES QUE NO GENERAN VOLUMEN DE TRAFICO 
l-l1~;CIA EL CENTHO, f:>Il\IO QUf::: LO /.>,Y\JDí-'il'-1 1'1 DESCOl\IGE!.3TIO··· .. 
l\l,<'.\l;¡SE .. 



PROP.URBANA: EVITAR LOS ASENTAMIENTOS IRREGULARES 
EN CERROS Y LUGARES QUE NO TENGAN LA INFRAESTRUC ~· 
TUR.C1 1\Jl:::cr::t;;AfUA Pf:linA ALEl\JT,<\I~ EL. cm.::c:r1·1IEl\ITO HACIA -
ZONAS DE MENOR VALOR AGRJCOLA Y CERCA DE LAS FUEN
TES DE TRABAJO. CON LA INFRAESTRUCTURA URBANA NE
CESAFll1\. 

DE::l\IEIDt-iD DE: VI\.'IEl1.ll),c,:: LA M,,'liS «~1LT,·~ EElTf.>i EN LA ZON,C., 
DEL CENTRO Y EL ANILLO QUE LA CIRCUNDA. LAS ZONAS 
DE MAYOR DENSIDAD SON AQUELLAS QUE TIENEN UN INGRE
SO MEDIO; CON EXEPCION DE ALGUNAS COLONIAS DE IN 
GF~ESOS Ml~VOl~EE. 

LA DEMANDA REAL DE EDUCACIO~ PRE-ESCOLAR 
ESTA SATISFECHA EN SOLO EL 23 %, FUNCIONAN 23 JAR
DINJ:::G DE J\Jil\ICB DE LOS CUf-iLES SIETE SON Pf'.l1RTICUI.. .• ~ -
RES, EXISTE DEFICIT DE EDIFICIOS Y EDUCADORES PAR~ 
E;.t.;rISF,C1Cr::1~ L.?1 DEM/\J\IDh EXISTENTE. 

AL NIVEL PRIMARIA, EL SISTEMA EDUCATIVO ES 
MAS EFICIENTE YA QUE SE OBSERVA APROXIMADAMENTE EL 
95 % DE LA DEMANDA REAL DE 6 A 9 ANOS. PARA 27.000 
ALUMNOS, EL TOTAL DE MAESTROS ES DE 800, LO QUE DA 
UN MARGEN DE 68 ALUMNOS POR MAESTRO~ PARA EL SIS -
TEMA FEDERAL. Y 30 PARA EL PARTICULAR~ 

LA EDUCACION MEDIA BASICA, SOLAMENTE EL 56. 
4% DE LA DEMANDA ES ATENDIDA EN ESCUELAS FEDERALES 
Y PARTICULARES EN LA EDUCACION MEDIA SUPERIOR, HAY 
VOCACIONALES Y CENTROS TEGNOLOGICOS, ADEMAS DE LA~ 
EXISTENCIA DE ACADEMIAS PRIVADAS A NIVEL'TECNICO V 
MEDIO. 

L,<\ ACTIVII!.Cü) lND\H'.1Tl'UAL. OCUPA EL. MAYO!'< J\Jl,Ji·'IE·-· 
RO DE PERSONAS DE LA ZONA, YA QUE SE.LOCALIZ~ AL 
E::E;TE DE: L/.'• CIUD.,~1D., SIENDO !...A INDtJE»fRIA l'UTOMOTIUZ Y 
DE TRANSFORMACION LAS QUE GENERAN MAS ciCUPACióN~ A~l . 
COMO LAS DE CONSTRUCCION. 

1. 4.6.- TENENCIA DE LA TIERRA. 

El\I L.f'.!1 M,t.~J\.ICHl\ ui:n~,l!il\l,l\ DI::: LA e I UD.C'iD DE: TOU ... lCA' 
L,6, M,l\ YOF! P1\ wrE DE L.P1 T :n::l~R.•; i::::ffrA P,,<;JO El... rnc::i:::;:i: l•JEl\I -·· 
DE PROPIEDADA URBANA, OCUPANDO EL 75.41% DE LA SU
PEl'~FI en:: DE t_.c, M:U3MP;; Di::::NTFW DE ESTE ~;¡¡;: E:]\ICUEl\ITflAN 
Gl·;?,6,l"'I C.•~il\ITID,l\D DE: BAL..DIOl:; QUE. OCUPr'\ EL. 2ó.l.f7/..., L/-)f.'¡ 
CUALES HAN GENERADO EL FENOMENO DE LA ESPECULACION. 

EN L.A ZONA SUR V NOR-OESTE SE HAN GENERADO
l\E3E::NT /'.)11 r l::'.NT0!3 :i: F:flF(:iUL..l1 ¡:;iic::~"' ¡::::¡,¡ l...0~-3 CE Rr-~or:; o cu PANDO ..... 
UN 5~3% DE LA SUPERFI.CIE DE LA MANCHA 

. ..... ,,, 



, l:::N L.A PERIFERJ~1 HAY TIERRAS DE CUl.:TIVOB 
TEMPORALES Y PASTIZALES; EL 61% SON EJIDOS Y EL 
RESTO PRdPIEDADA PRIVADA, OCUPANDO UN 38.29%. 

1.4.7.- VALOR DEL SUELO. 

ESTE SE HA VENIDO DANDO DE ACUERDO A LOS 
DIFERENTES MODOS DE PRODUCCION·CARACTERIZANDO AL 
MUNICIPIO DE TOLUCA COMO COMERCIAL-INDUSTRIAL Y 
DE SERVICIOS, EL VALOR DEL SUELO SE HA GENERADO 
SEGUN ESTOS LINEAMIENTOS. 

EL VALOR MAS ALTO DEL SUELO ESTA EN LA ZONA 
CENTRO, EN LA ZONA COMERCIAL AL MARGEN DEL PASEO
TOLLOCAN Y EN CORREDOR INDUSTRIAL T~_UCA-LERMA. 

LA INMIGRACION DE PERSONAS DE POBLACION A 
LED,t:iN,~S HAN GEl\IERADO EL f-\UMENTO DI::. FRACCIOl\IAMIENTOS 
RESIDENCIALES Y DE TIPO POPULAR. 

1.4.8.- VIVIENDA. 

HABITACION: LA VIVIENDA EN ESTA ZONA CUENTA 
CON DIVERSAS ·~~RACTERISTICAS QUE VAN DESDE LAS CON
DICIONES PESIMAS EN LO CONSTRUCTIVO Y CONSERVACION 
HAST,l\ L,i'.\S MAS DEPURAD.C1S EN LO REFERENTE A SU COf\!!3-· 
TRUCCION, EL TOTAL DE VIVIENDAS A 1986, EN LA CIU
DAD ES DE 48.000, EL ASPECTO HABITACIONAL POPULAR 
Y MEDIO, OCUPA EN 40% DE. LA MANCHA URBANA, EL 8% 
CORRESPONDE A LA ZONA CENTRO ( COMERCIAL-RESIDEN -
CIAL )Y UN 10% A LA PERIFERIA. 

EL 70.3% TIENE CASA PROPIA, EL 29.7X PAGA 
. RENTA EN CUANTO A LA HABITACION, SE OBSERVA HETE 

ROGENEIDAD T~NTO EN MATERIALES COMO DE FORMAS Y 
SISTEMAS. CONSTRUCTIVOS • 

. · 'I~FRAESTRUCTURA~ 32.000 VIVIENDAS. TIENEN 
EJ\IER<::iIA E::LECTRICA, EL_ 72~~ TIENE MUROS LlE · T,<;BI(!l..JE., 
EL 51.~~~ TIENE TECHO DE COl\ICl~E::To. El_ s:::-.:~~ T:u~:l\IE PISOS 
DIFERENTES .A JIERRi:\., EL 1:1:3~/,, DJSPOl,IE DE ,,;(';jl},.; E::l\ITU -'·' 
J?.,i'.\DA, EL 8L¡.-;~ DISPONE DE Ef\iE:.R<:íIA EU:OCTRICA,, 

VIVIENDA: TIENE UNA DEMANDA ANUAL DE 25 A ~ 
A 312) HECTAREAS P1.'.\R,<'Ji ::?. .. 000 FAl'IJLI/'.'S I:'E if V :\ l"IIEM
IrnOS. 

* EN LA CIUDAD LA DEMANDA EXISTENTE EN EL ESTAtiO DE 
1'1EXICO ES DE 1"000.0ll1!ZJ DE \!I\1JEl'l.D1:1t; V Ul\f Il,ICF~EMEl\ITO 

t-1NUAI.._ DE :l El0 u 00(;-) VI\) I El,IDAS .. 



14 .9. CALIDAD DF VlVIFNDA. 

PUEDE OBSERVARSE QUE EN LA CIUDAD, QUE LA -
OFERTA DE LA VIVlENDA NO HA RLSPONDIDO A LAS EXl -
GE::t,IC If:iS DE LA DEt·l,~l"iDA ., Fr'.;CTOF~ QUE H.C:; GENER~\fJO EL ··
DETERIODO DE LA MISMA. EN LA ZONA CENTRO, L.A CALI
DAD DE LA VIVIENDA TIENDE A SER REGULAR DEBIDO A 
QUE ES LA ZONA MAS ANTIGUA Y LA MAYORIA DE LAS 
COl\ISTfH.iCCIONES ;\HI lJI?.IC(..lDi>.f:J., (\UQUE l··IECHf.;S COl\I MA -··· 
TERIALES DE BUENA CALIDAD SE ENCUENTRAN EN MALAS -
CONDICIONES; POR LO QUE SE DEBIERA REMODELAR LAS 
QUE ASI LO AMERIEN, SUBBTI'fUYENDO LAS MUY DETE 
RIODADAS POR VIVIENDAS NUEVAS. 

LAS VI VI El\IDAS DE MALI'.\ CALIDAD 801\1 EN SU TO-
TAL I DAD ASENTAMIENTOS IRREGULARES, UBICADAS EN LA 
PERIFERIA C SUR Y NOROESTE EN LOS CERROS ) CONS -
TF?UI DOS POF? M,-'.;Tf'.cH I l\l __ r.:::s COMO C('1i'HON, 1'1,<\DE'.:t{A y MATE--· 
RIALES DE DESECHO; LAS DE DUEN~ CALIDAD SE ENCUEN
TRAN UBICADAS EN NUEVOS FRACCIONAMIENTOS RESIDEN -
CIALES, SON EN SU MAYORIA CONSTRUIDAS RECIENTEMEN~ 
TE, HECf-it\S CON M,<'.\"íEfUALES DE:T::-Il\1.IDOS DE Pí~IMEl~,c, CA-·· 
L. ID,.;D. 

:1. .. 1;.10.- ESTRUCTURA URBANA. 

~ USO DEL SUELO URBANO. 

LA CIUDAD TIENE POR SU TAMARO ~ POR LAS DI
FERENTES ACTIVIDADES QUE DESARROLLA LA POBLACION ~ 
GRAN VARIEDAD DE USOS. 

a).-· HAI'.ITACIOl'M-'IL.. OCUP,l\ El_ MAYOR PORCEl\IT,O.
JE DE LA MANCHA URBANA, DEBIDO AL GRAN IMPULSO ~A 
QUE ATRAE MANO DE OBRA DE LAS POBLACXONES CIRCUN -
VECil'l,l\!:1 y .~"IBSOFNE::: 1-\ GRAN ¡::i,;FnE DE uy:.; l-IA.BIT/.'1!'-rn:::~::; ····· 
DE ALTOS RECURSOS DE CENTROS DE POBLACION ALEDANOS. 

b).- COMERCIAL. SE HA DADO EN LA ZONA CEN -
TRO V SOBRE L.AS AVENIDADS DE MAYOR CIRCULACION RE
Pl1EDE~NTANDO i\l;;fl(!X IMf.\DAMEl'flE Ui"I 6 .. :¡ ~-:,.DE L'"' l'i(.\l\ICHf.\ 
ur~:1:? .. l\N1\ .. GE:J)i'; LN LO::! l'iLl'd''.DEDOH[C:.!3 y EJ·,: 1.::Er'-E:ClilL. ,•\L. ..... 
1··.IOl"lTE-··l~~E)T[.:;: f.:(ii:'.fx[c~ EL P/:1H[cOTOL.l._l)C¡;:,¡\) y Cl\I E'L. COF:l·~E'.DC>n 

TOLUCA-L[RMA D~ VILLADA,H~PnENl.A UN 3 % DE LA MAN
.CH¡\ UHB/:;1\1,:\ .. 

\.1) .. - ¡~¡.:: ,.::, GF:l::J> TI 'v'U.. E~:=> ·1 l\Jbl, ¡¡::· I C I El·ITE F i.] HTEl\I ····· 
.Tl~ES :ZONl-'18 DIFEHl:::.NTES COMO TALE~:)·. 

PAHfl l.J\ MAl\ICH1'.:\ u1:rB/.i,N,•'.;1.. 
,'···· 



. j 

' ... 

;JtiUNICIPIO DE T01UCA,ESTADO DE MEXICO. 

·.';.·· 

'. 

POOLACIO!l 

UEHCLATURA-

[iJ O !O M.1.11./HA. , ..... 
1..J R HU./111. 

a SO • BO HA!./HA 

[]! BO • 19 HUJHA. 

[JI ~ . 100 HU./Hl. 

(] 100 • IZ! HAIJHl. 

a IH • ITB KUJHl. 

1 ... I.OCALIZACIO~ DENTRO DEL MARCO MUNICIPAL. 
2~LÓCALIZACION ' DENTRO DEL ESTADO DE MEXICO. 1 
CONCLUCION LA CD.DE TOLUCA,TIENE EN EL PERINETRO URBANO UNA DENSIDAD DE POBLACI0N 

· DE 125._ 175 liAB/ EECTAREA. EL CRECIMI~TO URBANO ES IiACIA EL :ESTE DE LA CIUD . 
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IDES 
·.· ' 

URBANO .,.,,.---..;.-~· ;::· --!.---
·~=±±'.±.'.···· :::i===r==:x::==t==r:::::t:l==~1==cl =:j]=:-~J==j'F~:T:RA=T=EG=IA=U=R:BA=N::::AJ 

R OLLO 

.ttit AREAlJ AMOITT'IGU.UUlmTo 

1 ID!lmJl ~ Vlrul~ Y RW!EAaOtt 

1 
~ RESERVA EC0!.0~1 ! 
Ea 

. 1 
.,.,., """'"""L!!:l '"""l 

........... ORGA~lU.C:Oli WACW. 

L~1 
• ft .. 1 

O!fi!JIDAD AHO roC>O•!acCltWJ 1 
1 

=o- W.UOAO P.~Gro:!IJ. 

wau \flAl.IOlJ) &rCIJliOA!ilA 

........,,, VIA!.IDAD Pftlrw!IA 

·;_,,,.).:'··,··.-



J!:.slfvic.'°' . 
. ;0;li~ac'º·' ·Abierto, • 'ó fC~fCIOI .. 

.;¡o . 

. .. ,,..HtDltoclon 

; · ·z~HllllllÍlclon dt 3 a 250 v1mndo1 

3~ For111ot con viviendo. 

>é+...zoiía ~iptcl~llzada en mv. mortuorios 
~· . 5';zo~o especiallzodo on urv. d• educo. 
'>;-•·co~rÍ v.cu1turol. 

:. · é¡,;.z0110 ttptclohzoda en comerc10 

.. 1.~Z~~il~Í1p1c1ollzoda '"salud 

_.< :~:Z~~o • 81~1e1a11zodo en a10Jaml1n10 
~;'~:., ~-. ·~::_·'/." ': :- :. '•.' 

;•guit • tura 
'. mogob1erno .. · . ·. · ... · .· . . '• 
lléSARROL.LCJ .· URBANO-

SlllOOLOGll 

o: f:: RAflCO 
RENGIFO 



2. ESTl'.;?ATE(;].(,t.i¡ 

2. 1. - ¡.;:V,<.'iLUACIOl\I Y PROPUt.:.bT1~S.. .. DE USO DEL .SUELO Y ES'.!'lWC'J~URI\ 
URBANA. 
LA CIUDAD SE ENCUENT~A ZONIFICADA DE LA SI

GUil:::NTE l"IAl\11.:':l~A :: 

1>.- ZONA CENTRO: COMERCIO Y VIVIENDA, COMO EJE -
CENTRAL DE ACTIVIDADES DENTRO DEL DESARROLLO 
HISTORICO DE LA CIUDAD, AREA DOTADA DE IN 
FRAESTRUCTURA SUFICIENTE, LA CALIDAD DE LA 
VIVIENDAD ES ACEPTABLE, CONSERVANDO ARQUI 
TECTONICAMENTE UNA ARMONIA. 

2).- ZONA PERIFERICA~ ES LA ENMARCADA POR EL ANI
LLO PERIFERICOCPASEO TOLLOCAN> ES PARTE DEL 
l\JUEVO DES,l!i R ROLLO EN LOS ANOS 70' El. VI NO ,<'.!¡ 

CUMPLIR CON LOS NUEVOS REQUERIMIENTOS DE IN
FRAESTRUCTURA DE LA EPOCA GENERANDO UNA ZONA 
COMERCIAL CERCA DE LA TERMINAL DE TRANSPORTE 
Y ACCESO A LA CIUDAD DEMARCADA POR LA RED 
FERROVIARIA, TAMBIEN APARECEN LOS ACENTAMI -
ENTOS IRREGULARES EN LOS CERROS Y PERIFERIA, 
CARENTES DE INFRAESTRUCTURA. 

3).- ZONA INDUSTRIAL= ES LA QUE CORRE PARA~ELA AL 
PASEO TOLLOCAN EN EL ACCESO A LA CIUDAD, EN 
LA VIA TOLUCA-MEXICO, DOTADA CON LA INFRAES
TRUCTURA NECESARIA PARA EL DESARROLLO DE LAS 
INDUSTRIAS ESTABLECIDAS ADEMAS DE LA ZONA 
HOTELERA Y HABITACIONAL AL SUR DE PASEO TO 
LLOCAN QUE SE DESARROLLO EN LOS Araos.s0·s. 

PROPUEi:>TAS: 

... :1. ) ~ - REUBICACION DE LA VIVIENDA IMPROVISADA EN LOS 
C~RROS MEDIANTE UN PROGRAMA DE REORDENACION -
DE ACUErmo ,l!,L Cl~EC.tMil:::NTO DE L.l-'l CJUDi\D., MEDI
ANTE LA DOTACJON DE LA INFRAESTRUCTURA PARA 
EL CORRECTO DESARROLLO DE ESTE PROYECTO. 

2).- F<l:::U.:BIC,f:.iR L1<'.!i VIVIEND/.,, ¡_oG.t.;Lil.,<~¡[jf~ r::N l .. /~El l.01\!A¡:¡ 
AGRICOLAS EN AREAS DE MENOR PRODUCTIVIDAD A -
GFt I COLA. 

3).- REORDENAR HACIA EL ESTE<MARGEN NORTE> LA ZONA 
:ri'IDUSTRI!->.L El/ITAf\IDO EL l'1CENTAMIEl'ITO DE Fi''IPFIE-·· 
SAS CONTAMINADORAS DE LA ATMOSFERA <POLICIONl 
POF~ HU CERC/'.\l\JIA ¡.\ L.A :ZOl\!A l·IADIT/'.1CJOl'll~L ... 

. •'.¡.),,-· r1v1PUl .... Sf.'1H C01'10 il?iF1EA~~¡ DE "/J\)lE:l\ID,o'.\ 1:;: JNDUtClTRli'iE) 
ZONAS POCO PRODUCTIVAS AGRICOLAMENTE. 

CREAc±oN DE PULMON~S ~N 
Y Pl::::1=UMi~Ti~AL DE. LA/ c:t 



_: .. :··. 

3.- PROYECTO ARQUITECTONICO 

;3. 1 • -: OBJETIVOS 

1'.\ .. ••• L.O<::il·ú:!iF< UJ\lf.) U:Bl ,_;,•'.!iC.1.01\l COf~l~E':CTo<'.\ DEL Pl~OYl:O:CTO Bl:::-· · 
GUN LA DEMANDA EXISl'ENTE POR PARTE DE LA POBLACION 
CUMl::JLIEl\IDO CON l_AS NOl~M.CiG DE CRECIMIENTO urn.~.i.!il"IO 

VIGENTES, MEDIANTE UN TERRENO DOTADO DE L.A INFRA -
ESTRUCTURA NECESARtA PARA ~U INTEGl~ACION AL DESA -
RROLL.O URBANO DE LA CIUDAD. 

B.- RESPONDER A L.A DEMANDA EXISTENTE EN LA LOCALI
DAD PROPORCIONANDO UNA VIVIENDA DIGNA Y COMPACTA -
QUE NO REPRESENTE UNA CARGA ECONOMICA AL USUARIO -
RESPONDIENDO ASI A SUS NECESIDADES DE CONFORT, HI
GI.ENE Y FUl\ICION.C1J!.ILIDl~1D 'COHREE;POJ\IDIENTE. 

C.- LOGRAR UN FINANCIAMIENTO DE ACUERDO A LOS PRO
GRAMAS VIGENTES DE VIVIENDA SEGUN LAS DIFERENTES ~ 

ENTIDADES COMO~ EL INFONAVIT, FONHAPO, FOVISSSTE, 
ENTIDADES BANCARIAS Y EMPRESARIALES DE ACUERDO A -
SUS PROGRl'il'iAS DE Al'IOJ:<T I Z1:>,C ION El\J ESTE TI PO DE PfW-
VECTOS DE VIVIENDA POPULAR, TENIENDO COMO BASE LA 
ESCALA DE SALARIO MINIMO Y LA TASA DE INTERES SO -
CIAL VIGENTE PARA ESTE TIPO DE VIVIENDA. 

D,- DOTAR A LOS USUARIOS ADEMAS DE LA VIVIENDA, DE 
LAS ZONAS. CORRESPONDIENTES A SUS NECESIDADES SOCIA
LES, DE EDUCA~ION, SALUD, COMERCIO Y ESPACIOS ABI
ERTOS P;'.!;RA .ACTIVIDADEB AL ,t,Il:;:E LIBRI:::., ASI COMO VI.1'.\·-. 
LIDADES NECESARIAS EN ESTE TIPO DE PROYECTOS. 

E.- PROYECTA. UN GRUPO DE VIVIENDAS QUE CUMPLA CON 
LOS VALORES, NORMr'.\S Y CRITERIOS DE Cf·üMCTl:::R TECJ\11 CO 
FIJADOS POR ESTE ~IPO DE PROYECTOS DE INTERES SO~IAL" 
DIRIGIDOS A PERSONAS CON INGRESOS DE 2 Y 3 VECES EL: 
E3AL..C.RIO Mil\Jil'K> VIGENTE," MEDI1~NTE EL DHJL=.i\U) DE VI .·~ 
VIEl\IDAS CON L,.,C,S CARACTEFUSTICAS TE:Cf\IIC1"18 CÓIH~ESP(>l\J.::.. 
DIENTES AL TIPO DE VIVIENDAS R-1,R-2 Y TIPO 1 ,DIC~ 
TACAS POR EL FOVI. 

F.- ~UMPLIR CON LAS CARACTERISTICAS CLIMATOJ.OGICAS. 
DE. LA ZÓNA ~ SU CORRECTA ADECUACION AL MEDIO AMBI~ 
El\ITE. 

'' ~. ~ ' .. ' 



3. 1. L- ANALISIS DEL Sil"IO. 

ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO DE LA COLONIA "SAN FR~N~ 
CISCO METEPEC". EDO. DE MEXICO. 
CAREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD. DE TOLUCA.) 

F,l\MILIAE.; 

EXTENS,l\il:.1 

NUCLEAl~ES 

ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO. 
f<)l86 

1311 

250 

>' 31 .. 

219 

POBLACION ECONOMICAMENfE ACTIVA 24,95 % 



PIRAMIDES POH EDl\DES .. 

AÑOS No. F l"I '/,, 

0 Lf 2:2::.2 1 10 :1 Hu :l6 .. 9 

5 9 2'+5 1 ::~:~'i l :::::0 :1.8 .. 6 

:t.0 11~ 220 mm 120 16. 7 

15 - :l9 128 l.60 68 n "7 ' .. , 

2G:l 2Lf 1.07 49 ~'.H3 8. :l. 

~"25 :2'7 c-;¡7 sw L¡.7 7 .. ~3 

3!2J - 3.l¡. 67 32 :35 5 .. 1 

:--35 39 62 3(2) 3·-· ¿:, Í.f ... -'? 

L¡.Q.) L¡..l¡. 4Lf 211. 20 3 .. '·~ 

Lf5 /¡.Cjl L¡.3 .-;:,•-;:t .. :.. .... _ 2l ~~5 " :~~ 

50 - 5L~ :-::26' 12 14 1 --. 
" ... .:. 

60; 6L¡. t7 9 fl :l. . :;~: 
6~5 69 5 -7 'J 

~.-. 
_¿_ :~ (iJ" :::m 

,¡., 70 l.2 6 6 ((.1. 9 

'· 

TOTAL 1311 t.>~3::2 i.·{?cr :l. ¡2Jlt) .. 00 



1 

1 

.,.,. 

NUMERO DE HABITANTES POR SEXO 

SEXO No. 

FEMEl\fINO . \-S32 

Ml\SCULINO 679 

TOT,t:.,L 1311 

ESTADO CI\.':CL 

~ENOR 683 

SOLTERO 

··cASADU 

VIUDQ 

DIVORCIADO 

UNION... L.T'.l?~RE. 

'TOTAL. 

165 

:¿;-79. 

.5 

:l46· 

13,l l. 

% 

48.3 

~'lL7 

100. 0fll 

·~·i.~·.~·.-
:-. J· •.· 

.. 



ESCOLARIDAD 

No. % 

MENOR 214 16.32 

ANALFABEl"A 199 ~ 

~- 10 

KINDER 65 4.90 

PRIMARIA IMCOMPLETA -582 44.3 

PRIMARIA COMPLETA 140 10.6 

SECUNDARIA INCOMPLETA 53 4.0 

SECUNDARIA COMPLETA 27 2.05 

BACHILLERATO INCOMPLETO 7 0.53 

BACHILLERATO COMPLETO 4 0.50 

PROFES ION INCOMPLETA 5 0.38 

PROFES ION COMPLETA 2 0~ 15 

PRIMARIA ABIERTA 6 0.45 

SECUNDARIA ABIERTA 0 0.0 

BACHILLERATO ABIERTO 0 0.0 

OTROS 7 ~.53 

TOTAL 1311 100.00 



OCUPACION 
TIPO No .. 

l"IENOI~ 23'-1· :l7.8 

HOG,6.R 2"".'.8 :l. ·1. 3 

ESTUDI,Cif\ITE 489 36.9 

CAMPESINO 0 0.0 

PEON :l37 1.0. 4 

OBRERO TRANSFORMACION 2.5 

OBRERO CONSTRUCCION 31 2.3 

OBRERO EXTRACCION 10 0.76 

COMEl~CIAl\ITE 5· 

EMPLEADO PARTICULAR 

EMPLEADO DESCENTRALIZADQ 4 0.3 

EMPLEADO FEDERAL 15 1. 1 

EMPLEADO LIBRE 15 1 ... -_! 

TRABAJO POR CUENTA 37 

Pl':::l\IS I ON,CiDO fZJ 

DESOCUPADO 

E:l/D 

TOTAL. 1.31 :l :L W0 .1Zl0 



SITUACION DE TRABAJO 

•; 
¡-,¡p. ,. 

E\..'ENTUAL 
186 58.4 

PERMANEl\ITE 
131 .l¡. :l. " l¡. 

:l. 0 .. 3 
S/D 

TOTAL 318 1 {Ll(Zt .. fl10 

LUGAR DE TRABAJO 

·x .... 

LOCAL 

. SÁN. Fl~f'il\ICISCO METEPEC 

ESTADO DE MEXICO 

OTRO~) ESTADOS 
lZJ v1 .. !Zl 

:l. 017.J .. (ZJ(ZJ 
TOTAL 



' . . ~-' . ' .. _.,, 

Il\IGl:XESOS ( MEl\IBUAL-ES ) 

·$ 

214101 

300.1 

Lf!ZJ01 

5001 -

. 600:l 

:2000 

300G~ 

4(2100 

500(ZI 

7(ZHZJ0 

. 7001 .:.;: 8f.100 

8001.· 9(()0(2) .·· 

9001 1. 000!ZI 

101ZHZI 1 1 :l00G!J 

1100:!. i 2l(){1'J((.) 

1200:!. :J. 3G'.)!i)0 

13001 :l. L¡.(2)(7.)((.) 

No. 

51 

LfLf 

57 

136 

19 

3 

1 

.!f 

G'.l 

¡¿¡ 

¡¿¡ 

(tJ 

% <S.Ml/~V.S.M> 

16.0 -s .. M a ::-::: V.S.M. 

13 .. 8 -8 .. M a :2 V.S.M. 

l7.9 -s .. l~I e!:'\ :7~ 'v'.S. M 

42.7 -S.M ,:y 2 v~ s. M 

* -------- 90.40% 

•'"1 .. ::. a L¡. 

0.9 :;;?, a 

0~ 9. :¿: . a .l.f . 

.¡;. ---:--·-.. ·---,. 

. 0. 3,. + L¡. 

l .. 2 .+ . Lf 

(ZJ 

l 
1 

l ¡ 
1 
l 

i 
· I 

:i 

·. ·'l:¡ 

:~. ! 



201Zl 1 

;:501Zl'J. 

/.;00'1 

512)01 

6-001 

7001 

BíZHi.l 1 

9001 

Hll001 

$ 

20lll0 

30G%'.'.J 

400fll 

~)(%'.'.J(Í.) 

600!7.l 

7G'l00 

St;'.)(l'J0 

9(2HZJ0 

EGHES0\3 

10000. 

-11G'l00 

TOTAL 

No~ 

63 

¿,7 

60 

1((J2 

15 

2 

/.;. 

0 

3 

0 

31f3 

u.:N·-
.% 

:;21. (;_) 

:ts .. t:i 

. ~_52 .. tzl 

.4.7 

0.6 

1.2. 

0 ~ !ZJ 

¡z¡.ci 

lll~ 0 



•_,:,;. 

SUPE.RFl cu::: DE TI:'. R HE'.1,10 

.. 
'· 

METROS 
l\lt:)" 

50 
:l 

0 • .l~ 

51 100 
9 

3·~ 6 

1(2)1 :1.50 
19 

7 .. 6 

151 200 
:".55 

14.0 

201 250 
8 

3 .-. .. ... .:. 
•'''• 

251 300 
l:L 

.l;. ¡~ 

301 350 
4 

1 n6· 

351 1+00 
0 

(Zl • l.Zl, 

'+01 •+50 
5 

·-:1 0 .e .... 

.y.51 500 
1éi 

i.6112 ... 

+ 500 
3·-· 

· 12. 6 
...... .,::, 

"· 

5/D 
:L 10. 

AJ.i.,,0 

TOTAL 250 
tli.HZl~ izl 

DOCUMENTOS DEL TERRENO 

"r!PO '"º" . 
'Y.. 

ESCRITURA 
1 

CONTRATO COMPRA VENTA 
41 

BOLET1~ PnEDIAL 
0 

TRASPAElO DOMI CTI •. IAl'~J.O 1 
(i) • .l¡. 

:1.6 
OTROf3 

SIN/DATOE> 
191. 



TIPO 

Pl~OPIA 

TRASPASO 

F;:1:::NTA 

CUIDADO 

PRE~3TADA 

OTROS 

Sii\\ DATOS 

_CUARTOS 

1 

2 

SI 

TENENCIA DE VIVIENDA 

'''º" 
~.~-¡ 

22 

1 :1.3 

:t8 

.8 

TOTAL 
.250 

NUMERO DE CUARTOS 

.No. 

:1.65· 

13' 

JOTA[: ..•••... · 

COCINA INDEPENDIENTE 

1.2.7 

'X. 

. 10 .. 8 

1+5" 0 

·x: 

.6b .. lli 

0 .. 8 

(Z),,8 

~·i(iJ. 6 



MATERIAL 

"r A'.J?.J: QUI::: 

ADOBE 

MADEl:;¡A 

.CAFHON 

CONCRETO 

PIEDRA 

OTROS 

.MA.TERI,l'.\L 

CÓLADO 

TOTAL 

LAMINA ,l'.l¡SBESTO 

LAM.INA METAf.,.:ICA 

.. 

. . · -TOTAL 

M/HERIAL 

CEMENTO 

1'10SAI CO 

MADEHA 

MUf·K>S 

.. TECHOS 

PISO~:i · 

l\lo .. /., 

23'+ . t¡>3,, Lf 

1lf 

0 

J. 

(2) 

J. 

0 0 .. 0·•·· 

2:'i!i) 10121 .. (1) 

'.:';:· 

l\lo •. 

7 

J.8 

198 

(í.') .. 0 

1 



SERVICIOS DE AGUA 

TI 1"'0 No. :1.. 

I NTERl\10 DOl"IICILIAl~IO 11 .<+L~ • Q) 

EXTERNO DOl"IICILIAF~IO 1 0. i.~ ' 

HIDR,l>iNTE PUBLICO 23 9.2 

PIPAS 208 

OTROS 7 2.8 

TOTAL :250 

ELIMINACION EXTERNA 

TIPO No. '.Y.. 

w. c. 0.8 

FOSA SEPTICA INTERN.~ 6 ·-:· ..,_ 

FOSA SEPTICA EXTERNA 27 :1.0.(3 

LET~~INAS 19 

AIRE LIBRE .133. 53.~2 

ÓTROS 6 

'TOTAL :250. :1.00 .. 0··· 

ENEf~GIA~IELECrl~I CA 

SI 

NO :1.U. li.l 

TOTAL 250 U/10 .. 0· 



TIEMPO DE RESIDIR 

No. 
AÑOS. 317.1. 8-

77 
5 

85 
5 10 3t •. 6 

79 

:l. :l. :L5 
6 

16 :20. 

21 25 
3 

+ 25 

TOTAL 
250 

LÜGAR DE ORIGEN 

Mo. 
. L.UGAI~. 

:2 
LOCAL 

. 31 
METEPf,.C 

85 
CD. DE. TOLUCA- · 

·16 
-EDO.DE MEXICO 

OTROS ESTADOS 
U.6 

55 
S/D 

TOTAL 
2:'.i0 

MOTI VOS DE Tf"l1'.>,"\\3LAD.Q 

','/,, 

MOTIVO. 
:L28 

T 1"1,0.N\3PAS0 ·1 :l.'::;:: 

FAMILIAR 
:L 

.. E~DUCAT I VO 

ADQ. TERREl,10 



FORMA DE CURARSE 

REMEDIOS CASEl~OS 6 2.1.,. 

CLJRAl'-IDl~:RO IZl (2). (2) 

Í-"ARMACEUTI ca 0 0. ''.) 

MEO I CO COl\JOC IDO :l 0.4 

MEDICO PARTICULAR 102 1.,. (2). 1::1 

INSTITUCION 136 54. '• 

OTFWS 5 2. ((.) 

TOTAL 250 :l (Z)lZJ" (2) 

INSTITUCION 

LM.S.S. 12.8 

· r .. s.s,s.T.E .. HJ 

78 31.;2 

MEDICO PARTICULAR 9:L· . 

DISPENSARIO MEDLCO .. iL:. 5 .. 6 

25 :l!ZJ.(1.) 

. - ' . 

TOTAL.·•·•·. 25Í2). :1. cmzi •. el · 

. I NST I"TUCION 81 . 

MEDICO PARTICULAR 64 

PARTEf~A :i :l.. 

SOLA :l ~3 6 .. (7.1 

l ~:i" 6 



PAí~ASITOS 

DIAJ31'.:':TES 

COl~AZON 

·oTROS 

l3/D 

C1'.\RRO 

QUEMA 

AP..ONO 

BAl~FWCO 

OTRO. 

S/D 

DOMESTICO 

CORRAL 

S/D 

ENFERMEDADES FRECUENTES 

TOTAL 

TOTAL 

TOTAL. 

f\lo. 

4·6 

1 

:J.0 

71 

12:2 

2512) 

:BASURA 

ANIMAL 

'''º. 
7 

174· 

8 

.l¡.7 

0. 

14 

250. 

l\lo .. 

1.36 

512) 

61.f 

2~3 (ZJ 

L1.8, !3 

.· 1 (Z)f2). 0 

~211 8 

311 ::~: 

18 .. 8 . 

5;.6 

1(2)¡;'.), ({.) 

% 

5.lt, L1. 

217.J .. (ll 

2:3. ó 

10((.J.. '~ 

.,,-,· 

: t . • ~· 



ANIMAL DENTRO DE CASÁ 

No. 

SI 
177 

NO 
9 

S/D 
64 

TOTAL 250 

PROBLEMAS SOCIALES 

TIPO 

TABAQUISMO 

AL.COHOL.. ISMO 

DROGADICCION 

S./D 

TOTAL 

l\lo n 

43. 

62 

12 

133· 

.-250 :-: ·. 

-·.-·' 

% 

70. f:3 

3,:·6 

:2:5 .. f.:> 

:1.0(7.),;0 

., 
·'" 

:l. 7~·2 

'+. f.3 

:L 00.; 0 



3.1.2.- PROLOGO : 

EL CONJUNTO: ESTA PROPUESTO EN UNA ZONA DE GRAN DE
SARROLLO, LO CUAL ES UNA GARANTIA PARA EL FUTURO 
I l\IVE F~f:3 I 01\l:t ElTA. EN SI EL TE ¡:;(RENO CUENT.~ COl\I L. .• .; E!3 
INFRAESTRUCTURA NECESARIA PARA EL DESARROLLO DEL 
PROYECTO. LA CLASIFICACION Y ZONIFICACION DE AREAS 
DENTRO DEL CONJUNTO AUNADO AL CRITERIO DE CENTRO DE 
BARRIO INTEGRA DIVERSAS ACTIVIDADEé A DESARROLLAR -
EN ESTE ASENTAMIENTO DE VIVIENDA POPULAR. EN UNA 
SUPERFICIE TOTAL DE 11.3 HECTAREAS Y CRUZANDO EN EL 
LADO ORIENTE POR LA CALLE CUAUHTEMOC, SIENDO EL OB -
JETIVO PRIMORDIAL CUBRIR LA DEMANDA EXISTENTE DE UNA 
VIVIENDA DIGNA Y DECOROZA Y ECONOMICA TENIENDO COMO 
BASE UNA DENSIDAD DE POBLACION QUE FLUCTUA ENTRE LOS 
250 V 280 HAB/HAS. EN LA PERIFERIA. 

EN BASE A LA INVESTIGACION REALIZADA EN LA ZO
NA SE DETECTA QUE EL PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL -
DESTINO A LA VIVIENDA SEGUIDO POR DESTINADO AL COMER
CIO, RECREACION, INDUSTRIAL Y SALUD. ADEMAS DEL DES -
TINADO A LA VIALIDAD. 
LA VIVIENDAD EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA AGnUPADA DE 
LA SlGUIENTE FORMA 

1.- VIVIENDAD ALTA CUBRE APROXIMADAMENTE UN 10 % DE 
LA ZONA URBANA. LAS CARACTERISTICAS DE SUS HABITANTES 
ES POSEER UN ESTATUS SOCIO-ECONOMICO ALTO INTEGRADO 
POR CACIQUES, COMERCIANTES, ETC. SUS VIVIENDAS SON -
DE CAL.JDAD DE GRANDES CASAS SEl\IOFUALES. Y EN LOS NUEVOS 
FRACCIONAMIENTO EN LA PERIFERIA DE LA CIUDAD • " . 
2.- VIVIENDAD MEDIA ALTA CON UN·30 % .DE LA POBLACION 
CORRESPONDE AL NUCLEO DE COMERCIANTES Y BURGUES CAPI
TALIST.Ci .. LAS VIVIEl\IDAS SOl\J DE BUENA C.ó.LID/'1D V !3E l\ -
SI ENTf.'1N EN EL CASCO URJ?.,C,l\l(l y Pl:::FH FER u. OFH f.::1\.fTt::: DE ¡ __ A 
CIUDAD CERCA DE LA NUEVA ZONA HOTELERA Y SON DE RE -
CIENTE CONSTRUCCION. 
3.- VIVIENDAD POPULAR. A ES~AS PERTENECEN LAS PERSLINAB 
DE LA CLASE MEDIA TRABAJADORA, HABITAN EL TE~RENO DE
LIMITADO POR EL CIRCUITO <PASEO TOLLOCAN) DENl.RO DEL 
CASCO urmAl\IO y PEFHFEl~IA DE METL:::'1 EC, 1:3,•'.iL.lPi\ !\ QUE::m::TA··· 
RO Y GUADALAJARA. SUS VIVIENDAS SON ECONOMICAS PERO 
CON ¡v¡,.;TEIHALES PEF~SISTEl,ITES El\I E!3Tf'.) ZOl\l,c,, HE lli'.11\1 D1\DO 
FRACCIONAMIENTOS DE FOVISTE Y PROGRAMAS DE VIVIENDA 
1::inoc;¡::n:::!~H\Jt~ .. [-'..STA A:BAl~CA UN l.¡.~=:, '/,, De: L/\ POJ>.LACIOl\I. 



:.·'·
' ,' 

jusTIFICACiON.- EL TENE~ UN TECHO ES UN DERECHO DE TOÓO 
SER HUMANO DEBIDO AL DEFICIT O CARENCIA ACTUAL ES NECE
SARIO BUSCAR SOLUCIONES D~ COSTO Y ESPACIO A ESTE PRO 
BLEMA DE GRAN ACTUALIDAD. 

CARACTERISTíCAS DEL USUARIO:- FAMILIAS COMPUESTAS POR 5 
O 6 MIEMBROS, CON EDADES QUE FLUCTUAN ENTRE LOS 2 Y LOS 
7~ ANOS. SIENDO EN SU MAYORIA GENTE DE ESCASOS RECURSOS. 
LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA TIENE INGRESOS DE -S 
ALARIO MINIMO. SU NIVEL CULTURAL ES EN GENERAL MEDIO. 
Y SU ALIMENTACION DEFICIENTE. 

ZONIFICACION.- EVITAR LA PROMISCUIDAD Y DELIMITAR LAS 
ZONAS PARA LAS DIVERSAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR_DEN 
TRO DE LA VIVIENDA MEDIANTE UN PROYECTO QUE CONSIDERE 
UNA-AREA DE USOS VARIOS EN SU PRIMERA ETAPA ASI DELIMI-

.. TAl\IDO LAS DI VERSAS AREAS P,O.l~A ESTAR, COMER ALMACENAM!. -
ENTO Y PREPARACI~N DE ALIMENTOS, ASEO PERSONAL, DESCAN~ . 
~AR, LEER, ESTUDIAR Y ACTIVIDADES DE USO SOCIAL Y COMUN 
AGRUPANDOLOS EN VEBTIBULOS, PREPAR-COMER, ESTAR~DORMIR 
SERVICIOS SANITARIOS DE USO MULTIPLE, CONSIDERANDO UN 
FUTURO CRECIMIENTO EN LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAR.
TIENDO DEL PIE DE CASA. 

* EL PROYECTO VA DIRIGIDO A OBREROS CON INGRESOS DE 2~2 

A 3.1 SM. VIGENTE EN EL DF~ VIVIENDAS TIPO 1 Y PARA 3.2 
A 4.7 SM VIGENTE EN EL DF PARA-VIVIENDAS TIPO 3 DE·3~ .M2 
Y ~~ .M2 RESPECTIVAMENTE. 

EN EL AREA DE LOTES Y SEHVICIOS SE PHOPONE UNA VIVIENDA O. 
- MODULO SOCIAL DE CRECIMIENTO PROGFIESIVO 'l'IP04(FOVJ:): 



3.1.3.- PROGRAMA DE NECESIDADES DEL CONJUNTO 
TOLUCA PARA UNA fOBLACION DE 2400 HAB. 

SE PROPONE LA CONSTRUCCION DE UN CONJUTO HA
BITACIONAL POPULAR, EN EL PREDIO UBICADO EN LA ES -
QUINA AVENIDA METEPEC Y EL CAMINO A METEPEC, COLIN
DANDO CON EL FRACCIONAMIENTO SANTA BARBARA V SAN 
CARLOS 

. EL PREDIO .SE ENCUENTRA AL SUROESTE DE TOLUCA 
EN EL PUEBLO DE METEPEC; DEMANDANDO A LA COMUNIDAb 
UNA AREA HABITACIONAL, SOCIAL, DE EDUCACION, SALUD 
COMERCIO Y VIALIDAD QUE CONJUGADAS EN SU SOLUCION 
P...í-NUITE:CTONICA, DEB.EN INTE:Gl'.;(AI~ UN CONJUl\!TO HABITA -
CIONAL DE INTERES SOCIAL. 

A> EL PREDIO. B> EL CONJUNTO. C) EL CENTRO URBANO. 
D> 1,_.,; VIVIENDA. 

A> EL PREDIO: TIENE UNA SUPERFICIE DE 11.28 
HAS. Y DISTA A 1.370 METROS DEL PASEO-TOLLOCAN V 
A 1.000 METROS bEL CENTRO DEL PUEBLO DE METEPEC. 
~U~ COLINDA~CIAS E~ ORDEN CARDINAL SON ~ AL SUR -
CbN EL PUEBLO DE METEPEC" AL ESTE CON SN. JERONIMO 
CHÍCAHUALCO, IZCALLI, CUAHTEMOC E INFONAVIT, AL -
OESTE CON EL FRACCIONAMIENTO SN. CARLOS Y AL NORTE 
CON EL FRACCIONAMIENTO STA. BARBARA. 
USOS DEL SUELO PROPUESTOS: SUPERFICIE TOTAL 11.289 
HAS. O SEA UN 100% , HABITACION , VIALIDAD Y EQUI

. PAMIENTO , AREA DE DONACION V DE RECREACION. 

B> LA VIVIENDA SUS CARACTERISTICAS: 
CORRESPONDE A CAS VIVIENDAS TIPO 1 Y 3 DE ACUERDO 
AL PROGRAMA DE VIVIENDA DEL FOVI C~~ ESPACIO DE~ 
USO MULTIPLE, :B.~t-10., COCINA, t1Dl::]'lf'.1l3 DE .t O :;:: ¡:~EG>''.\·· 
MARAS Y ALCOBA SEGUN EL TIPO DE VIVIENDA SELECCIO
NADA EN AP!'::.~s DE 36 M2 Y 55 M:;~ DIFHGIDO i<'.\ PEl';~\:301\11:,s 
CON E1M DE :2 ,6, ~3. 1 y. DE :;; . 2 ¡.\ L¡ .• '7 VI Gí:C::\\ITE r:::l\I EL DF. 

e) 1:::L CEl\ITRO U!'.;l]~.,C:¡l\lO.. sr::: PL/'il'-ITf::::.C; COMO EL. E,J r::: 
DEL CONJUNTO INTEGRADO A LAS AREAS DE LA EDUCACION 
~.:; • .;u.m. l·~l::J.::RE,OiC:r.or•l y COMERCIO. m::l\ITRO DE: lj\\I coi:rn1:.::no1~ 

CON CIRCULACIONES PERIMETRALES QUE SON LAS UNICAS 
VIAS DE PE\\IETRACION VEHICULAR AL CONJUNl"O. SIENDO -
E:L Cl:::NTf?.0 DEL 1-li'-,BITl.>i l"'l'~OPill:::::;-rp,. 

D) EN Lfl. ZONJ:i~ DB L011ES Y SFHVICIOS :.;r:; HWPONB 
VJV IF.NDI\ DE Cxl·~CIMIENTO O DR TIFQI+( l:'(JVI) 



3.2 .. - PROGRAMA ARQUITECTONICO 

PAR1'.\ ÜJ\I,<'.\ POBL.CiC ION DE i:;;~(2)(Z)(?.J HAJn TAl\ITES .. 

PROGRAMA GENERAL DE NECESIDADES DEL CONJUNTO 

A.- AREA HABITACIONAL: VIVIENDA UNIFAMILIAR 
B.- EDUCACION: JARDIN DE NINOS, GUARDERIA, PRIMARIA 
C.- SALUD= DTSPENSARIO MEDICO 
D.- CENTRO SOCIAL: BIBLIOTECA, ADMINISTRACION, OFI

CINA DE CORREOS, TELEGRAFOS 
E.- ZONA COMERCIAL: CONASUPER ttB", LOCALES COMER 

CIALES, PLAZA TIANGUIS, OFICINAS 
F.- ESPACIOS ABIERTOS~ AREAS VERDES, ZONA DEPORTIVA 

PLAZA CIVICA, PLAZAS Y ANDADORES 
G.- VIALIDAD VEHICULAR= CALZADAS Y ESTACIONAMIENTO 

3.2.2.- PROGRAMA ARQUITECTONICO POR EDIFICIO 

HABITACION: 
-CONCEPTO.·-
- MULTIPLE, WC, COCINA, PATIO DE SERVICIO, ADEMAS 

VIVIENDA CON UNA RECAMARA, ALCOBA O DE 2 RECAMARAS 
AREA PROMEDIO POR VIVIENDA 42 M2,49M2 Y 45 M2~ 
AREA DE ASENTAMIENTO POR VIVIENDA 36 M2,49 M2. 
DENSIOAD HABITANTES POR HECTAREA = 205 HAB/HA. 
PFWMEDIO 
AREA TOTAL 44 HAS. APROXIMADAMENTE. 

- . PC:ll'~CEl\ITAJE 

EDUC,<\CION :: 
COÍ'ICEPTO. -

GU,O.RDEI:;¡ I.l!i 
Tl:XES MODULOS Dé CUl\IA DE l\IIKIOS DE 1 MES A. L~ ANOS 
~UPERFICÍE NECESA~I~ 240 M2. 
JARDil\I DE NjNos~ 
CINCO AULAS, NiílOS DE 4 A 5 ANOS 
SUPERFICIE NECESARIA 1 160 M2. 
p¡:u M,i:\fU ,e,: . 
qr-i CE t-'IUL.o''.\S ~· l\I IÑOS DE 6 "~' :l. L¡. ,•'.\NOS 
SUPERFICIE NECESARIA 4 290 M2. 
AREA TOTAL EDUCACION 5 690 M2. 

S,6,LUD: 
CONCl::.PTO. ·-
- DISPENSARIO MEDICO: 

DOS CONSULTORIOS 
SUPERFICIE NECESARIA :1.90 M2. 

•. AREA TOTAL 190 M2 • 
. PC>RCENJAJE t:i.l•f6;.% 

•,.'.e .• , ., . ,., -·"' l. 

<-, · .. -·. 
¡··,···. 



CENTRO SOCIAL: 
CONCEPTO.

BIBLIOTECA= 
SUPERFICIE NECESARIA 250 M2. 
ADMINISTRACION, OFICINA DE CORREO~, TELEGRAFOS 
SUPERFICIE NECESARIA 128 M2. 
AREA TOTAL 378 M2. 
PORd~N-rAJE 0.31 % 

ZONA COMERCIAL; 
CONCEPTO.

CONASUPER "B" 
LOCALES, COMERCIALES, OFICINAS, BODEGA Y SANI
TARIOS 
ESTACIONAMIENTO: 
SUPERFICIE NECESARIA 320 M2. 
PLAZA TIANGUIS= 
CUARENTA PUESTOS 
SUPERFICIE NECESARIA 562 M2. 
AREA TOTAL 1 520 M2. 
PORCENTAJE 1.26 % 

ESPACIOS ABIERTOS: 
CONCEPTO.~ 

- AREAS VERDEa 
ZONA DEPORTIVA 
PLAZA CIVICA 
PLAZAS 
ANDADORES 
AREA TOTAL 50 850 M2. 
PORCENTAJE 42 .. 30 % 

VIALIDAD = 
CONCEPTO.-

VIALIDAD VEHICULAR 
ESTACIONAMIENTO 
SUPERFICIE NECESARIA 6 702 M2. 
POBCENTAJ~ 5.58 % 

.-•'' 

- ·rO. 



PROGRAMA DE NECESIDADES POR EDIFICIO 

GUARDERIA Y JARDIN DE NI~OS. 

CONCE:PTO CANTIDAD 
1.- ZONA ADMINISTRATIV~ 
l.1.- SALA DE ESPERA 

1 SILLP1S 
2 TABLERO AVISOS 

AREA TOTAL 10.00 M2. 
1.2.- DIRECCION 

1 EGCRITORIOS 
2 BILLAS 
3 l>il'~CHIVEROS 
LJ. LIBRERO 
5 TOILET 

AREA TOTAL 21.00 M2 
J .• 3.- FILTRO 

1 MESA CAMBIO DE PANALES 
CONPI CHONER,~ 

2.- ZONA EDUCATIVA 
2. 1. ·- VESTIBULO 

1 ESPACIO ABIERTO PARA DIS
TF~IBUCION 

2.2~- AULAS LACTANTES 
1 CUNA El 
2 MESA CAMBIO PANAL 
3 MANO ARTES?) 
4 GUARDADO DE ROPA 
.~ BANCO DE ~ECHE 
6 SILLAS LACTANTES MAYORES 

AREA TOTAL 18.00. M2. POR AULA 
2.3.~ AULAS MATERNALES 

1 MESA CAMBIO DE PANAL 
2 GUARDADO DE ROPA 

· .. 3 CUNAS 
4 SILLAS PERIQUERAS 
5 BAÑO ARTES.~ 

·. 6 

7 
B,<;N CO DE Lr:=~ CHE 
GUARDADO DE JUGUETES 

8 SANATORIOS LAVADO Y GUARDADO 

/.',l<E:::t-, TOTAL HJ.. 0D M2.. POF1 

2.4.- AULA PR~-ESCOLA~~S 

~~: 1v11:::Ei¡'~·,S 

:~ <:iUl\R[)¡; ,JUGUE':TE::E; 
:;;:: .. 5. ···· 1\U'.J\ USUS i"JULT 1 F't.'.:::Yi 

:l. COI._ Cl··JC;r~!E··r t-\E~ 

1 (2) 

1 

4 
7 
2 
1.···· 
J •. 

2 

···.3': 

9 
2 
:2 ,'· 
1 
:l 
3 

9 
3. 

5 
:3~5 

8 
.-... 
.~ .. 
.t 

;:~~j 

·112 

.lf.,81/J 
0 .. 312) 

3 .. 08 
·3 .. 36 
(2). l.f8 

(2)., 38 
J,. 80 

:lS. !?J0 

.t¡ .• B6 
.... J. !iJ5. 

2. 3{{J 
G'.J. 51.¡; 
v.f. '.;~¡~ · .. 

L8!2i 

' ' ; J. " (2)5 
l .. !l.lf:1. 
Lf.,ÉJ6 
if .. r:36 . 
1. 80 . 
·2" ·;3v; ~ 

· IZJ.,2Lt · 
!ll .. EHll 

:l (i). '.j({J 

:l.((). ~jk) 

3 .. 0 
J " 

f.:¡(j¡ 

:l. e;. :;:;~~j 



2.7.- CUBICULO MAESTROS 
:l. SILLOl\I 
2 Sil_L..l'.\S 
3 

3.,-
3. 1. -

1 
2 
3 

'+ 
5 
6 
7 
8 

4.-

l"IESA 
AREA TOTAL 6.00 MZ. 
SEfNICIO l'll:::DICO 
PEDIATHA 
ESCl'<ITORIO 
SILLAS 
ARCHI~JEt:;io 

L.IP0 RERO 
MESA EXPUJRACION 
FxE[-7 ¡:;¡ IGEFMDOH 
LAV,<.\BO 
E::ST /\l\ITE 
AREA TOTAL 6.00 M2. 
ZON.1.1 F;iE CHEt-1T I ~JA 

1., ... 1-
1 

JUEGOS INFANTILES Y JSRDINES 
HES:BALADILLA 

2 
3 

1 
2 
3 

5 

1 

C/'il"IEL.L.O 
GEODESICA TUBULAR 
AREA TOTAL UNA VEZ Y MEDIA 
EL AREA CONSTRUIDA 
SERVICIOS GENERALES .. 
SANITARIOS Y VESTIDORES DE 
·soNALES 
EXCUSf.~DOS 
MI l\J(:3 I TOf~ I 0~3 
L.AV,l.1P..()8 
REGADERAS .. 
LOCl'\ERS 
AREA .-TOTAL 18. 00 M2. : ••. 
CUARTO. DE t\SEO 
TAR;JA 

2 REPIS1AS 
AR.EA TOT,6,L. 1. 10 ivi:i' 

5.3.- PATIO DE~ERV~CI~ 
AREA TOTAL 6.00 ~~. 

5.4.- LAVADO DE ROPA 
' · 1 -L.t-N,·~Dl~:r~o· 

2 MAQUINA DE COSER 
3. CLOSET 

AREA TOTAL 6.00 M2. 
5.5.- tUARTO DE MAQUINAS 

. . 

PER;;_; 

.-_.·' 

'l . 
2 
l 

1. 
3 
1 .. · 1. 

1 
1 

'.1 
:J. 

1 
1 

1. 

:l. TAHLEfW DE LUZ, tvlEDIDOF~ DE AGUA. 
CALENTADOR, CISTERNA, BOMRA,GAS. 
AREA TOTAL 9.00 Mi~ . 

12). 77 
0. l.~8 

(2),;24 
(2) " .<'.~(Z) .. 

0~ 31Zl .. 
(2)· ~,50· .. ·0·: ;4·::.,..:~:: 

21125· 
0.80 
9. !ZHZJ 

·A.. 1+e1 
0 .. 96 

. ·0.AB ' 
.'+. (i.1(2) •· 
0 .. 



PROGRAMA DE NECESIDADES DE ESCUELA PRIMARIA 

CONCEPTO CAl\ITIDt<\D M2 

1 "-· Z ONf.\ ADl''IINISTRATIVA 
1" 1 .. - DIRECCION 

1 EBCI~ I TORIO .l~ 3.08 
:~~ SILLAS 7 1. 12 
:3 LIHRERO 1 12). 81Zl 
.l~ ESTl.!iNTE· 2 (iL 48 
5 Al~CHI'·/ERO 3 (Z}. 72 

AREA TOTAL 
:l • 2 .. ··- S,l>tLOl\l DE JUl'lTA!3 

1 SILLAS. 60 .9.60 
.... , . .::. ESCf~ITORIO 1 0.77 

AREA TOTAL 
2., ··- ZONA EDUCATIVA 
~;:: n 1 .. - AULAS :l. 1 9.60 

:t SILLAS 60 0. Tl 
2 ESCFHTORIO :l 

AHEA TOTAL 30 .. 00 M2 •. POI~ AULA 
:~~P2n COOPERATIVA 

1. l:::STAhlTE .-. ..-:.. l~EFRIEiERADOI~ 
:3 ANAQUEL 

AREA TOTAL 3. 00 M2. 
:'L- ZONA RECREATI\.'A 1 0.40 
.~311 1 .. - PATIO DE JUEGOS 1 G. L¡.g 

311:211- JARDINES 1 0.60 

Li ... - SERVICIOS 
4 .. 1.-, SANITARIOS 

E X CUSADO.S :1.2 
,• 

1 ;:. C%1 1 
•H'f Mll\IGI TORIOS é:> 2. 8E:l. ..::. 

3 LAVABOS 8 1 .. :;:;t~ 

AREA TOTAL 25.00 ("!::::: 
L¡ .• 2 •. - CUAFHO DE ASEO " 

l. TAJ~,JA 1 !7J ., :;;:),. 
2 l~EPJ:SAS 3 0 .. 9t'J 

/:)RE,t.i TOTAL. 1 • :l0 M2 .. 
.l¡.a~"3,.-- P..ODl::~C"iA 

1 :J3,é11\1CO DE TRABA,JO :l. :~~" (Z)(7.J 
.·-. ... .:. ANAQUELES 1 0 .. 7:.'i 

AHr:::A TOTAL. 20 .. 00 M2 .. 

' 



PROGRAMAS DE NECESIDADES DISPENSARIO MEDICO 

CONCEPTO 

1. -
1. 1. --

1 
2 
3 

1. 2. -
1 
2 
3 

:l.~3.-

1 

3 
4 
5 

l . .l;. -· 
. 1 

io 
DISPENSAl~~r.. 
SALA DE ESPERA 
ESCRITOFHO 
SILLAS. 
PIZARRON ANUNCJOS 
AREA TOTAL 5.00 M2. 
CUBICULO \lACUN¡.\S 
ESTANTE MEDICINAS 
SILLAS 
MESA AUSCULTACION 
AREA TOTAL 5.00 M2.POR 
CONSULTORIOA 
ESCRITORIO 
MESA AUSCULTACION 
ESTANTE DE MEDICINAS 
BASCULA 
TOILET 
AREA TOTAL 12.00 M2.POR 
SANITArUOS 
ESCUSADOS 
LAVABOS 
AREA •TOTAL 1.80 M2. 

1.5.- CUARTO DE.A~EO· 
1· .TARJA· 

REPISAS 
AREA TOTAL 1.10 M2. 

CANTIDAD 

1 
10 

1 

2 
1 
3 
l 

CUJ.:'.1 CULO 
.::;:: 
1 
:t 
1. 
1 
:J. 

CUBICULO 

1 
1 

j_ 

3 

PROGRAMA DE NECESIDADES CENTRO SOCIAL 

M2.· 

f!J.77 
1. 6el 
(l). ltzl 

12). 32 
(lJ ¡; L¡.g 

CZJ. 7b 

0. TI 
0. "?ó 
0 •. ~:3:2 
0,; :L:;:: 
1 .. fJ0 

:l.. 1 (lJ 
IZJ •• 2'-1· 

.0 .. :2'4 
G'.'J. 9!Zi 

'CONCEPTO. C~NTIDAÓ .M2 

1. - BIB.L I OTECA 
1.1.- SALA DE LECTURA 

1 ~3 I L.l. .. AS ~~:B 

2 1'11=:SAS ~) 

AREA TOTAL 50 .. 00 M2 
1.2.- RECEPCION V PRESTAMO DE LIBROS 

1 MOSTRADOR 1 
2 ESTANTE DE LIBROS b 

T.~R.:JETERO 

i¡. ;, Lf8 

;] .. ::21?.) 

.t .. G!ZJ 
;j" if((.'.I 

lll .. bll1 

;.·. ·. .. ,. 



2 .. ADM l l\I I ST RAC I <)N 
2.1.- OFICINP.i ' 

., 

1 ESCfUTORIO 2 1. 51• 

2 ARCHIVERO 1 IZJ. 2'• 
3 ESTAt\ITE 1 12). 40 

4 TOILET 1 1. 80 

AREA TOTAL 20. (ll(2) t12 .. 

3.- CORl~EOS 

3. L- OFICINA 
1 ESCRITORIO 

~, 1~54 .... 
:."2 ARCHIVERO 1 (2) • 2L¡. 

3 ESTANTE 1 IZJ • .t+fZJ 

4 TOILET 1 1 n 8{i.J 

AREA TOTAL 21Zl.1Zl0 IVl:2 .. 

4.- TELEGRAFOS 
L¡ .• L- OFICINA 

1 ESCRITORIO 2 

2 Aí~CHIVERO 
t 

3 ESTANTE 1 



3.3.- DESARROLLO Pí~OYEc'.CTO CONJUNTO HAI'.ITACIONAL. 
TOLUCA, PARA UNA POBLACION DEMANDANTE DE 
2313. l-l~1:P.ITANTEt'3 EN UN Pf-<EDIO DE 1130 HAS. 

3. 3 .. 1. - Ef3TE COl\l,JUl,ITO ESTA Il\ITEGRADO POR '+2~i 

VIVIENDAS DE LAS CUALES 281 SON UNIFAMILIA -
RES EN VIVIENDAD PROGRESIVA , TENIENDO COMO 
BASE EL PIE DE CASA.DENOMINADO COMO VIVIEN -
DA MULTIPLE EN SU ETAPA INICIAL Y LOS RES 
TANTES ESTAN ALOJADOS EN EDIFICIOS DE TRES 
NIVELES. ESTE PROYECTO VA DIRIGIDO A EMPLEA
DOS DE LAS FABRICAS CERCANAS AL PREDIO QUE 
FORM1\N PAl~TE DEL CORREDOI~ INDUSTRIAL TOLUCA 
LERMA DE VILLADA PARA PERSONAS CON INGRESOS 
QUE VAN DESDE 2.0 A 3.1 SUELDO MINIMO VIGEN-
TE Y PARE LOS QUE PERSIBEN DE 3.2 A 4.7 NU -
ME~O DE VECES EL SUELDO MINIMO VIGENTE CO 
RRESPONDIENDO A LAS VIVIENDAS TIPO 1 Y 2 SE
GUN. NORMAS DEL FOVI CUYAS SUPERFICIES CONS -

1TR0IDAS MINIMAS SON DE 60 M2 DE SUPERFICIE. 

EL TERRENO ES DE FORMA IRREGULAR , ESTA 
SITUADA AL ORIENTE DE LA CIUDAD DE TOLUCA EN 
EL PUEBLO DE. METEPEC CON LA INFRAESTRUCTURA 
NECESARIA PARA EL DESARROLLO DE ESTE PROYEC~ 
TO, EN BASE A LOS SERVICIOS MUNÍCIPALES EXIS 
7E~TES. . . 

.. 
LA SUPERFICIE ES DE 113708 M2. MISMA 

ciUE ESTA ATRAVESADA POR EL CAMINO CUAUHTEMOC 
CON 8 MEf ROS DE ARROLLO Y VA DE SUR A NORTE 

h~~A~~~~~~o~~1~1~.~~E~/~ ú~~R~~~Ni;i~~~~E n~EL 2~E~~IE~· 
·DECLIVE. l-1ACIA EL SUR .DE LA PROPIEDAD ••. 

AL~EDEDOR DE~ PREDlO EXISTEN ALNORTi -
·DOS FRACCION,tit'IIEHTOS DE 11\iICI.CiTI\JA. PR:l\l,CiDA i 

. e·. UNO COl'l l~OTES Y .BEl~V I CI C>f.:> .EN 1;1~EAS DE' 7 ME . 
. . ·TRÓS DE Ff~El\ITE POR 15 DE. PFli)FUl\IDIDAD Y OTHCl 

EL CASA BLANCA CÓN VIVIENDAS DE 1 Y~2 ~IVE.~· 
LES COl'i BUENA CALIDAD DE: 11ATEl~I.C.LES .. PERMA 
NENTES., Al_ !3UR EXISTE Ul\J FRACCIONAMIENTO DEI.. 
INFONAVIT ~ON VIVIENDAS Ó~ 2 V 3 NIVELES A .~ 
D.EMAS CON GF~ANDL'::f:3 LOTE!::> B/>,L.D I o¡;:;, PEQUEl\IAS .. 
Pl~OPIEDADES., AL ORIENTE Y OCCIDEl·r(E SON ¡:;::,JI .. ' 
DOS Y FRACCIOi\11~MIENT0!3 PAfHICUL..AP.ES El\I DE!3A·~ 

RROLLO. ~N LA PERIFERIA DETECTA UNA DENSIDAD 
DE POBLACION QUE FLUCTUA ENTRE LOS 250 Y 270 
HABITANTES POR HECTAREA. 



1o.- SE PROPONE APROVECHAR EL TERRENO ARBOLADO ME -
DIANTE LA CONSERVACION DE LOS ARBOLES EXISTEN
TES PARA FORMAS ZONAS DE RECREACION, ESTACIO -
NAMIL'::NTOE'J Y ZOl\l.C1U \.'El~DEfJ, INTEGl'~AAl\IDOLO /.,J.. PAF! 
QUE VECINO EN EL FRACCIONAMIENTO LOCALIZADO AL 
NORTE-ORIENl'E DEL TERRENO. 

2o.- SE PROPONE APROVECHAR LAS VISTAS DEL VALOR ESE 
ONICO EXISTENTES EN EL LUGAR A FIN DE CONSER -
VAR EL PAISAJE NATURAL. 

3o.- EL DISE~O URBANO CONTEMPLA UNA FORMA DE AGRU -
PACION DE LAS VIVIENDAS ALREDEDOR DE ESTACIO -
NAMIENTOS Y PLAZAS EMPREDADAS. DANDO AL CON 
JUNTO FLEXIBILIDAD Y VARIEDAD, YA QUE LAS PERS 
PECTIVA SON SIEMPRE CAMBIANTES AL MISMO TIEMPO 
SE DISE~ARON ZONAS VERDES Y ESPACIOS DE RECREA 
CION AL AIRE LIBRE. 

4o. -· LOS COl''IEf~CIOS y EL CE:NTl:~o SOCIO··-m:::POl~TI\,J(l SE ·
LOCALIZAN ESTRATEGICAMENTE PARA LOGRAR ASI UN 
EJE DE SERVICIOS PARA LA COMUNIDAD DE ESTE A -
SIENTAMIENTO POR LA CALLE CUAUHTEMOC. 

So.- EL AREA PAVIMENTADA SE RESTRINGE A LA CALLE CU
AUHTEMOC YA QUE EN LA ACTUALIDAD ASI SE ENCUEN
TRA ASI COMO A LAS VIAS PERIMETRALES. EL CIR 
GUITO VIAL PROYECTADO SE TRATA A BASE DE ADO 
QUIN CON TRAMOS EN PIEDRA, PARA RESTAR VELOCIDAD 
A LA CIRCULACION VEHICULAR.LAS PLAZAS Y ESTACIO~ 
NAMIENTOS SE PROPONEN ARBOLADOS. 

60.- LA DISPOSICION DE LAS VIVIENDAS UNIFAMILTARES V 
EDIFICIÓS SOBRE UN EJE CENTRAL, FACILI.TAN LA I.
DENTIFICACION Y ORIENTACION DEL VISITANTE ATRA
VES DE LOS MISMÓS. 

7o.- SE MANEJA UNA DENSIDAD.DE 280 ~~~ITANTES POR 
HECTAREA Y UNA D~NSIDAD DE 50 VIVIENDAD POR H~C 
TAREA CON UN NUMERO APROXIMADO DE 500 VIVIENDAS 
EN UN TERRENO DE 11.3 HAS: 

. . . 
80 ~ - TOMAl\IDO COl'IO BASI:::: EL SAL;,,:,, R I O JvJ I J\I I MO i'IEl,lf.3UAI , DE 

$ 5.625 DI/'.\l'<IOS V UN COElTÓ DE: $ :'.3tz:1,V.'JfZJ(2'J l't::'.: TE:f'.l(EJ\10 
Y Uhl VAL.O!:;: DE $ ::;;:v.V:iJllG'lG'l 1··1~2 COl\l!3T RUIDO !::;E .<.\l\11-"'ll.. J ZA 
UN ESTUDIO DE PREINVERSION EN BASE A LOS USOS -
DEL SUELO DISPONIENDO DE UNA SUPERFICIE DE 11.28 
Hr.'.\!3. PAl:XA LOGF~i.\R 1.._,c, ¡::·,6-cTI\lILIDAD 01~:1... PIWYF'C'J'O .. 



9ci. - usos DEL. SUELO 

Al'~EA TO"íAL or:::L TE F?l'<El\IO .1. ;3., :;2 HAS .. C.1 1 .1 :2799. 010 

Al'~E:A V1'.)l\IDIP..U::: :3:·:~" LJ. /.. :369!t1~'.0:. El5 
,l\ l~E/.\ E:N LOTES 

VI VI El,ID1'>, UN 1 i=AM IL. I ,-,,,R 79 .. (Z) /.. ;21.~Lf3!o)., Lf5 
AREA EN L.on::s 

VI VI ENDf-'I 1'1UL TI t=' Al'I I L.'I l'i I~ Hl .. IZI % 86<0,if .. '+0 
Al~EA COMr:::RCIOS 3 .. L:l '%. 88:1.. 25 
Al';¡EA VIALIDAD 3B .. 0 % Lf;-3269. 13 
AREA El\I ARROYOS .1.Lf.(Z) ., ,. 4Lf90. 8•t 
Al~EA El\I ESTACIONAMIENTOS 3,-s .. 5 '/. :1. 7Lf'7B. :L6 
AF~EA EN BA1'1QUE. T f-\¡~3 18.5 ~l. 8775.00 
Al'~EA El\I Ai'IDADORE\:3 23 .. 1+ 

., 9417.J(Z) .. 0(2) ,. 
Af~EA EN CAMELLONES 5 .. (Z) '/. :31Z.1~"25 • 13 

AREA El\I ESPACIO ABIERTO 19.9 % 26207.96 

p,f~EA .EN PLAZAS :H .. IZI % B:l.26.00 
f.>,¡:~E/-'i El\I ,JAlxDINES 6(;'.J .. (2) % :l. 5T7Lf., 59 
ARE?) EN ~JUEGOS INF" .. 9 .. 0 % 23(i.')"7. Lf7 

Ai:~EA EQUIPO URJ?.f.)1,10 0.76 ., ,. 862. 18 
Af-;¡EA CEl\ITRO SOC I O--l::~CON ,. l t'iQ) .. C.'.l % ~362 .. :LB 
/41:;it::A DE RESTFU CCIOl\IES :1.0 .. 6 '/. 17270.00 
Ar~EA DE DONACION :l.00 .. 0 % 1. 7:270. L'J(Z) 

LA POBLACION QUE DEMANDA VIVIENDA POR DEFICIT ES DE 
12000 HABITANTES POR RESTRICCIONES DE SUPERFICIE Y 
Tl:::°NIENDO COMO BASE Ul\11''1 DEl\ISID,l:)J) DE POBL.ACION QUE -: 

M;!. 

" 

" 

" 
11 

" 
" 
" 
11 

" 
11 

" 
11 

" 
" 
11 

11 

11 

11 

OSCILA ENfRE 250 HAB/HA. Y 270 HAB/HA. EN LA PERIFE~ 
l'.;lI,6, Y Pf~OYECTOS Al\IALOGOS SE L.OGf-V~ SATISFACER UNA 
POBLACION ESTIMADA EN i.312 HAB. POR UNA SUPERFICIE 
DE 11 • 3 H/'.-\ S. 

••'-, 



3.3.2.- PROYECTO ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA. 
ESTE PROYECTO VA DIRIGIDO A PERSONAS CON 
INGRASOS DE 2.1 Y 4.7 VECES EL SALRIO -
MINIMO. 

1).- PNOGRANA DE NECESIDADES. 
VIVIENDA UNIFAMILIAR CON CRECIMIENíO PRO-
Gf~E~3IVO .. 
AREA PARA : DORMIR 

ESTÁI'.'.¡ 
PREPARACION Y CONSUMO DE 

f'1L. I MlC::NTOS 
1\f.-3EO PE l:;¡SOl\IAI.... 
ASEO \1 IV I El,ID,(.\ 
C I RCIJL.f.\CI 01\IES 

PROGRAMA ARQUITECTONICO : 

VIVIENDA TIPO 1 CATALOGADO COMO ESPACIO MUL
TIPLE CON CRECIMIENTO PROGRESIVO 
HABITA .l'HNHKl 18 M:2, 36 M2 Y .:5'5 M2 CONSTfWI
DAS EN LA VIVIENDA COMPLETA 
INTEGRADA POR : BAFlO, COCINA, MULTIPLE, PATIO 

CONTEMPLANmJ EL CRECIMIEN10 
DE DOS RECARAMAS V ESTANCIA. 

AREA LOTE 6 METROS DE FRENTE POR 12 DE PRO -
FUNDIDAD OBTENIENDO LOTES DE ,2 M2 PARA VI -
VIENDAS UNIFAMILIARES. 

VIVIENDA TIPO~ MULTIFAMILIAR o TRIPLEX 
INTEGRADA POR BA~O, COCINA, ESTAR, COMER~ DOS 
RECAMARAS Y PATIO DE SERVICIO CON UNA AREA ~ 
CON!3T RU I DP1 DE 5(): ... 0ill.1 M2.. . . . 
EN CDMBINACION CON LA VIVIENDA ~IPO 1-R , QUE 
CONSTA lJE E.S PACI O MULT I PLE., BAl\i(> USOS S Il'IUL -
TANEOS,. RECAMAR,ll, E::l'-1 UN,l\. ,<-'!\F~EA DE 36 M2. 
* PARA LA VIVIENDA TRIPLEX SE UTILIZO UN LOTE 
DE 24 M DE FRENTE POR 12 DE PROFUNDIDAD CON ~ 
UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 298 M2. 

::Ú.: ... : CAl'.;?ACTE~1H:3TIC,C.S <:iEl'IE~F;i,t.,LES DE LAS VJ.VlEl\ID,•'.\S •. 
CONJUNTO HABITACIONAL TOLUCA, METEPEC, ECO. 
DE MEXICO.. . . 
RESULTADOS DEL PROYECTO DESARROLLADO 

CASI>, TIPO 1 

AREA LOTE 12.00 M2 
SUP.DE CONTACTO 45.00 " 
SUP. LIBRE 37.00 " 
Am::A COl"H:·n. UT I L. . ·56 .. (;1(1j 11 

AREA DE VOLADOS 14.m0 " 
El\ . .IF". ClfflIEl~Ti', :';'-} .. ((1(1) 11 

TIPO ~(+)TIPO 1-R 

29B. 0'~ 1'12 
:l. 6~:1 .. (Z'J(Z) 11 

1312) ¡, (()(7J 11 

:l. t.:i!:J. G%:'l " 
:l. L¡ ... VJW " 

:1.1:12" (i.1(i.) 11
• 

.:,' 



3.3.2.- No TOTAL DE LOTES 303.00 

J. 
·. 1-:;-F~ 

:;~ .. 

No TOTAL DE VIVIENDAS 
No MIEMBROS POE FAM. 
TOTAL DE POBLACION 

425 .. (2)(21 UN I DADEf.3 
5" 60 HABITAl,rn:::~;; 

231:'.?í. 00 " 

DENSIDAD DE POBLACION BRUTA 
:23:l3 HAH 

205 .. 0:i Ht-\B/HA 
11. :29 HAS 

DENSIDAD DE POBLACION NETA. 
23:l3 HAE. 

6:26 .. 75 Ht»lVHA 
3790385 

DENSIDAD DE CONSTRUCCION 
425 VIVIENDAS 
------------- 37 .. 08 VIV/HA 
1 :l.. :29 HAS 

EST~CIONAMIENTO EN PLAYA PARA 480 AUTOS CON UN 
PROMEDIO DE 1.20 POR VIVIENDA. 

cos~o DE LA VIVIENDA 
' . 

EN NUM DE VECES 
s.H .. 

2 .. !i.l ¿, 3.1 
2.0 ·é:I 3. 1 
3. 2 a .!.¡.,, 7 

VI\.'l ENDA 
AREAM2 

:l. 8. 00 
36. 00 
5fr • .:;;;:/' 

COSTO. M:;::. 
CONST¿ 

TOTAL 

.::569l7J. 00 
73f::Wl. 00 
t/9L¡.;~ .. 50 

PRECIO POR CAJO~ DE ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDA DE 
TIPO~ 1 Y 1-R CUESTA $ 856 .. 00 , PARA VIVIENDA DE TIPb 2 
CUESTA :t.' ;313. l!.HZl 

* BE PROYCCTA EN BASE A LOS PARAMETROS DE FINANCIAMIENTO 
DEL FOVI EN BASE A LA lONA II QUE COBIJ~ AL ESTADO DE 
JV11:::xi.co .. 
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ANEXO 1. 

APROBACION TECNICA DEL FOVI 

La aprobaci6n técnica es el documento que expide el FOVI 
a solicitud de los promotores, constructores o instituciones 
de crédito, en el cual se indica que el conjunto habitacio
nal y/o grupos .de vivienda del proyecto que se ha revisado, 
cumplen con las normas y criterios establecidos para la vi-
vienda en sus tipos 1, 2, 3, 4, 5, R-1 y R-2. 

La aprobaci6n técnica se requiere en los siguientes casos: 

Tratándose de conjuntos habitacionales de mS.s de 10 vi
viendas. 

De mejora de 10 o .~s viviendas. 

Para grupos de 10 o mtis viviendas, tratándose de cr~di
tos puente. 

En proyectos de vivienda tipos 4 y 5 y para arrendamien 
to (tipos R..,.1 y R-2), independientemente del ntimero de._ 
viviendas.; 

En proyectos de remodelacidn urbana • 

.z\.i solicitar la aprobaci6n técnica deber&n.curnplirse los 
requisitos que a continuacidn. se señal.an, .. independientemante 
de aquellos que fije la instituci6n de crédito ante la que ...,. 
se sol.icite el financiamiento. su validez está condicionada 
a que los datos que se proporcionen al FOVI, coincidan con -
la realidad. La documentaci6n se presentará en tres .tantos. 

A. Antecedentes Base del Proyecto. 

1. Loca1izaci6n del te-reno, indicando: 

a) V~as principales de acceso. 

b) Serv:icios mWlicipa1es exi,i;tentes: agua, drenaje y 

··. <L.:>~.~~~'!:~:él·~~~~tr~~~··'· .. · ··· .. ·.· :;·;. · .. ······• .;:.,,~.<,,;;:·s.· . '..'.' . 
~ ;De'sJ.·;Lnde·y. le'."antam1.e.11to· topográfico, d~1.·f~rren'o, .fn-?o 

>.:,· •. ·.·~ .. e: .. ·~,1'1·······Úl,'en'do'\c:úrvas. c1~'.·,p1ve1:~. · ·.· , .· :~.· : .. · , .. ··. ;; {,.:~··· , · ·· .:·, •. 
- -.. ,"": .. ·, · .,~:L:> · > .ó ":' .- ~~, ,. , ;.: , . /'~·:/;·_ ~~ " ... :·· ·= · ·-~ '.':·~ ~--: \ : • . - :::_>¡ ·. :; _ /,<'..~?~<·~~~'.;~:~·:->.~ ... :.,J_. ~, ~- · -~}~·_::;;;:~<-~::_ :~·, . ~: l~'. ::· ._i/_-~:~:· ... :c~t·j~¡:::;l:i~ 



al 

B.·SÚPE~_Fl~IE CONS-
' TRUIDA HINIHA: 

.·.:UNIFAMILIAR 
- MULTIFAMILIAR 

C. SUPE~FICIE DE 
•·TERRENO: 

- HlNIHA (UN 1 FAH.) 

•. 

TIPO e/ 

BAAO 
COCINA 
MULTIPLE b/ 
PATIO DE :-
SERVICIO d/ · 

33 H2 
42 H2 

60 H2 

CARACrERISTICAS TECNICAS POR TIPO DE VIVIENDA 

TIPO. 2 TIPO 3 TIPO l¡ TIPO 5 

·eAAO BARO BARO BARO 
COCINA COCINA COCINA COCINA 
ESTAR • ESTAR ESTAR ESTAR 
COMER COMER COMER COMER 
2 RECAMARAS 2 RECAMARAS 3 RECAMARAS RECAMARA ( S) 
PATIO DE - ALCOBA e/ PATIO DE - PATIO DE -
SERVICIO d/ PATIO DE - SERVICIO d/ SERVICIO d/ 

SERVICIO d/ 
,~ 

" 

49 H2 55 H2 65 M2 
49 H2 55 H2 • 65 M2 

. 60 H2 . 60 M2 60 M2 

,i·.:: - .. :¡.•' 

TI PO R-1 fj TIPO R-2 f/ 

BARO BARO 
COCINA COCINA 
ESTAR ESTAR 
1 RECAMARA 2 RECAMARAS 
ALCOBA e/ PATIO DE -. 
PATIO DE - SERVICIO d/ 
SERVICIO d/ 

42 H2 49 H2 
42 M2 49 H2 

60 M2 60 M2 

>al La integraci6n en la vivienda tipos 1, 2,.3, 4 y R-1 es mínima y en la vivienda tipo R-2 es única. 

;/:E~~~cio de uso.múltiple ·q~e permita: estar, comer y dormir, el proyecto deberá contemplar el crecimiento a cuando 
- menos dos recánaras. Se recomienda una recáma.ra en la etapa inicial. 
... : _···, __ . . . . . 

e/Por.alcoba se entiende un espacio que permita doble uso estar o chrmir, ligado a las áreas de estar o de circula
- ci6n~ e"n el que se prevé la iluminación y v_entilaci6n natural.. 

d/ No necesariarrente cubierto • 
.. ,. ;. __ . 

!J S61o,en este tipo de vivienda la urbariización podrá no contemplar inicialmente pavimentos en calles. 

f/ En edfflclos multifamiliares s~ deberá contar con un local para habitación y otro para el· aseo personal del con--
. - .se_tje~:C . .· · 

·• f • 

'·!;., · .. 



3. De ser necesario, estudio de mecánica de suelos. 

4. Licencias y permisos de las autoridades competentes, o 
en su caso, constancia, de trámite o anuencias. 

B. Proyectos. 

1. Proyecto Urbanístico. 

a) Planos. 

El proyecto urbanístico deberá incluir planos de: 
conjunto, trazo, rasantes, niveles y siembra de vi
vienda; redes de agua potable, drenaje, distribucJ.dn 
de energía eléctrica y alumbrado pGblico. 

b) Documentos. · 

Memorias descriptivas de· cálculo de las redes de -
agua, drenaje y energía eléctrica, especificaciones 
y presupuestos de urbanizaci6n y el análisis del -
costo del terreno urbanizado por M2 vendible. 

2. Proyectos Arquitectónicos. 

Por cada tipo de vivi.enda se presentar:3. lo siguiente: 

a) Plános. 

i) Arquitect6ni.cos: plantas, fachadas y cortes. 
(Señalamiento en las plantas de edificaci6n de 
cotas a paños exteriores de muros perimetrales). 

ii) Estructurales: cimentaci6n y estructura •. 

i.ii.) Instalaciones hi.dráulica, sanitaria 1 gas y elé!:_ 
. trica. 

b) Documentos. 

Memorias descriptivas de cálculo, espec:i.ficaciones 
y presupue.stos de edi.ficaci.6n y el análisis del cos 
to por M2 .de ésta. 



CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 

. La vivienda que forma parte del Programa Financiero de Vi 
vianda del Gobierno Federal~ es aquella cuyas caracter!sti-= 
cas fija el Banco de ~xico, tanto por lo que se refiere a -
las técnicas de proyecto y constructivas y a sus valores m4-
ximos de venta o pago de renta, como a los créditos para su 
construcci6n, adquisici6n o mejora y los requisitos que de-
ben llenar los acreditados. 

. Conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en n1l
mero de 10 en adelante cumple con los valores, normas y cri
terios de car4cter técnico fijados por el Banco de México. -
En aquellos conjuntos hab:ttacionales que comprendan vivien-
das con los precios o valores de los señalados para este ti-

· .. PO de vivienda y adem4s, otras viviendas con precios o valo-·· 
res·m4s altos, dnicar.iente las pri.meras serán consideradas p~ 

. ra efectos del tratamiento preferencial que se establece pa-
ra el Programa Fi.nanci.ero de Vivienda. · 

Vivienda .indi.vidual es aquelJ.a· que no .. forma parte de. un 
Conjunto .. Habitacional. y que .cmnple. con l.os val.ores, normas .. y 
criterios de car4cter técnico fijados por el Banco d~ México,· 

.pudiendo -ser .casa unif.amil.iar o formar par&! de un ed.ifi.cio 
dtlplex .o de· un edificio· mul.t·ifamiliar; en todos. los casos en 

·• ntlmero menor de. 10 vi.viendas • · · · 

En el.·c1ladro siguiente, se señalan las principales carac
tertsticas.técnicas de.los diversos tipos de vivienda. · 

A. Caracter!sticas Técnicas. 

1. Normas de Proyecto Urbano. 

a) Tratándose de conjuntos de vivienda unifamiliar, por 
lo menos el 15% del área total bruta .ser~ destinada 
a zonas verdes comunales. Se podrán aceptár pareen 

menores si las disposiciones.locales lo perm'I. 



de éstos se limitar~ a seis niveles si no cuentan -
con ascensores, sin perjuicio, de las resoluciones 
que sobre el particular expidan las autoridades com 
petentes. -

e) Cuando el conjunto se planee con andadores jardina
dos, éstos tendr.1n corno distancia rn.tnima siete me
tros entre paramentos, sin perjuicio de las resolu
ciones que sobre el particular expidan las autorida 
des competentes, procurando en todo caso posibili= 
tar el tr~nsito de veh.ículos de emergenci.a o·servi
ci.os. 

d) En su caso, deberá cumplirse con las disposiciones 
oficiales para el régimen de prop:i.edad en condomi
nio. 

En los casos de edific.ios d1'.iplex y construcciones -
en condominio horizontal planeados para crecimieoto 
posterior, dicho crecimiento deberá preverse de ma
nera de no afectar la estructura de la vivienda que 
crece y deberá sujetarse a las disposiciones jur.tdi 
cas. que corresponda; previ~ndose que su ejecución = 
no afecte las áreas de propiedad comtin, ni a las vi 
viendas contiguas, y G.nicamente se desarrolle de = 
acuerdo al proyecto. El reglamento cOrrespon,diente 
del condominio deberá prever y aclarar con precisión 
que el crecimiento no alterará los indivisos esta
blecidos al constituirse el condominio. 

e) Se requerirá siempre de un área para·estacionar un 
autom6vil por vivienda, sin perjuicio de las resol.u 
ciones que sobre el particular expidan las autorida 
des competentes. · · 

2. Normas de· Proyecto Arquitect6nicó. 
' ' 

a) El concepto vivienda incluye casa sobre terreno ur
banizado. Deberá diseñarse la .vivienda de maner.a -
que brinde comodidad a sus habitantes, se evite la 
prómiscÜidad, y haya condiciones de 'aseo e higiene 
para las personas y para la preparaci6n de alime~tos. 

b) Para el c6mputo del área construída, no se incluirán 
espacios para lavado y tendido de ropa ni volados. 
En edifi.cios dtipleJc y multifamiliares (vertical u -
horizontal) se incluirán los muros interiore~ peri 
metrales de la vivienda y la parte correspondiente-
de los medianeros; y se excluirán las áreas ocupadas 

. por eleme.ntos de propiedad coman como vest!bulos, -
· . pas:f.ll,os, escal~ras ,, e:tc •. 

·, 1' 
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c) Deberá aplicarse a los proyectos de vivienda la ooor 
dinaci6n dimensional en base al m6dulo de 90 cm. 
(considerando en proyecci6n horizontal la d1mensi6n 
libre entre paños ~nteriores de muros) y procurar -
la utilizaci6n de los materiales mtis econ6micos, -
preferentemente regionales, que proporcionen prote~ 
ci6n suficiente y bienestar comprobado, as! como de 
componentes normalizados o industr~alizados. 

d) El valor del terreno urbanizado no debe exceder del 
35% del precio total de venta de la vivienda: salvo 
en los casos de la vivienda unifamiliar tipo 1 y el 
de la vivienda tipo 5, en que este porcentaje podrá 
representar hasta el 40% y 60% respectivamente. 

3. Normas de Carácter Constructivo. 

a) ·La duraci6n de materiales, estructura y construcci6n, 
en general, será no menor de veinte años, en la in
teligencia de que la vivienda, por toda su duraci6n 
tendrá'. condiciones adecuadas de habitabilidad, .con 
solo mantenimiento normal. 

b) Cimentaci6n, estructura, muros y techos. 

Cualquier elemento podrá usarse como parte estructu 
ral, siempre que, . ademtis de soportar las cargas de 
diseño apropiadas para la estructura que integra1 -
.sea resistente . a1· fu~·~o y al intemper ismo o·· que pa
. ra lograr estas resistencias sea debidamente trata;_ 
do y/o protegido por otros materiales~ Dichas. re--·· 
sistencias debér~n perdurar a lo largo de la vída -

·dt.il de· la estructura que será como m.ínimo . .la seña
. l.ada en el inciso a) anterior. El -grado de resis-
tencia. al fuego será el que establezcan las autori-
dades competentes. · 

c) Azoteas. 

Impermeables y .. capaces de proporcionar aislamiento 
de los cambios de temperatura exterior. 

d) Pisos. 

·En baños y cocinas, materiales de origen pétreo (~ 
saico, losetas, cemento., etc.), hules "o sintéticos. 
En el resto de ia vivienda podrán emplearse también 
maderas • 

. e>,·· A.cab~~~li · exteÍ-1óres·~ · ..• ·. ":~: ,/i;&J~ 
.. > ',1!8t;..rt~1·~ ;i:~"~J~.,'d•t p~,;;;;;~r/~ f¡ e&úic~~~11~. ~JJi1JI 
;}~·L.'." >;/: ,,,· · · · · < .. / >i<:'.·;· . ;:( ;·"·.::· ·.y';\ ·:.>,.e : .. ;._ .· :: · ... h:i'; : ... .2Ii1};l:;~{~i~j 
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l.a intemperie 6 o maltrato esperados en la zona. 

f} Acabados interiores. 

Material.es de bajo costo de ma.ntenimiento. En ba-
ños y cocinas, materiales impermeables (mosaico,az~ 
lejo, cemento, etc.). 

g) Puertas y ventanas. 

Madera, hierro, materiales sint~ticos y otros mate
rial.es resistentes. La solución estará de acuerdo 
con el clima. 

h) Instalaci6n sanitaria. 

i) Alimentaci6n de agua. Tuber!a de fierro galva 
nizado, de cobre o.de materiales sint~ticos. -

ii) Eliminación de aguas. Tuber!as de fierro fun
dido, cemento, barro, materiales sint~ticos o 
p~treos. 

iii) Ventilación en muebles sanitarios. 

1) Instalación eléctr1ca. 

Conductores eléctricos con recubrimiento, debida-
mente ca1ibrados para evitar sobrecalentamiento,.-·
instalados.·dentro d~ tuber!as de ·metal o materiales 
sintéticos, con diámetros adecuados. 
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