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INTRODUCCION 

La problemática habitacional que sufre la ciu­

dad de México en las Últimas décadas es un.reflejo 

del crecimiento anárquico y desmedido de la pobla­

ci6n debido básicamente a la concentración de acti­

vidades públicas y privadas que se dan en ella, esto 

principalmente en el primer cuadro, incidiendo en 

las colonias denominadas: Morelos, Guerrero, ~anta 

María, San Rafael, Juárez, Roma, Obrera y Doctores, 

siendo éstas originalmente destinadas a la vivienda. 

A partir de la década de los SO's el uso del 

suelo de la colonia Doctores que en gran porcentaje 

era habitacional, ha tenido un cambio paulatino 

para dar lugar, principalmente en la zona Norte a 

edificios de la administración pública, iniciativa 
privada (por ejemplo, Televisa) y grandes edificios 

formando conjuntos habitacionales sustituyendo las 

edificaciones antiguas con cierto deterioro~ incre­

mentándose de igual forma los servicios y comercios 

siendo éstos de importancia a nivel metropolitano. 

Esta colonia mantiene un papel importante den­

tro de la función habitacional de la ciudad, ya que 

ofrece vivienda económica para un numeroso sector de 

la población de bajos y medianos ingresos, permitie~ 

do a éstos resolver su problemática habitacio­

nal contando a la vez con la cercanía a impor­

tantes servicios urbanos y comunicación a 

centros de trabajo. Aunque existe el grave 
inconveniente: 

El deterioro e inseguridad de la mayoría 
de las viviendas multifamiliares, siendo un 

reflejo de la falta de mantenimiento y la poca 

atención de los arrendatarios, dada i~ baja 

rentabilidad de los inmuebles provocado prin­

cipulmcntc por las rentas congeladas existen­

tes en la zona, teniendo como alternativa los 
inquilinos a desalojar las viviendas y tras­

ladarse a la periferia de la ciudad o alquilar. 

inmuebles con el mismo estado de deterioro, 
ajustándose a su economía. 

Este deterioro y desaparición del uso ha­
bitacional de la colonia y zonas circundantes 

del centro de la ciudad, obliga a la necesidad 

de atender la tendencia a cambiar de estas 

colonias en que poco a poco va desapareciendo 

la vivienda, por lo que un sector de esta po­

blación, preocupada por la situación se ha 

organizado para hacer frente a estos problemas 



Por estas razones el Taller Max Cetto ha parti­
cipado en la colonia desde hace tres años, colabo­

rando con las uniones, asociaciones y cooperativas 
de inquil_inos, proporcionando apoyo técnico a los 

inqUilinos con anhelo de adquirir las viviendas 

que habitan, elaborando planos y proyectos de mejo­
ramiento y remodelación de vivienda por medio de 
organismos financieros del gobierno. 

Estos trabajos motivaron otras solicitudes de 

asesoría técnica, iniciando el equipo de tésis los 
trabajos de apoyo en Junio de 1985 en coordinaci6n 
con la "Unión de Inquilinos de la Colonia Doc·to.1•es", 

enfocando simultáneamen~e el trabajo a un Plan de 
Reordenamiento Urbano de la colonia y un Programa 

de Mejoramiento de Barrio buscando la consolidación 
y solución a diversos tipos de vivienda, así como ·a 

las posibilidades físicas, econ6micas y sociales 
para realizar un programa como respuesta a los 

planes desarrollados por el sector gubernamental y 
que fuera una solución a las necesidades reales de 

los pobladores. 

Al acontecer los sismos de Septiembre de 1985, 
las labores aue se estaban desarrollando en ese' mo­
mento se vieron interrumpidas para atender las 

emergencias, presentando dictámenes técnicos de las 

edificaciones en el sector central de la col~­
nia, enfocando mayor atención y elaborando 
trabajos de acci6n inmediata en las viviendas 
con daños considerables pero aún con posibili­

dades de ser habitadas. Estos trabajos se 
realizaron en coordinación con la "Unión de 
Inquilinos", contando con el apoyo financiero 

de la ºFundaci6n de Apoyo a la Comunidad" 
(FAC) y la In"stitución OXFAM de Inglaterra. 
Simultáneamente, al ser decretada la expropia­
ción de viviendas que en su mayoría eran 
viviendas en mal estado físico, se procedi6 a 
clabo~ar proyectos de reparación y mejoramien­
to de viviendas como también de vivienda nueva 
para el Programa de Renovación Habitacional 
Popular del Departamento del Distritq Federal, 

trabajando además en colaboraci6n con la FAC, 
y en algunos casos c,on la "Unión de InquilinoE!' 
las viviendas que no fueron expropiadas y que·· 

se encontraban en necesidad de ser reparadas, 

o en otros casos la edificación de nuevas 
viviendas realizando proyecto y supervisión. 

Posteriormente por diversas circunstan~ 

cías que fueron limitando las posibilidades de 
participación directa en la colonia, se 



reinicia el diagnóstico con nueva información resu~ 
tado de los sismos. Modificando el análisis con­
siderablemente por el requerimiento de tomar en 

consideración las edificaciones derrumbadas o daña­
das de equipamiento, administración pública, las 
viviendas expropiadas y no expropiadas en las que 
el estado y financiamientos privados intervinieron ,1 

además de los cambios de vialidad y transporte 

Urbano .. 

De este diagnóstico general de la colonia, el 
estudio se enfocó a varios sectores en las ·que re­
sultó significativo el predominio y creci~-iento- ae 
los usos no habitacionales, siendo éstos .Pr~ncipa~ 
mente de administración pública, producció.n:, comeE._ 

cios y servicios urbanos. Esta inv~stigaci"ón 
permitió pronosticar las posibilidades.de tendencia 
y ~ransformación inmediata a largo P1azO de los 

usos del. su~lo, vialidad y crecimie~tO o decreCi­

miento de la población. 

Este pronóstico lleva a reaJ..izar .;úna pr.:Í:Jllera 

serie de alternativas Primarias én las que se 
plantea modificar el predominio del .ecspcicio no 

habitacional y su posible crecimiento· tratando de 

apegarse a las condiciones existentes; estas alter 
nativas son seguidas de otra serie de propuestas 

- 3 -

que plantean una intervenci6n mayor en J.as que 
se p~etende consolidar e impulsar la edifica­

ci6n de viviendas y desarrollar un programa de 
barrio y_ ~eordenamiento urbano, preSent~ndo 
propuestas de paisaje urbano, equipamier,rto. de 
barrio y vivienda nueva con usos mixtos. 



«~l~\.IlJ)TIL7J1~1IJITd«D II 
ANTECEDENTES 

- DATOS Y EVOLUCION HISTORICA DE 
~~- COLONIA 

·-
- LOCALIZACION Y LIMITES FISICOS 

DE LA COLONIA 



CAPITULO I 

DATOS HISTORICOS Y LIMITES FISICOS 

Durante los últimos años del siglo XIX sur­

gieron varios fraccionamientos en torno al casco 
antiguo de la ciudad de México. El crecimiento 
de la población urbana demandando espacios para 

vivir y cierta consolidación económica producto 
de la entrada al país y desarrollo de la época. 

Al sur de la ciudad antigua, al borde <l~l 

trayecto del viejo acue<lucto de Chapultepec, se 
formaron las colonias Indianilla e Hidalgo, 
conocidas mas tarde bajo el nombre de la colonia 

Doctores, a causa de las instalaciones del 
Hospital General y Centro Médico construídos en 
esa zona y de los nombres de las calles que les 

fueron asignados corno un homenaje a los médicos 

mexicanos. 

También se construyeron edificios destina­

dos a viviendas de alquiler en esos fracciona­

mientos, particularmente en aquellos terrenos 
mas próximos a la ciudad antigua. Esta es una 
de las razones por las que con mayor frecuencia 

- 4 -

se encuentran edificios inul tifarniliares .. a1 norte 

ele la colonia. 



DATOS HISTORICOS DE LA COLONIA 
DOCTORES Y SU EVOLUCION 

ARCHIVO HISTORICO DEL AYUNTAMIENTO ARO 
1979 

BOLETirr-·xuNICIPAL 1922 ( Tomo VIII ) 

A la colonia Doctores se le llamó oficial­

mente colonia Hidalgo, esta colonia se formó en 

terrenos comprendidos entre la garita del Niño 

Perdido y la Piedad con concesión hecha por al 

Ayuntamiento al Sr. Pedr~ Serrano el 22 de - -
Marzo de 1889. 

Los límites de esta colonia fueron:alnorte 
con la calle de Casimiro Liceaga, al sur, Río 

de la Piedad, al oriente Calzada del Niño 
Perdido y al poniente Calzada de la Piedad (ver 

plano de la colonia Hidalgo I-1 que data del año 
1880). Las primeras casas se construyeron al 

norte de la colonia y datan del tiempo de la co­
lonia, aunque en la actualidad no existe ninguna 

de ellas. Hasta lo que es la Avenida Leopoldo 

Río de la Loza en la esquina con Dr. José María 

Vértiz, llegaba el Panteón de Campo Florida, 

- 5 -

cerrado al culto a partir del año de 1878, 
este cementerio fue fundado por el sacerdote 

Pedro Rangel en 1846 para agenciarse fondos 
para su iglesia a través de las inhumaciones 

a partir de 1880, Don Ramón Guzmán (el im­
pulsor del transporte citadino de trenes 

tirados por mulas) estableció sus patios de 
reparación de trenes en los terrenos que se 

conocen con el. nombr.e de "Indianilla". 

Exactamente donde tiehe su sede la Procuradu­

ría de Justicia del Distrito Federal y Tri­
bunal Superior de Justicia del Distrito 
Federal. 

En 1898 ''La Mexican Electric Transway" 

ini~ia el cambio de líneas para la introduc­

ción del sistema eléctrico,. el también deno­

minado "Troley", el 15 de Enero de 1900 los 
terrenos de Indianilla continuaron sirviendo 

de patio y talleres por un lapso de 60 años 
al cabo de los cuales se desmantelaron. 

El 12 de Febrero de 1889 el C. Pedro 
Serrano pide al Ayuntamiento se le autorice 

el establecimiento de una colonia en terre­

nos comprendidos entre Niño Perdido y La 

Piedad, él mismo pide dis~ensen los impues­

tos municipales por diez años a los propie-



tarios de la colonia Hidalgo. El mismo solicitó 
permiso para ocupar en la colonia, las fracciones 

de la calle Sur 10 Av. Poniente números 38, 40, 

42 con excepción de la faja que ocupa el canal de 
derivación, cuya faja se le indemnizará conforme 

a un arreglo especial, todo el demás que se nece­

site para las calles lo cederá a la ciudad sin 

indemnización alguna, pidiendo unicamente a cambio 

que la Dirección de Obras Públicas trace los 

lineamientos de las calles y que el Ayuntamiento 

le ceda la mitad de la Glorieta que continúa a la 
garita del Niño Perdido, que colinda con la pro­

piedad del interesado y por Último pide que a la 
colonia se le denomine colonia Hidalgo. 

La Dirección de Obras Públicas opina que 
siendo una necesidad el ensanche de la población, 

por la parte sur las Calzadas de Niño Perdido y 

de La Piedad conviene fraccionar los terrenos, 

entre ellos comprendidos, estableciendo calles 
que en lo posible se relacionen con las de la 

ciudad y que a la vez entren en combinación con 

el trazo que ligue el Canal de Derivación. Cabe 

mencionar que este Canal se encontraba en lo que 

ahora es la calle de Dr. Claudia Bernard. 

- 6 -
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ACUERDOS TOMADOS POR EL SR. PEDRO 

SERRANO Y EL AYUNTAMIENTO PARA REALIZAR 
EL FRACCIONAMIENTO DE LA COLONIA HIDALGO 

(COL: DOCTORES) 
TOMADO DIRECTAMENTE DE LA FUENTE 

1.- Se autoriza el establecimiento de la 

colonia propuesta por el C. Pedro Serrano en 

terrenos de la propiedad ya sitada bajo las si­
guientes bases: 

a) De la cesión que hace a la ciuc!ac! e:l C. 

Pedro Serrano para las calles de la 
colonia, sin indemnización alguna y con 

excepción de la faja que ocupa el cana~ 

de derivación y que será motivo de un 

arreglo especial, la Dirección de Obras 

Públicas marcará los alineamientos de 

las calles conforme vayan siendo preci­

sos para el establecimiento de la 

col,onia. 

2.- Formada ya la colonia, a éste expedien­

te se refiere, se le denominará "Colinia Hidalgo 11 • 

3.- Estando a cargo de la Secretaría de 

Fomento, la Calzada del Niño Perdido'· se le 

- 7 -

comunicó al C. Pedro Serrano que no correspon­

de a~ Ayuntamiento, hacer la cesión de la 

parte de la Glorieta que solicita. 

Este dictámen se aprobó el 22 de Marzo de 
1889. 

El 27 de Marzo del mismo año, piden remi-
tir al Gobierno el plano relativo a la colonia 

expedida por el c. Pedro Serrano en los terre-

nos ya citados. El 8 de Agosto de 1891 en esa 
se presenta el Sr. Pedro Serrano quien exhibió 

sus títulos de propiedad; quedó otorgada la 
escritura de autorización para el estableci­

miento de la colonia. Dicha escritura fue fir 

mada por los tres re~istradores que eran: 

M.N. Contreras, J.N. Carballeda, Lic. de 
Lizardy y autorizada por el notario Velazco, 

Los testigos instrumentales. 

El 15 de Noviembre de 1889, el C. Pedro 

Serrano y socios (Carballeda y Fongerat Ramón 

Arteaga, J.M. Carballeda y Norberto Gandari­
llas piden al C. Presidente del H. Ayunta­
miento que se practíquen algunas mejoras en 

la prolongación de la Cal~e 4 Sur que va a la 
colonia Hidalgo, las mejoras que se piden son 



las siguientes: 

1) Que la nueva Calle 9 forme la prolongaci6n 

mencionada desde Belén hasta el Puente 
nuevo de la colonia, sea desembarazada y 

se concluya de la par una pequeña zanja 

que existe en este lugar que obstruyen 

el paso a los carruajes que visiten a la 

colonia. 

2) Que de la calle que se trata y que se for­

mó, antes par~e del Panteón del Campo 

Florida, sea compuesto del piso, pués 

casi toda ella está llena de fosas semi­

profundas e inaccesibles al libre pasO de 

los peatones. 

El 11 de Marzo de 1890 se aprob6 el informe 
que se solicitó con la siguiente observación: ''Se 

dice que en la actualidad no se tienen cuadrillas 

disponibles que puedan ocuparse de la formación 

de pavimentación en la prolongación de la calle 

ancha que mide cerca de 500 mts. de largo y cerca 

de 15 mts. de ancho". 

Esta solicitud es importante, por lo tanto, 

se hace que el expediente se pase a la Comisión 

- 8 -

de Paseos. 

El 7 de Agosto de 1891 se autoriz6 el gas­
to de $4,959 para pagar al Sr. Pedro Serrano el 

. 2 
valor de $12,398 a raz6n de 40m que se ocupa-
ron en la colonia Hidalgo para la apertura del 
Canal de Deri~aci6n. Hay expediente que se le 

otorga al Sr. Pedro Serrano la escritura de 

venta en favor de la ciudad el 5 de Septiembre 
de 1891, ante el notario Vicente de Velasco, 

pero no. la hay de que el referido notario me­
tiera al Ayuntamiento el testimonio respec­

tivo expediente, hay un plano de la colonia 

Hidalgo el cuál no está firmado. 

El 18 de Diciembre de 1894 el C. Pedro 
Serrano solicita que le permitan a la Sociedad 

"Ciclist Union Club" ocupar las fracciones de 

calles proyectadas en la colonia Hidalgo 

correspondiendo a las calles Sur 10 y Avenida 
Poniente números 38, 40 y 42 para establecer 
pista, tribunas en el Velodromo de esa socie­

dad, el 25 de Diciembre de 1894. Se estableci6 
por medio del Síndico 2do. Juan Bribiesca. 

El 15 de Febrero de Úl95 se celebr6 el 

Contrato de Arrendamiento entre el Sr. Pedro 



Serrano y el Ciclist Union Club de México, con 
las siguientes bases: 

1) El Sr. Pedro entrega una fracción de 
terreno al Ciclist Union Club, que 
mide 253 mts. de frente, sobre la 

Calzada de La Piedad, por 175 mts. de 

fondo al número en la Avenida Poniente 
38, al sur con los lotes número 204 y 
205 de la manzana 50 y 204 y 2 de la 
manzana 37 Avenida Poniente 40 y lotes 
104 y 105 de la manzana 44 y lote 106 

de la manzana 51 y por el Poniente con 
la Calzada de La Piedad. 

2) El término de arrendamiento será en 

dos años forzosos para el. Ciclist Union 

Club y cinco voluntarios para el Sefior 
Pedro Serrano. 

3) El precio del arrendamiento será de 

$25.00 en el primer año, $30.00 por el 
segundo, $40.00 por lo dos siguientes, 

$60.00 por los tres restantes. Dichas 

cantidades serán pagadas por el Ciclist 
Union Club con mensualidades adelanta­

das y en moneda de plata. 
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El 19 de Febrero de·1995 se aprueba el -
arrendamiento del contrato, bajo el Síndico 
2do. ~uan Bibriesca. 

En 1904 Don Francisco Lascurain vendió a 
G.M. Steward el predio de Indianilla el cual 
empezó a letificar. 

La colonia Doctores se consolidó a partir 

de la construcción del Hospital General de 

México que con toda pompa inauguró el Preside~ 

te Don Porfirio Díaz el 5 de Febrero de 1905. 
La construcción del inmueble fue la coronación 

de esfuerzos del Dr. Eduardo Liceaga, quien 

pugnó por substituír el viejo Hospital San 
Andrés el cual era y hacía las veces de Hospi­

tal General, dicho nosocomio había sido funda­

do a iniciativa del Arzobispo Alonso Núñez de 

Haro y Peralta en 1779 con el fin de atender a 

100 víctim.as de una de tanta~ epidemias que 

azotó a la población. San Andrés cerro sus 

puertas en 1903 y poco después fue derrumbado 
para coñstruírse en su lugar el Palacio de 

Comunicaci6n. 

El Hospital General fue construído en 17 

hectáreas de terreno, pudiendo atender a 1000 



enfermos distribuídos en 32 pabellones. Con el 
tiempo se fueron agregando nuevos edificios. En 

1937, siendo Director del citado lugar Ignacio 
Sánchez, principian los Hospitales de Especiali­
dades. 

Es así como se construyen el de Cardiología, 

Ortopedia y otros más, lo que hizo necesario con~ 
truír edificios exprofesos al resultar obsoletos 

el Hospital porfiriano. 

El gobierno del Presidente Días Ordaz 

(1964 - 1970) y posteriormente del Lic. Luis 
Echeverría se vieron en la necesidad de demolerlo 

para construír uno nuevo. 
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LOCALIZACION Y LIMITES FISICOS 

DE LA COLONIA DOCTORES 

En 1B91 se publicó el Plano Oficial de la ciu­
dad de México mandado hacer por el Ayuntamiento a la 

Comisión de Saneamiento y Desague; expresando lo que 

era la ciudad. 

El casco tenía dos ejes: de norte a sur, las 

calles de Puente Mariscala (Aquiles Serdán) y Santa 

Isabel (Juan Ruíz de De Alarcón) y de oriente a 
poniente San Andrés (1era. de Tacuba) y Mariscala 
(Avenida Hidalgo y las oue continuaban. A esta ave­

nida se le consideró después como Avenida de los 

Hombres Ilustres. 

Administrativamente la ciudad estaba dividida 

en ocho cuarteles mayores;_ los nones al no~te del 
eje oriente-poniente y los pares al. sur. Las:.~.íB.s 
al oriente y al poniente del eje llevaban ntl~eros 
nones y las que iban al norte o al sur c6ri núiµeros 

pares. 

El cuartel VI se encuentra al sur· de la antí­
gua ciudad de México, en el cuál se localiza la 

zona de estudio teniendo como límites físi~os: 
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Al norte, con la Avenida Hidalgo, 
Al sur, Río de La Piedad, 
Al oriente, con Niño Perdido, 
Al poniente, con Av. Cuauhtémoc, 

Bucareli y Rosales. 
(ver Plano I.2) 

Hasta 1B~O la ciudad había crecido un 10% 

al norte, al noreste y al oeste la interrum­
pían las instalaciones ferroviarias; pero en 

1905 inició su crecimiento hacia el sur la 
colonia Doctores estaba ya construyéndose su 
crecimiento fue de norte a sur colindando con 
las siguientes colonias, que también nacen por 
la misma época. 

Al oriente, · 1a Obrera, 

Al poniente, la Roma, 
Al norte, la Centro, 

Al sur, la Buenos Aires. 

Siguiendo todas estas colonias la tradi­
ción urbanística de trazo reticular. 

En 1972 surgió la división por delegacio­
nes donde la.delegación Cuauhtémoc colinda con 
las siguientes: 



Al norte, Delegaci6n Atzcapotzalco y Delega­
ción Gustavo A. Madero, 

Al sur, Delegación Benito Juárez e Iztacalco, 

Al oriente, Delegaci6n Venustiano Car~anza, 

Al poniente, Delegaci6n Miguel Hidalgo. 

Sus límites físicos son los siguientes: 

Al norte, Avenida Río Consulado, 

Al sur, Avenida Benjamín Franklin, Avenida 
Nuevo León y el Viaducto Miguel Alemán, 

Al oriente, Calzada de la Viea, Anillo de 

Circunvalación, Vía Alcacer, Av. del 

Trabajo Boleo y F.C. Hidalgo, 
Al poniente, ·José Vasconcelos, Calzada 

Melchor Ocampo y Avenida Instituto Técnico 
Industrial. 

Esta delegación cuenta con 34 colonias en la 

cuál se encuentra la colonia Doctores cuyos lími­

tes son~ 

Al norte, Avenida Chapultepec, Prolongaci6n 
Arcos de Belén, 

Al sur, Avenida Central (Eje 3 Sur) 
Al oriente, Avenida Lázaro Cárdenas (Eje 
Central), 
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Al poniente, Avenidá Cuauhtémoc (Eje 1 
Poniente). 
Ver Pl. I. 2 
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POBLACION 

Para el estudio del comportamiento de la pobla­

ción de la zona, se recurrió a la información cen­
sal· de la Direcci6n General de Estadísticas de la 

S.P.P. a través de los Últimos censos generales de 

población. 

Se consultaron los censos de los años de 1950, 

1960, 1970 y 1980. En los tres primeros, la colonia 
era parte del cuartel VI de la ciudad de México, de 
tal manera que resultó fácil encontrar datos a nivel 

de la colonia por medio de los sectores. En cambio 

para los censos de 1980,·debido a cambios políticos 

en la divisi6n por delegaciones en el año de 1972, 
los límites censales sufrieron modificaciones y el 
cuartel VI pasó a ser parte de la Delegación -
Cuauhtémoc (ver plano II.1), por lo que en e1 censo 

de 1980 no se pudieron obtener datos a nivel de la 
colonia. 

Los datos estadísticos se ordenaron de la 

siguiente manera: 

1950 VII CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA: 
- Datos de población por sector 

- Datos de vivienda en forma 
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1960 

general para el cuartel VI 
(ver Pl. II-2 y Tabla II-A) 

VIII CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 
- Datos de poblaci6n por sector 
- Datos de vivienda en forma 

general para el cuartel VI 
•(ver Pl. II-3 y Tabla II-B) 

1970 / IX CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA: 
- Datos de poblaci6n por sector 

- Datos de vivienda por sector 

(ver Pl. II-4 y Tablas II-C.1 y 
II-C.2) 

1980 I X CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA: 
- De este censo sólo se tienen 

datos a nivel delegacional 

(ver Pl. II-5 y Tabla II.D) 

1985 / Se cuantifíca la poblaci6n y la v~ 

vienda existente en la colonia~ en 

base al estudio de campo realizado 
en la misma, por medio de un cál­

culo aproximado y en base a foto­

grafía aérea _(_1984). (ver Pl. II-6 
y Tabla II-E). 



A partir de la información censal para 1950, 

1960 y 1970, se calcularon las superficies de los 
sectores que componen la colonia, con objeto de 

determinar las densidades de población, para ésto 

se define la siguiente clasificaci6n de de~sidad, 
en base a: 

DENSIDAD BAJA 
DENSIDAD MEDIA BAJA 
DENSIDAD MEDIA ALTA 

DENSIDAD ALTA 

MENOS DE 300 hab./Ha. 
DE 301 a 375 hab./Ha. 
DE 376 a 450 hab./Ha. 

MAS DE 451 hab./Ha. 

Para representar esta escala a sus diferentes 

densidades, se les asign6 un símbolo, presentando 

así las diferentes densidades de la colonia por 
sector, en determinadas décadas. Como se aprecia 

en los planos II-2, II-3, II-4 y II-5, y así se 
observan las variaciones de densidad a lo largo 

del tiempo. (ver Tabla II-Fl 
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I>JU}(1H..Ai\L\. JJE v1vn;:NnA 

1 Y llEOIU>l·:NACIO:N' UUBAN'A 
COLONIA ])OC"l'OIU::!.i ~ 
M 1:.."\.'.:1<:<> n.E . 

1 ·1~1.1.J-:It i\1.1\...."X c1-:-rro 
¡:'..\.C!UI.:n\.l> AllOUI'l'l,:C'''l'tn'?A 
tJN..~M 1905 

1 

DENSIDAD BAJA 
MENOS DE 300 hab /HO. 

DENSIDAD MEDIA BAJA 
DE 301 A 375 hab.I Ha. 

DENSIDAD 

m . . 
DENSIDAD MEDIA ALTA 

CE 37'6 A 450 tiob. / Ho . 

QOISIDAO AL TA 
MAS DE 451 hob. I H o. 



l 

~::NnA 
BA:NA 
lml D DENSIDAD BAJA 
~ ·. MENOS DE 300 hab/Ha. 

º'\mA. ~ DENSIDAD MEDIA BAJA 
• DE 301 A 375 hab./ Ha. 1~)05 

rn DENSIDAD MEDIA ALTA 
~ CE: 376 A 450 hab./Ha 

~ DENSIDAD AL TA 
~ M..\S DE 451 hob./Ha. 



1.··. 

1 

1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 

TABLA II.A 

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1950 

SECTOR POB.TOTAL SUPERF. No.VIV. DENSI. 
No.HAB. Ha. HAB./Ha. 

09 6,555 20.28 323.2 

10 8, 948 23.59 379.3 

11 7, 033 19.30 364. 6 

12 4,147 20.96 197.8 

13 7,233 16.52 437.8 

14 6,313 1·6. 66 37 8. 9 

15 9,573 17,28 553.9 

16 6, 367 15.66 406.6 

17 11,365 23.03 493.5 

18 3~099 23.69 130.8 

19 12,657 28.15 449.6 

20 4,150 10.08 412.5 

21 900 36.02 24. 98 

TOTAL 88,348 2 71. 2 2 350.0 
Prom. 

(ver plano II-2) 
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Datos Generales or Cuart 

Datos sobre vivi"enda: 
27,956 

1,069 

26,887 

No. de·· vivien 
.. Viv. ocupada 

v;t.; .. ocupádas 

Datos de vivienda con ser 
12,907 

13,523 

604 

349 

Vi~. c/se~v·. de 
uso é:i,;clusivo 

Viy,c/se~v.de 
uso común.· 

Viv. c_on: agu 
Viv. ·con agua 
sito 

573 Viv. sin ser 

27,956 TOTAL DE VIV 

Datos de Vivienda según 
nantes en Muros y Parede 
No. Viv. Mat. Pred. 
1,489 Adobe 

130 Embarro 

20,604 Tabique 
27,956 
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~CION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1950 

13.TOTAL SUPERF. No.VIV. DENSI. 

t:>.HAB. Ha. HAB. /Ha. 

6,555 20.28 323.2 

B,948 23.59 379.3 

tl,033 19.30 364.6 

: ,147 20.96 197.8 

7,233 16.52 437.8 

6,313 Ú.66 378.9 

9,573 17.28 553.9 

6,367 15.66 406.6 

1,365 23.03 493.5 

3 ;·099 23.69 130.8 

2,657 28.15 449.6 

4,150 10.08 412.5 

900 36.02 24.98 

8,348 271.22 350.0 
Prom. 

I-2) 

Datos Generales por Cuartel VI 

Datos sobre vivienda: 

27 '95 6 

1'069 
26 ,887 

Datos 

12,907 

13 ,523 

604 

349 

57 3 

27,956 

Datos 

nantes 

de 

de 

en 

No. Viv. 

1,489 

130 

20,604 

No. de viviendas 

Viv. ocupadas por propietarios 

V~~. ocupadas por no propietarios 

vivienda con servicio de agua: 

Viv.c/serv.de agua entubada de 
uso exclusivo 

Viv.c/serv.de agua entubada de 

uso común 

Viv. con agua de pozo 

Viv. con agua de aljiba o depó-

sito 

Viv. sin servicw de agua 

TOTAL DE VIVIENDAS 

Vivienda según el Material Predomi-

Muros y Parede.s: 

Mat. Pred. No. Viv. Mat.Pred. 

Adobe 3,554 Madera 

Embarro 1,551 Mampos-
tería 

Tabique 628 otros 

27,956 TOTAL.DE VIVIENDAS 



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

PllHGllAi.\i.A Jm VIVIl~llA 
1 y n.1::01un::NACION UH.HAN.A 

COLONIA JJOCTOilJ!:S ~ o DENSIDAD BAJA 
:\U·::XICO J>.l·~ . · MENOS DE 300 hab./Ha. 

1 'l:t\.J..J.J.:U M:A~"'\'.: Cl~l"l'O 
l:";\.C::UJ.:rAJ> AllQUI'l'J·:c::-rtntA V,:7,:1' DENSIDAD MEDIA BAJA 
tJN.;~~{ 1HU5 ~ DE 301 A 375 hab./Ha. 

1 

DENSIDAD t:B DENSIDAD MEDIA AL.TA 
~ DE 376 A 4&> hab./HG. 

11 DEJISIDAD AL.TA 
MAS DE 451 hab./Ha. 



\ \ \\ \""'... \\ \\ ,-; ....---> iTl<H ,-m, =mimm~:::::J.:::;;;;;======~~=-
. ' HN'l~'- DENSIDAD DE POBLACION 60 

BANA 

0 
t~?rD DENSIDAD MEDIA ALTA 

DENSllJAD BAJA .,,-fj"{ DE 376 A 400 hob./Ha. éB 
. · MENOS DE 300 hob./Ho. • · N ~ 

, ~ - DENSIDAD ALTA 11 - ,~ 1 tntA. DENSIDAD MEDIA BAJAb MAS DE 451 hob./Ho. . ""> 
}!;)U5 DE 301 A 375 h<> ./Ha. 



1 · 

1 

1 

1 
1 

.:..· 
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TABLA II. B 

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)1960 

SECTOR POB.TOTAL SUPERF. No. VIV. DENSIDAD 

No.HAB. Ha. HAB./HA. 

09 5,390 20.28 265.7 

10 6,146 23.59 260.5 

11 5,761 19.30 298.5 ~ 

12 3,658 20.96 172.5 

13 6'160 16 .-52 372.5 

14 6,237 16.66 374.3 

15 9,598 17.28 555.4 

16 6,976 15.66 455.4 

17 9,999 23.03 434.1 

18 3,439 23.69 145.2 

19 14,612 28.15 519. o 
20 4,390 10.08 435.5 

21 1,093 36.02 3 o. 3 

TOTAL 83,459 271.22 332.0 
Prom. 

(ver plano II-3) 

. : ... 
Datos Generales por Cuartel íi 

Datos sobre vivienda: 

24,285 No. de viviendas ce 
115,247 Ocupantes, poblacié 

Cuartel VI 

.. 
Datos de vivienda con servici 

16,197 Viv. c/serv. de agt: 
exclusivo 

7,488 Viv. c/serv. de agt: 
común 

1,143 Viv. sin servicio d 

Datos de vivienda con servici 

7,860 Viv. con drenaje o 

15,282 Viv. sin.drenaje o 

Datos de vivienda según el ma 

nante en muros o paredes: 

No.Viv. Mat.Pred. No.Vi 

15,717 Adobe 5 

146 Embarro 2 

54 Cantera 

7,995 Tabíque 12 

166 Madera 

TOTAL VIVIENDA 
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ON Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)1960 

PTAL SUPERF. No.VIV. DENSIDAD 

~B. Ha. HAB./HA. 

90 20.28 265.7 

46 23.59 260.5 

61 19.30 298.5 .,, 
58 20.96 172.5 
60 16 .-52 37 2. 5 
37 16.66 374.3 

98 17.28 555.4 

'76 15.66 455.4 

99 23.03 434.1 
39 23.69 145.2 
12 28.15 519. o 
90 10.08 435.5 

93 36.02 3 o. 3 

59 271.22 33 2. o 
Prom. 

Datos Generales por Cuartel VI 

Datos sobre vivienda: 

24,285 

115,247 

Datos de 

16,197 

7,488 

1,143 

No. de.viviendas con 

Ocupantes, población total por el 
Cuartel VI 

vivienda con servicio de agua: 
Viv. c/serv. de agua entubada de 
exclusivo 

uso 

Viv. c/serv. de agua entubada de uso 
común 

Viv. sin servicio de agua 

Datos de vivienda con servicio de drenaje: 
7, a 6 o· 

15,282 

Viv. con drenaje o albañal 

Viv. sin drenaje o albañal 

Datos de vivienda según el material predomi-

nante en muros o paredes: 
No.Viv. Mat.Pred. No.Viv. Mat. Pred. 

15,717 Adobe 53 Mampostería 

146 Embarro 29 Bloques mat. 
54 Cantera ligero 

7,995 Tabíque 125 otros 

166 Madera 

TOTAL VIVIENDAS 24,285 



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

pnoGHAMA im v1v11~nA DENSIDAD IJ 
1 y n 1::01un::NACION' URBANA ' 

COLONIA ])OCTOlll::!; l?] o DENSIDAD BAJA Yfi ·DENSICAD MEDIA AL"TA .\1E.~"'\.'.:IC0 J).J.o~ . MENOS DE wo hob-tia. .-%'> CE 376 A 450 hab./Ha. 

l',\CTJI.:r~\.J> AHQUI'l'l~C"l'lnL\.. ~ DENSIDAD MEDIA eAJA -- CENSIDAD AL"TA h b I 1 'J'AJ.J..J-~u. ;\tAX c1;:-rro 
tJ .~~u\1 !!>US ~ DE 301 A 375 hab./ Ha. J?1f't MAS DE 451 a . Ha. 

1 



O DENSIDAD BAJA 
MENOS DE 300 habMo. 

~ .DENSIDAD MEDIA ALTA 
~ ce 376 A 450 hab./HO. 

DENSIDAD DE POBLACION 70 

Gj 11-~1 u\. -mr DENSIDAD MEDIA BAJA ~ DENSIDAD AL TA 
,_ ~ DE 301 A 375 hob./ Ha. ~ MAS DE 451 hob./Ho. 
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TABLA II.C.1 

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1970/1 

SECTOR 

09 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

TOTAL 

POB.TOTAL 

No. HAB •. 

3,954 

4,628 

4,704 

1,804 

5,419 

4,958 

7,780 

5,898 

8,967 

2,994 

12,781 

3,952 

1,565 

69,400 

(ver plano II-4) 

SUPERF. 

Ha. 

20.28 

23.59 

19.30 

20.96 

16.52 

16.66 

17.2~ 

15.66 

23.03 

23.70 

28.15 

10. 08 

36.02 

271.22 

No.VIV. 

804 

995 

98 3 

424 

1,193 

1,054 

1,614 

1,311 

1,848 

680 

2,438 

747 

301 

14,932 

DENSIDAD 

HAB. /HA. 

195.0 

196.2 

243.1 

86.0 

328.0 

297.6 

450.2 

376.6 

389.2 

126.4 

454.0 

392.2 

43.4 

2 9 8 . O Promedio 

FUENTE INF.: IX Censo General de Población y 
Vivienda 1970. 



... 

TABLA II.C.2 

CENSO DE POELACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 

SECTOR POB.TOTAL P.E.A. TOTAL VIV. V.PROP. 

09 3,954 1,708 804 80.4 
10 4,628 1,823 995 47.6 
11 4' 7 04 1,679 983 22.6 
12 1, 8 04 718 424 9.0 
13 5,419 1,945 1,193 22.6 
14 4,958 1,819 1,054 41. o 
15 7,780 2,901 1,614 54.8 
16 5' 8 98 2,294 1,311 91. 7 
17 8,963 3,208 1,848 151.5 
18 2,994 1,248 680 47.0 
19 12,781 4,307 2,438 404.0 
20 3,952 1,285 747 106.8 
21 1,565 438 301 34.0 

TOTAL 
POR 

COLONIA 69,400 25,378 14,392 1,113 

CUARTEL 97,675 36,432 20,970 1,740 

SIMBOLOGIA: 

P.E.A. 
V .PRO. 
D.EDIF. 
F.EDIF. 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 
VIVIENDAS PROPIAS 

FUENTE INF • : 

DENTRO DEL EDIFICIO 
FUERA DEL EDIFICIO 

IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y 
VIVIENDA 1970 

-

197012 

C/AGUA 
D.EDIF. 

776 
933· 
966 
399 

1,156 
988 

1,585 
1,294 
1,772 

674 
2,270 

655 
240 

13,708 

20,005 

18 -

ENTUBADA 
F.EDIF. 

4 
21 

7 
3 
4 
9 

10 
4 

11 
2 

93 
37 

8 

213· 

314 

CID. 
CIE.E. 
CIR. 
CIT.V. 

CID C/E.E. C1 

771 771 
4.'J3 983 
934 970 
413 416 

1,050 1,165 1,C 
1,008 1,031 9 
1,437 1, 577 1,4 
1,240 1,287 1,2 
1,730 1,830 1,7 

670 676 E 
1,770 2,333 2,1 

550 704 6 
239 282 2 

12,705 14,051 13,1 

18,496 20,467 19, 1: 

CON SERVICIO DE DRENAJE 
CON SERVICIO DE ENERGIA 
VIVIENDA CON RADIO 
VIVIENDA CON TELEVISION 



ON Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 

rAL P.E.A. TOTAL VIV. V.PROP. 

4 
8 
4 
4 
9 
8 
o 
8 
3 
4 
1 
2 
5 

PO 

5 

1,708 804 80.4 
1,823 995 47.6 
1,67 9 98 3 22.6 

718 424 9. o 
1,945 1,193 22. 6 
1, 819 1, 054 41.Q 
2,901 1,614 54.8 
2,294 1,311 91. 7 
3,208 1,848 151. 5 
1,248 680 47. o 
4,307 2,438 4 04. o 
1,285 747 106. B 

438 301 34. o 

25,378 14,392 1,113 

36,432 20,970 1,740 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 
VIVIENDAS PROPIAS 
DENTRO DEL EDIFICIO 
FUERA DEL EDIFICIO 

IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y 
VIVIENDA 1970 
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197 o I 2 

CIAGUA 
D.EDIF. 

776 
933. 
966 
399 

1,156 
988 

1,585 
1,294 
1,772 

674 
2,270 

655 
240 

13,708 

20,005 

ENTUBADA 
F.EDIF. 

4 
21 

7 
3 
4 
9 

10 
4 

11 
2 

93 
37 

8 

213· 

314 

CID. 
CIE.E. 
CIR. 
CIT.V. 

CID CIE.E. CIR. CIT.V. 

771 771 751 649 
4~3 983 910 744 
934 970 922 802 
413 416 393 325 

1,050 1,165 1,081 886 
1,008 1,031 994 828 
1,437 1,577 1,477 1,248 
1,240 1,287 1,203 1,028 
1,730 1,8 30 1,732 1,489 

670 676 630 555 
1,770 2,333 2, 106 1,668 

550 7 04 6 57 498 
239 2 82 264 206 

12,705 14,051 13,120 10,926 

18,496 20,467 19'124 15,832 

CON SERVICIO DE DRENAJE 
CON SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA 
VIVIENDA CON RADIO 
VIVIENDA CON TELEVISION 



l'll.Onll.A;\{A ln~ VTVIEN])A 
Y Il.l~OH.Jll::NACION tJH.BANA 
COt.<JN:.CA lH]C::'l'OHl~i' ~ o· 
;\ i L""'\.: ILO ]).!·. · 
·1',\LJ.Ell. ?;{AX Cl·:'1-ro fil 
FA<:tJJ;l'Al> All.QUITEC:"l'tnlA 
1I ::-.' ,\.:;\ 1: l~ll\$ 

DENSIDAD BAJA 
MENOS DE 300 hab./HD; 

DENSIDAD MEDIA BAJA 
DE 301 A 37!> hob.11-\Ji 

DENSIC 
DENSIDAD MEDIA ALTA 

DE 376 A 450 hab./Ha. 

DENSIDAD ALTA 
MAS DE 4 51 hab./Ha. 



N 
w 
o . 

.1 
1 

i 

\\\\ r-1 ~ ''' ' m. CuAUHro~ENSIDAD DE 
ENJ>A 

"'' \. SIDAD MEDIA ALTA B.t~'"' D~E 
376 

A 45D hob./Ho. ID?t :o DEN~~-;~ ~:J'ic,O hob./Ha 

~ ~ AJA -... DENMs¡~A~EALJ~1 hab./Ho . . t•tnu\. DENSIDAD M~Dl~7~ hob.JH.a. ,,__ H>US DE 301 ~ 11-5 
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TABIA II.D 

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1980/1 

.: ... POB.TOTAL SUPERF. DENSIDAD 
SECTOR No.HAB. HA .• No. VIV. HAB. /HA. 

09 3,102 20.28 564 152.9 

10 4, 010 23,59 729 169. 9 

11 3,956 19.30 719 204.9 

12 7,378 20.96 1,341 352.0 

13 5,286 16.52 961 3 20. o 
14 6,497 16.66 1,181 390.0 

15 7,603 17.28 1,382 440. o 
16 6,107 15.66 1,110 390.0 

17 9 ,154 23.00 1,664 398.0 

18 3,318 23.70 603 140. o 
19 12,723 28.15 2 '313 452.0 

20 4,062 10.08 738 402.9 

TOTAL 73,196 271.22 13,305 317.7 Prom. 

(ver plano II-5) 

FUENTE INF.: X CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 



1 
1 
1 
1 

l'ltOGll.A.].'L\. 1m VI'\TIJrnl>A 
~.t n.1;;01un;:XACION UH.BANA 0 . 
COLONIA JJOC"'l'Olll~> ~ · 
Ml·:."'\.:IGO n.l:~ . · . 
·1;\.I..J..1-~ll >'.L\..'-'.: c1::-1-ro _ . 
l"..\.CUJ.:l'Al> AH.QUl'l'l;;G'l'tm.A .f::71 
UN.1\..."\i lllU5 ~ 

DEN SIDA 

DENSIDAD BAJA 
MENOS DE 300 hab.JHª· 

DENSIDAD MEDIA ALTA 
DE 376 A 450 hob.. /Ho. 

DENSIDAD MEDIA BAJA 
DE ~01 A 373 hob. /Ha. 

DENSIDAD ALTA 
'MAS DE 4!>1 hab. /Ha. 



'i.711~JJA 

J_IlHANA m·. 
'~ ...... -• ·' -~1 

·o 
:C;"l'lntA 17,7,j 

lHUS ~ 

DENSIDAD BAJA 
MENOS DE 300 hab../Ha. 

DENSIDAD MEDIA BAJA 
DE .301 A 37~ hab. I Ha. 

DENSIDAD DE 
DENSIDAD MEDIA ALTA 

DE 376 A 450 hab./Ha. 

DENSIDAD ALTA 
ºMAS DE 4~1 hab. /Ha. 11-ti 



.:,, 
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TABLA II.E 

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1985 

SECTOR 

09 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 
17 

18 

19 

20 

TOTAL 

POB.TOTAL 

No.HAB. 

2,794 

3,866 

3,690 

7,326 

5,428 

6,424 

7 '7 6 o 
6,528 

9,834 

3,885 

12,672 

4,174 

74,381 

(ver plano II-6) 

SUPERF. 

HA. 

20.28 

23.59 

19.30 

20.96 

16.52 

16.66 

17.28 

15.66 

23.00 

23.70 

28.15 

10.08 

271.22 

No.VIV. 

508 

703 

671 

1,332 

986 

1,168 

1,411 

1,187 

1,788 

706 

2,313 

759 

13,532 

DENSIDAD 

HAB. /HA. 

137. 8 

1 S'3. 9 

191. 2 

349.5 

328.6 

385.6 
449.0 

416.9 

427. o 
163.8 

450.0 

414.1 

323.1 Prom. 

FUENTE INF.: ESTUDIO DE CAMPO E INTERPRETACION FOTOGRAMETRICA 
(1984) 



TABLA II.F - 21 

..... 
CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA): CUADRO COMPARATIVO 

POBLACION TOTAL Ha. DENSIDADES 

.:. 1950 1960 197 o 1980 1985 Superf. 1950 1960 1970 1980 .19 

SECTOR 09 6555 5390 3954 3102 2794 20.28 323.2 265.7 '.Í94. 9 153.0 137 
SECTOR 10 8948 6146 4628 4010 3866 23. 59 379.3 260.5 196.2 17 o. o 163 
SECTOR 11 7 03 3 5761 4704 3956 3690 19.30 364.6 298.5 243-1 205. o 191 
SECTOR 12 4,147 3658 1804 7378 7326 20.96 197. 8 172.5. 86.0 352. o 349 
SECTOR 13 7233 6160 5419 5286 5428 16.52 437.8 372.5 328.0 320. o 328 
SECTOR 14 6313 6237 4958 6497 6424 16.66 378.9 374.3 297. 6 390.0 385 
SECTOR 15 9573 95 98 7780 7603 7760 17.28 553.9 555.4 450.2 440. o 449 
SECTOR 16 6367 6976 5898 6107 6528 15.66 406.6 455.4 376.6 390. o 416 
SECTOR 17 11365 9999 8967 9154 9834 23. 00 493.5 434.1 398.2 398.0 427 
SECTOR 18 3099 34 3 9 2994 3318 3885 23.70 130.8 145.2 126.4 140.0 163 
SECTOR 19 12657 14612 12781 12723 12672 28.15 449.6 519.0 454.0 452 .o 450 
SECTOR 20 4158 4390 3952 4062 4174 10.08 412.5 435.5 392.0 403.0 41lf 
SECTOR 21 900 1093. 1565 -X- -x- 36.02 24.98 30.3 43.3 -x- -x 

TOTAL 88348 88459 69400 7 3196 74381 271.22 350.0 332.0 298.0 317.7 323 

POBLACION ECONOMIC.A.MENTE ACTIVA (P.E.A.) 
(DATOS A NIVEL CUARTEL) 

Ver planos: II-2 

POBL.TOTAL II-3 

Afio CUARTEL VI P.E.A. PORCENTAJE II-4 
II-5 

1930 83795 28547 39.97% II-6 

1940 108658 40189 36.98% 
y tablas: II.A 

1950 122761 49074 39.97% II.B 
1960 115247 45905 36.98% II.C.1, I.C .2 
1970 97675 36433 37.30% II.D 

II.E -· 
II.F 



., 
" 

,,. 
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~CION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA): CUADRO COMPARATIVO 

POBLACION TOTAL Ha. DENSIDADES 

1960 1970 1980 198 5 Superf. 1950 1960 1970 1980 1985 

55 5390 3 954 3102 2794 2 o. 2 8 323.2 265.7 194.9 153.0 137. 8 
~4 8 6146 4628 4010 3866 23. 5 9 37 9. 3 260.5 196. 2 170.0 163. 9 
D3 3 5761 4704 3956 3690 19.3 o 364.6 298.5 243.1 205.0 191. 2 
147 3658 1804 7378 7326 2 o. 96 197.8 172.5. 86.0 352.0 349.5 

'33 6160 5419 5286 5428 16. 52 437.8 37 2. 5 328.0 320.0 328. 6 
313 6237 4958 6497 6424 16 .6 6 378.9 374.3 297. 6 390.0 385.6 
'7 3 9598 7780 7603 7760 17. 28 553.9 555.4 450.2 440.0 449.0 
a 67 6976 5898 6107 6528 15. 66 406.6 455.4 376.6 390.0 416.9 
1365 9999 8967 9154 9834 2 3. o o 493. 5 434.1 398.2 398.0 427. o 
b99 3439 2994 3318 3885 2 3. 7 o 130.8 145.2 126.4 140.0 163. 8 
t; 57 14612 12781 12723 12672 2 8 .15 449.6 519. o 454.0 452.0 450.0 
158 4390 3952 4062 4174 1o.08 412.5 435.5 392.0 403.0 414.1 
900 1093. 1565 -x- -x- 36. 02 24.98 30.3 43.3 -x- -x-

348 88459 69400 73196 74381 271.22 350.0 332.0 298.0 317.7 323 .1 Promedios 

CONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.) 
VEL CUARTEL) 

Ver planos: II-2 

OTAL II-3 

L VI P.E.A. PORCENTAJE II-4 
II-5 

5 28547 39.97% II-6 

8 40189 36.98% 
y tablas: II.A 

1 49074 39.97% II.B 
7 45905 36.98% II.C.1, r.c .2 
5 36433 37.30% II.D 

II.E·· 
II.F 



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

NIVEL SOCIO-ECONOMICO: 

Nivel de Ingreso Promedio: 

En base a encuestas socio-económicas realiza­

das en 71 predios por el 2 ° grupo de apoyo de es­

tudio de la colonia de el Taller, fueron encuesta­

das 987 familias (de un total de 1,280 de éstos 71 

predios). 

El nivel de ingresos que se registró de las 

encuestas fue de menos de 2 veces el salarios 

minimo con 722 casos que representa el 73.2% y con 

265 casos, siendo el 26.8%, tienen un ingreso de 

más de 2 veces el salario minimo. 

El salario minimo cuando fueron realizadas 

las las encuestas en Septiembre de 1985 es de - -

$1,650.00 diarios, que es igual a $49,500.00 al 

mes. (ver Tabla II.G) 
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TABLA II.G 

. SECTOR 

0.5 

09 . - 1 
10 o 
11 10 
12 4 
13 3 
14 
15 .. 
16 2 
17 
18 13 
19 10 
20 4 

TOTAL 47 

% 4.8% 

% TOTAL 

30% 

25% .... 

20% 

15% 

10% 

5% 4.8% 

V .S.M. - 0.5 

.:> 

(V .S.M.) VECES EL 

1.0 1.5 2.0 

49 12 3 
10 13 11 
19 19 16 
17 25 14 

8 15 18 
.. 19 18 17 

8 22 17 
23 33 24 
12 11 

6 12 11 
58 48 37 
21 18 10 

251 246 178 

25.4% 25% 18% 

73.2% .. 

1 
~5 .4% 

1 
25%¡ 12 

18% -
.. 

1. o 1.5 2.0 
73.2% 



OMICO: 

Promedio: 

ncuestas socio-económicas reaiiza­

s por ei 2 ° grupo de apoyo de es­

nia de ei Taiier, fueron encuesta-

(de un totai de 1,280 de éstos 71 

ingresos que se registró de ias 

e menos de 2 veces ei saiarios 

casos que representa ei 73.2% y con 

do ei 26.8%, tienen un ingreso de 

ei saiario mínimo. 

mínimo cuando fueron reaiizadas 

as en Septiembre de 1985 es de - -

os, que es iguai a $49,500.00 ai 

II.G) 
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TABLA II.G 

- SECTOR 

0.5 

09 .. 1 
10 o 
11 10 
12 4 
13 3 
14 
15 -
16 2 
17 
18 13 
19 10 
20 4 

TOTAL 47 

% 4;0i 

% TOTAL 

30% 

25% 

20% 

15% 

10% 

5% 4.8% 

V .S.M. - Ó.5 

(V.S.M.) VECES EL SAIARIO MINIMO 

1.0 1.5 2.0 2.5 3.0 3.5 

49 12 3 12 
10 13 11 16 
19 19 16 18 
17 25 14 30 

8 15 18 10 1· 1 
~ 19 18 17 22 

8 22 17 19 
23 33 24 39 
12 11 3 

6 12 11 .20 
58 48 37 54 
21 18 10 20 

251 246 178 263 1 1 

25.4% 25% 18% 26.6% 0.1% 0.1% 

73.2% 26.8% 

. 1 126. 6%. 25 .4% 25% 1 -
~ 

.-
o.'.!!; o .1% 

1. o 1. 5 2. o 2. 5 3.0 3.5 
7 3. 2% 26.8% 
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USOS DE SUELO 

- INTRODUCCION 
- FUENTES DE INF'ORMACION 
- METODO DE TRABAJO 
- INTERPRETACÍON 
- CONCLUSIONES 

VIVIENDA 

- INTRODUCCION 
- TIPOLOGIAS DE VIVIENDA 
- ESTADO F'ISICO DE LA VIVIENDA 

VIVIENDA CON USOS COMPARTIDOS 

VIALIDAD Y TRANSPORTE 

- INTRODUCCION 
- ANTECEDENTES HISTORICOS 
- SITUACION DE VIALIDAD Y 

TRANSPORTE EN LA COLONIA 
- SERVICIOS DE TRANSPORTE 
- CONFLICTOS VIALES 



USOS DEL SUELO III.1 

r.J INTRODUCCIUN 
Entre las colonias que conforman la periferia 

del primer cuadro de la Ciudad de México,· se en~ 
cuentra la colonia de l:os Doctores; dentro de ella' 

existe una variedad de usos de suelo que la carac_­

terizan dentro del Distrito Federal. 

El primer uso de su~lo ~or el que se' Creó~ la 

colonia, fue el de vivienda, en su·mayoría en 

vecindad. 

Actualmente se va a la colon~a porque cuenta 

con lugares específ iéos donde se prestan servicios 

o se venden artíCulos de uso no cotidiano, es 

decir, en la colonia existen comercios especiali­

zados y estable¿imientos de servicios que se han 

venido concentrando y es aquí en la colonia donde 

la población los ubica tradicionalmente. 

De manera general a continuación podemos des­

cribir las actividades que se dan.en la colonia: 
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Servicios Médicos 
Refacciones y reparación de 
automóviles 
Talleres de repar.3.ción de artículos 
domésticos, de oficina y maquinaria 
pesada. 
S~rvicios públicos 

- Vivienda; vecindad, depar~amentos, 
unifamiliar, conjuntos hahitacionales 

Fara los servicios médicos es importante 

mencionar que su importancia a nivel nacional 

provoca u~a afluencia de personas cons~derable; 
así que la población que asiste es tanto dél 

Distrito Federal como del interior de la Repúbli­

ca. 

A los talleres de reparación automotriz y de 

artíclllos diversos se acude porque puede evitarse 

la compra de un artículo nuevo y costoso. 

Las ofi.cinas de gobierno y oficinas particu­

lares tambi~n exigen que su alrededor sllrjan ser­

vicios y· come'rcios que complementan las activida­

des que allí se realizan. 



El objetivo es conocer qué pasa con las acti­

vidades que la colonia ofrece a sus pobladores y 

al público en general. 

II.) FUENTES DE INFORMACION 

Para desarrollar el trabajo de investigación 

se cuenta con los siguientes elementos: 

1.- Plano de la colonia, correspondiente al 

Plan de Barrio de la colonia_ Doctores·, 

perteneciente a la Delegacién -

Cuauhtémoc. 

2.- Plano de uso de suelo a nivel general, 

realizado por la Delegación para el Plan 
de Barrio, proporcionado por la Delega­

ción Cuauhtémoc. 

3.- Censos de Población correspondientes al 

año de 1970, obtenidos de la oficina de 

datos estadísticos, perteneciente a la 

Secretaría de Programación y Presupuesto. 

4.- Planos catastrales proporcionados por la 

oficina de catastro, Tesorería del Dis­

trito Federal. 

5.- Trabajo de Campo, realizado directamente 

por los integrantes del grupo de tésis 
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en la colonia. 

Con estos elementos se definen límites de. 

la colonia y se divide en secciones censales 

para facilitar los estudios posteriores. 

III.) METODO DE TRABAJO 

La elección de la metodología para el le­

vantamiento de usos de suelo existentes en la 

colonia, se decidió a partir de la necesidad 

de encontrar una serie de pasos que llevaran 

a plasmar en un plano las actividades 4ue se 

dan en la colonia, ya sea por la gente que 

habita el lugar o por la población de la ciudad 

en general, que acude a lugares específicos. 

1.- Se retoman las divisiones censales ya 

definidas en el capítulo correspon­

diente. 

2.- Plano de catastro. Con él se consi­

guió la lotificación por manzanas y 

el número oficial. 

3.- Para el trabajo de carr.po se siguió 

este órden: 



a) Se elaboraron una serie de datos como son: 
el uso de suelo o los usos que se dan en 
un lote, su número oficial, estado físico 
en que se encuentra el inmueble, los nive­
les de edificación y el número aproximado 
de viviendas que existen, para el caso de 

vecindad o departamentos. Esta lista ten­
dría que unif ormisarse en una ficha de 
levantamiento dónde anotar los datos por 
lote. 

b) Para poder realizar el levantamiento hubo 
que repartir 1a colonia en cuatro grandes 
sectores tomados por igual número de man­
zanas cada uno. 

e) Al reunir el total de fichas de levanta­
miento, se enlistaron de manera que se 
pudieran sumar los usos existentes en la 
colonia, ya sea por igual giro, o por 

similitud. El enlistado fue de los usos 
encontrados contra el número catastral 

por manzana. 
d) Para ubicar en el plano los usos que se 

dieron, se usó una simbología donde se 
formaron seis grupos, partiendo de la 
idea de que los usos se dan por la gente 

que habita la colonia y la que viene de 
fuera de ella; éstos grupos se detallan 
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a continuación, en el caSo de la vivienda, su 
estudio se desarrolla más adelante. -

- COMERCIO DE BARRIO 

Alimentos y Bebidas: Abarrotes, misceláneas, 

carnicerías, pollerías, panaderías~ tortille­
rías, lecherí~s, paleterías, pulquerías, 
cantinas. 

Artículos de Uso Cotidiano: Papelerías, copias 
librerías, fotografías, discos, farmacias, 

ferreterías, regalos, tlapalerías y mercerías. 
Locales sin Uso: Todos los comercios y 

accesorías sin uso. 

- COMERCIO URBANO 
Eauipos, Herramientas y Accesorios para la 
Producción y la Construcción: Maderería, 
material de construcción, ferretería y 

tlapalería, material para plomería y elec­
tricidad, muebles y accesorios para baños, 
herrería, pinturas, alquiler de grúas no 

automotrices, equipos de construcción, tor­
tilladoras, refacciones para máquinas, equi­

pos especializados y contra incendios. 

Muebles, Eguioo y Accesorios oara Casas y 
Oficinas: 



1 
1 
1 
1 
• 

Aparatos electrodomésticos, mueblerías y muebles 

para oficina, máquinas de escribir y copiado, 
computación y equipo médico. 
Mercado, Tiendas de Departamento y Autoservicio: 

Almacén general. 
Refacciones, Venta v Compra de Autos: 

Comercio especializado en artículos. 
Diversos: Foto, artesanías, armerías, flores, 
guitarras, ceras y velas, joyería, platería, 

relojería, deportes, jug~etes, expendlode petr6-
leo, papelerías (g~andes), carbonería. 
Textiles, Ropa, Calzado y Plásticos 

- SERVIC
0

IOS DE BARRIO 
Talleres de Reuaración: Artículos domés1:.ic~·~··, 
zapatos, costura, bicicletas, tapicería, ·plomería, 

cerrajería, carpintería y vulcanizadora. 
Servicios Varios: Tintorería, estética,· peluquería, 
baños públicos y lavanderías. 

- SERVICIOS URBANOS 
Talleres de Reuaraci6n de Autos: Repáraci6n de 

autos, motos y gruas. 
Servicios Profesionales: Médicos, ·abogados, arqui­
téctos, ingenieros, decoradores, ad~'fn;_s~J:.adores, 
turísticos particulares. 
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Transportes; Personas y objetos en general. 

Taller Especializado de Eauipos Diversos: 
Latóri, muebles para baño, mecánico, torno, 
herramientas, imprenta, encuader~aci6n, 
b~bas, eléctricos. 
Bancos, Financieras y Seguros: Servicio pan­

americano. 
Gasolineras y• Estacionamient.o: Pensi6n. 
Servicios Diversos: Funerales, alquiler de 

mobiliario, r6tulos y laboratorio. 

- EQUIPAMIENTO DE BARRIO 
Enseñanza: Jardín de niños, primaria y secun­

daria. 
Recreación: Párques, plazas, deportivos, 

billares, salones de fiestas, videos. 
Iglesias: 

- EQUIPAMIENTO URBANO 
Enseñanza: Nivel técnico, institutos supe­
riores: 
Cines y Teatros 
Hospitales, Clínicas, Albergue A.A., Centros 
de Comunicación, Drenaje Profundo y Metro. 
Centros Culturales, Jardínes. 



- PRODUCCION 
Alimentos y Pebidas 
Materiales de Construcción y Artículos Diversos. 
Textiles 
Cart6n, Papel y Plásticos 
Bodega 

- ADMINISTRACION PUBLICA 
Sindicatos 

- SIN USO 
Baldío 
Remad elación 

Abandonado 

e) Se elaboraron tablas por sección de comer­
cio, servicios, equipamiento y administra­
ción pública, prodUcción y sin uso, donde 
se anotó el total de cada sección y sus 

respectivos porcentajes; Tablas III.A, 
III.B, III.C, III.D, III.E, III.F. 

IV.) INTERPRETACION 
Teniendo porcentajes por sección de cada uso y 

totales de los mismos, se pudo: 

- Elaborar una tabla con secciones censales y 

números totales de comercio de barrio y 

- 27 -

urbano, equipa.miento de barrio y urbano 
servicios de barrio y urbanos, adminis­
tración pública, producci6n y predios 
sin uso, donde se notará el sector qae 
contiene el mayor porcentaje de cada 

uso. 

- Puede haber sectores que presenten el 

más alto porcentaje no sólo en una act~ 
vidad, sino que concentran varios usos 
de suelo. Puede ser también que los 
usos se <len uno por sector, es decir., 
concentraciones aisladas. Con ésto po­
dremos ubicar zonas por uso o concentr~ 
ción de usos de suelo dentro de la 

colonia. 

- En todos los sectores se comparará cada 
uno de los usos con el porcentaje de 
vivienda existente. Así se puede cono­

cer qué tanto afecta la concentración 
de servicios, comercio, equipamiento, 
administración pública, producción y 
sin uso, a la vivienda. 



V.) CONCLUSIONES 
De la Tabla III.F, Mayor porcentaje de uso por 

sector se obtienen los siguientes resultados: 

USO DE SUELO 

Comercio de Barrio 

Comercio Urbano 
Servicio de Barrio 

Servicios Urbanos 

Equipamiento de Barrio 

Equipamiento Ui•bano 
Administración Pública 

Producción 

Sin uso 

SECTOR CON MAYOR 
PORCENTAJE 

Sector 15 - 20.24% 
Sector 19 - 22.22% 
Sector 17 - 22.46% 
Sector 19 15.35% 
Sector 9 - 14.29% 
Sector 16 
Sector 12 
Sector 19 

Sector 19 

17. 5 % 

35.0 % 
27. 63 % 

21.19% 

El sector 19 contiene los porcentajes de uso 

más alto en cuanto a cuatro tipos diferentes de 

actividad. 

Compa~ados los porcentajes de número de vi­

vienda por sector con los de usos no habitaciona­

les, se observa que también el sector 19 es el de 

mayor porcentaje de vivienda. 

El sector 19 es el que ocupa mayor superfi­

cie dentro de la colonia (ver plano general de 
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Usos de Suelo III-1.0). Aquí la tipología de 
lotes demuestra que son de dimensiones peque­
ñas y por tanto su número aumenta. 

La vecindad del sector 19 con el sector 
18 y 21 (ver plano general de Usos de Suelo 
III-1.0) que ~emprenden el Centro Médico y el 
Hospital General justifican el que sean comer­

cio urbanos y servicios urbanos los que más se 

dan en este sector, esto es, porque los servi­

cios que se prestan en el qomplejo médico son 

a nivel nacional, no exclusivos para la colo­
nia. 

El mayor número de fábricas y bodegas 
también se concentran en el sector 15, se ex­

plican por la ubicación en el centro de la 

colonia. 

La concentración de oficinas de gobierno 

se dan hacia el Noreste de la colonia. 

Para mayor detalle se pueden consultar 

los planos III-1.1, III-1.2, III-1.3, III-1.4 
referentes a los 4 cuadrantes de la colonia 



1 
1 
1 
• 

Esta división se hizo para poder interpretar 

de mejor manera los usos de cada lote, ya que cada 

cuadrante está a mayor escala que el plano generalª 
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. 
.. <> • SECTOR 14 6 

9 6.54 5.66 

SECTOR 10 11 
10 4.67 10.38 

SECTOR 13 4 
11 6.07 6.77 

SECTOR 13 3 
12 6.07 2.83 

SECTOR· 13 4 
13 6.07 3. 77 

SECTOR 13 8 
14 6.07 7 .55 

SECTOR 33 17 
15 15.42 16.04 

SECTOR 27 13 
.16 12.62 12.26 

SECTOR 33 20 
17 15 .42 18.87 

SECTOR 15 9 
18 7.01 8.49 

SECTOR 24 5 
19 11.21 5.66 

SECTOR 6 5 
20 2.8 4. 72 
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TABLA III. - A 

TABLA PARCIAL DE USO DE SUELO NO HABITACIONAL POR SECTORES 

COMERCIO 

<> et - • 1 o 1 ~ () 
o 6 4 1 2 8 6 # Usos 

-x- 4.8 9.52 6.25 15.38 

o 3 2 o 1 3 o " " . 
-x- 2.4 4.76 -x- 2.27 2.01 -x-

1 7 4 1 1 3 1 " " 
0.72 5.6 9.52 6.25 2.27 2.01 2.56 

1 o 2 1 6 4 o " " o .72 -x- 4.76 6.25 13.64 2.68 -x-

1 13 3 o 7 6 4 " " 
o. 72 10.G4 7.14 -x- 15.91 4.03 10.26 

o 1 4 o 4 7 2 " " 
-x- 0.8 9.52 -x- 9 .10 4.69 5.3 

52 25 3 2 6 19 9 " " 
37 .41 20.0 7 .14 12.5 13.64 12.75 23.08 

27 7 4 o 1 8 3 " " 
19.42 5.6 9.52 -x- 2 .27 5 .37 7.69 

8 26 6 5 13 6 7 " " 
5.76 20.8 14.29 31. 2 29 .55 4.03 17.95 

21 1 6 2 3 11 5 " " 
15.11 Q.8 14.29 12.5 6.82 7.38 12.82 

24 29 3 4 o 4b ·< .. .. 
17 .27 23.2 7.14 25. o ·-x- 30.87 5.3 

4 7 1 o o 28 o .. " 
2.88 5.6 2.38 -x- -x- 18.79 -x-

% 

" 

" 

" 

" 

" 

" 

" 

" 

" 
" 

. 

-• o 
e 
t) 

SIMBO LOGIA 

COMERCIO DE BARRIO 

Alimentos y bebidas 

Ai:-tí~ulos de uso cotidid!1o 
Locales sin uso 

COMERCIO URBANO 

Equipo, herrarnientcts y Tll3.­
teriales para construcción 
y producción. 

Muebles, equipo y Tll3.teria­
les para construcción y 
producción. 

Muebles, equipo y acceso- , 
rios p:ll"'a casas y oficinas 
Tiendas de autoservicios y 
depaz'1:amentos. 
Refacciones , venta y compra 
de autos. 

Comercio especializado en 
artículos varios. 

. Textiles, ropa, calzado y 
plásticos. 



o • 
SECCION o 3 

9 -- 4. lí 
SECCION 2 2 

10 1.74 2. 78 

SECCION 13 3 
11 11. 3 4 .17 

SECCION 1 7 
12 0.87 9. 72 

SECC.1.üN ~ L 

13 5·. 96 2. 71 

SECCION 5 7 
14 4.35 9. 72 

SECCION 13 12 
15 11. 3 16. 67 

SECCION 15 3 
16 13.04 4 .17 

SECCION 21 21 
17 18.26 29. lí 

SECCION ó 3 
18 4.35 4.1 

SECCION 26 7 
19 22.61 9. 72 

SECCION 6 2 
20 5. 2 2 2.7! 

15 72 
TOTALES 100% 100% 

1 -
TABLA III-B 

PARCIAL DE USOS DEL SUELO NO HABITACIONAL POR SECTORES 

SE1'VICIOS 

~ ¡¡¡¡¡¡ • 11"".1 o IJ ~ 

5 10 o 12 19 1 7 
? n<; o nh - 6.01 h 7C 8. 33 7 ?q 

8 17 1 5 24 2 12 
3.28 13.71 10. o 2.51 8. 5 16. 67 12.5c 

18 7 1 12 16 2 15 
7.38 5.65 10.0 6.03 5.6 16. 67 15.63 

5 10 o 6 f'1 2 is 
4.17 8.06 -- 3.02 14.5l .16. 67 18. 7 5 

lu b o lb U.8 u b 
4 .10 4. 03 -- 8.04 6.38 -- 5.21 

14 18 o 9 117 1 11 
5.74 14.52 -- 4.52 6. o o • ..).,j 11. 46 

29 17 3 36 24 2 4 
11.89 13.71 30.0 18.09 8. 5 16.67 4.17 

21 14 3 24 6 o 7 
8.61 11.29 30.0 12.06 5. 6 j - 7.29 

31 7 1 21 32 o 6 
12. 7 o 5.65 10.0 10.55 11.3E - 6.25 

15 10 1 17 '6 1 2 
6.15 8. 06 10.0 8.54 9. 2< 8.33 2.06 

63 8 1 32 40 1 6 
25.82 6.45 10.0 16.08 14.18 B. 33 6.25 

25 1 o 9 9 o 3 
10.25 0.81 -- 4.52 3 .19 - 3.13 

244 .L24 ~o 99 282 12 96 
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

111 
o # 

2 " 
8. 70 

o " -
o .. 

-
l .. 

4. 3E 

1 .. 
•1. 3 E 

1 " 
4 .3E 

3 " 
13.0l 

5 .. 
21.7l 

9 " 
39. 1< 

1 .. 
4.35 

o .. 
--

23 " 
100% 

ll«n" 

" 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 
.. 

SIMBOLOGIA 

SERVICIOS DE E.A.R?-IO 

O Talleres de repara::ió 

9 Servicios Varios 

SERVICIOS URBANOS 

~ Talleres de repara::ió 
de autos 

~ Servicios Prúf esic~a­
les 

• Transportes 

~ Taller especializajo 
de equipos diversos 

IJ Bancos, Financieras y 
Seguros · 

~ G3.solineras y esta~io­
namientos 

[I Servicios diversos 

O Hoteles, alimentos pre­
parados y centros r.oc-
turnos. · 



C><I 
SECCION 3 

9 19.79 

SECCION 2 
10 10.53 

SECCION 1 
11 5.26 

SECCION 2 
12 10.53 

SECCION 2 
13 10.53 

SECCION o 
14 --

SECCION 1 
15 5.26 

SECCION 1 
lh 5.26 

SECCION 3 
17 15. 79 

SECCION o 
18 --

SECCION 3 
19 15. 79 

SECCION 1 
20 5.26 

TOTALES 9 
100% 
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TABLA n:I-C 

TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO NO HA!HTACIONAL POR SECTOPES 
EQUIPAMIENTO Y ADMINISTRACIOl1 PUBLICA 

[:::>"4 ~ [:;¡ji - D ~ m )::¡ 
1 1 1 o 1 1 1 6 

9.09 20.0 14.28 -- 5. 2E 14.29 25.0 . 15.0 
2 o o o o 4 o 8 

18.18 - - -- - S7 14 . -- ?n n 

o 1 o o o o o 2 
-- 20.0 -- -- -- -- -- 5.0 

1 o o 1 1 1 o 4 
9.09 -- -- 33,3· 5.26 14.29 -- 35.0 

o 1 o 1 2 o o o 
-- 20.0 - 33.3 1íl S'! -

o o o 1 4 o o 5 
-- -- - 33.3 21.05 -- -- 12.05 

o o o o o o o 2 
-- -- -- -- -- -- -- 5.0 

3 o 4 o 3 o o 1 
27.27 -- 57 .14 -- 1 S 7c -- -- ? s 

o o o o 1 1 2 1 
-- - -- -- 5.26 14.29 so.o 2.5 

3 1 2 o 3 o 1 o 
27 .27 20.0 28.57 -- 15.79 -- 2.5 --

o 1 o o 2 o o 1 
-- 20.0 -- -- 10.53 

.. 
? s -- --

1 o o o 1 o o o 
9.09 - -- -- 5.26 -- -- --

15 5 7 3 19 7 4 40 
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

# Usos 

" 
11 

" 

" 

" 

" 

" 
" 

" 

" 
" 

' 

% 

" 

" 

" 

" 
" 

" 

" 
" 

" 

" 
" 

" 

S I M B O L O G I A 

EQUIPAMIENTO DE BARRIO 

C><J Enseñanza 

~ Re=eación 

~ Iglesia 

EQUIPAMIENTO URBANO 

¡:;;¡¡¡¡¡¡ Enseñanza 

- Cines/Teatros 

c::::J Hospitales, Clínicas y 
Albergues A.A. 

~ Centros de Comurricación, 
Subestación del Metro, 
drenaje profundo 

W Centros Culturales y Jar>::!Ín 

)::t ADMINISTRACION PUBLICA 
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TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL POR SECTORES 

PRODUCCION 

A A ~ & A s I M B O. L o G I A 

SECCION o 3 2 o 4 # Usos 
9 - 13.64 13.33 - 6.45 % PRODUCCION 

SECCION o o o o o " 
1 o - -- - - -- " 

SECCION o 3 2 1 4 " .A. Alimentos y bebidas 

11 - 13.64 13. 72 9.09 6.45 " A . 
Artículos diversos 

SECCION o o o 1 o " 
12 -- -- -- 9.09 -- " ~ Textil.es 

SECCION o 2 o 1 6 " 
13 .-- 9.09 -- 9.09 9.68 " A. Cartón y papel. 

SECCION 1 3 1 1 3 " A Bodega 
14 12.5 13.64 6.67 9.09 4.38 " 

SECCION 2 2 4 o 8 " 
15 25.0 9.09 26.67 -- 12.90 " 

SECCION o 3 o 2 1 " 
1 ~ - 1, ~" -- 18.18 1·.61 " 

SECCION 3 4 6 1 6 " 
17 37.5 18.18 40.0 9.09 9.68 " 

SECCION 1 o o o 3 .. 
18 12.5 - - - 4.84 " 

SECCION o 1 o 3 21 ' 
19 - 4.55 -- 27 .27 33.87 " 

SECCION 1 1 o 1 9 " 
20 12.5 4.55 -- 9.09 6.98 " 

8 22 15 11 62 " TOTALES 100% 100% 100% 100% 100% 
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TABLA PARCIAL DE USO DE SUELO NO HABIT.A.CIONAL. 
SIN USO 

e;? .. 'I? s I M B O L O G I A 

SECC.i.ON 3 3 4 # Usos 
9 8.33 27.27 13.79 % SIN USO 

SECCION 3 o 3 .. 
1 n o ,., - 10.34 .. 

SECCION 4 o 4 .. 
11 11.11 -- 17.39 " 

CU1 Baldío .. Remodslación 

SECCION o o o .. 
12 -- -- -- " 'I? Abandonado 

SECCION 2 o 3 " 
13 5.55 -- 10.34 " 

SECCION 1 1 o " 
14 2.78 9,09 -- " 

SECCION 3 1 2 .. 
15 8.33 9.09 6.90 " 

SECCION 2 o 4 .. 
'" < << -- 17 :iq .. 

SECCION 5 2 1 .. 
17 13.89 16.18 3.4< " 

SECCION 1 o o .. 
18 2.78 -- - .. 

SECCION 111 4 6 .. 
19 <n ·~ "" 36 20 .6q .. 

SECCION 1 o 1 .. 
20 2.78 -- 6.9C .. 

TOTALES 36 11 29 " 
100% 100% 100% " 



SECTOR 

9 

10 

ll 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

TOTAL(%) 

- 35 -
TABLA III - F 

RESUMEN DE USOS NO HABITACIONALES POR SECTOR 

COMERCIO COMERCIO SERVICIOS SERVICIOS EQUIP. DE EQUIP. ADMON. 
DE BARRIO URBANO DE BARRIC URBANOS BARRIO URBANO PUBLICA 

20 t27 
6.s1%L_ 

3 54 5 * 4 6 
4.36% 1.60% 5.45% 14. 29% 10 :r. 15 % 

21 9 4 71 4 4 8 

4 ~ª· 2.17% 2 """ 
7 ,.,,, 11 41,, 10 ,, ?n ,, 

18 ~7 16 70 2 o 2 

3.92• 4.10'!'. 8.%% 7.07% •.71" o s ,, 
17 3 8 82 3 3 14 * 

3. 70% 3 .13% 4.28% 8.28% 8.57% 7.5% 35 % 
18 133 10 55 3 3 o 

3.92% 7.95% 5.35% 5.55% 8.57'% 7.5% o 
21 8 12 71 o 5 5 

4.58% 4.34% 6.42% 7. 177. o 12.5% 12.5 . 
02 * ¡>4 25 116 1 o 2 

22.22% 15.42% 13.36% 11. 71% 2.86% o· 5 % 

67 ~3 18 88 4 7 * 1 
14.60% 5.54% 9.63% 8.88% 11. 43% 17.5% 2.5% 

61 !>3 42 * ~03 3 4 1 

13. 29% 15. 18% 22.'-"" 10.40% " «,, in .,, ? ,.,, 

45 t28 8 81 4 6 o 
9.80% 6.75% .¿. 28% 8.18% 11.43% 15 % o 

54 ll4 * 33 152 * 4 2 1 
11. 76% 20. 24% 17.65% 15.35% 11.43% 5 % 25 % 

- - - - - l 
- - - - - 2.5% -

15 B6 8 47 2 1 o 
3; 27% 8.67% 4.28% 4.74% 5. 71% 2.5% o 

459 415 187 990 35 40 40 

SIN USO PRODUCCION 

10 9 
13.16% 7.63l 

6 o 
7 "ª"' ·o 

8 10 

10 t:."l..,. " 
,.,.., 

o l 
o 0.85% 

5 9 
6.58% 7. 63l 

2 9 
2.63: 7.63: 

6 16 
7 .89% 13 .56l 

6 6 
7.89% 5 º"" 

8 20 

in '"" , ' ª'" 
1 4 

1.32% 3 .391 

21 * 25 * 27. 63% 21.19l 
-

- -
3 9 

3.95% 7 .63% 

76 118 



VIVIENDA III. 2 

El análisis del comportamiento del Uso del 
Suelo destinado a la vivienda se enfoca principal­

mente a distinguir la manera en que éste ha sido 

desplazado por los di~erentes tipos de usos no 
habitacionales, ésto mediante tablas comparatiVas 

en las que se analiza a través de porcentajes: el 

.total de predios ocupados por este uso, la tipolo­

gía, el estado físico y los usos compa~tidos con 

los que está relacionada la vivienda. 

- OCUPACION DE PREDIOS CON VIVIENDA -
La colonia cuenta con un total de 2, 218 pr-e­

dios de los cuales el 62.7% están ocupados por 
vivienda en sus diferentes tipolozías. 

Los sectores con mayor predominio de uso ha­

bi tacional son los siguientes: sector 17, 18, 19 y 

20. 

Los sectores donde la vivienda ha sióo despl~ 

zada son: el 9, 10, 11 y 12 en los que se demuestra 

un bajo porcentaje de ocupación de predios con éste 

uso y hasta en algunos casos la ocupación de edifi­

cios destinados a la vivienda por usos no habitaci~ 

nales (ver Tabla III-G) 
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SECTOR 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20_ 

TOTAL 

TABLA III-G 

PORCENTAJES DE VIVIENDA EN LA COLONIA 

TOTAL DE TOTAL DE VIVIENDAS 
PREDIOS No. % 

121 32 26.4 

120 50 41. 7 

104 41 39.4 

86 35 40.7 

119 69 58.0 

132 80 60.6 

222. 147 66.2 

210 141 67.1 

242 185 76.4 

108 78 72.2 

559 395 70.7 

._.195 138 70.8 

2,218 i.,391 62.7 



III-2.1 

TIPOLOGIA DE VIVIENDA 

INTRODUCCION 

En la colonia Doctores se encuentran diversas 
soluciones habitacionales que han venido desarro­

llándose a través del tiempo. 

En este estudio se analizan las diferentes so­

luciones habitacionales existentes en la colonia, 

pués la evolución que sufre a través de los años 

es la que va a determinar los tipos existentes 

hasta hoy. 
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METODOLOGIA DE TRABAJO 

Para la clasificaci6n de la tipología de 
vivienda se formaron cuatro grupos que son: 

UNIFAMILIAR: vivienda única que ocupa un 

predio s~endo ésta en la mayoría de los 
casos de aos niveles e 

DEPARTAMENTOS: vivienda plurifamiliar 

existiendo dos tipos en general: el pri­
mero que retoma las principales carac­

terísticas de la vecindad pero en dos o 

tres pisos, con pasillos dando sobre el 

patio interior y cada departamento dotado 
de servicios sanitarios. 

El segundo que está desarrollado en un e~ 
quema que agrupa a los departamentos en 

torno a diminutos cubos de iluminación, 
con una o dos escaleras y pasillos inte­

grados al edificio, estos edificios por 
lo general son de cuatro o cinco niveles e 

VECINDAD: viviendas de un s6lo cuarto de 

hasta 25 m2 ' los cuartos no tienen ser­
vicios de agua ni drenaje siendo estas 



necesidades satisfechas por lavaderos, baños 
y letrinas comúnes y concentrados en una 
sección del predio. En algunos casos se 
adaptó un baño en el interior (por lo~ propios 
inquilinos), en otros casos, si la altura lo 
permitía, se incrementaba la superficie con un 

tapanco. 

Estos edificios tienen una altura máxima de 
tres niveles, con uno o dos patios. En el 

caso de tener más de un nivel, el acceso a 
las viviendas es por medio de una o dos es­
caleras y corredores volados. En algunos 

esquemas, el conjunto no fue construído en 
una sóla etapa sino que fue construyéndose 
poco a poco hasta densificar al máximo el 

predio. 

CONJUNTO HABITACIONAL: conjunto de edificios 
de departamentos construídos posteriormente 
a 1960 siendo promovidos por inversionistas 
privados, generalmente apoyados por el pro­

grama financiero de vivienda y por organismos 

públicos. 

Una vez hecha esta clasificación, se plasma­

ron sobre planos los datos obtenidos del 
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trabajo de campo realizado (Planos III-
2 .1, III-2. 2, III-2. 3, III-2. 4). Poste­

.riormente se cuantificaron los datos 

para vaciarlos en tablas, de las cuales 
se obtienen los siguientes datos: por­
centajes de vivienda en la colonia y 
porcenta~es de tipología (Tabla III.H). 
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TABLA III - H 

SECTOR TOTAL DE UNIFAMILIAR DEPARTAMENTOS VECINDAD CONJUNTO 
VIVIENDAS HABITACIONAL 

No. % No. % No. % No. % No. % 

9 32 100 o o 
10 50 100 4 o 

11 41 100 3 2.ti 

12 35 100 13 8.6 

13 69 100 12 o 

14 80 100 20 o 

15 147 100 19 o 

16 141 100 20 o 

17 185 100 58 o 

18 78 100 22 o 

19 395 100 _,. 150 o 

20 138 100 51 o 

TOTAL 1,391 100 37 2 0.3 



CONCLUSIONES DE TIPOLOGIA 

DE VIVIENDA 

De la Tabla de porcentaje de vivienda·en la 

colonia (Tabla III-H) se obtienen los siguientes 
datos: 

Los sectores con mayor porcentaje de 

vivienda son: 

17 - 76.4% 

18 - 72.2% 

20 - 70.8% 

19 - 70.7% 

Los sectores con menor porcentaje de 

vivienda son: 

9 - 26.4% 

11 - 39.4% 

10 - 41.7% 

12 - 4?.7% (ver Planos Nos. III.2.1., 

III.2.2, III.2.3, III.2.4) 

De la Tabla de Tipología de Vivienda (Tabla 

III-H) se obtienen los siguientes datos: 

Tipología de vivienda con mayor porcentaje 

por sector: 

9 ·- 90. 6% de departamentos 

10 - 84.0% de departamentos 

11 58.5% de departamentos 

- 4 o -

12 - 37.1% de departamentos 
miliares 

y unifa-

13 - 55.1% de departamentos 

14 - 53.8% de departamentos 
15 - 74.2% de departamentos 

16 - 73.0% de departamentos 

17 • 86 .7% de vecindades 
18 - 71. 8% de departamentos 

19 - 40. 5% de departamentos 
20 - 37.0% de unifamiliares 

De los 1391 predios ocupados por viviend~ 

el 26.7% son unifamiliares 
el 55.0% son departamentos 

el 18.0% son vecindades y 

el 0.3% son conjuntos habitaciona-
les. 

Se puede concluír con estos datos que la 

colonia que fue originalmente destinada para 

vivienda, está siendo absorbida paulatina~ente 

por los usos no habitacionales. 

Este avance de uso no habitacional está 

siendo del centro de la ciudad (sectores del 
Norte de la colonia) hacia la periferia. 



Además, el 55% de los predios son vivienda en 

departamentos. Siendo los sectores con mayor con­

centración de departamentos: sectores 9, 10, 15, 
16 y 18. 
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III. 2. 2 

ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA 

INTRODUCCION 

La vivienda en la colonia de los Doctores pre­

senta estados físicos muy variados. Existen vivien­

das en muy buen estado físico (son construcciones 

relativamente nuevas donde se les proporciona un 

adecuado mantenimiento), has""tu •,tiviendas en muy 

mal estado físico (viviendas antiguas donde -no. -fes 

dan mantenimiento). 

FUENTES DE INFORMACION 

Planos de tipología de vivienda (Planos 

III.2.1, III.2.2, III.2.3, III.2.~) 
Trabajo de campo realizado por el grupo 

de tésis en la co~onia. 

METODOLOGIA 

El método de análisis para clas·ificar el. es­

tado físico de la vivienda, resultó_d_el_-~ecorridc;:> 

en la colonia y sacar del total de los predios 

categorías según su deterioro. 

- 4 2 -

La clasificación del estado físico de las 
viviendas se dividió en tres grupos: bueno, 

regÚlar y malo. 

Buen Estado: 

Comprende las construcciones que no tie­

nen daño hasta construcciones que tienen 

deterior~ mínimo en sus acabados. 

Regular Estado: 

Se considera a los inmuebles que tienen 

un deterioro en su estructura, ya sea 

humedades y/o grietas en muros, columnas 
y losas. Falta de mantenimiento en aca­

bados, corno son: pintura, aplanados, 

herrería, etc.) . Estas viviendas se 
consideran relativamente seguras para 

habitar. 

Mal Estado: 
Comprende esta clasificación las vivien­

das con gran deterioro en su estructura 

y acabados, considerándose inseguras e 

insalubres para ser habitadas. 

Para ubicar en los planos el estado 

físico por tipología·de vivienda se usa 

la siguiente simbología: 



! 
1 
1 
! 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

Unifamiliar bueno 

regular 

malo 

Departamentos bueno 

regular 

malo 

Vecindad bueno 
malo 

regular 

Conjunto bueno 
Habitacional malo 

regular 

A partir de esta clasificación se procede a 

cruzar la información. de estado físico con el de 

tipología de vivienda, vaciando primeramente los 

datos sobre planos y posteriormente en tablas en 

las que se obtiene el estado físico de cada tipo­

logía por sector censal. (Planos III.2.5, III.2.6, 

III.2.7, III.2.8) 

Estos datos definen: 

1) en qué estado físico se encuentra 

en general la colonia; 

2) qué tipología de vivienda es la 

más afectada por el deterioro; 
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3-) qué sectores de la colonia tienen 

mayor concentraci6n de deterioro. 



i 
1 
1 

CONCLUSIONES DF ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA 

El estado físico de la vivienda en la colonia 

es: vivienda en regular estado 

vivienda en mal estado 

vivienda en buen estado 

(ver Tabla III-I) 

42.7% 

31.1% 
26.2% 

Los sectores con mayor porcentaje de estado 
físico malo son: sector 9 - 43.7% 

11 - 43.9% 
13 - 59.5% 

El sector con mayor porcentaje de estado 

físico malo es: sector 18 - 50% 
(ver Tabla III-J, Plano III-K) 

Según la tipología de vivienda, su porcen­
taje de estado físico es: 

Unifamiliar - regular estado 

372 predios buen estado 

mal estado 

48.4% 
32.3% 

19.3% 
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Departamentos - regular estado 

.765 predios buen estado 
mal estado 

Vecindades 
250 predios 

- mal estado 
0

buen estado 
regular estado 

47.3% 

30.2% 
22.5% 

75.6% 
3.6% 

20.8% 

Los conjuntos habitacionales se encuen­

tran todos en buen estado físico.(ver Tabla 

III-I) 

Con estos datos podemos concluír que el 

42.7% de la vivienda en la colonia se encuen­
tra en regular estado, tendiente a bajar si 

su mantenimiento se descuida. 

Los sectores Norte-Poniente (9, 11, 13) 
son los que tienen mayor porcentaje de 

estado físico malo. 

Las vecindades son la tipología con ma­

yor porcentaje de deterioro: 75.6% de éstas. 
Esto resulta obvio, ya que son las viviendas 

con mayor antiguedad y menor mantenimiento. 

Esta tipología en mal est~do físico se - -



1 
1 
1 
1 
1 

• . 1 
1 · 11 ¡· 
·I 
1 

11 
1 

:1 
11 
1 

!1 
'I -

encuentra en mayor porcentaje en el sector 19 

(el 38.1% de la totali<lad de las vecindades en 
mal estado. 
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TABLA III-I 

ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA 

SECTOR TOTAL DE UNIFAMILIAR DEPARTAMENTOS VECINDAD CONJUNTO 
VIVIENDAS HABITACIONAL 

9 32 o o o o 12 6 11 29 ·o o 3 3 o o o o 
10 50 3 1 o 4 14 23 42 o o 4 4 o o o o 
11 41 o 1 2 3 10 9 24 o 2 11 13 1 o o - o 
12 35 3 7 7 13 4 5 4 13 o .2 4 6 3 o o o 
13 69 3 6 12 4 13 21 3_8 · o 5 14 19 o o o o 
14 80 11 8 1 20 11 - 18 14·- 43 1 3 13 17 o o o o 
15 147 10 8 1 19 29 56 24 109 1 8 10 19 o o o o 
16 141 11 8 1 20 36 48 19 103 1 7 10 18 o o o o 
17 185 8 35 15 58 31 57 23 111 1 6 9 16 o o o o 
18 78 13 7 2 22 26 26 4 56 o o o o o o o o 
19 395 44 73 33 150 36 84 40 160 4 9 72 85 o o o o 
20 138 14 29 8 51 18 17 2 37 1 10 39 50 o o o º-

TOTAL 13 91 120 180 72 372 231 362 172 765 9 52 189 250 4 o o o 

% 8.6 12.9 5.2 16.6 26.0 12.4 0.7 3.7 13.6 0.3 

VIVIENDA UNIFAMILIAR 26.7% VIVIENDA EN BUEN ESTADO 26.17% 
DEPARTAMENTO 55.0% REGULAR ESTADO 4 2. 7% 
VECINDAD 18. 0% MAL ESTADO 31.15% 

CONJUNTO HABITACIONAL o. 3% 



SECTOR BUENO 
!f; 

9 12 - 37.5 

10 17 - 34 

11 11 -· 26. 8: 
;',':;. 

12 ·10 :.::.. :2a .s;· 

13 .... ·:· 7:;';. :10.i:·. 
•.. 

14 23 - 2.8. 7. 

15 40 - 27;2 

16 48 - 34.0 

17 40 - 21. 6 

18 39 - 50 

19 84 - 21. 3 

20 33 

TOTAL 364 - 26.2 
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TABLA III-J 

ESTADO FISICO POR SECTOR 

REGULAR 
'!; 

6 - 18.8 

24 - 48 

12. - 29.3 

·.:14 ;.:e: 

9~ ~·:~~:.· 
. . . . . ·~ : . :~: ; .'.·: "". ':· -~ . 
.c;"3 3: ..;·:;:4 2; 3:• ' ' ,· 

:i66~-'~2.o 
<:56 _:'.;6.~: · 

·o.~';-,-·- +- -- -- - • 

59lt·/~ _4_2· •. 7. __. 

MALO TOTAL 
'!; '!; 

14 - 43.7 32 - 100 

9 - 18 50 - 100 

18 - 43.9 41 - 100 

ü - 31.4 35 - 100 

41 - 59.5 69 - 100 

28 - 35.0 80. - 100 

35 - 23.8 147 - 100 

30 - 21. 3 141 - 100 

47 - 25.4 185 - 100 

6 - 7.7 78 - 100 

145 - 36.7 3 95 - 100 

49 - 35.5 138 - 100 

433 31.1 1391 100 
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BUENO '37.!1% 

REGULAR 18.8% 
MALO 43.7% 

TOTAL DE LOTES 
'32 

BUENO M.0% 

REGULAR 48.0% 1 
MALO 18.0% ~ 

TOTAL DE LOTES 
80 

3 

EJE CENTRAt. LAZARQ CAAOENAS 

BUENO 26.8% BUENO 10.1% BUENO 27.2% BUENO 21.6% 
REGULAR 29.3% REGULAR 30.4% REGULAR 49.0"Xo REGULAR !13.0% 
MALO 43.9% MALO !19-8% MALO 23.8% MALO 2!1.4% 

g TOTAL DE LOTES 
41 

11 
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69 

13 
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15 

TOTAL DE LOTES 1 
18!1 
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:~:~LAR. :.-~~. / :~:::AR::·.: 1 BUENO -3-4-.0-.,.--IL 

17 
~. JIMEJ.iez---+--

TOTAL DE LOTES 
38 
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! s ~ MALO 7.7% 

i ~ g 
TOTAL DE i.pTES 

80 
"' 

TOTAL 

BUENO 21.3% 
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MALO 36.7% 

20 
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III. 2. 3 

VIVIENDA CON USO COMPARTIDO 

INTRODUCCI ON 

En la colonia Doctores, las actividades eco­

nómicas no solamente comparten el espacio urbano 

con la vivienda, mezclándose con ésta de predio a 

predio, sino que en muchos de los casos lo hacen 

en una misma construcción. 

Esta situación se deriva, por una parte; del 

paulatino desplazamiento del uso habitacional por 
otros usos que pueden dar una mayor rentabilidad 

a los p~opietarios de los inmuebles y por otra de 

inmuebles que tienen locales comerciales en la 

planta baja (dando hacia la calle) y en el inte­

rior o en nivele's superiores los espacios habit~ 
cionales. 

En el caso exclusivo de los departamentos, 

algunas viviendas son utilizadas como consulto­

rios, oficinas, etc. 

FUENTES DE INFORMACION 

Planos de tipología de vivienda (Planos --
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III.2.1, III.2.2, III.2.3, III.2.4 
Planos de uso de suelo (Planos III.1.0, 
III.1.1, III.1.2, III.1.3, III.1.4) 

METODOLOGIA DE TRABAJO 

A partir de los trabajos realizados en el 
capítulo de Usos de Suelo y el de vivienda, se 
procede a realizar el cruzamiento de datos~ 

para plasmar en un plano las actividades habi­

tacionales y su uso compartido, con activida­

des no habitacionales. 

Para ubicar en el plano las viviendas, se 

utiliza una simbología f orrnada por cuatro gru­

pos y cada grupo a su vez se subdivide en 

otros cuatro grupos de acuerdo al uso compart!. 

do que tenga con la vivienda (Planos III.2.9, 

III.2.10, III.2.11, TII.2.12) 

De esta forma tenemos la siguiente clasi-

ficaci6n: Unifamiliar solo 

Unifamiliar comercio 

Unifamiliar servicio 

Unifamiliar comercio/servicio 



1 
1 
1 

Departamento solo 

Departamento comercio 

Departamento servicio 
Departamento comercio/servicio 

Vecindad sola 
Vecindad comercio 
Vecindad servicio 
Vecindad comercio/servicio 

Conjunto Habitacional solo 

Conjunto Habitacional comercio 
Conjunto Habitacional servicio 

Conjunto Habitacional comercio/servicio 

A partir de esta clasificación, se elabora una 
serie de tablas en las que se obtiene el número de 

viviendas, tipología y uso compartido por sector 
censal (Tablas III.C y III.Hl 

De estos datos se obtiene: 
1) qué tan alto es el porcentaje de las 

viviendas que coexisten con l'?.~' Üsos no 
hábitacionales. 

2) cuáles son los usos no -habita.Cfona1e-s -que 

más coexisten con la vivienda, 
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3) cuáles son los sectores con mayor por­
centaje de vivienda/uso compartido y 
de qué tipología. 

NOTA: El método de análisis utilizado en este 
capítulo se limita a censar unicamente 
si exis~e o no comercio o servicio en el 
predio, sin considerar el número de 
accesorias que existen en éste. 



CONCLUSIONES DF. VIVIENDA CON USO COMPARTIDO 

Porcentaje de vivienda con uso compartido: 

De los 1391 predios con vivienda, el 52.1% de 
.estas viviendas comparten el predio con algún otro 

uso. 

Los sectores con mayor porcentaje de usos 

compartidos son: 

15 - 82.3% 

19 - 75.0% 
10 - 70.0% 
12 - 68.6% 

11 - 65.9% 
(ver Tabla III.M) 

De la totalidad de v·iviendas corresponde: 

17.9% Unifamiliar solo 
8.9% Unifamiliar compartido 

18.8% Departamentos solos 
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35.8% Departamentos compartidos 

11.2% Vecindades solas 
6.7% Vecindades compartidas 
0.3% Conjunto Habitacional 

compartido 
(ver Tabla III.L) 

Más de la mitad de los predios con vivie!!. 

da t~enen además algún uso no habitacional, 

ésto es un reflejo de la importancia de la co­

lonia en materia de servicios, comercio, ad­

ministración pública, etc. 

(ver Planos III.2.9, III.2.10, III.2.11, 
n:r.2.12) 

El uso compartido se da con mayor frecue~ 

cía en los departamentos, ocupando el 35.8% 

del total de viviendas. 
(ver Planos III.2.9, III.2.10, III.2.11, 
III2.12). 
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TABLA III ~ L 

VIVIENDA CON USO COMPARTIDO POR 1'IPOLOGIA 

SECTOR TOTAL DE UNIFAMILIAR DEPARTAMENTOS VECINU'\D CONJUNTO HABTlAClOW;L 

VIVIENDAS s C/C ·c;s C/CS T s C/C C/S .C/CS i' s. CIC C/S C/CS T s C/C C/S C/CS '.:' 

9 32 o o o o o 7 6 13 29 1 1 o 1 3 o o o o o 
10 50 1 1 1 1 4 14 13 9 6 42 o 2 o 2 4 o o o o o 
11 41 1 o 1 1 3 7 3 6 8 24 6 • o 4 3 13 o o o .1 

12 35 5 2 4 2 13 6 3 1 13 b 1 4 1 6 o o o 3 

13 69 5 4 2 1 12 16 4 12 6 38 5 6 5 3 19 o o o o o 
14 80 10 2 6 2 20 15 2 13 13 43 12 1 1 3 17 o o o o o 
15 147 8 8 2 1 19 12 33 30 28 109 6 4 4 5 19 o o o o o 
16 141 11 6 2 1 20 43 22 17 21 103 12 5 o 1 18 o o o o o 

. 17 185 42 7. 9 o· 58 30 21 33 27 111 B 4 1 3 16 o o o o o 
18 78 11 4 6 1 22 19 7 11 19 56 o o o o o o o o o 
19 395 116 12 18 4 150 70 17 67 6 160 70 5 7 ·3 85 o o o o 
20 138 39 6 4 .2· .. .51 22 9 3 3 37 36. .9 .3. 2. 50 .. o .. o o 4 

TOTAL 1,391 249 52 55 . 16 372 261 137 210 151 765 156 38 29 27 250 .o o o 0.3 
% 17.9 3.7 4.0 1.2'.:._: 18.8 9.8 15.1 10.9 11.2 2.7 2.1 1.9 

8.9% 35.8% 6.7% . 0.3% 



SECTOR 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

TOTAL 

- sr-

TABLA III - M 

VIVI,ENDA CON USO COMPARTIDO POR SECTOR 

TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDA CON uso 

32 24 

so 35 

41 27 

35 24 

69 43 

80 43 

147 121 

141 75 

185 105 

78 48 

39.5 139 

138 41 

'. :í, 391 7.25 

COMPARTIDO % 

7 5. o 
70.0 

65.9 

68.6 

62.3 

53.8 

82.3 

53.2 

56.8 

jj1.5 

35.2 

27. 7 

52.1 



III - 3 

VIALIDAD Y TRANSPORTE 

- INTRODUCCION -

Esta etapa de investigación pretende, por prin­

cipio, aportar algunos antecedentes históricos en 

relación a las vías de circulación y al transporte 
público en la colonia; el subtema del transporte 

al público resul-ca inter·esant:e por establecerse 

ahí la estación de tranvías "Indianilla" _en 1905. 

De la que se conserva hasta la fecha la subestación 

en la calle de Dr. Claudia Bernard. 

En cuanto a la vialidad, se verán los cambios 

considerables que sufrió con la creación de los ejes 

viales, en comparación con su estructura original. 

En segundo término se tiene una investigación 
de campo, realizada en forma sencilla, ·pero ,que re'~·; 

sul ta de utilidad para comprender. la situaci6n ·de 

la colonia. 

A continuación se descrdb~~~.-~os~~·~a~:P~91_,o,~_:_ -~_f,a_..:.. 
tados: 

- En el inciso A, se da a conocer un panorama 
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general de los antecedentes históricos, 
relacionados al tema de la colonia. 

- En el inciso B, se expone el proceso y 

la descripción de la situación actual de la 
vialidad y transporte. 

- En el inciso C, se hace mención al 
transporte actual que circula en la zona de 
estudio. 

- En el inciso D, se tratan los conflic­
t~S viales provocados por los usos administra­
tivoS de servicio y otros a nivel urbano. 

En el inciso E, se dan las conclusio­
nes de esta etapa. 



A) ANTECENDENTES HISTORICOS 

HISTORIA DEL TRANSPORTE ELECTRICO EN MEXICO 
(tomado del libro "Historia de los transportes 
el.éctricos en México 11

• Autor: Lic. Carlos J. 

Sierra. Edt. S.T.E.D.F.). 

El 13 de octubre de 1877, se otorgó concesión 
a los señores Luis Miranda e Iturbide y Carlos 

Alvarez Rul para establecer un ferrocarril de tra­

cción animal, de la garita de Belén al pueblo de 

La Piedad. 

El 19 de febrero de 1878, se firmó un contrato 
a efecto de que se construyera una ramal de camino 

de fierro, entre la garita de Belén y el pante6n de 

La Piedad. 

El 5 de mayo de 1879, se inauguró el tramo de 
La Piedad, en el que la empresa iba a colocar como 

un ensayo, los rieles de acero. 

En 1880, en la capital de la República habían 
dos empresas conocidas con el nombre de 11 Ferroc'arri_ 

les del Distrito 11 y "Tranvías con Correspondencia". 

La primera, con una longitud total de vía de 96 km. 
776 mts., comprendía las líneas suburbanas que iban 
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a Guadalupe, Chapultepec, cementerio de Dolo­

res, Mixcoac, San Angel, Tlalpan, Tacuba, 

Azcapotzalco y La Piedad, contaba además con 
126 vagones de pasajeros. La segunda empresa, 

tenía una extensi6n de 16 km. 964 mts., 16 
vagones y un promedio mensual de 75 mil pasa­

jeros. Sus lí~eas formaban un circuito cuyo 

servicio se hacía entre las estaciones de 

Morelos, La Teja y Buenavista. 

El 31 de agosto de 1881, se firmó un con­

trato para la construcción y exploración de 
una nueva línea la cual era depósito de la ca~ 

pañía "Tranvías con Correspondencia" y que 

abarcaría del Paseo de Bucareli al Panteón de 

La Piedad. 

En 1905 se autoriz6 el ensanche de las 
oficinas y talleres d.e la compañía "Tranvías 

en Indianilla", debiendo asimismo someterse 

a los reglamentos que se dictaban a medida 

que el aumento de poblaci6n en la colonia iba 

tomando mayor importancia. 

El 2 de febrero de 1~45, el gobierno 
firm6 la ley sobre los transportes urbanos y 
suburbanos. del Distrito Federal. 



El 7 de noviembre de 1951, se firma el conve­
nio por el cual la compañía "Tranvías de México" 

entrega sus bienes a Servicios de Transportes - -

Eléctricos del Distrito Federal. 

Con motivo de varias obras de remodelación 

urbana, varias calles fueron ampliadas y surgie­

ron colonias de todo tipo, desde las aristocráti­

cas como la Juárez, San Rafael, Sta. María la 

Rivera, etc., hasta las ffiás modestas como la de 

Sta. garía la P.edonda, la Doctores .. etc. 

El establecimiento del Sistema de Transporte 

Eléctrico en 1900, significó un importante paso 

en el transporte masivo de pasajeros. 

Las primeras líneas de camiones fueron pues­

tas en servicio entre los años 1915 y 1917. 

Las antiguas avenidas construídas en la época 

prehispánica, colonial e independiente, tales como: 

Av. Chapultepec, Bucareli, Paseo de la Reforma, 

etc., y las nuevas arterias de circulación, Insur­

gentes, Revolución, Cuauhtémoc y Baja California, 
entre otras; se complementaron entre sí, para re­

cibir el aumento de número de vehículos. 
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Las nuevas arterias de circulación por lo 

regu~ar se encontraban ubicadas sobre anterio­

res derechos de vía, de las líneas de tranvías 

o sobre ríos entubados. 

Dentro de una planeación racional se vi6 

la convenienc~a de construír el metro para que 

constituyera la columna vertebral de un siste­

ma de transporte, ésto sucedió a partir del 

año 1965, en el que inician los primeros estu­
dios para construír dicho transporte colectivo. 



B) SITUACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA 

COLONIA 

El procedimiento empleado en esta parte del 
estudio consistió en un trabajo de campo, el cual 

se llev6 a cabo mediante un recorrido por toda la 
zona, desarrollando los siguientes aspectos: 

1) Señalamiento de las avenidas con mayor 
flujo vehícular. (Estas se encuentran indicadas 
en el plano de Vialidad y Transporte III.3.2. 

2) Determinación de las avenidas lirnitantes. 

Estas calles cuentan con su traza original y son 
las que circunscriben a la colonia. 

Se distribuyen de la siguiente manera: 

- Al norte, la Av. Chapultepec prolongación 
Arcos de Belén, cuya circulación es de oriente a 

poniente y de doble sentido. 

- Al sur, se localiza el Eje 3 sur Av. -

Central; el sentido de este Eje es de oriente a 

poniente, tiene un carril en contrase~tido para 

camiones y trolebuses, y en la actualidad se 

encuentra interrumpido por obras del metro y de 
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drenaje 

- Al ori~nte, el Eje Central Lázaro 

Cárdenas, siendo su recorrido vial de norte a 
sur y con un carril en sentido contrario para 
autobuses y trolebuses. 

- Al poniente, el Eje 1 poniente Av. -
·cuaubtémoc~ con circulación en dirección nor­
te a sur y una vía en sentido opuesto para · 

autobuses. 

3) Especificación de las avenidas princi­
pales, ubicadas en el interior de la zona y 

consideradas como importantes: 

- Av. Dr. Vértiz, con circulación de do­

ble sentido y orientación de norte a sur. 

- Av. Niños Héroes, paralela a Dr. Vértiz 

con trayectoria de norte ~ sur, doble sentido 
y prolongación hacia el norte con la Av. -
Balderas .. 
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- Av. Dr. Río de la Loza, con doble sentido de 

circulación y con dirección de oriente a poniente. 
Tiene como avenidas fronterizas la Av. Fray 

Servando Teresa de Mier, al oriente -y al P?niente, 

la Av. Chapultepec. 

- Fje 2 sur, Dr. Olvera, con circulaci6n. po­

niente a oriente, y con un carril en sent-í.d<? ·~Opü-~i-
to para autobuses. Este eje continúa -ª~-:~~:~~:~~te:::--· 
con la Av. Querétaro y al oriente co:rl.~1a<:~Av ~-' .. e·.~ 

'/' - - ~<~>·· 
--·. ,_':·~·_;_.{~[/'. .. :,,._._ .:::. ~:-;·~ -..·~-<:~·-::..-.- -

--:~"~~-~-:1-;:~'';;~~~~~+t . -., 
Manuel J. Othon. 

- Dr. Claudia Bernard con c{x;~~I~~f~k·X~'Nor­
este a Sureste (antíguo Canál de 'D~r.iv'a'.giéJn) .. 

-~~-~'. 
-:·, .... : . ·:·· : 

- Dr. José Terrés (continuació:Tt_ Dr_.·_. ~u~_s·_ 

Pasteur), con sentido de Noreste a Sureste. 

Estas diagonales fo~rnan nodos conflicti­
vos en el cruce con las calles secundarias. 

(Ver plano de Calles Primarias y Secundarias 
III.1). 

4) Distribución de los ejes viales. La 
vialidad sufrjó cambios Considerables con la 
creación de los ejes viales, cambios que re­

sultaron de gran beneficio, ya que favorecie­
ron la comunicación de la zona. Los S ejes 

viales de este sector se encuentran situados 

de la siguiente manera: 

Dos de ellos cruzando a la colonia sin 

romper la estructura urbana original (Eje 2 
sur, Dr. Olvera y Eje 2-A sur, Dr. Balmis) y 

los tres restantes en los límite~ de la colo­

nia (Eje Central, Lázaro Cárdenas, al oriente 

Eje 1 poniente, Av. Cuauhtémoc, al poniente y 

al sur, el Eje 3 sur, Av. Central). 

5) Designación del sentido de circula­
ción de cada una de las calles (Esto se puede 
localizar en el Plano III.2). 



1 
1 
1 
1 
1 

·-·----­
•-
1 
1 

---··-----• 
' ,-· ,, '.-~- ·, 

~ - ... ; 'i 

' ..... ;.. .. · .. - : ,...._ , ...... ./ -
.:...-· -· ..... 

· ·Rl.!'C' oALES "'"'N'"',\S p '· ,._ Av 1- 1 1-' ·- - "-'IAS ~" . ;:::·.- sECUNIJMn vAi..-L- 1- ... .> 



· ;¡ .. ,."'Al ES AV ;::N1:.:, ,:,5 PR' ': ~: ·.:, -
CALLE:..; SECUNU.«nl AS 





,, 

I 
/._ 

·"· .. 

.,,.· 

--------

' ';"---

~ .. -~ '"' :~ ·°l"' ~ ·~ 

··---.-.· 

.-.. ___ 

'------



C) TRANSPORTE ACTUAL EN RELACION A LA VIALIDAD. 

Los medios de transporte al se~vicio de la co­

munidad que circulan en esta área son: trolebuses, 

autobuses, taxis y transportes colectivos (comun­
mente llamados "peseros"). 

A continuación se determinan los recorridos y 

las rutas de cada uno de ellos. 

Trolebus.- De este transporte, tres líneas 

pasan por la colonia: la Ruta 12, la Ruta 9 y la 

Ruta 9~-:. La circulación de ésta Última se encuen­

tra en proyecto, aunoue no hay ningún problema en 

cuanto a su recorrido, que sería de oriente a po­

niente, por el Eje 2 Sur, Dr. Olvera y de poniente 

a oriente por el Eje 2-A Sur, Dr. Balmis. Por otra 

parte, la Ruta 9 la cual circula por el Eje 3 Sur, 

Av. Central, actualmente se encuentra suspendida 

por obras de drenaje y obras de metro. (En la 

Tabla III-N se especifícan cada una de las Rutas). 

Autobuses.- Existen once líneas de autobuses 

de la Ruta 100 que pasan por la zona de estudio. 

Estas se describen, junto con su destino y su cir­

culaci6n, en la Tabla III-0. 

- Sil -

Transporte colectivo 11 peseros". - Este 
tipo de transporte urbano es uno de los más 

cómodos y eficientes; su recorrido es por 

las vías principales. El número de rutas que 
circulan y dan este tipo de servicio son 

nueve y sus destinos y circulación se indican 

en la Tabla I¡I-P. 

S.T.C. 11Metro 11
.- Este transporte es ac­

tual y se caracteriza por dar un servicio 

rápido y efectivo; existen dos líneas distri­

buÍdas en la red urbana de la ciud~d que se 

relacionan con el sector en estudio. Estas 

son: 
La Línea Uno, cuyo recorrido es de Obser­

vatorio a Pantitlán, se relaciona con la colo­
nia en dos de sus estaciones: Balderas, la 

cual cuenta con correspondencia a la línea 

tres y con cuatro accesos; y Salto del Agua, 

~ue tiene dos accesos. 

La Línea Tres, con dirección Indios Ver­

des Ciudad Universitaria, pasa por la colonia 

en cuatro de sus estac:ones, Balderas, Niños 

Héroes, Hospital Gener·al y Centro Médico. Una 

nueva línea se encuentra e·n proyecto' su des-



1 
1 
1 

tino será a Tacubaya a Pantitlán. Esta línea 

será la número 9 y la estación de Centro Médico 
tendrá correspondencia con ella. (Ver la tabla de 
Servicio El~ctrico ''Metro'' III-Q). 
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TABLA III-N TROLEBUSES 

RECORRIDO EN LA RECORRIDO EN LA 
RUTA DESTINO CIRCULACION COLONIA POR DONDE COLONIA POR DONDE 

PASA DE IDA PASA DE REGRESO 

·- .. . 
·. 

TAXC)UEHA A 
i2 M. GONZALEZ SUR - NORTE EJE CENTRAL EJE CENTRAL 

GRANAD os· NORTE - SUR LAZARO CARDENAS LAZARO CARDENAS 
.. 

SAN LAZARO ORIENTE-PONIENTE EJE 2 SUR EJE 2-A SUR 
9* A PONIENTE-ORIENTE DR. O LV ERA DR. BALMIS POLANCO 

CD. DEPORTIVA ORIENTE-PONIENTE EJE 3 SUR EJE 3 SUR 
9 A PONIENTE-ORIENTE AV. CENTRAL AV. CENTRAL 

N. TA CU BAYA 



RUTA 

23 

25 

27 

28. 

30 

32 

31¡ 

36 

TABLA III o AUTOBUSES RUTA 100 

DESTINO CIRCULACION 

!
RECORRIDO EN LA COLONIA IRECO~RIDO EN LA 
POR DONDE PASA DE IDA POR DONDE PASA DE 

COLONIA 
REGRESO 

RECLUS.ORIO NORTE 
A 

COYOACAN 
KILOMETRO B 

. A 
VILLA COAPA 

ZACATENCO 
A 

TLALPAN 

!RECLUSORIO NORTE 

1 ESPA~TACO 
r 
jM· TA CUBA 

i 

SUR ._ 

NORTE 
SUR 

... .. 

NÓRTJ::-.' ,_·, 

PONIEN.rÉ :_:. 

ORIENTE -

! KM. 15 • 5 ( CONAFRUT) 1 PONIENTE -

lsTA: MAR*HA ACATIT~· ORIENTf: -

.. 
1
1 PGLANCO A SAN. 

¡vocASICO.~~·r.J.~;.: :. 
! JARDIN BALBUENA- · ' . . . . 

¡LOS PINOS 
A. 

~GRICOLA ORIENTAL 

ORIENTE -

¡ PONIENTE~ ORIENTE -

1 
,PONIENTE -
1 
;oRIENTE -

NORTE 

SUR 
NORTE 

SUR. 

IEJE 1 PONIENTE AV. CUAlJ!!. EJE 1 PONIENTE 
,TEMOC, POR DR. LICEAGA Y 
:NINOS HEROES AV. CUAUHTEMOC 
:EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTE- EJE 1 PONIENTE 
:Moc, DR. LICEAGA, DR • 
¡CARMONA Y VALLE Y DR. lAVISTA 
1 1 

¡DR. VERTIZ, y ININOS HEROES, DR. BALMISI 

:ARCOS DE BELEN Y DR·; VERTIZ 

. _NORTE 

SUR. 

IEJE CENTRAL IEJE CENTRAL 

! LAZARO CARDENAS LAZAR O CARDENAS. 
1 

ORIENTE !EJE 2 A SUR 
PONIENTEIDR. BALMIS 

ORIENTE l!AV. CHAPUL~EPEC Y 
PONIENTE¡DR. RIO_DE I..ALOZA 

ORIENTE !AV. CUAUHTEMOC 

PONIENTE 'DR. ERA~O 
ORIENTE EJE 
PONIENTE¡ 

2 SUR DR. 

ORIENTE : 
'EJE 2 SUR DR. 

PONIENTE 

BALMIS 

BALMIS 

•¡'DR. HARTINEZ DEL RIO, 

I
DR. JOSE TERRES Y 
LUIS PASTEUR . . 

jDR. RIO DE LA LOZA Y 
'CHAPULTEPEC 

. DR. VELAZCO 

.JEJE 2 SUR DR. OLVERA 

·¡EJE 2 SUR DR. OLVERA, 
!DR. JOSE TERRES Y DR. 
!LUIS PASTEUR 

¡ 



38 

117-B 

TA CU BAYA A 
EJERCITO CONSTITU­
CIONALISTA 
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.PONIENTE-ORIENTE 

ORIENTE-PONIENTE 
EJE 3 SUR. AV.CENTRAL 

EJE CENTRAL LAZARO 
CARDENAS Y ARCOS DE 
BE LEN 

EJE 3 SUR AV. 
CENTRAL 

DR. LICEAGA, 
DR. LUCIO, 
AV. CHAPULTEPEC Y 
ARCOS DE BELEN 



RUTA 

1-

TABLA III-P 

DESTINO 

FRÁY • SERJ?J~o 
----A, 

MARIHA NACIONAL 

VILLA GOMEZ A 

CENTRAL DE 
ABASTOS 
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CAMIONETAS COLECTIVAS "PESERAS" 

CIRCULACION 

ORIENTE -
PONIENTE 
PONIENTE -
ORIENTE 

RECORRIDO EN LA RECORRIDO EN LA 
COLONIA POR COLONIA POR DONDE 
DONDE PASA DE PASA DE REGRESO 
IDA 

EJE CENTRAL 

LAZARO CARDENAS 

-ºDR. VERTIZ, 
-ARCOS DE BELEN 
Y DR. JESUS 

- VALENZUELA 

DR. VERTIZ 
YARCOS DE 
BELEN 

DR._ RIO DE LA 
LOZA 

DR. RIO DE LA 
LOZA 

EJE 1 PONIENTE 

AV. CUAUHTEMOC 

DR. JESUS 
VALENZUELA, DR. 
LA VISTA Y DR. 
VERTIZ 

ARCOS DE BELEN 
Y DR. VERTIZ 

DR. RIO DE LA 
LOZA 

DR. RIO DE LA 
LOZA 
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VICENTE GUERRERO SUR, DR. EJE 1 PONIENTE, AV ORIENTE - EJE 3 CUAUHTEMOC, DR. A PONIENTE OLVERA Y MARTINEZ, DR. VER-1 
DR. LUIS TIZ Y EJE 2-A SUR HOSPITAL GENERAL PONIENTE - PASTEUR DR. BALMIS ORIENTE 

M. CHABACANO ORIENTE -
SUR AV. FUERA DE LA COLONIA 19 PONIENTE EJE 3 A 

CENTRAL PONIENTE -
' ~ . : TACUBAYA ORIENTE 

CENTRO MEDICO ORIENTE -
SUR AV. B°G PONIENTE EJE 3 ~": NO SE IDENTIFICO ;, A 

CENTRAL 
1 INSURGENTES PONIENTE -

ORIENTE 

CAMPECHE A PONIENTE - DR. TERRES y ¡, ORIENTE DR. MARQUEZ DR. LUIS EJERCITO ORIENTE - PASTEUR NACIONAL PONIENTE 

.. 



LINEA CIRCULACION 

1 
ORIENTE 

A 
PONIENTE 

NORTE 
3 A 

SUR 

--

' 

9 
_ PONI~NTE -

-
A 

ORIENTE 
-
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T<>.BLA III - Q 

SERVICIO ELECTRICO "METRO" 

DESTINO ESTACION 

OBSERVATORIO BALDERAS 
A . 

PANTITLAN SALTO DEL AGUA 

INDIOS VERDES BALDERAS, Nif!OS 
A HEROES, HOSPITAL 

- - GENERAL, CENTRO 
CIUDAD UNIVER- MEDICO 
SITARIA 

-

CENTRO HEDICO 

RECORRIDO DE LA COLONIA 

AV. CHAPULTEPEC, ARCOS 

DE BE LEN 

AV. Nif!OS HEROES, DR.• 
LUIS PASTEUR Y EJE 1 
PONIENTE AV. CHA PUL-
TEPEC 

EJE 3 SUR AV. CENTRAL 



AVENIDA DE FLUJO 

E-JE CENTRAL 
LAZARO CARDENAS 

EJE 2-A SUR 
DR. BALMIS 

EJE 2 SUR 
DR. OLVERA 

DR. VERTIZ 
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TABLA III - R 

EN EL PLANO III-4 SE VE LA CLASIFICACION DE TRANSPORTE EN LAS DIFE­
RENTES RUTAS COMO TAMBIEN SUS AVENIDAS DE MAYOR FLUJO VEHICULAR Y 
SUS SENTIDOS DE LAS CALLES EXISTENTES EN LA COLONIA. 

NUMERO DE RUTA TIPO DE TRANSPORTE DESTINO 

EJE CENTRAL A MIGUEL GONZALEZ 
RECLUSORIO NORTE A CIUDAD JARDIN. 
CENTP-A.L CfLMIONERA M. M. JUAREZ, 
CD. UNIVERSITARIA, M. HIDALGO, 
CENTRO MEDICO, COYOACAN 

SAN LAZARO A POLANCO 
AEROPUERTO A TACUBA 
VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA 
LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL 

SAN LAZARO A POLANCO 
VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA 
LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL 

ZACATENCO A TLALPAN 
VILLA COAPA A LA MERCED 
ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA 



EJE 1 PONIENTE 23 

23-A 
32 

1 

DR. RIO DE LA LOZA 30 
1 

AV. NiflOS HEROES 

DR. VELAZCO 

DR. ERAZO 

DR. LICEAGA 
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AUTOBUSES 
AUTOBUSES 
AUTOBUSES 
PE SEROS 

AUTOBUSES 
PE SEROS 

AUTOBUSÉS 
AUTOBUSES 

-

RECLUSORIO NORTE A COYOACAN 
KM. 8 A VILLA COAPA 
POLANCO A SAN LAZARO 
CENTRAL CAMIONERA A CD.UNIVERSI­
TARIA 

STA. MARTHA ACATITLA A KM. 15.5 
FRAY SERVANDO A M. TACUBA Y 
MARINA NACIONAL 
VILLA GOMEZ, FRAY SERVANDO, 
CENTRAL DE ABASTO, CHAPULTEPEC, 
SEVILLA Y DR. RIO DE LA LOZA 

ZACATENCO A TLALPAN 
INDIOS VERDES A UNIVERSIDAD 

. AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA 
VILLA COAPA A LA MERCED 
ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA 
OBSERVATORIO A PANTITLAN 

SAN LAZARO A POLANCO 

SAN LAZARO A POLANCO 

RECLUSORIO NORTE A COYOACAN 
KM-8 A VILLA COAPA 
AYUNTAMIENTO A BELLA VISTA 
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DR. LAVISTA 23-A AUTOBUSES KM-8 A VILLA COAPA 
117-B AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA 

DR. LUIS PASTEUR 28 AUTOBUSES METRO TACUBA A AEROPUERTO 
36 AUTOBUSES LOS PINOS - AGRICOLA ORIENTAL 

PE SEROS VICENTE GUERRERO A M. CHAPUL-
TEPEC 

1 PESEROS IZTAPALAPA - HOSPITAL GENERAL 



D) CONFLICTOS VIALES 

Esta última etapa de la investigación consis­

tió en detectar los conflictos internos que a la 

vialidad correspondían, utilizando como apoyo para 

la realización de este estudio la fotografía aérea 

y el trabajo de campo, lo que ayudó a determinar 

cinco tipos diferentes: 

1.- Estacionamiento en doble fila, 
2.- Uso de la vi~ pGblica, 

3.- Congestionamiento peatonal, 

4.- Cruces de circulación, y 

S.- Obras temporales. 

Todos estos tipos de inconvenientes son oca­

sionados por los distintos usos urbanos, ya sea a 

nivel administrativo, de servicio u otros. 

En la Tabla III-S se exponen las diferentes 
clases de conflictos, asi como su extensi6n·y·,_~u 
causa. (Ver Plano de Conflictos III-3 y .la Tab1á 

General de Vialidad y Transporte y Conflictos. 
Viales III-T). 
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TIPO DE CONFLICTO 

1.- ESTACIONAMIENTO EN DOBLE FILA AV. 
DR. 

DR. 

DR. 

DR. 

DR: 

- 70 -

TABLA III-S 

CONFLICTOS VIALES 

LUGAR EXTENSION DEL CONFLICTO 

CHAPULTEPEC DR. LUCIO A NIN OS HER O ES 
LUCIO AV. CHAPULTEPEC A DR. RIO 

DE LA LOZA . 
RIO DE LA LOZA DR. VERTIZ A DR. MONTES 

DE OCA 
MONTES DE OCA DR. RIO DE LA LOZA A DR. 

LAVISTA 

LAVI.STA '•· DR. VERTIZ A DR. MONTES 
- '·-o··-, ~--o·- --- DE OCA 

LAVISTA AV. NWOS HEROES A DR. 
JIMENEZ <}~ 5·.~~~: ·,~. ~ 

·•·¡)~;-· LA VISTA - AV. NWOS HER O ES A DR. 
LUCIO 

DR. Í..AVISTA DR. LUCIO A DR. CARMONA y 
VALLE 

DR. 'CARMONA y VALLE DR. RIO DE LA LOZA A DR. 
LAVISTA 

DR. CARMONA y VALLE DR. LAVISTA A DR. LICEAGA 

DR. CARMONA y VALLE DR. LICEAGA A DR. NAVARRO 

DR. CARMONA y VALLE DR. NAVARRO A DR. VELAZCO 

DR. CLAUDIO BERNARD DR. CARMONA y VALLE A DR. 
LUCIO 

DR. CLAUDIO BERNARD DR. LUCIO A NIN OS HER O ES 

DR. CLAUDIO BERNARD AV. NIN OS 1!EROES A DR. 
VERTIZ 

CAUSA 

ZONA DE SERVICIOS 
ZONA DE SERVICIOS 

ZONA DE SERVICIOS 

ZONA DE SERVICIOS 

ZONA DE SERVICIOS 

ZONA DE SERVICIOS 

ZONA DE SERVICIOS 

ZONA ADMINISTRA-
TIVA 

ZONA ADMINISTRA-
TIVA 
ZONA ADMINISTRA-
TIVA 
ZONA ADMINISTRA-
TIVA 
ZONA ADMINISTRA-
TIVA 
ZONA ADMINISTRA-
TIVA 
ZONA DE SERVICIOS 
ZONA DE.SERVICIOS 
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DR. LICEÁGA AV. NiílOS HEROES A DR. ZONA DE SERVICIOS 
VERTIZ 

DR. JIMENEZ DR.LICEAGA A DR. CLAUDIO ZONA DE SERVICIOS 
BERNAR

0

D 
DR. JIMENEZ DR. BALMIS EJE-2-A SUR A 

EJE 3 SUR AV. CENTRAL ZONA DE SERVICIOS 
DR. NAVARRO DR. LUCIO A NiftOS HEROES ZONA DE SERVICIOS 
DR. NAVARRO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ ZONA DE SERVICIOS 
DR. NAVARRO DR. ANDRADE A EJE CENTRAL ZONA DE SERVICIOS 
DR. BARRAGAN DR. NAVARRO A DR. CALUDIO ZONA DE SERVICIOS 
DR. BARRAGAN DR. OLVERA A DR. BALMIS ZONA DE COMERCIOS 
DR. BARRAGAN DR. BALMIS A DR. ARCE ZONA DE COMERCIOS 
DR. BARRAGAN DR. !-'.ARQUEZ A AV . CENTRAL ZONA DE COMERCIOS 
DR. ANDRADE DR. MARQUEZ A DR. NORMA ZONA DE COMERCIOS 
DR . . ARCE DR. BARRAGAN A DR . ANDRADE ZONA DE COMERCIOS 
DR. MARQUEZ DR. JIMENEZ A AV. ZONA DE SERVICIOS 

CUAUHTEMOC 

2.- USO DE LA VIA PUBLICA DR. VELAZCO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ RECREACION 
(COMERCIO, RECREACION, DR. ERAZO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ RECREACION 

SERVICIO) DR. MARTINEZ DEL RIO AV. NiílOS HEROES A EJE 1 COMERCIO 
PTE. CUAUHTEMOC 

DR. LUCIO DR. ERAZO A DR. GARCIA COMERCIO 
DIEGO 

.:..-

DR. ;LUCIO DR. GARCIA DIEGO A DR. RECREACION 
.. - -r- O LV ERA 

DR; GARCIA DIEGO DR. LUCIO A NiftOS HEROES RECREACION 
DR; . ZARRAGA DR. BALMIS A DR. ARCE RECREACION" 
DR. MARQUEZ DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO 

DR. NORMA DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO 



3.- CONGESTACIONAMIENTO PEATONAL 

PRIV. DR. MARQUEZ 
DR. UGARTE 

DR. NEVA 
DR. NU!'lEZ 
DR. ANDRADE 

AV. CHAPULTEPEC 

ARCOS DE BELEN 

ARCOS DE BELEN 

DR. RIO DE LA LOZA 
DR. LA VISTA 
AV. NI!'lOS HEROES 
AV. NI!'lOS HEROES 

DR. NAVARRO 

DR. JIMENEZ 

AV. CUAUHTEMOC 
AV. CUAUHTEMOC 
DR. O LV ERA 
DR. OLVERA 
DR. BALMIS 
DR. BALMIS 
DR. ARCE 

DR. LUIS PASTEUR 
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DR. MARQUEZ A DR. UGARTE 
PRIV. DR. MARQUEZ A DR. 
BARRAGAN 
DR. BARRAGAN A DR. NU!'lEZ 
DR. NEVA A DR. UGARTE 
DR. NORMA A DR. UGARTE 

ARCOS DE BELEN1 NINOS 
HEROES Y BALDERAS 

RECREACION 
COMERCIO 

COMERCIO 
RECREACION 
SERVICIO 

SALIDA DEL METRO 
ESTACION BALDERAS 

DR. VALENZUELA A DR. MONTES SALIDA DEL METRO 
DE OCA ESTACION SALTO DEL 

AGUA 
CRUCE DE EJE CENTRAL A POR COMERCIOS 
IZAZAGA 
CRUCE CON NI!'lOS HEROES 
CRUCE CON NI!'lOS HEROES 
DR. LICEAGA A DR. NAVARRO 
CRUCE CON DR. VELAZCO 

DR. JIMENEZ A AV. Nil'lOS 
HEROES 
DR. NAVARRO A DR. CLAUDIO 
BERNARD 
DR. LICEAGA A DR. NAVARRO 
DR. VELAZCO A DR. ERAZO 
CRUCE CON DR. BARRAGAN 
CRUCE CON DR. ANDRADE 
CRUCE CON DR. BARRAGAN 
CRUCE CON DR. ANDRADE 
CRUCE CON DR. GARRAGAN 

CRUCE CON DR. LUCIO Y DR. 
CARRAL 

.. 

POR SERVICIOS 
POR SERVICIOS 
POR-SERVICIOS 
SALIDA DEL METRO 
EST. NI!'lOS HEROES 
POR SERVICIOS 

POR SERVICIOS 

POR SERVICIOS 
POR RECREACION 
POR COMERCIO 
POR COMERCIO 
POR COMERCIO 
POR COMERCIO 
POR COMERCIO 

SALIDA DEL METRO 
EST. HOSPITAL GRAL 



4.- CRUCES DE CIRCULACION 

AV. CUAUHTEMOC 

AV. CUAUHTEMOC 

AV. CHAPULTEPEC 

DR. RIO DE LA LOZA 
DR. LAVISTA 

DR •· ~~~S\1~,: 
• DR: ... CLAUD.IO oiERNARD 

:·.'_::;;':f~_;_r~:.::-.:·.[_\'':. -
"e;;:-, "7~,=---=~~ .. : _ _,,._-'--"''-'·'- -·-·"--. 

o:R;• ·cLAUDIO .BERNÁRD 

DR ~ . ~0t~~.6. BERNARD 
,· -_·'., ><-'~~'.·?·~~<:._,'. 
EJE . CENTRAL .. • 

DR;CAR~ÓNAY VALLE 
AV. CUAlJHTEMOC 

- 73 -

DR. LUIS PASTEUR A DR. 
MARQUEZ 
CRUCE CON AV. CENTRAL 

CRUCE CON AV. CUAUHTEMOC 
DR. RIO DE LA LOZA 
CRUCE CON EJE.CENTRAL 
CRUCE CON DR. CARMONA Y 
VALLE, DR. CLAUDIO BERNARD 
CRUCE CON EJE CENTRAL 
CRUCE CON DR. LICEAGA, 
Nil'IOS HEROES 
CRUCE CON DR. VERTIZ, 
DR. NAVARRO 
CRUCE CON DR. VELAZCO, 
DR. BARRAGAN 
CRUCE CON DR. VELAZCO, A 
DR. ERAZO 
CRUCE CON DR. NAVARRO 
CRUCE CON DR. OLVERA, DR. 
BALMIS 
CRUCE CON DR. ERAZO, DR. 
BARRAGAN 
CRUCE CON DR. MARTINEZ 
DEL RIO, DR. ANDRADE 
CRUCE CON DR. GARCIA 
DIEGO, DR. VERTIZ 
CRUCE DR. OLVERA, DR. 
JIMENEZ 

CRUCE CON DR. BALMIS, AV. 
NIAOS HERO:E:S 

CRUCE CON AV. CENTRAL 

POR SERVICIOS 

SALIDA DEL METRO 
EST. CENTRO MEDICO 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 
INTERSECCION VEHI + 
CULAR 
NODO VEHICULAR 
NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

INTERSECCION VEHI-
CU LAR 
NODO VEHICULAR 
NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 

NODO VEHICULAR 
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5.- OBRAS TEMPORALES o AV CENTRAL AV. CUAUHTEMOC A EJE OBRA DE METRO 
PROVISIONALES CENTRAL LINEA 9 

DR. VERTIZ DR. VELAZCO A DR. NAVARRO OBRAS DE DRENAJE 



TABIA III-T 

GDJERAL DE VIALIDAD Y THANSPORTE Y CONFLICTOS VIALES 

TRA.NSPORTE URPANO CONFLICTOS 

SECTOR VIALIDAD 

PRINCIPAL THOLEEUS AUTOl'U~ PESERO 
ESTACIONAMIENTO USO DE 1A VIJ CRUCES DE OBRAS CONGESTIONPJ1IENTO 

EN DOBLE FILA FUBLICA CIRCUlACION TEMPORALES PEATONAL 

9 4 o o o o o o . 
10 4 o o o o o 

11 2 o o o o o o 

12 2 o o o o o 

13 2 o o o o o o o o 
---

14 2 o o o .-- <¡ _ 
o o 

' 
,_,,_. ___ 

15 3 o o o ,-_;:_:.~t~ú{'._ ¡,_-_;: - o o 
: -

, ____ -

o o o 
-,, 

1-Fc·r~ ~:~"?(~;::· - ¡: 16 3 .':'_-·: o 

)\;: ;;,);:-;;,->_ -

17 4 o o o o o o 

-- '_,' 
18 4 o o o o o o 

19 2 o o o o o 
_-

20 3 o o o o o o o .-

21 2 o o o o o o 



1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

E) CONCLUSIONES 

En base al trabajo realizado se comprobó que 

la vialidad y el transporte ayudarán a prevenir 

las necesidades futuras que requiera la comunidad 

a fin de evitar problemas en el funcionamiento de 

la circulación en la colonia. Se llegó a los si­

guientes resultados: 

El tráfico que atraviesa es predominante con 

destino Norte-Sur y viceversa, así como Oriente­

Poniente y vicéversa (vialidades principales); 

una de las soluciones sería recargar el tráfico 

de paso, que es provocado por las zonas de servi­

cio a nivel administrativo y otros situados en la 

colonia (vialidades secundarias). 

El déficit principal de transporte tiene 

como uestinos, el metro en dos líneas, en la 3 de 

Indios Verdes a Ciudad Universitaria y la Obser­

vatorio - Pantitlán; la línea que está en proyecto 

en la zona (Línea 9), tendrá su recorrido del 

metro Tacubaya a Pantitlán. 
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TIPOLOGIA DE LOTES 

El lote tipo se puede definir como un predio 
regular que, en base sus proporciones de frente, 

fondo y a su superficie, es característico por el 

número de .veces que se repite en determinada colo­

nia, zona o sector. 

Definiendo los lotes tipos, se puede: 

- Comparar los predios con el desarrollo de 
la colonia y así obtener las transformaciones que 

han sufrido los terrenos de acuerdo a las distin­

tas etapas históricas de la misma. 

- Dar las bases para buscar, en el momento 

de entrar al diseño de vivienda la relacion que 

pudiese ex~stir entre los lotes tipo y los dife­
rentes esquemas arquitectónicos de edificios de 

vivienda, ya sean vecindades, departamentos o 

unifamiliares y así tomarlos como modelos o pro­

totipos de la zona. 

Para facilitar el manejo de la información 

se utilizarán las divisiones de los sectores 

censales para 1970. 

La clasificación se' realizó observando en 

el plano catastral las dimensiones, superficie 

y proporci6n de los predios, lo que permitió 
formar grupos de lotes por su similitud en di­
chas características y de esta forma se detec­

taron las repeticiones de lotes tipo y se cla­

sificaron en una primera lista de 37 diferen­
tes predios. 

Para manejar con mayor facilidad y clari­

dad la información y dar conclusiones más 

amplias y precisas, se reagruparon los 37 lo­

tes por rango de superficie, dimensiones y 

proporci6n con un criterio más general, dando 

como resultado la Tabla IV-A, conformada por 

13 grupos que en adelante se consideran como 
11 Lotes Tipo". 

Después de clasificar los predios, se 

realiz6 la Tabla IV-B la cual contiene el 
número de repeticiones de los lotes tipo en 

cada sector, su porcentaje con respecto a éste 
y los totales en la colonia, informaci6n que 

se plasma gráficamente en los planos de -

"Tipología de Lotes" CIV-1.1, IV-1.2, IV-1.3,· 

IV-1.4) y en las grlficas··correspondientes 

(IV-C y IV-D). 
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Fuentes de Información: Planos catastrales de 1983, 

de la Tesorería del Distrito Federal, elaborados 
en escala 1:2000 según trabajos de fotogrametría. 

INTERPRETACION DE LA INFORMACION 

Se puede observar que los lotes más grandes 

de la colonia, en su mayoría irregulares, se en­

cuentran en la zona norte de la misma y conforme 

se acercan al centro y al sur, sus dimensiones van 

disminuyendo y por lo tanto aumentando el número 

de predios. 

Tomando en cuenta que la colonia se desarro­

lló de norte a sur, se puede establecer que al 

elevarse el costo de los terrenos y por la gran 
demanda de los mismos, se produjo una reducci6n 

en las dimensiones de éstos, siendo los lotes 

más característicos por su número de repeticiones 

los siguientes: 

De 6m. por 20m., de 9 por 26m. y de 9 por 34m., 
con 358, 246 y 224 repeticiones respectivamente 
que predominan sobre todo al sur de la colonia. 

-En cuanto al predio que predomina en un 

mayor número de sectores se encuentra el del 

16m. _por 42m. en los sectores 11, 12, 13 y 14 
seguido por el de 6m._por 20m. en los secto­
res 17, 19 y 20. (ver Tabla IV-D). 



'lASi.A I'>I - A 

LOTE FRENTE 

1 6 

2 8 

3 9 

4 9 

5 11 

6 12 

- 7 14 

8 15 

9 16 

10 16 

11 17 

12 22 

13 25 
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LOTES TIPO 

FONDO 

20 

11 

26 

34 

20 

13 

18 

27 

42 

56 

20 

26 

36 

SUPERFICIE 

120 

88 

234 

306 

220 

156 

252 

405 

672 

8 96 

340 

572 

900 

F.STA TESIS 
SAlfü OE Li\ 

NO nnE 
6Eíi..f3ffCA 
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TABLA IV-B TTPOLOGIA DE VIVIENDA 

MEDIDAS 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL 

~2~ ~g 1 7 1 6 4 11 17 15 44 6 171 7í 5 358 
o.:<8 % 22.0 % 0.28 % 1. 7 % 1.1 % 3.1 % 4.7 % 4. 2 % 12.3 % 1. 7 % 47.8 % 21 % 100 % 

B X 11 2 o 4 5 3 2 15 3 11 o 33 6 84 
B~ m2 2.4 % - 4.8 % 6.0 % 3. 6 % Z.4 ... 18.0 % 3 .6 % 12.0 % - 39 .n '< • 3 '< 1no % 

9 X 26 1 13 3 4 1 11 12 35 17 5 116 28 246 
234 rn2 0.4 % 5.3 % 1 1 ~ 1 " • 0.4 'I; 4.5 % 4 .9 % 14 .2 % 6.9 % 2.0 % 47.2 % 11.4 % 1 nn '< 

~º~ ;~ 6 J.1 3 9 20 11 17 26 36 20. 54 11 224 
2.7 % 4.9 " 1 3 % i+ .. n ~ 8. 9 % 4.9 ~ 7 .6 % 11-6 % 16.1 % 8.9 % 24.1 % 4.9 % 100 i 

11 X 20 o 7 1 3 2 4 4 4 6 4 17 5 57 
.,.,n m - 12.3 % 1. 75 % 5.3 % 3. 5 % 7.0 % 7 .o % 7 .o % 10.5 % 7.0 ·% 29 .0· % 8.8 % 1 nn <> 

2 X 13 o 5 2 2 . o 4 1 2 1 6 13 9 45 
156 rn - 11.1 "' 2.:.; ~ 4.4 ~ - 8.8 % 2.2 % 4 .4 % :2 .2 % 13.3 % 28.9 % 20 ,Íl !l; 100 % 

14 X 18 1 o 3 o o 1 6 1 2 2 .. 17 10 43 
252 m 2.3 % - 7 n ' - - 2.3 % 14.0 % 2 .3 % 4.6 % 4.6 % 39.5 % 23 3 !l; 1nn '< 

15 X 27 9 8 9 .4 7 ~ o % 
36 19 16 8 10 5 135 

''"" m 6.7 % < a ~ "., • ~ n • 5.2 % 26. 7% 14.1 % 11.9 % 5.9 % 7.4 % 3.7 % 1 nn <> 

~6 X 42 7 10 17 9 20· 24 25 23 36 . 1 4 l¡ 180 
672 m 3.9 % 5.6 % 9.4 % 5_ o % 11.1 % 13.3 % 13 .9 % 12.8 % 20.0 % 0.6 % 2.2 % 2.2· % 100 % 

116 X 56 4 6 7 6 11 16 2 6 14 1 4 o 77 
896 m 5.2 % 7.8 % 9.1 % 7 .8 • 14.3 20.8 % 2 .6 % 7 .8 % 18.2 % 1.4 % 5.1 - 1on '< 

117 X 20 7 o 1 o o 1 1 1 3 2 19 5 40 
340 m 17.5 % - 2.5 % - - 2.5 % 2 .5 % 2 .5 % 7.5 5.0 % 47.5 % 12.5 % 100% 

122 X 26 3 1 3 o 3 1 o 1 o o o o 12 
572 m 25.0 % . 8 ,3 % 25.0 % - 2s.o i 8.3 % - 8 .3 % - - - - 100 % 

125 X 36 8 5 4 3 2 1 5 3 8 7. 7 2 55 
900 m 14.5 % 9.1 % 7.3 % 5 .5 % 3.6 % 1.8 % 9.1 % 5 .5 % 1•1.5 % 12.7 12.7 % 3.6 % 100 % 

II'OTAL 49 73 58 51 '/3· 91 141 139 193 62 465 161 
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NIVELES DE CONSTRUCCION 

Fuentes de información: Trabajo de levanta­

miento de campo del cual se obtuvo la información 
de los niveles de edificación de todos los lotes, 

en los diferentes sectores de la misma. 

Con esta información se realizó la Tabla 

IV-E, la cual marca en los distintos sectores el 

número de edificaciones de determinados niveles 
y su porce~taje con respecto al total en los di­

ferentes sectores, información que ha sido plasmado 

gráficamente en el Plano de Niveles de Construcción 

IV-2.D. y expresado en las gráficas correspondien­
tes (IV-F y IV-G). 

INTERPRETACION DE LA INFORMACION 

En términos generales las construcciones que 

predominan en la colonia son edificios de 2 niveles, 

seguidos por edificaciones de 1 y 3 niveles, mas en 

la zona sur las construcciones que predominan son 

de un nivel. 

A pesar de que las construcciones de gran -
altura obedece más bien a la importancia comercial 

de las avenidas y calles. 
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ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES 

Los datos en los que se basa este estudio se 

obtuvieron de las fichas del levantamiento de cam­

po, en donde se clasificó predio por predio el año .. 

aproximado de su construcción, conformando cinco 

grupos: 

1) De 1900 a 1919 
2) De 1920 a 1939 
3) De 1940 a 1959 
4) De 1960 a 1979 
5) De 198 o a 1985 

Con base a esta clasificación se elaboró la 

Tabla IV-H que contiene el número de edificios 
clasificados y su porcentaje dentro de los difere~ 
tes sectores, información que ha sido plasmado 

gráficamente en el Plano de Antiguedad de las Con~ 
trucciones IV-3.0 y expresadas en las gráficas 

correspondientes (IV-I y IV-J). 

INTERPRETACION DE LA INFORMACION 

La colonia de los Doctores empezó su crecí­

· miento a principios del siglo XX a partir de la 

zona norte de la misma;_ a pesar de ésto, el 

número de construcciones de 1900 a 1929 no es 

muy .significativo en ninguno de los sectores, 

ya que han pasado más de 50 años en los que 
las construcciones se han ven2do renovando 

además hay que tomar en cuenta que en el auge 
constructivo de la zona fue entre los años 

30's y los a6os SO's que es cuando la colonia 

queda totalmente construída, principalmente 

por viviendas y a partir de los 60's las cons­

trucciones que van apareciendo son el producto 

de demoliciones de edificaciones antíguas, en 

su mayoría, cambiando el uso del suelo habi·ta­

cional a comercios y servicios. 

Durante los años 60's y los 7D's los sec­

tores que más modificaciones sufrieron, fueron 

el 12, 11 y 13 respectivamente y a partir de 
1980 los sectores más modificados son el 18, 

20 y 17 respectivamente, ésto debido a la in­
tervenci6n de comercios, servicios y oficinas 
públicas y privadas teniendo como ejemplo el 

"Edificios de los Tribunales" y la "Procuradu­

ría 11 que, al aparecer en el corazón de la colo. 

nia trajo como consecuencia el cambio de Uso 

de Suelo a su alrededor para rodearse de los 
servicios necesarios como: estacionamientos, 

restauran~s o fondas, papelerías, etc. 
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TABLA IV - H ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES POR SECTOR. 

ANOS DE 
CONSTRUC. s E c T o R· TOTALES 

··- 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

l1900-191E 2 -- 6 -- 1 -- 23 13 2 -- 2 -- 42 
2.6 % -- 6.6 % -- 0.9 % -- 11.3 % 7.3 % 0.9 % -- 0.4 % -- 2.52% 

1920-193f 42 58 49 30 so 36 91 90 140 53 283 103 1025 
54.4 % 60.4 % 53.B % 34. 5 % 53.1 % 29.0 % 44.2 % 50.6 % 60.3 % 53 .o % 58 .6 % 67 .3 % 52. 75% 

1940-195f 7 7 5 6 27 47 10 8 32 -- . 97 30 276 
9.1 % 7.3 % 5.5 % 6 9 % 23.3 % 37. 9 % 4.9 % 4.5 % 13.8 % -- 2n.o % 1 q .n i 4? .? % 

1960-1979 
24 30 29 48 37 38 55 47 55 29 98 17 517 
31.0 % 31.2 % 31.9 % 55.2 % 31.9 % 30.6 % 31.6 % 26.4 % 23.7 % 29.0 % 20.3 o 11.1 % 26.6 % ~ 

¡980-198" 
2 1 2 3 1 3 17 20 3 18 3 3 76 
2.6 % 1.04% 2.2 % 3.5 % 0.9 % 2.4 % 8.3 % 11.2 % 1.3 % 1.8 .o % 0.6 % 1.9 % 3.9 % 

TOTALES 77 96 91 87 116 :124 206 ll.78 232 00 µ93 153 1943 
llúO % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 11.00 % 100 % 00 % 1100 % 100 % 100 % 
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V M.ORES Y REG IC'N.ES CATP..STRALI:S 

El ~egistrc cR¿astral de la Teso1·ería del 

Depart~~nto del Distrito F8deral, indica que la co­

lon~a Doci:ores se encuer1tra ubicada dentro de las 

regiones LI y IX dt-!l ~.~atasTro f-ederi3.l. ·~5sJri.o al que 

rer,urrimos por la información c.Jr-: pl2 

catest:r:~ale~~ del f;uelc, teniE:1:..:o 

valor comercial deJ. suelo t:~ .. 3nerc~ -: 

y rebasa t;;..:" muchc al vaJ_oi· i-·,-;.·1:,: 

predio-::- cr1:-ernos impo:ctan·t~"~ ,_:e;;. 

o 1.a Tesoreri~ del Estado ~ 

·:alores 

.;ue el 

distinto 

. .-e.do a cada 

'._:.lores 

~ . 
: '·· i.Cd esi:os ~ 

'. ~--deración a 

-·11c.:ontrabn. en 

· -··.:s .::atastrales, 

sin embargo ~oc datos •:i. c·.::n·:-:i.: ' .. "1.;:_·.:)r: sxpuestos~ se 

refieren al me~ ~~ agosto dn -'-ª~ cuales están 

sujetes a l.dJrti i. aj ~.ls tes. 

Los vaiores catastrales asignados po:r.., ',:~tro cua­

drado son: 

Valor altc ~:'LS,000.00 rn 

Valor· merl :;_e $12,00D.OO m '-

Valor b<J.·;;. $10,000.00 2 m 

85 -

Su aplicaci6n en la coloni 

PJ;rno IV -4 • O • 

El valor catastral para ei 

de construcci6n se encontraba E 

ajuste, fue en J_a misma fecha ¿ 

de agosto de 1985, aproximado 

CONCLUSIONES 

La zona de valor más alto 

ncr>te de ia colonia y puede cor 

el 50% de ésta, salvo la zona : 

~enida en ella y que no repr, 

10% del área total de la colon: 

La zona de vaJ.or medio es 

la colonia, donde la lotíficac: 

tamano y las manzanas comienz2.1 

irregulares y contiene los dos 

jos del Hospital General y del 
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S Y REr;TON.ES Ch'Tf.STRALES 

'':: catastral de la Teso:reria del 

l Distritc Federal, indica que .la co­

se encuentra ubicada denti"o de las 

;{ del catastro federal. :oisrno al que 

la informaói6n de µla~· 

suelo,. teniendo ;z·;; c)­

del suelo genera'· 

ihc al valor cat,•1' 

·· importante cor.·- - ; 

~a del Estado~~~' 

'stipular el .:1,•· 

: s encontra'Ilc·:: •· 
.:cretaría de }~,~ 

... :.tue 0 · 

distinto 

.cdo a cada 

"..i~Ores 

\ca est:os; 

2deración a 

i;t'e de tari.ra e; -~. ;~:.;s ..::atastrales, 

,. ct'.,, agoste dr. 

·~~, ... - ajustes. 

LOS cuales est&n 

es catastrales asignados por :~i.:ro cua-

r alto $~.5, 000. ºº m 

r medio $12,00D.OO rn 7. 

ba¿r $10,000.00 
2 .. m 

Stl aplicación en J.a colonia aparece en el 

?lano IV-4.0. 

El valor catastral pc.ra .,,1 metro cuadrado 

de construcción se encontraba en proceso de 

ajuste, fue en la misma fecha de investigación 

de agosto de 1985, aproximado $40,000.00 m2 

CONCLUSIONES 

La ~ona de valor más aJ.·to se f'.ncuentra al 

ncrte de la Colonia y 1)uede considerarse como 

el SO% de ésta, salvo .La zona de valor Jnas bd.jo 

tenida en ella y que no representa abajo de un 

10% dcü áre¿:~ total de la colonia. 

Ia ::.~ona de valor medio es la parte sur· de 

la colonia, donde la lotificr.ición disminuye su 

tarnañO y las rna.nzunds comienzan u ser mas 

iri"'eguláres y contiene ]_os dos gx•ar:dc::i:s comple­

jos del Hcspi·taJ. ~eneraJ. y del CenTro M~dico. 

~ 
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El presente capítulo pretende analizar la in­

formación que le precede, compilada por el grupo 

de trabajo de tésis, y obtener una visión de algu­

na manera más clara de la realidad y complejidad 

de la colonia de los Doctores. 

Comenzamos por analizar el plan de desarrollo 

u~h~~n de la colonia y la postura del sector pa­
b) ico para con esta área, objeto de nuestro es~u-

1lio par? Josteriormente iniciar nuestro análisis 

c.:.on una evaluación y ubicación del comportamiento 

¿8 ·~s Usos del Suelo no habitacíories para cuyo 

desarrolJ"o .se utilizaron elementos de análisis que 

serán expuestos en su r.10me11t:o. A p.:trtir del ante­

rior punto se procedió con análisis de vivienda 

corno objeto central de ~ste documento. Finalmente 

se incorporó la información recogida como conse­

cuencia de los sismos del 19 y 20 de septiembre 

de 1985. 
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- EL PLAll DE DESARROLLO URBANO, EL PLAN PAR­

CI:AL DE LA DELEG.A.CION CUAUHTEMOC Y EL PRO-

GRAf!A DE BARRIO PARA LA COLONIA DE LOS 

DOCTORES. 

Los planes parciales delegacionales si­

túan a un nivél de mayor detalle los usos, de§_' 

Linos y reservas del suelo, dentro del sistema 

nacional de planificación del desarrollo urba­

no. 

Su prop6sito principal es establecer las 
bases de ordenaci6n y rcgulaci6n del des .• rolle 
urbano dé las delegaciones políticas del D.F. 
(En este caso la Delegación CuA.uhtémoc::.) 

El plan parcial precisa la t::;;;tr·a.tcgia de 
desarrOllo urbano de la delegación; '.1escribe 

la estructura urbana que se pretende alcanzar 

en el año 2000; y determina la zonificación 

secundaria a que estará sujeto e). territorio 

de la delegación"\ fundamento operativo papa. el 

otorgamiento de los alineamientos, números of4:_ 

ciales y licencias, especificamen·te las de uso 

¿special y de construcción. 



Dc~ine las normas y la -i_fft:1.:::t:..:O"id...il:1 Ge cons·Lrui.:­

c~6n~ sefiala la ubicaci6n y dosific~ci6r1 t!c Uso ~el. 

Suelo, del eqllipami2nto!- la infracstrue:-tura ·v ele­

mentos del medio ar:1biente conver1i•?ntes pa.rct cJ. d€sa 

l.'L'Oll:; urbano. 

El plan parcia] ·tiene GU fundamento y an-tecede!l 

te j~r:":.di·co en las 'l:"'eformas y adiciones de los artí­

C\tlos 27.;>r-;3 v 1 :15 de l·"J. Constitución Po1.Ítica de 

100 Estados Unidos Mexicanos. 

En base a este Órgano jurídico,, el Congi~eso de 

~ ~ •.~.r.d0_'1 expidió la LFY GENERP._l., DE· J\SE:NTA!~IENTOS 

.:·E 

~~l mi c:-r:-:o .Srgaí!O leg.islativo expidió la LF.Y 

::_ i::~c.-L:.C~ ::~~~:f._t-~O Dl-:L l'IS'l'?.ITO I'EDERAL. 

be.no del Distrito "Feder.-: 

:-e:<"' un sisteh\a de planeaci ó11 

::tor paT'a el Dese.; !'."Ollo l.Jr­

~ue se divide en: U!l plan 

reneral o pla.n de dcsarr( .. .Llo urbano y en los pJ.anes 

parciales por bPlcg~ci6r! que sean necesarics. 

NIV!.:L. NOF:1-':A".:\IC' 

Diagr.Óst:·:i:::o - PronósticrJ 

POBL . .:;C101'~. L.:1 Dele.r qc Sn CuauhtP.moc cuen""ta con u.11.:l 

~....:.r:•~!""fici.~ de 31.S !<rr:., es ·.a ;r.ás antígua de 
Ciudad de México. 

A1. exi::;tir und prooli1-eración de los usos 

com(.o;rcj.:tJes y de servicios, se ha visto redu­

cido e L meri.os rentable de ellos, t:!l uso habi­

tncional., por• 'j_o que la Delegación está per­

diendo poblaci6:1, la que habitaba en sus di­

ferentes colonias y barrios. 

En '197 O contaba con una población de 

025":>725 11~~.:i.tante.s. ?1-:t!"'a 197~ s~ 1::s-tim6 que J..a 

pob1aci6n era de 858,949 ha1~itantes. Para li6G 

~sta ·te21dencia signific6 un~ Taza de c~ecimi~~ 

1:o nesa·ti"Ja poblacior~al del 1.46i anual .:U. con 

tar la Deleg.:ición cc:ú una pobl-:-c:;i0n , . ··;J l de 

800,000 habitantes. 

La dens.iC.ad demo.e,rd f.ica, con si <lersi.nüo 

sólo la poblaciñn qu!! duerme en la Del~.;.gación 

es de 254 llab/ha. Par•a trabajar, comerciar o 

recrearse~ se estiman ~OG hab/ha., es decir, 

que de di a se rnuc•1e mayor población. 

En esta sentido Ge es·tima que al afio 2000 

J.a r''_)t:lcción será de 976 ,000 habitant.e:.:; Jo cutl.l 



supone una densidad bruta promedio de 310 hab/ha. 

por lo que es necesario continuar con prograi.las 

de renovación urbana y transformar al~unos otros 

usos en habi·ta.cionilcs. ',e. Gemanda del suelo pura 

vivienda se da además: po-r la sustitución del uso 

habitacional por servicios y por la reducción del 

hacinamiento a 5.5 hab/ha. 

El dja~nóstico de las necesidades de.sue1o_ 

deja t1.,e.slucrr ya la dirección que habrán de se­

gt.:J,,. :u.:-, !;C-~ 2.ticas de desarrol.lo urbano; a) La 

sat\:o...,a.c;1(:,¡~ d.F:: lotes baldíos; b) La zonificació~ 

·.!e in-r~e!1,~¡ .... :•0 >:os ,·1e uso. y su increniento; .. c) La 

.~¡ .::. ·-._a. expansión d~ ios ser.~icios. 

NIVEL ESTRATEGICO 

En la estrategia q.ei ?.n.u: .se.c.alif:i.ca a 

toda la Delega·c.ió.n Cuauhtémoc como área urpana~~ 

Además de que carece de zona de amor~-tigua­

:r,i ento y no tiene zona de reserva, lo cual· se 

...:lebe a la posici6n central que ocupa la Delega­

ci 6n res~~c~o del &rea metropolitana. 

- 8S -

La est::rutesia para conducir el desarrollo 

tJrba~o de esta delegaci6n, co11siste en la or·­

denación de los usos del suelo en torno a los 

sigu~entes elemen:tos estructurales urbanos~ 

.1) Un centro urbano (Centro Eis·tórico ctC 
la Ciudad de México) 

· ·2) "Nu~v~ corredores urbanos carpo campo-

: ... n-erltes p;incipales: 5 orÍP-nte-poni~~·te; 
3:norte-sur; 1 nororiente-s\1rponiente. 

3) Y el ~is~ema de.transporte q9lectivo 

CHe·tro) como elementa sup~eJ!l.entario: 

~ es~os el.ementos se les ir~n agr~g~:"~: 
los ccntr,os de barrio derivados de los pT'ogr-a.::. 

mas ae cada b.3.rrio en proceso "de apl.icación. 

La e-strategia para el desarrollo de1 cen­

tro u~banO, , tiene c.;omo _ol;>j etivos; la c~nserva­

ción ,_,~r~novaci6n y ~1ejoramiento del área ciu~ 
abarca -=.l ·,Centro Hist6rico tradicional genera!l 

do una: mezcla más rica de usos de suelo y favo­

reciendo ld ~ivienda a efecto de ~evolverle su 

orír,en.~ 



CORREDORES URBANOS. Se precisaron también en corre~ 

pendencia al P.D.U. Estos son franjas de suelo ur­
bano que coinciden con el área de confluencia inme­

diata de las líneas del metro, compuestas por zonas 

secundarias para alta densidad de población e inte~ 

sidad de construcción. De estos, a la colonia Doct~ 

res le corresponden dos: uno en dirección oriente­

poniente que corresponde a la línea 1 del metro, 

sus usos son de servicios de alta intensidad y el 

otro en sentido norte-sur que va paralelo a la -

línea 3 del metro; sus zonas secundarias dan prefe­

rencia a la "habitación" y los servicios en generul, 

salvo la zona del Centro Médico Nacional. 

Para efectos de la presente tésis, nos fue 

preciso resumir los anexos gráficos a un plano en el 

que creemos queda resumido el nivel estratégico del~ 

gacional y el de la colonia Doctores. Se muestran a 
continuación con la clave: V-1.0. 

- eg -

El perfil de la P.E.A. (Poblaci6n Econ6-
micae.nte Activa) en la Delegación, está clara­

mente identificado con el sector terciario; 

abunda el personal administrativo y de .profe­
sionistas (45%); en la actividad comercial tál!!_ 
bién el porcentaje es elevado (mayor al 30%). 
Los niveles d~ ingresos promedio en la Delega­

ción son superiores a cuatro veces el salario 

mínimo. 

Del total de la poblaci6n económicamente 

activa de la Delegaci6n, el 85% trabaja dentro 
de la misma. 

MEDIO FISICO.- Los 31.5 Km. del territo­

rio de la Delegación corresponden a suelos pr~ 

dominantemente lacustres. La topografía es 

plana, no mayor al 5% de pendiente. 

Al estar toda urbanizada, existen pocas 

áreas de dren pluvial natural. 

SUELOS Y RESERVAS.- De las treinta y cua­
tro colonias que componene la Delegación, en 

veinte de ellas existe ir7_egularidad en la te­

nencia de la tierra. Los usos comerciales y de 



servicios se encunTr~n mezcl~aos 

naJ.P.s. 

usos YJn. 

Habi tacional G~~ 2 o. 5 

Indus·triiil i. 5 L¡. 8 
Servicios 12.0 3 8 •. 2 

1-~ix:toG 11. o 311. 9 

Espacios abiertos o.s 1. 5 

'J'~-te_J - 3~,. 5 l<m. ioo.o 't 

;_..;... ~-.'l--d 1· ""' posibiiicta.d de crcicimien·to en la. 

üc1-cz:ac.~i6n ';'t.i a "través de programa~ de renovac.:ión 

.•.::::::.,..i:an~ ~ c.:·'~"~ ::"ndo e intensificando .ios UsCiG <lel 

:=ui::..1~--; ') 0freciei1do vivienda y m8::1tenientlo un per­

.f:t~ ·r:· ;~·:o de construcción ( 6 ni ve.1es promedio) . 

VIALIDAD Y TRANSPORTE. - La est-ructv.ra vial 

de la Deleg~ci6n e~ su~ici~nte, los ej~s viales 

j eraraueri zaron J .. ~ viLJliQad }'rimarici. 

La cruzan o~ho ejes viale~, c.~un~ro an tli-

1 ... ección orienti::-poni1E:nte; dos c~n sen.tj do ncn.·te­

S"r>; y a.os en ~.lirección sur~ponio::::nt•;:. : ~ur­

oricnte. 

-- 'Jo ·-

Sn r·cJ..ación a estacionamientos, 
se·cvicio. 

existe un 

amPJio d5ficit deJ. 

,~1 ~ra~spor~e pGbl~c6 d& servicio al 10G% 
ar~a de~egacional. 

INFRAE$'1'RUC'l'URA.- La Delegación· est~ ·to­

taJ,mente cübl.-ert.ri por· las dl\.•ersas i.n:; tala:ci':>­

n_e~." de infraestructura urbana; agud. "fJOtc..t.lc ~ 
dre:{~aje y alcantarillado, cneI'gÍ¿ eléctrica y 

alu:~riI:.r.:i:::!o púDliC,..,·:1 ·AlLl~d(::.;dor de~l 1.ooi del s.ue-· 

·-10· ."des1::inado a la~ vialidad ·~~tá oct·.1im1;!.ntüd.o .. 

s6i~o €:1 5% está en malas condi~:i ~n~s. 

EQUIPAN;:ENTO. ·- l.a Delef;ación 11resentcl ·­

S:up:erhabjts· en ·todos los niveles de equ:i.pa-

·.: rn'~'ie~tp: .·educación, salud, comercio, cultura!' 

recTeacién, depo:t"'t:e y turismo. T,::¡n ~;ló:.Lo en ~s·­

! pi.11c:io a1:j_r~p·1·0 apo.recs un dSficit considerab!.e. 

:.'. VI-Vl"ENDA.- Lu vivien_da ocuT-'ª 1750 has. c:"i 

dec.~I'~ el 5.S. 5% de la Delr:?gación, esto incluy~ 

los·:usos habi·tac~onal~s y ~os m~xtos, con une 

dcriSidad de 457 ·hab./.ha." p<:i .. ra acoe;er. el inct~~­

mentb _::icblacicnal espernd~ para el año 2000 

(176,l)(}í) hobs.), se1"':Ían nP-:.:f'!r:--:1rins 385 has. y 



L 

may solamente 30 has. aproximadamente entre bal­
díos dispersos, para uso habitacional. 

- 91 -



A ,;__;., 

ER 

ES 

5 

HB 

l·MS 

1--!4\S 

?LlJ~~) .. ~ 
7=!p,p_c ~;_ 

e r.·' Y v"''··· 

l"Y':'.:" ,,,_. .... - ~ 

e_~\ .. 
\ .............. ~.,,,../ 



INTENSIDADES DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL 

ANTECEDENTES.- A partir del conocimiento de 

los Usos del Suelo de la colonia Doctores, se re­

quiri6 un análisis de éste para así identificar 

si el comportamiento de ocupación y Uso del Suelo 

responde a algún patrón o a tendencias urbanas, 

directas o indirectas. Esto es, si la colonia se 

encuentra hoy día con determinados usos, costum­

bres, tendencias de ocupación del suelo en fun­

ción de su morfología vial, zonal u otras causas. 

Es entonces que desprendiéndose este análi­

sis del conocimiento previo de los Usos del 

Suelo, que se dividieron en cuatro grandes ru­

bros: uso habitacional, uso comercial, uso de 

servicios y equipamiento. 

Se considera como punto de partida para el 

presente análisis, las intensidades de Usos del 

Suelo (IUS) no habitacionales, para posterior­

mente retomar el uso habitacional e incorPorarlo 

relacionándolo con éstos. 

FUENTES DE INFORMACION: Las fuentes de informa:.. 

ción consultadas o util1zadas para el desarrollo 
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de este análisis fueron 9e dos tipos: a)Docu­

mentales, plano catastral de la colonia y el 

criterio de zonificación a partir de los sec­

tores censales que rigieron el estudio de 

poblaci6n; b) Trabajo de Camno, Usos del Suelo 

y tipología de vivienda y usos compartidos. 

METODOLOGIA.- Para comenzar a analizar 

las intensidades, se procedió a cuantificarlas 
~n~¿'Já;to al número de usos y su relación con 

el número de lotes, lo cual responde a una PE.º 
porción porcentual pn.ra cada uno de los dife­

rentes usos. Aunado a lo anterior, existía t~ 

bién la preocupación de no sólo tomar en con­

sideración dicha relaci6n, sino también la 

que existe con la estructura vial, lo cual di6 

lugar a tomar como punto de partida la cabeza 

de manzana. 

De lo anterior, se obtuvo el primer aná­

lisis o premisa, de la cual más adelante se 

desprendieron los estudios particulares o de 
detalle que auxiliaron en la detección de fe­

nómenos más específicos. 



Para este primer trabajo se procedió, como ya 
se mencionó, a cuantificar por separado cada uno 

de los tres usos no habitacionales y obtener los 

porcentajes correspondientes de la siguien~e mane­
ra: tomando cada una de las manzanas de la colonia, 

se cuantifíca el número de lotes que contiene en 

cada uno de los lados, denominados cabezas de man­

zana. Considerando la unidad de los lotes en esqu~ 

na como dos mitades, uno para cada cabeza de manz~ 

na adyacente. (fig.1). 

Figura 1. CUANTIFICACION DE LOTES POR CABEZÁ-DE 
MANZANA. 

r-,~r-¡ r~ 1 ' ' J. f ' 4 Lotes 
3 4 3 . .· 

LJOtes , Lotes LJOtes , . . 0 
L( , · ,_J L, - 1 

1 : 1 ' . '.1 

lE-- 4 !J::>tes ---71 k-- 3 Lotes --'!/ 
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El número total de iotes por cabeza de 

manzana representa así el 100% del valor de 

dich¡ cabeza de manzana, asignándosele 

según el caso, el valor porcentual propor­

cional correspondiente a cada lote. (fig.2) 

Figura 2. ASIGNACION DE VALOR PORCENTUAL 
POR.LOTE. 

/ /~-- -1;~5~ --i-
.---'-----1--- - -l­
~-.-----+----~~ % 

Conociendo el valor porcentual para cada 

lote, entonces se procede a dividir dicho va­

lor -entre el número de usos no habitacionales 

que el lote contiene, obteniendo así el valor 

porcentual proporcional de cada uso del suelo 
por 1.ote, para fina1mente··sumar todos 1os usos 



de un mismo rubro: comercio, servicios o equipa­

mientos y obtener el valor porcentual proporcional 

de cada uso del suelo por cabeza de manzana. 

(Fig. 3) 

Figura 3. CUANTIFICACION PORCENTUAL DE LOS USOS 

6.25 6.25 

- gt¡ -

•• • DEPTO •• 

2.5 
2.5 
2.5· 

12.5 
6.25 6.25% EQUIP ....... 

• 
VEC. •• ...... 

• DEPI'O •. ~. 

• • 

12.5 
12. 5 
6.25 
6.25 

12 .5 
6.25 

2.5 
2.5 

30% SERVICIOS. 

63. 75% COMERCIO • 

Teniendo evaluados los valores porcentuales 

de cada cabeza de manzana, ésta información se 

vacía en el plano correspondiente a cada uso por 

separado donde se graf íca de la siguiente ma­
nera:_ cada manzana se divide proporcionalmente 

en el mismo número de partes como cabezas de 

manzana tiene, dándose~ en la colonia Doctores, 

el caso de dos tipos generales. (Fig. 4) 

Figura 4. DIV~SION DE LAS MANZANAS SEGUN SUS 
LADOS 

Cada parte así designada y que depende de 
la morfología y dimensi6n de la manzana, se 

considera como el 100%. Entonces los valores 

porcentuales obtenidos en cada uso no habita­
cional para cada cabeza de manzana son vacia­

dos. (Fig. 5). 



Figura 5. EJEMPLO DE DIFERENTES VALORES PORCENTUA­
LES VACIADOS EN UNA MISMA CABEZA DE 
MANZANA. 

100 % 75 % 50 % 25 % 
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El objetivo de este procedimiento era obtener 

una lectura visual por masa, es decir, las zonas 

donde se concentrasen varios.valores porcentuales 

altos de un uso específico, se cargaría más y sería 

identificable, las zonas con valores porcentuales 

constantes o similares intermedios, aparecerían de 

manera homogénea o constante y por el contrario, la 

ausencia o valores porcentuales muy pequeños tam­

bién contrastarían. 

Los resultados del procedimiento anterior apa­

recen graficados en los Planos V-1.1, Comercio; 

V-1.2, Servicios y V-1.3, Equipamiento. 

Como ya se ha mencionado, la lectura de los 

planos anteriores tiene una lógica visual lo 

cual ~reemos que dá una primera imágen o acer­

camiento al comportamiento de cada uno de los 
usos no habitacionales. 

En el caso del uso comercial, éste parece 

concentrarse en la zona del mercado, pero a 

partir de este sitio, comienza a disminuír 

para ser homogéneo de manera mucho más baja en 
1a zona central y sur de la colonia, para lo 

último ser poco constante independientemente y 

no homogéneo en la zona norte y pequeñas zonas 

al sur, sin considerar, obviamente, el caso 

del Hospital General y Centro Médico que afe~ 
tan el sur de la colonia y se abordan en el 
análisis de equipamiento. La interpretaci6n ·a!}_ 

terior nos guía a una primera hipótesis gene­

ral para el uso del suelo comercial que indíca 

lo sig;-iiente: 11 La colonia Doctores cuenta con 

una zona ú:r.ica intensamente comercial, y en menor 

escala el comercio de barrio todavía se consid~ 
ra constante y de características homogéneas 

en la zona central de la colonia y tiende a e~ 

tabilizarse hacia el sur, siendo por el contr~ 

ria interrumpido y no hom<;:>_géneo en el. norte de 

la colonia, debido a la incidencia de otros 

usos". 



En cuanto al uso del suelo destinado a servi­

cios, existe una alta intensidad homogénea de éste 
en la zona norte que tiende a ser similar en la 
zona poniente del centro y que se vuelve homogénea 

baja en el centro, siendo poco constante y no hom~ 
génea en e1 sur a excepción de las manzanas aleda­

ñas al Centro Médico y Hospital General donde se 
ve incrementado. La primera hipótesis general de 
éste uso indica lo siguiente: 11 No existe en la 
colonia un núcleo destinado a servicios, pués este 

uso depende y requiere a la vez de otros usos del 
suelo, pero sí tiende a saturarse en el norte y 

afecta la zona central que le continúa a ésta, el 
Hospital General y el Centro Médico, al igual que 
el perímetro que rodea la zona hospitalaria al 
sur se reduce considerablemente al uso destinado 

a servicios de barrio en la zona oriente del cen­
tro y sur de la colonia. 

La intensidad de uso del suelo para equipa­
miento tiene características muy específicas, no 
existe un comportamiento lógico u homogéneo que 
permita conocer o detectar características propias 

de la colonia, sino una serie de incidencias en 
las cuales generalmente la intensidad es total, 
esto es que toda una manzana está destinada a este 
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uso, siendo incluso en muchos casos un equipa­
miento que rebasa el ámbito urbano local para 
defin1rse a nivel nacional. Como primera hip6-

tesis general se obtuvo lo siguiente: "El fenª-. 
meno antes descrito es el que modifica, sub­
ordina y explica en mucho el cornportam~ento de 
los usos del suelo comercial y de servicios 

incidiendo as~ sobre el vaior comercial o ren­
table del suelo el cual a su vez incide en el 
paulatino cambio de usos del suelo de la colo­
nia, que en sus inicios estuvo destinado a 
vivienda popular". 

A partir de l~ anterior fue necesario traducir 
o interpretar la información obtenida a términos 
más objetivos y fue entonces que se optó por dos 

modalidades de análisis: en base a la estructura 
vial de la colonia al que denominamos Corredores de 
barrio y en base a zonas, para las cuales se utili­
zó como criterio los sectores censales y un último 
plano que.intenta relacionar éstos dos y que hemos 
denominado como relación de las intensidades de uso 
del suelo por sector censal. 
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CORREDORES DE BARRIO 

En este análisis la intención es detectar los 

valores o aptitudes de uso no habitacional.por co­

rredores. Siendo que en el programa de barrio sólo 

se contemplan los corredores urbanos que el plan 
de desarrollo urbano indica, creemos necesaria una 

caracterización de ·los .Corredores de Barrio, esto 

es, a nivel más local para lo cual fue preciso 
conocer la media porcentual de comercio, servicios 

y equipamiento dentro de .la colonia y así discri­

minar a las cabezas de manzana que, alineadas so­
bre la estructura vial de la colonia, indicaban 

una intensidad porcentual superior a la media para 

cada rubro analizado. Simultáneamente fue obtenida 

de manera paralela la intensidad media de uso habi­

tacional. 

Las medias porcentuales obtenidas, consideran 

do toda la colonia, son las siguientes: 

Intensidad media de uso del suelo (I.M.U.S.) 

I.M.U.S. en Comercio 20.8% 

I.M.U.S. en Servicios 29.2% 
I.M.u.s. en Equipamiento 15.9% 

I.M.U.S. Habitacional 45.1% 
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Los datos anteriores nos 
utilipad como referencia para 

corredores, como para continu 

adelante se expondrá en cuant 

de zonas homogéneas. 

El crite~io utilizado en 
plano de corredores comercial 

y de equipamiento, respectiva 

cabo de la siguiente manera: 
corresponden dos cabezas de m 

les ya tienen el valor de su 

del Suelo (I.U.S.), si el pro 
rebasa la media porcentual de 

ces es tomado en cuenta, para 

rubros se considera represent 
dicándose con una mancha negr 

de la calle respectiva, de ne 

ca que no rebasó dicho valor 

Esta parte del análisis 

los Planos V-1.4, Corredores 

ciales; V-1.5, Corredores de 

cios; V-1.6, Corredores de Ba 
miento, de los cuales se pueé 

siguientes conclusiones: los 
ciales se ubican en la parte 



CORREDORES DE BARRIO 

lisis la intenci6n es detectar los 
des de uso no habitacional .por co-

que en el programa de barrio sólo 

s corredores urbanos que el plan 

bano indica, creemos necesaria una 

de ·los .Corredores de Barrio, esto 

local para lo cual fue preciso 
porcentual de comercio, servicios 

entro de la colonia y así discri­

zas de manzana que, alineadas so­
a vial de la colonia, indicaban 

orcentual superior a la media para 

ºzado. Simultáneamente fue obtenida 

la la intensidad media de uso habi-

porcentuales obtenidas, consideran 

nia, son las siguientes: 

dia de uso del suelo (I.M.U.S.) 

omercio 20.8% 

ervicios 29.2% 
quipamiento 15.9% 

tacional 45.1% 
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Los datos anteriores nos fueron de gran 

utilipad como referencia para éste análisis de 

corredores, como para continuar, lo que más 

adelante se expondrá en cuanto a la definición 

de zonas homogéneas. 

El crite~io utilizado en el vaciado, al 
plano de corredores comerciales, de servicios 

y de equipamiento, respectivamente, se llevó a 

cabo de la siguiente manera: a cada calle le 
corresponden dos cabezas de manzana, las cua­

les ya tienen el valor de su Intensidad de Uso 

del Suelo (I.U.S.), si el promedio de ambas 

rebasa la media porcentual de la colonia enton 

ces es tomado en cuenta, para cada uno de los 

rubros se considera representativo de éste, i~ 

dicándose con una mancha negra sobre el área 

de la calle respectiva, de no ser así, signif~ 

ca que no rebasó dicho valor porcentual. 

Esta parte del análisis está contenida en 

los Planos V-1.4, Corredores de Barrio comer­

ciales; V-1.5, Corredores de Barrio de servi­

cios; V-1.6, Corredores de Barrio de equipa­
miento, de los cuales se pueden obtener las 

siguientes conclusiones: los Corredores comer­
ciales se ubican en la parte central de la 



colonia hacia el sur, acentuándose sobre la zona 

del mercado Hidalgo y marcando su tendencia de 
norte a sur y en la zona aledaña a la Avenida 

Cuauhtémoc, Eje 1 poniente, cercana al Hospital 

General. 

Los Corredores de Servicio se comportan de 

manera más homogénea y se puede decir que casi 
abarcan la totalidad de la colonia, a excepción 

de las zonas comerciales y de equipamiento muy 

consolidados. 

Los Corredores de Equipamiento sí son muy 

marcados en su ubicació_n y fácile.s de detectar, 

pués encierran las manzanas generalmente ocupa­

das por un sólo de esos usos y algunas zonas 

aledañas a éstas. 
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CARACTERIZACION 

La siguiente modalidad d 

que se refiere a la diferenci 

dades del uso del suelo por z 
se utilizó como criterio de, 2 

sectores censales, procedimie 

litó el primer acercamiento q 
para la comprensión entre esi 

taci<;>.nales, el uso babi tacior 
población. 

Fue· requerido para este 

detalle o diferenciación may< 

a obtener dos media~ porcent1 

que habían sido obtenidas an­

-diéndose a diferenciar las ii 
encima y por debajo de la rne1 

indicarían respectivamente i: 

elevadas o elevadas e in~ens 

bajas, todas ellas refer1das 

ma, resultando finalmente de 

muestra la Tabla V-A. 



el sur, acentuándose sobre la zona 

"dalgo y marcando .su tendencia de 

en la zona aled~ña a la Avenida 

je 1 poniente, cercana al Hospital 

edores de Servicio se comportan de 

mogénea y se puede decir que casi 
calidad de la colonia, a excepción 

comerciales y de equipamiento muy 

edores de Equipamiento sí son muy 

u ubicaci~n y fáciles de detectar, 
n las manzanas generalmente ocupa­

lo de esos usos y algunas zonas 

tas. 
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CARACTERIZACION POR ZONAS 

La siguiente modalidad del análisis es la 

que se refiere a la diferenciación de intensi­

dades del uso del suelo por zonas para la cual 

se utilizó como criterio de zonificaci6n los 

sectores censales, procedimiento que nos faci­

lit6 el primer acercamiento o aproximación 

para la comprensión entre estos usos no habi­

tacionales, el uso habitacional y por ende la 

población. 

Fue-requerido para este caso un nivel de 

detalle o diferenciación mayor, lo cual llev6 

a obtener dos medias porcentuales más a las 

que habían sido obtenidas anteriormente, proc~ 

-Oiéndose a diferenciar las intensidades por 

encima y por debaj~ de la media porcentual que 

indicarían respectivamente intensidades muy 

elevadas o elevadas e in~ensidades bajas o muy 

bajas, todas ellas referidas. a la colonia miB 

ma, resultando finalmente de la manera que de­

muestra la Tabla V-A. 
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TABLA V.A. 

r.u.s. EN I.U.S. i.""N 
COMERCIO SERVICIO 

100% 100% 

1 

INTENSIDAD INTENSIDAD 
MUY ELEVAn'\. MUY ELEVAn'\. 

32.8% 34.4% 
INTENSIDAD 
ELEVA!l'\ 

29.2% 

INTENSIDAD 

INl'ENSIDAD 
BAJA 

ELEVAD'\. 23% 
20.8% 

IN'ITI~SIDAD 

BAJA 
14.5% 

... -- . 

INIENSID.l\D INTENSIDAD 
MUY BAJA MUY BAJA 

0% 1 0% 

r.u.s. LN 
EQUIPAMIENTO 

100% 

INTENSIDAD 
MUY ELEVAD!\ 

35.7% 

INTENSIDAD 
ELEVADA 

15. 9% 

INTENSIDAD 
BAJA 

6.3% 

L\fl'ENSIDAD 
MUY BAJA 

0% 

r.u.s. -
HABITACIONAL 

100% 

INTENSIDAD 
MUY ELEVAn\ 

57 .0% 
INTENSIDAD 

ELEVADA 
45.1 

INTENSIDAD 
BAJA 

32.2% 

INI'ENSIDAD 
MUY BAJA 

0% 
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Para vaciar en los 
cada.uso la información 

de intensidad respectivo 

tabla y se obtiene, dent: 

señalados, el valor rela· 

nia, obtenién~ose así.cu. 

dad de Comercio por sect• 
dad de Servicios por sec· 

_dad de Equipamiento por 

tensidad Habitacional poi 

quedando resumidos éstos 

relación de las intensidi 

por sectores, V-1.11. 

Como conclusión de E 

análisis podemos d~cir le 
nía, pese a la incidencié 

bitacionales, todavía cor 

media de uso habitacionaJ 

Intensidades Medias de UE 
no habitacional, esta dif 

siderada como amplia o al 

estos últimos, siendo la 
I.M.U.S. en servicios (2S 

I.M.U.S. en comercio (20. 

I.M.U.S. en equipamiento 

I.M.u.s. habitacional (45 



A. 

U.S. EN r.u.s. ;::¡.¡ 
RVICIO EQUIPAMIENTO 

100% 100% 

INTENSIDAD 
MUY ELEVADA 

35.7% 

SIDAD 

23% 

INTENSIDAD 
ELEVADA 

15.9% 

INTENSIDAD 
BAJA 

6º.3% 

l'ENSIDAD L'ITENSIDAD 
BAJA MUY BAJA 

0% 0% 

r.u.s. e . 

HABITACIONAL 

100% 

INTENSIDAD 
MUY ELEVADA 

57 .0% 
INTENSIDAD 

ELEVAD.A 
45.1 

INTENSIDAD 
BAJA 

32.2% 

INTENSIDAD 
MUY BAJA 

0% 
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Para vaciar en los planos específicos de 

cada 'uso la información se ubica el porcentaje 

de intensidad respectivo a cada zona en la 
tabla y se obtiene, dentro de los cuatro usos 

sefialados, el valor relativo para con la colo­

nia, obtenién?ose así cuatro planos: Intensi­
dad de Comercio por sectores, V-1.7; Intensi­

dad de Servicios por sectores, V-1.B; Intensi­

_dad de Equipamiento por sectores, V-1.9; In­

tensidad Habitacional por sectores, V-1.10, 

quedando resumidos éscos cuatro en el plano de 

relación de las intensidades de Uso del Suelo 

por sectores, V-1.11. 

Como conclusión de esta modalidad de 

análisis podemos de_cir lo siguiente: la colo­

nia, pese a la incidencia de otros usos no ha­

bitacionales, todavía conserva una intensidad 

media de uso habitacional por encima de las 

Intensidades Medias de Uso del Suelo (I.M.U.SJ 

no habitacional, esta diferencia puede ser co~ 

siderada como amplia o abultada con respecto a 

estos últimos, siendo la más próxima la 

I.M.U.S. en servicios (29.2%), siguiendo la 

I .M. U. S. en comercio ( 2 O. s·%) y finalmente la 

I.M.U.S. en equipamiento (15.9%). 

I.M.U.S. habitacionai (45%}. 
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En cuanto a la intensidad del Uso del Suelo 

en el rubro comercial (plano V-1.7) son sólo dos 

los sectores 15 y 17 los que indican una I.U.S. 

muy elevada, mismos que corresponden al mercado 

Hidalgo y su área de influencia. De los trece 

sectores, la I.U.S. en comercio de cinco de ellos 

rebasa la I.M.U.S. 

En cuanto a la intensidad del Uso del Suelo 

en el rubro de servicios (plano V-1.8), son los 

sectores 9, 10 y 11 al norte, los que indican una 

I.U.S. muy elevada, junto con el sector 20, que 

limita con la colonia Buenos Aires, cuya conocida 

característica es la del mercado de reparación de 

vehículos automotores. Cabe hacer la aclaración 

que en este rubro.son siete los sectores cuya 

I.U.S. rebasa su I,M.U.S. 

En cuanto a ·la intensidad del Uso del Suelo 
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en equipamiento (plano V-1.9), es la zona nororien 

te la que se caracteriza por una muy elevada in­

tensidad, marcada en los sectores 10 y 12. Además 

del caso único del sector 21, que sola~ente com­

prende la super manzana del Centro Médico. Del 

total de sectores comprendidos, la I.U.S. en equi­

pamiento de seis de "ellos rebasa la I.M.U.S. res­

pectivamente. 

Para la intensidad d 

tacional (plano V-1.10), 

que son sólo tres los sec 

rizan con una_ I.U.S. muy 

cuatro los que resultan c' 

(11, 14 y 19, 9, 13, 16 y 

siendo así si,te de los t 

En cuanto al plano d• 

tensidades de Usos del Su< 

(plano V-1.11), creemos qi 

sí mismo y su interpretac: 

de por sí sobrada y sería 

plano que intenta concluí! 

sus conclusiones son las ~ 



la intensidad del Uso del Suelo 

rcial (plano V-1.7) son sólo dos 

y 17 los que indican una I.U.S. 

mas que corresponden al mercado 

a de influencia. De los trece 

.S. en comercio de cinco de ellos 

. s. 

a la intensidad del Uso del Suelo 
servicios (plano V-1.8), son los 

y 11 al norte, los que indican una 

ada, junto con el sector 20, que 

olonia Buenos Aires, cuya conocida 

es la del mercado de reparaci6n de 

atores. Cabe hacer la aclaraci6n 

ro.son siete los sectores cuya 

u I,M.U.S. 
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a ·la intensidad del Uso del Suelo 

(plano V-1.9), es la zona nororien 

racteriza por una muy elevada in­

ada en los sectores 10 y 12. Además 

del sector 21, que solamente com­

r manzana del Centro Médico. Del 

res comprendidos_,. la I. U. S. en equi­

is de ellos rebasa la I.M.U.S. res-

Para la intensidad del Uso del Suelo habi 

tacional (plano V-1.10), observamos que, aun­

que son s6lo tres los se_c-i:_c:res que se caracte­

rizan con una I.U.S. ~uy elevada, son otros 

cuatro los que resultan con una I.U.S. elevada 

(11, 14 y 19, 9, 13, 16 y 20 respectivamente), 

siendo así si~te de los trece sectores . 

En cuanto al plano de relación de las in­

tensidades de Usos del Suelo por sectores -

(plano V-1.11), creemos que es elocuente por 
sí mismo y su interpretaci6n literal estaría 

de por sí sobrada y sería compleja y siendo un 

plano que intenta concluír los anteriores, 
sus conclusiones son las graficadas. 
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"EL TERREMOTO Y SUS CONSECUENCIAS" 

LAS RELACIONES ANTERIORES 

Las actividades realizadas antes del terre­

moto fueron en específico en vecindades las cuales 

habían solicitado apoyo técnico al taller; éstas 
daban apoyo a una organización denominada "Unión 

de Inquilinos de la colonia de los Doctores". 

La Unión de Inquilinos trató de agrupar a los 

habitantes de las vecindades para organizarlos y 
efectuar actividades sociales y en especial para 

conseguir créditos para el mejoramiento de sus vi­

viendas. Hasta entonces ésta era una organización 

débil que no había concretizado su trabajo y care­

cía de fuerza para que la gente se afiliara a ella. 

El trabajo que se realizó tuvo alcances a ni­

vel de barrio y en particular en las vecindades. 

A NIVEL DE BARRIO: 
- Levantamiento del Uso del Suelo de la 

colonia. 

- Conocimiento de los antecedentes histó­
ricos. 

- Investigación de los programas urbanos 
y de barrio que planteaba la delegación 

- Investigación de los problemas urbanos 
actuales. 

A NIVEL VIVIE~DA: 
Levantamiento físico de los edificios 

- Elaboración de planos 
- Elaboración de propuestas para el me-

joramiento de los edificios. 



EL TERREMOTO 

El terremoto hizo que la gente de la colonia 

tratara de unirse y trabajar en conjunto para el 

mejoramiento de sus viviendas, razón por la cual 

se organizaron formando un comité por cada edifi­

cio, el cual tuvo como función, administrar y re­

presentar al edificio en asambleas con la Unión 

de Inquilinos y con organismos financieros y de 

gobierno. 

El trabajo realizado por el grupo de tésis 

motivó el interés de los habitantes de las vivie~ 

das, los cuales brindaron su apoyo y ayudaron con 
su participaci6n. 

A consecuencia del terremoto, los edificios 

de la colonia quedaron seriamente dañados, en al­

gunos casos hasta llegar al colapso total, en es­

pecial las edificaciones destinadas a servicios, 
administración pública y a la salud, que fueron 

los más afectados. 

Los destinados a la vivienda, aunque también 

reflejan los efectos del terremoto, no sufrieron_ 

daños tan drásticos como en los edificios antes 
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mencionados. El estado físico de las viviendas 
se d~be principalmente a que: 

Son construcciones muy viejas y/o en 

mal estado por el paso 1el tiempo. 

- No han tenido mantenimiento ni por 

los dueños ni por los inquilinos. 

- AunadOa lo anterior, el terremoto. 

La ya existente Uni6n de Inquilinos de la 

colonia tuvo mayor impulso después del terre­

moto, pués una gran cantidad de gente se tra­

t6 de afiliar a ella solicitando ayuda a sus 

problemas en cuanto a asesoría legal y econó­

mica. Esto se debía principalmente: 

- Que los propietarios de los inmuebles 

querían desalojar a los inquilinos 

aprovechando el desconcierto existente 

por el terremoto. 

- Algunas instituciones (como: Colegio de 

Ingenieros, Pemex, Covitur, Cometro, 

etc.) tratando de dar ayuda a la gente 

se presentaron a efectuar peritajes, 

ésto por falta de coordinación provocó 

desconcierto en la gente dado que cada 

uno de ellos manife·stó sus puntos de 

vista y éstos no fueron similares. 



La incertidumbre provocada por las expropia­
ciones que fueron poco claras para que la 
gente conociera los fines que éstas perse­
guían. 
Nulos recursos económicos para el mejora­

miento de sus viviendas por parte de sus 
habitantes. 

La Unión de Inquilinos no pudo consolidarse 
después del terremoto como una organización im -
rortante, debido a los siguientes problemas: 

- Poca claridad y operatividad de los orga­
nismos gubernamentales. 

- Una gran cantidad de trabajo dentro de la 
Uni6n, lo que absorbió a sus dirigentes 
por fa1ta de antecedentes en la organiza­
ci6n y delegaci6n de actividades. 

Aún así, la participaci6n de la gente fue 
significativa dado que se integraron a las activi­
dades prioritarias a realizar) éste trabajo 

coayudó a que aparecieran otras organizaciones 
dentro de la colonia, que aunque se encontraron 
con problemas similares a los de esta Unión Inqui­
linaria, obtuvieron logros significativos en la 
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reconstrucción de sus viviendas. 
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DETERMINACION DE LIMITES DE LA ZONA DE TRABAJO 
POSTERIOR AL SISMO 

La delimitación de una zona de trabajo fue ne­
cesaria porque se encontraron otros grupos de ase­

soría que desarrollaban actividades ligadas a otras 

organizaciones, por lo que se daba una duplicidad 

de trabajos. 

Los objetivos de la delimitaci6n del trabajo 

fueron: 

·-· Abarcar cada grupo una zona de acuer-do a ·su 

capacidad 

- Organizarse entre sí los diferentes grupos 

de asesoría para brindar mejor apoyo a los 

habitantes de la colonia. 

Posteriormente el taller "Max Cetto ' 1 aumentó 

su apoyo a la colonia, abriendo nuevos grupos que 

se integraron en las zonas faltantes de atención, 

ésto se llevó a cabo con compañeros de 2°, 3° Y 

4º nivel, atacando problemas de acuerdo al avance 

académico de cada uno de ellos. 

Para cumplir con los objetivos planteados, 

se eligi6 la zona centro de la colonia (ver Plano 
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VI-1.1), por considerarla como: 

que presenta fen6menos de transforma­

ci6n debido a los Usos del Suelo, sin 

perder el esquema inicial de la colo­

nia. 

prese~ó en su momento, un importante 

cambio en el concepto de vivienda, 

aparece la vivienda en departamentos 

alternándose con la vivienda en vecin­
dad (la vecindad era típica de la 

colonia en una época anterior, ésto se 

refleja en la zona norte donde aparece 

este concepto en edificaciones antiguas 
que no han sido absorbidas por grandes 

edificios). 

La delimitaci6n de las zonas de trabajo 

fue acordada entre los grupos y se trat6 de 

que tuvieran reconocimiento oficial tanto los 

límites de trabajo seleccionados, como los 

objetivos que se plantearon para cada zona. 

Las delimitaciones están referidas a los sec­

tores censales. 

Para la oficialización del trabajo, se 



elaboró un convenio entre el organismo oficial (Re­
novación Habitacional) y las instituciones acadé­
micas (UNAM, UAM, etc.) en nuestro caso con la 
Direcci6n de la Facultad delegando el trabajo 
directamente al taller y éste a los grupos de tra­
bajo de la colonia. 

EL TRABAJO DEL GRUPO 

Complementando el compromiso adquirido ante­
riormente con los vecinos de la colonia, en coor­
dinación con la Unión de Inquilinos, se elaboró 
un plan de trabajo para dar apoyo a la gente, 
Dicho plan consistió en: 

a) Recorrido por la zona para tener conoci­
miento de los daños ocurridos, efectuando revisi~ 
nes a los edificios, dando reportes y pláticas a 
los habitantes de los mismos. 

b) Definir acciones irunediatas de apuntala­
mientos. 

c) Entrevistas con asociaciones privadas, la 
Delegación Política y organismos oficiales, a fin 
de conocer qué se estaba realizando en el renglón 
de ayuda a damnificados, así como para entablar 

- 105 -

relaciones con éstos organismos y poder conse­
guir créditos y donativos para dar inicia.a 
los trabajos de apoyo a la colonia. 

d) Se revis6 en qué lugares se podrían 
situar albergues temporales, y d6nde había op­
ción de construir viviendas nuevas definitivas 

DIAGNOSTICO Y RECONOCIMIENTO DE LA ZONA 

a) Se organizó un recorrido en la zona, 
la cual consistió en visitar cada edificio, 
se revisaron las condiciones físicas por dete­
rioro del tiempo y los daños del terremoto. 

Utilizando un ~ormato común, se reporta­
ron los daños con cróquis y notas según se 

requirió. 

A la gente de cada edificio se le reunió 
para explicarles los daños que sufri6 su edi­
ficio y se les tranquilizó, haciéndoles saber 

las acciones que se requerían y el tipo de -
daños que existían. 



- 106 -

b) De los reportes que se tuvieron, se notó que 

en muchos casos era necesario intervenir con accio­
nes inmediatas de apuntalamientos. 

Para poder realizar éstas acciones, se requería 

de medios económicos, fue entonces que se contactó 
con una asociación de origen inglés (OXFAM) la cual 
aportó donativos para comprar madera y alguna herra­
mienta necesaria para efectuar los apuntalamientos. 

Dichos C.onativos fueron administrados por la 

Unión de Inquilinos. Posteriormente se tuvo conoci­
miento de algunas otras asociaciones las cuales 
brindaban apoyo económico. 

Unas de estas asociaciones fue "FAC" la cual 
es una organización privada que ofreció financiar 
las obras de reparación de edificios de vivienda, 

presentando los interesados una solicitud de créd~ 
to, un estudio socio-económico y la propuesta de 
mejoramiento para el edificio. 

El crédito iba a ser pagadero a largo plazo y 

con un interés porcentual mucho menor al estable­
cido por organismos financieros para clasif_icarlo 
como de interés social. 

Para realizar físicamente los apuntala­

mient?s y acciones inmediatas como traslado de 
escombros, se contó con la ayuda de los habi­
tantes de los edificios y del grupo de trabajo 
que también ayud6 a desempeñar en algunos 
casos éstas actividades. 

c) Fue necesario establecer relaciones 
con los organismos oficiales dado que en la 
zona de trabajo existen edificios que fueron 
expropiados y de los cuales se solicitaba 

asesoramiento. Estas relaciones se requerían. 
para conocer la metodología y las normas que 
Renovación Habitacional propuso. 

Los programas que este organismo propuso 

indicaron que dirigiría sus acciones a edifi­
cios que habían sido expropiados. 

Los inmuebles no expropiados quedaron sin 
apoyo oficial para su rehabilitación, por lo 
cual se trató de buscar una vía de financia­
miento para su mejoramiento. 

La Delegación realizó peritajes en todos 
los edificios expropiados:· por medio de la 



contratación de empresas especializadas, ésto fue 
un elemento político y económico y no un trabajo 

benéfico para los habitantes de la colonia. Reno­
vaci6n Habitacional se regía sobre los peritajes 

que dictaminó la Delegación. 

El panorama de trabajo con Renovaci6n Habi­
tacional, no fue claro, por lo que se insistió en 
los créditos proporcionados por "FAC 11 (Fundación 
de Apoyo a la Comunidad). 

"FAC" estableció trabajar en edificios de 
viviendas sin importar si eran expropiados o no, 
pero guiándose con los requerimientos y las nor­
mas de Renovación Habitacional. Se gestionaron 
créditos para el edificio de Dr. Balmis No. 15, 

para Dr. Lucio No. 132, siendo éste un caso don­
de el edificio fue expropiado, el peritaje de la 
Delegación marcaba remodelación y el peritaje 
del grupo lo consideraba que requería vivienda 
nueva .. 

Viendo acciones, se marcaba un panorama más 

claro con ésta alternativa de trabajo, sin dejar 

la relación con Renovación Habitacional que fue 

quién determinó los parámetros. 
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d.) Para situar y albergar gente que 10 ne 
cesit6, se revisó en qué lugares era posible 
situar albergues temporales y d6nde podrían 

construírse viviendas nuevas definitivas. 

Esto llevó a localizar: 

Los inmuebles expropiados, 
Lotes baldíos expropiados, 
Lstacionamientos, párques, vías públi­
cas con posibilidades de aceptar un uso 
temporal. 
Localizar locales que pudiesen ocuparse 
con éstos fines. 

e) El terremoto caus6 cambios de fuerte 
impacto urbano, por ésto fue necesario diagno~ 
ticar qué ocurrió en la zona de trabajo, para 

así tener conocimiento de la repercusión de 
los cambios dentro ·del barrio motivados por el 

terremoto. 

El diagnóstico se llevó a cabo basandose 
en los siguientes puntos: 

- Estado físico de las construcciones 
Edificaciones derruídas 
Conflictos viales (calles cerradas) 

- Conflictos en el transporte (rutas 
desviadas o canceladas) 
Uso del Suelo (actuales) 
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INVESTIGACION, DIAGNOSTICO DE DAflOS 

CAUSADOS POR EL TERREMOTO 

ESTADO FISICO DE LOS EDIFICIOS 
Para esta parte del diagnóstico de daños con­

secue~tes a los sismos, se hizo un levantamiento 

de edificios afectados en la zona de trabajo ele­

gida. Se comprenden los sectores censales 13, 14, 

15 y 16 los cuales cuentan con un total de 648 
edificios. 

Dada la magnitud de los daños, se trató de 

reportar la situación de cada inmueble dentro de 

una clasificación con cuatro grados de afectación: 
1) Edificio habitable daños menores 
2) Edificio habitable acción inmediata 
3) Edificio no habitable posible derrumbe 
4) Colapso total del inmueble 

Esta clasificación se vierte combinada con la 

información recopilada dentro del plano VI-1.2 de 

estado físico. 
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En el plano aparecen ubicados 648 edificios; 
532 son con daños menores cuyo porcentaje corres­

ponde al 82.09%; 89 requirieron acciones inmediatas 

con un 13.73%; 20 edific1os presentaron daños 

con posibles derrumbes, con un porcentaje del 

3.08i (a los habitantes de estos inmuebles se 

les sugirió la desocupación de sus viviendas); 

por último se presentaron 7 edificaciones 

derrumbadas con un porcentaje de 1.08% con re­
lación al total de los edificios de la zona de 
trabajo. Cabe• señalar que todos los casos es­

tudiados eran de uso habitacional. 

Conociendo estos datos de daños por sec­

tor, ver Tabla VI-A, de donde se observa que 

el sector 13 es el más afectado por 1.os sismos 
tomando en cuenta que, este sector contaba con 

un porcentaje bajo (8.69%) en edificios con 
estado físico bueno (ver Tabla VI-A, del esta­

do físico por sect~res), notamos el gran dete­

rioro físico sufrido en este sector con una 

densidad de población media baja, afectando 

sensiblemente a la vivienda. 

Sin embargo, edificios de este sector 

considerados con estado físico bueno, sufrie­

ron colapso total, la mayoría de ellos de uso 

no habi tacional. 
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Los sectores 14, 15 y 16 en su minoría prese~ 

tan daños de consideración, sólo se detectaron 66 

edificios con requerimiento de acciones inmediatas, 

3 edificios con posibles derrumbes y uno sólo con 

colapso total; siendo poco considerables los daños 

(ver Tablas VI-A y el Plano VI-1.2). 
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TABLA VI - A 

RESUMEN DE DAflOS CONSECUENTES A SISMOS 

================================================================================================================================ 
No. SECTOR TOTAL EDIFICIOS EDIF. HABITABLE EDIF. HABITABLE EDIF. NO HAf3ITABLE COLAPSO TOTAL TOTAL 

DANOS MENORES ACCIONES INMIIJIATAS POSIBLE DERRU!1BE DEL EDIFICIO 

13 116 70/60. 34% 23/19.83% 17/14. 65% 6/5.17% 100% 

14 132 122/92.42% 8/ 6.06% 1/ 0.75% 1/0.76% 100% 

15 217 172/79.26% 44/20.27% 1/ 0.46% 0/0. o % 100% 

16 183 16.8/91 .• 8% 11 0.55% 0/0 .o % 100% 

TOTALES 648 532/82. 09% 20/ 3~0á% 7 /1. 08% 100% 

================================================================================================================================ 



EDIFICIOS DERRUMBADOS 

E1 presente estudio toma como base un'reco­

rrido efectuado por la colonia, el cual fue 

efectuado después de los sismos, en el que se 
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tomó nota de los edificios colapsados, los cuales 

se enumeran en la tabla VI-B, y se marcan grafica­

mente en el plano de "Derrumbes" (Plano VI-1.3) 

TABLA VI-B EDIFICACIONES DERRü1·íBADAS 

CALLE No. No. No. No. usos 
Of. Lote ""' ~m'" 

Arcos de 
Belén 4 4 Oficinas de Televi-

sa 
' Av. Cuauhtémoc 45 7 Sría.de Comercio 

Dr. Liceaga 201 10 22 Vivienda 
Dr. La.vista 143 12 19 
Dr. Navarro 

esq. con 
Niños 1-íeroes 49 Canet'Cios y Esta-

cionamiento 
Niños 1-íeroes 
esq. con 
Dr. Liceaga 28 Oficinas de gob. 

No. No. No. No. usos CALLE Of. Lote MAN. NIVS. 

Dr. Vertiz 10 8 IAJmacénes de la . amada . 
Eje Central 2 36 Sría. del Trab3.jo 
Av.Cuauhtémoc 
esq. Dr.Terres 115 Hospital General 
Av .Cuauhtémoc 
esq.&=i:ja 
California 116 Centro Médico 
Dr. Velasco 18 59 Estacionamiento 
Dr. Velasco 19 59 r,rivienda y ccrnercio 
Dr. Velasco 20 59 ~ficinas privadas 
Dr. Velasco 24 60 ~ería de 

~obierno 

Dr. Velasco 23 60 2 Wivienda 
Dr. Velasco 
esq.Dr.Vértiz 1 61 2 l:omercios 
Dr. Vertiz 132 1 39 14 Pficinas orivadas 
Dr. Andrade 
esq. Dr. 
La vista 14 30 pficinas privadas 
Dr. Márquez 11 118 1 Vivienda 
Dr. Norma 11 128 3 f/ivienda y canercio 
Av.Cuauhtémoc 

.. 
pficinas, radio y 
IR=inco 



En su totalidad fueron 23 edificaciones derru­
ídas, lo que representa el 1.183% del total de con~ 

trucciones de la colonia. 

De estas 23 edificaciones, el 39.13% correspo~ 
dieron a construcciones propiedad del gobierno, el 
30.43% a servicios, el 26.30% a viviendas y el 

21.73% a comercios. 

La mayoría de los edificios derrumbados se en­
cuentran localizados hacia el norte de la colonia, 

en su mayoría edificaciones del gobierno. A pesar 
de que fueron muchos los edificios de vivienda 

dañados, fueron pocos los derrumbados en compara­
ción con los de otras colonias, como La Merced, 
Morelos, etc. 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE DESPUES 
DEL SISMO 

Los sismos ocurridos provocaron numerosos 

daños de diferente gravedad, que afectaron entre 

otras cosas, la circulación de vehículos. 

En la zona de estudio, varias calles tuvie­

ron que ser cerradas, por las siguientes causas: 

- Por derrumbe de edificaciones 

- Por captación de material de demolición 

- Por posible derrumbe de edificios 
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Así mismo, al suspenderse el sistema de semá­

foros (causado por la falta de energía eléctrica), 

los vehículos no respetaban la circulación de alg'"u. 

nas avenidas; y en otras se optó por volverlas de 

doble sentido ya que las calles paralelas se en­
contraban bloqueadas en su totalidad. 

A continuación en la Tabla VI-C se mencionan 

las calles que fueron obstruídas y los edificios 
que causaron tal obstrucci6n. 

TABLA VI-C 

============================================== 
CALLE O 
AVENIDO 

TRAMO SUSPENDIDO EDIFICIOS 
AFECTADOS 

============================================== 
CUAUHTEMOC 

CEje 1 Pte) 

NiílOS HEROES 

DR.RIO DE LA 
LOZA· 

DR. JIMENEZ 

Dr. Río de la Loza 
a Dr. Martínez del 
Río 

Dr. Río de la Loza 
a Dr. Velazco 

Dr. Montes de Oca 
a Dr. Vertiz 

Dr. Balmis a 
Av. Central (Eje 
3 Sur) 

Industria y 
Comercio, 
Radiodifu­
sora 

Televisa, 
Tesorería, 
Procuradu­
ría 

Secretaría 
del 
Trabajo 
Hospital 
General, 
Centro Mé­
dico 

============================================== 
Las calles secundarias no fueron totalme~ 

te cerradas, sino s6lo en algunos tramos debi­

do a la captaci6n de materiales. (Ver Plano 

VI-1.4) de Conflictos Viales. 

El servicio de transporte de la Ruta 100, 
se vi6 con la necesidad de suspender varias 

rutas de camiones, por ejemplo las rutas: 23, 

23A, 25, 117B. Durante se~s meses se mantuvie­

ron canceladas, después fueron entrando en 



1 

1 

1 

1 

servicio en el siguiente órden: 25, 23, 23A, 117B. 

A otras rutas se les desvió para seguir fun­

cionando; tal es el caso de la ruta 36, que cir­

culaba por Balmis, se desvió hacia Dr. Olvera 
(Eje 2 Sur), dando vuelta por Niños Héroes y luego 
por Dr. Balmis (Eje 2A Sur). Ver plano VI-1.5 de 

Vialidad y Transporte después del Terremoto. 
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INMUEBLES EXPROPIADOS 

El 11 de Octubre de 1985 el Diario Oficial dió 

a conocer la "Expropiación de Inmuebles 11 de pro -

piedad privada, decretado por el Poder Ejecutivo, 

apoyado en el artículo 89 de la Constitución, con­

siderando que con motivo de los sismos del mes de 

septiembre del mismo añ~ se generaron necesidades 

colectivas que requerían urgente solución, ya que 

uno de los efectos de los sismos fue el daño que 

sufrieron las viviendas en las Delegaciones como; 

Gustavo A. Madero, Cuauhtémoc, Venustiano Carranza 

y Benito Juárez, ocupadas por familias de escasos 

recursos y que tienen sus empleos en áreas en las 

cuales se han arraigado, por lo que sería incon­

veniente su reubicación en otras zonas y por tanto 

las viviendas dañadas deberían ser sustituídas 

por otras que garanticen su seguridad y con ésto 

solucionar problemas sociales en las condiciones 

de vida de las personas afectadas por los terremo­

tos, por lo que se declaró de utilidad y órden 

público e interés social el resolver las necesida­

des de la comunidad por consecuencia de los movi­
mientos teluricos, por medio de la realización de 

acciones de vivienda necesarios a favor de las 

personas afectadas, por lo que de acuerdo a lo 
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anterior, se decretó la expropiacion de dichos 

inmuebles en favor del Departamento del Dis­

trito Federal en una primera lista que ascen­

dió a 258 predios en la colonia Doctores. 

El pago de dichos inmuebles correría por 

cuenta al presupuesto del Departamento del 

Distrito Federal, en un plazo no mayor de 10 

años; más adelante se expidieron bonos de re­

construcción para pagar a los propietarios ex­

propiados. 

El 21 de Octubre del mismo año el Diario 
Oficial publicó una segunda lista y definitiva 

de los predios expropiados, con una revisión 

detallada de éstos, señalando que era aconse­

jable suprimir variOs predios e"n diversas colc+­

nias y por otra parte, agregar otros lotes que 

bajo un análisis, se resolvió que era conve­
niente su expropiación, quedando así en la 

colonia Doctores un total de 283 predios expro­

piados, los cuales se marcan gráficamente en 
el Plano VI-1.6 de Inmuebles Exporpiados. 

Posteriormente se cr~ó un organismo ofi­

cial "Renovación Habitacional Popular 11
, el 



cua1 se encargaría de resolver los problemas cau­
sados por los sismos en cuanto a lo que la vivie~ 
da se refiere. 

Sus funciones y objetivos se describen en 
el siguiente punto 

COMISION DE RECONSTRUCCION DEL DISTRITO 
FEDERAL 

El día 11 de Octubre de 1985 aparece en el 
Diario Oficial el acuerdo en el cual el Presiden­
te de la República, apoyado en el artículo 89 de 
la Constitución y considerando que es necesario 
reestablecer las .condiciones de vida de la ciu­
dad, atender los reclamos de auxilio e iniciar 

tareas de reconstrucción y renovaci6n, se crea la 

"Comisión de Reconstrucción del Distrito Federal 11 

como órgano de consulta y participación en ias 
acciones que los sectores públicos, privado y 

social realicen. Dicha comisión se auxiliará en 
seis comités entre los que se encuentra el 
"Comité de Reconstrucción del Area Metropolitana 
de la Ciudad de México" el cual integrará un pro­

grama de reconstrucción de la ciudad. 
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Así mismo se invitará a participar en el 
~~mit€ a personalidades destacadas de la soci~ 
dad, así como a un representante del Congreso 
del Trabajo, uno de la Confederación Nacional 
Campesina, uno de las Organizaciones Empresa­
riales, uno de la Universidad Nacional Aut6-
norna de Méxic~, uno de la Uni6n Mexicana de 
Asociaciones de Ingenieros y un representante 
del Colegio Nacional, quienes integrarán e1 
Plano Comité. 

El Comité guiará el desempeño de su tarea 
conforme a los siguientes lineamientos: 

I. 

II. 

III. 

IV: 

v. 

Auxilio e integraci6n de la poblaci6n 
damnificada de todas las clases socia­
les. 
Reconstrucci6n de viviendas, hospitales 
escuelas y servicios públicos indispen­
sables. 
Profundizar y acelerar los esfuerzos de 
descentralizaci6n. 
Promover nuevas fuentes .de financiarnie~ 

to y cuidar la adecuada asignaci6n de 
recursos. 
Formular las adecuaciones necesarias a 



VI. 

VII. 

los programas del Departamento del Distri­
to Federal, ubicando eficientemente las 

tareas de reconstrucción en las políticas 
de desarrollo nacional, sectorial y regio­

nal. 
Promover y organizar la movilización de la 

participación social, en las tareas de re­
construcción. 

- 117 -

Organizar y optimizar la ayuda internacional. 
VIII. Proponer formas de organización de ayuda a 

la población y defensa civil que mantengan y 
fortalezcan la solida~idad social y devengan 
en un programa permanente de movilización de 
la sociedad civil para enfrentar futuras con­

tingencias. 
IX. Utilizar en forma escrupulosa, eficiente y 

honesta los recursos. 

Para agilizar el desempeño de sus funciones, el 

Comité se auxiliará de diferentes Órganos, ta1es 

como: 

1. 

2. 

Consejo Directivo de Análisis e Integración 

de Propuestas. 
Sub-comité de Ayuda e Integraci6n de la Po­
blaci6n Damnificada. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

Sub-comité de Reconstrucci6n Urbana y 
Proyectos de Construcción. 
Sub-comité de Mejoramiento Ecol6gico 
Sub-comité de Normas y Procedimientos 
de Construcci6n. 

Sub-comité de Modificaci6n y Adecuación 
de Modqs de Vida Urbana. 
Sub-comité de Vivienda y Habitaci6n -
Popular. 
Sub-comité de Descentralización y Des~ 
concentración de Actividades. 

Sub-comité de Alternativas de Financia­
miento de Recursos. 
Sub-comité de Movilización Social para 
la Defensa Civil. 

PROGRAMA EMERGEl'<TE. DE RENOVACION 
HABITACIONAL POPULAR DEL DISTRITO FEDERAL 

El día 14 de Octubre de 1985 por decreto 
presidencial, se aprueba el progr~a especial 

denominado ''Programa Emergente de Renovación 

Habitacional Popular del Distrito Federal" con 
base a las siguientes consideraciones: 
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Que los sismos generaron una situación de 
emergencia que fue afrontada tanto por el 

Gobierno corno por la población. 
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Que es necesario fortalecer las institu­

ciones para encausar la reconstrucción ap~ 

yada en el desarrollo social y económico, 

en beneficio a las clases sociales necesi­

tadas, sin protección de organismos públi­

cos de vivienda .. 

Que el Plan Nacional de Desarrollo 1983 -
1988 determina la política de vivienda de 

superaci6n de carencias, por medio de 

acciones públicas directas. 

Que las necesidad€s de vivienda se increme~ 
taran por los sismos. 

Que el Plan Nacional de Desarrollo en accio­
nes de construcciones, rehabilitación y 

reforzamiento de la vivienda exígen la par­

ticipación de las dependencias y entidades 

de la administración pública federal y los 

sectores social y privado, por medio de ins­

trumentos de coordinación para complementar 

recursos y esfuerzos de la reconstrucción. 

Que para lograr los propósitos de Renovación 

Habitacional del Sector Popular, es necesa­

rio preveer la regeneración y reordenación 

urbana y la regularización de la tenencia 

de la tierra, así como evitar la especu­

lación de la propiedad inmueble, la peli 
grosidad de las construcciones y el aca­

paramiento de insumos para la construc­

ción. 

Que es de interés público realizar pro­

gramas de vivienda popular en las áreas 
dañadasªque permitan la adquisición en 

propiedad por los vecinos de las unida­
des habitacionales que se regeneren 9 

construyan, quedando la administración y 

mantenimiento de los edificios a cargo 

de sus habitantes. 
Que para alcanzar los objetivos anterio­

res es necesario un programa que fije 

las acciones de Renovación Habitacional 

de los grupos sociales antes señalados, 

así como la c~eación de un organismo pú­

blico encargado de la ejecuci6n de dicho 
programa, sin perjuicio de las activida­

des de organismos públicos de vivienda, 

como el INFONAVIT, el FOVISSSTE, el FOVI 

y el FONHAPO, por lo que se expidió el 
presente decreto del programa emergente 

de Renovación Popular del Distrito Fede­
ral, el cual tendrá. -observancia obliga­

toria para dependencias de la administra 

ción pública federal y con los -



I. 

II. 

siguientes objetivos: 

Reconstruír y organizar las zonas mareina­

das que fueron afectadas por los sismos 

en el Distrito Federal, con bases en prin­

cipios de reordenamiento urbano y desarro­

llo social; 

Establecer una política de desarrollo so­
cial que considere la vecindad, el arraigo 

y tienda a garantizar la propiedad y el 

disfrute de una vivienda digna y decorosa; 

ordenar el uso anárquico del suelo, dotar 

de los servicios de equipamiento urbano 

complementario, tales como la salud, educa­
ción, recreación, de agua potable y de otros 

básicos; 

III. Combatir la especulaci6n del suelo urbano 

IV. 

y promover el adecuado uso y destino del 

suelo; 

Dar congruencia a las acciones, financia­

mientos e inversiones que para el cumpli­

miento de las metas prioritarias del pro­

grama realicen las dependencias y entidades 

de la administración pública federal y las 

de éstas con las de los sectores social y 

privado que participen, a través de instru­
mentos concertados, al cumplimiento de los 
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propósitos señalad?s en las fracciones 
anteriores. 

La ejecución del programa se realizará 

en las zonas que en el propio programa se de­
terminen y en conformidad con los programas 

de desarrollo urbano y vivienda aplicables, 

así mismo· se ~rea un organismo público descen­

tralizado, con personalidad jurídica y patrom~ 

nio propios, que se denominara RENOVACION - -

HABITACIONAL POPULAR, el cual tendrá por obje­

to la ejecuci6n del programa y para esto 

realizará las siguientes funciones: 

I) 

II) 

Promover y ejecutar por cuenta propia o· 

de terceros, programas de vivienda y de 

fraccionamientos urbanos de interés 

social, para·clases populares de bajos 

ingresos, observando lo previsto en los 

programas de desarrollo urbano y vivien­

das aplicables. 

Construír, reconstruír y conservar obras 

de infraestructura y equipamientos urba­

nos, por cuenta propia o de terceros de 

conformidad con las disposiciones aplic~ 
bles. 
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III) Adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar, 

permutar y construír sobre los inmuebles 
urbanos por cuenta propia o de terceros, 
en las zonas afectadas que determine el 
programa. 

IV) 

V) 

VI) 

Gestionar, obtener y otorgar créditos cum­

pliendo las disposiciones legales exis­
tentes, así como promover el establecimié~ 
to de sistemas y líneas de crédito para 
facilitar la adquisición de viviendas a 
los beneficiarios considerando su capaci­
dad de pago. 

Establecer sistemas de apoyo técnico y 

financiero hacia los programas de auto­
construcción y regeneración de las vivien­
das afectadas, así como para el funciona­
miento de cooperativas de vivienda de con­

formidad con el programa. 

Coadyuvar en los términos que al respecto 

establezca la Comisión Nacional 9e Re­
construcción, en la satisfacción de la 
demanda del suelo urbano, vivienda de 
interés social, infraestructura y equipa­

miento urbano de la zona metropolitana del 
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Distrito Federal, contribuyendo a regu­
lar el mercado de los terrenos. 

VII) Propiciar la participación de la comuni­

dad en la ejecución de las acciones, 
obras de inversiones que realicen y en 

especial de los grupos vecinales corres­
pondien~es. 

VIII) Celebrar toda clase de contratos y con­
venios y realizar los actos jurídicos 
necesarios para el cumplimiento de su 
objetivo. 

IX) Las demás acciones que se requieran para 

la ejecución del Programa Emergente de 
Renovación Habitacional Popular del -
Distrito Federal. 

Los 6rganos de Direcci6n y Administraci6n 
del Organismo serán dos: 

1. La Junta de Gobierno 
2. El Director General 
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La estructuración, funciones y normas de 

éstos se marcan del artículo Octavo al Décimo 
Segundo del Decreto de Aprobaci6n del Programa 

Emergente de Renovación Habitacional Popular 

del Distrito Federal publicado en el Diario Of i 
cial del 14 de Octubre de 1985. 

Por otra parte el Patrimonio del organismo 
estará integrado por: 

I) Les recursos que le sean asie;nados 

directamente para su ejercicio. 

II) Las aportaciones de las dependencias 
o· entidades de la administración 

Pública Federal para la ejecución de 

las acciones previstas en el programa. 

III) Las aportaciones de personas particu­
lares que deseen colaborar en los 

programas del organismo. 

IV) Los recursos provenientes de los finag 

ciamientos que contráe. 

V) Los demás que originen las operaciones 

o actividades que se realicen. 
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Para 1·3. ~t·-::·::-•. 

expone, en i:.1"'ir.:~::~ 1~.·::.·::, ~--:1 h1-,>~":f...Si:: 

con la QlH:' SC- .1.i.-·.:. .. ( (·;J 

!-iIPOTEf;Is ·-~SUERAL 

La ..:.·ol.crd.a l)oc tores tiene s1J orÍ,$en a fines del 

siglc pasado co1r.o ali:ernativa de suelo pai..,a uso ha-

bitacion.:!l. e~~ ~1 paso de los 4fios su transforma-

ciór. se L..=" f2.t .. ··~ .. :·ado al igual qut!; otras colonias que 

•:OnLcr·J11.an e'"!. f.;t.-·=.m.~r Cuadro de la. c.iudad., por la con-

minis~ra~iv~o~ ._·, l su vez requieren de servicios 

•.:;::.S <. r;¡-:~. lidaci.Ón, deS?lazc:.nd·:.; d la pob'la­

C~ ,;:1 r·8si.d~:r:·ts en la. zona h2'P:-ia la periferia de la 

ico, tanto d0 la vivienda como 

su entorno U!"'!"•.::::.r.• '. ":";~ene como ca.usa principal la poco':'! 

rentabilidad de ~.·!S viviendas que _fu~roi~ beneficiadas 

r·.::r el dec·c·:! to ·.:•:: ·-~ongeJ ación de 1::.entas' razón por l.:!. 

cual las propi~tar•ios de los predios se desentie~den 

del n1ant:e.r.imje.-:.tc de. lo~ i.nmueb:~cs y se i1d.c.i·ü 12- 0.5-

peculaci~n co~~t·~~-~J 2nn los predí0~ qut fstos ocu-

pan, ,Gt=ne:?·.· 

A pdrTir de1. estudia realizado! s2bem02 ~ue 

lil colc~nia conserva ~u car~cter1stica 01·ig_-

nal ~efialada por una Intensidad M8JiB de T.'.~(1 

delSuclo (I~M.V.S.) Habii:acionci.l d'21 ~t.S% y 

~iende tl transformarse como 11a st1cedídc An la 

zona norte., en la que el .fc11Ómt:rio s~:! -:denci:i­

ca claramente por la presen .... ·ia •1·~ in.s"ta.2.acic­

nes desi::inadas a usos no ha C.:.. td.i::Í.c1Ji·'3.lf2s t:::iJ e:..: 

cnmo: TríhunaJ~s~ Tesore~Í~~ s~cretar1e cl~l 

Trabajo, Procuradur5a , Secc·et~p¡a ~u;r¡~~c~c, 

etc- den-tr·v del s(~Cl.:Or' PÚbJ.i.CD't ¿:.;':15. ~::orr:o deJ. 

Sector PPivado: 'l'eJ.ev.i. sa, Cable vi si.ór:., Arena· 

M¡xico, Ser~·icic Panamericar10 de Protccci6n, 
etc., los cuales oc11pan grandes espacios que 

o~iginalm¿nte estaban destinados a la vivien~&. 

- En cuan·to a la poblaci6n se obsez·va que hubo m 

decrecimiento poblacional entre 1950 y 1970 d~ 

21. Id~~ que !=ie debió principalm'2.nte a .le) e:-:pues­

to antsrior·~ente como Hip6tesis G~neral. 

De 1970 a 1~85 en cambio, se riotd un aumento 

del 7.J~%, s~ri cuando las características de 



las colonias céntricas de la ciudad marcan_ todo 

lo contrario, esto se debe a que en la colonia ap~ 
~ecen conjuntos habitacionales de altas densidades 

y a que la vivienda unifamiliar propia se ha veni­

do consolidando. 

- El hecho de que la tipología de vivienda más fre­

cuente sea la de edificios de departame~tOs de ·ha~ 
ta 3 niveles, se debe a que es la ·caract~rística 

que pre.dominaba er:i los años 30's y SO's," éPoc.a~ en 
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· que se da .el mayor· a.uge: d.t:: cons"trucción .en_ la -·=·o·l~ 
ni.a. ·E~ 1:ambi~n por e~ta razón que el estado físi.;.:.:-- ·­

co de las edifica~iones, generalmente están en re­

gular y buen estado ·y sólo las anteriores al decr~ 

to de congelac~ón de rentas están en mal esta~o 

(en su mayoría son vecindades o edificaciones de 

los primeros veinte años del presente siglo). 

- Alrededor del 30% es población económicamente ac'­

ti va y la gran It!ayoría son empleados, obr,er'Os y. 

pequeños com~rc;i.antes y sus ingresos no reb.asá~ 
las 2.5 veces el salario mínimo. 

Aunque parezca extraño, el arr~igo de. la· pO.DlaCdó~ 
no se debe a que ésta haya nacido en la colOnia, 

sino más bien es porque aún existe una gran canti­

dad de viviendas de alquiler, esto aunado a las 

comodidades que representan los servicios pÚbl~­

cos {agua, drenaje, electricidad) como el 

superávit en los servicios de coniunícación y 
transporte, lo que conlleva a que la población 

que ha llegado a la colonia en los Últimos 20 o 

30 años ya no quiera salirse de ella. 

Los instrumentos con los que traba.ja el Gobier­

no p~ra la regulación y desarrollo urbano de la 

colonia (Plan Parcial de Barrio) sólo realiza~ un 

'diag~ést.ico :::uy ,;c:;e!:'al Y. el pronóstico lo pre­

senta como propuesta, por lo que la colonia.no 

tiene más alternativa que. la de sufrir una 

transformación completa en cuanto a sus usos 

del suelo originales. 

Es importante mencionar que la única reserva t~ 

rritorial con la que cuenta la colonia son los 

lotes baldíos, pero éstos ~stán expuestos a la 

especulación comercial que existe en el Primer 

Cuadro de la ciudad, por lo que se considera e~ 

si imposible retomar estos espacios para la re­

cuperación del barrio, a menos que se determinen 

otros mecanismos por parte de las autoridades. 



Uno de los aspectos más importan~es que debemos s~ 

ñalar es que el grupo de Tesis, por medio de la Ex­

tensión Universitaria (Servicio Social), estuvo 

vinculado directamente con grupos de Inquilinos de 

la Colonia desde el inicio de la investigacióry. 

En primer lugar, para que conocieran el desarrollo 

y los resultados que se venían obteniendo en la ig 
vestigación y, de esta manera, las propuestas a ni­

vel urbano se dieran.con la participación directa 

de ellos, logrando así una serie d€. alternativas 

a las neces~dades reales del Barrio> qa~ al final 

les servirían como instrumento de apoyo pdra las n~ 

gociaciones que pudieran obtener con ~as autorida­

des gubernamentales. En segundo término, y con 

igual impor.tancia; se desarrollaron una serie de 

levantamientos, tanto socio-económicos como de ca­

rácter técnico en edificios habitacionales, con el. 

fin de que los inquilinos de cada uno de estos tra­

mitara algGn crédito o financiffiniento de los dife­

rentes mecanismos gubernamentales para la compra 

de sus inmuebles y la rehabilitaci~n.misma, este 

trabajo del grupo invo~ucraba tanto la asesoría fi­
nanciera corno las propuestas de rehabilitaci~n en 

cada uno de los inmuebles. 

ESte trabajo se desarrolló en los siguientes pre­

dios: 
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- Dr. Jiménez 153 

- Dr. Carmena y Valle 136 

- Dr. García Diego 

- Dr. Olvera 

- Estos trabajos se venían realizando, aunque en 

forma lenta., c9n buenos resul~ados y se encontr~ 

ban,en la parte de la investigación, en la etapa 

de pronóstico y propuesta~y algunos paquetes té~ 

nicos de los predios entregados a los inquilinos. 

A raíz d·e los sismos, estos trabajos se detuvie­

ron, y se replantearon los objetivos iniciales, 

así como los alcances finales de la Tesis. Esto 

se debió principalmente a que el grupo intervino 

directamente en la asesoría técnica de la Unión 

de Vecinos de la Colonia Doctores, primero en 

el diagnóstico de daños, y posteriorm~nte, en 

proyectos de vivienda y su tramitación con el 

Programa de Renovación Habitacional Popular 

(RHP). Los proyectos desarrollados no ·fueron lo­

grados, ya que en ese entonces, RHP no tenía de­

finidas sus políticas (técnicas y económicas). 

Aunque con RHP no se l~gró nada, se obtuvieron fi­

nanciamientos con FAC en Dr. Balmis 15 para la 



rehabilitación del.inmueble, así como en Dr. Lucio 

132 para un proyecib de vivienda nueya, que viene 

a ser lo destacado dentrO de esta etapa de trabajo, 

además de la información que para fines de diagnó~ 

tico se obtuvó. 

- El impacto a nivel de la colonia de~ Decreto de E~ 

propiación, así como los trabajos de RHP son de 

carácter muy importante, ya que éstos ayudaron a 

la consolidación de un gran núme~o de predios de 

uso habitacional que como en re.petidas ocasiones 

se ha mencionado, estaban en peligro de transfor­
marse a otros usos. 
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PARTE SEGUNDA 

CONCLUSION Y PROPUESTA 

Esta segunda parte del documento tiene por 

objetivo concluir la fase de investigación del 

trabajo de tesis desarrollada en la Colonia de los 

Doctores, cuyo objeto es el conocimiento de la pr~ 

blemática urbana allí arraigada y las posibles pro 

puestas para el mejoramiento de ~sta. 

El trabajo de investigación previo, contempló 

Varios aspectos, a los cuales se hará referencia 

para fundamentar las conclusiones y por ende, las 

propuestas . 

Pa~a conclusión de este trabajo, se sometió a 

la co~onia a una zonificación o parcialización de 

ár_eas, para que ésta no excediera los alcances que 

un trabajo de tesis profesional -a nivel licenciat~ 

ra requiere. Se optó así por delimitar zonas de 

menor dimensión dentro de la colonia, logrando que 

la escala permitiese un nivel de detalle más com­

plejo y que como tal lograse satisfacer dichos al­

cances. 

Se obtienen así las que ?e denominaron como 
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"Zonas Piloto'', que resultaban de alguna mane­

ra extractos o resúmenes representativos de lo 

que.hasta el momento, el grupo de trabajo 

había logrado entender como la problemática urba­

na de la colonia Doctores, misma que requiere 

de soluciones urbano-arquitectónicas, a las 

que este trabajo pretende dar alternativa. 

Fueron delimitadas dos zonas para ser abor­

dadas por dos grupos de trabajo. La localiza­
ción de éstas aparece señalada en el Plano A-1 

La fundamentación de localización y de­
limitación de cada una de ellas aparece en los 

capítulos respectivos, señalando que existió la 

intención de encontrar un punto coincidente para 
el dialogo y conjunción de ambas propuesLas. 
Asimismo, se pretendió que los aspectos de la pr9_ 

blernática urbana que uno abordase, fueran distin­
tos a la otra. 



DIAGNOSTICO 

PRONOSTICO 

PROPUESTAS URB.l>JIAS 

PROYECTOS ARQUITECTONICOS 



ZONA PILOTO "A" 

Delimitación 

La zona que hemos seleccionado, está delimita-

da por las siguientes calles: 

AL NORTE: Dr. Claudia Bernard y Dr. Liceaga 

AL SUR : Dr. Erazo 

AL ORIENTE: Dr. Jiménez 

AL PONIENTE:Av. Cuauhtémoc 

Aunque la definición de la zona parece un tan­

to caprichosa, cabe mencionar qu~ como punto de p·a;: 

tida se tornaron los sectores censales 12 y 14, y 

que la forma irregular se debe a que también se ce~ 

sideraron los loLes adyacentes de las calles que la 

limitan (Ver plano A-1). 

La zona comprende un toi:al de 26 manzanas con 

un total de 207 lotes en la zona de la colonia Doc­

tores y 5 manzanas con 34 lotes de la colonia Roma 

(Ver plano. A-2) . 

- Antecedentes y Características 

Dentro de esta zona se enconi:raba la.antigua 

estaci6n de los primeros 11 tranvias" tirados por mu-
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litas, que posteriormente albergó a los tranvías 

eléci:ricos, nos referimos a la"Estación de India­

nilla"~ que en su momento fuera un punto de impo:::. 
tancia dentro de los servicios de transporte de la 

ciudad de México~ ya que estaba ubicada en los 
terrenos que ahora ocupan las instalaciOnes de la 

Tesorería de~ Distrito ~ederal y la Procuraduría 

de Justicia. 

.Es importante señalar que la presencia de la 

estación ayud6 a que se consolidara el proyecto 
de la Colonia Hidalgo, transformada después en co­

lonia Doctores. Actualmente sólo queda el edificio 

que albergaba a la subestaci6n.eléctrica en la ca­
lle de Dr. Claudia Bernard # 111 que por sus carac­

terísticas arquite~~ónicas ha sido catalogado cOmo 

inmueble con valor patrimonial Por el Instituto Na­

cional de Bellas Artes (INBA). 

En la manzana donde actualmente se ubica el 

conjunto habitaciona.1 coaocido como "Soldominiosº, 

existió un inmueble muy característico de la arqui­

tectura de principios de siglo. que influy6 dete~ 
minantemente en el desarrollo de esquemas y formas 

arquitect6nicas, no s6lo .. en la colonia Doctores, 

sino también, en las que en aquel entonces empeza­
ban a poblarse como: Juárez, Roma, San Rafael y 



Condesa; entre otras; este era un inmueble de cara~ 

terísticas muy similares al edificio Mascota que se 
ubica cerca de esta zona. 

Aún existen en la colonia contados ejemplos i~ 
fluenciados por es.te inmueble, variando en su esta­
do físico; sin embargo, su calidad como espacio ha­

bitable es indiscutible, como Dr. Liceaga 173, di­
señado por el Ing. José Luis Requena el cual se en­
cuentra en la Zona Piloto y en el li1nite del actual 

Centro Histórico de la Ciudad de México que es pre­
cisamente en la calle de Dr. Liceaga. 

En.cuanto a la Intensidad de Usos del Suelo 

( I. V. S.) en el Sector 14, predomina una I. V. S. ha':·'··. 

bitacional muy elevada, siendo compartida és~~ cOn 

una intesidad de menor importancia, pero su¡_>.~~~-'.i:or·.;' 
a la Intensidad Media de Uso del Suelo ( Í :M. V; S .. Í 
de la colonia, en servicios y una in~ÍpÍ~.~~·~:~:~:·.:\(._~·-.·' 
comercial. 

,- .. -- ~ ... ·.¿·_,·;-. 

En el Sector 12 son las I. V. S. <;n s~,;vi~Íos y 

equipamiento las que rebasan la I.M;V;·s~.·'cie la do1~ 
nía caracteriza~ndose como intensidad.e{~·:'.····~\·~·vad~s·, y 

la I. v. s. habitacional es baja quecra.·;.,ac;'rel~ga~Ía _a_ 

un segundo plano. 
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Estos fenómenos se deben principalmente a 

que· la zona.se encuentra en un proceso de transi­
ción en lo que se ~efiere a la transfor~ación de 
los usos del Suelo o~~ginales que con excepción 

de los terrenos ocupados por la Estación Indiani­
lla estaban dirigidos al uso habitacional. · 

En cuanto a los corredores se observaron ca­
lles que no se caracterizan por ninguno de los 
usos no habitacionales, lo cual nos llevó a pen­

sar ·que dichas calles pudiesen regir la consoli­
dación de la vivienda, como único uso, e incenti­
var· así los usos no habitaciohales compartidos, 

paralelos ~ la vivienda en los corredores que in­

diquen dichos potenciales. 

En lo que a Población se refiere, el pronós­

tico obtenido para 1985 en el capítulo respectivo, 
indicaba que toda la parte norte de la colonia 

~antiene una densidad baja y media baja, siendo 

ei Sector 14 el primer secta~ colindante a esta á­
rea que presenta densidad media al ta; lo cual indi­

ca que es a partir de éste, qu~ el uso habitacio­
rial conserva sus caracter~sticas predominantes, 
también se observó que en.e1Censo de 1970, este sec-

. i:or. presen.tó una baja en su densidad recuperándola 

para 1980. 
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En base a las consideraciones anteriores, se 

juzgo que dicha zona se podría señalar corno repre­
sen~ativa de las caracterÍsLicas gen~rales de la e~ 
lanía y satisfacería las inten~iones de la parte del 
grupo para desarrollar esta etapa de la tesis, en la 

que se deberá concluir con propuestas de reordena­

miento urbano.· y programas de vivienda que sean aco~ 

des a las necesidades reales de esta zona de la col~ 
nia. 

Es impor~ante sefialar que en es~a par~e del do­

cumento se presentarán dos propuestas: una basada 

en los lineamientos que se vienen.dando a raíz de 

los sismos; en cuanto a las acciones de vivienda, la 

otra propuesta será más acorde a los alcances acadé­

micos que son necesarios para la presentación de la 

tesis de licenciatura, esto no quiere decir que los 
proyectos y propuestas UI'b.anas se desvinculen de la 

problemática real de la colonia, sino que por el co~ 

trario, deberán responder a esta realidad. 
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DIAGNOSTICO 

De los 2111 lotes de la zo1·1a,141 e~t&r1 ocu['~Jos 

por usos habitacionales, de 10s cuales 70 no compar-­

ten con ningdn uso 110 l1abitaciur1al. 

La tipología más frecuen·te es la de edificio:.:; el~ 

departa1nentos que vie11e a ser 21 55% d~l total de 

los usos l1abitacionales, las viviendas t111ifamilittres 

ocupan el 26\ y las vecindades el 19i. La vivi~r1da 

se encue~tra predorninantemente en estado físico tJuu­

no o regular, con un 75% del i:o-ral y f:J :t::.i'h t..::JI lll•:U. 

es-cado; el 13·t son ve~indades y un lO't <2dificio'.'i d(~ 

departamentos con usos compartidos (Ver T¿tbla A-ci y 

Pl.ano A-3). 
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uso 

En cuanto a v,ivienda y usos com\J.J.1'1--idos, •:.l 

no habi·tacional con el que la v:i.vj.-11du es ·~·cw.--

par•tida, principalmente es con el ae se1'v i '·-' i (J5, <.2 s l.(~ 

en el 25\ de los predios) de los cua.le~ ~l 12% i!~ 

en edificios de depaPtarnentos y el Pes·ru t;":-S c:ornpd!._ 

-cido co11 la vivienda unifarniliar• y las v2cindad~~; 

a .esto le sihuen la vivienda co1r1partid~1 con con1cr~ 

cios en un 13%, y la vivienda con co111~rcios y s2r-

. vicios con el 11%; solo un predio es co1up.:i.r-cido con 

la producción (Ver Tabla A.by Planos A.3 y A.4). 
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Los usos de suelo no habitacion.:i1P.::; de .L...1 ~·'·':1d 

se carac·ceriza11 pop ·c12.ner gr'~t1Lies conc•.:'n t1·ac io:iv·~ 

de equipamiento y cidrninistr-ación públi1.·d c:on 1.111 11'<. 

y 5% respe.ctivamenLe de ocupación de p1•f:dios, e::. :i!.!,! 

pori:ante sefialat• que estos po1•cen-tajes nc"l corr'e::,pu!..:.. 

den a la extensi6n Lie lot> usos, sino ¿¡J. númer·o d·~ 

lotes que 0cupa11 cada ur10. Otro uso qu= ªl;arcc2, es 

el de la prioducciór1 con las mismas cflr.'a.._·tel"'Ísticas 

que los anter-ior•es y con un 3% de inte11sidad. 

La presencia de es·tos usos conlleva a que s0 

encuentre e11 la zona, una gran cancid=J ~~ ~~,v~­
cios y comer-cios ciu6 interactuan en }a zona con .los 

servicios de equipa111iento, ad1ninistraci6n y produt~­

ci6n (Ver Tabla A.e y Plano A.4). 
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El ndmero de niv~les de construcci511 de l~ ~o­

na son muy varidbles, ya quf! en ella se: r_,ueden OL~;,_·~ 

var edificios muy al tus que por> .lo gent:P.:;1l son (Ji: 

·servicios o administración pÚbl.ica, au11que :también 

i:;:stán las torres habitacionales llamaLios "Solctomi­

nios11 o bien e~ificios que Vdn de 1 a 2 11iveles en 

su mayoría de uso habii:acional, predond11-=-111do en lcl 

zona los de 1 y 2 niveies con un 20\ ·y 31% respec­

tivamente, del total de las edificaciones (Ver' Ta-

bld A.d y Plano A.5). Asimismo, la zo1i.:i se c¿irc."1ct:§:_ 

riza pcn• uJ1a g.i:·ara .s.J.tur.::cién d-2 espnc- i .:ic... ronstr>\J i -

dos con respecto a la superficie de los predios, y 

que, de acuerdo al estudio, el 71 't de Jotes tii.; nen 

un porcentaje de ocupaci6n del 75% al 100\ (Ver 

'l'abla A.d y A."'-). 
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TABLA A.e OCUPACION DE LOTC 

'!, DE OCUPACION 
DEL PREDIO NUMERO DE LOTES 

u - 25'b 15 
6 % 

26 - 50 % 16 
7 % 

51 - 75 % 38 
16 % 

76 - 100 'j, 172 
71 : .. ·· 

~'OTAL 241 
100 '% ,· 
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e1 D•~•:1·,-,1-o d·a r~x1it·opiaci<:'·n qu~ .::i :i..:~ Ví'Z entrzt­

l:'On 1~n 1os pro~!!',.1m.'!s c..lc d•2!TPoliciéin y l'l::·co:istru~ 

..::ión o r~t~habi l.;i. ~:11.ción dP.l rrogT'C;mc::t •'•.'! ~~·:.!nova.-
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co11Tr.JtJ •. 1r1 en m..:il t~~;tatio y ::~ C:-!n r0~:.•.J __ f..:1' o ~.l 1.!t~~:: 
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ningún progPama de Vivic·nda cit.? los t." ... L.::'.:cs :!11 :-.·:! 

encont<raban en rn~tl es·tado v pori ~-º !"~ne1:--a.l, S'Jf1 

vecind1:ides o t~d·it"'icios c.!·: ch!pélr'_:ar.1P1YtO!:; .:!n 
1 

rv· 

que su d1.~t~rior .. ..., 110 se d•-...1-Jf' :=t ~o·~ :: ~:·t1ns ·~~-r-':""' 

lci fa'J 1·a de 111ar1r.•~·nimien:..:..::' (V~"'=•·"' '.:'ab~.-l}-~ /\ . .f~ /'.,•~. v 



·¡ j ;, 

'l'ABLA A.f PRCDlOS c:<PRO P Ii\DOS [\)!{ 111[' ' 1·."-;:iL Il :-:l:1_',l,!,J 'L /~ !:. ! ./\ /.. • i' 

TIPOLOGlA DL: VI VH:rrnr,. 

FJIP PREDIOS Mú Ul'l'Ji.ARUM i 
TIFDlDGIA DE VIVIENLli\ EXPRüPIAIXJS FASE: II AL PH.OGJ<.t.J·l/\ i 'lUi'f'.l. 

Unifamiliar 1 o 23 
q 1 2ll 

1 % o % .lG 
" 1 

1/'ío 

lhlifamiliar e/uso o o 13 1 13 
compat•tiJo o % o % 13 %1 13% 

1 

Vecin<Jad 1 17 
6 % 1 % 2 90 

¡ 15 

g'j, 
·. 

Vecinda.d e/uso o G 
COJU)Xll'tido G % o % ·~ i 

11% 
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Dapai 'tam~nto~ e/uso 2 .J'/ i •13 

co1n1arotido 3 % 1 % 26 ;¡' 30% 

TOTAL 25 112 "11 11:1 

18 % 3 'l. ?c.J 'L 1 lOO't 
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En cuanto a la 11101•fología y estr•uc~UL'a vial J,~ 
la zona, resul·can dt! i11t..:?J..'és los siguieni..::es nodo:..;. 

El tramo d~ la avenida cuauh·témoc ccnnp1•endidD 

entr>e Dr. Velazco y Dr. Navarro que po1' la presen­

cia de la Secretaría <l~ Industr•ia y Co111e1•cio (t1as­

ta antes de los sismos de Septiembr•e e.11 <iUe el ed_:i. 

fic.io r•esult:Ó colapsaJo), el pa1.,que Amado Hervo 

en la colonia Noma, el Cine M~xico y el Cine In.te~ 
nacional (también co lapsa<lo) , generaba una gran .e:. 

ilueiaC'.iu, t.:ir.t:o '/eh:ic11lnr como peatonal, no sólo 

de la pobla.ción de la colonia, sino tc11nbién a ni­

vel urbano, provocando graves probl~mas por la faL 
Es irnpoPra.u_ ta <le espacios para estacionamientos. 

te sefialar que en este ~ra100 se genera una de }¿s 

ligas m&s importantes, tanto de acceso ~01110 de sa-

_ lida de la colonia, en el sentido oric1)te-ponie11-

te, h_acia algunas de las vialidades má.s impor·tan­

tes de la ciudad, es·to por medio de las calles de 

Dr. Velasco y Dr. Erazo, que se enlazdn con la 

Avenida Alvaro 0bl'eg6n de la colonia P.oma. 

En el .ser1tiao 11orte-sur es sobre ·La avenida 

Nifios Héroes en la qu(;! se obser·va una g1•.:i.n conce11-

tl. ... ación de equipamientos a nivel urbanr.J, ¿uJemá~ Uc! 

servicios públicos que pal."' me<lio de e::; t:~l a.vcnid..J 

se inLecomunicdn con los demás áreas d~ i::guipctHd .~11-

V<.:.L:.t:."iC'C· :~Q J.1,,_)<..:·<t': ::,._l la e~;~.:,·.!.c:i.6n C:e.:. '·>~· t_P') "Niños 

HéP0e~:: 11 , .;:s i111¡.H.-J·~.~-1n·ce Sv?1a~.::;.r· .::ue. ~~:;'.:e:~ l!~~·caci·~n 
no só-~1J l··ecib<= .:L~.lt•.;11cic1 '-:'.:: p.:.,~l~!C:_(,r~ ·:·•• Jd colo-

nia, s.i11'-) tamb:i1-".11 de usu;1:i:·1.o-:; l.lc~ :a c-oloni.::i !~-:-J:na 
y de l~ Obrera¡ qu~ circuJ.an so!,~e l? calle de! 

D1•. Vl.":L.:·tsco prlnc.:.palmt::nt~:· (Ver· ?.!.'ln'.l /\,7) .. 

a) La fa) ca ele QSpac;loD par'a estacionam.:-'•·~'l­

cos en :~.<·~· •~clif:i.civs púb.:1....!.c·::i~-., ya qu·~ 

s11s insra1acio11es s6lo resucJ.vcn c~efi-

ción qur'. ·t1'dbaja 0n ellas. 

11) I.a presnr1cia de e~ificios ~~s~ina~os ~ 
]a prodt1cci6n, que u·tilizan ~.~s c;l::es 

.:::i.oncun:i.L.'i'tt<.• clt.'! le.~::: 11.1·a.11CtC>S ·;·:·11rcu:·.c~: f""'.'
1
'' 

c.·) La f¿1).·t.::1 L:f: es_t·,lc:_i_nnami~-:n·i:o <!~·1 :i._,:1 r~r1::r.:·-
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vienda, que ~6lo est& resuel.·to ~ri ediii1 

ciones r>ecién const.r>uldas o 211 lus _conjui1-

tos habi tdciona les de nianera p1·~caria, y-i 

que existen ejemplos como en Jos 11 Soldo11.i-

11ios11, en que los espacios que es·ta.ban d\'':S 

tinados a las áreas verdes del conjunto 

fueron ocupados por edificios p~ra esta­

cionamiento, 

Espacios públicos y áreas verdes. Ll déficit 

d~ áreas ver•des y ~~~~ci0s de recrc~ci6n de ]R r·o-

lonia, es a6n m&s alar1nante en esta zona, ya que 

no existe ning6n espacio destinado a ~stos usos, 

por lo 4ue la poblaci6n se ve obligada ~ acudir 

al paPque Jesús Ur•ueta de la colonias Rou¡a, t~1ii .. -:n­

do que cruza1., e] Eje Vial Avenida Cuauhté111oc, 

i ·~ "/ -
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PRONOSTICO 

La zona se er1cue11tra en una etapa de cransi 

ci61l, en la que los usos no l1abitacion¿ll~s est&n 

despldza11do consíderable1ncnte a la vivi~·f)lJd, <lC1J¡;.1~ 

do algunos CdS05 la totalidad de las 111~11~anas o 

bien, grandes exte11siones dentro de ~s-c~s. 

Los propietarios ae inmuebles de tiso habi·ta­

cional, impulsados por' la conkrcializac..· i6n de l(:t 

zona, y 1as v1·u~u~st~s ccon6n1i0as de l~s e1npresds 

que se ubican den·trio de ésta, se ven c .. ,ilq.a'ome t:id0s 

a adop·tar políticas que van en con·tra de 5US .;1rre11-

datarios, con la finalidad de vender st1 pPopiedad8S 

a las empresas, pl'ovocando su expansi611 t~ll la L.u1t~l 

ae usos no habi taci0na.les. 

Aún y cuando se habla mucl~o de la <l0scen-tra1i­

zdci6n .y desconcentraci6n de activiLla~~s producti­

vas y del Sector Pdblico, a raíz de los sis1nos ~lí: 

SeptiembPe, considc1•a11os que es tas meLlida.:5 debePán 

ser adoptadas de rna.net"'a inmedia·ta con la finalidaLl 

de contrarrestar al deterioro del barrio, provocildO 

por la prese11cia de ~stos 'usos, de lo contrario, 

tanto la colonia y, pPinéipalT1Le.nte es td zuna, qut..:d~ 

rá sujeta al ca111bio paulatino y total de los usos 

del suelo a que est:aba destindda ur>igin..:11mente, 

tl.•ansfot•mándose t!ll una zona de equipam.i e11·to urbü110,. 

l ~ ,. 

pvl.,l.:::: 

j'iÚL.: _¡ 

\: 11.-:.lc..:i· 

Url.J¿.~1:.-: '/ •..:"l'•:!Cl!ic:.-. ;.:·obl0111.'~~; ele :i.n!'r,-t, ~;-·..:p•Jc'.:ur.-1 ~:-/;-s:. 

C',-\, r;11,1. .. , en•::.! ~>.nt.Po 1.'«' ·:.: ci'i,_1..=-!c: "'/·'l <.:ue 6st:a 

y no p.:1!'.:t eStO:.-> Ui.."l.'05 USO~>), O ~Ji•;:-! (_!f\ .!_.._¡ [l~-::rifer.;a, 

er1 J.a '\1Je no exist~ esta inft•aes~~·uct~!,~ y su i111-

pJern.:11c¿1c.i.ón l'l~:"'>~il ta.ría ~~'l!Y cosrosi'.""\., v l,7:. e:conom.~a 

del p.:1ís no s.~ l-.'!!l:'uc-~ntr.;1 cun ld cap.:-1eidac.'.. ~vfic:-'..er.t•~­

pa1~a •:nft•cnt;11' .. :.(chas ob1:•as. 

C1 Dcpart·~11•0r1to del Dist;ito Fcdar~t:~ e~~~ a¿o~­

i.:ando 111edidcts pc;;n.•r1 d0s·tina1'"' al.rJ,unos dC' :Los prl~Cios 

lonia y en est~ zona, diclia acci6n ~=e es~:~ ~levan~o 

a c..J.bo erl \.-:i. 111an:~.::l11a que. ocupalJan ~¡1 Secr~e·t:.:i.r.1..:-i (::r· 

Inctu~:;t·T·ia y Cl-,m,:·1·cio y t~l C.1.n'~ Y.n-t:c:1·r·n<'l(.•3.,.:in2.l. 
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PROPUESTA URBANA I 

Las consideraciones para es·ta pl~opues t¿¡ ~;(: de­

rivan del diagnóstico-pronóstico gen1;ri:ido pQ.c el e§_ 

tudio urbano de la zona piloto, de :Lc.,s lineam.Ll..~ntos 

que en cuani:o a vivit!nda s~ 'vicn.::r; dcs,;irrol'.L.::1ndo 

poi"' par--te de las autoridades, princi p.:il1nente el pr~ 

blema de Renovaci6n Habitacional Popular CRHP) y el 

Programa Emergente de Vivienda Fase II (PEVI II). 

Considerando que l~enovaci6n llat.i lacio na 1 s6lo 

ac1:uÓ sobre inmuebles de predios ex¡n~opie:H..io;;,, lct 

propuesta en cuan·to a vivienda, es l~ de ir1cluir a 

los predios que resultan susceptibl~s por sus cara~ 

terísticas físicas y por no llabep l"t=sultado bene.fi­

ciados por la expropiacidn al Progra111a PEVI Il, re­

sultanJo 13 los predios propuestos e11 JichR ir1re1,­

venci6n (Ver planos A-3 y A-9). 

Aún cuando la propuesta es consolidar el uso 

-habitacional de la zona, con usos no habitacioriales 

compatibles con €ste, resulta dificil plant~at, Ltna 

estrategia que sea fa.c1:ible de desarrollar, yd que 

hasta la fecha, no existen 1necanis1nos ni experien­

cias que pudier.un soportal, es·te tipo de propuc~• tas, 

Es por esto que, las propuestas de usos no l1~Lita­

cionales, se generan a partir del pJ··o11ós·tico d..: 

.se\,.·._~, •...:'..o~ • .'Í.11 dt;:;.E;l..~! ·h.:vs. (\'L·!' p.L.-·~¡¡._, 

L.=1 ::.1··()pues t:a :.~(:! bctsct ~Yr.•.incipc-~:-~x:•.:!·. ·..-:.:, •Jn lt! 

consol;id.1Ldón y J.-.,.::r.\cnsificaci.6n c_!e :o~: 1 .!!:io~-; lK'.­

bitacior1~l~s, dcli111i·tando y frcnar~c :~ inciden­

cia y Cl,eci1niento ~~s1nedÍdo de o·tro~ ~~os, qu~ 

de mal1(;.:L'c1 paulttti.n<->. y consid1..::n~blo 1 ~1C1!\ veni-20 

dE;!sp:taz...;ndo a la. viv.i.enda ele: la zona, ·1~;0 ,1_!. ct'.!e 

Lo a.nteT'ÍO!' nos llevci u plant~ar· llna se1•ic~ 

de propues~as de c•esca~e de e~pacios y ~r·eac, 

que jun~o con lo~ 11lan·teamientos de vivier1~~, l~ 

gr..,en co11s<>lidai., ,,:¡ :L .. l zonét. pa.r·.-1 el uso cotic.litlno 

de los l1abi·tantefi del barrio; a ·1;r~vcs de proye2 

tos de ca1nbio de usos del s~~lo 8 in~:0rvencione~ 

qut;;: aunque cesu1 ·u:~n alguna:-; e:.'.(! í.:!l1.;c1s, 1:.!i~..>tan'!:e::> 

de hact:rr' posibl~ :::-,u activ.:~ciór1, (.!r-.·t;[r·: vinculctd~1.s 

con las 11t::ct:sicl ... 1d1_t::; diagno~:;·tjcad.:\'";, 1:~"c~··:o d·~ ..J.a 

·z.ona como de la c..:o2<-.ni¿i. y qlit:~ iCc1~·t.;.'---:, .-tmo~; C•:"J'!1c 

[;!;:; J·_mpo1,·ta11t:•.: ~.:efi.;1).ilr que a.1.gu!1.•r: 

propuE:.s Ld.s como .:..;~; 



- ·1qu -

el casa del predio de Dr. Lucio 1~~, 12:11 E;!l riu~ ~L..;! 

está ejecutando la cor1strucci6n de u11 pcoyect(. ~e 

vivienda desarrollado por• uno de lo~ .i.11tegl.'anLt.:b 

del grupo de t~sis, o el ca1nbio de liso en edjf-icias 

colapsados des·tinados a la AdminisL1•ct"-·.i.611 Pú!.J1i..:.:i. 

y que se han conver·tido en &reas veL·~es, ~stas 1·ca­

lizadas por las autoridades, coincitl~r1 con l.os pla~ 

tea1nien·tos aquí presentados. 

A continuaci6n, se enlistan los puntos d& in­

cidencia, asi co1no las acciones en.cada una dG 
ellas (Ver planos A-2, A-4, y A-12), 

Manzana t¡U Lote 21 ··cor; :Lúcio 13~) 

Des·tinado ac i..:ual.men·te _al- l:J.SO.: ·.h.:lbit.a:é.ional-

12 viviendas. 

Propuesta: demolici6n y reconstrucci6n del mis­

mo número de viviendas, con f inunci~ 

miento de la Fundación de Apoyo a la 

Comunidad ( FAC) y, d.¿, acuerdo d las 

disposiciones t@cnicas del Programa 

Emergente de Renovaci6n Habi~acional 
Popular, 

01.:;:~il .i11at..lo ,:1c"inlmcnt.:.: .: ·~.:1 prorjucr::.ión 

P•::-1·!,:!,,ljco 11 ~~~- !icr-aldo''. 

Propu~sttt: Cambio de uso .:i.c~:ua:.:.. :l habi-t.:a­

c.ional y cornnrcios r.::.:dl'!'."•~ .L:.. call<~ 

du I;:.•. Velasco. 

D~~t:i.nados actualment:e: Lote~.:.., v:J.v:°.L'!ndt1 r"_·om-

pr.i.rot:ida con seí'vicivs y .;.:0111(:'!.'C.~_r)c.; .:.Lit•-~ 3 ::H'42_ 

ducci6n, dep6sito 1 '0rnnJ~C Crueh''; lot0 10 vi­
.yjenda con serv;i.cios; :t0tE~s :!-? y .!_!! vi.v:::.·~nc~-:i. 

con ser•vicios. 

Propues·ta: Cor1soli<laci6n Je: uso !labitacio~el 

y cambio del uso c!t? ?P1Y1ucci.ón, m:::_ 

di~t11·te uri conjunto hnbitAciona: 
~cr1 cornercio y s0rv~c~0s so~1~e l2~ 

0nll0s de D~. Velcl~Co \' D~. ~:~A~a. 



]) Manzar1a 65 Lotes L1,5,6,7 y e 

Destinados actualmente: Lote 11 a servicius; lo­

te 5 a producci8n; lo~e 6 servicios; lo·t0 1 a­

bandonado; lote 8 a producci611. 

Propuesta: Cambio de los usos actuales a uso h~ 

bitacional con ·comercios y se1,vicios 

sobre las calles de Dr. Erazo y Dr. 

Martínez del Río. 

Estas cuatro propuestas serán present:adas ·pos­

teriormente por cada uno de los integrantes del equ~ 
pode la Zona Piloto 11 A 11 del grupo d~ tesis. 

Las propuestas B, C y D, deberán tener las 

mismas caracte~isticas en cuanto a su imagen. urbana, 
ndmero de niveles de edificaci6n y par~111éntos, asi 

corno una liga pea·tonal entre éstas y la .. calle de Dr. 

Navarro, 

Dentro del recorrido por cada uno de_ los oonju~ 

tos, deber§n ge11erarse plazas que bi~~ podrán ser de 

uso público. 

- ' 

'.-'.;1J ! ::..::t llct 

L1 1;.c111::::ana c.::,::.;;>2.'2·cn t.-~;-:.~ de::;,1::..nr:..C:._o_l c:tc·tualmcn­

Lt: .1 J..¿¡ /•.dmin:!'·::.::r•aci·::·n ~<íblic·,:., L.: ocu?an dos 

CUt.!l'lH) de Tl'\·.·s nive.l(~::.: d1:!Dti.n.1do .. ~. la Suprema 

Cor•t1.-:i de Jus·t::'..cia. 

PPop11esta: St.~ p1··opone el ca.m~io .'•;! uso a.ctt.~a2., 

g(c:nr!1iando en el c~clifi.c:!.0 dü· trr.·s 

rd.veles una Casa Ce .~o. t:uJ. tura que 

01 caso de l¿ts Torres, se propone 

·t:ül.lüs pot .... los si~mc....,~;, '-=~ebiendo r:.u~ 

p1'..í.b:Lico. 



l~ 

(} 
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Manzana 11 9 Lo·te 3 

Destinado actual1nente al equipa1nienTQ, se utili 

za en forma deficiente como ins·ti tución de Des~ 

rrollo Integral de la Familia. 

Propuesta: Se propone la_remodelac~6n_y adecua­

ción de espaciof? paPa .la int:t..=-nsific~ 

ción del uso al que actualñ1ente está 

destinado, 

Manzana 62 Lote 13 

Destinado actualmente a la pródUcción_ y como a~ 

macén. 

PPopuesta: Se pPopone el cambio del uso actual, 

ocup&ndolo en su lugar como LLSO habi 
tacional. 

Manzana 26 Lotes 8,~, 11 y J2 

Destinados actualmente: lote 8 por el Cine John 

Ford, colapsado por los sismos; ~1 lote 11 por 

un hotel de Ínfima categoria; y los lo~es 9 y 

12 por es"t;acionamientos públicos. 

rn.:•·!;U:"J dL~ v.:.!:'ios n.i.VtJ:1 .(·~; que:., f'..1n­

c.~_une con ·.'...-t cap.::c.::C.a1..~ :.~u.~.icien!.:e 

t.J.U.:..· t"'éqLLi.í::r1_· L.l zc•na. 

E~;t:1- priedio ai:: .. ..:uc1l11H"!n·i:c. '.J~! r~nc1..!.e~··:t•<-l :1a~_d::._a 

y ~st:á ubic.::ido l_-"J\ u1w zc•na Llv L:~~:; ~P:i.x-<...:o .c:c 

vivit.:nda y equipamiento. 

Propuesta: S0 pPópone un Centro de Dcsaprollo 

Infan"til. 

:·t..:1nzaná 11e Lote .26 

Actual1nen·ce alberga a dos i11stitucion~s: 

INDCCO y las oficinas de Recurso~ Minernlc~. 

Priopues ta: SP propone :i:nccirtlV<"lr 2.0'J L.:.:i·O!.:i aa:tua­

.1.+-•s a nivt~l público, v·t-tli~~.ani.:o 

Rc1 cursos 1·'.i!leI"éllc~~ y .:•.provechando 

; 1 ~-g•.Jnos t!S".?.;:r.:.Los co;!1 0 '..:..:i.J.2-t:>res :1a.­

r·.1 L-1 :i.mpfq-·'.:icit">ri c.~r-> cu("r;os E!Spe-



. --:,._,,; .. ..:i.r,:1::..0 .::~ ~ .. -. prr::or.lu,:·i:--:t,n, .:ic1-11:;lmr:-nt:e nJllPrGa 

;_,¡-,.-¡ "bocic·ga 01..: 1)apcJ.. 

P~r~~uesta: Se propone el cambio de uso, d~stina~ 

c1o c-!ste prPd:Í.o a la v.lviend,-J con co-

1Tt..:•rcios sobre.: ... la c;.il10 de Dr. Erazo. 

:1anZ€1:1él: GB L01:<? í.í) 

e:..·_,·::;. 

?~o~t1PGl:n: 80 propone el cambio de uso actual 

a \Jso habi·t~cio11al ~on comercios y 

servicios sobre la calle de Dr. Crnzo. 

:-J-::tnz.ana G8 Lotes S, 9, 10 y :i S 

i)•.!:.:ot:.:-iados clctualme11!.c.' r1l conh"'!rcio, servicios y 

p:"'ocluci:::i6r., Pl-.nta-¿1ut:c1:;, Avis~ Mur-.,hl{'>s Di~o, Ta-

() 

T'r01~ 1_10sta: Se propone el cambio de usos actu~ 

:L~s a uso 11abitacional con comer­

cios y servicios sobre sus calles 

~:id yacentes . 

l·~;.inzana 67 Lote 6 

Destinado actualmente a servicios. 

Propuesta: Se prQpone e1 cambio de uso actual 

Al t1~0 habitacional. 

M.>nzana <1 5 

Destinada h~sta los sismos de Septiembre a la 

Administración Pública (Secretaría de Inélus­

tria y Comercfo>', ~ servicios (Cine Interna-· 

cional.) y al comerc~o. 

Pr•opues·ta: Al quedar colapsados los edificios 

que ocupaban estos usos, las auto­

ridades del D.D.f., iniciaron los 

trabajos de demolici6n y en su lu­

gar proyectaron u11 parque, que 

coi11cide con los planteamientos 

del grupo de tesis para esta zo11a. 
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¡> Manzana 25 Lote 3 (Torre d.:: Ja Tt·.scJ!'l'J.'ta 

del Distrito Federal) 

Destinado a la Adminis1.'.ración Pública, 

Propuesta: Este edificio quedó ~L'ciVl~mE!nte: afec­

tado desde el sis1110 de 1981 y hasta 

la fecha su rehabilitaci6n ha resul­

tado indtil, esto at1nado a los dnfios 

que le ca.usa1,on los s :i smos de Sep- · 

tiembre y al alto gl·~do de ricsBO 

que presenta por se1· Lan al-co, se 

pr•opone su demolici.011 y CJ. l.:t ~-tplica-· 

ción del mismo tipo de trabajos que 

realiza11 en edificios pfiblicc~ afec­

tados y que en su lugar las au~crid~ 

des han proy~ctddu ~la¿as o p~z·qucs~ 

Las propuestas de car11bio de los t1sos del suelo. 

no habii:acionales, transformándolos ~r1 viyj.,;~ncia, se 

deriva de los lineamientos que se han planteado por 

parte de las autoridades a raiz de los sis1nos, en 

cuanto a la descer1tvalizaci6n de ac·tividades rio l1abi 

tacionales de las colonias del Centr·o de la Ciudad 

y por la incompa1:ibilidad de usos L~I1 la zonq, nos 

lleva a plantear este iipo de propue~cas. 

Li1 ~ \1df1LC.• ,_\ ~. -~ Dl'0'.iU.<:~:i." 1.d'...."'; i:.:! •. • (~r_•!;~:;i.fic.i.ci(;n 

1:::xistl·!l1 i:..!cs parqu..:•::: y.:l C01!s:.:1-.~1idos, r<~ (.(- l.:.is Ar­

·t;cs Gr ... ftfi.c:'¿:¡,s y t-•."'!. ele Lá.:.!d'L'0 C,'.h.-..c~enas; c-st¿Ls 2.re¿ts 

v._.-~l"des .:.:umdn un t.:o·ta.1 de 2. !! '/ h&':\., y }Jt poblaci6n. 

calculucl.:i para 19.!JG, es dP ·ni,3H1 h.::tlJitan:t8s; r<:­

sult:a qli12 la, sup(~t ... f:i.cie por• habi·::an·:(•:.:: c-~s Ce. 

o .33 0\2. 

LLl cti¡Li.;1';:.:..1" :~r:.~::L::::.:¡ (\(:"~ ~!".El;!1' .... ,_,rl ~(YY' d0m.5.s obvia'I 

que es 1H~cesario nt...~nerar zi::>na.s· de~ti11adn.s el. L?S~l. ... 

uso p·ara Ptl iv iaP 0!:; t~ dA!-:i.ci"!.-, 

-At11: .. 1.ndor Pc-é\'tonal- Calle-! Dr. Navat"'t"O., di?!SC'~ 

D:r., Jim~ne.z htH:i::.a AV. 

Cuautn:·0i;1oc. 

Debido a LlUC 0s·ta calle estuvo ocupada en· ~1 

"tl"'a,m<;> de~ Dr. Vt.n .. --.·t:.'.z y o·,ro, J,L~nénez po:r un C'dtnpnrr..c~n­
to ele c.!a.nl.niticaclo:..-, ::-;e! o.bsc--t:v0 que du..,..•rtnte muchc 

·tJ~mpo solo exist~n el tr~n~i~o loca~ de veh!c~1J.os 

desde Dr ... rj.m~n0~" lh'lst.;\ la. /\v, cuauh7c-mnc. 
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---~ --. Propuesta: Se pro~)one como cox~1·~do1~ pea toi.:t L, 

cortándost::! E:n cada c1-·uce con J.ds 

calles perpendiculaPes, sin que se 

evite el tráns;i..-ro local de vellíc~ulos 

€sto se podria reali~ar 111ediante el 

tratamien·to de los pavimen·tos que r·~· 

duzcan la velocidad e\(! los automovi-

les. 

Este andadoP peatona.1 servir>fi par>a 

ligar la.s diferefftes ~onas ja:rdina­

da.s como un Eje cor:·!..i.rv..:.r:-, dt?c:~r1( .. P1 

parque .Amado Nervo da la colonia Ro­

ma: hasta el parque propues·to fre11te 

a la Escuela Emilio Dondé. 

- ·¡ l! ~; -
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INTRODUCCION 

Del Programa de Emergencia para ayudar a los 

damnifjcados por los sismos, se presenta el si­

guiente estudio realizado al predio de Dr. Lucio 

# 132. 

El estudio comprende un análisis del predio 

y sus viviendas antes de los sismos, detectando 

su deterioro por el descuido y dAdn la época de 

su construcción. En esta parte del escrito, tam­

bién se describe en croquis, los usos y destinos 

de los cuartos que ocupaban. Aquí se presenta 

la primera opción del proyecto. 

Otro punto a tratar en el estudio, es el si~ 

mo y sus consecuencias, donde se ubican los daños 

que provocaron y los cuartos que presentaban una 
situación de emergencia. 

El siguiente punto es el financiamiento de 
la construcción, donde se explica el surgimiento 

de normas y criterios para el proyecto definitivo 

y la obtención del crédito, así corno los cambios 
ocurridos por modificación del proyecto. 

A-1 

Por Último, se describe el proyecto defini­
tivo, aquí se mencionan las características del 

proyecto, en cuanto a construcci6n y las soluci~ 

cienes que se dieron a las deficiencias que exis 

tían antes. 

Como dato, se enlistan algunos puntos que 

conforman el proceso constructivo del conjunto. 

Los Últimos detalles serían que el acabado 

final se hizo de adocreto rosa, asentado en una 
cama de arena. 

El cuerpo de la escalera que se reubicó, 
se aplanó para dar un tratamiento diferente al 

de las viviendas. 

Como solución a la barda de colindancia da­

ñada, sólo se hizo un repellado con malla de ga­

llinero, y para la esquina que había que refor­

zar, se decidió construir un muro que sirviera 

de contrafuerte y patio de servicio a la vivien~ 

da Nº 2 (Plano C-1). 
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ESTUDIO PRELIMINAR 

CONDICIONES 

Al visitar la vecindad entre los meses de Ju­

nio a Julio de 1985, se hizo el levantamiento del 

estado que guardaba la construcción (Cuadro N" 1 

y Croquis C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, 
C-9, C-10, c-1i y C-12). 

En el predio existían 15 viviendas y una acc~ 
soría, habitadas por 12 familias. 

Las condiciones del predio en conjunto eran 

las siguientes: el predio tiene como colindancias 

las siguientes construcciones: al sur; vivienda 

unifamiliar de dos niveles, construida en diferen­
tes etapas, y el eAtacionamiento de una Compañía 
Refresquera, esta·construcci6n es de un solo nivel 

(sólo son las bardas de colin~ancia); al norte co­

linda con un edi.f.icio. de oficinas de siete nível~s 
de construcción reciente; al oriente, con un edifi­

cio desocupado, llamada antiguamente "Posada del 

Sol'', su· construcci6n es antigua y de gran altura; 

al poniente, colinda con la calle de Dr. Lucio 
(C-1). 

Todas las viviendas tenían bóveda catalana en 

A-2 

el cuar~o más grande, las bóvedas estaban he­

chas de vigas de madera, ladrillo y entortado 
de cemento. 

Los muros eran a base de bloques de tepeta­

te con aplanado de mezcla; en el interior de la 

vivienda el usuario le daba el mantenimiento 

que requería (resanes y pintura)' en los croquis 

de cada vivienda aparece el cuidado o deterioro 
según el caso, de las viviendas. Para el éxte­

rior, todos los aplanados muestran partes des­

prendidas, sin pintura y manchadas. 

Los muros de las viviendas sólo estaban 

construidos sobre el terreno natural con s.Ólo 

una profundidad aproximada de 40 cm. 

Todos los pisos eran de cemento pulido. 

Las instalaciones eléctricas eran aparentes,_ 

porque sólo consistía en cables que corrían por 

los muros y colgados de las vigas, con un foco 

y un soquet. El alumbrado se instalaba donde 
era requerido, sólo uniendo tramos de cable. 

El estado general de la instalación era malo, 
ya que había cables sin recubrimiento y con 
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exceso de carga para su calibre. 

Las instalaciones hidrosanitarias s61o se da­

ban en el interior de la vivienda cuando el inqui­

lino las quería introducir. 

En las áreas comunes, los desperfectos eran 

más notorios porque no trabajaban en conjunto para 

el mantenimiento de esos espacios. 

Los pisos del pasillo de acceso y del patio 

central eran de cemento pulido, la mayor parte de 

los pisos estaban agrietados. El patio central 

estaba ba.j o el nivel de banqueta, aproximadamente 

30 cm. 

La instalación eléctrica exterior era s6lo la 

de los medidores. eléctricos (12 medidores) y un f2_ 

ca en el centro del patio, los cableS corrían por 

los muros sin ninguna tubería. 

La instalación hidráulica consistía sólo en 

una llave de nariz en la toma de acceso, los lava~ 

deros y la regadera. 

En cuanto a la instalación sanitaria, exis-

tían tres registros en el pasillo principal y 
uno en el centro del patio, el cual se tapaba 

frecuentemente. 

Los servicios que existían en el patio ce!!.. 

~ral eran: tres lavaderos que daban servicio a 

las doce familias, estos eran ya viejos y dete­

riorados; una regadera que debía dar servicio a 

todas las f c..milias, pero algL· nos i:1qui.linos ha­

bían adaptado espacios para bañarse dentro de 

sus viviendas; habían también tr•es W.C. para el 

servicio de la vecindad. Sin embargo, algunas 

familias tenían W.C.; la zona de tendido era en 

el centro del patio. Los tres W.C. y la regad~ 

ra eran d~ tabique rojo con aplanado fino y lo­

sa de concreto con espesor de 10 cm., las puer­

tas eran de metal con ilurninaci6n y ventilación 

en la parte superior. 

Los W.C. no tenían tanque o no funcionaba, 

por lo tanto no tenran instalación hidráulica, 

su descuido y falta de higiene era muy notoria. 

Los tanques de gas los colocaban frente a 

las viviendas. 



1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
-

En total, las viviendas las ocupaban 11 fami­

lias con un total de 30 habitantes. 

Todas las viviendas eran de renta congelada, 

que variaban entre $ 25.00 y 160.00 la más alta, 

/\-4 

Los habitantes del predio pretendían adquirir 
el predio y posteriormente construir nuevas vivien­

das, por eso formaron una Cooperativa. 



CUADRO Nº 1 ESTADO FISICO y CONDICIONES ECONCTHCAS DE LAS VIVIENDAS A!fl'LS DI:L SISMO llE SEPTIE1'1BRC DE 1985 

FPMIL.Li' vIVIEN ~% l<ENTA VENTILA- IWMINA-
Nº DA Nº ~ $ HUMEDAD CION CION !APLANADO BOYE.DA VIGAS PISO PIN11JRA 

1 ACCESO 2 60.00 SI NO NO ---------- '\FOLlLlADAS pE'TERIORADP 

1 25.00 NO NO DETERIORADC --------- ---------
2 2 6 160.00 SI NO NO ---------- --------- DETERJ:ORADP 

5 160.00 SI NO NO DETERIORADO --------- ----------
6 160.00 SI NO NO ---------- íDCTERIORADt --------- ---------

2 40.00 NO NO ---------- iDEI'ERIORADI -------- pETEHralADA 

4 4 2 H0.00 NO NO ---------- PCTERCffiAD\ --------- ---------
7 2 40.00 NO NO ---------- PEI'ERWRADA --------- íDETEHrORAD_! 

6 8 2 100.00 SI NO NO ---------- ---------- --------- ----------
9 2 100.00 SI NO NO ---------- ---------- --------- ----------

10 6 80.00 SI NO NO ---------- ---------- APOLILl.JDI\.': DETIRIORADC ----------
'.Ll 80.00 SI NO NO PEl'EH!D R!IDO ----------~LILLlrn¡ I:El'ERIORAIX ---------

9 12 2 25.00 SI NO NO ---------- ---------- APOIIllAl}!>.S --------- ----------

10 13 3 25.00 SI NO NO ---------- ---------- APOillU\DAS --------- ----------
14 25.00 SI NO NO ..,---------- ---------:--\APO lilll\DAS --------- ----------

11 15 1 40.00 SI NO NO PETERIORADO DETI:RIORAIX APOUUADAS --... ------ PEI'ERIORADA 
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Después del recorrido y levanLamiento de daños 

se detectaron las siguientes deficiencias. 

El mantenimiento de las viviendas era ·nulo, ya 

que los habitantes querían que lo hiciera el dueño, 
y éste no lo hacía porque ya no resultaba rentable, 

si en ese momento el salario mínimo era de 

$ 60,750.00 y la suma de las rentas de un mes era 
igual a $ 1,200.00 

El problema de los baños comunes era que gene­

ralmente nadie lOs limpiaba y el aspecto que daban 

al patio común era muy desagradable. 

Para poder usar los lavaderos había que espe­

rar a que los desocuparan, y esto tenía que ser al 

día siguiente, ya que los tendederos también se oc~ 

paban, éstos al estar en el centro del patio, obs­
truían el paso y daban mal aspecto. 

La única regadera que existía no era lo más sa 
lubre que debería ser, ya que al usarla todos los 

habitantes de la vecindad corrían ei riesgo_de con­

traer alguna infección. 

El tener un patio común en el centro del pre-
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dio, es de los elementos que hacen carac1:eríst4:._ 

co el esquema de vecindad, por tanto es de lo 

más importante que se puede rescatar ya que 

era el espacio de convivencia y recreación de 

los vecinos. 

En cuanto a las instalaciones, primero~ en 

lo eléctrico, hacía falta alumbrado en el pasi­
llo, ya que aparte de ser angosto en todo su 

trayecto, había salientes en el piso y a los 

costados objetos que hacían más angosta la cir­
culaci6n (Foto Nº 1). El foco que estaba en el 

centro del patio era una adaptación de los vec~ 

nos, y por lo tanto, no estaba bien instalado, 

ni tenía la protección para la i~temperie, así 
mismo, no era suficiente el alumbrado que pro­

porcionaba. 

La instalación sanitaria causaba problemas 

en el patio central porque el registro que de­

bía darle servicio, se tapaba constantemente, 
además la pendiente del pasillo acumulaba más 

agua en el registro y lo saturaba de manera que 

no desalojaba lo suficientemente rápido y se 

encharcaba el agua. 
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La instalación hidráulica abastecia a las vi­

viendas, acarreando agua de la toma, regularmente 

estaba abierta la llave para abastecer a todos. 

A-G 

En cada una de las viviendas existía humedad 

por la poca ventilación y la poca entrada del sol, 

ya que todas las viviendas carecían de ventanas y la 

mayoría Se orientaba al norte. 

Por este mismo problema de humedad, los aplana­

dos y la pintura se desprendían, además provocab-an­

reblandecimiento en los muros. 

En las viviendas no existían condiciones promi~ 

cuas, ya que la mayoría de las familias eran muy 

grandes, para los dos casos en que las familias son: 

Una de siete integrantes y la otra ae seis, se da la 

solución de tapanco, además de poseer tres viviendas 

respectivamente. 

Para todos los casos de las viviendas, si era 

necesario que los espacios fueran más adecuados; e.s 

decir, que cada actiVidad tuviera un espacio más de­

finido, ya que había ocasiones en que comer Y. dormir 

se realizaba en un mismo cuarto. 

También los servicios sanitarios eran inde~ 

pensables en cada vivienda, por mayor higiene y 
servicio. 

Los lavaderos eran necesarios en cada vi­

vienda, ya que los horarios de uso erdn distin­

tos - según las actividades de las personas. 

En general, estaba en muy malas condiciones 

f~~icas, dado el tiempo de construcci6n, las 
-- -~ -f?OI)diciones de vida eran principalmente insalu­

bres, las familias estaban constituidas en su 

mayoría, por adultos· que nece~itaban de espa-· 

cios más adecuados para sus diferentes activid~ 

des. 

La primera propuesta que surgió del grupo 

en conjunto, contemplaba el siguiente esquera~ 

de relación de áreas, en dos plantas. 
BAJA 
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CONSECUENCIAS DEL SISMO 

Los daños causados por los sismos se recopila­

ron en un levantamiento (CD-1, CD-2, CD-3, CD-4, 
CD-5, CD-6, CD-7 y CD-8). 

Las viviendas Nº 12 y 13 fueron las más afecta­

das por los sismos, los daños en los muros y bóvedas 

necesitaban de alguna acci6n inrnedi~ta, por lo cual 

se apuntalaron ambas viviendas con materiales dona­

dos por organizaciones internacionales. 

Para los daños que hubo en todo el predio, no 

hubo que actuar con emergencia, pero si era necesa­

rio. que se promoviera un cr@dito para ob'l'.'a nueva, 

pues de las viviendas en general no hab~a nada que 

valiera la pena conservar. 
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FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCION 

Con el surgimiento de organizaciones para ayu­

dar a los damnificados por el sismo, se vio la pos:f.. 

bilidad de incluir al predio en los programas de 
crédito para vivienda. 

A-8 

Este predio quedó incluido en el Decreto de Ex­

propiación del gobierno de la República, y por consf 
guiente también en el Programa de Renovaci6n Habita­
cional. 

La organizaci6n con la que se logró obtener un 
financiamiento para el predio, fue la Fundación de 

Apoyo a la Comunidad CFAC). Esta organización otor­
gaba. créditos donados por la Iglesia Católica. 

Como estas organizaciones fueron formadas de 

emergencia y sólo daban ayuda para reparaciones me­

nores, para tramitar un crédito ·de vivienda nueva, 

aún había puntos por definir y no los otorgaban de 

inmediato. 

El organismo oficial Renovación Habitacional 

Popular estableció normas de proyecto a las que de-

bían ajustarse los organismos privados de crédito, 

esto dio lugar a que el proyecto se modificará y 

se 11iciera uno nuevo. 

esquema (Plano P-2). 
De ahí surgió el segundo 



Las normas de Renovación Habitacional que se t~ 

maron en cuenta para modificar el proyecto fueron: 

Espacio Semipúblico: 

- patios -sin exceder en ningún caso más de 

30 mts, 

- no más del 15% de orientaciones al norte 

- relación de alturas 

VIVIENDA EH DOS NIVELES 

T 
5T R 

2.00 

VIVIEÑDA EN TRES NIVELES 

T 
7.50 

2.50 

NOTA: Para casos en que no se pueda cumplir con las 

normas anteriores, se consultará con Renova­

ción Habitacional Popular. 
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Utilización del predio-ocupación del suelo 

dedicado al área común: 

- Mínimo 40% 

Máximo 20% 

Utilización del predio-densidad de vivienda 

(Nº de' m2 construidos por predio): 

Indices: Mínimo - 1.28 veces por predio 

Máximo - 1.56 veces el predio. 

El primer cambio era bajar el número de ni­

veles, de cuatro a tres como máximo, por tanto el 

esquera de la vivienda cambio. Para poder cambiar 

el número de niveles, se diseño una vivienda en 

una sola planta, con el mismo número de espacios 
y las dimensiones aproximadas (recámara, alcoba, 

estancia-comedor, baño y un pequeño patio se der­

vicio). 

ACCESO 



Para este esquema, el conjunto contenia a 10 vi 

viendas en el costado norte y dos en el sur. En to­

dos los casos era indispensable contemplar un patio 

central para convivencia de los vecinos, ya que for­

man una Cooperativa. Los pasillos no estaban permi­

tidos con distancias muy largas en volados. 

Al consultar con los veci·nos la aprobación del 

proyecto~ estos propusieron que las viviendas estu­

vieran todas en un solo bloque, para así ganar más 

espacio en el patio central. 

Así surgió otro cambio al proyecto (planos 

P-3). Este proyecto también contemplaba la cons­

trucción en tres niveles pero en un solo bloque y 

con el mismo esquema de vivienda. 

ESQUEMA DE CONJUNTO 

V 1 V 1 E N O A S' 
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En esta nueva propuesta, hubo que incluir 

también una escalera más para evitar los pasillos 

largos en volado. 

Este antepropreyecto fue aprobado por el De­

partamento de Proyectos Arquitectónicos del Orga­

nismo Renovaci6n Habitacional con la siguiente n~ 

ta: "debe supeditarse la siembra de vivienda de 

la colindancia sur (cuando se modifique la situa­

ción actual) para ampliar. la franja de luz y ven­

tilaci6n que actualmente quedara de 2.15 mts. 

El pasillo con dos pardmetrios de 5 y 7. 50 mts., 

por ~anto la licencia futura de Dr. Lucio # 134, 

deberá tener en cuenta esta recomendaci6n 11 
••••••• 

31-III-8 6. 

El proyecto necesitaba ser aprobado aún por 

el Departamento de Mecánica de Suelos del organi~ 

mo Renovación Habitacional. 

El Departamento de Mecánica de Suelo, en su 

primera visita al predio solicito se consiguieran 

los planos de cimentaci6n del edificio que ocupa­

ba el predio de Dr. Lucio # 130, pues al parecer 

estaba piloteado, y de ser así, no se podría con~ 

truir cerca, había que dar de separación al pilo-



te más cercano, por lo menos 3 mts. 

El resultado de consultar los planos, fue que 

la cimentación era a base de pilotes de punta, por 

lo tanto, hubo que hacer una tercera propuesta 

(planos P-4). 

ESQUEMA DE CONJUNTO 
¡-------· -··-· ----·------ -·· --·-. ·-·--·- -·11 
lJARDIN ( V 1 V 1 EN O A S 1 

'l!/111211/l71lt4'JK~zm11/11r11177íT~l \ 
1 

I R 

! :¡ :, 1 

[ ___ v 1 ~~-E-~ D A 5 
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En esta nueva propuesta de sembrado, se conside­

ro la distancia necesaria para quedar fuera del bu1-

bo de acción del pilote más cercano, por lo tanto 

hubo que hacer unos ajustes en las dimensiones de la 

vivienda. 

El esquema de conjunto quedo con nueve vivien­

das en el costado norte y tres viviendas en el costa 

do sur, ahora sólo se propusieron dos m6dulos de es 

caleras y se siguiO conservando el patio central. 

El espacio que se generó por la separación con el 

predio colindante, se propuso como jardín (planos 

A-A ) . 

Las recomendaciones que dio el Departamento 

de Mecánica·· de Suelo de Renovación Habitaciona.i 

fueron las siguientes: 

1. Junta constructiva, separación de la ci­

mentación y de la e~tructura. Se debe 

manejar independiente en el primer módulo 

(Eje 5). 

2. Las escaleras deberán desligarse de la e~ 

tructura modular, en lo referente a la ci 

mentación, tratando de igualar sus cargas. 

En la parte de las escaleras que forma 

parte del primer módulo (en. donde van -

las juntas) tambi~n deberá~ considerarse 

una junta en esta sección de las escale­

ras. 

3. Las recomendaciones finales de cimenta­

ción se darán después, siendo de importa~ 

cia la del primer m6ctulo, el cual va des­

ligado basados en el estudio realizado al 

predio (18-IV-86). 



Aprobando el nuevo esquema por Mecánica de Sue 

lo, el Departamento de Proyecto Arquitectónico no 

tuvo problema para firmar el proyecto. 

ESQUEMA DE CONJUNTO 

FINANCIAMIENTO 

Por otro lado el trámite para el crédito iba 

desarrollándose a la par con el Proyecto Ejecutivo. 

Los documentos requeridos por la f.A.C. para 

el crédito fueron: 

- Encuestas socioeconómicas 

Acta Constitutiva de la Cooperativa con el 
correspondiente permiso de la Secretaría de 

Gobernación. 

El convenio de financiamiento firmado por la 

F.A.C. establecía los siguientes puntos: 
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- Superficie construida por vivienda, inclu­

yendo patio de servicio y densidad de mu-

ros; 

- tiempo máximo de construcción: 180 días n~ 
turales, más de 60 días extras; 

- préstamo crédito otorgado (71,000 dls.) t~ 

tal; 
- costo máximo de la vivienda $ 2'896,000.00 

- financiamiento máximo$ 34'562,000.00 

- plazo a pagar~ ocho años y medio a partir 

de la entrega de viviendas; 

- forma de pago: mensualidades dei 30% <l~l 

salario mínimo ($ 18,225.00) y el 11% so­

bre saldos insolutos; 
- no habrá anualidades ni enganche. 

PROYECTO DEFINITIVO 

Con este esquema de vivienda aprobado, se 

cumplía con el objetivo de mejorar las condicio­

nes de vida de los habitantes del predio. Esto 

es introduciendo los servicios a cada vivienda, 

dando adecuada ventilación e iluminación y trata~ 

do de que se tuviera un espacio para cada activi­

dad como dormir, comer, cocinar, estar, aseo per­

sonal y lavadero. 



En cuanto al esquema de conjunto, se conservan 

los espacios de convivencia vecinal, teniendo un pa­

tio central más grande, sin accidentes en el piso, y 

con el área de tendido coinún, además de un jardín. 

El suministro de agua constante ya que existen 

sistemas de almacenaje adecuados y una·red de abast~ 

cimiento por vivienda. 

El drenaje se hizo nuevo y los patios y pasi­

llos son con la pendiente adecuada. 

DESCRIPCION DEL PROYEC'l'O 

Doce viviendas construidas en dos bloques de 

tres niveles: 

1. Cimentaci6n de concreto f'c=250 kg/cm2 a ba­

se de contratrabes y losa tap~ armada con 

varilla fy=4200 kg/cm2. 

2. Estructura a base de"columnas de concreto 

f'c= 250 kg/cm2 armada con varilla fy= 4200 

kg/cm2, castillos ahogados en los huecos 

del block con una varillas, trabes de con­

creto armado igual a las columnas, losas de 

entrepiso y azotea armadas con malla elec-

A-13 

tJX>solda<ia 6-6/6-6. 

3. Albañilería: muros de block hueco de ce-

mento 10X20X40 cm. 

4. Acabados aparentes 

5. Instalaciones ocultas 

6. Espacios: cocinar, estar, comer, baño, a~ 

coba, recámara y patio de servicio 

7. Cisterna y doce tinacos de almacenamiento 

8. Sistema de bombeo (dos bombas de 1/2 h.p. 

cada una) 

9. Dos bl0ques de escaleras 

PROCESO CONSTRUCTIVO 

1. Demolición: realizada con herramienta ma­

nual (marro, maceta, cincel, pico y pala) 

por las condiciones estructurales en que 

encontraban las bardas con colindancia. 

2. Excavación: hecha en cajón con maquinaria 

pesada, esto se hizo para acelerar la 

construcción, dado el retraso que hubo en 

la demolición. 

En la demolición se presentó el hecho de en­

contrar el muro de colindancia sur con el predio 

de Dr. Lucio # 134 muy dañado, con grietas muy 



pronunciadas que iniciaban en el desplante y termi­

naban en la parte alta, no tenía cimientos, sólo 

era el mismo muro enterrado (fotos 7,8,9 y 10), ad~ 

más el muro es de block de tepetate (originalmente) 

y, sobre él se construyó un segundo nivel. 

También se encontró que en toda su longitud 

existen desplomes. 

A-1" 

Esto dio lugar a un cambio en la escalera que 

se ubicaLa en l~ colindancia con ei muro dañado 

(Plano A-A-3). La escalera se ubicó al-fre~te, 
respetando una distancia aproximada de .rnts. aleja­

da del pilote más próximo. 

III. Rellenos: las recomendaciones de cimentación 

dadas para el predio fueron: 

. Para mejoramiento de terreno: 

-U.SU m de tepetate compactado en capas de 

0.20 cm; 

-0.60 m de tezontle compactado. 

IV. Para las demás etapas se· presenta un isomé­

trico del proceso en el módulo B (Plano M-1) 

de vivienda. 

Las etapas serán: 

1. Cimentación 

2. Muros 

3. Estructura 

4. Losa de entrepiso 

5. Muros 

6. Estructura 
7. Losa de entrepiso 

8. Muros 

9. Estructura 

10. Losa de azotea (Plano A-A-15) 

1. Los Últimos detalles serían que el acaUado ~i­
nal en el patio central sería de adocreto rosa, 

asentado en una cama de arena. 

2. El cuerpo de escalera que se reubicó, se apla­

nó para dar un tratamiento diferente al de las 

viviendas . 

3. e.orno solución a la barda de colindancia dañada, 

sólo se hizo un repellado con malla de galline­

ro, y, para la esquina que había que reforzar, 
se decidió construir un muro que sirviera de 

contrafuerte y patio de servicio a la vivienda 

Nº 2 (Plano A-A-1). 



ELEMENTOS IMPORTANTES QUE INTERVINIERON EN LA 

CONSTRUCCION. 

1.- Los tiempos de construcci6n fueron comó sigue: 

2. 

Demolición 15 días (Mayo 1986) 

Excavación y mejoramiento 
de terreno 45 días 

Construcción 18 o días (Die .198 6 l 

240 días 

Las viviendas se entregaron el ·1° de Enero de 

1987. 

Para la construcci8n en todas las etapas inter­

vinieron : 

Demolición: 

Excavación y Mejoramiento 
de Terreno: 

Construcción: 

1 

5 

5 

1 

1 

1 

5 

1 

1 

Maestro 

Oficiales albañi-
les 

Peones 

Operador de maqu!_ 
naria pesada 

Maestro 
Cabo 

Peones 
Maestro (albañil~ 
ria) 

Cabo 
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9 Oficiales'' 

9 Peones:.'; 

~ Este personal fue promedio y los oficiales 
eran fierreros, carpinteros y de albañile­
ría. 

1 Maestro plomero 

3 Oficiales plomeros 

1 Ayudante plomero 

1 Maestro electricista 

2 Oficiales electricistas 

Ayudantes electricistas. 

Durante toda la construcción hubo 1 arquitec­

to responsable de obra, 1 residente de obra y den­

tro de la supervisión 2 personas. 

Para el control de calidad hubo 1 técnico de 

laboratorio que realizaba toda clase de pruebas al 

relleno de mejoramiento, al block para muros y a 

los concretos y mezclas, ya fueran premezc~ados o 

hechos en obra. 
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FOTO No.:;i. ; Excavacion para checar si existía cimentación 

en el muro de colindancia. No tiene cimientos. 

FOTO No.'B Aquí existTa una pu 

Se clausuro y aún queda el cer 

muv profundas y pandeo. 



xistía cimentaci6n 

iientos. 

FOTO No. B Aquí existía una puerta para comunicar los predios. 

Se clausuro y aún queda el cerramiento, exi~ten unas grietas -

muv profundas y pandeo. 
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FOTO No. 9 - Agrietamiento de la barda de colindancia Sur. 

No hay refuerzo vertical en la arista, las piezas de te 

petate se desprenden y faltan al~~nas. 

FOTO No. 10 Construccion rec 

un pretíl de tabique. 



colindancia Sur. 

s piezas.de te 

FOTO No. 10 Construccion reciente sobre el muro de tepetate y 

un pretíl de tabique. 
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NOTACION CIMENTACION 
INDICA EJE DE CONTRABE P"INCIPAL. 

- INDICA MURO DE RELLENO O..C NO E5 D~ CARDA 

• INDICA CASTILLO 
Q INDICA REFUERZO INTEANO EN MuRO 1 VAR.• 2.D 
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l'I• 1&c111. 
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YAflt • 1 a 
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r• 1 ••. 

l'c•1•0•1,,_• 
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MUROS DE BLOCK 14UECO 
~ftCIWA CIMCNTO 
TIPO MUlfO IO•ZO .. O 

1- TCDOS LOS 91.000ES DEKRAN lSl•llll KCOS.Plllll!!:VIO A SU COl.OCACIOtil 
2- Et. ESPESOR DE t.A MEZCLA SERA EL MIWO Efril C.AO.. JUfrilTA HORIZONTAL 
.J• LAS JUNTAS VERTICAi.ES !if:RAN CUATRAPEM».s V A PLOMO 

TOLERANCIAS 
l.• NO SE PEftMITIRAN DESPLOMES MAYO .. ES 0[ l• DE LA ALTURA DEL MUllllD. 
t• LOS PA"AMENTDS DI!: LOS MUROS DEKRAN ESTAIJll EN UN IOt..O PLANO. 
J.• iL..AS HILADAS 9!.RAH HOFHZONTAl.l!!:S P!RMITll!:ND05E UNA TOLERANCIA Oe. .. l.. 
4.• LOS MUROS ll!!:"AN COUN~Al.ES l!!:N TODA SU ALTURA. 

MATERIALES 
t- LOS MuAOS 11!!: CONSnt..JIRAN CON 91..0CK HUECO P'A8RICAOO C~ MAQU"""IA Y CON 

UNA RE~STENCIA Mll\llMA A \.A COMPMllON" DE '"' 80 •e J'•• . 
1.- LAS P'LZAS UTILIZADAS PARA LA C<*STRUCCION DE LOS ....-os SERA.NI MACIZAS• a-. -

0ESPOeTll...L.AOtMA5 EN SUS ARISTA& V CON CARA& flMALELAa 41•11 CK FORMA MISMA"" 
T1CA Y CON LAS llOUlfNTE:S. U!DOAS1LMOO 40••• ALTO 10-. • .U.CHO .... 

1" llL MC>"URO QUE K UPU:E (N LOS ELEW!NTOS lSTRUCTUIULU DC MAM~ITlfUA W• 
K CUMPLIR COH LOI 9UIUllNTE.a REQU191TOa: . 
•I LA Rf.ac&TEHCIA NOMUtAL [H COMPRl:SION '"'" ·or: 40 rt.1J'c.l MINIMO 
•I LA RELACION VOl.UMETRICA ENTRE LA AA~ " LA SUMA DI: LOS ce.111«tnAllTll 
• llNCOfitTRARA tr:NTM l.IB y a.oo 
•I LA RES1STENCIA K De:TU .. INAAA CON ,.,.UEU.a De. LA•OMTOftlO A.IU9TANDOll A 
LA f\IOfl:MA fllOM C-11 • • 
ti 1 IU: [MPLEA .. A LA UEHOfll CAHTID.tiD OI A.GUA QUI: Dt: COMO lltUULTADQ UN lllOATC• "º P"A.Cll.Me.NTI MAM: .... L.I:. 
•I K MalftAlll HAC&lll ~ .. UEIAS Ot: LA&OAATOllllO NlllA OITIE......,. LA Dos.tCACION DE 
LA MEZCLA ~UOOIOOSE UTIWAR LA alGUlfNTE DOSIPICACK* CCWO M- PMA DICHA 
fllllUE8A. 

fl UNA va ILl!:OIDA LA OO'!J'CACION K 'AltRICAAAN l.AS MEZCL.&9 CON OICHi\ OOSWlCA. 
CIOfiil Ol!:llENOOK .. EALIZAlll PflUll!:MS COfaTANTt:Ml:NTIE CON UN H1JllO:O De. OOS t:SPl:Cl­
MEM:S ~Ofll CADA 100"' DE MUlllO . 
•• L.OS ISNCIMENf.S KRAN cueos ot: MORTPIO DI .O•"' DI LADO.u CURARAN EN 
AOUA. 'I' SE PltOBAAAN A LOS Zll!!I DIAS . 
•1 EL LABORATORIO QUE EFECTuE LAS PfltLEBA5 DEBERA ESTAR AUTORIZADO PARA EU.O 
PC>ff LA DIAECCION DE OBRAS PUBLICAS Dl!.'.L O.O P". • 
U NO 5E POOAA UTILIZAR NIN<k.JNA .. fZCLA DE 40 •111 Ot: PAMICAOA. 
JI SE RECOMIENDA NO UTILIZAR CEMENTO DE RESISTENCIA M~OA t:N LA FA•MCA - . 
C10H ot: LA MEZCLA. • 
•f LAS JUNTAS NO 01!'.llERAH TENER D~SORD MENORES 0t: 7••· NI MAYORES OE -
K) "'"'· CON UNA TOLERANCIA DE 2-. 
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DETALLE DE ESCALERA 

DIETALLE ANCLA.IEa 

PROYECTO EJECUTIVO. 
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R!P'Ul:RZO HORIZONTAL 
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NOTAS GENERALl!S 
la. ACOTACIONIEI EN .MET"°I 

&• PAftA OIMl!NSIONH Ol:N!RALES CONSl.LTAR PLAN09 Alt°'-ITl'.CTQMOOS 

CORftESPONOIENUS Y l[N CASO DE ORSCREl'ANCIA IOLICITESE 
ACLARACION AL ,ftOYECTISTA OIE LA ESTMCTUAA 

l~NO SE POO..AN .. ODIP'ICAN LAI DIMENSIOWES NI ARMADOS DE LOS 
WIEWBAOS ESTRUCTUAALES SIN LA AUTOAIZ:ACIO.. ~· ~c•wro 

DEL Jl'AOVECT ISTA DE. LA CSTllWCTURA 

lllATIEIUALES 

4 •I CONCRETO f'c 1 180 ICf /e.a f'c• 190 •11c. 

4 '' ACEftO ORADO DURO ,_ 1000 .... /c.t CON UN LIMITE [LAITICO 
.. MMO OC fr• 4!00 tc11-I !ICEPTO EL RE,.UE .. ZO DEL 

ti' I QUE KfllA ORADO ESTRUCTURAL CON trl•W_.. 1000 .. ,_a 

ti. :RCCUIRIMIENTOS Ll•RES 

LOSA OE CIMENTACION &o .. 

LOSA SUPERESTRUCTURA 10 • 

COllTRAT ..... BE ªº .. 
••.-_C IUllO OC: RIEP"Ul .. ZO 

CASTILLOS TRAIU 
Y CIEIUIAMllENTOS e.o-

e •I TOOAI LA• VAIULLASLONelTUDINALES DEIPU.N ANCL.ARlll EN 

l[L MIEM•"o DI: APOYO l[J(ft .. N0.
0
POR 1 MEDIO DI UMA ESQM.OAA 

.-_ eo• Y DE UNA LONGITUD JfO llKNOR A 40 Vl!SEI EL 

DIAMETRO DE LA VARILLA 

• •1 LOS T""SLAPl:I O«: LAS VANLLAS '-ONQITUOtNALl!9 TENOIU.111 
UNA LONGITUD NO Ml:NOR QUE 40 VC:CU EL DIAM•TllllO DI: 
LA MAYOfl YARl'-LA TRASLAPADA 

••CALA 1:n 
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0.10 

TAPA DE CONCRETO DE IOcm. 
DE ESPESOR. ARMADA CON YARILLA 

DE 5/16 6 10 cm. 

ISOMETRICO DE CISTERNA 

10 

¡vlUROS DE 
. ONCRETO 

<( 

u 
z 
<( 
o 
z 

ARMADO CON . 
MALLA ELECTROSOL DAD 

PISO DE CONCRETO ARMJ 
ON MALLA ELECTROSOI 



E IOcm. 
CON VARILLA 
IOcm. · 

J 

CISTERNA 

1 

~UROS DE 
'ONCRETO 
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CASTILLOS DE CONCRETO 
DE 15 ic 15cm. 

DO 
PATIO DE 
SERVICIO 
VIVIENDA No.2 

CTO. DE 

BOMBAS 

. ¡- ------
1 
1 
1 

: CISTERNA 

·\ CJ 
1 
1 
1 
1 
1 
1 - L-------
1 

PLANTA DE CONTRAFUERTE 
PARA REFORZAR LA CÓ~ . 

ARMADO CON 
MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/a.6 LINDANCIA. 
PISO DE CONCRETO ARM.ADO 

ON MALLA ELECTROSOLDADA 

6-616-6 
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COLUMNAS ANCL..A 05 A LA 

LOSA DE CIMfNT ION 

RELL 

RELL 

.. 
J 

ARB 

Ol..AOA 
ASES Y LOSA 

ISO ETRICO DE SISTEMA CONSTRUCTIVO . TUBE 

PROCESO CONSTRUCTIVO 



:r !.AR01Nf\.. DE tO • 10r."' 

DE P V C 

:.,· FIRME•·.DE CONCRETO 

TUBERIA DE PVC CON PENO, z•,1. 

LOSA. DE CONCRETO 

RELLENO EN BAÑOS 

TRABC DE CONCRE"TO 

CX..AOA 
BES Y L05A 

ETRICO DE SISTEMA CONSTRUCTIVO . TUBERIA ELECTRICA EN MUROS 

PROCESO CONSTRUCTIVO 
ESCALA ORAFICA .t\.•.t\. • 15 
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ISOMETRICO FINAL ESCALA ORAFICA 
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NORMAS PARA ~L CALCULO DE VIVIChUA~ 

Programa Par•cial de DesaI'r>oll.o Ucbano de L.1 

Delegación Cuauh-.:<>muc, D. D.F. 198 6. 

Cálculo del número de viviendas permitidas e-n 

tePrenos de 1,000 a 20,000 rn2 par-a la Lona Hq 

(densidad m&xima permisible de 400 hab/hcil. 

Núut=iu de viviendas · P..i'\?a dé 1 terrern.) 

0.003125 X áma del ·t"ri""º + 62.S 

Intensidad de uso '} des-tino de] su~ lo par•a J.a 

zona H4 (Intensidad Media) de~er1ninaci6n de 

tidad de 1n2 construidos -hasta 3.5 vecus 81 árc¿i 

del terreno. 

Normas comple111entar~as aplicables ü todo el 

Distrito faderal. 

El punto 14 indica: La Direcci6n G~nerbl de 

Reordenaci6n Urbana y Protección Ecol6gica, previa 

la celebraci6n del convenio de concertaci6n resp8c­

t:iva, autorizaPá incPementos a la densidá.d habit:a­

cional y a la i1i-tensidad de uso no habi tacional pet­

t"a· la constr-uc..:ción de viviendas de intvi.·és soclaJ, 

popular y para la vivienda en ar•renda111i~nto co11 los 

Li) Dl-:!S.::.1r•rol.';_os de J1,1. 1)i·t,"lci.6r, ~.:·~r~_.fa:•1i:.i_.;~:i-· c..'.•·-: 

1115.s de 50 vlvicnCas u!.J:lcddos d1:nt:1'u e:~: u:: 

bajo de lo~: bene.!:iciélr.:.~.1s .. o:..•·_:.-111-=::u ::-;u:-: f•i.·,:..'!!1~ 

tor•es lo :1cr>edi ten f~haci1:-~n··.--:''llCnt1:: en r;:;l :;~o-

d) Desarrollos habitacíor1ales cuyos ~r~~io~ ·-

fracci6n de Sstos se ubiquen a •11ia ~is~~~'-

cia menor· o iguc.tJ. c.~•.: Lt-f.'íJ :'1'-~"'~Y."'n:~ er; .!"'í·.j 

t~ec·ta, co11t:ados a n.:.1Ft.i •' •.:.r-: .:.os 1.rr'"'.:.-res 

·t:eraJ.~s, ~~ cual0s~LlÍ~ra do ns acc0~1os ~e 

J . .:ts edi:··i.c..J.c:ionc=: q•.tP a'.'·) .. ~r.•· :.11 }.fl•:: (':!<::-t_:,:t,...::!.(1-

rr-o; Jílt._«.l ;,¡¡)~> sotJl°'C~ 1-·:'. :Jít'·,. '•! l..'.l ·1 f<.:t •i(.~;~.:··-



ca hast;a alguno de los extremos del p1•ed~v -

solicitante: JSS 

Por lo ta.1yto, se puede j ne remen-car el númerl; du 

viviendas permisibles con los siguien·c~s porce11·rajes 

acumulables: 

del inciso a) 25% 

b} 2 5% 

e} 15% 

d} ~ 

aoi rná.s da viviendas 

:'" 



( .

.. , 



. ·:. ('.'l't'; 

.'·'" • ••••• 1:'_, 

'.i ~.:.·.' 

• :~ i ' ' 

y ... ;, '. 

;,._¡' 

::,,, 

. -1 ••• - ,,,1·.:,_·1~.~ ,;.-·:·l.:•' y {-;1_,¡· r'i':' C'"_:Ld .'i."'C:-

\.J:_; ··1.·c.i.o:.:. 

rJ+-- "l"l'•' 

'• ~ . - ' . ' ·-' . ' ,· ; ,, .1. (•;.; ;:·.' ¡ · · ·• ¡' ~311 J .. l: t :; 1 !Vl-

r::~i:.1::; •;iviendas en 3 y 11 niv~les, tiPn~n acceso 

dir·(·'C to, r·nnto desde la calle Como desde los andado-

1··0s p~~i,~n·trAles dP). conjunto . 
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' r... ~:::. -:; 1 _. /. ' 

1 i l':C.L 1'"..'_:•1,-.< 

' 
~------- --·--: 

' " 
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·,.; 

'.'11.' .. 'l-

_,,-'< ... 
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-r:1';"'f.,_1_ 

~. :. ¡ ::'.. 
,¡ 1n~;:,r~:::-

,---··---~--------

_ ......... _!.__! --,-...: 
-· ::·_··T.\C!Ql--!.'qAI E~llD 

.-:.;.;.-.•+;--· --~~-, .'..\"1ñ!P :a;-~-~ 

·;, i,_,,, ··-:cni.:idr.n.• ¡.-cir· v.i': i.<~11d,·1;:; de 

La ~;obce edif.icación di; la circulación pe.u.­

tonal prine.i.pal consiste. e.le una v.i.viencln. de un 

l·1ivcl, ni1~viendo ~s·ta co1no ttna rr1narcaci611 de la 

zona rlP ·tr~nsici6n entre las plazas la·terales y 

la pl(.1;,-,,::¡ c1~11·tral, buscwndo un cfrcto f.:ivor.:iblc 

sobre la pt'ofur1didad del ar1d~dor. 

i'· ;,: _,, •--: l1-:ibi t:-J ¡_,_, t""':; i .l u.m.i n l'lo:: 

o o [ 

~eiZE. E.P\FlC&:::loH C'€ !-6.. 
C::!CCULiC 101-l FJZll-lCIPAl-

'-"j 

~'°=T;...clDl-l!-.t•il ~\...ITD 

o 

r:1z::::~~·: --:~é!,-z·::tt;;mt@N#4"tS;'iiYWJt;jt;;tMW3°**tttmM 
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l'llOGllAMA Jm VIVIJ~))A 
y 1u:.:01un:.:NACION lnlllANA . 
co1.0N1A noc·1·01um 12) 
M:1:.:.~1co iu:: · ·· . 
·nu.J.Ji:ll MAX Cli:'rl'O 
l~\.(:tJI!l',Ul 1\.:lUUJl'l 'Ji:C'l' lllL\.. . 
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DE CONJUNTO 

i-\..C::.1 
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VIVIENDA COMERCIO 
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_.- lJI'lOUUAM.A Jm VI\7Il~UA. 
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PLANTA Y CORTE 
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,:· l>ltoUllAMA J>l~ VIVll~NDA 
Y, lllmllm~NM:ION UlUJAN'A 
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l\ll~XICO JU~ . · . ·' · 
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LA CAl-17:/17) ·-pe UI Vltllé"Llf!rl él..) .LA.S é)JF/C,qc,o/JE!. P./.UY:JrA>-<J-

j_/~;,é:S -;pé uA""1tA-::- /7,l..AIJ7-'f::, y /_A~ 1.11v1e>.J"'Pl'f!.. /,,)J.JJFAHIL/APJe::.. 

COAJCéPTO: 

f'"'10Vl6Pé1 éJJ ;:,u /AA"º" P"1ñ7"e, "]Jt!t... A:Sf'éCTV µo/JOTO/JO 7? J-0~ 
éTJIF/Cl!JS "lé uAP:IAS f',L.AJJ"T"rl'E. I' :;e :)U éJJ1"0ALIO, coµD TAJ-/CJe!-J?é 

!JI FA/_ 7// ?;é 1'0~1e1µ7J"11'e$ Que ~é 1-e 0TDA<!¡'"1JJ r,¡_ ?Jéf"'_A"'7,qO­
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INTRODUCCION 

El presente capí:tulo se realiz6 con el fin de 

poder orientar a la comunidad de la Colonia IJoc­

tores sobre las instituciones que otoi'gan cr6di­
to para cooperativas, comunidades o gi•upos <l~ 

personas que puedan obtener créditos para reali~ 

za11 la cons·trucción o mejoramiento· de sus vivien­

das. 

Se describen las características fundamen·ta­

les que establecen cada una de las instituciones 

d fi11 de orien·tar al usuario del fu11cionami~nto 

de éstas, y así establecer una comparación efftrc 

. las existentes y seleccionai., la que más le couve!l 

ga, de acuerdo a las necesidades de la comunidad. 

Se mencionan las direcciones ~e cada un~ de 

las instituciones, qué "'trámites se deben realizar 

y los requisitos necesarios para ol1Lener cu¿1lc1ui~ 

ra de los crSditos que se 111encionar1. 

Los Ol"'ganismos que aci:ualmeU"te otorgan fina!! 

ciillnientos so11 los siguientes: 

- FOVISSSTE.- Fondo de la vivienda del 
ISSSTE. 

I'OVT-BA1·!CO !JE !"-1EX~(!0. - Pondo ¡~f-' o~)("'"('¿}_Ción V 

Uescuen·to Bancario a la V!v~e:1Jn.o 

- FIVlDESU. - "fideicomiso d0 Viv:~enda, Desarro­

llo Social y Urbano. 

Ubicación: Mig\,.!.el· Noreña- l' 28 . 

. Col. Sari José .!.nsurr.ent(_:!c 

Tel. 6Bo~1L1-GG y 88 

El 1° de Enaro de 1960, se ~st~b:eci6 una 

prestación econ6rn.:i.ca consistente e!l ,~l oto'Y'gami.Gn­

to de pr>éstamos ~ipo·tecar3.os pa:ra a.c~c:.•..1:-~rir en nro.:.. 

piedad casas y t ... ~rrcnos, as5. com0 ·'.::.-.:..-P.:):i.f.n : . .:i C0:-!.':::­

truccj·ór1 de conjuntos hab:i.tacion.::d.·~'.: ~·,,-.1r~1. ::ria.:-i,~t~!·a-

dores: e.n r•ent¿-l o compra. 

dt? Viviendcl del ·~:~;·~.¡~~'l'E., con sisi>='!~a. ''.e ~~1.na.nc:i..-'1-

1rd.~11to nu.w e~tdh~l 1.;..,cen pl.:17.0s de 1-.afl;c-:...: dr· r.1c110r·Co 



a los trabajadores de bajos ingresos econ6rnicos. 

Se considerarán sujetas a . c1,f!ji.·to los ·t:.L•.r1ba­

j adores que presten sus servicios a los poderes 

de la Unión, Gobierino del D.F., a los prganisrn0s 

pGblicos sujetos al r~gi1nen jurídico de la Ley 

Federal de los trabajadores al Servicio del Esta­

do, siempre y cuando estén incorporados a la Ley 

del ISSSTE. 

Los requisitos obligatorios par•a obte.ner el 

crédii:o ::>uu; 512:[· ti~ular de dcpócitos por ·ayii:yP·.tA­

ción del Es·tado o voluntaria con un míniino de -·6 

meses de antigüedad. No ser propie·tario de o·tra 

vivienda, ni el trabajador, 

hijos menores de 18 afias. 

forma es·table una familia. 

ni el cónyuge, ni los 

Tener a su cargo en 

Tener ingresos suI'i-

cientes para que la amortización mensual co1~res­

pondiente al crédito no exceda del 30% de su sue1_ 

do básico mensuai., a menos de que haya ingr·e~os 

conyugales. 

CARACTERISTICAS DEL CREDI'l'O 

El crédito que se aSJg,nc a los trabajadores 

tendrá las siguientes caracteris·ticas: 

~k:vt::ngctr".'~ :1n jn·t01~1::.s de~ 11 11.:. anud.l sobre sal­

dos inso:..'.. 1_1•.o~ cc1pj t;::.:i.iz.:il.1-:'_e!:'. sc!m0:.::1.,alm~nte 

- J>,:,n'a podi.:i_• o-torga·rs'~ en plazos ~lasta de 20 

a hos, dependerá c!e a.cuerdo con lc•s ingi"esos 

del tr•abaj a.dOT". 

El pago se 11ar&. con amortizacionf-'!S que corres­

ponderán al 30% del suel
0

do clel salarir:i béi.sic
0

0 que 

perciba el ·trabajador. El pago se realízarf con 

amor-cizaciones 'l_Ue ~=!-- f?ndo e:Gtnh1.ec•';-::':l en propor­

ción al !3alario del trabaj.:i.dox• y tG-tl·: (.!12.~ex·E cs--.:a:.­

de acuerdo. 

O'l'ORUAMIENTO DEL CREDITO 

El .fondo otot'p,ará el ci..,édi·':o cuanCo e2.. tr<"'-:tbaj~ 

dor cumpla con todos los requisi·tos 8s-t:."lblec:i.dos en 

el Regla1nento General de Cr6dito ~or un~ sola y 

Única vez. 

Se podrá otO'.C'J'.ClP un '.'l°'r:c-H.·1..:0 rrue ttfec .. ;e Tfl_..-;.s 

del 50% del sala pi(_) básico c.l·~l Lr·f"~: .. ~-· <.1r::oJ.', 1"'¡n5.c.::!.1111..?z:\ 

te en Bl caso <l8 que ~lemuestre ·~ener 0~:ros iP~re-

S08 ~J. o su c6ny•1~~. 



do, exclusivamente cuando los 

de depósito ante el fondo. 

FONHAPO 

Ubicación: Homero fl 203 esq. Suderman 

Col. Palanca 

Tel. 2 S'l-3 9-81 

Este organismo se constituye por acuerdo pr5:_ 

sider1cidl <l~ lct F~<leraci6~ a1···d~a. 2 de abril de 

1981 y modificado por acuerdo publicado el 23 de 

Enero de 1985, y su patrimonio est& integrado de 

la siguiente manera: 

1. - Con los activos del Fondo ·de Habitacio­

nes Populares. 

2.- Con aportaciones que efect~a el Gobierno 

Federal, en )..as Entidad·e.s feder.ativas, 

Hunicipios o Entidades pÚbli_cas o priva­

das. 

3.- Los recursos provenientes de las opera­

ciones del Fideico111iso. 

11.- Los rendimientos que se obtienen de las 

inversiones .de los fondos existentes del 

Patrimonio Fideicomitivo. 

5.- Cualesquie~a otras aportaciones, bie11cs 

Es t~r1 origan.: 3~nc:i CJ_,t'.!l.1<;o ~'01'."' e:!. Scbier!10 ::°8dc­

ra.l., qn·~ ti t~nt:"' :•nri ohj e t:o :"'unc!c"irnen-S-a1 !Jroporcionar 

cr&dito:::1 bar>tlto,o; .~1 oreanismos o 1 ~r1_1pos de personas, 

pa1·a resolver .! a:c; necesid.::.i.des d0 vivienda. de !a rio­

l;lación con j ng.r.~,¿!sos infe:riores n dos y 1::·~dia veer:;<:; 

el saJ.<:triio mínimo. Es exc2..usivéuneni:e un :i.ns·trumr=n-

to finci11ciero, es decir•, s6!o pres~a dineror no 

Cümo consecuencia c~e :Lu. va1:-ii.ec!ttd de funciones 

encomendadas al orr:.anismo, el esi~uem¿t 1•rnpon0 Pl~1-

tiples acciones i::ut:i implic.""ln nccesa:ri.J."1'1.ente 1.a par­

tici.p~c i 6n de Jos s~ctores nGbiico~ nriv~do v so­

cial. Cun el o?..:i:: 1::"':0 de incrcrnen·tal' :.:1 cob,~r·t:ura 

de fin~ncia1nien~o, al igua~ que una no·oresnoncnbi­

.lidc1d eri los Cr'Ó<..Li·toa, es posi.b~ e ~r·oporcion21..,·· va­

r•ios pt•ogra1nas 1• 1111d~n1er1tales: 

)¡) L<YLes y/c1 serv:i.c:t.oc: 

e) V"i.vif..!nda p1·ogre::;:L·.1cl 

el) Vivienda mejoradd 

t!) Vivie1v!,1 !:•~t·111inada 

J1
) /q:iuyo a i ·t !H'Oducc.i.é.n y e! i. s '.::r3 :?uci.6n de~ 



de materiales. 

En los programas b,c,d,e. y f, cabe la modal_:h. 

dad de 1.a autoconstrucció'n y se encuent~"'an consi-

deradas las opciones de fina11ciar la adqui~íci6n ~utor·i~~\dns, que 0~1.~ren de acuerdo n 

de terreno con o sin urbanización pa.Pa ios inai- la Lt.:!Y C.:;h.::ra.l Cr.! :; !~s·t·i ·~:uci.oncs de 

sos b,c,d,e Y f. Crédi"to y Organi:) .. -1cione:.:; /\uxiliaros._ 

A fin de dis·tinguir las concJicioni.=s dif~~en­

ciales a que es·tá sujeto el otorgarnie1Yto de crédi:_ 

tos: se 11an e~La.t..l~cido nivr.~les de O\)er•ación para 

cada programa, que contemplan rnon-tus J11áximo~ con­

forme a las características de cada uno de ellos 

y que en forma general no podrán s~r 111ayores de 

2,000 veces el salario mínirno rer;.Lona.l pa-ra ac­

ciones de vivienda y de 7 veces al sdlo.rio mínimo 

anual regional para vivienda ter1ni112lda ~n arrend~ 

miento. 

SUJETOS DE CREDITO 

En atenci6n a lo dispuesto en las regias, el 

FONHAPO reconoce los sigui~ntes sujetos de crédi­

to: 

1, - Organismos del Sectur Público Fcdcr•!J:L 

2.- Gobiernos de los Estados o Municipios, 

5.- Grupos or~anizat!os ler~Rlniante, üSÍ e~ 

mo per•:;onüs de: o:.'.er• ... cflO p(b.~,.;°.co que 

·t..,ecili c1.~:r;. prograJ1ktS <.~e vivi.•.?ridrt. 

EJ. pl:1ogr·a111a .se:. ·t:'egj C>t:i. bajo :as condicio-

1·1~s au~orizadi&S po~ las ~cglas d~ Oper~ci6n 

del FON!IA.PO siendo un es·ti:·! ca.so e: rr-.~lxi1111...1 c-rt­

di·to J ... ! 2 ,000 'Jcc:e~: eJ. sol.~i ... io mín2.Jno rcg.iona­

d:i.ario. 

Los rnon·Los !'inanciab~es por. fO!'i!'.l/\P'..J t=!F: 1:.::r1 

orie1Ytd.dos a npor•·tar> un porceH·t<1j e rro:-~yo1.• n 

aquellas üCc.i.onc::> con rnenor costo ->:o t_.,_::_ y t..:n 

po1:•c.u11L.:1je a. OCL' .. ~ones con CO!::;to ·t:c<:n~. flllp~·:rioY', 

cont:o1"'ml~ d 1o tiiP.u:L(~nte: 



Casto total por acción 
en veces salario mínimo 
regional diario 

J•1on to f' inancic1hl~ 
por F'ONl!A PO 

de O ha.Sta 1000 90 % 

de 1001 hasta 2000 80 % 

El financiamiento otorgado por .FDNI-IAPO no 

tendrá eneanche. 

CARACTERISTICAS DEL CREDITO 

Las características funda.ment.::1].t:s que -d.afi­

nen la modalidad de cr€dito son: 

El mont::> de las a1nor·tizacio'nes será va·riia­

ble, c1.,eciefite 00~1 pagos q lJ1.:: (lGberlin St.:r• 

mul tiples del total del. prés·tamo P,or men­

sualidades anticipadas y pag.::td..;:pos mensua!, 

mente a partir del momento de que se l:irme 

el acta de terminación de obra o documcn·to 

e qui valen-te. 

El interés pactado incialmentC es flexible 

y creciente en raz6n del 10% ar1ual duran·te 

l~ vige11cia del financiamiento, 

Las amor·ti2aciones a capital serán Vd1"'.i.r.i­

bles anualmente y su pago pul"' rnenstk1.li.1 .. kl­

des calcul&ndose los intereses ·sobre J.os 

:a.: úS ta.h.'. PC·~T'.;1 un S<-':!f~tll'(I •=1b:1...:'....-:.:~·!:o-r::'...o Cl.!:.1.. 

t•.int:~ td :"..:.:r·.'Lodo 1.~c vi~·.e.nc:_~ .... c'.e •..::r··~dito 

y que de!ieorfi ser• 1..~1~~:d.er·to ryor l~l bcncf~ 

cici·r>io. F.sl.:<= sep_uro F.:S e.l. r2!: vida y su 

obje·Llvo e~ cubr·ic· ·e::::::. rnoirLO :1c~cudaGo en 

caso de falleci1nien~o y r~:-~o ~ue ser~ 

de protección contra d¿1f~o::--;. 

- E11 ning6n caso el ~cn0f.~~i~rio apo~~ar[ 

cantida~ 111~tyor deJ_ 20'b el~ s~~ inJ~rc~~s 

rium:i. nclle:J '.)ara C1..1b1"'iY" l.=t ruo ... :a de ~ti::c..r­

~i~aci6n, jn·tereses v segu~G Je vid~ ~e 

1..:i vivi.._~¡¡¡_;.i adju.:.~icaC~1. 

- Cuando el c.r•ganismo acrcc:i. '.:a.do ··.~e_;'": c:e 

cubrir e' ~~d~ícon1Í!30,. er;~~r~ e~ es~ado 

d\..! .deJOOL'd y se deber..':'. L:Ul>.!"'iT' arli.c.ir.)n.:12.-

br•t: los irnpor'tes .;•r~e 1_:('.dc!O'.-: o •.1\lbl'·~ J.ao 

Illt:!nsual:i.C.:H.!es que cor . .i:•espr.nCan tt7_ per.Í9_ 

do rnoratú"!'.'j.o. 

que se bcr1oficiaPán con e~ cr6~ito~ el 

uso que dar.• ... 'ln nJ.. dine·po r~Uf! sr~ prfls·t1~ 

(co1np!"'il c](~ ·t:err~no, L!(•La11:-:.z.a.-:~0n, nons­

trucci6n d0 pies ·~13 casa), ·; ·~~- co~tc 

esti1nado oor famiJ.~n. 



- Una yez que se ha, lleni;;\do unct ~qlic.i.-cud de 

cr€dito, d~ber~ presentarse un p~oy~~Lo o 

programa donde se detallen lc:ts carac-ce1:•ís­

ticas t€cnicas? arquitect6nicas de di~e~u 

urba110, de i11fraestx•uctura y servicios, 

financie~os, sociales, jurídicos de l~s 

obras a realizarse. 

GARANTIAS 

Los créditos otorgados por el FONHAPO queda~ 

rán amparados inyaria,ble.inente con la, 'gap¡i,ntía 

quiregrafaria y adic~onalmen~e se establece~~ 
o·tra que podrá ser; 

- H.;i.potecaria, fi.a.nza,, a,yál del Gobiel1 rio 

del Estado o aval de O/'.'ga.nismo esta:ta,l r"~ 

lacionado con la yiyienda. 

- El FONHAPO aceptará. ot;r>o tipo de gaI'ar1·t:í<1 

p~opuesta del inte~esadQ. 

- En todos los c~sos l~ gar~ntía deberá ser 

a satisfacción del FONHAPO. 

"!(:.: :! co.. ? C ~ D. f. 

'l'i::-:J_. 6f.1-9'f-00 

Se c~ea en el afio de !972, ¿nbic!o a un 

ctét?ic:i·t: d~ yivienrl..-:-1 para ·~:rabajaclol'.'es de ingr~ 

sos que r10 ·ter1ían acceso a la vivienda del 1ne~ 

cado 1 i l>Pe. 

~ll ,func~ón <!t_~ la.. :de rosolvL~P o do1:ar a 

l~J~ t.r'élbctjtt.dü.t•t:G q11.3 seun dc~eChohr:~:1i~-'!1·•-,-.:~: ~ 1.?!l 

finan.ci.:irnien to quo les permita -~l~ne'!"' acceso l.!. 

Linu. vivi¿nda o cr: t.!ado c:a:7;o, Pem(H~eltu• StJ v:..­

viend¿t ac·tual. 

El pa·trimonio de esta institt:ci61! pY'ov:i.e­

ne de las aportiLCiones bi1nes~ra:cs que !1acen 

los pa·tvoncs, y ~eta es del 5\ solJ~e el sale­

.t•io Lle los tr)abcljüdore~: sub:.;;i.dio de~ (',ob:Li:."rno 

Federal, de la recuperaci~n ele lbc cr·~di-tos 

que CJ t ... :.ir·H.ª. 

El INl'ONAVT.':' :iT•Oporciona 1~J 

·t:o para pt-.og:r)amd.s d<.:>. co11~;·trt!~ci.6n (~t.: 'J ··.v:~+.:ni:~.:l 

que scun pr•opues•:,-is éll ~.n:·:' · •_·-1·1:0 ~or !!\~(!io de. 



de un gr•upo de trabajadores, su org:..tnizac:i.ón e~; 

de forma tripartita, participan en ella el L~ta.­

do, las e1npresas y los trabajdores. 

REQUISITOS PARA OBTENER EL CREDITO 

Los cr~ditos que otorga el.Instituto a los 

~rabajadores se aplicarán a: 

1.- La adquisici6n de propiedad de habita­

ciones cómodas e higiénicas. 

2. - Ld cons·trucci6n, reparaci6n-,_ ampliaci6n 

o mejoramiento de habitaciones. para 

los trabajadores. 

Los cr~ditos tendrgn las siguLences carac-

1:eristicas: 

- Devengarán un int~res del LJ% anual sobre 

saldos insolu1:os. 

Tra-i:&ndose de 6r&ditos para adquisici6n 

y/o cons·trucci6n de sus habitantes, el pl~ 

zona será menor de 10 años, pudiendo otoE_ 

garse hasta un plazo máximo di.;;!: 20. 

- Los tra~ajadores podrán ejercer el cr~ctitó 

que se ~es otorgue en la locaJ.idad qua 

- Los cr•éclitos que c;.l -~nsti·~1.ito otorp,uc a 

J.o=• tr•ab2~1,:.i.dores cs·'.::ii.ri.f~n cu1:d_c--!r·=os por 

un s2guro para los casos c!c ir~c.:tpacidad 

to tal, pei-•rnc.:tnente o muerte, q 1.JC libera 

a] tral}~-:1..j.-icto:r o a sus ben~~'ici .. .trio~> d•:! 

]as obl.lcaciones dcri~ada:1 e~ }.os rnis-

!.os ·tr.:tt,r!jd_4~~nt•13s (IU•:>_ :-'-1ub ;.<.>re.:-~ y.-=¡_ 1"'1•c.i!..1i 

do a:tgGn c-Cédito CJ:l !no·ti1::u-::0~ no po­

dy•.ln i:ecil.i.Í.r otro dc1l· p'r•opio Ir1r:·::{·!""'. 1~1·to 

mi~ntra:> no hayan liquidudo e:!. a1n:c.r..:.or. 

El fin~11c~D111i~nto a la construcci6n de :a 
vivienda se llevar~ a cabo de acu0~do con J.os 

r•angos J¿ salarios de los difer~n~cs ~Y·Rba~a­

dores de l.a localidad e1~ que se r~a_iza la 

con~truc~.i6n, lon cuales se han a~~·up~do 811 

los siet1ien·tes cajones: 

c~L1j6r1 A do j .00 a :.?h ve~e~ E·~ ·~A~~rio 

u~·í.nimo. 



Caj6n 3 de 1.25 a 2.00 veces al salario 

mínimo. 

Caj6n C de 2.1 a 3.00 veces al salario 

mínimo. 

Las p1 .. opue=> tas d~be1•án satis.f;:ic:er las si-

guientes aportaciones: 

- 50% de las viviendas es el ·cajón A 

- 35% de las viviendas es el cajón B 

- 1S% de l.:i.s viviend::!S es e1 c,1jón e 

Cu~ .. de-l V:1.l.!.t.·! 

>:(:-:.Leo, 1 í' r~. !"'. 

P.:.lf'<'l t·ouh:n t .• t.!', .::ipoy.-1.c·, ¡~.:t r.:i P.·~: .. :.:. ,-. y ci:.iwc­

U i nc.tr el PJ ... ogi.·.1m,.1 c?1~ Vivi•-:nc:a., J~t ::':~cr•etari.f.a 

de llacj cnda y C.!·6Ci L·o PúbJ ico c0ns-ri ···uyé en ~l 

Uant..:!O de México, ·,~:.. fideic0m.i.so 2.c!!.C•Jn i.nado 

Fondo dé: Op1.::raci6n y 1Je::1CUP-ntu !1 
• .:.ln"..:,:i.:.,io Ce· 'Ji-

vienda. 

~aci611 d¿ que J.os r9ct1r9os d8l Esta¿~ son in~u 

ficien!:1:.:n paL'a sa1:isface.r• :'...a CL'C'1,..:_~ .. -·n-~J' n·~cr·~-.;~-

80I): 

-1. - Destinar~ y•e.cU:r'!aOS banc.:1'r•ios ci.1 f3.nR.!_1_ 

c:ia.11d12rr~o ·de vivienda ~),"!tra .":.·t¡!;.l.J.ias 

de r•ecur•sos J.iinitado~, ~1~c~~icndo ~ 

í. - lt\(."'J'em..:::.r1t'1t:' lé.i o_! .. 1;rr1.:a d,· ·1:· v.i .• ·n(~Q':.~ n:c 

Uianl...:: .: . .:l pcit'tic.i.~1,·::·.i{n ·:~,..,·:_ '',.:.~:>ieoc•1v-J 



Municipales del sis·tema bancar.i ........ -; 

y de los sec·to1~es privado y s0cLGl. 

3. - Aumentar- la ocupación de mano di__! 

obra con escasa o medicina calif·iccL­

ci6n a trav~s de la co11stPucci6n ele 

conjuntos habitaciond.J.~s, e i111~Ul~~r 

a la industria de la construcciGn. 

CARACTE!USTICAS DE LA vrvn:NDA 

La vivienda qu~ forma pa:r•te del ProogPama 

Financiero de Vivienda del Gobierno Fed{;;H'al, 

es aquella cuyas carac·lerís~icas fij~ el D.:in­

co de M&xico, tanto por lo que se refiei~c d 

las técnicas de prioyecto y cons t1•ucti vas y d 

sus valores máximos de venta o pago de l"t:!nta, 

como los cr·éditos par·d. Sll coi1st11uccién, 

quisici6n o Jnejora y los requisi·tos que 

llenar los acreditados (en el cuad:r.'o 1 

sefidlan las pr•incipales caractet•Ísticas 

cas de los diversos tipos <le vivienda). 

REQUISITOS PARA LOS ADQUIJUENTES 

.:id--

deben 

t:écni_ 

Los Pequisitos qu~ deben ller1ar las per•­
sonas, para ser ber1eficiadas po~ cr~ditus son 

las siguient.es: 

,:1 _:.-;f,:s L~•-~ .!r .• mi.:_Lo... 

-~. - tju<::! v.-~v.1n ;:;i liabi·:.·ar ;-:>ep11i.::-tr.r-r;':emen·1·c 

11.:i.bi t:.:.\ci 5n (el rtd<iu.i.ri.•""'-.••Y'.:c, ::;u cón.yu-

rre ü concubina). 

5. -· Que r.t-:n_!~dn c¿1pnc.idnd de paf~º pttra i11-

tegrar e]. enganc11e y ct1b~ir loo pagos 

llll::!IlSU(..~.i.t:!~ • 

G. - Que ~u :i..111'f't~=>O nh=nsual es::.é. c01r.p"?.""enc!:i_ 

do dentro de los niveles salat•ia~es 

qut! 1.k: t.-:.:rmina el Banco de M~:xico. 

Por ingr•eso 111un~udl i.8 '3JitenCcr5. ci J~tonto 
de los salarios, (:!molumentos. y demf:s c:~ntr.adas 

en efec·tivo que pc~ciba regul~P y 1~ens~cllm0nte 

el jefe de f.::1miJ .:ia, y en su CdSO, e;.:_ ,._·Ó11yUf!,8 

o la concu bj 11a, dF! !:l~r·minándosü d.~c~-:o 1rion •.:o por 

el pr1o!ll13c.1i.o el~ :f_ np;resos d0l mes er, q 1_1·~ '>:.? r.iu 1.:2_ 

r•ice t.:!l utoi:·g,.::rnd 1~1:to 1._iel crédi.1..o. 
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CARACTEIUSTICAS DEL CHEDITO 

Dentr 10 del progr•ama financi8ro d.::- Vi_­

vienda, las insti·tuciones de créaito ob.)l'11,.-ln 

dos tipos de cPédito que son: 

Créditos Individuales 

Estos crgditos son para la adquisicl6n, 

construcción o mejor•amiento de 'J~ivienda., t.;1n­

to unifarniliar como duplex o for>mcLndo pa.1•t:c::: 

de edificios mul·tifamiliarés, a p12r•sonas qt1e 

vayan a habitarlas jun·t6 con sus fa1nilias. 

Los cr•éditos para la vivienda de .i11·Lér>es 

social representarán como rnáxirno: 

- 90% del valor total de la vivienda 

cuando se trate de los tipos 1 y 2. 

80% tratándose de vivienda Tipo 3 y 11. 

Los cr•édi tos se contra tará11 a tascts dE.! 

intePés iniciales no superiorii=s a las sufi . .::t:l d­

das pop el Banco de México dura11t;~ el we~.; d(,.~ 

enero de cada año. 

anuales son: 

Dichas tasas máximas 

1 : ... .. no : ? !; .. 
•;_l 2 : :·io - : 

un po1'C1.:11L:.:-1_ii.= •.::,~·--1 ~\/::1lc:n::.=L: ··- l.5'!, r:.~e-~. -:1, ... ::::'emen­

t:o pOI..'L'l:11t.u.:1l to·~·::-11 riue l1a.ya ·1:P.niCo 02. salario 

111.ínimo gen.;-:!1•aJ (:l:-l Disi::ri co FEd~.::-ri'tl. 

1.ds t..!l-'Og:-tciones n.e·ut~3 e. P'lfJ;os 1n0n~.1ua~.es. 

i;;s·ta:·S.11 cli Pee t.:1mi::.:n !:e 1.""eJ.¿~cio111u:::!os con 1:-·J. ~..;..:ila­

Y.io m:í.1d1110 mensuaJ. en ·~.!. D.~:) '-L·.;.L..:-~ -:2~~.-::~"'."J.2., J. 

riep1:·c.:~t,.!n t.Yrá.n. ycr>c-cntR.je9 <k~~ pr.•opio sa·lario 

míni1110 dt.:.o_ acu~rido .:tl ·ripo de vivi~nda y a la 

zona. en que se 1:~ne\1vn"tr•c: le mi srnr.1 . 

1:J ¿1cr~dit~do ·~enctr~ P] drfrec~o de cfec~ 

t:uap pa~"?,OS an·ticipados a cu•~nta C.el pr'incipal 

lo~s qu~ deber,:!.n tle ser por t;n 

monto mínimo equivalente a :o Vf':Ct•s e:i. _;.>af~O 

1nensua1 de qLte se t~ate. 

E~:Lot:1 cr-écI.i.·•:os se pac·tal.""'án ::-;.in r.os'f.:.::tb~.ecl:!r 

un pla:..:·.u .fijo d•.'"" p.:q~o. Sin embtll."'BQ, ::d. "'.:1:•r1.n~.:;­

cur1•idc,::; '2 O .::tf\1:i~; 3 riartJ r. c:c <.;u r).0'1ce~1-'::.::1 <:tcJ.6r:, 

•".'Xis·L·i1::t''--1 un Sd~J1>:) ir,s0"!.l1-t:o ..::~ ~n.r·go '.11··J. ac"J.1 eC;;_ 

t.:;idl)' é:_::;·t.t-':! no l~:;·· Ctf•,G ohli~.:tt!o ú .-:.u'Jr:ir s:it!mpre 



y cuando se encuent1•e al corPit.:!JiL\c: Ut: su~·: ,;._:­

ges mensuales. 

En la cont1'ci1:ación e.le es""le ·t.ipo de cr16.Ji_ 

to, se establece la posibilidad d0 cobro d~ 

una comisión por el banco acredii:.ant•~ con rie~ 

pecto del in1por·te m§xirno del cr&dito; TIPO 1, 

2%; TIPO 2, 3%; TIPO 3, 4%; TIPO 11, 5'1. En 

beneficio de l6s adquirientes exis-Le ~l P6ei­
men obligqtoi...,io de segur-os con·rra los l:'i.esgos 

de m1.1eT'TP.: invalidez y daños. 

Cl~EDI'l'OS PUENTE 

Es·tos criéditos se otorgan a promo·torif!S o 

consLruc·tores para la construcci6n o 1nejora de 

viviendas. En el prime1"' caso podL•án incluir 

la urbanización respectiva. 

El crédi t:o puente puede comprt::nde.1• la .-..td­

quisición del terreno (cuando sa ~rate de r~a­

lizací6n de proyectos de las entidades fed~J·~­

tivas, de los municipios o de or-g.:ud.smos d~l 

sector público). 

Es Los cl.•édi tos re_P.Pt!St:nt:an: 

- ~'-:" , . .¡ L..:~1:. · ''> JL~ V; '/.~Q!l1...L1::: ·~5.11-:..- ~.¡ y 

Lo:; L.r·~d_¡_ t:1.."J:~ ;n.¡~.;n Lt:.:: p..;.;.~··,.1. .La urbani~aci6n y 

(..'.Ül'l~.iT"L'UCC:LÓn de v:i.V.Ll:;!lldci' <....:~lL!~·-1t·f:.n i1Y::O.::!!.'°'<..~DCS r.i.::.-
x:inio de 11n q % a.nu.:·:.1. .:::tjus·tab.le coI1Eormc ~·( :..o que 

de tt~rm:i.nf..~ t.:.~l B.:lnco d.:'."!. Mé:-.::i.co. 

La amo1"'·t.i:.ktC'.iÓn del cr··0d;i·to se i:-:!fec·~úa pai.i:a­

tinamen te con.fo1•11p.:: s<.! vayan v•.=nd:"..endo las viVien­

das y s0 sust~ tl~y .. 1 por c:ri?di··tos. i.ndivi.C:.'.J .. '.1:les. 

CEEDITOS PAH/\ LA VIVIENDA PARA A!1.l<SNDA!·'.~E:C'O 

(TTPO Rl 

Se cons.i.t..lt::.t'ct ~uJ110 vivic:iG.:i. de !:i.J.:!c c'os·'.:o !1.-"lra 

ar1:it!ndami~11to, ¿1qt.••:, ~. cuy~ !.'ent:ét m~:·n<;:u.=i .. L no exce­

da dt:l 25~ de unci c¿intida~ equivall':.!n 1:0 i:.1 q v1~ccs 

al sala1•io mínimo ..... ~.uvado al mes (le le. ::.oc.:1.~.-:.daC 

1..!rl que se ~.;..Jique .:-:1 inmueble. 

Cs·tos ct>óc.li to~: t-.ic111;:11 pol' obj1:t•:i: ·~.t C•.:.or1:~~ru~ 

1:.i.Ó11 de vjvi~ndas pffl'..:t ar1·endarn3.er:to ~n :.•-.1!r..~~ ja1"'"'1.~!;; 

o 11iu1·tifar11iliar(;;!~, en J.ot·;~:; ais1 .. :t(~n~ 0 1_··.J1:·1'...1!:•!c.• 



Ei. a1o:yto porJrá ar.;cenrlf"I' ri un mfi.;d.mc de 

.-.il)S .i.nso:-i.u·tos y scP«'."1 .::1jus·t•1b~r:- Rl a.lz-=i 0 baja 

~:.ct:..:Ír, ::.o G13ter-minc 1..'l P.::inco dr.:~ M1~X.it:-o. f,,3 

·11:,,-.-r~·t·{;.";,'1•·i.c,n . .-;c.~ i1a,·<l mr:~clia11t.:1-:> pagos const:._,n­

c;:.:;r.: ·.-a~-ii tu.~i.7.r1b]e>G ~-;nm~?st.ra11n.-~nt"':! :; a 1Jn pl~ 

¿o ~~ 1S a~os A pRi~cir d~ ]Q rlispnsic.i6n to­

·::ai. del Cl"~dito. 

F"I V IDr:su 

übicaci6n: VidCJ.chu:'l:o Migt1P.l J\lcmán 143 

Col. 'l'r5 ns5.to. 

Cs t:e otorgaru.i.en t1..> .fue ·creado por decre·ta 

J~~lica~o ~n el D:i~rio Qficia:t el día S de 

?~¡,¡: .. ·~ro ue 1983. El orí8r::in de sus l""ecursos 

so1.: w.por·c;;1ciones Ü(;~l Gobierno Fed{?ra.J y re­

::.ursr..>s ~r>opios. 

El or¡;unismo ti.enr~ comD nh-jr} ti ·vo t~unda­

m<~n l-"IJ.., proporcionar cr·édJtcJ~ har..:11·os o orga­

ni:..;1111:.is o ;J,rupoG de ¡J0r•::onos iJ·'.lr.:1 i~cso1•Jr:•J_""' las 
t.l;)c;e:;.irl.-_H.Jf.::.s Ü8 'Jivj1_:o11d.1 d.,--, :La pob:~.:ic:i6n con 

ingreso~:. inferior(•::; ._¡ '.1 v.-:·c•'r·, e] ~·;a·larir, mín~ 

·.10. 

romo consecuencia de la variedad de funcio­

n8s ~ncornendadas al organismo, el esquema propo­

ne acciones que implic~n la participaci6r1 nece­

sari~1n1ente d0 los sectores pGblícos y privado . 

Con ~l obje1·0 de incremer1tar la cobertura de fi­
nanciamien·to es posible proporcionar los siguierr 

tes programas: 

Vivienda progresiva Cntttoconstrucci6n) 

- Mejoramiento" de vivienda 

- Vivie11da termi11ada. 

CARACTERTSTICAS DE CREDITO 

El FrVIDESU, tiene característj cas para e 1 
otol"'gflmiento del crédito (los plazos de amortiz~ 

ci611, las tasas de inter's y el descuento del 
salario) éontemplar los lineamientos que marquen 

el FOVI, IlffOMJ\VI'l' y FONHJ\PO, de acuerdo por 

quie11 haya sido gestionado el cr€dito. 
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'l'A~LA COMPAJ<ATI VA DE LAS DI l°LIU:M'rL:: ':¡:;TI TUC i '·-''' ! '. ,,:,, 

P/\H.1\ LA VLV!L:JDi\ 

-i~~-~:~--~-~~~ocr1~-=~1---r ij_!'O~~J.l'::..c":.."~"----
; il 

1 

ti e · - ~1 u·:, 
1 

:: !; u ·: 

FON HA PO· 

Monto 1náximo de cr€dito 85 - 90 " 

t'üVISSS'i't: 

100 i 

1 1 ¡ _______________ ¡ __________ _¡. ___________ _;..·--·-·------·---l•------------1 

Hipotecaria -----------1 
1 

!lipo·Lcc.-"'-'·" i, ---------- ---

Fianza 
1---------------l------------l-----------\-----·- _____ ¡ ____________ ! 

1 
1---------------r-----------,-l----"-------¡__.~-~--------,-----------, 

i 1 . 
1 . 30 % \ ?O Descuen~o de sala1~io 30 % :i._ ~, t 

! : 
1---------------1----------'-'--'--~1,.---'-----~--:--------· 

¡ 
i lU. ',- 111 ~ 

rasa de InterSs Anual 8 - 10 % 
12 13 'j¡ 

·----!---------~---------¡---·--·-···-----' 

Pl~zo de amorti2aqi6n 
afias 5,10,1:! y 15 1U,15,1'1 y· ;,O .Hl y 21.1 . . 

:111 -- :! H 

·---- ·-··---------·---·-------·------. 
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