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INTRODUCCION

La problemdtica habitacional que sufre la ciu-
dad de México en las iltimas décadas es un reflejo
del crecimiento anirquico y desmedido de la pobla-
cidn debido biAsicamente a la concentracidn de acti-
vidades pliblicas y privadas que se dan en ella, esto
principalmente en el primer cuadro, incidiendo en
las colonias denominadas: Morelos, Guerrero, Santa
Maria, San Rafael, Juirez, Roma, Obrera y Doctores,
siendo éstas originalmente destinadas a la vivienda.

A partir de la década de los 50's el uso del
suelo de la colonia Doctores que en gran porcentaje
era habitacional, ha tenido un cambio paulatino
para dar lugar, principalmente en la zona Norte a
edificios de la administracidn piiblica, iniciativa
privada (por ejemplo, Televisa) y grandes edificios
formando conjuntos habitacionales sustituyendo las
edificaciones antiguas con cierto deterioro, incre-
mentdndose de igual forma los servicios y comercios
siendo &stos de importancia a nivel metropolitano.

Esta colonia mantiene un papel importante den-
tro de la funcibdn habitacional de la ciudad, ya que
ofrece vivienda econdmica para un numeroso sector de
la poblacibén de bajos y medianos ingresos, permitien

do a éstos resolver su problemdtica habitacio-
nal contando a la vez con la cercania a impor-
tantes servicios urbanos y comunicacidn a
centros de trabajo. Aunque existe el grave
inconveniente: v

El deterioro e inseguridad de la mayoria
de las vivienaas multifamiliares, siendo un
reflejo de la falta de mantenimiento y la poca
atencidén de los arrendatarios, dada la baja
rentabilidad de los inmuebles provocado prin-
cipalmente por las rentas congeladas existen-
tes en la zona, teniendo como alternativa los
inquilinos a desalojar las viviendas y tras-
ladarse a la periferia de la ciudad o alguilar
inmuebles con el mismo estado de deterioro,
ajustandose a su economia.

Este deterioro y desaparicidn del uso ha-
bitacional de la colonia y zonas circundantes
del centro de la ciudad, obliga a la necesidad
de atender la tendencia a cambiar de estas
colonias en que poco a poco va desapareciendo
la vivienda, por lo que un sector de esta po-
blacidn, preccupada por la situacidn se ha

organizado para hacer frente a estos problemas



Por estas razones el Taller Max Cetto ha parti-
cipado en la colonia desde hace tres afios, colabo-
rando con las uniones, asociaciones y cooperativas
de inquilinos, proporcionando apoyo técnico a los
inquilinds con anhelo de adaquirir las viviendas
que habitan, elaborando planos y proyectos.de mejo-
‘ramiento y remodelacién de vivienda por medio de
organismos financieros del gobierno.

Estos trabajos motivaron otras solicitudes de
asesoria técnica, iniciando el equipo de tésis los
trabajos de apoyo en Junio de 1985 en coordinacidn
con la "Unidn de Inguilinos de la Colonia Doctores",
enfocando simultidneamente el trabajo a un Plan de
Reordenamiento Urbano de la colonia y un Programa
de Mejoramiento de Barrio buscando la consolidacidn
v solucidn a diversos tipos de vivienda, asi como a
las posibilidades fisicas, econdmicas y sociales
para realizar un programa como respuesta a los
planes desarrollados por el sector gubernamental y
que fuera una solucidn a las necesidades reales de
los pobladores.

Al acontecer los sismos de Septiembre de 1985, -

las labores gue se estaban desarrollando en ese mo-
mento se vieron interrumpidas para atender las

emergencias, presentando dictémenes técnicos de-las

edificaciones en el sector central de la colo-
nia, enfocando mayor atencién y elaborando
trabajos de accibén inmediata en las viviendas
con dafios considerables pero afin con posibili-
dades de ser habitadas. Estos trabajos se
realizaron en coordinacidn con la "Unidn de
Inquilinos", contando con el apoyo financiero
de la "Fundacidn de Apoyo a la Comunidad"
(FAC) y la In'stitucidén OXFAM de Inglaterra.
Simultdneamente, al ser decretada la expropia-
cidén de viviendas que en su mayoria eran
viviendas en mal estado fisico, se procedid a
elaborar proyectos de reparacidn y mejoramien-
to de viviendas como también de vivienda nueva
para el Programa de Renovacidén Habitacional
Popular del Departamento del Distrito Federal,
trabajando ademds en colaboraci&n con la FAC,
y en algunos casos con la "Unién de Inquilinog'
las viviendas que no fueron expropiadas y que-
se encontraban en necesidad de ser reparadas,
o en otros casos la edificacidén de nuevas
viviendas realizando proyecto y supervisidn.

Posteriormente por diversas circunstan=
cias que fueron limitando las posibilidades de
participacién directa en la colonia, se




reinicia el diagndstico con nueva informacidn resul

tado de los sismos. Modificando el andlisis con-
siderablemente por el requerimiento de tomar en
consideracién las edificaciones derrumbadas o dafia-
das de equipamiento, administracidn piiblica, las

viviendas expropiadas y no expropiadas en las que

el estado y financiamientos privados intervinieron;’

ademds de los cambios de vialidad y transporte

urbano.

De este diagndstico general de la colonia, el
estudio se enfocd a varios sectores en las que re-
sultd significativo el predominio y creciﬁiénfo’dé,
los usos no habitacionales, siendo éstos pr1n01pa1‘
mente de administracidn piblica, producc;on”
cios y servicios urbanos. Esta 1nvest1gac15n

comer

permitid pronosticar las posmbllldades de tendenc;a B

y transformaclon inmediata a largo pla o de 1os'

usos del suelo, vialidad y creclmlento o decrec;—
miento de la poblacidn.

Este prondstico lleva a reallzar ‘una- prlmera”
serie de alternativas primarias’ en “las cue se

plantea modificar el predomlnlo del eép cio no o
habitacional y su posible crec1m1ento tratando’ de
apegarse a las condiciones exlstentes,'estaS'alteg

nativas son seguidas de otra serie de propuestas

que plantean una interve;cién mayor en las qﬁe
se preetende consolidar e impulsar la edifica-

cidén de viViendas y desarrollar un programa de
barrio y. v‘em:‘clenamzem:o urbano, presentando

propuestas de palsaje urbano, equlpamlento d
barrio 'y v1v1enda nueva. con usos mlxtos. :
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CAPITULO I se encuentran edificios multifamiliares.al norte

. de la colonia.
- DATOS HISTORICOS Y LIMITES FISICOS ’ ’

Durante los Gltimos afios del siglo XIX sur-
gieron varios fpraccionamientos en torno al casco
antiguo de la ciudad de México. El crecimiento
de la poblacidn urbana demandando espacios para
vivir y cierta consolidacidn econdmica producto
de la entrada al pais y desarrollo de la época.

Al sur de la ciudad antigua, al borde del
trayecto del viejo acueducto de Chapultepec, se
formaron las colonias Tndianilla e Hidalgo,
conocidas mas tarde pajo el nombre de la colonia
Doctores, a causa de las instalaciones del
Hospital General y Centro Médico construidos en
esa zona y de los nombres de las calles que les
fueron asignados como un homenaje a los médicos

mexicanos.

Tambi&n se construyeron edificios destina-
dos a viviendas de alquiler en esos fracciona-
mientos, particularmente en aquellos terrenos
mas prdximos a la ciudad antigua. Esta es una

de las razones por las que con mayor frecuencia .-




DATOS HISTORICOS DE LA COLONIA
DOCTORES Y SU EVOLUCION

ARCHIVO HISTORICO DEL AYUNTAMIENTO ARO
1978

BBLETlNMMUHICIPAL 1922 ( Tomo VIII )

A la colonia Doctores se le llamd oficial-
mente colonia Hidalgo, esta colonia se formd en
terrenos comprendidos entre la garita del Nifio
Perdido y la Piedad con concesibén hecha por el
Ayuntamiento al Sr. Pedro Serrano el 22 de - -
Marzo de 1889.

Los limites de esta colonia fueron?alnorte
con la calle de Casimiro Liceaga, al sur, Rio
de la Piedad, al oriente Calzada del Nifio

Perdido y al poniente Calzada de la Piedad (ver -

plano de la colonia Hidalgo I-1 que data del afio
1880). Las primeras casas se construyeron al

norte de la colonia y datan del tiempo de la co— .. .

lonia, aunque en la actualidad no existe ninguna-

de ellas. Hasta lo que es la Avenida Leopoldo’
Rio de la Loza en la esguina con Dr. José& Maria
Vértiz, llegaba el Pantedn de Campo Florida,

cerrado al culto a partir del afic de 1878,
este cementerio fue fundado por el sacerdote
Pedro Rangel en 1846 para agenciarse fondos
para su iglesia a través de las inhumaciones
a partir de 1880, Don Ramén Guzmidn (el im-
pulsor del transporte citadino de trenes
tirados por mulas) establecid sus patios de
reparacidén de trenes en los terrenos que se
conocen con e nombre de "Indianilla".
Exactamente donde tiene su sede la Procuradu-
ria de Justicia del Distrito Federal y Tri-
bunal Superior de Justicia del Distrito
Federal.

En 1898 "La Mexican Electric Transway"
inicia el cambio de lineas para la introduc-
cibn del sistema eléctrico, el también deno-
minado "Troley", el 15 de Enero de 1900 los
terrenos de Indianilla continuaron sirviendo
de patio y talleres por un lapso de 60 afios
al cabo de los cuales se desmantelaron.

El 12 de Febrero de 1888 el C. Pedro
Serrano pide al Ayuntamiento se le autorice
el establecimiento de una colonia en terre-
nos comprendidos entre Nifio Perdido y La
Piedad, &1 mismo pide dispensen los impues-
tos municipales por diez afios a los propie-



tarios de la colonia Hidalgo. E1 mismo solicitd
permiso para ocupar en la colonia, las fracciones
de la calle Sur 10 Av. Poniente nimeros 38, 4O,
42 con excepcidn de la faja que ocupa el canal de
derivacidn, cuya faja se le indemnizard conforme
a un arreglo especial, todo el dem&s que se nece-
site para las calles lo cederd a la ciudad sin
indemnizacidn alguna, pidiendo unicamente a cambio .
que la Direccidn de Obras Pblicas trace los ~
lineamientos de las calles y que el Ayuntamiento
le ceda la mitad de la Glorieta que continda a la
garita del Nifio Perdido, que colinda con la pro-
piedad del interesado y por Gltimo pide que a la
colonia se le denomine colonia Hidalgb.

La Direccidn de Obras Plblicas opina que
siendo una necesidad el ensanche de la poblacidn,
por la parte sur las Calzadas de Nifio Perdido y
de La Piedad conviene fraccionar los terrenos,
entre ellos comprendidos, estableciendo calles
que en lo posible se relacionen con las de la
cjudad y que a la vez entren en combinacidn con
el trazo que ligue el Canal de Derivacidn. Cabe
mencionar que este Canal se encontraba en 1o gue
ahora es la calle de Dr. Claudio Bernard.
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ACUERDOS TOMADOS POR EL SR. PEDRO
SERRANO Y EL AYUNTAMIENTO PARA REALIZAR
EL FRACCIONAMIENTO DE LA COLONIA HIDALGO
(COL. DOCTORES) .
TOMADO DIRECTAMENTE DE LA FUENTE

1.~ Se autoriza el establecimiento de la
colonia propuesta por el C. Pedro Serrano en
terrenos de la propiedad ya sitada bajo las si-
guientes bases:

a) De la cesidn gque hace a la ciudad el C.
Pedro Serrano para las calles de la
colonia, sin indemnizacién alguna y con
excepcidn de la faja que ocupa el canal
de derivacidn y que serd motivo de un
arreglo especial, la Direccidn de Obras
Pllblicas marcard los alineamientos de
las calles conforme vayan siendo preci-k
sos para el establecimiento de la

colonia.

2.- Formada ya la colonia, a éste expedien-
te se refiere, se le denominard "Colinia ‘Hidalgo".

3.~ Estando a carge de la Secretaria de
Fomento, la Calzada del Nifio Perdido, se le

comunicd al C. Pedro Serranc que no correspon-
de al Ayuntamiento, hacer la cesidén de la
parte de la Glorieta que solicita.

Este dictdmen se aprobd el 22 de Marzo de
1889,

El 27 de Marzo del mismo afio, piden remi-
tir al Gobierno el plano relativo a la colonia
expedida por el C. Pedro Serrano en los terre-
nos ya citados. E1l 8 de Agosto de 1891 en est
se presenta el Sr. Pedro Serranc quien exhibid
sus titulos de propiedad; quedd otorgada la
escritura de autorizacidn para el estableci-
miento de la colonia. Dicha escritura fue fir
mada  por los tres registradores que eran:
M.N. Contreras, J.N. Carballeda, Lic. de
Lizardy y autorizada por el notario Velazco,
Los testigos instrumentales.

El 15 de Noviembre de 1888, el C. Pedro
Serrano y socios (Carballeda y Fongerat Ramdn
Arteaga, J.M. Carballeda y Norberto Gandari-
llas piden al C. Presidente del H. Ayunta-
miento gue se practiquen algunds mejoras en
la prolongacién de la Calie 4 Sur que va a la

colonia Hidalgo, las mejoras que se piden son



las siguientes:

1) Que la nueva Calle 9 forme la prolongacidn
mencionada desde Bel&n hasta el Puente
nuevo de la colonia, sea desembarazada y
se concluya de la par una pequefia zanja
que existe en este lugar que obstruyen
el paso a 1los carruajes que visiten a la

colonia. ’

2) Que de la calle que se trata y que se for-
mé, antes parte del Pantedn del Campo
Florida, sea compuesto del piso, pués’
casi toda ella esti llena de fosas semi-
profundas e inaccesibles al libre paso de
los peatones.

El 11 de Marzo de 1890 se aprobd el informe
que se solicitd con la siguiente observacidn: "Se
dice que en la actualidad no se tienen cuadrillas
disponibles que puedan ocuparse de la formacién

de pavimentacidn en la prolongacidn de la 'calle

ancha que mide cerca de 500 mts. de largo y cerca.

de 15 mts. de ancho'".

Esta solicitud es importante, por lo tanto,
se hace que el expediente se pase a la Comisién

de Paseos.

El 7 de Agosto de 1891 se autorizd el gas-
to de $4,959 para pagar al Sr. Pedro Serranc el
valor de $12,398 a razdn de 1+0m2 que se ocupa-
ron en la colonia'Hidéigo para la apertura del
Canal de Derivacidn. Hay exﬁedienté que se le
otorga al Sr. Pedﬁo Serrano la escritura de
venta en favor de la ciudad el 5 de Septiembre
de 1891, ante el notario Vicente de Velasco,
pero no la hay de que el referido notario me-
tiera al Ayuntamiento el testimonio respec-
tivo expediente, hay un ﬁlano de la colonia
Hidalgo el cudl no estd firmado.

El 18 de Diciembre de 1894 el C. Pedro
Serrano solicita que le permitan a la Sociedad
"Ciclist Union Club" ocupar las fracciones de
calles proyectadas en la colonia Hidalgo
correspondiendo a las calles Sur 10 y Avenida
Poniente nimeros 38, 40 y L2 para establecer
pista, tribunas en el Velodromo de esa socie-
dad, el 25 de Diciembre de 1894. Se establecid

‘por medio del Sindico 2do. Juan Bribiesca.

E1 15 de Febrero de 1895 se celebrd el
Contrato de Arrendamiento entre el Sr. Pedro



Serranc y el Ciclist Union Club de México, con
las siguientes bases:

1) El1 Sr. Pedro entrega una fraccidn de
terreno al Ciclist Union Club, que
mide 253 mts. de frente, sobre la
Calzada de La Piedad, por 175 mts. de
fondo al nfimero en la Avenida Poniente
38, al sur con los lotes nimero 204 y
205 de la manzana 50 y 204 y 2 de 1la
manzana 37 Avenida Poniente 40 y lotes
104 v 105 de la manzana 44 y lote 106
de la manzana 51 y por el Poniente con
la Calzada de La Piedad.

2) E1 término de arrendamiento serd en

' dos afios forzosos para el Ciclist Union
Club y cinco voluntarios para el Sefior
Pedro Serrano.

3) E1l precio del arrendamiento serd de
$25.00 en el primer afio, $30.00 por el
segundo, $40.00 por lo dos siguientes,
$60.00 por los tres restantes. Dichas
cantidades serén pagadas por el Ciclist
Union Club con mensualidades adelanta-
das y en moneda de plata.

El 19 de Febrero de-1885 se aprueba el -
arrendamiento del contrato, bajo el Sindico
2do. Juan Bibriesca.

En 1904 Don Francisco Lascurain vendid a
G.M. Steward el predio de Indianilla el cual
empezd a lotificar. )

La colonia Doctores se consolidd a partir
de la construccidn del Hospital General de
México que con toda pompa inaugurd el Presiden
te Don Porfirioc Diaz el 5 de Febrero de 1905.
La construccidn del inmueble fue la coronacién
de esfuerzos del Dr. Eduardo Liceaga, quien
pugnd por substituir el viejo Hospital San
Andrés el cual era y hacia las veces de Hospi-
tal General, dicho nosocomio habia sido funda-
do a iniciativa del Arzobispo Alonso Nifiez de
Haro y Peralta en 1779 con el fin de atender a
100 victimas de una de tantas epidemias que
azotd a la poblacidn. San Andrés cerro sus
puertas en 1903 y poco después fue derrumbado
para construirse en su lugar el Palacio de
Comunicacién.

El Hospital General fue construido en 17
hectdreas de terreno, pudiendo atender a 1000



enfermos distribuidos en 32 pabellones. Con el
tiempo se fueron agregando nuevos edificios. En
1937, siendo Director del citado lugar Ignacio
S&nchez, principian los Hospitales de Especiali-
dades.

Es asi como se construyen el de Cardiologia,
Ortopedia y otros mds, lo que hizo necesario cons
truir edificios exprofescs al resultar obsoletos
el Hospital porfiriano.

El gobierno del Presidente Dias Ordaz
(1964 - 1870) y posteriormente del Lic. Luis —- -

Echeverria se vieron en la necesidad de demolerlo .

para construir uno nuevo.

10 -



LOCALIZACION Y LIMITES FISICOS
DE LA COLONIA DOCTORES

En 1891 se publicd el Plano Oficial de la ciu-
dad de México mandado hacer por el Ayuntamiento a la
Comisidén de Saneamiento y Desague; expresando lo que
era la ciudad.

El casco tenia dos ejes: de norte a sur, las
calles de Puente Mariscala (Aquiles Serd&n) y Santa
Isabel (Juan Ruiz de De Alarcdn) y de oriente a
poniente San Andrés (lera. de Tacuba) y Mariscala
(Avenida Hidalgo y las que continuaban. A esta ave-.
nida se le considerd después como Avenida de los
Hombres Ilustres. .

Administrativamente la ciudad estaba dividida-
en ocho cuarteles mayores; 1los nones al norte-del. .
eje oriente-poniente y los pares al sur. Las vias:

al oriente y al poniente del eje llevaban:nim

nones y las que iban al norte o al sur con Tiimeros -
pares. g

El cuartel VI se encuentra al sur-de‘la éhtl;
gua ciudad de México, en el cudl se localiza la
zona de estudio teniendo como limites fisicos: - .

Al
Al
Al
Al

norte, con la Avenida Hidalgo,
sur, Rio de La Piedad,
oriente, con Nifioc Perdido,
poniente, con Av. Cuauhtémoc,

Bucareli y Rosales.
(ver Plano I.2)

Hasta 1880 la ciudad habia crecido un 10%
al norte, al noreste y al oeste la interrum-
pian las instalaciones ferroviarias; pero en

1905 inicid su crecimiento hacia el sur la

colonia

Doctores estaba ya construyé&ndose su

crecimiento fue de norte a sur colindando con

las siguientes colonias, que también nacen por
la misma é&poca.

Al
Al
Al
Al

oriente, la Obrera,
poniente, 1a'Roma,
norte, la Centro,
sur, la Buenos Aires.

Siguiendo todas estas colonias la tradi-

En

-eifn urbanistica de trazo reticular.

1972 surgid la divisién por delegacio-

nes donde 1a‘delegaci6n Cuauhté&moc colinda con

las siguientes:



Al norte, Delegacidn Atzcapotzalco y Delega-

Al poniente, Avenida Cuauhtémoc (Eje 1
cidn Gustavo A. Madero,

Poniente).
Al sur, Delegacidén Benito Judrez e Iztacalco, Ver P1. I.2°
Al oriente, Delegacidn Venustiano Carranza,

Al poniente, Delegacidén Miguel Hidalgo.

Sus limites fisicos son los siguientes:

Al norte, Avenida Rio Consulado,

Al sur, Avenida Benjamin Franklin, Avenida
Nuevo Ledn y el Viaducto Miguel Alemén,

Al coriente, Calzada de la Viga, Anillo de
Circunvalacidn, Via Alcocer, Av. del
Trabajo Boleo y F.C. Hidalgo,

Al poniente,'José Vasconcelos, Calzada
Melchor Ocampo y Avenida Instituto Técnico
Industrial.

Esta delegacidn cuenta con 34 colonias en la‘’
cuil se encuentra la colonia Doctores cuyos limi-
+tes song ‘

Al norte, Avenida Chapultepec, Prolongaciéﬁ
Arcos de Belén, . .
Al sur, Avenida Central (Eje 3 Sur) N
Al oriente, Avenida L&zaro C&rdenas (Eje
Central),
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POBLACION

Para el estudio del comportamiento de la pobla-
cién de 1la zona, se recurrid a la informacidn cen-
sal de la Direccidn General de Estadisticas de la
S.P.P. a través de los {iltimos censos generales de
poblacidn.

Se consultaron los censos de los afios de 1850,
1960, 1970 y 1980. En los tres primeros, la ceolonia
era parte del cuartel VI de la ciudad de México, de
tal manera que resultd ficil encontrar datos a nivel
de la colonia por medio de los sectores. En cambio
para los censos de 1980, debido a cambios politicos
en la divisidn por delegaciones en el afio de 1872,
los 1limites censales sufrieron modificaciones y el
cuartel VI pasd a ser parte de la Delegacidn - -

Cuauhtémoc (ver plan6 ITI.1), por lo que en el censo

de 1980 no se pudieron obtener datos a nivel de la

colonia.

Los datos estadisticos se ordenaron de la-
siguiente manera: o

1950 / VII CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA:V
- Datos de poblacién por sector
- Datos de vivienda en forma

13

1960

1870

1980

1985

general para el cuartel VI
(ver PL. II-2 y Tabla II-A)

VIITI CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA
- Datos de poblacidn por sector
-~ Datos de vivienda en forma
general para el cuartel VI
«(ver Pl. II-3 y Tabla II-B)

IX CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA:

- Datos de poblacién por sector

- Datos de vivienda por sector
{(ver Pl. II-4 y Tablas IT-C.1 y
II-C.2)

X CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA:

- De este censo sblo se tienen
datos a nivel delegacional
(ver Pl. II-5 y Tabla II.D)

Se cuantifica la poblacidn y la vi
vienda existente en la colonia, en
base al estudio de campo realizado
en la misma, por medio de un c8l-
culo aproximado y en base a foto-
grafia aérea (1984). (ver Pl. II-6
y Tabla TI-E).



A partir de la informacién censal para 1850,
1960 y 1870, se calcularon las superficies de los
sectores que componen la colonia, con objeto de
" determinar las densidades de poblacién, para ésto
se define la siguiente clasificacién de densidad,
en base a:

DENSIDAD BAJA MENOS DE 300 hab./Ha.
DENSIDAD MEDIA BAJA DE 301 a 375 hab./Ha.
DENSIDAD MEDIA ALTA DE 376 a 450 hab./Ha.
DENSIDAD ALTA MAS DE 451 hab./Ha.

Para representar esta escala a sus diferentes
densidades, se les asigné un simbolo, presentando
asi las diferentes densidades de la colonia por
sector, en determinadas dé&cadas. Como se aprecia
en los planos II-2, II-3, II-4 y II-5, y asi se
observan las variaciones de densidad a lo largo
del tiempo. (ver Tabla II-F)

iy
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TABLA II.A

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONTIA) 1950

SECTOR POB.TOTAL SUPERF. No.VIV. DENSI.

No.HAB. Ha. HAB./Ha.
09 6,555 20.28 323.2
10 8,9L8 23.59 379.3
11 7,033 19.30 36L .6
12 b, 147 20.96 197.8
13 7,233 16.52 437.8
1y 6,313 16.66 378.9
15 9,573 17,28 553.9
16 6,367 15.66 406.6
17 11, 365 23.03 493.5
18 3,009 23.69 130.8
19 12,657 28.15 449.6
20 4,150 10.08 412.5
21 900 36.02 214,98
TOTAL 88,348 271.22 350.0
Prom.

(ver plano

II-2)

- 15

Datos Generales por Cuart

Datos sobre inieﬁéééf;
27,956 No. de”vivien
1,069 ' Vi¥. ocupada
26,887 Viv. ocupddas

Datos de viyiepda ¢oﬁj$er
12,907 - . Viv.c/serv.de

' o ﬁsd”é;éiuéivo
13,523  Viv.c/serv.de

“uso comiin i

604 '_Viv;‘ggﬁiagu

349 Viv. con agua
sito’ '

573 . Viv. sin ser

27,956 TOTAL DE VIV

Datos: de Vivienda segfin
nantes en Muros y Paredeg

No. Viv. Mat. Pred.
1,489 - Adobe

130 Embarro
20,60U " Tabique

27,956




[LACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1950 Datos Generales por Cuartel VI

Datos sobre vivienda:

P . TOTAL SUPERF. No.VIV. DENSI. 27,956 No. de viviendas
b.HAB. . Ha. HAB./Ha. 1,069 Viv. ocupadas por propietarios
~— ’ 26,887 Viv. ocupadas por no prdpietarios
E,555 20.28 323.2
B,ous 23.59 . 379.3 Datos de vivienda con servicio de agua:
7,033 19.30 364.86 12;907 Viv.c/serv.de agua entubada de
o, Au7 20.96 197.8 uso exclusive
7,233 16.52 437.8 13,523 Viv.c/serv.de agua entubada de
6,313 . 16.66 378.9 uso comdn '
9,573 17.28 553.9 604 Viv. con agua de pozo
6,367 15.866 406.8 348 Viv. con agua de aljiba o depd-
1,365 23.03 483.5 sito
3,098 23.69 130.8 ' 573 . Viv. sin servicio de agua
2,857 28.15 449.6 27,956 TOTAL DE VIVIENDAS
L,150 10.08 . . 412.5 )
900 36.02 24 .98

Datos de Vivienda segiin el Material Predomi-

‘ . nantes en Muros y Paredes:
8,348 271.22 : 350.0 ;

Prom. No. Viv. Mat, Pred. No. Viv. Mat.Pred.
1,489 Adobe 3,554 Madera
i-2) - . ' 130 Embarro 1,551 Mampos-
. . teria
20,604 Tabique ’ 628 otros

. 27,956 TOTAL.DE VIVIENDAS

'
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TABLA II.B

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)1960

SECTOR PORB.TOTAL SUPERF. DENSIDAD

No.HAB. Ha. HAR./HA.
69 5,390 20.28 265.7
10 6,146 23.59 260.5

11 5,761 18.30 298.5 #
12 3,658 20.96 172.5
13 6,160 16.52 372.5
14 6,237 16.66 374,3
15 9,598 17.28 555.4
16 6,976 15.66 455.4
17 9,999 23.03 43L .1
18 3,439 23.69 145.2
19 14,612 28.15 519.0
20 4,390 10.08 435.5
21 1,093 36.02 30.3
TOTAL 83,459 271.22 332.0
Prom.

(ver plano II-3)

- 1‘ .7'7

Datos Generales por Cuarfél )

Datos sobre vivienda:

24,285
115,247

Datos de
16,197

7,488

1,143

Datos de
7,860
15,282

Datos de
nante en
No.Viv.
15,717
1u6
54
7,995
166

No. de’ viviendas cc

Ocupantes, poblacit
Cuartel VI - . :

S el . Ll
vivienda con servic:
Viv. c/serv. de agt
exclusivo

Viv., c/serv. de agL
p ;
comiin

Viv. sin servicio ¢
vivienda con servici
Viv. con drenaje o

Viv. sin drenaje o

vivienda segiin el ma

muros o paredes:

Mat.Pred. No.Vi
Adobe 5
Embarro 2
Cantera

Tabique 1z
Madera

TOTAL VIVIENDA




ON Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)1960 Datos Generales por Cuartel VI

Datos sobre vivienda:

TAL SUPERF. No.VIV. DENSIDAD 24,285  No. de viviendas con

115,247 Ocupantes, poblacibn total por el
B. Ha. HAB./HA. Cuartel VI :
90 20.28 265.7 Datos de vivienda con servicio de agua:
46 23.59 260.5 .
. 16,197 Viv. co/serv. de agua entubada de uso
61 19.30 298.5 exclusivo
58 20.96 172.5 7,488 Viv; c/serv. de agua entubada de uso
60 16.52 372.5 comun
37 - 16.66 374, 3 1,143 Viv. sin servicic de agua
38 17.28 555.4
76 15.86 LS5.4 Datos de vivienda con servicio de drenaje:
sg 23.03 43L.1 7,860 Viv. con drenaje o albafial
39 23.69 145.9 15,282 Viv. sin drenaje o albafial
12 28.15 519.0 ’
a0 10.08 435.5 Datos de vivienda segiin el material predomi-
a3 36.02 - 30.3 nante en muros o paredes:
No.Viv. Mat.Pred. No.Viv. Mat.Pred.

59 271.22 gggio 15,717 Adobe 53 Mamposteria

146 Embarro 29 B;oques mat.

54 Cantera ligero

7,995  Tabique 125 otros

168 Madera »
TOTAL VIVIENDAS 24,285
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TABLA ITI.C.1

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1970/1

SECTOR POB.TOTAL SUPERF . No.VIV. DENSIDAD
No. HAB.. Ha. HAB./HA. - *

09 3,95k 20.28 8oL 185.0

10 4,628 23,59 995 196.2

11 u,704 19.30 983 243.1

12 1,804 20.96 L24 86.0

13 5,419 16.52 1,193 328.0

14 4,958 16.66 1,054 287.6

15 7,780 17.28 1,614 450.2

16 5,898 15.66 1,311 376.6

17 8,967 23.03 - 1,848 389.2

18 2,994 23.70 680 126.4

19 12,781 28.15 2,438 us54.,0

20 3,852 10.08 747 392.2

21 1,565 36.02 301 43.4 ‘
TOTAL 69,400 271.22 14,932 298,0 Promedio

(ver plano II-u)
FUENTE INF.: IX Censo General de Poblacidn y

Vivienda

1870.
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TABLA II.C.
CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 197072
C/AGUA  ENTUBADA »
SECTOR POB.TOTAL P.E.A. TOTAL VIV. V.PROP. D.EDIF. F.EDIF. c/D C/E.E. c,
09 3,954 1,708 804 80.4 776 y 771 771 3
10 4,628 1,823 ags 47.6 9338 21 493 983 <
11 y,704 1,679 983 22.6 966 7 931 370" €
12 1,80U 718 L2y 9.0 399 3 413 416 3
13 5,u19 1,945 1,193 22.6 1,156 L 1,050 1,165  1,cC
1y 4,958 1,819 1,054 41.0 988 g 1,008 1,031 g
15 7,780 2,901 1,614 54 .8 1,585 10 1,437 1,577 1,0
16 5,898 2,294 1,311 91.7 1,294 u 1,240 1,287 1,2
17 8,963 3,208 1,848 151.5 1,772 11 1,730 1,836 1,7
18 2,994 1,248 680 47.0 67U 2 670 . 876 .- . E
ig 12,781 4,307 - 2,438 4oL .0 2,270 93 1,770° ~ " 2,333 2,1
20 3,952 1,285 747 106.8 655 37 5506 . - 704 - - 6
21 1,565 438 301 34.0 240 8 238 . 282 2
TOTAL -

POR i _
COLONIA 69,400 25,378 14,882 1,113 13,708 213" 12,705 14,051 13,1
CUARTEL 97,675 36,432 20,970 1,740 20,005 314 18,496 20,467 19,1

SIMBOLOGIA:

P.E.A. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA c/D. CON SERVICIO DE DRENAJE
V.PRO. VIVIENDAS PROPIAS . C/E.E. CON SERVICIO DE ENERGIA
D.EDIF. DENTRO DEL EDIFICIO C/R. ‘VIVIENDA CON RADIQ
F.EDIF. FUERA DEL EDIFICIO c/T.V. VIVIENDA CON TELEVISION

FUENTE INF.

H IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y

VIVIENDA 1870



- 18 -
[ON Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1970/2
- C/AGUA  ENTUBADA

rAL P.E.A. TOTAL VIV. V.PROP. D.EDIF. TF.EDIF. c/D C/E.E. C/R. C/T.V.
by 1,708 804 80.4 . 776 113 771 771 751 BLO
5 1.823 995 47.6 933. 21 493 983 810 Ty
L 1,679 983 22.6 966 7 g3y 870 922 802
4 718 u24 3.0 399 3 413 416 393 325
o 1,945 1,193 22.6 1,156 4 1,050 1,165 1,081 886
B 1,819 1,054 ¥1.0 988 9 1,008 1,031 99y 828
0 2,901 1,61y 56 .8 1,585 10 1,437 1,577 1,477 1,248
g 2,294 1,311 91.7 i.29n 4 1,240 1,287 1,203 1,028
3 3,208 1,88 151.5 1,772 11 1,730 1,820 1,732 1,489
o 1,2u8 680 47 .0 674 2 670 676 630 555
1 4,307 . 2,438 4oL .0 2,270 93 1,770 2,333 2,106 1,668
2 1,285 747 106.8 655 37 550 704 657 498
5 438 301 3.0 240 8 239 282 264 206
b0 25,378 14,392 1,113 13,708 ' 213- 12,705 14,051 13,120 10,926
5 36,432 20,9870 1,740 20,005 31y 18,496 20,467 19,124 15,832

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA . ¢c/D. CON SERVICIO DE DRENAJE

VIVIENDAS PROPIAS ‘ C/E.E. CON SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

DENTRO DEL EDIFICIO C/R. VIVIENDA CON RADIO

FUERA DEL EDIFICIO C/T.V. VIVIENDA CON TELEVISION

IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y
VIVIENDA 1970
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450 hab./Ha,




TABIA II.D

- 19

.

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1980/1
. POB.TOTAL SUPERF. DENSIDAD
SECTOR No.HAB. HA. No.VIV. HAB./HA.
09 3,102 20.28 564 152.9 -
10 4,010 23,59 729 169.9
11 3,956 19.30 719 20u,9
12 7,378 20.96 1,3u1 352.0
13 5,286 16.52 951 320.0
1y 6,487 16.66 1,181 390.0
158 7,603 17.28 1,382 L40.0
16 6,107 15.66 1,110 390.0
17 9,154 23.00 1,664 398.0
18 3,318 23.70 603 140.0
13 12,723 28.15 2,313 4152.0
20 4,062 10.08 738 4p2.9
TOTAL 73,1986 271.22 13,305 317.7 Prom. :"

(ver plano II-5)

FUENTE INF.: X CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA
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TABLA II.E

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1985

POB.TOTAL . SUPERF. DENSIDAD
SECTOR No .HAB. HA. No.VIV. HAB. /HA.
09 2,79n 20.28 508 137.8
10 3,866 23.59 703 163.9
11 3,690 19.30 671 191.2
12 7,326 20.96 1,332 349.5
13 5,428 16.52 986 328.8
1k 6,424 16.66 1,168 385.6.
15 7,760 17.28 1,411 yyg. 0
16 6,528 15.66 1,187 416.9
17 5,831 23.00 1,788 427.0°
18 3,885 23.70 708 163.8
19 12,672 28.15 2,313 450.0
20 L,174 10.08 759 uin .1

TOTAL 74,381 271.22 13,532 323.1 Prom.

(ver plano II-6)

FUENTE INF.: %Eggggo DE CAMPO E INTERPRETACION FOTOGRAMETRICA




TABLA

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONTIA):

II.F

- 21 ="

" CUADRO COMPARATIVO

POBLACION TOTAL Ha. ] DENSIDADES
1e50 1960 1970 1980 1985 Superf. 1950 1960 1970 1980 .19
SECTOR 09 6555 5390 3954 3102 279y 20.28 323.2  265.7  194.89 .~ 153.0 . 137
SECTOR 10  8Sus 5146 L4628 L4010 3866 23.59 379.3 260.5 . 196.2° 170.0 - 1863
SECTOR 11 7033 5761 4704 3856 3690 19.30 364.6  298.5, . 243.1. 205.0 191
SECTOR 12  UL,147 3658 1804 7378 7326 20.96 197.8 172.5,  86.0 352.0 . 343
SECTOR 13 7233 6160 5419 5286 5428 16.52  1437.8 372.5% 328.0. 320.0. 328
SECTOR 1% 6313 6237 4958 6497 B4 21 16.66 378.9  374.3  297.6  390.0 .. 385
SECTOR 15 9573 9598 7780 7603 7760 17.28 553.9  555.4  L50.2 - 44Q.0 - 449
SECTOR 16 6367 6976 5898 6107 6528 15.66 406.6 455.4% 376.6 © 390.0 . 416
SECTOR 17 11365 9999 B967 9154 983l 23.00 493.5  434.1 ~ 308.2  398.0 427
SECTOR 18 3098 3439 2994 2318 2885 23.70 130.8  145.2  426.4  140.0 163
SECTOR 19 12857 1L612 12781 12723 12672 28.15 449.6  519.0 454.0 452.0 - LSO
SECTOR 20 L4158 4380 3952  LO62 5174 10.08 4¥12.5 435.5 392.0  403.0 = 41%
SECTOR 21 900 1093, 1565  —x- —x— 36.02 24.98  30.3 43.3 Zxe —x
TOTAL 88348 S8L59 69400 73196  Tu381  271.22 350.0 332.0 298.0  317.7 .. 323
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.)
(DATCS A NIVEL CUARTEL) :
Ver planos: IT-2
IT-3
POBL.TOTAL , T8
AfIO CUARTEL VI P.E.A. PORCENTAJE 1I-d
1930 83785 28547 39.37% II-8
1910 108658 40189 36.98% :
y tablas: IT.A
1950 122761 49071 39.97% IT.B
1860 115247 45905 36.98% IT.C.1, I.C.2
1970 97675 36433 37.30% IT.D
IT.E.-
IT.F




JACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA):

CUADRO COMPARATIVO

POBLACION TOTAL Ha. . DENSIDADES

1960 1870 1980 1985 Superf. 1950 1960 1870 1980 1985
55 5390 39s5L 3102 2794 20.28 323.2 265.7 i94.9 153.0 137.8
pu g 6iue 4628 4010 3866 23.59 379.3 260.5 196.2 170.0 163.9
P33 5761 L70u 3956 3680 19.30 364.6 298.5 2n3.1 205.0 191.2
b147 3658 1804 7378 73286 20.96 197.8 172.5, 86.0 352.0 349.5
p33 6160 [ e 5286 s5u28 16.52 437.8 372.5 328.0 320.0 328.6
B13 6237 4958 6487 642y 16.66 378.8 374.3 297.6 390.0 385.86
573 9598 7780 7603 7760 17.28 553.9 555.4 450.2 440.0 uug.0
BB7 6976 5898 6107 6528 15.66 L06.6 us5.4 376.6 390.0 ule.9
365 9999 8967 9154 9834 23.00 493.5 43y.1 398.2 398.0 u27.0
99 3438 2994 3218 3886 23.70 130.8 1u5.2 126.4 140.0 163.8
B57 14612 12781 12723 12672 28.15 4u9.86 519.0 usu.0 452.0 450.0
158 ‘4380 3852 4062 4174 10.08 412.5 435.5 382.0 403.0 Liy .1
900 1093. 1565 -X- —_ - 36.02 24 .98 30.3 43.3 X~ -X-
348 884539 69400 73196 74381 271.22 350.0 332.0 298.0 317.7 323.1 Promediocs
—

CONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.)
VEL CUARTEL")

OTAL )

L VI P.E.A. PORCENTAJE
5 28547 39.97%

8 40189 36.98%

1 49074 39.97%

7 45905 36.98%

5 36433 37.30%

Ver planos: II-2

y tablas:

II-3
IT-4
IT-5
II-6

II.A
II.B
IT.Cc.1,
II.D
IT.E--
II.F

I.C.2



NIVEL SOCIO-ECONOMICO:
Nivel de Ingreso Promedio:

En base a encuestas socio-econdmicas realiza-
das en 71 predios por el 2° grupo de apoyo de es-
tudic de la colonia de el Taller, fueron encuesta-
das 987 familias (de un total de 1,280 de &stos 71

predios).

El nivel de ingresos que se registrd de las
encuestas fue de menos de 2 veces el salarios
minime con 722 casos que representa el 73.2% y con
265 casos, siendo el 26.8%, tienen un ingreso de

mis de 2 veces el salario minimo.

El salario minimo cuando fueron realizadas
las las encuestas en Septiembre de 1985 es de - -
$1,650.00 diarios, que es igual a $49,500.00 al
mes. (ver Tabla II.G)

- 22 -

TABLA II.G

e

* SECTOR (V.S.M.) VECES EL
"7 }o.5 |1.0 |1.5 |2.0
09 ‘S 1 |-u9 | 12 )3
10 o | 120 | 13 | 11
11 10 | 19 | 19 | 18
12 u [17-f 25 | au
13 3 |8 |15 | 18
1y P19} 18 | 17
15 w8 |22 47
16 2 | 23°] 33 |"2u
17 12. | 11 |-
18 13 6 | 12 | 11
19 10 | 58 | u8 | 37
20 y | 21| 18 | 10
TOTAL | 47 | 251 |246 | 178
% 4.8% 25.u% 25% : 18%
% TOTAL 1 78.2%
l
I
|
30% 4 I
o5.ug' | 12
25% | . 25%! -
20% + 18%
15% 4
10% +
g L1483
V.5.M, -] 0.5 1.0 1.5 2.0

. 73.2%



NOMICO:
b Promedio:

bncuestas socio-econdmicas realiza-~
bs por el 2° grupo de apoyo de es-
bnia de el Taller, fueron encuesta-
F (de un total de 1,280 de &stos 71

e ingresos que se registrd de las
e menos de 2 veces el salarios
casos gque representa el 73.2% y con
do'el 26.8%, tienen un ingreso de

el salario minimo.

minimo cuando fueron realizadas

as en Septiembre de 1985 es de - -
os, que es jgual a $49,500.00 al
II.6)

" TABLA II.G
* SECTOR (V.S.M.) VECES EL SALARIO MINIMO
) ! 0.5 2.0 §1.5 (2.0 ] 2.5 { 3.0{ 3.5
09 4 49 12 3 12
10 0 10 13 11 16
11 10 19 19 16 18
12 I 17 25 14 30
13 3 8 | 15 18 10 1 1
14 < 19 18 17 22
15 - 8 22 |17 19
16 2 23 33 24 39 |,
17 12 11 3
18 13 6 12 11 | .20
19 10 58 48 37 54
20 u 21 18 10 20
TOTAL u7 } 251 |2us | 178 | 263 1 1
% u.8% 25.u% 25% 18%| 26.6% 0.1% b.l%
% TOTAL 73.2% 26.8%
!
|
|
30% 4 ‘ ! I
053 | 25.4%  25%! 26.6%
20% - 18%
15% -
10%
5% L.8%
0.% 0.1%
V.S.M. -] 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5 3.8 3.5
73.2%

26.8%
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US0S DEL SUELO III.1

) INTRODUCCION . .

Entre las colonias que conforman la perlferla
del primer cuadro de la Ciudad de Mexlco, se. en—
cuentra la colonia de los Doctores; dentro de ella
existe una variedad de usos de suelo que la cavac—f‘

terizan dentro del Distrito Federal. o B

©ered’

en su -mayoriaen s

El primer uso de suelo por el que se

colonia, fue el de vivienda,

vecindad.

Actualmente se va a la colonia porgue cuenta
con lugares especificos donde se prestan servicios
o se venden artidulos de uso no cotidianc, es L -
decir, en la colonia existen comercios especiali-
zados y establecimientos de servicios que se han
venido concentrando y es agui en la colonia donde

la poblacidén los ubica tradicionalmente.

De manera general a continuacién podemos des-
cribir las actividades que se dan en la colonia:

~ Servicios Mé&dicos

- Refacgiones v reparacién de
automéviles

- Tal{ergs de repa*ac;on de art;culos
domésticos, de oficina y maqulnarla
pesada.

- Servicios piblicos
<

- yivienda; vecindad, departamentos,
unifamiliar, cenjuntos habitacionales

Para los servicios médicos es importante
mencionar que su importancia a nivel nacional
provoca una aFluencia de personas considerable;
del
Distrito Federal como del interior de la Republl—

asi que la poblac1on que asiste es tanto

ca.

A los talleres de reparacidn automotriz y de
articulos diversos se acude porgue puede evitarse
la compra de un articulo nuevo y coOstosoO.

Las oficinas de gobierno y oficinas particu-
lares también exigen gque su alPededor surjan ser-

vicios y comercios que complementan las activida-

des que alli se realizan.




E)l objetivo es conocer qué pasa con las acti-
vidades que la colonia ofrece a sus pobladores y
al piblico en general.

IX.) FUENTES DE INFORMACION
Para desarrollar el trabajo de investigacidn

se cuenta con los siguientes elementos: .

1.-

Plano de la colonia, correspondienfe al
Plan de Earrio de la colonia,DécfpreéQN'
perteneciente a la Delegacién - T
Cuauhtémoc.

Plano de uso de suelo a nivel general,
realizado por la Delegacidn para el Plan
de Barrio, proporcionado per la Delega-
cién Cuauhtémoc.

Censos de Poblacidn correspondientes al
afio de 1970, obtenidos de la oficina de
datos estadisticos,
Secretaria de Programacidn y Presupuesto.

perteneciente a la

Planos catastrales proporcionados por la
oficina de catastro, Tesoreria del Dis-
trito Federal. .

Trabajo de Campo, realizado directamente

por los integrantes del grupo de té&sis

en la colonia.
Con estos elementos se definen limites de
la colonia y se divide en secciones censales
para facilitar los estudios posteriores.

-

IIY.) METODO DE TRABAJO

La eleccidn de la metodologia para el le-
vantamiento de usos de suelo existentes en la
colonia, se decidid a partir de la necesidad

de encontrar una serie de pasos que llevaran

a plasmar en un plano las actividades que se
dan en la colonia, ya sea por la gente que
habita el lugar o por la poblacidn de la ciudad
en general, que acude a lugares especificos.

1.~ Se retoman las divisiones censales ya
definidas en el capitulo correspon-

-

diente.

2.- Plano de catastro. Con &l se consi-
guid la lotificacidn por manzanas y
el nimero oficial.

3.~ Para el trabajo de campo se siguid

este Srden:




a)

D)

c)

d)

Se elaboraron una serie de datos como son:
el uso de suelo o los usos gque se dan en
un lote, su nimero oficial, estado fisico
en que se encuentra el inmueble, los nive-
les de edificacidn y el nimero apfoximado
de viviendas que existen, para el caso de
vecindad o departamentos. Esta lista ten-
dria que uniformisarse en una ficha de
levantamiento dénde anotar los datos por
lote.

Para poder realizar el levantamiento hubo
gue repartir la colonia en cuatro grandes
sectores tomados por igual niimero de man-
zanas cada uno.

Al reunir el total de fichas de levanta-
miento, se enlistaron de manera que se
pudieran sumar los usos existentes en la
colonia, ya sea por igual giro, o por
similitud. El1 enlistado fue de los usos
encontrados contra el nimero catastral
por manzana.

Para ubicar en el plano los usos que se
dieron, se usd® una simbologia donde se
formaron seis grupos, partiendo de la
idea de que los usos se dan por la gente
que habita la colonia y la que viene de
fuera de ella; &stos grupos se detallan

a continuacibn, en el caso de la vivienda, su
estudio se desarrolla mis adelante.

- COMERCIO DE BARRIO

Alimentos y Bebidas: Abarrotes, misceldneas,

carnicerias, pollerias, panaderias, tortille-
.

rias, lecherias, paleterias, pulquerias,

cantinas.

Articulos de Uso Cotidiano: Papelerias, copias
librerias, fotografias, discos, farmacias,
ferreterias, regalos, tlapalerias y mercerias.
Locales sin Uso: Todos los comercios y
accesorias sin uso.

- COMERCIO URBANO
Equipos, Herramientas y Accesorios para la

Produccidn y la Construccidn: Madereria,

material de construccidn, ferreteria y
tlapaleria, material para plomeria y elec-
tricidad, muebles y accesorios para bafios,
herreria, pinturas, alquiler de grdas no
automotrices, equipos de construccidn, tor-
tilladoras, refacciones para méquinas, equi-
pos especializados y contra incendios.
Muebles, Equipo y Accesorios para Casas y
Oficinas:




Aparatos electrodomésticos, mueblerias y muebles
para oficina, md@quinas de escribir y copiado,
computacidn y equipo médico.

Mercado, TZendas de Departamento y Autoservicio:
Almacén general. '
Refacciones, Venta y Compra_de Autos:

Comercio especializado en articulos.
Diversos: Foto, artesanias, armerias, flores,
guitarras, ceras y velas, joyeria, plateria,
relojeria, deportes, jugpetes,expendio de petrd-
leo, papelerias (grandes), carboneria.
Textiles, Ropa, Calzado y Plésticos

- SERVICIOS DE BARRIO i
Talleres de Reparacidn: Articulos domésticos:

3

zapatos, costura, bicicletas, tapiceria, plomeria,

cerrajeria, carpinteria y vulcanizadords

Servicios Varios: Tintoreria, esté&tica, peluqueria,
bafios piiblicos y lavanderias. X SR

- SERVICIOS URBANOS R o
Talleres de Reparacidn de Autos: Reparacidni de

autos, motos y gruas.

Servicios Profesionales: Médicos,fabogados;*arqui_
téctos, ingenieros, decoradores, administradores,
turisticos particulares. s

Transportes: Personas y objetos en general.
Taller Especializado _de Eguipos Diversos:
Latén, muebles para bafio, mecdnico, torno,

herramientas, imprenta, encuaderhacién,
b%mbas, el&ctricos. ,

Bancos, Financieras y Seguros: Servicio pan-
americano.

- - - 3 N .
Gasolineras y Estacionamiento: Pensidén.

Servicios Diversos: Funerales, alquiler de

mobiliario, rdtulos y laboratorio.

- EQUIPAMIENTO DE BARRIO

Ensefanza: Jardin de nifios, primaria y secun-
daria.

Recreacidn: P&rques, plazas, deportivos,
billares, salones de fiestas, videos.
Iglesias:

- EQUIPAMIENTO URBANO
Ensefianza: Nivel técnico, institutos supe-
riores.

Cines y Teatros
Hospitadles, Clinicas, Albergue A.A., Centros

de Comunicacidn, Drenaje Profundo y Metro.

Centros Culturales, Jardines.




- PRODUCCION

Alimentos y Rebidas )
Materiales de Construccidn y Articulos Diversos.
Textiles

Cartdn, Papel y Pldsticos

~Bodega

- ADMINISTRACION PUBLICA
Sindicatos

- SIN UsO
Baldio
Remodelacidn
Abandonado

e) Se elaboraron tablas por seccidn de comer-
cio, servicios, equipamiento y administra-
cidn péblica, produccidén y sin uso, donde
se anotd el total de cada seccifn y sus
respectivos porcentajes; Tablas III.A,
IIT.B, ITII.C, III.D, III.E, III.F.

IV.) INTERPRETACION
Teniendo porcentajes por seccidn de cada uso y
totales de los mismos, se pudo: ‘
- Elaborar una tabla con secciones censales y
niimeros totales de comercio de barrio y

27

urbano, egquipamiento de barrio y urbano
servicios de barrio y urbanos, adminis-
tracidén plblica, produccién y predios
sin uso, donde se notard el sector que
contiene el m&yor porcentaje de cada
uso. '

.
Puede haber sectores gue presenten el
més alto porcentaje no sdlo en una acti
vidad, sino que concentran varios usos
de suelo. Puede ser tambié&n que los
usos se den uno por sector, es decir,
concentraciones aisladas. Con &sto po-
dremos ubicar zonas por uso © concentrg
cién de usos de suelo dentro de la
colonia. :

En todos los sectores se comparard cada
uno de los usos con el porcentaje de
vivienda existente. Asi se puede cono-
cer qué tanto afecta la concentracidn
de servicios, comercio, equipamiento,
administracién piblica, produccidn y
sin uso, a la vivienda.



V.) CONCLUSIONES

De la Tabla III.F, Mayor porcentaje de uso por

sector se obtienen los siguientes resultados:

SECTOR CON MAYOR
PORCENTAJE

Sector 15 - 20.2u4%
Sector 19 - 22.22%
Sector 17 - 22.46%
Sector 19 - 15.35%
Sector 9 - 14.239%
Sector 16 - 17.5'%
Sector 12 - 35.0°%
Sector 19 - 27.63%
Sector 19 - 21.19%:

USO DE SUELO

Comercio de Barrio
Comercio Urbano
Servicio de Barrio
Servicios Urbanos
Equipamiento de Barrio
Equipamiento Urbano
Administracién Piblica
Producecidn

Sin uso

El sector 19 contiene los porcentajes de uso
mis alto en cuanto a cuatro tipos diferentes de .’
actividad.

Comparados los porcentajes de nimero de vi-:
vienda por sector con los de usos no habitaciona-

les, se observa que tambié&n el sector 19 es el de:

mayor porcentaje de vivienda.

El sector 19 es el que ocupa mayor superfi-
cie dentro de la colonia (ver plano general de

28

Usos de Suelo III-1.0). Aqui la tipologia de
lotes demuestra que son de dimensiones peque-
flas y por tanto su nidmero aumenta.

La vecindad del sector 19 con el sector
18 y 21 (ver plano general de Usos de Suelo
III-1.0) que comprenden el Centro Médico y el
Hospital General justifican el que sean comer-
cio urbanos y servicios urbanos los que mds se
dan en este sector, esto es, porque los servi-
cios que se prestan en el gomplejo mé&dico son
a nivel nacional, no exclusivos para la colo-
nia.

El mayor niimero de f&bricas y bodegas
también se concentran en el sector 15, se ex-
plican por la ubicacidn en el centro de la
colonia.

La concentracidén de oficinas de gobierno
se dan hacia el Noreste de la colonia.

Para mayor detalle se pueden consultar
los planes III-1.1, TII-1.2, III-1.3, III-1.4
referentes a los 4 cuadrantes de la colonia



Esta divisidn se hizo para
de mejor manera los usos de cad
cuadrante estd a mayor escala q

poder interpretar
a lote, ya que cada
ue el plano general.

29
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TABLA
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IIL.- A
TABLA PARCIAL DE USO DE SUELO NO HABITACIONAL

COMERCIO

POR SECTORES

<>

®@ ' O

©

SECTOR {14 6 0 6 1 2 8 # Usos
9 6.54 5.66 —-X- 4.8 9.52 6.25 ) 15.38
SECTOR |10 11 o] 3 0 1 3 0 . v "
10 4.67 10.38 -~ 2.4 4.76 -X— 2.27 2.01 - "
SECI'OR 13 y 1 7 1 1 3 1 " "
6.07 6.77 0.72 5.6 9.52 6.25 2.27 2.01 2.56 o
SECIOR |13 3 1 0 1 6 4 [§] " "
12 6.07 2.83 0.72 ~X—~ 4.76 6.25 13.64 2.68 -X— "
SECTOR ' | 13 u 1 13 0 7 [ n B " "
13 6.07 3.77 0.72 10.0u 7.14 -X- 15.91 4.03 10.26 o
SECTOR | 13 8 o] 1 o] Y 7 2 " "
iy 6.07 7.55 —X— 0.8 9.52 —X— 9.10 4.69 - 5.3 o
SECTOR | 33 a7 52 25 2 6 19 9 " "
15 15.42 16.04 37.u1 20.0 7.4 12.5 13.84 12.75 23.08 '
SECTOR | 27 13 27 7 ¢] 1 8 3 " "o
.16 12.62 12.26 18.u2 5.6 8.52 -X= 2.27 5.37 7.69 "
SECTOR | 33 20 8 26 5 13 6 7 " "
17 15.u42 18.87 5.76 20.8 .29 31.2 29.55 4.03 17.95 : "
SECTOR | 15 9 21 1 2 3 11 5 " "
18 7.01 8.u49 15.11 0.8 14.29 12.5 6.82 7.38 12.82 "
SECTOR | 24 6 24 23 4 9] 45 - A "
19 11.21 5.66 17.27 23.2 7.14 25.0 —X—] 30.87 5.3 "
SECTOR 6 5 4 7 v] 0 28 - 0 " "
20 2.8 4.72 2.88 5.6 2.38 —X— -] 18.79 -X-

0000 ¢ @ ,000

SIMBOLOGIA

COMERCIO DE BARRIO

A.um-,-ntos y beb:.das .
Ar'tlculos de uso CO‘tldlan
Locales s:m uso

COMERCIO URBANO

Equlpo, herramientas y ma-
teriales para construceidn
y produccidn.

Muebles, equipo y rnatem.a—
les para construccidn y
produccidn.

'Mgebles, equipo y accéso—,
rios para casas y oficinas
Tiendas de autoservicios y
departamentos.

Refacciones, venta y compra
de autos.

Comercio especializado en
articulos varios.

,Text:.les, ropa, calzado v

plésticos.



PARCIAL DE USOS DEL SUELO MO HABITACIONAL POR SECTORES
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TABLA III-B

SERVICIOS
O L 0| ™ || | 4} O | B = 1 |
SECCION]| © 3 5 10 0 12 19 1 7 ] [
9 - 4.17 2.05 _B.08/ —— 6.03 8, 7t 8.33 7.29 = _Usos
SECCION| 2 Z 8 17 1 g 24 2 12 2 "
iaQ 1.74 2.78 3.28 13.71) - 10.0 2.5 8.51 16 .67 12.50 8.70 ",
SECCION|13 3 18 7 i a2 16 2 15 0 "
11 11.3 4,17 7.38 5.65 10.0 6.03 5.67 16.67 15.63 - "
SECCION| 1 7 5 10 0 6 ha 2 - ]is ] "
_ 12 0.87 9.72 u.17 8.06 —— 3.02 14,54 16.867 18.75 -4 -
SECCION[ B . 7 10 0 6 8 (¢ 5 T u
1 13 5.96 2.7§ .10 4.03 - 8.04 6.38 — 5.21 1 .34 "
SECCION]| 5 - 7 14 18 0 g h7 1 11 1 "
iy 4.35 3.72 5.7u) 1u.s52 — 4.52 6.03 3.33 11.4¢€ 4,39 - w
SECCION |13 12 23 N EV] 3 - 36 by 2 4 1 "
15 11.3 16.67) 11.89]| 13.71 30.0 18.09 8.51 16.67 4.17 L4.3§ u
SECCION|15 3 21 1u 3 24 PB i} 7 u
. 16 13.04 4,17 8.614 11.29 30.0 12.06 5.67 -4 7.29 13.04 i
SECCION |21 21 31 7 1 71 B2 0 6 W
17 18.26 29.17 12.70 5.65 10.0 10.55 11.34 -] 6.25 21.7Y4 n
SECCION| 5 3 15 10 1 17 b6 1 2 u
18 4.35 4. 17 6.15 8.06 10.0 8.54 9.2 8.33 2.06 39.13 "
SECCION {26 7 63 8 1 32 ) 1 6 1 "
19 22.61 9,72 25.82 6.u45 10.0 16.08 14.18{ © 8.33 §.25 4. 35 "
SECCION| B 2 25 1 0 3 ] 0 3 ] 3
20 5.22 2.7d 10.25 0.81 - 4.52 3.19 - 3.13 — "
15 72 oun oy no 199 82 12 96 23 T
[TOTALES ﬁ 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% "

SIMBOLOGTIA

SERVICIOS DE BARRIO

O Talleres de reparesisy

. Servicios Varios

SERVICIOS URBANOS

[l Taileres de reparzcid,
de autos W

B servicios Profesicna-
les

. Transportes

Taller especializado
de equipos diversecs

| 8] Bancos, Financieras y
Seguros

M8 casolineras y estacio-
namientos

[B servicios diversos

[ Hoteles, alimentos pre-
parados y centros roc-
Turnos. :
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TABLA IiI-C

TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL POR SECTORES
EQUIPAMIENTO Y ADMINISTRACION PUBLICA

SECCION| 3 1 1 1 1 1 6 # Usos

s 19.79 9.08 20.0 14 28] — 5.2 au.29]  25.0 | 15.0
seccTon| 2 2 0 0 0 8 u

10 10.53 18.18 — _ — — 57,94 — 200 "
SECCION]|1 0 1 0 0 2 "

11 5.26 — 20.0 _ — — _ — 5.0 "
SECCION| 2 1 |o 1 o L N

12 10.53 9.09 — - 33.3 5.26]  1u.29 — 35.0 "
SECCLON| 2 0 1 2 o 0 . .

i3 - 10,53 — 20.0 - 33.3 10,53 . == e v
SECCION| 0 0 0 m o 5 m

iy -] - - — | 33.3 21.05 — - 12.05 u
SECCTON| 1 0 0 0 0 12 "

15 5.26 —— -] o -— — — _— 5.0 "
SECCTON| 1 3 0 3 o 1 N

16 5.26 27.27 —d  s7.n - 15.79 e — 2.5 n

3 D 0 1 2 1 1t

SECCION 15.79 - — - - 5.26]  14.29} 50.0 2.5 "
SECCION| O 3 1 3 1 0 a

18 — 27.27 20.0 28.57 - 15.79 — 2.5 - "
SECCION| 3 0 1 2 i 0 1 d

19 15.79 — 20.0 — — 10.53 == - 2.5 u
SECCION|Z e ) 1 5 =T q

20 5.26 9,08 - — - 5.26 - - - "

hg 15 19 40 '

TOTALES 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% "

S

I M B OL O GTIA

EQUIPAMIENTO DE BARRIO

><] Ensefianza
>4 Recreacitn
g Iglesia

N ORN

X

EQUIPAMIENTO URBANO
Ensefianza
Cines/Teatros

Hospitales, Clinicas y
Albergues A.A.

Centros de Comunicacidn,
Subestacién del Metro,
drenaje profundo

Centros Culturales y Jardin

ADMINISTRACION FUBLICA



TABLA III - D - 33 -
TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL POR
PRODUCCION
) A A A 2N A
SECCION 3 - 0 u # Usos
.9 -]  13.64 13.33) - — 6.45 3
SECCION 0 0 ) 0 "
_10 ] - p— - — "
SECCION 3 2 1 m W
11 -4 13.84 13.72 9.09 6.45 n
SECCION 0 0 1 0 "
12 — -— _ 8.09 - "
SECCION 2 ] 1 5 i
13 ‘ -] 2.09 - 9.09 9.68 n
SECCION 3 1 1 3 u
14 12.5 13.64 6.67 9.09 4,38 "
SECCION -2 y 0 8 "
i5 25.0 9.09 26.67 - 12.90 "
SECCION 3 0 1 "
16 - 1364 —_ i8.18 - 1,61 "
SECCION N 6 1 5 m
17 37.5 18.18 40.0 9.08 9.68 "
SECCION 0 0 0 3 m
18 12.5 — — — 4.8 "
|SECCION 1 0 vE T .
18 - — 4,55 - 27.27 33.87 n
SECCION 1 0 1 9 "
20 12.5| . 4.85 — 9.03 6.98 o
22 15 “faa 52 "
TOTALES 100% 100% 100% 100%

100%

SECTORES

s

I M B 0. L ©

G

I

A

A Alimentos y bebidas

A ‘aArticulos diversos

VN
A
A

PRODUCCION

Textiles
Cartdén y papel

Bodega



TABLA IITI ~ E

SIN USO

_ 3y -

e

I

SECCION| 3 - n # Usos
9 8.33) 27.270. 13.79
SECCION| 3 0 3 "
10 8,33 — 10.3u "
SECCION 0 ¥ w
11 11.11 - 17.39 "
SECCION| 0 0 0 i
12 - - - "
SECCION| 2 g 3 g
13 5.55 - 10.34 "
SECCTION] 1 1 0 "
14 2.78 9.08 - "
SECCION| 3 1 2 "
15 g.33 9.09 6.90 "
SECCTION] 2 0 e "
16 5.8 ==| 17,39 "
SECCION 1 "
17 13.89]  18.18 3.4 "
SECCION| 1 0 0 "
18 2.78 - - "
SECCION[i1 i 6 "
19 30,56 36,36 20.69 "
SECCION] 1 0 1 "
20 2.78) - 6.99 "
TOTALES[36 11 29 "
100% 100% 100% "

SIMBOLOGTA

SIN USO

Ci FI Baldio
' Remodelacidn
q P Abandonado



TABLA III
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RESUMEN DE USOS NO HABITACIONALES POR SECTOR

. COMERCIO | COMERCIO | SERVICIOS SERVICI(E‘ EQUIP. DE} EQUIP. ADMON. .

SECTOR [ DE BARRIO| URBANO |DE BARRIO URBANOS | BARRIO URBANO .| PUBLICA SIN USO [PRODIJCCION

9 20 b7 3 54 5 % 4 6 10 9
4.367 6.51%) ~ 1.60% 5.45%  14.29z] 10 % 15 %[ 13.16% 7.637

io 21 9 4 71 4 4 8 6 [s}
4,587 2.17% 2,14% 7177 11.43% 10 Z. 20 4 7.89% -0

11 18 7 16 70 2 0 2 8 10
3.92% 4.10% 8.56% 7.07% 5.71% 0 5 %3 10,537 8,47

12 17 13 8 82 3 3 14 * 0 1

3.70% 3.13% 4,28% 8.28% 8.57% 7.5% 35 % o) 0.8

13 18 B3 10 55 3 3 0 9
. 3.92% 7.95% 5.35%| - 5.55% 8.57% 7.5% 0 6.58% 7.63%

14 21 T 12 71 o 5 5 2 9
4 .58 4.347 6.42% 7.17% 0 12.5% 12.5 % 2.63% 7.63%

s 202 * ba 25 3 1 ) 2 6 16
22.227% 15.42%| 13.36% 11.71% 2.86% 0 5 % 7.89% 13.56%

16 67 P3 18 88 4 7 * 1 6 6
14.60% 5.54% 9.63% 8.88% 11.43% 17.5% 2.5% 7.89% 5,087

1 61 53 42 * ho3 3 4 1 20
13.29%  15.18%) 22.46% 10.40 8,57% 10 7 2.5% 10.53% | 16.957

18 45 es 8 81 - 4 6 0 1 4
9.80% 6.75% 4. 28% 8.18%7 11.43% 15 % 0 1.32% 3.39%

54 B4 * 33 * 4 2 1 1% 25 *

19 11.76% 20.24%| 17.65% 15.35%]  11.43% 5 % 25 % 27.63% 21.19%

- — - - - 1 -_ - -
20 - - - - - 1. 2.s% - - -

21 5 - i3 8 47 2 1 0 3 9
3,27 8.67% 4.28% 4.74% 5.71% 2.5% 0 3.95%2 7.63%

TOTAL (%) 459 415 187 990 35 40 40 76 118



VIVIENDA III.2 TABLA III-G

El andlisis del comportamiento del Uso del PORCENTAJES DE VIVIENDA EN LA COLONIA

Suelo destinado a la vivienda se enfoca principal-~

mente a distinguir la manera en que &ste ha sido

A SECTOR TOTAL DE TOTAL DE VIVIENDAS
desplazado por los diferentes tipos de usos no PREDIOS No. %
habitacionales, &sto mediante tablas comparativas L]
en las que se analiza a través de porcentajes: el g 121 32 26.4
.total de predios ocupados por este uso, %a tipolo- 10 120 50 41.7
gia, el estado fisico y los usos compartidos con .
los que estd relacionada la vivienda. ’ 1i‘ 104 41 39.4

127 86 35 40.7
~ OCUPACION DE PREDIOS CON VIVIENDA - . 13 ‘ 119" 59 : 58.0
La colonia cuenta con un total de 2,218 pre— - : .
dios de los cuales el 62.7% estin ocupados por . :1H ' 132 80 60.6
vivienda en sus diferentes tipologias. L 15 222. 7 66.2
16 ! 210 L ama 67.1
Los sectores con mayor predominio de uso ha- L
bitacional son los siguientes: sector 17, 18, 19y 17 ! s 2u2'~“ 185 76.4
20. 18 - 108 78 72.2
18 o ss9 395 70.7
Los sectores donde la vivienda ha sido despla . C- L :
205 5

zada son: el 9, 10, 11 y 12 en los que se demuestra =198 138 70.8

un bajo porcentaje de ocupacién de predios con éste

uso y hasta en algunos casos la ocupacidn de edifi- .. TOTAL ,: 2,218 , 1,391 62.7

cios destinados a la vivienda por usos no habitacio
nales (ver Tabla III-G) .




IIT-2.1

TIPOLOGIA DE VIVIENDA

INTRODUCCION

En la colonia Doctores se encuentran diversas
soluciones habitacionales que han venido desarro-

l1lldndose a través del tiempo.

En este estudio se analizan las diferentes so-
luciones habitacionales existentes en la colonia,
pués la evolucidn que sufre a través de los afios
es la que va a determinar los tipos existentes

hasta hoy.

37

METODOLOéIA DE TRABAJO

Para la clasificacién de la tipologia de

vivienda se formaron cuatro grupos que son:

UNIFAMILIAR: vivienda @inica que ocupa un
predio siendo ésta en la mayoria de los
casos de dos niveles.

DEPARTAMENTOS: vivienda plurifamiliar
existiendo dos tipos en general: el pri-
mero que retoma las principales carac-
teristicas de la vecindad pero en dos o
tres pisos, con pasillos dando sobre el
patio interior y cada departamento dotado
de servicios sanitarios. .

El segundo que estd desarrollado en un es
quema que agrupa a los departamentos en
torno a diminutos cubos de iluminacidn,
con una o dos escaleras y pasillos inte-
grados al edificio, estos edificios por
lo general son de cuatro o cinco niveles.

VECINDAD: viviendas de un sdlo cuarto de
hasta 2§ m2 , los cuartos no tienen ser-
vicios de agua ni drenaje siendo estas



necesidades satisfechas por lavaderos, bafios trabajo de campo realizado (Planos III-
v letrinas comines y concentrados en una 2.1, III-2.2, III-2.3, III-2.4). Poste-
seccidn del predio. En algunos casos se riormente se cuantificaron los datos

adaptd un bafio en el interior (por los propios para vaciarlos en tablas, de las cuales
inquilinos), en otros casos, si la altura lo se obtienen los siguientes datos: por-
permitia, se incrementaba la superficie con un centajes de vivienda en la colonia y

tapanco. porcentajes de tipologia (Tabla III.H).

Estos edificios tienen una altura midxima de
tres niveles, con uno o dos patios. En el
caso de tener mds de un nivel, el acceso a
las viviendas es por medic de una o dos es-
caleras y corredores volados. En algunos
esquemas, el conjunto no fue construido en
una séla etapa sino que fue construyéndose
poco a poco hasta densificar al méximo el
predio.

CONJUNTO HABITACIONAL: conjunto de edificios
de departamentos construidos posteriormente

a 1960 siendo promovidos por inversionistas
privédos, generalmente apoyados por el pro-
grama financiero de vivienda y por organismos
pablicos.

Una vez hecha esta clasificacidn, se plasma- i .
ron sobre planos los datos obtenidos del
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TABLA TIII - H

SECTOR TOTAL DE UNIFAMILIAR DEPARTAMENTOS VECINDAD - CONJUNTO
VIVIENDAS R : HABITACTIONAL
No. % No. $ ‘No'.‘ e % No. %A .. No. %
9’ T 32 100 ] 7 A o 37, 9.4 0 E
10 50 100 wo ) oY oy 0 0
11 41 100 3’ 1 2.4
12 35 100 "1'3';f .3 8.6
13 69 100 120 : :0”, S0
1y 80 100 - 20 o o
15 147 100 19 o o
16 141 100 ‘120"} : o 0
17 185 100 .58 - 0 0
18 V 78 100 22 (i 0
19~ 395 S0 150 o 0
20 138 100- 51 0 o
TOTAL - 1,391 - 100 372 0.3




CONCLUSIONES DE TIPOLOGIA 12 - 37.1% de departamentos y unifa-

DE VIVIENDA . miliares
13 -~ 55.1% de departamentos

14 -~ 53.8% de departamentos
15 - 74.2% de departamentos
16 - 73.0% de departamentos
Los sectores con mayor porcentaje de 17 7 88.7% de vecindades -
18 ~ 71.8% de departamentos

18 - 40.5% de departamentos

De la Tabla de porcentaje de vivienda-en la
colonia (Tabla III-H) se obtienen los siguientes
datos:

vivienda son:

.17 - 76.4%
18 - 72.2% 20 -~ 37.0% de unifamiliares
20 - 70.8% .
19 - 70.7% De los 1391 predios ocupados por vivienda

Los sectores con menor porcentaje de
el 26.7% son unifamiliares

vivienda son:
el 55.0% son departamentos

9 - 26.u4%
11 - 39.4% el 18.0% son vecindades y
10 - 41.7% el 0.3% son conjuntos habitaciona-

12 - Hp.7% (ver Planos Nos. III.2.1:, les.

‘ IIT.2.2, III.2.3, TII.2.4).
3 Se puede concluir con estos datos que la

De 1la Tabla de Tipologia de Vivienda (Tabla colonia que fue originalmente destinada .para

1TI-H) se obtienen los siguientes datos: vivienda, estd siendo absorbida paulatinamente

. - . los usos no habitacionales.
Tipologia de vivienda con mayor porcentaje por b

por sector:
9 - 80.6% de departamentos
10 - 84.0% de departamentos
11 - 58.5% de departamentos

Este avance de uso no habitacional estéd
siendo del centro de la ciudad (sectores del
Norte de la colonia) hacia la periferia.



Ademds, el 55% de los predios son vivienda en
departamentos. Siendo los sectores con mayor con-
centracidn de departamentos: sectores g, 10, 15,
16 y 18. ’
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TIT.2.2 La clasificacidn del estado fisico de las
viviendas se dividid en tres grupos: bueno,
ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA regular y malo.
INTRODUCCION ‘ Buen Estado:
Comprende las construcciones que no tie-
La vivienda en la colonia de los Doctores pre- nen dafio hasta construcciones que tienen
senta estados fisicos muy variados. Existen vivien= deteriord minimo en sus acabados.

das en muy buen estado fisico (son construcciones
relativamente nuevas donde se les proporciona un ] . Regular Estado:

adecuado mantenimiento), hasta viviendas en muy -f  -v Se considera a los inmuebles que tienen
mal estado fisico (viviendas antiguas donde no<les. ==

un deterioro en su estructura, ya sea

dan mantenimiento). B L e " humedades y/o grietas en muros, columnas
. » . R B i vy losas. Falta de mantenimiento en aca-
FUENTES DE INFORMACION o EARS AR T ’ bados, como son: pintura, aplanados,
Planos de tipologia de vivienda (Plahos(‘ :i» herreria, etc.). Estas viviendas se
I11.2.1, 111.2.2, IIr.2.3, III.ZLH) e EIRREVA consideran relativamente seguras para
Trabajo de campo realizado por el grupo ol . habitar.

de tésis en la colonia.
Mal Estado:

Comprende esta clasificacidn las vivien-

METODOLOGIA ?‘:“,",’v‘ Gl das con gran deterioro en su estructura
: 'v  ; : ¥ y acabados, considerdndose inseguras e
El método de andlisis para clasificar él es— . e insalubres para ser habitadas.
tado fisico de la vivienda, resulté,déllrécbrrid@ s ) Para ubicar en los planos el estado
en la colonia y sacar del total de los‘prédios ' fisico por tipologia-de vivienda se usa

categorias seglin su deterioro. la siguiente simbologia:
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Unifamiliar bueno
regular
malo

Departamentos bueno
regular
malo

Vecindad bueno
malo
regular

Conjunto bueno

Habitacional malo

regular

A partir de esta clasificacidn se procede a
cruzar la informacidn de estado fisico con el de
tipologia de vivienda, vaciando primeramente los
datos sobre planos y posteriormente en tablas en
las que se obtiene el estado Ffisico de cada tipo-
logia por sectof censal. (Planos IIX.2.5, IIT.2.6,
IT11.2.7, III.2.8) )

Estos datos definen:
1) en qué estado fisico se encuentra
en.general la coloniaj
2) qué tipologia de vivienda es la
mds afectada por el deterioro;

3) qué sectores de la colonia tienen
mayor concentracidn de deterioro.
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CONCLUSIONES DE ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA Departamentos - regular estado 47.3%
' 765 prediocs buen estado 30.2%
El estado fisico de la vivienda en la colonia . mal estado 22.5%
es: vivienda en regular estado 42.7%
vivienda en mal estado 31.1% Vecindades - mal estado 75.6%
vivienda en buen estado 26.2% : 250 predios ‘buen estado 3.6%
(ver Tabla IITI-I) . regular estado 20.8%
Los sectores con mayor porcentaje de estado Los conjuntos habitacionales se encuen-—
fisico malo son: sector g - u3.7% : tran todos en buen estado fisico.(ver Tabla
11 - u3.9% - h v TII-I)
13 - 59.5% ‘ . _
~ Con estos datos podemos conecluir que el
El sector con mayor porcentaje.de estado : : 42.7% de la vivienda en la colonia se encuen-
fisjico malo es: sector 18 - 50% : R tra en regular estado, tendiente a bajar si
(ver Tabla IIX-J, Plano III-K) » A : su mantenimiento se descuida.
Segiin la tipologia de vivienda, su porcen- Los sectores Norte-Poniente (9, 11, 13)
taje de estado fisico es: ' . son los que tienen mayor porcentaje de
estado fisico malo.
Unifamiliar - regular estado 48.u% )
372 predios buen estado 32.8% - Las vecindades son la tipologia con ma-
mal estado 19.3% : ' yor porcentaje de deterioro: 75.6% de éstas.

Esto resulta obvio, ya que son las viviendas
con mayor antiguedad y menor mantenimiento.
Esta tipologia en mal estado fisico se - -



encuentra en mayor porcentaje en el sector 19
(el 38.1% de la totalidad de las vecindades en
mal estado.
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TABLA III-TI

ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA

SECTOR TOTAL DE UNIFAMILIAR ' DEPARTAMENTOS : " VECINDAD CONJUNTO
VIVIENDAS HABITACIONAL
9 32 a 0 0 0 12 6 c0*o 3 3 6 0o o o
10 50 3 1 0 n i 23 0 0 4 6 0 o o
11 . 41 0 1 2 3 10 9 0 2 11 13 1 0 0. O
12 35 3 7 7 a3 " s "0 .2 4 8 3 o 0 o
13 69 3 3 6 - 12 ©oow o 13n 0 5 1u 19 0 o o o
1y 80 11 8 120 110 7RI “1° 3 13 17 6o o o o
15 147 10 8 1 19 29 56 24 109" 1 8 10 19 o ] 0 0
16 141 11 8 1 20 36 .48 19108 1 77 10 18 o 0o 0 ©
17 185 8 35 15 58 317 57 l: 230 111 1 6 9 18 6 o 0o o©
18 78 13 7 2 22 26 26 ‘4. 5B o 0o o0 O 6 0 o0 o
19 395 By 73 33 150 36 84 40 160 5 g 72 8§ 0 0 0 -0
_ 20 138 i 29 8 51 18 17, - 2% 37 1 10 33 50 0 0o 0 o
TOTAL 1391 120 180 72 372 231 362 °.172 = 765 9 52 189 250 4 0 0 o©
% — 8.6 12.9 5.2  —- 16.6  26.0 -~ 12,4 - 0.7 3.7 13.6_ - 0.3 - - -
VIVIENDA UNIFAMILIAR 26.7% e e e VIVIENDA EN BUEN ESTADO 26.17%
DEPARTAMENTO 55.0% : REGULAR ESTADO 42.7%

VECINDAD 18.0% MAL ESTADO 31.15%
CONJUNTO HABITACIONAL 0.3% - L . .



- 47 -

TABLA III-J

ESTADO FISICO POR SECTOR

SECTOR BUENO REGULAR MALO TOTAL
% 3 % %

9 6 - 18.8 14 - 43.7 32 - 100
10 2y ous s - 18 50 - 100
i1 12 < 20.3. 18 - 43.9 41 - 100
12 10 11 - 31.y 35 - 100
S aa . 41 - 59.5 69 - 100
i - 35.0 80.- 100
15 - 23.8 147 - 100
16" l21.3 141 - 100
17 - 25.4 185 - 100
18 - 7.7 78 - 100
19 - 36.7 395 - 100
20 - 35.5 138 - 100
-'31.1 - 100

TOTAL

1391
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Irr.2.3
VIVIENDA CON USO COMPARTIDO
INTRODUCCION

En la colonia Doctores, las actividades eco-
némicas no solamente comparten el espacio urbano
con la vivienda, mezcl@ndose con ésta de predio a
predioc, sino que en muchos de los casos lo hacen

en una misma construccidn.

Esta situacidn se deriva, por una parte; del
paulatino desplazamiento del uso habitacional por
otros usos que pueden dar una mayor rentabilidad
a los propietarios de los inmuebles y por otra de
inmuebles que tienen locales comerciales en la
planta baja (dando hacia la calle) y en el inte-
rior © en niveles superiores los espacios habita
cionales. :

En el caso exclusivo de los departamentos;
algunas viviendas son utilizadas como consulto-
riocs, oficinas, etc. o ;

FUENTES DE INFORMACION
Planos de tipologia de vivienda (Planos --

- 48 —

ITI.2.1, I11.2.2, III.2.3, III.2.4
_Planos de uso de suelo (Planos III.1.0,
Irr.i.1, IITr.1.2, IIT.1.3, ITIT.1.u4)

METODOLOGIA DE TRABAJO
A partir de los trabajos realizados en el
capitulo de Usos de Suelo y el de vivienda, se
procede a realizar el cruzamiento de datos,
para plasmar en un plano las actividades habi-
tacionales y su uso compartido, con activida-
des no habitacionales.

Para ubicar en el plano las viviendas, se
utiliza una simbologia formada por cuatro gru-
pos y cada grupo a su vez se subdivide en
otros cuatro grupos de acuerdo al uso comparti
do que tenga con la vivienda (Planos I11I1.2.9,
I1IT.2.20, ITII.2.11, TII1.2.212)

De esta forma tenemos la sigulente clasi-—
ficacibn: Unifamiliar solo
Unifamiliar comercio
Unifamiliar servicio

Unifamiliar comercio/servicio



Departamento solo

Departamento comercio
Departamento servicio
Departamento comercio/servicio

Vecindad
Vecindad
Vecindad
Vecindad

Conjunto
Conjunto
Conjunto
Conjunto

sola

comercio

servieio
comercio/servicio

Habitacional solo
Habitacional comercio
Habitacional servicio

Habitacional comercio/servicio

A partir de esta clasificacidn, se elabora una

serie de tablas en las que se obtiene el nimero de

viviendas, tipologia y uso compartido por sector
censal (Tablas III.L y IITI.M) REEOREES

De
1)

2)

estos datos se obtiene: L
qué tan alto es el porcentaje.de las’

viviendas que coexisten con. losiusos no
habitacionales. e

cudles son

los usos no habitacionales gue

mids coexisten con la vivienda)

3) cufles son los sectores con mayor por-—
. centaje de vivienda/uso compartido y
de qué tipologia.

NOTA: El m&todo de andlisis utilizado en este
capitulo se limita a censar unicamente
si existe © no comercio o servicio en el
predio, sin considerar el nimero de
accesorias gue existen en &ste.




CONCLUSIONES DE VIVIENDA CON USO COMPARTIDO M&s de la mitad de los predios con vivien
da tienen ademds algln uso no habitacional,
Porcentaje de vivienda con uso compartido: ésto es un reflejo de la importancia de la co-
De los 1391 predios con vivienda, el 52.1% de lonia en materia de servicios, comercio, ad-
‘estas viviendas comparten el predio con algin otro ministracidn pdblica, etc.
uso. (ver Planos II1.2.9, Ir1.2.10, III.2.11,

I14T.2.12)

Los sectores con mayor porcentaje de usos

compartidos son:
15 -
19 -
10 -
12 -
11 -
(ver

De la totalidad de v
17.9%
8.9%
18.8%
35.8%
11.2%
6.7%
0.3%

(ver

El uso compartido se da con mayor frecuen

82.3% cia en los departamentos, ocupando el 35.8%
75.0% del total de viviendas.

70.0% “ . . (ver Planos III.2.9, ITT.2.10, ITI.2.11,
68.6% - III2.12).

65.9%

Tabla III.M)

‘iviendas corresponde:
Unifamiliar solo
Unifamiliar compartido
Departamentos solos
Departamentos compartidos
Vecindades solas
Vecindades compartidas

Conjunto Habitacional
compartido-

Tabla III.L) *
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TABLA III - L’

VIVIENDA CON US0 COMPARTIDO POR TIPOLOGIA

-

SECTOR  TOTAL DE _ UNTFAMILIAR DEPARTAMENTOS VECINDAD CONJUNTO FABITACIOHAL
VIVIENDAS S C/C ©C/s cC/cs T $ ¢/C c¢/s e/cs T . S..C/C..C/8. C/CS T .8 c/c c/s c/cs T
8 32 o o o0 0 0 73 6 13 23 1 1 o 1 3 0o 0 0 .0 i
10 50 101 1 1 i 13 9 6 42 0o 2 0 2 u o o o 0 0
11 ui 1 0 1 1 3 7 3 <] 8 2y 6 ,0 4 3 13 s} [ o] -1 i
12 35 5 2 4 2 13 65 3 3 13 b 1 y 1 3 0o o 0 3 3
13 69 5 4 2 112 16 4 12 3g 5 6 5 3 19 o o0 0 o 0
1 80 2 6 2 20 15 13 13 w3 12 1 1 3 17 o o0 0 o 0
15 147 8 8 2 1 .19 12 33 30 28 109 6 4 4 5 19 0o 0 0 0 9
16 141 1 B 2 1720 43 22 17 21 103 12 5 0 1 18 o 0 0 o 0
-17 185 4z 7. 9. 0,58 30 21 33 27 111 8 u1 3 . 18 o o0 0 ] 0
18 78 fa1 a4 6122 18 7 11 19 56 0 0 .0 o o o o 0 0 2
18 395 116 12 8 50 70 17 67 6 160 70 5 7 '3 85> 0.0 0 0 0
.20 138 6 y - L2209 3 3 37 3. .9 3 . 2..5°...0 .0 0. - 4
TOTAL 1,391 249 52 - 55,7 .116./372 ' .261 437 210 151 765 156 38 29 - 27 250 8 0 o 0.3
% e 17.9 . 3.7 4.0 1,20c= 18.8 9.8 15.1 10.9 -— 11.2 2.7 2.1 1.9 -— - - -
© 35.8% 6.7% . .D0.3%
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TABLA IIT - M

VIVIENDA CON USO COMPARTIDO POR SECTOR

SECTOR TOTAL DE VIVIENDAS * VIVIENDA CON USO. COMPARTIDO %

a 32 24 75.0
10 50 35 70.0
11 b1 27 ' 65.9
12 , 35 ' “2u 8.8
13 BT 43 _ 62.3
14 . ' - "~ 80 : us3 53.8
15 ; T 121 : 82.3
16 ‘ RTINS L LR O : 75 §3.2
17 : : Tiag e e 105 , 56.8
18 48 $1.5
19 139 35.2
20 u1 27.1
TOTAL B 725 - 52.1




III - 3
VIALIDAD Y TRANSPORTE

- INTRODUCCION -

Esta etapa de investigacidn pretende, por prin-
cipio, aportar algunos antecedentes histdricos en
relacidn a las vias de circulacidn y al transporte
piblico en la colonia; el subtema del transporte
al plblico resulta interesante por cstablecerse
ahi la estacidn de tranvias "Indianilla™ en 1805.

De la que se conserva hasta la fecha la subestacién
en la calle de Dr. Claudio Bernard.

En cuanto a la vialidad, se veré&n los cambios
considerables que sufrid con la creacidn de los ejes
viales, en comparacidn con su estructura original.

En segundo término se tiene una investigacién*y
de campo, realizada en forma sencilla,-pefo,éue re<;
sulta de utilidad para comprender 1avsifuaci6
la colonia. T “ : :

A continuacidn se:describe
tados: el

-~ En el inciso A, se da a conocer un panorama
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general de los antecedentes histdricos,
relacdionados al tema de la colonia.

- En el inciso B, se expone el proceso y
la descripcidn de la situacidn actual de la
vialidad y transporte.

.

~ En el ineciso C, se hace mencidn al
transporte actual que circula en la zona de
gstudiq.k

— En el ineciso D, se tratan los conflic-
fAsuviales provocados por los usos administra-

~tivos de servicio y otros a nivel urbano.

—="En el inciso E, se dan las conclusio-

u.nes de esta etapa.



A) ANTECENDENTES HISTORICOS

HISTORIA DEL TRANSPORTE ELECTRICO EN MEXICO
(tomado del libro "Historia de los transportes
eléctricos en México". Autor: Lic. Carlos J.
Sierra. Edt. S.T.E.D.F.).

El 13 de octubre de 1877, se otorgd concesidn
a los sefiores Luis Miranda e Iturbide y Carlos
Alvarez Rul para establecer un ferrocarril de tra-
ccién animal, de la garita de Belén al pueblo de
La Piedad.

El 19 de febrero de 1878, se firmd un contrato
a efecto de que se construyera una ramal de camino
de fierro, entre la garita de Belén y el pantedn de
La Piedad.

El 5 de mayo de 1879, se inaugurd el tramo de
La Piedad, en el que la empresa iba a colocar como
un ensayo, los rieles de acero.

En 1880, en la capital de la Replblica habian

dos empresas conocidas con el nombre de "Ferrbdarfi
les del Distrito" y "Tranvias con Correspondencia'.
La primera, con una longitud total de via de 96 km.
776 mts., comprendia las lineas suburbanas gque iban

Su

a Guadalupe, Chapultepec, cementerio de Dolo-
res, Mixcoac, San Angel, Tlalpan, Tacuba,
Azcapotzaleco y La Piedad, contaba ademds con
126 vagones de pasajeros. La segunda empresa,
tenia una extensidn de 16 km. 964 mts., 16
vagones y un promedio mensual de 75 mil pasa-—
jeros. Sus lifleas formaban un circuito cuyo
servicio se hacia entre las estaciones de
Morelos, La Teja y Buenavista.

El 31 de agosto de 1881, se firmdS un con-
trato para la construccién y exploracidn de
una nueva linea la cual era depbsito de la com
pafifa "Tranvias con Correspondencia y que - -
abarcaria del Paseo de Bucareli al Pantedn de
La Piedad. :

En 1905 se autorizdé el ensanche de las
oficinas y talleres de la compafifia "Tranvias
en Indianilla', debiendo asimismo someterse
a los reglamentos gue se dictaban a medida
que el aumento de poblacibén en la colonia iba

tomando mayor importancia.

El 2 de febrero de 1945, el gobierno
firm6 la ley sobre los transportes urbanos y
suburbanos. del Distrito Federal.



El 7 de noviembre de 1851, se firma el conve-
nio por el cual la compafiia "Tranvias de México"
entrega sus bienes a Servicios de Transportes - -
Eléctricos del Distrito Federal.

Con motivo de varias obras de remodelaciédn
urbana, varias calles fueron ampliadas y surgie-
ron colonias de todo tipo, desde las aristocréti-
cas como la Judrez, San Rafael, Sta. Maries la
Rivera, =tc., hasta las mds modestas como la de
5ta. Maria la Redonda, la Doctores, etc.

E1l establecimiento del Sistema de Transporte
Eléctrico en 1900, significd un importante paso
en el transporte masivo de pasajeros,

Las primeras lineas de camiones fuexron pues-
tas en servicio entre los afios 1915 y 1917,

Las antiguas avenidas construidas en la &época
prehispénica, colonial e independiente, tales como:
Av. Chapultepec, Bucareli, Paseo de la Reforma,
etc., y las nuevas arterias de circulacidn, Insur-
gentes, Revolucidn, Cuauhté&moc y Baja Califofnia,
entre otras; se complementaron entre si, para re-

cibir el aumento de niimero de vehiculos.

1

Las nuevas arterias de circulacibén por lo
regular se encontraban ubicadas sobre anterio-
res derechos de via, de las lineas de tranvias
o sobre rios entubados.

Dentro de una planeacidn racional se vid
la conveniencjia de construir el metro para que
constituyera la columna vertebral de un siste-
ma de transporte, ésto sucedid a partir del
afio 1965, en el que inician los primeros estu-
dios para construir diche transporte colectivo.



B) SITUACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA
COLONIA

E1l procedimiento empleado en esta parte del
estudio consistid® en un trabajo de campo, el cual
se llevd a cabo mediante un recorrido por toda la
zona, desarrollande los siguientes aspectos: ‘

1) Sefialamiento de las avenidas con mayor
flujo vehicular. (Estas se encuentran indicadas
en el plano de Vialidad y Transporte IITI.3.2.

2) Determinacidn de las avenidas limitantes.
Estas calles cuentan con su traza original y son
las gque circunscriben a la colonia.

Se distribuven de la siguiente manera:

- Al norte, la Av. Chapultepec prolongacién

Arcos de Belén, cuya circulacién es de oriente a

poniente y de doble sentido.

- Al sur, se localiza el Eje 3 sur Av. - -
Central; el sentido de este Fje es de oriente a
poniente, tiene un carril en contrasentido paré
camiones y trolebuses, y en la actualidad se
encuentra interrumpido por obras del metro y de

drenaje

) - Al oritnte, el Eje Central Lizaro -
Cardenas, siendo su recorrido vial de norte a
sur y con un carril en sentido contrario para

autobuses y trolebuses.

. - Al poniente, el Eje 1 poniente Av. -

‘Cuauhté@&moc, con circulacidén en direccién nor—

te a sur y und via en sentido opuesto para'
autobuses.

3) Especificacidn de las avenidas princi-

pales, ubicadas en el interior de la zona y
consideradas como importantes:

-~ Av. Dr. Vértiz, con circulacién de do-

ble sentido y orientacidn de norte a sur.

- Av. Nifios Héroes, paralela a Dr. Vértiz

con trayectoria de norte a sur, doble sentido
y prolongacidn hacia el norte con la Av, -
Balderas.




- Av. Dr. Pio de la Loza, con doble sentido de

Estas diagonales forman nodos conflicti-
circulacidn y con direccidn de oriente a poniente.

vos en el cruce con las calles secundarias.

Tiene como avenidas fronterizas la Av. Fray - (Ver plano de Calles Primarias y Secundarias
Servando Teresa de Mier, al oriente y al poniente, ITIT.1).

la Av. Chapultepec.

4) Distribucidn de los ejes viales. La

- Fje 2 sur, Dr. Olvera, con circulacidn: po vialidad sufrid cambios considerables con la

niente a oriente, v con un carril en seﬁfidd
to para autobuses. Este eje continfia a T
con
Manuel J. Othon.

creacién de los ejes viales, cambios que re-
sultaron de gran beneficio, ya que favorecie-
ron la comunicacidén de la zona. Los 5 ejes
viales de este sector se encuentran situados

. o de la siguiente manera:
- Eje 2-A sur, Dr. Balmis;. con

poniente a oriente, siendo’conting
la Av. San Luis Potosi y al orien

Dos de ellos cruzando a la colonia sin
romper la estructura urbana original (Eje 2
sur, Dr. Olvera y Eje 2-A sur, Dr. Balmis) y
los tres restantes en los limites de la colo-

Manuel Payno.

nia (Eje Central, Lizaro Cirdenas, al oriente
Eje 1 poniente, Av. Cuauhtémoc, al poniente y
al sur, el Eje 3 sur, Av. Central).

5) Designacidn del sentido de circula-
¢idén de cada una de las calles (Esto se puede
localizar en el Plano III.2).

este a Sureste (antiguo Candl’de

- Dr. José Terrés (continuacidn Dr..'Luj
Pasteur), con sentido de Noreste a-Sureste.
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C) TRANSPORTE ACTUAL EN RELACION A LA VIALIDAD.

Los medios de transporte al servicio de la co-
munidad que circulan en esta &rea son: trolebuses,
autobuses, taxis y transportes colectivos (comun—
mente llamados "peseros™).

A continuacidn se determinan los recorridos y
las rutas de cada uno de ellos.

Trolebus.- De este transporte, tres lineas
pasan por la colonia: la Ruta 12, la Ruta 8 y la
Ruta 9%. La circulacidn de &sta Gltima se encuen-
tra en proyecto, auncue no hay ningin problema en
cuanto a su recorrido, gue seria de oriente a po-
niente, por el Eje 2 Sur, Dr. Olvera y de poniente
a oriente por el Fje 2-A Sur, Dr. Balmis. Por otra
parte, la Ruta 9 la cual ecircula por el Eje 3 Sur,
Av. Central, actualmente se encuentra suspendida
(En la -
Tabla IIT-N se especifican cada una de las Rutas).

por obras de drenaje y obras de metro.

Autobuses.- Existen once lineas de autobuses
de la Ruta 100 que pasan por la zona de estudio. E
Estas se describen, junto con su destino y su cir-
culacidén, en la Tabla III-O.

58

Transporte colectivo "peseros'.- Este
tipo de transporte urbano es uno de los més
cSmodos y eficientes; su recorrido es por
las vias principales. El nimero de rutas que
circulan y dan este tipo de servicio son
nueve y sus destinos y circulacidén se indican
en la Tabla III-P.

S.T.C.

tual y se caracteriza por dar un servicio

"Metro".- Este transporte es ac-

rdpido y efectivoi existen dos lineas distri-
buidas en la red urbana de la ciudad gue se
relacionan con el sector en estudio. Estas
son:

La Linea Uno, cuyo recorrido es de Obser-
vatorio a Pantitl&n, se relaciona con la colo-
nia en dos de sus estaciones: Balderas, la
cual cuenta con correspondencia a la linea
tres y con cuatro accesos; y Salto del Agua,
aue tiene dos accesos.

La Linea Tres, con direccidén Indios Ver-
des Ciudad Universitaria, pasa por la colonia
en cuatro de sus estac’ones, Balderas, Nifios
Héroes, Hospital General y Centro M&dico. Una

nueva linea. se encuentra én proyecto, su des-




tino seré a Tacubaya a Pantitlén. Esta linea
serd la niimero 9 y la estacidédn de Centro Médico
tendra correspondencia con ella. (Ver la tabla de
Servicio El&ctrico "Metro" III-Q).



TABLA TIII-N

TROLEBUSES

RUTA

DESTINO

CIRCULACION

RECORRIDO EN LA
COLONIA POR DONDE
PASA DE IDA

RECORRIDO EN LA
COLONIA POR DONDE
PASA DE REGRESO

©maxouEma A |
"M. GONZALEZ

“. SUR'_ NORTE
NORTE - SUR

EJE CENTRAL
LAZARO CARDENAS

EJE CENTRAL
LAZARO CARDENAS

GRANADOS™
o | SAN ‘LAZARO = ~ ORIENTE-PONIENTE EJE 2 SUR EJE 2-A SUR
g% A -

POLANGO PONTENTE-ORIENTE DR. OLVERA DR. BALMIS
‘ CD. DEPORTIVA ORIENTE-~PONIENTE EJE 3 SUR EJE 3 SUR
9 A PONIENTE-ORIENTE AV. CENTRAL AV. CENTRAL

N. TACUBAYA




TABLA

III - o

AUTOBUSES RUTA 100

RECORRIDO EN LA COLONIA

RECORRIDO EN LA COLONIA

RUTA DESTINO CIRCULACION - ) i
: ‘ POR DONDE PASA DE IDA POR TONDE PASA DE REGRESO
RECLUSORIO NORTE - SUR _“NORTE EJE 1 PONIENTE AV. CUAUH{EJE 1 PONIENTE
23 : A e e TEMOC, POR DR. LICEAGA Y o
COYOACAN SUR . NINOS HEROES - AV. CUAUHTEMOC
KILOMETRO 8 “NORTE  EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTE-|EJE 1 PONIENYE
23-A ‘A i /MOC, DR. LICEAGA, DR.
: VILLA COAPA SUR, [CARMONA Y VALLE Y DR. LAVISTA
8 2 t
55 ZACATENCO NORTE iDR. VERTIZ, Y NIRNOS HEROES, DR. BALMIS
. YUR v
: TLALPAN {SUR :ARCOS DE BELEN Y DR: VERTIZ
RECLUSORIO NORTE SUR™: .NORTE |EJE CENTRAL EJE CENTRAL
27 A i R .
ESPARTACO “SUR’ LAZARO CARDENAS LAZARO CARDENAS™
— - i
‘ DR. MARTINEZ DEL RIO i
’ M. TACUBA ) TE: (ORIENTE [EJE 2 A SUR - DR. Jost wErrEs ¥ T ? |
: ORIENTE - -.PONTENTE {DR. BALMIS LUTS . PASTEUR :
30 KM. 15.5 (CONAFRUT) . | PONIENTE = . 'ORIENTE: jAV. ‘CHAPULTEPEC Y DR. RIO DE LA LOZA Y
: A PRIRREY B ' et L
STA, MARTHA ACATTTLA-|ORTENTE - PONIENTE |DR. RIO DE LA LOZA - CHAPULTEPEC
Cohet i e e sl L PONTENTE - ORIENTE AV CUAUHTEMOC
-T- 1 PGLANCO.A=SAN:LAZARO: |5 - ... : - IDR. VELAZCO
e L ORTENTE -~ - PONIENTE. ‘DR, ERAZO
3 FONLENIE = ORIENTE p;p 7 SUR DR. BALMIS
ORIENTE -~ ' PONIENTE ! : . EJE 2 SUR DR. OLVERA .
ILos- PINOS PONIENTE - ORIENTE |- . .- ’ EJE 2 SUR DR. OLVERA,
36 EJE 2 SUR DR. BALMIS - |DR. JOSE TERRES Y DR.
AGRICOLA ‘ORTENTAL ORIENTE -  PONIENTE - : S LUIS PASTEUR -
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TACUBAYA A - PONIENTE-ORIENTE
38 EJERCITO CONSTITU- i EJE 3 SUR. AV.CENTRAL EJE 3 SUR AV.
CIONALISTA ORIEN?EfPQNIENTE CENTRAL
AYUNTAMTIENTO .- EJE CENTRAL LAZARO DR. LICEAGA,
. SR CARDENAS Y ARCOS DE DR. LUCIO,

117-B

A

BELEN

AV. CHAPULTEPEC Y
ARCOS DE BELEN




TABLA III-P

- 63

CAMIONETAS COLECTIVAS "PESERASY

'RUTA

DESTINO

. CIRCULACION

RECORRIDO EN LA
COLONTA POR
DONDE PASA DE
IDA

RECORRIDO EN LA
COLONIA POR DONDE
PASA DE REGRESO

CENTRAL:

_EJE CENTRAL

EJE 1 PONIENTE

Y-'DR. JESUS
VALENZUELA

LAZARO CARDENAS| AV. CUAUHTEMOC
_CAMIONERA -

DR. VERTIZ,

ARCOS DE BELEN DR. JESUS

VALENZUELA, DR.
LA VISTA Y DR.
VERTIZ

“DR. VERTIZ

ARCOS DE BELEN

Y. ARCOS DE Y DR. VERTIZ
BELEN
A "ORIENTE. =" S R
AR e 25 L PONTENTE “|-DR.-RIO.DE LA | DR. RIO DE LA
‘MARINATNACIONAL | PONIENTE - CLOZA T i 0 [ LOZA
R SRS ORIENTE S I
VILLA GOMEZ A ORIENTE - S
PONIENTE DR. RIO DE LA DR. RIO DE LA
a CENTRAL DE PONIENTE - LOZA . LOZA
ABASTOS ORIENTE




VICENTE GUERRERO

EJE 1 PONIENTE, AV

PONIENTE

ORIENTE - EJE 3 SUR, DR.
1 A PONTENTE OLVERA ¥ = * HARpaNEOC s PR
DR. LUIS > DR. -
HOSPITAL GENERAL | PONIENTE - R st TIZ Y EJE 2-A SUR
ORIENTE DR. BALMIS
B M. CHABACANO ORIENTE -
19 A PONIENTE EJE 3 SUR Aav. |FUERA DE LA COLONIA
i CENTRAL
PONIENTE -
TACUBAYA ORIENTE ‘
.CENTRO MEDICO ORIENTE -
N PONIENTE EJE 3 SUR AV. |s \o sE TDENTIFICO
CENTRAL
INSURGENTES PONTENTE -
I ORIENTE
CAMPECHE A PONIENTE - DR. TERRES ¥
ORIENTE DR. MARQUEZ
EJERCITO ORTENTE — DR. LUIS .
NACIONAL PASTEUR
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TABLA ITI - Q

SERVICIO ELECTRICO "METRO"

LINEA CIRCULACION DESTINO ESTACION RECORRIDO DE LA COLONIA
4 ORIENTE OBSERVATORIO BALDERAS AV. CHAPULTEPEC, ARCOS
A A . DE BELEN
PONIENTE PANTITLAN SALTO DEL AGUA
NORTE ~INDIOS VERDES BALDERAS, NINOS AV. NINOS HEROES, DR. -
‘q A A A HEROES, HOSPITAL LUIS PASTEUR Y EJE 1
o Bt GENERAL, CENTRO PONIENTE AV. CHAPUL-
SUR IUDAD-UNIVER- MEDICO TEPEC

'SITARIA

CENTRO MEDICO.

EJE 3. SUR AV. CENTRAL
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TABLA IIX - R ’

EN EL PLANO III- H SE VE LA CLASIFICACION DE TRANSPORTE EN LAS DIFE-
RENTES RUTAS COMO TAMBIEN SUS AVENIDAS DE MAYOR FLUJO VEHICULAR Y
SUS SENTIDOS DE LAS CALLES EXISTENTES EN LA COLONIA. ‘.. -

AVENIDA DE FLUJO NUMERO DE RUTA | TIPO DE TRANSPORTE DESTING

EJE CENTRAL
LAZARQO CARDENAS

EJE CENTRAL A MIGUEL GONZALEZ
RECLUSORIO NORTE A CIUDAD JARDIN.

CENTRAL CAMIONERA M.M. JUAREZ,
CD. UNIVERSITARIA, M. HIDALGO,
CENTRO MEDICO, COYOACAN

EJE 2-A SUR
DR. BALMIS

SAN LAZARO A POLANCO
AEROPUERTO A TACUBA
VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA
LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL

EJE 2 SUR "ROLEBU SAN LAZARO A POLANCO
DR. OLVERA AUTOBUSES VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA
‘AUTOBUSES LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL
DR. VERTIZ : AUTOBUSES ZACATENCO A TLALPAN

VILLA COAPA A LA MERCED
“PESEROS ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA




EJE 1 PONIENTE 23 AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A COYOACAN
23-A AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA
32 AUTQBUSES POLANCO A SAN LAZARO
1 PESEROS CENTRAL CAMIONERA A CD.UNIVERSI-
TARIA
DR. RIO DE LA LOZA 30 AUTOBUSES STA. MARTHA ACATITLA A KM. 15.5
1 FRAY SERVANDO A M. TACUBA Y

PESEROS

MARTNA NACIONAL

VILLA GOMEZ, FRAY SERVANDO,
CENTRAL DE ABASTO, CHAPULTEPEC,
SEVILLA Y DR. RIO DE LA LOZA

AV. NINOS HEROES ZACATENCO A TLALPAN
INDIOS VERDES A UNIVERSIDAD

AV. ARCOS DE :BELEN * AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA

L] VILLA COAPA A LA MERCED

ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA
OBSERVATORIO A PANTITLAN

DR. VELAZCO ' SAN LAZARO A POLANCO

DR. ERAZO AUTOBUSES. SAN LAZARO A POLANCO

DR. LICEAGA ; of-H " RECLUSORIO NORTE A COYOACAN

' AUTOBUSES KM-8 A VILLA COAPA

AUTOBUSES

AYUNTAMIENTO A BELLA VISTA




DR. LAVISTA 23-A AUTOBUSES KM-8 A VILLA COAPA
117-B AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA
DR. LUIS PASTEUR 28 AUTOBUSES METRO TACUBA A AEROPUERTO
36 AUTOBUSES LOS PINOS - AGRICOLA ORIENTAL
PESEROS VICENTE GUERRERO A M. CHAPUL-
: TEPEC
e PESEROS IZTAPALAPA - HOSPITAL GENERAL




D) CONFLICTOS VIALES

Esta Gltima etapa de la investigacidn consis-
tié en detectar los conflictos internos que a la
vialidad correspondian, utilizando como apoyoc para
la realizacidn de este estudio la fotografia aérea
v el trabajo de campo, lo que ayudd a determinar
cinco tipos diferentes:

1.- Estacionamiento en doble fila,
2.- Uso de la wvia pliblica,

3.- Congestionamiento peatonal,
4,- Cruces de circulacidn, y

5.~ Obras -<temporales.

Todos estos tipos de inconvenientes son oca-
sionados por los distintos usos urbanos, ya sea a
nivel administrativo, de servicio u otros. .

En la Tabla III-S se exponen las dlferentes
clases de conflictos, asi como su exten51on I{su
causa. (Ver Plano de Conflietos III-3 y:-la Tabla
General de Vialidad y Transporte vy Confllctos
Viales ITII-T).
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TABLA III-S
CONFLICTOS VIALES

TIPO DE CONFLICTO LUGAR EXTENSION DEL CONFLICTO CAUSA
1.~ ESTACIONAMIENTO EN DOBLE FILA AV. CHAPULTEPEC DR. LUCIO A NINOS HEROES ZONA DE SERVICIOS
DR. LUCIO AV. CHAPULTEPEC A DR. RIO ZONA DE SERVICIOS
DE LA LOZA = :
DR. RI0 DE LA LOZA DR. VERTIZ A DR. MONTES ZONA DE SERVICIOS
DE OCA
DR. MONTES DE OCA DR. RIO DE LA LOZA A DR. ZONA DE SERVICIOS
R T LAVISTA
. LAVISTA DR. VERTIZ A DR. MONTES ZONA DE SERVICIOS
DE OCA
AV. NIROS HEROES A DR. ZONA DE SERVICIOS
JIMENEZ
AV. NINOS HEROES A DR. ZONA DE SERVICIOS
LUCIO
DR. LUCIO A DR. CARMONA Y ZONA ADMINTSTRA-
SRR VALLE TIVA
"CARMONA Y VALLE DR. RIO DE LA LOZA A DR. ZONA ADMINISTRA-
o LAVISTA TIVA
DR. CARMONA Y VALLE |[. DR. LAVISTA A DR. LICEAGA |[. ZONA ADMINISTRA-
TIVA
DR. CARMONA Y VALLE DR. LICEAGA A DR. NAVARRO ZONA ADMINISTRA-
TIVA
DR. CARMONA Y VALLE DR. NAVARRO A DR. VELAZCO ZONA ADMINISTRA-
TIVA
DR. CLAUDIO BERNARD DR. CARMONA Y VALLE A DR. ZONA ADMINISTRA-
LUCIO - TIVA
DR. CLAUDIC BERNARD DR. LUCIO A NINOS HEROES ZONA DE SERVICIOS
DR. CLAUDIO BERNARD AV. NINOS 'HEROES A DR. ZONA DE.SERVICIOS
VERTIZ
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DR. LICEAGA AV. NINOS HEROES A DR. ZONA DE SERVICIOS
VERTIZ
DR. JIMENEZ DR.LICEAGA A DR. CLAUDIO ZONA DE SERVICIOS
BERNARD
DR. JIMENEZ DR. BALMIS EJE-2-A SUR A
: EJE 3 SUR AV. CENTRAL ZONA DE SERVICIOS
DR. NAVARRO DR. LUCIQ A NINOS HEROES ZONA DE SERVICIOS
DR. NAVARRO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ ZONA DE SERVICIOS
" DR. NAVARRO DR. ANDRADE A EJE CENTRAL ZONA DE SERVICIOS
‘DR. BARRAGAN DR. NAVARRO A DR. CALUDIO ZONA DE SERVICIOS
DR. . BARRAGAN DR. OLVERA A DR. BALMIS ZONA DE COMERCIOS
.DR. BARRAGAN DR. BALMIS A DR. ARCE ZONA DE COMERCIOS
DR. BARRAGAN DR. MARQUEZ A AV. CENTRAL ZONA DE COMERCIOS
"DR.’ ANDRADE DR. MARQUEZ A DR. NORMA ZONA DE COMERCIOS
DR. ARCE DR. BARRAGAN A DR. ANDRADE| 20NA DE COMERCIOS
DR. MARQUEZ DR. JIMENEZ A AV. ZONA DE SERVICIOS
: ‘ CUAUHTEMOC
2.- USO DE LA VIA PUBLICA DR. VELAZCO. DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ RECREACION
(COMERCIO, RECREACION, DR. ERAZO : DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ RECREACION
SERVICIO) DR,YMARTINEZ;DEL RIO AV. NINOS HEROES A EJE 1 COMERCIO
S e PTE. CUAUHTEMOC
DR. ERAZO A DR. GARCIA COMERCIO
DIEGO
DR. GARCIA DIEGO A DR. RECREACION
e OLVERA
|-'DR. ‘GARCIA DIEGO DR. LUCIO A NIfOS HEROQES RECREACION
DR’ ZARRAGA DR. BALMIS A DR. ARCE RECREACION
.DR. ‘MARQUEZ DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL | SERVICIO
“DR: b DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO

NORMA
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PRIV. DR. MARQUEZ
DR. UGARTE

DR. NEVA
DR. NUREZ
DR. ANDRADE

DR. MARQUEZ A DR. UGARTE

PRIV. DR, MARQUEZ A DR.
BARRAGAN

DR. BARRAGAN A DR. NUREZ
DR. NEVA A DR. UGARTE
DR. NORMA A DR. UGARTE

RECREACION
COMERCIO

COMERCIO
RECREACION
SERVICIO

3.— CONGESTACIONAMIENTC PEATONAL

“DR.

AV. CHAPULTEPEC

ARCOS DE BELEN

ARCOS 'DE BELEN

DR. RIO DE LA LOZA
LAVISTA

AV. NINOS HEROES

AV. NINOS HEROES
DR. NAVARRO

DR. JIMENEZ

AV. CUAUHTEMOC
AV, CUAUHTEMOC
DR. OLVERA

DR. OLVERA

DR. BALMIS

DR, BALMIS

DR. ARCE

DR. LUIS PASTEUR

ARCOS DE BELENsy NIRNOS
HEROES Y BALDERAS

DR. VALENZUELA A DR. MONTES
DE ocaA

CRUCE DE EJE CENTRAL A
TIZAZAGA

CRUCE CON NINOS HEROES
CRUCE CON NINOS HEROES
DR. LICEAGA A DR. NAVARRO

CRUCE CON DR. VELAZCO

DR. JIMENEZ A AV. NINOS
HEROES

DR. NAVARRO A DR. CLAUDIO
BERNARD

DR. LICEAGA A DR. NAVARRO
DR. VELAZCQO A DR. ERAZO
CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. ANDRADE
CRUCE CON DR. BARRAGAN
CRUCE CON DR. ANDRADE
CRUCE CON DR. GARRAGAN

CRUCE CON DR. LUCIO Y DR.
CARRAL

SALIDA DEL METRO
ESTACION BALDERAS

SALIDA DEL METRO
ESTACION SALTO DEL
AGUA

POR COMERCIOS

POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR™SERVICIOS

SALIDA DEL METRO
EST. NINOS HEROES

POR SERVICIOS
POR SERVICIOS

POR SERVICIOS
POR RECREACION
POR COMERCIO
POR COMERCIO
POR COMERCIO
POR COMERCIO
POR COMERCIO

SALIDA DEL METRO
EST. HOSPITAL GRAL
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AV. CUAUHTEMOC DR. LUIS PASTEUR A DR. POR SERVICIOS
MARQUEZ
AV. CUAUHTEMOC CRUCE CON AV. CENTRAL SALIDA DEL METRO
EST. CENTRO MEDICO
4.- CRUCES DE CIRCULACION AV, CRUCE CON AV. CUAUHTEMOC NODO VEHICULAR

“RIO.DE LA

CHAPULTEPEC

LOZA

| oR. -TERRES

DR." TERRES

EJE CENTRAL

DR. RIO DE LA LOZA

CRUCE CON

CRUCE CON
VALLE, DR.

CRUCE CON

EJE, CENTRAL

DR. CARMONA Y
CLAUDIO BERNARD

EJE CENTRAL

CRUCE CON DR.
NINOS HEROES

CRUCE CON DR.
DR. NAVARRO

CRUCE CON DR.
DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR.
DR. ERAZO

CRUCE CON DR.

CRUCE CON DR.
BALMIS .

LICEAGA,
VERTIZ,
VELAZCO,
VELAZCO, A

NAVARRO
OLVERA, DR.

CRUCE CON DR. ERAZO, DR.
BARRAGAN
CRUCE CON DR. MARTINEZ

DEL RIO, DR. ANDRADE

CRUCE CON DR. GARCIA
DIEGO, DR. VERTIZ

CRUCE DR. OLVERA,; DR,

JIMENEZ

CRUCE CON DR. BALMIS, AV.
NINOS HEROES
CRUCE CON AV. CENTRAL

NODO VEHICULAR

INTERSECCION VEHI +
CULAR

NODO VEHICULAR
NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR
NODO VEHICULAR
INTERSECCION VEHI-
CULAR

NODO VEHICULAR
NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR

NODO VEHICULAR




5.- OBRAS TEMPORALES O AV . CENTRAL AV. CUAUHTEMOC A EJE OBRA DE METRO "~
PROVISIONALES CENTRAL LINEA 9

DR. VERTIZ DR. VELAZCO A DR. NAVARRO OBRAS DE DRENAJE




TABLA III-T

GENERAL DE VIALIDAD Y TRANSPORTE Y CONFLICTOS VIALES

TRANSPORTE UREANO

CONFLICTOS

SECTOR | VIALIDAD
eretear | TRotERUS | AUTORUS PESERg|  ESTACIONAMIENTO | USO DE LA VIA! CRUCES DE OERAS CONGESTIONAMIENTO
EN DOBLE FTLA FURLICA | CTRCULACION | TEMPORALES PEATONAL

s 5 - o s s ° -

10 i ° ° o ° o

11 R o o o o o o

12 2 ° ° o o o

13 2 ° ° ° ° o

1y 2 ° ° °

15 3 ° o ° °

16 3 ° ° °

17 y ° -] o o

18 y ° ° ° °

10 . . . . .

20 3 ° o ° o o ° o .

21 2 ° ° ° ° . o °




E) CONCLUSIONES

En base al trabajo realizado se comprobd que
la vialidad y el transporte ayudardn a prevenir
las necesidades futuras que requiera la comunidad
a fin de evitar problemas en el funcionamiento de
la circulacidén en la colonia., Se llegd a los si-

guientes resultados:

El trafico gue atraviesa es predominante con
destino Norte-Sur y viceversa, asi como Oriente-
Poniente y viceversa (vialidades principales)g o
una de las soluciones seria recargar el trédfico
de paso, que es provocado por las zonas de serviw
cio a nivel administrativo y otros situados en la
colonia (vialidades secundarias).

El déficit principal de transporte tiene
como uestinos, el metro en dos lineas, en la 3 de
Indios Verdes a Ciudad Universitaria y la Obser-
vatorio - Pantitlé&n; la linea que est& en proyecto
en la zona (Linea 9), tendrd su recorrido del

metro Tacubaya a Pantitldn.

76
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TIPOLOGIA DE LOTES

El lote tipo se puede definir como un predio
regular que, en base sus proporciones de ffente,
fondo y a su superficie, es caracteristico por el
ndmero de veces que se repite en determinada colo-
nia, zona o sector.

Definiendo los lotes tipos, se puede:

- Comparar los predios con el desarrollo de
la colonia y asi obtener las transformaciones que
han sufrido los terrenos de acuerdo a las distin-
tas etapas histdricas de la misma.

-~ Dar las bases para buscar, en el momento
de entrar al disefio de vivienda la relacion que
pudiese existir entre los lotes tipo y los dife-
rentes esquemas arquitectdnicos de edificios de
vivienda, ya sean vecindades, departamentos o
unifamiliares y asi tomarlos como modelos © pro-
totipos de la zona.

Para facilitar el manejo de la informacidn
se utilizarédn las divisiones de los sectores
censales para 1970.

1a clasificacidn se realizé observando en
el plano catastral las dimensiones, superficie
vy proporcién de los predios, 1o que permitid
formar grupos de lotes por su similitud en di-
chas caracteristicas y de esta forma se detec-—
taron las repeticicones de lotes tipo y se cla-
sificaron en una primera lista de 37 diferen-
tes predios.

Para manejar con mayor facilidad y clari-
dad la informacidn y dar conclusiones mis
amplias y precisas, se reagruparon los 37 lo-
tes por rango de superficie, dimensiones y
proporcibn con un criteric mé&s general, dando
como resultado la Tabla IV-A, conformada por
13 grubos que en adelante se consideran como
"Lotes Tipo".

Después de clasificar los predios,‘se
realizd la Tabla IV-B la cual contiene el
nimero de repeticiones de los lotes tipo en
cada sector, su porcentaje con respecto a éste
vy los totales en la colonia, informacidn que
se plasma grificamente en los planos de - -
"Tipologia de Lotes" (IV-1i.1, IV-1.2, IV-1,3,
IV-1.4) y en las grédficas correspondientes
(IV-C y IV-D).



Fuentes de Informacidn: Planos catastrales de 1983,
de la Tesoreria del Distrito Federal, elaborades

en escala 1:2000 segin trabajos de fotogrametria.

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

Se puede observar que los lotes mds grandes
de la colonia, en su mayoria irregulares, se en-
cuentran en la zona norte de la misma y conforme
se acercan al centrc y 2l sur, sus dimensiones van
disminuyendo y por lo tante aumentando el nimeroc
de predios.

Tomando en cuenta que la colonia se desarro-
118 de norte a sur, se puede establecer gque al
elevarse el costo de los terrenos y por la gran
demanda de los mismos, se produjo una reduecibn
en las dimensiones de &stos, siendo los lotes
mis caracteristicos por su nimero de repeticiones
los siguientes:
De 6m. por 20m,, de 9 por 28m. y de 9 por 3bm.,
con 358, 246 y 224 repeticiones respectivamente. .
que predominan sobre todo al sur de la colonia.

-En cuanto al predio que predomina en .un

mayor nidmero de sectores'se encuentra el del
16m. por 42m. en los sectores 11, 12, 13 y 14
seguido por el de 6m. por 20m. en los secto-
res 17, 18 y 20. (ver Tabla IV-D).
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PSTR TESIS

TABLA I¥ - A LOTES TIPO
LOTE FRENTE FONDO SUPERFICIE

1 6 20 120
2 8 11 88
3 9 26 234
4 9 3u 306
5 11 20 220
6 12 13 156
7 14 18 252
8 15 27 405
3 16 42 672
10 16 56 896
11 17 20 340
12 22 26 572
13 25 36 300

SALIR

b

L&

N3 BIRE
SHISTIOA
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TASLA IV-B TIPOLOGIA. DE VIVIENDA

MEDIDAS 9 10 11 12 13 1y 1s 16 17 18 19 20 TOTAL
6 X 2 i 7 1 6 y 11 17 15 uy 3 171 775 358
120 m 0.28 % | 22.0% 0.28 %] 1.7 % 1.1 % 3.1 % 4.7 % 4.2 12,3 1.7 47.8 % 21 100 &
8 X 11 2 ) y 5 '3 2 . 15 3 11 0 33 6 84

88 m2 2.4 % - 4.8 %] 6.0% 3.6 % z.4'% ] 18,0 % 3.6 12.0 = 39.0 % 8.3 100 %
9 X 26 1 13 3 L 1 11 12 35 17 5 116 28 246
234 m2 0.y % 5.3 % 1.1 % 1.5°% 0.4 % 4.5 % 4.9 % 14 .2 6.9 2.0 u7.2 % | 1.4 100 %
9% 3 6 i1 3 9 20 11 17 26 36 20 - , 54 11 224
306 m 2.7 % 4.9 % 1.3 %1 .08 8.9 % 4.9 % 7.6 % 11.6 16.1 8.9 241 % 4.8 100 %

o - 7 i 3 2 4 4 Y 6 4 17 - 5

h1 x 20 0 12.3% | 1.75%] 5.3%| 3.5%| 7.0%| 7.0%| 7.0%| 10.5 7.0% | 29.8% | 8.8 1h0s
h2 x 13 0 5 2 2 0 u 1 2 1 3 13 9 us
156 m - 11.1 % 5% b4 8 - 8.8 % 2.2 % 4.y 2.2 13.3 28.9 % 20.0 100 %
hu x 18 | 1 0 3 0 0 1 ) 1 2 2 17 10 43
252 m 2.3 % - 7.0 %1 - - 2.3 %] 1u.0% 2.3 4.6 4.6 39.5 % 23.3 100 &
N5 X 27 9 8- .9 BT 7 y 36 19 16 8 10 5 135
405 m 6.7 % 5.9 % 8,7 % 2.0.% 5.2.% 3,0 % 26.7% ay.1 11.9 5.9 7.4 % 3.7 100 %
6 X u2 7 10 17 ) 20 2u 25 23 36 - 1 y L 180
672 m 3.9 % 5.6 % 9.4 % 5.0 % | 11.1 % 13,3 % | 13.9 % 12.8 20.0 0.8 2.2 % 2.2: 100 %
e X 56 4 6 7 3 11 186 2 6 in 1 4 0 77
896 m 5.2 % 7.8 % | 9.1 %] 7.88%] 1.3 20,8 % | 2.6% 7.8 18.2 1.4 5.1 - 100 %
7 X 20 7 0 1 0 0 1 1 1 3 2 19 5 40
340 m 17.5 % - 2.5 % - - 2.5 % 2.5% 2.5 7.5 5.0 u7.5 % 12.5 100%
P2 X 26 3 1 3 5] 3 1 0 1 0 0 0 0 12
572 m _ [25.0 % 8.3 % | 25.0 5| — 25.0 % 8.3 % - 8.3 - - - - 100 %
P5 X 36 8 ‘5 N 3 .2 1 5 - 3 8 2 7 2 55
900 m__ liu.5_ % 9.1 % 7.3 %§ 5.5% 3.6 % 1.8 % 9.1 % 5.5 14.5 12.7 12.7 % 3.6 100 %
[roTAL 49 73 58 51 e 91 1u1 139 193 62 ugs 161
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NIVELES DE CONSTRUCCION

Fuentes de informacién: Trabajo de levanta-
miento de campo del cual se obtuvo la informacidn
de los niveles de edificacidn de todos los lotes,

en los diferentes sectores de la misma.

Con esta informacidn se realizd la Tabla -
IV-E, la cual marca en 1los distintos sectores el
nimero de edificaciones de determinados niveles
y su porcentaje con respecto al total en los di-
ferentes sectores, informacidn que ha sido plasmado
graficamente en el Planc de Niveles de Construccién
IV-2.0. y expresado en las gréificas correspondien-
tes (IV-F v IV-G).

INTERPRETACTION DE LA INFORMACION

En té&rminos generales las construccicnes que
predominan en la colonia son edificios de 2 niveles,
seguidos por edificaciones de 1 y.3 niveles, mas en
la zona sur las construcciones que predominan son
de un nivel. ‘

A pesar de gque las construcciones de gran - -
altura obedece m&s bien a la importancia comercial
de las avenidas y calles. )
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z 1 0 22
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) 0 ) 1
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N ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Los datos en los que se basa este estudio se
obtuvieron de las fichas del levantamiento de cam-

po, en donde se clasificd predio por predioc el afio

aproximado de su construccidn, conformando ecinco
grupos:

1) De 1900 a 1919
2) De 1920 a 1939
3) De 1940 a 195¢
4) De 1960 a 1979
5) De 1980 a 1985

Con base a esta clasificacidn se elabord la
Tabla IV-H gue contiene el nimero de edificios
clasificados y su porcentaje dentro de los diferen
tes secdtores, informacidn gue ha sido plasmado
grédficamente en el Planoc de Antiguedad de las Cons
trucciones IV-3.0 y expresadas en las gré&ficas -
correspondientes (IV-I y IV-J).

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

La colonia de los Doctores empezd su creci-

‘miento a principios del siglo ¥X a partir de la

zona norte de la misma; a pesar de ésto, el
niimero de construcciones de 1900 a 1929 no es
muy significativo en ninguno de los sectores,
ya que han pasado mds de 50 afios en los que
las construcciones se han venido renovando
ademds hay que tomar en cuenta que en el auge
construcetive de la zona fue entre los afios
30's y los afos 50's que es cuando la colonia
queda totalmente construida, principalmente
por viviendas y a partir de los 60's las cons-
trucciones que van apareciendo son el producto
de demoliciones de edificaciones antiguas, en
su mayoria, cambiando el uso del suelo habita-

cional a comercios y servicios.

Durante los afios 60's y los 70's los sec-
tores que mis modificaciones sufrieron, fueron
el 12, 11 y 13 respectivamente y a partir de
1980 los sectores més modificados son el 18,
20 y 17 respectivamente, &sto debido a la in-
tervencibébn de comercios, servicios y oficinas
plblicas y privadas teniendo como ejemplo el
"Edificios de los Tribunales'" y la "Procuradu-
ria" que, al aparecer en el corazdn de la colo-
nia trajo como consecuencia el cambio de Uso
de Suelo a su alrededor para rodearse de los
servicios necesarios como: estacionamientos,

restaurants o fondas, papelerias, etc.
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TABLA IV - H ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES POR SECTOR.

RoS o8 ; .
ICONSTRUC. s . E . C T 0 R . TOTALES
) 10 11 1z 13 ay 15 16 17 18 1s 20
2 — 6 — 1 — 23 113 2 — 2 _— u2
heoo-1019 7 o o — 6.6 % - 0.9 % — 11.3% | 7.3 % 0.9 % - 0.4 % — 2.52%
9201039 42 58 ug 30 50 38 a1 90 110 53 b3 103 1025
-1939 5,4 % [ 6o.us | 53.8% |3m.5% |53.1% [29.0% |usu.2% [S0.6% [60.3% (53.0% |58.6% ) 67.3% 52.75%
7 7 5 5 27 w7 10 8 32 — 97 30 276
1940-1859 o4 o | 7.3 3 5.5% | 5,9% |23.38 |37.9% n.o9% | uss |13.8% - 20,0 % | 19.6 % 42,2 %
oo0a07d 2% 30 79 18 37 35 3 7 55 28 58 17 517
- 31.0% |31.2% [31.9% {55.2% |31.9% |30.6% |31.6% [26.4% [23.7% [20.0% [20.3% | 11.1% 26.6 %
rosoge] 2 1 2 3 1 3 17 20 3 18 3 3 76
-[4980- 2.6 % 1.04% 22% | 3.5% | 0.9% | 2.4 % 8.3% |11.2 % 1.3% (18.0 % 0.6 % 1.9% 3.9 %
troTALES | 77 % o1 87 116 oy 206 gm 232 hoo - hes 153 1943
hoo % 100 % 100 5 1100 % |toos  loos  hoos 00 % 100 % 00 % hoo % 100 & 100 %
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VALORES Y REGTICNES CATASTRALLES

E1l vegistre catastral de Lla Tesoreria del
Departamento del Distrite Federal, indica que la co-
" lonia Doctores se encuentra ubicada dentrce de las
regiones T¥ ¥ IX del natastro federal. :nismo al que
recurrimos por la informacidn d= walores
catestrales del sueclc, tenlendo o0 . L1 gue el
valor comercial del suelo genereal distinto

.ado a cada

y rebasa <o muche al valor o

predio, creemos importanta o +alores

o~ La Tescreria del FEstado . wredios
S iwa éstos;
. @2deracidn a
o s sncontraba en

©oaauras catastrales,

AL O axpuestos, se

refieren al mes de agoste de #7757, ios cuales estdn

suietcs & cami i ajustes.

Los valores catastrales asignados por natro cua-

o

drade son:

Valor altc $15,000.00 m"
$12,000.06 m”
$10,000.00 m>

Valor mecdio

Valor ba'is

Su aplicacidén en la colon:
Plano IV~4.0.

El valor catastral para e
de construccidn se encontraba
ajuste, fue en la misma fecha «
de agosto de }985, aproximado

CONCILUSIONES

La zona de valor més alto
ncrte de la ¢olonia y puede cor
el 50% de &sta, salvo . la zona
tenida en ella y que no Tepr:
10% del &rea total de la colon:

La zona de valor medio es
la colonia, donde la lotificac:
tamatfio y las manzanas comienzal
irregulares y contiene los dos
jos del Hoepital General y del



- 8§ - .

F2 Y REGIONES CATASTRALES Su aplicacidn en la colonia aparece en el
Planc iv-4.0.

s catastral de la Tesoreria del

) Distritc Federal, indica que la co- El valor catastral para el metro cuadrado

se encuenira ubicada dentro de las de construccién se encontraba en proceso de

1 del catastro federal. nismo al que ajuste, fue en la misma fecha de investigacién

la informacidn de pla: walor de agosto de 1985, aproximado $40,000.00 m?.

I suelo, teniendo it cueTa gue - :

i del suelo genevral- 7. ... distinto

bbhe al valor catas ' - c.ado a cada CONCILUSIONES

s importante <o o : culores ‘

5a del Estado dezv o . uredios La zona de valor més alto se encuentra al

e stipular el oo i- L c.0 sara E8TOSs; ncrte de la c¢olonia ¥y puede considerarse como

T encontramoc 7 o Ln Jederacidn a el 50% de &sta, salvo la zona de valor mnasbajo e

L.cretaria de Moo e o 2o encontraba en tenida en ella % que no representa abajc de un

sie de tarifasc o waioras catastrales, 10% del 4drea total de la colonia.

" n o expuestos, se

t 105 cuales estén la =zona de valor medio es la parte sur de

Tam v ajustes. 1a colonia, donde ila lotificacidn disminuye su
tamafic y las manzanas comienzan a ser mas -

os catastrales asignados por -.oirc cud- irregulares y contiens los dos grardes comple-

jos del Hegpital General y del Centro Madico.
r alto $15,000.00 m”

1 mediq $12,000.00 m
» baie $10,000.00 m?
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CAPITULO W
DIAGNOSTICO GENERAL

— INTRODUCCION

- EL PLAN DE DESARROLLO URBANO, EL
PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION
CUAUHTEMOC Y EL PROGRAMA DE BARRIO
PARA LA COLONIA DOCTORES

- INTENSIDADES DE USO DE SUELO NO
HABITACIONAL

- CORREDORES DE BARRIO

- CARACTERIZACION POR SECTORES
CENSALES



El presente capitulo pretende analizar la in-
formacibn que le precede, compilada por el grupo
de trabajo de tésis, v obtener una visidn de algu-
na manera mis clara de la realidad y complejidad
de la colonia de los Doctores.

Comenzamos por analizar el plan de. desarrollo
urbare de la colonia y la postura del sector pi-
blice para con esta drea, objeto de nuestro estu-—
iiio pars nosteriormente iniciar nuestro andlisis
con una evaluacidn v ubicacidn del comportamiente
de 25 Usos del Suelo no hatitaciones para cuyo
desarrollc se utilizaron elementos de anf8lisis que
serin expuestos en su momento. A partir del ante-
rior punto se procedid cor andlisis de vivienda
como objeto central de este documento. Finalmente
se incorpord la informacidn recogida como conse-
cuencia de 1os sicsmos del 18 v 20 de septiembre
de 1985.

26

— EL PLAMN DE DESARROLLO UREANO, EL PLAN PAR-
CIAL DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC Y EL PRO-
GRAMA DE EARRIO PARA LA COLONIA DE LOS

DOCTORES .

Los planes parciales delegacionales si-
t@an a un nivél de mayor detalle los usos, des:
tinos 'y reservas del suelo, dentro del sistema
nacional de planificacién del desarrollo urba-
no.

Su propbsito principal es establecer las
bases de ordenacidn y regulacidn del des..rolle
urbano dé las delegaciones politicas del D.F.
(En este casc la Delegacidn Cuauhtémoc.)

£l plan parcial precisa la estrategia de
desarrolle urbano de la delegacibén; describe
la estructura urbana que se pretende alcanzar
en el afio 2000; y determina la zonificacidn
secundaria a que estard sujeto el territorio
de la delegacidn, fundamento coperativo para el
otorgamiento de los alineamientos, niimeros ofi
ciales y licencias, especificamente las de uso
aspecial y de construccidn.



Define las normas y la de construc-

cidn, sefiala la ubicacibn y cacién de Uso del
Suelo, del equipamiento, la infraes ela-

mentos del medic ambiente convenient

rerolls urbano.

ELl pian parcial
te juridico en las reformas y adiciones de los arti-
culos 275793 v 115 de 1a Constituecibn Politica de
los Estadesn Unidos Mewicanos.

En base a

Syganc juridice, el Congreso de
GENERAL DE ASENTAMIENTOS®. -
=1l miemo Argano legislativo expidid la LEY
SAU LU0 UVEAND DEL DISTRITO TEDERLL.

LFEY

Paga

2ce un sistema de pla

“tor para

neacién
aF:Ls{S)

nor el

arn .

2l Desarrollo Ur-

del Distrito Jue se divide

bano

Yeder: en: uan plan

general ¢ plan de desarrailo urbano 'y en los planes
parciales Delegacidn

fetos aue Sean necesarics.

Diagnrdstico - Prondstico

L.a Delerac:dn Cuauhtémoc cuenta con una

tiene su fundamento y anteceden

-

21.5
de Vevlno.

de ¥m., es La wmids antigua de

Al existir una proliferacidn de los usos

comerciales y de servieios, se ha visto
cide el menos rentable de elles,

tacional,

redu-
habi-
.o que la Delegacidn estdi per-
diendo poblacidén, la gue habitaba en sus di-
ferentes colonias v barvios.

el uso
-
or .

En 18706 contaba con una poklaeidn de - -~
825,728 hanitantes. Para 1973 se estimd que la
jele oblacifn era de 858,9u9 habhitantes. Pava L9843
&sta tendencia significd una taza Jde crecimien

e

to negativa poblacional del 1.L6% anual al ¢
tar la Delegacidn coin una FDDLLC’O“ Toomall de
SUO ,000 habitantes.

La densicdad demogrdfica, considerando

58610 la poblacidn que duerme en la Delegacién

es de 25% Hab/ha. Para trabajar, comerciar o
recrearse , s estiman 5006 hab/ha., es-decir,

que ‘de dia se mueve mayor poblacién.

In este sentido se estima gue al afio 2000

la peblecidn se 976,000 habitantes lc

cual




supone una densidad bruta promedic de 310 hab/ha. - La estrategia para conducir el desarrollo

por lo que es necesario continuar con programas urbanc de esta delegacidn, consiste en la or-

de renovacién urbana y transformar algunos-otros denacién de los usos del suelo en torno a los
usos en habitacionales. '.a demanda del suelo para Siguientes elementos eétrﬁcturales urbanos :
vivienda se da adem&s: por la sustitucidn del uso ) ) .
habitacional por servicios y por la reduccidn del

;1) Un centro urbane (Centro Histdrico de
hacinamiento a 5.5 hak/ha.

la Ciudad de México)

) . ) L : . B ;2) Nuevc corredoves urbanos come compo-
£l djagndstico de las necesidades de suelo. )

‘g anntgs pr1n01pdles: ) orlente—ponientg
deja traslucir ya la direccidn que habrin de se-

[ 34norte—sur; 1 nororiente-surponiente.

guil. Jar poliiticas de desarrollo urbano; . a) La- 33 Y o2l sis*oma de transpcrte colectivo

satu*acicﬂ de lotes baldios; b) la zoanlcacién4
Je uso y su lncﬂementO' ) La

s (Me'tro) como element Quplementar_o.A

A estos .elementos se les 1ran agrepa

;'La expansién de los servicios. = . -

Tl el ’ los ccntros de barrlo derivados de los progra-

mas de»cada‘barrlo en procesc de apllcaCLOn.
NIVEL ESTRATEGICO ’ :

B ., :‘ ’ co Ta eétrétegié ﬁara el desarrclleo del cen-

En la cstrategia del. P D U. se cal;fdca a tro uﬁbanb, tiene como objetlvos. la conserva-

toda la Delegaélon Cuauhtemoc como area urbana. - cién{frenovanxon b me]oram;ento del &rea que
: abarca e11Centro Histérico tradicional generan
Adem@s de que carece de zona de ahortigua— - do qn@ me#qla més rica de usos de suelo y fave
miento vy no tiene zona de reserva, lo cual se : reciendc la @ efecto de devolverle su

debe a la posicidn cenptral due ocupa la Delega- : origen.
¢idn resvecto del &rea metropclitana.
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CORREDORES URBANOS. Se precisaron tambié&n en corres
pondencia al P.D.U. Estos son franjas de suelo ur-
bano que coinciden con el &rea de confluencia inme-
diata de las lineas del metro, compuestas por zonas
secundarias para alta densidad de poblacidn e inten
sidad de construccidén. De estos, a la colonia Docto
res le corresponden dos: uno en direccidn oriente-
poniente gue corresponde a la linea 1 del metro,
sus usos son de servicios de alta intensidad y el
otro en sentido norte-sur que va paralelo a la -
linea 3 del metro; sus zonas secundarias dan prefe-
rencia a la "habitacién" y los servicios en general,
salvo la zona del Centro Mé&dico Nacional.

Para efectos de la presente tésis, nos fue
preciso resumir los anexos gréficos a un plano en el
que creemos queda resumido el nivel estratégico dele
gacional y el de la colonia Doctores. Se muestran a
continuacidn con la clave: V-1.0.

El perfil de la P.E.A. (Poblacién Econd-
micaente Activa) en la Delegacibdn, estd clara-
mente identificado con el sector terciario;
abunda el personal administrativo y de .profe-
sionistas (45%); en la actividad comercial tdm
bién el porcentaje es elevado (mayor al 30%).
Los niveles de ingresos promedio en la Delega-
cién son superiores a cuatro veces el salario
minimo.

Del total de la poblacidn econdmicamente
activa de la Delegacidn, el 85% trabaja dentro
de“la misma.

MEDIO FISICO.- Los 31.5 Km. del territo-
rio de la Delegacidn corresponden a suelos pre
dominantemente lacustres. La topografia es -
plana, no mayor al 5% de pendiente.

Al estar toda urbanizada, existen pocas
&reas de dren pluvial natural.

SUELOS Y RESERVAS.- De las treinta y cua-
tro colonias que componene la Delegacidn, en
veinte de ellas existe irregularidad en la te-

nencia de la tierra. Los usos comerciales y de



servicios

se encuntran mezciados con los habitecio-
nales.
Usos ¥m. T%

Habitacional’ G.E 20.5

Industrial 1.5 . u.8

Servicios az.o 38,2

Mixtos 11.0 | 3u.9

Espacios abiertos 0.5 R 1.5

T Total — 34.5 ¥m.

100.0 %

v

‘» posibilidad de crécimiento en la
rencovacidn
del

manteniendo un per-—

zacidn a través de programas de

sndo e intensificando los Usos

, ofreciendo vivienda v

‘o de construceién (6 niveles promedio’. -

VIALIDAD
de la Delegaclon

¥ TRANSPORTE. - La
es suficiente,

derarcusrizaron 1. vialidad primaria

CUaLro . en

receidn oriente~poniente; dos on sentido norte-
ser; v aos en direccidn sur-peniente SHL -

n relacidn a estacionamientos, existe un

amplio dificit del servicio.

E1l +ransporte pliblico di servicio al 1065%
2Y fArea delegacicnal.
k]

1

INFRAESTRUCTURA.- La Delegacidn estd to-

‘talmente cubierta por las diversas instalacio-
L - -
-nes: de infraestructura urbanaji; agua potable,
| drenaje v
2]

alcantarillado, energise cléectrica vy

alumriradeo plBlice,, alvadedor del 100% del sua-

“16 ‘destinado a la'vialidad astd pavimentado.

s8lo &1 5% estd en malas condiziones.

! EQUIPAMTENTO.~ La Delegacidn presenta - -

‘ superhabits en todos los niveles de eguipa-

mientp: educacidn, salud, comercio, cultura,

" recreacién, deporte y turismo. Tan s8lo en es-

‘pacio akierio aparece

un dé&fici%t considerabie.

'ieénda ocupa 1750 has. es

2 Delegacidn, esto ineluye
lostusos habitacionales v los mixtos, con una

derisidad de 457 hab./ha., para acoger el incre
mento poblacicnal esperado para el afio 2000

(176,000 habs.),

serfan ne-zesarias

385 has. v



may solamente 30 has. aproximadamente entre bal-

dios dispersos, para usoc habitacional.
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INTENSIDADES DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL

ANTECEDENTES.~- A partir del conocimiento de
los Usos del Suelo de la colonia Doctores, se re-—
quirid un andlisis de éste para asi identificar
si el comportamiento de occupacibén y Uso del Suelo
responde a algin patrén o a tendencias urbanas,
directas o indirectas. Esto es, si la colonia se
encuentra hoy dia con determinados usos, costum-
bres, tendencias de ocupacidn del suelo en fun-

cidn de =su morfologia vial, zonal u otras causas.

Es entonces que desprendiéndose este andli-
sis del conocimiento previo de los Usos del
Suelo, que se dividieron en cuatro grandes ru-
bros: uso habitacional, uso comercial, uso de

servicios y equipamiento.

Se considera como punto de partida para el
presente andlisis, las inteﬁsidades de Usos del
Suelo (IUS) no habitacionales, para posterior-
mente retomar el uso habitacional e incorporarlo
relacionéndolo con &stos.

FUENTES DE INFORMACION: Las fuentes de informac

cibén consultadas o utilizadas para el desarrollo
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de este andlisis fueron de dos tipos: a)Docu-
mentales, plano catastral de la colonia y el

criterio de zonificacidn a partir de los sec-
tores censales que rigieron el estudio de

poblacidn; b) Trabajo de Campo, Usos del Suelo

y tipologia de vivienda y usos compartidos.

METODOLOEIA.- Para comenzar a analizar
las intensidades, se procedid a cuantificarlas
%%aéﬁgg%o al ndmero de usos y su relacidn con
el nimero de lotes, lo cual responde a una pro
ﬁorcién perecentual para cada uno de los dife-~
rentes usos. Aunado a lo anterior, existia tam
bién la preocupacién de no sélo tomar en con-
sideracidn dicha relacidn, sino también la
que existe con la estructura vial, lo cual aid
lugar a tomar como punto de partida la cabeza
de manzana. -

De lo anterior, se obtuvo el primer ané-
lisis o premisa, de la cual m&s adelante se
desprendieron los estudios particulares o de
detalle que auxiliaron en la deteccidn de fe-
némenos més especificos.



Para este primer trabajo se procedid, como ya
Se menciond, a cuantificar por separado cada uno
de los tres usos no habitacionales y obtener los
porcentajes correspondientes de la siguiente mane-
ra: tomando cada una de las manzanas de la colonia,
se cuantifica el niimero de lotes que contiene en
cada uno de los lados, denominados cabezas de man-—
zana. Considerando la unidad de los lotes en esqui
na como dos mitades, uno para cada cabeza de manza
na adyacente. (fig.1).

Figura 1. CUANTIFICACION DE LOTES POR CABEZA DE

MANZANA. .
1 TF
3 u 3
Lotes lotes lotes
,
L& 2l

El nfimero total de lotes por cabeza de
manzana representa asi el 100% del valor de
dicha cabeza de manzana, asigndndosele
segidn el caso, el valor porcentual propor-
cional correspondiente a cada lote. (fig.?2)

Figura 2. ASIGNACION DE VALOR PORCENTUAL
POR'LOTE.

JRS— ’”_““7"“_7'
. el
‘ : 12.5%

* 100 &
25 %
- ————%
g 25 %
¥
~ 12.5%
N e ¥

.. Conociendo el valor porcentual para cada

~lote,  entonces se procede a dividir dicho va-

lor-entre el nimero de usos no habitacionales
que el lote contiene, obteniendo asi el valor
porcentual proporcional de cada uso del suelo
por lote, para finalmente 'sumar todos los usos
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de un mismo rubro: comercio, servicios o equipa-
mientos y obtener el valor porcentual proporcional
de cada uso del suelo por cabeza de manzana.

(Fig. 3)

Figura 3. CUANTITICACION PORCENTUAL DE LOS US0S

2.5 6.25 6.25

2.5 12.5 —_

2.5. 6.25 6.25% EQUIP. A
12.5 2.5

12.5 2.5

6.25 —_—

6.25 30% SERVICIOS B

12.5

6.25

63.75% COMERCIO @

Teniendo evaluados los valores porcentuales
de cada cabeza de manzana, ésta informacidn se

vacia en el plano correspondiente a cada uso por

separado donde se grafica de la siguiente ma-
nera:_ cada manzana se divide proporcionalmente
en el mismo nimerc de partes como cabezas de
manzana tiene, ddndose. en la colonia Doctores,
el caso de dos tipos generales. (Fig. L)

Figura 4. DIVISION DE LAS MANZANAS SEGUN SUS
LADOS

Cada parte asi designada y que depende de
la morfologia y dimensién de la manzana, se
considera como el 100%. Entonces los valores
porcentuales obtenidos en cada uso no habita-
cional para cada cabeza de manzana son vacia-
dos. (Fig. 5).



Figura 5. EJEMPLO DE DIFERENTES VALORES PORCENTUA-
LES VACIADOS EN UNA MISMA CABEZA DE
MANZANA.

<

75 % 50 % 25 %

El objetivo de este procedimiento era obtener

: 100 %

una lectura visual por masa, es decir, las zonas
donde se concentrasen varios valores porcentuales
altos de un uso especifico, se cargaria mds y seria
identificable, las zonas con valores porcentuales
constantes o similares intermedios, aparecerian de
manera homogénea o constante y por el contrario, la
ausencia o valores porcentuales muy pequefios tam-
bién contrastarian.

Los resultados del procedimiento anterior apa-

recen graficados en los Planos V-1.1, Comercio;
V-1.2, Servicios y V-1.3, Equipamiento.

Como ya se ha mencionado, la lectura de los
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planos anteriores tiene una légica visual lo
cual creemos que d& una primera imigen o acer-
camiento al comportamiento de cada uno de los
usos no habitacionales.

En el caso del uso comercial, éste parece
concentrarse en la zona del mercado, pero a
partir de este sitio, comienza a disminuir -
para ser homogéneo de manera mucho md&s baja en
la zona central y sur de la colonia, para lo
dltimo ser poco constante independientemente y
no homogéneo en la zona norte y pequefias zonas
al sur, sin considerar, obviamente, el caso
del Hospital General y Centro M&dico que afec
tan el sur de la colonia y se abordan en el
andlisis de equipamiento. La interpretacidén an
terior nos guia a una primera hipbtesis gene-
ral para el uso del suelo comercial que indica
lo siguiente: "La colonia Doctores cuenta con
una =ona Unica intensamente comercial, ¥y en menor
escala el comercio de barrio todavia se conside
ra constante y de caracteristicas homogé&neas
en la zona central de la colonia y tiende a es
tabilizarse hacia el sur, siendo por el contra
ric interrumpido y no homogéneo en el norte de
la colonia, debido a la incidencia de otros
usos". .



En cuantoe al uso del suelo destinado a servi-
cios, existe una alta intensidad homogénea de E&ste
en la zona norte que tiende a ser similar en la
zona poniente del centro y gue se vuelve homogé&nea
baja en el centro, siendo poco constante y no homo
génea en el sur a excepcidn de las manzanas aleda-
fias al Centro Mé&dico y Hospital General donde se
ve incrementado. La primera hipdtesis general de
éste uso indica lo siguiente: "No existe en la
colonia un nicleo destinado a servicios, pués este
uso depende y requiere a la vez de otros usos del
suelo, pero si tiende a saturarse en el norte y
afecta la zona central que le continfa a ésta, el
Hospital General y el Centro Mé&dico, al igual gue
el perimetro que rodea la zona hospitalaria al
sur se reduce considerablemente al uso destinado
a servicios de barrio en la zona oriente del cen-
tro y sur de la colonia.

La intensidad de uso del suelo para equipa-
miento tiene caracteristicas muy especificas, no
existe un comportamiento 18gico u homogéneo que
permita conocer o detectar caracteristicas propias
de la colonia, sinoc una serie de incidencias en
las cuales generalmente la intensidad es total,

esto es que toda una manzana esti destinada a este
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uso, siendo incluso en muchos casos un equipa-
miento que rebasa el dmbito urbano leocal para
definmirse a nivel nacional. Como primera hip&-
tesis general se obtuvo lo siguiente: "E1l fend
meno antes descrito es el que modifica, sub-
ordina y explica en mucho el comportamiento de
los usos del suelo comercial y de servicios
incidiendo as! sobre el valor comercial o ren-
takle del suelo el cual a su vez incide en el
paulatino cambio de usos del suelo de la colo-
nia, que en sus inicios estuvo destinado a
vivienda popular".

A partir de lo anterior fue necesario traducir
o interpretar la informacién obtenida a términos
més objetivos y fue entonces gue se optd por dos
modalidades de andlisis: en base a la estructura
vial de la colonia al que denominamos Corredores de
barrio y en base a zonas, para las cuales se utili-
z8 como criterio los sectores censales y un ditimo
plano que .intenta relacionar éstos dos y que hemos
denominado como relacidn de las intensidades de uso
del suelo por sector censal.
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CORREDORES DE BARRIO

En este andlisis la intenci®n es detectar los
valores o aptitudes de uso no habitacicnal .por co-—
rredores. Siendo que en el programa de barrioc sblo
se contemplan los corredores urbanos que el plan
de desarrollo urbano indica, creemos necesaria una
caracterizacidn de los Corredores de Barrio, esto
es, a nivel mds local para lc cual fue preciso
conocer la media porcentual de comercio, servicios
vy equipamiento dentro de la colonia y asi discri-
minar a las cabezas de manzana que, alineadas so-
bre la estructura vial de la colonia., iIndicaban
una intensidad porcentual superior a la media para
cada rubro analizado. Simultineamente fue obtenida
de manera paralela la intensidad media de usoc habi-

tacional.

Las medias porcentuales obtenidas, consideran

do toda la colonia, son las siguientes:

Intensidad media de uso del suelo (I.M.U.S.)
I.M.U.S. en Comercio 20.8%

I.M.U.S. en Servicios 29.2%

I.M.U.S. en Equipamiento 15.9%

I.M.U.S. Habitacional u45.1%

97

Los datos anterioreéinos
utilidad como referencia pars
corredores, como para continu
adelante se expondrd en cuant

de zonas homogéneas.

El critegio utilizado en
planc de corredores comercial
v de eguipamiento, respective
cabo de la siguiente manera:
corresponden dos cabezas de m
les ya tienen el valor de su
del Suelo (X.U.S.), si el prc
rebasa la media porcentual de
ces es tomado en cuenta, para
rubros se considera_represent
dicdndose con una mancha negr
de la calle respectiva, de nc
ca que no rebasd dicho valor

Esta ﬁarte del andlisis
los Planos V-1.4, Corredores
ciales; V-1.5, Corredores de
cios; V-1.6, Corredores de Ba
miento, de los cuales se puecd
siguientes conclusiones: ibs
ciales se ubican en la parte



CORREDORES DE BARRIO

lisis la intencidn es detectar los
des de uso no habitacional .por co-
que en el programa de barrio sdlo
s corredores urbanos que el plan
bano indica, creemos necesaria una
de los Corredores de Barrio, esto
local para lo cual fue preciso

b porcentual de comercioc, servicios
entro de la colonia y asi diseri-
zas.de manzana que, alineadas so-
a vial de la colonia, indicaban
porcentual superior a la media para
Hzado. SimultZneamente fue obtenida
ela la intensidad media de uso habi-

porcentuales obtenidas, consideran
nia, son las siguientes:

dia de uso del suelo (I.M.U.S.)
omercio 20.8%

ervicios 29.2%

quipamiento 15.9%

tacional u45.1%

Los datos anteriores nos fueron de gran
utilidad como referencia para &ste andlisis de
corredores, como para continuar, lo que més
adelante se expondrd en cuanto a la definicidn
de zonas homogéneas.

El critegio utilizado en el vaciado,al
planc de corredores comerciales, de servicios
v de equipamiento, respectivamente, se llevd a
cabo de la siguiente manera: a cada calle le
corresponden dos cabezas de manzana, las cua-
les ya tienen el valor de su Intensidad de Uso
del Suelo (I.U.S.), si el promedio de ambas -
rebasa la media porcentual de la colonia enton
ces es tomado en cuenta, para cada uno de los
rubros se considera representativo de &ste, in
dic&ndose con una mancha negra sobre el &drea
de la calle respectiva, de no ser asi, signifi

ca que no rebasd dicho valor porcentual.

Esta parte del anfdlisis estd contenida en
los Plancs V-1.4, Corredores de Barrio comer-
ciales; V-1.5, Corredores de Barrio de servi-
ciosy V-1.6, Corredores de Barrio de equipa-
miento, de los cuales se ppeden obtener las
siguientes conclusiones: ios Corredores comer-

ciales se ubican en la parte central de la



colonia hacia el sur, acentuindose sobre la zona'

del mercado Hidalgo y marcando su tendencia de
norte a sur y en la zona aledafia a la Avenida
Cuauhtémoc, Eje 1 poniente, cercana al Hospital

General.

Los Corredores de Servicioc se comportan de
manera més homogénea y se puede decir que casi
abarcan la totalidad de la colonia, a excepcidn
de las zonas comerciales y de equipamiento muy

consolidados.

Los Corredores de Equipamiento si son muy
marcados en su ubicacidn y ficiles de detectar,
pués encierran las manzanas generalmente ocupa-
das por un sblo de esos usos y algunas zonas

aledafias a éstas.

98

CARACTERIZACION

La siguiente modalidad 4

que se refiere a la diferenci

dades del uso del suelo por z

se utiliz& como criterio de z

sectores censales, procedimie

1it8 el primer acercamiento §

para la comprensidn entre est

tacionales, el uso habitacior
poblécién.

Fuecrequerido para este
detalle o diferenciacidn may:¢
a obtener dos medias pofcent1
que habfian sido obtenidas am
diéndose a diferenciar las i
encima y por debajo de la me
indicarian respectivamente i:
elevadas o elevadas e intens
bajas, todas ellas referidas
ma, resultandoc finalmente de
muestra la Tabla V-A.



el sur, acentuindose sobre la zona'
idalgo y marcando su tendencia de

.
en la zona aledafia a la Avenida

je 1 poniente, cercana al Hospital

edores de Servicio se comportan de

mogé&nea y se puede decir que casi
talidad de la colonia, a excepcidn
comerciales y de equipamiento muy

~edores de Equipamiento si son muy

u ubicacidn y féciles de detectar,
n las manzanas generalmente ocupa-
lo de esos usos y algunas zonas
tas.

CARACTERIZACION POR ZONAS

La siguiente modalidad del andlisis es la
que se refiere a la diferenciacidn de intensi-
dades del uso del suelo por zonas para la cual
se utilizd como criterio de zonificacibn los
sectores censales, procedimiento que nos faci-
1it6 el primer acercamiento o aproximacidn
para la comprénsién entre estos usos no habi-
tacionales, el uso habitacional y por ende la
poblacidn.

Fue- requerido para este caso un nivel de
detalle o diferenciacidn mayor, lo cual llevd
a obtener dos medias porcentuales mids a las
que habian sido obtenidas anteriormente, proce
diéndose a diferenciar las intensidades por
encima y porldebajo de la media porcentual que
indicarian respectivamente intensidades muy
elevadas o elevadas e intensidades bajas o muy
bajas, todas ellas referidas a la colonia mis
ma, resultande finalmente de la manera que de-
muestra la Tabla V-A.
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TABLA V.A.
I.U.S. EN I.U.S. EN I.U.S. N I.U.S. i+
COMERCIO SERVICIO EQUIPAMIENTO| HABITACIONAL
100% 100% 100% 100%
: INTENSIDAD
MUY ELEVADA
57.0%
INTENSIDAD
ELEVADA
5.1
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MUY ELEVADA | MUY ELEVADA| MUY ELEVADA | BAJA
32.8% 34 4% 35.7% 32.2%
. TNTENSIDAD
ELEVADA
29.2%
INTENSIDAD
INTENSIDAD | BATA
EiEVADA 23%
20.8% _
INTENSIDAD
TNTENSTDAD ELEVADA
BATA
14.5% ~ 15.9%
INTENSTDAD
BAJA
o . 6.3%
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MUY BAJA MUY BAJA MUY BAJA MUY BAJA
0% 0% 0% 0%

- 99 -

Para vaciar en los
cada uso la informacidn
de intensidad respectivo
tabla y se obtiene, dent:
sefialados, el valor rela
nia,'obteniéndose asi cu.
dad de Comercio por'sech
dad de Servicios por sec
dad de Equipamiento por
‘tensidad Habitacional po:
quedando resumidos &stos
relacidn de las intensid
por sectores, V-1.11.

como conclusidn de
an&lisis podemos depif 1
nia, pese a la incidenci:
bitacionales, todavia cor
media de uso habitaciona:
Intensidades Medias de U:
no habitacional, esta dif
siderada como amplia o al
estos QUltimos, siendo la
I.M.U.S. en servicios (2¢
I.M.U.S. en comercio (20.
I.M.U.S. en equipamiento
I.M.U.S. habitacional (4%



A.
U.S. EN I.U.S. ©N T.U.S. ..+ -
RVICIO "EQUIPAMIENTO| HABITACIONAL
100% 100% 100%
' INTENSIDAD
MUY ELEVADA
- 57.0%
INTENSIDAD
ELEVADA
us5.1
NTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
v ELEVADA| MUY ELEVADA | BAJA
34.4% 35.7% 32.2%
ITENSIDAD
 EVADA
29.2%
NIENSIDAD
RIA
23%
INTENSIDAD
ELEVADA
 15.9%
INTENSIDAD
BAJA
) 6.3%
ITENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
Y BAJA MUY BAJA MUY BAJA
0% 0% 0%

a3

Para vaciar en los planos especificos de
cada uso la informacidn se ubica el porcentaje
de intensidad respectivo a cada zona en la
tabla y se obtiene, dentro de los cuatro usos
sefialados, el valor relativo para con la colo-
nia, obteniéndose asi cuatro planos: Intensi-
dad de Comerc&o por sectores, V-1.73; Intensi-
dad de Servicios por sectores, V-1.8; Intensi-

dad de Equipamiento por sectores, V—1ﬂ9; In-

tensidad Habitacional por sectores, V-1.10,

quedando resumidos éstos cuatro en el plano de
relacidén de las intensidades de Uso del Suelo
por sectores, V-1.11.

Como conclusidn de esta modalidad de
andlisis podemos decir lo siguiente: la colo-
nia, pese a la incidencia de otros usos no ha-
bitacionales, todavia conserva una intensidad
media de uso habitacional por encima de las
Intensidades Medias de Uso del Suelo (I.M.U.S.
no habitacional, esta diferencia puede ser con
siderada como amplia o abultada con respecto a
estos (Gltimos, siendo la mds prdxima la
I.M.U.S. en servicilos {(29.2%), siguiendo la
I.M.U.S. en comercio (20.8%) vy finalmente la
I.M.U.S. en equipamiento (15.9%).

I.M.U.S. habitacionali (45%).



En cuanto a la intensidad del Uso del Sueloc
en el rubro comercial (plano V-1.7) son sblo dos
los sectores 15 y 17 los gue indican una I.U.S.
muy elevada, mismos que corresponden al mercado
Hidalgo y su &rea de influencia. De los trece
sectores, la I.U.S. en comercio de cinco de ellos
rebasa la I.M.U.S.

En cuanto a la intensidad del Uso del Suelo
en el rubro de servicios (plano V-1.8), son los
sectores 9, 10 y 11 al norte, los gue indican una
I.U.S. muy elevada, junto con el sector 20, que
limita con la colonia Buenos Aires, cuya conocida
caracteristica es la del mercado de reparacidn de
vehiculos automotores. Cabe hacer la aclaracidn
gque en este rubro son siete los sectores cuya
I.U.S. rebasa su I.M.U.S.

En cuanto a la intensidad del Uso del Suelo
en equipamiento (plano V-1.9), es la zona nqrorieg
te la gue se caracteriza por una muy elevada in-
tensidad, marcada en los sectores 10 y 12. Ademis
del caso {inico del sector 21, que solamente com-
prende la super manzana del Centro Médico. Del
total de sectores comprendidos, la I.U.S. en equi-
pamiento de seis de ‘ellos rebasa la I.M.U.S. res-

pectivamente.

100

Para la intensidad 4
tacional (plano V-1.10),
que son sélo tres los sec
rizan con una_I.U.S. muy
cuatro los que resultan c
(11, 14 y 19, 9, 13, 16 vy
siendo asi sigte de los

En cuanto al plano d:
tensidades de Usos del Suc
(plano V-1.11), creemos q
si mismo y su interfrefac:

de por si sobrada y sefia

. plano que intenta conclui:x

sus conclusiones son las g



» 1la intensidad del Uso del Suelo
preial (plano V-1.7) son sdlo dos
y 17 los que indican una I.U.S.
cmos que corresponden al mercado
ea de influencia. De los trece
U.S. en comercio de cinco de ellos
.S.

a la intensidad del Uso del Suelo
servicios (plano V-1.8), son los

v 11 al norte, los que indican una
ada, junto con el sector 20, que
rolonia Buenos Aires, cuya conocida
es la del mercado de reparacidn de
hotores. Cabe hdcer la aclaracidn
:ro_sdn siete los sectores cuya '
fu I.M.U.S.

a 1a intensidad del Uso del Suelo

eracteriza por una muy elevada in-
ada en los sectores 10 y 12. Ademds

del sector 21, gque solamente com-
r manzana del Centro Médico. Del

res comprendides,. la I.U.S. en equi-

is de ellos rebasa la I.M.U.S. res-

o (plano V-1.8), es la zona nororien

100

Para la intensidad del Uso del Suelo habi
tacional (plano V-1.10), observamos que, aun-
que son sd1o tres los sectores que se caracte-
rizan con una I.U.S. muy eiécgda, son otros
cuatro los que resultan con una I.U.S. elevada
(11, 14 y 19, 9, 13, 16 y 20 respectivamente),
siendo asi siete de los trece sectores.

En cuanto al plano de relacidn de las in-
tensidades de Usos del Suelo por sectores - -
(plano V-1.11), creemos que es elocuente por
si mismo y su interpretacibn literal estaria
de por si sobrada y seria compleja y siendo un

. planc que intenta concluir los anteriores,

sus conclusiones son las graficadas.
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> AP W
TERREMOTO Y SUS CONSECUENCIAS

- LAS RELACIONES DE TRABAJO ANTERIORES
- EL TERREMOTO

- DETERMINACiON DE LOS LIMITES DE LA Z0ONA
DE TRABAJO

- EL TRABAJO DEL GRUPO

- INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO DE DAROS
CAUSADOS POR EL SISMO

— ESTADO FISICO

— EDIFICACIONES DERRUIDAS
— VIALIDAD Y TRANSPORTE

— INMUEBLES EXFROPIADOS

- RENOVACION HABITACIONAL POPULAR



- 101 -

- Conocimiento de los antecedentes hist6-
"EL TERREMOTO Y SUS CONSECUENCIAS" ricos.
- Investigacién de los programas urbanos
y de barrio que planteaba la delegacidn

LAS RELACIONES ANTERLORES - Investigacidn de los problemas urbanos

. actuales.
Las actividades realizadas antes del terre-
moto fueron en especifico en vecindades las cuales
habian solicitado apoyo técnico al taller; &stas A NIVEL VIVIENDA:
daban apoyo a una organizacidn denominada "Unién - Levantamiento fisico de los edificios
de Inquilinos de la colonia de los Doctores™. - Elaboracidn de planos

- Elaboracidn de propuestas para el me-
La Unidn de Inquilinos tratd de agrupar a los joramiento de los edificios.

habitantes de las vecindades para organizarlos y
efectuar actividades sociales y en especial para
conseguir créditos para el mejoramiento de sus vi-
viendas. Hasta entonces ésta era una organizacidn
dé&bil que no habia concretizado su trabajo y care-
cia de fuerza para que la gente se afiliara a ella.

El trabajo que se realiz8& tuvo alcances a ni-

vel de barrio y en particular en las vecindades.

A NIVEL DE BARRIO:

- Levantamiento del Uso del Suelo de la
colonia.




EL TERREMOTO

Fl terremotoc hizo gque la gente de la colonia
tratara de unirse y trabajar en conjunto para el
mejoramiento de sus viviendas, razén por la cual
se organizaron formando un comité por cada edifi-
cio, el cual tuveo como funecidn, administrar y re-
presentar al edificio en asambleas con la Unién
de Inquilines y con organismos financieros y de

gobierno.

El trabajo realizado por el grupo de tésis
motivé el interés de los habitantes de las vivien
das, los cuales brindaron su apoyo y ayudaron con
su participacién.

A consecuencia del terremoto, los edificios
de la colonia quedaron seriamente dafiados, en al-
gunos casos hasta llegar al colapso total, en es-
pecial las edificaciones destinadas a servicios,
administracidn piiblica y a la salud, que fueron
los mds afectados.

Los destinados a la
reflejan los efectos del
dafios tan dristicos como

vivienda, aunque tambié&n
terremoto, no sufrieron :

en los edificios antes

102 -

mencio
se deb

L,
colonia tuvo mayor impulso después del terre-
moto,
td6 de
proble
mica.

nados. El1 estado fisico de las viviendas
e principalmente a que:

Son construcciones muy viejas y/o en
mal estado por el paso -del tiempo.
No han tenidoc mantenimiento ni por
los duefios ni por los inquilinos.

Aunado' a lo anterior, el terremoto.

a ya existente Unién de Inquilinos de 1la
pués una gran cantidad de gente se tra-
afiliar a ella solicitando ayuda a sus
mas en cuanto a asesoria legal y econd-

Esto
Que los propietarios de los inmuebles

se debia principalmente:

querian desalojar a los inquilinos
aprovechandd el desconcierto existente
por el terremoto.

Algunas instituciones (como: Colegio de
Ingenieros, Pemex, Covitur, Cometro,
ete.) tratando de dar ayuda a la gente
se presentaron a efectuar peritajes,
&sto por falta de coordinacién provocd
desconcierto en la gente dado gue cada
uno de ellos manifestd sus puntos de

vista y éstos no fueron similares.



~ La incertidumbre provocada por las expropia-
ciones que fueron poco claras para que la
gente conociera los fines que &stas perse -
guian. )

- Nulos recursos econdmicos para el mejora-
miento de sus viviendas por parte de sus
habitantes.

La Unién de Inguilinoes no pudo consolidarse
después del terremoto como una organizacidn im -
portante, debido a los siguientes problemas:

-~ Poca claridad y operatividad de los orga-
nismos gubernamentales.

~ Una gran cantidad de trabajo dentro de la
Unidn, 1o gue absorbid a sus dirigentes
por falta de antecedentes en la organiza-
cidn y delegacidn de actividades.

AGn asi, la participacidn de la gente fue
significativa dado que se integraron a las activi-
dades prdioritarias a realizar, &ste trabajo - -
coayudd a que aparecieran otras organizaciones

dentro de la colonia, gue aunque se encontraron

con problemas similares a los de esta Unién Ingui-
linaria, obtuvieron logros significativos en la
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reconstruceidn de sus viviendas.



DETERMINACION DE LIMITES DE LA ZONA DE TRABAJO
POSTERTOR AL SISMO

la delimitacidn de una zona de trabajo fue ne-
cesaria porque se encontraron otros grupos de ase-
soria que desarrollaban actividades ligadas a otras
organizaciones, por lo gque se daba una duplicidad
de trabajos.

Los objetivos de la delimitacién del trabajo
fueron: ’
-. Abarcar cada grupo una zona de acuerdo a su
capacidad ) '
- Organizarse entre si los diferentes grupos
de asesoria para brindar mejor apoyo a los
habitantes de la colonia.

Posteriormente el taller "Max Cetto" aumentd
su apeye a la colonia, abriendo nuevos grupos que
se integraron en las zonas faltantes de atenciédn,
ésto se llevd a cabo con compafieros de 2°, 3° y
4° nivel, atacando problemas de acuerdc al avance
académico de cada uno de ellos.

Para cumplir con los objetivos planteados,
se eligid la zona centro de la colonia (ver Plano

Vi-1.1), por considerarla como:

- que presenta fendmenos de transforma-
cién debido a los Usos del Suelo, sin

perder el esquema inicial de la colo-

nia.

- presenté en su momento, un importante

cambio en el concepto de vivienda,

aparece la vivienda en departamentos

alterné&ndose con la vivienda en vecin-

dad (la vecindad era tipica de
colonia en una &poca anterior,
refleja en la zona norte donde
este concepto en edificaciones
gue no han sido absorbidas por

edificios). .

la

ésto se
aparece
antiguas
grandes

La delimitacidén de las zonas de trabajo

fue acordada entre los grupos y se tratd de

que tuvieran reconocimiento ofiecial tanto los

1imites de trabajo seleccionados, como los

objetivos que se plantearon para cada

zona.

Las delimitaciones estén referidas a los sec-

tores censales.

Para la oficializacidn del trabajo, se
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elabord un convenio entre el organismo oficial (Re-
novacidén Habitacional) y las instituciones acadé&-
micas (UNAM, UAM, etc.) en nuestro caso con la
Dirececidn de la Facultad delegando el trabajo
directamente al taller y &ste a los grupoé de tra-
bajo de la colonia.

EL TRABAJO DEL GRUPO

Complementando el compromiso adquirido ante-
riormente con los vecinos de la colonia, en coor-
dinacidén con la Unién de Inquilinos, se elabord
un plan de trabajo para dar apoyo a la gente.
Dicho plan consistid en:

a) Recorrido por la zona para tener conoci-
miento de los dafios ocurridos, efectuando revisio
nes a los edificios, dando reportes y pléticas a
los habitantes de los mismos.

b) Definir acciones inmediatas de apuntala-
mientos.

¢) Entrevistas con asociaciones privadas, la
Delegacidn Politica y organismos oficiales, a fin
de conocer qué se estaba realizando en el rengldn
de ayuda a damnificados, asi como

para entablar

relaciones con &stos organismos y poder conse-—
guir créditos y donativos para dar inicio a

.
los trabajos de apoyo a la colonia.

d) Se revisd en qué lugares se podrian
situar albergues temporales, y dénde habia op-
cidn de construir viviendas nuevas definitivas

DIAGNOSTICO Y RECONOCIMIENTO DE LA ZONA

a) Se organizé un recorrido en la zona,
la cual consistid en visitar cada edificio,
se revisaron las condiciones fisicas por dete-

rioro del tiempo y los dafios del terremoto.

Utilizando un formato comin, se reporta-
ron los dafios con crdquis y notas segiin se

requiris.

A la gente de cada edificio se l1le reunid
para explicarles los dafios que sufrid su edi-
ficio y se les tranquilizd, hacié&ndoles saber
las acciones que se requerian y el tipo de -
dafios que existian.
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b) De los reportes que se tuvieron, se notd gue
en muchos casos era necesario intervenir con accio-
nes inmediatas de apuntalamientos.

Para poder realizar &stas acciones, se requeria
de medios econdmicos, fue entonces que se contactd
con una asociacidn de origen inglés (OXFAM) la cual
aportd donativos para comprar madera y alguna herra-

mienta necesaria para efectuar los apuntalamientos.

Dichos dconativos fueron administrados por la
Unién de Inguilinos. Posteriormente se tuvo conoci-
miento de algunas otras asociaciones las cuales

brindaban apoyo econdmico.

"EFACH

es una organizacibén privada que ofrecid financiar

Unas de estas asociaciones fue la cual
las obras de reparacidn de edificios de vivienda,
presentando los interesados una solicitud de cré&di
to, un estudioc socio-econdmico y la propuesta de
mejoramiento para el edificio.

E1l crédito iba a ser pagadero a largo plazo. y
con un interés porcentual mucho menor al estable-
cido por organismos financieros para clasificarlo
como de interés social.

Para realizar fisicamente los apuntala-
mientos y acciones inmediatas como traslado de
escombros, se contd con la ayuda de los habi-
tantes de los edificios y del grupo de trabajo
que tambié&n ayudd a desempefiar en‘algunos
casos éstas actividades.

.

c) Fue necesario establecer relaciones
con los organismos oficiales dado que en la
zona de trabajo existen edificios que fueron
expropiados y de los cuales se solicitaba
asesoramiento. Estas relaciones se requerian,
para conocer la metodologia y las normas que
Renovacién Habitacional propuso.

Los programas que este organismo propuso
indicaron que dirigiria sus acciones a edifi-
cios que habian sido expropiados.

Los inmuebles no expropiados quedaron sin
apoyo oficial para su rehabilitacidn, por lo
cual se tratd de buscar una via de financia-

miento para su mejoramiento.

La Delegacidn realizd peritajes en todos
los edificios expropiados;ipor medio de la -
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contratacién de empresas especializadas, &sto fue d) Para situar y albergar gente que 1o ne
cesité, se revisd en qué lugares era posible
situar albergues temporales y dénde podrian
construirse viviendas nuevas definitivas.

un elemento politico y econdmico y no un trabajo
benéfico para los habitantes de la colonia. Reno-
vacibén Habitacional se regia sobre los peritajes

que dictamind la Delegacidn.
Esto llevd a localizar:
El panorama de trabajo con Renovacién Habi- - Los inmuebles expropiados,

tacional, no fue claro, por lo que se insistid en - Lotes baldios expropiados,

- Estacionamientos, p&rques, vias plbli-
_ cas con posibilidades de aceptar un uso
de Apoyo a la Comunidad). temporal.

los créditos proporcionados por "FAC" (Fundacidn

- Localizar locales que pudiesen ocuparse

= ?
"FACY establecid trabajar en edificios de con &stos fines.

viviendas sin importar s5i eran expropiados © no
P 2

< .
pero guifndose con los requerimientos y las nor-— e) El terremoto causd cambios de fuerte

s - . .
mas de Renovacidn Habitacional. Se gestionaron impacto urbano, por &sto fue necesario diagnos

créditos para el edificio de Dr. Balmis No. 15, ticar qué ocurrid en la zona de trabajo, para

para Dr. Lucio No. 132, siendo &ste un caso don- asi tener conocimiento de la repercusidn de

de el edificio fue expropiado, el peritaje de la los cambios dentro del barrio motivados por el
Delegacidn marcaba remodelacidn y el peritaje terremoto.

del grupo lo consideraba que requeria vivienda
nueva. El diagnbstico se llevd a cabo basandose

en los siguientes puntos:

Viendo acciones, se marcaba un panorama mis

~ Estado fisico de las construcciones

— Edificaciones derruidas

la relacidn con Renovacidén Habitacional que fue - Conflictos viales (calles cerradas)

- Conflictos en el transporte (rutas
desviadas o canceladas)

- Uso del Suelo (actuales)

claro con ésta alternativa de trabajo, sin dejar

quién determind los par&metros.
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INVESTIGACION, DIAGNOSTICO DE DAMNOS
CAUSADOS POR EL TERREMOTO

ESTADO FISICO DE LOS EDIFICIOS

Para esta parte del diagndstico de dafios con-
secuentes a los sismos, se hizo un levantamiento.
de edificios afectados en la zona de trabajo ele-
gida. Se comprenden los sectores censales 13, 14,
15 y 16 los cuales cuentan con un total de 6u8
edificios.

Dada la magnitud de los dafios, se tratd de
reportar la situacibdn de cada inmueble dentro de
una clasificacidn con cuatro grados de afectacién:

1)

2)

3)

L)

Edificio habitable dafios menores
Edificio habitable accidn inmediata
Edificio no habitable posible derrumbe
Colapso total del inmueble’

Esta clasificacidn se vierte combinada con la
informacidn recopiladé dentro del planoc VI-1.2 de
estado fisico,

En el plano aparecen ubicados 648 edificios;
532 son con dafios menores cuyo porcentaje corres-

ponde al 82.09%; 89 requirieron acciones inmediatas

106 -~

20 edificios
con posibles derrumbes, con
3.08%

les sugirié la desocupacién

con un 13.73%; presentaron dafios
un porcentaje del
(a los habitantes de estos inmuebles se
de sus viviendas);
por Gltimo se presentaron 7 edificaciones

derrumbadas con un porcentaje de 1.08% con re-
lacién al total de los edificios de la zona de
trabajo. Cabe‘seﬁalar que todos los casos es-

tudiados eran de uso habitacional.

Conociendo estos datos de dafios por sec-
tor, ver Tabla VI-A,
el sector 13 es el mids afectado por los sismos
tomando en cuenta que,

de donde se observa que

este sector contaba con
un porcentaje bajo (8.69%) en edificios con
estado fisico bueno (ver Tabla VI-A, del esta-
do fisico por sectores), notamos el gran dete-
rioro fisico sufrido en este sector con una
densidad de poblacidn media baja, afectando
sensiblemente a la vivienda.

Sin embargo, edificios de este sector
considerados con estado fisico bueno, sufrie-
ron colapso total, la mayoria de ellos de uso

no habitacional.



Los sectores 14, 15 y 16 en su minoria Dresen

tan dafios de consideracidn, sélo se detectaron 66

edificios con requerimiento de acciones inmediatas,
3 edificios con posibles derrumbes y uno sélo con
colapso total; siendo poco considerables los dafios
(ver Tablas VI-A y el Planc VI-1.2).



No. SECIOR  TOTAL EDIFICIOS EDIF. HABITABLE  EDIF. HABITABLE EDIF. NO HABITABIE  COLAPSO TOTAL TOTAL
DANCS MENORES ~ ACCIONES INMEDIATAS - POSIBLE DERRUMEE DEL EDIFICIO

13 116 70/60.34% 23/13.83% 17/14.65% 6/5.17% 100%

T 132 122/92.42% 8/ 6.06% 1/ 0.75% 1/0.76% 100%

15 217 - a72/79.26% 0 unw/20.27% . 1/ 0.u8% . 0/0.0 % 100%

16 183 168/91,8% 1/ 0.ssy 0/0.0 % 100%

TOTALES 6u8 532/82.00% ©.189/13.73% - 7/1.08% 100%




EDIFICIOS DERRUMBADOS

El presente estudio toma como base un reco-
rrido efectuado por la colonia, el cual fue
efectuado después de los sismos, en el que se
tomd nota de los edificios colapsados, los cuales
se enumeran en la tabla VI-B, y se marcan grafica-

mente en el plano de "Derrumbes" (Plano VI-1.3)

TABLA VI-B EDIFICACIONES DERRUMBADAS
CALLE No. No. No. No. Usos
Of. } lote | MAN,|NIVS.
Arcos de .
Belén [ 4 |Oficinas de Televi-
sa
Av . Cuauhtémod us 7 |sria.de Comercio
Dr. Liceaga 201 ; 10 22 Vivienda

Dr. lavista
Dr. Navarro
esq.
Nifios Héroes ug

43 12 18

con

Comercios y Esta-
cionamiento

Nifios Héroes
esq. con
Dr. liceaga 28

Oficinas de gob.

No.

No.

No.

No.

CALLE Of. |Lote | MAN. |NIVS. Usos
Dr. Vexrtiz 10 8 IAlmacénes de la
“ armada.
Eje Central 2 36 Sria. del Trabajo
Av . Cuauhtémoe
{esq. Dr.Terrep 115 Hospital General
Av . Cuauhtémoc
esn.Raja
Califorria 116 Centro Médico
Dr. Velasco 18 59 Estacionamiento
Dr. Velasco 19 59 Vivienda v comercio
Dr. Velasco 20 59 i0ficinas privadas
Dr. Velasco 24 60 uarderia de
jgobierno
Dr. Velasco 23 60 2 Vivienda
Dr. Velasco
esq.Dr.Vértiz 1 61 2 [Comercios
Dr. Vertiz 132 1 39 14 Dficinas privadas
Dr. Andrade
esq. Dr,
lavista ik 30 Dficinas privadas
Dr. Marquez i1 118 1 [Vivienda
Dr. Norma 11 128 3 Wivienda y ccmercio

Pficinas, radio y

[Banco




En su totalidad fueron 23 edificaciones derru-
idas, 1o gque representa el 1.183% del total de cong
trucciones de la colonia.

De estas 23 edificaciones, el 38.13% correspon
dieron a construcciones propiedad del gobierno, el
30.43% a servicios, el 26.30% a viviendas y el -

21.73% a comercios.

La mayoria de los edificios derrumbados se en-
cuentran localizados hacia el norte de la colonia,
en su mayoria edificaciones del gobierno. A pesar
de que fueron muchos los edificios de vivienda
daﬁados, fueron pocos los derrumbados en compara-
cidn con los de otras colonias, como La Merced,
Morelos, etc.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE DESPUES
DEL SISMO

Los sismos ocurridos provocaron numerosos
dafios de diferente gravedad, que afectaron entre
otras cosas, la circulacidn de vehiculos.

En la zona de estudio, varias calles tuvie-

ron que ser cerradas, por las siguientes causas:

- Por derrumbe de edificaciones
- Por captacidn de material de demolicidn
- Por posible derrumbe de edificios

Asi mismo, al suspenderse el sistemz de sem&-
foros (causado por la falta de energia eléctrica)l,
los vehiculos no respetaban la circulacidn de algu
nas avenidas; y en otras se optd por volverlas de
doble sentido ya que las calles paralelas se en-
contraban bloqueadas en su totalidad.

A continuacién en la Tabla VI-C se mencionan
las calles que fueron obstruidas y los edificios

que causaron tal obstruccién.

TABLA VI-C

CALLE O TRAMO SUSPENDIDO EDIFICIOS
AVENIDO ’ AFECTADOS
CUAUHTEMOC Dr. Rio de la Loza Industriay
. a Dr. Martinez del Comercio,
(Eje 1 Pted 4o Radiodifu—
. sora
NIf0OS HEROES Dr. Rio de la Loza Televisa,
a Dr. Velazco Tesoreria,
Procuradu-
ria
DR.RIO DE.LA Dr. Montes de Oca Secretaria
LOZA-: S a Dr. Vertiz del
o . Trabajo
DR. .JIMENEZ Dr. Balmis a Hospital
L s Av. Central (Eje General,
3 Sur) Centro Mé-
dico

Las calles secundarias no fueron totalmen
te cerradas, sino s6lo en algunos tramos debi-
do & la captacién de materiales. (Ver Plano
VI-1.4) de Conflictos Viales.

El servicio de transporte de la Ruta 100,
se vié con la necesidad de suspender varias
rutas de camiones, por ejemplo las rutas: 23,
23A, 25, 117B. Durante seis meses se mantuvie-
ron canceladas, después fueron entrando en



servicio en el siguiente grden: 25, 23, 23A, 117B.
A otras rutas se 1les desvid para seguir fun-
cionando; tal es el caso de la ruta 36, gue cir-
culaba por Balmis, se desvid hacia Dr. Olvera
(Eje 2 Sur), dando yuelta por Nifios Héroes y luego
por Dr. Balmis (Eje 2A Sur). Ver plano vI-1.5 de
yialidad y Transporte después del Terremoto.

i1u



INMUEBLES EXPROPIADOS

El 11 de Octubre de 1985 el Diario Oficial d4id
a conocer la "Expropiacidén de Inmuebles" de pro -
piedad privada, decretado por el Poder Ejecutivo,
apoyado en el articulo 89 de la Constitucidn, con-
siderando gue con motive de los sismos del mes de
septiembre del mismo afic se generaron necesidades
colectivas que requerian urgente solucidn, ya que
unc de los efectos de los sismos fue el dafio que
sufrieron las viviendas en las Delegaciones como;
Gustavo A. Madero, Cuauhtémoc, Venustiano Carranza
v Benito Judrez, ocupadas por familias de escasos
recursos y que tienen sus empleos en dreas en las
cuales se han arraigado, por 1lo que seria incon-
veniente su reubicacidn en otras zonas y por tanto
las viviendas dafiadas deberian ser sustituidas
por otras gque garanticen su seguridad y con ésto
solucionar problemas sociales en las condiciones
de vida de las personas afectadas por los terremo-
tos, por lo gue se declard de utilidad y &rden
pliblico e interés social el resolver las necesida-
des de la comunidad por consecuencia de los movi-
mientos teluricos, por medio de la realizacidn de
acciones de vivienda necesarios a favor de las

personas afectadas, por lo que de acuerdo a lo
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anterior, se decretd la expropiacidn de dichos
inmuebles en favor del Departamento del Dis-
trito Federal en una primera lista que ascen-—

dié a 258 predios en la colonia Doctores.

El pago de dichos inmuebles correria por
cuenta al presupuesto del Departamento del
Distrito Federal, en un plazo no mayor de 10
afios; més adelante se expidieron bonos de re-
construccidn para pagar a los propietarios ex-
propiados.

El 21 de Octubre del mismo afic el Diario
Oficial publicéd una segunda lista y definitiva
de los predios expropiados, con una revisidn
detallada de é&stos, sefialando que era aconse-
jable suprimir varios predics en diversas colo-
nias y por otra parte, agregar otros lotes que
bajo un andlisis, se resolvid que era conve-
niente su expropiacidn, guedando asi en la
colonia Doctores un total de 283 predios expro-
piados, los cuales se marcan grificamente en
el Plano VI-1.6 de Inmuebles Exporpiados.

Posteriormente se cred un organismo ofi-
cial "Renovacidn Habitacional Popular®, el



cual se encargaria de resolver los problemas cau-—
sados por los sismos en cuanto a lo gque la viwvien
da se refiere.

, Sus funciones y objetivos se describen en
el siguiente punto )

COMISTION DE RECONSTRUCCION DEL DISTRITO
FEDERAL

El dia 11 de Octubre de 1985 aparece en el
Diario Oficial el acuerdo en el cual el Presiden-
te de la Repiiblica, apoyado en el articulo 89 de
la Constitucidn y considerando que es necesario
reestablecer las .condiciones de vida de la ciu-
dad, atender los reclamos de auxilio e iniciar
tareas de reconstruccién y renovacién, se crea la
"Comisidn de Reconstruccidn del Distrite Federal”
como bérgano de consulta y participacidn en las
acciones que los sectores plblicos, privado y
social realicen. Dicha comisifn se auxiliard en
seis comités entre los que se encuentra el
"Comité& de Reconstruccidén del Area Metropolitana
de la Ciudad de México" el cual integrar& un pro-—

grama de reconstruccidn de la ciudad.

[

(2]

Asi mismo se invitard a participar en el
Comité a personalidades destacadas de la socie
dad, asi como a un representante del Congreso
del Trabajo, uno de la Confederacidén Nacional
Campesina, uno de las Organizaciones Empresa-
riales, uno de la Universidad Nacional Autd-
noma de Mé&xice, uno de la Unidn Mexicana de
Asociaciones de Ingenieros y un representante
del Colegio Nacional, quienes integrarén el -
Plano Comité.

El Comité guiard el desempefio de su tarea
conforme a los siguientes lineamientos:

I. Auxilio e integracibn de la poblacidn
damnificada de todas las clases socia-
les. ’

II. Reconstrucecibén de viviendas, hospitales
escuelas y servicios p{iblicos indispen-
sables.

IIT. Profundizar y acelerar los esfuerzos de
descentralizacién.

S IV Promover nuevas fuentes de financiamien

to y cuidar la adecuada asignacién de
recursos. .

v. Formular las adecuaciones necesarias a
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.. los programas del Departamento del Distri-
to Federal, ubicando eficientemente las
tareas de reconstruccidn en las politicas
de desarrolle nacional, sectorial y regio-
nal.

vI. Promover y organizar la movilizacidn de la

participacién social, en las tareas de re-

construccidn.
VII. Organizar y optimizar la ayuda internacional.
VIII. Proponer formas de organizacidn de ayuda a

la poblacidn y defensa civil gue mantengan y
fortalezcan la sclidaridad soeial v devengan
en un programa permanente de movilizacidn de
la sociedad civil para enfrentar futuras con-
tingencias.

IX. Utilizar en forma escrupulosa, eficiente y
honesta los recursos.

Para agilizar el desempefio de sus funciones, el
Comité se auxiliari de diferentes drganos, tales -
como :

1. Consejo Directivo de Andlisis e Integragién
de Propuestas. ‘l ”., .

2. Sub-comité de Ayuda e Integracidn de la Po-
blacidn Damnificada.

3. Sub—comité de Reconstruccién Urbana v
. Proyectos de Construccidn.

u. Sub-comité de Mejoramiento Ecolbgico

5. Sub-comité de Normas y Procedimientos
de Construccibn.

6. Sub-comité& de Modificacidn y Adecuacidn
de Modgs de Vida Urbana.

7. Sub-comité de Vivienda y Habitacién -
Popular.

8. Sub~comité de Descentralizacidn y Des-
concentracidn de Actividades. '

9. Sub-comité de Alternativas de Financia-

miento de Recursos.
10. Sub-comité de Movilizacidn Social para
la Defensa Civil.

PROGRAMA EMERGENTE. . DE RENOVACION
HABITACIONAL POPULAR DEL DISTRITO FEDERAL

El dia 14 de Octubre de 1985 por decreto
presidencial, se aprueba el programa especial
denominado "Programa Emergente de‘Renovacién
Habitacional Popular del Distrito Federal' con

base a las siguientes consideraciones:
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Que los sismos generaron una situacibn de
emergencia que fue afrontada tanto por el
Gobierno como por la poblacidn.

Que es necesario fortalecer las institu-
ciones para encausar la reconstruccidn apo
yada en el desarrollo social y econdmico,

en beneficio a las clases sociales necesi-
tadas, sin proteccidén de organismos pabli-
cos de vivienda.

Que el Plan Nacional de Desarrollo 1983 -
1988 determina la politica de vivienda de
superacidn de carencias, por medic de
acciones pGiblicas directas.

Que las necesidades de vivienda se incremen
taron por los sismos.

Que el Plan Nacional de Desarrollo en accio-
nes de construcciones, rehabilitacidn y
reforzamiento de la vivienda exigen la par-
ticipacidn de las dependencias y entidades
de la administracién piblica federal y los
sectores social y privade, por medio de ins-
trumentos de coordinacién para complementar
recursos y esfuerzos de la reconstruccién.
Que para lograr los propdsitos de Renovacién
Habitacional del Sector Popular, es necesa-
rio preveer la regeneracidn y reordenacidén
urbana y la regularizacién de la tenencia

v

de’la tierra, asi como evitar la especu-
lacidn de la propiedad inmueble, la peli
grosidad de las construcciones y el aca-
paramiento de insumos para la construc-
cidn.

Que es de interés plblico realizar pro-
gramas de vivienda popular en las &reas
dafiadas " que permitan la adquisicidn en
propiedad por los vecinos de las unida-
des habitacionales que se regeneren o
construyan, quedando la administracién y
mantenimiento de los edificios a cargoe
de sus habitantes.

Que para alcanzar los objetivos anterio-
res es necesario un programa que fije
las acciones de Renovacién Habitacional
de los grupos sociales antes sefialados,
asi como la creacidn de un organismo pl-
blico encargado de la ejecucidn de dicho
programa, sin perjuicio de las activida-
des de organismos piblicos de vivienda,
como el INFONAVIT, el FOVISSSTE, el FOVI
y el FONHAPO, por lo gue se expidid el
presente decreto del programa emergente
de Renovacidn Popular del Distrito Fede-
ral, el cual tendrd.-observancia obliga-
toria para dependencias de la administra
cidn phblica federal y con los - - -



IT.

IIT.

Iv,

siguientes objetivos:

Reconstruir y organizar las zonas margina-
das que fueron afectadas por los sismos

en el Distrito Federal, con bases en prin-
cipios de reordenamientc urbano y desarro-
llo socialg

Establecer una politica de desarrollo so-
cial que considere la vecindad, el arraigo
y tienda a garantizar la propiedad y el’
disfrute de una vivienda digna y decorosa;
ordenar el uso an&rguico del suele, dotar
de los servicios de equipamiente urbano
complementario, tales como la salud, educa-
¢idén, recreacidn, de agua potable y de otros
bésicos; .
Combatir la especulacibn del suelo urbano

vy promover el adecuado uso y destino del
suelo;

Dar congruencia a las acciones, financia-
mientos e inversiones gue para el cumpli-
miento de las metas prioritarias del pro-
grama realicen las dependencias y entidades
de la administracidn piblica federal y las-
de éstas con las de los sectores social y
privado que participen, a través de instru-
mentos concertados, al cumplimiento de los
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La ejecucidn

propésitos sefialados en las fracciones
anteriores.

del programa se realizari

en las zonas que en el propic programa se de-

terminen y en conformidad con los programas

de desarrollo urbano y vivienda aplicables,

asi mismo se grea un organismo plblico descen-

tralizado, con personalidad juridica y patromo
nio propios, que se denominara RENOVACION - -
HABITACIONAL POPULAR, el cual tendrd por obje-—

to la ejecucibdn del programa y para esto -

realizard las siguientes funciones:

)

I

Promover y ejecutar por cuenta propia o-
de terceros, programas de vivienda y de
fraccionamientos urbanos de interés
social, para-clases populares de bajos
ingresos, observando lo previsto en los
programas de desarrollo urbano y vivien-

das aplicables.

Construir, reconstruir y conservar obras
de infraestructura y equipamientos urba-
nos, por cuenta propia o de terceros de
conformidad con las disposiciones aplica
bles. .



II1)

Iv)

v

vI)

Adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar,
permutar y construir sobre los inmuebles
urbanos por cuenta propia o de terceros,
en las zonas afectadas que determine el
programa.
Gestionar, obtener y otorgar créditos cum-—
pliendo las disposiciones legales exis-
tentes, asi como promover el establecimién
to de sistemas y lineas de cré&dito para
facilitar la adquisicidn de viviendas a
los beneficiarios considerando su capaci-
dad de pago.

Establecer sistemas de apoyo técnico vy
financiero hacia los programas de auto-
construccidn y regeneracidn de las vivien-
das afectadas, asi como para el funciona-
miento de cooperativas de vivienda de con-
formidad con el programa.

Coadyuvar en los términos que al respecto
establezca la Comisidn Nacional de Re-
construccidn, en la satisfaccidn de la
demanda del suelo urbano, vivienda de
intergés social, infraestructura y equipa-

miento urbano de la zena metropolitana del
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VIII)

CIXD

del O

s

Distrito Federal, contribuyendo a regu-

lar el mercado de los terrenos.

Propiciar la participacidn de la comuni -
dad en la ejecucidn de las acciones,
obras de inversiones que realicen y en
especial de los grupos vecinales corres-
pondientes.

Celebrar toda clase de contratos y con-
venios y realizar los actos Jjuridicos
necesarios para el cumplimiento de su
objetivo.

Las dem&s acciones que se requieran para
la ejecucidn del Programa Emergente de
Renovacién Habitacional Popular del - -
Distrito Federal.

Los 6rganos de Direccidn y Administracidn
rganismo serédn dos:

1. La Junta de Gobierno
2. El Director General



La estructuracidn, funciones y normas de
éstos se marcan del articulo Octavo al Décimo
Segundo del Decreto de Aprobaci®n del Programa
Emergente de Renovacidn Habitacional Popular
del Distrito Federal publicado en el Diario Ofi
cial del 14 de Octubre de 1885.

Por otra parte el Patrimonio del organismo

estard integrado por:

I) Los recurscs gue le sean asignados
directamente para su ejercicio.

II) Las aportaciones de las dependencias
o' entidades de la administracidn
Plablica Federal para la ejecucién de
las acciones previstas en el programa.

III) Las aportaciones de personas particu-
lares que deseen colaborar en los
programas del organismo.

IV) Los recursos provenientes de los finan
ciamientos que contrée.

V) Los demés que originen. las operaciones
o actividades que se realicen.
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Para 1z gres

expone, en Lrins

con 1@ que s inl

coupararlas .
HIPOTTSIE CENERAL

l.a colcnia Doctores tiene su origen a fines del

sigl o oo alternativa de suelo para uso ha-
bita d 2l paso de los afioes su transforma-~
cidén ado al igual que otras colonias que

imar Cuadro de la Ciudad, por la con-

tanto ecopfmicAas ocomo ad-

cenuIzoiln

ministrative u vez requieren d= servicios
azando a la pobla-

2=
a haeia la periferia de la

El certerac

o

la vivienda come

s tanto

Su entornd Urlhar., ene como causa principal la poca

rentabilidad d= T.as viviendas que fueron beneficiadas

rer el decreto s Jungelacidn de Rentas, v

cual leos propietarios de los predios

del martenimientc de los inmuebles y

peculaciin comzraol Zon los prediocs gue €stos oou-

pan, gened.i ta transformacién del suelc habita

-De 1870 a 19
a

onal &n oLTCE USCU.

JONUS

A partir del estudio realizado, sabeamoz aue

la colonia conserva su caracteristic

nal sefialada por una Intensidad Medi
del Suele (I M.V.5.) Habitacional del

tiende a transformarse como ha sucedide an la

zona norte, en la que el fendmenc

ca claramente por la presendia g2
nes destinadas @ usos no hab.taec

cnmo: Tribunales, Tesoreria.

Trabajo, Procuraduria , BSecc

f=1+4
et . dentro del Sector Piblico, oome del

Sector Privado: Televisa, Cablevisidn, Arena.

Méxice, Servicic Panamericano de Proteccidn,
ete., los cuales ocupan grandes aspaaios que

originalménte estaban desztinadeos a la vivienda.

En cuante 2 la poblacidn se observa que hubo w
decrecimiento poblacional entre 21250 y 1870 del

21.44% gue se debid principalmente a lo expues-

to anteriormente como Hipdtesis General.
gs cambio, se nota un aumento

en
del 7.17%, afn cuando las caracteristicas de



ias colonias céntricas de la ciudad marcan. todo
lo contrario,
recen conjuntos habitacionales de altas densidades
y a gue la vivienda unifamiliar propia se ha veni-

do consclidando.

El hecho de gue la tipologia de vivienda més fre—"
cuente sea la de edificios de departamentos de has
ta 3 nlveles, se debe a que es la caracterlstlca
que predomlnaba en los afios 30's y 50's, epoca ‘en
'que se da el de construceibn

mayor auge

nia. Es tamblen por esta razon que el estado f151

co de las edlrlcac1ones,

gular y buen estado y s8lo las anteriores al decfg;‘

to de congelacidn de rentas estén en mal estado
(en su mayoria son vecindades o edificaciones de

los primeros veinte afios del presente siglo)d.

Alrededor del 30% es poblacidn- economlcamente ac—:

tiva y la gran mayorla son empleados, obrEros y
pequefios comerciantes y Sus ingresos no rebasanv

las 2.5 veces el salario minimo.
Aunque parezca extrafio,
no se debe a que ésta haya nacido en la colonla, :

sino méds bien es porgue aGn existe una . gran.canti-. -

dad de viviendas de alquiler, esto aunado a ‘las

esto se debe a que en la colonia apa

-en la holc

generalmente estén en . re-

el arraigo de Ta poblaczon
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comodidades que representan los servicios-plbli.

cos {agua, drenaje, electricidad) como el

superévit en los servicios de comunicacién y
transporte, lo que conlleva & que la ﬁoblacién
que ha llegado a la colonia en los dltimos 20 o
30 .afios ya no quiera salirse de ella. ’
-
—~.Los instrumentos con los que trébaja el Gobier-
no. para la regulacidn y desarrollo urbano de la

‘colonia (Plan Parcial de Barrio) sélo realiza- un-

\diasucghlco muy general y. el prondstico 1o pre-
1o
la

transformacién completa en cuanto a sus usos

“"senta como propuesta, por que la colonia no

tiene mds alternativa que. de sufrir una
del suelo originales.

- Es importante mencionar. que la dnica reserva te
rritorial con la que cuenta la colonia son los
lotes baldios, pero &stos estin expuestos a la

especulacidn

Cuadro de 1la

si imposible

comercial que existe en el Primer

ciudad, por lo que se considera cg
retomar estos espacios para la re-
cuperacidén del barrioc, a menos que se determinen
otros mecanismos por parte de las autoridades.




— Uno de los especitos mds importantes que debemos

S
fialar es que el grupo de Tesis, por medio de la Ex-
tensidn Universitaria (Servicio Social), estuvo
vinculado directamente con grupos de Inguilinos de
la Colonia desde el inicio de la investigacidn.

En primer lugar, para que conccieran el desarrollo
y los resultados que se venian obteniendoc en la in
vestigacidén y, de esta maneré, las propuestas a ni-
vel urbano se dieran con la participacidn directa '
de ellos, logrando asi una serie dé alternativas

a las necesidades veales del Barrioa, que al final
les servirian como instrumeénto de apoyo para las ne
gociaciones que pudieran obtener con las autorida-
des gubernamentales.- En segundo términc, y con
igual importancia,; se desarrollaron una serie de
levantamientos, tanto socio-econdmicos como de ca-
récter técnico en edificics habitacionales, con el.
fin de que los inquilinos de cada uno de estos tra-
mitara algin crédito o financiamiento de los dife-
rentes mecanismos gubernamentales para la compra

de sus inmuebles y la rehabilitacidén.misma, este

_trabajo del grupe involucraba tanto la asesoria fi-

nanciera como las propuestas de rehabilitacidn-en-
cada uno de los inmuebles.

Este trabajo se desarrolld en los siguientes pre-
dios:
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-~ Dr. Jimé&nez 153
- Dr. Carmona y Valle 136
- Dr. Garcia Diego

- Dr. Olvera

- Estos trabajos se venian realizande, aunque en
forma lenta, con buenos resultades y se encontra
ban,en la parte de la investigacidn, en la etapa
de pronéstico y propuesta,y algunos paquetes tég

nicos de los predios entregados a los inquilinos.

— A raiz de los sismos, estos trabajos se detuvie-
ron, y se replantearon los objetivos iniciales,
Esto
se debid principalmente a que el grupo intervino

asi como los alcances finales de la Tesis.

directamente en la asesoria técnica de la Unién
de Vecinos de la Colonia Doctores, primerc en
el diagndstico de dafios, y posteriormgnte, en
proyectos de vivienda y su tramitacidén con el
Programa de Renovacidn Habitacional Popular
(RHP) .

grados, ya que en

Los proyectos desarrollados no fueron lo-
ese entonces, RHP no tenia de-
finidas sus politicas (técnicas y econdmicas).
Aunque con RHP no se logrd nada, se obtuvieron fi-

nanciamientos con FAC en Dr. Balmis 15 para la
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rehabilitacidén del inmueble, &si como en Dr. Lucio
132 para un proyecto de vivienda nueva, que Viene
a ser 1o destacado dentro de esta etapa de trabaijo,
ademis de la informacidn que para fines de diagnds

tico se obtuvé.

El impacto a nivel de la colonia del Decreto de Ex
propiacidn, asi comoc los trabajos de RHP son de
cardcter muy importante, ya que &stos ayudaron a
la consolidacidn de un gran nimerc de predios de
uso habjitacional que como en fgpetidas ocasiones. -
se ha mencionado, estaban en peligro- de .transfor-:
marse a otros usos. B
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PARTE SEGUNDA
CONCLUSION Y PROPUESTA

Esta segunda parte del documento tiene por
objetivo concluir la fase de investigacidn del
trabajo de tesis desarrollada en la Colonia de los
Doctores, cuyo objeto es el cenocimiento de la pro
blemitica urbana alli arraigada y las posibles pro
puestas para el mejoramiento de é&sta.

El trabajo de investigacidn previo, contempld
varios aspectos, a los cuales se hard referencia
para fundamentar las conclusiones y por ende, las
propuestas.

Para conclusidn de este trabajo, se sometid a
la colonia a una zonificacién o parcializacidn de
ireas, para que €sta no excediera los alcances que
un trabajo de tesis profesional -a nivel licenciatu
ra requiere. Se optd asi por delimitar zonas de
menor dimensidn dentro de la colonia, logrando que
la escala permitiese un nivel de detalle mis com-
plejo ¥y que como tal lograse satisfacer diches al-

cances .

Se obtienen asi las que se denominaron Como

"Zonas Piloto", que resultaban de alguna mane-—
ra extractos o resiGmenes representativos de lo
que ‘'hasta el momento, el grupo de trabajo
habia logrado entender como la problemdtica urba-
na de la colonia Doctores, misma que requiere
de soluciones urbano-arquitectdnicas, a las
que este trabajo pretende dar alternativa.
-

Fueron delimitadas dos zonas para ser abor-
dadas por dos grupos de trabajo. La localiza-
cidn de &stas aparece sefialada en el Plano A.1

La fundamentacidén de localizacién y de-
limitacidén de cada una de ellas aparece en 1os
capitulos respectivos, sefialando que existid 1la
intencién de encontrar un punto coincidente para
el dialogo y conjuncién de ambas propuestas.
Asimismo, se pretendid gque los aspectos de la pro
blem&tica urbana éue uno abordase, fueran distin-
tos a la otra.
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ZONA PILOTO "A"
- Delimitacidn

) ‘La zona que hemos seleccionado, estd delimita-
da por las siguientes calles: '
o Al, NORTE: Dr. Claudio Bernard y Dr. Liceaga
AL SUR = Dr. Erazo '
AL ORIENTE: Dr. Jiménez
‘AL PONIENTE:Av. Cuauhtémoc

Aungue la definicién de la zona parece un tan-
to caprichosa, cabe mencionar gque como punto de par
tida se tomaron los sectores censales 12 y ib, y -
que la forma irregular se debe a que también se'cdg
sideraron los lotes adyacentes de las calles que la
limitan (Ver plano A-1).

La zona comprende un total de 26 manzanas con
un total de 207 lotes en la zona de la colonia Doc-
tores v 5 manzanas com 34 lotes de la colonia Roma.
(Ver plano A-2). e

- Antecedentes y Caracteristicas

antigua
estacién de los primeros '"tranvias" tirados por mu-

Dentro de esta zona se encontraba la.

litas, que posteriormente albergd a los tranvias
eléctricos, nos referimos a la"Estacidén de India-
nilla™, qQue en su momento fuera un punto de impoxr
tancia dentro de los servicios de transporte de la
ciudad de México, ya qQue estaba ubicada en los
terrenos que ahora ocupan las instalaciones de la
Tesoreria del Distrito Federal y la Procuraduria
de Justiecia.

Es importante sefialar que la presencia de la

estacién ayudé a que se consolidara el proyecto

de la Colonia Hidalgo, transformada después en co-
lonia Doctores. Actualmente sSlo queda el edificio
que albergaba a la subestacibn eléctrica en la ca-
lle de Dr. Claudio Bernard # 111 que por sus carac-
teristicas arquitectdnicas ha sido catalogado como
inmueble c¢on valor patrimonial §or el Instituto Na-
cional de Bellas Artes (INBA).

En la manzana donde actualmente se ubica el
conjunto habitacional copocido como "Soldominios",
existid un inmueble muy caracteristico de la arqui-
tectura de principios de siglo. que influyd deter
minantemente en el desarrollo de esquemas y formas
arquitectdnicas, no sdlo.en la colonia Doctores,
sino también, en las que en aguel entonces empeza-
ban a poblarse como: Judrez, Roma, San Rafael y



Condesa; entre otras; este era un inmueble de carac

teristicas muy similares al edificio Mascota que se
ubica cerca de esta zona.

Aln existen en la colonia contados ejemplos in

fluenciados por este inmueble, variando en su esta-
do fisico; sin embargo, su calidad como espacio ha-
bitable es indiscutible, como Dr. Liceaga 173, di-
sefiado por el Ing. José& Luis Requena el cual se en-
cuentra en la Zona Piloto y en el limite del actual
Centro HistSrico de la Ciudad de México que es pre-
cisamente en la calle de Dr. Liceaga.

En .cuanto . a la Intensidad de Usos délvsﬁéio\
(I.V.S.) en el Sector 14, predomina una I.Vtsl,ha
bitacional muy elevada, siendo compartida‘ésta:éhh
una intesidad de menor importancia, peroc superio
a la Intensidad Media de Uso del Suelo (I M.V

de la colonia, en servicios y una incipient

comercial.

En el Sector 12 son las I.V.S:

equipamiento las que rebasan la I.M

nia caracterizandose como intensidadesielevada

la I.V.S. habitacional es baja quedando relegada a

un segundo plano.
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reaque presenta densidad media alta;

Estos fendmenos se deben principalmente a
que* la zona se encuentra en un proceso de transi--
¢idn en lo que se reflere a la transformacién de
los usos del suelo orlglnales que con excepcidn
de los terrenos ocupados por la Estacién Indlanl—”
l1la estaban dirigidos al uso habitacional.

-

En cuanto a los corredores se observaron ca-
lles que no se caracterizan por ninguno de los
usos no habitacionales, lo cual nos llevd a pen-—-
sar-que dichas calles pudiesen regir la consoli-
dacifn de la vivienda, como dnico uso, e incenti-

var asi los usos no habitacionales compartidos,

paralelos a la vivienda en los corredores que in-

diquen dichos potenciales.

En lo que a poblacidn se refiere, el pronds-
tico obtenido para 1985 en .el capitulo respectivo,
indicaba que toda la parte norte de la colonia
mantiene una densidad baja y media baja, siendo

,él‘Sector 14 el primer sector colindante a esta &-

lo cual indi-
ca que es a partir de &ste, que el uso habitacio-
nél conserva sus caracteristicas predominantes,
tamblen se observd que en.el Censo de 1970, este sec-

‘tor presentd una baja en su densidad recuperdndola

para 1980.
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En base a las consideraciones anteriores, se
'juzgo que dicha zona se podria sefialar como repre-
sentativa de las caracteristicas genérales de la co
lonia y satisfaceria las intenciones de la parte del
grupo para desarrollar esta etapa de la tesis, en 1la
gue se deber& concluir con propuestas de reordena-
miento urbano.. y programas de vivienda que sean acor
des a las necesidades reales de esta zona de la colo

nia.

Es importante sefialar que en esta parte del do-
cumento se presentarin dos propuestas: una basada
en 1os lineamientos que se vienen dando a raiz de
los sismos; en cuanto a las acciones de vivienda, la
otra propuesta serd mé&s acorde a los alcances acadé-
micos que son necesarios para la ?reéentacién de 1la
tesis de licenciatura, esto no quiere decir que los
proyectos y ﬁropuestas urbanas se desvinculen de la
problemdtica real de la colonia, sino que por el con

trario, deberdn responder a esta realidad.
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PIAGNOSTICO - TABLL v LSTATE 50000 P
De los 241 lotes de la zona,lul estdn ocupados , 1 '
por usos habitacionales, de los cuales 70 no compar- o TLROLaGA v oMo A :
ten con ningdn uso no habitacional. Und ramiidon P23 [ i !
EEIE 2% 17% R
]
La tipologia mis frecuente es la de edificios « Unifami ! iur con uso 12 1 ] ioa7 .
. Tt Yo, o i w orn
departamentos que viene a ser ¢l 55% del  votal. de COMpEtian <% i o 9
los usos habitacionales, lasg viviendas unjifamiliares Veoindad 37 - 54 [ g H
L. - 29 L A% or,
ocupan el 26% y las vecindades el 19%. La vivianda ¥ £ > .
se encuentra predominantemente en estado fisico bue-— aCiniad con uso 7 I Pos At
ik 5o o A
no o vregular, con un 75% del total y el 25% wn mad vLido R B 6% s
estado; el 13% son vecindades y un 10% edificios de Daepartansn tos R LU P R S
: : : . 0% ane
departamentos con usos compartidos (Ver Tabla A-a v — = ,
Plano A-3) . ‘1 Departancitos con’ uso 29. ik 1 ir
-3). . . . Ty
H conpartdo . : " 718 100 .
o\ Torau : 106 35 Luil :
" ) TR 25% ANy RO
i
i
'



En cuante a vivienda y usos compartvidos, i
uso no habitacional con el que la vivienda 3 LOM-
partida, principalmentees con el de servivios, esto
en el 25% de leos predios, de los cuales el 12% es
en edificios de departamentos y el resto <S5 compar

tido con la vivienda unifamiliar y las vecindades
a esto le siguen la vivienda compartida con comerr-
cios en un 13%, y la vivienda con comerclices y ser-—
‘vicios con el 11%; scolo un predio es compartido con
la produccidén (Ver Tabla A.b y Planos A.3 y A.u).
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Los usos de su2lo no habitacionales de la

Lt
se caracterizan por tener grandes concentraciovnes
de equipamiento y administracidn pdblica con un bi

y 5% respectivamente de ocupacidn de predios, es dm

portante sefalar que estos porcentajes no corre

den a la extensién de los usos, sino al ndmero de

lotes que ocupan cada uno. Otro uso
el de la

que los anteriores y con un 3% de intensidad.

QUe aparece, os

produccidn cen las mismas caracteristic

La presencia de estos usos conlleva a que se

encuentre en la zona, una gran cantidad de servi-.

cios y comercios que interactuan en la zona con 1os”

servicios de equipamiento, administracidn y pvbciuc—
cibn (Ver Tabla A.c y Plano A.hL). ’ :

TABLA

SO0

Fooanmnpa ; [ )
: . b, Ca
! i Pooun Logy \
. ) ] .
QoM i : A i o
i T :
| ' 'i
Servicios i ) S faqp
! 265 ) a7y 620
:
‘ ! 12 [ ,oa?
-aus. : . i i N ) H
Fquipamicnto ! 3 A na :
E g P ;
Praduceidn : ] o
T :

. . i i P :
Administracién 10 ! c bt ;
Pablica - ; o e

! . : ;
e 1
3 ', ¢ l el :
Abeuxlonacto a¢ ! AN :
! :
Bl I 109 ¢ opan
! o .
TOLAL w7 53% 1000




E1l ndmero de niveles de construccidn de la zo-
na son muy variables, ya que en ella se pueden oLsel
var edificios muy altos que por 1o general son de

"servicios o administracidn piblica, aunque tambidn
estdn las torres habitvacionales llamados "Solcdomi-
nios" o bien edificios que van de 1 a & niveles en
su mayoria de uso habitacional, predominando en la
zona los de 1 y 2 niveles con un 20% y 31% respec-
tivamente, del total de las edificaciones (Ver Ta-
bla A.d y Plano A.5). Asimismo, la zona se caractg
riza por una glan saturacifn de espacias construi-

_dos con'respecto a la superficie de los predios, y
que, de acuerdo al estudio, el 71% de lotes tiencn
un porcentaje de ocupacidn del 76% al i00% (Ver
Tabla A.d y A.e).
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TABLA A.e

OCUPACION DE LOTE

4 DE OCUPACION

DEL PREDIO

NUMERO DE LOTES

0 - 25% 15
6 %
26 - 50 % 16

51 -

38

16 -

100 %

172.-

TOTAL

3w

iedaca anne arahlo-

Iertitie

nae o wiviengn eortablecl-

dao ton sismos Gensiemdre Jo

que Jdetototat de Smmuaebles destinados

v fueron incluidos en

&0 25 pred

@l Deorato de

propiacidn que a3 la vez entra-

ron en lcs progurdamas de demolicifn y reconsitrug

2ién o rehabi

noidn del Programa o Renova-

cidn tlabitacional, es importante Se tay aua de

tos ¢5 predios., 17 eran vecindades; 7 odif

cios de departamentos y aundué

vivienda u

Sontrdaban en mal estado vy lLoen reg

estado.

Al Programa. Emergente de Vivienda

sélo entraron i predios,

Fueron 112 predios o

qQue no entraron =n

ninglin programae e Vivienda de 108 s
encontraban en mal estado y por Lo son

vecindades o

an o

que su deteriora no se debe

ia ratva de mantenimienta (Ver
Pliano H.3) .



TABLA A.f PREDIOS EXPROPIADOS DOR HHP 7TV
TIPOLOGIA DE VIVIENDA.

- - T - - -
i RUP PREDIOS NG ENTRARON i :
TIPOLOGIA DE VIVIENDA | EXPROPIADOS | FASE-IT Al PROGKA['!Ai TOTAL ot Al
Unifamiliar 1 0 23 2u ‘ L ;
1% 0% .16 % 17% ; : 25
Unifamiliar c/uso ] 0. |3 13 fRepular 8] 11 Lo i oon Coden
compartido 0% 0.% 13 % 13%] | bBueno 8% 2% 57 ; 75%
> s T 4 T :
Vecindad 8 ’ B ST : A2 froTaL . o 9k [T Lohav E S
8% . | sl 2% 9% ] e } ) 1887 3% TEC 200%
Vecindad c/uso 1oa P A 6 15
campartido 6% RN ¢ I M uo% 11%
Departamentos 3 B N - 30 an
2% LT e 2 % oy
Departanentos c/uso ] L 2 3/ : 43 -
compar tido 3% 1 1% .26 % -30%
TOTAL 25 : 4 112 il
18 % .- 3% 79 4 100%




En cuanto a la morfologia y estructura vial Jde

1a zona, resultan de interés los siguientes nodos .

- El tramo de la avenida Cuauhtdmoc comprendido
entre Dr, Velazco y Dr. Navarro que por la presen-
cia de la Secretaria de Industria y Comercio (has-
ta antes de los sismos de Septiembre en que el edi
ficio resultd colapsade), el parque Amado Nervo

en la colonia Roma, el Cine México y el Cine Inter

nacional (tambié&n colapsado), generaba una gran

fluenclia, tanto vehicular como peatonal, no s&lo
de la poblacidn de la colonia, sino también a ni-
vel urbano, pfovocando graves problemas por la fal
ta de espacios para estacionamientos. Es importan
te sefalar que en este Tramo Se& generd una de las
ligas mds importantes, tanto de acceso como . de sa-
lida de la colonia, en el sentido oriente-ponian-
te, hacia algunas de las vialidades mis importan=
tes de la ciudad, esto bov medio de las calles de
Dr. Velasco y br. Erazo, que se enlazan con la
Avenida Alvaro Obregén de la colonia Roma.

- En el sentido norte-sur es sobre la avenida

Nijios H&rces en la que se observa una gran concen-

tpacién de equipamientos a nivel urbant, ademds de
servicios piblicos que por medio de esta avenida

se intecomunican con las demés dreas de equipamien-

to existent

y Dr.
Vela

v "Niflos

Héroes"

sta estacicn

no sé&io recibe Lucnéda Jo oo la eolo-

nia, sino tambidn de usudir

colonia Roma
y .de la Obreva, que circulan sobre la

D1, Velasco principalmente (Yer Prano A7)

- Les conflictos

sa dehen nrincipalmen
te 4 tres- razonas:

a) La falta de espacios para estacionaminn-

ros en las edificios plbli

sus instalaciones s&lo resuclven ce

3
ore
Gi
>
©
ol
(a3
3

el problama.para 18

1a produccidn, que util

como &

ag de carga vy dascarga de Sun

cerias primas o sus product

crlonam:

de Llos prandes

para et COURET .

pia de lou eal




vienda, que 810 estd resuelto wn ediri

ciones recién construidas o an les conjuni-
tos habitaclonales de manera precaria, yu

que existen ejemplos come en los "Soldomi-

nios", en que los espacios gue estaban ¢
tinados a las &dreas verdes del conjunto
fueron ocupados por edificios para esta-
cionamiento,

- Espacios pidblicos y dreas verdes. El déficit
de dreas verdes y espacius de recre n ode 1A o
lonia, es adn mis alarmante en ‘esta 2oné,'ya Gque

no existe ningﬁﬁ espacio destinado a é&stos usos,
por 1o que la poblacidn se ve obligada a acudir

al parque Jesds Urueta de la colonias Roma, tenden-

do que cruzar el Fje Vial Avenida Cuauhtémoc,
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PRONOSTICO

. La zona se encuentra en una etapa de transi-
cidn, en la que los usos no habitacionales estén
desplazando considerablemente a la vivienda, ocupan
do alpunos casos la totalidad de las manzanas o

bien, grandes extensiones dentro de &stas,

Los propiletarios de inmuebles de uso habita-
cional, impulsados por la comercializacidn de la
zona, y las propusstac econdmicas de las empresas

~que se ubican dentro de &sta, se ven cuuprometidas
a adoptar politicas que Qan en contra de sus arren-
datarios, con la finalidad de vender su propiedades
a las empresas, provocando su expansidn an la zona
de uses no habitacionales.

AlGn y cuando se habla mucho de la descentrali-
zacién-y desconcentracidn de actividades prcdqct¢~
vas y del Sector Pﬁblicé, a raiz de los sismos de

Septiembre, consideranns que estas medidas deberdn
ser adoptadas de manera inmediata con la finalidad
de contrarrestar sl deterioro del barrio, provocado
por la presencia de &stos usos, de lo contrario,
tanto la colonia y, principalmente esta zona, quueda
rid sujeta al cambio paulatino y total de los usos
del suelo a que estaba destinada originalmente,

transformdndose en una zona de equipamicnto urbano,

[
w

sty icing

By procug

azando & la

poblac 7o hacia Yo perlicvia de 1o enfati~

ndoee asi el crecimiento dosnmed:

Urbanas vy oreahds poroblomas de infrae

Ga, TALUG en

tentro e La cdndad

ha sdiw proyect Y oorip

aalmente nare lta viviende

Y no papsa @stos urros usos), o bion en la perifaria

an la que no

2 este infraestruchunol y su

plementicidn re

N

sulraria muy costosa, vy economfa

del pail no s& encuentra con la capacidad suficients
para enfrentar Jichas obras,

L7 Deparrvamento del Distrito Federal e

L oador -
rando medidas para destinarialgunos de los predios

de edifldicacion:

colapsadas a Jdnes vardes, en lé co-

lonia y en esta zona, dicha accidn se esntd lLlevande
a cabo en la manzana que. ocupaban la Seerataria

a
GO

Industria y Comarcio y el Cine Internacianal.
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PROPUESTA URBANA I

Las consideraciones para esta propuesta se de-
rivan del diagndstico-prondstico penerado por el es
tudio urbano de la zona piloto, de 1los lineumlientos
que en cuanto a vivienda se ‘viencn desarrcllando
por parte de las autoridades, principalmente el pro
blema de Renovaecidn Habitacional Popular (RHP) y el
Programa Emepgenté de Vivienda Fase II (PEVI [I).

Considerandc que Renovacidn Habitacional sSlo
actud sobre inmuebles de predios expropilados, ia
propuesta en cuantc a vivienda, es la de incluir a
los predios que resultan susceptibles por sus carac
teristicas fisicas y por no haber resultado benefi-
ciados por la expropiacidn al Programa PEVI II, re-
sultando 13 los predics propuestes en dicha
vencidn (Ver planos A-3 y A-9).

inter-

Adn cuando la propuesta es consolidar el uso
-habitacional de la zona, con usos no habitacionales
compatibles con &éste, resulta dificil plantear una
estrategia que sea factible de desarrolliar, ya que
hasta la fecha, no existen mecanismos ni experien-
cias que pudieran soportar este tipo de propuestas,
Es por esto que, las propuestas de usos no habita-

cionales, se generan a partir del prondstice de

de cada aedio, Jofamds en estos, el uso al aue
{ a K s

dea il

avos . (Ve plens -0,

PROFULSTA  URBANN . LT

La propuesta se basa principa

consolidacién vy redensificacibn de lou usgos ha-

3. inciden-

bitacionzles, delimitando y frenande
cia vy crecimiento desmedids de otros usos, quae
de manera paulatina y considerablea, han venido
desplazando a la wvivienda de la zona, uso al que

Feacta

Lo anterior nos lleva a planteaxr una seri

de’ propuestas de rescate de espacios y. dreas,
que junto con los planteamientos de vivienda, lg

gren consolidar a lda zona para el uso cotidiano

de los habitantes del barris; a trives de proye

tos de cambio de usces del suelo e int

arvenc Lond

que aunqgue resultan algunas dao ellas, distantes

de hacer posible su activacidn, estin vinculadas

con las necesidades diagnosticadas, tanto do la

zona cowo (de la colonia y aue mos Qo

proyectos académicos.

Es dmportante sefalar que ailpgunas Jde estas

P OPUES LAS se cotdn llevando a
P ¥
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el caso del predioc de Dr. Lucio 132, en el quu s
estd ejecutando la construccidn de un proyecte de
vivienda desarrollado por uno de los integrantus
del grupo de tesis, o el cambio de usc en edificios
colapsados destinados a la Administracidn PiLlica

y que se han convertido en dreas verdes, é&stas vea-
lizadas por las autoridades, coinciden con los plan

teamientos aqui presentados.

A continuacidn, se enlistan los puntos de in-
cidencia, asi como las acciones- en.cada.una d& .
ellas (Ver planos A-2, A-U, y A=12).. )

t\ Manzana 43 thei'2i (Dr

©dor132)

Destinado actualmente &l dso-habitdeional-’

12 viviendas.

Propuesta: demolicidn. y reconstruccidn dal mis;
mo ndmero de viviendas, ‘con financia
miento de la Fundacidn de Apoyo a la
Comunidad (FAC) 'y, de acuerdo a las
disposiciones técnicas del Programa
Emergente de Renovacidn Habitacional
Popular, '

Sanzans U lovte d

Dastinado dalmen & ta produecidn

Penpd Al

Heraldo™.

bio de use actual o habita-

cional vy comaerciog sohwe la calle

de L. Vel

LS20

nda. com-

partida con. seeviciss.y comers P )
b < ¥ z
[al

duceidn, depdsito "Orange Crush"; lote 10 wvi-

wienda con servicios; lotes 13 y h.yivienaa

‘con servicios.

Propuesta: Consolidacidn Jdel uso habi-

aclional
P

y ecambio del uso de produceidn, n

diante un ceonjunto habitacional

¢on comercio y servicios sobre las

calles de Dp. Velasco y Dr.




]) Manzana 66 Lotes 4,56,6,7 y &8

ratia GEV

Destinados actualmente: Lote 4 a serviciovs; lo- Lo manzana conpleta sl de

te 5 a produccién; lote 6 servicilos; lote 7 a- Cerooo la Admidn

stracd panlic

bandonado; lote 8 a produccién. torput que albesgan o los Ted
cuwrpo de tres niveles destinado & la Suprema
Propuesta: Cambio de los usos actuales a uso ha Corte de Justicia.

bitacional con ‘comercios y servicios

sobre las calles de Dr. Erazo y Dr. Propuesta: Su¢ propone el cambio uso actual,
Martinez del Rio. . ‘ genepando en. ol edd de tros
- R . niveles una Casa cde La Culturda que
Estas cuatro propuestas serén pvesehtadas pos—-. . : . Fuheione como. Centre <o Rarrie, IIn
teriormente por cada uno de los integrantes del equi ¢l caso de las Torres, se propone
po de la Zona Piloto "A" del grupo de tesis. ‘ . demolerias ya gquo reseltaron afec-.
. . ’ tadas por los sishos, ebiendo que -
Las propuestas B, Cy D, deberdn tener:-las - . B ' dalr enosu luﬁa una nlaza de usn
mismas caracteristicas en cuanto & su imégénAuvbana, . . piblico, -

nimero de niveles de edificacién .y pardméntos, asi
como una liga peatonal entre 8stas.y la calle de Dr.
Navarro,

Dentro del recorrido por:cada . uno de. los conjun
tos, deberin generarse plazas que bieh podrdn scr de
uso piblico. )



n |
L] . .
1 Manzana 43 Lote 3 . Propaesta: e wropdne oonegrar un estacliona-

mianto de varios niveles que fun-

Destinade actualmente al equipamiento, se utili suficiente

za en forma deficiente como institucidn de Desa

rrollc Integral de la Familia.

HManzana H2 lLote 2
Propuesta: Se propone la remodelacidn_ y adecua-

[ -

cidn de espacios para-la intensifica Este predic detualmente 56 enoucntra bhaldlio

o e

cidn del uso al-que actualmente estd y estd ubicado en una zona de ur:

destinado, vivienda y equipamienco.

| S o U
(I Manzana 62 Lote 137 .7 : i Propuesta Se-propone un Centro dé Desarrollo
= - S : : Infantil.
Destinado actualmente a la pr?érdu.cciahi y ‘domo ‘al oo ) .
macén. : R Lo l!..g Manzand hg lLote 126!
Propuesta: Se propone el cambio del uso actual, Aotu'aylmen‘\:afélbex‘ga‘a dos instituciones:
ocupdndolo en su lugar como uso habi - INDECO y las bficihas dé Recursos Minerales.

tacional.

' . Pr'dpues ta: Se propone critivar
I{ Manzana 26 Lotes 8,3, 11 y 12 les a ndvel piblice, vtilirando
) . cug instalaciones como Museo
Destinados actualmente: lote 8 por el Cine John . ’ Récurses Minerales v aprovechands
Ford, colapsado por los sismos; el lote 11 por alpgunos espaclios como talleres na-

un hotel de Infima categoria; y los lotes 9y la imparticidn de curpscs espa-

12 por estacionamientes pdblicos. * cializados qua se deriven d
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fuieion fe estas dos dnstdtuciones. . Propuesta: Se propone el cambio de usos actua
“ s oaa les a uso habitacional con comer-
Manzana 63 Lote i cios y servicios sobre sus calles

adyacentes.

SLIRAGS o An preducsifn, actusaimente alberga v
und Dodega o papel. ;ﬁi ianzana 67 Lote 6
Propucsta: Se propone ¢l cambio de uso, destinan Destinado actualmente a servicios:
do este predio a la vivienda con co- = '_ .
; mercios gobre la calle de Dr. Erazo. Propuesta:,Se'perone.ei cambio de uso actual
o : : a1 uscéhabi v

cional.

i Manzana 568 Lote 10 i : -

ﬁb Manzana 45

cius. Destinada hasta. los sismos de Septiembre a la
Administracién Plblica (Secretaria de Indus-

Oestinado adctualmente al comercio y los servi-

Propuesta: B¢ propone el cambio de uso actual, tria y Comercio), a servicios (Cine Interna-’
a use habitacdional con comercios y cional) y al comercio.

servicios sobre la calle de Dr. Erazo.

Propuesta: Al quedar colapsados los edificios

Manzana 68 Lotes 5,9,10 y 18 que ocupaban estos usos, las auto-
ridades del D.D.F., iniciarcen los

Deseinados actualmente al comercio, servicios y - trabajos de demolicién y en su lu-
produceidn, venta-aut Avis, Muebles Dieco, Ta- . gar proyectaron un parque, que
lieres Meednicos. . - eoincide con los planteamientos

del grupo de tesis para esta zona.
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1 Manzana 25 Lote 3

(Torre d& la Tesor
del Distrito Federal)
Destinado a la Administracidn PlGblica,
Propuesta: Este edificio quedd gravemente
tado desde el sismo Jde 1981 y
la fecha su rehabilitacidn ha
tado indtil, esto aunado a los
que le causaron los sismos de
tiembre y al alto prado de rie

que presenta por ser tan alto,

propone su demolicilin y a la a

cidn del mismo tipoc de trabaj
realizan en edificics plblices
tados y que en su lugar las au

des han proyectado plazas o pa

Las propuestas de cambio de los usos del
no habitacionales, transformindolos en viyiend
han

deriva de los lineamientos que se

parte de las autoridades a raiz de los sismos,

- 1hdy

cria

afec—
hasta
resul -

dafios
Sep-"_
56,0

se
plica—
o8 que

afea-
torida

ques |

suelo,
a, se

planteddo por

en

cuanto a la descentralizacidn de actividades no habji

tacionales de las colonias del Centro de la Ciudad

y por la incompatibilidad de usos en la zona,
lleva a plantear e¢ste fipo de propuestas.

nos

Lo cuanto Tl Las
de la cona de soeer 5 destinadas s ©
pargques, e Jdepive e la colonia existe un
grave diéficit de s@lo !

exlsten dos parques ya consimi

tes Grificas y el de Lizareo Can
verdes suman un total de Z.%7 ha., y la noblacidn.
calculada para 1985, es de 74,381 habitantes; rmn-
sulta que la superficie por habitan ey de
0.33 m2, )

Lu abicrior indica de manera nor.dends obvia,

que es necesardc generar: zonds destinadas-a esi

uso pava aliviar este déficit.’

—-Andador Peatonal- Calle Dr. Navaryo, desde
Dr. Jiménez Hasta Av.
Cuauhtemoc .

Debidc a

que esta calle estuvo ocupada en ol

trame de Dr, VYertiz y Dp, Jimfnez POY . Un CAMPATRCT—

to de damnificados se¢ observd que durante mucho
tiempo solo-existla el trinsito local de vehlcul.os

‘desde Dp. Jiméner hasta“la Av. Cuauhtemoc.
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Propuesta:

HEWR

Se propong como, corredor pedals 5
cortdndose en cada cruce con las
calles perpendiculares, sin que se
evite el trédnsito local de vehiculos

ésto se podria realizar mediante el

tratamiento de los pavimentos gue re’

duzcan la velocidad de¢ los automovi-

les.

Este andador peatonal servivd para
ligar las diferentes zonas jardina-
das cocme un Eje conmtinue, decide o]

U2,

m, hasta el parque propuesto rrente

a la Escuela Emilio Dondé.

a
parque Amado Hervo de la colonia Ro-
a.
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INTRODUCCION

Del Programa de Emergencia para ayudar a los
damnificados por los sismos, se presenta el si-
guiente estudio realizado al predio de Dr. Lucio

# 132.

El estudio comprende un andlisis del predio
y sus viviendas antes de los sismos, detectando
su deterioro por 21 descuido y dada la é&poca de
su construccidén. En esta parte del escrito, tam-
los usos y destinos”

Aqui se presenta

bién se describe en croquis,
de los cuartos que ocupaban.
la primera opcidn del proyecto.

Otro punto a tratar en el estudio, es el sis
mo y sus consecuencias, donde se ubican los dafios
que provocarcen y los cuartos que presentaban una

situacidén de emergencia.

El siguiente punto es el financiamiento de
la construcciédn, donde se explica el surgimiento.
de normas y criterios para el proyecto definitivo
y la obtencidén del cré&dito, asi como los cambios

ocurridos por modificacién del proyecto.

Por Gltimo, se describe el proyecto defini-
tivo, aqui se mencionan las caracteristicas del
proyecto, en cuanto a construccidn y las solucig
ciones que se dieron a las deficiencias que exis
tian antes.
Como dato, se enlistan algunos puntos que

conforman el proceso constructivo del conjunto.

Los Gltimos detalles serian que el acabado
final se hizo de adocreto rosa, asentado en una
cama de arena.

El cuerpo de la escalera que se reubicéd,
se apland para dar un tratamiento diferente al

de las viviendas.

"Como solucidn a la barda de colindancia da-
fiada, s8lo se hizo un repellado con malla de ga-
llinero, la esquina que habia que refor-

se decidid construir un muro gque sirviera

y para
zar,
de contrafuerte y patio de servicio a la vivien-
da N° 2 (PLano C-1).



ESTUDIO PRELIMINAR -
CONDICIONES

Al visitar la vecindad entre los meses de Ju-
nio a Julio de 1985, se hizo el levantamiento del
estado que guardaba la construccidn (Cuadro N° 1
y Croquis C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8,
Cc-9, C-10, c-1i y C-12).

En el predio existian 15 viviendas y una acce
soria, habitadas por 12 familias.

Las condiciones del predio en conjunto eran
las siguientes: el predio tiene como colindancias
las siguientes construcciones: al sur, vivienda
upifamiliar de dos niveles, construida en diferen-
tes etapas, y el estacionamiento de una Compaifiia
Refresquera, esta 'construccidn es de un solo nivel
(s6lo son las bardas de colindancia); al norte co-
linda con un edificio. de oficinas de siete niveles
de construccidn reciente; al oriente, con un edifi-
cio desbcupado, llamada antiguamente "Posada del
Sol", su construccidn es antigua y de gran altura;
al poniente, colinda con la calle de Dr. Lucio
(c-1).

Todas las viviendas tenian bdveda catalana en

el cuarto mds grande, las bdvedas estaban he-
chas de vigas de madera, ladrillc y entortado
de cemento.

Los muros eran a base de bloques de tepeta-
te con aplanado de mezcla; en el interior de la
vivienda el usuario le daba el mantenimiento
que requeria (resanes y pintura) en los croquis
de cada vivienda aparece el cuidado o deterioro
segin el caso, de las viviendas. Para el éxte-
rior, todos los aplanados muestran partes des-

prendidas, sin pintura y manchadas.

Los muros de las viviendas sblo estaban
construidos sobre el terrenc natural con sdlo

una profundidad aproximada de 40 cm.
Todos los pisos eran de cemento pulido.

Las instalaciones eléctricas eran aparentes,
porque sdlo consistia en cables que corrian por
los muros y colgados de las vigas, con un foco
y un soquet. El alumbrado se instalaba donde
era requerido, sdlo uniendo tramos de cable.

El estado general de la instglacién era malo,
ya que habia cables sin recubrimiento y con



exceso de carga para su calibre.

Las instalaciones hidrosanitarias s&lo se da-
ban en el interior de la vivienda cuando el inqui-

lino las queria introducir.

En las &reas comunes, los desperfectos eran
mé&s notorios porque no trabajaban en conjunto para
el mantenimiento de esos espacios.

Los pisos del pasillo de acceso y del patio
central eran de cemento pulido, la mayor parte de
los pisos estaban agrietados. El patio central
estaba bajo el nivel de banqueta, aproximadamentev

30 cm.

La instalacidn eléctrica exterior era sblo la
de los medidores elé&ctricos (12 medidores) y un fo
co en el centro ael patio, los cables corrian por
los muros sin ninguna tuberia. '

La instalacidén hidr&ulica consistia s&8lo en
una llave de nariz en la toma de acceso, los lava-

deros y la regadera.

En cuanto a la instalacidn sanitaria, exis-

tian tres registros en el pasillo principal y
uno en el centro del patio, el cual se tapaba

frecuentemente.

Los servicios que existian en el patio cen
tral eran: tres lavaderos que daban servicio a
las doce familias, estos eran ya viejos y dete-
riorados; una regadera que debia dar servicio a
todas las familias, pero algirnos inguilinos ha-
bian adaptado espacios para banarse dentro de
sus viviendas; habian también tres W.C. para cl
servicio de la vecindad. Sin embargo, algunas
familias tenian W.C.; la zona de tendido era en
el centro del patio. Los tres W.C. y la regade
ra eran de tabique rojo con aplanado fino y lo-
sa de concreto con espesor de 10 cm., las puer-
tas eran de metal con iluminacidn y ventilacién

en la parte superior.

Los W.C. no tenian tanque o no funcionaba,
por lo tanto no tenian instalacidn hidréulica,

su descuido y falta de higiene era muy nctoria.

Los tanques de gas los colocaban frente a

las wviviendas.



En total, las viviendas las ocupaban 11 fami-
lias con un total de 30 habitantes.

Todas las viviendas eran de renta congelada,
que variaban entre $ 25.00 y 160.00 la m&s alta.

Los habitantes del predio pretendian adquirir
el predio y posteriormente construir nuevas vivien-
das, por eso formaron una Cooperativa,



CUADRO N€© 1

ESTADO TISICO Y CONDICIONES ECONOHMICAS DE LAS VIVIENDAS ANTES DEL SISMO DE SEPFIEMBRE DE 1985

rpﬁnggivE ﬁ%%‘\ﬂ IEQTA HIMEDAD \é’%ﬁn}\— é%’ﬁlm- IAPLANADO BOVEDA VIGAS PISC PINIURA
1 ACCESO| 2 60,00 SI NO NO - AFOLTLLADAS) ——-————— DETERTORADA
ﬁ 25.00 — NO MO DETERIORADC) -
2 2 3 160.00 sI NO NO — ETERIORADA
5 160.00 st NO NO DETERIORADQ
6 160.00 ST NO (S [ IDETERTORADA
3 3 2 40.00 — NO O IDETERTIORADA IDETERLCRADA|
4 N 2 ¥0.00 — ‘N0 NO —————————— DETERLORADA - -
5 7 2 40,00 —- NO N T ——— PETERTORADA] DETERIORADA
6 8 2 100.00 SI NO NO
7 9 2 100.00 sSI NO NO
8 10 6 80.00 ST NO NO ~]APOLILLAWSDEFERTORADG
11 80.00 ST e} NO  PETERDRADO |-—m—e——omm |APOLILLAAICETFR TORAIXG
] 12 2 25.00 ST NO NO APOITLLADAS
10 13 3 25.00 ST NO NO APOLILLADAS
14 25.00 sI NO NO [APOITILADAS
11 15 1 u0.00 SI NO NO  PETERIORADO[DETERIO APOLTLLADAS|==v === DEFERTORADA




Después del recorrido y levantamiento de dafos
se detectaron las siguientes deficiencias.

El mantenimiento de las viviendas era nulo, ya
que los habitantes querfian que lo hiciera el duefio,
y éste no lo hacia porque ya no resultaba rentable,
si en ese momento el salario minimo era de -
$ 60,750.00 y la suma de las rentas de un mes era
igual a $§ 1,200.00

El problema de los bLafios comunes era que gene-
ralmente nadie los lampiaba y el aspecto que daban
al patio comdn era muy desagradable.

Para poder usar los lavaderos habia que espe-
rar a que los desocuparan, y esto tenia que ser al
dia siguiente, ya que los tendederos también se ocu
paban, &stos al estar en el centro del patio, obs-
truian el paso y daban mal aspecto. '

La {inica regadera que existia no era lo mis sa
lubre que deberia ser, ya que al usarla todos los
habitantes de la vecindad corrian el riesgo de con-
traer alguna infeccibn.

El tener un patio comin en el centro del pre-

dio, es de los elementos que hacen caracteristi
co el esquema de vecindad, por tanto es de lo
més importante que se puede rescatar ya que

era el espacio de convivencia y recreacidn de
los vecinos.

En cuanto a las instalaciones, primero, en
lo eléctrico, hacia falta alumbrado en el pasi-
llo, ya que aparte de ser angosto en todo su
trayecto, habila salientes en el pisc y a los
costados objetos que hacfan m&s angosta la cir-
culaci&n (Foto N° 1). El foco que estaba en el
centro del patio era una adaptacidn de los veci
nos, y por lo tanto, no estaba bien instalado,
ni tenia la proteccién para la intemperie, asi
mismo, no era suficiente el alumbrado que pro-
porcionaba.

La instalacidn sanitaria causaba problemas
en el patio central porque el registro que de-
bfa darle servicio, se tapaba constantémehte,
ademds la pendiente del pasillo acumulaba més
agua en el registro y lo saturaba de manera que
no desalojaba lo suficientemente ré&pido y se
encharcaba el agua.




La instalacidén hidriulica abastecia a las vi- También los servicios sanitarios eran indes
viendas, acarreando agua de la toma, regularmente pensables. en cada vivienda, por mayor higiene y

estaba abierta la llave para abastecer a todos. servicio.

En cada una de las viviendas existia humedad -Los lavaderos eran necesarios en cada vi-~
por la poca ventilacidn y la poca entrada del sol, vienda, ya que los horarios de uso eran distin-

ya que todas las viviendas carecian de ventanas y la“ “.tog seglin’ las actividades de las personas.

mayoria se orientaba al norte.

En general, estaba en muy malas condiciones
‘fisicas, dado el tiempo de construccidn, 1las

Por este mismo problema de humedad, los-aplana-
dos y la pintura se desprendian, ademés provocabani
reblandecimiento en los muros.

~gondiciones de vida eran principalmente insalu-
bres, las familias estaban constituidas en su

. ‘mayoria, por adultos' gque necesitaban de espa-’
En las viviendas no existian condiciones promis

cuas, ya que la mayoria de las familias eran muy
grandes, para los dos casos en que las familias son: .
una de siete integrantes y la otra de seis, se da la -

cios mds adecuados para sus diferentes activida
~des.

La primera propuesta que surgid del grupo
solucidn de tapanco, ademds de poseer tres viviendas

en conjunto, contemplaba el siguiente esquema
respectivamente.

de relacidn de &reas, en dos plantas.

PLANTA BAJA PLANTA _ALTA
Para todos los casos de las viviendas, s;_gra % oMEDOR
necesario que los espacios fueran mas adecuados;  es 1
. 4 -pe K X STt cocina RECAMARA

decir, que cada actividad tuviera un espacio mas:.de- /

.. . L BANGESTANCIA
finido, ya que habia ocasiones en que comer y dormir seRviol
se realizaba en un mismo cuarto. ACCESO
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CONSECUENCIAS DEL SISMO

Los dafios causados por los sismos se recopila-
ron en un levantamiento (CD-1, .CD-2, CD-3, CD-u,
Cb-5, CD-6, CD-7 y CD-8).

las viviendas N° 12 y 13 fueron las mis afecta-
das por los sismos, los dafios en los muros y bdvedas
necesitaban de alguna accidn inmediata, por lo cual
se apuntalaron ambas viviendas ceon materiales dona-

dos por organizaciones internacionales.

Para los dafos que hubo en todo el predio, no
hubo que actuar con emergencia, pero si era necesa-
rio que se promoviera un crédito para obra nueva,
pues de las viviendas en general no habia nada que

valiera la pena conservar.
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ACCIONES INMEDIATAS EMPRENDIDAS EN LAS VIVIEND?



FOTO No. 8 FOTO No.9

| ONES INMEDIATAS EMPRENDIDAS EN LAS VIVIENDAS No. 12 Y 13.




FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCION

Con el surgimiento de organizaciones para ayu-
dar a los damnificados por el sismo, se vio la posi
bilidad de incluir al predio en los programas de

crédito para vivienda.

Este predio quedd incluido en el Decreto de Ex-
propiacidén del gobierno de la Replblica, y por consi
guiente también en el Programa de Renovacidn Habita-

cional.

La organizacidn con la que se logrd obtener un
financiamiento para el predio, fue la Fundacidn de
Apoyo a la Comunidad (FAC). Esta organizacidn otor-
gaba. cr&ditos donados por la Iglesia Catdélica.

Como estas organizaciones fueron formadas de
emergencia y s&lo daban ayuda para reparaciones me-
nores, para tramitar un cré&dito de vivienda nueva,
alin habia puntos por definir y no los otorgaban de

inmediato.

El organismo oficial Renovacidn Habitacional

Popular establecid normas de proyecto a las que de-

bian ajustarse los organismos privados de crédito,
esto dio lugar a que el proyecto se modificari y
se hiciera uno nuevo. De ahi surgid el segundo

esquema (Plano P-2).



Las normas de Renovacién Habitacional que se to Utilizacidén del predioc-ocupacidn del suelo
maron en cuenta para modificar el proyecto fueron: dedicado al drea comiin:
Espacio Semipiblico: - Minimo 40%
- patios -sin exceder en ningln caso mds de - Maximo 20%
30 mts,
- no mds del 15% de orientaciones al norte Utilizacién del predio-densidad de vivienda
- relacidn de alturas (N° de m2 construidos por predio):
Indices: Minimo - 1.28 veces por predio
Miximo - 1.56 veces el predio.
VIVIENDA EN DOS NIVELES VIVIENDA EN TRES NIVELES .
El primer cambio era bajar el nimero de ni-
veles, de cuatro a tres como madximo, por tanto el
1_ | esquema de la vivienda cambio. Para poder cambiar
5.00 ’ e el ndmero de niveles, se disefio una vivienda en
l “ ’ H una sola planta, con &l mismo nimero de espacios

2.00 250 y las dimensiones aproximadas (rec&mara, alcoba,
’ estancia~-comedor, bafio y un pequefio patio se der-

vicio).

NOTA: Para casos en que no se pueda cumplir con las / A LCOBA[RECAMARA
normas anteriores, se consultar& con Renova-
cién Habitacional Popular.
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Para este esquema, el conjunto contenia a 10 vi
viendas en el costado norte y dos en el sur. En to-
dos los casos era indispensable contemplar un patio
central para convivencia de los vecinos, ya que for-
man una Cooperativa. Los pasillos no estaban permi-

tidos con distancias muy largas en volados.

Al consultar con los vecinos la aprcebacidn del
proyecto, estos propusieron que las viviendas estu-
vieran todas en un solo bloque, para asi ganar mas

espacio en el patio central.

Asi surgid otro cambic al proyecto (planocs
P-3). Este proyecto también contemplaba la cons-
truccién en tres niveles pero en un solo bloque y

con el mismo esquema de vivienda.

ESQUEMA DE CONJUNTO

A S°

,MLLA@:@/}W«W/// T s |
~ U

. VIVIENDA A S

En esta nueva propuesta, hubo que incluir
también una escalera mids para evitar los pasillos
largos en volado.

Este antepropreyecto fue aprobado por el De-
partamento de Proyectos Arquitectdnicos del Orga-
nismo Renovacién Habitacional con la siguiente no
ta: "debe supeditarse la siembra de vivienda de
la colindancia sur (cuando se modifique la situa-
cifn actual) para ampliar la franja de luz y ven-
tilacid4n que actualmente quedara de 2.15 mts.

El pasillo con dos pardmetros de 5 y 7.50 mts.,
por tanto.la licencia futura de Dr. Lucio # 134,
deberd tener en cuenta esta recomendacidn".......
31-III-86.

E1l proyecto necesitaba ser aprobado adn por
el Departamento de Mecdnica de Suelos del organis
mo Renovacidén Habitacional.

El Departamento de Mecldnica de Suelo, en su
primera visita al predio solicito se consiguieran
los planos de cimentacidn del edificio que ocupa-
ba el predio de Dr. Lucio # 130, pues al parecer
estaba piloteado, y de ser asi, no se podria cons
truir cerca, habia que dar de separacidén al pilo-
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te mds cercano, por 1o menos 3 mts.

El resultado de consultar los planos,
la cimentacidén era a base de pilotes
lo tanto,

fue que
de punta, por
hubo que hacer una tercera

(planos P-4).

propuesta

ESOUEMA DE CONJ UNTO
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VIVIENDAS
En esta nueva propuesta de sembrado, se conside-
ro la distancia necesaria para quedar fuera del bul-
bo de aceidn del pilote mis cercano,

por lo tanto
hubo que hacer unos ajustes en las dimensiones de la
vivienda.

El esquema de conjunto quedo con nueve vivien-—
das en el costado norte y tres viviendas en el costa
do sur,

ahora sélo se propusieron dos mbédulos de es

caleras y se siguic conservando el patio central.

El espacio que se generd por la separacidn con el
predio colindante,
A-A ).

se propusoc como jardin (planocs

Las recomendaciones que dio el Departamento
de Mecdnica de Suelo de Renovacidn Habitacional
fueron las siguientes:

1. Junta constructiva, separacidn de la ci-

mentacidn y de la estructura. Se debe
manejar independiente en el primer mddulo

(Eje 5).
2. Las escaleras deberdn desligarse de la es
tructura modular, en lo referente a la ci
mentacidn,
En la

tratando de igualar sus cargas.
parte de las escaleras que forma
parte del primer médulo (en donde van
las juntas) también deberdn considerarse
una junta en esta seccidn de las escale-
ras.
3. Las recomendaciones finales de cimenta-
cién se darén después, siendo de importan
cia la del primer mbdulo, el cual va des-
ligado basados en el estudio realizado al
predio (18-IV-86).



Aprobando el nuevo esquema por Mecdnica de Sue

lo, el Departamento de Proyecto Arquitectédnico no

tuvo problema para firmar el proyecto.

ESQUE MA DE CONJUNTO
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VIVIENDAS

FINANCIAMIENTO

Por otro lado el tramite para el cré&dito iba
desarrollidndose a la par con el Proyecto Ejecutivo.

Los deocumentos requeridos por la F.A.C. para
el crédito fueron:

- Encuestas socioecondmicas
- Acta Constitutiva de la Cooperativa con el
correspondiente permisc de la Secretaria de

Gobernacidn.

El convenio de financiamiento firmadeo por 1la

F.A.C. establecia los siguientes puntos:

- Superficie construida por vivienda, inclu-
yendo patio de servicio y densidad de mu-
ros;

- tiempc miximo de construccidn: 180 dias na
turales, mds de 60 dias extras;

- préstamo cré&dite otorgado (71,000 dls.) to
tals ’

- costo maximo de la vivienda $ 2'896,000.00

- financiamiento maximo $ 34'562,000.00

- plazo a pagar: ocho afios y medio a partir
de la entrega de viviendas;

- forma de pago: mensualidades del 30% del
salario minimo ($ 18,225.00) y el 11% so-
bre saldos insolutos;

- no habr& anualidades ni enganche.

PROYECTO DEFINITIVO
Con este esquema de vivienda aprobado, se
cumplia con el objetivo de mejorar las condicio-

Esto

es introduciendo los servicios a cada vivienda,

nes de vida de los habitantes del predio.

dando adecuada ventilacidén e iluminacidn y tratan
do de que se tuviera un espacio para cada activi-

dad como dormir, comer, cocinar, estar, aseo per-

sonal y lavadero.



En cuanto al esquema de conjunto, se conservan
los espacios de convivencia vecinal, teniendo un pa-
tio central mds grande,

sin accidentes en el piso, y

con el &rea de tendido comin, adem@s de un jardin.

El suministro de agua constante ya que existen
sistemas de almacenaje adecuados y una red de abaste
cimiento por vivienda. .

El drenaje se hizo nuevo y los patios y pasi-
lios son con la pendiente adecuada.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Doce viviendas construidas en dos bloques de

tres niveles:

1. Cimentacidn de concreto f'c=250 kg/cm2 a ba-
se de contratrabes y losa tapa armada con
varilla fy=4200 kg/cm2. '

2. Estructura a base de columnas de concreto
fle= 250 kg/cm2 armada con varilla fy= 4200
kg/em2,

del block con una varillas,

castillos ahogados en los huecos
trabes de con-
creto armado igual a las columnas, losas de

entrepiso y azotea armadas con malla elec-

9.

PROCESO

1.

En
contrar
de Dr.

trosoldada 6-6/6-6.
Albafiileria: muros de block hueco de ce-
mento 10X20X40 cm.
Acabados aparentes
Instalaciones ocultas
Espacios: cocinar, estar, comer,

bafio, al

coba, reclmara y patio de servicio
Cisterna y doce tinacos de almacenamiento
Sistema de bombeoc (dos bombas de 1/2 h.p.
cada una)

Dos bleques de escaleras
CONSTRUCTIVO

Demolicién: realizada con herramienta ma-

nual (marroc, maceta, cincel, pico y pala)
por las condiciones estructurales en que
encontraban las bardas con colindancia.
Excavacién: hecha en cajdn con maquinaria
pesada, esto se hizo para acelerar la
construccidn, dado el retraso que hubo en

la demolicidn.

la demolicibén se presentd el hecho de en-
el muro de colindancia sur con el predio

Lucio # 134 muy danado, con grietas muy



pronunciadas que iniciaban en el desplante y termi-
naban en la parte alta, no tenia cimientos, s&lo

era el mismo muro enterrado (fotos 7,8,9 y 10), ade
mas el muro es de block de tepetate (originalmente)

y, sobre &l se construyd un segundo nivel.

Tambi&n se encontrd que en toda su longitud

existen desplomes.

Esto dio lugar a un cambio en la escalera que
se ubicalla en la colindancia con eir muro dafiado
(Plano A-A-3).

respetando una distancia aproximada de 3 .mts. aleja-

La escalera se ubicd al -frente,
da del pilote mis préximo.

III. Rellenos: las recomendaciones de cimentacidn
dadas para el predioc fueron:
. Para mejoramiento de terreno:
~0.80 m de tepetate compactado en capas de
0.20 cm;
~0.60 m de tezontle compactado.

IV. Para las demis etapas se presenta un isomé-
trico del proceso en el médulo B (Plano M-1)
de vivienda.

Las etapas seréin:

1.

Cimentacidn

Muros

Estructura

Losa de entrepiso

Muros

Estructura

Losa de entrepiso

Muros

0

Estructura

O w o N o E WP
.

[y

Losa de azotea (Plano A-A-15)

Los Gltimos detalles serian que el acabado £i-
nal en el patio central seria de adocreto rosa,

asentado en una cama de arena.

El cuerpo de escalera que se reubicd, se apla-
nd para dar un tratamiento diferente al de las
viviendas.

Como solucifn a la barda de colindancia dafiada,
sdlo se hizo un repellado con malla de galline-
ro, y, para la esquina que habia que reforzar,
se decidid construir un muro que sirviera de
contrafuerte y patio de servicio a la vivienda
Ne 2 (Plano A-A-1).



ELEMENTOS IMPORTANTES QUE INTERVINIERON EN LA
CONSTRUCCION.

1.-

Los tiempos de construccidn fueron comd sigue:

Demolicidn 15
Excavacidn y mejoramiento

de terrenc 45
Construccidn 180

240

dfas (Mayo 1986)

dias
dias (Dic.1986)
dias

Las viviendas se entregaron el ‘i° de Enero de

1987.

Para la construccidn en todas

vinieron :

bemolicidn: 1
S

Excavacién y Mejoramiento 1

de Terreno:

[ET T

Construccibn:

las etapas inter-

Maestro

Oficiales albafi-
les

Peones

Operador de magui
naria pesada

Maestro
Cabo
Peones

Maestro (albafiile
ria)

Cabo

A-15

9 Oficiales®
9 Peones®

Este personal fue promedio y los oficiales
eran fierreros, carpinteros y de albanile-
ria.

Maestro plomero
Oficiales plomeros
Ayudante plomero
Maestro electricista
Oficiales electricistas

NN R R W e

Ayudantes electricistas.

Durante toda la construccidn hubo 1 arquitec-
to responsable de obra, 1 residente de obra y den-
tro de la supervisidén 2 personas.

Para el control de calidad hubo 1 té&cnico de
laboratoric que realizaba toda clase de pruebas al
relleno de mejoramiento, al block para murocs y a
los concretos y mezclas, ya fueran premezclados o

hechos en obra.



aar |
AMA g‘:
H ;
B IR .
=20
I:CIA.:AQITA BAJA TIPO

' 1’11u)(;mum DE VIVIENDA
O}

JENACION URBANA

1 '(‘u U TORES | |
BN IR o - | PROYECTO No. 2
T ATILER MAX CE1'LO |

o RN AROITRGIURA
i B ; 1986
‘am

|




287 l 208
<

AECAMARA ECAMARA

IOYECTO No. 2

S0 caLa iTe
¢ amies e ag0 e
i 4 ]
m' -
wivmos . v
. s



el
SEAE 8 REE BE =
= B5 FE FRAE

FACHADA POR EJE |

: l’ll()('l! AMA DE VIVIENDA
v 113 U)EN;}“;!()N }‘[llBANA

) A ; o
%1.. S D CTORES @ PROYECTO No. 2

TALL: ‘IA\ CRrRTT
lACUL ) ARQUI'I‘]I(‘TUI}’A

g




OYECTO No. 2




RECAMARA

4—p

 PLANTA BAJA

l rnomm.}t A DE VIVIENDA |

B e daiiEs vecTo e
SR g rones % PROYECTO No. 3
ALLER MAX CETTO

B ‘Ammrrnc' "URA

l UNAM 1966

—
ety
. E
5 o
E




a LI id A7 .Y
s -1- . I87ANCIA f \ 4 COTANGIA
A . , ! A
- N .
%
' .
X

. ] T
1018 [-] - R}
_?_n _+_.n-° * _+_.~49'l '

jen - . 2 [ 1 [ 3 . COMEn ) RECAMARA | RECAMARA 8 . —) X confu

& mip.o0 ! ] 1 l i ! l redoioo ] ]
1T 1 T I — I

* u . L B

L{ i 1 . Ili TENDI00 l | . {

” _ : , SRR 1N 111 111 G S
: H =57

PROYECTO No. 3




- "PLANTA PRIMER NIVEL

l’ll()hlh\.\h\ DE VIVIENDA

ORDENAGION URBANA

X1CO 3

;{.()\'h\ l) NCTORES

' i

SR &

S \LL]:R M \\ CE'1"1 '(.

‘ l \(JILI AN ARQUI'TECTURA
CYINAM

1986

PROYECTO No. 3

7 —d;}—

-’._.—- [ 7]
N B T —— ;
. £ |
.+_uouo :\ 33 s \

maRA RECAMAR. = !
| -Nrzan .8
i R 11 r
| 11

[ ssmien se



CSTANGIA

£3Tanc |

PROYECTO No. 3




CORTE A-A

l’R(l(-ll \Bl A DE VIVIENDA |

¥ REORDENACION URBANA
COLONIA DOCTORES
MEXICO D.F %
CALLER MAX CRITO
 FACULTAD ARQUITECTURA

o URAM T 10686

PROYECTO

FACHADA PRINCIPAL |

No. 3

o eamioa 1



PROYECTO No. 3

------




R ] L 278 120 s

CHNT

| PLANTA

muum%}m I 3%?3&“{% S S
% ), ‘
\ﬂﬁ’t}% A . PROYECTO No. 4
i’g‘lf}’ﬁu "kkut 1T -r}g};} - Lo

>




Q.49
_.“ [} .- . 37 3218 _"LIQ - 2,90 8.49 #.vl.” - A
A
- : A
|| =] ‘
3 Cn .88
JConas @
L HHHINGHH o
_ T
‘T

'ROYECTO No. 4

uuuuuu



]

Ds
il

K,
i

00 PO O0F, OO
el OO0 A0 o= od

LY T R S
e |

FACHADA SUR

ACHADA
PRlNClPAL

l’ll(lhll:\.\h\ DE VIVIENDA
REORDENAC l()" URBA\'A

»}!‘&\‘ A POCTORES ‘w sl

: {\Ll’  MAX CELTO PROYECTO No 4 T e
ACUL mn Amnm'rm PIURA. - : S =

UML Llllb , B L :";:“sjj ’



o o
L0
0 0 ]

(O[O T

FACHADA |- i |k
PRINCIPAL |- - cfb




FOTQ No.# : Excavacion para checar si existia cimentacidn FOTC No.'8 Aqui existia una pu
en el muro de colindancia. No tiene cimientos. Se clausuro y aln gueda el cer

muy profundas y pandeo.



FOTO No.'8 Aquf existia una puerta para comunicar los prediosq.

cerramiento, existen unas grietas

Se clausuro y aln gueda el

muy profundas vy pandeo.



FOTO No. 9  Agrietamiento de la barda
No hay refuerzo vertical en la arista,

petate se desprenden v faltan alcunas.

de colindancia Sur.

las piezas de te

FOTC No. 10

un pretil de

Construccion rec

tabique.




colindancia Sur. FOTO No. 10 Construccion reciente sobre el muro de tepetate y

s piezas de te un pretTl de tabique.
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4 ¢} CONCRETQ ~ t'¢cs 180 Kgscmd a3 180 Ng/em

45} ACERO GRADO DURG fa 2000 Kg/eml CON UN LIMITE ELASTICO
MANIMO OE ¢y« 4200 Kg/om® EXEPTO €L NEFUERZO OEL
&2 QUE SERA ORADC ESTRUCTURAL CON fylminimals 2500 Ke/am®

81 RECUBRIMIENTOS LIBRES
LOSA OE CIMENTACION 30 s
LOSA SUPEAESTAUCTURA 20

CONTRATRABE 30 =

S-ACENO DE REFUEAZO

CASTILLOS TRASES
Y CERRAMIENTOS 2.0 o=

& o1 TODAS LAS VARILLASLONGITUDINALES OESERAN ANCLAASE &N
L MIEMERO DOE APOYO EXTERNO. POR ' MEDIO Of UKA ESCUAORA

A 90° Y DE UNA LONOITUD NO .HENORA 40 VESES &L
DIAMETRO DE LA VARILLA .

® 41 L0S TRASLAPES DE LAS VARLLAS LONGITUD INALES TENORAN
UNA LONGITUD NO MENOR QUE 40 VECES EL DIAMETRO DT
LA MAYOR YARILLA TAASLAPADA

A80ALA UiT8




[

CORTE A-A

PROGRAMA DE VIVIENDA
< REORDENACION URBANA

COLONIA DOCTORYES
IMEXICO. DX T ‘%Q
TALLER MAX CE1'I'0

- FACULTAD ARQUITECTURA
© [UNAM | 1086

R e e e 25 B e T e LT AW
: o 5 e

s 70

| ENEE NN

”e

[is  ns
e ITs ns
- 7y 18
- LT 1
s
e -~
H e I
| i) ) \:\\v“""
e el nm '1 j
= s -
-
-
el

me

e
7.8
QA
T

-

PROYECTO EJECUTIVOD




=
-
—
'_ .
"
b M
=
3.8
-
-
-
. N e
] 7.8
Y - ITe
___!-- (27 ]
_--'.; - e
-
g
e
- ars
_
-
-
. fpud
oLl ne
. .8
.3 ir.e
-2 g e
) 7.8

L]

(11}

”s

P ROYECTO EJECUTIVOD

L1l

L

o

1Y ]
s
ma

s
s
178

ire
7s
78

® awm o

B EYaRDS

F 1 g
I e 1 w[ ()
/,]’,
Lo 1

84

T s — it hd -;‘f

s80ALA «TH

T AAL2

.00



TAPA DE HERRERIA
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TAPA DE CONCRETO DE IOcm
DE ESPESOR, ARMADA CON VARILL A
DE 5/16 6 10cm.
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ARMADO CON .
MALLA ELECTROSOLDAU

PISO DE CONCRETO ARM.‘
ON MALL A ELECTROSOI
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MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/65 LINDANCIA. G e TR

PISO DE CONCRETO ARMADO
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NORMAS PARA EL CALCULO DE VIVIERDAS i

a7 m s e

R R R e

viviendas gue pernd

Praoprama Par-

- Programa Parcial de Desarrcllo Urbano de la Cial, conforme froe Que
Delegacién Cuauhtemoc, D.D.F. 1986. el acuerdoe quo o Vpepomenton:
- Cdleculo del nidmero de viviendas permitidas en ) a desarrollos lora menores de

terrenos de 1,000 a 20,000 m2 para la zona HY4 _ 150 viviendas

(densidad méxima permisible -de 400 hab/ha).

"

L) Degarrollos de habitacidn ~lurifanmiliar de

Nanaro de viviendas = ) “Area del terreno mds de 50 viviendas ubilcados denuro de. un o
0.003125 X &rea del terrvno + 62.5 : corredor urbano: . o

- Intencsidad de uso y destino del suelo para ia ¢) Desarrcllos habitacionales: o 2,

zona Hu (Intensidad Media) determinacién de la can- N e tros Jaddistancgia mdxinn onl lopse oo

tidad de m? construidos -hasta 3.5 veccs el &rea : : “bajo de log beneficiarivs. cuando suc [y

del terreno.

tores ko ascrediten fehacientomente en el mo-

mento de celebrar- el cunv
- Normas complementarias aplicables & todo el . ) el lncremento:
pPpistrito Federal.

TLO T author

d) Desarrollos habitacicondies cuyos nrae

El punto i4 indica: La Direccidn General de fraccidn de éstos se ubiguen a una <
Reordenacién Urbana y Proteccidn Ecolbgica, previa cia menor o igual o 400 métrosn en “
la celebracidn del convenio de concertacifin respec- ’ recta, cohtados. a pAPtin do los limites
tiva, autorizar& incrementos a la densidad habita- rales, e cualeaquiaera de "0o5 acceso®
cional vy a la intensidad de uSo no habitacional pa- las edificaciones que alhersan L aatac
ra la construccién de viviendas de interds sociat , nes del Sistema de Transohertoe Colesotive Ma-

popular y para la vivienda en arrendamiento con los

medidos sobre &L pate e la Hih Ll -



ca hasta alguno de los extremous del predic -

solicitante: 15%

- Por lo tanto, se puede incrementar el nlmers de

viviendas permisibles con los siguientes porcentajes

acumulables:

del inciso a)
" " b)
" " c)

" " da)

25%
25% ' -
15%

_15%

80% mé&s de viwviendas
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La sobre edificacidn de la circulacidn pea-
tonal principal consiste de una vivienda de un
nivel, sirviende fsta como una remarcacién de 1la
Zona de transicidn entre las plazas laterales y
la plawd dentrdl, buscando un efccto favorable

sobre. la profundidad del andador.
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INTRODUCCION

El presente capitulo se realizd con el fin de
poder orientar a la comunidad de la Colonia Doc-
tores sobre las instituciones que otorgan crédi-
to para cooperativas, comunidades © prupos de
personas que puedan obtener créditos para reali-
zar la construccidn © mejoramiento de sus vivien-
das.

Se describen las caracteristicas fundamenta-—
les que establecen cada una de las instituciones
a Fin de orientar al usuario del Funcionamiénto
de 8stas, y asi establecer una compabacién entre
_las existentes y seleccionar la gquec mds le conven

ga, de acuerdo a las necesidades de la comunidad.

Se mencionan las direcciones de cada una de
as instituciones ué tramites se deben realizar
1 tit 5 QuUé T t deb 1
y los requisitos necesarios para obtener cualguile

ra de 1os créditos que sSe mencionan.

Los organismos que actualmente otorgan finan
ciamientos son los siguientes:

- FOVISSSTE.- Fondo de la vivienda del
ISSSTE.

- POMIAPO .- Tondo de Habitaciones Pownulares,

= LNTOHAVIT. - Tnstitucidn gel Tondo Nacional

Jde la Vivienda pars los Trabaiadorer,

- FOVI-BANCO DE MEMICO .- Fondo de Operacidn v

Descuenta Banecario a la Vivienda.ws

- YIVIDESU.- Fideicomiso de Vivienda, Desarrvo-
1lo Social v Urbano. -

FOVLISSSTE SRR

.
IS

Ubicacién;’ iguél-Néi ﬁafﬂiﬁsf
' ~Col. San:José Insurs

el GB0-AUSG6 y B8

EL 19 -de Enero de 1960, se establecif una
prestacidn econdmica consistente en 2l otorgamien-
to de préstamos hipoteéaries para a

piedad casas y terrenos, asi comn

trucecién de conjuntos habitacionalns

dores: u«n renta o compra, Se¢ crea an’ el Iondo

de Vivienda del YI5STE, con sistema de financia-—

miento nue establecen plazos de nagos de acunerdo

a los Ingresos de los trabs foho otavreac

micnte Jde erédito est ©odan preferancia




a los trabajadores de bajos ingresos econdmicos.

Se considerardn sujetos a.cré&lito los traba-
jadores que presten sus servicios a los poderes
de la Unibn, Gobierno del D.F., a los organismos
piblicos sujetos al régimen juridico de la Ley
Federal de los trabajadores al Servicio del Esta-
do, siempre y cuando estén incorporades a la Ley
del ISSSTE. :

Los requisitos obligatorios para obtener el ..

_erédito soun: ser titular de depdsitos por apgrta—-

cidn del Estado o voluntaria con un miniinode -6

meses de antigliedad. HNo ser propietario deé otra -

vivienda, ni el trabajador, ni el cdnyuge, ni.los

hijos menores de 18 afiocs. Tener a su cargo en
forma estable una familia., Tener ingresos sufi-
cientes para que la amortizacidn mensual corres-
pondiente al crédito no exceda del 30% de su éue;
do bAsico mensual, a mencs de que haya ingresos
conyugales.

CARACTERISTICAS DEL CREDITO

El crédito que se asigne a los trabajadores

tendri las siguientes caracteristicas:

- Ng sie da eneanche o anti

ingfn con-
cepto

- Devengard? an interaes del) 4% anuval shre sal-

dos insolutos capital

sanestralmente

- Para poder otorgarse en plazcs

afos, dependerd de acuerde con los ingresos

Tl pago se harfi con amortizaciones gque corres-
ponderén  al 30% del sueldo del salario bidsico que
perciba el trabajador. El pago se realizarf con

a

amortizaciones que el fondo establecaw!

en propor-—

cidn 'al salario del trabaiador y Jsto
de acuerdo.

OTORGAMIENTGO DEL CREDITO

El fondo otorpard el crédi+o cuando el trabad

ablecidos en

dor ‘cumpla ‘con todos los requisitos es
el Reglamento  General de Cridito »or una sola y
Gnica vez.

Se . podri octoprgar un orfdito aquo afecte

del 50% del salario bisico deol tra Tadox, fUnleamen

te en 2l caso de que demuestre “ener otmos Inpre-—

sos 81 o su ebnyuire. S otoruward c»dito mancomuna



do, ewxclusivamente cuando los dos sean titulares
de depésito ante el fondo,

FONHAPO
Ubicacidn: Homero. #.203 esq. Suderman

Col. Polanco
Tel. 254-33-81

Este organismo se constituye por . acuerdo  pre

sidencial de la Federacién. el dluAQ de abril dec

1981 y modificado por acuerdo publlcado el 23 de

Enero de 1985, y su patrlmonlo esta 1ntegrado de

la siguiente manera:

1.- Con los activos del_'Fond‘o_idev Habi‘tac‘;iq—‘
nes Populares. i e

2.~ Con aportaciones gue efectua el’ Goblerno
Federal, en las Lnleades Federat1v4e,
Municipios o Entidades’ publlcas o} pr:vu-

das. : o ;
3.- Los recursos provenlentes de 1as operd—'
ciones del Fideicomiso. ; B
4.~ Los rendimientos que se obtienen:!de las
inversiones de los fondos existentes -del
Patrimonio Fideicomitivo.

5.~ Cualesquiera otras aportaciones, bienaes

" de financiamiento, al igua

ESTURVIEI I

aue nmoyr oualoguier tToylo legal

adtqudarst al FOHPAPO

Es un organd 5 craeado par el Ocbierno Tede-

ral, aque tiene nor obj

ro fundamaental nroporcionar

erédicos haratos a orpanismos o grupos de personas,
para resolver las necesidades de vivienda de la po-

blacidn con ingr

2508 inforiores a doz vy media veeces
el salario minimo., Es exclusivamen®te un instrumen-

to financiero, es decir, sflo presta dinero, no

Cuns lruye G uy a4 dIircotamental

Como consccucneia dé la variedad de funciones

encomendadas al organismo, el esouema propone mil-

tiples acciones oue implican necesariamente La par-

ticipacitn de 1 saectores piblico.-privade v so-

c¢ial. Con el oblieto de incrementar cobartura

Loque una coeresponsabhi-o

lidad en los créAditos, es posible »roporcionar va-

rios proygramas fandamentales:

&) Reserva torpitorial

L) Lotes y/o servicios

¢) Vivienda progre a
' dYy Vivienda medorada
¢) Viviendsn torminada
N

1Y Apoyo a 1a produccién dictyibucidn de
poy ! y




de materiales.

En los programas b,e,d,e y f, cabe la modali
dad de la autoconstruccidn y se encuentran consi-
deradas las opciones de financiar la adquisicidn
de terreno con o sin urbaniza¢idn para-los inci-
sos b,c,d,e y f.

A fin de distinguir las condiciones difenen-
ciales a que estd sujeto el otorgamiento de créadi
tos; se han establecido niveles de operacidn para
cada programa, que contemplan montous méximos con-
forme a las caracteristicas de cada uno de ellos
y que en forma general no podrén ser mayores de
2,000 veces el salario minimo regional para ac-
ciones de vivienda y de 7 veces al salario minimo
anual regional para vivienda terminada én arrenda
miento.

SUJET0S DE CREDITO
En atencién a lo dispuesto en las reglas, el
FONHAPO reconoce los siguientes sujetOS'de cfédi-

to:

1.- Organismos del Sector PGblico Federal

2.- Gobiernos de los Estados o Munieipios,

Gygean o wados v Dmpre-—

sda Parca:y

(,
i
Ixd
-

y Pap.aem

3.~ Socieda.

Cowperarivas

.- Ingtitueciones Macionales do ('ridizo

autorizadas, que onaren de acuerdo @

la Ley Sencral

Crédito y Organi

5.~ Grupos. organizados lepalmente, a
28 n s

mo personas de - derecho piblico que

realicen programas de viviend

POLTTTCAS PARA VIVI

El  programa sc lLas condicio-
¥ g

mes autorizadas O Sde operacidn
del FONHAPO sicido en este-caso el mixims ord-
dito duw 2,002 vegas =) Salépio minimo regiona~
dliario. )

Los montos Minanciables por FONUAPD

.-
an

ocrientados a apoytar un’ porcentaie mayop a

adquell

acaiones eon menor costo 2oLl

voun
e a acclones con costo tetal aupsrior,

porcental

conforme a lo sigpuilente:



Costo total por acecibn BN .
en veces salario minimo Monte financiable
regional diaric : por FOMIAPO

de O hasta 1000 o . 90 %

de 1001 hasta 2000 8b %

El financiamiento otorgado por FONHAPO no
tendrid enganche. e L

CARACTERISTICAS DEL CREDITO

Las caracteristicas fundamentales que defix
nen la modalidad de crédito son:

- El monto de las amortizaciones serd varia-
ble, creciente con pagos que aeberdiin s
multiplos del total del préstamo por men-
sualidades anticipadas y pagaderos mensual
mente a partir del momento de que se {irme
el acta de terminacibn de obra o documento
equivalente.

~ El interés pactado incialmente es flexible
y ereciente en razén del 10% anual durante
la vigencia del financiamiento,

- Las amortizaciones a capital serdn varia-
bles anualmente y su pago por mensualida-

des calculdndose los intereses sobre los

saldos i NTOs anuales.

atorio du

T

e establegerd un cepuro obhli
rante el rerfodo de vigencla de erddit

(o)

y que deherd ser cubierto nor ¢l benef

e

clario. Dste sepuroc es el de vida y

s
objetivo es cubprir el monto adeudado e

o]

i3

caso de fallecimiento y o cue serd
de. proteceidn contra dabas.

En ningQn caso el ario aportanri

cantidad mayor del

ave Inpresos
rnominales para cubrir.la cuota de auucr-
+izacidn, intereses v sepurc de vida de

la wviviandae adiudicada.

Cuando el organismo acreditado dele de

cubrir el fideicomiso, estard en estado

de demora y se deberd cubrir adicional-

mente una sobre tasa del T% moensual so-

=
bre los importes adaudados o sobra las
wie

mensualidac

$ que correspondan

L perfo

C.).

do’ moratori

Debe definirse el nlhiro Jde familias

que se benaficiardn con el cricdito, el

uso que dardn al dinero aue se praste

(compra de terreno, ucbaniza~ifn, cons-

truceibn de pies de casad, v

QOnto

¢stimado por familia.




quiregrafaria y ad;010nalmente se cstabl
otra que podré ser:

- Una yez que se ha llenado una sglicivud de
crédito, deberd presentarse un proyeclo o
programa donde se detallen las caracuveris-
ticas té&cnicas, arquitecténicas de disefio
urbano, de infraestructura y servicilos,
financieros, sociales, juridicos de las
obras a realizarse.

GARANTIAS

Los créditos otoprgados por el FONHAPQ gueda-

r&n amparados inyariablemente édn la”garantia

- Hipotecaria, fianza, ayél del Gobierno
del Estado o aval de opganismo . estatal re-
lacionado con la yiyienda.,

- E1 FONHAPO aceptaré otro tipo.de garantia
propuesta del 1nteresado.

- En todos los casos 1a garanc:a deberd ser
a satlsfacclén del FQNHAPQ.

NAV LT

acién: Narvanca d Muerto f 228
co, 20, D.F.

. B81-9n-00

Se

afio. de 2972, d

O 3

défiecit de vivienda para trabaladere
508 que no tenian. acceso a la vivienda del mer
cado libve, -

- 8Su funeibn

i la dere iver o dozar a
log trabajadores que saan ucrechoh

abientna s un
financiamiento que. les permita “enev acceso a
tna vivienda o en dado caso, remodelar su vi-

vienda actual.

El patrimonic: de esta ins provie-

ne de las. aportaciones bimestrales gque hacen

los patrones, y & ta. s cdel 5% sobre ¢l salae-

1rio de los trabeaj adov : subsidio del Gobierno
Federal, de la vecuperaciﬁn de los aopficditos

que oLurpEa.

ELl IMNFONAVY

To para progranas de construceidn de vivienda

sroporciona ) fnanaiamion-

que. sean propuestas al ln

Trato por medio de



"de un grupo de trabajadores, su org

anizacidn as

de forma tripartita, participan en ella el bsta-

do, las empresas y los trabajdores.

REQUISITOS PARA OBTENER EL CREDITO

Los

créditos que otorga el Instituto a los

trabajadores se aplicarén a:

1.-

2,-

Los

La adquisicidén de propiedad de habita-
ciones cé&modas e higiénicas.

La construccibdn, reparacit

v, ampliacién
o mejoramiento de habitaciones. para
los trabajadores. Lo

créditos tendrén las.siguientes carac-

teristicas:

- Devengardn un intéres del 4% anual sobre
saldos insolutos.

- Trat&ndeose de créditos para adquisicidn

y/o construeccibn de sus habitantes, el pla

zo na seri menor de 10 afos, pudiendo otor

garse hasta un plazo maximo de 20,

- Los trabajadores podrdn ejercer el crédito

que se les otorgue en la localidad que

trab: s oue otorpan vl erfdito

Jdal odnstituto no estardn ob

tTo ' rados a
pagar enganche aljyiuno.

- Los créditos que el Tnatituto otorpuc a

los trabajadores e

it cublertos por

un  seapure para lec casos de dncapacidad

total, permanente o muerte, gue libera

al trabajador o a sus benaliciarios de

las obligaciones derivadas de los mis-

mo

- Los trabaiadoves oun Bubioren ya reeibi

do alglr erddito del Instituto,

drin recilbir otro. del  propic-In

mientras. no hayan liaquidado el antverior.

niento a.la construccién de lLa

El financi

vivienda se llevard a cabo de acuerdo con los

ranpos de salarios de’los diferenten trabaia-

dores de la localidad en aque se re

construceidn, los cuales se han agrupado en

los sipuientes caljones:

- Caidn A de 1.00 a .24 veces =1 salario

minimon. "



— Caijén 3 de 1.25 a 2.00 veces al salario
minimo.

- Cajdén C de 2.1 a 3.00 veces al salario
minimo.

Las propuestas deberdn satisfacer las si-
guientes aportaciones: ’

- 50% de las viviendas es el cajdn

- 35% de las viviendas ‘es el cajdn

0 o>

- 15% de las viviendas es el ¢aidn

V. -
Ubicacidn: 'nsurpentas Sur 4 00 u" niso
ol . ded Valle
17 DL,
TPara fomentan, s Yy cQuop-—

dinar ¢l Progruamd de Sacretaria
g

de tlacienda y .C stivuyé en el

lanco de México, =L fideivomiso Cencminado .

io do Vi-

vienda. Lste programa se funde en lo conside-

racidn de que log vecursos de Eztads son aneu

Ficientes para satisfacer la crecl

N [iCaZetaguls

dad de ln;abi'tac:ioxnc:s.

Lus objetrvos furidamentales (del programa

s0n: : e -

1.~ Destinar recursos bancarios

cianiento de vivienda wara

de recursos limivades, atendi
sectores de- la podlacidn acualariados

o no asalariadou.

do viviend

¢.> Incrementar la of

as me
diante 1a paetic del Canloono

federal, ruws Gobilaoraou




Municipales del sistema bancaric =

y de los sectores privado y social.
3.- Aumentar la ocupacidn de mano do

obra con escasa o mediana califica-

cidn a través de la construccidn de

conjuntos habitacionales, e impulsar

a la industria de la construccidn.
CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

La vivienda que forma.parte del Programa
Tinanciero de Vivienda del Gobierno Federal,
es aquella cuyas caracteristicas [ija cf Ban-
co de MExico, tanto por lo que se refierc a
las técnicas de proyecto y censtructivas y a
sus valores miximos de venta o pago .de renta,
como los créditos para su constirucciln, ad-
quisicibn o mejora y los requisitos que deben
llenar los acreditados (en el cuadro 1 se

sefalan las principales caractevisticas técni
cas de los diversos tipos de vivienda).

REQUISITOS PARA LOS ADQUIRIENTES
Los requisitos que deben llenar las per—

sonas, para ser beneficiadas por créditos son
las siguientes:

Tl Oue Penvan cavaeld L nora obli-
RAG .
Y- Quer sean Calfes Jde famiida.

3o~ Que vayan o habhivar permanentemente

la vivieada.

b= (e e opictarios de otra ecava-
habitacidn (el adquiriente, su ednyu-
ge o conaubina)l.

5. - Que tengan capacidad de pago para im-

tegrar el enganche y cubrir los pagos
mensuitley . k

6.~ Que su ingréso ménsual estd comprendd
do dentro de los niveles salaviales
que determine el Banco de Mé&xico.

ertenderf el monto

Por ingresc mensual

de los s

larios, ecmolumentes. y demds entradas
en efectivo que pcnéiba regular y mensualmente
el jefe de familia, y en su caso, c. ~8nyuge
o la concubina, determindndose dicho monto por
el promedid de ingresos del mes ern que: Ga auto

rice 2l otorganiento del corédito.



CARACTERISTICAS DEL CREDITU
Dentro del programa financiero de Vi-
vienda, las instituciones de cré&aito otwoepan

dos tipos de ecré&dito que son:

Créditos Individuales

Estos créditos-son para la adquisicién,
construceidn o mejoramiento de vivienda, tan-
to unifamiliar como duplex o formando parte
de edificios multifamiliares, & pérsonas. que
vayan a habitarlas junto con sus familias.

Los créditos para la vivienda de inléres

social representarin como miximo:

- 90% del valor total de la vivienda
cuando se trate de los tipos 1 y 2.
-~ 80% tratidndose de vivienda Tipo 3 y 4.

Los créditos se contratarn a tasas de
interés iniciales no superiores a las: seiala-
das por el Banco de México durante el mes de
enero de cada afio. . Dichas tasas méximas

anuales son:

" 1. - b g
" . \ g o
tasas oo dnterés “nied

Tadas al 19 de brevo de cada

un purcenta je eguovalente

To porcentual total que haya tenido

minimo peneral del Districte Federal.

Las eropgaclones netas & pages monsuales,

estarin divectamente relacionadons con calta-
ric-minime mensual en el Dilsbrite ™ Daly oy

veprescentardn porcentajes dal propis zalaric
minimo de. acuwerdo al rtipe de vivienda ¢ a la
Zona en que -s5& enaugntre  1&- misma . :

1 acreditade tendrd ») ddyecho ‘de efec- -

tuar pamoes anticid
o

pados a cuenta del principal’

del ¢rédito,  los que deberdn de ser por-un
monto wminimo equivalente ' a 10 veces el pano

mensual de que se trate.

Eutos cerédivtos se pactardn sin ' establacer

un plazo fijo as pago. Sin embargo, trans-
curridos 20 4 partir de su aqoncantraciin,
existiera un sdlido insoluto & acradi

a

tado, &z

@ noas obligado & cubrir siempre




y cuando se encuentie al corriente de sus
gos mensuales.

En la contratacién de este tipo de crduai
to, Se establece la posibilidad de cobro de
una comisidn por el banco acreditante con res
pecto del importe maximo del crédite; TIPO 1,
2%; TIPO 2, 3%; TIPO 3, u%; TIPO 4, 5%. En
beneficio de los adquirientes existe el régi-
men obligatorio de seguros contra 1o0s riesgos

de muerte, invalidez y dafos.
CREDITOS PUENTE

Estos créditos se otorgan a promotoras o
constructores para la construccidn o mejora de
viviendas. En el primer caso podré&n incluir
la urbanizacidn respectiva.

El crédito puente puede comprender la ad-
quisicién del terreno (cuando se trate de rea-
lizacidén de proyectos de las entidades feduera-
tivas, de los municipios o de organismos dael
sector pidblico).

Estos créditos representan:

total

Joe viviendas Tine 3 oy oo

lLos ¢réditos puente Dard la urbanizacidén y
construccidn  de . vivienda, causaran interceses mé-
ximo de un 4% anual ajustahle conforme & 1o que

determine ¢l Banco da MéExico.

La amortizacisdn del crédite se =fectia paula-

tinamente conforme se vayan' vend

vdo-las vivien=-

das y.se sustituya Sindivicuales.,

CREDRDITOS PARA LA VIVIENDA PARA ARRENDAMIENTO
(TIPO R) T : :

Se considera como vivienda de baic costo para

arnendamienco, aquie Lo cuya rentéa mensuéal no exce-

da-del 25% de:und cantidad equivalente a 4 veces

al salario -minimo elevado al mes e La

an que se ubique &l dnmueble..

Latos eréditos tienen por obimto: La construc
- . v o - —

¢idn de viviendas para arrendamierto unl? ilares

o multifamiliares en lote

aislados o ¢

conijuntos habitacionales.



El monto podrd ascender a un mAxime de
753% del vaior-de ia vivienda. La tasa de in-

teri{s no serd superior a iu% anual

obre sal-

205 LnSoLlutos Yy serd ajustable al alza o baija

Jeo. La

r, Lo getermine o) Ranco de Hé

At Y ZacdSn se hacd mediante pages consStan-

capitaiizables semestralmante vy oa un pla

2o e il afos a pavtir de l1a disposicifin to-

tal del erddito.

Fivibosu
Ubicaeibnt’ Vidadusto Miguel Alembn 143

Col. Transito.

te otorgamiento fue creado por decreto’
I el dia 5 de

CFeurcro de 1983, Bl origen de sus vecursos

sunlicado en el Diario Ofi

501t aportaciones del Gobierno Federal y re-—

cursos propios.

etive funda-

£l organismc tiene come ol
menveal, proporcionar créditos bharatos o orga-
nlsmos. o prupos de perponas para resclver las

idades de vivienda de la peblacidn con

LG

salavio mini

ingresos infeuriores a 2 veern el

ielens

Como consecuencia de la variedad de funcio-
nes aencomendadas al organismo, el esquema propo-
ne acciones que implican la participacién nece-
sariamente de 1os sectores piblicos y privado.
Con ol objeto de incrementar la cobertura de fi-
nanciamiento es posible proporcionar los siguien

tes programas:

- Vivienda progresiva (autoconstruccidn)
- Mejoramiento de vivienda

- Vivienda terminada.
CARACTERISTICAS DE CREDITO

: EL FIVIDESU, tiene cabacteristicas para el -
otorgamiento del crédito (los plazos de amortiza
¢idn, las tasas de interés y el descuento del
salario) contemplar los lineamientos que marquen
el FOVI, INFOMAVIT y FONHAPO, de acuerdo por
quien haya sido gestionado el crédito.



TABLA COMPARATIVA DE LAS DIFERENTLY ST ITUC:

PARA LA VIVILHDA
| T '
FONHAPO- FOVISSSTL { P -FPOGA : FaronavIe ;
|
Monto miximo de crédito 85 - 90 % 100 % g~ 40y 1uu % ;
!
1
- ;
. H
Garantia Hipotecaria | = =ee-=-icec—ea- lipotecaric | 0 moeeoeeeenoen ;
Fianza i ;
! i
Monto de enganche 5 - 168 [ .
i |
s’ :
. i ;
Descuento de salario 200 - 49t : L 1E
i ;
! 1
! |
Tasa de Interés Anual g -.107% : :
12 = 13 % ho% 10.5- 1ht : o
Plazo de amortizacidn : : : ; !
Anos 5;10,12 y 1 10,115,117 vy 20} 10y o2a - 20
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