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I NTRODUCCTION

El siguiente desarrollo pretende presentar un panorama general y completo de lo que es y-
consta un Centro Comercial, teniendo como objetivos un programa arquitectdnico que a su vez --
servird como base para el disefic del mismp., Para la investigacifn y estudio de informacitn con

miras a obtener el susodicho programa se desglosari en 5 pardmetros:

.
DAL ANTA COMPRDA D BUADALALANG, JaL.
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1) Factor Socio-Cultural.- Es el que analiza la historia y evolucién de los centros comer
ciales, sus necesidades, sus tipos y se encargard también del aspecto estadistico. Es-

el pardmetro gue concluird mediante su estudio: las tipologias, las espectativas y las

capacidades del mismo.

2) Factor Fisico.- Subdividido en urbano y natural. Le urbano nos permite conocer la ubi-
cacifn, sus limites y dimensiones accesos y vialidades, infraestructura, vegetacifn, -
morfologia, etc... del terreno en donde se pretende desarrcllar el proyecto. En tanto-
gue lo natural comprende todos los aspectos climatoldgicos que afectan directamente a-
la solucibn del proyecto arquitectdnico, como son: asoleamiento, temperatura, humedad,
vientos, lluvias, etc. Una vez cubiertos los puntos anteriores se llegari a una conclu

sibdn, la cual influiri de una manera definitiva el desarrcllo del proyecto arquitectd-

oL uLs




nico al igual gque los otros pardmetros.

3) Factor PsicolSgico.=- En este parZmetro se analizarin y se delimitar@n los aspectos psi
colégicos que afectan a determinada solucibn arquitectfnica desde los puntos de vista-

X N

de: Percepcifn del Espacio, imagen, lenguaje. A manera de antecedentes se anmalizaron - I;_

los Centros Comerciales Plaza del Sol y Plaza Patria en donde se analizaron los puntos

anteriormente mencicnados.
4) Factores Técnicos.- Dentro de este pardmetro se mencionan los Sistemas Constructivos,= i

los materiales empleados y las instalaciones necesarias para llegar a la optimizacién-

OVTL APTA COMULADE D $LanAlAdNL, Mo
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dentrc de este desarrocllo.

5} Factores Funcionales: Se hari un anSlisis de actividades y locales tomando en cuenta -

—

las estadisticas y antecedentes analizados a lo largo de este estudio y mediante &rbo-
les de sistema, diagramas de flujos y patrones antropométricos y de diseflo se llegars-

a una tabla de requisitos funcionales base del diseho arquitectdnico.

El conocimiento de estos factores y de los aspectos legales que rigen al proyecto como al

lugar en donde se va a desarrollar permitird llegar a determinar un programa para el disefio de

un proyecto de Centro Comercial en el Municipic de 2apopan, Jal. Méx.
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I DEFINICION DEL PROBLEMA

EL CENTRO COMERCIAL es un "fenGmeno" econdmico y social que ha tenido bastante aceptacién
en nuestra’ &poca y nuestra sociedad. Esto se debe, en parte, a la idea de descentralizar las -
actividades comerciales del centro de las grandes ciudades, trasladandelos a los suburbios o -

dreas con bastante densidad demogridfica.
La frase "Centro Comercial™ tiene sus rafces en la definicién de "Comercio".

COMERCIO: Es la actividad econdmica que pone los servicios y bienes en condiciones y luga
res favorables, al alcance de guienes precisan de ellos para la produccidn de otros bienes y -

para el consumo,

Como es sabido, el comercio tiene una indudable utilidad econfmica, ya que al igual que =-
la agricultura y la industria, es también una actividad productora de riqueza que contibuye a-

la formacidon de la renta nacional.

De esto podemos concluir que, el Centro Comercial se concibe como una unidad en la gue se

integra fisicamente a los comerciantes; con el fin de incrementar la eficiencia. del proceso de

——

100 L AFEA COMNADA DI SUADALAJARS, Jl_
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Comercializacifn, y se les pone al alcance de los clientes o consumidores, quienes satisfacen-

| S

diversas necesidades de consumo, servicio y recreacifn en un mismo sitio.

Un Centro Comercial debe cubrir con ciertos objetivos, entre los que se cuentan: N

+ Satisfacer las demandas de consumo de la poblacidn.

D4 AT COMUPIADA D SUADALAMAAS, M L.
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+ Lograr una mejor coordinacifn entre productor, comerciante y consumidor. g

+ Disminuir costos de operacibn.

+ Proporcionar buena ubicacifn y evitar desplazamientos.

AMOATHTIURA U A







II FACTORES SOCIOCULTURALES

[P T

a) Anflisis Hist6rico del Comercio

———

1.~ A Nivel Mundial ‘ 3
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El comercio es una de las actividades mis antiguas que ha desarrollado el hombre a par- 5

Ha lo largo de la historia de la humanidad han existido pueblos cuya caracteristica es,
precisamente la de haberse dedicado a esta actividad; este es el caso de los fenicios,-

pueblo que realizaba sus transacciones comerciales valiéndose de la navegacion.

Ya en la &poca Imperial, los Mercados Trajanos (comienzos del siglo II después de Cris-
to) testimonian la intensa actividad comercial de la civilizacidn romana. Este complejo

de edificios comprendia numerosas tiendas y tabernas.

Marco Polo influyd decisivamente para que se incrementara el comercio entre Occidente y

Oriente, al abrir la ruta hacia China.




En la Epoca Medieval el comercio se valid de detallistas y pegquefios puestos ambulantes-

para realizar sus actividades.

En el siglo XVI era una prictica muy comfin arreglar la planta baja de las casas como --
tiendas. Un ejemplo de esto es una de las obras de Bramante: "Dic a la planta baja el -
caracter tosco pero disciplinado de las cobras piliblicas romanas. En la parte superior st
lo utilizd un orden; columnas ddricas pareadas sobre pedestales alineados con las ba- -

laustradas de las ventanas".

Ya en la época de la Revolucidn Industrial, empezaron a surgir los grandes almacenes, -

que mas tarde se fueron agrupando formando recorridos lineales a lc largo de una calle.

Finalmente, en los afios 60's aparece el concepto de Centro Comercial, en donde se agru-

paban una o varias tiendas grandes y a su alrededor se organizaban otras mds pequefias.

En la actualidad, el Centro Comercial es un lugar gue funciona adem&s como niicleo de --
convivencia. El concepto gque se maneja en estos conjuntos es el de acercar al hombre a-
la naturaleza, por lo que se toma mucho en cuenta el aspecto ecoldgico, reviviéndolo -

en areas verdes, 8reas arboladas, fuentes, estanques, etc...

|
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2.- En Guadalajara, Jal.

]

En la época de la Colonia, Guadalajara destacd por la actividad econdmica y comercial -

—

que se desarrollaba, debido a que; a la captial de la Nueva Galicia llegaban productos-

provenientes de Oriente (Filipinas) y Eurcpa, asi mismo se comerciaban innumerables pro

ductos de los pueblos cercanos.

D4TL ANEA COMMBADA D BUADALAIARE, 4L

TEMS PROPEICMAL (A S4FA CATDalE OL TMAD D4 ASKUTECTD FeesnTa

A finales del siglo XIX, el Comercio de Guadalajara tenia su mejor expresién en torno a
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su Plaza de Armas y calles adyacentes. Vendedores ambulantes y semifijos atrafan al com

ZA =
=

prador, no obstante numerosas tiendas menores y establecimientos expedian desde finas-
porcelanas y sedas importadas, hasta hilos carbbn y granos. Estas tiendas se concentra-

ban en la zona de los portales, en, los célepres™'Cajones de venta al Menudeo".
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En los afos 40's sucedieron algunas novedades en el dmbito del comercio tapatifo. En el-
centre de la ciudad de Guadalajara, en la confluencia de las calles Juirez, Pedro More-
no y Calz. Independencia, comenzaban a aparecer tiendas que con gran rapidez progresa--
ban. Sus iniciadores eran personas de origen libanes o judio, afin cuando también habia-

tapatios comarcanos.

Mis tarde el crecimiento dempgrdfico y la divisitn de el espacio en Guadalajara, favore
cid el desarrollo de multiples actividades comerciales disefiadas a propdsito para los -

niveles y tipos de consumo de cada sector de la poblacidn de Guadalajara.

Tal fue el caso de las boutigues, zapaterias y joyerfias que se estableciercn en las zo-

nas residenciales.
Asi surge en el afios de 1969 el primer Centro Comercial de nuestra ciudad; Plaza del -~
Sol, respondiendo al desarrollo de Guadalajara y atendiendo las necesidades de un nime

ro importante de habitantes.,

Siguiendo este ejemple, fueron surgiendo en toda la ciudad otros centros comerciales, -

en puntos considerados como estratégicos.

11
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Sin embargo, la expansifn de Guadalajara es tal, gue se sigue requiriendo de nuevos cen

)

tros comerciales para atender a una poblaciBn creciente constantemente.

o
198y
0 0L, ARES COMIMAZA [ WUADILAIARL, ML

tHn ualﬁ?uuaaniéﬁi o trruo ﬁé-aql-més—:ma

ZA

12



b} Necesidad Social

La necesidad social es un factor determinante para el desarrollo de este tema: Centro Co-

mercial.

Comc ya vimos anteriormente, el Centrc Comercial tieme por objetivo satisfacer las necesi

dades y demandas de la poblacién y evitar el desplazamiento hacia zonas congestiosnadas.

La zona que se plantea para el desarrollo de este proyecto es la que se localiza al po- ~
niente de la ciudad. Para conocer las necesidades de esta zona, es necesarioc realizar un estu-
dio de factibilidad, para determinar las posibilidades de &xito o aceptacién con que contaria-

un Centro Comercial en el lugar.
Este estudio incluye el andlisis de la estructura social y econdmica de la poblacifn a —-
quien va dirigido el proyecto; radio de influencia, penetracidn esperada, poblacién atendida,-

vias de comunicacidn y transporte, etc.. Todo esta clasificado en 3 partes:

+ Oferta y Demanda:

13
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La zona en cuesfiﬁn se considera completamente de tipo habitacional y una miroria comer
cial, No existe una cbmpetencia, pues se carece de centros de abastecimiento importan-
tes., Los habitantes de la zona tienen que trasladarse en autombvil a centros comercia--
les de su preferencia, o acudir a los establecimientos localizados sobre Av. Patria o -
tiendas de abarrotes dentro del &rea habitacional sin mucho arraigo comercial, lo cual-
resulta problemStico por tratarse de comercios aislados y no tener variedad de opciones

de compra, limitando de esta manera la libre ley de la oferta y la demanda.
Poblacidn y Area de Influencia.

La poblacién de esta zona estd repartida en cuatro fraccionamientos de mediana densidad

come son:
-Lomas Universidad
-Sta. Maria de Jocot&n

=Camichines Vallarta

14
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-La Estancia

Se considera que se trata de una poblacifn consumidora de medianos ingresos, y por el -

arraigo comercial de la tienda Sanborns, acudird también la clase alta,

~70 % Afluencia en automdvil

‘1
@\\\\;
-30 % Afluencia en autobus %

THGL ARTA COMLMBADA DE #UADALALLRA, ML
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+ Comercializacién.

Por las razones antes citadas, se considera que esta es una zona ideal para un proyecto

de esta naturaleza,

Ademds que el porcentaje de ingresos que estas familias destinan para ropa, calzado, di

versiones y otros articulos, serfan captados por el centro comercial.

Area de competencia:

Plaza M&XiCO....s0404cteeveu.s 3,500 mts.

aemaTycTas way

15




Plaza AMistad...scesacsnvsecoss 2,500 mts,

Plaza Bonita (en construccién) 3,000 mts.

Locales comerciales cercanos.

16
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¢) Anflisis de la Institucidn

— S

El Centro Comercial es la institucifn mis completa en cuantc a la actividad comercial se-

refiere.
N\
N

Como institucifn, el Centro Comercial debe beneficiar a los consumidores; al cubrir deman

das insatisfechas, y proporcionande al mismo tiempo una opcidn de recreacién y convivencia so- g

1DV ARES COMUMDS D SUARALAJARA, JA1.

" ARTURO AGUILAR ROBLES. .

cial.

1.~ Tipos de Centros Comerciales

Un centro comercial puede ser:

Generalizado Especializado

Son aguellos en los que se comerciali Son aquellos en los que se comerciali-

zan una variedad de giros y servicios. za exclusivamente un giro.

Cualquiera de estas dos tendencias se pueden desarrollar como:

17
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= Conjunto Comercial Completo: No existe el trdfico vehfcular, se fomenta el trénsito
de peatcnes mediaﬁte tipos de pavimentos, &rboles, bancas, iluminacisn y otros adoxr

nos como esculturas y fuentes.

- Conjunto Comercial de Paso: Se desarrclla impidiendo el tr&fico de vehiculecs par--

ticulares y de carga, y permite {inicamente el soporte pliblice, o sea; autobuses y =~

(A
12, ARTA COMNADA DR SRMOALAJARA. ML

TITE PeOsTrCIL G FiRA SETDwA T TITULD BE AMBITITTO FREROML

taxis. Se prohibe el estacionamiento de vehiculos y se amplian las aceras, en las -

ARTURO AGUILAR ROBLES,

que se instalan adoronos.

- Un Semi-Conjunto Comerciai: Se reduce el trafico y las posibilidades de estaciona~-
miente. ELl Srea que se obtiene al hacerlo se dedica a los peatones y se le arregla

con drboles y plantas, bancas, iluminacibn, etc...

Dependiendo de como se haya resuelto, un Centro Comercial puede clasificarse tam- -

hién como abierto o cerrado.

~ Centro Comercial Abierto es aquel que tiene iluminacidn y ventilacifn natural, sus-

espacios son exteriores.

i8



~ Centro Comercial Cerrado es aguel gue proporciona proteccidn contra les cambios cli

matolégicos, Las actividades se desarrollan interiormente. Su costo de mantenimien-

to es mayor,

Giros y Servicios

IDVEL AL COMIBADA D SUABALAMRE, ML
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ductos y servicios; esto es lo que se conoce en el ambiente de la mercadotecnia como-

En un Centro Comercial centralizado, el usuario puede encontrar una variedad de pro—-
"giros y servicios".

Los giros y servicios que se comercializan se clasifican en 3 listas:

- Alimentos y productos de consumo generalizado: es la mercancia de uso cotidia-
no o frecuente, y no requiere de ser ofrecida o mostrada y son: alimentos, ar-
ticulos bisicos para el hogar, panaderia, farmacia, merceria, muebleria, pape-
leria y articulos escolares, salchichoneria, tienda de autoservicio, tiendas -

de ropa y zapaterias.

- Complementarios: es la mercancia que se compra eventualmente por comparacidn o

19



adecuada exhibicifn. Y pueden ser: articulos deportivos, articulos pedagfgicos

artesanias y curiosidades, neveria, rosticerfa, cerrajerfa, cortinas, pisos y-

=

i
alfombras, ldmparas, discos, cassetes, dulcerias y golosinas, ferreterias, ju- ilﬂ
gueterias, reposterias, talleres de reparacidn (calzado, aparatos eléctricos,- \53!E§
N Sxeld
relojes), tintoreria, tabaqueria. 325
;f:.'
.!8
i
~ Otros: accesorios y refaccicnes para avtombviles, agencias de viajes, tiendas- EE
=]
de animales, artfculos de piel, joyerfa y bisuteria, juegos mecdnicos y elec—- §E
. . ) i<

trénicos, centros de copiado, cocinas integrales, estudio fotogrifico, instru- £

mentos musicales, jardineria, tiendas de decoracién, etc...

Para que un Centro Comercial tenga &xito y sea atractivo para el pfiblico consumidor,-

debe contar con:

- Tienda(s) ancla.

- Tiendas medianas,

-~ Locales comerciales de giros diversos.

20



La tienda ancla es la que genera el trifico. Su ubicacifn deberd ser estratégica para

que los demds locales se beneficien del flujo gque produce.

Aproximadamente, el 25 % del total de &rea vendible se destina al espacio que ocupa -

la tienda ancla.

La tienda ancla puede variar desde una tienda de autoservicio, una tienda departamen-

tal hasta un restaurante bar con venta de articulos diversos.

Una tienda mediana bien puede ser una farmacia, unamuebleria, una ferreteria o un la-

boratorio fotogrifico, etc...

21

=

DM DL ANEA COMMBLDG G FUALMLAIARA, ML

" "ARTURG AGUILAR ROBLES. .

S

=



d) An8lisis del Usuario

En el Centro Comercial se pueden distinguir 4 tipos de usuarios, siendc estos los que in-

tervienen en el desarrcllo del mismo.

Comprador/Visitante: es el que origina el movimiento en el edificio. Sin &l no podria "vi

vir" el Centro Comercial,
Requiere de dreas de descansoc y convivencia.

Arrendatario: Son los distintos comerciantes, y son ellos guienes ofrecen la mercancia.

Requiere de locales y tiendas adecuados.

Personal Administrativo: Coordina y supervisa personal y servicios. Realiza operaciones -

de pagos y cobros.

Administrador general, contador y secretaria, sala de juntas, servicios sanitarios, recep

cibn, espera,

22
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Personal de Servicio: Realiza trabajos de reparacién, limpieza, mantenimiento, vigilan- - ! "

cia.

——

Requiere de vestidores, sanitarios, &reas de almacenamiento, relej checador.

Espectativas del Usuario:

/4,
ey
L ANEA COMMRNGHE D SUSGALAMAS, 2L
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- Satisfacer sus necesidades de consumo.

s MROVEMDRG, GUE AL CRTOMLE £ TTAO BE AMMSTECTD NS

- Seguridad peatonal.

- Proteccibn contra los afectantes climatolbgicos.

- Comodidad para realizar las compras.

Sanfobic.

~ Invertir menor tiempo y evitar aglomeraciones de trafico.

- Facilidad de acceso y localizacidn.

- Combinar recreacifn y esparcimiento. con compras.
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e) Aspectos Estadisticos

Datos proporcionados por la Camara de Comercio de Guadalajara

CONCEPTO PLAZA PLAZA GALERIA PLAZA PLAZA
DEL_SOL MEXICO DEL CALZADO LAS TORRES | ARBOLFDAS |
2

s 110,000 15,605 8,000 22,000 86,400
Total de mts en 53,000 10,824 5,314 10,345 31,384
Locales Comer 48 % 69 % 66.4 % 55 % 36 %
Total de mts” 20,000 4,780 2,686 9,328.6
len_Andadores 18 % 30.6 & 33.5 % 10.8 %
Total de mts*en| 37,000 21,203
Estacionamiento 33.6 % 24.5 %
No. de cajones 2,000 175 315 1,300
Estacionamiento
Total de locales 270 110 140 115 260
Comerciales
Total de Tiendas 265 110 65 11¢ 109
operando
No. de Tiendas 4 3 2 2
Ancla —
No. de Tiendas 9 5 2 2
Medianas
Sec. Sociceco,.al Media y Alta Media y Media Media
que se dirige Media alta Media alta

Radio de
Influencia

Jard. del Sol
Chapalita

Fracc. Monraz
Vallarta Sn. Jorge

Vallarta Norte
Vallarta Sn. Jorge

Col. Morelos
Col, del Fresno

Jard, del Bosque
Resid. Victoria
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e} Aspectos Estadisticos {continuacisn)

Datos proporcionados por la Camara de Comercio de Guadalajara

{Influencia

Col. Americana

Lomas del Valle

Ciudad del Sol

Vallarta Sn. J.

CONCEPTO PLAZA PLAZA PLAZA PLAZA PLAZA
VALLARTA AMISTAD DEL ANGEL BOKRITA AMERICAS

Total de :m:s2 4,249.7 7,635.4 13,863 34,065 19,675
de la Plaza
Total de mtsz 3,217 3,187.7 20,323 19,063 12,565
en Loc. Comer. 75 % 41 % 55 % 63 %
Total de nts> 1,554 2,140.6 3,535
en_Andadores 36 % 28 % 25 %
Total de mts 2,307 10,098 17.183 7,110
Estacionamiento 30 % 72 3 50.44 %
No. de cajones 100 116 335 635
Estacionamiento
zotal "ie localeg 5 60 180 377 43
omerciales
Total de Tiendad a7 40 83 43
operando
No. de Tiendas
Ancla _ 3 1 2 1
No. de Tiendas 10 15 13
Medianas
SEC'SOCi‘.’E?O’al Media Media Hedia alta Media alta Hedia
que se dirige -
Radio de Arcos Villa Universitaria Chapalita Sta. Rita Ladrdn de Guevara

Algodonal

! )
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£) Conclusiones y Objetivos

—— —

1.- Género del Edificio.

e

D4 CL ARTA COMURIADA D SUABALALARA, AL

TIM FOOFEITRAL GUE AL DRTINUA EL TITIAD [ AMETIETO FefBCNts

El género al que pertenece este edificio "Centro Comercial es al "Comercial"”, sin em-

barge, tambi&n estd enfocado al género social y recreativo, por lo que nos est& dando

la pauta a sequir en el desarrolle del mismo.

ARTUROQO AGUILAR ROBLES.

2.- Tipologia Funcional,
Las actividades gue se llevarin a cabo en este edificio son las siguientes:

- Actividades de Compra/Venta: pendientes a atender a un importante sector pobla

cional con un nivel socio-econdmico medio.

- Actividades Socio-Culturales: Recreacidn, esparcimiento, convivencia, dentro -

del consumismo.

- Actividades de Servicios son las actividades de apoyo como servicios de abasto

26



y mantenimiento de la plaza.

Estas actividades se desarrollarfn en 3 importantes &reas:

Area Comercial Area de Convivencia Serviciocs
Comprende Sanborns loca-- Comprende plazas, Sreas ver Estacionamientos, sanita~ -
les comerciales. des, exhibidores, pasillos. rios, descarga.

Espectativas Formales.

Se tomaban los conceptos utilizados a lo largo de la historia en donde se ha comproba
do que el hombre es un ser eminentemente social, y que siempre ha provocado centros =
de reunidn en toda comunidad. Como sabemos, estos centros estaban integrados por va--

rios edificios, iglesias, escuelas mercados y sede del poder, todos alrededor de una-

plaza.

Asi el Centrc Comercial, se hard una integracién de actividades econfmicas y sociales

(recreacidn, convivencia), recurriendo al uso de plazas, andadores techados haciendo-
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alusidn a porticados &poca Colonial que ayudarin de una manera definitiva en el caric

ter del edificio.

4.~ Capacidad.

Centro Comercial Abierto.

1 Tienda Ancla (Sanborns)

16 Locales Comerciales Diversidad de Giros y Servicios.

Sanborns

Locales Comerciales

Area de Estacionamiento

Area de Servicios

Area abierta, andadores y pasillos

Total

2,000 mts.2

850 mts.2

2

1,766 mts, 22 3

540 mts.? 3 %

2,914 mts.? 45 3

8,030 mts.?
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La Capacidad del Centro Comercial estd propuesta en base a la experiencia de promoto-

N ———

res y constructores en este géneroc de edificios, al igual que de el departamento de -

construcciones de Sanborns, Brothers, S.A.

——

El procedimiento que se siguib para llegar a concluir las &reas y su superficie fue -

el de comparacidn.

.
DL ARER COMIRADA DR WoAbAL AR, ML

LW PEOFTICNAL GUE XA CETORCA L TITAS D AMLITEETD M MWTS
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En cuanto a dimensiones y capacidades para un centro comercial, se obtuvieron los si-

guientes datos.
+ Por drea vendible se requiere de:
~ 1,2 Cajones de Estacionamiento.
- 0.3 % del &rea del local para pasillos y andadores.
- Esto equivale a: 40 % Area de Venta.

48 % Area de Estacionamiento.

12 % Area de Pasillos y Andadores.
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+ Por cada local Comercial corresponde:

1.2 Cajones de Estacionamiento,

- 0.4 mts.2 en 1 mt.? de &rea vendible es circul;cién principal.
- 0.05 mts.? en lwmt.2 de drea vendible es de servicios.

~ Esto equivale: 37 % Area de Venta.

45 % Area de Estacionamiento.

15 % Areas de Circulacidn.

3

1.8 ¢ Areas de Servicio.

Estos datos fueron proporcicnados pdr promotores de Centros Comerciales y constructo-

res, quienes han obtenido estos datos a base de experiencia en la realizacisn de los-

mismos.
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IIT1 FACTORES FISICOS

SR

Generalidades

El Estado de Jalisco estd situado en la regifn occidental de la Repfiblica Mexicana, su te
rritorio esti comprendido entre las coordenadas 1B°58'05" y 22°51'49" de latitud Norte y las -
de 101°28'15" y 105°43'16" de longitud Oeste; tiene una superficie de 80,836 kms.2, eguivalen- N
tes al 4.1 & del total del territorio mexicano. N

DN CL AREA COMIMADS D SUADALALARA, JL
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Guadalajara, capital del Estado, es la sequnda ciudad del pais, con 6'000,000 de habitan-

N

tes. Conocida como la "Perla de Occidente" es una din@mica urbe con intensas actividades econG-

micas y culturales, y punte de referencia para los Estados circunvecinos. Est§ localizada a --

una altura de 1,567 mts. s. n. m.

-
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La zona que se eligid para el desarrollo del presente tema se localiza al poniente de la-

ciudad de Guadalajara en el municipio de Zapopan, Jal., en la confluencia de las Avs. Vallarta

Pte. y Escritores en el fraccionamiento Jardines Vallarta.

Como ya se enuncid antericrmente, esta es una zona habitacional en pleno desarrollo, con-

un alto nivel evolutive y de consumo, dentro de un nivel socio-econdmico medio y alto. Su ubi-

cacifn es pues, favorable para la realizacién de un proyecto de este tipo.

ARTURO AGUILAR ROBLES.
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b) Terreno Elegido

1.- Limites y Dimensiones. El terreno en cuestidn se ubica en 2 importantes vialidades de

e

la ciudad: Av. Vallarta Pte. puerta de ingreso a la ciudad de la parte norte del - ~- §ﬁ
pais, coneccidn directa con el limite de crecimiento de la ciudad (periférico), y la-
Av. Escritores.

1]

T

DVEL ARES COnalaDn, TE UADLLALARL, 1y

TENY PecEINALL QUE PLAA CETENEA IL TITICD O AMLITEETS FREBMNTA
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El terreno tiene una superficie de: 7,700 mts.2 . Y sus dimensiones son: Norte-Sur 70

mts. y oriente-poniente 110 mts., terreno rect&ngular.

2.- Vegetacifn. La vegetacidn existente en el terreno se reduce a matorrales e hierbas, -
que en &poca de lluvias alcanzan una altura de més de 1.30 mts. sin embarge, no exis-
ten &rboles que se pudierdn considerar para el proyecto arquitectdnico. En la zona la
vegetacibn esti compuesta por pinos, fresnos, tabachines y &rboles de sombra. Por el
clima benefactor de Guadalajara se puede plantar casi cualguier tipo de vegetacién pa

ra darle alegria al lugar, éparte de ayudar a la limpieza del aire.
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3.~ Morfologia y Niveles
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4.- Estudio Geolbgico del suelo

Z poxes e, Gy

3

Rovtupo
Resistencia del terrenc 12,000 Ton./mz
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¢} Andlisis del Medio
1.~ Preexistencias.

Una vez apalizado el terreno, se detallarin las preexistencias de el uso del suelo --
que circunda al terreno en cuestibn.

En esta zona se localizan los fraccionamientos Jardines Vallarata, Vallarta Universi-
dad, Jardines Universidad, Sta. Maria de Jocotdn, Camichines Vallarta, la Estancia, -
Eucaliptos vallarta.
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2.- Accesos y Vialidades. li
L ' |
—*JM_M:M — 6‘}51:112 T Az . l\‘\ "5
N ié
E-
g
5

ARTURO AGUILAR ROBLES.

TLIE oA [homae A Fans CHTTMER

U
1

41 %



[FTTar T

3,~ Infraestructura.

El terreno cuenta con todos los sevicios de infaestructura nacesarios para cualquier-

tipe de edificio; que puede ir de tipo habitacional, comercial o deportivo, etc... N

Por las dos Avenidad y las dos calles del terreno se cuentan con tomas de agua pota--

eI ARLA COmrmADe D wUDALAIARL, AL

TEAY PR IIOML OUE PARA ONTEMER I MITAD D AMGLITETTS Mt BUNTH

ble, electricidad y la red de drenaje. La instalacidn telefSnica se contratari cuan-

do se tenga establecido la cantidad de aparatos que necesitard el lugar.

ARTURO AGUILAR ROBLES. ‘\———
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d) Clima

1.- Asoleamiento:

Mes Declinacidn
01 Enero 23°00' Sur
15 Enero 21°07' Sur
15 Febrero 12°41' sur
25 Febrero 07°59' Sur
| 21 Marzo 00°00' |
30 Marzo 03°45"' N
15 Abril 09°45' N
30 Abril 14°45' N
15 Mayo 18°51' N
30 Mayo 21°46' N
15 Junio 23°19' N
| 21 Junio 23°27° N |
15 Julio 21°32' N
30 Julio 18°31' N
15 Agosto 14°04' N
30 Agosto 09°01' N
15 Septiembre 03°03' N
| 23 Septiembre 00°00' |
15 Octubre 08°30' Sur
30 Octubre 13°46' Sur
15 Noviembre 18°28' Sur
30 Noviembre 21°38' Sur
15 Diciembre 23°16' Sur
[ 21 piciembre 23°27' Sur |
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2.-

Temperatura.

Maxima: 40° C.
Minima: -6° C.

Media: 24° C.

Mayo y junio son los

meses de mayores tem

peratura, enerc es -.

el mes mis frio del~

afo.

Humedad.

Mes

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Juliec
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

Temp. Max.

30° C.
32° C.
33.4° C.
37.6° C.

36.1° C.

39.90° C.

40° C.
39° C.

36° C.

30.8° C.

30.6° C.
28.9° C.

Temp. Min.

-5.5° C.
=-3.2° C,
-2.6° C.
16° C.
35° C.
7° C.
10° c.
4 C.
6.2° C.
1.4° C.
-2.8° C.

-3.6° C.

La mayor humedad se registra en los meses de julio, agosto y septiembre,

lacionado directamente con los meses de lluvia.

pues esta re
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Humedad mixima (meses de lluvia) 97 %
Humedad minima 15.6 ¢
Humedad relativa 57 ¢

4.- Vientos.

Los vientos gue soplan en la ciudad de Guadalajara se consideran como "moderados™, --
con una velocidad mixima de 60 Kms, por hora.

Vientos
Predominantes

Direccibn: Oeste Noroes
te.
Meses: enero, febrero,-

Vientos Vientos
de Lluvia Frios y Calientes
Direccibn: Este Sureste. - Direccidn: Oeste Noroeste.

Meses: junio, julioc, agos-
to, septiembre, octubre, -

marzo, abril, mayo, di- noviembre.
ciembre.
N b N
N 7
0 ) ¥ 0[l> E
S S S
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5.- Precipitacién Pluvial

ras lluvias se concentran en los meses de junio a septiembre, y alguna que otra llu--

via en algfin mes del afio; no perteneciendo estas filtimas al temporal.

Mixima anual: 1,350 mm.3

Media anual: 80 mm.
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Conclusiones
- Conveniencias de Acceso.

pDada la importancia de las dos Avenidas, se aprovecharan para la ubicacibn de uno de --
los ingrescs en la confluencia de ambas por su fdcil identificacidn. Esta esquina se ma
nejari como un punto de referencia de la plaza, originando la colocacidn de algiin ele--
mento escultbrico, logotipo, emblema, etec...

Los accesos principales al terreno por su localizacibn urbana, proveendrin por la Av. -
Vallarta Pte. y en segundo t&rmino la Avenida de los Escritores.

W I
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T
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- Conveniencias de Zonificacibn.,

+ El punto de referencia, (mencionado anteriormente en Conveniencias de Acceso), origina-
r3 una circulacifn interior y delimitari &rea de locales comerciales y tienda Sanborns.

Hﬂ!iﬁaﬂaauqummzﬁeuu;fﬁm
Locae Gl'a::uas_
Iy =

J' EIﬂ~fLuaxzua.

lil[qawmrﬁizaﬂicsﬂuﬁ-.

+ Para evitar problemas viales se evitarfn los estacionamientos sobre las Avenidad, gene
rando esto un estacionamiento interior.

+ La tienda ancla, Sanborns, por imagen se localizard por la Avenida principal, Vallarta
Pte.

+ Los locales comerciales se ubicarfn de forma que, al llegar el cliente al estaciona- -
miento, en su camino a Sanborns recorra los locales comerciales originando el movi--

miento de personas y con esto el "ver y comprar”,

48
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= Conveniencias de Construccidn.

La Topografia del terreno marca la pauta a seguir, siendo lo mis conveniente para el de
sarrollo de la plaza un escalonamiento en plataformas de la parte mds alta del terreno-

—

a la m&s baja del mismo.

///
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- Conveniencias de Orientacidn.

Deberd tener prioridad la proteccidén de exhibidores de los Locales Comerciales, como de
Sanborns, asi tambi&n como de los andadores o pasillos de comunicacifn entre las distin
tas dreas de la Plaza.

Para la proteccitn de lo antes mencionado seri menester la utilizacidn de marquesinas -

con o sin porticados, o pasos cubiertos.

{0
i

49



|
J

Lawma wo.
—

.
ML ANEA COMADA DF QUADALALLRS, ML

TEBIS PAGFESEALL G PAXE CETHWIA L FITAD B4 ARGLITECTO by MNTE

ARTURO AGUILAR ROBLES.

~Conveniencias de Climatizacién natural y/o artifical.

+ Es necesario dentro de cada local comercial y de la tienda Sanborns el crear un Micro--

[0
i

clima en cada uno de ellos que beneficiard tanto al arrendatario como para el comprader
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{cliente).

+ La tienda Sanborns necesitari un sistema de expansién directa de aire acondicionado con

el tonelaje adecuado, y los locales comerciales por su tamafio necesitarin de un sistema

de agua fria (Fan & Coil) magquinaria adecuada,

+ En las &reas abiertas, para la creacién de un ambiente agradable, es menester la locali

<.
NEL ARTA COMAAT 0 SUADALAJARA, AL

THi Fed EhomiL o Pana

COTEMCA €L TITAD X ANGETITT FRLSOTS

zacidn de suficientes &reas verdes y vegetacifn.

+ Se tratari de captar las corrientes de aire provenientes del Noroeste dirigiéndolos ha-

cia el interior de la Plaza permitiendo Con estc una ventilacidn adecuada.

i[O
i
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IV FACTORES PSICOLOGICOS

El aspecto psicolbdgico (percepcién del espacio, imagen, lenguaje), se analizard en los 2-
Centros Comerciales mds importantes de Guadalajara; ambos con caracteristicas propias y con al X

go en comfin: han logrado la aceptacitn del pfiblico, colocdndose a la cabeza de los demis.

L ARTA COMUNBADA (3 QUADAL ALMAL, JAL.

TR ROFLLhuL DU PAAA caTeMA [L TTAS (X APGUITTETD PEEMENTS

Plaza del Sol

ARTURO AGUILAR ROBLES.

- Percepcidn del espacioc: Las circulaciones son del tipo "pasec al descubierto", de dimen

siones amplias en donde se desarrcllan miltiples actividades simultdneamente.

En algunos puntos el espacio se abre, provocando plazas, fuentes y &reas de esparcimien

to; sensacifn de alivio visual,

A lo largo de los recorridos se integran jardineras con vegetacibén arbolada y nficleos -

de descanso alrededor de las mismas.

La agrupacidn de las tiendas y locales de la oportunidad al visitante de vivir diferen-

tes espacios y experiencias al trasladarse de un drea a otra.

I
i
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Espacios abiertos ofrecen una atmsfera de libertad que al combinarse con el clima bene

factor de la ciudad de Guadalajara se convierte en un lugar muy agradable.

- Imagen: Es un Centro Comercial abierto. Desarrolladc horizontalmente, en un solo nivel.

.

Lz escala que se maneja es "normal”. Plaza de mayor extensidn y menor altura. Imagen di

némica y alegre.

-
M EL ANTA CONURBADA D WUADALALARA, 4L
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- Lenguaje: Se utilizan marquesinas y faldones para dar proteccidn contra el ¢lima en los

ARTURO AGUILAR ROBLES. ———/

meses de lluvia y del ascleamiento regular. Formas simples moduladas adornadas de grani
to de mirmol café, crema y blanco, en donde scbresalen los rombos de las partes superip
res de las marquesinas. Colores claros, contraste con elementos deccorativos como fuen--

tes y anuncios luminosos de las fachadas. Continuidad de pisos.

Plaza Mé&xico

- Percepcibn del espacio. Sus circulaciones son a manera de pasillos con lecales a ambos-

lados. Estos pasillos estén divididos para separar el flujo peatonal por medio de jardi

neras.
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La iluminacitn de las circulaciones es principalmente cenital; son domos que se colocan

precisamente sobre las jardineras.

EL punto de convivencia lo constituye una plaza central localizada en el punto interme-
dio del recorrido entre las dos tiendas ancla (Suburbia y Aurrera). En esta plaza alcan
za una mayor dimensidn por cambiar ia altura del techo marcando las circulaciones ha--

cia el interior de la misma.

De las circulaciones principales se desprenden circulaciones secundarias y pasajes gue-

convergen nuevamente a una principal.

Imagen: Representa el Centro Comercial cerrado en un solo nivel. Centro comercial li- -

neal, escala normal e imagen versatil y jovial.

Lenguaje: Su composicidn es sencilla. Uso de elementos masivos para jerarquizar las tien

das ancla ubicadas en los extremos del desarrollo de la plaza comercial.

Ingresos principales y 1 secundario localizados estrategicamente y adecuadamente enfa--
tizados formalmente.
Colores obscuros representan seriedad. Continuidad en los pisos brillantes.
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Conclusiones

+ Imagen

- El Centro Comercial debe ser flexible, contener espacios versitiles, representar

idea de seguridad y proteccibn al visitante.

- Recorridos variados e interesantes en los flujos y en la forma de exhibir el pro

ducto.
- Jerarquizacidn de los ingresos a la plaza.

- Reglamentar el uso de anuncios luminosos de un mismo tipo de letras individuales

y el estilo de la misma segfin disefio de cada arrendatario vendedor.

+ Percepcidn Espacial

- Amenizar el recorrido y uso de la sorpresa espacial para lograr percepcitn dife=-

rente del espacio. Espacic de amplitud y regocijo.
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~ Percepcifn de un ambiente mexicano y mezcla de vegetacién con los elementos ar—-

quitectBnicos relajan al consumider y visitante.

- Dentro de la plaza crear un ambiente interior con espacio abierto.

O L ANEA CONUMBADA Ot WUADAL AJARL, 21

+ Lenguaije

Para la conservacidn del carScter del centro comercial se utilizar&n elementos que ca--

ractericen, Formas simples moduladas, uso de decoracicones sin exagerar. Lenguaje compo

sitivo modulado y orientado hacia ejes de disefio.

S.
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V FACTORES TECNICOS

a) Materiales Empleados

A

Tradicionalmente, los materiales que se utilizan en la regién son: el ladrillo de lama --

(7 x 14 x 28) de fabricacién artesanal, utilizado en muros y en la "bdveda tapatia", en combi

.
DL AMEA COMUNBADA OF SUADALAMA, ML
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nacibn con la arena amarilla, el cemento y la cal.

ARTURO AGUILAR ROBLES.

Es utilizado en ocasiones tambi&n la cantera, de la regidn, color amarillo para fachadas-

fines decoratives.

Sin embargo, y debido a la industrialjzacifn que existe en la ciudad, se emplean diversos
materiales gue se fabrican agui mismo tales como; block, vigueta y bovedilla de concreto, - -
etc... y materiales para acabados y recubrimientos: cerf@mica, losetas, mosaicos, mirmoles, azu

lejos, tapices, vidrios, cristales, ete...

b) Sistemas Constructivos

Las exigencias del tema en cuanto a espacios amplios y flexibles se reflejan en los siste

% U
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mas constructivos que se utilizan para este tipo de edificies.

cidn

Se requiere de sistemas constructivos que permitan grandes claros y que tengan una modula

facil de subdividir.

Los sistemas constructivos m#s comunes que se emplean para alcanzar estos fines son:

Estructura reticular de concreto: Permite claros hasta de 12 mts. se hace la modulacitn

de la retficula segfin convenga.

Estructuras metflicas: Armaduras, sistema Joyst (vigas de alma abierta}, se pueden al--

canzar claros bastante grandes.

Sistema Spancreto: Se pueden alcanzar claros de hasta 15 mts. y la medulacidn es a cada

1 mt.

- Tridilesas: Cubre claros bastante grandes, necesita apoyo en las esquinas.

Todos estos son sistemas de estructura de esqueleto apoyados en columnas de acero o de con

60
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creto,

El tipo de cimentacifn que se utiliza generalmente, es el de cimentacidn aislada de con--

creto armado (zapatas) unidas entre si con trabes de liga. X
N2

Para los locales comerciales se requiere de un tipo de losa que Sea resistente y no muy -

IDOEL ARTA COMUNRADA D BUARALALANA, J4)
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alta de peralte, modulacifn a 5 mts. X 5 mts. armado de alambrdn en el interior; la losa lle-

na de concreto armado resulta ideal para este tipo de edificaciones. Teniendo un peralte de 6-

ARTURO AGUILAR ROBLES.

& 7 cms, claro mdximo 6 mts.

¢) Instalaciones Necesarias.

Las instalaciones que se reguieren son las elementales, tales como: agua potable, drenaje,

electricidad, comunicacién interior y exterior (teldfonos), mis otros sistemas de instalacio--

nes especiales propios de un edificio de este género.

d) Conclusiones sobre estructura e instalaciones

Estructura: Sistema m&s comin en este tipo de edificios es el de Estructura Reticular de-
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Concreto, claros mix. de 12 mts. columnas de concreto ¥ cimentacidn, Utilizado en la tienda -

Sanborns.

Sistema para los locales comerciales serd el de losa llena de concreto armado, montado so

bre columnas de concreto y cimentacidn. Peralte de 7 cms.

Para el patio de manicbras un drea con necesidad de un espacic limpio sin columnas (por -
su funcidn) serd techado con algfin tipo de estructura metdlica, estando apoyada a los extremos
con columnas de concreto.

Instalaciones

Electricidad: Se requiere de una subestacidn para transformar la energia eléctrica y adap

tarla a las necesidades y capacidades del conjunto comercial.
Agua potable: Es necesaria una red hidr&ulica que surta de agua al conjunto en las canti-

dades necesarias. Esta red se abasteceri de las tomas de agua que se tienen sobre cualguiera-

de las calles gque circundan el terreno.
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Drenaje: Debe contar con registros y salidas adecuadas hacia la red municipal, tratando -

de no interferir con la estructura del edificio.

Tomar en cuenta la pendiente natural del terreno cuidando no queden muy inclinadas las tu
berias de desague de aguas negras ya que con el uso pueden llegar a sufrir un desgaste excesi-

vo y ocasionar fugas.

Tel&fono: Se contard con una terminal telefénica de las que derivarin las lineas para los

aparatos de los locales, pfiblicos, Sanborns, oficinas, ete...

Aire acondicionado: Sistemas de expansién directa pard el Sanborns y sistema de agua hela

da para los locales comerciales.
Especiales:
Sistema contra incendios.
Hidrantes para jardinerfa. (Asper.)
Iluminacifn exterior. (Fotocelda).

Apartarrayos.
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VI ASPECTOS LEGALES

El Reglamento de Construccifn de la ciudad de Guadalajara, Jalisco dicta ciertos linea- -
mientos para la edificacifn de proyectos pertenecientes al género comercizl, asi como de medi-

das de seguridad para los mismos.

A continuacién se enuncian los articulos que afectan directamente en el proyecto de un --

Centro Comercial:

Titulo V

Capitulo Tercero
Edificios para comercios y oficinas.

art. 130.- Las escaleras de edificios de comercios y oficinas tendrén una anchura minima-

de 1.20 mts. y una mixima de 2.40 mts.; la huella minima de .28 mts. y los peraltes no mis de-

.18 mts.

Cada escalera no podrd dar servicioamids de 1,400 rrr[:s.2 de planta y sus anchuras variar@n
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en la siguiente forma:

[

i
2 [
- Hasta 700 m 1,20 mts. Eg
s
§ 'un:
- De 700 a 1,050 m° 1.80 mts. iég
iS5
118
2 iQ
- De 1,050 a 1.400 m 2.40 mts. '
i=
ir
i<
L

Art. 131.- Serd obligado dotar a estos edificios de un minime de 2 {dos) servicios sanita
rios por piso, destinando uno a hombres y otro a mujeres, ubicados en forma tal que no se re--

quiera subir o bajar mis de un nivel para tener accesc a cualguiera de ellos.

Por cada 400 mts.2 o fraccidon de superficie construida se instalard cuando menos un excu-
sado y un mingitorio para hombres y por cada 300 mts.2 o fracecidn, cuando menos un excusado pa

ra mujeres.

Titulo V

Capitulo Decimotercero ; [:]
Estacionamientos i

[
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Art. 181.- Los estacionamientos deberdn tener carriles separados para la entrada y la sa-

lida de vehiculos con upa anchura minima de 2.50 mts.

.

Art. 184.- En los estacionamientcs se marcarfn cajones cuyas dimensiones podréin ser de 2- N

X 4 mts. o bien de 2.35 x 5.50 mts. delimitados por topes colocados a 75 cms. y 1.25 mts. res-

-
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pectivamente, de los pafios de muros o fachadas.
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Art. 185.- Las cclumnas y muros de los estacionamientos para vehiculos deberfn tener una-~

bangueta de 15 cms. de altura y 30 cms. de anchura con los angulos redondeados.

Titulo VI

Capitulec Sexto

Protececidn contra incendios

Art. 267.- Serd cbligado e indispensable que los edificios comerciales, salas de espec- -~

ticulos, y locales destinados & centros de reunidn cuenten con las disposiciones contra incen-

dios previstos en este reglamento, sin perjuicic de que se pueda exigir ademds en cualguier mo

mento que la direccidn de Obras Pfiblicas y Servicios Municipales lo juzgue indispensable, la -




adepcidn de otros medios para el combate de incendios, tales como granadas, extinguidores gqui-

micos u otros similares.

re
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. a)} Andlisis de Actividades y leocales

ACTIVIDAD USUARIC FRECUEKCIA LOCAL GENERADO
Estacionar Vehficulos Clientes, pers. admvo! 10:00 a.m., 1:00 p.m, Est. piiblico, personal
y de servicio de serv, 6:00 - 10:00 am. p. de maniobras
3 Descargar Mercancia P, de Servicio Diario P, Manicbras
gg Cambiarse/func.fisolégica P. de Servicio biario Bafios-Vestidores
§§ Aseo y Mantenimiento P. de Servicie Diario Almacén art. limpieza
3; Mant. Edificio P, de Servicio Variable 8:30 - 10:00 pm Cto, de Miguinas
Vigilar Orden Vigilancia dia/noche Diario Area Empleados/Plaza
Administrar y Coordinar Administrativo Diario Administracién
ACTIVIDAD USUARIQ FRECUENCIA LOCAL GENERADO
‘:g Entrar al edificio Clientes,arrendatarios Todo el dia Plazas, accesos, ingresos
E 2 Recorrer el edificio Clientes Todo el dia Andadores ¥y caminamiento
Ng Comprar/Vender Consumir [ Cliente/arrendatario Todo el dia sanbozrns-locales comerc.
© Convivencia/descanso Clientes Variable Plazas Areas verdes
P ACTIVIDAD USUARIO FRECUENCIA LOCAL GENERADO
< s Descansar Clientes Variable Plazas
EE Hablar por teléfono Clientes p/serv. Variable Areas, sanit. piblicos
NE Func. fisioldgicas Clientes Variable Serv, Sanitarios
8 Recreacién Clientes Variable Plazas
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b) Arbol del Sistema Areas Empleades lockers
-sanitariocs
Area Venta - Bedega

Wik ha,

Area Comercial Locales Comerciales

1t
Restaurante - empleados E
Andadores/Pasillos cocina ~ bodega m
Bar-bodega- empleados -l itm
NE M
Sanitarios Ptiblicos - gé%
e
£:2
io
s
Areas de Descanso 2
ik
Plazas iq
5
CENTRO COMERCIAL | Area de Convivencia Areas Verdes i

Teléfonos Piib./Sanitariocs Pfib.

Estacionamiento Piiblico

Recepcitn
Secretarias
Administracién Plaza | Administrador

Patio Maniobras~Anden| Mantenimiento

| Area de Servicio Seguridad (Vigilancia)

Bafios, vestidores-lockers-art. aseo—bodega
(empleados plaza)
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¢} Diagrama de Flujos

Estacionamieinto Piblico

Estacionamiento Privado
Ingresc empleados

i (Plaza)
Locales Comerci?les Patio Maniobras
i ini ia Ingresc empleados
if Administracién o o, —= (Saboras)
: " Sanitarios .
Plaza == qg)zfonos Sodega Cocina \
/. Terraza Lockers
Locales Vestidores
7 Comerciales Bar Z.———. ,Restaurant Sanitarios
4 ! {Sanborns) / (sanborns)
4 | i /_/
/ — " Plaza_ { ,* Terraza
Estacionamiento 7 ~. e b
Piiblico . / \_s\anltar:.os /
. Sanitarios ~. /
Teléfonos Sl
7
Area de Venta
Sanborns

Ruta de circulacisn Cliente
Empleados Sanborns

[——] Empleados Piaza
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d) Patrones Antropom&tricos y de Diseiio
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A 18 45.7
B 48 min. 1219 .
C_ Stmu 137.2 max
D 20 76,2
A2 min. 106.7 rmin.
F 72 oun. 182.9 man.
o 0.5-457
20 a57-50m ]
8 - B38-554
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E;0DUTACIONES USUALES:. |

7,00 x 7.00 = 49 uts.? [Especic Opting~-]
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10.00 x 5.00 = 50 mtse,

i n

Jodulacidn
5 5,00 x 10,00 mts.
6,00 % 8,50 = 51 mts. 5,00 x 5.00 mts.
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e) Tabla de Requisitos

ACTIVIDAD LOCAL CAPACIDAD INSTALACIONES HTS.Z Espacio h.! MOBILIARIO ACABADOS :
i Drenaje -
Estacionarse Estacionaniento 50 Autos Hidrsulica 1,600 Abierto Semtarady ponsrato i
co _Elfctrica e entos idrdulico
. 4
Eléctrica Alumbrado vitropiso 1 E
Entrada Edificio Ingresos Drenzje - Anierto Sefialanientos Marrsn Ly
46 1aados, Sturno Elec. Adre acend. Mostradores Piso Cerdmico l.:l'
Comprar/Vender Sanborns x iontea 1? [ Hidr. vs/ Incencios | 2,000 Cerrado Exhibidores int. Madera N
e Sanitazia - Mesas - Barrag | via Es N Tanld
idraulica Estrac. | Hidraulica Estract. Plancha Refrigs. | Antiderrapante }." Em
Cocinar Cocina Sanborns Eléctrica Eléctrica 50 Cerrado Freidoras Cafetera| Paredes lisas k=4
S Sanitaria Horno Estanteria Azuledas H ;5'
Alacenz Eléctrica/Ref. 25 Lisos | <l
:ﬁ:eenaz Refrigerador Compresores/Cong. 1375 Cerrado mzsz:te;::i N Proteccién Muros : 52
entos Congslador Drepaie B.0 9-tong- . Terperatura 10
Almacenar Bodega general Eléctrica 125 Cerrado Estanterfas Mosaico 55
Productos Venta Sanborns vs. Incendios Mantacargas Paredes lisas i E
Contrel Bods Escritorio Mosaico iq
() ega
Sanborns Patio Manicbras 1 persona Electrica Cerrads Asiento Paredes lisas X §
Aire Acond Alarma Variabl n
Comprar/Vender Locales Comerciales [Eléctrica Extinguids.| 50 Cerrado b € po Variable
s 1 Disefic de Local
- Hidrdulica-Sanitario
Descargar Eléctrica a;
Merca 3: Patio Manicbras 5 Camiones Hidr&ulica-Sanitariog 240 Semi-Abierto Concreto Hidr.
neta Extinquidores Ristico Grueso
Almacenar Bodega L. comercizles Eléctrica 42,5 Mosaico
Productos Venta Bodega Plaza Extinguidores 15.0 Cerrado Estanterias Paredes lisas
" Hidr.-Sanit. EXting. : .
Organizacién y Admén. Administracisn 20 Personas Eléctrica 130 Cerrade £quipo de Oficina Y:.:;opisx-:s
De la Plaza Aire/Acondicionado Sanitarios Ristico Fino
2 Vigilantes Lockers Paredes lisas
. Eléceri
H:‘_‘tﬁ‘imi:"m .;re; < 2 Pers./Vigilancia aidr -;::i:zin 26 Cerrado Harramientas Piso Mosaico
Agllancia Eapleado: 4 Pers. x Turno . l:. Tarja/Cubetas Azvlejo
R Hidriulica
Estacionarse Esta;xc.lna:J.EBto & Autos Eléctrica 75 Abierto A;“‘“‘,’“d: s (‘:ggmto
rivado Sanitaria Seflalizacién Hidrdulico
2ul
Necesidades Servicios Nicleo A 4 Pers. Hidraulica a Muebles Sanitario Afu =103
Fisiolsgi Sanitari: Nicleo B 8 P Sanitaria 25" Cerrade Sedalizacisn vitropiso .
siolégicas anitarios ucleo ers. Elfctrica - Enjarre Ristico M D
Hablar por Rrea Serviclos 2 Aparatos Telefénica Cerrado Teléfonos vitropiso E
Teléfono Sanitarios 1 Aparato Eléctrica erra Seflalizacidn Ristico Mediano i
Caninaz Tngresos Elécerica 2,900 Aberto Iluninacién vitropiso LE
Plazas Sanitaria Sefializacisn Ristico Grueso







SOLUCION ARQUITECTONICHHA
Conceptos:

=General-

+ Lograr un ambiente interior mexicano a base de patios y ornamentacifn mexicana mediante
el cual se pueda desarrollar la actividad comercial, aprovechando el arraige en cuanto-
a imagen gue trae consigo la tienda Sanborns.

~Secundario-

+ Generar mediante organizacibn espacial las vistas de Bar, Restaurante y terrazas de los
mismos hacia el interior o el exterior de la plaza para lograr fugas visuales de los —-
mismos espacios.

Postura:

Algunos puntos de la Arguitectura Mexicana {Influencia Colonial).

86
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Masividad. ' . : g

Formas Geom&tricas Simples.

oo

Organizacifn en base a patios centrales.

P
1963
04 TL AREA COMIIADA ¥ SUADAL AL ML

TE10 SWOSEAORLL DUE FaRL CBTCR{A FL TITUD (X AMAITECTO swe#Nts

Uso de Cornisas decorativas (ladrille de azotea y de lama).

ARTURO AGUILAR ROBLES.

Uso de porticados.

Uso de la teja y colores fuertes, herreria pesada, imagen caracteristica de la tienda -

Sanborns.

Plena aceptacitn de materiales del lugar.

87
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