
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACUL TAO DE DERECHO 

"ESTUDIO SOBRE LA NATURALEZA JURIDJCA DEL 
CONTRATO DE OPERACJON HOTELERA" 

SEMINARIO DE DERECHO MERCANTIL 

TESIS PROFESIONAL 

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE 

LICENCIADO EN DERECHO 

PRESENTA 

PAULINA B O R JA SAENZ 

FALLA DE ORIGEN 
Cd. Universitaria Julio de 1989 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



l N D l C E 

'NATURALEZA JURID!CA DEL CONTRATO DE OPERAC!DN HOTELERA' 
PAGINA 

• INT RODUCC l ON. 

•CAPITULO!.- EVOLUC!ON H!STOR!CA. 
ANTECEDENTES H!STORICOS DE LOS CONTRATOS EN GE­
NERAL. 
A) ROMA ••.• 
B) NUEVA ESPAÑA 
C) FRANCIA 
D) INGLATERRA 
E) MEX!CO • , 

•CAPITULO Il.- LOS CONTRATOS CIVILES NOMINADOS E !NOMINADOS. 

10 

13 

A) CONCEPTO ....• , • 15 
B) CLAS!F!CACION. . • . • 16 
C) ELEMENTOS DEL CONTRA TO 23 
D) EFECTOS DEL CONTRATO 38 
E) !NTERPRETAC!Oll . • • . 40 
F) PERFECCIONAMIENTO ••. 43 

G) CARACTERIST!CAS QUE SE DEBEN DISTINGUIR EN -
LOS CONTRATOS .• 43 

H) DIFERENCIAS ENTRE LOS CONTRATOS NOMINADOS E-
INNOMINADOS ... 44 

•CAPITULO !Il.- LOS CONTRATOS MERCANTILES AT!PICOS. 
A) CONCEPTO • • • • • . • • . . . . • 46 
B) CLAS!FICACION • . • . • . . . . . . 49 
C) SU PERFECCIONAMIENTO 50 
D) SU FORMA . . • . • 55 
E) SU !NTERPRETAC ION. . 56 
F) DE LA PRESCRIPC!ON • 56 
G) LA REPRESENTACION . . 57 
H) CONTRATOS MERCANTILES AT!PICOS. • . . • 58 



I N D 1 C E 

PAGINA: 

* CAPITULO IV.- ADMINISTRACION DE LA INDUSTRIA HOTELERA EL-
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS. 

A) EMPRESAS HOTELERAS .. , . 66 
B) ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA HOTELERIA EN-

MEXICO 
C) CLASIFICACION DE LA HOTELERIA EN MEXICO 
D) ORGANIZACIONES DE REFERENCIA, DESARROLLOS -

DE FRANQUICIA Y OPERACIONES DE CADEIJAS 
E) CONCEPTOS SOBRE LA AOMINISTRACION HOTELERA. 
F) EL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS EN -

GEN.ERAL 
G) su CLASIFJCACION . 
H) EL CONTRATO DE HOSPEDAJE 

* CAPITULO V.- NATURALEZA JURIOICA DEL CONTRATO DE OPERACION­
HOTELERA. 

67 
69 

71 
75 

76 
77 
80 

A) CONCEPTO ............. , . , 84 
B) 
C) 
O) 

E) 

F) 

* CONCLUSIONES 

* BIBL!OGRAFIA 

CLASIFICACION 
ELEMENTOS . 
HOOALIDAOES . 
os1.1r.AclONES. 
JURISDICCION Y l:OMPETENC 1 A 

84 

85 

86 

87 

9I 

92 

94 



ItlTRODUCCION 

A manera de preámbulo para el estudio del Contrato de Ope­

raci6n Hote1era1 tiene una gran utf1 idad pr~ctica 1a exposici6n de -
los principios comunes a todos los contratos (como por ejemplo, de -
los contratos onerosos, de los contratos de ejecuci6n continuada, de 
los contratos con prestaciones recíprocas). ya que al estudiar cual­

quier contrato en particular deben tenerse presentes esos principios 

y reglas, aunque se den por presupuestos. 

Estas normas generales o propias de cada grupo de contra-­

tos, a imitación del Código Civil Francés, suelen incluirse dentro -

de la teorta general de las obligaciones, al estudiar el contrato CE_ 

mo una de las fuentes de las obligílciones; por su gran importancia y 

su dcsp1·oporcionada exlensi6n 1 parecen indicar la conveniencia de -­
destacar con individua1 idad propia la doctrina general dei controto­
(Messineo) a la que nuestro Legislador denomina ''reglas generales de 
los contratos" (Artículo 1852 del Código Civil), ya que f>l contrato­

es la fuente ordinaria o norma de las ob1igaciones (Saleilles) que -
no está limitada a los bienes, sino que se extiende a las pc1·sonas y 

a la familia, pues en el orden f.!Xtrapatrimonial, el matrimonio y la­
adopci6n son también contratos (Josserand). 

Es asimismo oportuno, un estudio de los contratos en gene­

ral porque ha ido creciendo la opinión de que la noción y la utili-­

dad del contrato tienden a desaparecer, por la prevalencia de los i~ 

tereses sociales sobre los intereses individuales, pues ya se procl! 

ma la 11 decadencia del contrato 11
, queriendo dar a entender, que hoy -

Jía la voluntad de la< partes juega un papel muy l Imitado y secunda­

rio en la formaci6n del contrato, por la intervenciOn, cada vez 111d-­

yor, del Estado en el contenido del mismo. 

Dentro del terreno patrimonial, existe una oposici6n entre 
obligacio~es contractuales y obligaciones extracontractuales, funda­

da en la plasticidad de las obligaciones contractuales, porque en é~ 

.tas las partes crean y modelan ellas mismas su 1ey, pues dan al lílzo 
obligatorio que las va a unir, el carácter que ellas quieren, deter­
minan el objeto, la duraci6n y las modalidades del mismo, deciden la 



combinación de obligaciones con varios acreedores o con varios deudQ 

res. regulan el modo de ejecución y las consecuencias del incumpl i-­

miento. 

Por otra parte, cabe destacar, que mediante una nueva dis­

posición. el actual Código Civil reconoce la m~xima importancia del­

contrato, al erigir los principios generales de los contratos nada -

menos que en las normas generales aplicables a toda clase de conve-­
nios y de actos jurídicos (artículo 1859 del Código Civil). 



A P 1 T U L O I 
ANTECEDENTES H!STORICOS DE LOS CONTRATOS 

EN GENERAL 

Algunas peculiaridades de las instituciones modernas no -
se explican sino a través de su origen histórico, por lo cual 1 a -­
continuaci6n hablaremos de los contratos en general en Rema, Espa~a 

Francia e Inglaterra: 
A) . .'.. ROMA.- Aqu~ encor,'ramO$ que entre las fuente~ de las 

obligaciones sobresale por su ir.ipoi·tancia, e1 contrato, al que sci -

define como "e1 acto por el cual dos o más persnnas regulan sus re1 
pectivos intereses .}ur'idicos y al cual el derecho objetivo atribuye 

determinadas efectos, según la funci6n i?conómica socH.1.l del acto j!!_ 

rídico er. cuesti6n" (1). 

En el Derecho Romano no todo acuerdo de voluntades era 
considci·a~o co11lrato. sino que solamente alc~nzaba11 tal rango. aqu! 
lla:; relaciones a las que~'- ley at.t•ibu~a el efer.to de engendrar 

obligaciones civil1~1cnt~ e.;.;.i:_;it.l0s. 

Lsta µec 1.1liur conce¡,i::ión obedeció,,, hecl10 de que ni si-·· 

quiera la jurisprudencL1 cl~~i1,;i 11egó a elab'Jrar· una teorí21 9une-­

ral del coritrato 1 <;inn que lo:; J•.1ri:;t(1s sf.ilu se 1 imitaron a e.<poner 

los t~pos singular~s de cor1tratr:,,, tom:indc ~n consid~!~'Jcirjn aque .... -

llos acuerdo5 que estGban dotuclos de una cnus.1 civil y r.ontaban con 

una acciOn para hacerlos valer en jusv:cia (2). 

La causa civil, e5 una forma especial de Cll~braci6n Que­

dabJ prioridad a las so1emnida<lES ~stablecidílS ¡>cr la le)• re~pecto­

a cualquier rnan;fest'lciór: de va1untade~ de 1Js par~¡:s (c;1usa: es la 

conducta o compror:1iso de lri c.ontra.pai·te e;..;rrc5•H.lu er. ..::cLú:.· ív1•11cl~..;..:, 

~Obt'e cuyu bo-.t: l;;. oir:l ~·J.rt~ S() act!~l12?·e ;i1 c~.ntr-~ 1·0). 

Esta conccpci6n del uso civil fuG poc.o a poco evoluciona_!! 

do y se le fuf dando mayor relevancia al concui·so de voluntades y -

dsi llega a convertirse en el elemento do1ninante de todo contrato.­
Ya en el Derecho Justiniano el contrato se considera como 11 el acuer. 

~adant S. Guillermo F.- Derecho Romano. Pág. 317, Editorlal­
Esfinge. 

2.- Peña Guzmán, Luis Alberto y Arguelo, Luis Rodolfo.- Derecho Ro­
mano. Pág. 260. Tipográfica Editaría Argentina. 
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do de voluntades capaz de constituir a una per~ona en deudora de 

otra. inc10yendo como tale'.:. a toda clase de negocios que tuvieran 

como fin de ]J creación, ~1odificaci6n o extinción de cualquier rel~ 

ción jurídica". 
Las d;stintas Cíltcgurfas ae c0ntrato~ fueron apareciendo­

en Roma de ac~~t·do con las transfor~aci0n!:s ;ioliticas, económicas y 

sociales. 
El pri1!l'.:r contrt.!to t·omJ.nu fu6 ¡:l tle:-;um, el cudl se carac­

tcri26 poi· la rigidei en la5 SGlc1¡:11idad~~ qu~ debfan celebrarse pa­
ra su perfeccion:1miento, é:;tJ er:~ l 1 pe>sad;1 u._, r:ohn~. la U:tlnn?u :;­

la prc:;cncia del libripens. y de lo~ 5 tr'stigo'.:.. Con el tiempo r.l -­

!lexum quedó convertido en 1;1e1·a foi·mJ de conlratdr, habiendo serviJa 

para celebrar los contratos reales d~ 1nut1Jo. prendJ y dep6sito. 

Postcrio1·rn~11tc apareció corno 1111a dQr!vacidn del N~xum el­

Sponcio. Este co11tratu ~ólo se aplicaba J los ciudad011os y se cel~­

braba en forma oral mediJnte ur.J interro•,pción ef::ctuada por el - -

acreedor, que e~taba c..onccbirJd l•n té,·minri::. ·:.¿icramental·:::::;: 11 Spondr.s­

ne mihidarc", se9uida de la respui: .. stt!: "'~por.deo", duda por el deu-~ 

dor. 
Gayo en ~1 siglo!! uti1izó trna ::1Jsifit:(ición cudtri¡:Jrti­

ta que se funda no sobre la fur1ción ccon6mica de los co111.1·atos, - -

sino sobre la causa jurídica d~ la obli9.1ci6n (3). De: dhí resulta-­

ron los Contratos: Verbis. Litteris, R'.:.' y Consensun. 

I_OJ!IBA_TO VERfil: Se caracterizaron por ser esencialmente­

formales, de deter·minadas y precisas fórn1ulas verbales establecidas 
y ordenadas por la ley. El ejcffiplo m~s co111an era la 1'Stip;1lario'1 

que se perfeccionaba mediante el intercambio de una prcguritJ y una -

contestaci6n. utiliz~ndose en an1bas el mismo verbo. D~biJ existir -

también corresponaenc1a entre 1a pregu11ta y ld ru~~ue~Lu, ~~Lu ~~.­

concordancia y conformiddd del de1idor respecto a la pr·etensi611 del­

acrecdor y. finalmente, se exigia la presencia de las partes en el­

acto. Este contrato en Roma adquirió gran importancia por la facili 

dad con que podía ser celebrado. 

~cy Michel.-Dcrccho Romano pág.52 EUDEBA,Edición Marzo de 
1969. 
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CONTRATO LITTEf!.12: Se perfeccionaron por medio de la es-­

critura y se caracterizaron por ser formales, unilaterales y de de­
recho estricto (4). En este tipo de contratos s~ deben distingu1r -

dos contratos litteris: el del derecho antiyuo y el del de1·echo ju~ 

tiniano. En el derecho antiguo se encontraba en los registros don1d~ 

tlcos llamados Ccdex qu~ acostumbrab(rn llevar el paterfamilia, -

quien pasaba las asientos del borrador {adversaria) al Coclex. E11 el 
libro de adversaria se hacfan c1in5tar las operaciones e11 di11ero cn­

forrna ordenada y todo~ los meses ''ílSaban al Codex Romano las opera­
ciones de entradas y salidas, asf coMO los nonibres de las personas­
intervinientes en las mismas. Al paso del tiemp.o r~sta;, contabilid-ª. 

des domésticas cayeron en desuso y cuando Justfniano sislematiz6 de 

nuevo el rlerecho no encontró en las categorías de los contratos no­
minadas más que tres grupos: Vcrbis. Re, Conscnsun. Para no r·omµer­
con la tradicional división de los contratos non1i1lativos en cuatro­
grt1pos Justini~ro di6 u11a nueva interpretaci6n al contrato litteris 1 

pretendiendo que las Chirog~apha~ y Syngrapl1ae {JocumentJs probato­
rios)~ fuera un medio de prueba que atestig11aran un~ obligJcl6n ya­
creada. 

CONTRATO RE: Estos se definen como el contrato que se per: 

feccionaba por la entrega de u11a cosa en propiedad, en simple pose­

si6n o en tendencia, siendo tambi611 cuatro: El Mutuo o Pr~sta1no de­
Consumo, el Comodato o Préstamo de Uso, el Depósito y la Prenda, 
los cuales se definen y caracterizan de la siguiente manera; 

MUTUO: Es el contrato por el cual una persona (el mutuan­

te) transmitla a otra (el mutuario) 11 propiedad de bienes gen6ri-­

cos, obl igándase éste a devolver r.iás tarde a aquél una cantidad - -
igual de bienes del mismo género y de la misma calidad. El mutuo se 

caracterizó por ser un contrato unilateral1 ya que sólo engendraba­
obl igaciones de derecho estricto para el mutua1·iu, :Jd. que 1 J.: fJ.C'..!} 
tades de apreciación del juez para interpretarlos estaban limitadas 

a lo expresamente convenido por las partes; no requería solemnidad-

4.- Peña Guzmán y Arguello Luis R.- Derecho Romano pág. 274. 
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alguna y era gratuito, pues no estaba permitido que el mutuario de­

volviera otras cosas en una medida superior a la recibida. Se requ~ 

rla que el .;bjeto {cosa fungible) fuera del mismo peso, número y mg_ 

di da. 

COM.@.ATO: Era el contrato en cuy11 virtud una persona. el­

comodante, entregaba gratuitamente a otra, el comodatario, el uso -

de una cosa no fungible; asumiendo 6sta Qltima la obligación de de­

volverla en el lugar y tiempo convenidos. A este contrato tambi~n 

se le llamó ''Pr6stamo de uso''. 
El COíllOdüto se pcrfeccior12b~ c011 la cnti·ega de la cosd. -

El comodatario t.:!nlu la obligación de utili7ar· el objeto como un -­

buen pddre de far~?1l ia. y poditl usarla a servirsi? de ella 1 lo que si;r 

nificaba que el cornodatario no adquirfJ la proriedad, ni la pose- -
si6n, sino solílmentP líl simple rletPnci6n o tenPnciA y dehin dP. re~­

tltuirla ('íl la fechü convcnidJ. S.:: requería que el objeto d.:!l con-·­

trato fuerd una co5a no fun~iblc, muebl~ o inmueble, yíl q11e debería 

devolver el r•Jii;11rn e id1~riti·1_0 bif.:n. r.~ :.i"'' it 1.• p1.irr¡!JP ó.!1 1;..:,0 ,¡~ l,~ 

cosa no trafa aparejado compensación olg!Jn~. y de buena ft, porq11e­

ambas partes respondfan automáticomcntc de Sl1 dolo y no podian si-­

quiera excluir por conveni0 :3tJ responsab~l idJd {5). 

DEPOSITO: Era el contrato por el rual una persona (el de­

positante), entregaba una cosa mueb1 e G otra (P.1 depositario), para 

que la guardara o custodiara g1·atuitamente y se le devolviera al -­

primer requerimiento. 

El depósito era un contrato real. Par·a que quedara perfe~ 

cionado el depositante debía hacer entrega del objeto al deposita-­

ria que era de buena fe por amplitud de las facultades judiciales -

para su apreciación y su guarda sin pc1·cibir remuncrdción alguna. -

Ahora bien, el depositante respondfa de los gastos y de los daños y 

perjuicios que los vicios del objeto depositado causaran al que lo­

aceptase en depósito. 
Las obligaciones del depositario consistían en la custo-­

dia de la cosa y su devolución en el momento en que el depositante­

lo reclamara. 

5.- Margadant S. Guillermo F.- Derecho Romano pág. 396. 
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PRENDA: Fué el contrato por el cual una persona 1 el pro-­

pietario de la prenda, entrega un objeto a otra, el acreedor prend~ 

tario, para que la guardara en garantfa de un derecho que tuviera -

éste contra el dueño de la prenda o algún tercero.Este contrato e~ 

un contrato real que queda concluido con la entrega de la cosa. El­
acreedot· prendario respondía no s61o de 1a culpa grave y del dolo.­

sino también de la culpa leve. Asi1:1l~n10 se le consideraba un cont1·! 

to accesorio cuya validez dependí! dr.: la ex1r,tp11ciil d~ un:i 'Jblig.::i-­

ción vcllidu por garantizar y di? t.l'"ºª f,2. 

COtlTHATO CON~ ... ~H.~J!.t!: Son los contratos que :.e p'.~rfecciona­

ban por el sólo consentimient.o dr- Tii':ó p;r·l_,,,, sir~ ;i(;:;c~1J.:i.d ._;:.:} cu11:-

pl imiento de formal idñd alguna ni <le lJ ~ntrega de 1rnu cose!. El de­

recho Romano en su progresiva evoluciG11 se vi6 p1·ecisado a tut~lar, 

mediante acciones e~pccialcs, ciertos contrato$ que no ¡i1·esentabün­

las modalidades de aqucllils que se forma1i::.ñf.icH1 por l<l palabra, por 

la escritura o por lb entrega d~ líl cosa, dando cabida 2 contrdtos­

que no requer(an solem11idades pa!·? 3U cc1e~rJci6n, pues bastdb·! ~1-

siinple acuer·do de las parte~ par·~ qu~ qr;edar~r1 rerf~ccionaclcs, adml 
tiéndase qu0 la volu11tad pudi~1·J se1· tambi~n expresada entre ausen­

tes. por medio de ld carta y a1;n ·;al iéndose de un i11tcrmediC1riO. 

cuando la legislación romana hizo de la voluntad el ele-­
mento característico y fundamental de los contratos, surgieron cua­

tro figuras de contratos consensun o consensuales que fueron la Com 
proventa, e1 Arrendamiento, la Sociedad y el Handuto (6). 

COMPRAVENTA: El contrato por e1 cual una pcrf.Cilld, el ven­

dedor, se obligti J trun~;ferir d otra llamada el comprador el poder­

que tiene 5obre determinado objeto, contra el pago de cierta canti­

dad de dinero. la compraventa er;.;i. un contrata bilatr:rol, de buend -

fe y consensual, ya que se perfeccionaba por el simple consentimie.!!. 

to de los portes. 
ARRENDAMIENTO O lOGATIO COND!CTION RERUM: Contrato por el 

cual el locatario arrendador se obligaba a proporcionar a otra per­

sona, el conductor o arrendatario, el goce temporal d.e una. cosa no-

6.- Peíla Guzmán Luis Alberto y Arguello Luis Rodolfo.- Derecho Rom!!_ 
no pág. 298 
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consumible, a cambio de un1 remuneraci6ri p~ri6dica de dinero. 

Este contrato se caracterizaba po1·que se perfeccionaba 

por el mero con~entimicntJ de las partes, era hilateral y de buena­

fe. 

MANíl!1TO: Era f:l contra.to f!n •1il'tt1d del cual uno persona.­

el mandatario, se :ihliy,\l-.. J. r~specto d•: olra, el rnllndante. hacr~r gr_i!. 

tuitamerite una c:oe;~ lícita 'JU*-' 1~..:ta 11~ ha encar'J·1do. 

Se cu11si1le1·aba un contrdto coris•!n~uJl de buena fu y bila­

teral que se rnanifestabl! en forrn,! e.-:prcstt o Líe 1 Ld. 

~QI.Lf._P.JQ: Era el cor.trat;. por Pl ,;¡,Jl do'.; o 1;1Js pr:r,,ona~­

ponían L'i. cornú11 dc'.,('f1ii11cdu:; oi1j·:lo:. (J su:, encr~;ías, o un<J i:ombina­

ción de nbjcto~. :¡ enl!r'Jí.::is pdru .j.-·ti1cJr<;r· .: determinadas ,1ct i 11ida-­

dcs no neccsa1·iaral'ílle 1:cori0n1icas y reparti1·~~ lr1s rr~ultados. 

Cont1·oto D!i c.•:1·.:i.i o F1ult1itJt~riJ] pe:·tr!c~.o y por tanto oe 

buena fe. Cn e:;t~, ::ontrutn 10:; p¿irf.i:·s 5t_· ubl 1'.)Jb.:rn a liilct•r l.J apor­

tación convenid.,~· :i cuidai· los ¡nt_.:-r.-•r'.;t: c:r: 1,: r.ocieJad. 

Ahot·u b·:t:n, f'!omJ h;ibí~1 rJ~~c•.1b1r:rLo asi el µr"incipio del -

consensualismo para J.Vi cu::itn1 Oí)~rrtcioni::..; m5s important~~ y r:itis -­

usuales en la vi11a de los negocias. Sf• 0!isu1·va 1¡ue en Rom0 los ju-­

ristas enun1erabJn lo~ contrJtus su~c0ptiblcs Je se1· concentr~dos -­

llmá11dolos to11lr<ltus nu1,1i11aliv0~. 

~.Lll_YA._I.~f.~_il0_: Para entrar al estudio de los contra-­
tos en la Nyeva Espíl~íl es preciso hacer tin bos411ejo de las leyes -­

que regfan en Espaíla. 

La Edad Media en Espaíla se caracterizó fundamentalmente -

por la recepción del Derecho Romano, Justiniano a Post-Ju~ti11iano -
que poco ~ poco f116 C!~"~i2n~0 la f~! iurf~i~2 1~ ~~~e: 1~: ~:!:~~ 

de la Europa Central y Occidental (7). 

El derecho castellano estuvo re~irlo poi· las siguientes --

fuentes: 

BIA).- LAS ORDENAIEAS DE ALfALA: Promulgadas por el Rey -

Alfonso XI en 1348, versaron fundame11talrnente sobre la administra-­

~idn de justicia y sobre el réginien seílorial. En estas ordenanzas -

7.- Ots Capdequl José Maria.- Manual de Historia del Derecho Espa--
ñol en las Indias y el Derecho propiamente Indiano pág. 18 -
Tomo l. 
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se fijaron, en la esfera del derecho de obligaciones, el principio­

innovador que ordenaba que '1 de cualquier manera que el hombre quie­

ra obligarse, quede oblii:¡ado". 

!!.f.1!..:..:-_L~.LL_U'_~fJ_JJ=---_T_QB_Q: Esta5 l l!ycs proceden de una re~ 

ni6n de Cortes celebrada en la Ciudad Castellann de Toro ~n 1505, -

durante el breve reinado de ~_Q~i- ~Luot"!_Lb2__~S-~. 

·ª·l_._:_JllJ E V /1• RE C Qffi!..0)_9 ji __ ~ _f. __ J _11_L,1=_[XI.LQL _~./l~JJ11A: E s ta s -
na c i c ron de la necesidad de r·c~c;1ilar sistemjtisílme11te la~ leyes -­

del derecho c:astl:lli1no, para Jea·_- ir can la confusión qut producla -

la multiplicidJd de sus fuentes en ·ig':ncia, mru:h<1s dr; C'lLis, d€' -­

contenido contradictorio. Por L; '~U<' J.:is Coi·tcs de 1SZ) pidieron a-­

Carlos I pusiera fin a tan lr.mr.ntabl¡: ~'>tndo, rr-uri.i 1:r¡tj':') 1¡•.,._ d~snc~j_ 

e iones vigente en un ctJPrpo de lcyQS de f§ci ! acceso. 

Carlos 1 no l'1r.gó a reñlizar esos deseos:-' no fué ~ino F~ 

lipe II f~! f1Ut:> lo~¡ré publ icor en 1567 lü !~('CopilcttiGn de las leye$~ 

de castilla. 

Ahora bi~n 1 debido a l~ posest6n y ~o~terno ¡1or pdrtP de­

España de !o:, inmen:;QS t!:'rritorí<Js de:.i..:ubierto::; y '.;Onh;tidos ·~·1 /\mé­

rlca. se :inti6 le necesidad d': rcJli:Jr una l~g;slación PSpccial ~: 

muy numeroso, llamada RecopilaciJn de Ley~s de I~dias. En e~ta cm-­

presa trabajaron varios juriscon~ultos deslJt:Jndo lJ labor de Anto­

nio de Lc6n Pinelo, dicha r~copil~ci6n ~~ p1·ar1ul96 en lEBO y l<l pu­

so en vigor Ca1·los II; constJ de 9 lib1·os, fivjdidos en 218 tftulos 
y 6377 ]Qyes, destac5~dose en ellas un profundo e~piritu religioso. 

Cabe mencionar que a falta de dis¡>osici6n en les leyes de 

Ir.Jict::i, U!.!U:::rdn de dpt1carse las Leyes de Casti1la (8). 

En cuanto al df)recho rropi-:1'.1 1.:!ntc ·:r.dl.;.no e::.tuvv intf:lJrado 

por aquellas normas juridicas, Reales C6dulas, Provisiones. J nstJ. 
tuciones. Ordenanzas, etc., qtJe fueron dictadas oor los monarcas e~ 

paílo1es o por sus autori(iadcs delegadas, paras~:· aplicadas de man~ 
ra exclusiva con carácter general o particul~r en los territorios -

de las Indias Occidentales. 

8.- Esquivel Obregón T.- Apuntes para la Historia del Derecho en M~ 
xico.- Tomo JI! plg. 36. Editorial Publicidad y Ediciones. 
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El derecho de obligaciones segíln las fuentes del Deracho­
Castellano vigente en las Indias. el cual est:.i citado en las Orde-M 

nanzas de A~cal~ de. Alfonso XI, se dió un principio de que 1'Par·c~ -

ciendo que alguno s..:! quiso ob1 igar a otro por promisión o por algLín 

contrato o en otra r;ranera, se ha tenido dr~ c11mpl ir aquello a que se 

obligó" [9). 

En la Nueva Esµafta encontramos que seyan la manera como -
se perfeccionaban los contratos se dividiar1 en Consensuales, Reales, 

Verba1es y Literales: 
f_Ql!.SEN5U/\L[S: Eran aquel los que sólo t'f?querfan pura :;,u -­

perfeccic~Jn1iento el cansentimie11to de las pdrtes contratantes en -
los t~rP1inos del convenio; eran ejemplos d( e~te g~ncrn d1: c 1>ntr2-­

tos: liJ compravcntJ, ~1 drrendamiento, 1(1 cu¡~1pañla n societl.1d y el­

mandato. 

RE11.L: Err. ;;l que ex i:Jfi.I p01rc. su pcrfr:ccion¿w1lcnto la en-­

trega de la cosa objeto del rni:;r:10. Comu el :nutuo y el depósito, an­

tiguamente, la dor1,!ción tenía ese car~cter, pues no se p~rfeccinna­

ba si no S<~ entrt~~:J:l la cosu al dn1;Jta1·iu. PJsó a la cateuorlú de -­

contrato consensu~l a partir Jt: la ley JG del Ordenari1h~11to dr! t1lr11-

lá (prorr1ul~jud.1 p0r r~1 P.¡;y ,'.1fcr1:...u Xi), de'..pues d·~ esta le.Y podíi'l ú~ 

clrse que todos lo:; contrato~·. crJn verbalr:~. y ,Jsf lo cri1n en prin­

cioio, pero si los interesados e'..itipu1ab¿¡n qut: se 12le'.'.!l'ÍJ el con··­

trato a e~critura parJ que: se considerrJt'J conc!1ddo, 1-l e:scrituru 

seria nece~aria 11a~a la existencia del acto, no sicrido asi cuando -
sólo ;:;e conven'ía en otor9arliJ rara la fJcil idad dt~ 1¿1 pru2ba. 

LITE~ALES: So ,,nt 0 n~L~. J~u(,.''i que olll1gaba por la fuerza 

del escrito indcpend ien temcntP. de 1 a vr:rdad, ori'.;~!". y c.111:;· 1 Lle las­

obl igaLior1es. Unico ejemplo de asta clase de oblfgaclor1~~ es el del 

vate o documento privado en que una per~ona reconocla hali0r recibi­

do de otra 11r1a cJntiddJ de dinero en calidad de n¡utuo y dejaba pa-­

sar dos a~os sin reclamar la devolución del documento~ lil le~ supo­

nía la real idar.:! d~ l<J e11lre~1a y el tenedor µedi'a la sum.:i sin más -­

prueba. 

~Capdequí José Maria.- Manual de Historia de Derecho Espaiiol 
en las Indias y del Derecho propiamente Indiano.Tomo I,pág.I72. 
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~rl.flA: A partir de la Revolución Francesa se die-­

ron numerosas leyes revolucionarias, las clases sociales fueron su­

primidas, la igualdad proclamada j se dieron muci1os proyectos de eª 
digas Civiles, 5in embargo ninguno prosperó. El 13 de A1Jostu de - -

1800 Napole6n Bonaparte encarg6 íl un3 co1nisión con1puesta por· los -­

eminentes juristas: Tonchi~t. Pre'.iidente del TribunJl de casación, -

Bigot de Preamuneu, Comi<;ario dt~l Gobiern(i .inte el Tribunal d·,~ pr 1~­

::;as, Portali'i, r.uyo caryo tdmbiO:r erii el de Comi,_;;;i·io del Gobierno­

ante el tril.i:..inal de presas y por i!l:..ii.10 Malt:villc, jut:t del ~.ribu-­

nal de casf!ción, q1H: prepi1rJ.r.Jn un proyecto de (ijdi90 Civil. El Có­

digo fu~ termi11ado en cuíltro rn~scs y so111etido a lJ ap1·eciaci6n de -

loJ lribu11aies. í"ué 11uLl icddtJ el ll de ílldrzo ae 1HOi:~, y en fil se c11 

con traba la influencia tlP. lo Hevu1u:: iUn Fr<111ce'.i<J en el aspee te. del·· 

individualismo qul~ cari1Cteriza a1 <le1·ec11D civil y se r~flcjJ en l·:!­

autur1omíd ti~ ld volur1t~u e1i m~teria de contratos. 

Los redact·Ji-es dr'.l ((ídiJO C~vil adaptaron 121 p1··1nc.ipio 

del consr~nsua~isr.10 y usentarun •1'~<:.· ius CJ;1t!'•:to::. :;~ ¡H:n1.:c-:iun;.1r1 

por el sólo acllerdo d¡; las volu11;,dUC:~. Dicho. re(;Jct0r1Js tr.m!;:én 

apreciaron que el consensual i~m.J tiene el dobl(: inco11vcnir:11ll! de no 

ob1 igar a las. parte~ a n~fleÁion;;r -;1it"icit:ntt:i.1e11te y el de no a­

traer lJ atención <le terce!'OS. Por 1o cu.::l d·1Gitieron f!UC los con-~ 

trat0.5 no ¡:¡udi\.r·<ln íor111al ·il.dr'~e 'ídi id:l!il~Hl..l~ n1ct~ qur.! ! i'..:'ni:lndo cier~-

tos requisitos de formn. f,sí encontrar.1os e1 r1rticulu ll~if': del Códi­

go Civil, q11c coloca a la conve11cidn en e1 mismo rangJ que la ley Y 
dice ''Las convenciones lcgal~ente f0r1!radas ti~nen fuerza de ley ~n­

tre aquellos q11c las hayan hecho''. 

El derecho Francés estableció la clasificación de las ca~ 

COtlSEtuiUALES: Son los que se perfeccionuban v61 idamente -
con ausencia de toda formalidad¡ resulta sufiC"it~nte con el acuerdo­

de voluntades manifestada de cualquie1- manera; 

SOLEMNES: Estos contru.tos ex. igian para su formación, ade­

más del acuerdo de voluntades, una formalidad espccial 1 sln la cual 

no existen. Estos contratos eran cuatro: Convenci6n Matrimonial, la 
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Donación, la Constitución de llipoteca y la Subrogación Convencional 
consentida por el deudor. 

_REALJ._~: Eran los que ddemás. d21 ucuerdo de las purtes. n_g 

cesitaban para su formación la entrega de la cosa. Cstos contratos­
eran: Pt·éstamo de ~~o o Co1nodato, Pr6sta111a de Consumo, la Pre11dd y­

el Depósito. 
Q.1.:....:..J.~!~~L/,TERfu\: L3 tii-.;toriJ del ~lerei:ho df~ contratación­

cn Ing1at.err.:.i e:<; rnuy interesante r.: instru..-:ti·a, y es une: i1ustra- -

ci6n muy exp1•csiva de cómo en u1i pafs '.!~~ tiene lln Co1nmon Law origl 
nal, se híl ido cooilando Cílpft!1los aclicionílles d0 dquél ~ lo qu~ lo­

constituj·e e11 1;n · r11ico ~j1!1Jµlo de ev11lución 12~íll. 

Los funJ,::dor!?'.:. dP.l Common LüH, r::uundü ::.0r;;c11;~~ror. su turc¿ 

se enfrenta1·on cor1 la nxistericia de ci~•·tas rcl~(io11~s soci~lc~. dQ 

masiado r.:vidt.:nti:.::. ~..'!r~ cd'( iqnor·n¡fos, j' C<JHO puede verse en los A-­

nuarios ,Judiciales ante~. tle fine::; d!~l si'Jlv ,.,¡1¡, !'Cl.:!:.:i11n1·s jt:t'Í1h~ 

cas como J~s de µosadrro y ~iu~sP~d. pr·e~t<l:11ista y pre~tatario, ven·· 

dedor y compr11dor, remitente y porteador', ,:: .. Lc:.Jno y clientr:, ,_HJHJ y 

sirviente, fiador y deudor principal, 1>ra11 fat;1il1ares ~ los Tribun! 

les ordinarios. y lJ tarea de aquellos Trlbun,!le:. r:onsístló c:n n:q.~;_ 

lar aquellas relaciones conforn¡~ íl lJs c9st11mbres bien estal1 lecjdas. 
y hacerlas abli~atorfas cont1·a aquellos que las quebrantJban. 

Oc hecho tales relaciones se t1abidn producido en algunosft 

casos fuera de tod0 lo que ~udi~ra llamarse con propiedad un contr! 
to, ni siquiera un convenio, y en particular ocurri6 a~i en las 1·e­

laciones entre amo y criado, fiador y deudo1· principal y hdsta drt~ 

sano y parroquiano. Lo primero flté una supervivencia de la sar~idug 

Or~ qui:! c!cs-1parecfa rápidamente; lo segundo, uu antiguo p1·ocedimie_11 

to de agremiación u otro arreglos c:u1uui1U.l~: r.,,.ro otras rt:1aciones) 

como las de comprador y vendedor, ren1itente y co11Juctor y las de p~ 

sadero y huésped, nacieron porque determinadas personas Lowaran sn­

bre st la obligación de proveer de ciertas mercancfas, de transpor­
tar a las personas de una a otra orilla de un río o alojar o los -­
viajeros por precia y otras an~logas. Y como estas relaciones eran­
un tanto nuevas en el siglo XIV, los jueces se i11clinaban a canee--
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der una gran importancia a los términos del compromiso {undertaking) 

o assumpsit en cuestión. Asf el derecho se desarrolló en estas matg 
rias siguiendo la famosa fórmula de Sir Henry Mai11e: de status a -­

contratos1 y las gentes comenzaron a encontrar remedio5 para las i~ 

fracciones de estas relaciones en líl accf611 de Assumpsit (10). Gr·a­

dualmente los tribunales fueron estableciendu que el que habfa con­
trafdo 11n cornpromiso (11ndet~~er) y dejaba Je l1acer Jquello d que se 

habla obligado; ejemplo, un bot·~ro que recar9aba cl~maslada ~V barca 

a un cirujano que mal~i·atabíl dcni .. ~iaJo a su pucicnt~. sl ocdsiona-­

ban perjuicios erun obl i(JJdos ,1 inr1emni:arlos. 

rero en esta etapa lu'.'i Tr1b11n.ilt••; vi-::ila'.iGn y ::,!.! r1:!Lt.::11ia.n 

de llegar d declar·ar abiert.ilm(~11te que por rnc1 u ir1curi1pl imtento d::! un 

compromiso una persona podia ser decldradJ re~po11Sdble de 1os per--

juicios que ocasion,1r?.; rinrquc lo', .)1J<::>C'.:'; ne: pc:Jf,:¡;, u1villtlr que el-

gran Glanv il le había afirmJdo qu\.! 1us mer;.i.-; 'c,1nvencioncs privadas 11 

no podfan eyigirse ante los Tribunales del R2y. Y a~i vemos como In 
glaterr~ no se detuvo en el mis~o punto en q!JE los denrSs ~isternas -

de derecho se hGbian detenido: en el recor1ocimi~nt0 cxcltJsivo de un 
limitado númc~ro de cla~es de contrate. r.:on nor:1br,·:, d{;í;1,ido~. 

Tal detención h11bicr0 :,ido Je:.astros.:! pt1rC1 L.r1a comlinidad -

expanslva y progrc5iva, porque e! Jfr:~cr.o inr: 1,1it,~!Jl'2 ~1'2 1a upi íc .. -.:.ión 

de la teorfa de lo~ contrdtos non1inados es Pl de sttsµ~nder el desen­

volvimiento jurfdico, estílbleciendo que nir1gGn convQnio puede ser r~ 

conocido como contrato, si no se amolda a uno ~e los tipos admitido~, 

como ventar alquiler, fianza, transportei et1:. Y l~s inconvenie11- -

cias de tal sistem3 se ponen de manifiesto exa~inando lo; esfuer·zos­

hechos por el gran sistema del Dercc/10 romano para rl1i1lir1~~ r0r ~~ 

Jlu de pactos agregados, convenios Jdicion~l[~ y utros expedientes -

análogos. 

Afortunadamente para Inglaterra, en el preciso momento -­

erftico los Tribunales del Co1nmon Law cn~o~trJron, siri que se sepa -

JO.- Jenks Edward.- El Derecho lngli• plg. 437.- Editorial Rous,S.A. 
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exactamente cómo, u11 principio que les ponía en condicfones de po-­
der general izar su trabajo de un siglo sobre las pos~bil ida.des de -

la acción de Assumpsit, elaborando de este modo una teorííl bien de­

finida y flexib1c1 aplicable a todos los casos y que ha hecho del­

derecho de contrattJS de Inglaterra la ild111iración del mundo. Ello i~ 

plicó un esfuer20 inu!lectual de primer ort!en que sólo pudo llevar­

se a cabo ~~ ~~J cclectividad que habia alcanzaclo un nivel moral -­
que supon~a el re~r•~tcJ a la palabrd cmp0~Jda. 

El principio aludido e:; lu doctr11i<: de VJlirnbl~ conside­

tion. Al frli!.mo ticnipo que los Tribunales rJ~l Com;;1on law 110 s11 <.:V1.>11-

turaban (1 estdblecur que el mero incum¡sl irniL•ritn de cuGlquicr c.lase­
de obligaciones (undcrtaklr1g) daría ndcimif•nto rl 11na ílCciJri,se ave~ 

turaron ü Jcclurur q11c tina t:->rcera perso11,? qui: dcj2 de cu111pl ir' un -

compromiso quc t1a contrJido en comper1Silc t¡ín de aiguna rem11ner~1ción­

promelida o dada, :.cr;s. n~sponsahlr· dil ¡;J~·:r perjuicios a Ju pa1·te -

defrauddJd. E:;co tuti la terma pr-ir~iiti•;r,. y cruJ.::i de la doct1·lni! dr~ -

valuable consideration. P~ro una ~~11erac:i6r1 J1: abogados ocupa~as en 

1a apl ícación de e~ta doctrir1.J, pr·unto 1 ·1e9t1ron ,; 1,1 conclu:oién lle­

que una valuable con~ideral..ion ro·Jiu con: i~tii-, io :•1ismo en una pét 

dida o responsalill idad sufridJs pct· la pJ1·u: en i:.uyo Lnor se ikbia 

adquirido la obl igaclón, quo e11 un l1~r1c1·iciu o r·e1nu11eracf60 dddos -

por aquel la person<J al que µrumitió u ohl 196. Y pur~1 fines del -

siglo XVII llega11tus a lu l·orrna cljsica d(.! 1<1 doctrind de que una --

11valuable consideration'' es ~n beneficio dado o prometido al obl i~~ 

do o ulguna pérdidu o responsabilidad recaída sobre 1,1 µQrson(1 (:/) -

cuyo favor se contrajo la obli9aci6n, en cor1síderación al cu1:1~r·a1ni­

so contraido (11). En la 1nayor parte de los casos estas 'los tosas -
son una y la misma, porque p1·esumiblemente el obligado 110 adquirió-

parte. 
Asi encontramos en aquella fecha, j1into a la vieja y li­

mitada teorfa de los contratos formales, hechos en documento sella-

11.- Jenks Edward.- El Derecho lngl~s P•?· 438. Editorial Ccus,S.A. 
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do, una nueva y comprensiva teoría de los contratos simples o conv~ 
nios que no exigen ninguna forma determinada, ni siquiera prueba, -
con la sola justificación del elemento de valuable consideration. -
Los Tribunales no tenlan ya que preguntarse: lque clase de contrato 
es éste?, lventa, alquiler, servicio .•• ? Era suficiente mantener la 
acción se Assumpsit en todos aquellos casos en que el demandado ha­
bía contraído una obligación, expresa o implícita, autorizada legal 
mente, en compensación de alguna valuable consideration. 

La superior flexibilidad y comprensión de una doctrina -
de esta clase sobre la teoría de los contratos formales o escritu-­
ras selladas es evidente. Lo realmente dificil es llegar a saber c~ 
mo o de quién vino esta notable doctrina al Derecho Inglés aportán­
dose de las teor!as rivales del Derecho romano, del canónico y del­
mercantil. La primera afirmación sistem&tica de ella parece estar -
contenida en el peque~o y conocido libro "Doctor y Estudiante", pu­
blicado hacia el aílo 1520; pero este tratado, siendo como es muy -
interesante, no nos d& ninguna indicación en cuanto a los or!genes­
de la doctrina. Unicamente se puede conjeturar que la rigidez del -
espfritu medieval, en parte causa y en parte efecto de la reforma r~ 
ligiosa del siglo XVI, tomó la forma, en el caso de los Jueces del­
Common Law, agudizada por la lucha con la jurisdicción rival de la­
Cancillería, de una reafirmación de las r•Taciones sociales en tér­
minos de lo mutuamente prometido. Esta fué una época de cambios re­
volucionarios en el derecho, de cuya trascendencia sólo podremos -­
darnos cuenta pensando en la parte que los contratos informales ju~ 
ganen los negocios ordinarios de la vida moderna e imaginando lo -­
que sería el Derecho Inglés sin la teoría de los contratos simples. 

~EXICO: Como podemos observar anteriormente, los a~ 
tecedentes de nuestro Derecho Mexicano provienen principalmente de­
las fuentes del De~echo Romano,independientemente de la influoncla­
que tiene de los paises como Espaíla, Francia e Inglaterra. 

En el derecho positivo mexicano, existe una distinción -
entre el convenio y el contrato, considerando al primero como el g.§. 
nero Y al segundo como la especie, sin perder de vista que ambos 
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son a su vez, especies de actos Jurídicos. 
Nuestro Código Civil Mexicano en sus artículos 1792 y 

1793, distingue al contrato del convenio y de los preceptos respec­
tivos puede obtenerse la distinción entre convenio en un sentido a~ 
plio y convenio en un sentido restringido, aún cuando como especies 
de un mismo género, que es el de acto Jurídico, todas las disposi-­
ciones Jurídicas aplicables a los contratos también lo ser~n a los­
convenios. 

El convenio en sentido amplio es el acuerdo de dos o más 
personas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones. 

El contrato es el acuerdo de dos o más personas para - -
crear o transmitir derechos y obligaciones. 

Como consecuencia del desprendimiento del contrato de su 
género, el convenio en sentido restringido, queda reducido a acuer­
do de dos o más personas para modificar o extinguir derechos y obll 
gaciones. 

~ora y Valencia Miguel Angel.- Contratos Civiles, pág. 18 
Editorial Porrúa, S.A. 
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Los Contratos Civiles 

A). - .f..OllCEPI.Q_, 
Al empezar a estudiar el concepto de los contratos civi­

les, debemos observar como mencionamos en el capitulo anterior, que 
el contrato se encuentra dentro del gdnero <le los convenios. Conse­

cuentemente la definición dada M1teriormente del contrato civil de~ 

el punto de vista legal se debe formular diciendo, que es el conve­

nio que produce o transfiere derecho• y obligaciones (13). 
Aliara bien, dentro de la tern1inologfa jurfdica se l1a l1e­

cha una distinción entre contratos y convenios. E11 un sentido es- -
tricto al contrato se le ha dejado la función positiva; es dccir,­

el acuerdo de voluntadl?'.i pur·J cr~¡¡r o trJn:::o:;i ti;- der·c=chos y oL1 i!)d­

ciones y al convenio en sentido estricto, le correspo11dc la fur1ci6n 

negativa de modificar o extinguir esos derechos y obligaciones (14). 

Se ha dicho que el contrato es un acto jurídico p1urila­

tcral que tiene por objeto crear o transmitir derechos y abl igacio­

nes reales o personales. En un ílcto jurfdico pl1Jrilnleral, porque -

en todo contrato hay una manife~tación de voluntades que se llama -
jurfdicamente ''Consentimiento'': rs decir, 11n concurso o Jcu~rdo de­

dos o rn&s voluntades. Como en todo acto juridico esta manifestación 
de voluntade~ tiene o se propone un objeto 1 que cri caso de contrato 
es crear o trasmitir obligaciones y derechos. 

El contrato crea derechos reales o personales o hien, -­
los trasmite, pero no puede crear derechos distintos. Existen con-­
tratos que originan exclusivamente derechos personales, otro~ q~1~ -

crean derechos reales y personales: asimismo, puede haber contratos 
que exclusivamente tengan por objeto dar nacimiento a derechos rea­
les. Se define como derecho real a la fact1ltad correspondiente a -­
una rersona sobre una cosa específica, sin sujeto püsivo individual 
mente determinado contra quien aquella puedíl dirigit·se. 

13.- De Pina Rafael .-Elementos de Derecho Civil Mexicano-Editorial­
Porrúa p~g. 266. 

14.- Rojina Vi llegas Rafael .-Compendio de Derecho Civil Tomo IV Co.!! 
tratos pág. 7.- Editorial Porrúa. 
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El derecho personal denomi1)ado tambi~n de obligaciones ? 
de cr€dito> se deffne como la facultad corrcspo11diente a una perso­

na para exigir de otro sujeto pasivo individualmente, el cumplimie~ 

to de una obligación de dar, hacer o no llacer (15). 

Ejemplos de lo anterior s'~" los contratos traslativos de 

dominio {compraventa, permuta. donación y mutuo) que dan nacimiento 
a derechos reales v personales. T~rnbi8n l1ay contratos que tienen -­

por objeto exclusivo dar 11acimiento a rler·~chos reales coma son (el­

de usufracta~ el uso, la habildción y la servidumbre). 
B).- CLASIFICACION. 
Entrando en el estudio de la clJ~ificación de los contr~ 

tos civiles cncont1·dmos q11e es tan vdriado como los attlores que se­

han ocupado de esta materia. por lo que nos basaremos en la clasif! 
caci6n que nos da el 111aestro Rafíl~l Rnjina Vil legas en su libro - -

(16)i 1.- Co11tralu~ unilaterales y bilatcrdlc&; 2.- Contratas 01tcrQ 

sos y gratuitos; J.- Contrato~ conmutativos y aleatorios; 4.- Con-­
tratos reales y con~ensuales; S.- Contratos formales y consensuales; 

6.- Contratos principalc: y accesorios; 7.- Co1ltratos insta~t~neos­

y de tracto sucesivo; 8.- Nominados e Innominados; 9.- Contratos de 
adhesi6n; 10.- Contratos mixtos. 

J.- CONTRATO UNILATERAL.- (s un acuorda de volunt1des 
que engendra s61c obligaciones para una parte y derechos para la 
Qtra. El CONTRATO BILATERAL es el acuerdo de voluntades que dS n•c! 
miento a dorechos y obligaciones a ambas partes (Art. 1835 y !836 -

del C6digo Civil). En los contratos con prestaciones para una sola­
parte (unilaterales), aan implicando dos partes y dos declaraciones 

de voluntad, se coloca aquel que debe la prestacióP ~n 1ü µus1ción­

exclusiva de deudor 1 ~~ doci1·, la carga del contrato es toda para -
un lado y para el utro es toda la ventnja. Por parta del acreedor -

no es necesario mis que un comportamiento receptivo. De lo anterior 

~Pina Rafael.- Diccionario de Derecho.- Edttori•l Porrúa. 
pág. 186. 

16.- Rojlna Vi llegas Rafael .• Compendio de Derecho Civil Tomo IV 
Contrato p~g. 9 
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se desprende qua en el contrato unilateral sólo una de las partes , 
~e obliga; el contrato no engendr~ obligaciones pat·a la otra parte) 
sfno que sólo lo h,1cc para una de ella!:.. rio asl en c1 bilateral en­

el cual son prestaciones recíprocas. Est~ contrato se caracteriza -

por el hecho de que- cada unu de las parles está obligada a una pre1 

tución; el contrato cngrendr.J. las ot.:1 i9,1ciones contrapuestas pcr-o -

no basta) por lo que se estJLllce entrQ las dos µrestacic11es y las­
do~ obligdcioncs un n~xo es¡1ecial qu0 se denomina de corresponden-­

cia y reciprucid<:d~ qu<: consiste c:n la interdependencia o causali~­

dad reciproca entre el l<l5, por lo c¡t;e tada part 1! no cstj obligrtd<! i:!. 

la propia prc:itación, '.lino se d,í 1a ¡hc.'.:ilaci()n contrarie. 

¿, ~ i.:i3}!18fl_lll_.,ONE_~~Q.- Es e1 que impon<: provechos y gra­

vámenes rccfprocos. Contrato gratuito es c.que1 en ¡;,.l que los prcvr.·· 

chos corresponden a unn <ie l;1c, l':!!'~C~ y ios grnvámencs a líl otra. -

E~ llamnou one1·oso el contrato en el que cada p~rte s•ifre un sacri­
ficio patrin1onial, ¡1ero cun el objeto de pruc11rarse 1ina ventaja o -

~ea. de recibir unJ ~tribuci6n PB1.rimonia1 u enriquecimiento. No -­
asf el gratuito en que 11na :1J\J pd1·te recibe lJ ventaja patr·imcnial 
o 1ucro y la otra soporti1 un sarrif·icio; t'~to es, Ut1UCi en que la -

atribucióri patrimonial no pr~sent~ ningan nexo co11 otra atribuci6n­

patrimonia1. por lu obvi<l 1«:1z6n '-1"' ·¡r.:,: Gsla rt(l ¡-·1.istr.•. 

Generalmente se afir~a que los co11tr~Los a tftulo grat11i 
tos se celebrJn en cons.1deración a 1u personi:, en tanto que los co.1.1 

tratos a titulo oneroso se llevan a cabo por razones exclusivamente 
patrimoniales o económicas, y por 10 tanto poi· nJda toman en cuenta 
las condiciones personales (17). 

3.- CO!Hfl_AJ_QS CONMUTA_T_IVOS __ v_!'__~ _ _[/ci)"iú>.- Estos son divj_ 

sión de lr')S c:::..nll"dtos onerosos. Contrato conmutotiv0 c:.i.:ithfo los pr_Q 

vnchos y gravSmene~ son ciertos y conocidos desde la ce1ebracl6n -­
del contrato. es decir, cuando la cu.antia de las pt•estaciones pued~ 
detern1inarse desde la celebración. Contrato alealoriu cuando los 
Provechos y gravámes dependen de una condición o término, de tnl w~ 

nera que no pueda determinarse la cuantía de las prestaciones en 

T7-:-::>roJ1na Villegas Rafao1.-0erecho Civil Mcxicano.-Tomo VI, Vo1.! 
pág. 18, Editorial Porrúa. 
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forma exacta, sino hasta que se realice la condición a término. 
Refiriéndose a los aleatorios, se ha dicho que existe 

siempre que el valor concreto de la prestaci611 o de la contraprest! 
ci6n dependa de un factor incierto, que puede otorgar 1 a ventaja e2_ 

pera da del mismo tanto a una corno a otr11 de las partes. por lo que­

se considera que todo contrato aleatorio es siempre un contrato de­
riesgo, es decir supone, en todo caso, la asur1ci6n, por las partes, 
de un riesgo ( 18). 

Ahora bien es conmutativo el r.ontrato en el cual la 11al.Q. 

raci6n del respectivo sacrificio y de la respectiva ver1taja puede -
hacerse por cada una de las partes en el acto mismo en que el con-­
trato se perfecciona y r1or cansiguient2 cJ1a una de lJ5 pJrtes s~be 

anticipadamente cuál serti la importancia económica que el contrario 
asume para con ella. 

No es exacto que en el contrato conmutativo se sepa de -
antemano si habr' ganancia o pérdida; lo que se sabe es la cuantfa­
de la prestaci6n que cada parte debe entregar. En el contrato alea­
torio la prestaciór1 no está determinada y s61o por ello es aleato-­
rio y no porque se ignore si habrg gananci~ o p~rdida (19). 

4.- COlffRATO REAL O CONS~l!_SUAI._.- Desde el punto de vista 

de la entrega de la cosa como un elemento constitutivo del contrato o 
como una obligacidn nacida del contrato, se pueden clasificar en -­
reales o consensuales. 

Cuando la entrega de la cosa en los contratos en los que 
el contenido de la prestación de alguna de las 1>artes sea trasmi-­
tir el dominio o uso o goce de un bién sea indispensable para 01 •• 
perfeccionamiento del mismo se clasifica como real. 

Si la entrega no es un elemento constitutivo del contra­
to, sino que es una obl igaci6n que nace del mismo, se entiende que­
el contrato se perfeccionó por el simple acuerdo de voluntades y -

se clasifica como con~cnsual. en cuanto se dice que, en oposici6n -
ál formal, se considera que exitc el consensual por la simple mani­
festación verbal del consentimiento, sin requerir forma escrita pú-

18.- De Pina Rafael .-Elemento de Derecho Civil Mexicano. pág. 3D5. 
19.- Rojina Vfllegas Rafael.-Derecho Civil Mexicano.Tomo VI, Vol. l 

pág. 28. 
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bl Jea o privada par• la validez del acto. 

5.- CONTRATOS FORM,\L[_h_ CONSENSUALES y .SOLEMNE.§_.- Esta -

clasif1caci6n es importante en cuanto a las consecuencias que tiene 

en relación a la validez y la nulidad de los contratos y también -­

desde un punto de vistd en que puede o debe manifestarse la volun-­

tad y por ende el consentimiento. 

Son contratos formales aquellos en que los que el cansen 

timiento debe manife5tarse por escrito como un requisito de validez, 
de tal manera que si no 5c otorga en escritura oúbl ica o privada, -

según el acto, el contrato estará afectado de nulidad relativa par­

lo que el contrato formal es susceptfble de ratificaciór1 expresa o­

tácita. En la expresa se observa Ja forma omitida; en la t.:icita se­

cumple voluntariamente y queda sin vicios. 
El contrato consensual es aquel que paru su validez no -

requiere que el consentimiento se manifi~ste por escrito, por lo -­

tanto puede ser verba] o puede tratarse de un ronsentimi~nto t&cito, 

mediante hechos que necesariamente lo supongar1 o deriven del lengu~ 

je rnlmico, que es otra forn1a de expresar el cons~ntimf(nta sir\ rec~ 

r1·i1· a la palabra o a la escritura, como se mencionó anteriarmente. 

Y por altimo. los contratos salc1ílnes son en los que la forma, es un 
elemento esencial del contrato solrmne de manera que si no se obse~ 

va. no llega a existir y, por tanto fl<1 puede convalidJr$e ni por r!!. 

tiflcación ni por prescripción (20). 
Cabe señalar la diferencia entre contrato formal y solefil 

ne: En el formal la ausencia~ la falta de formalidad prevista por~ 

la ley, produce la ineficacia jurfdica. Dicha ineficacia en la nul! 

dad relativa. En cambio en el contrato solemne la ause11cia de form! 
l idad establecida por 1a ley produce la inexi::.tencia del contrato. 

6.- CONTRATO PRINCIPAL.- Es aquel que existe por si mis­

mo, en tanto que el contrato accesorio es el que depende del contrE_ 

to principal. El contrato acce5orio también llamado de gJrantfa ya qu~ 

por lo !Ji:'ncral ~C Cú!l!Jlituye para garantizar r:l CUr.tplimiento de una 

~ina Vi llegas Rafael .-Derecho Civil Mexicano. Tomo VI ,Vol. !­
pág. 35. 
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obl igaci6n que se reputa principal y esta forma de garantfa puede ~ 

ser personal. Ahora bien los accesorios siguen la suerte de los 
principales porque la nulidad o la inexistencia de los primeros orj_ 
ginan a su vez le nulidad o la inexistencia del contrato accesorio. 

7.- CONTRATO ll~~·- Es aquel que se cumple en cl­

mismo momento ~n que se celebrl1, de tal manera que el pdgo de las -

prestaciones se l lcva a cabo en un s6lo acto; ésto es, la presta- -

ción de las partes o por lo meno~ de tina dú ellas. se ejecuta inme­
diatamente, en un s6lo momento, de un s6lo :¡olpe. El ccntrato de -

tracto sucesivo es en el cuul el cumpl ir:iicnto de las prestaciones -

se realiza en un periodo determinado. es decir, las prestaciones de 

las partes o por lo 1nenos la de una de ellas, se ven ejecutando nio­
mento a momento durante todo el tiempo de vigencia del contrato. 

8.- _c.o_N~ll_ll]:l)_S_ llOl·llNA_ll_O_~_~_l_ll_llOMill~~(J_S_.- La connotaci6n -

de estos términos ha cambi11do. En el antiguo detecho roma.no se en-­

tendía por contratos nominados lo que tenfun un nombre':/ además. se 

encontraban regldmentados por la ley. De la misraa manera Jos contr_i 
tos innominados carccfan de no1;1brc y adem~s. no estaban reglarnenta­

dos por la ley. En los contratos nominados cada uno tenia una ac- -

ción que recibía un nombre especial y ejercitándola podía exigirse­

el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, de manera -

que entonces los contratos innominados, al no estar reglamentados -
por el derecho civil, carecían de acción que pudiera tutelar a las­
que celebraban estos pactos. 

En una ~poca posterior del Derecho Romdno se admitieror1-

algunos contratos que no habian sido materia de regl~mentación en -
el primitivo Derecho Romano por ejemplo: lu Permuta, que má5 tarde­

rE::clLiú lu út:11uud11ac..iú11 de F1:n11utatio. tn e1 Ultimo estado ae la e­

voluci6n del Derecho Romano, los contratos innominados se caract~ri 
zan por lo siguiente: 

l~- Eran necesariamente contratos bilaterales. 

2~- Eran contratos Re es decir, reales, se perfeccionan­
por un principio de ejecución. 

3~- Estaban sancionadas por una acci6n que les era coman; 
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Ja acción prescriptis verbls y, ademls 
4!- La parte que habla cumplido y de ah! precisamente la 

necesidad de que fueran contratos bilaterales que engendrasen obli­
gaciones recíprocas, podía exigir de la otra plirte no el cumpl imie.!l 

to de la ob]lgaci6n, sino la devolución de la cosa ya que habla en­
tregado quien habla cumplido; esto se exigía por la conditio of rcm 

dati. Esta conditio of rem dati era una acci6n en repetición, no -­
una acción de cumplimiento. 

En el derecho moderno, la connotación de estos t6rminos 1 

contrato nominado y contrato innominado es diferente. Algunos l1an -
entendida por contrato nominado, haciendo una pura interpretación -
gramatical, aquél que tiene un nombre y contrato innowinado el que­

carece de él. Como se ve, la clasificación basada en esto no tiene­
absolutamente ning~n interés práctico, ningu11a trascendenci~ jurfd! 
ca. 

El realidad el concepto moderno de estos t~rniinos es el­
siguiente: 11 Contrato Nominado. es aqu~l que ha sido objeto de una -
reglamentación legal. Contrato Innominado es el 4ue c.arece de regl~ 
mentaci6n legal'1

• Pero no es el 1nter~s la i111por·ta11cia que tunia -­
esa reglamentaci6n en el Derecho Ro1;:ano, puesto que como vemos en -
dicho Derecho cuando el contrato no se encontraba reglamentado car_g, 
cia de acci6n. En el derecho moderno no ocurre esto porque en mate­

ria de obligaciones y, principalmente en materia contractual, domi­

na todavía el principio de autonom!a de la voluntad de 1os contra-­
tantes. Ya no existe interris en qu~ el cor.trJ.tc s~ ~nt;t1P.ntre o no -
reglamentado para. hacer derivar acciones d.e cumpl imiunto; estas ac­
ciones existen independientemente de la reglamentaci6n legal, el iQ 

terés radica en esto: que los contratos que son mis frecuentes, mis 
usuales, han sido objeto de reglamentación lcg~l para facilitar, -­
precisamente la celebracidn,el nacimiento de estas operaciones jurl 
dicas (21). 

E1 artlcu1o 1851 de nuesto Código Civil establece: 'Los­
contratos que no estln especia1mente reglamentados en este C6digo,-

~ano Nori ega Franc 1 seo. -Contra tos, -Aso e i ac Ión Nac 1ona1 del -
Notariado Mexicano. plg. 50. 



se regirán por las reglas generales de los contratos". 
9.- COílTRATOS DE AOHESJON.- En estos contratos se dice -

que el contrato, en rea1 fdad, es la obra de una voluntad, de la vo­
luntad de uno de los contratantes. La voluntad del otro no tnterVIQ 
ne propiamente en l.a confección, en la manufactura del contrato. E~ 

to es la obra de una de las voluntades, la otra voluntad lo que ha­
ce es adherirse; de aquf el nombre del contrato. 

En el contrato de adhesl6n (en la mayorla de los casos), 
la parte que no ha formulado ese contrato, no es, ni siquiera capaz 

de hacer objeciones~ acerta la cclcbi'<lción del contrato, la polici­
taci6n, la oferta que hace el contratante que ha forrnulado c1 con-­
trato, o no acepta el contruto. 

Por reg1a genf!ral, es.te contrato se presenta. bajo una -
forma escrita o bajo ciertas condiciones. Planiol 1 entre otros aut..Q 
res, d~ estas características de lo~ contratos de adhesión: 

la.- Se presentan bajo la forma de una oferta de carác-­
ter general. 

2a.- Esa oferta se l1ace en t~rminos fijos: se tonia, se -
acepta el contrato como ha sido ofrecido o no se acepta. 

3a.- Por regla general. c1 contratante, po1icitante y o­
ferente. goza de un poder económico considerable; es la parte fuer­

te del contrato. 
4a.- Estos contratos encubren y ocultan la prestación de 

un servicio público (22). 
10.- COUTRATOS MIXTOS.- Dentro de estos contratos disti! 

gue Enneccerus 3 tipos de contratas mixtos: a}.- COílTRAlUS COMBINA­

DOS O GEMELOS, consisten en la prestación a cargo de una de las par 
tes es Onica, la pt·estación a cargo de la otra parte corresponde a­
diversos tipos de contratos; a transmitir el uso de la lancha. B).­
CONTRATOS MIXTOS EN SENTIDO ESTRICTO PROPIO.- Aquí las obligaciones 
de los contratantes caben dentro de dos contratos. Ya no es la pre~ 
tación o prestaciones que contrate una de las partes que corres pon-

22.- Lozano Noriega Francisco.-Contratos.- Asociacidn Nacional del­
Notariado Mexicano, A.C.- p~g. 65. 
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de a diversos tlpos de contrato. Aqu! las dos prestaclones a cargoc 
de ambos contratantes caben dentro de tipos de contratos diferentes. 
c).- CONTRATOS DE DOBLE TIPO.- Se considera la prestación do uno de 
los contratantes y se puede clasificar el contrato dentro de cierto 
contrato en particular {23). 

Bl).- CLAS!FICACION UEL COO!GO MEXICANO. 
Seílalaremos d contint1aci6n las diversas especies de los­

contratos y el orden en que nuestro actual Código Civil ha clasifi­
cado los contratos que regula: 

l. El Co11tr~to Preparatorio o Promesa d~ Contrato. 
2. Los Contratos traslativos de dominio, ld compraventa. 

la permuta. 1~ dcnaci6n y el niutuo. 
3.- los Co11tratos traslativos d~ us0: el d1·1·endnmiento -

y, el comodato. 
4. Los Contratos de Prestaci6n de Scrv icios; el depósito, 

el mandato, el de prestación de servicios profesionales, el de obra­
ª precio alzado1 el de los porteado1·es y alquila¿ores y el de hospe­
daje. 

5. Los Contratos f\sociativos: la 1\sociaci611 Civil, la So­
ciedad Civil y la Aparcería. 

6. Los Contratc>S Aleatorios: el Juego y la Apuesta, la -­
renta vitalicia y la compraventa de esperanza. 

7. Los Contratos de Garantía: la fianza, la prenda y la -
hipoteca; y 

S. El Contrato de Transacción (24). 
C).- ELEMENTO~ DEL CJNTeATO.- elemnntos esenciales y de -

validez se deno1ninan elementos del contrato a los requisitos o candi 
cienes que en éste deben concurrir para su existencia. En el contrn­
to encontramos según nuesto Código Civll vigente perfectamente dife­
renciados los elementos esenciales a las de val idcz. 

Distingue como esenciales: Consentimiento y el objeto po­
sible, esto es, que pueda ser materia del cor1t:·ato articulo 179~. Y-

23.- Lozano Noriega Francisco.-Contrato.- Asociación Hacional del Ng 
tariado Mexicano,A.C., pág. 85. 

24.- Zamora y Valencia Miguel Angel.- Contratos Civil; Editorial Po­
rrúa, S.A. p~g. 62. 
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como elementos de validez distingue a la Capacidad, la Forma, la Au 

sencia de Vicios del Consentimiento y a la Licitud en el Objeto Mo­

tivo. fin o condición del contrato art. 1795. 

Visto la anterior veremos los Elementos Esenciales: 

l.- CONSENTIMIENTO.- [timológicamente el consentimiento 

significa acuerdo o coincidencia de dos o m~s voluntades sobre el -

mismo punto, por lo cual podemos decir que consentimiento es: "El .~­

cuerdo de do5 o mJs voluntHdes que tienen por objeto la creación o­

trasrnisión de derechos y obligaciones". üe esto podemos deducir que 

consentimiento iíí1pl icu la mJnlfestaci6n de dos o más voluntades y -

su acuerdo sobre un punto de inter~s jurfdico. St existe la manife! 

tación dP voluntades ?ero no existe el acuerdo, no habr§ ~anscnti·-­
miento. 

Por regla ge11crnl el consentimiento de las purtes basta­

para formur el contr¿t0; las obl ig·1r.inncc: n.1Cf'P !_,_,_n ¡:r·.:nt~ cm:-.u lJ..:.. 

partes se han puesto de dr.ucrdo. Se mencion<! en la definición del -­

consentimiento ''dos o nijs ~ol11nt~des··. ya que dos voluntades son n~ 

cesarias por lo menos, pero ~1 ccntr<ltO puede erlstir entre un rna-­

yor número de personas, como lo demuestrJ11 las sociedades. 

El consentimiento no surg1! cspontdncamentl•, 5ino que es­

tá precedido por und serie de t1·atos o conversaciones previas. tie­
nen como punto inicial una oferta y, como consecuencia norm.11 d0 

ellas, la aceptación por uquel a quien se le ha hecho (25). 

Dicho lo anterior vemos que el co11sentimiento dada su n~ 

turaleza, se forma por una oferta o 1 ic.itcciór¡ y por la aceptación 

de la misma, es decir, que una p<:irte propone algo a Ju otra respr~c­

to de un asunto ele interés jurfdico; la aceptación implica la con-­

formidad con la oferta. 

ti ca11scntimiento puede darse entre prc~entes y ~uscntes. 

En los primeros el contrato se forma en el momento en que el acep-­

tante da su conformidad a la oferta que le hace el oferente, pero -

muchas veces dlcha oferta no es aceptada lisa y llanamente, sino --

25.- De Pina Rafael.- Elemento de Derecho Civil, pág. 280. 
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que la aceptación puede darse en forma condicional o haciéndole - -
ciertas modificaciones. Si la oferta no es aceptada en los términos 
en que se haya hecho, desde el punto de vi~ta jurfdico el oferente­
no est~ obligado a mantenerla. Esto se encuentra establecido en - -
nucsto Código Civil en su art. 1805 que establece: "cuando la ofer­

ta se haga a una persona presi!nte, sin fijación de plazo para acep­

tarla, el autor de la oferta queda desligado si la aceptación no se 

hace inmediatamente. Este mismo f1•'eceplo se aplicará a la oferta hQ. 

cha por teléfono 1
'. 

La 1 ey presume que si no ~e concede p 1 azo, la oferta de­

be aceptarse o rechazarse en el momento en que se formula. Si se -­
concede plazo, el oferente queda ligado durante el término concedi­
do, al término de la misma si no hay una acept~ción quedará desl ig~­
do. En el últlmo párrafo del articulo citado se habla de la oferta­

por telªfono, la doctrina considera que el contrato celebrado por -
esa via y por los efectos jurídicos es un contrato entre presentes-
( 26). 

En contrato celebrado entre ausentes prese11ta el pr·oble­
ma de '1 en que momento se entiende celebrado el contrato''. Enco11tra­
mos que la doctrina y las legislaciones se~alan cuatro momentos que 
corresponden a su vez a cuatro sistemas que sucesivamer1te se presen 
tan en la formaci6n del consentimiento denominándoles: De la decla­

raci6n, Expedición, Recepci6n e Informaci6n: 
En el primero el contrato se forma cu.:indo el aceptante -

declara su conformidad con la oferta. En el segundo cuando expide -
la contestaci6n afirmativa {esto es, cuanda se deposita la carta o­
telegrama en la oficina respectiva). En el tercero hasta que el ofere.!'. 

te recibo la conformidad del aceptante y el cuarto hosta que º" in­

forma de la mlsma. 

En nuestro sistema se acepta el tercer momento, el de la 
aceptaci6n; esta teoria leílala que el consentimiento entre personas, 
no presentes, se perfecciona hasta el momento en que la aceptación-

26.- Rojina Villegas Rafael.- Compendio de Derecho Civil, Tomo 111, 
pág. 56. 
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llega al oferente y éste la recibe, es decir, que la aceptación es~ 
U a su disp~osición. Aquí el oferente est~ en aptitud de conocer lo 
respuesta afirmativa, pero esto es un poco criticable, ya que se e~ 
tima que no basta la simple posibilidad de conocer la aceptación p~ 
ra que se integre el consentimiento, sino que es necesario que sea­
efectivamente co~ocida por el oferente. 

AUSENCIA DEL COílSENTIMIENTO.- Cuando el consentimiento 
no existe, falta al contrato un elemento esencial y por lo tanto, -
es inexistente. Un ejemplo es el contrato simulado. 

2.- OBJETO COMO ELEMENTO ESENCIAL DEL CONTRATO.- Desde -
el punto de vista doctrinario el objeto se distingue como objeto di 
recto que es el crear o trasmitir obligaciones en los contratos y -

el objeto indirecto es la cosa que el obligado debe d<lr y el hecho­
que el obligado debe hacer o no hacer, art. Ie24 dol Código Civil.­
Este Oltimo se vera. al tratar los elementos de validez. 

Tomando en cuenta que el objeto indirecto es la cosa que 
el obligado debe dar, debe tener las siguientes características: a) 
Existir en la naturaleza; b) Ser determinado o determinable en cuan 
to a su especie; c) Estor en °1 comercio, art. 1825 del Código Ci-­
v f1 . 

De acuerdo a la primera característica podemos señalar -
que la cosa es físicamente posible cuando existe en la naturaleza o 
puede existir (cosas futuras), por lo tanto hay una imposibilidad -
fisica cuando no existe, ni puede eÁistir en ella. Ahora bien, no -
sólo las cosas presentes pueden ser objeto del contrato, sino tam-­
bién las futuras, asf lo señala el art. 1826 del Código Civil "Las­
cosas futuras pueden ser objeto de un contrato. Sin embargo, no pu~ 

de serlo la herencia de una persona vivnt aGn cuando 6st~ preste su 
consentimiento 11

• 

De aqul se hace la siguiente consideración: Las cosas f~ 

turas aunque no existan en el momento en que se produce ei acuerdo­
entre las partes contratantes, son cosas que han de existir po~te-­
riormente. Ejemplo: Constantemente en el comercio hay transacciones 
anteriores a la fabricación de los productos. Se están enajenando -
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cosas futuras pero no son co~as que puedan existir en términos abs~ 
lutos, sólo que no existen en el momento de la celebración del con­
tra to. 

Co11 respecto a la segunda y tercera caracterfstica se p~ 
drfan unir y decir: el objeto del contrato consiste que sea jurfdi­

camente po~ible, coffio se observ6, y como lo es. cuando se er1cuentra 
dentro del comercio y cuando es determinado o susceptible de deter­
minación jurídica; por lo tanto ~on cosas imposibles; desde un pun­

to de vista jurfdico las que están fuera del comerc::io y las que no­

pueden determinarse con respecto a ld especi~. 

Las cosas fuera de comercio son las que no son suscepti­
bles de apropiación privada, ésto es, todas aquellas sobre las cua­
les no puede versar contrato, pacto o c:onvenio alguno. [jemµlos: El 

ser Humano, su estado y capacidad civil, la 1 ibertad personal. 

ELEMENTOS DE VALIDEZ: El Contrato una vez constituido 
con sus elementos de existencia, deberS reunir adem&s los elementos 

de validez necesarios para ser perfectos y producir efectos jurldi~ 

cos plenos¡ los elementos son: 

1.- El consentfmiento debe exteriorizarse con ld forma­
exigida por la ley. 

2.- El objeto del acto y el motivo o fin de su celebra--
ci6n debe ser 1 ícito. 

3.- La voluntad debe estar exenta de vicios. 
4.- Que las partes que lo celebran sean capaces. 
Estos elementos se desprenden de los conceptos a contra­

rio sensun del articules 1795 del Código Civil. 
1.- EL CONSENTIMIENTO DEBE EXTERIORIZARSE CON LA FORMA -

EXIGIDA POR LA LEY.- Esto es, que el consentimiento en los contra-­
tos puede manifestarse por cualquier medio que revele cuál es la VQ 

Juntad de los contratantes. 
La exteriorización de la voluntad es indispensable para­

quc se forme el consentim·iento en los contrato:;. La forma de mani-­
festarse puede ser: en forma verbal¡ escrita1 redactando un docume~ 

to público o prfvado, pero también el derecho reconoce el lenguaje-
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mfmico, la ejecución de ciertas seRas o gestos que exterioricen la­
voluntad. 

La voluntad de las partes contratantes se puede externar 
de dos formas; expresa o tácita y de unu manera más que la ley esti 
ma equivalente a uru forma,que e5 el silencio.La forma cxpr·esa es cuan. 

do la voluntad se mdnifie5ta verbalmente, por escrito o por signos­
inequ~vocos. Fo1·nia t&cita es cuando ld voluntad resulta de un hectio 
o de actos que se presupongan o autoricen a presuponerla. Por Qlti­
mo el silencio que surte efecto de forma cuando lJ ley confiere a -
la abstención totul de Ji1anife.:.tdción de voluntad, efectos para la -

integración del con!jentirniento. 

Esta expresi6n de voluntad es de razonarse ya que segan­
el ada9io 11 El que calla otorga" el ~ilencio no es ninguna forma de­

manifestación de voluntad, sino simplemente que el que guarda silen 

cio no revela su voluntad. 

En 1a actudl idad a1 expresarse el consentimiento debe de 

·revestir la forma que marca la ley. La forma es la manera de exter­

nar dicha voluntad; es el conjunto de elemento~ sensibles que en- -

vuelven a la expresión de voluntad, de tal sentido que todo contra­

to tiene accesoriamente una fornia {27). 

Por lo que veremos que los contratos se clasifican ate.rr 

diendo a la forma en: Formales, Consensuales y Solemnes. 

FORMALES.- Son aquellos contratos en los que el consenti­

miento debe manifestarse por escrito, como un requisito de validez,­

de tal manera que si el consentimiento no se manifiesta en escritura 
pública o privada según ln est~hl~?c~ 1~ ley, el contratu estu1d - -

afectado de nulidad relativa; las formalidades que requiere la ley -

suponen siempre el consentimiento expreso; en el tácito no hay form-ª. 

lidades. 

CONSENSUALES.- En oposición al formal, es aquél que para­

su validez no requiere que el consentimiento se manifieste por escri 

to y por lo tanto, puede ser verbal o puede tratarse de un consenti-

27.- Bejarano Sánchez Manuel .-Obligaciones Civiles.-Editorial Colec­
ción de Textos Jurídicos Universitarios, pág. 81. 
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miento tácito, mediante hechos que nr.cesariamente lo supongan o der 
riven del lenguaje mfmimo, que es otra forma de expresar el consen­
timiento. 

SOLEMNES.- Son aquellos en que la forma se ha elevado a­
un elemento esencial del contrato, de tal manera que si no se obse~ 
va la forma, el contrato no tiene validez. 

2.- EL OBJETO DEL ACTO V EL MOTIVO O FIN DE SU CELEBRA-­
CION DEBE SER LICITO.- La ilicitud del objeto - se refiere sólo 11-
consistente en prestar hechos o realizar abstenciones, pues respec­
to de las cosas materiales no cabe hablar de que ellas sean lfcitas 
o ilfcitas - no es un elemento de existencia, es s61o un requisito­
de validez que exige la ley, ya que no obstante de que sea ilícito, 
es objeto posible del contrato, independientemente de las consecuen 
cias que de ello deriven (28). Por lo anterior el hecho o la absteg 
ci6n que realice el deudor debe ser lícita. 

El concepto de licitud no es dado por nuestro Código Ci­
vil, ya que sólo habla de la ilicitud en el artículo !B30 "Es il íci 
to lo que es contrario a las leyes del orden pOblico o a las buenas 
costumbres 11

, por lo cual en sentido contrario se concluye que es 11 
cito el hecho que no es contrario a las leyes del orden püblico o a 
las buenas costumbres. Debe, como punto previo, indicarse que no tQ 

dos los hechos o abstenciones que van contra una ley se les puede -
estimar il icitos ya que existen diversos tipos de leyes: 

a).- Supletorias 
b).- Prohibitivas 
c).- Preceptivas 
a).- Hecho o abstención como objeto del contrato que va­

contra leyes supletorias. Se entiende por leyes supletorias las que 
se establecen para regir las conductas humanas cuando los sujetos -
que las produjeron no pr~vieron las consecuencias de su proceder; -

ésto es, en los contratos, cuando las part~s no han manifestado su­
~olu"tad sobre cierto punto de interés jurídico, si se realiza o se 
pacta una conducta contraria a lo que este tipo de ley supone, no -

se está real izando un hecho i1 ícito. En todos lo casos en que el C§. 

28.- Gutiérrez y González Ernesto.-Derecho de las obligaciones,pág. 
259. Editorial Cajica,S.A. 
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digo Civil o el de Comercio consagran preceptos para suplir la vo-­

luntad de los contratantes, adn1iten expresamente el pacto en contr~ 

ria; es decir, no se trata de violación de normas supletorias, por­

que no puede decirse que la norma supletoria sea violada cuando se­

pacta algo distinto t1 lo previsto por el leyis.lador, ya que en la -

disposición legal :.e reconoce la validez de ese pacto (29). 

b) .- !!echo o abstención como objeto del contrato que va 

contra leyes prohibitivas. Este rs cuando l;:i lc·y considera que algo­

puede trastornar el orden jurídico si se dejara al 1 ibre albedrío -

de la voluntad individual. De manera exrresa y tern1inante establece 

una prohlbici6n. Asi, pues, basándose en el principio de que '1 Todo-

1o que no está prohibido est6 permitido'' vc1nos que las prohibicio-­
nes sólo pueden 1·esultar de una expresión formal de la ley, y no PQ 

dr6' suponerse de otra m,1nera, salvo que lil naturaleza de la instit.!:!_ 

ci6n lo haga ver en for1¡1a implfcita. 

Existen varios grados de sanció11 l1acid los l1ecl1os o ab~­

tenciones que van en contra de leyes rrohibitivas. Estas son: 

Si la ley protege a un interés general de orden público, 

se impondrá al acto con ojbeto i 1 ícitu la nulidad absoluta, que es­

la mayor sanción. Ejemplo de lo anterior es el art. 8 del Código Ci. 
vil que dice: "Los actos ejecutados co11tru el tenor de las leyes -­

prohibitivas o de interés público serán nulos, excepto en los casos 

en que la ley ordene lo contrario". 

Si la ley prohibitiva se dict6 para proteger determina-­

dos intereses particulares 1·elativos a cierto tipo de personas, sc­

establece una sanción más leve para la conducta violatoria: la nuli 
dad l't!1dLiva !>Oldm1:11Lt! 1Jt:111tilc 41.Jt: !;>\: d1:::~tn.1j'll c1 uc:..v u ¡"~ticiGí,­

del afectado. 

Si la ley prohibitiva busca proteger el orden social pe­

ro, de su violacidn se crean consecuencias de derecho que ameriten­

una tutela especial, resultará más grave imponer la nulidad del ac­

to que tolerar su efectos; entonces se aplica a los infractores una 

sanción de tipo administrativo o penal, y se dejan vivas las canse-

29.- Rojina Villegas Rafael.-Compendio de Derecho Civil, Tomo lll,­
pág. 70. 
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cuencias del acto. 
c).- Hecho o abstenc16n como objeto del contrato que va­

contra leyes precept1vas. Estas leyes preceptivas ordenan lo que se 
debe hacer en atención al orden social y si los particulares cele-­
bran un contrato que tenga por objeto una conducta contraria o que­
tienda a alterar las situar.iones tuteladas por esas leyes, estar~n­
real izando un contrato con objeto ilfcito. 

Tambifn se considera il fcito lo que va en contra de las­

buenas costumbres, lo que se entier.de como el concepto de moralidad 
prevaleciente en una cor.iunidad, en un tiempo y un espacio determin.! 
do. Es lo que el consenso general de los habitante~ de una sociedad 
humana determinada juzga moral, por lo cual no se trata de una mo-­

ral individual, sino de una moral ~acial. Por lo tunto serd contra­

ria a las buenas costumbres toda conducta que la opini6n prevale- -
ciente repruebe como inmoral. 

El maestro Gutiérrez y Gonzdlez nos da el siguiente con­
cepto de las buenas costumbres: Son el conjunto de hJbitos, prácti­
cas o inclinaciones observadas por una agrupaci6n humana en un lu-­
gar y momento determinado y a las cuales deberá atender el juzgador 
para sancionar el acto (30). 

La ley seílala que ir en contra de las buenas costumbres­
es un acto ilfcito, pues el legislador las considera como una norma 
subsidiraria a las prohibic1ones legales para cubrir aquellos va- -
cfos que se forman con la evolución de la sociedad. 

El motivo o fin de su celebración debe ser 1 fcito. Esto­
quiere decir que la ley toma en cuenta la finalidad q11r s~ per~iguc 

en la conducta a real izar. ya sea esta 1 fe ita o i1 fcita. En base a­
esto se puede decir nuevamente que cuando el motivo o fin es 11fci­
to se va en contra de la ley y de las buenas costumbres y asf nos -
lo señala el art. 1831 del Código Civil. 

3,- LA VOLUNTAD DEBE ESTAR EXENTA DE VICIOS.- De manera­
clásica se catalogan como vicios de la voluntad el error, el dolo,­
la mala fe, la violencia y la lesión: 

~iérrez y Gonzllez Ernesto.-Derecho de las Obligaciones, pág. 
266. 
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ERROR.- Se considera una creenci~ no conforn1e con la veE 

dad y también se puede decir que es unl1 noción falsa de la realidad. 

Con frecuencia se confunde al error con la ianorancia, ya que en a~ 

bas está impedido el conocimiento de la verdad aunque difieren en -

que el error supone una falsa noci6n de! la realidad y la ignorancia 
es la ausencia dt: toda noción de li! mis1;1.:i. 

Existen varios tipos de errores: 

1).- En cuanto a cor1sccuencias jurfdicas 
Error indiferente 
Error nulidad 

Error obstáculo 

2).- En cuanto a la materia sob1·c la que rec~e 

Error aritmético 

Error de hecho 

Error de derecho 

3).- Fn cuanto a la manera en que se genera 

Error fortuito 

Error inducido o p1·ovocado 

1).- EN CUANTO A SUS CONSECUENCIAS JURJDJCAS.- El error­
indifcrente no ejerce influencia alguna sobre el contrato, ya que -

por lo general recáe sobre circunstancias accidentales o sobre los­

motivos personales secretos que no trascienden a la celebración del 

contrato. Este se habria celebrado aún cuando no se hubiere incurri 

do en el error. 

ERROR NULIDAD.- Este error si vicia la voluntad pero no­
impide la formación del consentimiento. aunque la parte que sufri6-
el error puede pedir la anulación del contrato; esto es, la nulidad 

relativa. Art. 1813 del Código Civil. 
ERROR OBSTACULO.- Este error impide la existencia del -­

contrato. pues es tan grave y de tal Magnitud que en verdad no se -

puede decir que se haya integrado el constentimiento y al r.o inte-­

grarse éste, falta uno de los elemento de existencia del contrato. 
2.- EN CUANTO A LA MATERIA SOBRE LA QUE RECAE. 
ERROR ARJTMETlCO.- Como su nombre lo indica este error -
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se comete en una operaci6n aritm~tica y conforme a la ley no afecta 

a la vida del contrato, sino que s6lo da derecho a su rectificación. 

Este tipo de error lo contempla el Art. 1814 del Código Civil. 
ERROR DE HECHO.- Es la equivocación. Se refiere a las -­

circunstancias de hecho. 
ERROR DE DERECHO.- Este se di cuando se tiene una falsa­

creencia sobre la aplicación de una norma jurídica o tambi~n cuando 

la equivocación versa sobre la c~istencid. alcance o interpretación 

de dichas normas. 
3).- EN CUANTO A LA MANERA QUE SE GENERA 
ERROR FORTUITO.- En este error nadie induce a la falsa -

creencia Je la real ida d. por cuanto nadie interviene para que otr.:i­

voluntad induzca el error. 

ERROR INDUCIDO O PROVOCADO.- Es aquel que lo provoca un­
sujeto, ya sea parte o tercero al contrato; ésto es, que realiza m_!! 

quinaciones para hacer caer al otro sujeto en el error. 

Cabe hacer la aclaración que el dolo y la mala fe se CD.!! 

sideran como formas especiales para inducir el error. 
DOLO.- La definici6n legal de dolo es "Cualquier suges-­

<1;iéi11 o artificio que se emplee paro inducir a error o mantener en -
él a algunos de los contratante>''. Art. 1815 del C6digo Civil. 

El dolo se clasifica en dos grandes tipos: 
Dolo bueno 
Ool o ma 1 o 

DOLO BUENO.- Es el que consiste m~s bien en una peque~a­

astucia que s6lo exagera las cualidddes o el valor de una cosa. DiM 
cha astucia es usada por una persona para llevar a la otra a la ce­
lebración del contt.Jto. 

DOLO MALO.- Es el conjunto de maquinaciones empleadas p~ 

ra inducir al error y que determinan a la persona para dar su volu~ 

tad o para darla en condiciones desventajosas en la celebraci6n de­
un contrato. 

También existe el dolo principal y dolo incidental: DOLO 
PRINCIPAL son las maquinaciones que se emplean para hacer caer en -
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el error a una persona y obtener su voluntad a efecto de que cela-~ 

bre un contrato que de otra manera no lo t1abrfa celebrado. 

DOLO INCIDENTAL.- Son la• maquinaciones que se emplean -

para inducir al erro1~ u una persona que ya estaba deterr.1inada a con_ 

tratar, pero que en vista de tales maquinaciones otorga su voluntad 

en condiciones desventajosas que no hubiera aceptado sin mediar el­

error por dolo. 

Cua11do las dos parte5 procedieron con dolo 11lnguna de -­

ellas puede reclamar indernni22.cíón a la otra. Art. 1817 dc:l Código­

Ci vi 1. 

Cuando el dolo no origina error,es decir, cuando las ma­

quinaciones o artificios (rilcasa, de ta) suerte que r.1 contrcJtantr.­

no es vfctima de dquellas, no existe vicio de la voluntad y a pesar 
de la actitud ilícita de la otra p;!rtr o de :..:11 terci.:ro, el contrato 
es vJlido~ porque la voluntad se manifestó si11 el error que se qui­
so provocar. 

MALA FE.- Se entiende como 11 La disimulación del error de 
uno de los contratantes, una vez conocido". Esto es que hay dctitud 

pasiva del contratante que habiendo advertido el error en que se -
encuentra la otra parte, se abstiene de alertarlo y r11ás bien lo di­
simula y se aprovecha de §1. 

En resumen, el dolo es activo {son todas aque1las suges­
tiones o artjficios usados para inducir o n1antener a otro en error); 
la mala fe es pasiva (es sólo abstenerse de a1e1·tar al que padece -
el error; únicamente es disimular el error de otro). No son vicios­
propiamente de la voluntad sino formas de inducir, mantener o dlsi­
mular el error padecido por la otra parto (31). 

V!OLENCI;,,.- Lct ley la define: ºHay violencia cuando se-
emplea fuerza fisica o amen;izas que importen peligro de perder la -
vida. la honra, la libertad, la salud o una parte considerable de -
los bienes del contratante, de su cónyuge, de sus ascendient~s. de­
sus descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo 
grado. Art. 1819 del Código Civil. 

31.- Bejarano Sánchez Manuel.- Obligaciones Civiles.-pág. 96. 
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Hay dos clases de violencia: La física y lll moral: 

FIS!CA.- Consiste en coaccionar la voluntad del indivi-­
duo, por motivo de la fuerza física o por la privación de la 1 iber­
tad para que se obligue. 

MORAL.- Consiste en las amenazas que ponen en peligro la 
vida, la honra, la libertad, la salud o los bienes del actor del -­

contrato, de su cónyuge, de sus ascendientes o descendientes o pa-­

rientes colaterales dentro del ooyundo grado. 
LES!ON.- El art. 17 del Código Civil establece: "Cudndo­

a,lguno explotando la suma ignorancia, notoria inexperiencia o extr_g_ 
ma miseria de otro. obtiene un lucro excesivo que sea evidentemente 
desproporcionado a lo que por su parte se obliga; el perjudicado -­
tiene derecho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la re­
ducción equitativa de su obl igaci6n, más el pago de los correspon-­
dientes daílos y perjuicios. El derecho concedido en este articulo -
dura un año 11

• 

Aquí encontramos que el perjudicado tiene la opción de 
elegir entre pedir la nulidad del contrato, la cual se da en vista­
de que el acto nace viciado o pedir la reducción equitativa de su -

obl igaci6n. También tendrá derecho a exigir el pago correspondiente 
de los danos y perjuicios que le hayan sido ocasionados por la cel~ 
bración del contrato. 

4.- QUE LAS PARTES QUE LO CELEBREN SEAN CAPACES.- La ca­
pacidad se define como la aptitud para ser titular de derechos y o­
bligaciones o para ejercerlos. En principio todo sujeto tiene capa­
cidad y sólo determinado grupo de personas a titulo excepcional son 
incapaces. Existen dos especies de capacidad: 

a).- DE GOCE.- Es ia aptitud de ser titular de derechos­
y obligaciones, el art. 22 del Código Civil 'eñala: "La capacidad -
jurldica de las personas ffsicas se adquiere por el nacimiento y se 
pierde por la muerte, pero, desde el momento en que un individuo es 
concebido entra bajo la protección de la ley y se le tiene por naci 
do para los efectos declarado en el presente Código". 

b).- DE EJERCICIO.- Es la aptitud para ejercer y hacer -
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valer por sf sus derechos y cumplir con sus obligaciones. Esta cap~ 

cidad puede ser total o parcial; es total cuando la ejerce un mayor 

de edad en plc110 uso de sus facultades n1cntales y tienen capacidad­

parcial de ejercicio, los 11¡anores emancipados que pueden l1acer va-­

ler sus derechos personales y sus derechos reales sobre bienes y -­
muebles. Los mer1ores emancipados s61o tendrin capacidad de goce. 

La ex¡iresi6n incapacid~d ordinariílrnente se aplica a per­
sonas que poseen todos sus dereclios !'Cro que no tienen el libre - -

ejercicio de ellos. Por ejt:r.iplo: los menor~~ y los demás sujetos a­

interdicciún {.32). 
Así, pu~s. existen la incap~cidad Je goce y de ejercicio: 

!~CAPACIDAD DE GOCE.- Es cuando un derecho concedido • -
generalidad de las personas le es negado d cierta catcgorfa de -
ellas o a determin~das personas. 

En nuestra derecho existen los siguientes cosos especia­

les de incapacidad de goce y como veremos en algunos no será incap~ 

cidad de soce, sino r::C:s bi·;f! 1ina prohit.1ición lr.qal i!l orden ptíblico 

y su violación trae como consecuencia la nulidad absoluta. 

a).- LAS CORPORACIOnES RELIGIOSAS.- La Constituci6n Pol! 

tica de los Estados Unidos Mexicanos en su art. 27 ir1ciso segunda -

determina: 11 Las asociaciones religiosas denominadas iglesias, cual­

quiera que sea su credo, no podrán en ningQn caso tener capacidad -

para adquirir, poseer o administrar bienes raíces, ni capitales im­

puestos sobre ~llos 11 • Aqui hay incapacidad de goce y as( lo confir­

ma el art. 130 párrafo quinto del. precepto citado, que a la letra-­

dice: ''La ley no recor1oce personalidad alguna a las agrupacionci rf 

ligiosas denominadas iglesias". 

b).- DE LOS MINISTROS DE LOS CULTOS.- El mismo art. 130-

p~rrafo catorce determina: '1 Los ministros de los cultos tienen inc! 

pacidad legal para ser herederos, por testamento, de los ministros­

~el mismo culto o de un particular con quien no tenga parer1tesco -­

dentro del cuarto grado 11
• Aquí podríamos decir que e .... istc una prch.i 

32.- Borja Soriano Manuel .-Teoría General de las Obligaciones, pág. 
240.- Editorial Porrúa, S.A. 
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9ición legal para ser heredero, pero no por eso dejan de ser suje-­
tos de derechos y obligaciones y Sl1jetos a las leyes que sobre la -

materia se dicten, como se puede observar en el art, 130 pdrrafo -­

quinto. 
e).- LAS INSTITUCIONES BENEFICAS.- En el ort. 27 Consti­

tuciondl ya rnenctonado se est~blccc: ''las instituciones de bencfi-­

cencia pílbl lea o priv<lda no podr·Jn ad~uirir niJs bienes rafees que -
los indispensables para su objeta inmediato o directamente destina-· 

do a él. En este caso podemos vc1· ~11e no se t1·ata d~ una incapaci-­

dad de goce. sino Je u11~ prohibición legal al orden público. 

d}.- Las sociedades por acciones no µodrJn adqisirir, po­

seer o administrar fincas rústicas, como también lo rnr~n(inn¡:;, c1 urL. 

27 ConstitucianJI e11 su tracción IV. Esta es una p1·ohibici6n legal, 

pero no es una incapacidad de goce. 

e).- Con respecto d los extranjeros encontrar11os una inc~ 

pacidad de goce. ya que el art. 27 fracc. I, die~: ''En una faja de-
100 Y.m. a lo 1argo de las fontcra!; y de 30 km. en las pl,1yas, por nin­

gQn motivo podrJ11 los extranjeros adquit·ir el don1inio directo sobre 

tierras y ag~as 1'. 

La incapJciJd<l de e,Jtn.iclo es aquella que lienen lar;, w..: 

nores de edad y los sujetos a i~terdi~ción por locura, idiotismo e­

imbecilidad, los sordomudos qt1c no sepan leer n1 esc1·ibir y los que 

suelen us~r drogas ene1·vantes a pesar de que tengan intervalos de -

lucidez. Esto lo ~ncontramas scRalado en ~l ar·t. 450 del Código Ci­
vil. 

La canacir1~0 e~ :dlu u11 ~lemento qu~ se requ1tra pdril -­

que el contrato 5ea vJl ido. pot' co115i9t1íentc, lu incapacidad es una 

causa de invalidez que Ol'iginJ la nulidad relativa del contrato. 

Al hablar de la incapacidad de ejercicio debQ~os ver que 

existe una institución jurfdlca auxil iar1 que es la rP-presentación. 
Esta se define como una instituci6n en virtud de la <::1121 unJ ;J:c1'SO­

~a ptiede realiza1· un acto jurfdico por otra. ocupando su lugar (33). 

33.• Rafael de Pina Vara.- Diccionario de Derecho.- Editorial Po- -
rrúa, S.A.- pág. 418. 
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O).- EFECTOS DEL CONTRATO.- Los efectos del contrato son 

las consecuencias jurfdicas que dimanan de 6ste, efectos que se pr~ 

ducen ordinari<lrnentc dl momento misino en q11e se perfecciona el con­
trato (nacimiento o tr~nsmisión de obligaciones y transmisi6n de -­

constituci6n de der·cchos rcJlcs); pe1·0 que también se generan en o­

casiones hastJ que se ejecuta el c011tr·dtO, como ocurre. por ejemplo, 

en el caso en que lds ubligaciones quedan sujetas a un térn1ino o a­
una condición, o bien, en el contrato de obra 3 precio alzado, en -

que hay que esperar a la termir1aci6n de la ob1·J encomendada. 
Los efectos rlerivados del contrato, segG~ la ¿cfinici6n­

que nos ·1,í ~l MaeStí'D SJnc/1cz ~:edal en ~.u 1 ibro (34): 1.- L11 oblig~ 

toriedad del contrJto; 2.- La intangibilidad del contrato; 3.- Li1 

La seguridad en los contratos. 

1.- LA OBLICATORl[DAO DEL CONTP~TO.- El primer efecto -­

q11e prodt1ce el contrcttu cori~isl~ en 5U cnrScter obli9atorio, o sea­
quc el acuerdo de volu11tades ae los cor1tratantc5 ti~nc fuerza dr' 

ley entre las pJrl05, o sea quP nin~una de las partes 1>uo.Je sus­

trderse al deber de obsei·var el mis~10 co11trato, sino que l1a de cum­
plirlo y respetar lJ pJlabra dad2 11 r,1ct·1 5unt. 5crv2nd:.. 11

, '1:-;í lo ;0.1-

nifiesta nuestro Código Civil en su articulo 1796 que Sl:f.dlJ: "Los­

contratos se perf~ccio11Jn por el niero consentimiento excepto aquc--

1 los que deben revestir una íor~a establecida por la ley. Desde que 

se pcrfeccionun, obligan a los contratarit~s no s61o al curnplimiento 

de lo expresamente pactado, sino tdmbién J lü~ consecuenciJs que, -
según su naturaleza, conforme a la buena fe, al uso o a la l¡;:iy" 

2.- LA !NTAtlGIOILIDAO DEL COílTRATO.- De la obl i~atorie-­
dad deriVJ i::ste eft:cto del contrato, que consiste, r~n Li intangibi­

lidad, por cuanto que no puede una de las partes, por voluntad uni­

lateral, disolver o modificar el contruto; así lo ::.eiial¿¡ el Código­

Civil en su articulo 1797, r¡ue dice: 0 li! validez y el cumplimiento­

~e los contratos no pueden d~jarsc J1 ~rbitriJ d~ ~110 J~ lu~ cu11trA 

tantes 11
, salvo algunos casos de ezcepci6n previsto~ en la ley, como 

son: la renovación de la donación cntr~ esposos, la terminación por 

34.· Sánchez Meda] Ramón.-Oe los Contratos Civiles-Editorial Porrúa, 
S.A.· pág. 69. 
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preaviso unilateral de cualquiera de las pa1·tcs del arrendamiento ~ 

por tiempo voluntario, la separación o renuncia voluntaria del so-­

cio de la asociación civil, el desistimiento del dueño de la obra -

en el contrato de obra a precio alzado y el desistimiento análogo -

del cliente en la prestación de servicios profesionales, el desist1 

miento del cargador en el transporte. 

3.- LA RELATIVIDAD DCL COHTRATO.- La relatl•idad en los­

efectas del contrato, consiste 1.:1~ que éste.si no aprovecha o perjudi­

ca directamente a las partes y sólo tanbién para ellas crea dere- -

chas u obligaciones. conforme <ll principio rom.inu "re~ inLt!rJ1ios -

acta. aliis negue p1·odesse, negue noc~re potest''. 5011 parles en un­

contrato las personas que han emitido, su volur1tad en 1~ policita-­

ción o en la aceptación que cor1stituye el acu~rdo <l~ vLlur1tades de­

ese contrato y que a la vez son los titular~s del inle1·~s o de la -

relaci6n jurfdica niateria de dicho contrato. 

Por excepción y s6lo cuando asf lo ~stablece 16 ley es -

ºParti" en un contrato. la personJ titular del interés o cH~ la 1'1!1~ 

ción juridica niateria de ese cor1trdto, du114ue no l1aya sldo la auto­

ra de una de las voluntades que fornió el cor1sentimie11to de dicho -­

contrato. 

Los terceros por reglo general no se ap,-ovechc.n ni pe1·j~ 

dican directamente del contrato. El contrato sólo establece dere- -

chas y obligaciones entre l11s purtes. no con los terceros. 

4.- LA OPONIBILIDAD DEL CONTRATO.- H•brJ que dlstlnguir­

entre efectos directos y efectos reflejos del contrato. Los prime·­

ro::; :;en .:.qucl1o::: J 1o::: que '.l~ ::e r.~~o r~f!";r<::~-.:ic "1 hab1:ir ".l(' 1~ r.'.l 

latividad del contrato, en tanto que los segt1ndos son los que deri­

van sobre todo, de los contratos con efectos re~les1 y aQn tambi~n­

las relaciones o situaciones jurídicas creadas por el contrato en -
el caso de ciertos contratos obligatorios. A los efectos 1·efl~jos,­

corresponde la oponlbilidad a los terceros de los efectos del mismo 

contrato, se advierte sobre todo, en los casos de enajenación o -

~onstitución de los mismos derechos reales por virtud de diversos -

contratos en favor de distintas personas no cotitulares. 
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5.- LA SEGURIDAD EN LOS CONTRATOS.- Porque no estl permi­

tida la revisión del contrato. S61o se permite la revisión del con­

trato en casos excepcionales de cambio imprevisto de condiciones -­

económicas gene1·ales 1 hayJ. una intcrvención directa del legíslodor­

y de carácter temporal (Marty). (3S) 

E) !llHRPRETl\C!ON. 

Se puede decir, que interrrelar 111 contrato es averiguar­

el sentido en que una dt!Cli'lracitín d:: volunt.:id ;~s decisiva p.:i.ra el -

derecho, esto es, buscai· el alc.;Jnce '1' efectos jurldicos de las vo-­

luntades que en él intervinieron (36). 

Para habl;ir de la interpr\'L,~.-::l(rn se ttuce rH'cl?~ario tocar­

dos de l,:;:; teoría:.. ~iue truLt1r1 dl.•.!f(.11 de l~ inll!rprctación: Teoría -

de la voluntad interna o dt~ ].J autor101r.í,1 df_" 1;1 voluntlid y Teorla de 

la voluntad declarada. 
1.- TCORi1; DL ~;, '{1JLUliTi1ú iNlli1tu, U UE LA AU1ürlOMJfl DE l.1i 

VOLUrlTAD.- Esta teoría .:uyo autor es Sctluny, indica que rciru inter­

pretar un contrato. hat;i·a que dcscntrJñar la voluntad internd de 

las partes conlratLrntes. Dentro de e:.ta corriente, el int~rprr;te -

debe adoptar la postura de u11 investiq~dor 11sicol6gico de la volun­

tad interna de la:; partes, pa1'a saber / determinílr lo que los con-­
tratantes quisieron decir y así '.:.d\Jer, el .-:1lca11ce que SP quiso ddr­

al contrato; esto e::;, la interpretuciún dt·1 contrato consiste en tl.!:, 

terminar la común intencic1n de las partes, por lo que es, pues, una 

cuesti6n de hecho y no ele de1'echo. En esta teoría el Juez e inter-­

pretc debe descubri1· la verdadera voluntad dQ las partes en forma -

psicol6gica. 

2.- TEOR!A OE LA VOLUNTAD DECLARADA.- Esta os expuesta --

partir de la voluntad declarada. es decir, de las declaracione~ ob­
jetivas de las partes. 

No toma en cuenta la voluntad en tanto que se traduce al­

exterior bajo la dparie11cia de una dec1araci6n; de esta declaración 

es 16gico inferir siempre la existencia de la voluntad y habrá que-

·~chez Medal, Ramón.- De los Contratos Civiles.- Ed. Porrúa,-
5.A., pdg. 69. 

36.- Sorja Soriano, Manuel.- Teoría General de las Obligaciones.- -
Pdg. 304. 
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darle los mismos efectos, ya sea que la voluntad que debe encarnar­
exista o no exista realmente. De lo anterior se entiende que para -

interpretar un contrato, habrá que partir de la voluntad declarada, 
es decir, de las declaraciones objetivas de lds partes. 

En esta segunda teoría el juez a través de la voluntad -
declaradd deberS averiguar l~ intención real d2 los contratantes y­
no atender al sentido literal de la declaración. En 1·ealidad estas­
dos teorfas en el fondo buscan cl!1sentra~ar la voluntad comG11 de los 

contratantes, sólo que la pri1nera es a través de la investigación -
psicológica o interna y la segunda, por ~edio de la volur1tad exter­
na o declarada. 

En nuestro Código Civil encontramos reglas de interpret~ 

ción que a continuación veremos y también cabe seña1nr que dicho CQ 

digo adopta las dos teorías: 
En el art. 1851 párrafo primero dice: Si los términos de 

un contrato son claras· y no deja11 dudd sobre la intcnci6n de los 
contratantes, se e5tará a1 sentido literal de sus cláusulas. Esta -
es, si la ley es clara, se estarS al sentido literal de su texto ... 
Si sus términos parecieren contrarios a la Intención del legislador, 
prevalecerá lsta sobre •quellas (37). 

En el art. 1851 segundo párrafo dice: Si las palabras -­
aparecieren contrarias a la intención evidente de los contratantes, 
preva1ecer4 ósta sobre aquéllas. Aqui vemos con claridad una aut~n­

tica norma interpretatiya de la voluntad contrdctual, pues cuando -
exista discrepancia, conflicto o duda. respecto a ~a 1ntenc1ór1 de -
las parte~ y lo que se hubiera declarado, prcvalecerJ ld voluntad.­
Aqul vemos que se sigue la teorla de la voluntad interna. 

El art. 1852 establece: Cualquiera que sea la general i-­
dad de los términos de un contratoJ no deberán entenderse compren­
didos en él cosas distintas y casos diferente de aquellas sobre los 
que los interesados se propusieron contratar. Esto quiere decir que 
no cabe imponer obligaciones contractuales sin un consentimiento -­
cierto a que atribuirlas y el criterio de la ley supone que la in--

37.- Rojina Vi llegas Rafael .-Derecho Civil Mexicano Tomo IV, Vol. 1 
pág. 230. 
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terpretacidn debe ser restrictiva en los casos de duda. si otra no~ 

estuviera dispuesta (38). Esto es que Ja regla de interpretación -­
contenida en este artíc11lo es de aplicación restrictiva. 

El art. 1853: Si alguna cláusula de los contratos admi-­

tierc diversos sentidos, deber& ente11dcrse el mJs adecuado para que 

produzca efecto. En esta norma interprctativ~1 vemos la aplicación -

de la teoria de la volur1tad declarada, porque está operando sobre -
los t~rn1inas expresos de un contrato. 

Según esta regla cuant!c :;ea dudc;,o si el contrato en su­

conjunto o alguna de las cl~1Jsuld debe surtir aJgQn cf~cto o no prQ 
ducir ni~auno, debcran entendé1·sele er1 el sentido en q11c pueda ser­
producto d1' all]Ún efecto :¡ no en c1 &i.:Jit.iJo l.Ontra.rio, en que no P.Q. 

drfa tener ningan efecto. 
ArtJculo 18S4.- Las clSusulíls de los contratos deben in­

terpretarse las t1r1as por las otras, atribuyendo a las dudosas en el 
sentido que resulte del ~onjunto de todas. Este artículo se refiere 
a la interprctaci6n de conjuntos del contrato, de lo a11tcrior pode­
mos decir que una cl5usula tomada en sf misma y ~in las demSs clJu­
sulas del conjunto ptiede adquirir u~ ~ig11ificado inexacto y 1¡ue so­
lamente de la correlación que exista entre ellas surja el verdadero 
significado efectivo de cada una, y de todas, tomada en su conjunto. 

El artfculo 1855 establece: "Las palabra~ que pueden te­
ner distintas aceptaciones serán entendidas en aquellas que sea más 
conforme la naturaleza y objeto del contrato''. Esto es que no se h~ 
rá la interpretación en el sentido grilm<ltir:nl c;in0 ~11 e1 ~c~t~-jc j~ 

rldico. 
El artfculo 1~56 a Ja letra dice: "El uso o la costumbre 

del pafs se tendra en cuenta para intepretar las ambigUed•des de -­
los contratos''. Aquf el intérprete te1i<lrá que desembocar en lo que­
se practica generalmente en el lugar donde se ha conclufdo el con-­
trato, pero recordando qu2 ~610 se podrá invocar dichas costumbres­
º usos en caso de ambigUedad en las cllusulas contractuales. 

Si pese a las normas anteriores, fuere absolutamente im-

38.- Borja Soriano Manuel .-Teorfa General de las Obligaciones,plg.-
31 !. 
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posible resolver las dudas, habrá que aplicar las siguientes norma< 
supletorias establecidas en el art. 1857 de nuestro Código Civil -­
que a la letra dice: ••cuando absolutamente fuere imposible resolver 
las dudas por las reglas establecidas en los artículos precedentes, 
si aquéllas que recaen sobre circunstancias accidentales del contr-ª. 

to y éste fuere gratuito, ~e resolver& en favor de la menor transm! 
sión de derechos e intereses; si fuere oneroso, se resolverá la du­
da en favor de la mayor recipror.iílad de intereses. 

Si las dudas de cuya resolución se trata en este artícu­
lo recayesen sobre el objeto rrincipal del contruto, di! suerte que­

na pueda venirse en conocimiento de cual fué la intención o la vo--
1 untad de los contratantes, el contrato será nulo. 

F) .- PERFECCIOllAMIEllTO. 
El calificativo de perfecto aplicado a un contrato sign! 

fica que reúne todas las condiciones esenciales desde el punto de -
vista legal para su existencia. 

El contrato queda perfeccionado desde el n1omento en que­
se ha celebrado con todos los requisitos requeridos por la ley para 
que pueda ser reconocida su existencia y fuerza obligatoria. Este -
momento representa el nacimiento del contrato. 

Declara el Código Civil en su artículo 1796 "Que los col)_ 
tratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto aquellos 
que deben revestir una forma establecida por la ley y añade - desde 
que se perfecciona, obligan a los contratantes no sólo al cumpli- -
miento de lo expresamente pactado, sino tambi&n a las consecuencias 
que, según su naturaleza, son conforme a la buena fP, 3.1 u-:o e J. lJ 
ley 11

• 

G).- CARACTERISTICAS QUE SE DEBEN DISTINGUIR EN LOS CON-
TRATOS. 

Las normas del Código sobre el régimen de un determlnado 
contrato, cuandó se actualizan en una operación convencional. toman 
el carácter de cláusulas y son las sigu;entes: Esenciales, Natura-­
les y Accidentales. 

ESENCIALES.- Son las que dan su calificación jurfdica -
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al acto que se celebra y sin las cuales no se puede concebir la - ~ 

existencia del contrato o bien, en su ausencia. el contrato tendrti­

una denorninaci6n jurfdica distinta. Estas cláusulas que se deben -­
cumplir porque la ley las determina, pu~den o no consignarse expre­
samente en el contrato, pue<; la'.:. plasmen o no las partes. se requig_ 

ren para la existencia misma dE!l acto. 

NATURALES.- Son aquellas que sin ser esenciales a la vi­
da del acto, derivan del rl!C)imen legal complementario de éste, no -

obstante que los otorgantes nada hayan dicho al· respecto. Sin embar 
go también por acuerdo de 6stos se pueden excluir de la convenci6n. 
Estas c1511sulas ocupan un lugar inter~iedio entre las esenciales y -

las accidentales y se distinguen flcilmente de ambas. 
ACCIDEttTALES.- Son las que por regla general existen so­

lamente cuando las partes las estipulen. ftu son ni de la esencii\ ni 

de la naturaleza del contrato. 

Las cláusulas esenciales y naturales se encuentran men-­
cionadas en nuestro Código Civil en su art. 1839 que s<?fiJlJ: 11 Loc; 

contratantes pueden poner las cl~usulas que crean convenientes; - -
pero, las que se refieran a re,¡uisitos esenciales del contrato o 
sean consecuencia de su naturaleza ordinaria, se tcndr~n por puestas 

aunque no se expresen, a no ser que las segundas sean renunciadas -
en los casos y términos permitidos por la ley 11

• 

fl).- DIFERENCIAS ENTRE LOS CONTRATOS llOMINADO E INNOlllNJ! 
DOS. 

La distinción consiste en saber cuáles son las reglas -­
por las que se rigen estos contratos y estas reglas son diferentes, 
según se trate de contratos nominados e innominados. 

Nuestro Código Civil, en su artículo 1858 establece: 

'Los contratos que no están especialmente reglamentados en este Có­
digo, se regirán por las regias g~11era1c~ de los contratos; por las 
estipulaciones de las partes y, en lo que fueron omisas, por las 

disposiciones del contrato con el que tengan más analogla de los r~ 
glamentados en este ordenan1iento 11

, 

Tratlndose de contratos nominados, las reglas por las 
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que se rigen son el primer lugar, por aquéllas disposiciones que r~ 

glamentan el contrato en particular. Algunas reglas generales su- -
fren excepciones trat~ndose de determinados contratos en particuldr. 
Por eso, jerárquicamente debemos atender, primero, respecto de los­
contratos nominados, a las reglas que han sido dictadas precisamen­
te a prop6sito de los contratos reglamentados. En seguida, debemos­
atender a las reglas generales de los contratos y, por último, a -­

las estipulaciones de las partes. A veces, las reglas dictadas para 
el contrat~ en partlcular 1 son la~ últimas que jerárqufcamente de~~ 
mas considerar para interpretar o regular los efectos del contrato­

porque no todos los preceptos del Código Civil tienen la misma apl! 
caci6n. Como podemos ver se distingue entre leyes imperativas, le-­
yes prohibitivas y leyes supletorias y la gran mayada de las dlsp.Q_ 
siciones en materia de contratos en particular, son de este Qltimo­
género o sea disposiciones de carácter supletorio que sGlo tienen -
aplicación en cuanto no hayan sido modificadas por las estipulacio­
nes de las partes. 

Trat~ndose de contratos innominados la jerarquía es dif~ 

rente, primero, se t1ene que atender a las reglas gcner3les de los­
contratos: En seguida a las estipulaciones de las partes. El Código 
Civil establece una tercera regla: Se debe analizar cual es el con­
trato nominado, de entre los reglamentados por el Código con el que 
guarda mayor semejanza y entonces aplicar supletoriamente las dispo­
siciones de ese contrato. Este es el único interés práctico que se­
tiene para distinguir los contratos nominados de los innominados -­
(39). 

~ano Moriega Francisco-Contratos Asociación llacional del llo-
tariado Mexican, A.C.-pág. 53. -



APITULO 11! 

LOS CONTRATOS MERCANTILES 

A).- CONCEPTO. 

Al estudiar el libro Segundo, Título Primero, Capitulo !!, 

del Código de Cotnercio denominado ''De los Contratos Mercantiles en -
General", nos encontramos que dentro del artfciJlado que integra di-­
cho capftulo no se nos proporciona Jn concepto de lo que es un con-­

trato merca.ntil. 

El articulo 77 del Código de Comercio e5tablece que: "las 

convenciones ilicilas no producen oblig<ición ni .1cción, aunque recai­

gan sobre operaciones de comercio. E~ta disposición no se puede to-­

mar como un conce¡>to de lo que es un contrato mercarttil; por lo que­

tendremos que recurrir al derecho coman, con base en el articulo 2o. 
del Código de Come1·cio que dice: ''A fa1 t.:i de disposiciones de este ·· 

código, serán aplicables a los actos du coi~ercio, los del derecho CQ. 

mún 11
• 

En el capitulo dnterior tenemos el concepto de lo que es­
un contrato civil, conforme lo establece el código civil en sus ar-­

tlculos 1792 y 1793. Ahora, este concepto hay que adecuarlo a la ma­

teria mercantil, para adecuarlo recurrimos a la doctrina y nos enco! 
tramos con diversos criterios so~tenidos por los distintos autores -

como son: 
El Doctor Raúl Cervantes Ahumada, quien nos dice que: 11 5,g_ 

rán mercantiles los contratos a los que la ley atribuya la mercanti­
lidad, y que en la mayor\a de los casos, el legislador atribuye la -

mercantilidad a los contratos cuando recaen sobre cosas mercantiles" 
(40). 

El mismo autor nos dice que: 11 Por cosa mercantil, ¡,;o:,o C.Q. 

mercial o cosa ~el comercio entendemos lada cosa jurfdica que es ob­
jeto del tráfico comercial, que sirve como auxiliar para la realiza­
ción del trafico o que es declarada mercantil en forma expresa por -
la ley". Por ejemplo: las mercancías son objeto natural del tráfico­
comercial; la moneda es un auxi1iJr indispensable del tráfico y los­

tftulos de crédito, adem5s de ser en su mayoría auxiliar·es del tráfj_ 

40.- Cervantes Ahumada,Raúl.-Derechu Mercantil, Editorial Herrera, -
S.A., pág. 462. 
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cos son cosas mercantiles por mandato expreso de la ley {artfculo lo. 

de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito). 
Joaqufn Garriguez nos dice que: ºEl concepto de Contrato­

Mercantil trae aparejado el problemu de acto civil y dcto de comer-­

cio y que desde este pur1to de vista un contrato es mercantil cuando­

est~ incluido en el Código de Comercio, pero que si se atiende a su­
natural cza especifica se dir~ que es el contrato que se produce en -
el ejercicio de una emprt:!Sil mercan:.11"(41). 

El maestro Ornar Olvera de L11na nos dice que: 1'Cuando ha-­

blemos de contratos mercantiles, la importancia de la expresión no -

se encuentra en el calificativo de mercantil. sino en el concepto de 

contrato que t:n su i;:scerH .. Íd no difiere Jei que considt:r'd111os civil, -

privado o común; y as'f si sabemos que r:!l contrato es el acuerdo de -
dos o más personas para credr derecl1os y obligaciones. es definición 

apl icat.il~ i1JU'1irnc11le a itJs contratos que pur su forma o cJracteríst.i 

cas accesorias llan1~mo~ rnerc~ntiles'', 

"Y que para di~tinguir f!. los contratos civiles :je lo:. mi'.";.~: 

cantiles, hay que acudir a los criterios cstabiecidos pnr los aula-­

res, tales como: que son mercar1tiles los contratos en los que una o­
más p3rtes tienen legalmente el Cdrácter de comerciantes; que son -­
mercantiles los cont1·atos regulados por los códigos de co1nercio; que 

son rne1·c1ntiles los cont1·atos que da11 lugd1· a procedin1icntos j~dici~ 

les supue5tJmente m!s €giles que los contratos civiles; que son rner­

cantiles los contratos en que su objeto acu5a más claramente su fin~ 

lidad económica (42). 
El autor El fas Izquierdo Montoro, nos dd un concepto muy­

vago al decir que; ºEl contrato mercantil es un ucto de empresa. un-

( 4 3). 

Por su parte el autor Tul lo Ascarel l i nos dice que: "Con­

trato es el acuerdo de dos o más personas para constituir, discipli­

har o disolver entre si un vinculo jurldico (44). 

41.-Garriguez,Joaquln-Curso de Derecho Mercantil-Ed.Porrúa,S.A.plg.-
10. 

42.-0lvera de Luna Ornar-Contratos Mercantiles-Editorial Porrúa,plg.! 
43.-Izquierdo Montoro,Ellas-Temas de Derecho Mercantil-Editorial Mon 

tecorvo,S.A., pág.681 -
44.-Ascarelli Tulio-Derecho Mercantil-Distribuidores Porrúa Hermanos 

y Cía.-pág. 221. 
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El auto1· Georges Ripert, en su tratado elemental de Dere· 
cho Comercial, establece lo siguiente: "Un contrato determinado es -
civil o comercial según las personas que lo celebren y la finalidad­

que persiguen al con:.ratar. Si el contrato. obedece"- las reglas ge­

nerales que rigen los actos de comercio 11 (45). 
Por ot1·a parte Luis Muíloz, nos d~ lo que él llama su no-­

ci6n de contrato o.il decir lo siguiente: 11 Es el contrato un negocio -

jurídico bilateral, patrimonial. intervivos e instrumentos para el -

tr6fico jurfdico, mediante el cual dos comportamientos o conductas -
humanas y por lo consiguiente espontáneas, motivadas y conscientes.­
se traducen en dos declaraciones y también manifestaciones privadas­
correpondientes a cada una de las dos partes, ya scíln dnicas o plür! 
mas consideras en pie de igualdad jurídica, ya que no siempre econó­
mica, de contenido volitivo-prescriptivo, jurídicamente relevantes y 

por ende dispositivas y constitutjvas, pu1!5 1·~gulan los intereses de 
las partes y en relación con terceros, en virtud del rcconocimiento­
por el derecho de la autonorrila pri·1,1da dent1·0 de ciertos límites, en 
consideraci6n a determinados presupuestos· y sujeta en ocasiones a -­
cargas que la vida de relación reclan1a, mediante c11yas declaraciones 
y manifestaciones recíprocas y objetivamente reconocibles que se in­
tegran, se forma el consentimiento, para regular la constitución, m_2. 
dificaci6n o disolución entre las partes de una rclaci6n juridica p~ 
trimonial, función protegida por el derecho al reconocer y amparar -

semejantes efectos juridicos que se producen fundamentalmente en es­
feras de intereses privados opuestos o contrapuestos, al menos ini-­
cialmente, por lo que el contrato es también instrumento para la com 

posición de conflictos inter partes, en beneficio de la conveniente­
coldboracf6n qua la ~olid~ridad de ntJP~trn~ tiPmpos reclama, y en 
ocasiones requiere la cooperación de la autoridad (46). 

El maestro Manuel Broseta Pont, en su libro manual de De­

recho Mercantil nos dá el siguiente concepto: "el contrato mercantil 

~sel medio jurldico por el que las empresas realizan su actividad -

45.- Ripert Georges-Tratado Elemental de Derecho Comercia], Editora­
Argentina, Buenos Aires-pág. 12. 

46.- Mu~oz, Luis- Teorla General del Contrato.-Clrdenas Editar y Di! 
tribuidor.-pág. 171. 
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económica, bfe'' con otras empresas. bien con eJ sector de los cons~ 

mldores" (47). 
B).- CLAS!F!CACION. 
En nuestro capftulo anterior. explicamos ampliamente la -

clasificación general de los contratos. Existe otra clasfffcación V! 

liosa basada en la finalidad económica que los contrJtos lleven con­

sigo y es la que no dá el maestro OJ11ar Olvera de Luna: 

l. Contratos de colabora •. ión asociativa, como el de soci~ 

dad. 
2. Contratos de colaboración simple, como la comisión. 
3, Contratos de cambio, en los que se transmiten bi~nP.s o 

servicios, como el tran:;porte. 

4. Contratos de garantla, como la prenda. 

5. Contratos de cobertura de riesgos, como el seguro. 

6. Contratos de concesión de credito, como el prfistan10. 

7. Contratos atípicos y mixtos, que la doctrina y la ju-­

risprudencia se vrn forz~das a construir, para resolver problenia~ 

concretos que cada dfd generan, mediante la aplicación de la Jna1o-­

gía, como el contrato leasing, o píJr integración, como e1 contrato -

de alquiler de cajas de seguridad (48). 
El Doctor Raúl Cervantes fdlUmada. 110 dd la siguiente cla-

sificación: 
l. Contratos de Cambio 
2. Contratos Auxiliares o de Colaboración 
3. Contratos de PrPvisi6n o de Ccb~1·Lurd de kiesgos 

4. Contratos de Guarda o Custodia, como el depósito y el­
servicio bancario de cajas de seguridad. 

47.-

48.-

49.-

5. Contratos de Crldito 
6. Contratos de Garantía (49) 

Broseta Pont Manuel .-Manual de Derecho Mercantil ,Editorial Tec­
nos, S.A.-pág. 351. 
Olvera de Luna Ornar- Contratos Mercant1les-Ed1tor1al Porrúa, s. 
A.- pág. 6. 
Cervantes Ahumada Raúl-Los Contratos Mercant1les-Edltor1al He-­
rrero, S.A. ,pág. 526. 
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Por otra parte el Maestro Manuel Broseta Pont, nüs dice -. 

que los contri:~tos mercantiles se caracterizan en el tráfico económi 

ca moderno por ser contratos de empresa, tanta porque ésta necesa-­
riamente ha de estar presente en una o en ambas partes contratantes, 
como por el hecho de que aquellos contratos son utilizados 1nstru-­

mentalmente para la exteriorizac16n y realización de su actividad -

empresarial. Para él,según su funci6n, cauc;i! o finalidad económica, 

los contratos mercantiles se clasifican en: 

l. Contratos de colaboración asociativa (contrato de so-­
ciedad) o de tolaboración simple (comisi6n. agencia, corretaje, a-­
sistencia técnica, etcétera). 

2. Contratos de cambio 
3. Contratos de garantía 
4. Contra.t1Js de coberturil de ri csgos 

5. Contratos de concesión de crédito ( 50) 

Una vez que he hecho referencia de diversas clasificdcio­

nes que de los contra los han real izado diversos autores de renombre, 

he optado por la clasificación ganeral de los contratos en: NOMINA­
DOS O TIPICOS, MIXTOS E INNOMINADOS O ATIPICOS. 

C).- SU PERFECCIONAMIENTO. 
Dete~rninar el 1nomento en que se perfecc1ona un contrato -

es muy importante, ya que es el momento en que las partes contratafr 
tes quedan vinculados juridicamente. 

Podemos decir, en t~rminos generales, que todo contrato -

en su realizaci6n o celebraci6n atraviesa por tres momentos que son: 

1º.- La oferta o propuesta; 

2°.- La aceptación; y, 

3º.- El acuerdo de voluntades o perfeccionamiento del mi~ 

mo. 
1°.- LA OFERTA O PROPUESTA.- Es la declaración de volun-­

tad encaminada a la perfección de un contrato y comprensiva de los­
.elementos esenciales del mismo (51). 

so:-:.llr'Oseta Pont Manuel-Manual de Derecho Mercantil ,Editorial Tec­
nos, S.A. pág. 351. 

51.- Garriguez Joaqu!n-Curso de Derecho Mercantil,Editorial Porrúa, 
S.A. pág. 14. 
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REQUISITOS DE LA PROPUESTA U OFERTA. 
1.1.- Ha de contener todos los elementos esenciales del -

contrato al que va dirigida o al menos, los criterios para su deter­

minación, ejemplo: el orecio en el contrato de compra-venta, puede -

estar determinado desde el principio o puede queddr al c1rbi trio de -

un tercero. Tomando en Cl1e11td que se pl1cde dejar un dato no esenciJl 

a la voluntad del destinatario. Si el dato fuer"e esencial. no se tr,:1_ 

tarf11 de una propuesta, sino de ui'' invitación para que el destinat.:i 

rio la haga. La propuesta ha de ~e1· completa, no se pueden conside-­

rar completas ni el er1vfo de li~tas de precios o el envio de mer·can­
cfas, ni la exhibición de Pscaparates, cuando na vaya ~con1pa~ada del 

dato del precio, la cantidad, etc. 

1.2.- Lu propuesta ha de ser dirigida a 111 conclusión de­

un contrato; por el lo no lo son aquél las en flUC no hay intención dc­

obligarse;como el caso de las declaraciones privadas Je contenido j~ 
rfdico, ejcrnplo: para juego, para fines de cnse~anza o de diversi6n­

en un teatro, o el de la cfortu J1..omr1uñadJ de 1?. cl~~usula "si11 comprQ 

miso 11 o 11 salvo variaci6!1 do precios 1
'; o el de los pedido~ 1!1e1·amente­

informativos por los cuales se sol icitar1 rioticias de lüs mercancias­

dispanibles y de los precios. 
1.3.- La oferta ha de ser dirigida a alguien, es decir, a­

alguna persona, sea determinada o indeterminada. Para que la oferta­

al pQblico sea considerada como verdadera oferta de contrato que vin­

cula desde la aceptación de alguier1, es preciso que contenga todos -

los elementos esenciales del contrato, ejemplo: el er1vio ae boieto~­

de susc1·ipción de acciones de sociedades an6nin1as. 

DURACION DE LA OFERTA O PROPUESTA. 
La propuesta ha de ~er mantenida viva por algan tiempo, -

pero no puede ser indefinida. A faltJ de señalamiento por el propio~ 

oferente. los tribunales habrSn de decidir si la revocación de la 

propuesta fu~ o no extempor&nca, teniendo en cuenta la naturaleza 

del contrato y las circunstancias de los interesados. 

2'.- LA ACEPTAC!ON.- Es la ~eclaración dirigida al propo­
nente de querer concluir el contrato como ha sido propuesto (52). 

52.- Garriguez Joaquln-Curso de Derecho Mercantil ,Ed.PorrGa,S.A., plg. 
21. 
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REQUISITOS DE LA ACEPTACJON. 
2.1.- Hd de corresponder exactamente a la propuesta. 

Una aceptación limitada o condicionada equivale a recha-­
zar la propuesta formulando otra nueva. 

2.2.- Ha de ser como la propuesta, una dcclar;ición recep­

ticia, o sea dirigida al proponente por aquél a quie11 la proposi- -

ci6n fu~ hecha. No es necesario que la aceptación sea expresa, tam­

bién puede ser tácita. 

3°.- EL ACUERDO DE VOlUNTADES o PERFECCIONAMIENTO DEL co~ 

TRATO.- La coincidencia entre la propue5ta y la aceptación es lo -­
que va a producir el perfeccionamiento del contrato, es decir, que­

la propuesta y la üc0ptaci611 deben ~01.1µlc1:1L11lar~e. de rílan~ra qu0, -

a~n teniendo cada contratante un deseo diverso. la realización de -

ese deseo.permita al otro contratante la realización del suyo, eje!!!_ 

plo: el deseo del co1up1·adl1r es cumµrar J l!l dt:!>eO del venúedor· es -

vender¡ por lo que el comprador compra porque el vendedor vende. 
Como dejarnos asentado anteriormente, dcterrninar el momen­

to en que se perfeccionan los contratos celebrados entre presentes, 

no significa problema alg11r10, ya que las declaraciones de vuluntad; 

la oferta y la accptaci6n, se ~roducen casi siempre de 1nanera simul 
tánea, es decir, sin solución de continuidad. 

Pero tratándose de la celebración de contrato entr·e ausen 
tes en donde surgen los problemas para determinar el momento del -­
perfeccionamiento de dichos contratos¡ ya que la ley ha de cscoger­

uno entre los varios momentos por los que atraviesJ la aceptaci6n 1 -

desde que se emite por el aceptante~ hasta que es conocida por el -

proponente; y es aquí en donde nos damos cuenta de que entre más se­
ret:rase el mornentr:i rlel pf'rfnr:don;imiPntf'), mÁr. tiPrnpo trinrlr.-'i ~l pro­

ponente par~ retirár su oferta. 

Para resolver estos problemas tenemos cuatro teorías, dos 

extremas y dos intermedias; las dos extremas son: la de la declara­

ción y la del conocimiento; y las intermedias son: la de la expedi­

ción y la de la recepción. 

TEOR!AS EXTREMAS. 



53. 

a).- DE LA DECLARACIO~.- Esta teorfa considera que es su­
ficiente el hecho de la contestación, aceptando la propuesta o !ase 
condiciones con que ésta fuere modificada, sin necesidad de que el­

aceptante expida la contestación y por ende sin que el proponente -
tenga conocimiento de ella como por ejemplo el cuso en qtie el acep­

tante ocurre ante un notario y declar·a ante éste, para que se levaQ 
te el acta respectiva, que acepta la oferta. 

b).- DEL CONOClMlENTO.- Conforme a esta teoría, la simple 
aceptación no obliga al que hizo 1D ofe~ta, sino hasta que es de su 
conocimiento, es decir, que el contrato se va a perfeccionar en el­
momento en que el oferente se entere de la aceptacióri, ya que puede 
haber recibido la aceptación, pero no enterarse de la misma por - -

cualquier circunstancia, como por ejemplo: estar ausente del lugar­
en que se recibió la accptaci6n1 que se le hayd entregado el mismo­
d fa, etc. 

TEOR!AS IHTERHEDJAS 
a).- DE LA EXPEDlCIOH.- Esla teoría es t!pica de los con­

tratos que se celebran por correo, y3 que dice que no basta con que 
conteste aceptando Ja propucstü, slno que es preciso que esta con-­

testacl6n se deposite en el correo. 
b).- DE LA RECEPC!ON.- Sogún esta teorla no es necesario­

que la contestación o mejor dicho, la aceptación llegue a conocl- -
miento del oferente, sino que basta el simple hecho de haberla recJ. 
bido. 

En la legislación mexicana, el articulo 80 del C6digo de­
Comercio, es el que se refiere al perfeccionamiento de los contra-­
tos y a la letra dice: 11 Los contratos mercantiles que se celebren -
por correspondencia, quedarán perfeccionados desde que se conteste­
aceptando la propuesta a lds car1diciones con que 

0

ósta fuere modifi­

cada (teorfa de la expedición). 
La correspondencia telegrSfica solo producirá obligación­

entre los contratantes que hayan admitido este medio previamente y­
en contrato escrito, y siempre que los telegramas reúnan las condi­
ciones o signos convencionales que previamente hayan establecido --
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los contratantes, si así lo hubieren pactddou. 

Por su parte el articulo 02 del Código de Con1ercio esta-­
blece lo siguiente: ''Los contratos en que intervengan corredores -­
quedar!n perfeccionados cuando los contratantes firmaren Ja corre~­

pondiente minuta de la manera prescrita ~" el titulo rpspectivo''. 

Ahora vemos !e que es un corr0rlor, pJra lo cual recurrl-­

mos ül artículo 51 del mi!imo ordenaniento jurídico que nos dJ el -­

concepto, al decir que: (,Jrrcdor re~ 1_il agente aux111ar del cor.ierclo 

con cuya intervención se proponen y ajustan los actos, contrdtos y­

convenios y se certifican los l1echos mercantiles. Tiene fe pGblica­
cu~ndo expresarnente lo faculta este c6digo u otras leyes, y p11edc 

actuar corno perito en asuntos de trlfico mercantil. 
Poden1os decir que los corredores son profesiorizlc~ qu~ -­

ofrecen sus servicios al pOblico para aux11ia1-lo en la celebraci6n­
de negocios mercantiles. La función del corredor es de slraple medi! 

ción. el los no celebran contratos •. ni representan il los contratan-­
tes, sólo proo1ueven la celebraci6n d~ los contriltos. Los corredores 
pOblicos son funcionarios depositarios de Ja fe pública y los docu­
mentos que expidan (copias certific.:idas, pólizas) serán publicas. 
Los corredores pQblicos pueden ser considerados como notario~ mcr-­
cantiles. 

De acuerdo con la fracción ll l del articulo 2o. del Reg12_ 
mento de Corredores para la plaza de 11fixico, dicha funcionario ten­

drá fe públ 1ca en todos los actos de su profesi6n. En general no es 

necesaria la intervención del corredor para la validez de l1 na opcl'! 

ci6n o contrato, pero el artfculo 60. del reglamento antes citado -

nos se~ala los cJ~os en qu~ es indispensable la intcrvenci6n de di­
cho funcionario, y entre otros señala la 1ntervenci6n en el avalúo­
Y realización de prendas mercant1les¡ en los inventarios, avalúas y 

balances en casos de quiebra o que se manden pract1car por la auto­
r1dad judicial; y en general en todos los casos en que la autoridad. 
nombre perito en los ramos comprendidos por la profcsfón de corre-­
dar. 
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D) .- SU FORMA. 

En cuanto a 1,1 forria de los contr.1tos mercantiles, el ar- -

tlculo 78 del Códiyo de Comercia dispone lo siguiente; 11 En las con­

venciones mercantile~ cad~ uno se obliga en la mane1·a y términos -­

que aparezca que quiso ·.;bl igJrsc, _j__i_~~..Q_J_~_'{_~_liQ.g_~_l acto co_p~_c 

cial dependa de la _D_Q.~~-!'_~~:-~js_f_.-?._!:.!!~U-~!_~_~_g_s ___ !} ___ r.:._f.?_~_i:,ito~"· 

Nos damos cuenta de que el citado prcc~pto en su parte con­

ducente establece la 1 ibertad d~ forna para los contratos mercanti­

les. Pero el artículo 79 dl!l rnisr.:o código e:.lablctr: l~s excepciones 

y la :>anciCn pdra los ,;onlrJto:. que no rc'.Jnan lJ.s fGrf'l"l:lidad~s se;¡.:!_ 

ladas por la ley, dicho artículo establece lo siuulente: 1'Sc exceo­

tuarán de lo dispuesto por el artículo q!Je prr.:ced~: I.- Los contra-

tos que con arreglu d L·::.L..: ... G,li~1·.1 ú "clr<J:. l~·/e:.:; ~,¿~2r: r'.!d!.Jcirsc ·1 

escritura o requier..111 forr~·¿s o soler1nid,1des necesarias para su efi­

cacia; II.- los contr.:itos r::elcbrl\dos en ¡Hí::-, 1!xtr·tH1jcro en que la -

ley exige escrittiras, formas o sole1n11idddes ~etc:1·1nir1adas para su v~ 

lidez¡ aunque no 105 exija la ley mcxic,1na. En uno y otro caso, los 

contratos que no llt:ncn las circun~tanciil~: rr:spectivamente requeri­

das, no producirJn ni obligación en juicio''. Por lo que podemos de­

cir que 1~1 sanción es una nulidad rclativJ. r:ii::nJ '"lUC las partes -­

contratantes podrán sub:;ünar, celebrar.do el contrato de la manera -

omitida. 

Tenemos como contratos formales, es decir. que requieren la 

forma escrita, los siguientes: de sociedad, de segu1·0 terrestre, a­

fianzamiento, adquisici6n de buques, próstamo a la gruesa, seguro -

marHimo 1 hipr¡teca. ni'iv?.1, r>ar.tn y oh1iqaciones contenidas en un ti­

tulo valor. 

Cabe hacer la aclaración de que las consecuencias de la i-­

nobservancia de la forma escrita no en todos los casos son las mis­

mas, por ejemplo: hay negocios jurídicos cuya existencia está liga­

da a la creación de un documento (tftulo valor); por lo que en e- -

11os la forma escrita es consustanciai dl delo jurídico mismo, en -

otros el Códfgo de Comercio exige lJ. formJ escrita y priva de vali­

dez al contrato que no reviste esa forma, como seria el afianzamie~ 
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to. segura marítimo, préstamo a la gruesa; otras veces e1 código -. 

preceptúa la forma e5crita corno en el fletamento o permite su exi­

gencia como en el transporte, pe1·0 al mismo tiempo prevé la falta­

de forma escrita, subsistiendo 111 eficacia del contrato; en otras­

ocasfones no sólo se requiere el docum~nto escrito, sino que exige 

la escritura públi<.:a con efectos constitutivos como en las socied.Q. 

des. 
E).- SU !NTERPRETAC!ON. 
Diremos que la forma escrita facilita co11siderablcrnente la 

determinación del ..:ontenidc del contrnto y l!! interpretñr.:ión del 

mismo. Ahura bien, en el Código de Comercio s6lo encontramos una -

disposición en cuanto a la interprctdci6n de los contratos y que -

es la contenida en el 01 Liculo 73 y.1 citJdo j' que cr. l~ ;·~r~e rel~ 

tiva al tema en estudio dice que: '1 En las convenciones mercantiles 

cada uno se obliga en 1~ m~nera y términos ~ue ~parezca ~ue quiso­
obligarse11. Pero creo cor1vcnientc agregar a ~sta las disposiciones 

del Código Civi1 para resolver los problemas de interpretación y -

que son las siguient1.1s: cuJlquie1·a que scu 11 9cnerolidad de los -
t!rminos de un contrato, no deberán entenderse comprendidos en ª1. 

tosas distintas y casos difcrent~s de aqu~llo5 sobre los que los -

interesados se propusieron contratar; si alguna clJusula de los -­

contratos admitiese diversos sentidos, dcberJ entenderse en el más 

adecuado para que produzca efecto; las cláusulas de los contratos­

deben interpretarse las unas por las otras, atribuyendo a las dudQ 
sas el sentido que resulte del conjunto de tod<ls; las palabras que 
pueden tener ~i~tinta~ a~~pciones ser§n entendidas en aquella que­

sea más conforme a la naturaleza y objeto del contrato; e;1 usr. o 

la costumbre del país, se tendrán en cuenta para interprl'!ttH las -

ambigUedades de los contratos. 
F).- DE LA PRESCR!PC!ON. 
En los contratos mercantiles la falta de acción por el ti­

tular de los derechos que de ellos surgen, dentro del término que­

en los propios contratos se fija, provoca que se extin~an tales d!!_ 
rechos, por ello, de acuerdo al Código de Comercio, articulo lOJB, 
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cuando ha de ejercitarse una accidn que derive de actos mercanti-~ 
Jes, debe hacerse en los términos fijados para su ejercicio, pues­
to que el articulo 1039 del mismo Código do Comercio, establece -­
que los términos serSn fatales. Los términos o plazos se estable-­
ceo a favor de un deudor, segQr1 se desprende del artículo 1040, -­
que al referirse a la prescripci6n negativa seAala que los plazos­

comP.nzardn a contarsr. desde el dfJ en que la acción pudo ser leyi!l 

mente ejercitada en juicio. 
La prescripción se intcrru1npe ct1ando se presenta la deman­

dil por cualquier interpelclción judicia ! al deudor, c1rnén del recon.Q_ 

cimiento de las obl i9,1ciones por el propio rji_'.11rlor, artfcu1o 10'1! 

del Código de Comercio. 
Interrumpida ld prescripción. según el articulo 1042 del -

mismo orden~miento jurfdico, e1nr1~?~r·~ a ~or1t~r·~e nu~vo t~rcino de~ 

pu~5 de los actos que la interrumpieron. 

Las acciones prescriben en u11 aRo, en tres, ~n cinco en-
diez a~os segGn sea el caso, confot·n1e al C6digo de Comercio, ílr- -

ticulos 1043, 1044, 1045 y 1047 (53). 
G).- LA REPAESENTAC!ON. 
La representación es de ~rJr, interés y utilidad en el trá­

fico mercantil en masa. caractt::rística de la economla r1oderr!a, por 
ser un medio que. permite al empresario (individual o social) mul ti 
plicar su personalidad y su presencia en mültiples actos o nego- -
e 1 os. 

La representación puede verificarse de do5 maneras: 1) cl­

representante real iza el acto o el negoc·io en nombre del represen­

tado, en cuyo caso sus efectos se producen, inmediatamente en la -
esfera personal o patrimonial de este (rt:presenlación directa o i!! 

mediata)¡ 2) el represen tan le re~l iza el acto o negocio en nombre­
propio, aunque por cuenta e interés del representado (representa-­
ci6n indirecta o mediata), en cuyo caso. los efectos se producen -
en el representante, el cual deberá trasladarlos a su representado. 

La diferencia fundamental entre la rcprescntaci6n mercan--

53.- V6zquez del Mercado Oscar.-Contratos Mercantiles; Editorial -
Porrúa, S.A., pág. 68 
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t11 y la civil, consiste en e1 hecho de que Ja ley predetermina -L 

el ámbito y el contenido de las facultades de ciertos representan­

tes mercantiles (factores o gerentes} que actüan en el tr5fico co­
mo un alter ego del empresurio; la ley ordena, además, que las re2._ 

trice iones o l imitdciones a tales facul tadcs sean, si se estable-­

cen, inoponibles a terceros¡ artfculo 286 del Código de Comercio., 

Entre las características que concurren en la representa-­
cidn directa destacan las siguientes: 1) va cierto grado de inde-­

pendencia del poder respecto del negocio Cilusal que motivó su otoL 
gamiento (por ejenrplo: el artfculo 290 ~stablece que la muerte del 
principal represer1lado no extingue el poder conferido al factor);-
2) la nece::>idad de inscribir en el registro rnercantil los poderes­
conferidos a los representantes que col~boren con el empresario en 

la explotación de su actividad económica (art. 62! del Código de­

Comercio), con el fin de que por este> medio de publicidad los ter­
ceros puedan conocer en cualquier mo:nento y con cierta seguridad -
si quien pretende representarle ha recibido ef~ctivamente poderes­
de él; puedan conocer con exactitud el ámbito o el contenido del -

poder; y, finaln1ente, la inscripci~~ se establece para que los te~ 

ceros puedan conocer si los poderes ·otorgados subsisten, han sido­

º no revocados, reducidos o ampliados (54). 
H).- CONTRATOS MERCANTILES ATIPICOS. 
Debido a que nuestro contrato de Operación Hotelera, tema­

de esta tesis que presento, se encuadra dentro de los contratos -­
mercantiles Atfpicos, es por lo que daremos a continuación una ex­
plicación de lo que son los contratos ATIPICOS. 

l. CONCEPTO.- Son aquellos cuyo contenido no tiene regula­
ción o disciplina en la legislación. Sin embargo, algunos de estos 
contratos, sin dejar de ser atípicos, pueden tener una denomina- -
ción otorgada por la ley (nominados) o por la doctrina. 

Sobr~ eslos contratos pueden aparecer también algunos usos 
~ normas de la costumbre y criterios de la jurisprudencia que los-

54.- Broseta Pont Manuel-Manual de Derecho Mercantil ,Editorial Tef 
nos, pág. 345 



59. 

caractericen y reconozcan (tipicidad social) (55). 
La doctrina contemporánea ha empezado a abandonar la denom.i 

nación de contratos nominados e inomir1ados proveniente del derecho 
romano, para aceptar la de contratas tipicos y atipicos, au11que no 
en forma un5nimc. 11 La doctrina de los tfpicos procede del derecho­
Penal "(56). 

Los conceptos de contratos nominados e innon1in<ldos pueden 
aplicarse. conforme a su $ignific.1ci6n grumatical, a 1os contratos 

con n~mbre o sin nombre en la legislación. Esta distinción la sos­
tienen pocos autores y, en general, no hay acuerdo sobre la corref 
ta denominación de estos contrato~~ por ejernplo para el maestro L2 
zano Noriega '1 no tiene ningGn interés pr~ctico, ninguna trascende~ 

cia juridica"(57). 
Si se aplica esta distir1ción entre nominados y típicos, p~ 

demos encontrar contratos que son atfpicos, por no estar regulados 
en la ley positiva y que, sin embargo, están nombrados par alguna­
ley. Por tanto, dichos contratos son, conforme a esto, contratos -
atfpicos y nominados. En nuesti·o derecho tenemos conio ejeniplos el­
contrato estimatorio, contrutos de agencia, corretaje o mediación­
y distribución y el contrato de transporte. 

Los conceptos de tipicidad y atipicidad son relativos, - -
pues el contenido siempre cambiante del ordenamiento jurfdico pue­
de incluir o excluir contratos. El fenómeno se presenta como una -
tendencia a regular contratos que no estaban anteriorniente disci-­
pl inados. En nuestro Derecho Mexicano tenemos el siguiente ejemplo: 

Es la regulaci6r1 del contrato de arrendamiento financiero­
que, con esta denominación y las caracteristicas señaladas en el -
Código Fiscti1 desde l9Bi (d1·Lículo 15, fr11c.t...iéin IV), ha s'ido intr.Q. 

ducida, incorrectamente en la Ley de Instituciones de Cridito (ar­
ticulas 62 a 76) • partir de 1962. 

El derecho comparado e11 su legislación positiva nos mues·­
tra también ejemplos de la relatividad del concepto de tipicidad -

55.- Arce Gargollo Javier-Contratos Mercantiles Atlpicos; Edito- -
rial Trillas, pág. 28 

56.- Castón Tobeñas, José-Derecho Civil Español, Común y Toral; E­
ditorial Reus, pág. 695 

57.- Lozano Noriega,Francisco-Contratos Asociaci6n Nacional del ~Q 

tariado Mexicano,A.C,,pág. 51 
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contrae tua 1. 

En nuestro derecho cst~ regulado con escasas normas, el -­
contrato de hospedaje, que no lo está en otras legislaciones. pcir­
ejemplo, la española. El C6digo Civil ltaliano, reglamenta los co!)_ 

tratos: estimatorio (artículos 1556 a 1558), de suministro (artíc!! 

los 1559 a 1570), agencia (artículos 1742 a 1753) y mediación (ar­

ttculos 1754 a 1765), figuras que. en nuestro derecho tienen el ca­

r~cter de atípicos (58). 

2. TlPlClDAD SOClAL.- La tipictdad social tiene como nota­

caracteristica el que: 11 cumple, como siempre, la funci6n de 1 imi-­
tar y dirigir la autonomfa privada pero que actaa mediante 11na re· 
misidn a las valoraciones de la conciencia social relativas a las­
manifestaciones de la autonomía privada que, en la medida que el -

ordenamiento jurídico estima que responde11 a u11a funci6n socialmen 

te útil, son acogidas y tuteladas por él" (59). 

Exi~ten contratos que pueden ser legislativamente atípicos 
pero que atienden a 11 nuevas necesidades ya socialmente tipificadas'' 
(60), y por lo tanto participan de la llamada tipicidad social. Su 

continuada celebraci6n en 1a vida diaria, el reconocimiento de es­
tos contratos en los tribunales y en 1a jurisprudencia y, finalmen 
te, el estudio de la doctrina, han logrado plasmar las caracterís­

ticas básicas de estos contratos .1típicos que adquieren la 11 tipic.i 
dad social'. Estas figuras contractuales ya definidas en algunos -

de sus elementos y aspectos mis sobresalientes (denominación, par­

tes que intervienen, contenido obl igacional, modalidades) pueden -

ofrecer soluciones prácticas al problema de la interpretación y, -

sobre todo, sirven p~rd coraplcmcnter ~~··~llos aspectos en que las­
partes pudieron ser omisas; por ejemplo, la jurisprudencia españo­
la o francesa sobre el contrato de distribución pueden 1·esolver a! 
gunas cuestiones no previstas por las partes o indicar criterios -

de solución en algunos puntos. 

La tipicidad social, como conformación de figuras contrae-

58.- Arce Gargollo,Javier-Contratos Mercantlles Atípicos;Editorial 
Trillas, pág. 29 

59.- Betti ,Emilio-Teoría General de las Obligaciones;Revista de O~ 
recho Privado,pág. 70 

60. - Castro Zavaleta,Salvador-Cincuenta y C.inco Años de Jurispru-­
dencia Mexicana (1917-1971); p~g. 207 



61. 

tuales legislatfvamente atfpicas, ofrece al intérprete de esta el~ 
se de negocios la posibilidad de acudir a otras fuentes de inter-• 
pretación (usos,jurisprudencia,doctrina,derecho comparado) para -­
buscar normas complementarias y criterios de solución. 

Para el autor Betti la tipicidad legislativa es la caract~ 
r!stica de los negocios y contratos que gozan de una peculiar dis­
ciplina legal (61). 

3. INTERPRETAC!ON DE LOS CONTRATOS ATIP!COS.- La cuesti6n­
principal que plantean los contratos atípicos es lade determinar c6r:i0-

deben ser interpretados e integrados en sus lagunas los puntos en­
que las partes fueron an1isas. Al respecto, la doctrina ha forn1ula­

do cuatro teorías sobre el criterio a seguir para determinar -espg 
cialmente en los atípicos mixtos- las normas q11e les resultan apll 
cables: 

3.1 Teorfa de la absorci6n o de la observación.-En los co~ 
tratos atfpicos debe determinarse cu~l es la prestaci6n o elemento 
preponderante y aplicarles las normas del contrato tipico al que -

pertenezca tdl prestación o eleme11to preponderante. El negocio vi~ 
ne a ser absorbido en la figurv del contrato típico que responde a 

dicha prestación. 
Esta teorfi no resuelve satisfactoriamente el problema de­

interpretaci6n de los contratos atfpicos, pues generalmente no es­
posible determinar con claridad cull es la prestación o elemento -
preponderante. Muchos actos jurldicos atfpicos tienen co~o presta­
ci6n más importante la que corresponde a dos o mis contratos atlp! 
cos. 

3.2 Teoría de la combinación.-De acuerdo a esta teorla, -­
cuando un contrato atipico se conforma de prestaciones y elcmentos­
que pertenecen a distintos contratos tlpicos, las normas aplica- -
bles serán las que resulten de la mezcla o combinación de dichas -
normas. El contrato atlpico, en particular, debe desmenuzarse en·­
sus prestaciones y encuadrar cada una dentro del contrato t~pico -

61.- Arce Gargollo,Javier-Contratos Mercantiles Atfpicos, Edito- -
rial Trillas; pág. 31 
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que corresponde. Las normas supletorias serdn las de todos los co!!. 
tratos tfpicos a los que pertenezcan los elementos o prestaciones­
que componen a la figura atípica. 

La critica 11 esta teorfa se ha formulado en el sentido de­
que el contrato atípico no es una mezcla o agregado de diversos -­

elementos, sino que tiene una unidad; se trata de un contrato üni­
co que tiene una finalidad empírica propia y también única. 

3,3 Teoría de la analogfa.-lils reglas que deben aplicarse­

para interpretar el contrato atfpico son lao del contrato tfpico -
con el que tenga más analogía. Esta es la tesis que recoge nuestro 
Código de Comercio (artículo !858), La teoría no está exenta de -­
criticas por parte de los autores: se dice que los contratos atfp! 
cos se caracterizan por ser distintos y no análogos o afines a los 
tlpicos; también, el sentido en que un• flgura atípica debe ser -­
análoga o semejante d una tip1ca no es fácilmente determinable, -­
pues la afinidJd puede aparecer en elementos que no son esenciales 
para un contrato atipico concreto. 

3.4 Teorfa del interés o fin dominante.-Para los autores -
que aceptan esta teoria, el intérp1·ete debe atenerse a los intere­
ses de las partes del contrato atíplco en cada caso. Si el fin que 
buscan las partes no puede ser alcanzado por un contrato tfpico, -
no debe insistirse en aplicar las reglas del mismo como supleto- -
rias del atfpico, sino que, en todo caso, es necesario acudir a -­
las normas generales de las obligaciones y contratos. Para De Cas­
tro esta teoria 11 es una confesión de impotencia para encontrar un­
criterto general"(62). 

4. CLASIF!CAC!ON DE LOS CONTRATOS ATIPICOS.- Despuls de h! 
ber visto los criteri~s de clas1f1cdci611 propuestos para los con-­
tratos atípicos son muy variados, y a veces confusos, pues en -
ellos se incluyen algunas veces los que corresponden a los contra­
tos múltiples o unión de contratos que, constituyen una institu- -
stón distinta a la del contrato atfpico (aunque es usual que se --

62.- Castro Zavaleta,Salvador-Cincuenta y Cinco Años de Jurispru-­
dencia Mexicana (1917-1971), p~g. 208 
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den contratas múltiples que incluyan negoCios atípico5}. Por otro­

lado, no hay acuerdo un~nime sobre la teminologfa de 10 cla~ifica­

ción por parte de los autores. 

En una primera distinción se habla de contrato~ dlfpicos -
en sentido estricto (atlpicos puros) y contratos mixto, o comple-­

jos: 

4.1 Contratos tipicos pu1·os.-Son aquellos que 1 i~ncn un -­

contenido completamente extrafio a los moldes legale§ o ti¡ios esta­

blecidos. 
4.2 Los contratos mixtos o colil¡:.ilejos (en senti<.lti amplio}.­

Resultan de la comb1naci6n o mezcla de elementos y presta­

ciones que corresponden a contratos típicos. Se le~ ll2~a también­

contratos atlpicos impropios. 
Cor1 relaci6n a las pt·estaciones de estos ~ltimos, oncontr! 

mas que existen tres clases de atfpicos impropios. 

4.2.1 Combinados o gemelos: cuando la prestación de una de 

las partes pertenece a varios contratos tfµicos y la cont1·apresta­

ci6n de la otra parte es propia de un solo contrato típico. 

4.2.2 Mixtos (en sentido estricto): son aquellos en los 

que a determinado contrato tfpico le aíladen partes, un elem~nto o­

prestaci6n de otro contrato tipico. 
4.2.3 De doble tipo: en los que el tot.11 de1 contrato pue­

de encuadrarse dentro de dos contratos típicos. 
La clasificación que expuse anterlorrncnta, coincide con -­

las de Sánchez Medal, Diez Picaza, Castón, la de Enneceros y la -

de Guti6rrez y González. 
La clasificaci6n de los contratos atípicos tiene utilidad, 

especialmente la de los mixtos, en st:11lidv c~tricto pñra la inter­

pretación de éstos, pues pueden aplicarse supletoriamenle a los -­

contratos atipicos ias normas de los contratos tlpicos que confor­

man sus elementos y prestaciones, asf como integrarse las lagunas­

en lo que las partes no previeron (63). 

63.- Arce Gargollo,Javier-Contratos Mercantiles Atípicos; Edito- -
rial Trillas, pág. 34. 
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5. llUESTR.~ LEG!SLACIOIL- lluestra ley civii, contemplo la -
existencia de los contratos atipicos du114u~ no los mencione bajo -
esta denominación, como lo vimos en nuestro capitulo anterior, dori 
de mencionG, lo que el precepto !858 del Código Civil expresaba. 

Esta disposición sc~ald claramente el orden que debe se- -

guirse para aplicar el contrato atípico las 11ormas de los cont1·a-­

tos. que son: 

5.1 Regla<; generales del contrato incluidas en el propio -

Código Civil, lo que a nuestro entender corr1p1·ende a todas las nor­
mas generales de las obligaciones y la posibilidad de aplicar las­

de contratos típicos de otra legislaci6n, no s61o el propio Código 

Civil (ejemplo el Código de Comercio)¡ 
5.2 las estipulaciones de las pílrtcs; y 

5.3 las normas del contrato tfpico con el que tengan más -
analogía. 

Podemos aplicar este cr·iterio par·d los contralu5 atfpicos­
a los contratos mercantiles, en donde deben tenerse en cuenta ldS­

normas ye11eralcs come1·(iales sobre otiliqaciones en relación con el 
contrato mercantil en general o las normas especiales de los ccn-­

tratos tfpicos, como disposicionQS derogatorias, por especiales de 
las del Código Civil. 

Conviene destacar tamb1~n que nuestro legislador acepta el 

criterio de la teorf a de la analogia en materia de interprctación­
e integración rle figuras atípicas, aunque coloca en primer término 
las normas generales del contrato. Esta idea se aser1eja a las Té-· 
sis de Dual de y del interés dominante que resal tan lu importancia 

de las normas generales del contrato. 
A pesar de que nuestro C6digo no lo expresa en esta dispo­

sición de los contratos 110 regulados, la doctrina acepta prSctica­
mente en forma unánime, la necesidad de acudir a los usos, costum 
brcs:, jurisprudencia, decisiones judiciales y estudios de los aut.Q. 
res, como instrumentos auxiliares en la inte1·~1etaci6n d~ los negº 
cios atfpicos. Esto se aplica, sobre todo, a los contratos que ti~ 

nen el rasgo de la tipicidad soc1a1. En forma ind1recta, sin embar. 
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go, nuestra legislación lo reconoce en el articulo 1796 del Códigb 
Civil y 2 del Código de Comercio, que ordena que los contratos o-­
bl igan no sólo a lo expresamente pactado sino a las consccuencias­
que conforme a su naturaleza derivan de la buena fe, del uso o de­
la ley. Otros preceptos establecen cama supletorios de las norrnas­
mercantilcs a los usos. Y, las normas sobre interpretación de con­
tratos, que expresan: 1'el uso y costumbre del pafs se tendrán en -

cuenta" [articulo 1856 del Código Civil) (64). 

~e Gargollo,Javier-Contratos Mercantiles Atípicos, Edito~ -
rial Trillas, pág. 35. 



CAPITULO IV 
ADM!ttlSTRACIOtt DE LA INDUSTRIA HOTELERA Y EL CONTRATO DE 

PRESTACION DE SERVICIOS 

Sin adentrar11os mucho sobre lo que es la administraci6n­
hotelera1 haremos referenciti. a ésta por ser tan importante en nuei 

tro tema principal, objeto de esta tesis. 

A) EMPRESAS HOTELERAS. 
Antecedentes Históricos. 

El origen de la exploración hote1er<'l se remonta a la an­
t1guedad, aunque no precisamente como indt1stria. Se puede decir -­
que los primeros indicios fueron los tllbergues, cuya creación fue­
posible cuando se adopt6 un medio normalizado de intercambio. Ha­
cia el siglo VI A.c •• con la ap.irición J~·· la moneda, se produjo ~1 

primer impulso parJ que las personas viajaran y comerciaran, y de­
esta manera la necesidad de alojamiento fue haci€ndose mayor. 

Con el paso del tiempo, el Estado designaba los lugares de 
descanso, también la Iglesia se responsabilizaba por los viajeros­
en los llamados 11 hospicios 11

, atendidos por religiosas en Francia.­
Esas condiciones prevalecieron durante varios siglos. Tambiªn cxi! 
tieron individuos que haclan negocio pr·oporcionando alimentos y -­

alojamiento a los viajeros y a sus animales. Estos lugares se co­
nocían como IfHIS (mesones), palabra utilizada hasta principios del 
Siglo XX. 

El desarrollo de los hoteles se debe b~sicamente a los -
cambios económicos, tales como la mejora en los transportes, prin­
cipalmente los ferrocarriles, medio que tuvo 1nas ¡¡~p¿ctc que ru~l­

quier otro. 

Fue en Francia, en el siglo XVIII, en donde se adoptó -­
por primera vez el uso de la palabra HOTEL, siendo ésta derivación 
de las palabras hostelería y hospedería que se usaban antiguamente 
para determinar cualquier casa o habitación destinada a dar aloja­
miento y comida a todo aquel que así lo deseara a cambio de dine-­
ro; a su vez, estas palabras tuvieron su origen en el vocablo lati 
no HOSPITALES, DE HOSPER, que significa huésped. 
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El ferrocarril y el buque de vapor tuvieron gran influen­

cia para el desarrollo de la industria hotelera, principalmente en­

el nGmero de turistas americanos que viajaban por buque a Eui·opa -­

por razones de negocios o de vacaciones. 

En 1794, cuando la ciudad de Nueva York contaba con trein 

ta mil habitantes. abrió sus pue1·tas el p~·imer establecimiento {en­

el país) con el nombre de HOTEL, llamado City Hotel, y contaba con-

73 cuartos, 

Fue en 1829 en la Ciudac: de Boston 1 Estados Unidos, cuan­

do se construyó el hotel pionero de la hoteleria moderna, fue llam~ 

do The Trcmont Jlouse. En ~l se iritrodujeron cosas hasta entonces 

desconocidas. Inició el sistema de cuartos dobles y sencillos, ha! 

ta entonces se utilizaba el sistema de cuartos comu11icados en los -

que había hasta diez camas, el lavamanos, la jarra p¡¡ra el agua y -

el jabón; introdujo la cocina francesa y fué el primero en tener -­
servicio de botones bell boys. También se instruyó el r.ersona1 para 

que t1·atara a los el ientes con re5peto y cortesi'a. 

B) AUTECEDENTES H!STOR!COS Df LA HOTELERIA EN MEX!CO. 
Los origenes de la hoteleria en .Mªxico se remontan hacia­

el año de 1525 1 en que el español Pedro Hernilndez Paniagua solícita 
licencia a las autoridades del municipio de la Real Villa Rica de -

Santa Veracruz de Archidonga, para el establecimiento del que scrld 

el primer mes6n del Continente Americano, denominado San Juan de la 
Villa Rica. 

A partir de entonces, se empezaron a abrir varios mesones 

y ventas en todo el país. La diferencia entre mesón y venta es que­

el mes6n era un sitio que ofrecía hospeda~e a los viajeros y se lo­
calizaba dentro de las poblaciones; las venl~s en can1bio, general-­
mente se encontraban en los caminos o en las orillas de las pobla-­
ciones. 

Los mesones y las ventas empezaron a ceder su lugar a los 
primeros hoteles. El desarrollo de los ferrocarriles disminuya la -

importancia de los caminos carreteros, por lo que las pintorescas -
ventas empezaron a desaparecer. 
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Uno de los primeros t1otelcs se construyó en el solar de -
los Córdoba, familia cspañolu de mucho dinero. En el siglo XVIII se 

construyó una soberbia residencia para la Marqueza de San Mateo Va! 
paralso, siendo despué::; propiedad del Milrqués de Moneada~ el emperi!_ 

dar Agusti'n de Iturbidc la ocupó y finalmente, en 1832, se convir-· 

tió en el Hotel de Iturbide. 

El primer Conde de Miravalle, 0011 Alonso de Avalas Braca­
montes, compró el edificio nG1nero 8 de la calle de Oidores. poste-­
riormente llamda del [spfritu Santo y actualmente Isabel la Católi-

ca, que fue transformado en el HotE..1 Bazar. 

A rafz de la Independencia se construyó el Hotel de la -­

Gran Sociedad, y en la esquinA de Avenida !n1epQndencia y San Juan­
de Letr,ín (actualmente Eje Central núr.H:i·u l}, estuvo hasta la se~un_ 

da década del siglo XX, el Hotel ,Jardín. 
En 1908 fue: in;rn91irad~1 en ~J. ciu.:!.:,! ~t.: ::t2 .. ..ico ,~1 Hottl PE. 

lacio que para entonces era el n1~5 g1·ande. Pera estas fecnas Müxico 

contaba ya con hoteles en todo c1 pals. E.n la capital existían: el 

Hotel Cosmos en la avenida Madcro1 el CSntabro, en 5 de Mayo, el RQ 

gis con 500 habitaciones y 450 banas con ?recios desde S 50.00. En­
la provincia existían: el Hotel Terminal en Veracruz, el Gran Hotel 

Ancira en Monterrey, el Fénix y el Imperial en Guadalajar.:i y otros. 

Algunos de los hoteles antes mencionados aún funcionan como tales. 
En 1921 Mlxtco contaba con 636 establecimientos hoteleros 

y un total de 3,200 habitaciones. 
En 1944 se establecieron en la ciudad de Mixico grandes -

hoteles, como el Ritz, el Reformll, El Montejo y el Marla Cristina. 
En 1949 se inauguró el Hotel del Prado en el Distrito Fe­

deral y el Victoria, el Macambo y el Ruiz Galindo en V••·nrr11?. 
Hacia 1964 el país contaba ya con 10,349 habitaciones y -

con capacidad para alojar a 24,000 personas. 
En 1969 la inversi6n total ascendía a más de $8,000 men-­

suales, dando ocupación a más de 40,000 personas. 
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El crecimiento de la industria hotelera torn,1 un ritmo ac~ 

lerado con la aparición de las cadenas hoteleras transnilcionales -­

que implantan un nuevo concepto de servicio y calidad, asl como de­

funcionalidad, sistemas ddministrativos y capacitación especializa­

da para el personal en el ramo. 

A principios de los afias setentas surge la cadena hotele­

ra con participaci6n estatal: Nacional Hotelera, que ia un giro coEl 

pleto a la industria hotelera. 

Surgen también los hGtc.-l(:s ejidale~, prorno\I ido~ por FOl~A­

FE (Fondo Nacional de Fomento Ejioal}, los cuales Si:! encontraban en 

zonas de propiedad ejidal donde la iniciativa privada no podía fin­

car competericia alguna. 

La creacl6n de FONATUR (Fondo Nacional al Turismo) como -
6rgano de financiamiento y asesoria administrativa para la creaci6n 
de polos de desarrollo hotelero y apoya la proliferación de facili­

dades hoteleras en todo Hlxico. (65) 
C) CLASIFICACION DE LA HOTELERIA Et1 MEXICO. 
En la mayoria de los palse5, el sistema di; hospedaje se -

clasifica en raz6n de la catcgoria y del tipo de ~stableciíl1iento, -

ya que ello da pauta para conocer la calidad y precio del serviclo­

que se ofrece. 
En México se encuentran las siguientes clasificaciones: 

l. EN BASE A LA DURACION DE LA ESTANCIA DE LOS HUESPEDES Etl LOS HO­

TELES. 
- DE PASO O VIAJEROS.- fstahl~rirnientn~ de hospedaj~ cuya dura-­

ci6n de la estancia de las personas es relativamente coita. 
Sus ingresos se generan generalmente por día. 

- DE AFLUENCIA PERIODICA.- Son aquellos estableclmiantos cuyo P! 
riada de ocupaci6n suele presentarse durnnte la época de vaca­

ciones. 

- DE FIN DE SEMANA.- Aquollos cuya duración de estancia es nada­
m~s los fines de semana, siendo esto provocado por la cercanla 
a alguna gran ciudad. 

II. POR SUS SERVICIOS, 
- DE ESTRUCTURA FISICA.- Edificios, habitacionas, jardines y freas 

65.- Scholz Wllliam - Adminlstracl6n Lucrativa de Hoteles y Moteles. 
Ed. CECSA, Pfig. 17. 
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públicas. 
- DE SERVICIOS FISICOS.- Teléfono, agua, televisión, etc. 
- DE SERVICIOS DE PERSONAL.- Restaurante, bar, personal uniformado, 

etc. 
- DE SERVICIOS CONCXDS DE CONCESIONARIOS.- Salones de belleza, tab! 

querfa, etc. 
111 DE ACUERDO A SU TAMAAO 
PEQUE~OS.- Aquellos q11n tienen menos de 100 habitaciones renta--­

b les. 
- MEDIANOS.- Son los que tienen de 100 a 200 Habitaciones rentables. 
- GRANDES.- Tienen de 200 a 300 habitaciones rentables. 

GRAN HOTEL.- Aquél que tiene de 300 a mJs habitaciones rentables. 
IV DE ACUERDO A SU LOCALIZACION 

Los que se encuentran en grandes centros urbanos 
- los que se cncuenll'dJl en el can1po o centros vacacionales 
- Los que se encuentran en ca1·rcte1·a~. 

POR CATEGORIAS 
- Estas se encuentran determinadas en el reglaniento de estableci---

micntos de hos1>edaje, campamentos y paradores de casas rodantes -

(publicado en el Diario Oficial de la Federación el 20 de Agosto -­
de 1984), en el Capitulo 111 Articulo 13, y que son: 
- Económica 
- Una a cinco estrellas 
- Gran turismo 
- Especial 

Las tarifas autorizadas para el funcionamiento de lo~ /10-

teles varfan segíln 1~~ clasific~cioncs ant~s 11r~r1cior1ada, y segün el 
plan que en ellos se opere. Los diferentes tipos de planes que ac-­
tualmentc existen son: 
AMERICANO.- Incluye en la tarifa autorizada, la renta de la habita­
ción y los al lmentos. 
AMERICANO MODIFICADO.- Consiste en proporcionar al cliente, ademls­
dcl cuarto rentado, el desayuno y la cena. 
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CONTINENTAL.- Incluye exclusivamente el desayuno y el cuarto renta­
do. 
EUROPEO.- S6lo incluya la renta de lo habitación. 

D) ORGANIZACIONES DE REFERENCIA, DESARROLLOS DE FRANQUI-­
C IAS Y OPERACIONES DE CADENAS. 

l. Organizaciones de Referencia. 

Dos desarrollos que recibieron gran impulso durante la dj 

cada de 1950 fueron las asociaciones de refe1·encia y el movimiento­

de franquicias, sobre todo en relaci6n con los moteles y los motor­

hotcles. !11 crec~r 1Js cadenas de mtJt~lcs, los hoteleros indepen-­

dientes se encont1·arun en una r1gida y dif,cil posici6n de compete~ 

cia. Las cadenas de hoteles tenian ur1 simbolo o un nombre de rnarc~ 

bien establecido qu~ prc~:avfdn (Or1 gr1n 5rito. Podria11 1·econoc~rse 

con facilidad por sus instaldr:ione•;, los pJ.trones arquitectónicos o 

el símbolo emplearlo 211 publ ic idz:d. Tenían plJnes de registros pro­

gramados ofreciendo gdi·antia En ld r.;serv~ciGn, En mucl1u~ Cílsus, -

tenían campañus naciunales d~ public1dad y rromoción de venta5. 

Por otrd parte, con el fin <le 1..1yudar ,1 lo'.> hoteleros ind~ 

pendientes, han surgido en los Estados Unidos unu Qran cantidad dc­

organizaciones de reterencio:; v1·y<ini:Jd~::: ... ,,.ibrr bases no lucrativas, 

que se encargan de control de lo~ hoteles inJcpandienles. A traves 

de ese tipo de orgdnizaci6n, los hoteleros independientes pueden ºB 
tener beneficios de promoción de ventas similares a la::; de las cad_g 

nas de hoteles, pero sin sacrificar el control individual d(: los n~ 

gocios. Asimismo, al pertenecer a estas 01·9anizaciones, el hotele­

ro podrá d1sµo11e1 J,; 1J i::::'.)~P <l".'1 nornbi'e de la organización que p~ 

rece ser tan importante en la actualidad en el n1ercado. 1 ~ílr1~ una de 
estas organizaciones no s6lo manejan un sistema de rese1 ,,l.:ione:; s_::_ 

no que tienen que cubrir ciertas normas m1nimas que debon satisfa-­

cer todos. los propietarios de moteles para pod~r aspirar· a ser rnie~ 
bros de ella. Su motel deberá someterse periBdican1ente a una ins-­

pecci6n de instalaciones, servicios, 110i·mas y car!ct~r. 

2. Desarrollo de Franquicias. 

El desarrollo mis rlptdo de toda industria en los D1timos 
años, ha sido el crecimiento de franquicias. Desde la década de --
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1950 istas ~e establecieron firmemente en el campo de los moteles y 

los motor-hoteles. Las únicas diferencias reales entre una opera-­
ción de cadena y una de franquicias son las de los clientes. Bajo­
un sistema de franquicias, los individuos tienen oportunidad para -
dedicarse a este tipo de negocios, ya que cuentdn con una persona -
dispuesta a ayudarles en todo mome:ito, par ejemplo, sur6ng,1sc que un 

individuo de la ciudad está muy interesado en dedicarse al negoc1o­

de los moteles y que tiene una pt·0piedad que co11sidera como un lu-­
gar apropiado. Entonces, se dirige a algur1a de las organizaciones­

de franquicias a fin de tomar las disposiciones apropiadas para inj_ 

ciar el negocio. Por lo gen('ral a lll organización le pagará honor-'!_ 
ríos de concesión de licencia, adem~s de cierta cantidad diaria -­
por habitación para caoperdr con los gastos publicitarios, y alqui­
lará el letrero que deberá poner al frente de su establecimiento. -
Entonces. por su inversión recibir& ay11da pdra los planos arquitec­

tónicos, le ser! propa1·ciut1ado el estudio de factibilidad, asimismo 
ayuda para preparar a su personal. desarrollar procedimientos de -­

contabilidad, compras y estándares de funcionamiento. Se beneflci~. 

ri con el s1slema de referencia ~e la organización de franquicias y 

con la publicidad a escala nacional. 
Puesto que hay cada vez más compaílids grandes que ingre-­

san a ese campo, ser4 preciso enumerar las ventajas que ofrecen: En 
primer lugar, las franquicias propor~ionan oportunidades para que -
se extienda con r~pidez el nombre de una organización, por todo el­
pafs, con un costo mínimo. En segundo lugar, las operaciones da -­
franquicias no sólo se b~nefician con el nombre de la organlzación­
y el sistema de referencia, sino que adcmis, actQan como agentes de 
reservaciones para los hoteles de la organizaci6n. En tercer lugar 
la concesión de franquici~s hace que tl valor del hotel aumente mu­
cho. Puesto que cada comprador de franquicias paga honorarios de -
ingreso y una cuota diaria a la organización, puede ganarse mucho -
dinero, mediante la concesión de franquicias. 

Existe otra caracter!stica bastante común en el campo ho­
telero y se conoce como cadenas de copropietarios. En este caso, el 
inversionista posee generalmente alrededor del 50% de las acciones 
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3.- Operaciones de cadena. 
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La administración de varios l1otelcs por una sola organi-­

zación ha sido pricticada desde hace m~s de cincuenta afias; sin em­
bargo, hasta hace poco tiempo el nGmcro de hoteles controlados por­
cadenas Pru un pequP.ñ,1 minori,J. dr~ 1a industria totu1. El trernendo­

crecimiento de las cadenas cobr6 impulso d11rantc los ~ltimos aílos -

de 1 a segundd Guerra Mundial. y ," ie entonces cul!ndo come11zaror1 a dg_ 

sarrollarse con rapidl~Z Li:, tres ~,r:nci¡Jalcs c.adenas: Slatler, Hil­

ton y Shc>raton. 
t.;i maynr transacción financier,1 de lu his~oria de la inJu_s 

tria hot~lcra r~dujn los trt;s gr.:inCe:. ~ li)S dos gr,1nJes: 1 ya que la­

Hotels Statlpr C0rporatio11 se vendi1i 21 SP~11r ~ilto11 en -

50 000 000 dólares. 
Aunque lo: dos- gigantes ~fil ton y Sheraton, han tenido el­

mayor volfimen de crecimiento, c~islcn otras rn1Jcha~ cadcr1as que ~~-­

tán Jtimentando tambi~n el 11ame1·0 de ~us propiedades. 
¿Por qué cx1ieri1~~nta1·011 ur1 ~recimiento til!l con~idcrable -

las opl!racioncs de cadenJs? Le: rcspuc.-sl;I ~s eficicnr.i.:i: .::.1 er.fren-­

tar!:e un operador indr::rendiente d.0 hot-Jl a la dificil comretenciu -

de Lin,1 cadena eficiente, t~nía tri~:J alternativas: l} radie. trz1tar -

de compensar li.! disminución en lns r,¿:goc ios r~duci!:!ndo lo::; costos de 

mantenimiento y elevando las tctrifas de lJ.s hJ.:)itacione~. Esta sol,!:! 

ción fue popular pero suicidd. 2) Si el operJdo1· poseia capital, PQ 

dia aventurarse a invertir en mejorami2ntos 1 modernización y promo­

ción. Este n1étodo era adecuado y l1a hecho que muchos hoteles hJyan­

permanccido independientes. y 3) Vender la propiedad, esperando ob­

tener algGn beneficia ante: de qu0 fucrJ de~Jsiado tarde. Esta es­

la raz6n por la cual las cadenas pudieron extenderse sin efectuar 

muchas construcciones nuevas. 

Ernest Hn11derson~ presidente de la Sl1eraton Corporation -

of America, citó las principales ventajas del funcionamiento en ca­
dena. 

1) "Hay grandes oportunidades para capitalizar la acción do grupo -

como medio para incrementar los negocios y reducir las duplicaclo--



nes, la ineficiencia y los desperdiciosº. 

2) ''Las principales ventajas de las cadenas -sobre los independien­

tes son: 
a).- Compras 

fl.l a•J'.Jlli!'~r todo en volúmenes enormes, desde los alimf~n-­

tos hastd los rnuer1lcs, las cadonas obli~r1e11 desLuentos importantes. 

b) Personal 
U11a cddena pude pcr1niti1·se el empleo de los mejores espe­

cialistas en toda~ las fases de la admini~trJcifir1 hotelera (ingenig 

roslcontroladoresdt! alimentos, di=cot·,)1lor·cs 1 1rquitectos, planeado· 

res~ cor. 1,.\dores, f',.-:r':!rtos en v~ntas. etc.), simplemente cil repar·tir 

los costos entt·e sus numerosas unidades. 
e) Promoci6n 

Las cJ1n¡1afias nnc1onJles de publicidad en periódicos y r~­

vlstas rcsultc1n ~r1H!rd1;:1er,te p1·ohibit.i\1JS pllrJ los !lot~le~ indr:~~1.:n­

di~ntes, pero µund~n ser ~1uy prov~chosas cuanrlo los LOSLOS SQ divi­

den entre 41 l1otele~ 1 de modo qtic cada tino dr ellas obtenga los mJ­

ximos beneficio;, dé lu cam¡h1iia n·!r:i<Jnal P.J"}Jndu tan só1v una frac-­

ciún de los costos. 

d) Reservaciones 

El servicio gratuito de rcs('r','.:J.cicín por telf!tipo pi:rmít0-

a una cadena encauzar a lüs clientes, si no enviarlos directament~­

a los diversos liotcles del 0rupo. Dacio que cerca de la c11a1·ta pa1·t~ 

de la rescrvuciún totul de habitaciones se ileva d cabo per 1:1edio -

de ese servicio, e5to tiace ~uc l1aya una µar·te co11slrl~1·Jbl¡· del neoQ 

cio que queda autom5ticarnar1te ftiera del alcJnce d~ la~ f10t~l·~ ;,,~~ 

pc1~Jie11Les. 

e) Financiamiento. 

Un gr11po e11cuent1·a mayores facilidades para obtener capi­

tales importantes para mejoramiento o expansión puesto 4ue los sus­

criptores pueden evaluar mejor los riesgos financieros estudlando­

la eficiencia actual y pret6rita de la adrninistr~cl611 e1r1presarial -
de una cadena. 

Los hoteleros independi2!1tes se enfrentaron al mayor reto 

de sus carreras, debido a las presiones competitivas de las cader1as; 
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y puesto que su supervivencia era direct1mente dependiente de su ca 

pacidad pa111 ajustarse a la nueva situación, se vieron forzados a -

carabiílr su modo de operar. 

Los grandes hoteles independientes buscaron diversos nie-­

dios piJra obtener ventajas propias df: lds c.:idenas sin sacrificjr ~u 

autonomía. E~ta actitud se ilustt·o por mt.•dio de los "Hote1e:i f)j~,-­

tiuguidos". La Rohert Wuf11C'r ,r,r_F:ncy persul!dili a v.:i1·iüs famosos tlotE. 

les indepc:ndientes, parJ qut' r;:1_1ni01·.'.!n s11s r~cursos part1 l.J. publicJ. 

dad, promocione:. y SC!1'vicios d!! ~····~1!rvJcioni.;:,, dcnu:nín.'ind{JSC "Hutc­

les distinguidos". T1·a!Jt1j,1nJo cor;;o .. ·-u)"iD, le'> /10t!~les tienr~ probabJ. 

lid.1des de igu1•l,1r la 1.:ficienc1d de 1a:; cad·~nas en l.:!:SDS camnos, pe­

ro tienen Ln;1~11 cuid;:.,Jo L1e :;f:fial<Jr r;t.:i:· L.: :1r11 . .;; "iliil.1.:lcs úist1n91Ji-­

dos" no constituye unu cade.n-1. E1 futuro íiresenciar.í inúudablcr::en~ 

te una expansi0n y u11 r1:finamjento de esas t~c11ica~. (66) 

E) cor:CEPTOS SOBRE LA ADMINISTRACION ¡~QT~LfRA. 

Le! ad~'.1.ini~.t1·J-:.:i~¡¡ ut·,I i.:;1 ·1"i trt1u.ijo y -:u ejercicio pura­

lograr unu 1;,t~jo1· C<l1Hu~ci6n y cuord in:Jci0n dr.:1 elemento humanü en ~ 

su trtib~jo. 

Uebcmos r~ritcrider por ,1dmiri\straci6n: l,1 ciencia s.:icial -­

que persigue la sati-::,facciln dz obji:tivos in'iti:.uc1onalr:s por r;¡cdio 

de una estructurú y a trüvés del t'~iuerzo hur<:unr, coordinada. 

Como ciencia social, la aJr,1ini~traci611 debe enfocar ~1 

grupo social, dentro del con<:eptn er.if)resa1 cor:io un integ1«1nte de la 

sociedad. 

Appley dice que, 11 Ad~1inis~1·aciG11 ~~ u!i~~r1e1· resultados a­

través del esfuerzo de otros 11
• 

Reyes Ponce 11os rtice, ''AdministraciGn e~ el conjunto sis­

temático de reglas para logt~ar lu mfixinw efici!.!ncia de las formas ~ 

de estructurar y operar un organisrao social 11
• 

tlowman opina que, "Administraci6n es la guía, encaus'1miP.!!_ 

to y control de los esful'rzos de un grupo de individuos para lograr 

un objetivo co~Gn 11 , 

"óu,::--¡;¡C,Jntosh, R. y Gupta, S.- Turismo, Planeación¡Adrninistracfón­

y Perspectivas - Editorial Limusa, p~g. 79. 



76. 

Debemos entender por empresJ: la unidad productiva o de-­

servicio que 1 constituida sobre aspectos p1·&cticos y legales, se i~ 

tegra por recursos humanos, materiales, econ61nicos y t6cnlcos, va­
liéndose de la administración para lograr sus objetivos.. (67) 

F) EL CONTRATO OE PRESTACION DE SERVICIOS EN GENERAL. 
Los contratos de prestaci611 de servicios surgen en el mo­

mento en que el hor.1bre ~e emµieza a especi51izar en las difercntes­

~reas del conocimiento de cor1tratos lo encontramos en el Código Na­

pole5nico que consideraba a los ~cr·vicios que determinada parsona -
podía ofrecer a ot,..a como una P.SfH!ci~ m/i<:. del cor.trato dt..! arrenda-­

miento~ esta concepción no fue aceptada ya que se consideró degra-­

dante cc11sidcrar 1a actividad del hon:bn:~. aún la d!.! cilrácter mote-­

rial igual o los servicios que podían pr2st.ar lo:> ,)nim!llt:s y 105 -­

cosas inanimadas. 

El primcí' ,1ntr.c~dente dent1·0 del Derecho Mexicano lo en-­

contramos en el Códi00 Cli'il de 187ü, que re1lament6 la pre.:;taci6n­

dc Servicios en GenC?ral y en el que se considera a los servicio:: -­

con el carilcter de "intuitu pel"'~1rnaeº. 

Este tipo de actos jurídicos, al lguül que los dcr.15s con­

trato!.>, constan de dos eles~.:: c.!i.:: 1:1e1¡1ento'.~, a sdber: elementos t!e -

existcr1cia y elen1cntos de validez, de los que se ha hecho referen-­

cia en el Capítulo ll ~o1 pre.<::(•nt 1: trFlbr.jn. Ahora bien ;on dos los 

elementos reales de este tipo de contrato$: el servicio y los hono­

rarios, el prirr:ero se r8ficre yJ sea a <E L"J<:. 1:1ateriales o simpleme.!:1_ 

te a hechos, y c•l sc9undo ¿la retribuciéin que generalmente consis­

te en un~1 suma de dinero. Si no hay f!il'JO d0 si:!rvicios porque JSÍ se 

convenga, <;e traturd de un contralo innominado si1nilar i1 la donci.--­

i:itin,., ;il rnp1odat.o, Gi:.~ner,1l111entc no se requiere forrnalítl.1d algun!1 -

para su celebración, po( lo que ..:xi:;t.t: l.:: posibilid,;d ·1" ·:c~~;-t.ici6n 

tácita por parte del prestador del s~rvicio, (6ti) 

Es importante considerar que la activi<lad llum.1na es mJy -

variada, de ahi que el derecho haya clasificado a los contratos de­

prestaci6n de servicios co1no sigue: 

67.- Reyes Ponce Agustín - Administración de En1p1·esas - [ditori¡1l -
Limusa; Pág. 120. 

68.- S~nchez Medal, Ramón - De los Contratos Civiles - [d. PorrOa,­
Pág, 277. 
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G) SU CLASIF!CACJON. 

La cl~sificaci6n de 1os contratos de prestación de servi­

cios es de la siguicrite manera: El Contrato de Depósito, el Contra­

to <le Mandato, El Contrato de Prestación de Servicios Profesionales 

El Contrato de Obra a Precio alzado y el Contrato de Hospedaje. (69) 

1.- EL CONTRATO Of DEPOSITO.- [s Jquel por virtud <fcl cuJl una de -

l~1s partes lldff·aiíadcpositario, SI:! obliga a rf'cibir und cosa rnueble o 

i11;nucble q11e la otra pJrtc llan1~d~ dnpositante le confia. para cor1-

servarla y rc~tltuirla cuando f~~L s~ la pida o a la conclusiJn del 

corit r., to. 

En '~:: 1~· : ií c. d~ conrrJtc:; !os ~ervir.ios qu~ se• ubl i•Jrl u -

rer!l i:~,!t' el dQ¡iosit<lrlo son los df! con'icrvar el bien objet::i del co,D_ 

trato, en el mismo r~:::tádíl en qui; Jo~ r·ecibió, solo ri.,:·rlr_• ,..,~:...JC; 

bre bit"~íl"': nu ~-un~,11;~:::., ya que el dr~ro~itario ~,ola:,¡-:• lib~ra rJe :;u 

obligación df~ restit1:ir, cuando devuelve las misma:; cusas i·eclbidus. 

Es un contr,1to principal porque no depende d12 otro contra­

to para su ex.istenci3 o vJlidéz ~l}.~~!:__~ por·qu'2 genera oblifpcio-­
ncs parü am!Ja•, purt~s. onf.!r~ por existir pro·n~cho':t y 1.Jr<11.1 a.-:i•::1e:; •· 

reciprncos, c:On'.¿!?!!..~~Ll en u¡;osición a real y a form.JJ, porque si: -­

perf~cciona por· el simpl•:! con":il'!•tini1211to sin reíp1er'ir p<1r11 i;.n c:fc:f 

to 11~ cntrP'J•l de 13 UJ3a, ~~___!:..~:..:=-~.~-f-~---~i:._q.2j_y_~J_, porque l.Js prest.Je io­
nes, por lo menos la:: riel deposi :.1rio d.:ibcn cu1.1piirse en un 1arso,­

micnt.ras no se restituya el b1r.n, ~-".'L~!l..i..~.i..!~:. ¡1orr¡1;f..: satisface a si­

mismo la intención de la.s p~rtc::;, !~2.1.!!J_'l~d..2, pongie se eucucntrci reg_!¿_ 

1 ado. 

2.- EL CONTRATO DE MJ\llOATD.- Es t.r¡uel en í:l que uni'I persona llam;;dr1 

mandatario se obl ig;i , ':jc:::~::u.1·, ¡·ur cuenta <fr~ otr;1 11Jr::..:da mandan­

te, les acto~ jurídicos que ~st~ le ~r1rargJ, 

En este tipo de Co11tratos la conductJ de Mandatario e& 1in -· 

hacer, consiste en ~etas jurfdicos y no en !1echos materialc5, los -
actos juridicos que realice el niandatario siem?rc ser4n por cuenta­

del mandante, lo que significa que inmediata o merli~ta~cnt¿ 1·~~erc! 

tir~n ~n e1 ?atrimonio, o en general en la esfera jurídica ge ésto. 

Es uri contrato generalmente ~_L porque existen --­
obligaciones r·ecfp1·ocas entre las partes.~ por existir ben~ 

ficios para ambas pa1·tes, .E_rincipa1. porque su existencia o va1idez-

69.- Zamora y Valencia, Miguel Angel·· Contratos Civiles.-. Editorial 
Por rúa P~g. 179. 
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no dependen de otro contrato u obl fgación, i!!rtantáneo, pero de las­

que generan obligaciones que no pueden cumplirse inmediatamente de! 
pués de su celebración, sino que requieren forzosamente de un lapso 

entre su perfeccionamiento y la del cumplimiento de las obl igacio-­

nes que genera. yd que el mJndantc, al ent:omi~nd-ar la reJllzaciún de 

determinados actos jurfdicos al niandatario, no quier·e o no puede -­
real izarlos flsican:ente por ~u propio derecl10 y de ahi que los en-­
cargue a otro, en oposición ~ consensual porque la Ley siempre exi­
ge una formu determinada, paru la validez del contrato, ~yJJ~2~2J?.I.­

sonue, por celebrarse en atención a ltJs cual idadcs personales del 

mandatar i:J. 

3.- EL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES. Eo en·· 
cvntroto en que una p1'!rsona llarnadil. profec;ional se obliga a prr.star­

un Servicio e11 favor de otra llamadíl cli~ntc J cambio de una retri­

bución. 

Los servicios que se obliga a µre~t~:· el profesional son 
siempre actos tócnicos y por regla gcncr·al dCtos niaterialcs, Pl -­

profesional si~1i1pre ~ctúa ~11 nnml11·~ nropio y ob1·a por su cuentü al 

hacer cje1·cicio de una actividdJ pr·of~sional, Jndependicnt~;nrnt~ ~·· 

que como c0ris~tuencla del contrate celcb1·ado con su cliente, su trª 
bajo sea en beneficio Je c~te. La cloctri11a tl~nde a confundir este 

contrato con el de milndato, pero líl diferencia fundJmcntaJ entre ~~ 

bos es que en el mundato los actos que se real izan 50n 100~~ jurfdi­

cos. 
Es un contrato .Qj__G!.l_~ porque S':' e~;t,1t.ilecen obl iqJc"io-­

nes par.:i ~mi.:-:.'.: ;;J.rt.:.;, u11e1u~__L!.. porque or"igin:in b~'l".fici'J'... y ~'1'J\.-'<:-­

chos para ambas partes. ~~rr1 1JtC1tJ_~.por-;t..'<:: ·:,1:> ¡,rt:..>tdtiun-:!'.; ::on --­

ciertas y conocidas desde lu celebr11cHin de.1 contrJ.to, ~: .. r __ ~!_l_~JyEJ. -­
porque su existenciJ y VJlidez no derYt:nden r!2 ot.n; contr-:ta u obli­

gación, ~1.!.3..l porque la Ley no exige trna forma ya que se cele­

bra en atención a la capacidad del prcsladoi· rlPl sr>r•.'i'::''('. 

4.- Cl CONrRATO DE OBRA A PRECIO ALZi1DO.- Esto contrato os ,11uól -­

por virtud del cual una persona llamada c:mpre~ario, se obliga a re.'! 

lizar una obra con materiales propios y tcmando a su cargo la dire~ 

ción y el riesgo de la mismt?, por la otra pa1·te llamad<1 dueño, -"--
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quien se obliga a pagarle una remuneración. 

Dentro de sus caracteristicas mas importantes de este co~ 

trato tenemos que es un contrato de prestaci6n de servicios, ya que 

el empresario debe ejecutar personalmente la obra o debe vigilar -­
personalmente la ejecución que otra persona hdga; los materiales e~ 

pleados en la ejecución de la obra deben ser propiedades del empre­

sario; es un contrato traslativo de dominio; La dirección de la --­

obra y los rie~gos de su ejecuci~r1 y de la obra misn1a son a cargo­

del empresario y por lo tanto no .:ebp h'.'!ber ni dirección ni depen-­

dencia econ6micd del dueRo: el motivo determinante de la voluntad -

del due~o para celebrar el contrato debe ser la actividad personal­
e individual del empresario y no simplemente lJ adquisición de la -

obra y siempr·~ deberJ existir una prestación a cargo del duefio. 

Dentro de su clasificación tenemos que es un contrato bi­

lateral. po1·que genera obl igacione5 para arabas partes¡ :;¡enerillmr.nte 
es unoroso, porque ex1stQn provechos y gravámenes reciproco~ y tam­

bién generalmente conn1utativo 1 porque las prestaciones son cierta~ 
y conocidas desde al momento de la ccleb1·ación del contrato; de: trE_ 

to sucesivo, porque la obligación del empres·1rio no puede cumplirse 
en un solo acto al perfeccionai·sc el contrato, sino que requiere de­

un larso m~s oneroso. largo pa1·a elaborar la obra; es t1n contrato -
principal porque no depende en su e~istencia y Vdlidnz de la exis-­

tencia o validez de otro o de und obligación previamente estableci­
da. es un contrato en ocasiones consensual en ocasione:-; formal; y 

por Qltimo es un contrato intuitu pcrsonae en relación al empresa-­
ria. 

Dentro de sus elementos vemos que son el consentimiento -
ya que para la existencia del contrato se requiere el acuerdo de v~ 

luntJdas; c1 objete que comü en 1ü. ma_y·eir1a Jt: 1v::. \..út1li-dlu~ e:> Ju-­

ble, por una part~ el contenido de la prestación del empresario, y­

por la otra el contenido de la prestación del dueílo. 
Aunque estos cuatro últimos contratos, no tienen nada que 

ver con el tema que en este trabajo expongo, he hecho una breve re­
ferencia a ellos, por pertenecer éstos a la clasificación a los ca~ 
tratos de prestación de servicios en general; siendo por el contra-

ns1s 
DE l~ 
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to de operación hotelera su naturaleza un contr.Jto de prestaci6n -

de servicios. 
H) El COI/TRATO DE HOSPEQA,JE. 

Sobre este conU'iltO en particllltir, es muy importante hll-­

cer referencia, ya qu0 el contrato de Operación Hotelera no se po­

dría dar corno tnl, si nu P:<istiera la figura de1 hospedaje como ª!! 
tecedente, pero este último sí es f.1ctib1e si no existieru un con­

trato de operaci6r1 de por inedia, 

l. Definición.- Caben dos 111arwrzi.:. dí~ hos¡wdaje: una en -­

que el fondista no fu.cilitu sino aposernv :i :OL'l"ilcios; y otT·a, que 

constituye el hospedaje completo (cofltr1:Lc d(' pensión según alqu-­

nos} e implic.1 a:imi:;r:o ~l c:urninistro dr ·;ívcr~s (70). 

E"l Códi!JO C)vil rn su artlculo ?.6GG esLób1cce: El contra­

to de hos¡,edajc ticr1c lugar- cuando al9unc Pí'2Sli.\ ,1 otro albe1·g:1e -

mediante lit reldl.u.: ¡¿:.--: c1..n:·1·:nid:1. C:lr:.:1r· 0 rir\i•':'ndo:;(~ o no, segiLri 5C­

estipula, los alimento:; y dernds uastos que origirw r!l hospedaJc. 

2. Cla;,ifíctir:iún.- [$un conti·atn bil;:ite1al, 011ero50, co~ 

mutativo de tracto sucesivo, consen~u,!1 r; inforrr:ul, con :'1·ecu1~nci.:i 

de adhesi6n, y un contrato no~inado eri el Oe1·cct10 Civil Mexicano. 

3. Especies.- ~nedaje Pi_!J_!~_is__~: Se tiene ubierto al ser­

vicio del público el establecir:iierito especiu1 i;:Jdo parJ prestor -­

nlojamienLO con o sin aliinentns. -~1 .. ~-5_P_S.c!~J~~0E.Q.: 51: trata de -­

una casa no abierta al pGblico, pero er1 la que se destina 1111 rnaxi­

mo de tres habitaciones a prestar alojamiento completo o incomple­

to a personas allegadas ill jefe de familia, p;i1·a uuxiliarse en los 

gastos no1·rnales de alimentación y !1abitaci6n de 1a misma fan1ilia.­

Hospedaje Mercantil: Predomin~ un ctH"ácter profesional en quien -­

prG~tJ el ~10j~1niento, asimilable a una e1npresa de abastecimi~ntos 

y suministras. Hospedaje Civil: Hay un sentido ram1 i i(.11 •:•1 ~.;. ;::re.=_ 

tación del albergue (71). 

4. Naturaleza Jurídica.- Se considera al hospeda.je como -

un contrato de 11aluraleza compleja o mGltipl~. tanto po1·que e11 ª1-

se encuentran elementos de diversos contratos, como porque en esos 

mismos elementos se advierte una modificación o transformaci6n de­

su contenido tradicional u ordinario ( 72). 

~ez Serrano, Nicolás.- El Contrato de Hospcd,je. Asilo de -
Huérfanos del S.C. de Jesús, 1930. Pág. 84. 

71.- Sánchez Medal, Ram6n.- De los Contratos Civiles. Editorial PE_ 
rrúa, Pág. 307. 

72.- Idem. 
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5.- Elementos.- I. Eleniento especial: el establecimiento destinado­

ª hospedaje ostenta siempre ciertas caracteristicas que consisten -
fundamentalmente en. primero. un lugar destinado a albergar al via­
jero que lo solicite y, segundo un lugar cuya finalidad es el aloj~ 

miento. II. Elementos personales: a} fondista; qu~ es la persona e_!2 

cargada de regir la industria del hospedaje. b) el huesped; recibe­

alojamiento en el hotel o fonda. I Il. Il~~_l.!LformJJ_: es la cele-­

bración del contrato. El hospe<lJjr: 11amado clvil. cuya fndolc es -­

privada, requier~ pacto expreso, r~~~ d~ otrd manera no se concibe­

que llegue a estipularse. E11 caMbio el de car~cter mercantil o pro­
fesional puede concertarse por medio, de acto~ concluyentes, ~ lo -

que contribuye Pn unJ pequeíla parte la circunstancia de que la aut~ 
ridad administrativa tenga tan intensa i11tervenci6n en esta mate-­
ria. lo comGn en la vida prJctica. y con relac~ón a tvdo géne1·0 de­
hospedajes, incluso a los qu~ se celebran en un liotel, es que se -­

ventiquc un pacto vcrb~l par vi1·tud del cual los contratantes pun-­
tual izan lo refcre11tc a trato, fiahitación, y precio, aplic~ndoie e~ 
cuanto a lo demás los usos habituale~ en la localidad y el riJrno de­

albergues de que se trate. IV .. Ll!'.J11entg_I!~.!lliUl.Lli: e~ la duración -­

del hospedaje, que bastará con la estanciu durante, algunas horas y 

el hecho de tener habitación~ no es ~reciso que el viajero pcrr1ocl~ 

la mera entrada para comer, u<•r cjemJ>lo no determina el naciniento­

de un verdadero hospedaje. (73). 
6. Obl lgacioncs del Hotelero. Pueden reducirse il cuatro las obl iqu­

ciones del hotelero: lº) llcgistrar el nombre del huesped en tarje-­

tas o libros especiale•. (art. 14 de reglamento de estublecimiontos 

de hospedaje). 2") Proporcionar el complejo de servicios, que ••n -
el albergue y adicionalment~ c1 us~ de mueblesf de ropa, el asco de 
la nabitación, y los alimentos (si ílSf se estip~ld). 3~) Custodiar 

los objetos introducldos en el establecimiento, con las modalidades 

relativas a que la responsabilidad a cargo del hotelero por los da­

nos y perjuicios que causen sus servidores en el ejercicio de su en 
carga. 4") Cuida la modalidad en el establecimiento, y de la obser­
vancia del reglamento interio1· ya, que aGn en el hospedaje pablico, 

73 .• Plrez Serrano Nicolas - El Contrato de Hospedaje, 

!MP. Del Asilo de Húerfanos d~l S.C. De Jesús - 1930, Pág.176 



~. 

aunque el huésped realiza un acto civil, quedan, sin embargo, obl i­

gadas ambas partes a la observJncia de dicho regla~ento interior. 
7.- Obligaciones del Huésped. Las Obligaciones del Huésped tanto -

en el hospedajt: c;-,11 como en el mi:..:to se reducen a dos: lº) Pa<:io -

del precio. 2~) OL~ervar moralidad dentrc del establecimiento y 

cuando se tratl..! do hospedaje püb1 ico 1 cuf!iplir con el reglamento in­

terior (art. 1,2.~ .• b, y 7 del reglamento de establecimiento:: de hOS:. 

pedaje). Cabe mencior.u, que el hotelero en cae; o de incurnpl lmierito 

del huésped c>n ~l pago de hosped,:jc-, tiene 1;n df'recho de r~tención­

y de prenda sobre las objetos intruJul id0'.:. en el ~stc1Ulecir;det1t.o, -

mientras c.quéllos ~e encuentrun dr.ntro de fste (arts. 2ti69 y 2993 -

VI del nuestro Códi:10 Civil). 

8. Modos de tern1inació11 del contrato. PtJC'.dt! citür~e. como un rnoifo -

especial de tcrminJr es<.r: contrato i.;i denunc~,1 1.:nilatcral J::::1 misr¡¡o 

por parte del hot~lero, sín neci:sid::d d" ,1c1J1Jir a lt1 eiutondar judi 

cial en tres ctisos: l'J) Cuando i:l h:J'!5~<:.'C no pa:;ue el aloj~rr.lento -

en el plJZo fijadu r_.n ('] -:ontrato rl~ ho·;~;:daje. 2º) Cua11do el hu~s­

ped se presente en est<H~o de i;l;riedJd o cot71['tJ faltds ü 1.i mrnJl o­

escSndalos, que per·turbcn el repo~o d~ los den15s huóspedes (art. 23 

del rcgldmento de establecir:i·:í:ntos d!: hn<0rc1L1je). 3º) Cuando el --­

huesped se ausente del e~tablecimiento 1!111·ante wás de 7~ l1oras sin­

previo aviso del p1·opieta1·io o enca1·gado. 

En todos estos casos puede el ~:otelero Jar por terminado 

unilateralmente el contrato, procediendo a in•Jentariar el cquip<1je= 

ante dos testigos, y una vez pasado 1~1 plazo de 30 dids. si no ha -

obtenido el pago del adeudo, podrá vender e;drajudicial¡¡¡entc el --­

equipaje por 11ieclio de un corredor pQblico <lutorizado, para cuLrirse 

con el producto el importe del adeudo y depositar el excedente en -

el üa11\..ú út: i·iéxicu u 1d Naciona·1 f1nar.c1era a disposicion del inte­

resado (art. 17 y 18 del r~0larri~ntr de r:stt!blccimicnto-:; t"1ctele14 0~. 

( 74). 

9.- Peculiaridades de este Contrato. Cabe mencionar como una nota -

esencial de este contrato el considerable desarrollo que en la pr~f 

tica ha .ilcanzado con el aumento del turismo nacional y extranjero. 

7~.- Slnchez Medal Ramón - De los Contratos Civiles - Editorial 

Porrua - Pág. 310. 
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al extremo que ameritarfa una estructuración legal mucho más compl~ 

ta que la actual, ya no un simple reglamento administrativo, sino -
en el propio código civil. Asimismo, son de destacar las variadas -
derogaciones que contiene a diversos principios de la teoria gene-­
ral del contrato: La obl 1gatoriedad de l,1 contratación cuando se -

trata de un hospedaje público, las limitaciones a la responsabili-­

dad del hotelero en la custodia del equipaje y efectos del huesped­

el derecho del hotelero a la terninaci6n del contrato por la decla­
ración unilateral de voluntad en ciertos casos, la facultad excep-­
cional del mismo hotelero para inventariar ante dos testigos y ven­
der despu6s, por medio de corredor los efectos del hu6sped en deter 
minados casos. 



CAPITULO "J. 
NATURALEZA JUR!D!CA DEL CONTRATO DE OPERAC!Otl HOTELERA 

A) COllCEPTO 

El contrato de Operación Hotelerr1 1 es un contrato que se da entre una -­

persona que.: ofrece 'lus servicios administrativos Hoteleros a otr"a persona que 1os­

rec1be, es un contrato de prestación de serv ic. ios por el cual una persona se obl i­

ga a prestar determinados servicios que requieren una prcµaracion técnica que !ie -

obliga a pagarle una determinada retribuci6n. 

O.:ntro de sus características ve1oos lJU~ e:. un contrato atípi!:o ya que no 

está regulado en ninguna ley, por lo cual, se rige por l;:is reglas generales de los 

contratos, por las e.;tipulaciones de las partes y, en cuanto a lo no pactado por -

las disposiciones legales del contrato con el que tenga mas analogía (art. 1858 -­

del Código Civil). Es un contrato mercantil ya que se encuentra dentro de los su-­

puestos que marca el artículo 75 del Código de Comercio fracci6n I, debido a que -

uno de los fines que persil)ue es el lucro. 

La Operaci6n Hotelera en sí, deb?. entenderse como tal, en forma enuncia~ 

tiva mas no limitativa, la dirección, administración, y supervisión de un Hotel -­

además de la contabilidad. A la persona que ofrece sus servicios de operación se -

le denomina operador, y la persona que los recibe propietario, que es la propieta­

ria del Hotel. 

Nuestra legislación reconoce la libertad contrJctual, que supone la posJ_ 

bilidild de celebrdr tuntratc:;, J'J '.:Ca <"!IJ~ i::ic;tP.n estructurados y reguladas pcr el .. 

ordenamiento legal, o que sean contratos en los que las partes detcnninen libreme.!:! 

te su contenido. 

La regulaci6n del contrato típico supone la reglamentación en cuanto a -

sus características y su contenido obligacional ¡ estas normas reguladoras las en-­

contramos no solo en el c6digo civil y 11Ercantil 1 sino también en otros ordenamie_!l 

tos. La regulación del contenido del contrato hacf.! n!fürcncia a h existencia de -

nonnas con respecto a los efectos del contrato entre las partes contratantes. 

B) CLASIF!CACIOll 

Hemos mencionado alguna de sus c.aracterísticas en el párrafo anterior, .. 

por lo que el contrato de Operación Hotelera, resulta ser: 

l.- Es un contrato mercantil, pues lleva implícito el fin de lucro. Pue­

de encuadrarse en la fracción l del articulo 75 y en el 371 del código de conercio, 
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2.- Es un contrato atlpico, cuyo contenido no tiene regulación o disci­

plina en la legislación. 

3.- Es bilatera1, en tanto que es un contrato que produce lo derechos 

y obligaciones para ambas partes. 

4.- Es un contrato oneroso, ya que existen provechos y gravánr.:nes rccf-

procos. 

5.- Puede ser un contrato conrr11tat ivo o a1eatorio, en tanto que los fH"E, 

vechos y grav~mcnes puedan o no ser ciertd!.; y conocidos al celebrarse c1 contrato. 

Se convierten en <1leatorios cuando el precio o la utilidad presentan variaciones 

que dependen de circunstancias posteriores a la celeLración del contrato. 

6.- Es un contrato de tracto sucesivo, pues su cum11limiento :>e prolonga 

con el tiempo. 

7.- Es un contrato principal, en tanto que su existencia o validez no -

depende de una ob1 igaci6n pree>:istente; tiene existencia por sl mismo. 

8.- Es un contrato consensual, pues no requiere fonna1 idad alguna para 

su celebración, bosta con el sir.iple consentimiento de las partes (art. 1832 c6di­

go civil). 

9.- Es un contrato intuitu personae, ya que el íJtli::;! pr1?$til sus servi---

cios, es elegido por sus cual lddút!s profesionales. 

10.- Es un contrdto a plazo que produce obligaciones de hacer. 

C) ELEMENTOS 

Los E1errentos de este contrato los podemos dividir en eleirentos person~ 

les, elementos reales. y elerrentos foni1:11es. 

1. Elem:rntos Personales 

Las partes principales del contrato de Operaci6nHotelera general~<>nte -

se designan como el propietario y el operador, independienterrente de que puedan -

existir otras partes secundarias tales como algunas empresas afiliadas. que son -

las empresas que tienen accioni5tas conunes con el operador o con el propietario 

sindicatos, 1 icenciantes. contadores públicos. etc. 

l.l. Propietaria.- Se le denomina así al dueño del inmueble sobre el·-­

cual se va a edificar el Hotel o está edificado y que lo va a construir o ya lo 

construyó para encomendarlo a ~l o~rador pura su manejo en operación;el propiet!:._ 

ria puede ser una persona física o moral. 

1,2. Operador.- Es una persona moral, la cual cuenta con la capacidad 

y experiencia necesarias para la operación del Hotel, y requiere solamente la ---
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capacidad general para contrac'.ar(art. 1798 del Código Civil). 

Las partes no reQufer~n de capJcidJd especial para con--

tracta~ como sujetos son comerciantes en lJ generalidad de los ca~os. 

2. Elementos Reales. 

Puede decirse que son los $+,:rvicios operativos, los honor~ 

rios y la cosa objeto del contrato (inmueble). 

2.1. Servicios Operi.11.ivos.- Cono mencionamos anteriormen-­

te, es todo lu r·eferente a la administrución di2l Hotel, siendo t¿ni-­

bién actos materiales, actos jurídicos o s implc~1r:~nte hectios, pero -­

siempre /tan de ser rropios de s.ti profc'.";ión d1;terminada, ya que el -­

operador.según antes se indicó, de-be tener un11 ·:al idad especial con­

sistente tn poseer los conocimientos técnicos o ciencia espec1fica -

comprobados. 

2.2. 1!0110rur iu~.- Pueden consistir l'íl un honorario sobre -

utilidades brutas o 11t1lii.!J.des neta~, según lo convenido, o bien, en 

algún determinado servicio que raguc f.!.f ¡Jroniet:irio a cambío de! los­

scrvicios pi·estddo~ µu1· el opc1·aaur. 

2.3. Lu cosa objeto del crJntrato.- Es <::1 bien inmueble, o­

sea, el. Hotel. 

3. Elementos Formdles. 

Este contrato no requiere forrrial idad al']una pJra su cele-­

braclón, por lo que es un contrato consensua1 (ilrt. 1832 del C6di90-

Civil). En la práctica, por la importdncia que este contr.1to revis-­

te, generalmente se ccll:bra por esc,-ito, ~1endo las parte~ quienes -

de coman acuerdo y conforme a s11s intereses pacten líl manera de con­

tractar. 

O) MODALIDADES. 

En los contratos de opera.ci6n hotelera, tenemos c.lgunas mE_ 

dalidades que siempre son pactadas por las partPs. Oentr(; de lu~ nás 

comune~ y tornan<lu como base el manejo de t1lgunos hot~les '!n opr.ra.--­

ci6n, enseguida he de mencionar las for~as m~~ conocidas Je ~~td. 

l. Que como propietario dC! un terreno destinudo a l!otel, 

construya el mismo y lleve a cabo sti operación, direcci6n y adminis­

traci5n, todo por su cuenta y riesgo, y a su vez, que su uso de mar­

ca no sea prestada sino propia. 

2. Que como propietario de un terreno destir1Jdu a Hot~l 
1 

-



87 

construya el mismo y lleve a cabo su operación, dirección y adminis­

tración, todo por su cue11ta y riesgo, y a su vez, que con una empre­

sa determinada celebre un contrato de uso de marca para que pueda -­
usar su nonibre, pag~ndole u11a suma de dinero por ese uso. 

3. Que como propietario de un terreno destinado a flotel, -

construya 61 mismo, por su cuenta y riesgo, y a su vez, cor1trate co11 

una cmp1·esa determinada su operación, dirección y manejo y tambi6n -

el uso de marca, pactando entre 1~5 partes uria suma de dinera. tanto 

por la operación del lintel como P'-'' el uso de rnarc.:i. Esa sumt! de di­

nero puede consisti1· en tin honorario, que se le nombra c11 la mayoria 

de los casos honorario básico y honürario incentivo. 

El honorario bSsico se c.1lcu1J sobre los inq1·esos totales­

de venta y el honorario incentivo se calcula sobre las utilidades -­

brutas de la operación. Por el uso d1"' marca se paga un determinado M 

porcentaje. 

derecho de c~clusividad. 

4.1 El d.:rccho di.? ¡Jrr;J°prcncia es el ql1e se coriced(; al Ope~ 

radar y que puede consistir e11 c~lcbrar u11 11uevn contrJtu con el pr~ 

pietario en igualdaU de circu11str:incias a la terminación del c0ntrato 

de o¡ieración, dfindose preferenci;: :1 t!l opel'J<~or para hilcerlo. 

E) OBL!GACfOtiES. 

Tenemos las obligaciones contractuules y legales. 

Las obligaciones contractuales son las. que se prudur:e11 uni:l 

vez perfeccionado el contrato. Las obligaciones a cargo del Ope1·ador 

pueden ser las siguientes: 

l. Presta1· el servicio convenido, poniendo todos sus cono­

cimientos científicos y recursos técnicos al servicio del propictJ-­

l"iO ~n el d~~crr.pcñc d~l tri.d;ujo cG11vt:n iUc., y ::.e~JÚo 1tJ ndLurc.ieza. etc J 

encargo dCeptado. debe ejecutarla con diligencia y con el fin de ce!:. 

seguir el resultado encomendado. 

La negligencia, la impericia o el dolo del opertJdor, lo hil 

cen incurrir en responsabilidad hacia el propietario. 

2. En el cump1 imiento de sus obligaciones; relacionadas 

con la operación del Hotel, el Operador actuará casi siempre en nom-
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bre y representación del propietario. Por ello, el operador no ten-­

dr~ responsabilidad alguna respecto a L:i.s deudas, obligaciones o re2_ 

ponsabilidades en que incurra con motivo de la operaci6n del Hotel. 

3. El Operador debe mantener informado al propietario del­

manejo del Hotel, con todos los detalles r¡ur. pudieran influir sobre­

la valoraci6n y conveniencia de 6ste, y tendr5 la facultad de: 
3.1 Determinar las pal íticas de personal, 

3.2 Contratar y despedir empleíldns. 

3.3 Celebrar contratos colectivos con sindicatos, negocia­

ci6n de los mismas, salvo que el propietario participara en dichas -
negociacio11es, siempre que ~stas se relacionen exclusivamente con la 
operaci6n del Hotel y no se lleven a r.abo por rilmJ industrial, o por 
una localidad específica. 

3.4 Determinílr polfticas de crªdito 1 y celebrar contratos­

con organizaciones que expidan tarjetas de crédito. 
3.5 Determinar pollticas relativas a la admisi6n de huésp~ 

des, tarifas de cuartos, actividades de recreación, actividades de -

diversión, alimentos y bebidas (incluyendo el derecho de llevar a C_i 

bo operaciones y servicios fuera d·2l Batel). 
3.6 Determinar políticas de arrendamiento, otor~amiento de 

licencias y concesiones para usos de espacios co1nerciales en el llo-­
tel por períodos de tiempo no mayores al plazo en que se encuentre -
en vigor el contrato de opcraci6n Hotelera. 

3.7 Llevar a cabo procedimientos legales que sean conve--­
nientes en relación con la operaci6n del Hotel. 

3.8 Todas las actividades de promociDn y publicidad. 
Las obligaciones a cargo del propietario pueden ser las 

siguientes: 
1) Pagar los honorarios convenidos.- f:.stos honorarios pue­

den consistir, como ya se mencion6. en honorarios b5sicos u honora-­
ríos incentivos. o en muy variadas prestaciones. 

Los honorarios se pagan por el servicio ryrestado indepen-­
dientemenle del 6xito o buen result~do de éste, a menos que se hubi~ 

ra pactado lo contrario. 
2) Proveer de fondos a el Operador y reembolsar las expen­

sas o gastos que hubiere erogado el Operador, con los respectivos in 
tereses legales desde el dla en que se desembolsaron, a menos que t! 
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fecha de su ce1ebraci6n. En caso de ser presentados dentro de este -
plazo y si son procedentes, la inscripción surtirS efectos desde la­
fecha en que hubieran sido celebrados. Vencido este plazo, sólo sur­
tirS efectos la inscripción a partir de la fecha en que se hubieren­
presentado. También deberSn ser presentados para su registro, en los 
términos arriba señalados, las modificaciones que se introduzcan en­
los contratos a que se refiere el articulo 2o.; cuando las partes .... 

den por terminado el contrato con anterioridad a la fecha que se PªE 
te en ellos su vencimiento,deberá darse aviso a la Secretarla de P2_ 
trimonio y Fomento Industrial, dentro del mismo término de 60 días -
hábiles a partir de la fecha de terminación (artículo 1° de la Ley­
de Transferencia de Tecnología). 

F) JURISDICCIO~ Y COMPETENCIA. 
La jurisdicción y competencia de este contrato se regirán­

por las leyes mexicanas, o por los tratados y convenios internacion! 
les de los que México forma parte y sean aplicables al caso. 

La mayoria de los casos se pacta que,durante el tiempo de­
vigencia del contrato de operación, ni el propietario,ni el opera--­
dor. ni sus afiliados, podrán ser propietarios, arrendadores. ni OP,! 

radores de un Hotel, Motel o instalación similar, dentro de la loca-
1 idad donde se ubique, pero fuera de dicha entidad no existe limita­
ciOn alguna. 
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e o N e L u s l o N E 

Uno de los objetivos que pretendo cumplir con la realiza-­
ci6n del presente trabajo, es hacer ver la necesidad que existe de -
reglarr.entar en un capltulo especial, el contrato de Operación Hotel~ 

ra, ya que como pudimos observar, existen diversos criterios para -­
contractar, pudiéndose establecer en muchos casos, contratos leoni-­
nos en favor de una u otra parte. 

En la uctual idad, el turismo es una industria mundial. De­

hecho, muy pocos Jugares se encuentran lo suficientemente alejados -
para que no se conviertan en atracciones turlsticas. Algunas ~reas -
que permanecfan casi inexploradas hace algunas décadas, son ahora -
sitios turlsticos en auge. como ha sucedido en nuestro pafs, 

F.1 turismo en nuestro país, se ha desarrollado a un nivel­

acelerado en la Qltima d~cada, tanto q11e ocupa ya la segunda fuente­

de divisas; por ello nos vemos en la necesidad de implementar normas 
que regulen y protejan los intereses, tanto del inversionista como -
de las personas encargadas de la operaci6n de los hoteles. 

Poniéndome a pensar en el costo tan al to de infraestructu­

ra que representa el construir y operar un Hotel, es por eso que me­
result6 increíble que no exista una materia específica que norme los 
intereses de las personas involucradas en esle sector, que de alguna 

manera somos todos los que intervenimos para el crecimiento y desa-­

rrollo del turismo, puesto que sf este ha crecido tanto, es porque -

hemos cooperado tanto el turismo nacional como el turismo extranje-­

ro, viajando y conociendo lugares. 

Creo conveniente señalar que, se evitarían muchos confl ic­

tOs si se reglamentara ~1 contrato dt: Operación, porque las partes se 

sujetarlan a lo establecido legalmente conforme a sus Intereses y no 
darla lugar a ventajas por alguna de las partes contratantes. 

Las grandes Cadenas Hoteleras, como Hilton, Sheraton 1 Wes­

tfn Hotels, etc., fueron las primeras en implementar estos contratos 

de Operaci6n, los cuales están reglamentados en otro; países desde -
hace muchos años, teniendo como resultado una unlficaci~n de leyes y 

normas. 
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Como he podido explicar, el contrato de Operación Hotelera 
es un contrato que por su naturaleza, es mercantil atfpico, de servj 
cios administrativos, por el cual una persona se obliga a prestar d~ 

terminados servicios, que requieren una preparación técnica, a otra­
persona que se obliga a pagarle una determinada retribución. 

Esta relación contractual que se da entre estas dos perso­
nas llamadas en esta tesis Operador y Propietario, fue mi punto de -
referencia para poder desarrollar este trabajo. 

Las ventajas que proporciona este contrato son diversas, -
tanto para el Propietario como para el Operador,· dentro de las cua-­
les puedo mencionar las siguientes: 

!. Seguridad para el Propietario, de que se van a cuidar y sa-­
tisfacer sus intereses. 

2. Seguridad para el Operador, del manejo y operación del Ho---
tel . 

J. Garantla del uso de marca. 

4. Altas utilidades para ambas partes .. 

5. Seguridad en el cumplimiento y ejecución del contrato mismo. 

6. Garantla de buen servicio para los huéspedes. 
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