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INTRODUCCION

A manera de prefmbulo para el estudio del Contrato de Ope-
racibn Hotelera, tiene una gran utilidad préctica la exposicibn de -
tos principios comunes a todos los contratos (come por ejemplo, de ~
los contratos onerosos, de los contratos de ejecucidn continuada, de
los contratos con prestaciones reciprocas), ya gue al estudiar cual-
quier contrato en particular deben tenerse presentes esos principios
y reglas, aunque se den por presupuestos

Estas normas generales o propias de cada grupo de contra--
tos, a imitacibn del Cédigo Civil Francés, suelen incluirse dentro -
de Ta teorfa genera) de las obligaciones, al estudiar el contrato co
mo una de Yas fuentes de las obligaciones; por su gran importancia y
su desproporcionada extensidn, parecen indicar la conveniencia de --
destacar con individualidad propia la doctrina general dei contrato-
{Messineo) a la que nuestro Legislador denomina “reglas generales de
los contratos® (Articulo 1852 del C8digo Civil)}, ya que el contrato-
es la fuente ordinaria o norma de las obligaciones (Saleilles) que -
no estd limitada a los bienes, sino gque se extiende a las personas y
a 1a familia, pues en el orden ertrapatrimonial, el matrimonio y la-
adopcifn son también contratos {Josserand).

£s asimismo oportunc, un estudio de los contratos en gene-
ral porque ha ido creciendo la opinidn de que la nocidn y la utili--
dad del contrato tienden a desaparecer, por la prevalencia de los in
tereses sociales sobre los intereses individuales, pues ya se procla
ma la "decadencia del contrate", queriendo dar a entender, gue hoy -
d7a la voluntad de las partes juega un papel muy limitado y secunda-
rio en 1a formacidn del contvrato, por la intervencifn, cada vez ma--
yor, del Estado en el contenido del mismo.

Dentro del terreno patrimonial, existe una oposicibn entre
obligaciores contractuales y obligaciones extracontractuales, funda-
da en la plasticidad de las obligaciones contractuales, porque en &s
.tas las partes crean y modelan ellas mismas su ley, pues dan al laze
obligatorio que las va a unir, el cardcter que ellas quieren, deter-
minan el objeto, Ya duracibn y las modalidades del mismo, deciden la



combinaciln de obligaciones con varios acreedores o con varios deudo
res, regutan el modo de ejecucién y las consecuencias del incumpli--

miento.

Por otra parte, cabe destacar, que mediante una nueva dis-
posicidn, el actual Cddigo Civil reconoce la mdxima importancia del-
contrato, al erigir los principios generales de los contratos nada -
menos que en las normas generales aplicables a toda clase de conve--
nios y de actos juridicos {articulo 1859 del Cédigo Civil).



CAPT.TULDO 1
ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS CONTRATOS
EN GENERAL

Algunas peculiaridades de las instituciones modernas no -
se explican sino a través de su origen histérico, por lo cuel, & --
continyacibn-hableremos de las contratos en general en Rema, Espafia
Francia e Inglaterra: ’

A).- ROMA.- Aqui encon'ramos que entre las fuentes de las
obligaciones sobresaie por su importancia, el contrato, al gque se -
define como "el acto por el cual dos o més persanas regulan sus res
pectivos intereses juridicos y al cual el derecho objetivo atribuye
determinados efectos, segin ta tuncién econfmica social del acto ju
ridice er cuestidn" (1).

En el Derccho Romanc no todo acuerdo de voluntades era -«
considerado contrato, sino que solamente alcanzaban tal rango, agueg

1las relaciones a las gque 'i ley atribufa el efecto de engzndrar -

obligacionas civilmente exigibies

fsta pecuiiar concepcidn obedecid al hecho de que ni si--
quiera la jurisprudencia clasica 1legd a elsborar una teorias gene--
ral del contrato, sino gue los juristas sb6lo se Yimitaron a exponer
los tipos singulares de contrates, tomande an considevacidn aque---
1lo0s acuerdos gue estaban dotados de ung causa civil y contatan con
una accidn pares hacerlos valer en justicia (2},

La causa civil, es una form: especial de celebracidn que-

daba prioridad a las solemnidades ostablecidas per la

raspecto-
a cualquier manifestaciér de veluntades de las partes {causa: es la
conducta o compromiso de 12 contraparte expresado en aCios Toimiies
sobre cuya base la otrz cartz se adhiere al contrate),

Esta concepcibn del uso civil fué poco a poco evolucionan
do y se le fué dando mayor relevancia al concurso de voluntades y -
asi 1lega a convertirse en el elemento dominante de todo contrato.-
Ya en el Derecho Justiniano el ¢ontrato se considera como "el acuer

T, Wdrgadant S, Guillermo F,- Derecho Romano. P&y. 317, Editerial-
Esfinge.

2.- Pefia Guzmin, Luis Alberto y Arguelo, Luis Rodolfo.- Derecho Ro-
mano. P&g. 260. Tipogrdfica £ditoria Argentina.



do de voluntades capaz de constituir a una persona en deudora de -
otra, incluyendo como tales a toda clase de negocios gue tuvievan -
como fin de 1a creacidn, modificacidn o extincidn de cualquier relta
cifn juridica”.

Las distintas categurias de contrates fueron apareciendo-
en Roma de acuerdo con las transformacicones politicas, econdmicas y
sociales.

El primer contrato romanc fué el Hexum, el cual se carac-

terizd por la rigidez en las sclemnidados gue debfan celebrarse pa-

ra su perfeccionamiente, dcta era Iy pesada de cobre, 1a balanza y-
1a presencia del libripens y de los 5 testigos. Con el tiempo ot --
tiexum quedd convertido en mera Vorma de conbratar, habiando servids
para celebrar los contratos reales de mutuo, prenda y depisito.
Posteriormenie aparecid como una derivacidn del Hexum el-
Sponcio. [ste contratu s4lo se aplicaba 3 los ciudadanos y se cele-
braba en forma oral mediante una interrogacidn efectuada por el - -
"Spondes-

acreedor, que estaba concebida en térmings secramental
ne mihidare”, seguida de la respuesta: “Spondeo”, dada por el deu--
dor.

Gayo en el sigloifutilizd una clasificacidn cuatriparti-
ta que se funda no sobre ta funci6én econcémica de los contratos, - -
sing sobre la causa juridica de ta obligacidén (3). De ahi resulta--
ron los Contratos: Verbis, Litteris, Re y Consensun.

COHTRATO VERBIS: Se caracterizaron por ser esencialmente-
formaleg, de determinadas y precisas formulas verbales establecidas
y ordenadas por la ley. El ejemplo mds comdn era la “"Stipulario” -~
que se perfeccionaba mediante el intercambio de una pregunta yuna -
contestacién, utilizdndose en ambas el mismo verbo. Debia existir -
también correspondencia entre ia preguita y 14 respuesiié, eslo €5,-
concordancia y conformidad del deudor respecto a la pratensidn del-
acreedor y, finalmente, se exigia la presencia de las partes en el-
acto., Este contrato en Roma adquirid gran importancia por la facilj
dad con que podfa ser celebrado.

3.- Villey Michel.~Derecho Romano p&g.52 EUDEBA,Edicidn Marzo de -
1969.



3.

CONTRATO LITTERIS: Se perfeccionaron por medio de la es--
critura y se caracterizaron por ser formales, unilaterales y de de-
recho estricto (4)., En este tipo de contratos sc deben distinguir -
dos contratos litteris: el del derecho antiguo y el del derecho jus
tiniano. En el derecho antiguo se encontraba en los registros domés
ticos 1lamados Codex que acostumbraban 1levar e) paterfamilia, - -
quien pasaba los asientos del horrador (adverseria) al Codex. En el
Tibro de adversaria se hacian constar las operaciones en dinero en-
forma ordenada y todec los meses rasaban al Codex Romano las opera-
ciones de entradas y salidas, asf como los nombres de las personas-
intervinientes en 1as mismas. Al paso del tiempo estas contabilida
des domésticas cayeron en desuso y cuando Justiniano sistematizd de
nuevo el derecho no encontrd en las categorias de los contratos no-
minados m&s que tres grupos: Verbis, Re, Consensun. Para no romper-
con la tradicional divisidn de los contratos nominatives en cuatre-
grupos Justiniano dif una nueva interpretacién al contrato litteris
pretendiendo que las Chirographas y Syngraphae {documentas probato-
rios), fuera un medic de prueba que atestiguaran una obligacidn ya-
creada.

CONTRATO RE: Estos se definen como el contratc que se per
feccionaba por 1a entrega de una cosa en propiedad, en simple pose-
sidn o en tendencia, siendo también cuatro: C1 Mutuo o Préstamo de-
Consumo, el Comodato o Préstamo de Uso, el Depdsito y la Prenda, -~
los cuales se definen y caracterizan de la siguiente manera:

MUTU0: Es el contrato por el cual una persona {el mutuan-
te) transmitia a otra (el mutuario) la prepiedad de bienes genéri--
cos, obligdndase éste a devolver m&s tarde a aquél una cantidad - -
igual de bienes del mismo género y de la misma caiidad. El mutuo se
caracterizd por ser un contrato unilateral, ya que sdlo engendraba-
obligaciones de derecho estricto para el mutuariu, ya que las facul
tades de apreciacién del juez para interpretarlos estaban limitadas
a lo expresamente convenido por las partes; no requerfa solemnidad-

4.- Pefia Guzmdn y Arguello Luis R.- Derecho Romano pdg. 274.



4,

alguna y era gratuito, pues no estaba permitido que el mutuario de-
volviera otras cosas en una medida superior a 1a recibida. Se requp
ria que el uvbjeto {cosa fungible) fuera del mismo peso, nimero y me
dida.

COMODATO: Era el contrato en cuya virtud una persona, el-
comodante, entregaba gratuitamente a otra, el comodatario, el uso -
de una cosa no fungible; asumiendo &sta (ltima ta ohligacidn de de-
volverla en el Tugar y tiempo convenidos. A este contrato también -
se Te 1lamé "Préstamo de uso".

£1 comodato se perfeccicneba con ia entrega de la cusa. -
El comodatario tonia la obligacidn de utilirzar el objeto como un --
buen padre de familia y podia usarla o servirsa de ella, 1o que sig
nificaba que e! comodatario no adguiria la propiedad, ni la pose- -
si6n, sino solamente 1a simple detencifin o tenencia y debia de res-
tituirla en la fecha convenida. 5o requeria que el objeto del con--
trato fuera una cesa no funygible, mueble o inmucbice, ya que deberia
devolver el mismo ¢ idéntico bien. fra grstoilo porque o1 usn da Ta
cosa no trafa aparejado compensacidn elguna, v de buena fe, porgue-
ambas partes respondian automdticamente de su doie y no podian si--
quiera excluir por convenio z3td responsabilidad {5)

DEPOSITO: Era el contrato por el cual una persona {el de-
positante), entregaba una cosa mueble 2 otra (e} depositario), para
que la guardara o custodiara gratuitamente y se lte devolviera al --
primer requerimiento.

E1 depbésito era un contrato real. Para que quedara perfec
cionado el depositante debia hacer entrega del objeto al deposita--
rio que era de buena fe por amplitud de las facultades judiciales -
para su apreciacidén y su guarda sin percibir remuneracidn alguna., -
Ahora bien, el depositante respondia de los gastes y de los dafies y
perjuicios que los vicios del objeto depositado causaran al gue lo-
aceptase en depdsito.

. Las obligaciones del depositario consistian en la custo--
dia de 1a cosa y su devolucidn en el momento en que el depositante-~
To reclamara.

6.~ Margadant S. Guillermo F,- Derecho Romano pdg. 396.



PRENDA: Fué el contrato por el cual una persona, e} pro--
pietario de 1a prenda, entrega un objeto a otra, el acreedor prends
tario, para que la guardara en garantia de un derecho que tuviera -
éste contra el dueiio de la prenda o alglin tercerc.Este conirato es
un contrato real que queda concluido con la entrega de la cosa. El-
acreedor prendario respondia no sélo de ia culpa grave y del dolo,-
sino también de 12 culpa leve. Asimismo se le consideraba un contra
to accesorio cuya validez dependi: de la existencia de una obliga--
cién vdlida por garantizar y de buvna fo.

CONTRATO CONS
ban por el s6lo consentimiento de las paries sin agoesidad del cum-

SUN: Son lgs contrates que se perfecciona-

plimiento de formalidad alguna ni de Y4 entrega de una cosa. £1 de-
recho Romano en su progresiva evoluciOn s¢ vié precisado a tuteiar,
mediante acciones especiales, ciertes coniratos que no presentaban-
las modalidades de aquellas que se formalizaban por le palabra, por
Tla escritura o por la entrega de la cosa, dando cabida & contratos-
que no requerian solemnidades pave su celebracidn, pues bzstabz el-
simple acuerdo de Jas partes pars que guedaran perfeccionades, admi
tiéndose que la voluntad pudiera ser tambidn expresada entre ausen-
tes, por medio de l¢ carta y aiin valiéndose de un intermediario.

Cuando Ta legislacidn romana hizo de ta voluntad el ele--
mento caracteristico y fundamental de los contratos, surgieron cua-
tro figuras de contratos consensun o consensuales que fucron la Com
proventa, el Arrendamiento, la Sociedad y el Handato (5).

COMPRAVENTA: E1 contrato por =1 cual una persona, el ven-
dedor, se gbliga a transferir a otra llamada el comprador el poder-
que tiene sobre determinado objete, contra el pago da cierta canti-
dad de dinero. La compraventa ers un contrato bilateral, de buena -
fe y consensual, ya que se perfeccionaba por el simple consentimien
to de las partes.

ARREMDAMIENTO O LOCATIO COXDICTION RERUM: Contrato per el
cual el locatario arrendador se obligaba a proporcionar a otra per-

sona, el conductor o arrendatario, el goce temporal de una.cosa no-

6.- Pefla Guzmidn Luis Alberto y Arguello Luis Rodoifo.- Derecho Roma
no pig. 298 :



consumible, a cambio de una remuneracidn periddica de dincro.

Este contrato se caracterizaba porgue se perfeccionaba --
por el mero consentimiento de las partes, era hilateral y de buena-
fe.
fra el contrato en virtud del cual una persaona,-

el mandatario, se obligaba respecto de otra, el mandante, hacer gra

tuitaments una cosa Ticita que

ta Yo ha encargado.

o consideraba un centrato consensual de buena fe y bila-

v

teral que se manifestaba en forma eXprese o tdcita.

5
SOCIEDAD: Era el cortrate por el cual dos o mds personas-
rainedos ol

ponfan €n comdn det tos o sus encrgias, o una combing-

cidén de objetos y energias para dicarse a determinadas activida--

des no necesariamente ccondmicas y repartiree los resultados.

Cantrato nit o nultilateral pertecto y por tanto de

buena fe. En este con partes se obliyaban @ hacer 12 apor-

tacidn convenida cuidar Yes intarersoe de la sociedad.

Ahora , Roma habia descubieris as{ el principio del -

consensualismo para tas cuairo operaciones mis fmportantes y
usuales en ifa vida de los pegocios, Se chserva yue en Roma ios ju--
ristas enuneraban los contralus susceptibles de ser concentrados --
1imindolos contratos nominativos.

B).- HUEVA ESPARA: Para entrar al estudio de les contra--
tos en Ta Nueva Espafia es preciso hacer un bosguejo de Jas leyes --
que regian en Espafia.

La Edad Media en Espafa se caracterizd fundzmentalmente

por la recepcidn del Derecho Romanc, Justiniano o Post-Justiniano -
que noco 2 poco fud cambiando la faz Jurfdica 4o todoc Yoo pafcos -
de la Europa Central y Occidental (7).

El derecho castellano estuvo regido por Tas siguientes --
fuentes:

B1A).~ LAS ORDENANZAS DE ALCALA: Promulgadas por el Rey -

Alfonso X1 en 1348, versaron fundamentalmente sobre la administra--

cidn de Jjusticia y sobre el régimen sefiorial. En estas ordenanzas -

7.- Ots Capdequi José Marfa.- Manual de Historia del Derecho Espa--
fiol en las Indias y el Derecho propiamente Indiano pdg. 18 - -
Tomo I.
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se fijaron, en la esfera del derecho de obligaciones, el principio-
innovador que ordenaba que “de cuaiquier manera que el hombre quie-
ra obligarse, quede obligado".

828.- LAS LEYES DEf TGRQO: Estas Teyes proceden de una reu
nién de Cortes celebrada en la Ciudad Castellana de Tore en 1505, -

durante el breve reinado de Do
83.- NUEVA RECOPILACIO!

Juana La Loca

LAS LEYE

nacieron de 1a necesidad de reocopiiar sistemdt g oyes --
del derecho castellano, para acab:r con la confusién gque preducia -
la multiplicidad de sus fuentes en vigancia, muchas de eilas, de --
contenido contradictorio. Por 1o que las Cortes de 1522 pidieron a-
Carlos { pusiera fin a tan lamentablie estado, reupiandna les disnesi
ciones vigente ean un cuerpo de leyes de fdcit acceso.

Carlos | no Yeg6 a realizar esos deseos v no fud sino Fg
lipe Il el que logré publicar en 1567 la Recopilacidn de Jas leyes-
de Castilla.

Ahora bisn, debido 2 1o posesidn y gebisrne por parte de-
Espafia de los inmensos tevyitorios descubiertos y sometidos =0 Amd-
rica, se cintid Ja necesidad d2 rcalizar una legislacidn especial ¥
muy numerosa, llamada Recopiiacidn de Leves de Indias. En este em--
presa trabajaron verios jurisconsultcs destacande Ja labor deo Anto-

nio de Ledn Pinelo, dicha racopilacidn cec promulgé en 1680 ¥ la pu-
so en vigor Carlos II; consta de 9 tibros, divididos en 218 tituios
y 6377 leyes, destacirndose zn ellas un profunde espiriiu religioso.

Cabe mencionar gue a falta de dispesicidn en las leyes de
indias, deperdn de apiicarse las Leves de Castilla (8).

tn cvanto 2) dereche propiamente indianc cstuve integrade

por aquellas normas juridicas, Reales Cédulas, Provisiones, Insti

tuciones, Ordepanzas, etc., que fueron dictadas por los monarcas es
paitoles o por sus autoridades delegadas, para ser aplicadas de mang
ra exclusiva con cardcter general o particular en los territorins -
de %tas Indias Occidentales.

8.- Esquivel Obregén
i1

T.- Apuntes para la Historia del Derecho en Mé
xico.- Tomo ! dg. 36.

n 54 Editorial Publicidad y Ediciones.



El dergecho de obligaciones segin las fuentes del Dereocho-
Castellano vigente en las Indias, el cual estd citado en las Orde--
nanzas de Aicald de Alfonso XI, se did un principio de que "Pare~ -
ciendo que alguno so quiso obligar a otro por promisidn o por algin
contrato o en otra manera, se ha tenide de cumplir aguelle a gue se
obYigs" (9).

En T1a Nueva Espaha encontramos gue segdn la manera como -
se perfeccionaban los contrates se dividian en Consensuales, Reales
Verbales y Literales:

COMSENSUALLS: Eran aquellos gue s6lo raquerfan para su --
perfeccicnamiento el censentimiento de las partes contratantes en -
los términos del convenio; eran ejemplos de este adnern de contra--
tos: la compraventa, el arrendamiento, la compania o sociedad y el-
mandato.

REAL: Ere =1 gque exigfa para su perfeccionamiento la en--
trega de la cosa objeto del mismo. Como el mutuo y el depdsito, an-
tiguamente, la donacidn tenfa ese cardcter, pucs no se perfecciona-
ba si no se

Ya cosa al donataric. Pasd a la categoria de --

contrato consensual a partir de Ta ley 16 del Ordenamiento dn Alca-

1& {promulgada por el

Roy Atfenso Xi), después d-o esta ley podia de
cirse que todos les contratos eran verbales, ¥y asi 1o eran en prin-
cinio, pero si los interesados estipulaban que se elevaria el con--
trato a escritura para que se considerara concluido, Ya escritura -
seria necesaria pava la existencia del acto, no siendo asi cuando -
sélo se convenfa en otorgarle para la facilidad de la prueba.

-

LITERAMLES: Se entendiz aqued yue obiigaba por ta

del escrito independieniemente de lYa verdad, origen y causa de las-
ohligaciones. Unico ejemplo de esta clase de obligaciones es el del
vale o documento privado en que una persgna reconocia haber recibi-
do de otra uyna cantidag de dinero en calidad de mutuo y dejaba pa--
sar dos afies sin reclamar Ta devolucién del documento; Ta Tey supo-
nia la realidad de la entrega y el tenedor pedia Ta suma sin mds -~
prueba.

9.- Ots Capdequi José Haria.- Manual de Historia de Derecho Espafiol

en las Indias y del Derecho propiemente Indiano.Tomo 1,pdg.l172.
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C).- FRANCIA: A partir de la Revolucidn Francesa se die--
ron numerosas leyes revolucionarias, las clases sociales fueran su-
primidas, la igualdad procliamada y se dieron mucihos proyectos de C§
digos Civiles, sin embargo ningunc prosperé. E1 13 de Agosto de - -
1800 Mapoledn Bonaparte encargd a una comisidn compuesta por 105 ~-
eminentes juristas: Tonchet, Presidente del Tribunal de casacidn, -
Bigot de Preamuneu, Comisario del Gobierno anmte el Tribunal de pra-

sas, Portalis, cuyo cargo tambiée era el de Comisario del Gobierno-

ante el tribunail de presas y por #dltimo MHaleville, juez del tribu--

nal de casacidn, que prepararan un proyecto de Cddiga Civil. E1 CO-
digo fué terminado en cuatro meses y sometido a lg¢ aproeciacidn de -
Tos tribunales. fud publicado el 21 de merzo de {804, y en é1 se en

contraba la influencia de Ta Revuluzidn Francesa en el aspecto del-

individualismo que caracteriza al de

recho civil ¥ se refleja en Ta-
autonomia ¢z ta voluntau en materia de contratos.
Los redactores dal Codige Civil adaptaron o1 principic --

del consensualismo y asentaron Tos tonatretos se porieccionan -

par el s6lo acuerdo de las voluniauc Dichos redactores también --

apreciaron que el consensualismo tienz el doble inconveniente de no
abligar e las partes a reflexionar suficientemente y el de no a- -
traer la atencién de ter

cros. Per lo cuzl admitieron oue los con--

tratos no pudicran formalizarse vdiidamenle nds que tienando cier--
tos requisitos de forma. Asi encontramos el Articulo 1134 del C6di-
go Civil, que coloca a la convencidn ep el mismo rango que la ltey y
dice "lLas convenciones legalmente Tormadas tienen fuerza de ley en-
tre aqueilos que Tas hayan hecho"
E1 derecho Francés establecid la clasificacidn de los con
e

tratos como: Ceonsensuales, Sclomncs 3t

CONSENSUALES: Son los que se perfeccionaban vidlidamente ~
con ausencia de toda formalidad; resulta suficiente con el acuerdo-

» w3

de voluntades manifestada de cualquier manera:

SOLEMNES: Estos contratos exigian para su formacidn, ade-
més del acuerdo de voluntades, una formalidad especial, sin la cual
no existen. E£stos contratos eran cuatro: Convencidn Matrimenial, la
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Donacidén, la Constitucidn de MHipateca y 1a Subrogacidn Convencional
consentida por el deudor.

REALES: Eran los que ademds del acuerdo de las partes, ng
cesitaban para su formacidn la entrega de la cosa, Estos contratos-
eran: Préstamo de use o Comedate, Préstamo de Consumo, la Prendd y-
el fepdsito.

0).

en Inglaterra es muy intoresaate o instruc

LATERRA: La historis del derenbo de contratacida-

., ¥ es una ilustra- -
cién muy expresiva de como en un pais que tiene un Common Law origi
nal, se ha ido covilando capitules adicionales de aquél, lo que lo-
constituye en un tipico sjenaplo de evolucién Tagad.

Los fundaderes del Common Law, cusndu comenzarnn su tarea
se enfrentaron con la existencia de cierias relaciones sociales, dg
masiado cvidentes pars ser ignroradas, ¥ como pucde verse en las A--
nuarios Judiciales antes de fines del siale »iv, rcelaciones Juridye

cas como Jas de posadero y hudspud, prestamista y prestatarioc, ven-
n

dedor y comprador, remitente y porteadar, tesang ¥ oeliente, amo y
sirviente, fiador y deudor principal, eran fawiliares & los Tribuna
les ordinarios, y la tarea de aquellos Tribunales consistid ea reqy
lar aquellas relaciones conforme a las costumbres bien estahlacidas,
¥ hacerlas abligatorias contra aquellos gue las guebrantaban.

Oe hecho tales relaciones se habfan producide en algunos-
casos fuera de tode lo que pudiers Ylamarse con propiedad un contra
to, ni siguiera un convenie, y en particular ocurrid asi en las re-
taciones entre amo y criade, fiador y deudor principal y haste arte
sano y parroquiano. Lo primero fué una supervivencia de la servidug
bre qua desaparecfa rdpidamente; lo segundo, un 2ntiguo procedimien
to de agremiacidn u otro arreglos cumunalcc. Pero otras relaciones,
comp las de comprader y vendedor, remjtente y conductor y las de po
sadero y huésped, nacieron porque determinadas personas tomaran so-
bre si la obligacidén de proveer de ciertas mercancias, de transpor-
tar a las personas de una a otra orilla de un rio o alojar 3 los --
viajeraos por precic y otras andlogas. Y como estas relaciones eran-
un tanto nuevas en el siglo XIV, 105 jueces se inclinabanm a conce~-



it.

der una gran importancia a los iérminos del compromiso {undertaking)
0 assumpsit en cuestidn. Asi el derecho se desarrollé en estas mate
rias siguiendo la famosa férmula de Sir Henry Meine: de status a --
contratos, y las gentes comenzaron a encontrar remedios para las ip
fracciones de estas relaciones en la accidon de Assumpsit {10). Gra-
dualmente Jos tribunales fueron estableciendu que ol que habfa con-
traido un compromiso {undetaker) y dejaba de hacer agueilo a que se

habia obligado; ejemplo, un botere que recargab: demasiado su barca

a un cirujano que maltrataba dem:siade a su paciente, si ocasiona--
ban perjuicios eran obligadas a indemnizarlos.

Parp en csta etapa lous Tribunales vacilaban y se¢ reteaian
de 1legar a declarar abiertamente que por werv incumplimiento de un
compromiso una persnna podia ser declarada responsable de los per--

juicios gue ocasionara; porgue los dueces ne psdian olvidar gue el-
]

gran Glanville habie afirmado que las meras “convenciones privadas"
no podfan erigirse ante les Tribunales del Rey. Y as

vemos como In

glaterra no se¢ detuve en <} mismo punto en que los demds sistemas -

de derecho se habian detenidu: en el reconocimiente exclusivo de un

Vimitado nimero de clases de contrate, con aembres definidoas

Tal detencidn hubjersd :ido desastrosa para una comunidad -

expansiva y progresiva, porque el afecto inevitahle do la aplicacidn
de la teorfa de los contratos nowinados as el de suspender el desen-
volvimiento juridico, estableciendo que ningln convenijo puede ser rg
conocido como contrato, si no se amolda a uno de los tipos admitidos,
como venta, alquiler, fianza, transporte, etc. ¥ las inconvenien- -
cias de tal sistema se ponen de manifiesto e¢xaminando lo: esfyerzos-
hechos por el gran sistema del Derecho romano para eludirics por oo
dio de pactos agregados, convenios adicionales
andlogos.

¥y vtros expedientes -

Afortunadamente para Inglaterra, en el preciso momento --
eritico 1os Tribunales del Common Law encontraron, sin que se sepa -

10.- Jenks Edward.- El Derechb Inglés pdg. 437.- Editorial Rous,5.A.
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exactamente cémo, un principic que les ponfa en condicicnes de po--
der generalizar su trabajo de un sigio sobre las posibijlidades de -
la accibén de Assumpsit, elaborando de este wodo una teorfa bien de-
finida y flexible, aplicable a todos los casos y que ha hecho del-
derecho de contratoes de lnglaterra la admiracidn del mundo. Ello im
plicd un esfuerzo intelectual de primer orden que séto pudo llevar-
se a cabo eor una colectividad qus habia alcanzado un nivel moral --
que supenia el respeto a la palabra emperfiade,

El principio aludido es la doctrine de valuable conside-
tion. Al mismo tiempo que los Tribunales dal Common Law no se¢ even-
turaban a establecer gue el mero incumpylimicento de cualquier clase-
de ohligaciones {undertaking} darfa nacimiento a una accidn,se aven
turaron & declarar que upa tercera persong gue dejeo de cumplic un -

compromiso que ha contreido en compensacidn de aiguna remuneracién-

prometida o dada, serd rosponsable de payar perjuicios a la parte -
defraudada. Esta fud la ferma primitiva y cruda de la doctrina de -
vaiuvable consideration. Pero unae ganeracidn de abogados ocupados en
la aplicacién de esta doctrina, pronto ilegaron & la conclusién de-

que una valuable consideration podie contistir, 1o misme en una pér

dida o responsabilidad sufridas per la parte en cuyo favor se habia
adquirido ta obligacién, que en un beneficio o remuneracifn dados -
por aquella personz al que promitid u oblig§, Y para fines del -
siglo XVIT Tlegamus a la vorma cldsica de la doctrina de que una --
"valuable consideration" es un beneficio dado o prometido al cblige
do ¢ alguna pérdida o responsabilidad recafda sobre 1a parsona cn -
cuyo faver se contrajo la obligacidn, en consideraciénm al compromi-
so contraido (11). En la mayor parte de los casos estas dos ¢osas -~
son una y la misma, porgue presumiblemente el obligado no edquirié-
su compromice cin doriver de &1 ulgdn beneiiciv recibiac ce 12 otra
parte.

Asi encontramos en aqueila fecha, junto a la vieja y Ti-~
mitada teorfa de los contratos formales, hechos en documento sella-

11.- Jenks Edward.- E1 Derecho Inglés pdu. 438. Editerial Reus,S.A.
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do, una nueva y comprensiva teorfa de los contratos simples o conve
nios que no exigen ninguna forma determinada, ni siquiera prueba, -
con la sola justificaci6n del elemento de valuable consideration. -
Los Tribunales no tenfan ya que preguntarse: éque clase de contrato
es éste?, iventa, alquiler, servicio...? Era suficiente mantener la
accién se Assumpsit en todos aquellos casos en que el demandado ha-
bfa contrafdo una obligacifn, expresa o implfcita, autorizada legal
mente, en compensacidén de alguna valuable consideration.

ta superior flexibilidad y comprensidén de una doctrina -
de esta clase sobre 1a teorfa de los contratos formales o escritu--
ras selladas es evidente. Lo realmente diffcil es 1legar a saber cg
mo o de quién vino esta notable doctrina al Derecho Inglés aportdn-
dose de las teorfas rivales del Derecho romanc, del canénico y del-
mercantil. La primera afirmacidn sistemitica de ella parcce estar -
contenida en el pequeiio y conocido Tibro "Doctor y Estudiante", pu-
blicado hacia el ailo 1520; pero este tratado, siendo como es muy -
interesante, no nos d& ninguna indicacidén en cuanto 2 los orfgenes-
de la doctrina. Unicamente se puede conjeturar que la rigidez del -
espiritu medieval, en parte causa y en parte efecto de la reforma re
ligiosa del siglo XVI, tomd la forma, en el caso de los Jueces del-
Common Law, agudizada por l1a lucha con la jurisdiccién rival de la-
cancillerfa, de una reafirmacién de las relaciones sociales en tér-
minos de lo mutuamente prometido. Esta fué una €poca de cambios re-
volucionarios en el derecho, de cuya trascendencia s6lo podremos --
darnos cuenta pensando en la parte que los contratos informales juge
gan en los negocios ordinarios de la vida moderna e imaginando lo -~
que serfa el Derecho Inglés sin 1a teoria de los contratos simples.

£).- MEXICO: Como podemos observar anteriormente, los an
tecedentes de nuestro Derecho-Mexicano provienen principalmente de-
las fuentes del Derecho Romano,independientemente de la influencia-
que tiene de los pafses como Espafia, Francia e Inglaterra.

En el derecho positivo mexicano, existe una distincidn -
entre el convenio y el contrato, considerando al primero como el gé
nero y al segundo como la especie, sin perder de vista que ambos -
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son & su vez, especies de actos Juridicos.

Nuestro C6digo Civil Mexicano en sus artilulos 1792 y -
1793, distingue al contrato del convenio y de los preceptos respec-
tivos puede obtenerse la distincidn entre convenic en un sentido am
plio y convenio en un sentido restringido, aidn cuando como especies
de un mismo género, que es el de acto Juridico, todas las disposi--
ciones Jurfdicas aplicables a los contratos también lo serdn 2 los-
convenios.

El convenio en sentido amplio es el acuerde de dos o més
personas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones.

El contrato es el acuerdo de dos o mds personas para - -
crear o transmitir derechos y obligaciones.

Como consecuencia del desprendimiento del contrato de su
género, el convenio en sentide restringido, queda reducido a acuer-
do de dos o mds personas para modificar o extinguir derechos y obli
gaciones.

12.- Zamora y Valencia Miguel Angel.- Contratos Civiles., pédg. 18 -
Edftorial Porrida, S.A.



CAPITITUL O II
Los Contratos Civiles

A).~ CONCEPTO.

Al empezar a estudiar el concepto de Jos contratos civi-
les, debemos observar como mencionamos en el capitule anterior, que
el contrato se encuentras dentro del génerc de los convenios. Conse-
cuentemente 1a definicidn dada anteriormente del contrato civil des
el punto de vista legal se debe formular diciendo, que es el conve-
nio que produce o transfiere derechos y obligaciones (13).

Ahora bien, dentro de la terminologfa juridica se ha he-
En un sentido es~ -
tricto al contrato se le ha dejado ta funcidn positiva; es decir,-

cho una distincidn entre contratos y convenios.

el acuerdo de voluntades para crear o transaitiv dercechos y obliga-
ciones y al convenio en sentido estricto, le corresponde la funcidn
negativa de modificar o extinguir esos derechos y obligaciones (14)

Se ha dicho que 2l contrato es un acte juridico plurila-
teral que tiene por objeto crear o transmitir derechos y obligacio-
nes reales o personales. En un acto juridico pluriiateral, porgue -
en todo contrato hay una manifestacidn de voluntades que se llama -
Jjuridicamente "Consentimiento": es decir, un concursc o acucrde de-
dos o mds veluntades. Como en todo acto juridico esta manifestacidn
de voluntades tiene o se propone un cbjeto, que en casoc de contrate
es crear o trasmitir obligaciones y derechos.

E1 contrato crea derechos reales o personales o hien, -~
los trasmite, pero no puede crear derechos distintos. Existen con--
tratos que originan exclusivamente derechos perscnazles, otros que -
crean derechos reales y personales; asimismo, puede haber contratos
que exclusivamente tengan por objeto dar nacimiento a derechos rea-
les, Se define como derecho real a la facultad correspondiente a --
una persona sobre una cosa especifica, sin sujeto pasive individual
mente determinado contra quien aquella pueda dirigirse.

13.- De Pina Rafael.-Elementos de Derecho Civil Mexicano-Editorial-
Porrda pdg. 266.

14,- Rojina Villegas Rafael.-Compendio de Derecho Civil Tomo IV Con
tratos pdg. 7.- Editorial Porrda. -
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£1 derecho personal denominado también de obliigaciones 4
de crédito, se define como Ta facultad correspondiente a una perso-
n2 para exigir de otro sujete pasivo individualmente, el cumplimien
to de una obliga2cidén de dar, hacer o no hacer {153}

Ejemplos de Jo anterior son los contratos traslativoes de
dominia {compraventa, permuta, domacidn y mutuo) que dan nacimiento
a derechos reales y personales. Vembidn hay contratos que tienen --
por objete excliusivo dar nacimiento a dercchoes reales coma son {el-
de usufracto, el uso, la habitacién y ta servidumbre).

8).- CLASIFICACION.

Entrando en el estudio de Ya clesificacidn de los contrz
tos civiltes gncontramos que @s tan variado como los autores que se-
han ocupade de esta materia, por lo Que nos basaremos en la clasifi
cacidn que nos da el maestro Rafael Rnjina Villegas en su libro - ~
f16): 1.- Contrates wnilaterales y bilaterales; 2.- Cantratos snerg
505 y gratuitos; 2.- Contratos conmutativos y alteatorios; 4.- Con--

tratos reales y consenswvaies; 5.- Contratos formales y consensuales;

6.~ Contratos principales y accesorios: ?2.- Contratos instantdneos-
y de tracto sucesivo; 8.~ Nominados e Inncminades; 9.- Contratos de
adhesidn; 10.-~ Contratos mixtos.

1.~ CONTRATO UNILATERAL.- £s5 un acucrde de voluntades --
que engendra sélc obligaciones pare una parte y derechos para la --
atra. EV CONTRATO BILATERAL es el acuerdo de veluntades gue d& naci
miento a derechos y obligaciones a ambas partes (Art, 1835 y 1836 -
del (6digo Civil). En los contratos con prestaciones para una sola~
parte {unilaterales), adn implicando dos partes y dos declaraciones
de voluntad, se coloca aquel que debe Ta prestacién en la pusicidn-
exclusiva de deudor, 2c decir, ta carga del contratoe es toda para -
yn tado y para el wvtre es toda la ventaja. Por parte del acreedor -
no es necesarioc mds que un comportamiento receptivo. Be lo anterior
15.- De Pina Rafael.- Diccionaric de Derecho.- Editorial Porrda. --

pég. 186.

16.- Rojina Villegas Rafael.- Compendio de Derecho Civil Tomo IV --
Cantrato pdg.
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se desprende que en el contrato wunilateral sélo una de las partes -
5e obliga; el contrate no engendra obligaciones para la otra parte,
sino gque sdlo lo hace para una de ellas. Ho asi en el bilateral en-
el cual son prestaciones reciprocas. f£ste contrato se caracteriza -
por el heche de que cada una de las partes e¢std obligada a una pres
tacitn; el contrata enagrendra las obligaciones contrapuestas pero -
no basta, por lo que se establece entre Jas dos prestaciones y las-
dos obligacianes un pexo especial gua se denomina de corresponden--
cia y reciprocidad, que consiste =n la interdependencie o causali--
dad reciproca entre elles, por 1o gue cada parte no estd obligade 2
la propia prestacidn, sine se di la prestacidn contraria.

Z.- LONTRATQ ONEROSOD.- E£s el que impone provechas y gra-
visienes reciprocos. Contrato gratuito es aquel en el gue las prove-
chos corresponden a una de las partos y ios gravdmenes a Ja otra, -
£y 1lamatdv onercso el contrato en ¢l que cada parte sufre un sacri-
ficio patrimanial, pero con el objeto de proecurarse una ventaja o -
sed . de recibir unay atribucidn patrimonial o eariquecimionto. No -~
asi el gratuito en que una sole parte recibe la ventaja patrimonial
o lucro y 1a otva soperta un sacrificio; esto es, aquel en que la -
atribucidn patrimonial no presente ningdn nexo con otra atribucidn-
patrimonial, por la obvia razdn de gue ésta ao existe.

Generalmente se afirma que tos contratps a titulo gratud
tos se celebran en consideracién a la persone, en tanto que los con
tratos a titulo oneroso se llevan a cabo por razenes exclusivamante
patrimoniales o econdmicas, y por lg tanto por nada toman en cuenta
las condiciones personales (17).

3.- CONTRATOS CONMUTATIVOS ¥ ALEATORIGS.- Estos son divi
sién de lIns ¢ t

cntratos onerosos. Contrato conmutativo cuande tos pro
vochos y gravdmenes son ciectos y conocidos desde ta celebracidn --
del contrato, es decir, cuando la cuantia de las prestaciones puede
determinarse desde la celebracidn. Contrato alealovie cuande los --
5rcvechos ¥y gravdmes dependen de una condicide o térming, de tal ma
nera que no pueda determinarse la cuvantia de las prestaciones en --

TV - Roiina Villegas Rafacl.-Dereche Civil Mexicano.~Tomo VI, Vel.l
pdg. 18, Editorial Porria.
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forma exacta, sino hasta que se realice la condicidén a término.

Refiriéndose a los aleatorios, se ha dicho que existe -~
siempre que el valor concreto de l1a prestacidn o de la contrapresta
cién dependa de un factor incierto, que puede otorgar la ventaja es
perada del mismo tanto a una como a otra de las partes, por lo que-
se considera que todo contrato aleatorio es sjempre un contrato de-
riesgo, es decir supone, en todo caso, la asuncidm, por las partes,
de un riesgo {(18).

Ahora bier es conmutative el contrato en el cual la valg
racién del respectivo sacrificio y de la respectiva ventaja puede -
hacerse por cada una de las partes en el acto misme en que el con--
trato se perfecciona y por censiqguiente cada una de las partes sabe
anticipadamente cudl serd la importancia ecoundmica que el contrario
asume para con ella.

Mo es exacto gue en el contrato conmutativo se sepa de -
antemano si habrd ganancia o pérdida; 1o gue se sabe es la cuantfa-
de la prestacidn que cada perte debe entregar. En el contrato alea-
torio la prestacidn no estd determinada y s6lo por eilo es aleato--
rio y no porque se ignore si hahrd ganancia o pérdida (19)

4,- CONTRATO REAL O CONSEHNSUAL.- Desde el punto de vista
de la entrega de la cosa como un elemento constitutive del contrato o
como una obJligacidn nacida del contrato, se pueden clasificar en --

reales o consensuales.

Cuando 1a entrega de la cosa en los contratos en Jos que
‘el contenido de la prestacidn de alguna de las partes sea trasmi--
tir el dominio o uso o0 goce de un bién sea indispensable para ¢} ==
perfeccionamiento del mismo se clasifica como real.

Si l1a entrega no es un elemento constitutive del contra-
to, sino que es una obligacidn que nace del mismo, se entiende que-
el contrato se perfecciond por el simple acuerdo de voiuntades y -
se clasifica come consensual. En cuanto se dice que, en oposicidn -
a1 formal, se considara que exite el consensual por la simple mani-
festacidn verbal del consentimiento, sin requerir forma escrita pid-

18.- De Pina Rafael.-Elemento de Derecho Civi\ANexicano. pdg. 305.

19.- Rojina Villegas Rafael.-Derecho Civil Mexicano,Tome VI, Vol. I
pdg. 28.



blica o privada para ia validez del acto.
S5.- CONTRATOS FORMALES, CONSENSUALES Y SOLEMNES.- Esta -
clasificacidn es importante en cuante a las consecuencias que tiene

en relacién a la validez y la nulidad de los contratos y también --
desde un punto de vista en que puede o debe manifestarse la volun--
tad y por ende el consentimiento.

Son contrates formales aquellos en que los que el consepn
timiento debe manifestarse por escrito come un requisito de validez
de tal manera que si no se otorga en escritura pdblica o privada, -
segtin el acto, el contrato estard afectado de nulidad relativa por-
To que el contrato formal es susceptible de ratificacién expresa o-
tdcita. €n la expresa se observa la forma omitida; en la tdcita se-
cumple voluntariamente y queda sin vicios.

E1 contrato consensual es aquel que para su validez no -
requiere que el consentimiento se manifiaste por escrito, por lo --
tanto puede ser verbal o puede tratarse de un consentimiento tdcito
mediante hechos que necesariamente lo supongan o deriven del lengug
je mimico, que es otra forma de expresar el consentimientic sin recu
rrir a la palabra o a la escritura, como se mencioné anteriormente.
Y per Gltimo, Tos contratos solcwnes son en los que la forma, es un
elemento esencial del contrato solemne de manera que si no se obser
va, no llega a existir y, por tantc no puede convalidarse ni por ra
tificacidn ni por prescripcién (20).

Cabe sefialar la diferencia entre contrato formal y solem
ne: En el formal la ausencia, la falta de formalidad prevista por -
12 ley, produce la ineficacia jurfdica. Dicha ineficacia en la nuli
dad relativa. En cambio en el contrato solemne la ausencia de forma
1idad establecida por ia ley produce la inexistencia del contrato,

6.~ CONTRATO PRINCIPAL.- Es aguel que existe por si mis-
mo, en tanto que el contrato accesorio es el que depende del contra
to principal. E1 contrato accesorio también llamado de garantia ya gue
por 1o gencral se couslituye para garantizar el cumplimiento de una

20.-"Rojina Villegas Rafael.-Derecho Civil Mexicano.Tomo VI,Vol, I-
pdg. 35.
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obligaci6n que se reputa principal y esta forma de garantia puede ~
ser personal. Ahora bien los accesorios siguen la suerte de los - -
principales porque la nulidad o la inexistencia de los primeros ori
ginan a su vez la nulidad o ta inexistencia del contrato accesorio.

7.~ CONTRATO INSTANTANEO.- Es aquel que se cumple en el-
mismo momentg en gue se celebra, de tal manera que el pago de las -

prestaciones se lleva a cabo en un s@lo acto; ésto es, la presta- -
cidn de las partes o por o menos de una de cllas, se ejecuta inme-
diatamente, en un sélo momento, de un sélo golpe. E1 contrato de -
tracto sucesivo es en el cual el cumplimiento de las prestaciones -
se realiza en un periodo determinado, es decir, las prestaciones de
las partes o por 1o menos la de una de ecllas, se van ejecutando mo-
mento a momento durante todo el tiempoe de vigencia del contrato.

8.~ CONTRATOS HOMINADOS E INNOKINADOS.- La connotaciGn -
de estos términos ha cambiado. En e} antiguo—herecho romano se en--
tendia por contratos nominados 1o que tenian un nombre y ademds, se
encontraban reglamentados por la ley. e la misma manera Jos contra
tos innominados carecian de nombre y ademds, no estaban regiamenta-
dos por la ley. En lTes contratos nominades cada uno tenfa una ac- -
cién que recibia un nombre especial y ejercitdndola podia exigirse-
el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, de manera -
que entonces los contratos innominados, al no estar reglamentados -
por el derecho civil, carecian de accidn que pudiera tutelar a los-
que celebraban estos pactos.

En una época posterior del Derecho Romanc se admitieron-
algunos contratos que no habian sido materia de reglamentacion en -
el primitivo Derecho Romano por ejemplo: 1a Permuta, que mds tarde-
recibid Ta denominaciGan de Permutatio. En el ultimo estado ae la e-
volucién del Derechp Romano, los contratos innominades se caracteri
zan por lo siguiente:

©1%- Eran necesariamente contratos bilaterales.
. 2%- Eran contratos Re es decir, reales, se perfeccionan-
por un principio de ejecucién.
¢- Estaban sancionadas por una accidn que les era comdn;
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la accidn prescriptis verbis y, ademds

4?- La parte que habfa cumplido y de ah{ precisamente la
necesidad de que fueran contratos bilaterales que engendrasen obli-
gaciones reciprocas, podia exigir de 1a otra parte no el cumplimien
to de Ya objigacidn, sino la devolucién de la cosa ya que habia en-
tregado quien habia cumplido; esto se exigia por la conditio of rem
dati. £sta conditio of rem dati era una accidén en repeticién, no --
una accién de cumpliimiento.

En el derecho moderno, la connotacidn de estos términos,
contrato nominado y contrato innominade es diferente. Algunos han -
entendido por contrato nominado, haciendo una pura interpretacidn -
gramatical, aquél que tiene un nombre y contrato innouminado el gue-
carece de 1. Como se ve, la clasificacidn basada en 2s5to no tiene-
absolutamente ningdn interds prdctice, ninguna trascendencia Jjurfdi
ca.

El realidad el concepto moderno de estos términos es el-
siguiente: "Contrato Nominado, es aquél que ha sido sbjeto de una -
reglamentacién legal. Contrato Innominado es el yue carece de regla
mentacidn legal". Pero no es e} interds la impertancia gque tenfa --
esa reglamentacidén en el Derecho Romano, puesto que come vemos en -
dicho Derecho cuando el contrato no se encontraba reglamentado care
cia de accibn. £n el derecho moderno no ocurre esto porque en mate-
ria de obligaciones y, principalmente en materia contractual, domi-
na tedavia el principio de autonomfa de la voluntad de los contra--
tantes. Ya no existe interés en que el contrate se encuentre o ng -
reglamentado para hacer derivar acciones de cumplimiento; estas ac-
ciones existen independientemente de la reglamentacidn legal, el in
terés radica en esto: que los contratos que son mds frecuentes, més
usuales, han sido objeto de reglamentacién legal para facilitar, --
precisamente la celebracién,el nacimiento de estas operaciones juri
dicas (21).

EY1 articulo 1851 de nuesto Cédige Civil establece: "Los-
contratos que no estdn especialmente reglamentados en este CSdigo,-

21.- Lozano Noriega Francisco.-Contratos.-Asociacién Nacional del -
Hotariado Mexicano. pég. 50.
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se regirdn por las reglas generales de los contratos”.

9.~ CONTRATOS DE ADHESION.- En estos contratos se dice -
que el contrato, en realidad, es Ya obra de una voluntad, de la vo-
luntad de uno de los contratantes. La voluntad del otro no intervige
ne propiamente en la confeccidén, en la manufactura del contrato. Es
to es la obra de una de las voluntades, le otra voluntad lo que ha-
ce es adherirse; de aqui el nombre del contrato,

En el contrato de adhesién (en la mayoria de los casos),
1a parte que no ha formulado ese contrato, no es, ni siguiera capaz
de hacer objeciones; acepta la celebracidn del contrato, la poltici-
tacibén, la oferta gue hace el contratante que ha formulado el con--
trato, o no acepta el contrato.

Por reqla general, ceste contrato se presenta, bajo una -
forma escrita o0 bajo ciertas condiciones. Planiol, entre otros autg
res, dd estas caracteristicas de los contratos de adhesidn

la.- Se presentan bajo la forma de una oferta de cardc--
ter general.

2a.- Esa oferta se hace en términos fijos: se toma, se -
acepta el contrato como ha sido ofrecide o no se acepta.

3a.- Por regla general, cl contratante, policitante y o-
ferente, goza de un poder econémico considerable; es Ya parte fuer-
te del contrato.

4a,- Estos contratoes encubren y ocultan Ja prestacidn de
un servicio pdblico {22}.

10.- CONTRATOS MIXTOS.- Oentro de estos contratos distin
gue Enneccerus 3 tipos de contratos mixtos: a}.- CORTRATOS COMBINA-
DOS O GEMELOS, consisten en la prestacién a cargo de una de las par
tes es fnica, la prestacion a cargo de la otra parte corresponde 4~
diversos tipos de contratos; a transmitir el uso de Ja lancha. B).-
CONTRATOS MIXTOS EN SENTIDO ESTRICTO PROPIO.- Aqui las obligacianes
de los contratantes caben dentro de dos contrates. Yz no es la presg
tacién o prestaciones que contrate una de las partes que correspon-

22.- Lozano Noriega Francisco.-Contratos.- Asociacidén Nacional del-
Notariado Mexicano, ‘A.C.- pdg. 65.



de a diversos tipos de contrato. Aguf las dos prestaciones a cargor
de ambos contratantes caben dentro de tipos de contratos diferentes.
c).- CONTRATOS DE OOBLE TIPO.- Se considera la prestacidn de uno de
los contratantes y se puade clasificar el contrato dentro de cierto
contrato en particular {23).

Bl).- CLASIFICACION DEL COOIGO MEXICAKD.

Seflalaremos a continuacidn las diversas especies de los-
contratos y el orden en que nuestro actual £ddigo Civil ha clasifi-
cado los contratos que regula:

1. €1 Contrato Preparatorio o Promesa de Contrato.

2. Los Contratos traslatives de dominio, J& compraventa,
la permuta, la denacidn y el mutuo,

3.- Los Contratos trastativos de uso: el arrendamiento -
¥, el comodato.

4, Los Contratos de Prestacidn de Servicios; el depdsito,
el mandato, el de prestacidn de servicios profesionaies, el de obra-
a precio alzado, el de los porteadores y alquilacdores y el de hospe-
daje.

§. Los Contratos Asociativos: la Ascciacidn Civil, la So-
ciedad Civil y Ta Aparceria.

6. Los Contratos Aleatorios: el Juego y la Apuesta, la --
renta vitalicia y 1a compraventa de esperanza.

7. Los Contratos de Garantfa: 1a fianza, la prenda y la -
hipoteca; y

8. E1 Contrato de Transaccidn {24).

C).- ELEMENTUS LEL CONTRATO.- elementos esenciales y de -
validez se denominan elementos del contrato a los requisitos o condi
ciones que en éste deben concurrir para su existencia. En el contra-
to encontramos segln nuesto Cddigo Livil vigente perfectamente dife-
renciados los elementos esenciales a los de validexz.

Distinaue como esenciales: Consentimientv y el objeto po-
sible, esto es, que pueda ser materia del conivato articulo 1794, Y-

23.- Lozano Noriega Francisco.-Contrato.- Asociacién Hacional del fg
tariado Mexicano,A.C., pdg.

24,- Zamora y Valencia fMiguel Angel.- Contratos Civil; Editorial Po-
rrda, S.A. pdg. 62.
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como elementos de validez distingue a la Capacidad, la Forma, la Ap
sencia de Vicios del Consentimiento y a la Licitud en el Objeto Mo-
tivo, fin o condicidn del contrato art. 1795,

Visto 1o anterior veremos los Elementos Esenciales:

1.- CONSENTIMIENTO.- Etimolégicamente el consentimiento
significa acuerEZ_B coinc{ggﬁcia de dos ¢ mds voluntades sobre nl -
mismo punto, por lo cual podemos decir que consentimiento es: "El 2
cuerdo de dos o mds valuntades que tiencn por objeto ia creacidn o-
trasmisidn de derechos y obligaciones”. De esto podemos deducir que
consentimjento implica 1a manifestacidn de dos o md&s voluntades y -
su acuerde schre un punto de iaterds juridico. 5i existe la manifes
tacidn de voluntades pero no existe el acuerdn, no hahrd consenti--
miento.

Por regle gencral el consentimiento de las partes basta-
para formar el contrato; las obligacioncs nacen Lan pronto comou las
partes se han puesto de acuerdo. Se menciona en la definicidn del --
consentimiento “dos o mds voluntades”, ya que dos voluntades son ne
cesarias por lo menos, pero el contrato puede existir entre un ma--
yor niémero de personas, como lo demuestran las sociedades.

EY consentimiento no surge espontdnecamente, 5inc quec es-
td precedido por una serie de tratos o conversaciones previas, tie-
nen como punto inicial una oferta y, como consccuencia normal do --
ellas, 1a aceptacidn por aquel a quien se le ha hecho (25)

Dicho To anterior vemos que el consentimiento dada su na
turaleza, se forma por una oferta ¢ iicitecidnu y por la aceptacién
de la misma, es decir, que una parte propone algo a la otra respec-
to de un asunto de interés juridico; la aceptacién implica la con--
formidad con la oferta.

ti consentimiento puede darse entre presentes y osusentes.
En los primeros el contrato se forma en el momento en que el acep--
tante da su conformidad a la oferta que le hace el oferente, pero ~
muchas veces dicha oferta no es aceptada lisa y llanamente, sina --

25.~ De Pina Rafael.- Elcmento de Dereche Civil, pdg. 280
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que la aceptacién puede darse en forma condicional o haciéndole - -
ciertas modificaciones. Si la oferta no es aceptada en los términos
en que se haya hecho, desde el punto de vista juridico el oferente-
no estd obligado a mantenerla. Esto se encuentra establecido en - -
nuesto Cédigo Civil en su art. 1805 que establece: "cuando la ofer-
ta se haga a una persona presente, sin fijacidn de plazo para acep-
tarla, el autor de la oferta queda desligado si la aceptacidn no se
hace inmediatamente. Este mismo preceplo se aplicard ¢ la oferta he
cha por teléfono".

La ley presume que si ng ce concede plazo, Ta oferta de-
be aceptarse o rechazarse en el momento en que se formula. Si se --
concede plazo, el oferente queda ligado durante el término concedi-
do, al término de Ta misma si no hay una aceptacidn quedard desliga
do. En el Gl1timo pdrrafo del artfcule citado se habla de la oferta-
por teléfono, la doctrina considera que el contrato celebrado por -
esa via y por los efectos juridicos es un contrato entre presentes-
(26).

En contrato celebrado entre ausentes presenta el proble-
ma de "en que momento se entiende celebrado el contrato”. Encontra-
mos que la doctrina y las legislaciones sefialan cuatro momentos que
corresponden 2 su vez a cuatro sistemas que sucesivamente se presen
tan en la formacidn de) consentimiento denomindndotes: De la decla-
racidn, Expedicidn, Recepcién e Informacién:

En el primero el contrato se forma cuando el aceptante -
declara su conformidad con 1a oferta. En el segundo cuando expide -
la contestacifn afirmativa {esto es, cuando se deposita la carta o-
tetegrama en la oficina respectiva). En el tercero hasta que el oferen
te recibe la conformidad del aceptante y el cuartec hasta que se in-
forma de la misma.

En nuestro sistema se acepta el tercer momento, el de la
aceptaci6n; esta teoria sefiala que el consentimiento entre personas,
no presentes, se perfecciona hasta el momente en que la aceptacidne

26.~ Rojina Villegas Rafael.- Compendio de Derecho Civil, Tomo IlI,
pdg. 56.
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1lega al oferente y éste la recibe, es decir, que la aceptacidn es-
td a su disppsicidn. Aqui el oferente estd en aptitud de conocer la
respuesta afirmativa, pero esto es un poco criticable, ya que se es
tima que no basta la simple posibilidad de conocer la aceptaci6n pa
ra que se integre o1 consentimiento, sino que es necesario que sea-
efectivamente conocida por el oferente.

AUSENCIA DEL CONSEMTIMIEHTO.- Cuando el consentimiento -
no existe, falta al contrato un elemento esencial y por 1o tanto, -
es inexistente. Un ejemplc es el contrato simulado.

2.- OBJETO COMO ELEMENTO ESENCIAL DEL CONTRATO.- Desde -
el punto de vista doctrinario el objeto se distingue come objeto di
recto que es el crear o trasmitir obligaciones en los contratos y -
el objeto indirecto es la cosa que el obligado debe dar y el hecho-
que el obligado debe hacer o no hacer, art. 1824 del Cddigo Civil.-
Este dltimo se vera, al tratar Jlos elementos de validez.

Tomando en cuenta que el objeto indirecto es 12 cosa gue
el obligado debe dar, debe tener las siguientes caracteristicas: a)
Existir en la naturaleza; b) Ser determinado o determinable en cuan
to a su especie; ¢) Estar en o1 comercio, art. 1825 del Cédigo Ci--
vil.

De acuerdo a la primera caracterfistica podemos sefalar -
que la cosa es fisicamente posible cuando existe en la naturaleza o
puede existir {cosas futuras), por lo tanto hay una imposibilidad -
fisica cuando no existe, ni puede existir en ella. Ahora bien, no -
s6lo las cosas presentes pueden ser objeto del contratoc, sino tam--
bién las futuras, asf lo seilala el art. 1826 del Cédigo Civil "las-
cosas futuras pueden ser objeto de un contrato. Sin embargo, no pue
de serlo la herencia de una persona viva, ain cuando ésta praste su
consentimiento".

De aqui se hace la siguiente consideracion: Las cosas fu
turas aunque no existan en el momento en que se produce el acuerdo-
entre las partes contratantes, son cosas que han de existir poste--
riormente. Ejemplo: Constantemente en el comercio hay transacciones
anteriores a la fabricacidn de los productos. Se estdn enajenando -~



cosas futuras pero no son cocas que puedan existir en términos absp
lutos, sélo que no existen en el momento de }a celebraci6n del con-
trato. .

Con respecto a la segunda y tercera caracterfstica se pg
drian unir y decir: el objeto del contrato consiste que sea juridi-
camente posible, conro se observd, y como lo es, cuando se encuentra
dentro del comercic y cuando es determinado o susceptible de deter-
minacidn juridica; por lo tanto <on cosas imposibles; desde un pun-
to de vista juridico las que estdn fuera del comercioc y las que no-
pueden determinarse con respecto a la especie.

Las cosas fuera de comercio son las que no son suscepti-
bles de apropiacidn privada, ésto es, todas aquellas sobre las cua-
les no puede versar contrato, pacto o convenic alguno. Ejemplos: El
ser Humano, su estado y capacidad civil, la Tibertad personal.

ELEMENTOS DE VALIDEZ: F1 Contrato una vez constitufdo --
con sus elementas de existencia, deberd reunir ademds Tos elementos
de validez necesarios para ser perfectos y producir efectos juridi-
cos plenos; los elementos son:

1.- E1 consentimiento debe exteriorizarse con 1la forma-
exigida por la ley.

2.- E) objeto del acto y el motivo o fin de su celebra--
ci6n debe ser 1fcito.

3.- La voluntad debe estar exenta de vicios.

4.- Que ltas partes que lo celebran sean capaces.

Estos elementos se desprenden de los conceptos a contra-
rio sensun del articulos 1795 del Cédigo Civil.

1.- EL CONSENTIMIENTO DEBE EXTERIORIZARSE CON LA FORMA -
EXIGIDA POR LA LEY.- Estoc es, que el consentimiento en los contra--
tos puede manifestarse por cualquier medio que revele cudl es la vo
luntad de Tos contratantes.

La exteriorizaci6n de la voluntad es indispensable para-
que se forme el consentimiento en los contratsos. la forma de mani--
festarse puede ser: en forma verbal; escrita, redactando un documen
to piblico o privado, pero también el derecho reconoce el lenguaje-
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mimico, la ejecucidn de ciertas sefas o gestos que exterioricen la-
voluntad.

La voluntad de las partes contratantes se puede externar
de dos formas; expresa o tdcita y de una manera mds que la ley esti
ma equivalente a uns forma,que es el silencio.la forma expresa es cuap
do la voluntad se manifiesta verbalmente, por escrito o por signas-
inequivocos. Forma tdcita es cuando 1a voluntad resulta de un hecho
o de actos que se presupongan o autoricen a presuponerla. Por Glti-
mo el silencio gque surte efecto de forma cuando la ley confiere a -
la abstencidn total de manifestaecidn de voluntad, efectos para la -
integraci6n del consentimiento.

Esta expresién de voluntad es de razonarse ya que segdn-
el adagio "EY que calla otorga" el silencio no es ninguna forma de-
manifestacidn de voluntad, sino simplemente que el que guarda silep
cio no revela su voluntad.

En 1a actualidad al expresarse el consentimiento debe de
‘revestir la forma que marca la ley. La forma es la manera de exter-
nar dicha voluntad; es el conjunto de elementos sensibles que en- -
vielven a la expresidn de voluntad, de tal sentido gue todo contra-
to tiene accesoriamente una forma (27).

Por lo que veremos que los contratos se clasifican atep
diendo a la forma en: Formales, Consensuales y Solemnes.

FORMALES.- Son aquellos contratos en los que el consenti-
miento debe manifestarse por escrito, como un requisito de validez,-
de tal manera que si el consentimiento no se manifiesta en escritura
piblica o privada seqin 1n estahlezca Ta ley, cl contrats estard - -
afectado de nulijdad relativa; las formalidades que requiere la ley -
suponen siempre el consentimiento expreso; en el tdcito no hay forma
lidades.

CONSENSUALES.- En oposicién al formal, es aquél que para-
su validez no requiere que el consentimiento se manifieste por escri
to y por lo tanto, puede ser verbal o puede tratarse de un consenti-

27.- Bejarano S&nchez Manuel.-Obligaciones Civiles.-Editorial Colec-
ci6n de Textos Juridicos Universitarios, pdg. 81.
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miento tdcito, mediante hechos que necesariamente lo supongan o de-
riven del lenguaje mimimo, que es otra forma de expresar el consen-
timiento.

SOLEMNES.- Son aquellos en que 1a forma se ha elevado a-
un elemento esencial del contrato, de tal manera que si no se obser
va la forma, el contrato no tiene validez.

2.~ EL OBJETO DEL ACTO Y EL MOTIVO O FIN DE SU CELEBRA--
CION DEBE SER LICITO.- La ilicitud del objeto - se refiere sdlo al-
consistente en prestar hechos o realizar abstenciones, pues respec-
to de las cosas materiales no cabe hablar de que ellas sean 1f{citas
o ilfcitas - no es un elemento de existencia, es sdlo un requisito-
de validez que exige Ta ley, ya que no obstante de que sea ilicito,
es objeto posible del contrato, independientemente de las consecuen
cias que de elle deriven (28). Por lo anterior el heche o la absten
cién que realice el deudor debe ser licita.

£1 concepto de licitud no es dado por nuestro CSdigo Ci-
vil, ya que sélo habla de ta jlicitud en el articulo 1830 "Es ilici
to 1o que es contrario a las leyes del orden piblico o a las buenas
costumbres”, por lo cual en sentido contrario se concluye que es 11
cito el hecho que no es contrario a las leyes del orden piblico o a
las buenas costumbres. Debe, como punto previo, indicarse que no to
dos los hechos o abstenciones que van contra una ley se les puede -
estimar jlficitos ya que existen diversos tipos de leyes:

a).- Supletorias

b).- Prohibitivas

c).- Preceptivas

a).- Hecho o abstencién como objeto del contrato que va-
contra leyes supletorias. Se entiende por leyes supletorias las que
se establecen para regir las conductas humanas cuando Tos sujetos -
que las produjeron no previeron las consecuencias de su proceder; -
ésto es, en los contratos, cuando las partes no han manifestado su-
voluntad sobre cierto punto de interés juridico, si se realiza o se
pacta una conducta contraria a 1o que este tipo de ley supone, no -
se estd realizando un hecho ilfcito. En todos To casos en que el Cd

28.- Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto.-Derecho de las obligaciones,pdg.
259, Editorial Cajica,S.A.
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digo Civil o el de Comercio consagran preceptos para suplir la vo--
Tuntad de Tos contratantes, admiten expresamente el pacto en contra
rio; es decir, no se trata de violacidn de normas supletorias, por-
que no puede decirse que Ta norma supletoria sea violada cuando se-
pacta algo distinto a lo previsto por el legislador, ya que en la -
disposicign legal se reconoce la validez de ese pacto (29).

b).- Hecho o abstencidn como objeto del contrato que va
contra leyes prohibitivas. Este es cvando ta ley considera que algo-
puede trastornar el orden juridico si se dejara al libre albedrio -
de la voluntad individual. De manera expresa y terminante establece
una prohibicidén. Asi, pues, basdndose en el principio de que “Todo-
lo que no estd probibido estd permitide" vemcs que las prohibicio--
nes sélo pueden resultar de una expresién formal de la ley, y no po
dré suponerse de otra manera, salvo que la naturaleza de la institu
cién 1o haga ver en forma implfcita.

Existen varios grades de sancidn hacie los hechos o abs-
tenciones que van en contra de leyes prohibitivas. Estas son:

Si la Yey protege a un interés gencral de orden piblico,
se impondrd al acto con ojbeto ilfcite 1a nulidad absolute, que es-
la mayor sancidén. Ejempio de lo anterior es el art. 8 del Cédigo Ci
vil que dice: “"Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes --
prohibitivas o de interés piblico serdn nules, excepto en los casos
enr que la ley ordene 1o contrario”.

Si la ley prohibitiva se dictG para proteger determina--
dos intereses particulares relativos a cierto tipo de personas, se-
establece una sancidn mds leve para la conducta violatoria: la nuli
dad reidativa solamente peviiile que se destruys el aclo a peticidn-
det afectado.

Si la ley prohibitiva busca proteger el orden social pe-
ro, de su violacién se crean consecuencias de derecho que ameriten-
una tutela especial, resultard mds grave imponer la nulidad del ac-
to que tolerar su efectos; entonces se aplica a los infractores una
sancidn de tipo administrativo o penal, y se dejan vivas las conse-

29.- joina Villegas Rafael.-Compendio de Derecho Civil, Tomo IIi,-
pég, 70.
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cuencias del acto.

c).- Hecho o abstenci6n como objeto del contrato gue va-
contra leyes preceptivas. Estas leyes preceptivas ordenan lo que se
debe hacer en atencidn al orden social y si los particulares cele--
bran un contrato que tenga por objeto una conducta contraria o que-
tienda a alterar las sitvaciones tuteladas por esas leyes, estardn-~
realizando un contrato con objeto ilicito.

También se considera ilicito 1o que va en contra de las-
buenas costumbres, lo que se enticrnde como el concepto de moralidad
prevaleciente en una comunidad, en un tiempo y un espacio determinag
do. Es Yo que el consenso general de los habitantes de una sociedad
humana determinada juzga moral, por 10 cual no se trata de una mo--
ral individual, sino de una moral social. Por lo tanto serd contra-
ria a las buenas costumbres toda conducta que la opinidn prevale~ -
ciente repruebe como inmoral.

£l maestro Gutiérrez y Gonzdlez nos da el siguiente con-
cepto de las buenas costumbres: Son el conjunto de hdbitos, prdcti-
cas o inclinaciones observadas por una agrupacifn humana en un ju--
gar y momento determinado y a las cuales deberd atender el juzgador
para sancignar el acto (30).

La ley sefiala que ir en contra de las buenas costumbres-
es un acto ilfcito, pues el legislador las considera como una norma
subsidiraria a las prohibiciones legales para cubrir aquellos va- -
cfos que se forman con Ya evelucibn de la sociedad.

E1 motivo o fin de su celebracién debe ser licito. Esto-
quiere decir que Ta ley toma en cuenta la finalidad que se persigue
en la conducta a realizar, ya sea esta licita o ilfcita. En base a-
esto se puede decir nucvamente que cuando el motivo o fin es ilfci-
to se va en contra de la ley y de las buenas costumbres y asf nos -
To seflala el art., 1831 del Cédigo Civil.

3.- LA VOLUNTAD DEBE ESTAR EXENTA DE VICIOS.- De manera-
cldsica se catalogan como vicios de la voluntad el error, el dolo,-
1a mala fe, la violencia y la lesidn:

30.- Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto.-Derecho de las Obligaciones, pég.
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ERROR.- Se considera una creenciu no conforme con la ver
dad y también se puede decir que es una nocidn fatsa de la realidad.
Con frecuencia se confunde al error con la ignorancia, ya que en am
bas estd impedido el conacimiento de 1a verdad aunque difieren en -
que el error supone una falsa nocidén de la realidad y la ignorancia
es la ausencia de toda nocidn de la misma.

Existen varios tipos de errores:

1}.- En cuanto a consccuencias juridicas

Error indiferente
Error nutidad
Error obstdculo
2).- En cuanto a la materia sobre la que recde
Error aritmético
Error de hecho
Error de derecho
3).- En cuanto a la manera en que se genera
Error fortufto
Error inducido o provocado

1).- EN CUANTO A SUS CONSECUENCTIAS JURIDICAS.- EY errar-
indiferente no ejerce influencia alguna sobre el contrato, ya que -
por 1o general recde sobre circunstancias accidentales o sobre los-
motivos personales secretos que no trascienden 2 la celebracién del
contrato. Este se habria celebrado adn cuando no se hubiere incurri
do en el error.

ERROR NULIDAD.- Este error si vicia ia voluntad pero no-
impide la formacidn del consentimiento, aunque la parte que sufrid-
el error puede pedir la anulacidn del contrato; esto es, 1a nulidad
relativa. Art. 1813 del Cédigo Civil.

ERROR OBSTACULO.- Este error impide la existencia del --
contrato, pues es tan grave y de tal magnitud que en verdad no se -
puede decir que se haya integrado el constentimiento y al rno inte--
grarse éste, falta uno de los elemento de existencia del contrato.

2.~ EN CUANTO A LA MATERIA SOBRE LA QUE RECAE.

ERROR ARITMETICO.- Como su nombre lo indica este error -
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se comete en una operaclidn aritmética y conforme a la ley no afecta
a la vida del contrato, sino que s6lo da dereche a su rectificacidn.
Este tipo de error lo contempla el Art. 1814 del Cédigo Civil.

ERROR DE HECHO.- Es la equivocacidn. Se refiere a las --
circunstancias de hechgo.

ERROR DE DERECHOQ.- Este se d& cuando se tiene una falsa-
creencia sobre la aplicacidn de una norma juridica o tambidn cuando
1a equivocacifn versa sobre la cxistencia, alcance o jnterpretacién
de dichas normas.

3).- EN CUARTO A LA MANERA QUE SE GENERA

ERROR FORTUITO.- En este error nadie induce a la falsa -
creencia de la realidad, por cuanto nadie interviene para que otra-
voluntad induzca el error

ERROR IHDUCIDO O PROVOCADO.- Es aquel que lo proveca un-
sujeto, ya sea parte o tercero al contrato; ésto es, que realiza ma
quinaciones para hacer caer al otro sujeto en 21 error.

Cabe hacer la aclaracidn que el dolo y Ja mala fe se con
sideran como formas especiales para inducir el error

DOLO.- La definicidn legal de dolo es "Cualquier suges--
tiGn o artificio que se emplee para inducir a error o mantener en -
é1 a algunos de los contratantes”. Art. 1815 del Cédigo Civil.

E1 dolo se clasifica en dos grandes tipos:

Dolo buene

Dolo malo

DOLO BUENO.- Es el que consiste mds bien en una pequefia-
astucia que s6lo exagera las cualidades o el valor de una cosa. Di-
cha astucfa es usada por una persona para llevar a la otra a la ce-
lebracign de! contrato.

DOLO MALO.~ Es el conjunto de maguinaciones empleadas pa
ra inducir al error y que determinan a la persona para dar su volun
tad o para darla en condiciones desventajosas en la celebracién de-
un contrato.

. También existe el dole principal y dolo incidental: DOLO
PRINCIPAL son las maquinaciones que se emplean para hacer caer en -
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el error a una persona y obtencr su voluntad a efecto de que cele-«
bre un contrato que de otra manera no lo habrja celtebrado.

DOLO INCIDENTAL.- Son las maguinaciones que se emplean -
para inducir al error a una persona que ya estaba determinada & con
tratar, pero que cn vista de tales maquinaciones otorga su voluntad
en condiciones desventajosas que no hubiera aceptado sin mediar el-
error por dolo.

Cuando las dos partes procedieron con dolo ninguna de --
ellas puede reclamar indemnizacién a la otra. Art, 1817 del Cddigo-
Civil.

Cuando e} dolo no origina error,es decir, cuando las ma-
quinaciones o artificios fracasa, de tal suerte que el contratante-
no es victima de aquellas, no existe vicio de ja voluntad y a pesar
de Ya actitud ilicita de la otra parte o de un tercero, el contrato
es vdlido; porgue ta voluntad se manifestd sin el error que se qui-
so provocar.

MALA FE.- Se entiende como "La disimulacidn del error de
uno de los contratantes, una vez conocido". Esta es que hay actitud
pasiva del contratante gque habiendo advertido el error en que se -
encuentra ta otra parte, se abstiene de alertarlo y mds bien 1o di-
simula y se aprovecha de &].

En resumen, el dolo es activo {son todas aquellas suges-
tiones o artificios usados para inducir o mantener a otro en error}
1a mala fe es pasiva {(es sélo abstenerse de alertar at que padece -
e} error; dnicamente es disimular el error de atro). No son vicios~
propiamente de la voluntad sino formas de inducir, mantener o disi-
mular el error padecido por la otra parte {31}.

VIOLEMCIA.- La ley la define: "Hay violencia cuando se-
emplea fuerza fisica o amenazas que importen peligro de perder la -
vida, la honra, 1a libertad, 1a salud o una parte considerable de -
los bienes del contratante, de su cOnyuge, de sus ascendientes, de-
sus descendientes o de sus parientes colaterales dentro del! segundo
grado. Art. 1819 del Cddigo Civil.

31.-~ Bejarano Sdnchez Manuel.- Obligaciones Civiles.-pig., 96.
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Hay dos clases de violencia: La fisica y la moral:

FISICA.- Consiste en coaccionar la voluntad del indivi--
duo, por motivo de la fuerza fisica o por la privacidn de la liber-
tad para que se obligue.

MORAL.- Consiste en las amenazas que ponen en peligro la
vida, la honra, la libertad, la salud o los bienes del actor del --
contrato, de su cényuge, de sus ascendientes o descendientes o pa--
rientes colaterales dentro del segundo grado.

LESION.- £1 art. 17 del Cddigo Civil establece: "Cuando-
alguno explotando la suma ignorancia, notoria inexperiencia ¢ extre
ma miseria de otro, obtiene un lucro excesivo que sea evidentemente
desproporcionado a lo que por su parte se obliga; el perjudicado --
tiene derecho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la re-
duccibén equitativa de su obligacién, mds el pago de los cerrespon--
dientes dafios y perjuicios. E1 derecho concedido en este artfculo -
dura un afo".

Aqui encontramos que el perjudicado tiene la opcidn de -
elegir entre pedir la nulidad del contrato, la cual se da en vista~-
de que el acto nace viciado o pedir 1a reduccidn equitativa de su -
obligacién. También tendrd derecho a exigir el pago correspondiente
de los dafios y perjuicios que le hayan sido ocasionados por la cele
bracién de! contrato.

4.- QUE LAS PARTES QUE LO CELEBREN SEAN CAPACES.- La ca-
pacidad se define como Ta aptitud para ser titular de derechos y o-
bligaciones o para ejercerios. En principio todo sujete tiene capa-
cidad y solo determinado grupo de personas a titulo excepcional son
incapaces. Existen dos especies de capacidad:

.a).- DE GOCE.- Es ia aptitud de ser titular de derechos-
y obligaciones, el art. 22 del Cédigo Civil sefala: "La capacidad -
Jurfdica de las personas fisicas se adquicre por el nacimiento y se
pierde por la muerte, pero, desde el momento en que un individuo es
concebido entra bajo la proteccidn de la Tey y se le tiene por naci
do para los efectos declarado en el presente Cédigo".

b).- DE EJERCICIO.- Es la aptitud para ejercer y hacer -



36,

valer por sf sus derechos y cumplir con sus obligaciones. Esta capa
cidad puede ser total o parcial; es total cuando la ejerce un mayor
de edad en pleno uso de sus facultades mentales y tienen capacidad-
parcial de ejercicio, los menores emancipados gue pueden hacer va--
ler sus derechos personales y sus derechos reales sobre bienes y --
muebles. Los menores emancipados séio tendrdn capacidad de goce.

l.a expresidn incapacidad ordinariamente se aplica a per-
sonas que poseen todos sus derechos pero gue nc tienen el Jibre - -
ejercicio de ellos. Por ejemplo: los menores y los demds sujetos a-
interdiccidn {232)

AsT, pues, existen Ya incapacidad de goce y de ejercicio:

INCAPACIDAD DE GOCE.- Es cuando un derecho concedido a -
generalidad de Tas personas le es negado a ciérta catcgoria de - -
ellas o a determinadas personas,

En nuestra derecho existen los siguientes casos especia-
Tes de incapacidad de goce y como veremos cn algunos no serd incapa

cidad de goce, sino bian una prohibicidn leqal a2l orden piblico
y su violacidn trac como consecuencia la nulidad absoluta.

a).- LAS CORPORACIONES RELIGIOSAS.- La Constitucidén Poli
tica de los Estados Unidos Mexicanos en su art. 27 inciso segundo -
determina: "Las asociaciones religiosas denominadas iglesias, cual-
quiera que sea su credo, no podrén en ningidn caso tener capacidad -
para adquirir, puseer o administrar bienes rafces, ni capitales im-
puestos sobre ellos". Aqui hay incapacidad de goce vy asi lo confir-
ma el art. 130 pdrrafo quinte del precepto citado, que a la letra--
dice: "La ley no reconcce personalidad alguna a las agrupaciones re
ligiosas denominadas iglesias"”.

b).- DE LOS MINISTROS DE LOS CULTGS.- E1 mismo art, 130-
pdrrafo catorce determina: "Los ministros de los cultos tienen inca
pacidad legal para ser herederos, por testamento, de los ministros-
éel mismo culto o de un particular con quien no tenga parentesco --
dentro del cuarto gradoe”. Aquf podriamos decir que existe una prohi

32.- Borja Sorifano Manuel.-Teorfa General de las Obligaciones, pdg.
240.- Editorfal Porrda, S.A.
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bicidn legal para ser heredero, pero no por eso dejan de ser suje--
tos de derechos y obligaciones y sujetos a las leyes que sobre la -
materia se dicten, como se puede observar en el art, 130 pérrafo --
gquinto.

c}.- LAS INSTITUCIONES BENEFICAS.- En el art. 27 Consti-
tucional ya mencionado se esteblece: "Las instituciones de benefi--
cencia pliblica o privada no podrdn adguirir mds bienes raices que -
los indispensables para su objeto inmediato o directamente destina-
do a él. En este cas¢ podemos ver gue ne se trata de una incapaci--~
dad de goce, sinag de una prohibicién tegal al orden pdblico.

d}.- Las sociedades por acciones no podrdn adquirir, po-
seer o administrar fincas rdsticas, como también lo mancionz ¢l art.
27 Constitucicnal en su fraccidn 1Y, Lsta es uma prohibicién legal,
pero no es una incapacidad de goce.

e}.- Con respecto « los exiranjeros encontramos una inca
pacidad de goce, ya que el art. 27 fracc. I, dice: "En una faja de-
100 km. @ lo largo de. las fonteras y de 30 km. an las playas, por nin-
glin motive podrdn Tos extranjeros adquirir el dominio directo sobre
tierras y aguas".

La incapacidad de ejercicio es aquella que tiemen los mg
nores de edad y los sujetos a interdiccién por locura, idictismo e-
imbeciiidad, los sordomudos que no sepan Teer ni escribir y los que
suelen usar drogas enervantes a pesar de gue tengan intervalos de -
tucidez. Esto lo ancontramos scfialado en et art. 450 del Cédigo Ci-
vil.

La capacidad ¢c 3870 un e¢lemento que se requigra para --
que el contrato sea vdlido, por consiguiente, la incapacidad es una
causa de invalidez que origina la nulidad relativa del contrato.

AY hablar deo Ta incapacidad de ejercicio debemas ver que
existe una institucidn juridica auxiliar, que es la representacidn.
Esta se define como una institucidn en virtud de 1a cual £na perso-
na puede realizar un acto Juridico por otra ccupando su lugar [33).

33.- Ratael de Pina Vara.- Diccionaric de Derecho.- Editorial Po- -
rrda, S.A.- pdg. 418,
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D).- EFECTOS DEL CONTRATO.- Los efectos del contrato sop
1as consecuencias juridicas que dimanan de éste, efectos gque se pro
ducen ordinariamente al momentc mismo en gue se perfecciona el con-
trato {nacimiento o transmisidén de obligaciones y transmisidn de --
constitucidn de derechos reales); pero que también se¢ generan en o-
casiones hasta gue se cjecuta el contrato, como ocurre, por ejemplo,
en el caso en que Tas ubligaciones quedan sujetas a un término o a-
una condicidn, o hien, en el contrato de obra 2 precio alzado, en -
que hay que esperar a la terminacién de la obra encomendada.

Los efectos derivados del contrate, seglin la definicidn-
que nos “i el Maestro Sdnchez Medal en su Vibro (34): 1.- La obliga
toriedad del contrato; 2.- La intangibilidad del contrate; 3.- La -
retatividad del contrata; 4.~ La oponibilidad Sl contiato; ¥ 5.- -
La sequridad en los contratos.

1.- LA OBLICATORIEDAD DEL CONTRATO.- El primer cfecto --
que produce el contrato consiste en su cardcter obligatorio, o sea-
que el acuerdo de voluntades de les contratantes tiene fuerza de --
ley entre las paertes, o sea que ninguna de las partes puede sus- -
traerse al deber de observar =l mismo contrato, sino que ha de cum-
pltirlo y respetar ta palabra dada "Pacta Sunt Servenda®, a3 lo ma-
nifiesta nuestro C6digo Civil en su articulo 1796 gue sc¢Rala: "Los-
contratos se perfeccioran por el mero consentimients excepte aque--
110s que deben revestir una forma establecida por la Tey. Desde que
se perfeccionan, obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento

de lo expresamente pactado, sino también a 1] consecuencias que, -

seglin su naturaleza, conforme 2 la buena fe, al uso o a 1a lay”
2.- LA INTAHGIBILIDAD DEL CONTRATO.- De la cblinatorie--
dad deriva este efecto del contrato, que consiste, en la intangibi-

lidad, por cuanto que no puede una de las partes, por voluntad uni-
lateral, disolver o modificar el centrato; asf lo senala ot Cédigo-
Civil en su articulo 1797, gue dice: “"La validez y el cumplimiento-
de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno de lous contra
tantes", salvo algunos casos de excepcidn previstos en la ley, como
son: la renovacidn de la donacibn entre esposos, la terminacién por

34.- Sdnchez Medal Ramén.-De los Contratos Civiles-Editorial Porrida,
S.A.- pdg., 69.
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preaviso unilateral de cualquiera de las partes del arrendamiento -
por tiempo voluntario, 1a separacién o renuncia voluntaria del se--
cio de la asociaci6n civil, el desistimiento del duefio de la obra -
en el contrato de obra a precic alzado y el desistimiento andlogo -
del cliente en la prestacidn de servicios profesionales, el desisti
miento de) cargador en el transporte.

3.~ LA RELATIVIDAD DEL COWTRATO.- La relatividad en los-
efectos del contrato, consiste ¢n que éste‘ﬂ no aprovecha o perjudi-
ca directamente a las partes y s6lc¢ también para ellas cres dere- -
chos u obligaciones, conforme al principio romano "ves inleralios -
acta, aliis negue prodesse, neque nocere potest®. Son partes en un-
contrato las personas que han emitido, su voluntad en Ya policita--
cién o en la aceptacion que constituye el acuerdo de vuluntades de-
ese contrato y que a la vez son los titulares del interés o de la -
relacidn juridica materia de dicho contrato.

Por excepcidn y sd310 cuando asi Yo establece la ley es -
"Parti” en un contrate. 12 persona titular del interés o de la rela
cién juridica materia de ese contrato, aunque no haya side la auto-
ra de una de las voluntades que formd el consentimiente de dicho --
contrato,

Los terceros por regla general no se aprovechan ni perju
dican directamente del contrato. El contrato sdle establece dere- -
chos y obligaciones entre 1as partes, no con 10s terceros.

4.- LA OPONIBILIDAD DEL CONTRATG.- Habrd que distinguir-
entre efectos directos y efectos reflejos del contrato. Los prime--
ros son aquelloc a Tos que y2 ce hizo roferaencia 21 hablar de Ja ra
latividad del contrato, en tanto que los segundps son los que derj-
van sobre todo, de los contratos con efectos reales, y adn también-
las relaciones o situaciones juridicas creadas por el contrato en -
el caso de ciertos contratos obligaturios. A los efectos refliujos,-
corresponde la oponibilidad a los terceros de los efectos del mismo
contrato, se advierte sobre todo, en los casos de enajenacién o - -
donstitucién de los mismos derechos reales por virtud de diversos -
contratos en favor de distintas personas no cotitulares.
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5.~ LA SEGURIDAD EN LOS CONTRATOS.- Porque no estd permi-
tida la revisidn del contrato. S61o se permite la revisidn del con-
trato en casos excepcionales de cambio impreviste de condiciones --
econdmicas generaies, haya una intervencidn directa del legisltador-
y de cardcter temporal (Marty). (3%)

E} INTERPRETACION

Se puede decir, que interpretar ur contrato es averiguar-
el sentido en que una declaracifin de voluntad os decisiva para el -
derecho, esto es, buscar el alcance y efeclos juridices de las vo--
luntades que en &1 intervinieron (36).

Para hablar de Ja interprelacifn se hace necesario tocar-
dos de la: teovias aue truaildn awerce de le anterpretacién: Teoria -
de la voluntad interna o de 13 autonomia de la voluntad y Teoria de
la voluntad declarada.

1.~ TCORIA BE i VOLUNTAD EMTLiNA U DE LA AUTONOMIA DE LA
VOLUNTAD .~ Esta teoria cuyo autor es Saigny, indica que para inter-
pretar un contrato, habrd que desentrafiar Ja voluntad interna de -~
tas partes contratantes. Dentro de esta corriente, el intérprete -
debe adoptar la postura de un investigader psicolégico de 1a volun-
tad interna de las partes, para saber y determinar lo que los con--
tratantes quisieron decir y asi saber, el alcance que se quiso dar-
al contrato; esto es, la interpretacidn del countrato consiste en de
terminar la comiin intencidn de las partes, por le que es, pues, una
cuestibn de hecho y no de derecho. En esta teoria el juez e inter--
prete debe descubrir la verdadera voluntad de las partes en forma -
psicolégica.

2.- TEORIA DE LA VYOLUNTAD DECLARADA.- Esta es expuesta ~--
por Saleilles v sefala que para internrotar un contrate, Rabrd gue-
partir de Ja voluntad declarada, es decir, de las declaracicnes ob-
jetivas de las partes.

Mo toma en cuenta la voluntad en tanto que se traduce al-
exterior bajo la apariencia de una declaracidn; de esta declaracidn
es lo6gico inferir siempre la existencia de la voluntad y habrd que-

"35.5 SénchezéMedal, Ramdn.- De los Contratos Civiles.- Ed. Porria,-
S.A., pég. 69.
36.- Borja Soriano, Manuel.- Teoria General de las Obligaciones.- <
pig. 304.
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darle los mismos efectos, ya sea que la voluntad que debe encarnar-
exista o no exista realmente. De 10 anterjor se entiende que para -
interpretar un contrato, habrd@ que partir de la voluntad declarada,
es decir, de las declaraciones objetivas de las partes.

En esta segunda teorfa el juez a través de la voluntad -
declarada deberd averiguar lo intencién real de los centratantes y-
no atender al sentido Titeral de la declaracidn. En realidad estas-
dos teorfas en el fondo buscan dasentrafar 1a voluntad comdn de los
contratantes, s0lo que la primera es a través de la investigacidn -
psicoldgica o interna y la segunda, por medio de la voluntad exter-
na o declarada.

En nuestro Cédigo Civil encontramos reglas de interpreta
cidn gque a continuacidn veremos y también cabe sefialar que dicho C§
digo adopta las dos teorfas:

En el art, 1851 pdrrafo primero dice: Si los términos de
un contrato son claros’y no dejan duda sobre la intencidén de los --
contratantes, se estard al sentido Titeral de sus cldusulas. Esto -
es, si la ley es clara, se estard al sentido literal de su texto. -
S1 sus términos parecieren contrarios & la intencidn del Tcgislador
prevalecerd ésta sobre aqueilas {37).

En el art. 1851 segundo pdrrafe dice: $Si las palabras --
aparecieren contrarias a la intenci6n evidente dr los contratantes,
prevalecerd Gsta sobre aquéllas. Aqui vemos con claridad una autén-
tica norma interpretativa de la voluntad contractual, pues cuandg -
exista discrepancia, conflicto o duda, respecto a a intencign de -
Tas partes y lo gque ‘sc hubiera declarado, prevalecerd la voluntad.-
Aqui vemos que se sigue la teorfa de la voluntad interna.

E1 art. 1852 establece: Cualquiera que sea 1a generali--
dad de los términos de un contrate, no deberdn entenderse compren=-
didos en &1 cosas distintas y casos diferente de aquellas sobre los
que los interesados se propusieron contratar. Esto gquiere decir que
no cabe imponer obligaciones contractuales sin un consentimiento --
cierto a que atribuirias y el criterio de ia ley supone gque la in--

37.~ Rojina Villegas Rafael,-Derecho Civil Mexicano Tomo IV, Vol. 1
pdg. 230.
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terpretacién debe ser restrictiva en los casos de duda, si otra no-
estuviera dispuesta {38}. Esto es que la regla de interpretacidn --
contenida en este articulo es de aplicacién restrictiva.

El art, 1853: §i alguna cldusula de los contratos admi--
tiere diversos sentidos, deberd entenderse el mds adecuado para que
produzca efecto. En esta norma interpretativa vemos la aplicacién -
de la teorfa de ta voluntad declarada, porque estd operando sobre -
los términos expresos de un contrato.

Segdn esta regla cuande sea dudcso si e contrato en su-
conjunto o alguna de las c¢idusula debe surtir algiin efecto o no pro
ducir nirguno, deberdn entendérsele en el sentido en que pueda ser-
producto de algln efecte y no en &l sentido contrario, en que no po
dria tener ninglin efecto.

Articulo 1854.- Las cldusulas de los contratos deben in-
terpretarse las unas por las otras, atribuyendo a las dudosas en el
sentido que resulte del conjunto de todas. Este articulo se refiere
a la interpretaci6n de conjuntos del contrato, de lo anterior pode-
mos decir que una cldusula tomada en s7 misma y sin las demds cldu-
sulas del conjunto puede adquirir un significado inexaciv y que su-
lamente de la correlacidn que exista entre ellas surja el verdadero
significado efectivo de cada una, y de todas, tomada en su conjunto.

El articulo 1855 establece: "Las patabras que pueden te-
ner distintas aceptaciones serdn entendidas en aquellas que sea mds
conforme la naturaleza y objete del contrato”. Esto es que no se ha
rd la interpretacidn en el sentido gramatical sinn en el sentids ju
ridico.

El artfculo 1856 a la letra dice: "E1 uso o la costumbre
del pais se tendrd en cuenta para intepretar las ambigledades de -~
Yos contratos”. Aqui el intérprete tendrd que desembocar en lo que-
se practica generalmente en el Jugar donde se ha concluido el con--
trato, pero recordando Gue s6lo se podrd invocar dichas costumbres-
o usos en caso de ambiglledad en las cldusulas contractuales.

. Si pese a las normas anteriores, fuere absolutamente im-

38.- Borja Sorfano Manuel.-Teorfa General de las Obligaciones,pdg.-
311,
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posible resolver las dudas, habrd que aplicar las siguientes normas
supletorias establecidas en el art. 1857 de nuestro Cédigo Civil --
que a la letra dice: "Cuando absolutamente fuere imposible resolver
las dudas por las reglas establecidas en los articulos precedentes,
si aquéllas que recaen sobre circunstancias accidentales del contra
to y éste fuere gratuito, se resolverd en favor de la menor transmi
sion de derechos e intereses; si fuere oneroso, se resolverd la du-
da en favor de la mayor reciprocidad de intereses.

Si las dudas de cuya resolucidn se trata en este articu-
lo recayesen sobre el objeto principal del contrato, de suerte que-
no pueda venirse en conocimiente de cual fué la intencidn o 12 vo--
luntad de los contratantes, el contrato seré nulo.

F).~ PERFECCIONAMIENTO.

EY calificativo de perfecto aplicado a un contrato signj
fica que reine todas las condiciones esenciales desde el punto de -
vista legal para su existencia.

E1 contrato queda perfeccionado desde el momento en que-
se ha celebrado con todos Tos requisitos requeridos por 1a ley para
que pueda ser reconocida su existencia y fuerza obligatoria. Este -
momento representa el nacimiento del contrato.

Dectara el Codigo Civil en su artfculo 1796 "Que los con
tratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto aquellas
que deben revestir una forma establecida por la ley y afiade - desde
que se perfecciona, obligan a los contratantes no s6lo al cumpli- -
miento de 1o expresamente pactado, sino también a las censecuencias
que, segln su naturaleza, son conforme a la buema fé, al vzo c 2 la
tey", »

G).~ CARACTERISTICAS QUE SE DEBEN DISTINGUIR EN LOS CON-
TRATOS.

Las normas de! Cddigo sobre el régimen de un determinado
contrato, cuando se actualizan en una operacién convencional, toman
el cardcter de cl&usulas y son las sigujentes: Esenciales, Natura--
les y Accidentales.

ESENCIALES.- Son las que dan su calificacién jurfdica -
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al acto que se celebra y sin las cuales no se puede concebir la - -
existencia del contrato o bien, en 5u ausencia, el contrato tendrd-
una denominacidén juridica distinta. Estas cldusulas que se deben --
cumplir porque la ley las determina, pueden o no consignarse expre-
samente en el contrato, pues las plasmen o no las partes, se requieg
ren para 1a existencia misma del acto.

NATURALES.~ Son aquellas que sin ser esenciales a la vi-
da del acto, derivan del régimen legal complementaric de éste, no -
obstante que los otorgantes nada hayan diche al respecte. Sin embar
go también por acuerdo de éstos se pueden excluir de la convencidn
Estas clausulas ocupan un lugar intermedio entre las esenciales y -
las accidentales y se distinguen fdcilmente de ambas.

ACCIDENTALES.- Son las que por regla qgeneral existen so-
lamente cuando tas partes las estipulen. Ho san ni de 12 esencia ni
de la naturaleza del! contrato.

Ltas cldusulas esenciales y naturales se encuentran men--
cionadas en nuestro CAdigo Civil en su art. 1839 que sefala: "Los -
contratantes pueden poner las cldusulas que crean convenientes; - -
pero, las que se refieran a requisitos esenciales del contrato o -
sean consecuencia de su naturaleza ordinaria, se tendrdn por puestas
aunque no se expresen, a no ser que 1as segundas Sean renunciadas -
en los casos y términos permitidos por la ley".

H).- DIFERENCIAS ENTRE LOS CONTRATOS NOMINADO € THNOMINA
DOS.

La distincién consiste en saber cudles son las reglas --
por las que se rigen estos contratos y estas reglas son diferentes,
segilin se trate de contratos nominados e innominados.

Nuestro Codigo Civil, en su articulo 1858 establece: - -
"Los contrates que no estdn especialmente reglamentados en este C6-
digo, se regirdn por las regias generales de los contratos; por las
estipulaciones de las partes y, en lo que fueron omisas, por las --
disposiciones del contrato con el que tengan mds analogfa de los re
glamentados en este ordenamiento”,

Tratdndose de contratos nominados, Tas reglas por las -
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que se rigen son el primer Jugar, por aquéllas disposiciones que reg
glamentan el contrato en particular. Algunas reglas generales su- -
fren excepciones tratindose de determinados contratos en particular.
Por eso, jerdrquicamente debemos atender, primero, respecto de Jos-
contratos nominados, a las reglas que han s{do dictadas precisamen-
te a propésito de los contratos reglamentados. En sequida, debemos-
atender a las reglas generales de los contratos y, por Glitimo, a --
las estipulaciones de 1as partes. A veces, Tas reglas dictadas para
el contrato en particular, son las dltimas que jerdrquicamente debe
mos considerar para interpretar o regular los efectos del contrato-
porgue no todos los preceptos del Cédigo Civil tiemen la misma apli
cacién. Como podemos ver se distingue entre leycs imperativas, le--
yes prohibitivas y leyes supletorias y lé gran mayoria de las dispo
siciones en materia de contratos en particular, son de este G1timo-
género o sea disposiciones de cardcter supletorio que sGlo tienen -
aplicacidn en cuanto no hayan sido modificadas por las estipulacio-
nes de las partes.

Traténdose de contratos innominados la jerarqufa es dife
rente, primero, se tiene que atender a las reglas generales de los-
contratos: En seguida a las estipulaciones de las partes. E} €6digo
Civil establece una tercera regla: Se debe analizar cual es el con-
trato nominado, de entre los reglamentados por el C&digo con el que
guarda mayor semejanzad y entonces aplicar supletorfamente las dispo-
siciones de ese contrato. fste es el dnico interés prdctico que se-
tiene para distinguir los contratos nominados de Tos innominados --
(39).

35.- TozZano Norfega Francisco-Contratos_Asociacisn Nacional del Ho-
tariado Mexican, A.C.-pfg. 53.



CAPITULO 1IN
LOS CONTRATOS MERCANTILES

A).- CONCEPTO.

Al estudiar el libro Segqundo, Titulo Primero, Capftulo 11,
del Cédigo de Comercio denominado "De los Contrates Mercantiles en -
General”, nos encontramos que dentro del articulado que integra di--
cho capftulo no se nos proporciona un concepto de lo que es un can--
trato mercantil.

E1 articulo 77 del Cddigo de Comercio establece que: "las
convenciones ilicitas noproducen obligacidn ni accién, aunque recai-
gan sobre opergciones de comercio. Esta disposicidén no se pucde to--
mar como un concepto de 1o gue es un contrato mercantil; por lo que-
tendremos que recurrir al derecho comin, con base en el articule Zo.
del Cédigo de Comercio que dice: "A falta de disposicianes de este -
c6digo, serdn aplicables a los actos de comercio, los del dereche co
min".

En el capitulo anterior tenemos el concepto de Yo que es-
un contrato civil, conforme lo establece el cddigo civil en sus ar--
ticulos 1792 y 1793. Ahora, este concepto hay que adecuario a la ma-
teria mercantil, para adecuario recurrimos a la doctrina y nos encon
tramos con diversos criterios sostenidos por los distintos autores -
como son:

E1 Doctor Radl Cervantes Ahumada, quien nos dice que: "Se
rdn mercantiles los contratos a los que la ley atribuya la mercanti-
tidad, y que en la mayorfa de los casos, el legislador atribuye la -
mercantilidad a los contratos cuando recaen sobre cosas mercantiles"
(40).

£l mismo auter nos dice que: "Por cosa mercantil, cuss ¢a
mercial o cosa del comercio entendemos toda cosa juridicae que es ob-
jeto del tréfico comercial, que sirve como auxiliar para la realiza-
cibn del trafico o que es declarada mercantil en forma expresa por -
1a ley". Por ejemplo: las mercancias son objeto natural del trdfico-
comercial; 1a moneda es un auxiliar indispensable del trdifico y los-
titulos de crédito, ademds de ser en su mayorfa auxiliares del trdfi

40.- Cervantes Ahumada,Rall.-Derecha Mercantil, Editorial Herrera, -
S.A., pég. 462.
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co, son cosas mercantiles por mandato expreso de la ley {articulo leo,
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito).

Joaquin Garriguez nos dice que: “"El rconcepto de Contrato-
Mercantil trae aparejado el problema de acto civil y acto de comer--
cio y que desde este punto de vista un contrato es mercantil cuando-
estd incluido en el Cddigo de Comercio, pero que si se atiende & su-
naturaleza especifica se dird que es el contrato que se produce en -
el ejercicio de una empresa mercantil™{41).

E)l maestro Cmar Olvera de Luna nos dice que: "Cuando ha--
blemos de contratos mercantiles, la importancia de la expresidn no -
se encuentra en el calificativo de mercantil, sino en ¢l concepto de
contrato que en su escencia no difiere del que consideramos civil, -
privado o comin; y asi si sabemos que el contrato es el acuerdo de -~
dos o mds personas para crear derechos y obligaciones, es definicidn
aplicable fgueimente a Tus contratos que pur su farma o caracteristi
cas accesorias llamamos mercantiles"

"Y que para distinguir a 1os contratos civiles de los mer
cantiles, hay que acudir a ios criterios estabiecidos por los auto--
res, tales como: que son mercantiles los contratos en los que una o-
més partes tienen legalmente el cardcter de comerciantes; que son --
mercantiles los contratos regulados por los cédigos de comercio; que
son mercantiles los contratos que dan Jugar a procedimientos jgdicig
les supuestamente mds dgiles que los contrates civiles; que son mer-
cantiles los contratos en que su objeto acusa mds claramente su finag
1idad acondmica (42).

EV autor Elfes lzquierdo Montoro, nos dd un concepto muy-
vago al decir que: "El contrato mercantil es un acto de empresa, un-
acto del empresaric dirigido 2 scrvir 2 su actividad empresarial” -
(43).

Por su parte el autor Tulio Ascarelli nos dice que: "Con-
trato es el acuerdo de dos o mds personas para constituir, discipli-
har o disolver entre si un vinculo juridico (44).

41.-Garriguez,Joaquin-Curso de Derecho Mercantil-Ed.Porrda,S.A.pdg.-

42.-01vera de Luna Omar-Contratos Mercantiles-fditorial Porrda,pdg.l

43.-Tzquierdo Montoro,El¥as-Temas de Derecho Mercantil-Editorial Mon
tecorvo,5.A., pdg.681

44.-Ascarelli Tulio-Derecho Mercantil-Distribuidores Porrda Hermanos
y Cfa.-pdg. 221. .
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E)] autor Georges Ripert, en su tratado elemental de Dere~
cho Comercial, establece 1o siguiente: “Un contrato determinado es -
civil o comercial segin las persounas que lo celebren y la finalidad-
que persiguen al contratar. Si el contrate, obedece a las reglas ge-
nerales que vrigen l1os actos de comercio"(45),

Por otra parte Luis Muiioz, nos dd 1o que é1 1lama su no--
cién de contrato al decir lo siguiente: "Es el contrato un negocio -
juridico bilateral, patrimonial, intervivos ¢ instrumentos para el -
tréfico jurfdico, mediante el cual dos comportamientos o conductas -
humanas y por lo consiguiente espontdneas, motivadas y conscientes,-
se traducen en dos declaraciones y también manifestaciones privadas-
correpondientes a cada una de las dos partes, ya seap dnicas o pldri
mas consideras en pie de igualdad jurfdica, ya que no siempre econé~-
mica, de contenido volitivo-prescriptivo, juridicamente relevantes y
por ende dispositivas y constitutivas, pucs regulan los intereses de
las partes y en relacidn con terceros, en virtud del reconocimiento-
por el derecho de la autonomfa privada dentro de ciertos limites, en
consideracidn a determinados presupuestos y sujeta en ocasiones a --
cargas que la vida de relacidn reclama, mediante cuyas declaraciones
y manifestaciones reciprocas y objetivamente reconocibles que se in-
tegran, se forma el consentimiento, para regular la coenstitucidn, mo
dificacién o disolucién entre las partes de una relacién juridica pa
trimonial, funcidn protegida por el derecho al reconocer y amparar -
semejantes efectos juridicos que se producen fundamentalmente en es-
feras de intereses privados opuestos o contrapuestos, al menos ini--
cfalmente, por 10 que el contrato es también instrumento para la com
posicidn de conflictos inter partes, en beneficio de la conveniente-
colaboracidn que la sslidaridad de nuestros tiempos reclama, y en -
ocasiones requiere la cooperacidn de 1a autoridad (46).

El maestro Manuel Broseta Pont, en su libro manual de De-
recho Mercantil nos d& el siguiente concepto: "el contrate mercantil
es el medio juridico por el que las empresas realizan su actividad -

45.- Ripert Georges-Tratado Elemental de Derecho Comercial, Editora-
Argentina, Buenos Aires-pdg. 12.

46.- Mufoz, Luis- Teorfa General del Contrato.-Cdrdenas Editcy y Dis
tribuidor.-pig. 171. -
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econémica, bien con otras empresas, bien con el sector de los consy
midores" (47).

B).- CLASIFICACION.

En nuestro capftulo anterior, explicamos ampliiamente la -
clasificacién general de los contratos. Existe otra clasificacidn va
liosa basada en la finalidad econémica que Tos contratos !leven con-
sigo y es la que no di el maestro Omar Olvera de Luna:

1. Contratos de colaboracign asociativa, como el de socie
dad.

2. Contratas de colaboracidn simple, como ia comisién.

3, Contratos de cambio, en los que se transmiten bienes o
servicios, como el transporte

4. Contratos de garantia, como la prenda.

5. Contratos da cobertura de riesgos, como el seguro.

&. Contrates de concesidn de credito, como el préstanmo.

7. Contratos atipicos y mixtos, que la doctrina y la ju--
risprudencia se ven forzadas a construir, para resolver problemas -
concretos que cada dia generan, wmediante la aplicacidon de la analo--
gfa, como el contrato leasing, ¢ por integracidén, como el contrato -
de alquiler de cajas de seguridad (48).

E) Doctor Radl Cervantes Ahumada, no dd& la siguiente cla-
sificacidn:

. Contratoes de Cambio
. Contratos Auxiliares o de Colaboracidn

[ e

Contratos de Previsién o dc Coberlura de Riesgos

4, Contratos de Guarda o Custodia, como el depfsito y el~
servicio bancario de cajas de seguridad.

5. Contratos de Crédito

6. Contratos de Garantia (49)

47.- Broseta Pont Manuel.-Manual de Derecho Mercantil,Editorial Tec-

. nos, S.A.-pég. .

48.- Olvera de Luna Omar- Contratos Mercantiles-Editorial Porrda, S.
A.- pdg. 6.

49.- Cervantes Ahumada Rafl-Los Contratos Mercantiles-Editorial He--
rrero, S.A.,pdg. 526.
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Por otra parte el Maestro Manuel Broseta Pont, nos dice -
que los contratos mercantiles se caracterizan en el tréfico econdmi
co moderno por ser contratos de empresa, tanto porque ésta necesa--
riamente ha de estar presente en una o en ambas partes contratantes,
como por el hecho de que aquellos contratos son utilizados instru--
mentalmente para 1a exteriorizacidn y realizacidn de su actividad -
empresarial. Para é1,segin su funcifn, causa o finalidad econfmica,
los contratos mercantiles se clasifican en:

1. Contratos de colaboracién ascciativa (contrato de so--
ciedad) o de colaboracién simple {comisidn, agencia, corretaje, a-~
sistencia técnica, etcéteral.

2. Contratos de cambio

3. Contratos de garantia

4. Contratos de cobertura de riesgos

5. Contratos de concesién de crédito (50)

Una vez que he hecho referencis de diversas clasificacio-
nes que de los contratos han realizado diversos autores de renombre,
he optade por la clasificacidn general de los contratos en: NOMINA-
DOS O TIPICOS, MIXTOS € IHHOMINADOS O ATIPICOS.

C).- SU PERFECCIONAMIENTO.

Determinar el momento en que se perfecciona un contrato -
es muy Tmportante, ya que es el momento en que las partes contratan
tes quedan vinculados juridicamente.

Podemos decir, en términos generales, que todo contrate -
en su realizacidn o celebracidn atraviesa por tres momentos gue son:

1°.- La oferta o propuesta; )

2°.- La aceptacidn; y,

3°.- E1 acuerdo de voluntades o perfeccionamiento dei mis
mo.

1°.- LA OFERTA O PROPUESTA.- Es 1a declaracién de volun--
tad encaminada a la perfecci6n de un contrato y comprensiva de los-

.elementos esenciales del mismo (51).

50.- Broseta Pont Manuel-Manual de Derecho Mercantil,Editorial Tec-
nos, S.A. pig. 351.

51.~ Garriguez Joaqufn-Curso de Derecho Mercantil,Editorial Porrda,
S.A. pdg.
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REQUISITOS DE LA PROPUESTA U OFERTA.

. 1.1.- Ha de contener todos los elementos esenciales del -
contrato al que va dirigida o al menos, los criterios para su deter-
minacién, ejemplo: el orecio en el contrato de compra-venta, puede -
estar determinado desde el principio o puede quedar al arbitrio de -
un tercero, Tomando en cuenta que se puede dejar un cdato no esencial
a la voluntad del destinatario. Si el dato fuere esencial, no se tra
tarfa de una propuesta, sino de urs invitacién para gue el destinata
rio la haga. La propueste ha de ser completa, no se pueden conside--
rar completas ni el envio de listas de precios o ¢l envio de mercan-
cfas, ni la exhibicidn de escaparates, cuando no vaya acompafada del
dato del precio, la cantidad, etc.

1.2.- La propuesta ha de ser dirigide @ 1a conclusién de-
un contrato; por ellc no lo son aquéllas en que no hay intencidn de-
obligarse;como el caso de las declaraciones privadas de contenido ju
ridico, ejcmplo: para juego, para fines de ensefanza o de diversidn-
en up teatro, o el de la cferte acompadada de Ya cldusula “sin comprg
miso" o "salvo variacifn de precios”; ¢ el de ios pedidos meramente-
informativos por los cuales se solicitan noticias de las mercancias-
disponibles y de los precios.

1.3.- La oferta ha de ser dirigida a2 alguien, es decir, a-
alguna persona, sea determinada o indeterminada. Para que 1a oferta-
al piblico sea considerada como verdadera oferta de contrato que vin-
cuta desde 1a aceptacitn de alguien, es preciso que contenga todos -
los elementos esenciales del contrato, ejemplo: el envio de beietos-
de suscripcidn de acciones de sociedades anénimas.

DURACION DE LA OFERTA O PROPUESTA.

La propuesta ha de ser mantenida viva por algin tiempo, -
pero no puede ser indefinida. A falta de sefalamiento por el propio-
oferente, los tribunales habrin de decidir si Ja revocacidén de la --
propuesta fué o no extempordnca, teniendo en cuenta la naturaleza -
del contrato y las circunstancias de los interesados.

2°,- LA ACEPTACION.- Es la cdeclaracidn dirigida al propo-

nente de querer concluir el contrato como ha side propuesto {52).
B7.- Garriguez Joaquin-Curso de Derecho Mercantil,Ed.Porria,S.A., pdg.
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REQUISITOS DE LA ACEPTACION.

2.1.- Ha de corresponder exactamente a la propuesta.

Ura aceptacion timitada o condicionada equivale a recha--
zar la propuesta formulande otra nueva.

2.2.- Ha de ser como la propuesta, una daclavracién recep-
ticia, o sea dirigida al proponente por aquél a quien la propoesi- -
cibn fué hecha. No es necesario que la aceptacién sea expresa, tam-
bién puede ser tdcita.

3°,- EL ACUERDO DE VOLUNTADES O PERFECCIONAMIENTO DEL CON
TRATO.- La coincidencia entre 1a propuesta y la aceptacidn es lo --
que va a producir el perfeccionamiento del contrato, es decir, que-
Ta propuesta y la aceptacidn deben complemcntarse, de manera quu, -
adn teniendo cada contratante un deseo diverso, la realizacidn de -
ese deseo,permita al otro contratante ta realizacidn del suyo, ejem
plo: el deseo del compradar es comprar y ¢l deseo del vendedor es -
vender; por lo que el comprador compra porque el vendedor vende.

Como dejamos asentado anteriormente, dcterminar el momen-
to en que se perfeccionan los contratos celebrados entre presentes,
no significa problema alguno, ya que las declaraciones de voluntad;
la oferta y la aceptacidn, se producen cesi siempre de manera simu)
ténea, es decir, sin solucidn de continuidad.

Pero tratdndose de la celebracidn de contrato entre ausen
tes en donde surgen los problemas para determinar el momento del -~
perfeccionamiento de diches contratos; ya que la ley ha de escoger-
uno entre los varios momentos por los que atraviesa la aceptacidn,-
desde que se emite por el aceptante, hasta que es conocida por el -
proponente; y esaqui en donde nos damos cuenta de que entre mis se-
retrase el momentn del perfeccionamientn, mdc tiempo tendrd el pro-
ponente para retirar su oferta.

Para resolver estos problemas tenemos cuatro teorfas, dos
extremas y dos intermedias; las dos extremas son: la de ta declara-
cién y 1a del conocimiento; y las intermedias son: la de 1a expedi-
cién y la de la recepcién.

TEORIAS EXTREMAS.
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a).- DE LA DECLARACION.- Esta teorfa considera que es su-
ficiente el hecho de Ta contestacidn, aceptando la propuesta o }as-
condiciones con que ésta fuere modificada, sin necesidad de gue el-
aceptante expida la contestacidn y por ende sin que el proponente -
tenga conocimiento de ella como por ejemplo el caso en gue el acep-
tante ocurre ante un notario y declara ante éste, para que se levap
te el acta respectiva, que acepta la oferta.

b).~- DEL CONOCIMIENTO.- Conforme a esta teoria, la simple
aceptacidén no obliga al que hizo 1a oferta, sino hasta que es de su
conocimiente, es decir, que el contrate se va a perfeccionar en el-
momento en que el oferente se entere de la aceptacidn, ya que puede
haber recibide ta aceptacidn, pero no enterarse de la misma por - -
cualquier circunstancia, como por ejemplo: estar ausente del lugar-
en que se recibid la aceptacién, que se le haya entregado el mismo-
dfa, etc.

TEORIAS [HWTERMEDIAS

a).- DE LA EXPEDICION.- Esta teorfa es tipica de los con-
tratos que se celebran.por correo, y3 que dice que no basta con gue
conteste aceptando la propuesta, sing que es preciso que esta con--
testacién se deposite en el correc. )

b).- DE LA RECEPCION. - Segdn esta teoria no es necesario-
que la contestacién o mejor dicho, Ta aceptacidn 1legue a conoci- -
miento del oferente, sino que basta el simple hecho de haberla reci
bido.

En Ta legislacidn mexicana,; el artfculo 80 del Cddigo de-
Comercio, es el que se refiere al perfeccionamiento de los contra--
tos y a la letra dice: "Los contratos mercantiles que se celebren -
por correspondencia, quedardn perfeccionados desde que se& conteste-
aceptando la propuesta ¢ Jes condiciones con que.ésta fuere modifi-
cada (teorfa de la expedicién). »

La correspondencia telegrdfica solo producird obligacién-
entre Tos contratantes que hayan admitido este medio previamente y-
en contrato escrito, y siempre que los telegramas rednan las condi-
ciones o signos convencionales que previamente hayan establecido --
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los contratantes, si asi lo hubieren pactado".

Por su parte el articulo 82 del C6digo de Comercio esta--
blece lo siguiente: “Los contratos en que intervengan corredores -~
quedardn perfeccionados cuanda los contratantes firmaren la corres-
pondiente minuta de la manera prescrita en el titulo respectivo”

Ahora vemos ic que es un corredor, para lo cual recurri--
mos al articule 51 del mismo ordenamiento jurfdico que nos dd el -~
concepto, al decir gue: Corredor ec ¢l agente auxilfar del comercioc
con cuya fntervencidn se proponen y ajustan los actos, contratos y-
convenios y se certifican los hechos mercantiles. Tiane fe pdblica-
cuando espresamente 1o faculta este cédigo u otras leyes, y puade -
actuar coro perito en asuntos de trifico mercantil.

Podemos decir que los corredores son profesionales gue --
ofrecen sus servicios al piblice para auxiliarie en la celebracién-
de negocids mercantiles. La funcifn del corredor es de sinple media
cién, ellos no celebran contratos, .ni representan a los contratan--
tes, s6lo promueven la celebracién de los contratos. Los cerredores
piblicos son funcionarijos depositarios de la fe piblica y los docu-
mentos que expidan (copias certificadas, pdlizas) serdn publicos.
Los corredores pihblicos pueden ser considerados como notartfcos mor--
cantiles.

De acuerdo con la fraccidn 11l del artfculo 2c. del Regla
mento de Corredores para la plaza de México, dicho funcionaria ten-
drd fe piblica en todos los actos de su profesidn. En general no es
necesaria la intervencidn del corredor para la validez de una opera
cién o contrato, pero el artfculo 6o. del reglamento antes citado -
nos sefiala los casos en que es indispensable la intervencién de di~
cho funcionario, y entre otros seiiala la {intervencién en el avaldo-
y realizacién de prendas mercantiles; en Tos inventarios, avaldos y
batances en casos de quiebra o que se manden practicar por la auto-
ridad judicial; y en general en todos los casos en que 1a autoridad .
nombre perito en los ramos comprendidos por la profesidn de corre--
dor.



D).~ SU FORMA.

En cuanto a ta forma de los centratas mercantiles, el ar- -
ticulo 78 del Cédigo de Comercio dispone lo siguiente:; "En las con-
venciones mevcantiles cadz unc se obliga en la manera y términos --
que aparezca que quiso ubligarse, $ip gque la validez del acto comer

cial dependa dr la sgbservancia de formalidades o reguisitos”.

Nos damos cuenta de que el citado precepto en sy parte con-
ducente establece la libertad de forma para los contratos mercanti-
les, Pero el articulo 79 del mismo cddige establece las excepciones
y 1a sancidn para los contratos que ns rednan las formalidades sefa
ladas por la ley, dicho articulo establece Vo sigujente: "So excep-
tuardn de lo dispuesto por ¢l artfculo que precede: I.- Los contra-

tos que con arreglo a vsice oddide o @ wlras liyes dob

redycirse a
escritura o requieran formas o selemnidades necesarias para su efi-
cactas II.- Los contratos celebrados en pafs exiraniero en gue la -
ley exige escrituras, formas o solemnidades detcerminadas para su va
Tidez; aunque no las exija Ja ley mexicana. En unc y otro caso, los
contratos que no llenen las circunstancias respectivamente requeri-
das, no producirdn ni obiigacién en juicie". Peor 1o que podemos de-
cir que la sancidn es una nulidad relativz, micma que 1as partes --
contratantes podrdn subsanar, celebrando el contrato de la manerz -
omitida.

Tenemos como contratos formales, es decir, que requieren la
forma escrita, los siguientes: de sociedad, de seguro terrestre, a-
fianzamiento, adquisicidn de buques, préstamo a la gruesa, seguro -
marftimo, hipoteca naval, nactn v ohligaciones contenidas en un ti-
tulo valor.

Cabe hacer la aclaracidn de que las consecuencias de la i--
nobservancia de la forma escrita no en todos los casos sen las mis-
mas, por ejemplo: hay negocios juridicos cuya existencia estd liga-
da a la creaciﬁp de un documento (tftulo valor); por 1o que en e- -
1Mos la forma escrita es consustanciai a4l acto juridico mismoc, en -
otros el C4digo de Comercio exige la forma escrita y priva de vali-
dez al contrato que no reviste esa forma, como serfa el afianzamien
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to, seguro marftimo, préstamo a la gruesa; otras veces el cddigo -
preceptia la forma escrita como en el fletamento o permite su exi-
gencia como en el transporte, pero al mismo tiempo prevé ta falta-
de forma escrita, subsistiendo la eficacia del contrato; en otras-
ocasiones no s6lo se requiere el documento escrito, sino que exige
la escritura piblica con efectos constitutivos como en las sociedy
des.

E}.- SU INTERPRETACION.

Diremos que la forma escrita facilita considerablemente la
determinacidn del contenidc del contrato y la interpretacidn del -
mismo. Ahora bdbien, en el Cddigo de Comercio sdlo encontramos una -
disposicion en cuanto a la interpretacidn de los contratos y que -
es la contenida en el articulo 78 ya citade y gque en la parte rela
tiva al teme en estudio dice que: "En las convenciones mercantiles
cada uno sc obliga en ta menera y términos que aparezca que guiso-
obligarse". Pero creo convenjente agregar a ésta las disposiciones
del C6digo Civil para resolver los problemas de interpretacidn y -
que son las siguientes: cualquiera que sea 1z aeneralidad de los -
términos de un contrato, no deberdn entenderse comprendidos en ét,
cosas distintas y casos diferentes de aquellos sobre los que los -
interesados se propusieron contratar; si alguna cldusula de los --
contratos admitiese diversos sentidos, deberd entenderse en el mds
adecuado para que produzca efecto; las cldusulas de los contratos-
deben interpretarse las unas por las otras, atribuyendo a las dudp
sas el sentido que resulte del conjunto de todas; las palabras que
nueden tener distintas acepciones serdn entendidas en aquella que-
sea mds conforme a la naturaleza y objeto del contrato; ¢l usc o -
1a costumbre del pais, se tendrdn en cuenta para interpretar las -
ambiglicdades de Jos contratos.

F).- DE LA PRESCRIPCION.

En los contratos mercantiles la falta de accidén por el ti-
tular de los derechos que de ellos surgen, dentro del término que-
en los propios contratos se fija, provoca que se extingan tales de
rechos, por ello, de acuerdo al Cddigo de Comercio, articulo 1038,
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cuando ha de ejercitarse una accidn que derive de actos mercanti--
les, debe hacerse en los términos fijados para su ejercicio, pues-
to que el articulo 1039 del mismo Cédigo de Comercio, establece --
que los términos serdn fatales. Los términos o plazos se estable--
cen a favor de un deudor, segin se desprende del artfculo 1040, --
que 31 referirse a la prescripcidn negativa sefiala que los plazos-
comenzardn a contarse desde el df3 on que Ya dccidn pudo ser legal
mente ejercitada en juicio,

La prescripcion se interrumpe cuando se presenta la deman-
da por cualquier interpelacidn judicial al deudor, amén del recong
cimiento de las obligaciones por el propio deudor, articule 1041 -
del Cddigo de Comercio.

Interrumpida 1a prescripcién, segdn el articulo 1042 del -

mismo ordenzamiento juridics, empezard a contarse nuevo tdrminc de

1%

pués de los actos que la interrumpieron.

Las acciones prescriben en un afo, en tres, en cinco y en-
diez afos segidn sea el caso, conforme al Cddigo de Comercio, ar- -
ticulos 1043, 1044, 1045 y 1047 (53).

G).- LA REPRESENTACION.

La representacién es de gran interés y utilidad en el tré-
fico mercantil en masa, caracteristica de la economia moderra, por
ser un medio que permite al empresario (individual o social) multi
plicar su perscnalidad y su presencia en militiples actos o nego- -
cios.

La representacibn puede verificarse de dos manera2s: 1} el-
representante realiza el acto o el negocioc en nembre del represen-
tado, en cuyo caso sus efectos sc¢ producen, inmediatamente en la -
esfera personal o patrimonial de este (representacidn directa o in
mediata); 2) el representante realiza el acto & negecio en nombre-
propio, aunque por cuenta e interés del representado (representa--
cibn indirecta o mediata), en cuyo casc, los cfectos se producen -
en el representante, el cual deberd trasladarios a su representado
. La diferencia fundamental entre la represcntacisn mercan--

53.,- Vizquez del Mercado Oscar.-Contratos Mercantiles; Editorial -
Porrda, S.A., pdg. 68
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til y la civil, consisle en ei hecho de que la ley predetermina ~»
el dmbito y el contenido de las facultades de ciertos representan-
tes mercantiles (factores o gerentes) que actian en el trdfico co-
mo un alter ego del empresario; la ley ordena, ademds, que las res
tricciones o limitaciones a tales facultades sean, si se estable--
cen, inoponibles a terceros; artfculo 286 del Cédigo de Comercia,

Entre las caracterfisticas que concurren en 1a representa--
cién directa destacan las siguientes: 1) va cierto grado de inde--
pendencia del poder respecto del negocio causal que motivé su otor
gamiento {por ejemplo: el articulo 290 establece que Ta muerte del
principal representado no extingue el poder conferido al factor);-
2} la necesidad de inscribir en el registro mercantil los poderes-
conferidos a los representantes que colaboren con el empresario en
la explotacidn de su actividad econdmice (art. 621 del Cidigo de-
Comercio}, con el fin de que por este medio de publicidad los ter-
ceros puedan conocer ep cualquier momento y con cierta sceguridad -
si quien pretende representarle ha recibido efectivamente poderes-
de é1; puedan conocer con exactitud el d&mbito o el contenido del -
poder; y, finalmente, la inscripcitn se establece para que los ter
cerps puedan conocer si los poderestutorgados subsisten, han sido-
o no revocados, reducidos o ampliados (54},

H).- CONTRATOS MERCANTILES ATIPICOS.

Debido a que.nuestro contrato de Operacién Hotelera, tema-
de esta tesis que presento, se encuadra dentro de los contratos --
mercantiles Atipicos, es por lo que daremos a continuacidn una ex-
plicacién de 1o que son los contratos ATIPICOS.

1. CONCEPTO.- Son agquellos cuyo contenido no tiene regula-
cién o disciplina en la legistacidn, Sin embargo, algunos de estos
contratos, sin dejar de ser atipicos, pueden tener una denomina~ -
cién otorgada por la ley (nominados) o por la doctrina.

Sobre estos coniratos pueden aparecer también algunos usos
e normas de la costumbre y criterios de la jurisprudencia que los-

54,- Broseta Pont Manuel-Manual de Derecho Mercantil,Editorial Tec
nos, pdg. 345
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caractericen y reconozcan (tipicidad social) {(55).

La doctrina contempordnea ha empezado a abandonar la denomi
nacién de contratos nominados e inominados proveniente del derecho
romano, para aceptar la de contratos tipicos y atipicos, aunque no
en forma undnime. "La doctrina de los tfpicos procede del derecho-
Penal“(56).

Los conceptos de contratos nominados e innominados pueden
aplicarse, conforme a su significacidn gramatical, a Ins contratos
con nombre o sin nombre en la legislacién., Esta distincidn la sos-
tienen pocos autores y, en general, no hay acuerdo sobre la correc
ta denominacidn de estos contratos; por ejemple para el maestro LQ
zano Noriega "no tiene ningdn interés prdctico, ninguna trascenden
cia juridica"(57).

Si se aplica esta distincidn entre nominados y tipices, po
demos encontrar contratos que son atipicos, por no estar reguladoes
en la ley positiva y que, sin embargo, estdn nombrados por alguna-
ley. Por tanto, dichos contratos son, conforme a esio, contratos =
atipicos y nominados. £n nuestro derecho tenemos como ejemplos el-
contrato estimaterio, contratos de agencia, corretaje ¢ mediacidn-
y distribucidn y el contrato de transporte.

Los conceptos de tipicidad y atipicidad son relativos, - -
pues el contenido siempre cambiante del ordenamiento juridico pue-
de incluir o excluir contratos. E} fenémeno se presenta como una -
tendencia a regular contratos que no estaban anteriormente disci--

plinados. En nuestro Derecho Mexicano tenemos el siguiente ejemplo:

Es 1a regulacidn del contrato de arrendamiento financiero-
que, con esta denominacién y las caracteristicas sefialadas en el -
Cédige Fiscal desde 1581 {arliculo 15, fraccibn IV}, ha

a sido intrg
ducida, incorrectamente en la Ley de Instituciones de Crédito {ar-
ticulos 62 a 78) a partir de 1982.

E1 derecho comparado en su legislacidn positiva nos mues--

tra también ejemplos de la relatividad del concepto de tipicidad -

55.- Arce Gargollo Javier-Contratos Mercantiles Atipicos; Edito- -
rial Trillas, pdg. 28

56.- Castén Tobefias, José-Derecho Civil Espafiel, Comin y Toral; E-
ditorial Reus, pdg. 695

57.~ tozano Noriega,Francisco-Contratos Asociacion Nacional del Ho
tariado Mexicano,A.C,,pig. 51
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contractual.

£n nuestro derecho estd regulado con escasas normas, el --
contrato de hospedaje, que no lo estd en otras legislaciones, por-
ejemplo, la espafiola. €1 C6digo Civil Italiano, reglamenta los con
tratos: estimatorio (articulos 1556 a 1558), de suministro (articu
los 1559 a 1570), agencia (articulos 1742 a 1753) y mediacién (ar-
tfculos 1754 a 1765), figuras que en nuestro derecho tienen el ca-
récter de atipicos (58).

2. TIPICIDAD SOCIAL.- La tipicidad social tiene como nota-
caracteristica el que: "cumple, como siempre, la funcidén de 1imi--
tar y dirigir la autonomfa privada pero que actia mediante una re-
mis{dn a las valoraciones de 1a conciencia social relativas a las-
manifestaciones de la autonomfa privada que, en la medida que el -
ordenamiento juridico estima que responden a una funcidn socialmen
te Gtil, son acogidas y tuteladas por é1" (59).

Existen contratos que pueden ser legislativamente atipicos
pero que atienden a “nuevas necesidades ya socialmente tipificadas®
(60), y por 1o tanto participan de la llamada tipicidad social. Su
continuada celebracifn en 13 vida diaria, el reconocimiento de es-
tos contratos en los tribunales y en la jurisprudencia y, finalmen
te, el estudio de la doctrina, han logrado plasmar las caracteris-
ticas bdsicas de estos contratos atfpicos que adquieren la "tipici
dad social”. Estas fiquras contractuales ya definidas en algunos -
de sus elementos y aspectos mds sobresalientes (denominacibn, par-
tes que intervienen, contenido obligacional, modalidades) pueden -
ofrecer soluciones prdcticas al problema de ia {interpretacidn y, -
sobre todo, sirven para complementar 2quellos aspectos en que las-
partes pudieron ser omisas; por ejemplo, la jurisprudencia espafio-
la o francesa sobre el contrato de distribucidn pueden resolver al
gunas cuestiones no previstas por las partes o indicar criterios -
de solucién en algunos puntos.

La tipicidad social, como conformacidn de figuras contrac-

58.- Arce Gargollo,Javier-Contratos Mercantiles Atipicos;Editorial
Trillas, pdg. 29

59.- Betti,Emilio-Teorfa General de las Obligaciones;Revista de Dg
recho Privado,pdg. 70

60.- Castro Zavaleta,Salvador-Cincuenta y Cinco Afios de Jurispru--
dencia Mexicana (1917-1971); pdg. 207
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tuales legisiativamente atipicas, ofrece al intérprete de esta cla
se de negocios la posibilidad de acudir a otras fuentes de inter-=
pretacién (usos,jurisprudencia,doctrina,derecho comparado} para --
buscar normas complementarias y criterios de solucién.

Para el autor Betti la tipicidad legislativa es la caracte
ristica de los negocios y contratos que gozan de una peculiar dis-
ciplina legal (61).

3. INTERPRETACION DE L05 CONTRATOS ATIPICOS.- La cuestidn-
principal que plantean los contratus atipicos es lade determinar cémo-
deben ser interpretados e integrados en sus lagunas los puntos en~
que las partes fueron omisas. Al respecto, 1a doctrina ha formula-
do cuatro teorfas sobre el criterio a seguir para determinar -espe
cialmente en tos atipicos mixtos- las normas que les resultan apli
cables:

3.1 Teorfa de la absorcibn o de la observacifn.~En los con
tratos atipicos debe determinarse cudl es la prestacién o elemento
preponderante y aplicarles las normas del contrato tipice al que -
pertenezca tal prestacidn o elemento preponderante. El negocio vig
ne a ser absorbido en la figura del contrato tipico que responde a
dicha prestacidn.

Esta teoria no resuelve satisfactoriamente el problema de-
interpretacidn de los contratos atipicos, pues generalmente no es-
posible determinar con claridad cudl es la prestacidn o elemento -
preponderante. Muchos actos Jjurfdicos atfpicos tienen como presta-
cién mis importante la que corresponde a dos o mds contratos atipi
cos.

3.2 Teoria de la combinacién.-De acuerdo a esta teorfa, --
cuando un contrato atipico se conforma de prestaciones y elementos-
que pertenecen a distintos contrates tipicos, las normas aplica- -
bles serdn las que resulten de la mezcla o combinacidn de dichas -
normas. E1 contrato atipico, en particular, debe desmenuzarse en -
sus prestaciones y encuadrar cada una dentro del contrato tipico -

61.~ Arce Gargollo,Javier-Contratos Mercantiles Atfpicos, Edito- -
rial Trillas; pdg. 31
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que corresponde. Las normas supletorias serdn las de todos los con
tratos tfpicos a los que pertenezcan les elcmentos o prestaciones-
que componen a la figura atipica.

La critica a esta teorfa se ha formulado en el sentido de-
que el contrato atipico no es una mezcla o agregado de diversos --
elementos, sino que tiene una unidad; se trata de un contrato dni-
co gque tiene una finalidad empirica propia y también dnica.

3.3 Teoria de la analtogia.-Las reglas que deben aplicarse-
para interpretar el contrato atfpico son tas del contrate tipico -
con el que tenga mds analogia. Esta es la tesis que recoge nuestro
C6digo de Comercio {articulo 1858)., La teorfa no estd exenta de -~
criticas por parte de los autores: se dice que Jos contrates atfpi
cos se caracterizan por ser distintos y no andlogos o afines a los
tipicos; también, el sentido en que una figura atipica debe ser --
andloga o sewmejante a una tipica no es fdcilmente determinable, --
pues Ta afinidad puede aparecer en glementos que no son esenciales
para un contrato atipico concreto.

3.4 Teoria del interés o fin dominante.-Para los autores ~
que aceptan esta teoria, el intérprete debe atenerse a los intere-
ses de las partes del contrato atipico en cada case. Si el fin que
buscan las partes no puede segr alcanzado por un contrato tipico, -
no debe insistirse en aplicar las reglas del mismo como supleto- -
rias del atfpico, sino que, en todo caso, es necesario acudir a --
las normas generales de 1as obligaciones y contratos. Para De Cas-
tro esta teoria "es una confesidn de impotencia para encontrar un-
criterio general"(62). :

4. CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS ATIPICOS.- Después de ha
ber visto los criterios de clasificacidn propuestos para los con--
tratos atfpicos son muy variados, y a veces confusos, pues en -~ =
ellos se incluyen algunas veces los que corresponden a los contra-
tos miltiples o unidn de contratos que, constituyen una institu- -
cidn distinta a la del contrato atfpico (aunque es usual que se --

62.~ Castro Zavaleta,Salvador-Cincuenta y Cinco Afies de Jurispru--
dencia Mexicana (1917-1971), pdg.
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den contratos mdltiples que incluyan negocios atipicos). Por otro-
lado, no hay acuerdo undnime sobre la teminologia de 1o ctasifica-
cién por parte de los autores,

En una primera distincion se habla de contratos atipicos -
en sentido estricto {atfpicos puros) y contratos mixtos o comple--
jos:

4.1 Contratos tipicos puros.-Son aquellos que tienen un --
contenido completamente extrafio & los moldes legales v tipos esta-
blecidos.

4.2 Los contratos mixtos o complejos {en sentido amplio).-

Resyltan de la combinacién o mezcla de elementos y presta-
ciones que corresponden a contrates tipicos. Se les llema también-
contratos atipicos impropios.

Con relacifn a las prestaciones de estos dltimos, encontra
mos que existen tres clases de atfpicos impropios.

4,2.1 Combinados o gemelos: cuando la prestacidn de una de
las partes pertenece a varios contratos tipicos y la contrapresta-
ci6n de 1a otra parte es propia de un solo contrato tipico.

4.2.2 Wixtos (en sentido estricto): son aquellas en los --
que a determinado contrato tipico le afaden partes, un elemento o-
prestacidn de otro contrato tipico.

4.2.3 De doble tipo: en los que el totai del cantrato pue-
de encuadrarse dentro de dos contratos tipicos.

La clasificacidn que expuse anteriormente, coincide con --
las de Sdnchez Medal, Diez Picazo, Castén, la de Ennecerus y la -
de Gutiérrez y Gonzdlez.

La clasificacién de los contratos atfpicos tiene utilidad,
especialmente la de los mixtos, en sentids cstricte para la inter-
pretaci6n de é&stos, pues pueden aplicarse supletoriamente a los --
contratos atipicos Vas normas de los contratos tipicos que confor«
man sus elementos y prestaciones, asf como integrarse las lagunas-
en 1o que las partes no previeron (63).

63.- Arce Gargollo,Jdavier-Contratos Mercantiles Atipicos; Edito- -
rial Trillas, pdg. 34.
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5., HUESTRA LEGISLACION.- Huestra ley civii, contempla la -~
existencia de los contratos atipicos aungue no los mencione bajo -
esta denominacidn, como 1o vimos en nuestro capitulo anterior, den
de mencioné, 1o que el precepto 1858 del Cddigo Civil expresaba.

fEsta disposicidn sefiale c¢laramente ¢l orden que debe se- -
guirse para aplicar el contrato atipico las normas de los contra--
tos, que son:

5.1 Reglas generales del contrato incluidas en el propio -
Cédigo Civil, 1o que a nuestro entender comprende & todas las nor-
mas generales de las obligaciones y la posibilidad de apliicar las-
de contratos tipicos de otra legisiacién, no s6lo el propio C6digo
Civil (ejemplo el C6digo de Comercio);

5.2 las estipulaciones de las partes; y

5.3 las nourmas del contrato tfpico con el que tengan mis -
anatogia.

Podemos aplicar este criterio para los contratus atfpicos-
a los contratos mercantiles, en donde deben tenerse en cuenta 1as-
normas generales comerciales sobre obligaciones en relacifn con el
contrato mercantil en general o las normas especiales de los con--
tratos tipicos, como disposiciones derogatorias, por especiales de
las del C6digo Civil.

Conviene destacar también que nuestro legislador acepta el
criterio de la teorfa de la analogfa en materia de interpretacidn-
e integracidn de figuras atfpicas, aunque coloca en primer término
las normas generales del contrate. Esta jdea se asemeja a las Té--
sis de Dualde y del interés dominante que resaltan la importancia
de las normas generales del contrato.

A pesar de que nuestro C6digo no 1o expresa en esta dispo-
sicidn de los contratos no regulados, la doctrina acepta prictica-
mente en forma undnime, la necesidad de acudir a los usos, costum
tres, jurisprudencia, decisiones judiciales y estudios de los autp
res, como instrumentos auxiliares en la interpretacidn de 105 nego
cios atipicos. Esto se aplica, sobre todo, a los contratos que tig
nen el rasgo de la tipicidad socfal. En forma indirecta, sin embar
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go, nuestra legislacidn o reconoce en el articulo 1796 del C6digo
Civil y 2 de) C6digo de Comercio, que ordena que los contratos o--
bligan no s§lo a Jo expresanente pactado sino a las consecuencias-
que conforme a su naturaleza derivan de la buena fe, del uso o de-
ta ley. Dtros preceptos establecen como supletorios de las normas-
mercantiles a los uses. Y, las normas sobre interpretacidn de con-
tratos, que expresan: "el uso y costumbre del pais se tendrdn en -
cuenta” (articulo 1856 del Cédigo Civil) (64).

64.- Arce Gargoilo,Javier-Contratos Mercantiles Atipicos, Edito- -
rial Trillas, pdg. 35



CAPITULLO v
ADMINISTRACION DE LA INDUSTRIA HOVELERA ¥ EL COHTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS

Sin adentrarnos mucho sobre lo que es la administracibn-
hotelera, haremos referencia a ésta por ser tan importante en nues
tro tema principal, objeto de esta tesis.

A} EMPRESAS HOTELERAS.
Antecedentes Histdricos.

E1 origen de la exploracifn hotelera se remonta 3 la an-
tiguedad, aunque no precisamente como industria., Se puede decir --
que los primeros indicios fueron los albergues, cuya creacifin fue-
posible cuando se adoptd un medio normalizade de intercambio, Ha-
cia el siglo VI A.C., con la aparicign de¢ la moneda, se produjo el
primer impulso para que las persopas viajaran y comerciaran, y de-
esta manera la necesidad de alojamienta fue haciéndese mayor.

Con el paso del tiempo, e] Estado designaba Jos lugares de --
descanso, también la Iglesia se responsabilizaba por los viajeros-
en los liamados "hespicios", atendidos por religiosas en Francia.-
Esas condiciones prevalecieron durante varios siglos. También exis
tieron individuos que hacian negocio proporcionando alimentos y --
alojamiento a los viajeros y a sus animales, Estos lugares se co-
nocfan como INNS {mesones), palabra utilizada hasta principios del
Siglo XX.

£1 desarrollo de los hoteles se debe b8sicamente a los -
cambios econdmicos, tales como la mejora en los transportes, prin-
cipalmente los ferrocarriles, medio que tuvo mds impactec que cual-
quier otro.

Fue en Francia, en el siglo XVIII, en donde se adoptf --
por primera vez el uso de la palabra HOTEL, siendo &sta derivacibn
de las patabras hosteleria y hospederia que se usaban antiguamente
para determinar cualquier casa o habitacién destinada a dar aloja-
miento y comida a todo aquel que asi lo deseara a cambio de dine--
ro; a su vez, estas palabras tuvieron su origen en el vocablo lati
no HOSPITALES, DE HOSPER, que significa huésped.
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€1 ferrocarril y el bugue de vapor tuvieron gran influen-
cia para el desarrollo de la industria hotelera, principalmente en-
el ndmero de turistas americanos que viajaban por buque a Eureopa --
por razones de negocios 0 de vacaciones.

En 1794, cuando la ciudad de Nueva York contaba ron treipn
ta mil habitantes, abrid sus puertas el primer establecimiento {en-
el pais) con el nombre de HOTEL, Tlamado City Hotel, y contaba con-
73 cuartos,

Fue en 1829 en la Ciuda¢ de Boston, Estados Unidos, cuan-
do se construyG el hotel pionero de la hoteleria moderna, fue llama
do The Tremont House. En &1 seg introdujeron cosas hasta entonces -
desconocidas. [Inicid el sistema de cuartoes dobles y sencillos, has
ta entences se utilizaba el sistema de cuartos comunicados en los -
que habia hasta diez camas, el lavamanos, la jarra para el agua y -
el Jabfn; introdujo la cocina francesa y fué el primero en tener --
servicio de botones bell boys. También se instruyd el personal para
que tratara a los clientes con respeto y cortesia,

8) ANTECEDENTES HISTORICOS DF LA HOTELERIA EN MEXICO.

Los origenes de la hotelerfa en México se remontan hacia~
el afo de 1525, en que el espanol Pedro Hernindez Paniagua solicita
Ticencia a las autoridades del municipio de la Real Vilta Rica de -
Santa Veracruz de Archidonga, pare e) establecimiento del que seria
el primer mesbn del Continente Americano, denominado San Juan de la
Villa Rica.

A partir de entonces, se empezaron a abrir varios mesones
y ventas en todo el pais. La diferencia entre mesén y venta es que-
el mesén era un sitio que ofrecia hospedaje a los viajeros v se lo-
calizaba dentro de las pobiaciones; las ventas en cambio, general--
mente se encontraban en los caminos o en Tas orillas de las pobia--
ciones.

L.os mesones y las ventas empezaron a ceder su lTugar a los
primeros hoteles. El desarrollo de los ferrocarriles disminuyd la -
importancia de los caminos carreteros, por lo que las pintorescas -
ventas empezaron a desaparecer.
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Uno de ltos primeros hoteles se construyd en el solar de -
los Cérdoba, familie espafiola de mucho dinere. En el siglo XVIII se
construy6 una soberbia residencia para la Marqueza de San Mateo Val
paraiso, siendo después propiedad del Marqués de Moncada; el empera
dor Agustin de lturbide ta ocupd y finalmente, en 1832, se convir--
tid en el Hotel de Iturbide.

E1 primer Conde de Miravalle, Don Alonso de Avalos Braca-
montes, compré el edificio ndmeroc 8 de la calle de Oidores, poste--
riormente 1lamda del Espiritu Santo y actualmente lsabel la Cat6li-
ca, que fue transformadoc en 21 Hotel Bazar.

A raiz de la Independencia se construyd el Hotel de la -~
Gran Sociedad, y en la esquina de Avenida Independencia y San Juan-
de Letrdn (actuvalmente Eje Central ndmero 1), estuvo hasta la sequn
da década del siglo XX, el Hotel Jardin.

En 1908 fue inaugurade cn la civded de Héxico el Hotel Pa
lacio que para entonces era el mas grande. Para estas fechas México
contaba ya con hoteles ©n todo el pais. En la capital existian: el
Hotel Cosmos en la avenida Madero, el Cdntabro, en 5 de Mayo, el Re
gis con 500 habitaciones y 450 baios con precios desde $ 50.00. En-
la provincia existian: el Hotel Terminal en Veracruz, el Gran Hotel
Ancira en Monterrey, el Fénix y el Imperial en Guadalajara y otros.
Algunos de los hoteles antes mencionados aln funcienan como tales.

En 1921 México contaba con 636 establecimientos hoteleros
y un total de 3,200 habitaciones.

En 1944 se establecieron en Ta ciudad de México grandes -
hoteles, como el Ritz, el Reforma, E1 Montejo y el Maria Cristina.

En 1949 se inaugurd el Hotel del Prado en el Distrito Fe-
deral 'y el Victoria, el Mocambo y el Ruiz Galindo en Veracruz.

Hacia 1964 el pais contaba ya con 10,349 hebitaciones y -
con capacidad para alojar a 24,000 personas.

En 1969 la inversidn total ascendia a mds de $8,000 men--
suales, dando ocupacidn a mis de 40,000 personas.
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El crecimiento de la industria hotelera toma un ritmo ace
lerado con la aparicidn de las cadenas hoteleras transnacionales --
que implantan un nuevo concepto de servicio y calidad, asi como de-
funcionalidad, sistemas administrativos y capacitacifn especializa-
da para el personal en el ramo.

A principies de los aifios setentas. surge la cadena hotele-
ra con participaciGn estatal: Nacional Hotelera, que da un giro com
pleto a la industria hotelera.

Surgen tambi&n los hoteles ejidales, pronovidos por FONA-
FE (Fondo Nacional de Fomento Ejidal)}, los cuales s2 encontraban en
zonas de propiedad ejidal donde la iniciativa privada no podia fin-
car competencia alguna.

La creacidn de FONATUR (Fondo Nacional al Turismo) como -
organo de financiamiento y aseseria administrativa para la creacibn

. de polos de desarrollo hotelero y apoya la proliferacién de facili-
dades hoteleras en todo México. (65)

C) CLASIFICACION DE LA HOTELERIA EN MEXICO.

En la mayoria de los paises, el sistema de hospedaje se -
clasifica en razén de la categoria y del tipo de establecimiento, -
ya que ello da pauta para conocer la calidad y precio del servicio-
que se ofrece.

En Mé&xico se encuentran las siguientes clasificaciones:
1. EN BASE A LA DURACION DE LA ESTANCIA DE LOS HUESPEDES EN LOS HO-

TELES.

- DE PASO 0 VIAJERDS.- Establecimientoc de hospedaje cuya dura--
cidn de la estancia de las personas es relativamente corta, -
Sus ingresos se generan generalmente por dia.

- DE AFLUENCIA PERIODICA.- Son aquellos establecimientos cuyo pe
riodo de ocupacifn suele presentarse durante la época de vaca-
ciones.

- DE FIN DE SEMANA.- Aqueilos cuya duracidn de estancia es nada-
mis los fines de semana, siendo esto provocado por ja cercania
a alguna gran ciudad.

11, POR SUS SERVICIOS,
- DE ESTRUCTURA FISICA.- Edificios, habitaciones, jardines y dreas

65,- Schelz William - Administraci6n Lucrativa de Hoteles y Moteles.
Ed. CECSA, Pdg. 17,
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pablicas.

- DE SERVICIOS FISICOS.- Teléfono, agua, televisidn, etc.

- DE SERVICIOS DE PERSONAL .- Restaurante, bar, personal uniformado,
etc,

- DE SERVICIOS CONEXOS DE CONCESIONARINS.- Salones de belleza, taba
querfa, etc.

11T DE ACUERDO A SU TAMARO

- PEQUEROS.- Aquellos que tienen menos de 100 habitaciones renta---
bles.

- MEDIANOS.- Son los que tienen de 100 a 200 Habitaciones rentables.

- GRANDES.- Tienen de 200 a 300 habijtaciones rentables.

- GRAN HOTEL.- Aquél que liene de 300 a mds habitaciones rentables.

1V DE ACUERDO A SU LOCALIZACION

- Los que se encuentran en grandes centros urbanos

- Los que sec encuentran en el cempo o centros vacacionales

- Los que se encuentran en carreteras.

¥ POR CATEGORIAS
- Estas se encuentran determinadas en el reglamento de estableci---

mientos de hospedaje, campamentos y paradores de casas rodantes -
{publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de Agosto --
de 1984}, en el Capituloe IIT Articulo 13, y que son:
- Econdmica
- Una a cinco estrellas
- Gran turismo
- Especial

Las tarifas autorizadas para el funcionamiento de 103 ho~

teles varian segin las clasificaciones antes wencicnada, y segln el
plan que en ellos se opere. Los diferentes tipos de planes gque ac--
tualmente existen son:
AMERICANO.- Incluye en la tarifa autorizada, la renta de la habita-
cién y los alimentos.
AMERICANO MODIFICADO.- Consiste en proporcionar al cliente, ademds-
del cuarto rentado, el desayuno y la cena.
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CONTINENTAL.- Inclyye exclusivamente el desayuno y el cuarto renta-
do.
EUROPED.- S&lo incluye 1a renta de 12 habitacibn,

D) ORGANIZACIONES DE REFERENCIA, DESARROLLOS DE FRANQUI--
CEIAS Y OPERACIONES DE CADEHAS.

1. Organizaciones de Referencia,

Dos desarrollus que recibiercn grans impulso durante la dg
cada de 1950 fueron las asociaciones de referencia y el movimiento-
de franquicias, sobre todo en relacidén con los moteles y los moter~
hoteles. Al crecar Yas cadenas de moteles, los hoteleros indepen--
dientes se encontraron ea ung rigida y dificil posiciGn de competen
cia. Las cadenas de hoteles tenian un simbolo o un nombra de marca

bien establecido que promevian con gran dxito, Podrian reconocerse

con facilidad por sus instalaciones, los patrones arquitectdnicos o©
el simbolo empleado an publicidad. Tenfas planes de registros pro-
gramados ofreciendo garantia en la ruservacidn, ©n muchus casvs, -

tenfan campaias nacionales de publicidad y promocidn de ventas,

Por otra parte, con el fin de ayudar a los hoteleraos inde
pendientes, han surgido en 1os Estados tnideos una gran cantidad de-
organizaciones de referencias urganizadas sobre bases no lucrativas
que se encargan de control de Tos hoteles independientes. A través
de ese tipo de organizacidn, los hoteleros independientes pueden ob
tener beneficios de promocidn de ventas similares a las de las cade
nas de hoteles, pere sin sacrificar el control individual de los ng
gocios. Asimismo, al pertenecer a estas organizaciones, e} hotele-
ro podrd disponer de la imager del nombre do la organizacidn que pa
rece ser tan importante en la actualidad en al mercade. Cada wna de
estas organizaciones no sélo manejan un sistema de resetvacignes s
no que tienen que cubrir c¢iertas normas minimas que deben satisfa--
cer todos 1os propietarios de moteles para poder aspirar a ser miew
bros de ella, Su motel deberd someterse peribdicamente a una ins--
peccifn de instalaciones, servicios, normas y caricter.

2, Desarrollo de Franquicias.
E1 desarrollo més répido de toda industria en los @#ltimos
afios, ha sido el crecimiento de franquicias. Desde la década de --
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1950 &stas se establecieron firmemente en el campo de los moteles y
Tos motor-hoteles. Las dnicas diferencias reales entre una opera--
cibn de cadena y una de franquicias son las de los clientes. Bajo-
un sistema de franquicias, los individuos tienen oportunidad para -
dedicarse a este tipo de negocios, ya que cuentan con una persona -
dispuesta a ayudarles en todo momento, por ejemple, supfngase que un
individuo de la ciudad estd muy interesado en dedicarse al negocio-
de los moteles y que tiene una propiedad que considera como un lu--
gar apropiado. Entonces, se dirige a alguna de las organizaciones-
de franquicias a fin de tomar las disposiciones apropiadas para ini
ciar el negocio. Por lo general a la organizacidn le pagard honora
rios de concesidén de licencia, ademds de cierta cantidad diaria -~
por hahitacidn para cooperar con los gastos publicitarios, y alqui-
lard el letrero que deberd poner al frente de su establecimiento. -
Entonces, por su inversién recibird ayuda para los planos arguitec~
ténicos, le serd proporcionado el estudio de factibilidad, asimismo
ayuda para preparar a su personal, desarrollar procedimientos de -~
contabilidad, compras y estdndares de funcionamiento. Se beneficig
ré con el sistema de referencia de la organizacidn de franquicias y
con la publicidad a escala nacional.

Puesto que hay cada vez mis compafifas grandes que ingre--
san a ese campo, serd preciso enumerar las ventajas que ofrecen: En
primer lugar, las franquicias proporcionan oportunidades para que -
se extienda con rdpidez el nombre de una organizacién, por todo el-
pafs, con un costo minimo. En segundo lugar, lac operaciones de --
franquicias no s58lo se benefician con el nombre de la organizacidn-
y el sistema de referencia, sino que ademds, actGan como agentes de
reservaciones para 1os hoteles de Ta organizacién. En tercer lugar
la concesidn de franquicias hace que ¢l valor del hotel aumente mu-
cho. Puesto que cada comprador de franquicias paga honorarios de -
ingreso.y una cuota diaria a la organizacién, puede ganarse mucho ~
dinero, mediante la concesi6n de franquicias.

Existe otra caracterfistica bastante comin en el campo ho-
telero y se conoce como cadenas de copropietarios. En este caso, el
inversionista posee generalmente alrededor del 50% de las acciones
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del motel y la compaiiia posee el resto.
3.- Operaciones de cadena.

La administracién de varios hoteles por una sola organi--
zacidn ha sido pricticeda desde hace mds de cincuenta afigs; sin em-
bargo, hasta hace poco tiempo ¢l nimero de hoteles controlados peor-
cadenas org un pequena minoria de la industiria total. E1 tremendo-
cracimienty de las cadenas cobré impulso durante los dltimos ados -
de la segunda Guerra Mundial, y 7.e entonces cuendo comenzargon & de
sarrollarse con rapidez las tres principales cadenas: Statler, Hil-
ton y Sheratan.

La mayar transaccidn financiera de Ya historia de la indus

tria hotelera redujo los tres gran 2 Tos dos grandes, y2 que Ja-
Hotels Statler Corparation se vendid 31 sedcr Hilton en - - - --
50 000 000 ddlares.

Aunque los dos gigantes Hilton y Sheraton, han tenido el-
mayor volimen de crecimiento, existen atrads muchas cadenas que e5--
tdn aumentando tambidn el ndmerc de sus propicdades

iPor qué experimentaron un crecimiento tan conziderable -

las operaciones de cadesas? La respuesta as eficiencia: 2l enfren--
tarse un operador independiente de hotel a la dificil competencia -
de ura cadena eficiente, tenfa tre

5 alternativas: 1) Podiae tratar -
de compensar la disminucién en Tos nzgocios reduciendo 105 costos de
9

mantenimiento y elevando las tarifas de las habitaciones. Esta solu
cién fue popular pero suicida. 2) Si el operador poscia capital, po
dia aventurarse a invertir en mejoramiantos, modernizacidn y promo-
cifn. Este método era adecuado y ha hecho que muchos hoteles hayan-
permanccido independientes. y 3) Vender la propiedad, esperando ob-
tener algin bereficic antes de que fuera damaciado tarde. Esta es-
ta razdn por la cual las cadenas pudieron extenderse sin efectuar -
muchas construcciones nuevas.

Ernest Honderson, presidente de Ta Sheraton Caorporation -
of America, citdé las principales ventajas del funcionamienio en ca-
dena.

1) "Hay grandes oportunidades para capitalizar la accidn de grupo -
como medio para incrementar los negocios y reducir las duplicaclo--
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nes, la ineficiencia y los desperdicios”.
2) "Las principales ventajas de las cadenas ~sobre los independien-
tes son:
a).~ Compras
Al adqguirir todo en volimenes enormes, desde los alimen--
tos hasta los muentes, las cadenas oblicnen descuentos importantes.
b} Personal
Una cadena pude permitirse el empleo de los mejores espe-
cialistas en todas las fases de Ya administracidn hotelera {ingenie
ros, controladares de alimentos, decoraderes, arguitectos, planeado-
res, coniazdores, expertos on ventas, etc.), simplemente al repartir
los costos entre sus numerosas unidades.
c) Promocidn
Las campaias nacionales de publicidad ep periddicos y re-
vistas resulttan generalamente prohibitivas para tos hoteles indogen-
dientes, pero puedan ser muy provechosas cuando los costos se divi-
den entre 41 hotelez, de modo que cada uno de ellos cbtenga tos md-
ximos beneficios de la campana nacional pagando tan séte una frac--
cidn de los costos.
dj Reservaciones

El servicio gratuito de reservacidn por teletipo permite-

3 una cadena encavzar a lous clientes, s5i no cnviarlos directamente~
a los diversas hoteles del grupo. Dado gque cerca de la cuarta parte
de la reservacion total de habitaciones se lleva a cabo per medio -
de ese servicio, este hace que haya una parte considerablic del negg
cio que queda automdticamente fuera del alcance de los hoteloes indo
pendientes.

e) Financiamiento.

Un grupo encuentra mayores facilidades para obtener capi-
tales importantes para mejoramiento o expansidn pueste yue 1os sus-
criptores pueden evaluar mejor los riesgos financieros estudiando-
Ta eficiencia actual y pretérita de 12 adminiatracion empresarial -
de una cadena.

Los hoteleros independicntes se enfrentaron al mayor reto
de sus carreras, debido a las presiones competitivas de las cadenas;
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¥ puesto que su superyivencia era directamente dependiente de su ca
pacidad para ajustarse a la nueva sityacidn, se vieron forzados a -
cambiar su modo de operar.

Los grandes hoteles independientes buscaron divarsos me--
dios para obtener ventajas propias de las cadenas sin sacrif

su
autonomia. Esta actitud se ilustra por medio de los "Hoteles Din--
tinguidos". La Robert Warner Agency persuadil a varius famosos hote
tes independientes, para que reuwnieran sus racursoes pare la publici
dad, promocignes y servigios de ¢-servaciongs, denominindose “ficte-

les distinguidos". Trahajando conmo po, tes hoteles tiene probah}

tidades de igualar Ja ciiciencia de Yas cadenas en o505 campos, pe-

ro tienen buen cuidrde de sefalar gue lo firie "Hoteles Discingui--

e

dos” no constituye une cadena., £l futuro presenciard indudable

te una expansidn y un refinamiente de esas técnicas. (66}

E) CONCEPTOS SOBRE LA ADMINISTRACION HOTELERA.

La administracifn utilica av travajo y su ejercicio para-
lograr una nejor comduceiln v coordinacidn del elemento humanc on -
su trabajo.

Uebemos entender por adminmistracidn: la ciencia social --
que persigue la satiafacciin de objetivos institucionales por medio
de una estructure y a traviés del esfuerzo humanc coordinado.

Como ciencia social, Ta administracién debe enfocar al «-
grupo social, dentro del conceptn eupresa, camo un integrante de la
sociedad.

Appley dice que, “Adminisctracidn es vbtener resultados a-
través del esfuerzo de otros™.

Reyes Ponce nos dice, “Administraciin es el conjunto sis-
temdtico de reglas para lograr la midxima eficiencia de las formas -
de estructurar y operar un organismo social",

Howman opina que, "Administracidn es la guia, encausamien
to y control de los esfucrzos de un grupo de individuos para lograr
un ebjetive comin",

66, Hc.Intosh, R, y Gupta, S.- Turismo, Planeacifn,Administracin-
y Perspectivas - Editorial Limusa, pdg. 79.
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Debemos entender por empresa: la unidad productiva o de--
servicio que, constituida sobre aspectos prdcticos y legales, se in
tegra por recursos humanos, materiales, econbmicos y tdenicos, va-
1iéndose de- la -administracién para lograr sus objetives, {67)

F) EL CONTRATO DL PRESTACION DE SERVICIOS EN GENERAL,

Los coniratos de prestacidn de servicios surgen en el mo-
mento en que el hombre se empieza a especislizar en las diferentes-
sreas del conocimiento de contratos 1o encontramos en el Cédige Ha-
“polednico que consideraba a los servicios que determinada persona -
podia ofrecer a otra come una especie mAs del contrato de arrenda--
mienta, esta concepcidn no fue aceptada ya que se considerd degra--
dante ccusiderar la actividad del hombre, adn la do cardcter mate--
rial igual a los servicios que .padfan prestar los animales y las --
cosas inanimadas.

E1 primer antecedente deatro del Derecho Mexicano 10 en-~
contramos en el C4digo Civil de 187C, gque raglamentd la prestacién-
dg Servicios en General y en el que se considera.a 1os servicios --
con el -cardcter de "intuity personae”.

fste tipo de actos juridicos, al igual gue los demds con-
tratos, constan de dos c¢leses de elementos, a saber: elementos de -
existencia y elenentos de valider, de Jos que se ha hecho referen--
cia en el Capitulo 11 del presente trabajo. Ahora bien son dos los
elementos reales de scte tipo de contratos: el servicio y los hono-
rarios, el primero se refieve ya sea a actes wateriales o simplemen
te a hechos, y €] sequndo a la retribucidn yue generalmente consis-
te en una suma de diserc. 5i no hay pago de servicios porque 2si se
convenga, se tratard de un contrato innominado similar a 1a dona---
cifn n al romndato, Generalmente no se reduiere formalidad alguna -
para su ctelebracion, poar 1o gue 2xisie Yo posibilidad de nceptacibn
tdcita por parte del prestador del servicie. (68}

Es importante considerar que 12 actividad humana es muy -
variada, de ahi que el derecho haya clasificado 2 los contratos de-
prestacibn de servicios como sigue:

67.- Reyes Ponce Agustin - Administracidn de Empresas - Cditorial -
Limusa; Pdg. 120,

68.~ Sdnchez Medal, Rambén - De los Contrates Civiles - [d. Porria,-
Pag, 277.
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G) SU CLASIFICACION.

La clasificacidn de los contratos de prestacidn de servi-
ciaes es de la siguiente manera: €1 Contrato de Oepésito, el Contra-
te de Mandato, El Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales
£l Contrato de Obra 2 Precio alzado y el Contrato de Hospedaje. (89}
1.~ EL CONTRATO DE QEPOSITO.- Es dquel por virtod del cual una de -
Yas partes 1lamadadepositario, se obliga @ recibir una cosa mueble ¢
inmueble que ta otra porte llamada depositante le confia, para con-
servarla y restituirla cuande &£:%¢ se la pida o a 12 conclusidan del
contrato.

tipo de contrates los servicios que sc obliga a -
realizer el depositario sen los de conservar el hien objeto del con
trato, en el mismo estado en que los recibid, snlo na=de rocler so-
Lre binnes na f

gibies, ya que el depositario solo se libera de su
abligacidn de restituir, cuando devuelve Tas mismas cosas recibidas.

Es un contratoprincipal porque no depende de otro contra-
to para su existencia o validéz bilatera) porque genera obligacio--

nes parg ambas partes, oneroso por existir provaches y grava

.

reciprocos, ©

sensuxl en oposicidn a real y a Tormal,

rque seo--
erfecciona por el simpie consertimiento sin requerir para ein ofog
q Ik £

to Ya entrega de )i cosa, de T porque las prestacio-

nes, por leo menos las del depositario deben cuumpiirse en un lapso,-
mientras nc se restituya el bien, definitive porgue satisface a si-
mismo la intencidn de las purtes, nos
lado.

2.~ EL CONTRATO DE WANDATD.- Es equel eon el que una persona 1lamada

mandatario se obliga n cjocutarv, rur cuenta de otra Ylamaeda mandan~

nado porque se encuentra regy

te, les actos juridicos que ésta Te encarya,

En este tipo de Contratos lta conducta de Mandatario es un --
hacer, consiste en actos juridicos y no en hechos materiales, los -
actos juridicos que realice el mandatario siempre serdn por cuenta~
del mandante, lo que significa que inmediata o mediatamente repercy
tirdn en el Palrimenio, ¢ &n general en la esfera juridice de ésto.

Es un contrato gencralmente bilateral porque existen ---
ob1igaciones reciprocas entre las partes, gneroso por existir bene
ficios para ambas partes, principal porque su existencia o validez-

69.~ Zamora y Valencia, Miguel Angel.- Contratos Civiles.-, Editorial
Porrda Pdg. 179.
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no dependende otro contrato .u obligacifn, instantdneo, pero de los-
que gencran obligaciones que no pueden cumplirse inmediatamente des
pués de su calebracidn, sino que requieren forzosamente de un lapso
entre sy perfeccicnamiento y la de) cumplimiente de las obligacio--
nes que genera, ya que el mandante, al encomendar la realizacidn de
determinados actos juridicos al mandatario, no quiere o no puede --
realizarlos fisicamente por su propic derecho y de ahi que los en--
cargue a otro, en oposicién ¢ consensual porque la Ley siempre exi-
ge una forma determinada, pars la validez del contrato, invite per-
sonae, por celebrarse en atencién a las cualidades personales del -
mandataris.

3.- EL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES.- Eg un --
contrato en que una persona 1lamada profesional se obliga a prestar-
un Servicio en favor de otra 1lamada cliente a cambio de una retri-
bucion.

Les servicios que se obliga 2 prestar el profesional son
siempre actos técnicos y por regla general actos materiales, el --
profesional siempre actda en nombre propio y obra por su cuente al
hacer ecjercicioc de una actividad profesional, independicntemente d«
que coma censecuencia del contrate celebrado con su cliente, Su trg
bajo sea en beneficio de este. La doctrina tiende a confundir este
contrato con el de mandato, pero la diferencia fundamental antre am
bos es que en el mandato los actos que se realizan son 100% juridi-
cos.

Es un contrato bilateral porgue s2 estatlecen obligacio--

nes para ambic navtcs, Querusu porque originan benaficics

gacidn, consensual porque Ta Ley no exige una forma ya que se ce
bra en atencidn a la capacidad del prestador del servicie.

4.~ EL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO.- Este contrato s aquél --
por virtud del cual una persovna llamada empresario, se obliga 3 rea
lizar una obra con materiales propios y tcmando a su cargo Ta direg

cién y el riesgo de la misma, por la otra parte 1lamada duefio, -
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quien se obliga a pagarle una remuneracidn.

Dentro de sus caracteristicas mds importantes de este con
trato tenemos que es un contrato de prestacidn de servicios, ya que
el empresario debe ejecutar personalmente la obra o debe vigilar --
personaimente 1a ejecucién que otra persona haga; los materiales em
pleados en la ejecucidn de la obra deben ser propiedades del empre-
sario; es un contrato traslativo de dominio; La direccidn de la ---
obra y los riesgos de su ejecucidén y de la ohra misma son a cargo-
del empresario y por lo tanto no .ebe haber ni direccidn ni depen--
dencia econémica del duedio: el motivo determinante de la voluntad -
del duefioc para celebrar el contrato debe ser la actividad personal-
e individual del empresario y no simplemente la adquisicidn de 1a ~
obra y siempra deberd existir una prestacidn a cargo del dueio.

Dentro de su clasificacién tenemos que es un contrato bi-
lateral, porque genera obligaciones para ambas partes; generalmente
s onorosu, porque existen provechos y gravdmenes reciprocos y tam-
bién generalmente conmutativo, porque las prestaciones son ciertas
y conocidas desde al momento de 1a celebracidn del contrato; de tra
to sucesivo, porque la obligacién del empresario no pucde cumplirse
en un solo acto al perfeccionarse el contrato, sino que requiere da-
un lapso mds onorose, largo para elaborar la obra; es un contrato -
principal porque no depende en su existencia y validez de la exis--
tencia o validez de otro o de una obligacidn previamente estableci-
da. es un contrato en ocasiones consensual y en ocasiones formal; y
por (ltimo es un contrato intuitu personac 2n relacidn al ampresa--
rio.

Pentro de sus elementos vemos que son el consentimiento -
ya que para la existencia del contratn se requiere el acuerdo de vo
tuntades; el objete gue como cn la mayoria de Tus wonlralus es do--
ble, por una parte ol contenido de la prestacidn del empresario, y-
por 1a otra el contenido de la prestacidn del dueiio.

Aunque estos cuatro dltimos contratos, no tienen nada que
ver con el tema que en este trabajo expongo, he hecho una breve re-
ferencia a ellos, por pertenecer &stos a la clasificacidn a los con
tratos de prestacién de servicios en general; sienda por el contra-
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to de operacién hotelera su naturaleza un contrate de prestacibn -
de servicios.

H) EL CONTRATO DE HOSPEDAJE.

Sobre este contrato en particular, es muy impurtante ha--
cer referencia, ya que el contrato de QOperacifn Hotelera no se po-
dria dar como tal, si no existiera la figura del hospedaje como an
tecedente, puro este Gitimo si es factibie $i no existiera un con-
trato de operacidn de por medic.

1. Definicidn,- Caben dos maneras de hespedaje: una en -«
que el fondista no facilita sino aposentv y servicios; y otra, que
constituye 2l hospedaje completo {contrete de pensién segidn aigu--
nos) e implica azimiswmo ol suminisiro de viveres (70).

EV Cddigo Civil en cu articulo Z666 establece: EY contre-
to de hospedaje tiene lugar cuando alyunc peesta a otro alberjue

mediante la vetribucila cunvenida. comnrendidndsse o no, seqGn se-
estipula, los alimentos y dewfds gastos que oavigine el hospedaje.
2. Clasificacidn.- £5 un contrato bilateral, conaroso, con
mutativo de tracto sucesivo, censensuéal o informal, con frecuencia
de adhesidn, y un contrato nominado en el Derccho Civil Mexicano.

3. Especies.- Hospedaje Publice: Se¢ tienc abierto al ser-

vicio del plblico el establecimiente especiziizado para prestar --

alojamiento con o sin alimentas. i

pedaje vado: Se trata de --
una casa no abierta al pidblico, pero en la gue sc destina up mdxi-
mo de tres habitaciones a prestar 2lojamiento complete o incomple-
to a personas allegadas a1 jJefe de familia, para auxiliarse en los
gastos normeles de alimentacidn y habitacifn de la misma familia.-
Hospedaje Mercantil: Predomina un cardcter profesional en quien --
presta ¢l aloiamiento, asimilable a una ewpresa de abastecimizntos
y suministros. Hospedaje Civil: Hay um sentido tamilior wu 1o prec
tacién del albergue (71).

4, Haturaleza Juridica.- Se considera al hospedaje comg -
un contrato de naturateza compleja o miltiple, tanto porque en &1«
se encuentran elementos de diversos contratos, como porque en esos
mismos elementos se advierte una modificacién o transformacidn de-
su contenido tradicional u ordinario (72).

70.- Pérez Serrano, Nicolds.- E1 Contrato de Hospedaje. Asilo de -
Huérfanos del S.C. de Jesds, 1930. P&g. 84,

71.- Sénchez Medal, Rambn.- De los Contratos Civiles, Editorial Pao
rrida, P&g. 307, B

72.- ldem.
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5.~ Elementes.- . Elemento _especial: el establecimiento destinado-
3 hospedaje ostenta siempre ciertas caracteristicas que consisten -
fundamentalmente en, primero, un lugar destinado a albergar al via-
jero que Yo solicite y, segundo un lugar cuya finalidad es el aloja
miento. 1. Elementos personales: a) fondista; que es la persona en
cargada de regir la industria del hospedaje. b) el huesped; recibe-
alojamiento en el hotel o fonda. I[Il. Elemento formal: es la cele--

bracidn del contrato. £ hospedaje llamado civil, cuya fndole es --
privada, requiere pacto expreso, pues dz otre manera no se concibe-
que Tlegue a estipularse. En cambio el de caracter mercantil o pro-
fesional puede concertarse por medio, de actos concluyentes, & lo -
que contribuye en una pequefia parte la circunstancia de que 13 autg
ridad administrativa tenga tan intensa intervencidn en esta mate--
ria. Lo comin en la vida prdctica, y con relacidn & todo génerc de-
hospedajes, incluso a lus que se celebran en un hotel, es que se --
ventique un pacto verbdal por vivtud del cual los contratantes pun--
tualizan lo referente a trato, habitacién, y precic, apiicdndase ern
cuanto a lo demds los usos habituales en 1a Tocalidad y el romo de-
albergues de que se trate. [V. [lomento Temporal: es la duracign --
del hospedaje, que bastard con la estancia durante, algunas horas y
el hecho de tener habitacidn; no es preciso gue el viajero pernocté
la mera entrada para comer, vor ejenplo no determina el nacimiento-
de un verdadero hospedaje. {73).

6. Obligaciones del Hotelero. Pueden reducirse a cuatro Yas obliga-
ciones de) hotelero: 1°) Registrar el nombre del huesped en tarje--
tas o libros especiales. {art. 14 de reglamento de establecimicntos
de hospedaje). 2°) Proporcionar el complejo de servicios, que <on -
el albergue y adicionalmente ol uso de muebles, de ropa, el asco de
la nabitacidén, y las alimentos {si asi se estipuld). 3¢) Custodiar
los objetos introducidos en el establecimiento, con las modalidades
relativas a que la responsabilidad a cargo del hotelero por los da-
fios y perjuicios que causen sus servidores en el ejercicio de su en
cargo. 4°) Cuida a modalidad en el establecimiento, ¥y de la obser-
vancia del reglamento interiovr ya, gque aidn en el hospedaje péblico,

73.- Pérez Serranc Nicolas - E} Contrato de Hospedale,
INP. Del Asilo de Hierfanos del 5.C. De Jesds - 1930, Pdg.176



aunque el huésped realiza un acto civil, quedan, sin embargo, obli-
gadas ambas partes a la observancia de dicho reglamento interior.
7.- Obligaciones del Huésped, Las Obligaciones del Huésped tanto -
en el hospedaje civil como en el mixto se reducen a dos: 1°) Pago -
del precio. 2°) Ob-evvar moralidad dentrc del establecimiento y ---
cuando se trate de hospedaje piblico, cumplir con el reglamento in-
terior {art. 1,2,5,6, ¥ 7 del reglamento de establecimicntos de hos
pedaje). Cabe mencioner, que ol hotelero en caso de incumplimiento
del huésped en el pago de hospedaje, tiene un derecho de retencidn-
y de prenda sobre las objetos intreducides en el estaplecimiento, -
mientras aquélles se encuentran dentro de éste {arts. 2669 y 2993 -
VI del nuestro Cédigo Civil).

8. Modos de terminacidn del contrate. Puade citarse, como yn modo -
especial de terminar estc contrato 12 denuncia unitateral del mismo
por parte del hotelero, sin necesidad dn acudir a Ta autoridor judi
cial en tres casos: 1°) Cuando el hudsped no pague ol alojamiento -
en el plazo fijado en ¢l contrato de hospedaje. 2°) Cuando el hués-
ped se presente en estado do chriedsd o cometa faltas a 1a moral o-
escindalos, que perturben el repeso de los demds huéspedes {art. 23
del reglamento de establecimientos de hospedaje). 3°) Cuando el ---
huesped se ausente del establecimiento durante mds de 77 horas sin-
previo avisoc del propietario o encargado.

En todos estos casos puede el hotelero dar por terminado
unilateralmente el contrato, procediendo a ipventariar el equipaje=
ante dos testigos, y una vez pasado el plazo de 230 diass, si no ha -
obtenido el pago del adeudo, podrd vender extrajudicialmente e} ---
equipaje por medic de un corrador piblico autorizade, para cubrirse
con el producte 21 importe del! adeudo y depesitar el excedente en -
el Danco de Méxicu o 1a Nacional Financiera a disposicion del inte-
resado (art. 17 y 18 del reglamente de estatlecimientos hoteleros.
(74).

9.- Peculiaridades de este Contrato. Cabe mencionar como una nota -

esencial de este contrato el considerable desarrcllo que en la pric

tica ha alcanzado con el aumento del! turismo nacional y extranjero,

74.- Sdnchez Medal Ramdn - De los Contratos Civiles - Editorial
Porrua - Pdg. 310.
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a2l extremo que ameritarfa uma estructuracién legal mucho mds comple
ta que lta actual, ya no un simple reglamento administrativo, sino -
en el propio cdédigo civil. Asimismo, son de destacar las variadas -
derogaciones que contiene a diversos principios de la teoria gene--
ral del contrato: La obligatoriedad de la contratacién cuando se -
trata de un hospedaje pdblico, las limitaciones a la responsabili--
dad del hotelero en la custodia del equipaje y efectos del huesped-
el derecho del hotelero a la tevminacidn del contrato por la decla-
racifn unilateral de voluntad en ciertos casos, la facultad excep--
cional del mismo hotelero para inventariar ante dos testigos y ven-
der después, por medio de corredor los efectos del huésped en deter
minados casos.



CAPITULO ¥

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO OE OPERACION HOTELERA

A) CONCEPTO

£1 contrato de Operacifn Hotelera, es un contrato que se da entre upa --
persona que ofrece sus servicios administrativos Hoteleros a otra persona que los-
recibe, es un contrato de prestacién de servicios por el cual una persona se obli-
ga a prestar determinados servicios que requieren una preparacion tdcnica que se -
obliga a pagarle una determinada retribucidn,

fentro de sus caracteristicas vemos que es un contrato 2tipico ya que ne
estd regulado en ninguna ley, por 1o cual, se rige por las reglas generales de los
cantratos, por las estipulaciones de las partes y, en cuanto a lo no pactado por -
las disposiciores legales del contrato con el que tenga mas analogia (art. 1858 --
del Cédigo Civil). Es un contrate mercantil ya que se encuentra dentro de los su--
puestos que marca el articulo 75 del Cddigo de Comercio fraccibn i, debido a que -
uno de los fines que persigue es el lucro.

La Operacibn Hotelera en s, debe entenderse como tal, en forma enuncia-
tiva mas no limitativa, la direccidn, adninistracidn, y supervisién de un Hotel --
ademis de 1a contabilidad. A la persona que ofrece sus servicios de operacibn se -
Te denomina operador, y l1a persona que los recibe propietario, que es la propieta-
ria del Hotel.

Nuestra legislacidn reconoce Ta Vibertad contractual, que supene la posi
bilidad de celebrar cuntratos, y2 se2 que estén estructurados y regulados per el -
ordenamiento legal, o que sean contratos en los que las partes determinen libremen
te su contenido.

La regulacidn del contrato tipico supone la reglamentacife en cuanto a -
sus caracteristicas y su contenido obligacional estas normas requladoras las en--
contramos no solo en el cldigo civil y mercantil, sino tambi&n en otros ordenamien
tos. La regulacidn del contenido del contrato hace veferencia a 1a existencia de -
normas con respecto a los efectos del contrato entre las partes contratantes.

B) CLASIFICACION

Hemos mencionado alguna de sus caracteristicas en el pérrafo anterior, -
por 1o que el contrato de Operacidn Hotelera, resulta ser:

1.~ Es un contrato mercantil, pues 1leva implicito el fin de Jucro. Pue-
de encuadrarse en la fraccidn I del articulo 75 y en el 371 del cédigo de comercio,



85.

2.~ Es un contrato atipico, cuyo contenido no tiene regulacidn o disci-
plina en la Tegislacidn,

3.~ Es bilateral, en tanto que es un contrato que produce lo derechos
y obligaciones para ambas partes.

4.~ Es un contrato oneroso, ya que existen provechos y gravimenes reci-
procos.

5.~ Puede ser un contrato conmntativo o aleatorio, en tanto que los pro
vechos y gravdmenes puedan o no ser ciertos y conocidos al celebrarse el contrato,
Se convierten en aleatories cuando el precio o la utilidad presentan variaciones
que dependen de circunstancias posteriores a la celebracidn del contrato.

6.- Es un contrato de tracto sucesivo, pues su cumplimiento se prolonga
con el tiempo.

7.- Es un contrato principal, en tanto que su existencia o validez no -
dapende de una obligacifn preexistente; tiene existencia por si mismo,

8.- €5 un contrato consensual, pues no requiere formalidad alguna para
su celebracidn, basta con el simple consentimiento de Yas partes {art. 1832 cOdi-
go civil).

9,- Es un contrato intuitu personae, ya que el que presta sus servi---
cios, es elegido por sus cualidades profesionales.

10.- Es un contrato a plazo que produce obligaciones de hacer.

C) ELEMENTOS

Los Elementos de este contrato los podemes dividir en elementos persona
les, elementos reales, y elementos formles.

1. Elemenios Personales

Las partes principales del contrato de OperaciGnHotelera generalmente ~
se designan como el propietario y el operador, independientemente de que puedan -
existir otras partes secundarias tales como algunas empresas afiliadas, que son -
las empresas que tienen accionistas comunes con el operador o con el propietario
sindicatos, licenciantes, contadores piiblicos, etc.

1.1, Propietaria.- Se le denemina asi al duefio del inmueble sobre el --
cual se va a edificar el Hotel o estd edificado y que lo va a construyir o ya lo
construyl para encomendarlo a a1 oporador para su manejo en operacifngel propieta
rio puede ser una persona fisica o moral.

1,2, Operador,- ES una persona moral, la cual cuenta con la capacidad
Y experijencia pecesarias para la operacion del Hotel, y requiere solamente la ---
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capacidad general para contractar{art. 1798 del Cddigo Civil).

Las partes no requieren de capacidad especial para con--
tractar, como sujetos son comerciantes en la generclidad de los casos

2. Elementos Reales.

Puede decirse que son los servicios operativos, los honora
rios y la cosa objeto del contrato (inmuebis).

2.1. Servicios Operativos.- Como wencionamos anterioraen--
te, es todo lo referente a Ja administracidn del Hotel, siendo tam--
bién actos materiales, actos juridices o simplemente hechos, pero --
siempre han de ser propios da su profesidén determinada, ya que el --
operador,segin antes se indicd, debe tener una calidad especial con-
sistente ¢n poseer los conocimientos técnicos o ciencia especifica -
comprobados.

2.2, Moncreviovs.- Pueden consistir en un honoraric sehre -
utilidades brutas o uwtitidades netas, segdn lo convenido, o bicn, en
algun determinado servicio que pague el propietario a cambio de los-
servicios prestados por el operador.

2.3. La cosa sbjeto del contrato.- Fs el hien inmueble, o0-
sea, el Hotel.

3. Elementos Formales.

Este contrato no requiere formalidad aljuna para su cele--
bracidn, por 1o gque es un contrato consensuai (art, 1632 del (6digo-
Civil). En la prictica, por 1a importancia que este CONLrato revis--
te, gencralmente sc celebra por escrito, siando las partes quienes -
de comdn acuerdo y conforme a sus intereses pactan 1a manera de con-
tractar.

D} MODALIDADES.

En los contratos de operacién hotelera, teremos algunas mo
dalidades que siempre son pactadas por las partes. Dentro de las mds
comunes y tomando como base el manejo de algunos hotcles en opera---
cidn, ensequida he de mencionar las formes mds canocidas de éste.

1. Que como propietario de un tarreno destinado a Hotel, -
construya el mismo ¥y lleve a cabo su operacibn, direccibén y adminis-
tracibn, tode por su cuenta y riesgo, y a su vez, que su uso de mar-
ca no sea prestada sino propia.

2. Que como propietario de un terreno destinado a Hotel, -
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construya el mismo y lleve a cabo su operacién, direccitn y adminis-
tracidn, todo por su cuenta y riesgo, y a su vez, Que COn una empre-
sa determinada celebre un contrato de uso de marca para gue pueda --
usar su nombre, pagdndole una suma de dinero por ese uso,

3, Que como propietario de un terreno destinado a Hotel, -
construya &1 mismo, por su cuenta y riesgo, y a su vez, contrate con
una empresa determinada su operacidn, direccidn y manejo y también -
el uso de marca, pactando entre las partes una suma de dinero, tanto
por 1a operacidn del Hotel como por el uso de marca. Esa suma de di-
nero puede consistir en un honorario, que se le¢ nombra en la mayoria
de 10s casos honorario basico y honerario incentivo.

El honorario bdsico se calcula sobre Jos inyresos totales-
de venta y el honoreric incentivo sc calcula sobre las vtilidades --
brutas de ta eperacidén., Por el uso de marca se paga un determinado -
porcentaje.

4, Otra madalided pueda ser el derecho de preferéncia y el
derecho de exclusividad.

4,1 E1 derecho de preferencia es el que se concede al Ope-
rader y que puede consistir en celebrar un nuevo contratoe cen el pre
pietario en igualdad de circunstancias a la terminacidn del contrato

de operacidn, da&ndose preferencia s e} operador para hacerlo,

E) OBLIGACIONES.

Tenemos las obligaciones contractuales y legates.

Las obligaciones contractuales son las gue Se pruduren una
vez perfecciorado el contrate. Las obligaciones a cargo del Operador
pueden ser Jas siguientes:

1. Prestar el servicio canvenido, poniendo todos sus cono-
cimientos cientificos y recursocs técnicos al servicio del propieta--
rio en el dasempefic dol tvrabajo convenido, y segun ja naturaleza del
encargo aceptado, debe ejecutarla con diligencia y ¢on el fin de con
sequir el resyltado encomendado,

La negligencia, Ta impericia o el dolo del operador, 1o ha
cen incurrir en responsabilidad hacia el propietario.

2, En el cumplimiento de sus obligaciocnes; relacionadas --
con la operacidn del Hotel, el Operador actuard casi siempre en nom-
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bre y representacidn del propietaric. Por ello, el operador no ten--
dr§ responsabilidad alguna respecto a las deudas, obligaciones o res
ponsabilidades en que incurra con motivo de la operacibn del Hotel.

3. El Operador debe mantener informado al propietario del-
manejo del Hotel, con todos los detalles que pudieran influir sobre-
la valoracibn y conveniencia de éste, y tendrd la facultad de:

3.1 Determinar las politicas de personal,

3.2 Contratar y despedir empleadns.

3.3 Celebrar contratos colectivos con sindicatos, negocia-
cidn de los mismos, salvo que el propietario participara en dichas -
negociaciones, siempre que éstas se relacionen exclusivamente con la
operacifn del Hotel y no se lleven a cabo por rama industrial, o por
una localidad especifica.

3.4 Determinar politicas de crédito, y celebrar contratos-
con organizaciones que expidan tarjetas de crédito,

3.5 Determinar politicas relativas a ta admisi6n de huéspe
des, tarifas de cuartos, actividades de recreacidn, actividades de -
d iversidn, alimentos y bebidas (incluyendo el derecho de llevar a ca
bo operaciones y servicios fuera dal Hotel).

3.6 Determinar politicas de arrendamiente, otorpamiento de
Ticencias y concesiones para usos de espacios comerciales en el Ho--
tel por periodos de tiempo no mayores al plazo en que se encuentre -
en vigor el contrato de operacibfn Hotelera.

3,7 Llevar a cabo procedimientos legales que sean conve---
nientes en relacién con la operacifn del Hotel.

3.8 Todas las actividades de promocidn y publicidad.

Las obligaciones a cargo del propietario pueden ser las --
siguientes:

1) Pagar los honporarijos convenidos.- £stos honorarios pue~
den consistir, como ya se menciond, en honerarios bisicos u honora--
rios incentivos, o en muy variadas prestaciones.

Los honorarios se pagan por el servicio nrestado indepen--
dientemente del éxito o buen resultdado de dste, a menos que se hubie
ra pactado 1o contrario.

2) Proveer de fondos a el Operador y reembolsar las expen-
sas 0 gastos que hubiere erogado el Operador, con los respectivos in
tereses legales desde el dia en que se desembolsaron, a menos que ta
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fecha de su celebracién, En caso de ser presentados dentro de este -
plazo y si son procedentes, la inscripcidn surtir§ efectos desde la-
fecha en que hubieran sido celebrados. Vencido este plazo, s6lo sur-
tird efectos la inscripcifn a partir de la fecha en que se hubieren-
presentado, También deberdn ser presentados para su registro, en los
términos arriba sefalados, las modificaciones que se introduzcan en-
los contratos a que se refiere el articulo 2o0.; cuando las partes ~--
den por terminado el contratc con anterioridad a la fecha que se pag
te en ellos su vencimiento,deberd darse aviso a la Secretarfa de Pa
trimonio y Fomento Industrial, dentro del mismo término de 60 dias -
hébfles a partir de la fecha de terminaci6n (articulo 1° de la tey-
de Transferencia de Tecnologia).

F) JURISDICCION Y COMPETENCIA,

La jurisdiccién y competencia de este contrato se regirdn-
por las leyes mexicanas, o por los tratados y convenios internaciona
les de los que México forma parte y sean aplicables al caso.

La mayoria de los casos se pacta que,durante el tiempo de~
vigencia del contrato de operacién, ni el propietario,ni el opera---
dor, ni sus afiliados, podrdn ser propietarios, arrendadores, ni ope
radores de un Hotel, Motel o instalaci6n similar, dentro de la loca-
lidad donde se ubique, pero fuera de dicha entidad no existe limita-
cibn alguna.



92,
CONCLUSTIONES

Uno de tos objetivos que pretendo cumplir con la realiza--
cibn del presente trabajo, es hacer ver la necesidad que existe de -
reglamentar en un capitulo especial, el contrato de Operacién Hotele
ra, ya que como pudimos observar, existen diversos criterios para --
contractar, pudiéndose establecer en muchos casos, contratos leoni--
nos en favor de una u otra parte.

En la actualidad, el turismoc es una industria mundial. De-
hecho, muy pocos lugares se encuentran lo suficientemente alejados -
para que no se conviertan en atracciones turfsticas. Algunas dreas -
que permanecfan casi inexploradas hace algunas décadas, son ahora -
sitios turfsticos en auge, como ha sucedido en nuestro pafs.

E1 turismo en nuestro pais, se ha desarrollado a un nivel-
acelerado en la filtima década, tanto que ocupa ya la segunda fuente-
de divisas; por ello nos vemos en la necesidad de implementar normas
que regulen y protejan los intereses, tanto del inversionista como -
de las personas encargadas de la operacidn de los hoteles.

Poniéndome a pensar en el costo tan alto de infraestructu~
ra que representa el construir y operar un Hotel, e€s por eso que me-
resultd increible que no exista una materia especifica que norme Jos
intereses de las personas involucradas en este sector, que de alguna
manera somos todos los que intervenimos para el crecimiento y desa--
rrollo del turismo, puesto que si este ha crecido tanto, es porque -
hemos cooperado tanto el turismo nacional como el turismo extranje--
ro, viajando y conociendo lugares.

Creo conveniente sefialar que, se evitarian muchos conflic-
tos si se reglamentara el contratic de Operacidn, porque las partes se
sujetarfan @ lo establecido legalmente conforme a sus intereses y no
darfa lugar a ventajas por alguna de las partes contratantes.

Las grandes Cadenas Hoteleras, como Hilton, Sheraton, Hes-
tin Hotels, etc., fueron las primeras en implementar estos contratos
de Operacifn, 1os cuales estdn reglamentados en otros paises desde =
hace muchos afios, teniendo como resultado uwna unificacifn de leyes y
normas.
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Como he podido explicar, el contrato de Qperacibn Hotelera
es un contrate que por su naturaleza, es mercantil atipico, de servi
cios administrativos, por el cual una persona se obliga a prestar de
terminados servicios, que requieren una preparacién técnica, a otra-
persona que se obliga a pagarle una determinada retribucifn,

Esta relacibn contractual que se da entre estas dos perso-
nas llamadas en esta tesis Operador y Propietario, fue mi punto de -
referencia para poder desarrollar este trabajo.

Las ventajas que proporciona este contrato son diversas, -
tanto para el Propietario como para el Operador, dentro de las cua--
les puedo mencionar las siguientes:

1. Seguridad para el Propietario, de que se van a cuidar y sa--
tisfacer sus intereses.

2. Seguridad para el Operador, del! manejo y aperacidn del Ho---
tel.

3. Garantia del uso de marca.
4. Alttas utilidades para ambas partes.
5. Seguridad en el cumplimiento y ejecucibén del contrato mismo.

6. Garantfa de buen servicio para los huéspedes.
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