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I ti T íl O O U : C I O l! 

" t:r;i•Jér. de la ¡ir.'ictic.:i f1>rcnsc he sido objet-:. rle 

encuontros con litigir.s cuya rcsoluc16n plantl!LI una contr·"l¡:l2, 

sic!6n entre E'l sP.r v P.1 et~~ de l·"l norr.v1 jur{clic:;i 1 

can 1L11Jun<1s lcl)i!'lntiv~s y jurls:ruUenc!.as contrnst:intcs, -­

con lcy~s o~soletñs y rcgul~cionen r.ctunlcs correctlvas en -

fin, con t:od;i nqucll\' divnr~id;:id Ue fall<'ls y aci1.:rtos de 'JUC 

el dC['Ccho h;i sic!o sujeto por In expnrlcncl;i del ho::ibrc que 

lo hLlcc f.o:;i!>le c:n lns distintns l:poc.ls de ncucrc.io·a las - -

cor.tur:ihrcs 1 UD<::is f'..Oo::i<'la!:: 1 econ61:'1lcos y po!Iticos lrn[)cr·intcs. 

f:l derecho co:~.rJ c!cnci~ regul:a!oro?. c!c l.i c~nrluc::n 

de lo:; hor.ihrc;s en :;-:iclcC:ncl 1 pre?t:i:incln •-:ncontrnr lr:::. l"Oluc:io-­

ne=- r:i~:; r."~u.tt·,t!.v.:io n:1 los conflicto:; de !11tcrc.:;cs ~uc se 

nl•clt:-:n en el diario ;icontccor hu:-.~nno .. Torl:l c;.st:.:l e:x.~crlcncia 

nc11m11lne.o a l:['<?v6a da Ion il:ios C:c hi:~t<:it•i=a ttinto en ntr<ls -­

cul tur .. s COr"CI en r:6x!co 1 nos e nducen y p('rr.:ito :1>flr:"".1Jr que 

en M'ltorta de ilrrencl'lr.iicnto inm~bili.iL·io en el Sst."lclo y ;:i.ir­

tlculart:>cnte respecto ·de l'l:: Cláu::ul.is (~ccnlimlc."l::;, existe -­

hby ella un sr.nclblc •. ~C"s.,ju::tc entre- l:is prr.st;icioncs y con-­

traprr~sc;ieionG>.S '!ue se otor9iln t.Jnto el ilrrendador como el -
arrenda t<:irio. 

J~n r.iatP.ri.a ele este tri'lh<ljo de tesis tiene rund.:i-­

:r.c:nt:illr:icnte el objetivo dc <1naliz,1r lA ri:allc!ad tl:!nto r.ubjc­

tlva como procesal de P!it?I:.> cl.~usull'IS E:-Conlír.iici'ls y llevarl;i.s 

" un roro ideal, lcg.!.sll"ltlv'1r.iente h.1b:.1"1nc.'0 1 P.n c!ont.!c 105 con.. 
tr.it.1ntcs .ten•_;.'.'ln un.!! corrcsponcicncia· 169lc<1, ju.:;ta y c<°"'ulll­

hr.Jda de l"ls olili'Jaclones ['t:c!r•rncils pnr ellos ;:ice~t.lc!·l!> y -
contralclns to·iondo en cuenta los .1ntr.co,•cntcs hist(.['!c-:•s, ··­

los r.o::itu::l!".1rt·s, l<:i cvolL1c!6n <!el dcr~cho !-Obrr. el p=irtlcul<"r 
t<:!r:a y desdo lucao .o!.n c~cj.1r" C'c nctvortir los problcr.1:'!.s de -­

orcicn público rlo lo~ ciucl:ic!:>r.o:l en los .i..:b!.~.05 pol! tica, -

ocun6nlco, '! :;l)c!;il de nunstr;:. ent.!.rJilrJ e:i c·sta úl tJ.r.i<J et<l;><I -

del !.IÍCJ}O º'"• 



El estudio a rco11:ar comprender& los sl~uientc~ aspectos. 

Primcrnmcnte horé un sc9ui~iento particular de las trans~orma-­
ci'!"'nes que o sufrido el contrato de <:irrcndor•lento desde el der.!. 
cho romano hasta nuestros d!as, haciendo rc:dtar sobre todo 

aquellas disposiciones que dctermin,ron de una manera u olra el 
contenido y substancia de las clSusulas c~ntractual-ccon6m1cas. 

Por otra parte cstudlnr6 los caractc,r1stlcas del contrato­

de nrren(mnicnto ideal en l.i actualidc::1d, señalando como debe 

5, r al ccntenic!o de las cl.1usuli1s ccon6micc:is c:ictui1lcs, propo- -
nicñdo una clnsificaci6n de las mismas anall:Sndosc carla una de 

cllns sobre toclo c:i::uc:llas qui'.! dc:l:.crr.iln;:in el pt"ccio c!cl nt"r\ln..!a­

~icnto, e~to al:.cnto siempre o la realidad jurídica, ccon6~1ca,­

pol!t1ca y social de nucstt"o Estado, <:ispcctoa que solo to1~ados­

cn cucnl:.a podt"Sn coopct"ar en la rc~ll~~c16n de una aut6ntlca 

:cforma lcgisl;:itiva tanto sust:intlva como procesal r.¡ue resuelva 

como ncccsid~d pública las obll9aciones o derechos econó~icos -
cntt"c las p<lrles en igualdad de necC!sldadcs atendiendo posicio­

nes socla:t:s y comC!rcinlcs }' p.;rtlcul·rl~ando C<l::ns de trLito es­

pecia~ e lndivldual. 

Trat:1t"Ó de determinar _cuando las cl!iusulas económicas pu.::­

dcn ser consideradas como justas, haciendo una comparaci6n en-­

tre la necesidad \' la posición de los sujetos que harán posible 

la obligación y la contr~prestaclón equitLitlva e idcnt1ficar6 -

c:!cl dnrt·cho post!vo actu;il cuales norm.:is son obsole:tas, lnjus-­

tas, parciales, anticomerciales e il6gicas. 
Estudi~t"é aquellas disposiciones jur!dicas, decretos, l~-­

yes sust3ntlvas y adjt0-ti.va.s, temperamentos fisc~les y adminis-­

trativos que regulan de una m<lncra u otra el conlcnlc!o de las -

cl6uscl: n 1•cori6:·:ic·is en nue::tra le gislat:16n. 01s;.os1cion~s quc­

h;n hecho hoy d!<l de la apl1cab1lid.1d de la nor:;.a al c?so con-­

crc.·t;~, una tnr.rucijrdi1 pera qu!en prctcnc!a suscribir un cantr.l­

'.;.o e.le CL"!'•;n":.;r,! ... nto y scf,.;l'1ré solucinr.es ;cardes o nu~stril 

rc'lli!'..i~ :.t'lr:~.·Jl '! nl e'~~::: s.:,r jur!dico. Idc~s c:uc prcl<:nd<.n -



ocacionar refol."'1Uas ac.:¡1t.<tUl(:S y no fnnt.1:-:tic.'.ls, 11."'roales o injus­

tns, y~ que much~ ~e lo l~g!slado es letra muol."'ta y no la solu- -

c16n a los pl."'oblcm'ls ~e r.rrend.'.lmicnto que nos af)uc:jnn en estos -­
-tiempos y solo dcsnllcntan y desorientan a las p~rtcs contratan­

tes. 
Voy ~ scntnr precedentes de una lcgislaci6n realista que ar­

monice el C'JUlllbrio econ6mico social de los sujetos del contrato 
de arrendamiento de inmuebles en el estado do Jalisco • 

. , 
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CAPITULO I 

1\1!1\LISIS l>EL CC.t:TR·\TO r.c A~r.Erio:..r.:IENTC F.:IJ EL o~nrcuo r.o1-1;uo, L/1-·• 

EPOCA FEUDAL Y EL CODICO CIVJ:L DE U/\POLECrl,. 

t.- LA AHTIGUA ROM.\. 

El pueblo romuno dcs.tac6 de entre l•• C1v111-

:ac!cncs de ln ~n~igO~~ad· por" sus oport~cloncs a·ta cultura juri­

dlca universal. 

Cl derecho ro1nano comprende el conjuntl) de dl spos!_ 

cionns jur"idtcas que riglcr"on a la comunitlnd politica roinana des­

de su fundac16n Cniio 753 A.C.), hnsta 111 mucr"tc del empt!rado1.· Ju~ 

tiniano (afio 565 o.e.). 

A) Clasi~ic~ci~ del Derecho Romano. 

Po¿cr.ios clasit:lcar i'll derecho rom.lno de la si9ule:n!.t. IOdOO -

r<1 • 

1.- Jus ~!vilo y Jus Gcntium: 

Por una porte nos encontramos con el Jus Civile, el cual era el -

derecho positivo vigente en Roma y que tcn!n ccmo fuc:itc formal-­

a lo cO!'·turnbrc 1 1-'ls leyes, los scn!:ldoconsul t-:-s, los plclblscl -­

tos y las constltuCicncs imperiales. 

El Jus Gcntltlm estaba formado por todas las d!spo•l­

r.iones de c"lr.§ctt;.>r jur"!dico .,uc requla:b~n l '1 cr.•nduct'l Ge los 0ue­

~los del med!tcrranco. 

i::l .:us Civil·:> as! corno el Jus Gc-ntiu:n no er-an "nt<l---

gAnlr.:os cntrr? s1, ¡ ur·s, 11 ·:u1n<!o '11" 1·'~:1g!~trr.do Enc.,:1Lrab/'I al9un.t­

l<:19Uni'l nn t•l Ju:.i :..;ivilc pi!:·il C-P.s 0 1vcr un:i situar.!6n ~ntcrr.1ln.Jda -

• 
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tom<Jba corno fuente al Jus Gcntium para tra~,r do resolver la con-

lrovcrsla ... 
(1) 

2.- El Ju:J llonorarium. 

El csp!ritu pr&ctico de los romanos los ll~v6 a adoptür como ruen 

te ~el derecho las resoluciones que d~ban los rrmgistrados al caso 

concreto, destacando la func16n de los p~etorcs tanto urbano como 

peregrino, los cuales se encargaban de aplicar el Jus Civilc al -

caso concreto, ampliando y modificando con sus fallos al derccho­

cuando éste no se encentraba acorde con la rcnl!d.:;d. A estas res~ 

luciones se le& dio el nombre de Jus Honorarium y por medio de -­

ellas se dctcrm1n6 la legalidad o ilegalidad del contenido de tas 

cltiusulas ccon6rnicas en el contrato de arrcn-:i<'rniento pat"a adecua!, 

las a las nuevas nCcesldadcs. 

3.- Derecho P6bl1co ~· Derecho Privado. 

Los romanos distingu!an entre tas nornos que pod!an ser modifica­

das por la voluntad de los particul res en sus rotaciones jurídi­

cas a las cuales llümaban Leyes de Derecho Privado, en contra- -­

pos1ci6n con las norm~~ do derecho p6bl1co la~ cuales se encontr~ 

ban por encima de la volunt;sd de los pai-,;,.iculc'\res. ( 2 ) 

(1) Odet"lqo u. M;irio.- Sinopsis del t.crtcho Romano.- l:diclones de 

Palma Cuc:nos :,frP.s, cu.,rt"' Edlc16n, 1973,- p.i9. 7. 

(:?) l·:.'lrCJc'l!l" 11 t S. Cui l lcrmo f" • Derecho Ro:nnno • Ed l!t:iria l Porrua, 

M~xico, Snguncia F.d1ci6n.- PS9. 102. 
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4.- Derecho Taxativo y Derecho Dispositivo. 

Cn el derecho ílor:u:ino :;e? (:ncu-:·ntra el anlcccdante de lo'ls normas--

de orden público de !ntc:rl:s :;ocinl quP. regulan el contrato de 

arrcndar.iicnto en nuestros <l1as, .me: r:.fi• ro al Dero;!ocho To;i.iative,, el 

cunl no acl:mi tia pacto en contr:1rlo. Po·r otra r:ortc se cnco11trab11-

cl derecho dispositivo el cu~l accptnba la rc9ulaci6n da la con-­

'luct.:1 de ::c;u<:rdo n 2.1 volunt.'.ld de l<Js partcs.(l) 

B) El c:ontr.:lto de Arrcnd'3mlcnto de la 1.ntlgüa Roma. 

En el Jus Clvllc prlvat!o remano se encuentra 1~1 anLec:~dcnte 

de nur.:;tro actual contrato ~e arrendamlcnto, el cual fue evolu- -

clonando gracias al Jus Honorarlum y que cc::ip:-cnd~iJ te1nto normas­

taxativas como dlsposltlv~s que lo regulaban. 

r.n la antlgUcd.:td el arrendan.lento de cosas era poco usual,­

coda f.:tmllia hnbitaba su ho~ar y explotaba sus p~op1as t1~rra5 1 -

"tlo obstante, el nrrcnñ.,rnicnto de los animales se conoce ya desde 

la Ley de lns XII T-"blns". (/,) 

En un ::"t"ir:r:!.pio el ·•tºLº::-:·:!nr:!cnto se ".luipnr-a.ba a una vcnta 

por c!ctcr:-.inndo l:lcr.ipo, lt.1 evolución del arrcnde:r.ilcnto se: dct..16-­

sobre tndo a lni:; r.onquistas ror.io:inas 1 ya t;uc nl aur;e:-ntar In lnn.t-­

CJt"aci6n de cxtranjc-rcs hncin l~cm'3 par.:i cst'lblccerse ah! de r.h1ni=ra 

(3) r-:::1rc,Jt'dtint !:. Guillcrr.v,,P. Cp. Cit. r~i:'• 103. 

(<:,) G·,llo.- Institut;t 1V, :?C.- Citado por r-:c::.caud llenr!, Lc:6n y--

Jc.:n. :..·. -:.:.:·:n::l •· .. 1..:.~~:-ccll~ ·:i•t!l, P·"'rtc º:'c:.-ccr:, 1 '/c-lumr:.n Cu~rlo 1 -

r.dltc.rl;il, F:rJlt:l.-:ncs Jur{rfl-:"a:: r.uropn-·.m!::-lca. Cu".?ncs AlrPs. 1962. 

! 

1 

1 
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tc:mpor.11 o dcfir-.ltlv.ci, proplc!6 la consl:rucci6n ,:e vivlcnc!as dcs­

tln~d~s nl a:rcndr.~lcnlo por p~rto de los romanos. 

F.l Contrato de Loc;itio~Conductlo romano es el antecedente do - -­

nuastr:· c':lnl:.r::ito de or.1.·cndamlcnto y tenia lils c;:iractcr!stlcss .al-

9ulcntcs: 

1.- Dcflnlcl6n. 

La Loe·:! tio-Conductlo, ero un con tea to con~cnsual en virtud del -­

cual una de las partos (el locator) 1 se obll9aba a poner a dls-

1:or.lcl6n de la otra (locatario o conductor), clc:rta cosa, quien 

a su vez, DO obli~1'1bt1 <J r1~stltulr- luego de haber go::ado de ella 

por cierto tiempo o dcspu~s de haberla transformado, a cambio dc­

una suma de c!lncro como rctrlbuc16n. 

2.- c1aslflcaci6n. 

El contr.'lto de Locatio-Conductlo rot.'lano no tiene un equivalente -

exacto en la lcglslaci6n actu~l, es una figura que comprende va-­

rics contratos distintos que se enumcrar~n a cont1nuaci6n. 

a).- Locatlo-Conductio ílcrur:i.- Contrato de Arrcnclnmlcnto. 

:::.r;1 un cor.t~c:ito ··or ol cunl nl loc'ltor .se obli~.::iba a ¡;:-oporcio­

nar a otra el conductor, el 9oc~ tcmpo:~l ~e un~ cosa n~ Consumi­

ble a c~mblo de un~ rP.muncr~ci6n por16dica de dinero. Como pode-­

mes observar el precio do este contrnto n~ sola~cnt:e dcb!a de ser 

clcrt:o ~· dctcrmln<Jdo, sino CJ'.I~ nric:ntts debí;, p.:?i;ar::e en dinar: .. , e=. 
t1pulaci6n c"ntc:nlda nct~111lr:1cnte en el Cécl!Go •:!vil del Distrlto­

f'edcral "'" lo que ro spccta .ol arrcnC:a::i!cnto clc fincas urbanas c!c.!, 

!:!nadas ,¡¡, la hab1!':aci6n (c.1·t. 2.;48·0 c!cl C6digo Civil dal D.r.). 

? 
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b) Contrato de Aparcer{a. 

Cc-.ntroto por medio del cunl cl locator, se obligaba a proporclo-­

nar a otro persona, el conductor, el ~oce temporal de un tcrrcno­

ogr!cola, prom-.::-tiJ!?nctolt? en c:ir.iblo cierto porcentaje de loa fru--­

tos que se tuvieran. 

Como po~'enos observar desde l'l antlgUcd;ld el precio del ar&·enJD-­

mlcnto en nstc tipo ~e cont~~to se paga~o en cspnclc, en base a -

un !torr:cntoja de los beneficios obtenidos al coscch"r lb t1e.rrd 1 - • 

esta dctciminacién subsiste hnst~ nucstt"~'s dios. 

e) Locntlo-Concluctlo O~cr<.rum.- Contento do Tr~bajo. 

Csb• ero un contr,..to en virtud del cuol ol locatnr, ~o obli~dba a 

proporcionar a un patrón, llamado conductor, sus servicios p~rso­

nalcs c:ur.::Jnte algµn tiempo ., cambio de clcrtg rcrnuncrdc16n pt.·r16-

d1ca de dinero. 

d) Locntio-Conductlo Cperis. 

Contrato en virtud del cu0;l el conductor Se obligaga a t:dllziir -

cicrtil obr<'l p0;r;i el loc""llor mr.d!.antc el pago de un precio det.ucrn.!. 

C~tc es el ant~ccdcntc de nuestro contrato de obra a precio a!. 

Estos contr-~to:J tcnl.Jn en com6n el hecho de pror.orci· nar tcinpora!. 

incntc y 1.;.::d!::;nb: un:, r<·;.1uncr:ición, objetos o energ!.n t1u1:i:ina. (S) 

(5) Vic:cn:::o 1.rnn9io i?ui:":,- In!·tituciones de Ocre-cho !loma.no.- (Tr~ 

c!ucc16r, c!c: ::. d~Cit.'l<l <:Cicló- ~n IritAli,,no por Jos6 H. CaL"i.:r.i.=~ f'C!rro) 

E:dlcioncs ele :.11-n:i !?UfOO!l i1ir-cs 1973.- P.'íg. 385. 
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3.- ñcgulaci6n Actual de la Locatlo-Ccnductio. 

F.:s 1;,5 cu;i tro cli;ses c!c Loca tio-Conrluctlo ne ho.n lndcpcndlzado 

com~lotomcntc en la actu311dad. 

La aparccr!a rual, se ha incorporado en la actualidad al titulo 

de ~soclo.r.ioncs y sociedades civiles en nuestro c6~1go.(G) 

Las norm~s para el c~ntroto d~ obra a precio alzqdo no se rcflc-­

rcn en la actualidad a la reglarncntaclón del arrendamiento, slno­

que se rcg.ul<1n de una 1nanera dlfcre:ntc. ( 7 ) Y el contC"ato de trab.2,, 

jo no corres~ ndo ya al C6digo Civil sino que so encuentra rcgul!!_ 

do en la Ley Federal del Trabajo. 

(G) Art. 2667,-2693 clel Código Civil del r::st:ado de Jalisco. Art.-

2739, 2763 del Cóclic;::i Civil del D.F. 

(7) Art. ~5ti2-2~71 del Código ClvD. de nuestro estado y Art. 2616-

2645 del cD~i~o c1v11 del D.r. 

1 

1 
1 

1 



C).- El Contrato de Locatlo-Conductio R1.rum. 

Este contrato es el nntcccdcntc directo de nucstr~ contr~to da --

llrrendnmlcnto y se dafin!n de In sl9ulcnte m;:incrn: 

t •• Defln1c:i6n. 

"Es un contr:ito consensual p~r r:;cdlo del cual una persona -

llamadt.1 Locntor se compr-ometc a pro•.=ur~r-le a la otr-a ll111t1ar~1t Loe!. 

t:.arlo el goce t:.cm:or-nl de unn cosa rnedlantc una rctr1buc16n ¡:a~r12, 

dlca de dinero"• ( 8 ) 

Como podemos apreclflr era un cont:.r~to consensual, lo 

cu;\1 1m;-1llc:a un triunfo note el cerrado sistema formalista romnno. 

El escrito que acot!'!pll~aba el arrcn~<:1f':'liento era Cznlc<1mcnt.e un medio 

de prueba, pues c:>tc contr<1to se perfcccl~;naOO por el mf:ro conse!l 

tlmlcnto de las partcs.(g) 

En nuestra legislación ~ctual el contr<1to de arrcndaml~nlo­

slgue siendo con:::onsuill corno lo se~tila el ilrt!culo 2316 do nucs-­

tro C6d!go Civil. 

2.- Elementos del Contrnto. 

a).- El consentimiento: 

El "JCcer-do de lns ;;<1rtcs debe rcc:acr sobre la cosa ob,eto del CO.!!, 

trato os! com? sobra el prcc:io del mls~o. 

b) Objeto: 

E:l objeto dC!l contr:i to debta tener- l' C;\racter!stica de t:flcontra!:. 

se en el con~rc~o. 

(8) l·i11rga~.::lnt s. Guillerr:o F.- Op. Cit. l>ág. 411. 

(9) Dlgc::;t.J 1,.2.15 J/.; Ci':)c!O por MilrCJ:ir!~1nt S. Guillermo f. Op.­

Cl t. p.~g • .;12. 



e).- f.l Prr~clo. 

f:l prc·cio ·~el .,lr¡uiler, deb!a de ten• r lns siguientes c~ractcr!s­

tic;is: 

i) Sor Cicr-to, es dc-clr su rr.onto deb!a ¿a estar- det€:rm1nado. 

11) Ser Serio, as decir concordante al objeto cuyo goce se-­

estipulaba. 

111) Ser en dinero, no estaba pP.r-mitldo el pr.90 r.n especie. 

El pa90 del precio en el e so de la locaci6n de tierras dcstina-­

d~s ~1 cultivo, cst·ba sujeto a la recolccc16n de una buena cose­

cha, ya que si ns! no era el locator dcb!a ccnccder- al conductor­

una reducción en el precio, este es el antecedente del articulo -

2373 del C6d1go Civil del Estado de ~alisco y del· 2445 del Cédigo 

civil del O.P. 

3.- Obligaciones del Locator. 

a) El Locator deh!a do procurar al c~nductor el uso y dis- -­

frute do la cosa du,-ante el tiempo cuc durara el arrcndo'lmicnto, -

debiendo cntregfrscla en las condiciones ~ue estipulaba el contr2_ 

to. 

b)Cl Locator rcspondia por los daílos y perjuicio en caso de -

cvicci6n o de vicios ocultos del o~jcto d~1o en locnc16n. 

e) Dcbiii responC:er de los dafio.s y pe:r Juicios oc.'lcion.'ldos 

por nu pro;i.in c::>nducta, como en el cano en •¡uc vendiera la pr-opis. 

dad r¡uc se encontrab;i nrrene. . .,d~, lo cual tra!a co:no consecuencia -

la terminación del c::>ntrato. 

d).- 1:1 Locator C'eb!a sufragar· los 9astos de r..a:,-or im.·ort01n­

!~ nccc~ario~ pa:a r.~ntcncr el objeto en buen estado, el conduc­

tor pcr su p.,:·te re:spond!a C:c las pequ~i".<t!i rep11r.•cicncs. 
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(.- Obllgacloncs del Locat,rlo. 

a).- F''1CJ"r el precio en el p¡.,z.o y lu9or FüctoC::os. Como el 

pr· clo o pa9or se encontraba en relación nl provecho obt.:::uldo no­

cstobo obligado a oynr en caso ~e impL~i~cnto del uso y dl~fcute. 

11CU'lndo lil cosncha crn molo ya !uc.-r<J por c:'ilSO fortuito o fu~r;.a -

mayor, se tenia derecho a una rcducc16n dal nlr:uller, pero si ha­

bla cosechas cxclentes se cst.otba sujeto a uno compcnsac16n".(lO) 

b) Restituir lo cosa al loc<Jtot" Al tcrrnir:.,r el p~rlcJo del -

centra to. 

c)Scrvlrsc .·:el objeto c!c acuerdo a su C::cstlno normrtl y -

cuidarlo corn~ lo horl~ un buen podre de familia. 

S.- Consldcr:icloncs sobre la Locatl-Concluctlo Rerum. 

El Loen Lor. era quien soporta~ ln pJ::rdida de la cosa arren1lad11, 

ya fucr3 por cnso fortuito o fuerza m3yor. 

o) La relocatio-tácita o t5cita rcccnducci6n en el derecho - • 

rorMno, "Cuitndo tcrmin.'lbn c.-1 plnzo prcvi.r.to en el con r.,to y la:-­

¡¡inr~c-s continu3b:in com;-.ort.1n.·:o:::c co:r:o si d contr.ito estub!c:ra to­

dov!a en vigor, este se tenia por pr?rro~n~o en los mlsm~G =ondi­

ci,:ncs, pero sin plazo dctermlnl\do, h.'lsta que una de las p3rtcs -

r.t·:inlíest;1b.'l su. deseo de tcrmlnlr con la rel."!c15n contract.uftl.(11 ) 

(10) Pc.tit Eu1:1lnc.•.- Trntado ::tcm•nt<tl r!e toe:ccho Hom.:lno.- ·r,·,:14Ju.::­

cl6n de: Jo~c rcu·cnn•'r.::: G-n=.~lcz.- Edil:orial r:acional.- r.!q. 103. 

(11) t:·lro;:ui.-1nt s. o:iui!l·::rr~o f'. Op. Cit. p:~g. 403. 



~ln c:mb'ltº')O :.::i t:C tl'".-lt~ra r'c un prcdir. r'\.l:'i'll c::tc Relo-=c.tio T.Sc.!, 

ta se h·"lcin ::lC'!m¡irc n:":o e n Afio a causa del ciclo anu"l 11ua c.:.ra.s, 

tcr!=aba las lnborcs ü9ricol3s. En caso de inmuebles urb"lnos se -

r>nt~ndin ~;\1U cr:> pcr cincn ai'.os, tiempo que estipulabnn en 9cnc-­

r11l cstns cont:ra los. 

b) ;¡u 1~,:·ricn~tl • 

.::ic pod!c subi:::rrcnd:or el objeto del contr11to S!'!lvo 11uc se cstipu-­

l::ir" un cur.vcnio en Cl"lrÍtr,rio. 

e:).- t:xtinci6n. 

E:l Contr"'lto de Lot~a tio Conduction ::olo c::tab"1 do:; tinado a !Hm:!.ni!_ 

tr·'lr ::il :"lrrcndn t<>riri el t:!l:::frutc t6mpor<1l de la cosa arrcn,~nc!n, 

ra :r.6n ::ior l.ai cu"l l el con tr•• to tE:n!n un.; dur;:i,c16n lim1 ttida. 

1).- Causas ·e axt!nr.iñn. 

f:xrlr#;ei6n ·.icl ti1:r.po convenido. ;:n pr-cdi.:s urb3nos el­

contr~ to ~ur~b3 ~úncralmcn o cinco ~nos y un año ~n c;:iso 

:.cu.;·rdo de volunt'!rles de l"\S pnrtes. · 

Lon -=~ntr;'lt ... ntcs pcc'lnn extinguir bilct~rlmentc el cent~ 

to o unilat~rnl:.ent:C' en caso de t.Scita rcconducci6n, cs­

<lr.elr, cu,,.l••·.:io:r.- de los eontrat:ointcs ·odia d;r .i:.or tcr­

r.:inndri el e n':r.::tC'o ;:u.-.ndo el pl.:i:>:o del r:iis:::o ublcrn con-

cl•.•:_.J,.. 



nccis16n sollclt~da ~or el Loc~tnr. 

Cu . .,nr1o St! d~jobnn de p'>~<ir clos pcrlcdo:; c::>n:ccutivos por -

parte clcl loc:at- rlo :.odrla sollclt~r 1.1 cxtinci6n del e nlr.::il:o. 

Í>Grc!idn !ortulta y tclf\l de 1.:i cos'l • 

14 

.:urnpllmlcnto del objetivo en virtud del cui1l s~ rc.&11~6 el -

cent:-· te. 

"L., .... u!?rtc d~l cu:iluit:-t"a de los c··ntr<>t.'lntas no producla la exlln_ 

c16n del contr;·to; su:; dcr-echo:J y obll9acioncs se trJJsmltl!an a -

('12) C~r.:rt~·t. ::. : 0

ilr'i"1• S!:-opsls de Derecho lterr.:inr; • .::ue:-tn l:.'1ici6n. 

19·1~.- 1'.C:lr..!.c.on ... :. di: a··.lm,, ;:,u~nos 1,!:;'7.s.- V~?• 301. 
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Duran .e la ~peca fuudnl el pro;-.icl'lr"lo de la tierra 11:1 daba-

en arren·:amic:nto pc:-pctuo oil tc-rrazaguuro, quien se oblignb·'l a 

trnbajar la tierra y ;:i i?'°IJ·'lt" al tcrr:.tcnicntc por el uso de lo 

r1•isma un pcrccn;:.ajc do lo recolectado ruante la cosecha o una ca.!l 

tid~d fija do la rniSM<l sc.:i'i:Jlad<J. por el te:r°r"atcnicntc. (tJ) 

lo qu!niera. 

Los <.'crr.c~·.1'.s c;uc !;cn1a el ,:,rrcn<!<Jdor c. tc.rca::,;:.g-.J.:rc r:o o:-<1n 

huredatilc:>, p·· ro si lo hcrun los del terra tf:nicnte. 

t;on la C:(;cllno.c16n del fcud:tlisl!IO se crc;iran los arrc:nr:<lr.iicn--

tri:: tr.-i-,">."'"1-:o:; :;~n cr.i!~l\rgo, los arrcn1 1i\r:iicntos pc:-pctc:;:; subsis-­

l:iPrcn hnr.tn l•J r· •tolucibn fr'lnc:csn. 

Como podemos pnr,·ciar durante la 6poca feudal el tcrrctcnicn--

';r~ r.r·"' qnicn sr.-ñ"'l<ib:i de Ul'\i"l mnnor-n unilatc>r<Jl la?O condic!onns 

t"'.cl arr-c:.d;1· lento, no :¡u C:-~n•!ole al tcr-ra::<HJuero mas nue l;:a op­

ci6n de: someterse a ellas o ''ejar la tierra que se le h3b1<J ofre­

cido. 

Gcneralmen~e estos contr·tos eran consensuales o se publicaban 

en ln ::la:·a :···ir.:1::-é'l del !"r,t,,:do p.-r3 d•:rlos a e no-:cr. 

(1S) ¡.:;:i::c.-\ut! C"·:--· ;.".$.:.:. ?4~·. '• 
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III.- El ncr:-cc?:r Romane en el c6~l90 Civil doe :·!ll;iole&n ~· :au ln--­

flur.nc!;i r.n nuc:;trn l"-:-l:il:::icl6n. 

A) El Derecho Rorr.ano en l<J Lcglsl.,cion_ Pr·'lncf!s"'• 

el dorocho romano a partir.de lo~ ~losadorcs y posglosado-­

rcs ln!u=nci6 en Cur:-opa de muy dlv~rsos t:\<Jncras. Los 9losadorcs­

fUf•rC"n e:studlosos del c!crcc?--1•.':o r¡uc !>C cncarg.~b;in de dcscntra~ar 

el c:sp!rt tu del dct"rcho ror.i-!lno para adccu'lr~a o 1.:?s nucv.,s nccc-­

sld::dcs. 

:,1 sur de f'r<incla imr•er6 el dcr<"!cho ro:r.~no a tC"avt:s d.:l Dr.==. 

•:!•ria ele 1\lnrlco pr!nclr.1alncntc, el Dr~:vi•'lrlo es tubo en vlg-:.r t.n 

el ni:o 506 :J.C. 'J rccog!n el código tcoC:c::-.i~no y lcyo:s r•oStE:odc-­

si."lnas, ~dc:ntis de ¡,,s paull scntr::ntlac '! ln i:plstolc c.-i!. ( i~> , 

r:n el norte de Fr."'lncia rigió sobi-c todo el dci-ccho IJ<::ci:.5ni­

l'.'o, ;->= l"o c~!::z:: r1:{1i6n :.-nt:i;ii·~ el impacto dn lo:J :os<Jlo:;a,:oa·cs y SI_!: 

•:!.ci-·:in r;r-.ndes rorn·"nist;:i:::; como cuy_rio, Do:incco y rot!cr ·1u!~n l_!l 

fluy6 en ln rcd"lcci6n del Cúdigo de llapolc6n. 

B) El .\i-i-endnmlcnto en el CóditJo Civil de f!npclcón. 

Ln !"'r.-rp•~tulC:·.d c!cl ~:-rc.,d~miento fue ccneendda par los 1.·~ 

volucion~rios franceses y por los rcd~ctorcs del Código Clvll ~1-

cual sigue los prlnc:iplos ccl llbcr<Jl!.:;m:> cconó:--ic:o, "Ot!j1c haci:r" 

y "dcjt1r P-'lzai-", d-:indci la ma::or llbnrt.Jd t.~nto ,al arrend.ll!or como 

al 1trrcnrlr1t·r!o p>:ir"' C:•:intr"'lt;;r.c 1 s) 

(~·~) rtii;lrJsto~ky .3aru.- Fcnc.~r"'.lrr.."1 dr.:l C<:rcr.hc kn::i;ino.- E:dltcrlal 

TL•Y. tt:>!: Lln · .. .-::~!: r lo~ L::t~J.'.. - l'r !.mera ::dir:ién 'l 9B2. - r-.Sq. ·~:?. 

(15) l·:ú7..C•'1tJrf C:·· C!l. P.~~. 7 
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Lil doctrln:i libcr<lr en la ~·ue se ln::plr6 el Código de Uapo--

león :.t·.!·.,1aba que la volunt('jd de las p-;.rtes Ct'Ll suprema ley de -­

los contratos, consldcrab~ a las partes cnmo 1guales 1 dentro de -

los postulados de ln rcvolucl6n rrnnces.s dr. libertad, fraternidad 

e igualdad. 

El Código de ttapolcón as1 como la doctrina francesa fueron -

Din lug1<ir a eluda bnsc en lnspll'"ACión de los Códli.;os Civiles l·~~xi-,. 
C"\nos de 1070, 1C04 y 1928. 

ror su parte el derecho romano influyó de una mane~a ülrccta 

en r,u.:.:;tr:. ll":gisl~ci6n dcbi¿o r¡uP. 3 partir de lll conquista ec 

a;ilici:ron en r·:6xico leyes CS?::¡r,olas e intlinnas ci:mo lo fueron lns 

7 pnrtlc'n!J y la Uucvo y nov!slma rccopllacioncs, anbns de lnducln­

!,le corte rn..-.'lnir.tn. f.st-i!O t.eycs sl9ul<:ron vlg .. ntes du_r.;inte el ?·:,! 

}:!c11 ind•p?.nc:icntc. ( 1~) 
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C.\!'!TULC XI 

Y e:: ::u1-.:s·rnc- !:!;T.:..oc. 

I.- El Derecho P~ch1sp5nico en el Vnlle de Anahu~c. 

son por:os los de:. t;.s l'JUC nos pc!'ml ':en conocer ,, l derecho de -­

l~:i.s !:ivcrs·1 tribus o pucblc-s que hnhitaban el t~rrltor1o del tlb­

xic-:- Prchisp.'inico. 

&l Doctor Lucio Mcndlett1 y r~uiicz( 17 , nos sci'l.'1la que o'.:)(.15- -­

t!iln dl!crrcntc!> clases de pro;.icdad y de ac:1et"c!o a cll;os se re<"l!. 

;-,l.lh'1n los ~.t"rcnr!nrnlr.nto:::. 

A).- I.a Propiedad Plena: 

E:.ste t!pn de jlrc~ied;oid pertcnec!o:i 6nica y excl u.si vat~unlt:­

'11 1an11rca r¡ul<'n po:1!n tr":i::ilt!.rla c:n su tot-ll.!.c'.n:f o en pa:-te; el 

:·:cy tr_n!'l 1'1 f:1 cul t.1d ele a--r-cnd."":r cst~s ticrr.:i!J. 

f.1 ser conquint:ir'o.:; lonpur.lJl:-.s inO!~cnas jlor lon 1:spa.,oltts 

110 se lt.-n <!cnpoj6 .:-!:isnlut.,r.-:cnl:c de svn propi~d'.l~!cs, s! no r;uc h.s--

t.-.:; 1 ·:· c~1nt:inu1•rnn :..o::ieycn:"o e:· mo parccl.:is r;ua crl!n un·" cs;->'-cte-

B).- Vro~i~d~d de los Pueblos. 

Eslr tipo ~P. pro"ic;c!::ld estob3 constil:u!f.·"I por los C"lr.u-­

llis •·un c:r·n pe ;u<?!'l•r, scr::cioncs de tier-ra C:-n~·e :u.: etli:!r.;.•b·~n lo:i; 

hoi;t1.rcs d,, l,,s !n:i!~.~nils ·"11:-ccludor de los cu~les c:osech11bnn s•.1:¡¡ -

.:ilir:icnt'ls. i.s~e tip" dP. ticrros fueron da~a:1 t!csruf·s en usufructo 

n o t::-n !. r·:::"~::nns r¡uc no t•:-;; n 9cnte de la rnism<:1 :::e pe, s 1 t!~ .. · r u y 

(17) ::~n·!!r::t·· 'I !!uia:::. Lu-:iC'i. Derecho prccolc•nlnl. :.t911fr''1 .~·l~:t/¡n.. 

• ~_.·,r:i~:; r.oc:t<1l de la VH,\l·i, - 1!:·r.1. 
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i.1 :cr·. 

A).- 1C3:?- 1070. 

E:n el n.1l> de 1032, ~l Congrr.so ncoi.·d6 r¡ur? el go~!crno tlcl--

E:st.:td~ convo.::nra a los sabios de la República, pnra que pr.- scnt~ 

r-•n en l:is ¡~rimP.ras ccsionr.:s ordin,;rl;i:i un proyecto c!cl C6di90 

Civil, ofrcclhndose l;i .cantid:,d de S151coo.oo 1.:.1:., a ·,ulcncs 

prcscnt·•r•n lo!l ·~ajores proyC?ctos. (t:J) 

El S d-'! ra:ii-zo de ese 1r.!cmo ai~o el con1?rc:;o nombr6 una cor.ii­

si.',n rccl"lctt.·r.i del proyc:cto del CÓ<'11Jo Civil del r:st'ldo, v el 30 

c.lt.: abril se dccldló co:nprar el C6digo Civil de Fr•"\ncill por porte 

del ~ohlcrno del Estndo., 19 ) 

1.a rnmlsión enc;\rcp1ria de redact"'r r.l có¿igo Civil se b<lsó 

en el ..:!; !1-;n Cl\•il f'ran.-cs P"'" cla~or.,r su nroyr.:cto e:~ .::6dl9n 

y prcscnt6 sus trqbnjos en las primeras ccsion~s del Congr·so de 

1833, par11 que fueran discu=:id.:J:::: por la lcglslatur-.,. 

El ccn tr11 to c?e n r rcnt:nr:ilcn to r.n es tr: prr·: r.c to de códiao Pt",! 

::cnl:"La l'ls C<ir::ictcr!stic s libcSales de l'l <lcct:rin::1 F'r.onc:csa de_ 

jando a l~s pnrtes una completa libcrt~d para que rcgul~r~n sus--

(1.C) 1:~r.;ori=:~ ·;!el ·.:on::;ro·s~ :.ocnl • .:?3 de l·:.;r::a t!r: ".i.032. i-f.',J. 397. 

("'19) l:<'.rr.-:iri,.s ':!el C-::-n re>sn Lr.ic11l. Tor-r:. 5 •. ~~h:-11 30 de 1932. Pt.:-;. 

'1:?4. 
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En el ai)o r'<? 1834 ~e nor:i::r6 a don Ign<icio Is<H!lc '..'erg'lr• como­

cnc:"lr<Jhclc C:a !a c-=>ml:;16n r-:d::>ctora ¿el C6di90.C.20) 

Debido ~l cst~do de guerra en ~uc se cncontr~b~ el pals no ~­

pudieron cntrcir en vigor los proyectos del C6di~o Ccl Est.ido dc­

J!\llsco. En 1839 se rc"liz6 un inl:ento p·-..:~ sistcr.i:iti;:ar la lcgl~ 

latura Hispana que se aplicaba entonces en N6xico, la ~uAl conti­

nua en vigor en toda la Rr.públlca hast la ro:nulg"lc16n del pc1mer 

C6r'lg.-. ·;1vil p>Jrn el Distrito y Tcr-rltor"ios f"~dcrales del 13 Ue -

dicir.mbrc de 1870. 

1.- LC!' de 25 de Junio de 1056. 

E:sti.: lr.:y cc-r.!..cn!.'1 los linr.<llmlcntos 9r:.nc:-.:ilcs para u._uc.u:.:.r­

tl::.or les hicn,:s C.c ln I!Jlcsi<i e incl.u!a lrnport;;intc:s dlspo:oiclo-­

nc:: nn motnt"ia 1lc nr:-cnr.!nrn!cnto inr..o~ili;irio y fue promuJ1J:id.:i 

~ie:ndo l')n~-::in Comc·n~ort Pr!!r:it::cntc sustituto. 

::1 ,,rt!rulc . r·~l::-:· scii!!l<ib.3 que tocll'.S lD:i fincas cCist!--­

cas •¡ urbon:!s que bey tienen o adr.:lnistrnn como prc;~Iet;it"!os las­

corpcr.,clor.cs civiles o ~clcslisticas de 101 Ucpú?:llc-'l ne adjud5t:!!_ 

1·fin ~.n ¡.rc.1lc.·d· li ~. l•-:' ::uc las tienen .:irrend.:ic!:is p~r el v:.lor co­

rr-espondie:1~Lc 3 1.-1 r1;.nta qce en la a:tcalld'lc! pag.:in 1 calculada -­

c~mo rédito al 6% anual. 

(20) r-:c:mori.:is 1'cl i::onc;rcso t:.oc;:il.- Tomo G enero 11 de 1834. 1-.!9. 

1')2. 
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f:stc nrt!c~lin flj;1i-a el prP.-cio de la compi·c:.-vcnta en r.::1=.6n­

tlcl :"Jrrcn•i:-nicnta y ohlic;:nba a la rcali:-.. '1ci6n de lil minrna en lo::;­

tf:ri;,inos scílnlildos ('Or cst:i ley, h:u:icr.do a un 1.:ido el p.rincipio­

de ll?iert;-d cnn~-r,ct:ui.l ir:1paronte en la 6poca, •".Is! r:1ismo trataba-

de "''!judicar los bienes -:uc no catuvicr.'.Jn arrend~dos pero c¡uc rus_ 

ran ¡1ropicd'lc1 del clero o de l<?s corporaciones Ci•.tlles al mejor -

poStQr. Est3 r!!sposlción se dc~prcndo del articulo quinto que sc­

nnlab~ qcc las flncilS rósticas no arrcn~adilS a la !echa de la pu­

hl icnciGn se il..:ju'.iic:lr!an al mP.jor postor, sJ n que el nuevo adju­

dic.:itnric tuviera la oblig¡:;ci6n de mcjornr la productlvld:1d clc e~ 

~75 finc~s principio 1c~ era ~1 csp!ritu de est~ lcglslac16n. 

A~! plr.~o s~ priv6 a la I9lesla y a las corpor'l.cioncs ~ivl­

lcs de la posibllid~d de ndqu1r1~ blcneos o de n.drnintstrarlos j.'Or­

si, según lo se1ial.?'lb3 el a:-t!culo 25 • 

..:c:istde>r,... "UC C!:':;'" lo·:• tr:ito de resolv•ir los problam.:is de 

vlviciicl=.. l;:,..1r.unclc en consiC:c.:raci6n 6nic<tr;.cnto l'J. ,:1strll:uci6n de 

las mi~m~s p· ro sin ofrcc~r un~ soluc16n de f~ndo nl problema, -­

crr.ancto un., inrr<h::strucl:Urü jur!dico-cco:1r.6rnica que propicl.:ir.<i l'3-

c-:nstr11.-r.t1'n ··t~ vl·:i·":11d:-~ rlr-stin;:od:,s ~l 'lrrenrlr.nil"'nto, por otr;, -

pRrtc so despojó a un sector de le soclcd,d de :<>US bienes sin do,:: 

les l.:t opo.:.-tunld-"'d do s~r cides ni vcncid.;s t:n juicio. 

B).- 1E70 - 1~CG. 

;:IC:!s;-.:ul?s r'c -:~ic "n-:r6 en vigcr el C6C!Qo ~1·:11 del :l.F'.­

r'c 1-'70 r!!.:;!;uc:c 1;: leg.!sl• tura \ocül qur. se n·rnbr.ira un3 comisión 

de 3 .;ho':'n -:.:= !iUC r.rr.Pcnt"r-in un Proyecto de c6dii:¡o Civil para el 

!:st do de Jalisco( 2 l) nomhriindo la cAm.ira a los c!udac!anos Liccn­

t;iac!:s .;:r, t·i·" :·ol lcr. Gll, Jesé l·:<tr.!..i '/P.rca y Este.bar:. ,\\,, t·":'C":-e p<t-



ra que lorrn'.'l.ran la Comisión de c6~:1gos. (:' 2 ) 

en 1075 :;r: c:dopt:~ron p-:r11 el F:otrl"."o clr. Joli::co lo~ .:!·dl9oa­

Civil ~· r:e F-1·occdl1alcntos Civiles rJcl o.P. c23 )pt:ro ror: no llaLer -

s'-do riuhl!c~uln cstn C.:isposiclón en el nl:>rlo Oficial no cntc6 41n­

vi~or. l'or !in por decreto n:"·mcro 15 -;u">lic·do el 30 l!c 6!.ril de-

1883 en el Diario Oficial, ::e .Jdopt6 pnra el I:st..,cJo de Jalisco 

t'lntC1 c-1 C.Sf'iitJC'I Civ!l como de Proccr:imicntos Civiles c!cl o.r. que 

comcn;o;nron a regir el 1G de scpt'-cmbrc r!c 1885, ::!t:ndo 9ahecnctdo.t" 

del Est~do don Pranclsco Tolcntlno. 

F.:n virtud de •1uc el C6dl90 Civil del Distrito y Terrf lorios 

F'nder:1lcs r1c 1870 h.:Jb!a sido r'crog;,do por el ~e 1CB3, el 30 de· ºS. 

tuhrc de 1ílfl6(.2='1)se nprobart;in iilgunas rc!o1·nas para A<1ecuaC' 

nur.ntro C6di90 a nuevos or~enamicntos. 

EstP ::6digo Clv.1.1 cte nuestro E.st11Co scf,..,labn en mat(:r!a de-

;i:·:··:.r ~.1!1:nt·.: .o>l•;un,,r. ::-;:n=i~'H" cion~s nurv-.s que n!'cct:tban la c'.e­

t·· rr-iln,,ci!in clc l<Js cl.!ur.ulól.!1 r.con6nicos del contr: to. 

1.- t=l Precio. 

!::l art. 2936 :;r.i1Ctlnha .¡t~o r.l ~rccl-: estipulado en t!>l 

El pago de la renta no tcn!a que ser ncccs~~lamente cn­

tllncro, pues el rnl~rno CÓ~'i9c s~li~l~b::: r:n Stl •'l:"t!c!.:lo 2945 qu~ la­

ro:n·~:i o pro::c!.·~ i:_l~l arrcnd-:::~iento podl~ ··-:::nsir.~ir .... n 1" sur:i.1 d~ <!.!. 

(~1) l'.cmorias de! Ccn~reso :..oc'll. Ton::.·· 4. fchrerc 3 c!e 'lS7~. i·A9.~ 

417. 
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nrrr:) e ••n cu·1l";'I!."·"" c1tr., ca:::· c.':uivnlcntc, cor: t.:il :;uc C:c !'.!·::rü-

2.- Coract;cL-i::tictis del Ce;ntrnto. 

Cl c•.1r,L:.·~':;~ ele arrcnd~::;icnto crn c<:nsensual ¡ior dcf1r•lci6n 

peE"o dc:b1<t o:lP. C"'·"lli::arsc !"'':" cscritl"I cu'ln o 1.:i r-cnta fuera. mnyor-

rle S100.00 f-1.U. ~nuolr,s, cc1;1':3 lo sci'l"lla el articulo 2947. 

ctr=:s c.llr.)>osJc:ioncs de c<1:-.5ctcr cconémico 1.:is cnc:ontrO\rnoS 

c., el can! tul o 5C'JUndo rcf':",r-cntc a los derechos y oblignc:icnes 

del a-rrcndt:Cor '/ del arrcn.:•;¡t.'\rlo. 

3 0 - Ln:; c.-.r<J;:is del .-.rrcn::r.~icnto. 

El articulo 2956 set\~l::iba cuc el <lcrcn :,dor !"ra el ohllc;a­

do a pn~3r lllS c1;intri\'lu::i<:.rncs impuesta!' d la f1nc<i 1 perc- ;-;o:!.it:a -­

c.-~.istir c~··n· .. ~.nio Lin c•;.ntr rio la q•JC lm; lic::bn un aur.icnto en r:l -

?t"P.c!r. r.:l':-1 ~rren·_1am1ento. En c'!'So de ~uc el convenio sci'lalar:: la-

obligacl~n del nrrcndatarlo de paqar ciertas cóntribucioncs quo -

la ley lP. irn..,usicr:i c:<clusiv<:.r.'lcntc <tl nrrcnc!ndcr, las poclr!:i f.ª'1ªº 

4'.- Derecho de Prefcrcncin ~or f<1l to. <~d pago. 

El ar:-(·ncl-dor gozahc c!cl privilcgil"' Cn prcrcrc.·nc:!t: p'lrü -­

:;ir.r1;nti::ar c.-1. ·¡:.,~o Ce l;i t"cntl'\ y der.i&s c'lrg-i'>s del arren-.:a~·icnto 1 -

tro <::e la c'.!\O 01:-.ic-~o del a:ren:'at:'licnto •• ;rt. 2ns6. 
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S.- Consecucncjt<i~ '1r.- i!t t"al ta de p.190. 

l.?. f-?lt·"t c!r. p·Qo c:i "?! pla~o C!Stipt:l•·dC:· en el cnntrr.to - .. 

trc:1ta como consecuencia la !'!11 ta da cxigibilidac: d<?l mi:;mo por --

ptrtc ¿e! arrcndr.t·ri~, cr.mo lo scílal~ba el art!culo 2965. Ea de­

cir, el arrnnc!ado:- ¡..o:!!n "º9":" el ·uco y 5occ del objeto Cei bt'rt:!!. 

do:imicnto. 

G .- Ccrc::::-.o e.te :e tcnc16n por pn rtc del Ar:-cn~i:i t! r!o. 

F.l arrcn~atorin pod1: cxcus;)rsc del pago Ce la renta si --
V . 

por cl\:;CJ f'-:::-rtuit~ o !'uf·r~<l r.:ayor se viera tm;ocdido a us,.r l.Ji cosa 

F•rrcncl"ldi, p·.ro On'cioi~ionte Cu:-'lntc el l;ipso ':'UC c'u:--i:-"' el ltr.ped!-

m nto de acuerdo al c:1rt!culo 2969. 

7.- :tcd1.1cc!ón ::e la Acnt:1. 

Por otr? p~rtc se pod!a ~cdlr una reducción de la rcnla ~n 

Cl):;o de 'JllC el in¡.ed!r:1e:nto í:.icra parci<tl, a julcio da los peri- -

·.c:o, >1rt!cul~ 2~7~. 

a.- Subarriendo. 

Est~ba pr~hlb!d~ el sub~rrir.nrlo salvo convenio en contra-­

r!o, ~rt!~ulo 29BG. 

En nate~ia de pr6rrog~ del c~ntrnto el ~rt!culo 2994 s~ña-

lnba r;uc \!'l arrcn· a t· rio no pod!a reUS-'lt"se a h<::ccr la entrega dol 

p:-ed!o, uno ··e::: t .::-::i!n.ot!o el .:: rrnn .. ar.iicn !:.4' ni :tún bt::J el !>:<E-te>c-
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C).,- t..""lG íl!"'form;ia r!r. 1911 .. 

&l decr1!to 1346 :1uhl 1c~do el 6 de octubre de 191i f<i.cul taba­

al :::jr.cutlvo del Est do de Jalisco par., ;~~e expidiera las rcfor-­

m:ts al C6r1igo Clvll v a o~ros ort:ennmlcnt'l:> Jur!1licos para ade­

cuarlos al esp!~ltu del constituyente de Qucrétaro, entre otros 

aspectos las r«formns ccnlcn!.<in los siguientes aspectos: 

1.- Ocsa?arlci6n de los privilegios del arrendador haciendo 

. ;,.j m'"!I f.:>v"rnblc ln posición del arran~at:-.rio en los cnntrr.tos. 

2.- So im;ion1·, nl n. rrcndador la oblil)ac16n do pagar al in~uil!, 

no un~ lndc:-:1ni::nción i'ij<ida por el Juez, por los e nfcr;.,i=d;i:"es que 

a.¡ui:-1 contrcjcrn a C'C)OSCCUcnc!.a de l<is tr."llllS c1,'ndlc!.~'n~s h1Qi6ni-

c"s en c1uc el p1·or lct: rlo m:· tuviera la i'lnc;,. 

3.- t.n caso c!cn: .ll:acionr.:i: urgentes al lnnucblc, el precln del 

11:-:·cn::11rnii:;nt.o ';ot!!a s~·C' r+t!::n!L!o i'Or el nrrcnclodor P"'r el ¡,.onto-­

r!C? loe. c.:nstr.'s re.ali::ados .. 

. ~ .. - Por el hech•J de haber hecho rcp'lr,cloncs y mejor~s al in-­

,.,urblc el l1:-rcn'1a t;i rlo tP.nta el derecho de prt>fcrcncti\ pt! r" sc:;:;-­

r¡uir r<.·nt·Jndo rl lnriur.ble 1t!:l como el dcr~c·· o del t ... nto si el prg, 

pietArlo ~uaria .venderla. 

5.,- En materia de tlicita rec'"nc!uccién se sei":al"ha c¡ue •-'espu~~­

de haber '::urr:iinado -.!l ""rrcndil:::lcnto s1 c:,ntinu"'b?t el arrr.:nf.at::.rio 

:;in nin';un.i ;;:-o::lci~1~ do?l nrrendt1odor, el uso ·,· goce del ;""r"°'dl: y­

s! c::;tu es r<1.r.tl ... n s.~· cntcr:d:A rcncvac'o el contrri to ;:-or otro .i.i'io. 



26 

6.- En c~so Ce ~uc el pr~d1o fuero urb~no el nrrcn~aml~nto no-

1>e ti:·n1r~ ;lt:r rcno'lit~do pero el arrcn·'lltnrir-, dc'ber.~ j)<"llJ"lt' la rc.n­

ta que cnrrespc.•nrtn por el t1r.mpo que se exc:ed:i e:n rcl·'lC16n a la -

tcr~1n11c:i!in del c,...,ntrnto, Cl":n aC'Cel)lo" io que pag<'ba. 

7.- La falt~ de pago cr~ una de las cAus<:iles de rcs1c16n. 

R.- Se declor6 de utilld~d p6bllca la cc.ntrucc16n de c ... saa pd­

ra h:ibll;¡ción cuyn renta ~ensunl no cxcdn de S75.00 M.1:. en la 

clurJ3:' de M~xico y cle S4S.C;:'. l·i.H. en Pl Distrito Federal, asl corra" 

de :025.CO :· .:1. en el resto de ln rep6bll:=a. 

9.- P.'lr"l 1:, realizac:ién del objetivo cnn':cnido en el puotu an­

t~rio;sc podia rcali~ar expropinci6n Ccl terreno clc acuerdo a le­

lcy r"r,spcctlva en llC:Ucllos lug;1rcs .:!n lo:. ,..uc no h:iya const1:uc- -

clones y aun:!UC: !•s ha::<! si no son h'lt-itablc:. por ruinosos ~ infl!_ 

lul1rf':n. 

to.- La rio,nt11 de esas C-'IS<"s no podr~ c:-:~c~cr del 10~1. anu~l sobe~ 

su v~lor fiscal en r~é!<ico, del a~ en el D.F. y del 6% «:n el ¡-estu 

de la república. 

::st.c: es el ante.cedente del articulo 2370 de nuestro c6dli)O Cl­

vil. 
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c1. Cf ¡:·_·H··.TC ne: ;,il:H:uu·.1·:1~1:T(' Ell F.I. coor:;o CIVIi. oz:: 1.928 y r.;.s r.E­

l-'ORM/\S CC!U Tftt,scr.ur.tEuc:rt\ 1:CO!!~l~ICA /.L CODICO <;IvIL rn:t. ES'l'.\DO DE-

,\) F.l C6rll1Jo Civil del Est:;do de Jalisco de 1935. 

Lo"l expos1~16n de motivos del C6digo Civil del Estndo de Ja-

1 !.Seo 1uc actu::i lmente nos r-!ge seil:ila que los Llc::s. Arce y Vil la­

lobos ill formul•\l'" su proyecto da c6digo, se lm;"usicr"on el cr!t.e-­

rio de .:ic:eptar en lo general el C6d1go Civil para el Distrito y -

Tarrit~rlns Federales de 192e, el cual trataba de p!asrnar en l.:i 12, 

gislnción Civil los ideales de ta Constituc:16n de 1917. 

!ie 'd!:•lt:.16 en prJrne!'"a instuiic:ia que el c!crccho civil necesita­

re .t:i\•rirsc: const,ntcm:cntc pues la sociedad se encuentra en trans-­

!o:i.·r.1'">ciá ,; raY.(on p~r !-. cu.;i.l el derecho debe estar .'.lcordc ;:i l::is -

nacasi~~das socirilcs. 

=~1 ·;t'.·it!6 .-;1.:.: el .;:!:di':,l::> ·=!vil anterior cr;:i cx39cr.:id::ir:icntc in­

div!cl1i::ilista e incapaz de regir las nuevas ncccsidndcs ~· ·relacio­

nes sociales las· cu::ilcs se encuentran fue:·tc-;.ientc influenciadas -

por P.l princ1=1,iO de so11~·ari:'od. 

1.- Cl principio ~e soliCerid~d del Cód!~o Civil. 

Etit<"" l"'l"'incipio prirte de un':! concepción t1el sl'r hur:1ano co-­

r-c m!E:";'l .. ro .:e un"' colf'!ctivi:.c.d; r;i;ón ;.ior" ln cunl sus t"(lo:!or.cs­

jur!c!ic;i:; dn. i·n C'l-!gln;m:nt;;,r:s.¡o <irr.uSnicarr.cntc Ce acl•nrdo a lo!°. ln-­

tercl:lcs <1-= ~l'l•:a 1,1 cnlect~v!.r';•u:t. 



2.- El Fr!ncipio ,:e Justi-:ia comnutntiv<1. 

!!Ue>:Jtro C6rlign Tr..,t,. ele protc!Jer a lo.:s d6bllcs t! 1CJnacan-­

':.e:. en :J\.l:l r~laclonOs con }.-.:¡ fuertes y los ilustrc::clos, puc.s 111:::­

clns':!'s hu::"iilctos h.'1n :Jido cxplotndas du!'11ln a una dccl:-r ci6n ttoo­

ric:i do i1Juald-;d que c¡uiso olvid;:ir }:is difc:rcnci.:os que la nat.uca­

lcza, lA educaci6n y unri desigual. d1stri!:luci6n do lu riqueza rnar­

C'"ln unn div1s16n do cln:::e:J en lá soclr,dru'. · 

3.- L<l lriter'lcrc:Dn del !:st-:da. 

Oc1>1do a la:: grnndcs difcrcnclns :::oci3lcs se hizo indis¡;e.1!. 

S1'blc C:l'e t:?] Eotndo lntcr-vi··i,..ra par-!I rr.gul.:ir las rclacion~s jur..!. 

dico-ec::-n-!•r:iicas, rclcgr.ndo e:i segundo thrmlno el principio de 11-

bcrt~d contractual que sr.ñAlaba lo sl9uicnt~: 

" La voluntad de l"s p~rtcs es la supr<-ma Ley de los conlC!,. 

tes ". 

Este principio objetaba a la vez el principio de la ~6Clh!la. 

liberal Laisscz f"alrc, Laissc::-Pa:;scr, el cual es c:-nslder.11do por 

~l 1-?Q!sl=-dor de nu1•~tro códlljo corno lnadr.cu<:do ;>'lr>l r-c~olvi:c los 

probl'!f;-:i::; ·.!U'? ::e no:: rc.:;.:n!:'•n dlnriarr.cntP. en nuc::tr<l v!c!a contc!!!_ 

:ornnea, propicl<Jndo de cs'.;1 n:inc:-a l_a intcruención del estado y 

lñi crc.aci6n de },,:; normas de orden ¡.úblico e intc:-6:; social. 

'.-
t::::'.~ :~ri·u:ip!c rcc·'.::-:-- ~!a nu-::;tro .:ód!r,o Civil; tr~ ta. ele -­

r.;.: e;:. 1"1r l:: i:-:-:··r.··,.. ~:~1 da.:"·r.~.o del r!co ill ;iohrc1 rir,l p1oplr:l"lrio 

ril tr·.=-'.':!--·,..r, r'r:l .c.:~•:ci·tr!•! Al l"JS•!l~riilc!o, del h:mhrf"!"' In 1r.u-­

J• r ~in !il:i_-un, r• ::l.rlccif. • ~1 ~·xclu::ivi\ 1 <:ld, :;in e¡::.-. r•l ,•c~rcch'l -
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ccnstltuy., un pt"lvilcglo o un medio ."!e clomin;:i.::i6n ·~e una parte -­

::obr~ l q otra. 

l~n roc•s pata:1r.1St el C6ditJO Civil que 1.ctualrncnte :ios rcc;¡u­

la hu:ic;:i ,,rmoni::or los !ntcfcscs individunlcs con les ::.oclalcs, -

corri~icndo el exceso cle lndlvid~nlisrno que 1r:ipcrnb<J en el C6digo 

En base <'1 cst"s pr-inc:i:~los se hen hecho lüs SiC]uirnt.cs Refo.::, 

mos :-, nuestro c:ódil)O Civil an materia de /or-rcnc!rir:iicnto. 

DJ.- L.:¡ RC'Julnci·"n del :.rrendnrnicnto Inm.,blli.-.rio y sus refor­

mas con tr.,s-=c~.dc
0

ncia ~conómlca. 

1.- Lr,y c:.;t;ibl ll::aclora de rP.nt'li. dnfinca.5 urb'.'lnas Ce 19'12. 

Durante y después de la primera guerra ~undlal, la l¡bcr­

tnd rlc contrnt~ci6n en matt.•rla de arrcn-:-';11:iiento inmobiliario h~ -

sido li1:1it:1da, debido a la cxccsiv.-. dcm.:ind<:i de e"t:e t:ipo da ir:i:r.us. 

!)!e~, lr. :ur h.:i -:ro='lc!Lldo lil intervención del c·Sl'1ll•.> pa:<:i. rC"JU-­

l<:1r el e ntr~to clc arrcndar.1lcnto inmobiliario. 

Por doc:rcto 4Ct16 de IS ,:e junto :~,.:! 19·12 sl.:.·ndo 1:.rc~ic!cntc de l.::i 

rc.·p6hlic·· don·I~nur:l Avllll Car.1ac:ho y ~obcrn'lc!or del ::.st:i.~!o SilV.2,. 

(25) ::·i·1ri<" Cflciill de G de Ju:ilo de 1C:.J',2. 
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Ley l~ct!:bill::~dor:. de ::cnt::i:; de Pinc:;s Ur?:oru:ic. 

r.c~· L~1-c·'nl:~·ni:i 1· s Sil?uir:ntr.r. dispo!1lc:lont?s .-.uc- ,,f;}ct••h'ln -

la dct,._.r:;iln"ci6n t!c lns c16ucu1ns ccon5mic::is de los C'Jnt1-."\los clfl­

arrcn~timlanto su:;crit.,:; du:-.'1n!:c la vlo::cnc:!a de 1~= nl:p·111J.o;. 

a).- Rentas con~elado::i:. 

Se :'lrohih16 el lncrer.-.c,.nto de las r-r.nt3S dur.,nt@ ¡,. virJCll­

cia del tlccrc::to estnbiliz,"Jdor, de todas ;:iquell;";S fincas ur~:ina:; -

dr.•1·'l:\ ~n <i.rrcnd;-rnlcnto o de::;tina¿as a l!l, Cnrt. 10),. 

b).- Sanciones en caso de ~umcnto de renta. 

r.n caco de ~uc el arrendador de una r:inncr~ un1lat~ral o­
de crr:iCin acuf:rdo con el arren at:irio prctendi<:ra numr.nt.'lr ~1 1.1on­

to de le rento, el in.-,utlin:l se cncontrab<! obli~ado a pa9;\cla y -

el C:•;a~e- ¡.or :;u '.'nrta lncu:-rt.a en una s:inc16n pecuniaria equl~~~­

len'..:..r. :.1 ~:.u::;_nt•;• 0::0 l'.: r.:.:nta en d.,cc rnc:;c:l. 

e).- Xcjor"t:• 

&n cnso da r,ue se ~cjor~rn el inmueble ~or ?r.rte dol -

or:·cn\:.·.-r.r si !:e rod!:l aur:u-,n'=:-:r la :-cnta c:n au~o:-1-·eei6n judl-

clal. 

d).- c,,us-'::¡ ~e rcvoc::iclón unilateral del contrato. 

t:l t<!"t"at:d-~or scl-'r:i.,nl;:c rod!a re.voc:nr r.:1 c:o:1trato do unil­

ntincr:-i unil'\t\:-nl c .. n le•!: .11-;u'.cntcs C'lsos. 

i).- ~J. s~ j•.istl!icuba l;:s tcr;ninación par: rccr.nstt"".:ir 

o ;ul:\!'':.ilr p· r nt:·o :!.n r~l in:nucblc. 

i:! •.- r-.: i .-...r.u::-~.:- .-1 :i.-:r •. ndac!or el !.n:":".:Jcl-lc ::-• r''" :a: prnµlo 

u:o. 
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111).- ~n cc:;o de vcn~a. 

::r--"1 delito 1:: ::1nulnci6n de al11uno de estos crse>s p11ra­

pro?i:::l'r 11l ricsncu?nc16n del inmueble. 

t:stc d'lcre:to de .-¡cuerdo al prlr.e:- nrt!culc tr.-.nsttorlo-

dc:br.r!o cstt1r en vlcJOt" unicr.~cn•;c el tlcr.\;io .;;uc <:~ur:~r:t el cst11i!o­

t!c c;ourr1·11 en l'}UC se encon!:raba nuestro p<l!s, mil:; sin cr;ibnr90 sub­

s~nti6 ~cspur.s de la confrn~racl6n mundiai. 

•.• 
:?.- ~ccrr.ti:> ·iuc prolongó los r.fcct.os c!c 1<:1 t.cy cst;tl:oill::adora-

do r~nt··is. 

i:l 17 c•e m'lyo de 195<1, siendo gobcrnnclo:- del Estado el L!.­

:cr.:::l do ···~u:·t6n 'filiir.z, mcdi~ntc dcr.rctt.> nór.u-ro 5940 st.• dió •"l ce-

nacer la rlispos!c6n ~·ue ;:irolong:ibll los efectos de la ley cst<J.bil!, 

-.arlara de rcnt:.s de 1942, haclcndosc nl9una: rcfo~r.~s y adiciones 

··u~ lin·lt>lron el contcnic!o Ce l;is clliusulr::; cconó:nic<i:; del contr!, 

to de arrendamientc. c26 ) 

En el ;Jrt!culo Prlr.:cro SC! snr",al6 que qucd11ha jlrohibido cl­

•u:r:i·ntt~ t:c la r.o:ntll de --:~ut. llo:: fincas dcstin'ldn.r. al comercio o-

a le. hnbitación cuya renta no excediera de S250.00 n.r:. r.'lcnsualcs. 

::.e afiadi.S la siguiente dlsposlci6r. al ."Jrticulo Tercero. --

11:;1 al inmut.?bla era dcstin'ldo a cabarets, c<Jntina:;, pulqucr!:i:;, !. 

ccn':ros clc • icio ":" ;ueico:; po:.:itidos por la LF:y o s·1lon<:s •e o:s-­

.~¿c<;fc...:lo:: p6~1~icos r.i st'. ;-od!;¡ :\Ur.'lc:nt<1r 1-::. rcn·:: del !.n'T'ucblc"t.:>G) 
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!ie edlcion6 el <:1rticulo Dcc:lmo de ln Le¡• :;cfl.,lando que l:\S -

d!Si)Os.iclr-ru·'!s de: &ntn son ~e orden públ leo y no pof!r.~n por lo l~!l 

to sc,,r rcnuucl~:blcs. 

El ort1culo Segundo· tr.7tn:;lto'rio de este orCcnnr.ilcnto sellal6-

r,ue suspende l.7t v!gcncl~ de las disposiclon~s del ci~1~0 Civil 

~uc $ro opong~n a los prc~e~tos de esta ley • 

.. 
3.- r.cy !nquilinnri., de 1946. 

f;l 9 ele r.i::.r;;o de 19~G ::;lende Golic-rn:;it!cr del Est"rlo de Jc.-­

l!sco, don l·'.i'lr::clino G:irc!n B'lrrn~án, se !Juhlic:aron m<:>ditsntc dc:-­

C:r''7to núm(•!"O 51:.!2 y.-.rl<?:s rr.form3s en m.'ltc!rl~ de <lrren1L:mlcntn D -

i.-.s qu~ sa les dio el norn?:>rc de Ley In':¡uilln~rin. !Oc r.1ot'iflcnron 

los .-.rtJr.11lns 075 1 2316, 23l'l5, 23GB, 2369, 23701 2396 ~· 2·103 del-

1::(t'lh;r-• C:i,·!.l t:r·l t:::t•do, cst··s rP.form.;,s Cc-tcrr:-:ln~ron :!e un.1 r.l.lint::rd 

u otr."J el contenido de las cl.iusul\Js c-con6micas c:n el cvntra to 

ele orren·"'.'anicnto dctermin11ci::.ncs que .::;ubsistcn hilsta nuf!stros -

d{As. 

a).- El .::!rticulc: 875 se modificó s~ñ'll.lndo qi:c cui'lndo el -­

~oblcrno e nstruya c~sns habitación parn alquilarlas a fnrnil'as -

poblrns, el pago de la venta, "Servir& de •"lbono .:n l .. adr¡u!s!c16n 

del inmueble pb~ el l:i<Jullino"• 

b).- ¡;¡ ·"lrt!:-ulo 2)16 se reformó aum--nt'lncl:i .-..1 r:"l'tzo Je -­

lt:is ':'t .. lt:-i ;.-,:; i"'~·r l;~ .... ::-.;ic r;c::.cr¡,,lnado. 

e) .. - rl t•rtlct:l:- 23FS ::e r:·~ornó dl:;::ilnu;i•cnr:o .-.1 pl;-1:>;0 j'5-

r.i ·un ,irl·nr•:;-t:iri,, ru•lirr, ser titulc;r dr.:1 derr.c.;n d·~ pr tr.-­

r• ncl..· .~.!. · ·_,.·:lr''"'I -.~rr"n :.ind:1 el inmuc·hl~, ;-::;{ c:O•!·C• :•.,r.t P.l .:.~r. •:o 

del t • .,nto "H r.•:: • . r:·! 'U! , l pro··lctnr!o qui,,.r~ \'cnojcr J;· fi:l;-:; .;,_ 

--··-·~-----·- ----·-
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d).- r .. n rnfnrr-n Al<1rtic1110 2368 c~n;~!st16 en ele:vl'\r de ~2s.oo-

t:.r:. ,, ;10: •• 00 M.U., r.l 1r.::.ntc do la renta mensual p11ra que el 

arrcnr'll tArin '"Urfi.,r11 P.l•'CJir P.ntrc flanz..'l o r.•cp6:;1 t.::i de un mes dc­

C'l·nta como IJ;:ir.>nt!a por c:l curr.plir:ilento de las ohllc;ociones por -

l!l. contcaid11s. 

e).- ~l articulo 2370 se reform6 p~ra ser del tenor literal -

!1UC subr.lr.te hnst.., nue~tros C!as, se li1:1lt6 el precio del .'lrrcn-­

,¡,"lrnlcnto y s<!' lE: dio la s:,nci6n de nulidad' a toc!os ar;ucllos conv.2. 

nios que t11vie:·an COIT'o CJbjeti·10 aumentar el precio. Cstc ..,rt!culo 

scrtí obj1Jto de un an&li:il~ :;ostc:ricr. 

f).- 1-:1 nrt!culn 2396 q11c hace rc.'f'crc.ncla a los contrO\t:cs -­

Fºt" tlr::r:i¡:·o !.nc!ctcrn:in"l1!0 se• ;,dlcion6 .iumr:-nto.ndo el pla7.o par;. ~l-

nr:-~ncl:ii::l".'.nt~ tic ·n in"lu--~lc urbono, tcnicnclo (•:;te: ;,uc d'l:r el ii.v~ 

so con un o.r.o c'.c nntlcip!:ci6n en lugitr de los c!os meses que se S.2, 

~alaban antcrlor~ent~. 

g).- Por Último el articulo 2403 se r~form6 cnnccdi6ndola -

m'!.s f·.cill;,tlcs .r.t ln-·.:ilinc .,ue 'luisier<i prorrog'l.r su contrnto --

de ·ar'rc:n"niento. ( 27 ) 

Corno podemos aprPciar tod11s listas rnformCJs f,ivor<.·cen dc­

unn m'!n.:-r;1 u otr11 al arrcn~ntnrlo atect;iondo lr·s lntErFst-s de los-

arrr:.nc!·"lciorr.s. 
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'1.- V<ilor Fl:lc~l del A:-t!cu·o 2370. 

F.l dccrc:to nGr.i<:ro 512G de fecho 12 de m"lro.o de 19·,6 con---

tic~·c.- l.:: dc~cr1;"1lnación f'isc:=il d~l aL·tic:ulo 2370. 

Cstn rcrorm~ ser~ cbjcto de un nn~ll~ls ?ostcrlort~B) 

s.- Rcf· r~as del 13 de Enero de 1968. 

Siendo Gohern,C:or del &stnc!o el· Licenc:li:!do i'r<inct:;co ttcd!. 

nii Ascencio, mcdlnntc decrete número 0342 de fecha 13 de cnc¡·o de 

1.S60 1 s¿· r1Jforr:16 los ·:irticulos 2330 y ~3·1~ r.c nut:stro Clidlgo ct-­

''11. 

a).- &l ilrt!c:ulo 2330 rue s1:j,.·to de adición en Ja r1.·u..:ct6n 

\II. 

b).- El articulo 23•15 fue -!>dlcion~clo en su Últir.1!1 t:art.e --

"&n los término:.-: de ln :·-ertl" fln<il del !nc:lso 6 dc:l nrt!culo 2330". 

t~ de nrrcn:'an.!.cnt~ en el &5·.oclo de Jatl=co. 

(28) C..iarlo C:"lcinl, ~3 de: cn·•ro de 1!?Gr... 
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c,~I'ITULO !'.' 

I.- Con::o!clcracinncs Previas. 

Dc:opucs de: haber anall::.i;do ln cvoluci6n C:cl contr.,to de 
arrr.nc:'arntr.nto a lo J;,rlJc de i., cultura rlcl c·crccho y Ce nuc.a, 
l:rn hinl:-:.ri<'l lni;lr.lntlva 1 c¡;¡hc hnccr not;:ir una tcndcnc!n li­

r:;! (;adora ele ln 1 lhe:rt~d contr;sctual, tcntlcnc.!.a qu~ prcv<1lr.cc 

hast<t nucstror. d!;is. 

Por otr11 ;:i;¡rtc el Er;tnrlo IH'I rcaul'ldo bl precio del :il'11J_!. 

lc-r en el :.trt!cnlo 2370 de nuestro C6diqo .:tvll t.n Vl'.Jor, lo 

r¡uc h'l tr-:tlclo cor~o consccucncln el hecho de r,uc los propti.·t~ 

rlos tr"ltcn de lgnor'ar c:s'tc prccc~to y no rr.:.illccn <tde':l:ÍS -­

las obr~::> de ccnsc:-rv ... ci6n ncccs;.riA::i p<trn nantcncr en buen 

estcrJo el !nrr.uchlc nt""rcnd.,do <'Ir;{ cnrc que los C'";'ltAlcs no -

sean invc1·tldos en lnmucb:as r!c:;tin-.,t!os ;il arrl'.!nr'nnli:>nto, -­

dt-?bido Al excesivo protcccionisrr.o a .,ua astil sujeto el 

nrrand<?t;irlo. Coj.\Q causn de asto nu-::.c:tro r_;iob!C"!."nC'I ha ~d~pt.,r!o 

una pol!tlc;i ele prliztar.ios a b,,.JilS ta:::ns· de lnt°"'rés j'!,,r,, la -

<1df?uislci6n de vtvienrlns de intcr&s .c:ocial pcr !1•lrtc C:e los 

tr:ib,,jnr'ores, lo r¡uo htl prn;:-!c!.nr'<."> unn grñ.n corg.i ¡;;ira ln -­

nnci6n r¡uir·n .uc ve rccr:1!:i-'7tls-:c.'a Ce un~ t:1nnc:a ir.::">crfcct<1 de -

lon !'rf.n tn:~o.c o tor9ntJci.c. 

i'or otril :·.::irl:c sr.- ha ,,?i:-:11r:onnr.:o ¡:or pn:tc. Ccl .:;..,:.;,1crnn 

l;::i ~·ol!tic::i h~bitncionl'll de con!:trucc!Ón de '.0 !v!cnr:.-:s r!C:!:ti­

n<idnn al nrrcnc: ... t:1i;:nt~, :·~l!t!cn f?I.:•"? ce h.::i!:'!n rC:o~·t':."o clcn-­

p116s r.'c l~ rcvr.luc!l.n y r:uc lv1!1!·'1 :;!..in pl.'1::nn.~:i •:n ur.i'l scri~ 

do l"éforr.1?1s f'U1.,llcndz:i!;; en el 1ic.crct"=> 1r4G de fccl111 6 de Cct.!;! 

brc ele 1~17. 

?ilrecc que ,rnra el rn!-:r.;o lºstnt:o es inc.,.:ota.::ihlc l.3 con::.-­

trucción de viviendas dr.:;tin°'lcias <11 ;irrcndnrnicnt,.,. 
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El retorno 11 un¡:\ pol!tic11 ju~to y 1!.hcr.:u:~ora en los pre­

cios del nrrcncl<lm!C"ntn l:cndr1n corno cr')nsecuenci"' 111 atracc16n 

de cr•pita!Cs h~ciü l;i construcc16n de c::;te ti~o de vivl(.ndces' 

r.s! cor.o de cúmt~rcio:;, ncivns inC:ustrl.,lc:s, cte., pl':'ro uslo -

oc:.-J:;ion~r!., c•::t11hilidorj, c.t"r.ctmic.·nto, invnrnic-n~:; or:iot!::.-i-­

blc:s y cor.10 e: nnccul'Jnc!o un.-: rr.ducci6n de las cx .. ort.,cionca 
en el corte• pl~::,,, ::nn:Ji<!cro "'UC coto nos c~.n-;"ucirio ::;ol11ci2 

nrl:S c.::·pi::.--:1n:.: y no o cnntcr:¡pli:ic!.onos soc!o··.,olít.'.c:ns dusn---

. dn;.:tablcs. 

'!t.i co11si~'cro ~ue una poniblc sol1:cl6n .::il :iro'..:llr.mei d.::: l.:a 

vivicndl'J r.n ¡-·t:.xico !-cr!ri un., :'lc!ccu'1d<l rcalnl':"cnt."\:.:J.~n dt:i l=ts 

cl.~unulac cccn6r:i1cP-G e:n el c.-:ntra to etc <:1rr<!nt'nmicntn, de .... 
l!'•"!ncri\ ·<:ue ni:- Cl':'llcilie11 lo:; lntercses tAnto del nrr1!r1it~•.::!Ol" 

corno del ari:"cncl.nt.,rlo r'c Unil :.·<inern .:u!~cuttd~, .,rrcnt!ndor---­

inquilino h l~>i L:orn te, ;. rrcnc.ledor-corrr.rci<l n te, a :-rcnd<1c!cu·-us­

pecul'Jclor, :irrcnC:-'tr.Jor-rJ9r-icul tor, <1 r-rcnc!;i<=nr-lnc·us t:r-i;i 1. 

t:n el pr-e~cntc ca:,itulo h<iré :.in ,n!ili::ils ¿'etluctlvo dfl 

lr.:n cl!iusul.üs ccr.n6micns del contr.1 to tlc arre::ndnn!.;;nt.o tr1t~n 

<!o de '1ºº este se#\ r.r:11it:ort!vt"J, ,n<tli;;:'lnr.lo :.ohrc t•.>-:'.o .,c¡11cll•"'S 

cltusul.?Js y ri::i:,!l·i·-:cnt:\cinncs r;un re:au1.1n el precto dc.l 

:irrr.nd:-:micnto, pr··:~cn!".lnclo cnn cl<isi:ic~cián c!c ést.1s y !>1;;1l~ 

l<1nclo ln lC"J·"!lid1'ld o llCCJ<lli¿ac.J de l 0:is m!.sr::<ss, .t1s! cerno:> su 

tr-nsccrii'cr.c:!.n ccon6r.iico, :;-ol!tico y ~oclnl, po:;t:.tt"iorrnente -

::ic <1cu:·.,ré du pro;ion<,,r l<is r-:·for::i<:is nc'ccs.'1ri<1s a 111 ley •:ue 
ª~.'udcn .:i rc:-.olvcr- C!;t'1 :··roblcli'·~tica en ql E:st:iclo de Jali.:;cn. 
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A).- Las Cl~u.'>ulns Econói:iicas y el Derecho Civil. 

1\nlc:::; de entra:- en tn'lt•.•ria es n'=lcCs;irlo prrc!sa~ 'IUC --­

aspr.ctos del derecho Civil Vigente son rc.-:;ulac!orcs de ln:: d!stin­

tns cl6usulas econ6rnicas en el contrllto do arrcr.dDrnlcnto, solo 

as! podrcr.ios .:i.prc:cl:tr su V:\lor prfJctico y si son rcnli::ta:J: y ¡::oc.!_ 

tiva.i:: o rctr69lldns y nlcntüdoras de vicios contr:::ctuale:::;. 

1.- Dcf1r.1c16n de Dcrcc'·o Civil. 
--: . 

El derecho Civil es la p1rtc del DcrCcho privado cons-­

tituido ;6r el conjunto de normas que r~()ulnn las situ::icio-cs ju­

rídicas y las rcl~cioncs crmunc3 u ordin~rlas del hombre ~n lo -­

que atai\c a su. pc:-sonalidt1rl, a su pntrimnnio y a la lnstituc16r.-­

de la fnmllla pnr3 el cum:1l lmicnto de los finc>s 1ndlvldu3les do -

su ~xlstpnc!a dentro del concierto ~ocial.( 29 ) 

De esta dnfinic16n podemos deducir que el derecho Cl-­

vll regula tres m::itcrias funr'nmcntalcs: 

• La Personalidad. 

• &1 Pa tri.m':lnio. 

• La f";1mi l ia • 

Oe estos aspectos las cl&usul~s cccn6micas ~ue anall~rcmos­

tendrán un contenido meramento patrimon!.al. 

(29) Ciarc!e l·~<iyncs f:dU'Jrd.:i.- IntroduC:ción al Estuc!in del Derecho. 

F.dit-:r!nl íorrun r~lxlco, r~CJ. 155 •. 
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2.- El Concc?to d~ Patrim~nio. 

La rc-!11 .:IC·'.\dct:tin de la lenlJUa espilñoJa(JO)dc!inc .. 1 patri­

monio de lo siguiente manera: 

11 El riatrimonlo lo constituyen el conjunto de b!enua 111.·o-­

plos adquirt···os por cu.:il.¡ulcr t~·tulo"• 

Edu~rdo Pallares seílala por su parte lo slgulcnte:(Jl) 

" Del l.:itin Patrlmonlum, dcriv.,do de padres, por su ell112 

10910 slqnlflca lo que se hcrcd& del padre o de la madre"• 

Este término se emplea tamb16n para conceptualizar los 

blcn~s propios de 1.na persona o fai.lilia y c¡ue forr.ian una univurs~ 

lld~d de derechos. 

a).- Patrimonio regulado por el Derecho Civil. 

De esta Universalidad de derecho que el patr!mon!o 

implica el derecho Clvtl regula lo siguiente: 

1).- Los Derechos Rga~cs: Propiedad, usufructo, cte. 

11).- Los derechos Personales: Uso, poses16n, habtta-­

ción, etc. 

(30) Dicclor.nrio de la Rual Academia de la L~ngua ~spa"ola. cp. -

Cit. P&g. 991. 

(31) P~llarc~ r.du~rCo.- Diccionario de Derecho Proces~l C1vil.-

~cli'.:orlal llnrrua, 1903 9 "'~IJ• 595. 
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l.- 1;1 Cont1·.,to de 1.:-:cr:~2r.!,_.nt., (concepto). 

Del po:itrir:ionio r ... ·gul:.,~o por los dorC"chos pc:-::;onalcs de los 

r!Ur. ne dc:riv11 el do cr6dito se orlgln<J juridlcninentc un scrv!cio­

,,uc tiene por objeto el nprovoch::i.micnto un cu::into al u::;o de los -

blcnc:. ajenos mcdiilnto el poqo de unn C"ntra-prcstación de un pr2_ 

cio c:iorto1 me refiero al ?rrcndarnicnto. 

a).- caract~r!st!cas del contrato de arrcnd;:im!anto. 

Analizando la definición que nos da nuestro C6d!go C! 
vil en su articulo 2316 cuando señala que hay arrendamiento "Cua!l 

do las dos p: rtcs c~ntr1tantP.s se obligan reciprocamente, una a -

conceder el uno o goce tcmpornl de una cosa y la otra a pa~ar por 

l!SC uso o goce un precio cl~rto"~ pod?rnos encontrar los si91;ien-­

tos clnpcntos., 32 ) 

i).- La concesi6n del uso o goce temporal de un bien. 

!1).- El p.'.lgo de un precio cierto, como contr~-prr.staci6n­

corrcspcnd1cnte, a la conccsi6n del uso o 9occ. 

1ii).- La rest1tuci6n de la cosa, puesto que solo se trans­

fiere temporalmente ese 9so o goce. 

(3~) C6dl~a Civil del Cst~do de ~alisco.- Editorial C~jica, Puc-­

bla, 19A8. 
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b).- .:1ri:;if'ic11c!6n d'J'l ~ntroto de Í:rrc.:n:1r.ir:i1cnt'>. 

El C6tli1Jo .:1v11 cid nu~stro ';;;st:i~o dt:<:t1r.1Jt.:e dus LJ?OS -

func'arrcntalc::; ele nrrcnd.amicnt~, el de bicn<'!s ln11ueblc:1 y e:t 
do b!!:OCS f'IU~bln:J (,..rt. 2377), ,-1 !iU VC:-. 1 lo:; bi~nCS mu~lJlc-:J 

los cl . .,nif"icn rJc .,cuerdo a au-destlno en- fincas dcstJn;,dlo:i 

a 1.:1 h-,bitaclón, . .,.1· comi:rci_o _y,,~ -~ejercicio de una indtl!Olr!a 

o ll la o<;r!cul t:ur<:i C:irt.- 2316), as! como el o1rrcnd;,miunlo ele 

blnncs dt=l :.st"lrlo, (.,rt. :>329). 

e>.- ;,:::pe-etc patrir.1onl<tl re-Julndo r-or P.l arrcnd.imie.:nto. 

Los •rbtisacionc::; c!crlv0"lrlll:; del contr<Jto r~c.: <ircj.ntJ.:.1.do:::n­

to uon obl!<J<icic.nc:i de dll.t:' y na cum;.,lr.:n c·:i-io lo súli'llr1 el 

c;"J¡i!tulo r;uinto de nu··::tro .:6c?it;o de l<:: sii;uicntc 1.1.int!t-.1: 

I.- Cl uso o ~oce cio co:oa r.icrta to;·.~ot".ilr..i;:nto. 

II.- En l;:i ro:>tit11cl6n 110 cos.;i .;,jcna o j>o"l•;o de.- t:o.:;a 

dt~bldn ". 

Los arronti."lmi<•ntos perpetuos son ,,nult:1blcs un lrt actual.! 

dad y se lt:i!t;a el rl;i::o do lr.:; contr!'i!:os por t!u111.·n di:tr:r-­

~lnado ~on CU'l!Cs nn pueden t?Xccdcr de .-,cuercfQ 'Jl HrL!cuJo -

2316 f'raccibn II de 15 ."li'lo:: p;;.r~1 ·1a:: !incas rfest!nndas a ha­

b! taclón; de 20, p<lra l<ls flnci:ts d~!ltin'lda.s al ccrncrcio y dt: 

25 para lc:ir. finc'lS dc:.~t!n3rl.:is nl njrrclcin de un.1 1ndu5lrla 

o a l~ ~grlcultura. 

El ;irrcnc!.-,Oor ún!c.1:r:r.ntc se cor.i~t"Or.1etc a 02ai·.u1ti-­

::llr el uso <.'el objeto del nrrcn~nrnlcnto, esto es, h;icer '!ºe 

1.1 en::~ e"t:~ r:n d!::::~ostc:.1.ón p<t::-<J -:u•. ::011 us:•cln cfr:ct1·1" ... :n­

t:~. 



11-:ru n:.:n:.:'1 :;e nhl!r;:"il .1 trt1:·l•'"":ir .:tu ~.:rcc:ho r-:.::il­
:il :1rrt'!nd;: tar!o, n:;tc- ::;,,lo pnc:to en cr.int1•ar!o. 

-· . -

iii).- i.ri:-cnánm!cntn- dC t..,o y-rt!:;;;ru!::e. 

i:n ente t!:'º de <'lrrcnctnmi~nto c1.he hncr-r noti1r lo 
si!Juicn e:: 

•) Cl llr"rcndartor tiene que con!'erir no ::ol:ir:entc­

cl uso dÓl objeto arrent!adn, sino tar.ih!én e-1 -
gBce de :os frutos del rnis~o. 

••) ?uerlo ser ">hjcto de ,ar-rcnd"lm!r-nto c!c u::;o y d!!!_ 

fr"ute,. no solo ¡,.,s Cl")S'lS nurblC!i e inmu1·bles, 

:;!no tambi6n los derechns. 

lv).- ~l p~go de un prccin cl~rtn. 
d).- El pngo del arrt·ndnrnlento. 

Do ncuerdo a ln cla5iflcncl6n del ricrccho rcn~no, el - -

Pª'Jº es un r.:orlo rlc tt:.ctinauir l.::1n obli?<?r.1-::ncs i.::::::o-iur-e, es 

decir lr:ipu~stns p::r la LC!i;•c-.J) 

Lon concnt:rri.ntnn c;.;-1.::111,...lcs por :ai pnrtc ::;c1illl3n 

nl ¡.~90 cc;,i;-, uno tlC' los r:i::ido::: de c:-:tingulr 1.:1::; o!)!i~¡:·cicn~::; 

en CJ'"nC!:al, '•~to es, :;uo n::; •"l l!r:.,hle ll todns ln::i nbli".:•,c:c-

non. ( 3 .~) 

1) Dofinici6n de p~go. 

-Eri el Derecho ror.i;i.no, el p:-:i;o ::;e ll!ir:.":~a 1':.olutio" 

y era todo hecho r1ue liberara 'll •..!cuc'or. ( 3S). 
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Ct:-:: ~c.cpc16n sa:lola ,"]1 p::i~c co:::o el cumpl!mle!!!, 

to de ,una_.obliir;~~i6n -~cc•:nDrla "T.erlinnte i.., entr.!t 

qa f 1C -un'~ crC:rta cantidnd c!c l!incro, p-..ro pudio.!!. 

do c~·nDti tu.ir. él:. p.'JIJO en d! ncro o no, con~idc:ro 
. r,uc .~St::S . .3CCp

0

ció~· -eS '1uivoc11d::1, y qu~ el P"''lº d!!_ 
b(?···r.·i~nJ ri.c:lr--cl--cl.:np.lir.·icntQ c!"cctJvo ,1t: la -­

rz::-C.lnt!l'i:i.6ii,_·~iJ:Jlqui~r3- !;UL' Csl;a S~a,. 

(3:::') l:U1iO:: L~is·~:_ T~,,;b--!n-:Gcnez:-<Jl de los Coñtr.:zl;os.-f.dllu1.·l>tl 

c.1 r1:~nn~, cñ¡~~ii~, --1973·; P~<J-. 79. 

(3~) Ir!cn_. p!io. 79 
(~5) ··¡t!cn. ·r-~g;. .oo 

- El ~6rJi~o Civil de nt.•('str:l r:ot;i.i::o e:ncu:.dra al 
p<-1c;o dentro de lr)S erectos de ¡ . .,:;: Ollli~::cicn~s cntrr. ln!i -
p~rtcs "! lo clcrinc de t., sitJUicnl;c r.-.nnr:-o. 

Art. 1?31. f'niJo o cur.iplimlcnto e-o 1:) cntr'CCJ'1 de 

la cos#l n c::tntida~ dcbitln con l".:' ;"1rc::;t.1c!6n ¡Jcl 

scr•.rtclo -:uc se hu1~!~rC!' .. ro;..'=::tido. :01·-o po·!C1~.os 

obscrv.· r 13 dc-f!.nlcié.n de nut!stro .::ídigo trat."l lle 

sc.i;il:ir clo un.; r:i·Jncr<:i cnunc.tntl\•<l lns !'nr-m.;s corn.:> 

:;e ¡iucr!c c:uri¡.llr ln:J prc:;!:."tclSn, yo s11r1i1:L·o :F•O -

este act!culo c?cb~.r!il sci'l:ilar r::uc el p~go ·~s el -

cum:Jlir.-:lento cfcct!vo de 1 • ., ;zrcst;ici6n co.-10 ya lo 
nnii:ilh :intf";t"!o:--·cntP.. 

•) r.1 ¡-.nr;o r~n el c,,ntr~to c!c ~rrcndilmlcnl1). 

!:n el contr·"l to de a rrcnc!;o;.i!.nn'.;o lil ol.il L.;~.;i6n 

t!r:- p:<:r.;o co:rcs¡)onclc <il 1lrrcncl.:1t;irio. 

~n los c~ntr.:ll:os oncro~c:: 1 cor:'I-:> .·sel c.1:;0 del 

n:·r-;nc:o:l~lcnt-:i, cnd:i un.: t!c lns :-;nrtr!s uufc-u un 

11c:';r;::oc· :,o r.~i:: n::: L~ :-:·, tri::i-r.!o 1 ;.-:·ro a l<l ve:~ r.e 

r•:c:i"·t:: un· .. ~:;ri'. ... :clón _.,!:ri-... .:i: . .,1, u:.i.-.-; .. ·:·e, -
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•••).- :.·,:ri -·,:·· .• ,:-:y v·~·n~.'.-ijn:J. 
::n r-! .·; •.. ,1;1-.~ '-n ·!e ~rr11ni.!-·1nlcnti:i da:•cn c"c cnc:ontr<:1r_ 

:;.; .. :•· · .. · .. :.,; . .-:i.t.:n l;,~--f•1:i'1lv;1l~l'1cl<•• la e~¡;,¡ :.1uccie: ::.:or 

:ic:r:;i:·:-: n::c. :;:1:;J~t!v<1, 1-,cro r.u'ln."!o c>:i::t~ t1n ,-,.,rc:ic.~o 

ctr.:;c.r·u!.J i· .. rin Cntre 1.-is vc.:ntoj;;s ~· lo::. :Jncrií!cios 

lti Ley ~!e:_:·._c !'ro;;orc'.on<:ir a la parte ,,~ncl:.ncla ne:1Tics 
de t.1c·r;:nr.". 

e).- ::1 pr •. cio r:c nrrcnd;inicnt -"Ct~1al (.c'~c lnncr lüs r.d~ 

n;s C•;r,:¡ct1.:1·!:.~tic:"Js ·~uc !:P.n!" el precio en el derecho roi:i<i.no. 

•) ~.:.!:,_C}~,rJ:.s,: esto significa que el monto del pre­
cio del <1l1Juilcr dahc de estar dctar~inac!o o debe ser 

dctarnin;oblc al momento de rc;ili::.ar el ¡.<190. 
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C\PITULO V 

Lh!i CU.USUSLi\S ECCUOMI~S EH EL CClll'R:•ro DE Aíl::u:UD.t..?·ll!:lll'O t.CTU\L 
I • COfl!;lOCR-" CIOUCS F'Rf.VIAS. 

A) Conr.c~to de Cláusulas Económicas. 
Prlmcramcni:.c dcbcm~s de conccptuoll::or que :;e debo de enten-

der por cltiusul-·s cconó~icas. 

La real Academia de la Lengua Espa~ola, define la pi.abra -

cltlusula tie la slguicnt:c monnt".:\: Cltiusula " Es c:id., una de las 

dl!iposlclor.cs del contrnto, trat;ido, tcstr.rnento o cualquier olro­

documcnto lln.!.ilogo público o P•'l rticular". ( 37 ) 

El acto de disponer, lm~llca colocir las cosas en ord.:=n y-­

sltu0clón Fonvcnicntc par~ logr~r un dctcrmin~do fln.(lB) 

C;,bc ne la e-ar cual e:;: el fin que persiguen estas clltusulas 

cconÓ•nlcas el cual va aunado a ln fin.:tl!dad ccon6m!ca d~l i.lt"r~n--

damiento. 

1.- La flnalid.:id ccon6nica del art"cndomlcnto. 

E:l arrc.nc!.:::anlcnto cum¡:;le la func16n ccon6m!ea de ;:erm!t!c 

el aprovechamiento tcmpral de las cosas ajenas a titulo oneroso(Jg) 

(37) Dlc:cl1Jn;i:-!o de la ncal Acadl'lr.:ia de la Lcn~ua Espa:",ol.:a.- Cp.­

C:i t. P6g. 3C.9'. 

(38) Irle~. ~~~. ~PG. 

(39) Rojin~ Villugns Ra!1'.t~l.- De:recho Civil r:exic:ar.C'I.- Ton10 VI 1 Cc.il, 

tr11tos.- V<",ll.~i:n r.- Cu"\rt."J F:tliclón, Editc·riill iicC'rÚrt r:fxir.o 1 ¡:.!9. 

550 • 
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a).- ,··.p:-cv1:c?-:a~icnto de cosa ajena. 

l~c1diante: cst.e contr~to se puede conccc!c:- el uso o tDr:l­

b16n el 9occ1 es dQcir, este contrato abarca les di!crcntcs 9ra­

dt1s c!c npr:-.. vor:har.:lcnto parcial do lns cosas. 

b).- ,\ titulo oneroso. 

r~l arrcr.dr:mlento estipula provechos y gravámenes rcc!-

procos. 

• El arrcnGnc!or tiene el provecho de !a renta. 

~ y el grav~~cn de concc~er el uso o goce-

de ln cosa. 

• El arrend:: tnrlo Cl provecho de gozar d.:-1 uso o goce --

de la cosa. 

y el gravamen de pa~ar una renta. 

e) Deflnlc16n de las cl!usulas ccon6micas. 

De lo anteriormente expuesto podemos deducir que las cl&u­

~ulns eco~6~icas.r.on aGucllas que Cctcr~lnan 13 !or~n cor.o se va­

a c·nccdnr r.l uso o ~ocd Ce una cosa contra el ~~ge.da una. sum3 

cla d!naro y otros qua acce:sorlamentr. c-:·ndicionon econ6::1ic::i.mcntc 

el cumpllcii~nto del ccntrato, as! como la m3ncra de pas~r el pre­

cia ciarto por ;>a.r-to del a:-rcn-:'a.tar!o. 

1 

\ 
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II.- Cl.A$lf"ICACION OE LAS CLl-.USULAS CCC::ZCMlChS i:H E:L CCNTR.;TC O&­

AílRf::10:,f·iIEUTO DE ACUERDO cor: J.Os usos, y cosrut-::JRES CN rlUES­

TíV. E:t:TIOl,D. 

Considerando cunles de e:.tos :;on lc;alcs y culllus d~ 

dudoso"l validez as! como cuales son nulos ccnforrnc ., dcre;cho. 

A).- Planteamiento del problema. 

tlo podrfi! h;ihlnr de una Investigación y menos proponer una. -

solución lP.a.al si solo relnto la evolución -::'.el clc:ccho ccon6m1co­

cn el arrendamiento y r:ie rc!"!cro a los a:ipcctos vi"Jentus i-e9tar.1cn, 

t<:Jrios ti'nto subjetivos como procc:;olcs cJcl r.iisr..o. Es :;flct·.1n:i::ntal 

annli~r cor;¡o la lc9islaci6n h.:::a sido dcjoclü n un lado p3ra dé>tº f-!. 

so ;:a la invcnsión contt"üctu.,l de dondicioncs y obligocicn•~.s t::cc.n~ 

miclls. A continuación resolveremos l.:::as si9uiC'!ntcs cul!sti<)ni::oi 

1.- Cu.'il es el od3cn Ce cst<J conducta cotidinna entre l'l.l.s c..:..u 

ti-a ton tes? 

Todo se debe n que el arrendador busca protc;cr su ingresa 

rned!~nte un cumplimiento or-ortuno y cfica~ rlcl ~ago y la~salva---

9uarda y buen uso del inmueble objeto y aún mas conociendo la pre_ 

blematica del procedimiento para el desalojo se c~pcfia en d~f~n-­

dcr el costo financiero de su dinero y el v~lor adquisitivo d~l -

mismo, cont:-;i ·1a !nflaci6n. 

2.-lsc ho ::;olucionlléO nl ;:.·ro!::ilci::a ~el ::i:-:-cncln:·icnto con C!i Le-­

tipo de r~':-li<:~Cit:111c~ ;i:-hitrarins d.c lo:; contrel. tnntcs7 

r:o, Y•" t'ln ncilc> }o::; cnn'::ritos c!c .,rrendnr-icr.'.;~ se vc~n lndun­

d .. dr.:: c'd c1t:11!'1Jl'l:> C"cr:né·~Jr.i'!:; qur. r.in:; h!.!'n lr::; 1i•·n ur.:. :.¡· ~-lr-n::ic. 



de 1Jn r.•·0 nl:r1t.o r!e> cr-lcI'tn P.-str-ictn y n;,tur->ilccnte li"jlanclc,­

r.lnr> •:uc.> ,,,1,,111-Í!: lc1s <lI'r"':nC::-a!r1·es hu~c••ll C••ns··~ lo':oir y r!-••-:;i:-­

rnr el c11::i;Jliml1into ~r.ncr.:tl c!c 1•15 obll<;ñc!oncs de su contr!!, 

to con otroc rlispot•ittvos sirr.uludos de nc9uriC:ad prc..ce$al -­

cor:\~ lo es l.:i im;1le:1c11tt1ci6n l:.écnlca y ::-.,r:~1r~1a de contr;:;itos 

rSe trnn.-.icr:!ón Judlci.il o C"n'•cnirys 'urllci:ilcs sin e>:1!>tir -

vcr,J,Hlt?r.:t•:.i:-n te 11 tis n l9un~. 

3.- .:.c:s entonces l., soluc16n al ¡>roblc1i.a Ce los .::11.-re.nd.J­

t.iicntos un .,cunto :~ort1culi'lr y técnico de o:-eE:n ;>rofe:;!onnlJ 

o dcbr. St:r llO dcn:i(!ntico instrurmnto tnn efiCü:;: que pu~da a.::i­

ranti::ar a lns partes un dc=:ianvolv!r.iicntn noe"r.:al y trrJns:>:::-­

rcntc en el ~uc t;¡i:-nbr!r:n··cnta lü n'lrr.~.::i r'cg11lc un Vcr'cl~.:cro -

C(!Uill!,rio juric! 1co cor.1erc!r. l? 

llo po~'rli cxir.tir nuni:::i una lc9l::l."'.lc16n :il ca.:;o c::i::l pcr­

f'cctn alcnt"rio1·a ~· ntrnct!vn si no se rc:fon::o l<: ncce::ldild 

le.tJnl ('.e d:irlc n ci"d.-i quien su junto lugnr sln pr~rmltir -

~v~r~~~nlcntos rcc!?r~con. 

ror asto v;,1.10:; pr-!.nQ-ro ::i annl!::ar c!c hecho los vicios y 

cnotu:nbrcs il<:CJ<'lle$ y el protccclr..inismo !rr:ictn:-.::il por' otrti 
pnrtn r.-:iz.-;1 l'cl)tir ., cst."~blcccr un rcl'icd1o nl pro:~::·ner nur.vns 

n~rnns !ur!clicos que c:n :;unl:.lt .cl6n cie: otr.io c!cntro de nuc::­

trn harrr.nslsir.1a y vnlio:;:i le1i:>l·"lCi6n ~ucrlnn rcs:..·lvl"'r en· -­

c:.too tiempos rlif!r:ilos r.st'Jo rcAlic!od ~ue h11:it.-i hoy h.i · cr:"'1, 

tado sin ::oluci6n de t<ll suerte r¡uc ut1i1::ando el ml·tot!o 

dc•:uctivo y p"!rt!.c-ndn r.1c l'l rcn:icl;HI ¡.rr.c:e::::;,l provc·:~l.lt:..r:'\':1.:0 

.:.olucionns. t!-r.nic.is idc;ilc-s¡ r:o ;i;h! -1un ,,;,ora r.o:i tlcno:: ., l<• 

t"lrco de iniciar cstn ln:;ulcl::ud onnli• ... ,nC:o 1,1:; c1.':t1sul::s 

cconénica=:i r:uc cono el t:!!:.ulo C:c c:itc c.1;·!tulo lo dicr: r.on -
lns ~e los u.-::os 1.1.'ln comun·~s ":! r;u•.! hnn r~e::::borcJ.iC:o en ln v.:ir.::­

ci~~d e !ncancl~ncia ::ociol. 
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.: .• - .:cu:ilr:r: :-;nn_ 1n~:. : • .,¿tl"lr~::; _r.;uc Í111n llc· ... 1,:0 " nui;.::;tra -
lc~!:;l;ici6n ::?. nl(;jc:-:;o de ·i·n ·r~nl.1dacr.:ir;c1r.11 

Zl c::t.··c!·ry1~;, Í:o '.-~j"cf.io'Jr~ (-J.co. 
Ln con!.truc:ci1ín.1:m.r.!V,., en ln:l n"":r •. -.s -11;·b1r .. -is. 

El crc,.rcc:!.nicnto de lr. vir:~. 

E;l t:e:~<:l-iOro ··¿el valor :irJr¡uir.itlvo de: la. mo­

ncrlrl dr~hlr.:-=> ;i ln liiFl·"lCi6n )' n las c!cvf'lu.:s-­

ci<:"nes. 
LI\ r.-ilta de qarr..nt!".l:s en' los proc:C!dti.1le:ntos 

lc~olcs. 

Los cl.~usulas cc:on6:;tlcns pz.-incip-,lcs c:n el conlt'i•LO 

de arrcnd~nlc..nto son ilqur.11.:in r¡uc t 1ctr·rrninan el costo d(!l -­

pnco rllrcct-:i por concc»to de t"•~nt~ .. 

LIJs pé>t"tc::: 111 cr.l~"::rar el contrat.o rJc az.-rend.:.mlt~nlo 

dehcn C.:cclnrar :;u voluntad jl•'lro rcnlizar el -1cto <!~ 1.1·.11..:ra 

c;ue este ¡_.ur.dll llegti!" •'1 c-xi:::t!r. 

[:l <1rrcnc!-'lr!or dc:br, r.rinifcstar su dcscn de dar <.:n -­

~:ncc un"! co::;r1 pnra s~• r:icro ur.o o pc:rr:-.ltlcnc!olc o:tl 'lrrc..ndaln­

rio ~uc ne. ~~ro- - -
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pie: de }(J:l fruto::, ·;¡:¡Í mi.1.ino !~C UCllC OC •'l~Ordilr C:} precio ci~} 

,., rt"cnr; ~.mi r:n t:-:-. 

Ci?bc nr.l:i rnr . -:uc. Cs ~;..e -el :i11suli:Ú: :'uclcn condfcion:J ::-zc ::;! 

d11:nntc l:i vii:icnc~n del cOnti-~ t<:J · .tnc1.t!e uno de los silJUien-­
tcs f~ e l:orc.i:: ~ · 

1.- Se l"nc~ef'lcnto el :;1\Ji'lrlo nínirio • 

. 2.- .:i{ se c?cv:ili.:.;i lo'l mncda. 
3.·- 51 · ilUr.iontti el !r;rJ!co Jr:!"laclnna:-io de ilct.:erdo 

,, 101 d0tcrmin~ci6n de l.:i:s ln::titucicncs de -­

crl::di t:o. 
4.- l::t:cctcrlt. 

;,rtículo 1771 dol C6rJ!go .::1v11 del Cst.'.ldo de .;ali::;co 

(Teoría Irnprcvisi6n)1 
El conncn tlmlcn to zn r.n tf ene Je o torc;;ido en l<l s condicionos 

y circunnt·inci.1s <in r¡uc :;n cnl1·?.lr01 el contr.1 to¡ pc:r l:into nn!, 

vo aquel Jos r¡uc l'lpare-=c.in c<•lchrAclos con c:ir:ictt'r nlcutcrio, 
loa contr.1 tnr. ;iodr.1n dccl;:ir:".rsc resclnd!.dos cu3ndo, r.or lll'lbc-r 

v."lr•.adn r"'lrl!.c·"llr.cnLc J;;is condlcic..nes i:;~n: !::illes del medio en -
que dchian tenor cu~pllmi~nto nea lmp~~i~lc s~ti~f11ccr la - -
VP.rd3dcrn !ntención de las p~rtes y resulte, de llcvttr adclan. 
te lo:o térrr.lno:: <J,i:ir<1nl:cn cic i,, r.onv•~nciC.n, un<i notoria inju.!:, 

t.~ciil i:: ínl l:<l <1<: CfJUll!ad •:uc- no corrr?.i:rcnd."1 n l·i c.iu=-<1 r!el -­
cr1ntr~to CC"lt!'hr;1do. Este prccc;ito no co~¡:>rcnde la~ :~lur.tunc!2 

ncs n .-:1nihtr.s ncirn."llcs c.!c t~do .::;!:-.t<~n::i ccon.!inlco o .i>oci;:il :ii 
los c.ir:it>ios ~le :-•r.is!.c!.(1n o t;!rc1:nst:ancias d~ los contr.:it<:1ntcs 
r:n l;i :-"'r.!cc"nrl, s.lnr.i nn!r. or¡uc-11;;:: 111-..:er<lclonr.s !~;:•revi::!.l•les 

':'.!<: $0:,re:vlcn.:n ¡:.r.ir hc-c!ios .:·e c·r.~ct~~r ::c .. ne:.::il y "'.:UC í:stnbl.!!, 
con un:i c:c~:·.r.-;:io1·clón Lib!>olut.l entre lo p-•cf:.¡c."o y lo r!ue ."lc­

tl';::lr.n:-ite c!e:h!cr;:. corre.opcindcr <i In t;t;rr-.!nolo-::!a c::iplc<:cl.'.l e:n 
P-1 contr.;to. 

Cl 0"'.lrl:.!culo 2370. 

-1 ré~!mnn de procios. 
r4 .. :: cl.11J!.tula:: '1ur:: t~ctcrm!nnn el prncto del Lirrcnc!.:i­

r:iio::>r.l:'l c.'e:~cn r'.c tener en cur.ntn }fl!: :.ii;u!. .. -:-ntc:; con:·it."er.icio-
r.cs. .- Régit'lcn de prc-clos. 



so 

E:!!:;::c:n clo~ :'CIJ!:o~:nc~ p.,ra cst"b!occr el prc.c!o -

del L1:-rcn.:~r.i!ecnt·: c!c nc.ucrdn a ¡,., c:octrir,.o. 

i) Zl 11..,re:: ::n v!.rtutl del c1:01 el :r.c:"o del 

n:-rcnt.'!nr:iicr:.tc• es n:itnhlccldo l!brn ente ;:or las pnr-tr.s. 

11) El r1?9l.i:lr.iontado:' l:::n el cual et pr,..:c!o tl<:l arl"i...Q. 

dt>:::ic:'lto e·; fijnc!o por ln Ley, 
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:Cl .·'t"l'JO .:1vJ.l tle. nu>?stro !.r.tat~o c~t;:ib!.ccc cor.o rc-9la -

•,:cncr::11 ..,,~ 11~:rc' ncuc:rdo del pr~c!o del arrcnc!;:¡r:.!c.nto ¡:o:- -­

};-;:; :-nr_t<•!' fl<.•ro. a p11rtir del 9 '-'e r.ai-zo de 19.-:6 fe>ch;J en c¡ue 
f'uc-_ re ~orr.'lrlo ·por· d0c:rt¡ to número $122 de f«:C:hB 7 de ra :.-::o, -

c.-1 .t•rt!culo :?370, :;e fij6 un l!r.iito dl arrendamie:nto r:c fin ... 

CIJS urb'\O!IS. 

Est.e ürt!culo es .-.ctu1111::c:ntc del te:nor literal siguiC?nta: 

11 r.a r~ntn o prc.clo dnl nrrentl::!r.ilcnto niinca cxccdF:r.1 c!al-

12:~ c:nlculndo ::obre el vi:ilor !lsc<il ;uc t:cn::<l el in1::ueblc. 

en el ca:;o de lr:i1,1tncionc!> de cl~;i;:srt:: ... cn':or. 1 o c.'c:::?:ic:J1os 

vivicnt:ao o localc:~ de <?UC :;e com;ic1ng"l un crl!ficlo, l~ renta 

oc:r ... ~ ln que.• proporcicr.11:-cntc ler. corre:s:,r.ndn :c:cc;:ún su c~:t.cn. 

s!6n y C'):·1o<lit!adc:o;, rcro ln b"ISC del v."llor riscal '";UC o:!n - -

conjunt·:t l:úni:¡:1 r.:-1 cr.:ificlo 11cl C"JUf! fo::-··"'n r-;.:-tc. 

:::cr.1n nulos de :ilc·no •.'crccho y n~ cn')cndr:!r.~n ohli<.::."lcio­

nc:o rar<! lon in~llilinos los convcni""l:: c:uc c.'t"s cclcl~rcn con 

ln=> ;irro::ndar!or!'s en .-u-"nt;o rr·b3::cn los ltnitcs ·;u~ p-1'.:-.:- el -

rr.onto dC" 111 rcnt;,. fije r.:;tl'I dis¡1osicién ~·n ~e h•"'')•"ln constar 

ci::t-on ll'ljo l.n r~r·:u:i de recibos, VC!les, c<irt~s u otro docu--­

rr.cn to. 

Cuando <:.n cont;raversión a lo dispu•1sto en el p.§rrafo c:ue 

untr.cedc, cxlgi• rnn lor. rropietarios ;i ln:.l inr;uilinos la SU!!_ 

cripc!c~n de t!tulos de crédito par."l .~segurar el !l<l.IJO fuera 

de los 11mitP.s i;ue- er.ta ley fija e hicieran efectivo el co-­

bro ria Gsta.s, incurrirán en las sanciones ;ue establece el -

articulo 348 del Cf;dic;io renal. 
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Art. 1.8 

El precio do la renta en t6rnlnos del 

valor fiscal 

La ley ~o catastro del Gobierno del 

Estado do Jalisco en su capitulo IV 

corrc.:i:pond!cntc a las definiciones nos 

:scílala r 

Para los efectos de asta ley se considera r 

VII Ualor Catil!Jtr;il , al que d; ncucr"do con esta ley 1 fuj• 

para cada predio la dirccc16n de catastro • esto valor 

deber~ ser ajustado lo m.:is posible al valor comercial 

del predio en la .fecha del av;:iluo. 

XX Valor Pisca! el vnlor que .:i:irva de b.::isc para el pago '1 

del impuesto prcdial • mismo que podr~ ser un % d~l valor 

catnst:-al , del valor de opcr<Jc!6n en la transm1s16n de 

dominio , o bien , un Valor fijndo de acuerdo a loa ~lc­

m·cnto3 con que cuenta la autoridad c~tas~ral • 

Hasta 19!!'~, el v3lor flscnl cqulval!a a un 75~ da! va-­

los cnt.3straI •. Actualme!.ntc el valor flS:'ll ne cqutp>Jrl!t al valoc- -

ciJtostral. 

Estos V-'.!lorc3 deben de ir¡!se ajuntilndo per16d!.cam.;nt1:1 C2, 

rno lo sc1i,:,la el artículo 39 c!c la Ley de Cc:it11nl:ro. u Los prédlos--

con c:r.ns1::-uc:c:1oncn o sin r:ll;;s a ".¡uc y.J ::ic hublcr'a fijado un valor 

c:ot~sl:r.11 : .. ..:.·1:-;n ::cr rcv<:l1.:ndos en lo:; ziguicntcz c:asosa 

S2 
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I.- Cunndo los valores con qu~ se cr.cucntran registrados, sean -­

inforiores a los que resulten de apllc~rlcs las tablas"dc valo­

&cs vigentes. 

• L~s Tablas de Valores; 

Est~s tablas establecen.los v~lores de los predios, cdl-­

ficados o no edificados1 mediante procedimientos t~cnlc'os. 

lA valuaci6n de los predios se basa: 

.En el v~lor de la tierra. 

M5s el valor de las conslruc:cloncs. 

Las tablas de valores deben de sor renovadas cada dos - -

at1o!J 1 actualmente se encuentran en vigor las tablas de V.:?, 

lores pnra el periodo 87-89 1 pero sin embargo los valores 

fiscales no han sido actuall::ados conferir.e a éstas y es -

de todos c~nocido que la rolac16n precio-renta - valor -­

fiscal cst& fuera de tolJo c:i:ontcxto cor.icrcial. 

•• Conaecucncias: 

siCndo la baoo par<'l deb:r~1nnr el monto de la renta un 

porccnt<Jjn del V<'llor fiscal, el cual deber!a equivaler en 

la actualidad al valor comercial del inmueble, al no en-­

centrarse c;Stc actuali::ado existe una dcsproporci6n entre 

la pr-staci6n otorgada por el arrendador y la contra-pre.!!. 

taci6n recibida, pues se está tras~iticndo el uso de un 

inmueble con un valor real mucho mayor al fiscal, ~obre 

el cunl le est~ pn~ando la. renta el arrandat~rio, lo qua­

vn en contra de los intereses del arrcnc!ac:or. 



2.- Cr!tlc~ al articulo 2370. 

a).- Aspecto ccon6mlco. 

s~. 

Este nrttculo no ho sido reformado desde ~946 razhn-­

por lo cual no se encuentra acorde a nuestra reallrlad econ6Plc~. 

• Los nl tos nivclc:D de !nflacl6n prop!.clnn que el rnonlo .!u 

ln renta sen !rrlsorlo al suscribirse el contrato de --­

orrcndz:amicnto y con mu-:ho m<:1yor raz6n n ln !lr•a.llzai:!ón-. 

del r.'ilsmo, pues el valor fiscal adcir.~s de no csl•"\r <'lctu.:!,. 

1! z.ndo no se incrcr.cnta confo::-:c o la inflnc16n le q11e 

afecta tanto al Estndo como a los partlcularns• pues 

siendo el monto de la b1Jse pnril calculAr el lmptu::sto pc.2_ 

dial el valor fiscal, los ingresos que percibe ~1 EslndD 

se ven disminuidos al no encontrarse actuallz~dos. Por -

esta raz6n el E:stndo dcber!a de ver con lntt!rhs la .. rop.2. 

s1c16n que yo planteo, pues le dcvclvcr!a un v~rdad~ro -

potencial en su tarea rccnudJdora al hacer que los arren 

dadores pagnran rnas lm~uestos por las rentas que percl-­

bcn lo que ;:ilcntar{a la Cilptnc16n de m'ls c;:iu.s:Jntc5 por -

ese concepto. 

Por otra parte al ser el valor fiscal la b;:ise de 4cuerJo 

al articulo 2370 p~ra fijar el precio mSxir.i~ de la r~nla 

del inmueble h~y t:nn dcncor:'l-:Ennnclón cntr~ el v,._lor co-­

r.iot"cial y el valor fiscal del r.iis:-:o lo c;cc or1 in•• un 

dc::;r.'luili'·r!.o entre la pr_c~tnci6n otorgcdn por el - -

at"rc:-.·:.:iéot" y lt: contrn-pt"c~t·"lci6n t"cciOidn. 
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•• Lils t.,!laD •le intcrñ:i b:incari.'.ls al ser mucho m:iyorcs que el 

121. nnual que fija 111 Ley c•::imo limite del al'}uilcr r-cpre-­

scnt~n por/\ el c..~pltnllsta otras cspcctatlv s de lnvcr- -­

s16n mucho m~s ntractivas y seguras que la contrucci6n dc­

finc;:¡s urb-:inns destinadas al arrendamiento, qua tanta fal­

tn hacen pnr~ rc:iolvcr los problemas de ·:Ivlcnd<i en 1·:6xi-­

co. P'or ot.r-a p:i.!rtc la pol!tlc;:i habitncional de cont.ruc--­

c16n de vivicnd~s rora vcndcras o ba5o costo ha causado un 

dr.ficit en las finan:an públicas, pues el cst~do se ve -

rccmholDado Ce un~ ~ancra imperfecta por l~s inversiones 

rcnli?.arias. Es C"-timul;¡ntc que el Cst do C•-=opC!rc con el 

patrocinio de fondo5 a pai:-ticul.o.res para ln c~ns<;rucci6n 

de vivlcnd·'S do interés social, pero es ir.'l;:ioslble que en-­

el m~rco económico en que actU3lmentc vive el est'ldo, pue­

dl rc;olvcr el problema de babit~ción a trav~s de cstn !or­

~a de suhsldlos, por lo que es conveniente auxiliarse a -­

trav6s de la creación de err1prosas arrendadoras que allvia­

nen la carga y pcsadcs de este problema a el Estado. 

11) Falta de equidad en nuestra lcgislac16n. 

Hemos analizado como a lo largo de nuestra Historia lcgis­

l·"l ti va el Cstai1o ha tr·Jtado de rllsolver el problc~a de la vicnda­

dcstinadil al arrcnd~nlcnto, sacrificnndo el ¡)<; trir.:on!.o del arren­

cl dor e:n bennf'!cir. del arrcnd" t'l.rio llanCGC Ley di! Dn~ar.:ort1:::<l--­

cién de bicr.·.:: cic la :i;:tesir>, las Rcforrn::s de 1917, LC)' Est:ihili­

::cclo::J do rc.nt:ts de 1942, Ley rnquilln ria da 1.946 y en gcr.cra l -

t:od··s las ro•!"'r-~s en mat.:.:-i:l de arrcr.dar.iicnto. !:~ CJl•i~.~ ~1 .:irt!-
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1'Hlfculo 2370 nl que ml'ls p1='rjuc!1quc n lo~ arrcndO'c\ore:; en 5 u p.-.li:-.!. 

mnnlo t•uicncs ta::ibil'::n son cl•..:dodanos que .mcr«!:c:en Sf"~ triltndo:; con 

~C?Uidad y e::>., ju:;tici.n. 

111) Asp~cto ~oeinl 

t:ate articulo no soló3mantc afecta a lil clase l'lrrcnd.-.dora-

al 11.rr.il:o.r nus pc:-rccpc:iones por concepto ~e reQtils, sino tanh1l!n-• . 

ivl Ln r.:-áct!c::. Jur!dico. 

:':n la pc-,~ctlca el vicio de Vitlolnr el arl:ÍC\!lo Z3?0 no L·~-

suc.:lvc el prok-lcr:1a, l~:; .. _.ribvnnles t;on r.:uy es tri.e tos en <l(:Mi t.lrlo 

J\l nrrcntlllt"lrlo su rcr.:c-n..,i:r.ct6n p11ra cxi91c- cl&\•oluc:icf"ni'J de cilnc-

ro ¡• :-í,.., ··:i.- r,n ~r fon·'? ni tor.:an en cuenta <:·n c-1 m-i~·eo~ nú111crt> d~ 

casos este tipo rlc reclanncicnc~ y ~u~ nCclonc-s deduc1dils. 

v) !>alucionc:; 

i·T..r'""· <.•·wpc::.;z- debQ i.!Ct ::=t.iljUlllC"S<' un dJ.::•;os!tiVO qu~ m~"Ji!i-

que ur9entc1:1~ntc el <'lrtlculo ,2370 y que con:;.ideca: 

• Un prac:io m!Y.irnc. de acuer-do con una cla:;.i!icac16n e,,;¡u.:-
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Par3 comercios pcqu~ílos. 

r~·:,, comcrclos medios. 

P;ira cornc-rclos en zon.:is de alta comP.rc!Oll!zac16n. 

Para a lmnccncs. 

rara !ndus~ria pequeña. 

Para ~cdiana industria. 

Para industria pesada o desarrollada. 

Para oxplotaci6n agr!cola. 

Parece fant!stico q~c pudiera crearse e identificarse en-­

una ncrrna o ~l~po~ttivo legal cada uno de estos tipos de arrenda­

miento de inmuebles cons!dcrndos indivld11:::1lmcntc por su ir..port:in­

cia socia!, comercial, industrial y a9r!cola y a su ve: sobdivi-­

dir cadn uno de estos gúncros en sus diferentes ~radas de potcn-­

cialid d ecor.6mica, s!n embargo si no nos ocup~mos de cstablcccr­

un nuevo proccd!micnto que valore individualmente en cada c~so a­

cada uno de estos suj tos como lo he clasiflcndo tr~t~ndo de que­

~ cnda pnrtc se le de su ju~t~ dirncns16n, e irn~ort~ncia conforme­

ª la cond1ci6n de sus derechos, jam4fl loCJr'lr!omos un aa<Jnc:e y un­

prcgrcso que establezca una seguridad y c1uillbrio entre los lnd.!, 

v1duos. 

E'sta 1,Jca de al9un~ manera sigue c:oinciCienc:!o con el tcrn­

pcrñmento revolucionario c:!c nuestra Ley, c:onduct3 r¡uc V.3 c:!c :;:::; - -

nc:ucrdo al pcns,micnto político deºnu~stro ré~t~cn de gob!crno 1 -­

pucs se atiendo a una rca1idnd que co~~ n~c:i6n practicnrr~s y que 

no so inclina ni al c:\pi(;~li~m~ libre ni al inntltu::icn:ili:;;mo ab­

r:olul:o o to::.alit.;rio ~· ctol;!l es claro ya t¡uc a polrt!r de 2-. r.orr.:;i-



que se proponen no deja de ser un enfoque limltntivo pero por 

otra pt1rte pr.r,..ite lo scgurid.\d econ6:::1ca porn c.1t!1J n~ccs!d·1d !n­

dlfiduol, lnn vnlorcs fiDC:JlC:J no son ln pouta p<1ra dlstlru:iuir ta 

rc:illcl;.:d comercial, socl::J:l y po11tic3 de l;:a n~ct.?s!d:::cl ccori6mlc1l -

en el nrrend~mlcnto. Pues cDtos son indicativos pnro la fljdc16n­

y estimaci6n de los lm;)uestos, pero en lo pr.'ictic:J henos vi:>lo 

r¡uc no nos 1lSisten vcrd;:i;dcrnmcnte en la rcalid-:d corr.r!rC!al. Y es 

que es clnro que nun en el volor flscnl el Gobierno ha ~!do tole­

r . .,nte en el cobro de los !mpur.stos y ha ccnsiderac!o estos v .. toL·es 

con un crlte:rlo social y es prf".:cis::n:1cnte por esto que .,o son el-­

foro 1 eal pnrn determina: el porcentaje a que deben sOml!lC.r: .. 1 !l.ª 

n6r1camcnte los precios de los arrcndnmlcntos. 

Se propone que el v::1lor fiscal se~ sustitui~o por un valor­

co~ercial, ca decir un avaluo que adic1on3lmentc al fiscal se le­

dctcrmlna a coda vivienda torr~ndo ~n c~nsid~r~ci6n ~u ub!cacl~n -

ant1guedad, terreno sobre el cual está construida, estado de con­

scrvoc16n, tipo de las conslruccioncs y c!c los ac~b~dos, ~te. Di­

cho vnlor pcdr!a legislarse de acuerdo a dlfer~ntes :,orcentb,es -

y no someterse en todos los c?sos a un 121>. 

•• octt.:i1.·inaci6n del valor comercial. 

P~r vnlor cor.icrc1nl de~e-:-.os cr.tcndcr el v~lcr ;:oror.1edlo -

que conforme. a l;\ ley de 1.:i ofcrt• y lo dC::".;::nc!a permite­

cst·. blcccr o::icrüclcnes de corr.pra-·.:cnta cor. un pr,cio - -



-- ____ .;,.._;:.-. ."-- -

Al ht.~la.=- de un v.:iilor co:norclal ri-c: c~t.oy refirirn(.lo ll----
un ?recio real y verdadero y no a uno ideal o suhconsidE-

:-11(n. Ltio:.-i:c cnl·~·nc~::, aplicar un _PºL"cent.,jc el cu":?l debe 

t:f'l::1bihn ucr indiv!.dunl de ncuct"clo a la claslf'iceci6n zint:E:. 

rlrn.·:ncntr.: cx:,uc:;tn y no l)cnt~rlcn c•.•rn::> lo es en l:t i'ctuo:J-­

lld,,d <lcl 12t. sobre el v11lor :'lscnl se pcdr& protcc;:?er m.-i::: 

just.,mcnte n .:lc;!UCllos que no tienen y llbcra.r r.tas el -­

precio del acrendo:imlcnto de aquelos inmuebles clcstinlldos 

D ftlncloner. CQ-:lCL"cialcs C lndu.i:tr!nlcs que no son ni np:-.=_ 

:r.l~ntcs ni ele primcrn ncccsid.:id. 

F.l valor comarcinl dcborá ser public~do c~njuntn~ente - -

con .o:l v.,lor fi::cal c1Jando menos un:i ve~ ill ai.o y Cebe--

r5 de ser i~entlficado de las boletas prcdlalc::. en caso 

de- t 1 CVlllU'lC!Ont!S P.ancari;1s dos rÍ!eses de:ipU~5 cnda Ve: <.:UC 

c~los2curran. 

i\ valortu re-a!•:.s d.:it.cn corresponder rcntns rc.:lles y jus_-­

t:\s pudiendo porque no producirse el fen6mcno inverso es 

decir que se ancarczc;:in las rcnt.as atcndiar1clo a estos .:in-

tc;ccclcntr.s ;>r'·Pucsto.:;. Fc:."o rc::c:-dcr.ios c:u~ h<tblil::ios r:c --

valores máximos ra:ón por la cual l~ rnlsr:ia sociedad cncon. 

tr,,r!.a una solución equitativa en b:"Jse a la !~cy c!c la 

bícrtn X la demanda que ~tn duda ajustarla l~s rc~tas a 

ln bilj:-:. 

C).- Lns Cl61.1su1;;s .~.c::c.:;ori;:is. 

t·ode:r.io.~ CcfJnir ;¡ lns cláusulas accesorias coma c~--:;urllr.s -

·que t"C:\.Ul,.:;. l·.~ r.:"'r.J,,. r1cl r:or.:.r-:.to de ;,:-r.:r.dar:ilcntC'I.· 

Al ~·~·n ~1 i:-l al~•.tller pr• ... ·l;imcnte dicho se agr.r•IJ·•n "!..,!. 
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corgn.t: 1 ~uc ~en lo:;. dc:;.r.mbolsos que asc;uran el goce ~el in~ue--­

hlc cow.o r>nr ejc::-:plo, po:-tr.r-!a, sc1uric!..,d, nsco cor:iC.n, etc. Est:»s 

cargas dcpcncicn de 11 c.:itc·:or!n del in::iucblc. 

2.- Aspecto Jur!dico. 

~n principio lns cargas !ncumbrcn al propietario pu~• -­

rte .acuerdo <:il ürt!culo 2330 de nuc!>tro c6rtigo Civil el arrLndador 

cst& obligado, aunque no haya pacto cxpr~so a entregar al arrend~ 

tnr!o la finca nrrend.1da con todils sus pc.t"te:ncncias y en cslaJo -

par.o scrvl r al goce convenido y s l no hubo con ven lo expreso, uqueJ 

a que su misma r.aturalcza cstublcrc dc~ign<1do. 

En la nctualldLJd nl c1·.conl:rürsc Ct'CJUlado el precio d.!--

nl-ullcr y siendo este ¿cr.i:i!Olao!o b:>jo con::> pa:-a que el arcen•!11dor 

"':.t:urn.'l el prr.cio de las c;:irgas, los ·-:i:-rcn~:ic!crcs inscrt.'ln ·en el -­

contr"llo de l!rrc.:n·~.:1~dcnto, cl~usu1·1s :;'!t:C cstipul::n e!. p:.90 de las 

cargas por parte del inquilino; estos pagos constituyen un aum.:!l 

to indir~cto del pt"".:Cio del ilrrcnc'il;.i!cnto y de a=U;r'd-:. !'ll .1rt!culo 

2370 fr.,cc!Gn III " Sc:;-.Sn nulos '.:!e pleno derecho y r.o on-;ond1·.Sr.:tn-

oblis;acioncn ra:;-3 los •"'ullinos los con\•cnios que estos celebren 

con los a:;-rcnd~dorcs en cuando rc~~sen los l!mitcs que para el --

monto de la renta fija esta clisposic16n". 

E:n hase a l<! disposicén ant:e:-s sef;;;l~da se le ;odr~ po-­

dlr al ~ue: que decl~re ln nulidad de estas clá:Jsulas cu"ndo su -

m-:n•.o :-uno;.rlo nl prcci•) .::c1i.:1lac!o cebo ala·ullcr .so~rc pase el l!mi-

t:e fijndo por el ~rtículo 2370, sln ~uc rl contento sr,a dc.:~lA:;-a--

clo nulo. i:l o"lrt•:n :lt.::rio '.")~J::!i :1:"<.r~!i:; 1"0:.:1:~ilt""SoQ al pary:_¡ t!c 1 l:l Cil.!:_ . l 
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c;¡ns erntrcgünclo C.n1casr.c.n~e la renta que le corrcspond'c pa9::1r, ndc­

~~s norlr5 pedir, s1 ya hubl~r~ efectuado ~l;unos ~agos mayares al 

11mite scnalado por ln Lay, el reembolso del excedente. 

3.- Cons1dernc1oncs Ccon6m1cas. 

La c·stlpul<1ci6n del pago do las cartJas por p.:i.rto del 

arrendatario implican un aumen~o_ en el alquiler. De acuerdo a 

nuestra lcgislaci6n vigente, so podrt~.dar el caso de que el pago 

de las cargas fuera mayor que el pago del ~lqullcr. 

4.- Soluciones. 

Cn una cconom1a m5s libre y real de acuerdo a la ofc~ta 

y dc<:".a.nda regulada y llrnitMda de acuerdo a un pr-ccio corncrctal,-­

el pngo de las cargas pueda ser incluido en el pago del alquiler, 

evitando as! el doble p::igo. Pudi~ndosc incr-cmcnt<lr el precio da -

l:i rcn!::::i. en c::i.!:o c!c que aum<:?ntc el precio de los c<lrgas c!c acuer­

do a la teoría do la imprevisi6n. La cual es ::;ust1•ntad;:i; por la -­

doctrin::i franccsa.( 40) La cual señala lo s1gu1cntc: 

Al permitir lns legislnturns i1e los E:stndos la rcv1s16n­

de los arrendamientos en curso.par<l obtLncr un aumento ~el precio 

el legislador se propone poner fin a la situac16n injusta que ~e-

(40) Planiol y Ripcrt.oP. Cit. p59. 745. 
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1e h.;bl~ 1mriun-nto con l;i ba~;i c!cl vnlor Ce l;i moni::dn y la 1nf'Ja-­

ci6n 1ncontrolncla de cJcrtns cconomins, ~itc;iciún tr.n injusta co­

r::.o lt1r9n sn::1 ~1 o'lt"::"Cn.:'fl:-:tcnto, ., . ., qu•: r:;:ll :;ltuL:Jc!ón nn h·thrl" 

pedirlo prcvr•crsc al 1~or.icnto de con::r;;t•Jr. 

Para el cuso de vivir.ndlls, cc:::'!l"rcios o Industrins cor1 - -

car9n~, el cstndo de acuerdo a la natur~lcza de la finca podr& dll 

torlzar una tolera~cla de estas de ncucrdo a cada ca3o especial -

de manera que llmltarln porcentuillr:".cntc el aumento de las 1n:' sm'!IS 

de ncucrc:o a uh por;-ccntajc dentro ~el ot.:-o ::iuc establece el pre­

cio m<Jx!rno del arrcnd.:imlento, lo .:int~rlor p.:i:a asegurar el c11ui l.!_ 

brlo. 



D) LAS CLAtJ,!;ULAS DE AJUSTE: !;UCE:SIVO. 

1.- Ocf!nici6n. 

Podemos dcf!ni~ a las cl&usul~s de ajuste sucesivo como el 

conjunto rle dlsposiclones insertas en un ccntr~to de arrendamien­

to que tienen como fin~lld~d evitar que al7una obllgacl6n econém!,. 

ca se vea disminuida y lesione el poder adquisitivo del beneficio 

do la renta. 

Est~s cl~usul~s son v~lidas si rcun~n los siguientes re- -

quisl tos: 

a) El arrcndilc!Or no deba perslblr un;;i r;:nta su?er!or al -­

m-"ix!rno autori::lldo por el lcgl!:l~"c!or en el arj:!culo 2370, 

en cas~ rle que se tr.:ite de finc."'s urb.'lnas. 

b) E:l pago se debe de hacer da ac~crdo a la ley monetaria­

del 25 de julio de 1931. 

e) El precio pnctado debe ser cierto, es d<;:clr de?•c ser d2_ 

terminado y no determinado. 

2.- Cl~usulns de pago en rnoneda extranjera. 

Cuando.se estipula una cl~usula en don~e se señale que -­

se dab~r~ de pagar el precio del arrendamiento en moneda e~tranjs_ 

ra podrá este pagarse en los términos srílalados por el artículo -

Octavo de la Ley monetaria s!c~prc y cuando el ~recio del arrend!,. 

m1cnto no sea rr.~yor qui? el soñalado en el '!!rt1culo 2370. 

r:n lo que r-:::;pccta ül foro it!ca! i)la:-.tc:::.~o ¡::or esta Tc--­

si.:, Y to:::·n~:o en con:;iclcración el porcent.:ije .:iplic:i!:-le p.::ira fi-­

jür el r.u~nto Le l.::i rtinta en base al valor co::'lcrcial, LIS{ como los 

ajustes nnu~,2 ~s del r.-:isrno, el pngo e.fectulldo en mo:icda c:xtranjc--

S3 
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ra acorde o la ley monetaria, deber!~ ajustars~ al v~lor comc~--­

cinl y n los ajustes que sufrieron. 

3.- Cláusul~s cle pago en valor oro o plat;t. 

Este tipo de cláusulas se p;:ict:in como las anteriores• pe11·• 

mantener actual el pr~cio del arrcndoml~nto pues cst~s dlvJs4s 

son rnvil lunblcs de acuc:ordo o sus fructu"cloncs en lo::a mt:rc<ldos de . 

valores nacionales e lntcrnoclon;:ilcs. 

Este tipo de ctfiusulas son v.!ÍlidilS sic:r.prc y cuaudo ro::.unan 

los rcqu!.s.ltos <'lntc:::; r:icnclonar:os. 

4.- Cl~usutas clc pago en producto. 

Cstc es otro tipo de cl~usulas tendiente o impedir la de-­

pr~cloci6n monct~rla. 

El precio del ürrcnda::iicnto consiste en l.:nf! cl!nt!.c!<'.ld o 11n­

pc::lo dctcrmln;:ido de productos de t~l o cual n~turalcz.n o dd un 52, 

lo producto, e~te tipo de cl~usulas son comunes sobre to~o en ma­

teria ele arrc.nd.1mlf;ntos de fincas rústlca:J y tr.lt?n de ascqur~r' -

una rr.as cstrlct-'.J proporcionalidad entre el importe de la rf.·nta y­

la productividad norrnnl del inmueble arrendado. 

Estns 91.~usulas son V·illdas si el p!.'"ccio ~ue se e::tlpul.a 

es ci<:rto• y se sujetan a lc.s llnca"li"!"ntos an::."'-s mencltina.:!os. 

s.- Cl6usulas clc pago v11lor,producto. 

l''rc:.=ucnt:c .. cntc c:uanC:o se cstlr.ulan c:l~usulas ~n el c.:>ntc.lto 

de ..,rrcn1?.rtlcnti; ··.:i donc!c se prcvcc que el p~o:¡o c!cbcrli de L"cnli--



:arce cn pro-:!uctot:, :;e d1::.ponc que estos scr5n ·.•cndidos l.J.ljo el 

cuidndo ya seo r!cl orrcnr.:ndor o del arrenc:i.:it;ario, ddb!cndo el 

arrendador col.Jrnr el precio c~lculado sobre un ~orcentaje del p:_g_ 

clo acíl~lodo el d!a del pngo de lo renta. A veces, siDplitlcando­

las cosas, se c"nvli::no que el alquiler o la re-rita se fijen de - -

acuerdo al precio de una cant!dod de tal producto de tal 6poca -­

dctCrr.~inoda; estas cl~usulos son v!llrlas si reunen los requisitos 

seftalados en las cl~usulas de pago en producto. 

G.- Corncntnrlos. 

Podemos astnblccer que al existir una realidad tornado como 

b~so para e! cobro de los rentas se ver!in extinguidos este tipo-­

de dlspnslcionc~ utlll::adas, en raz6n de que un sistema proccdi-­

mcntal que gar:-.ntt~-:c el crcclr.iie:nto y pogo da uno renta no nccc-­

s!tlJ c·:·ndicioncs accesorias q·:c se justifiquen por si n1ismas, ca­

Lc aclarar que es indispensable que el valor comercial ül que he­

mos hecho alus16n y b.:isc para cst.:iblccer el pr~clo ~e las rcntas­

debe :Jcr t1ctuantc y de acuerdo con l<J :·callGad econ6mica, de t;•l­

sucrtc que la inflac:i6n y l"s devaluaciones solo por csca·so tiem­

po previo al üjuste, pudieran causa~ algún desequilibrio temporal. 

La mls1T131 norma se adccuar!a a la rcalid<Jd ~ocio-económica al pro­

nunciar a m~s tardür al aílo siguiente el nucv~ v~lor corn~rc!al p~ 

,:icndo ac!c:nSs est·'lblecerse un;i legislación en dorde se prevea lo­

publlcaci6n de valores com~rciales semestral y trimestralmente. 

Estas cl~usulos acesorias scguir!in siendo nulas ~n cuanto 

rebasen el porccnt;,je que al caso se estime corno precio "-~Ximo do 

lo rcnt.'1. 



&) t.:.s CLl\u:;ut.!.S o~ onoc~: PUCt.ICO e ::r:TE:RE:5 !:CCI.'.L • 

. En es':e t1¡;o r!c ?i.n-'ill=ln c-stu:!l~:-l: el ~lc:,..n::~ de estos 

conccptcs p.ira asl peder dt?ternln::ir :;us irnpli::nc:iones cuan~o se -

fln~ucntrcn contenido:; en un~ nor~~ o contr~to. 

1.- &l concepto de orden públicoª 

&stc c:onc:r.pto put?dc entenderse de diferentes 1Mneras1 -

a).- Com~ s1tuac16n de hecho. 

&l orden público r.s un~ sltu~ción de hF.cho en la cual­

los individuos se co~portnn de OJCU~rdo a las leyes cst.~blec1das. 

A este cnnc:epc:i6n s~ refiere la definición qua da tu--

real ,\ctidcr.ilo ¿e lo Lcn~11.H1 E:spoilolo cuiln~o s.ci'1nl<:1 (4.1 ) 

Or<lcn Público. 5itl::ici6n y cst::ido d~ lcg.'tlii!ad 11..:.1:1~.sl­

cn •¡ue l::is nul:ori~·,c!'-:s ejercen sus atrlbuc:ionc!I p1·opiaa 

':! los c:1u~.-iéttncs l·"l :-·.·s;ict=in y obcdl"!c:cn sin protllstac-. 

b).- ·el orden púb".ic:o como finalic!<ld de la n:>:r:.,3 jur!d1c.i. 

Uls ;-orrn.:i.s jur!dicns en gcne!"al, tienen como f"_loal ldai..I 

funf.ancnti:il c:o:1trol::or de una r:i~r.-::ra efectiva il la socicdnd, e.slo­

dcpcnde C:c que l:i.s norr..os rr:nlmcntc den poluc:1cncs a 1-ls nc:Ct;sid!!., 

des jur!.dicas del ;:ue!7lo. /, este control efectivo se le puede llg_ 

mrir también orden públ ic:o. 

t•:1) Diccic.,,.!rio de la Rc,l Ac'.':dC""lin de l., Lengua ~srat\o!u. Cp. -

-:lt. pSry. 1111. 
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e).- El contenido nor~~tlvo del orden p6hlico• 

De:!':rla un punto de vlst.!I mc":u:1entc jur!dico, el o.:'d('!n ¡'lu-­

bllco est6 compuesto tnoto de ·or~AS facultativas corno 1m~orat1-­

v~s, pu~s tnnto unas como otr~s t!ancn como fina1id~d al mlnt~nt­

~1. nto de lo p~z en un ~~reo do justiein, fin pr!~~rdial bu:;:c~do­

por el oc¿an p6bl!co. 

Por lo t~nto, es !~r.reciso ~cílnl~r qcc ln~ nor~as da -­

ordc.n p6b1.lco sen únl.r..:imantc aqaallns que tengan la c.a.::-.nctcr!:;:ti­

c"l <lo !>··:r· lrr(.~nuncinblaa a inalterables p<lC la mar.1 volunt.:-.d clcl­

Esl::ado. VUQS t·:>;:-.bil;n }:J!: hoy que· puoc.Jan :;.cr l:omad.,s en consid-.:?r2. 

c16n, altcr~das, zupl~nt~das o su~rim!dns de acuorCo a la volun-­

t.>:'.d do l;is ~orson'l~ jur!dicas. 

/,st :d.smo podc~o:; l lc9ar >1. la conclución óe que no es cn­

cl concepto da orden público donde cncnntr.:in-.os la inposiblid,">d de 

denunciar o alt~rar una norma u ordon~mlcnto jur!dico, pues e~tc~ 

orden tumb1tn est~ estipulado en b.;\sc a disposic!.oncs rcnuno:::tablcs 

y altcr~blcs por la mera volunt~d de los sujetos del derecho. 

2.- Cl concepto de interés ~acial. 

El interés entendido como 1nclinac16n del Snimo h~cin un 

objeto( 42 ) t1cne como ca~~ctcr1st1ca en este conccpt~ el de s~r 

soo:!'ll. 

('1~) Dicc!.r.nr.ric ec .ln ~enl :.c.:i.::o:-.ia de la t.e:n9u.:t ~:;::::::. oln, ci:~ .. Cit. 

ptS 9 • 1s.1. 
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E:slc c11liíit:t1 tivo cuondo :;e le <:1trl~uyc a unti r.orm!t jur!dlca -

;""•r'<" . .:-u·.on~ un -~nim.~ C:D¡.cci-'"11 t~cl lc.gi:::lnc!or- ~1 '!::uol con:;!t!CC"ll ·1:.:~-

1.:a soelC'd:::id c.:n gcncC"lll lnr:lln'l su 6nirno pi'lra r<.i;ul:.r una dcl(:rr-.1-

na<.in c .. -.ntluct·• <.1e un11 dotcrmlna~t1 manar;,. 

es en el conccpto de intcr6s social d<.ntlc :;e cncuc11lra -­

:;ustr.nt.:at:!i la !_t·renuncl .bllldad de unn norrna o de un ordonamlcn-­

to jur!dlco, p.:r el hecho de ser considcr.:iclos por el lc1J1slaJor -

com":) continentes dc.l;;:i volunt;ld gcncr:il, la cual 110 r.ucdc ser 'll-

tcr:ido por l~ rncra voluntlld de los ~ujctoD de derecho. 

Por lo an':t:rlorrncntc expuesto, podcr:ios llct)ar a la c1..1n- -

clu::i6n ·;uc cu:::ndo unn cll.iusula dc un contrn to de <lrrcndtimtcnto 

se ,-ncucn';:re en contr:"'poslci6n de una norr:i."J u ordc:-. .:i.mlent:.o de 1n­

tcr6:; :.or.inl r:ue tr.nga el carfict<:.r de lrrenunclablc serli nulo, 

puos er.'.:e tipo <!e ncrmri:; no ;:ucdcn ser nlterudas ror- 1.:i 1acC"ll \'o--

3.- La~ Viviendas de Int~r6:. Socl11l. 

Sigu\cndo un criterio de ju5tl~1a conmut~tlv;i, ~l Est,!_ 

d:> dc~c de tr!l t'lr de un!:I milncra lguol a !os l~uales '/ desl9ualme,!l 

te a los desi~uales 1 por lo tanto considero que se deben estable­

cer limites al precio del arrcnd:imic~to para a~uellns vlvlend35 -

destlnac'ns a gcnctcs con c:;c<i:;os rrcursos, mcrliantc n;;r1r.:is de in-

tcrl-s pú$lico lrrc.nunciablcs 1 cst•: t>rc:clo de nrrc:nda~l<.nl1·· t!t;.l.13 -

tl(: ser !"lj.:iUo •::n bns· a un p!?rccntnjc del v:il?r cor:.ercl;il iJt!l ih-

poulhllt;'."":.1! r.lc nrrcn"":ar une viv!.cnd:i ~i9n:1 y dr.:orr.•:--l. 1't.:1·0 : 1 ,-~s-

tn-:o:;tC!i:i!•l'; 1:1 c.:>:1slr11i;ci6n 1!':? r.:~tc tlpn de v~vi1 n1·· s, •! 1· ;:;;;t -~~e-



<Icho i11lcrvnnir pnr<• r-risul•."u: u::;t<: problcrna pues unll <.Je la:i: - --­

jU!i ti !'ir:.:tc!oncs d~ .!a int"":'.·cns!6n del Es t.:ido en la ccono1:1!a es -

prccinarncnto la ncccs!d:rid de resolver l.~s C•"lrcnci;:is :::ociales cu:i.n, 

d~ é~t11s no sean posible;. de sor-lo por los particulares. 

Pero por otra parto cons!Ccro 1nncccsar1o limitar la libcr-­

tnd contractunl ~o aquellas pcreonns jurídicas con capacidad cco­

n6mica de arrendar inmuebles considerados de ~atEgor!ü media de -

lujo, indus triill, cor.i.crcla l o .i.gr!cola ¡¡l ta do acuc:-do a la cl.::i-­

sific<:1cl6n est.:iblcc!da poC r.o:::otros, as! como <!e aqucll.".ls pcrsor.a:::i 

que no tengan una nccesid~d ccon6micn prioritar-ia, pUQS la rc9ul~ 

ci6n de este tipo de <:1rrcnd::r:licnto troit:-ndo do bcneflc!n: <:11 arre!!. 

dat11rio, no puede ser consider.:ido como una obéa tutclür del intc­

rl:s soc:inl, por lo que l<l 1·"9islc:ici6n dr:bcr!.:a s;.r r,,3!; '!!cxiblc - -

cu."!nclo l•1s pi:lrtes contratrint-ns tengan capacid.'ld econérnlca dcj.:ir:do 

que estnble::c.:in el precio del arrendamiento e1"1 b.i.sc a un perccnt,,2. 

je m~yor del v~lor comcrci<ll del inmueble. 
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.·.. .. 
1.- l,;c!-!t1!c!ón. .. · ·- · 

r·~·_:r.r:io~. ;Je:~i-n'!'~ :~:¿¡~- t~~O :;;~'.'.·-~·lt~-¿~la:.-:~ernc c:l _:.. 

c-:-nj _cn ::o_ r1e:_ dl~;:)~D_ iC~~J':IP.S :: _"!~~-.\_~1?_:::·_:-: -~- -.-" t;-~"l:t?_fl ~'?_::;:::-~~ ~_!_! ·~·,_~- ,; n_ ¡-.~ rü 

clct rn!.nf'lr_ ·c:t.cr til · ;-rC::; t:i_ci6_n ·_có:-:o _'p.:.n:i, 'en ·· .. _en ::;o_ c:c·/(·;un·· lp -·­
oblig<";c:~6n ·,ne-' ·;e curn;il'?·. ,;: na· sn '~ür:i[>i~ ·--¿¡.;- i¡,-, r.:ni':.~-rll ·. 1-:1.r1V( .il.!.r.'u. 

-: •¡ .· - '-:;;· ... ;::··-·.;' :.':,': 

•, .. . 
>;. ;-:.: .·., t'•, 

':~~----·--- -
:::?.- 5ujct?s• · 

r .. ci:¡ c:.~u::;uln:: 

hrl:.!culo 1757.- rueden lo::; contrntantc-s ctd.lpular 

ciert~ prc::;tnc!6n cerno !'1''nn pnr;, el cn::;o dr! -:ue la obl 10.•.:i.!in 

no :::e curnpl., o no ::e cur:;>.,_1 de (:;le .:ta?) m!lnera cc•nv.:nlda. 

:..1 tal c:>tlpulflci6n se h!lcc, ntJ ;:ot~r.Sn rc.•cl11r:iar!le-, 1'du:i~s 

dnno5 y ~nrjuic!os. 

,\rt!culo 1758.- LtJ nul!c!ad del ccntr•"lt:.o l1!•¡·orle1 la 
de: ln cláu:;ul.o;i ;:<.?nnl, pc1rn la nul!•i<Jd rlc é:ita no ."lcarºrca la 

c!C! nquél. 
!:in ci.1b.1rgc cunnr;c se vror:ietc por otr;;i pcraon<", ir.1;l.:.i11!E-Jl 

~o.:;o unoi ::·e:i» :inrn el cnso tic no. cur::¡il !r:;c por f:J ':il lo pr· •:i.!!, 
t!clo ··•il!t!r • .lj 1., :-·~na ti:ir;,iuc el c~nti.0ñl:o no :ll..! llc•:c ., •?!ccto 

pr:r f=1ll;<:i ticL e ·n-:cntiri!C":n!.:.~ _rlc d!ch:i ;"'C?r:"".onri. 

r.o n!nrn, :::.ucr.:clc:r.'i .::t·~Odo :;c. c6t!,~ulc con ol:ro \:i f.,v .. i.· ~e 

un tercero y r.l l"::;l:J.pul:¡ntc ::e nujctc a un;; pcnil : .. ,r:1 c.:l r,:,1:­

:::;o r.·c no cur.1:~lir ln ¡>:' 0.:-:intldo. · 

:.rt!cülo · 17GO~~ 
v:>: lor ni en ::uo n tia 

:.~ -ct;~t::>t•l~ re·nttl n:. puc:G'c 
~ '._ }·;,: ._.;11liüá~i6n pr!ncl;•a 1. 

1 ~ , ·,, •• 

c:xccrlc.:r nl en 

:.rt!c'.JlO 1;0.-·:L.;·,.;,,;1ú'iítiid ·t.te lo.~ n:1rtlc-.·l~:-e:::; n~ puede -

cxl·!ir r!C? ÍJJ ~;~~~_;-~~-'.~~~~~.~~~:_·~:.'.::·.'.1:~·;:~~-y:,:· ,.~.~ .-.1tc-r,rl~ o i:i~d!flc;1!:. 
i.~. -•!·lo , ·uc:~r:.:l: .. r~·~·).rip~·~'i:::~: t_'t?S.-"·~:C!re:C~1':1:J :iri v.r:dos f!U<: no 
t>!tJ-::t•·r. c"lr··ct11~.enlc í'!·.'tntr:ré~ .:·li::,lico y·::;tcn;~rl· r!U'"= 1.:i LºE­

nunci!l nt• r)f,r~ udl::u·c .. ~i?·r,.~h~~(-~~· .tr,rccr~>s. 



n).- ·..:uon:·,_.. '.:;_ó ¡·:-'::'ricte .~r· una··rcrroon'l r·:1 ·nihn2o:;c un•.• 

:·nnn :•" ... :- c1 .. C~:;i:i .'n ri~ Cu;i;~l!r:.:c ro:- r~st'l lo t•:-·":':--.ct!c!o, en 
c1~tn ~-=· r.c, v:1lclr<f·l11 [H~n., rlu'nr¡uc el cr.ntr.'tt:O n':'I ::.ti llc-.·c a 
cfccl:.o pi;\r_ '!"alt~ d1: c~·nscntlmlcnto e!<: d~cha p~r:-.c.n'l. 

b).- Cu'"'ntlo se cntipula e n otra a f;i,vor c!e un tercero y 

el est!~ulant~ ~e ~ujeta a unn pena para el c~so de no curn-­

:>lirsc lo ?remetido. 

e).- 1:u1icind c!c las cl."'iusulno Penales. 

1.n nulic~ttd del contr:tto lm;ilic<\ la de l<J cl~usula -

renal r>ero l·, nul!C:.;d c!c ln cl.ljusuln ;.:cnnl no ir.i¡,1 len l.:i c!cl 
contr:ito (;,rt. 1753 (:C1 :'.:6t;ti90 Civil en Vi<;or.) 
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d).- Cxecpc!oncs. 

Cu·-.:ndo se promete por otra persona o cuando .se estipula -

con otro a filvor de un tercero, subsiste .la cl&u~all:I penal aunque­

cl contrato no se lleve a cfcct~. 

3.- El Limite del ~':onto de las Cl~usulas Penales. 

E:l articulo 1760 de nuestf'o C6digo Civil :;ar.ala que l• - -

clltusula penal no puedo exceder ni en v."\lor ni en cunnt!a • la -­

obligación principal. 

Partiendo dC la finillidad ccon6mica que persigue el con-­

trato c!e arrcr.dllt:'licnto podernos scñal;i.r, las obllgacloncn ¡:rlnc!pa­

lcs son: 

Pa::-a el Arrcni:!ador: La c,ntrcg3 al arrcnd<>tat"lo do 1• -

finca nrrcndnda con todas ses pertenencias y un ast~-­

do c!c servir par.:l el uso convenido por un dcter1aina<!o­

tlcmpo. 

Para el Arrenclatario: Siltisfaccr la t"Cnta en la fo1·ma­

y tiempo convenido. 

En base a nuestro sistema jurídico vigente, podemos Séftalac 

que el 1:10nto de l<l-s cl.Susulas penales no puede exceder al lfm!tE:­

sr.íl~lndo en el articulo 2370 pues este es el valor m~xlmo quu se­

lc concede a la trasmisión de uso y goce de una finca urbuna. 

Ptlro tr·'.'lt6n-;::csc- de otro tl;.io de f!n.:as u objctc:s el llu1ite 

c!c ln cl~u:;'.Jlo"t pcn.'ll scr.'i el que de ilcuc.rclo ül articulo 1760 se -

lu ot:or<Ju;~ o l•l chli:Jación principal e:n el contrato Ce <ir1·cr1•a--­

r..ie:nto. 
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1 es. 

'..n r.:l si:.t.:c.r.i'l plL1nto:u::o, · scr:l\ nul" t~da clJtusul<l pe:nal c.::;­

tipul1;cln rn;C rr.b'lse un .1n·;· del valor. de l;i renta en el morn~nto d~l 

lncump~ir:iicnto, toc.!n VC7. que. el _:;1:-;t;c.:::n :1r1::•puesto pu<..dc c!<1r tolo-­

rnncl•"l n IJUC se e:>tnblc:.-.Cü un<:i ctSu:iul;:i de nctualizai::i6n en la -­

:-cnt"I, ~-· rl~cir un:i. cl.~u:n1ln qu~ pr.r:::i tn siC'mprP. que se;i ndopt·"ldn 

por las pr>rte.r. nl incrononto aut:i~hti.co de la rcnt<1 en el mlsr.;o 

poL·cnnt~jc.cn r.¡uc ¡¡e ve lncrcr:icnt:ido el ".'Cllor púb!lco ccn;1crclal 

clol lnl"luubll'l 1 aunriuc r.l contrnto no se cncur.ntro \'i-cntc 1 pero 

.oic:::prc ~· cuw:ndn r.c h<lj'D dcri<lndnt!o l.o tcrr.1lnación y rc:;1ci6n y el 

br:nofJ.cin 1!0 ln c:lf111~u111 :111hsi1;!,'\t"i.:-ncnte. 

C,.;ceiicioncs: 

F:l 'in'.~ fijnLlr:: corno in.-~xirnn, puc<!o incrcr..cnt<'r!:e si el 

arr~n·:.'lt~or nn pUl'!clc us"r tri f!~lC-<I A:rcn~<lda siendo E.sta su única-

finca y ~.a C?Uie:-o :•llCA su uso pcrson'll 1 en e·stc case, l;:i ct~usula 

penal poc:r.S ser de un 601.. 

Loro lntercseG en el pago de la renta podr~n ser de un 

soc;.. 
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G).- Las Cl~usul~s de Gar.;:¡nt13. 

1.- Ccf1r.ic16n. 

i~odcmos definir a este tico de cl!usulns ec:on6m1c.Js co­

me el conjunto c!e dlspo"-icloncs contcnld3s en un contrato de - -­

arrcn:J.;:¡micnto que tlnncn como fin-=illd<1d establecer una ftanza o -

un dcp6sito para llSCIJUrür el cumplimiento de l<is oblignc!cncs r·or 

las pnrtcs. 

2.- /,spcc .. to Jurídico. 

El articulo 2368 de nuestro c6cligo ~!vil vt9ent~, &A~!. 

.lil !'¡UC el pro:-ilctnrlo no puede rcus:ir corn·• !'lnc!or 3 un:t p(n·:oona -

que rcunn los rcquisltcs ~xl9idos por la Ley para ser fiador. Si-

ln renta no excede de -~100.00 M.::., C:J potestativo p:ira el ac1·cn-

d:!tarlo dar flan.:a o su:;tltulr cs'l garc:int!:i por un mes de ccnla -

dada en dcp6~1to. 

~ste ~rt!culo no ha sido rcfor~ndo desde 1946 y ~u -­

ccn~enido en lo referente al monto par ser potcst~tiv~ lm susl1-

tuci6n de la flan::<J por un dcp6r.!Lo o es nplicable ~n nuestros 

d!<is, pur.s to~os los Llrrcnd"'micntos exceden de ~100.00 N.U. men 

sualcs, lo que tralr!~ como consccucncl<:1.quc la Gnlca rMn~ra de 

ga:r.:intlzar el curnplirnlcnto de las obll-:;acloncs dcrlv11da!: de un --

contra ·.o de arrcnc~amicnto sc:-1'1 un'l !lnnza. 

P.:i:-a g<>:-anti::<Jr el pogo ~·e la :-cntn y de las Ucr . .&s-

obli~<Jcionn~ dcrivadnn da un cor.tr~to clc arrcn ~miento, el arr~n­

d· t:c.~· r.u•: e •:!>:lglr ~u.:- 1,n t.:rc-:ro rcsp :i':];i en c.1zo <!e ! 0 :w:n.:11---
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~stc fi3dnr debo tener solvencia cconó~ica co~~~ob3da ~ par­

lo 9cncr~l so exige ~uc tonr.a bienes inmuebles que sean do su pr~ 

picdl"d los cunlcis se dcscrii:en en el con~rato y se o!rccen como -

garant!.:l. 

Tnmbi~n existen personas morntcs denominados afian::adoras 

lns cunlcs r~sponden por el cumplimiento del nrrendntorlo. 

b).- Las ct.1u.:;ulas que cst;1btccon un d~p6s1to .. 

Dcbic!o a lo d!s:-uosto:.?n el .:irti:ulo 23GO no tic::nc ol 

cnr&ctcr de i1·rcn11n:-inblc, por lQ que en la pr!i.ctic.l jur!dica sus 

le sustituirse la fiün::a por un dep6sito aunq:.:c la rcntil exceda -

de $100.00 M.!l. mcn:zunles como lo :::cñ:~a la ley. 

~1 dep6sito cnu~lonal que en rc~lidad es uno prenda .!. 

rregular, por el hecho etc con:;lstir en una su:na de dinero, (de or­

dinario correspondiente a un cierto n6mcro de mcnsuolid~dcs) 1 en­

nucs tro c<iso un ir.es como lo scli1la el arti::ulo 23GO en :;u último­

tracc16n. 

La:; partes lo ~torgan a este dep6sito la func!Pn de ga­

rant!a y de ordinario no produce frutos pero es posl~le el pacto­

cn contr-.r.!o. 

En realidad el dep6sito constituye un aumento indirec­

to al precio ~el arrendamiento cuando e~tc no produce :;us frutos­

ª favor del a:-rendat.:irio 1 llor.ia:;e intereses, cu:indo se tr.'lta de d.! 

nero 1 pues el a:·rcnC'ndor dispone del de;:.6sito <:ipropltindo::;c de su~ 

fruto:; sin tener nln'::un::i obllr¡nc16n de c!:;.r cuenta de ello al 

-.rr"·:vl.>:: t·.1·1·~, ·•!Jt'l:;nL."l.nc!o ·:e esta- rrianc::i el preci~ <!el alc¡uilt'!r. 
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tn 1o!i t:c11l:r.1 los de dt'rCh·.:iltnichto debe l:r.'1 f:.1rnc de lhclu!r unn 

dlspoclc16h q~le cxlga a1 arrcnd-"Jdor c!cvoiver f:.1n!:o et tlc;:-6:>11.u m.1a 

ioi;; lhl:.i::rcscs o1 arrchdnl:arlo cUiJndo csl:.c. cumpl.:i cabalmente con -

el cotil:r.;\:.o de 11rrcnCamlc:-nl:.C1 sin lesionar- J'HJr<i nada lo:; 1ntt:c-.:.Bc5 

del nt't'cndndor. 

3.- comentario:;. 

1:osotros considcra~os que el dcp6s1to no dcbcr!a de -

existir cuando se de una fi<1n:-:a !:','•ficlcntc o se grilvc al efecto -

un inmueble prOpicdnd del arrcndatat"io o. de su fi01dor· en c;i!'o d~­

qui; esto no sur:cda, c;ucdnr_S .11 arbitrio C:c lan ¡'..lllr"tcs, flj•H' 11n­

dcp6sito P·1ra gnrnnti::ar "-l P·"l<JO de las rentas el cu!ll no dt:IJ~L'li'!I 

de cxcc:c!cr ill porcentaje so1.:rc el valor comercial fijado corn~ rc!l 

to. 
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C\f-ITULC VI 

A cnntlnuac16n propongo un.'.1 serie do rcform.'ls t.~nto :;ustnnt.!_ 

V<ls como <idjctlvns que f•tcilitcn la dctnrmln~ci6n do lc::.s obllgo-­

cl•)ncs contr-ald.-.::¡ en el contr'ato de nrrcnr.lamlcnto, as! como el -­

dcscnvolvlmlcnto m~s <ll)il de aquellos procedimientos rclacion.::i-­

dos con este contr~to. 

A) Modlfic:.:icloncs sust~ntivas. 

1.- ñrt!culo 2370. 

El articulo 2370 debe de ser derog.Jdo. Par.:i cinpc~ar de­

be do rcgulart:c un dispositivo que cons!Ccrc un pt"c-clo m!tximo del 

arrcn'omlcnto de üCUcrdo ~ una c:laslricnci6n c~pcclal en los con­

trotos de los lnmuclJlcs objeto de los r.li~r.ios, pues si no nos oc:u­

r.amo:; 1!c cst.'lblcccr t:n nuevo proccdlrnlcnto c:ur~ vnlot·c incJividu,'Jl­

mcntc en Clldil ca::io il cncl.:i uno de estos inr.iucblc::; jurn.~s logrnr!;:i-­

mos un av.:lnco y un progr~so quc cst:ablc-:::i vn<.1 scguC"ic!iJd y cquili~: 

brin entre los individuos. 

se propone que el v~lor flsc.:il sea sustituido por un -

valor comcrclal, es decir un ovaluo que <:>11cionalr:-.cntc nl flsc.:il 

se le dctE':rmlna a cada vivienda tomando en con~ll!craci6n su ubic!!. 

c16n 1 .>Jntigucd.c.d, terreno sot'>rc '-1 cw1J csttí co:rt.ru!do, ost.,cio 

de con:.crvación 1 tipo rie l~s ccnstruccloncs y los ac.:ibi;;dos. Al 

hablar r.e un v:ilor cor.1crciul rnc estoy rcflrle:ndo a un pre:c!.o rc.:il 

y ve:rd;,dcro no u uno !·.'.cal o subcoDsidcrudo. Lu.,;go ontonccs, apl.!. 

car un porcentaje el cual t-"lmhihn debe de ser lnc!lvldual de - --­

acut.rdo a la claclfic:-1ci6n 1~<?ílalad.n untcri<.~r··cnte y no gcnfrlca -
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como lo t::S ~n l"' "'cl:.ua.lldad del 12~ sobre el valor fisc."l1, pudlc.!l 

rfo:;n prol:.r.1Jcr m.1s justPimt.•nte n nquellos que nn tic-nen y libcr.1ndo 

m.:ts t:l pr.·cio del orrcndamicnto de aquclos inmu~ble:> dcstin;ir!o:i -

o func~oncs comerciales e industriales q:ue no non ni <lp:t.ml,,nlen­

ni rtc ;,riMcra ncccs!,Jild. 

El v;ilor comercial deber~ ser publicado conjuntnmcntc con el -

villor fiscal cuando menos un.!I vez al año y deber& de ser i•~cntt-­

fic<Jdo en lns b::>lC!tas predlnles. 

2.- ,·.rtículo 23~6.: 

:.stc nrtículo debe de ser reform .. do ?arü ser del l~-­

nor llternl si9u!cntc: 

Tudos los arrcndar:iicntos se.::J de predios rí1:;.tlco::: o -­

urbanos nua no se han cclcbr.1do por tiempo cx:ircr.a:r.cntc dct.f"rr.1l-­

n11("lo, cc-ncluir6n a Voluntad de cualquiet"a da las p.,rtcs contrA 

t•"lntcs 1 previo aviso C<ido a la ot::-a partr. .:.n for·.:n induhlt<1blib 

con un mes de antlclpnci6n si el aviso lo da el inquilino y con 

seis r.:c!lcs si lo da el arrcnd.:idor, tr;stlindose de pC'cdio:J urlJ;,no:1 

o rústicos. 

Lo dispuesto en este art!ci..110 no podrS ser renur•cta-

ble. 
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G) l":odlfJc;,c!one::-. •'·d~cl!v.,s. 

1. Art. í:03 (J.;i fr11ccl6n l l l de este ilrticulo debe ccn::lder.&:1r-

lo sJ.~1u1c·ntc). 

clo'! : 

El JuiCio !:umririo ror clcoocupacl6n procerln, cu.:::tnclo ::e fu!!, 

III. l~n lo f,'1lta cla pillJO <.le 1."1s pensiones en lo:: pl.::i::o:: cnnvc-

nido:; en el contr.:::tl" o doterr.:lnados por la l.cy; 

f-'t.1r1t que est.::i -=11ur:.,l ¡ roccda dcbc-rá cxl!;tlr cunnc'o menos 

el lncum?limicnto del ~~~o de lns pcnslonns en 3 ocnc!oncs 

en forr:t;1 consccu ti VI'!. 

2.- 1:1 articulo óGG cfc>llr. ~ ·r del tenor 11 toral .n!IJUlr.?nte:. 

Si en i:-1 ;:acto ~a ¡,, dJ!i7·cncla el arrcnc!.-it.:irlo h;,cc entre­

ga del valor de las pensiones :-: clamadno. o jus'tif'lc
1

ad.-i con los d,2. 

comentos co:-rr.sriondirintns que ~s tiene pagados, se asentnr.1 ra-­

:6n rff'?l hecho, r:e ,,1;rc').:1rá el :1 :i¡>robante en su caso, y si no pus 

de cr:mprobar el pago oportuno o· haber lncl•rrido en mora en tres 

o m-ls p.ilfJOS consecutivos, el 1 1?.clo no se suspendcrlídeb!éndo nu.s­

toncitat"sc conformo lo prcv~c r ~b! cnp(tUlo, 1ndcpcndicntc~..:-ntc de 

l')t:C cubr., o no le'\ ;iricut:üclo a: ·:o~cnto de la dlli9cncio o poste- -

rlorr.:cntc .. En el p_rlr:ior c.:lso, é::;'.:c mnnd.:!r.S cnt:rcs.:lr nl demnndnritc 

el valor dc- las pensiones n:d1:!.bic!<1s y cJ,,rá pr,r ccnclu1do el jui--

c!o, sin conrlc11.:iciún e:i co:;tac; on el r;cgunc!o c .... so, de no cor.ipro-

bñr::e C!'l :"<·~~e o:u.•rt11nc r.nl"'l'!I hr. r::Jod.,do ost-:ib!ccido ;:oc:- ln cuos:i 

~"'e rc::cició:i :::i:i\•ln c:.::i la fr<' -:ci..'.:'n III del <irt!cu:.c GS3 ele c.:;tr. 

o::dennm!r:nto :;ubsl~;ti.r"i :· c-=nscci:cntcr.icn'.:c seguirá s:.:b~t.,r:cl;:anc!o­

::c el julc!<:> en ~od,,s .:u::i ln:;L>snc!as. 

ESH. 
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El nrrcnd.:iclor solo proceder& a dor por concluido el juiclo-­

cu<:lnO::o el orrcn1!.'.'J t:irio no se cnc1~cntrc en el supuesto aqul ccn-­

:;ign:1clo y so !e con~'cn<:ir.i al p:igo de los cost~s rcspcctiv.is a l2, 

dc.i aquel arrc.nd.:it.'.lrio que por su _culpa o ncCJliCJcncio no h"'.i'ª ¡Fl-­

gndo la pcn:;i6n que se le rccl.:imil. 

3.- El articulo G07 debe ser derogado. 

En gencr:Jl se debe do cvit11r los lncum;:il!mlcntos que - -

permitan tolcrancl.o!! que lrsinnl'n los lntcrcscs ele los Lit"rc.:nd.i.do-

re:;. 
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CO!l!;lO&l\t,CIOt!!::S f'IUAL.ES. 

Espero ~uc con lo aqu{ planteado tanto el patr6n como el o-­

brcro1 !'?l jur!stü cor.v::i el cconorni:;t:i, el pol{tlco y •!l hombre dc­

nc9oclon que algún d{a seno pnrtcs en un contr;ito ele nrrcn!!c1mlcn­

to ya sea con el car!ctcr de arrcn~ador o arrendatario vean :,;u:;-­

inttrc:;cs ccncili.i1'.o~ de \.!n'l rn:incr<l claro y precisa, pues no he -

busc:1do en el prc!·cntc ct.tu<jlo otr<1,. cosa que trat11r 1!c sciinló\r 

lo r:.uc 11 c-:Hln quien Je corrc::.porida en un m-'.lrco de c-;uidad y de 

ju:.;t1cia 1 ¡n.·oponic:id.-:· nuc.vos criterios por.:i dutcrrn.innr ¿e ar.:u<.rdd 

til v~lor corn•.!:-Cial de los lnrnuebles un pt"ccio de nrrcndrimicnto -­

Dcordc n 1-i t,r;1smisi6n r:cl uso y !JOCO rct1li::ncl<i por el .nrrcn,'.at;:i­

rio. 

rr~tcndo qua se determinen l3s obl!~acl~nc& dcrlvadtts del 

contr=. to r:P. .:i rrcnci<•micn to de -cuo: rdo a un crl tcr!.o de j us tlc13 

conmut3tlv3, siendo igual c~n los iguales y dcsigu~l con los dcsJ.. 

gunl•.·s, est.-.hlcctcndo los l!nci"lrnlcntos <;¡cncr:ill"'S para porl.::r lndi-

vidu<tll=.ar c;icta caso concrcto 1 de manc.-ra r¡uc el pre.ele del -

3rrendarnicntoa:>rrcs;;,ond;i a las posibllid:ides ccon6mic.;s de los 

contr;itnntcs de .;icucrdo al inmueble objl•to del contr;;i;to. 

Ccnsldefo que tanto d Cstlldo como los p;irtlcul."lrr.:s se ve- -

rln bcn~fici~dos por las propuestas ccn:cnidas en l~ pr~~cntc te-

sis. 
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!.- F.::it"l b':-:!::; c.~cbc- ln.;:r:ir uro;c·nb::" c1ité' •·01n .-:-ic'.'>r_ nl r;6é19~ 
t:l\"il !.' r!c 1·r..,cndl:nir.nto::;_ C!.•.111Cs C:cl =::t;ir.io p~~ in .. ;uc 
·•6 nl 1.:·rc-nc'nralcnto ._ta íin-::,:i .y :-:u~: c!.:~o!;~l"l!i_ y ¿hlf'Ja-­

cloncs r.-ccin•:•1.1ic:i!1, no!"rn;:iz r:u-:: ~" •!C:on"· r;odr.rni~;nd<H; n 1<'5 

nc~C<>r:ic.'t"t:"c:: y r"_~ 11,:;\d s'".c_i(')-pol ! 1: tc>t de 1,, i:nt! ~.-.d. 

II.- C·nbc dcr'!:'lt;:Jr5C el <1rt!cu~o ·2370-r!él 'C&!!o:? •.:!vil t!f .. •l - -

E:: Lt"1do, t!cbc ere~ r-~c un dlsr:_o:;l ti ve_ ·~c;onor:1 ... ~r:.c-ntc ju~ lo 

'i j'j~l:o ::;olo se lotJr<>r-5. lclc:nt!.fic:indo indivlclualr-ent:e c;H.J~ 

c~::o de arre1,d111.-ilcnto ele ncuer¿o a l'J cl"'slficnc16n i>CO­

nérnlcn ~ciinl~da en c::tn tesis·. 

III.- t:chen lc.!t'!ntif'ic;\rse ·en dicho c.rdcr.a:::l~no (2370) ll's cl:1-

cificaclonct1 ncon6rnié11.s: 

a).- Vivil?nrln :i:On<' r~eclir.. b}.- Vlvlencl/J de "º"il ¿e alto 
ni•,•r:l ec:ln6:-:1co. e)·.- Vi•ticndn r\fr.r.\:nc!o!> rcc:n."c•s. 

d).- V.'.vlr.ndn :onn-'r.\Ódin <:ltn. f").- l;cr;uciio:· cornnrc!.:-.s. 
g).- 1-".ct:llc::; CfjnClrr:iT.i.·- h).- ;,1t;1 ci::r1~.~rci:il!:.,cllín. 

1 > .- . .-.1~~·c,~n~:: ·_.LUJC:·~··. J > .- i'cl'"!ul?fi:l I:·tiu:;::ri~ • .- .. ., 
:: ) .- I11dur.tr!.; i-'.c1:1.::inn. 1).- Inr:u:=trln : il!_•or. 

:::l.-.·E:;::."1.":-l:~c.Í.6n'_.\i;r!cr<;ln. n).- ·.::-:;lo~<icil>n ;,,Jr!cnl.J 

-l!nit=lc!t!;'• 

r.n r.l ni:;r:'!o. dr.;.,c c.•:;l:'lhlc.-:-ersn un pl"r:c!n n.~~lmo dt: :1rr1.:n­

~~¡.ilcnt.., !:oi~'1n.!o en cuenta un !'Ol"CC:nt<1je r.el V"'lnr co1r.l'·rcl.1l 

y ::e ···r::.~-".!.. ;~~ ·.:~e.A :r1¡:.:uc::-:Lt:. 



(El porCcntrijc dch~r~ ir en rclnc16n directil con las con--

fl!ci··nc.:; clel r,rrcnd.:irr.lcnto de llcuerc.lo a la cilildil r:lnsifi-

c.:ici6n. 

IV.- llcbc crc11rt~c un nuovo rirt1culo que: 

IC:cntlíiquc clarnr.mntc como consldcr.,r el valor comcrc!<:1l­

;;hor<1 propuesto cr.11:in h se rara cr:lcul,,r nl rorcr.nt•1jc r:ii.x.!. 

rno Ucl precio ele rc:nt3 en cod;, clnsiflc,..,éión. 
•. 

:)tc!lo v.,tr>r comc!rc:t."\l dc~cr~ ser fij:1clo por cnt11r.tro y -

scr4 e.le 6rcicn p(1bllco 1 deber& Ap<1.rcccr junto al V·'llor -

·:nt'l:;tral .:-n ul recibo pre;.dlnl y tcr.clr-á su a;ioyo lcaal en 

las tablns que aligual que los cnt.'lstralc~. se rcgi~tr.1n en 

cllc!ln oficina, t'lmb.!.l:n cndicho rP.clbo se 1'1cntlficarl.i a que 

zt.tnñ de clasiric•,Clr•n l~f'lt·tcnect.• ···l lnmunble pLlra consl~crar 

::il va a util:!.:.:11:-sc p3ra h3bltación, cor:icrclo, Jndustr-la o 

at·agro como debe cotl:arsc arrcndatarlamcntc dicho valor 

dc~cr5 ser fijado cuilndo menos unñ vez al a~o durante el --

r:ir;os rlo enero y en c.:i:::o de dcv;ilu'lci6n lmport:inta do!: r:ic!:cS 

dcsp~!.~ ~e que esto suceda. 

v.- :'..'cbc aC!cJon1:1rse a la !.e':' Catastral c:;t~ r.ic~•'llidad y en un 

ca. !tulo e!:;:icc!nl !.n:::tr·.1:icntür ar.fr•,!n!!ltrntiv:;:·.c .. nt-.c l'l for­

:-:-.a r:c op.'.·ri1clén rlc f.stc vo'Jlor qi.:r> pr1!tenr!<" l:>J rcilllc!nd - -

C-:>i.1"' .. clal n"lr;l que a f;U ve: cxistr. el ~t¡uil!brlo nrr"núnl. 



'!I.- f:3t,".J te::;!::; ht:::;::n 3:"Jl·.·ol~unrdnr el lnt rés :1úblic-;, ~· J;: l1:t.::. 

la cconómlcn riel llr1·cn1!.,,.1r.!cnto, pl';.l'l) lil>c-rar.li c,,n!;clcnl~ ~ 

.indlv!du"ll11'::1~trJ :~ c.".J1.-: ~ru.•o .ncoci;il r.n C·,d·'l C<H1l.:.r•1Lo ftdop­

tnr1do un.".:I ;HlSlci6n r!!nl y, <le of'crt., y de~~ndn orclf.:niltl~ y 

justa. 

VII.-J.as cl.'iu!:Ulii:: ~e· n6:iic:t!I :->r.nnlc::; c.n el .:irrcnc!<.r:".l<:nt:o r.1111:.:u 

rcb.·t:·'lrar: el -:o~~ del ·.·:ilrar de ln rent:: en el rr.o:ne:ntr.'I del -

incumpl!r:iic:~l:o y ::oln r.r.. hnrnn exig:!.blc.:Í cu,".Jnci•.1 :;c.- <'..;r :u1L¡.-: 

l.i ror.c.!.e:.f..n y: 

n>.- F;l 'nc;ut!J.nn h'l~"" r!.or!o un uno d!:;t!.:-1to º' cnnt:r.1lndo 

,,¡ inr.i11i:htr. 

b).- Ciuc l.n~·.a <!c:ivat!:-. l<J i~c:lC":316n s!n e nse:-ntirnlonto a -

tot"corn 11tr:unf:I. 

e).- 11ua 111 :111"" r.-..-•(li ; 1.r.·'l'.!O ?>ln ilutcri::•.clón. 

d).- c;unnr:io el !nr¡uilinC'I hay.a incum?lido ccin el P"HJO d~ -­

lrcs mc.!H:?S de rcnt.a c1:nsccutlva:c.cntt! (:;l dur.tnt" t!l -

juicio el V-llar comct"cl:tl del bfun .nrr(~nd.·ufo s•; lnct·tt 

rnr.nta e! :'~r•.Cio dc·l o'lrt"cn·•amicntc sc v~rá lncrer.tent:.c:o 

proporcionnlmcnte lo i\ntcrlor solo sc podrfi hnc<:r 1~)(.1. 

gibl-:?" si cnl::'J clá •sulri SC? c.:;tipula litcr<:almr.nt.i.: ~n el 

cnntr"ln1 ! ... n!,....,,.. ti~nc cnl""n !ln r·ur> 1-ü rr:nt.1 no :.;c; 

: . .: ~-·· .• . 1' ~' : 

:r '• ! ···.::- !" -::1 :-ú::!.lr.r.:; r· tiri·"nr.:; ·•.· 1 • 

. ' 
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r- i. :-.in /1 . ;J·ol un t ~·,;··-~¡;, :,:\\~"¡ r·u·Ílúr., ;f,); ir.:: :·.~.,-r 1;',.;·.s Cr·'n t-r:. t~1n l11n, 

~~"::;. ::';i;~~;g;iJ~~i~Já:f i:1;;{2o:~·,::~:; 1::::: ::~:<y e:: 
c.-:111 Gni:o n11:: ... s.Y:;ij· 10··; t.l.s :·_.oJ'_ .. r._rronclr¡,-:or trtl t11nr!o:oc t;i n to .de 

~·-.. 11:,~ :.:t·\~i~t1:~~1wt~%~/ ·. · 
:I> •• - :-.~be m.rirli~léo.:~e~:·o.1_·-'..:~-r-t.tc~·110 603 d•'l Código de Procct.Jlr,,le!l. 

··t:~~ .~~¡~¡·~·~~,2~f~*¡;¡·¿~·C zii; unicn1~c.n t~) ; i 
··:_,.· .· 

c'.'"nve:n!cl~:: e11 r.! contri: to o clct"!rnina r:-!l por la l..cy. 

r:icno.s el incumplimiento c:on:occutlvo de trc:. :;ie::n.sic--

ne=i. 

:;.- !>cha clc::>·'lf:<:irccer ln c1in•::Jlldaclón rlel c:ontr;.to po1· el pngo 

cc·11:'10 !~ c!lt;">blc:=cn le:: ortlculo."; ~~6 y 6fl7 del .;:ódi')o ele: -

Frec:cclin:!<:r.to;:1 \:lvllc:s. 

ta de cumpl_imicnto en el f'<l'JO de renta c:ue seri: superior <:il 

50~~ del ;; •. ::.i'. !!anclen. 
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