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I. INTRODUCCION

La Sociedad Mexicana atraviesa desde 1982 por una de las crisis econdmicas mds grave y mas

profunda, en 1982 las cifras registradas por la economia mexicana fueron escandalosas {caida del Pro

ducto Interno Bruto P.I.B. al -0.2%), inflacidn del 100%, deuda externa de 80,000 millones de ddla--

res, fuga de capitales de m3s de 20,000 millones de délares y otros.

En el afic de 1987 se agudizd la crisis econémica al grado de superar las cifras negativas-
de 1982, la inflacidn fue del 140%, el P.I.B. registrd una caida del ~5.2%, la deuda externa alcanzd
los 105,000 millones de délares; el pais se debate en un proceso de reconversidn industrial y ante -
la gravedad de la crisis, el gobierno de Miguel de la Madrid Hurtado ha ejecutado una politica econd
mica monetarista que favorece al gran capital nacional y extranjero, mientras que los sectores popu-

lares son severamente afectados tanto en sus relaciones econdmicas como sociales.

A finales de los sesentas se registra una cafda estrepitosa de la tasa de crecimiento de -
la produccidn agricola para constituirse en uno de los principales factores de la crisis actual; las
consecuencias fueron el incremento de la miseria y marginacidn, tanto de indigenas como de campesi-—
nos, un aumento generalizado de desempleades y subempleados, campesinos sin tierra, una creciente hi

gracidén del campo a la civdad v/o del campo a E.E.U.U.



Si por desarrollo Socio-Econdmico se entiende a todo crecimiento econdmico que sea armdni-—-
co, compensatorio y racional, es decir que exista una distribucidn equitativa del ingreso y un creci-
miento integral y regional, peodemos afirmar sin lugar a dudas gque en la sociedad no se ha registrado
un verdadero desarrollo Socio-Econdmico que favorezca egquitativamente a todos los grupos sociales, --

asi como a las distintas regiones.

La imposibilidad de generar un desarrollo regional eguilibrado asi como la de procurar una
mis equitativa distribucién del ingreso, han provocado un fendmeno de causacidn circular conocido co-
mo “Circulo Vicioso de la Pobreza", los polos de atraccidn concentran casi todos los recursos (econd-
micos, politicos administrativos, de fuerza de trabajo calificada, Servicios, etc.), a costa del empo
brecimiento y retroceso de las regiones gue entran en las zonas de influencia de los citados polos de

atraccidn.



IIX. PROBLEMATICA CAPITALINA

Como se sabe, la ciudad de México y su zona metropolitana es el conglomerado urbano mis --
grande del mundo por ello sus problemas scn diversos y se multiplican dia con dia; sus caracteristi--

cas no son homogéneas, estdn determinadas por un ciimulo de creencias.

En cuanto a los problemas provocados por el proceso de urbanizacién, nos percatamos que ade

mds de su agudeza existen en una gran variedad por lo que enlistaremos los m3s importantes.

a) Vivienda: Ante la gran migracidén y el alto Indice de crecimiento demogrdfico se ha gene-
rado un enorme déficit de vivienda; problema que se ha visto agravado por el alto incremento ea el --
precio de los materiales de construccifn, especulacién del precio de la tierra, alto costo del precio

de las rentas, bajos ingresos de los sectores populares, etc.

b) Transporte y vialidad: Las necesidades del transporte piiblico ademds de ser crecientes -
se ven muchas de las ocasiones obstaculizadas por el indiscriminado uso del transporte particular: pe
se al servicio de transporte colectivo (5.T.C., METRO, Ruta 100, tranvias, trolebuses y tren ligero),
existe un déficit considerable en cuanto al transporte urbano y si bien es cierto y se reconoce que =

el actual precio del transporte es relativamente bajo, su gran deficiencia es evidente.



c) Agua: La dotacién del servicio de agua registra graves carencias pese a las grandes - -
obras de abastecimiento de este vital liguido como son el sistema Cutzamala y los pozos de los mantos
acuiferos de Lerma, etc., dndose prioridad al abastecimiento de agua a la planta industrial; en de--
trimento del consumo del liguido por parte de las mayorias especialmente en las zonas de la periferia.
De tal suerte que mas del 30% de la poblacién carecen de este servicio por lo que se ve obligada a -

recurrir a los abastecedores particulares.

d) Drenaje: Problema crdnico de la ciudad de México han sido las periddicas inundaciones, -
en la actualidad y pese a la construccién del drenaje profundo este problema estd lejos de resolverse

pues en las zonas bajas del oriente de la ciudad es diffcil canalizar las aguas negras vy pluviales.

e) Contaminacién: La contaminacién constituye tambi&n un agudo problema al gue se enfrenta
la ciudadania capitalina pues en ella se registraron durante todo el afo verdaderos desajustes ecold-
gicos, en el invierno, y como efecto de los fuertes frios se producen las llamadas inversiones t8rmi-
cas, en las 8pocas de lluvias la poblacién se enfrenta al problema de las escasas areas verdes y mu--
chas de ellas pese a los programas de reforestacidn y existencia de zonas denominadas de reserva eco-
16gica, se estdn extinguiendo. En el ambiente urbano millones de particulas (bidxido de carbono, plo
mo y otras) se encuentran suspendidas como producto de la emisidn de gases de automotores asi como de

la planta industrial.

£) Tenencia de la Tierra: El cadtico crecimiento de la mancha urbana no ha podido ser solu-

cionado ni con mucho por las autoridades del Departamento del Distrito Federal.



III. ZONA DE ESTUDIO

(Belvederes) En la Ciudad de México y su Srea Metropolitana se han registrado a lo largo
del presente siglo movimientos humanos hacia sus zonas aledaflas aunque no siempre estos movimientos -*
han sidc encabezados por los mismos grupos sociales., En los fltimos afios porfiristas y en los prime-
ros anos post-revolucionarios son los grupos econdmicamente poderosos los que en su momento marchan a
la periferia del centro de la ciudad (Col. Judrez, Condesa, Roma, Lomas de Chapultepec, etc.) En los
afios mds recientes y como efecto del alto indice de movimientos migratorios tanto campo-ciudad como -
ciudad-ciudad, donde son los grupos con escaso poder adquisitivo los que encabezan el viaje a la peri
feria; ciudad NezahualcOyotl, Atizapdn de Zaragoza, Naucalpan, Iztacalco, Santa Fe, Barrio Norte, La

Hera, Santa Ursula Coapa, Belvederes, etc.

3.1. ANTECEDENTES

En 1974 se llev$ a cabo un asentamiento urbano popular en la parte oeste de la Delegacién -
de Tlalpan, Distrito Federal, en lo que es la zona denominada como de los Belvederes: El asentamiento

se ubicd en el margen continuo a la via del ferrocarril.



Debido a las politicas en materia de urbanizacidn llevadas a cabo por el Departamento del -
Distrito Federal en sus programas de desarrollo urbano, como la de prohibir la creacién de nuevos - -
Fraccionamientos en el D.F, (y mds si é€stos se encuentran en zonas denominadas como de reserva ecold-
gica), no se hicieron esperar las represalias a los colonos que en 1976 sufren un primer desalojo - -
por parte de las autoridades lo gque obligé a los colonos a ubicarse mds al sur en terrenos que en su
mayoria eran ejidos, como el de San Nicolds Totoloapan y lograron obtener un contrato de compra-ven-—
ta para adquirir el ejido antes mencionado credndose asi la asociacidn civil de San Nicolds Totoloa--

pan, A.C.

En 1979 lograron obtener un amparo en contra del desalojo lo que ayudd a que se crearan las
colonias 2 de Ochwubre, Belvedere, entre otras asi como la llegada de nuevas familias a la zona. Al -
afioc siguiente el amparo fue roto por parte de las autoridades al realizar un segundo desalojo en la -

zona.
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IV. MEDIO FISICO NATURAL

4.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La Delegacidn de Tlalpan se encuentra a 23 kildmetros hacia el sur del zdcalo de la Ciudad
de México se localiza geograficamente a los 19° 17' 22" de latitud norte y a los 0° 1' 54" de longi-—

tud oeste del Meridiano de Greenwich y a una altura de 2,393 mts. s.n.m.

Por su extensién territorial ocupa el primer lugar dentro del D.F. v comprende el 20.66% de

la superficie total del D.F. la superficie de la Delegacidn es de 209.72 Km.2

El asentamiento conocido como los “Belvederes" estd localizado en la porcidn Norceste de la
Delegacidn Tlalpan colindante a la carretera Picacho-Ajusco, dentro de la zona de conservacidn ecolé-
gica se encuentra localizado en las coordenadas 19° 16' 0" de latitud norte, y entre los meridianos -

99° 14" 0" y 99° 13" 0" de longitud oeste del Meridiano de Greenwich, a una altura de 2,700 mts. s.n.m.

4.2. CONFIGURACION TOPOGRAFICA

La configuracidn topogrdfica de la zona de los Belvederes es altamente accidentada con pen-:

dientes que van desde el 15% hasta mds del 45%, lo gue dificulta el accesoc vehicular y peatonal.
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4.3. CLIMA.

La temperatura media anual es superior a los 10°C, ésta varia de los 0°C. a los 22°C. Los
meses mds cdlidos son de mayo a agosto, concluyendo, la zona de los Belvederes tiene un clima templa-

do suave con algunas heladas en invierno.

La precipitacién media anual es de 107 mm., &sta varia entre los 7 mm. y los 300 mm., por -

lo general la.época con mayor indice de precipitacidn pluvial son los meses de junio a septiembre.

4.4. RECURSOS HIDROLOGICOS

Los recursos hidrolégicos gue se encuentran en la zona Se componen bisicamente de los man--
tos acuiferos subterrineos permanentes gue forman parte del sistema hidroldgico del Valle de México,
existiendo cauces naturales temporales por la misma inclinacién del terreno en época de lluvias, que

estdn en peligro de contaminarse y de disminuir su potencial al reducirse la permeabilidad del suelo.

4,5, VIENTGCS.
Ilos vientos dominantes en la zona se presentan del NW. durante gran parte del afio.

Por la altitud en gue se encuentra la zona estd al paso de los "nortes”, que soplan de la -
vertiente del Golfo de México y que hacen sentir sus efectos con nublados, lloviznas y descensos nota
bles de temperatura.
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4.6. FLORA

Se encuentra constituida por una zona densamente boscosa a base de pinos, encinos y abetos
como especies dominantes, asi como también matorrales de palo loco, diferentes tipos de arbustos y --

hierbas como pastos de diversas especies, helechos, orejas de burro, etc. que forman una cubierta her
bdcea defendiendo al suelo contra la erosién.

Existe también una zona ejidal donde se encuentran las instalaciones del canal 22, asi como

tierras de cultivo, que forman parte de la zona de conservacidn ecolSgica.

4.7. FAUNA

Al ser sometido el sur de la Ciudad de M&xico al proceso de urbanizacidn zonas como el ajus
co han desplazado de su habitat a diferentes especies aninales, pero alin se pueden encontrar especies

que podemos localizar en el lugar como ratones de campo, insectos, asi como diferentes especies de —-
aves.

4.8. CQMPOSICION DEL SUELO

La superficie del terreno esti constituida por una mezcla de roéca volcdnica y arcilla.

13



v. ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO

Se realizd un muestreo en la zona de estudio "Los Belvederes" que actualmente cuenta con --

una poblacidn de 31,422 hab., &ste consistid en realizar 101 encuestas con una pcblacién de 605 habi-

tantes en la colonia 2 de Octubre, a su vez se determind el ndmero de miembros promedio de 6. A con-

tinuacién se desglosard la informacidn obtenida:

de crecimiento.

ANO

1974

1980

80-82
82-84
84-85
85-86
86-87
87-88

LOTES

30
1921
3628
4560
4803
4803
4803
4803

5.1. DEMOGRAFIA.

Se investigd la secuencia que ha tenido la poblacidn con respecto a sus tendencias o tasas

POBLACION TASA DE CRECIMIENTO DENSIDAD *' . -HAB./VIV,
150 {primer asentamiento irregﬁlar) j\~f ; Bttt
10,760 - 80 hab/ha. * @i 5‘{6
20,709 92.46% 154 hab/ha. . 5.6
25,536 23.30% 190 hab/ha. 5.6
26,897 5.32% 200 hab/ha. 5.6
28,328 5.32% 211 hab/ha. 6.0
29,835 5.32% 222 hab/ha. 6.2
31,422 5.32% 234 hab/ha. 6.5

14



ANOS
+75
70-74

- 65-69
60-64
55-59
50;54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24

15-19

10-14

PIRAMIDADES DE EDADES

0.16%

0.16% |

0.16% |} 0.49%

0.16% 0.16%

0.16% 0.32%

0.32% { [ 0.16%
1L31% ] 2.14%
2.30% 2.30%
2.13% | 2.30%
s.10% b 4.62%
3.12% 3.96%
4.93% 3.13%
5.26% 5.94%
8.22% | 9.73%
9.9% 6.96%
7.56% 1 6.92%

MASCULINO 51%

FEMENINO 49%

GRAFICH
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El origen de las colonias fue a fines de 1979 y principios de 1980 con una poblacifn de - -
10,760 hab., hubo un incremento del 92.46% en el afio '82 y el 23.3% en el "84, este aumento tan eleva
do se debe a la conformacidn de las colonias de los Belvederes (Col. Mirador Uno, Mirader Dos y 2 de
Octubre entre otras), provenientes de familias que son expulsadas del interior del pais y de la zona
metropolitana, asi como de los altos costos que representa vivir en ella. El incremento de la pobla-
cidn en afios subsecuentes es del 5.32% esto nos indica que la migracidn a las colonias es nula, el --
aumento se debe a que se forman nuevas familias en la misma vivienda. Esta conclusidn se basa en el

hecho de que no ha habido incremento de lotes en estos dltimos dos afios.

La poblacién registrada hasta este momento no excede de los 50 afios de edad. (VBase grdfica

Nim. 3).

5.2. NIVEL ECONOMICO

De la pablacién total un 25.5% es activa y el restante (74.42%) inactiva, de esta primera -
un 80% es asalariado en las diferentes industrias del D.F., el 16.43% es asalariado por su cuenta- =--—
(albafiiles, plomeros, electricistas, etc.}, el 5.42% tiene negocio propio (comerciantes, taxistas, -—-—
mecdnicos). De la inactiva un 65% asiste a los centros educativos, kinder, primaria, secundaria, pre
paratoria y profesional, el 14.52% son menores de 4 afios y el restante 20.48% son amas de casa. (V8a-

se grdficas Nim. 2 y 3).
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Porcentaje
74.42%

25.57%

P.I.

PEA

PA: Poblacién Activa.

PI: Poblacién Inactiva.
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ESCOLARIDAD.- Grado de ensefianza de la poblacién.

Analfabetas

Profesional
Preparatoria
Secundaria
Primaria

Kinder

Menores 4 aiios

Lugar
Hidalgo
Edo. de Méx.
D. F.

Puebla
Tlaxcala
Veracruz
Qaxaca
Guerrero
Michoacidn
Guanajuato

Nayarit

San Luis Potosi

Abstenciones

19.80%

0.83%

A] 3.46%

17.16%

40.00%

4.12%

14.52%

de Origen de los Padres de Familia

GRAFICA 3

GRAFICA 4
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El ingreso de los jefes de familia son los siguientes: el 79.2% percibe salarios de 0.10 a
1.00 salario minimo, el 13.85% del 1.10 a 1.50 veces el salario minimo, el 2.9% de 1.60 a 2.00 veces-
el salario minimo y el 0.99% de 2.60 al 3.00 veces el salario minimo. Por tltimo el 2.97% se abstu--

vieron de proporcionar los datos. (Véase grafica nim. 5).

5.3. NIVEL SOCIAL

La comunidad cuenta con un 50% de su poblacidén de gente joven que requieren de egquipamiento
e infraestructura y al carecer de estos servicios ocasionan un atraso en su desarrollo social y econd
mico. Para satisfacer esta deficiencia, los representantes de la organizacidn son los encargados de

llevar las peticiones de la comunidad de Los Belvederes a las autoridades correspondientes.
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INGRESOS POR JEFE DE FAMILIA

V.S.M.

Abstenciones
VSM 2.6-3
VSM 1.6-2
VSM 1.1-1.5

VSM 0.-1

Veces Salario Minimo

]2.97%

0.99%

]2.97%

13.86

79.2%

Poblacién

GASTO MENSUAL POR FAMILIA

V.S.M
Abstenciones
2.51-3.00
2.01-2.25

1.76-2.00

1.51-L75

1.26-1.50

1.01-1.25

0.76-1.00
0.51-0.75

0.26-0.50

0.1-0.25

] 3.96%

0.99%
0.99%

2.92%
2.92%

5.94%

10.89%

24.75%

28.71%

11.88%

_J 5.94%

Poblacién

GRAFICA
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VI. DIAGNOSTICO

6.1. ESTRUCTURA URBANA

Podemos decir que la zona de Los Belvederes, gue actualmente se conforma de once colonias -
no cuenta con una infraestructura urbana, ya gue no existe una vialidad vehicular que las integre y -
comunique con el resto de la mancha urbana. Por otro lado se pueden identificar cuatro centros de ba
rrio que aglutinan un mismo equipamiento bdsicamente de educacién y comercio proporcionados por el Es
tado. Estos centros estdn ubicados de la siguiente manera: El primero se localiza en la parte oeste
de la zona de estudio en la colonia Bosgues del Pedregal, ahi encontramos un jardin de nifios de - - -
2,550 mtsz. y una escuela primaria de 2,550 mtsz. El segundo estd@ en el centro de la zona en la Colo
nia 2 de Octubre, con un jardin de nifios de 2,000 mtsz., una escuela primaria de 2,600 mtsz. y una Co
nasupo de 180 mtsz. El tercero en la parte este entre las colonias Mirador 2 y Lomas de Padierna, --
ahi encontramos dos clinicas de 180 mts. cada una y una Conasupo de 30 mts. El cuarto y Gltimo centro
en el sureste de la zona en la Colonia Belvedere, se encuentra una escuela primaria de 3,912 mtsz. ¥
una secundaria de 3,745 mtsz., fuera de eso el resto del egquipamiento se encuentra disgregadc en toda
la zona, este equipamiento es propiciado por la comunidad mediante construcciones piiblicas y privadas

en faenas que son realizadas los fines de semana por los habitantes del lugar.

La falta de apoyo t8cnico propicid que el actual sembrado de manzanas sea conflictivo ya -
que no se tomd en cuenta la topografia, por 1o gue la vialidad presenta pendientes que van desde un -

15% hasta un 45% con lo que aumentan los riesgos de todo tipo.
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El recuento general del equipamiento en la zona es el siguiente:

Educacidn 20,457.78 mts. 64.32%
Comercio 4,541.72 mts. 13.32%
Recreacidn 7,060.00 mts. 22.19%
Servicios Urbanos 43.55 mts. 0.13%

31,803.05 mts.
6.2. VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad proporciona la estructuracidn de una zona, su existencia propicia la generacién
de polos de desarrollo, y éstos a su vez se originan debido a las necesidades de traslado de la pobla
cidn que demanda el servicio de transporte.

De acuerdo a las visitas efectuadas a la zona de estudio, nos encontramos que el 72.50% de
la vialidad total de la zona es de terraceria con pendientes muy pronunciadas y material rocoso suel-

to, el restante 27.40% son calles pavimentadas.

El cardcter de la traza vial estd determinada por la falta de asesorfa profesional y el as-
pecto fisico del terreno, ya que fueron los mismos pobladores los que hicieron el trazo de sus calles
v manzanas, los cuales por falta de conocimientos técnicos lo realizaron de acuerdo a sus ideas crean

do asi puntos conflictivos a todo lo largo del recorrido.
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demandan y los que se

cesidad de dotar a la

estudio:

En lo relacionado al transporte podemos decir que tomando en cuenta los seryicios que se -

Citamos las

Camiones de la Ruta 100

De
De
De
De

Pedregal de San Nicolis
Pedregal de San Nicolds
Pedregal de San Nicolds
Bosques del Pedregal
Torres de Padierna

1Spez Portillo

Colectivos

De

Belvederes

[CRE TS

o

)

ofrecen en la actualidad en esta zZona, queda por demds entendido la inmensa ne-

pablacidn de un mejor servicio de transporte.

1ineas de ruta 100 y colectivos que realizan su recorrido cerca de la zona de -

San Angel
Huipulco
Metro C.U.
Metro C.U.
Metro Zapata

San Angel

San Angel
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6.3. INFRAESTRUCTURA

La pcblacidn de la zona carece casi por completo de los servicios, es una de las graves ~—
consecuencias que sufren los asentamientos irregulares ya que no hay una previa planeacifn que contem
ple las posibilidades y las consecuencias de las acciones que ejecuten los pobladores, encareciendo -

el costo del suministro de los mismos.

a) Red Hidrdulica

Toda la situacién antes descrita ha obligado a los pobladores a lograr un suministro de = —
agua potable diferente al deotras zonas; se realiza mediante "pipas" de agua, propiedad del D.D.F., -
que abastecen el 1fquido a tambos metdlicos localizados en las zonas altas de ahf el liguido es condu
cido a través de poliductos que corren a lo largo de calles, a la intemperie con la pendiente natural

del terreno adgquiere la presidn necesaria para distribuirla hacia los lotes particulares.

El promedio en metros de manguera utilizada para distribuir el agua a cada lote es de 300 -
mts. y representa un sobregasto que desequilibra la economia de la poblacifn. Adem3s este sistema re

gistra pérdidas del vital liquido en sus distintos recorridos.

b) Red Sanitaria

El servicio de drenaje representa un problema ailin mayor, ya que si al menos se ha logrado -
establecer un sistema de abastecimiento de agua potable suficiente en el aspecto de los desalojos - de

aguas negras y jabonosas; no se ha desarrollado en su totalidad un sistema especifico.
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La mayoria de los habitantes descargan sus aguas dedesechos en la superficie a cielo abier
to, y en el menor de los casos utilizan fosas sépticas y pozos de absorcidn produciendo contaminacién
de tipo ambiental en el suelo y subsuelo, problemas de salud, etc. Otros canalizan las aguas residua
les a trav8s de grietas entre el suelo rocoso y si bien no provocan contaminacién, si ocasionan que =
dichos desechos se filtren hacia los mantos acuiferos del subsuelo logrando con ello su contaminacidn,

no hay que olvidar que los mantos acuiferos de esta zona forman parte del sistema hidroldgico del Va-

lle de México.

c) Red Eléctrica

El abastecimiento de energia el&ctrica estd parcialmente resuelto ya que las colonias: Enci
nal del Ajusco, 2 de Octubre, Belvedere, Bosques del Pedregal, cuentan con este servicio instalado --
tanto en alumbrado piblico como en todos los lotes que representa el 36.37% del total de la zona. --
Las colonias: Mirador 1 y 2, Lomas de Padierna, Lomas de Juilotepec, Corett, Chitchicaspatl y Chimill,
no tienen este servicio de manera regular pero cada familia tiene conectados cables a las redes cerca

nas ya instaladas y llevan la energia hacia los lotes.
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6.4. MERIO FISICO ARTIFICIAL

a) Equipamiento Urbano

El equipamiento localizado en el Area de estudio presenta problemas considerables tanto en
capacidad como en calidad de las instalaciones y los servicios prestados los elementos existentes han
sido establecidos en su mayoria por los habitantes de la zona o debido a su iniciativa, la ccmerciali
zacidn de productos bdsicos se lleva a cabo por medio de tiendas y tianguis establecidos definitiva--
mente en la zona, acuden a ellos una o dos veces por sSemana, esta actividad es realizada principalmen=

te por particulares.

El 34.00% del equipamiento existente ha sido construido y financiado por los colonos de la
zona realizado en faenas comunitarias llevadas a cabo en los dias de descanso. La zona sigue depen--
diendo bdsicamente de las colonias: San Nicolds Totolapan y Lomas de Padierna, para satisfacer sus re

querimientos de equipamiento urbano ya que los sitios mencionados tienen un nivel de equipamiento in-

suficiente para cubrir sus propias necesidades.
El anilisis de equipamiento actual nos indica el siguiente déficit en los elementos bdsicos:

b) Comercioc

"Conasupo" este servicio cubre el 100% pero no sobra aclarar gue existen actualmente dos =
unidades: una ubicada en la colonia Lomas de Padierna y otra en la colonia Dos de Octubre esta dlti-

ma ademds de ser insuficiente estd inadecuadamente ubicada.
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Se encuentra actualmente en construccidn un mercado piiblico en la colonia Belvedere, que -
tendrd una superficie de 1,200 mts. esto significa el 24.81%, existiendo un dé&ficit de 3,790 mts. que
equivale al 75.19%, sin embargo el servicio de comercializacifén en lo que se refiere a misceldneas, -
panaderias, tortillerias, frutas y legumbres, carnicerias, papelerias, tlapalerias, mercerias, sastre
rias, talleres eléctricos, venta de materiales de construccidn, vidrierfa, taller mecdnico, en una su
perficie de 2,991.71 mts. proporcionado principalmente por los particulares cuenta con instalaciones

inadecuadas.

c¢) Comunicaciones

Existe un déficit de un 100% en servicios de oficinas de correo, telégrafos y telé&fonos.

d)} Recreacidn

A pesar de que la zona de estudio y su entorno tiene caracteristicas boscosas carece casi -

por completo de servicios adecuados para plazas y parques de juegos.
Existe actualmente un saldén de usos miltiples de 60 mts. ubicado en la colonia Lomas de qu‘
lotepec y un Jardin vecinal de 7,000 mts. que significa el 22.19% existiendo un dé&ficit de 237.40 mts,

que significa un 77.81% que corresponde a un pargue de barrio, un cine ¢ un teatro al aire libre.

En lo relacionade al Deporte, existe un déficit de 28,000 mts. equivalente a un 100%,
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e) Salud

Existen en la actualidad dos unidades tipo dispensario médico con 160 mts. cada uno, atien-
den a la poblacidn actual con servicio, equipo e instalaciones insuficientes ubicado en la colonia 2
de Octubre ademads de un centro de salud de la Secretaria de Salubridad y Asistencia ubicado en la co-
lonia Belvedere, esto significa un 45.00% de lo requerido por lo que sigue existiendo un déficit de -
620 mts. que corresponden a un 55.00%.

f£) Educacién

Guarderia. Existe un dé&ficit de 7,500 nts. que representa un 100%.

Jardin de Nifios. Se encuentran tres jardines de nifics con una superficie total de §,000.78
mts. con instalaciones no adecuadas para este uso existiendo un déficit de 5,500 mts. ubicados de la

siguiente manera: Uno en la colonia Encinal y Dos en la Coleonia 2 de Octubre.

Escuela Primaria., Existen tres escuelas a nivel primaria en la zona dos de las cuales tie-
nen una superficie total de 8,712 mts. existiendo un dé&ficit de 4,736 mts., su ubicacidn es la Si--=-

guiente: una en la colonia 2 de Octubre, una en la Colonia Belvedere y otra en la colonia Bosques del

Pedregal.

Escuela Secundaria. Existe una en la colonia Belvedere actualmente en construccidn con una

superficie de 3,745 mts.



Cultura., Actualmente la poblacifn no cuenta con equipamiento de apoyo en la cultura por lo

que se llegd a la siguiente conclusién:
Biblioteca. Existe un déficit de 1,000 mts. que significa un 100%.
Centro Social Popular. Existe un déficit de 2,800 mts. que significa un 100%.

g} Servicios Urbanos

La zona cuenta con un servicio de vigilancia consiste en una caseta de 43,55 mts. Existe
ademds una instalacién para la policfa montada que vigila la zona y sus alrededores para esta cqbertg
ra el servicio resulta insuficiente, ademds de que los elementos encargados del servicio carecen en =
su mayoria de la capacitacién adecuada lo que ocasiona negligencia, abusos y prepotencia en sus ac— .

tuaciones.

El indice de violencia en la zona es alto debido a la parte de condiciones en la que estd =
inmersa la pcblacifn como son el nivel socioeconfmico predominante, la diversidad de intereses .en la:
posesidn del suelo, el alto grado de politizacidn adquirida por la poblacifn a lo largo del tiempo en

oposicidn a la manipulacifn y engafios reiterados de que han sido objeto.
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A excepcidn de los servicios de vigilancia mencionados la zona carece de cualquier otro ser
vicio pliblico, esto ademds de ocasionar el déficit en la prestacidn de servicios a la poblacién provo
ca diversos y graves problemas, tales como el caso de la recoleccibn de basura y servicios de limpia
cuya insatisfaccifn ocasiona que los desechos sean dispuestos en la via piiblica, o bien en los dere—-
chos de via del F.F.C.C. existiendo todo aguello a pesar de que la zona cuenta con un &rea en donde
se ha establecido un relleno sanitario. La falta de transporte para este servicio provoca que la ba-

sura guegenera la poblacién no llegue a dicho relleno.

6.5. IMAGEN URBANA

I. MEDIO FISICO NATURAL

1. Topografia. Los terrenos comprendidos dentro de la zona de estudio, tienen pendientes -
que van de los 0 a los 60 grados, predominando las contenidas entre los 15 y los 45 grados. Son te--
rrencs altamente accidentados, el suelo es rocoso con una composicidn de piedra volcinica, tezontle y

arcilla.

2. Vegetacibn. Compuesta por Arboles de talla mediana y alta como el pino y el encino que
son las especies predominantes del sitio. La existencia de grandes cantidades de Arboles con copas -
muy pronunciadas, dificulta la penetracidn de los rayos solares, por lo mismo sblo se conservarén los
drboles que permitan la integracidn de los proyectos arquitectdnicos y urbanos y que no entorpezcan -

las redes de electrificacidn.



II. MEDIO FISICO ARTIFICIAL

3. Traza urbana. Los lotes tienen orientacifn nororiente-suroriente.

4. vialidad. Las vialidades vehiculares importantes tienen una pendiente muy pronunciada y
una orientacidn noreste-surceste.

Al interior de los predios no existen &reas de estacionamiento 1lo gue limita la circula- -
cidn vehicular.

No existen guarniciones en la vialidad hecho gue aunado a deslaves y al continuo paso de —-

vehiculos provoca el deterioro acelerado de la capa asfdltica.

No se cuenta con sefializacidn gue permita orientar el transito vehicular y peatonal.

5. Transporte. Dentro de la zona no se cuenta con lugares adecuados para paraderos 'y bases

de transporte urbano €stos Se encuentran sobre las vialidades entorpeciendo el transito vehicular: ®

6. Construcciones existentes. Las que se encuentran en proceso de consolidacién estdn cons-
trufdas con piedra sobrepuesta, cartfn y l8mina de asbesto en algunos casos. En otros se construye’ -

con block tabicdn, lamina de cartdn, losa plana de concreto, laminas de asbesto.

31



La ubicacidn de las construcciones existentes esti condicionada principalmente por las ca—-
racteristicas topogrdficas de cada lote, donde la gente prefiere las zonas que requieran menor costo

y adecuacidn al terreno para la construccibn, no existiendo un patrén especifico de ubicacibn.

Se distinguen dentro de la zona de estudio tres tipos de construcciones: En Proceso de con-
solidacién, es decir construcciones que por sus caracteristicas ya diferencfan en el caso de la vi~ -
vienda el uso de los locales y cuyos materiales de construccidn proporcionan seguridad a sus habitan-—
tes; Mixta, que se compone por locales en proceso de conscolidacién los cuales serdn a futuro la vi- -
vienda definitiva de los moradores mismos que habitan provisionalmente en construcciones cuyos mate--
riales son perecederos. Provisional, construcciones realizadas por medio de materiales perecederos en
las que los usuarios carecen de todos los servicios se consideran vulnerables dados los sistemas cons

tructivos de las mismas. Se caracterizan por el cuarto redondo.

Por zonas se consideran en proceso de consolidacién las colonias, Mirador 1, Mirador 2, Lo~
mas de Padierna, Chichicaspatl y Chimil. Zonas mixtas son las colonias 2 de Octubre, Belvederes y --
Bosques del Pedregal. Y provisionales El Encinal y Lomas de Juilotepec.

La mayoria de las construcciones en proceso de consolidacidn se componen de 1 a 2 niveles.

Debido a la existencia de piedra volcdnica en la zona la gente utiliza este material para —»

la construccidn de bardas de colindancia. (Piedra sobrepuesta)
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Por lo general la letrina se encuentra independiente de la construccidn principal. ES co~—

miin que las construcciones cuenten con espacios destinados al criadero de animales dom@sticos.

7. Equipamiento. Se encuentra localizado sobre las vialidades vehiculares principales. En

algunos casos se ubica dentro de la vivienda.

El manejo formal de las construcciones destinadas para equipamiento responden a modelos ins
titucionales. Esto implica la integracidn formal de las construcciones a las caracteristicas fisico-

naturales y urbanas del sitio.

Gran parte del equipamiento ha sido construido via autoconstruccidn sin proyectos que cu- -

bran las necesidades de estos espacios.

8. Espacios abiertos. La zona cuenta con pocos espacios abiertos libres adecuados para la

recreacién, lo que provoca que los lugares de reunién sean las vias piliblicas.

9. Infraestructura. Se cuenta con instalacién eléctrica a&rea lo gue obstaculiza el libre:

crecimiento de los Arboles.

La distribucién del agua potable se realiza en un sinnlmero de lugares sobre las avenidas -~

donde se encuentran tambos que entorpecen la circulacidn.



10. Espacios olvidados. Existen basureros a cielo abierto no tratados pormedio de relleno

sanitario. Se utiliza como basurero todo lo largo de la vyia del F.F.C.C.

Las zonas de cultivo son desaprovechadas y Se encuentran en proceso de desaparicién. Estas

provocan tolvaneras en tiempo de viento contaminando el aire.

No existen programas de reforestacién que permitan sustituir las talas, provocando la pér--
dida sistemdtica de las dreas verdes.
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VII. NIVEL ESTRATEGIOO

7.1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

1. Conservacién

a) Zonas Arboladas

Se preservard la zona ecoldgica localizada en la parte central, evitande la tala irracional
de drboles. Asimismo se propone la creacién de un programa de mantenimiento y forestacién de las ~ -

dreas verdes existentes utilizando flora propia.

Se propone como zona de transicifn la ubicada al sur de las colonias E1 Mirador 1, Mirador
2 y Bosques del Pedregal, colindancia con la Carretera Federal Picacho-Ajusco, cubriendo un. &rea de

35 Has. aproximadamente.

b} Regeneracidn Ecol8gica

Con el fin de preservar el ciclo ecolfgico se utilizardn materiales permeables en vialida-~’

des de uso controlado tales materiales pueden ser adocreto, piedra laja, tezontle, piedra bola, etc.

proporcionando con esto la formacién de mantos acuiferos subterrdneos.

Se conservardn las dreas libres y espacios abiertos existentes.
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2. Mejoramiento

a) Zonas arboladas

Se realizard un paquete de normas y restricciones enfocadas hacia la proteccién de las &reas
arboladas y del medio fisico rural existente en la zona de estudio, dindole prioridad a la zona de - =
transicidn.

El paguete anterior contempla los siguientes puntos:

Campafa de concientizacién de la poblacidn.

pPolitica de reforestacién y ampliacidn de las Areas verdes.

Reforestacién en los lotes con construccidn no precaria.

Se evitard al miximo el derrumbamiento de los Arboles existentes dentro de los lotes des-

tinados para construccidn de cualquier tipo, por medio de la adecuacidn de los proyectos

arquitectdnicos al medio fisico natural del sitio.

En el caso de que por requerimientos de espacio se deban talar drboles se reforestard@.en

proporcidn de tres a uno.

Reforestacidn de vialidades secundarias por medio de drboles y/o arbustos, logrande con

esto el mejoramiento de la imagen urbana.

Se evitarid la introduccidn de flora nociva que pudiera deteriorar o eliminar a la flora

local.
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b) Regeneracién Ecoldgica

Los desechos orgdnicos ser8n tratados para su posterior utilizacidn en forma de abonos para

mejorar la calidad del suelo.

- El basurero que se localiza actualmente al sureste de las colonias el Mirador 1 y Mirador
2 serd habilitado por medio de relleno sanitario, con el fin de recuperarlo como &rea verde. De esta
manera el drea recuperada se convertiri en la zona de transicidn propuesta entre la zona habitacional

y la carretera Federal Picacho-Ajusco.

c) Mantos acuiferos

- Reglamentar las formas de tratamiento de aguas residuales.

- Se evitard la filtracidn de aguas negras y materiales o desechos guimicos al suelo median

te el tratamiento de los mismos, para evitar la contaminacién de los mantos acuiferos.

d) Integracidn al Medio Fisico Natural

- Las vialidades peatonales estar@n condicionadas por las caracteristicas fisico-naturales
de la zona de estudio y se conformardn aprovechando los materiales existentes en la zona. Dichos ma-

teriales permitirin la filtracidn de aguas pluviales al subsuelo.

- Adecuar la imagen formal de las construcciones al medio natural respetando la morfologia,

el clima y los materiales de la zona de estudio.
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El aprovechamiento de la topografia del lugar se podrd lograr por medio de construcciones -

aterrazadas, desniveles interiores o ubicacién de instalaciones en el caso de locales cubiertos por -

uso especifico o en cuanto a infraestructura se refiere. En relacidén a los espacios abiertos el res-

peto a la topografia existente hard mas baratas y atractivas estas &reas.

e) Estructura Vial

- Se restringe el uso de la vialidad que actualmente representa peligro.

~ Se propone una estructura vial que logre comunicar a las 11 colonias del lugar, misma que

permitird el acceso al drea urbana colindante &l norte.

£) Servicios de Transporte Piblico

- Se regularizard el sistema de transporte urbano.

~ Se introducirdn transportes colectivos logrando una distribucidn homogénea del servicio -

en toda la zona.

- Se implantard un sistema de transporte local por medio de minibuses, el recorrido de &s--—

tos se alargard hasta el metro C.U. en horas pico.
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g) Areas de Equipamiento

~ Para lograr mayor accesibilidad y aprovechamiento miximo de las zonas destinadas a cen—. =
tros de barrio, se reformardn dichas dreas por medio de vialidades secundarias propuestas y de comer-

cios aledafios.

3. Crecimiento

— s6lo se permitird el asentamiento dentro de la mancha urbana existente con’ el fin’de evi

tar el crecimiento existente, ya que el drea de estudic se encuentra en una zona de'prese;vécién

1égica.

— Los lotes baldios existentes serdn destinados finicamente ala:creaciénid

comiin v reubicacién de poblacién desplazada.

— Se limitard la densidad de construccién a dos niveles de altura maxima

construida en planta baja en cada lote de 250 m2 destinado para uso habitacional. [

7.2. ESTRUCTURA URBANA

Tomando en cuenta los objetivos particulares enlistados, la estructura urbana en.la zona L

de estudio serin tres Centros de Barrio con la concentracidén de equipamiento reguerido.
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Fl criterio de localizacidn de dichos centros se debid fundamentalmente a la distribucién -

homogénea de los servicios necesarios para satisfacer las demandas de los habitantes del lugar.

En funcién a lo anterior se determind gue la ubicacién de éstos puede ser equitativa en ~—

cuanto a distancias de recorrido y accesibilidad, dadas las condiciones topograficas del sitio.

El primero de los Centros de Barrio sSe localiza entre las calles de Durazno y Cedro en di--
reccidn norte-sur respectivamente y las calles de Pino y Quilote en direccidn oeste-poniente, en la -~

colonia 2 de Octubre.

El segundo, estd ubicado en las calles de Ajusco y Xitle en direccién oriente—poniente en -

la colonia Mirador 2.

El tercero se encuentra entre las calles de Cedro y Sabinc en direccifn- nort

te y Jacarandas en direccidn oriente-poniente en la colonia Corett.

Estos centros se conectan entre si a través de una vialidad secundaria 1oca1izadé“¢en£ralé—

mente, que se desarrolla de manera longitudinal interconectando las dos colonias del &rea.;.

Lo anterior asegura una integracidn homogénea a la vez gque proporciona una distribucidn - -

equitativa de los servicios urbanos de los habitantes de la zona de estudio.
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Respecto a las vialidades podemos localizar tres circulaciones importantes pavimentadas en

el interior de la zona, 8stas son las siguientes:

La primera es transversal (norte-sur) se ubica al centro de la zona en la colonia 2 de Octu
bre y vincula a la zona de San Nicolds Totolapan, atravesando la via del tren, con la desviacidén a —-

canal 22, esta vialidad contiene 2.112 has.

La segunda circulacifn desde la carretera al Ajusco hasta San Nicolds Totolapan, también —-
atravesando la via del tren, su recorrido es a través de las colonias Mirador 1 y 2, Lomas de Padier

na, esta circulacidén consta de 2.565 has.

La tercera vialidad va desde la carretera al Ajusco hasta San Nicolds Totolapan, tambidn —-—
cruzando la via del tren y realizando su recorrido por las colonias Belvedere y Lomas de Padierna, --—

esta viazlidad consta de 1.474 has.

Estas tres circulaciones suman 5.152 has. 4 esta cantidad le debemos agregar el espacio ——
que utiliza la desviacifn a canal 22 la cual cuenta con 10.750 has. ya que todas estas circulaciones
conformardn lo que llamaremos vialidad secundaria y consta de 16.902 has. Todas las vialidades pre---

sentan puntos conflictivos durante sus recorridos debido principalmente a la topografia de la zona.



7.3. USCS DEL SUELO

Esta situacidn implica un grave riesgo. Los duefios de cada lote podrian arrasar con los -
irboles gque se encuentran dentro de su propiedad conforme van ampliando su vivienda y asI acrecentar

el problema de la deforestacidn de la zona.

Esta zona carece de un eguipamiento adecuado, el funcionamiento actual no satisface plena--—
mente las necesidades de la poblacidn por lo que en algunos casos se ve cbligada a recurrir al equipa

miento de las zonas aledafias y lejanas.

El equipamiento para el comercio en los Belvederes se encuentra disgregado a todo lo ancho
y largo de la zona, esto se debe a gue son los colonos quienes han establecido sus negocios particula
res en los locales ubicados dentro de sus viviendas o formando parte de ellas estos negocios gue son
tiendas, panaderias, tortillerfas, carpinterias, etc. asi como la conforman lo denominaremos equipa--~
miento de comercio privado gue cuenta con 1.105 has. y representa el 34.50% del equipamiento total --:

existente.

7.4. EQUIPAMIENTO

-~ Se estructurard la zona en tres centros de barrio con la concentracidn de equipamiento de

la siguiente manera.
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CENTRO DE BARRIO SUP. M2 UBICACION EQUIP. PROP. Mz/t. MZ/C.

C.B. No. 1 10.555 Col. 2 de Octubre Esc. Primaria 5,000
Biblioteca 340 140
Centro Social Popular 800 400
Conasupo "A" 960
Mercado Plblico 1,680 840
Suc. Correos 375 150
Oficinas Tel&fonos 185 65
Usos Maltiples 550 225
Total Egquipo 9,880 m2
Areas Libres 665 m2

C.B, No, 2 7,970 Col. Mirador 2 C.E.C.A.T. 1,200 400
Biblioteca 340 140
Centro Social Popular 800 400
Clinica 760 300
Guarderia 640
Mercado Piblico 1,200
Usos Miiltiples 550 225
Total Equipo 2,150 m2
Areas Libres 2,480 m2

C.B. No. 3 8,230 Col. Bosques del Pedregal Secundaria TE&cnica 3,000 750
Biblioteca 340 140
Centro Social Popular 800 400
Clinica 760 300
Guarderia 640 400
Mercado Piiblico 1,680 840
Oficina de Telé&fonos 185 65
Usos Maltiples 550 225
Total Eguipo 7,955 mi
Areas libres 275 m

* M2/T = de terreno;‘MZ/C = Mm% de construccién.
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- Las Areas verdes regueridas se implementarin en los lotes baldios destinados para uso co-

- Se reforzardn los lotes que actualmente estin destinados para equipamiento.

— La introduccidn del servicio de limpia y recoleccién se basura se realizard en forma regu

lar a lo largo de toda la zona de estudio.

7.5. TENENCIA DEL SUELO

- La propuesta especifica se basa principalmente en el cambio de propiedad ejidal a propie-
dad privada dentro de las colonias Corett, Bosques del Pedregal, Lomas de Juilotepec, Gnicamente en -
los lotes considerados para vivienda garantizando asi la permanencia en la zona a todas las familias
poseedoras de algilin lote en el sitio, promoviendo para ello un programa de regularizacidén que confir-

me su estancia.

7.6, VIALIDAD Y TRANSPORTE
Actualmente la zona no cuenta con una estructura vial que relacione a las once colonias gue

la conforman. En este sentido la topografia de lugar ha jugado un papel relevante ya que ha dificul-

tado de manera considerable el acceso de una colonia a otra.
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Dado lc anterior se propone una vialidad longitudinal localizada en la parte central del ~
asentamiento, permitiendo con ellc la homogeneizacidn de las Areas tributarias hacia ambos lados de~
la misma. La vialidad mencionada disminuiri tiempos de recorrido de un &rea de la zona a otra, y -~

por su adecvacién a la topografia del lugar representa una via de circulacifn vehicular segura.

7.7. US0S DEL SUELO
1. vVivienda

- En los lotes para vivienda se permitira@n como méximo dos niveles de altura en las cons~

trucciones.

- En los predios tendrdn un coeficiente miximo de utilizacidn de 35% de drea construida en

planta baja, representando con ello 80 m2 de construccién en lotes de 250 m2 de supercicie por plan~-
ta.

- - P 2 : s :
- Se considerar2 un &rea de 13 m° por habitante en usc habitacional.

2. Comercio

- Se permitird@ el uso mixto y/o la instalacidn de comercio en los lotes laterales localiza
dos a lo largo de las vialidades secundarias y en los lotes ubicados en las calles inmediatas a 1los
Centros de Barrio, asi como en las zonas de eguipamiento y comercio existente con el fin de comple~-

mentar el servicio.
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3. Areas verdes

~ Se conservardn las Areas verdes que existen actualmente en las colonias Belvedere, Lomas

de Juilotepec, Mirador 1 y Mirador 2.

4. Industria

-~ No se permitird la integracidn de industrias contaminantes al interior de la zona de es—-—
tudio y se limitard la instalacién de talleres, &stos no deberdn consumir grandes voliimenes de agua -
(1000 1lts./dia mdximo) asi como de energia eléctrica, ademds de no producir contaminacidn alguna.

~ Estos talleres dardn prioridad a la utilizacidn de mano de obra local.

5. Vialidad

- En la vialidad secundaria propuesta gqueda prohibido cualquier tipo de asentamiento humano.

7.8. INFRAESTRUCTURA

- Se propone que la introduccibn de servicios de infraestruc;uxa‘séjestabi

cuenta las condicicnes fisico-naturales del sitio.

~ Tomando en cuenta lo anterior deberdn adoptarse sistemas que sin Ser 1os convencxonales -

de la zona consolidada de la Ciudad puedan en cambio satisfacer las neces;dades ae la pcblac1on.‘f
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1. Agua Potable.

- En este sentido existen tres alternativas de suministro de agua potable que deberdn ga--

rantizar un gasto minimo de 150 1lts./dia por habitante.

- La primera que contempla su realizacidn a corto plazo consiste en la construccién de un -
tanque elevado localizado al sur del desarrollo en su parte mds alta. El agua serd suministrada a --
&ste por medio de pipas distribuida por dos lineas generales de alimentacién una en direccién este a
lo largo de la carretera Federal Picacho-Ajusco hasta la altura de la colonia Mirador 1, y la otra en

direccifn ceste colineal a la Via R.T.C. hasta el limite de la colonia Bosgues del Pedregal.
Por medio de ramales, estas lineas abastecerdn por gravedad a todas las colonias de la zona.

~ La segunda propuesta consiste en la construccidn de una lumbrera y la colocacin de dos

tanques de almacenamiento.

La lumbrera estard localizada en el 1imite norte de la colonia 2 de Octubre enfrente'a la -
manzana 141. El primerc de los tangues se localizard en la colonia Lomas de Juildtepec en’la iona~——
destinada para conservacidén ecoldgica. El segundo estard localizado en la zona sur del desarrollo én’

su parte m3s elevada.

El sistema consiste en la alimentacidn de la lumbrera a través del acuaférico localizado en
la parte norte de la zona de estudio. Una vez almacenada el agua serd bombeada al primer tangue y de

aqui rebombeada al segundo.
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La distribucifn hacia las colonias seri de la misma forma gue en la propuesta anterior.

~ La tercera alternativa contempla la reubicacidn del acuaférico en los limites de la zona
destinada para reserva ecol8gica, lo cual evitaria el constante mantenimiento gue la propuesta ante—~

rior requeriria.

- bado lo anterior, se considerd que la primera propuesta es la que puede realizarse a cor—
to plazo en funcidn de que representa un costo y mantenimiento menor y podri ser incorporada poste—~ =

riormente a la segunda alternativa.

2. Drenaje

- En cuanto al drenaje se propone que la pcblacidn adopte sistemas comunales de captacidn y
tratamiento de aguas residuales. Sistemas como el pozo de absorcidn comunal o como el "Sirdo" de uso

colectivo y con mayor alcance en cuanto a la eliminacidn de desechos.

~ Asimismo se propone la utilizacidn de fosas secas en cada uno de los lotes destinados a -

vivienda.

3. Electricidad

~ Se requiere qgue la zona Sea electrificada y se introduzca el servicio de alumbrado piibli-~
co en las colonias Lomas de Padierna, Lomas de Juilotepec y Corett. En las colonias Mirador 1 y Mira
doxr 2, ya existe proyecto para su electrificacidn. En las colonias restantes ya se cuenta con el ser—.
vicio.
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~ Serd obligatorio para la poblacién la instalacién de medidor de energia eléctrica asi co-

mo el pago por el consumeo de la misma.

- Se introducirZ el sistema de alumbrado piblico en toda la zona de acuerdo a las normas --

establecidas para este tipo de servicio.
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ViII. OBJETIVOS

8.1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANC

a) Conservacidn

. Proteger y conservar las zonas arboladas actuales dentro de la zona de estudio y las co--

lindantes.

. Las zonas de regeneracidn ecolSgica dentro de la zona y las colindantes de preservacién -
deberdn mejorarse y conservarse.
. La estructura urbana propuesta deberd integrarse al medio fisico natural evitando cual---

quier tipo de alteracidén al mismo.

. Conservar los mantos acuiferos gue existen en la zona.

b) Mejoramiento

. Propiciar alternativas gque ayuden a combatir la contaminacidn que se estid generando en ~

la zona principalmente en los mantos acuiferos.

. Mejorar el servicio piblico de transporte en suficiencia y eficiencia.
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Complementar y/o mejorar las dreas destinadas para equipamiento.

Mejorar la estructura vial asi como el suministro de agua potable.

Mejorar los lotes baldfos para la utilizacifn piblica.

Integrar el medio fisico natural al medio ambiente.

Reforestacidn,

Ubicar claramente las zonas ecoldgicas propuestas por el Departamento del Distrito Fede--—

ral marcadas en el plan parcial delegacional.
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IX. MARCO DE REFERENCIA

9.1. MARCO DE REFERENCIA

Particularmente en la Ciudad de México el fenfmeno de la urbanizacibn se presenta de manera
irregular dada la crisis originada por el capital, que por sus caracteristicas expansionistas plantea
espacios clave que se ven ocupados por inmigrantes gue contribuyen a la sobrepoblacidn de la Ciudad,-—
agravdndose la escasez de servicios minimos ante lo que el estado no reconoce las luchas populareé -

por mejores condiciones de vida.

Como resultado de las dificultades para tener acceso a un lugar donde vivir y como sucede: -’

en todas las grandes metrdpolis mexicanas, las colonos Se asentaron en las inmediaciones del Ajusco -~
lo gue representd una solucidn parcial a sus requerimientos de vivienda las primeras familias llega—-
ron desde la década de los sesentas (a finales) a las colonias El Mirador 1 y 2 en la zona que forma,

parte de los Belvederes.
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9.2. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA .

10s colonos a partir de su estancia en el lugar han desarrollado un proceso de "autocons- -
truccifn espontinea", es por ello gue el desarrollo de sus casas habitacidn lo podemos caracterizar -
como "progresivo" ya que la construccidn se hace paulatinamente empezando por lo general a levantar -
un cuarto gue cumple como etapa inicial las funciones de recimara, cocina y comedor, utilizando muros
de tabigue, y techumbres de materiales como limina de cartdn, pedaceria de madera etc. teniendo preca
rias instalaciones de luz, gas y agua. En esta primera etapa la autoconstruccidn popular de caricter
progresivo se desarrolla segiin las posibilidades financieras recayendo principalmente en el jefe de -

familia.
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X.

CALLE AV. 35

10.1. UBICACION

CALLE CEDROS

T
. .

CALLE PINO

2

17 3
16 4
15 5
14 6
13 7
12| 14 10 8

CALLE PIEDRA TRONCADA

ANALISIS Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO

TEMA: VIVIENDA PROGRESIVA

El presente proyecto Se encuentra ubicado en los ~—
"Belvederes", Delegacidn Tlalpan en la colonia 2 de
Octubre.

El tema del proyecto es "Vivienda", se tomaron cin-

co lotes pertenecientes a la cabecera de la manzana
145.

MANZANA 145

ESC. 1 : 750
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10.2. LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS

Manejados en plantas arquitectdnicas estin representados los elementos mis importantes que

se ubican dentro de los lotes.

La cabecera norte de la manzana 145 estd constituida en su totalidad por taludes de roca --

volcanica por lo cual las construcciones existentes se ubican en las zonas regulares de los lotes.
Las zonas aproplaaas por su estabilidad y seguridad que utilizaron los colonos para edifi--—«
car las construcciones actualmente existentes es sobre los taludes de roca volcanica, a una altura.de

4.50 metros con respecto a la calle de Cedros que d3 acceso a los lotes.

El asentamiento de las construcciones existentes es la parte posterior de los lotes, donde

existen zonas planas en las partes altas de los lotes.

La topografia condiciona la ubicacién de las viviendas sobre los lotes debidoia 1asfdifergg‘

tes nivelaciones gque conforman el terreno.
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Las partes donde existen deslaves y tienen pendientes considerables no son aptas para cons-
truir sobre ellas por lo tanto los colonos buscaron asentarse en las zonas planas, y sin riesgo de po
sibles cavernas en el subsuelo para lo que utilizarxon las superficies que tienen gran resistencia da-
do a los taludes de roca volcdnica, por otra parte las partes bajas de los lotes ubicadas en los acce
sos de los lotes son zonas inestables y con riesgo de sufrir deslaves debido al agua de lluvia que —-
corre de las partes altas de los lotes, hacia las partes bajas disminuye la compresibilidad del sub--

suelo ocasionando filtraciones en muros y otros elementos.

10.3. AGRUPACION FAMILIAR

La cabecera norte de la manzana 145 cuenta con cinco lotes. Cada lote cuenta con un drea -

. . 2
de aproximadamente 250 m~ cuentan con un largo de 25.00 mts. y un ancho de 10.00 mts.
Las cinco familias cuentan con recursos econdmicos correspondientes al salarioc minimo, va—=

riando Sus gastos en base al niimero de miembros de gue estd compuesta la familia. EL promedio de ~ -

miembros por familia en los cinco lotes puede considerarse bajo y es de 3.6 habitantes por lote.
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XI. PROGRAMA ARQUITECTONICO

11.1. ELEMENTOS DE LAS FAMILIAS
LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE 5
MIEMBRO PAREN- MIEMBRO PAREN- MIEMBRO PAREN~ MIEMBRO PAREN- MIEMBRO PAREN-
TESCO TESCO TESCO TESCO TESCO
Jesiis Aristeo Alejandro Eucadio Guadalupe
Beltran Martell Fuentes Escolar Reséndiz
Hdez. PA 64 Calva PA 70 sdnchez PA 32 Lopez PA 31 Santiago MA 34
Maria Cecilia Filiberta Carmen Araceli
Vargas Cruz Jacinto Hurtado Martinez
Martinez MA 53 Gomez MA 53 Ramirez MA 26 Espino MA 29 Reséndiz HA 15
Hilda Alberto Angela Carlos
Beltradn Fuentes HO 3 Escobar HA 2 Martinez
Vargas HA 29 Reséndiz HO 14
Rosario César
Beltran Martinez
Vargas HA 27 Reséndiz HO 13
Bertha Mauricio
Beltrén Ha 22 Martinez
Reséndiz HO 11
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FAMILIA I

INTEGRANTES:

1. JESUS BELTRAN HERNANDEZ
2. MARIA VARGAS MARTINEZ
3. HILDA BELTRAN VARGAS

4. ROSARIO BELTRAN VARGAS
5. MARTHA BELTRAN VARGAS

PAREN
TESCO

PA

HA

HA

HA

EDAD

64

53

29

22

PROGRAMA:

VIVIENDA

(EST.

Sala
Come

AR}

dor

Circulacidn

(SERVICIOS)

Coci:
Bafio

na

{DORMITORIO)

Recimara padres (c/closet)
Recdmara hijos (c/closet)

AREA TOTAL CONSTRUIDA
ESPACIOS EXTERIORES:

1 cajén 10.00 mi
Patio de servicioc 6.00 m2
Zona de escaleras 8.00 m2
Area cultivo hortal. 100.00 m,
Area criadero animal 30.00 m,
Area circulaciones 14.00 m,
Area patios exterior 26.00 m
Area total de espacio exterior
Area total

Area total del lote

11.00 . m.
10.50 m.

56.00"m>

194.00 m2
250.00 m2

250.00 m2
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ESPACIOS INTERIORES

FAMILIA I
(ESTAR)

SALA
Largo 3.80 m. >
Ancho 2.50 m. Total = 9.50 m

MOBILIBRIO

1 sillén (3 personas) 2.10 m. x
1 silldn (2 personas) 1.50 m. x
1 mesa central 1.50 m. x
1 mesa esquinero 0.60 m., x

COMEDOR

Larxgo 3.80 m. 2
Ancho 2.50 m. Tetal = 9.50 m",

MOBILIARIO

1 mueble (platos y cubiertos) 2.30 m. x 0.70 m.
1 vitrina 1.50 n. x 0.50 m.

1 mesa circular 1.00 m. (de di&metro)

5 sillas {0.50 m. % 0.30 m. c/u).

CIRCULACION
Largo 4.50 m. 2
Ancho 1.00 m. Total = 4.50 m
MOBILIARIO

{SERVICIOS)
cocINa
Largo 2.80 m. P
Ancho 2.50 m. Total = 7.00 m
MOBILIARIO
1 refrigerador 0.80 m. x 0.65 m.
1 mesa de servicie 1.30 m. x 0.60 m.
1 fregadero 1.00 m. x 0.60 m.
1 estufa 1.20 m. x 0.60 m.
BARNO
Laxgo 2,30 m.
Ancho 1.25 m. Total ='4.025 m
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MOBILIARIO

1 lavabo 0.50 m. x 0.45 m
1 excusado 0.60 m. x 0.50 m.

(DORMITORIOS)

RECAMARA PADRES {c/closet)

Largo 3.20 m. Closet = 2.20 x20.80
Ancho 2.90 m. Total = 11.08 m".
MOBILIARIO

1 cama matrimonial 1.90 m. x 1.50 m.
2 esquineros 0.50 m. x 0.50 m.
1 closet 2.20 m. x 0.80 m.
RECAMARA HIJAS (c/closet)

Largo 3.20 m. Closet = 2.20 x 0.80
ancho 2.25 m. Total = 10.06 m2
MOBILIARIO

1 litera triple (1.90m. x 0.95m
2 esquineros {0.40m. x 0.40 m
1 closet (2.20m. x 0.80m

= 1.8 m2

=1.8m
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ESPACIOS EXTERIORES : - Area cultivo hortalizas

i - Largo 12.00 m

- 1 cajén (para 1 vehiculo) ancho 5.00 m. Total = 60.00 m°

Largo 5.00 m. . )

Ancho 2.00 m. Total = 10.00 m2 Cultivo de: Jitomate y papa

ds biert

a descubierto ®
Largo 9.00 m. 2
Ancho 4.00 m. Total = 36.00 m

- Patio de servicio Arboles frutales: naranja y durazno

Largo 2.80 m. 2 .
2
Ancho 2.15 m. Total = 6.02 m Total 96 m~ de zona cultivable
Ubicacidn: Zona de acceso al lote
Mobiliario

1 lavadero 0.70 m. x 0.65 m.

1 calentador 0.30 m. (de diimetro) - Area Criadero de animales

(a)

Largo 3.00 m. >
-~ Zona de Escaleras Ancho 3.00 m. Total = 9.00 m
Largo 2.70 m. descanso = 2.20 m,
aAncho 2.20 m. Total = B8.14m



(B) ~ Patios Exteriores

Largo 4.00 m. 2 Largo 6.00 m. : 2
Ancho 3.00 m. Total = 12.00 m Ancho 4.00 m. Total = 24.00.m

Ubicacidn: Parte trasera del lote
Criadero de conejos
(C)
Area de alimentos animales

Largo 3.00 m. 2
Ancho 2.50 m. Total = 7.50 m

Zona criadero animales

2
Total = 20.60 m

Ubicacién: Parte traseta del lote

-~ Circulaciones: (14.00 m2)



FAMILIA 2

PAREN

TESCO  EDAD
1. ARISTEO MARTEL CAIVA PA 70
2. CECILIA CRUZ GOMEZ MA 53

PROGRAMA :

VIVIENDA
(ESTAR)

Sala
Comedor

Circulacién

(SERVICIOS)

Cocina

Bafio

(DORMITORIOS)

Recdmara familiar c/closet

Area total construida

ESPACIOS EXTERIORES

1 cajén

Patio de servicio

Zona de escaleras

Area cultivo hortalizas
Area criaderc animales
Area circulaciones
Area patios exteriores

Area total espacios exteriores
Area total
Area total del lote

8.50 m]
8.50 m

4.50 m

10.50 m
41.50 m

10.00
6.00
10.00
100.00
40.00
18.00
24.50

208.50 m2
250.00 m2
250.00 m2

78



FAMILIA 3

PAREN
TESCO

1. ALEJANDRO FUENTES PA
2. FILIBERTA JACINTO R. MA

3. ALBERTO FUENTES J. BO

EDAD

32

26

PROGRAMA:
VIVIENDA
{ESTAR)
Sala 9.00 mi
Comedox 9.00 m
Circulacidn 4.50 m2
(SERVICIOS)
Cocina 6.50 m:
Bafio 3.50m
{DORMITORYIOS)
Recdmara familiar (c/closet) 11.00 mz
Area total construida 43.50 m2
ESPACIOS EXTERIORES
1 cajén 10.00 m;
Patio de servicio 6.oo'm2
Zona de escaleras 8.00 m2
Area cultivo hortalizas 100.00 m2
Area criadero animales 35.00 m2
Area circulaciones 15.00 m2
Area patios exteriores 32.50m
. . 2
Area total de espacios exteriores 206.50 m
2
Area ‘total 250.00'm

Area total del lote 250.00 m2
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FAMILIA 4 PROGRBMA :

VIVIENDA
PAREN- (ESTAR) 2
TESCO EDAD Sala 9.00 m2
Comedor 9.00 m
Circulacién 5.00 m
1. E L.
UCARIO ESCOBAR PA 31 (SERVICIOS)
2. CARMEN HURTADO E. MA 29 Cocina 6.50 mi
Bafio 3.50m
3. ANGELA ESCOBAR H. HA 2
(DORMITORIOS)

Recdmara familiar (c/closet) 11.00 m

Area total construida 44.00 @2

ESPACIOS EXTERIORES

1 cajbn 10.00 m§
Patio de servicio 6.00 m,
Zona de escaleras 10.00 m,
Area cultivo hortalizas 100.00 m,
Area criadero animales 40.00 m,
Area circulaciones 16.00 ™,
Area patios exteriores 24.00 n
2
Area total de espacios exteriores 206.00 m
Area total 250.00 m?

Area total del lote 250.00 ﬁz
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FAMILIA 5

GUADALUPE RESENDIZ S.

ARACELI MTZ. RESENDIZ

CARLOS MTZ. RESENDIZ

CESAR MTZ. RESENDIZ

MAURICIO MTZ. RESENDIZ

PAREN
TESCO

HO

HO

HO

EDAD

34

15

14

13

11

PROGRAMA:

VIVIENDA
(ESTAR)

Sala
Comedor

Circulacién
(SERVICIQOS)

Cocina
Bafio

(DORMITORIOS)

Rec@mara padres (c/closet)
Rec&mara hijos (c¢/closet)
Area total construida
ESPRCIOS EXTERIORES

1 cajdén

Patio de servicio

Zona de escaleras

Area cultivo hortalizas
Area criadero animales

Area circulaciones
Area patios exteriores

Area total de espacios exteriores
Area total
Area total del lote

9.50.m
9.50 m

5.00 m?

ﬁiSG.SO m

2

193.50 mz

250.00 m
250.00 m
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XII. DISENO DEL PROYECTO

12.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Se darid solucidn a las viviendas por medic de DISENO PARTICIPATIVO las propuestas de los -

anteproyectos serdn formuladas por los colonos de la zona.
Los propietarios de los lotes en base
(1) a sus requerimientos y asesorados por los estudiantes de la Facultad de‘Arquitectﬁra Y
(2) a sus recursos materiales, econfmicos y humanos;

Formulardn tanto las dreas y espacios que requieren asi como la interxrelacidn de ambos, —-—
también determinar@n la ubicacidn de los servicios de sanitario y cocina en base a su criterio y' expe

riencias.

El planteamiento partird en base a las construcciones existentes y su ubicacidn en el te--
rreno tomando los elementos arquitectdnicos yvaconsolidados existentes en el lote tales como habitacio
nes, muros de colindancia, escalonamientos de piedra braza, puertas, ventanas, etc., con esto Sse pre-
tende disenar una vivienda que solucione las necesidades de los habitantes partiendo de las construc-

ciones existentes.
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12.2. SISTEMA CONSTRUCTIVO (AUTOCONSTRUCCION)

Se aprovecha la piedra braza existente en el lugar y se aplica en cimentaciones corridas,
en cimentaciones de colindancia y en cimentaciones en general, también se ptiliza en muros bajos. Ia
aplicacifn de la piedra braza en muros de carga es definitiva ya gue estos muros cuentan con una capa
cidad de carga considerable. La cubierta gue se propone tiene un peso de 320 kgs./m2 sostenida con -
vigas de madera a cada 50 cms. la seccifn de estas vigas es de 15 cms. x 10 cms. {largueros de made--

ra).

Tres vigas de madera sostienen 1 metro cuadrado de cubierta (320 kgs./mz) teniendo una so-
la viga una resistencia a la compresidn mayor a 1000 kgs., por lo que las vigas de madera que sostie;
nen la losa inclinada transmiten la carga de la cubierta Sptimamente a los muros y &stos a su vez ' a
la cimentacidn. Se sustituirdn las trabes de concreto armado, por vigas de madera con una seccidn de

10 x 20 cwms.
Se emplea este sistema constructivo con el objetivo principal de que cualquier persona - .—
pueda desarrollar a pie de obra los elementos que lo componen, ademds de tener un bajo costo que lo -

hace susceptible para la autoconstruccidn.

La autoconstruccién no es un sistema novedoso 51no el mds. antlguo que el hombre ha utxll—

zado para resolver el problema de la vivienda, es lnsustltulble y ante la creclente demanda lnsatls—

fecha, resulta indispensable apoyarlo y promoverlo.
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XIII. PROCESO DE DISERO

13.1. ESTADO ACTUAL DEL LOTE

La vivienda progresiva por lo general consta de un cuarto que cumple como fase inicial las funciones

de recdmara, cocina y comedor. En el proyecto del lote 1 este cuarto tiene un &drea de 40.01 m2', es
t3 formado por muros de tabigque recocido, ubicéindose en la parte posterior del terreno, en la zona -

plana mds grande, tiene un patio trasero de 6.75 m. de ancho por 10.00 m. de largo.
La construccién del cuarto es reciente, asentado con una cimentacidn hecha a base de piedra braza, -
los muros est&n rigidizados con castillos, la cubierta es inclinada compuesta por una losa de concre

to armado sostenida por vigas de madera.

Los habitantes de dicho lote piensan conformar su vivienda considerando esta construccidn como parte

de la vivienda.

El cuarto inicial existente es tomado como base para el desarrollo del concepto de vivienda que se -

estd manejando.

Mediante un proceso de transformacidn en base a:
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1)

2)

demoliciones de muros y

ampliaciones (o edificaciones) de muros y otros elementos (puertas, ventanas, cubiertas, etc.)

se plantean las etapas de crecimiento de la futura vivienda.
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13.2. ETAPA 1

En esta etapa de disefio, contamos con un elemento de partida &ste es el cuarto consolidado actualmen
te en el lote, en base a este elemento se propone mediante un proceso de transformacidén modificar es
te cuarto inicial a lo que serd la vivienda final y definitiva, conservando las caracteristicas de -

este modelo original.
En esta etapa se plantea dotar a la vivienda de servicios (cocina y bafio), asi como de un calefactor

(chimenea), con esto se pretende satisfacer las actividades vitales que desarrollan los usuarios, --

dormir, comer, estar, etc.
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13.3. ETAPA 2

Las demoliciones que se llevardn a cabo est@n marcadas en los muros del proyecto con un achurado. Se
demolerdn estos muros y se abrir@n en su lugar puertas, ventanas o circulaciones, seglin sea lo reque-

rido.

Las ampliaciones que se llevardn a cabo estén marcadas en los muros del proyecto con un scmbreado se
construiradn estos muros y cubiertas y se instalarin, puertas, ventanas u otros elementos necesarios -

para llevar a cabo las ampliaciones en la vivienda.

En esta etapa se plantea la construccién de dos piezas habitables o rec@maras con sus respectivos clo

- R - - . 2
sets, con &reas de 11.52 m2 y 10.56 m2 respectivamente, amplidndose el &rea de la vivienda 21.10m -~

para dar un &rea total de la vivienda terminada de 62.09 me.
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13.4. ETAPA 3

Las etapas 1, 2 son fases de crecimiento {inicamente de la vivienda.

En la etapa 31 se tiene como ohjetivo el de organizar los espacios exteriores comprendidos en una en-
voltura general, espacial y territorial, modificando en caso de ser necesario la zona de escalinatas
por una zona de escaleras adecuada y gue permita un mejor aprovechamiento del espacio exterior y a -
su vez sean aprovechadas las nivelaciones existentes, las formas vegetales, los muros de contencidn,
etc., para generar una identidad en la vivienda, privacidad en la entrada y el acceso y al mismo - -

tiempo configurar el espacic abierto de la agrupacidn de lotes.
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