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I N T R o D u e e I O N 

Desde t1empo remotos, \Jna de ll\$ ctst·in=1.ciones fund.:i1aen"':a1es del 

ser humano, es adquirir una viviendtt dic~nci. v dei:L·rosn, en donde 

~sta.blecer un hogar, lo cutt} se debl~ ~nlrc, otra.b .::isas l! que el 

hecho de pose:er u:1a v1vier,<:is pr-'.1pt.-\ 1~ perlliite a.l :ndivtduo 

adquirir segurtd~d ya que dt11 ~l es el emrres~rio d~ su propia 

iel icidad. sin emta.rgo -:stc~ no er.; tan f5.c ;!_ 1, pues por una parte 

ha agudizado por ~~ta1 apar~Ja<lo a l~ ~~~asez ,ie v~vi~nda debido 

al aul"..ento cor1::;.tante de la poblo1cio11. 

La dern:.1i:d.:i Jt· 3.d-:¡ 1_i!st,::-it.:. de v1vit:>Ild.:t qut: deBde hace mu 1.:l.as ..ití.Os 

s.e h<.1 venido pn::se:11,"1:-iGo, di6 Grigen .'\ la p!1rticip.'1ci6n activa 

ilt.•l Gob1·:·rnc F·-:-dt>r-.:il. rp:i1~:-: r-•'n<,;6, pnr cu~r.to h~t:e a 10 ciudad de 

disfn.1te •ie 

~ete! m1! .. ""•:!.;J,-: ·:~· .. tcr:.ias a. }~~ :~.3:1eja!~L!::: d'::.' ~;1s ,:';"'°!·~_ifi-:.3.dD!::, par:, 

lo cd:tl s1..: •·:1__,-Ja;e1 .. io :il ej~C'.K 1-~n di:-.! ·i1ch·..JS ;)la:i-?5 al i::ntonces 

B.'Hi'='O Na•:10T1ól Eipc-e,.::ar.!u 1Jrb21.n::: v de Ob1 .:l'= Fú~: 1..:.:i.:::.., S. A . 

.:i.ctudlt:t•),t,.., H::in .-.:- !i,':!..:ional de Ch_=j·:- v ;?..;.:-'.·tc!c~ Pf_¡b~:·:os. 3.A 



Al efecto la Institurión Fjduciari~ que intervino, ccnocidn comu 

Banobros 1 en las pr iruera:- unidades y conjuntos ~1abi tc::iona les 

sele-:c1onó las 5entes con l."1.$ que pandr-ia en pr!1Gt !c._l e1 proy~ct.r:. 

de vivienda amparado con la emiei6n <le certifii:a.dos, c0n J.. ... i.S 

exper iew:.. ia!:! o:;,tenidae st:- impulsei 1a construcc;;. 6r. de 

p;apias, i:r..1.tD.ndo de benef ic-1<Jr .-d 1i:uyor número d"..: ger~t.~ y el( F~l 

af.bn dt:" a.yudar a las familias de esi:<l"30S rPo:ursos (.>COnómico!.. ... , 

solo ::;e pensó .:-n las V8ntaJas y facllid:Jdt:::~ p.:ir.:i. 106 11dqu~:-entes 

de los certi:!1ctu.ioó::. ;_.;-,:.n P""'\.'~r- los :'nco'.•en!!'.:!rJte['. qU•'?- ptodrL<.1!¡ 

presentar:;E, en virtud de que él p<..1go ~~el va.lvr a.-~dr:r;a.Jo n los 

~ítulo~~ s~r1'é1 ·.:ul-·it-rtti a la:-g::i ~-1:1; 1 '.i' c"Jli ~l tr.:-,r,scur:::o del 

t iempc, 1 a si t uactón t.,,nto dQ la f iduc iar io. como de 1 o:-,:. tenedores 

cambiar:\, corno nsi fué, ya qu!O:' se iricrementó el costo de L~ vidl\ 

y 

f!.nnlidad que se p~r.segu1?:i en un pz i11•.:ipio p.'Jr pnrtl? •"lt=tl C·;!.i8rnc 

Feder~l. y no sclo ~so sino que aún dospu~2 de qt1~ los tenedare~ 

l. ucrar r- :.n\.:. l u'.· ... :•.•¿; •?r. fj lgt.::ios ·:ast.:":::. cometer hechv~ :·nn.:riulento:;, 

lo que SE;> I·!'::-··'-•?l.~.t) por ¡ •• ¡ ri.~::1) L:,I; i,r·gc F'~J"."l cu1"1I ir el vcdor- de 



1oa Ct!rt1f1cados y las fa•.:-11 ida.des que se le~ otorgó a l.Js 

adquirerJ:eb de lof.::. cer¿ '.f:.i.::-Jico=~ F!"1:a optar e11 su oportunidad ¡::or 

el cambia de ré¡;.~ une:~ de ¡Jropiednd que en as.-;.rr.blea general 

extr~ordinorin ret-o1vier·Dn; sin erabnrgo f":6tos 1nccnvenient~s no 

quiervrl decir q1Je las certif!~aJos d~ participación 1n~Jbiliar·ia 

no fm. 1.:1onen, co.wo prodrla dt•d\:cirse 1 rour·s eri opi1.iú:, p•·rsC'lnal 

solo se r.:.,:ut•~re pe·rfecctonar su fu11ciona.miento, to.l s!.tt:9. 1:l6n es 

lo que mot 1 vó e 1 t nterés para desarr ol 1 ar e 1 ter...:~ de la 

.:ldquis:ic:-iór. de ~J. ·1'\.·1ienda en Méxi120 ü ltd'Jés df.' ~os ,..P.rtifi.:ados 

de particip~~i6~ inrnDhlliaria no amo1·tiz~ble, ~ara lo cual 

partiendo de lit ~..;~1S•.: JP q \i•~ el Cl! r·t i 1 ice.u.lo ,ie: part:. r: 11 :,.- i ór. rst á 

reglamentado ·-:smc un T'...tu1u d~ Cr!~d~to t.'~11 la Ley de T'.:.tulos y 

Or-era.cioneG de Crédito y qué ln. er:1isir1n dr! estos sola pu~d>?. 

hn.cerse.• 1.rc1·:~s c.~ 'Jn FideL:oini~c irn:!\.'O,,_.._nble, q-.. estin.:1'::i 

ner;esario l'né!li=nr pre\'i.,mentr_, r.:l f.etM centrlli de t. 1.lSl$ 1.:lS 

nociones gene1 <'\les df:' lo 1u·~ es un Fi dcdcomiso y pC'r o~:r::i pt\rte 

los T'ttula3 de Crédito qiJe ~.:--;tZ111 'lntirr.arnf~11+P z-eln.r.i'-.: . .:iC.:J-=. ·:nt1 e1 

~onten1do de los cgpltu:os relativo~ al estudio cc:1c~eto de las 

cert if icac!cs. 



nuestr/'\ leeislaci611 

CAPITULO 

EL F IDE 1COK100 BASE DE !.A El! lS 10!1 DE 
CERTIFICADOS DE PAllTICIPACIO!I 

ll!l!Oll I !.! AR i A 

al referirs(• €specifi._<lmenti:! 

ernisi6n de 1i::Js mis!DOS p-:-. necesario qu~ .:xistan CQ.·3..::-; •jn 

Fideicomiso !rrevocat1~, ~&l_:·es, derechos o bienes de cualquier 

venta. 

Por otra pttrtt-, l::i pre:·;:~~, 1Esi=1ai:i6n establece qu~ sc:o las 

En tale~ condiciones 

1. MARCO JURIDICO DE~ FIDEICOMISO 

:-;~ su 



ímtre los pro~'e:cto=. :a.'.15 i;aportante'"' en los que se intf~ntó reg\!la.r 

el fidr.>icorniso. :.e encnentrn el rroyectc Limftntour, que fi.Jr;. 

prt=sent.ado ant.~ ln (.:1!'":..ara de fJiputudos d&l Carigz-8so de la ll11!~ri, 

:.:.or e". er.tonc.·:.~ :::e~rr~~ttr.io di2 lk1ciendü, Jose lve: .L1rr.a.ntour, el 

~~1 di::. r .. vir:!rnlnt:' d~ H.10':·, si~ndo e} autor del mismo, t-1 l~<:. J-::irge 

Er. el pra!'f~ctc; l.iman+.~ur, se facultubo. al t~J~cutivo para que este 

expidiera un" l~y en la que se regulara y permitiera la 

adaptar la d-.:.! ·: r ust il ::iertas 

pa1'E''2'5 

·::.o ....• 



" 



1> •:::·.:'.:.1 l~y, a trw."!:~s L".•:• lCl6 üanr:·os se f·l"O:uró :tai:1lita1 l~ j 

de •: rl-0. ~ t:J qüe pO·'.:i'' :"'.:I" d• •J1v~:-Sc'I f ~-.jo~ e d• ac.uf:•rdc ~. (.\]1 los 

E· Con•.'1!. ,.::r't: ..... ,·.1j''!.~a·~ 1;;in'.:,(:· .i1;- L, 1_:0··:,0nr) 00 de fl~s0~, r.~i ·:1-:> 

Ps::t·i~ 1-ocf:1 ,_'f,_.nt!··- d>0>l í1i::-.triti:.1 F~.J~ral. o C>i~n d8 t500,000. 00 

Un afio y rr.Pd!r. rr.5E tnrc:E:- ·fr· pr:i:r.~lgad~ Ja Ley Gener11.l dB · 

Inst!.t 1Jcinne·:- Dl:· Crédi:~ y E::túblec~r.:i~ntus Bancarios 1ie 1924, se 

rt?g1~r----::·nt_L iiJ:i ,::!l"' :r:'¿ 1· .•. : .. :_.,. d"O" i~J~·i•.:or.11:.c. ;-t:- ir._:~ .. r~ba q~·~ el 

~·~·:::r!lino iide1.:ci~1~c ._ .. _: í.n: :_:,, .:a.:.:.i-._-E!..: je,: --· 1utv.-:11 ... 1~":-7- :.:- ,;.'-'.._:.l 



A, Objeto y r:on~titu~ib:1 di:! los Bu.ncoe:i de Fideicmniso. 

B. Operacio1.es dt· FiJe:t:omiso 

C. Depñrtarn¡;-nt_..._, •.h~ Ahorro:... 

D. Operacione:;:. f~~1ncaria& de ~ep6sito. 

E. Llcscue11to:;> v Dispoe.ic iones General¿=.. 

de fide'!. .~ou:.tso, t!l"ó lo cel·:-bra•.:-i6ri de op8racion~s e11 füvor de 

terceras personas, confinnd.o er: la honradez y bt1<:-!nct if, y i::n 

la práctica de operaci.ones c.1~ depósite> y d~!;:.,_uentos. 

Pura el estahl~cirrd•:llto )f~ ios bini-:os .:!e fid2icomisc, s~ 

B. Contar can u1: ~dr·~ •c::t: rn~ni .... ".J de !>5nO, )00. 00 peso-;,:, ~.;i el bancc.) 
se est<.:1~'1..e 1a ·~r1 •!l D~~'!:.ritr FP.Jt>ra:, o bien cJ.-.. l2'30, OOD. r,c 
pesD~ si se ~ct~~·lp·fa dentro de :~3 ~~lE1dcs y •Prrito1·ios. 

C. i',)i ::it? t.r_1t ... :. ·.i~ 1:c .. i:.r,1í'i1as 
.::tge1,-:ins y·ur::o:.1le" rara 
fidc~iCiJlL\ 7,(i 

e:-:t·r:i.nj.~1a.s, ne 
la r·r5~t~~~ ~~ 

pod 'f .:in ten.:-r 
¡-,.,11c i0nt-s de 

Lev ÜE"neral T)...,. !n~t.l.. ... \~::~"Jl.e~. :1-2 Cr•'..:díto y Cstablecirtien:o:: 
Bancarios df.' :1;::-:-1;: 



'• 

BU texto. ~3> 

Ley General de ln~.~itt_~ 

se promulgb la Ley De lnsti ... ur:ior.es De C:-f...dito de fech.:i 28 de 

j1,:nio dP 193:: en li::, quf• se i.abl<.'.lli.-=> :.:el íidei··omlso corno una 

r1ecesario que primerurnente se elatc·rarei un.:. def'ini·.:.-lbn clara ::iel 

La Ley :!.::: lns~. it·Jciones '> Crédito de ~·''32, 'r~ t ~'-ª a las 

y J..::jar t,ra!i varied.':\d J.-. . .:cri.•...:j-4:.c~ ~n ~.01·~·~: :::1 •:~1:11 prcr.m•i·~ndo 

.. i. ·_¡n 

fidu.:i.ciarin. nr. 

t. .. c.iu·· ·~~ 1 ~ jtJ·.:~a?·in i·.1·~-r.:.i ! nst \ t_ uc ~ • .:..ir1 a 
:a. ·1igi.lar.1:i) J.e: t:·,t.:i..:!.~· 



B. Qu~ so s~lv~gu~r~~ra !a 
1nstitucion~s e~tranjeras 

FidiJCia!·!ns) 

tr<1dk16n 
n~ podfr1r. 

~ ·::-f "'1 i "..:\ 
ac"'.. .:,1r 

c. Coutor r:r:-n 111. i:r1pital r.i~ni:i:.J rai ¿¡ ñC":\Jar .. -·...:::· :"idu:.'.-jr!a, d~ 
$20C),0fl0.VO s~ la 1n.,;.titu,:.!:ir. b,:t:.,·üria se eEStétbl~-.:~.-,, d·~r.ll·--:. di:: 
1:... i::~¡>:tal; o bier~ de! 'SlOO. OúO. 1' p~·sos si se t~.:::--.at-l<:<Í.:.i t:::I1 

cuelqul~r ci·JJ~d de lJ r~púb:!_d 

facultades de ias !n~-~i~u,io~as FiduclariaE. 

El 27 de agosto de 19'"?-2, sr: pub1L:6 la Ley Generlt} de T1tulos y 

Operftciones de Crédito :a <.-¡t::.? -Jrrtge ~rrnres <lt-- •:"·:Jncepci6n sobre 

t~tulG 

pue:-.t.' 

,, 
'" 

que c0n~ient.on 



Or.;;.'.ln1zac1cn.es 

instt ~uc .. :iones y 

renlizadas por in5tituciane-~ púl)l icas, privadas o sncinrl.,-ides, 

Act.ua1 f!'.•.:1:1.t:: encuc,.ntra 

re lacion.:td.~s 

f ide:cQJni'."'.o, .-.oYnc :::.:-,11 

Ley P"'rn f".1 u;:,¡~~·;.:: ~~ 1.r·-·.:.-...-.·.H.:. HPY.~·.,·1n.:; 

ExtruI;j ..:ro 1 i-"Jb 1: ·-ad., ¡:n. .. : r .) • ~ti c.'~ ;.., 
l'l?::<. 

·~·....: 1 1 ~ :t r l ~.,, 
¡ ''' e .i "'.:¡ .!,_~ 

B. Ley Ori~n1·~<:1 .!..-. 1:·1 A~1r¡i1,l·".1.1,' .. i-:-.. ;. 1 i·. i ."jt·t;1l, r~:·i.!<::~d.:.1 

en el Diario Oti·:L1l 1-;l ,'.2l'1 dt~ ,~; :•·r:-.b1·« i.:: ¡ .. y,~1~ 



C. Ley para 81 conlr·o~ por µa1te ~e! 0cbierno FedPr~l, de los 
orga1deruws de:::cc:n*:r~1lizados y t:mpresas de paticipuci6n 
estatal, publlcod.'l en el 'Jiurio Oíi-;ial ~l 31 de di1:iembre de 
19'70. 

D. Ley de Obra& PQbllcas, publicada en el Diario Oficial el 30-~e 
diciembre de 19Bl. 

E. Ley Sobre Adqn1Giciones , Arrendamiento y Almact::nes de la 
Adrnin1stra•~16n Pffh1 lea F~d~rnl, publicada en el Diario Oficial 
el 31 de diciernbr8 de 1~179. 

F. Decreto de fecha 10 de enero de 1979 1 publicodo en el 
diario oficial P.1 27 de febrero de 1979. 

2. DEFINICIDN LEGAL DEL FIDEICOMISO. 

Ai:tualrr~nte en ninp;uno de los dos ordenamientos lega.les en lws 

pr imf~r lugnr ~.tl ley GPn!?'r-"\1 de Titu1as y Op~rar.ion~.!S de Crédito 

de 19:.?.~ y ~--r. B~E::.rnd:J lug.-ir lfa Ley G>=r1eral d(~ :nstitucione~- de 

Crédito y Orgnni~~~iones Auxi~iares dd 1941, 

concept~ del fide1co101eo, solo rafieren que a tr~v~s de 2sta 

figura se desttna.1~ ..::iertcs L1 ienes .;J. ur1 fin li(.it'J dt.:t.o:rroinud.c 

fiduciaria. 

1w~stro sist•_::rr ... :1 mt~Xi-::1no .c.s p1-1ni:~pios de Trust Ar1p:las.:..1,_rn 1 ~::uyo 

concepto s~hala el docto1 ~·n de;~clio Jorg~ Alfredo Domlnguez 



.~ IJ 

Ct!ne1al Dt-~l Uegaci;.; 'Llrfdicc," iue adoptado legislittiv&rot:nte en 

la ley de Lutsiana, co~ el texto siguiente: '' u11 Trust es un 

estado de relación fiduciar·ta, respe~to a bien8s 1 que sujeta a la 

per~ono quienes por quiun djchos bienes son poseidos, o debere~ 

persona, 1o Cfü1l s~ or~g1na c.orJa result,""tdo de la man1féstaci6n de 

la intGnc lün de r_r~-1rla." Es por 1o que en los dtversos 

ordenamien-t: os legales que pro:.-cedi,;:oron a lo5 vigentes, se 

consider6 ñin deftr.ir nl fe:delr.oroi·~n, como un cnntruto dt: n:andat':l 

por virtud del cual se entreB~b~n cJerloE bl8nes a una 

1nsttt.uci6n fiducL1:ia, pard que de ben€:fh:·1il:·a a una tt::rcera. 

persona . 

No obst.::tri~c= yur= 'f ~:,lmenti:;- no se rit-1111":;'. el término fide1cmniso, 

considera. cnnveniente seBalar c¡u-:i et irnol6gicamerite: tal 

acepción pi-ovi.o::ne del ln+-~'in" Fides " qu» quien? d~cir f&, asi 

unn disposiclOn por virt 111 '"if: :.) .:u.:i.l td t·::o'3tatior d~ja biene:s 

pues se invita. ,. una "-": tu(1,::i[in pnrarn~:.>1•·· 1:'-'s-:.lamentaria, ~.ier4dO 



El hecho de qui~ il la fr~cb;l ne: e:d5t1o legalroentt: un,J J.::,fin1-::lón 

del .!'ideiccm1~.oci, h.:t ·~;L1o :ugt1..r ;1 dis.:u.~-~t:-n .scbrc, 13 naturs1ezn 

jur!.dic.:! de c::;L1 inst'i.bK~l'.,n par la qu·~ ~i contim..:acL~n se hü~-á 

referenci& a alguLas Je es:~s 0p1r.!ones. 

3 NATURALEZA JYRIOICA DEL F!OE!COMISO. 

Como ya se indi.:6, tlíi. ~as div~rsoG ordenll:r::.1:'.!nt:os que constituyen 

los a~t~ced~~1!es lPfi3~n·tvo~ dP l&s leyes viger1tes,debido a la 

teorfa, a la cu.'\1 se h.:ir"- .'.\lu~tót:. _'!.si .:orno ,.,_ CU""Z\S opinion~s df'-

l.:.is m5»-> diíur:C.!cL.i.:. 3obre l~ ~1,"\~.urale::~ jurídic~ del fhh3icdmiso. 

Fide:icomiuo )fondat.o 

rJar.datc, n1;:..:nan<lc :_.·J _.:11ui·:>~.-:tt· " Le 'lu.:. !·1.l·.:- 0.:.. i:·l f!,~1.!:iaric e.s 

2~1 res:...•r.;~c:;.'.ls <.-'Jer.t as de:;:.¿;.n;¡:e!'1~r \H'. ene 3Tgo dP l f ide :! comi tt'nt e, y 



ll3.mado fi•:ie:corni.~.'iria. 1 ' 

Reconoce Alfa.ro q'.Je t~l mandato er1 forr~ llanr1 nt:· es suficle11te 

para upli•3rst:1~.,. ?'ll fi·:l~i':"r:'ni'-=>G, puA:::.to quo? el ::--D.ndato ~::s 

revocable y el :tideic:..ro.iso no, ader.:.{ls di:: que el fideicomiso tiene 

lugar una transmisión de hie::iAs y en el Tll_'l.ndato no, r.i.nt~ l'J <:U'-1 

opina ~a~in..'i Pa3'..i,'Jel q_'J.-.. el 1~.:~1c::in.:.so u: e~. un n."lnd:.;1:a dadas 

c1mier.to.s, es~o ~s, ~·:1 ~-: ::..'.1:.~.'\:~~ 110 ha.y ai..:.~l.1,_;.,:::., e:: ::..3r.·~~nt•:

i?s siel!.pr·? 1?l ci.~J'?f~~' ~~·:.:- les :...:.r,·~~'" ·1ue ti'i:'!'le i!l rr .. :11:•:..)~~~ric 



Fidoicomh;o como l1atr lmonio sln Titular 

De ncuerdo can Landerre~he 0Lreg6n, ~ti3nlo se r~fierP al 

fidl:!i...:iJmtsa Me>:1cdt10, h:tce notar que todos lob tiene::: 

pertenecientes a un sujeto son destinados ~ 13 satis!a~ci6~ de 

el tortas r1ec-es lJndes, "Resulta E·.:onómic.-1'' y j 1iridi .:.:i:r.€:n~e fund .. 1J¿¡, 

ln formación de un patrimonio rtutónomo .Jestir1ado ~• un fin l~·~ito, 

~;.111 que n~c··=sariamente te:1ga <.::orno requisito la existe11..: ia de un 

propietario dt?terrei?iado, sino .:orno sirnpl2 :::.:H;d.icibn 1ie la de un 

órgano que reali,:e ~: fin que t?e persigu8. Por :._) t:.~nt0 1-'an:.. el 

e:..::ponent~ de ~!st.t teorla, el 1ide1corr::..so ,.:011"=>titt::¡e: un pa':.rJmordo 

3ut611omo, es de(""ir qu·= no t'ertcnecP :i. nin¿•rna de las pe1-sonas que 

participan en el, y .:i.l cual quedan transferidos los derechos 

afecta.los por -1 f!dG~co1nitcn~0 

El Fidcdcomifü1 comn de~::;do1,lamlento del J)prechf'l dt~ Propiedad 

S.,;:gtm la -~-r·inii:r. ,-.f_.l . .J.'_i":;cr Li:::.:irdi Alb,:..rrdn, -=-:·:iLre i::·::. ... .:s teo:-:a 

de1 f~ .. ~f:' . .:o:nic...'-'· :SE:- C·r1sl.J(~ra q_ue t.!:~iste 1.:11 desdct.:.-11j.ierito 1:el 

t~nto SP ~eali~~ e\ fin ~~] !ideiCD~isr; p~r otra parte deSt3Ca 



el J.~r~cbo real que tie11t: el fideicomisario, con cont.enida 

económico ante tcidas, ligado intimaraente al !in que se persigue~ 

en el fideicomiso y ~ste puede er1 ci~rtos casoe establecidos en 

la ley, vigilar el cumplimiento del objeto del íide!comisa y en 

su CE1SO &.ctun:· para la re1vindicaci6n de los bienes 

f 1 ri!:~ icomet 1 Qos. 

En resumen, conct1rren Gobre una misma i::osa das derechos reales, 

el del fiduciario y el f!de!comi&3rio, en los términos que lo 

concidcra en ~utor nntes citado. 

El FlduicoDion 1..:omo una TranG!Zllctón de Derechos rlc loo que el 
Titular es el Fiducinrio. 

Autores come Fod! 131JC.;~ y Rorir-1guez, Serra~1c Trasvtfía, :::.ustentan 

que la naturale:.a ~uri<li,_:o. del f!.J.eLcmh:;o, debe teni=r como 

del fideicomttente al fiduciario, )':1 q1Jo-: ¡,.ll'ú i::l primer .:1:J°tc'!'. ?-•1' 

la trnalac10n de doroinin ~aLld~ produ~e efe•:tos f rent~ o un 

tod.ns las facultades qt:C' corresponden al propit?tario, ya que como 

.. ~er,_f~ros. 



fil Fi.d0ico11lso t.:omo O¡x~racjón Bancnrlu 

el numeral 350 de c!::beo crden3.m1entc. ler;al; respe-i:..to ;i lo cual el 

ül i~~~rr.o ti(~:r.po en 

como operacibn d•? crédi'"·.:· si.r. t:=~btffE)D Ra:lr1eue;: y Rodríguez, se 

ind!~ec~~ y ffd~~iario; ~ tr~v~~ d~l cuz1l la iri~·ti-+:uci6n 

_."'1 le 

trE:tnsmite Pl fid°"':".'.:.comit•:'Lte, :~ori la obligación d8 dE-Jic21.rlo~ :."\un 

f l.n -.:o:n• .. _:-nido 



¡;, 

Hl F1delcom1ao lnat1tuct6n 

Ho.uriou. es ur.c do lo::. tr~tt.~distcts q_\io;: esti~ la no.tur~Je:::.:i 

jür~~ica del fideicomiso, cc·::io i.1no. institución, en virtud d~ que 

considerd qu0 pos~en Cbract~J fEticas si~tlai·~s ~Ti su origen y 

11deicou.:isü corr.o er, una 1r1.stit.uc.iDh, al f\1!\-~'1rse existe la !dei:1 

de obra o ernpr~sa C· sea el fin llci.to, ~'ll ·:Dnst1.tuirse ar.ibds 

tienen cierta duracJ6n, ex1st~ u~a orga11~zaci6~ y los Grgonos 

estan suje~o~ <l un r~e~mpn estn~uario, v1ncul~Ja~ cnire ~i por el 

el fideicomiso ·:orno la i1.st!.t.uci6n n.Jce y viv1;:- pi- .. .:,.:,:.s::i.:c.•.:nte po:-

la parti,::ip.:ti:::tiri JP. todo::7 su :ni .. mb1 os, <1dq11ir iendci personalidad 

Jur1dlu 

El !lidt•icomico como He3ocio Fiduciario 

una finalidad <~~peclfica.. ,,..., 

,, 



4. ELEMENTOS PERSO~ALES DEL FlOElCOM!SO 

Toda vez que la fi~~:3 del fid2~rcm!~2. cunlquiera que sea su 

natur3l~za, par~ 5u iu11.::~naroicnto 1·equie1·e qu~ exista un~ 

persona iisica o ir.oral que de~.tine cierto~ l-.1~rics i1 un fin licito 

det:erminodo. •!r.r :Jmen0d.ndo :.~ rü·1.li·.::~ción ci.€:::' e~~ fi!i un-~ 

instituci6n fiduci~ri~. de e1lo se desprende que el f id~icorolso 

se integru Je >:!lementos personc.1.iea que son; 

a). Fideicomilent~ 

El mnestro Miguel Acosta Romero, en su aportación nl 

diccionario elo.bor,:i.dc: par el lnsti':uto de 

Investigaciones Jurldi·::a~º• de la Univf'rsidad Nacional 

Autóno!" •. a de MfxL0 1 defin~ al fideicmnitente, como l.3 perse::·1a 

titular de lo~ bienes o der~c~o~. qua sort t1·tlnsroitidos a la 

dest.:i.cu.nd·-., el rr •. J.ee:,trc Ar:..c.s1.a Homero, que desde luego d>:!be 

tPner la ca p.'ll'..' i•iad j ur- 1 j ica parn r1bl iga rs~ y par.~ disponer a 

los bif~nPS , r t!) 

b). Fidu:: io.!-: 2 

Es l~ in~tituc!hn de crédito a quien se encomienda l~ iunci611 

del fideiccmisc y so:: atribuye la propiedad dE 1o::: C1'°'ne~ 

f 1 de ico:met 1 dos. 

·&· ):{(IC;q: ! ... -:~1::• •e::;·: ~E;:~.¡.. :"'sh~. 1-': !~ ;~,~;•:g;::::"'i:: 'J·i·:;t~; e~ Í~ ~.!r\i.•·;.:;:! ~~::·r.~! 

e'J 1.:!'~"n ~: ":;n~3, ;ru':·~ :,~:~;:i:;¡(· 1~·:~. Hi\~r1<-: ·orr1.~.: ! ;l; :"C~ 



.::. 

.t.hore Dit:n 1 sabre Pi. i1duc.-1hr1c. c.:tbe hacerse notar que a 

partir de 1.1. nacionnli.:ación de L.1 Banca E:fectuada 1::n México, 

solo pu~den ser fiduciarios las EOciedades nacionales de 

créditc. 

e>. FideicGm!sdri~ 

Es la persona física o m:Jral que recibe ·~l beneficio del 

fideicomiso, d~biendo tener la ~apacidad necesaria par~ 

recibir .:::1 provecho que el firteicom~sc impltcn, 

·.¡ui;~ en el fidelcumiso no siemprP e:-::1ste Ull 

'."Ct 

Ley Ger.i:::i cd de Tltulo·?3 y Opera.ctont= de ·=-!-·~dtt>J ~u~. "Cutini.10 

no exist1a fideiir.c.misario det~rrnin.::da o cu.:sn,'.o es'te sea 

in·:.J.pn:::, 

COrre~por~d~r~n ~) qu{• P:~r·za ~d f3·~!d f•C,~estad, al tutor O 

cil min!st~i·!a públi~o ~n st1 ~a~2·•. 

t0'::.0&i":OS 

es ne~c3ar!o JeatJ·:ar qu¿ ~~da u1.~ ~~la~ ~~1·t0~ int~g1an~es 

d.::! :::~~mo, t.!~ner ·:it?rto'? Jt:-recho"- v o~ligac :.c:Jh?Z· ~,:.~ :umplir 

regl.;.~..:?nt_~·:!-.J.·:: ¡ .. )r 1.:1 L·~v c,.~n.-:rúl de 11':>.;los y Operacioni .. ,s de 

Obl ignci ont~G <lP 1 Fi dl" tcoml tente 



En f;o.sr: r..e +.;~\n~:n:_ie;:.6:J di:: bi~ne!.' inmuebles, esto.rS. obllg1'<lü 

resporde::- del Fttnf:>rt:tiien:_G pa:a el caso de evtcci6n. 

3. A pagar ~es gastos que origine la constttuciOn y el m .. .::ine.jc:i del 

lidi;:ir:a~iso 

4. Pagar lr:is hc:-1Cn:lrios ftduc ittrias. 

5. Colaborar cor. el fiducia:·io, al cumplimit:-nto del iin cuando 

para el!a se r~qulera su intervención . 

Derechos De 1 Pide 1comi te u te 

l. Reser'JJ.rsr.~ iei::-. dt?.~ .:chas que estime p~rtinentes en el acto 

constitutiva 

2. Desigt~a? ~ ur.= ~ ·:~rics fijeicomisarios. 

4. Modífi~Jr ~1 fitieicani$o si ~p r~servó es~ d~recha. 

5. Requer!1 ~uet1tas al fiduciaric. 

f!·i·.~,.·:c:.:!· p;, ~1so d•: 1mpc·::..!hi1hl.ld e.o:- .. 3.: ='-~·:1t·r1, n q1.i-.~ ~.::- l~ 

et1tr8guen los :·effidnent··:s una V€:.: ':on.::luido (>l t tdei·:or.iisn. 



Dbligecionee del Fiduciario 

l. Ajust!lrEe a )os:- tt-rr.-iinos cel .:::nntr3to constit\lti•.-o rara el 

cur:plimietito d.,:. su .!in:"\::..icd 

2. Const2?".'n:· y 1r.antc•ner lns bieni:s. 

3. Llevar contabilidad poi· sep3rado, para c~¿d f!Jeicomiso. 

·•· Cumpiir 1.-:-i:s oblic.:1.::ior.es f:f¿cales derivadas del firleicor:i.iso. 

5. Hacerse repr-esentar p~"Jr un de1€!gado fiduciario para la 

6. Guard.?.r- e!. secre:o f~d.uc.~.ni:::i, ·1,'..le e-;:; nü.s e::=tricto que el 

9. Cur:pl1r :on :a.e. i1.s""~:-u.:..·:1o:.~s del comi:~ t~.:.r,ico, cuando este 

Derecbns drl Fiduciario 



c.. Disponer )o ner:es,,.r10 pora. la com:>~rvación Ji::-:. patrtmonie,. 

3. Actuar en los jui¿ios relativcs al fideicomiso y otorgar en 

ellos r-uandatos PL'ra ple! t.o;:::. y cobranza.a. 

4. Cobrar .=us 11onorarios para erogar los g.:ts~os inherentes nl 

fideicomiso. 

Obligaciones del Fideicomisario 

l. Pagar los 11tp1Jestos, Je1·e1.:hos y multaB que se originen con :r:i 

~jecución del íideicoruiso. 

2. Pogar los gastos que surgan con motiva de la extinción del 

fideicmnlso. 

3. Pagar los honorarias fiduciar1as. 

Derechos del Fideicomiuario 

l. A recibir los rendimiento..;. o las rem..".lnentes que queden a la 

extinción del fideicomiso, salvo pacta en contrlirio. 

ti dt i.:mniso si ~s re·:cc.:tblf.:' por parte del 

f ide i,:omí tente 

4. A tn\ns:mi t j r E"tl$ derechos de f id!-:-icon:isar in .. 
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5. Derecha a revocar y dar por tenoinado antic:ipadau-,ente el 

fidt-1.-::omiso, si .1.51 St· prevee en el n.-::to ce:nstltutivo. (9) 

5. CLASES DE FlDEJCOMJSO. 

Fn relaci6n n las clsses de fideicomiso, se conside1ará p3ra su 

1:lasificacibn dos puntos ~e vis~a 1:nfo.:ados a sus fines y en 

func16n de la :! c,rma. 

los siguient12:.· 

a). F!de!comisoE- Tre.slat1.vos. 

el. F!1~\com!E~3 ~e Administraciün. 

Fidelcmnison Truslntlvos 

: \ ~: :~·. ": ~ .,~ •. "1·; ,;. 
; :.; ::~ 



prAt: t ice, 

a una se. ~edad. Cunenta V¡l]~gurdo~. que U~d caracterietica de 

los medio;:, que s.:: ~i:nplean para obtener C.etermtr.3Cns fines de 

Fideiconiinoa de Carant1n 

En virtud ~e este tipo de fideicomisos, se trnnsmite al 

fiduci~ric la ~it~~aridad de ciertos bienes o dere~hos, para 

ficieiCO?ú! :_i::.:.t-;.; 

La actividad d~l !i~~cia1·io s~ ~e~~riulla ~ trRV~~ del eiercicio 



?;:nt1.endo de 1f'l pre-mi:..:i d& qu-~ el f ir; prtmortiial de e~to~ 

fiéeii:nl":!iscs e:.; ~i dt- t_;..'lra;-,• ... i::ar ~inn obligación rr-incipal. i:·l 

fideicow1 tentP puede reservai~se t?l usa y goce de los biene~ 

fldelcc:;netld8s. 

que el fideicumit•>:1t~ pet"derj sus der~ch.: . .H, ~-! TiQ cumpl>:? cwr. !-u 

obligacib~ prlnc!p3: 

Si el deudl:'r Cfidt:i::omitente), cu:mple con la 

f,~1Z-.1nti:z:ada, St! e:..:tingui~<\ el fideiCOtrl.~SQ y el 

obligac16n 

f'iduci.)r1o 

devolverá los biAnP~-. e· d1:::r·'l:}·=-~.os qu,:;. hayan sido .fid~icorot: t.id:is ril 

propio f ide!co~i 1,+::-nt~ 

Para el c~sc ~ont1·ario y v!eLdo la nec2~idad de que el f1ducinr1o 

haga t:fe•:tiva la SJ.:-ant1a., -:.f.: cbservar.~n las t·t-gL'is que st:: lJa5&h 

fundnmentactos ~n l~ fr~~ción 111 d~l urtículo seg~nda da !~ ~~&y 

det;~n:11,.ad•.:,- :..-.~::_, e d.t•r"·-}1cs, fitr<:..1 1..¡uE- d:.cb.::i f :'..d'l: 1:H1! :~. ~:·o·::~·i::t 

a e~e('l11r1z l_·,';'·· "F~·:.'h.ior.E::o- ·::'..t• gu.~r-lá, 'OTlSf:T\".:H.i.'.:'::!l.: ·:ct-:·o dt• las 



L:::."::: ;~l·ie!c.aicisus al sP.r considerarle·- ,;o!!:(.• 

t1pi(.;DS negocios Jiduc.!..:n!.::s, se i.::aroct~rizan por la 

(i..r a.n::.rn1a1ón t.11.L:l.::tr'.d,.J de los o 

fidei::om·~t.idc;:; n~ fiducittrio\ y los íin'°-'S que se persiguen 1 lcomo 

lo sa11 1~ inversibn guard~ y ~1dmi1listrftci6n dP rlichns bienes que 

constituyen ~1 patrirnonlo de op~rncl6n>; a esta despropor~ión, el 

maestro Vi} l.::13::1rJoa. la df's1gnu cmnr; una ade 1:uaci6n de medios 

propicio.;. p.:u·.:-.1 c;L:e11~::'.r ~.:l cu1u}-'ilmieI1tu dt :ioo finet::. y_ue 3t-

prete:r.den alcnnz2:1 . 

Dos son las ac ti vida.de~ fu1.darr.r~ntales que puedt?n presentarse en 

la prAi:t.ic..l: 

a). La a 1::tividad dE- :1r.ve-rsitn1, l;i r::.Jal CDr.~.iste en qui?' el 

íiduciarin :-:tdqu:.t~ra ccrt ..:argo a: ¡::21trtm01d.o ftdei . .:mt~t:'..Jc. 

los bi~n~s qu~ le s~nale el !id~icomltente 

b), L,, a..:t,ivid.:td dB l:l.dminislra.:.16n Al1 la cual el iiduciario .:amo 



·En cuanto a la segunda form!l de clas1::.·1caci6n del fideico:niao, 

según los pun+_os de vist.:i que se consideraron al prjnc.i.pio del 

punto cinco, qu~ es en función de la form3. 1 se dividen on: 

b>. Fideicomisos Testamentario= 

e>. Fideicomisos c..ele'hr.:d.cis por disposic16n de- la Ley 

Fideicomisos Convenciunales 

Se considQran c·omw tales, lo-:""' '-lue ~i:.. constitu~fen mediante el 

acu8rdo de volurll~de~ d~ la~ p~rsonas que ~nt&rvienen en ~stn~ 

operar:: iones. 

un~ r:·.::ut ... ~:·1 te 

el fidei..:omit.t.nte. En e:~te últ!.1í.o ..:aso, t=·ara lograr el 

acf'ptaci·~:. ::!el fiJu·:-:!.~-t:·io y ,le2 fjr~i:-.. ;·:L·:d-:: . .:.11 ~a. que '::~·L.!L'! :;:e ,1 lc1 

dispuesto yci· -=: 6!"t1'..:UlD ?5~ do:::- l.:1 ~-~',' .!>:: Tt~u • ..:~ ·· Ope::·u:~Olh~:::. 

sobre tr~nsm!s16n d~ propi~dad de ~~~ 1:c·=~~ 

f:!deic.::imiso, r:.ir 1.o cual la instituci6r. fjrJ1.iciar"!.a det<e e-xpr~sar 



5\1 zi,cept~i-::i6n ?.:.ir.'.'.\ que se opera lo. 1.r:insmiBión a su favor de los 

bier,es o den"'•::hoE que ..;onsti tuy~n su raa.teria, pa.ra la forrr.acton 

del p&trimonic:· dt.:l f idt,icc.Jiniso. 

Fideicomieo~ Testnmcntarioo 

S~n aqucllc,~ qu~ pued~n const:tuirse sujetando 6US ~fectQs n lft 

muerte de~ f ld~~comltente, debiendo cmu:;ta.r por ~.u prop!.a 

naturale7a, biempre en testanen~o del fiJeicomite11te, dado que a 

p3.r': ir d.-:.- Li 1w.uert.P- :.:e e.F.t.;.- :::.e- surten su5 l;!fectrn--, 

e\ 

fiduciuz ic r~~cibirá 1os biene~. 

que a traves de su tttularidad, se puedan realizar los fines 

seüalados. Cabe hacer notar, qHe el procedimiento dt? ia 

agili-zacit·n del _ju!·:·io, result:i ,:0I1\.'t:1.1ente, COTLD suc:edL· e:n }.1 

¡::ráct.~ca, qu•· -::.e d·-::.i¿.ni:,, 3lbncea ¿¡ :.:i. :n'=-ti-t:·.v ibr, f1du·.:.lc,i·i.'1 qu~ 

Fidei.cnmi60f-i cell~hrudu!-> µox dispm'ltc1Cín dP. ln Ley 



Cuando por· znedioe de lci ley :h .. · .:rea U!; det·:-!·n.~nadc putrimor11o, 81 

legislador dn las bases p.~ra su fc.rm.;cióJJ y tiispon~ e~-.r:presamen':C! 

celebr-llci6n deb0r.~ e!ec-4- [\I se t:-n 1 os <:érmi r.os expx f.::S~do:::. FDT ~a 

prüpiu ley. 

c .... tnall2zu1 los fondos rúblicos pura la cons1.itu,~·16n de .:fomento, a 

1esarrolla e•:on6mi~c y social del p~is. t!O>. 



<~;AP I TULO 1 J 

LOS TITULOS DE CllEDlTO COJIO GEl!llRO AL QUE 
PEllTE!lllCE EL CERTIFICADO DR PARTICIPACIOll 

lllXOBl!.IA!llA liO AJIORTIZABLE 

Partiendo de la baee de que el tem.3. ¿\-;' t~~:.1•-:- 1 de~:<11-rollar, es la 

adquisición de la vivienda ~n !'i',to-:dco .'l tr·,1vP.s del certificado 

de p?1rtklpaci6n dtnorti~o.blP, que los 

r::ert i f icndo:; .:te tua l rn.3nt~- ·=star .. -:ontemp landas en la Ley Genera! de 

los mismo~, 

cer':ific.:ldo!--· j.;:. y.:1.r'!:Lc;.t-·.::i:iGr. ir:rr.cr.11:01-L\ no i1r.mr'tizable, rie:-.tro 

cumprens i óti 

l. DEFINIC!ON OE TITULOS DE CREDITO 



Cabe h~"lcerse Jtotar, qu'3 sobre la definición de t'.i.tuios de r:r~dito 

r-ontenid."'- en el ar•vfi::11:.: ·1Uinto del o:-der.aiil.1er,to lega:.. .:;:.tu.jo, (•:=: 

tomada suh~t.ar.: ialmAnte d~ la Í!H"lUUl.!d3. por ,::.~~ar ~'!.-.·":.r.:~. p~;i·.-l 

quien 1 &1 t1t'...:lo dE:- cr fd~ te. es U!'l dor::-umer.to n€:'cesa.rio ?ºr ejer.:er 

.,¡ leg~s~ador ~rniti6 Qn la definición ·~ue al 

propor( ir rió: 51n t:1r::.¡irgo a1.;,.:::_\:•_' p~re:._:. r:¡;,11:.i_radii::torio, !;?.} 

COl1CoO:i[1tO l~gal 8~ r-:.i: ..ir:: .. ~.i.o, l·'Ut}S :":;lif'P.r6 ~) !;,._f..,.:.-. >:~ .- ''-"'.:::•. ·;:-·C·~-

el m..'iestro "Ji,J;1n:e, o::-r. \'1rt·..i1-: de que un tit'--l1o ,ü- cr6ditc 

i1Korpn1·0 un df:r>::ch·- '1'.J ... ~H1ort:J cuan-:L~ 1:ircula, p•.::-ro uo antes. 

Rodriguez, :.o ~staz1 d~ ~~uerdo y prop~nen ~n !iU~~!tuci~n el 

verj:1den..J ;er.".:ii·:· ..:. 1J.e :,->e l'"~Y 'ii.:i~re ·iar, Y-' qlJP. can ;;;,~lo s~ 

constrifie e1 !lr;,b\"".c d~~ •_•::_'"'.a c!l""-~5c:~~1 d~ .:asa:o- mo:-icor.~.ilt>:.:o ct unrt 

sol.a de :::u~ vari•.:d::.!t::., ::.a de "::~-:..i..:l·:)5 de ..:re.!i""::-:: r:1ue tl~n~r. :.:n 

c:1;:tf~nid2 •.:r.::-~~ .. ir '.0 

denornin3c!6n d~ titulas jp cr~dito, al·¿u~entado qu~ lo~ canceptos 



expresión tít~1lc-v~:o1· porque hay ruucl1os bi~nes q~e repr~sontan 

un volar v sirl er:.bEtr30 ne e-on tftulos de- crédito. 

Annli:::é'lndo los puntoG de vista de los outorE:s rooncionndus, !;:;:~ 

llega a lft ~onclw:s16n que los titulas de r:r~dtt.o san lü5 

do•:umentos nect:'sarios pa1 t.1 ejercitar e] cterl'}cho 11 teral y 

autónomo que P.T; ellos se ceinsigna y r1u~ •·s .. an d1~sti11ado:c·, a 

circular; de cuya dulin1c10n se deBpren(ie c¡uP ~l t1tulo de 

crédito teni=r tal debe r:on1.1:~ner como 

caracteristi•:as fundarnen'tc1le·s lo~~ que •:-ri -~eguidf\ SL- e::unciari\n, 

en virtud de ser rriat¡;~ria do estutliu dt.•1 ,:::.iguiente punto .:-.1 ti-.~tnr: 

siendo 1.31•..!S :.;u··J.('t•?I 1=-t ic..<1=: lü incorporac ióI. del dert!cho al 

J.ocu1ue?l.to; ~eg!tlrr...''n:.1Lrn, propii:·dact que tii:·ne ~!l t1ti.1l~ de crt"~d1to 

de au ib1.iir á ~'-' t:·VSeedur leg .. d' L1 Í.:1C'\'·ltZid .-:e PXigir del 

oblig~do el su~pl!~i~:.~~ de l~ cbligaci6n, liter~lir~~~. ~~ dgcir 

el d.erechc ·:!i: E:xti;-:-.-10~. qu•- ll~ con1_·t:>·J•_.'."n :o"'-; tf-rmino~ incirn+ns l?n 

el tftuJ.c, ..!t.. 1:r•':·.:1-.,J: Je autor1::irnLl, er.t.;-nd11~n·JOS··· r<J!" ·~sL-1, L:i 

2 CARACTERISTICAS DEL TITULO DE CREDITO. 

púr.' o .1n1 ~·r iu:. ,_:., 

títulos de <:.rédito 



caract~rretice~ que por su importancia requieren ser analizadas. 

siendo estas li1s siguientes: 

I ncorporo.c16n. 

Se enc~e~t1~ ~·1 ~vj~ta en el articulo 5 de la Ley Gen~r~l de 

Títulos¡· '1per~1· 1ones de Cr~dito, al 1:·al!!ica1 a esto5 dL;cu;~~ntos 

de nP~~saiios para ejercitai· ~1 d~recha a los m1smns que es~os 

repre~en~a11 y que S8 consideran come titulo d1? c%-§dito. 

Ces.).r Vi va.nte sef'iala que el derecho est-Zl incorporado, esto es 

esta unido sus--.ar.cialmen.te .J.l +:ttu~o. Por i::.u pdrt1} el 1r..~es1.ro 

Pallare::, cot;sidera que ::-t iB'::orporac10r, no es sir.o una 

manifestación .Je 1.:i. literalidad Ü•}l J~re.~ho it1i::-o!"'por.1do en la¿, 

letras del do~urn8nto 

Sobrt:_. la caracler1stic.:t de irir.·021.'or:iciOn, el r.iaestro Ce!"Vllr1tes 

Ahurnad.J, ta;..._1ndo en conside1-.1,:H}n L"i doi:trir.a italiana, apm\ta 

qué ~1 ,J,._..:~,:.t1r:.J ~~t-'1 -:an 1-ntirr.amentE- lit:;adu c1l título, quE: el 

ejercicio d~l d~r·ech0 est; •:ondic!onudo 

de tít1Jlos de (:rédito, el do.-".um·~nto es lo 111-1n1:ip.:i.: y el derecho 

la nccesorjo; el d~rechu ni existe ni puede eje1c!tarse 1 si no es 

en función del doct1roento y conJ.ícicnado por el. 
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Leg1 timaciOn. 

Al J.t!recl10 

mer-CJ':"lti l. ·:or,,:¿r+<'n a la :eg!tirr.acit,r, como un esta.do qu~ se 

t::.:tt:r !or iza. por rr..:1~: i f ~stac iones o:;ensi bles que suelen correspcmdi=T 

,) ur:tt d~termir.::i.dó ~.~ituar:i6n de tiei-ech0. La leglti:naci6n l:S modio 

ejercicio del derecha. 

En cu..,,nto a le\ lE:";i~ im'\ción, el rr..."!estr.:J Cervantes Ahumodo ~:-1 bU 

obra titulas y ci¡.;crl!cione.== d~ cr-?dU.c, ctt irm que •.:: --;t,a :::~gunda. 

caracter1stica, es un3 ~onsecue~c1& de l~ incorporaci6n y que 

para ligitin~:nEt'! et:. Ii~·;~sdsio ~xllit1r (!l titulo de .:!·~dito; 

~ <'lS i VJ., 

título de .:-réd~to {j( oto!"g.u ,, ~=!1 ~•D'3(>EJor legcll, l~\ :l\cultad de 

~~ig1r del obllgddü ~~n ~l t~tu:o de créd!to 1 el pae;'.J de l.l 

:ctnt.ci ql;e •:r, la 

lib&ración que t1en~ ~l J~udo? t:~g.110 ~!!1 ~1 t1tu:c Je ~r~~~to, 

" p.:igQr "' quien "-F~~r~:·:.3 •.:amo •.itul11z· d>:"l tio....:umento, si:1 ..=r.::b.Jrgo 

•:<) ct ... udor r,u.:1 .:ic- :::: ·;:tr,pr dJ:•': ritulo q'.i .. _. ur1da circul:1:-t•:'J. quien 

11·gttir..andos.:2 .'.:1:1'.iV:J~lite 1.:or: l& present.:1c1t.n del titulo, por lo 

t:anto el deujcr :::•! lt-5ittT!lc2 ;J su n~:. -1~ pagar ~' quien :)pZH·~..:-e 

l ~g-1t1 roa do 
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De acut.!rdo con lo expue5to, al tenedor de un tft.ulo de cr~dito, 

por el hecho rn:smo de ld posesiór1, puede ejercitar los derechos 

que se df~rivan de este; a s11 ~ez a! deudor del tttulo de cr~dtto, 

al pagar al poseedor del tft\1]0 <~iemprc que e~te lo ~xl1iba> la 

prest~c1~n en el conter1tda 1 qu~da libe1-sdo de su cblig3ción Al 

ro?specto e} maestre fü1r.t11:u :'-!.olinn, expl.'..<:a que no solo PE 

necesnrlo el docunento para e,h~rctt.ar el df!re<:ho, sino que t-~1 

obligado al CU!I!pl imiento de s11 obl igaC"'i6n con el acreedor debe 

solicitaz ld pu•.-:.esi6n Jel tltulo mismo, ya que ~n caso contrartn, 

na se libera va1idall:l€!Jit~, aunque obre de buena fe. 

Literal 1dad. 

El artículo 5to. de l~ Ley Genernl de Titulas y Operaciones de 

Crédito, e;1 el qu& se define que es U!l titulo de crédito, se 

desr~· ... ··.~.~- .±~: ur.J de !'."..)·.: elf.>mer:to<o L¡'lh:- considera ;:In fif.::ho concepto 

y que es "El dl!n~cho liti:1·..l:·•, que t.1~ itdier~ & qui:- él docu~nta 

tiene co?IO •:en ta 1.=:i. ·={ ;i¿ .:;re:1 e 1 den:~cho que e:.: presa, osea t!'l 

derecho ost1 '!incuL:ldD ·:l L1 •:.:•xten~;16n qu~! 1•: con(:edl?n los 

términos axpu~stos on el titulo. 

El mJ.cstro M.:.1nt.1!.:.l K.Jliha S•o>!í.=.da. que todo titulo de crédito 

contiene un d~r•?C!10 literal, o bien !!'.tl.nifiesta. con r.i..''is f1.:J.labras 

de la l~:y· 11 e::, t!:._ .jacum':!Ilto neces.lrio para ejerc!. t.ar e:l d8recho 

literal que ~n el se ccnsisna". Consid.Pr."I CJllf> 1ñ 1-?trz:t d~1 miS?!lC\ 

titulo, e:: lo l•.3Y que l.•St.:"1.1)1üc~ los derer:-hos y !.'le. acciones 
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De la literalidad del deracho rP.sulta que la cantidad, la fecho. 

de P"Sº 

obligado 

posponer 

etc. 1 Son las que constan en el docurnento y que el 

no puede invoGar nada o su favor para disminuir o 

sus ele De res, sa 1 vo C}\lf:' hay~ quedado fundddO en el 

dccum~nto mismo. 

Autonomfo. 

Según la doctr 1 no ita l 1ana, la autonorn1 a consiste en que el 

derecho de ~ada poGeedor del titulo de crédito, es un derecho 

propio, suigeneris, diverso a lo que corresponden a los tenedores 

anteriores o posteriores del título de que se trate. 

Sobre esta cnracter·tsticn del titulo de crédito, el ma.estro 

Cervantes Ahuma.da, aclara que no se debe de de:1::ir que el t1tulo 

de crédi ta es aut6r1omo, ni que sea autónoma el derecho 

incorporo.do en el titulo, yo. que los que son nutonoroos GOn los 

derechos da cada titular sucesivo sobre el titulo y sobre los 

derechos en el incorporados, lo qut~ apes.:ff de-: que se tro.tf-'° de un 

IDismo título, son ind.epe-ndier.tes entre si. Cnda peJ""BDnn que va 

n.dqu1r1endo el do·:umento, adquiere un de1·ec:l10 pi·opto, diet1nto 

df-1 derecha qUc lenia o podrla f:8ner quien lP transm!tio el 

titula. 

Por su parte el m.:iestro Tenct, sostiPne que la autonamla apl Jcada 

a los tftulos de credito, ne· puc·d_·. -=~~tiniiic.:\r m.1.s que una 

condjcHn: de it .. Jep~11Je111. .. ·1:-1 ,"1"--· qu~ go~~r1 el doerf::t:~ha en ellos 

i.ncorporado, pr~ro ese c.h.:r-ec!io puede con.;:;id~rarce lndependienti:: o 

bi'?n r:-.on ralnc16n al I1l"8Dcio fund~&H1tal, o cor: reldci6n al 

derecho d~ un anter!or pcseedor. 



Por todo lo anterior, la nuto11orn1.a es el derecho que tiene cada 

titular sobre el t1tulo de i.::r~dito, as1 cot:10 sobre los dP.rechos 

en el incorporados. 

Circulac16n. 

EJ tftulo dr- c:édi"t.o, por su propia natur31F·Za, es un documento 

cr~3do para circul~r. nec¿sario para ejercer el derechc literal 

expre&.:ado en el mismo. 

Autores c..or.10 e} 1r..J.estro Man.tilla Mulina, diu~n que los titulas 

cambiorios, ·~omc en gen'°-'r.:J.1. loJ 1.1.tulos d~ •:rt§!dito, na.-:en rit~ 

voc::ictón r·arn 1.::.orrer en el mundu. El pr.:--_tss·_r Fe1i?e de J. T~r,a, 

la circulacibn, dotados de una aptitud espec..1a: p.ar.:.a pasn.r de un 

pa.tri11"•J!1l.O a ot~·r:.··, l~brt::- \' d··s·"~1~'.b.°lril:..J.d.a;t2nt~. =ii; 121-:; diJ::11-1ones 

y trnb~s q~e lleva sj{·mp~e ~011~igo ln tra~~%~si5n de los cr~di\os 

comunes. 

~ CLASIFICACIDN DE LOS TITULOS DE CREDlTO 

ac. t.UJ. l idaC la 

·:omerc :'..al 



Lo a.?it.,.rior ir.vita a re1l~x1cnar sobre· lo que l"' doct1 ihü. 

cons!~~r~ al cl~sifica1 los t.~tt1los de cr~dito ndopt:1ndo di~ersas 

criterio::. que, a cont 1n1Jo•:i6n se comentan. 

Sogtin lo Ley quP los rigo, Los íi+.u!os De Crédltc p:)d1 tan :.e:· 

~aminados a T~tulos Inorninados. 

ª' 7it·1lo~ de ~r·édito ~ominados.- son 3quellos que se encuentran 
ex;ir-es~r.:l?nt:e rt:">gul.3dris por la ley 1 ejemplos <letras de 
ca.rtbta, pa¿;e.r6s, ch~qUt-:!•3 et,: '} 

b> ':~'-.•Jla:;. ino:r:11nadn:;. - ·:c·r14:nlriamente n los untE-s r.~nc'ion~do8, 
son aqu~l!os quP sin ser regulatius por la !0y han ~nl1-~Jo en 
L:.1 ~·r"',·ti.ca JY~I~,.:ant~l r:-·~-~doE po; le-,- \:ses b;1r1:-ario~~ debido a 
a1J~ e7.f.cLs 1·¡-:..un .. .!n : ec·_:.!.sl :e"",.. m'fnimof! PX'ilolido:i<.:0 : ,..n la ley 1 

¿~1dcler\stic3s espe¿iAlei q\1~ les pe~rnite adguii·ir la 
c1ract8rlstica de ~i~uios rle crédi~~-

F~al~s de Tradición y T!tulcs PersonalB~ a Ccrpnrcttivos. 

T~ ·- ·.1los 
.~. : L.;..; 

Obl ig.3.c :or.:, 1p~ 
·-uy: rJbJ~.-·: !! 

Y c~Uic- ~:e;::¡_-.-t :~1; (1. 1.:.'°:.',,lúi 

C.<· Cn~·~ t tr· !''rcp!.:11r,entr:. 
:.•:¡?~~ ~·s ur1 derP~hü de 
~-' .'_¿¡-·u11.,:1d d.::· exi~~i1 ,.::.1 

i=--'Eº ~:·: 1..r::t ~;.\:ru..:: ~-_.•_.:::!~irk\·:Lt d~ l~r:1:1 r ..... ~:.11·~. ht!~l~~, :cr:r.\ 
~~ e :-.r.l;:.j :::- • ·~ '· ·.: . . 

·:;, -:: 1_\;}0'.'.:=. "!·_. C:-.:·.l~·'-· 7~ ,:.=.""; C:t-· :·: •• :~:..~ ::r.;, .i:¡'Jt'.:.lo=::. .:uyo 
cl·:·~to prU·.1:<p:1' TLJ ·:-s un i.er·~~· h.::· ·i·- u"i::. 1 J, sino ~m dt~r~sh::; 
;er1} ~~t"!'"i= :.1 n.·~ ·:fan·~::• ·1:;.¡-,::1-;:i.·.L ;_ ~ ·_<;t•Ji:; . ..ttJ ·:ri:">ditc: p0:-

,__;_ :.~e ·:::--·!"'"'""' i'í ~· .. 1nc ·1~_:•.wr•:·:. ¡'i. ·:;or: 1nr!·.-_:;e1,':>Jti.vn~-

:!.-· .-i~r-:,:,~.;::~-- :--~:; ~. 0 ...,-.1-. ·-< .-.-.• · ~1.:.·::.::t' .. : .. :1.,~·U::-i 1u .._ _ 
-··~·.!;:..: .. :·.~,'-t. •1··~ ~.-;s .. ~,,~··:::.i::,1da:- <'.-.- ;·'.'~·t:..::~·1,::::ión 

.;--+.:.::. 

;~•c]~S rn~~Cl!J1E~ •"u1·r~r~~:~~S. 

:¡~ribuy-::~. ·:;J .. i!.u:d.I, · .::i .~ .• 21dad J ... 
;;r.¡; :irv·u!':'.it 1 n+ es qu.:~ 

s:>.v:: c1 .1r.!.::i:;\.:.ro d~:· 

e:~· 

:if::l ~.-!p~t-1~ ;ep:re-:;.e 1 . .:-J'!. 

Jh.i ::..::L. •:.: .. ~ :; ~ .,!;:~ri1 :1 l;"t:: ~•·=-~·iori'Ó"S f' 



Por ln forIM de cronci6n 1 st~ ':'.:a_;.ific.i.n f.'n Tit\1los Singui~rf'::. )' 

Seriales o en Masa. 

a). Titulas Singulares.-~ar~ su expejici6n 
relación entre des sujete~ dDterrninados, 
cado ac~c de ~..:xp~dici6n C1E:tra de cambio, 
aclarar que nun ·~uando se expidan ·;arios 
cada uno de e

0

llos su::.·:nntiva y 
it1d€~pe:-.dl•Jntes uno de ot.:-o. 

s& requiere unn 
son ~reados uno ~~ 

c!1aque et~.); c~be 

de estos 1.1t11los, 
a.:.~ et i vam<:?nte son 

b} Título de (1f ... ditc; Seria.le'""' a en !-!.1s.'\.-si:rn :reti.Jos E:n. seri~; 

t3l es el ~uso de las acciones y l~s oL:1gdcione6 d& las 
so·~·iedades an6ni:nns, d::o.i mismo queJ~11~ comprendidaE las 
emisiones dt~ lao:. iI;S't.it·.::ior.es ·~·:~ cr{~dttG fl,·'Ji.:JS Jel ahon·G, 
bono~ financierJ:- 1 bo:-1os hiFJt•::r·aric:s, {=d.~1:.1..,;:. liirotecar~c<: y 
-~1=rtif1cados d•::: p:-trt. :.._:par:ión). 

Según ln susto.ntiv.ltlnd riel docum'Jnto, 1os Titulo~· de- Crt~dito ~.:,€> 

divide?1 Pn Principalf·S 

ª'. Pr·tnci¡L11~:.;. -Tal •~3 el 
cédula t!ipctecar~~ ~\1y~' 
propic:, trtulo 

Aci:esur iu:::.. -:.:_;._ ·1que1 i,_;s 
t~tulo d.:: '-1'-~·.~ fo:-r!'..'1!. 
a•:-:-iun~~s. n't.l :.->• .. :'..:•:,1.?::: :: 

_:.·01 tador. 

':..1so:,, .:l.e la ac-::t~~r •• lci ubi:q~a:::it.n, 

·:~l:.·r ~ ... ~-:;.1 .. 1?1t1v· .. st:: satisfa·:t.~ con 

'l'Je o::E''-i1l1 1 isd.lcs necP:SEJ.!·ia?"!lf:nte 
!··,r+,.,, (,.::upo¡¡o?s d·· iritC'rt~.::; ,1.o. 

'. '1t.·:L·.:. f i l:a::.: i ~l t.'-

la 
el 

"1 
las 
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de circulación, se i:::i x~ific'"'n en 1:~tulos nominativos, l.\ la orCer. 

y al portador. 

,:,,) . titulas. NL•minativo!'::. - SUt•1t:::·n d1?nomi11ars~ • ... a:r;·v .. ~1~ d1rt:"C't.D~-; y 
blih aquellos qu~~ tiener1 Ul:.). ctr·.:ul.J.ciún re·.:-..trint,1d3, y.:, '-iue 
t1ae11 de:signad.:i a UliiJ. pe1-so11a Ci.1:no +.1tll1;1r ..,. para st-r 
tran~)mitido·;,, rn1cetiita.11 el ;;;nUosc del titu~ar :; lo. ccoperaci~H• 
del oblig:1do en l~l ·-~tulo. Trrttl\r1dose de este tipo dr 
titulas, debe ll~·1a1- ~~60n r~gt~lro de los tltulos emitidas 
<acciones noroinntivns l 

b'. r~·u L;~ !.ll Grd~n.-son aq11~ll0s q~e ~~-~.1ni~ ~Xp~didoc 
:fct'"Or Ó~ rl.r"teri:,iii3da pt:.·r!;>U:".b., Sf~ trar.~::i'.."" ... ;. v:;r PJ st11,ple 
er1doso y ~nt1·ega d~l t\~ulJ. 

C). ~it\1la~ al Port3dor.-So~ qu8l1;Js tit\llos qu~ se trans~!~~n 

c.arr.b~ttriallJt"?I~te 2or l.':t so "' trad.i•.::ión y suyci si.rop1..C! ten·~n·.:ia 
r-rc-duce el efecto de 1f.,:; t irr.úr dl po~e:.:.:dor- ! 1 l) 



CAP l T1.l LCJ l 1 I 

EL CERT!FJCAOO Dll PARTICIPACJO!I 
lllMOJJILJARIA !ID AllORTilABV! 

\ln.:i de las ilSf'iractanes fU!'«1oment.:il1--:'? .~el S•:I" f,UJránO, ¡~..:., la 

t'.'\dquisición <.!e ur.a vivi~nda, el ten~r ura1 casa consii tuy•::-:> ~'°" rJeta 

•:r~ci1 ticio que hn coadyuvadr. en la real izaci6n de grandeb 

simplificar lr,'.i.m1 tt"'s y :forma11d,)des para. su adquiGición y 

gar:lt.ti:.:~ar e11 üitirn~ instuLc!.:i., e1 ch=-rt:>l'.'ho de propierlad de la 

habit3ci6n a 5U5 ti~ul~re~. 
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.:lrt1c-ulos o\:.t.iene d1sposiciur1es ¡>ar....i cert 1 f icEhlO';:; 

participaciór. inmobi¡iar ia permite a ~.::is sociedade:..5 er5isoras, 

en beneficio los tenedwres, derechos nl 

aprovt:-:_ harr.lento dire:t.o del 1nmue'..il~ i id.e icornt t l·ic 

la actjudic~ción e~ f~vor de 10s t~11edoree 1e 

certtflr~dos de les bl~i1~s tld~lco~utidos. 

1. CONCEPTO DE CERTIFICADO DE PARTICIPACIDN. 

un t!tulc de cr~Jito emi~ido por un3 in3• ~tuc!On f iduci3ria sob1·e 

fidetcoreiso i..ri-evo·:abl-:.- par,, E"·~·~ prop:5~~u.0 1 y representa el 

C0rt~cho <lf' Ei..l •.e:-,.;:idr.w .:\ un~' p.1rt(;: ;11 icuo~·a de .-::u6 prori:-Js 

Sl fr:-nedor do:.:: un ~f.': 1:!f~_:3d.o d.~ p.:.i.:·t i._·ip:1.:1::-·r1, .:idquiere con !a 

':.en1::n·:"!..1 y tr0:::i:r.lte CC:1 ~"- negocin·:-iórJ dt· t~l -:-!tul·¡, r.c-r>.:chos o 

suci:!so <:onJi·· irm,1:·.~_e de :.'1 .11.:jwH1·.1:i6n. r; \"~ntd de 1os bienes, 

d~~~~bos e v~:orcf. 
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Le'",; c1~rtifico.dos :!i::: pll.r':!.:iphcíéu son titulos de crédito no tiJ.n 

~olo pur ül 1·pcanG~iraf~J1~: ~~presG qu~ <le ellos !1ace !al ley, 

Gíl¡D porque vistos a la l~i.-: d·: la doctrina de d1cl.os dacuu~ni:.u2 

incorpora ~) d&r~c~c a ~a parte de c:.ertos 

constituyendo i::} ct::r-'t:1fh:aJ1:1, un ~1!1.ihJlo abst.racto del dcrec!-:o 

literal @n el ccnsign~do y ~01,fiez·e a 00s poG8ddores autonoru~ct 

r~~p~c•o da los nnteriores tenedores lag~!es y 8~tan exp~dido~ 

paro ·::1rcuL:ir. 

2. CLASIFICACION DE CERTIFICADOS DE PARTICJPACION. 

D1~11~.:ndién:ic.; de~ :o¡:.. -:'::t1:i·.~,::., ve:1~.·,:r;o,,., t.¡u;.,• cad."1 urio d•-::- 1e:,;;;. 

CertifJclldns de Prrnfut:laa. 

itar1 d0r¿cho ;;i una p~d--:':- •• ~·:·_:;tn de los frutob o:• l·cr,dimiontos C.e 

103 v¿:dor·?~,, d.:reclioc o lii:-~r::e~ .Jade":, t'Hl íidei•:orn1-so, 

<•'n:ifi,:,"ldc-:. :uc·;-..::.··, ;;morti~at.~e~. L:~, y:.-"~0s, .: .. cn.dtr:-1oneG 

de l~ ümar~i=3-~!~n 

o\da certif1-:-ttdo ei, n"d<~ci6n cr-n 1.:l •:¡ue para '!:o.Job aque:llr'==", dt- lc:t 

8T"Zi~11')n respect tv.~. se !ijl! .::n ·lu t?ScrittffD de '3'rTil~i6n. 



Certi.ficadns de Prop1t•<ldd. 

223-a :nc~sc b'. Es~'-' ·~pe :j.-_ • .-:·.=! tificn.dos no det.cT. ::-::nf'..lndirse 

SOi:.ieda-:i€:•S hag:i::tn ,.?-rJ re)~CifTJ fl l:ic.ha par+icipAciÓn, 3Í1rma ::_a leV 

en :;,1 fl? t1clllc- 2211 t, no p:-oducir5.r;. •.-d>?i:tos corr.o títulos dr-> 

cr·'.'::ditu y -;:.o l ·:tr:·:nt e como d.-:-r::'Jr.:en"'-05 

probatorios. 

doe "106 c~::rt 1 f icodos 

part ic ipac:.6n n l fcur;•_n .;;r1 .;::1 ¿-?rer.. ho de prnrie·iad no con: igurar1 

:..es 

Cert.1 f ic.1dos de AcrPedoret;. 

~ . i. : ; • . • 



:::ier.ti :'..suhl al pcffc-.:-1.~.::i}t! que :·~frf,.~:.o;?rite, en el ~o~r.ta L~ hn,-:..t:r:.e 

la er:.-;!.~:!.::·n, e"!.. \•alar ':.c+.:a.:.. :.or:iin.a: dB e:ln en reiación 1:(H1 el 

•,;al or CC-::n2r:i~ll 

h lartfculo 225-a, i::·~ pár:-Mfo'. 

C~rtlttcados de Cnrnntfa. 

Otorgan el .:!t::!reclic .:\ S'..1:5 :er:.~Cnres ::a un :m!nirr·:l de l •:indirr.~t-:n~_o, el 

c.1.~"-~ s..:-!,'i. grlr~r.+-.:::«'l.·:!o ;)ur ia. ::;c.:!edad e~isorn ·:uando .'\demás de 

es~ar ~~tori~~j~ ~~r~ !l~~·dr a caca ~r~rac!or1es fidu~!arias, le 

¿ .._,"' g.1.r..t!«t!a .,-:? c-:_-.:·ta sin ot.:igar .:i: :epart¿irr:-=nt::= f!dU·:-1Elrio 

d•= 1,:, ir-.st1t.uc"'..t:n, <::·'.. FJ.t1 i~·'."'nic ¿e::-::·.ll d.~ 1:1 ez:..1!':.::·i-::~ 

Certificados de Va lur·pi;., 



La-=: (~-:-1", .. •:b.Jt~ y 2e?r..'.iB hienes n.;prese11tadoe. por los cPct1fi.:adü::. de. 

11artictp.:i.c1ón F~eden se:- rc'Jeble~" n Jnroueblee. , :rr.~s la natli.ralez:. 

de estos, inci.uyendc la de loe. valores, no tranociendan a la 

n~~urale~a ~spe~ifica de la~ Gertif!~~dos. 

El :irtfculo 225b Ce io. Ley Gfr.neral de T~tulos y Opera:ic!"'l.e5 d.e 

Cr~d! tQ 1 en S\.'1 primer p&rraíc:i, se1\~:.:"S "los certii io::ados 5!!r::s.n 

biene.a :D.Uf!blt~::- a.t.in ·:-:.!an1.i:i lo'= biene~, ftdeicometidoo, materia .:ie 

Ahora bien, para efecto de 

d~tercinar si !ofi cer~~ficodas de por~icip~ción debe~ ser 

denomi1:.e.doe: c.omo ord"!.r.arios o b:!.8n inlt!cibi 11arios, es impor-tante 

precisar si los bier,es m·..i"O!t< .. es cu3.r.do los tienes fidtlicomet idus, 

r..ater!!:I d~ la ertl:i6ri &€-3~ irim.,;~':Jlt=3". !\te~~ bie:1, pE'tra Pf Pcto 

de d~~er~iLsr ~i los ~2~t!!~cadoa j~ par~!·:ip32tón dete~ s2r 

dl!r.on:ir.!ldc.s ct>r::c. or::~r:;air::;E i:. bii.·n 1;i.mo'bi1i«'9,rio5, ~mrortan:.e 

Certlficndm; /unart!zubles. 

O~DrF";an r• -:31..b •-~·•··"'"~:.::-.:::;, :-.A .• •r .. ~o-. 1-iel derec:t=· "' una p11rtEc> '-11 '.icuota 

de- 1os ~!~'J":c~:; o r·:.:1.~!i:::~unt.::s c::>rr~srondientes u::erttflcados de 

Froó.i.;.: .. waF-, b ~"..:\.:~C 22E-3, .Lnc!~c- a), e1 ~erec"hc de1 z·Ee:mbolsc 

del Vf;l.lor ncrnf:1:t1 J.t:: :'..os t1tulas <.a.1·ttculQ :::::.s-j, pri~ti:l part¿_ 

y 



q11~ ~ea ree~bulsado s~i 

at~-a--.:tivo para 

pagaJc por la adqu!s!:ibn, recibiran \in~ parte pcr su inversión, 

1o que los h;lce :t•;y confiab~t'!.S. 

Por cuantos hace a la confiabi!idad que se deriva de los 

certificados de p~rt!:ipaci~D arnort12ables 1 las instituciones de 

t!tulos 

unidad 

tna':.a f1du~iari.:i ·.i>:.: los bienes :r1o..."tt~ri.l J~ ;.ú ·~mt::>i(JL, r•:,5ul:a que 

e-,. 



Ahora bien, le amat1z.'lc16n de loi;-; ·.::.~rtifi,3dos pueden hacerse e 

tr~vts de dos vias 1iistin~as: un~ estuble~i8ndo una fecha fijad~ 

para ou pago y otra por scr">?o. En am·">c:s casos, al llegar la 

fechl\ de pllgo o al ~-3lir r.;ort&a.do el nú1wrü :;crr*=!spondiente, l?l 

certificado dejara de ·:~usar int~r·~~es o de ~eguir ,_on derecho a 

p1oduc-tos o n:!nrHniier,1_os"' ~t.· Jard origen,,. la ac~:-itrn pnra exigir 

el reembolso del v~lor ~o~!liJ! del tltula. 

En el cctso d.e que er. r,..1 .1:.t:-i 1e emisión se t--:::,tipule amor-t_ización 

:.irt!culo 222 dP J.a Ley C.eneral de Tltulos y Operaciones de 

sociedades ant,n1r-..3.= 

~t.:c !i:-·.:: hi;:;n;-:?ó' \' ~-~·re:~.::.= .':ipci ~.ad(•::. ,1} ! :..'..->'i,:.01r.1~.u L:i.si:,. ·JP ; 3 

eml:,ió11, ~»·::_:;,: .. 1 ~·! ._,.~;.:..:t.t·:~d~·; su~·i.:1~_.htG p.-:-t ra ir 
re.:li;;..ic,r.:!- f"'1 ''-"'i::: r.::;.:r-.3..: 1 .. h" lo:.: _e;-~ ~"fit.::,:H1C5. 

bl QiJ•· s·~ p1-'2'\."•-:·. .:.: "1.-. .:: -:-~· :.:, emi 0.ibr1 y ':i>?L\ ~.,!0.ct.iv::i:::':-!"11t., 

J~D:O-.ible, ;1 :e-:.:.-::1r1:!:: t:.3~1latitdurt.~nte }OS ;.leT:••S 'j d1:·recho~ 

que contitl~V·-·ri ;:·,:i•.: ~:i:rn1c.. :: :>:~:ar i·' .:1 f111 d.,,, l >"•-J:trnir ~o~ 

certi!tca.\~s ~ s·~ ~~:~~ ~~m~na1 



4e. 

d':!" la ere1si6n para cu:iri:- -=l iinptirtt~ '.lt~ ~~~t~. pcr 1'..: 1ue el 

rem?'lnf'·nt-¿. de los mismos revert!rL1 e!:: fa.,,•cr dP.l !"!.deic:::.rr:ite!'it~. 

Pcr ctra par"':¿, er. el supuE-s'to de que la sc..:i~dad fidllcia1·ia 

emisora no b!ciere el pago de' valer no:1nal .~e :os cert1f!2adc~ 

su venci~iento, sus tenedores tendrá~ lob derechos a que s~ 

refieren las 1n~isos b y e y el p~rrafo fin3l ctel artlculo 228-a 

<artículo 228-j, segund.1 part-?) de la Le:; Gener.31 de ":l·.u:os y 

Operaciones ~~ CI-&ditc, o se~ el derecho a una parte a:tcuotd ·iel 

fideicometidos 1 o bien, t~:.. derech-J a una p.3.rte a.lfcuota del 

prodl..1ctc neto quit> :·.::-sul ten C.t~ 13 -_·enta d..e lo:: ;r:;.sJ:.os. 

Certificados no Amotiznbles. 

-=er~ 1 f i<CaG.os, la 

ji::: '..a 



..:r~~ito::> a cnrgc de la r..asa .f1d;,.¡::!..1r1a, de ca:rtif1<..ados .J JE:< 

participación en los-frutos o rendl.m1entos, lo que garantiza el 

cumpli:niento de sus ob1igacicnes respecto a los acreedorPs ·de ';u 

misma. 

Pudiera pt-n6arse que p:ir el hechc je que los certifi~ados no 

nmort 1:.:<'lbles no oblig;in u la sociedad P.tnisora a h.::.cer el pago d1~l 

valor no mi na 1 de los mismos P.n ningún t iernpo la i nvt::rsión q\H? en 

ellos se h1c!era sería i~productiva. 

Esteve Ruiz (14l ~~n~ider~ q~e 0n vir~~ld de lo d!spueatry~ pcr el 

articulo 228-k del orden3miento mu~ticitado, al llegar a la 

la venta de los 1:.it:nes i.!.dt!icomititlc::- 1 y 1"1 dlst:r-ibu--:ion dE-1 

prcductc- n·eto ·~~ 1fj ::nisir~ ~n :os t~rminos d~l <'Jr+1c.ulo 2~e-,~1 

antt:s ·:itado. 



r .• o 

estos f:11tier" J.i~_.:n!nuido, sin ser inferior .:ll import(;: tottt1 cte líl 

en..i::!-ión, :a. üd.~uC.:1cnci61, ~ l!.q:1id.'l·:-i6n en efec':ivc Sil' 'h.3rn a los 

tenedores hasta po~ un ''alcr igual al nominal de sus ~ertif1cados 

y en case de qtF.~ 21 ·:.::11~,r c8merci3l dt> l~ roa~~.:i fid\1cit\ria ft:(c>re 

inft;rior al ncm1nc1~ tcL:l d•=- la emisitm, tendrán derecho l.1 

dplicncit:n integra d~ los bien.e~ o pruducto neto de la venta de 

los rnisrr.':"'.-s 

Hay que tomarse en e tienta de quo eri este úl ti roo ca ::.o l1abr \a 

pt:rdid.:1 en la 1nversi.Lm d.e los teaed01·t:.''°' corrt,:.pondi.~llt.~:::.. pare 

~ste es el riee~o que se ~01·r~ siempre ~n todo tir~ de n~gocios y 

cancretaroente ~n ~oda ias inversiones en v31orPs. Es tr·ecuente y 

se podL1 decir que invarl.-ibleroente. el volor corr.erc1al de los 

l:-iit::-ne~ fi:ie'...corr:~ti1o::.: ::i. 11rn2nt..oi, le que t:11 dt:f!rd:~.va si~nt-:1ca:-ta 

Ct!rlificndDG dt~ Vtvh~ndH. 

propiedad vi\·.~:.nd:t, go::a.ndr-sP 



Estos certifica<los. u.raparan 11.erei:ho1;:- el.e ,i;:;o 1ie vivienda, dere.:1w~-

de titulación del mismo inrnuBble, 

rescate de parte del prRcio pnctado. 

Cert1.ficndos rle Particiapur;ión lnmobillarin. 

de: los tenedores, dcr~chos d!:.• api ov~c11nrr.lento directo ctel 

inmueble fideicornitldo, cuyfa ~x.tenf->iCm alcanc··~ y n.adalidades 5t:" 

determinar~ en el 0sta de emisión correspondiente C~rticula 228-~ 

3. NATURALEZA JURIOICA DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION 
IN110BILIAR1A 

Siendo el c~r-lifir:ado 1.lf! ¡:,nr~·!.cipücitm inmot,11i.'lr1d, un t1tulc, dti 

npi:::r.:1•..:i~_f1•.:!~. que eL ¿_: st.: consi511Lln, son .1::1 oe. d.t· •:mr.eri:ic 

para cjercit2ir el derecb~ qu0 er1 ~llos se cor,sigr.n; hecha esta 

a·:lara•.::ibn tom.:1ndo en cue!lt:1 lo forrr.. . .1 d.-. i:·1T1lsi6n de lo::.-, 

tftulo, y~ q11e no ::3(~ ero!. te~: Je m-,n12ra ,, j n31i :11 o eil f Ol"lf..:."\ 

cü·:ladn, si ], -- liUi:· ~:.ier.i.p·i:.· lit~ bJ',"J ... ""!~ ht\: ~-..rst~ t•n :-:r1.1p " (.)r. ffi:".IS[t 1 



t.:i..!. r.arno ocurre también con las accicneF. lrts obliE,i.'1C!ones de 

so...: ii=dad anón! m,:¡,, •.:.on loo bono3 y otros casos. 

·.:.e:rti'ficado df:! p3rt:1cipa,:1~r:. es t:n t1tulw casu111 o co11creto, YR 

que sea 

negociBdo, nuncn llP.ga a <\esvincULffsc de 1:i c~usa que 10 di6 

ar!.g•.?n, ..::muo es el neto dP emisi6n re5pectlva. Ta11 e~.:; asi que 

siempre corre lnti1n..."lnicnte ligo.Ce el titulo,"\ la caus;:i. q"..HJ le :He:> 

origt~n. y en caso de d1sci-epa.nc1a entre los dalos C1.:m:;~¿~.:i>!os t:-n 

p] y qn su corr~~pnndien~~ h~to d~ em1si6n, d·~b~r~ cstars? a !o 

dts1,ue~to ~e ~~-ta. 

Segün su sustantivid~d. el cez·tif1c~do de participaliS11 es un 

t1tulo principal siendo su accesorio ¿l cupón aunque l'.'ra fai-:ttble 

gue el ct~rtificado fti·"'f."l r1ciniLJ..t.ivu ,-.:in cupones a} por•_tidor. 

En atcn(.ibn 

eIOis!tm, de 

Los cerl1f1cada,.:: <lP. pa1·t1c1rnct6n rodrán ser o.mortiz.obles o no 

. .;erlo. 



4. CARACTERISTICAS DEL CERTIFICADO 
INMOBILIARIA NO AMORTIZABLE COMO 
OBTENER UNA VIVIENDA. 

OE PARTICIPACION 
INSTRUMENTO PARA 

qu~ resultd inaJecuadc retra~at· la ~cción ·iirecta para busca1· lns 

~Jnres soluc~ones, 1~1 Do.neo Nnc'or.t\1 rl.t< Obr3s y S~rvic1os 

Pübl ~ cos, h.:i optad e por und pol l t 1<:a de ventas e?1 ve~ de 

decidirse por la construccibn pa:r.:i alquila[, en vir~~ud de que lfl 

casa poseid~ en propledod es un fac~Gr dQci~i~o (!n 01 a1rnigo 

rnateri~l y morul de la fami:ia Ha busci~do dar .:o-n p1·apiedaJ L.l 

vivienda y no alquildrla¡ pera al mismo tiempo ha JffCcur.&do qu~ 

se pucd3. udqu!rir p;:ir una suma menenH~ qt:~ :=;igni.I iqut~ un esfuerzo 

econ6inlr.:a ar:ces t ble a las posi bi l ij,;.d~s d•.:> las .: l ases más 

necesit.:1das. Tnmbi8r1 ha creado el me·:an~::mo r:ús djri.:\mico y 

El cPrtif) 1:;údr, df' part.i:::paciór. ~w,:ob:!.l'!.aria na arnor-+.:!znble, 

i'\ pa.r~te .j_<0: n-~·· 



F:e lnc i on."\CC ce-:-. i nrnuebles, el perroitei 

~ovil1=aci6n to~3l del valor cristal1~~do ~n la cosa, algo ~ue 

n.inotm me,...;anismo jurtdtcc babia per1:iitiJo ant~s. 

Entre lac ventajas general&s d~l certificado de part1~ipaci6n 

inmobiliaria, se puede .3not. ... 1r: que permite la movilización del 

valor total d~: innueble y. da ctcc~so a ~u ~enedor l~in conocer 

los rte~~os ni tener !~s ~cle~+i3E ~el a=cio~1sta1 ~1 e~~~ddnte 

co~pleto de l::is irut:is y al ir1,::remento de va~or qt:E= c;..:per imer,te 

el bien 1·epresentada e:l 2as tlt~lo5. 

princiralmente- dos m.·~·:anisrr.0:5., uno F;1~.J. r.i._"'tntda.r inversiones 

esencialmente~ fin:inci~ro en viviendas d!? in-terés social y otro 

r.iultif.'lm:ij!3r 

ca~bio, rn1e11tr3~ ~ue el segunda da a~c050 tamr·t~n al valor j~ ~:~o 

do: los i~i:::a.:eb~e~ 

E:-1 :·t-l:::h:i6n con ._.: progrnn::.1 de ,_-onstr'..!·:c::t:n .. ie · .. ·ivie:nC.n~. l.:H .. i 

virtud~s del ce1·~:!1:~dc 30n de gra~ 1mpoI·:a11cia, tad& ~e: que ~l 

financiamient~ ce la e~1f~raci6n de h3~~tac1onus populares no 

puede s~r exclu.:;ivam-~nt•? p:Jr la in!c!;'t:~va o ..-:1 5".?i:.-:...cr pubU .• :o. 

Ahcr.:1 ti.en, d•'7 ).:··..:et·r!·::; i:"":Jn :o e:·:pt:e~to, el certific~do de 

f~:·ti-!racitn !~~~~i!:n~i~ ~O ~~~¡·ti~{tble ?Osee las Siguient~F 

caracter{stic,1s; 



,_)'5 

n..1 • Son ncm1n1't~vos 

1:;1, Representan unr, l;.':lrti.:: al:icuct:.i •..lel inmuebl~ 11 .... :i.1-0·r:L1 

emisifJn 

.:) . Otor~.:i derechos d~ ccnpo.ci6n y 
exclusivo d~ ldS habitaciones 

aprovechftlilieni u 
y loca} idad~s 

~ .:-1f 1ert!n, y el ..11:::.frute d.: tod3s n;ue1 la~ part0~ 
dt-• ininueblE!~; fideii:orr::tidos. 

d ... rt:'.·:tc. y 
qi:t': -?--P 

¿.,_ U$D c~~:ll'.2:, 

dJ Loe certificados r.~ ctmcrti7ab:e3 emitidos respecto 
viviendas de interés soc_i,,.l, salo podrán ser adquiriJ.o•, pot 
q11ie~1~~~; se t~·ligen a o·::up:ir realmenti:• 1a v1vh·rida n lo<..:i:.idad 
el 1¡Ut~ ~~ r<-.:f i':!"TO::! ~l 1.:.t~rtii ~C..-idO. 

e>. Solo parl.rfrn ~i:- r ced le.los por endoso 
es.:r1to d8 lR ~n,ls0ra 1 ~ui·-1~ en tojo 

previo consentimien+o 
c~30 ~adr~ ~~isir qu~ 

:os c·~~~onar~~s ~ ~~1~sain1~ntJ StltisfJg~:i los r~q\1isitcs µar 
f!ila ·~stable.::id.os •:;, f.;'l a•:ta Je emisión; o en los contrato~ 

d~ complbV~nta re5fet1vos. 

f). No podrl\:-1 ·~"-:r cbjet.c:. dP er:"ihn.rgo \1 operac~Gn ,'\lg,rnd que lo;-, 
~fecte en benEf~cio de t0rc.~1·os, salvo tr3tandose del 
cumplimien~.o d•~ c~.:13Jciom:-~s r:rrntr.Jido.s r~or. la fidur:iaril\ f-'Oi 

sus propios ti 4:.u:.b.rr:::.. 

e·, Los 1:ertif. ·1 1.!:c· ; .. - rt:r .. n •:::.:-1blr:•S rcdr~r. E-i.f objeto ~!·-

cm:ipravei:t.a ~1·;~ y ~lana o con re<-::erva el.•-~ dcmi:iio ¡ ~11 >':':::'.·: 

~aso ~A po~:·~ &ct~~!=ai· l~ 

vlviendn o ~~,.:.~:~.:.úi ~ ·. 1Ut: 1'..!C., 

estipulancic qu2 ~~e d~recho 

.'t.J.r1uir•~l1t":C~ _.J:·.r~~ ~·· '":Dd9~ lú': C:·l·~i.:>1Ct:rn•-·'.:. r•.t' ·•1ú-O: .-., 
(Of1tr.1•0.:o .~.- 1.-':.:;:<-:.i:-r.".:;. 

5 OBLIGACIONES DE LOS TENEDORES DE CERTTrICAOOS DE 
PARTICIPACION INMOBILIAHIA NU AMUHI ILA~Ll 

[•,:._ .. l io ·'"" ~ : l ,. ! 'i .l· J:.::1 - .-. ~J. 

-;, 1Jbre- ·. ; ···- " •>::: 1-;1, ' .. l .· .. 



ocupac16n de una v1vif'nd51 5t? derlv?l r:\{!- ello para el ndquire::\.e, 

siinultoneam~nte con los do1·echas q\!.e adquiere como tenedt~r. 

obligaciones que e&tan reglament&daE> Br1 la. propia escritura de 

emisión y lo;:; contrL'\tos de cornpravent.i resp.~:tivoa, yo. que én 

tanto no se exting:.J t~l fideicomiso base de la eruisibn dt! los 

c1~rt i f icados üe P-"rt ic ipac ión no amart.1 zables, ~n lo que S8 

refiere al b1~n ir.mueble de la emisi6r1 'i 1::·s <.enlO'ck~re·.~ c\e los 

certificttdos na puedan decidir el d0·::t~ni:.1 del !.tlmueblt: . ., o en ~:.u 

asamblea t.•l destino de1 inmueble o si ~;11 de 1.:iE-i6n al respecto 

carece rte validez, ]~3 t~nedor~s y legitimo~ ~itular·es de los 

certificados, qu~ apnre=cnn como tales en el regi&tro de la 

a' C..mnplir car . .:,.: l-'i1¿,.-.: ¡·.·,.:t.rl<."!ü t.•ri el contr.·it<: .. : .J~ C·::i·:i:p·.; '·"~n.1.a 

por la .1d·t 1J~_"-!·:ión d•?-1 ,.:e:: t.ificaJo •.:'..•~ pa1 • \rip.:tcl6n 
inrnobiliari(1 :;.r z1rn1Jr t!zttl·lt: qi.1""' ómp~1rt1 'lí.u .,_._;:v1en~lé.1 :::.1:'l 
inmueble f!.Jci,~ur..! 1.i<io rr.;:ttvo de L1 e-rrtic:-ió1. (~•! ~os 

.:er t 1 f i ·.:.::1C :..\~' 

b) A pag.:lr ¿,.1.=..'.:o~· iii:,,. .:i.d1~inistrlicibr.. ·rn,ser'.·Llci6r., 
m..."'\ntenimientc: '/ '21pec1.:::.:n de. lrs btenes y 0<::11..: •. ::..~z -:'."""'.r'ffJ"'~ 

de la ·.·1v1en-~L.1 -.1;1'":' -i: .. t ... :-:~ e:;. t'it\l1c., r;ei>?Ii'.~-;i'=' nw ::l'-0: "'"'x~lng!l 

el fid.t-:'"1·.:omiso .:il qu~ '--':.r .. :in .:l.fe.tos -'-· tt•~h·.-~ :r~tt..•r L ... J._. ~-i 

,,,,.rr,isión. 

el. El lenedur y ~~,:_;lt.rJ::J titu::.:1r lle-} ·-·-·1·.i~·~c.E1·j~ y,·n ~.1.: :~1rn},:'.;,, 

d~b~1·an o~ur~~ ~ dlsfrutctr J~ l~ vtvier1d~ ampdt~Ja por su 
t1tulo, en fo1 IL:l orde11.:ida y t~·ano:.:1 ,,1, 1.c ~·.::idr~n ,lt.:>sti·1arla a 
otro uso qw? ::e ~'"~.i ··l do :.::i.-~.'.l l1~bit.:lClérn,. ni uti:i.i::Etr~.:i prH<l 
bienes cont.r.:ir Lo<:~ ¿¡ L1 rcoral y '' lds r~u .. r.·\c- cou~t 11r.:brc::; o 
prohibida& pc11· la lAy. 



d:. El ten•"!dor 'l leg1~~1::....1 t1tula1 y o ~.u famillü e:.:-tul'.I. f)~:1 11¿ildO':
fJ m._"ln~.en•:-r h1 vivif~r1r.· ... n.mpa1·,1dc1 :.;_,r ~l -" .. Rt tifi.:-adt.', en ,.,U(~Il 

estod-'"J de cc...,nserv1·:H:·.r1, ·al ig~EH •.1ue l0s St~l'V1cio,... t~ 
ir.st.:lla.:.lr•i';es;. de ln rei·::.rr.a JTu1.li(•?o; nu putljl?ndo t::ft-ctuaz obra 

'íllgunit er1 los bi~Iies c:--,11lm1::!-s. 

6. DERECHOS QVE SE DESPRENDEN OE LA ADQUISICION OE UN 
CERTIFICADO DE PARTtCIPACIDN JNHOBILIARIA NO 
AMORTIZABLE. 

cum¡-iU.miento de las '1bliga1.-ian1~s mencionadas, el tenedor y 

legitimo titular de un c~rt~ficadn de part!cip~rit·n in~1L!liaria 

a). ~eJotivos a la Gcupaci~n y nprovechami&nto diresto de la 
vivienda Jmpst·ada por el :erttti¡:ado. Lo¿: t.o.nedoree 
leglt~.mos tit.uiaras "t.::-11:~·pr, derecho n la oc1.iµaci6ri y 
nprovechamien.tci t.lirec":..c :.1 ~xclu51vo de la vi·11~ndn a c1ue s~ 

r;:.fiere el cortif 1.::.:tdo y a serv:r~L' dt? le.<-; t:Ji::rnPntos, parti=~. 
instalacione!7: geiv~rd:-=~ q•.iE- ~f' r::onsid~t'i:n •-:ame,. <:omunw.:i, por 
.:.:..•?r =1~C~.>:...,a:i0':'- p::ir':\ 13. i:-:~:'?·i::~ncia, =e3urir~rd, r:::.roodid.ad de 
cl•:CP.--::o,a, Tt-~<:reo, Or!W. ... G C ':0JO.iqulcr otro f ír1 ".=.(!WP.~.:11~':?, re1·0 

q;_;c debt~1:1n ut1lizarst? dt- :;-.:..\nern. de no ¡·'?rJutii• .. í'.ll·, 
rest,rir.gir, ír.i.primir o ha:-J>r más gt?::-ieros0 el usr. -¡ dlsfrntt." el 

~c.::: dem.~s ucupante::. :; --o:-, :3;:~ prrJhibl~~lr.=il1•·!::· .imit ... 1r:!o11es 
•• ;._. ,,.,¿ di..:t>Ol1t;:H. ~;.. _:,;, ~-~slrtID.?H~L'S r.•..;? L~1C ...... -:--:-d·:ds 

:. : r ~~ :- º•·~ :1 :'_ 

\;), 5-:~' ~"""- .. ::;. je su '.1ti.1.:.c, Í';.:µ. ~'JC ?; o:>nrbso o ·~U~~qui.i:~r C.'.:!C> 

de:~ ~ ~pe~acf6n re!er~nte ~ les •lt11lo~ ~u1·tJn ,~r~~to~ 

con~rl' la ~nbti~i.:ciór1 :id'.1..;iar!a e Cr:-'!11..r·a. l€·1-ce:os, lt\ 
operor:ión di;-ber& inscr.:.t:rse i::n el 1·~gi¿;tro di-:- la ;:-:mir:-;ord, 
asi c~ro~ '~cn~tar er ~1 ~:~pie t1~ulo y ~Pr~ suli~:ente qu~ l·~ 
no:i!'iqU•': dick:i DW:L:l.Ció:-i ü la fich1 1.tt l.::i. pc1~r, que ·~st.:i 

c,~11. ~!"'f'Je su .rntor L·..t,:: ur. :-- '.Jr- ·~sc..:r i_ . .'u· ~:., '_:. '.
1
\ .. q1 u,·i'"a-_s~: _',·-,· _1 r·D~11 t11 0 . ~10b~~1· • -··· .'n~.:-: .. ' P:-01':.t.•:!T. :--_:iu.,_:;3_-:; ~· _ ·- . ~ . ... e 

er.jcis·:· dt'-t0 ::.;t-r p1_1ro ~· :::.::.mpl~::-. (:ual...¡\1it::"~ ... :-.:i .... :::.:~ri 11 la <:"ual 
Jos subordi.n~ e .. er.i::>s.,,;1tG ::.L~ t~nr.r.~ pr;r no e.:::.crit.i'.1 El 
¿.rl'.'.1.)50 p¡:ti·: l:d s:.2ra nu:n j,€' .:l:·u~rdo con lo di"",F"lE:s't.n µot· el 
ü?·t.1c....:. 1.D -~• ~1:. i.3 ~.-•·; ,:;-~r.€!r.)1 d•- ~l 1 ula~;., y ~ .. ~·:-:r.clo1tt?S de 
:::;·~¿: t ·--: 



•,f 

El i?ndos,·::.·_::lr·1c f:>n su ... .,i·a.:.ter de let:,~timo títu1or Jel 
ct>r ti f 1ctt':ki : <0•ndrá lc.s :ni smos d•:>I ~~·.:: hos \' r'bl i f,f, .. :· i c,J1~s 
eG·~~1.~· ~Jos G~ :~ lAy qu~ rige 8SQ~ titulas. 

As1mismo 1 qu1e~~s h~y~n p~gado todas 1As pr~~taci~nrs 

económica~ a ~u Cdrgo y t~nga11 en su poder 103 t1~u~0~ 

?-e8pec·tivos, lenlr6n d~recho a ~rrenda1- la v~ViGndo arn~ardd~ 

por su titulo, en ejercicio rle su der0cho de aprov0ci1an1l~ntc 
directa 1 roL :~ ~inic3 limit~lc16n d@ que los cnntrp~os d0 
arrendamlet1!0 r~·~pectivos, se impo~ga al ~rrendat~riu l3s 
1nismas obl igac icnes que P.ll i:uanto a lH ocupttci 611 que acepto 
~urnplir el tenedor del certifica~\o en el contrato de 
comprL\Veni.; celf-'-'br<'dG t_·on 1::1 fiduci.11 ia, .ºt l.3 'illt• dt-berft 
d .. \rse aviso de su celebrac.i611, en el c-a:o?o de que s1Jbststa el 
fidei<:omiso sobre lo:::. bienes JMt,eria (.h-o> ln er.lsibt1. 

Re:::p~~-l11 de ld ftduc.~?lr'.<1.- i::·l tr:n·~dur v 1•.?81.lirn:· ".:l+:1:a.r ci1~l 

i:-r·:·t1f_:ado tfrnur.; de!·o:·c.hc ¿! t-:-:igir a ~u 1iduc~u1·iü :-cJJ s~ 

mi~rr.n o ;.'·)r ·-~n 1lu·:+:o del repres(-r1t.ilnt,-:. com(H'I sc-gún >?1 cil-::o, 
de C:\1mplimi·~r,t.o de 1.:1:· ._,1.11¿,_i_:~n0"c.; 'c·1: 1 1,1!r\n'.:. por lr.t 1:misnn1 
e11 la ~scritura. 

d). Asamblel1F- Tv1o ten'O'dcr y le:;~~.: rro t~ 1 u~ .. r.r t 0ndr[l <lprecho cte 
r.::oncurrir ~ L.is asar.;blei"l~, po1·ticipar en E\IS deliber.:.iclc;nes e 
intervenir en ',;1_1e; rt:oso1ucicme:.;, y ac\l('rdos JliediHntP 8jerr.:1r.:io 
dP1 dei·ec!1G d~: ~~te. 

7 MODELO DE ESCRITURA DE E~ISION DE CERTIFICADOS DE 
PARTICIPACION INMOBILIARIA NO AMORTIZABLE. 

A 1in dt- c:.:r::.~.-.¡- ~·c··v:i;~p;-,'-·· <:L•:1.:: -~e •11.'!t,t: \l!: •~rl_ifi·:ar::: rle 

onvenicntt: 

uctario püblico •.• •.!r1 It-1.;: '.·~n .:i ~'' .:.J~,l ~'º~ºse h:tra n>€1 .. ~ii'·11 ::1 

motivo de 1n 1~mi·.:;,..ó:,, Y::'I qu~ se est1rr~"t ir-.necesar io, dl\C:.r, que ·~l 



i=-r.'1~,i.5a de lo.:_-. c.ert.11.~c-·adr.1s •.te p.__-i.t·tii. .... !pec16n inmobilia::·1a n0. 

amnrt1zable: 

Esc11tur~ nü~ero. 

--~·En 1.1 ciudati de Xó:-:ico D1str1tr.J Federal a los. 

de esta ~1udad se ccnsigt~a !a emisión de certif!cad~s de 

part1r:::ipac!6n inmobiliaritt ria amortizables, serie "B", que por 

de(·L:nll.c1611 un1latera1 de •;c::Jntad ha.e~ el Banr::o 11ac1Grial <le 

Cb:as y SerVi•..:ios PüC.~ic.c¿, 31)Ci~dad, Anóriitra 1nst1tuc..1ún 

f ldu.-::iar~.a. represen~ari5n d~! fideicomiso Fondo de 

H<lbitaclones Fopulare~, al que ~:; el ~uerpo de e~~~ es~ritura, 

r. :.1 :.". 

IV'.:':::cat1d, 

1:-'lmobili~'lrin; y 1--l e 

" - 1 

-:;"l~i t , .... i' . ~ , <.:;r•r •. :.• .i ..:,u"-" •~. 5"i·:i~i.cc·r.liso 



•''.'¡ 

denomina..io "Fondo de Habitac1ones Fopu1~re••'' que se coHst 1 tuyo en 

el ~3:¡.:1 !íi:t 1.:-1onal :~!pc+.:~cnrio Ur-b<tno y d·~ Ohr"'s Públ !·"':-OE.", 

Saciedad An6n1r...,l bny "Banco 1:.:Ct'.:1on.:1.l de Ob1-3e, y c°"~rvicios 

Pú\Jl leos", Soc !.•.::.:iad An6nim.l 1 es propietario de 106 terrenos 

circ.ur.s.::ritos por lai~ cal les de 

.. al oriente .... al sur 

!1.l nore~t1> ........ , con una e:.uperficit:- total ctproxirr.adn de 

cn<:-u8ntrn construido el conjunta urbano de estfl 

:i~ 4 ~·! de M~~!~c¡ en vir~uJ dt~ la tra1.~rn~si6n que a su !~var se 

hi:.o dt:::- 10-::. de ¡;r:.:ip:.·.::da:i pt;biica i1Li,.:::~.".!GC::: ,)!..:'ntro de d!.•:_!ifJ t'11·~a. 

ségún decretas dt• fecl.as . ·¡ dE- hnbr:r adquiridc..1 lo quP 

pertenecia11 a pdrticuloi·es medL:"tntfr lur:-~ cuntrato::.; de comprnventa 

respectivos qued3ndc as1 consignada~~ 0~te titulo la ~grupacl0n 

.-apita.1, ,.:..n 1.,.,.,. se: ... :1ói. • t ;,;~·-, 

·, ··"'- o 1 e.. :. :um::o r L d-~: 

- · 2.- Ubicac!On del edificio que~~ oljetc de la ~ru1510n qu·~ ~~ 

cc~~15na en est~ es~ritura. 

par.1 €'~ fon.Ce <lt? H:\hit_r10...:ior.·2~: rocu1ar-::c sei'ia1ab3. el Ca}~tt;1o 

decima de la lt.Jy orgánica vlf,'·':-nte 1':-f"! aq11elL• 13pcca y ..::on le 



t.: 

ctecto rirrot,6 el ,Depart . .,~r.tG f1e~ Listrito Federn1, üS! ._-orno la 

~onstrucci6n 1lt'~ .;,es Ctv·?rsos edificios de departamentos y locales 

con:.er•:iales que '.~onst!'.- 1Jyen t~1 ce-ntra 'Jrbanc. En f.•sta ("'iUdad dt· 

M~xico, Distrit(_• Fed~r.:i:, t:•ntre- cuyos t~difi.-:ios se e!~cu~ntr:\ el 

denom1 nado " .. • •• 
11 lo(a11z~~o er, l~ unidad habita~ionna~ 

- - Ubicac16n: 

------------------------ L N D U R ~ - ------------------------

-3. - r~~rnf~.'.-~o~ Y (aracter1sti.:as !:1o:!: Edificio Materia De Ln. 

Er.i1 sión 

d~norni:-i.,,.ci"':-;1 .:::..::L1; i·· -ii.:~~n. iro"'>t!~·.·.:iñn po?· l".'1 d.::- B.:rn:-c ~iu.-fo¡,.¿¡ 1 

de ·:t!·.:_,::..:. y ~-·t~t vi,::!,:·::-; Púb; i·:os 82.::ie-:.~1:! An6;:1It.l, ·: ?·..!: ~1 ,:¡Justar su 

t!5Cr~t\•!.:J 'Oll··.,.i .... ,t:\'.01 

quP f1_:•:->r en · 1 ·.:,~. 



ncve.-.1ento.s sesentél y ~:.P.~~. p..1:t=.::1dtt Dnte la fe> de not.ario nüme1 i:J 

sesenta y dos del DiGt :--1 to Federal 1 ~-ª~i'ior L iceni:·iado Her i berta 

!Xom.an TE1l.:ivera, l!:~ cual fue inscrita i 1 T'J el reclstro público de lu 

propiedad 1 con fecha siete di?. ai.Jr i 1 d~ m1.i novecientos sesenta y 

si•_,.te, er1 el 1 i bro tercero, volum~ti ~,Pis 0::ientos cincuenta y dos, 

::i fojas tr.;:,: ienlos veir.t iseis, bajo P-1 número doscientos ochent..:i. 

5.- Decl¡:1raciGr, Dt: Emitir C~rtificados De Part1cip!tc16n 

Inmobiliaria. - - - - - -

- - El C •• 1 en SJ c~lidad d~ d~}egndo fiduciario del Banca 

Nactonel dP. Obras y :-:er•1i::in:::: P(iblicns, Sociedod An6nimo., ._~n 

nombre y repreeen~ac16n ~~l fondo fiduciario de las H~bitaciones 

Populares 1 de~~3ra qu~ su r¿¡:resentad.J eri ~jerc!~io de :as 

decret.o-;; 

F-'•H'",~•:ipü'. ~ ,., :.!.:n '·,tl:::.rt'• ::ic :;r:\ll"ti::ablí::S, ", .• ··: ',., "fi'', ·::-.oLr"": ,-.1 

1n1nü•~bl.;.- r.;,uc }JD. qu•:!<i:1dc, :'..".·:·;',t.'..iicaJo )' do:>~">·:rito, ,:r, lus; t~rlilinO':'"· 

Operai:icn..=""'s dP ::,~dita, vein•.::. fi-:l.t:c~.an~-:: VIIi., "~1nt1 1.~tr:.:o ü 

vein~istete, veint:~\1e~·0 a t:·eintu y tres, tr0int~ y svls n 



di1·úcto Stihre 1~2 di~ti~t~s lo~~l!dade~ y ~&rte~ ccm~r.~~ ~u~ 

fcr~n ._.,' t:di f ~1H i,-, 

6.- Aval'l.m r•e-:-i:ic.: y ~:lctcim~n. -· er. tér;r;tr.os de lo dispu~.sta 

por la5 art1~~los do~~i~1.~~s v~11~~t~ch~ 1, .ie la ~ev Genera! d~ 

11tulo~ y Orez·ac~~n~~ d~ Cr~di~o y \'~!1.!1s0!s 1e l~ l~y urg~11!.:~ 

d~~ la 1nst:!.tu.::!Cr., ~"~ r_,r:,_,:c ... :c... e: ava.111(. y ~~ en.iit!.c el J1ct..i~-:r, 

C':lY-i-t:!5pOt.1J.! en:c• c].'c.1e E~ a3reg.:.1 a 1 a.penJU·~:.. d•.:: .;::~a CSC-l"i °t\.l~-Ü \Ja_~ 0 

ln lt~~r"' P, q\i~C. . .,Mic :i..5.:tdc- ·~ri est.:t fo!·rn.:\ r!: r,:,:Jntr. total para la 

serie i r.mobi 1 iar ia no 

amortiznblia, e11 :.::i s1. ... tr..:J. 

y Crédito 

~. - L"\ ·~"::'m:.~.:....::·. 1;,·t::ion::.1.l B.:i1E·}ri0 ap1 ~JbS la i1rr.isión de 

·:.t'."·r~i!:Z.:-ti~D~ d._:.. par-.:::r·~:·-~6:-1 ~.nmot.i1iJ.r~:t :1·~1 .'lr..ortiu1b1e, en lo= 

•.-i:rmlr., ... ..,, d.;~: o:~.::.':... 



·--·- -- • -··- ··--···- -- -.----·-----··-- F. .r. F ~. A 

dec1¡¡.n1ción \mi 1::iterc1l ¿~ voluntad ~~!t~ st-rie de-

- .:\'i.1 
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5upe:r! lcie 1 11 r1d1?1· a~, colindancia.s y 

caracter1st~.cas se ro:,ncionan eri e1 antecedente y se tient>n aqu: 

por reproducidas en lo conducente, como Bi se insertaran ~ la 

letr~.-----------------------------------------------------------

- d).- Acto const!tutivo del f1deicomiso. El f tdeicon;lso 

base de Lt emls16n, esto. co11st1'.uido en la forma y términos su~ 

ban quedado expresados en el antecedente uuo de ésb~ inetrumrnto 

que aqui se tiene JlOI reprortur:ido. 

se agregan al apé~dic~ de eet~ escritura y apnrecen ya 

relacionadaE en 01 3.!l~ .. -:•.f.·..! 1:::-.-:,· i:(lr.,ero seis, por 1o que se tiene 

aqu! par reproducJdos.-------------------------------------------

-------------------------S F GURDA-·------------------------

- I:rnporte de 13. Ernis16n - Respec:tw ül 1nmuPhle descrito:::. en 

los puntos des y t:es rl~! ~apftulo de alltocedentes y Je a~uerrio 

con lo ef:.tubl~::cido pr'!r f_•l üI .. ~·:uln v~inticii.·.:o ch! la ~ey orgfin:'...ca 

s.!.endo ~u 

·---------------------------:E R C ERA----·---------------· 

- ·- fJeSt hto dt:· los p1-od·-1 ':.,:.:.:_ - l.os:. ¡.1.-~'d'....:tc':-' que o"-"'.~nzr;11 al 

ficl•J.~iarlo ,_:oti l.:1 :t:1oc~1c:::n • .;.:.. los. ,_~f'rt.:i!!.--:.::.1,;los de fh~tl·.:!pc1r:~b:1 

in.m::Jbiliur:~11 no .Jrecrt1z,,-1t,.}•_. '°'n L1. Sl~r!e "~~" ·ie destil¡.-:i.ran, ·~P. 



(,1_. 

u<..~:~·r~i;:_~ con el .irt1r:ulo v(~in':,ic:i;¡,_:o di:_, 1:1 :..'".' C-~-.:::~l!d ·:i '!•·~ Bon.:( 

Nl.t' tun.:=.l ,:l.;_ .. Obras :1 Go:r·:i .. ln"'". f'0h: 1cn'., 'º~ve :•~·~Cl'-"'. .'1r.r .• 1.irr-..:.i tl ·.:·.1brJ_:-

espPsi ficamente redi~r 

el edif!,;io materia de la emte.iór:. 

Federal, edi!i~-~ 

,,:::i:i·--· 

re1 i (•r ~r .. 

·,-¡ :1llri"l 

-- ¡~ •: T ;,- •. 

'í""!·:. : - "'.:: - a.. 

~ i. .-.::t: . ~ 'r '. .-·· - -- ~ -: " 7":" • ,,_ r, ... ; '1 ·: 



la Ley (~enerd! :~e TitLtos y Oper~.:iOtl~S 1~ Cr~dito, veintinut•VP 

d€.'m5.s relat.i·;os de le. ley crgbnic~ dE:l B~nc.:, Nncicin¿-¡1 de Obrl\~ y 

.Servictt~~ Publico·:, SocieJa-i Antinlmi1, y er; ~:.:irti• •1lar -::1 derecho 

dE: aprcvechtJ.nientc directo del ir.r:;,ii:c.1.::- ::18tt:r la ..le la em!.sión; 

derecho cuy.:.. e:..:~en,.:.iOn. 11mit~~. n..11~~i·lade;;, t~r1ct11.:J..: 

condiciones, determ.ltiarán •=n esta ..:s•:ri':.ura-::!ón las obligaciant~s 

que aqui se fija:. 

<:. --Sert.it. r.:·1.c.1nat1vos y par.:i 'O..·.:. tra.r,;or..i:=.16n por ~Ldoso o 

cualq\1!er otrc- f·)rma 1~gal surta e±:ect<..:::-1 d.:-be1·á :nscr ibirse éri 

el r02gistro q;.i2 ?Jr.::t t.;~ fin "'.'!.e-,a:-nn 1M >"trd;ora desde ~l lllOlt.ento 

en que le hay<1 s!C..:. pasad:l cuando m~r. ·).::.. 'J.J¡G ·1e ~~-:.oos. cert 1 í icad.0~; 

reg!stro e~ el ~u.~: 3e 0xp~e~~r~n __ ~~ 4 G~ ~8~erbl0~ del ~1\~!~r 

y los que i_!_~rit:.ií :r;,'HH1, tnn~.c· :o--; .,~r·.i :1-:-adcs, 0-:or:-10 los 

titula?'BS de los -:.-::-r~t!1.:~1dc:.s y .:.!0 ::i~_,, d~-...-e,f.:'~: :1 C~Jl:..eu•:::i.orn~s 

qu~ elle:::, ir1ccrF~r:..:~ E• .-.1~.1ier.es up.J.r":-~r .• 1r. cr:::mo t,:1les en c·l 



ttndr~n ot1·os ~P~echos qu~ los ~st,jh!~ctdc~ eD ¡os co11tratas d~ 

com~1·~vera~~ con 1·e~ú1·va de dominio 4u0 ~ayan celGbrn~o.-··--- ·----

- J. - Fs:..1ra.n rerl.:iCLHlos en L-sp¿it;c! v · :1 s1: te:.:to s··· h1sert::irn!~ 

u 1.!):s ro-=:inciones y requi.sito·? indirri.d.oc; ~.H~ la cll.\u~ul·':' .iecir.ia 

pi-imer3. --·---·---- --· .. ---·----- · ----·-----· 

~l artiGulc .i=ci~nlas v01ntic1nc~ k ~e la Ley Gel)~ral de 7ltulas 

y O~·enlcior.es d.F.> C'réd:i to. - -·- - -·-- ·- -· 

--------·· ? X ~ A--· 

f':1:.í>;:.-~ •r--~1:.7m··5·-



-:orr.,,·1«_:L11l am~<!l·:i :.~ por el ~ fhJ~.i St.:~{rn ~e d.i:;,p:l,.::,~to n~r i'2'l 

art~cu1D treint.3. C.2 13 Lev !Jr¿~1Ji·"f-t ,__1el r.:n.co y tomando en 

··.:-an<5iderfü:i6:-i., z.i.dt?:!.á5, lo señ.J.1.-¡da por las J.rticulo':" trein+:a y 

st-is y ~-::;~te;,•_a. y drrs, fr:1Cf""ir:Hl Vl <lel 01d1~11~1m1e-n-t.o invf1(;_tdo. 

- Mi~nt.ras }1:1s t~1Fdc:r-:-::. J.~ '2-s~os .:er1.1f1.:ados SPr1~ "F·" ne hclya.i. 

-: ump: id':'.' ttdüm5..s ·: Gn toda-:. ,. on todas l~s pr~slcJ·-: iones d q•Ji::o ¿st_..!n 

:-)b:.i!'.;ado" y con i..~.3 dt--1rá~- '-•l.liga ... ·iora,~ y lt: l'J.iSi~.u<:, que :-;r- lP;. 

exijan par 1 G~ ~1~+r~ea. ~1 fiduciario conce1·var6 en su pod~: l~& 

·:-€:-!" .. i ficados y s" !"t:-:.·«?rva1 á in·1ariablP.mo?nte e1 donii1do Eiobre lo~ 

m1Gro~s. N·, podr.!J1, -~f!r oLr .. ::·.:J de eir.ba.rgo u operaciOt. úli=::ur1a ·1·J~ 

l;'.js 3f~cte en ':·>;-r.e: ~---:ia ·.!~ terceros, 1~::t.lvt_.., c;_ue ~,e .... rate d~~ 

.. Er. 

,.._ •-arfi -·\JJPt 1J a la r:o1.J;-: itm 

resclutari...l rle .:1u<::: qui·~n~'-' disf? utPn i .. ~ ·1 l•-}1;_; ben~>fir:lo n-:J 

l..f,.:"'1;ran en incun:F~ :.:ni""n-t..o dt- ,-~i.-:. lquir.rr. '~~- Ln· l,bl :t;r1· '."..Jr.l~::-. '11.W 

:\• . .:·:,,, 



cchveniente a juicio J12l íJduc 1::trio. 

ct'Jtor 1 zación j¿' 

1fduciaric d:iC.;1 por ~scri~r., :.o .:,c.. pndrhn Cf:'dr•r, tra~-,?ct1:'-f1I o d1c· 

otro modo trdnsmitir los mencianadr~ derr.-cbo,::_ de ocup¡)c16n 

anti-:ipada rd r1in¿ún otro, y qtll::· µ{)r 1.:t sola inscrip·:·j6r. de 1..~st,; 

es~riturn en el 1·esistro pObl:·:o de la pro~ierl3d, ~urtirá eiectne 

contrn tr-:r•:-erc:; t.'Hito lEi r';-"seJ~vn de ..3.nmi1,!.~ •:nmc loJc !,_, 

r.::Hi::inal de 

,.,?,:on6m1·~as ~ 'i1;r. i'lSti:1r1 i:-\; ;~·,-vi0s Y -.i.:rr:1:1do .:.ür. l.;:i~ d~~m~s 

ob~ 1g:1-1rne\, y · _1t,d . .l. :ow~- r.;·.a-· i<\: ;\ '. ~. c..•:.. r.~:-· 0't.,1 .. ~;:ca Pll lo!:' 



: ·- ·, , .. - ~ . 

lt~ ... 1•. ii:-.:,~ : itu]br-'.:s ,"\e 

desici5n al :--=s¡:,t:t:c: ·-=~r~ce de v,11: ~ez y~: firj1_¡:-iario na haya 

t;.:,:i:a'b1P::ido ~:'. r~¿::r-s:. ·.!-~ '".wi::·roF:edad ~r. l¿~ fo1·.r:..:. r·:-"'\·1~~.-: c~n ::a 

.:-1Ausu1a 

ins~ r'.:mer.tc.· ----

--A. 

b 



---------· --· --· -------·-··-- S E P T 1 M A -- ----·--------------- ----

Extincton del tideicomiso dn la pdrte relstiv~ al lnmuebl~ 

ni.ateria ·.ie !a rres•:ntt> emis16r .. - El fideicoml:.o relacionadc. en tl 

antecedcntQ ntimero ur,o de esta escriturw., se extingui!-'1 a.1 

~umplirsP los térmi1~os y las condiciones siguie~les: 1.- Cuando 

todn~ lo~ compradores de cert i f l•.::adc~,; hayan curopl ido integra100nte 

cnn l~s utl18a~ione~ y condiciones establecidos; se 

cuhie1·to en su totalidad los certificados fiduciarios de adeudo, 

f:'"!¡ ~:i~n dEc que se hubifrar: em1t1rlo¡ es•~l?n rtrnort1:.:,~.1Jos totulm1:n~:e 

los ..::-:::1·+ !fh:ados d~ :.a ~erie A y por últtmo no ezL:t;.1. a r:'ilr.:;o dt!l 

comprador rdngfrn EtGe·JdG po:- otros conceptos, el :f1dui:::iar1o 

rer.1uerirá al n=?pre=-er."'.3.r.+~e c::nnún para que convoqu~ a usamhlea 

geDAral extr~ord1naria ~~ tenedores a fin de qu2 estos ejerciten 

~u,;:. dere..::nos cm•i'.Jr~- 1. _."'t l(!y, pn:>vtnier.dole (1ue la mi~:.rn.;, Ll•.:.:bf:rf: 

CE- ::€:~c;br,¡r:-.'2' d.E<n"'.r.: :.:,.~ ":·~rn:iino je ·.1ri ~-S.'J -:ont:1rJc.· a ri::trt1J· 2.e :a 

'!"o."?'~.1:.:1 .Jel i:itó.'.!c :~··!.:o::ri=r.tt=r.tu.---··----------- ------·------···-------

=..-.:·.i~o -:!•~ inrnut:ble, el fi'.iuciario con 5.U 

sola campar~-=~ncia. pr~~e~p1·a ~ otorgar la escritura püblica de 



.-dgur.a por conCt:!f• a de ::i;pues"t.:.)~. honorar-io~,, gas~os o derechos 

que ar!s~r.en dl-.:"r,-'\s opera·:~anes pu~t: e5tas st-rArt .:.~<?:mpr~ par 

-------------------··- --··O r TA V A··---·--------··------------

Obiir.ac:iones De1 r:·.~¡;-:.ario, - El í~du:iaz·it· t..end:--5. l'1s ~,,i,gTien1:es 

.. :bligaciones r:lientrct;. ¡,:.; ~-== •.):,:t~:-ig.J. t:!l f:!.d.e)·:-.rn.iso, en la part~ 

·1.Ulff .:i!ecta u1 1r:n:t.l-2llt.: r.~q,1:.:-r1a ·:i.2 ~ii em1s:ijtJ 

c:áuet:la sext& - -

3. Con+.ratar 

Proporc!on;;l:r a! Rerr.:..c .. :.;-,"""'1:-.~.::- Co~·Jr., ~c1 :0 informe:::. ,..1\1•' solir;!'":ie 

i31·1~ ~~c~!!dad~e ne~e~~r:a_ para e! j~s~~F~ho de s:; :~r~~ -
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ct:>rt i f icarios s•Jrie B .:tl pZtgo de los rendimientos 

-l\mort1::a~1bn del valor nominal de las c<:rtifi-::ados serie "A", qu,~ 

~e hubiéran ~mtt!do. - - - - - - - - - - - - - - -

---------------··· -------- N O V E N A · -----------· -------------

Representar.te Comú11. - a_). - Acepto.c:it:m y prott::istl'i del corgo. ------· 

seré"\ 

Representante Comú11 del del 1:onj un lo te ne dore=. IJ.0:-

certific3.dos, el departament;.o fiducirlrio de la Asac i ac 1. 611 

' V Hipotecaria Mexii:3nu, S~·:iedad An.6ni~ de capital voriabl~." --···!'"--

b>. Fe<ultades, obligaciones y declaraciones del Representante 

Común. !::i Hep~·es¡:_.ntftnte Común de los tenedores de les 

certificados obrari'\ corea rr.a.nde1t.ari.::: de estos; podrá o~orgflr 

emí<;_::..Sn 



5. En su apc.:irtunid~":t.d l:evar6 a cnbo e) registro d1.! ésta 

r->~-;;.critur<l. ----------------------- ------------·------·------- ~-----

6. Autori~ar con s\1 firrM los <::ertífico.do& G,tle se emi~an. -----· 

7 Convoc,'lrti. prec 1dir5 ll\5 nsnmblc3s de tenr:dores de 

cert1f!cado6. ------------------------- -----------------------

8. Vigilar~ la 3dru!nistrac!6n que lleve acabo el t1duciar1n ~or 

5l rnisruo o por ·::-ond<.1.:"'..o de lb pers;::-.na qut:- designe. 

9. R~catar5 de !as funciónarias de la inslituci61l fiductaria 

todos los .inforr.:~s v datos que necesitE> pn.ra el ejercicio d~~ sus 

atribuciunt~s 

10. Aulari::arf1 _'\l fidn:iario para concertt1.r y obtenL:r prt:stamos 

dc-stinados al mejcra:mií1 nto e incre:r.i.:::-:ito del ~nrnueblP. 

11. Otargarf). en nombre y repres~rita.ción de lo~ tenedun:.os, les 

documentos y c:ontr·-1··os qut' d~l·an o~1ebrar•.·~ •:on lu emisorct 

r;). Retrib'...¡•.;ión - El h'E'"t'respnt:1r.-t:.0 Cnr:i!.'ir. ten.:i.rfl dere·:-I,:i l\ 

~e Crédito. ---- ·- ---- · -------·------· 

DECJMA 

l u5:.- r sus 

•_-:::n!"or ru:: de T: !U) 1.)~. 



75 

Operacione-:- i~ Cr~d:!.to y esto escrit1tr1'l, 'S.l-lrbn validos r.-;_~specto 

de todos 102 tenedores, aun de los ause11~es y disidentes. -------

Clases de asambleae. ·- da tenedores, podran s~r 01·d i nas ias " ·' 

extraordinaria&. ------------------------··----------------------

Convocatori.l .- los ten?.dores de CPrtific-ados df'> participa·~!tm 

inmobiliarLi. no arnart~::uble, a fir.1 dP pod~r rJ?unirse Pn ast1rubl~n. 

reglas: 

resaluc16n acerca d~ los 3SU~'os <le su ~ornpetencia qu~ afecte1, ~J 

conjunto de los ~~ned~res 

b). Lns asnrnl)lens se ver·ificarán solt:i si son convocadas por el 



asamblea ordinar L\ s¡..: considere le-gal:mente instn lada en virtud. dL"' 

la primera. con•.'o•:atoria se ne•:esita que esten represent<:1dos Rn 

e11Ets por lo Itl'~nos l~~ tres cuartas purtt<s y las decisiones serár1 

por mavor1a de V"Jtas. Si l.:.i. as,nr.ble.:1 s~1 reune en virtud di:" "Li.:, 

legalmente 

instalad~ c~ar11io esten r~preser1~ados en ella ~1 ct~cu~nta v uno 

por ciento de los cer~ifit3do~ y sus decisi6nes serhn vaJid~s en 

el •. 0.:5Ci ri1-.i :;.11r.:.- ··.•~!'tf¡ or1 '1tild.i"i.·.; por la to..--iyoria de · .. :olo'5 de lo::. 

asistentes. 

decidir scbre l~? .::isuntos de s'J 1.:om¡:·:::'.eHcia. 

Tanto er. pr1:!:ern CDT:'l'.J en ,.,,t:-,3 1Jid.'l cun'Jn::atcir:.-,, }:1 (:J:;c,1t1\ilea 

queda::-.'l ~~·gal;. .. ~n·l~ !.nstalnd.a $i , !u n;is!"'.1 1.:un.-:un~~n --:en.:-dar~s de 

de certiíi·::ad"Js qu~~ T-~r-r~·.:;0:.t·:>:-. las ~ri-,~ c 1 11.1rts<:· ptt!-~_0: df-1 

,_ur.seC.l.lt!r:ci.:i d1..: 

sAgunda CC'1VC<:.<..t"*~c,1·ia, la rr.b.JorL:'I P~qner1J,1 fd?<i la va.lid~.: d..- i,J.S 

desic1.one::.., serh 1-.~ qui· r~"f'I"E:!sr:rite el c:i.ncui-;>nt.a y :::,o ¡:-,or cipnt.o 
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la asnmble~, \ln día. an'.:.es cuando rv;inos de 1~ fAcha .:::n l'\"'=' deba 

t!Sta celebrarse. -··---·----------·----------· -----·· ------- --··--

Los tenedores de cert 1 f ica.dos podrán ha.cers~ J'~present ar po1 

medio de apcderados que acr8d1 tell su C:drftcter ._·or. :;drn¡.,·1~ c:artz1 

poder. 

Dir"?cción de la asaroblc:ll. - las asamblei'1s esttJ.rán precididas por 

el representantn r.;omG.n D en su defecto por el.fue~ que en su ca50 

y dos escrutaJor+~s pare que certifiqw.?n el nfuneru de tftulos que 

s~ encuentrdn representadQs. -----------

Votaci6n.- los tenedores ten1r51\ derecho a un vo~n por ~aja cien 

p¿sos y tendr.:t.n t.:1ntoo::. vo'tos come 12~ .:cn·esporida sf~.:.;ün el valer 

de- su tftulo. "··------·--·---·---- ------··--

r.c:spE-·~tiv;1 qt1í"'! oi,<..t>r11lr:·~ 13. f.,,,~t:a '!""' 11 1·,.:.1_¡1,ü"Hi. :.:.~ n:,u;r,f2.-::. do?. 

}{.~S t1!~1s.t~nteE ,i. P~1a, f>' núr::""r·:; 'lt=- vo·.o:.:· qw~ :.a.da i.<7,{. ~;;:r·r.;;.-.:E:·ntzl 

l i!'Std y lo~ 

.. d- 1 L·<..¡uis1tc:f· cfr as!stf.'n.:;i.'1 1, ~E ::.ayor!.lt .V:l senaLJc!os, lLC-• hayfln 

'j'.J•? 1_L\d,·1 s.::1t i·3.:._.,-:\.·::; ,J ·t:·JL·-~,-: ~.e ,_. h<\YLl rL:vlo 1lebidc : :t:pl irni~ntc 



------------------ D E C. I M A P R 1 M E R A ------------------

Texto~ d~ los certificados.- los certificados de µarti~ipaci6n 

1nroob111aria ser !e "B" deberán contener los requisitos 

establecidos por l::>s iraccio11es I y IV iaclusive IX y X del. 

articulo doscientos veintiocho N, de l~ Ley General de Titulo~ 

titular 1 la e5pt!cif1ca·.:i6n del número del departamento que 

ampaz~n; el ForcentaJe qu~ sobr·e el importe nominal de lo emisión 

derecbs ~n lu.s 3SO.rr.bh~:i::>; -...inEt des.:ripc!Óll. del ediiicic rn.6.ter ia de 

la emisiCm; los derechos concedidos y :J.s clil is.::icioncs, impue~--c-t:::i.s 

---------------- -- D E C 1 K A SEG U N D A ------------------

particip~1c-ibn .. B", 

pro;:~cribirál1 que 

esto.b1ecC'n los :i.rt1cu~::.s jos.-.:1er1ta~ veintiocbc V, de 1.:1 Ley 

General de Tttulos y Operacio~es ·i0 Cr&dito y cincu1·~ta y ach~ 

An61~iro. -----~··-----

E.STA 
SAUH 



-----------··------ ~ E C 1 M A T E R C E B A ------------------

Adhesion de los tenedores. - se entender/1 que se adbi.:ren 

1ncondicional1nente a ~!::.'.a escr1-tura er1 todas sus partes qu1en-=s 

ll~garen a ser por •:m1lquier n:ied.io t~he<lorcs de •:ertiílc:ados dé 

participación inmobiliari:-1 no amortizable& de la serie "B", c·.:y~'l 

emisiór. se consignj en &ste instrumento. ----·----------------, 

----·---- ---------·-- D C l M A C U A R T A ---------

- - -Gastos.- la~ gast:; ::¡ue "3~ caus1~n por ~l otorg.J.it1t::nti'.1 de ' -~ 

presente esc1·itura, su rE::3ist.ro y testimonios, retribuci6r. Cel 

fiduciario con cargo a ~ste f ideicorulso. -------------------------

Q u U T A ------··---· 

l· E C l M A S f. X T 



1 nterpret t.'h: 16n v o:urop~ lmiento de e6ta e::::.c1·1 tura, lo~ t.r ibunala.:.. 

~e 1a ciudad de ~~x~~o. Distrito Fed~ral. --------------·---------

- -?ei·sona1 idad y ger1erales ·.ii: los comparecientes .... 

En la Ciudltd .:!e México, Distrito Federa1, a los tantos d1rt3 de. 

Respecto al textc que en la conducentr se trar1scribi6 

antoriorment~. sobre una escritura reldtiva a la emisión de 

c1?rí:ific.,,do:; de par"'"::icif·.:'l.-::i6n inmot.ili!>.rin no amortizables, S8 

estim.1 pertir1ente hncer lü ai:h1:ai:-ión que 10•3 hUJt..:::r.,1lC!s que t~n 

esta se 11lt"'nt.:iu;1an, d& ~~) :.-:/ ':"':rt:.'ln!cn d~l Banco J:a-:-ic·n3l de Obras 

y Serv1cia5 Públicos, de tec~a S d~ ~tlL1·e:·c Je L94Q, fUbltc~d~ en 

f:-1 t 1 :.:u·10 Otic!é.11 de la ff~d€:rac~6r1 t:-~ 4 de Jl"i..._:.1;:0 <le: misrn~_, afic:i, 

''.::1 no:: 

~'l'=' prohi't:"' 

arlL.:ar '.JI¡,:\ 1<-•, ,.¡. ::•r:'..'• rc·tr ..... _-.;_•,.·;i •.J;, p~!j\Oi<:ií: j·:? /'.::!-.::('lr;h, 'J_\le 

en e::~..:. ·..isc ·-e1 ,,1!: le·-= ~.P11i:-.ic1,;;.,; . .!.:;. los .:ertlfic.:;.Jcs. V6 qu!'! en 

l; :'t\]C'•-• l~·v ,., ri:. ::.s:> c::i:.templai. er::t:--2 otras ·:DS?IS, la 

:1Ul1•,'.'-~ . -



observa~16c sobr¿ la .1br:~gaciOn de los articulas de la ley 

Orsán1c.:a del Dél.nea Na:..ioru1l de Dbni.s y Servicios Püblico.:. 
~-

Goci1?.dad AnOnirn.:i, ti!.:ne por :il:Jeto qut:: ~ue<le cl&ro dt: qu~~ lLl.s 

nueVd5 d :! spos i..: -: ·, !11.:.E- legales. no prnduc~rá.n efect.•.Jb en 

opere'\r:!cn\~..,r:; que hp::.H1 ~d~ .. forrw.li:: ... "l.do.~ con anterioridad y solo 

sertin aplicables ~n ~elar16n " las nuevas emisiones de 

certificado~ Hec-.:·.J. .,.-:~.J. él•:::lar,"'c1r>n, en t-1 1:ap\tulo siguiente, 

nnio:::1nam1euto 

reft?rencia la nueva Ley OrgáPir:a del Bi"l.nc0 Nacionl"'l de Obr·aa y 

:::on.t.icnr.inio' 



l ~,;r:.ab:J 11.:i.ria 

ohl1g:ic1nn~s 

CAPITULO IV 

ALTEllNATlVA DE CAK!Jlll DE HEGIKEll QUE TIE!fEN 
LOS TENli!XJRES DE <:ERTIFICAD08 Dl! PARTJCIPACION 

JNXOB!LIAR!A NO AMORTlZAllLES 

arnorti..:abie, ,:il hrtbei ·-umplido .-on l.;s 

lai-3 

3o ·~sta.~iler.e 



preponen, para de 

participa•: i6n inmobillaria no a1t0rtizablea, 

const.it\11dos en as11reb1ec1 ger1~rdl, elijan y decidan la que les 

parezca nás convenient:e n sus in'i:ere:ses, y as1 lu hugari so ber a 

la fiduciuria para que esta puedr..1 pr-oced~r ñ tomar ~f• ac ... -ión 

i:orrespondi1..::rit-: en fuvor, de lo:.~ t.enedores y lcgilirnos t,j• :~''u·~..:.:. 

de los certificadas, siendo estnE opciones las siguientes: 

,'l) C..'ue la f:_j·.1ci::lri...i. p1·u,:~da a la. Vt=ntJ .lf~ lu.,, !:i!r.L.,,,,':...:.es en 
r:·\1~stit'::~. ¡..~! >J ·l'·t= ~~'.\pi o.Jucto r,e1~'.' :~E<l di..!~! 1l-:1idor. en+ re 
los prupic·s ad'-t~iir it-1,t.es o tE!nt:Jores de r:e1·t1! 1ca1os, en cuyo 
ca.so la fid11ci?1rL1 otur8arti la esr:-ritura corre:::;:icrdien1:e a 
nombre d~~ r:ornprt1do; o cornprador~s a. quit~n'2b lob 'l::l1f't!...;1 <'".:!."':> y 
titulares ~.3yar. J~cid1do ~ranern1tir 1l~~hd ptopiedad 

b). Que lo fiC.ur:"i:irió lsis t.ri1nsrnit:t L"l pr1JpierLv1 d1.:l lnrnuebh~ 

bajo el r~~in0r. !1e c~p1·01'ied~d. 

r:). Que 1o:=c 
ii-ir·i•:-om!~ •. : 1,, •. ~:.:.1 t~l r:-~~.\m~11 .!F-' propif.:dud '""'Il cc!.:::.:.::-.ir. 

d • Crf.·J.·_ i(;:. U!> 

OPC!ON OE VENT~ DEL INHUEDLC. 

ar\quirenti?s, toda vr~-z, qu.r,. lo t:r:J.n m ... tyoria rJ ... 



SS 

e5to in:p11r:aba p.:ira. abten~r unE.1 vi·-'~E:r1d!t, en tal \-'irtud, si si" 

·:::.ur¡<:.~tdera que actua1rnente existe escacF:s de viv!end.:1 dada 1.-::, 

sa.t:.uracif>n urbana, 106 .Jltos costos de la misma, el a.rraigo a un.:l 

cPrtif l, actos, 8n los aspectos educacion y recredclOn, sei·ld 

dificil que quic1eran volvt-r a sufrir de casa habitación, sc-·.re 

~odo por q\1e tendria que aceptdrce la adquisición ¿~ un~ 

vlvier1cL:1, ?t1 r·nstr. actuul y afrontar los prob]en:..:1s que ~stu 

1 mplicari~ 

En ":ü.$0 dP que los adquirjentes tuvif!ran eh f"'..ente lu. opc16r. de 

venta. t~nd1·ian que tener en cue~ta los pro~ y los cot~~ra~ de 

~s:a decisión, al respecto ~8Ttdr1a~ SU~ pensar en las sigui~nt~S 

al. El tiempn qu~ s~ llevar~a en~~Dtrar un buen cornpI~dcr. 

d~ La 1nce~t1~~mt!-~ e 1~Ee~ur1düd r~?pe·:to al tuturo una ve= 
realizad.a la vt>nta .. 

e>. La. ne::-esidi"td ::-J~, ernp'?:-ur 
v: ... ·i·~nda d·~:i(:v:li:-t, -e:;:-: 
-:-ecibido por 1.:.1 v~-r:t:l 

_;;.¡¡.:::._ '·.~:._..i 

~ re~~~r m~GT1tras se an~u~n~ra la 
:d 'G:l7i~uien•e rru?I-~"' d-:: din~rc~ 



vend~~. 13 !iductaria ~sta obligad~ a e~critµrar al c0~prudor el 

innrJeblt:.prev1o e: pago -:!.el : .. reo_.io pai.::t&d.0 1 que se tieb~~-ú 

.::>nt z t:> lo . de los 

2. OPCJON AL REGIMEN DE COPROPIEDAD 

E: i.1.rt~i::ulo ·;~?·$ dc1 >::6.:!.:.Ru .:.i\'11 v~~:O:O-!.ti?', sertala que hay 

·:u!t"Ofi,,::daj. "Li:d.c >..:!le':\ c..::.: 1 0 \~:• dert~'.:h,.1 p-::: '.:~r.ec€!-n proindiviso 

a ·~·arias personas. l:-.:s ·:0p··::-".:>i-"','":.ñ.1 ic:: i,;::, -t: lt~!H?n ~l dominio sobre 

l,¡:1:. f='lrtes de-:e1 :nintL-:l..};; di5- ~n cos.J ~.ir.e •m der;;::,:ho de pt·oph~d.i;,,d 

proporción, o sea so~r~ un~ pnr~e ali~uota. 

:!.:.-+ .. ~rr.itn"da, un3 



interven11, p~1- e~1.~ ~n laR actos de dominio y de aJministr~ció1, 

que ~1e ~jecu1:.en. 

al. Tod .. 1 n• ·_r-- 1J .... Jominto, J'2 Jt pu~11_l011, tanto ~urtdic.:! ·:·arnc-~ 

rnatE-rial, solo ec véiliclo si r-:t• ll~va con el consentimiento 
unáui~ r.ii::- tooias 1 os coprcr~etar iu•;. Ningt11: r:.opropietarin 
pued@ enDJ~nRr 1 ~ ,:osil cumú11 sin el sonsentlmiento de todos y 
és~d JlrohiblciOn no solo ~e r~!lére a l& disposición jurldtca 
sinCJ t3rnbif>r, ,, l"\ m1tgr.t..ul 

t' Les .i.~t.r_, d.·· 1-,:r:inis~ta•_i6n ·1e: la -..:'oSt\ objeto ctr- la 
•.opro¡:dr:d.:.i.:::: s-: :1.:\'ar:i.n ,, c:ab~--. por m.-:tyorL1 df:: pe-r"'-or1.:1s y dP 
interese~ comprenrlAn todo~ a~~~11os actos~~ ~~!.~~rv~c~ón y 
Ubo de la cos:1, ~~1h CTlterar S\: fonn..'l, subE,tancia o dehtino. 

concentiro~en~o 1~ · ~~~~ los cop~op1etarto~ aunqu0 n0 s~a ~eta d~ 

_ .. ·.:ont 1 ~1: 10. 

EA:ioleu v,iriar:> furnia;-; dP CupropiPciiHi r¡u" put~dc-n clanlficart.;e 
clP.Adf~ ln!, c~fgulr-nte~i punltJ-:"j d1· vi~>td: 

,1;• -.1r-:._.~.~· .::·:-:,_,~1· :f-V .:..~~Jt .. ~...::t: .... f! :.: .. :~¡...~··de que-
11:!-: it> ~.!bt ..t ie'.:hl'.J :>-: ::L1::•.~'r:•.-:r- t?:. ;:-1 :n·!ivi:.:..~\n y por la 



tanto caree~ d0 vAlidez cuolquier pacto ~1 respecto. 
:r."IE:lner~::::i '.:. ue =~ r.:::c onnc-r "-'1~ cada condui;:B.u ~1 derP.::ho Ji:: 
la Jivi~!6n r:u~ndo lo de~¿(:: él m!2'!nOf:. qu·-~ exista llr. 

establecido copropied~d ttmp~r~l y · siendo as1 
representarse el tArm1nc e~tulad~. 

De t.5.1 
~·C·d é r 
pL'1Ctu 

dE:be 

I¡era hay b!enPs qut ?Dr su ~aturale=a no pt1~den dlvidirs~ o 
no adrnit.:~n camada divis16n en virtud dt~ ·1ue perdería su 
valor. en esto:: ct1sos eJ. modo de rh~terminar L1. •:;opropiedad 
.-:onsiste et1 :.., vPn~_,..1. d0 -:-umún cicuBrdo que p• ... ede 1 lPVa? ~" .::i 

cabo y a ~-alt.a dP. este, serfa 1.t-c<:::t:;flr la la ini:ervenc i6n 
;~dicial. 

Las coprop1edad2s farzos&~. 501} ~qu~llas e1. qu~ por la 
natural~za de la5 cosas, exista tmposibllidart de ilogar a la 
d1v.:.si6r1 a a la ·.·en!.a, de tal rr.aneru que la ley reco110-:~ r:"Gt~ 

~~~ad~; ;~.~ 3 ~r.~-s:;e1n~~~e~~ -~~:º ~~·::~iE~r2;JL,t::~l~~~1~~~t~~ t~~ 
prr::i·:e"1iroi>?nt-:: piir .. l obl"'.3ar a nl¿unr.1 d!~ lo~·- du·-~r.r:.,,:·, :.e vt" .. ndl~r a 
otro. 

b'. Copropieda.df>~ T~mportt}f-'::- y PE--1 rr2'ln·~n1:es. - ~-C·dn ·..:oprv!•iedad 
crdinariamer;te .,_•s t,P.lr.pL)t :\ l, corno consec uen·:... :a d""= c: 1.1~ ':..:'S 

voluntaria, exc:epcic:1..:tln::er1t>ó: pueC.e sE·r perw1nente, cuu:id'.J ~l=:'a 

forzosa. 

e) Copropi~d.-.ctc-~ F,,..~l·1:r..::r,":,\c:.:.s y !1s RP¿;lt1roentatlas. - 1-'ls ;"ir",7:'.·-··;,c:. 

·sr:.n J.quel :"1·7 frrr:" .. 1s .. .:_.5~.ccii1l~?s quP han !r.•.;!r0c:iG~ i_:r.éí 
or5anizi:1•:1en '•- 1··~~:sit~c.8r, -.oir .. =;iridr, (t:•.!'I1t_;.. -·-·:• .. a~~ 

.:eiract.er~·""-i·:-.a:~ y -or.fl ~.:tos q·y~ ¡...ue·i•:h pr,.:.sl:'nto: :·::- et. v~:-·_.....:,~ 

de siJ n::i~ . ..:::1.r:<·:t, ;·D.1 .:..~A1f,plo Ja ·. op1 cp~1~dttd q·1i::- r.~,.--~ ·!~ 

!10rc·r.1•:ia 

-p CopropJi:>d..:.·> -;..c,;-.:t b!P>.1?~. 1 il"~·-rmin.Jdo:: y :':[1bre ·1T1 J'Ht.r ITV)f1ic 

o llniv.-:.:r-: .. :i.iJa.,_:. ¡ .. or ~o ¿;eni::r·,'ll 1~ copropi~clad P:::''-·.:1.: -:;e··!·-~ lJJ, 

Cien r_. h~·::ne~ dr~ter·minad:Jt:, pt1 u •:·:.;:-:'~ 1-•! •!l r:.aso •:1.~ 

•.:ur.·r·::.'!-'l.e•.lL-i.•i ,_,ui_.¡ •! u:. 1 .•. 11.1 ~:uu .. :c .:.;,~._.,~,.~~,!u ·=·~•· .... ..i·,ti·::: / 
p.=tsivi::: P.l c.i·.- :., i:rjr,r~: >..!ti.ti ti...:-red!<f:a~ J:l •;..r, ·-i,U .... ;o~ ._._,r.:::..:~~r.:·::. 

tiene11 una F:.i!'':E= ,1!tcu'1t..":1 (.'.Jll Vdlur J1·.•<::.itiv:.J v ht.:c;':I' '"1 ~·L.! 

qut:' ~ionen m.a ~.~r f:p pr·c)pDrl .:.onal er1 •:l l1<ib1..·r her-·r:: !..1.?: i:,. 
e::.ta •:or,:··.:¡-i~-:- .. -n!. :~1:.-:l,t! l:.i ~.:.ir.:.l•:.; ... r~ 0·.t.,·.1 .-~~::.::·.:~:i: dt'-
·-:"Ornprf'nder t:·-::-:.·-~·5>, j-2-1,:..._:;.·_ · :·' 0::1 : :r-;.1'. :•.·n,o: Ei1 u.:1.: :c:1 
:opropieaC. so\::.r€:! 1J!. ":-,if!n o lJ:.•.::h'=-i. ...ir~t~~•:?Ltr.,J ~·~~°'• ·~ 1 :1= .•F.':!1 

.~.:-~:~·-" 1~n.~1 , ~:;,:t '· :rr. ~"°" ~".:'hn, l"t i.:,r1 ... 01'.ir Jut;1 ,,-, ... r'-'ft~r-=- a 
un valor t-·G'3~ + i"'O y ~-:.ti!r;.1b:-: .... ~. d:._1.._.:1-D, !~u .:;:r; a·.--' "!"• l<l 
F·'irte '11 iC'..:..·' :• ·:...:-! hp;¡;;.dc-:-c que• P'_1n,-:!1'. l lt>f:rt.? a ter1~~1 Hl' vc1.!nr 
n1_ilr -:;.i el ¡d:,;·.·o "!'·~ t~u,,.l o ~~\¡ri:~r~t~r ,..¡ .._,c1.iv·1n 

CorJrop:iedad ¡ .·: Ac.1 ~· En ... r··,. '/.'.v:; l-':ti~:; te. L;1 

pr i n:~ra ~"-l•?·_!• .. · ·~:-nt<r .cirn•.:> iu~:nt•· u11 _, •. :·r1t1 .. , ur~ "_t.1, ,ur~dL:w 



'·'1 

unili.tt~1·al; .. m h~cbo jur1d1co o a la miE>I"..3 preiscripc..ión. 
Or-d:l.nnrLnne-11 ~ li'\ -:.oprop:.ea.d t;,e originn por cantratD, o ser1 
por un di:: to ur'...di ::o¡ pero pue1h: "'~stnb1t::cersE:' lt1mbién por un 
hecho jur idi :_-. p;. la accesi6n, ·:ur.ndo 6t! :mezc;lan o confunden 
diferenes 1:n·.""'\t.. Pu~i:!e nact:r tnmbién la prescripción, q".Je 
tiene c.3.rac.tt~risticu.s de h(·cho y de act:J jur1di·::.o. De hecho, 
en cuanto a la detent3ci611 de ld cosa, al poder físico que ~e 

ejerce sabre -:;. bit-n; y c:n un acto jur1dico en --::uanto a ln 
int~nc!.6n rie po'-~·.•r cori ~l:dmo d•::i darnlniu. 

Tambiéri la ;:-o-;.r<-piedad pu~de originarse por causa de 
qu~ ~~ el ·:~~ü que ocur1·e en r!l lnt~stado o sucesión 
y e1 de ccf.r;opiednd nncid.1 po:r -+:.estan:Pnto. 

rouerte, 
leg1tilll'l 

f;.. Copropiedttd Por Virtud De Un H~cho Jurf<.iico Y Por Virtud De 
Un Acto JLridico.-Es decir ~tendiendo n la fuent~ que l~ 

orleir:.:'\. L·· :Jpropi~tlild puedl?' nacer de un hecho jurf.dico: 
~Kup.~·:.l6r1, ::-i:::resi6r: o prescr1rci6n o biPn de un l'\cto 
j;_:rfdi•-:r '.-:'~ ..... ate, '.e-~+.nm•~nto n ,.,,r:;1.0 unJlateral. <16) 

se trate, para 0fecto d0 l~ Pnajenación de l~ parte allcuota de 

cad:1 copropiet&r~c. •.r:'ndr{1 que tnma1 en cuentn lo previsto por 

~anta O derecho d~ f~Gfer01i~i~ que ~iPneI¡ }OS COpropietn1·ioS ante 

Al efecto Ql i1rt!ru~c citado 1 a lJ let1·a dice: ''Los propietarias 

... , ... 



d~l derecho del tantc:i. tr0nscurridas los ocho dla5, por el e-ola 

lap·.:;n del tér?D.ino, se pierdo el derecho. Mtent!'as no se lictya 

hecho la not1fic9.c1ón 1 la verita ne producira efectos legtall!:s 

alguno 

Para el cabo de que v~rlo~ propiet~rios hic~er~n uso de) dcrech8 

del tl!nto, serh prefe!"'ido Zll qu~ represente lzi mJ.yor parte, y 

siendo todos igu.:.les, r:.erá el designado púr llt s-uerte, !:.".a.lvo 

convenio en contrario. 

de lo;; certificados de pai-tic!p'1c16n inraobi l ia:· 1.a no 

amort izr.ibles, reunido~· en l'lsñmblea general P.XtraorC: i no.ria, 

manifiesten -=u deseo de optar por i:l '-·"-mbio de régillF.!'n d-:- ·~us 

+01:1.._;.ndo 

prator_.ol1:-ct•_·i611 dt:- la e·.::-:-~t,Jrn, ~n la cua1 se transmita la 

pro¡;iedad ~~t. ~: r{>g i ~ .... ,, ·:p opropi 1:.•1Jad C\ lo;:-, ~ r::-r ,;;i.dr:i:re2 de 

cert t f ica.<los. 



2. Se proporctonan'1n por pa1 te de la 11,st1tuci~n fid.u.:.iar1a al 

fedatario, las s~perficiee, las medidas y l .inderoe de) 

terreno, as~ celta las viviendas y caracteri.stlcas dQ la roisrr..J.. 

3. La ir.otituc16n fiduciaria tramitu?a. ante la Tesoreria del 

L'lepartament.o del l'istrito Federal e1 of1c1o de libertad Je 

gr.:"'-vamerie::.. 

4. Para l.9. formulacií:m de la .. }S•:riturn públic~"' se deberb de 

encontrar el tnrnu~tl~ al corriente del pago de contrib~~ióne; 

<Predio, Agud, ~).;>sasolve, etc.). 

5. lgualrnen+.r· proporr:ionar.:i 1.1 in=:ituciOn les 

licen•:ins dt:: construc..:-1.Wn, lu.ii:: a1Jtori=acio1:e:::, les pl::inos. as'.!. 

corno ll\s memcria'.:; té..::r1iC3.~:;:, y d..:.s.:riptiva:.s .J<? los inu.uebles 

Ttv:!os las gn~f.o'::i n.:;";ari:.'ili::os, :.os irop1.it:ostc~ y derPcho_; qt~~ .si-J 

~~us~11 CG!1 rn~t~~2 d~ 13 ~=c:Jt~r~c10~. ·:3 ~eh~ :~-1.c1o:.~d~ en el 

1Jnu ·:.:-:::: 11u.::~ SI"' L:,r;u.:.l:ce: l.1 [\,i_ udjracl."~!'1 Ct:-) .lnrr.\ie-..~'l•_· ...1 ·uvc.r de 

los te1o·~iore:Z, _,~:da una dt:! 0::.:0.-::.::. p~<lrti ~H~cpD:·t·-=r ;.~L!·~r: . .::r,1:•? d.:. ·;;~ 
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facultad de disponer de la cosa, de octl9?"do con lo permitid.a por 

las. ley;¡;:s y sin perjuicio de terceros. (17) Sin embargc, cabe 

aclarar que en este úitimo caso, 81 ejercicio del derecho de 

propiedad de la part6 a11cuc~a. no es tan dmplio como ~l 

copropietario desearA, pues no puede destruir la 1:os•1 sin r.!at~ar- a 

las demás ·=-0~1dueños, ni pued8 eno.jenil.rlo sin re~.pet nr llntB·.::: el 

~C''f11Ch0 del tant~1 r:1p °!.IJS r!Ptr .. 'is COpropiei lll"ÍOS, por lo fl\lf: 38 

sugu1ere, que en caso dP. que la asamblea opte po1- este régtl'U':'n, 

derr.ás una parte dett.•rminada de-1 inmueble qllP podrf<i ~.er 

vivienda que hn venid0 O(Up3ndc, sin que Pilo 3fectP la prcr!Pd~d 

de la parte alicuoto q·ue en lt.1 copropiPdé\rl; !'\ fin de nuntener ese 

~.raasmiti~ndo .. ~ri cwproril:'.:...'}d ~~, ind~v1r;:;1blr· por t.u I1ñtur;:i.lf:Za. 

L~ ?:;op1edad riel t:erri:::no, b:oea=: cornunés e instaJ..:H ... iónPs g+:-ner·oles 

j~berdr. elaborar un reglamente que desl 1 nde- los der~c!.cS', df: 

obligaciones, 

precario de ocupación tc~.rclusiva de una vivienda d~terminada., 

derivada del consent 1 rnie·nto por los 

r:opropif~tarios, .J.unque sin perjuii:io de su <len:><::·ho n~.:d •.l•.:; 

:\-, ~·e ;1~i .¡r, ;atl.:-i - :." 1:~:·:.: ~"' >!~·· ·:~·;¡.: ~.j¡:f'..• ::,n::•.;~ ~:t~1~i:'~~a. E'i,~-:-·11: ;;,,,~ 

: : ~19 j;l 



co::ropied.::2d El 'i..odo el eci~(~.c1o m!s las partes de U3Cl c:;,mún q~e le 

correspon:ien P<?T ser acreedor di:- una pArte alfcu~:rt.:.a del mislllc, en 

::aso de q•.:.:... la a~ambJ P:i decida optar por este régimen, se 

n:~ul' r6. confc-rme al t.ftu~o cuarto. c:.apftulo sexto de la 

copropiedad, artf~ulo 93e 111 959 del C6digo Ctv1! vigent@ para el 

~lstrito Federal. 

Par,'\ t&rn:inar f'!·. 1náljsis so":".re el régiltK"~n de cop1·upii::idad 1 se 

estiIOO conv~niente sef'.lalar por que esta alternativa no BS muy 

re1-omendable, destzic!):-.dose dentro c!·a les inconvenientes. que lo:!;;. 

ttdquirientes qua cpb .... !'. por este régimen, no pee r.!\r. recibir su 

es.cri1:Ur.9. individual de propiedad, pues en esta mcdalh~(:, se 

q11e el edifi~lc ~e e1.tr~ga en copropiedad d todos los tenedor~s 

cJdci Lupropietar!o recib~ copia, la ventaja ~ue exist~ Rs sc!o 

se.J mds econ:.»'lic·:J p~ra los copropi1?tar1os; sin ertba.r"'r:) ~r. 

l 1m1 ta•: ton;...:o: 

.1) El ":.c;~:·cpt.;,.•_ ! ::, ~.o ;..'.J.;d-:: •"'-najo:ó-rinr, trar:~;pa.i:-ar, C-':-d.~r o 
v.~nd~..:;r su ·.'"._V ~-'n~ . .j, 1.: ·it!t>artarnt?n.t1: sin ~n.,.~s r.ct11ictrlc, ~ las 
derr.as cwp?'cF t-:.~.:i;-i::~:. é5 .. ~D .1 :in de r·¿.sp-etar- el der-=cho del 
t.:.1nto. 
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b>. En virtud 1el dPrechc de prefere~ci~ de quA sozan las 
-.:-oprnpietarios, 1 os rr.t1s pudier. t(!'S p:1eden ; r :1c.~parando los 
l nmuebles que súar. E:iajenados y ...:.omo cunsecut.~ncia de Gllo no 
habría oqu"idañ en cuuri-+.c a !tt parte al fcuota quf;:> del'L~ 

corresponder a 1~ada i:oprcpietario y en las dsambleas, loe 
votos de estu•:. r.:uanto::;. adquirentes serian mayoritarios, 
pudiendo s~i co:.t:·ario':'. ¡~ los intereses realmente comunes de 
los restar, tes ¡-•ül ~ :·:if-i.::tl1<t.r~s. As.!. mismo como can~~ecuencia del 
,1.caparamiento •.:;.-: d:11cu"..t.Jrí.:1 rn.~s obtetu:-r pr~stamos 

hipotecarios í'ºr partr= dr::> .::ilgún copropietaio, dctClo quu es 
necesario la ar:uenc!..1 de los d~:orntis copropietarios. 

3. OPCION POR EL REGIMEN EN CONDOMINIO. 

han venido 11cup~t1d~ determinad3 vtvi~nda o Joc~ll<lüd durant~ la 

vigencia del fideicomisn al que se encuentran fideicnmitidos y 

cert1ficodoo que amparar. in. vivienda q\lf.:' vieiien nr.::upando, fue 1~ 

de adquirir la prcpi·~dad de 1~1 misma, >::n L"tl • . .drtud, .;:.egúri 

tenedores de :..'"!1t!f:·;.d1J...:. ·:!·" p.lrtt_tp.tc.lUn 1nnir..:il· .. J..11.:1ri:ot r1n 

certificados podrc'f:..n .-:c.ntlnu.;,,r d1~~frut.rnclo del mism'.J innmeble 

relac1on3do can el ~~rt.f1cado qu~ adqulrl21·an, .11in~dc' ~ qu~ ello 

Sentada lo an~erior, cab~ seB~lar q11e la palabrn condomi11ln s~ 



propiedad de> un."l c.oEa, pcrtene•:-1ente Pn <:-:omúh n dos o m.~s. 

perso11as. C18l ~r1 nu~strc pnis se dice crJndnrn1nio a 1~ propi~d.1d 

hari~01.tal o propiedad por pisos, régimen que E>e ha puesto dE

moda liac·~ relo.tivamente poco tiempo. Ca.d,"' duefto es dbsoluto y 

exclu~!v~ A~1 lu qti~ se refi~re a su áre~ propl~. po1· lo que er1 

virtud de es~ rég lmen dt· propiedad nad le pudt:! 1 mpedirle .. :¡ue 

hipoteque, grave o eno.jene su propiedad. 

En la act;ualidr,,d, ei r~giffi':'ln rie propiedad ic:n i:-Gndorninio de 

inmueb!P:::-. plll".l (.o'} Dist.rito Federal. esta reglomc>r1tor!o pc>r la ley 

qu(1 llf"v.:i el :mi~:-.rno numbre dt? e5te ri":·gimen, publi~Cida ~:·n el DL:iric 

Oficial dt' l~ Fo.,dere,_·:6n el ~8 de dL:.iernbre dP. 197:: y al respecto 

se est1l!U°l •:onvcral·~nt·~ a ~on~;inU..i•.::t.:n., l1acer 1t1':n..::i611 .:.i·t 1.:'C!1tenido 

dt:! algm,::is .u "":.L..:w;os .:¡tH- ,;.;:. t-st1rnan r~otl Ó"" los m •. ts .::..rnportantes P.n 

la ree11 L·1<.:· i 611 ,1~· 1 ·: c:i.-lom i ~. ~o: 

,~'. 
.,. 



1os elen..:.~<!.o~ y partes co1nunes d~l inmueble neLf.:>sarios para .5\J 

adecu~.lo uec y Jlsfruto 

Cada propietario ¡1od:-tt erictjerinr, rdpott.·car o p;rEtvar en cuoL:uiera 

ct1a forma au Je¡'<1rt.l1rt'811to, vivienda, .:.JS3. o lo...:.al 1 sin :1e.:es~dad 

del con"3et.imiento de lo:; der-...Ss i:ond6minos, en la enuj<:>nación, 

gravam<?n ;; e:•~~::-go de un departurneto casa o lccal, 3P 

entenderan co:np!·t:-:--.<:!id.cs ~n·Juriabl~rnente los dt:rechos SCJt)l'~ lo~'> 

bienes ca:nunes qui!' l<:> o:;,,r:in .'ine>:a5. 

El d.:~recho de .c.pror:.1eJad sc:ibrt.· leis t:lementos corniJ;~.:s-. del 

~nmu.::ble, sol:J S'='!<i •.:>!'1i'tjen21bl·~. EJr,_=tvable ·.J embargablt?" por 

tE:rceros, c:::-1jt;:i.t.'i~o:;:r.t.::- :'Jn el dc.:psrtarr.ento, vivienda ::asa e 

lo.-:al de propio:>da.d. exclusiv.,,, rr~specto del cual se ccnsid8dr<t 

.5.ne:~c insepc¡rable .. :\ - =-?!"'-:.'; :t•d:,,d '--:Gbre lo~; ~·1e~r1t:Js cor:-:Jr,.:::s d"?". 

~~-+.:..1blecido el rt-;;::~:--.·::-:. ~~ ::,r::ip!··J.::t,:, por las •Je 1:orr,t-.rav . ..:::.t.:i 11~~: 

1'1~\leble, rr'r ..... ] : .:..:,: ".--,if.>r.+ri •.'!.e <l'1H1nminL-~ ciP r:.ue s..e t.rate •; :•·-r 



régimen de pro¡:,iedad en condcrdnio, los propietarios intL>re.sc.dos 

obtendran U?w. dec.larz1ci6n que t:xpedira. el Departamen"to de-: 

Distrito Federal en la que S9 se~ale la vi~bilidad del p~cye~1.ri, 

En el articulo 4to. s& r~fiere a la de~laraci6n de volunta:l d~l 

propietario en E'[,c!·i+:ur,l púhlicd, en l.:t i:p..:"'O' el o .!.os propieL11 'o·_:, 

hdrán constar L; 6'1pi~r1io:-ie d.;.1 •i?rrena d~l condorn11do¡ J..:-, 

constancia de haber obt("nido la declarator!a de partt? ele) 

Distrito Federal , :!..:: ,:.ontar con loe pt:rrnisus, 

autorizacion•?'.; y lir:en·:ias 1u·~ s·~ r>=:quiF:rar.; l.:t memo1-ia tfr:n!·::1 :1 

descriptiva ,j~~ ir,rnuf:ble; el ·ie=:;tinc. .. gtneral dGl .:oridcminio y los 

ca.sos y cc-ndicioni::s ~r. q·...ie pw!dD ';~r rnudifi.-:-adi'\ la propia 

es.=rilura df: .::ondomir:i..::.. 

El art1cula 11 d~:in~ lo sn~ ~e eLtiend0 por condbmino expres~da· 

d :.-:~10 r.u::::.~r~• _, ·' 



enaJe;1aci6n de: 1as :-:e¡f,,.chus de hl2,' .. rnos de estos, siempre que Eieti 

un ·..:ondorni no q:.1t2 *~ ":'2 .::t. l .:,"Jr1· ,;_p nte er1 e 1 cump!. '!.miento de .:i.\1s 

obliga-:-ione.s, ade.oás de t·E .. ::\lrrir que e-Fte 11ayb venido ocupar1do fll 

d&partamento, vi·:ie:-::!;,, r:r:isa ·:'I local, por má& d~ un af'\o. 

Así rnisnP en e} ::-:1meral 18. ~~r, 1n ültin..:1 parte del pfirrllfo 

i;;e5undo, si:: ~nCica G,J~ >o:í: :Jegundo h1gar r.1 deri?•:ho del t.a.nta 6Pra 

a favor d~ las inst!tucJones que hnyn11 construi<lG o financiado el 

r::ondomi nio. 

Corife:rlL'2 al art~c~lo .:.:4, los propietar~os .::·::. t..~n departéimerrt.t:.> 

podran hacer ~o-~a ~la~e d~ obras y rPp1rac10~~~ en el i~terior de 

f·ste, de ll'. viviendJ., :.:isa o loca.les situados en .'.lq\1e1, en te1nt.o 

edif :._:e. 

• .. or •. '.'lt:.i nioG ~-cr 

¡.•:lVinlJ-:r:~os, p3.r~'1.-=s '"'" otraE. divi'~ione.= er.-r.r.-~ : a:.t!s y por or.1·~·1 

parte sob:re :a<=; ¡-.::.~: 1·.: ~uc debei. obsr:rv.=::- ?,-i:-_1 eft·,:tn dp :ds 
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Respec.:to a lns facu1ta.Jes qu.;-! tl.;:ne la assmblea, en el articulo 

29 se destocan pr 1nc i pe1 in.ente l:is .::.1gui~r.te6' 

1, Nombrar y remover l i tr•:>JW:;:nt~ al a.dini n: <.::.trn.dor en 1 es 
términos dt:l reglamento d·~l condor .. ~nio, salvo el que sea 
nombrado por él tf.:no.inc. d•o ur. afi.o ?Cr q\:ienes ¡_1t::>rg11en ltt 
escri~U!"3 co11dtitut!va d~i ~Qndo:ninio. 

Fre~isar las r~sponsab1lidades fren~~ u ter~~ros 
directo del admin1.5trailor, ~.:.1 c::i~io lA r-!Uf~ cor1·,:-, a. 
los condominws FC·r actos d.e :\que1 

...:ar30 
carso .Jt:-

1i1. Nombnn- y rerr.:Jver .:ll . .:-omit.e dt.0 vigilnnc!a 

1V. Resolver ~P~~e ~~ cl.lse 
otorg3r ~l adcinis~rJ<lor. 

\'. E:i:.:tJninf\r y, i:·n ,~~' :--aso. !1pro~1Llr, t:l .::•sta:!r:' dt: cuet'lt.;;1 anu.:i.l 
sor:i0ticto ,; su •::onsi•.:!1?:ra 0.:ié11 pc'r el administ!-ddo!·. 

VI 1. Eetabl~cer las cuotA~ 

g:is:of-. de ;r..1i;t2111:,i¡-:;ntn, 

a ·:argo de los 
~<!J~1?1iS~IRL~Ól, y 

•:andóminn~ cara 
l ondo de n::·!":.::-;v,, 

\1!3.:. ?ic:,¡;:..;'."CI lr .-~ 1.1.;. ff'.;•:-c~1.::t ante l-:i..:. <--tUt:cr'.....i.,:ld·:::: •. .:J:üF'-"t~·nte~. 

Cl\.!H,,J;i :-~1 1"'.drn~r.:o;.~:aC.:1 :.!.~rt:'>f..:l vstc• ::ey. R:c:,per::ti:..• "' 1:1'.:; 
ct:.1:~.:::::-L)n0:~· qu>'· .:;orrt"!~.pu1~dt?!: .:i: _ _,,dr..:in:.·=-~-L""dor, ~r1 el 
:1rtfc;11c 31 er, l;-· c:ar.•.~ui...::-nrr~ !''E> ~ndi-.:i.r. ~~·· ·~it~u!ente=.: 

.:i.ut cr ! ::.-ui·.:: 
1::-. :·r-, 

e r (, ·.:1.:. •.:z·r,o 
.Je r·:!~--~~ rn ·:~· 

<..:.·· .i. 

C>:~.-121!- ".'':~1lar .~s '-"'i~11es d!.:l 1 .c·r.-io;r.:r:ic, y 1'.:'s 
-~,.,:Jr .. ~ -;,]'·· n¡r·,:r.•~o..., :t·::."i :- ... ~mo prGl'.lCVPr 1a i1,te¡::;1·a1;-it'':'l, 
cr~~,,:a::.:rL i.~,:. .' ·'' ·i':rrc.: ... ;.·~ 1.::1 '>:J;t,u:.·.:.:.·:· 

•:.1l; ',¡; ., y 



'.'::· 

6. E.~ ei:-utc.r lo':-; acu"lrdos de lo :1:;.'\mblt"i\. 

Resaudar ~¿ :~~ ·~~ndtrei:.os l= que a ~ada una le 
(·orrespond.a. ar-or•~ar ?ar.1 los !en.do::.~ de manten1mit~n~o y 
&dm1n1st1&cilL 'l de i·~sPrva; 

8. Entre.f.~ir ~nsu.:i.lment•'?' a .:.::iti.a ccnd61atno un i~stad .. ) J.e 
cuente 1ue mi1estre: 

a:i. Re1ac!6n IileS 

.::1;-¡terior; 

b>. Estado r.on!7-o1idlldo que r.l\Je•strf~ lo~• montos de las 
.:>.porto.clones y d.o: cuotas pt!n•iientl~S J •. ! •:-ubt·!r8e; 

e). Saldo d.el fondo de lMnterdmicnto y ltdm1n1s1..rac16n y 
f1ne8 p,--i?·a el que se d~stin.::i.ra. e-1 rr.es c~13uiente 

9. (or.ivc::car ;J. os.:1ro[.lcZ:t, ·~.1.J::l1;.d.:.:i f~~1102 cc11 1..:!t·z d'{;-1•; ·"!t! 
anticipa.c~ón a l.3 :~~ 1:.ha de id mi~:r..a ... 

En relac16n ~~'; fur,-!cr . .,.~'· y ~trit>t..ciones úE:-1 cc>n1it.t> th"' 

vigilancia que ll' lP.y 8obr•.! este r43iruPn le otorga cabt? destacar, 

.-1. S\1 

cond6::inos, 

10.l'-". 
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que prop1c 1-=ri 

organiz:1·-:16n y d~sBrrol 1o de lñ. comunidt:id; forma de convocar a 

de -:: ondóm! nas, desi gnacitm facultades rlel 

administrador, base:;> par,'l la remunentc:i6n d~ esle, ca.U3-fl.f"_, de su 

los condóminos ~:;orueos o destructivos 

As1 mismo den+.ro 1J':' la reglam~nL:i.::-ión del rt!gimer1 de propiedad .o>n 

gastos 

•.,ornunes qu·-: t!~?r.f~n que a.portar lLiS '::·~nd6rr.1r.os, 1a:; .. -·.1alr:>s 

confo2 r.,e. al art.fc.: . ..io 37 de ln Jey en cit:.3., para el caso de quE> no 

se· •:'.tbran ruen~u3 .. Itl'?l1te, c."1usar.:ln int~reses al ti¡:,~: 11-::'gal :i al que 

fije el rf.'gla:mento del .:0r1dornin1o; ul respec.,_::· e: 1rn¡.orta1ite 

re~ .. 1ltdr·, quP F?n -::uar.to al incur.ipl imit~ntc del !J3~:o de :!.ti!': . .:uotas, 



C--1ntro de otro de los .n.sp(.~ctos q,uB se ree;!.amen1~n en ia ley de 

cc..nric;!:"::üu, esta e~ de los gr:-iVb~nes, que- .-_~arifonne al art.l:'.:ic..' 

42 de dichc• ordena.miento 112':;.:t.l, c;an div1&1bles ~nt.r·~ loe 

d!ferer.tes departe.1r;entss, v1'.'1~ndn:-;, ~:a.5."iS o lac;:lles de un 

condortinio y ,::ida con:ir-:imiuu -=o1.J esta obl tgado .~ r.:-spúr:d,er rar el 

grav~rnen que correspond?\ .;i su propiedad. 

De 13 misma man~r-3 1 esta prevtst0 en la ley respectiva, la 

"'i'*~t~ación de des"':r•1i::-~~r:, n..i1n.=. y 1·1?construcci6n del -::ondonltJ.1o, 

¡.ircviendose en 

t:ondomir.J.o se d2,.:,t:~ ;;;y::.:. p.:..:"'cinl o totulment~ e en UI~.:1 pr~,porci(i:'.I 

qu~ re-presente pcr ;,_~· ir.>:>nos las tr1~s r:uartas portes ·:ie su valor, 

previo perit3je d;:~ las D.\1toridades competnnles o in'=>titu.::16n 

fiduciaria, :.as <.:onJ6r.:iinos integr21ndo un<1 m.:1yor1a. d~l r:.1 ·:.. ~<Jdr.;n 

las dibfC:::.~c~c.!·.~-~ lega1Ps ~=--br..:.' p1:1nifica•_it.:., desar!,_·l~ . .:) ::i 

regcr¡"'.'rfv:i0r. ·Jr't:!JI .. L E~1 GlSG rir~ ·i.u~ 1n. •l~~strll·:• i".~t. C.•d ,-:c:idcminic 

i1::i :fuera ~;nv·-, 

I utt..? D 
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l\e a..:-ue-r-do cc1n e: -:-cnten!.do d.~ las t.~isposic~10JH~s a que s.;~ hi:.:c 

referencia, de la Ley Sobre 1?: Ré5imen fl':o' ?rcp:ed.:i.J En Coi.,:orr.!:·110 

De Inmuebles Far;;,. El Distrito Federal, en rel.a-:-i6n e los 

inmuebles ficteiccrnltidos cuya. 1::onstrucci6n est.a arnpcir~J., bL\jo l.!\ 

e'f!l.~ sH'.m i JJJr.obi 1ittr1.1 no 

:1mc.rt1Ztl ble-;;., la 

L'lparen'::e~Ht~ r.:?·sul ta:· .:'...:t t nopP.rar.-t.:e y :_!:?1tr .1p:·o .. hlr:'A:-ltP ¡Jara i os 

tenedor~E de estos ._ert:ficadc:=, ei~ virtuC d~-· '[Uf• 'os !nmt:.eblt?S 

d~ prrptedad 0n :c~da~:~ic, 1rupll·:a1·~~ af!·onta:· tr.)ple:os v 

grand~~ ?roble?:.3= d~~ !~dolA t~··=-n.~co y lee,;,1, as-1 corr.t~ ':r:H?r13. 

•• _'. \ ~- .:.i -

i.,, ••• , •• • ..:..:.. .: -- ~- : •• ~¡ l -~o:;, 



st1perado en virtu~ (iel ~o:~ve!tln cel&brado al r~s?e~to ~ntre al 

Corona del Rosal y ~1 Di:·~~~0~ t~i~neral y Del~gado Fiduciario dol 

le que en lo co~ducente se conviene que el D~¡.artamento del 

a). A recono:er qu~ se enr:uentrnn lolz.1t:1P11t.(~ regu:.:::1ri:.:ados; lo:.... 
edifi1::1os y ._: ... .Ji1=.'.1 ~¡ . .:;.._1.cini:¿:, quC' ;¡1't•·grnr. :.v.. ,_,.."·:,1unto::. 
habjta,:ionales :':".L~t?·t:iidos :::?1 el B.:11Ko ?~a<:,1·:JT;i1: de Ob1·.:i.s y 
Ge:rvi.-:ios Púhlicos, s,~,:it··<'!.! Anordm.."', arupar.:idos b.ijo la 
ernisiCm ele cert-1fir::::1do¿, ,j~ ph!t.io;_,~p<t:.16r1 irirnnbiliario, no 
arnortiz-:.bles. 

t) A teri.~r por rE·t,Ul.?II -!.:'..Yi~""l"::· :.1~ •:;:,mas d>o.• ag11n V L"s con0xiones 
d~ Dlb.Jfial, que correr,;p:::m<la d 8st.os inmuebles 

so~o h'::'•:ha -::>-:: P.·:.·:'1r s·-:·.:dad:::i'"' ·.:n ;,:.;:. ;.lanr.J=., <:1'.J·-: Si:-! ~ .tenen 
~ 1.1:_cir~::ado2 :~·n? ::.,·.;,'t:-!:.re·: ... :· J,~ •·1.:-iri•··1_;~.-:. f'r Ot_,r :-t.1'.(t, 

tien¿~ ~b~~lu~a ~~l!dez y .-f!-~1·:1a. 

rP A ·::xpedir l:i:A ~t._1:-: • .:·i:1s par·. l.:J regu!ctri::i•,.._~r:r. rc.~~ic..tro eri 
f;rrtl,é\ globcl 1 G.•:< ···1dos ios inl', .. \J(-bl~~s 'lU•! ir1'.'.::'Sl'2l'.'"1 runjunto.:... Y 
·.i~.~d<ll€!-:: L.·1L_!1,:_i.: 1 t1nalr.•s, objE-t•~ de .:st..., •.·c-,:--.veni~. ~L1~r·c[',nndf"J 

.:" 1 \ .. ,;ir: r., ::.:-bid37:..8ft ~ .. •? Lt¡.•TOb-.:H.:.'l do:: •y.=_ p liJT11JS 

.:orri::·.;,o:.<.!!en ... ,, .. ~ .1 ";)'>"' un1, ·l1·- tipos iE· ·-:;1_,,EJ:; cJ -.,n11 icio~ 
,.¡s•.;-·J~.i:; ~ 

~¡ A efeLtl..1a~· =.'~ .:::>.:.:o j..-5.f;I 1'1 ir1~:.-:~1-~v~jr_: i:>..i 1J·:iaJ i.1, lns 
in-!.r·ui:cian~'" y a110 1_aci H,-·~ ~)r. ~~l r~,i.:~..:.r-r· ~~,:-: '.·:~; d·:- lñ 
propiedüd que i:c.1r·n·:...,pcr.J.ar1 :.t Lis emisiorn-< i·- '-·~rtjíi .a 1i~_J~, 

d·::: ?.:;,rt:!r:ip.:.i:16n 1..r1mcb:liar!2' no r..irnort:! :.J'.:·lt-, que "•mit.:i .:-. 
l-:1ncc er:r~l."1 . ..:11'.'"ltiu i.L.:: __,1._·J1,t__,,,.l,:¡\~': .. _ -·L'-~ .1 . ".,,.,,. 
motivo de ~~tA ~onv~nin. 

f.l. A op+::rar y n:.:in'::.:::ner 1 p¿irtir dE>l ..:~{! 1ro. d1.- ··nl"'!r0 .. \.:· 1~·?(1, 
por cuenta dAl pror.io Depr.i! t,._~::,•-~n1.o ;)el ~li:_,t:r J.~,~i f.r.:der.:il¡ l:ls 
,;iruns l!bres , ;,nd"irloreo::, Vli1<-~ públi·.:.Y0

• ütr:1~· :1¡:,taL1• .. ior:P.':':" y 
si:o.rvic:ios url.:Jr,os •-::~.;..~1.:t:1oJr por t-~l 1.' •i1•:c·, !--1l·"f-. 1:r.rr..-. 
alumbradc ;.·flt.:ic--. rP.-c..>.:cH.1; J~-· l .. 1--=.ur.1. ·:iF: l.1r,"!.1, 
jardi:.1t:rb ~-:l. s~!J:.'. ,- 1 •. ""::"!C :t• :·•~ ,, qi.Jo:= :.ll: {;.,1 '.1~.t::!1t~.-

CBrgo di.::- e:;:..e dep3r ~a.:nent.{• L~·...:l. >i· t?- .t"' ···.:d1-r.'1.l, ~.r. 1~ 1.er;a .if: 

s~rvir:ios ur~«HlúS. 



Departamento de1 Di str 1 te FedE>ril ! e\ Director Ge11e~al y 

Delegado Fit~ucia!"iO ¿._.i B.J.Tl''"::O Nnc~cnal d·" Obros y Servicios 

f'\lblicoG, Sociedad Anordm.:."l, l\ que se hi::o r-;"?ferencia, quedllron 

super'1dos las problem'-''· relativos a requisitos y 

ñ'-11'..cr!zaci6nes que ~'°" l~·; .;::o'.~r~ ~1 :-ág~rne-n d~ propied·.ld t:r. 

C(Jndoroiniü dP inmuetles r:or.~,truidcf. en -:-1 Iii.str·ito Federal, exige 

para que proceda la constituc.iOn de est~ rt'.!_si1r.r:r. de propiedad, 

ello no obsta1\te ~ce lr? i~rnuebles fid0icomitidos baja l~ figura 

de }CS cert if ic,:idoS dp ?:'\T • : "."' .::_ f".:!C i61i i n:-:v.Jbf 11:1.Z" .:!-.!". !'.O ~ro::n l i :;:;i.'b} (.', 

fueron con"::".tt·uido.:.; s:r. -:.t,s;3rvar los requtsit.r_.s p1·ev1o~ ¡·~n dlc't-.:t 

ley1 ya que ee.tos 501 •• J.ntt:ri':lreG ,1 111 prc-1~.·-Jlgnci6n y '-'i8t'!nc1E~ de 

este ordenamit:>ntn :::.e 

construcci.6n -::-ole se h:.:!:~ ce>I, forrne: a. :.1::-- t·~pc·-!f:ic'1:c i=nes y 

norws qut:· en P'3e t i~r:p.: deb~an c:)s1.!rv¿,,1·:"'e. 

fiscal )' 

esc1ilLrac~!:. ~Q l~s v~~~~r1d~s r~la~j~nad~~ cori ~~r~ificados, al 

optar por a1 car..~::'..::: -:.-. ·-:-··: rl:~in:.~n al de :_or.lomoni-:-, q.u~ ln lt:·y1 r\e 

H;1cier.da dt->} :'"1eF.;'\rt.~1.rn.:::-.t::; del :)istritc 1~P-i~.<.:il. hn~ ... 1 c1 ¡,fiD rl.:.• 

1984, í?n ~l .""irt ~-:<.;le r.;+:G. t".::·:-:.):itr.1't.i..t J."": f . .J.g' d+:. dl:rc-· ho-:.~ '-'.--:! 

1nscTir:·it-n y J. ... L·~,c-!3::..~:1 •if- 1~l:":lir.:c., ;:.. tod'ls 1Li:_. nr~idade;:., 

.:onjur.t--::is bab1. .. t=1-::·:a:r---~ .:{~J~~ 'í~.r~;_'ii·f.11, z-·:1:t>· !·· lt1 r.:.:s.::Ji~ra,;íon 

'Jrbr-1.r.u d":'l L•istr:!.·c· F-·_.:.~:·.d, :'..1·r1~-:·~ ~e- \.-'.h JL,¡1~_,.:.:t611 ~(-r,al 

queda1·u11 . .:ornpr~ndido:::; ;o~-; \!1.J:;'Jo::tl~~~ Lc:1_. :rt:1tl::·5 por el Büli('O 

Nnc ion:'!} de Obr-2\S Servi,~ i Publ i::oc,, SC'cl~ílad Ar1onirr.a. 
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Ahora bien, ~ partir de las refcr:rM.s que se hi..:ieron al ar~~~culo 

Sto. del ordenamiento legal citado ~n ei af\o d~ 19:'5, en el 

sentido de ya no excentar del pago d 1..:> los impuestos Jer;:..r.:hos 

que genera la es..:riturac16n y· consti.+:.uci.~n ..:!.~~ r~e-i~r. de 

propiedad en condominio, la Tcsm er1a de: I'·istrito Federal 

dispuso elabor<;1.r ·.:.onvenios e5pe1.:iales por cada une d~ '...as 

unid~deE- y conjuntos bat.!:taciona les que iniciar::Jr. 

anterioridad .J. las refcirr..as del .:irt1-:-ulc citado, su cambie de 

régimen u.l de ,_;ondoininio, y ul E:fecto dich.:1 dt?per.idE:ncia d.ecidio 

derechcs a p,-1gar, "':D.loO!s come.: el 3ujetar o lo:;.. inrr.uebles 1Jn 

Fedsr;d, meriiC1.nte el cual !os rae;o~ qi10 se -l:endri.:1n que hacer que 

~r1 una esi:·!-1+.:ur . .:i,::icn 1.ont..:t.i; 21; ta: ·•irt·.:d, .1~;:_:un..:1s ::r.::. :ü-=:!:·-: y 

(o~Junto H3bitac1anal hl Parque 
1ritegr:i.c!o pcr 700 v:·:'nrl'i.-1s 

Cc:injulltD E..:t~)\~.<'1c-i-..:n1": ::~~::-!Di~:-.o=-· :::c-rdan, !.0ru.:1 
j1:.teg1·;;.d..,:, :··~r .?r)94 vivit1i· \:1-, 

ca11j untos 

Ct :.otelo, 



4. Fraccionamiento 
denominados: 

A>. DilliUS 

ID . Crisantemos 

Cl. Pinos 

D>. EugombilJas 

1 (l'l 

Belbuena, inteRrado por 

Integrarlos ccn 3,05~ v1vien~as. 

los conjuntos 

De la rnisma manera e:..:iete otro g1 upo de unidades o conjuntos 

hnb1 tac tonales que opt.:iron por el r~gimen di! propiedad en 

conctuminio, pero c¡ue li ·.ii:!'"ereti<.:ia dE.> los primE-rumente roencionlldos 

tuvieron qu-:~ cele-or<lr ._onvenios especiales •:an la tesoreria del 

l. Conjunta H-'lbi ... ).,-~>cr.'l: ~;:irciso M"~ndo~~.i. VilL."l Csapa ·:nr, r.7:,r~ 

vi vienctas.. 

3. Con.1'Jntn 
v:.•1it-ind;;,:;-,. 

'5. Conjunto l'r·bBnr::· Haf~ .. _a.:ior1~l Presidenti::- Adolfo Lone2 M.:i:ter:s, 
tn .. _egrado <le :r, e::lif!cios, con aprCi:-:i~d.:"l~ntl! 3i::r() 
VÍ\'!.endri·:-~. 

·~11cuentr:in 



lCZ. 

de para el 

~.:antenimiento y cor1snrvtlci61i de los inrai.11:~le.~ su.le.":os al rf..gLm~ri 

C.o:-. pr-c..:pi~::iad e1J r:ondominio, funcionanJw ¡¡,¿.~uf ~5ta arg.:ini:; . .a.:.ilin 

que ~ua11do los cond6minos solo Prai: adq~trentes ]ns 

C>'.'!rtific.:idos, las que ::;,e e::>tillld i=""'gün optr. ... ~!. persorldl, que et·• 

detv_,. .:: '-i'...lE> los cond6m1nos al optar f'C'·l el régtme:¿ ·=e rt-fer•.H1•.1r1, 

e:. legitini0s f·! r:>?ic-tarios dt:i ur:.:i vi·::.t:r.:i:.. la que lPs d;\ 

4. CREACION DE UN NUEVO FIDEICOMISO. 

puntos primero, seet:r:io y ter-:-ero de ~Stt.-. 

'."-:to; ..::n las 

:::-;_.rv: · L'S . ':..:.:. _. 

, : .. ) r, '.:.:. 



1.:t' hubiere ·.:an\.'\°'"IC:ido; ai t<ft..;!ctu&cia ¿Jqu~lla, 1:0 ::.c-~ tom~ n:-~olu.:-.i6n 

als-una, o si ~~ta fth:ra inopetant1~ legnlm..~nte, l:1 fld1.i1..-ia?·:a, .\ 

e lec·: 16n, tra1lsmitira a los tenedores 

f ide i•: ::>tDt t idos b.'.Jj o el rég 1 meh Je (:npr opieda:l. o de propl-2.;!dd ~~n 

~orid.cminic.-11 ; antes de tomax es<:i de.-ision, !ebe .-1gotarse la t1pci611 

d.t: ~.:i <".'r;nt!nuu•:ión dEl iid·~icamiso o en su ..:-.J:SO cri:~a·:ión Je U!• 

viget.t~ •!!. 1..:i f@cha de la emisUrn de los f:-er~ificados de no 

(""O!lS:d~rnr ~Sta C11i"tr1fl orc1ón 1 lo di!:.;puentO Mi }.-. j~~y DrgtlniCfl 

vlge~te, ~0ri11 una JpllcariGJl r~t1·on•:tiv~ en p~rJtiicio de las 

teried-::r•.:-5 de c<:>rtlfic.'.\do~: y .:\1 mismo tiernp<i serín v1olator1o del 

Ur1" .. ~i:-..:.-:. ~·~ >:'Jlu:.·:.t.!tu.::ton.J.l ~~1•l:q-,_~ la i··osibill·j~d .J.~ ,~:,::ittnt:.'.ir • .. d 

f1dt.-1cor..1~::; bttse d~·· lt1 ern1~~1t"'l: d~ ~o~,. .:vrt 1-:icád-::iL:. 1 por lo que ~~t.-

flp. 2.:1 r.:ism...~ n¿1n.'""r.' , 0n , .... 1 nrd(~H.J.iJ!liFn'.:o :eg,¡ ~it-.l~1o :..-;p t'r("°""'PE'n 

O'"Tt'l."3 :'!1\lS.'.'\S .:f.o c:-:tinCiC1n 1.: .... ~ fidt>iCtd'.Ui ··1, d•~ntro rfr. Í.:'li:-- ,:'..tn)·~·~ 



1 !O 

a 1:.. crmstii:.ución y duraci~n del fideicomiso t•3st::i d.e l~ e:ni<-..iün 

de los C8rtif1::-ados a que ':'"ic:~~ hr;.;mo~- venido re! irit:ndo, l rr.pl ica 

por una parte, que una v~:: que se han emitido !.0~3 cert1f1.~~dos, 

con ello se dio C\1mplim~~n~n :11 !in para el cu3l se ctinstituyo e: 

fideicomiso, a.simismo cuando se: !ia:1 ,::;..ibi1~rto lo=-- c·-:>rt1ftc.:vlo-:: de 

3deudo y se co~cluyo :~ ccnstr\lC~i6~ de las viviendas 11~~ 

in•:lusive ccura11 las t~ne:ior•..!G d.:.- cr_jrtificados y al mism:J tierripo 

eE.1:0::-.. han cubie:-to el v..'l:c:- d.~ sus t1tulos corn:'s:pondient-es, E>n 

e:....ta forrnñ s~ est:J. ·iandc ::urnp11mien+_o .-j la condición r•~solutoria 

a que queda sujfrto el ::>ie:::r.:isc y p<:>r ende lega1nn=nte quedarta 

C'2!rtif1cados con~in".)ar.:ir; :.::;n el nismo fideicomiso que ya cump11o 

con su cometido. 

Ahan1 bien, ::ob?·e las. :=:-.~:.:.:.i.:!r[J.cior.e:: f':·:p'.ltc-~o..t.1~~. ha.l,1a qui.;:;, 

consid~re que con .u ~o1:i!:a~16n ~ la ~scr1tu1·3 ~onstitüt!v1 

flé\~.-:aria j' de .'?t-gur.::i:: ¡ .. :::...-1a c:r.tir.u~r-,f: t:} fíJi:>:!.ccm: :o, fii)L:_,._:¡ 

CG:r.10 .-oudtcicm ir:d.iSíE>:-.::.at~<:-: ¡:.arn f:>H can""iTiii~da.:i, el que lo 

r:.:t. 1.1•.:"'!S 

queiaran ~ ;~rgo de lDs -e~~:~res dP los cPrt!ftc~dos y qu~ 



Por C\.t"lnto ha•_e .~. ~;"\ posi b! l !.daJ G.<: cr¿ar un huevo f ide-i coi~.1=.c s 

f1n df.' que a t.ra\·es de est~ se con:ir.ul.! ?ld.Winis+..r:11.do los 

inmueb.iae .:isi como se cuide la conserv.:J.•.:ibn de :i..as mismas, en 

pri.ncipio se consider:i qt1e L1 i:tst.ituciDn fid~ic"'..l\rio tendric. qu~ 

transtnitir·l~s a los tenedorts d~ los c~1ti:!ica,;ios la prcp~eded de 

los ini:rwebles q.._ie \"iener1 C-'" up:1r.::lo, p3.ra cp1e puJ1~ran -::ontr3tar 

c::in otra lnstitucltm f~,h1ciaria. un m;~--'\'".J fiJ,.:;.'.:.(.-czr.is:·, para. los 

!1ncs ;.\nt~s E .• ,1~31:1:\a~·,: s~n eml,)3q:;o tor..ar.<lc en cu.:r.ta que a 

ninguna institUc:~n fidu~idl·~~ S~ l~ f•UPdP Oblig~r a acept&r 

celL!=:.:-.:lr 1'.'"',- fidr>icomiso que no :1:- convengnn o qué si~pl•~rr.ent~ no 

dosee contra~ar y por otra pdrte al adv~rti¡·~~ q~e eri r~lA:10n a 

la or53ni:'::lc::it\:1 y pagc; d.t: :7-1...':0.. ,:_uGt~~ <le l'n.'l:'lt...,n1n,lFi.·~'-· ,-l,,:-idr. q\w 

t0>x!st1a la preEo;.~iü ..:::::":::.U.). ,jµ ld in!':;titu.-:~~" !iduci.3r!.a 

r:s.,n~Jtiras~ rn ~3 q\~e de .. ~"~·"':' d~-:- .ln!..;r11 toda ·~u~ 'e~~r:.·n:..'2.bi ~ i1•'lc-!es 

pro!:ler. ... J.:--, .J.1 no peder ot¡_•rg.n lo~~ :.~rv!•.'ios e~:: .e~ p[..,_:w~. 

recurSDS Cbtclt:..,_'.1..;4' .;.._ .... '"',..¡':.'li'. •.'fit~:.-, :e q\•·· "1 :.J. :j!"~":j r:·a'.YOCO 

: iC.uciar~.3.s de 



~alebrar un 

condDr.iin!0 toda vez C'._üL' E':-~~' ;:.t-· cuenta ::...in ~-.Je::• t:'~ 7'IDE-::tos 

:-.e·.:e<EJ.r ios para que t:::.··.e . .1pc de i n¡:i..1eble ':-!? m.3ntf\~ª ~f( 

consPrv!'lcit:.n y f'·""'r~ que s·.1s p:rspietarios reS·f'Ol;j:"ln l El~-

5. ALTERNATIVA NO PREVISTA EN LA LEY V ESCRITURA DE 
EMISION DE LOS CERTIFICADOS 

·_:¡, •• ~.. • .•• t .. :, 11'' :. ,_. ·: ..... :~ 

•.•. -.::-.>·:.~-;,;; ~ --· -



1 ~J 

al haber te~:do ~o~ac1m!ento scbr& est~ alt2rnativ~ propuestJ ro1· 

:1lgunas ten.:-.~ar.:s pcr ~l ~(1rnl-iin de r~~s!!!'t·n de su prc¡Ji~"!,""\d, 

sf'mbro 1.:1 i.nquietuct de reflexicnar sobr1c: 1,:, posibilidnd dL" su 

apl icaci6n en el curnbi':"_· de r~gimtn dti los cert l f ic~do~ 

~1d~icom1~1d0~ 1 ell c~so d~ qu~ se pr€·s~ntara la co11formidad de l~ 

JTJayori..'.t \' >::l .:Jrg.inismo ~n.:a.:-g.'ldo del cambta d~ rfgi~cien u.utoriz21ra 

A:=:ent3:mientr:is Hu~:i."1.:-ic;. hoy SP:-r•..>tLlri,) de 

:: .. 



un rango similar de 1ngr~:;;o;:. y o.spirtu:iones St'mejantes en lo ql:o.? 

se refier~ n como plan1f~~dr s~ 1utur~ comunidad. 

Lo ide&l es qu~ exi~t~ hom~¿2neidad eD diversos a&pe~tos sin 

ernliarga ::iuy dif ici~ t:oncontrar UL srupo con 

::aractPr1Fticas, lo nor~l '?S que ee p:-esE-nte '.ln arnplL:1 gama de 

situacUmee personales y familiares. En estos casos la 

ceooperat1·..>:J ¡:Hede d!vidiJ· el grupo er1 sectorei:; m.~s o menos. 

" J un ri 1:.mo 

Como compler.lento de l3s i::u:.:..: ter ~sti·:as ant'=f:"~ '-'-nota.das, s~~· pri?V.::>•~ 

en l<'l Ley de Sociecbdes Cooperativa.'."=, t.•Ti st• articulo primero 

fra.cct6n Ir I. qu8 l:ts coop-::raliv.:ls ÍUfr::ionara: ·:.on un núreuro 

niv¿l p:"lt·ticipa.ti·-.'c de •.:.i::.~::. s'J'·- 1::iit·~.bros, Sfl ,;crnsidera que 
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en ra'ZÓra de t1e1npo trabajando por cad.'l uno, si ::::e tn1ta U.e 

ccr.iperativa:: de producc16r~. y de acu~rdo con c-1 monto de 

operaciones realizadas con la sociedad, en las de consumo. 

De acuerdo n lo anterior, la <:Dnperatlva de •/ivienda ,1Fli.c.;i.d:1 a 

los certificados de p.J.rti::ipac.:ón ir.tr.ohil iaria no nrnnrtizable, ::o 

sr:- prce=. .... r.t.;.ri.:.: coir.c:: '..lr.:, alten,.1t 1.·;a más paro e1 ..:ambio de régimer:. 

de propiedad, un vir:.uc..r e~ que t·ea.ln:ente ~s una forma de 

organiz.),r_ i6n ¡:.ara ubten-.=r o des.::irrollar fines 

consu1r.o. 

Tlatelolco, los inmueble~ ~d~í!~-~dos al a.mparo de las 

ce-r1 .. ific.:ldc.•o::- dE:- pl:irtici?a·:·.!f.lr. inroobil:'..:1ri;,, no 11:r.Lrti:.:uble, no 



edificios de NoncZ'll•.:o Tlate:olco, a:me110-s q...:e o:G"T:·J•.:: estuv1•2!rs.ri 

to1.almente desocu¡'.ldos para poder en"tonces agr·upar~os en grupos 

hamogeneos. lo '~U.:? 3eria i~og¡::o er, ~a situación actual ~n ".tue :.;.e 

encuentr,"'! qu~ nl'ldie ir.b?r~nmb:il'\r s·.:s 

dE!p.:"l.z tamer,• ns ya que no todos son de Ú1.E' mísr..3':' •-:t1.rac1:~r1s+ iGó.S 

En cu;,ntc A1 nfünero idt::al de fiocios qi~.,,. se preVt?-f.. como Mxim::J 

para. que functone ..tcil.:!,.::utt.Jarne1:'~ ld •.:__¡.J¡;erati\ . .;t. Ce v1viet • .J..f.I qu~ 

es de 1::C' y un :;:1n1tto de 10, q-..:ie C!:<is+_e e::. in·=O\'(!f¡ien 1_e d~ q'cJ~ 

ios teriedor-es de ct?rtifi.:3dos de parti 1::?-'-Ci6n inm:Jbiliar'.i'I ne 

arnort i::a ble, en su mayoría no acept.:irnn la sociedad t-ooper.i.t .!. "la 

de vi•1iend~. y que loE que estuv1~r3~. !i~ ~cue?da aun ~-~~d~ 

reunieran ..:l req\:i.::.i ~CJ :!el ::i~,irno de 1(· socio::,, ~o ¡:.::i.:b-1a :-.c~.uit:-

dentro J~::: .!nrn•Je··,•lt- fiUe::·_.::- -r~~- "!n cJ·.i1·-:¡u1f-~ .:i~a.r:iblea. ~·:-:--.~r-~: 

e:.i:tr.'.1".:.r"iiri..1ri?l, r•redu:-:!.niffi;:l ~a de·:is:t-r1 de ltt ;r.syar~cs ..:.<:. ~1...:"tl 

irnpedira .:~.:l ¿,_•':"·uro1:a -¡ !·~:Ki'Jr .. "lmte::~tc dt· l," ~capúr-:'!•.:·:!\; 

observaci611 q~c ~e basa en e~ he~ho do hftb~r 9dvertidc que en el 

actu.~l prc8rai.:tl j_.~ ·.:::.1=-.1.:..i.o =.e ~-t:g:ll.2ri v es.:! 1tt.U"fl·.:1c.:·1 emprer.d1jo 

por el Fideico;ci~-~ Far1J: N~~i0~~1 de !f3bi~ac!ones fopula~es, 

~or .;.i..:0,:/:1 ¿~:. .1 L, :-:..:iyoriu cr-·· ..... 1 v.::r que :.~ .. p·c.ipiedad qu¿- :'=~ "°.::-ra 

transmi"";.id.:i se.:i. b • .jo el rfg1r:i•2r1 de prop!e,:1:.d en condorr.!r:~c. ya 

que es~a vi~ les Ja 3egu:1¿~~ ~~r1dic3 0~ :~ tenenc15 ¿~ :hs 

\"i.'.'1-?ndas quo: act ·.l.3.lrn~nte dete1.":,;tr,, .;d.t?:u.O•"'- j,:.,. qut: ~i l-?.5 ,..:,-,,;::,':):~1 
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lQ si T. uaci6n t~con6mica fa.vo1,.abl~ment~. prodra enajenaz- Sil 

µropied~d s:!n T"2íE trnr;;ite qdt.: S'J propia. volunt<ld y de :o 

contra.ria en caso de necesió1d, t-.i::ndrttn la facilidad Lle hipotecar 

o grltvar su vivienda. asirnisri:c. aunqut· no existiera hom'3geneidad 

de grupo entre los coud6ruinos 1 bajo e,_:;+•::- régimen esta previsto lü 

forma de: hacPr e:::.::tgible e.iis nbU.g:ic1or.eE. a lo=. pt op1et3r1os, 



i18 

e o N e L u 8 I o N E 8 

l. El certificado Je participa,:ión, es un título de c:r~d:!.to 

emitido po~ una 1~stitus1011 f1ducisr!a, sobre v:ilorei"",, 

irrevocable para ese rropOsito y repr.e·.,:;.entan c1 derecho de su 

tenedor a u:-.~ ;:3.rte n 1 ~Clic ta d~ 1 n.s propias va lores, dPr'=r:;ho::.; 

o bienes :--...a".:er !..3J..es de la emis16n, de ::.ut> frutos o 

rendimientoe e·~~. ~alcr 11~to que i·eGult~ de su venta. 

2 El ce!-t1fic<-..dc .::!e partic:¡..r¿,,ciC;.1 ~~.mct: ~1.'1r1.1 iin fltnm·tizable, 

es un titulo d~ ~r~dito qua representa a su log!tirno tenedor, 

el derecho de u-:-.3. parte ñlicnotn o proporcional .:-onsistente 

·~ lP~ ri:ort~:':,.-:!i;dos :!e p_,,;::r-!}:\ . .,Ci6r1 in7J',wh:!.li~riL"I no i'.lC)Orti:~able 

Í'.l•-~1·._::1 ~r.;it.·: . .:- -.:::-. '::l-:;P ::1 1.:1 dis¡:·.1.::··+;n en ~'-" ~.ey Ors.:Snic~ del 



l lt;. 

hoy R., neo }b.::icnal de Ob!·~s y Serv~cios Pübl leos, e A. de 

6. los certificados de p?l.rtir:ip!!.ci6n inmobiliaria no 

amortizable, o~orgar. las sii:;uie:-.tes v~:.tuja:":. a "::,l.S t.ent::dores: 

a). Seguridad. - 2Gb:·e l'1 ~,oses!Dn del inmueble, ya que a 
trav~s d-al ce:·t1f!··:1Uo le pentllen al l'='g!timo tP.r.~dor 

adquirir l~ prrJpi.::dad dtt la v~·-~er,da. nl ter:::.i11ar }.} 
situación ~.:1·ead?1 por el i ~deiC'omisc base de su >?mii;;1C.m e:. 
su caso '::"'Uede vender _ 1P,U.'.l1Itler.te al t~r:r.:in'.:'1 d"'.'l 
fideicccis~ podr~ repartirse lo~ frut~s entre :os 
tenedor~~ ~~l c~rt!iicado 

b). Ah;:;:-:;o. L:.::: r~'l.[C'C,. '~lJo-l ;·._ ... Jl1:'~'l ~: tt~nedor por el \","llGi 

c1. 

del ':'t':'rti:.icádc de par~.i..._f?-'.:i_:.'Jn ir1mobi.lia.rL"1 no 
arna1·ti;-abl<?, le ot•.Jrgan el d0n?c:12 d.e oo::ll?J.r una v1"•:.•2nda 
a muy ~~:e -~=~~. j~:!:os v~~;,~ ~~ ~n~ FO:c ~oc~ 

cristali:ani= ~lgn qiJe les ll~s~ 3 p~rten~i:er ·1~ 

cuyo 111muebl~ ~l adqu11-1r la pi·opi~~ad lo ~~dr5n he:edar 
s! lo de:sl'!'an: por lo qu~! ~stao?. pagos :-1~~ sor. C:1r:'·- •·:-1 el 
caso de :~s ~!v!eL~J:; que se ccup31~ ~~olo Pn r~nta. 

h't-·arata;:.: ... r.•.o. L.:1 f:Jnr • .:i d1• a¿r·-..¡;:-.n::-.:-:.i::,: en ltt.:·~ se 
edifican las vi;•ienJ.:.i.s :::.,1_ietas :.i. rer-t.if:...:.nd:_,~ .. pl!rr .. it_cJ 'JT; 

6ptimc t:i.prc'.'E- .. ~.Jr:-.:i::-nt~:· d-.::l ·~·-·ri.:J.·:io 'j p~rr:ite lic-•.•,1; '-
c."ll•0 ··:·i •,- .... , r-.\c ._c:in.~j:::i·::.'1 l.'\ 1 ic·.~-4:'.":-. jE; •. '~' :.;:-· · __ ;::<:· 

"Jrbar .. :.L 1nd ~ :;:-·'!:" :l':"_,le~ 

d). Ei:an6m:~ y F.1.~~i:L"lri. 

f)' 

Pñ":'"l]i•i"'t·l - ?arfí q~t."'" e: \.Br.e-dor d1:_-- E-rt.;.ficaC.c 
vende:- s-:is ·~~~·:·!..~·::be:;: s.obrr.: .:;u ''i\."~·c-;.~:J. }."J~s:.c que 
end.,:;::J:- :: :·~d-:r f.'! Cf•rt.ific¡:-¡'10, ;:-·<:~L~ t r,-,,¡_.o.~·~r:.r e1 
y :a ítd.uc·-~:·in ar1•Jt::~r·' et~ ·-n ~""~::s• . .rc f-: n:J:::br.c~ 
nuevo t,1 t.Uldr 

~~~ec~.~~t if ~:~dos+ -2;i:d~~rt i ~ it'~•~:~I~1 ~ ~ n;c cc;1 ~ ~ ~:/{:;:1 t~ 
1r.embar!).:1hle~. 

ru~da 
¡_.:..i.--ló 
r..· ... 
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ll: 1!ist1tuclón f!duc~~ria <Ranobras> que intervino en la 

habitn,:ionales, una se:r:!.E de problem.ltS dentro de los que se 

a>. Los aJ.quirent.~::,s <i~ lo:. certifi<:.:lC.•:'IS de pnrt!cjp,,•;i{m 
:r.Tuabiliaria n::. arno1-'!'.~z.::J.bi·•. no t.Jq'iJ.lf~'t..[1ron :as 
fi::\cil:.dad~s quJ;: a travé;o. rie lo~ r:i1-:.;r..c= les ot.crg1~) el 
gob1err.o feden1l, ccri la 1 nt~rv•~ni:ión d8 nftnobra~. par&. 
adquirir una vivi~?1da a laJo costa dis11a y J~~oru~n ~ 

p~<::ar JE~ ser rh.· i.n"'_,~:--:>s <::·~,,_-iñi; :c.':cc ter.eCore~, :10 •.o:maron 
en cu~1~trt 1as ~·ont~J~3 ~un tr31a ~p~rPJttdo 1~ adquisictón 
de le!: certif~-:.-dc.s '''°' \.:or.f:::ri:,:11:·n cor. ~st11r f.·r: poses:iOn 
y nl tener la irr.ager1 de l:':l. fidu·:..iaria como prnp

0

i~tnria, 
mo~.tr.irc-r. up:_t":.ln y (.;t-:->1r,··:-r.:~;_ J•:\ra .... clnbc..rür ..ie ,:i.·:·i.;e:-do 
con las obligacion~~ cot:traid~s en los contrntos de 
comprs VHnta :; en Ll pr~.lp.i.) 1;'scr:.tura de ernisil'rn, .:.nn lza 
conH':r·:a.ción dé~ '.r.!Il·.:t:·!::..:1~, por 1.:cr.:=;td~r,"\r qu¡:.. Pl '..:n::..co 
oUl~gE\dO th.!: m.J.:,:H.:: .. i0~.+:1 y cun'>~rvac~r:rn ~r?t lb 
fi·:ur:i.1I"iú a •:.Jrr': t~f:> lr. '-\1.l>:- jt:jarot. el. -:mq:'ll:i.it.."ntc1 de 
sus obligacion~~. 

b1. La cblig~c16n d€ .es :t·11~do1-~s de los ce~tiíic&dQS de 
pa.ei~ir una ·:t.;o•_J. p_.~-, :.1 .:td:~.i:iiEtruciór y 1:-..l:1t-:.-ntn.!r-:."..•:r J•_;o 
los ~urnüelile:::., t:E.tT.'O ~~iE:::t¡;If! n:uy i'~Jr Uet.~1~L1 dé~ ce:::"...:: 
re3.l de ro."\1i1t:-ni:t:.•~r.+..c; e~.,, decir nu~i._:.-i t:;e ::·_.;.,J'_,tn t.·~ p.3.go 
de las c\lr..·tas d.e ncm:rdn (:Oll el ir.crcn;,~nta de los 
S.:11.J.r ior::; r.11 r. i ;:_'1: 

e). La 1Tl'::O!.l!.t:.:ió!: i;:._,_.i4,~•<\i ~-,¡. :::..~~¡~:.:;: . .:.'.' r·~:-· ::-·!~!~.~...:::·.~,,,?" 10~ 

conjm1tos y un1dbdes h.:ib1t3ciouü~·-·s 1 1:.1~.r.-= un;:i !ar.:'J:taC 

d' 

d;;: 1.:1 rnl~·!T.3 t:n.:.'.'.:: td.1:1ci~•trc1d..;;·,-,:::: i<.;l~.-:>l·il iurl.n~ ;:-:i;~ 

i11te:1·venir ~!1 ~<:1 c-~:1H:::~rv.1cl.Or. y n;.,¡,¡_~nind.~:r:t_o d~ lo::; 
iT1L.".t:.~bleE, !tta r.~e .;0 viez.:in :..1m1t:\.j;,!:'. p!.ira e,)•;rc.:,01 =.u=. 
funciones por !alta d€ recursos econ~micoe o·.~blc11,~Jos 

por el ~h~cr.o 3.i:: .;i...:,~ ~e~- t1·:1t~dor0::_ dr~ lo-;:: ct-rtif~~: .• Jos 
bu:;car,:i:'. :;=!uc~::-n.2:- 511c r·rrfhl-"'r..i..)f.'- o:..:ol:.! n través d(• ln 
ir1:::>titucitin .fil:!i.:!.'l1 L:.i 

~Pr ... _'lior·es Ce :·):~ ·=-ort..!.'!L 2'!.du~:.. 11! t~ne; lu po::.•:-,::..S~:. 

lucnido c01. l.~ fl,51.ff~l dt> t--!:?tt- ·.~tu::.o, :;, L.~~,.¡~.'_.c,._.':.::.:10, '1~.~,·~ 
arr1.-:-i~·;.=i. .• !o ~.01~·:d vr~~d1·lc ·_it. d.:1r- .. , ,, 

f1dt:cinr.1n, 



titulares y ~llo no permite a los cmnpradores. leg:1lizar 
su situación: 111currtendo i:iclusive en situaci6r.e~i 

fraudul~11t~s en 0grhvio de l~a adquirentes de ~uena fé, 
ya. qut: s<::: P.fec.t,(1a la op~racj6n de cornp:-a ventn y 8n 
algunos casos sin entregRr la posesión de ln vivienda, el 
tenedor or· ig ~ n.:;,. 1 rec i b'¿. •_-l precio pactado y despu6s :;e 
niega a cur:pl lr y:i qu8 ''>i,s1~e apar~cie-ndo come- tenednr 
legitime .intt? la tiduc!.arja., '/ estn no le reconoce nir13tín 
derc.::Lw al cornpré.idor;. por otra par-te exiten enajenaciones 
en las que inclusive se en~zegb }3 posesión de la 
v!v!enda, t:1n ~~Jnb<.J.rt,o ~io f:.e <lio aviso ó la fiduc¡ar!& y 
':-1 no haberlo h~~cho, en co.so de i11demni:Ldciones ·:oI:lc lo 
fue con rr.o"',ivo d~l ~::s1:io o...:.m-rida en la ciudad de Méxi•.:o 
el lS. ;,lt.:: '..:,t.•Dt~emhre riP 1985, hubo quien batiendo 
2najen~do, se presonto a l~ fid•1ctar1a a cobrar la 
inde.mnizac.ión qu~· re:ilm·~11te }¿ corrcspondia a quien 
estaba en ~s~ rnonenlo un po~~6i6n por virtud de :a 
P.n,:,_!enasif..:,r. (lll'~ <'."";,~ lf• !dv '1•< :r.~uebl~ :.ifc.:t.:idc por el 
s1 ni estro. 

8. A1 cumplir los ~enedures d~ cur+ific:ados de pn1l!p~ci6n 

inmobiliaria no amortiziJLle, 1::on los obligtlciones a su ca:r¿c 

~stipuladas er. ~os contratos de :om¡1rn ve11ta y escr~~~r~ de 

ro~1.:.1;n.:i de ca!'l'bio d~ régirr•-:-. je 

propied~d y r1s.;:r:t_ura.ci6ri de l:1s vivierid.:ts, lo que pen·:.::te 

! .. :~·.1cir1ri;•, se~1-;::· ;1d¡¡¡ir.i· tr_1r;dCJ 1Jn F"1"'1·t;~.011.iü CO!~(J - su•.· Sf? 

1ri.1:;obi1.!.a!-ia 1,::_·. aJL .. ~·t1::.n:.:..-:.e, : .... ::r:..iS'rno peT?Oite d 1os ... !t•.i1ares 

de los i:.ertificadr:-is •.:'.-,tn:?er la prot.d ;_>C..id ,fo la Vi Vi•-nrlü '-!U'' 

poseen, a t.:r3v~s d•=' rf:g 1 ¡:;en dE:> prn1,it.~da:1 por el r¡\JP ·:)1,+.en o 

en su de fe -to p0r.1rt>n Ví::iid.>?r y Fdra l~ l lo los a.iqn~rc>:ntf!S d~ 

les c~rtif :!.cados ¿•."t.: 1d1r.:in as::1rublea 



, -v., 
.l..~ ... 

ültimo caso los frutas y rt<ndimientos de e,:;a ven~ . .:1 se 

reparten cnn íor in-~ proporcj onal les 

'~Or res pande. 

En op1n16n persons.l se est.1r.ia, dadoe los inconven1eutes que 

anteriormente 3e h~~ieron notar sabre l~ em!sibn de lof' 

certificados, quo el régiwGn de cumbio de· prop1F?dud TIÚS 

recomendable- es ¿l condominio, yo que por su r2glt1rn-~nt,1ción 103 

cond6minoE. unza vez constituidd J'!·opiedad 

legal y como últirt"B alt-ern:ttivd podrd.n oLligar .:t quien incumpla, 

a vender y en conse~uencia a :salir dE,:l cor1dL·1<J1nio 

··:.:,.'!.!ls ·ro• ' -;¡.11 t~i. i.11 l 0$ 



En relación a la continuacióh del fideicumiso base de l.a eTDie.!.t11). 

1e los certificados, se considero que no PS factible, nl haber 

cumplido el fideicomiso con el objeto y fin para el cu&l fue 

constituido; por otra parte ~~eri~ dificil que otrzi fiduciarill 

aceptara un fid•? icomiso para hacerse i:.1rgn. de la Bllminiatri:l..:..ión y 

reatenlrnier,to, por loe a.nteced~ntei;;. Tlt:gi:itivos que exjst.en sobre el 

manejo de este tipo de inmuebles. 

Respecto a l~s saciedadeE cuoperativ~s a las que se hi~o 

reierencia ·=en.o UI!.J. f arma en yue a lgunus t~nedores 

certiiicaao;::, proponia11 constitutrs.;:o, se p1f.-nsa que no ~(~r1a 

adecu.::i.da, porqué este tipo de organi?:acil°'Jn est:í. prevista para la 

cl&se traba)31ora iacllitandoles la adquisic16n de vivl~nda, y en 

el caso tenr~doP"S de los '>·I"t i f i·>1do:~ estnn lnvolucr.1da·:. per~:=.onu5 

de dift-r•;;nte sitUlE ~5n 11conómi·:.<'l :r "' ·iv"!.dndes diverGa-=-., dond(' no 

desligado~ 1el patrirnonill fiduci~1 

el cambio de régimen de praph~dr1.J +!S P.1 d.A •:ondomirdo, yct 1u~ 

F~rmite a 1os condOninos contai cor. una escritura rie propi~<l~d 0r1 

lú 11,¿tttuc.lll:\ 

~iducta1~~1 ,~-=~·d:t .j._:1ig,~~da .Jp tod,:;, ri::¡;o;.:.-,3tdlLL-d '} ··r, .:1p•lt11d d(< 

1·eall?.'.ff n•Jt~•;Gs: ~·z·oy•:..:toi~ de vivi¿r,d.:\ torr.::inJ.u pc1fil t:-llr.. f:n l';f~!ltd 
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