car.

TORRE - ONTARIO

:: - ~
DISENO DE OFICINAS FPARA CONSORCIO DE CONSTRUCCION Y DISERO EN GUADALAJARA , JAL. J

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE GUADALAJARA
INCORPORADA A LA
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TESIS PROFESIONAL
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE ARGUITECTO tect
PRESENTA
ANA ROSA PEREA ASCENCIO
GUADALAJARA, JALISCO ENERO 1962

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

LTRINEE Y

EOETE R Araui.

= de by Uhtiivervidad
[-13 Guadillejaza

Aunoma




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



INDICE

1.

PROLOGO
INTRODUCCION

1. PARAMENTO SOCIO-CULTURAL
1.1 Necesidad Social
1.2 Andlisis de la Institucibn
1.3 Andlisis del Usuario
1.4 Aspectos estadisticos
1.5 Estudio econémico
1.6 Antecedentes llistdricos
1.6.a Tipologia funcional
1.6.b Tipelogfa espacial
1.6.c Tipologia formal
1.6.d Tipologia técnica
1.7 CONCLUSIONES
. 1.7.1 Género del cdificio
1.7.2 Espectativas del usuario
1.7.3 Tendencins: ’
formal - espacial
técnica - funcional
1.7.4 Culidad del Edificio
1.7.5 Capaciduad,

2. PARMENTO PSICOLOGICO

2.1

Memoria histérica
imagen - significado
lenpuaje

3. PARAMENTO ECOLOGICO

3.1

3.2

Lo Urbano
3.1.a UWbicocibn general ‘en
la ciudad.
3.1.b Localizacién particular
3.1.¢c Pre-cxistencias
3.1.d Vistas
3.1.e Vialidades y jerarquias
3.1.f Infraestructura
3.1.g Morfologia. niveles y medidas
Lo Natural
3.2.a Orientacifn y asoleamiento
3,2.b Temperatura
3.2.c Humedad
3.2.d vientes
3.2.e Vegetacién

3.3 CONCLUSIONES



3,3.1 Conveniencias de accesos 5
3.3.2 Tomas y desalojos de servicies
3.3.3 Conveniencias de orientacion

y vistas.
3.3.4 Conveniencias de climatizacién
3.3.5 Aportuacidn ecoldgica

4. PARAMENTO TECNICO Y LEGAL

4.1
4,2
4.3
4.4

4,5

CONCLUSIONES

Antecedentes del sub-suelo

Milisis de sistemas constructivos
Andlisis de materiales para construccidn
Aniilisis de instalaciones necesarias
hidrafilica - sanitaria - eléctrica
intercomunicacién - sonido

contra incendios - telefonia

apartavayos - visualizacidn aérea
acondicionamiento del aire - alarmas

4.5.1 Especificaciones necesarias y
recomendaciones

4.5.2 Reglamentos
Obras Plblicas y Planeacidn
del Estado de Jalisco,

6.

7.

8.
BIBLIOGRAFIA

- PARAMENTO OPERACIONAL

5.1 Las actividades
5.1.a Analisis de actividades
5.2.b Arbol del sistema
5.2,c Diagramas de relacién de
ireas y flujos
5.2 Lo fisico
5.2.a Estudio de mbdulog segiin
su actividad
5.2.b Estudio de patrones tipo
seglin antropometria.
5.2.c Estudio de equipo y mebiliario
5.3 Patrones de discfio y estudio de
locales
5.4 CONCLUSIONES
5.4.1 Tabla de requisitos

CONCEPTOS DE DISERO
PROYECTO ARQUITECIONICO Y EJECUTIVO

CONCLUSION



PROLOGO



El objetivo de este estudio es el de presentar un acer
vo de conocimientos como rpsuitado de las ensefianzas obtenidas durante -
cuatro afios de estudio y mostrar asi, una habilidad para poder como ar--
quitecto satisfacer las necesidades de la sociedad en que vivimos.

Esta tesis proporciona una alternativa para una de e--
sas necesidades de nuestra sociedad, como lo son las de tipo comercial y
de trabajo, al plantear el disefio de un EDIFICIO DE OFICINAS PARA UN CON
SORCIO DE EMPRESAS RELACIONADAS CON LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION, cn-
la ciudad de Guadalajara, Jalisco.

Pero primero conozcamos el entorno que envuelve el de-
sarrollo del presente trabajo:

CGuadalajara es una de las ciudades que ha tenido, pro-
porcionalmente, mayor incremento demogrifico en los filtimos afios; la que

fuera ciudad provinciana, ha venide duplicando su pcblacifn casi cada de
cenio. :



sn. juon de chios.

Esa excesiva poblacidn de nuestra ciudad trajo una efio
rescencia arquitectdnica que ha transformado fundamentalmente la fisono--
mia de la ciudad. El crecimiento de la poblacién ha precisado una gran -
actividad constructiva tanto gubernamental como de la iniciativa privada,

El gobierno de Jalisco, ha construido inmuebles como --
mercados, plazas, jardines, habitacién popular, ete., y por su parte la -
iniciativa privada levanta edificios comerciales y de oficinas, residen--
cias, fraccionamicntos y construcciones de tode tipo.
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En basc a esa necesidad, es conveniente conocer y deter
minar las caracteristicas del edificio, para establecer un programa en el
que se muestren todos les requisitos indispensables para alcanzar el obje
tivo.

Este estudio se divide en dos partes, la primera etapa-
tinformativa', en la que sc conoterfin todos los elementos que influyen---
tanto fisica como funcional, técnica y fommalmente al cdificio.

Y una segunda en la que se "sintetizon" todos esos cong
cimientos en las bases de una opcidn arquitectdnica para solucionar el---
problema,

En el primer capitule se tratan todos los afectantes---
del contexto #bcial y cultural, realizando una serie de aniilisis y esta--
disticas para deteminar las tendencias y espectativas del edificio, asi-
como su género y capacidades.

En el segundo capitulo se tratan los aspectos que influ
yen psicoldgicamente al individuo para una mejor percepcidn de un edifi--
cio de este tipo de manera que se conozca cuiil es la imagen adecuada para
que la interpretacidn sca la correcta.



El tercer capitulo abarca todos los aspectos ecolfgicos
para facilitar el mejor aprovechamiento de los factores climiiticos, asi -
como de su ubicacidn con respectos a la ciudad.

Los aspectos técnicos con tratados en el cuarto capitu-
lo en los cuales se¢ hace una investigacién de las consideraciones necesa-
rias que se deben tomar en cuenta durmnte el desarrollo del proyecto y --
proporcionar el &ptimo funcionamiento de las instalaciones, asi como las-
especificaciones necesarias para presentar un edificio firme, estable y-
seguro,

De igual manera el punto funcional es tratado en el - -
aquinto capitulo a través de diagramas que muestran actividades, flujos y-
espacios neccesarios para alcanzar un buen funcionamiento del edificio, --u
tanto intermamente como en su relacidn con el exterior.

En el sexto capitule, contanto ya con todos los conoci-
mientos necesarios se hace una sintesis de dicha infonmacidn traduciéndo-
la en conceptos, formas e ideas ya mis particulares de la opcidn que se -
da para desarrollar ¢l proyecto, basadas en la postura particular y alcan
zar asf la mejor solucién a la necesidad planteada.

l
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necesidad social

—— _—

La industria de la construccién juega un papel muy im--
portante en la sociedad de Guadialajara, asi como de oficinas tanto cen--
trales como sucursales de gran cantidad de ompresas que respaldan la cre-
ciente actividad de transformacidn vy comercial en la ciudad.

Ya que del valor total de la produccidn del estado de -
Jalisco, el sector sccundario gue abarca a la industria de la construccién
y transformacidn ha permanecido estable entre un 29.7 % y un 31.3% del --

producto interno bruto desde 1970,

1980
© 19TO ters

Analizando el sector secundario, vemos que la industrid
de 1a construccién aportd un 22% del P.I.B. Estatal (1).

Es por esto necesario el adecuar cdificios que respondan
a estas necesidades en nuestra ciudad, en donde se puedan centralizar acti
vidades relacionadas con el ramo de la construccidn en un mismo espacio, -
favoreciendo su desarrollo.

{1)Fuente: INEGI Sist. de cartas nacionales de México. P.I1.B. 1985.



analisis = |
de la institucion
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Se plantea un edificio de oficinas como un lugar eminen
temente de trabajo, en el que ademfis se desarrollan actividades tanto de-
profesionistas como pudiera ser de contratistas o ventas de algin produc-
to relacionado con la actividad especifica de la construccién. Asi como-
de los servicios adecuados: de estacionamiento, asco, movilizacidn de per
sonds, de intercomunicacién, tanto interna como con el exterior, sin olvi
dar la proteccidn tanto en casos de siniestros como de robos, proporcio--
nando también espacios psicoldgicamente adecuados para ser lugares de tra
bajo.

Administrativamente un edificio de oficinas se plantca-
se maneje a manera de un consorcio en el que cada empresa tenga su inde--
pendencia, pero en determinado momento puedan accionar juntas, csto reper
cute en la posible proposicidn de un saldn de uso general para les condd-
minos, asi como un nficlec intendente que maneje los aspectos que incumben
a la mayoria de los propictarios, como serian los aspectos econfmicos de-
ventas, mantenimientos y vigilancia del edificio.

Hablando en un aspecto general de un edificie de ofici-
nas podemos mencionar cuales son las dreas generales que cuenta una insti



tucidon de este tipo:

AREA DE OFICINAS: .

Es la mis pregnante y esencial para este edificio, se -.
manejan pricticamente a base de médulos de forma que dentro de una misma-
plante libre se pucdan adaptar una o varias oficinas dependiendo del nime
ro de mddulos que abarque.

Se requicre cuente con los servicios minimos sanitarios
para el servicio de empleados.

El drca de pent-house se caracteriza por su dimensidn y
por su independencia del resto de las oficinas, y muchas veces goza de --
ventajas arquitectdnicas como vistas, accesibilidad, acabados, vigilancia
y su localizacidn en los niveles de la construccién.

AREA COMERCIAL:

Generalemnte se aprovecha el flujo de personas que con-
curren a un edificio de oficinas para favorecer el comercio con la dispo-
sicién de locales comerciales en una zona mis accesible para los usuarios
que s la planta baja o de acceso, Aunque toman un aspecto secundario pa
T3 este tipo de desarrollos.



AREA DE SERVICIOS:

Las fireas de estacionamientos son un requisito; minimo-
para satisfacer las necesidades de los cond@minos, aunque se pueden propo
ner fireas de uso general.

Los scrvicios sanitarios pOblicos son indispensables --
por lo menos por nivel, asi camolireas de aseo y mantenimiento,

La movilizacidn de personas sc pucde llevar a cabo a -
través de elevadores aunque ¢s cbligatorio el manejo de escaleras visi--
bles y accesibles para cuaso de siniestro.

En cuanto a las protecciones del edificio se puede ha-
blar de un sistema de alarmas contra incendics, sistemas de alarmas con-
tra robos, sistemas contra incendios tanto de extinguidores asi como los
que utilizan agua, sistemas de cvacuacidn de personas.

En la actualidad es ya necesario proveer los medios pa
ra los modermos sistemas de intercomunicacién a través de telex, parabd-
lica y sistemas de computacidn.

Se necesita también de un control de accesos tanto ve-




hicular come peatonalmente, asi como de un mddulo de correos.

Es factible proporcionar un sistema de teléfonos ptbli-
cos de uso general.

Dentro de otro tipo de servicios se demanda una alimen-
tacién suficiente de agua y encrgia eléctrica, asi como de la necesaria -
2coleccidn de aguas negras y pluviales.

AREAS DE USO GENBRAL:

Se requiere de un véstibulo comiin donde confluyan o se
distribuyan los fiversos usuarios, debe tener visibilidad de varias ofi-
cinas, accesibilidad de ingreso, y posiblemente una sala de espera.

Sc aporta 1la necesidad de un salén de uso general, pu--
diendo alli realizar juntas de condéminos o actividades de alguna empresa
en easo de actividad especial.

En cuanto a la administracidn del edificio se rcquiere-.is
de una oficina para el intendente tan privada para los clientes asi como-
tan piblica para Jos usuarics del edificio.

Y un dren de espera general gque en ocasiocnes se preste-
para alpuna demostracidn o exposicidn de algln nuevo producto relacionado
con 1a industria de la construccién.



analisis
ael usuario

Seglin los tipos de servicios que properciona el edificio
se tienen varios tipos de usuarios, los que a continuacién se describen:

1. CLIENTES: quiencs llegan a determinada oficina, tanto peatonal como ve
hiculammente.

2.EJECUTIVOS: sc considera aqui a todo el personal encargado de cada ofi-
cina movilizdndose hacia su trabajo tanto peatcnal como vehicularmente.
3.EMPLEAIDS: perscnal que labora para deteminada empresa ya sca en dos -
turnos o semana inglesa.

4.PERSONAL DE MANTENIMIENTO: encargados del aseo, mantenimiento y vigilan
cia del edificio tanto diurna como nocturna.

5.COMPRADORES: poblacién que llega al edificio para adquirir ya sea un --
bien o servicio, on su mayoria peatonalmente.

PERSCNAL ACTIVIDAD LOCAL
CLIENTES -su objetivo puede ser el de - -estac, plblico
arreglar alg{m asunto o nego- -vestibulo
cio. -oficina
-arrivan peatonal o vehicular- -bafios publicos
mente. -z, de tel,

-tiempo deestancia de 0.5 a 3

horas aproximadamente,



EJECUTIVOS

EMPLEADOS

PERSONAL DE
MANTENIMIENTO

~su posicidén funcionario de -
cmpresa determinada,

-80% arrivo vehiecular.
-horario flexible

-usuario fijo,

+F1J0S
-generalmente personal admi--
nistrativo
-arrive peatonal la mayoria.
-horario mixto 30%

corrido 70%
+MOVILES
-cobradores, residentes.
-uso de transportes menores
~horario flexible,

+DE SERVICIO

-su objetivo el aseo y manteni-
miento del edificio en sus &--

reas y servicios comunes.

-supervisidn de trabajos de re-

paracidén o menores.
-accese peatonal.
-horario corrido.

-estac. privado
-oficina.
-vestibulo.
-salén general

-oficina

-bafios empleados
-saldn general.
-vestibuleo

-vestibulo

-a, de servicios
-a. de bafios.
-a. de manteni::
miento.



+DE SEGURIDAD

~su objetivo cl control de ingre
sos de personas a oficinas,
~chequeo de alarmas de seguridad.
-usuario permanente.

+INTENDENCIA

-organiza a los diferentes condomi
nos en actividades que a todos in
teresa,

-no fijo ni horario establecido.
-chequeo del buen funcionumiento -
del edificio,

-centro de
control.
-serv, sani
tarios

-Z. COmMunes.

-oficina particilar

-ireas comunes.




aspecto
escvadistico

-

Se eligi6 a la ciudad de Guadalajara al plantear el di
sefio del edificio de oficinas debido a que ha tenido desde hace tiempo un
gran desarrolio.

_ La poblacién de la zona conurbada de Guadalajara es de

- un total de 2'244,715 habitantes, Jde los cuanles 1a poblacidn econémicamen
te activa con respecto a todo el estado, es de 1'413,854 habitantes, de -
los cuales sc presenta el siguicente desglosamiento:

i transformacién. . . . . ., . 267,824
minas y canteras, . . . . . . 1,848
refineria y petroleo, . . . . . 582
- - agropecuaria. . . . . . . . 22B,785
industria de la construccidn 80,192
comercio. . . . . . . . . . 131,762
seryy turisticos, . . . . . 26,081
transporte y almacenamiento 50,560
financieros . . . . . o+ o 25,525
servicios . . . . . . . . . 160,454{2)

{(2) Fuente:! Censo general de poblacifn y vivienda 1980; resumen general y
estatal del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informiti-
da de la S.P.P.




estudio
€economico

La ciudad de Quadalajara, tiene una extensién territo--
rial de 187.91 kmz, le que nos da una densidad de poblacidn de 8,653.89 --
hb/km® .

A partir de los Gltimos afios se ha visto segiin estudios
del departamento de Planeacién del Estado que la ciudad ha tendido a un --
crzcimiento principalmente hacia la zona oriente, poniente y surponiente -
donde hay mis demanda de edificaciones.




Se ha elegido una zona donde es posible ubicar el edifi
cio a lo largo de la Avenida L. Mateos hacia el poniente de la ciudad, mis
ma que se caracteriza por cl movimiento econimico tanto a nivel de comer--
cios asi como de oficinas de diversas empresas.

Aunque en sus aledafios sea una zona habitacional clase-
residencial de lujo; se presta debido a la buena fluidez que tiene de comu
nicarse con las diferentes zonas de 1la ciudad.

Es una zona con ya una densidad de construccién aproxi-
madamente de un 80%, de diversas cdificaciones de buena calidad y buenos -
terminados.

Econémicamente es una zona donde el valor comercial del
térreno ascienda a $500,000.00 M.N. por metro cuadrado, incrementindose --
“un poco mis si se encuentra ¢l terreno cn unha sola manzana.

Tradicionaimente es favorable también debido a la ima--
gen que tiene a causa de la gran cantidad de empresas y oficinas que se --
ubican a lo largo de la mencionada avenida,

F 11



antecedentes

—

Para conocer mejor el género del edificio en estudio se
puede recurrir a un anfilisis de las construcciones ya existentes en la ciu

dad; para lo cudl se profundizari mis en el aspecto en que cada edifica- -

cibn se caracteriza tomando las tipologias formal, funcional, espacial y -
técnica.

1.6.a TIPOLOGIA FUNCIONAL.

EDIFICIO DE SEGUROS TEPEYAC:
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Kl

-El1 edificio consta de Pta. Baja, sétano y
tres plantas tipo.
-Zonificacidn clara tanto en planta como -
en corte. °z., de servicios.

®ingreso peatenal,

°z, de oficinas.

®ingreso vehiculos
-Oficinas del mismo tipo= seguros.
-Ubicacién Vallarta y Calderdn de la Barca?™
-Edificio hermético= no ventanuas.

-Médulo de 6.0x9.0 mt. con estructura de concreto armado y columnas de - -
0,90x7.20 mt.

-Formalmente mancja fachadas de cristal en las dreas de oficinas:y contras
ta con muro cerrado en las dreas del piblice.

-Manejo del edificio en un plano elevado.

~Ingreso peatonal manejado come perforacidn.

-Aunque es wtn bloque finico se maneja formalmente como dos elementos.




1.6.b TIPOLOGIA ESPACIAL,

TORRE ICLAR Arq. Gonzillez Gortazar.

-Manejo de médulos de 6.0x9.0 en estructura de concreto.
-Uso de acabados con marmolin.

~-Ingresos por la avenida scgundaria (Av. Hidalgo).
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-bm;éjo de unz torre con un cuerpo bajo -

anexo.

-Uso de fachada de cristal reflejante.
~Remate de la torre en frista.
~Subdivisifn del cuerpo en dos por el uso
de un drea de cristal entre los pafios de
material opaco.

-Manejo de estacionamiento en -
los niveles superiores.
-Cuarto de minuinas un elemento
ancxo a la torre.

-sensacidn de espacios semi-a--

biertos por grandes vanos de -
cristal.
-Manejo de dobles alturas.




1.6.¢ TIPOLOGIA FORMAL

EDIFICIO MEXICO. '
-Edificio destacade por su manejo - § A ‘
orgiinico, | t/llﬂ J/IH “LL’;”/!; 1l
. o

-
-Cada planta es diferente de manera PECIIHTLIR mﬂm“”!
4 - 2 -
e sl
-La forma de la ventaneria lleva el

foe.
mismo ¢riterio. i u___l,_,,_ﬁL,i _ | -
-Integracion de la scccidn de colum

nas en el manejo formal.

que la idea de movimiento en el e-
dificio fué lograda.

-En su funcionamiento maneja una sola

oficina por nivel, mismo que se repi
te en varios niveles. : secidn de celov
-Tipo de plunta cehtralizada hacia --

los servicios,



1.6.d TIPOLOGIA TECNICA.
EDIFICIO DE CASA DE BOLSA. (Av. México)
-Mancjo de la estructura en forma aparente.

-Esquelcto de concreto con claros aproximoda-
mente de 6.0 por 6.0 mt.

< : & LT T
-La estructura estd manejada con un concep- A—‘»M—?—‘duh‘——-[ pn e

1 Al
to formal al prolongarse mas alli del edifi- LR N N B e
cio en si,

-Funcionalmente estrangula el filujo de per- é J%‘Jﬂl—l A
sonas hacia los niveles superiores al mane ‘

jar el espacio minimo,

-El estacicnamiento es de fdcil visibilidad

al estar a s6lo medio nivel sin problemas-

de ventilacién pero peca capacidad,

RS HE T |



conclusiones

1.7.1 GIENERO.

El edificio estudiado pertenece al género de EDIFICIOS-
PARA EL TRABAJO, con el fin de proporcionar un espacio adecuado para el de
sarrollo de las diferentes labores y actividades.

1.7.2 ESPECTATIVAS DEL USUARIO.

El edificio debe ser un hito para ubicarse dentro de la
zona de su localizacidn,

Debe también satisfacer las funciones para las que se -
plantea de manera que sea (til para el cliente como para el usuario.

Que el cdificio sea reflejo de las actividades que al--
berga, de forma que se identifique que es un edificio propio de constructo
res y disefiadores.

Que sea un edificio que se integre al contexte favore--
ciendo el equilibrio ecolbgico de la zona,

1.7..3 TENDENCIAS,

FORMALMENTE : lLos edificios mis actﬁa}cs tienen a manejar imagenes --
mis limpias de los elementos como ventanas ¢ elementos decoratives como --
parasoles, se manejan fachadas de cristal en formas puras.

El manejo de la quinta fachada destacfindolo o desvane--

-



ESPACTIALMENTE: El manejo de las alturas para crear diferentes sensacio
nes.

El recurso de 1la iluminacidn como elemento indicador, -
de servicios o tipo de espacios.

El disecfio de les espacios interiores que den imagen de-
espacios mis amplios.

TECNICAMENTE: Algunas veces se ticnde a la exhaltacitn de la estructu
Ta. Otras cn su mayoria son edificios cerrados que no se relacionan direc-
tamente con el exterior.

Se trata de centralizar los diferentes servicios puara -
que el esquema de instalaciones sea mis clare.

FARCIONALMENTE: Los edificios de oficinas tienen a facilitar la ubica--
cién del usuario dentro del edificio a través de sciialamientos y clementos
directores.

Se tiende a la utilizacidn de mSdulos de manera que se-
facilite la subdivisién de la planta.

Los componentes del edificio serin:
-zona de planta baja: servicios comunes como firea de exhibicién y locales-
comerciales.



-zona de plantas tipo: oficinas con servicios correspondientes.
~zona de estacionamientos: con cajones para usuarios del edificio en forma
cubierta. Proporcionando ciertos cajones de uso pfiblico.
-zona de servicios: manejo de sanitarios pfiblicos por planta, asi como un-
médule privado para cada oficina.
Manejo de un sistema de elevadores doble por dimensiones generales del --
clificio. Acceso a escaleras de servicio,
-z. de teléfonos plblicos.
-zona piblica: vestibulo general con acceso vigilado.
-zona administrativa de uso general del edificio.
-zona para conddminos con saldn de juntas.
-zona de pent-house para oficina principal del edificio. Con los siguien-
tes sub-zonas,:  -zona de contabilidad
-zona de taller de dibujo y elaboracién de maquetas.
-zona de recepeidn y cspera
-zona de privados.
-zona de scervicios para empleados,
-zona de cémputo y cilculo
-zona de mancjo de compras y provedores.
-zoma de control de obras y residentes.
-zona de diseifio .
Estos locales estin planteados para detallar una ofici-
na de proyecto y construccién de tipo medianc, proponiends los locales mis
significativos.
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1.7.4 CALIDAD DEL ERIFICIO:

Debido a las caracteristicas de la zona en las que des
tacan edificaciones de buena calidad y acabados de primera, zona residen-
cial de lujo, se considera que el edificio vaya de acuerdo al valor econd
mico de dicha zona, por lo que s¢ determina que su categoria sea residen-
cial de primera.

Asi podemos anteponer que se pueden manejar médulos pa

ra oficinas de 100.0 metros cuadrados aproximadamente, perniticndo de una
a tres oficinas por nivel con vestibulo comtn.




1.7.5 CAPACIDAD DEL EDIFICIO:

Segiin 1a localizacién general de la zena por Lopez Ma--
teos, e5 una avenida lo suficientemente ancha como para permitir el desa--
rrollo de mds de 5 niveles en el edificio.

Se puede hablar de que prestari servicios a una pobla--
cidn en un radio de 5 a 10 km. aproximadamente, que cemparativamente nos -
reiﬁrcsenta de acuerdo a la densidad de poblacidn una cantidad de 8,0653.89-
hb/kn? de los cuales el 224 relacionade con la industria de 1la construc- -

cidn, o sea, 13,300 habitantes probables en el edificio con factibilidad -
de uso.

Siguiendo el conocimiento de que el mayor porcentaje de
posibles usuarios cuentan con nivel econdmico medio a miis elevado se debe-
satisfacer un médulo minimo de oficinas al alcance de las mayorias por lo-
que sc considera factible un médulo de 100.0 mtz, pudiendo utilizarse tam-
bién desde 1 a 3 mbdulos en planta tipo.

Considerando un méiximo de 3 condominios como miximo por
nivel, con un irea aproximada de 325 m? incluyendo las Arecas de servicios
asi en los 10 niveles de planta tipo tenemos 3250 metros cuadrados de cons
truccidn, mis los 1307.88 metros cuadrados de la planta baja y mezonine y-
los 3000 metros cuadrados de la construccién del sdétano de estacionamiento
dan un total de 7558 metros cuadrados. con todos los niveles.



PARATMIENTO
PSICOLOGICO



memoria
‘historica

En este punto se hablardi de aquelles aspectos que for--
mal y cspacialmente viepen influyendo a través de los edificios de ofici--

nas ya construidos, en las nuevas edificaciones y asi, como ha creado una-
imogen caracteristica, ‘

IMAGEN:

-Masividad: diferencia clara entre planos
de vanos y muros cerrados.

-Verticalidad: proporcifn entre planta y-

alzados,

-Monolitico: un elemento no un conjunto.

-Remate: el edificio destaca en su punta-

o elemento mis alto.

~-Fuste: planta tipo del edificic que le da
cuerpo.

=Iesplante: relacidn del elemento vertical
con el suelo.




SIGNIFICADO: ‘
L
-Cubo de escaleras: importaricia de la - :

3
movilizacién vertical de los usuarios. "/l.{/
-Igualdad de vanos: todas las oficinas- G
tienen igunl importancia.

-Remate: se enfatiza el pent-house por-
importancia de oficina.

tondominic guadslaiers.

edificly  gerfin.




LENGUAJE:
-Manejo de fachadas de cristal:
-Uso dc paramentos verticales muy marcados.

-Paramentos horizentales contrastando con la
verticalidad.

e > I

ficio luvigre.



PARAMENTO
ECOLOGICO



lo urbano

Se ha elegido un terreno en ¢l Fraccionamiento Circun-
valacign Guevara, al poniente de la ciudad, con 4263 metros cuadrados do-
superficie.

3.1.a UBICACION GENERAL EN LA CIUDAD.
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3.1.b LQCALTZIACION PARTICULAR.

CAPAEALL




3.1.c PRE-EXISTENCIAS

Usos de suelo en zonas aledafias el terreno propuesto,

mos: uuuu© N |

1 Av, México-Av, Ldpez Mateos,

2 M. Acufia-Av. Lopez Matcos. :.] D

HITOS:

E=Edificio Conimex
R=Radio Comerciales
G=Gigante

Hi=Hotel Quinta Real.
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% DE INCENDIOS:
17-25% por uso de suelo
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1.3.d VISTAS

HACIA EL NORTE Y PONIENTE:
Zona habitacional de 2 niveles, sdleo destaca la torre-
de la American Express, de 4 niveles en la manzana anexa.




.
+

HACIA EL ORIENTE

v ladri-

Restaurante en un nivel con acabados en teja

llo aparente.




3.1.e VIALIDADES Y JERARQUIAS.

FLUJOS:

mayor flujo vehicular
medio flujo vehicular
poco flujo vehicular
direccion del flujo

JERARQUIAS VIALES:
1. Av. Principal
2. Calle sepundaria

3. Calle de distribucién

particular,
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3.1.f INFRAESTRUCTURA.

AQJA POTABLE

—re——.—.linea de 4"

e .. 1inca de 6"
B  Registro de agua

DRENAJE
——9——o-colector a 2.5 de prof,
< Tregistro de drenaje.




TELERONIA
® fmste
W alunbrado pGblico
© arbotante
—=parada de autobiis

-.— — SERVIDWMBRES

INFRAESTRUCTURA VIAL

pavimentos de concreto
hidratilico

_banquétas de concreto.

frens jardinadas en -
las banguetas.




3.1.g MORFOLOGIA, NIVELES Y MEDIDAS.

Las condiciones geoldgicas, estatrigrificas y de resis-
tencia del terreno de analizan-con mayor detenimiento cn el siguiente capi
tulo.

frerero senziblemente
planc




lo natural

3.2.a ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO.

Guadalajara: Long. Qeste 103°23'09" Altura: 1523 m.
Long. Norte 20°40'Q0" sobre el nivel
del mar.

IECLINACION DEL SOL :
1 Enero, . . . . . 23%0's 15 Julit. v o o . 21°32¢

n
iSenero. . . . . . 21°07"' s 30 julie . . . .. 18°21' n
30 enere, . . . . . 17%40' s 15 agosto . . . . . 14°04' n
15 fcbrero. . . . . 12%41' s 30 agosto . . . . . 09°01' n
28 febrero . . . . 07°59' s 15 septiembre . ., . 03°03' n
15 marzo . . . . . 02°09' s 23 septiembre . . . 00°00°
2i marzo . . . . . DO°QO' 15 octubre, . . . . 08°30' s
15 abril ., ., . . . 09%5'n 15 noviembre. . . . 18Y28' g
30 abril . . . . ., 14°45' n 30 noviembre. . . . 21°38' s
15mayo . .. .. 18°1'nn 15 dicicmbre. . . . 23°16' s
15 junio . . . . . 21%6' n 30 diciembre. . . . 23°19' s
30 julio ........ . 23°19' n



3,2.b TREMPERATURA.

Mediante tablas se indican los promedios mensuales de -
las temperaturas miximas y minimas registradas en 1la zona urbana de Suada-

lajara en grados centigrados asi ccmo los datos extremos.

Dia mfis calurosc 29 julio 1903 39°c.
dia mis frio 24 enero 1955 -5,3%.
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3.2,c HIMEDAD

Se presenta el porcentaje de la cantidad de vapor de -
agua que hay en el ambiente a una temperatura determinada, se incluven --
tablas con valores miximos v minimos promedio, asi como valores extremos.

MAXIMA 1005
MINIMA 2%
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3.2.d VIENTOS.

Se incluye rosa de los vientes en 8 direcciones, asi -
como promedios mensuales por horas.

velocidad

MES N S 0 P km/hr.
enero 26.20 69.39 44.30 102.96 3
febrero 22,64 76.70 46.47 107.89 6
marzo 28,99 67.20 32.54 162.57 &
abril 30.30 56.45 38.45 149,47 6
mayo 33.35 61.97 27.69 153,83 B8*
junio 38.61 B87.78 B83.09 83.02

3
julio 38,76 83.11 90.36 50.92 3
agosto 47,57 79.92 113.76 43.00 3
septiembre 31.11 72.91 107.66 46.75 3
octubre 31.83 69.38 82.91 62.63 3
noviembre 27.58 59,97 63.58 69.11 3
diciembre 26.99 56.44 52.19 58.97 3

PROMEDEQ 31.36 69.35 66.10 90.46




3.2.e VEGETACION.

Nula en el interior del terrenc, solamente los arbustos
y matorrales sin consideracifn; la forestacifn importante se encuentra en
las freas verdes de las banquetas con frboles que tienen una altura apro-
ximada de 5 a 7 metros.




conclusiones

————

S _

3.3.1 CONVENIENCIAS DE ACCESOS

-Entrada a los estacionamientos: sobre la calle de Ontario que facilita-
el ingresc al captar el flujo proveniente del norte, sur y oriente de la
ciudad sin afectar los movimientos de Ia circulacién por Lépez Mateos,
-5alidn de los estacionamicntos por la calle de Angule segiin menor reco
rrido para distribucién a las diferentes zonas de la ciudad,

-De acuerdo a la importancia de 1a calle de LSpez Matcos, cl ingreso pea
tonal es conveniente por dicha avenida, y enfatizar su importancia,

-Es factible el manejo de los cajones de estacionamientos piblicos por -
la calle de garibaldi ya que ofrece facilidad de acceso, puesto que son-
lupares de constante movimiento y poca permzmcncia.
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3.3.2 TOMAS Y DESALOJOS DE SERVICIOS.

-Al ser una manzana el terreno ofrece la ventaja de cualquiera de sus ca-
lles para desalojo de las apuas negras,’ya que minimo pasan con un difme-
tro adecuado para desembocar en 1a red general que corre a lo largo de 1a
Avenida Ldpez Matcos,

T=toma. . . mayor conveniencia por ir por la acera del terreno.
D=descarga. sin inconveniencia por pasar por las cuatro calles.




5.3.3 CONVENIENCIAS DE ORIENTACION Y VISTAS,

1. Es visualmente un remate de la calle de Garibaldi donde se puedé mane-
jar algiin elemento significativo en el conjunto,

Z. Para que sc reciba buena ventilacidn la zona de servicios es convenien
te cercana a la calle de Ontario.

3. Por la importancia de la avenida principal del terrenc es conveniente-
que la fachada principal del edificio se incline hacia el nororiente - -
de manera que no se afecte por el oriente que da directamente por la -
avenida de Lépez Matcos de formn que tenga buena iluminacién.
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3.3.4 CONVENIENCIAS IE CLIMATIZACION.

-Debido a la gran cantidad de dias despejados
vy al asoleamicnto que tiene el edificio se -
requeriria proveer proteccidn yn sea con cris
tales filtrasol o muro en las zonas que dan-
hacia el oriente, suroriente y suiponiente.

-En Guadalajara el clima es caluroso semi-seco,
pudiendo alcanzar hasta los 40°c. de temperatu-
ra por lo que se requicere de climatizacién arti
ficial cn el edificio, aungue es convenicnte el
permitir un determinado porcentaje de ventila--
cién natural.

-Por la orientacidn del terreno cs conveniente-
que sé ubique hacia el poniente los sistemas de
evacuacién de personus.

-Debido a la fuerza de los vientos es convenien
te que los paiies de cristal prevesn €l esfuerzo
al que se someterin, considerando los pafios ha-
cia el norponiente del terrcno.

I §1




3,3.5 APORTACION ECOLOGICA.

-Es necesario proveer zonas jardinadas y -
arboladas en el interior del terreno ya que
la mayoria estin cn la periferia, fungiendo
came colchdn contra los ruidos provenicntes
de la avenida de mayor circulacibn,

-Manejo de Aguas pluviales hacia los pozos- \//
de absorcidn.
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TECWICO ¥ LEGAL



ant. sub-suelo

Este estudio ticne por objeto conocer las caracteristi
cas del sub-suclo a fin de establecer las condicionas mas convenientes --
de cimentacidn para que uni ecstructura pudiese constru1rsc

El terreno motivo de este estudio se encuentra situado
entre las calles Ontario, Angulo, Garibaldi y Lépez Mateos cn esta ciudad.

Se trata de un terreno sensiblemente plano sin desnive -
les o irrcgularidades de importancia con una superficie aproximada de - -
3262 metros cuadrados.

La 1nyest1gac16n del subsuelo se profundizé lo necesa
Tio para establecer los estratos que presentarin condiclones favorables-
para apoyar la cimentacidn hasta 8.50 mts.

Se presenta una grifica en la que se muestran los re-
sultados de una de las pruebas tanto en humedad asi como de su capacidad
de carga:

El perfil estratigrifico es homogéneo y estd formado-
biisicamente por una sucesién de capas de areha gris y amarilla con capas
intercaladas de jal.
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Superficialmente se encuentra una capa de limo arenoso
café con espesor medio de 0.70 mt.

. El nivel de aguas frefiticas no se encontrd hasta la mi
xima profundidad en estudio.

Las capas superficiales hasta una profundidad de 3.50m
presentan compacidades bajas; o partir de esta profundidad, se tienen in-
crementos importantes en la compacidad manteniendose igual hasta los - -
8.50 metros.



sist. constructivo

De acuerdo al tipo de cdificio que se tiene y al sue
lo con el que se cuenta, se propone un sistema estructural g base de un
esqueleto.

Pudiendo utilizarse en concreto con trabes y colum--
nas ammadas, ya que de esta manera mancjando la estructura independien-
te del interior con su propia divisidn de espacios, proporciona mayor -
libertad con sus muros tapdn sin carga y otro tipo de muro flexible,

La otra opcitn es la del esqueleto en acero que pro-
porciena la misma ventaja de flexibilidad con secciones mucho mis peque
fias que el concreto, esto pucde beneficiar el desarrollo del edificio -
en el hecho de que se pueden tener espacio todavia mis amplios.

contreto ) AceTo



La cimentacién cn amhos casos debe ser de concreto ar-
mado, y debido a las condiciones del sub-suele, se puede manejar el crite
rio de zapatas, tanto aisladas como corridas segin las condiciones del --
proyecto lo requicran.

Los muros donde se requiera paso de instalaciones o --
por disefio, como en nficleos de bafios, es factible el uso de muros de la--
drillo de lama, que aunque fundionun como muros divisorios presentan ma--
yor fimmeza para la divisidn de los espacios.

Otra opcidn es el manejo de muros de tablaroca que pue
den utilizarse con doble limina para proporcionar una calidad aclistica, -
asi como los muros de panel W que faciliton los acabados con mortero.



materiales

E] panel w es muy fdcil de utilizar y da rapidez a 1a
construccién ademiis que tiene larga vida de uso.

Proporciona un microclima mis agradable, ya que redu-
ce costos en calefaccidn y aire acondicionado debido al poder aislante -
el nitcleo del espumado sintético.

Hace de 1a estructura algo mis resistente al fuego; -
y es de bajo mantenimiente, da acabados duraderos y texturas estéticas;=
es dé buen ajislante acfistico,

Se maneja en presentaciones de 2.44 x 1.22 mt, con --
una conductibilidad términa de 0.022 keal/m’; asi como de absorcién acfis
tica de 0.32 r.n.c. y un peso ligero.



instalaciones

Es inpertante la elaboracién de este aniilisis previo al
proyecto para saber que requerimientos se tienen seglin cnda instalacién y-
tomarse en cuenta en el momento de proyectarse, asi los criterios de insta
laciones serdn mis claros y limpios.

INSTALACION HIDRAULICA:

Serin conveniente que para surtir el volumen de agua --
requerida por el edificio mancjar un sistema a base de:
toma - aljibe - bomba - hidroneumiitico - servicios a través de ductcs.

INSTALACION SANITARIA:

Se demanda de 1a adecuada recoleccidn de apuas negras -
asi como el aprovechamiente de las aguas pluviales para rlego de dreas ver
des o hacia los mantos frefticos.

INSTALACION ELLECTRICA:
Previendo la gran demanda de energia eléctrica seri ne-

cesario el mancjo de un transfomador, asf como de planta de ¢mergencia, -
para las zonas biisicas de cada nivel del edificio.



B

Conveniente tombién para el manejo de flujos menores -
como los utilizados por los centros de chmuto.

SISTEMAS DE INTERCOMUNICACION Y SONIDO:

Scria posible el nanejo de un sistema de este tipo pa-
ra mejor atencifn a los usuarios, facilitanto la comunicacidn de unos ni-
clcos con otros. ’

SISTEMAS CONTRA INCENDIOS:

El sistema de rociadores en una zona afectada es un -
medio muy recomendable ya que se evitan posibles dafies inecesarios al --
combatir ripidamente el guego, el servicio de mantenimiento es casi nulo
con servicios continuos.

Los extinguidores producen espuma de bidxido de carbo
no para combatir incendios producidos por cortos circuitos en alambres O
electricidud asi como por combustibles liquidos.

Es conveniente complementar ¢l sistema con alarmas --
contra incendies a base de detectores de humos pudiendo lecalizar mis rd
pidanente el lugar del siniestro.



SISTEMA DE TELEFONTA:

Se puede contar con un sistema que comunique el inte--
rior con el exterior o dentro con las diferentes oficinas, contando asi-
con diferentes tipos de aparatos: ' -
-teléfono directo al exterior.

-teléfono de servicio interno.
-teléfono de alcancia piblicos.

SISTFMAS DE INSTALACIONES ESPECIALES:

Obligatorie la instalacién de sistemas de apartara--
yos, 2si como de visualizacifn ferea por ser un edificio de mis de cua-
tro niveles.

SISTEMAS TE ACONDICIQNAMIENTO DEL ATRE:

Debido a las condiciones climfticas de la ciudad y el
uso del edificio, serfi conveniente pensar en un sistema de acondiciona-
micnto del aire, es necesario pensar en un cquipo que se adapte a las -
condiciones administrativas del edificio, ya que siempre son altos los-
costos debide al alte consumo de encrgia eléctrica.

De acuerdo 2 las proporciones del edificio, es facti



Il

ble pensar en un sistema de aire lavado ya que ofrece la ventaja de uti-
lizar tramos de ductos mis cortos, y esto da flexibilidud, al tener inde
pendencia cada una de las ramificaciones.

Este sistema trabaja a base de una miquina enfriadora de 1%
quidos LQIA-75 (1.55x2.33x6.ﬁ) y una serie de manejadoras, una por nivel,
de 1la cuil sc ramificarii la ducteria a los tres fan and coil con control
independiente en cada una de las oficinas.

Es indispensable buscar el desarrollo de mds de un sistema -
ya que ecsto incrementa ln demanda de a2ire para una sola miguina, csto --
tiene como consecuencia que se pucda suspender el servicic de una drea -
sin afectar al resto del edificio; por esto se picnsa que por uso y hora
rio sea factible acondicionar el drea comercial y de uso general en un -
sistema, asi como la torre de las oficinas subdividirla en dos partes -

“de manera que en uno el liquido baje a través de los ductos hacia cada -

manejadora y en el otro sistema suba.

Cada sistema debe contar con una miquina enfriadora, bomba -
aproximadamente de 53 hp., tinaco de 1000 1t.y/o un boiler de paso en ca-
so de requerir la calefaccidn del aire; la tuberia baja por ductos Yy se-
conecta a cada una de las mancjadoras acondicionando el aire que sale --
por los ductos.



SISTEMA DE EVACUACION DE PERSONAS:

Fn caso de cualquier necesidad de evacuacibn como incen-
dios, temblor o terrorismo; la primera reaccién de los ccupantes de un in--
mueble es la de escapar. Asf se precipitan hacia las salidas, las que la -
mayor parte de las veces son innaccesibles.,

Las cortinas de 1llamas y el humo sofecan de modo que se-
comienzan a empujar y correr para ganar las salidad.

El sistema ZEPHINIE permite que esa funcifn de salvataje
y facilita el acceso a las escaleras y la fficil circulacidn en ellas, permi
te la evacuacién de 25 a 35 personas por minuto.; por medio de una manga --
una persona desciende 3 veces mis ripido que por una escalera corriente.

La composicifn de la manga asegura todes las garantias -
necesarias c¢n el plano de la seguridad, proteccidn contra fuego, resistencia
a la traccidn y conservacién del tiempo,
+FUNDA CONTRA LLAMAS: hecha de tejido de fibra de vidrio incombustible.
+COLA4ON DE AIRE: asepura el aislamiento por su débil donduccién térmica.
+FUNDA IE DRENADO: de tejido cliistico permite la adaptacifn de la misma al-

cucrpo de las personas, lo que facilita un contrel constante de la veloci-
dad <le descenso.

+FINDA SOPORTE; de fibras KEVLAR de alta resistencia para impedir el alar-
gamiento ya que pucde soportar cl pese de todas las personas en la manga -
en supuesto caso de estatismo.



rl

Un sistema de cntradas miltipi.. practica la evacuacidn
desde el interior del inmucble., La manga en disponibilidad peymanente estd
dispuesta en cada nivel, wmisma que se prescnta dentro de ductos especialmen
te preparados para su colocu..dn.

Su instalacifn ocupa 1. metro cuadrado por unidad de eva
cuacifn con una velocidad de descenso de uno a dos metros por segundo.
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SISTEMA DE EVACUACION
VERTICAL ZEPHINIE



conclusiones

4.5.1 ESPECIFICACIONES NECESARIAS Y RECOMENDACIONES,

Considerando que la estructura tendrd un sétano cuya --
profundidad seri alrededor de 3 mts. seria conveniente que el desplante de
la cimentacidn sca a una profundidad minima de 4.00 mts. ¢~ relacién a 1a
swperficie actual del terreno. Con esto se pretende establecer dos condi-
ciones, lu primera que la profundidad minima sea de los 4.00 mts.; ¥y que -
se desplante cuando menos un metro abajo del piso del sétano a fin de dar-
le un ompotramiente suficiente.

La capacidad de carga resultante en el sub-suelo a di--
cha profundidad es dec 15 ton/mZ.

Ya que el terreno presenta una regularidad es posible -
disefiar la cimentacidn medi: nte zapatas aisladas.

Los taludes pueden hacerse pricticamente verticales, ya
que el suele es en general estable.



4.5.2 REGLAMENTOS Y ASPECTOS LECALES.
REGLAMENTOS [E PLANEACION DEL ESTADO DE JALISCO.

1. Garantizar un cajén de estacionamiento vehicular por cada 65 metros cua-
drados de frea rentable.

2. Preveer un frea de transicidn horizontal en el acceso y salida del esta-
cionamiento, dentro del predio para un minimo de 3 autos.

3. Estacionamiento no de usc piiblico sblo a usuarios del edificio.

4. Los acabados pura todas las fachadas deberdin utilizarse materiales de --
gran durabilidad y poco mantenimiento.

REGLAMENTOS DE OBRAS PUBLICAS [EL ESTADS DE JALISCO.

118. Es obligatorio en edificios de oficinas, el dejar ciertas superficies-
libres o patios destinados a proporcionar luz y ventilacidn a partir -
del nivel del que se desplanten los pisos, sin que dichas superficies-
pucdan ser cubiertas con volados, corredores o escaleras.

En caso de alturas mayores la dimensién minima nunca serd inferior a -
un tercio de 1a altura de uno de los paramentos.



121. Todas las oficinas deben tener iluminacidn y ventilacién por medio --
de vanos que darfin directamente a patios o a la via pGblica. La su--
perficie total de ventanas, seril por lo menos igual & un octave de 1z
superficie del piso y la superficie de ventilacisn deberd ser cuatdo-
menos de un veinticuatroave de la superficie de la pieza.

122. lLos edificios de oficinas deberdin estar provistos de iluminacién arti
ficial que dé cuando menes las cantidades minimas que fijo el capitu-
.lo ontes mencionado.

123. Tedas las oficinas de un edificio deberfn tener salidas a pasillos o
corredores que conduzcan directamente a las escaleras o puertas de sa
lida.

El ancho de pasillos nunca serf menor de 1.20 metros y cuando haya ba
randales estos debersdn tener una altura minima de 0.9 mt.

124. Los edificios de 2 o mis niveles tendrin cscaleras que comuniguen to-
dos los niveles afin contando con elevadores. La anchurs minima es de
1.20 metros con barondales de no menos de 0.90 mt,; 1a huella no serd
menor de 0.25 mt y ¢l peralte no menor de 0.18 mt., debiendo construir
se con materiales incombustibles y protegerse con harandales.
Las puertas a la calle tendrin una anchura libre minima de 0.90 mt. vy

en ninglin caso menor de la suma de las escaleras que desemboquen en --
ella.



131,

134.

181,

182.

183.

Seri obligatorio dotar a estos edificios de un minimo de dos servi--
cios sanitarios por piso de tal forma que no se requiera subir o ba-
jar wiis de un nivel para tener acceso a cualguiera de cllos.

Por cada 400 metros cuadrados ‘de superficie construida, se instalard
un excusado y un mingitorio para hombres y por cada 300 metros cun--
drados un excusado para mujcres.

Se podrd excepcionalmente autorizar iluminacidén y ventilacién artifi
cial para este tipo de cdificios, siempre y cuando llenen todas las-
condiciones necesarias para 1a debida visibilidad y aereacién a jui-
cio de Obras Piblicas.

lLos estacionamientos deberdn tener carriles separados para la entra-
da y salida de vechiculos con una anchura minima de 2.50 metros.
Ademids de dreas de ascenso. y descenso de personas, & nivel de las:.-
aceras y a cada lado de los carriles de que habla el pfrrafo anterior

Las construcciones para cstacionamientos deberin tener una altura 1i
bre no menor de 2.10 metres.

Las rampas de los estacionamientos tendrin una pendiente mixima de -
15%, una anchura minimz de circulacién de 2,50 metros y 3.50 cn cur-
vas, con radio minimo de 7.50 metros al eje de la rampa.

Deberdn estar limitadas por guarnicién con altura de 15 centimetros,-
y uns banqueta de proteccisn de 30 cm. de anchura en rectas y de 50 -



PARAVIENTO
OPERACIONAL



lag actividades

La fincionalidad de una edificacién es muy importante,-
ya que se debe satisfacer todas ls necesidades de las acciones que se rea-
lizan en su interior por lo que se requiere de un andilisis mds profundo de
sus relaciones, flujos, mcbiliarie, cquipo, relacién con el ser humano; pa
ra poder determinar asi, todos los requisitos funcicnales que el edificio-
requiera.

5.1.a ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES,

ENLISTADO DE LAS ACTIVIDADES MAS IMPORTANTES EN EL EDIFICIO.

1. negociar 7.supervision

2. arrivo al edificio 8. control dec alarmas

3. administracién de oficina 9. administracidn del edif.
4. control de ingresos 10. ventas

5. trabajar 11. mantenimiento

6. asco 12.vigilancia

13, almacenamiento.

ANALISIS DE RELACION DE ACTIVIDADES MEDIANTE CUADRO DE RELACIONES,




5.1.b AVALISIS DEL ARBOL DEL SISTEMA.
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5.1.c DIAGRAMAS DE RELACION DE AREAS Y FLUJOS. ﬂv;@
'
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1o fisico

5.2.a ESIUDIO DE MODULOS SEGUN SU ACTIVIDAD.
MODULO DE ACTIVIDAD INDIVIDUAL Y REUNICN:

La commicacién es un hecho natural de trabajo en la -
oficina y su importancia aumncnta conforme la ¢structura de organizacién -
se vuelve mis sofisticada, especializada y compleja.

Aquel que desarrella una actividad individual, necesi-
ta una superficie donde apoyar algfin cbjeto, el teléfono y los documentos
con que estii trabajando y tedo aquello que pueda necesitar para trabajar-
y tener todo al alcance.

5i su tarea prevee también la necesidad de comunica---
cién directa el puesto de trabajo se prevee de un frea especifica de for-
m2 y dimensicnes diversas segiin la cantidad y dimensiones de los doctumen-
tos a manejar de la mayor o mchor importancia de la reunidn necesaria.

La forma redonda favorece el desarrollo espontfinco de-
la conversacitn y ofrece un grade de comodidad equivalente a todos los --
participantes.



MODULO PARA ACTIVIDAD DE USO DE MAQUINAS:

El uso de una miquina para escribir o para cilculo re--
quiere que esta esté sobre una superficie con altura y dimensiones apropia
das,

Independientemente que el uso de una miquina de eoficina-
produce mucho ruido, el uso de cllas en muchos cases requiere una maver con
centracidn que no es necesaria para la simple elaboracidn de un doarsente.

Aparte de la superficie de apoye surge la posibilidad, -

e o i sy



I ¥}

mediante mamparas de aislar la mfquina u eperador del ambiente, atenuando
la posibilidad de interferencia aclstiva o visual.

Para la alimentacién de las mfiquinas e integrada al -~
sistomz, una extensi6n de las lineas cléctricas y de comunicaciones me- -
diante dispositivos que cenducen los cables a donde son necesarios sin en
torpecer el movimiento de personas,

(AR




5.2.b ESTUDIO DE PATRONES TIPO SEGUN ANTROPOMETRIA.

—————

o oEQaoooseooa
Zone trabalo/ ucilvld.ad

21 N

3
1

Sooc A mis eftanty alcince TAKUING OO

Doo Alyra mis estanie sicance leMEMAL DO

-

CONSIDERACIONES SOBRE MESA
DE DESPACHO/APARADOR

pulg. cm

A 30-45 76,2-114.3
B 42 min 106.7 min.
C 18-24 45.7-61.0
D 23-20 58.4-73.7
E 5-12 12,7-30.5
F 14-22 15,6-559
G 29-130 73.7-76.2
H 28-20 71.1-762

72 max. 1829 max.
J 69 Inax, 175.3 max.
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POR ELEMENTO DE ALMACENAJE VERTICAL
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I it =~°':'.':.:;*= T mrscows stave-| R 190-741 _ G035-3650
1 =1 ‘_) latcance . /| aicance B 60-72 152 4-~1829

l"‘ g b s S 5] 30-36 76.,2-61.4

0 ; 5] 18-20 457-50.8

- Y E 12-16 .0.5-40.6
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ol= g ( st vanar ) - F"":i auparl iatsyo G 12 0.5

Zu N R e {5558 133.6-147.3

! 2 | s 29-30 73.7-76.2

g - J 15 min. 38,1 min.

0 — T K 25-31 63.5-78.7
Y -3 L 78-04 109,1-258 8
] q1]16 M 42-52 106,7-132.1
! l | P N___a8-58 121,9-147.3
!'E AN B R L4 > . , g_.!. e, O 30--40 762-1016
- P 36-42 91.4-106,7

4 IC DE TRABAJO SEPARA — o
¢ MODULOS BASICOS Tl A DOS rs) 6076 175 3-193.0
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MODULO DE RECEPCION/ALTURA DE LA MESA

pulg. cm
A 40-48 101.6-121,9
B 24 min. 61,0 min.
C 10 45,7
n 22-00 55.0-78,2
E 78 min. 198,1 min,
F 24-27 61.0-68,6
G 36-39 91,4-99.1
H 8-9 26,3229

2-4 5.1-10,2
J 4 10.2
K 44-48 111,6-121.9
| 34 min. 86.4 min.
M 44--48 111.8-121,9
N 54 137.2
[+ 26-30 66.0~76.2
P 2.4 61.0
') ao 76.2
R 15-18 38.1-45.7
5 29-30 73.7-76.2
T 10-12 25.4-30,5
[¥] 6~-9 15.2-229
Vv 39-42 99,1-106.7




5.2.c ESTUDIC DE EQUIPO Y MOBILIARIO.,




10 13 3N Puesto de trabajo con mamparns

altas ¥ cubierta de reunidn
tipo circular adosada ala izquierda.

10 %3 322 Puesto de trabajo con mamparas
" altas y cubierta de reunion tipa
ciroufar adosada a la derecha,
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OFICINAS AIMINISTRATIVAS DEL EDIFICIO
A= 40.0 mt?

SALON GENERAL I QONDOMINOS
A= 50.0 mt?

OFICINA TIPO MODULO IE 100.00 mt

AREA DE SERVICIOS COMUNES [EL EDIFICIO.
12% del area rentable por nivel,

CONSERJERIA
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oonghi
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A= 10,0 mt
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CONCEPTOS DE DISENO

EL EDIFICIO COMO REFLEJO DE LAS ACTIVIDADES Diseho y construccion como dos de
QUE EN EL SE REALIZAN. :> ios elamentos que dan forma a la

arquitectura y su expresion.
Provocando en el editicio

el monsjo ds urae integracion
entre bose, fuste y remate medionts
un eslemento que exhalte su estructura.

El partide de) editiclo se basa Las circulaciones horizontales
en la centrolizacion de servicion. confluysn alrededor de las
verticaolss

Manejo de- alturas para difsrenciar v Zoniticacion manifestada sn la
las zonas. ) volumetria del editicio.




Claridod en la astructuracion
bosada en red inherente al

Uso del espacic abierto
terreno.

con espacios funcionales
y de equipamento urbano. averda

edificie

Atencion al impacto del remate
desarrollade con atencion
al resto del adificio

N\

Atancion o la transicien formal

y funcional
entre Ja base y fustes con su emplazamiento

urbano con materialss tronsparentes.

Acentyacion de la verticaildad

con la disposicion de slementos | 1.
figeros como crlatal__—-—-——‘/_—

L1111

Construccion:exhaltacion de sstructure
Disefio: volumetrio sencillo snfatizondo formo

PENSAMIENTO TARDOMODERND Hacer mas con menos
Sorprender con la discantinuidad
Mas pragmotico que idealista

Lenguaje formal

mas gbstracto
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COSTOS

COSTO TERRENQ:§ 500 000.00/m2,
4441 m2. de sauperficie

CONSTRUCCION: INCLUYE CIMENTACION, ESTRUCTURA,
ACABADOS A NIVEL GENERAL E INSTALACIONES.

COSTO EN ESTACIONAMIENTO CUBIERTO:
$ 400 00000/m2 X 3546 m2 .

COSTO DE AREAS EXTERIORES:
$ 150 000.00/m2 X 318S m2

COSTO AREAS INTERIORES
3 800000.00/m2 X 4965 m2 .
EQUIPOS ESPECIALES :

MANGAS PARA EVACUACION .
2-ELEVADORES OTIS HC i0-18

AIRE ACONODICLONADO

COSTO TOTAL APROXIMADO $

2 220 %00 0060.00
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867

972
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400
200

Q00

870

000

000
000

Q00

000.00

000.00

C00.00
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000.00
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153

370
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bibliografia

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA

E INFORMATICA DE LA S.P.P.

+Censo General de Poblacién vy Vivienda
Tomo 14 Estado de Jalisco.

+Cartas Urbanas de Guadalajara
INEGI.

+Comentarieos sobre arquitectura contemporinea
de Jalisco,

Revista Artes de México.

Mayo 1965.

167 pp.

+Folletos Datos-ClimdtolBgicos de Guadalajara,
Brisefio Muifioz José.
Instituto de Astronomia y Meteorologia de U de G.
1984,

+LAINCO (Laboratorio para la industria de la construccidn 5.A.)
Ing. Lauro Calder6n Flandés
Calle Espafia 209% C i udad

3

+Las dimensiones humanas en los espacios interiores.
Editorial Gustave Gilli.
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+i5dificios Administrativos.

Coleccidn P+P

Editorial Gustavo Gilli.

+ANFRA?

) Ing. Roberto Garcia,

N Nifios li€roes 2987-201 Guadalajara, Jal.

' +VENASA S.A. DE C.V.
Arq. Gustavo A, Aragfn Bernal,
Circunvalacifn Agustin Yafez 2889,
Guadalajara, Jalisco.

+ATRE NUEVO S.A. IE C.V.
Ing. Rogelio Martinez Cucvas.
Juan Manuwel 1332 S.IH.

! : . +ELEVADORES OTIS S. A, DE C.V.
. Ing. llerrera.
Av. Libertad 1777
l Guadalajara, Jal.
|

+Arq. Tardomoderna y otros ensayos.
Charles Jencks.
Edjtorial Gustavo Gilli,

+Instalaciones y Seguridad Industrial S.A. IE C.V.
Ing. Emilio Rodrigucz.

= Federico Chepin, La estancia.

Guadalajora, Jalisco.
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