
U N I V E R S I D 11 D 

') 

'? 
N 11 C l O N 11 !, llU'l'ONOHll D E H E X r e o 

1 
f 

esTua1aL~sd 
TIPOLOGIA V VIVIENDA 

SAN 

'l' E S I S 
para obtener el titulo de 
11 R o u r T E e T o 
presentan 

Ivonne Gaytán Manzanilla 
Eleazar M. narrera Ortíz 

PABLO OZTOTEPEC 
MILPA ALTA O. F. 

Facultad de Arquitectura 
'fllLf,ER .TOSE l!EVU1•:r.1•11s 
México 1989 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



l 

2 

3 

4 

5 

I N D I C E G E N E R A L 

INTRODUCCION 

1.1 Enfoque y Delimitación del 
Programa 

l. 2 Metodología 

UBICACION REGIONAL 

ANTECEDENTES HISTORICOS 

POLITICAS DEL ESTADO 

DIAGNOSTICO URBANO 

De limitación de la zona de Es tuclio 

5.1 Aspectos Físicos y Naturales 

5.2 Aspectos Socioeconómicos y 
Demográficos 

5.3 Usos del Suelo 

5.4 Irnagc~ y Estructura Urbana 

5.5 Vivienda 

5.6 Equipamiento Urbano 

5.7 Infraestructura Urbana 

5.8 Vialidad y Transporte 

6 

7 

9 

11 

13 

16 

20 

21 

26 

30 

32 

35 

42 

so 

54 

6 

7 

8 

9 

10 

CONCLUSIONES 

Del Diagnóstico Urbano 

6.1 Síntesis de la Problemática y 
Acciones Prioritarias por Zonas 
Homogéneas 

6.2 Problemática y Acciones 
Prioritarias a Nivel General 

6.3 Propuesta de Crecimiento Futuro 

PROPUESTAS 

Programa de Vivienda Nueva 

7.1 Descripción del Proyecto 
Arquitectónico 

7.2 Factibilidad 

7.3 Lineamientos Propuestos para el 
Mejoramiento Urbano 

CONCLUSIONES PERSONALES EN TORNO A LA 
INVESTIGACION 

FUENTES DE CONSULTA 

BIBLIOGRAFIA 

58 

59 

61 

68 

71 

74 

80 

81 

84 

86 



I N D I e E D E p L A N O s 

Plano de Ubicación Regional 12 Plano de Electrificación 53 

Plano de Crecimiento Histórico 15 Plano de Vialidad y Transporte 55-56 

Plano de Topografía 22 Plano de Zonas Homogéneas 62 

Plano de Pendientes 23 Tabla de Equipamiento Necesidades Futuras 63-64 

Plano de Geología y Edafología 24 Plano de Lotes Buldíos 65 

Plano de Clima 25 Plano de Aptitud del Suelo y Uso Potencial 66 

Gráficas de Aspectos Socioeconómicos 27 Tabla de Aptitud dt.::l Suelo y Uso Potencial 67 

Gráficas de Aspectos Demográficos 28 Plano de Propuesta de Crecimiento 69 

Plano de Densidad de Población 29 Plano de Zona dG Trubujo 72 

Plano de Imagen Urbana 34 Plano de Selección del Sitio 73 

Plano de Calidad de Vivienda 38 Plano de Lotif icación 76 

Plano de Densidad de Construcción 39 Plano de Conjunto 77 

Plano de Topología de Vivienda 40-41 Plano de Propuesta de Vivienda 78-79 

Tabla de Equipamiento 43-45 

Plano de Equipamiento 46-47 

Tabla de Déficit y superavits 48-49 

Plano de Agi..a Potable 51 

Plano de Drenaje 52 



6 

INTRODUCCION 

El interés de nuestro estudio nace a partir, 
de presentarse la necesidad de realizar un análi­
sis que posibilite vislumbrar alternativas, ten-­
dientes a detener o atenuar el fenómeno casi inmi 
nente de conurbación existente entre los poblado~ 
de San Salvador Cuauhtenco y San Pablo O;:totepec 
de la Delegación Milpa Alta y de estos a su vez -
con el Area Metropolitana de la Ciuddd de México. 

Dado cpe la problemáticil plilnteada involucra 
a ambos poblados, se realizaron las investigacio­
nes de cada uno de el los, abocándonos por el estu 
dio de San Pablo Oztotepec debido que éste, brin= 
daba ur;a gama ele aspectos urbanos y arqui tectóni­
cos lic.pdos a nuestro particular interés, en esp.!: 
cial la problemática de la vivienda, relativa a -
la p~r~ida de sus rasgos tipológicos, además de -
que este poblado se encuentra inserto en el área 
con si de rada de re serva ecológica en graves condi­
ciones de preservaci6n por los efectos de expan-­
sión de la urbe. 

Es indiscutible que el proceso de conurba--­
c1on mencionado conlleva una problemática más pro 
f~1nda, como lo es la centralización en la ciudad­
de los servicios, la privilegiada dotación de in­
fraestructura, equipamiento urbano, vías y medios 
ae comunicaci6n, la concentraci6n de fuentes de -
empleo, que ejercen una atracción principalmente 
económica, generando un flujo migratorio de pobl~ 

·~--1 



ción de las entidades rurales, que terminan aban­
donando sus actividades productivas de tipo agro­
pecuario convirtiendo a éstas, en poblados dormi­
torios y asimismo provocando una paulatina adop-­
ción de patrones de conducta, propios de la ciu-­
dad. 

Estos fenómenos trascienden directamente a -
los elementos que configuran la forma urbana y ªE 
qui tectónica. 

Buscar las razones que motivan y explican el 
cambio en la fisonomía de un poblaclo rural, en -­
particular en San Pablo Ozto:Cepec y así proponer 
soluciones a este caso específico es nuestro prin 
c:Lpal objetivo de la investi9ación, usí coaio apo~ 
tar alternativas, para frenar su crecimiúnto aná.E 
quico y desproporcionado, previenclo las necesida­
des de equipamiento a mediano y largo plazo. 

Conscientes de la interdC()Cnclencia ac arqui­

tectura y ciudad, que cada vez se estrecha más, -
se juzg6 conveniente realizar t1n trabajo que nos 
acerca más a esa realidad urbana a la que pertenE 
ce la arquitectura, ya que ¿sta no e~ ajena a la 
demanda ae la población, que rcqujere de herra--­
mientas eficaces que contribuy¿in a rE.;sguardar su 
patrimonio histórico, valores e identidad cultu-­
ral. La ciudad, los barrios, calles y arquitect.!! 
ra de San Pablo Oztotepec registran ese devenir, 
por lo tanto es importante conservarlos de modo -
que recuperen la esencia y vitalidad rural perdi-
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da, adecuándonos a la época y necesidades actua-­
les. 

Enfoaue v Delimitación del Problema 

Una cle las consecuencias provocadas a partir 
de la introducción de formas capitalistas de pro­
ducción a las economías de las sociedades latino­
americanas ha sido el abandono de la población ru 
ral de sus lu9ares de origen para incorporarse a­
los procesos de producción en la búsqueda de fuen 
tes de empleo para el mejoramiento a~ sus condi-­
ciones de vida, qu0 generan un flujo migratorio -
del campo a los centros urbanos, problema acentu_Q 
do por el crecimiento demográfico. 

La magnitud del problt::ma ha puesto en difi-­
cultades ~ quienes tien~n en sus manos el decidir 
y clar una solución. La planificación urbana ins­
titucional es incapaz de instrumentar políticas -
operativas que reduzcan eficazmente el crecimien­
to an~rquico de las ciuaades y detener los flujos 
migratorios. 

.::;in embargo, ante L'stu rcaliclad surge cada -
día un mayor inter~s de especialistas de diversas 
disciplinas vara encarar los probl8mas que dcri-­
van de los procesos cle urbanización, en especial 
aqu611a que ocurre en poblaciones rurales. El -­
campo de la arqttitectura no está exclusivamente -
restringido a la plancación y clisefio del espacio 
arquitectónico, abarca también el espacio urbüno .. 



Desde la Óptica de la arquitectura es indis­
pensable llevar a cabo un diagnóstico urbano al -
poblado de San Pablo Oztotepec que sirva para an_!:! 
lizar las causas y elementos que están en juego -
en su estructura urbana y que determinan el grado 
de funcionalidad de la ciudad, de igual manera cg 
mo cuando se estudian las enfermedades en un org_!:! 
nismo vivo, a fin de encontrar las soluciones y -
remedios que estén provocando funcionamientos --­
anormales, no provechosos y pérdida de sostenibi­
lidad, así como buscar las repercusiones al ámbi­
to de la arquitectura. 

Para iniciar el estudio de la problemática -
se plantearon las siguientes hipótesis de trabajo 
que en el transcurso del proceso de investigación 
se confirmaron: 

Existencia de un crecimiento urbano desorde­
nado muy evidente en la periferia y fuerte -
tendencia de conurbación del poblado con San 
Salvador Cuauhtenco hacia el noroeste. 

Alteración y deterioro de la im<:1gen urbana. 

Carencia de infraestructura urbana, deficie~ 

cia de la existente y vialidades en mal est_!:! 
do. 

Servicio de transporte insuficiente. 

Déficit de equipamiento en salud y servicios. 

Existencia ele vivienda precaria, vivienda d~ 
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teriorada por uso y por efectos climáticos, 
modificación a las habitaciones tradiciona-­
les con la opción de tipología y materiales 
distintos a los característicos en la región. 

No está por demás mencionar la reciente ínter 
vención del Estado ( 1985) en la elaboración de un 
diagnóstico urbano de San Pablo Oztotepec, que c~ 
rece de un enfoque práctico cuando propone los m~ 
canismos de ejecución. 

En este punto es importante que el lector de 
esta tesis tenga presente nuestra pretensión en -
realizar un estudio no precis<:1mente para confron­
tarlo aunque inevitablemente se encontrdrán con-­
vergencias y diferencias tanto "n la búsqueda de 
razones como alternativas de solución y procedi-­
mientos para ejecutarlas. 

El desafío es enorme especialmente porque tg 
d<:1 propuesta no puede dejar de lado la realidad -
economica a que ha sido arrastr¿¡cJo por sus gobie_E 
nos un país como México; en estas circunstancias 
se requiere algo más que diagnósticos y propues-­
tas. La planeación urbana necesita de inversión 
econ6mica v de mecanismos legales para controlar 
la especul;ción del suelo, Y~'¡ que sin ello es im­
posible emprender medidas ele previsión. 

La poblaciór. puede participar ;:ictivament;e en 
la solución de la problemática urbana¡ la fuerza 



y organización del ejido deben tener una ingeren­
cia mayor en la búsqueda de soluciones concerta-­
das con el Estado. 

Paril ello este estudio propondrá iniciativas 
para una normatividad en el uso del suelo, marca~ 
do índices recomendables de utilización y ocupa-­
ción del suelo: orientación del crecimiento, loe~ 
lización de baldíos urbanos susceptibles de com-­
pra; implementaci6n de mecanismos activos para el 
mejoramiento d·~ la infraestructura urbana: previ­
sión de equipamiento; propuestus de densificación 
y mejoramiento de la vivienda señalando las caraE 
terísticas tipológicas más esenciales: restructu­
ración y mejoramiento de la red vial: recomenda-­
ciones para salvaguardar la imagen e identidad UE 
bana; y pasos para llevar a cabo el programa de -
desarrollo urbano propuesto. 

MetodoloqÍa 

Primeramente se procedió a establecer una e~ 
trategia que comprendió los siguientes uspectos: 

l. Visita al poblado para obtener una primera im~ 
gen, para así facilitur el planteamiento de h_i 
pÓtesis de trabajo y reconocimiento de la pro­
blemática general. 

2. Realización del diagnóstico urbano, atendiendo 
en primera instancia los aspectos físico natu­
rales y antecedentes históricos del poblado. 
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Obtención de planos cartográficos y catastr~ 
les en la oficina de Catastro y Detenal 

Delimitación de la Zona de Estudio a partir 
de la inforrr.ación obtenida previamente en la 
visita al poblado 

Visita a instituciones estatales como la de­
legación Milpa Alta y la misma Subdelegación 
para obtener antecedentes 

Verificación de datos climatológicos en los 
institutos Meteorol.Ógico Nacional y de Geo-­
grafía de !.a UNAM 

Visita de campo para obtención de informa--­
ción di recta de los habitan tes de 1 poblado 

3. Recopilación de información socioeconómica y -
demográfica 

Consulta de ir.formación en la Subdelegación 
Municipal, en la Clínica de primer contacto 
de Salubridad y Conapo sobre datos de pobla­
ción 

Diseño y aplicación de encuesta aleatoi:ia p~ 
ra complementar información 

Obtención de fotografías aéreas en Aerofoto 
y Estudios Topogr6ficos de M~xico a fin de -
determinar el crecimiento histórico 

Establecimiento de densidades de población 



!!'' -

4. Identificación de las políticas del Estado 

Consulta de programas parciales de desarro-­
llo urbano en el DDF 

5. Recopilación de información de campo en rela-­
ción a: 

Estructura e imagen urbana 

Uso del suelo 

Régimen de propiedad y valor del suelo 

Equipamiento existente 

Modalidades, calidad y estado de la vivien-­
da, estableciendo densidades de construcción 
y estudio tipológico 

Dotación de servicios de infraestructura 

Estructura vial y transporte, cstill)leciendo 
las vías de acceso y relación con los pobla­
dos de la región 

6. Procesamiento y análisis de la información apQ 
yados con las metodologías de diagnóstico urb~ 
no de Elia Mercado ~ T. Oseas Martínez, y Pie­
rre Queriat (ver información bibliográfica) 

7. Determinación de conclusiones generales y par-
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ticulares, confirmación de hipótesis, propuesta 
urbana y arquitectónica. 
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UBICACION 
REGIONAL 

La Delegación Milpa Alta constituye el lími­
te sur del Valle de México: es una zo:ia montañosa 
que presenta fuertes pendientes. 

Colinda al norte con las Delegaciones de Xo­
chimi lco y Tláhuac: al sur con el Estado de More­
los, al este con el Estado de México y al oeste -
con la Delegación de Tlalpan. 

El poblado de san Pablo Oztotepec se locali­
za en el sector noroeste de la delegación. Sien­
do el principal acceso la calle Fabián Flores que 
es el tramo urbano de la carretera interregional 
que lo comunica con los poblados de San Pedro --­
Atocpan y San Salvador Cuauhtenco. 
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ANTECEDENTES 
HISTORICOS 

En el.año de 1409 los seguidores de Hueyitl~ 
huilanque (Gran Jalador), descendientes de la no­
bleza azteca y un gran guerrero al mando de una -
tribu superior en cuanto a conocimientos de gue-­
rra se establece en Malacachetepec Momoxco, proce 
diendo a organizar su imperio mandando a las fami 
lias a los diferentes lugares del rumbo. -

La familia Tonalacatl al mando del jefe Tex2 
caltectl es designado para establecerse en el lu­
gar llamado Oztotilla, el cual significa en ná--­
huatl ''Cerro de Cuevas''. 

Cuando llegan al lugar le curnbian ele nombre 
por Oztotepec con el mismo significado "Cerro de 
cuevas 11

• 

El nornbre de Oztotepec se debe a que en el -
lugar existían gran n~mero ele cuevas, principal-­
mente en la región noroeste de esta zona, las cu~ 
les han desaparecido a la fecha. 

Durunte la caída de Tenochtitlán en la Con-­
quista de México el jefe del poblado es llamado -
por Hueyitlahuilanque para decidir ante esta si-­
tuación, decidienrlo mandar una comisión para ent~ 
blar pláticas amistosas pidiendo que se les conc~ 



diera el derecho de quedarse en el lugar que est.i! 
ban habitando; lo cual les fue concedido. 

En 1529 llega el primer enviado español al -
lugar llamado Momoxco Tepenztolapa. Durante la -
visita, los habitantes hacen la petición para que 
darse allí, concediéndoles los españoles el dere:: 
cho y dándole el nuevo nombre de Villa Milpa hlta. 

Tiempo después el Virrey manda evangelizar a 
todos los poblados, actividad que estuvo a cargo 
de Fray Martín de Valencia, agregándoles a los p~ 
blados el nombre de un Apóstol, anteponiéndolo al 
nombre original. Por lo que adquiere el nombre -
de San Pablo Oztotepec. 

Durante la Revolución (1915-1921), en este -
lugar se vieron pasar diversas corrientes ideoló­
gicas desde maderistas hasta obregonistas. 

Según fuentes autorizadas en San Pablo Ozto­
tepec el General Emiliano Zapata estableció aquí 
su cuartel; en este lugar fue combatido, teniendo 
como resultado la muerte de la mayoría de la po-­
blación. 

Dada esta situación, la población se une a -
la lucha del caudillo, teniendo parte importante 
en la etapa revolucionaria este poblado. En este 
poblado es ratificado el "Plan de Aya la". 
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Aunque con el paso de los años, el pueblo ha 
sufrido modificaciones, muchas costumbres y tradi 
ciones se conservan actualmente. 
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POLITICAS 
DEL ESTADO 

El poblado de San Pablo Oztotepec constituye 
uno de los 28 poblados rurales localizados al sur 
del Distrito Federal que forman parte de lo que -
el Programa de Desarrollo Urbano del mismo señala 
como AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA. 

El hRE,\ DE COllSERVAClON ECOLOGICA fue esta-­
blecida por la urgente necesidad de ordenar el de 
sarrollo urbano, rural y ecol6gico del Distrito : 
Federal ante el virtual deterioro de las áreas y 
reservas na tura les in dispensables para lograr el 
balance ecológico, que de continuar avanzando, -­
acabará con las ya degradadas áreas agrícolas y -
forestales, además de poner en peligro los mantos 
acuíferos vitales para la ciudad y sus habitantes, 
que redu11dan en un deterioro al n1edio y a la cali 
dad de vida. 

La región que ocupan los poblados ruru.les,en 
prnceso de conurbación física con la zona urbana, 
ha sufrido un crecimiento en su poblaci6n casi -­
del 100% en las Últimas dos décadas. 

Un factor determinante en el crecimienlo de­
mográfico de estos poblados, lo ha constituido~el 
impacto de inversiones para equipamiento urbano e 
infraestructura vial de tipo regional. En est~ -
último aspecto destacan aquellas vialidades que -



enlazan la zona urbana con la rural y hacia el ex 
terior, así como aquéllas que conforman sistemas­
viales entre poblados y que han propiciado la fo_E 
mación de zonas habitacionales dispersas, pero -­
continuas, y una sostenida tendencia de conurba-­
cion entre los propios poblados y con la zona ur­
bana del D.F. 

Asimismo, se observa que la presión demográ­
fica que ejerce la zona urbana del Distrito Fede­
ral sobre los poblados rurales próximos a ésta, -
se ha caracterizado por la ocupación de suelos -­
productivos principalmente y zonas boscosas de -­
propiedad ejidal y comunal. Este crecimiento se 
explica en parte a causa del precario desarrollo 
productivo alcanzado por el campesinado de la zo­
na1 sumado al escaso apoyo estatal al no contar -
con créditos rurales que le permitan a éstos c;up_g 
rar una producción de subsistencia. 

En cuanto a la evolución de Ja Población LCQ 
nómicamente Activa (PEA) regional, se estima una 
fuerte disminución de la PEA de los ¡;o]Jlados rurQ 
les, siendo de los sectores productivos rn&s afec­
tados, el secundario. El s0ctor primario ha su-­
frido un notable descenso mientras que el sector 
terciario ha observado un notable ascenso porcen­
tual de aproximadamente un 10';'., con las cifras al­
canzadas hace 15 afias. 

El sistema vial regional ha propiciado la -­
formación de nodos de crecimiento urbano al igual 

17 

que el crecimiento ele los poblados rurales y conE_ 
tituye un elemento condicionante de la dependen-­
cia de la población rural hacia la zona urbana en 
su relación de acceso a las actividades económi-­
cas, al equipamiento y a los servicios. 

Se concluye pues en que, de mantenerse cons­
tante la tend~ncia de crecimiento demográfico en 
los que albergan a los 28 poblados rurales del -­
AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA, para 1985 y con -
respecto al periodo 1970-1980, este proceso cond¿¿ 
ciría a la incapacidad física de la infraestructE 
ra regional en general como Ge lu.s estructuras U.E_ 

banas particulares de los poblados, que se refle­
jaría en la falta de capacidad y eficacia del --­
equipamiento y los servicios actuales, al encare­
cimiento del suelo para el desarrollo urbano y -­
provocaría proce~.;os no recomendables ele densific.§!. 
ción de L1s principales localidades así como ase_g 
tamjentos continuos sobrC:: las vialidades regiona­
les, ocasionanao la ocupaci6n extensiva de &reas 
rurales productiVilS, que por su aptitud, no son -
aclecuadas para el desarrollo urbano.. Un creci--­
miento así produciría una importante reducción de 
los suelos agropecuurios y forestales, disminuyen 
do las posibilidades de un desarrollo socioecon6-
mico equilibrado de la región. Además, implica-­
ría la destrucción de la zona de reserva ecológi­
ca del Valle de México, repercutiendo en forma n~ 
gativa e~ las estructuras urbano-rurales de los -

poblados de la región. 



Los objetivos que en materia socioeconómica 
determina el Programa, pretende crear un sistema 
integral de desarrollo regional constituido por 
los 28 poblados basados en tres condiciones básl 
cas: 

l. Mejorar la economía de producción agropecua-­
ria, con lo cual se reforzará la autonomía de 
la zona, se tendrá una mayor rentabilidad del 
suelo que lo protegerá de presiones de cambio 
de uso hacia suelos urbanos y, se modificará 
la estructura ocupacional de los poblados ru­
rales para generar ingresos estables y dismi­
nuir el desplazamiento hacia la zona urbana -
del Distrito Federal. 

2. Limitar el crecimiento c1er:1ogriífico. al incre­
mento natural de Ja población originaria cana 
lizando la migración urbana dentro c1e la mis= 
ma zona urbana en puntos ele ocupación progra­
mada, para regular la actt1al tenaencia de con 
urbación y proteger el i\RJ::A DE CONSERVACION = 
ECOLOGICA. 

3. Crear conciencia general sobre los dos aspec­
tos anteriores en cuanto a la importancia de 
salvaguardar el patrimonio natural, así como 
proteger y fomentar las costumbres y tradici2 
nes en los pobladores. 
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DELIMITACION DE LA ZONA DE EsrUDIO 

El objetivo de delimitar la zona de estudio 
en que se circunscribirá la problemática, se --­
plantea para abarcar la posible zona de desarro­
llo urbano a un plazo futuro. 

P. .. partir de conocer el número de habitantes 
del poblado para el año de 1987, se l1izo un cálc;!. 
lo del incremento de población proyectando progr~ 
sivarnentc, fijando los años de 1999. 2002 y 2010 
corno fechas que definían el corto, mediano y lar­
go ¡:..lazo, considerando las tasas de crecimiento -
expcrimcntad<J.s ¿i partir de los censos generales -
de p::iblación ele 1970 y 1980. 

Se calculó la distancia que existe del cen­
tro de b figur3 de la r.13ncha urbana actual, al 
punto más :ilejiJdO de 1<3 misma, aumentando esta -
dist:incL) tantas veces como se incrementará la -
pobL:ición trazundo una circunferencia. La supeE_ 
ficie ocu¡_,ada por el círculo delimita por tanto 
lu zona idealmente sujet¿¡ a estudio, habiéndose 
re¿¡lizado los ajustes pertinentes donde en forro¿¡ 
franca, se definían umbrales físicos que servi-­
rán de frontera a la expansión urbana. 



,, 

Aspectos Físico Natur~les 

topografía 

La zona de estudio se encuentra entre la co­
ta 2.550 y 2.900 m. sobre el nivel del mar; se c~ 
racteriza por tener pendientes que van de 1 al --
30"/o aunque excepcionalmente también existen pen-­
dientes del 50 al 100"/o. 

Las superficies que presentan pendientes del 
15 al 30% se localizan en toda la zona, pero su -
mayor porcentaje·se concentra al sur y sureste r~ 
presentando el 33.6% del total de la superficie. 

Las pendientes de 1 al 15% se locaUzan al -
centro, norte y noreste; y representan el 64.65%; 
mientras que tan s6lo el 1.75% lo representan las 
pendientes de 50 y 100"/o, y se encuentran disper-­
sas en la zona. 

La mancha urbana del po~lado de San Pablo O~ 
totepec se localiza entre las cotas 2.650 y 2.750 
con pendientes de 1 hasta 30%, distribuidas en t2_ 
da la extensión de su mancha urbana. Es evidente 
que el asentamiento no ha seguido un crecimiento 
ordenado, ya que sus pobladores se establecen por 
factores económicos y de propiedad, dejando al -­
margen la topografía del lugar. 

Las pendientes del terreno son de uso poten-
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cial habitacional de mediana y alta densidad; ta~ 

bién lo son para la agricultura, para equipamien­
to y recreación. 

geología 

El terreno de la zona está compuesto básica­
mente por brecha volcánica y basalto. El poblado 
se asienta directamente sobre terreno de brecha -
volcánica, que por su composición ígnea se carac­
teriza por tener una alta resistencia tanto al p~ 
so de las construcciones como a factores físicos 
(sismos) . 

Este tipo de roca es utilizado como material 
en las construcciones, además se considera apto -
para urbanización de mecliana y alta densidad. 

edafología 

El tipo de suelo que existe en la zona alber 
ga un uso agrícola de temporal permanente. Su -­
uso potencial es para agricultura moderada y una 
praticultura intensa, presentando algunos proble­
mas a causa de la deficiencia de agua que existe 
en el poblado, la poca profundidad efectiva del -
terreno, y su capacidad de retenci6n de la hume-­
dad. 

Aparte de las características edafológicas, 
este tipo de suelo es apto para el desarrollo ur­
bano. 



El clima es clasificado entre los subhúmedos, 
templados y_- semifríos. Esto se refiere a un alto 
porcentaje de humedad en el ambiente a causa de -
las altas ~recipitaciones pluviales registradas a 
partir de Mayo hasta Octubre que alcanzan los ---
1,500 mm. anuales y de lluvias invernales esporá­
dicas (( 5% de la anual). 

La temperatura máxima de 25° se presenta du­
rante los meses de Abril y Mayo. La mínima con -
6°, ocurre durante los meses de Noviembre a Febr~ 
ro. Temperaturas más bajas a cero son frecuentes 
en Diciembre y Enero, aproximadamente 5 y 10 hel~ 
das por cada mes. 
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Aspectos Socioeconómicos y Demográficos 

Se observa que el 51.47% de la población to­
tal participa en alguna de las ramas de la produ~ 
ción dentro o fuera del poblado. 

En cuanto a la estructura ocupacional (PEA) 
las actividades del sector terciario han aumenta­
do considerablemente, en relación con los otros -
sectores. La población empleada en esta activi-­
dad se desplaza hacia la zona urbana del D.F., -­
pues el poblado cuenta con pocos empleos destina­
dos a este sector. 

A pesar de la expansión territorial que exi~ 
te en la localidad en suelos para cultivos, el -­
sector primario muestra un decaimiento. Esto se 
debe al escaso desarrollo productivo de la agri-­
cultura que presenta características de baja ren­
tabilidad con cultivos de temporal, en especial -
el maíz, y a la no existencia de canales adecua­
dos de introducción ;{ comercii.!lización de los prQ 
duetos hacia las zonas urbanas, ildemás de haber -
un aumento de población con niveles superiores de 
escolaridad que buscan en el áre~ metropolitana, 
opciones de ocupación e ingresos que les permita 
elevar su nivel de vida y ascender a posiciones -
más altas dentro de la escala soc¡al. 

En cuanto al ingreso familiar tenemos que --
465 familias perciben menos del salario mínimo rs_ 
gional, 790 perciben el salario minimo regional, 
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340 perciben entre 1 y 2 veces el salario mínimo 
y 120 familias más de 2 veces el salario mínimo*. 

Existe una población de 8,524 habitantes, al 
canzando una tasa de crecimiento (4.1%) durante -
los últimos 15 años. 

Las densidades registradas son: 

10-20 hab/ha. 32.74% 
20-70 hab/ha. 36. 28% 
70-145 hab/ha. 22.12% 

145-250 hab/ha. 8. 84'/o 

Se obser''ª que un alto porcentaje de la po-­
blación es joven, con edades entre 5 a 29 años -­
(ver pirámide de edades); la población de mujeres 
y hombres es equivalente. La composición familia; 
es d2 5 miembros por familia en promedio. 

En cuanto al nivel escolar de los habitantes 
del !'oblada le corresponde el 43% para los de pi:.!_ 
maria terrnin.:idu, 24% para secundaria, 16% bachf-- ,; 
llerato ó equivalente, 10% para los profesionis--' 
tas y el 7% de analfabetas. 

*Fuente S.S.A. y datos obtenidos en encuestas le­
vantadas en campo. 
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Usos del Suelo 

El poblado tiene una extensión de 114 has., 
las cuales corresponden en su totalidad a zonas -
urbanas ocupadas, en forma dispersa, con una den­
sidad promedio de 70 hab/ha. El área promedio de 
los lotes es de 400 m2 sin considerar los de la -
periferia que presentan una mayor extensión. 

En San Pablo Oztotepec se distinguen cinco 
diferentes tipos de uso del suelo: 

Habitacional 

Servicios 

Vialidad 

Agrícola 

Mixto 

El uso predominante en los lotes es el habi­
taciona l, aunque en algunos casos se presentan -­
usos mixtos como son: habitacional-comercio y h.§. 
bitacional-servicios, localizados principalmente 
en la Av. Fabián Flores. Por otra lddo, también 
es común en la localidad el uso agropecuario jun­
to con el habitacional. 

Cabe señalar que a consecuencia del proceso 
de transformación que se ha venido dando dentro -
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de la estructura rural del poblado en su paso a -
una estructura con mayores características urba-­
nas, el uso del suelo ha adoptado ciertas particu 
laridades que tienen una estrecha vinculación co; 
los aspectos económicos de la población y las fo~ 
mas existentes de tenencia de la tierra. 

Dado que la PEA ha registrado descensos res­
pecto a su ocupación en el denominado sector pri­
mario provocado entre otras cosas por la atrac--­
ción que ejerce la Ciudad de México absorbiendo -
mano de obra y estimulando las migraciones inter­
nas hacia ésta, aunado a una baja rentabilidad en 
la agricultura, los suelos han perdido parte de -
su valor agrícoln. Esto somete paul.:itinamente a 
los campt!sinos a la venta de sus tierras, Gltimo 
patrimon_:__o que pasa a conformar el mercado de su!: 
lo urbano. 

La producción agrícola ele subsistencia al no 
ser superada estimula la venta ilegal del suelo. 
Los suelos adquieren plusvalía en la medida que -
se encuentran alejados o cercanos de los servi--­
cios públicos y la infraestructura. De tal mane­
ra que los terrenos más próximos a istos (que en 
una buena mayoría son de uso agrícola) son más -­
propensos a ser ubsorbidos por la mancha urbana. 

Un caso muv evidente es el que ocurre sobre 
la vialidad pri~cipal, Av~ Fabián Flores, que es 
donde se obs0rva una fuerte tendencia de crecí-­
miento y un uso intensivo del suelo. 



Es importante destacar la existencia de asen 
tamientos irregulares, localizados al poniente -= 
del poblado, ya que están provocando un proceso -
de conurbación con San Salvador Cuauhtenco, por -
lo que será necesario tener un riguroso control 
de su crecimiento. 

Tenencia de la Tierra 

Existen dos tipos de propiedad de la tierra, 
la privada que corresponde básicamente al área -­
donde se ubica el asentamiento urbano, con un va­
lor catastral de $1,711.00 m2 , respecto al valor 
comercial de $8, 750.00 m2 ( IJiciembre 1987), sien­
do éste el que rige en las transacciones de com­
pra-venta; la propiedad de tipo Ejidal que son -­
las tierras de labor, con un valor de $750.00 m2 . 
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Imagen y Estructura Urbana 

El pueblo de San Pablo Oztotepec es primor-­
dialmente habitacional y alberga una población de 
escasos recursos. Su traza es reticular, modifi­
cándose algunas veces debido a que los lotes no -
guardan una tipificación común ni están establecl_ 
dos ordenadamente, provocando en algunos casos CA 
prichosos callejones, aunado a la accidentada to­
pografía del terreno. 

El poblado se encuentra visual y físicamente 
dividido por su vialidad principal, la Avenida FA 
bián Flores que lo atraviesa de este a oeste y -­
que pasa a un costado del centro de la población. 
sus habitantes han convertido esta avenida en un 
corredor urbano importante que repercute decidiclg_ 
mente en la vida urbana del pob L:iclo y que sirve -
también de enlace con los pueblos vecinos. 

Dentro de su conformación urbana se generan 
espacios de diversa importancia y significación, 
que provocan en los habitantes efectos de cotidi_"! 
neidad y de trascendencia. 

Los elementos espaciales más destacados son 
las iglesias, la plaza cívica, los edificios de -
equipamiento, su centro deportivo y ciertas ca--­
lles sobre las que se llevan a cabo determinados 
recorridos. 
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Las construcciones mantienen una escala uni­
forme y la ~ltura de las mismas es equilibrada en 
relación oon el ancho de calles, manteniendo la 
continuidad y la unidad, produciendo un espacio -
claro y agradable. 

La tipología arquitectónica característica -
está siendo alterada, debido a la incorporación -
de materiales y modalidades constructivas no tra­
dicionales en el poblado, especialmente de tipo -
urbanas. En L.i zonu perif<Grica se observa asimis 
mo un marcado proceso de transformctción de la vi-: 
vienda rural " la urbano-popular que al igual que 
la anterior, no logra integrarse al contexto ru-­
ral del poblarlo. 

'I\1mbién son alteraciones a su imagen rural -
Ja proliferaciÓn·de anuncios en muros principal-­
mente en la calle Fubián Flores, así como los --­
aplunados y rodapiés en muros con los que han qUQ 
rido tipificar a todos los poblados de la región. 

Dentro de la estructuru urbana los espacios 
están cargados de significados. Sus formas y su 
tr~zo se articulan en una estructura simbólica. 
Estd tiene una sorie de contenidos físico indivi­
duales que son los recorridos, bord0~, barrios, -
nodos, hitos, que solos o comLinados provocan im~ 
genes ele identiclarJ en el pobL~cJo. Según su cará.s_ 
ter unifuncional o plurifuncional de los componen. 
tes y sus jerarquías conforman su organización e_§ 
pacía l. 



Además del corredor urbano ya antes mencion~ 
do, existen otros recorridos de particular impor­
tancia: las calles de Guerrero, Zapata y Galeana, 
ya que nos dirigen a puntos importantes dentro -­
del poblado. 

El único borde considerable es la Av. Fabían 
Flores que además de separar el poblado en dos, -
al mismo tiempo lo relaciona y une. 

El establecimiento de cada una de las igle-­
sias constituye y marca una influencia directa p~ 
ra que se estructuren los barrios en el poblado. 
Del lado norte de la Av. Fabían flores se define 
el barrio de San Juan. Del lado sur respectiva-­
mente se localiza el Barrio de San Miguel. 

Por otro lado. los nodos de rn<:iyor importan-­
cía son las iglesias, el mercado, las plZlzas y el 
deportivo ya que constituyen focos intensivos de 
actividad, de donde se parte, intcrscctan y con-­
vergen los habitantes del pueblo. 

un hito importante es la terminal de autobu­
ses y de colectivos urbanos, como lo son las iglQ_ 
sías, pues son puntos de referencia en la conf ig~ 
ración urbana. 
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Vivienda 

La vivienda es uno de los elementos más im-­
portantes dentro de la configuración y conforma-­
ción de la estructura urbana ya que el poblado es 
esencialmente habitacional, lo cual ha condicion~ 
do la aparición de otros elementos como calles, -
infraestructura y equipamiento. 

Existen principalmente 4 modalidades de vi-­
vienda: 

Rural 
Semi rural 
Urbana 
Urbana Popular 

De las cuales las más representativas son la 
vivienda rural y la vivienda urbana. 

Calidad de la Vivienda 

En las categorías de calidad de la vivienda 
están implícitos los factores de producción y ad­
quisición de vivienda, que aaoptan característi-­
cas propias según las distintas tipologías arqui­
tectónicas de habitación existentes en el poblado. 

Es notorio dentro de la tipología rural el -
uso de materiales regionales extraídos o produci­
dos en la zona tales corno la piedra, el adobe y 
la teja. Estos materiales además de dotar a la -

35 

arquitectura habitacional del lugar de una identi 
dad muy singular, muestran tener resistencia cons 
tructiva que se traduce en un grado de deterioro­
menor de las construcciones, que de no ser por la 
falta de mantenimiento para contrarrestar desgas­
tes provocados por condiciones climáticas y de -­
uso, presentaría un estado Óptimo. 

Por otro lado, las tipologías habitacionales 
urbanas, se caracterizan por contar con organiza­
ciones espaciales planificadas, presentar una bue 
na calidad constructiva y la uli lizc1ción de mate: 
riales industriiilizados de construcción tales co­
mo el concreto armado, el block de concreto, el -
tabique, el vidrio, el alu~inio y la herrería de 
fierro. Estos son materiales que muchos de los -
habitantes han adoptado porque engartosamente se -

ha creído que reflejan un status social. Además, 
el modelo capitali~ta rebasa los procesos natura­
les de producc:ión de la vivienda, obligando a los 

habitan tes a adoptar sistemas y tecnologías que -
vayan de acuerdo a sus actividades de ocupaci6n -
dentro de la propia estructurn económica del po-­
blado y de la sociedad capitalista en su conjunto. 

Es a partir de este proceso que las tipolo-­
gías rurales arquitectónicas sufri;;n enormes cam-­
bios que redundan en un deterioro no sólo del ca­
rácter estético arquitectónico de las canstrucci~ 
nes, sino también de Jos procesos norma les ele pr_Q 
ducción de la vivienda, que conllevan un rompi--­
miento en la cultura de los habit.:1ntes del pobla­
do. Es la tipología de vivienda semirural produs:_ 



to de esta dicotomía donde influyen factores so-­
cioeconómicos propios del modo de producción capl 
talista y la intromisión cultural. 

En cuanto al estado de la vivienda urbana P.2 
pular ubicada en toda la periferia del poblado -­
puede decirse que han sido construidas sin crite­
rios funcionales apropiados, presentando deficieD 
cias tanto en el aspecto constructivo como en el 
propio estado de mantenimiento de las construccio 
nes; asimismo carecen en su mayoría de algunos d~ 
los servicios de infraestructura característica -
muy ligada a este tipo de vivienda no sólo por la 
dotación sino por la calidad del servicio. 

Por otro lado, respecto a las densidades de 
construccion, se observa un bajo Índice ae utili­
zación de la superficie y volumen del suelo (ver 
Tabla 6), este hecho demuestra el carácter que -­
conserva el poblado manteniendo su condición ru-­
ral. De un total de 1,012 lotes detectados den-­
tro de la mancha urbana, el 60% tienen un coefi-­
ciente de ocupación del suelo menor o igual a ---
0 .25~ mientras que un 25% lo tienen menor o igual 
al O.SO, y sólo el 15% mayar a ést:e. 

TABLA 6 
Coeficiente 
de ocupación 
del suelo -0.25 0.25 0.50 0.75 
Subtotalcs 
No. de lotes 336 268 2G7 141 1,012 
Totales en 
oorcentaie 33.20"/o 26.48% 26.38% 13.93% 100% 
Aqruoados 60% 25% 15% 
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Estos datos reflejan la existencia de un ma­
yoritario porcentaje de lotes que conservan la -­
esencia rural del poblado al contar aún con supe.E_ 
ficies disponibles para usos agropecuarios, fuera 
del perímetro de construcción. 

Para corroborarlo se adjunta el siguiente -­
cuadro con los promedios de superficie más signi­
ficativos, sin contar aquéllos localizados fuera 
del perímetro urbano. 

Metros Cuadra d os oc Suncr f' 1c1e por Lote * 
Número Porcentaje 

Superf icic ele Lotes % 

Menores de 300 m2 408 lotes 40% 

De 300 a 700 m2 399 lotes 39% 

Mayores de 700 m2 221 lotes 21% 

1 'é'OTAL 1,028 lotes 100"/o 

*Fuente: Planos proporcionados por la oficina de 
Catastro y visitas de campo. 



Criterios Aplicados para Cualificar el Estado de 

la Vivienda 

Vivienda en Buen Estado: 

Son aquéllas que por sus características ge­
nerales presentan un nivel de consolidación y de 
calidad constructiva con carácter definitivo, ade 
más ae poseer los servicios básicos de infraes--= 
tructura. 

Vivienda en Regular Estado: 

Son aquéllas que a pesar de estar constitui­
das con materiales considerados de buena calidad 
y de poseer servicios básicos de infraestructura, 
presentan deficiencias que ameritan reparaciones, 
ampliaciones o restituciones constructivas para -
alcanzar un nivel óptimo. 

Vivienda en Mal Estado: 

Son viviendas que se encuentran en muy mal -
estado físico a causa de los materiales poco dur~ 
bles con que han sido construidas y/o carecen de 
los servicios de infraestructura urbana. 

Estado de la Vivienda en Porcentajes (%) 

Bueno 23 .64% 284 unidades 

Regular 46.29% 556 unidades 

Malo 30.05% 361 unidades 

Total de ~iviendas Estudiadas: 1,201 

37 



DE 
CALIDAD 

VIVIENDA 

§§§ 

I8IZI - '» 1-.1!.:'·Nt>. e-uet'JA 
7 'i.-1A 



DENSIDAD 
DE CONSTRUCCION 

p.,.·. J/'<.._ 

'!....~ ,..-r.:" 



TIPOLOGIA 
de vivienda 

• ~f ;.;,'.'..t~_,r,.i( A Lj., .,/~i_-/.JtA A <t:J-'~·;¿.-::-.· Lt: ~•·"' i.-. 

"f!O .f'Lte'- ?4A./\U/'JtV,A: AL _'.-:1A~\:--: ~k.-' .. ~~1"',li;; ." 

• t:if¡é- vu~\~? C.C.VCt~í,.-t" .:.-.:N fi:tue.iiA-.'.....J fAHf.-1"'l"J1:. l' . 
t-J&:..7 C,.,.J/A~lC-'é \,.A!_,, AC~A'">' { 1~f_JflN>.!.~ ~.~lf.: 

t7C-~1K., ¿.OM<&'-. ~1"-1-: 

• e¡; ~6fJ~~AV e:-:· A.A~~t,A.t':· AL· ~LtA~ .. '"'--; \.:'.X·t''l~ 
V'.:7 tiN (:'.-'?f".P<...::·U t ~t1L.1ZA.V:' V'Ail.A ;,,x,.uv.)J;:_ .. -

e ~'v °t'l•J.':.: ., 1..--t-<,JA.: 1E. \...'. ~ 1 ~..-.~"'!.J ;l'J~/\.A•,.,.·J.;.r.,.:~;::_ •. fh t::, 

t:·:;~l.~~-._i Al·l::·'1A.t,_.,::,., C~-i..,,, ~'t:'-.'..Íf...\~;-\~' n;:.. '---'k ;..<.At=:i 

e l:fti·.·~ ,~:,i.ft/~f~-~~. ·~;v:--:t·;G~k 
~:•.:.:.< ... ._:..~0-ri:.~ 1 :_,,!,. ~ • '~ )) 

f....-.J~..::7 r.oe. 
?tr-\t'i..'·...--i.: .-,< 

t::.1 L-l· A:H-~.t:·L .. ~AV:> Vf· ,U~ 
\":~~ .. y.:;1::,-: c~f.J ~A.:.:::.ut~-".i -



?U1/~1i'..F"ICi"-? ñ·"'-NA? 
\"«'..~\?CM\/JIO t/ét,. .v.,,..:,c:.;; 
-?:? t91L1"· ?...l.- VM,1. 

NO ~tAY r:~-':,1{,C;'A\:?::...~¡C-1Ó/I-~ 
t:--G V).:: ~,".\A,~_}¡;.,_ (L_. /t> 1'\'{:~ .. '../'. 
'/J\ . _¡,/v\E.-:·.:\t-J '.·."" 'V'~-1';\tJGtJ 
(..\..,.~,v.,~.:,,·J-·~~~ ~-' :-;:...,.i_::;-o:c""At>'2.::;'. 

VOL-UMe-N 
.. · 

.>:l {:. -.~1'~~~~~:~~· 

t'i..'.('.t·::.\:."l,,. ::'é .... 
~~;<:'.::J.• :1,>.> 

L--IN6-A 

TIPOLOGIA 
de vivienda 

Í" }. '\'';:>: i.<\) l:\0'1.k. tl~ l\Ó 
N·.A.'~f.\(.\}<.Vé-? L-0/'J!>j~l'U(:(\ 
·::;..._} ,t~~.k··f'J\"t~? \· 

í6'l(ÍU1r(k 

J 



Equipamiento Existente en el Poblado de San Pablo 

Oztotepec 

Educación 

El equipamiento correspondiente al sector -­
EDUCACION se conforma por 6 edificios que consis­
ten en un Jardín de Niños que se localiza en el -
centro del poblado entre las calles de Hidalgo y 
Galeana; una Escuela Primaria al norte, en la ca­
lle de Horelos y otra al sur sobre Nicolás Bravo. 
En la calle Guerrero al sur una Secundaria, una -
Escuela de Educación Especial y un Conalep al no­
roeste en las afueras del poblado, sobre Zaragoza. 

El poblado cuenta con una Clínica ele primer 
ccntacto regida por la s.s.A. y se localiza al -­
oeste en la calle de Emiliano Zapata. 

Cultura 

El equipamiento está compuesto por 3 elemen­
tos básicos: el Salón de Usos Múltiples ubicado en 
el oesté del poblado en la calle de Matamoros, el 
Teatro al Aire Libre en la zona sur sobre Guerre­
ro y la Biblioteca al oriente en la calle de Zara 
goza. 
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Comercio 

Este equipamiento cuenta con un Mercado y -­
una Liconsa-Conasupo dependientes del D.D.F., ubi 
cadas en ei centro de la población en las calles 
de Hidalgo y Guerrero. 

Recreaciór. 

Compone el equipamiento un Centro Deportivo 
al norte sobre Prolongación Progreso, una Plaza -
con Jardín Vecinal al centro en Guerrero y otra -
al oeste en la calle de Horelos cuatro Templos R~ 
ligiosos. 

1\dministración 

La Subdelegación política se localiza al ce.!}_ 
tro del poblado sobre la calle de Guerrero y el e~ 
menterio está ubicado en la parte oeste del pobl~ 
do en Morelos. 

;, continuación se adjunta tabla con el equi­
pamiento existente mostrando el número ele pobla-­
ción que atienden, y tabla de d&ficits y super--­
avits .. 



EQUIPAMIENTO EXISTENTE 

TABLA 1 
HECTAREAS 

No. SERVIDAS 
UNIDADES CALIDAf.l POR 

UNIDAD DE SUPERFICIE POBLACION DE RECORRIDO 
ELEMENTO BASICA SERVICIO TOTAL CONST. ATENDIDA CONST. OPTIMO OBSERVACIONES DE OPERACION 

EDUCACIOH 

Escuela de Ens~ Aula 11 59 Buena 98 has. Ubicación inadecuada. Sólo 
ñanza Esnecial alumnos atiende un turno 

Jardín de Niños Aula 9 320 Buena 50 has. Presenta inconvenientes de 
Tlaxcalteco alumnos ubicación por recorrido ina-

propiaclo. Funciona en dos -
ni'1cles. Atiende un turno 

Escuela Prima- Aula 6 230 Capacidad.es de los edificios 
ria Miguel Hi- alumnos no corresr)onden a población 
daldo 

G4 has. 
servida; provocando proble--

Buenu. mas de recorrido a 28% de --
Escuela Prima- los usuarios. Ambas ese u e--
ria Plan Sexe- las cubren un turno respect_i 
nal va mente 

Escuela Técni- Aula 17 771 Buena 100% Consta el ec1ificio de 3 niv!:: 
ca Plan de Ay2_ alumnos les, absorbe usuarios de San 
la Salvador Cu<iuhtenco. 1~tien-

de un turno 

CONALEP Aula 14 1,072 Buena 100% Cubre 2 turnos y ;ibsorbe ---
alumnos usuarios dentro de un rango 

de influe:-icia reoional 
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE (2) 

HECTAREAS 
No. SERVIDAS 

UNIDADES CALIDAD POR 
UNIDAD DE SuPERFICIE POBLACION DE RECORRIDO 

ELEMENTO BASICA SERVICIO TOTAL CONST. ATENDIDA CONST. OPTIMO OBSERVACIONES DE OPERACION 

COMERCIO 

Mercado Puesto 34 5,440 hab. Buena 92 has. Ubicad ón inapropiada para 
determinadas zonas del po-

Liconsa- m2 40 40 m2 40 ra2 4,000 hab. Buena 
1 

92 has. blado, provocando a los --
1 Conasuoo usuarios largos recorridos 

SALUD 1 

Unidad Médica Consu_l 3 8,500 hab. Buena 100 has. Algunas zonas, muy pocas - 1 

de Primer CO_!! torio quedan fuera c1e lo que se 
tacto considera un recorrido Óp-

timo 

CULTURA 

Biblioteca m2 300 300 
1300 

21,000 hab. Buena 48 has. La ubicación está en función 
de los centros educativos de 
nivel medio 

Salón de Usos 

1 

Múltiples Buena Capaci clad limita da a ciertas 1 

actividades 

Teatro al Ai-
re Libre Buena 

RECREACION 

Juegos Infan- m2 /hab. Eº""'" ºº" úm 

veides, 
ti les rficie reducida 

1 
Buena ,, 

Jardín Vecinal m2/hab. 
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE (3) 
HECTAREAS 

No. SERVIDAS 
UNIDADES CALIDAD POR 

UNIDAD DE SUPERFICIE POBLACION DE RECORRIDO 
ELEMENTO BASICA SERVICIO TOTAL CONST. ATENDIDA CONST. OPTIMO OBSERVACIONES DE OPERACION 

RECREACION 

Centro De por- 2 
87.40X 89 has. Capacidad injustificada, m Buena --

tivo cancha obligando recorridos cansa-
dos a ciertos núcleos de po 
blación 

SERVICIOS ! 
Subdeleoación 1 100% 100% 

Cementerio fosa/ 1 100% 100% Es administrado por un tem-
23-43 plo católico 
hab. 
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DEFICITS Y SUPERAVITS 

UNIDAD DE SERVICIO DEFICIT DEFICIT POR 
ELEMENTO EXISTENTE NECESARIO VIRTUAL RECORRIDOS SUPERAVIT NORMAS ESTABLECIDAS POR SEDUE 

NO OPTIMOS 

EDUCACION 

Ese. de Enseñanza 11 au. 1 au. - 1 turno Se refiere a niños 25-50 alumnos/ 
Especial 10 y jóvenes con pro- aula. Sup. de 

blernas de aprendí- terreno por -
za je, 0.6% de la - unidad de ser 
ooblación total vicio 515 rn2-

Jardín de Niños 9 au. 6 au. - 1 aula al este 0.5 turno Niños de 4 y 5 años 35 a 70 alum-
del poblado 3 4.5 de la población nos/aula. Sup. 
3 aulas al oeste total, l. 5 turno terreno por -

unidad de ser 
vicio 212 m 2-

-
Ese. Primaria Mi- 6 au. - 3 aulas al este 1 turno 6 a 14 años1 21'/ 50-100 alumnos/ 
o u el Hidalqo del poblado, -- población total aula. Sup. de 

atendiendo 1 -- terreno por -
Ese. Primaria 18 18 au. - turno, el e leme_!:! 6 unidad de ser 
Plan Sexenal 24 au. to mínimo d<obe vicio 390 r m 

constar de 6 au-
las 

Escuela Secundaria 17 au. 15 au. - 1 turno Edades 12-16 años. De 50 a 100 -
Técnica 2 au. 3.5% de la pobla- alumnos/aula. 

ción total, 2 tu_;:: Sup. terreno 
nos por unidzid de 

servicio 600 2 rn 

Conalep T Mat. 14 12 au. - 2 au. Edades 16 a 19 -- 50 alumnos/au-

u años, 1.1% de la la. Sup. ter re-
R población total 2 no por unidad 
N Vesp. 14 9 au. - 5 au. turnos de servicio 

') 

o 900 m-
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DEFICITS Y SUPERAVITS 

DEFICIT POR 
UNIDAD DE SERVICIO DEFICIT RECORRIDOS 

ELEMENTO EXISTENTE NECESARIO VIRTUAL NO OPTIMOS SUPERAVIT NORMAS ESTABLECIDAS POR SEDUE 

Mercado 34 puestos 53 19 5 puestos al - Atiende el 100"/c 120-160 hab/puesto 
oeste del PE de la población Sup. de terreno por 
blado total unidad de servicio 

24-32 m2 1 cajón/ 
2 .5 nuestos 

Liconsa 40 m2 85 m2 45 m2 8 m2 al oeste - Cona super 50-100 hab/m2 1 ca 
del poblado 1Ón/30 m2 const. -

SALUD 

Unidad médica de 3 2 - 1 turno Atiende el 100% 2,130-4,260 hab/ 
primer contacto consultorios 1 de la población const. Sup. de te 

total rreno por unidad 
de servicio 190 m2 

CULTURA 

Biblioteca 300 m2 121 m2 - Se requiere un m 2 40';{, de la pobla 5,114 hab. = a ser-
nuevo elemento 178 ción total vir 
de 75 m2 de su 28 usuarios/m2 

perficie en ZE 
na centro-oeste ,, 

RECREACION 

Juegos infantiles 4,262 m2 2 hab/m2 ~ i 
Jardín pÚblico 8,524 m2 hab/m2 .. ; 
Centro deportivo 7,813 m2 .· 

.. ,¡ 
• ·: .¡ 

:: 
SERVICIOS 

Subdelegación 1 113 m2 75 hab/m2 

Cementerio 1 305 fosas 28 hab/fosa 
,, 

49 



Infraestructura 

agua potable 

Casi todo el poblado se encuentra abastecido 
del servicio de agua potable. El líquido es dis­
tribuido desde un tanque de almacenamiento situa­
do en la parte más alta del poblado y éste sumi-­
nistra por gravedad directamente a las tomas dom_i 
ciliarias. 

A pesar de esto, el servicio no cubre las n~ 
cesidades de la población ya que los pozos de que 
se surte el tanque de abastecimiento son ya insu­
ficientes para cubrir la demanda no sólo de San -
Pablo Oztotepec sino de las localidades vecinas, 
provocando que el agua sea suministrada por zonas 
y hora·t:ios determinados. 

red de drenaje 

La red de drenaje sirvé a casi todo el pobl2 
do. Existen viviendas que no se encuentran cone~ 
tadas a ésta debido a que sus habitantes aún uti­
lizan la fosa séptica. Las viviendas no servidas 
se localizan en la periferia del poblado. 

La red termina y desagua en las barrancas -­
que se encuentran al norte del poblado, provocan­
do un foco de contaminación no sólo a éste, sino 
también a los habitantes de esta zona y al medio 
natural. 

so 

alumbrado público v electrificación 

El 94.82% del poblado cuenta con el servicio 
de electrificación, mientras que sólo el 70.68% -
está servido de alumbrado público. La carencia -
de este servicio ocasiona problemas a las vialid2 
des peatonal y vehicular, así como inseguridad a 
los pobladores. 



AGUA 
POTABLE 

Í"''" ·f' ¡[', ,,0 
.kt?A..;_;;,lP.-6-!/\.'\¡f;'. .. '-l l~? 



-----



ELECTRIFICACION 

'l(.::f~\2~':) :::>Lé~Vi¡¿r.,.,? 
·¿;,(!.!\"-f~&-.\ut7.'< "1' .Wl/"\~:.> 
:[7 ilX .,, ,, 

f-\IÓ c,,-¡::..:,c.,¿p.':J ?~~Vl!?A? 

W,ú\t'.,l'\ú/'.!· .• º,'< 
lo., I•"> , ,. 



Vialidad y Transporte 

San Pablo Oztotepec se comunica por su vial.!_ 
dad primaria, constituida por la Av. Fabián Flo-­
res, con las poblaciones de San Salvador Cuauhteg 
co y san Pedro Atocpan. 

su vialidad secundaria la componen las ca--­
lles de Guerrero, Emiliano Zapata, Allende, que -
atraviesan de sur a norte y Matamoros de este a -
oeste, entre las más importantes. 

El resto de las calles conforman la vialidad 
terciaria y configuran la mancha urbana que es r_c:_ 
ticular y más o menos anárquica en la periferia -
de la misma. 

El estado de las calles en la vialidad prin­
cipal y en las vialidades secundarias es buena. 
su pavimentación está en buen estado y sólo la cª­
lle de Fabián Flores tiene banqueta debido a su -
misma importancia vial. 

Las calles que componen la vialidad tercia-­
ria son precarias y sin ninguna jerarquía. No -­
tienen protección para el peatón, por la carencia 
de banquetas. Incluso, en algunas calles sólo es 
posible la circulación peatonal a consecuencia de 
su estrechez, su pendiente y el mal estado en que 
se encuentran, por carecer de pavimentación. 
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Existe un andador peatonal sobre la calle de 
Galeana, el cual conduce al Centro cívico del po­
blado. No obstante de tener una ambientación --­
agradable en su recorrido por su conformación en 
escalinata, arreates y arborización, sólo circu-­
lan por ella los habitantes que acceden a sus vi­
viendas o que se dirigen al Jardín de Niños. Es­
to se debe a que la mayor parte de la población -
lo encuentra cansado y prefieren utilizar calles 
aledañas. 

Transporte 

La gran mayoría de los habitantes realizan -
sus actividades de trabajo, de servicio médico y 
abastecimiento alimenticio en Xochimilco y el Di!2_ 
trito Federal. Debido a esto, el transporte es -
insuficiente para satisfacer la demanda yo que el 
poblado cuenta tan sólo con dos líneas de servi-­
cio de la Ruta 100 que los transporta, una por la 
carretera interregional hasta el Metro Taxqueña y 
otra por la carr"'tera regional de Oaxtepec hacia 
Xochimilco. Cuentan tarnbién con servicie de pesg 
ros que les desplazan al D.F. por Xcchimilco. 

Existe también otra línea de trLlnsporte ha-­
cia Villa Milpa Alta, cabecera delegacional. don­
de los habitantes de San Pablo realizan activida­
des físicas y l~gales, pero de igual manero no S-ª. 
tisface la demanda de sus pobladores. 
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CONCLUSIONES 
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Es claro que pese a los esfuerzos llevados a 
cabo por las instancias del Estado (delegaciones 
municipales y sus respectivos planes de desarro-­
llo urbano), la tendencia de crecimiento en las -
ciudades es de continuar aumentando. 

Este es un fenómeno ligado a factores de or­
den económico y social que presentun dificultades 
para enfrentarse pues tienen un origen cstructu-­
ral. Por un lado entendemos esta enorme limita-­
ción. Por otro, no es suficiente elaborar planes 
urbanos si no existe el vínculo con los afectados 
directos. El car§cter de todo plun de desarrollo 
urbuno debe provenir de discusiones cr;wnudas de -
la comunidild. 

Es por eso que las alternativas planteadas a 
continuación no pretenden erigirse en normas inm~ 
tables. Todo plan debe ser lo suficientemente -­
flexible como para poder adecuarse y rcpl.~1ntearse 

en el momento que así se requiera. 

En la actualidad, resultaría complicado pre­
tender buscar soluciones pC1ra cada poblado por la 
víu de la autogestión. Nuestra sociedad no está 
prep3rada para resolver por si sol<3 e.stcs .fenóm0-
nos urbanos.. Las ciudades chicas son condiciona­
das .:J la dep~ndencia de los centros urbanos mayo­
res e industriales. Las oficinas de planifica--­
ción urbana funcionan en los centros administra t_i 



vos, (en este caso la Delegación Milpa Alta), en -
vez de constituirse en los mismos poblados. 

Aún así, la ayuda proveniente del Estado y de 
particulares debería de limitarse únicamente a ase 
sería técnica y apoyo material, fomentando la aut; 
nomía local. La toma de decisiones debería de se; 
exclusiva de los habitantes del lugar, excepto --­
cuando las medidas adoptadas no correspondan con -
políticas de interdependencia de interés regional. 

Las conclusiones y propuestas derivadas de la 
presente investigación carecen de dicho aval. De­
searíamos que lo tuviera. Las recomendaciones e -
ideas vertidas no obstante, pueden retomarse como 
base para discutirse a fin de que se corrijan y a~ 
plien. 

Es a partir de la descripción de cuál es el -
estado de todos los elementos que com¡xmcn el teji_ 
do urbano y analizar cómo operan éstos en relación 
a sus actores cotidianos, los habitantes del pcbla 
do, que procedemos a identificar la cualidad y ca~ 
tidad de superficie con que contumos para empren--= 
der acciones que coadyuven a un crecimiento urbano 
ordenado, reflejado principalmente en el ámbito de 
la vivienda, su tipología y el es~acio urbano. 

A continuación se señalará la síntesis de lü 
problemática urbana por zonas homogéneas, a nivel 
general y sus acciones prioritarias, pasando lue-
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go a describir el crecimiento urbano propuesto a 
futuro, sustentado en la aptitud y uso potencial 
del suelo de donde derivará el proyecto arquitec 
tónico final a desarrollar. -

Síntesis de Problemática y Acciones Prioritarias 

por Zonas l!omogéncas: 

A fin de ubicar aquellas áreas del poblado -
que poseen deficiencias O f'roblemiitiC<:JS comunes, 
se combinaren 6 variables que dieron como resulta 
do el establecimiento de 4 zonas homogéneas. Es-: 
tas variables fueron la calidad de vivienda, ser­
vicio de infraestructura urbana (electrificación, 
alumbrado, drenaje, aguu potable), tr~nsporte, -­
equipamiento. densidad de población y valor del -
suelo. 

ZONA l: 

Vuriables: 

Vivienda en mal estado, deficiencia en equipamie~ 
to e infraestructura con población de 10 a 145 -­
hub/ha., ubicadas en pendientes de 1 a 15%. 

PROBLE!-!,'\TICA 

. Vivienda Precaria 

P..CCIO!IBS PRIORITARIAS 

Programa de vivienda nue 
va y por sustitución 



Falta de infraestrus 
tura (básicamente a­
lumbrado público y -
pavimentación) 

Contaminación del a~ 
biente por basura y 
desagües sobre barra!!. 
cas 

ZONA 2: 

Variables: 

Dotación de infraes­
tructura nueva y su~ 

titución de aquélla 
en mal estado 

construcción de pla!!. 
ta de tratamiento de 
aguas negras; mejor~ 
miento del servicio 
de recolección de b~ 
sura y diseño y con~ 
trucción de colector. 

Vivienda regular, deficiencia en equipamiento e 
infraestructura, con población de 10 a 70 hab/ha. 
ubicadas en pendientes de 1 al 15%. 

PROBLEMATICA 

Vivienda en regular 
estado 

carencia de infraes 
tructura (básicameg 
te pavimentación) 

ACCIONES PRIORITARIAS 

Programa de vivienda 
por mejorar 

Dotación de infraes­
tructura 

NOTA: En estas dos zonas se presenta un riesgo de 
conurbación hacia el poblado de San Salva-­
dor cuauhtenco por lo que se propone corno -
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acción prioritaria en ambas zonas al estable­
cimiento de normas para ejercer un control -­
efectivo de la especulación del suelo que evi 
ten el surgimiento de nuevos asentamientos, -
así como la ejecución de programas rurales -­
que funjan de umbrales a la expansión urbana. 

ZONA 3: 

Variables: 

Vivienda regular, con equipamiento e infraestructu­
ra, con una población de 70 a 145 hab/ha. localiza­
das en terrenos con pendientes de l al 15%. 

PROBLE.MATIC.I\ 

contaminuci6n del medio 
ambiente por busura y -
desag\.ie sobre barrancas 

Conflicto vial provoca­
do por mala ubicación 
de terminal de transpo~ 
te público 

ZONA 4: 

Variables: 

ACCIONES PRIORITARIAS 

Las mismas que se pla!!. 
tean en la Zona 1 

Reubicación y diseño -
de terminal de trans-­
porte 

Vivienda regular, con equipamiento. sin infraestrus 
tura, con población de 10 a 70 hab/ha., emplazadas 
en terrenos con pendientes de 15 al 30%. 



PROBLEMATICA 

Vivienda en regular 
estado 

Carencia de infrae~ 
tructura principal­
mente de pavimenta­
cion y servicio de 
agua potable 

Deterioro de áreas 
boscosas por defo­
restación, debido a 
ampliación de zonas 
de cultivo y ocupa­
ción para uso urba­
no 

ACCIONES PRIORITARIAS 

Programa de vivienda por 
mejorar 

Dotación de infraestru~ 
tura 

Fomento a la conserva-­
ción y protección de 
las zonas boscosas 

PROBLEMATICA Y ACCIONES PRIORITARIAS A NIVEL 

GENERAL 

PROBLEMATICA 

Alteración a la im~ 
gen urbana 

Madi ficación a la t_h 
pología arquitectón_h 
ca tradicional (bás_h 
camente vivienda) 

ACCIONES PRIORITARIAS 

Elaboración de normas 
p~r~ el resguardo de 
la imagen e identidad 
urh'n" del pobludo 

CLltalogación de los 
rasgos tipológicos -­
m5s esenciales de 1~ 

vivienda, asignando -
las recomendaciones -
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Abandono de activid~ 
des productivas en -
el sector primario -
que obedecen a facto 
res sociocconómicos 
internos y externos 

Mal estado de calles 
y ausencia de pavi­
mento 

Carencia dG p3radc­
ros 

Recorrido insuficic~ 
te del transporte -
dentro del r..oblado 

Inexistencia de equ_h 
p~miento en el sec­
tor servicios: afie! 
no de corr0os y telt 
grafos, basureros, -
rastro municipal y cQ_ 
Q3ndancia de policia 

pertinentes para evitar su 
pérdida definitiva 

. Establecirni.:onto de una es­
trategia integral que con­
temple aspectos socieconó­
micos para lograr un equi­
librado desarrollo urbano 
rural en lLl localidad 

. Progrum.a de: mejoramiento -
en la infraestructura vial 

. Diseño y ubicación de parE!_ 
de ros 

. Org<:rniz¡ición de un recorr_h 
do umpliado de las rutas de 
tr¡insporte que cubra las ne 
c.:osidades de la población -

. Diseño y proyecto de insta­
laciones necesarias 

Noté!: En caso de buscar satisfactores a las demandas 
de equipamiento planteadas a corto, mediano y 
largo plazo, se adjunta tabla que incluye pro­
puestas de ubicación y un plano de lotes bal-­
díos que la complementa. 
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EQUIPAMIENTO - NECESIDADES FUTURAS 
', 

NECESIDADES FUTURAS SOLUCION PROPUESTA A 
1994 2002 2010 LA PROBLEMATICA 

ELEMENTO EXISTEN'l'ES 11,606 bah. 15,126 18,648 ( DEFICIT REAL) NORMA ADOPTADA 

EDUCACION 

Ese. de Enseñanza 11 aulas/2 T. 1.4 aulas 2 aulas 2.3 aulas Al este del poblado: 8, 340 bah/unidad de 
Especial 3 aulas a largo plazo servicio SED U E 

Al oeste: i 
Jardín de Niños 9 aulas/1.5 T. 7.5 aulas 10 aulas 12 aulas 3 aulas a corto plazo l, 560 hab/aula 
Tlaxcalteco 7 aulas a largo plazo 

Ese. Primaria 6 Al este del poblado: 475 hab/aula 
Miguel Hidalgo 18 + 6 aulas a mediano plazo SED U E 

7 aulas a largo plazo 
Ese. Primaria 24 aulas/2 T. 24 aulas 31 aulas 40 aulas 
Plan Sexenal 

Ese. Sec. Técnica 17 aulas/2 T. 4 aulas 6 aulas 7 aulas Capacidad y déficit 2,860 hab/aula 
Plan de Ayala imprecisos SED U E 

Conalep 14 aulas/2 T. 2 aulas 3 aulas 3 aulas Indefinido 6,660 hab/aula 

Mercado 34 puestos 72 puestos 94 115 Al noroeste del poblado: 160 hab/puesto 
38 puestos a corto plazo SEDUE 

Liconsa 40 m2 116 m2 151 m2 190 
., 

Al noroeste del ¡>oblada: 100 hab/m2 m-
75 m2 a corto plazo SEDUE 

~ 
Unidad médica de 3 3 con s. 4 cons. 5 con s. Al sureste del pobludo: 4,260 hab/consultorio 
primer con tacto consultorios 2 cons. mediano plazo SEDUE 

CULTURA 

Biblioteca 300 m2 166 m2 216 m2 267 rn2 En la zona centro: 28 hab/pob. alfabeta 



EQUIPAMIENTO - NECESIDADES FUTURAS 

NECESIDADES FUTURAS SOLUCION PROPUESTA A 
1994 2002 2010 LA PROBLEMATICA 

ELEMENTO EXISTENTES 11, 606 hab. 15,126 18,648 ( DEFICIT REAL) NORMA ADOPTADA 

RECREACION 

Juegos infantiles 5,803 m2 7 ,563 m2 9,324 m2 Al oeste del poblado: 
2, demanda inmediata 
Al oriente del poblado: 
1 corto plazo m2/hab 
1 mediano plazo SEDUE 

Jardín Vecinal 11,606 m2 15,126 m2 18,648 m2 Al este del poblado: 
1, demanda inmediata 

Centro Deportivo 11, 606 m2 15,126 m2 18,648 m2 Al oriente y centro del 
poblado: 

m2/2 hab. 2, corto plazo 

SERVICIOS 

Basureros Munici- Ninguna 1,290 m2 1,680 m2 2,072 m2 Al oeste del poblado: No se justifica se-
pales 1 demanda inmediata gún norma SEDUE 

Comandancia de Ninguna 70 m2 92 m2 113 m2 Al centro: 
Policía 1 demanda inmediata 

Rastro Municipal Ninguna 29 m2 38 ? 47 m2 Al oriente: m-
1 mediano plazo 

Agencia de Correos Ninguna 10 m2 12 
? 15 

., 
Al m- m~ centro: 
1 demanda inmediata ; 

Distribuidora de Ninguna 387 m2 504 m2 622 m2 Al norte: ' 

Insumos Agropecua- 1 corto plazo 
ríos 'i 

Cementerio 270 fosas 352 434 Al sur: t 1 corto plazo ,i 

Estación de gas o- 1 bomba 1 bomba 2 bombas Al noreste: ¡ 

lina 1 mediano plazo :: 

.!./ Area construida sin contar superficie del terreno. 
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APTITUD DEL SUELO 

uso POTENCIAL 
REGION 1 y 2 

FORESTAL Y DESARROLLO 
TOPOGRAFIA AGROPECUARIO DE PRESERVACION URBANO GEOLOGIA EDAFOLOGIA 

0-5% Agricultura limi Zonas de pre ser- Construcción de Suelo altamente r~ Agricultura m_Q 
tada. Pastiza- vación ecológica baja densidad. sistente. Puede - derada y de --
les. Mecanizada y recarga acuíf~ Recreación in- ser utilizado como temporal. Pr.!! 

p ra tensa. Drenaje material de cons- ticultura inten 
E adaotable trucción. Apto pa sa. Apto para 
N 5-10% Agricultura limi Construcción de 

ra urbanización de el desarrollo -
mediana alta de_!l D tada. Mecaniza- mediana densidad 

y urbano 
I da. Pastizales Recreación .. 

si dad 
Dre-

E n<rie fácil 
N 
T 10-15% Zonas de refore_§ Construcción de 
E tación y pre ser- mediana y alta 
s vación ecológica densidad. Equi-

!: 1 

pamiento. Recre~ 
ción 

REGION 3 y 4 ,[ 

15-30% Reforestación y Parques y áreas Suelo altamente r~ 
': preservación -- abiertas. In ad~ sistente. Puede ser 

p ecológica cuados para reco utilizado como mat~ 
E rridos peatona- rial de construc-
N les. Dificultad ción. Apto para ur-
D en la introduc- banización de medi.!! 
I ción de infraes- na y alta densidad 
E 

1 

tructura. Ref o-
N restación .. 
'l' 

Reforestación E +30% y No apto para el 

s preservación -- desarrollo urba-
ecológica no. Incosteable 

urbanizar 
,, 
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Propuesta de Crecimiento 

Para determinar la superficie de desarrollo 
urbano, reservas ecológicas y de suelos para cu_l 
tivo requeridas a largo plazo según el cálculo -
basado en el método aritmético que representa -­
una hipótesis baja de crecimiento poblacional, -
el número de habitantes respecto a los 8,524 ac­
tuales, será de 18,648 para el año 2010. 

Esta población requerirá de 249 has. si el 
proceso de ocupación del suelo se llevara a cabo 
en la misma forma como se ha dado hasta ahora. 
Sin embargo, se considera conveniente impulsar -
una mayor saturación de aquellas áreas de la ma~ 
cha u~bana baldías o de uso agrícola para que al 
caneen densidades no menores a 100 hab/ha., esto 
con el objeto de aprovechar la infraestructura -
existente. La propuesta implica también el aprQ 
vechamiento de aquellas zonas aptas para desarrQ 
llo urbano cercanas a los actuales límites de la 
periferia urbana. 

¡¡. 
11 

in ...... 
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Propuesta de Desarrollo de un Programa de Vivienda 

Del total de viviendas estudiadas se compro­
bó que 361 viviendas se encuentran en mal estado. 
Setenta y nueve se localizan al norte y poniente 
del poblado, distribuidas dentro del perimetro de 
la zona 1, considerada como una de las más afect~ 
das por el mal estado de las construcciones, def_i 
ciencia en los servicios de infraestructura urba­
na, utilización de sus suelos accidentados para -
el desalojo de aguas negras, así como para tirad~ 
ros de basura. 

Otra característica muy importante de estas 
viviendas es el proceso de transformación a que -
están siendo sometidas y que sin dud<:l marcarán en 
lo sucesivo la transición que apunta al cambio de 
una morfología rural por una de tipo urbano. 

Por esto proponemos la implementación de un 
programa de vivienda nueva que comprende la reubi 
caci3n de viviendas en mal estado, asentadas so-­
bre suelos inapropiados. El diseño arquitectóni­
co se fundamenta con un análisis tipológico real_i 
zado en todo el poblado. 

Para ser congruentes con la problemática ya 
mencionada de la zona 1, ·:1 con la propuesta de -­
orientar el crecimiento urbano fundamentalmente -
al norte, se decidió plantear en ella el proyecto 
y disefio de vivienda nueva dentro de un programa 
que comprende 85 acciones, por autoconstrucción. 



ZONA DE 
TRABAJO 

- lAZfblt•11(,,f,J Jí7 L:\h!'.J,\¡.\W 
w.ov111o::no. 

;,i,,.!I\ i,J¿; .p.:.: ... t.i\:'i/D' 
_; 1\1':. 



estudio 
Q,,!)~ 

-flf"'t-'ftt'A y~~ 

VIXL.-ll?Al7 0f'_¿.:.1tJg>..· 
~IX 

V\P\\;l\?A'7 \'\:\f,\J"J(\/< 

EL SITIO 

V/Al-\l7At' '76C-UNtoJ'..I(.\,"< 
6Y-1Yíf:Al-j6-



74 

Descripción del Proyecto Arquitectónico 

El proyecto se sustenta en el análisis tipol.§ 
gico realizado a la arquitectura habitacional del 
lugar, tratando que éste rescate aquellos valores 
formales y espaciales que caracterizan a las conE 
trucciones del poblado. 

Primeramente se estableció la necesidad de -
elevar la densidad de población en áreas poco po­
bladas. Este proceso de densificación debía pro­
curar el equilibrio entre área urbanizada y medio 
rural. Un cálculo reveló que 100 hab/ha. era la 
densidad adecuada ya que cada familia podía disp.Q 
ner de lotes con área de aproximadamente 400 m2 -
más un 25% para circulaciones. 

El criterio de diseño para la lotificación y 
agrupación de vivienda fue resultado del estudio 
de imagen urbana efectuado al poblado. 

Por un lado se tomó la iniciativa de prolon­
gar aquellas vialidades que por su jerarquía cons 
tituían el tejido existente de la traza urbana. -
Así, se respetó la avenida de terracería que ant~ 
ño comunicaba a San Pablo Oztotepec con San Pedro 
Atocpan, integrando las nuevas calles a las viali 
dades de importancia buscando crear un circuito -
del que se desprenden callejones de 4.00 m. de a;:i_ 

cho que servirán de acceso a las viviendas. 



Estos callejones que rescatan el carácter -­
peatonal de las calles recobrando la escala local 
característica, a su vez comunican a áreas verdes 
pÚblicas vindicando la necesidad de dotar de esp~ 
cios urbanos ante la actual carencia de las mis-­
mas en el poblado. 

Para el desarrollo del proyecto arquitectóni 
co tal como lo develó el análisis de tipología, ~ 
los prototipos de vivienda propuestas se componen 
básicamente de un cuarto redondo al que se accede 
de la calle a través de un patio. Esta gran habl 
tación aloja las áreas para dor~ir, comer, estar, 
y es complementado por una área adosada para cocl 
nar. 

Con el fin de agrupar los elementos de la vi 
vienda que requieren instalaciones sanitarias se 
buscó organizar un paquete compuesto por el baño, 
el lavadero y la cocina, manteniendo alejado el -
primero, del perímetro de la construcción. 

Otro de los motivos para dejar alejado el b~ 
ño es permitir que mientras la infraestructura u~ 
bana (drenaje específicamente) es gestionada al -
Estado, se maneje una letrina seca productora de 
abono y que éste a su vez pueda utilizarse como -
fertilizante para la hortaliza, la cual estimula­
ría un interés por las actividades agropecuarias, 
convirtiéndola en complemento de la economía faml 
liar. La propuesta no excluye la posibilidad de 
conectar a futuro el desagtie a una red municipal. 
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El crecimiento de la vivienda se alcanza en 
3 etapas. La primera comprende un pie de casa de 
42 y 46 m2 con los servicios indispensables. Las 
etapas subsiguientes son habitaciones agregadas -
que se desprenden de la gran habitación, para al­
canzar una superficie construida total de 92 y 98 
m2 ; el módulo contempla preparaciones donde se s~ 
gieren los crecimientos. 

Para definir la volumetría formal, los mate­
riales de construcción propuestos son: piedra pa­
ra el paramento que da a la calle, es decir la f~ 
chada principal para provocar una integración al 
contexto; tabique aparente para el resto de muros 
con refuerzos verticales y perimetrales de concr~ 
to; teja y madera para el techo, a dos aguas. 

La conJugacion de materiales, proporción de 
los elementos, textura de las superficies, volum~ 

tría compacta, línea horizontal, son en síntesis 
los rasgos formales más importantes. 
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Factibilidad 

Se plantea que el programa de vivienda se -­
realice po·r autoconstrucción en vista que la may_Q 
ría de pobladores, al no contar con un ingreso su 
perior a 2.5 veces el salario mínimo regional, -~ 
quedan al margen de cualquier programa promocion~ 
do por instituciones privadas o del Estado. 

Siendo los pobladores dueftos de las tierras, 
no necesitan adquirir la propiedad; para el trazo 
de calles y lotificación sólo requerirán de la -­
asesoría de algGn t6cnico. 

Por otra lada, la producci6n de la vivienda 
le corresI_Jondc a cada familia.. El siguiente paso 
será gestar con el Estado para la introducción de 
la infraestructura al lugar, adoptando entre tan­
to sistemas alternativos un su vivienda, propues­
tas c11 el pro~·ecto arquitect6nico. 

P~r otro lado, en rclaci6n a la producción -
de la vivienda, es imposible cuantificar el costo 
y tiempo de construcción real, ya que la autocon_!! 
trucción depende de la capacidad de ahorro de ca­
da familia .. La aportación en mano de obra y mat~ 
ria les pueden igualmente variar de ac•wrdo a la -
necesidad de cada caso. 
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Lineamientos Propuestos para el Mejoramiento 

Las normas propuestas a continuación tienen 
la finalidad de preservar la imagen tradicional 
del poblado de San Pablo Oztotepec. 

Ya se ha mencionado la importancia de la vi 
vienda para la conformación de la imagen y es--­
tructura urbana. Por ello, esta reglamentación 
hace énfasis en las C3racterÍsticas a las que d~ 
berán apegarse las nuevas edificaciones y las ya 
existente;s .. 

Requerimientos L1 lQs Nuevas Edificaciones 

l .. El trLJ.zo de nuevas calles se adecuará u la C§. 
tructurci viul c:-:istentc, dando continuidad -­
princip~lmcntc a aquéllas de mayor jerarquía. 

2 .. Ninguna vi~lidad contará con b~nqu0tas. Los 
arroyos no scr5n mayores de 6 metros de an-­
cho, ni menores de 3 metros; en ambos casos 
se except6ci la vialidad primaria. 

J. El perfil urbano, constituido por Los cons-­
trucciones o bardas levantadas a paño de la 
calle se integrarán al contexto urbano, uti-
1 izando para ello materiales de la región t~ 
les como la piedra, en muros, la teja y mad~ 
ra en techumbres. 



4. Cualquier otro material sólo será utilizado 
atrás de dichos paramentos que conformarán -
el perfil urbano. 

5. La altura de las construcciones levantadas a 
los linderos de la calle no sobrepasará una 
vez el ancho del arroyo. Cuando ésta requi~ 
ra elevarse más de lo ya indicado, la cons-­
trucción deberá remeterse tanta distancia e~ 
mo se haya sobregirado, quedando restringido 
las edificaciones de más de dos niveles. 

6. Las fachadas o paramentos dirigidos ¿¡ la ca­
lle tomarán como p¿:¡utas de diseño la línea -
horizontal. Las superficies deberán ser pl!'!_ 
nas y de textura rugosa. 

7. Los vanos serán rectangulares con tendencia 
a la verticalidad; podrán ser rematados con 
arcos rebajados. La altura para puertas se­
rá de 2/3, para ventanas 1/3, respecto ¿¡ la 
altura total de la linea más baja de la te-­
churnbre. 

8. El techo que dá protección a L:i vivienda pr.2_ 
curará tener una inclinación mínima de 20%. 

Recomendaciones a las Construcciones E:<istentes: 

Es preciso hacer un inventario de las edifica 
cienes con valor tipológico, histórico y pa--= 
trirnonial. 

Definir políticas encaminadas a su protección y 
conservación. 

Toda modificación o alteración a las construc-­
ciones originales se hará con criterios de res­
tauración adecuados. 

Reforzar dentro del sentimiento comunitario l~ 
organización tradicional del p::oblado en barrios, 
estimulando el rescate y registro de la memoria 
colectiva referidos a la vida urbana constitui­
da desde los orígenes del f--Oblado. 

R2comcnd3cioncs Sobre U.so del Suelo: 

La propucst.::i de crecimiento u futuro# esta-­
blece reservas de suelo destinadas fundamcntalmeg 
te a desQrrollo urbano. p3rqucs y recreación1 agri 
cultura 'J fo!.~estación. 

l. Se recomienda que dentro de lQ mancha urbana -
proyectada .:il año 2010, a c,:zcepción de los --­
usos designados para pQrqucs y forestación, el 
uso se limita a habitacion¿¡l unifamiliar. con 
las modalidades mixtas de comercio y servicios 
combinados. 

2. Restri11gir el suelo par~ use industrial. 

Recomendaciozh:s Sobre Densidud di::; Construcción: 

1. El área construid¿¡ como m5:-:imo representará --
1/2 de la superficie total del terreno (coefi­
ciente de ocupación del suelo igual a o.SO). 



2. El índice más recomendable debe de ser equiv~ 
lente a un 25% de la superficie del terreno -
(C.O.S. = 0.25). 
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Conclusiones Personales en Torno a la Investigación: 

Este trabajo de investigación originalmente i~ 
tento ser un estudio sobre la tipología de la vi--­
vienda en el poblado de San Pablo Oztotepec. El -­
propósito era conocer el proceso evolutivo por el -
que ha pasado la arqL .• tectura del lugar, puesto que, 
las nuevas edificaciones Llmenazan con borrar por co~ 
plcto la forma que las distinguía y homogeneizaba. 

La terna de ascsor0s preocupada pcr el poco -­
tiempo que disponen los equipos para realizar su -­
"proyecto arquitectónico" planteó que todo el grupo 
apoyase el proceso de obtención de información. Es 
to daría la posibilidad que cada equipo pudiese an~ 
lizar los datos obtenidos, y conforme su propia di­
námica, concluir en un diagnóstico urbano que arro­
jaría a uno o Vilrios proyectos segGn el caso. 

Al concluirse esta ct<3pa~ movidos por el inte­
rés que teníamos en torno al tema de tesis elegido, 
iniciamos la recopilación y análisis de textos y bi 
bliografía a fin de definir un marco teórico que a 
nuestro pQrcccr ~r~ indispensable parQ abordar el -
estudio de tipología. 

Esta situación nos dejaba a la zaga de otros -
equipos pues r:1ucha de l~ información obtenida y pr.Q. 
cesadLl no tcní.:i relevancia para nuestra investiga-­
ción. Los asesores, lejos de llegar a entender --­
nuestra inquietud, se empeñun en encaj2rnos dentro 
del esquema de los demás equipos. t:os proponen que 



abandonemos el tema de tipología para desarrollar 
cualquier proyecto arquitectónico, ó estar dis--­
puestos a iniciar un tema de tesis nuevo. 

El ·~studio Urbano, Tipología y Vivienda en 
San Pablo Oztotepec" que presentamos finalmente -
como tema de tesis, a pesar de lo antes expuesto, 
reune algunas de las inquietudes del proyecto ori 
ginal. Los resultados aquí expuestos fueron posi 
ble también gracias al apoyo brindado por maes--­
tros del Taller José Revueltas, quienes mostraron 
un interés tanto a nuestra persona como al traba­
jo hasta ese momento realizado, dirigiéndolo y -­
proporcionándonos alternativas para su culmina--­
ción. 

En conclusión, hemos observado cómo repeti­
das veces en la Facultad de Arquitectura no se -
producen tesis de interés, sean éstas teóricas o 
de proyecto de diseño, por existir maestros sin 
la suficiente preparación y criterio para orien­
tar al alumno en una acertada dirección de inve§._ 
tigación. Es una lástima que salvo unas cuantas 
excepciones, no se apoye la realización de temas 
que trasciendan y aporten algo a la arquitectura 
mexicana. Por el contrario se frene esa inquie­
tud en aquellos alumnos que la procuran. 
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fuentes de consulta 

ANTECEDENTES HisrORICOS 

Dirección General de Servicio3 de Salud Públi­
ca en el D.F., Región IV Sur. Jurisdicción S~ 
nitaria No. XI. 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Del~ 
gación Milpa Alta. Versiones abreviadas. Ga­
ceta Oficial del Depto. del D.F., 30 de Julio 
de 1987. 

Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el 
Poblado de San Pablo Oztotcpec, 1985. 

ASPECTOS FISICO NATUfu•LES 

Tesorería del Distrito Federal. Sistema de IQ 
formación Cartográfico Catastral. Niños Héroes 
y Dr. Lavista, México, D.F. Cartas Urbanas, e~ 
cala 1:10,000 Clave E 14A49-15,16,25,26 

DETENAL. Insurgentes Sur (Dirección General de 
Estudios/Territorio Nacional). 

Instituto de Geografía de la UNAJ.\. C.U. 



ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y DEMOGRAFICOS 

• IX Censo General de Población 1970. 

X Censo General de Población 1980. 

Evolución y Perspectivas Demográficas de la Zo­
na Metropolitana de la Ciudad de México. Conapo 
1984. 

Datos obtenidos en campo en base a 140 encuestas 
aplicadas estatigráficamente a la población. 
Noviembre 1987. 

Fotografías aéreas consultadas en Estudios Top~ 
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