
UNIVERSIDAD' 

LA SALLE 
ESCUELA DE INGENIERIA 

l'.'>COllPORADA A LA UNAM 

OPCIONES DE SISTEMAS 
CONSTRUCTIVOS PARA LA VIVIENDA 

DE INTERES SOCIAL 

.TESIS PROFESIONAL 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE 

INGENIERO CIVIL 
PRESENTA 

ERNESTO GONZALEZ LECHUGA 

Director de Tesis: lng. Edmundo Barrera M: 

MEXICO, D. F. 

Tf51S CON 
FALLA DE ORíGEN 

1989 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 





OPCIONES DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS PARA LA VIVIENDA OE IHTERES SOCIAL 
!ntroducci6n. 

CAPITULO I 
ANTECEDENTES, • , • • • • • • 

CAI'lTULO Il 

Il~VEH5IO!;Es Etl LA VlVlE.~OOA n: J~:rtflES f,OClAL • • • • • • • • lZ 
11.A ~kmu~:-af!R <·n los .- .. -.tros VrL.u1u1< • • • • • • • 12 
¡1.e Nc:esi<l::.dcs d..- \'iv1c~3<1 •••• , • , • 
It.C Inverttioncs "n ProGr<i . ..,,.,., <l:" Vl~·itn;:a de 

lntc;-.;.,.; Sc::ia!, Pc:·1c:!:: 1~7¡ - l9"'C • • :z: 
Il.O lrwersioncs e1: Proi:;:ra-¡¡.s d·~ \'ivtc:-.:::;:i ::: ... 

!nt~·:·é:i S':::1nl, ?<':-i::id.:> 1977 - :ts:- , . .<:: 
11.t: lnn:rr;.!cne:s ... n Proo;ra.,.11s de Vlvier .. ""l;:i :le 

l:"'ltcrCs ~ocinl, Periodo Hl8l - lf.6".o • • ~ 
11.F Pr;:idi..:cci,;r. <Jo.' \'i\•Je1"1do.1 de lntcrCs foc,al 

ucl :Oectcr Públic-:i. f':-l·:.;.c!c :.; ~c.;L:d -2 
11.F.l Pr~·d1.1=c1l'n !!e \'i•dcr.da. Clt"::i 5cctor f'·:it-l:co .:~ 
11.F • .2 
II.F.3 

Produ::ción de '.'tvienda d~l Sectcr ?ri13do 
Prc'C1-;;c~5r. d.,;- Viv!~r.da :!<'l 2<:ctor Soc!nl. 

Cll.l'ITULO 111 

PRO!OTIPüS LiE \'JVU:r:tA [;.;: !'l!ERES SOCIAL •. 
11:: .J.. Obj<ltivo. • . • • •••••• 
¡¡ !.!l 
111.D. 
l 11 .!l .Z 
J l!.!l. 3 
111.B.4 
!l!.CI.!". 
II I.C 
111.C.l 
!ILC.;> 
I 11.0 
IILC.l 
Ilt.r».: 

! ! ¡.E. 
!lI.E.l 
Ilt.E.2 
Ilt.F:.J 
1:.: .1· 
II J.C 
¡zt.G.l 

Cai·ac~t·1·h;ticas d{l i'rocr:~>-' dt• !"ii~~:;..:: 

A-::!v~'1.1d"!' rrrv1u·' al r· ccfi·.' • 
El Dlsc.iic , . , .•• , ••• , 
Sl·lccción <.!t• Prototij':>" •••• , •• 
!::va' u.1cl6n dt· Oura tm E,1.,cu::1~:. •.• 
I:;·al1.mc~im d" 0!.ira ¡l·r,..t.-,,·,c:a •••• , 
Aniili~~,. Dlocli!:'6~.1c::> ::!e la \'iv!cr.dra 
Cnrnct.:orlsticas .•••••••••• 
Critcrl<:>'..> L'é.~.!C<..:s i·J.:-<J lil Ac:t:cuaC'.!6.-. a., Prototipos 
l.1;il1i.i1:" Esrructur"¡ d" la \'iV!<l'n:!a •• 
fic,:.!C'nc~ :-.rsl"llcas • , •• , •••••• 
Cr! :crir>t> Bfti;1ccs r·an1 Id Ad ... cur.::u!in de 
la Vlvirnda n las t<e¡;;:'->ncs Slts-..icas 
rrotot;pos <.!t" \'i·ncr . .;.,,, .••.•. , . 
Ti¡.:.cs d" '.'ivlen~as •.....•.•.• 
N"..,ec;atura y C"ract.,:-!;alc~'! .Je ~as V1vit.-r.das. 
CritC'rlc.s de l.dc::uac!.¿n al Medio So;:1c-Culturnl 
Uso r..!<'! E,ip,.ci:;; • , .••••••••••••• 
Ma.tcrio!es c., CC'r.~ti u::c1én. , ••• , ••••• 
Jo\;;tcrinle:~ d1• ::c:u;trucción por Cl!na y Prototipos 

,, 



CAPITULO JV 

JJIALlSIS Y FACTIBILIPAD DE SISTE!·!AS c;:o•;~;;'_!':";I'.'OS. 

IV.o1 
!V.E 
J\l .B, l 
l'l.B.2 
IV .~ • .J 
IV.B,4 
¡V.B.5 
:v.n.6 
r·.·.e.7 
:•: .B.8 
111. E, 9 
J'." .B.10 
lV.9.11 
!\".5.12 
!V .E.13 

J\',B.15 
r:.s. :<; 
!.'/ .3.1 "7 
rv.a.1s 
;V.9,19 
n· .e 

l:-it.roducc16,-, •• 

Sii;;tena Gu:l~lan¡,, 

Si&t.cr.:a Y¡.!:i:i::cro:i. 
S!st."""ª t-(:-al':« Prl.n::: 
S1stcr:a tcr::1:sn 
Sls.to:,-.a C"::-!~r.:i 

S1stf,l':!l C'a:-::• • 
:'i:::t1:,,...a p,.-,...,c6r. 
Sistcr.a =>,. -'::!.:i 

$:s!c.,..n C:;-.-:r<:a~crQ 

$intcr.a Co'.'1:1':.".'C .• 
S1stercao 7hc:--:-.~·PU!".cl 
:.:=111te,,..a Thrc-t.t','I , , 
S!stc.,.,a M·.1lt:-,n:-.._·1. 
St:it~·,,-u r-;sJ - C:cr:.:ci:il. 
Slt;te"'" Ecc-'."l:p;inel ••• 

SJ:::tr."'n MOd'-':cs T:·ld1:-:~r.s,i:r.al<"S J11Mex 
Sl~tt'"'B f;cfrc ...•.• 
$!-::t'~r.a ::'.i-~-'.l - "e'><, • , 
Matrj;¡: Ce :ir:i::tcr!Gt1ca:i de !::s SiS':cmil!l 

C:::nclu!liorit-.!!, 
Dillio~~ar!3 ••.•••. 

Pde. 

95 
95 
00 
96 
90 
97 
97 

" 9? 
100 
l'J'.:1 
101 
102 
102 
lD3 
LO..: 
:o..: 
10!: 
106 
106 
107 

128 

134 
138 



l " T R o D u e e 1 o " 



l N T R o D u e e I o " 

E:l er<:>eli:ilcnto del dC!'~e1t t,o.bitaelonal ori&lnado o;.or laa r.cceai:l! 

d!.'S bál!:ieo.s en nuo:i:itro palt', exige dt' orgnnisrios públiecs ee.,.,o pri .. ·ndoa 

aeeic;w,e~ que eensl¡;;:an o:-1 bl.,r,t;utiir del ser hi..,,-.ano, ya que ¡:-<tra lo¡;rar -

eo~l:atir 111 dennnda habltaclo-.!ll ncw.uladn pa:-a el to.rio .?C!C-0, s(! rc:<·.¡e:-! 

rá de ln eostrueci6n de ta'"1'tbS v1vientlae ec,.,,c c:xls":.<!n hoy c11 d!<i. 

F1>.ra ccr.britir esto: pr•'hle.-:-.a !lt: h&n in~'!¿r_i:;Jo aspcct.Of' de p:-odueei!>n 

y productividad, se han -:.em!ldO l:!ca~ o;cncrales de sistel'l35 in::lu,.~ria¡li<!! 

aoi:; y de 1·aeior.uli:::a.:i6n e:: i .. ¡::-oducc16n de v1-vlen::l11.10, tc~ando en CU<!n

ta factores r:orr-ntlvos, de crntrcl dt- calidad ~· de tn·:e5ti¡;:aeiC:-. -,;;e ta!} 

to se requiere. 

L.n fal~a de cont!nuidBd e'1 l·l desnrrollo urbano del pa!s en la. con! 

truce16n, ir..r1dc 't~nto el cree iMicl'ltO y funcio~a,,..ieuto de c.-r:pree,ia cons

truct<.>rau, C:Ol:'o <k i;iutc.,,l!.s hidustrinlizatlos para la viviendo. 
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Las 1nvers1 ... r.cs en los i;c1.:t.orcs C.t v:.·11cndas hit~ ,:;:j,, t.oi~s q.,.e no 

sieripre se hnn cnr1ali::ado a las nec.,sld1:1dc~ prio:"ltar:as del pah1: en -

cl.l¡rnt.~ a la prcp::>rción <le ·tivi ... nd:3os de ir,ter.'.·s so-:1a~, ~~to St> ¡fobc o. 

la f"nlta C.e cc·(rdir.aC"ié,r. f·r.t.:"e lo5 scctor<.'s y a la ca:-encia d .. una pla

ni!lcación de ios rccur~os. 

tl crc::1r.ient.c pC'blaciO:'ll\l que existe "" el pa!;> _;· la r,ra.n de•~sidad 

de hob~t.anu:s ;6·1cnt:s hJCf..n que el r;rob~e,,._:i nabitai:1::::.al cre::ca l'l.lis, ya 

OB.JETlVO: 

El o:-,jc":i\ro g<o:r,.,r-1: t'S dar un plnnt.ea~icr.tc de :a ~·tviendl c., ir,t! 

r~n a<='~·ial e:-; ~i:x~co, pcr le Qu'." se r'a:-<:..: e~ c·.:s a:.~ .. =~=c..,tes; el ar.31!_ 

n..,s que rel"'T".it~n satisfecer el dCflcit. ;¡ nnnli::ar sist.c=:-.r.s ccnst.ruct1vos 

para optlr,1::ar la produc=iér. y d11r po:;i~blt•s sclu:~~~.e!O y d~!'"rcn-::.cs '"ªn!. 

:-ns d€, ccmb::it.lr el problcr.-.a de vivicr.d<i c:i Mb.;.co. 

ALCt.tlCES: 

La ¡:r<'!h:nt.<' •.cnill se ~!rr!ta a ar.ali::10:· las p!'!r!!;o:.;:';i·.:as que se ti~ 

nen ;:inra disminuir el dé!'lc1-:: ¡::,,:;iblc!l sj¡,1c!:ines a fo..;t11:-o ':J ca:-a-;:ter!~ 

t.1ca& dr> >Jivic.,d;,&, co,.,,o la dcscripc16n cio>: ei~tc>:iat co:istruct!vos parll -

la Vi\•icr.:a, e:-, lo,, cualc~ ~l' optimiccr. tíc.-;>~s, ccs~o:-~ y calidad. 



CAPlTUJ.O l 

A N T E C E D E N T E S 



' 

CAPITULO J 

A " T E C E O E " T E S 

Ur.u de 101 prohle1'".11r, ,,.¡;!! ~:-m•d.,s q:;c &fccta a la p:lblac16n :r.~:o;t

Ctt.r.a lo ccr.et.itu,re la vivl..::-.da, dicho protl ... ·na ce hl'I ven1-::!~ acarrean

do rlcsdc h1<-::<:.> vnrHrn década!!, a pesar ~e la:i acciones !,.,.plc,.,..entaden 

por el Es";a1u Mexicar,o pnra u·atar de o,.r~" un:i po,.it>>c :;.oluc~'in. 

?:~<:.., rn::bl .. ":n f>c r.n cc.!:!o;. '.!..:bi~o Zl-1 flujo de fa~ili...i.J Ccl car-.p~ 

a la ciudad, al 1·rcc1!'11cnto dc1:1::ignífico y u la dl.VC':"!'d.ficacl.6n e 1n-

1'111t-r 1 « t ! car l ~'" d•: t !'I ecanc-n [ 11 q:,.t: l'",nn ver, id:-. ;i da:- '-''"•ª d..,::-.anda !'".uy 

¡:ri:.ndc •Jr \'!'.li".'n•l,1 t'11 td ~~c':cr rr .• ~'.fN'l~.:\ré<> 1"' l'l t'C'Olac1Cr. dnl r-iais, 

fo:"'l'lado por per11ona1S de nivel soc1ocecr,6-.ico baJ<:' ·,- :r.cdio. 

El princ;t''ll untccc.;!er.~e qu• se ";~cio•· e,; lri pc,:!tl.C:\ r.stottal nn

tC" <·l rrohll'na de la 11i111cr.::1a C"a el q·..1~- &e .. r.euentra en la Connt!.~._.

ei6n f'o!ttc!ea d" \os rntat!"n l!nldG'.l Ycx.1c"n""'• en r:·.nd<' ll<' ""to.hl!'!C't' 

""la rracci6r. X!l d"l art:':'ul.;. 1::'J la obll¡:aelón ..i.- •• t.::-Ca .:.r:·r-re:::i:1 

a~rlcula, indu¡;tri:d, ,..,ln<"ra o d·_· euo.lqulcr otra clase c!e trabajo .. , 

de prowirclonar a !on tr<1baJ11dor«~ " habitae1on"s eó ... odaa e hi¡¡.iéni

e:.~ ... :.>1<".,..lis tlC" rlrir apor+aeioncs a " un Fontlo Na;;:icnal 1.- la VJ.vicn-
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.:rl!<!1t1Jfl ar.:ce!l1ble8 y lluf!c¡,cnto:~ a :r-.r. tr-.i 3~a::1,,r .. s µara adc¡uirtr 

ur;!I ~·11;ic·n~u. Es Ot>! cr:"''· •_·:. b'"'t>icrnc ~-~ ;·-~.::-6., il"p~ci"lt:nt.-,r acr-i::i-

l"CXJ.Cilr,c, ... cr-l1-.:. real >:•'~1«'.::> ;:-:-:- .... : •!éf;r.~ .:.L v~Vi!'nda de la pob:a

ción. 

A1d •·n 1943 se cre::i el S~n::;, :b::i:r.:i: ¡.¡~f::tccar!.o Vrta11,;> y :1c Q 

bras ?übll-::::rn ( SNH'JOP l. :·lct,;¡;. lns!~tuc·.:- ~·.n<o la n1sión de cr.~!1:

y colocar valores y bon<;>s hipCt'lC!l:°tc'S p1tr.! !a caµt1u:ién de recur11os 

cor. e: ;:-:-cp6ntto de finar.ciar tr.vcrsi::·nt-~ ~r. c':i-ni:i i'.!e 1nfrnt'struc:u

rn, r.crvlcios pü~liCC'S y de lu c:rl!:itro...:c~~r ~._, \'ivien:ias. 

~ctido al auge que ~e tuvo en ln ~rt~~~~a::tén, se incrementó la 

der:11nda h11h1tac:lonal en la!< c11,¡c!a.Jcn r.t.s ~-.µ~rtt.1:1t.o;os -:l.cl pa.!11, lo que 

propició que el Estndr;. actuara "" forr.-!l e~!:•:a '!' dircetn en su occ~6r: 

l;::i.b~-.:a.::i.onal. 

Ei: ¡,.9( que en el 1·é~lncn del preaidcnt.e Al-:~im. el E11t<1do con

trlbciy6 o ln con::strucclén de l~.!5f '-'1V1.,r.::i!I'" ur;-yundo el propó:ato 

de 111.i accloru_-.. •_npre!'ldidas por •·l !lllti:J:-;p ~··~ dcs:l.e ~'J f1.ir.daclé-n t.a

btn apoyndo la cd!flcarlón <Je v1·.·il:'n<lilS. pClpulares. 

E'°I l!J~4 ac crc11 el Fc~;do de la!< Habi•\c!c~.ci:. i'opular-cfi l FO!JHA

PO ! con el própc>cito de qu~ el !l~lHUOP d11:¡:;·..:·.neru de ur, r>t>cnnlsr::o 

inntltu-:lon<0l y csp~eto11:rndn cr. opcracior.es ~· actlvld::ide.i flnanc:Je

rtil .-c!'lcionad1u1 con la prc.d:...criün de ,,•¡·;-~r.:fo,. 

;. !'lnc::; de lY~ E" fcrn!I. el tn~ti~ut"' :.ac1onol dc Vi·•.icnda 

:rN ) • S.us funciC>t:co prirnordiHlc~ ruerc.r.: el desarrollo 'I promo

cl6r. <!~ rr-cr1·nnn!I ele ccns•,:-u<0ci6n y ":'•eJOf,~:".:-:n-.:o !11>b1ttiCiC'n11l pn:-a -
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al!"m.lc:r lo:i aemund11a ne lrn:; ¡.:rup(1G de b"Joi. in¡zrct.cs er1 l!u; ;i:unau r ... ra

lut> '1 urbi.nag, cc•ordlnar eeclc>ncR aftucl! de c-rcitnlt.l'IC>ti públ1Co'!I y adqu! 

r1r, adm1nJatf"ar y enajcn:::ir bl••rwn rnJcctl e inr:1t..:t·blrc pt•rtcnecit:ntc:s a 

eus rccurao!I pat.rin1onlnl••a. 

Durante 11u primera d{·curh1 t·l INV apoyé la ct·M•t"rucciún de 10,f:O:O 

vlv1c<1du8, muchor; <11:' ellati co1:10 prirtc dt' ur, pln~' c!t e~o::rzcncla en Z-5 -

cludutfr11, cf<:ctuüd" d•• l91..o2 a 19•~.i. 

En julln de 1956 &e cxpidl6 .. 1 Rc.:lnmcnto \!e !r:"::i Servlcict. d<' !io

bl t.&cién, Pro.:vlsi~n Su1.-.ul y Pr.,vcnolén de lr,v11lirit": del lMSS, quo!' e~ 

la ba•Jc Jurldlc" d~I pro¡.;,ro•.a d!' vivicnaa dé- et.~•- :-~,¡a'lltirr.o. o·~s(!e el 

l.nicl6 de uu acciñr1 h .. bJtnch_,nci! nast.n ¡~•6: t•l :.~:s c~·-~·.ruyó r.".Ós :!1; -

l0,000 v1vlewJas, 13 conjurito1> iiat•1tllC1tmo!c:: ,._. .... tt .. ., l':ls que se cm:uc!! 

tron lnti Unld:idct: Sant.1.1 Fe •' Ir.:::epcnc!cncia Lr! ,.,;, :•:utl"'!to Federal l, 

t:n dlclllmbrc de l<J':.9 el lS~!:''!"[ suut!~uyó o 111 é'!.:-ccclón Cicnc:-al de 

Pt:n.<1lonc-s Clvllca y de R!'!tlro. ,1.:li:omli.u c!c "'"?li11r y '"C'jurar loa cc-:-•:1-

el I!'S5T(; recibió la rncomicr.da oi: c!ltutlccor e~-,~ !'1.fl 11rortucl"nc!l P!. 

lrirn•Jn!u\re del Gvt>lcn10 F•_•der:il y dr !<:>:> ¡.-!"::>pi.c-s oscfurudos, una re

ci:r\•11 mo.-,.,.turln •~Uflclc~.1,, p.,r,. <:!"r<'c"r otrri!l ¡;!·Lotll':loncfl, talrD c<:>me> 

-::-.!dltofl l'aru n<1Q'..Jtrlr cn!la!. o ~lr:·e~w''• ¡.:-t.'sta"7l~.; .':lpotccar-loa y nrr-e!! 

d~1mlcnt.t•'9 <.!c v~11lt'nda•1 e::::.in<"M!.ca:;, Do;o C>i;ta r-.m~<'ri!., ''l IS.\;f;TE cor;!1nu6 

lnr, loe~ !11i<lo1d•·t: ch• llU prvclCC°C''3Cr:1 ''"' ªl"J:-'<' ..i lo. c'·r~·ruccto'in !10.h'. tl'Cl!! 

nol porn lo:i t.rubO.Jodror"•• o•_.¡ E.-tct·~c-. A~l oc 19~- <1 l'Jt>ll Ge cdlí .. :nrnn 

e l•,1·11,,. 

L:i. Olr(•<·clón de Pcnnlt1nt·G Mi litur"n llll1r':r;a ..Jl ~rupo dr lnntltuc:l~ 



r1e¡;; d'! 1;.,;i:.r1::ad &'-.;~¡u :-:.r_~rit.·1y-:r.t-:-:. " 111 !;t>l<..:1(,:-; del pr~:.¡~ .. r.a~! 

t4cion11l, en eI it?.o 1., !'.'I~; dura:-.tc el :::u!!.! :;e uuc16 la c<:...,!!tl"'UCCi~" 

de v1v.1e~d1.1 i•ar¡¡ lll .. n,._:~~:c¡¿,,., o arr•,r.1c...,1er.t-. .,.,., ~!(.-.l;"l'.<!I O'!' :a$ 

fu'!'r-z1111 ilrt"\>-!Ds. Er: 11;.~ ~:"~,,,.,.r,,s; -:-::tv.> efl.,!ó, ~~ :1ir<:."cci6n ,~.,. ?.:n!Oi:one~ 

1'!111t.ures edlfoc6 11lr-e~ .. oJ,:r d1: l,l"./) v"i.v1._.-."!t.!l r ... r::: !;"JL t-::-.e!"~ciarl::-':1. 

'"''J er, el t1u;r~ -;!.,- •·::~!:'."'. ;-- e"J l'J~2 tr.rlu¡ó . .,,: !':·J& co~~rat?ll ~ol~:::--1-

.,.,~. l11t .. ,:-11l"'" :ontrl'!o~- ~" -::.c.nt:-u.-:c-10:.n d-: ::i.,r.:::: '-';;i~:::i i;us 1:,..;i:e11::oii. 

º"' tt?rrr.1n.,r. 1J 0 H/) v1vlu.: .. -;. 

:-i.,.-lcano tl'l 1'J'17 o J'}r,t,, -:~: .. rl"1nll """ r.n1n ¡iurte d .. ella fue .,.fecttn1.

da p•.1r lab ¡,-,~:ittJ-.lr~ri"'.:. "!,. -"•·.,;urJoJ,.-,d Social. P~ lan l¿>l,200 \•;v.it:n-

1,J/)9 cm.at1· ... ~·J11~ p?r ''l :~:·.<..r !'é.ti!J;;·, :iurant•: •·:.e p~l'i<:>d?, l-::~ or¡:a:-.l!!_ 

'"'':i •Hll!<l•-t1e1al"'" o::or1tr.·,.-:,f"tc•n cnn 57,C02 ( 4~ J, 4!.,3r1~ { 37.3% ) -

l,lOíJ .l p .. nr.lon<"i; ,,.¡J¡~,.:-r.11. 

V!VJr.rnlt1•1 { )'l,'.('..ó ) , 

yó con 10 0 (,r,(l (e,1~) 
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tra la 11occi6n preferencial quP en eses e~cs el Est~do d!¿; a los t:-a~3j~ 

dorc11 1u;ce:urad:in. Cn!le l!>en..:icr.;io q\Oe 11 .... .,.:=:e·J~:o ,::~ ¡,..5 srsentef: t:i.": ~~ 

lo une quJnte parte de la poblac16n era d~re~~ohabtente, l~ que ll~stra 

los alcances y ll~iteclones ée la~ accione~ oficiales. 

da ( PFV ) con 11ontece<jentes er. el f1an.:ia~"!ento c::~e:-e1al que la ta."!ca 

priva=• ctor,;11ba a divcrsue pron:itcrcs pa:-a !;s eor.strui:-r:1c::;n de v!,·!c.-:~a 

a bajo costo, con lo que le p.:il[ttca habitaclcr.ol reci.b1G un gra:-. ir.;:u,!:. 

so. 

Loe propl.sltoa 1n1cialea 1'15.:o ir.r-ortar.tcs del PF'J fuc:-on: féloC!i.Jta:

la ccr:.rra de viv1en:la e!!:' lnteré!> s::.c!al, ~~cre:-cnta:" s!;:::ilfica":!'.·:i.-.ente 

au eos+,r•JCCi6n, lc·g:-or G'J'l lns '.r.s•.ltuc1ol".es credit~cias privadns les -

dcotinaran ftnaneto.r:iicntos esp~e~a!cs, pror::-v·~:- el a.~orro público y e-.:~ 

ner4U" c111pleos en la construce16n l"aslvn de c~njuntos hat..1tacionale:< y -

ouo efectos ~ul~iplieadoreo en o~ras ram~s ir.d~&t:-t~:~a. La apl~eati!l 

dad de eat.os obJetives req•.ari6 de c;ue &e h1e!(,r&n \•aria& ref~rmt.s ;:i:-e

vlm:• l'I la L'!'y Genorul de lristitur1-:>•H'~ :!c cr.:Vito-¡ Or¡;:anizatio:ics A1.;.1<,,!_ 

liares. Se dispuso entre o~rac ~cd1das, q~~ los bar.ces prtvaO::s d~stl

naran 30'4 de lC5 rceu1-:10& ca~-ted.;~ ;.cr su.o; d!-¡;artu-e:itoo;: dl· ahorr:: a 

présta,,.os para la ecrnpra o (;Onatruetilin de \'1Vltr.;los Je tnteré•I !me!t1l 

y que los organismos h1pctecar•.:>s (l.."""lpliar;in su .. erpn!~t!';.O!; a lo& :id;¡u! 

rientes h&st.a el ~a;¡. del valor óel inmucbl~ cuando se trntn de vt~ier.--

Co::10 Ejccut:.1.,,:;, Co~r·:linnd..:r<'i:; ;; !'=~¡.~r-.·J.i;o:-cs princ!puli;s de las -

accioncll previ1n.¡,..: e~ el f'FV fur.¡:;i~ron dos fid.,icDl"'isos ereadoll pc-r el 

Banco de Y.fx!co en 1963: el Fond·.' de ri;:i-;r;ic16n :J Des.:uento Bancario a -
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f0Vt } y e: fer.do de G,1rar.t.ln "/ Apoyo a ln5 Cr.0d~~'1s para 

FOCA ), lr-s que 11.r.umlt:ron la.o funciones <le apcyar ftn::i.r.-

clerllr.",ente a los or¡¡;anls--es público~ y priv1':lCJs purti.:-lpnnl.C!l e-. el i'fV 

l'ledi11ntc crédlto6, dcsc1 .. u::r.:cs y opcraclonc5 de garantia y fiduc~arlas. 

El rovt oper¿ col:".o;. ~r¡¡:i.nlflr.,::; ¡>Urn cnnall.zar lo:J r1:cursc! c:r:-espc!l 

dicnte!j n la cntrcgn p!lr.:!a: de los ahorro!l captados pcr laa lr.s:!tucl~ 

nea crediticias hnota la ec1flen~ién de vivienda~ <l~ intcréo s~=ial y -

el finnncl::i.~tento para :~s adqulri~nteo de ¿stns. 

Al fOGA por ~u pnrtc, se l~ aslp,n6 la función de proporciona.:- apo

yo dti garantia y lic¡uide:. n los banco!: que hubieran concedido préstamos 

hipotecarios o fiCucluri:-s destinadot1 a la vivlcnde de interts s:::ial, 

cubriendo de tal ~.nncrn ~os ries.:01> en que t1e pu.diera incurrir -¡a sen 

por ln felt:) del PDRO o¡.-~:-t·..no, por insuficiencia de ln '°aranti~ a car

go de los sujc~Oli de crC~1~c o n los referentes del poco del déflclt -

en la rccuperaci6n final del crfdlto concedido. 

Detido a ln calda E~fr1da por ln construcci6n hnbitacional de las 

inntituctcncs de soigurtds.:1 .!IOC1al y t>l pau:Je<.!o rit-:10 de ln realt=ac!11 -

por el ltiV, loe r..ce11.1nt-ct1 pro!l'.Ocior::ilcs y operativos del PFV per::iit.ie

ron qu._., cun el ccncur~:. :!·~ la t'nt1cn privad:a, ac edificar11n 7€.,0:<!3 vi-

vicndas de ir.tcrós noci1ü i 63.f!% del total ) , 11 lns que su1:1n:-(m 15,572 

13'.t 1 cor:-espcndientef' ,_ la 1)Cclón directa del FOVI. 

Con la incorporac;.!~ y el apoyo del FONHAt'O al F'fV 1:e eo:".5t:ruyeron 

!:a't.blén c:•1 el 1"i1>mo pcr:~.::::> ló,6~~ ·,¡tvi•:nd:u; f 13.9% '1('l total '; es<:a 

r,ayor 11ctlvidad del or;:::i~.~sr.o fue en r,ran ¡::nrtc pro¡>iciat:la por la reor

~:inizu.:lón d., to cst.ruc~·~a instit.u:lorlf1! dt•l [l!:llUOr en l'.)(>5 y s:.i ~ran! 

f"r::iaet!-n nl llaneo Naeic.r.:il tle Obras y ~crvtcios PUt>llcoa t S;..~:;)f;RA5 ). 
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A p:irtir de 1970 se reor,ea~11:111·on !us hllSC~ c!c 13 acch~n habi taci~ 

nal del Cotado con la creación de loe "Fendo~ dt- 13 Vivienda "y del -

Ins1;ituto !lacional para el D·~sarrollo tle la Co:ruritdad F!Ul"'ill y de ln Vi

vlcnda Popular ( !llDECO ) • 

El If/!lECO :.e crcC:. por c!L·crl'to preSLit.nc!al ·~n :-ior::.o de 19'11 y vine 

a 'lubsti':uir al lll'.', cerio o:-;>.:m.o;l'lc. ,-,;r!~cc d~·,;::-entralio:'1C.> dc car!=o:;cr 

tE-cn.ico, consultho y rro.-,ocior.al, sus !"unci<JnC!S ¡;cneral .. t; f;..;!'ron: cen

<:;ribu1r a la ::.oluctbn del probic;:ia hablta::-icnn!; pr::-:u:-:i:· ln ree:cner-a-

=i6n <lo Ion :::onrm rcprlmlrle.~ :¡ prOl:lovcr el dc.-.arrollo de las co..,un!.da-

I:n aport;:icit"n de urw pr::-nucntn ¡'l"CflHlcnc!a~, el L<l el(' frhrc:-o cie 

197;'.' -:e put.llc:O cn r! Diari.) Cf!::i:il. !a r"~cr:-.él d<'! tcx~r· º'~¡p'.:-rnl d~ 

lo t'rJo;ci6n Xll de! art!ci..lo 12,::. cc-n!;ti•.ii~i,;>tHJ:1. En elln :;e olspu:¡o 

de proporr.lonnr vlv!cn<l:.o!.I flecorosn~ l:".l·dinntc apurt.ic1cncs a "'ª fon:!o 

11¡¡c1onol de ln \'!vlcndn rnra" c"nctrutr Ct:r:'-c1~.c-s ,r. fuvor de :;us tra

bajadores y c~l..nbleccr ..:~ :;¡:;~c-.ti Ce f1r.::Jn:!n,.,it:ntc q;,ie p!:'rr.it11 c::oq;ur 

tole& t-.i:1bitacior.co ": p¡u·n elle., ~e conai::!cró prf"cii:c expedir un., l<';,r -

re¡.;;lo:-ent¡,rin y con::;tituir un or;;;m:i;r.o :r.te¡:,rnrl<> >''':- ·-·~ C::bl..-r"~ l"'ede

:-nlrnl, trnb~jndor~s y patronea, cncnr¡odo de ndn1nl:;trnr loe rccur~os 

aporto<!'>~. 

t.l fondo d.,. ln Viviendo fue establecido princlpal111entc paro trc.G -

llo;ctcrt·s ldtw:-tdcs ;¡ <116 orJ~cti a ctro ~.;mtt:> de c.qrnnir:r:ios público11 



' 
f~dLrtah:&~ el lr.~tituto d!:¡ rcmd., ~lacl'.>t;<il de l¡,, Vivi<;nt!u ¡;1<ra lot: Trtt

bejadcrct> ( 11;roNAVlT ), r¡uc corrc«1•cndt6 P lo.i t.rah.,.j1,dcrc.o; de las e"'-

prc,;no pr1\/¡,,éa!l, a¡:,;ricull.1.~. corr.crciulf>s, i-.d·J,;trial,.s, r.iinl'ras, e-.:c.; -

<:l fondo"" le.. '.";.vtcr;C~ f.or-. le~ Trut:11ju..,;.-~-~ a•.·1 f:e.:!.<ldo ( f"O\/!~:>S':"E ¡, 

apryrtuc:onc:> o·a•"rcn<>l<'s (c:o~·c .. -.-n-.:o .-.._¡uivulo> <il SlO <k j(,,; ~alar!os ¡12¡;!! 

ti-::;), ~r<o1n;f"r"1,c•1.1:¡ ré:L·!lca~ ¡ i.c~ rr:1,dtr:.1cntofi prvvt·ruentcs de rccur-

soa prup! e,;. 

;_¡ rt:r(J'.;f ;¡7 C.:J, ,1.,!.J~O<.J 8 !lU" tlll'"'!CU'l'"h,tiCH!l 0 c! <;>!"p!l.nlt;ll,O púb:i

CO de v l .'i( 1,.Jr, q·..ie ~ucnt~ cc:i r.Us rccur:;o!: ! Jll¡,.~:c ¡ t·rC.•'J., 

c,rú al lf$STE ~nra u¡,rc".'cchar su ·-~peri,.n~io cm r,:,v::·;a de crfd?tcs ;.i¡¡,

rn el pt'!'!lor,ril burocr5,~¡.co, lo "sr:-ur~uru ripcrat~vtl del FOVlSS~TE con'!!l 

der6 la.o part!culr.ri;C :-~l:..ciont.·u h1bc-rrilt-s f•ara (e} F.<ctt>Un y ::;u<; ~r:ib;,,.I!! 

dcire&, :-cr;ulado~, por el <1port!!.do "D" d•:l arttrulo 1~·3. ~e fijó la 

oblie;oc1ón para loe titularen d" la!l cntlda•kn y 01·;>.:inícf"".es p:jt>licos de 

rcn:ar .... I:· dc-p6c1t<;t1 en tnv~,,. de l'-'f• trnt..aj1111ore!; con aport!ll'."!OnctJ ,_.qui

vnl..,ntet1 <lcl 5"- de l".>u !lBlnrlos or·d1n:i1·1oa (: !nu•rrnr, de .,ctc T"'OCo, 1.m 

fondo de l:i ,,.:,.hr.c¡o qu•: t.tor;;a~c crO:-i.1to•. barato~ y su!"lcienlt:::l par:'l -
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finen habitacionalea. 

El FOViSSSTE .se orientó inici11lr.iente a ¡1romovto-r y t·1nanciar la 

conatrucclón de viVl'"'ld11s r.ucvn11, en nu mayor~a t-n el lirco metropollt.3-

na de ln ciudad de 1-!éxico, y odjudicarli.!:> rt·n ln lrHerl'!".ediación de los 

sindlcato!i oficialL5. 

El tc:rccr or¡;a'1!5!'IO Integrado al !iietf<ma de fondos de la vivienda 

f"uc el FOVIMJ, cread:- el 28 dL• dic1e~Urc dto" 1972 y Guc cpcra de nancra 

acr.cjantc o los dos antc:ri<'re11; o.clua!r.ainte forma.-i parte del Instituto 

del Seguro $ocinl y de laG fucr~as Armadas de ~éxico l lSSFAM ). 

El hecho mó.s rcle·1antc de la potltica habitacional del Estado M~X! 

cano fue la creación de los fondos para la vivienda, loa cuales fueron 

instlt.utdon en la déca:in de los ectcntan. 



CAPITULO lI 

[JIVUSlClllS DI LA V[Vl!JIDA DE JNTERES SOCIAL 

II.A Oemograrta en los ce~~ros urbanos 

II.B flecealdadea de viv!enda 

II,C Inversiones en progra.~as de vivienda 

de interés social, pe~iodo 1971-1976 

IJ.O Inversiones en pro¡rar.as de vivienda 

de interés aocisl, periodo 1977-1960 

II.E Inversiones en pro¡ra.-.as i:!.c vivten:la 

de interés soc1D1, ~eriodo 19e1-19e6 

II.F Producción de v1v1•tnda de 1nter6s •: 

cial del sector pü~lico, privado y -

social 



CAPITULO II 

INVERSIONES &H LA VIVIENDA DE lNTEnt:S SOCIAL 

!l. f.. Ot:MOGRA.f!~. !::'< L'::s C'F.NT?C·S L'kDA!WS 

La c:or.c:c11t:-11c~5n ::!el c:-~cJr.a<:uto <'con;'>.-,ic,, .,r. Ja~. ::1udadco se debo 

al desarrollo de! 5ccto:- B~c:undnrJo que r~quiere de 1~ conccntr11ci6n de 

!'Jfi nc~!Cl:O de ¡>r'J<.:;;cci:-r .• ln':crc:a,,..~ic ;¡ consumo co"'o:: co~::l:.ción esencial 

paru su 'fnrtalc:::~.!c:-ito ··cenó,.ico; t""'bli:n sc dt,be ~l c:-:nobrE"cinicnto 

ccl a¡;ro do;-1!1do r:-;r . .:~pnl!"C'n~e E"l f'Stancurni"n~o <le 111 oroCucc16n agrÍC2_ 

ln, por lo que ll int .. rcnr""blc- cccn:;.,,1co c5 d•:si¡;u:il de lo~ produc~oreo 

agropeeuarlca pe:- lo~ llicr.ea ¡:i:-od:.icidc:: 1r.dust:rialrncn-:.c, 

En st <"! r-:-•:-.::J;..al pr•·~lcr.-.a al que se enfrent" <.:l :rns;irr.::illo ::le :!.a 

,,.1vienda es el c:-cc:.,,J.en~o e!.., la pobla.::ié.n, aur:ndo a !a :::l¡:rac1ór. del 

Ca:"lpo n las clud:::.dt-s, le cual prov:;.cn •.1r." dcn;ir.da J'.'f':".'.:-·1l y u:-i;i O:lt-l"'t.nda 

real d.., vivienda, d!ferl•ntcc y -n:y ¡;r;;m,~c::. Lit dc:-.un.!:i &"'r,erul y la d! 

:-.:;i.ndr.i rrai no :::;.: !.-s :- ln:>-.a.". 

Se llw:ia oc-.anda ¡::cncral al demandante de \'ivi .. 11-J: :¡,ue no t1ent 



unu c .. :<.:i r.n cond.,tor.l.'5 hn':litobh·o¡ y ~crr.an.:!I. n·nl a !a-.-·.- ,,~·ccsit.a e!: 

te i;ati!;factOI"" y lo ru<:de pa.-;11r. Hay, ~d'l el"".b;.r¡,:o, ... n ¡:rar. •.úclco de 

f!ll~a ::e ·11c~·:•:1 y ~iar ... :11:16., en )ao> o:.:!c:-::Jar.•_·~ ·.·e:-. !D. ~cc:·.<ino:! <'"l ;:~ 

:-.er<1 l. 

111.u; lit U·~•'Hff.dH ,i., vtv!c·ndii .,,_.,. !"'/i:> urBo•,d•·. yn que se c: 0·:-o,.n:-il •·n lr.s 

prúx1 .. 01:1 a:ic!l po:-tf.l<'.'. lo:: :-.~i':es que r.a::H•r"!'l en lo!: i.i!:s o.·~.t·;:.tas :-cC.l_!! 

f'".arán "Jl'Jio:ndo, p::ir 11::1 svlu cur-.p::ui.c1é'.n :!t· •_·dad0s, "pa.-t:r d!." 1..:-t:::. 

poll1a~lén c .. n.~nd;., ;,,,: tlH1;¡n,J.1:.tc~ p<•t•·nc~J.!r<>. d,- v1\·;c:;:;I;::. .;ran del 

:.irdcn :!e! !;':l.!"l;, lo c.<;t!":ndc p:i:-,1 el m!r;-.~ f.:-o..po "r: 19?'.'.:, ('~ J,. '.!-9.1,., 



~extco, que en la aclualldad alberg& al 20% de lR pub1Re16n nacional, 

CUADRO 2.1 

POBLAClOfll JllACIONAL 1900 - 2000 

MILLARES DE PERSONAS - HABITANTES - HADlTAHTES 

1900 13,681 1g5Q 26,185 

1905 14,441 1955 30,4G9 

1910 15,121 1960 JS,584 

191!:> 14,742 19.::iS 42,107 

1920 14,372 1970 49,83.9 

19~5 15,405 l J'f> 59' 826 

1930 16,696 1980 69,346 

1935 18,194 l9es 78,248 

l:?.iC! 19,923 1990 86,905 

1945 22,822 1995 96,246 

2000 106,570 

Fu~nte: México Social, 1967, BAtlt.J.tr:X 



CUAIJHO 2.? 

POBl.ACJOll pOR GRUl'OS OE EDADES 

MILI.ARES DE PERSONAS ) 

GRUPO DE E0/10 1980 • l985 1990 • l9')!J 2000 • 
o 4 11, 19!> 16.1 ll,166 10,986 12.6 11,695 13,0lB 12.2 

5 9 10,613 15.3 11,007 11,010 12.7 10,869 11,'568 10.9 

10 - " l'J,301 13.4 10,!J3l 10,934 l~.(t L0,9'56 10, 712 10.9 

" -19 7,727 11.l 9,20h 10,4Jf) l?.0 10,858 10,881 10.2 

20 - ... r,,165 B.O "l,601 9,079 10.5 10,32!> 10,746 10.l 

25 - ?9 4,776 ñ.9 7 ,051 7,4U4 ••• 8,970 10,215 9.6 

30 - '.M ~.f\6'1 5.6 33.S"r. -1,t;a? 5,952 º·" 311.1% 7,363 fl,668 B.3 44,3"' 

:IS - :19 ·'· 31i2 '1.9 3,781 '1,!><JO ~.3 s,esR 'l,;>83 6.8 

40 '" ~,18<1 7.5 6,036 r,,1162 7,!I 8,066 10,134 9.5 

50 •• A,487 r..s S,358 6,363 7.3 7,492 B,681 8.1 

fi!.> y moiti ;?,6(;5 3.8 ?.,fl:?4 3,201 3 •. , 3,746 4,459 4.2 

TOT/11, ...... loo 78,248 86,905 100 96,248 106,570 100 

OF.M/lllDAHTES 

OE VlVIEtlO/I 23,438 33.8% 33,979 39. l" 47,210 44.3"' 

Fuente: Mi',xlr.o S"clnl, 1~87, DAtl/IMEX 
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!lo h11y que olvidar que el lncrcmt:nt.o d-:mo.r,:ráfico l:s un factcr l-.po;:: 

t.ant.t> en la proble:nát:lca hi1bitac1onal, ya que e"'tá g('ncrando de,,.,andas -

futuras en cct.a ~atertn. 

Esto im.Hca que, ent.re 197~ y ~976, la tasa de natalidad ;1arn el 

pnis osc1lG entre 38 y 40 n;;clt:1l.cr1tos p:;>r cada 1,000 habitar1";.es, lo que 

confirma el dt·scenso de ln tai<a de crceir.il<mtn rlemográfico dul pais, d!:_ 

bldo a que de 3.$~ en 1970, pasó a 3,2'í en 1976, que noa pcr1:1itc afirmar 

la l'Xlat.cncin de condi.clonca favorn.tlles para logr:>r las 1:1ctas r.ec~vnalcs 

de poblaci6n en los añoM 198~ y ~voo. 

Eata perspectiva ee ve alentada por la e~trat~~la y ~bJetivos de -

deaarrcillo aocio-eeon&.:ico dtJl pata, crientndes 1!11 bH:r.estar de la pobl!_ 

cil;r., lo que lnpllctt •.ina Sl'rie ci(! pr-;;i;;r.:i-na!.' y pz·.:¡c.::-tos ele cons! c:!e'rnt:le 

ir.1pacto dcmor,réfico ( VlV.l.t:nda 1. 

La población del pals en 1982 fue de 73.7 Ñillones de habitantes, 

correspor.di(mdo o una tuaa de 2.5" de crcclmicnto dcr.iográfico en ese 

a.i'io, cifra qu~ ai&ntficó una reducc16n de un millón de pt:raonat.: re~pecto 

e la que ac obtcndrtn d•~ r.innter.crt.:c una tasa cur.st.antc de crcci~.!cnto de 

J.~ nr.unl. 

/1 moncra de :::ol"paración, ''"r"' ¡;ituar lto!'o l"'CJu:::cioncli en cl incre:::-.e!! 

to demográfico, e~ Util toncr en cuenta la proyección de pobluc16n supo

nicr;do un crccimi .. nto anual con:.tante de 3.,:.,. y lo r:-o:;ccción proe,.rnr.inda 

que ai.;rgc de las neta~ dc1:1ogrii.f1cas corosiderar.do la tasa de cre..:;mi<intu 

de::.~'.". la peblnción en el oño .:ovo será d .. 131.7 nil~orn~o coutrto l·'JO.;:? 

nil!or.cs de hBb1tant.o:; <in CD!IO de cu:r.plir&c loo oujctivoo y meta:; co;:;tn..: 

~lccida!i pur,. el ui'io 2l"J0, ""' d<'cir, dlo;:;t:1inu1r lr. ta>1a del 2.YX. que !\C 

presentó en l'l82 al l li' parn el :i.lio antt:s r.ienc~o!"l!ldo. 



Ln itt.p<.>r•.uncia d1< tof; c-a.-t!os prcvl5tu:;, sobro:: todo en el r.icdiano 

y larr,o pl11zo, coti1iclonará en T".ucho l.:i.c nf"cesidadcs y el proceso hahl

tocton~l del pa{s 

11.B NECESIDADES ~E Vl\IIENDA 

Se diuti•·&ucr, d~s -:ipr>s ~rinclpale5 de v.1.vienja se¡;ún su uhica~ión 

y dcn11~dnd de población: la rural y la urha:"'.a. 

La vl".•i{;nda rural está situada en coml!nidodes l'lt:nores de 2,500 ha

hit"ntes, prlnC:i.pnl!"'.'2nt.e o¡¡ric.:rlai;;, dispersas y si.n grondt:: infro.f.'stru=. 

turas ni servicios. 

La vivit•nda urbana sc ub~ca en zonas de alta eonccntrac:16n h~ana 

localidad mayor de 2,500 habitantes J, con pobl11ci6r, prcdo.:::lnantc dc

dlcodo o aetlvidadcs de transformación y 1e ~crvlcloc. 

En 1'370 11.éxico d!eponl11 de a.3 millonc11 d<: vt .... H·ndas de las c1..nles 

el '59% ne ubieaban en localldadeu urbnnno y el 41% en el nedio rural. 

En 1977 st: contó co,, 10.'5 mllloncs dC' viviende.11, el C.ú% de las cualeos 

se ubican en lon localidades con más de 2,'500 hnbitantc11 y el 34% en el 

rci;to d.,1 pals, con un Indice general de densidnc! c!cn1c1llnr1a ( ocupa!! 

te3 por vivlrndn J d" (,.('~ hab./viv.; '5.9'5 hab./viv. en lon 11?cnlid11de11 

urUnnan y 6.34 hnb./viv. en •·l !':',cdl.o rural. 

Laa ncccnidad~e entre 1978 y 1952, debidas ol crccir.1l.cnto dc~ogr6-

flco, arrojan un total de i•ei~,398 viviendas, de acuerdo a las netas 

de~ocrnflcna cuteblccldns por el Consejo Naci~nal de robloci6n. Sin 

c~'bar¡;o, si !le hut.i•irn nnnH·nido la tasa de cr<"c!micnto de 3,2% , ne h~ 

t.1<:rnn r"c:vcrl<h l7S,571 v1vienéa1'\ adicionales, que cc;uivnlcn al 11"' de 

li. Clfr11 anterior, lo que t.i;;;nificar!n un tot.Al de 1'99<?,969 vivtcnd::i.c. 

E11 relación a les nccesi<.!ades de viVlt'ndeo para atender loa r.i~agon 



y d.,, ocucrdo a lull caru.:tcrlst.icas actui.ltt< ~e i;w~ntar10, f.e ccnstdcr-. 

la ncccutdad Je reponer las v1vtcndos no aceptables en un plu;:;o de 2~ 

m~os y las vlvlen~as ace~t~nlcs en un pla~o de 50 afioD. 

Le> anterior si¡::n!ftcC rcal1~ar f•00.7o:'5 ac:-tont>r; para e.l p:-!:-.i:r ca

so y 3~6,060 acc1on~s para el ª"'~u~do, duran~e .,,1 periodo 1975 - 1992 

y el rt.·qucrimicnt.o totttl de acc1onen de vivl"ndo fue de ;.:•776,273 acciE?: 

ncs. 

Para el pcrio::l<l l9E!2 - 200C', ccns1C .. ranoc la t.ip6t .. sis b11,!n, el 1;:; 

~!'"cr:icrito de la pobl1&c!6r. ser1a de .::c·~::.O,G·:O.'.I habi.t.antt:s, lo Gúe .;l¡:.nLfi 

carla una necesidad de 4'732,14":;! \IJ.Vlendas. E.n case de p1.1rs~5~ir la:< 

tasas act.ualcs, el cr-:-::i~itcnto <.le la r-~hla.=16:; st·rta dt: 57'C:-·:·,0-)0 de 

habitantes y la de~anda d~ vivienda pcr cs~e ccncepto serla de ~·500,~0~ 

un1dad1.1s, 

Mo.n'tt•nicr,-::lo el "'is'lO erit•~rio :fo eter.~1-":-. n les l"'ezar;o'!!, entre lga2 

Y 2000 11erñn m.>ce:¡arlo!I 3'4o9,\'.ISO acciones, Jr. ln<J .:uales 2'16~,852 ro

rrespcncen 11 la vi•1lenJa no acepto.ble: rcc:¡ueri~i~ntca ciur., ~n<::co;rados a 

las neceoidadea privadas del incrcl",cnto l!e la poblac16n, ncs pOantean 

una ncccs!.dad 'totnl en 1.:0.tc lapGo de B'<'.0.!,C'?2 acciones en la hip6tc!lis 

baja y de 12'969,g~Q de la hip6'tcsls altn, !lefÚn la cual acria neceaar!o 

duplicar el lnventar10 habitacionnl del pni:J 1:n ese lapso { cuadro 2.3 ), 



1978 

1!17H 

1'J7~ 

1~80 

1~181 

1982 

-l'J82 

1905 

1990 

1'>95 

2000 

CUAOflO ;>.3 

NECESlOAOF.S DE VIVIENDA 

11 J S T O R 1 C A 

f/ECESIOADES DE VJVJEUOA 

TOTALES PoR lNCl!f.MEflTO ron DE:TERJOTlO 

'•'ill, 7'.l) 

r,1r.,~a2 

t193,3Dti 

711 ,996 

731,C.811 

3'471,293 

2'?11,Sfl.4 

J'<}(¡Q,513 

4 1 :.153,<lf>B 

4'l!l3,t100 

Df: t•Oí\LACIOU Pl::l, tNVl':NTAIOO 

VIVICNDA 
NUf:VA 

1;>"1, 154 

'.J•Vl,l9:J 

361,927 

38'1,619 

400,)05 

1'614,398 

1'217,7<17 

2' 303,filll 

2'&~b,!i53 

l'lSt;,513 

Mf:JOllAMJt:tffO 
OE VIVlUIDA 

J.H ,37'J 

:J'.ll ,37!1 

331,37~ 

3:n ,379 

331,379 

l'li56,895 

9~4,137 

1'656,895 

l '6!·f~,ll9'i 

l'íi!.t:i,895 

P R O G U A M A O A 

NECESJOADES DE VIVIENDA 

TOTALE~ 

f,f,:J,Hbl 

1>1,'J,4.JB 

(;(i0,820 

652,136 

f.43,369 

J'?B'I, 72.1 

1 '897,509 

3'01J,'.l26 

2'1!fM,Oq') 

2'GOD,ll41 

POR ltlCRF.MENTO POR DETERtORO 
ll~: PCJIJLAC!Oll DEL JllVF.:llTAfUO 

'I l V J f:llUA 
NUEVA 

J:l?,~112 

3'.Ul.f)~J9 

3;_•9,441 

320,757 

311,990 

l 16J2,a;•9 

903,:"172 

1'35G,431 

1'147,204 

95t ,r,'16 

ME.JORAMIENTO 
DE VIVIENDA 

"13l,37'l 

331, 37'J 

331, 379 

331,379 

331, 379 

1'656,695 

99<1,137 

l'fi!'ol>,895 

1'6!.ih,09!; 

1'651i,U9!'o 

Proyección 



L:1 di.i.tr1buci6n dt:l in~r'!':ao y la cistru::tura oc11pael<Jn11l <.!el p11ts 

determinan la capacidad Cel poder adquisitivo de la pobl11.;l6n; tornando 

en cuenta esto se puede co.-.pre!l.der el proble:-:a hab! taci.;m1l que i:c ti!!, 

ne. 

La crcc!.entc l"uer::a r:lc trat- ... jo ne cncucr.:ra su int..,i.raci6:i total 

al aparato produ.:ti.vo, pcr lo qu.-, para sutsi»:!r reet.1rre a trabajos 

eventualC"s, !11seeuros y 1:1al pap,adcs, princip1<!l'!ente en el as¡;ecto de 

nervicios y con ingreses c ... rcanos nl salar!: -!ni!"c. 

t.a incap11c1d;i<i de la estructura eccn5r:-.~o:;a para cre:i.:- ~ufici"ntc,s 

fuentes de tru.baJo ha gcr.c:-rid? una 1r.1H;a ::rec~ente dt pct!a::;én con un 

nivel cc-:>nÓl"'ico r,.t•_,:i.ra·ntc ins",::~r<>: Cf:ta i;!~:.:tci6r, se i"<~ra·r:i pcr lo. e! 

piro.! inflacior.nrJ.a ya que C<'rr<.>c el de pQ:"' si !!~.;tadc ;;odoer adquisi

tivc, 

El dci>cquilit.r!o en la dintrl~uct6n dt; ios 11:¡:r<iso!> <'J<plic11 1:- d.:_ 

f1cultad que ticncn los at:ctorez ~ . .lyoristas ::.ar., a~quirir un<; vivl.cndn 

d., acuerdo con l~s reglas del mercado, pcr ~9t~ frecucnte-~r.tc utiliza 

sitio donde habito:-. 

Er. 1111 lHlJ~·ncla ae n.lj:!ur.;i .,ntraH·gia ir,te¡:r<>l para r'.'Solvcr la pr5? 

blcmática, para -evitar un futuro drumittco en le escasez de vivienda 

en zonas urbanas s~· pu.,dc d,..cir qu<' ~"' encuentra. lnt.cgrad.;i prine!.pal

IT-cntc por don aspectos, un aspecto financiero;¡ uno técnico, tema!' que 

c:;tan !.r.tcrrclaclonudos. en~rc G1, de tul for:r,;. que resulta p•,co :-eal1~ 

ta tratar de rceolv.,r el probh.'mn de vivienda sólar:-.cnte con aspectos 

finuncic:-os o mtediant" aolucionce técn1ca1> l co,.,.,o es hacer las vivicn-



Act.ualrru:nto;, no cb:;':.n.ntc del in¡;:>rtc del t.i..tsí.Cio a la ·1ivienC:i e!" 

ir.ter~: social, sólo el A.9';; 11pre~imáJar:cnte de ls potlaci¿n e:on{,rica

i:ient~ activa de ln ~on11 "'etr;ipcl;tar.a de ~:1 ::::;.¡";id J<.> !-'.;;deo t.ienc a<::c!;: 

'.i'!!•.>Cr,000 habitar.U•'! .,r, •:JfJ~. !.a -oa:,·or f'ª' -:;.., de cs':.;1 .,,.,blaciAn t.!1.:ne 

Hl&r't'!'IO~ \;U.J"'!!'l , t·l .10'J;. c•Ptlc1.~ i1.¡¡:rcEos ucl ri:1la:-ic.o mtn1t:'O :J el 3~ g~ 

Cú, r:-icn!::-as '""' l:i c;c.¡: '•·~l<.laá ce p:i¡;o ::1., 1 .. s p!·ri:on11c ;;. ,;:.oio.:n v:i Ci:-lg~

do ,.ntc tipo d.., ;¡t·1.•_:~itri r.o :ii::-cn<;;.:? en <'5'~ prq>orció:;. Aur,ado se cneue::; 

trn el dl!flciº .. '1~ 0.:r•..1:<1:io qt.t· 'J';l ~·Y.:~':.•» ca·b ciln ere-~·= ':· f">rra ;;•·e:--~-::-! 

ütrci lrd1cnC-':- 1r¡..".':-~ .. n~•: Q{' l>1 Ccr.;in~a (k vi·11•cnCil. t,,5 lo e;cr.or.ia. 

!onJ.l lar c-:."'·P'J~st.o por <:! lncrc!<r. f;,r.ili;;r. :01.1 c!i!ltritiucl6n en cuen<;;o 

L3 •fivirnd:i r<:. p·.i••!'lr <':;':.er" s<.·p:.r<i:h de le;>!; ln;;-r~s..,':". d<? <'Uf! d.,;!"~r"-dl'!.!:_ 

te!; po..it,-i, la ca.pr.cld::ad !ll" c..::i,.,p:-::a <le.· lu ~c~lacl6n. d"cidl• a leri:i;o pla.::c 

el tipo :h: •JiVl':noa rl•qu•;rlu3, ~n el cur.<lro 2.a se pul•de t1preclnr- el 1:;! 

ercl"cr.t<> ,.,onct;:,rlo d{' lo" !;i;Jnrioa, cr: el cual se <:·~s«:-'•a que los ln¡:.r~ 

soa no har. Crl•Cld".' :'.1.l mi!'mo rltrio que ln inflac16n. 



CU/..ORO Z • .i 

SIJ..AfllOS MlNllllOS ~ERALES PROMEblD 

DE LA REl>UBLICA M.!JtlCAMA - •ESOS 

197'0 2~.91 

1971 2..:.31 
1972 2!.L29 
1973 A 29.Z9 
1973 u 34.56 
197<1 e 39.:36 
1974 o <1e.ot1 
1975 48.0A 
1976 e '=>S.€3 
1976 ti ~·2.1a 

1977 79. 37 
197B 9í'l.55 
1979 105.SO 
1980 l::'~.~J 

!981 lGi'.03 
l962 E 22-l.lS r 
198.:? G ,:9¡.: '.;' 
l9B3 H :36.!.32 
1903 1 <121.57 
1984 " ':150.05 
l9Btl l €t;.l.~6 

198'5 " 877.<:ti 
l9B5 l l,035.to 
19S6 " ';.,3~3.tJ 

l9i:lC. J l. "..'t>8.<l3 
19ú6 D ;?,1:;0. 7.: 
1987 K 2.€-22.00 
1967 L :;,l.JB.53 
1987 M 3,e<ti.71 

Pr0ft.cid1o nrltmético d" ln• 
do d!cJf'ln!:-,.c ., "' My o~rA 

A: Enero - ngosto 
8: Scpticr'lbro - dl.cic!:'.bre 
C: Enero - septiembre 
D: Octubr\! - dice~bre 
e: Enero - octubre 

JNCHEMENTO 1'. HIDlCE D1'L 
RESPECTO AL 5ALAfUO 
ren1000 1'NT. kHllHO nEAl. 

! $.~ 5~.l.. 

O.<..\ f!<).9 
17.6 90.5 
().0 83.5 

ie.c 89."3 
13.; E'>•.7 
22 .1.J 100.6 
o.o ~3.: 

.'.'.?: .1 102.0 

.2J.C. !Ob • .t 
to.o 103.1 
14.l 100.() 
16.8 ~e.a 

17.7 !;12 .1 
34.2 9t;.!) 
3tl,l 57.2 
29.9 79."J 
.?.'S. l 75.2 
!5. 7 67,.1 
:;:J.5 c.s.o 
20.3 &6.tl 
32,6 69.6 
lB.0 65.9 
2.:." €4,3 
~9.l 62.5 
16.5' 59.5' 
23.l 60.6 
~0.1 se.s. 
23.l 62.2 

zanlls, salario& rnin.1.-::nll Vi.l;\!Otes 
di!l.pa!l.ie!ón, 

C.UWlOS ~ 
EN EL f'Ot1Eíl 
AOQUlSl'r l VO 

!>.O 
..:.9 

ll.S 
7.? 
6.9 

º·' 12.z 
7.4 
9 • .: 
6.3 

- 4.9 
3.0 
1.2 

- 6.8 
.:,6 

- 9.6 - ••• - 5.6 - lO.A .. 
- 2.• 

3.6 - 4.2 
2.• 
2.8 

••• 
2.2 
J.7 
6.3 

h8S't8 el 31 

F: No ne constder6 la rccorncndaci6n del nt.1111~nto del 3°'" de febrero por 
no ~dqulrir carácter de ley. 

G: Novtcr:-.bre - dieietr,bre 
H: Encro - m11oyo 
1: Junto - diciembre 
J: Junio - hasta ~l 21 de octubr-e 
Y.: Enero - rnar~o 

L: Abril - junto 
M: A partir dol 1~ de julJv 



,, 
Il.C lfl'IERSlOtlES Eft PflOGH/J'!.AS PE VlVIE"IWA ílE INTEkES SOCIAL 

PtftlVl>O 1".171 - 197(, 

Anali::ondr. Jan invf'r!i1onca, qi.:,. en :r ... ~er1a de progra~ns de viv1en-

sl. B.3 millon•,n dt• viv1em.h.1s 1 2').'.:: ~f...1· q..,~ ·-~ lóiGC• J, ~.')8 i:-.1llonca -

de fo.milins, tltJ.22 1:1lllor,t:s dt h:ibitar.tc•·· E.1 nW.l·ro de personas por 

fa:n1lla ai.:rn<.!ntó en la dCcoda l'ªrB ~rol'".trliar ~-.31 

t.antes por vivt~ndn ( cu~dro 2.S ). 

CUAOl'O 2,5 

VIVIENDA FJI llEXJCO 19C.O - l!J70 

"'º ltA8l'if,l4TE~· \'IVll::flO,_ 1-'.A!!/'/l 'J. i"AY.!t.! AS PROM. DE 
Y.IE.MBF.OS 
FOR r:...v.. 

1960 34'')~3,129 6'409,09(, s.~s (>'7'34,0'13 S.15 

1970 t16'225,238 8'266,J(,') ~.e;: 9'081,206 S.31 

fuente: J1trm:AVIT. México 1':178 

A pRrt!r dtl 1971, cuando 1011 progrnn:!.s de viviendo. de interés soc.! 

al se ccmiildcrar., por un lf•do, comC' une. ~edlda de bienestar cuya final! 

dad ea la d~ ayudar a las fumtl!as de bajos ingresos y por el otro, co-

mo un ina~rumento para el desurrollo cconbmlco del pais, se fortalece 

la po11t1ca nacional de vtvlendu, tranafoJ"llllllndo las acciones de nrannl~ 

moa ya exlslttntc& y creando fondos especiale& destlnado3 a cubrlr lu. de-

mando de ciertos núcleos de lo poblact6n. 



A partir ~el apoyo que ~1 sector µUbl1co otor~R a la polltiea ha~i 

tacional, los recursos finoncJeros destinados en es~a actividad han r~ 

¡h1trado im;;r .. r.entos do: gr::in Si;m1fi:::ac16n; por lo que se t:1<:i..":i::arú 111 

tendencia de les r.!~nos y su dlstribucién a partir e~ 1971. 

tl 1'.'Jr.:e ~~· los :-<.·curE>OS f.ir.anch:ro::i a;;~r:::id:i!' " ~a:-tir Ce 1?7! :::. 

la satisfa1;c!6n <1,¡ la d"l".anda de viviclldl! c!t: .ntcr!s soci .. l :-egistr11 -

11u::icn':.os ::cn!liot:rac:c..,. con ro:la:::16n a la 1:wers~(',n do: a. ... c.s antt:r1or<is. 

En este ai'i:i la invcrsicin n;:,c1c•nal t:n est": C>i'"PO a:;ccr,d!Ó a 1,330 n:!.llc

r.e& de per.cs. en 1972 la inver~i6n fue de 2,.!0:.S "'.!!i:."'.,-s de pese,.,; 1~73 

la lnver:1icin re'"'ll:.oda fue de .,,,50:6 mlller.es d.e pes~s; en 1975 fue de 

9,4Cl ,,-,J.llcne!" y en 1976, al-::a:-.::6 ?!l. c:.f:-a ce lC",'??5 rill~:-.e' de J'C!l:>S, 

o ac111 que el :"'.Cr:':o ".le e11~=s re::urscs fue e • .: veces su~cricr ,.!, de 197!,. 

El cuadro 2.f'.> ilustra. el :ndice de cro;:c~:::it>r.~-; Ct:o !a dc-.nnda urba-

na de v1vicr.d11 terr.i1nada 

OW""a.1':c el periodo de 1971 a 1976 lov p:-o¡ra~a' nacienalP5 de vi

vienda de lee sectores p~blicc y privado har, bcncf1c~aj~ a una pobla

ción dt. 1'70':'.,0oo hab~tantcs. Asi rnlsro r.&1~ canali::21dci recuri;os fina!; 

cier<~S del ordPn de 3G,223 m~l!onP.s de pe!"o5, e!"' los ::•.oalcs <il gob1t:r

no através dt: !:Ull distintos organ~sr.ios, cont:-:!.!;.:.::;6 con tl B~ en tanto 

que la t.snea p:-1voda apo:-t6 el lé'~ :-<'l!>tdr:tc, 

Dcr.tro de la 1nversi6n teta!, se de!:ta:a l~ pnr~~clpac16~ que pre

sentaron el pro¡;ra"le de dos inoltuoiones, Jos del ltlf"C:.UAVIT can 6.C.2% 

de la invc:-n.!t:i !:;-tal y lor; d!'l fO~'rS!;STE: con l"'.€'%, reprc11c-n~ando a3{ 

el 82'% de la 1nveral6n pública en dicho periodo. 

Entr~ 1973 y 197~ se produce un aumento c~r.ntante dt1 lan ir.v~rsi~ 

nel! renlt~odac por fO\'lSSSTf. " UlFONAVl-; pr..,:icntandos., un eGtonca,,.1ento 



d~ 11quellas corre!lpundlcntes al proErama de financianitnlo de vivienda 

que canalizan báoica.'l'lentc los rccuraos de la banca privoda. 

Pcr otra r-o.rtc, la inversión pút•11i:n •·.o; o·ivicndn reprf"O~nt6, dura!! 

te el periodo 1971 - 197C. el C.i8': del pro<1ucto irt'.trno brutn y el 

13.27'0 del producto del se=tor de la conntrucción, porcentajes superio

res o. los que oe reg1Rtraron arios iotr<ís. I:sll!. i:'la)'o:" ¡:artleipac16n de 

la inversión di:stlnada a construcción de vivienda de interés social -

dentro Ucl ~roducto interno bruto se explica por la alta prioridad que 

c:i i"lnterla de polltica eccn6m!cn, le otorgó el ¡:,ollierno fl"dcral. El 

nayor incremento de eota 1nvere16n corresponde a 1973 ( 144.3'% ) como 

ccnel"cul"ncta de las actividades rcn!i:o:adus por el !:>F'Of;A'JIT, en tanto 

que el menor se registre en 1976 ( l~.~ ). Le ta6a media anual en que 

e~~~ntó dicha 1nvers16n durante el periodo connJ~crAdo, ruc de las més 

alta& del 53% que su~6 el total, 92" correspond16 al sector público y 

Unica.~~cnt.., el t:.7% a la L•1mce privada. 

Dentro de,, 111 tlietril>uciOn rcgior.111 de la invcruiOn, no obstont.e 

a :os esfuerzoa renl izo1os por loo diferer:tes orgar,i~"10B po1ra dc6ccntr! 

lizer el ga~to público, a~u~11 una gran conccntrn~16n en la zona ~etrop2 

litane tlcl val l .. de 14Í:xico, abeorvier:do cerca del 50%. de l::i. 1nversi6n 

total, s1tu::i.ci6n debida prtncip11l1:1ente a los necesidad!"& y dt!mandae de 

vivienda que presenta dicha zona. Dentro de la di&tribuci6n de la in

'l.'ersi6n del sector público los prcgra::i11s de vivlt:nda 1::-.pulsndos durantt! 

el periodo analizado, fue del orden de 29,C.67 millones d~ pcaoa con un 

aumento de 212,236 enoas hebitoe16n en la oferta de vivienda. 

El otro 50l' se dlstribuy6 en el rl"st~ de los entidades f~dcrativas 

cuya part1elpaci6n eon rclaci6n al total, es inferior al 2.5%, 



CIJllflHO :'.!, 

l'ARTICll'ACION DP.L tn:CTOR l'UOl.ICO CON IUC!>rKC..'TO AL llKFlCJT ()E VJVJetmA 

Ailu 

11! r>r; v1vn:1m11:; uR111\N11c. 

rn:r,ur.1111•1\S 1'1\IU1 Y.Arn~.

tH:n f.I. Lif.FTCIT CUtl:;T/IU 

'tE: 

td [lf,,jfl 

11) /11,Tll 

TE 1'<111 SEt:TOll Pl!Ul..ICO 

l'A/ITTt:ll'llC:Jt1/j t:C1t1 l!f:,; 

PJ;CTO 11 : 

A) llAJ,, 'X. 

U) IU.Tll ( 1· 

l'J"/1 

;>fJ!;, '/03 

'J •. , 

Fu ... 11'..••: HH'111tl\VlT, M.;,.¡co, l'J7!1 

1 •11;• 

1'1:>,1124 

;-•u, J'/•I 

t<1.H 

11.:1 

1'1 1.,1.,2 

?'1A,27!1 

:.M,'1:-J;• 

<!2.11:1 

lJ.tlh 

1 'l'/11 

11 • .1. 7~.lj 

~1>2,0l :J 

il'/,'J!M 

17? ,111 Ji 

27fi,!.•J'J 

34.0 

~1.2 

t•J7(, 

lll?. 'l')f1 

til,l,!U 

;~0.9 

1'1'11 - l'J'/f, 

J5fl,f!25 

2!'..l,5fM 

42, 220 



NUltERO DE VI\'lENDAS TEJUlllNADAS POR EL SECTOA PUBLICO 

Oi'GAfll.O:.~:o 

Pe~art~~entc del D.F. 

D1:-ec:ci6n de P~r•.!liones Mi!1tares 

FIO!:VfiEE 

fondo de la Viviendo !>liiitnr 

f0','J_ 

:o·.-1sr.sTt 
:J;:)t;CO 

llffO~/Al/li 

TOTAL 

21, :..33 

30.16.: 

;.;:.: 

€7:l 

l ,.'.:.!!l 

37,88;, 

¡J,716 

105,".'32 

FELA'rlVOS 

o . .: 

º·' o . .: 

º·' 
17.6 

6.5 

od9,8 

100.00 



OB 

lI. O, UWERS10flES EN PROGRAMAS DE: VIVIEt;OA DE lNTERES SOCIAL 

periodo 1977 - 1950 

Para ilustrar ln participn:i6n del sector µúhlJco en la atención a 

la construcciñn de vivlcndnn, st i~cluy"' pnra ~l ~erlc~o 1977 - 1~80 

u.na tnola estadistica rcluth•a al crecJna.,ntc. d"' :a demanda urbnna de 

vivienda terninada 1 cuadro 2.e ), en el que sc puede observar el por-

centaje de par·t1c1pación de loa diferentes proc:-anaa de vlv1cndna en -

donc!e el r.Utr.ero o,. viviendas u:-~ar,.:.s que se rN;,uicren para mantener el 

nes tnn~o bajas como altas. 

C'JADRU 2 ,5 

PAHTICIPACION DEL Sf.CTOR PUBLICO CON RESPEcro AL OEFlCIT DE VIVIENDA 

N" DE \'¡\'IENOAS 
URBl./i/..$ Rf.OUF.R I 
DAS PAPA J.!A!lTE: 
NER t.:~; PEF1C!7 
CONSTA!i!E: 

Al SAJA 

BJ ALTA 

N• DE VlVIENOAS 
CON$TAHiE ron 
SECTO!' ?~SLICO: 

PAi\7!C:PACIOfl 
CO/l RESPECTO A: 

A) EA:A " 

D) Al..;A(':I;~ 

1977 

192,462 ;:0J,106 

307,939 324,970 

.1C,47~ ti.J,JC7 

21.0 3LG 

13.0 l~.7 

Fucr.-.:e; l!:F'ONl\'.'IT, México, 19el 

19-7"' - 1930 

214,344 .;:20,200 ~09,028 

342,'J50 361.920 334,4.:<1 

60,907 "'$,523 60,293 

2a • .: 33.0 2e.e 

18.0 20.e 18,0 
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Para el pe.riodo 1':177 - 198!) el fil."Ctor ¡1Ubl1co aument6 61.1& lr.v<:rc:i~ 

ne:1 por medio del lHfCllAVIT, Uaja su peso en relact6n al total 1 p11.!ls 

del !o!'>.ll' al 4C.. l1' 1 rrcuperándoiu. '.ll'l poco el proitra.,..a f inancl.::ro de v!. 

Vicndn cuyos lnvllrtlioticn llegan ü rc.pres•mt-ar •-·l f';..i'.!'4 df"l tot.cal, gra

ctoa u una cl.,voclón dccloivto. d1· lus nic~ ... s. J:.:n ..-uanto a. lua Ccr.da ln~ 

tit.ucionca, fOVlSSSTE si¡tue DWl'et.•.ar~dc ~u i~port.nnrta, per.-, BANOPt.;f., l!! 

DECO, CúDEUfl clS~fAA bajan rcln!lvar.".:nt.t• su peioo en el conjunto de la -

lnvcroil.n. 

Sin cr·tutr·&o, .:a pc!>ar de que !'<:" trlpllce.ro!"I las cifras de lnve:-sidn 

.,n lon últlmoa Pi!.oa, l:ia ViVillndas c6lo numcnt.nron en un 15'1', f"undQJ:Jen

tulll'entC' u trnvéu del lnerul"cnto de lo producción de lNfQ~;AVlT y FOVI:::-

SSTE. 

Ln:i de"'B" inatit.ucioncK baj.:i.n violcnt.ar..ente su producc16n en el -

l'ro&ra.ma Finnncle1·0 du Vivl••nda ya que éste flnnncl.abe; parte suatanci11l 

de loa programas de éRt~u. 

Eti importnnte res3ltnr. qufl r.-.tent:-au ttn el periodo 1.973 - 1976 pr!_ 

dO!llinnbnn los prQMocionca pUbllcnn flnanc:indas ror el Programa Finnncl~ 

ro de Vivienda, en loa n~os 1977 - 19BO, las proporciones privadas abso~ 

ven m!R del ~O'.t de lnn un1dad~a fir.anc!adau por ese pro&rana.. 

Y.lcnt.rao la lnfl•ti::lón y el au"lCnto del coste d .. la construcc16n en 

pnrtieulDr, afL·ctan a todos los pror.ran11s de vivienda, ello uc l\lll~f' rr.fls 

cvtdent.c en el coso del Pro&ramn Financiero de Vivienda que u~ncntn sus 

lnvcrslonca en un 37~% rnlentrna t.•l nü,.,ero de vtvicnd[l!I ftna.nc\odc.s dccl!. 

na levemente debido nl gran nunientc Ccl cogto de 1[1 vivienda, que fino!! 

cla y el cn~blo tambl~n en el tipo cle promoción. 

Con liase n la Información censa.l en 1.St79 - 1980, .'le calculfl.ron las 



uasaa de p~oducc16n anual de vivienda por ~11 habitantes para ~l área 

urbana, rural y nocional (cuadro 2.9 ). 

AREA 

Uf!BAHA 

RURAL 

NAClOllAL 

TASA 
ACTUAL 

••• 
1.4 

6.7 

CUAORO 2,9 

197'8 - 1980 

At..'MENTO 
RECOKEtlOABLE 

3,6 

0.6 

2.7 

Fuente: IHFOUA\'IT, México, 15161 

TASA 
RECOMENDABLE 

12,0 

2.0 ... 
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Las clfroa Censales revelan que el nUmero de viviendas ~n el pala 

~e incre!!'lenta en f\lnci6n del crecimiento del nÚlllcro do familia&. 

El ~echo de qu~ el número de viviendas cre%c& en fonna moa o ~enoa 

proporcional al nú:nero de fll.l!lillaa aianlflca que el inventarlo hobltaclg 

nal va acumulando diferencias en el orden cualitativo fundamentalmente 

en el sector campesino y en loa cbtados de poblac16n urbana con bajos -

ingresos 1 Cua~ro 2,10 ). 

CUADRO 2, 10 

VlVIElmA DI .O:ICO 1970 - 1980 

"'º HADITA!ITES VlVlEtlDA HAD/VIV. FAMILIAS PRCH. DE 
MIEMBROS 
POR FAM. 

1970 46'225,236 ª'266,369 5.62 9'061,206 5.31 

1960 66°365,920 12•07.:,609 s.so 13'273,18.! 5.00 

fuente: lNFONAVIT, M6x1co. 1981 
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2'67<?,too correspondlil.n a VIVit'l'\d:t rn.aeva. P;ar:. roo<::cr atoil.U:- .. ,.~..,, d~t1-

clt el\ 25 al\os, •~ neer111tarlan llevtu· a ca:.o 179,9'"'.) a:don•·a 11.r.,.alca, 

de la•. eaalea 10'3,C53 aerl"n p3ra vlv1en<J3 '"'"""'"· 

Parte fur.d""'ental de la 1nrra .. 11truet"r" !1r.on::lera de Ja 111v!c11da 

en Ml•l::o .. a~4 lntt¡rada perlo., deno,..ln:id:!! Fendc.s ln:nltuctonalea, lc11 

cuatea 1t"n.-r.:1rcn el l?'S d" la of,.,-t,. re,.--,,.¡ er. .. 1 r.uls d<.1rant" n•eo, 

recurac!I c¡ue provJnlerc"1 de la cot1:.11:1tn ~at:-on8l c:bl1¡,::.Uorl11 del 57, 

dsl valor de 11111 n~lnaa, a:tuftJ10cnte ll""par;ion a 7'500,00..1 trabajadores 

••alarladoa. 

En el cuadro <'.11, ""observa la dinVitca c:r"elcntc del dé!lett h! 

bltaclonal "ctual en 6rcaa urban.1111, de cerea d" 5 .. 1110.,ea do: vlvlu:cbs 

quo ª""'<:ontar6 a 7,e vece• en el a!lo ~030, 

En el cuadr<> 2.12, "" ilu•tr• <:"'"º "" f'r ... n11. 111. tr11.yectorl• del d! 

f'lclt por el 11.olo hecho de dl..,.tnulr la t.aaa d=oarl.f'lca de 3.41'. tnlcld 

11.l l.M; a1 rlnal del al¡¡lo, re..,,.11.n<."chndo dcspuli'll conatll.nte """ pareen• 

UJe en donda I• df'nald11.d do.,lc1llerla de 5,J per11onaa poi'" vivienda en 

1380, ae redu~ll'"f• a 4.l en rl allo ~OO'J. 
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II.E :rr.IERSION!.S t."I PROGRAMAS DE VIVIENDA OE IITTERtS SOCIAL. 

PERIODO 1981 - 1986. 

En e~!.e perlod.: !~ problc:::itlca general di: la vivienda, prlncipol

~ente en las 6.reas urbar1t1I1 ae ha 11gravadc COl'IO consceuencla de la com

pleJM a1~uaci6n econÓlnlea qut ftqucja ftl pals desde finales de 19B2; e!

ta B1tuac16n hnee que el acceso a la vivle~~a :o torne cada ve~ m!s ~

¡ustiose pa:-l!l las ::1"yo:-tas, det>ido 41 deteriore de lo!l s:ila:-los reo:!oles, 

el aur.1er.!.o del desc1t.pleo y la "'ial'la elevaciór. de precios (!e la vivie:".da 

a causa de la inflac16n, las ~levadas tasas :le- inter~h~ y la reducc16n 

dfl! gastos socialerq de esta fof"T'!a el problt-r.a se torm::i. cado ve:; r.iás dl

!Icll de solucionar a pesar de los lnportantes ea!uer~o& ~ue el aecto:" 

püblico ha :-ealizado en eata adm!nlstraeién en favcr de la vivienda, 

B~ate se~alar que de cner~ de 1993 a diclentrc de 198~ ee han concluido 

nia de 7":"5,000 unidades de viv1e:".cia, ei; oe.:i:", 20% ;nás de lo rcali::a.do 

durante t-1 periodo de 1971 - 1982, 

Si se parte de ln ""'::es1dad de vivienda. estina.da l!n el ?ro¡::ral'la 

tlacior.s! de Vivienda y de la evolución propia de les sectores. el sec

tor pú~!ico rcall::ó 223,622 nc::loncs en 1961, el sec~or privado 

118,246 y el sector social 221,453 y en 1982 el sector público reo.11::6 

~64,SC~ accionca, el sector pr~vado 120,5~5 accione~ y el sector social 

201,6~7 en donde al sector püblico y el privado prencntaron un Qlll:'Cnto 

t'n 1982, :-.ientras que el sect'<">:- aoctel pre111:nt6 uria dis."l!f'IUCión. 

De la programación de loa organla~es de vivienda del sector públ! 

co pa:-a 1981, cvntenpla ln r~ali::aclón de 249,060 acc!onea de vivienda, 

da 55% ~ae que en 1960, con una .lnvcralón •le .:s,-=.7o.s i:iillcnes de pesos, 

24.A" ,.,,ás :r.lta que 1:n 1960. rol"' lo anterior se puede r.-bber11ar que 



11 pf!"t111r del rt:dutido au.':'ler>t.i;> que sufre i;.1 m<:inlo d .. irwersión r.r. t"chacJ.ón 

con el ai\o anterlor. cQf!'.¡..11.roda con les !ndices de costo, e11s o rito-nos•! 

111ilaret1, podr[l1,1r.oa 1;n1poncr QUC se rt::aiiZiH"tHl la:i e.1s:::ns e.cct~-r.~!f de 1'!~ 

vlenda qwt el año anterior, ~Jn embareo, tli~ll.S ~u~ent9~ consl~~ra~lc~ct 

te debido a que ~e red(Jte et co$~o pl"Omeúlo por vlvi~ndn. 

Cebt -::!<:&tacar cl ~re>&rafl'.a de vh·icnda Sl>.HOP - c:i?t.~l{Afi ci cval ¡ir~ 

erai:;6 en l9S1, la rcl\llzn:cibn du 18·'.l r.d.l 15cctonc!;, con 1.:na inversión d~ 

4 :::il r.iillol'ltº!l de pcaoa. Hay que !>~l.illar que ltis accione.::¡ o~: sec-.:o:

p~blico contcmr,;an ~~a ~rticulaciln con e! ~ector pr1va¿o, pcr ~cdlo 

d~l Pro¡:ramn Flnnheit:ro de Vh·!cn~a FOVl ~ FOG/.. y eon el 31."Ctor soeinl 

la mt.i;rJJ y cll' el d0::5l:lr"rl'.'lle .!r: los procra.':'l&r.i de ap:'.>)'~ a la v~ .. ·ie:-.:l!I co~ 

perativn ( c~ddrc 2.~3 ). 

?aru l9S3, no se tH1V\cr'.:i;,n erawJc:o cafl'.bios en !es tipos :l:c pr':l&r~ 

maa q~e deaarrollan lec or~nnls~os de ln vtvicnd~ tn las ncdel1dadcs 

QUt.' prcocntnn D lo!l nt11rc.ot.. Cor.i! u·~·s r:uartt>.s ¡.;u·~et; de la lo:•·l"rS!6n y 

poeo mis dY la r.i1tnd Qe la:; aecior.~fl se d1r1C~"rc:in :i.l fino.nefa,,..:~·nto de 

vJviendas tcr~inudas, ~ólo t:l l~.;,;. o~ la inv~r~Jbn y el ~e.1~ de lna 

Bceioncs e vlvicn~s procrcaiva y un hJJJ!~i~o porcentaje a eeclcneG de 

mejorllmiento. 

Para l.984 In eitu:aci::'r, t_er.dió 11 ca-~tar, i::cn~rnrier:Hmt<> 11 la retr~ 

eeiéti -er. 111 1nvers!.On pú.blh::a en. vS"!t.'1'1<!11. Ei• r~ta í't•eha St~~;I; 111"unci6 

el ;iro¡ruma nás " an:l>JieieoB') " en la hl~torlo de la n11ci6ri n! prt:t>:>ndcr 

$atJsfaccr el sector pUblico mls ~1 50'.I(. d~ 111 dc~ande habitaclon&l se

gun el " Progr11ma W1.eic:in11l pl'lira. "1 Desnrr<:illo de 111 Vivienda " ( Pfl()

tiADE.Vl ) • Eattl nuevo en:'i:-o riorm<Jtl·.¡o tndlcó qu~ .la lnvct"n16n auteriz.11-

dn paru l9B4 nscendler11 u ~~7,342.7 ~ill~nes d~ rc~un 1 1~ d~l PID J 



CUADRO 2.1'3 

tscl'!NARIO DE l'ROGRAICACJOH DEL SECTOR PUBLICO PARA EL CORTO. ~DIMO Y LARGO PLAZO 
JNVERSJON NECESARIA POR Tl?O DE PROGRMIA 

1981 - 2000 
11\Jl'.f.HO DE VIVJt:uDA5 V MILl::S r..e PESOS DE 1980 

PROGRESIVA TEf!Y.lflADA Mf.JORAMlE!lTO 10TAL 

AfiO flt,'J.'IEflü MILES $ NUMERO !':!LES ' rlUl<!ERO MILE5 $ NUM.ERU MIL~:;> $ 
19/Jl 1:10,rpr; 10'073,815 33,977 17'(;7.l,7&7 135,442 22' IJ.27. ':J7f> 2S0,025 SO'l76,';>~ 

1982 82,296 10' 2B~, 27/J. 3'1,690 lB'OIJ.5,668 135,442 2¿•427,97& 2!02,430 50'758,918 
1983 8S,2<J6 lO'lh'.J,'JS.? :l~,954 18'703,198 135,442 22'.427,911' 25fo,692 51'791,126 
1964 87 ,?'.lfl lO'<Jl0,1$4 ,(;,798 19'142,24& l "35, 442 2?'.427,976 259,538 52'480, ~76 
1')85 f;'J, 3<12 l l 'lf.i5,t-05 17 ,6~5 19'S83,055 135,442 22' .427 ,<'l.JG 2f>2,439 53' 181,636 
198& Yl ,f,<;J 11'4':><1,ol25 J7 '772 El-&48,916 135,.442 2;¿•.a27,'171i 264,867 53'!>31,319 
19~7 93. ~23 l! '1:.BB,130 JP,541 20'048,951 135,A.4."" 22'.427,976 2V7,506 5A.'lú':i,0~7 

l'JfiA 'J5,0l'j 11" 87/J.,!/)4 3~, 159 20'370,433 1~5,442 2;,o' 427. g•¡t, 2UJ,úl6 ~4'673,003 

l'JRJ ~l'l•Jf\ ~ • ..,.,, 12'/ f,7 • 75?, Hf,(J 225, 879 117'501,801 1!12,652 13.4'!)67,8:,b l '5BO,fJS8 319'8:>2,517 

19fl'J 9&,lllU l?'Olf~,19.2 59. 623 <:'0'612,32!:> 13!.J,42<' ?2. 1.127. ~) .'6 271,214 5'j'Q'j6,ol93 
l'J<):J 'JG, 'J!>l 12•11r.,S4B 39,95ú 20'785,031 135. 422 22·1.127,971; 272. 3119 55'32~,555 
l!+q¡ 9·1, ·n~11 12'0:18,1~3 3'), '727 ?0'665,905 135,422 22'.427 ,ene, 272 ,933 55'31?,0JA 
l'J92 98,e'J'' 12''.J~i'J,126 .10, 185 .:'0'904, l~{, lJS,422 2;;! • .427. ')7{, 274,519 50:.'G'ill ,?58 
J'J'J3 JO'J,2{)0 12' 5?2, •,95 .10, 710 <'!'180,381 135,422 22'.127 ,97G 276,358 !:>6'130,952 
19~'1 100, 1(,3 l?' Sl 7 ,971 '1(),'701 21•112,57e 13'l,A.22 2.:''A.27,976 276, 30fi Sú'llB,525 
l'l'J':i lUI .~'I':> 1~''6')1,,'.13& 41 ,282 21 '•174,813 135,A.22 22'427,'J7ú 287,319 56'559,725 
19'JG lfl2,'jhA. l.~ '818,038 41, 'J42 21' 349,966 135,A.22 ?2'427 ,'J7G 27".1,0lltl 56':>9~,980 

1997 J0;!,13'1U 12. 8~2. •,,31 41,153 21'407,708 !.3'i,A22 22'A27,'l7G <:'79,A.35 56'688,215 
l'J'lf3 iru,45? l?'<;P<;,f,.12 111,.aoo 2l'S3f>,197 135,422 22 • .427. ~·;b 280,299 5G'fl.Qt1,Bl~ 

i'.l~'J 1U3, 150 12' Hll? ,(1.'ll '11,280 21' ·173, 77J 135,422 ¿2 • .427. 'J7f> ;!79,878 56'793,773 
;?000 1'12. !Jl 3 12'Hll,t,¡,4 '11,0?A. ?l'JA.0,602 13!.>,422 22 1 .427,~J"!f. 278,979 56'58ll,2A.2 

1re:,....;o.1i 1'74H,37U .->1 fJ • ~,.iu, ;·•m 713,969 J7J '405,23G 2'437 ,956 AOJ'703,~(.8 '1'900,295 993'613,0BA 

Ilota: l'nra ohtc11<·1· ;-:--::; c:o~:tnc; rn !H."UO'l corrlPnt<·i< (de coda ui\ol ,. -tcl>C utlli~ur e\ Indlcu de costm1 de cd! 
l'lcaci''n ,¡.., VIVJ.<!!1<!,1 d<! l ntcr{·!l ,;u<:lnl dt•J Danco de Mf.xlco. 
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que ai¡::nif1ea la fcncración dt· :!.::9 r. • .:1 cnplcos. o .. · cst.ns pr:>ec;i "''""ºªde 

lato trea cuartas partes de la trwern16n y la :rii tl'ld de lae. .ice iones co-

rre8pOndcn a v1vlenda t<;rm1nad:i. y poco nene:; ce :.in:ii tercera pnrtc a vi-

vienda progresiva. 

El prosrama a¡;rc¡.a a C!'i3 J.,...portentc suma de :-ccursor; lOC,'JOO ~ll:2, 

nen de pesos adicionalca con los cuales se llevaron a cabo 6~,000 acct2 

nes hablt~cionalcs. Ofrccer!a nuuvos elementos cc;instructivos de ~ejor 

calidad a menor cauto relativo ccn vcntaJato ¡..ara nu colocaciór. ~· ensa'!.-

ble, tanto en el ncdlo urtian~ e::~·=·º en las zonae :-uralcr. de i.:t:ic;co, 

La ln~ustrialt~ación de !a vtvi~nda se apcyar!a en un~ estratcLiB 

de conjunto que considera la rcdlstrtbución de la poblac!ln en el ~errl 

torio nactonal, lta organi:eoc!6n d'! los grUi';;a Cer",an!!antes, !tt urbani:a-

ci6n de Areaa apropladaa, el flnanciunicnto pare la construcci¿r., !a f! 

brlcactón de co~ponentes y bienes !ndustrial~~adoa para su incorporac16n 

a lu vivienda y la conerciali:eac!6n de estructuras, compcnent'!S y ~obi-

11ar io rnodulur. 

rlos para !nctlltar la edifleac16n dt: ¡rande~ c~r.Juntos urbunos, n par

tir de elc11".er.to"J y estructurns 1:1odularcs, qu'! pue<kn ser o~Jetc. de fa

brieac:lón en ccr¡e, En el cual se e.11.l&ir!a la p11rticipaci6n ordcn11da y 

cunncicntc dn todcs JC.~ scct?rcs <l~ la pobluelén, p~ro ~cbc principl~r 

por lc11 nútlt:ca que tienen la responsabilidad del ~1·ocet10 cor.:itru~":i\'0 0 

yo r.ean fabrJcont~s ~e !n~Ull'oa, co~structcrc~, crntratlr.t~s o f1nancie

ros de la vivienda. 

Este 11c. debe Hn«ll::ar csr. más dctcninicnto, r1l pr~llicr:o1t he.bit~ci2 

11al ec:ndt. 60 n·pi'rtirI1:1 por 1gu::r.l el nÜl'll<'rc dL• viviendas a eor.ut:-u!r de 

n'lul <11 nf\o ~OC'n, el prom~rH~· rcr.u\tarl:::a •.r.trc f".!;'::¡ r.iil y 775 l:'.:!.1 viv!.L!? 



" 
das por alio, 

_Para 1985 el d~f1ctt de vivienda fue alre~cdor de 5'002,!34 de los 

cuales 3'C'=>4,6~ corrcapcndcn a vivienda r.•.icva, en donde las aeclonca -

anuales que se ~~~aron para aoatlr el déi~cit de 1905 en 25 a~cs, rueron 

de 200,085 accic.nes anuales de las cuales 122,l~~ corr~spondlcron a vt-

vlenda nueva. 

El to~al de acciones ar.ualcs q~e se real1zaron para ~antencr el d! 

f1cit cor.8Utnte y atender l:!.S r.eccatdades c,encra:h1s por el crectr.:lento 

ác la poolación en l95'!), fucrc.n 571,53.: acc:ones, de las cu:\lea 493,543 

ccrrt:spe>nd~crcn a vlvlen1as nuevas. 

En el CUlldri:. 2.14 se vc clt:.rar.:en•.e la o.c-;i6n dects!.va de ele\•ar !11 

producc!.6n de vivienda por r.:iil hnbltantes en un 40'!( ¡:iara 1015 pr61ttr.ior1 

~O a.~os, en el cual se puede abatir ~l déficit hobitaclonal. Este cua

dro r.c~ ru~stra que la reconendable e impostergable acc16n du~o¡rifica 

no es suficiente por a! uol3; ca indispensable movilizar recursos fina~ 

cleros adicionales para al poder elevar la tasa du producción de vivle~ 

da por un mil habitantes en un 4~ ~n árca3 urbanas ( cuadros 2.14 y 

2.1s l. 

Oentro de loa rcqu~rlnientos totules de vtv~nda que registrnr6 Mé

xico parn el nño 2000, osctlnrR en~r~ 13.6 1 lS.S nllloncs de c~sa - h! 

blta:16n. Este reto aólo pueden enfrentarlo los constru~~orca del pa(s 

a trD.V•h1 de la 1ndustrlsl1l?:aCión de la vivienda ( cuo.drl'I 2.16 ). 

~.,. pw::du refcrl:- a les req•.icrinientcs de vivi~nda :i lar;t" plO;t.';' 0 

donde la lnrlustria:t~uctUn de la vivienda permito utlli:ar ~cjor los r~ 

;u~bOP r~nancicros y hW'!nnoa que hoy ae aplican a la solución de dicho 

;.roblc:'lu. 



C'UA&RO 2.14 

OJHAllJCA DEL OU"JCIT llABJTACJOflAL UR!ltJllO COfC AUU:tn'O EN 1.A PRODUCCIOM DE VJVIEIJllA 

" (;.>) ( ) l "' e !> J "' '" '" "1 { 10) 
' ll ' 

(UJ ( 13 1 ( 14 1 1 1!. l 

•D ....,_., .. l'tU',:J,fl -1'llll.3'fl 6"!:.Jl~ l'fi31~ 
~,.,.r 1•;,,n•fil'1o 4'1D1,!J.ltl ¡ro.ro in.~ 

•L ~.:10 J'_~·!l.":ho ~u·~~~ Wl,fi'.. :u;.~~Cl ll,;!.:(l 7;',..:JJ .il'!i'.'"'a:f• :m.ZD 4'\tt-'~]. 9'ITTJ,~ 4'!JX',K."4 lQ.l.~ 9,11!" 

... f.ol,•l.S ....... ~· 3'J,711", '"'·"'"' :n11.m 414,411 '""' (;-.f;'l',(,(¡ 414,491 4'91>,(it) ll'.J.J7,7n 4'9'.lJ,(ffi 1eo: .. ro .. ~ 
!!..'."' .,,,()" 

·~ ~·.ll" 43 • .:- ·~ 
~. fil,~ 4'.<l,f"-1 :u1,ns 819,;r::> :lW,'?13 ~.O'.H "·"" e·m::o-h '"""" 4'7t0,46l U'!ID,=."18 .:•?t0,<8l 100.J7 ··-•.L;.(? .... <.? 1u• 6.1.,.. ... ~ '"" w ?JI,~ 40;.',:t"l' 41',l!lJ fl',f,,)4) ~·11.~(l GlJ,fUJ "·= 10';':11,!f".7 ClJ,ffll .i•1a.,m 14'457,U ol'l(f.,719 aJ,';'¡J ,,_ 

'/•""' 4',,0• lfl" 71.,i."" ;11.f!" m 
~ tu,:h7 !J..,]"o, 4J.J,'L."i ~4.:~ :_>to'!,~:;' tn.i,m n,r.n l2''íU.~ cr.i,m J•J!V;n.J l~'!t:i?,9J'J 3'ZB,713 '""' 4.lf."' 

'"·"' '""' ·~ "-~ :n ..... 
·~ 

" IC,'(6 !.71,~·1 4m.<l'"->1 1 •o:e, 7'1> Jl l. 'J'..J. ':"~.n., ';?,6.'Jl 14'913.GJ.J 'r.'6,&""f ... ~.Ul 17'J77,t4J ;>•-IGJ,•.:O ~.~ ... fl.I• 
~.n• ·-"' '"" lf;,f!O H.; .. l(U' 

" 93,~.z CJ.!>,.a:.l !lD.~ l'l19,trol :t.t'o,U'J1 7fI!,'l...., 71,f.:U J'1'!.:JJ,1W ~.9.. .... 1'4'IJ,OC'? 19'CUl,Ut. 1'4B,'U7 ~.X l,!.'' 

"""' M• '"" ~ .. '·~ ¡oc• 

n J(J) • .r/"o f_F!J,(l'i !.s?,4'0 1·~, . .r.:.> )CJ,'.1'"..ol (l.:J,!.."'l 'l"l,rd1 ;u":n'l,574 fl.tJ,!.:::l :m.aJ :".'''it6,1R? m.c,:,J ':',<;I;' o.:iio· 
!f,.{,. ~.O' 

·~ 
98.i'" "~ ·~ 

1 J liu ( f, ¡ rm::.:ru.:c; IUl novoi:o l'(U;cJrrw.. ' " ! ~...:In \T/IfXlll, !tl ~ta.J: 
2 1 l(fl.N."lr;fl UJI KflJ:;) [ 7 1 ¡~¡ - 16) • • 911M\'IT - • to10i C 1;> ) :--"L!I' 'IIVJCCl'I 'l\Jt,q, 
] ) Clllll' ... fUtW. t e 1 ':7Wln1ECIA lal'7A!U ... tv 4'.ll't.VU t 1J 1 Ul'ICIT """-Uro rutN. 
• 1 aur.: ... um.w. t g 1 r.i.iro V?VIll'U NlJ7NU ( 14 l Iltll:I: tW"lCIT l!H) • 1001 
!o 1 ut:m~ w.,q, { 10 1 Jmr.IC¡JI VJVWQl IV 4'.ll'IUU: ( 15 ) Ul'IOT N'I IWlITo\'r.t: 

-· PfuU:lcl<n ..- vtvt""'<ios pr ••ll lnl>ltd<ta. • U' 
·~-7.,... ckt ~ onnl ( rri>ia'.I<•• .rtn-• 1 • l.'4 S Wcl&l, l.!. S n:...i ··~l!n 

tu-.ldid llnlclH.-i.. • '!o.J uUclal.; 4.1 runl. 

,_U!: l»UV.\'?T. ~ ..... 1~ 



CUADRO 2.15 

CRAJi'ICA DE LAS TRES HlPOTESIS CONSIDERADAS DEL D•::FICIT HADJTACIONAL 

EN MEXICO 

,.,, 

544.3 

J13.7 

'J'j 
ZE.6 

,... 
""·ª LW ,~ .. 

ioo UE. m. 
1 "'· 3 7.• 

l!H) 1lD3 a:m ano 3ID 

tllPO!ESJS 

PROOUCCIOll TASA ANUAL º' It;CREJ":ENTO DENSlOAO fA.~llLIAR 

AróUAL DE Uii.llAWJ POR J ,000 HAB. • VtV. POR • 1,000 HAB. 

ui;Rr"., 1 e . .a J.9 JNIC J.9 r11;;.L 5.3 HUC 5.3 fl!IAL 

URUAJlO 2 B.4 3.4 nnc 1.5 FI!lAL 5.3 INlC 4.1 fiflAL 

URSAJIO 3 12.c 3.4 l!HC 1.5 fltlAL 5.3 IlílC 4.l FlllAL 

lt10ICE 1980 • 100 PARA LAS TRES HIPOTESIS 

Fuente; lNfO~lA'lIT, ti:é~ lec, 1980 



Allos 

1961 
1962 
1983 
1964 
1985 
1966 
1987 
1988 

1993 - 1988 

1989 
1990 
1991 
1992 
1993 
1934 
1995 
l'l9ú 
l'l'.17 
199~ 

19'39 
2000 

1963 - '"°º 
PROYECCIONES 

CUAOílO 2 .16 

H!CESIOAOt:> DE VlVlF.NOA PARA EL CORTO, JIEOIANO Y LAílGO PLAZO 
1981 - 2000 

( NUMERO ílF. VIVIENDAS 1 

POR lflCllEMF.1110 POR O~Ti:ftlORO vr.1. 
º' P!lllLAC 10:1 IN\'EllTAnrn 

)!;f,,<'lt!l "!11"/ ,:'HI\ 

346,20'.I 34"/ ,;?fld 
345, 3R'; 347,:?8tl 
J36, !'.139 34"1,<'E18 
J32,866 347 ,2tl6 
3:?5,!'.148 3'17 ,2!.!8 
319,!',S(i 347 ,?86 
312. Júl 347 ,2El8 

1'975,0~.5 2'083,728 

304,408 347,288 
;.>95,434 347,2fl8 
2'35,516 347,286 
·'*/fJ, 1 '35 '.147 ,28H 
2"/l ,flflJ ::147 ,28A 
2(;1,553 3'17,28fl 
?55,t;4'3 .lll7,2A8 
:·111 ,,,.,., ,,,7,:'llfl 
,'J'J, 1<''1 ,,, , , :'!111 

... :u ,<Jf,[) ;i.1·1,;•m-1 
;>2:!,J(Jt. .;¡4•¡ ,;>HO 
;!12,136 ~M7 ,2R8 

5'080,877 6'25l,lf;J4 

TOTAi.ES 

?Ol,~77 

t.95,•197 
692,673 
(jl;lú,227 
600,lSA 
673,236 
C.66,844 
659,649 

4'058,783 

651,690 
642,722 
632,804 
tJZ~ 0 4fJ3 
619,171 
60!!,841 
(;!);> ''l31 
~-·'M,'l4"/ 

'.111.,41'1 
!,"/!) .~·411 
~,(;9, ~<J4 

559,424 

11'332,061 



12. f. rRoouc:=1cN DE VlViE!IDA [11:: !~.'!ERES SOCIAL OEL SEC'TúR l''JBLlCO, fRJll~ 

DO ~· SOCIAL 

Con coto presen~aeJó~ ~e pretende hacer un balance de las aceJones 

del Estado en lt\ pre>Cucción de viV)C'1d11 e11 11..:.xi:..c, le>l°'Ll.r,do en cuenta Pª!: 

tieulonr,cnte o lo pobloe16n de thjOs r~.:!.lrs..,s; ya ~:.:e l:J v~vicnd<:1 cor.ott~ 

'luye un blcn co,.,,plcjo y co!ltoso, qu., co ~ndlapcnsa.blc para la familia, 

!!11.J producción y distrJbu.:.i.3n ¡:r .. ·scn:ar. n~rlos p:-c.Ul.,::i;u:; que no pueden 

se:- enfrentados sJn una f".JlTtC ;:artic!p:.cién del E~tado. Eoa particl.p! 

c~6n h>J $ldo creCi1'nte en tc::!os les ¡:aíses: sin cnbargo, ella tarnt>ién 

presenta unn serie de proble!'las :¡ ltr.-.!tac.!.or.es, yo que no put:de ponerse 

po:- encima d<.· las contradiccionr.s s-.:::-Jalcs que c11r:tctc:-1::.an la produc

ción de vivienda, nt r.¡mtencr&t> o.l no.rgen de la crisis econt'llllca general 

que l:i. nfccut ( infla;::16r,, crecir.iicnt~ de tnsns de interés, escasei. de 

:-ccursos, etc. ). 

El hecho de que la vivicr:.d.a sea produ;::ida corno ur.a mercP.ncia, en el 

cc..r.tcxto de una soct.,diod donJe prcdc:--,J.na. el control capital1Bta de 11< 

ti'!rra y los materlal.,s ti., cor.strucc!6n, donde la 16gic11 de ganancia 

!'l:1rca la accié:i de las empr<::Jas prcr:-.L'.>tor-as y conslructcras, 1nclu111 ... e de 

la Viviendo dt.· interés Gocinl, afecta ~ la accesibllldad de lo. poblaci6n 

a un bien co11t.oso, que adcl'IÓS r.o incluye d°"ntro del si:ilario de loa tra

b'.ljadores. 

El alto y creciente déficit de viviendo que aqueja a loa p11.!ees en 

vien de dcsurrollo ea justamente producto de una sttuoc16n estructural. 

::'! ~·erá para el coso d" Mfxlco, c6'no &e prcst.-nta esa situ.nciún y cu61 

ha sldo la partlcipacl6n global del Estado. 

Ocnt~n de 1BS fonnas de producción de vivienda se cuenta con vivic~ 



da proCuclda ror t.'l !;eC'tor pUbJ.1cc ¡;rtvado y s:Je111l. 

11.F.l PRllDUCCiü!I IJE Vl'IIEtiDA OEL _;':ECTOR p;,:s:.:co 

El sector ,iúbltco ha <1t<!n!dc cono it.eta, en la politica hl'lbitacio

r.a!, producir el mayor nu~~ro de v1vlcnda~ a: nas bajo costo y asi po

der c1recer !'!Cjor ... s condicl.onc11 de pago q1..e lils que son promovidas por 

el sec-:.or p1·iviiod::i. Su pr.:it.ucch'.n y precio ¡¡(. ·1enta estan, sin e111bargo, 

lej~s du poder ser alcan~ado:s por los scctcres nayoritnrios de la p~bl= 

clf..n. 

La importancia qu!:' ti<>ne cada uno de los crganisrr.os de p:-oducción 

de vivienda del sector público en cuanto a su !'lento de lnvcrst6n y al 

núr.".ero de viviendas construidas, son la su~.aCas por las acciones del 

Im'C!:A\'lT y l<u; del FOVISSSTE, rep:-esentar.do casi el 9°' de lo qu.:i reaw 

lita j!.cho sect.,,r, m!er.!.rn'J quo:- lo que ccr.s-:::-.;y-i <:l :'>PF' y ctrc:;; o:-¡:nni! 

mos r;!.r..tlares, conforman el reato de la proC::i...:ell·n¡ l;ia acclon-:s del 

l!IFOtlAV4T y el FOVlSSSTE se diriben rcspec<;i11a...,,ente a sectores de obre

ros y er:pleados nsnlariados de la inlc111tJ11a privada y dt!l ¡::,obicrno que 

tio:-~er. seceso al crédlte eenerctnl por el hec~o de tener un c111pleo con 

ingreso~ fljoa. El DDF crlenta sua octlvldades a los crupos ~As bajos 

de asalariados y a !os Duticrnplea•le~, que r~p:-esentan la. r.10¡;:.r parte ele 

le pob1acitn, rcaulta que lns n~clones hnbitacior.ales del estado se 

canali~an en grnn part!:' n resol·Jer pr':lblcmas de vivienda para los que 

no se cncuentrnn tnn nece11t~ndos ele ella. 

11.r.2 rRODlJ'CCION OE \"IVIENDA DEL SECTOn PRl\'ACO 

El sector privado constuye 11lviondas para venta, tanto en condOl!li

ni~~ ccmo en prcplcda.des individuales y desarrolla fraccionamientos ur

banos con el prop6dito de obtener la ~ayor ganancia posible. Este enf2 



•frc.::"' ·=é1·reéé"no:..,.siS.n~·ilJ H1car.~t.!i0'!'. ::.r::s~-ut!~rorf.~ .r.i>;·or.t-:.:11r1::.s ........ .:-.5! :, ~r::::!. 
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CUADllO 2, 18 

BTAS ron S•L'TORl!S PARA !L CORTO, UDllJIO Y LAftCO PLAZO 
1981 - 2000 

' tll.JMERO "E VIVIENDAS '{ VALORES POllCEllTUALES ) 
PUBLICO PRIVADO SOCJ AL 

Aílos lllCllEH~llTO OETElllORO 'iOTAL • TOTAL • TOTAL • {VJVlEtlDAS) (VlVIEflOAS) (VIVIENDAS) (VlVI&tlDAS) (VIVlEllDAS) 

1991 114,SA3 135,4'12 250,025 3~,,5 1'13,530 20,4 310,022 44,1 
1982 11.6,91J8 145,442 2!.'.,2,430 3L.3 143,272 20,6 299,795 43.! 
l~BJ 121,250 135,442 256,092 3"1.l 144 ,07C:. 20.s 291,905 42.1 
l'JR4 124,0!)6 135,442 259,!'>38 37,B 144,794 21.1 2e1,e9s 41.1 
1985 1;6,997 1~5,442 262,439 3fl,tj 144,873 ~1.3 ?72,842 40.1 
1986 129,425 135,422 7.64,8ñ7 39.3 145,419 21.6 2f.2,950 39,1 
1907 l 32 ,C.G4 135,422 267.~06 40, l 145,372 21.a 2!:>3,~i:iG 3".1 
1968 134,174 135,42;> 269,61(; 40.9 145,1:?3 22.0 24<1,910 37,1 
1983 - 1986 768,006 612,f"-52 1·~·80,~58 30,9 R69,657 21.4 1'608,468 39,7 
19&9 135,772 135,4:.'2 271,21'1 41.6 14~,326 22,3 235,154 36.l 
1990 136,907 135,4<'2 <'72,342 J\?,4 LJ\4 ,'>12 22.!> ?.?5, 761 3S,1 
1931 1<17,491 135,422 272,!l?.3 43,J 1'14,2'/9 22.8 <'15,592 34.1 
199:? 13'1,1)77 13!'>,42? ;t·1.1.~.19 11:1,9 143,blil ;!1,0 <'07,103 33,1 
1993 1110,91{. 1.3~,4;'2 .'"!16, 3'·8 111,C. 144,2f>7 ?3.3 1116,546 32.l 
1994 140,sr,4 135,422 276,306 4!>,4 143,07S 23.5 Hm,457 3J ,l 
1995 142,877 135,422 2:•a,:n9 41;,7 l42,U95 23.7 lBl, '/17 3(1,l 
1991,; 143,!;06 i:i•;,422 279 ,(145 .,,;_g 142,787 24.0 177,112 29,1 
1997 143,993 115,422 27~,435 47.7 141,913 24,2 lEoS,069 26.l 
1998 144,857 135,4<'2 280,2!19 411.4 141,916 24.5 157,033 27.1 
199'J 144,436 135,42~ 2'1!),1178 49.l 141, 259 24,6 Jlle,437 26,1 
2000 143,537 135,422 270,~79 '19,9 13~.a5s 25,0 14tJ, 559 25.1 
1963 - 2000 2'462,339 2'437,956 4•900,295 43,2 2'565,708 22.e 3°846,058 34.0 

Fucntel INFONAVIT, M,!,xico, .~9Bl 
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CUADRO 2.19 

PARTICIPACION IN LA rHODUCCIOfll DE VIVIENDA POR S!CTOHIS 
1950 - 2000 
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CAPITULO Ill 

PROTOTIPOS DE VIVIENDAS DE INTERF.S SOCIAL 

111. A OBJETIVO 

El prlnclpnl objct1vo que se persigue en este c:npítulo es dar un -

criterio que pel"ll'.1ta contnr c:cn un niStl'~D de prototipcs que presenten 

una íorrrz, npropi1;dn n las vn:-iublen r;ociocu~:our'lll's, rislcar; ( condicl.!?_ 

nen del lucttr, l"ledio ar:ibic:nte, carctcrlnticaa urbnnns, r..odal.i.dadea de -

ln constr:Jcción ) , tCcnu:o C:Of\!\truc:tivas "" relación directa de los f11E_ 

tares econ61"1ieos de reducel6n de costo~ y jur!dicnn. 

tlefldC el puntri de vista anr.ioc:ulturAl ei; nect'sn:-io responder o. laP 

prefercnclns y rcqueri~ientos de ln pobinci6n, con solu~iones que res-

pendan a nus costutr.brcn y a:;pirbcione!\ as! Cr:"l",o a las div.,rsnn cnpacld!!, 

den tle in~rc:soe. 

En cuanto a las variables fluicaa respecto al r::cd10 OT:'.blcnte, se 

requiere :"~Gpondcr a :a~ varit.~lcs ~·l!mii.t~c-3;; { :~-,,-.rc:-at..;:-a, lluvia, -

v1entn, hu.':lcdnd rclRt~vn, osolcar:iicnto ), as! co.":".c> las carac':eristtcas 

fisico-t.opo¡;:r6fica~ del t1ltio; en cuanto n la va.r.Lable .. :-t.ana: el tipo 

.-le asenta:nlcnto, la dlnt11:iic11 de su poblamiento { consc:-vac!6n, mejora-
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miento y crecilr,lcnto ) y la::; diversos der.<i!:tda':lct1 y c:ai-ctcr{etic:as de 

ceda contexto urbano. 

También se deben considci-ai- las ~odalldadca rc~ionalce de ln ln-

dustrla de la construcclén, la dispor,J.billdad ::!e 111aterlnles y los sis-

tc~os y procedl~icntos de c~n~truccién. 

Desde el punto de visto técnico ccnstruc~lvn ln Adecuaciln se da 

~edlon~e ooluc1ones que reduzcan cost~s en el rlujo de prcyectos y -

permita la raclonoll::aci611 en el procet10 de costrucc:ién mediante lo -

sletematlznción de 1011 procediml1HltOs cor.n.tructivos, las cublcaclones, 

lo$ Oumlnistroll y los tndiccs de costos, la cptimizactón de la product! 

vidnd d11 la mano de ot.ra, l<o utlli::ació~ d<! tccn~lo¡;fn!I apropinoat1 y ls 

coordtnacién ~adular y la utlllzaci6n de co~pnncnlca ncrmnliz~doo. 

En cunnto a lo jur~dicc; .:;e reqi.;ie:"e ;l.e !a ndcct..nC"iln, cc:"l ba&e cr. 

las lineaa de acción del Procra"'a f/;.:.clonal dP ~·ivicnda, de lea crite--

rica de normatlvidod y reglor.icntnci¿n pa:"O '.!er.arrollo¡¡ de prototipos. 

Len factcrea nr.all::ados d~tierdn pc.rnit!r q:.ic el diseño arqultcct_é 

nlco optiriJce y r.:::ipcnd:i a las va:-i11bl•:s plr,~-:cndos. 

III.B CARACTERI~TICAS D~L PROCESO DE otsEno 

El aiste~n de prot:it1po~ se c~nsidera corc un proceso pcrt:1anenlc 

que, partiendo t!c c:-it•~:-10!': co,.,-i.;ncs { po:" cJc-p¡o: cr.Jcn modular ) y 

c':'n br.:;e ti l•rn v:irlat>lcL e~ l:iH qt.:e se ha hecho referencia, per;11ltir6 

la clce.::16., de p:-otot.ipo!O cxun.cncinles ~· s'o.I cptJm.!.::tacif.n, en <'1 proc.z 

so <le con:ltruccl<"n d~ ohrn y en el uso. 

Este prc~·•.:;o pur·de ir;i.clarse en cadil 1.oin de las f'a!lcS y de hecho 

debe ct>t!U" o·1r.cul::ido ::i un ::r1tcrin pc:-m:in.,ntc rl<' cvalunC"16n de orden 



t!E;cnico, ei;;cn6r.tico y 1:1oc1ul. Est"' últi~o debe con!'l!dt:rnr a los u!'lua-

rios en tir1:1lnos de su.i:: requerinicr,to!'I y vol·.e:- a el les en la f;iose de 

uso e incorporarlos en Ul''I prcc~::.o Ue d~&eioo r.o.;-t.ic:itia":!'J<;,. 

Aún cuando lo:; or;::onl!::no:: ¿e vlvleni!:i t:-':::licicnu!"'.""'tc har. dct:a:-:-~ 

ll11d::i aetlvl:hi.:!e~ en la:i. fll"-C"" n !'<S t<·Je ~·-· "" h~c!1":. :..,f,..r•;r.~~a.no hi:;n 

sido lo suflclentce'!'r.tc ais'::l·-úttcas :; ln ~onsec•1.,r.cia es qu,. lo& cxr>e

rlencles .,,¡ rcspecoto no han pcrr.lt.1:lo ~r.riquc~t:r en f'>rea alalndil a al

&Unos dl;6t1rrollos. 

Lns nctlvid<tdes q~e tr:idtconnlic.cr.tc se h:•n Jesarrollodo y q"Je ha-

brlan de urtlculnrse en el pr,,ceso, han lle~a:lo ~ cubrir los siguientes 

o.vpcctc=i: 

Activldndes previns al dincño 

El diseño 

:;1;l•1eclf,r. <:Ir prototipos 

Evnluaclón de obra en ejecución 

Evalunclór. de oorn terminnda 

111,B.1 AC'IIVJOAD<::: i'P.E'II,e.,~ AL D!SEfiO 

En lo qu•! B~ refiere 11 incorporar lon reciucriir.icntos de lo:: usua

rios, so han cstablc.eido, &<'nerl\lr..cr;te n una cs-.a!o mn::;or, la lucnlidnd 

111ón que la prcdcnanda de ln unlclad, el nn&!isls de la prc!"trcncl& y re

qucrlr.iicnt;os de la poblt11;:iOn. Mcdltant..c las dlvcr~as lnvesti~aeioncs 

qua .::ubren ln tlpolos;ia "$ fOrTII< de vivienda de las localido.de'\, ast eo

~o el u~311sis de la oferta y ln de~undo, se cxtra~n lo.n ven~ajns que -

se plantean n los unuarlos, 

En el cano de ln dennndn, Ee realizo. ln ldcntificnri~n de los re-

querim!cntus, en función de lns grupos de in~rcsos y de los costos rcl~ 



ttvo~ de la. 1n:!u,;tria de: la ccns'.r'-'c:ciQ11. l.o:•;;::::-.nlnt-11'.:~ i<e lnYc!ltl

¡i:m los pntrones li!1b1~nc1:on:"llcn, !O!I usos de los espncios, las rrf'C:Ue!! 

intl'.(j.rnrlv:i. en un '".:ir~" crr-.é;r, y up:icnr lo:i. :::tin¡;r.Ó!\t.ic:og ~e vivienda -

por localia::i, lo!J <'.!l'.:t.;dic:; so.:lc-cconá:;iccs ;;re~lritnarcs y le-a ..,a'.:u-

dio5 de tJpolo¡;t:. qu~ real1=an lor. cr¡:an~snos de vi".·ierida, llevándolos 

a un nivel ei;pec{fico exi.ctcntc. e~ pa:-ticul.:i.r ::ic orib~·n po¡iu!o.r. 

Adtc!onl'llMentc: d•·t>en ton-ursc er. cuentz. las ca:-al'.'!c:-!sticas de lo 

lndust.rlo t!c ln constr10::16n, los \'a:-!ntilcs d" c.rd~n t:~·ogrflftco y las 

restrlc:lone"I derl.va•l:i!I de lns ""~ns ':I ro:;;l!!..,-o:r.~o~ n;llic:i.bl@s. 

111.D.2 EL C:~EÜO 

TrudlcJc:1alir,cnti: cd dJscr10 do: ;:rototlpc:i s~ hn \'~·ntd-:i d••sar-rnlla!! 

do con prototlpoo espc~l!lcoo pnra cada u~iad h:ibitac!onal, sin ~arco 

conúu di: rcfC"rcncJ.-.. aWn "'"'l.r.co i:e iJ:corpc.rar. cr1'.~·rios de :.nvesti&a

cl6n 11octal y !es dcriv<"\:!os Oc la dor-1:'ica;::~,;n y ~e las cnr:i::tC>rlsticas 

de la vlvlcnC:;:a ( untnu:iill.ar c. i:'.ult~fr,r.;ili<'lr ), co:i v:i.ri:i.blc!! en fun

ción tlel núnero de lccalt:~ para 1k~lr y lo u-iidad saflltar1a. 

Se han dl!sarrollado recicntc~cntc diversos esfuerzos para integrar 

cntálo¡;oll de prototipos, los cualcti 1u .. rvlró.n de basf" para quu, r:icdinntc 

la detcr.iin11cl6n d.: normas al rl•apcct.o y el estnblcciT"li<!lllo de pal'"iiml.!

t.ron de cvaluncién en cnda caso, pucjan opti~l=&r y as[ locrar una tn

t.e¡;raclón nl !>lat.c11111. 



Jtt.B. 3 Si!.LECCtor1 l'lE Pl'.'lTOTJPOS 

Loa cat6loco:i. existcnteft general~entc pe~l!cn !lelccc!onar les 

protot1poa cor,forr:-.c a variables g .. c,.;r.if'ical" v al tipo <!e Vi'l!Cnda { "!O 

tras cuadrado;:¡] nC.~.cro c!e lcca~cs J. S:r. t--~a:.;c, es ncc .. sarla lio 

tlvos, p\lrll que Be raci-;:-:al:ccr. lc.s pr-ot.ot1~=t.. r.&5 aprcpi.ados a cac!ia -

1:!tuaci6n. 

Ilt.9, .: E>'AL'Jl.~lO:I :ir: OflFIA EN I:JECUClCN 

En cuar.~c al p·oceso de connt¡-uccién, l;i.s e..-'i.lu:i.c!oncs realiza.das 

ya que p~rr.:itc !d~ntificar >es ~r•tl(·l"lar: p:-c.scnt .. ~o~ por Jos p:-ototi-

µo!l utlliza1.k:i!', ln que ¡:ocr:"'lilc en r1.:r:t,os ,:-,;,;;:-5 ~il"pllfic<J:-los, eli:r.1-

r.or '' Cu("llos ce t•otc~lll "~· r~:;uetr IO$ ~,,,,-;~a. ¡:: •• rticula. ....... ente eon 

c:-itcrios de eocrrl~na-::t5n cntr~ lo!J 11spectC'"J '~"' diseño 1.1rbnr.o 'i de 

ecnr.trur:c!On dí' vJvlNid'.\!l, 

t~ta evnlua·~il..n de ot.r11. en cj'.!C\.lci6n p.,:"'l'".ite identiíi:;11r aspectos 

c:¡uc ir.cider. en e! d1~~ño y ".:r. }~(; ~i~t<'r.::.::. 1;c.·~s!r\.:C":1Vo~t, .lq¡;rar • .. ir.a 

... .-ntar f'>l vr•·Cc5o. 

Se htt• 1 d¡,~;ir:-o:lud;;> tllli• lil"Z"!f" d< ~·rr~::-~l¡>.~,, GU'" fo;1-:>itr.11 ln ir.el~ 



,. 
sión de ll'alerlale& locales, Ct•n soluclc.-nes de gr.lf" flexi.'tl.!.l.da..!, q1,.1e -

eviten ~n "ºdelo rl¡ido 3 cuyo desarrollo ~ueda realizarse r.-e~l~n~e 

Cl;:'fti¡¡:>r.enles dimensionados e 1nd;.istri1Jl!;:dd<;Js. A!lo[ es fact~ble obtt1r.er 

el crecU'°licnt.o de la viv~enda cu11.r • .::o las necesidades del usuario .!o r~ 

q .. ~<'!ran y los ccr..poner.ter: t1pifl.cador: se p':'drán adquirl:- en les cent.:-... s 

de :apoyo ;:i. l>i vlvu:11.111, ;;or, lo que s"' lot,rar.i. q\.lc la vtvtt!nd;:i. or1~!n:il 

y su ª"'Pl1aelón <;cn~an sle.-;irc la un1rla-J nece,,;;u·¡., c¡ue ~err.lta la ejee!:! 

cién de etapas sucesiv11s Oe const.rucc1¿n y, ,.._,.dlante la u~il.!zu.clér. Ce 

r.-.&.t.erlnle!!o locales, 111. adapt.ocl6n al r1>010. 

pou <.le v1v1cnda, 1;1" !un;J.a...,n.ta en e.l ..:;:'tll.sls de las .:ar:i.ctcrlsttcas 

r.!os :-clc\·.:i.nt.«s e.le lrs p8r6,,,,.tros cl1r:at~~,!;bicc"\ s!¡;..1;iente<:1: te:"1¡>.,ratura 

de tn.1lbo sc;o, c:-:ellnc:~ór: t.ér~!cn, tc1:1peraturn r:ixtoo:a y -.ini::-.il, u::cr.&_!. 

d"d• d1..1n,1ciór. y c&.lidad de la rndincí.ón r.tilar ( r,lobal J, dlr..,cta ;¡ di

fusa; cl.lrccción, frccu.,r::=Jr, y •:.;.lo-=cioa:i dó: le-e vi..:n~os do~,innr:ter.,défi

cit y superiívit de ¡:rrul¡,s d..: t•!"'P"rntura r.-.ra prc?551tos de calc~~UllllC:! 

te y enfr1<W•it'nt.o, h!>l cc-.o ln det.,.r<11lnacién ce los r<:qucri:-:icn•.os do;o -

cl1:::ut.•7.11ci6n. 

":-anbtén ~(.· hnn coni:id!"1·aJ-. ot"ct()r<-t. ult~:-.étr•.cor., lnt.itud-.•s y orE_ 

grii.!'ic,,s quc afc.:tt.r. nl rinlca~icnt.o y rlci-o cli1110 d._. lns rc¡::loncn. El.!; 

~id:-· a qu"' 1::::; exi,.tc ur.¡¡, cl1.s1r:.c«cié.n dc:!"ir,lt\va de r.:.cloneri cll.nn~ol2 

ei<·ao;, ::e htin sr!cc.:1<.modv vo;:lntl::incc '"" lll!I lc>ce.lij;,dcs !l'.:io r'!'p?'"r'len

t'.i!1•1a'; d .. l<i !""f·pi.'..t!ic,, r:·1rn los prop6!:.tt"o,; de C.isc:".o arqutt.<>etér.ico y 

se tu.r. :-cU,1ridr> f"e.rci11lr.entc en cuat:-o &!'Uflofl clitr.bt.!.('08 que l"<:n: el -

c4ll::!:.> r:Ú!'.'Cc!".", el r>t•rc,..,ono, el ~l\lidq, el r;cco y cl te:oplnc!o. 



ZOHlf"ICACIOH HACJOfilAL DEL CLIJlA 

CAi.IDO lttmJmO 

l.- A(·::ipulcn. Grt:'. 
::!.- Chl·tumi.1, Q, lt''º 
J.- íu~tla ~tz., Chis. 
4.- Man;i;11111llu, Col. 
5.- MérJda, Yuc:. 
6.- Mazntlán, S1n. 
7.- Veracru~. Ver. 
B.- Vlllahcrmoao, Tnb, 

IU<T"""'50 

<J.- Mexlcoll, 8.C.14. 
10.- Turr~6n, Coah. 
11.- C'hlhuahuo, Chlh. 
1~.- lo'latnr:.oro!l, Ta..,.ps. 
13.- Aguaucallcntcs, Ags, 
14.- OuerCtaro, Oro. 
15.- Guadalojura, Jol. 

CA.1.100 51111-SECO 

1(..- Heorr<~!:'illc, Sr,ri. 
17.- Guay::ins, Son. 
lE!.- Cd. Obregón, 5mi. 
19.- Lou l'lod1l11, $1n. 
20.- La Paz, a.c.s. 

21.- México, O.f". 
22.- Puebla, Puc, 
;"3,- Morclla, IHct1. 
2¿,_ Toluc~. Edo. n~ Mex. 
zs.- Zncatcca~, Zac:. 



IlI.C. l CAP.A:;TEPJS71C~S 

CLIMA l: CAJ..JDO l!UJiU:DO 

E:n <elite cli~a se cJnqffiCa'l ac¡ciellos ,..;.tados \:n los c..i.ales <!. -:~! 

1:1a e11 calu:oo!lo o r.iuy caluroso .::!;;.r.uitc tni:o et año, con un nivel ::i-7 

I'k.lede :;u1'dividll"'Se ._.n cliMa:; Mk.lY extr~Ol'OS y scmi-cx~rcmoscll. 

En el prf,.,('r caao. t'l ·~erani;¡ es :-:o,;:¡ ca~uroso c<:>r. i1wicrno muy !'r!.;. 

i:res.,rit,,r_:l':" ;.::ra·J:>s "''"Y 11"'.por~e~tes de hl!:-:-.c<.!.ld En c1ertas ~pocns de: 

qf'io. En ,.¡ r~.:ur.•lo Cb(W, e! ·~c:-ar,c y el i:ivlerr.c. L~n co!urosos y 

!'ríos reupectivn~entt: nin llegar a lc•s e"trmr.os !:r. !'rfo y calor. 

Ct.J~A 111: CALIDO-Sttoll!.l:CO 

En este clll'lli se encut>r.tran los ".l:;tados <:'n Joo que el vera::<:: t.-s 

muy caluroso y el invierno rresco. En este cltn:a puede haber o r..; !!_: 

medr1 ~" ciert~s é~oca11 de! G<ic. 

Ei::le cllrr.a tier>c :.ma i?p.:i~a c;:ilur""ª rel;:itivar::!'nt., be-nlgne, •!<i.:-;;oo 

a ~u ml.!n:::;:id1:1 c1••\'1lc10n .s··~rc· el ni· .. <Jl del rn1r, t:l inviern<'l .,,11 ~a~.:-~ior. 

b~ni~no y s.-c~' aur.Quf' c<::r1 al.j'•maB hclndn!:. La hume-dad l!.' pre,.en""..z er. 

(,r,oc;:i:::. de lluvJ,;s. 

-:Clbia c,.n ;r,ví-:rn<• tiDr. !"lf!Ur~:>~. t" h":'ledad r.c p:-c!;~:'!t:J !"n iipcc,.,_. ;1<_ 

lluv1u11 y el fr!o "" st .. nte t.o;!o ~1 nflv. 
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U J .C.2 CRITt.RlCS BASJCOS PAP.J. !.A ADECUACJO~i ta: PR:J'I'OTIPOS 

CLIMA CALIDO Ht.lMEDO 

En eete clima es importante la orientac16n en relación a la cept~ 

ctón de loa vientos doninantes, para as! pr~pcrcionar ventilación cru

zada en la vivienda. 

ProtecciOn tiolar en las fachada& oriente, peniPnte y sur. 

- Techos inclln~dos, para proporclnnar la caída libre de aguas 

pl:..ivlah:s. 

- Utill~ac16n de ~lcroa en fachadas, para evitar eacurrt~tentoa 

de agues en les muros. 

- UtlllzaclC:n de r.atcriales con propiedades térnicas y de im;>cr

mca~J.li:actón en techos y r.iuroa pel"'i~.etralca. 

- Usa de mat,.rlales l"t'B~ste-:tcs a la cc:-rosión en pucr~!l~ y ven

tano.a. 

CLIMA EXTñEMaso 

Orlentac16n norte - sur, ccn proteec16n solar en las rachados 

oriente, pc.nlvnte y sur¡ nolea:r.iento en f11Ch"lcia norte d1..:rantc el in

vie:-no. 

- '.'cntiluc.i5n sct;cilla cvttanci::> al rr.Ú.o;ir-":> el eructo cie alroe. 

- Adec:uación de i;istc:nas para acondicion=icoto de aire en f'pocas 

de verano, 

- Utilización de 1:u.1ter1l01o:-s con f'ropieCades t¡;rrnlcai; en techos y 

1t.u:-o:i ¡..erti:;e-:r.:ilcs. 

- 'Tf>ches lnclinncios p;ira proporcionar la cllid11 libre dt• a¡;unll Pl~ 

v¡nlt·s ".f n!erc:i p"°r1netr,.lt:s pt>rl! evitar e.:cur:-ir.;!o:-n~os en faeh;ir!as. 
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CLIMA CALlO~ SEMI - SECO 

Lon criterlos b&~tcoa para la adecuación de la vivien~a a este 

clil"a, son los ir.isll\OS qut: se han consid<'r1oc!o para el clima extremoso, 

con excepción de la ada?taei6n del alaterna para acondlclonomiento de 

aire. 

CLIMA TEY.PLAOO 

- Orientación oriente - poniente, buscando solcan:iiento directo s2 

bre ventanas y muros de espacios habitables. 

- Techoe lnellnadoa para proporcionar la cuida libre de aguau pl~ 

viales y la utll1zaci6n de aleros para evitar escurrimientos sobre mu

ros de fnehada. 

- Ventilación sene1lla evitanJo el cruce de aire en lo& e~pacloa 

habitables. 

Utilización de matcrlalea con propiedades térmica~ en loa ca

eos de localidades con frloa intcn&os. 

Ea importante hacer notar que el criterio generali~ado para todos 

los clima9 en el sentido de usar techos inclinados y aleroo, responde 

también al enfoque dQ dar coluclont.-s s1mplea desde el pun-.;o de vista -

constructiva. 

IJI.O ANAI.lSJS E5TRUCT!JRAL C& LI. VIVIENDA 

111.D.l REGIONtS SIS~ICAS 

Lo~ dtrerentce tipos de vlvicnd3G que h~n eons1Cer3dQ l~~ ~ivcr

:;:os orgnnli::;mon p~ra .:itender 111. deMand11 d.:. 11:11 trnbdj1<dor1.:s, se rroyec

taron Dlt;Uit.-ndo un lil'lt&r.dcnto tstab!<:":::iC" ~· !"~a:i::nr:.do !09 eP.'::'.:t!l<:o1< 

c!smtcos ncceca!"ioi;; para lograr prototlpon ae¡¡.uroD t!csdl.' el ;·u!".':.O do -

vteta estr!.lctural. 



El a~!1iu1a pcr car~as d~ ci&~~ se !l~\~ a ~a::ic c~n~i=erar.do las 

norc:as e&t•hlectdas en el Re•!lil'lento de Cor.st~~ectén para el OiFtr!to 

i'cderal 7 la porpuo:ata ro:- el fie¡;la,,.1:nto r;.a:-8 les f:ctddvs de la i'lepü

b1Jc11, IJl':gún la regior.11li:o:aci6r. s:gu1er.te: 

Al 3!n~i~id~d ha~a. 

B) Si~~lcldad ~edla. 

CJ Stc~Jc1da1 alt~. 

O) Sl!l~tctdad euy a•ta. 

l!J.0.2 CRlTEt.lO~ DASlCOS PARA LA AorcuA:::i:-:i !:'=" LA ·:~\"IE?;~A A LAS RE

Glor;r;: sI:iY.!CA~ 

t.eu: 

- rcrrr.n? de trnr.sic16n 

- rerr<.>no duro 

S•igún }(& zcna sin::; tea y el tl.po de B:.ielo :!e ~.1.e !le trate, e:>:tct.en 

difrrentes cr1turitn:s para r;t:r u11ados como re~;..u~•:;t:i e::itructural para -

111 edif.ícnci6n de vivienda; pe.- lo q:..i": se proporcio~.an nl~ur.as soluc:!.~ 



ZOPCAS SIS-ICAS 

CARACT!'RISTICAS 

Sla~1eida~ b:ija 

Sinr.:itcidnd alta 

RESPUESTA ESTRUCTURAL 

T 1 ro OE SUELO 

Suave 

Tr:insicién 

Duro 

Trnrn'licl6n 

Curo 

l:--ar.01cicin 

Duro 

Suave 

irar,::;1cicin 

Dur-o 

SOLUCIONES 

µ.urus con cascillos 
ner-nnles 

~uros con castillos 
con poco rcfucr:o -
ndi.ctonal 

Muros con castillos 
r.uv :-cfor-:!,,do¡; 
~uros cun cnatillo~ 

~uros con C3S":illos 
con poco refuerzo a
dicional 

V.uron y carteles de -
concreto ~n gran pro
r.cret~~n 

1'!urc-.t1 y carte.ic!I oc -
cc~creto en mediana -
nrcc~rri~n 

~:uro!" y carteles de -
car,crc<:? en t>ajfl p:-o
pcr-c!.On 



REClDIUS SI!:lllCAS D LA RJ!:MIBLICA •JUCAJCA 

A.- SISMJCIOAO BAJA 

B.- SISMICJUAD ~EOlA 

c.- StS~IClOAD ALTA 

O,- SISMJCIDAD MUY ALTA 



!II.t F'RCTCTTIPCS OE ·;:•::E?CAS 

111.t:.1. T:?Gs o:: ·1t·J:Eu:;,1.s 

~e:.• ;.r-:.•.'.>t.lP'>S <l""' r.e r.a,... c..,r..cL:lcr.11.~o t-.11.r:i. a<:er.Ceo la~ r.ect"!i.c::.-

de• de ·.rivler.C:a de l-:o!O ':r~toaja:!-::re~, f's';;a!'\ cle!.t:'!.c:.C.;:s tr. c...a-:.rc .-=-·.J-

po::i: 

A) '/iv;.o:r.'1• t..•,,¡far.i.l!ar. '.'i.·1.ie,.o;<!a de \O!"'.:. o des :·";~•·t!!<:s e=:- ~~rr; 

no no c~""tnr!.ido 'J e111.ac1o:;'Sl"t'!:-.~.:: ;;a:-¡¡ (;i, "IUt.:'· ~~,,~ro :l~l -.1~-~ <:er:-z 

no. 

es';ar d.,,...trc.. del lotr. 

otra en .;r, r.111,..,0 l~te co~;¡a,-<:;d.:i "" ccpr-.:pie::a.:!. El!ta;i ~ ~~ien:!::i.' no -

cuentar. ci:.n e&p1"cl.'l ¡:l(lr11 es':ll~!.·;na~i.,nto '1"' 11utcn oer.-:ro <!el :o<:e. 

Ol V\vien'11111 l"!ultl!a:-.i.lla,..<!:.. Vi·Ja,r.1;,s :H.. un r.t11el. c.-,-:.:;.."l:!&::. 

por p:tJr,t.n hnstG lit·¡:¡,;ir & !1·cJ., c·.iatr:; e c!nco niveles co~part;'!rl<::'J -:.'!. 

truct.i.;ra, terr<:no .. l:>~1vu;.:s. 

- Vtvlendn U: Unl!n,.,!llar ~e uro nivel, dos ,-cc!:,,11.ras, c!.'.1:.:1e1a, 

rccá,,,cra ~;;u. 

- VlvJcndn U-2: Urtifri.-il1ar de .-i~~ r.iv.-1-::., .:!os : .. :c«,.,aras, ,_·,ta:; 

cin, cc-.T.c:!•Jr, :::octna. b,,,~.c-, pat10 de :><H".tic~o y ~uturr:: C,..'!."c!::-.!.er.to ;:a

ra doo< !"<)Cfimnl"'ll" m;ío¡. 

Vlvlcndn º' c•·ni101a C:t- .:!os nivel.,-r., Goi:; rceA:::arns, c:;ta:i.cia e2 
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r.cdor. ct.c1na, 1,año, p::itio de fiCrv1cio y crecU"-:i.._·nto .. fut,,.:-c para dos 

- Viviendad O: Oupl~x de don rec&~aras, alc~ba, c~tancia, COf'le-

dor, cocina, Lano y f.!l~io de ~ervicio. 

- Vivienda. •-L: ~u!t~far.iiliar de Jcn Viviendas per r.ive!, con 

u-idadc!I de dr.s rccii,.-.mr.'\11, t.atancia, corned-:>r, cocin:i, ta~o y patio de 

- Vivienda ..... 2: Kult1ral:liliar de don vivicndaa por nivel, con 

~~ldadea de dos rccii::;aras, alcoba, cstancin, co~cdor, ba~o y pati~ de 

at:-vicio, 

- Vivienda •-3: Multifamiliar de r;;uatro vtvier.das pcr !li·1el, 

con unidadt:& de Coi; recáruaral!I, 11:cob11, .:ctanc:ia, C(;.-::cdcl", bañe y patio 

ée scr-vic!o. 

Las viviendas ant~rio:-r.,ente r.iencionadas t·stan dcst~r::idas para pr2 

¡:-am;i.s Ce financlar.iiento. 

- Vivienda U-3: Unif~iliar d~ un nivel, dos rec¡\r,11.ras, estancia, 

;:o:;.':'ledor, cocina, be!..; y patio de ser1icio. 

- Vivienda U-4: l.'nifm'liliar de un ni\·el, dos reCá'"<nra&, cstnncin, 

.:!':c.f'l.lur, coc1na, b;;a;",c, pntio de "ervicio ~· crecimiento !:.itur.o en plantn 

- VivJcnda •-": !l.ultifn~.llinr dt• cuatro viviendas ¡..or nivel, e~n 

t.r.idndes de don rcc6P:".nras, t·st11ncta, comedo:-, cocln:i., bP.ño y pntio de 

!'t-rv!cio, 

- Vivienda•-!>: Multifnonlliar r:I,. dos vlvt,.ndn, po?· nivf'1, con 

·-:.:dadct: de dos rcci..,'lr11s, cocin•!tn, e!:":.anela. eornt>dor, bailo y patio 

Jf' ecrvicir-. 
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~a cuatro ~lt1Ras vlvlendan r~!~cionad3s estan destinadas a pro

gram11s de conve:·1H6n. 

III.E.3 CRITEfi!OS DE AOECUAClO!l A!. X::OlO SOCIO-ClJL'tl:?.J.l. 

Para el dlS!!i':c de los prototipos de \•!vier.d"'I, se c<:-nslderar:. 1011 

espacios mln!~oa necesarios pare las act1vidnJes fa~ll~ares de estar, 

dof"Tl!lr, ceor.:cr, ns~a.r, preparar allnentos y trabajos del hc~ar, s~¡ún 

los siguientes aspectos: 

IOEHTIOAD f/.JULIAR 

rara re!l~Cr:.:!er a la necc:sid.J.d c!e Lient!dad en la vivienda, se -

aplicat"Qn lo~ sig~i~ntes er.terioa: 

- La vivienja debe soluclcnarse de tal fo~ que los habitantes 

puedan 1'1Cr recc:-.oci<.!,.,s y ubicad;,s po:- los de::i!i.e t vecln:ia o extr .. r.cs 

:-,cdlar.t.1;:: 

La variedad de pro!.Ot!poa de vivienda. 

Alter~atlvas ~ COl'lbina~ioncs ér. fo~hadas. 

Trat3~i~~to d1fcrcn~e en aca~~do11 y colores entre caSAS colinda~ 

tea. 

• Dejar ot.::1cn"!i:: p(l:-a que la o:o¡;.::.rt<ic16:-. fL<-..,illa:- =t' vea reflejada 

en la vivienda sln que Cato d~::io:.rl"CC el paionJe urbnr,o buscado en el -

R¡rupni:iiente de vivienda~. 

FROTECClO:; 

La c!!s:i c!eb·~ carar:ti%a.r la nc¡;-..;rid;.U de f!US rorudorta. Olch:i se

gurlcfad coT.pr(.:-.'1e dos tH1pect.c11 básicos: -el fit'lico y el Jt"g11l. 

- Proteeetór. fhnca: el proto'"ipo dehe estar re~uelto de ti;al for.:ia 



QUQ r~unn caracterf~tic~s fAc1l~cnte eprecfatles de cstntilidad, re

sistcru:lll y d.ur11ib1l1dilld en lo. cot¡stru.cci6n d~ &;>l'I ele1'>cntos. 

•• 

~rotcec16n lccal1 ~a vtvien~a c~ntQrá c~n u~ espacio f~~lllar el! 

raiiu:nte d.cfiti!do o limitado ecn .,¡~:r.cflto!I: fisice! o 'J1rtv11.les qu~ indi

quen loa ltnit.es dol tcrrttor.lo preipiQ de la \'iV!erida. 

f>111VACIDAD 

El di•cno de la casa d~bc cu=ip~ir c~n la n~ccsid~d f{lr.lillar de -

priva-:idad, pAra lo cunl se cotisi>:erar.:i.n las e~;t•1tcnte":> d.tl'lpoi;1c1cnea: 

La ca~n debe reunir córactcrist1chs tnlca, que aarant\ccn la tr3nquJli 

dad y aialacicnto de BU~ ~nr~Corc~ tnnt~ Ccl Ck~~~ior ( ~cd¡o ftstCo y 

~octnl ) cemr> en su lnt.,riQr, e-;ta privaci4i:itl ha d<:> l'ICl" acús":;!e<!I :J v!-

111ual. 

n;m:t•JUl.1..lDAtl 

L.e viviend11 det.e de teM:r co~o uno de S\IS obJetivos b•111co11 la. fu~ 

clohulid11d y p~ra ello oe c~nutderen los, &1¡u~en~~s U$pectos; 

- F:.inctonP!i elCf'lentalcs: 

Aneo 

t.limcnt11eión 

~!lc.anso 

Recrcac16n 

Convlvcn~in fn::iilJar 

En b!:!.se- a ln11 functone!il t-lemcr,tllles ihdh:adas, se nnAli:n.rá11 lCIS 

pa.trcr.c~ y ccstünbres quf' la f11.r:itl1a tier.tc en Cfldll región o lt>c1ilid&d 

5f'.f:Ún lu9 11ii:;uicn~e:S 11cc~11ld:i.Ues: 

~ h~eo. Núcleo ~~nltario de u~n ni~ultánoo. 



- Ali~entac16n. Cocina~ co~~dor ( s~1s personus J. 

- Deucanso. Tres donr.itorios o doG dorir.!torios y alcoba, 

Rccrcaci6n. Estancia y jardin ( fa~llia~ o urbano l. 

Convivencia fat11iliar. Estuncia. 

ZOtllfICACIOll 

82 

En base a las actividadca fa~1liarcG ~~ ccnsidcraron tr~• ~onas 

dentro de la caea: 

Zona intima. DoNllltorioa, núcleo sanitario. 

Zona de eerviclo. C.oc!oa, patio de sc-r-.11clo. 

Zona general. CQ!:ledor, estancia. 

! 



z o • l F l e A e 1 o N Q R A F 1 e A 

1.C*A D! SERVICIOS 
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l!i. F VSO DEL F..5i'~.C'!O 

Las di fer-entes !ns.ti tucionf'&, ::eonsc1enles d'J la 1r.:;iortanc:la qu.., 

H".;-.ilica satisfacer las 11eccsidodes de 111 fa.,,Uia ::!el ":rat.aJador, ha t~ 

r .• a;!o en c~~aldcr:.c~6n las actividades b!Í!!'ir<i:. :1 C<;,'"'ple!"ent."1rias qu!' St' 

-.1,;eden de1¡1arrollar dentr-o de los <·spac:lc& que.- cctr.pcr.en la vtvler,da, 

as{ ecl":o d~l nobiliarte> 111!nlrr.o requ.,rid-=, para el d11:1ci'\o de c!ift!rentcs 

ACTIVIDAD AC?IVIDAD llOflILIAfUO 
ESPACIOS CAllTJDAD BASICA St:CUNDARlA •r•~ 

1 ¡:uardarropa 
Vormitorio 2 o 3 Domir Trtt~aje>s 

,,_ 2 C:ll!'l.811 indi-
eolnrt!!J; viduales 

Vor t.v., "" 1 slll6n para 
nlonea eocta= dos personas 

1 Ea tanela l Conviven lea, der:cansar l eill6n 1ndi-
elo ramI leer. vidual 
liar l mcua centro 

l mesa equipo 

' Trabajos e•-
colares, ºº" 1 comedor 

C0111edor 1 CO<:ler vtvenein ra: para scia 
mi U ar, ¡::unr_ personas 
do do 

l lavabo 
1 Blli'\o de 1 A ceo 1 w.c. 

""" mül. pereonal l regadera 
t1plC' sanitnrlo 

Estufa, fre¡¡¡! 
dcro, 11lnccna, 

C.:octn11 l Pre.para-- Comt-r, lava- mto&a informal, 
c:ién d• • do platos, - re!ri¡;:erador 
iimento:s- ¡;:unrdado •• ' al il"''f•Mt(,>8 

Depositar ba Lavaoero, lava 

1 
sura, guard:2. dora mec&ntcii 

f•atto de l Lavoc!o d• do de utCllSI cnll'!ntadnr do 
:it<l"VlCiO ropa l tos de! ho: ncun 

""' 1 Tt!ndido l Tender re Tendederos 
,,_ 

' t.:"tac1e>r.a 1 Eatnctona ,lnrd!n o juc- 1 auto"<•vl. 
11111:nto niiento ,;; "°" auto 



•• 
111. o MATERIALES OE cc;;SThUCClCll 

Los natcrlale~ de co~t.rucclbn pr~pucstos para los di~~rsos proto-

tlpoa rn cad3 cli~a, ce srlccclonaron con base a su co~port:i.~iento té! 

nlcc. el cua; ~cbc r·.-o¡..orcionar nivc!,;.;; de l:d.cr;.,star sat\sfactoric3 en 

int~riorea durante todo el año. 

111.C.l MATERIALES DE CONSTP:UCCIO!I POF. CLI~A r PF.OTCTIPOS 

- Clima cálido - h~edes 

?ora todos loa prototlp~s 1 Y.l, ~2, ~3, U, U2, O y O } se rcqule-

re: 

Muros exteriores e lnterlorea: 

- Block hueco de cemento - arena vibro prenando ( lSx20xJO ) 

- Tabique hueco extruldo de barro 

- Concreto ( sólo vn muros que estructuralmente lo requieran J 

Acabados en todas los fachadas excepto la norte: 

- Aplanados auto BO!'lbrcnble estrlodoa en dientes de sierra de 3 

cm. de espesor. El eplanodo debe eer de cemento - arena fina ( l:4 ) 

y pintado a cal 2 manos } , aegUn la siguiente proporción, calculada 

para cada 50 lto. rinde 50m2 a uno mano y 30nl2 a dos manos ): 

30 lts. da egua • 25 kg de cttlhidra .. 4 kG de sal "" 2 kg ae elu!;! 

bre ( impermeabilizante ), 

~cnbftdoe fachado norte: 

- Aplanado riuy grueso " Gerrc.to:n:lo " de ce,,,ento - arena ( l:.'I l 

3 " con ineorporoc16n de grava de d• / 4 • El aplanado debe tener un esp! 

aor .-f..-.imn de 3 C"'· :.· pintnrs•' a le cnl ( dos .,.,anoa ) se¡Un la fÓrT.ulo 

lr.dicn~ll anterinrMente. 
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f.CASArL'5 IHTER10RE5: 

- Ar-tanadc:s de ccr.cnt.o - arena { l :~ ) cor. o:i::peaor de 1 cr.i., a¡::l! 

nado flno y plnu1ra a lo cal, s~·¡;ún la !6rf"u!a indlcnda, pud!énd.>&e a

¡trc¡::al" un "'tb:1rno del 15"' de col.:orante& por" ooumcr colores ,,.,uy claros 

o post.el t~nucs ( ~ir.turas a! teeple o vinllicas ). 

- Pinturas lf•UY claras S.t'bre aparentes. 

Entrepisos: 

- Vl¡ucta y bovedilla 

Arr.iacreto 

Techo3: 

Multipanel dti 2 ~ " 

- Vigueta y bovedilla adovelada, con recubrlr.il~nto de rnortel"O ce

ment~ - arena l 1:3) con impanr>eabili~ante integral y pintado a la 

cal ( dos manoD ), aeeún la f6M'IUla indicada. Esta tcchWZlbrc debe ne

ceaariamente incorporar un folao plafón venti!ado da material tfn:ilca• 

mente alalon'ta 1 placa de policstireno de Jii ", 111adcra aglomerada, etc. 

sepnrado por lo menoa S cm. del techo y ventilado pcr1metrnlmente a e! 

teriorea ( prote&er con tela de ~osquitcro ). 

Acab111do1H 

- MuJtipnnel debe oer de color blanco. 

- Cualquier otra techumbre debe aer de eolor blanco reflejnnte -

encalado o pintura lmpen:icablc ). 

- Clima Extremoso 

Pera l~s prototJpoo: Ml, ~i y U ( ol ~J 9e le descarta en este 

clima. ) • 
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- rablque de barro cocido 

Tablc6n de cemento - arena - pren~aao ( del ~!a pesado ). 

- Concreto ( s6lo en 111uroe que estructuralr..ent<.: lo requieran ) , 

ACABADOS EXTERIORES 

- En las fachadas oriente y poniente se requieren aplanados auto

~Olllbreablcs y rr.flejantca, con eatrlndo horl%ontal en dientes de sie

rra ( ya descrito en el cl1~a cálido - húmedo ), En la fachada aur y 

norte oe l"(.·quleren uplnnadoa dece!'lento - arena l 1:4 o cnl - arena 

( l: 3 ), plntudos de color semi obscuro o intcnncdlo. En caso de u

sarse tabique de barro cocido el acabado puede ser al aparente l para 

eatua fachadas Únlc!!.l!lentc ). 

ACABADOS lflTERIOn;:;s 

- Aplanadon de ce111ento - "rc11a ( 1 :4 1 o cal - arcnu, con eapaaor 

do l e~. ( aplanado fino o repellado l y pintadoa con pintura al tcm-

pla o vlnlllca ~n colores claros o pastel. 

- Pintura al ter.ople o vinllica en colorea claros o pastel aplicada 

directamente al block o tabicón ( aparente ). 

- Aplanado dt1 yeso pintado con vin[lica de color paatt1l o claro. 

ENTREPISOS 

- Losa de concreto a~ado de 10 cm. 

- Viguctc y bovedilla 

TECHOS 

- ?.osa pl111na de concreto arma.Jo con terrado d.c tc:::ontlc ligero 

700 KL/~3 ), cal, tierra seca acomodada t no apisonaJa y sin materia 



.. 
or¡&nlca ) o Cer'li::!.11.s de fund1ció:1 con :-ccubril"licnto ir.ipc~eable :r t,l'll!? 

drlllado pe¡:ado con pasta de cemento - nrcr,a muy fina ) en proporción 

4: l, incorporando 11'pemeabi 1 i=antc intcert1l y con lechada de ecmcnto 

blanco e lmperr.eabili~antc. 

'Jt¡¡ucta y bovedilla cun aisl&-.~cnto tür.:iico 1:xterior de placs 

de polie11tircno Ci<PDndido de 2", ecn recutir11:'11ento de cenento - arena 

l 1:3 1 con lmper-r.:eablll~ante integral y pintado a la cal ( dos ma~ 

nos, según fórmula descrita en el cl!~.a <".Ql!.do - hú111edo ). 

Usar tela de gallinero para amarrar el terrado, 

- Multlpancl de 2". 

/,CABAOOS 

- El rr.ultipanel debe ser de color blanco, 

- Cualquier otra techumbre debe ser de color blanco ruflejante 

encalado o pintura l~penncablc ), 

Parn \os prototipos U2, G y D, se tiene lo siguiente: 

Muros exteriores e interiores: 

- Block hueco de ce~ento - arena vibropren~ado ( 15x20x~O ). 

- Tabique de bnrro extruido. 

ACASADOS EXTERIORES 

- En la fechado oriente y poniente, se requieren nplnnndos auto

sOl:lbreables y reflejantes, con e1trlado hori:ontal en dientes de sie

rra (descrito en el :lima cálido - hú~edo ). En las fachadas norte y 

sur, se requieren aplanados de cc~ento - ar~na ( l:~ ) pulidos o repe

llado~. o de cal - arena ( 1:3 l ?inta~os de color se~iobscuro o in

terinedlo. En caso de usarse tabique de barro rec~cido, el acabado 

puede ser el apnrente l para estas fnchadas única~ente ). 



Los acabados porn muros lr.teriores, r.ateriales de entrepisc~. te-

choa y acabados correapondient~~. son Iguales que para los prototipos 

Ml, M2 y U, por lo que no se repiten en esta sección. 

- Variante en Semiextremosoa: 

Muros exteriores e interiores: 

- Tabique de barro cocid~. 

- Tabicón llscro de cemc~to - arena vibroprcnaado. 

- Concreto ( s6lo en muros que cstrutural~ente lo req~ierar. }, 

Aca~ados Exteriores : 

- En l::i. fachada oriente y pt>niente, se requieren aplanados ~.ti.y r~ 

¡osca aerrote11do11, de cal - gravilla de tczcntle de d • )í;" y con srava 

de tezontlc de d • 3 ¡_,, ", pintados a la cal { dos manos ) , El eapeeor 

del aplanado debe ser de 3 cm. 

Acabados lnterioreP: 

- Aplanados de yeso { cr.i. J pintados a la cal o color pastel. 

- Aplanado de cemento - arena ( 1:4 ) pintados o la CBl o color 

pastel. 

- Pintura clara o paetel sobre ~pnrente. 

Entrepiso,;: 

Lesa de concreto arr.:ado de 10 e~. 

- Vigueta y bovedilla. 

Techos: 

- Loso de concreto arl"lado de 10 cm, con terrado de tczontle lige

ro { 700 ~&/~3 ) y enladrillado, pe~ando los ladrillon con paata de C! 

~cnto - arena ( rlna l en proporción de A:l incorporando impermeabili

zante 1nt."'gral. 
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El cJO.pe.;:¡or del tcr:-adn d"!:" st:r en ~rol'ledie- ':!(.e J·.:C .::':\. 

- Vigueta y bovedillA ~·on tt.·:-r11do de tc:<:·r,tle li¡:crc { 70-".: k;:;/:'13 } 

y cnladr1llddo 

dio ). 

Acab;:idos: 

to blanco y arena íin.a 1 l:<l l con lnper,-,ca.b.lll:a'lte integral. 

- Clir.ia cálido i:a.,..i-scco 

Para lon prototipos: Ml.~2, ti, U2, ::; y C ( el ~t3 se descnrt.:a en 

este clil"la ) • 

~uro& exterior"~ e interiores: 

- Concreto nólo en los muros que estr~:tu~~!~entc lo requieren, 

Aeahndos Extcriorcc: 

- Se rcq1.dcrcn nc'llbad~:i autosombrcables y rcflejnntcs, con eotri! 

do horizontal de slcr:·a. El nplan3dtJ debe ~ar d-:o :':lortero ~cl'\cnto -

arc!"la ( finti <le 1 :·1 l y plntndo a 1<1 cal ( ~os nnno5 ) , 

Acabados Interiores: 

- Aplar.11dos <ic yeso { l en. J pintado T<l ~e . .,,ple o \•Jn!lieo color 

el nro. 

- Aplanado¡; de cenc.nto - ;:ircr.a ( l:ol ) del en., p1n~.adoe al ':cm-

ple o \•lnlllca de color claro. 

- Pint~ra clara s~bre aparentes. 

t:ntrcpl~e~;: 

- V1~uctu ;¡ bov,,.,J¡llu. 

A:-1'1acrctc. 
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Tecnoi!:.: 

- Mi..lt!panel de ;> ~ ·•. 

- 'lie¡ucti!. y bovcdllla con a:slti::-.icntt'I ter-,..,tco .. v~.erit•:- de pln;:a 

1t: pol1est lrcno cxpan•Jido de 2" con rccu~,r·.·-:t"nl.o de ce'1cr.~a - arena 

fina { 1:3 ), con l .... pcrrc:i.hili:~nntc !n~e¡,;:-,1~ y ¡>!n~"ldo a la cal \.Jos 

manoa). 

El riultlpancl cfrl;e ser blar.~o. 

Cualq;itcr otrll tC!Churr.br<? debe ser d .. color blnnco reflejar.te 

cnenl&do C1 plntu.-a iM¡;arr:.eablc l. 

- Cl1,.,tt Tc,.,plar!o: 

Pl'lrn 'Nlns l•w prototipos: Ml, ~:~. ~J. U, U2, G y O se requiere: 

M1.1ros exteriores e interiores: 

- Tablqu~ rojo cocido. 

Tal>tcón ll¡:cro <.le ct.•rr.cntc:; - arena. •11broprcns"do. 

- Cor.crc'.:o { sólo en l:'lUrOf' que estructu:-ulrr.en'.;c lo rf'qutcran ) , 

Acli!oadoB i:xterlo;-ca: 

- E:'1 la fudv•da aur '"' rt'qulcren ftcnb11dos scn1oscuros o intet"T:le-

dio,¡, p-:-r lo qui'.' en caso de usarse tubiqtie rojo c:ocldo, éste puede qu!: 

dar aparente'. En ln fachadR norte, es in1i!c:·entc si esta queda con 

caeaba<!o apnrcnte o n;i, aunque no es :i.:lcc1.m<l<.- !'! color bl:i:ico ni otros 

clnros 1 sobre - enfrinl"li•!nto fl.<:>ct'-lrno J. En lu!l fnch11d11!! ori,.ntc y 

poniente, deben usarse celare~ claro~ o inter~c<lio~. En cnso de re-

qut!r!rr.t' npl'1nados pllra recu:irlr el ap;.1r<;.>ntr y plntiu·lc:s df>l cc.lor 

adf!curi<lo, c:.to~1 d~t">•:-6.n ncr de cr-mento - ar~·r.~ 1 l:.l ) co~ 1'1<pcllado o 
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acabado fino, con impo:rt:otabllizante intc¡:ral :¡ plr,tados con vinllico. 

o 111 tcr:iple. 

Aca~ado~ Interiores: 

- Pintura clara o pastel sobre aparente. 

Entrepisos: 

- Vii,ueta y bovedilla 

- Annacreto 

- Losa de concrct~ Ce 10 cr. .• de espesor. 

Techos: 

- Losa de concreto Bt"lllado de 10 cm, con terrado de 30 cm, l prom! 

di~ de tezontle ligero ( 700 kg/m3 ). Y cnlo.drillado pegado con pas-

ta de cemento - arena fina ( 4:1 } e impermeabilizante integral, 

- Vi&ucta y bovedilla con terrano de 20 ci:i. ( promedio } corno el 

anterior. 

Loa acabados en estos techos pueden ser aparentes. 

En caso de Semi fr!os; 

Para los prototipos Ml, Y.2, U, U2, O y D ( el M3 se descarta en 

·ate el h11a ) , 

Muros Exteriores: 

- Tabique extruido de barro. 

- Block de cemento - arena vlbroprcnsado. 

- Tabique rojo recocido. 

- Concreto ( sólo en los ~uro~ que estructuralmente lo requieran ). 

Acabados Exteriores: 

- Cuando se usa tabique extruido de barro o tftbique rojo recocido, 

el acabado debe ocr aparente. En el caso del block de cc~ento - arena 
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vibroprensudo, lGte d°'berá tcr:er aplor.<ado Ce cm:it=r.to - 11ren11 ( 1: 4 1 

muy fino. de l cm. de espesor y pintado de colores scmlobscuros. Al 

aplanado d"'bc 11gregirscle t..-.permea.blll:antc 1ntegr!ll. 

Muros Interiores: 

- Tabique de burro cxtruido. 

- Tabtc6n de ccr.ento - 11rcn11 vibrcprcnsado. 

- Tablarocu. 

•_Concreto { sólo cuand;:o cstr\óc~ure.l.,,ente se requiera ) • 

Acabados Interiores: 

- Aplanados de yeso pintados con pintura vintltca o al templo de 

colorea claroG o pastel. 

Entrepisos: 

- Vigueta y Bovedilla. 

- Lo1u1 d11 concreto do 10 cm. d" cc.¡ici¡or. 

Techos: 

- Multlpancl de 2", 

- Vigueta y bovedilla con cubierta de placo de polteotireno de 

1" y con recubrimiento deo cemento - arena fina ( 1:3 ), con hipcr

meobill~ontc integral y plntura. 

Acaba.t.loa: 

- En el caco de multipancl, éste deberá aer de color obscuro ( r2 

jo óxido, café o azul ). Cualquier otra techumbre deberá tQIT\bl~n ser 

de colorobncuro paru favorl:'ecr la cnptaclén solar. 
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CAPITULO IV 

AHALlSIS Y FACTJDILJDIU> DE SIS'TiXAS CONSTRUCTIVOS 

IV.A IHTROOUCCION 

Las coractcr!aticaa de lo poblnclón nacional y el intenso proceso 

do urbanizac16n de loa últimas décodaa, se rnaniflesto en una fuerte derna~ 

da habitacional, en condlcionco partlcular~cnte dlflcllcs. 

Para ~nfrcntar esta preblcrnñtica se han desarrollado tt:nolo¡Ios que 

buscan acelerar la conatrucc16n de Vivienda; con esto se incorporan nue

vas opclon~s de materiales de construcción, cor.&truccl6n de est~ucturaa, 

instalaciones, hcrrerta, carpinterlo y acabodoa. 

Por lo que en este copttulo se presentan diferentes tipos de aiatc

rnas constructivos que dan posibles ooluclonca para la realización de Vi

viendas en corto tlc~po, buena calidad en acabados, 1nstal•c1onen, etc, 

Y un bajo Co9to. 
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IV.B SISTEl"J.S CONSTRUCTIVOS OE VIVIEHOAS 

IV.B.l SISTEMA GUADlt..~~: 

Eate alotc~a conatructlvo ae basa en tableros estructurales de made

ra y cemento para construcclcnce de hasta dos niveles. 

Loa tableros aon cortados y doblados en una planta industrial, en la 

cual ac les aplica un adhesivo r.apecial para fonriar elementos prefabrlca

dcs auto-soportantea, que aon presentadoa en anchos de 30, 60 y 90 cm. 

Los mismos elementos pueden ser utilizados en entrepisos y cubierta. 

Estos aon fijados a la cl~entac16n a travEa de una pieza da ~adara trata

da, Aat mismo ae fijan entre al con tornillos y tuercas. 

Loa elemcntoe tienen forma de "C" y "G" y ae cierran en la obra m

diante la aplicac16n de un tablero con tornillos outorroacantea. 

IV,8,2 SlSTEMA YPSActno: 

Slate~a que ae baaa en eletnentoa eatructuralea construido• por perf! 

lea do acero galvanl~ado de calibres H• 22, 20 1 16f con aecclonea de 

63,5, 92 1 152.4 lfllll,, para eatructurar muros, ent.replaoa 1 cublortaa da 

uno, do& 1 trea nivele•, diat.rlbuyéndoae a una diatanela mibtima de 61 e!ll. 

entre 11!. 

Loa bnstldorea formados ao fijan a la cimcntacl6n do concreto, me

diante clavos balaccadoa. 

Se revlaten hacia el exterior, con tablero• para uao exterior, COlll:O 

aon dlveraoa tipos de metal doaple&ado y bases para recibir aplanadoa. 

ror el interior ae recubren con tabloroca de 13 o 16 111111. 

Loa nuroa lnterlorca, ac rovi9tcn con tablaroca por alllboa lados, au~ 

que en los banoa pueden apllcarae tableros para uao exterior en 6reaa hQ-
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•edo.•. 

Lo• p1aos en niveles altos ~ueden ser con tablero' cont~~ChQpead~s, 

du~la 1118.Chihembr•d•• t.eblerQ 111.adera - c~ento, l~~tn~ ~alvnnizad~ cor. 

concreto all&erado, etc. 

L• cuolcrt. puede tener 145 ~is~as opclo~eM. 

IV.B,J SISTEMA PERALTA - P~lnS: 

Sistema constructivo que •e realiza por perfiles P~p~ciale~ ¿e 3C~ 

ro e•lvani~ado r<ilados en trio, para eons~rucclone~ en uno o do~ nive

les, Loa perfile• a~rven como &istema est~uctural de la eonstrucci6n. 

tato• perfiles son diseñados especialmente para su función, son r~ 

lad~. cortados y troquelado• en plo~ta par-a ser atornillados y encas

trados en el sit1o de la obra. 

Debido a aus dtmenalonea y KCO~etr!a peN:l.lten una divcra1dad de P! 
nelea y t.eblcros, como aon: fibroee~ento, agi01:1ersdoa, eonercto 11&et"O, 

con nUcleo de poliuret•no, etc. Este aiatef"1a resuelve en una •~plia g! 

..,. de Golucionea para cumplir con loe reqU1$ltoa de ac~erdo a la~ tu.~

cionea dal edltieio y al lugar ¡eogr6f1eo. 

IV.B,4 SISTEMA DE?IC/.SA.; 

Slatc111n c1;1na~ctlvo ~asado eneoeponent.u de polieatJrl:!no expandi

do que en ~l cuso do ~uros, llevar. perforactonea verticales para alojar 

el refuer~o y el concc-(l'to que fol"f!lar'n las eolU111naa PBr• eatrue~urar la 

conatrucci6n •cada l.20 ~~troa o ·~no-.~ ae¡ún loa requerinlentoa do la 

obra. 

Poaterionnente, el componente de polieattreno recibe un apl!UUIQo 

por ambos l~doa proporcionando as! la resiGtencla ncecabrla, fol"fllando 

un. ••"bra:na continua aobre el ~uro. 
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Loa componentes do: i .;:5 metro» d<: ancho, s'!! ur ... n cn":re sI, mcdi:int'l' 

un machi~bre de 5 cm. Ln altura var!a dcp.,ndi<!ndc de las necesidades Y 

del diae~o mis:r.o. 

La losa de entrepiso se lo~ra ccdiantc la utilización de componen

tes también de policstireno expandido ~a 30 en, de &ncho, haata 5 metros 

de largo, que airvcn para recibir el refuerzo y el ccncrcto, a manera de 

fori:'lar vt¡¡uctaa doble "T" 

Dlchaa vtcuctas se colocan, un:a vez que tengan el fragundo cspectfic! 

do, sobre loa muros para poateriOl"ll\Cnte vaciar • la trabe continua que ae 

apoya sobre las colur:inaa y que recibe las losas; Junto con la capa de com 

prnsi6n que se anna con malla electrosoldada y tler.e un espesor de 3 cm., 

aplanado por el lado inferior. 

El sistema puede ser apllcnda en cdlfictoa hssta de clnco niveles. 

&l poliestireno expandido, ade~la do proporcionar la cimbra de muros y 12 

eaa, ofrece un alto grado de alala:o.le~to t~ralco. 

1v.e.s SISTEMA CORTINA: 

!ate alatema conatructlvo ae baoa en ~UI'QB de cnr¡a y losa de concr~ 

to reforzado colado en el lugar, a nlve1 del terreno, eliminando clmbraa 

tanto para las loaaa COftlO para loa muros. Eatoa ua reducen a loa bordea 

de 108 miamos. 

La filoaof{a del aiatema consiste en tener la prefabricaci6n en el 

a1t1o, ocupando en au mayor parte la misma superficie del propio edirtcio, 

ABi ae elimina la necesidad de tener inversiones en plantas, transportes 

eapecialea, etc. 

El aiatema en una innovac16n del aiatema "loaaa levantadns'•, ya que 

consiste precisamente en incluir también los mul'Qa de carga, ea decir, ea 
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un !'liRtctl'a de "losas y muros de cnrGa lcvantud<J11'•. Por lo que pcrr.ate 5~ 

luciones arquitect6nicBs y constructivos de una alta productividad y cal! 

dad. 

Se¡ün estudios, la alt.a productividad que se consi~ue con este Bi&t! 

l"la, implica una reducc16n considereble en el ti~po de ejecuci6n de las 

obras de 100 n ~7 dlas. Ademia que desde el punto de vl&ta estructural, 

ha probado su capacidad al splicar&e en ~onaa altilllllente ala~icns. 

IV.B.6 SISTEMA CARCl: 

Sistema constructivo basado en pA.neles de concreto con a,¡re¡ado 11¡~ 

l'O de perla de polieatireno expandido, integrados a una estructura de pe! 

~ilea de ncero tubulnr PTR, en dl~cnslones y aeparnclonea de acuerdo con 

el proyecto arquitectónico y laa neceaidadea estructurales del ~is=o• 

Pnrn fijar loa pá.nelca,dentiminados "floca panel", se utilizan perfiles 

ligeros de acero galvanl=ado calibres N~ 20 y 24; tambl6n ánauloe y cana

les que se fijan a la loza de concreto corrida que es la cimentsci6n. 

Estos p6nelca ae usan para muros y techos. En el cnao de =uros e~ 

teriores, estos pueden recibir recubrimientos para exterior y, por el ln

tl!rior, loa quH aon aplicables para es~e uso, 

El sistema ea utili%Bdo pura conatruccionea de caso.a de interta so

cial y residencias hasta de dos niveles, dormitorios colectivoa, compnme~ 

toa, naves lnduatrialra, etc. Según estudios, el panel ha sido utili%ado 

t.Glllbtün en edificios ha.BU& de doce niveles o mis. 
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IV.D.7 SISTEMA PAMACON! 

Siatcma constructivo b~aado en p6nclea de fibra larga de madera 

aalutinoda con cemento portland, 

El panel plllllDc6n es utill:ado como componente para integrar cleme~ 

toa tipo sandwich, dcja~do covidadea que ac rellenan con concreto Y re

fuerzo de acero para cunplir con las condlclcnco estructurales requeri

das, 

El sandwich tiene un ancho total de 60 cm. por 2.40 y 3.os metros 

de largo, y catA compuesto por p6nelea de 2,5 em. de espesor, unidos a 

barretea dol propio panel, de 7.5 por 7,5 cm, de accc16n, que ulrvcn cg 

mo aeparadorea de loa don membranas y que generan la cavidad para reci

bir el concreto y el rufucrzo correspondiente. 

Para el caso de loa loaus de entrepiso y techo, también se utilizan 

loa miB1110B componentes¡ aunque la forma es dlfarente, para poder generar 

los espacios necesarios para recibir el concreto y el refuerzo de las -

nervaduras que forman el aistema de losas, que se c0111plements con un -

firme de concreto armado con malla electrosoldada, 

El oiatema oa aplicable en udlficios de uno a cinco niveles, aun~ 

que los elcmenlos pueden utlli~arso como losas en edificios de mayor al 

tura y para loa muros de relleno •. 

IV.e.e SlSTE~.A CE JOTA: 

Este sistema constructivo se besa en elementos de ccncret~ fabrtcn 

dos in situ, t~rmicon, acústicos, ligeros y con acabado integral. 

Para el colado in aitu, se utili=an moldes ~ct6licos quu proporc12 

nsn la textur& do los pñr.elea para los muros, aai como para loa dovelas. 

El oistema cotá modulado tanto para muros como para techos y entreei 
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Loa pAnclea para muro, denominados ccomuro, loa cuales aon de concr! 

to all&erado con perla& de poltcatireno ~xpandtdo. Ademáa llevan parfo

rñclcmcs cll{ndricaa con el objeto de aligerar aUn m6a y a la ve:. ¡:encrar 

ductoa para lnatalaclonea. 

Loa pinoles eatan annadoa mediante una malla hexagonal de acero. 

Laa dovelas son de concreto que puede o no, catar altaerado con la 

perla de pollcatireno, tlll'lbl~n llevan perforaciones que CW!lplen laa mi11111aa 

funciones que en loa pAnelea 

IV,B,9 SISTEMA CO?lCREACERO: 

Est.6 constituido, báalcamcntc, por componentes y elementos de acero, 

que integran un atatema de encofrado o cimbra que o la vez proporciona el 

andnrnlajo para realizar laa operaciones neccaartaa por el exterior del 

edif1clo. pcrm.1tiendo el descimbrado a las ocho horau de haber vaciado al 

concreto. 

Se~ún c~tudloa, ue ha logrado la mlutima cptlmlzac16n en el uso de -

loa CO!llponenteu y elementos, incluyendo hcrramiiontas, tranuportc y la 11111-

no do obre. 

El alatema permite, incluso. colocar puertas y ventanoo desde el co

lado, logrando ahorros muy importantes y alta calidad de construcción. 

Loa aplanados ae pueden aplicar inmedlut.amente después de deaci~brar, 

siguiendo una operación de "f"loteado", lc¡:rando aat una mejor tnteeract6n 

de loa mlamoa u loa muros y loaaa. 
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1v.s.10 SlSTEMA COVIUTEC: 

Sistema constructivo para l• producción de •1ivienda, basado en la 

tecnolo~[a del concreto rcfor~ado, ccmblnado cen un nüclcc ~talante de 

eSpUl!la de pollcatireno expandido "EPS". 

La base del aiatcma ea un panel de 1.22 x 2.44 x 0.076 metros, fo~ 

rnado por arr.aduras de al~~brc calibre 14, separadas a cad~ Sl mm. por t! 

rea de EPS. 

Dicho panel ya fijado en au lugar definit1vo, recibe mortero de C! 

~~nto - arena para integrar muros y losas asI cOl:lo elementos conetruct! 

vea tales como pretileo, bardas, etc con un espesor de 10 cm. o más, 

dependiendo del trabajo al cual esté aujcto el elemento. 

El proceso cat6 resuelto intcgralment~ por cuanto ae refiere a la 

aolucl6n conatructlva, esto ea: uniones a cimentación, uniones entre mu-

ros, en esquino, en "T", '"uro 11 losa, ventflnas, puertns, etc. 

Este nlstcma pcrl!litc l~ fácil inte•rac16n de las instalaciones hi-

dr'ulicAo y sanitarias, asl como laa elóctr1cas, logrando la optimización 

de est.oa procesos. 

La np11cac16n del mortero puede realizarse, dependiendo del voluncn 

de la obra y de su ublcac16n, en fol"'!!la manual o mecánicllJ!lente, obtenie~ 

do ea! un producto de acuerdo con la idionlncrasla de la población, co~ 

tando además con el nislar.ilcnto tél"'!!lico. 

rv.D.11 SISTEMA '!'llEftY.OPA!IEL: 

Este sistema consiat~ en un ensambla de páneles para muros y loaoa 

con elemento& sencillos de fijación. 

Loa pAnelea ne forman con perfiles de 16nlna de acero galvanizado, 

enmarcando un núcleo '1c r.sr,ums dC' poltcatlrcno expandido de alt11 densidad 
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con diveraoa expesores, dependiendo del uso al cual caten destinodos, 

Laa 1nstalacloncn eléctricas e hidr6ullcas quedan integradas a lo~ 

pinelca en fábrica, peM'llltiendo ~uros hiiniedos pr~ctlcamente de cualqul~r 

lonaltud, con la llmltac16n de la d1mcnal6n adecu~da para su manejo de 

transporte y montaje en obra. 

Sobre el thennopanel ae aplica malla hexaaonal de alambre de acero 

aalvani&ado para recibir un aplanado arena - cemento en espesor de 2.S 

Cl!I. a cada lado¡ o dlvereoa tableros eatructuralea COlllO el tablero de 

cemento, 

Seaún eatudloa, el sistema por su ~lama naturale:a, ofrece el nial! 

miento t6rmlco requerido para proporcionar las mejores condiciones de co

lllOdldad dentro de loa edificios. Por su ligereza, el impacto atsm1co es 

m1n1mo, hac1•ndolo especialmente aplicable en =onaa stsmicas. 

El a1atea. es apropiado para poder lacrar rapidez, llcere~a. comodi

dad, aeguridftd, optimizaci6n del uso de la mano de obra, que no requiere 

aer eupecializada. El aislainicnto tél"'lllico que proporciona pel'lllite conai

derables ahorros en enerc[a para la oporac16n de equiros de aire acond! 

cl~nado. 

JV,B,12 SISTEMA THORTHA: 

Eute sistema eatá basado en técnlcaa de concreto reforzado para hab! 

taci6n, basada en la utilizac16n de elementos modulares, precolados en 

obra, para la conatrucc16n de muros y losas con un núcleo ténnico, 

El sistema permite una eficiente planeac16n de los recursos, desde 

el diaefto, ejecucJ6n y control de coatoa. 

En el proceso constructivo se intecran fácilmente las instalaciones 

eléctricas, sanitarias o hidráulicas, opti~izando el costo d~ las mls~aa, 
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tas y ventanas, etc. 

Con esta atstee:a ae pueden construir hasta cinco niveles. 

IV.8.13 SISTEMA MU\.TlPAN&L: 

El sistema eat.A integrado por m6dulos prefabricados de acero galva

ni:ado y prepintndo ( plntro ). Unidos mediante un n~cleo de espW!la r!

glda de polluret.ono, además de todos loa accesorloa lndlapenaablea puro 

su 1natalaci6n. 

Multlpnnel ruede ser utili:ado como sistema inte&ral o bien en comb! 

nac16n con otros slste111aa conatructlvos. 

Este slatena puede utlll:arse pnra construcciones da dos o mis nive

les, en loa cuales se requcrlri de elementos eatructurales adlclonalea. 

lV,8,14 SISTEMA NSJ - CONCCISA: 

Eatc aiatema cat.á basado en estructura mct.állcu y pAnelea de concr~ 

to ligero tipo "celular" ( N.S.J. ), muros y lesna precoladaa a ple de 

obra. Concreto de densidad normal aligerado con placas de polteatireno 

eapandido ( concclsa) que-proporciona ll&ere:a, as! COlllO aislamiento 

té""ico y acústico y losas para entrupiaos y techos mediante precolados 

.adulares de concreto rerorzado, rormando la capa de tcnsi6n, que sirve a 

la vez como ct~bra para recibir la capa de Coa>presl6n. La cimentación es 

a base de concreto reíor:ado colado en sitio. 

El siete~• pe~ite la optimlzaci6n de loa diíerentcs C0111ponentes que 

intervienen, ea[ coeo da la ..ano de obrs mediante la utili:aci6n de un 

equipo de moldeado que consiste bAatcar:iente en ir.esas vibratorias y uno 

de lftOntaja con gruA& de tipo ltaeri:;i, 
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Lan instalaciones quedan 1nt~gradas en l~D ~ur~~ nediante duetos DC! 

lerando as1 el proc:eno ya que se reduce a conextoncs y cable•do. 

Debido a loi; 1:1oldes de cola!!o, z;e produc<;>n 11upcrficles perfectnmc!! 

te li•aa que put·den qul"dar Aparentes, generar acabodos irttegrales flota

do11 o poateriomcnte recibir crccubrll".ient.011. 

1\1,0.l!> SJSTO<A ECOllOrATlEL: 

La bn11c de c.iot.e sistcl".a conutruct.tvo ca el ct:onop!lflcl, que constate 

en un elemento for111ado por la unión de un núcleo de esp~~a de poliestlr! 

no expandido EP$, autoc~tingulbl~. estructurado con perfiles de lámina 

de acero y dos c1u·a11 do 111etal dcsplt.-gndo, proporcionando as{ aislamiento 

térr.iico, resiotcncia estructural y ligereza, a la vez que gran rapidez 

de conGtr~ccl6n. El econoponel, al recibir el repellado en ambaa caras, 

uno vu.:: f1Jo en su &lt1o, qued;:i p:-ote¡¡;ldo en &UB componentes 11>etillcos 

contra la corrosión, lográndose adc~&g la integridad catruetural del si! 

te11>a pnr la cor.tlnuldud de la 11>embrana de repellado. 

&l proceso constructivo de cconopunel ae realiza aln la necesidad 

de c~ulpo eapcclal, pcrr.1ltlcndo realizar el ~on~aje utilizando ~ano de 

obra convencional con ~lnl~a capacitación en ca.111po. Como catan reauel

tog todos loG detalles de unión entre los diferentes elementos aal COlllO 

fljaclonea de ventaner[a, puertas, etc. ol proceso es fócll y rápido. 

Debido al ll><'lterlal de ln rrcmtrana, se pueden aplicar diversos aca

bados COCllo paat.a, ti rol, etc., pro¡¡orcional'ldo una apariencia de conatru,: 

ción convencional pero con 111 '•'e:'l'::aja de ln 1111:,ere-za '¡ el alsl11111iento 

~érr.ico de la eonatrucclón. 
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lV.B.16 SIS'n:J(A P.ut.\TEC: 

Eate alatei:i..' :on::itruetlvo se basa en estrue~u.r.s de &adera de Pino 

para .uroa de car&•, auroa divtaortc:s, a~duras para entreptscs y Br!Mld~ 

ra• para tec.hoa. El aiate!'la ca aplicable pa~a ed!ficacione& de ur.o a 

tres nlvelea l rn algunoo casos, de einee. 

Loa muros C•tert~rea ae revia~en r-or su ~~rte e~tertor con una base 

da ~uror'4llu, conalotcnte en una Q.Glla electro soldada, de alambre galva

nl~ado calibre dclgMdo, en rct1cula de 5 ei:i. cr.~r~teJida con papel krarr 

7 con lll1 respaldo de cart6n asfaltado para reclb~r ~ aplanado de ce~cnto 

arena. 

Por la parte interior, loa curca ae rcvia:en con panel de yeso a.sl 

COlllO loa plafOllea, protegiendo la estructura de Q.8.dera contra incendio, 

La estructura ae eoaponc de pinelea prefabricados 1 bastidores J con 

baee en barroteu de madera de pino a cada 61 c~. cor.io ecparaci6n mlul.i~a 

para loa •uroa. 

Loa entrepisos eo eatructuran con aniiaduraa prefabricadas de cuerdaa 

paralelas, cor:1pueataa tamblén con barrote• de ~•dera de pino y conectoras 

de J6niln• de acero galvanl~ado. Loa tachc11 ae estructuran con al"Wl&duraa 

prefabricadfta, con dlvcrBDB confiRurnc1onca ar~~n el claro a librar oai 

conio el erecto pl6stlco que ~e quiera lograr y la ubicoci6n geogr6f1ca e~ 

que aa va a edificar, por CUQnto aa ref1erc a loa factores clirnáttcoa. 

IV.B.17 SISTf:M~ MCnut.OS TRIDIMENSIONALES J~fUo!EX: 

Sintc~a a bnae dr estructuras tubulares de concreto rcfor%ado total-

1'\Cntri ternlinodna en plonta, lnclu110 amucblndna, conducidas a &u lugar de 

destino por tranaport~o ~•peclalca. 
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tables, e'ftto Hr que tienen ct~entac16n propia y por l~ t.ant~ no requte-

ren de ella en e1 luear de la obra. Ttenen alsl ... 1ne~c tei-=-:>-ac.::..Stlco 

de t.rea ntvelea con 11010 colocar un "cajém" a..-,brc otro, unién:!o&e entre 

al con soldadura. Para z'JNla alselcaa ne lnclirJe un pC"!itenaado vertical. 

La i...raln&r.lón cCi111pleta en planta incluye todas las lnatalacionen, 

da.ndo a la estrvctura, baae o módulo, una gran versatilidad. 

Cunald,.rnndo que etJ un pre.dueto ter111lnado ~ planta, lo hace ser un 

alatema muy variable para lur,area carentes de inrraent.ructure, produc-

ci6n de ...atcrla~ea de conetrucc16n y 111ano de obra calt'<lcada. La apllc!. 

cl6n de loa QUroa en vlvJendae, ademña de abatir ti~~~ y coatoa, perm! 

atacar varios rrentca almultánea111entc y el crecimiento, la d1S1:1inucl6n Y 

haata la rcublcac16n de vlvlendoa, 

1v.a.1a SISTEMA sor~E: 

Ente olatema cnt6. banado en gr1111dcs pñncleu precolsdoa de concreto, 

d1s~nodou en Uii ror111a ~uc ua logra una productividad ~uy alta y e•cele~ 

tes acabRdon gracias n la oiate11Wtt~ncl6n y el control do calida~ que ae 

ttrme. 

La planta de producción ne lnatala a pio de obra, logrando con 

ello el ahorro de flete• y el no ser tan vulnerable a ¡a falta de cent! 

nuldad en la demanda. 

Como parle mcr~ular del alattmin oe tiene un casetón que ne f!lllplea en 

loa losan da entrcptoo y n&uten, que constate en un• placa precolada de 
o 

24 cm, de peralte y apro1dm6.darncnte lOnl~ de a.~1perflcle, que cubrc un C! 

poclo arqu1l~clÓnlco. 
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En el ~:-!n,..t.ro di" lZI los• se ee,.!a la i•rc;11:-ac:!..!ti p111ra c;.ue una Ye:: 

eolQCado en el attio deflnitlvo, 5~ euele ~na ~a:s trape~o~Cal de 14 em. 

de lllhchv ~ za de ~relt~. ~ue co~~~t~ ~ ~~pot:-a :~9 ~a~ctones y !es ~u

ros Q'tot: llf'i;_llll &l nodo. fo~·•nd-:. un.:. 1>struc':t.::'"~ :tipere:at.áttea. Sl el -

caso requtere, se a~ dlChlll d~l~ para Cft~a~!~a.:la y poder ~reGcindlr 

dQl ~~r-a d~ apoyo y unlr doB es~ec!os ar~~i~ect~~~cos. 

IV.B.19 SlSTtM~ CIJitDkA - Mi.X: 

Siate:111t. construetivo univers~J con base t~ el~bra inte~rada por P! 

n~les estructurados con perfiles =etillcos 7 ~A~leroa de madera contra• 

chapada, pnra celado monolítico di" nuroa y/o !~~a3, colu!IU'\as, trabes, 

etc. de concrct.o deatlnedui o viviendas uni<<'.!1:.lllarea y Qultlf~lllbrea. 

E•te sJate.. ae basa prJnc1palnente en !O• p4neles l\'tCdularea con 

JDareo& ~et.Alitoa y cara de cont.aeto de ~adera, que ae urzen entre a! por 

aae4Jo de cl~ent.ou especialmente diae~ados para facilitar y optiaizar t~ 

da• las operaciones de ci•brsdo y deaei"brade é~ ~uros, trabes, eolu~

naa, loDAS, etc. 

Se&Vn eatudloa, esta atst~a tiene un ~ran Exito en obraa civiles, 

induatriaJea y de Vi~t~nda de interés aoetal, deOldo a su versatlli~ad 

y odaptlle16n a cualquier pro¡etto ast cc.~o a la !acllidad de su aplie! 

c16n Y •anejo. Estas ea..racterlntlcoa pe""iten obtener un alto rendt

QSento del per•onal aal coiio una elevada p:--e.~~~tivtdad en la obra. 
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TIDU'O tllt EJECUCJON: 

CJJU:NTACJOH; 

MANO DE OBRA: 

EQUIPO Y llERRAllllENTA: 

TRANSPORTE; 

JftSTALACIDMES; 

ACAllM>OS: 

APLICACJOH tlEL SlSTt:lfA: 

Tl•"'Pº estimarlo y or-:-01.;inado por el fntr!_ 

cant~ par~ la cons~ruc=i6n ~e ur.a surcrfl 

ele adec::u:1d:i. 

Ti¡:e 1e ci ..... ~.-nto rccc-""'c~dact(.> ;:cr i:i. filllH·;_ 

cante para ~a constr~=ción. 

ll~ce~ldadt:s hur..ar.as cor. las qUQ se debe 

::cn-.::ir- ;:o¡.,r;: la r"'allzac!.tl:-. tadecuada del 

s!St<:~i'I. 

lns".:run~ntcs necesar!cs para que los tra

bi!ljOs puedan ser lle•:ad:n1 a cabo de l'aine

r>1 a:!ccuada. 

!-tedios con l:>'l que se llevp, a et·ccto el 

sUJl" . .!n!stro del r.interial, el equipo, cte. 

Reai1:ac!6r. y adecuación de las instala

ciones al Sistema para la optJr.ii:actón -

del nlm·.o. 

':"tpe- de ~.11-.:~ril'llec y tr-abajos parn la ';e!. 

n1nación :• pre1wntacl.t'>n de los sistemas. 

Arlaptac16r. e~ loa sistcMas a las d1fcren

tes cnracter!sticn~ q~c ~l proyecto vuedn 

f;!"C!I! '1t!l:". 



e o N e L u s I o N E s 



135 

Tratar el tema de vivienda es importante, ya que éata ea la aeaunda 

necesidad b!aica del hombre. 

Las necesidades de vivienda que ac tienen en nuestro pals son poai-

bles de resolver desde el punto de vista constructivo y tal vez flnanci~ 

ro, medlant~ el desarrollo de tecnologias y m6todos como son loa &late-

~as constructivos, Por otro lado, si se contempla una posible di&min~-

c16n del crecinlento denográfico, y se logra la integraci6n de loa aect~ 

res público, privedo y social para poder combatir este d6ficit a trav6s 

de la _a¡¡!.!caclón de los recursos o.decundai:icnte, se cstarlan eliminando 

grnn parte de los problemas. 

Para poder satisfacer las nccesidadc~ de la vivienda en nuestro 

pafs es necesario dcsnrrollor una pollti~a orgánico en runci6n de la r! 

c!~~ali~aci6n de su construcci6n, e&to e&, ~ue es necesario per.sar en el 



""' 
dt>sarrc.1lo di" VlVionda 1"1<>1i.tu1te l"étodos Jn~..istriali::11i:os de cc-:>st:-ucclún 

de la vivtenda, o b1en, algunos co;,i~onentcs de la mi5má. 

Actual~~nte en nues~ro pa1s se rcall:an trabajes de pr:~Jcción de 

v1vtende. sin coordlna~!ón ef"1c!cnte y prec.is.a, lo cu11l cr1¡;~~.ll :ni.'.ilttples 

esfuer:os; ~s~os ~cn~ran rcsultadcs n~ mu7 sati9factortoa iuesto que se 

•.ren e11vueltos ~or un erec~r.itento urba110 l'>uy acelerado y ccn:t-ntracion~s 

poblacicnales muy grandes y ~nl u~lc~das en las ciudades. 

La S':llU~.i.ón de! probic::"a puede plnntc1u·se dl'~dc el r.ur,"::~ ;;.~ \•ista 

de l• planeaclón del cree.1mientQ de las eiudadea. nuc•101 po~es de desa

rrollo y localidades caliricadas conio prioritar111a; to~~ndo e~ cuenta 

el proceso o aiatema conatructivQ para su ejecuctón ya que éste pen:i.itc 

evaluar la ,,,ed1da d.: lo pr1Qr1dnd y su conto, 11der.tá• óe unta b:.:iena ca11-

dad; oaí corno su posible r1nane1~~tento parn poder facilitar su comerci! 

l12ac16n, Con esto ae puede lograr de la mejor ~aner~ pcsjble el recur

&O del suelo y evitar lQS c~eci~lenlQS desordenados, 

En cuanta a loa sistemas eonstr~c~ivos presentados en este trabajo 

ha.y sistemas que &01> aplicables a proyectos de inter&a aoeial, como eG 

lo aplicación o adaptación a viviendas unifomlllares o Qultifanilliares 

Jos cuales son óptimos, perc hay sistemas en les cuales se us~n o apli

can en ronat;rucctou~s l.'O que ge puodc lo¡.rar tener mfis vtvlen.:la.s debido 

D su verr.atl.ll.dad pnra el crt:cir.iJ;ento vertical, r.i1entras c:¡ue Otros slst~ 

mas no son tan vcrsátlle~ ya qut: sólo se puedun ttpl1cnr en proyectos d~ 

dos niveles, le que ocasiona que úntca~cntc se puedan usar en vivien~as 

u,~if~~iliares y no pudiéndose usar en oultlfn!!!l.liares. 

Por- poder abn~ir el déficit de viv~enQa es nece!Ulrio ¡3 construc

ci6n de lan 1<21=aa cm f"anr.a mastva y debido a éato la construcción debe 
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1>'11' "'" forna v"rtlcnl, por lo qui: t;t: t"<.!Ct.~ •• ,:ndan r:-.ét<:id,":< er; los que ne 

puedan aplicar ~ás de tres nivcl~s como son: el Sistcna Cortina, el 

Sl&tema Ocncasa, el SistcmD Pa!T".ac6u, el ~in~c.,.:1 Concrc.:1cero y el Siste

"'ª Cirnbro.-Y.tox. 
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