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INTRODUCCION



INTRODUCCION

El crecimients del déficlt habitucional originado por las recesida
des LAasicos =n nuestro palv, e*xlge de corganismes pdblices cono privados
acclonet que ceneigan ¢l biencotar ¢el ser humane, ya que rara lograr -
contatir la demanda habitaciomal acurulada para el aflo 2000, se regueri

rd de lp costruccién de tantss viviendas como ¢xisien hoy en dla.

Fora corbatir este problezs se hen integrado aspector de produceidn
¥ productividad, sc han tomado ideas gencrales de slstemas industriailen
aos y de racicrhalizacidn vn la froduceirdn de vivigndas, tcrande €n cuen-
ta fectores norrativos, de crnsrel @e g¢alidad y de investigaciin gque ten

to se regulere.
La falta de continuidad en ¢] desarrello urbano del paf{s ¢n la cong
truceién, impide tanto ¢] crecintente ¥ funclonamicute de crpresas cofis—

tructerns, ¢omo dc sigtemas industrial izados para la vivienda.



11

Las inversiufive on los scutores de viviendas han =.dc toles Gue no
aienpre se han conalizado a las necesidadecs priotiterias del pals: en -
cuante a la preparclén de viviendas de interds secial. €510 se debe o
1o fnlta de cocrdiracidn entre los Sectores y a la carehcina de una pla=

nificecidn de ios recursos.

El erecimientc peblacional que existec en el pals 3 la gran dersidad

de habitantes !&venus hacen gue ¢l proble-su nabltacisnal crezca nds, ya

o

qur ertos reglasan viviendas para 549 incespsrasién a la sociecad farmap
do heogarss.,

OBJET1VO:

£! onfexive genvral ¢s dar un planteamientc Je la wivienda de inte

rén gocial ez Maxico, por lg que se pa

de £us antesgzentes; el grdif

=is de .on pifsupueStus Qae =

rdades de inversic
hes que perritan savisfacer el défiecit ¥y anallzar sistemas constructives
pora optirizar le produccidn ¥ dur pesibles solucicnes y diferentes rang

as de combat!r el problema de vivicnda cn Ménico.
ALGANCES:

La firesente tecis se limita a analizoar las perspectivas gue se tig
nen para disminuir ¢l déficis; puslbles gojuciones a futuro y carasteris
ticas de viviendas, ComD 1a descripeldn de giztemae constructivoes para -

la vivienca, en los cuales se optimicen tiermpss, fcstea 3y calidad.
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CAPLITULO T

ANTECEDENTES

Uru de los problerar. ras grandes gque afecta a la poblacién mexd-
c¢ora lo constituye la vivicenda, dicho probiema ce ha venildo acarrean-
do degde hute varias décadas, o pesar ce 1p3 astcjones implementadas

por ¢l Estado Mexicano pnara tratar de darle una posiule solusisn,
Es<% rreblema se ke cede debildn al Tiujo de faxiliaz  del carps
a la ¢luded, al crecimlente demografico y u la diversificacidn e in-
dumirializarsifn de 1a econenip gue han veriid~ a dar ona demanda muy

prande de viviends en vl sector may

42 1o poolaciér del pauls,

formpdo por perscnas de nivel gocloceonldnicn dale ¥y =edio.

El principal anteccdente gque se Tiers on 1o polftica estatal ana-
te ¢l problema de 1o viviernda es ol gus se encuentra en la Conmtitu-—
cidn Polltica de los Eatadon Unlideos Mexicanos, on c-nde se ostablece
en la fruccidn %IT del arti-ulo 173 la obllipacién de ™ 12da erpreza

agricola, industrial, sinera o do cualquler otra clinse de trabajo ',

de proparcionar a los trabajadores * habitaciones ¢drodas ¢ higiéni-

can ", »demfis de dar aportaclcones a " un Fondo Razicnal 4+ la Vivien-



da ™ coro base 3 un sintemd 2e finanslari.nTe permita oturgar -

2réditos acceaibles ¥y suficientes & 1ok fratajagsires para adquirie

uria vivienda. Es osl cemo el goblernc 1v3.28 & implehentar acels-

ned ¥y piatt g de desarrolls wenzicnies 4 la fealizacién oe vivienga

perular. FPero neo fue s1n3 hosta rediades del miglo, que el poblern?

mexicans mEoblrd real antopés for el défir.t 2o vivienda de la pobla=

cié

48f +n 1943 8¢ eres el Banco Naciznal

ccario Urktano y de ©

bras Pdblizas ( BHHUOP ), Dicha Inzftitucii- zuvo

la migidn de omitir
¥y cclocar valores y bonos hipectacarics para la captacidn de recursoss
cor. =} propdsito de Tinanciar irversione: ¢r. ctras de infraestruciu-

ro, servicios piblicom ¥ de la cinstrucscifr 2e viviendas,

Debido al auge gque ge tuvo ¢n la wrkanirazidn, se incrementd la

derntida habitaclonal en las ciudades rds :

“tuntes del pals, lo gue
propicid que ¢l Entmdo octugra con forfa astiva v directoa en su acclén

Lablzazional.

Ec usf que e¢n ¢l réginen del prestdente Aloman, el Eavado cone-
tribuyf o ko construceidn d¢ 15,15¢ vivieraas, oroyando el propdsits
de laa peciones emprendidas por el BNHUSE 3u¢ desze +u fundoclén ha-

bin apoynds la rdificacidn de viviendos populares.

E4 1954 oec crem el Fetdo de los Habivsclones Populares ( FONHA-

PO ! gon €1 préposito de que o] BHHUOP irpusiery de un mecanisee

inntitucional ¥y especionltizato orn operaclones v actividades financie-
ru3 relacionadas eon la produccicn de viv.oenda,

A fines de 1854 se forma ol Institute hacional de Vivienda -
{ NV }, Sun funcicones primordiales fuercn: c¢l desarrollo y promo-

clén de pregranas de ¢ongtruccién v mejoraticonto hobitacicnol para -



atender los gemundus oc los grupos de bonjos ingrescs en los zunab rura=
les y urbanas, coordlnar accionen afities de crghnlsmos plblicos y ondqui
rir, adminlstrar y enajenar blenes ralces e inmuebles pertenecicntes s

tus PCcurasos patrimoninles.

Durante vu prisers décptue el INV apoyd la ecnstruceldn de 10,000
viviendon, muchnc de cllat como parte de un plan do emewrgencian en 2% -

cludedes, cfoectunde de 1962 a 1904,

En jullo de 1956 se cxpidid el Reglamento de leo Servicies de Ho-
bivacidén, Prevision Souv.al y Prevencidén de Inwvalider del IMSS, fus oo

ta baye Jurldics del prograsa de vivienaa gc oste ropanismo,  Desde gl

de -

inicid de su accifin habitocivna! hasta 1962 vl IMRR comstruyd més

n

10,000 viviendas, 13 conjuntos habitacionales (entrs los Que sc encuen

tran lac Unidades Santa Fe ¢ ncependencla unn ¢l Distrito Federald.

En diclembre de 1999 el 1608 ireccidn General de
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Pensiones Clviles y de Retiro. Ademds de arpliar y mejurar leos cervi-

cios de asisrencia y previalan soetal para ios

tratatadetres poblisus,
2l IRSETE recibld 1o encomicrda ov estublecer o las aportecionces pa
trimonlsles del Goblierno Federal ¥ de los propios ascpurados, unn re-
ooV monetupia nmuficiente parn ofrecer otran proe:taclones, tales ¢omo

créditos pare ndguirir cacus oot

reftos, préEtanas hipotccarioes y arren
damlentos de viviendos econémicas.  De csla ranera, el ISSRTE continud

ian acettvidac

dv sy prodecescru oen apoyo a4 la cor

s*ruccién hakitacio
nal gora loy trabajoderes del Estads,  Af] de 1937 a 1904 ge edif.onron
A5,207 viviendas, oz gue cons*.tuyeron castoun <% de law canktrurdas
fror ian demds instituciones pobl:cur federales, wnsistencsales o finun-

clerau.

La Direccidn de Penslones Militarcs Ingresa al grupo de !nstituclg



nes de fegLridad seclal ziririvuyentes 2 lu soluzidn del problesa habl

tacional, en el afio da 1744; durantc el Tual e inicid Ia cermstruncidn

de wiviznda para les adi_lslzidn o arrendemgents por mlenbros g+ las -

fuerzas arre-iss. £ sur oo rag ~eho afing, La Direccifn Jde Penmiones

¥ilitareca edificd siredsdsr de 1,170 vivieodos nars sy tenefiziarlss.

Ademfes e luz nrgat;s=os citadeos arnterifcrmente, hubo erpresas po-

Nlicas fue procuractr 27 tar tantlén de vig

a2 gut Lratajaiires, oo

mr en el cagn dc PT

3

3.t £% 194F tncluyd on fUE contratos folesvi-

wor latcrmles -—ontrat-r s ntruccldn de tasaz para sus erpleadan.

Pera nn es sino hasta (322 gua pons onsarche clenes prigZramas, lcs que

e potcn en prézticn a o

ce logra gque en tan solo seis afics

ae terminers 13,1607 viviercas.

i halance de 13 622.4n Favitacinnal deearroliadna por ol Estada -
MHesjcuno da 1947 o 1704, 2ctersinn quit gron paste de tlla fus «fechupe

ds por las Iretituclares 4c Seguridad Social. De las 181,200 vivien=

das conutruides por el Tozioer Plollies durante escc perieda, log organis
mng anlatenciales controsuyeron eon 57,002 (476X ), 45,302 { 37.3% ) =
correopindlente & penslnres caviles/ISE5TE, 10,000 ¢ B.B% ) al IMES y

1,100 a prasiones militarcs.

La poartlzipnct®n cr-atal redlants nesaniomos Pinancierow fde este
perieds 5 carpo del [KY 22,0 ar eonesetd on ba edificacifn de 2,096 -

viviendon  19,70% ), m.-siras que la demarecolladn por o0l D

cuntiibu-

yi con 16,0Nn0 (2.A%) . Per nu parte, el nimero de 1m9 conatreldas per

pubrertr=e-talon povendah oa 29,570 [ 2A. ), de las =
cualen 13,000 { 10,80 - serteneciercna FEMEN, L1,700 ( 8,"% ) al bDF

e

¥ lap 4,750 1 % Y icotantes a ptras dependenclen poblicas.




Estg actividad ris iriensa 2e las irstizociones asistencizies rucs
tra la accién preferencial que en escs afics ¢l Estado did a los trabaja
dores aneguradss. Cabe menlicnar gque a meciedos d¢ les sesentas tan s
lo uns gquints parte de la poblacién era derechohabiente, lo que tlustra

los alcances y limitaclones ce lac acciones ofigiales.

El Gobiesno Federal grea en 13643 ¢l Programa Financiero de Vivien-
da { PFV } con antecedentes ¢n el flanclar-iento cinercial gque la banca
privais ctorgaba a diversus pronoteres para la construcoidn de vivienda
a bajo cesto, ¢on lo gue la pslitica habitacicnal recibid un gran L::ul

80,

Los propisltos inicialea rds importantes del PFY fucron: fatiilsar
18 conpro de vivienZa de interds szcial, imcrenmcntar significasiva-ente
sy costruccidén, leograr gqua las irstitucintes ¢redit:ciss privadns ies -
destinarun financiomientos especiales, prorcover el aSorre pdblico y go-
nerar ¢mpleos en la construcceidn masivn de conjuntos habitacionales y -
cun efectos multiplicadores en otras ramas irdustriales. La ap lzatil)
dad de catos ohjetives requirid de gue se hicleran varias reformos pre-
vipg b la Ley Genorsl de Instituriones 2o Cridite y Organizacloncy Auxi
liares. Te digpuso entfc otras medidas, gue los bancos privadss desti-
naran 30% de les recuriaor captadss 5or sus departomentos do shorfri 8 -
préstamos para la compra o construyccidn de viviendons Je interén ssncial
¥ que los organiamos hipetecarios chpliaran sus crpréstitcs a los adguf
ricntes hasta el 80% del valor del inmueblo evands me trats de vivien—-

das promovidas con la participacaidn de organismes poblicos.

Como Ejecutsres, Cosrdinanderes ¥ Supervisorve principiales ce 185 -
aczioncs previstys en el FFY fungleron dos fidulcomiscs creades per el

Banco de México e¢n 1963: ¢l Fondv de Dperacidén y Dessuento Hancarlo a -



la Vivienda { FOVI } y ¢. Fecrndo de Carantin y Apoyos a Llos Crédiwos para
la Vivienda ([ FOGA ), 1ps que asumieron lag funciones de apoyar finan-~
cieraments a los organis™:ts piblices ¥ privages perticipantes e- el PPV

mediante crédites, doscuernics y operaciones de garantia y fiduciarias.

El FOV1 operd coru crganisme para canalizar los recursos csrrespen
dientes o la entregn parcial de los ahorros captades per las irstizucie
nen crediticias hasta lo ecificasifn de viviendas de¢ interés soocinl y -

cl financiamiento para lo3 adguirientes de &stas.

Al FOGA por fu parte, se e asignd la funclén de proporcicnar apo-
yo de garantia y liquidez a les bancos gque hubleran concedido préstamcs
hipotecaries o fiduciarios destinados a 1a vivicends de interés ssziml,

cubrlendo de tal mancra .os riesgos en que se pudiera incurrlir ya sea

por lo falta del page of:riuno, por insuficiencia de la garantia a care

go de los sujetos de erédite ¢ o les ruferentes del pags del déficlit -

en la recuperacidn finpi del crédite concedida,

Detido a la cafida eLfrida por 1o construccién habitacional de las
inetitucicnes de seguridas soclal y ¢l pousado ritno de la realiracdo -
por el INV, lop rceanlc-cs promecionales ¥y operativos del PFY percitie-
ron gue, coun el congurs: 2de la tance privada, sc ediflcarsn FE€,443 vi=

viendas de interés social { 63.8% el total ), a los que sumaren 15,572

{ 1% ) correspendlenter 3 la accidn directa del FOVI,

€on la incorporaciin ¥ el apoyo del FONHAPO al FFV £e conctruyeron
tambifn en el misma per:cis 16,644 viviendas [ 13.9% del total ') esta
rayor astividad de} orghnismao fue en gran parte propiciada per ia repr-

gandzaclén de 1o estructiura tnstituclonal del BRUUCE en 1266 y su trans

forsacidn al Banco Nacitnal Jde Obras y Servicios Pablicos { BaNIBRAS ).

A



A partir de 1970 se reorganizaron los bases de la accldn hahitaclie
nal del Estado con la creacidn de los " Fendos de la Vivienda " y cdel -
Instituto Neclonal para el Deosarrollo de la Corunidad Fural y de la Vi-

viends Popular ( IMDECG 1.

El IKDELD se cred por decreto pres:tdencial en aarzo de 1971 y vine
a substituir al INV, ctmo orpan.shc pOtliceo dessentralizpds ge carécter
técnico, consultivo ¥y prorecicnal, sus funciones generales {urron: cen-
tribulr & 13 solueldn del probiema habitazienal; procursr la regenera-
cidn du lps zonas reprimidar ¢ promover e desarrollo de lag comunida=-

des rurales y urbanas.

Para cumplir con estas Juncieones e] INCECO -.atd con aporisciones
fecerales, cctatales y rmunicipales, 03l conme e patranalcs, comites <
institucicres localen.

Ln aportacién de una propuesta presidencial, ¢1 14 de fehrero de
1972 =©¢ publici en e Diarjo Cficvlal. la reforma del textoe original d=

la fraccion X111 del articuio !

constitu-isnal,. En ella se olspuso -
que, ch lo oubsecuente lor patrones tevian cutplis cun s enligaczidn -
de proporcionar viviendas deceorosn: kediante apurtacliches a wun Fondo =
tingionml de lan Vivicnda para " construly depdcites en Tavor de sus tra-
bajadores y establecer un sistema de financiamientc que perrita ctorgor
& fStoy erédites haraten y sullcientes para que wdjyuicran en praopiedaZl
tales habiincionen *i para elio, se considerd precico expedir une ley -
reglarentarin y constituir un organiste integradn por ol Gchierns Tedes
ralral, trabajadeores ¥ patrones, ¢ncargado de administrar leg resursos

nportadns,

El Fondo de la Vivicrda fue establecido principalmente para tres -

seetores laberales y d{S origen 0 ¢iro tante de orgonismos plblicoa



fedirales: el Inttituto dul Fondo Nacional de le Viviendn pera lec Tro-

vejaderes ( INFORAVIT ), que correspendid a los trabajaderes de lms en-
presas privedéas, sgricolan, comerciales, industrieles, mineras, etc.; -

¢l Fonde ¢e¢ la Viviehea fara los Tropbojencres o) Ectado | FOVISSSTE

al que pertenecer lon emrleed

ELl 20 de 1 de 1972 ke cornotitw,C vl INFONAVIT como crganisas

sn

blice engarpade e GLOHPRAr a jds trabajatfores crtditon pars adguicis

viviendn, c¢one-r

"la, roaorarls o tnlnar deudas €

rrafdus por wlguns

» 85[ como financis~ ¥y prenever la cenrtrucclSn rae

alva de vivigncan

no dinspusn de o recursos del fonde {inanciero constituide con laz -

aporragiones patronales (cuvo ©

To mguivale at 3% de 105 sSulsrlos pagp

dsg), transferencies povlicas y iof rendirientos provensentes de rocur=

debigu B tuw ecuracteristicas, el crpanicAd plbli-
co de vislenda gue cuents con rEs recursos finenciercs.

El P8 dc aiclembre de 1972 nc fu

ca ¢l FOVIELSTE, el cual se inte=

grd al ITSSTE para aprovechar su experie=ncin on mioteria de créditeos pa-
ra e}l perconal buroeritico, Im wstructura oporfative del FOVISSSTE consi
derd lns pourticulares relaciones laberales nars €} Ecvade ¥y sus trabala
dopes, regulados psre el apoertado "B del articule 183, Se €1)5 la
cbligocién para Jos titulares de las entidades ¥y orgonisres piblicos de
renotruls depdsitod en favoer de lus traotajadores con aporteelones egui-
valenteu

de! 5% e 1og salarios ordinarios ¢ inteprur, de este rotda, un

fonde de la vivicnda gque trorgase créditos baratos y suflciented pora -
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fints habitacionales.

El FOVISSSTE se corientd lpnicialmente a promover y tinanciar la -
construccién de vivisandns ruevas, en su mayoria en el adrca metropelita-
na de la ¢iudad de México, y adjudicarlas ron la intersediacidn de los

sindicatoc oficiales,

El trrcer organisno inteprade al sistema de fendos de la vivienda
fue el FOVIMI, crcads ¢l 28 doe diciembre de 1972 y gue cpera de manera
merejahte a loe dod antcriores; actualrmente forman parte del Instituto

del Segure Socinl ¥y de las Fuerzas Armadas de México ( 1SSFAM ).

El hecho més reievante de la politica habitacional del Estado Mexi
cano fue la creacién de los fondoa para la vivienda, los cualeg fueron

instituidos en la décadn de los sctentan.
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cial del sector pitlice, privade y -

social



12

CAPITULO TI1

INVERSIONES EN LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

I1. A DEMOGRAFIA EN LTS CENTBH(S UnBANOS
La corcentracidn del erccimiento econdnice «n lox ziudaden se debe
al desarrollo del sector sefundario que requiere de lu foncentracibdn de

Lo medion de producseiin, ihtercartic ¥ consumo ¢omec sondicidn escncial

dol Agro drbido principalmente el estancaniento de la produccidn agr{cg
la, por e que ¢! intercamble ¢foninico es desigual de log producteres

agropecunrles per los bicnes producides industrialmentc.

En s el prinzipal proflema e8] gue se enfrenta ¢l desarrollo de la
vivienda e5 #1 cres:imiento de 18 peblacidn, aunado a la mlgraclén del
tampo o los cludodes, lo ¢ual provecn unas deranda pencernl y una demenda
real de vivienda, diferenter ¥ muy grandes. Lo derandz gereral v ia de

~anda reai no son las rismae,

Se llama demanda general al demancante de vivisnds que no tiene
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uny cas%a tn condiciornes havitables y desaniaa Tezl a la g

woesita €8
te gatisfactor y¥ 1o pucde pagar. Hay, sin ecbarge, un gran ndclec de

pehlacibén que accesita la vivienda y no poode parert feflc> a 1ou cone

dicionse actu . J3 que -

crea injuictu y <¢-ita al in-

dividuo su realizacs

vo de ias gprandes

falta se vwileidn g

r5f e puede Pralizarss Gdende gie puantes de

vista: AP unad parte el orecimisnts en o ni v

i irg parte, la com

poslcadn ac cse crecirientio.

£1 creci-innto expleosive de la poblacidn a la tasp dei 3.2% hace

Gue la demardn de vivienda sea nas pracde, ya que se agiravard en los
préxiros aficy porgue los niles que hacleron en les wlos nérentas reela

maran wiviendn, por la swlu cumpnsicién de odades, o partir de lon

wfios vcheontas, la demnarda se incrercontari.

Jonsiderande lan edadez de 22 a 4% afics,

tstal de la

poblacién censada, !

demandantes potenclalras de vivienda <ran del -
srden Zel B3,.2%, lo estimadc para el mismo prupo en 1927, oo Jde 39017

y parn =1 afo dos mil, sC copera un J3.2% ( cuzdres Z.D oy 2.2 )

crecinivntio ges

la crigrasid

dlanos con-

de gran parte oo la poblacidn rural hasia los grandes ¥

Trea urbanet del pals, como Unica euttatepla de subsisteniial csia mi-




Méxfco, gue vn la actualidad alberga al 208 de 1® publaclén nacicral.

CUADRD 2.1
POBLACION NACIONAL 1900 - 2000

( MILLARES DE PERSDNAS )

alo HABITANTES Ako HADITANTES
1900 13,681 1950 26,185
1905 14,481 1955 30,469
1910 15,121 1960 35,584
1915 14,7a2 1355 42,107
1820 14,372 1970 29,838
1925 15,405 1375 59,826
1930 16,596 1980 69,346
1935 18,154 1985 78,248
1320 19,923 1990 B6,905
1945 22,822 1485 95,248
2000 106,570

Fuente: México Secial, 1987, BANAKEX

—_—
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TOTAL

DEMANDARTES
DE VIVIENDA

Fuenio:

Miéxleo Socinl,

1980

11,195
10,613
%,301
7,727
6,165
4,776
3,867
3,362
5,184
4,487
2,665

69,346

23,438

%

16.1
15.3
13.4
11.1

8.9
6.9
5.6
4.9
1.9
6.5
3.B

100

avnexs

POBLACION POR GRUPDS DE EDADES

33.8%

1987, DAHAMEX

CUAbRG 2.2

( MILLARES DE PERSONAS )

19685
11,166
11,007
10,531

o, 206

+,601
7,051
4,680
3,781
6,036
5,358
2,824

1990

10,986
11,010
10,934
10,430

9,079
7,484
5,052
4,590
6,862
6,363
3,201

86,005

33,979

%

12.6
tz2.7
12.6
12.0
10.5
8.6
G.A
.3
7.4
7.3
3.7

100

39.1%

1%

1995
11,695
10,B69
10,956
10,858

10,325
8,970
7,363
5,868
8,086
7,492
3,746

96,248

2000

13.018
11,568
10,712
10,881

10,746
10,215
8,868
7,783
10,134
8,681
4,459

106,570

47,210

%

12.2
10.9
10.9
10.2

10.1
9.6
8.2
6.8
9.5
8,1
4,2

100

a4, 3%

44,3%
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lio huy gque nlvidar que el fncremento demografico os un factcr impor

tante en la problemitico habitoclonal, ya que esti generando demandas =

futuras ¢n £als materia.

Esto indlea que, entre 1975 y 1976, la tasa de rnatalidad pera el
pafs oscild entre 28 y 40 nacinmientos por cada 1,000 habitantes, lo gue
confirma ¢l deascenso de la tasa de crecimiento demografico del pals, de
bido a que do 3.5% en 1970, pasd a 3.2% on 1976, gue nos peraite afirmar
la existencia de condiclonen favorables paera lograr ias metas nacichales

de poblacidén ¢n los afios 1982 y 2090,

Esta perspectiva se ve alontada por la estrategla ¥ objetivos ce -
desarroullo socio-econdmico del pais, cricntades al bienestar de la pobla
cién, lo que Implica una scrie de programas y priyestos de considerakle

inpacto demografico [ vivienda }.

Lo poblocidn del pals en 18682 fue de 73.7 mlllones de habitantes,
correspordiendo o uno tasa de 2.5% de crecimiente dempgréfice en ¢se -
afio, cifras que aignificd una reduccién de un milién de perpopac respecto
B 1a gue ge cbtendrin de manternerse una tasa consiante de crecinmliento de

J.2% arunl.

# moncra de comparacidn, para situnr les reducciones en el incresmen
to demografico, s titil tener cn cuenta la proyeceidn de pobluaciSn supo-
niendo un crecimiento anual constante de 3.2% y la proyeccién progrannda
que surgre de las netas denogriticas considerande la tasa de crevimientu
de 2.3% 1o peblacidn on ¢l nfio Z0CO serd de 131.7 nililones contra 190.2
nillonus de habitantes en coao de cumplirse los opjetivos y metss csta<
Liceldas pura ¢} aflo 20, ¢y decir, dismituir le tasas del 2,9% gque sc

presentd  en 19872 al 1 £ para el aiio pnles mencionado.
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La iwpurtancia de los ca~tlos previcstus, schro tode en ol mediano
y largo plazo, condicienard en musho las necesidades y el proceso habli-

toclonal del pais

11.Bp NECESIDADES DE VIVIENDA

Se distinguen d3s %ipos rrinclpales de viviends Segin su ubicacién

y densidad de poblacién: la rural y la urbana.

La vivienda rural estd sltuada en comunidodes muenores de 2,500 ha-
bitantes, principalmente pgricoias, dispersas ¥ sin grondes infraestruc

turas nl servicios.

La vivienda urbsna se ubica cn zonns de alta concentracidn humana
{ localidad mayor de 2,930 habitantes ), con poblacion predsminante de-

dicada a actividades de transformacidén y de serviclos.

En 1970 Héxico dieponina de 8.3 miliones de viviendas de las tudles
el S9% pe ublizaban en localldades urbanan y ¢l 4A1% en el medip rurnl.
£n 1977 se contd con 10.5 millenes de viviendas, cl ©6% de las cuales
s¢ ubican ¢n las lecalidades con més de 2,500 hobitantes y ¢l 34% en el
reste del pais, con un Indice generusl de densidad demiciliaria ( ocupan
tea por viviends ) de B.OB hab.fviv.; 5.95 hab,./viv. en lps localidades

urbanas y 6.34 hab./viv., en ¢l medio rural,.

Lag nccesidades entre 18978 y 19582, debldos ol crecindiento demogré-
fleo, arrojan un total de 1'#135,398 viviendas, dec acuerdo a las metos
denoprificas ustablecidas por ¢l Consejo lacicnal de Foblocidén. Sin
vmbarpe, si sc¢ hubiero Pontenido la tasa de crecimiento de 3,2% , =2 hu
bieran reguerian 178,571 viviendns adiclionoles, gue egulivalen al 11% de

la cifra anterior, io que significarfs un total de 1'992,969 viviendas.

En relacién o las necesidodes de vivienda para atender los rearagos
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¥ de acucrdo n lus earecteristicss agtusles Se inventario, se censidera
la necesidad de reponer las viviendas no aceptables en un placo de 25

allos y las vivicndas aceptables en un plaze de 50 afios.

Lo anterior significé realizar 600,725 acciones para el prirer ca-
8o y 366,080 accioncs para €l segundo, durante ¢l perjcodo 1975 - 1882

¥ ¢l requeriniento totsl de acciones de vivienda fue de &'776,273 accio

nes.

Pura ¢) perioda 1882 - 2000, cehsideranoc la hipbtesis vnin, el §n
Zremento de la poblocién serla de &¢'0L00,000 havitantes, lo gue signifi
caria una necesidad de 4'732,142 vwiviendas, En casc de persistir lam
tasas actualez, el croczimiento de la pohlaczidn seria du 57'070,09C de

habitantes y la demanca de vivienda per estie g¢ohcepto serfa de 3'500,000

unidades.

Monternivndo €l misno criteris de eterncl?n n los rezapos, entre 1682
¥y 2000 serin necegarios 3'an9,950 acciones, dc lag cunles 2°162,8%2 co-
rresponcen a la vivienda no aceptable; reguerimicntos que, Integrados a
les necesidades privadas del incrermonto de la povlacidn, ncs pientean
una necesidad total en este lapso de B'202,022 acciones ¢n 1a hipétesis
baja y de 12'969,5%0 de la hipdtesis altan, segdn ia cual seria necesario

duplicar €l Inventario habitacional del pnis cn ese lapso { cuadro 2.3 .



HlISTORICA

HECESIDADES DE VIVIENDA

POR IKRCHEMENTO
DE PODLACIOH

TOTALES
1978 65,731
1979 676,572
1980 693,306
1981 711,998
1982 731,684

1978 -1382 3*471,203

1685  2°'711,8R4
1950  3'960,513
1965  4'353,468
2000 A°813,400

Proyeccclfn

VIVIENDA
NUEVA
27,154
wa4,193
361,927
389,619
400,705

1'8t4,398

1+217,74%
2'303,614
2'6%94G,553
31156,513

CUADHO 2.3

NECESINADES DE VIVIENDA

POR DETERIORC
DEL THVENTAKIQ

MEJOQHAMEENTO

DE VIVIENDA

311,379
ERT YL
331,374
331,379
331,379
1'656,805

994,137
1'656,895
11650, 894
11656,0695

PROGHRAMNADA

NECESTDMDES DE VIVIENDA

TOTALES

6603, 461
664, 438
GO, 8520
652,136
643,369

2'080,724

14807,500
3'013,1426
2804, 099
21600, 441

PUR INCREMENTO POR DETERIURO

BE POBLACION

Y1VIEKRDA
NUEVA

AL 059
389,441
320,757
31,990
1'632,68°9

803,372
1+356,431
1'147,204

851,046

DEL THVEKTARIC
MEJORAMEIENTO
DE VIVIENDA
131,979
231,379
331,379
331,379
331,379
1*656,8095

994,137
116456, 895
1° 656,395
14 656,895
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La distribucidn del inpreso ¥y la estructurs scupacional del pails
determinan la capecidad del poder adguisitivo de la poblncidn; tomando

efl cuenta esto se puede compreader el problena habltlagicnal que e tie

ne.

La creciente fuerza de trabajo ne encucntra su integracidns teotal
al aparato productive, per lo que para sutsist!rs recurre a trabajos -
eventyales, inseguros y mal papades, principelmente ¢n el aspecto de

servicios y con ingrescs cercancs al salapiz =fnirc.

La incopacidard de lo estructurs ecendmica para crear zulicientes
fuentes de trubajo he gencrads unag masa crectente de peklacién con un
nivel econdmice mltamente insegurn; ecta situacidn se agrava poer la es
piral inflacicnaria ya que corree el de por 8i linmitadc poder adguisie-

tivo.

€} deeequilivrio en la distrltucidn de i9s ingrescs oxplica la RS
ficultad que tivnen los seetores mayorlstus bars aZguliris une vivienda
de acuerdo con les regias del mercads, por £8to frecuente—cnte utiliza
medies ¥ retursoes ajehos 6 contrarics a las leyes rara BroIurarse un -

zitio donde hablitor.

Ef. 1m guseneia ee algunn essrategia intepral poara resolver la pro
blemAtica, para evitar un futuro drumitico en l& escasez de vivienda
en zonas urbanat se puede decir que =2 encuentra integrado principal-
mente por dopg aspectos, un aspecto financiero y uno técnico, temas gue
estan interrclaclopados entre si, de tal forma gue resulta poco Tealis
ta tratar de resolver el problema de vivienda sélamcnte con aspecios
financiesros o medionte soluciones fécnicas { como es hocer las vivien-

dop cada vez nds pequoeiias ).



Actualmente, no shotante del lmporte del subsidio a lg vivienda d»
interés sociui, sflo el 4.9% aproximddamente de la potlacidn econérica-
mente activa de la =ona metrupclitana de in

ctusad Je ¥ixico tiene acce

30 A tater tifo 4 vivienda, oto significs un n

rooaproxitada de -
5'E0T,000 hablitantes ve 13BS5,  La -ayor par te de esta poblacidn tiene
ingrenos bojns , el 47K obtienc {ngresos uel galario minico y el 30% ga

ra Cuatra veres 8@ gslario ~iniwo,

£l valor

viyiendac. per inflocidn =e eleva en forrma georétrd

6, mijentras que lu copanidad ce pago du las prrecnas ¢ oguien v dirtpis

de rpte tipo de vivienda no autent2 en cosa propercidn.  Aunade se entuen

trn el déficis Aasumulado gue ys oxiste, cade din creoe o fhrra geosdor

€% ¢imu Crece la ponlac:idn ot

Lrid Gue Ih olerta grese on forma aritnéde-

tiza y este sir eonsiderdr lag recesidades do v

wiendan por raposizifing

Ortro lodlcador irportante

ge la dermanda de vivaenda +8 la eierormia
faniliar compussta por ol ingrese familiosr, su distribuclén en cuanto

nl pASLLC ¥ €} puget v lu renta.

La wivirnda re pusde ester sepsradn de los Inpresnt de sus demapdan
ters puns, la capnuidad de compra de la peblactdn, de=cide a largo plazc
€] tipo dv vivienga requerloa, en cl cuadro 2.4 so puede apreciar el in

crerente monutaric de lou salnpyion, en el cual 8e 2bserva que leos Ingre

506 N2 han ¢recade al tiomo ritho gque la inflocidn,



CUADRO 2.4
SALARIOS MIKINOS CENEHALES PROMEDIO
DE LA REPUBLICA MEXI1CANA

ARo PESQS INCHEMENTO % INTIICE DEL CAMDIDS %
RESPECTO Al SALARIO EN £, PODER
PERIODO ANT. MINIHD REAL ABQUISITIVD
1970 24.9% 18,4 BE.1 5.0
1971 24,91 [AY B39 - 2,9
1972 25.29 17.6 G0.5 11.5
1573 A 29.29 0.0 83.5 - 7.7
1973 § 34,56 18.0 89,3 6.9
1974 © 38.38 13.% go.? 0.8
1o7a D a48.04 2. 100.6 12.2
1575 48.04 0.0 23.2 -~ 7.4
1976 ¢ 53,63 2z, 102.0 G
1976 D 2418 23.c 105,48 6.3
1977 79,37 1¢.¢ 193.1 -~ 4.9
1978 90,55 14.1 10G.0 ~ 3.0
1478 165.80 16.8 98.8 - 1.2
1880 174,53 17.7 az.1 ~ 6.8
2981 167,05 34,2 95.% 1.8
1882 E 22315 F 34,1 B7.2 - 9.6
1582 G 81,13 29.9 79.Y - B.6
1083 H 262,32 25.1 75.2 - 5.6
1303 3 azr.5? 15,7 57.4 - 10.4
1984 H 550,45 3.5 65.0 .
1984 1 £61.88 20.3 B6.4 - 2.4
1985 H 877,48 32,6 63.8 3.6
1985 1 1,035,456 1B.0 65,9 - 4.2
1856 H 1,303,143 21k €4,3 - 2.2
1986 1,7pE.43 20,1 62.5 - 2.8
1846 D 2,150.74 16.5 53,5 - 4.8
1987 K 2,622,060 23.1 60.8 2.2
1987 L 3,148,853 20,1 52,5 - 2.7
1987 # 3,876.71 23.1 82.2 6.3

Fromedlo aritmétrico de loas zonas, salarics mlnrimcs vigentes hasta el 31
de diclemere 81 nc hay otrn disposielién,

A: Enerc - Bgosto

B: Scpiienbre - diciexbre

C: Enero - septicembre

D: Outubre - dicembre

£: En¢re - cctupre

F: No ne considerd la recomendacién del pumento del 30X de fobrero por
e adQuirir cardcter de ley.

G: Moviembre - diclembre

H: Enero = mayo

1: Junfo = diciembre

J: Junto - hesta e} 21 de octubre

"t Enerc - marzo

L Abril - junio

Mi A partir del 1° de julis



11.€C 1NVERSIONES EN PROGHAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PEHIGLO 1971 - 19%¢

Analicende las inversiones, gue en Materin de propramag de vivien-
fdag de Interds snoclal nkn rewlizado los sestores plblico y privado, se

eticontird gue wn 1970, lor datos creasales ingicaron ia existencla de co-

i B.3 millones de vivienvos | 29.2% rie gusr on 1500 ), G.08 millones -

de familins, aB.22 aillones de habitanien. LI niroro de personas por

femilis sumentd en 1y década para procediar 5.31 . Lus indicadsres pa-

ro 1970 fuernn loo sigulentes: 1.09 famillas per viviendw y 5.82 hebi-

tantes por viviendn { cumdro 2.5 ).

CUADFO 2.5

VIVIENDA FN MEXICO 1560 - 1970

Aflo HABITANTES VIVIENDA HAB/YLYV. FAMILIAS PROM, DE
MIEMBROS
FOR FAM.

1960 24°923,129 6"409,090 S.4% Gr704,0093 5.15

1970 AB* £25%,238 8'266,309 .82 a'081,208 5.3

Fuente: INFORAVIT, México 978

A partir de 1871, cunondo los progromas de vivienda de interés socl
sl se conunlderan, por un lando, gome una redida de blencstar cuya finalji
dad e¢s la de ayudar a2 las familias de bajos ingresos ¥y por el otro, co-
mno un instrumento para ¢l desarrolle ccondémico del pais, se fortalece
la politica nncional de vivienda, transformando les acciones de nrganis
mos ya existentes y creando fondon especinles destinadoes a cubrir lu de-

manda de clertos nlcleos de la poblacidn.
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A partir del apoyo fue <} seCtor piblico otorgh a la politiea habi
tacional, ios recursos finoncieros destinades cn csta actividad han re
gistrado {ncrerentos de gran 8Sipnificacibn; per lo que s¢ examimara 1a

tendencla de lcs rmismos y su distribucidén a partir de 1971,

£l rornte Je los ~ecursos financieros ap:rtiados a partir cde 1971 a2
la satisfaccidn de la deranda de vivienda Je :nierés gocial registra =
aumentos consjgerablieos con relacidn a la invers:in de afcs anteriores.
En este pfio la inversidn nacicnal &n #s5ts 2Aa-po asgend:d a 1,330 mille-
res de pescs, en 1872 la inversidn fue de 2,248 =1Yionss de pesong 1873
la Inversicn rezlizada fue de 2,548 millenes de pesss; en 1975 fue de
8,41 nillicnes ¥ en 1975, alzanzd !z cifra ce 10,785 rilicrnes de peass,

© sca que el rments fde e8ios recurscs fue 8.4 veces supericr sl de 1971,

El cyadre 2.6 jlustra el Indice de gresimients de¢ la demanda urba-

na de vivienda terminada

Durantc 2] periocdo de 1971 a 1976 log programa® nacicnales de vi-
vienda de lees sectores pliblicc y arivade han beneficilads a ung pebla-
eién dc 1'70C,000 habltantes. Asi misro hen canalizado recursos finan
cierog del orden de 3G,223 millones de percos, ce 1cs cuales el gobier-
no através de sus dilstintos corganismes, contribuyd con el E2% en tanto

que la btanca privada aportd el 18% regtante,

Dentro de la inveraidn total, se destara la particzipaci®n gue pre-
sentaron el programas de dos incituciones, los del INFOGNAVIT con 64.2%
de 1a inversi&n tzeal y los del FOVISSSTE con 17.6%, represcnzands asd

el 82% de ia inversidn publica en diche perisoda.

Entre 1973 y 1976 se produce un Bumento censtente de lag inversio

nes reanlizodac por FOVISSSTE e INFOKRAVIT Dresentancdose un ectloncanients
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de aquellas correspondlentes Bl progroma de financianiento de vivienda

que ctanslizan bAgicamente los recursos dec la banca privada.

Por otra parte, la inversidn piblica e vivienda representd, durap
te gl pericdo 1971 - 1976 €1 O.78% del preducto interno bruta y el -
13.27% dcl producto del sector de la ceonntruccidn, porcentajes superio-
res p los que dse registratron afios atras. Esta mayor participacién de
la tnversion destinada o construceldn de vivienda de interés social -
dentre del producto interno bruto se explica por la alta prioridad que
cn moteria de politica eccnémica, le otorgd el goblerno federal. EL
nayor incremento de enta lnversldén corresponde a 1973 | 124.3X } coma -
consecuencia d¢ las actividades realizadas por el INFOKAVIT, en tanto
que el menor Be registra en 1976 { 14,3% )}, La tasa media anual en que
aument© dicha inversidén durante ¢l periodo conniderado, fue de las mﬁs
alzas del 53% gue sumd el total, 92% correspondid al scctor publico y

gnicamenty ¢l 4.7% a la bence privada.

Dentro de lo distribucidn regioral de la itnversién, no obstante
@ los csfuerzos reémlizados por loo diferentes organiomos para descentra
lizar ¢l gocto pidblico, afudn ung gran conecentyacidn en la 2ona METropo
litana del valle de México, absorvienda cerca del 0% de la inversidn
total, situacién debida principalmente a los necesldades y demandas de
vivienda que presenta dichea ZTona., Dentro de la distribucién de la in-

versidén dcl sector piblico los pregramas de vivienda {mpulsados durante
el peripdo analizado, fue del orden de 29,667 millones de pesous eon un

aumento de 212,236 casan habitocidn en la oferta de vivienda.

£l otro S50% mc distribuyd en el rest> de las entidades federativas

cuyn participacién con relacisn al total, es inferior al 2.5%,



CUADNHG *0

PARTICIPACION DEL SECTOR PUBLICO COM HESPECTO AL DEFICIT DE

afin 1971 197 19714
N2 M YIVIENDAL URHANAG
REGUERIUAS PARA MANTh=

HER FI. LEFICIT CONSTAN

TE:
Al BRIA 34,004 142,124 Lhh, 172
B} ALTA 2%, HY3 235,204 SAR TN

R E VIVIEHDAS constal

TE 'l SECTON FLUBLICO Q270 8,374 34,400

PARTICIFACION LGN WES
PECTO A 3
A BAIA (%) LG.4 LB #2.148

B} Al (%) 3.9 1.3 13.86G

Fuentog HAVLT, Mixico, 1978

1974

163,750

62,MD)

LY RILIP

ram

172,811

276,400

S8, 767

an.n

21,2

VIVIENDA

LN76

187,97

211,103

61,10

1941 = 1976

42,728

#h,03

LG.61



prr vl sector pl

Ern cusnto 8 .3 censtruscidn de

banca privada, o) s.ctor pablice canallad recurses finanzieres on pro -

RanRs pabltacicna.es dione perdcds, dnman g2ep resultade ls

raridn de FISLLEY

wrotodn ol remepdeoric nacicnao,

rer

Al corne en ol -22tip piblico, da disctribecidn geogratice a los crg
ditus vtorgudor poer lz Lanza privade =uesTra uMa JJerte Jonsentracién
en particular en ajuli:os eatados ruscs haclitantes derancan vivienda y

PTesentan una alita rajiciaeas do pago.

NUMERD DE VIVIENDAS TEHRMINADAS POH EL SECTOR PUBLICO

SRGANIANO ABFOLUTOR FELATIVOS
BALSBRAS 2L,133 .0
Pecartamentc del D.F. 20.153 14,8
Direccién de Porgiones Militares el 0.
TIDEYUREE £73 0.3
Fondo de la Viviendn Militar a7 o
FOVL 1,281 Q.6
FOVISSETE 7.843 . T.6
ILDECG 13,718 6.5
INFOHAVIT 165,732 49,8
TOTAL 212,236 100.00

Fuente: INFURAVIT, México, 1978



11. D. INVERSIONES EH PROGRAMAS DE VIVIENDA DI INTERES SOCIAL

pertode 1977 - 1980

Para ilustrar la participacién del secter pihlico en la atencién a
la eenstruccldn de viviendar, st incluye para ¢l perlcdo 1977 - 1980
una taole estadistica relativa al crecimicnto de 13 demanda urbana de
vivicnda terminsda { cuadro 2.8 ), en el que se¢ puede observar el pors
centnje do participacldn de los diferentes progranas de viviendas en —
donde €l namerc ¢de viviendas urtanas que se regquiecren para mantener cl
déficit constante auments ¢n relacién a este pericdo para lag estimacie

nes tanta bajas como altas.

CUALRD 2.8
PARTICIPACION DEL SECTOR PUBLICO COM RESPECTO AL DEFICIT DE VIVIENDA
Fal 1977 LOTE 13ve 1980 1377 - 1930
K® DE VIVIENDAS
URBANAS REQUERI

DAS PARA MANTE-
NER UN BEFICIT

CONSTANTE:
Al BAJA 192,462 203,106 214,344 226,200 209,028
B) ALTA 307,93% 224,870 342,050 3€1.920 334,444

H* DE VIVIENDAS
CONDTANTE POR

SECTOF PUBLICO: A, 4T 64,267 60,907 75,523 60,233
PARTICIPACIGH

CON RESPECTO A:

A) BATA { %) 23.0 3.6 28,4 3.0 28.8
B) ALIA ( %} 13.0 19,7 18.0 20.8 18.0

Fuen<e: INFONAVIT, Méxlco, 19821
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Para el periodo 1977 - 1980 el soctor pablico autentd sus invercio
nen por medio del INFONAVIT, bais su peso on relacién al total { pasa
del £5.1% sl 4G.1X ) recuperdndose un pogo ¢l crograma financlero de vi
viendn cuyas inversiches llegan B representar o1 Z5.6% del totnl, gro-
cing & une clevacidn deelniva de lus miscos. En cuanto a las demds ing

titucionen, FOVISSSTE sigue sumertandc su importancia, pers BANOPSA, IR

DECO, CODEUR elSSFAM bajan relotivarsnte su peco en ¢l conjunto de la -

tnversién,

Sin crbarge, a pesar ¢e Que so iriplicereon las ¢ifras de lpversidn
tn lon dltlmos milos, lam vivicndas pélo aumentaren en un 15%, Tundamen-—

talrente @ través del Ilneérementn de la produccidn de INFONAVIT y FOVIS-
58TE.

Las dembe institucloney bajan vioclentanente su produccidn en el -

Programa Financlero de Vivienda ya que éste financiaba partc sustancinl

de los programas de éstan.

Es importante resaltor. que mientras en ¢l periodo 1973 - 1976 pre
dominabon los promociones pdblicas finencinodes por ¢l Programa Finnncle
ro de Vivienda, cn los ofios 1977 -~ 1980, las proporciones privadas absor

ven mids del 90X de Ias unidpdes firnancladas por ese programa.

¥ientraoc la inflaclén y el aumento del costo de la censtruccidn en
particulior, afvetan a todos los proprenas de vivienda, ¢llo 66 hece mas
evidente en cl coso del Programa Finonciero de Vivienda que aurenta sus
invcrslones on un 375% mientras ¢l numerc de viviendas financiadas degli
na levemente deblde al gran aumento del costo de 1o vivienda, que finan

cfo ¥ ¢1 combio tambiin en el tipe de promocidn.

Con bpse a In informacidén censal en 1973 - 1980, ne calcularon las
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tasas de producelbn anual de vivienda por mil habltantes pora ¢l &rem

urbana, tural ¥y nacional { cuadro 2.9 ).

CUADRO 2.9

PRODUCCION AMUAL DE VIVIENDA POR NMIL HABITANTES

1979 - 1980
AREA TASA AUMENTO TASA
ACTUAL HRECOMENDABLE RECOMENDABLE
URBAHA &,4 3.6 12.0
RURAL 1.4 0.6 2.0
NACI0MAL 6.7 2.7 2.4

Fuente: INFONAVIT, México, 1981

Lae cifrae censnles revelan que el nimero de viviendas en el pafe

s2 incrementa en funcién del crecimiento del nGmero de families.

El heche de¢ que ¢l nilmero de viviendas crezca con forma mas ¢ menos
proporcional ol nimero de familias mignifica que e! inventario habitacio
nal va acumulande diferencies en el urden cuallitative fTundnmentalmente
en ¢l sector campesine y en los cstades de poblacién urbana con bajos =

fngresos { Cuadro 2,10 ).

CUADRO 2.10

VIVIENDA EM NEXICO 1970 — 1580

ARO HABITANTES ViVIENDA HAB/VIV. FAMILIAS PRGH. DE
MI1EMBROS
POR FAM.

1970 4B' 225,238 ar286,369 5.82 9G4H1,208 5,3

1380 66+ 365,920 12t072,609 5.50 131273,184 5.00

Fuente: INFONAVIT, México, 1981
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Para 1989 el aéficit de viviendn fue de 3'3%8,00¢ dc¢ las cualces
2°872,000 correspondian s viviends rueva. Fara poder abatir eate céfi-
clt cn 25 afios, #= necealtarlan lievar & caze 179,903 acclones anuales.

de las cuales 108,L53 eerian para viviendn hueva.

Parte furdamental de la infraestructura financiera dec lm vivichda
en Mixico rath itntegrada psr los dens=linades Fendos Instituclonales, los
cualex peneraron el 37% de v oferta fernal en el puls durante LDEC, con
recurscs gue prowinicron de Ja cotizmcién patronal chbligatsoria Zel O%
del valor de inas néminom, astunlmente awparan a 7'800,000 trabsjadores

asalariados.

En el cusdrp Z.11, ec observa la dindmica creciente del déficit ha
bitecional actual en &reas urbanaa, de cerca de 5 millones de vivigrndas

que sumentard a 7,B veces &n el afte 2030,

En ¢l cuadro 2.12, sc llustra como se frenn la trayectoris del d_&_
flctt por el sole hecho de dismjpuir la tasa demogrifica de 3.4% iniclal
al 1.%% a} Final del siglo. permaneciendo después constante ese porcen=
teje en donde la denaided domiciliaria de 5.3 permonas por wivicnde en

1380, se reducir{a a 4.1 en rl afio 2007,
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1I.€ INVERSIONES LN PROGRAMAS D VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERICDO 1981 - 1986.

€n exte poriods lw problemitica general de la vivienda, principal-
rente en les Areas urbanos se ha agravede come consccuencia de la coms
pleja sivuscidn ¢fondmica gue maueja Al pals desde finales de 19825 os-
ta situacldn hnce gue el aceeso o la viviends ce torne cada vez més an-
gustioss para las nayorfas, debido al deterlorc de lom salaries reales,
el aumerto del desemples y la “isna elevacion de precivs de la viviends
a causa de la inflacién, las clevadas tesas de interés y la reducclén
de gastos sociales; de esta forma el problema se torma cadd ves wds di-
ficil de molucionar a pespr de los inpertantes cefuerzos jue el secter
piblico ha realizado cn ests administracidn en faver de Ja vivienda,
Hante sefaler que de cnorp de 19383 a diciemtre de 12685 se han concluido
nds de TTUS5,.C00 unidades ds vivienda, es decir, 2C% mds de lo realizads

durante el periode de 1971 - 1882,

£4 se parte de la rezestded de vivienda estimada an el Prograna
Hacioral de Vivienda y de la evolucidn propla de los sectores, el sec=-
tor pdrlico reallzd 223,622 ncziones 4n 1981, el sector privado -
118,246 y el sector soclal 221,453 y en 1932 e] sector piblico realizd
¢bd,58% acciones, ¢l Bector privado 126,845 mcciones y el sector sccial
201,647 ¢n donde al Bector piblico y ¢l prlvado presentaron un sumento

en 1882, mientras gque el gector social presentd una disminucidn.

Pe la programacién de los orgenisros de vivienda del sector pihli
co para 1981, countempla la roalizaclén de 249,080 meciones de vivienda,
da S5% mA£ que on 1980, con una inverslén de 35,270.5 willcnes de pesos,

24.4% «&s alte que vn 198D, Por lo anterior ge puede chservar que
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& pesar del redutido agnentp que sufre el monte de inversién en relaclén
con el ailo anterjor, cormparsde con lcs Indices de costo, mas o menos £38
milares, podriamos zuponer que St reallzaran las tlsmas acclonts de vie
viends gque &l afio anterior, sin embarps, estas Juscalan considyrablenen

te debidn & que ¢ reduce el costo promedio por vivienda.

Cebe destacar el programs de vivienda SAHOP - COPLAMAR el cual pro
grarsd en 18681, la realizacidn de 182 nil scciones, con una inversidn de

4 =il wmillones de pessa. Hay Que sefalar que las Beciohes ge. secToyr

piblico contempian wna articulazidn ¢on ) secter nrivado, por medlo
del Programa Finnhciuro de Viviepdns FOV1 « FOGA y gon ¢l sector socisl
a trovég de las lfreds de actidn ge wivienZa pregresiva ¥ onemrado de

la misrp y de o} desarrolle Je los programas de apoys 8 la viviends cog

perativa { Cyudre 2.%3 ).

Fara 19823, no se savicrien grandes cambios en Ics tipas de progra
mog que desarrollan leg erganismos de (a8 vivienda on las modelidades
que precentan 5 los misson, Casl tres cuartas partes de la inversidn y
poco mba du la mitad de las occojones sc dicdgicron al finonefaricnto de
viviendas terminudes, odlo &} 16.7% d¢ la inversién y el 28.1% de las

acciones a vivicrnds progresiva y un bajisimo porcentaje a acoicnes de

mejoramiento.

Para 1984 Ia cituacifn tendid o ca-biar, teptrarienente a lé retra

ccidfi er lu inversidn pdblica en viwienda. Eu esta fecha SEDUE aruncid

ol progruma nds * ambicicsn " en in hiatorio de la nacién al pretender
satiafacer el sector plblice mas o1 S0% do la demands habltectionsl se-

gun el * Programa NHacional para ¢! besarrollo de la Vivienda * ([ PRO-

KADEVI ). Este nuevo marco normativo indicd gue la invercsidn autoriza-

dn pare 1984 ascendlera o J57,342.7 rillenes de peaus | 1N del PIBR )



CUADRO 2.13

ESCENAHIO DE PROGRAMACION DEL SECTOR PUBLICC PARA EL CORTO, MEDIANO ¥ LARGO PLAZO
INVERS1ON KECESARIA POR TIPO DE PHOGRAMA
1981 - 2000
{ NUMEHO DE VIVIENDAS ¥ MILES DLE PESGS5 DE 1980 )

PROGRES [VA TERMINADA MEJORAMIENTC TOTAL
Aflo HUHMERG MILES § HUMERD KILES 7 HUMERG MILES 8 HUMERU MILES $
1941 80,606 10'073,815 33,977 174674,76% 135,442  22'427,976 280,025 50'176,558
1982 82,298 10'2B5,274 34,690 18'045,668 135,482  22'427,976 252,430 S0¢758,918
1983 85,296 10'659,152 9,954 18703,198 135,442  221427,970 256,692 S1'791,126
1084 87,298  10'910,154 36,798 19'142,246 135,442  221427,976 259,538 821 480,376
1485 89,342 11°165,u0% 37,655 191583,055 135,442 221427 ,976 262,439 53'181,636
19E6 91,687 111454,425 7,70 19' 648,918 135,442 22'427,976 264,867 31531 ,319
19H7 93,523 11'6BH,130 ip,541 20*04B,851 135,442  22'427,976 267,506 5471645 ,057
19HA 15,015  11'874,504 35,159 20370,433 125,442 22'427,970 2€9,616 54*673,002
1GR3 1034 £47 127 670752 B60 225,879 1177501,801 712,652 134°567,856 1'580,608  319'832,5L7
1964 46,148 124016,192 59,623 204612,325 135,422 P2'a27,006 271,214 55,004,393
169 5,961 12'116,548 39,956 20785,031 135,422  22'427,970 272,349 551329, 556
1991 ar, I 120018,153 3,727 20* 665,905 135,422 224427,976 272,922 564317 ,034
199 OsLEYT 120353,126 AQ, 185 20+904,150 145,422  D2%427,970 274,510 551691, 250
1993 * 100,200 12'520,505 a0, 710 214180,381 135,422  227427,976 276,358 56'130,952
1994 100,163 317'517,971 an, 701 21'172,578 13%,422  22'427,976 276,306 56'118,525
1999 101,505 101 696,36 41,282 21'474,813 135,422  22'427,970 287,319 561559 ,725
LG 102,564 12'818,038 a1,0a42 21'349,966 136,422  221427,976 279,048 56' 505,980
1997 102,840 12'852,%31 41,153 oL1407,708 135,422  22'427,976 279,435 56'688,215
1998 103,457 121975 ,642 41,400 21'936,197 136,422  22'427,976 280,299 56 ROH,B1S
199y 103,166 12'882,004 41,280 211473,773 135,422  22'427,976 279,878 56'793,773
2000 102,513 121B11,L654 4t,024 21'340,602 135,422 22'827,976 278,979 561580, 242

1T (r8) 11 24H,370 21H'H40, 740 713,969 371'405,23¢6 2'A437,956 403'703,5.8 4'900,295 993'613,084

tintat Para ohtencr ios cotte: on proos corrientex (de cada aflo) ase Aelbe utilizar el Indice de costod de edi
ficocidn e vivienda de interdés socinl del Bunco de Méxlco.

Fuente: HFOHAVIT, txicn, 10981
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que significa la gencracidn de 229 nil enmpleos. Do estans poco menos de
las trem cuartss partes de la invernién y la mitad de las acclones co-
rresponden a8 vivienda terminadis y poco mends de una tercela parte & vis

vienda progresiva,

El programa aprega a 53 importente suma de recursos LOC,000 millg
nes de pesos adicionsles con los cusles se llevaron a cabo 55,000 azcin
nes habitacionales., Ofrcceris nueves elementos constructives de mejor
calidsd a menor costo relative ceon ventajas para su colocacidn § ensaT-

ble, tanto en ci nedlo urbans ¢cmo en las zonap rurales de México.

Lo industrializacitn de la viviendn se apcyaria en una estrategia
de conjunto gque gonsidera la redistribucidn ce la poblagzién en el zerri
toric nacional, lo organizacién de los grupss demandantes, la urbaniza-
cidn cde fireas apropiadas, el Tilnanclaniente parm la constiuccién, la fa
bricacidn de zomponcntes y bienes indus<riallzados para su incorpeoracién
a lo viviends y la comercinlizacién de estructuras, componeniss y mobi-

liarjo mcdular.

Egta nueva e¢sirategia debe tonprender todes 108 agpestios fiwcesa—
rios pare facilitar la ediftcacidn de grandes ¢anjuntos urbands, o par=
tir de elepentos ¥y estructuras medulares, gue pucden ser objets de fe-
bricacidn en scrae, En ol zual se exigirfa la participacién ordenada y
cungciente de todes 105 sectares de la peblecién, pera <debe principles
por 1o nicleos que tlencn la responsabilidad del procesc constructive,

yo nean fabricontaa de lnsuros  constructeres, ¢ontratirtas o financide

rog de la vivienda.

Esto sc debe wnalizar eon nis deteninicnto, ¢l problees habitacig

hal conde sv repertiria por igusl el mimere de viviendns a conptruir de

aqul al afio 2000, el promedis rerultaria cntre 82 nil 3 775 mil vivien



das por allo.

Para 198% el déflicit de viviendn fue alrededer de 5°002,124 de los
cuales 3'054,Bi2 correspenden a viviends nueva, ¢n donde las acciones -
anudles gque s& Sodaron pars avatir o1 délicit de 1965 en 25 adcs, fuercn
de 200,085 accicnes anuales de las cuales 122,124 correspondicron a vi-

vienda nucva.

El totml de azccionecs anuales que se realizaron para mantencr el dg
ficit conatante y atendsr los necesidades generadas par ¢l crecimiente
de la poulacidn en 138%, fuercn 571,532 acciones, de laa cuales 433,643

cerrespondleren a viviendas nucvas.

En el cumdro 2.14 se ve cloramente la petidn decisiva de elevar ln
protucc idn de vivienda por mil hnbitantes en un 40% para los préximonm
20 afios. en el cunl se puede abatir el déficit hobitacional. Este cua-
¢ro nce ruestra que la recomendable ¢ impostergable acclén dumogrifica
no es sufleciente por a! sola; ex indlspensable movilizar recursos rlnng
cleros adicionales para al poder clevar ta tesa de produccidn de vivien

da por un mil habitantes en un 40% en Areas urbanas { cuadros 2.14 ¥

2.156 V.

Dentro de los requerimientns totales de vivenda que registrarf Mé-
®ico parn el afio 2000, osctlard entre 13.6 7 15.5 miliones de casa - ha
bitaslén. Este reto sélo pueden enfrentarlo lee constructaores del pais

a trovés de la industrializacidn de la vivienda { cuadero 2.16 ).

Se¢ putde teferir a les regquerinmientos do vivienda o large plaze,
donde lg §ndustrlalizucion de la vivienda permitn utilizar nejor los rg

sursos financieros y humnonos que hoy se aplican a la soluclén de dicho

problonu.
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CUADRO 2.15

GAAFICA DE LAS TRES H]POTESIS CONSIDERADAS DEL DEFICIT HARITACIONAL

EN WEXICO
544,3
737
=.4 o
164.7 - 9.4
1%6.6
100 5. =,
1 =,
3" 7.0
190 180 200 amo fivs o
HIPOTESIS
N4 PRODUCCION  TASA ANUAL DE INCREMENTO
ANUAL DE URBANU POR 1,000 HAB,
VIV. POR %
1,000 HAB.
YRR 3 8.4 3.9 INIC 3.9 FILAL
URBAND 2 B.4 3.4 INIC 1.5 FINAL
URBAND 3 12.¢ 3.4 IKIC 1.5 FINAL

INDICE 1880 = 100 PARA LAS TRES HIPOTESIS

Fuente: INFONAVIT, México, 1880

"

a0
CENSIDAD FAMILIAR
%
5.3 IHEC 5.3 FINAL
5.3 INIC 4.1 FIKAL
5.3 INIC 4.1 FINAL
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CUADRO Z.16

NECESIDADES DE VIVIENDA PARA EL CORTO, MEIHANO ¥ LARGO PLAZO

1981 - 2000
{ NUMERO DE VIVIEKDAS }

Aflos POR INCHEMENTO
NI PORLACLION
1941 56, A0
1982 348,209
1983 325, 3B
1984 138,939
1985 332,866
1986 325,944
1987 319,556
1988 312,36)
1983 - 1988 11'975,005%
1989 304,408
1990 95,433
1991 285,516
1992 A78,195
1933 a71,PA3
1934 261,553
1995 P55,H43
1936 AT 6
1747 S3,LE
1998 231,900
1999 221,300
2000 212,136
1983 - 2000 5'080,877

PROYECCIONES

POR DETERIORO DEL
THVEHTARTID

T OHN
3a7,284
347,288
L i il o1
47,288
a7, 288
327,788
347,288

2'083,728

347,7E8
337,2p8
347,288
447,264
147,288
347,288
347,283
VAT P8
A2, N
v,
347, PHY
237,288
6'e51,184

TOTALES

703,477
695,497
692,673
686,227
680,154
673,236
666,844
659,649

4+05%8,783

651,696
642,722
632,804
6, 4R3
617,171
6089, 41
602,931
594,947
i, AL?
€79, 240
2 U
559,424

11*332,061



§!. F. TPRODUCTZICN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL SECTUR PUBLICQ, FRIVA

DO Y SOCIAL

Con cota presentacidn se pretepnde hacer un balance de las acciones
del Estado en la produccidn de vivienda cn Méxiuc, teormands en cuenta por
ticulormente 68 1b peblocién de bhjos recurs-s) ya jue la vivicenda congti-
tuyc un bien cetplele y CoStoss, Gue €5 indlepensable para !a famliia,
s34 produccldén y distribucidn presentan serios problemas que fio pueden
eer enfrentadcs 8kn una fucrte participacién del Esotade. Esa participa
cién ha sido creciente en tcdos les pafses: sin embargo, ¢lla también
Presenta una scrie de problemas y liritaclones, yo que no puude ponerse
por enicima de las contradifcioncis scriales gue carncterizan la produce
cién de vivienda, ny mantenerse nl masgen de la crisis econdmica generat
que la afecta { inflazidn, creciniénts de tasos de intetréds, escasezr de

recurso8, eto. ).

El hecho de gue la vivicenda sea producida como ura mercancia, en el
contexto de una sociednd donde predonina ¢l control capitalista de lm
tierra ¥ los materlales de construceldn, donde la légica de ganancie
marca la acecidén de las emprecas premotoras y canstructerss, inclusive de
ia viviendn de interés cocial, afecta a la accesitllidad de la poblacién
a un bien costodu, que ademds ho inciuye dentro del sglarie de los tra-

bajadares,

El alto y creciente déficlt de viviends que agqueja a loa paises en
visn de deBurrollo es justamente procducto de una situncién eatructural.
Se verd para ci cosc de México, ¢6mo s¢ prestnta eaa gituacidn y cudl

ha sldo Ia porticipacién global del Estado.

Dentrn de lps formns de produccién de vivienda se cuentn con vivien



da producida por el sector pdbiicce grivads ¥ s2nial.

I1¥.F.: PRUDUCCION DE VIVIEKDA DEL SECTOR PLBLI

El gecter publico ha atenide ¢omo aeta, en la politica habitacie~
ral, producir el mayor ndmero de viviendss al mds bajo costo y asl peo-
der cirecer mejores condiciocnes de pago gue las que son promovidas por
€l secvor privado. %Su profuccidn y precio ac wventa estan, sin embargo,
lejos de peder ser aleunzados por los secteres mayoritarios de la pobla

cifn,

La importancia que ticne cada uno de 103 corganismos de produccion
de vivienda el mector pdblico ¢n cuanto a su monto de lnversidén y al
numero de viviendas construidasg, san la su-adas por las acclones del =
INFOUAVIT ¥ las del FOVISSETE, representando cazl el 90% de lo quo rea-
liz2 3icho seatnr, mientros Gue lo gue gonstruwe ¢l DDF y ctros organts
mos similares, conforman el reato de la procduccién; laa accicnes del -«
INFOLAVIT ¥ el FOVISSSTE se dirigen respectivamente a sectores de obre~
ros y empleados asalariades de la inlcietiva privada y del goblerns que
tirren accessa al crédite comercial por ol hecho de tener un empleo con
ingreses fljos&. El DDF crienta sua acrividades 2 los grupos més bajos
de asalariados y a los subempleados, que representan la payor parte de
la povlacidn, rcoulta que las acciones hnbitacionales del estado se
canalizan ¢n gren parte a resolver problemas de vivienda para losm gue

ho Se encuentran tan necesitodos de ¢lln.
I1.F.2 PRODUCCION DE VIVIENDA DEL SECTOR PRIVALDO
£l sectar privado constuye viviendas para venta, tanto en condomi-

nics gcmo en prepiedades individuales y desarrolla fracclenamjentos ur-

barios ¢on el propbusito de obtener la mayor ganancia posible. Este enfo
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Aflos

19491
15482

1983

19Ra
1985
1986
19457
1088

1983 - 1988

196y
1950
1871
1992
1993
1994
199%
1996
1997
1998
1999
2000

1983 - 2000

INCREMENTO
[(VIVIENDAS)

114,5A3
116,958

128,250

124,096
126,997
129,425
132,064
134,17a

768,006

135,772
136,907
137,491
139,077
140,914
140,804
142,877
143,606
143,993
144,857
144,436
143,537

2'462,330

METAS POR SECTORRS PARA EL CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO

1981 - 2000

{ HUMERO DE VIVIENDAS ¥ VALORES PORCEHTUALEb ,
PRIVAD

CUADRO 2.18

PUBLICO
DETERTORO
(VIVIENDAS)

135,

A1

145, 442

135,

135,
135,
135,
135,
135,
JESE
a2
135,
135,
135,
A2
135,
135,
195,
,a22
135,
420
135,

956

a1z
13%

13

135

1395

24437

Fuente: INFOMAVIT, Méxicoe, 1981

a42

a4p
442
A2z
az2
422

a2z
422
a2z

422
a2z
422
422

422

TOTAL
(VIVIENDAS)

250,025
202,430

256,002

259,538
262,439
264,847
267,508
269,616

180,658

271,214
272,342
272,933
271,518
276,3%8
276,300
278,319
279,048
270,43%
280,294
279,078
276,379

ar000, 295

Ih,5
3.3
37.1
37.8
3IH.G
9.3
ad,1
40,9

an.a

al.6
a2.4
43.1
a9
At 6
dh.,4
an. 2
A13.9
47,7
a%.4
9.1
49.9

43.2

TOTAL
{VIVIENDAS)

143,530
143,272

144,070

144,794
144,873
14%,419
145,372
145,123

169,657

144,328
144,612
144,279
143,661
144,267
143,078
142,895
142,787
141,813
141,916
141,259
132,856

2'585,708

o
%

20.4
20,6

20.8

21.1
2.3
21.6
21.8
22.0

21.4

22,13
22.%
22.8
23,0
23.2
23,%
23.7
24.0
24,2
24.%
24.8
25,0

22.8

S0CIAL
TOTAL %
{VIVIENDAS)
310,022 44,1
295,795 43.1
291,905 az.1
261,895 a1.1
272,842 40,1
262,950 39,1
253,966 38.1
244,910 37.1
1'E08, 468 39,7
235,184 36.1
22%, 761 as.1
215,592 3a.1
207,103 33,1
198,546 2.1
149,457 31.1
181,77 .1
177,112 29,1
165,069 28.1
157,033 27.1
l4e,437 26.1
140,569 25.1
3+845,058 34.0



CUADRD 2.17'

PRODUCCION DE VIVIENDA POR SECTORES

o xmAEc

-]

]

B >» D A M = € =

1945] 1971 1941 1991
1470 1940 1990 2000

PERIDDOS

SECTOR FRIVADC. BB :ccoor eusLico.
[C"1 secior sociaL. = oia.

Fuerte: INFONAVIT, Ménicn, 1981



Aflos

19491
15482

1983

19Ra
1985
1986
19457
1088

1983 - 1988

196y
1950
1871
1992
1993
1994
199%
1996
1997
1998
1999
2000

1983 - 2000

INCREMENTO
[(VIVIENDAS)

114,5A3
116,958

128,250

124,096
126,997
129,425
132,064
134,17a

768,006

135,772
136,907
137,491
139,077
140,914
140,804
142,877
143,606
143,993
144,857
144,436
143,537

2'462,330

METAS POR SECTORRS PARA EL CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO

1981 - 2000

{ HUMERO DE VIVIENDAS ¥ VALORES PORCEHTUALEb ,
PRIVAD

CUADRO 2.18

PUBLICO
DETERTORO
(VIVIENDAS)

135,

A1

145, 442

135,

135,
135,
135,
135,
135,
JESE
a2
135,
135,
135,
A2
135,
135,
195,
,a22
135,
420
135,

956

a1z
13%

13

135

1395

24437

Fuente: INFOMAVIT, Méxicoe, 1981

a42

a4p
442
A2z
az2
422

a2z
422
a2z

422
a2z
422
422

422

TOTAL
(VIVIENDAS)

250,025
202,430

256,002

259,538
262,439
264,847
267,508
269,616

180,658

271,214
272,342
272,933
271,518
276,3%8
276,300
278,319
279,048
270,43%
280,294
279,078
276,379

ar000, 295

Ih,5
3.3
37.1
37.8
3IH.G
9.3
ad,1
40,9

an.a

al.6
a2.4
43.1
a9
At 6
dh.,4
an. 2
A13.9
47,7
a%.4
9.1
49.9

43.2

TOTAL
{VIVIENDAS)

143,530
143,272

144,070

144,794
144,873
14%,419
145,372
145,123

169,657

144,328
144,612
144,279
143,661
144,267
143,078
142,895
142,787
141,813
141,916
141,259
132,856

2'585,708

o
%

20.4
20,6

20.8

21.1
2.3
21.6
21.8
22.0

21.4

22,13
22.%
22.8
23,0
23.2
23,%
23.7
24.0
24,2
24.%
24.8
25,0

22.8

S0CIAL
TOTAL %
{VIVIENDAS)
310,022 44,1
295,795 43.1
291,905 az.1
261,895 a1.1
272,842 40,1
262,950 39,1
253,966 38.1
244,910 37.1
1'E08, 468 39,7
235,184 36.1
22%, 761 as.1
215,592 3a.1
207,103 33,1
198,546 2.1
149,457 31.1
181,77 .1
177,112 29,1
165,069 28.1
157,033 27.1
l4e,437 26.1
140,569 25.1
3+845,058 34.0



PARTICIPACION EN LA PRODUCCION DE VIVIENDA POR SECTORES

CUADRG 2.1%9

1950 — 2000

L
100 ﬂ
L B L L »” alalm [ 2 iw In
wJ SECTOR PRIVADO Ef—NLiE gah|RlRjr e |n|R [ ®
80 28,08 26.06% [ —-T
L
204
o | " " "
60 HEEERERE
1 Al mle | fvhaf e
404 sEcTOR SOCTAL Rlrle s X z]?
&5.08 63.9% __r—
50 4
20} _l —r-
] el [nle
. vl m | [ | n
o | BEC. PUBLICO 5% 9. gﬁsmé__# Brilkage 1616 |6
w G W Ry By gl

Fuente; INFOKAVIT? México, 1881




CAPITULO 1YY

PROTOTIPOS DE YIVIENDR DE INTERES SOCIAL

TI1.A
111.B
.111.C
I1L.D
I1I.e
1il.F

I111.G

Objetivae

Carscterfatices del process de disefio
fndlisis bisclimatoldgico de 1a viviends
Andlisle estructural do la vivienda
rototifos de vivicendas

Uso del espacio

Hoaterislen de construccidn
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CAPITULO TII

PROTOTIPOS DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

I1l. A COBJETIVO

Tl principal objetive que se persigue en este capitule es dar un -
eriterio gue permita foninl con un sistema de prototipes gue presenten
ung forma upropinds a las variubles socioculsurales, flsteas { condicle
nea del lugur, medio anbicnte, carcterfaticas urbanns, modalidacdes de -
la construceidn }, técnico constructivas en relacidn directa de les facg

tores econdnmicos de reduceidn de costos y Jurldicas.

Cesde e] punte de vista socipeultural ec necesaric responder o las
prefercnclas ¥ requerinientos de la poblacidn, con soluciones que rea—-
gondan a aus ceatumbres ¥y ucpireciones ms!{ como a las diversas copacidn

der de ingresos.

En cuante a lns varinbles fisices respecto al medio anbiente, so
requiere rugponder o iac variables olimdticas ( temperatura, lluvia, -
vientn, humedad relativa, dsolcamiento }, as{ coso las caracteristicas
fisico-topegrdficas del sitio; en cuanto & la variable urbann: el tipo

Jde asentanlento, la dindmica de su poblamiento { conservacidn, mejora-
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micnto y crecimicnte ) y las diversos densidades y carcteristicas de

cada contexto urbano.

Tombién se deben considcrar las rodalldades regplionalea de la in=-
dugtrin de la construccidn, la disponicillidad de materianles y los eib-

temns y procedimientos de sengtruccidn.

Dende cl punto de vista técnico constructivo la adecuecién se da
medionte golutioned Que toeduzenn ¢ostos ef el flujo de proyectos y —
permita la raclionalizacién en el preocesoc de costruccidén medjante la -
sistematizacidn de les procedimlantos coratructivos, las cubleaciones,
los duministros y los Indiges de costos. la cptimizacidn de la producti
vidad de la manc de obra, la utilizacidén de tecnologiasapropiacas ¥ la

coordinasién modular y la utlilizacidn de conponentes ncormalizades.

En cunnte a 1o juridicc er requiere d= la adectnrcién, cen base en
lag lineas de accldén del Programa Hucional de Vivienda, de los ¢rite--

rics de normatividad y reglamentacidn pars desarrollos de prototipos.
Log factored nnall=aces deberdn pesmitir que el disefio arquitectd

nlce optimlce ¥ reopenda a las variables planteadas.

11f.B CARACTERISTICAS DEL PROCESO DE DISEfR

El sistemo de protstipns s¢ considera ¢omc un proceso pernanente

que, partiendo de eriterics cormunes { por elespio: eorden modulnr ) ¥

con base a las variables en 1as gue se ha hecho referepcia, peraitird
sU integrazion en Alversns fascs: antes ded diseldo, on ¢l disefio, en
lo eleecibn de prototipos existencinies ¥ su optimizacién, con ¢l proce
g0 de construceidn de obro y en ¢l usc.

Este preseso purde iniclarse en cada una de las fases y de heche

debe estar vinmculado a un criterin permanente de cvaluacidén de orden _
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téenico, ecendmico ¥y socinl, Este 0iltimo debe ¢onsiderar a 1os usua--

rios en tértinos de sug regquerimlentos y volver a ellcs en la fase de

use & incorporarlos cn un preoceseo de disefio pacticipativo.

AGn cuands los orgoniemos de viviendz trczdicicpalmesate han degarro
1lads astividades en las fasecs o 1as que £ ha hechis 1=frrencia,ne hen

sido lo suficlentersntc siste~ltices y lo conseedencia es que lac expe-

riencies ai yespecto no han pernitizo errigueser en forea alslada a al-

gunos desarrollos.

Las actividades que tradiconnlmente sc¢ han Jesarrollado y gue ha=--
trian de articularae en el proceso, han llegado 2 cubrir lus siguientes
atpectlos !

Actividades previas al discfio

* £l diseflo

Selecelln de prelotipos
Evuluacién de obra en ejecucién

Evaluncidn de oura terminada
111,B.1 ACTIVIDADES PREVIAS AL DISERO

En 1o que se refiere a incorporur los regucrimientes de loc usua=-
rlos, se han ¢etablecido, peneralfente a une cscala meyor, 1a localidod
mas que la predemanda de la unldad, el anAlisis de !a preferencie y re-
querimientos de la poblacidn. Mediante las diversas investigaciones -
que cubren 1ln tipologia ¥ formas de viviends de¢ las localidades, pal coe
mo el gnilisis de la oferto y la demwnda, se extrsen las ventajss gque -

se plantcan n los uguarios,

En el cosno de ln dermanda, g realiza la identificocion de loa re--

Querinientos, ¢n funcidn do los Rrupcs de ingresps y de los costos rela



tivos de la industria de 1p zonsiruczisn.  Agiq:onalmentie sc investi-
gan ios patrones habitac{onales, los uscs de loe espacies, las frecuen

ciao y caractepristicas, o que purmite tradicicnzlrante establecer los

frogranas de necesidaden y las sugerensine para los prograrmas de jas -
L3 L3

viviendas y ol djicefc de lis renfamtcon.

£n relacidn oo 02ros esiucios, Se ofnsidera la conveniencia de -
integrarlen en un *arcHs comdn ¥ aplicar los Atagrdnticous de vivienda -
ror localiad, los estudics soclc-ctondnices preliminures y los gatu=-—
dies de tipologia que realizan los organisnos de vivienda, llevandolos

& un nivel espeeifico exintente, ent particular ae origen popular.

Adictonplmente delen tomarse en cuenta las caracteristicas de la
industrio de In construzsidn, !as varinbles de arden grogrifico y las

restricsiones derivadas de las ner-os v reglacentos mplicables,
111.B.2 EL GISERD

Tradicicnalmente el discho dr prototipeos s« hn venido drsarrollan
do con prototipon especificos para ¢pda uniad habitacional, sin marco
tonun de roferencis, asn cuanco ce incorperon ¢riterios de investigas
cldn social y los derivados de la dorificacadn y 2e las caracteristicas
de la viviendga ( enifamlliar o multifoniliar ), son variables en fun-

ciftn del ndmerc de locales para dermis y la uaidad sanltaria.

Se han desarrollado recientercnte diversos €6fuerzos para integror
catdlogos de prototipos, los cuales servirén de base para que, mediante
la deterninacidn de normas al respecto y el estableciniento de pardme-
tros de evaluaclén c¢n ¢ada case, pucdan optimizer y ozl lograr una in=-

tepracidén al sistema.
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111.8. 3 SELECCICH DE PROTOTIPGS

Los catfilopog existentes peneralnmenie permiten seiecclonar les -
prototipos sonforme a variables peogrificas v al tipa de vivienda { ng
tres cuadrados ¥ nimero deé locales ). 3in e-rarge, ¢5 necesaria la -
=saluacidn de led factores sociczulturaler, flzizTos ¥ LiIsnico-reonttruc
tivos, para gue se raclcnalicen los protoripos ras apropiados o cada -
Eituacidén,

I1T.8., & EVALUACION DI OBAA EN EJECUSICH

En cuanrte al proceso de construceién, las evsiuaciones realizados

Seftrralrente scn limitadas, aungud 3 cSte factor muy Llmportante, =
¥& Que partsite Identificar ics protlerman presentazoes por los prototli--
pos utitizadses, lo que pernite en ruchof caso% sirplificarlos, elimi--
rar " cuellos de botelln ™ ¥ resusir los f3sTsa, particularmente con

criterios de cocrdinacidn entre los aspectes o4+ disefo urbano y de -

coptitruccidn de vivlendas,

Esta evaluatidn de obre en elocucidn psrrite identifizar easpectos
gque inpcidern en el disefio ¥ on lor sintenzc fonstructivos, lograr una =
meyor slateratiZecion on Ia conrtPfucclan Qs ing Fratotipon ¥ permite -
incluso, o7 ruchon cazas, vincularse cor lor aarestos de disefa urtanc

¥ del trutuminnto de repacios ablortoa.

Ti1.B. 5 EVALUVACICN DY OBEA T

Cot. ohjcte de vinualizer la adecunriln do! prototipe dr vivienda
3 lag necesifudes Jrl wouartto @ oo su funcisrn-oenio, or conveniente -
evaluar losd frototipns «jecutador ¥y anupedar, Zon orjeto ne rerronlla

menTAr e] precesa.

Se han desarrollade une Berie do prefotips s gque Fursitin 1a incly
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si&n de materlaltes locales, ¢on solucicnes de grar flexitilidad, que =
eviten un modelo rigido y cuyo desarrollio pueds realizarse wediante -
cemponentes dimensionados e industrinlizedos. Asl ¢s factible cbrener
el grecimiento de la vivienda cuande 1as necesidades del usuario lo re
guieran y los cotponentes tipificados s¢ prodridn adquiric =n leés centrus
de ap&yo a 1a viviends, son lo gque s& lopgrard que lep wivienda original
¥ su anpliacidén tengan sierpre Ia unidad necesaria Gue Fesmita la ejeey
cién de ctapas sucesivas de conatruccidén y, medignte la uvtilizuclér de

materinles locales, la adaptaciédn al mralo.

ITL.T  ANALISIG BISCLIMATOLQRICO DE LA VIVIENDA

wiva

Le clusifitaziin clitatica aplicada para ¢} cisells e los prototi-

pos de vivicndns, se fundanenta en ol anidlisis de las carazteristicas

ris relevantes de 1rs pardnetros climatoligiceos sipaiented: Termperatura
de bulbo seco, ccofiincidn térmica, teoperaturs mixi=a ¥y =inima, intens
dad, duracidn y calidad de la radlacibn sclar [ global }, dirvcts y di=

fusa: direccidn, {recuencic y veloziogad de lcg viunTeos dominantes,défi-

cht ¥y superdvit de prados de teaperoturl pufa propbsitos de calen:um\cj
te ¥ enfriamicnto,

nsl fcmo ia determinacidn ce los requerimientos de =

elizatrzacién.

Tanbién e hon conclderads acctores sltimdétricos, latitudes y oro

n

Taflcas que afesinn al noleaniento y rmicro clima de las regiones. be

"

tds a que o exiate unp clesificacién definitiva dp reglones slimnield
gluas, oo heh srleceionade veinticinec ur las leocaljdades maAS repronen-
Tarivas de la repltlicn parn los propdsitos de discio arguitecténico y
s50¢ han reducidoe parcinirernte en ¢uatro grunns climbticos que men: @l =

chlido raredr, cl extremons, el zalide, el seco y el templado.



ZOMIFICACION NACIONAL DEL CLINA

CALIDG HUMEDO

l.- Avapulen, Gro.

2+= Chetunal, Q. Hoo
3.~ Tuxtla Gt=., Chis.
4.- Manzanillo, Col.
5,= Mérida, Yuc.

6G.- Hazntlan, Sin.

7.= Verperusn,. Ver.
8.=- Villahermosa, Tab.

EXTRENCSO

G,= Mexlcall, B.C.N.
10.= Tourredn, Coah.
11.- Chihuahua, Chih,
12.- Mataroros, Tumps.

13,=~ Aguascalientes, Ags.

14.- Querdtars, Qro.
15,~ Guadalajara, Jal.

CAL.I1DO SEM]1-5E£CO

16,- Herpocille, Sen.
17.- Guaymas, Son.
18,- Cd. Obregén, Faon,
12.= Las Hochis, Sin,
2%.- La Paz, B.C.S,

TERPLADO

21 .~ Méxicu, D.F.
22.- Pucbla, Pue.
73.~ Morelia, Hich.

24.- Toluca. Edo. dr Mex.

25.= Zacatccas, Zac.



I11.€. 1 CARASTERISTICAS

CLIMA I: CALTIDO HUMEDO

En qate clioa se cloasifican aquellos =itagos on jos cuales a. =if
na £5 caluroso ¢ nuy calurecso durante toco el afio, con un nivel =.F -
elevado de huscdad.

CLIMA [1: EXTREMOCOD

Puede subdividirse en clinaZ nuy extremorss y Scomi-extifomoscy. =
En el prirer caso, el verano e muy calureso eonh invierno muy fris. —
presentands grados nuy irportestes de humedad en ciertas épocas del =~
ofio. En 2l repuyrde casc, ¢! verano ¥ el lavierrnd won enlurosos y -
frios regpectivamente Bin llegar a los extreros er frfo y calor.

CLIMA I11: CALIDO-SEMISLCO

En c¢ste clina se encusntran ies estades on lop que €l veranes o
muy caluroso y ¢l invierno fresco. En easte clima pucde haber © nc N
medrd en chertng fpoces del adic.

TLIFA IV: TEMPLADGS

Este clima tiene una 4pnca calurcs=a relativamente benigne, ruesico
a su murcada clevaclédn sobre el nivel del rmar, ¢l invierns es tamsiér
Eenlgne y seco aunque con alzunas heladns.,  La humedad te prerenta en

épocnsn de lluvias.

Dantea de e¢ata misma clasiricncion ¢sta Ja variante cllmatel I3

de loy penifrior que por su gron atiziud 2e miy 2e 2,500 retrns oo
¢l nive! drl mar, practicaments no tieren ¢poca caluresa sinn mas Tion

tibia con sinviwrne Par riguross. Lla hunednd se preosecnta en épochs s

Nuvigs y el fric ne slente tode <1 afa.
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111.€.2 CRITERICE BASICOS PABA LA ADECUACION LE PROTOTIPOS
CLIMA CALIDO HUMEDO

En este ciima es importante la orientecidn en relacidén a la capta
cidn de log vientos dominantes, para as! propercionar ventilazidn eru-
zada en la wivienda.

= Proteccidn ualar en las fachadas oriente, pecniente ¥ sur.

- Techos inclinudos, para proporclonar la caida libre de aguas
pluviales.

= Utilizacidn de ~leroe en fachadas, para evitar escurrimientos
de aguag en les murcs.

= Utllizpclién de ratcriales con propiedades térmicas y de impere
meabllizacién en techos y muros perimetrales.

- Usa de materiales reglistentes o la corrosidn o puertas ¥ veh-

tanas.
CLIMA EXTREM250Q

Cricntacién norte = sur, ccn proteccidn seclar en las fachadas -
criente, pcnivnte ¥ sur; soleamients en fachada norte durante el in—
viernc.

= Yentilucidn gerncilla evitando al mixirs el cruce de alirae.

= hdecuacidén de sistemas para acondicienamiento de aire en époras
de verano.

- Utilizacidén de materiales con propledades térmicas ¢n techos y
curos perimetrales.

- Teches inclinpdos para proporcionar la cafga libre de aguss plu

viales ¥ alercs perimetrmies pare evitar ezcurrinientss en fachardas.
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CLIMA CALIDD SEMI -~ SECO

Lor criterlos bAafcos para la adecuacidn de la vivienda m aste =
clima, son log mismos que Ae han considerado para el clima extremogo,
con cxcepcidn de la adaptacidn dei aistema para acondlcionamiento de

aire.
CLIMA TEMPLADO

- Orientac!ién oriente ~ ponjente, buscando solcamiento directe so
bre ventanads y muros de espacios habltables.

= Teches 1nclinados para proporcionar la calda llbre de aguan plu
viales ¥ la utilizacién de aleros para evitar escurrimicntos saobre mu=-
res de fachada.

- Ventilacidn sencilla evitando el cruce de aire en los espaclos
habitables.

~ Utiliznclén de materlales con propledades térmicas en los ca=-

soa de localidades con frios intensosn.

Esa importante hacer notar que €l criterlo generalizade para todos
los climns en el sentido de usar techos Inclinados y alerog, responde
también al enfogque du dar solucicnes simples desde el punto de vista =

conestructivo.

I1I.D ANALISIS ESTRUCTURAL DE LA VIVIENDA

111.D.1 AREGIOKES SISXICAS

Lor diferenter tipos de viviendas que han considerads lor diver-
508 organlsmos para atender la deranda 2¢ los irabajedores, se proyec-
taron piguiends un linesmicnto estableside y realizando los exzudlor
sismicos necesarios para lograr prototipos seguros desde el punto de -

vista estryctural.



El a=dlisls por cargas de sipnd se llevd 3 <adc considerando las
noreas ostaxhlecidas =n el Reglanento d= Cormstruicién para el Distrito
Fecoeral y la porputate por el Reglomento pa2ra los fstadow de la Repl-
tlices, srgin la regionalizaciédrn siguinnte:

A) Simricidad %ala.

B) Sianicidad mecdia.

C} 5is~=lcidad alta.

D) Sismicidad ruy alta.

II1.0.2 CRITEWIOS BASICOS PARFA LA ACDECUAZICN P2 LA VIVIENDA A LAS BE-

GIONER SISYMICAS

Los %ipos de aoelo sopsiderados para o3 Jroyedics

5 los siguien
Les:

= TEerrenns Luave

- Terrens de transicion

- Terreno durc

Sogin lu zcna aisncica y el tipo de mu=io Ze gue se trate, existien
difrrentes criterios para ser uapdss Come res,uests estrucivral para -

la edificacifn de wivienda: per lo gue se proporcionan algunas solucio



ZOMAS SISNICAS

RESFUESTA ESTRUCTURAL

CARACTERISTICAS

TIPO DE SUELD

SOLUCIOKES

Suave
Siamicidad baja Transicién Murus con castillos
ncrmales
Dure
Suave
Sipnicidod media Transicidn Murcs coh castillos
con poco refuerzo -
Curo adicionzl
Suive Mures c¢on castillos
ruy reflorsades
Sismicidad alta Transicidn Mures cun cnstillos
refarsidos
Daro Muros con castillos
cen poco refuerzo a-
¢icional
Suave Muron y carteles de -

Sgsmicldad muy alta

concreto cn gran pro-
nercfan

Frangicion

Murcg ¥ carteics Ge =
cencreto en mediona -
pregarecifn

Dura

Mupar ¥ Ccartcles de -
concretd en beja pro=
percion




RECIDMES SISMICAS EN LA REPUBLICA SEXICAMA

A.- SISMICIDAD BAJA
B.- SISMICIDAD MEDTA
C.- SISNICIDAD ALTA

D,- SISMICIDAD MUY ALTA



IIT.L PROTGTIPGCS

IIL.E.1 TIPGS DE VIVIENTAS

Loa pratatlpas gue re nan cornclicracdo para atercer lasx necesicihe-
den de wivienda de los trotajadcores, fstan clasificadss en fiatre gru-

pos:

A}l YVivienra Unifariliar. Viviensda

ne nc comterilds y estacicsarients para i aste 4Qwntro del nisms terrse

no.

B) V¥ivienda Gémlnia. ¥iv.endas unifaniliares de dos nmiyveles ing

pandlentys entructural ¥ funficmalrente, fe=bradas cn un

etrpartidc en copropicded. DL estatienanlientio pira 2l sute puele o ono

sutar derctre del lote.

Cy Tiviendn Duplew, Wivionda 42 ur nivel, ukicadas

otra on urn riere lnte compartids en copreplezad. Estas vivienias no =
cuentan con espeeia para estatitnamionto e wutco dentro dei lote,

P) Yiviendas Mult:ifar-iliares. Viviendas de un nivel. eg-upadas
por plunta hasta llegar 2 tretn, cuatrs o clnce nivelssn compartienan o8
tructura, terrenc o 107ivVISSS.
1iZI.E.2 HNOMETLATURA ¥ CARACIEGRISTICAS DE LAS VIVIELDAS

~ Vivienda U: Unifpmilier e un nivel, dog rccdmaras, cotzneia,

comedar, cocina, baoflo, pativ de ropvigin ¥ cresi=mientn futura

reclmers nao.

~ Vivivndn U-2: Unlfa-iljar de dA-g niveles, dos

wstan

clu, caredor, socina. bafle, patie do nervicio y future erocismients pas-
ra dox rechmaran min,

= Viviendn G: Gendnis de dos nlveies, dos rochmaras, estancin oo



redor, cocina, Laflo, patio de servicio y crecinicnto a futurc para dos

reckopras mas.

- VWiviepndad D: Duplex de dos rechmaras, aleoba, ¢5tancia, com@x=

dor, cocina, bvalio ¥y patio de servicio,

- ¥iviendn #-1l: Yultifemiliar de Jdes viviendas paor nivel, con =
urigades de des recamarns, estancia, comedsr, coclna, bafo y patio de
ac-vicio,

- Vivienda M-2: Multifamiliar de dos viviendas por nivel, con -

sidades de dos recaswaras, alcoba, estancin, comedor, bafio y patle de

servicio,

- Viviends R-

Multifamilinr de cuatro vivierndas per nivel, -~
con unidades de Jdos reclmaras, alcoba, vetancio, comeder, bafic y patio

de serviclio.

Las viviendas anteriornente mencionadas ¢stan destinadas para pro

aramas ce financiamiento,

= Viviendna U-3: Unlfamiliar de un nivel, dos recamaras. e¢stancia,

szmedor, coctna, bafc y patio de servicio.

= Vivienda U=-4: Unifaniliar de un nivel, doa recfimaras, estancia,
cemedor, cocina, bahc, patio de smervicio y crecimiento faturs en planta

alta, para doz rechracac ¥ alccba.

- Vivicnda M-4: Multifaniliar de cuatre viviendas peor nivel, ©con
unidades de doo recémaras, estancia, comedor, coclna, bafio y patio de

serviclia,

= Viviends M-%: Mulzifamiliar de dos viviendas por nivei, con -

riidades 4 dos recimaras, coclneta, estandia. comedor, kale y patio

de sepvicir,
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Las cuatre Zltimas viviendass relacionadas estan destinadas a pro-
gramas de conversidn.
111.€.3 CRITERIQS DE ADECUACION AL MEDIO SOCIO-CULTURAL

Para el disefic de los prototlpos de vivienda, se sonsideran loa
espacios minicos necesarios pare las actividades Taailiares ¢¢ estar,
dormir, comer, asecor, preparar alimentos y trabajos del hogar, segidn

los siguientes aspectos:
IDENTIDAD FAMILIAR

Para recpcnder a la necesidad de ijdentidad en ls vivienda, se -

aplicaron los siguicentes sriterioe:

= La wvivienia debe solucicnarse de tal forma que los habitantes
puedan per roccriocidns ¥y ubicados peor les denis | veeclnos o extraflos )

nedinnte:
* La variedad de prototipoas de vivienda.
* Alterrativas y combinaciones de fachaodas.

* Tratanmlents difercnte en acabados y colores entre cosas colindan

tes.

® Dejar ofcicnas para gue la aportaclén fomilinr e ven reflciada
en la vivienda sin que éavo demerite el paienje urbato buscado €n el -

agrupamiente de viviendas.
FROTECCICN

la cmsa dete garartizar la seguridad de sus roradores. Dicha se-

guridad corprende dos agpectes bidsicegs: €1 fiaico y el legal.

~ Proteceidr. fimical el protoripn debe ostar rezuelts de tal forsa
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que reunt caorecterfstices fhcilmente apreciatles de cstabilidad, re~

sistencia y durabilidad en e construcciln da sus elementos.

Proteceidn legal: La vivienda contard con un espaclio fawillar cla
ramente definido o limitado ¢on elerentos fisicew o virtuales que indi-

quen loe linjites del territorio propio de la viviensa.,

PRIVACIDAD

El digefio de la coga debe cusplic con 1la fecesidad faniliar de -
privacidad, para lo cunt se considerarsn las giqulentes disposicicnes:
La carn debe reunir caracteristichs talea, que garsnticen la tranquili
dod y atslasiento de aus worsdores tants el extirior { medio fisico y

tocial } coma en su interior, esta privacidad ha de smer aclstica y vie-

zual.

FUNCIONALIDAD

Ls viviendn debe de tener come unw Je sus objotivos bidgicos Is fun
clonnliidad ¥ poara ello se cunutderan los, sigulentes esfectos:

= Funelones elementales:

* Anco

Alimentacidn

ezcanse

¢ Reercacldn

Convivencia familiar

En bnae 4 1as funciones plencentales fndicadas, se analizardn los

patrenes ¥ costumbres que Ia Tamilia tienc en cada regida o localidad

segin las sipufentes necssidades:

~ ABea,. HNicleo zanitario de usn simulténco.



= Alimentacién. Coclna y comedor | scis perscnos 1.

- Dencanso.

- Recreacidn.

Tres dormiiterios o dus dormitorios y alcoba,

Estancia y jardin ( fa=alliar o urbano ).

= Convivencia familiar. Estoncia.

IONIFICACION

En btase a la=x

dentro de la cass!

* Zona Intima

actividades familiares ce censideraron tres zonas

« Dormitorios, niiclep sanitario.

* Zona de servicio. Cocina, patio de servacio.

* Zona genera

1. Conedor, estancia.

a2
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zanscicntes de 1a irportancia que

inplica satisfacer las necesidades de la familia deil trabajador, ha to

tado ch conalderacidn las actividsdes bisiras ¥ tooplerentarias que se

pueden desarrollar dentro de log cspaclcs que comperen la vivienda, =

ast ccmo del mobiliario minime reguerids, para el diselo de diferentes

tipss de vivienda en relacidn a ia sipuienve takia:

ACTIVIDAD | ACTIVIDAD WMOBILIARIO
- ESPACIOS CANTIDAD BASICA SECUNDARLA NINING
1 guardarropa
! Dormitorio 2o 3 Dormir Trabajos cs- 2 camas jndi-
colares viduales
Ver t.v., reu 1 8{l116n para
) niones gocla- dos personas
| Estencia 1 Conviven les, descansar 1 8il)6n indi-
cia fam: leer. vidual
i liar 1 mepa centro
' 1 mesa ulpo
equip
' Trabajos es-
¢olares, con 1 comedor
+ Comedor 1 Comer vivencla fa- para scis
y miliar, puar personas
dado
1 lavabo
I Fafio de 1 Aceo 1 w.C.
« ude mil personal 1 regadera
tiple sanftario
Estufa, frega
dero, alaccna,
Cociha b3 Preparas- Comer, lova- mesa informal,
cién de o do platos, = refrigerador
. limentos guardado de
) alirentos
Depositar ba Lavaogero, lava
| sura, guarda dora mecahica
#atio de 1 Lavodo de do de utensg calentadeor de
¢ servicio repa lios del ho- agua
gar
! Tendido 1 Tender ro Tendederos
o
! Entacionn 1 Estnciona Joardin o juv- 1 automayl)
mICNIG miento de gos

auto
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II11, G MATERIALES DE COLSTRUCCION

Los nmaterimles de cegtruceidn propuestos para los diversos proto-
tipos en cada clirma, 5e seleccionarcn con basSe a su comportamiento téy
micc, €1 cual Zebe propopcionar niveles de bLiernestar satisfactorica en

interiores durante todo el afio.
1I1.G.1 MATERIALES DE CONSTRUCCION POE CLIMA ¥ PROTCTIPOS

= Ctima cilido = humedes

Poara todos los prototipss { i, M2, M3, U, U2, I ¥y G )} se requle-
re:

- Muroe extecrjores ¢ interioreas

= Block hueco de cemento - arena vibro prensadoe ( 15x20xd40 )

- Tabigue hueco extruido de barte

- Concreto { BGi0 un mulfes gque estructuralmente la requieran )

Acabados en todas 1os fachadas excepto la norte:

= Aplanados auto sombrenble estriados cn dientes de sierra do 3
cm, de espesor. El aplanodo debe ser de cemente - nrena fina { 1:4 )
¥ pintado a cal ( 2 manos }, segin la siguiente proporcidn, calculada

para cada 50 its. { rinde 50m2 a4 UnRa maho ¥ 30m2 o dos manos ):

30 1ts. de agua + 25 kg de calhidra = 4 kg de sal = 2 kg g¢ alum

bre ( impermonbilizante ).
Acabados fachadn narte:

= Aplanade muy grucsce " Serreteado " de temgnto - arena { 134 )
"
¢con ingtorporacién de grava de ds 3’& . El aplanado debe tener un espe
sor rinife de 2 cm, ¥ pintarse a le cal { dos manos } segdn la forrula

irndicana anteriornente.
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RCABADLS TNTERIORES:

= Aplanadcs de cerenta - arens ( 1:4 ) cor espesor de 1 ¢m., Bpla
nado fino y pintura 8 1o cal, scgdn lu férrula indicada, pudiéndose a-
gregar un mximo del 15% de colsrantes parsa optener colores rmuy claros

o postel tetues ( pinturas al temple o vinflicas }.
= Finituras muy claras scbre aparentes.

Entrepisos:
- Vigucte y bovedilla

" Armacreto ™

Techos:

- Multipanel de 2 % %

- Vigueta y bovedilla ndocvelads, con recubrimlento de morters ce-
menLd » arena { 1:3 )} con impermeabilizante integral ¥ pintado » la -
cal ( dos manot ), negin 1lm fSrmula indicada. Esta techumbre debe ne-
cepariamente incorporar un falso plafén ventilatdo de material témica-
mente alslaonte [ placa de policstireno de ¥ ™, madera aglomerada, etc.
sepnrado por lo menos & om. del teche y ventllado perimetrplmente a ex
teriores { proteger con tela de mosquiteroc ).

Acabados:

- Multipanel debe ser de coler blanco.

= Cunlquier otra techumhre debe ser de celer blanco reflejante -
{ encalado o pintura impermcablc ).

- Clima Extremoso

Para las prototipos: ML, B v U ([ ol M3 s« le descarta en este

clima ),

~—
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Yuree exterjiores e interlores.
- Tablque de barro cocido
Tabicén de ceémento - arena - prensado ( del nmds pesado ).

= Concrete ( wé€lo en muros que esiructuralfente lo reguieran ),

ACABADOS EXTERIORES

~ En las fachadas oriente ¥y poniente se requieren eplansdos auto-
gombreables y reflejantos, con eatriado horizontal en dientes de sle-
rra { ya deserito en £] ¢lima ¢hlido - himedo ). En la facheds sur vy
norte se requieren eplanados de cemento - arena ( 1:4 ) o cal « arena
(1: 3 ), pintudos de color semi obscuro o intermedio. En caso de u-
sapse tablque de barre cosido el acabmndo pucde ser al aparente | para
estag fachadas Unlcamente §.

ACABADOS 1NTERIORES

- Aplanados de cemento - arena ( 1:4 } o cal - arens, con espapor
de 1 ¢m. { aplanado fino o repellado } y pintados con pintura al tem=-

ple o vinilica en colores claros o pastel.

= Pintura al temple o vinllica en colores claros o pastel aplicada

directamente al block o tablchdn { aparente ).
- Aplanado de yeso pintado con vinflica de color pastel o claro.
ENTREP1505
- Losa de concreto armadeo de 10 em,
- Vigueta y bovedille
TECHCS

- lLoga plana de concreto armado con terrode de tezontle ligereo =

700 Kgfmg ), cal, tierrs seca acomodada ( no apisonada y sin materin



orghnica } o teni=as de fundicién con recubrirmiento inpermeable ¥y enla

drillado prgado con pasta de cemento - arens ( muy fina } en proporcidn
4:1, incorporando impermeabilizante intcpratl y con lechadm de gemento

blanco e imperreabilizante,

Vigueta y bovedilla con aislanicnta térnico exterior de placa
de poliestireno expandido de 2", ccon recubrimiento de cemento - arena
{ 1:3 )} con lmperweabllizante integral y pintade a la cal { dos ma—

nos, segin férmula descrita en el clima cdlido = himedo ).

Uspr teln de gallinero para smarrar &1 terrado.

- Multipancl de 2%,

ACABADOS

= El multipanel dcbe ser de color blance.

= Cualquier otra techumbre debe ser de color blanco reflejante

[ encalado o pilntura impermcable ),

Para los prototipos U2, G y D, se tiene lo sigulente:
Muros exteriores ¢ intericres:

= Plock hueco de cemento - arena vibroprencade [ 15x20x20 }.

- Tabique de barro extruido.

ACABADOS EXTERLORES

- En la fachadm oriente y peniente, se requleren aplanados asuto-
sombreables y reflejantes, con estriade horizontal en dientes de sie-

era (descrito en el clima cllido - himedo ). En las fachadag norte y

sur, se requieren aplanados de cemento - arena { 1:24 )} pulides o repe-

llndos, @ de esl - arenn { 1:3 ) pilnptados de coler semlobacuro o in-

termedio, En ¢hsoc de usarae tabigque de barro rececido, el acabpdo

puede aer el aparente [ pora eatas fachadas dnicamente }.



Los azabados pora muros interiores, rmateriales de entrepisen, te-
chos y acabadps correspondientes, son iguales que para los prototipes

#l, M2 ¥ U, por lo que no se replten en esta gseccidn.
- Variante cn Semiextiremoscsa:

Muros exteriores ¢ interiores:
- Tabique de barrc cogida.
- Tabicén ligero de cemento = arena vibroprensado.

- Concreto | 6é4le cn muros gue estruturalmente lo reguieran ).

Acabedos Exteriores

= En la fachada oriente y poniente, se requicren aplanados muy ru
gosca serrotendos, cde cal - gravilla de tezentle de ¢ = X" y con grava
de tezontle de d » 3/4 ", pintacdos a la eal { dos monos ). El espesor

del aplanado debe scr de 2 om.

Acabados lnteriores:

- Aplanados de yeso ( 1 cm. ) pintados & la cal o color pastel.

- Aplonndo de cemente — arena { 1:4 } pintados & la col o coler
pastel,

- Pintura clara o pastel sobre aparente.
Entrepisos:

~ Leosa de concreto arrmado de 10 o,

- Vigueta ¥ bovedilla.

Techos:

= Loan de concreto armado de 10 cm. con tertado de terontle lige-
ro { 700 kglna } ¥ enlndrillado, pegando los ladrillos con pasta de ce

rento - arena { fina ) en proporcifn de 4:1 incorporando impermeabili-

zante integral.
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El cmpezor del terrado debe Ser en promedic de 30 on.

- Vlgueta y bevedilla con terrado de tezentle tigerc { 707 ka/na ¥
y enladrillade [ similar al asterior, gere e J4 om, de espesosr prote-
dio }.

Acabados:

= Deben ser muy claros y relflejantes, come =1l de lechada de cemen

+o blance y arena fina { 1:¢ ) een Inpertcabllizante integral.
~ Clima chlido semi-seco

Para log prototipeos: ML,MZ, U, U2, Gy T [ el M3 sc descarta en

este clima ).

Muros exteriores ¢ interiores:
- Biock hueco re orrentn = arena vibroprernrsado ( 13xZ0x20 ),
- Tablgue extruids de harro.

- Concreto Bdlo en los muros que estructurelmente lo requieren,
Acabndog Exteriores:

- Se requieren acabadco autosombreables y reflefantes, con estrin
do horizental de alcerra. E@l #iplanadu debe sor dz mortero semento -

arena { fina de 1:4 ) y pintads a la cal { 2o nhanos ),

Acabades Interiores:

= Aplanadog de yeso (1 on. ) pintado Al

ple o vinflica color
clara.

- Aplanados de cemente - arena ( 1:4 ) de 1 ¢n., pintados al tenm=
ple o vinilica de color cloro.

- Pintura clara srcbre aparentes,
Entrepinesn:
= Viguets y bovenilla.

- Armacrcio
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Tecnosn:
- Hultipanel de & ¥ .
« ¥igueta y boved!1la con aislomicnto térmico evtericer de plaza

4¢ poliestireno expandido de 2" con recub

i=ivnto de cementd - arena

fina { 1:3 ), con imperreahilizante fntegral ¥ pintado & la cal { Jos

manoa).

Ussr tela d¢ gallimere para smarrar el recubririento.
htabados;
- El nuitjpanel debe ser blanco.

- Cualqguier otra techumbre debe cer de color blanco reflelante -

{ engalads o pintura impermeable !,

-~ Clima Templado:r .

Para *cdos los prototipos: M1, M2, M3, U, Uz, G ¥y D se requiere:
Muros exteriores ¢ interiores:

= Tebique rojo cocido.

= Tabicdn ligero de cementc - arcna vibroprensado.

~ Concreta { sdle en murcs que estructurslmente lo requieran ).

Acubados Exterinpes:

= En la facheda sur se requleren acabados scrhioscuros o interfe-
¢los, prr lo que en caso de usarse tobique rojo cocide, fate puede que
dar aparente, En ln fachada nerte, o5 {ndiferente sl esta quedn con
acdbado aparcnte a no, aungue no of adecuade 0! color blance hl vtres
claros { sobre - enfrinmiente nacturno }. En las fachadas oriente y
ponlente, deben usarse celorew clares o intermcdios. En caso de re-
querirse aplanados para recubrir cl aparente y pintorles del color =

adecundo, e3ton deberin ger de cemento - areny {135 ) con repellado o
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acabado fino, con inpermcanllizante integral y pintados con vinflica
o nl temple.

Acabados Interiores:

— Pintura clara o pastel sobre aparcnte,

Entreplsos:

- Vigueta y bovedilla

= Armacreto

- Lopa d¢ concrets de 10 cr. de espesor.

Techos:

~ Losa dr concreto armado de 10 ¢m. con terrado de 30 cm, | prome
dic ) de tezontle ligero { 700 kg!m3 J« ¥ enlodrilisde pegado con pas-
ta de cemento - arena Tinma ( 4:1 ) e impereeabllizante integral.

- Vigucta y btovedilla con terrano de 20 cm. { promedio } como el

anteriar.
Los scnbados en ecstos techos pucden ser aporentes.
En caso de Scmi frios:
Para los prototipoa M1, 2, U, U2, G y D ( ¢} M3 sc descarta en
-ate clima 3.
Muros Exterliores:
= Tabligue extruido de barro.
- Block de cemento - arena vibroprensada.
= Tablque rojo rececide.
~ Concreto { s5lc en los mures gue estructuralmente lo reguieran ).
Acabades Exterlores:

= Cuande Se usA tabligque exiruide de barro o tablque rojo rececido,

el mcobado debe mer aparente. En el caso del block de cemento - arcne
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vibroprensada, éste deberd terer aplanado de cements - arena ([ 1: 4 )
muy fino, de 1 em. de espesor y pintado de colores semicbscurcs. Al

aplanado debe ngregérscle impermeabllizante integral.

Murcs Interiores:

- Tablque de barro extryida,

- Tabicdn de cemento — ercna vibreprensado.
- Tablarocs.

s.Concrete { sdle cuands cstructuralmente se requiera ).

Acabados Interiares:

- Aplanados de yeso pintados con pintura vinflica o al temple de
£olores claros o pastel.

Entreplsos:

- Vigueta y Bovedills.

- Loma dn ¢onereto da 10 em. de topegor,

Techosn:

- Multipanel de 2%,

- Viguets y bovedilla con cublerta de placa de poliestireno de
1" y con recubrimlcnto de cemento - arcnn fina { 1:3 }, con imper-—

meabilizante integral y pintura.
Acabados:
- En ¢l cago de multipanel, éste deberd ser de color obscuro { ra

Jo &xido, café o azul ). Cuslquier otra techumbre deberd también ser

de colorobscuro pars favorecer lo cnptacién solar,
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IV.B  Siatermas constructives de viviendas

I¥.C Matriz de caracteristicas de los eistemas
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CAPITIILO IV
ANALISIS ¥ FACTIBILIDAD DE SISTENAS CONSTRUCTIVOS

IN.A  INTRODUCCION

Las caracteristicas de la poblacién nacional y ¢l intenso proceso
de urbanizacidn de las Oltimas décades, se manifiesta en una fuerte deman

da habitacional, en condiciones particularmente diffclles.

Para »nfrentar esta preblenmiitica se han desarrollade tecnoleogios que
buscan acelerar la construccidn de vivienda: cob cate s¢ incorporan nugs
vas opcliones de materiales de construcciédn, construccidn de estructuras,

inatalaciones, herrerfa, carpinterin y acabados,

Por lo gue en eate copftulo s presentan diferentes tipos de siste—
mas constructivos que dan posibles goluciones para la realizacién de vi-
viendan en corto ticmpo, buens calidad en acabados, inetalaciones, ctc,

¥ un bajo costo.



Iv.8 SISTEMAS CONSTRUCTIVDS DE VIVIENDAS

I¥.B.1 SISTEMA GUADIANHA:

Epte slstenma constiructivo ae basa en tablercs estructurales de made=-

ra y cemento para conatrucciencg de hasta deos niveles.

Lox tzbleros aon cortados y dotlados en une planta industrial, en la
cual oec lez aplica un adhesivo especial para formar elementos prefabrica-

deés suto-soportantes, que son preseéntados en anchos de 30, 60 y 90 cm.

Los mignos elementos pueden ser utilizodos en entreplson y cublerta,
Eston sonh fijados a la cimentncifn a través de una pieza da madera trata-

da, As{ mismo se fijen entre al con tornillos y tuarcas.
Los elementos tienen forma de “C" y "G" y se cicrran en la obra me-
diante 1o aplicacién de un tablero con tornillos autercoscantes.

IV,B,2 SI1STEMA YPSACEROD:

Sistoma que s¢ basa en e¢lementas estructurales conatruidos por perfi
lea de aceroc galvanizado de callbres N* 22, 20 y 16; con secclones de
63.5, 92 y 152.4 mn., para estructurar muros, entrepisos y cublertas de

ung, des y trea niveles, distribuyéndose a uns distancla mixima de 61 cm.

entre ef.

Los bastidores formades sc fijan a la cimentacidn do concreto, me~

diante clavos baleccados.

Se revisten hacia el exterior, con tablercs para uso exterjor. como

son diversos tipos de matal desplegado y bases para reciblr aplanados.
Por el interior se recubren con tablarocs de 13 o 16 mm.

Los nuros interiores, se revisten con tabloroca por ambos lados, aun

quc en los bafios pueden aplicarse tableros pars uso exterior en éreas hii-
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Los piaos en niveles nltos pueden ser ron tableros contsachapeados,
dueln machihembrada, tablerc madera - cemento, ld=mtna galvanizada cor

concrato aligerado, etc.

La cubierts puede tencr ias mismas opclones.

I¥.B.3 SISTEMA PERALTA - PRINS:

Simtens constructive Que &€ resllia her perfiles especiales de ace

o galvanizado rolados #n #rip, para conscrucclones en uno o dos nive-
len, LlLom perflles sirven como Bistema estructural de la construccidn.
Estos perfiles son digeflados especiaimente para su funcién, son ro
lados, cortados y troguelsdom eon plonts paras ser atornillados y encesme

tradoa en el gitlo de la cbra.

Debids a sus dimenalones ¥y poometrla permiten una diversidad de ph
neles ¥ tableras, como son: ribrocemento, nglomerados, concreto ligero,
con nficleo de poliuretans, etec., Egle siatena resuclve en una amplis ga
mh de soluciones para cumplir con loa requisitos de acuerde a las fun-

ciones dol edificlo y ml lugar geogrifica.

IV.B.4 SISTEMA DENCASA:

Sistenn constructivo basado encomponentes de polisstirens expandi-
do que en ¢! cuso do huros, llevan perforaciones verticales para alojar
el refuerzo y el concreto gue formardn las ceolumnas pera estrusturar la
conatruccidn & cadn 1.20 metros o menom, megin los reguerimientos de ia
ohra.

Posteriormente, el componente de poliestireno recibe un aplanade
por ambos lados praoporcionando asf la resistenclin neceesnrla, formando

uns Aembrana continua sobre £l wuro.
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Loe componentes de 1.25 mctras de ancho, se upen entre si, mediante
un machidbra de 5 cm. La pltura var{s dependiendc de las necesicdades y

del diseflo mismo.

La lgsa de entrepiso se logra mediante la utilizacidn de componen—
tes también de policstirenc expandido Ae 30 cm. d* anche, hasta 5 metros

de largo, gue girven para recibir el refuerrzo y el cenereto, a manera de

formar viguetas doble "T" .

Dichas viguetns se colocsn, una vez que tengan el fragusdo especifica
da, sobre los nmuros parp posteriormente vecinr & la trabe contfinua que ae
apoya scbre las columnas y que rccibe las losas; junte con la capa de com
proasidn que se arma con malla electrosoldada y tiene un espescor de 3 om.,

aplansdo por el lado inferior.

El sistemna pucde ser aplicadn en cdifliciox hasto de eihce niveles.
£l poliestireno cxpandido, ademds dp proporcionar la cimbra de muros y lo

#as, ofrece un nlto grado de alalamiento térmico.

1¥.B,5 GSISTEMA CORTINA:

Este slotema constructivo se bata en muros de charga ¥ losa de concre
to reforzado colado en el lugar, a nive! del terreno, eliminmando cimbras

tanto para las losas como para l1oa murcs. Estos goe reducen a los bordes

de lon mismos.

La filosoffa del aistema consiste en tener la prefabricacidn en el
sitlo, ccupando ¢n mu mayor parte la misma superficie del propio edificio,
As{ ae elimina la necesided de tener inversiones en plantas, transportes

etpeciales, etc.

El piptema e85 una innovacidn del sistema "losas levantedns", ya que

consiste precisamente en inclulr tembién los muros de carga, e¢s decir, es
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un nmintema de "losss vy muros de corga levantados™. Por 1o que pormite 5o

luciones arquitecténicus y constructivas de una alta productividad y cnll

dad.

Seglin estudios, ln alta productividad que se consigue con eSte siste
na, impllcpn una reduccidbn considerable e¢n ¢l tiempo do ejecucibn de las
vbras de 100 a 57 dias. Ademés que degde el punto de vista estructural,

ha probado su cepacidad al splicearse ¢n zonas altamente eismicas.

IV.B.6 SISTEMA CARCI:

Sistemp cenBtructive basedo en pdneles de concreto con agregedo lige
ro de perln de poliestirens expandido, integrados a uns estructurs de per
filea dec ocero tubuler PTR, en dimensiones y separaciones de acuerdso con

¢l proyecto mraquitecténico vy lams necesidades estructurales del mismo.

Pura fijar 1los péneles,denominados “Roca panel™, se utilizan perfiles
ligeros de acero galvaniZado callbres N& 20 y 24; tamblén éngulos ¥y cana-

les que pe fijan a la loza de concrete corrida que s la cimentacidn.

Estos phttles B¢ usan pars muros ¥ techos. En el chso de muros ex

teriores, cates pueden recibir recubrimientos para exterjor y, por el in-

terior, los 4ua son aplicables para estie uso,

El sistemn ea utilizado poara construcclones de casna de interés so-

cial ¥ residencias hasta de dos niveles, dormiteriss colectivos, compomen

tos, naoves industtiales, etc. Segin estudlos, el panel ha Bido utilizado

tambl &n en eadificios hasta de doce niveles o mds.
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I¥.D.7 SISTEMA PAMACON:

Sistoma constructivo basado en péneles de filbra larga dc madera -~

aglutinnda con cemento portliand,

El panel pomacdn €2 utilizade como componente para integrar tlemen
toa tipo mandwich, dejande covidader que Be reilenan conm concreto ¥ re-
fuerzo de acero para cunplir con las condicicnen estructurales requeri-

das.

El sandwich tiene un ancho total de 60 cm. por 2.40 y 3.05 netros
de largo, y catfé compuesto por pinecles de 2.5 em. Jde espesor, unidos s
barrotes dol prople panel, de 7.5 por 7.5 cm, de seccidn, que sirven co
mo separadores de lam dos membrpnas y que generan la cavidad para reci-

bir el concreto y el refuerzo correspondlente.

Para el caso dc los losas de entrepiso y techo, también se utilizan
los miasmos componentes; aunque la forma es difarente, para peder gencrar
los espacioB nccesarios parn recibir el concrete y el refuerzo de laa -
nervaduras Que formon el aiatema de losas, que se conplementa con un -

firme de concrete armado con malla electrosoldada.

El oistema ou aplicable en edificios de une a cinco niveles, aun——
que los elementos pusden utilizarse come losas en edificios de mayor al

tura y para los muron de rolleno..

1v.B.8 SISTEMA GE JOTA:

Eate sistems copatructivo me basp en slementos de concreto fabrica

des in gitu, térmicos, aochGsticos, ligeros y con acabade integral.

Para el colado in situ, se utilizan moldes metflicos que proporcio
nan la textura de los phneles para log murcs, asi come pora las dovelns,

El sistema ectid modulado tanto para muros como para techos y entrepl
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BCS.

Los phneles para muro, denominades ccomurc, log cuales spn de contre
te aligerado con perlas de poliestirenc uxpandido. Ademias llevan parfo-
racicnes cilindricas con =1 obleto de¢ aligerar ain més ¥y a la ver gencrar

ductos para inetalaclonen.
Loa plneles eatan armados mediante una malls hexsgonal de mcero.

Las dovelas son de concreto que puede ¢ na, eostar aligerado con la
perla de poliestireno, también llevan perforaciones que cumplen los mismanm

funcicnes que en los phneles

1V.B.9 SISTEMA CONCREACERQ:

Estd constituldo, bhAsicamente, per componentes y elementos de acero,
que integran un sistemn de cncofrade o cimbra que o la vez proporciona ¢l
andamin)e para realizar laos operaciones necesarins por ¢l exterfor del =
edificio, permitiendo el descimbrado a las oche horss de haber vaciado el

concreto.

Sepin cstudlos, ne ha legrado la méxima cptimizacidn en ¢l uso de -
los componentes y elementos, inciuyendo herramientas, transporte y la mo-—

no de ghra.

El sistema permite, incluso, colocar pucrtas y ventanas desde el co=

lado, logrando BhOrros muy importantes y alta calidad de construccién.

Loz aplanados se pueden aplicar inmediatamente después de deacimbrar,
siguiende una operaciSn de '"floteado”, logrando asf una mejor integracidn

de 108 mismos B los muros y losas,
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IV.B.10 SISTEMA COVINTECD:

Sistema constructive para la priofuceidn de vivienda, basado en la
tecnologia de) concrets reforzade, cemblnado cen un niclec aislante de

espuma do polliestireno expandido “EPFS™.

La bhase del sistema es un panel de 1.22 x 2.44 x $.076 merros, for
mado por arraduras de alasbre calibre 14, separadag a cada S1 mm, por ti

ras de EPS.

Dicho panel ya (ijado en su lugar definitivo, recihe mortero de ce
mento - arena para integrar mureos y losas osl como elemgntos constructi
vos tales como pretiles, bardas, etc con un espesor de 10 cm. o més,

dependiendn del trabajo al cual e3té sujeto el elemento.

El proceno esth resuelio integralments por cuanto se reflere a la
soluclén constructiva, €sto ea: unjcnes a cimentacidn, unlones entre mu=-

roa, ¢n esguine, en "T", muro a lose, ventanas, puertas, etc.

Eate nistema permite la ficll integracidn de las instalnciones hi-
dréulicas y sanltarias, as! como las eldctricas, logrando la ¢ptimizacién

de €st0os procesos.

Ln nplicaclén del mortero puede reallizarse, dependiendo del velumen
de la obra y de su ubicacifn, en forma manua)l o mecinicamente, obtenien
do as{ un producto de acuerdo con la fdiosincrasia de 1a poblacién, con

tando sdenfs con el aislamiento térmico.

Iv.B.11 SISTEMA THERMOPANEL:

Este nsistema consiste cn un ensanble de pancles para muros ¥y losas

con elethontos sencilleos de ff jasién.

Log phneles me forman con perfiles ¢e l&mina de acero galvanizado,
enmarcande un ndcleo de espuma de policstirens expandido de alta densidad
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con diversos expesores, dependlendo del ugo al cual esten destinados,

Las instalacionecs elfctrices ¢ hidriullicas guedan integradas a los
phneles en Tébrica, permitiends muros himedos pridcticamenta de cualguier
longitud, con la ltmitacidn de la dimenaldn adecunda para su manejo de

transporte y montaje en obra.

Sobre el thermopanel se¢ aplica malla hexagonal de alambre de acerc
galvanizado para recibir un aplanado arena - cementoc en espescr de 2.5
cm. & cada lado; o diversos tableros estructurales como el tablero de

cemanto,

Segin eetudion, el sistema por su misma naturaleza, ofrece el alsia
miento térmico requerido para proporcionar las mejores condiciones de co-
modidad dentro de los edificios. Por su ligereza, el impacto sismico es

afnime, hacléndolo especlalmente aplicable en zunas siemicas.

El sistema es apropiado para poder lograr rapider, ligereza, comodi-
dod, scguridad, optimizacisSn del uso de la mano de obra, que no requiere
sor cepecializada. E1 aislamiento térmico que properciona permite consi-
derables ahorros en energia para la oporacidén de equipos de nire acondi

clionado.
IV.B.12 SISTEMA THORTHA:

Ecte glatemn entd basade en ticnicas de concreto reforzado para habi
tagcidn, basadp en la utilizecidn de slementos modulares, precoladoc en

obra, pera la construccibn de mures y losae coh un nacles térmico.

El sistema permite una eficientc planeacisdn de los recursos, desde

el dimefio, ejecueclédn y control de costes.

En e} proceso constructivo se integran fécilmente las instalaciones

eléctricas, sanitarias ¢ hidréulicas, optimizando el costo de las mismas,
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estandarizéndose las uniones muro - muro, Duro - losa, colocacién de puer

tas y venptanas, &tc.
Con este sistema 5¢ pucden construir hasta cincoe niveles.
I¥.B.13 SISTEMA MULTIPANEL:

El Bigtemn estd integrado por mbdulos prefabricados de aocero galva-
nizado y prepintado ( pintre ). Unidos mediante un nicleo de espuma pri-
gida de poliuretanc, adembs de todos los acecesorios indispensables para

su instalacibn.

Multipanel puede scr utllizedo como sistemn integral o blen en combl

nacidn con otros sistemas Conetructivos.

Easte sistcna puede utillzarse para construcciones de dos o mis nive-

iea, en los cuales se requerird de elementos estructurales sdiclonales.
1v.B.14 SISTEMA N5J ~ CONCCISA:

Este Bistema estd basado en estructura metdlica y phneles de concre
to ligetro tipo “ecelular™ ( N.S.J. )}, muros y loses precoladss s ple de
obra. Concreto de densldad normal aligerado con placas de poliestirenc
eapandido { conceism 1 que propotclona ligerezn, asl como sislamiento
térmico y acletico y losas para entrupisos y techos mediante precolades
wmodulnres de concreto reforzade, formando la capa de tensién, que sirve a
la ver como climbra pare recibir la capa de compresidn. La cimentoeidn es

a base de conereto reforzado colado en eitio.

El sistcma permite 1la optimizacién de los diferentes componentes que
intervienen, paf{ cowo de la manc de obra nedjante la utilizacidn de un
cquipc de moideado que consiste bAsicamente en mesas vibraterias y uno

de montaje con gruas de tipo ligero.
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Las inmstalaciones fuedon integradas en los murcs nediante duttos oce

lerando asi ¢l proceno ya que sc reduce 3 consxicnes y cableado.

Debido a los moldes de cclado, se producen pupcriicles perfectamen
te lisps Gue puiden quedar Aparentes, generar acabndos integrales flota-

don © posteriosmcnte recibilr crecubrismlenton.

IV.B.15 SISTEMA ECONOPANEL:

L& bone de este sistema constructivo es ¢l cconopancl, que consiste
en un elemento lormado por 1o unidn de un nicleo de espuma de poliestire
ne cxpandido EPS, autoextingulible, estructurado con perflles de laming
de ncero y dos ceras do metal deeplegndo, proporclenando asi alslamiento
térmico, resistencia estructural y ligereza, a lo vez que gran rapidez
do construccidn. El econopanel, a8l reelbir ¢} tcpellndo en ambas cares,
una ver fljo en su sitio, queda protegido en sus componentes metélicos
contra lam corrostdn, lograndose ademfina la integridad eastructural del ois

tefim por la continuidad de lu membrana de repellado.

El proceso conatructlivo de econcpanel pe realiza sin la necesidad
de equipo eppecial, permitiendo realizar e] montaje uttlizando mano de
obra convencional con ninima ¢apgcitacidn en tampo. Como estan resuel-
tos todoas los detalles de unién entre los diferentes clementos asi como

fijaciones de ventuher{a, puertas, ete. ¢l proceso es fdcll y rapldo.

Debido al material de la memtrana, se pueden aplicar diversos sta-
badon cote pasta, tirel, etc., propercicnando una apariencia de COnsLrue
cién gonvencional pero con ia ventaja de la ligereza y el alslamicnto

térrice de la construccién.
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IV.B.16 SISTIMA PAMATEC:

Inte siatema -onatructivo se basa en estructuras de tadera de¢ pinc
para wurcs de carga, ruros divisorics, armaduras para entfepitos y amadu
raa pars techoa. El sistena ca aplicable para edificuciones de uro a =

tres nivelea y on algunoa casoe, de cince,

Los muros exteriores se provisten for su pArte exterior G0N una base
de muromallas, consistente en una nmalla electro soldado, de alambre galva-
nizado callbre delgudo, en reticula de 5 cn. crntretelida con papel Kraff

¥ €on un respaldo de cartén msfaltado para reciblr un aplanado de cemento

arena.

Por la parte interior, los murck se revisien cen panel Qe yeso asi

coma lom plafcnes, protegiendo la estructura de madera contra incendio.

La estruztura se compone de péneles prefabricados ( bastidores } con
base en barrotes de madera de pino a cada 61 cm. comc separacisn mfixima

pars los muros.

Los entreplsos aa estructuran con armsduras prefobricadns de cuerdas
parulelas, compuestas también con barrotes de madera de pino y conectores
de lémina de acero galvanizado. Llos techen se estructuran con armaduras
prefabricadas, con diversas configuraciones segin el claro a iibrar as{
como el efecto pléstico quo te quiers lograr ¥ lm ubicasidn geogrdfica en

que me va a edificar, por cuanto se refierc a log foctores climdticos.

I¥.B.17 SISTEMA MODULOS TRIDIMENSIONALES JARMEX:

Sintena a base dr estructuras tubulares de concreto reforzado total-
wente terminadas ¢n plonta, incluse amuebladas, conducidaa a gu lugor de

deatina por transportes capeciales.
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Estos calonss o whdulos tridimensionales son intrirents autocinen-
tables, efto o2 Que tienen cipentacién propia ¥ por 1o tants no requie~
ren de ella on el lugar deo la obra. Tlenen aislaminets termo-acastico
efi 1as Jonas de piso y techo, su montaje se puntde rezlitar en ¢dificios
de tres nivelea con nblo eolocar un "caidn™ snbre otld, uniéndose entre

sl con soldadura. Para zonas ofeclcos e incluye un pestensado vertical.

La teralnacién completa en planta incluye todos 163 instalaciones,

dando a la estructura, bass o mddulo, uyna gran versatilidad,

Constderands gue &a uh products terminada en planta, lo hete ser un
siatema nuy variable para lugares carentes de infraestructursa, produc-
clidn de materialies de construccién y mano de obra calificada. La aplice
cién de los murom en viviendas, ademfis de abatir tiempos ¥y costos, permi
stacar varlos frentes slmulténeamente y ¢l crecimients, la disninucién y

hasta l& reublcacidn de viviendas,
IV.B.18 D5ISTEMA SOFRE:

Estc pistoma cotdi basado en grandes phinceles precolados de concrets,
disrfados en tal forma que oe logra una productividad muy alte y excelen
tes acabrdon gracias n lo oistematizoecidn y €l control do calidad que se

tiene.

La plonta d¢ produccidn se Instaln A pio de obra, logrando con -
vllo el ahorre de flotes y el po ser tan vulnerable a ia falta de conti

nuided en ln domonda.

Como parte medular del nistems se ticnc un casetdn que Re emplea en

lam losam do entrepins ¥y ozoten, gue consiste en una placa precolada de
e

24 cm. de peralte y aproximfdamente 10m” de asuperficie, que cubre un es

poclo arquitectbnlica,



108

En £l pcrinetra 2o )& losa ae cela la prejaracids para que uns ves
colozaoo en el sitio deflnitivo, s« cwale una dala trapezoidal de 14 om.
de snche ¥ 28 de peralte, que coneltw ¥ £5potra .o fasetones ¥y &8 Su-
ros Qque liegan sl podo, forsands unz ostructury hiperestética, 51 el =
cAsp requiere, Seo arna dicha duale para capacitarla y poder prescindir

dal puro de apsys ¥ unlr dog espaclios arguitectfslicos,

IV.B.1% BISTEMA CIMBRA ~ MEX:

Sistema constructivo universal con base ¢n sinbra integrada por ph
neles extructuredss con purfiles metflicos y wableron de madera contra-
thepada, pora cclado monolftico de nuros y/o Iazsas, columnas, trabes,

ete. de conereto destinsdn o vivienday ynifacilisres ¥y sultifasiliasres,

Eate sistema a2 basa principainente en los pindles modulmres con
marcos metdlicon y cara de contacto de madera, que se unen entre si por
sedle de clementon especinlmente disefiados para faclilitar y optimizar to

das lay opersciones da cimbrade y descinmbrade de muros, trabes, colum-

nak, loone, etc,

Segin catudion, este mistenn tient un gran éxito ¢n obras c-hluea.
induatriales y de vivienda de interés soclal, debldo a su versatilidad
¥ ndaptacién 8 cunlgquicsr proyecto wsi camo a la facilided de su aplica
cién ¥ mansjo. Entas caracterinticas permiten pbtener un plto vendi-

mienta del personal asfi covo unn elevada predictividad on la obra.
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Tlimpo estimarda y arroximade per el fobri
cante para la construccidn de una super{i

cje¢ adecuada.

Tigc 4e cirniento regomendade por el fabr

cante para -a construzciédn.

Heceaidades humanas con las que s¢ debe
ccntar pearz la reatizacliin adecuada del

sistena.

Insirumentcs necesarics para que los tra-
bajos puedan ser llevados a cabo de rane-

ra adeccuada.

Medios con 1los gque se llevo B efecto el

sutinistro del materinl, el ecquipo, etc.

Reailzpacidn y adecuacidn de las instala-
ciones al sis%ema pars la optimizacidén -
del miorma.

Tipe de mat<riales y trabajes parn la ter

minacibdn ¥ prescntacién de los sistemas.

Adaptaciérn cc los sistemas a las diferen-
tes coaracteristicas qQue ¢l proyecto pueda

presntars.



CONCLUSIONES



13%

CONMCLUSIONES

Tratar el tema de vivienda e¢s lrportante, ya que ¢sth &s la degunda

necesidad bisica del hombre.

tas necesidades de vivienda que se¢ tienen en nuestro pais son posi-
bies de resolver desde ¢l punto de vieta conatructivo y tal vez finan:ig
ro, medlante ¢l desarrollo de tecnologins y mhtodos como son los siste-
mas constructivos, Por otro lado, ai se¢ contempla unn posible disminu-
cidn del crecinmlento demogréfico, y se logra leo integracidn de los secto
res piblico, privado y social para poder combatir este déficit a través
de la aplicacidn de los recurses adecuademente, Se estarian eliminando

gran parte de lo5 problemas.

Para poder satisfecer las necegidades de la vivienda en nuastro -

pafs ¢s necesario desarrollar una politica orgdniea en funcién de la ra

ct~nalizacisn de su construccién, esto 5, Que es necesario pensar en vl
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desarrcilo de vivienda medinnte métodos ipdustrialjoacdos de construccion

de la vivienda, o bien, algunos componentes de la nismi.

Actualmenie en nuestro pais ae reallzon trabajes de proouccidn de
vivienda sin coordlnacidn eficiente y precisa, 1o cual erigina miltiples
esfuerzos; &stes generan resultados no muy satisfactorics puesto qQue ae
wen shvucltos por un creciniente urbane muy acelerado ¥ concentraciones

poblazicnales muy grandes y mal wblcedas en las cludades.

Le saluzidn d=)! prcblewa puede plantearse desde el punto de vista
de la planencidn dal erscimients de las ciudades, nAuecvaos poLds de desa-—
rrollo y lecalidades calificadas como prioritarias; tomande en cuenta
el proceas o ajntema comstructivo frara su ejecucldn ya que ddte permite
evaluar la medida de la prioridad y sy costo, adeads de una huena cali-
dad; osi come su posidle financiemiento para poder facilitar su comercia

lizacidn, Con e3te ae pueds lograr de la mejor moners posible el recur=

50 del suelo y evitar los crecimjentos desordensdos,

En cuanto a lon sistemas conatryctivos prescntades en aste trabajo
hay sigtemss que son aplicables a proyectas de interés social, comd o6
ia splicacidén o adaptacién a viviendas unlifamillares o multifamiliares
los cuales son &ptimox, pero hay sistemas en los cuples se usan o aphi-
can ef cOnBLruceicies en qQue s& pubsde lograr terer més viviendas debido
o su versstilidad para o] crecimiento vertical, misntrag gue otros sisfe
mas 0o son ton versdtiles ya gue sdlo se puedun agplicar en proyecios da
das niveles, l¢ gue acasionn gque linleamente se puedan usor en viviendas

unifamiliores ¥ no pudidndose usar en sultifaniliares.

Pars poder abatir e} déficit de vivienda cm necesario ia construce—

eifn de lags pismAs en forma mesiva y debido a éuto la construceién debe



137

sur ¢n forme vertical, por lo que s¢ recomiendan nétades en los gque se

pusdan nplicar mas de tres niveles como son: el Siatena Cortina, el

Ststema Dencwssa, €1 Sistoma Pamacon, el Sistema Concreacero y el Siste-

ma Cimbra-Kex,
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