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INTRCOUCCION 

HACE YA Al_GUN TIEMPO QllE LAS ACTIVIDADES CIUDADANAS CARACTE­

RISTICAS Y ESPéCIALMENTE LAS COSTUMBRES DE ADQUISICION HAN -

EXPERIMENlADO UN CAMBIO RADIC1\L, DEBIDO FUNDAMENTALMENTE A­

LA NUEVA CONCEPCION FN EL EMPLEO DEL TIEMPO LIBRE, INFLUYE-­

TAMBIEN EL TRAFICO Y LAS íllFICULTAOES DE APARCAMIENTO CERCA­

DE LOS COMERCIOS . 

HOY EL CIUDADANO OESPUES DE LA JORtJADA DEL TRABA.JO TIENE QUE 

APRESURARSE PARA AOQUIRiR LOS l'iWDUCTOó QUE PRECISA OIARAJ -

MENTE. POR LO CUAL PARA CUBRIR LAS NECESIDADES COT !DIANAS Pü­

LIFERAN LOS AUTOSERVICIOS. 

UN APROVECHAMIENTO MAS RACIONAL DEL ESPACIO DE VENTA Y UN -­

PROCESO DE TRABAJO FUNCIONAL ES EL RESULTADO DE MULTITUD OE­

CONSIDERACIONES ECONOMICAS, DE LA CUIDADOSA EXPOSICION DE -­

VENTA SE HA ?ASADO A UNA MASl'IA ACUMULACION DE LOS MISMOS. 

LA ULTIMA CONSECUENCIA DE ESTE CAMBIO SON LOS GRANDES ALMA -

CENES. 

EL HECHO DE QUE LOS COMERCIOS AL POR MENOR SEA UN ELEMENTO -

IMPORTANTE DENTRO DE LA VIDA COMERCIAL DE LAS CIUDADES ESTA­

RELACIONAOO CON LA CRECIENTE PUJANZA DEL CONSUMO . POR SU -­

SERVICIO PERSONAL, CONSTITUYEN UN COMPLEMENTO DE LOS GRANDES 

CENTROS COMERCIALES. 

EL CUAL SE DEFINE COMO UN CENTRO DE COMPRAS DE BIENES DE ca~ 



SUMO ,CUYA ORGANIZACION AGLUTINA VARIAS EMPRESAS DE-:-ALL!STAS 

y 0[ srnvrcros, QUE MAIHIENrn LJ\ZOS DE CONEX!UN lNfRE SI' -­

COMPLEMENTANDDSE \' ACTUANDO EN COMUNIDAD. 

OPERAN EN UNA SUPERFICIE GRANDE, QUE OFRCCE A LA CLIENTELA -

UN ESTACIO~AMIENTO CAPAZ DE ALBERGAR EL PROMED!O DE VISITAN­

TES DIARIOS. 

EN UN RECINTO, ESTE TIPO DE COMfRrJ~i !Z~C!ON DEBE POSEER: 

' UN GRAN ALMACEN, UN ALMACEN POPULAR Y UNO O 

YAR I OS SUPERMERC1\00S. 

* LA MA"IOR CANTIDAD POSIBLE DE TIENDAS ESPECIA­

LIZADAS. 

* UN RESTAURANTE, UNA CAFETERIA Y BAR COMO MIN! 

MO. 

* BANCOS, AGENCiflS DE SEGUROS Y AGENCIA ADMIN!~ 

TRATIVA. 

* PELUQUERIA MASCULINA Y FEMENINA, 

* SALA DE FIESTAS, CillEMA O CUALQUIER OTRO TIPO 

DE ESPARCIMIENTO CIUDADANO. 

* ESTACfONAMIENTO. 

EN ESTOS CENTROS COMERC!ALES SE TRATA AL CLIENTE CON ATENC!Cl'l 

EXQUISITA . 



A~~TECEDENTtS 

EN LA CJIJDAD DE MEXICO LA AC11VIDAD COMERCIAL HA EXISTIDO -

DURANTE 600AÑOS, ENCONlRANDO EN EL PERIODO PREHISPANICO UNA 

UNA DE SUS EXPRESIONES MAS INlERESANTf.S. DURANTE ESTE PE -

RIODO, MERCANCIAS Y VENDLDORES SE RlUNIAN EN UN ESPACIO --­

ABIERTO Y ORGANIZADO AL QUE ACUDJAN LOS COMPRADORES, QU!ENlS 

PASABAN A LAS DISTINTAS ARCAS ESPECIALIZADAS. 

DE f.STDS MERCADOS O 11ANGUJS EL MAYOR DE TODOS EL DE TLAH· 

LOLCO. 

EN EL PERJODO VIRREINAL SE UT!LIZA EL LSPACJO ABIERTO DEL -

TIANGUIS EN LA "PLAZA MERCADO" PERO LA SOCIEDAD SE HARJA -­

CADA VEZ MAS COMPUTA Y EL COMERCIO, SIENDO REFLEJO DE ELLA 

ESTABLECIA DIFERENCIAS SEGUN SU FUNCION. AS! SURGE EL POSl­

TO, LA ALHONDIGA, GARITAS, ADUANAS, TJENDAS PORlALES Y --­

PLAZAS PUBLICAS 

DURANTE LOS SIGLOS XVl l Y XVI l 1 LA CJUOAO ESPA~OLA ENOJOORA 

CENTROS DE DESARROLLO COMERCIAL QIJE SE MlZCLAN CON LA TRA­

DICION INDIGENA QUE HABJ,1 CONSERVADO SUS TJANGUJS EN LOS -­

DISTINTOS BARRIOS 

FRENTE A ALGUNOS TEMPLOS PARROQUIALES SURGEN LAS"PLAZAS ME~ 

CADO". LA PLAZA MAYOR SE CONVIRT !O EN LA "PLAZA MERCADO" T 1 
PICA Y DE MAYOR JMPORTANCIA, PERO LOS LOCALES COMERCIALES 

QUE LA RODEABAN ERAN HECHOS CON MATERIALES DE LOS CAJONl:S DE 



EMPAQUl POR LO QUl St UcS lMPlZO A LLAMAR "CAJOIH:S Dl ROPA'' 

l51A FORflA DE CONSlRUCCION LLE.GO A SU FIN POR tL lNClNOIO -­

QUl GCACIONARIA f_L lUMULlO Dl 1692. POSHRIORMHITE Sl DUrn­

MINO QUl LAS l IIJlDAS Sl CONSlRUYlRAN Ol MAMPDSllR!A. 

LOS CA,IONlS Sl AGRUPAROll Ul UN CotlJUlll O QUl Sl LLAMO lL PA -

RIAN Y LOS LOCALES QUE. LO CONl'ORMABAll Hll!All DOS N!Vf.LlS Y­

AC~f SO D!íllClll Df. LI' CAtLf .. 

LA lRANSFORMACION Dl LA CIUDAD EN lL SIGLO XIX, lllNl SUS 

ANllClDENlES LH f.L ULl!MO HRCIO DlL SIGLO ANH.RIOR. 

ENlRl t765Y 1186, lL NACI!Jfl~ MlXICD lUVO UN GR/IN IMPULSO 

GRACIAS A LAS LLAMADAS REFORMAS BORBON!CAS. 

ENlRl LAS MtolOAS QUE. Sl lOMARON lSTUVO L/\ INTf.NCION Dl Mt -

JORAR U ASPlCTO URBANO; LOS NlXOS Dl U PARIAtl Sl TRASLADA­

RON HACIA L1\ PLAZUlLA Dl EL FACTOR. 

EL COMlRCIO Sl FUE DESARROLLANDO SIEMPRE ENTORNO A LA PLAZA­

MAYOR Y SIGUllNDO LAS RUJAS DE ACCE.SO Dl LAS MERCANCIAS PGR­

LOS CANALlS O AVENIDAS QUE. CONúUC!AN DlSDE LAS GARITAS. 

TAMílllN PARA LA MITAD DEL SIGLO XIX EL USO COMERCIAL DE LA-­

MERCED YA ESTABA ARRAIGADO, DADO QUl A ESA ZONA LLEGABA UN -

CANAL QUE TRANSPORTABA Mf.RCANCIA Dl CUlRNAVACA PROHN!lNll­

Dt l lf.RRA CAL!tN1i:. 

EN 1854 lXISl!AN 5DDO LOCALES COMERCIALES LA MAYOR!/\ lRAN A­

CUBIERTO Y ESlUVIERON INSTALADOS DENTRO DE CONSTRUCCIONES QUE, 

SALVO LAS DE MlRCADOS, ESTABAN Df.SllNADAS A LA HABJTACION. 
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l.A CARACHRl Sl !CA lll tsrns LOCALf.S lS LA Df. ltNER ACCESO -­

OlSDl LA CALLl, LA JNSTALAC!ON Ol UN MOS1RAOOR A MlDIO CUA~ 

10 Y lSTANllRIAS ~.L FONDO. 

Lll 10005 lSlOS LOCflllS LL EJlRC!ClO COMlRC!AL IBA UNIDO AL­

lNllRCAMB'lO SOCIAL m LOS r:uums y lL llNDlRO QUl CON SU­

CONSlRVACION 1RAl1\BA 10005 LOS HM1\S QIJl COMLNTABMI UI LSL -

Tlf.MPO . 

DE 1851 11 !9D~ LN U\ l.llJU1\D Of. MUICO LOS ALMACUilS Ol ---­

DlPARlAMENlUS RlPRlSUllAIWN lL PASO DECISIVO DEL COMrnCJD-­

ORGAN l ZADO. 

Sl lSTABLlC!lHON FIRMAS lAN lMPURlANHS COMO LA CIUDAD Ol--
MEX!CO, AL PUtRTO Ol LlvtRPOOL, PALACIO DE. Hll:RRO, SANBORNS 

HlRMANOS, l L ClNlRO MlRCANll L Y MUCHAS OlRAS. 

AUNQUl lL GIRO Ol TIENDAS Df.PARTAMlNlALlS SE. FORMO CON E.L Df. 

ROPA,lf.LAS Y tlOVlDAOES SU lSTABLlC!MllNlD E.SPE.C!FICO DEHR-

MINO UN CAMBIO NOTABLE tN E.L CE.N1RO Ol LA CIUDAD. 

A LA SOMBRA DE LAS GRANO[S 1 !UWASSUP.G l LRON lS1 ABLtCIMIE.N--

105 DE. COMLRC!O ME.NOR QUE OCUPABAN SIE.MPRE. E.L FRENH. Ol LAS 

PLANTAS BAJAS DE. LO QUE. AN1E.RIDRME.NH HABIAN SIDO lD!Fl --

CIOS Hf1BlTACIDW\Ll~ IJrllCN~!:.N1E. 

A PARTIR f1E 1930, LX!STUl DOS FORMAS DE LOCAi. COMlRCIAL:l:L 

ADAPlAOO Ul LAS PLANTAS BAJAS DE. LOS E.OIFIC!OS HAB!1ACIONA­

Lf.S Y LOS CONSlRUIOOS CON E.Sll PROPOSITO. E.N LA OlCADA DE.­

LOS 40 LAS AVENIDAS COMlRCIAl.f.S FUE.RON:AVlN!OA JUARl:Z Y PA-



srn DE LA REFORMA. o I EZ Aílos MAS T ARDl .~PARECl AVUll DA 1 N -

SURGUITE.S . 

EN LOS AÑOS SO A LA Vf.S QUl Sl CONSTRUJAN LOS Ml:RCAOOS MUNI­

CIPALES APAREC!lRON EDIFICIOS 01: COMERCIO PARA LA VHHA Dl­

COMESTIBLES Y ARTICULOS PARA l:L HOGAri, CON LA MODALIDAD DI: -

OFRECER UNA CANASTA Ro,wm ; Ull CARRITO l:N LA Q\Jl tL COMPR~ 

OOR RlUNE TODOS LOS OBJLTOS QUI: DESf.A Y LOS PRl:SlNTA El< 1 AS­

CA.JA$ DE PAGO PARA SU COBRO. 

EN UN PRINCIPIO, LA ZOllA A CUBIERTO FUE MAYOR QUE LAS ARl:AS­

PARA ESTACIONAMIENTO, PERO LA GRAN POPULAR IDAO OE.L F1UTOMOV 1 L 

HA INVERTIDO ESTA SITUACION. AL LADO DE LOS SUPE.RME.CADOS Sl­

FUERON CONSTRUYENDO LOCALES PARA LA VENTA DE ARTICULOS QUE -

NO ESTABAN INCLUIDOS EN LA GRAN TIE.NDl1 Y AS! SE. LLlGO A LOS 

CENTROS COMERCIALES. 

FlNAL~;rnH HEMOS VISTú COMO f:L COMlRCIO AL PASO OU. '1LMPO -

HA SUFRIDO CAMBIOS; LAS FAMOSAS T!EllDAS Of: f:SQU!NA O BARRIO 

EN SU MAYORIA HAN OESAPARl:CIOO POR LA PRESENCIA Ul l:L MERCA-­

DO EN LAS CADE.llAS DE. F lRMAS COME.RC l ALE.S, LOS QIJE. A SU Vl:.Z rn 

UN AVANCE MAS, HAN IDO iNTf.GR,\NDO LOS Cl:NTROS COMl:RCIALE.S. 

CON ANTE.RJOR!OAO, DE. FORMA NO PLANl:AOA SE. CRlACAN ZONAS ca -

ME.RCIALES lN D!Fl:RE.NHS ARE.AS DE. LA CIUDAO f. INCLUSO LLf.GA­

BAN A FORMAR NUCLE.OS DE UN RAMO i:.SPl:C 1 r l CD. 

ACTUALMENTE R[.SULTA MUCUO MAS COMOOO Y EIHRE.TE.NlOO CAMINAR­

EN UN AREA DONDE. EST AN CONCl:NTRA005 coMrnc IOS DI: TODA !NDO­

Lf. EN DISTANCIAS RlLATIVAME.NTf. CORTAS, 
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LOCALIZACION CENTROS COMERCIALES 

1.-PLAZA IN N 

2.-EL RELOX 
3.-PLAZA UNIVERSIDAD 

4.-PLAZA ARAGON 

5.-LOMAS PLAZA 

6.- PERI SUR 

7.-PLAZA POLANCO 

O.·COAPLAZA 

9.· PLAZA SATELITE 

10.• GALERIAS 

/ 

11 CENTRO COMERCIAL PROPUESTO 
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ANALIS!S DEL SITIO 

PARA LOGRAR EL PROYECro ARQU!TECTON!CO DEL "CENTRO COMER -­

C!AL" ES IMPORTANTE HACERLA EN BASE A LOS SIGUIENTES CONCEe 

TOS : 

CJ!_L T UR~_L_E_S_ . 

l. - TRAF 1 ca 
? . -TRANSITO 

3. -ESTAC !ONAM!EN 1 O 

4.-SERVIC!O,CAMIONES DE CARGA 

5.-CIRCULAC!ON DE PEATONES,SEGURIDAD, ORIGEN­

y DESTINO. 

6. -SERV 1 C l OS, DRENAJE, LUZ, AGUA, TELEFONO. 

7.-CONSTRUCC!ONES EX!SfENTES,CONDICJONES EN -

QUE ESlAN,ALTURA Y CARACTER ARQUJTECTONICO 

B. -MDBILIARI O URBANO, SEÑALNH ENJO, SEMAFOROS. 

9. -MANTENIMIENTO 

NATURA LE~ 

!.-CALIDAD DEL TERRENO 

!. -CL!MI\ 

3. -TOPOGRAF JA 

4.-VEGETACJON. 
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LOCALIZACION EN EL DISTRITO FEDERAL 

1.-AZCAPOTZAL CO 

2.-GUSTAVO MADERO 

3.-MIGUEL HIDALGO 

4-CUAUTHEMOC 

5 .• VENUSTIANO CARRANZA 

6,ALVARO OPREGON 

i-BENITO JUAREZ 
8 .• IZTACALCO 

9..IZTAPALAPA 

ICl.COYOACAN 

11 .• CUAJIMALPA 

12.•MAGDALENA CONTRERAS 

13.-TLALPAN 

14.-XOCHIMILCO 

1 !1.-TLAHUAC 

l8•MILPA ALTA 
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E.L S I T I O 

LA DE.U.GACION DI:. COYOACAN COL!NDil /,L tlORH CON LA DtLl:.GACION 

BE.NITO JUARl:.Z AL SUR CON LA 01:.Ll:.GACION DI. l LALPAN, Al 1:.STf_ -

CON LA Dl:.Lt.GAC ION DI:. I ZT APALAPA Y AL 01:.SH CON LA 01:. LlGACI ON 

ALVARO OBRE.GON, A SU VE.Z LA 01:.LEGACION SI: LOCALIZA l:.N LA PAB 

TE CEtlTRAL OE.L D!SlRJTO FlOlRAL. 

CLIMA.- COYOACAN PRLSUHA UNA SI1UACIUN lN11:.R1'ilD1A, POR SUS­

CARACH.RISTICAS URBANAS . LA HMPE.RAlURA MINIMA P/,RA O!Clfl-1-

BRI:. PUl:.01:. OSCILAR UllRI:. zºc. Y 4ºC.E.N TANlO QUI: LA M!ll!MA --­

ANUAL LO HACE. ENTRE. 4ºC Y 6°C. 

LA HMPE.RA1UR1\ MAXIMA Mf.D!A PARA MAYO l:.N COYOACAN 03CJLA --­

E.NTRl 26°C Y 30ºc l:.N TANTO LA MAXIMA MEDIA ANUAL LO HACI:. --­

ENTRf. zoc Y 27ºC SIM:LAR AL Cl:.lilRO 01:.L D.F. 

PRECIPJTACION. -AL IGUAL QUE EN E.e D,F. lL Pl:.HIODO DI: PRl:.CIP! 

OACION ABUNDANTE.S SI:. S!TUA DI: MAYO A OCTUBRE., PRINClPALMlNTI:. 

rn JULIO Y SEPTIEMBRI:.. 

DIAS CON GRANIZO AL AílO: 2 A 4, OISM!tlUYE HACIA LA ZOM ---­

LACUSTRE.. 

DIAS DE TORMENTll ELE.ClRICA: 10 A 20,DISMINUYE HACIA ZONA --­

LACUSlRE. 

DIAS CON NUBLADO: 60 A 80, AUMENTA HACIA LA ZONA LACUSlRI:.. 

NUMERO DE DIAS CON LLUVIA APRE.ClABLE (MAS DI: O,lmm) PROMEDIO 

15 



DISTRIBUCION CLI MATICA ~ 

-·¡ Z2, 

20. 

1 " 1a ¡ 

300 

z 
u 

CLIMA A CLIMA B 
ENC:RO FERRERO MARZO ABRIL MAVO JU"I t('I 

; ' o J ... Q. ) E o ·:¡:~ ~ o' J < o J 

JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OC'TU9RE NOV1EM911 E DICtEMB RF. 



ANUAL. L,1s LLUVIAS AUMENT!IN HACIA e.u.; MAYOR ALTURA, MAS-­

VEGETACION POR BRUMA OE IMPUREZ:1S (HUMOS.POLVOS,GASES,ETC.) 

QUE PROVOCAN EVAPORACION DE LA LLUVIA, CONTROLAR AUTOMOTORES 

E INDUSTRIAS (FUENTES CONTAMINANTES); GENERAR AREAS VERDES,­

EVITAR UN1\ EXAGERADA DErlSIFICAC!ON DE LA EDIFICACION. 

GEOLOGIA.-TODA LA ZONA OCUPADA POR EL D.F. COMO PARTE DE IJIS 

ESTRUCTURAS REGIONALES DE LA CUEiiCA úE MEXIlO flA ESIAOO ---

30MET!DA A ltHENSGS PROCESOS TErTONICOS V VOLCANICOS,DISCON 

T!NUOS EN EL TIEMPO V EN EL ESPACIO; PROCESOS QUE SE SIGUEN 

MANIFESTANDO HASTA LA ACTUALIDAD. 

LAS ROCAS DE ORIGEN VOLCANICO LOCALIZABLES AL SUROESTE DE-­

LA DELEGACION DE CO'IOACAN, SE RECONOCEN PRO'IENIENl'ES DE LAS 

MANIFESTACIONES DEL VOLCAN X!TLE; SIN EMBARGO SE CONSIOERA­

QUE POR LO MENOS HUBO TRES PROCESOS ERUPTIVOS ANTERIORES AL 

XITLE EMPE7.ANDO DESDE EL PERIODO MIOCENO V FINALIZANDO EN -

EL REC!ENTE. EN LOS PEDREGALES DE SAN ANGEL LA ROCA ESTA -­

CLAS!FlU.C/\ COMO OASAL~O OLVINICO CON AFINIDADES ALCAL!NAS­

y SE ASIGNA UNA EDAD DE 2400 AROS. 

SUELOS.,EN GENERAL LOS SUELOS DEL D.F. SE PRESENTArl EN DIFE­

RENTES ESTADOS DE EVOLUCION Y COMPOSICION REGISTRANDO 1..~S -

HUELLAS DE TRABAJO DE AGENTES DIVERSOS: VULCANISMOS, PROCE­

SOS GEOMORFOLOGICOS, ACC!Ofl DEL HOMBRE ETC. 

DE UNA FORMA U OTRA, TODOS SE HAN DERIVADO DE APORTES VOLC~ 

N!COS Y (DADO QUE EL MATERIAL CONSTITUTIVO NO HA TENIDO AIJN 
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TIEMPO ~lJFiC!UH[ PAR.A FVOLUCIONAR LN FORMA UNIFORME ) SE 

CONSIDERA QUE SE ENCUENTRAN EN UNA FASE DE DESARROLLO ---

INCIPIENTE. LOS SUELOS AU10CTONOS O RfSIOIJALES SE ENCUEN -

TRAN EN UM FASE DE UESARROLLO INCIPIENTE. 

LOS SUELOS AUTOCTONOS O RESID~ALES SE ENCUENlRAN MEJOR UBJ 

CADOS EN LAS SIERRAS EN TANTO QUE LOS TRANSPORTADOS SE -­

LOCALIZAN DESDE EL TALUD, HASTA LAS PARTES BAJAS DE LA --­

SUPERFICIE. 

VFGETACION. -DE LOS DIFERENTES TIPOS ECOLOGICOS DE VEGETA -

CION NATIVA EL QUE CORRESPONDE f\L PISO COMPRrnDIDO ENTRE -

2300 Y 2600m DE TIERRA TEMPLADA, ES EL BOSQUE DE tNCINO EN 

LUGARES SECOS Y LA VARIEDAD PINUS SPP. EN LA PARTE ALTA. 

EXISTEN ADEMAS ALGUNOS BOSQUES ARTIFICIALES DE EUCALIPTO, -

PIRULES, CASUARINAS ETC. VARIEDADES UTIL!ZADAS COMO MEDIDAS 

DE REFORESTACION: SUSTITUCION AREAS NATURALES EXTINTAS Y -

OCUPACION AREAS CERRILES CARENTES DE VEGETACION ORIGINAL. 

ES EL CASO QUE SE PRESENTA EN COYOACAN EN CERRO ZACATEPETL 

CON BOSQUES PRODUCTO OE ANTIGUOS PROGRAMAS DE REFORESTACION 

REFORZADOS EN LA ACTUALIDAD. 

DESDE EL PUNlO DE VISTA ESlRATEGICO SE HA susr.IVIDIDO EL -

SUBSUELO DEL AREA DE LA CIUDAD EN 4 ZONAS CLNVENCIONALES: 

A) ZONA OE LOMft.S 

B)ZONt1 DE TRANSICION 

18 



C) FONDO DEL LAGO ALTERADO POR SOBRE CARGAS -

Y BOM~EOS 

D) FONDO DEL LAGO POCO ALTERADO POR SOBRE CAR­

GAS Y BOMBEOS. 

A COVOACAN CORRESPONDEN: 

A) LOMAS CUBIERTAS POR DERKAMES BA5ALTICOS QUE 

CONSTITUYEN EL PEDREGAL. 

TIENE COMO INCONVENIENTE QUE LOS DERRAMES DE LAVAS PRESENTAN 

CUEVAS, OQUEDADES, GRIETAS DE ENFRIAMIENTO Y MATERIAL FRAG -

MENTADO SUELTO, DE MODO QUE ES NECESARIO VERIFICAR SU PRESE~ 

CIA AL PLANEAk LA CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS. 

B) ZONAS DE TRAtlSIC!Oll COMPRENDIDA EN EL LIMI-

TE SUPERIOR DEL PLAN LACUSTRE. 

COMPUEST;>. DE DEPOSITOS ARCILLOSOS Y LIMOSOS QUE CUBREN ESlR8 

TOS DE ARCILLA VOLCANICA MUY COMPRENSIBLE Y DE POTENCIA VA -

RIABLE. SU RESISTENCIA A LA PENETRACION ES TAMBIEN VARTABLE­

y POR SU CONSISTENCIA ARCILLOSA, CON TENDENCIA A PRESENTAR -

ASENTAMIENTOS DIFERENCIALES. 

POR LO TANTO EN ESTA ZONA TAMBIEN ES NECESARIO DEL CONOCI -­

MIENTO DE SUBSUELO PARA LA COllSTRUCCION DE ESTRUCTURAS. 

COMPACIDAD, CONTENIDO DE AGUAS, LIMITES Pl.ASTICDS, DENSIOAD­

DE SOLIDOS, PRESION HIOROESTAT!CA ETC., SON LOS ASPECTOS f, -

TENER rn CUENTA. 
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HUNDIMIENTO.-SI OIEN EN COYOACAN NO SE REGISTRAN ANlECE -· 

DEN1ES RELEVANl[S DE ES1E FENOMENO PROPIO DE LA CIUDAD LN­

PAR1E CtN1RO,(hundi1111ento total registrado entre 1900 y --

1910, casi 7mts.) LA CONS1RUCCION RECIEN1E DE GRANDES CON­

JUNlOS HAB!TACIONALES Y LA OCUPACION DE LA ZONA ORIEN1AL -

DE ORIGEN LACUS1RE HACEN PERMISIBLE PENSAR QUE ES UN FENO­

MENO QUE SE PUEDE PRESEN1AR EN EL MEDIANO PLAZO, POR LO c;'IJE 

SE DEBEN TOMAR DESDE AHORA LAS PRECAUCIOllES NECESARIAS. 

BOMBEO lNO!SCRIMINAOO (abatimiento del ~.ivel freatico),SU­

PERFICIES IMPERMEABILIZADAS POR uaBANl-'.ACION, SOBRECARGAS­

EXCAVACIONES ETC., SON LOS ASPECTOS PRINCIPALES A 1ENER rn 
CUENTA Y QUE EXIGEN ADEMAS, DISPONER DE BUENA lNFORMACION­

SOBRE LAS PROPIEDADES DEL SUBSUELO. 

SISMICIOAO.-LA SllUAClON GEOGRAFICA DEL D.F. CORRESPONDE A 

UNA REGION DE MANlFESTACION 1ECTONICA Y VOLCANICA. CUAL -­

QUIER FENOMfNO S!SM!CO QUE OCURRA EN UN RADIO DE 500KM. EN 

TORNO AL D.F. REPERCURH EN LAS ES1RUCTURAS DEL SUELO Y DEL 

SUBSUELO, ADEMAS DE LAS QUE SE REGISTRAN EN SU PROPIA AREA. 

LOS MISMOS SISMOS LOCALES QUE SON LOS MAS FRECUENTES SE -­

CARACTERIZAN POR SER DE CORTA OIJRAC!ON, AUN EN EL EPICEN-­

TRO Y CON FRECUENCIA MUY ALTA. 

SE DESPRENDE QUE UNA EXTENSA ZONA DE COYOACAN QUEDA SUJETft 

A EFECTOS DE TEMBLORES. IMPORTA 1AMBIEN EN ESTE CASO, lONQ 

CER LAS CARACTERISTICAS DEL SllHSIJELO. 
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MANCHA Ur. BANA 

EN 1980 LA MANCHA URBANA OCUPA CASI LA TOTALIDAD DE LA DELE­

GACiON, CON UNA POBLACION FLOTANTE DE 200 MIL PERS011AS POR -

LAS INSTALACIONES QUE EN ELLA SE ENCUENTRAN. 

SI BIEN LA MANCHA URBANA SE EXTIENDE /1 L.~ MAYOR PARTE DE SU 

SUPERFICIE, TODAVIA LA DENSIDAD DE OCUPACIONES BAJA (150 -­

HAB/HA.) 

LA ESTRUCTURA INTERNA DE LA DELEGACION PLANTEADA DESDE su~ -­
ORIGENES CON MUY BAJA DEllSIDAD DE OCUPACION,SOLO ALTERADA -· 

EN LOS PEDREGALES Y EN L.OS CONJUNTOS HABITACIONALES Y FRA -· 

CCJON.~MIENTOS; EN EL PRIMER CASO LAS CARACTERISTISAS TOPO -­

GRAFICAS PONEN UN LIMITE DE DENSIDAD EN LA RADICACION DE VI­

VIENDA PRECARIA.FINALMENTE LA POSICION RELATIVAMENTE PERlFE­

RlCA CON RESPEC10 A LA MANCHA URBANA METROPOLITANA, DETERMI­

NA UN CRECIMlENlO QUE TODAVIA NO ALCANZA SUS VALORES MAXIMOS 

DE LAS FUNCIONES URBANAS CUATRO SON LAS MAS RELEVANTES EN LA 

DELEGACION : HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL ,CULTURAL -

Y RECREATIVA 

RASGO DOMINANTE Y PREOtuPACION CENTRAL 

LA ESrRUCTURA INTERNA DE LA DELEGACION PRESENTA COMO RASGO -

DOMINANTE EL CONTRASTE Y EL DESEQUILIBRIO. 

CONTRASTE EN SU CONFORMACION FISICA, CON UNA EXTENSA SUPER -

FICIE ROCOSA Y AR!DA(ZONA DE LOS PEDREGALES) Y EL RESTO DE--
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FERTILIDAD y EXTENSIONES DE ARHS vrnor.s. 
CONlRASl E EN SU DESARROLLO, CON UNA ZONA URBANA PROOUClO DE 

DE LA COLONIA Y EL RES10 PRODUCTO DE UN CRECIMIENTO EXPLO -

;Jvo EN LAS ULl !MAS OECADAS. 

CONTRASlé 'DE IMAGEN URBANA EN CALIDAD,OENSIOAO,CARACTER:: 

COLONIAS POPULARES CON PRECARIOAD DE SENTAMIENTO,FRACCIO -­

NAMIENlOS,CONJUNTOS HABl1ACIONALES,POBLADOS ANl IGIJOS y za -
NAS RESIDENCIALES CON CARAf,lf.R COLONIAL. 

DESEQUILIBRIO EN EL NIVEL DE VIDA, CON ZONAS ADECUAOAMENlE­

CUBIERTAS CON INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 'i OTRAS CON CP.REU 

CIAS DE LOS MISMOS. 

DESEQUILIBRIO EN LA ESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE, QUE PRE -

SENTAN BUENA COMIJNICACION CON EL CONJUNTO DEL DISTRITO FEOE 

RAL A lRAVES DE SUS ARTERIAS PRINCIPAUS,PERO IMPORTANTES -

DEFICllS EN SU ESTRUCTURA ll'TERNA, QUE DEJA SEMI-AISLADA LA 

ZONA DE LOS PEDREGALES, El. SECTOR ORIENTE OE LA DELEGACION. 

DESEQUILIBRIO EN LOS NIVELES SOCIOECONOMICOS, CON UNA ZONA­

QUf. PRESENTA tHVELES MEDIOS ALTOS DE INGRESO CON ALGUNOS -­

PUNlOS BAJOS (AL NORTE) Y OTRA ZONA CON N!Vi;LES BAJOS Y --­

ALGUNOS PUNTOS MEDIOS, SIENDO BAJO TAMBIEN EL NIVEL DE EM-­

PLEO, SE PUEDE SEílALAR, EN SINTESIS, LA EXISTENCIA DE: 

UN MARCADO CORTE CUALITATIVO DE LAS CARCTCRISTICAS DEL DESA­

RROLLO URBANO Y POR ENDE UN CORTE EN LA CALIDAD DE VIDA DE -

SUS HABITANTES • 
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PIRAMIDE DE EDADES 

HOMBRES MUJERES 

4. 116 4,896 

2, 352 7' 3 44 

5, 880 18,3 60 

26,872 30, 6 o o 

44, 100 5 o 48,960 

70' 560 40 47' 32 o 

105, 8 40 3 o 11 o ,18 o 

14l1120 2 o 140,780 

188, 180 10 188, llOO 

o 

588,000 612,000 
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UN DESARROLLO URBANO SUJETO, EN BUENA PARlE, A LA DINM4ICA­

PROPIA DEL CRECIMIEN10 NAlURAL ESPONTANEO. 

UNA ESTRUCTURA URBANA DE ESPECIAL RIQUEZA EN CUANTO A DIVE8 

SIOAD Y CONTRASTE. 

EDUCACION 

CUENTA CON ESCUELAS Pl'BLICAS Y PRIVADAS EN LOS NIVELES DE -

PRIMARIA y SECUrmARIA • EN NIVEL MEDIO SUPERIO CUENl A CON -

LA UNIVERSIOAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO,UNIVERSIOAD IBE­

ROAMERICANA,UNIVERSIOAO AUTONOMA METROPOLITANA, INSTITUTO -

POLI TECN ICO NACIONAL ETC. 

SALUD 

EN COYOACAN COMO A NIVEL NACIONAL EL SECTOR SALUD, ESTA --­

FORMADO POR LAS INSTITUCIONES QUE PRESTAN SERVICIOS DE SA­

LUD A LA COMUNIDAD DE LOS CUALES LOS QUE SE ENCUENTRAN EN -

EL AREA SON: 

S.S.A CUENTA CON 3 Y SON:MARGAR!TA CHORNE Y SALAZAR,SAN --

FRANCISCO CULHUACAN;GUSTAVO A ROVlROSA PEREZ. 

UN CENTRO ANTIRRt.BICO VETERINAR!D,UNA CASA DE CUNA. 

EL l~ST ITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, CUENTA CON TRES -­

CLINICAS QUE SON: LA 19, 15 y 32. 

EL l.S.S.S.T.E.,CUENTA CON CUATRO CLINICAS, ESTAS SON: 

CLINICA ERMITA,DIVISlON DEL NORTE,COYOACAN Y CHURUBUSCO. 
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EN GtNERAL SE PUEDE CONSJDlRAR QUE LOS SE.RVICIOS DE SALUO--­

EXISTENTES EN EL ARE.A SON SUFICIEN1ES PARA LAS NEClSJDADES­

OE LA POBLf,CION, SIN EMBARGO ES CARACTERlSl !CA GENE.RAL QUE-­

LOS INDICES OE APR~VECHAMIEtno DEL RECURSO INSTALADO lSTAN-­

AUN LEJOS DE SER sr,nsFACTORIOS 65-70% POR LO QUE LA NECESI­

DAD PRINCIPAL SE ENCUENTRl1 EN LA PROMOCION DE LOS SERVICIOS. 

AREAS VERDES. -LA DELEGACION COYUACAN, SOMl T 1 DA A FUERll'. PRESICN 

POR EL CRECIMIENTO URBANO, CONSE.RVA SIN EMBARGO EXlEtlSIONES 

DE AREAS VERDES (PUBLICAS Y PRIVADAS) QUE SON DE IMPORl.\NCIA 

LOS VIVEROS.CERRO ZACATEPETL,UUDAO UNIVERSITARrn,coumRY -­

CLUB , LA ALAMEDA DEL SUR, Y EL CLUB ASTURIANO. 

A ESTO SE OEBEN SUMAR LOS ESPACIOS MENORES COMO CAMELLONES­

EN LA MAYOR PARTE DE LAS AVENIDAS,PLAZAS,PARQUES Y JARDINl:.S. 

LA DELEGAC!ON CUENTA APROXIMADAMENTE l,400,000m
2 

DE AREAS -­

VEROES,S!N EMBARGO,AUN ES IMPORTANTE EL OES[QUIL!BRIO lNTrn­

NO QUE MUESTRA CARE!lC!AS DE DISTINTA NATURALEZA EN ZONAS, 

COMO LOS PEDREGALES Y EL ORIENTE DE LA OELEG~.CION. 

EN UN CASO, LA NECESIDAD DE MEJORAR LA CAl.IOAD AMBIENTAL, 

EVITANDO EL DETERIORO DEL SUELO,AIRE E IMAGEN URBANA EXIGE,­

COMO ACCION COMPLEMENTARIA DE OBRAS, LA RECUPERACION DE AREAS 

LIBRES Y LA FOREST.~C!ON INTENSIVA. ES LA SITUAC!ON DE LOS -­

PEDREGALES. 
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ABASTO. -ESTE FORMA PARTE DE PROBLf.MAS MAS GENERALES DE LA -

DELEGACION. LA ACTUAL ADM!N!STR1\C!OM ESTA ATENDIENDO LAS -­

NECESIDADES DE UNA MEJOR COUERTIJRA Y OPERAC!ON DE ESlE EQU! 

PAMlEN10 EN SUS DISTINTOS NIVELES. 

ALGUNAS ZONAS, FUNOAMENTALMENl E LAS DE NUEVO DESARROLLO, SE 

MUESTRAN CON DEFIC!TS EN ESTE ASPEClO; tN l AIHO OTRr,s. --­

COMO LOS PEDREGALES. 

POR OTRA PARTE, LA OEUGACION EN SU lOTAL!DAD PRESUllA LA -­

NECESIDAD DE UNA SUBCENlR1\L DE ABASlO, CUYA f.JECUCIUN POol­

B!LlTAR!A UN MEJORAMIENlO INTEGRAL DEL EQU!PAMIENlO A LA -­

VEZ QUE CONFORMARIA UNA FUUiTE DE GUIERl\ClON DE EMPLEOS. 

tNFRAESTRUCTURA.-EL FUl:.RlE CREC!M!ElltO SOPORTADO POK EL 

AREA DE LA DELEGAC!ON, IrHRODUJO PROBLEMAS GRAVES Y DE DIS­

TINTA NATURALEZA EN UNA EXTENS!ON EQU!VALENlE A LAS DOS lER­

CERAS PARTES DE LA SUPERF!CIE DELtGAC!ONAL. SE PUEDEN lOEN­

TIFICAR DOS ZONAS CON CAP.ACTERISTICAS PARTICULARES EtlTRE EL 

PROBLEMA GENERAL. 

AGUA POTABLE. - EN LA ZONA DE LOS PEDREGALES , EN LA PRESENTE 

AOMIN!STRACION, Y CON EL .~PORTE DE LA MANO DE OBRA VECINAL­

SE INTRODUCEN 130,000 m DE LA RED DE AGUA POTABLE, QUE CU-­

BREN, LA MAYOR PARTE 0[ ESTA ZONA. 

EN LA ZONA ORIENTE CONTEMPLARON LA INTRODUCClON DE LA RED E.N 
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LAS COLONIAS DESFAVORECIDAS, LA CONSTRUCCION DE NUEVAS PEfl­

FORAClONES QUE l1UMENTA EL VOLUMEN DE AGUA DISPONIBLE Y LA-­

lNSTALACION DE UNA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS QUE rrn-­
MITA RECUPERAR EL AGUA UTILIZADA EN RIEGO. 

POR OTRA PARTE, UNA SEHIE DE POZOS OPERAOOS POR LA COMISION 

DE AGUAS DEL VALLE OE MEX!CO, QUE ESTABAN CONECTADAS CON EL 

ACUEDUCTO A IZTAPALAPA HAN 5100 HABILITAOAS PARA ABASTECER­

DE AGUA A COYOACAN. (POZOS 15,16,17,18,y FRESNOS), COIHRl-­

BUYENOO A UN MEJOR SERVICIO. DEBE CONSIDERARSE EN ESTE SEN­

TJOO, QUE ENTRE 1982 Y 1986 SE HAN lNSTALAOO APROXIMAOAMEtl­

TE 16,000 NUEVAS TOMAS OE AGUA. 

ORENAJE. -CUENTA CON ORENAJE PROFUNOO. COLECTORES '( PLArnr, DE 

BOMBEO QUE POSIBILITAN UN ADECUAOO SERVICIO EN LA ZONA Y -­

EVITA LA CONTAMINACJON. 

VIALIOAO.-LAS CARACTER!ST!CAS OE LA VIALIDAD EN COYOACAN, -

PERMITEN UNA ADECUADA V 1 NCllLAC ION CON EL CONJUNTO DEL O. F. -

EN LA ACTUALIOAD, 1\PROXIMAOAMENTE EL 70% DE LA OELEGAC!ON -

CUENTE CON CALLES PAVIMENTADAS, SEA EN ASFALTO, CONCRETO, -

PIEDRA O AOOQU!NES. 

ALUMBRAOO.-LA MAYOR PARTE OE LA DELEGACION CUENTA CON ALUM­

BRADO PUBLICO Y DOMICILIARIO, SIENDO ALUMBRAOO MERCURIAL Y 

VAPOR OE SODIO. 

SERVICIO DE BARRIDO Y LIMP!EZA.-LA MAYOR PARTE OE LA OELE -

GACION ESTA P.DECUADAMENTE SERVIDA A TRAVES OEL BAP.P.100 ----
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M[C~N!CO Y DU. MANUAL. 

EL PRIMlRO Sf. Ulll!ZA FUNOAMENTALMlNfE [N LA LIMPIUA Ol -­

LAS PRINCIPl\I.[<; ARllRlAS CON 10 MAQUINAS BARREDORAS rn srn­

VlCIO. 

qECQl.ECCION DE SERVICIOS.-PU[O[ DECIRSE QUE ESTA CllBlfRlO -

EL SERVICIO DE TOO/, LA OELEGACION, EXISIEN EN LA AlTIJAL!OAD 

42 RUTAS DE RECOLECCION (cubiertas con 62 camiones compac­

tadores, ll de volteo y c'l91 carritos de mano). Y ESTJi PRE -

VISTO Utl INCREMEtno DE 19 NUEVOS RECORRIDOS ADEMAS DE l.11 

INCORPORACIO~ Ot iiUEVAS UN!DADES OH EQUIPO EXISfENTE. 

POR OTRA PARTE SE HA INICIADO EL SERVlCIO OE RECOI ECCIOtl 

NOCTURNA EN ALGUNAS COLONIAS DEL SUR DE LA DELEGACIOtL 

TRANSPORTE. -EN LA l1CTUALIOAIJ TODO EL TRANSPORTE GE PASA,JF -­

ROS QUE SIRVE EN COYOAfAN ES DE SUPERFICIE Y COMPRENDE: 

*TRANSPOR'f E ELEC TR ICO: METRO, TRANV 1 A, TROLEBUS. 

*TRANSPOR1c AUTOrlOTOR: CAM!ON,COLEf.11VO, 1AX!. 
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EL TERRENO 



ELECCION Y LOCALIZACION DEL LUGAR 

LA LOCALIZAC!ON DEL"CENTRO COMERCIAL" FUE EL RESULTADO DE -

UN ESTUDIO QUF CONJUNT~ LOS ASPECTOS INDISPENSABLES PARA SU 

UBICACION'. 

EL TERRENO 

a).-ESiUDIO FISICC Y GEOGRAFICO DE LA Ollf.GA­

.;JON. 

b).-LOS REQUERIMIENTOS FISICOS,SOCIALES Y CUL 

TURALES DE LA ZONA. 

c).-ANALISIS DE LOS PLANES DE DESARROLLO URB~ 

NO PARA DETERMINAR EL USO OEL SUELO. 

SE DETERf.llNO TOMANDO EN CUENTA LOS REQUISITOS PRIMORDIALES­

DEL "CENTRO COMERCIAL", AREA SUFICIENTE TANTO DE CONSTRUCCICJ'l 

COMO DE DISPERSION, ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA LO MAS --­

COMPLETO POSIBLE, SITUADO EN PUNTOS DE TRAFICO INTENSIVO. 
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EL TERRENO PROPUESTO SE ENCUENTRA LOCALIZADO EN RANCHO EL -

MIPJllXR y CJUN:l1 DE LAS BOMBAS, SIEtlDO PERPENDICULAR A CANAL­

OE MIRAMONTES, AMBAS AVENIDAS SON DE TRAFICO INTENSIVO ADE­

CUADO PARA EL PROYECTO A REft.LlZAR. 

CUENTA CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 5 HECTAREAS, LOS -­

SERV I C JOS DE HIFRAESTRUCTURA CON QUE CUENTA SON: 

AGUA POTABL~,ELECTRICIDAD,DRENAJE Y TELEFOND. 

EL TERRENO ESTA RODEADO AL PONIENTE POR UNIDADES HAB!TACIO-­

NALES, AL SUR POR CASAS RESIDENCIALES, AL ORIENTE ES LOTE -

BALDIO, AL NORTE CON ESCUELAS. 

EN CUANTO A LA TOPOGRAFIA NO CUENTA cor. DEStUVELES. 
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LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL 

COBERTURA REGIONAL ( RADIO DE INFLUENCIA ) DE 15 A 30 KM • • 

(3,257 metros ). 

T IEMro DE ·RECORRIDO DE 30 A 60 MINUTOS. 

DOTACION (UNIDAD Bf1SICA DE SERVICIOS) UBS. 

UNIDAD BASICA DE SERVICIOºMETRO CUADRADO CONSTRUIDO. 

TURNOS DE OPERACION DE 1 DE 10 A 12 HCRAS DE FUNCIONAMIENTO 

CONTINUO. 

CON PERSONAL EN HORARIOS ALTERNOS 

POBLACION ATENDIDA 100 HABITANTES/ UBS. 

11112 CONSTRUIDOS / UBS. 

DOTAC ION URBANA 

DENSIDAD PROMEDIO DE POBLACION DE 100 A 120 

3, 333 HECTAREAS DE COBERTURA TERR!TOR !AL. 

5,000 m
2 

CONSTRUIDOS POR MODULO 

1 AUTO POR CADA 30m2 CONSTRUIDOS 

POBLACION DEMANDANTE, EL TOT/\L DE LA POBLAC!ON 

NIVELES DE CONSTRUCCION 2 SIENDO RECOMENDABLE UBICAR EL MEA 

ADMINISTRATIVA EN EL SEGUNDO NIVEL. 
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DESCRIPCION DEL PROYECID 



MEMORIA DESCRIPTIVA 

FUNCION Y REQUEIHMIENTOS DEL PROYECTO. -

!.-ACCESO .Y DISTRIBUCION. 

-CARRITOS 

FU~CION: TOMA O RECOJE 

REQUERIMIENTOS: 500 CARRITOS CON RELACION DIRECTA A ZONAS -

DE CAJAS. 

- PAQUETERIA 

FUNCION: DEPOSITAS SUS OBJETOS. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES Y MOSTRADOR,TIENE RELACION DlREC­

Tft CON EL ACCESO. 

- RECEPC!ON 

FUNCION: RECLAMA O PREGUNTA DE PIE POR OBJETOS QUE -

QUIERA CAMBIAR O REGRESAR. 

REQUERIMIENTOS: CONMUTADOR Y MOSTRADOR. LIGA CON ACCESO Y -

CAJAS 
- CAJAS 

FUNCION: EL COBRO DE LA MERCANCIA QUE PRESENTE El -­

CLIENTE. 

REQUF.RlMIENTOS: CAJAS CON MESAS INTEGRADAS. LIGA CON SALA -

DE VENTAS Y SALIDA. 

2.- SALA DE EXPOSICION Y VENTAS. 

-VENTAS ESPECIALES. 
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'.'UNCION: CREACCION DE DFEP.TAS Y LA PRESENTACION DE -

NUEVOS ARTICULOS. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES Y MESAS. LIGA CON EL VESTIBULO Y­

LOZA 

-DEPARTAMENTO DE ROPA 

FUNCION: EXPOSICION DE LAS PRENDAS DE VESTIR PARA -­

DAMAS, CABALLEROS, NIÑAS , NIÑOS Y BEBES. 

REQUERIMIENTOS: PROBADORES ,ANAQUELES PERFORADOS ,MOSTRADORES 

Y COLGADORES. LIGA CON ARTICU1.0S DEPORTIVOS 

Y CALZADO. 

- ARTICULOS DEPORTIVOS 

FUNCION: EXPOSICION DE PRENDAS,CAi.ZAOO Y ARTICULOS-­

PARA EL DEPORTE. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES,MOSTRADORES Y MESAS. LIGA CON JU-

- CALZADO 

FUNCION: 

GUETES Y CALZADO. 

EXPOSICION DE ZAPATOS PARA TODA OCASION Y -

PARA TODA LA FAMILIA. 

REQUERIMIENlCS: SILLAS,ANAQUELES. LIGA CON BODEGA,ROPA Y 

- REGALOS 

FIJIKION: 

AR TI CULOS DEPílRTI VOS. 

LA EXISTENCIA DE ARTICULOS DECORATIVOS Y DE 

USO PERSONAL. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES LUMINICOS DE VIDRIO. 
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- JOYrnJA Y PERFUMERIA 

FIJNClON: SE LE MUESTRA LAS DIFrnENTES FRAGANCIAS --­

AS! COMO LA JOYERIA FINA Y DE FANTASIA EN -

EXISTENCIA. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES LUMINICOS DE VIDRIO Y UNA MAQUINA 

REGISTRADORA. LIGA CON DISCOS Y LIBROS. 

- DISCO!; Y LIBROS. 

FUNCION: EXPOSICION DE LOS DIFERENTES TIPOS DE NUSI­

CA, AS! COMO LA DIVERSIDAD DE TEMAS LITERA­

RIOS, DE DIFERENTES AUTORES. 

REQUERIMIErnos: MESAS CON DIVISIONES CON CAPACIDAD DE 900 -

DI seos y 2000 LIBROS. 

- APARATOS ELECTRICOS, VIDEO v SONIDO 

FUNCION: EXPOSICION DE TELEVISORES, MODULARES, RA -­

D ros y GRABADORAS. 

REQUERIMIENTOS: PLATAFORMAS Y MOSTRADORES.LIGA CON VINOS Y-

- FOTOGRAF I A 

FUNCION : 

LICORES. 

EXPOSIC!ON DE CAMARAS, ROLLOS, Y DIVEf1SOS -­

ACCESORIOS. 

REQUt:RIMIENTDS: ANAQUELES LUMINICOS DE VIDRIO. LIGA CON ---

- LOZA 

FUNC!ON: 

JOYERIA Y REGALOS. 

EXRJSICial DE LOZA DE CERAMICA Y METAL!CA. 
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REQUER !MI ENTOS: ANAQUELES CON ENTREPAílOS. LIGA CON ABARRO- -

TES Y VENTAS ESPECIALES. 

- VINOS Y LICORES 

FUNCION: VENTA DE LICORES DEL PAIS E IMPORTADOS. 

REQUERIMIENTOS: PLATAFORMAS Y ANAQUELES.LIGA CON CARNES Y -

VERDURAS. 

- SAL CH 1 CHONER l A 

FUNCION: VENTAS DE PRODUCTOS OERIVADOS DE LOS LAC 

TEOS AS! COMO LOS PRODUCTOS DERIVADOS DE -­

LOS EMBUTIDOS. 

REQUERIMIENTOS: REFRIGERADORES, PESAS Y MOSTRADOR. LIGA CON 

ABARROTES. 

- ABARROTES 

FUNCION: VENTA DE LOS DIVERSOS PRODUCTOS DE CONSUMO­

PROCESADO Y ENLATADO. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES CON ENTREPAÑOS. LIGA CON VINOS Y-

LICORES. 

- CARNFS Y VERDURAS 

FUNC!ON: VENTA DE LOS DIFERENTES TIPOS DE CARNES AS! 

COMO LOS DIVERSOS VEGETALES Y FRUTAS. 

REQUERIMIENTOS: REFRIGFRAOORES, CONGELAOCRES,ME~AS Y BASCU-

LAS. LIGA CON ABARROTES VINOS Y LICORES. 

3. -ADMINISTRACION 

FUNCION: MANE,10 INTERNO DE LA TIENDA, EFECTUA RELA--
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CION DE PEDIDOS, PAGOS Y VENTAS. 

REQUERIMIENTOS: AREA PARA CUB!CULOS CON ESCRITORIOS, SILLAS 

Y ARCHIVEROS. LIGA CON ZONA DE CAJAS, SALA­

DE VENTAS Y ZONA DE OPERACION. 

4. - OPERAC10N 

- BODEGA 

FUNC!ON: GUARDADO DE LA MERCANC!A. 

REQUERIMIENTOS: ANAQUELES METALICOS Y PLATAFORMAS. 

- REFR!GERAC!ON 

FUNCION: CONGELAC ION DE PRODUCTOS PERECEDEROS. 

REQUERIMIENTOS: FRIGORIFICOS. 

- LAVADO Y PREPARACION 

FUNCJON: LIMPIAR LAS DIFERENTES VERDURAS AS! COMO -­

LOS CORTES Y EMPAQUETADO DE LA CARNE. 

REQUERIMIENTOS: MESAS OE LAVADO. 

- CONTROL 

FUNCION: CONTROL DE ENTRADA Y SALIDA DE EMPLEADOS Y= 

PROVEEDORES. 

REQUERIMIENTOS: ESCRITORIO Y RELOJ CHECADOR. 

- SANITARIOS PARA EMPLEADOS Y PUBLICO. 

FUNCION: ASEO PERSONf\L 

REQUERIMIENTOS: LAVABOS ,MI NGI TOR 1 OS. 

- PATIO DE MANIOBRAS. 

FUNC!ON: RECEPCION DE LOS PRODUCTOS. 
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REQUERIMIENTOS: ARF.A PARA ABASTECIMIENTO Y MANIOBRA DE CA·, 

MIONES DE SERVICIO. 
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PLAZA 
EXPOSJCION 

Y SEGURIDAD 

ESQUEMA DE RELACIONES 

' : 

• ·f' TIENDA AUTOSERVICI 

.· / 

Í , , 
J , 

'TJENDA D€PAllTAMENTAL 

I .......___ 

ESTACJONAMIENTO 

'~'~'''~ t 
PUBLJ CO 
PROVEEDOR ES 

"'" ~ '"' /Í 
/ 

BANCOS/ 

RELACION DIRECTA-----

RELACION INDIRECTA... -- -----
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PROGRAMA ARQU ITECTON 1 ca 

1.1.-TIENOA DEPARTAMENTAL -----------------10,500 m2 

1.1.1. -PERFUMER!A 

1.1.2.-JOYERIA Y REGALOS 

1.1.3.-DEPTO.ROPA PARA DAMAS (PRORADOR) 

1.1.4. -OEPTO.ROPA PARA CABALLEROS (PROBADOR) 

l. l. 5. -ZAPATERIA DAMAS Y CABALLEROS 

1.1.6.-LENCERIA Y BLANCOS. 

l. l. 7 .-DEPTO.JUNIORS (JOVENCITAS) 

1.1.8.-DEPTO.JUNIORS (JOVENCITOS) 

J. l. 9. -DEPTO. BEBES Y NI~OS 

1.1.10. -COBRO 

l. l. 11. -ARTI CULOS OPT! COS 

J. 1.12. -AR TI CULOS DEPORTIVOS 

1.1.13.-ARTJCUl.OS DEL HOGAR 

1.1.14.-ARTJCULOS DE PIEL 

1.1.15.-APAP.ATOS ELECTRICOS 

1.1.16. -ALFOMBRAS 

1.1.17 .-CAMPISMO Y DEPORTES 

1.1.18.-DISCOS 

J.1.19. -AR TI CULOS FOTOGRAFI CDS. 

1.1.20.-CRISTALERIA Y LOSA 

l. l. 21.-TELAS Y CAS !MIRES. 
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l. 1 .22. -JUGUETERJP. 

1.1.23.-REVISfAS 

l. 1.24. -OBRAS DE ARTE 

1.1.25. -SANITARIOS PUBL!COS 

l. I .26. -RESTAURANTE 

1.2.-TIENDA DE AUTOSERVICIO ---------------------- 6,000 m2 

1.2.J.-VESTIBULO,ACCESO Y DISTRIBUCION 

1.2.1.1.-RECEPCION 

J. 2. J. 2. -CARRITOS 

1.2 .1.3. -PAQUETERIA 

1.2.1.4.-CAJAS 

l. 2 .1. 5. -ENVOLTURAS 

l. 2. J. 6. -BAÑOS PUBLICO Y PERSONAL 

l. 2. 2. -EXPOSICION Y VENTAS 

1.2.2.1.-VENTAS ESPECIALES 

l. 2. 2. 2. -ROPA( DAMAS ,CABALLEROS,NIÑOS, BEBES) 

1.2.2.3.-ARTICULOS DEPORTIVOS 

l. 2. 2. 4. -CALZADO 

1.2. 2. 5. -JUGUETES 

l. 2. 2. 6, -REGALOS 

1.2.2.7.-JOYER!A Y PERFUM::RIA 

1.2.?..8.-D!SCOS Y LIBROS 
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l.2.2.9.-APARA10S VIDEO Y SONIDO 

1.2.2.10.-FOTOGRAF!A Y LOSA 

1.2.2.11.·V!NOS Y UCORES 

1. 2. 2. 12. -SALCH!CllONER !A 

1. 2. 2. 13, -ABARROTES 

l.2.2.14.-CARNES Y VERDURAS 

1.2. 2 .15. -MARISCOS 

1.2.2.16.-VAR!OS 

l. 3. - TIENDAS AISLADAS ------- ----------------3,500 ml 

(30 LOCALES COMERCIALES JlOm2 e/u ) 

l. 3. l. -JUGUETER !A 

l. 3. 2. -ZAPATER!A 

1.3.3.-0!SCOS 

1.3.4.-ART!tULOS DEPORTIVOS 

1. 3. 5. -MUEBLER !AS 

l. 3. 6. -PASTELER !AS 

l . 3. 7. ·AR1!CULOS FOTOGRAF!COS 

l.3.8. -1-ENCERIAS 

2.- SERVICIOS COMPLEMENTMIOS 

2. l. -AREA DE EXPOS!CION Y REPRESENTACIONES 

VEST !BULO ---------· ---------------------1, 500 m2 

2. 2.1.-TAQU!LLA 

2 .2.2.-VESTIBULO 
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2.2.3.-DULCERIA 

2.2.4.-SALA DE PROYECCION 

2.2.5.-SAN!TARJOS HOMBRES Y MUJERES 

2. 2. 6. -CUARTO DE PROYECCION 

2. 2. 7. -GERENCIA 

2.2.8.-BODEGA 

2. 2. 9. -DEPOSITO DE BASURA 

2.3.-SUCURSALES BANCARiftS ~) __________ 9DO.m2 

2.3. l.-SERVICIO AL PUBLICO 

2. 3. 2. -PLATAFORMA DE PROMOC 1 ONES 

2. 3. 3. -BDVEOA CAUDALES 

2. 3. 4. -RECUH!TO 

2.3.5.-APOYO ADMINISTRATIVO 

2.3.6.-ARCHIVO Y PAPELERIA 

2.3.7.-SANITARIOS 

2.3.8.-CAJAS DE SEGURJDAD 

2.3.9.-2CUB!CULOS DE ENTREVISTA 

2. 3.10. -BODEGA 

2.4.-RESTAURANTE Y TABAQUERIA ------------ 1,072 m2 

2.4.1.-CAJA 

2.4.2.-AREA DE MESAS 

2. 4. 3. -SANITARIOS 
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2. 4. 4. -COCINA 

2. 4. 4 .1. -PREPARACION 

2.4.4.2.-GUARD~.OO DE LOSA 

2. 4 . 4 . 3. -LAVADO DE LOSA 

2. 4. 4. 4. -COMEDOR EMPLEADOS 

2. 4. 4. 5. -DESPENSA 

2. 4. 4. 6. -BODEGA 

3.-ESTACIONAMIENT0 ----------------------------- 20,000 m2 

3.1.-PUBLICO (600 autos) 

3.2.-EMPLEADOS ( 22 autos) 

3.3.-Cf,MIONES DE CARGA Y DESCARGA 

4.-MANTEN!M!ENlO ----------------------------------- 90 m2 

4.1.-CUARTO DE MAQUINAS 

4.2.-SUBESTACION ELECTRICf, 

4. 3. -BODEGA 

5. -AOMI NI STRACION - -------- ---- -- ----- - -- -- -- -------- 150 m2 

5.1.-0FICINA CONTADOR 

5.2.-0FICINA GERENTE 

5.3.-0FIC!NA ADMINISTRADOR 

5.4.-SALA DE JUNTAS 

5.5.-ZONA SECRETARIAL 

5.6.-SEGURIDAD 

5. 7. -CAPACITAC ION 
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5.8.-SANllARIOS ASEO 

6.-AREAS EXTERIORES ---------------------------- 10,lYO m
2 

6.1.-ANDADORES 

6.2. -PLAZAS 

6.3. -AREA VERDE 
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OBJETIVOS 

EL CENTRO COMERCIAL SE 01:'.FINE COMO LA REGION QUE SUMINISTRA 

EN FORMA IMPORTANTE A LA POBLACIOll POR LO QUE LOS OBJETIVOS 

PRINCIPALES QUE SE LLEVARAN A CABO SON LOS SIGUIENTES : 

1. -UN MERCADO DE MENUDEO DONDE SE OFREZCA GWl 

DIVERSIDAD DE MERCANCIAS DONDE EL CONSUMI­

DOR TlENE L/\ POSIBILIDAD DE ESTABLECER --­

COMPARACIONES Y ADOPTAR DECISIONES, TANTO­

EN PROOUCTO COMO EN SUS PRECIOS. 

2.-LOGRAR UN DISEílO ATRACTIVO. 

3.-IMPULZAR LAS INVERSIONES PRIVADAS. 

4. -PROTEGER A LOS PEATONES DE LA5 INCLEMENCIAS 

DEL TIEMPO. 

5.-CREAR UN AMBIENTE DHlAMICO. 

6.-REALIZAR ACTIVIDADES QUE NO SE PUDIERAN -­

LLEVAR A CABO EN OTROS LUGARES. 

7. -ESTACIONAMIENTOS ADECUADOS APARTADO DE LA­

ZONA PEATONAL. 
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DESCRIPCION 

EL ACCESO AL CENTRO COMERCIAL SERA POR MEDIO DE UNA EXPLAN8 

DA QUE LO COMUNIC11RA CON LA AVENIDA Y CON EL ESTACIONAMIE;l­

TO QUEDANDO AL SUR DEL PROYECTO, Lll•llTANDO LA V!Sl~ DEL -

MISMO CON LAS ALTURAS DE LOS EDIFICIOS. 

SE LLEGARA A UN PASILLO PERPH10ICULAP. A Lll SAL/\ DE EXPOS! -

C!ONES A CUBIERTO Y SALAS DE CiNES, TENIENDO COMO ELEMENTOS 

DE MAYOR ATRACC!ON SOBRE LA AVENIDA, LA TIENDA DE AUTOSERV! 

CID Y LA TIENDA ~EPAflTP.MEIHAL, UBICANDOSE EN TORllO A AMBOS­

ELEMENTOS Y ATRAVES DE PASILLOS PER IMETRALES, PEQUEÑOS CO -

HERCIOS DE ARTICULDS QUE NO ESTAN !NCLU!OOS DtNTRO DE AMBAS 

TIENDAS. 

TENEMOS LA EXISTENCIA DE SUCURSALES BANCARIAS INSTALADAS -­

SOBRE CALZADA DE LAS BOMBAS, CUENTA TAMBIEN CON UN RESTl'UWJ 

TE CERCANO AL AREA DE ESPARCIMIENTO. 

EL NUMERO DE CAJONES QUE TENDRA EL ESTACIONAMIENTO SERA DE-

622. 

LOS PASILLOS PERIMETRALES TENDRAN HUECOS DE LUZ NATURAL, -­

AS! COMO ESPACIOS ABIERTOS CON EL FIN DE QUE LA GENTE ESTE 

EN CONTACTO CON EL EXTERIOR. 

TAMB!Etl HABRA ARRIATES Y ZOllAS VERDES PARA DARLE AMB!ENT/\-­

C!ON AL CQN,JLINTO. 
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T 1 E N D A DE A U T O S E R V 1 C 1 O 

LA TIENDA DE ALITOSERVICJO ES LA VENTA DE COMESl !BLES Y ART 1 

CULOS PARA EL HOGAR, CON LA MODALiDAO DE OFRECER UNA CANAS­

TA RODANTE, UN CARRITO EN LA QUE EL COMPRADOR REUNE TODOS 

OBJETOS QUE DESEE y LOS PRESENTE EN L11 CAJr.s DE PAGO PARn -

SU COBRO. 

LA TIENDA SE COMPONE DE 4 AREAS QUE A CONTINUACION SE ENUN­

CIAN: 

ACCESO V DISTRIBUCION. -EN EL CUAL SE ENCUENTRAN LOS CARRI -

TOS,PAQUETERIA,RECEPC!Oli Y CA,JAS. 

SALA DE VENTAS. -COMPUESTA POR LOS DIVERSOS DEPARTAMErlTOS. 

ADMINISTRACION.-MANEJO INTERNO DE LA TIENDA EN EL CUAL ---­

EFECTUA RELACION DE PEDIDOS, PAGOS, Y VENTAS. 

EL DE OPERACION.-ES EL QUE CONfROLA, ALMACENA Y LIMPIA MER­

CANCIA QUE ENTl<A O SALE DE LA TIENDA. 

EL ACCESO SE REALIZARA POR EL LADO SUR DE LA TIENDA, LLEGA~ 

DO AL AREA DE CARRITOS EN EL CUAL PAQUETERIA ESTARA A LA-­

IZQUIERDA DEL ACCESO. 

POSTERIORMENlE SE LE HARA RECORRER AL CLIENTE lA MAYOR PAR­

TE DE LOS OEPARTAMEllTOS CON EL FIN DE OFRECER LA MERCANCIA­

UBICANDO AS! LOS ABARROTES, FRUTAS, VERDURAS, C~.RNES Y LAC·· 

TEOS AL FINAL DE LA TIENDA. 

EL AREA DE DPERACION SE ENCUNTRA AL ORIENTE DEL EDIFICIO --

51 



CON ACCESO ATRAVES DEL PATIO DE MANIOBRAS, MEDIANTE IJN ANDF.N 

PARA RECIBIR LA MERCANC IA. 

TAMBIEN SERA EL ACCESO DE EMPLEADOS Y PROVEEDORES PUF.S f.N EL 

INTERIOR DEL DEPARTAMENTO SE CONTrOLARA LfiS ENTR,\DAS Y SALI­

DAS DEL PE'RSONAL. 
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CARRITO$ DE COMPRAS 
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VI TRINAS Y ESOUINERO DE EXHIBICION 
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57 



GAFl!NETE!I Y PLAFOffli:S CON ILUM!NAC!Qpa 

l· M>#OOt.A LUISA RICTA 
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GONOOLA DE PARED 
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COLGADOR GIRATORIO 

l 

CO\,GADOR DE 4 l!RAZ09 INCLINl\!?OS 

At.nfM,tJlll~ON 1 JO 
Al,.,,_O)llllXTTtm()lrf 1 tt2 

IUI 0.111 O 1'i 
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PLATAFQRMA - DE MERCAHCIA PARA FORMAR TORRES 



ACCESOfijOS PARA !.OS COL.GAOOBES 

COLGADORES DE FIOPA RECTO!! 

1,0l o.u 



~ CENTRLAL PARA PISCQS 
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eASILLOS DE B&:il~ 
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P.AR.I\ EXHIBIR H 

Y 

\l.U:S, PLASTICOS 

TELAS 

lAllGO l.~ 
<\NCf-0 0.'lj ... :., .... ,~, 

EXHIBIOORES PE ~INTQS 



PARA EXHIBIR FORMONES 

DE WC 

PARA EXIBIRuPAI U 



El CENTRO COMERCIAL CONTARA CON UNA AREA DE INFLUENCIA MUY­

LOCALIZADA YA QUE SERAN LOS COLOllOS DE LOS ALREDEDORES --­

QUIENES FRECUENTEN Y HAGAN SUS VISITAS UN PASEO DOMINICAL. 

EL PUBLICO COMO ES OBVIO REGULA SU ASISTENCIA LOS DI1\S DE -

MAXIMA AFLUENCIA SE HAN OELIMIIADO PERFECTAMENTE, ESTOS SON 

POR ORDEN DE IMl'ORTAr/CIA: DOMINGO, SABADO Y VIERNES, CONSI­

DERANDO QUE El DOMINGO REPRESENTARA EL !00% OE AFLUENCIA AL 

CENTRO. 

SE RECOMIENDAN DISTANCIAS MAXIMAS ENTRE TIENDAS NO SOBREPA­

SE LOS 300 METROS DESDE EL PUNTO MAS ALEJADO DEL CENTRO CO­

MEr.CIAL. 

POR OTRA PARTE SE CONSIDERO TAMBIEN LA SENALIZACION CON RE~ 

PECTO ,\L TAMARD DE LOS ANUNCIOS EXTERIORES DE CADA UNO OE -

LOS LOCALES EN EL CUAL NO SE PERMITE QUE OCUPE MAS DEL 70:r.­
OE LA MARQUESINA FRONTAL DE LOS MISMOS, SE COLOCARAN DIREC­

TORIOS GENERALES EN LAS ENTRADAS MAS IMPORTANTES DEL CENT­

RO CON LA FJNALWAD DE QUE LOS VISITANTES CONOZCAN EL NOM-­

BltE, GIRO Y UBICACION DE CADA UNO DE LOS LOCALES COMERCIALES 

EL DECORADO DE LOS APARADORES SERA DE ACUERDO AL INTERES -­

DF.L LOCAL Y GIRO COMERCIAL DE ESTE. 

AUNQUE ni GENERAL CUENTA CON MUROS DE TABIQUE Y DE TABl!ro'A 

EN CIRCULACIONES !Nl"~R!ORES TENEMOS MARMOL Y EN EXTERIORES­

~E'~Atl DE CONCRETO Y BANDAS DE LADRILLO PARA DARLE COLORIOO­

y TEXTURA. 
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EN FACHADAS LA TIENDA DEPARTAMENTAL ES A BASE DE SISTEMAS -

GEOMETRICOS Y SUPERFICIE REFLEJANTE, MIENTRAS QUE EN LA --­

TIENDA DE AUTOSERVICIO ES A BASE DE MUROS CIEGOS. 

SE TRATARA DE BALANCEAR LAS MEZCLAS DE GIROS COMERCIALES -­

PARA OBTENER El ADECUADO EXITO DE VENTA. 

CUENTA CON AREAS DE DESCANSO CON DETALLES DE MADERA AS! --­

COMO EXPOSICIONES TEMPORALES PARA HACER MAS PLACENTEHO Y -­

DARLE UN ATRACTIVO MAS Al CENTRO COMERCIAL. 

UNA VEZ CONSTRUIOO El CENTRO ES NECESARIO OARLE MANTENIMIE~ 

TO, ESTE RUBRO ES IMPORTANTE PARA DARLE El FINANCIAM!EtlTO -

ADECUADO AL CENTRO. 

LA BASURA SE RECOLECTARA DIARIAMENTE POR MEDIO DE UN CARRI­

TO ELECTRICO SILENCIOSO, SE DEPOSITARA EN lJN TIRADERO crn-­

TRAL DEL MISMO CENTRO El CUAL ES VISITADO DIARIAMENTE POR -

EL DEPARTAMENTO LOCAL DE LIMPIA, QUIEN SE LLEVARA LOS DES -

PERDICIOS. 

POR LO QUE TOCA A LAS INSTALACIOllES DE SEGURIDAD SE COLOrA­

RAN EXTINTORES EN LAS ZONAS COMUNES Y CONTARA CON PERSONAL­

UNIFORMADO Y VIGILARA PERMANENTEMENTE LAS AREAS QUE DEBEN -

ESTAR SUJETAS A ESTE TIPO OE ACCIONES. 

SE SOMETERA A MANTENIMIENTO DE CADA 6 MESES LAS PLANTAS AL­

TERNf,S DE ELECTRICIDAD Y A 'vS SERVICIOS DE BOMBEO DE AGUA. 

LA POLITICA DE ABASTECIMIENTO DE VIVERES, MERCANCIAS Y DE -

MAS ESTARA PERFECTAMENTE DELIMITADA CON LA FINALICl\5 UE -
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'· 
NO ENTORPECER EL FUNCJONAMIFNTO ARMONICO DEL CE~i1w. i 

HASTA LAS 10.00 AM. SE ACEPTARA INTRODUCIR CUALQUIER ~;ATE ~ 
RIAL DE CONSTRUCCION, REMODELAC!ON Y DISEÑO DE APARADORES. 

DESPUES DE LAS 1O.00 AM Y HASTA LAS J 5. 00 HORAS SE PUEDEN­

INTRODUC IR MERCANCIAS OE CUALQUIER TIPO Y EN ADELENTE ESfA­

RA PROHIBIDO HACERLO. 

ESTOS HORARIOS Sf. F !JARAN DE LUNES A SABADO, LOS DOMINGOS -

Nll SE REALIZARAN LABORES DE ABASTECIMIENTO A NINGUNA HORA. 
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EL PROYECTO ARQUITECTONCO 



EL PROYECTO 

DADO LOS REQUERIMIENTOS DE ESPACIO Y LAS FUNCIONES QUE DES~ 

RROLLA EL CENTRO COMERCIAL, HAN DADO ORIGEN A BUSCAR UNA A~ 

TfRNATIVA ARQUITECTONICA QUE PLANTEE UNA SOLUCION ADECUADA­

A SUS DEMANDAS. 

PARA LOGRAR LA TOTALIDAD DEL PROYECTO DEL CENTRO COMERCIAL­

SE HA TOMADA EN CONSIDERACION QUE EL SITIO TIENE MUCHAS PO­

SIBILIDADES FISICAS Y UNA CLARA IDENTIFICACION CON LA ZONA­

EN QUE SE UBICO TANTO EN EL NIVEL ECONOMICO COMO SOCIAL. 

POR LO QUE SE TIENE UN FACIL ACCESO, CON SERVICWS URBANOS­

AOECUADOS, LOGRA~ UNA ADECUADA '.''.NCUNl ~CION DE ESPACIOS IN­

TERNOS, EXTERNOS Y LA BUSQUEOA DE UNA SECUENCIA PEATONAL -­

CON REMATES DE CIRCULACIONES, LOS EJES PRINCIPALES DE COMPQ 

SICION CORRESPONDEN A LOS EJES CP.RTESIANOS N-S, E-0. 

EL roN,lUNTO PRESENTA DESFASAMIENTO EN ALGUNOS DE sus CUER-­

POS ESTO SE HfiCE CON LA INTENCION DE DAR MOVIMIENTO EN SU -

RECORRIDO Y EN SU ASPECTO FORMAL, E\'ITANDO AS! 1.A MONOTONIA. 

LAS ALTURAS NO SERAN MAS DE 3 NIVELES. 

EL ESTUDIO DE RITMO Y LAS PROPORCIONES EN EL PhOYECTO FUE-­

RON LA MODULACION CONSTRUCTIVA PROPUESTA. 

SE HACE USO DE CIRCULACIONES A CUBIERTO CON LO QUE SE LOGR8 

RA UNA INTEGRACION TOTAL DE LOS ESPACIOS EXTERNOS. 

SE CONSIDERO EL CONl !NUO INCREMENTO DEL TRAFICO RODADO, 
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ATRAVES DE UN ESTACIONAMl<:NTO QUE ALOJA 622 AUTOMOVILES,--­

DONDE SE EVITAR1\ EL ASPECTO DESOLADOR DE LAS GRANDES SUPER­

FICIES DE APARCAMIENTO, PROYECTANDO AL FRANTE LOS DfVERSOS­

LOCALES. 

LA VEGETAC!ON QUE SE PROPONE JUEGA UN PAPEL IMPORTANTE EN-­

EL PROYECTO YA QUE CON ELLA SE LOGRA ENFATIZAR CIRCULACIONES 

PROVOCAR REMATES O DELIMITAR ORILLAS DEL TERRENO. 

SE BUSCO LA ORIENT1\C!ON EN RELAC!ON Al. ASOLEAMfENTO, JUGANDO 

ASI CON LOS CLAROS OBSCUROS. 
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CP.ITERIO !lf. ESTRUCTURA 

l'L HRRENO ELEGIDO ESTA UBICADO EN LA ZONA CENTRO OFL 

DISTRITO FlDERAL , AL Of<IENTE DE LA DELEGACION DE COYOAC/\11-

DONDE EL SUBSUELO NO PRESENTA PROBLEMAS OE ASENTAMIENTOS 

CON UNA RESISTENCIA l1Pf!OXIMAD.4 DE 5 fON./M2. 

SE PROPONE UNA ESTRUCTIJHA METALICA DE DOS VERTIENTES DE 30-

METROS DE LONGITUD, CON COLUMNAS A BASE DE CUATRO ANGIJLOS -

UNIDOS CON CELOS JA DE 8 METROS DC LONG! TIJO CON UNA SF.rCIOll­

DE 0.50 x 0.50. 

CONTRAVlNTEO Y TENSORES DE CONTRAVENTEO, LARGUEROS MONTEN -

DE 1 O METROS DE LONGITUD. 

ANCLAS Y HEHRAJES LOS NECESARIOS, CANALON DE LAMlllA GALVAll! 

ZADA CALIBRE 24, 

CON CUBIERTA DE LAMINA PINTRO TIPO R 72 CALIBRE 24. 

LAMINA PINTRO CALIBRE 26 CAN!1l R PARA COLOCACION rn COSTAN~ 
RAS, PARA El CABALLETE SE USARA LAMINA PINTRO CALIBRE 26. 

L,i CIMENTACION SERA A BASE DE ZAPATAS CORRIDAS DE CONCRETO .. 

ARMADO. 
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CRITERIO DE INSTALACIONES 



CR!TERfO DE INSTALACfONES 

1 NSTALAC ION HIDRAUU CA: 

LA AUMENTACION DE AGUA SF. TOMARA DE LA REO GENERAL, ALMACE­

NANDOLA Eti UNA CISTERNA, CUYA CAPACfOAD SERA SUFICIENTE PARA 

LA DOTACION DIARIA E INCLUYENDO LA CANTIDAD DE AGUA llECE>A-­

R!A PARA SATISFACER LOS REQUERIMirnros DE PROTECCION CONTRA­

JNCENDfD. 

EL SISTEMA COMPRENDE VARIOS ASPECTOS QUE SON: EL AGUA POTA-­

BLE, RIEGO y PRDTJ:!:CION CONTRA INCENDIO. 

EL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE SERA POR MEDfO­

DE UN EQUIPO DE HIDRONEUMATfCO, EL CUAL FUNCIONARA CONJUNrn­

MENTE CON EL TANQUE DE ALMACENAMIENTO, MANDANDO POR PRESION­

EL AGUA NECESARIA A LOS DISTINTOS PUNTOS QUE DEMANDA EL CEN­

TRO COMERC !AL. 

PARA EL SISTEMA DE RIEGO SE USARA EL SISTEMA DE BOMBEO Q!JE -

DlSTRlBU!kA EN TUBERJA OCULTA A LOS DISTINTOS PUNTOS EN --­

AREAS VERDES. 

PARA PROTECCION CONTRA íNCENDlO SE HNDRAN BOMBAS ELECTR!CAS 

Y DE GASOLINA, ESTAS ABASTECERAN HIDRANTES DEL TIPO CHICO -­

SITUADOS EN PUNTOS ESTRATEGICOS DENTRO DE LOS EDTFICJOS. 

ESTAS BOMBAS IRAN NUMERADAS CON EL OBJETO DE TENER EN LA --­

CISTERNA UN SOLO CARCAMO DE SUCCION. 

LA INSTft.LACION DE GAS L.P.CONTAR,, CON UN SISTEMA DE TANQUE -
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ESTACIONARIO DEL QUE SALURA LA TUBERIA DE GAS DE COORE TIPO 

"L" HACIA LAS PARTES DEL CONJUNTO QUE AS! LO REQUTERAN. 

ltlS1ALAC!ON SANITARIA 

LA RECOLECClull Y COt/OUCCJnll DE DESECHOS IRAN CONECTADOS AL­

DREN PUBLICO. 

EN EL INTERIOR DE LOS NUCLEOS SANITARIOS, LA 1UBERIA DE 50-

MM. O MAS SERA DE FIERRO FUNDIDO HASTA LA CONEXION CON EL -

REGISTRO. 

EN LAS AREAS EXTERJORES; LA TUBERIA VERTICAL t.LOJADA IJENTRO 

DE LOS MUROS SERA DE COBRE. 

LA TUBERIA INSTALADA EN PATIOS, JARDINES ETC. SERA A BASE -

DE TUBOS DE CONCRETO CON REGISTROS COMO MAXIMO A CADA 10 -­

METROS Y/O CAMBIOS DE D!RFCCION. 

LAS BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES SERA A BASE DE LOMOS Y PEN -

DIENTES EN LAS AZOTEAS MODULADAS ESTAS A LAS DISTINTAS BAJA 

DAS DE AGUAS PLUVIALES (COMO MAXIMO TABLEROS DE 100 !/). -

ESTAS MJADAS SE CONECTARAN A UNA RED DE TUBOS OE CONCRETO. 

LAS BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES Y rlEGRAS SERAN DE FIERRO füti 
DIDO Y LOS COLECTORES HORIZONTALES SERAN OE CEMENTO. 
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IN51~U\C!011 rLfC!f!ltA 

LA ACQMETllJ,\ AL CENTHO ro:'fRC!AL SE TOMAH•\ DE LA .~UMENTA-­

CION lXfERlOR DF ALTA TENSION A UN CUARTO DE MAQUl'iftS í.11 •• 

DONDE ESTA!\A UBICADA LA StlRESTl\ClON EUCTR!CA Y LO'> 1RAN5 -

FORMl100RES PARA REDUCIR lSTA A UN S!STEM,\ EN B,\J1\ TCiSION. 

EN BAJA TENSION SE AUMENlARA 11\ílLEROS srcUNOARlOS PARA LOS 

DISTINTOS C:!RCUI ros OE !LliMJNAClürl y cori;,¡cros; ESTO:; íA8L!; 

ROS SERAN UEL l!PO DE P1\STJLLAS TE!lMO!IAG~;EJ ICAS. 

PARA EL SISTEMA DE 1LUMJNAC!ON y DE cm1rncros OEL CENTRO, . 

CONTAREMOS CON ,\COMcTJ D1\S MOflOFAS r CAS; TODAS LAS P'i~.u ¿,\ -

CIONES lRAN OCULTAS EN Tl!RfRIA CONOU!T ri.~LVAN!ZAOl1 Pf1REO -­

DELGi\OA PAr.1, MAYOR FACILIDAD EN LOS DOBLECESDE LA MrSM.A, SE 

USARA El TIPO D[ ALAMBRE TW PARA LOS !iISTEMAS DE ll.UM!N1\Cl1:t; 

Y C(lNT.~CTOS; PARA LAS ALIMENTACIONES A LOS TABLEROS SE ---­

USARA CABLE 1 Hll. 

EL SISTEMA DE FUERZA (MOTOr<ES) SERA BAJO El SIGUIENTE CRIT~ 

RIO: Dé LA SUBESTAC!ON ELECTRICA SE AUMrNTARA tJr¡ CENTRO DE 

CONTROL DE MOTORES CON 1\PRMCAOORES AUTOMA Tl COS. 

EL T!PO DE !LUM!NACION VARIARA SEGUN EL LOCAL; DEL T!PO -·­

FLUORESCENTE CON LAMPARAS DE 0.30 x 1.22 cm. TIPO EMPOTRAR­

EN LOCALES . EN AREAS EXTERIORES COMO Pl.AZAS, JARDrr<lS Y -­

ESTACIONAMIENTOS SERA CON POSTES DE SMETROS DE ALTURA A -­

CADA 30METROS DE DISTANCIA CON REFLECTOP S!METRICO, Y L1\MP6 

RA OE VAPOR DE SOIJlO. 
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CRITERIO DE Flt/ANClA~IENTO Y COSTO 

EL CENTRO COMLRCIAL DEPENDE PARf, SU FINANCIAM!EtHO ATRAVF.S­

IJE UN FIDEICOMISO CON ALGUN BANCO. 

DONDE LA pERSONALI DAD JUR lD !CA O[L MI SMD EN GENERAL ESTA - • 

CONSTITUIDA POR EL FIDEICOMITENTE QUE ES EL DUENO DEL BIEN­

QUIEN ENCARGA A UN f1DMINISTRADOR O FIDUCIARIO QUE BIEN PIJEllE 

SER EL Bl\NCO, QUE EJERZA LAS FUNCIONES DEBIDAS EN BIEN O -­

FAVOR DEl. F!Df.ICOMISARíO. 

AHORA BIEN DEBE CONSIDERARSE EL REGIMEN DE PROPIEOAO BAJO -

EL CUAL SE ENCUENTRA EL CENTRO COMERCIAL, ACTUALMENTE LAS -

DOS FORMAS MAS COMUNES SON Etl RENTA O PROPIEDAD. 

PERO EN LA ACTU1\LIOAD lS MAS FACIL LLEVAR A CABO Lf1 OPERA -

C!Otl COMERCIAL EN VENlA YA QUE EN UN PLAZO RELATIVAMENTE -­

CORTO SE RECUPERA EL TOTAL DE LA INVER~ION YA QUE Lf,S REN -

TAS AUMENTAN CONSTANTEMENTE DEBIDO A LA CRISIS ECONOMIC.'• -­

QUE VIVE EL PAIS 

OETERMINACION DE COSTO DE LA CONSTRuCCION DE LA T 1 ENDA DE -

AUTOSERVICIO. 

COSTO TOTAL 

VALOR OE LA CONS­

TRUCCION 

AREA CUBIERTA. 

AREAS VERDES 
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METROS CUADRADOS DE CONSTRUCC!ON 6 ,000 .00 M
2 

6,000.00 M2x $400,000.0íl ·$2,400,000,000.00 

AREAS vrnDES li55.00 M2 

655,oo M2 x $ Jo,000.00 M2 • s 21,oúo,000.00 

COSTO TOTAL 2 $ 2,421,000,000.00 M· 
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