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I.~ PRESENTACION DEL TEMA.

La principal preocupaci6tn de los habitantes del -
barrio llamado vulgarmente la marranera y el polvorin-
en el pueblo de la Magdalena Mixhuca, 0. F. &5 la de -
poder contar con ura viviends digna y resolver sus pro
blemas de hacinamiento, promiscuidad, insalubridad, -
contaminacifn, especulacifn de la tierra y falta de -
servicios (agua potable, luz eléctrica y drenaje).

Por medio del representante de ls A. C. de propie
tarios de Bienes e Inmuebles del pueblo de 1la Magdale—
na Mixhuca, el Sr. Antonio Martinez Horos, tuvimos co-
nocimiento de esta demanda real y concreta: la reorga-
nizacifn urbana de la zona y propuesta de vivienda pa-
" ra los habitantes.

Esta demanda es como respuesta a las acciones de
la Delegacifn Venustisno Carranza que tiene un plan de
vivienda por asutoconstruccién en el gue solamente in--
cluyen a un 20% de la poblaci6n de la zona.

Surge asi la inguietud de contar con otra alterna
tiva gue si permita satisfacer la necesidad de vivien-
de para la totmlidad de los habitantes de la 2zona y na
caer en los planes de erradicacién de la pcblazifin por
parte del Estado, el proyecto es impedir cue l3s habi-
tantes dejen el lugsr donde residen y por el cual sien
ten un gran arraigo, para na tener gue buscar aloja- -
miento en la periferia de la ciudad.

FACULTAD DE

Haciendo referencia a 1o anterior surge la inicia
tiva de trabajar en la colonia Magdalena Mixhuca, por-
parte del taller 3 de la Facultad de Arquitectura Auto
gobierno, por atender un compromiso social del cual es
tamos convencidos y resolver este problems a corto pla
zo.
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II.- INTRODUCCION

La realizacifn de esta investigacifn tesis, nace-
de la ingquietud de proysctar nuevos espacios destina--
dos a la solucifn satisfactoria cel problema de vivien
da.

Para afrontar y proyectar el 2spacio, hay que con
siderarlo como un recurso, como el agua o las plantas-~
a disposiciftn de lz humanidad, pars un uso racicnal vy

moderada.

£l problema de viviends ha sida, es y sera =1 - -
principal y wmds importante a los gue ss ha enfrentado-
el hoabre, ya gue desde los inicios de la historia és-
te ha buscada la formz de guarnecerse del medio ambizn
te hostil, por un lado acondicionando espacios comg -
cuevas o drbholes huecos pars habitarins y por otro la-
do creando nusvos espacios de acusrdo a cacda necasicdad
gue sa2 le va presentando.

A través de la historia se han planteado diversas
formas de interpretacién y solucitn al problema de vi-
vienda, de acuerde al sistema productivo imperente du-
rante cada época, asi como a las condiciones sociales,
pol{ticas, econbmicas y urbanas de cada pais. De aqui-
cue o podemas anzlizar el problema de la vivienda ais
ladamente, puesto gue es una de los elementos de una -
totalidac y gue cada uno de estos elementos interac- -
taan entre si.

FACULTYTAD DE

Es urgente pensar en la planeacifn de la vivienda
en términos de altermativas, por lo tanto, la tarea a
la que se enfrenta el arquitecto de haoy ha camhiado 1o
talmente a la de otras épocas.

El reto de la arguitectura contempordnea ec el de
realizar un habitat para la gran masa, tomandd en cuen
ta el tipo de vida de cada incividuo, en este rets la-
araul tectura se esfuerzs por volver a enconirar o
identidad, afinando instrumentos disciplinacios dirigd

acién del hombrz tipd, -
~

dos, por oun lado, e la invest

igual en todo 2] mundn, dotada de necesidadas unive

les calculadas sobre ¢l promedio de las constenios

co-fis

cas y por otro lado, a los provlemss siemnre di
ferentes de cada comunidad, para interpretar las axi—-
gencias especificas de las grupos humanos vy de los in-

dividucs en particular.
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IIT - MARCO DE REFERENCIA

a) DELIMITACION CONCEPTUAL,

b) CRISIS URBAMA.

c) EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MEXICO.
d) LA VIVIENDA COMO MEACANCIA.,

e) AUTOCONSTRUCCION.
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a) DELIMITACION CONCEPTUAL

) fa realizacién de ests investigacibn de tesis, -

tiene por osjetivo solucionar el problema de ordeng- -
miento vrbano del pueblo de la Magdalena Mixhuca, asi-
romo daotar & los habitantes de un espacie definicdo en-~
donde pueda desarrollar sus actividades primarias. co-
mo son: descansar, dormir, asearse, cocinar, ete., ac-
tivicdades gque son esenciales en la vida de todo ser hu
mano.

Al empezar a hablar de vivienda, no podemas hacer
abstraccifn de este términc, debide a su cemplejidsd,-
ya que no se puede ignorar las cocdiciones econfSmicas—
bajo las cuales se da.

Es claro que tanto el problema de la vivienda co-
mo el procesc de urbanizacifn estin determinados por -
el sistema de producci®n capitalista.

Por este motivo no podemos analizar el problema -
de falta de vivienda como un fendmeno independiente de
la sociedad, sino como un elemento qua forma parte de
un conjunto, que 2s5t3 a su vez dentro de un contexto -
en £l cual intervienen e interactian diverscs facto- -
res, lps cuales se encuentran en constante contradic——
ciftn, entre rllos mismos asi pues analizendo de esta -
manera el problems podemas entender su agudo incremen-
to en la sociedad capitalista.

FACULTAD DE

E£s necesario partir del entendimiento de los elz-
menies de fondo, desde el proceso de la ocupacibn cel-
suelo, cue permitird comprender el papel tan importan-
te gue representa hoy dia la escasez de viviznda en -
las saciedates Subdesarrolladas degl sistema capitalis-
ta, para que asi de la misma forms las altermativas do
solucidn lleven este mismo cardcter, manejardo los si-
guientes elementos:

4a concentraci6n urbana a comsecuencis de la In-
dustrializacibn.

~la escasaz de vivienda en las grandes concenira-
ciones urbanas.

-Soluciones de los organismos del Estado ante el
problema ce vivienda.

~ La autoconsirucci6n como forma de producciln de
la vivienda.

[4a]
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b) CRISIS URBANA

La llamada pernuria de la vivienda, que representa
hoy un papel tan grende en la prensa, no consisze en -
que la clase obrera en general viva en malas vivisndas
superpobladas e insalubres. Esta peruria de 13 vivien
da no es peculiar del momento presentie; ni siquiecra es
una de las miserias proplas del preletariado moderna a
diferencia de todas las classs oprimidas en el pasado;

por el contrario, ha cfectads dz una manera casi igual
a todas las clases oprimidas de &
ra acabar con esta psnuria de la vivienda no hay m&s -
qua un medio: gholir la explotacién y la coresi6n de -
las clases laboriosas por la clase dominante. Lo gue-

dos los tiempos. Fa-

hoy so entiende por penuria de la viviendz es la parti
cular agravacif6n de lacs malas condiciones de habita——
cibn de los obrerus a consecuencia de la afluencia re-
pentina de la poblacién bacia las grandss ciudsdes; en
el elze formidable de los alouileres, una ~ayar aglome
racifén de inquilinos en cada casa y, nara alguncs, la-
imposibilidad total de esncontrar albergue. Y esta pe-
nuria de la vivienda da tanto gue hablar pSrgue no - -
afecta s61o a la clase obrera, sino igualmente a la p2
quena bur’guesia.(ﬂ.

(1) Engels, F. Contribucién al problema de la vivien—
da; editado Editorial Progresc.
Noscd, {(19668) Pay. (325) Ooras Escogicas. ©. Marx,
F, Engels.

La penuria de la vivienda para los obreras y una
parte e la pequefa burguesiz 2e nuestiras grandes cio
dades modarmas no es mi3s gue urno do 10s innumerables -
males menores y secundarios originados par €] actual -
capitalista.

moco de produccidn

+

La ex

rmas  da
todo en los barriong del centro,-

ensién de las granies cidade
L

25, sobre
‘icial, a veces cdesmesuradamente elevado)
ificios ya consiruidos en esta zona lejos de au-

mentar su valer,
splazados por nuevos esi

inuye, v son derribados para ser-

{

Esto ocurre princt

2 con las vivi=ndas 5 obrergs situadas  en

palmer 2
@l centro de la cigdad, éstos con Jerribados para cong

ruir en su lugar tiend 5 7 gdificion plibli

abreros van sien-

o que las via-
25Ca8as y cares, en tales con

la industriz de la construceidn encuentra en

vienilas son cada v

dicione
la =dificacidn de casas de alguiler elevado un campo -
de especulacibn infinitamznie m4s faverabtle, y solamen
te por excepcifn construye casas para cehreros.

11
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V11 y Cuando se piensa en cualguier saciedaz humana que
= / \ -, hayz alcanzado la etapa de la civilizacifn wrrina -on-
0’ Vs ? aue la produccién o la caplaci6n de un excecents - -

{

alimentos permite a una parte d2 13 poblacisn wivir -
aglorerada, dedicdndose a otras activircades cur la pro
duccibn de alimentos— 1a divisién entre urte y campo -
aparece claramente s 1os ojos. También son evident;s-

las relzciones que s= esisblecen wntre 1os que viven -
en las zonas urbanas y los aus viven 2n la zona rural,
meciante las cuales los segundos proporciosnan 1 los -~
primeros parte de su produccidn a fruecus de productos
de l2 ciudad o ce determinados servicios [gobiemo, se
guridad, religién, etc.). La divisién de esas mismas-
sociedan
con la misma claridad.

5 en clases, en cambic, N0 siempre aparece -

Urn aszlariado, por ejemplo, periensce 2 una clase
social gistinta de la de subempleados, pe
sorn habitantes de la ciuzad o del campa s
miembros de la mi

ro 31 am0s -

esperamos es
ve o hayao

ninqun proyecte

v estatus  de

ma comunidad no 923 mas ovidente ue-

su participaci6n sn clases diferentes. S61o or deter-
minados momentos cruciales de la historia, cuando ls -
dinémica de la sociedad da lugar al enfrentamicnto glo
hal de una clase con otra, solamente en 2305 mormentos-—
es mds clara la estructurs de clases interactuendo con
las dem&s divisiones socialen. Se percitie un antago—
nismo entre campo y ciudad 9 entre agricult

2 incus

tria, claro con un cardcter histdricamente mucho menos

cecisive cue las ocontradicciones de clase.

bguﬁﬁ»ﬁer
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Sucede que incluso durante el desarrollo de las -
sociedades de clase, las relaciones entre lss clases -
constituyen el proceso oue moldea la evoluci6n de la -
sociedad, decidienda 1a forma como se desarrollardn y
se relacionardn entre sf{ las comunidades, y 1z oposSi-—
cifn de campo y ciudad. La historia de las rezlaciones
entre campo y ciudad se escribe casi siempre abstrayen
da las relaciones de clase, o bien de la suposicifn -
‘gue existen dos sistemas ce clase, uno urtang y otro -
rural, que ses contraponen.

La ciudad es, en generzl, la sede del poder y por
lo tanto de la clase dominante. E£1llc se entierde 83—
cilmente teniendo presente ls diferencia funcamental -
entre campo-ciudad. '"Campo" es el lugar donde s= da -
la actividad primaria, donde el hombre entra en contac
to directo primario, con la naturaleza, extrayendo de
ella les sustancias gue han de satisfacer sus nacesida
des. La transforrmacién final de esas sustancias pue-—~
den darse en el campo o la ciudad, pero su produccién-
rimera, su separacifin del medio natural mediante la -
extraccién, se da necesariarente en el camps. E1 cam—
po puede, subsistir sin la ciudad ~pero ser autosufi—
ciente~ y en realidad pracede a la ciudad.

La constitucifn de la ciudad, es una innovaci6n -
en la técnica de la dominacidn y en la organizacién de
la produccitn. Ambos aspectos d2l hecho urbarmo son -
analiticamente separables pero, en la realidad suslen-

FACULTAD DE

hallarse vinculados.

Con esta pegquefa introduccidn acerca de la ciudad
y algunas elementos ratamos de enfocarnos hacia la -
prablemdtica urbana cue s6lo podemos analirarla come -~
parte de un proceso de camia estructural, que afecta-
tanto a la ciudad como al campo, actusimonte goromas -
decir que es un proces? muy prafunco oz transformacién
de la estructura de clases y de los moios de praduc- -
cibn.

La ciudad latincamericana padece una aguda crisis
cuyas manifestaciones son mGltiples: acelerado creci—
mients poblacional, gram expansién f{sica, destruccién
progresiva de las reservas naturales que 1z rodean, in
crementc del nimero de dessmpleados y subeompleados, -
proliferacibn dal comercio allejera y m
subsistencia, empecramiento paulatino da
nes

formas de -

% condicio-

o ficiencia

4]

vida de las ‘rabajadores urbanes, ir
de los sistemas de aprovisionamie-to o
bienes de consumo popular, saturacién e le vialidad -
existente, escasez y deteriaro cdel francporie piblico-
con el consiguiente alargamienta deol

alimentos y -

mpo cestinado~
a los tesplazamientss, déficit de 1os servicios desti-
nados @ 10s sectores populares, aguda penuriz de vi- -
vienda sufrida por los obreros y desemplesdos, espacu-—
lacién con 1a tierra y la vivienda, contaminacifn ame
piental que desbordz 1os limites tolerables pars la sa
tud, incremento de les manifestacicnes de n@urosﬂs y -
violencia.

13
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Ante esta situacibn, fracasan aparentemente todas
las acciones del Estado y sus organismes de planifica-
cifn, logranda Gnicamente mitigar en parte estas caren
cias, al mismo tiempo gue surgen atras nuevas, por can
secuencia del desarraollo natural del proceso urbano. -~
Asi tememos, gue la misma ciudac devora y transforms -
en nuevas exigencias la gran inversi6n realizada por -
gl Estado, el cusl se declara muchas veces impotente -
para solucionar las demandas urbanas.

Esto nos indica que la crisis urbana se ubica mis
alld de manifestaciones superficiales, sina que son -
efectos de una casualidad cue se ubica en las estructy
ras mismas de la sociedad.

Podemos citar gue la crisis urbana ubica sus raf-
ces estructurales en la via del desarrollo capitalis—
ta, que se agrava en nuestros pafises por las condicio-
nes de dependencia econfimica y cpresitn politica. Pa-
ra hablar del problema urbano existente en la ciudad -
de México, debemos considerar gue es sin duda alguna, -~
uno de los casos mds critices, por ester entre las ciu
dades mis pobladas del mundo.

Una de las consecuencias de este rdpide crecimien
to ha sido el dessrrolla desigual cue han alcanzado -
las distintas zonas de la ciudad de México v la zona -
Metropolitana.

De tal maodo nque podemos megncionar gue el proceso-

FACULTAD DE

de urbanizacidn aceleracs es productio del desarrollo -
capitalista, gue trag coMo una de Su muohNas consacuen

cias la inmigracitn de la poblacidn oel campn a la ciu
cad.

El Distrito Federal Tormas parte ce la Zorne Meiro-
nalitana de la Ciudag de México (ZMOM), comstitufda -
par suz 15 delegacianes polfiticas y 12 Municipios dal-
Estado de México; Atizapén ce Zaragozz, Chimalhuachn, -
Nezahualecoyotl, Tlalnespantla, Tultitlan v Cusutitldén,

Actualmente la mancha urbana ce la Ciugad ce Néxi
co, alberga a 17 millores de habitantes, cue viven y
trabajan en el Distrito Faderal y en el Es*aco de Néxi
ca y gue protagonizan diart
cia tuentes de irabajo y dom rios con horarics de -
transportacidn ad’cionales de la Jornada de trabaje, -
que para un amplio sector de la poblacién pasa de las-
das horas.

amante un desplazaniento ha

1

s necesario mencionar que gran parte de la pcbla
cién aconbmicamente activa (FEF«}, percibe ingresos in-
Terioras o iguales al salarioc minimo y se ocupa 20 tra
tajas "marginales” y temporales. £1 precaric ingreso-
ce 1a poblacidn imposibilita la adguisicidn o el algui
ler de uvna vivienda digna, as! como el accesc a los -~
servicios basicos, entre otras, la educacifn y la sa—
ud,

E1 uso del suela y la dotacidn de infraestructura
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y servicios urbanos han sido condicionados, debido en-
tre otros factores al proceso de urbanizacibn que tie-
ne efectos sociceconfimicos en la poblacifn; en si es —
un fen6meno de cambic de toda la sociedad global, tan-
to urbano como rural y gque tiene consecuencias sobre —
todas las 6rdenes de la vida econOmica, socisl, politi
ca y cultural de un pafs con un sistema capitalista.

La concentracif6n y la centralizaci6n de servicics
y comercio es un factor muy importante para conocer -
los efectos de éstos sobre la estructura fisica de la-
ciudad, es decir se crea un desequilibrio del campo en
cuestibn de infraestructura, provocando enire otros -
efectos, ls migracifn del campo a la ciudad, este Tac-
tor se relaciona directamente con =1 ecrecimiento de la
ciudad.

Paralelamente se c

5 un process, laz industrializa-
ci6n teniendo camo una de sus consacuancias la agudiza

cibn de los desequilibrics rejionalezs y la concentra--
cién de la poblacién.

Este situacién cbjetiva de "marginalidad soc

se ve reflejada principalrmentz en las dreas de "viu
da de emergencia” cue crecen en la periferie cde 1a cig
nel
to de necesidades y demanda por terrenos para habita—
cifn, industrias, escuelas, oficinas, aumentos especu-
ladores en el valor de la tierra, en la zona central -
de corercio de la ciudad, aumento de la poblacién diur
na (trabajadares) y vehiculos ocasionando molestias a-
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los residentes, este problema 2s debido a 1la importan-
cia qus 52 1e da a la indusiria del autemivil y por 1a
principal preocupaci6n del transporte indivicdual y no-
al ‘ransporte de las masas.

En torno a la industria se dan hacinamientos de -
viviends proletaria, que principalwente sin ocupados -
por el gran nfmerc do inuigrantes, cue se encuentran -
totalmente al margen del proceso de rercado de tierras
y por supeesto de vivienda.
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c) EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

E1l problems actual de la viviends en Méxica es re
sultado de las condiciones histérico-estructurales por
las gue ha atravesado y atraviesa el pais. Para com—
prenderlo es necesario analizar la estructura social,-
econdnmica, politica o histSrica y su efecto distributi
vo de la poblacifn; es necesario analizar la dindmica-
del crecimiento demogréfico y el procesc de urbaniza-—-
cifn; que implican entre otros factores, ls agudeza -
del problema de vivienda para los sectores mayorita- -
rios de la poblacién, mostrando la complejidsd habita-
cional del pals, asi podemos comprender =21 esfuerzo -~
que realiza el sector marginacdo para construir su vi—
vienda.

La ciudad crece en la medida gue el desarrollo -
del sector secundaric requiere de la concentraci6n de
los medios de producci6n, intercembic y consumo, como-
condicibn esencial para su forialecimiento econfmico y
productivo; la concentracifn del crecimiento econGmico
en las ciudades también se debe al empobrecimiento v -
desequilibric de la clase trabajadora del campo, resul
tado, entre otras cosas, del intercambio econ@mico - -
desigual de los productos agropecuarios por los bienes
producidos industrialmente.

Lo anterior aunado con el crecimiento demogréfico
aceleradn, ha provocado el éxado de gran parie de la -
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poblacifn rural hacia los grandes y medianos centros —
urbanos del pais, como (nica forma cde subsistencia, es
ta migracifn estd dirigida principslmente hacia la zo-
na metropolitana de la Ciudad de México {ZMCM), cue en
13 actualidad aloja aproximadererte al 20 de la robla
cibn nacional.

El procese de concentracibn urbana incice directa
mente en el mercado habitacional, alquiler de vivienda
y posesifn de vivienda digna. En el sistera capitalig
ta la vivienda adquiere el compertamiento de una mer-——
cancia, posteriormente se analizara este aspzacto.

Tenemos que el proceso de urbanizacién acelerado-
es producto del desarrollc capitalista, gus a medida -
cue gara terreno convierte al campesinads en una pobla
cifn aparentemente superflua, la cual no tiene atra al
ternativz que emigrar hacila las ciudades, la corcentra
cifn de la poblacibn en unos pocos centros urbasnos  €s
consecuencia inevitable de la concentracidn ¢ la pro-
duccifn industrial, teniendo como consecuencia la cen-
tralizacibn y la concentraci6n del capital v del desa-
rrollo desigual, inherentes al capitalismo, a tal gra-
do que afecta a una gran parte muy considerable de la-
pcxblacidn urbana, ge manera que los convierte en un -~
enorme ejérecito industrial de reserva incapaz de encon
trar compradores para su fuerza de trabajo y obtener -
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as{ sus medios de subsistencia, cdebido al grado tan al
to de concentracidn de las industrias, asi condenando-
al trebajador obrero a recibir salarios miserables, ce
tal forma gue no incluye una serie ds valores tales co
mo la educaci6n, la salud, la recreaci6n, la vivienda-
adecuada, etc.

ta penuria de la vivienda se explica como resulta
do de la combinacibn de la pauperizacifn imperante en
las clases trubajadoras. A tal grado gue la inaccesi-~
bilidad a la vivienda de la poblacifn trebajadora se ~
debe en gran parte al desarrollc de un sector inmobi-—
liario capitalista, en cuya consolidaci6n la acci6n -
del Estado ha tenido una considerable influencia, prin
cipalmente por el financiamients de la demarnda y el -~
apoyo a las empresas constructoras. 0Oe manera gue po-~
demos referir la existencia de las colonias proleta- -
rias o asentamientos populares, como una consecuencig-—
del funcionamierto del sector inmobiliario mds avanza-
do, considerando éste come el sector apoyado por el Es
tado, y sus efectos sobre la acumulacién del capital y
la reproduccifn de la fuerza del trabajo, en donde se
da una gran explotacifn de la clase obrera.

Es asi como esia clase mayoritaria de la pobla- -
cién se ve obligada & resolver su necesidad de vivien-
da, orilléndolos a adoptar "formas do subsistencia" -
que no es de ninguna manera una "vivienda adecuada", -
desde el punto de vista de su valor ¢2 uso, esas vi- —

viendas se caracterizan por: el hacinamiento y la pro-
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miscuidad, la insalubrided, la ausencia de servicieos -
bisicos (agua, luz, crenaje, servicios sani t’ar’ms) y -
de equipamiento urbano (vialidad, escuelas, eguipos ce
salud, etc.). De tal manera cue la forma mis tradicio
nal de vivienda pare las masas trabajadoras la consti-
tuye el inouilinato en casas de vecindad, mesones, pen
siones, etc. Generalmente sin iluminacifn ni ventila-
cién, en una construccifn muy antigua y detoriorada -
con servicios colectivos de pésima calided o higiene.~
Pero aln esta forma de inguilinato tiende a reducirse-
méds 0 menos rdpido debido z la saturacién de 1os loca-
les disponibles, y a la competencia de otros usos urba
nos mis rentables como el comercic, oficinas, estacio-
namientos, etc. esto corresponde a un proceso de reno-
vacidn de dreas centrales, lo cual comierza con el des
plazamiento de las masas trabajadoras hacia la peritfe-
ria de la ciudad, con esto surgen nueves cuartes de al
guiler en las colonias periféricas populares, para — -
aguellas personas gque no estén en condicicnes econSmi-—
cas de acceder ni a la vivienda adecuada, ni & otras -
formas de subSistencia.

Pero la necesidad ce vivienda es tan grande que -
surgen los fraccicnamientos "ilegales", que es otra -
formz de subsistencia. Estos fraccionamientos, na rey
nen las cendiciones de equipamiento exigidas por el Es
tado o presentan croblemas de titularidad juridica deo-
tal forma gue permite al comprador svitar costos de in
versién gua no puede cubrir y la evasifn de condicige—
nes de contrato como: (gamntias de apoya, hipotecas,-

1e
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demostracién de ingresos, etc.) pero se somete a la -
vulnerabilidad de ser lanzado y problemas juridicos.

Para las masas mds pauperizadas carentes de ingre
sos, ain para la adquisicién de un terreno en un frac—
cionamiento "ilegal™, la Gnica altemativa es la inva-
si6n de terrenos estatales o privadus, sometiéndose a
una gran cantidad de riesgos.

El estado en cuestifn de vivienda, mds que resol-
ver el problema de los sectores mds necesitados de la-
poblacifn se ha limitado a incrementar la oferta de vi
vienda, ha acelerado el proceso de desarrollo cepita—
lista del sector de la construccibn.

Podriamos decir que el deterioro de las condicio-
nes de vivienda y servicios de las masas trebajadoras-
es consecuencia de que 1as viviendas producidas por el
sector capitalista inmobiliario y aquellas cuya produc
ci6n es promovida por el Estado, no estdn a su alcan—
ce.

Debido a quz la mayorda de la poblacifn urbana es
t4 compuesta por cbreros, asalariades paupsrizados y —
por una gran masa de desempleados o subempleados que -
reciSen ingresos ccasionalmente y en ocasiocnes sGlo al
canzan a cubrir sus necesidades minimas de subsisten—
cia. Por 1o tanto esta gren mayoria de la poblaci6n -

FACULTAD DE

no son “sujetos de crédito” para las viviendas existen
tes en el mercado, en venta o alguiler, por 2l sector-
capitalista privado o el Estado.
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d) LA VIVIENDA COMO MERCANCIA

Como en teda formacifn sociezl en la gue el mode -
de produccifén capitalista es dominante, la mayoria de-
los objetos producidos por el trabajo humane, incluyen
do la vivienda, adquiere un doble caridcter.

—Por una parte es un objeto Gtil gue llena una ne
cesidad individual, familiar o colectiva, tiene un va-
lor de uso gue justifica su produccitn.

~For otra, se compra y se vende en el mercaco, -
tiene un valor de cambio, por lo tanto es una mercan—
cia.

El ebjeto vivienda es el soporte material de un -
conjunto complejo de actividades individusles, familia
res y sociales, necesarias para el mantenimiento y re-
produccitn de la fuerza de trabajo social como son: -~
alimentacifn, repose, ocio, procreaci6n, relaciones in
terpersonales, etc. Estas son las necesidades a las -
gue responds el valor de uso de la vivienda.

Independientemsnte de su tipo, la vivienda respon
de a estas necesidades; por esta raz6n se produce y tg
do individuo o femilia “resuelve" de una forma u otra-
su "problema de vivienda".

E£s posible afirmar que todo individuo, familia o
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grupo familiar necesita una vivienda que responda al -
cenjunto de condiciones medias de habitalidad, estabi-
lidad y dotacifn prevalecientz en la sociedad en que -
vive.

El cardcter mercantil del sbjeto -vivienda es tam
bifn producto de unz determinacifn social. La vivien-
da autoconstruida, las viviendas construidas por pro—
ductores diferentes a aquel cque financia la obra, pero
destinadas a ser usadas por este Gltimo o su familiai-
las viviendas producidas per la empresa privada o el -~
Estado para venta o alcuiler, todas estas formas de -
producci6n de vivienda se puecen caracterizar como mer
cancias, siendo posible la clasificacitn de los obje—
tos vivienda en dos categorias:

a) Vivienda - mercancia real: acuella gue e5 - —
construida inmediatamente para el cambio.

8) Vivienda - mercancfa virtual: aquella que -
aungue construida para el uso inmediato de -
uno de los agentes sociales gue lo praoduce o
aporta los medios necesarios para efectuar e
te proceso {tierra, medios de producci6a y i
nero), tiene la virtualidad de convertirse en
objetos para el cambie en razfén del valor cue
encierran por ser resultado del trabajc vivo.
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Las mercancfas bajo las relaciones del sistema ca
pitalista, es el enfrentamienta entre un valor, resul-
tante de un proceso de produccibn realizado al inte- -
rior de una socizdad dominante capitalista y un consu-
midor dotado de una cantidad determinada de dinerc pro
veniente ya s2a de la venta de su fuerza de trabajos, -
ce la venta de otras mercancias producidas por €1, o -
de las ganancias derivadas de la inversifin de su capi-
tal; es decir una relacién de intercambio mediacda por—
el dinera.

El objeto - vivienda se enfrenta a un consumidor-
"solvente” y no a un consumidor necesitado de vivien—
da, de ahi que se produce primordialmente para la ven-
ta y no destinada a satisfacer necesidades. La vivien
da es una mercancia que se produce y se intercambia al
interior de una sociedad dominada por las relaciones -
capitalistas de produccifn, con el fin de valorizar un
capital por medio de la cbtencién de ganancias.

Otro aspecto fundamental en el andlisis del “pro-
blema de la vivienda es el cardcter de process de valg
rizacién del capital inherente a la construccién comer
cial de objetos vivienda; mercancia en la sociedad ca-
pitalista. Que su produccifn tiene la finalidad de va
iorizar al mdximo el capital invertide en las diferen-
tes fases de su producci6n. E1 capital industrial o -
financiero, o el pequefio poseedor de capital, inverti-
réd en la rama de la produccisn que le asegure una ma—
yor valorizacién e su capital, es decir en donde impe
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re una mayor tasa de ganancias.

ta valorizacifn del capital invertido en un sec—
tor de la praoduccién implica su concentracifn y la si-
mul tdnea desaparicifén de otras productores, logrando —
asi mantener la tasa de ganancias d2 este capitalista-
y colocanda en desventaja a aquellos més débiles gue —
no logran seguir el proceso y se ven cbligados a aban-
donar el sector.

Desde el punto de vista del aodo como se constru-
ye la vivienda, podemos distinguir tres formas funda——
mentalest

La autoconstruccién; el agente social que
produce y consume es el mismo; el consumi
dor final invierte un tiempo personal, -
gue es la extensibn de su jormada de tra-
bajo. Utilizasndo materiales de construc-
cién desvalorizados (de desecho) que valo
riza con su trebajo. E1 periocdo de cong—
truccibn se alarga indefinicamente, depsn
diendo de la jormada ce trabajc. Lla cong
truccifn se combina entonces, con su con-
sumo, utilizacibn de la vivienda cuyas ca
racteristicas son necesariamente de haci-
namiento.

En esta forma de construccién no « -
existe inversifn de capital, ya gque 21 di
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nero invertido no entra en relacifén con
trabajo asalariado y el objeto est des
tinado al autoconsuma y no al cambio di
recto. Sus ejemplos méds tipicos son la
construccifn de tugurios, villas mise——
rias, ranchos, etc. De tal manera gque -
la forma de autoconstruceifn y desarro-
1lo progresivo patrocinadas por el Esta
do pars agudizar los efectos sociales -
de la "penuria de la vivienda"

La produccifn manufacturera: Este proce
so constructivo es realizado por agen—
tes sociales diferentes a los que han —
de consumir el objeto: cominmente, un -~
nimero reducido de trebajedores, son di
rigidos por un agente productivo indi—
rects (arguitecto o ccnstructcr) que -
controla el proceso a nombre del propig
taric del terreno, el dinero invertido-
y el cbjetivo final, (seneralments ca—
sas individuales o pequefos edificios —
de apartamientcs) gque serd el autoconsu
mo de grupos de ingresos medios altos -
{vivienda - mercancia virtual) o a la -
venta o alguiler comercial a estos mis-
mos sectores (vivienda - mercancie - -
real).

Produccifn indusirial de vivisnda, en -

FACULTAD DE

esta forma de produccién la relacifn ¢i
recta entre agentes de la producci6n v
consumidores desaparece totalmente en -
el proceso productivo y no reaparece si
no en el intercambio comercial: los tra
bajadores, agentes inmediatos y finan--
cistas trabajan para un mercado genera-
lizado, no individualista y el objeto -
final se predetermina en funciones gene
rales de éste y no de las exigencias de
un cliente particular.

Tenamos que la consideracifn de salaric real abar
ca no s8lo a la clase obrera, sinoc que a la mayor par—
te d= los asalariados, cuyos salarios se fijan en rela
cién con el salario obrero. As{ pues podemos afirmar—
gue la parte mayoritaria de la poblacitn urtana en Mé-
xico compuesta por desempleados, subempleados y obre—
ros pauperizados, se encuentran en la imposibili
acceder en el mercads capitalista de venta o al

dad de
ailer-

a una vivienda adecuada; que cumpla con las condicio—
nes minimas de habitabilidad, adecuada a las n=cesida-
des de la familia media, servicios {agua potable, dre-
naje, energis elécirica, etc.). Puesio que se enfren-
B en el nercado d2 la vivienda ya sea on venita o al——
guiler a viviendas de un elevado precio y o ura oferta
limitada de la produccibn de vivienda.

De tal manerm que los chreros paupsrizados no pug
den destinar una parte de su salario para la amortiza-

[N
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cibn o la renta mensuval de la vivienda y ademis, care-
ce de ingresos scbrantes gue' les permita ahorrar y pes
teriormente pagar con ellos el enganche o cuota ini- -
cial exigido por los vendedores privados o por el Esta
do.

Con esto podemos determinar que para la empresa —
capitalista constructora de la vivienda o para el pe——
gueno constructor independiente, la motivacién pare la
construccibn de vivienda solamente reside en la valori
zaci6n de su capital, es decir, en la obtencién de una
sobreganancia que le permita a este capitalista la ob-~
tencibn de una tasa media de ganancias como minimo.

Por su parte, el Estado define su inversidn en vi
vienda en funcién no de las necesidades de 1la pobla~ —
cién sino de su importancia en el planoc politico y de
las disponibilidades de recursos establecida con otras
inversiones directamente vinculadas a la acumulacibn -
del capital.

Es posible constatar gue la limitada promocidn de
la vivienda por parte del Estado, es accesible sflo a
una pequefia parte de las capas medias y asalariadas de
altos ingresos, conduciendo a los obreros pauperizados
a que caigan en manos de los propietarios de inguiling
tos, vecindades o palomares, a 1os cuales entregan par
te de su salario a cambio de un cuarto estrecho, malo-
liente, sin ventilaci6n, deteriorade o ruinosoc, el - -
cual degrada aln mds su vida en el hacinamiento y la -

7
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promiscuidad; o bien arriesgan su vida en la ocupacifn
de un terreno baldfo, o se entregan a los terratenien-
tes usurosos, cuya actividad es el fraccionamiento ile
gal; alli construirdn su vivienda también antihigiéni-
ca, insalubre, insegura y hacinada, gue serd a la vez-
simbolo y el resultado de sus condiciones de explota--
cifn por el capital.
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e) AUTDCONSTRUCCION

Antes de abordar gl tema de la autoconsitruccifn -
25 necesario mencionar algo acerca de los aszantamien—
tos humanos.

Seguramente ningdn problema de los muchos que er-
frentan las sociedades actuales alecanza la magnitud -
del gue supone el Tuturs de los asentamientos humanos,
éste afecta & todos los paises del mundo, adguisre por
raz6n natural, proporciones muchos mayores en paises -
de menor desarrollo como el ruestro; puesto gue al he-
cho de contar con economias débiles, en cuanto a recur
sos disponibles guz hagan frente a las crecientes nece
sidades de vivienda, servicios en general, eguipamien-
tos urbanos, etc. se agrega el fenfimeno de que son los
paises de menor desarrollo los qus enfrentan un creci-
miento demografico mayor; esta situacifn hace prever -
que lejos de aminorar, las presiones de los asentamien
tos se verdn agudizados en el futurc del pais y las ne
cesidades de infrasstructura y ecuipamiento urbanc, de
acuerdo a las tendencias de cre iento de la pobla~ -
ci6n, exigiria construir cada afo el ecuivalentie de -
una ciudad de dos millones de habitantes. El agua po-
table, deberd triplicarse la capacidad actual; el al--
cantarillado el indice actual deberd multiplicarse por

cinco, etc.

Esto nos sirve de marca de raferencia pare esta--

FACULTAD DE

tlecer la importancia sustancial que plantea pare =1 -
futuro de la mayor parte de los paises del planeta, la
necesidad de ofrecer alternativas y soluciones viahles
a este hecho.

Tomanca consideracifn sobre la magnitud <2l pro—

blema, es notoria la incapacidad del Eslaca stiucigo

nar el problems de la vivienda. Asi pu
mos ante ura gran masa urbana Sin techa lag cual se ve-
nda, la -
cual s8lc encuentra snlucidn en la viviema autocons—-—

> NOT encon tX’E

obligada a resolver sus necesifades e vivi

trufda.

ta fuerza de trabajo ¢

del individuo vivo. Su pn la existen—

cizg go €ste. Para su censzrvacifn el individun vivo -

reculiere cierta cantidad de medics de subsisteoncila. -

ta {usrrs ge babajo se manifi @ sgln on 0l tra-
bajo, en el cual al efectuarse é:

uln, narvios, oer

te se gasta wna canti

dad ceterminada de m i, hu-—

mancs, gue es necesario reponer. Este g
do trae consigo un ingreso acrecentads. 31 -1 propie-
tario de 1la fuerza ce trabajo ha trubajaco noy, es ne-
cesario gue mafiana puesda repetir el misma proceso be

o acvcenta

condticiones iguales de valor y salud. Azf 1os medios-
12 subaistencia tienen gue alcanzar para nantenne gl -
indivicug, en su condicifn normal de vida; alinonta- -
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cifin, vestidn, vivienda, gue son necesidades natura- —
les. EIl propietario de la fuerza de trabajo habrd de
perpetuarse de modo que se perpetda al individuo vivo,
por medio de la procreacién, siendo sus hijos los sus-
titutos.

to antericrmente mencionado nos sirve para ubicar
la relaci6n enire la vivienca y el valor de la fuerza-
de trabajo.

La reproduccién de la Tuerza de trabajo y de la -
especie misma de los obreros requieren de una szrie de
actividades tales como la alimentacifn, el suefo, la -
procreacién, el ocio, la proteccién contra la naturale
za, etc. gue a la vez sianifica consumo de objetos pe-
recederos semicdurables (alimentos, vestido, mobiliario,
utensilios, combustibles, etc.) necesitan una serie de
soportes materiales, uno de los cuales, de mayor impor
tancia para la familia es la vivienda estd en el cardc
ter de soporte material de una parte considermble de -
las actividades de consumo necesarias a la reproduc- -
ci6n de la fuerza de trabajo y por lo tanto forma par-
te sustancial del valor de ella, el cual debe ser cu—
bierto en términos monetarics por el salario que el pa
trén paga a su asalariado en condiciones normales de -
explotacién. Esta vivienda a lo que hace referencla -
es a la vivienda social media, socialmente necesaria,-
que podrd ser establecicda a partir de la observaci6n -
de las condiciones medias de la existencia de la clase
oorera.

FACULTAD DE

y la urbanizacién correlativa, la solucifn
cesidad de reproguccifn va a ser enconirada por 1os -
obreros en los cuartos de inguilinaio o casa de vecin-
dad que actualmente se cesplazan hacia la periferia ur
bana. la débil organizacifn sindical, sometida a la -
aguda represibn de regimencs antidemocriticos v dicta-
toriales, no logra mejorar o ampliar el ceomponente de-
viviendz del valor de la fuerza de ‘rsbajo
1o cual estos sectores se ven abligados a cubrir sus -
necesidades de vivienda en la periferia urbana mecdian-
te la compra de un terreno en un fraccionamiento ile——
gal, la invasiln de terrenos y la autoconsitrucei6n  de
viviendas. Esto tiene lugar en la medida gue la come-
prensifn del salario real o su estancamiento, priva a

nle, por

los obreros de la posibilidad de adguirir por compra o
alguiler de una vivienda adecuada cuyos precios son -
muy altos en comparacibn con sus ingresos.

£sta nueva forma de cubrir las necesidades de re-
praduccidn de la fuerza do trabajo con respecto a la -
vivienda; la parte de los ingresos salariales con los-—
cuales so pagaba el alguiler del cuarto de vecindad, -
ahora es utilizado para la compra de material de cons-—
ruccién o el pago del terreno, asi el tiempo de traba
jo invertido por el autoconstructor en la consiruccibn
de su vivienda, no es tomado en cuenta por el pairin,-
coma tiempo de trabajo necesario para la produccidn -
del valor de la fuerza de trabajo, por 1o tants no oos-
remungrado y cae de lleno sobre los hombros el obraro
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mismo, de tal manera gque la reproduccidn de la fuerza-
de trebajo deja de recaer sobre el salaric y asi el pa
trén se gueda con una plusvalfia por via directa. La -
autoconstruccifn es promovida por el Estado y la bur—
guesia puesto que éstos imponen a las masas de desem—
pleados, los obreras pauperizados y subempleados como-
Unica alternativa a su necesidad de vivienda.

FACULTAD DE

LA AUTOCONSTRUCCION PRONVOVIDA POR EL ESTADOD

Desde hace m&s de oos décadas, =1 Estaro ha veni-
do tolerando, apoyando, promoviendo o dirigiengo la ay
toconstrucecién de viviendas, para 1los sectores de ba-——
Jjos ingresos de la poblacién, contando para ello com -
la colaboracibn financiera y técnica
financieros controlados. Teniendo conciencia de las -
ventajas que representa la autoconstruccidn para la -
acumulacién del capital y el incrementn de las ganan——
cias de la burguesia.

> 1os organism

Las acciones del Estado se han dirigido en
cuatro sentidos:

a} Tolerancia de las invasiones y fracciona—
mientos ilegales.

b} Regularizacifn de tenencia de tierras con
titulos de propiedad y dotacién de servi-
cias precarios.

¢} Promacifn de autoconstruccifn; entrega de
lotes con o sin servicios, programas de -
desarrollo progresivo y programas comple-
tos de autoconstruccién.

d) Erradiceci6n de barrias autoconstruicos.
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En el caso de los fraccionamientos ilegales el Es
tavo garantiza a todos los ciudadanas el derecho a la-
propiedad privada del suelo y a su goce y disposicién,
Excepto en el caso de los =jidatarios, gue carecen ju-
ridicamente del titulo de propiedad. Los fraccionado-
res ilegales poseen titulos legales de propiedad, asi-
garantizando el derecho pleno de su propiedad, inclu--
yendo el venlerla total o parcialmenie. Las normas ur
banas, generalmente exigen que las lotificaciones o -
fraccionamientos de suelo incluyan la dotacifn de un -~
minimo de servicios de infraestructura cuya ausencia -
los coloca fuera de dichas normas, adguiriendo un ca—-
racter de “"ilegalidag".

£n el caso de la invasifn de tierra, si se trata-
de propiedades de alto valer comercial, ya sean priva-
das o pdblicas, las acciones del Estado son en la mayg
ria de los casos de indole represiva: desalojo inmedig
to y generalmente violento.

Sin embargo el Estado tolera o adn promueve inva-
siones de tierras privadas, de su propiedad o baldios.
Normalmente ccurre en regimenes que manejan una demago
gia populista, apoyando la ocupacitn de tierras de ca--
si nula rentabilidac para acciones de fraccionamiento
comercial.

Asi pues se buscan resultados de tipo politico es
decir una blsqueda del control de las presiones popula
res por la tierra y el aprovechamiento demagfgico - po

FACULTAD DE

1itico de la tolerancia y =l apoyo, también existna -
otros objetivos; como el hecho de que la ocupacién de-
tierras poco rentables tienen un costo relativarente -
bajo para el Estado si tiene que indemnizar y, pour el-
contrario permite ganancias importantes a los propieia
rios urbanos dado que la acupacidn y el desarrollo de
la autoconstruccibn dan lugar a una valorizacifn unsi
dereble de las terrss periféricas, acsi como el comjun
to de la tierra urbana.

En la ciudad de México s= establece segin las au—
toridades, que un 50% de los predios urbanos (muchns -
de ellos ocupados por la industria, comercio o secto—
res ce altos ingresos) carecen de titulos jurfaicos re
gulares.

La titulacibn juridica del suela significa para -
el colono el pago evidente del terreno, en el cual mu-
chas veces incluye nuevas rentas del suelo, gencradas-
por los mismos ocupaniEs, 0 una parte del mismo terre-
no, el pago de sumas elevadas por la titulacidn misma,
y el inicio del pago de impuzstos territoriales, lo -
cue lleva a parte de ellos a ceder sus derochos de ocu
pacién por incapacidad de pago, a abandonar el terreno
e iniciar un nusvo procesc de pcupaciln en otro sitio-
y a dejar el campo libre a otras capas de la poblacién
o a especuladores urbanos, no sin antes haber regalado
parte de su valor producido por su trabajo, a tal gra-
do que en algunos sitios la regularizacifn ¢z la tenen
cia de la berra, significa para los compradores o2 es
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tos fraccionamientos jlegales, el pago de hasta dos ve
ces la cantidad ya vestida a los . fraccionadores.

Los programas completos de autoconstruccibn de la
vivienda, son dirigidos a estratos de obreros estables
y de ingresos superiores al salario minimo, lo que de-
ja fuera de ellos a la mayor parte de las masas traba-
Jjadoras urbanas.

En dichos programas aparecen ya todos los compo-—
nentes tanto de precio de la vivienda comercial, como-
del sistema de agentes sociales gue participan en la -
produccifn de la vivienda (urbanistas, arquitectos, -
constructores, coniadores, promotores, etc.) gue cobra
rén sus salarios. Lo Gnico gue ahorrard el autocons—
tructor serd el pago de los salarios obreros y para -
ello tendrd que trabajar con su familia horas extras,-
bajo regimenes de horarios, alargando la jormada de -
trabajo.

En general los programas de lotes con o sin servi
cio de "ndcleos bdsicos", o de autoconstruccifn total-
promovidas por el Estado, son localizadas en la perife
ria de los centros urbanos y en zonas ocupadas por vi-
vienda popular. Esta ubicacifn corresponde a la bls—
queda de bajos costos del suelo, a fin de reducir al -~
maximo la inversi6n estatal, desde luege en zonas en —
donde se concentran viviendas del mismo tipo, relativa
mente poco valorizadas, previendo la “contaminacién” -
caon las viviendas de las masas trabajaderas las zonas—

FACULTAD DE

residenciales actuales o futuras cde 1os sectores de al
5 ca

tos ingresos, ni el desarraollo de otras actividade
pitalistas como la industria.

Tenemos gue el procesoc de desarrcllo histbrico -
de la ciudad absorbe los viejos barrios autoconstrui-——
dos, gue hace apenas algunos arios ocupaban lugares pe-
riféricos de poca importancia estructural y comercial,
hasta dejarlos en una magnifica situscifn en relacibn-
a las éreas dominantes de ubicacifn el comercio, la -
banca o zonas de vivienda de sectores ds altos ingre—
sos de reciente desarrocllo, o en la periforia de gran-
des proyectos viales gue incrementardn la importancia-
comercial de las zonas afectadas. Asf es como se con-
vierten estos terrenos en un atractivo para los capits
listas inmobiliarios, ce agui que empiezan a surgir pi
lares dz "renovacifn para la ciudad", modemizarla, -~
"resolucidn de preblemas viales", ete. :

A partir cde esto se hace notorio el proceso de -
erradicacién, cue consiste en la compra acumulativa de
10s predios, la expropiacifn de los predies por motivo
de "interés pdblica". En otro caso el uso de la vio-.
lencia o el mecanismo de los impuestos, por la realiza
cidn de obras viales que principalmente los colonos se
ven imposibilitados de cubrirlos y se ven ebligados a
vender.

Hemns visto en términos generales gue la autocons
truccién, en cierta forma obliga al obrero o traba’a—-
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dor asalarisdo a prolongar su jormada de trabajo para-
asf poder aspirar a vne vivienda digna y que no sélo -
all{ terminan sus efectos en esta clase social, sino -
que ocasiona contradicciones dentro de la misma, refi-
riéndose al aspecto ideol6gica, pues tienden a desarrc
llar la ideoiogia del "p=quefio propietario”, derivado-
de su articulacifn individual y las relaciones capita-
listas de produccibn. Es necesario hacer notar que -~
mientras no exista un cambio total del sistema de Desa
rrollo capitalista de la produccifn es dificil pensar-
en la adquisicifn de una vivienda digna por la clase -
de bajos ingresos, por otro mzdio que no sea la auto--
construccibn.

En el particular caso de México, alrededor del -
70% de la poblaci6n urbana del pafs se provee asi mis-
ma de vivienda utilizando materiales y procedimientos-
rudimentarios, sin asistencia técnica ni apoyo finan-—
ciero. Este sector mayoritario de la poblacifn se - —
asienta en la periferia de las ciudades y comienza - -
allf un proceso de autoconstruccitn que durae de 20 a -
30 afios, lapso en el gue por 1o general una vivienda -
construfda inicialmente con materiales de desecho, gra
dualmente se transforma en una de materiales permanen-—
tes y con servicios.

La imposibilidad del sistema de mercado para geng
rar oferta de vivienda o componentes de ella (terreno-
de materiales, semicius) accesibles econémicamente al
sector de bajos ingresos, ha originado cue éste solu——

FACULTAD DE

cione su necesidad de alojamiento segin 1o permitan -
su ingenio y su situaci6n socio-econémica.

El problema de vivienda precaria se presenta tan-
to en familias marginadas del campo como 2n la ciudad,
pero dado el intenso proceso de urbanizacién que torma
mds critico el problema de viviendz en las ciudades, -
la atenci6n de la investigaci6n se cen‘rd en analizar—
1la evoluci6n de las familias marginadas en un contexto
urbanc.

Como resultado de ura serie de andlisis prelimina
res de las principales modalidades que la poblacibn de
bajos ingresos adopta para autoconstruir su propia vi-
vienda, se definid uma tipologia, que siendo lo sufi--—
cientemente amplia, englobs la mayoria uve los proceses
de autoconstruccifn y a la vez resulta bastante deta—
1llada como para marcar las distinciores v particulari-
dades que tiene cada tipo de vivienda autoconstruida.

Las tipos bédsicos de vivienda definidns son los -
siguientes:

Tipo 1. Vivienda Precaria. Construida con mate-
riales de desecho, tenmencia irregular de la tierra, -
sin servicios, familias extensas de diversa composi- -
cién y edades, con ingrescs familiares préximos al sa-
lario minimo oficial.

Tipo 2. Vivienda en etapa inicial de construc— -
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cibn. Construida con materiales permanentes, tenencia
irregular de la tierra, sin servicios, familias nuclea
res j6venes, de 4 a 6 miembros; con ingresos familia—
res de 1 a 2.5 veces el salario minimo.

Tipe 3. Vivienda en proceso de construccién eta-
pa de =xpansion. Construida con materiales permanen-
tes; tenencia de la tierra irregular y sin servicios,-
familias nucleares j6venes, de 5 & 7 miembros; con in-
greses familiares de 2 & 3.5 veces el salario minima.

Tipo 4. Vivienda en procesc de construccifin, eta
pa de consolidacifn. Construfda con materiales perma-
rnentes; tenencia de la tierra en proceso de regulariza
cién; servicios comunales y algunos domiciliarics, fa-
milias extensas {nucleares mis parientes) de 6 a 12 -
miembros; ingresos familiares de 3 a 4.5 veces el sala
ric minima.

Tipo 5. Vivienda en proceso de terminacién, eta-
pa de acabados. Construida con materiales permanen- -
tes; tenencia de la tierra regularizada; cuenta con tg
dos las servicios; la habitan varias familias con in-—
gresos familiares superiores a 4 veces el salaric mini
mo.

FACULTAD DE

FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA.

VIVIENDA PRODUCIDA POR ELL SECTOR PUBLICS,

La politica habitacional del sector piblico ha t
rido como meta bdsica prosfucir vivienda al mds baje
costo y ofrecer mejores condiciones de pago guz las -
que construye el sector privardo. Su produccién y pre-—
cio de venta estdn, sin embaryn, lejos d2 ser alcanza-

i lo

dos por los sectores mayoritarios de la poblacidn.
= ¥

Tenemos que sumanco las acciones dal TNFOMAVIT i
del FOVISSSTE, reprasentan casi el 904 de lo que reali
za el s=ctor pdblico, mizntras cque lo construys el - -
D.BD.F. vy otros organismos similares, conforman sl res-
to de la produccifn. Las acciores de 105 dos prireros
organismos se dirigen respectivamente, a sectores de -
obreros y empleados asalariados cde la iniciativa priva
da y d2l goblerno que tienen acceso al crédito comer—
cial por el solo hecho de tener un empleo con ingreso-
fijo. E1 O.D.F. orienta sus actividades a los grupos-
mis bajos de asalariados y a los subempleados, ou2 pre
sentan la mayor parte de la poblacién. BRasulta obvio-
gue la accibn habitacional del Estado se canaliza en ~
gran parte a resolver el problema de viviends dn los -
que no se encuentran necesitedos de ella.
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VIVIENDA PRODUCIDA POR EL SECTOR PRIVADQ.

El sector privado construye viviendas para venta,
en condominio o en propiedad individual y desarrolla -
fraccionamientos urbanos con el dnico prop6sito de ob-
tener la mayor ganancia pesible. Este enfogue sz am——
plia indistintamente tanto a lotificacionss o conjun—~
tos habitacionales para la poblacifn de bajos ingrescs
como a fraccionamientos residenciales. El criterio -
mercantil con gue opera este sector incrementa el desa
juste entre la oferta y la demanda de vivienda, ya cue
los precios de las viviendas y de sus lotes rno estin -
al alcance de los sectores mayoritarios gue mis lo ne-
cesitan, sino de aguellos gue pueden pagarlos al mejor
precio, 1o cual estimula 1a escala de precios en el -~
mercado habitacional.

La construccifn de viviendas privadas se promueve
con los factores de producci6n del mercado {capital, -
tierra, tecnologia y manc de obra) que se conjugan pa-
ra obtener ganancias; es evidente gue este objetivo se
contrapone a los criterics oficiales dz ordenacifn es-
pecial, gque buscan imprimir algin sentido social al -
uso del suelo y al desarrollo urbano. Este sentido so
cial es promovido, con poco éxito, por las autoridades
municipales, estatales y federales que "pretenden" re-
gular el crecimisnto de las ciudades; sin embargo, no-
pusden controlar la veracidad econfmica do los oromoto
res privados y tampoco pusden dotar con eficiencia y —~

FACULTAD DE

suficiencia la cantidad de terrencs con servicios cus—
requiere la poblacifn mayoritaria; propiciando con - -
ello un sistema de mercacdo urbano deseguilibrado cue -
favorece al capitalista.

VIVIENDA PRODUCICA POR EL SECTOR SOCIAL.

La mayor parte de la vivienda gue s2 construye 1a
produce fundamentalments la poblacién sub y desemplea~
da, quz a nivel nacional construye mds cel doble de vi
viendas gue el Estado y la iniciativa privada juntos.

No obstante gque este tipo de construccién se ha-—
biz dado tradicionalmente 615 en el medio rural, con-
el brutal crecimiento demogrdfico y el acelerado proce
so d2 urbaniracién, la produccifn masiva dr vivienda -
avtosonstruida se ha volcado sgbre las ciudades,

La vivienda generalmente la conctruyen 10s usua—-
rios y su disafio difiere sustancialmente de 1os concep
tos convencionales de vivienda cque manajian 21 m2rcado-
y 2] agobierno.

En las ciutades, la poblaci6n d2 bajo indresn iig
5

ne pocas posibilidades de tener acceso a las viviend
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producidas dentro del sistema de me2rcade por los sscto
res piblico y privado, pu2sto que no tienen ni los in-
gresos ni el aval solvente que los bancos exigen como-
garantia para ohorgar un crédito. Ante la necesidad -
de espacio urbano, invaden y ocupan predios baldios -
sin infreestructura bésica, localizados generalmente -
en la periferia urbana, alli autaconstruyen sus vivien
das con materiales de desecho, cartén o madera. Poste
riormente le incorporan materiales permanentes y con-——

tratan mand de obra especializada para las tareas espz
cificas de la construccidén.

En la periferia urbana es donde se hace notable -
la proliferecibn de asentamientos irregulares. Sus -
problemas basicos son la regularizacién de la tenencia
de la tierra y la introduccién de las redes cde servi—
cios, los cue tienen priaridad en las gestiones gque -
realizan los colonos ante las autoridades competentes.
Dadas las limitacicnes de los recursos financieros y -
administrativos de los organismos piblicos (CORETT, -
AURTS, CODEUR) los problemas de regularizacifn y servi
cios s6lo se solucionan parcialmente y generan con el
transcurrir del tiempo una gran tensifn social.

Aparte de la poblacifn mayoritaria de bajos ingre
s0s y en otro nivel econbmico, también pusden conside-
rarse dentra de este grupo de autogestores de vivienda
los sectores de poblacifén de ingresos medios « altos,-
que por su posicién econfmica construyen para uso pro-
pio. Este sector socioeconfmico representa cdel 5 al -
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10%h de la poblacibn que percibe mensualmente 4 & mMAS -

veces 2] salario minimo. Ls3s familias que portonec
a estos estratos generalmente contratan profesionistas
para la construccidn de sus viviendas y participan ce-
esta manera en el sistema del mercado urbano.

tos reglamentos de construccifn son 10s instrumen
tos juridicos mas importantes en la construccifn de vi
&

vienria, puesto que norman 21 disefio y la construccibn.

o

que deben tener las vivieng para sop “habitahles", -
esta normatividad automiticamante hacs obsoleta la vi-

vienda autoconstruida progresivamente.

Por otro lado, les mecanismos financieros para la
construcci6n de vivienda (BAMCA, THFORAVIT, FOVISSSIE,
BANOBRAS, etc.) definen el crédito en funcibn e la an

tigledac en el empleo y del nivel =2 ingresos del soli
citante., La poblaci6n gue tiene acceso 2 dichos cana-
les de crédito para vivienda de interés sccial (VIS),-
c a la vivienda para acrediiados
(VAL'»':), debe tsner ingresos supsrior

ingresos minimos —
a 2.5 veces el-

salario minimc para un VAIM, y 4.5 para una VIS-A. Del
tatal de la poblacifn nacionzl, aproximadamente el 79
tiene ingresss infericres a dos veces y medio =] sala-

rio minimo y alredzdor del S al 10 mayores de 4.5

ces os2 salario., De acul que solamente 2l 15 al
de la poblacidn tienz accese a 25tos cana
to.

Con lz creacitdn del Fonrdo do Halidtacicnes Popula-

9]
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res, -FOWHAPO- que es un mecanismo financiszro gue apg
va acciones habilacionales (lotes y servicios, pies -
Se casa) a familias que naman hasta 2.5 veces =l sala
rio minimo. S6la este mecanismo financiero es el gue-
nos permite considerar uma posibilidad de obtencidn -
de una vivienda digna para familias de hajos ingre- -
s0s, como es el caso del problema habitacional do los
habi tantes del pueblo de la Macdalena Mixhuea, on la-
Ciudad de México.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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V.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEWA,

Dentro Zel deterioro urbano el pals, la Ciudad -
de México es sin duda alguna el caso mds critico, espg
cialmente en las dltimas décadas, en las que se ha ex-—
perimentado un crecimiento considerable tanto en su di
mensitn como en su ¢ensidad de poblacifn,

Un ejemplo de esto es el Centro mismn de la Metrd
poli, donde en el mayor de los casos destacan proble——
mas de deterioro Tisico y de segrejacifn social. Ado-
mis del crecimients desmedido, la Ciudad de México pre
senta una destruccifn progresiva de lss reservas natu-
rales, incrementando el ndmerc de desempleados y subem
pleados, proliferacibn del comercio callejero, empeora
miento de las condiciones de vida de los trabajadores-
urbanos, saturacifén de la vialidad existente, escasez-
y dzterioro del transporie pdblice, con el consiguien-
te alargamiento del tiempo destinado a los desplaza- -
mientos, déficit creciente de los szervicios sociales -
e infraestructurales destinados a las sectores popula-
res, agudo déficitl de wvivienda para los cbreros y cub-
empleados, especulacién con la tierra y la vivienda, -
contaminaci6n ambiental y muchos problemas mis.

Inmersa dentro de esta problemidtica se encuentra-
nuestra zona de estudio, oue se localiza en la Colonia
Magdalena Mixhuca, perteneciente a la Delegacifn Venus
tiano Carranza, particularmente en sl barrio conocido-

FACULTAD DE

como el pueblo de la MagZalena Kixhuca, en el qu2 habi
tan 2742 personas segregadas del dzsarrollo de la Ciu-
dacd y tambifn de las posibilid He satisfacer con -

docarn sus nacesidades de vivionda, alimentacifn, sa--
1lu, trabajo, educacifn, =ic.

Nuzstra zona de estu ta Jas inevirablzs-

tio pr
gsta sagregacifn social 2o aus viven cus ha-
greg

como la falta d2 viviz
lubridad, hacinamients, contaminacién, celincuencia, -
promiscuicad, alccholismo, drogadiceidn, e*c., caracte

sorviciss, insa

risticas de las ya famosas ciudades perditas oue proli
feran en la Ciudad de México.,

Por 1o que se refiere al dfestinat‘ar:io. se mantie-
ne comunicacién con una AsociaciGn de Colonos de la Co
lonia Magdalena Mixhuca. Esta Asociacifn estd integra
ca por propistarios y arrenda*arios de los predios. -
Esta Asociaci6n se mantiene unida y organizada para 1lu
char y obizner mayores beneficios por parte dal Eoig--—
do. En la zona existe una gran diversidad de personas
con intzrases comun2s. Encontramos cesempleados y sub
empleados, empleados, comerciantes, etc.

Estamos convencidos de cuz la solucidn o solurio-
nes ou

satisfacer a un gran sector con intersses comunes, ira

: les gporiemos con esta investigaci6n deberdén -
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tanda que la gran masa oe poblacién gue habita la zona
sea la gue obtengé los mejores beneficios, sin descui-
dar los intereses particulares de cada uno de los po—
bladores.

Ya qu? las demandas planteadas por la Asociacifne
de Colonos de la Magdalena Mixhuca necesitan ser aten-
didas lo mds pronto posible, estamos de acusrio qus -
nuestras proposiciones arguitectfnicas y urbanas esta-
ré4n programadas a un cortc plazo (5 afios).
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V.- 0BJETIVOS DEL EQUIPO

Capacitamos para el trabajo profesional mediants
la tot2lizacién de conocimientos a través de ls teorfia
y préctica en el autogobierno.

. Contribuir a una mejor organizacifn de los pobla-—
dores por medio de nuestro trabajo como estudiantes de
arquitectura.

Lograr gue por medio de nuestro trabajo la pobla-
cibén eleve su calidad de vida, con la proposicifn de -
nuzvas altemativas que les permitan participar en el-
desarrollo del pafis.

El objetivo principal fue el conocimiento mds pre
ciso posible de las condiciones socioeconfmicas fisi—
cas y materiales de la zona para determinar:

— Proposici6n de una zona y proyecto de vivienda-
que satisfaga las necesidades propias de los habitan—
tes.

- Replanteamiento del uso de los espacios urbanos
y aprovechamiento de los existentes.

A
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VI . PROGRANMA DE TRABAJO.
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£

VI.~ FROGRAMA DE TRABAJOD s nAAesn,
ety

PRIMERA ETAPA TERCERA ETAPA.

DE_INVESTIGACION : DE_DEFINICION ARQUITECTONICA
- PROPOSICION TEMA. -~ PROGRAKMA ARQUITECTONICO.

~ DOCULVENTACION NORMATIVA. ‘ ~ ANTEPROYECTO.

~ DOCUMERTACION BISLIOGRAFICA. ~ DESARROLLD DEL PROYECTO.

~ DELIMITACION TEMA. - ABAIL A SEPTIEMBRE DE 1995,

- OBTENCTION DATOS FISICOS,

- OBTENCION DATOS SOCIO-ECONOMICOS.

~ OBTENCION DATOS DE INFRAESTRUCTURA.

~ OBTENCION DATOS DE EQUIPAMIENTD URBAND.
— NOVIEMBRE A ENERO DE 1924.

SEGUNDA ETAPA.
DE AMALTISIS

~ EVALUACION Y SINTESIS.

~ CONCLUSIONES DE AMALISIS.
- DESARROLLD DE PROPLESTA.
— PROPUESTA CONJUNTO,

- DE _FEBRERQ A MARZ0O 1965.
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VII - ALCANCES DE CONDCIMIENTO Y ODE TRABAJOD,
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VII.~ ALCANCES

De Conocimiento y Oe Trabajo.

tos alcances gqus s2 deben dar en cuanto a 1los re-
quisitos académicos tenderd al desarrollo del proyecto
urbano y de vivienda, en el cual contemple las cuatro-
dreas de conocimiento establecidas en el Plan de Estu-
dios de la Facultad de Arquitectura Autogobierno. GCon
tenido el alcance de trabajo mediante la vinculacifn -
popular y la solucifin de una domanda especifica, sien-
do para tal efectn como a continuacibfn se descrioven:

Area de Disefio.- Adecuacifn de espacios en fun- -
cifn de las necesidades demanda-
das.

Area de Teoria.- Conceptualizaci6n del problema y
anélisis metodolégico.

Area de Tecnglogia.- Cdleuln de estructuras plan-
teadas, investigaci6n de costo -
de materiales, asi como materia-
les propuestos para la solucifn-
2 imagen en el contexto urbano.

Area de Extensifn Universitaria.- Vinculacin pa

pular entre una escusls democrd
tica y organismeos irdependien--

tes.

ALCANCES

a)
o)

INVESTIGACION

URBAND

- PLAND BASE

- CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO
— ZONIFICACION

- PROPUESTA VIAL

— SERBRADD VIVIENDA

- RED DE AGUA POTABLE

- RED DE DREMAJE Y ALCANTARILLADO
- RED ALLBRADD PUBLICOD

~ PLANTA DE CONJUNTO
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- CORTES DE CONJUNTD
-~ MAQUETA DE CONJUNTO

c) VIVIENDA

— PLANTAS ARQUI TECTONICAS
~ CORTES-FACHADAS

~ ALBANILERIA

— ACABADOS

— INSTALACION HIDRALLICA
~ INSTALACION SANITARIA
— INSTALACION ELECTRICA
~ DETALLES CONSTRUCTIVOS
- DETALLES DE HERRERIA

- CARPINTEATIA

~ PLANDS ESTRUCTURALES
~ PERSPECTIVA O MAQUETA

d) MEMORIA DE CALCULD

e) FINANCTAMIENTO
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VITII - ELECCION DE ZONA DE ESTUDIO
Y SU JUSTIFICACION.

a7
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VIII.~ ELECCION DE LA ZONA DE ESTUDIO Y SU

JUSTIFICACION.

Nace la inquietud de trabajar en la Magdalena Mi-
xhuca, por la conciencia de un compromiso sccial, de -
arguitecto con una visifn integral y totalizadora del
conocimiento y de la realidad, que posibilite los zle-
mentos de construccién y transformacién de la realidad
en relaci6n a su objeto de estudic (el =spacic arcui—
tecténico y urbano). Por lo fanto a través e la vin-
culacifn popular se nos permite dar respuestas s las -
necesidades y demandas de lo3 scectores explotados y -
oprimidos. De tal modo que al recibir un problema tan
grande como; el espacio destinado para la vivienda en-
la Magdalena Mixhuca, sentimos la responsabilidad de -
dar respuesta a estos sectores.

Es bien clars aue el Estado estd muy lejos de re-
solver el problema para los sectores de bajcs ingresos.
No obstante de esta situacifn, hemos visto gue dontro-
del proceso de desarrollo histSrico de la Ciudad
ido absarbiendo los viejos barrios autoconstruia
hace unos anos apenas ocupaban lugares periféricos de
poca importancia estructural y comercial hasia dejar—
los en magnifica situacidn en relacién a las dreas do-
minantes de ubicacifn de comercic, la banca, 1a agwi—
nistracién o zonas de vivienca de sectores ce altes in
gresos de reciente desarrollo, o en la periferies e -

ACULTAD DE

grandes proyectos viales aue incrementar la importan——
cia comercial de las zonas afectadas. Es as! como sur

gen justificaciones ideolbgicas divulgadas por todos -
los medios de comunicacidn de masas, do 10s “cinturo—
nas de miseria gue asfixian al Centro”, y la necesidad

de renovar la Ciudad, (embellecerla, mﬂe"m,a"]a,

solver protlemas de circulacibn, et c.‘ cama

tas zonas de antiguas colonias autocon

e 3

con las vecindades o inguilinatos cenir:
vierten 2n el banco de las acciones

L,

capital inmabiliario y de "erradicac

urbanz ¢el Estado.

Las presicres del capital inmenilis
de suela urbano central Fara su
las fraccicnes del capital para
soportes materialne dg su accidn-com
y su gostidn y los de las ca
altos por nuevas ubicacion
rén dos caminocs, o el proces
erradicacifii, o el de la realizada p
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IX. - ANTECEDENTES.  HISTORICOS.
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IX.— ANTECEDENTES HISTORICOS

El Pueblo de la Magdalena Mixhuca, productor agri
cola por muchos afos, primero como zona chinampera en
el 1imite al oriente de la antigua Tenochtitlan y pos~
teriormente "Rancho” (cor su caracteristica de régimen
de hacienda); es importsnte mencionar cue a raiz de la
desecacitn del Canal e la Viga; la utilizaci6n del -~
Rio de la Piedad (Viaducto) como canalizacifn g ajuas
negras, poco a poco provocaron el empobrecimiento  del
suelo obligando a los habitantes de la zona a buscar -
otra forma de obtener ingresos para subsistir; aprove-
chando que la atraccifn de pobladores debido a su cer-
cania al Centro de la Ciudad ocasionazba una gran deman
da, se dieron a la renta de solares, originando el prg
blema de asentamientos irregulares y de t2nencia ds la
tierra, a su vez las politicas que el Estado ha venido
desarrollando en la zona.

a) La expropisci6n de tierras para la creacibn -
de la Ciudad Deportiva con promesas de empleo-
para los habitantes de esta zona (las cuales -
no fueron cumplidas segdn fuentes de la zona).

b) La expropiacién de terrenos para la creacisn —
de unidades habitacionales de "interés social"
{Colonia Jardin Balbuena) con las siguientss -
promasas de parte cdel Estedo:

FACULTAD DE

a) Restituir con lotes urbanocs.
b) Regularizacifn de tenmencia de predios.
c) Pago de afectaciones.
Lo cual fue cumplido s6lo parcialmenie. Entre -
} v 198C se efectuaron la prolongacién del Eje 3 -

Oriente y apertura de calles 2 1o interno de la colo—
nia, se prometid por parte el Estado:

a) Aestituir com lotes urbanos.
b} Pagar afectaciones.
c) Regularizar terencia.
Estas experiencias propiciaron que los habitantes
de la zona descontiando y ne creyendo en las acciones-—

del Estado se organizaran en una Asociacifén o2 Colonos
y asi luchar para obtener mayores y mejores baneficios.

En 1982 se dan a conccer algunas accionas por par
te del Estado para mejorar la situaciln de los habitan
tes {ver Accicnes Zel Estaco) pero hasta la ficha os--

tas acciones no han sido realizadas.

En 1984 se sigu2 especulando con 143 tigrras y -

51
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los predios se siguen afectando con la apertura de ca-
lles gque no tienen otro fin gue bratar de atomizarlos-
adn m4s.

Dentro de las acciones gue plantea el Estado se -
distingue un Plan de Vivienda por autoconstruccién en
el que solamente incluyen a un 20 de la poblacién ac~
tual y erradican al otro 80% de la poblacién hacia ——-
otro lugar causando con esto aumentar los cinturcnes -
de miseria alrededor de la Ciudad de Mé&xico, incremen-
tendo =u tamafio y acabando con las reservas naturales.
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X - LOCALIZACTION DE LA ZONA DE TRABAUJO.
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X.~ LOCALTZACION DE LA ZONA DE TRABAJO.

La Colonia Magdalena Mixhuca se localiza en la -~
Ciudad de Méxica, D. F., dentro de la Delegacién Poli-
tica Venustiano Carranza a una altura de 2240 metros -
sobre el nivel del mar a una latitud Norte de 19° 24'-
y una longitud Deste de 99° 07' del Meridiana de Green
wich.

Las principales calles gus la circundan son al -
Norte las de Agiabampo, al Sur las calles de Vicente -
Guerrerc y Av. Morelos, al Oriente el Eje 5 Oriente -
Francisco del Paso y Troncoso y al Ponients la Calle -~
Magdalena Mixhuca. (Ver planos L2 y L3).
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XI.- MEDIO FISICO NATURAL

La finalidad de los aspectos fisicos, es el de -
ofrecer un andlisis del comportamiento del medio am- —
biente natural que nos rodea, con el objetivo de lo- -
grar que el hombre desarrolle sus actividades en condi
ciones favarables y no plantear soluciones gue alteren
el medio fisico natural.

Para este andlisis se tomaron en cuenta los si- -
guientes aspectns:

a)

b)

c}

TOPOGRAFTA., La zona en que nos encontramos -
no presenta pendientes, se le considera sensi
blemente plana, con una pendiente comprendida
entre el 0 y Sk.

USO DEL SUELO. Habitacional mixto considera--
do urbano por la cercania gue tiene al Cen—
tro de la Ciudad.

CLIMA, Se le clasific6 como clima subtropi-—
cal. De alturs, templado, semisecu y sin es-
taci6én invernal bien definida la temperatura-
media anual es de 15°C.

Los meses de febrero y marzc son los mas -

alroses; los de abril, mayo y junic forman el
lapso mas caluroso; de rayo a octubre es el ~

FACULTAD DE

d)

periodo de lluvias con una precipitacitn me——
dia anual de 700 mmS. , ¥y los meses de noviem-
bre a abril son secos, el nimero de dias nu——
blados hacia el Este y MNE de la ciudad son de

50 a 40 dfas al afio.

La velocidad media de los vientos es apro-
ximadamente de 10 Km./h., la direcci6n domi--
nante de los vientos es en general de NE y -
del W¥ {Ver planos MFM 1 y WFN 2).

MEDIO AMBIENTE (Clima - Microclima)

Crear condiciones Fisicas y Psiquicas ap——
tas al desarrollo de las activi.dades cdel hom-
bre, es una de las fundamentales fijaciones -
de la Arquitectura, comprendida en su signifi
cado mds amplio de planificacibén ecalfgica y
urbara.

Al analizar el medio ambiente, o zona de -
contorno, que incluye los elementos biotérmi-
cos, luminicos, acOsticos y respiratorios, -
ademds de la presifn y magnetismo que actlan-
sensorialmente schre el estado psiguico. Son
éstas las condiciones exteriores, Io cue pun-
tualiza la acci6n que cada elemsnto aroueitec—
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e)

ténico tiene o efectls; conociendo esta inter
accifn mutua se puede elegir una relaci6n in-
terior ~ exterior, tal que se tengan condicio
nes muy préximas a las Sptimas.

FACTORES DEL. CLIMA Y MICROCLIMA
Latitud 19° 15" Norte.

la Latitud (@), la longitud y 1a Altura so
bre el nivel del mar; son las coordenadas gue
determinan la pasicién de un punto de la su—
perficie terrestre. Lla Latitug (@ = 0°) indi
ca la linea cel ecuador, y los trépices de -
cincer paralelo de latited (23° 37 N.) son -
los limites de las zonas tropicales y subtrn-
picales; tomando como punto de partida el - -~
ecuador. {a temperatura del aire se va en- -~
friando paulatinamente hacia los polos, pero-
el enfriamients no es constante, es decir, -~
que las isotermas no siguen rigurcsamente los
paralelos, sino gque se desvian por efecto de-
la altura, vientas, corrientes marinas y - -
otros factores del clima.

Con la latitud queda determinade el arco -
solar y su variacién en el trenscurso del - -
afo, {Notacifn: en grados, minutos y segun- -
dos}.

FACULTAD DE

Longitud 93¢ 10 QESTE

Indica la posicidn de los meridianos, lincas-
que se juntan en los dos polos y gue cruzan -
el ecuadar, Este se divide en 180° hacia el
ESTE "ITEM" hacia el OESTE, considerando como
origen {longitud 0° convenic internacionall-
el meridianc cue pasa por el cobservatorio de-
Greenwich.

Los 380° divididas por 24 horas, es decir,
240 segundas por cada grado de longitud (Nota
cibn: grados y minutos, al este o al oceste de
Greenwich.

Altitud 2350 mts. S.N.0.

La altitud estd referida al ;dvel dal mar,
es uno de los factores gue tiene mds influen~
cia sobre la temperatura. Al aumentar, el ai
re esta menos cargado de particulas s6lidas y
liguidas, y son justamente estas particulas -
las gue absarben las ragiacianes solares y -~
las difunden aumentanto la temparatura del -
aire.

El menor espesor de la capa atmosférica  y

la mayor transparenciaz del aire aumentan, al-
contrario de cuanto se ha dicho antes, 21 ca-

G5
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lor de radiacién, disminuyendo las radiacic-—
nes difusas y proporcisnande una mayor luming
sidad diunmma con mayor contraste entre luz y
sombra.

El gradiente termométrico del aire es cde -
aproximadamente 1°C cada 200 metros de altura,
la variacitn de la temperatura en relaci6n -~
con la altura es gue cada 120 metros de alti-
tud equivalen al desplazamiento de un grado -
en 1o que se refiere a temperatura.

RELIEVE

Es un factor importante del macroclima; -
particularmente, las grandes cadenas de monta
fas que son casi siempre divisorias de zonas-
climidticas sobre las grandes corrientes de 1la
atmbsfera,

Como factor microclimitico, el relieve es-
importante si es considerado que en la zona -
del Valle de México, la gran cantidad de re—
lieves forman obstdcules, desvios y pasos gue
interactian en el comportamiento de los vien-
tos.

FACULTAD DE

)

g)

VEGETACION - FATURALEZA DEL SUELD

Tienen una gran influencia sobre la itempe-
ratura v la humedad, sea por la proteccifn -
(sombra) de la vegetacién contra la accibn di
recta de los rayos solares, sea podar refrige
rante de la humedad gue es factible dz rete--
ner en un suelo con vegetacibn; como para 21-
reflejo luminico, escurrimiento o absorcitn -
de agua, es importante el suzlo; asimismo pug
de ser por la interacci6n de la vejetacifin -
con los vientos; son muchas las razonass por -
1o gue la vegetacién y el suelo como factores
microclimdticas tienen mucha influsncia en su
acondicionamiento.

S0L (RADTACIONES SOLARES)

las radiaciones que la superficine de la -
tierra y la capa atmosférica reciben del sol,
deben considerarse el factor mas importante -
del clima. Las radiaciones solares suminis— -
tran el calor necesario a la vida biol®%iica;-
la luz natural, con todos los efectos auimi--
ces derivados, regula y hace pesitie la vida-
de los hombres, animales y plentas; el acondi
cionamiento matural como ccotéonica par apli-
car tiende justamente al aprovechamiento equi
librado de la cantidad de radiacién solar a -
los espacios 0 elementns de acuerdo a los re-
querimientos de cada uno.
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MONTEA SOLAR

El obje=tivo gereral de las Graficas Heliotérmicas obtencibn de oiras fuentes de Enerpia come en 2sie ca-
es el conocimiento del comportamiento de los rayos so- so seria el aprovechamiento de la Energia Solar y pa--
lares, mediante la inclinaci6n {(Proyeccitn Vertical) y ra ello requerimos saher su comportamiento.

la direccién (Proyecci6n Horizontal) de les Rayos Sola
res de todos los dias y horas del afio para un lugar de
l1a tierra dado por su latitud. Mediante este conoci-— Como recibimos los rayos solares en el Ecuwador 0°
miento desarrollaremos la habilidad mecesaria para cque de latitud.
todos los espacios arguitecténicos tengan una orienta-
cifn adecuada cumpliendo con su funci6n especifica, lo
grando de esta manera el uso racional de los elementos
que ¢l medio nos proporciona (en este caso el Sol)., -
Que representa un punto muy importante deniro del disg
fio arquitecténico puesto que aplicando este recurso na
tural podemos dar la cantidad de soloamiento éptimo -
para cada espacic arguitecténico y el mejor aprovecha-—
miento de esta fuente de energia. Para el casoc de 1la
Ciudad de México es necesario hacer mencifn que es una
de las ciudades mds pobladas del mundo y que debido &
ello, notamos que a medida gue transcurre el tiempo -
las necesidades de la ciudad crecen con respeclo a la-
dotacifin de infraestructura (agua potable, energia - -
eléctrica, dreraje, vivienda y otros servicics mds), -
paralelamente a estas necesidades existe un fenfmena -
muy critico que es el Desequilibrio Ecol6gico dentro -
de la ciudad, que pide una soluci6s urgente, es agui -
en donde es pasible tratar de colaborar para aminorar-
este fenSmeno y apartar altermativas gue permitan la -
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A continuacifn veremss la ~“e‘zrminacibn e las -

fronteras o limites e soloamiento recibido par ca‘a -

orientaci6n en el iesarrrollo 42 la caia d2 rayos sola

VISTA FRONTAL

ras correspondientes a 19° latitud Norte Ciudad de M&-

xicao.

NORTE

VISTA SUPERIGR
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Ya conociendo el desarrollo de la caja de rayos
solares es posible determinar el porcentsje de solag
miento por cada orientaci6n y cada mes.

Conociendo las barreras o fronteras de soloa~ -
miento por cada orientacitn obtenemos las cardioi- —
des, gue es la representacién grdafica del porcentsje
de asnoloamiento recibido por cada orientaci6n.
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h} AGUA

Al desecar el canal de la viga, utilizar como re-
ceptor de aguas negras el rio de la piedad, mismo que-
posteriormente se "entub&" (actualmente conocido como-
viaducto Miguel Alemdn — Rio de la Piedad); son algu—
nos factores que provocaron gradualmente el principio-
de un cambio, gue determinf: carencia de agua potable,
disminuci6n potencial de la productividad agricola, al
teracién de la propiedad del suelo; ademds de las - -
obras gue posteriormente se realizaron y culminaron -
con el propGsito de evaporacifn solar el caracol, mis-
mas que poco a poco aunado al crecimiento de la pobla-
cifn y las industrias, han originado un aumento en la-
demanda de agua, asi come un incremento en la descarga
de aguas residuales, que vertidas sin previo tratamien
to a 1los cuerpos receptores ocasionan disminucién y/o-
contaminacifn en las cuencas de algunas regiones hidrg
16gicas; la reduccif6n de las subcuencas que conforma--
ban el Lago de Texcoco; agravan el desequilibrio Ecold
gico de distintos grados, presentando una contamina- -
cifn de primer orden y requieren de control inmediato;
esto deja claro que s6lo un Plan global puede corregir
este aspecto del problema y que cualquier altemativa-
parcial, puede ayudar a mejorar el microclims con las-
limitaciones gque esto representa como parte del macro-
clima de la Ciudad de Mé&vico.
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XII - IMAGEN UARBANA.
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XII.- IMAGEN URBAMNA

Asentada sobre una antigua Leguna, dice la Leyen—
da que ahi llegaba a bafarse Dofia Maria, hija del Rey-
Moctezuma, a una temaxcal del 400 m. de largo por 300m
de ancho, un metro de espesor y 0.80 de alio de piedra
de cantera blanca.(1).

Al escasear el agua, en la Magdalena, las chinam-
pas gue habia dejaron de ser productivas, los canales—
se fueron secande y llenando de basura, lo cual, con -
la ampliacién de la via del Ferrocarril del Rio Frio,-
origing que muchos habitantes se vieran obligados a -
vender; posteriormente una empresa particular compré y
fraccion6, dando nombres a las calles.

El barrio de la Magdalena Mixhuca, se ubica en la
parte suroeste de la Delegacién Venustiane Carranza, -
colindando con las barrios Alvaro Obregén al Norte, -
Jardin Balbuena al Norte y al Oriente, Sevilla y Jamai
ca al Poniente.

La topografia de este barrio es considerada como-
una superficie plana en su totalidad, por no presentar

{1) Fuente Revista Francesa Peuples du Monde Magazine-
de la Mission Unjverselle No. 11-MAI-1978.
Traduccién de Rogelio Luna Herrera. (Ver anteceden
tes histéricos).
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pendientes fuertes, al igual gue a los barrios circun-
dantes.

La vialidad principal la forman las avenidas Feo.
del Paso y Troncoso, Fco. Morazdn y Av. Morelos, que
integran el barrio a la vialidad primaria de la Dele-
gacifn Venustiana Carranza y del Distrito Federal.

El uso del suelo es diverso destacindose el habi
tacional mixto, en la parte Poniente cdel barrio es -
unifamiliar, existiendo hacia el centro y Poniente -
una zona de vivienda precaria. la fraza urbana pre——
senta regularicdad s6lo en la parte norte, cuyas manza
nas guarcan clerta similitud en cuanto a su forma y -
extensién. '

Uno de los problemas que s2 presenta en 21 ba- -
rrio de la Magdalena Mixhuca es la irregularidad de -
la tenencia de la tierra. Este problema es grave - -
puzsto gue la Delegaci6n Venustiano Carranza ha obsta
culizado la regularizaci6n de la tierra, esto repre-—
senta una obstruccifn para el desarrollo urbano, al -
no contar sus habitantes con una base s&lida sobre la
cual plantear una edificacib6n; inseguridad cue, suma-
da a la escasez de recursos, imposibilita la dotacién
de infraestructura vy ecuipamiento.
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Deficiencia en el servicio de agua potable, falta
de mantenimiento y operacitn de las redes de drenaje,—
Qcasionando fuertes inundaciones.

Existe un déficit en los servicios educativos elg
mentales para esta zona. E1 barrio de la Magdalena Mi
xhueca, entra en un programa de barrio, que corresponde
al Plan Parcial de la Delegacifn Venustiano Carranza;—
esto propone aumentar la densidad de poblacién, aumen-~
tar la infreestructure principalmente para la vialidad
y el transporte.

Una variedad de usos del suelo, predominante habi
tacional mixto, usos permitidos: habitacién unifami- -
liar plurifamiliar, conjuntos babitacionales, recreati
vos, comercio de barrio, servicios educatives en acade
mias y oficinas particulares.

Apoyando a esta estructura se propone para la De-
legaeci6n el subcentro urbanc de la merced, al cual el
barrio tendra acceso a través del Eje 2 Oriente y 1la
1inea 4 del Metro que carre a través de éste.
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XIIT.- POLITICAS / PLANES OE LA ASOCIACION
Y DEL ESTADD.
De la Asociacién.

La Asociaci6n de Propietarios de bienes e inmue—
tles cdel pueblo de la Magdalena Mixhuca A. C. se ha ar
ganizado en beneficic de los actuales habitantes, la -
cual pretende conservar la tierra que durante afios ha
sido de ellos, y en la cual estdn sus refces y tradi—
ciones. De ahi que los planes mids importantes es la -
regularizaci6n de la tierra y un plan de apoyo parma la
construccién de una vivienda digna, cotada de todos -
los servicios necesarios para los habitantes del pug~—
blo de la Magdalena Mixhuca.

Del Estado.

La delegacién Venustiano Carranza tiene acciones-
concretas en cuanto a la Colonia Magdalena Mixhuca. +
Su enfoque es el siguiente:

Ubicacién centro de la estructura urbana de la De
legacifn integrads por los Ejes 2 y 3 Oriente y 81  —
Sur, y la cercania con el Viaducto Piedad, gue briadan
mejor comunicacifn. Definicidn de una zona cuyo uso -
habitacional sard exclusivanente habilarional mixio.

FACULTAD DE
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Disminuir la densidad de poblaci6n.
Programa de acciones y servicios.

Medio Ambiente.~ Reforestacién del espacio plbli-
co, vialicad preferente peatonal.

Instalacién de depfisitos de basura.

Suelos y Reservas Territoriales.- Usos especifi——
cos por manzana, adquisicidn de predios necesa- -
rios para la construccitn de un jardin de nifios,-
regularizacién de la tenencia de la tierra.
Hidrdulico.- Ampliaci6n de la red secundaria. We-
Joramiento de la red de sbastecimiento de agua pg
table. Desarzolvar el sistema dg alcantarillado en
la Avenida Magdalena Mixhbuca, en la Calle Vicenie
Guerrero.

Vivienda.~Mzjoremiento o ampliacifn de vivienda.

Ecuipamienta. - Construccitn de un jardin de ni- -
Fos.{1]}.

(1) Plan Parcial de la Delegacién Venustiano Cr—
rranza 1954,
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XIv - FACTIBILIDAD ECONOMICA,
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XIV.-~ FACTIBILIOAD ECOMOMICA

Haciendo referencias generales a diversas institu
cicnes que otorgan financiamientc en cuestibn de vi- -~
vienda btenemos quz la politica habitacional del sector
pablics ha tenidou como meta bdsica producir, un mayor-
ndmere de viviendas sl mis bajo costo y ofrecer mejo—
res condiciones de pago que las que construy6 el sec——
tor privado., Sin embargo, estdn lejcs de ser alcanza-
dos por los sectores mayoritarios de la poblacién.

En cuanto al monto de su inversién y al nimera de
viviendas construidas, sumando las acciones del INFONA
VIT y FOVISSSTE, representan casi el S, mientras el
restante lo construy8 el D.D.F. y otros organismes si-
milares.

Las accionas del INFOMNAVIT y FOVISSSTE, se diri-—
gen a 1os sectores de obreros y empleados asalariados-
de la iniciativa privada y del gobiemo que tienen ac-
ceso al crédiio comercial, por tener un emplec con in-
greso fijo.

E1 INFONAVIT, FOVISSSTE y FOVINI tienen ingresos-—
propios, algunaos provienen de un impu2sto patronal y -
otros de cuotas que se descuentan a los emplesdos. - —
Qtros organismos tienen estructura bancaria (Banobr‘as,
FORHAPO) que les permite Financiar sus propias obras.-
Otros reciben aportaciones del Gobierns Federal o Esta

FACULTAD DE

tal {AURIS, FIDELAC, etc.) cue les psrmite emprender -
acciones viviendistas. Es frecuente que estos organis
mos (D.D.F., organismos estatales y otros) utilicen -
1los recursos de la banca y canalicen sus gestiones a —
través del mecanismo financiero FOVI/FOSA y FONRAPG.

Oe acuerda a lo anterior podemos referirmos gue -
21 organismo de financiamiento mds viable para la A.C.
de propietarios de Bienes e Inmuebles del Pueblo de la
Mamdalena Mixhuca, es la que ofrece FONFAPQO., Bue se -
ocupa principalmente de otorgar financiamiento a la po
blacifn de bajos ingresos, cuyas percepciones no span-
superiores a 2.5 veces el salario minimo d2 la zona -
econdmica en donde se pretenda adguirir yna vivienda -
popular para habitarla. (Para este casa el 754 de la-
poblacitn tieme ingresos entre 1 y 2.5 veces el sala-
rio minimo}.

El tope mdximo para el Financiamierto de acciores
de vivienda es de 2000 veces el salario minimo dierio-
de la zona de que se trate. Este topz ndximo puece -
elevarse, si el Comité Técnico aprueba el otorgamiento
de créditos con modalidades especiales para orsos espe
cificos, y son sujetos a crédito por pertenscer a una-
sociedad cooperativa.

En los programas de construccibn de vivienda gro
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gresiva, mejoramiento de vivienda existente, apoyo a -
la preduccién y distribucidn de insumos, cabe la moda-
lidad de la autoconstrucci6n, que actualmente es la al
ternativa mis cercana gue tiere la pohblacibn de bajos—
ingresos para adguirir una vivienda adecuada.
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Xv.- ASPECTOS SOCIOECONGMICOS

POBLACION DE LA ZOMA Por otra parte se realizé un andlisis de la compg
sici6n familiar, en particular de la zora cde trabajo,-
para asi tener un parametro sobre 10s reguerimientos -

Primeramente se estd identificando a la poblacién de cacda familia, asi como un andlisis de la proyeccifn
existente en cuanto a volumen y caracteristicas socio- de la poblacifin dentro de la zona de trabajo, de mane-
econ6micas, para asi tener conocimiento de los espa- -~ ra que podemos obtener datos sobre la dindmica do cre-
cios gue requieren asctualmente y en el futuro. cimiento poblacional, 1o gue nos determina las futuras

necesidades en cuanto a vivienda, servicios y eguipa—-

Para ellc fue necesario realizar encuestas cue - mientao.

nos permitan obtener los datos gue requerimes, para co
nocer las necesidades de la poblacibn en general y par
ticularmente dentro de la zona de trabajo, de manera -
que tenemos una poblacifn que debe ser atendida de in-
mediato y en total es la cantidad de 2,742 habitantes,
hacemos notar gque la composicifin de la poblaci6n mayo-
ritaria fluctlGa entre las edades de 3 a 29 afigs, en ~
términas generales, haciendo hincapié gue de esta mayo
ria se encuentra entre las edades e los 12 a 20 afiss.

En cuanto a ingreso familiar de esta paoblacitn, -
es necesario mencionar que el S2.8% del total tiene un
ingreso familiar de 1 v.s.m. a 2.5 v.s.m., lo cual nos
condiciona a que los espacios de la vivienda sean mini
mos pero Gptimos, es importante también analizar un -
sistema de financiamiento que permita solucionar las -
necesidades de esta poblacibn.
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XVI. - RESUMEN DE TNVENTARIO URBAND

a) EQUIPAMIENTO URBAND. a) VIVIENGA.
FOTO AEREA DE LA ZONA DE TRARAJD. r) ESTADD ACTLAL.

b} PLAND BASE.

¢} US3OS OEL SUELD.

d) INTENSIDAD DE USO.

e} ADMINISTRACION.

£} COMERCIO Y ABASTD.

g) CULTURA.

h) EDUCACION PREESCOLAR Y {BACHILLERATA).

i) EDUCACION PRIMARIA.

3) EDUCACION SECUNDARIA.

k] INFRAESTRUCTURA,

1} VIALIDAD Y TRANSPGRTE.

m)} RECREACION.

n)  sALUD,

o) TENENCTA.

p) VALORES DEL SUELQ.
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a) EQUIPAMIENTD URBANO

{.os planos "Sintesis de Egquipamiento Urbano, son-
referentes a la dosificacién de servicios existentes -~
en la zona de estudio y en su localizacifén dentro de -
la misma.

La dosificacibn de eguipamiento urbano dete estar
plantieada para dar servicio a toda la poblacién del ba
rrio o un nuevo fraccionamiento, por lo tanto es nece-
sario asegurar gque sus dreas y localizaciones sean las
adecuadas para poder brindar un buen servicio a los ha
bi tantes. ’ :

Dadec a la falta de recursos del Gobiema es nece-
sario planificar y dasificar este equipamiento urbano- -
previamente para que sea realizado por etapas. De tal
manera que debemos jerarquizar las necesidades de ecui
pamiento por barrio; por lo cual se reguiere conside—
rar una reserva territorial pare dicho fin, generalmen
te los reglamentos estatales de urbanizacidn determi--
nan que del 10 al 15% de la superficie total de uma lg
tificacién debe ser cestinada al eguipamisnto urbano y
a la vez debe ser un &rea concentrada.
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FOTOGRAFTA AEREA DE LA ZONA DE TRABAJOD

Esta fotografia aérea nos permite tener un apoyo-
grédfico para identificar un problema urbano 1atenté, -
como es el caso particular de la colonia Magdalena — -
WMixhuca.

En términos generales podemos ohssrvar dentro  de
esta fotografia, refiriéndonos al entormo urbano, gue-
existe uniformidad en la traza urbana, en gran parte,-
pero gue esta continuidad se ve interrumpide y cbser——
vando un poco podemas notar un hacinamiento de vivien-
da, por 1lo cual surge la inguietud de solucionar satis
{factoriamente los reguerimientos en cuanto a vivienda,
equipamiento, infraestructura y demis problemas que -
puedan existir dentro de esa drea. {Ver foto aérea -
F-1). ’
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b) PLAND BASE

Este plano permite ubicar la extensi6n de la zona
de estudio y delimitar la zona de trabajo, que se re—
fiere principalmente a la 2ona de influencia estableci
da y relacionada con el sistema urbano.

Es posible hacer referencia a la fotografia aérea
utilizada anteriormente, para identificar la zona de -
trabajo, la zona de intluencia relacionada a esta mis-
ma serd la zona de estudio la cual se delimita por - -
ciertos elementos contenidos dentro del entomo urba-——
no: Al Sur de la zona de trabajo se encuentra una via
lidad de acceso controlado llamada "Viaducto Miguel -
Alem&n", que forma una Barrera Fisica, teniendo como -
consecuencia cambios muy marcados en el sistema urba-—-—
no. Asimismo sobre ests vialidad esis el limite poli-
tico correspondiente entre la Delegacién Venustiano Ca
rranza y la Delegacién Iztacalco.

Al Oriente estd ubicado un corredor urbano sohre-
una vialidad de acceso parcialmente contirolade (calle-
Balindo Villa) 1o cual nos ocasiana cambios en 2l uso-
del suelo puesto gue existen industrias, comercios de-—
gran impacto o especializados, cambios en la Tipologia
de la vivienda, camhios de densidact de Construcciéin vy
densidad de poblacifn 1o cual determina una diferencia
ci6n por zonas homogéncas.

FACULTYAD DE

Al Norte de la zona de trabajo, el limite cde la -
zona de estudio se extiende sobre una vialidad prima—
ria principal denominada Av., Fray Servando Teresa de -
Mier que al N.W. se encuentra el Centro Histérico de -
la Ciudad de México, en donde existen Programas bien -
definidos por el I.N.A.H., y conservacifn de Monumen——
tos HistOricos, por lo cual existe una diferencizcifén-
de zonas homogéneas.

Al Poniente de la zoma de trzbajo tenemos un CcO--
rredor urhano delimitado por la Av. Francisco Morazén,
cue por su impacto a la zona de trabajo no e3 una bg-—
rrera fTisica puesto cue las zonas que divide muestran-
caracteristicas similares, por lo cual la zona de Estu
dio se enmarca por el limite politico entre la Delega-
cién Vernustiano Carranza y 1a Delegaci6n Cuavhtéuse. -
(ver plano Tu-1).
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e) USOS DEL SUELD

Dentro de la Estructura Urbana es necesario tener
datos sobre la organizacifn de espacios y actividades-
dentrs de 1a Estructura Fisica Urbara, cue interactdan
entre si, lo cual determina los usos compatibles e in-
compatibles gue requieren modificacifn o adecuzcidn, -
esto con el fin de establecer normas de funcionamiento
dentro del esquema urbano. En este caso particular te
nemos que dichas normas estén establecidas por la Delz
gacibn Venustiano Carranza, madiante su Plan Delegacio
nal de Desarrollo Urbano.

Podemos observar la existencia de un corredor ur-—
bano al Oriente de la zona de trabajo, el cual crea -
una gran influsncia en la zona ce trebajo, este corre-
dor urbano muestra un uso habitacionzl mixto con una -
densidad de Pablaci6n alta ce 451 a 500 Hab./ha., con-
centros recrestivos, comerciales y de servicios. Es—-
tos elementos condicionan el uso del suelo de la misma
zona de trabajo, lo cual debes s2r tomado en cusnia pa-
ra homogeneizar y hacer compatibles estas zonas con el
entorno urbano, de manera gque se reflejard en el Pro—
yecto Urbano y Arcuitectfnico, propuestc para la zona-
de trabajo. {Ver planos IU-2 y IU-3).
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o} INTENSIDAD DE USO DEL. SUELD

se refisre s la rg tzjn como dato minimo representa un 75
strufda denira cie total cel terrenn

rficie del predio. 2n su gran

ta oo da 2noun

los cases y 5in nil

cacifn 1o cuzl =29 iginando urn hacinam dz cons
N
: fros . . . . truceidn. Uedin
Ecta relacién fisica entre dos dreas tieme impli- !
caciones en t&rminas de costo y ren‘abilidad, de core-
fort y habitabilicad loz espacins y de aprovecha- -
miento <2e recursss.
varia de acuerue con 1os usos del -
con les usos a que s destinan las-
Para 2 case especifico utilizamos la densicad-
habitacional y el coeficiente de ccupacidn del suelo -
gue estd sxpresado graficamente.
U aspecto muy importante que debsmos tomar en -
cuenta es la gren influencia gue cbaerva la zona e -
trabajo que se sitla gn una densidad habitacionzal me--
dia, por una densicdad habitacional alta, comd son en -
la Unidad Jardin Balbuena y la Unidad Kenedy.
ra-
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e) ADMINISTRACION

*n,'.vwwnu"nnv,n.-;;
DAL
RIS

En relaci6n a estos elementos la zona de trabajo-
estd servida, en el plano IU-5 cor’réspondiente a Admi-
nistracién notamos los elementos de equipamiento y su
ubicaci6n dentro de la zona de estudia.

De las Oficinas Administrativas que interactudn -
con la zona de trabajo es notoria la cercanfa de la De
legaci6n Politica Venustiano Carrenza, asi como depen—
dencias de la misma, que por su radio de influencia -
tan amplio damos por servida la zona de traebajo.
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) COMERCIO Y ABASTD

Haciendo un enfogue particular a los servicios -
destinados a abastecimiento, tenemos la cercania del -~
mercado de Jamaica y La Mercsd que tienen una influen-
cia regional en cuestién de servicio, pero principal——
mente enfoca dicho servicio a las demandas de abasto -
por mayoreo de 1os habitantes.

Por medio del muestrec realizado en esta zona me-
diante encuestas, determinamos la existencia de un dé-
ficit de comercio y servicio correspondiente a las de-
mandas diarias e inmediatas. Como son: Alimentos, Ar-
ticulos de Consumo, Articulos Domésticos, Comercics Es
pecializados en el ramo alimenticio, Librerias, Alma-—
cén pegueno, Articulos de Jardineria, Vestimenta, Cal-
zado, ets. {Ver plano IU-B).
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SIMBOLOGIA
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g) CuLTwRA

Referente a este servicio la zona de trabajo estd
actualmente servida, pero notamos gue existen colonias
vecinas gue muestren deficiencias relacionadas con la
insuficiencia de Biblioteca Pdblicas y Centros de Con
dvencia, de manera que podemcs diagnosticar un d&fi—-
cit a largo plazo de este szrvicio, el cuval considera-
mos muy importante dentro de el desarrollo Social vy -
Cultural de la poblacién, puesto gue estd limitando su
capacidad ce esparcimiento, recreacidn y cesarrollo in
telectual necesario pars todo ser humano. (Ver plano -
TU-7).
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h) EDUCACION PREESCOLAR

Este servicic muestira deficiencia en cuanto a ca-
pacidad y funcionalidad de equipamiento, refiriéndonos
en particular a Jardin de Nifios y Guarderia.

Apoyandonos en el andlisis realizade por muestreo
tenemos cque, los pobladores de esta zona se ven obli-
gados a recorrer grandes distancias pars gue sus nifos
menores de seis afios putdan asistir a2 1os centros esco
lares llamados Jardin de Nifios, de manerm que €stos no
se encuentran muy cercanos a Su domicilio.

Cabe hacer notar la deficienciz existents en cuap

‘entro de la zona-

to a la carencia ce esins elamsntos
de estudio. Es necesario mencionar que dobide a las -
caracteristicas de la poblacifn debemos ftomar =n cuen-
ta gque la poblacién inrantil ocupa una gran importan--
cia, puesto que representa el 18.454 ce la poblaci6n to
tal de la zona de trabajo (la poblacifn infantil a la-
cual se hace referencia =s aguélla gqus se2 encusntra en
la necesidad de asistir a una escuela de educacifn - —
Preescular). por ello se considera necesario la aten—
cibn inmediata de este problema.

Actualmente existe una aula en pésimas condicio—-
nes, la cual genera el rechazo de la utilizacitn de es

FACULTAD DE

te espacic. (Ver plano IU-8).

Ver fotografia de Jardin de Nifios en capitulo XII
y programa de necesidades en donde se registra el o@fi
cit,
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1) EDUCACION. PRIMARIA

En la sintesis de eguipamiento urbano correspon—
diente a Educacién Primaria, podemos cbservar que exis
te un gran nlmero de ellas y que aparentemente la zona
estd servida en su totalidad. Perc al realizar la in-
vestigacifn urbana en campo correspondiente a este sec
tor podemos mencionar que existe yn déficit en cuanto-
a la capacidad de poblacién que puede ser atendida por
estos elementos.

Se realizé un andlisis por muestreo relacionado a
el funcionamiento de estos elementos de eguipamiento -
urbano {Educacién Primaria) y tenemos que gran parte -
de la poblacién (60%) se ve obligada a recorrer gran——
des distancias para poder satisfacer esta necesidad, -
paralelamente a este problema tenemos que la acelerada
dindmica de crecimiento poblacional necesita de este -
servicio, que dentra de la zona ce trabajo representa-
el 26.29% de la poblacién total de ésta. (Ver plano -
IU-9). .
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j) EDUCACIDN SECUNDARIA

En cuanto a este elemento de Equipamiento Urbano-
observamos gue la zona de Estudio estd servida en su -
mayor parte al igual que el servicio de recreacitn. -
Es decir gue estos elementos no requieren de una solu-
ci6n a corto plazo, pero que es necesario no descuidar
1la funcionalidad de estos elementins que actualmente no
registran un déficit en cuanto a su capacidad de servi
cio en relacifn a la poblacitn existente, para gque no-
se conviertan en un problema futuro. (Ver planc IU- -
10).
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k) INFRAESTRUCTURA

Los servicios bésicos son: Agua potable, Drenaje~
y Electricidad.

Agua Potable: En cuanto a este servicio se refig
re es muy importante mencionar que existe este servi—
cio en la zona de trabajo, pero observamos que la ma—
yor parte de los predios no tienen toma domiciliaria -
de agua potable, sino que tienen que satisfacer los ha
bitantes esta necesidad por medio de Hidrantes Pabli—
cos localizados en la vialidad peatonal de las calles-
de la zona de trabajo y que son insuficientes para la-
poblacifn a la cual deben atender, la tuberfa utiliza-
da para estos hidrantes es de 1. Estos hidrantes son
insuficientes puesto que contemplamos que el agua potm
ble se utiliza en funciones bésicas y primordiales pa-
ra gl ser humano como: Alimentaci6n, Aseo Personal, -
Funciones fisiol6gicas, Higiene Generel.

Drenaje: Existe una red de drenaje que correspon
de al sistema de drenaje profundo de la Ciudad de Méxi
co el cual pasa por el Eje 3 Oriente. (Francisco del -
Paso y Troncoso). Por lo que podemos determinmar que -
el sistema de drenaje sectorial estd en buenas condi-——
ciones de operatividad. Pero observamos que dentro de

FACULTAD DE

los predios localizados en la zona de trabajo tenemos-
que no cuentan con una red de drenaje secundaria que -
les satisfaga sus necesidades de este servicio, sino-
por lo contrario existen problemas de contaminacién e
insalubridad muy graves, provocado por la carencia de
esta red secundaria.

Alumbrado Pdblico y Electricidad: Este servicio-
se encuentra en estado aceptable en cuanto a alumbrado
pablico, s6lo es necesario un buen mantenimiento. Con
respecto a la dotacifn de Energfa Eléctrica para el -
uso dom@stico estd improvisado con postes de madera en
mal estado sin un orden, ni con las minimas previsio—
nes de seguridad.

Es importante relacionar y determinar las propues
tas de ampliacién de redes y circuitos en base al tipo
de vialidad, distribucifn y usos del suelo dentro del
conjunto para un mejor desarrolle de actividades den-—
tro de los espacios urbanos como: calles, plazas, jar—
dines, dreas de descanso, andadores, etc.
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1) VIALIDAD Y TRANSPORTE

En el plano de Estructura Yial se estd represen-
tando la jerarguizacién de los diferentes tipos de vig
lidad gue interactian con la zona de trabajo, es un -
punto muy importante puesto que el analizarlo en con-—-
junto nos permite diferenciar las modalidades de circu
lacién., Puesto gue el sisterma de circulacibn d2 wvna -
zona especifica debe formar parte de un sistema gene——
ral de circulacifn de una regi6n. Por lo tanto, el -
sistema loczl cde circulacifn debe responder a la £S- -
tructura vial de la ciudad.

Le funci6n de la vialidad interma es propiciar -
acceso e interrelacifn entre todos los puntos de una -
zona mediante un sistema de circulacifn organizado, de
acuerdo con los reguerimientos de 1os usuarios en tér-
minos de sus modalidades principales de transporte - -
{vehicular, peatenal o ciclista).

Ern el plano correspondiente a transporte se indi-
can el sistema de transporte existente en la Zona de -
Estudio pare asi relacionarlo con la interaccitn que -
pueda tener con la zona de trabajo.

Dentro de la Estructura vial local de la Zona de
trabajo es importante 1z necesidac e solucionar algu-
nos problemas viales que repercutan en el usd tanta en

i1 FACULTAD DE

la vialidad vehicular como la vialidad peatonal ce los
residentes de 1a zona de trabajo.

Existen unas OFicinas de la Dslegacifin Venustiane
Carranza con acceso por la calle Juan Pardavé que geng
ra un volumen de trdnsito vehicular de 50 vehiculos -
por hora en horas cde méxima demanda de 7.00 a 2.00AM.
y de 12.00 a 15.00 P.M., ocasicnando problemas de insz
guridad para los re 5 de
Juan Pardavé es utilizada como Jdepdsiio de basura, de-

la zona, la cerrads - -

lincuencia, propiciando insegurida® a los babitantes -
oel lugar.

€5 mecesario mencionar algunos nodos conflictivos
dentre de la Zona de trebajo gue son en la calle de -
Industria y la continuaci®n con la calle Juan Fardavé-
quz afecta directamerie a los habitantes de la conti—
nuacién 2e la calle Juan Pardavé por carecer da bangue
ta, afectando también al Centro de Salud Provisional -
ge la colenia. E1 nodo de la ealle Industria y Cumpas
tienz 21 problema gue es5td deteriorando la Iglesia cus
es un Monumento Histérico de gran trascendencia, pues-
ta gue no existe bangueta en la parte pusterior la-
misma iglesia; asi comc el espacio existente sin usg -
de ido oue se encuen’ra en la misma calle de Indus-—
trig entre la escuela v la iglesia; tencmos el

m15MmA -
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problema en la calle de General Montafio y la calle Vi-
cente Guerrero, a su vez la misma calle Industria con
esquina con el Eje 3 Sur Avenicda Morelos presenta una
notable estrechezr en el arroys de la calle la cual es
de doble sentido.

En si la estructura vial local no estd definida -
en cuanto a un Sistema Vial General de circulacifn de
una regién, ocasionando graves praoblemas a laos habitan
tes e inseguridad para 10s mismos por mostrarse una -
discontinuidad de la vialidad psatonal, es decir la -
viglidad peatonal en algunas calles no existe.

- ue necesarin hacer aforos de trédnsito vehicular-
para determinar la cantidad d= autos gue circulan den—
tro de la vialidad local de 1z Zona de Trabajo, tenien
go como dato promedio 28 vehiculos por hora.

Es na2cesario mencionsr gue a 10 largo del £js 3 -
Sur correrd una linea del Metro y gue una estacién s2
ubicara en la interseccitn del Eje 3 Oriente y Eje 3 —
Sur, gue subsanara el déticit en cuanto a comunica- -
cién. (Ver plano IU-12 y IU-13).
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m} RECREACION

Podemos observar en este plano la falta de par- -~
ques ¥ Jardines cercanos & la zona de trabajo. Ello -
repercute en la salud fisica y mental de sus habitan—
tes, no permitiendo la recreacifn a través de la convi
vencia con la naturaleza, o la participaci6n en progra
mas comunitarios.

Es notoria la importancia de incorporar la natura
leza dentro de la urbanizacifn para equilibrar el eco-
sistema local proporcionando zonas ce recarga acufifers
y de proteccifn a la flora y fauna. Estas dreas ver-—
des cumplen tembién la funcién de ofrecer a la pobla—
ci6n lugares de esparcimiento. (Ver planc IU-14).
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n) SALULD

Este servicio se encuentra deficiente en relacifn
a la mayorfa de la poblacién cde la zona de trabaje, -
puesto gue no existen centros de asistencia médica pa-
ra personas de escasS0s recursos, a pesar de la ubica-—
cifn de una construcci6n provisional de la S5.5.A., den
tro de la misma Zona de trabajo, perc esta construc- -
cifn se encuenra actualmente en pésimas condiciones,~
al grado de no contar con las minimas normas de higie-
ne para cualguier tipo de intervencibn médica. Por lo
tarnto hace nccesaria s atencidn inmediatae-de ests pro
blema.

Este slemento fus analiz

asi poder determinar sus co ; c
construccitn, asi como su fTuncicnamienta de éste. De-
manera que so hace notar oue dicho elemento de eguipa-
miento no cusnta con calidad de proyecto y cqus sus ma-
teriales de los cuales estd consiruido no son propios-

para la funcifn gue desempaiia, par lo cual se recuiere
de su atencién inmedista. (Ver plano TU-15).
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o) . TENENCIA DE LA TIERPA

Este punto es importante puesto gue debemos cono-
cer la tenencia de la tierra para detectar cualgquisr -
tipo de problema existente en cuanto a régimen de pro-
piedad, para tomar las medidas adecuadas; la tenencia-
de la tierra puede ser: Privada, Ejidal, Comunal y Pd-
blico.

En el caso del Pueblo de la Magdalena Mixhuca nos
encontramos que la tenencia de la tierra es irregular-
por tener un Régimen Ejidal es decir gue los habiten—-
tes se encuentran legalmente en copropiedades varizas -
fracciones de terreno y estos propietarios estén regis
trados ante la Secretaria de la Peforma Agraria con ca
rdcter de enajenable. Y esta situaci6n no se ha podi-
do regularizar por un interés politico sobre la misma-
zona de trabajo.

Es decir gue existe un interés parzicular en el -
pueblo de la Magdalena Mixhuca por su ubicacién y acce
sibilidad en cuanto a vias de comunicacibn y 2sto oca-
siona que 2l valor del terreno aumente, de manera que-
seria mds rentable cambiar de uso del suelo o hacerlo-
mixto, promoviends viviendas cde alto costo, gue eviden
temente no estarfan al alcance de los actuales poblado
res.

FACULTAD DE

De acuerdo a las encuestas rzalizadas obtuvimos -
1los siguientes datos:

59.5% Viviendas Rentadas

13.4%% Viviendas Prestadas

0.46%k Viviendas con servicios

3.475 Vivienda compartida

£.425 Renta del suelo

£.01h Vivienda propia escriturada

4,18 Vivienda propia pagada sin escrituras.
0.69% Vivienda propia pagéndola.

5,78, Vivienda propia irregular.

(Ver plano TU-16).
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p} VALORES DEL SUELOD

Dentro de la zona de estudio se hizo un andlisis-
para determinar el costo por metro cuadrado de terrenc
en cada una de las hectireas. En el plano TU-14, podsg
mos ver los valores catastral y comercial de cada te—
rrena, haciendo notar que la zona de trabajo es la que
tiene los terrenos de mds bajo costoc y por lo tanto -
los podemos catalogar como buenos, puesto que represen
tan una inversi6n capaz de hacerse por los pobladores—
de bajos recursos econémicos.
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q) VIVIENDA

El inventario realizado en la zona de trabajo co-
rrespondiente a vivienda nos determina hacer la obser—
vacibn que se trata de vivienda en proceso de deterio-
ra y en su mayor parte de vivienda “precaria" s 10 - -
cual nos referimos a una vivienda construida con mate-
riales de deshecho, maders, l4mina de cartfn en muros,
techumbres de l8mina de cartfn asfdltico sin una fun——
cionalidad a1 interior, carente de bafio dentro de la -
vivienda, en s{ el esguema de vivienda corresponde a -
un cuartc redondo.

Las viviendas predominantes en la zona de trabajo
tienen la caracterfstica de la casa en vecindad, la —
cual podemos describir de la siguiente manera. Para -
entrar al predio se usa una puerta angosts que a tra—

vés de ella nas encontramos con un pasillo; generalmen:

te sin pavimento alguno, el cual nos conduce a los ac~
cesos de las viviendss, en estos pasillos observamos -
nifios jugando con la tierrs entre charcos, macetas con
plantas, basura amontonada, tendederos improvisados -
por los usuarios, lavaderos y bafios comunales, ya en—-
trando en las viviendss podemos mencionar el funciona—
miento interior, tenemos un acceso el cual nos induce-
a un espacioc que no tiene definicién en sentido arqui-
tectfnico sino de uso, es decir en una orilla encontrs
mos una estufa y una mesa, dentro de ese mismo cuarto-

FACULTAD DE

ocasionalmente encontramos unos sillones que sirven de
dormitoric por la noche, en ocasicnes tenemos un cuar-
to sin ventilaeci6n la gran mayoria de las veces el - -
cual es utilizado como dormitorio el cual acoge al ma-
trimonic, a los hijos y ademds a algln familiar cerca-
no.

Cabe mencicnar gue d2 acuerdo a la composicitn fa
miliar relacionado a los espacics y actividades, éstas
se realizan con un alto Indice de promiscuidad, ya gque
el aseo corporsl se efectia en bafios de uso comdn cuan
do existen; cuando no; en una tina en la vivienda o en
el patio con cubetas, cocinar, comer y dormir en el -
mismo 2spacio, O dormir en el mismo espacio con perso-
nas de diferente sexo, etc.

Oe estas viviendas se realiz6 un levantamiento fgo
tografico que viens a complementar lo anteriormente -
mencionada. (Ver plano IU-18).
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r) ESTADD ACTUAL

Podemos observar uno de los problemas ms signifi
cativos que aquejan a los habitantes del pusblo de 1la
Magdalena Mixhuca, que es la lotificaci6n que actual—
mente existe es la lotificacifn correspondients a te-—
rrencs de cultivo y en la actualidad repressnta un - -
gran problema pars los usuarios de estos lotes, puessto
que no permita 2l desarrollo urbano ni un ordenamiento
en cuanto a 21 sembrado de vivierda, ocasionanus
namiento de viviendas, dificultad oarzs dotar o

cios como son agua potable y drermaje; insalub
ta al interior d= los predios coma de la ar
de las viviendas en particular.

Es notoria la existencia de pradios con una irre-
gularidad tan grande en cuanto a su forma que 2n mu- -
chos de estos predios se encuentre o1 acczso al mismo-
por otro lote; 1o cusl provoca iz existencis de pasi-—-
1los largeos y angostos sobre 10s cuales podemes enc
trar los accesos a las viviendas, m fos pasi
3 coma tanbién de -

fos de

1los ecarecen de pavimento alquno

oy

=
una red de drenaje al interior del

Stel
loi= cecasionan
graves problemas o2 inundacifn en £po de 1luvia.
El Equipamiento gus se menciona corresponds a una
Escuela Primaria & Iglesia, qu2 =25 un e2lemento muy im-
portante para 1os habitantes doc 1s zona y 25% considg

FACULTAD bDE

rado como un Monumento Histfrico, el cual se encuentra
muy deteriorado por carecer de proteccién en su facha-
¢3 posterior puesto aue s= encusnira en directa inter-
accifn con la vialidad vehicoulsr, 2s necesario mencig

la fzlta de dafiniciftn de los espacios entre -
a y 21 Jardin de Nifos provisional provoca-

tilicen como grardes depdsitos do basura. E1 -

&
i

2z Mifios y =1 Centro de Salud (,m"JoJ crovisiong
encueniran en daplorables condiciones de opera

tivided de manera Gue nd 2xiste o

ar la funcibn qum

la mayoriz sc oen

exizte una gran-

acmém ni -
lo interdiar de la vi—

También axi
cuiles fusrom identi
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NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTO

Coeliciente de

total

sidad 150 h./ha.

Normas p/persona Radio de usc Sup./unidad (ha.) | Capecidad unidad | Localizacion
m? de terreno uso de la pob. (m) {personas}
Guarderia 4-4.5 m?nifio 2% 500 .09 m? nifio hasta
25000 hab.
% Jardin de nifios 3-4.5 m¥nifio 6% 500 10-15 6 aulas/5 000 hab. Barrio
5} 1 aula/as nifos
<
g Primaria 3-3.5 minino 22.23% 500-1 000 .35-.37 10 avlas/10 600 h. Barrio
o 1 aula/50 alumnos
[TH
Secundaria 4.5-5.5 m? 4.2% 1000-2 000 .40-.60 18 aulas/15-20 000 Sector
1 aula/50 alumnos
Preparatoria, vocacional | 7.5-8.0 m%alumno 5.2% 3 000-4 0G0 0.51.0 25 aulas/50 000 h. Centio
30-45 al/aula
Escuela técnica 5.8-8.5 m¥yalumno 6% Ciudad o fabrica 0.51.0 50 alumnos/aula Centro
Clinica 30-166 m?f 6 camas por Ciudad 05 1 unidad cada  |Sector o ciudad
= cama 15000 hab. 30 000 hab.
-
< Hospital 110-120m%cama 1.1.5 ¢amas por| Ciudad 1.5-2.0 30 camas por Centro
]
1000 hab. - 30000 hab.
Centro Administrativo 70 m¥empleado |1 empleado cada Ciudad Centro
(Ayuntamiento) 1000 hab.
Correos y telégrafos .08 m¥habitante 100% de la Ciudad .100 25600 hab Centro
pobiacion
Central tetelbnica 775 m? cada 1 teléfono cada Ciudad .070-.10 Central/50 0600 Centro
5 50 000 tel¢fonos 5 habitantes telétonos
g Telétonos piblicos 1 m?teléfono 1 teléfono caca | Segun densidad Barria
« 2500 hab.
% Policia y transito 5 m? cada 500 Seciores 10-25 000 hab. Caselas en
s habltantes barrio
9{ Bomberos .02 m?thabitante Toda la Depende de escala 14-70 ha 50-500 000 hab. Centro
poblacidn y veloc. de vias .
Basurero 1 kgidia por 36 km Ciudad 12-15.0 Fuere de ciudad
habitante 1 m®
Gasolinera 75% poblacién |1 cada 2 km. Den- .045-.050 Sector

FUENTE: Fideicomiso Lazaro Cardenas, Secretaria det Patrimonic Nacional,
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NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTO (continuacién)

Normas plpers. Coeficiente de Radio de vso | Sup. unidad (ha)) | Capacidad unidad Localizacién
m? de terreno uso de /a pob. (m} (personas)
Cementerio 2.40 m? por fosa 1.25% d=2 la Ciudad 8.C0 10 009 hab.
poblacion 2 mill. hab.
Deposito de gas combustibie 025 mdifary, .05-.10 Fuera dr la ciudag
.080 m?rhab.
g Depésito de agua potable Ciudad .025-.030 Cota elevada
© {Planta potabilizadora Cindad 10-,20 Cota elevada
E Planta tratamiento aguas regras 3 m? hab. Ciudad 1628 10 G20-13 40C Cota baia
@ . (variabled
4
= | Subestacion eiéctrica 100-150 ks Ciudad 1.52.0 | Carca finea
2 por hab. ‘: a'ta tension”
Rastro 034 m? por 100% de la Ciugaz 10-2.0 25C00 hab | Fuera de la ciedad
hab. poblagién 2 mill hab.
Central de abastos .016-.08 m? 100%5 d2 la Ciudad 030 100 000 hab. |
por hab, poblzcion ’ 802000 hat. 3
Oficinas de consulta 12 m¥iam 44%s Ciudad 225 ! Centro y barrio
Oficinas de agministracicen 08 mifam Ciudad Centro v barric
Grandes tiendas 037 mistam Ciudad 50600 hab. Centro !
Bancos .04 m¥hab. .03-.12 Ceontro v sacior E
Hoteles 22.5m? 1 usuario Ciudag Cantro i
usuario c/1 000 hab.
= | Moteles 95 m? por 1 usuario Cerca centro
S usuarfo c/1 000 hab.
&
‘;‘ Mercado 6m? por 1 P.J125 hab. Ciudad o 40-.50 .80 p/10 000 hab. Bartio
o puesto hasta 50 002 hab. batric 302 p1E0 000 hab
o T
' Supermercado .10 m? por hab. 100% de pob. 5C2-1 000 0.2-08 50 000 hab. Barrio
Comercio en general 15-30 m? Centro
. por hab.
Comercio espacializado .02-,04 m? Centro
por hab,
Comercic 1a. necesidad .25 miffam, Barrio
.02 m?thab.
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Normas y coefici

de uso de equi

Terminal de autobuses urbangs

.30 m? por 200-400 1.50 hab. 50 000 hab. Ciudad o sector
habitante 2 mill. hab.
1 | Terminal de autobuses fordneos .02 m? por Ciudad Zona centro
habitante
Estacionamientoen el centro 1 auto cada 800-1 000 30/unidad Zona centro
50 personas )
Templos 066 m? Poblacion Barrio 2550 Para 10 000 Sector
por habitante creyente a 25000 hab.
Cines 1.20 m? 1 asiento Variable 37..70 25000 a Zona centro
aslento ©/25 hab. 50 000 hab.
Teatro 1.20 m? por usua- 1 butaca Ciudad .25-.50 200 butacas Zona cantro
rio 0 .12 m? por h. ¢/60 hab. para 50 000 hab.
<
g Unidad deportiva .50 m? por 30% de Ciudad 47.5ha. 1 unidad cada Periteria
[ usuario poblacion 250000 a
8 500 000 hab.
Z| Centro deportivo .016 m? por 30% de paob. Batrrio 0.6-1.2 ha, 1 centro cada Batrio
g habitante total 100 000 hab.
é Recreacion infantil 2m2 por 30% de pob. Barrio .06-.08 hab. Barrio
3 habitante total 200-300
x Areas verdes 081 m? por Toda la 500-1 000 m Variable Barrio ¢ secter
habitante poblacién
Centro de barrio (proxima o anexo .16-.25 m? por Toda ia 1000-1500 m | .08-.16 ha. 10 000 hab. Barrio
de escuelas primarias y guarderia) habitante poblacion
Biblioteca .009 m? por 70% de pob. | 2000-3000m 50 000 hab. Barrio o sector
habitante otal
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XVIT.- JERARQUIZACION DE LA PROBLEMATICA

El barrio de la Magdalena Mixhuca reguiere de una
Reorganizacifn Urbana cue permita s este barrio inte—
grarse al Desarrollo de la colonia, viven marginados y
aislados de los beneficios gque les corresponden como -
habitantes del lugar.

VIVIENDA: E1 problema de la wvivienda en proceso-
de deterioro y vivienda precaria es uno de los mds ~ -
fuertes e importentes por soluciocnar a corto plazo de-
manera que es necesario aprovechar gue es permiticdo el
uso del suzlo predominantamente habitacional mixto, hz
bitaci6n unifamiliar, bifamiliar, plurifamiliar, con—
Juntos habitacionales, los cuales tienen gran influen-
cia saobre la zona de trabajo como podriamos mencionar—
la Unidad Balbuena, la Unidad John F. Kenedy. Ya rea-
lizada la composicifn familiar y teniendo determinado-
el ndmero de habitantes para los cuales debemos satis—
facer de vivienda se requiere de prototipos de vivien-
da gue satisfagan la necesidad de ésta a cada una de -
las familias qu= conforman esta colonia.

Siendo los mismos habitantes los propietarics de
la tierra urbanizable es necesario apoyar esta acci6n-
de vivienda en algdn organismo que permita la realiza-
cién del proyecto, para este caso particular podria -
ser el FONHAPO, por sus caracteristicas socic-econémi-

FACULTAD DE

cas de 105 usuarios.

MEDIO AMBIENTE: Es necesaria la elaboracibn de -
un proyecto de disefio urbano y reforestacién del espa-
~io pablico para la vialidad preferentemente peatonal.

Como tampién es necesario la instalacién de depb-
sitos de basura, aumento de unidades recolectoras.

SUELD Y RESERVAS TEARRITORIALES: Se propone una —
nueva zonificaci6n que permita la integraci6n y defini
cién espacial de los distintos usos del suela, Jjerar——

guizdndolos, secuencidndoles o articuléndolos para cue
impriman un cardcter, un orden, usando calles de diver
sos tipos, plazas o espacios abiertos, edificaciones -
con cualidades de disefio, orientacifn y construecci6n, -
coma también la utilizacifn de elementos naturales y —
vegetales gue contribuyan al balance ecolégico de la -
ciudad.

INFRAAESTRUCTURA: Azolvamiento de drenaje, hace —
falta mantenimiento y desazolve del sistema de alcanta
rillado de la red principal, asi como un proyecto que
permita el buen funcionamiento del colector general de
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la red secundaria, es decir a lo anterior de los lo~ - EQUIPAMIENTD: Dentro de la zonificacidn en el -
tes. drea de reserva se propone la construccibn cde un Jar--
din de Nifios.

AGUA POTABLE: Se propone la ampliacifn de la red Se propone la construccibn de un Centro ce Salud-
secundaria de agua potable, asi como la utilizacifn de adecuads para la comunidad.
cistemas que ayuden al abastecimiento de este necesa-
rio liquido a las viviendas, para sus funciones vita—- Lugares de esparcimients y recreativos qus parmi-
les de los habitantes. tan al libre desarrollo de sus facultades humanas de -

1os usuarios que se hace muy necesario.

VIALIDAD: Se propone la consolidacién de la es——
tructura vial general, reintegrar la vialided local de
la colonia a la via secundaria mediante la apertura de
la Cermada Juan Pardavé y el cambio de sentido de cir-
culacibn de las calles para gue se integren a la viali
dad secundaria y primaria de la ciudad.

Se proponen vias con trénsito preferentemente pe.
tonal, como también cambio de pavimento para la dismi-
nuci6n de velocidad para la proteccidn de los usuarios
de la escuela.

ALUMBRADD PUBLICO: Se prupone el mejoramiento -
del servicio de mantenimiento de alumbrado piblico.

Asignacién de vigilanciz local o con la perioci—-
dad necesaria a todo el barrio.
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PROGRAMA LRSAND ARGQUI TECTONICQ

En el disefio de conjuntos de viviendas es necesa-
rio buscar el aprovechamiento al maximo de terrenc, pa
ra 1o cual es muy importante adaptar el trazo urbano -
a su configuracién y carscteristicas.

Lz ubicacifn de las actividades cue se desarro- -
1llan dentro de un conjunto habitacionzl: vialidad, -~ -
eqguipamiento, espacics abiertos para comercios, etc. -
deberd cuedar bien definida en cuanto a su uso del sue
1o, dentro de uma estructura funcioral, clara y efi- -
ciente, puesto que los giversos usas generan transito-
diferente, cada uno con distintas necesidades. Es pre
ciso considerar al medioc ambiente, puesto que de no ha
cerlo existe el problema de afectar los ecosistemas 1g
cales y traer como consecuencia un deterioro ambiental.
(Esto es un problema latente].

Es necesario hacer un andlisis programado y siste
matizado que determinara las cualidades de uso y fun—
cionales del conjunto buscando establecer una congruen
cia entre todos sus componentes. Generalmente del - -
planteamiento funcional se desprende la estructura - -
vial y el uso del suelo, tipos y caracteristicas de -
las zonificaciones, asi como la intensidad de uso des-
tinadas a cada uso.

la zonificaci6n pretende cefinir espacialmente -

FACULTAD DE

los distintos usos del suelo de manera que 25 necssa--
rio desarrollar un concepto de espacio gue sea rector-
en el disefic del conjuntoc, aue deberd componerse de es
pacios definidos, jerarguizados, ou2 impriman a la lo-
calidag un cardcter, un orden, una identidad. Llos - -
usos del su2lo propuestos deben ser compatibles comn -
105 usos gue tiene el terrenc o en este caso en parti-
cular con los usos del suelo permitidos por la del
cifn Venustiano Carranza, puesto gus
terminante. {Ver tabhls de compatibilidad de usos).

5 un factor de--

Es muy importante wue la zonificaci6n lleve impli

cita una propu2sta de estructuraciin vial gque formali-

ce la intencifn espacisl, ademds rle sati

facer los re-

cuerimientos funcionales del programa, optimizando al-
mdxima los regquerimientos parm satisfacer las nzcesida
des de los habitantes.

Existe un punto muy importante nus correspond a

la dosificacidn de servicics gque debe estar pleneada -
ra servir a toda la poblaci6n de un barric o fraccic
namiento cu2 tendrd por objeto asegurar gue suS areas-
y localizacifn dentro del contexito szan las més adecus
das para rendir el mejor servicio a la poblacibn. Ge-

neralmente 1os reglamentos estatales de urbanizacibn -
determinan qua del 105 al 154 de la superficie total -
de una edificacién debe s2r destinada al equipamiento-
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y gue debe ser un &rea contigua, con objeto de facili-
tar-a los usuarios recurrir a varios servicios en un -
solo viaje.

En cuanto a vivienda, ésta deberd satisfacer a to
dos y cada uno de los integrantes de la familia, de -
tal forma que el espacio argquitecténico que se proyec-
te corresponda a la identidad de los habitantes, con—
servando asi, sus costumbres y forma de vida, s su vez
que buscara el equilibrioc con la capacidad de pego de
los habitantes resultando factible para la poblacibn —
con la cual se estid colaborando.

Us0S DEL SLELOD

Para lograr el mayor aprovechamientao del uso del-
suglo del predic, debe aplicarse los criterios de den-
sificacifn oue satisfagan las necesidades del programa
de vivienda, del estudio econfmico y de acuerdo a los-
reglamentos vigentes de la localidad.
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TABLA DE USOS (ZONA' 5), CORRESPONDIENTE A LA COLOMIA MAGDALENA MIXHUCA, CON UMA DENSIDAD-
HABITACIONAL ALTA DE 451 A 800 FAB./HA. CON UN USD HABITACIONAL MIXTD PREDOMINANTEMENTE

US0S PERMITIOOS

—HABITACIOMAL

-OFICINAS PRIVADAS
HASTA 30 M?

—TIENDAS DE ABARROTES
VENTA DE COMIDA ELABO-
RADA, TORTILLERIAS, PA
NADERIAS, VENTA DE RO-
PA, CALZADO, ARTICULOS
DOMESTICOS MUEBLES,
FARMACIAS, ETC.
—TIENDAS DE ESPECTIALIDA
DES.

-BANOS PUBLICOS
-SALONES DE BELLEZA, PE
LLUQUERTAS, LAVANDERIAS,
TINTGRERIAS, SASTRERIAS
-CENTROS DE INTEGRACION
JUVENIL O FAMILIAR.
~GUARDERIAS, JARDIN DE
NINOS, ESCUELAS PARA
NINOS ATIPICOS, PRIMA—
AIAS AREA 500 M2,
-PLAZAS Y EXPLANADAS
—JARDINES Y PARQLES OE
BARRID

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA

USO CONDICIONADD

~HASTTACIOMAL DE MAS DE
250 VIV.
-OFICIMAS OE GOBIERND
HASTA 1,000 K2
-REPRESENTACTONES EXTRAN
JERAS Y EMBAJADAS
—OFICINAS PRIVADAS HAGTA
1,000 82
_GASOLINERAS
-TIENDAS DE AUTDSERVICIO
_CENTRO COMERCIAL HASTA
2,500 M2
_MERCADOS HASTA 5,000 M2
-CONSULTORIOS, CENTRD DE
SALUD, CLINICA GENERAL
-ACADEMIAS DE MAS DE
500 M2
_SECUNDARIAS Y PREVOCA-
CIONALES
_BIBLIOTECAS Y HEMERITE-
CAS
—TEMPLOS
_CAFES Y FONDAS
_CENTROS CONSIMITARIOS Y
CENTROS CULTURALES

Us0) PROHIBIDO

-OFICINAS DE GOBIERND DE 1,000
A 10,000 M2

~OFICINAS PRIVADAS DE 1,000 -
10,000 M2 O tAS.

-SLCURSALES DE BANCG O INSTITY
CIONES BANCARIAS

-HODEGAS

_DEPOSITOS DE MADERA, DE VEHI-
CULDS Y MAQUIMARTA.

-DEPOSITOS DE GAS, GAS LIGUIDO
Y COMBUSTIBLE

-DEPOSITO DE EXPLOSIVGS
-RASTRO

_TIENDAS DE AUTOSERVICIO ODE -
MAS DE 5,000 M2

_TIEIDAS OF DEPARTAMINTOS
-MERCADO DE MAS DE 5,000 M2

—VEMTA DE MATERIALES DE CONS—-—
TRUCCION, ELECTRICOS, SANITA-
RIOS.

~TALLERES DE SEAVICIO DE LAVA-

DO Y LUSBRICACION OE VEHICIALOS.

~HOSPITAL DE URGEMCIAS Y ESPE-
CIALIDADES

-CENTRO DE TRATAMIENTOS DE EN-
FERMEDADES CRONICAS

COLONIA MAGDALENA MIXHUCA
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-CLUBES SOCIALES ~PREPARATORIAS

-CANCHAS DEPDRTIVAS _EDUCACION SUPERIOA
(HASTA 5 CANCHAS) -INSTITUCIONES CIENTIFICAS
-HITELES HASTA 100 ~INSTITUCIONES PARA EXHIBI—

CUARTCS CIONES

_CASAS DE HUESPEDES Y ~INSTITUCIOMNES PARA INFORMA

ALBERGLES CION

_ESTACIONAMIENTOS PU- —RESTALRANTES

BLICOS _BARES, CANTINAS, CENTROS -

-AGENCIAS DE CORRECS, NOCTURNOS, SALONES DE

TELEGRAFDS Y TELEFONOS BANQUETES

—JARDINES Y PAAQUES HAS- _AUDITORIOS, TEATADS, CINE-

TA 1 HA. SALAS DE CONCIERTO, CENTROS

-BASUREAQS DE CONVENCIONES, AUTOCINE-
MAS

_CLUSES CAMPESTRES Y OE GOLF
-CENTROS DEPOATIVOS
_ESTADIOS, HIPODROMOS, PIS-
TAS DE PATINAJE, ALBERCAS
—+HOTELES DE MAS DE 100
CLARTGS
-CEMENTERIOS NAUSOLEDS
Y CREVATORIOS
-AGENCIAS DE INHUMACIONES
Y FUNERARIAS
~TEAMINALES DE AUTOBUSES
-ENCIERRD Y MANTENIMIENTO
DE AUTOBUSES
-DEPOSITOS Y ALMACENES

1a4
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DOMNACTON

Es referente a la donacifn de superficies de te--
rreno del propio fraccionamiento, gu2 exclusivemente -
se destinardn a espacios verdss y servicios pdblicos,-
sin gue puadan destinarse por ningldn motive a2 finss -
distintos. Para un fraccionamiento del tipo habita- -
cién popular sz ubiliza el 13 <el drea to'al vendi- -
ble.

Dosificacién de dreas de acucrdn a harmas y regla
mento vigentes.

Porcentaje que representa

Vivienda 51
Areas verdes 10%
Donacién 2%
Estacionamiento 17h

Requerimientos de acuerdo a 1os reglam2ntos y con
venins vigentes de la iocalided, considerando una uni-
dad habitacional popular e 544 viviendas y 2,742 habi
tantes.

HABI TACION

La vivienda es el componente mis importante y es-
tructurador bédsico del espacic urbane, es preciso gue-—

(2217
LA X XX}

)
/1

FACULTAD DE

contemple los siguientes aspectos.

Perfil socig-econ8mico de los usuarios.
Monto de ecrédito vigentes para el financiamiento de -

las viviendas

factibilidad financiera
Patrones socio-cul turales
Servicios pdblicos axistentes

Condicionantes fisicas.

VIVIENDA

Gividida =n tres rangos, de acuerdo a la composi-=
cifén familiar tipica en la zaoma.

Hakitantes/Viv. Area Unidadas
N . 2
12 4 Hah./Viv. 32.92 M 226
-~ -~ . 12
5a & Hab./Viv. G6.06 & 271
. R 2
9 & 12 Hab./NViv. 54.33 M a7
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VIALIDAD VEHICULAR

La superficie vehicular debe estar balanceada
eficiente y econ6micamentz con la del resto del -
conjunto, de manera que se recomienda que la super
ficie de vialidad vehicular, incluyendo las dreas-
de estacionamiento, no exceda del 25 del area to-
tal del predio.

VIALIDAD VEHICULAR

EQUIPAMIENTO URBANO

Los conjuntos habitacionales se dotardn de -
los establecimientos de servicios comunitarios pa-
ra el desarrollo integral de la comunidad y de au-
tosuficiencia para su funcionamiento adecuado.

El diagnéstico urbano nos permite conocer y -
evaluar cualitativa y cuantitativamente el equipa-
miento urbano existente, evitando que existan défi
cit o gue haya un sobre equipamients o eguipamien-
to innecesario.

FACULTAD DE

EGUIPAMIENTO ESCOLAR

ELEMENTO NOFMA P/PERSD COEFICIEN CAPACIDAD
M M2 DE TE-  TE DE USO
RREND DE LA PO~
BLACION
Jardin de nifios 3 -45 M2 nifio &h 6 aulas/5,000 Hab.

1 aula/ 4% nifios

POSICION EN MANZANA CABECERA O ESQUINA

Unidad bésica de servicio Consultorio

Capacidad de disefio de la unidad de
saervicio

Usuarios por unidad de servicio

Cajones de estacionamiento por unid.

2.7 consultas/hora
2,130 a 4,260

de servicic 1 cajdn

EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Busca la satisfacci6n de 1os requerimientos del conjun
ta, se pusden definir en:

Primario: Cuando la demanda es en forma frecuente e inmedia
ta, satisfaciendo necesidades diarias.

Secundario: Cuando la demanda es en forma estacional satis-
faciendo necesidades semanales.
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Terciario: Cuando es solamente diferenciado o especia-
lizado, satisfaciendo necesidades eventua—
les no solamente del conjunto habitacional,
sino también en sus alrededores.

Este equipamiento comercial correspondienda al ti
po primario y secundario es recomendable ubicarlo con-
tiguo al centro social y administrativo, cuando exis—
ta. El acceso debe ser por vialidad peatonal, tenien-
do también acceso vehicular a fravés de vialidades ter
ciarias.

DOSIFICACION
AREA TQ AREA  AREA DE
TAL DEL.  CONSTRUI  ESTACIOMNA
NUMERD DE VIVIENDAS  TERREND oA MIENTO,

De 251 en adelante
{Comercio primario 1.2 0.8 0.4
secundario y terciario

ESPACIOS ABIERTOS

Tienen por objeto propiciar y estimular la convi-
vencia social en los espacios de reunién (plazas, pla-
zoletas, pargues). Ademds de actuar comp un alemento-
estabilizadaor dentro del sistema ecolégico de la ciu—

FACULTAD DE

dad, que es muy importente para la ciudad de México.
PROGRARA URBANG TIPD OE LA SEP - CAPFCE

Jardin de nifios 4 sulas de 40 alum-
para 228 nifios nos / aula.

No. Superficie
Aulas didcticas 8 240 .‘l.i
Aulas cocina 1 a8 B
Usos miltiples 1 9% mz
Bireccitn 1 15 1
Sanitarioc alumnos 1 o5 M2
Sanitaria profesores 1 8 12
Girculacisn interior 7 a7 u°
AREA CUBIERTA 519 M2
Lavaderos 8 M:
Chapoteadero 16 MZ
Arenero 24 M
Plaza civica 192 M2
Lona de juegos 500 12
Areas verdes 230 M2
Circulacifn exterior 214 w2
AREA DESCUBTERTA 1,286 112
2
TOTAL 1,800 M
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EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD SOCIAL

Unidad médica de primer contacto, es necesario es
tz tipo de eguipamiento puesto que muestra un gran dé-
ficit de este tipo de zquipamiento, afectando la inte-
gridad individual como familiar cdel sector popular.

€lemento minimo recomendable
Fuente S.A.H.0.P,

Radio de influencia 670 Mts.

No. de utilidades d2 servicio 1 Consultorio

Superficie construida 75 ¥l

Superficie del terrenc 190 M2

Poblacidn minima que justifica la dotaci6n 2,130 hab.

Aadio de influencia intraurbano 670 metros
Localizacibn en estructura urba

na Centro de barrio
tlsa del swelo Hab.Comerc.y de Serv.
Vialidad de acceso peatonal tocal o peatonal

SUPERAFICIE MINIMA DE ESPACIOS ABIERTOS

16,8 MeVivienda Unifamiliar
22.4 M2 /Vivienda Duplex
28.0 #2/Vivienda Multifamiliar

2

854 Viviendas Superficie 15,512.0 M

FACULTAD DE

AREAS VERDES

Se ubicardn de manera que pusdan ser utilizadas —
como zonas de descanso, recreacidn y juegos infantiles..
Se ubican contiguas a las zonas habitacicnales, evitan
do la interferencia de circulaciones vehiculares.

SUPERFICIE MINIKA REQUERIOA :

11.20 #2ivienda Unifamiliar
11.10 ¥2/Vivienda Duplex

18.50 M2/Vivienda Multifamiliar

554 Viviendas Superficie 10,245.0 M2
AREAS DE RECREACTON Y DESCANSD PARA HABITANTES DE ECAD

AVANZADA ,

Dentro del conjunto habitacional debe disporerse-
del drea verde, espacios abiertos, gquz puedan ser usa-
dos por personas de edad avanzada.

SUPERFICIE MINIMA REQUERIDA:

0.3 MZ/vivienda Unifamiliar
p.a M2 Vivienda Duplex
0.494%Vivienda Multifamiliar

354 Viviendas 2

Superficie 271.45 ¥
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PLAZAS

El &rea minima para dotacibn de plazas y plazole- Luminarias Plblicas.- Deberd dotar a una zona de 31lumi

tas serd de: nacidén nociurna suficiente, se -

aprovechara la 2xistente y se in

5.60 M2/Vivienda Unifamiliar crementard de acuerdo a la nece-
7.30 Mz/Vivienda Duplex sidad existente.

9.50 M2 /Vivienda Multi fami liar
" Basurero .— Deberdn ser depfsitos cerraios ~
554 Viviendas Superficie 5,263.0 M° teniendo una capacidad de almace

namiento para 10s deshechos domi
ciliarios producides en el lapso

MOBILTARID LRBAND. de tres dias, minimo o sea 0.134
M3/Vivienda.
Es necesaric proporcionar identidad y seguridad a En total 74.23 M

los usuarios de vias y espacios piblicos, buscardo ha-
cer agradable su permanencia o recorrido, utilizando -
un mobiliario adecuado a la funcitn y al espacio, bus-—
cando una relacifn armdnica con el espacioc urbano y re
forzar visualmente su sentido espacial y su cardcter.

Este mobiliario urbano se disefard de acuerdo a -
los espacios generados en el proyecto y su dosifica- -
cién seréd de acuerdo a las normas vigentec.

Arriates .- Segdn disefio

Bancas .- Punto de descansc en las vias de comunica

citn (dosificacién segin disefio).
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PROGRANA URBAND

Se realizard la reorganizaci6n urbana con los re-

querimientos siguientes:
*HABITACION:

Sembrado de Vivienda Agrupa
mientos tipo(con 4 variables)
+EQUIPAMIENTO @

Salud.- Centro cde Salud
(propuesta)

Educacién.Escuela Primarie.

{existente)

Jardin de Nifos.
(propues to)

Comercio.- Locales coopera-—
tiva. Reutilizan
do la cimenta- -
cifn de los agru
pamientos de vi-
vienda.
{propuesta)

FACULTAD

SUPERFICIE
DEL TERREND

AREA CONS- -
TRULIDA

5,983.77 m@ 25,955,413 me

150.00 m? 91.00 o
2,534.61 m2 655.00 m?

1,485.00 m 528.00 m

2,917.52 w*

Cultura y Recreacifin.-Igle-
sia/Foro.
(existente)

Plazas y dreas verdes.- Pla
za Principal.
{Pueblo Magdale-

na Mixhuca)
Plaza Secundaria
(barrios)
Plaza Terciaria
{accesc agrupa-
mientos)
Areas de Recrea
ci6n Pasiva.
{Lectura-Descan
so Plédtica-Con-
templar — etc. )
- Areas Recrea- -
cibn Activa.
(canchas—juegos
infantiles- - -
dreas verdes y
mobiliario urba
no)

1,107.00 m? 495

11.606.58 me

18,365.05 m
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SUP . DEL TERREND PROGRAMA ARGUITECTONICO.

Servicios:Estacionamiento. Por 1o gque se refiere a la vivienda se realizardn
(287 cajones) 8,656.03 me 3 tipos de vivienda tomando en cuenta los siguientes -
rangos:
Vialidad Intema Peatonal/Vehicular
s6lo Urgencias 5,540.51 m° De 1 a 4 habitantes/vivienda 226 Viv.
De 5 a 8 habitantes/vivienda 271 Viv.
Vialidad Intemna Preferente Peatonal/ /
Vehicular Limitado. De 9 a 12 habitantes/vivienda __ _ 47 Viv.
(s610 Servicies, Emergencia, .
Total 544 Viviendas
Redado Lento) 2,647.05 nf = viensa

Vialidad Perimetrsl Mixta Vehicular/ Para cada tipo de vivienda se tomardn en cuenta -

Peatonal. los siguientes reguarimierntos
{Acceso - Salida) 2,797.30 n? g =
— Areas de descanso -~ Area de guardado
REA Al MADA .
AREA APROXTMADA — Area de estar - Area de servicio
Habi tacibn 10 % del 4rea total _ Area de comer _ Mobsliario
= s J -
Equipamiento 10 % del drea tatal — Area de cocinar -~ Area ce convivencia
Plazas y &reas verdes 50 % del &rea total _ Ares de aseo

PR o ¢ s + 1
Servicios BO,F el érea tota ~ Area de estudio

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA
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FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO




Vivienda Tipa A . Area Aproximada El drea de Servicios, Lavado y Tendido serdn de uso co

Estancia : 3 m2 lectivo,
Cocina-Comedor . 10 m2 Algunos aspectos gue se considerarédn pars el proyecto-
Dormitorios hasta para 4 personas 16 m2 - de ViVi.Eﬂda sont
Bafo de uso miltiple 5 m2 - Economia
Total 41 m2 - Flexibilidad del espacio intemo y externo

- Utilizaci6n de un sistema constructivo econmi-

Vivienda Tipo B R
co y simple.

2
Estancia Sm L. .
5 - Utilizaci6n mixima del espacio
Cocina-Comedor 10 m ) . . -
> - Centralizacifn de servicios
Dormitorios hasta para 8 personas 24 m . . s .
pa e : 5 — Buena orientacién para ventilaci6n e ilumina~ -
Bafic de usoc miltiple 5 m ci6n natural.
2
Total 49 m -~ Utilizacifn de ecosistemas.
- Introducci6n de comercio en plantas bajas o zo-
Vivienda Tipo C na comercial
. 2 - Incrementar la convivencia social por medio del
Estancia 9m e . .
s disefio de zonas colectivas (Plazas, patios, la-
Cocina-Comedor 10 m vaderos colectivas, stc.)
2
Dormitorioc hasta para 12 personas 43 m
2
Bafio de uso mdltiple 5 m
2

Total B8 m
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@ OMECTA

# INDIRECTA

O INDIFERENTE

NULA

1.— VIALIDAU VEMICULAR
2.— VIALIDADN INTERNA
2.~ VIALIGAD PEATOMAL
4.- ESTACIOHAMIENTOS
5.- PLAZA PE
.- PLATA & ;
7. PLAZA TERCIARIA
&, -~ RECREACTON ATTIVA
G.— LOCALES
0. — R TN PASLUA
19, - JARDIM DE NIFDS
12.~ IGLESTA

11, - EST. PRIMAATA
14.- CEMTRO DE SALLD

15.- VIVIEI A

MATRIZ DE INTERACCION
DE ESPACIOS

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA

FACULTAD

DE

ARQUITECTURA

AUTOGOBIERNDO




SIMBOLOGIA

@d@ DIRECTA

\OO IMDIRECTA
OO wa

i.— VIALTDAD VENICULAR

.= VIALTITAD A

Q
o
Q
<
Q.
7]
w
&
=
<3
o
o
<
x
lal
-
Z
&

DIAGRAMA DE BURBUJAS

1.~ £50, PATUASIA

To. CENTSY OF SALUD A
1. VIVIENDA \
54 "
2D,
E1

E’% REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA

COLONIA MAGDALENA MIXHUCA

..E FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNDO @



-~ ESQUEMA DE INTERRELACION DE LOS ESPACIOS DE LA VIVIENDA

1
2
=
«“
g
[ 4
—LAVADO Y— 8
TENDIDO

{

VIMCULAR A LA FARTLIA POH MEDTO DEL
ESPACIO TNTEGRADD OE ¢
CONVIVENTIA 1 SRINDANDS

TDE USO COLECTIVO ™ %
CONCENTRAR AISElL
INSTALACIONES INTIMO

CONTROL ’ s

- | VISUAL | l
e e T

/A / >
X AVARAl s
\—:—/ _W

VISUAL y/o

CASUALES DE PRIVACIA,

& ESPACIOS PUBLICOS
T VESTIBULO

—+ —pusuco——// @) SEMIPRIVADOS
() ePrivanos

E L3 A VIVIE
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CIVIENDAS TI1PO LGMERD DE VIVILNGAS [ PACTTANTES © FAM. sug- RESeuts
- ¢ VIVIENDAS X AGRUT. TOTAL ¥C TOTAL FREA L a0
“
=l
S . 10 VIVIENDAS TIFQ "A" SUL/TEAB. 2TV iZNAL. .
| SHLAB, 536AR. CASA VIvL 4L
T 7 v noowge 30V /BHAL
@ —-x 150HAE CalA ACRGPANTE
—3 H v " nee TCV/3HAR. PeoWTVL Cath so.onidb_
e GOHAB.
—
e
- 1§ VIVIENDAS X AGRuP. EETS TN
T4SHAL.

1o

al 27
AGRUPAMIENTOS

1z,

5 VIVIENDAS TIPD "A®

16 VIVIERPAS \ AGRUP.

[ETENes

HE740AL.

WAL gL,

S.40ibeAl

o 4 VIVTENDAS TIFC "A® stlv.
% 23MAL
= 9 w W wge Tsvr
o
=0
=t 15 VIVILADAS A AGRUP. vovIe, § VIV 35pTY
b 37 HAS 57 HAL 175 HAE
o~
v
S, 4 VIVIENDAS TIPQ "A® TV/THAS, 2K/ 4HAE, sviv. CADA VIV.:.574.7HAR
z /A8, SHAE. IOHAE.
= & u " mgw TV/5HAB. IV EHAT, Taliv.,
-4 SSHAB. ENTER SGHAD, UADY AGRUPAHTEINTE
=5 2 " nooegn HE LavIV, CON 79.5hAL.
o J0HAE,
m I OASRUFANTENTOS
14 VIVIENDAS X AGRUP. 5 vIv, vl 5 ovIv. COR 1y Vv, *
STHAE.  &7HAR 155HAL 159 HAE.
man 1IV/IHAS 519 /25 Jov/d T3S
19HAB,  J07h 550nAL. ST9HAB,
"y Q4V/SHAL 384 /4 ¢A 19V /s HAE, p ;
STOHAE.  BISHAL 323 152HAB.
e SIV/IHAB TLVITERAS IV I THAE.  TV/1ZHAL, [EEINUNY
ZIEHAE.  1I0HAG.  11nAS. 24iHAB. J43HAB, 1747 HAp. 185
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SN

ANALISIS DL AREAS.

IriLMA ACTIVIVADLS
VISCALSAR, LUtR
CONVIVIR, CONVERSAR
ISCKIBIR, JULGOS
LSPARCIMILNIOS.

MOLILIARIC

SOFA

SILLONLE

MESA DL CLHTRO,
USCRITURIV, CENICLRO,

TELLVISION, ELTIRED.
KATA:
CUCINAR CON RULACION A LA
PREPARACION DI
ALTMENTUS.
RECEPCION DE ALIMINTOS MESA
LAVAVO DE ALIMENTOS FREGADERQ v ESCURRIDUR
ALMACENAJE DE ALIMENTOS REFRIGERADOR
ALACEKAS
GABINETES
PREPARACTION UE ALTMENTOS MESA
COCCION ESTUFA
GUARPADS DE UTUNSILIOS
DE COCINAL
SR
S OCIRCGLACIONLS,
11 . A
8066

FACULTAD

DE

VIVILNDA,
DIMILSION

1.80 x ¢.70 x 0.5
.80 2 0.70 x 0.85

VARIAGLE

REQUERIMIENTOS TECNICOS.

TLUMINACION

NATURAL ¥ ARTIFICIAL
VENTILACION KATURAL
CONTACTOS DE INSTALAC!ON
ELECTRICA.

tL ARLA ESTA CONSTUERADA PARA UNA SALA CON SOFA ¥ SILLONES PARA 5 PLRSONAS ¥ HESA DE CENTRO MAS CIRCULACIONES.

AREA APROXIMADA § a 14 Mi'

0.60 x 0.90 m
1,60 m.

GO ooo~
~ O o
PPN NP Y
(RSP T

€

wn

o

AR{A APRXIMADA & 2 7 H

?

INST. HIDRAULICA ¥ SANITARIA.
INST. ELECTRICA.

ThST. ELECTRICA PARA LICUADORA.
INST. GAS

VENTILACION NATURAL

TLUKTINACION NATURAL

Y ARTIFICIAL.

AREA ESTA CONSIVIRADA PARA GNA COUINA CON ESTURA, RLFRIGLRADOR, FREGADERO, MESAS DE PREPARACION, GABINLTES

T REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA
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ANALISIS DE ARERS. VIVIENDA,

SUrL i sitna ACTIVIDAVLS HOBLEIARTO DIMENSION RECUERIMIENTOS TLONICOS, z
4
Lot COMLR, HiSA 1.20 2 3,80 « 0.50 <
CONVIVERCTA SIrLAS ¢ 0.48 2 0.40 3 2.9¢ TLUNTNACLIOK H
PREPAMACION Dt LANCAS T.22 4 0.50 & 3.3¢ CINTILACION NATURAL
s, TLUNTLACION ARTIFICIAL, arT T I
TDADES ESCOLARLS BUFLTL C.46 x 1,40 x 8.9 7 .

Lrhs o L ARLA USTA CONSIDIRALA PARA Uh COMEDOR PARA o PERSOMAY (0N MESA, o SILLAS, BUFETE HAS (TRCULACIONES.
AREA APRONINADA §0 a 12 M7,

VERUIR PORUIR CAMAY

TALES i TLUMINACTON NATURAL.
DLSCANSAR CAUAL T ALLS 1 TLUMINACICN NATURAL.
LR LITERAS I TLUMTTACION ARTIFICIAL.
IXNT IMIDAL LETRITORTD 13
GUARDA 4 5 4

@ e

KOTA: AREA ESTA Cd

iy 84 FARA
RECAMARA CON DY

INpIV vy

A RECANARA
ALLS, GUARD

VUARTALD

. MAS CIESULACIONES

AREL APROXNTMATA 11 2 13 M7

ANALISIS UL AREAS. GIVIDATAL

EERSEY ACTIVILADLS EIACH S EY S I REQUERIMIENTCS TECKICUS.

- CTRICA
REGAY HPE AR U S A Uh VATLRAL
TRQBORE G138 x 050 x £L7C NATURAL
ARTIFICTAL
GUARDAVD It BL LMK 507 5

T¢S Ui HIGLENL ¥ GRARDADS DN
TOCAUIR GENLRAL,

NOTA: UL ARTA ULSTA TONSIVERAUA PARA UN BARNG TON 1 LAVAEQ v UK IHODURC ¥ UNA REGADERA MAS CIRCULACIORLS.
o
AREA APROXIHAGA 3 a 5 m°

SERUICICS LAVAR LAVADERC ¢.76 ¢ 6,79
TENDER TEADEDERD 1,00 ¢ 2,24
PLANCHAR MISA DE PLANCHATY 0,40 x T3¢

AREA ATROXIMADA 3.0 W
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XIX - PROYECTO.
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& - - ROTE AFECTADO PARA
- ~._ LOGRAR GOMTINUVIDAD
O T VAL

B ———

ESTADO _ACTUAL

. -
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T'"E"“W SANIAS OL
1 B 1 esvacionamiento
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AREAS VERDES
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La orientacifin de los agrupamientos con respecto-
a su éje longitudinal en planta serd a 45° aproximada-
mente al eje de orientacién norits - sur; ademis de co-
rresponder el andlisis de soleamiento de los espacios—
exteriores y por tanto de la vegetacién propuesta.

No asf s2 varia el eje de orientaci6n la cantidad
de horas - radiacifn solar recibida en los mureos y - —
aberturas, se realiza ce forme mds desecuilibrada lle-
gando a existir muros con sombra la mayor parte del —
dia; esto repercute en los espacios exteriores, la ve-
getacifn, en los mismos muros, ilumineci6n natural, —
etc,

El aprovechamiento de la rediacifn solar pars ob
tener sgua celiente por medio dz un calentador solar.
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AGRUPAMIENTOS

| AGRUR- " I8 VIV, I AGRUP. - [8 VIV.

15 AGRUR-270 VI\{.__ _12AGRUPR.-216 VIV.
—L J/- P P N
1 TvIv, Iy, V. @
7 TIPQ "C” TIFQ "Cc™ TIPO "¢ |5
7 7 1 7
< 7
3 ; 7 ? )
1 3 3 H
4 3 3 3
7 y . 3 7
50TV, qviv, Juie, VIV,
VIV, 5VIv. TIPG "A"| 71PQ "B TIpo "g" TIrC "B |5VIV. O
TIPO "B TIPO "A” TLReL.e TL.G Tgn L8 TS L6 TR TIFG “A") TIFC "0V
uéﬁfun TL.o Togn JLLE-TUBY 1L.6 TV

1 AGRUR - 15 VIV. I AGRUR - [ & VIV,
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FILTRO DE AGUAS PLWIALES Y JABONOSAS.

Anglisis complementario del suministro de agus re
gquerido: -

Por reglamento se requiere 150 litros por persons
diarios. Analizando actividades y consumo diario tenz
mos

CONSUMO PROMEDIO
DE AGUA POR PER-

ACTIVIDADES SOMA DIARTA  EN-
(LI7ROS).

1.- Higiene personsl * 80 lts.
2.- Inodoro (W.C.) 43 1ts.
3.~ Lavado de ropa 21 1ts.
4.- tavado de plstos & lts.
5.~ Beber y guisar 4q 1lts.
6.~ Otros (riego, limpieza de exterip

res, vehicule, etc.) ) 2 1ts.

TOTAL 131 litros, consumo promedia.

% Este c4lculo depende de los habitos higiénicos de -
los usuarios por lo gue se contempl6 en la ducha de 4
a 5 litros por minuta, temiendo 55 litros; 20 e agua-
c2liente y 15 de agfa fria, tomando en cuenta activida
des cemo el lavedo de caras, manos, preparacifn de ali-

FACULTAD DE

mentos, el econsumo de agua oscils entre 60 y 100 1i- -
tros de agua para higiene personal de manera que se to
md como dato promedio 80 litros.

Si a este consumo de 131 litros sumamos un 135 -
{17.03 1itros) ocue se pierden a través de filrraciones
y roturas de las tuberims obtendrfamos un consumd apro
ximado de 180 litros por persona diaria. Este 1% de
desperdicio al afio representa 6,215.95 litros, mismos-
gque multiplicados por la poblacién a atsnder (2,742 -
hab.) origina 17,044,134 litros de sgua que se desper
dicis al afio. Lo cual hace urgente g indispensable -
aportar una soluci6n. Una de ellas seris los campos -
de Oxidacién, plantas de tratamiento, utilizacibn de -
sustancias quimices, procesos aerébicos y anaerGbicos.
Debido a la saturacién del suelo urbano no s2 cuenta -
con 1z extensifn de terrenos adecusda ni la inversibne
gue representan estas instalsciones. La segunda alter
nativs es mis econdmica debido a cue se pusde elaborar
por ls agrupacifén de colones pussto cue la capacita- -
cifn necessria incide en doblar lémima, cortar, unir,-
parforar, soldar, etc., ademis de existir estos tipos-
de talleres en la zona como son los ubiecados en la ca-
1le Vicente Buerrero y otro en la Calzada de la Vigs,-
de manera gue se proponz un filtro pars la routiliza--
cibn de agus Jabonosas, pars ser utilizadas en el ino-
doro. El aprovechamiento del agua en esta forma seris
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una solucién al desaprovechamiento de aguas pluviales-
y Jjabonosas tanto como al desperdicio indiscriminado -
del suministro del agua, de manera gue ests agua seria
para las siguientes actividades:

Higiene Personal
tavado de Platos
Para beber, guisar

Lsvado de ropa

No obstante de esta propuesta contempla la posibi
lidad de utilizar agua pura pzra el inodoro.

Este filtro funciona con trampas de arena y grava
para evitar el mal funcianamiento del musble (inadcro)
y que a su vez puede ser limpiado y tensr un manteni—
miento. E1 agua entra por la parte inferior en donde-
se provoca el proceso de sedimentacifn, guz es en esta
parte en donde se localiza 1z compuerita para limpieza-
del filtro, la cual se recomienda se haga 2 veces sl
afo, también cuenta con una conexibn al bajan'=z de - -
agues negras gue permite el desalojo de dichos sedimen
tos.

Del lazvada o2 ropa que $2 hace en las azoheas una
vez Tiltracda el agus pasa al tancue d= a1n=crram1“nho—
dal inodora, en el filtro s¢ almacerna una cant

a2 6 (s2is} usos del mueble,

gua ecuivalen

REQRGARIZACION
COLONIA ?w‘i
ACULTYAD DE

en su parte superior con un rebgsaderc que da salida a
los excedentes del liouida y pasa sl filire d2 la vi—
vienda ubicada en el nivel inferior, eBn Su caso este -
rebosaderc de la planta baja envia el agus excedente a
ls cisterns correspondiente gue se utilizs para almace
nar agua para riego.

Las datos pluvioméiricos obhts shservato~-
rio meteorologico utilizados en el cdlculo la pluviosi
dad mecie corregida representa las
de la precipitacifn wadia anual {C4lculo o acuards a
la fueente "la casa avtosuficiente" oe Brenda
Valz - M. Blume sciciones) tene
a en mm/me,
un litro de agua por melro cuadrado de superficie.

L
G
3

reeras partes

Robert-

5 ou 1a unidad esia-

o

=%

manera cuz 1 am da lluvia representa

casa s 2] drea d2 13 cu- -

iratamientas, msteriales y disefn -~

tos contemplan iz mayor abhsorcidn
tiene como iorea refor-
o s2 contemplan-
a

y ratencifn

zar la veyetacidn, por este motive

las cuhiertas para la captscifn de ajuas pluviales.

La cantidad de
Ticie d2 l1a cubierta
media corregida menos =21 104, para el mejor aprovecha—
mionto de la lluvia recolectads s= prnpone wna cister-

serd igual a la super
multiplicads por la pluviosidad -

na. Este volumen de almacenamiento impedirid deshorda-

gra”nblsz durante tareon-

3

MDA




tas o fen6menos similares; a la vez gue se conecta a — cibn por atender en la zona de trabajo.
un colector para eliminar cualquier exceso.

3.- Capacidad de la cisterna para almacenamiento de -

Lluvia media anual 490.15 mm agua pluvial.

2/3 de la 1luvi di 1 5. T

/3 8 Liuvis media anua 326.77 mm Lluvia promedio captada anualmente por agrupamien
Superficie total de azotea - to es de: 56,506 litros por 31 agrupamientos plantea—
del agrupamiento tipo. 192.21 m? dos, nos da un total de 1'751,6886 1lts. anuales.

i z ? .90 = SB. . i fio.
Lluvia captada 327 x 192 x 0.90 = 56.505.6 litros al afio De raners gue el promedio del gasto anual de la -

poblacidn es:

BASTO ANUAL DE POBLACION.
- A Cx Agua pura (potable)

Higiene personal 80 x 365 x 2,742 = 80,065,400 1ts. Higiene personal 80,056,400 1ts
Inodoro 43 x 365 x 2,742 = 43,035,690 1ts. : tavado de ropa 21,017,430 1ts
Lavado de ropa 21 x 365 x 2,742 = 21,017,430 1ts. Lavado de utensilios de cocina 6,004,580 1ts
l.avado de utensilios Beber y guisar 4,003,320 1ts
para comidas. 6 x 365 x 2,742 = 6,004,980 1ts. TOTAL 111,092,130 1ts
Beber y guisar 4 x 355 x 2,742 = 4,003,320 1ts.

Dtros 2 x 365 x 2,742 = 2,001,660 lts. De los cuales son filtrados para su reutilizacién:

. 80,066,400 lts
Los siguientes andlisis son el complemento para -

cuantificar: 21,017,430 1ts

101,083,830 1ts al afio
1.~ Volumen de 1luvia captada (anual) ,083,83 al afi
2.~ Volumen de promedios de gasto enual de la pobla——
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Para el funcionamiento del inocore {W.C.)se requiere: 150 x 2742 x 365

"

150,124,500 lts anual

13 de desperdicio 19,516,185 1lts anual

n

inodaoro 43,035,690 1is.
111,092,130 1ts anual

[}

Consumo corregido prom.
Por lo tanto hay un excedente de:

n

13 de. desperdicio prop. 14,441,977 1lts anual

131,083,830 1ts Ahorro neto 39,032,370 1ts

- 43,035,690 1ts
- Ahorro total 53,474,347 1ts el afio.

TOTAL 58,048,140 1ts mis la

N 14 Iy
captacién de precipitacién pluvial anual es de: oue representa un 35: de ahorro aproximadamenta.

58,048, 140 1ts
+ 1,751,686 1ts
59,799,825 lts

de esto s6lo requerimos para riego, limpieza de exta—
riores y vehiculos, ete., un total de:2,004,860 1ts.

Aunque considerando que esta propuesta contempla
una demanda mayor para este punto ya que se dota geng
rosamente de dreas con vegetaciéo o como podemos ob—
servar se puede asegurar las suministros propuestos y
se reduce el consumo de aguat
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FINANGTIAMIENTO

MARCO DE DPERACIONES CREDITICIAS DEL FIDEICOMISO

ANTECEDENTES.

El Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Po-
pulares, constitufdo por acuerdo presidencial cus se —
public6 en el diario oficial de la federscifin de fecha
2 de abril de 1981, y modificada por acusrdo publicado
el 23 de Enero de 1985, tiene como propfisito basico -
prestar apayo racional y eficiente al compromisc del -
Estado de otorgar financiamientos pars la realizaci6n-
de acciones de vivienda popular, a efecto de hacsr - -
frente a una de las necesidades mds insatisfechss del-
pais y as{ contribuir a la disminucién del gravec dese-
quilibrio entre la oferts y la demanda habitacional, -
para aquellas segmentos de 1s poblacifn que se caracte
rizan por sus bajos ingresos.

E]l FONHAPO tiene como campo de acci6n preferente,
el del sector no asalariado de la poblacifn, cuyas per
cepciones no sean superiores al eguivalente de 2.5 ve-
ces el salario minimo de la zona econfmica donde resi-
da, dade el cardcter social qus orienta la sccifn del-
FONHAPO,

FACULTAD DE

Programas gue pueden ser financiados.

Como consecuencia de la variedad de funcianes en-
comendadas al organismo, el esquema propone méltiples-
acciones que implican necesariamente la participacifn-
de los sectores pdblico, privado y social, dependiendo
del tipo de proyecto; con el objeto de garantizar un -
incremento de cobertura de financiamiento, al igual -
que una corresponsabilidad en los crécitos, en tal vir
tud o8 posible precisar varios preogramas {undamenta- -

A) Aeserva Territorial

]
=

] Lotes y/o Servicios

(3]

) Vivienda Progresiva

D) Vivienda Mejorada

m
——

Viviendza Terminada

F) Apoyo a la produccitn y distribucién dz mate—
riales.
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A fin de distinguir las condiciones diferenciales
a que estd sujeto el otorgamientn de créditos, se han-
establecido niveles de operacién para cada programa, —
que contemplan montos maximos conforme a las caracte—
risticas de cada unc de ellos y que en forma genmereal -
no podrén ser mayores a 2000 veces el salario minimo -
regional para acciones de vivienda y de 7 veces el sa-
lario minimo anual regional para vivienda terminada en
arrendamiento.

Sujetos de Crédito.

En atenci6n a lo dispuesto en las reglas de opera
cién, el FONHAPO reconoce los siguientes sujetos de -
crédito.

I. Organismos del sector pablico federal.

II. Gobjiemos de los Estados y Municipios, orga
nismos descentralizados y empresas paraesta
talss y paramunicipales.

III. Sociedades Cooperativas.

Iv. Instituciones Naclonales de Crédito Autori-
zadas, que operen de acuerdo con la Ley ge-
neral de instituciones de crédito y organi-
zaciones auxiliares.

FACULTAD DE

V. Grupos organizados legalmente, asi como per-
sonas de derecho pdblico o privado que reali
cen programas de vivienda.

BZ 1.0S BEMNEFICIAAIOS

A efecto de cumplir con el objetivo del fideicomi
so, los beneficiarios de los financiamientos deberdn -
cumplir con el siguiente perfil:

a) Ser persona fisica, preferentemente no asala—
riada.

b} Teher un ingreso no mayor de 2.5 veces el sala
ric minimo regional.

c) No tener propiedad inmobiliaria, en la locali-
dad, salvo en caso de programas de vivienda me
Jjorada.

d) Tener dependientes econfmicos.

e) Garantizar el destino de la vivienda para su -
habi tacifn.

f} Tener arraigo en la localidad, excepto en pro-
gramas de vivienda en arrendemiento.
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g} No tener crédito con otro organismo institucio
nal de vivienda.

DE LAS APORTACIONES

El FONMAPD aportard financiamiento conforme al -
programa o linsa de gue se trate, y éste en ningin ca-
so, serd superior al 9t del mismo. E1 acreditado po-
dra hacer efectiva su aporitacién en rccursos financie-
ros o en espacio, siempre y cuando FONHAPD aprusbe el-
tipo, valor, cantidad y calidad de esta dltima.

DE LAS FACULTADES DEt FONHARD

E1 FONHAPO tendri lz facultad de revisar intal o-
parcialmente las condiciones téenicas, sociales, juri-
dicas y financieras de los proyectos gue financie, an-
tes, durante y posteriormente al periodo de ejercicio-
y tencréd esimismo el derecho dz exigir el cumplimiento
de 1los contratos hasta en tanto no se haya liquidado -
2l importe total del fimanciamiento otorgado.

Dz las condiciones de los acreditados intermedia-
rios bacia los beneficiariocs.

Dado gue 21 FONSAPC no tisne relacibn directa con

los beneficiarios y quz los financiamientos son otorga
dos a gohiernos estatales o municipales, grupas socia-
les y personas de derecho pdblico o privada, y en vir-
tud de que éstos apostarasn parte del {inanciamiento, -
en ningdn caso s2 pocrd imporer condiciones financie—
ras suoeriores a las otorgadas por el FONHARPO. Por lo
anterior, la aportacitn del acreditado intermediario -
deberd sujetarse a dicho planteamiento.

Grupos organizados legalmenie, asi como personas-

de derecha pdblico o privado gue realicer programas de
vivienda, 2 acuerdo a2 las normas del fideicomisa.

De los benzficiarios.

Ceberdn estar comprendidos dentro de un rango so-
cio2contmico cue cubra los sigulentes reguisites:

Ser perscra Fisica preferente te nd asalariada.

Tener un ingresc no mayor g 2.5 veces el salarin
miniro mensual regional.

Sar jefe de familia
i sor propietario do atrp inmusble.
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Carantizar el destino de la vivienda para su ha—
bitaci6n.

No tener crédito con otro organisme institucional
de vivienda.

Mocdalidades del Financiamiento.

Las politicas fundamentales cque definen las moda-
lidades de crédito son las siguientes:

Las aportaciones correspondientes al acreditado -
podrdn ser en efectivo o en especie. Cuando se trate-
de estas Gltimas el FONHAPO tendrd la facultad de aprg
bar o rechazar total o parcialmente en los casos en -
las gue no cumplan con los recuisitos minimos de cali-
dad, costo y oportunidad.

El monto de las amortizaciones serd creciente con
forme se modifigue el salario minimo regional de la zo
na y pagaderos mensualmente a partir del momento en -
que se firme el acta de terminacif6n de obra o documen-
to equivalente.

E1 FONHAPD tomard como salario minimo basze para -
la recuperacion de los financiamientos, el salario mi-

FACULTAD DE

nimo regional gue dictamine la comisi6n o2 los sala- -~
rios minimos a finales de cada afio natural. Este en—
trard en vigor para efectos de pago a partir del 1° deg
Abril de cada afio.

El interés pactado inicialmente es flexible y crg
ciente en razén d2l 10 anual durante la vigencia del-
financiamiento.

lLas amortizaciones a capital serdn anuales y su -
pago por mensualidades, calculdndose los intereses so-
bre las saldos insolutos anuales.
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EL COSTO MAXIMO DE LA VIVIENDA EN NUMERO DE VSM ANUAL
CON RELACION AL RANGO SALARIAL SERA:

NIVEL RANGO SALARIAL
VSM REGIONAL

1 HASTA 1.49
2 de 1.50 a 1.99
3 de 2.00 & 2.50

FACULTAD

COSTO MAXIMO
EN VBM ANUAL

HAS1A 5.0

de 5.1 a 6.0

de 6.1 a 7.0

PARA |0S CREDITOS DESTINADOS A LA CONSTRUCCION DE VI
VIENDAS LA TASA ANUAL DE INTERES INICIAL SERA:

NIVEL

TASA DE INTERES

11.00%

12.00%

13.00%
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APLICACION = Comercios con Area de 4§ Vivienda tipo A+ 1 Vivien-—

da tipo B.
Para el caso especifico del proyecto propussto en Tomando en cuenta el costo promadio de la vivien—
el Barrio de la Colonia Magdalena Mixhuca tenemos el - da =5 de § 1'235,587.40

costo de vivienda, el cual, es el siguiente:
Haciendo referencia al caso mds critico en cuanto
a costo de vivienta, seria la vivienda tipo C con un -

TI HAB/ M2 CONSTRUL No. DE VIVIEN- importe de § 1'587,606.50 siendo =1 SMRD. de
PO VIV. DoS IMPORTE DAS * » § 1,250.00:
A 1-4 39.93 m®  98%,435.46 226‘ Viviendas $ 1,250.00 x 2,000 VSMRD. = & 2'500,000.00
B 5-8 6.06 mo 1" 135,719.34 271 Viviendas . 35h
C 9-12  64.33m° 1'587,606.50 47 Viviendas § 2'125,000.00 ‘
Costo por edificio tipo * § 20'977,235.10 o ng;‘gsg,:mo.oo seria la autorizacién de crédito -

Elementos contenidos en el edificio tipo

1 Vivienda tipo C
7 Vivienda tipo B

10 Vivienda tipo A

¥ % Egte salario comprende el primer trimestre corres-
pondiente a 1985 que es el salario gue autoriza -
FONHAPO . Dato tomado del diario oficial Marzo -~ -

* Importe considerado sin obra exterior. 1985.
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Siendo el costo promesdio de la Vivienda - -
$ 1'236,587.40 representat 1,118.33 vemrd, con una ta
sa de interss del 10#00: y una afectaci6n salarial al-—
SMR del 37 de acuerdo a la tabla de tasas y porcenta-—
jes de recuperaci6n con los cuales opera el FONHARQ.
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