UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO

NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN TULTITLAN
ESTADO DE MEXICO

Tesis Profesional
Que para obtener el titulo de:
LICENCIADO EN ARQUITECTURA

P r e 5 e n t a n

FERNANDO ESCOBAR CAMARILLO
RODOLFO MUNOZ ROMO
PABLO SAUCEDO VIGUERAS

Ciudad Universitaria, Septiembre de 1986




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



L.

[il.

iv.

Vi.

VII.

LNDILCE

PROLOGO

"t e s s e r T e rar et et e et et e s aenanse

INTRUDUCCLUN

D N R L L R T R R P A R B AT I B S )

ANTECEDENTES HISTORICOS LE LA VIVIENDA ..

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

s ssasas st eane

PLANES Y POLITICAS DEL ESTADO DE MEXICO
EN RELACION A LA VIVIENDA

P R

PLANES Y PULITICAS DE LA COMUNIPAD Y EL EQUIPQO DE

EL MUNICIPIO DE TULTITLAN, EDO. DE MEX.
Vil.A MEDILIO FLS1CO
A-1 Topografia ......

PRTI TP P

D I T T R P A I N IR a

A-C Hidrologia
A-3 Fdatologia .
A Geologli L. et sraa st sasss

A-5 Aspectos Geoclimdticos

TES1S ...

11
12
13
15
16
19
22



VIII.

IX.

X.

Vil.B
vii.C

VIil.D~

VII.E

DETERMINACION DE LA ZONA DE ESTUDIO ............

VILI.

DETERMINACLON DE LA ZONA DE TRABAJO .

PROGRAMA ARQUITECTONICO .....................{.;

X.

A
B

me o

=T a'’m

A
B
C
D
E

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS ...... ... ... .
ESTRUCTURA VIAL (.iaititinriietoianacncns
USOS DEL SUELD ........... R

INFRAESTRUCTURA .......... fee e cee b aes

CRECIMIENTO HISTORICO .......iiiennienn

DENSIDAD DE POBLACION ...ccervavvcacnasa
ASPECTOS SOCIOECONOMICOS ... ..c.civunvaain

VIALIDADES +toveunsonroncruencsnnnninss
USOS DEL SUELO Y TENENCIA DE LA TIERRA
ANALISIS DE BALDIOS ...oooucinnonas ST
INVENTARLO DE EQUIPAMIENTO 'URBANO .....
INFRAESTRUCTURA +vvvvuvennnnnnn. et
ESTRUCTURA URBANA +.vvniueuvnnnnennnnisas

PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO URBANO .......

TRAZO Y NIVELACLON ....ecuuocoaeaicisnans
LOTIFICACION «ivi it ananncnneasnn -
PLANTA DE CONJUNTU ivneiriessannnsonnss
CORTES Y FACHADAS GENERALES vuvvvvnsenay
MANZANA TIPO o e et ienann e

26
28

34
35
37
39
41

a3
46
48
50
53

57

59
60
62
65
65
65



Xi.

Xil.

EQUIPAMIENTU URBANU

Xi.

F
G
1

A
B
C

INSTALACION HI1DRAULICA GENERAL

INSTALACION SANITARIA GENERAL
INSTALACIUN ELECTRICA GENERAL

PLANTA DE AZOTEA ........

PLANTA ARQUITECTONICA .........

CORTES Y FACHADAS

PRI

LA ViVIENDA

Xi1.

A
B

aomme.

[ S

M

PLANTA, CORTES Y FACHADA
INSTALACiON HIDRAULICA
INSTALACION SANITAREA .
LNSTALACION ELECTRICA ..
INSTALACION DE GAS .....
ESTRUCTURAL {CIMENTACION)

ESTRUCTURAL {LOSA ENTREPISO Y AZOTEA)

CORTES POR FACHADA

LANTEPROYECTO)

.

.

DETALLE CONSTRUCT1VU ESCALERA

ALBANILER1A
AUABADULS

HERRERLA Y CARPINTERIA
PERSPECTIVA

“ e any

e sew

cee s

“ e e s

KRNI

65
65
65

72
72
72
72

77

77
77

77
L1
S77

77
77
77
77
77
77
77
77



X111,

Xiv.

PRESUPUESTO

BIBL{ OGRAFIA



1. PROLUGU

Uno de los objetivos centrales que el autogobirerno de la Facultad de Ardquitectura ha
mantenido desde su gestacidn, hace 14 alios, es la v1ncu1ac10n practzca de la actavi--
dad académica con la realidad social nacionnl.

A través de sus instancius de participacidn se ‘ha constl.tun]o Como una 0pc10n univer-
sitaria para la formaciédn profesional, democritica, CTLtha -Y Sobre todo vinculada a
las luchas popularcs que sectores sociales ante la éxtuaCLOn polxtxco sucial-econdmi-
ca imperante manifiestan para la obrencidn de meJores condiciones ue vida.

El Taller 3 como parte de esta instancia cducatiVa, mant;en; vxgentes dlcnos llncdmxen
tos ¥ de su participacidn activa surge este documento, la cual representa una expe- -
ricencia mids ae la formacidn adquirida en estc taller. . Con‘si‘vdei‘amos., que ‘el mismo no -
serd el epilogo de dicha formacidn, sino continuidad puarticipativa ‘de nuestra vida -~
profesional. :
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1l. INTRODUCCION

La vivienda constituye uno de los elementos bisicos para la reproduccidn de las
fuerzas de trabajo y uno de los elementos determinantes del bilenestar humano, como in
bito en que sc¢ realiza 1la formacidn de 1la familia, la interaccidén familiar Y el punteo
de partida para las mGltiples funciones que requicere la viaa urbana tanto de cardcter
econdémico como socio-cultural y politico. La vivienda debe reunir condiciones de co-
moajaad, funcionalidad, privacia y comunicacidén; sin cmbargo, en las grandes ciudaaes
subdesarrolladas como la nuestra, la escasez de vivienda e¢s el reflejo mas fiel del -
aéficit del [endmeno urbano arquitectdnico.

Los afios setentas se han detfinido como la década en la cual el problema habita-
cional ha llegado a una situacidn de crisis, motivada esta por insufiéiencia de em- -
Pleos, la desigualdad de ingresos, 1la baja inversidn en obras, el crecimiento demogri
fico de la metrdpoli agudizado por la migracidén campo-ciudad de los habitantes de pro
vincia que acuden a esta en busca de mejores espectativas de vida, incidiendo todo es
to en el recimiento de la metrdpoli y aicctando a varios municipios del Estado de Mé&-
xico. Aunado a esto el incremento de los materiales de construccidén que crecen mis -
rdpidamente qQue el salario y la especulacidn en el uso del suelo Y la cada vez mas -
constante irregularidad en la tenencia de la tierra hace que la adquisicidn de una vi
vienda esté al alcance de unos pocos. El propio sistema capitalists c¢rea las condi--
ciones ccondmicas politicas y sociales “descritas anteriormente y favorece los intere-
ses burpueses molavando con csto la aparicidén de movimeentos populares que se organi-
zun en bhsquedva de 1os mecanismos para contrarrescar dichas dilervncias.

Es por este motivo que el siguiente trabajo estad dirigido a una de estas organizacio-
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nes que luchun entre otras cosas por la obtencidn de un habitat digno y al alcance de -
Sus posibilidades. Pretendemos que ¢l mismo sea un trabajo Gtil a sus intereses y -
que al mismo tiempo sea congruente con los politicos de vinculacidn popular que pro-- SIMBOLOG! A

mulga el autogobierno y que en la practica manticne el Taller 3. !
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I1I. ANTECEDENTES HISTORICUS DE LA VIVIENDA

El crecimiento de las gigantescas urbes de esrte siblo, en general, sigue un pro
ceso marcado primero por la concentracién y la centrallzac1on productiva y poblacio--
nal estimulada por las economias de la aglomeracidn Yy posteriormente. . de- descentralxzﬁ
cidén y dispersidn hacia 1la periferia. Estos fendmenos 1mp11can una’ tontanA expul- -
sién de los estratos mas pobres hacia 1la periferia.

La crisis de la vivienda radica en el nidmero de v1v;endas o capac1dad de alojo,
es inferior 2l nimere de familias ¥ que su construccidn va a laﬂzaga de recimiento
demografico. ) i ;

Estos problemas tienen su origen principalmente en los afios cﬁarentas €en que se
acelera el crecimiento de la ciudad hacia la periferia del Distrito Federal, afios tam
Pién en que se acelera en forma intensiva la industrializacidn Y que habria de inci--
dir en el crecimiento de 1la metrdpoli sobre varios municipios del Estado de México.

Este crecimiento urbano acelerado que resulta de la migracidn rural urbana y de
‘las altas tazas de crecimiento natural de la poblacidn, afectd directamente las condi
ciones habitacionales propiciando la escasez de vivienda Yy un consumo deficitario de
servicios pablicos. Otros importantes cambios que afectarian la produccidn habitacio
nal fueron los relacionados con las insdtituciones de crédito como fue ¢l Banco de Fo-
mento de la Vivienda en 1943, que canalizaba ahurros hucia el financiamiento ae la hg

bitacidn popular, mismo que tuvo un impucto poco significativoe.
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En el periodo 1940-1956 1a iniciativa privada construyd hipotéticamente para -
1.5 millones de habitantes del Distrito Federal, pero en consecuencia las nuevas cons

trucciones fueron capaces de absorber sélo el 56% del incremento registrado.

En la década de los sesentas, la construccidn de vivienda recibié un fuerte im-
pulso, principalmente por la instrumentacidén del programa financiero de vivienda, en
forma especifica la vivienda de interés social en base a fideicomisos como el FOVI, -
FOGA, etc.; con todo esto,
seguir creciendo.

no ostante el aumento de inversidén, el problema habria de

Ya en la década de los setentas se recrudece el problema habitacional dirvecta--
mente por la insuficiencia de empleos y la desigualdad de ingresos y por otra parte -
el precio de la vivienda es sumamente alto,
griafico.

agravindose mds por el crecimiento demo--
Otro factor de déficit de vivienda en los 0Ultimos atios fue el incremento de
industrias en la periferia, gracias a la localizacién de vias de comunicacién de £4--
cil acceso creando un corredor industrial en los municipios de Tlalnepantla, Ecatepec,
Naucalpan, Cuautitldn y Tultitldn, demandando gran cantidad de fuerza de trabajo; mas
sin embargo la industria no fue capaz de absorber toda esta fuerza y esta pasé a for-
mar el ejército de reserva, asentdndosec en condiciones precarias e infrahumanas,

rando una gran demanda de vivienda y al no poder tener acceso 4 ella,

gene
se asientan en
la periferia conformando asi cinturones de miseria, vivienda en suelo iiegal y minima
habitabilidad digna de todo ser humano.
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IV. EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MEX1CO

El alto costo de la vivienda y sus elementos, agudizado por el proceso inflacio
iaris actual, aunado al acelerado crecimiento demogrdfico y a la especulacidn con el
suelo urbano, han dado lugar a la existencia que un gran nimero de familias no tengan
posibilidad de adquirir una vivienda propia. Al respecto se ha estimado que de 1973
a 1980 el incremento en los costos de la vivienda ha sido de un 366%. E1 déficit es-
timado para 1980, debido en parte a la concentracién urbana por la migracidn campo- -
ciudad no corresponde ya al limite de la ciudad, debido a ello y por patrones estadis
ticos se delimita la zona metropolitana de la ciudad de México, cambiando asi el rit-
mo de crecimiento de la ciudad y es a partir de 1950 que sale de sus limites, abarcan
do el Municipio de Tlalnepantla primero y posteriormente un total de 12 municipios -
del Estado de México.

El déficit estimado para 1980 en el Distrito Federal y zona metropelitana es de
mis de medio milldén de viviendas, que comparativamente con el censo de 1370 que arro-
jaba un déficit de ciento treinta mil viviendas en la entidad.

Por otro lado, las politicas gubernamentales tendientes a la solucidn del pro--
blema habitacional de cuyo seno surgen INFONAVIT, INDECO, FOVISSSTE, entre las insti-
tuciones mds importantes, no han tenido los resultados favorables, pues al excluir de
sus acclones & la poblacidn no asalaridda y 4 la que gana menos.de 2.5 veces el sala-
ric minime, se ha reforzado la utilizacidén de mecanismos informales para el acceso a
1a vivienda.

.
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Por ello, a partir de la década de los setentas, la auto-construccién fue reco- e——
nocida como la solucidén mds viable al probiema habitacional. De ello se¢ registra que
las viviendas han sido construidas por sus habitantes sin una asistencia adecuada, - SIMBOLOGI A
ubicada en colonias donde faltan servicios de infraestructura y equipamiento, con una
localazacidén inadecuada respecto a las zonas de trabajo y con irregularidad en la te-
nencia de la tierra.
El desequilibrio urbano-rural y su impacto en c¢l proceso de urbanizacidn, se ex
presa y se genera simultineamente en la concentracidn de las inversiones y los servi-
cios en las grandes metrépolis con el consiguiente estancamiento del desarrollo rural,
pPor esto la agudizacién ael problema de la viviendd es en buena parte un problcma que
se origina en las zonas rurales por una parte y por otra la sobre-explotacidén de la -
clase obrera con la ausencia de ingresos en amplio$ sectores, sometidos al desempleo
Y sub-empleo por las condiciones del desarrollo capitalista dependiente, que determi- :
na la insuficiencia de ingresos de la mayor parte de la poblacidn, impidiéndoles con- L___.____J
vertirse en demanda solvente de la vivienda producida por el capital y el estado,sien -
J v TESIS PROFESIONAL.
do estas las causas reales del problema de la vivienda en nuestro pais.
' PROYECTO DE NUEVOS
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V. PLANES Y POLITICAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

Para el Municipio de Tultitldn, dada su importancia estratégica, &1 Estado ha -
contemplado para este Municipio tanto en el”plan estatal de desarrollo urbano" asi co
mo en el plan del centro estratégico de poblacidn Tultitlin '"que en el corto plazo se
atiendan su crdenamiento y estructuracidn del centro de poblacidn en base a la regula
rizacidn del uso del suelo, conservacidn de areas agropecuarias y forestales, la intg
gracidén de un sistema de vialidades y transportes, dotacidén de infraestructura bisica

y provisidén de equipamiento y servicios asi como construccién de vivienda"

En la prdctica no se han observado dichas acciones y (Gnicamente se ha implemen-
tado un programa llamado '"‘pinte su raya'" encaminado a controlar el crecimiento urbanc

actual empleando para la identificacidén de dicha area sefiales y demarcaciones fisicas
inamovibles.

Se observa en el Municipio que las zonas mejor dotadas en cuanto a servicios -
son los fraccionamientos industriales'y los desarrollos habitacionales privados, evi-
denciando lo anterior una politica de restriccidn hacia los asentamlentos populares y
a la elaboracidén de planeaciones de gabinete.

SIMBOLOGIA
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Vi. PLANES Y POLITICAS DEL EQUIPO

Una vez conecida la demanda cspecifica del
que colaboramos,

grupo solicitante de vivienda con el

iniciamos ¢l trabajo atendiendo a todas y cada una de 1las considera-
ciones manifestadas por los mismos en el sentido
mis Optimo posible a resolver sus problemas

vivienda,

que la solucibén a esta responda lo -
grupo organizado de solicitantes de
cercana al lugar en donde desarrollan sus
accesible en cuanto a vias de transporte

comno
ubicando nuestra zona de anilisis
actividades productivas sicndo esta también
y comunicacién,

contando adcmds con algunos de los servicios necesarios no olvidando

que ecsta sca tambidép acorde a sus posibilidades econdmicas.

En atencidén a lo anterior y dados los resultados del diagnéstico que efectuamos
en algunos municipios que pudieran cubrir lo solicitado, determinamos . al Municipio de

Tultitldn en el Estudo de México, de manera conjunta con la comunidad com¢ zona de es
tudio. ‘ : ‘

En base a lo anterior, se decidig_que el tema de nuestra tesis seria’el de “Nug
vos Asentamientos Humanos en Tultitldn, Edo. de México". La politica que cdmo equipo
de tesis a desarrollar serd primeramente la de investigar dentro de esta zona aque- -
llas dreas susceptibles de recibir estos asentamientos una vez detectadas.

Desarrollar una alternativa técnico-gestiva por medio de un proyecto de lotifi-
y secmbrado de

a las necesidades y condiciovnantes

cacion las viviendas unifamiliares

de

construidas por cooperativa, acordes

ccondmicas los i1ntegrantes de dicna organizacidn

_J

.

T . o

.

(e o)

SIMBOLOGI1A

TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO

2.

e
(e Resaru-on)

CRAV =] |
T

[




para la obtencidén de un crédito ante el fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares
JFONHAPO) el planteamiento de un sistema de autoconstruccidn.
Yy P

Ademds de lo anterior incluir una propuesta de equipamiento que cubra algunas
de sus necesidades reales y no la especulacidn tradicional de las dreus de donacién,
sirviéndoles ademds esto como elemento cohercitive que como grupo'réquieren y en don-
de ademds fortalezcan la economia familiar del misno.

Lo anterior se¢ desprenderd como ya dijimos, del estudio de la: zona propuesta lo

cual redituard en el logro de un andlisis de vocacidén de usos del suele susceptible -
de aplicarse en €l desavrcllc del misme municipio, tanto en el -entorno fisico, social
y urbano, que le permita una mejor planeacidn y aprovechamiento:-de-los* recursos con -

que cuenta. De esta manera pretendemos lograr la conjugacifn de un disefio participa~

tivo del profesionista con la comunidad.
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VilI. MUNICIP1O DE TULTI{TLAN, EDO. DE MEXICO

En el dmbito nacional el Estado de México. se encuentra ubicado en’'la zona econd
mica centro-sur conformada por los Estados de’ Queretaro, Hldalgo, Motelos, Tlaxcala,
Puebla, Distrito Federal y el Estado de Mex1co.f

ond1c10nes'f151cas del ambiente, -
que han propiciado su desarrollo general, ademas de las razones hlSthlCaS, politicas
y demogrificas que han influido para convertirla en 1a zona mas 1mportgnte del pais.

Esta parte del territorio nacional present

A nivel estatal forma parte del Estaapmdé“Méxiéq;iel cualyesgé”ésentddo en.el -
sureste de la cuenca del Valle de México, localizada en el extremo- sur-de la mesa cepn
tral. En la panoramica general este Estado presenta ser de 1los estados. con mis desa-
rrollo industrial y econdmico. ' -

Su cercania con el Distrito Federal lo hace participe en la problemitica de su
crecimicnto y forma con doce de sus municipios la. zona conurbada.

A nivel municipal, Tultitldn forma parte de la subregidén de Cuautitlin y es uno
de los doce municipios conurbados del Estado de México, los cuales conforman la zona
metropolitana de la ciudad de México. Tultitldn tiene una superficie aproximada de -
6618 hectircas y se¢ encuentra localizalo al noreste del Estade, a los 19%38" de lati-
tud norte. Politicamente colinda al norte con Tultepec, al nereste con Mextlalpan,al
noroeste con Jaltenco y Cuautitldn de Romero kubio, al Sur con el Distrito Federal y
al surceste con Tlalnepantla, culindando a2l oriente con Coacalco y al ponriente con -
Cuautitldn fzcalli.
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VII.A MEDIO F1SICO

El andlisis de los aspectos fisico-naturales tienc como objetivo €1 poder esta-
blecer las posibilidades o tipos de utilizacidn del suelo, siendo necesario determi --
nar los factores ambientales que satisfacen o restringen dicha posibilidad de uso; qi
to es fundamental para detectar las zonas aptas para el desarrcllo de los asentamien-
tos humanos desde el punto de vista del medio fisico existente y de esta manera poder
hacer un planteamiento de actividades humanas en condiciones favorables, asi como la

de proporcionar informacidén complementaria acerca de los riesgos de deterioro del suge

1o y de sus pocsibilidades de mcjoramicnto. Algunas dc¢ las condicionantes quc nos de-
terminaron la zona de estudio fueron:

- Topografia

- Hidrologia

- Edafologia

- Geologia

- Usos del suelo
- Clima

SIMBOLOGI A

—

‘TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO

m AROQUITECTURA
arrasomt o J




Al TOPOGRAF1A

El Municipio de Tultitlin, al formar parte de la subregidén de Cuautitldn en el
Estado de México, se enclava en la provincia fisiografica del eje volcdnico y forma -
parte de la subprovincia conocida como cuenca del Valle de México; presenta dous tipos
de regiones homogéneas por sus caracteristicas geoldpicas, geomorfoldgicas y climdti-
cas cuya distincidn la presentan como una zona de variadas posibilidades de aprovecha
miento del suelo y se presentan como vaso lacustre al noroeste y vaso lacustre con lo
merios en el resto del municipio. De acuerdo a estas caracteristicas de relieve el -
municipioc se puede aividir en cuatro zonas bésicamente:

ZUNAS PLANAS

Ubicadas en el extremo nororiental, 'con raﬂg§s
2%, cubren 660 hectireas que constituyen-el 5:98

ZONA SEMIPLANA

Esta se encuentra en la zona central

3.02% de la zona analizada, con rtangos deipendiente de

ZUNAS ACCIDENTADAS

S¢ localizan al sur del municipio, con pendientes superiores al 25% y una zona

de lomerios con pendientes del & al 25%, ambas zonas ocupan una superficie de 5758 -
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hectidreas, 87% de la zona de estudio.
En resumen podemos decir que la forma del relieve determina los procesos naturg
les y los usos del suelo que el hombre puede hacer en las distintas zonas.

De lo anterior se observa que en el municipio de Tultitlédn se dispone de una su
perficie urbanizable de 860 hectireas {13} de la zona de estudio) aunque la zona mds
apta se localiza en la parte central (zona semiplana, 200 Hs.) ya que sus pendientes
suaves con porcentajes del 2% al 6% aunque requieren de algunos movimientos de tierra
para su urbanizacidn, facilitan el escurrimiento de agua y consecuentemente evitan hu
medades, inundaciones, azolve de drenuajes y no presenlan obsticulo para el trazo Jd¢ -
vialidades.
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A2 HIDRULUGIA

Desde el punto de vista hidroldgico, el municipie de Tultitldn se encuentra ubji
cado en la zona hidroldgica Cuautitldn [V, abarca las cuencas de los rios Cuautitlidn
y Tepotzotlin, siendo el primero aforado en la "Presa de Guadalupe', la cual registra
un volumen de Y0 millones de m> escurridos anualmente y el segundo en la presa 'La -
Concepcidén, la cual registra 9 millones de m3 de escurrimiento anual.

El rio Cuautitldn representa la importanfg funcidén de descargas aguas negras y
pluviales provenientes del vaso regulador "Va;o de Cristo" y 'del interceptor del po--~
niente, (localizado en el D.F.), mismas que son sacadas de la cuenca por el tajo de -
Nochistongo, continuacién del mismo rio con direccién moroeste.

Debido al substrato geoldgico presente en Tultitlén, el munlclplo esta c1351f1-
cado como una zona de alta permeabilidad con 4bundante recarga acu:fera.»{:

Se estima que los recursos potenc1ales de agua subterrdnea son del orden de los
230 millones de m3 anuales para la zona, de Cuautitldn a la que pertenece Tultltlan.

Dado que el desarrollo industrial del municipio y de todo el Estado de México -
se fundamenta en el aprovechamiento de este recurso, este ha sido objetb de .una sobre
explotacidén mediante su extraccién por pozos, ocasionando abatimientos del nivel fred
tico y agrictamientos de terreno en algunfs regiones, por lo cual se han establecido
vedas en el Estado ¢n este rengldn., Tultitldn sc encuentra eon una zona de veda rigi-
da donde no se permite incrementar la explotacidn ascuifera para ningdn uso. No obs--
tante cuenta con los recursos que le permitirdn cubrir demandas en lo futuro.
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A.3 EDAFULUGIA
La edafologia comprende el estudic de los suelos; definiendo el suelo como la -
capa mas superficial de la corteza terrestre en la cual encuentra soporte la cubierta
vegetal.

En el Municipio de Tultitlin existen diferentes*y vatiados‘tipos de suelo cuyos
usos estdn representados por pastizales inducidos y‘naturales,
temporal, asi como zonas erosionadas y sueclo urbano.

agfitultura‘de riego y

Entre los suelos existenles encontramos cinco’'tipos: cuyos nombres ‘sen:
Feozen, Zolonchak, Litosol y Cambisol. Cuyas caracteristicas principales-son:

Yertisol.- (suelo que se remueve) se caracterizan por tener grietas anchas y -
profundas que aparecen en ellos en época de sequia.
josos cuando

Son suelos muy arcillosos,
estan himedos y muy duros cuando estidn secos;

pega-
su utilizacidn agricola es
perc presenta problemas para su manejo ya que su dureza dificulta la la-
branza y con frecuencia presentan proBlgmas de inundacidn y drenaje,
ceptibilidad a la erosidn, siendo este tipo de
"urbano dentro del municipio.

muy extensa,

son de baja sus-
suelo el mis S6ptimo para un desarrollo
Este suelo ocupa un 70% del area total.

Eeozen.- (tierra parta)

teria orgdnica y nutrientes,

Su caracteristica es una capa superficial, rica en ma

propia paYa la agricultura de riego y temporal, sin em--

bargo puedce utilizarse para 10%

del area total.

pastorco y ganadervia. Hste suclo acupa un aproximado

Yertisol,

-

SIMBOLOGI A

)

-

TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO

m ARQUITECTURA

J




Zolonchak.- (suelo saline) Caracteristico Por presentar un alto contenido ue -
sales en alguna parte del suelo o en todo é1. Su uso apgricola se halla limitado a -
cultivos resistentes a las sales. Ocupa aproximadamente un 9% del Area total.

Litosel.- (suelo de piedra). Se caracteriza por tener una profunaiﬂad menor de

10 cms. hasta la roca, repectate o caliche; puede ser fértil o infértil, arenoso o ar-
cilloso. Su uso depende principalmente de la vegetacion que los cubre y 1a presencia
suficiente de agua. Ocupa un 8% del area total.

CLambisol.- (suelo que cambia) Son suelos jéﬁenes que se caracterizan por pre--
sentar en el sub-suelo una capa que parcce mis suelo de':océ; yaVQUe‘se,forman-:erro—
nes y acumulan materiales en poca cantidad, tal—cbmozarcilla;“céibpnépﬁ de: calcio,- -
fierro y manganeso etc. Ocupa un 3% aproximado del drea total. S
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A.4 GEOLOGIA

El hecho de que Tultitldn se cncucntra enclavado en la provincia fisiogriafica -
del eje volcédnico y por ende con un origen debido a la actividad magmética de la zona,
se caracteriza por presentar una litologia dondec abundan las rocas volcdnicas de tipo

igneo, también las hay secdimentarias, tal es el caso de las andesitas, areniscas y to
bas. : )

En el sur y sureste del municipio se localizan las zonas en. donde predominan -
las andesitas, material extremadamente duro y resistente pero de dificil manipulaciédn.
Tiene uso en mamposteria, sub-base de carreteras, revestimiento Yy cementante.

En el centro, sur y suroeste del municipio, Se localizan rocas resistentes per-
meables factibles de usar en mamposteria y ornato pero.no. aprovechables en la elabora
cidén de concreto, cominmente se les localiza. asociadas con tobas.

Ademas de las rocas indicadas, se presen an: zonas donde ~ya no se encuentran ma-

teriales como tales y en su lugar se forman suelo' como es el caso de los pluv1dles y
lacustres.

Los primeros estdn ampllamente repre on - suelos blan--

dos y fértiles utilizados con prop051tos agrlcolas, ‘rio” son recomendados para construg
cidén ya que son poco compactos.

Los lacustres se localizan en el extremo nororiental y dado su cardcter arcillo
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so pueden ocasionar problemas para cimentacién. m—
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Tultitldn no presenta fallas y fracturas que puedan afectar el desarrollo urba- SIMBOLOG! A
no establecido o por establecerse; no obstante siendo el Estado de México atravesado
Por algunas de ellas.
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A.5 ASPECTOS GEOCLIMATICUS

Las condiciones climatolégicas existentes en la regién nos presentan la predomi

nancia de un clima templado sub-hGmedo con una temperatura media anual que fluctda en
tre los 12° y 18°

Presenta una temperatura mixima anual de 35°C Y una minima extrema de 6° a 8°c.
mismas que caen dentro del rango de confort humano.

Su asoleamiento prescnta una distribucidn uniforme entre dias- "soleados 'y nubla-
dos durante el aflo con un maximo mensual de Z6 Gias nublades en’el ‘mes. de Jun:o Yy un
miximo mensual de 30 dias despejados en el mes de marzo. T

La direccidn predominante de sus vientos es  la del nofte:eﬂ un 58% precedida -
por los dominantes del oeste en un 25%, el 17% Testante corresponde»équitativamente a
dominantes del sur y noreste. &u velocidad es estable durante. el -afio, fluctuando de
U.13 a L.5 m/seg. (5.4 km/h). ) : :

Su precipitacidn pluvial se concentra en los meses de mayo a septiembre con un
promedio medio anual de 600 a 800 mm. teniendo una mixima precipitacidn pluvial en el
mes de junio con 130 mm. y una minima en noviembre de 1.5 mm. (datos registro 1985).

Su humedad relativa fluctda en el rango de 38 u 57% siendo baja en primavera y
alta en verano,
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ENERO ! 8.2  DIAS NUBLADOS ==
FEBRERO Fat - b 50  MAXIMA MENSVUAL 26DIAS JUNIO

MARZO >l S RS O O T 00  MINIMA MENSUAL | DIA MARZO SIMBOLOGI A
ABRIL, 2 ke . . - 39.7

MAYO s 54 el PR 120.0  DIAS DESPEJADOS

JUNIO : 1300  MAXIMA MENSUAL 30 DIAS MAR.

JuLio 116.8  MINIMA MENSUAL 4 DIAS JUNIO

AGOSTO 78.51

SEPTIEMBRE B U SO 0 R T O O -

OCTUBRE ] 16,5

NOVIEMBRE 1.5

DICIEMBRE 5.4

E8571 mm.
MTACIC PLUVIAL 1285

REGIMEN PLUVIAL MEDIO ANUAL 600 A BOC mm.
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VIENTOS DOMINANTES
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VIL.B ASPECTOS SOCIOECONOMICOUS

El proceso socioecondmico del pais ha tenido gran influencia sobre los factores
demogrdficos en particular sobre la dindmica y distribucién de la peblacidén en el Mu-
nicipio de Tultitlén. Para el afio de 1982 Tultitlan contaba con una poblacidn de -
121 300 habitantes (datos preliminares del X censo a septiembre de 1982). Durante el
periodo 1960-1975 Tultitlédn de Mariano Escobedo ha sido la localidad que ha concentra
do la mayor poblacién en el municipio siendo superada en los anos 1980-1982 por la -
unidad habitacional José Ma. Morelos. En el lapso 1960-1980, Tultitldn incrementd su
poblacidn en un 53%, esto es, crecidé de casi 6000 a cerca de 13 000 habitantes en -
1980, esto debido al fendmeno de inmigracién de gente proveniente de los estados mis
préximos tal como Michoacdn, Hidalgo, Guanajuato, Oaxaca y el mismo Distrito Federal,
asentdndose en la cabecera del municipio, conformando el ejército de reserva y ocupin
dose en actividades secundarias.

La mayor densidad de poblacién en el municipio de Tultitldn se .encuentra al sur
y al oriente (428 habitantes por hectdrea). Con respecto a la cabecera municipal, -
Tultitlén tiene una densidad de 83 habitantes/hectirea.

DISTRLIBUCION TERRITORIAL DE LA POBLACION ECUNOMICAMENTE ACTIVA
La mayor parte de las localidades de Tultitlin se caracterizan pPoTr ser eminente

mente industriales tal como Lecheria y San Francisco Chilpan. La P.E.A. primaria rec-

presentdda mejor en Sanp Matco Cuautepec y San Pablo de las Salinas, ya que signitica
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un 49% y un 28% respectivamente de la P.E.A. total de cada localidad.

Los comercios y servicios encuentran su mejor expresidén en la la. seccidn de la
Unidad José Ma. Morelos, que significa un 53% de la P.E.A. total.de dicha localidad -
(740 habitantes). ' SRR e

uhfxé;ids sectores pro
ndustria, el 28%

En términos generales sc¢ advierte un serio desequil
ductivos, ya que el 54% de la participacién global®
los comercios y servicios, y tan solo el 12% las acti

COMPOSICION DE LA B.E

Sector industrial 2 5
Sector comercio y servicios %
Actividades agropecuarias ST S

%

Otros .  ~7 '_5;9

DISTRIBUCION DEL 1NGRES0 PERSONAL

Hasta 2 veces el salario minimo 63.5 %
de 2 a 4 veces el salario minimo 27.5°%
Mis de 4 veces el salario minimo 9.0 %
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VI1.C ESTRUCTURA VIAL

La importancia de los transportes cstriba biisicamente en su contribucidn a las
economias y al crecimiento de las urbes para asegurar la integracidn y enlace de to--
das las actividades de la sociedad.

En la actualidad, la estructura vial del . centro-de boblacién de Tuititlén estd
compuesta por 2 tipos de vias; vias federales e intermunicipales, donde. destacan . las
carreteras federales México-Querétaro y México-Cuautitlin y. del segundo grupo la carre
tera Barrientos-lecheria-Ecatepec, hoy dia Via Lépez Portillo.

En forma complementaria, las principales vias férreas. del municipio’ :
rrocarril México-Querétaro y el México-Pachuca. E1 municipio cuenta. con'dos estacio-
nes ferroviarias; Lecheria y Cartagena. i ’ . ol T

El transporte publics esti constituido bas1canente por du'
xis, siendo el primero el de mayor demanda con un:74. 7% del
porta en auto particular y solo el 4.9% en taxi. Lx;ste_u
tobuses que en algin punto de su recorrido pqséq,"’ 1M

Las vialidades locales son prlmordlalmente de doble Sent do
ta que fluctia de 6.00 a 12 mts. de antho.
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VILI.D USOS DEL SUELO

El andlisis de los usos del suelo en el municipio presenta 1la sxgu1ente sonifi-
cacidn: al sur, sureste y soroeste un uso preferentemente forestal, ya que se ubica -
en una regidén topograficamente accidentada. En esta misma ubicacién aunque de manera
dispersa y aunado a caracteristicas edafolbgicas y climatolédgicas en general se en- -

cuentran también zonas destinadas a la conservacidn.

Al sureste se localizan zonas de uso pecuario moderado, al oeste del municipio
Se presenta un uso agricola de riego, el uso urbano intenso se presenta cnel _extremo
noreriente, asi mismo el uso urbanc moderado colinda con el anterzor en su porc1on ‘este.

Las zonas industriales se encuentran al poniente y driente.del,muhicipio.

Resumiendo, el uso del suelo de acuerdo .a la act1v1dad actual presente el si- -
guiente cuadro. : : _:_ Tk
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Uso habitacional
Uso industrial

Servicios y espacios
abiertos

Comercial mixto
Baldios

Usos especiales

Uso agropecuario
Parque estatal
Sin uso

Superficie total
del municipio

1 163
418

19
187
66

2 200

i 002
1 563

6 618

Has
Has

Has

Has -
Has

Has’
Has -
Has =

Has

<17.6 %
6.3 %

28.0 %

33.2 %
15.2 %
23.6 %

100 %

SIMBOLOGIA

|

‘TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO

R




2 3 4

I TR R R

-~

N eEaRaaT = =

i\

-‘/'J(' e t&_:-x_ﬁ

K

SIMBOLOGI A

ﬁ USO URBAND ACTU
AL

AREA APTA PARA
] CRECIMIENTD LRaA|
NO

T ' fl ARREA NO URBAN!
gl zaele,

TES!S PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDO MEXICO

QUITECTUHA

U




V1i.E INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE.- La fuente principal de agua potable en Tultitldn, -es basicamen-
te de origen subterrdnco, misma que en la actualidad es extraida mediante pozos pro--
fundos; dicho aprovechamiento ha dado lugar a la sobre explotacidén del recurso. Para
1982, el 76% del area urbana del municipio cuenta con agua potable; existen tres frag
cionamientos que carecen de agua entubada y cuyo abastecimiento es 'por medio. de ca- -
rros tanques, dichos fraccionamientos son: San Marcos, Ampliacién Las Palmas y —amplia
cidén Buenavista.

DRENAJE.- El sistema principal de drenaje en el municipio estd constituido ba-
sicamente por el gran canal del desaglle, localizade en el extremo nor-oriental de és-
te; asi mismo por un ramal dcl emisor poniente en el 1imite occidental del municipio.
Las localidades que carecen de este sistema eliminan sus descargas a través de fosas
sépticas o a cielo abierto. Adicionalmente se localizan en Lecheria una planta de @ -
tratamiento de aguas negras que coadyuvan al aprovechamiento de dichas aguas para des
tinarlas a las zonas de riego. )

Con respecto a la red de drenaje, se tiene que en 1982 el déficit en el Munici-
pio es del orden del 32% del fdrea urbana, careciendo siete barrios de este servicio.

"ENERGLA ELECTRICA.- El suministro de energia c¢léctrica en el municipio se lle-
va a cabo por el sistema central de la Comisidu Federal de Electricidad.w De ésta se
desprenden dos lineas de trasmisidn, paralelas entre si con una capacidad de 230 kv.

]
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cada una, provenientes de Malpaso rumbo a Querétaro.
tremo nor-oriental del municipio.

Dichas lineas cruzan por el ex-

De igual forma, la termoeléctrica de Lecherla al- pon1ente de- Tultltlan, suminig
tra energia mediante una linea de 230 kv.

con’ d1rccc1on sureste -noreste- y otra de 85
kv. - :

con direccidén norte.

En términos generales,
gia eléctrica,

el 100 % de 1as

an con enexr
su poblacién servida es.de ‘

pequeilas
en su.to

“urbana) -

“el’ fracciona-
miento Cartagena, Del Valle y Alborada.
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ViIl. DETERMINACION DE LA ZUONA DE ESTUDIO

De acuerdo a las caracteristicas flSlCdS asl como.-la existencia de semejanzas -
tipoldgicus y social-econdmicas, aunadas al crlterlo de aprovechar dreas baldias ubi-
cadas al interior de la mancha urbana actual, hemos detcrmlnauo considerar como nues-
tra zona de estudio al centro urbano de Tultltlan.

Considerando que de esta manera sc participe en la censolidacidn de este centro,
propiciando una adecuada mexcla de usos del suelo preferentemente con usos y destinos
habitacionales y de servicios sin incurrie en altos costos de urbanizacién.

Cabe mencionar que destacan para tal efecto dEbldO a sus dxmen51ones, las &reas

baldias ubicadad al norte de la cabecera municipal as{ como-las ubicadas al‘oriente Yy
al suroeste de la misma. Es importante destacar quec.se respetaranrlaS:areasfagriép]as
adyacentes. : ‘ Bain !

Actuaimente esta zona presenta una densidad de poblacién de. 83 habitantes/hecti
rea, siendo la mas alta en el municipio del orden de 480 hab /hectarea >

lo‘cual se
considera una densidad media. :

El valor del suelo en esta zona en su parte central se considera el 'mds alto de
bido al uso mixto del suelo, comercios, servicio habitacional, pero también se ubica
un valoer intermedio fundumentalmente en las vialidades principales y al poniente don-
de €l costo por metro‘5 ¢ lotes con frente a la calle es de $2,000.00, considerango -
que este valor se encuentra dentro de las posibilidades del grupo cooperativista.
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VIil.A CRECIMIENTU HISTORICO

En el municipio de Tultitlin el crecimiento poblacional era bastante lento con
una tasda de crecimiento de L1.3% (19Y30-1940) y de 3.4% (£940-1950), a partir de los -
anos 50's hasta esta fecha el municipio fue netamente agricola, contaba con una sola
via de comunicacidén a través de la carretera México-Cuautitlin, lo que lo mantuvo ale
jado de la influencia de 1la ciudad de México. Las facilidades para el desarrollo in-
dustrial en el Estado, la inauguracidén de la autopista M&xico-Querétaro y politicas -
de restriccidn en la creacién de fraccionamientos al sur de la ciudad de México, pro-
pician que la década de 1960 a 1970 s¢ desarrollen industrialmente los municaipios de
Naucalpan y Tlalnepantla, consideridndose a Tultitlém como -una.zona de desahogo habita
cional.

Durante el periodo de 1960-1975 la zona de estudio fue la localidad con la méas
alta concentracidn de poblacién, para 1980 incrementd su. poblacién en un §3%, es de--
cir que de 6000 habitantes en 1960 pasd a 13000 en 1980, siendo superada en 1980-1982
por la Unidad Habitacional José Ma. Morelos (ia.seccién).. Actualmente lus tendencias
de crecimiento registraron baja al oriente, media al poniente y alta al suroeste.
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V1:1.B DENSIDAD DE PUBLACION

El andlisis ae la aensidad de poblacidén en la zona de estudio presenta tres zo-

nas; una ubicada al norte del centro urbuno, con una densidad de hasta 7y hub./hectd-
y suroeste con una densidad de 80 a 84 hab./
iente y poniente presentan zonas homogéneas con una
densidad de 85 a 90 hab./hectirea, teniendo por 1o tanto una densidad promedio ae -
84.33 hab./hectdrea, considerindose esta como una . densidad media,
en la mayoria del municipio (80 a 270 hab./hectirea).

Trea, la parte central y los sectores sur
hectdrea, en tanto los extremos or

la cual predomina -

Siendo por lo tanto nuestra zona de'estudiofSﬁséeptiblé;de,una:redepsificacién.

-

TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO

el
)

e
SIMBOLOGI A

&

|

_

s’
ARQUITECTUHA
oo amo




1]
s $ ¢ g 4 §=z8

! 3 3 s 2« 3 HEM z m~
. < E 2 g &t © 34 = 21
-mnﬁr* - I T 0 NOM €0 o3
Bl © o P g 0% Wy B o< <
) ] S @ e &y W s gw A2 =
o < < < p: o Dmm mm g
a o 3 3 2 e Eag ° HH
ov w wkkE W £
: i g 5 385 Rt

2} o b ] ! H
il B Uges : 2

=38

1:2.:.1”1.‘.:'
NS
TM : V
% mwa

Q o ,.f. -.,u.“,.

Y

o A7

Mm\&? _

T




Vill.C ASPECTUS SUC1UECONUMICUS

Los factores socioecondmicos en la zona deé &Studlo de  acuerdo a sus caracteris-
ticas urbanisticas Y a su nivel de ingresos presenta dos nlveles soc1oeconom1cos.

Un nivel en la zona central urbanlstlcamente consxderado cono reszdenCLal medla

tor secundario (industria), un Z0.6% en el sector terc1ar:|.o Lcomerc:.o Yis rv:mc:.os) y
un 6.8% en actividades no espec1f1cadas.
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12 500 HAB. PEA.= 2 837 HAB.s 22.7 %
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Vill.D ViALIDADES

Dentro del drea de la zona de estudio podemos encontrar varios tipos de vilidad:

Como vialidad regional o intermunicipal la carretera México- Cudutitlén, ia cual
Cruza al poniente del municipio y comunica al sur con los mun1c1plos de Naucalpan y -
‘tlalnepantia. ’ T

Como vialidades intramunicipales o mlcroreglonales estan la dntlgua carretera -
Tultizlén {Av.Universidad), también al poniente-le antigua- carretera de Recursos Hi--
driulicos usada puara intercomunicacién con nuevos fracc1onan1entos y con-lu-carretera
Barrientos-Lecheria-Ecatepec {via Lépez Portillo).

Al norte existen vialidades de libramiento, que en un’ futuro constituirdn el ar
co norte de la via transmetropolitana, la cual facilitard los- traslados en sentido -
oriente poniente y desahogara las zonas 1ndustr1a1es que actualmente desahogan las -

vxa:. prlmarlas -

Como vias primarias se encuentran l1a avenlda bun Antonlo, Av. Hldalgo, Av. Revo
lucidn y Av.isidro Fabela, todas ellas que aunque 11evan nombre de ‘avenidas en la ac-
tualidad se trata de calles locales con doble sentido de circulacidn y con secciones

muy pequehas que varian entre 12 ¥ b mdtros de ancho.
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Viiti.E USUS DEL SUELO Y TENENCIA DE LA TIERRA

Los usos del suelo ¢n nuestra zona de estudio son ue uso mixto, cdmerclo, servi
cios, habitacional e incluye también el industrial. E1 uso habitacional se encuentra
en la zona norponiente y surponiente y representa un porcentaje de 64% del drea total.
Estd integrado por habitaciones de itpo unafamiliar y plurifamiliar, el mayor porcen-
taje lo represcnta la vivienda unifamiliar. La calidad de ésta es muy variada, encon
trédndose de buena calidad al norponiente, de mediana calidad al oriente, dJde mala cali
dad al sur. La vivienda plurifamiliar se encuentra dispersa. De acuerdo a lo ante--
rior se desprende que el dmbito urbuano e¢s eminentemente hubituacionual. A pesar de con
tar con zonas de uso industrial, y que éstas se localizan al oriente y se le conoce -
como parque industrial Cartagena, representa un 23% del drea. Este uso es considera-
do después del habitacional como el segundo en importancia. Como se menciond ante- -
riormente se encuentra ubicado en forma concentrada y es considerada como industria -
mediana y pesada.

El uso de servicios, comercio y éqpacios abiertos ocupa una drea del orden del
13%. Es caracteristico de 1la zona no contar comn concentraciones ni ejes comerciales,
se satisfacen bdsicamente mediante.comercio disperso en tanto que el comercic de se--
gunda necesidad lo realizan en centros. localizados en Coacalco y Cuautitlén, princi--
palmente.

il uso de servicios se agrupa notoriamente en el centro urbano, abaveca un varia
do tipo y de un radio de influencia local y municipal.
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Las dreas baldias se encuentran al norte, entre los limites de los municipios de Tul-
titldn y Cuautitlidn de Romero Rubio, al oriente colindando con la zona industrial de
Cartagena y al poniente de las vias del ferrocarril surveste de la zona.

La tenencia de la tierra en la zona de estudio; prcsenta un panorama favorable,

existen dreas habitacionales asentadas en terrenos eJLdales, existen facilidg
des para la regularizacidn de dichos terrenos en .res

si bien

a-’‘a la tendencia de cambio -

e ev1tar 1a sub-utilizacion de -
dichos terrenos y darles preferentemente usos{habltaclonales Y de -servicios.

del uso agricola al habitacional Y con el pr0p051t
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ViLLI.F EQUIPAMIENTU URBANU

El equipamiento urbano existente se encuentra mal d1str1bu1do a mas de ser insu
ticiente para cubrir las actuales necesxdades, sin embargo la.zona ‘de. estudio es la -
mis protegida. : P

En el aspecto de educacidn encontramos. €lem
3 preprimarias, existen en la zona tamblen c1nco
plantel de educacién meaia superior.

En cuanto a los servicios de salud, solo cuentan c r lud’y’ tocan

Uficina ae Correos, Telégrafo y un pantedn.
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ViLI.G INFRAESTRUCTURA

La fuente principal de agua potable de nuestra zona de estudio es ‘como en todo
el municipio de origen subterrineo, misma que es extraiua de pozos profundos. Un 80%
del drea cuenta con servicio de agua potable, en donde el 83% con agua entubada en la
vivienda y el 17% restante se abastece de agua por medio de hidrantes piblicos.

El sistema principal de drenaje estd constituido por una red de alcantarillado
distribuida en un 70% de la zona, el cual es descargado al gran canal localizado en -
Las &rcas quc carccen dc este servicio eliminan sus descar--

gas a través de fosas sépticas.

el extremo nororicintal.

El suministro de energia eléctrica se lleva a cabo por el sistema central ae 1la
Comisién Federal ae Electricidad, el cual a través de dos lineas de transmisién para-
lelas entre si con una capacidad de 230 km c/u. cruzan por el extremo nororiental. En
términos generales el 100% de la localidad cuenta con energia eléctrica. El suminis-
tro doméstico solo falta en areas pequénas y en cuanto-al alumbrado piblico éste es -
incipiente.
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Vitl.H ESTRUCTURA URBANA

SIMBOLOGI A

Considerandoe que un desarrollo urbano espontineo y por ende no planeado, carece
de las caracteristicas de un entorno en el que las actividades propias de la vida ur-
bana no se generen en un orden adecuado y Sptimo creando conflictos a los habitantes
que en &) coexisten en términos de: recorridos innccesarios, problemas de transito -
(tanto vehicular como peatonal), problemas de contuminacién, problemas de desajuste -
psicoldgico (ansicdad, violencia, etc.), lo que repercute en deficiencias en la salud,
pérdida de tiempo (horas-trabajo), confusién visual, falta de pertenencia ¢ identifi-
cacidn con el lugar en que se vive, etc. Por tal motivo presentamos la siguiente pro
puesta de estructura urbana para la zona de estudio y que consiste er un centro urba-
no, que como cabecera municipal es indispensable, seis centros de barrio estratégica-
mente colocados en los cuales se agrupara el equipamiento y servicios propuestos, con

siderando para cada uno de ellos su rango de cobertura y su estructura jerdrquica asi L _
como su compatibilidad de uso.

TESIS PROFESIONAL

Se propone como corredor urbano é_la avenida San Antonio, con la intencidn de - PROYECTO DE NUEVOS

i ; iediard ASENTAMIENTOS EN
que sirva de apoyo a los centros de barrio y a los centros urbanos, ello propiciard - TULTITLAN EXICO
usos intensivos del suelo, fenémeno que incipientemente estd apareciendo a lo largo -

de aicha avenida.

Con respecto a la vialidad se propone una red vial primaria que funcione inde-- _
pendientemente de la vialidad regional lo que prrmitird una mejor comunicacidn de to- )
L. L. ; T oot
do el municipio. Sobresaldran cuatro vialidades de penetracidn que confluirdan en el
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centro urbano de la cabecera municipal, a estos se conectara una red vial secundaria
que 1intercomunicard 4 los centros de barrio conformande una reticula ortogonal.

v

D mmna T
SIMBOLOGIA

TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO

)
[EFC | “
B A Tl

Ui

A ARQUITECTURA
aurevomtans




e LTS T

H( mﬁ‘“{‘ (‘-’/ \

;gpﬁfr‘

uu\].

Fie u| e

o M,"",,..-', g
ﬁUﬁ’ Lagl

THIE et e cvm st e i

- ! RN O
viAaLIRA S

TESIS PROFESIOMAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULYITLAN EDO MEXICO

Gsraucmm\ URBANA 1




Viil.l PROPUESTA EQUIPAMIENTO URBANU

La estimacidn de la detacién de equipamiento urbano se liizo en Funcidn del ana-

1isis del inventario cfectuado en la zona, asi como de lus resul tados de las proyec--
ciones de poblacidn, las cuales se¢ calcularon para el corto plazo a 1988,

plazo para el ano de 1992 y para largo plazo se estimd el afto 2000.

s mediano -
Calculdnaocse’ por
los medios aritmético, geométrice y tasa de interés compuesto. Considerindese léthi—
potesis alta, en virtud de la potencialidad de desarrolle de la zona, estos resulta--
dos fueron comparados con los indices estimados en las normas de SEDUE de lo-'cual sur.
ge la siguiente propuestia: . ) :

UBICACIUN CURTO PLAZU MEDIANU PLAZO ..LARGU PLAZUL
Centro de Barrio 1 Preprimaria Primaria
Secundaria Técnica TiendakTepépén 
Centro Social Po- g [
pular
Juegos infantiles
Tienadas Conasuper
Centro de Barrio 2 Mercado Tienda Conasuper
1 Parque de Barrio
|
b l e e e
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UBICACION

CORTO PLAZU

MEDiIANOU PLAZU

LARGU PLaZo

Centro de Barrio 3

Guarderia
Mercado
Parque de barrio

Preprimaria
Juegos infantiles

Centro social popular

Centro de Barrio 4

Tienua Tepepan

“Secundaria Técnica
‘Guarderia
‘Centro social popu
T A
Parque“de barrio

Centro de Barrio S

Centro social popu
lar

Parque de barrio

Preprimaria

Juegos infantiles

Mercado

Centro de barrio ©

Tienda Tepepan
Tienda Conasuper
Guarderia

Parque de barrio

Preprimaria
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ﬁ

Centro Urbano

Oficinas Administrativas
Biblioteca

Uficina de Correcos

Cine

Oficina de Teléfonos

Y
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CORTO PLAZQ
MEDIANO FLAZO
LARGO PLAZO
GUARDERIA
PRE PRIMARIA
PRIMARIA
SECUNDARIA TEC.
TIENDA CONASUPER
TIENOA TEPEPAM
RASTRCG MECANIZADY
MERCADO
C ENRTRO S0C: POP.
JUEG OS INFANTIL R
PARQUE DE BARRIO
CENT RO DEPORTIVO
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OFIC. ADMON. FUS.
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Haciendo una

IX. DETERMINACI{ON DE LA ZONA DE TRABAJU

evaluacidn general de nuestra zona de estudio concretamos que ésta

relne los requisitos para el establccimiento del nuevo usentamientov tanto en el aspec

to del medio fisico como los de estructura urbans.

ubicado en la zona
la Concepcidn. se
norte por la calle
la calle Wenceslao

Selecciondndose un terreno baldio
poniente de la cabecera municipal, especificamente en el barrio de
encuentra delimitado al oriente por la calle Alfredo Zdrate, al -
Federico Garcia Lorca, al oriente por la posible continuacidn de -
Labra y al sur también por la posible continuidad de la calle Fran

ciscou de Quevedo, cuyas dimensiones se adecuan. g 1o0s requerimientos del programa ar--

quitecténico.

Presentando notables avances de urbanizacidn, es importante senalar -

que se encuentra proéximu a una de las cuatro vialidades importantes -de la z2ona, como
lo es la Avenida San Antonio.
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X. PROGRAMA ARQUITECTUNICU

El programa arquitectdnico a desarrollarse se hard en un terreno due cuenta con
una superficie de 9809.69 mz, cuya ubicaciéﬁ yaifue precisada con anterioridaa. Se -
e¢li1gidé de conformidad con el grupo solicitante, previa evaluacidén del medio fisico, -
régimen de propiedad, valor del suelo ($3;000.00 mZ) factibilidad de compra ¥y estado
de urbanizacidn asi como de algunas otras condicionantes favorables al asentamiento.

El proyecto consta de¢ lotificacidn y sembrado de 1las viviendas, proyecte de in-
genieria urbana, asi como proyccto arquitectdnico a ni{el ejecutivo de una vivienda -
tipo susceptible de edificacidn por autoconstruccidén en etapas (vivienda progresiva),
ademds de un anteproyecto de equipamiento que ocupard el Area de donacidn, atendiendo
este a las necesidades propias de la dindmica de trabajo del grupo solicitante asi co
mo al andlisis previo de equipamiento urbano de la zona. ' )

El proyecto se normari de acuerdo a los selfialamientos del reglamento de cons- -
truccidén del D.F., ademis, consiaerandb_que el financiamiento para la construccidn de
este proyecto sc efectuarid mediante un préstamo-crédito del fideicomiso Fondo de Habi
taciones Populares (FUNHAPU) este se ajusta a las normas que maneja este organismo pa
ra su aprobacién juridica y técnica previa al vtorgamiento de dicho crédito los cua--
les son:

L superlicie del terrenc seleccionado guarda una relacidn aimensional aproximy
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Las dimensiones para lotificacidn son las asignadas a lotes para habitacidn po-

2

pular (00 a 100 m“) con un drea construida igual al o0% de la superficie total del lote.

La primera etapa de construccidn constituird un "pie de casa".
tes se encuentran organizados en coopcrativa y para
derarid un ingreso promedio de

Los solicitan--
los aspectos economlcos se consi-
1.5 veces el salario minimo v1ge

El proyecto contemplard las condicionantes del régimé‘ iedad en condomi-
nio. ' ; :

En relacién conr el programa urbano para determlnar el crxterlo de dosificacién

de uso del suelo se analizaron comparativamente .los. crxterlos est1

.por el Banco
Nacional de uUbras y Servicios {BANOBRAS) y el de LonJuntos Habxtacxonales INFUNAvxT
de lo cual surge la siguiente distribucibn del terreno? i

Vivienda 6,447.72 m? 65.30° %,
Vialidades 1,457.95 m? 14.81 8%
Equipamiento 891.02 m? : : 9.02.% "
Areas verdes -738.20 m? 7.48 %
Estacionamiento 334.80 m2 3439 1%
Total 9,869.69 m? 1008
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SEMBRAUU O LOTiIFLCACIUN

La lotificacidn presenta un total de 105 lotes de los cuales 94 lotes son de
forma regular con 60 m2 de superficie, 14 lotes son-irregulares con una superficie va
riable (10 de 72 mz, 1 de 78 mz, 2 de oU m2
agrupacidn por medio de clusters.

y 1L de 09.72 m?) presentando un tipo de -

Los criterios de lotificacién se cons;deraron ens xunc1on de “la, urb&n12ac1on ‘co*
lindante; con el fin de reducir en lo posible el costo por dotacxon‘de servicios, 1la
conexibén individual de los lotes a las redes de: 0T
lozc.

Se buscd adecuarse al medio natural
criticas.

La orientacidn favorable se destiné ‘a
las fachadas principales y posteriores. dail
cidén desfavorable al lado largo de aquellos
perficie.

el-lote ‘que constituyen
“expuso.a ‘la orienta--
con.un poco mis de su--

Topograficamente no presenta obsticulo para el tendido de redes: de servicios -
por contar con pendientes suaves (o al 2%) por-lo que tamb1én .€l terreno no presenta
proyeccidn de sombras generadas por las pendientes fuertes.

La lotiticacidn sc aio en torno del drea de donacidn con ¢l propbsito de propi-
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ciar la interrelacidén de actividades y fortalccer su imagen urbana. E1l dimensiona- -

miento de los lotes presenta una relacién aproximada de 1:2

por lo que permite desfa-
sar uno de ellos en el agrupamiento para contrarrecstar

la monotonia ocasionada por el
acomodo en hilera, condicionade esto Gltimo por el tamailo del terreno.
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El agrupamicento de las viviendas c¢std concicionado por la lotificacidn. Se con
forma de 9 manzanas predominando un patrdén de acomodo en forma de clusters, cuyos an-
dadores peatonales rematan en 8 plazoletas disefladas como 2ona de convivencia, una -
area de donacidén y una zona de taller comunitario. El conjunto cuenta con cuatro ac-
cesos, dos en la partce sur, que {forman la entrada y salida de una vialidad vehicular
controlada exclusiva para la entrada de servicios y emerpencias, asi como la entrada
a la zona de estacionamiento. LoS ©olTo0f accesos sc¢ encuentran uno e¢n- la zona oriente

y otra al poniente, garantizando los requerimientos del regplamento de construccidn.

Tanto las plazoletas y andadores y las vialidades mencionadas anteriormente cuen
tan con cambies cn sus pavimentos con el objeto de enfatizar sus diferentes tipos y -

usos.

Los accesos a las viviendas cuentan con una-zona jardinada, lo que permite geng
rar limites visuales de cada predio sin Tecurrir a muretes o muros.- Ademds de impri-
mirle colorido a las fachadas y formar cubiertas removibles sobre las conexiones a -
las redes de servicios. Otra zona con ornamentacidn la constituycn las plazoletas en
marcadas con un ligero desnivel, cuentég con un arriate jardinado en cuyo centro se -
localizan los postes del alumbrado exterior provistos tambi&n por bancas, lo que en -

conjunto forma un lugar de descanso agradable.

El conjunto se encuentra rodeado de una barda perimetral formada por tres cuar-
tos de muro y uno de barandal de hervetia tubular.
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Xi. ANTEPROYECTQ EQUIPAMLENTO URBANU

Como una alternativa para evitar la especulacidén del uso del sueld de las areas
de donacidn y atendicendo a la dindmica de trabajo del grupo cooperativista solicitan-
te, de manera conjunta se¢ determiné el programa arquitectd4nico del anteproyccto de -
equipamiento para aprovechar dicha Arca cubriendo con esto algunas de sus necesidades
reales con lo que sc¢ pretende primordialmente su fortalecimiento y consolidacidn como
grupo participativo en las luchas popularcs. Por otro lado se pretende cl fortaleci-
miento también de su economia, tanto individual como de grupo cooperativista para 1lo
cual contard con una oficina administrativa que cuente con un local para prensa Yy pro
paganda, dos consultorios que cubran sus necésidades bidsicas de salud (uno medicina -
externa y uno odontoldgico), un saldn de usos miltiples factible de usarse como audi-
torio donde efectuar sus asambleas, asi como un espacio destinado para bodega de arti
culos comunitarios, una estancia infantil lugar donde las madres trabajadoras colabo-
radoras también del ingreso familiar puedan dejar a sus hijos pequefios, en un ambito
de seguridad y evitando largos desplazamientos para hacerlo.

Un local de abasto, tienda cooperativa surtida por Conasupo, y un espacio para
taller por cooperativa en el ramo de herreria.

Todo lo anterior, a excepcién del espacio para taller comunitario de herreria,
se agrupd en el drca central del conjurto, comnservando una congruencia tipoldgica con
el fin de lograr su antegracion al mismo, asi como la de propiciar la interaccidn so-
cial ¢ identificacidén que la comunidad requivre.
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El taller de herreria se encuentra a la derecha del estacionamiento y cercano - g

al acceso propiciando con esto no interfiera con las actividades al interior del con-
junto asi como la de su promocidn al exterior.
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XLi. LA VIVIENDA % ey,
EE—

Se propone una vivienda unifamiliar tipo cuyo diseito responde al llamado "de in
terés social popular" proyectada en dos niveles y atendiende a las caracteristicas sgo
cio-econdmicas del solicitante, financiamiento (crédito FONHAPO) cons--
truible en dos ctapas, mids una opcional, constituyendo la primera el llamado "pie de

casa' susceptible de ser ocupado al término de la misma, para lo que contard con ser-

asi como a su

vicios, cocineta y espacio para recamara. Para la segunda etapa se considera la cons
truccidn de la escalera y dos rccamaras, conformande la planta alta.
pa opcional es la

vicio a la plantz

Una tercera eta
construccidn de un bafic completo y elevacidn de tinaco para dar ser
2alta. Complementando el proyecto una area jardinada al frente y un
patio de servicio en la parte posterior.

de la vivienda se

Es importante seilalar que los alrededores -
disefiaron pensando en la intecgracidén y comunicacién social de la co
munidad, extendiendo el espacio a los andadores y plazoletas.

viviend :

Primera etapa (pie de casa 32.52 m?

Segunda etapa (escalera y 2 recamaras) 25.20 m?

Subtotal 57.52 m®

Tercera etapa (opcional) 3.42 mz
(1 baifio completo) .

Total 60.94 m®

Con la finalidad de lograr unha tipolugiu,'evitﬂr rellenos y ¢l crecimiento ver-

tical que deteriore la imagen del counmjunto, se propone que las techumbres de la vivien
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da terminada sea a dos aguas.

Se pretende también que el sistema constructivo sea susceptible de aprovechar -
el trabajo comunitario propie del grupo solicitante. Asi mismo abaratar los costos -
por concepto de mano de obra.

El criterio estructural a emplearse serd de zapatas corridas de concreto armado
en cimentacién, trabes y castillos también de concreto armado formando marcos rigidos
con muros de relleno de blok hueco 0.12 x 0.20 x 0.40 con refuerzos horizontales. El
entrepiso serd a base del sistema de vigueta y bovedilla prefabricado con el sistema
Katzenberger, el cual permitird un sustancial avance en tiempos asi como una mayor -
economia, ya que no requiere para su colocacién de personal capacitado asi como la -
eliminacidn de algunos procesos Yy materiales de construccién tradicional tales como -
cimbrado, descimbrado, madera, aramado de fierro, menos concreto, etc., simplificando
la construccidén y manteniendo un buen grado de calidad aunado a esto su gran capaci--
dad de carga (ya que trabaja como losa monolitica) y a su respuesta a las solicitudes
sismicas, ademis de ser termoacustica.

En el diseflo se respetaron todas las normas y especificaciones que contempla el
reglamento de construccidn asi como las normas técnicas del disefio por sismo.

Todos los demds materiales en los acabados tanto interiores.como exteriores se-
rin econdmicos pero de probada calidad} cuyo colorido, textura y colocacidn enfaticen
la intencidn de conjunto.
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VIDRIERLA
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Limpicza del terreno para truzo de

la vivicnda, incluye desyerbe; atg

qQue obligado a mano, acarreo a :
20 mts., y quema . 1 6U.00 33.74 2,025.40
Pespalme de terreno retirando una

capa de 30 cms., de espesor prome

dio para eliminar materiales orga

nicos, rnciuye scarreo a 20 mts. r-l2 60.00 302.73 i8,103 .80

Trazo y nivelacidén del terrenv, es
tubiecienao c¢jes y referencius, ip
Ciuye materiales para senalamien-

TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
ejes, etc.j, herramienta Y equipo 3-22 ov.0v ) 63.16 3,78y .00 TULTITLAN EDG MEXICO

tos (mojoneras, banco nivel, entre

il.- CIMENTACION gi!
. Want
Excavact Gn a mano cn cepas material
oo
.

A a0l

Vide UL0U a 2Lu0 mes., medido en [QERLTY T ::)
1Y Ea LIC) =

banco, incluye afine de taludes, ) By

< e Ter
fondo de excavacidn M2 17.:7 835.U01 i4,337.12 _ EmEanaes
NAM, AROUTECTURA
motosten J
AN
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us Acarreos, en carretilla de tierra y o
materiuales mixtos; producio ae excy
viaciunes que no sean roca, incluye SIMBOLOG! A
carga y descarga en estacjones de 20
mts., ida y vuelta, mediso en banco M2 17.17 550.67 9,558.u2
uo Relleno, de excuvaciones en cepas;
con compactacidn manual, con mate-
rial proaucto de excavuacidn cn ca-
pas de 20 cms., incluye acarreo a
20 mts., extendide de material com
pactado con pizdn de mano i u.59 1,224.96 72c.75
u7 Plantilla de 5 cms. de espescT, de
-concreto simple F'c=10¢ Kg/l.‘m“ \ J
agregado miximo de 38 mm., incluye
pPreparacidn del agsplante, nlvcla- : . TESIS PROFESIONAL
cién y compactacidn MA 30.78 1,357.02 41,787,549 PROYECTO DE NUEVOS
‘ ASENTAMIENTOS EN
P Al
u8 Acero # 2 (1/4") con limite de TULTITLAN EDQ MEXICO
fluencia Fy=2530 Kg/sz en cimenta-
c¢idén; incluye suministro en obra,
habilitawo y armuado, ganchos, trag
lapes y acsperdicios TON. d.uSuy 328,422,072 sd421410
[' Trianemsen ) [FA
i e
RS
INARY AR T
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Aceroe # 5 L3/8'") don limite de
fluencia Fy=4200 g/sz en cimeq
tacidn; incluye suministro en
obra, ~habilitado armadgo, ganchos,
traslapes y despefdicios

Cimbra comin en zjpatas, contra-
trabes, trabes dec liga, etc., 1n
cluye materiales,| mano de obra,
descimbrado y acuyrcos

Concreto F'e=Zyy #g/sz €n cimentg
cidn, con agregado 38 mm., incluye
fabricacidén en obra, dcarreo, colg
do, picado o vibrado, materiales y
mano de obra

Impermeabilizacidn, en elemcntué‘
de cimentacidn; paraz desplante de
muros a base de ¢mulsidn asfiltica
y dos cupas de filtro del No. §

i) ESTRUCTURA :

SUru de block Cepentou-arena de )2

TUN.

ME

ML.

0.1480

33.15

289,221.91

3,358.08

22;055.21

¥15.30

~

45,084 .07

111,520.25

14Y,534.52

13,356.11

- |
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~——

'TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDO MEXICO

( PLANG ]

Gt Y
T liTsAn g ey




14

15

cms ., de espesor x 20 cms. de alty
ra y 40 cms. de¢ longitud a plomo,
acabadou aparente dos caras, junteado
con mortero {Sum.) cemento-calhidra-
arcna en proporcidn 1:1:0, incluye
materrales, acarreos, linpieza y ma
no de obra

Acero # 3 L3/8") con limite ae
Eluencia Fy=4200 Kg/‘\,‘m2 para tra-
bes, cadenas y castillos; incluye -
suminisiro en obra, habilitado y:
armuado, ganchos, traslapes y des-
perdicios

Cimbra aparente con cadenas, tra-
bes y castiilos, incluye chaflin
374", materiales, mano de obra,
descambra y acarrcos

Concreto F'ec=150 Kg/CmZ en cade-
nus y castillos con agregado mixi-
.. E : . .
wo sd mm., incluye vapricacidn de
obra, acarrco, volado, picado o
vibrado, materiales y manoe ue obra

M

TON .

M

123,12 3,059.91  450,008.12 |
0.3320_. 7 290,969.88 90,602.00
37.51 - 2,760.21 103,207.30
230 ©3,407.8. 53,975,909

SIMBOLOGIA

- J
TESIS PROFESIONAL

PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDO MEXICO
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17 Losa prefabricauva de vigueta y bo- ———
vedilla; incluyce suministro con pre R
Cio y especificaciones actuales de SiMBOLOGI A
mercado, ucarrece, elevacidn, malla
clectrusoldaca 10-:0/10-10 y con-
creto F'c=20u Kg/CmZ incluye herra )
mienta y equipo n® 58.79 4,612.53 271,158.88
i8 Cimbra comin en losa, incluye ma-
terial y mano de obra, descimbra
¥y acarreos n? 4.67 2,239.31 © 10,457.58
19 Concreto F'c=200 l(g/\.‘m2 en estruc
tura (losas) con agregado miximo
38 mm., incluye fabricacidén en ~—
ohra, acarreos, elevacidén y coly
do y materisles 1d d.2v 25,027.74 103,110,851 TESIS PROFESIONAL
PROYECTO DE NUEVOS
MY Acero # 5 (3/8") con iimite de ASENTAMIENTOS EN
fluencia Fy=4200 Kg/sz en losas, TULTITLAN EDQ MEXICO
incluye suministro en obra, habi-
litado y armado, ganchos, traslapes p
Y odesperaicios N TUN . V.UL50 291,005.33 4,540 .02 C-T—‘—:]
5 Ajmh_w———‘
y AU
\__
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ALBANLLERLA

Relleno con material producto de ex
cavacidén para alcanzar nivel de pro
yecto en pisos, compactado con pi-
z0n previa 1a incorporacién del
uguy necesarid, incluye extendido y
acarreos

Piso de¢ concreto F'ec=150 Kg/cm2
ugregado maximo 19 mm., de 7 cms.
de espesor acabado rallado en patio
de servicio, con refuerzo de Malla-
Lac 10-10/10-10; incluye acarreos,
material y mano de obra

Firme de concreto F'c=1i50 Kg/sz
agregado midximo 38 mm., de 5 cms.,
de espesor, incluye refuerzo de
Malla-Lac LU-10/10-10, maestras,
materiales, acarreos y mano de
obra

Fino de 3 cms. de espesor Mortero

Cemento-Arena 1:2 a nivel y regla

4,557.07

18,523.62

14,844.00

i
—

;

[ emooiocrs )
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acabudo pulido fine a llana metdlj S~
ca sebre firme de concreto, para
recibir loscta vanilica; inciuye SIMBOLOGI A
acarreos, maestreado, colado, mg
terial y mano de obra M? 42.15 1,285.85 54,197.75
5 Cimbra comln para rampa de escalera
incluye chaflanes, descimbra, aca-
rrcos, material y mano de obra l‘-lz 5.22 3,050.17 18,4949.49
Zu Concrecto F'e=200 Kg/t?mz en rampa de
escalera con agregado maximo de
19 mm., incluye materiales fabrica-
c16n en obra, acarreos, elevacidn
Yy colado, picado y apizonado r~13 " 0.44 22,738.56 10,004.97 L——)
27 Acero # 5 (3/8") con limite de TESIS PROFESIONAL
fluencia Fy=4200 Kg/sz en rampa . PROYECTO DE NUEVOS
de escalera; incluye suministro ASENTAMIENTOS EN
; ) . TULTITLAN £DO MEXICO
de obra, habilitaao Y armado, guancheos, -
traslupes y desperdicios TONS. 0.0i50 292,333.48 4,500.40
o8 Escalén forjade con block de Cel Rano
mento-Arena junteado con Morteroe
Cemento-Arena 1:5 incluye cortes,
materiales y mano de obra MI.. v.72 1,220.10 11,854.37
AﬁQUIYCC:uRA
__ G —
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Recubrimicento de escaldn con con-
c¢reto F'le=2zuu Kg/Cm2 agregado ma-
ximo 1Y mm., para escalones, aca siMBOLOGI A
bado costaleado, colado en sitio;

incluye cimbra perimetral, chafldn,

material y mano de obra ML. Y.72 1,486.44 14,448.2¢

Piso de¢ azulejo antiderrapante 11
X li cms. de 9 cuadros sobre fir-
me de concreto, asentado con Mor-
tero Ccnente-Arens en proporcidn
1: 4 lechareado con cemento blan

¢o; incluye suministro Y coloca-

cién M? z.04 4,030.47 8,222.16
. —
Repellado a plomo y regla 2 cms.
. . . TESIS PROFESIONAL
de espesor en muros con Mortero _ R
Cemento-Arena en proporcidn 1i: . i ¥ PROYECTO DE NUEVOS
. . . ; N
4 incluye material y mano de obra MZ 6.57 1,066.17 10,9406.74 ASENTAMIENTOS E

TULTITLAN EDQ MEXICO
Lambrin y azulejo liso 11 x 11 ‘ : E Z
cns. asentado con Cemento Urest ‘

¥ lechareado con cemento blanco; i ]
a plomo ¥ vegla incluye material

wouex ) [ TMT

(u—ﬂ‘ﬁli—’_‘
2 . . - TLLTITL AN
Y omano de obra B .57 5,343,500 35,lu7.1y

ARQUITECTURA

DA
N
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Aplanado portero Cemento-Arena en
proporciéon 1:5 acabado serrotcado
de 2.5 cms. de espesor en Fachada;

incluye material y mano de obra

Relleno de texontle en axotea de
bano incluye tendide y apizonado

Entortado en azotea de 3 cms. de
espesor con Mortero (Cemento-Are
na-Calhidra en proporcidn 1:1:1

Enladrillado en azotea con ladri
11le Tojo recocido asentado con
Mortero Cemento-Arena en propor-
cién 1:5 incluye escobillado con
lechada cemento gris Y apgua

Chaflin triangular en azotea bané,
a base de pedaceria de ladrille b'g
Mortero Cemento-Cal-Arena en pro-
porcidén 1:1:19; incluye material
acarreos y mano de obra (con mes

aidas de L0 cms. en catetos)

M

M

ML

1,589.52

14,160.55

718.20

2,146.52

7.4

-

b,866.73

2,973 .01

2,046.87

6,117.58

3,699 .78

.

SIMBOLOG! A
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TULTITLAN EDOQ MEXICO
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Regisire de o0 X 40 X 6V cms., de
altura medidas interiores a base
de muro de block Cemento-arena
aplunado fino boleado en interio-
res, fmedia cana con tubo de con-
creto de 1S cms., ¥ marco y con-
tramarco dngulo de Fo. a a/4 X

1 1/4" armado con varilla de

3/8" a cuadros de 20 cms. colado
con concreto F'c=150 Kg/t:m2 in-
cluye: apertura de cepa, cama de
arena, plantilla de concreto po-
bre, rellenos, materiales Yy mano
de obra

Tendido de tuberia de P,V.C. de

4" para desagile; incluye abrir
cepas con un ancho de 40 cms. X
ol cms. de profundidad, acondi-
cionamiento de fondo de excava-
cién, cama de arena 3 ems. espe-
§Or, traze y nivelacidn, rellenos

de Cepay, material y mano de obra

PZA.

bl

3400

.50

11,395.84

1,09i.81

34,187.52

1U,372.20

~

. ls

=M

T TN
SIMBOLOG! A
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8 AL, ¢
Lavaderoe de concreto con pileta en e—

medidas comerciales; incluye sumi-
nistro y fijacién con Mortero Ce- SIMBOLOGIA
mento-Arena en proporcidn 1:5, ine
¢luye abrir cajas, material y mano

de obra PZA. 1.00 12,010.60 - 12,010.00

Colocacién de ventanas y puertas,
1ncluye abrir cajas de 15 X 15§

Cms. en muros, presentar, plomear
y fijar con Mortero Cemento-Arena-

Gravilla : PZAL~ 10000 - “1584Lv ISt 18, 111,50

V.- ACABADOS EN PIS0S

~——

Piso de loseta vinilica de 30 X

30 cms. con espesor de 1.3 mm. : ' ) : TESIS PROFESIONAL
adherida con resistol 1140: incly i PROYECTO DE NUEVOS
ye material, mano de obra y des- . ASENTAMIENTOS EN
perdicio m? 42.15 2,353.12 - 1U3,39y.0¢ TULTITLAN EDO MEXICO

Zoclo vinilico de 7 cms. de ancho,
adherido a muro con resistol 5000;

incluye material y mano de obra ML 50,400 209.40 15,080.40

NA ARQUITECTURA
aoroee e
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44

45

46

47

48

iy

VI.- YESERIA

Aplunido de yeso en losa a nivel
de 2 cms. de espesor; incluye mu-
tertral, mano de obra y herramienta

Aplanado de yeso en muros a plome
de 12 cms. de espesor, incluye ma-

terial, mano de obra y herramicnta
Vig.- BINTURA

Pintura vinilica en plafond; inclu
Ye material y mano de obra

Pintura vinilica en muros; incluye
material y mano de obra

Pintura esmalte en plafond; inclu-
Ye material y mano de obra

Pintura esmalte e¢n muros; incluye
material y mano de obra N

Pintura esmalte en herreria, pucy-
tas y ventanas, incluye material
y mano de obra

M

M

M2

M

M

2
M™

T

1,529,38

771.41

S598.11

632°15

705.40

624.08

1306.28
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Ville- CARPINTERIA ae—
Puerta de madera 0.80 X 2.39 mts, SIMBOLOGI A
de altura, con bastidor de madera
de pino de 38 X 25 mm. sepin espe
cificacidn forrado cun celotex de
3 mm. incluye comntramarco coloca-
cidn, material Yy mano de obra PZA. 1.00 24,215.00 24,215.00
IDEM a la anterior con medidas de R
0.75 X 2.39 mts, PZA. 1.00 23,377.00 23,377.00
IDEM con medidas de 0.90 X 2.39 PZA. 2.00 . 25,809.00. 51,018.0u
Entrepanos de madera de pino de pri . o g -
mera para closet; incluye material : '
y fijacidén, herramienta y mano de : - Dol - TESIS PROFESIONAL
obra ' M2 6.82 7 9,148.380 . 62,664 .75 PROYECTO DE NUEVOS
: B ASENTAMIENTOS EN
X, - ) ) TULTITLAN EDO MEXICO
Vidrio medio doble (3mm.) para
ventanas; incluye suministro y
colocacian M* 0.49 7,585.02 49 ,230.07
J N 7\ ARGUITECTURA
g sricsomemss




Lo7

57

ou

ol

Vidrio especial tapiz (4 mm) para
ventuna de bano! incluye suminis-
tro y colocacién

X. - HERRERIA

Ventana de 1.20 X 1.1Y de perfil

tubular calibre # 13 marca -prolamsa;

incluye suministro, cortes, solda-.

dura, materiales Yy mano de obra .-

1DEM a la anterior con quidasrgé
0.6U0 X 0.40 mts, ‘

1DEM con medidas de 0.40 X 0.80 mis.™

Puerta entablerada de lédmina negra

calibre # 18 y perfil tubular mar-

ca prolamsa; incluye suministro,
cortes, soldadura, materiales y
mano de obra. (medidas de 0.90 X
2.35 mrs.)

TDEM @ la anterior con medidas de
U.75 X L,y

2

M*

PZA.

.24

1.00

11,038.02

25,000.00

35,000.0u

35,000, 00

“fTiauou 00

- S14,000.00

125,000.u0

35,000,00

35,000, 00
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X1.- CERRAJERIA

Chapa marca Yale modelo A d0-S
Novo 28 para bano; incluye sumi-
nistro ¥y colocacién

Chapa marca Yale Mod. A 30-D

Novo 28 para interiores

Chapa Marca Yale modelo A 80-PD
Novo 28 para accesos exteriores

Xli.- ACCESORIOQS

Toallero con base de porcelana de
barra cuadrada de pldstico, inclu

ye suministro y colocacién

Portarrollo de porcelana, incluye
suministro y colocacidn

Jabonera de porcelana de empotrar
para regadera, incluye suministilo

y colocacion

PZAL

PZA.

PZA.

2.u0

1400

1.00

6,5Y9.02
6,436.02

14,526.37

2,547.60

1,997.6¢6

iy0d47.00

19,3i4.00

29,052.74

2,547 .66

1,997.66

1,047 .00
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o8 Cepillero de porcelana; incluye su e
ministro y colocacién PZA. 1,047.60 1,647.00 Ty
SIMBOLOGIA
oy Botiquin de ldmina con espejo 1i-
nea comercial, de sobreponer; in-
cluye suministro y colocacidn PLA. 7,770.0U 7,770.00
70 Jabonera de porcelana de empotrar
para lavabo- incluye suministro y
colocacidn PZA. 1,647.60 1.647.66
XII1i.- OBRAS EXTERIURES
7% Losa de 0.90 X 0.50 X 0.10 mts.
de espesor fabricada f"c=150 Kg/sz -
hecho en sitio, acabado antiderra-
pante aincluye refuerzo con Malla- TESIS PROFESIONAL
Lac 10-10/10-10, cimbra-descimbra PROYECTO DE NUEVOS
material y mano de obra (para . _::;f:_:ﬁ::mos E::o
acceso de vivienda) PZA. 3 1,099.20 3,297.78
XIV.- JARDINERIA
2 Suministroe y colecacidn de pasto en M
1 1 . | l o d Ciliamsmn ) [
rorlo sncluye material y mano de sl
; [
obra M 800.00 12,520.00 —
NAM TROUITECT“RA
ansechius
| N
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AV - ANSTALACION JHIDRAULLCA
X_SANLTARLA

Cuantificacidn por salida; incluye

material menuvs tinaco

fregaderv marca Fycsa linea y me-
didas comerciales; incluye suminis
tro y colocacién

Tinaco hourizonial de Asbusto-Cemen
to, capaciuvad 1100 litros. incluye
suministro, base de blok, cemento
arena proporcidén 1:5 elevaridn y
fijacidn

Calentaaor automitico marca Magamex
capacicad 49U litros incluye sumi-
nistro y colocacidn

Lavabo marca tdeal Standar c/bco.
mouclo Progreso, incluye suminis-

tro ¥ cotocacidn

SALIDA 15,65

PZA. 1.00
PZA. 1.00
PZA. S Y IV]

PZA. .00

18,907.v00

33,126.84

98,539.14

41,552.60

33,345.70

151,256.00

33,120.84

48,539.14

41,552.00

33,545.7u
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78 tnodoro marca ruesl Standar c/bco. ——
wodelo safire Luil, incluye sum - (T
nmIstro y coulocacién PZA. 1.00 45,848.5% 43,848.50 SIMBOLOGIA
XV1.- INSTALACION ELECTRLCA
7y Cuantificacidn por saliua; incluye
ranuras en muros, material y mano
de obra. SALIDA  Zo.Q0 d,409.40 liv,20a.40
Xi.- LimPrEss
&0 Limpieza general durante la termi- i . . :
nRacién ae la obra LOTE =~ 1.uv0 19,464.42 19,464.42
El presente presupuesto con todas-las pért'iu'as mencionadas ‘suma un valor TESIS PROFESIONAL
para casa habivacidén tipo de §$2.45%,034.90. ' ) PROYECTO DE NUEVOS
o ASENTAMIENTOS EN
TULTITLAN EDQ MEXICO
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Introduccidn al urbanismo. ]
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Normas minimas de urbanizacidén y servicios piblicos y servicios comunitarios.
ICT. Colombia, 1972,

Manual de la Vivienda en México. Edit. Edicol, S.A. México 1975.
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