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I. MARCO TEORICO 

1.1 INTRODUCCION. 

Enfoque de nuestro estudio de causa: Colonia de los Doctores. 

La colonia de los Doctores constituye una de las zonas de la Ciudad de México cuyo origen data 

de fines del siglo pasado. En ellas se reflejan las diversas pol!ticas que a lo largo de la histo­

ria se han aplicado en el desarrollo urbano, pol!ticas que se han orientado a ejercer un control -­

en el uso del suelo, priorizando el desarrollo del capital, más que preservar el recurso más impor­

tante, el hombre, y las condiciones mismas que este requiere para su desarrollo. 

En este sentido, los pobladores de la colonia han tenido que mantenerse dentro de ella a par-­

tir del congelamiento de renta, que si bien es cierto les permite el acceso a un techo en donde vi­

vir, las condiciones de habitabilidad no son las adecuadas, observando indices de hacinamientos muy 

altos y diferencias en los servicio~ de infraestructura, as! corno la falta de equipamiento primario 

en la zona. 

Es en este contexto que los pobladores desarrollan sus formas organizativas en la defensa del­

suelo urbano, mismas que tienen momentos de algidez en función a las condiciones prevalecientes, es 

as! como los sismos de 19 y 20 los afectan desde el punto de vista f 1sico en cuanto a las condicio­

nes de las edificaciones, pero a su vez representan un riesgo en la apropiación del suelo urbano -­

que hasta ahora hab!an podido conservar. 

El presente proyecto tiene como finalidad coadyuvar al desarrollo y consolidación de la organ! 
zación propia de los residentes de la colonia Doctores, a partir de incidir en los programas de re­

generación y mejoramiento urbano que haga accesible la apropiación del suelo para los habitantes de 

la colonia¡ además de aproximarlos con programas de vivienda debido a que este sector era uno de -­

los más afectados antes del sismo y con éste se intensifica el problema, ya que los bajos ingresos­

de los inquilinos no les permiten hacerse cargo de un mantenimiento de sus viviendas, derivado de -



la antiguedad de las edificaciones y en muchos casos se ven en la necesidad de trasladarse en bus­

ca de alojamiento a la periferia de la ciudad, donde encuentran condiciones más precarias, pero --­

accesibles, de acuerdo a sus ingresos, permitiendoles tener un techo donde vivir. 

Aunado a esto, la especulaci6n inmobiliaria y el constante incremento del valor del suelo pro­

voca que otros usos, que en ocaciones son incompatibles con el habitacional sean más rentables, in­

tensificando el interés por el desalojo de los habitantes. 

Ante esta situaci6n los programas oficiales que se han orientado a la soluci6n del problema -­

del deterioro urbano, no han encontrado respuesta de parte de la poblaci6n residente por falta de -

mecanismos de participaci6n de la comunidad, o por no considerar a la misma, concluyendo en accio-­

nes parciales que tienden a paliar las necesidades reales con la finalidad de favorecer los objeti­

vos financieros, más que frenar y solucionar el deterioro existente. 

Es importa~te plantear que las condiciones planteadas anteriormente no se presentan de manera­

individual en la poblaci6n, sino que afecta de manera critica a grandes sectores de la misma, agra­

vándose ante los sismos ocurridos los d!as 19 y 20 de septiembre de 1985 que ocasionaron grandes -­

consecuencias, como el derrumbamiento total o parcial de las edificaciones, daños a elementos de la 

infraestructura, roturas de las tucer!as con la consecuente contaminaci6n del agua, y el entorpeci­

miento de las actividades urbanas ocacionando que grandes sectores de la poblaci6n quedara sin vi-­

vienda, empleo y los servicios más indispensables para su desarrollo. 

Ante estos acontecimientos la respuesta de la poblaci6n civil no se hizo esperar, siendo éstos 

quienes de manera espontánea y desinteresada acuden en primer término a prestar ayuda salvando gran 

nllmero de vidas y prestando alojamiento, medicamentos, vestido y alimentos a la poblaci6n afectada. 

Los daños ocacionados por los sismos fueron impresionantes, el 56 % de las construcciones da--



ñadas corresponden a la Delegaci6n Cuauhtémoc. Los principales daños se concentraron en un área -­

aproximada de 30 kil6metros cuadrados, 

SegQn informe elaborado por CEPAL, en el Distrito Federal se perdieron o deberán demolerse al­

rededor de 15 000 viviendas, 55 000 más sufrieron daños de diversa magnitud, debiendo sumarse éstas 

al déficit en el pa!s estimado en 3 millones hasta antes del sismo, aunque cifras recientes nos -­

señalan que las viviendas afectadas rebasan la cifra de 100 000, lo que hace que se incremente el -

déficit contemplado en años anteriores, de lo anterior se deriva que aproximadamente 15 000 habitan 

tes vieron afectada su vivienda, 

El Departamento del Distrito Federal estimaba el Programa Director, publicado en 1982 en más -

de 1 500 999 de déficit y al rededor de 330 000 de incremento necesario de 1982 a 1984. 

De acuerdo a un informe preliminar dado a conocer por la Comisi6n Metropolitana de Emergencia, 

se hab!an detectado a principios de noviembre 5 728 inmuebles afectados, de los cuales el 47 % tie­

nen daños menores, el 33 % presentan fracturas o desplomes en la estructu~a y el 15 % sufri6 de---­

rrurnbe parcial o total. De estos inmuebles 3 745 edificios, o sea el 65 % total corresponden al 

sector habitacional. 

En la colonia Doctores las viviendas afectadas son en su mayor!a vecindades que por su antigu~ 

dad y falta de mantenimiento no resistieron el sismo, ya que el estado de estos inmuebles antes de­

éste ya presentaban algan tipo de deterioro f!sico como consecuencia del tiempo y el consecuente de 

terioro de los materiales de construcci6n. 

A los damnificados de estas viviendas que son representantes del fen6meno de persistencia de -

zonas de habitaci6n decadente en el coraz6n de la urbe son los que dieron lugar a la expropiaci6n -

de inmuebles. 

Gran parte de los damnificados localizan sus viviendas en antiguos barrios y colonias t!picas-



de la fisonom!a central de la ciudad cuyos habitantes en su mayoría obreros de bajos ingresos eco-­
n6micos ( de la 1.5 veces el salario m!nimo } que tienen arraigada varias generaciones de su vida­

y actividades en la zona o en sus alrededores. En estos lugares predomina la vivienda arrendada 

(principalmente vecindades}, que han sufrido un notable deterioro físico a lo largo de los años 

ya sea porque los propietarios no aportan nada de su parte para ffiejorarlas, porque muchas tienen 

renta congelada, o porque los inquilinos no tienen medios econ6micos ni recursos, además de no ser­
dueños de las viviendas. 

Si con anterioridad a los sismos era urgente realizar obras de regeneraci6n habitacional y ur­

bana en las colonias del centro de la ciudad, los daños ocacionados por éstos agravaron la situa--­

ci6n, obligando a numerosas familias a vivir en condiciones inhumanas en calles, camellones, centros 

deportivos, etc, obligando a las autoridades a adoptar medidas que con mucha anterioridad debieron­

tomarse. 

La expropiaci6n deb!a ser una acci6n importante si se presenta todo un programa de reordena--­

ci6n urbana con base en criterios sociales, urbanísticos y ecol6gicos. Lo primero sería ~eparar -

y construir las viviendas afectadas y lo segundo regenerar el hábitat conservando los valores urba­

nísticos y tradicionales de dichas zonas. 



ANTECEDENTES HISTORICOS 

1.2. Antecedentes Hist6ricos. 

La ciudad de México fué fundada por los Tenochcas o Mexicas con el nombre de Tenochtitlán en --

1325, cumpliendo una profecía segOn la cual deberían constituir su asentamiento en el sitio donde -

encontraran un águila parada en un nopal, devorando una serpiente. Los aztecas, como se denomina--­

ron posteriormente, dominaban el Valle de México y lo convirtieron en un importante centro de activi 

dad social y econ6mica. 

La época colonial principia con la conquista de la ciudad el 13 de agosto de 1521 por Hernán -­

Cortés¡ en 1810 se declara la Independencia de México con el Grito de Dolores, siguiendo años de - -

guerra hasta 1822 en que se proclama la RepOblica Mexicana y en 1824 la Ciudad de México pasa a ser­

capital del pa!s y sede de los Poderes de la Uni6n. 

La decisiva importancia que tom6 la capital del pa!s durante la Colonia y la Independencia, en­

el siglo XX se ve reforzada por las condiciones sociales y econ6micas dadas por la Revoluci6n de 

1910. A partir de entoces, cambios notables se manifestaron en el proceso de urbanizaci6n de la ciu 

dad. Para 1930, con el proceso de desarrollo del pa!s, principia el fortalecimiento de sus funcio-­

nes para el acelerado crecimiento demográfico y econ6mico que ocurrir!a después de 1940, Su rápida­

urbanizaci6n se da al mismo tiempo que un acelerado crecimiento demográfico, este fen6meno es causa­

do por los grandes cambios sociales y econ6micos, consecuencia de la Seg~nda Guerra Mundial. Un vig~ 

roso proceso de desarrollo propicia la industrializaci6n de la ciudad e incrementa el proceso de mi­

gración hacia l~ misma. 



1.2.1. Desarrollo Econ6rnico y Planeaci6n Urbana. 

Actualmente en la ciudad de México se presenta un efecto de declinaci6n econ6mica y social, -­

por lo que se pretende recuperar dentro de los pr6ximos 25 años, el equilibrio en su fase de desa-­

rrollo que caracterizó a la capital del pa!s en la década de 1950. Para lograrlo, se hará válida -

la experiencia del D.D,F. que data desde su creaci6n el 10 de enero de 1929, desde entonces ejerce­

la responsabilidad de planear el desarrollo urbano de la capital del pa!s, lo que le ha permitido -

enfrentar, en diversos momentos, la expansi6n de la zona metropolitana y adquirir invaluables cono­

cimientos técnicos y administrativos en materia de desarrollo urbano. 

Como muestra de esta actividad destaca la "Ley de Planificación del Distrito Federal", expedi­

da a mediados de la década de los años treinta, en la cual se previó la existencia de un plano reg~ 

lador, Esta Ley mantuvo su vigencia durante cerca de 40 años, llevando a la ciudad a su apogeo en­

los años cincuenta, Sin embargo, en la década 1960-1970 el nivel de la calidad de vida de los habi 

tantes del Distrito Federal empezó a deteriorarse como consecuencia del desmedidc crecimiénto pobl~ 

cional y la anarqu!a urbana que trajo aparejada. 

En 1974 se iniciaron los estudios para formular una legislaci6n moderna y actualizada en la 

materia, que dieron como resultado la " Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal" en 1975 y el 

Plan Director para el Desarrollo Urbano del Distrito Federal en 1976, hoy vigente. 

El estado está llevando a la práctica una estrategia tomando como base el Sistema Nacional de 

Planificaci6n Democrática, cuyo instrumento fundamental es el Plan Nacional de Desarrollo 1983-1988, 

En este Plan se marcaron los lineamientos para formular un programa estratégico para la zona metro­

politana de la Ciudad de México y se señalaron las l!neas de acci6n fundamentales para el Distrito• 

Federal. 

En octubre de 1983, el Presidente de la RepQblica present6 el programa de desarrollo de la zo-



na metropolitana de la Ciudad de México y de la Región Centro, en el que se definen diversos linea­

mientos de carácter regional para ordenar el proceso de desarrollo de la capital del pa!s, 

Posteriormente, en febrero de 1984, se constituy6 el Comité de Planeaci6n del Desarrollo del -

Distrito Federal, el cual qued6 integrado el sistema nacional de planeaci6n democrática, 

En concordancia con el sistema nacional de planeaci6n democrática, el gobierno de la ciudad, -

se ha propuesto asegurar el desarrollo arrn6nico y continuo del Distrito Federal, para mejorar la c~ 

lidad de vida de sus habitantes, a través de la reordenaci6n del crecimiento, la recuperaci6n del -
equilibrio ecol6gico y la regularización del desarrollo urbano. 

Problemática Actual y Perspectivas. 

Para cumplir con este prop6sito se ha elaborado un diagn6stico de la problemática actual y to­

mando como base estos resultados, se realiz6 una proyección lineal de las tendencias observadas; a­

continuaci6n se mencionan los aspectos más sobresalientes: 

Concentraci6n Poblacional. 

Hace apenas 25 años, en 1960, solo estaba urbanizado el 21 % de los 1,500 kil6metros cuadrados 

que comprende la superficie total, El 79 % restante correspondía a zonas naturales no urbanizadas. 

Ese afio el Distrito Federal estaba habitado por 4.9 millones de personas y toda la zona metropolit~ 

na de la Ciudad de México, por 5.1 millones que constituían el 14 % de la poblaci6n total del pa!s. 

Hoy en d!a la poblaci6n de la zona metropolitana de la Ciudad de México es ya de 17 millones-­

de habitantes, de los cuales 10 millones viven en el Distrito Federal, lo que representa que en la­

milésima parte del territorio nacional se concentra el 20 % de la poblaci6n total; las anteriores -

cifras indican que la poblaci6n del Distrito Federal se duplic6 en los dltimos 20 años y la de la -

zona metropolitana en solo 14. Este desmedido crecimiento poblacional ha ocacionado que desde 1940 



el crecimiento urbano ocurra en forma irregular, principalmente sobre zonas comunales y ejidales, -

lo que ha provocado que el área urbana del Distrito Federal en su territorio pase del 8 % en 1940 -

al 40 % en la actualidad, mientras que en la zona metropolitana multiplic6 por 10 su superficie en­

el mismo lapso; el crecimiento urbano ha sido desarticulado y expansivo y la administraci6n urbana­

delegacional enfrenta el problema del gigantismo con excesiva concentraci6n de poblaci6n. 

En caso de que el desarrollo urbano y el crecimiento poblacional mantegan las actuales tenden­

cias y de no actuar hoy mismo se agudizará el problema y la ciudad de México duplicará su nQmero de 

habitantes para el año 2010, lo que implicará concentrar el 33 % de la poblaci6n en ella y ser la -

urbe más grande del mundo, 

El área urbana del Distrito Federal superará los 210 habitantes por hectárea y la falta de ar­

ticulaci6n urbana provocará la total congesti6n de la ciudad y existirán delegaciones que en algu­

nos casos superarán los 3,5 millones de habitantes; por lo que habrá que actuar a través de la - -­

reorientaci6n del crecimiento urbano y poblacional hacia otros puntos de la regi6n centro. 

Con lo cual se espera evitar que el Distrito Federal concentre más del 15 % de la poblaci6n to 

tal del pa!s y la zona metropolitana supere los 25 millones de habitantes. 

As! mismo, para regular y proteger las zonas agropecuarias y forestales que aQn quedan, es ne­

cesario reformar la legislaci6n actual. 

Concentraci6n Econ6mica. 

Con la misma intensidad se ha agudizado la concentraci6n econ6mica, ya que el 46 % de la pro-­

ducci6n industrial nacional se establece en la zona metropolitana de la Ciudad de México Y el 44 %­

del producto interno bruto se genera en el Distrito Federal. 

Además el Distrito Federal absorbe el 21 % de la inversi6n pQblica federal, y una proporci6n -



equivalente del total del presupuesto federal. As! mismo en la zona metropolitana se concentra el-

25 % de la poblaci6n econ6micamente activa del pa!s. 

De continuar las actuales tendencias, antes de 15 años la zona metropolitana de la ciudad apo! 

tará el 60 % de la producci6n industrial nacional y el Distrito Federal aumentará su participaci6n­

en el producto interno bruto a un porcentaje que varia entre el 48 y el 64 %¡ con lo cual, el 40 %­

de la poblaci6n econ6micamente activa del pa!s se localizará en esta zona metropolitana. 

Terciarizaci6n de la Economía. 

Más del 58 % de la poblaci6n econ6micamente activa de la ciudad de México vive del sector ter­

ciario de la economía. Las actuales tendencias a este respecto es que el desempleo y el subempleo­

se agudizarán para el año 2010 y entre el 61 y el 74 % de la población econ6micamente activa depen­

derá del sector terciario, este mismo sector generará el 75 % del PIB de la Ciudad de México y el -

54 % de la población económicamente activa de la capital de México estará desempleada o subdesem-­

pleada. 

La supremac!a del sector de servicios, en detrimento de la capacidad productiva, agudizará la­

dependencia econ6mica de la Ciudad respecto al resto del país, y exigir!a una proporci6n cada vez roa 

yor de la inversión ptlblica federal, obstruyendo la distribuci6n equilibrada de los l'.'~t:' 11 >:sos para -

el desarrollo armónico de todas las regiones nacionales. 

Desequilibrio Ecol6gico, 

El desequilibrio ecológico de la ciudad de México es producido entre otras causas, por la gene­

raci6n de 10,400 toneladas de desechos s6lidos que diariamente se tiran a cielo abierto Y en depósi­

tos clandestinos, además de que en los tlltimos lC años la e~isión de agentes contaminantes creció en 

150 %, de los cuales, los correspondientes a los automotores se incrementó en un 75 %; de continuar-



la actual tendencia este desequilibrio ecol6gico será irreversible al producirse 20,000 toneladas -
de basura diarlamente en el año 2010 y proliferarán los tiraderos clandestinos. Para evitar este -

grave problema, urge modificar los patrones urbanos de generaci6n de desperdicios y someter a tra-­

tamiento e incineraci6n a la basura. Otra causa por lo que la ecología se encuentra en desequili-­

brio, es la pérdida, en la ciudad de México, del 99 % del área lacustre y el 73 por ciento de los -

bosques, lo que ha provocado que hoy en d!a existan solo 2.7 metros cuadrados de áreas verdes por-­

habitantes: para solucionar esta situaci6n urge crear res~rvas naturales y recuperar zonas boscosas 

para incrementar las áreas verdes al menos a los 9 metros cuadrados por persona, señalados como ni­

vel aceptable por la Organizaci6n Mundial de la Salud, la emisi6n de agentes contaminantes se tri-­

plicará multiplicándose las enfermedades respiratorias y reduciendose la visibilidad diurna al pun­

to de obligar a los automovilistas a encender los faros de sus autos. 

Transporte. 

El congestionamiento de los sistemas de transporte es ocasionado por los 23 millones de viajes 

persona-d!a, por los 2 millones de veh!culos particulares y por la recepci6n diaria en la ciudad de 

30,000 camiones de carga, en caso de continuar las actuales tendencias la demanda para el año 2010-

los viajes persona-d!a, sera de 40 millones: la planta vehicular estará integrada por más de 6 mi-­

llones de unidades y los accesos a la ciudad estarán congestionados permanentemente por cerca de --

100, 000 veh!culos de carga. Para dar soluci6n a este problema, se plantea reordenar el uso del su~ 

lo de tal forma que se reduzca la necesidad de largos y numerosos desplazamientos personales y se -

restructurará el sistema de recepci6n de la carga foránea, se crearán varias centrales de recepci6n 

y se promovera el uso del ferrocarril. 

Déficits de Vivienda y Servicios. 

En la actualidad el 20 % de los domicilios de la ciudad de México carecen del sistema de agua­

potable y tres millones de personas no han sido dotadas del sistema de drenaje. 



Para evitar que estos ndmeros para el año 2010 al 30 % en el caso del agua potable y a 7 millo 

nes en el servicio de drenaje; es indispensable disminuir el crecimiento de la poblaci6n, racional! 

zar el uso del suelo y optimizar las redes primarias de agua y drenaje. 

Concentración Administrativa. 

En la actualidad la tercera parte de los empleados pablicos federales se concentran en la ciu­

dad de México, misma que recibe una inversión pablica percapita dos veces mayor que la media nacio­

nal. 

Para abatir esta situación, debe impulsar la reubicación de algunas dependencias federales en­

otras localidades del pa!s y debe reducirse la inversión pablica que se realiza en el Distrito Ee­

deral a una medida equivalente al promedio nacional. 



1.2,2 Políticas de Vivienda en la Ciudad de México. 

Los fen6menos ocurridos en septiembre de 1985 se inscriben forzosamente en un contexto pol1t! 

ce-social, que repercute en las significaciones sociales existentes y revelan aspectos más o menos 

ocultos de las estructuras sociales y pol!ticas. 

Desde este punto de vista, los terremotos son hechos capaces de poner en evidencia las contra 

dicciones dinámicas y dificultades del sistema pol!tico mexicano, as! como las de la sociedad ci-­

vil, Los movimientos s!smicos asumen entonces inexorablemente, el sentido de un acontecimiento P2 
l!tico nacional que concentra la atenci6n de todos. 

Como es claro, tal sentido ya no depende de la sola magnitud f!sica del terremoto, sino funda 

mentalmente de las condiciones sociales existentes. En el caso que nos ocupa, ~stas no pod!an ser 

más desfavorables: agudizaci6n de la crisis económica, fracaso de programas como el de la austeri 

dad y reordenamiento econ6mico, etc., pero sin el fenómeno de éstos de por si ya graves problemas­

sociales, también habría de poner en relieve otros; la irracionalidad de la concentraci6n urbana,­
la inexistencia de canales de participaci6n institucionales, etc. 

Por consiguiente, vale la pena reflexionar sobre las dimensiones pol!ticas y sociales que los 

sismos han revelado, as! como discutir las diversas alternativas de reacomodo urbano. 

La tragedia del pasado mes de septiembre de 1985 puso de relieve añejas contradicciones y ca­

rencias propias de un crecimiento urbñno desordenado, anárquico, centralista, antidemocrático, que 

adquirieron su real significaci6n momentos después del siniestro; el tradicional y desquiciante -­

régimen de vialidad, la alarmante contaminación no controlada, el desequilibrado crecimiento urba­
no, etc. todo esto evidenci6 como nunca las fallas de un sistema pol!tico administrativo. 

Muestra de esta falta de planeaci6n urbana es la colonia Doctores que colinda con la zona an­

tigua de la ciudad, desempeñando un papel econ6mico y social muy importante, pues además de que --



concentra en un alto porcentaje de su territorio, actividades comerciales y de servicio a nivel me­

tropolitano, cuenta con zonas de vivienda de renta a bajo costo que permite a los pobladores de ba­

jos recursos una ubicaci6n estratégica en relación con los servicios, el transporte y las distintas 

zonas de la ciudad. 

Esta vivienda de renta a bajo costo, retoma el esquema de subdivisión de las viviendas coloni~ 

les de la zona centro que tienen su origen en la apropiación de los patios; que al contar con un 

valor por metro cuadrado, son reducidos a un simple pasillo de cirulaci6n que adoptan la función de 

viviendas en donde las condiciones de iluminación, ventilación y servicios que ésta requiere son 

inadecuados o inexistentes. 

Estas formas de viviendas denominadas vecindades,conformanlas zonas habitacionales de la colo­

nia, sobre las que se observa de manera contundente el grave deterioro urbano provocado por el he-­

cho de que un alto porcentaje de este tipo de viviendas se encuentra afectada por la ley de congel~ 

miento de rentas {de 1942 a 1948 ), lo que aunado al incremento del valor de la ti~rra, ha prevo-­

cado que los propietarios no muestren ningGn interés en el mantenimiento de las misma, con el fin -

de desalojar a los inquilinos y de esta manera hacer un cambio del uso del suelo por otro más renta 

ble que permita al propietario incrementar sus ganancias. 

El problema que enfrentan las masas trabajadores en la ciudad de México aumenta cada d!a con -

el desempleo, la escases de vivienda, bajos in9resos, la congela~i6n de salarios, falta de servicios 

pOblicos como el agua, drenaje, escuelas; la proliferación de enfermedades, la desnutrición, el de­

ficiente transporte, el alza de precios, etc., como resultado de\las contradicciones del propio de­

sarrollo capitalista y por la voracidad de unos cuantos por aumen'ta:r. d!a a d!a la.s ganancias de la -
producci6n a costa de la explotaci6n y pobreza del pueblo. 

El acelerado desarrollo capitalista ha recurrido a la modernizaci6n de las ciudades para obte­

ner mayor provecho, apropiándose de las zonas más céntricas. De ésta manera la propiedad del suelo 

tiende a ser transformada, obligando a que la población se redistribuya, creando y marginando a ---



grandes sectores de la poblaci6n. Por otro lado, se construyo toda una red urbana octogonal como -

son los ejes viales que permita el flujo más rápido de los productos de consumo, as! como de la ma­

sa trabajadora a su centro de producci6n, lo que origina un aumento del tráfico, la contaminaci6n -

y en general los problemas de la poblaci6n. 

Sin embargo, la incapacidad para satisfacer la demanda de los bienes y servicios p~blicos, --­

condicionantes necesaria para la reproducci6n y consumo de la fuerza de trabajo de las masas traba­

jadoras en la ciudad, es una contradicci6n del proceso de desarrollo urbano capitalista, Al plan-­

tear el desarrollo del pa!s es necesario exigir una serie de cambios de demanda popular para lograr 

un mejor nivel de vida, ello presupone la reducción de la pobreza, desempleo, desigualdad econ6mica 

y social, y el control sobre la producción y tecnología. Por lo anterior, es necesario un cambio -

radical en las actuales estructuras econ6micas y sociales, que no se da en proponer estrategias y­

tacticas, en planes o programas de desarrollo en corto o a largo plazo. 

As! los objetivos y pol!ticas del estado han demostrado su ineficiencia, ya que entre sus obj~ 

tivos se plantean el de ordenar y regular el desarrollo urbano tendiendo a mejorar las condiciones­

de vida de la población, promover el desarrollo y la distribución equilibrada de los elementos urba 

nos en base al bienestar social y económico, favorecen una eficiente interacci6n entre los sistemas 

de convivencia y de servicios procurando se den las condiciones favorables para una relaci6n adecu~ 

da entre los centros de trabajo y de vivienda y el transporte entre ambas, promover y orientar una­

mayor participaci6n ciudadana en el análisis, la planeaci6n y la solución de los problemas de la co 

lonia. No obstante tantos objetivos, estos han quedado en buenas intenciones. 

En un pa!s capitalista y dependiente, la justificaci6n de elevar la calidad de vida de la pobl~ 

ci6n no se transforma con el s6lo hecho de planear los recursos naturales para que la industria y el 

estado obtengan mayor beneficio, pues e~ la práctica demuestran ser s6lo pol!ticas de subsistencia­

de .nuestro actual modo de producci6n. El planteamiento estatal de aprovechar mejores éstos recur-­

sos con el apoyo del capital extranjero o endeudamiento externo del pa!s su fondo claro: presentar 



alternativas de inversi6n a bajo costo obteniendo beneficios para si, en detrimento de las clases­

populares que con!orman nuestro pais. De esta manera el plan de desarrollo plantea en sus objeti­

vos el desarrollo urbano marcando las zonas priolitari~s corno son las de desarrollo económico y --
' dejando a un lado a aquellas que no presentan al capital alternativas de producción a corto o me--

diano plazo, caso concreto veámoslo en esta ciudad de México. 

Por otra parte, la tarea de reconstruir plantear grandes dificultades. No es posible soste-­

ner que todo debe quedar igual, corno sinada hubiera pasado, la tarea de recontruir debe comprender 

también la participaci6n que se debe dar en todos los organismos capaces para ello. 

Por otro lado, está el costo de la reconstrucci6n. No es posible pensar que es necesario el -

crédito externo para atender éste problema. La deuda pablica es ya una presión que ha marcado, -­

por su tamaño, la conciencia de todo el pais. 

La desconcentraci6n administrativa, de moda desde hace varios sexenios, no ha pasado de ser -

un buen prop6sito. En los hechos se ha corrobo;ado que ha existido una terquedad centralizadora -

que es prácticamente imposible contrarestar dentro del sistema capitalista. Lo que parece claro 

es que ya desde hace tiempo la ciudad de México, no puede seguir creciendo y concentrando indefini 

damente. Hay limites, y estos han sido desbordados, por lo que es indispensable fijarlos con cla­

ridad y darles una salida acorde con la actual situación del pais. 

Después de todo lo señalado, podemos concluir que el problema de la reconstrucci6n tiene que­

ver no solamente con el levantamiento de los edificios derrumbados, o con localizar jardines en su 

lugar, sino que la reconstrucci6n tiene que ver con las alternativas responsables de descentrali-­

zaci6n sobre la base de la generación de empleos en las zonas que tienen capacidad por sus recursos 

naturales que generarlos. 

La reconstrucción tiene que ver con la planificaciónque evidentemente no se da en nuestro pais 

y que seguramente no se dará dentro del sistema capitalista que privilegia los intereses de capi--



tal sobre los intereses de las mayorías de la población. 

Sin embargo, nosotros pensarnos que hay organismos como el autogobierno de la Facultad de Ar­
quitectura de la UNAM, que se preocupan por éstos problemas que afronta la población y es en ese sen­
tido que nuestro equipo de trabajo pretende establecer alternativas de reconstrucción urbana para los 
pobladores de la colonia Doctores, reconstrucción que permita mejorar, dentro de lo posible, sus con­
diciones de vida. 

Se comenzará a trabajar en la colonia aplicando las diferentes etapas de investigación como 
son: inventario, diagnóstico y pronostico. Para llegar a detectar el déficit existente por cada 
subsistema de equipamiento en la colonia. 
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1.2.3. VIVIENDA EN VECINDAD. 

Las casas de vecindad fueron, quizá, la solución más humilde de la vivienda urbana, su 
composición arquitectónica se realizó con una serie de cuartos dispuestos en forma continua, con 
salida a uno o varios patios, los que tendrán a ser de proporciones alargadas, en su perímetro se 
establecía un corredor cubierto, que los intercomunicaba. 

Cuando la vecindad era de dos niveles, el patio se cortaba en uno o en diversos sitios 
por escaleras, en estas se colocaban, casi siempre el nivel del descanso, la imagen del santo pa­
trono, dentro de un nicho o al pie de un altar, también existen casos en que la imagen se presentó 
en la fachada principal, trabajada en bajo relieve o dentro de una hornacina. 

Hacia la calle se encontraban generalmente las accesorias y el zaguán. 

En la parte posterior de cada patio se ubicaban los servicios, que constaban de cocinas y 
lavaderos canunales (cuando la casa tenia agua), también cada patio deb!a tener un sitio para las 
letrinas. En general, las vecindades eran propiedad de congregaciones religiosas_ y su ocupación 
se establecía en relación con las diferentes castas. 

En el siglo XIX las vecindades modifican su esquema inicial, al añadirse otra habitación 
al primitivo cuarto redondo, circulaciones se invaden para transformarlas en cocinas y pequeños 
patios. 



VIVIENDAS CONS~'RUIDAS EN LA COLONIA DOCTORES. 

La estructura arquitectónica de casas como las construidas en la última d~cada del siglo 
XIX. Permitió integrar una población muy especial en los sótanos, cuando no eran ocupados por 
salas de juegos, tales espacios pertenecian a la servidumbre bajo las escaleras estaban las cova­
chas que originalmente recibian los trebejos, pero el aumento de población expulsó muebles viejos 
para dejar espacio a la criada, al pariente poblre o al estudiante de minimos recursos económicos. 
En este espacio todos ellos podian dormir. De todas formas, la clasificación social situa a este 
tipo de pobladores roetropolitanos en la linea de proletariado, de los sub- ó desempleados. 

Las últimas casas son sótanos habitables solo por al.imanas y fueron las que se construye­
ron hace 60 aflos en la colonia Hidalgo, hoy de los Doctores, a imitación de la Colonia Roma, org~ 
lloso nócleo urbano en el que las casas eran entresoladas, algunas con mansardas torreones un br~ 
ve jardín y portadas con arcos de medio punto y ápices muy labrados que representan querubines y 
minicariatides o tallas directas fitom6rficas. El giro de arquitectura hacia la imitación de las 
haciendas virreinales que cierto metequismo apodo colonial californiano, le quitó sótanos i' cova­
chas, pero instauró el cuarto de azotea. 

De ese modo quien menos oportunidad tenia de apreciar las galas del paisaje y la pureza -
del aire, disponía de un gran espacio mas útil para inspirar versos que invitar, al fregoteo de la 
ropa sucia en el lavadero, que también abandonó patios o plantas intermedias y subió a las azoteas. 



li.2.4. LA VECINDAD. 

La denominaci6n de vecindades comenz6 a aplicarse durante el siglo pasado al conjunto de 
cuartuchos mezquinos, en los que se asignaban numerosas familias formando en torno a los patios -
de viejos caserones de la ciudad. Después esta designaci6n se aplic6 a cierto tipo de viviendas, 
multifamiliares humildes o miseras que se construyeron en los barrios y más tarde en las nuevas ca 
lonias, siendo la mayor parte de estas de una sola planta, aunque también se construyeron de dos : 
pisos, algunas r.on dos o mSs patios y otras con uno solo de tierra. Unas y otras sirvieron para 
alojar a una poblaci6n de semejantes características sociales. 

Los rasgos físicos comunes a todas las vecindades de principio de siglo eran: 

a) La disposici6n de todas las habitaciones en una o dos plantas a lo largo 
o en torno de uno o varios patios. 

b) Sus limitaciones espaciales. 

c) La carencia de servicios de agua y drenaje. 

d) La pobreza de los materiales empleados en la construcción. 

e) La relaci6n de las habitaciones entre sí y las de estas con la calle. 

Entre los dos diferentes tipos de vecindades que existían, una en las que se crearon en -
los patios de viejas casonas coloniales y las otras que se construyeron en los barrios, la mayoría 
de una sola planta comenzaron a diversificarse en tres variantes, para satisfacer la necesidad de 
habitación de los distintos estratos que constituían la clase baja, lo cual dio lugar a la creaci6n 
de tres categorías de vecindades: Miseras, humildes y decorosas. La primera corresponde a las 
vecindades con cuartos redondos sin azotehuelas, las segundas a las que poseen azotehuelas y tapa.!!. 
ca y las últimas a las que tienen dos 6 mas piezas. 

Esas diferencias determinan diversos grados de amplitud espacial y de comodidad y se re­
fleja en el uso que los vecinos hacen del patio, siendo para las primeras, área indispensable de 

expansión de vivienda y para las últimas menos tránsito, salvo ocasiones en que los vecinos festej.!!_ 
ban alguna fecha especial. 



En las vecindades m6s pobres se crea unidad, relaci6n, convivencia y comunicaci6n entre -
sus moradores,mientras que en las de categoria más elevada los vecinos son m6s débiles. 

Dentro de los diferentes tipos de vecindades ~xistian pequeñas variantes en la condición 
social de sus ocupantes, pues las habitaciones aún siendo iguales o semejantes tenían cierta cate­
goría según su ubicación. Las más próximas a la calle son más apreciadas que las que se encuen­
tran en el fondo de los patios. En las vecindades de dos plantas los inquilinos de los altos se 
consideraban de categoria social mas elevada que Slls convecinos de la planta baja. 

En algunas existían en el exterior cuartos redondos y accesorias con una puerta a la calle 
y otra al patio, que estaban destinadas al mismo tiempo a viviendas y a pequeños comercios y talle 
res artesanales. Sin embargo la mayoría de las vecindades estan separadas de la calle por un - : 
cuerpo de una o dos plantas, destinada a vivienda de renta más elevada y algunas poseen fachadas -
de buena conducción y de cierta elegancia. 

En conclusión podemos decir que las vecindades fueron concebidas originalmente con un or­
den fisico de espacios minimos que se abren al patio, concebido de la forma m6s elemental y econó­
mica para explotar al máximo la rentabilidad de los terrenos, tambien puede considerarse como un 
recinto claustral, en donde los habitantes viven en la comunidad de su miseria o de la pobreza o 
en humildad. 

EL PATIO. 

Es una de las principales características de la vecindad, es el elemento fundamental y -
vital, claramente separado de la calle que posee gran variedad y densidad de significados, este se 
encuentra animado durante el día por la presencia y actividad de sus moradores, los tendederos de 
ropa, las macetas, las flores y diversos enseres le dan una fisonomía peculiar. El patio sirve 
de articulación a las viviendas y de arteria y lugar de tr6nsito o de permanencia, es área de acti 
vidades y quehaceres artesanales y domésticos, de ocios y comadreos, de juegos infantiles y lugar -
de fiestas. 



11. EFECTOS DE LOS SISMOS 

DE SEPTIEMBRE DE 1985. 



II. EFECTOS DE LOS SISMOS DE SEPTIEMBRE DE 1985. 

2.1 ORIGEN DE LOS SISMOS. 

El origen irunediato de un sismo e s la liberación repentina de energía acu~1ulada en un d~ 
terminado punto de la corteza terrestre, generando diferentes tipos de ondas que se propaqan tanto 
por el interior como por el exterior de la misma. 

La energía que se produce o es liberada por un sismo, determina su magnitud seg6n la ese.!!_ 
la de Ritcher y la intensidad de sus efectos físicos por la escala de Mercalli. 

A la envoltura exterior de la tierra, que comprende desde la superficie hasta una profun­
didad promedio de 35 a 45 km. Se le llama corteza terrestre o citósfera, que comprende una capa 
basáltica sobre la cual brotan los continentec de composición general granítica (el basalto es más 
pesado que el granito), y sus características tanto físicas como químicas no son unifonnes. 

La corteza terrestre consta de 6 placas citosféricas mayores y 6 menores de 70 a 100 km., 
de espesor. El movimiento de estas placas es inducido a lo largo de cinturones de expansión a lo 
largo se inyecta material magn~tico (similar a la lava) en estado caliente y fluido desde niveles 
más inferiores de la tierra a raíz de sistemas de corrientes de conversión emergentes o ascenden­
tes. 

El material magnético así inyectado empuja lateralmente a las placas citosféricas adyace.!l 
tes, las cuales penetran unas a otras y se acomodan. En sus extremos o bordes vienen a chocar 
con las otras placas que se están moviendo en dirección contraria o casi contraria. De esta mane 
ra tenemos márgenes de placas citosféricas pasivas o divergentes y márgenes activas convergentes.-

' 



Si bien se acumula la energía a lo largo de los cinturones de expansi6n que libera oca-­
sionalmente, produciendo sismos que también acompaña cierta actividad volcánica: los sitios prin­
cipales de la acumulaci6n de esta energía son a lo largo de los bordes convergentes de las placas 
citosféricas. 

En este contexto se puede afirmar que la sismicidad mayor del globo terráqueo ocurre en 
un cintur6n que rodea al Oceáno Pacifico y dentro de este se encuentra México. 

Como se aprecia en el siguiente mapa, en el caso de la Repfiblica Mexicana la placa de co­
cos se mete debajo de la placa continental. Esta filtima se extiende desde la costa de Colima ha.§. 
ta Centroarn~rica, en el Oceáno Pacifico, y hacia el sur de la Isla de Cocos, muy cerca de Ecuador. 
Ocupa un área aproximada de 1,900,000 km2., y se desplaza a una velocidad de 6 a 7 cms. por año 
(bastante alta con respecto al continente. La energía liberada en el movimiento telürico del 19 -
de septiembre se debi6 al desplazamiento de esta placa, y una parte de los sismos que han ocurrido 
desde siempre se deben a la actividad de esta zona sísmica. 

Además, el territorio mexicano está limitado por otras placas, como se observa en el mapa, 
que tarnbi~n provocan sismos, como la conocida falla de San Andrés que afecta la regi6n noroeste del 
país. 
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EL SUBSUELO DE LA CIUDAD DE MEXICO. 

El Valle de México constituye una gran depresión de montafias de unos 70 kms. de ancho por 
120 de largo, cuyo fondo está situado a mas de 2,200 mts. sobre el nivel del mar. Actualmente es 
una cuenca cerrada, rodeada de altas sierras debido a fenómenos tectónicos y volcánicos en la época 
cuternaria y a la formación al sur de un macizo montaftoso. 

El tipo de suelo tiene que ver con la intensidad del mismo. En la ciudad de México cuen 
ta con un tipo de suelo blando, que fue la custre, que hoy presenta lodo en lugar de agua, lo cual 
provocó que la onda s1smica se propagara más rapidamente y por lo tanto la onda sísmica se aceleró 
a la velocidad de la transmisión de la onda creció, y el reberbereo se concentr6 en el centro de -
la ciudad. 

La onda sísmica produce una ondulación a la que se le llama frecuencia, o sea, que la onda 
pasa tantas veces por segundo o tantas veces por minuto, En la tierra una onda sísmica trae su -
periodo, que es propio del material en que esta transmitiéndose, es decir, si la onda se trasmite 
en tepetate es distinto que si se trasmite en roca, arcilla, etc. Avanzando más rapido o más le,!l 
to, dependiendo del tipo de suelo. 

En la zona del centro de la ciudad el periodo fue de dos segundos, sumamente largo, coinci 
dienron, entrando los edificios en lo que se le llama resonancia. En el sismo se di6 la coinci-
dencia de que el periodo de 2 segundos se repitio 11 veces, tuvo 11 oscilaciones, es decir, que 
coincidió el periodo del suelo con los de los edificios colapsados. 

Las fallas se concentraron en la zona del lago, en donde los terrenos tienen una profundi­
dad de 20 a 35 mts. siendo un terreno comprensiLle, las ondas se amplificaron en forma elevada afe~ 
tando construcciones de altura intermedia (de 5 - 12 niveles) • En este tipo de construcciones los 
periodos de vibración se ampliaron y coincidieron con el movimiento del suelo. 
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ASPECTOS GEOTECNICOS DEL SISMO. 

La trinchera de Acapulco es una depresión del fondo marino que forma parte de la Fosa del 
Pacífico, cuya profundidad alcanza de 12 a 15 km. bajo el nivel del mar y que se extiende a lo laE 
go de toda la costa del Pacifico, desde Alaska hasta la 'rierra del Fuego. Esta gran fosa es el -
resultado de los desplazamiento relativos que experimentan, por una parte, la corteza terrestre 
submarina que penetra debajo ele la gran placa de corteza que constituye todo el Continente Americ.!!_ 

no, como muestra la figura A. 

La placa continental cabüga sobre la placa del Paci fi.co, una de cuyas fracciones recibe 
el nombre de Placa de Cocos, ambas placas se desplazan a una velocidi.ld que varia de 5 a 10 cm. por 
año, aunque no es un movimiento uniforme, si no que se desarrolla en forma de desplazamientos brus 
cos, generando cada vez la libei:aci611 de u1h1 c.:intiJacl .:le enerr¡Í.'I acumulada por deformaci6n elS.sti-;;a, 
que produce los ·movimientos sísmicos como los que acabamos ele sufrir los clias 19 y 20 de septiembre 
de 1985, asi como la serie de sismos menoreo. que les han sucedido. 

La figura B nos muestra un corte en el que se observa que el espesor de la capa de suelo -
arcilloso muy blando varía desde nulo en las lomas del oeste, clonde aparecen los suelos duros y 
muy compactos, conocidos como "tepetates ", aumentando hasta superar los 80 m. en el centro del la­
go para volver a reducirse a cero hacia el extremo este. Las características de las arcillas l~ 
custres que forman esta capa blanda basta mencionar que, en la zona virgen del lago, su volumen 
llega a estar formado por un 7% de particulas sólidas y un 93% de agua, mientras que en sus partes 
más consolidadas el agua ocupa el 80% del volumen; a esto se debe la baja resistencia, la alta 
compresibilidad y la gran elasticidad de estos suelos. 
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TIPOS DE CIMENTACIONES. 

Cimentaciones superficiales a base de losas, zapatas corridas y zapatas aisladas. 

Cimentaciones sobre cajón, en las que se busca compensar el peso de la construcción con -
una magnitud igual al del suelo excavando, requeriendo de una excavación profunda. 

Para edificaciones más pesadas, se requiere utilizar dos tipos de pilotes, de punta apoy.2_ 
dos en las capas duras del suelo y los de fricción o flotantes, que po~ adherencia, trasmiten las 
cargas al suelo arcilloso. 

Las construcciones altas sostenidas por pilotes de punta como son las que se comportan m~ 
jor ante el sismo. 

Algunas propiedades de los pilotes de punta son: Que estos absorben eficientemente los 
esfuerzos (movimientos) de volteo generados, sin embargo experimentan desplazamientos horizontales 
que ponen en peligro la estabilidad de la construcción dañando banquetas, tomas de agua y drenaje. 

Los pilotes flotantes parecen haber sido los más vulnerables, a pesar que ofrecen menor -
resistencia a las fuerzas dinámicas, siendo su aplicación más adecuada en edificios pesados de baja 
altura y extendidos horizontalmente. 

Las cimentaciones superficiales corrieron el peligro de colapsarce por volteo, si los movi 
mientes exceden su capacidad de carga. 

1 



C IMENTACION RECOMENDABLES 

A l. CIMENTACIONES SUPERFICIALES A BASE 
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2,2 CONSECUENCIAS DEL SISMO EN LA CIUDAD DE MEXICO. 

A causa de los sismos ocurridos en la Ciudad de México los dias 19 y 20 de septiembre de 
1985, el centro de la Ciudad de México fue afectado en su estructura urbana en gran porcentaje. 

Al menos en 310 calles y avenidas la carpeta asfáltica, banquetas y guarniciones se vie­
ron deterior;Jas. Se registraron 5 285 fugas de gas; el 40 % del servicio de transporte de 
Ruta 100 se paraliz6; el 13% de las estaciones del metro se tuvieron que cerrar: 14 500 lineas 
telef6nicas dejaron de funcionar además de que el servicio de larga distancia nacional e interna­
cional se paraliz6 totalmente; el 40% de la energia eléctrica fue suspendida y se corria el rie.!!_ 
go de que este porcentaje se viera incrementado. 

El sector salud perdi6 gran parte de su infraestructura de especialidades médicas (sobre 
todo en ginecología y pediatria), lo que llev6 a que disminuyera en casi un 50% su capacidad a ni 
vel metropolitano. El abastecimiento de agua se vi6 seriamente afectado por la ruptura de redes -
primarias y secundarias de distribuci6n, ello provoc6 15 000 fugas de agua, las que adicionadas a 
las ya existentes, hicieron que se afectara la dotaci6n a varias colonias. 

Dentro de este caos urbano, el sector vivienda sufri6 las consecuencias más graves del si.!!_ 
mo. De las 5 728 edificaciones oficialmente reconocidas como dañadas, el porcentaje más elevado 
(65%), se concentró en inmuebles de uso habitacional (3 746). De las edificaciones que sufrieron~ 
derrumbes, las más afectadas también fueron las de uso habitacional. 1/ 

l/ Informe de la comisión Metropolitana de Emergencia.- Sep.- Oct. 1985. 



2,3 CONSECUENCIAS DEL SISMJ EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC. 

Al realizar un análisis de las consecuencias de los sismos, encontrarnos que la Delegaci6n 
Cuauhtémoc fUe gravemente afectada en cuanto a la pérdida de inmuebles se refiere, siendo el aspe.s; 
to de vivienda uno de los más notables, lo anterior fue causado por los derrumbes y por el decreto 
expropiatorio originado por el fen6meno. 

La Facultad de Arquitectura Autogobierno, en su objetivo central que es la vinculaci6n P.Q 
pular, propone planes inmediatos para atender la demanda latente, De ello se deriva que el Taller 
1 del Autogobierno lleva a cabo todo un plan de acci6n solidaria con los habitantes de la colonia 
Doctores, la que pertenece a una de las zonas más afectadas en el centro de la ciudad, 

El estudio que llevaremos a cabo no se concreta solamente al problema de la vivienda, sino 
que abordará la probl~ática urbana en general de la zona dado que el equipamiento existente no sa­
tisface las necesidades de la colonia de lo que se derivan problemas con características políticas 
y sociales, 

Antes del desastre, esta colonia contaba con equipamiento que servía a las necesidades del 
Distrito Federal, dado que en esta zona existían edificios de la Procuraduría Federal, dado que en 
esta zona existían edificios de la Procuraduría Federal, el Edificio de la Tesorería, etc., y que 
servían tanto a nivel regional como a nivel nacional. 

La Colonia de los Doctores en contrapartida, tiene un déficit de equipamiento básico para 
el buen desarrollo de su poblaci6n. 

Otros problemas que encontramos en esta colonia y en rec1i6n aledaña son por ejemplo: la 
vialidad, la que origina una saturaci6n de avenidas y las consencuencias que ésto acarrea. También 
la contaminaci6n atmosférica tiene un alto índice de gravedad, ya que nos encontramos en el centro 
de la metr6poli, donde el elevado tránsito de automotores genera una gran cantidad de gases t6xi­
cos. 



También existe un d~ficit de zonas de recreo y áreas verdes, as! como centros culturales. -
para elevar el nivel de vida de los pobladores. 

Por todo lo planteado, nuestro equipo de trabajo cree necesario que en estos momentos en -
que se están dando las políticas de reconstrucción de la zona, se debe atacar el problema de la vi 
vienda en íntima relación con el equipamiento y los servicios necesarios con un plan alternativo -
de reordenamiento urbano, para el buen desarrollo social de los pobladores. 

' 



2,4 DERECHO Y POLITICA EN EL PROGRAMA DE RENOVACION HABITACIONAL POPULAR. 

Los sismos de septiembre de 1985 dejaron en la ciudad de México una secuela de devasta­
ci6n que altero las tendencias que se observaban en el área central de la ciudad en los últimos 
anos, Los daílos sufridos por más de cinco mil edificaciones, significaron una drastica reduc­
ci6n del equipamiento social acumulado durante decadas de inversi6n pública en salud y educaci6n. 
Así mismo se acelero el deterioro habitacional que han venido sufriendo los habitantes del.área 
central y al mismo tiempo se interrumpio bruscamente el proceso de terciarizaci6n del centro con 
la destrucción de centenares de oficinas. 

FUer6n dafiados 196 edificios públicos, perdiendose más de 1,6000 metros cuadrados de 
oficinas en donde laboraban más de 145,000 servidores públicos. [CME 1985:8). 

Uno de los procesos sociales más importantes que sufrió la ciudad a raiz de los sismos -
fue la transformación de la propiedad de las viviendas incorporadas al Programa de Renovaci6n Ha 
bitacional Popular que se genero con la expropiaci6n masiva de predios decretada por el Preside:!; 
te de la República. 

La importancia de esta transformaci6n radica no unicamente en el cambio de la situación 
legal de los habitantes de los predios expropiados, quienes se convierten en propietarios bajo el 
regimen de condominio de las viviendas que antes ocupaban como arrendatarios. 

Si el PRHP cumple con susmetas, habrá 44,000 familias que podrán (cuando liquiden sus 
créditos), disponer libremente de viviendas cuyas condiciones físicas son muy superiores al pro­
medio en el 6rea central. 



2.5. LA EXPROPIACION. 

En medio de la confusi6n y el caos que reinaron las semanas siguientes a los sismos, y de 
la incertidumbre que aón prevalece en torno al futuro del centro, se produjo un evento politice -
que transformo y abrio un nuevo proceso social en la ciudad de Mfucico: La expropiaci6n de más -
de 5,000 predios dedicados al uso habitacional y la creaci6n de un organismo responsable de des,!!. 
rrollar un programa de vivienda en favor de la poblaci6n damnificada. 

Es preciso señalar que una expropiaci6n como esta (que desplaza al propietario del suelo 
urbano para distribuir este, entre los ocupantes) , tiene numerosos e importantes antecedentes en 
la politica urbana de esta ciudad, a pesar de que en esta ocasi6n se anuncio como una acci6n "sin 
precedentes". 

A fines de los años treintas y durante la primera mitad de los cuarentas los conflictos -
sociales surgidos entre fraccionadores y colonos en la formaci6n de barrios populares en la peri­
feria de la ciudad eran resueltos muchas veces mediante la cxpropiaci6n de los predios y su distri 
buci6n a precios bajos a los colonos. 

Solamente en el período 1940-1946, las expropiaciones para dotar a nuevos ocupantes o r~ 
gularizar la posesi6n de los existentes alcanz6 72 colonias populares con un total de 28,000 lo­
tes unifamiliares. (1) 

(1) Se trata de un periodo poco estudiado en las politicas póblicas sobre las colonias 
populares, existe informaci6n al respecto en el nómero 10 de la revista A de la di 
visi6n de ciencias Sociales de la UNAM Atzcapotzalco, asi como en el D.D.F. (1946 
cap. III 23-24). 

Las condiciones politicas en las que se realiz6 la expropiaci6n tienen rasgos muy partic_!:! 
lares, quizás el más importante es que la movilizaci6n social que se produjo después del sismo 
llego a articular la atenci6n de la emergencia con la organizaci6n de la protesta. 



Uno de los problemas que enfrento la poblaci6n de la zona do desastre fue la presi6n de n~ 
merosos casatenientes, que bajo el pretexto de los daños ocasionados por el sismo, o aprovechado -
la confusi6n tratar6n de desalojar a los inquilinos llegando incluso a inciciar la demolici6n de 
viviendas que no hab1an sufrido daños. Tambien en la atonci6n de esta emergencia fueron las aso­
ciaciones de vecinos quienes organizar6n la defensa social del espacio y denunciar6n el problema. 

En algunas zonas, las organizaciones hablan ganado terreno a las autoridades locales en la 
propia gesti6n de la ciudad, hecho ins61ito en el contexto del extrano autoritarismo del sistema -
político de la capital de la República, en el que casi no existe siquiera la democracia formal. 

Asi cuando las organizaciones comenzar6n a conducir la protesta, no solo representaban una 
inconformidad social sin precedentes 150,000 damnificados (CEPAL 1985:11) sino también el trasto­
camiento del sistema político social. 

FUe el 2 de octubre cuando los representantes de la colonia Doctores, Roma, Morelos, Gue­
rrero, Tepito y del conjunto habitacional Tlatelolco, entregar6n un p:iego petitorio al Presiden­
te de la República, en el cual se incluía entre otras demandas, la de expropiar edificios y vecin 
dades para impedir el desalojo de los inquilinos por parte de los caseros, Siguiendo los cáno-­
nes de la política mexicana, no so hizo público que-se trataba de una posibilidad que se estaba -
estudiando. 

El 11 de octubre el jefe del Departamento del Distrito Federal (DDF), anunci6 la decisi6n 
presidencial de expropiar más de cinco mil predios(2) en zonas afectadas a fin de iniciar un pr~ 
grama de reconstrucci6n de viviendas que seria realizado por un organismo AD HOC. Revisemos 
los elementos básicos de este derecho. 

El decreto invoca como fundamento seis diferentes leyes que en las últimas decadas han eQ 
grosado el arsenal jurídico disponible ~ara la intervensi6n estatal en los procesos urbanos, Las 
causas de utilidad pública que al estar previstas en dichas leyes, fundamentan esta expropiaci6n 
son los siguientes: 

2. Inexplicablemente el regente dijo ante la prensa que se trataba de "más de siete mil" 
error que no solo los medios de comunicaci6n difundier6n, sino que aún repiten muchos 
autores. 



a) "La satisfacci6n de necesidades colectivas en caso de ••• trastornos 
internos". 

b) El mejoramiento de los centros de poblaci6n. 
c) El establecimiento o conservaci6n de un servicio plíblico. 
d) Las medidas necesarias para evitar •.. los daños que la propiedad 

pueda sufrir en perjuicio de la colectividad. (Ley de expropia­
ci6n, articulo lo.) • 

De acuerdo con el propio decreto, los inmuebles expropiados se destinarian a la realiza­
ci6n de "acciones pendientes a la satisfacci6n de necesidades colectivas de vivienda, en favor de 
las personas afectadas por los sismos .•• y de regeneraci6n y mejoramiento urbano", además se pre­
vi6 enajenar las viviendas que se conRtruyan " a titulo oneroso" n quienes ahi habitaban, que ten 
dran derecho de preferencia para adquirirlas. En otras palabras se tratan de convertir a los a; 
tiguos inquilinos en propietarios de las viviendas nuevas o separadas. Con ello, el gobierno as~ 
me el compromiso de evitar un proceso de expulsi6n de poblaci6n afectada hacia la periferia de la­
ciudad, cuyo "arraigo" e "indenti ficaci6n" con el centro se reconocen expresamente en el decre­
to. Sin embargo se trata más de un compromiso politice que de una obligaci6n propiamente jurí­
dica. Paradojicamente son los propietarios de los predios expropiados quienes pueden exigir la 
revisi6n de los mismos (esto es, su devoluci6n) si en un plnzo de cinco años no son destinados al 
fin previsto por el decreto. 

En lo que se refiere a la indemnizaci6n a los propietarios, el decreto establece que será 
cubierta en un plazo que no excederá de 10 años, que es el máximo permitido por la ley. 

Para la pequeña burguesía y la clase media, sectores en creciente inconformidad con los -
6ltimos gobiernos, por su incapacidad para satisfacer sus expectativas de consumo en la actual cri 
sis econ6mica, la expropiaci6n fue vista como una vuelta al populismo. 

La expropiaci6n tenia un vicio: la ineficiencia burocrática. La lista de los inmuebles -
expropiados habia sido hecha con tal precipitaci6n que en ella aparecían c¡1,sas unifamiliares habitE_ 
das por sus propietarios, predios que ya eran propiedad del gobierno, vecindades que ya habian sido 
adquiridas por sus antiguos propietarios y vecindades que no habían sufrido daños, 



Nuevos decretos publicados los días 21, 22 y 23 de octubre redujeron los predios expropi.e_ 
dos de 5,448 a 4,335 y constituyer6n la primera rectificaci6n de carácter general dado a conocer 
por las autoridades, excluyendose de la lista todos los predios ubicados en barrios no populares. 

As!, los damnificados que por lo general se alojaban en areas de población de clase media, 
tendr!an que buscar otras opciones de reconstrucción distintas a las que habrían con la expropia­
ción. 

Las razones ofrecidas por el gobierno a la opinión pública por la terna de esta medida pu~ 
den resumirse en dos: 

la. Que no aparece en los decretos expropiatorios, es el deterioro habitacional que se -
ha producido en el centro de la ciudad asociado con las "rentas congeladas". Por un lado al pro­
pietario no le interesaba realizar mejoras al inmueble y por el otro, el inquilino no tenia ningún 
interés en mejorar la vivienda puesto que la misma no era de su propiedad (C.M.E., 1985:12). 

Lo que no se aclaro es porque quedarón sin expropiar numerosas vecindades con rentas con-
geladas. 

2a. La más importante, las protestas de los damnificados constituirían una "amenaza a la 
paz social". 

vivienda 
pol!tico. 

Lo que es importante resaltar es que la expropiación no se haya dado por la necesidad de 
de la población afectada, si no el riesgo que representaba la población para el sistema 

La estrategia de los propietarios frente a la expropiación, fue que una gran parte de 
ellos no opuso recurso legal alguno contra la expropiación, lo que significa que muchos confirar6n 
en recibir una indemnización satisfactoria. 

' 



La población a quien va dirigido el Programa de Renovación Habitacional Popular del Distri 
to Federal (3) es en principio la misma población que habitaba los inmuebles expropiados formada -
aproximadamente por 45,000 familias, cifra nada despreciable comparada con el total de acciones -
de vivienda que lleva a cabo el gobierno federal al año (4), haciendo notar que no constituye la -
totalidad de la población damnificada por el sismo. 

La población que habitaba los inmuebles antes del sismo, tiene derecho de preferencia para 
adquirir las viviendas en el mismo lugar, siendo una ganancia para quienes ocupaban su vivienda en 
una situación·irregular (contratos vencidos, sub-arriendos no autorizados, etc.) que representaban 
un tipo de inseguridad legal en la tenencia, así como para quienes sufrierón la destrucción total 
de sus viviendas, con lo cual su contrato de arrendamiento podria darse por terminado, cosa que su 
cede cada allo en la temporada de lluvias al desplomarse los techos reblandados de las viejas ve-­
cindades. 

En el otro extremo, esta un amplio sector que, sin haber sufrido daños considerables en sus 
viviendas por efectos del sismo, gracias a la expropiación dejan de ser inquilinos y por lo tanto 
pierden el derecho al uso de las mismas. Antes pagaban una renta baja por una vivienda deterior.! 
da, ahora tendran que comprar esa vivienda, sumando el costo de su mejoramiento, para seguir vivie,!! 
do en el centro de la ciudad. 

Es importante sellalar el significado politice de la expropiación. Por un lado trajo consi 
go la recuperación de la "normalidad poli tic a", que el sismo habia alterado. Su efecto casi inme 
diato fue una reconstitución de los agentes involucrados y sus prácticas. El universo caótico y 
ampliamente movilizado de los damnificados se fue transformando en una ordenada fila frente a la 
ventanilla del subsidio oficial. Lo más revelador es el hecho de que la expropiaci6n haya sido 
una demanda popular (cuestión que fue cuidadosamente omitida del discurso oficial) aunque enfrent_! 
das al gobierno,. las organizaciones de vecinos depositaban en el toda su confianza al solicitarle 
una expropiación cuyos efectos sociales no podria prececir. 



Visto desde la perspectiva del Estado podr!amos ver la expropiación como el acto fallido -
provocado por la situaci6n critica, en que afloro la verdadera naturaleza de un leviatan que se 
habla modernizado en el nivel de la conciencia y que no hab1a sido capaz de inventar nuevas formas 
de legitimizaci6n. 

3. Aprobado mediante el decreto que se public6 el 14 de octubre en el diario oficial. 

4. Para 1997 se tenia programado realizar 157,954 viviendas terminadas de un total 
de 362,912 acciones de vivienda (Gobierno de Miguel de la Madrid, 1986). 
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2.6 LA POLITICA HABITACIONAL DESPUES DE LOS SISMOS. 

Analizaremos la acci6n gubernamental ante los daílos habitacionales causados por los sis­
mos y los efectos que de ~sta se derivan sobre la política habitacional, el an!lisis se divide en 
cuatro etapas : 

1) Diagnostico del problema. 
2) El Programa Emergente de Vivienda, fase uno. 
3) Programa de Renovaci6n Habitacional Popular. 
4) Fase dos del Programa Emergente. 



l. DIAGNOSTICO DEL PROBLEMA. 

Corno observación preliminar, llama la atención la enorme preponderancia de información re 
ferida a la ciudad de Mfucico, comparada con el resto del pais. Ciertamente, en t6rminos absolut;s 
fue en la capital y, especialmente, en los cuatro o cinco kilómetros cuadrados del centro, donde se 
produjo la mayor destrucción, 

A pesar de que la ciudad de Mfucico y, sobre todo, el Distrito Federal, es con mucho la en­
tidad má.s estudiada del pais, la estad!stica disponible sobre la vivienda en ella es bastante esca­
sa. No se sabe cuá.ntos edificios o inmuebles hay en el AMCM, ni en el D.F., mucho menos se conoce 
la proporción que se destina a la vivienda. Ciertamente, se cuenta con estimaciones aproximadas 
acerca de los usos del suelo: 61% del área urbanizada en el Distrito Federal se destina a la habi­
tación, porcentaje ligeramente menor que la proporción de edificios habi tacionales afectados por 
los sismos en relación con el total. Pero no se sabe cuántas viviendas se localizan en este espa­
cio. Extrapolando los datos censales de 1980, desglosados por delegación, se puede estimar que las 
100 000 viviendas afectadas representan alrededor de 25% de todo el acervo habitacional que existia 
en las delegaciones Venustiano Carranza y cuauhtémoc, o 6'.G de todas la viviendas en el Distrito Fe 
deral. No obstante, los problemas relacionados con la captura de datos de ese censo impiden deter: 
minar la magnitud relativa de los daños habitacionales por localidades mas reducidas, colonias u 
otro tipo de zonas. 

Otro factor relacionado con las limitaciones de los conocimientos previos acerca de la si­
tuación habitacional en la ciudad de Mfucico, tambi6n impidió la cuantificación precisa de los daños 
causados por los sismos a la vivienda. Este factor se refiere a la clasificación del daño. Excep­
to en los casos muy evidentes, como los derrumbes totales o parciales, ¿Como y en que medida se de­
termina si una vivienda resultó dañada? • Una gran parte de las viviendas existentes antes de los 
sismos estaba inhabitable, un buen número de ellas, incluso, por su estado estructural ruinoso. 

La cuantificación del problema dependió de lo que se pensaba hacer al respecto, sobre to­
do de los recursos a la vista para atenderlo. Las versiones sucesivas de las estimaciones oficia­
les, entonces, iban cambiando de acuerdo con la evolución de las pol!ticas de emergencia y recons-­
trucci6n habitacional. 



El siguiente cuadro nos muestra los daños habitacionales y nómero de damnificados en el 
Distrito Federal, segón diversas estimaciones: 

FECHA 

1985 
27 Sept. 

15 oct. 

17 oct. 

19 oct. 

11 Nov. 

20 Dic. 

FUENTE 

CME (La Jornada) 
Comisión Especial 
Pluripartidista 
(Proceso) 
CEPAL(ler informe) 

G.Carrillo A. 
Sedue(La Jornada) 

CME (ler. informe) 

CUD(El Universal) 

VIVIENDAS O 
FAMILIAS 

3 600 viviendas des­
truidas. 

30 000 viviendas 
destruidas y 60 000 
3 500 a 4 000 fami­
lias damnificadas en 
otras colonias 

carencia permantente 
para no menos de 
13 000 familias 

CME(Informe final) 3 723 edificios habi­
tacionales afectados 

PERSONAS 

40 000 damnificados 

30 000 damnificados 

m6s de 150 000 dam­
nificados 
3 200 y 750 damnifi 
cactos en Tlatelolco y 
Unidad Benito Ju6rez 
respectivamente. 

aproximadamente 250 
mil damnificados 
aproximadamente 100 
mil personas vivie.n 
do en condiciones -
precarias 37 mil -
danmificados en al­
bergues y campamentos. 



El alcance de la política de reconstrucci6n habitacional no s6lo determin6 la cuantifica­
ci6n oficial de los damnificados, también dict6 la manera de describir y de clasificar a los mis­
mos. Así, los damnificados empezaron a ser clasificados de acuerdo con su elegibilidad para uno 
u otro tipo de crédito, notablemente por su capacidad de pago, pero también segun su estatutos de 
derechohabientes del Infonavit, el Fovissste o el Fovimi. Esta capacidad de tener acceso a los 
créditos otorgados por las instituciones habitacionales existentes tambi6n se sobrepuso, de una m~ 
nera bastante burda, en el mapil de las zonas mas afectadas, de acuerdo con los predios de ingreso 
correspondiente a cada zona. De esta manera se clasificaron los damnificados, los que vivían en 
las colonias llamadas "residenciales" o de "clase media". En contraste se reconoci6 que muy pocos 
de los habitan tes de la zona anteriormente llamada "herradura de tugurios", en su mayoría inquili­
nos en vecindades, podrían acceder a un crédito para la adquisici6n de una de aquellas viviendas -
creadas por los programas convencionales. Pero ese sector de damnificados, el más numeroso por -
cierto, no fUe identificado oficialmente hastil que se convirti6 en beneficiario de un proqrama 
habitacional, en este caso, hasta que se tom6 la medida de expropiar 5 427 predios destinados al 
uso habi tacional en el centro de la ciudad. 

A pocos días de la publicaci6n de la versi6n corregida del decreto expropiatorio, se acuñ6 
la clasi ficaci6n definitiva de los damni fica<los como "beneficiarios"; es decir, de acuerdo con su -
capacidad como sujetos de crédito. El primer desplegado del Programa Emergente de Vivienda, publ.!_ 
cado el 21 de octubre de 1985, dio a conocer la respuesta gubernamental a la demanda de vivienda de 
quienes la perdieron. Aquí se identifican claramente los tres grupos de "personas afectadas": 

El grupo "Tlatelolco-Unidad Benito Jufirez" , 
El grupo "Roma, Juárez, Condesa, Doctores y Colonias aledañas" y 
El grupo "Barrios Populareo". 

Quizá la manera de clasificar a los damnificados de acuerdo con el tipo de cr~ditos que -
el habitante promedio de tal o cual zona pueda pagar, parezca 16gica y natural en una sociedad cla­
sista. De todas maneras, cabe reflexionar que en ningón momento se plante6 la reconstrucci6n de 
hospitales, escuelas o edificios administrativos de acuerdo con la capacidad de pago de sus usuarios. 

Esto es porque el gasto póblico en el aprovisionamiento de tales elementos se considera el~ 
ramente corno un subsidio. No es asi con la política habitacional en México. Aqui el Estado no r..!:! 
gala vivienda o, más bien, no lo hace de manera explicita. Las inversiones en la habitaci6n no se -
clasifican como gasto póblico, sino como pr~stamos recuperables, independientemente de si se amorti­
zan o no, o en que medida. De ahi que, en ningón momento se contemplara la aplicaci6n de recursos 
reunidos en el Fondo Nacional de Reconstrucci6n a la reconstrucci6n habitacional. 



2. EL PROGRAMA EMERGENTE DE VIVIENDA, FASE UNO. 

La primera respuesta del gobierno mexicano ante la destrucci6n habitacional causada por -
los sismos fue congelar las asignaciones existentes de la vivienda en cartera de los diversos org~ 
nismos pdblicos financieros, para canalizarla en atención a los damnificados. En una reunión con 
vocada por la Comísi6n Metropolitano ele Emergencia el 30 de septiembre de 1986, los titulares de: 
estos organismos manifestaron 1<1 disponibilid<1d de viviend<1s terminadas o de pr6xima terminaci6n -
en el AMCM. Las unid<1des disponibles en este primer recuento sumaron 14 146, cifra no muy diferen 
te al número acumulado de viviend<1G entreg<idas poi· el llzim¡¡do Programa Emergente de Vivienda hasta­
septiembre de 1986. 

El program¡¡ CTnergente fue creado para ¡¡tender a sectores específicos y limitados de los -
damnificados; en primer t~rrnino, a la poblaci6n residente de las dos unidades habitacionales Beni­
to Juárez y Nonoalco-Tlatelolco. 

El otro sector de damnificados identificados como beneficiarios potenciales del Programa 
Emergente de Vivienda, corresponde a familias que perdieron sus viviend<1s en las colonias conside­
radas de "clase media", en virtud de lo cual se presumía que tales familias pudiesen ser sujetos 
de cr~ito para alguno de los organismos financieros de vivienda. 

El programa emergente de vivienda permitió resolver una parte de las necesidades habita-­
cionales derivadas de los sismos, sin mayores reajustes políticos, programáticos o presupuestales. 
Desde luego, esta formula s6lo pudo resolver una mf nima parte del problema, excluyó a los damnifi­
cados que en virtud de sus ingresos, situaci6n ocupacional, condici6n familiar u otra causa, no 
cumpliesen con los requisitos acostumbrados para acceder ni a una vivienda financiada por el sector 
pdblico ni, de hecho, a cualquier vivienda considerada digna o adecuada. La atenci6n a estos damn,! 
ficados constituyo el verdadero reto de la reconstrucci6n habitacional. Por un lado, el rechazo pg 
lítico del subsidio habitacional impidi6 destinar recursos donados al Fondo Nacional de Reconstruc­
ción hacia el aprovisionamiento de viviendas para los damnificados, la soluci6n tenia que compren­
der mecanismos de recuperaci6n. Por otro, los fondos disponibles eran reducidos en relaci6n con la 
magnitud del problema. 



Ante la doble carencia de medios económicos e instrumentales, el Estado mexicano hizo v.e_ 
ler un tercer recurso gratuito pero reservado para contingencias especiales, su prerrogativa con~ 
titucional de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés p6blico, media~ 
te la expropiaci6n. Sin duda, la expropiación masiva de predios ocupados por vivienda multifam! 
liar de bajo costo en los llamados "varrios populares" en el centro de la ciudad de México consti 
tuye el elemento clave del programa de reconstrucción renovación habitacional popular. -



3. PROGRAMA DE RENOVACION HABITACIONAL POPULAR. 

Probablemente la caracter!stica más excepcional de Renovaci6n Habitacional Popular son sus 
propios objetivos generales. Tanto en los causales de la expropiaci6n estipulados en cotubre de -
1985, corno en los objetivos y estrategias del programa definitivo redactado siete meses despu~s,se 
expresa claramente la intenci6n de reconstruir viviendas en beneficio de los habitantes originales, 
arraigando as! a la poblaci6n de menores recursos en el centro de la ciudad. 

Los objetivos de Renovaci6n Habitacional Popular no son excepcionales s6lo por sus buenas 
intenciones, más sorprendente todav!a es que se est~n cumpliendo en la práctica. Se puede const~­
tar que los beneficiarios de los reci~n estrenados departamentitos y accesorias construidos por el 
programa son, en efecto, las mismas familias que ocupaban las viviendas y locales comerciales exis 
tentes anteriormente en el predio. Ciertamente no faltaban antecedentes de programas de sustitu: 
ci6n de vivienda deteriorada en beneficio de poblaci6n original, incluso en el área central de la 
ciudad de M~ico. 

Si Renovaci6n Habitacional Popular está cumpliendo sus objetivos generales en cuanto a la 
poblaci6n beneficiaria, los resultados hasta la fecha no dejan de presentar algunas discrepancias 
en relaci6n con las metas planteadas. El siguiente cuadro demuestra los alcances del programa y 
el avance del mismo a finales de 1986, y se puede constatar que, a pesar de la eliminaci6n del prg 
grama de un buen n6mero de predios a causa de juicios de amparo favorables a los propietarios, las 
metas revisadas s6lo han bajado en 2 437 viviendas. Donde si hay discrepancias entre el programa 
original y el revisado es en el avance, hasta noviembre de 1986, se había logrado terminar la con~ 
trucci6n de poco menos de la mitad de las 18 332 viviendas programadas para el fin de ano. 
Tampoco se logr6 construir la cantidad programada de viviendas provisionales, condici6n fundamental 
para la realizaci6n del proyecto definitivo. 



PROGRAMA RENOVACION HABITACIONAL POPULAR: 

metas y avance a noviembre de 1986 

METAS 

junio de 1986 

Ndrnero de viviendas 
Total 44 437 

Dernolici6n y Obra 
nueva 28 802 

Rehabi li taci 6n 11 649 

Reparaciones,meno~es 4 486 
Vivienda provisional 26 007 

~yuda de renta 12 000 

FUente Renovaci6n Habitacional Popular 
n.d, no disponible. 

METAS 

noviembre de 

42 000 

34 500 

6 700 

800 
n,d, 

n,d, 

Viviendas 
terminadas 

1986 (15 de noviernbr~ 
de 1986) 

8 729 

6 413 

1 748 

568 
13 093 

(sept.de 1986) 

n,d, 



4. FASE DOS DEL PROGRAMl\ EMERGENTE. 

Quizá la prueba más inmediata del carácter dnico y exclusivo de Renovaci6n Habitacional -
Popular pueda encontrarse en el Programa Emergente de Vivienda fase dos. Convocado en agosto 
1986, en abierto reconocimiento de las fallas e insuficiencias de Renovaci6n Habitacional Popular, 
el "fase dos" pretende ofrecer una soluci6n a aquellos inquilinos cuyas viviendas fuer6n afectadas 
por los sismos pero que no se incliyeron en la ~.xpropiaci6n. Así en lugar de ampliar o repetir -
el decreto expropiatorio, tal como lo demandaban las principales organizaciones de damnificados,se 
opt6 por introducir un nuevo programa, cuyas modalidades de operaci6n tienen mucho más que ver con 
los sistemas convencionales de financiamiento habitacional, especialmente el del Fonhapo, que con 
Renovaci6n Habitacional Popular. 

La primera diferencia importante entre los dos programas se refiere a la relaci6n entre -
el organismo responsable y los beneficiarios. Los residentes de predios expropiados realmente no 
tuvieron otra opci6n mas que incorporarse a Renovaci6n Habitacional Popular y, en casi todos los -
casos, el acercamiento entre vecinos y el organismo tuvo lugar a instancias de éste. Por el contr~ 
ria, fase dos convoco a los inquilinos interesados a solicitar su inscripci6n en el programa, la -
concurrencia al mismo fue por iniciativa de los beneficiarios. Por lo tanto requiri6 de un grado 
considerablemente mayor de organizaci6n previa de parte de ellos. Inclusive, en algunos casos,la 
procedencia del proyecto dependía del grado de combatividad de los futuros beneficiarios para en­
tre otras cosas, negociar la venta del terreno con el propietario. 

Las condiciones financieras y crediticias ofrecidas por fase dos nada tienen que ver con 
la generosidad absoluta de Renovaci6n Habitacional Popular. Los beneficiarios no solo pagarán el 
costo del suelo, cuyo monto se incluirá en los pa905 mensuales de amortizaci6n, tendran que desem­
bolsar, además, un engache equivalente al 10% del costo de la obra. 

Teoricamente, la primera fase del programa Emergente de Vivienda ya termin6, Renovaei6n 
Habitacional Popular entrega sus dltimas viviendas en febrero de 1987 y, en este mismo mes, fase 
dos inicia su ultima obra. 

/ 



Hemos tratado de identificar los aspectos de la pol1tica de reconstrucción habitacional -
que dejarán huellas permanentes en la pol1tica de vivienda en México. En este sentido, y al igual 
que el desastre que la provoc6, el programa Renovación Habitacional Popular indudablemente señas 
visibles en el centro de la ciudad. Los "condominios vecinales" y la poblaci6n que los ocupa -
seguirán atestiguando esta experiencia excepcional de regeneración urbana, una regeneración que ha 
podido beneficiar a los habitantes originales gracias a la aplicación de criterios flexibles, tan­
to en el aspecto de la normatividad de la construcción y planeación como en las condiciones finan­
cieras. Desafortunadamente, sin embargo y con alguna que otra excepción la pol1tica habitacional 
general del pa1s parece regresar a sus ta1dencias de siempre. 



2.7 EFECTOS DEL SISMO EN LA ORGANIZACION VECINAL. 

Los acontecimisntos derivados del sismo han repercutido no unicamemente en cambios en el 
paisaje urbano de algunas áreas de la ciudad de Mfutico, principalmente en la zona centro, sino i!!. 
cluso en la forma en que se organiza la poblaci6n que allí reside. 

Los movimientos urbanos a nivel nacional han ido avanzando, el crecimiento de las ciuda­
des y la insatisfacci6n de las demandas de equipamiento urbano han colaborado en el impulso de las 
organizaciones vecinales. 

En la delegaci6n Cuauhtfunoc, que fue donde más se resintieron los efectos del sismo, la -
participaci6n de la Conamup era limitada, no obstante, algunas organizaciones vecinales de esta de 
legaci6n ven!an experimentando prácticas de organizaci6n política para vertebrar acciones conjun-­
tas, las que se intensificaron a raíz del sismo. 

Aunque desde inicios de 1982 nace la Coordinadora Inquilinaria del Valle de Mfutico, no es 
sino hasta el primer encuentro inquilinario de 1984, y los foros inquilinarios de diciembre de 
1984 y marzo de 1985, cuando una mayor cantidad de organizaciones vecinales convocan a desarrollar 
acciones conjuntas, como fue el caso de las colonias Guerrero, Santa Maria la Rivera, Morelos, Mar 
t!n Carrera, Pensil, Doctores y la Coordinadora de Cuartos de Azotea de Tlatelolco. -

Una de las principales demandas de los inquilinos era el mejoramiento de los servicios i!!. 
ternos de las vecindades, as! como detener los cambios de uso del suelo. 

Corno sabemos, la delegaci6n Cuauhtfunoc ha venido experimentando desde la d~cada de los 
anos sesenta importantes cambios de usos habitacionales o comerciales. Lo mismo acontece con el 
área destinada a servicios. Esto ha dado origen a que se registre un fuerte proceso de segrega­
ci6n involuntaria de la poblaci6n. La necesidad de los propietarios de las vecindades de sacar 
la mayor renta posible de sus terrenos, a partir del aprovechamiento del equipamiento urbano, los 
ha llevado a utilizar una serie de mecanismos coercitivos para desalojar a sus ocupantes. FUe pr~ 
cisamente esta refuncionalizaci6n del suelo, aunado al nulo mantenimiento de las vecindades por 
parte de sus propietarios, lo que dio origen a que desde mediados de los anos setenta se gestaran 
los primeros brotes de organizaci6n vecinal. 



La experiencia política que estas organizaciones habían desarrollado antes del sismo, les 
permitió una mejor participación tanto en las tareas de salvamento como de reconstrucción. Ella 
incidió tambi~n en las alternativas más integrales que se plantearon con respecto a la reconstruc­
ción de la ciudad. 

Así, las respuestas de los damnificados con una experiencia de participación social pre­
via, se caracterizaron por el hecho de no limitarse exclusivamente al apuntalamiento de viviendas, 
coordinación de brigadas para la remoción de escanbros, rescate de persoóaG y bienes etc., inclu­
yendo en cambio la realización de actividades cuyos fines eran aninentemente políticos. 

Algunas uniones de colonos tuvieron capacidad de repelar los constantes acechos del Esta­
do para captar a los lideres, además de que lograron sustentarse como organizaciones independien­
tes. En estos casos se lograron mejores condiciones de negociación con el Estado que en aquellas 
cuya población estaba desorganizada. Por ejemplo, organizaciones como las de las colonias Morelos, 
Guerrero y Doctores, entre otras, no s6lo constituyeron la base para organizar a los afectados, 
sino que se convirtieron en las principales instancias para la reconstrucción de sus respectivas 
zonas, ampliando con esto su concenso y presencia dentro del movimiento popular.urbano. 



111. CARACTERISTICAS FISICAS 

DEL OBJETO DE ESTUDIO. 



III. CARACTERISTICAS FISICAS DEL OEJETO DE ESTUDIO 

3.1 Localización y Dirnension Material y Espacial. 

La colonia de los Doctores se encuentra localizada en la Delegación cuauhtérnoc, colinda al 
norte con la colonia Centro, al sur con la colonia Buenos Aires, al oriente con las colonias Obre­
ra y Algar!n y al poniente con la colonia Roma. 

Cuenta con una superficie de 207.5 hectáreas, mas 35 del centro médico que se encuentra 
dentro de la colonia, aunque para nuestro estudio se desprecia a esta área. 

Debido a la ubicación de la colonia Doctores en el centro de la Delegación y el carácter -
de éste, dentro de la República corno eje reactor administrativo, politice y comercial, la utiliza­
ción de las v!as de comunicación, es decir avenidas y calles son de indispensable importancia para 
el correcto y mejor desarrollo de éstas actividades. 

Las avenidas y calles principlales que comunican a la colonia a lo interno corno a lo exteE 
no son: 

De oriente a poniente 2 sentidos - Dr. R!o de la Loza, log, 1300 rn. 

De oriente a poniente Av. Centra, longitud 1 100 rn. 

De poniente a oriente Dr. Olvera, longitud 1 200 rn. 

De poniente a oriente Dr. Ealrnis, longitud 1 200 rn. 

De norte a sur Eje poniente cuauhtémoc log. 2100m. 

De norte a sur Eje Centra Lázaro c. Long. 2 200 m. 

De norte a sur en 2 sentidos Dr. Vértiz, longitud 2 400 m. 



Tomando en cuenta la totalidad de calles y avenidas que comunican y cruzan la colonia de 
los Doctores, tenemos 38 400 m. de calles asfaltadas aproximadamente, 



3.2 CARACTERISTICAS FISICO-AMBIENTALES DE LA DELEGACION, 

Esta Delegaci6n con excepci6n de las colonias Condesa, Hip6dromo y Roma Sur, carece sensi­
blemente de áreas verdes y espacios abiertos. La contaminación del aire, principalmente por la 
intensa circulaci6n de vehfculos de motor, alcanza los indices más altos, al grado que a veces ha 
llegado a doble del lfmite establecido como máximo tolerable, sobre todo en la zona centro que ad~ 
más en su extremo poniente presenta hundimientos debido a los asentamientos del subsuelo. 

Algo similar ocurre con respecto al ruido que con frecuencia sobrepasa a los 100 decibeles, 
cuando el máximo tolerable es de 100 decibeles. El paisaje urbano de esta Delegaci6n muestra un 
gran patrimonio cultural en edificios de muy diversas épocas, aunque la contaminación atmosférica 
ha deteriorado mucho las fachadas, ademas de que la demolici6n de muchas casas antig~as y su susti 
tuci6n por edificios modernos está cambiando el rostro de esta parte de la ciudad. 

Las colonias Tránsito, Esperanza, Doctores y Obrera forman una zona bastante contaminada, 
las primeras dos debido a la pequefia y mediana industria y las terminales de camiones de carga, -
las dernas por el tránsito de vehículos por la basura y por la falta de áreas verdes. 



CLIMA 

El reporte del observatorio de la Ciudad de México, durante los dltimos 3 años en la 
colonia Doctores nos muestra lo siguiente: 

TEMPERATURA. 

Observamos que la temperatura media anual es de 
19.SºC. en el mes de abril, teniendose como ex­
tremos una temperatura mrucima de 31.3°C. dura~ 
te junio y una mínima de 2.lºC. en enero. 
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HUMEDAD RELATIVA. 

La humedad relativa se observó como m1nimo del 33 % en marzo y mrucima en julio del 67 %. 

Insolación. 

La insolaci6n mínima se presento en octubre siendo de 153 hrs y la mrucima en marzo de 
275 hrs. 

Precipitación Pluvial. 

El temporal de lluvias se presenta normalamente en los meses de julio y agosto, presentan 
dese la mfucima en promedio en el mes de julio 320 mm. y la mínima en abril de 5 mm. 
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VIENTOS DOMINANTES. 

La dirección de los vientos en promedio durante el año es hacia el nor-noreste en la zona 
de estudio. 

Asoleamiento,Monteas Solar y Cardioides. 

El análisis del asoleamiento por medio de las monteas solares ha determinado la posición 
del sol de acuerdo a la latitud de la colonia de los Doctores de 19°26°30" , de donde se concluye 
que el punto cardinal más asoleado es el sur. Así mismo se analizan dias claves de asoleamiento 
para observar la inclinación de los rayos solares en el plano horizontal y en el plano vertical. 
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3.3 COMPOSICJ.ON DEL TERRENO. 

Un sondeo efectuado en 1984 en el área de estudio, exhibe los siguientes estratos princi­
pales descritos a partir de la superficie del terreno: 

- La primera capa la componen elementos areno-arcillosos limosos o rellenos artificiales -
que pueden hasta llegar a 10 m. de profundidad. 

- Otra capa la componen las arcillas volcánicas muy comprensibles de variados colores y r~ 
sistencias comprendidas entre blanca y media, intercaladas con pequeñas capas o lentes 
de arena y su profundidad ocsila entre los 15 y 32 m. 

- La primera capa dura de unos 3 m. de espesor constituida por suelos arcillosos o limo-ar~ 
nosos, compactados y r1gidos se encuentra a 33m aproximadamente bajo la superficie. 

Tambil!n se encuentran arci 1L1s •Jo lcáni cas semej;rntes a la formación superior aunque m€is 
comprimidas y resistentes, este manto tiene un espesor aproximadamente de 4 y 14 m. 

- Dep6sitos de arena y gravilla separados por estratos de limo o arcilla arenosa. 

Se han realizado sondeos los cuales han determinado que hasta una profundidad de 7 m., la 
capacidad de carga del terreno que puede ser tomada para el diseño de la cimentación y es de 2.3 
toneladas/m2, estim€indola a partir de las propiedades mecánicas de las capas superficiales compre.!:! 
didas hasta dicha profundidad (7 m.). 



3.4 

J.4.1 

AMBITO SOCIAL. 

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS 
NIVEL CIUDAD DE MEXICO. 

Durante las últimas décadas, el desarrollo económico de la ciudad de México ha sido la re 
sultante del dinamismo industrial apoyado en la estrategia de sustitución de importanciones, que : 
ha alentado y condicionado a la evoluci6n urbana del país. Al fenómeno de la centralización se 
anade en Mrocico el de la metropolizaci6n, que da paso a la suburbanizaci6n en sus dos modalidades: 
Desbordamiento de la población hacia las delegaciones perif~ricas a la ciudad central y hacia los 
municipios del Estado de México. 

De acuerdo con el ciclo vital de las aglomeraciones urbanas, se distinguen cuatro fases -
de desarrollo: Urbanizaci6n, suburbanizaci6n, desurbanizaci6n y reurbanizaci6n (Korcelli 1984), 
en la etapa de urbanización el crecimiento de la ciudad central predomina sobre la periferia pero 
en la de la suburbanizaci6n el crecimiento de la periferia es el mlis dinámico. 

En el período 1950-1960, las tasas de crecimiento de la ciudad central, del Distrito Fe­
deral y área metropolitana de la ciudad de Ml?xico (AMCM), eran de 2.3, 4.6 y 5.5 % respectivamente. 
En los anos setenta los valores correspondientes fueron de 1.1, 2.2 y 5.5 % . 

De manera parecida, se han dado cambios en la importancia relativa de las poblaciones de 
las unidades urbanas respecto a la población del país. Hasta 1950, la proporción de la población 
de la ciudad central en relación a la población del país observó aumentos sucesivos. De ese afio 
en adelante descendi6: en 1980 el valor fué de 4.0 % . Por su parte, el Distrito Federal muestra 
un cambio en la tendencia de este indicador a partir de 1970, mientras que el AMCM ve incrementada 
su participaci6n durante todo el periodo (véase cuadro 1) • 

' 



CUADRO l. 

Poblaci6n total seg6n distintas unidades territoriales (cifras en miles) • 

1930 1940 1950 1960 1970 1980 

1 Pais 16552 19653 25791 34923 48225 66846 

2 Ciudad Central 1029 1148 2249 2829 3002 2686 

3 Distrito Federal 1229 1757 3050 4870 6874 8831 

4 Area Metropolitana de 1050 1560 2872 4910 8355 14274 
la ciudad de México 

5 (2) I (1) X 100 (%) 6,2 7.4 8,7 8.1 6.2 4.0 

6 (3) I (1) X 100 (%) 7.4 8.9 12.6 14.8 15.2 13.7 

7 (4) / (ll X 100 (%) 6,3 7.9 11.1 15.l 17.3 31.4 

FUente: Censos generales de poblaci6n DGE (SIC-SPP) y Maria Eugenia Negrete 
y Hííctor Salazar. "Dinámica de Crecimiento de la Poblaci6n de la -
Ciudad de México : 1900-1980", (Por aparecer en Atlas de la Ciudad 
de México). 



En sentido estricto, el concepto de metropolizaci6n se refiere a la ubicaci6n de la pobl~ 
ci6n en un &rea pol1tico-administrativa distinta a la ciudad central, en sentido m&s lapso, alude 
al movimiento de la población hacia zonas periféricas sean o no distintas desde el punto de vista 
político-administrativo, En este articulo se hace referencia a ambos aspectos, aunque las fechas 
en que se presenta la metropolización varia según el criterio que se utilice, En el primer caso, 
la metropolizaci6n se inicia en los años cincuenta y, de manera intensa, a partir de 1957 con la -
fundación de Ciudad Satélite (Tarres, 1986). En la segunda aceptación, el comienzo se fija en los 

años cuarenta, cuando se empiezan a poblar las delegaciones al sur de la ciudad (Negrete y Salazar 
1986). El lugar central hace referencia a la ciudad de México constituida actualmente por el &rea 
y la población de las delegaciones cuauhtémoc, Benito Ju~rez, Miguel Hidalgo y Venustianb carranza. 

Tanto el comportamiento de las tasas de crecimiento como el de las proporciones de pobla­
ción de las unidades urbanas aqui considerados, trafican la gradual desconcentración de la pobla·· 
ci6n del &rea central. Los municipios centrales de la zona metropolitana han ido concentrando 
proporciones menores de población frente a una importancia creciente de sus periferias correspon­
dientes. 

En el interior del Distrito Federal se han producido alteraciones en los patrones de ase~ 
tarnientos poblacional, debido a los cambios de residencia. 

En los años setenta las circunscripciones que conforman la ciudad central se encuentran en 
el grupo de fuerte rechazo. Todas con tasas negativas de crecimiento (Cuadro 2). 



CUADRO 2 

Distrito Federal. Clasificación de las Delegaciones segdn categoría migratoria. 

Periodo 1950-1960. 

FR 
Menor de 2.1 

Cuauhtfunoc 
(-) 

(+) B.Juárez 
(-) cuauhtfunoc 

(-)B.Juárez 
(-)cuauhtl!moc 
(-)M.Hidalgo 
(-)V.Carranza 

D R 
2.2 - 4.1 

Miguel Hidalgo 
Milpa Alta 
xochimi1co 

Milpa Alta 
V.Carranza 

Azcapotzalco 
Iztacalco 

Equilibrio DA 
4.2 - 5.1 5.2 - 7 .o 

Tláhuac Azcapotzalcc 
B. Juárez Cuajimalpa 

M.Contreras 
Tlalpan 

Periodo 1960 1970 
Azcapotzalco Xochimilco 

Periodo 1970 1980 
A.Obregón M.Contreras 
G.A.Madero Milpa Alta 

F A 
Mayor de 7.0 

A. Obregón 
Coayoacán 
G.A.Madero 
Iztacalco 
Ixtapalapa 

A.Obregón 
Coyoacán 
cuajimalpa 
G.A.Madero 
Iztacalco 
Ixtapalapa 
M.Contreras 
Tl6.huac 
Tlalpan 

coyoacfm 
Cuajimalpa 
Ixtapalapa 
Tláhuac 
Tlalpan 
xochimilco 

F R m Fuerte rechazo de; O R = Dliliil rechazo; D A = Débil atracción. 
F A • FUerte atracción. 
NOTA: Para establecer los intervalos en cada categoría se tomo la tasa de cre­

cimiento del periodo y la desviación estandar. 



En lo que se refiere al Distrito Federal en su conjunto se entiende de fuerte atracci6n -
en los anos cincuenta se convierte en área de equilibrio en los setenta y con una tendencia clara 
a transformarse en área de rechazo. 

En lo que se refiere al Distrito Federal en su conjunto de entidad ue fuerte atracci6n en 
los anos cincuenta se convierte en el área de equilibrio en los setenta y con una tendencia clara 
a transformarse en área de rechazo; tales categorías coinciden con la fase de centralizaci6n y 
suburbanizaci6n. 

Por otra parte, la dinfunica del crecimiento diferencial intraurbano, producto de la des­
concentraci6n de la población de la ciudad central hacia la periferia, es indicativa de los cambios 
que están ocurriendo en los patrones migratorios: Ciudad - ciudad y ciudad - campo, lo cual se con 
sidera como una de las manifestaciones del desarrollo urbano del país (Graizbord 1986). Se ha 
evidenciado la pérdida de poblaci6n o ~espoblamiento de la ciudad central, que entre 1970 y 1980 re 
gistr6 de 314 mil habitantes. Razones de tipo econ6mico y social, como los cambios de usos del : 
suelo urbano, la especulación inmobiliaria, los subsidios al transporte urbano y la movilidad so­
cialque ha propiciado la constitución y fortalecimiento de la clase media capitalina. Explican la 
segregación espacial y social en el área metropolitana de la ciudad de México Autores como (Garza 
y Schteiwgart 1984) hacen énfasis, además en la movilidad social en el gasto público, los progra­
mas de vivienda por parte del estado y la invasión-regularización como determinantes de ambos tipos 
de segregaciones. 

Hasta ahora se sabe poco de los movimientos o la movilidad espacial de la población al in 
terior del Distrito Federal y área metropolitana de la ciudad de México. Es posible que la pobla­
ción de las delegaciones centrales se hayan reubicado en las delegaciones del sur y poniente o en 
los municipios metropolitanos - Naucalpan, Huixquilucan, Tlalnepantla, con lo cual se estaría veri 
ficando la ; migración, ciudad central, periferia, algo que puede considerarse como migración del -
tipo ciudad- ciudad. 

De las cuatro delegaciones centrales, la cuauhtémoc viene perdiendo población desde 1960. 
Entre 1970-1980, la reducción fué de 120 mil habitantes, cifra que representa 38% del to­

tal. Las tres delegaciones restantes muestran disminuciones en sus volúmenes a partir de 1970. 



La delegación Cuauhtfunoc cuenta con una superficie de 3250 has. (2.16~ D.F.). 

Ha estado perdiendo poblaci6n a partir de la década de los sesenta, ya que bastantes 
hectáreas han pasado a formar parte de uso de servicios o usos mixtos. 

En 1970 contaba con una poblaci6n de 925, 725 habitantes y para 1975 se estim6 que la po­
blación bajo a 858, 949 habitantes y para 1980 lleg6 a 800,000 habitantes. 

Conservándose así hasta la feci1a (7.85% del total del D.F.), esto equivale a una tasa de 
crecimiento negativo de menos l. 46% anual. 

De continuar esta tendencia para 1985, la poblaci6n descenderá a 785,665 habitantes y 
para 1988 a 764,027 habitantes, lo que significar::í un éxodo de 35,973 habitantes con respecto a 
1980. 

La densidad demográfica de la poLlaci6n que reside en la delcgaci6n, es de 246.2 habitantes 
por hectárea. 

Sin embargo la densidad real total de la delegación, tomando en cuenta la población flotan­
te (Es la población que vive fuera de la delegaci6n, pero que diariamente se desplaza hacia ella p~ 
ra trabajar, comerciar, regresarse, etc.), es de 500 llab;1oa. o sea más de cien por ciento de la ~ 
blaci6n residente. 

En lo que respecta a la población economicamente activa, está claramente identificada con 
el sector terciario, prevaleciendo en primer orden el personal administrativo y de profesionistas: 
45% de la P E A, el rango comercial asciende al 30%, los niveles de ingresos promedio en la deleg~ 
ci6n son superiores al 4 U S M. 

Tendencias actuales, se espera un crecimiento acelerado en el sector servicios y llegará a 
absorber alrededor de un 90% de la PEA. en un plazo de 20 aftas. 

Actualmente el 85% de la PEA en la delegación trabaja en el sector econ6mico. 



SU POeLACION Y SU AMBITO LOCAL. 

CARACTERISTICAS DE LA POELACION. 

En la delegaci6n cuauhtmnoc el número de pobladores se mantiene relativamente estable, lo 
que se manifiesta en ciertos altibajos, por ejemplo: vemos un descenso de pobladores entre 1970 -
y 1975, periodo en que baj6 de 925,752 a 858, 949 hatitantes, debi~ndose el fen6meno a que en esta 
delegaci6n y particularmente en ciertas zonas centricas aumentan los comercios y oficinas que inclE_ 
sive, van desplazando a pobladores. 

En las zonas cuya poblaci6n tiene mas ingresos se está dando un cambio sustancial en for­
ma de vivir, ya que en las casas familiares van dejando de ser el tipo de habitaci6n mas que gene­
ralizando y en su lugar, proli·feran los condominios verticales, 

En las zonas de menores ingresos, la antigua poblaci6n esta siendo sustituida por la gen­
te que llega de fuera con bajos o nulos ingresos econ6micos y desde luego sin capacidad para adqui 
rir o construir su vivienda. -

El 77% de la poblaci6n economicamente activa, se dedica actividades de servicio y el 23% 
restante al comercio. Por otra parte solo el 15% de la poblaci6n economicamente activa, trabaja 
fuera de la delegaci6n. 



3.4.2 PIRl\MIDE DE EDADES. 

De la pirámide de edades, se pretende encontrar cual es la población en edad escolar, ya 
que de acuerdo a las necesidades sentidas y al incremento de la población a corto, mediano y largo 
plazo, se requiere del equipamiento de educación, as! mismo obtener la población economica!Tlente 
activa que se encuentra productiva de nuestra zona de estudio. 

Las cifras obtenidas son en relación a encuestas realizadas en la zona de estudio. 
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3 .4.3 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. 

La poblaci6n en 1986 en la colonia Doctores es de 79,302 habitantes, de los cuales 35,527 
(44.80%) desarrollan alguna actividad econ6mica. Esto significa que existe una gran dependencia, 
ya que el 55.20% de la poblaci6n viven y se mantienen con los sueldos de los primeros, dentro de 
este grupo quedan incluidos los menores de edad, arnas de casa y estudiantes. 

De la poblaci6n economicarnente activa 18,172 (51.15% de la P.E.A.) personas se dedican a 
actividades comprendidas dentro del sector administrativo, siendo la actividad que contempla la m~ 

yor participación de la P.E.A., ocupando el ultimo lugar los profesionistas que representa el 3.33% 
es decir 1183 personas. 

P.E.A. POR SEXO. 

La poblaci6n econornicamente activa femenina ha aumentado en los ultimos años, ya que 
16,257 mujeres, es decir el 45.76% de la O.E.A. trabaja, mientras que la de los hombres ha dismi­
nuido siendo el 54.24% de la P.E.A., o sea 19,270 hombres. 
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3,5 PROBLEMATICA URBANA EN EL OBJETO DE ESTUDIO 

3.5.l PROBLEMATICA URBANA. (COLONIA DOCTORES) 

Historicamente la ciudad de Mrocico ha sido el centro rector de las actividades pol!ticas, 
administrativas y econ6micas de todo el país. Así mismo el centro de la ciudad de Mfucico (primer 
cuadro), se caracteriza por alojar en él una gran cantidad de instituciones gubernamentales y de 
servicio creando la llamada centralización de los servicios, los cuales al concentrarse en una 
zona de la ciudad tan reducida ocasiona demasiados problemas a los habitantes de esta zona (para 
tener un enfoque m6s objetivo y profundo ubicaremos nuestra zona de estudio en la Delegación cuau­
htémoc y particularmente en la colonia de loa Doctores). 

Estos problemas para su estudio los podemos ubicar en varios grupos: 

a) VIALIDAD Y TRANSPORTE 
b) CONTAMINACION 
c) IMAGEN UREANA 
d) rx:lUIPAMIENTO UREANO. 
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3.5.2 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

Dada la ubicación de la colonia Doctores en la zona centro de la ciudad, esta presente un 
gran problema en lo que se refiere al tr6nsito vehicular, ya que adem!s de ser una zona de paso de 
la poblaci6n que acude a sus centros de trabajo en la zona centro de la ciudad y de sus alrededo-
res como son: las colonias Roma, Obrera, Algarin, etc. Concentrandose en esta 6rea un gran nú-
mero de oficinas administrativas, comercios, centros de salud, talleres, etc., que acrecientan el 
tr6nsito vehicular. 

Todo el gran movimiento vehicular se acrecienta m&s en las horas pico, por lo cual las 
principales calles y avenidas se ven saturadas de vehiculos, ocasionando grande embotellamiento. 
Las avenidas que presentan este problema son: Eje uno poniente cuauhtémoc, Eje central l.6zaro C6f. 
denas, Dr. Río de la Loza, Av. Arcos de Pélen, Av. Chapultepec, Av. Central, Eje 2-A sur Dr. Eal­
mis, Eje 2 Sur Dr. Olvera, Dr. Claudia r ernard, Dr. Vertiz y Av. Niños Hilroes principalmente. 

El cruce de algunas de estas avenidas provocan cruceros peligrosos en donde se originan -
los conflictos viales m&s importantes, hay que hacer notar que en la zona sur de la colonia Docto­
res delimitada por Av. cuauhtémoc, Av. Central, Dr. Rio de la Loza y Eje Central L6zaro C&rdenas. 
En que aparte, de presentarse ya un problema por el número de vehículos que circularn esta zona, 
nos encontramos con un gran número de talleres y comercios de piezas mec&nicas (automotores) en los 
cuales el servicio lo desarrollan en las calles y banquetas, aunado a esto encontramos también el 
Centro Mildico Nacional, el Hospital General, el Mercado Hidalgo, etc., en donde la poblaci6n que -
demanda estos servicios estaciona sus vehículos en dobles y terceras filas acrecentando aún m&s el 
conflicto vial. 

En lo referente al transporte público, no encontramos problema alguno puesto que por la -
ubicación de la colonia y las actividades que se desarrollan dentro de ella. El servicio de tran~ 
porte público satisface la demanda requerida, ya que se cuenta con dos líneas del metro funcionando, 
m&s una casi terminada, adem&s de una gran cantidad de rutas de camines urbanos, trolebuses y auto­
m6viles de servicio colectivo. 
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3.5.3. CONTAMINACION. 

Para una mejor comprensión y entendimiento de este punto, lo dividiremos en las siguien 
tes partes: 

l. CONTAMINACION DEL AIRE. 

El 75% de la contaminación del aire en esta zona es ocasionado por los automóviles y el -
25% por la industria. 
Este tipo de contaminación no es particular de esta colonia, sino de toda la zona centro 
de la ciudad de México y es uno de los principales problemas, ya que aqu1 se localizan uno 
de los más altos indices de contaminación del aire del mundo. 

2. CONTAMINACION AUDI'rIV/\. 

Este tipo de contaminación es también de grave importancia en esta zona decido a los altos 
decibeles alcanzados por los ruidos producidos por los autom6moviles y los camiones que -
diariamente y en gran cantidad circulan por esta zona. 

3. CONTAMINJ\CION DEL SUELO. 

La contaminación del suelo en la colonia de los Doctores se da principalmente de dos for­
mas diferentes, la primera es causada por la erosión en las areas verdes ocasionados por 
los vientos y aunado a esto el escaso mantenimiento que estas areas tienen, provocan el -
deterioro de las mismas. La segunda es ocasionada por la producción de desecho sólido que 
no son captados por el sistema de recolección de basura del Departamento del Distrito F~ 
deral (D.D.F.), que en la Delegación cuauhtémoc equivale a un 25% que queda dispersa en -
la zona o en tiraderos clandestinos con las consiguientes consecuencias ambientales. 



.. 

4. CONTAMINACION VISUAL. 

Debido a que esta zona es de una alta circulación vehicular los anuncios comerciales de -
grandes dimensiones son muy abundantes y distraen la vista de loa peatones y autom6vilis­
tas, este mismo problema se agrava a6n mas en las noches ya que en su mayor1a son anuncios 
luminosos. 



LA CALIDAD DEL AIRE EN LA CD DE MEXICO ES DE 260 MICROGRAMOS DE PARTl­
CULAS CONTAMINANTES X M' 

FUENTES MOVILES 

[ZJ FUENTES FIJAS 

OJII] AREAS EROSIONADAS 

FUENTES MOVILES 
\AUTOMOTORES ) 
(75%GASES CONTM'INT ) 
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H CA Y GUBER HTA 

[SJ FUENTES FIJAS 
(FABRICAS, INDUSTRIAS) 
l2cP/o GASES CONTAMINT.) 

7ZBOOO TONELADAS X AÑO 

393000 TON. 810XIOO DE CARBONO 
91000 TON. OXIDO DE NITROGENO 
114000 TON. lolONOXIDO DE CAAOON( 
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3.5.4. CONCENTRACION DE INSTITUCIONES. 

conocier.do el carácter de centralización de servicios e instituciones que ha predominado 
en la capital de la rep6blica a través de la historia y especialmente en la zona centro, comprendi 
da en la Delegación Cuauhtémoc, encontramos grandes problemas que esto ocasiona a los habitantes -
de esta zona. 

Enfocando este problema espec1ficamente a nuestra Area de estudio que en la colonia de -
los Doctores podemos ubicar las siguientes instituciones como: la Tesoreria, la Procuraduria de 
Justicia, los Juzgados, el Hospital General, el Centro Médico, Secretaria de Comercio, la Secre­
taria del Tral:ajo, etc., que dan servicios a nivel regional y a nivel nacional, y no a lo interno 
de la colonia en muchos casos. Esto origina graves problemas a la población como: La privacidad 
en areas deportivas y recreativas, también origina una fuerte contaminación visual, auditiva, del 
suelo y la mis grave que es la del aire. Y u~c de los problemas más conflictivos que es de la 
vialidad ya que la zona no fue debidamente planeada para atsorter la gran afluencia vehicular que 
en esta c1rea tan reducida se presenta con los consiguier.tes problemas que esto englol:a. 



REALIDAD NACIONAL PLANES Y POLITICAS DEL ESTADO. 

El problema que enfrentan las masas trabajadores en la ciudad de México, aumenta cada d1a 
desempleo, vivienda cara y escasa, creciente desgaste físico por el deficiente transporte, bajo in 
greso, congelaci6r. de salarios, falta de servicios pGblicos elementales (agua, drenaje, escuelas, 
etc •• ), proliferaci6n de las enfermedades y de la desnutrici6n; inflac~6n, alza de precios, etc. -
Todo esto es resultado de las contradicciones del propio desarrollo capitalista, mtis precisamente 
la voracidad de unos pocos por aumentar cada día las ganancias de la producci6n a costa de la ex-­
plotaci6n y pobreza de las masas trabajadores. 

El acelerado desarrollo capitalista, ha recurrido a la "modernizaci6n" de las ciudades 
para obtener mayor provecho, redistribuci6n de la poblaci6n, apropiaci6n de las zonas más centricas, 
creando y marginando aGn mas los cinturones de ~.iseria; construyendo toda una red urbana ortogonal 
(ejes viales), que permita el flujo más rápido :=e Jos productos de consumo, así como de la gran m-ª 
sa trabajadora a su centro de producci6n, aumer.tando el tráfico y la contarr.ir.aci6n, el cercimiento 
urbano y en general los problemas de la poblaci5r.. 

Sin embargo, la incapacidad para satisfacer la demanda de los bienes y servicios pGblicos 
condicionantes necesarios para la reproducci6n i' consumo de la fuerza de trabajo de las masas tra­
bajadoras en la ciudad, es una expresi6n contradictoria del proceso de desarrollo urbano. 

Al plantear el desarrollo del país, es necesario exigir una serie de cambios de demanda -
popular para lograr un mejor nivel de vida, ello presupone la reducci6n de la pobreza, de desempleo, 
desigualdad económica y social, obviamente el control sobre la producci6n y tecnología. 

Está claro que es necesario un cambio radical en las actuales estructuras econ6micas y so­
ciales, que no se da en proponer estrategias y tácticas en planes o programas de desarrollo en cor­
to o largo plazo, ya que estamos condicionados a "desarrollarnos" (pertenecemos a los paises en vías 
de desarrollo), por los paises altamente industrializados. 



As1 las propuestas estatales que historicamente han demostrado su ineficiencia, plantean 
primero el desarrollo del pais, producir er. mayor proporci6n, utilizar mejor ~· mayores recursos -
naturales, dotar de mejores beneficios a la poblaci6n, elevar su nivel de vida, mejorar el siste­
ma urbano, etc, 

Sin embargo en un pais capitalista y dependiente, la justificaci6r. a elevar la calidad de 
vida de la poblaci6n, no se transforma con planear los recursos naturales para que la industria y 
el estado obtengan mayor beneficio, ya que en la pr~ctica demuestran ser s6lo politicas de subsis­
tencia de nuestro actual modo de producci6r., 

El planteamiento estatal de aprovechar mejores estos recursos con el apoyo del capital ~ 
tranjero (endeudamiento externo del pais), ~iene su fondo claro, presentar alternativas de inver­
si6n a bajo costo obteniendo beneficio para en detrimento de las clases populares que conforman 
nuestro pa1s. 

Asi, el plan global de desarrollo plantea en sus oljetivos entre otros, el desarrollo u~ 
bano, marcando las zonas prioritarias (las ce desarrollo econ6mico), y dejando a un lado a aquellas 
en las que no presentan al capital alternativas de reproducci6n a corto o mediano plazo. 



3. 5. 5. POLITICA CRPANA DELEGACIONAL. 

Objetivos. 

Ordenar y regular el desarrollo urbano tendiendo a mejorar las condiciones de vida 
de la población. 

Promover el desarrollo y la distribución equilibrada de los elementos urbanos que -
integran la delegación en base al bienestar social y económico, 

Favorecer una eficiente interacci6n entre los sistemas de convivencia y de servicios 
procurando se den las condiciones favorables para una relaci6n adecuada entre los -
centros de trabajo, de vivienda y el transporte entre ambos. 

Propugnar el meJOramiento de la calidad de la vida en la delegación. 

Promover y orientar una mayor participaci6n ciudadana en el antilisis, la planeaci6n 
y la soluci6n de los prolclemas de la delegaci6r .. 
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POLITICAS GENERALES. 

Las políticas del plan parcial son los lineamientos que orientan la direcci6n y el car6c­
ter del futuro desarrollo urbano de acuerdo a los objetivos, habiendo tres tipos de políticas de -
desarrollo urbano: 

a) Políticas de crecimiento. 

controlar el crecimiento urbano de la zona. 
Encauzar el desarrollo hacia un mejor aprovechamiento del suelo. 

b) Políticas de conservación. 

Revitalizar y mejorar el medio ambiente urbano. 
Preservar y reforestar las zonas verdes y la vialidad primaria. 
Aplicar la tecnología adecuada para evitar el deterioro del medio arnl:iente. 
conservar el patrimonio cultural e histórico de interés nacional e internacional 
que caracteriza a la delegación cuauhtémoc en la cual se localiza nuestra zona de 
estudio (Col. Doctores). 

c) Políticas de mejoramiento. 

Asignar el uso y destino del suelo más adecuado en base a la conformación y fun­
cionamiento de la zona. 
Lograr un equilibrio de la oferta y la demanda en el uso de la infraestructura y 
el equipamiento. 
Aprovechar el equipamiento, la infraestructura y los servicios urbanos como fact2 
res de organización interna y elementos de ordenación de territorio. 
Distribuir con sentido social, las plusvalías derivadas del desarrollo urbano en -
base al potencial de uso. 
Desalentar el establecimiento de cualquier tipo de uso en áreas no susceptibles -
de desarrollo urbano. 



ESTRATEGIA DEL PLAN PARCIAL. 

La estructura de la delegaci6n Cuauhtémoc y la forma en que esta se consolidará en el fu­
turo, será a través de la ordenaci6n de los usos del suelo en torno a cinco elementos como son los 
centros urbanos, sub-centros urbanos, los corredores urbanos, los centros de barrio y el sistema -
de vialidad y transporte. 

Dentro de la colonia Doctores, de los anteriores elementos se ubican los últimos tres,los 
cuales describiremos: 

Corredores Urbanos. 

Estos incorporaran usos habitacionales de alta densidad, servicios complementarios a la -
vivienda, así como usos industriales no contaminantes compatibles con las necesidades requeridas, y 
al propiciar el uso intensivo y alta densidad de cor.strucci6n se requerirá que los corredores urba 
nos se ubiquen a lo largo de las lineas del sistema de transporte y/o asi como en las vías princi: 
pales, dentro de la colonia debe propiciarse el corredor urbano de Viaducto Piedad a Dr. Rio de la 
Loza. 

Centros de farrio. 

Estos centros alojaran servicios de consumo básico, tales corno servicios y comercios ali­
menticios, comercios en general y servicios automotrices, ubicando uno de éstos centros en la col2 
nia Doctores. 

Vialidad y Transporte. 

Para mejorar la intercomunicaci6n urbana y reducir el incremento de los altos costos de -
operaci6n en la ciudad, para lo cual se proponen medidas que reduzcan el incremento de la demanda 
del transporte y por otra aumenten y mejoren la oferta. 

Una premisa básica que se considera es el estimulo y desarrollo del sistema de transporte 
colectivo como vertebrador del transporte metropolitano y complementariedad entre la traza vial y 
las lineas del metro en forma alternativa. La localización de estas últimas en trazos distintos a 
los ejes viales tiene el objeto de permitir el desarrollo de corredores urbanos. 

De ~sta forma se formaran una zona urbana, de tal manera que se pueda equilibrar el asen­
tamiento de la población, balancear la oferta de servicios, frenar el crecimiento y lograr la aut~ 
suficiencia de la zona urbana. 



3.5.6 EVALUACION DE EQUIPAMIENTO EXISTENTE. 

Este an&lisis consiste basicamente en el inventario detallado de los componentes del equi 
p!lllliento urbano existente en nuestra zona de estudio, por medio de las visitas de campo, por medio 
de las visitas de campo, esto es con el fin de determinar cual es el equipamiento.con que cuenta -
dicha zonar para conocer asi los deficit y/o superhabit para que la propuesta se.plantee con su -
equipamiento necesario para no desequilibrar la zona, pues ello traería como consecuencia trastor­
nos sociales. 
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3.5.7 INFRAESTRUCTURA. 

Red de agua potable. 

El abastecimiento de agua potable en la colonia Doctores es realizado por medio de bombeo, 

La población cuenta en un 100 % con la red de distribución, en la dotación de agua se 11~ 
va un control ya que existen medidores en cada toma de agua. 

Red de drenaje. 

Actualmente la poblaci6n cuenta en su totalidad con el servicio de drenaje. 

En un futuro Ia colonia contara con el servicio del drenaje profundo, ya que ésta red pa­
sara por esta zona. 

Electricidad y alumbrado público. 

En lo referente al servicio eléctrico, la población esta debidamente equipada, Este ser­
vicio es proporcionado por la Comisi6n Federal de Electricidad (Compañía de Luz y Fuerza del Cen­
tro) • 

En lo referente al alumbrado público, la colonia cuenta en su totalidad con este servicio, 
existiendo pequeñas zonas carentes de este servicio por la falta de mantenimiento del servicio. 
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IV PROPUESTA DE REORDENAMIENTO UReANO. 

4.1 OEJETIVOS. 

SE PRETENDE: 

Ordenar y regular el crecimiento y desarrollo del área urbana de la colonia Doctores para 
distribuir equilibradarnente las actividades de la poblaci6n local. 

Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado para lograr una mejor distribuci6n de 
los componentes de su estructura urhana, con esto propiciar condiciones para que la pobl~ 
ci6n se vea beneficiada por el reordenamiento urbano en cuanto a: vivienda, infraestruc­
tura, equipamiento y servicios pGblicos. 

Orientar el crecimiento demogrtífico futuro, a zonas fuera de la colonia para mejorar su -
nivel de vida dentro y fuera de la colonia. 

Preservar y aprovechar los espacios abiertos de uso pGblico, asi mismo reforzarlos para -
lograr áreas verdes y mejorar las condiciones amcientales y de imagen urbana de la colonia. 

Reordenar la estructura urbana, propiciando una distribución más equilibrada de usos del -
suelo urbano, a través de la localización de los servicios de abasto, salud educaci6n y cq 
mercio; además del recreativo y cultural que no existe en la colonia en cantidad suficien­
te para satisfacer las necesidades reales. 

corno vemos los objetivos generales, son el dar servicios de esparcimiento, capacitaci6n, -
adiestramiento y aseso~ía a la comunidad, al mismo tiempo que se orientan las actividades a intro­
ducir en el ambiente familiar, los elementos educativos y de convivencia los cuales son de suma 
importancia en una sociedad. 



4.2. PROPUESTA ARQUITECTONICA DE EQUIPAMIENTO URBANO. A DESARROLLAR. 

Desde principios de la civilizaci6n, la humanidad se ha visto en la necesidad de reunirse 
en grupos o sociedades. En las primeras épocas, para protegerse de otras tribus n6madas, también 
tuvieron la necesidad de reunirse. 

Asi vemos posteriormente ya como sociedades sedentarias, que cultivavan rudimentariamente 
sus tierras y de ellas obtenian el sustento para sus familias. 

Desde aquellos tiempos se inicia la ense~anza no como la conocemos actualmente, sino trans 
mitida única y exclusivamente de padres a hijos, pero siempre teniendo como meta el ir mejorando en 
tal o cual ocupaci6n: ya sea en la forma de cultivar la tierra o de construir una casa, etc. 

Esta inquietud de mejoramiento de vida material, fue creciendo a la par en sus creencias -
prereligiosas. 

A estos origenes culturales se remontan todas las civilizaciones tal cual las conocemos -
hoy en dia, y para tal fin ha venido evolucionando la forma de agruparse en diferentes sociedades. 

Estas agrupaciones pueden reunirse con determinada frecuencia para los m~s diversos fines 
y con diferentes tipos de personas: y asi, tenemos centros de reuni6n para los degocios, el traba­
jo, la diversi6n, el deporte, el descanso, la cultura, la meditaci6n, etc. 

Todos éstos muy importantes para el buen funcionamiento de una sociedad bien cimentada,sin 
eiccepci6n, todos éstos tipos de agrupaci6n son útiles de una u otra manera en la vida moderna. 



En particular, la cultura es un rengl6n que constantemente tiene que fomentarse ya que -
nuestro pais necesita una estabilidad cultural, que dicho sea aparte, no se basa unicamente en cQ 
nacimientos prácticos para la aplicaci6n fisica. 

También y por otra parte, se requiere de fomentar actividades manuales que er. determina­
dos momentos pueden servir para el sustento a personas que por determinados motivos r.o tienen ni 
el menor grado de escolaridad. Asi por una parte, se pretende ser prácticos y sacar provecho en 
beneficio de éstas personas, y al mismo tiempo se fomentará el desarrollo para aquellos que se 
interesen en sensibilizar su concepci6n de arte o simplemente estén deseosos de conocimientos nu~ 
vos. 

Las actividades de un centro cultural-deportivo tendrá el fin de aliviar y aprovechar los 
ratos de ocio que pudieran tener algunas personas para su buen desarrollo fisico y mer.tal. 

Otro aspecto muy importante es el deporte; ya que en cualquier tipo que se práctique, se 
aplica el desahogo a las tensiones nerviosas aparte de estimular y vigorizar al organismo, porque 
sin un cuerpo perfectamente limpio y sano no se podrá llevar a cal::o el arduo tral:ajo que requieren 
las actividades cotidianas de cada persona. Por lo tanto y aplicando ésto a nuestra zona de est.!:!_ 
dio, nunca estará en vano un lugar de enseñanza, y más aún con la continua demanda que exige la ZQ 
na, un centro como éste son de una necesidad imperante para sentar las bases de una comunidad fue~ 
te y segura en todos los aspectos. 

En resumen, el concepto cultura-deporte aplicado en la colonia Doctores hace que nos per­
catemos de lo necesario que es fomentar cada dia la formaci6n de estos centros por lo menos donde 
se pueda en la ciudad de México. 

La presentaci6n de nuestro proyecto pretende ayudar en lo que se valga a aliviar uno de -
los muchos problemas que se presentan en esta colonia, o por lo menos tratar de crear inquietudes 
en otras personas capaces de presentar acciones de ataque, y que puedan convertirse en realidad a 
corto o a largo plazo. 



4.2.1. CONTENIDO DEL PROBLEMA ARQUITECTONICO A DESARROLLAR 

Según los resultados de nuestro análisis urbano, la colonia Doctores presenta deficiencias 
en cuanto a equipamiento de diferentes tipos, nosotros atacaremos aquel que por su marcada inexis­
tencia haga posible la propuesta de soluciones concretas, y que no se sume a problemas que represe~ 
ten prolongada solución. 

Por todo esto, el equipamiento al cual pretendemos darle una solución está comprendida en 
las actividades recreativas y culturales de la población, dando con ésto origen al proyecto para un 
"Centro Cultural Deportivo". 

Al desarrollar este tema arquitectónico hay que tener en cuenta aspectos muy importantes -
corno lo son el bajo nivel económico de los colonos y lo que esto conlleva; muchas veces a la pobla­
ción ve negada su asistencia a algún centro de este tipo, por lo que lo más conveniente es proyec­
tar un centro que re(ma características "populares" y esté al alcance de todos los niveles económi­
cos. 

Pero también hay que pensar que en algunas instalaciones se tendrá que tornar en cuenta 
algún tipo de control, más que nada para el óptimo funcionamiento de las mismas, asi corno tomar en 
cuenta la capacidad de asistencia de cada instalación. 

En nuestro centro, el aspecto deportivo, en parte, deberá abarcar las actividades destina­
das a la recreación, que deberán contar con el debido estudio de áreas como lo son los juegos infa~ 
tiles, por ejemplo, de tal manera que el espacio proporcione un ambiente deseable para la realiza-­
ci6n de estas actividades. 



Este centro abarcará 3 ramas fundamentales del quehacer humano en cuanto a: 

a) Aspecto Cultural 
b) Aspecto Recreativo 
c} Aspecto Deportivo 

Los tres aspectos mencionados son en parte rcsul tado del análisis socio-econ6mico que ju_~ 

tifican la propuesta del proyecto, ;ya que tienden a la superaci6n social,tanto individual como c2 
lectiva de los colonos. 

El Centro Cultural y Deportivo, abarca los tres aspectos primordiales ya mencionados, ad~ 

más contará con servicios administrativos y servicios generales que vienen siendo parte integral -
del proyecto, en general el Centro desarrollará una actividad social necesaria y de interés popu-­
lar general, por lo tanto el programa arquitect6nico que proponemos es el siguiente: 

ASPECTO CULTURAL 

ASPECTO RECREATIVO 

ASPECTO DEPORTIVO 

SERVICIO 
ADMINISTRATIVO 

4 

1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 
4 

1 
1 

TEATRO-AUDITORIO 
FIBLIOTECA 
TALLERES 

CAFETERIA 
AREA DE JUEGOS INFANTILES 
DEPORTE AL AIRE LirRE 
AREA VERDE 

GIMNACIO: CANCHA TECHADA 
GIMNACIO: ACONDICIONAMIENTO FISICO 
ALPERCA TECHADA 
CANCHAS AL AIRE LIFRE 

CONSULTORIO MEDICO 
ADMINISTRACION 



.......... --------~-
SANITARIOS GENERALES 
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS (CUARTOS 
DE ASEO, CUARTO DE MAQUISAS,ETC.) 

SERVICIOS GENERALES 
ESTACIONAMIENTO 
VESTIEULO AL CONJUNTO 

Todas estas zonas suman un total de 
16,628.30 M2. 

------------
------------

construidos 
Libres 
Estacionamiento y ~rea 
para futura ampliaci6n ---

divididos en: 

4674.10 M2. 
5595.56 M2. 

6358.64 M2. 



4.2.2. LOCALIZACION DEL PROYECTO 

La ubicación del proyecto "CENTRO CUL'I'URAL Y DEPORTIVO" se localiza en la parte noroeste 
de la zona de estudio, por sus dimensiones es el más apropiado para el proyecto. 

El terreno se encuentra limitado por cuatro calles una de las cuales es un importante bor 
de urbano, las calles limitantes son: al norte la c. de Dr. Liceaga, al sur la c. Dr. Navarro, ai 
este la c. Dr. Carmona y Valle, y al oeste por la r1v. Cua1.ihtémoc. 

Los edificios que se encL1cntran er. esta manzana eran ocupad0s por la Secretaria de Comer­
cio y Fomento Industrial (SECOFI), y lo que era el cinc Internacional, estos edificios sufieron d~ 
Hos irreparables por los sismos de septiembre de 1985 por lo que serán demolidos, hasta el nivel -
de la calle, conservando su sistema de cimentación que es a l::ase de losa de cimentación y de pilo­
tes, y lo que es el sótano de estos edificios el cual era aprovechado como estacionamento. Lo cual 
hace que se pueda aprovechar este terreno para realizar nuestrn propuesta arquitectónica que será 
de gran importancia para la colonia. 
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4.2.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO DE EQUIPAMIENTO UREANO CENTRO CULTURAL Y DEPORTIVO. 

UNIDAD 

Aspecto Cultural 

1-------------

1 --------------

1 -------------

ELEMENTO 

Auditorio 321 personas 
Vestíbulo 
Taquilla 
Dulceria 

Area de butacas ---------------------
Estrado ----------------------
Vestidores mujeres -----------------­
Vestidores hombres -----------------­
Vestíbulo a vestidores y estrado ----

Bodega en Planta Baja --------------­

Bodega en sótano -------------------­
cuarto de proyecci6n ---------------­
Sanitarios (servicio al auditorio)--­
Sanitarios (servicio al centro) -----

Biblioteca -------------------------­

Vestíbulo --------------------------
Zona de catálogos y atenci6n al pGblico 
Acervo 

Sala de Lectura y Consulta ---------­

Sanitario Privado -----------------­
Taller de tapiceria ---------------­

Area de trabajo ------------------

Bodega --------------------------

;i6J8.S 
120.0 

7.0 
7.0 

260.0 
60.0 
45.0 
45.0 
25.0 
68.S 

890.0 

25.0 

38.0 
38.0 

282.0 

7.5 
12.0 

130.0 
130.0 

2,5 
fil_& 

56.S 
4.5 

M2. 



UNIDAD 

l --------------

l --------------

l --------------

Aspecto Recreativo 

1 --------------

1 -------------

1 -------------
Aspecto Deportivo 

1 -------------

1 -------------
2 -------------
2 -------------

2 -------------
2 -------------
2 -------------
1 

1 -------------
1 -------------

1 -------------

ELEMENTO 

Taller de artes plásticas -----------------
Area de Trabajo -----------------
Bodega ---------------------

Taller de corte y confecci6n ---------------
Area de trabajo 

Bodega 

Taller de dibujo 

Area de trabajo 

Bodega 

Cafeteria 

M2. 

.2i2. 
80 .5 
14.0 

87.5 
73.5 
14.0 

66. 5 

56.5 

10.0 

1584.4 

142.2 

Area de mesas --------------------- 96.0 
Area de atenci6n al público ---------------- 11.0 
Cocina 

Bodega 

Sanitario privado --------------------­
Area de juegos infantiles ------------------
Area Verde 

Alberca ------------------------------------
Area de calentamiento de la alberca --------
Caseta de control 
Sala de instructores 

Regaderas 
Vestidores 
Area de guardado 
Ves ti bulo 
Cancha (cubie"rta) 

Area de calentamiento de la cancha --------­
Gradas Alberca (capacidad 480 personas)-----

16.5 

16. 5 
2.2 

1030.0 
270.0 

4699 ·º 
300.0 
333.0 
45.0 
35.0 

97.0 
84.0 
28.0 
44.0 

350.0 
400.0 

195.0 



UNIDAD 

l ---------------

l ---------------
1 

4 ---------------

ELEMENTO 

Gradas gimnacio (capacidad 480 personas) ----­

Cuarto de máquinas ------------------
Gimnacio 

Canchas deportivas al aire libre -------------

Servicios Administrativos -----------------------------------------

1 ---------------

1 ---------------
l ---------------
1 

1 ---------------
1 ---------------
1 

Servicios Generales 

2 ---------------

1 ---------------

1 ---------------

2 ---------------

1 ---------------

1 ---------------

1 ---------------

Vestíbulo 
Area de Secretarias 

Oficina administración 

Sala de Juntas 
Consultorio m~dico 
Recepción 

Servicios sanitarios 

Sanitarios Generales 

Estacionamiento (cap. 110 cajones -----------­

Vestíbulo al estacionamiento ----------------­

Taquilla del estacionamiento -----------------

Vestíbulo al conjunto -----------------

Plaza central ----------------
Area para futura ampliación de bodega o de 
estacionamiento ----------------

M2. 

215.0 

118.0 

215.0 

2240.0 

87.9 

14.4 
20.0 

12.0 

12.0 
12.0 
10.0 

7.5 

80.37 

38.0 

550.0 

324.0 

14.0 
136.0 

1150.0 

858.64 



FUNCIONES DEL CENTRO CULTURAL Y DEPORTIVO. 

El Centro Cultural y Deportivo prestará sus servicios unicamente a los habitantes de esta 
colonia, por lo que los usuarios deberan cumplir con los siguientes requisitos: 

Ser residente de la colonia. 
- Entregar comprobante de examen m~dico. 
- Cumplir con los trámites administrativos (identificación, comprobante de domicilio, dos 

fotografías y llenar la solicitud) y cubrir la cuota, la cual servirá para dar el mant~ 
nimiento debido al centro. 

- Cubriendo lo anterior se le expedirá una credencialq.ie deberá presentar a la entrada. 

El horario de servicio del Centro Cultural y Deportivo sera de Martes a Viernes de las 8:30 
a.m. a las 20:00 hrs. y los sábados y domingos de ffi:OO a.m. a las 19:00 hrs. 



ASPECTO CULTURAL. 

Auditorio. 

Este elemento se planteo para la realización de actividades sociales (actos civicos), r~ 
creativos, (espect~culos)y culturales. 

Biblioteca. 

Se pretende que la funci6n de la biblioteca sea la de complementar en todos los niveles 
la cultura de las personas que asisten. 

Además de permitir un beneficio cultural, ayudará a una superación social y econ6mica,que 
redundará favorablemente en torno a su vida. 

Talleres. 

Se plantearon estos talleres con la finalidad de que los habitantes de la colonia tengan 
una superación personal y al mismo tiempo económica. 



ASPECTO RECREATIVO 

Juegos Infantiles. 

Esta área se propone para que las madres o padres puedan dejar a sus hijos menores duran­
te el tiempo que :permanezcan en los diferentes servicios que prestará el Centro Cultural y Deporti 
ve. 

Los nifios tendran la oportunidaá de realizar juegos organizados y pueden complementar su 
educaci6n y desarrollo personal en beneficio de ellos mismos y de la comunidad. 

Cafetería. 

El servicio que prestará este elemento será con el fin de que el usuario que asista al 
centro pueda reunirse para convivir con los demás asistentes y as! satisfacer una de la necesida­
des del ser humano. 



.. 
ASPECTO DEPORTIVO. 

canchas Deportivas, Gimnacio y Alberca. 

Estas zonas ofrecen un entrenamiento que proporciona una superación física que a la vez se 
convierte en mental, pues permite tener una distracci6n y un desahogo de tensiones contraídas por -
el medio en que se desenvuelven. 

Bafios, regaderas y vestidores. 

El servicio que prestará esta zona, es como su nombre lo indica la de brindar el uso del -
baño con todas sus instalaciones, durante los dfas de servicio del centro. 

El servicio de regaderas funcionará con agua caliente. 



SERVICIO ADMINISTRATIVO. 

Este elemento dará el servicio para el trámite que deberá realizar el usúario que desee 
ingresar al conjunto; otra de sus funciones será de vigilar que el centro tenga un buen funciona­
miento y el evitar que haya problemas; además dará servicio m&dico a los usuarios que lo requieran. 

SERVICIOS GENERALES. 

Son servicios que permiten la complementación de las actividades que se realizan en el -
centro, para que exista un buen funcionamiento del conjunto se proporcionarán los siguientes ser­
vicios: 

Baftos pdblicos. 

Area verde 

Plaza central 

Estacionamiento (en el que se pagará una tarifa que servirá para el mantenimiento del 
mismo). 
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4.2.4 MEMORIAS DE CALCULO DEL CEN'rRO CULTURAL Y DEPORTIVO 

1,1 DEL CONJUNTO ESTRUCTURAL. 

El resultado de la investigaci6n practicada en la zona arroja como alternativa posible de 
equipamiento y complementaci6n urbana el uso de una estructura parcialmente dañada por los sismos 
de Septiembre de 1985 y cuyas caracteristicas se detallan a continuación: 

La estructura del antiguo edificio do la Secretaría de Industria y Comercio consiste por 
lo que se aprecia en el memento actual en una serie de edificaciones construidas en distintas ép_Q 
cas con criterios semejantes en cuanto a la adaptación de sus etapas a un esquema de funcionamie.n 
to que tiene como factor común una estructura de cirnentaci6n a base de pilotes de fricci6n sobre -
los que se apoya un caj6n estructurado a manera de celdas huecas en el nivel inferior y en forma -
de un estacionamiento subterraneo en el nivel superior. 

Este método mixto de cimentación a base de pilotes de fricción no removibles y caj6n hu~ 
co de compensación parcial con una profundidad de 6.0 rn se encuentran en un área de nivel freático 
de + 1.50 m de profUndidad considerada como terreno altamente comprensible y sustentado una estrug 
tura que en su momento alcanz6 hasta siete pisos de altura con una estructura de concreto aramdo -
en los cinco primeros niveles y una estructura mixta a base de acero estructural y concreto armado 
en los dos restantes. 

La propuesta de reutilización parcial de ésta estructura corresponde al hecho principal -
de su ubicación dentro de la colonia cuyo equipamiento se pretende implementar, y desde luego a que 
las partes y espacios que se pretenden reutilizar de ésta estructura no se encuentran en ninguna -
forma dañados, 



El área de estacionamiento bajo el nivel de banqueta, asi como los cajones de cimentaci6n 
se propone mantenerlos en operaci6n rehabilitando lo que de ellos fuese necesario para el nuevo -
objetivo de funcionamiento; es asi que el nivel de desplante de columnas en la planta baja consi­
derado como nivel 0.00 m ha sido utilizado como base de trazo de los nuevos edificios y compleme~ 
tos que habrán de utilizar o mejor reu ti. lizar una cimentaci6n preexistente y que habrán de adapta_r 
se a su dimensión y forma tanto en lo tocante a sus entreejes como a la subdivisión de los cajones 
en la planta de conjunto. 

Dado que las nuevas edificaciones que se pretende establecer habrán de tener un máximo de 
dos niveles, se adopta que la cimentaci6n en lo suficientemente rigida para soportar las nuevas -
condiciones de carga y que podrán optimizarse como estructura ideal en cuento a su nueva funci6n 
estructural. 

Si bien esto resulta en apariencia claro, no lo es tanto el hecho de que la compensaci6n 
parc1a.1. de las cargns en el cajón de cimentación se verá ahora disminuida en cuanto al valor de -
ésta por lo que es presumible un afecto de emersión. 

En cuanto a la funci6n de los pilotes de f ricci6n es de esperarse que su resistencia al 
desplazamiento sea la misma en el sentido descendente por sobrecarga que en el ascendente por sub­
presi6n, lo que perroitiria establecer un parfunetro o medida de su resistencia; sin embargo es dudQ 
so que el sistema de enlace de la cabeza del pilote con el caj6n de cimentaci6n esté preparado -
para éste efecto de inversi6n de esfuerzos, ya que el uso especifico de éstos elementos construc­
tivos no ha contemplado tal efecto. 

Se despreciará por tanto la resistencia del pilote de fricci6n al efecto de supresi6n en 
el caj6n de cimentación; y se pretenderá entonces anular o compensar dicho efecto a partir de las 
cargas resultantes de las nuevas edificaciones, y a partir de la acumulaci6n de un sistema de las­
trado en el nivel inferior de celdas huecas del caj6n de cimentación. Esto permitirá si el cál­
culo lo demuestra y admite, reutilizar íntegramente el área de estacionamiento ya que se conside­
ra conveniente al nuevo uso del inmueble. 
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Para el cálculo del efecto de subpresión se adoptaron los siguientes parámetros y valores: 

Descarga mfu<ima que se transmite al terreno = 2.0 Ton/m2. Suma QA menor que 2.0 Ton/m2. 
Factor de Carga= Fe= 0.90 
Altura mfu<ima del nivel frático a partir del nivel de desplante = H= 1.50 m de profundi­
dad. 
V= Peso Volumétrico del terreno 1700 kg/mJ. 

Por otro lado se seleccionó el efecto más desfavorable para medir el riesgo o posibilidad 
del efecto de Emersión en los cajones de cimentación con menores cargas que serán justamente los -
que no habrán de soportar sobre sí edificaciones, sino unicamente plazas o canchas deportivas al 
aire libre, cuyo resultado a la bajada de cargas arroja: 

Suma QAc 2480 Kg/m2 Considerando solamente el peso clel cajón de cimentación. 
Suma VA= Peso Volumétrico desplazado= 6.0xl700 ~ 10 200 Kg/m2. 
Presión Hidrostática = ¡¡= 6.0 - 1.50 = 4.50 Ton/m2. 
Siendo la condición más fatigada que suma QA - H deberá ser menor que 2.0 Ton/m2. en el 
caso de la descarga mfu<ima al terreno. 

Y en el caso de la Anulación de subpresión o su compensación se deberá cumplir que suma 
QA sea igual o mayor que H sin exceder de 2.0 •ron/m2 desde luego. 

Así H = suma QA+X y 4.50 Ton/m2 =2480 kg/m2 + x, donde X será el sobrepeso muerto por la~ 
tre que deberá sumarse a la cimentación para evitar el efecto de empuje ascendente o subpresión. 
X a 4,50 Ton/ m2 - 2480 Kg/m2 o bien X= H- Suma QA. 

Se adoptará pues un lastrado para la situación más desfavorable al efecto de subpresión 
en el primer nivel de celdas y consistirá preferentemente en concreto producto de la demolición de 
la estructura existente a razón de 2400 kg/ m3, como peso volumétrico. 



Deberá atenderse por otro lado, a una compensaci6n equilibrada del sistema de lastrado que 
permita mantener el centroide de la figura coincidente con el eje o centro de carga para evitar hun 
dimientos diferenciales, en el cajón de cimentaci6n de que se trate. Se deberán mantener por otro­
lado los mismos valores de carga al terreno en todos los puntos,de las diferentes estructuras en -
planta para evitar desplazamientos verticales entre unos cajones de cimentación y sus colindantes 
y de lstos entre si; es por ello que se adoptará como criterio generalizado que el valor de suma -
QA al terreno en el cuerpo de cimentación más solicitado, (que rest1lta ser el edificio administra­
tivo de dos niveles en losa reticular) será en todos los casos el valor de normalización para el -
efecto de carga al terreno pretcndit:mdo hztccr coincidir las defonnaciones posibles en cuanto al 
comportamiento ascendente o descendente, de las distintas estructtiras de cimentación. 

Por lo que respecta al comportamiento del caj6n de cimentaci6n,en sus nuevas condiciones 
de trabajo estructural se ha supuesto que dadas sus dimensiones }' las secciones de sus componentes 
estruct.urales (como son contratral:-es, m\lros de contesnión, columnas, losas, etc) y en virtud de -
las solicitaciones ele cargas verticales 4ue se han n:.ducido notatle.mente, haiJrtín de funcionar sin 
problema alguno; ya que la mayor solicitación a la estrncturil será probablemente el efecto de emP)! 
je ascendente generado por subpresión hidrosttítica,quc habrfi de manifestarse como una carga uni-­
formemente distribuida en la losa de contacto con el terreno y cuyos es fuerzas anteriores eran aún 
mayores que los que se pretende mantener en la condición actual proyectada. 

En el caso de los cajones de cimentación que habrán de soportar a las nuevas estructuras, 
cuya distribución de cargas sobre las columnas existentes no es simétrica ni uniforme se han revi­
sado los esfuerzos para llas contratrabes suponiendo el armado de las mismas a manera de dosifica­
ci6n proporcional, encontrando en todos los casos que los esfuerzos actuales quedan totalmente re­
basados por las secciones de concreto armado existentes, y descontando desde luego que el valor de 
las nuevas cargas es evidentemente mucho menor que las soportadas en otra lpoca por la estructura, 

Para el caso de los cajones de cimentaci6n que soportan nuevas edificaciones y cuya distri­
buci6n en planta de las cargas no responde a un esquema de uni forrnidad, se propone el lastrado pa.r 
cial de las celdas de nivel inferior a fin de obtener una compensación y distribución uniforme de 
las cargas sobre el sistema de retícula en que éste se basa y consiguiendo por otro lado igualar 
el valor de suma QA, establecido como nonna para el comportamiento de las estructuras, 
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1.2 DE LAS ESTRUCTURAS PARCIALES. 

Para el caso especifico de las estructuras parciales de las nuevas edificaciones se cuenta 
con el hecho de que la cimentación se encuentra ya resuelta y de que la nueva funci6n no permite 
el "sembrado" de columnas en forma total. Esta situaci6n generada por las limitaciones del nuevo 
proyecto en cuanto al uso de los espacios habrS de llevar a la revisión del esquern¡¡ de descargas 
a través de columnas y hasta las contratrabes del cajón de cimentación.tratando de establecer la 
resistencia a los esfuerzos generados por tal situación. 

El resultado de la revisión por muestreo de la m[\xima solicitación de carga para la defor­
mación de las contratrabes queda rebasado con mucho por las secciones de éstas; es por ello que 
las condiciones de la estructura supondrAn una rigidez practicarnente infinita en el arranque de 
las columnas del nivel de estacionarnicnlo,ya 4c;c los valores de las rigideces relativas de colum­
nas y trabes son superauos en más de diez veces por los v¡llores correspondientes de las contratr~ 
bes. 

Este esquema permite ver por otra parte que las nuevas estructuras habrán de trabajar con 
dos valores diferentes para la calificación de su ductilidad, ya que ·ésta segón la estructura en 
cuesti6n tendrá un cociente de resistencia mucho mayor proporcionalmente al que pueden lograr las 
nuevas estructuras en los diferentes entrepisos y cubiertas, y puesto que habrán de conservarse -
íntegros los marcos del nivel de estacionamiento. 

Con éstas consideraciones, y tornando en cuenta la situación particular de cada una de las 
nuevas edificaciones se procedió a identificar sus esfuerzos específicos dentro del marco de un 
esquema general de estructuración, y en atención a un trabajo de estructuras en conjunto. 



1.3. EDIFICIO ADMI!HSTRi\TlVO. 

Esta estructura se desarrolló de una fonna más completa para su cálculo estructural adptán 
dose seg6n sus características especificas un sistema de cálculo estático simplificado ya que se: 
trata de una edificación menor de 60.0m, y en donde las cargas estáticas se modifican por un factor 
de 1.40 para aproximarse a las cargas accidentales provocadas pur sismo, viento, etc. 

Este método se desarrolló a través de la identificación de cargas incrementadas y se tabuló 
por el método de "Cross" para la di stribuci6n de cargas y esfuerzos dentro de la estructura ccrnple­
ja. Se procedió a la identificación de esfuerzos en marcos para los dos sentidos ortogonales de la 
estructura y una vez oLtenidos los resultados en valores de Momentos y Cortantes hasta una 6a. dis­
tribución de esfuerzos, se diseñaron los elementos estructurales consistentes en columnas y losas -
reticulares con trabes principales en los CJes y marcos estructurales. Se diseñaron secciones y -
se detenninaron ar111ados de columnas y losas reticulares en ba;;e a los resultados obtenidos. 
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1.4 AUDITORIO. 

Para el caso del auditorio donde se propuso una cubierta de lámina tipo Multypanel sobre 
una estructura de acero soportada por columnas de concreto aramdo, se analizó por método estático 
el comportamiento de la estructura horizontal ele la cubierta y se cstableci6 su solución mediante 
armaduras de acero estructural tipo "cuerdas paralelas" con celosía. El método de análisis con­
sisti6 en una aproximación inicial poc e.l mt'.;t:odo gr.'.\fico cor:ocido como "Crcmona" y en su verifi­
cación posterior por el mélodo de "las secciones", que di6 por resultado la identificación de es­
fuerzos de tensión-compresión en las distintas barras así como su dimensionamiento en secciones de 
uso comercial. Se lleg6 a conclusiones estructurales y a la definición de secciones tanto de arm_!! 
duras como de largueros, placas de asiento, contravientos, contraflambeos y soldaduras. 

El peso de la cubierta y su distribución sobre las columnas asi como el análisis del 
comportamiento al sismo de dicha carga sobre las mismas columnas llev6 al dimesnionamiento y arma­
do de las mismas resolviendo las secciones al momento resistente y cortante sismoci máximo contem­
plados. 
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1.5 GIM.~SIO Y ALBERCA A CUBIERTO. 

Este edificio se llevó a un grado de análisis muy superficial ya que unicamente se pro­
pusieron secciones de diseño sin verificación por cálculo tanto para la sección de columnas,como 
de gradas, losas intermedias, nervaduras y estructura tridimensional. 

La estructura en cuestión se resuelve mediante columnas principales de concreto armado -
sobre la base de trazo de la cimentación preexistente y que soportan una estructura del tipo "tri 
dilosa" a base de elementos metálicos prefabricados y sobre la que se colocaría una cubierta de -
lámina Multypanel. 

Se proponen Peralte de la tridilosa, secciones de columnas, se dimensionan columnas, tra 
bes, nervaduras, etc, y se propone co:~,o solución de cálculo al problema de la gran distancia ent-¡;e 
columnas al descartar la acción de las contratrabes como tales y el establecimiento de una secuen 
cia que aceptaría como posible el tratar la cimentación como zapatas aisladas bajo las columnas -
principales siendo igualmente valorada la rigidez al suponer a las propias contratrabes como tra­
bes de liga limitando así sus esfuerzos de flexocompresión. 



----------------------~-
~ ti 1 .,.. 

....... .. . .. . .. . .. 
-··· ! t --·~· ... - . 

·--<p,:--·· ;.-
¡ ----r 1; . . " 

--<!'· . :-: -: . J· •• 

-tfr-· -: 
--z. 
- ~_!!r-----

.....fü-- .. -1-- -

TI= i:;:;=~~==~ 

DO&..DNIA 

'1 

i \ .. 
1 

' i 
t-- .... 

.1 n~-=--o~. 
¡LJ. - ~~ 

PLAN ALTERNATIVO DE 
REORDENAMIENTO URBANO 

T O 00 
~P~IJl..'fADO• "'"•llfT•CT~ 
~UNA .. 

---- .. 

...... '-•••• 

Tesis Profeelonel 

I-wnoo·.,;._~.;._~~ ~ 
( CUBIERTA ~T~Ol~[,.NS~ONAI. ) 

( ~!~,:.~" ~ •M:• J 
~ L.-.,, .. '"" ... ,......,.. ! 
~ ~ °"'*,.. ._... ¡ 

.....,.,,..... ... ~ 1 

\ AlbertoPt~~: 
1 "~ T_. TJ-c• 1 

~T-~ 

1 •---------- ------:-+ 

~------------......... 



·I· 

,. 
·Í· 

. L· 
l 

·•· 

1 1' z 

.¡. 

' l' f' e. 

¿ -t~~· "·· l.t'·[ .. _ 
T'" 

-'!- ... __ , - f ...... - ... - .... -

'º " 

\ ·, 

··--

" 

.. _._--:;-- r-

~-- ... ..-.,·~·' 
C'S ........... _ .. _ ........ . 

:· - - - -· ........ .. ... -::- ...... _ ...... _., _ _. ..... , ...... .. 
·····-·- .... - .......... 
•- ... •-•'U•-• A . ................. -.. - ... -...... .. 

¡ ------- ... 

Tesis Profesional 

PLAN ALTERNATIVO DE 
REORDENAMIENTO URBANO 

, ~ W• OvileffMMer~ 
~ ~~~~--.. 

MQfWel ~•OMll'll_,. 

Att.ert• 1"18mlr• ,...,_.,. 

,....,'""'4o T.,._T.,._ 

Man. T-•M'-""1 ~
T: ':.".:·· ·,:º' :::;..• 

GD ONll\ 
'-&-~~~~~~~~~~~~~~~~--~~~~~~~--~~~~~~~~~~~~~--' :.). 



... 
A 

- A' 

1 

.. '.e· 

~-
.. _.,, 

D· 

E· 

. •i . 
' 

·'· --\F J 

l 

PLANTA BAJA 

. ~ ,¡/. 

I] 

6 7 7' 

...l. 
~b.:.~· 

-===,~=--=, 

i ,. 
1 
1· 

1-· ;·'-" ... 

. ,,, .. ::- ·-_;.; ..... - . 

.+ ~~ , .. 

--·-·-* .-:.¡,. / .• 
1 

' 

COU( l·I' 

COffTl C•C' 

PLAN ALTERNATIVO DE 
REORDENAMIENTO URBANO 

.,oc.•1.rr•~•OtO 

_t3;:TC ~p 
l.;==·=~-=~= 

::: ·-· ......... .. 
:i.:: .... 

'.. . .............. 
°"'"~ .... -... ·--····-··· 
···:.:.-.·,;~:-::··--·- ___ .... 
.. -_. .............. , ··--- .. - ..... ,, .. ---··- ........ -
... --··-···· .. ·-··•..a..t•-••11• ... ··=.:.:::··-·-·-· .. ·-
·-.. ··-­--r-
----· ... ··-·-- ... --··"' --·-·--.8' ....... -.. -

J 
Tesis Profesional 

l CONTO .. .:...~.~ .... ;,.-.....TIYO) 
PLANTA ARo.Íi.TEcfOÑcl AL!ERCA 
IHSTALACION l«:IRAULICA y SAMITMIA 

~ L.u11 a.,,,.,,.. Hto,,_..,. 
~ ...,.,.,....., o...ttiwra ._..,. 

M..,u•I ~Cll'.dM ~ .. dD 

Al'"°1111ft ..... _,.~ 

·----··· -==~T=.:-~_j 



.. ----------------------~-
9 10 12 14 

·J..,...:.: 

l. 

COltTl 1-1' 

·-r- ... 
D 

PLANTA BAJA 

' 10 
e 

12 14 
D 

...... 

t 
~ 

,.....¡. .. 

. 

--. .,,. 
~ ......... 

~ ·:· ..... .• -·· :-
CORTE A·A 

-------------------·······--·-··--··-··-.. -·-· 

PLAN AL TERNAT1vO~~ .... ·u:~ 
fi', ___ R_E_O_R_DE~~-~-~~~!~ u~~~-~9 ____ ~P&jtt rM 

l . ..J_.J ,.. _ __:.,;..-

. ::·'°"· f'AC:Ui.T•tt PI AflGUrt•CT"lltA 

U N A W 

•11111•01.o• 1• .. 11··~--
t:l ·~----··--

MtCll•OOl--
M'•,._,,.,...,_ • ..J ..... ·-·--· ............ _ ............. -. 

··---·- .. ··· ···-·.---·-···· .. _ ... _ .. ___ _ 
-... -- ... ·-··--·----"· 



i 
,.. 1 

... El·· ~· 

·' ·t 

.,~:..._--------· ·:: .. ::::·-·:.:::-.::;:.:·-~ 1 
1 

\ ! 

==-~·-------··-. 'i'fi. ::~·-
- - ...... _ 

-· - - -··--
flffiO OC ll.TA 

vtLOC\040 

¡ ... ¡ 
¡ 
i __ ¿ 

1 
1: 

; 

·-------• ...::::-=-_j ... -.... 

::.::...-=-.'1.··. ~].r::f7~n ~--r· - ., 

::"~ ~.:.. . ¡--··-
Il 1 . -·· 

C0RTt OC ílLTAO 

U~Jf~···...,.~ 
. 

., 
~ ., . -·- --- . -""" ¡.~ 

PLAN ALTERNATIVO DE 
REORDENAMIENTO URBANO 

.... 

l 

,L.&..& 

j¡~••u•••• •• •••'"'"'"" UN A M 

-------

•u•••1.•• 1• 



4.2.5 RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO DEL CENTRO CULTURAL Y DEPORTIVO. 

COSTO OIRE CTO 

l. EDIFICIO AUDITORIO 

2. EDIFICIO GIMNASIO· ALBERCA· GRADAS 

3. EDIFICIO BIBLIOTECA· ADMINISTRACION·TALLERES 

4. RE ACONDICIONllMIENTO ESTACIONAMIENTO 

5- OBRAS EXTERIORES. CANCHAS,JUEGOS,CERCAS,PAVIMENTOS. 

SUBTOTAL 

6. COSTO POR CIERRE DE CALLE Y HABILITACIOH SEGUN PROYECTO 

1 s( 8!!8,028.00 

116'5 848,410.00 

57' 949,84 3.00 

2" 661 , 870 ·ºº 

~· 096,379.00 

1 342' 632 ,000.00 

2033.0 ,'f X • 6,280.00 • 1 12' 767 0240.00 

TOTAL • 1355°3991 240.00 



l. PRESUPUESTO EDIFICIO AUDITORIO 

_COSTO DIRECTO_JV~ IN~L~D_o, 
rLAV~--t- CONCEPTO 

r--. ~----- -- .. 
i 
' l. TRABAJOS PREL.llllNARES 

1.1 TRAZO, NIVELES,PREPARACIONES 1 ETC. J. 59!1.00 1,050.00 624,7110.00 

SUBTOT AL 1 t 624,760.00 

j 2. ESTRUCTURA 

2.1 

2.3 

CIMBRA COL.UllNAS. 

ACERO COLUMNAS. 

CONCRETO COLUMNAS 

CIMBRA DE TRAllES 

ACERO TRABES 

CONCRETO TRABES 

CIMBRA LOSAS ESCALONADAS 

ACERO LOSAS tSCALONADAS 

CONCRETO LOSAS ESCALONADAS 

ESTRUCTURA ACERO ESTRUCTURAL 

J 
1i 

TON 

TON. 

3112..00 

3.70 

36.00 

!16.00 

0.70 

6.80 

242DO 

2.02 

26.00 

8.110 

3,20000 

295,000.00 

27,000.00 

3,200.00 

295,000.00 

27,000DO 

2,900.00 

29t5,000.00 

21,000.00 

480,000.00 

SUBTOTAL : t 

1' 126,400.00 

1'091,1100.00 

9n,ooo.oo 
176,000.00 

206,1100.00 

183,600.00 

101,eoo.oo 
11951900.00 

102,000.00 

4'oeo,ooo.oo 
9' 835, 700.00 

3. ALBAÑILEfllA Y ACAIW>05 

3.1 PISOS. VIDRIAOOS 1 ETC.,llAIXRA J 210.00 6,540.00 1'37l!1400.00 

EPOXIC08 1 ETC.,ALFOllBRA. J 600.00 !1,460.00 3'276,000.00 

REL.LENOS BAJO PISO. ti 59!í.OO 2,1 OODO 1'249,500.0 O 

llUllOS APL.ANAOOS,PINTAOOS,ETC. J 11632.00 8,960,00 16' 414, 720.00 

VIORIAOOS EN ACABADOS .J 190.00 11,1180.00 2'200,000.00 

Pl.AfONES fALSOS J 11911.001411120.00 2'1189,000.00 

--~~~~-A-Pl..~ANA~D-O-S~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~J~~~~2-I~~ _z._º_'_º_·00~-+---~~-4-5_2_,11_11_0.0~0~+ 



-----··-------"---------· ··t----·--,.. í CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
UNITARIO 

-·-~----- ----~------~-·-··-·- ·- ··- - . ·--- ---~·------
3.4 CUBIERTAS MULTYPANEL.. M 

2 
595.00 9,700.00 !!' 771, 500. ºº 

CANALONES y BAJADAS ML. 31.00 3,B00.00 111,Boo.oo 

9UBTOTAL ••• 33' !!25,070.00 

1 
4. ·HERRERIA, VENTANERIA,VIDRIO. 

4.t PUERTAS y VENTANAS , HERRE!llA TUBULAR 
2 

M 48.00 12,100.00 609 ,600.00 

4.2 CACELERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO 
2 

M 4!!.00 32,6!!0.00 1
1
469 ,2so.oo 

4.3 PUERTAS y MAMPARAS MULTYPAHEL J llMO 13, 300.00 1
1 
!!29 ,1100.00 

--·---SUll\l!TAL 1 • 3°608,350.00 

15. 
1 

INSTALACIONES 

1 
!!.I INSTALACION HIORAULICA SANITARIA. i y 

SALIDA DE MUEBLE ALI MENTACION Y DESAGÜE SAL. 40.00 32, 71!1.00 1
1 

308,600.00 

W.C. INCUJIOO FLUXOllETRO PZA. 16.00 42, 750.00 684,000.00 

LAVABOS O TARJAS 171.A. 20.00 20,000.00 !!60 '000 .o o 

MINGITORIO PZA. 400 36,600.00 146,400.00 

5.2 INTALACIOH ELECTRICA 

SALIDAS OE ILUlllNACION SAL 82.00 ll ,799.00 967,518.00 

SALIDAS DE CORRIENTE SAL 20.00 8 1 l!IO.oo 163,000.00 

LAllPARAS 4. 20 •. PZA. 32.00 12,1110.00 i 388 1 800.00 

LAllPMAS 2 140• PZA. 26.00 16, 700.00 434,200.00 

SPOTS Y CENTROS PZA .. 24.00 2,620.00 82,1110.00 

SUBTOTAL . • 4'715,398.00 

6. llOBIUARIO 

8.1 MUEBLES f IJOS DE MADERA 

CASETA PAOYECCION LOTE 100 75,800.00 7!!,800.00 

s LOTE 2.DO 2110 ººº·ºº &80 000.00 



lcLA~ 1 --------CO-NC-EPT_O ___ . ________ .. _________ l_uÑ1DAD_._._.,_.cAÑTÍ·DAD--r PRECIO 1-1 ~...; . -~ -~ -- - . l ;;;; '"' ¡ ::::., -

1 -
IMPOR:_J 

210,000.00 ! 

1 

TAQUILLA LOTE 1.00 110,000.00 

1 

6.2 BUTACAS PZA. 321.00 _2_2_,000_.oo __ 

110,000.00 

7'062,000.00 

8'037,600.00 

1 

T. 

7.1 

)LIMPIEZA 

' LIMPIEZA GRUESA OE OBRA Y FINA 

! 

¡ 
IAREA 
1 

!COSTO 

1 

SUBTOTAL : : t 

77100 
1 

1,960.00 ' 11 1111, 160.00 

SIJBTOTAL : t 1
1
511,160.00 

SUMA TOTAL~ co*o ~IRECT;-:"';- 61' 858,028.00 ' 

+ COSTO l~DIRfCT0(25%l: 't 15' 464 1507.00 ._..._ ______ _ 
COSTO FINAL : : t 77' 322, 53!1.00 
: 2 

CONSTRUIDA 771.00 lt 

PROllEOIO POR 1l C.D. t 80,230.Po 

c.1 . • 100,zee.po 

l 



2. PRESUPUESTO EDIFICIO GIMNASIO - ALBERCA· GRAD>\S 
COSTO DIRECTO !VA INCLUIDO 

CONCEPTO 

l. TRABAJOS PRELIMINARES 

1.1. TRAZO, NIVELES, PREPARACIONES, ETC 

READAPT ACION 

2. ESTRUCTURA 

l s. 
! 

2.1 

2.2 

2.4 

S.I 

5.5 

CIMBRA COLIANAS Y MUROS 

ACERO COLUMNAS Y MUROS 

CONCRETO COLUMNAS Y MUROS 

CIMBRA TRABES 

ACERO TRABES 

CONCRETO TRABES 

CIMBRA GRADAS ESCALONADAS 

ACERO EN GRADAS 

CONCRETO EN GRADAS 

ESTRUCTURA DE ACERO TIPO TRIDIWSA (SUBCONTRATOl. 

1 AL8AÑILERIA Y ACABADOS 

1 PISOS: VIDRIADOS, TERRAZOS, GRANITOS 

1

1 EPOXICOS,VINILICOS, ETC. 

DUELA MADERA 

RELLENOS BAJO PISO 

MUROS: APLAIW>OS,PIHTADOS. 

VIOlllAOOS 

PLARlltES. APLAHAOOS PINTADOS. 

CANTIOAO 
- ·1---------t 

PRECIO IMPORTE 1 
UNITARIO 

··--·---·---------··"' ··------·-~ ·-·-------------

MZ 

TON. 

,; 
N2 

TON 

.; 
J 

TON . 

.. 3 

J 

1,792.00 

1,056.00 

1,051.00 

5.47 

63.50 

384.60 

S.23 

46.1!5 

2,380.00 

9.98 

142.84 

2, 142.00 

640.00 

340.00 

768.00 

1,492.00 

2,048.00 

1511.00 

91.00 

1 

1 

1,050.00 1° BBl,600.00 

910.00 960196<l00 
------~~--

SUBTOTAL ' a 2°842,560.00 

3,200.00 

295,000.00 

;!7,000.00 

3,200.00 

295,000,00 

27, 000.00 

2,900.00 

295 ,000.00 

27,00000 

25,000.00 

3° 363,200.00 

1' 613,650.00 

1°714,500,00 

1' 230, 720.00 

952,850.00 

,. 246,050.00 

s 902,000.00 

2' 944,100.00 

3' 856,680.00 

53' 550,000.00 

SUBTOTAL • t 73' 513 1970.00 

7,580.00 

5,760.00 

9,690.00 

2,100.00 

8,970.00 

12,110.00 

4,410.00 

4° 851,200.00 

1°958,400.00 

7'441,920.00 ' 

3' 135,200.00 

18' 370,lleO.OO 

1' 8n,ol50.oo 
401,310.00 



¡-----; -····-- .. -- -1 . 
, CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO 1 IMPORTE 
1 UNITARIO 1 
_¡_______ - + .. ------------

2 1 

FALSOS PLAFONES. PINTURA,APLANADOS. .. l, 190.00 980.00 1' 166,200.00 

3.4 CUBIERTAS MULTIPANEL .¡. 2, 100.00 9,700.00 i 2d 81111,000.00 

3.5 ACABADO EN ALBERCA. PINTURA ,¡. 450.00 4,211.00 I' 894 19(1().00 
~~~~~~~~--~~ 

SUSTOTAL 1: : • 61
1 

949,790.00 

4. HERRERIA, VENTANERIA, VIDRIO. 

4.1 l'\JERTAS Y VENTANAS ,HERRERIA TUBULAR. J 27.llO 12, 700.00 349,250.00 

4.2 ALUMINIO CANCELES, CON VIDRIO J 148.00 34,170.00 11'0111, 1110.00 

4.3 MAMPARAS Y PUERTAS 1 HERRERIA TUBULAR. J 69.20 12,eso.oo 891, 296.00 

4.4 MAMPARAS, PUERTAS lllULTIPANEL M2 13,300.00 

4.11 BARANDALES J 60.00 91 110.00 4Bll,600.00 

SUBTOTAL : l t s' 783 1706.oo 

11. INSTALACIONES 

11.1 INSTALACION HIORAULICA Y SANITARIA 

SALIDA A MUEBLES f IJOS SAL. 20.00 31,918.00 698,&eo.oo 

W.C. INCLUIDO fLUXOlllETRO PZA. 8.00 42,750.00 !142,000. 00 

LAVABOS PZA. 10.00 28,000.00 280,000.00 

llllN61TORIOS PZA. 2.00 36,600.00 73,200.00 

11.2 INSTALACION ELECTRICA 

SALIDAS DE IUIMIMCION SAL. 16600 14,1111.00 2• 349,711().00 

SALIDAS DE COffRIETE SAL. 11.00 S, 760.00 91,250.00 

LAMPARAS 2. 40 PZA. 71.00 111, 700.00 1' 18111 700.00 
1 

LAMPARAS VAPOR OE SODIO PZA. eaoo 27,9llO.OO 2' 238,000.00 

SPOTS Y CENTROS PZA. QDO 2,120.00 11117l!IO.OO 

REl'L[CTOR ACUATICO PZA. e.DO lll 1 11UJO 1181818.00 



+---- -------------·· 
CLAVE CONCEPTO 

. -· - ¡-----t---·---·--¡--
UNIOAO , CANTIDAD : PRECIO 1 IMPORTE 

+-----+----·--·----- . UlllTARIO l 
---·-----·------ -----· -·-t 

5.3 INSTALACIONES ESPECIAES. CALDERA,FILTROS,BOMBAS,::TC.ALB. LOTE 1.00 1 8'674,000 .()() 1 8' 674,ooo.oo 
1 

S.I 

í MOBILIARIO Y EQUIPO FIJO. 

1 MUEBLES FIJOS DE MADERA O SIMILAR 

ZONAS DE GUARDADO VESTIDORES 

CASETA DE CONTROL 

BANCAS VESTIDORES 

TRAMPOLIN 3.00 11. 

CANASTAS Y TABLEROS 

BANCOS ALBERCA 

EQUIPO 6111NASIO {NO SE COTIZA) 

7. LIMPIEZA DE OBRA 

7.1 

7.2 

LIMPIEZA GRUESA Y FINA DE OBRA NUEVA 

OBRA DE REHABILITACION 

{ESTIMATIVO) 

LOTE 

LOTE 

LOTE 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

2.00 

2.00 

2.00 

LOO 

200 

6.00 

----~--

SUBTOTAL 

210,000.00 

118. 000.00 

35,000.00 

:562, 000_()() 

279, 140.00 

18,900.00 

. i. 
1 

l!I' 070,526.00 

540,000.00 

236,000.00 

10,000.00 

362,000.00 

51:18,280.00 

113,400.00 

--------------

i 

1,792.00 

1,056.00 

SUBTOTAL 

1,960.00 

1,01e.oo 

· SUBTOTAL 

su+A TOTAL· Cosro DIRECTO 
1 

: • 

• • 

1' 879,690.00 

3' 512. 320.00 

1' 138,368-00 

4' 650,688.00 

163' 848, 410.00 

! + COSTO 1,DIR _E_C_T_o_l_Z5_%1_=-+---4-d_96_2_,_1_0_2_.oo_ 

1 
1 

!AllEA CON~TRUIDA 1792.. 

¡cosTo FINAL = 204' 810, 051.00 

J 
·coSTO ~EDIO POR ,¡ e.o. é 91,433. 

~¡ _J_ '· '· . "'·"" 



3. PRESUP\JESTO EDIFICIO BIBLIOTECA·AOMINISTRACIOff-TALLERES. 

i----•---------·C"-O'-'S'-'T..;:0--.::.cOIRECTO IVA INCLUIDO 

.~·~-. ·~, ~,:;·~~ .. :~~:~:------ ~ -- r ~::1 0~~::-1--u"_NR_''.-:--·~-º-.00--!1---l-M,-~-:-:-:-3-0~1 
j J : 464.IO 910.00 ¡ ____ u_2...:':_33_L_o_o~, 

2. 

12 

2.2 

2.3 

2.4 

TRAZO Y NIVELES 2 do. NIVEL 

ESTRUCTURA 

CIMBRA COLUMNAS 

ACERO COLUMNAS 

CONCRETO COLUMNAS 

CIMBRA EN LOSAS Y fALDOtlES 

ACERO EN LOSAS Y FALDONES 

CONCRETO EH LOSAS Y FALCONES 

CASETONES DE POLIESTIRENO 

ESTRUCTURA OE ACERO 'lll1DILOSA 

S. ALBAÑILERl A Y ACABADOS 

:5.1 PISOS. VIDRIAOOS,TERRAZOS,GRAHITOS. 

YINIUOOS 

a.2 MUllOI APLANADOS Y PINTADOS 

ACABADO VIOlllADO 

" 
&4 

PLAFONES,APLANAOOS, TIROL, PINTURA 

CUBIERTA MULTIPANEL 

CANALONES Y IA.IAOAS 

REU.!llOS BA.10 PISO 

1 1 SUBTOT~ • I * I' 11!2 1354.00 

¡ 
J 

TON. 

J 
,¡ 

111. 

J 

245.20 

2..46 

24.48 

1,292.80 

9.72 

162.10 

176.17 

360.85 

1,059.00 

10000 

!IB0.00 

123.00 

321.00 

381.00 

21.00 

191126 

3,200.00 1 

1 
2~,000.00 1 

27,000.00 

2,900.00 

295,000.00 

21,000.00 

!I, 760.00 i 

2!'>,000.00 1 

SUBTOTAL , j, 
' : 
1 

6,540.00 1 

5,460.00 

e,960.oo 
11,eeo.oo 
2,050.00 

9,700.00 

3,80000 

2,100.00 

GUBTOTAL • 6 

784,640.00 

722, T!I0.00 

660,960.00 

3'749,120.00 ¡ 

2' 86 7 ,400.00 

41 376, 700.00 

1' 014,739.20 

9' 021,2!!0.00 

23' 197,"9.00 

6' 925,860.00 1 

546,000.00 1 

~ 19 s. B00.00 

1' 424 1540.00 

6&8 1 050.00 

3' !501, 700.00 

79,I00.00 

1' 480,041.00 

19' Ttl.lff.00 



CLAVE CONCEPTO uN10Ao+CANnoAo PRECIO 
--- ----¡----r-- --- -- ------ ----~- lllPORTC] 

4. 

&. 

UNITARIO 
- - -------¡---- -- ---- ---

4J 

4.2 

4.3 

HERRERIA 1 VENTANERIA,VIDRIO 

1 PUERTAS Y VENTANAS, HERRERIA TUBULAR 

CANCELERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO 

PUERTAS Y MAMPARAS MUL TIPANEL 

¡INSTALACIONES 

!1.1 INSTALACION HIORAULICA Y SANIT'4RIA 

SALIDA DE MUEBLE ,ALIMENTACION Y DESAGÜE 

W.C. 1 INCLUYE FLUXOMETRO 

LAVABOS O TARJAS 

MINGITORIO 

!5.2 INSTALACIOff ELECTRICA 

1 SALIDAS DE 1 LUllNACION 1 

SALIDAS DE CORRIENTE 

1 
LAMPARAS 2. 40 w. 

LAllPMAS 4 • 20 w. 
SPOTS Y CENTROS 

ll091LIAlllO Y CANCELERIA 

6.1 MUEBLES FIJOS 

BARRA BIBLIOTECA 

8ARRA CAFETERIA 

ESTRADOS-AULAS TALLER 

u CANCELERIA EH LAlllllAS Y TA8l.EJI09 DE IMOfRA CON VIDIOO Fl.IO 

1 

1 

2 : 1 
11 i 2.llO 1 12, 700.00 3197110.00 
2 1 

11 1 1 M.315 

1 

32,6!10.00 r/ 0:311,527.llO 

1 
i 

.f . :meo , 13,300.00 1 4 091&40.oo 
1 ---;-;t.---------l 

SUBTOTAL • \& rf 071,277.!IO 

SAL 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

SAL. 

SAL. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

,/ 

1 

9.00 

4.00 

500 

148.00 

15.00 

29.00 

114.00 

15.00 

LOO 

1.00 

4.00 

118.91! 

1 

1 

1 
1 

1 
1 

1 

36,120.00 

42,75(1.00 

28,000.00 

11, 79QOO 

e,1110.00 

12,1110.00 

IS,700.00 

2,620.00 

SUBTOTAL • 

272,000.00 

196,!I00.00 

72,400.00 

l!l,78!1.00 

ltl9TOTAL . 

• 

• 

325,080.00 

111,000.00 

140,000.00 

1° 746,2!12.00 

122,250.00 

~,5!10.00 

1° 903,800.00 

13, 100.00 

4' 713, 852.00 

212,000.00 

1116,1100.00 

289,800.00 

9110' !1211.00 

tl88.62!1.00 

j 



+-- - -----·- ~-·------·-· ""''l ~-;,;;¡;-CLAVE CONCEPTO PRECIO IMPORTE 
UNITARIO 

----------
7. LIMPIEZA 

7.1 LIMPIEZA 6RUESA Y FINA DE LA OBRA ,¡ 
1 

1,160.00 1,eeo.00 t. 273,1100.00 

SUBTOTAL • • t27llt600.00 

~t ,,,~_,,. .-0 DIRECTO • • 51' Me, a4!l.oo 

+ COSTO INC RECTO (215%) • • 14' 487,460.00 

COSTO FINAL • • rt 437,501$.1)0 

AREA COlll RUIOA 11160.1 io ,} 

COSTO PRJllEOI O POR 111 e.o. • 49, 956. 71 

! C. l. t 621445.911 
' 1 1 

1 

1 1 
1 

1 

1 
1 

· .. 



4. PRESUPUESTO REAOAPTACION NIVEL ESTACIONAMIENTO. 

COSTO DIRECTO IVA_lll<;.UIOO_ .. 
CONCEPTO - -----1--;;~;~-- --~~NTI0;;;--1--PRECIO--r 

UNITARIO 
+----+---~·-·~·---~~--------- - . --·-. ------ ---

CLAVE 

l. 

LI 

l2 

1.5 

L4 

1.a 

1.6 

l7 

1.8 

1.9 

LIO 

lll 

TRABAJOS PRELIMINARES 1 

LIMPIEZA OE AREAS Y LASTRADO DE CA.ION DE CIMENTACION. i tl 
CIMBRA DE RAMPAS 

ACERO EN RAMPAS 

CONCRETO EN RAMPAS 

MUROS,ACABAOOS,APLANAOOS Y PINTURA 

CUERPOS ESCALERA 

ll081LIARI01 CASETAS CONTROLES 

HERRERIA DE LAlllNA 1 POERTAS Y VENTANAS 

PlfllTURA DE AREAS Y REMRACIOIES 

SEÑALAMIENTOS EN PISO 

REILABILITACION DE ALUMBRADO 

i ,¡ 
TON. 

3 
M 

¡. 
LOTE 

PZA. 

¡. 
tl 

LOTE 

LOTE 

AREA 

icoSTO 

7,426.00 2.020.00 

1311.00 2,900.00 

1.62 2911,000.00 

16.20 21,000.00 

342.00 8,960.00 

1.00 973,000.00 

2.00 2111, 100.00 

lll.20 12, roo.oo 
7,426.00 5111.00 

1.00 2111,800. ºº 
lOO 1' 2111,000.00 

TOTAL 
1 
1 

REI '""'""' ~ ... ,,. ,¡ 
DIRI CTO PROllEOI • 4 ll,3110.00 

IMPORTE 

111' 000,!12().00 

391,1100.00 

471,900.00 

437,400.00 

3' 064 ,320.00 

975,000.00 

1114,200.00 

195,04QOO 

2' 339, 190.00 

21:1,eoo.oo 

1° 2 711, 000.00 

24'881,870.00 



5.PRESUPUESTO OBRAS EXTERIORES. CANCHAS, JUEGOS,CERCAS,PAl/IWENTOS. 

l. 

1.1 

1.2 

1.3 

1.4 

l5 

1.6 

CONCEPTO 

OBRAS EXTERIORES 

LIMPIEZA DE SUPERFICIES, TRAZOS, ETC. 

PISOS,PAl/IMENTOS, RELUtlOS,ETC 

REHABILITACION DE DRENAJES SUPERFICIALES 

POSTES 1 TABLEROS Y CANASTAS 

JUEGOS TUBULAllES Y OE l!iA!dPOSTERIA (ESTIMAOOl 

IHSTALACIOO ELECTlllCA lJE f>LIJ,;:SNl\f;(\ 

SALIDAS DE ILUl.'lllf.CIO!i 

LAMPARAS VAPOR DE SODIO !'O-/ W 

LAMPARA DE JARDIN 

l. 7 llURO, REJA PERIMETRAL 

LB LIMPIEZA GENERAL Y SEÑALAMIENTOS 

+-

UNIDAD CANTIDAD 

·--···--------··-·-· 

,¡.2 4, 786.76 

2 
t.l 4,1t16.76 

LOTE 1.00 

PZA. 8.00 

LOTE 1.00 

SAL. 57.00 

l'ZA. 47.00 

PZA. IQOO 

... 25&.00 

,¡ 4,786.76 

--- --· ------·- r· .lMPoRTE~ PRECIO 
UNITARIO 

··--¡----~ -- --- -- --·--

! 
1,0110.00 ~ 026,098. 00 

2,670.00 12' 760,649.00 

1' 12 2,000.00 I' 122,000.00 

325' 700.00 2' 60!!,600.00 

3' 175,000.00 3' 175,000.00 

10. 780.0-0 I' 07 o ,460.00 ! 
! 

35, 140.00 1' Elll 1 ,580.00 

3,825.00 36,250.00 
1 

4' 4 72 '700.00 17 ,540.00 1 

450.00 2' 154,042.00 • 

TOTAL : l. 
' 

34' 096,379.00 
1 



4. 3. PROPUESTA DE VIVIENDl1 POPULAR O EXPROPI!,DA. 

En la lucha de los seres humanos por la subsistencia y el albergue, la vivienda es un re­
flejo de la dependiencia del hombre respecto a su conte.xto, así como la mani festaci6n del dominio 
progresivo que se ejerce sobre el mismo. 

La vivienda es el soporte material de un complejo de actividades desarrolladas a nivel in­
dividual, familiar y social tales como: alimentación, resposo, reproducción, ocio, relaciones inte_f 
personales, etc. actividades que son esenciales para preservar y reproducir la capacidad productiva 
de los individuos dentro de una fonnación social. 

Pero la vivienda no solo esta definida en función a necesidades biológicas, dentro del CO!! 
texto social está determinada por el nivel de desarrollo material alcanzado por la sociedad en que 
se sitda,además de reflejar un conjunto de valores y comportamientos impuestos por la clase domina!! 
te. 

La concepción y fisonomía actuales de la vivienda han surgido a partir de los cambios cuali 
tativos y cuantitativos que se han generado en las ciudades, como la Cd. de México, que al indus-­
trializarse y que al concentrar grandes masas de la clase obrera han experimentado un crecimiento 
acelerado, afrontano problemas de dotación de albergue y dotación de servicios para los sectores -
productivos, surgiendo entonces los irunuebles de renta como una respuesta, conllevando problemas de 
higiene y transporte, lo que posterionnente se supera relativamente con la dotación de infraestruc­
tura fisica a colonias populares, servicios tales como: desag~e, satitarios, agua entubada, servi­
cio de transporte, rutas y comunicaciones fisicas (avenidas, carretaeras, etc.) con los centros pr~ 
ductivos. Otro factor determinante en la confonnaci6n actual de la vivienda ha sido el avance -
t~cnico de la construcción que ofrece posibilidades de economía en tiempo, material y área construE 
ti va. 



En las formaciones sociales cuyo modo de producci6n dominante es capitalista, la vivienda 
adquiere doble carácter: en primer lugar es un objeto Citil que satisface una necesidad individual, 
familiar y colectiva lo que constituye su valor de uso y en segundo es una mercancía que se vende 
o ae compra lo que constituye su valor de cambio. 

Así las relaciones de producci6n y la producci6n misma, definirá el tipo de vivienda de -
cada estrato social, ya que dependerá de su capacidad econ6mica el acceder a el objeto vivienda, en 
un mercado inmobiliario al que pocos tienen acceso. 

El consumo de la vivienda entra11a contradicciones, el tipo de vivienda evidencia el estr-ª. 
to social al que pertenecen sus habitante,;, en nn<1 gama que va desde la mansi6n del propietario C-ª. 
pitalista hasta el cuarto inquilinario, pero la ideologia del consumo del h~itat está regida en -
el conjunto social por las formas y modos de uso que la clase dominante hace de su vivienda; por -
otra parte la taza de urbanizaci6n en la Cd, de México es de las más altas del mundo y la necesi­
dad habitacional se ha incrementado sobre todo en los estratos sociales populares, adquiriendo una 
gran importancia 3 variantes: la casa de interés social, el cuarto de vecindad y la vivienda auto­
construida. Aunque hay que puntualizar que el problcJTia de la vivienda siempre ha existido, solo 
que en la actualidad se ha definido como el CJTipeoramiento tanto en cantidad como en calidad de las 
condiciones de la habitaci6n de la clase trabajadora. 

Ante la incapacidad del gobierno de resolver la situaci6n de numerosas viviendas sin ex­
propiar,debido a que no cumplían ciertos requisitos, afectando a muchas familias; nosotros como una 
medida de apoyo hacia esta poblaci6n marginada realizamos un proyecto de vivienda en dos terrenos 
ya propuestos los cuales se encuentran juntos en la calle de Dr. Liceaga entre las calles de Dr.Ca_E 
mona y Valle y la Av. Cuauhtémoc. La vivienda es de tipo duplex. 

Asi pues concebiranos a la vivienda no solo en relaci6n a su tipo de asentamiento, a su -
entorno, a sus variantes uso-espacio, sino tambien como un elemento integrante de un sistema social, 
econ6rnico y politico, los cuales determinan en cada uno de los sectores sociales, su posici6n y su 
participaci6n en el desarrollo de las fonnaciones sociales. 



4.3.1 PROGRAMA ARQUI'I'EC'fON!CO DE t.A VIVIENDA. 

AREAS EN Pt.AN'l'1~ BA,JA 

Estancia-comedor 
Cubo de escalera 
Cocina 
Patio de servicio 

AREAS EN PLANTA AL'fA 

cubo de escalera 
Vestibulo 
Baño 
Dormitorios 
Area total de la vivienda 
Area total por vivienda duplQX 
Area por: local comercial 
Area por baño del local comercial 
Area total del local 
Area de locales comerciales ------------------­
Area de baños de los locales comerciales -------------
Superficie del terreno 
Superficie construida 
Area total construida 
Area patio común 

16.30 M2. 
3.53 M2. 
3. 53 M2. 
9.80 M2. 

3. 53 M2. 
l.05 M2. 
2.48 M2. 

16.30 M2. 
56.52 M2. 

113 .04 M2. 
14.33 M2. 

2.55 M2. 
16.88 M2. 
57.32 M2. 
10.22 M2. 

G 77. 23 M2. 
'165.54 M2. 
745.78 M2. 
211. 69 M2. 
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4.3.2 RESUMEN DE PRESUPUESTO DE AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS. 

COSTO DIRECTO 

- DUPLEX TIPO VIVIENDA 

- DUPLEX TIPO LOCAL COMERCIAL 

- OBRAS EXTERIORES (SIN BARDA) 

COSTO POR VIVIENDA 

COSTO POR VIVIENDA MAS OBRA 

1 5' 203 1095.ZO X 6 

1 I' 924 1 000.00 X 2 

1 t' 248, 150.00 )( 1 

TOTAL ' 

: • 5' 203,095.20 

EXTERIOR ;. 16 • •2'601,647.60 + 11°248,150.00 + 16 

• 31' 218,571.00 

3' 648,000.00 

1' 248,1110.00 

136' 114 ,721.00 

• 2°601,547.60 

1 2' 679,M6.90 



PRESUPUESTO OENERAL 1 VIVIENDA UNIFAMILIAR WINJMA. 

CLAVE 

l. 

1.1 

12 

1.3 

1.4 

1.11 

l6 

1.7 

1.8 

1.11 

l mM~" "no••:,., :º:::~~:,,, 

1 

1 

1 

LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION 

EXCAVACI ON A MANO EN TERRENO EXISTENTE 

PLANT 1 LLA OE CONCRETO r'c' 00 Kg /c:f. 

CIMBRA COllUN EN ClllENTACION 

ACERO OE REFUERZO rJ IH CJllEHTACIOH 

ACERO OE REFUERZO 1#4fl 2.5 EN CIMEHTACION 

ACERO OE REFUERZO rl!t 3 EH CJMENTACJON 

ACERO DE REFUERZO rJ # 4 Y MAYORES EN CIMENTACIOl'j(Ó#41. 

CONCRETO f'c • 200 K41a(I. EN CJllENTACION 

SUMINISTRO DE MATERIAL DE RELLENO Y COWPACTACION 

Kg. 

Kg, 

J(g. 

Kg. 

M3 

46.12 

3.10 

8.34 

7.M 

59.61 

3ll.4a 

647.47 

76.77 

ase 

ll113 

403.50 

1,983.68 

1,184.01 

2,077.S9 

319.!IO 

294.11 

294.11 

28!!.12 

IMPORTE 

18,609.42 

6,248.59 ' 

9,874.64 

l!l,685.80 1 

19,0411.39 

1014511.02 

190,427.40 

21,888.66 

2:56, 97'!1. &!I 

48,702.72 



CLAVE 

"":::~ ':~'"" .:·::~::· -- ----- - -rli " .. ,/IDAD 1-¡ °'~:::-11 2. 

2.1 

2.2 CIMBRA APARENTE EN TRABES Y CADEHAS 53.15 

2.11 CONCRETO l'c. 200 Ko/ul. EN ESTRUCTURA LOSA 1 TRABES 1 : 

2.4 

2.5 

2.6 

Y CADENAS 

ACERO DE REFUERZO EN ESTRUCTURA jj • 2. 

ACERO DE REFUERZO EN ESTRUCTURA ~ # 2.5 

11 # 3 

ACERO DE REFUERZO EN ESTRUCTURA 11#4 

1 

14.23 

7Q54 

440.03 

132.69 

66.15 

PRECIO 
UNITARIO 

2,899.87 

3,180.90 

261416.06 

318.49 

296.!56 

296.56 

288.39 ¡ 
TOTAL 2 • t 

IMPORTE 

293,819.82 

189,064.83 

375,911.91 

22,466.28 

130,491s.29 

39,3S0.!14 

19,071.23 

I' 050,174.10 

1 

1 

1 

_J 



·-~---~-·-·--+------ ·---· ----;,---------. 
CLAVE CONCEPTO UNIDAD 1 CANTIDAD ~ PRECIO 

UNITARIO 
-l-- ------- -----------

IMPORTE 

!l. AL.BAÑIURIA Y ACABADOS 

MUROS DE TABIQUE COMUN 6•12• 24 Al HILO 

3.2 CADENAS Y CASTILLOS DE CONCRETO 14120/,14•14 cro_4lll lt3 

E Sltt 2 ~ 20 cm(K·2). 

3_3 CADENAS Y CASTILLOS DE CONCRETO 14114 /, 14x20,4(14t-4 

E itt 2 @ 20 ero_ IK·:H 

3.4 CADENAS Y CASTILLOS DE CONCRETO 14•20,.41111"2.ll Ellllt2' 

@.. 20 ca. (K-4l 

ll.5 

3.6 

ll.7 

ll.8 

3.9 

3.10 

CADENAS Y CASTILLOS DE CONCRETO 14120 cm.4ioW3 1 Elllt12-

lllPfRllEABIUZACION DE DESPLANTES DE llURO 

APLANADOS DE MEZCLA A PLOMO Y REGLA 

APL.ANADOS DE YESO EN MUROS A PLOMO Y REGLA 

PINTURA VINILICA EN llUROS SOBRE APLANADOS DE MEZCLA_ 

PINTURA VINILICA EN MUROS SOBRE APLANADO DE YESO 

3.11 PINTURA DE ESMALTE EN MUROS Y P~ES SOBRE YESO O ' 

COHCRETO 

3.12 APLANADOS DE MEZCLA EN MUROS CON lllPERlllEABILIZANTE 

J 

11 

11 

M 

M 

2 .. 
INTEGRADO 1l 
LAllBRIN DE AZULEJO 11 1 11 cm. EN llUROS / ,/-

PI SO DE CONCRETO ESPESOR IOcm. ACABADO PULIDO O RALLADO! M
2 

5.13 

3.14 

3.111 SOBRE PRECIO POR PULIDO INTEGRAL EN LOSA DE ClllENTACION 

Y ENTREPISO 

RElllATE DE PISO FORlllANDO NARIZ 

147.19 

67.20 

16.80 

16.90 

6.68 

3ls.74 

911.71 

152.l!O 

95.71 

126.88 

32.49 

!1.111 

19.30 

17.40 

2,806.62 

2,677.30 

3,1178.16 

2,235.111 

611820 

1,581.70 

925.73 

681.39 

648.02 

798.12 

1, 317.IMI 

11,942.111 

2,!57!1.88 

413,106.39 

• 150,226.27 

44,978.64 

60,113.08 

14,933.20 

23,1124.06 

132,242.llO 

141, 173.82 

611,21!1.83 

82,220.77 

211,950.91 

1 t,SIJCllll 1 

114,890.44 

44',7811Jll 

74.78 458.20 32, 7611.119 

7.80 l,67!l4~ 1a,100.02 3.16 

5.17 ESCALONES FORJADOS DE TABIQUE, SEGUN OIR'.iio PZA. 2.00 18,867.19 33,H4.H 

.__~llJ:-::1_._c:::A:=Z-=-:UL.,,__,E:_::.IO_DE 11111 ca EN PISOS_ ---------------·-·· .,¡.---+----~l,~7~0_.___~6L4~3~~-84_.___ ___ 1_0~19_4~7_,7_2_. 
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3.19 SARDINEL DE AZULEJO 11 K ll cm. SECCION CON AZULEJO M 1 2.12 

1 

4, 182.33 81866.54 
2 1 

3,20 lllPERllEA81LIZACION DE CHAROi.AS DE REGAD€RAS : M L 70 2,480.110 4,216.88 

3.21 FALSO PLAFOND DE YESO SOBRE CANALETA y llETAL DESPL4 ,,.2 3.60 I; 5,8611.30 13,918.08 

3.22 llllPERlllEABILIZACIOH APARENTE EN CUBIERTAS COH ASFALTO 

3.23 

3.24 

3.25 

Y FIBRA DE VIDRIO, ACABADO GARZA 90 J 81.75 ¡ 
REGISTROS DE TABIQUE 401601 80 cm. PZA 2..00 1 

CAJA DE DESAGÜE PARA LAVADERO PZA. 2.00 1 

CQ..OCACtON DE LAVADERO DE CEMENTO 

3.26 1 COLOCACIOll DE ctlAMllRAHAS lllETALJCAS PARA PUERTAS 

!.27 COLOCACION DE SOPORTES PMA CALENTADOR 

3.28 COLOCACIOll DE ACCESORIOS DE PORCELANA PARA EYPOTRAR 

INCLUYE SUlllNISTRO 

COLOCACIOH DE BOTIQUIN DE EMPOTRM TIPO GADI 10 

PZA. 

PlA. 

PZA. 

JGO. 

PZA. a.29 

3.30 

3.31 

3.32 

3.3!1 

PINTURA DE ESMALTE ALKIDAUCO EN CHAMBRANAS METALICAS i PZA. 

COLOCACION DE VENTANAS PREFABRICADAS DE ALUMINIO 120xl.20~- PZA. 

COLDCACION DE VENTANAS PREFABRICADAS DE ALUMINIO O.SO..l.20mi PZA. 

COLOCACION DE TAAl.JUNTAS DE LAMINA GALVANIZADA 1 M 

3.34 COLOCACIOH DE TAPA DE LAlllNA 60160 en EH OEPOSITOS DE 

A&\IA 

3.35 PINTURA DE ESllALTE ALKIDALICO EN TAPA DE DEPOSITO DE 

AGUA 

!1.36 COLOCACION DE PlJERTAS DE HERRERIA TUBULAR 

3.37 PINTURA DE ESMALTE ALKIDALICO EN PUERTAS DE HERRERIA 

TUBULAR 

PZA. 

PZA. 

2 
11 

2.00 

4.00 

2.00 

2..00 

2..00 

4.00 

e.oo 

6.00 

14.93 

2.00 

3.78 

3.7B 

2,691.61 

16,5811,76 

2,734.70 

1,161.27 

1,620.41 

879.28 

12, 108.ISO 

8,062.27 

885.14 

1,599.114 

1,129.62 

896.25 

1,060.88 

1,138.38 

1,346.60 

TOTAL 3 • 

139,290.81 

33,171,52 

11,469.40 

2,322.114 

6,481.64 

1, 788.56 

24,217.00 

16,124.54 

3,540.56 

12,796.32 

6,111.12 

13,381.01 

2,181.76 

2,276.76 1 

81086.ll8 I 
( 721.1161.90 1 
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! 1 1 4.1 

4.2 

4.3 

4.4 

4.5 

4.6 

4.7 

4.8 

4.9 

4.10 

4.11 

4.12 

SUMINISTRO Y FABRICACION DE MUEBLE DE ESCALERA PZA. 200 160 1373.40 
1 

SUMINISTRO DE PUERTA PREFABRICADA MULTIPANEL es. 206""1 PZA. 2.00 

SUMINISTRO DE PUERTA PREFABRICADA DE MADERA 0.60•2.06 m 1 PZA. ¡' 2.00 j 

l ¡· 

1 
SUMINISTRO DE MARCOS METALICOS O CHAMBRANAS 0.70•2.0f> 

O 0.90 X 2,06 

SUMINISTRO DE PUERTA METALICA DE HERRERIA TUBULAR. 

SUMINISTRO DE VENTANA DE ALUMINIO 1.20 • l.?.Om PREFABRICl\
1 

DA 
SUMINISTRO D! VENTANAS DE AU!MINIO 0.60xl.20m PREFABRICADA. 

SUMINISTRO DE TAPAJUNTAS METALICO PERF 1 L ESPECIAL 

SUMINISTRO TAPA METALICA DE LAMINA 60' 60 cm. 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE VIDRIO MEDIO OOBLE 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAPAS DE ACCESO. 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAPAS DE BAÑO 

: 

PZA 

PZA 

PIA. 

PZA. 

M. 

PZA 

PZA. 

PZA. 

i 4.00 

¡ 2.00 1

1 

l 8.00 

6.00 11 

14.93 

2.00 i 
2.16 

2.00 

2.00 

28, 196.00 

20,871.00 

9, 193.37 

20,221.75 

25,130.00 

19, 115.00 

1, 270.50 

4, 718.02 

6, 381.10 

7,432.fJO 

5,578.50 

TOTAi. 4 • • 

320,746.80 

56,392.00 

41, 742.00 

36,773.48 

40,443.50 

201,040.00 

114, 690.00 

18 1 968.50 

9,436. 04 

13, 783.17 

141 861J.OO 

11,157.00 

880 1 037.41 
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\INSTALACIONES HIDRAULICA ,SANITARIA !!. Y ELECTRICA. 

. ¡ UNIDAO··l 

! 

l!.I 1 INSTALACIOH HIDRAULICA Y SAHITARIA 

1 !i.1.1 SALIDA DE MUEBLE SANITARIO, INCLUYE ALIMENTACION Y 

DESAGÜE 

l!.L2 j SUMINISTRO DE W.C DE PDflCELANA,INCLUIOOS ACCESORIOS 

!1.1.3 SUMINISTRO DE LAVABO DE PORCELANA,INCLUYE ACCESORIOS 
1 

5.l4 SUMINISTRO DE REGADERA,LLAVES DE EMPOTRAR Y CESPOL 1 

5.UI i 
1!.l6 

COLADERA 

SUMINISlRO DE LAVADERO DE CEMENTO 60 M 80 cm. 

SUllNISTRO OE CALENTADOR SENIAUTOllATICO 40 LTS. 

SAL. 

PZA. 

PZA 

PZA. 

PZA 

PZA. 

5.1.7 , SUMINISTRO OE FREGADERO DE LAMINA ESMALTADA 

!1.1.8 SUMINISTRO Y TENDIDO DE TUBO DE P.V.C. 11 4" 

: PZA 

M 

1 

11.2 1 

5.2.1 1 

5.2.2 ¡· 

11.2.1 

5.2.4 

INSTALACION ELECTRICA 

SALIDAS DE ILUMINACION O CORRIENTE AISLADA EN CAJA 

DE LAMINA 

SUMINISTRO E INSTALACION 

SUll1NISTRO E INSTALACION 

TABLERO DE CONTROL ¡j 0-2 1 

DE INTERRUPTOR DE NAVAJAS 2~ 
SALIDAS ESPECIALES DE TELEFONO Y ANTENA. 

1 

11.2.11 ALIMENTACION DE CUADRO DE MEDIDORES A TABLERO f!0-2 

(INCLUIDO 6 SAL.! 

SAL. 

PZA. 

PZA. 

SAL. 

PZA. 

1 

CAHTI~: _ J__~;~:_A_cR_1~-º--+--1_11_ro_RT-E-----11 

1 

14.oo 2s,e21.01 

2.00 

2.00 

2.00 

2.00 

200 

2.00 

41,086.00 

22,944.00 

16.00 1 

12,060.00 

6,810.00 

38,333.00 

24,490.00 

2,024.00 

34.00 

200 

2.00 

4.00 

2.00 

1 SUBTOTAL 5.1• 

1 
! 6,~156.24 

7,867.81! 

4,639.62 

5,198.01! 

SUBTOTAL l!.2• 6 

TOTAL I! • a 

361,494.14 1

1 

82,172.00 i 
45,888.00 

24,120.00 : 
1 

13,620.00 

76,666.00 

4 e,980. oo 1 

32,384.00 

685,31114.14 

222,878.16 1 

. 1!5, 735.70 i 

9,279-24 

12,792.20 

260,685.30 

946,009.44 



CLAVE 

6. 

6.1 

1 

CONCEPTO 

LIMPIEZA 

LIMPIEZA FINA Y FINAL DE LA OBRA 

RE SU !\I EN POR PARTIDAS. 

l. TRABAJOS PRELUillNARES Y ClllENTACION 

2. ESTRUCTURA 

3. ALBAÑILERIA Y ACABADOS 

• 577,893.19¡ 
¡ 

• 1'oeo, 174.eo. 

• 1'72 l,!181.9Q; 

1
4. HERRERIA1VENTAHERIA 1CARf'INTERIA1 CERRAJERIA • 880 10lH.49¡ 

946,009.4' j 5. INSTALACIONES 

1 
8. LIMPIEZA FINAL DE OBRA • 27,419.42: 

1 TOTAL • • &'203,09!1.2( 

6 ltZ03 10911.ZO;. 85.16 lfl.
2 • i 621 1167.28 

COSTO POR w2 
• 62,1167.28 

.. , -· 

UNIDAD 1 CANTIDAD PRECIO IMPORTE 

1 
UNITARIO 

1l 8llJ8 329.60 27,419.42 

TOTAL 6 • 27,419.42 

1 

1 
1 

1 

i 



4.4 IMAGEN URBANA 

Unos de los principales problemas que localizamos a simple vista en la Delegaci6n cuauht~ 
moc es el desorden en lo que se refiere a la imagen urbana, ocasionada por una falta de planeaci6n 
urbana adecuada, Por esto y para tener un punto de referencia a este concepto, podemos mencionar 
lo registrado en el plan de desarrollo del Distrito Federal, que cita los siguientes puntos: 

Anarquia en la altura de las construcciones, sin considerar los edificios de interés 
hist6ricos. 

- Falta de tipificaci6n en los estilos arquitect6nicos, a excepci6n de algunas zonas -
definidas. 

- Gran cantidad de elementos visuales nocivos, tales como postes, cables, anuncios,de­
sorden visual de clD~cntos luminosos, etc. 
Deterioro de los cdi ficios en detenninaclas arcus del D.F. 

- Falta de homogeneidad en tipos ele mater ialcs, colores y texturas para armonizas con_!!. 
trucciones nuevas con conjuntos o entornos ya e..xistcntes, sobre todo de valor hist6-
rico. 

- Falta de elementos de absorci6n de ruido, debido en parte, a una casi total defores-
taci6n en algunas partes de la ciudOJ.d. 

- Heterogeneidad funcionOJ.l, provocando la desintegraci6n del contexto urbano. 
- Falta de espacios abiertos. 
- Perdida del sentido de lo nacional, originada por la gran cantidad de letreros y 

otras formas de anuncios en idiomas extranjeros. 
En algunas áreas, ausencia de armon1a expresiva del conjunto provocada por una caren 
cia de reglamentaci6n en los usos del suelo con la siguiente anarquía funcional y e~ 
tructural. (1) 

Las 16 Delegaciones del D.F. ofrecen similares condiciones, pero existen problemas típi­
cos que solo se presentan en algunas de ellas, como en la delegaci6n Cuauhtémoc comprendida en la 
zona centro, Esta se caracteriza por su indole hist6rico, cultural comercial y turistico, ya que 
en ella, en la parte correspondiente a la antigua ciudad de México, que reune en si misma todas -
estas características. 

(1) Plan de desarrollo del D.F., OP.CIT. pp. 544-552 y 558, 



En cuanto a la vivienda, en el primer cuadro subsisten problemas de vivienda popular mar­
ginal (vecindades), en muchos casos en condiciones de deterioro considerable. 

Con respecto a las calles y avenidas. En la zona sur de la colonia de los Doctores se lo­
calizan los principales conflictos viales, ya que esta zona esta ocupada diariamente por el conoci­
do mercado de los Doctores, que no es más que un tii:rnguis de herramienta y partes mecánicas (chata­
rras) , que se colocan sobre la banqueta e incluso sobre la propia calle cerrando parcialmente el 
tránsito vehicular en esta zona. En el resto de la colonia y principalmente en los ejes viales el 
mobiliario urbano es nuevo y de diseño moderno, principalmente funcional dando estas aver.idas (ejes 
viales) un muy buen servicio tanto a trausentes vehicularcs como a trausentes peatonales, 

Es importante remarcar que la falta de áreas verdes en la zona es muy evidente y por lo -
consiguiente es necesario plantearse para proponer soluciones. 



4.4.1 PROPUESTA DE IMAGEN URBANA Y CONTAMINACION. 

Apuntando el interés y la importancia hi.st6rica de la zona es muy importante plantear el 
rescate y/o mantenimiento de algunos, aunque pocos edificios de importancia arquitect6nica, ya que 
estos representan épocas y estilos de gran valor para esta comunidad y su perdida seria de lamenta 
bles consecuencias, dejando un hueco insustituible en el acervo histórico de nuestra ciudad. -

Con relación a las arcas verdes mencionabamos la necesidad de planteado el problema, solu 
cionarlo mediante la creación de andadores peatonales, arcas jardinadas para esparcimiento y recr"E;a 
ci6n de los habitantes de esta zona, que se ubicar!an en la calle de Dr. Carmona y Valle, ya que al 
cerrar· el tránsito vehicular de esta calle no ocasiona graves problemas de circulaci6n en esta área. 

Con el mismo fin de aumentar las dimensiones de las áreas verdes, pero además de satisfa­
cer la necesidad de los habitantes de la zona sur de la colonia, se propone un andador comercial -
que será exclusivamente para tránsito peatonal donde se realizarán comeda y agradablemente las ac­
tividades comerciales que a la fecha se siguen realizando (pero en una área inadecuada para tales 
fines) • 
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4.4.2 AREA VERDE. 
PARQUES Y JARDINES. 

El Distrito Federal dispone en materia de parques y jardines, una superficie total de 
3,949,783 m2, lo que equivale a un indice de 0.41 m2, el área verde por habitante. Sí se considera 
que la dotaci6n mínima en parques y jardines debería de ser de 2.5 m2 por habitante, puede decirse 
que a este respecto existe un gran deficit en la materia. 

La Delegaci6n Cuauht6moc cuenta con 0.56 m2 de parques y jardines por habitante, es decir 
poco más del promedio registrado a lo interno del área urbana, ya que tenemos un promedio de 0,50m2 
de parques y jardines por habitante en el Distrito Federal. 

Cabe mencionar que la norma aceptada al respecto es de 12.5 m2 de parques y jardines ~área 
verde), por habitante con mínimo, con esto podemos darnos cuenta del gran problema que padecen en -
esta zona, más aun si consideramos el alto indice de contaminaci6n del aire en dicha área. 



4.4.3 PROPUES'rA DE /\REA VEllDJ::. 

Debido al alto deficit de jardines y parques en la Delegaci6n cuauhtémoc es necesaria la 
creaci6n de nuevas areas verdes. Ubicando esta propuesta en nuestra zona de estudio (Colonia de 
los Doctores) hemos dispuesto estas areas verdes en las siguientes calles 6 avenidas de la siguien 
te manera: 

CALLES PEATONALES: 

Que constan de jardines y de bancas en un pequeno recorrido entre plazuelas conectadas por 
pasillos, y estos pisos tendrian acabados de adocreto para permitir que el agua de lluvias trasmine 
al subsuelo y recargue los mantos acuiferos del valle de M~~ico y ademas permitiendo que el suelo -
no pierda sus propiedades fisicas, también este tipo de acabado nos va permitir que exista una dif~ 
rencia entre las calles peatonales de las vehiculares. 

Esta calle peatonal se ubica en Dr. Carmena y Valle. 
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ANDADORE.5 COMERCIALES: 

En general son parecidos a las calles peatonales, s6lo que estos en lugar de tener un si_! 
tema de plazas comunicadas, estos necesitan de corredores más amplios para que en ellos se pueda -
establecer los comercios que en la zona donde proponemos este tipo de andadores se presenta, 

El área donde se proponen estos andadores comerciales es en la zona sur de la colonia co­
nocida como el mercado de "chacharas" de la colonia de los Doctores. 

PARQUE: 

Proponemos el terreno que se localiza entre las calles; al norte Dr. Claudia Bernard, al 
sur Dr. Navarro, al este Dr.Jímenez y al oeste Av. Niños Héroes, dicho terreno albergaba los Juz­
gados y Tribunales, estos edificios quedaron colapsados después del sismo y que al parecer existe 
una propuesta para su demolici6n y se destine el terreno para la creaci6n de un jardín pdblico 
para la colonia. Aclararemos que las propuestas de ubicaci6n de estas áreas para jardines y par­
ques se hicier6n en estas zonas por no existir otras áreas más convenientes para su localizaci6n, 
además de no existir predios baldíos en la colonia. 



4.4.4 PROPUESTA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

En base al estudio realizado encontramos la necesidad de crear calles peatonales 
y andadores comerciales, cerrando algunas calles al tránsi:Q vehícular, localizandose estas prin­
cipalmente al sur de la colonia y siendo las calles en las cuales se desarrollan principalmente 

actividades comerciales como son; reparación y venta de partes mecánicas. tianguis, etc. 

El andador peatonal esta propuesto en la calle de Dr. Carmona y Valle, que es -
donde se localiza "la propuesta" del Centro Cultural y Deportivo, tratando de esta manera de inte­
grar el centro a la actividad propia de la colonia. 
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