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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacién tiene por objeto
mostrar la situacién actual del arrendamiento financiero en
México. Esto es, el mecanismo y 1la utilidad que tiene el
arrendamiento financiero en el desarrollo de las empresas.

Nuestro pais ha tenido un acelerado desarrollo en los
dltimos aMos, lo que da como consecuencia un mayor volumen de
produccién de bienes y servicios mds diversificados vy
especializados, éstos a su vez demandan de sistemas de
financiamiento rdpidos y flexibles. En México esto no se ha dado
con la celeridad que el sistema exige, por 1lo tanto, es
importante que 1los empresarios conozcan con mas amplitud las
diferentes fuentes de financiamiento con las que cuentan y no
solamente sujetarse a las tradicionalmente conocidas, por lo que
en este trabajo se presenta un estudio comparativo de las
diferentes fuentes de financiamiento, con el objeto de poder
apreciar - las diferencias que existen entre ellas, destacando
desde luego las ventajas que sobre ellas tiene el arrendamiento
financiero. :

La evolucién que ha tenido esta actividad en nuestro pais
ha sido muy importante, pero -definitivamente la subsistencia de
las arrendadoras financieras quedarid determinada por su capacidad
de seguir obteniendo recursos. Es evidente que adn contando con
el apoyo de socios extranjeros existird un plazo entre el
presente y la fecha en que el pais recupere su estabilidad
econbémica, durante el cual resultard sumamente diffcil obtener
fondos de 1los mismos accionistas o de las instituciones
extranjeras que han proveido de recursos a las arrendadoras. En
este periodo las arrendadoras tendr{an que recurrir
exclusivamente al financiamiento de los bancos nacionales, 1o que
hace necesario analizar la implementacién de otros mediocs de
captacién de fondos.



Como se puede observar el futuro del arrendamiento
financiero en Méxlco se muestra incierto y diffecil, situacién
semejante a nuestra recuperacién econbmica, correspondiendo a
cada sector que integra al pafs una responsabilidad de trabajo y
concientizacién plena del problema para que ‘el futuro de la
nacién y consecuentemente el de las partes que lo forman se
encaminen por la senda del progreso.

El deseo de presentar este trabajo es de que tenga utilidad
para sus lectores y pueda despertar inquietud e interés entre los
estudiosos de 1la contadurfia péblica, que necesariamente se
traducird en beneficio de nuestra profesién y de México.



CAPITULO 1

GENERALIDADES SOBRE EL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

En este capfitulo se explica el concepto de arrendamiento,
la clasificacién del mismo, los elementbs del contrato de
arrendamiento financiero y por Wdltimo una breve historia del
orfgen y desarrollo que ha tenido esta actividad en nuestro pais,

1.1 CONCEPTO

La palabra arrendamiento tiene su origen en el término
"Renta", cuya rafz en latin es "Reddita", que significa benéficio
o utilidad. El Diccionario de la Real Academia Espaflola indica
como primera acepcién de alquiler la siguiente:s "Dar a otro
alguna cosa para que use de ella por el tiempo que determine
mediante el pago de una cantidad convenida".

Existen otros conceptos de arrendamiento, como el que
describe el Ccédigo Civil en su Articulo 2398, capitulo I, Titulo
60. que dice: "Hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una a conceder el uso y
goce temporal de una cosa y la otra a pagar por ese uso O goce un
precio cierto".

Se puede decir que el arrendamiento implica la obtencién
del uso o goce de bienes muebles o inmuebles, sin recibir
realmente la propiedad sobre ellos.

El arrendamiento se puede definir también como el acuerdo
entre dos partes, arrendador y arrendatario, mediante el cual el
arrendador, otorga el uso y goce temporal de un bien por un plazo



determinado al arrendatario, el cual se obliga a pagar

perfodicamente por ese uso o goce un precio acordado denominado
renta, :

1.2 CLASIFICACION DEL ARRENDAMIENTO

La necesidad del plblico de adquirir bienes con diversas
caracteristicas y condiciones de pago acordes a su situacidn
econémica, ha originado una diversificacién en la operacién del
arrendamiento.

A continuacién se analizan los tipos mds usuales de
arrendamiento existentes:

ARRENDAMIENTO REAL O PURO

- Arrendamiento de servicio completo
ARRENDAMIENTO FINANCIERO
- Arrendamiento neto

- Arrendamiento global
- Arrendamiento total
- Arrendamiento ficticio
ARRENDAMIENTO OPERATIVO

1.2.1 ARRENDAMIENTO REAL O PURO

- BEn los arrendamientos puros, la suma de las rentas pactadas
debe ser igual o menor al costo del bien arrendado. En esta
transaccién el arrendador y el arrendatario convienen en 1la
determinacién de la duracidn del contrato, las rentas, el uso que
se le dard al bien arrendado y la parte que cubrird los gastos de
mantenimiento de la cosa objeto del convenio, un ejemplo de este
tipo de arrendamiento es el de inmuebles.

En esta operacién el arrendador tiene el documento de
propiedad del bien, al igual que goza de los derechos absolutos e
incurre en los riesgos de la propiedad del mismo, sin que el

arrendatario adquiera 1la propiedad sobre el bien arrendado



durante la vigencia del arrendamiento.

En este tipo de arrendamiento no se contempla la
transferencia de la propiedad del bien, mediante el ejercicio de
alguna opcién de compra, generalmente es a corto plazo y puede
gser cancelable a opcién del arrendatario a quien se le puede
exigir que pague una sancién predeterminada por la cancelacién.

Los bienes que s8e arriendan Dbajo esta modalidad
regularmente tienen wuna vida Wdtil mayor que el término ‘del
arrendamiento. En otras palabrag, si 8e mantiene hasta el
vencimiento el arrendamiento, en ese momento el arrendatario
devuelve al arrendador el bien objeto de la operacibn y é1 puede
arrendarlo nuevamente o venderlo.

Cagi siempre los pagos totales que hace el arrendatario al
arrendador representan menos que el costo inicial del bien en
arrendamiento, pagado por el arrendador, por lo que éste espera
venderlo en una suma mayor al costo no recuperado al vencerse el
arrendamiento.

En un arrendamiento puro, el arrendatario tiene las
siguientes ventajas:

a) Puede deducir 1la totalidad de 1las rentas (fiscal vy
financieramente).

b) No tiene que registrar como pasivo lag rentas a las que se
ha obligado.

_Esto dltimo es de especial importancia, pues no se afecta
el apalancamiento del arrendatario y consecuentemente no limita
su capacidad de endeudamiento.

Las empresas en México consideran altamente atractivas las
ventajas que ofrece el arrendamiento puro. En la mayoria de los
casos, sin embargo, prefieren estructurar sus arrendamientos como
financleros para poder, al final del contrato, comprar el equipo.

A partir de enero de 1984, las arrendadoras financieras
solo pueden practicar como operacién andloga el arrendamiento
puro sobre bienes que originalmente hubieran sido destinados al
arrendamiento financiero,



- Arrendamiento de servicio completo. En este tipo de
operacién ademds de ofrecer al arrendatario el uso y goce del
bien, el arrendador se compromete a proporcionar o suministrar
servicios especificos como son: mantenimiento, seguros,
refacciones, reposicién temporal del bien por reparaciones, etc.

1.2.2 ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El arrendamiento financiero es una alternativa de
financiamiento para la adquisicién de bienes a mediano y largo
plazo.

La Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares en el articulo 25 define:

"Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, 1la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y
a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso a una persona
fisica o moral (arrendatario), obligdndose ésta a pagar como una
contraprestacién, que se liquidard en pagos parciales, segin se
convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable que
cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los demds gastos accesorios. Al veuncimiento del
contrato el arrendatario estd obligado a adoptar alguna de las
siguientes opciones:

a) La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de
adquisicién.
b) A prorrogar el plazo del contrato por un periodo

especifico, durante el cual las rentas son inferiores a las
rentas pactadas en el plazo inicial forzoso.
c) A participar con la arrendadora financiera del importe de
la venta de los bienes a un tercero.
Otra definicién de arrendamiento £financiero es 1la que
aparece en el Manual de Arrendamiento Financiero de Arrendadora
Somex, S.A. de C.V,, que dice:



“El ~ arrendamiento financiero es aquel por el cual una
compafifa arrendadora adquiere un equipo y se lo renta a otra
empresa mediante un contrato a plazo forzoso"., Para efectos
legales la compafifa arrendadora es la propietaria del equipo, sin
embargo, para efectos fiscales, el arrendatario es considerado
como el propietario y por lo tanto obtiene el beneficio de 1la
depreciacibén. En el arrendamiento financiero, el arrendatario es
el responsable del mantenimiento, seguros y costo de operacibn
del equipo. De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta un

arrendamiento es considerado como financiero si en el se estipula
lo siguiente:

a) Las partes se sgometen a un plazo forzoso mediante 1la
celebracién de un contrato.

b) La suma de las rentas excede el costo de adquisicién del
bien arrendado.

c) La arrendadora ofrece al arrendatario algquna de las
siguientes opciones a la terminacién del contrato:

- Venta del activo a un precio inferior a su valor de
mercado, en el momento en que la opcidn de compra se
efectle.

- Prérroga del contrato de arrendamiento por un perfodo

egpec{fico, durante el cual las rentas son inferiores a las
rentas pactadas en el plazo inicial forzoso.

- Participar al arrendatario del importe de la venta a un
tercero del bien dado en arrendamiento.

La mayoria de los arrendamientos realizados en México se
hacen bajo una opcidén de compra a un valor simbdlico ($1.00, 1%,
etc.)

A partir del lo. de enero de 1980, en los contratos de
arrendamiento se debe mencionar la tasa de interes que las rentas
incorporan. Anteriormente esto no era un requisito obligatorio.

Dentro del arrendamiento financiero s8e tienen las
siguientes modalidades:



- Arrendamiento financiero neto. Es aquel en el que el
arrendatario cubre todos loa gastos de instalacién, seguros,

mantenimiento, dafios, impuestos, reparaciones, ete, Ej.
arrendamiento de maquinaria.

- Arrendamiento financiero global. Es lo contrario al
anterior, es decir todos los gastos mencionados corren por cuenta
del arrendador financiero quien los repercute en el monto de las
rentas pactadas., Ej. arrendamiento de computadoras.

- Arrendamiento financiero total. Es aquel que permite al
arrendador recuperar con las rentas pactadas en el plazo forzoso,
el coste total del activo arrendade mds el interés del capital

invertido. Esta es una de las caracteristicas fundamentales del
arrendamiento financiero.

- Arrendamiento financiero ficticio. También conocido como
venta y arrendamiento posterior (Sale and lease back). Consiste
en que el propietario de un bien lo vende a una compafifa
arrendadora, para gue &sta a su vez se lo arriende con su
respectivo derecho de opciédn de compra al término del contrato.
De esta manera el propietario original no pierde la utilizacidn
del mismo y obtiene dinero en efectivo que puede ser empleado en
otras opciones del negocio.,

1.2.3 ARRENDAMIENTO OPERATIVO

_Bstos arrendamientos son iguales a los arrendamientos
puros, financiera y fiscalmente. En ellos sin embargo el
mantenimiento del equipo es responsabilidad de la arrendadora.
Arrendamientos operativos comunes son, por ejemplo, los
realizados por compafifas de automéviles como Avis, Hertz, etc.

1.3 EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El Cbdigo Civil en sus artficulos 1792, 1793 y 1794 explica
lo siguiente:



"Contrato: Significa pacto entre dos o mis partes,

Convenio: Es el acuerdo de dos o mis personas para crear,
transferir, modificar o extinguir obligaciones.

Los convenios que producen o transfieren las obligaciones y

derechos toman el nombre de contratos,

Contrato es el compromiso mutuo de dos o mis voluntades para
crear o transferir derechos y obligaciones.

I.
II.

Para la existencia del contrato se requiere:
Consentimiento
Objeto que pueda ser materia de contrato".

1.3.1 CLASIFICACION

Por su naturaleza los contratos se pueden clasificar desde

el punto de vista juridico en:

Unilaterales.- Es el acuerdo de voluntades que engendra
sélo obligaciones por una parte y derechos para la otra
(Art. 1835, cédigo Civil).

Bilaterales.- Es el acuerdo de voluntades que da
nacimiento a derechos y obligaciones en ambas partes. Es
cuando las partes se obligan reciprocamente. (Art. 1836,
cédigo civil).

Onerosos.- Es aquel que impone provechos y gravamenes
reciprocos (Art, 1837, Cédigo civil), como ejemplo se tiene
el contrato de arrendamiento.

Gratuitos.~ Aquel en que los provechos corresponden a una
de las partes y los gravimenes a la otra (Art. 1837, Ccédigo
Civil), ejemplo de Contrato Gratuito es el Comodato.
Conmutativos.- Los contratos onerosos son conmutativos
cuando los provechos y gravAmenes son ciertos y conocidos
desde la celebracidén del contrato (Art. 1838, Cddigo Civil).
Aleatorios.- Los contratos onerosos son aleatorios cuando
los provechos y gravimenes dependen de una condicidén o

término, de tal manera que no pueda determinarse la cuantia



de las prestaciones en forma exacta, sino hasta que se realice la
condiciédn o el término (Art. 1838, Cédigo Civil).

Reales.- Son aquellos que se constituyen por la entrega de
la cosa.

Formales.- Aquellos en que el consentimiento debe
manifestarse por escrito como un requisito de validez,
Consensuales.- En oposicién a 1los formales, cuando no
requiere que el consentimiento se manifieste por escrito y
en oposicidén a los reales, cuando no existe la entrega de
la cosa.

Princigales.- Son aquellos que existen por si mismos.
Accesorios.~ Son los que dependen de un contrato principal
y siguen la suerte de éste.

Instantdneos.- Se cumplen en el momento en que se celebran,
de tal manera que el pago de las prestaciones se lleva a
cabo en un solo acto.

De tracto sucesivo.- Son aquellos en que el cumplimiento de

las prestaciones se realiza en un perfodo determinado.

Desde otro punto de vista, el arrendamiento se clasifica en:
- Mercantil

- Administrativo &

- Civil

Mercantil.- El arrendamiento es mercantil conforme a la
fraccién I del Articulo 75 del Cédigo de Comercio, que a la

letra dice: "Todas las adquisiciones, enajenaciones vy
alquileres verificados con el propbésito de especulacién
comercial, de mantenimiento ' artfculos muebles o

mercaderfas, sea en estado natural, sea después de
trabajados o labrados, se reputan actos de comercio.
Administrativo.- Cuando los bienes pertenecen a 1la
Federacibén, a los Estados o a los Municipios, es decir,
cuando se trate de bienes propiedad del Estado.

Civil.- El cardcter de civil, se determina por exclusién,



cuando no es mercantil o administrativo, serd civil,

Por lo mencionado anteriormente respecto a la clasificacién
de los contratos y caracterfsticas del contrato de arrendamiento
y en virtud de que el contrato de arrendamiento financiero, no se
menciona en forma especifica en el Cédigo Civil y Mercantil, se
puede decir que el contrato de arrendamiento financiero es un
contrato mercantil, debido a que se realiza con un propdsito de
especulacidén comercial con las caracteristicas de ser bilateral,
oneroso, conmutativo, real, formal, principal y de tracto
sucesivo.

Es un acuerdo de voluntades que se manifiestan por escrito,
que origina derechos y obligaciones, provechos y gravidmenes para
ambas partes, los cuales son conocidos desde la celebracidén del
contrato, se constituye mediante la entrega del bien arrendado y
el cumplimiento del contrato es por un periodo determinado.

El articulo 1839 del Cédigo Civil respecto a las cllusulas
que pueden contener los contratos dice:

"Los contratantes pueden poner las cldusulas que crean
convenientes, pero las que se refieran a requisitos esenciales
del contrato o sean consecuencia de su naturaleza ordinaria, se
tendrdn por puestas aunque no se expresen."

La Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares dispone a este respecto lo siguiente:

"La Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, estard
facultada para sefialar las cldusulas bdsicas obligatorias de los
contratos de arrendamiento financiero, pudiento examinar y si lo
juzga procedente, aprobar o modificar los modelos de contrato que
tengan las arrendadoras financieras."

Respecto al articulo anterior, se puede decir que hasta la
fecha dicha Comisién no ha emitido ningQn criterio sobre 1las
cldusulas bdsicas que debe contener el contrato de arrendamiento
financiero, pero se espera que en fecha préxima ejerza esta
facultad y que ubique a la operacién dentro del derecho civil o
mercantil, aspecto que hasta la fecha no ha sido definido.
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Sin embargo, para tener una idea de la estructura que debe
tener un contrato de arrendamiento financiero, se incluye un
modelo esquematico de dicho contrato en el BAnexo 1 en 1la
pdgina 113.

1.3.2 ELEMENTOS

. Los elementos que intervienen en el <contrato de
arrendamiento financiero se clasifican en:

a) Personales

b) Reales y

c) Formales

a) Personales. Los elementos personales del contrato de
arrendamiento son-el arrendador y el arrendatario.

En un concepto genérico el arrendador es la parte que se

obliga por virtud del contrato de arrendamiento a conceder el uso
o goce temporal de un bien que es de su propiedad.
Arrendador es aquella empresa que teniendo concesién para operar
como arrendadora financiera, otorgada esta por parte de 1la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, va a tener como
finalidad el financiar a otros bienes de capital mediante 1la
celebracidén de un contrato de arrendamiento financiero.

El arrendatario es la persona fisica o moral que disfruta
del uso o goce temporal del bien propiedad del arvendador y que
se obliga a cubrir satisfactoriamente la renta en la forma y
tiempo convenidos, a responder de los perjuicios que el bien
arrendado sufra por su culpa o negligencia, y a servirse del bien
solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza y
destino del mismo.

Arrendatario es aquella persona fisica o moral, que
necesitando adquirir bienes de capital, para lo cual carece de
los recursos necesarios en ese momento, obtiene financiamiento
por parte del arrendador hasta por el monto del bien requerido,
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mediante la celebracién de un contrato de arrendamiento
financiero.

b) Realesg. Los elementos reales estdn integrados por la cosa o
bien y el precio. Se puede definir comc bien la cosa material
que tiene como funcidn servir de satisfactor a las necesidades de
la Sociedad.

Los bienes se clasifican en dos grupos:

1. Bienes de consumo:

a) Bienes de consumo inmediato. Son los satisfactores
que se extinguen en la primera utilizacién que se
hace de ellos. ’

b) Bienes de consumo duradero. Dicese de aquellos
satisfactores que pueden ser usados muchas veces
antes de ser consumidos, agotados o destruidos.

2. Bienes de capital

Son los activos gque se utilizan en la produccidn con
la finalidad de obtener satisfactores.

El bien en el contrato de arrendamiento Einanciero es 1la
cosa que el arrendador debe entregar para su uso o goce al
arrendatario.

Son susceptibles de arrendamiento todos 1los bienes que
pueden usarse sin consumirse, excepto aquellos que la Ley prohibe
arrendar y los derechos estrictamente personales. (Art. 2400 del
cédigo Ccivil).

El precio se entiende como el valor en dinero que se le
asigna a un bien, de lo cual se concluye que el precio del
arrendamiento financiero consiste en la suma de dinero que el
arrendatario se obliga a entregar a cambio del uso o goce
temporal del bien objeto del contrato. El - precio  del
arrendamiento estd integrado por:



12

- Costo del equipo

-~ Costo del financiamiento

~ Porcentaje proporcional del costo de operacidn
- Porcentaje deseado de utilidad

- Costo del equipo.- En este se incluye el precio de mercado
del bien objeto del contrato y en el caso de que fuera de
importacibén se consideran también el pago de los impuestos
y derechos de importaciébn.

- Costo del financiamiento.- Es comin que el arrendador

recurra a financiamientos externos, que en muchas ocasiones
provienen del grupo financiero al gque pertenece para
financiar el contrato en cuestidn, por lo que el costo de
este financiamiento es considerado para determinar el
precio.

- Porcentaje proporcional del costo de operacidn.- Este es un
factor determinado actuarialmente que tiene como finalidad
prorratear los costos administrativos de la empresa en los
‘contratos que se realizan.

- Porcentaje deseado de utilidad.- Este es un factor
predeterminado que se agrega a la suma de los incisos

anteriores que serd el que, en términos generales, arroje
la utilidad de la arrendudora.

c)  Formales. Los contratos de arrendamiento financiero se
otorgardn por escrito y ratificarse ante la fe de Notario
Piblico, Corredor Pidblico o cualquier otro fedatario pliblico, y
podran asentarse en el registro plblico de comercio sin perjuicio
de hacerlo en otro registro que las leyes determinen.

1.3.2 CARACTERISTICAS

- . Vigencia del contrato. Se puede deflnitvyé ?iéeﬁéia del
contrato de arrendamiento financiero,. como el{piazd; )

e tiene que
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transcurrir para que el arrendatario pueda ejercer alguna de las
opciones ‘terminales a que se ha hecho mencibén anteriormente.

La vigencia del contrato de arrendamiento financiero
normalmente varia dependiendo del tipo de equipo y del monto de
la operacién.

- Tipo de equipo. Es necesario que el arrendatario considere
la rapidez con que avanza la tecnologia que se aplica al equipo
que desea adquirir, asi como el ritmo de crecimiento de su
actividad con la finalidad de que pueda renovar sus equipos en el
momento en que sea.necesario.

- Plazo del arrendamiento. Se define como el término en el
cual no es cancelable el contrato de arrendamiento financiero,
hasta en tanto no se ejerza por parte del arrendatario la opcién
de compra, la ampliacién del plazo del arrendamiento o bien 1la
enajenacién del bien a un tercero.

- Monto de la operacién. Para el arrendatario es mnuy
importante determinar con anticipacibén sus gastos con el objeto

de poder saber cual serd su flujo de caja, ya que si dispone de
cantidad suficiente para pagar a corto plazo, puede contratar a
éste, pero si su presupuesto es reducido, entonces escogeri un
plazo mayor,

) Considerando que la arrendadora no cuenta con recursos
propios suficientes para financiar los contratos que celebra, y
por lo tanto, tienen necesidad de recurrir a financiamientos
externos para la compra de los bienes arrendados, es necesario
que el plazo forzoso que se establezca en el contrato permita a
la arrendadora mantener en buena condicidn su liquidez.

1.4 EVOLUCION Y DESARROLLO DEL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO EN MEXICO

El arrendamiento financiero surge después de la Segunda
Guerra Mundial, en los Estados Unidos de Norteamérica. Como
consecuencia de este conflicto bélico, hubo una gran limitacién



14

de recursos econdémicos la cual se aunaba a la escases de
maquinaria y equipo industrial. ’

Los pocos equipos que se producfan eran mu& costosos por lo
que el industrial tuvo que rentarlos para lograr su produccién
por un perfodo determinado con el inconveniente de que al término
del contrato tendria que devolver el equipo rentadosy con el
consiguiente peligro de paralizar su produccién o bien, verse
obiigado a rentar nuevamente este equipo.

Fue en el afilo de 1952, cuando se modificd el tradicional
contrato de arrendamiento, adiciondndole una cliusula en la cual
se le otorgaba al cliente, la opcibén de comprar el bien
arrendado, dando as{ nacimiento al arrendamiento financiero;
creidndose en este afio la "United States Leasing Corporation",
giendo esta la primera empresd dedicada propiamente al
arrendamiento financiero.

De esta manera este tipo de arrendamiento responde a la
necesidad que en esa época tienen las empresas por sus escasos
recursos financieros, para la adquisicién de equipo industrial,
ya que en esta forma de arrendamiento, a diferencia del
tradicional, el arrendatario, al final del contrato pactado con
el arrendador, tiene la opcidn de adquirir el bien arrendado.

El arrendamiento financiero aparecié en México en el a%o de
1961, al constituirse 1la primera arrendadora profesional,
denominada "Interamericana de Arrendamientos, S.A." fundada por
David P. Brandon y un grupo de inversionistas mexicanos,
inclusive es la primera fundada en América Latina, actualmente es
"Arrendadora Financiera Monterrey, S.A.".

En ese entonces se ofrecid la operacién del arrendamiento
financiero como una nueva herramienta de financiamiento, con 1la
ventaja fiscal de que la Ley del Impuesto sobre la Renta permitia
al arrendatario deducir el monto total de las rentas pagadas. El
arrendamiento financiero se canalizd primordialmente al
financiamiento de vehiculos y algunos bienes industriales.
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En los primeros aflos de la década de los setentas, varios
grupos bancarios del pafs constituyeron arrendadoras, en
asociacién con entidades financieras de los. Estados Unidos vy
Europa, la idea desde entonces era que la entidad extranjera
proporcionara recursos financieros en délares y experiencia en la
actividad, al tiempo de que el grupo mexicano proporcionaria
recursos en pesos y conocimiento del mercado.

Por gestiones de las arrendadoras gue operaban este tipo de
arrendamiento, en abril de 1966, la Secretarfa de Hacienda y
Crédito Piblico mediante el oficio ndmero 311-22526 emitidé un
acuerdo conocido como “"Criterio 13", ddndole a las operaciones de
arrendamiento financiero un trato de ventas en abonos,este
acuerdo fué revocado en septiembre de 1936, por considerar que la
situacién impositiva que establecia no era equitativa desde el
punto de vista fiscal,

En noviembre de 1974,la Ley del Impuesto sobre la Renta
incorpord la definicidn y tratamiento fiscal de los contratos de
arrendamiento financiero, que salvo ligeras modificaciones
efectuadas desde entonces, es la regulacién que actualmente se
encuentra vigente. En el afio de 1981, fué incorporada al Cédigo
Fiscal de la Federacién.

Hasta 1969, el desarrollo de esta actividad fué limitado y
el verdadero crecimiento de la industria del arrendamiento se dié
entre los afios de 1976 y 1981, cuando las arrendadoras
financieras pertenecientes a grupos bancarios pasaron - de
financiar un monto anual de 1,110 millones de pesos a 12,725
millones de pesos. En este periodo el campo de actividad de las
arrendadoras se abre y se comienzan a atender en forma primordial
sectores de dindmico crecimiento no atendidos en su totalidad por
la banca, principalmente construccién y transporte. Sin embargo
se participa también en el financiamiento de multitud de equipos
industriales, equipos de cdémputo, aeronaves pequeflas y otros
bienes.

Las arrendadoras financieras empiezan a manejar cifras- de
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gran importancia a nivel nacional. Sus operaciones ademds del
arrendamiento financiero se amplian en algunos casos a créditos
refaccionarios, hipotecarios y directos. Al observar esto las
autoridades monetarias del pais y tomando en cuenta que sirven
como mediadoras entre las Instituciones de Crédito y el cliente,
es decir que son un intermediario entre la banca y la empresa,
deciden en las reformas a la Ley General de Instituciones de
Crédito y Organizaciones Auxiliares publicadas el 30 de diciembre
de 1981 que las socledades dedicadas a esta actividad se deben
incorporar al Sistema Financiero Mexicano como Organizaciones
Auxiliares de Crédito, sujetas por tanto a concesidn del Gobierno
Federal,

Por lo anterior, todas las sociedades que se dedicaban a
esta actividad solicitaron ante la Secretaria de Haclenda vy
Crédito Pdblico, 1la concesién respectiva, otorgando la citada
Dependencia Gnicamente 26 concesiones a diversas sociedades para
operar como  arrendadoras financierus, incluyendo en su
denominacibén social las palabras Organizacidén Auxiliar de Crédito.

En la actualidad existen 23 arrendadoras financieras
concesionadas por el Gobierno Federal a través de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Piblico en el mes de diciembre de 1983, 1las
cuales se encuentran vinculadas con diversos sectores financieros
del pais y del extranjero, segin puede apreciarse en el cuadro
siguiente:

Con Sociedades Nacionales de Crédito

1. Arrendadora Atlas, S.A.

2. Arrendadora del Atldntico, S.A.

3. Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V.
4, Arrendadora Banpais, S.A. de C.V.
5. Arrendadora Comermex, S.A, de C.V.

6. Arrendadora Credimex, S.A. de C.V.



7.
8.
9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18,
19,

20.
21,
22,
23,

17

Arrendadora Cremi, S.A.

Arrendamiento Dindmico Serf{n, S.A.
Arrendadora Financiera Monterrey, S.A.
Arrendadora Financiera Reforma, S.A. de C.V,
Arrendadora Internacional, S.A.

Arrendadora Somex, S.A. de C.V.

Arrendadora Sofimex, S.A,

Arrendadora Unién, S.A.

Con Instituciones Nacionales de Desarrollo

Arrendadora Banobras, S.A, de C.V.
Arrendadora Banpesca, S.A. de C.V.

No buancarias con participacidn de socios extranjeros

Arrendadora Amex, S.A. de C.V.
Arrendadora Finac, S.A. de C.V.

Impulsora Mexicana de Arrendamiento, S.A.

No bancarias sin participacidén extranjera

Arrendadora Financiera del Norte, S.A.
Arrendadora Inci, S.A. de C.V.
Arrendadora Mexicana del Norte, S.A.
Arrendadora Prime, S.A.



CAPITULO 2

ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO

En el presente capitulo se analiza el concepto de finanzas,
la importancia que tiene la administracién y planeacién
financiera en las empresas, ademds de las diversas fuentes de
€inanciamiento a que pueden recurrir las empresas. Dentro de
estas fuentes se tiene al arrendamiento financiero del cual se
analizan especificamente sus ventajas y desventajas.

2.1 CONCEPTO DE FINANZAS

La palabra Finanzas viene del francés "finances" y esta de
la palabra latina "finatio", de 1la raiz "finis" que significa
acabar o poner término mediante pago. En su origen financiar es
pagar y su sentido se ha extendido a la manera de obtener dinero
Yy a su empleo.

Finanzas es la forma de obtencibén, administracidén vy
aplicacidén del dineroc con el objetivo de obtener el néximo de
beneficios.

Es la disciplina mediante la cual se logra la optimizacién
de los recursos humanos y materiales de forma tal que sin
comprometer la 1libre administracién de la empresa ni su
desarrollo futuro logra el miximo beneficio en favor de sus

socios o dueflos, de los trabajadores, del Estado y en general de
la sociedad.

La definicién de finanzas que da George Terry en su libro
Principios de Administracién es la siguiente: :

Consiste en suministrar y usar dinero, titulos ae capital,
créditos, fondos de cualquier clase que se emplean n',el
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funcionamiento de la empresa.

Analizando esta definicién, se observa que es un concepto
muy complejo y dentro de é1 se encuentran todos los aspectos
relativos al dinero dentro de la empresa como son el ahorro, los
gastos, los préstamos, la inversién as{ como también la obtencidn
de recursos para el buen funcionamiento de la empresa,

Las finanzas son una parte importanti{sima dentro de 1la
actividad econémica y tienen una gran importancia dentro de las
actividades administrativas. Esto se debe a que se necesita
dinero, para pago de salarios, compra de materia prima, para
poder adquirir maquinaria, para el buen funcionamiento de 1la
empresa, - para poder vender, dar crédito, etc. Gracias a las
finanzas se pueden satisfacer estas necesidades esenciales y su
administracién es de vital importancia para la empresa.

El financiamiento se puede definir como: "El medio que
emplean las empresas para proveerse de fondos gque no pueden ser
suministrados por las operaciones normales de la empresa'.

Un buen financiamiento es esencial para toda empresa, ya
que se debe conocer la cantidad que se debe gastar en materiales,
conseguir los recursos suficientes, por medio de préstamos
bancarios o de cualquier otra especie, tener 1la inversibn
necesaria en activos £ijos, otorgar crédito prudentemente vy
mantener las operaciones de la empresa en un nivel en el cual
sean suficientes los fondos de que se dispone.

Pero la importancia de la financiacidn dentro de la empresa
es algo mds que la procuracibdn de recursos, tiene que ver también
con una buena aplicacidén o inversién de los mismos. La obtencidn
de recursos tiene un alto costo y no siempre la empresa va a
encontrar a su disposicién cantidades ilimitadas de dinero, es
por tanto que se deben manejar con extrema precaucién los
recursos de que se disponen.

Como conclusién se tiene que las finanzas dentro de la
empresa son vitales para su desarrollo, y su adecuado
planteamiento y resoluciédn, repercutirdn en la vida del negocio.
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Lae finanzas en la empresa, comprenden desde la adecuada
estructuracién del capital, la obtencién de recursos para el
funcionamiento de la misma, que pueden ser propios o ajenos, la
aplicacidén de estos recursos en el capital de trabajo o en el
activo fijo, el control de los mismos recursos para que la
aplicacibén sea correcta, por WGltimo que el rendimlento sea
adecuado a la inversidén que tiene la empresa.

2.2 IMPORTANCIA DE LA ADMINISTRACION Y PLANEACION
PINANCIERA

Entre las funciones principales en la administracién de las
empresas' se encuentra la funcién financiera, la cual consiste
primordialmente en:

1. Administrar y planear las necesidades del uso de los fondos
de la empresa.

2. Obtener los fondos suficientes y necesarios al menor costo
posible, y
3. vigilar 1la co.tecta utilizacidén de dichos fondos,

invirtiéndolos en una forma adecuada que permita lograr un
rendimiento éptimo.

2.2.1. ADMINISTRACION FINANCIERA

Por medio de la administracién financiera se planean los
recursos necesarios para la empresa, se obtienen de las fuentes
que estén a su alcance y se colocan en el lugar necesario.

Como en todos los campos de actividad de la empresa se
necesitan recursos, la administracidén financiera es de wvital
importancia en todos los sectores, y a esto se debe que las
finanzas sean una rama indispensable de la actividad econdémica y
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de .mucha importancia en las actividades administrativas, porque
se necesitan recursos para pagar salarios, comprar materiales y
también para vender y otorgar créditos.

El administrador financiero serd el encargado de llevar a
cabo las funciones principales de la administracién financiera
que son el pago de todas las cuentas en el momento oportuno y
hacer que el rendimiento de la inversién sea el mayor posible.

Para lograrlo tendrd que cumplir con 1los principales
objetivos de la administracién financiera que son:

1. Planear y obtener los recursos necesarios
2. Planear y controlar la aplicacidén de los recursos
3. Mantener niveles de liquidez recomendables
4. Obtener el mdximo rendimiento sobre los recursos
invertidos. ’
1. Planear y obtener los recursos necesarios

Dentro de la administracién financiera, podemos decir que
la planeacién tienen una funcién sobresaliente. Se debe planear
qué medios de financiamiento se deben usar a corto plazo, largo
plazo, qué tipo de crédito vamos a conceder, en fin todo lo
relativo a los egresos que se piensan hacer, e ingresos que se
espera obtener en un determinado tiempo.

El que conozcamos la cantidad de recursos que se necesitan
y el tiempo que se han de utilizar es sélo el primer paso, se
debe planear ahora en donde obtener los recursos que satisfacerin
nuestras necesidades.

Existen dos fuentes principales para la obtencién de
recursos que son:

a) Fuentes Internas

b) Fuentes Externas

La empresa analizard en que forma se pueden obtener  los
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recursos de las fuentes antes enunciadas y como se conseguirdn
las mayores ventajas para la empresa, es decir, planear 1la
obtencién de recursos, de manera que cuando .se necesitan sabe
perfectamente ddnde y cémo consequirlos,

Estas fuentes de financiamiento se analizardn con mayor
amplitud en el 1inciso 2.3 denominado "Esquema de fuentes de
financiamiento" de este capitulo.

2. Planear y controlar la aplicacién de los recursos

Se ha planeado como ya se explicd, la obtencibén de
recursos, es por tanto indispensable planear la aplicacidén de los
mismos, sobre bases estudiadas, para que llegado el momento en el
que se tengan materialmente los recursos que se obtuvieron por
medio de financiamientos, no dudar o pensar si lo aplicaremos a
activo fijo o a disminuir nuestro pasivo o quizi aumentar nuestro
capital de trabajo, sino que esos recursos, tienen un uso
especifico y determinado, y eso se sabe de antemano gracias a la
planeacién en aplicacidn de recursos,

Ahora surge la pregunta ¢ccémo es posible que se conozca de
antemano, cémo vamos aplicar los recursos?, es decir, a qué
puntos especificos dentro de la empresa; si se van a aumentar
nuestros inventarios, o se van a utilizar en una campafia de
publicidad que tienda a incrementar nuestras ventas, o a pagar a
los acreedores, etc. Para conocer a qué parte dentro de 1la
empresa irdn destinados los recursos, se necesita de la ayuda de
los presupuestos, es decir, para saber en qué lugar faltan estos
recursos y qué cantidad y asi lograr que la empresa trabaje
correctamente.

El propbésito de los presupuestos es establecer un mejor
control, y es por eso que se establece una meta definida y se
formula el plan por medio del cual se han de llevar a cabo las
operaciones futuras, se coordinan las actividades y se determinan
los medios de control, a través de las comparaciones que
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comprueban los resultados, e indica qué modificaciones deben
hacerse para que los planes puedan ser realizados.

Es por medio del presupuesto que el ejecutivo f£inanciero
puede planear y controlar la aplicacién de los recursos y por
medio de estos puede controlar mejor las operaciones de la
empresa, evitando gastos inftiles de materiales y de tiempo.

3. Mantener niveles de liquidez recomendables

otro objetivo del ejecutivo financiero es el de cuidar la
liquidez de su empresa. Por liquidez entendemos la capacidad de
la empresa para cubrir sus obligaciones a corto plazo. Mantener
la liquidez en una empresa es muy importante, y por lo tanto se
debe de cuidar mucho y no cometer ninguno de los dos errores més
comunes que son el de tener mucho efectivo o lo contrario de no
contar con él, pues cualquiera de estas dos situaciones son muy
perjudiciales.

El presupuesto de efectivo es esencial par'a el ejecutivo
financiero para conseguir el objetivo de 1liquidez. En cierta
forma es una manera de predecir nuestras entradas y salidas de
efectivo en un perfodo determinado, la meta principal es tratar
de descubrir si en cualquier tiempo vamos a tener los recursos
necesarlos para hacer frente a nuestros compromisos.

Por medio del presupuesto de efectivo el administrador
financiero determina los ingresos y egresos que va a tener en un
determinado tiempo, y con base en el estudio del presupuesto,
podrd saber si estd capacitado a ejecutar ciertos gastos vy
contard con efectivo para su pago. A esto se debe la importancia
que tiene para las empresas, porque dgracias al administrador
financiero, la empresa, podrid mantener la liquidez que necesita,
para hacer frente a sus compromisos.

4. Obtener el mdximo rendimiento sobre la inversiédn

Lo primero, que necesita una empresa al iniclarse, es el
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capital como es légico, y después ese capital lo invertird en
comprar materiales, activos fijos, etc., Yy conseguir
financiamientos para poder hacer los gastos necesarios que con el
capital inicial le fuera.imposible llevar a cabo,

Después de cierto tiempo el capital inicial se encuentra
invertido en las partidas del activo, como son: caja, bancos,
cuentas por cobrar, inventarios, activos fijos, y otros que son
los necesarios para poder llevar a cabo las operaciones normales
de la empresa.

El rendimiento se juzgard desde el punto de vista de
utilidad obtenida sobre la inversién en partidas del activo y no
por el incremento de efectivo en las cuentas de caja y bancos. El
rendimiento sobre la inversién es la mejor medida del
funcionamiento de la empresa.

Esto es que para medir la productividad de la empresa se
hace por medio de la relacidén entre la utilidad alcanzada y el
grado de uso que se ha hecho del capital invertido.

Se puede concluir que el rendimiento sobre la inversidn
depende principalmente de dos puntos que son: el margen de
utilidad sobre ventas y la rotacién del capital.

2.2.2 PLANEACION FINANCIERA

Se entiende por planeacién financiera la intervencidn en la
preparacién de los planes de toda empresa expresados en términos
monetarios, la seleccién de 1la mejor alternativa para 1la
obtencién de los fondos, que implica el estudio y andlisis de las
fuentes de financiamiento disponibles, de su costo en relacién
con gus beneficios, en relacidn con los renglones de inversidn de
gastos correspondientes, etc., el control sobre la apliAcacién de
los recursos monetarios y la apreciacidn de los resultados que
conduce a una posible modificacién de los planes vy
redeterminacién de los objetivos de la empresa.

La planeacién financiera es considerada como de vital
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importancia para el desarrollo de la empresa moderna, ya gque
permite optimizar la seleccién de las fuentes de fondos, el costo
de los mismos y el rendimiento resultante de su.empleo.

Por medio de la planeacidn, se identifican las diferentes
posibilidades de céurrencia de los hechos. importantes como son:

- Las variaciones en las condiciones del mercado

- El avance en la tecnologia

- La intervencién del estado en la actividad econdmica
- Las restricciones en la politica fiscal.

- El aumento en la poblacién.

Todo ello puede afectar para la obtencién de los objetivos
que se hayan elaborado de antemano y se prepara a la empresa para
hacerles frente, haciendo posible decidir qué alternativa tomar.

La planeacién financiera involucra una serie de etapas o
pasos importantes de considerar, en los que se distinguen como
principales los siguientes:

1. Determinacidén de objetivos y formulacidn de las politicas.

2. Investigacidén que consiste en obtener, procesar y analizar
la informacidn bisica.

3. Los estdndares de operacién que indican cbmo desarrollar
las funciones asignadas.

4, Seleccién de alternativas.

5. Programa de accién.

6. Formulacién de presupuestos.

En las empresas modernas, las funciones del tesorero y del
contralor se relacionan normalmente a las funciones financieras y
coptables; funciones indispensables en la estructura de una
empresa y que deben ser tomadas en cuenta al organizarlas o
reorganizarlas, De estas funciones las que directamente se
relacionan con los objetivos o metas de las empresas en materia
de finanzas son la planeacidén y el control financiero. La
obtencién o 1inversién de fondos, el manejo del crédito, el

mantenimiento de registros contables, la interpretacién de Llos
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resultados y la auditorfia de las operaciones para asegurarse del
cumplimiento de las politicas y procedimientos establecidos.

Ahora, recpecto a quién hace la planeacién financiera, nos
basaremos en el siguiente cuadro, que nos muestra lo siguiente:

La funcidén de finanzas

Director General

Director de Finanzas

1

1 |
Contralor Tesorero
Responsabilidades:
Contraloria:
1. Planeacién para el control
2. Informacién e interpretacién de los resultados de operacién

y de la sitnacién financiera
3. Evaluacidén y deliberacidn

4.  Administracidn de impuestos

5. Informes al gobierno

6. Coordinacién de la auditoria externa

7. Proteccibdn de los activos de la empresa
8. Evaluacién econdmica

Tegoreria:

1. Obtencidn del capital

2. Relaciones con los inversionistas

3. Financiamiento a corto plazo

4. Banca y custodia
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5. Crédito y cobranzas
6. Inversiones
7. Seguros

En clerto modo, el Tesorero se encarga de las funciones
financieras externas mientras que el Contralor maneja las
internas. El Director de Finanzas recurre a la informacién, el
andlisis y el consejo de ambos departamentos financleros y brinda
asesorfa a otros miembros del Consejo de Directores en asuntos
concernientes a la planeacién financiera, politcas e inversiones
mayores de capital.

Las responsabilidades de cada una de las 4reas de finanzas
mencionadas anteriormente son solamente enunciativas ya que no
profundizaremos en ellas. De esta forma se tiene un panorama
general de la organizacién financiera y sus funciones.

2.3 ESQUEMA DE FUENTES DE FINANCIAMIENTO

El crecimiento de nuestro pais ha obligado a que en el
dmbito financiero se depuren y especialicen cada vez més las
técnicas financieras con el objeto de obtener un miximo de
satisfaccién con un minimo posible de recursos.

En la actividad financiera encontramos dos grandes factores
que son los que van a dar el répido o lento desarrollo de una
empresa en materia financiera y éstos son: el orfgen y aplicacién
de los recursos.

El1 origen de los recursos son todas aquellas actividades
que desarrolla una empresa con el fin de obtener o captar dinero
para nuevamente invertirlo. La aplicacién de los recursos son
todas aquellas inversiones que realiza la empresa con el fin de
lograr sus objetivos,

Se presentan esquemdticamente los principales medios de que
se puede valer una empresa para captar los fondos que le son
necesarios, dando al arrendamiento financiero el lugar que le
corresponde, para esta clasificacién se toma en consideracién el
origen de las fuentes.



FUENTES

DE

FINANCIA
MIENTO

(

- -

29

ESQUEMA DE FUENTES DR FIHANCIAHIENTO

r"

Acciones Comunes

INTERNAS 4 Acciones Preferentes

EXTERNAS * Instituciones‘

Bancarias

Proveedores

Arrendadoras
Financieras

Utilidades Retenidas

{’;misién de Obligaciones

Descuento de Documentos
Préstamos Quirografarios

préstamog Quirografarios
con colateral

préstamos Prendarios

Créditos de Habilitacién
y avio

Créditos Refaccionarios

kiréditoa Hipotecarios

Arrendamiento Financiero
Créditos Refaccionarios

Créditos Hipotecarios



29
2.3.1 INTERNAS

El financiamiento interno estd integrado por aquellos
recursos que emanan de la propia comp;ﬁia o de los accionistas de

esta, a continuacién se enumeran las principales fuentes de este
tipo:

- Acciones comunes

- Acciones preferentes

- Utilidades retenidas
- Acciones comunes

Las acciones comunes representan una fraccidén determinada
de capital social de una empresa. El propietario de una accién
comiin es participante del negocio, en la misma parte proporcional
que su accién representa y por tanto tiene derecho a recibir los
beneficios que el negocio produzca y la obligacién de responder,
hasta por' el importe de sus aportaciones de las pérdidas que
sufra la empresa, puede intervenir con su voto en las asambleas y
participar en la designacién de los administradores del negocio,
en caso de liquidacién recibe la parte proporcional que le
corresponda a las acciones de su propiedad.

Es importante que antes de utilizar este tipo de
financiamiento se considere que legalmente, los socios tienen
iguales derechos en la administracién ain cuando son frecuentes
los casos en que se le delegan a clertos socios decisiones Qe
poca importancia, y particularmente en ireas especificas. En una
sociedad andénima, cada accionista comiin tiene derecho a votar en
proporcidén al nGmero de acciones que posea y como regla general
las decisiones se toman por mayoria, pero existen ciertas
decisiones especificas en que se requiere una votacidn superior.

En base a lo anterior, podemos decir que la emisiédn de

nuevas acciones implica sacrificar un poco el control de 1la
compafiia,
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- Acciones preferentes

Las acciones preferentes al 1igual -que 1las comunes
representan una parte del capital social de una compafifa,
Generalmente el numero de acciones preferentes que emite una
sociedad es menor que el de comunes.

A los accionistas preferentes no se les da derecho a voto,
por el hecho de que su inversidén en la sociedad es permanente y
en lo que se refiere a la reclamacidén de las utilidades de la
sociedad tienen prioridad sobre los accionistas comunes, ya que
no participan en las pérdidas,

Al obtener fondos de estos accionistas, sacrificamos muy
poco o nada el control en la administracidén, en virtud de que no
pueden participar en el nombramiento de los administradores ni

tampoco tienen derecho a voto en las asambleas como ya se
mencioné anteriormente.

- Utilidades retenidas

Una vez que la compafifa ha determinado la cantidad a que
ascienden sus utilidades, las podrd retener o distribuir entre
log accionistas comunes.

Las utilidades retenidas se pueden utilizar para 1la
consecucién de planes de expansién u operacidén, evitando un
aumento en el pasivo que dafie la situacién financiera de 1la
empresa.

La retencién de utilidades se hace en la proporcién que los
accionistas lo consideren conveniente, ya que la parte que se les
retiene, normalmente es la que queda después de que estos hayan
satisfecho sus requerimintos inmediatos. Para 1la empresa el
retener las utilidades no le genera costo algquno, por otro lado,
al accionista el atraso sufrido se verd compensadc con mayores
rendimiento subsecuentes, ademds de la ventaja por el
diferido de impuestos.

pago
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Existe otra alternativa para evitar la salida de efectivo

de la empresa por motivo de pago dividendos, esta es: el pago de
dividendos en acclones.

2.3.2 EXTERNAS

Si los recursos de la empresa no son suficientes para
cubrir sus necesidades £inancieras puede optar entre varias
posibles soluciones, a £in de obtener recursos ajenos, Tales
recursos los puede conseguir de los particulares, mediante una
emisién de obligaciones, puede solicitarlos a la banca, puede

obtenerlos de sus proveedoreas o bien puede contratar un
arrendamiento financiero.

- Emiaidn de Obligaciones

Se lleva a cabo mediante la emiaién de una serie de t{tulos
que rapresaentan todos ellos un mismo y detarminado valor y que
son entregados a particulares a cambio de dinero. Es decir, que
la empresa toma prestada una determinada cantidad a diversas
peracnas entregéndoles, a cambio, unos titulos representativos de
la cantidad prestada por cada una de estas personas, Dichas
personas reciben sl nombre de obligacionistas, Estos son por lo
tanto unos acreedores de la empresa & los cuales eata debe
restitufr la cantidad recibida de los mismos més los interases.

Estos tfitulos son de renta £ija a diferencia de 1las
acciones comunes, gque son de renta variable por estar sujetas al
beneficio que obtenga la sociedad.

Las obligacicnes pueden ser transmitidas de una persona a
otra o negociadas en la bolsa de valores,

La colocacién de la emisién estard determinada en gran medida
por el prestigio y situacién financiera que presenta la emisora
en el momento que ésta las ofrezca.
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- Instituciones Bancarias

Estas instituciones ofrecen un paquete de financiamiento bastante
amplio, por ser su caracterfstica Dbisica el papel de
intermediacién que desempefian. Captan por una parte recursos del
piiblico y los ponen a disposicién de otras personas que los
requieren para beneficio de sus actividades productivas, de
distribucién o consumo.

En términos generales, la tasa de interés o costo de
financiamiento es mds bajo que cualquier otra fuente y es casi
indispensable tener una situacibén financiera sana para poder
lograr el crédito.

La tasa de interés puede verse reducida de manera favorable
'si el crédito siendo refaccionario o de avio es redescontado con
algin fondo de fomento.

Ademds de los intereses del «crédito, 1la institucién
requiere de saldos compensatorios de reciprocidad, es decir, que
la empresa deberi mantener un saldo minimo promedioc en cuenta de
cheques. De entre las diferentes lineas crediticias que ofrecen

los bancos se describen las caracteristicas principales de las
mds comunes.

a) Descuento de documentos

Es la operaciédn que permite a los clientes de un banco
allegarse recursos en forma anticipada endosando al propio banco
los documentos provenientes de la venta de sus mercancias,
pagando por este hecho intereses que se calcuian tomando en
cuenta la fecha del descuento y la del vencimiento de los
documentos. En otras palabras, el descuento es el cobro
anticipado de un documento, independientemente de los intereses,
el banco habitualmente cobra una comisién adicional por el
control, manejo administrativo y cobranza posterior de los
documentos, que bien pueden ser locales o fordneos.
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b) préstamos quirografarios

Es la operacidén de crédito cuyo pago se garantiza sélo con
la firma del deudor estampada en un documento, por esta razdén se
le conoce como préstamo quirografario,

Estos se clasifican también como créditos con garantia
personal, es decir, que en su otorgamiento y recuperacién se
atiende preferentemente a la personalidad del deudor y se supone
que el banco concede un préstamo de esta naturaleza cuando
previamente ha 1llevado a cabo un estudio de la solvencia y
capacidad de pago del deudor y que, en su caso, ya se ha formado
una experiencia de pago satisfactoria, para 1llegar al
convencimiento de que como respaldo del préstamo sélo basta la
firma del cliente.

51 el documento no se pagara al vencimiento se podrd
renovar sdlo en caso excepcional cuando existan causas que lo
justifiquen realmente. La finalidad propia de este préstamo es
proporcionar liquidez inmediata para cubrir gastos imprevistos y
necesidades eventuales de tesoreria.

c) Préstamos quirografarios con colateral

Esta modalidad consiste en que el préstamo se garantiza con
documentos propiedad del cliente, gque el banco recibe como
colaterales que respaldan el cumplimiento de la operacién.

si los documentos recibidos en colateral tienen
vencimigntos iguales a los del crédito, al cobrarse el principal,
se devolverdn los tftulos en garantia, en este caso tendrdn que
ajustarse los intereses que se cobraron por anticipado.

Generalmente se financia un determinado porcentaje del
valor nominal de los documentos ofrecidos en garantfa.

d) Préstamos prendarios

Como su nombre lo indica, existe una prenda que respalda la
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operacién, por lo que esta clase de créditos se clasifican como
préstamos con garantfa real. Este préstamo es también 1llamado
plgnoraticio.

El préstamo se fija en un porcentaje del valor de 1las
garantfas y para dar mayor agilidad a la operacidn, es comin que
se opere a base de la negociacibén de certificados de depbsito y
bonos de prenda, desligindose la institucién de crédito de 1la
cystodia de la garantia al quedar ésta bajo la responsabilidad de
un almacén general de depdsito.

El propbsito de este préstamo es proporcionar recursos en
efectivo que permitan continuar o fomentar las operaciones de la
empresa mediante la pignoracién de mercancias.

e) Créditos de habilitacién o avio

De acuerdo con lo dispuesto por los articulos 321 y 322 de
la Ley General de Ti{tulos y Operaciones de Crédito, por virtud de
este contrato, el acreditado queda obligado a invertir el importe
del crédito en la adquisicién de las materias primas vy
materiales, el pago de jornales, salarios y gastos directos de
explotacidn indispensables para los fines de su empresa y quedard
garantizado con las materias primas y materiales adquiridos y con
los frutos, productos o artefactos que se obtengan con el mismo
crédito, aunque estos sean futuros o pendientes. '

Este crédito ayuda a fortalecer los ciclos productivos que
se encuentran especificamente dentro del periodo de
financiamiento, el plazo puede ser de uno a tres afos.

£) Créditos refaccionarios

"En virtud del contrato de crédito refaccionario, el
acreditado queda obligado a invertir el importe del crédito
precisamente en la adquisicién de instrumentos, Wdtiles de
labranza, abonos, ganado o animales de cria, en la realizacién de
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plantaciones o cultivos ciclicos, en la compra o instalacién de
maqulnarias y en la construccién o realizacién de obras
materiales necesarias para el fomento de la empresa del
acreditado,

También podrd pactarse en el <contrato de crédito
refaccionario que parte del importe del crédito se destine a
cubrir las responsabilidades fiscales que pesen sobre la empresa
del acreditado o sobre los bienes que este use con motivo de la
misma, al tiempo de celebrarse el contrato y que parte asimismo
de ese importe se aplique a pagar los adeudos en que hubiere
incurrido el acreditado por gastos de explotacidén o por la compra
de los bienes muebles o inmuebles, o de la enajenacibn de las
obras antes mencionadas, siempre que los actos u operaclones de
que procedan tales adeudos hayan tenido lugar dentro del afio
anterior a la fecha del contrato". (1)

"Los créditos refaccionarios quedardn  garantizados,
simultdnea o separadamente, con las fincas, construcciones,
edificios, maquinaria, instrumentos, muebles y dtiles, y con los
frutos o productos futuros, pendientes o ya obtenidos, de 1la
empresa a cuyo fomento haya sido destinado el préstamo". (2)

Este crédito tiene como propbsito el fortalecer o

acrecentar los activos fijos, y en consecuencia la produccién y
productividad de la empresa.

q) Créditos hipotecarios

Estos préstamos se constituyen con la garantia hipotecaria
en primer lugar de los bhienes de la empresa o bien, toda la
unidad en explotacién de que ge trate, los plazos y forma de
liquidacién se fijardn en funcidn al estudio gue se haga de 1la
viabilidad de los proyectos de inversidn.

1) Art. 323 Ley Gral. de Titulos y Operaciones de Crédito.
2) Art. 324 Ley Gral. de Titulos y Operaciones de Crédito.
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- Proveedores o crédito comercial,

Es un crédito a corto plazo concedido por un proveedor a su
cliente, relacionado con la compra de articules para su reventa
fija.

En algunos casos este crédito es otorgado a través de un
contrato de compra de maquinaria y equipo en abonos, en cuyo caso
el plazo del crédito se extiende por un perfodc de tiempo
relativamente largo. La forma mis comin de este crédito es la
cuenta abierta, Generalmente se otorga de una manera informal, es
decir, la Gnica evidencia que tiene el proveedor del crédito que

ha otorgado a la empresa es la orden de compra y la copla de la
factura que retiene.

- Arrendamiento financiero.

Un arrendamiento es equivalente a la obtencidén de un
préstamo; conseguimos prestados los activos en lugar de obtener
dinero prestado. Puesto que los pagos por rentas representan una
obligacién fija, debemos estar seguros de tener capacidad
financiera para satisfacer estos desembolsos.

Al presentarse la alternativa entre arrendar un bien o
comprarlo debemos comparar el costo actual de poseer la propiedad
(desembolso inicial menos el valor presente de los ahorros en
impuestos derivados del gasto de depreciacidn, considerado como
deducible), en contraste con el costo actual del arrendamiento
{(valor presente de los pagos por rentas, después de considerar el
efecto fiscal).

Temporalmente es8 muy probable que el arrendamiento
proporcione mayor capacidad para obtener credito en el futuro que
sl contraemos una deuda por igual monto.

Es necesario que el administrador financiero lleve a cabo
un andlisis cuidadoso de las ventajas y desventajas de 1los
contratos de arrendamiento.
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2.4 VENTAJAS Y DESVENTAJAS

Es de vital importancia que 1los empresarios ademds de
conocer las diferentes fuentes de financiamiento a las que pueden
recurrir, conozcan los beneficios que ofrece cada tipo de
crédito, asi{ como también las desventajas con el fin de poder
elegir la mejor alternativa.

Es importante mencionar que cada empresa en particular toma
en cuenta lo que va mis acorde con sus intereses, y se observa
entonces que existen empresas que consideran como lo més
importante dar mejores prestaciones a sus empleados y una de las
maneras de hacer esto es adquiriendo equipo de transporte a
través del arrendamiento financiero para que estos hagan uso y
gocen de estos bienes; para otras empresas es una ventaja tener
una fuente alterna de financiamiento y tener siempre actualizado
su equipo, ya sea industrial o electrdnico y siempre estar con
los adelantos que ofrece la tecnologia.

A continuacién se mencionan las ventajas y desventajas del
arrendamiento financiero.

2.4.1. VENTA.JAS

a) Financianiento total. Mediante una - operacién de

arrendamiento financiero se puede financiar hasta el 100% del

costo de adquisicién del equipo incluyendo costos adicionales
como instalacidn, impuestos, derechos de importacién y otros.

b) Menor costo efectivo. Las arrendadoras no requieren saldos
compensatorios (reciprocidad) en contraprestacién a los créditos
otorgados, como sucede en los préstamos bancarios
convencionales. La eliminacién del concepto  de saldo
compensatorios en cualquier operacién de crédito puede
representar una disminucidén substancial en el costo de

financiamiento.
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c) Flexibilidad. Las operaciones de arrendamiento pueden
estructurarse de tal forma que se adapten a la capacidad de flujo
de efectivo de sus clientes.

d) Garantfas adicionales. En cada caso la arrendadora
estudiarid las garantfas que cada arrendatario requiera. Sin
embargo, normalmente el arrendamiento financiero requiere
solamente como garantia del financiamiento el activo arrendado.
Esto es , para garantizar el arrendamiento, por lo general el
mismo bien arrendado es la garantia, de esta manera no se
comprometen los activos de la empresa, cosa necesaria en otro
tipo de financiamiento.

e) Capital de trabajo. Cuando la empresa adquiere los bienes
que necesita a través del arrendamiento financiero conserva casi
intacto su capital de trabajo, en virtud de que éste no requiere
de enganches o desembolsos importantes al inicio de la operacibn
pues normalmente el pago inicial que requiere la arrendadora

financiera es menor que el enganche exigido en una compra-venta,
este ahorro aumenta el capital de trabajo liberando los recursos
que estarian inmovilizados, si se invirtieran en la compra de los
equipos.

£) Capacidad crediticia, El arrendamiento financiero es
considerado como un complemento de las lineas de crédito que
tiene la empresa, cuando este es utilizado para adquirir los
bienes que requiere la compafifa, deja 1libres 1los canales
crediticlios que pueden ser utilizados para proveerse de recursos

a corto plazo, los cuales pueden destinarse al aumento de capital

de trabajo, para alimentar el nuevo equipo o al posible
incremento de las operaciones de la empresa.

g) Actualizacidén de equipo. Ofrece oportunidad de actualizar
el equipo de las empresas con porcentajes de cambio tecnolégico
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amplio. Al termino del plazo forzoso del contrato existe la
posibilidad de cambiar la maquinaria y/o equipo por otro mis
moderno, ademds de esta forma, el arrendatario puede escoger la
maguinaria con un sentido mds exacto de éus necegidades y
posibilidades, ya que en base a su experiencia acerca del equipo
arrendado puede calcular el costo por mantenimiento y del
personal especializado que va a utilizar durante el nuevo
contrato, de tal manera que puede programar sus compras de equipo
con la f£inalidad de no estar en ningun momento operande con
equipo obsoleto.

h) Deducibilidad. Con el arrendamiento financiero tenemos la
posibilidad de cargar a resultados la depreciacidn de los bienes,
as{ como la amortizacidn por concepto del pago de financiamiento,
reduciendo el impuesto a pagar, esto significa una disminucién de
la carga fiscal en la medida como el Zfisco absorba los gastos de
la operacién.

2.4.2 DESVENTAJAS

a) Costo elevado de financiamiento. Generalmente el cargo por

concepto de intereses es mds alto que 2n cualquier otra fuente de
financiamiento, esto es debido a gue la arrendadora contrata
créditos con terceros para comprar el equipo que va a arrendar,
esto genera un doble pagoe de intereses por parte del
arrendatario, ya que el arrendador carga un porcentaje adicional
al costo de los recursos que obtiene.

b) Reflejo de activos fijos subvaluados. La parte

proporcional del contrato que, para efectos fiscales se considere
como costo de adquisicién del equipo puede ser mis bajo que el
costo real del equipo, lo que provocaria que el estado de
posicién financiera de 1la empresa, reflejase unos  activos
subvaluados y afectar la solvencia de la entidad, asi como otras
proporciones y razones de andlisis financiero,
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Es importante destacar que al ser consideradas las arrendadoras
financieras como Organizaciones Auxiliares de Crédito, las reglas
a que se tienen que apegar tienden a aumentar la lista de
desventajas siendo una de ellas la siguiente:

c) Limite de responsabilidades. El importe miximo de crédito
para personas morales es del 508 del capital contable de la
arrendadora, asimismo el 25% para personas fisicas.

Con lo anterior, se comprende que no se puede generalizar y decir
que en todos los casos o en ninguno de ellos conviene utiljzar al
arrendamiento financiero como herramienta de financiamiento.

Cada caso es UGnico, cada empresa es un ente diferente y cada
analista financiero tendrd sus propios puntos de vista para
decidir el curso de accidn a sequir.



CAPITULO 3

APLICACION Y REPERCUSION CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Siendo la contabilidad de una empresa la base para la
elaboracién de estados financieros y siendo éstos el medio de
informacidén tanto para directivos y administradores, como para
terceras personas que tengan interéds en conocer la situacidn
financlera de ésta, es necesario definir la forma de registro y
presentacién de las operaciones que se realicen bajo el esquenma
de arrendamiento financiero.

Dadas las caracteristicas del contrato de arrendamiento
financiero, se hace necesario tanto para la arrendadora como para
la arrendataria, establecer un adecuado sistema de contabilidad,
para el correcto registro de las transacciones de arrendamiento
financiero, con la finalidad de mantener control sobre estas
operaciones durante la vigencia de las mismas.

A continuacién se mencionan los principios de contabilidad

generalmente aceptados que se aplican a esta operacidn y 1las
técnicas contables recomendadas.

3.1 PRINCIPIOS CONTABLES

La Comisién de Principios de Contabilidad, del Instituto
Mexicano de Contadores Piéblicos, A.C., tiene la funcidn, entre
otras de publicar una serie de boletines sobre el tratamiento que
se debe dar a los conceptos que integran log estados financieros
con la finalidad de dar una base mids firme tanto a los contadores
que producen la informacidn contable como a los interesados en la
misma, evitando o reduciendo la discrepancia de criterios que

puedan resultar en diferencias sustanciales en los datos que
muestran los estados financieros,
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Los principios de contabilidad son conceptos basicos que
establecen la delimitacidén e identificacién del ente econédmico,
las bases de cuantificacién de las operaciones y la presentacién
de la informacién financiera cuantitativa por medio de los
estados financieros.

Principlios de Contabilidad que:

Identifican y delimitan el ente Entidad, realizacién y

econdmico y a sus aspectos finan perfodo contable.

cleros.

Establecen la base para cuantifj Valor histérico original,
car las operaciones del ente eco negocio en marcha, y dua-~
némico y su presentacién, 1idad econémica.

Se refiere a la informacién. Revelacién suficiente,
Abarcan las clasificaciones ante Importancia relativa vy
riores como requisitos generales consistencia.

del sistema.

La contabilidad financiera, es la encargada de presentar la
infornacién financiera de la entidad econémica a través de los
estados financieros. Se dice que esta informacién es
razonablemente adecuada cuando estid compuesta del estado de
situacién financiera, el estado de resultados y el estado de
cambios en la situacién financiera. Por lo tanto es necesario
definir el término de contabilidad financiera:

"La contabilidad financiera es una técnica que se utiliza
para producir sistemdtica y estructuradamente informacién
cuantitativa expresada en unidades monetarias de las
transacciones 'que realiza una entidad econbémica y de ciertos
eventos econbémicos identificables y cuantificables que 1la
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afectan, con el objeto de facilitar a los diversos interesados el
tomar decisiones en relacién con dicha entidad econémica.”

Los principios antes mencionados son aplicables en forma
conjunta en el registro de las transacciones y en la elaboracién
de informacién financiera de una entidad. En este capitulo sélo
se analizan aquellos que intervienen directamente en las
operaciones de arrendamiento financiero.

- Realizacién y Periodo contable

bada la interrelacién de estos principios y tomando en
cuenta que la realizacién implica un cambio en la situacién
financiera y/o en el resultado de operacién de la entidad, el
cual debe identificarse con la época a que pertenece o sea con un
determinado periodo contable, es necesario la aplicacidén conjunta
de estos dos principios.

La aplicacién conjunta del concepto realizacién-perfodo
contable implica entre otras situaciones las siguientes:

a) Que se consideren como un activo y pasivo los pagos antici-
pados y los anticipos recibidos por concepto de servicios a
proporcionar, as{ como la utilidad no devengada,
reconociendo que se han realizado como tales pero no
devengado como un gasto o ingreso, respectivamente, lo cual
origina que en el balance general se muestren 1las
transacciones que, clasificables como activo, pasivo,
capital y resultados acumulados, se han realizado pero que
se van a consumar o liquidar en periodos contables futuros
o sus beneficios afectan a mds de un perfodo contable y,
que en estado de resultados se incluyan estrictamente los
ingresos, costos y gastos que se han devengado en el
perfodo contable.

b) Que al realizarse un ingreso se reconozcan paralelamente
los costos Yy gastos que le sean inherentes,
independientemente de cuando se liguiden.
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c) Que se establezcan estimaciones y provisiones que aiin
cuando se desconozeca su monto exacto y se calculen
aproximadamente, se refieran a clertos costos y gastos
devengados.

d) Que se ajusten en periodos contables subsecuentes las
diferencias entre las cifras definitivas Yy las
contabilizadas previamente,

- Valor histbrico original

Las transacciones y eventos econémicos que la contabilidad
cuantifica se registran segin las cantidades de efectivo que se
afecten o su equivalente o la estimacién razonable que de ellos
se haga al momento en que se consideren realizados contablemente.

De acuerdo al Dboletin (-6 de 1los Principios de
Contabilidad, las inversiones en inmuebles, maquinaria y egquipo
deberdn valuarse al costo de adquisicidn, al de construccidén o en
su caso, a su valor equivalente,

En el caso de cambios considerables del poder adquisitivo
de la moneda, que afecten significativamente al valor del costo
de los activos fijos, se atenderd a lo establecido en el boletfn
B-10 de los mismos principios de contabilidad.

- Revelacidn suficiente

La responsabilidad de rendir informacién sobre la entidad
econdmica descansa en su administracién. La informacién contable
presentada en los estados financieros debe contener en forma
clara y comprensible todo lo necesario para juzgar los resultados
de operacién y situacidén financiera de la entidad.

Como parte de la funcidén de rendir cuentas se encuentra
principalmente la informacién financiera de naturaleza contable
para satisfacer las necesidades de los diversos interesados. Esta
informacién debe reunir los requisitos fundamentales de utilidad
y confiabilidad.
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Al producir informacidén contable que sea Wdtil para los
diferentes intereses representados, la contabilidad adopta el
criterio de equidad para dichos intereses. Dicho criterio estd
sustentado en una bhase de objetividad y veracidad razonables,

Dada la importancia de la informacién contable para la
administracidn de las empresas, accionistas, inversionistas,
gobierno, trabajadores, instituciones de crédito, proveedores,
ete., es importante destacar que si es correctamente determinada
cumplird con la funcidn principal de ser imparcial y por ende,
egquitativa a todos los usuarios de la misma,

Los estados financieros deben ser claros y accesibles al

usuario comén, por lo que debe evitarse en 1o posible
terminologia compleja y obscura.

3.2 PARA LA ARRENDADORA

Un aspecto fundamental para el buen funcionamiento de las
empresas es el contable, ya que de la oportunidad y veracidad con
que se elabora la informacién financiera depende el poder ayuvdar
a la toma de decisiones a las personas encargadas de la direccidn
de la entidad.

Para el registro de las operaciones de las arrendadoras
financieras la Comisidén Nacional Bancaria y de Seguros, mediante
la Circular No. 923 de fecha 29 de diciembre de 1983, dié a
conocer a estas Organizaciones Auxiliares el catdlogo de cuentas
uniforme a que deberdn ajustar su contabilidad a partir del lo.
de enero de 1984, (Ver Anexo 2 en la pagina 115).

Independientemente del catidlogo de cuentas oficial las
arrendadoras financieras podrin llevar, en auxiliares especiales,
simples clasificaciones sin nimero, las cuales no requieren de
autorizacidn de parte de la referida Comisidn.

Para cumplir con las funciones de inspeccidén y vigilancia
la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones

Buxiliares establece 'en el capitulo II, articulo 60 que los
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delegados o inspectores de la citada Comisidén, tendrdn todas las
facultades que normalmente corresponden al consejo de
administracidn de la scciedad.

Por lo anterior se considera que el sistema contable qﬁe
adopten las arrendadoras deberi ser elegido con un alto sentido
de responsabilidad y considerando todos los requerimientos de
informacién que pudiera presentarse.

La Comisién de Wormas Internacionales de Contabilidad en su
boletin NIC 17 denominado “Contabilizacién de los arrendamientos"
explica lo siguiente:

"En el arrendamiento  financiero prdcticamente todos 1los

riesgos y Dbeneficios del propietario se transfieren al
arrendatario, y por lo tanto los pagos por arrendamiento son
tratados por el arrendador como pagos del capital y del ingreso
financiero para reembolsarle y recompensarle su inversidén y sus
servicios.
El arrendador tiende a distribuir el ingreso financiero durante
el término del arrendamiento de wuna manera sistemitica y
racional, lo que por lo general refleja un interés periodico
constante sobre el salde de la inversidén neta con respecto al
arrendamiento f£inanciero. Los pagos de rentas relativos al
perfodo contable, sin tomar en cuenta los costos por servicios,
se aplican contra la inversién bruta en el arrendamiento para
reducir tanto el capital como el interés no devengado.

Al distribuir el ingreso sobre una base sistemAtica, el
arrendador reconoce ciertas incertidumbres, como por ejemplo la
cobrabilidad de los pagos por rentas o los futuros niveles de las
tasas de interés. Entre mis prolongado sea el periodo del
arrendamiento, mds se elevan los riesgos. El criterio prudencial
podria requerir de una modificacién en el método de
reconocimiento de los ingresos, de manera que se reflejen las
circunstancias.

Se deben revisar en forma regular los valores residuales
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estimados y no garantizados que se empleen en el cdlculo de 1la
inversién - bruta gque tiene el arrendador en el arrendamiento.
Cuando se detecte una reduccidn permanente en el valor residual
estimado no garantizado, se debe reestructurar la distribucién
del ingreso a lo largo del perfodo del arrendamiento, y cualquier
reduccibén se debe cargar inmediatamente a resultados.
Frecuentemente las negocliaciones v trdmites del
arrendamiento obligan al arrendador a incurrir en gastos directos
iniciales, tales como comisiones y honorarios legales. En el caso
de arrendamientos financieros, se incurren en dichos costos
directos iniciales para originar ingresos financleros y se pueden
llevar a resultados de inmediato, o identificar caon este ingreso
durante el término del arrendamiento. Esto dltimo se puede lograr
cargando a resultados los costos conforme se van incurriendo y
reconociendo como ingresos, en el mismo periodo, una porcién de
los intereses no devengados igual a los costos directos iniciales.

Al determinar las probabilidades de que las condiciones
propuestas del contrato produzcan un rendimiento aceptable sobre
la inversién requerida, el arrendador debe considerar el patrén
del flujo de caja resultante de la operacién. En algunos casos
los flujos relacionados con el activo arrendado se veran
afectados en forma importante por la reduccidn o diferimiento del
impuesto sobre la renta, por alglin subsidioc recibido o por el
financiamiento previsto por terceras partes.

Cuando sean suceptibles de pronosticarse con cierto grado
de exactitud los factores del impuesto sobre la renta que afecten
al flujo de caja, éstos podrdn tomarse en cuenta al caleular las
ingresos provenientes del arrendamiento. En estos

reconocimiento de ingresos por arrendamiento

cagsos el

financiero en
ocasiones se basa sobre algin patrdn que refleja un rendimiento

periédico constante, no sobre la inversién neta por recuperar,
sino sobre la inversidn neta en efectivo, por recuperar,
tomando en cuenta el criterio prudencial.®

giempre
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3.2.1 CONCEPTOS

El catdlogo de cuentas implantado a. las. arrendadoras
financieras es formulado por la Comisién Wacional Bancaria y de
Seguros, esta facultad se la 34 el articulo 94 de la Ley General
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares. El
mencionado catilogo contiene un instructivo para su manejo, asi
como las reglas de agrupacidén que sirven para formular los
estados financieros (Estados mensuales de contabilidad y balances
generales de £in de ejercicio), que en forma obligatoria deben
observar las arrendadoras financieras.

A continuacién se citan los grupos de cuentas que integran
el catdlogo:

1. ACTIVO
Grupo 1l. Caja y bancos
Grupo 12. Cartera de valores
Grupo 13, Cartera de créditos y de arrendamiento financiero.
Grupo 15.- Deudores diversos
Grupo 16. Otras inversiones
Grupo 18. Muebles e inmuebles
Grupo 19. Pagos anticipados y cargos diferidos
2. PASIVO
Grupo 22, ° Préstamos de bancos y de instituciones de seguros
Grupo 23. Otros depdsitos y obligaciones
Grupo 25. Reservas y provisiones para obligaciones diversas
Grupo 26. Créditos diferidos
3. CUENTAS COMPLEMENTARIAS DE ACTIVO

Grupo 31. k Estimaciones para depreciaciones y castigos
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4. CAPITAL Y RESERVAS
" Grupo 41. Capital no exhibido 'y pérdida 1liquida de
ejerciclios anteriores
Grupo 42, Capital social
Grupo 43. Reservas
5. CUENTAS DE RESULTADOS
Grupo 51. Cuentas de resultados deudoras
Grupo 52. Cuentas de resultados acreedoras
6. CUENTAS DE ORDEN
Grupo 61. Cuentas deudoras contingentes ’
Grupo 62. Bienes de depbsito, custodia o administracién
Grupo 63 Cuentas deudoras de registro
Grupo 64. Cuentas acreedoras de contingencia
Grupo 65. - Valores en depdsito, custodia o administracién
Grupo 66. Cuentas acreedoras de registro

La Circular No. 923 antes mencionada, el catdlogo de cuentas que
estipula dicha circular y las reglas de agrupacidén para 1la
presentacién de los estados financieros de las arrendadoras
finandieras emitidos por la Comisién Wacional Bancaria y de
'Seguros, se incluyen en el Anexo 2 de la pagina 115.

3.2.2 REGISTRO CONTABLE

Serqd obligatorio para todas las arrendadoras financieras
observar las cuentas que se detallan en el catdlogo vigente. En
los casos que estimen necesario, por la naturaleza especial de
algunas de sus operaciones, podran abrir nuevas cuentas,
subcuentas o subsubcuentas., Para su control y registro deberén
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solicitar invariablemente permiso de la Comisién Naclonal
Bancaria y de Seguros para su apertura, indicando los titulos que
propongan y las razones en que funden su peticién,

Para los efectos del registro de la contabilidad de una
empresa arrendadora y desde un punto de vista netamente
financiero, siendo que su actividad no es la de compra-venta,
sino la de proporcionar financiamiento a las empresas gque por
falta de recursos propios, requieren de este medio de
fiﬁanciamiento y apegdndose a los principios contables
establecidos y tomando en cuenta las caracteristicas de esta
operacidn, se considera que las cifras que debe mostrar el estado
de resultados como ingresos son los intereses obtenidos por el
arrendamiento, y deduciendo por otra parte, el interés pagado por

la arrendadora por el financiamiento que obtuvo para el logro de
esta transaccién.

Por lo que se refilere a las cifras que se presentan aen el
estado de situacién financiera, éste deberd mostrar el total por
cobrar por el arrendamiento, incluyendo el cobro a realizar al
ejercerse la opcidén de compra; de este rengldén se deducirén los
intereses cobrados por anticipado, lo que representa la utilidad
por realizar, lo que reflejaria el costo neto de la operacién a
una fecha determinada,

No se deberd inclufr en el estado de situacién financiera
el costo del equipo como si fuera una adquisicién de activo fijo,
debido a que este importe se encuentra ya incluido en el renglén
de documentos por cobrar por arrendamiento, mencionado
anteriormente.

Fiscalmente el arrendador deberd registrar como un ingreso
el total de las rentas cobradas, deduciendo de éste, el importe
del costo amortizado del equipo que autoriza lo establecido en el
Articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Como se podrd observar, existe diferencia entre los dos
procedimientos a segquir y es por ello que en muchas ocasiones
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difieren los resultados fiscales de los resultados contables,

situacién que d4 origen a una conciliacidén que explique las
razones de estas diferencias.

3.3 PARA LA ARRENDATARIA

El creciente aumento de la utilizacién del contrato de
arrendamiento financiero por parte del arrendatario para la
obtencidn de bienes, ha venido incrementdndose udltimamente, por
este motivo es necesario sentar las bases para el tratamiento
contable que se aplica a estos contratos.

1,08 estados financieros que elabore el arrendatario deben
de reflejar los derechos y obligaciones que nacen al celebrar
este tipo de operacién, la importancia que tiene este contrato en
la situacidén financiera de la empresa y los efectos que produce
durante su vigencia en los resultados de la misma.

Para el registro del arrendamiento financiero desde el punto de
vista del arrendatario el boletfn de principios de contabilidad
denominado C-6, Inmuebles, Maquinaria y Equipo, establece que:

Por la naturaleza d4de estos contratos el activo y el
correspondiente pasivo deben mostrarse en el balance general
distinguiendo este tipo de arrendamiento de los cuales no es
presumible que por medio del arrendamiento se vaya adquiriendo un
derecho sobre la propiedad del bien rentado.

3.3.1 CONCEPTOS

El arrendamiento financiero en esencia equivale a una
compra a plazo, los pagos de renta representan un medio para el
financiamiento de dicha compra, siendo el objetivo de 1la
operacidén la adquisicién del bien con la obligacidn inherente de
pagar por él., La naturaleza de estos contratos es tal gque debe

mostrarse en el balance general en el activo y el correspondiente
pasivo,
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3.3.2 REGISTRO CONTABLE

El arrendatario para registrar contablemente las
operaciones de arrendamiento financiero que celebre, deberéd
considerar lo establecido por la Comisién de Principios de
contabilidad del Instituto Mexicano de Contadores Piblicos, A.C.,
en el Boletin -6, Inmuebles, Maquinaria y Equipo antes
nmencionado, que al efecto establece lo siguiente:

"Los casos de arrendamiento que en realidad representan
adquisiciones a plazos, deben ser registrados como compras. El
bien {(activo) y 1la obligacién de pagarlo (pasivo) deben de
registrarse en el balance general. EL monto de esta transaccién
se determinard tomando como base el importe total de las rentas a
pagar, excluyendo la parte de las rentas que representa costos de
servicio, impuesto sobre arrendamientos y otros costos de
operacién, en caso de que los hubiere, y deduciendo también el
interés supuesto por el financiamiento de la operacidén a plazos.
fn el estado de situacién financiera se presentard el activo
deﬁtro del grupo de activo fijo, en un renglén por separado que
puede denominarse "Maguinaria adquirida por arrendamiento”, o un

tf{tulo semejante, El pasivo se presentard normalmente, separando

la porcidn circulante de la poreién a largo plazo. Una nota a

loe estados financieros puede ser necesaria para informar sobre
las cléusulas importantes de la operacidn. El activo deberd
depreciarse con base a su vida Gtil."

Este mismo boletin dices

"Los contratos de arrendamiento se pueden clasificar en dos
grupos s

a) Arrendamiento que concede el derecho de utilizar 1los

activos a cambio del pago de las rentas, en los cuales no
es presumible que el arrendatario vaya adquiriendo un
derecho sobre la propiedad del blen rentado.
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b) Arrendamiento que en esencia equivale a una compra a plazos
del activo".

Dicho activo deberd depreciarse con base en la vida dtil
del bien.

Para identificar si un contrato de arrendamiento en realidd
representa una compra a plazos; deberd estar basado en el hecho
de que el arrendatario va adquiriendo un derecho sobre 1la
propiedad del bien, y para ésto es necesario que el contrato no
pueda ser cancelado por sus partes, a no ser por una contingencia
remota; ademds de tener las condiciones siguientes:

a) Que el periodo inicial pactado sea considerablemente menor
que la vida Gtil del bien, y el arrendatario tenga la
opcién de renovar el contrato por el periodo remanente a la

vida 4til de dicho bien, con rentas mds bajas que las
originales.

b) Que el arrendatario tenga derecho durante el término del
contrato o al término del mismo, de adquirir el bien a un
precio, que a la fecha de la firma del contrato, pareceria
considerablemente md&s bajo que el valor que pudiera tener
en la fecha de ejercer la opcidn.

c) Que ‘el activo haya sido adquirido por el arrendador para
satisfacer necesidades especificas del arrendatario.

Resumiendo los puntos anteriores, podemos decir gque como
caracteristica distintiva, el bien y la obligacién de pagar, se
registran en el estado de situacidédn financiera, tanto en el
activo como en el pasivo. Por lo que se refiere a los resultados,
éstos se afectardn por la depreciacién del equipo y el interés
que lleve inclufdo el financiamiento, el cual se ir4 difiriendo
durante la vigencia del contrato.
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Otro procedimiento es el de registrar estas operaciones en
cuentas de orden, reglistrando los derechos y obligaciones que se
adquieren, dandoe con esto cumplimiento a lo establecido por el
Instituto Mexicano de Contadores Piblicos, A.C.,‘ en este caso, el
importe de las rentas se registraria directamente en resultados.

Fiscalmente el arrendatarioc deberd determinar como partida
deducible la depreciacién establecida en el Articulo 44 de la Ley
del Impuesto sobre la Renta y tomando en cuenta los porcentajes
egtablecidos para determinar el costo a depreciar durante la vida
fiscal del bien y el tiempo que dure el contrato,

Como se podrd observar, aqui también existe diferencia
entre los resultados contables y os resultados fiscales
obtenidos que marcan los dos procedimientos, los cuales deberén

ser conciliados para efectos de cumplir con las disposiciones
fiscales.
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Otro procedimiento es el de registrar estas operaciones en
cuentas de orden, registrando los derechos y obligacicnes que se
adquieren, dando con esto cumplimiento a lo establecido por el
Instituto Mexicano de Contadores Pdblicos, A.C., en este caso, el
importe de las rentas se registraria directamente en resultados.

Fiscalmente el arrendatario deberd determinar como partida

deducible la depreciacién establecida en el Articulo 44 de la Ley
del Impuesto sobre la Renta y tomando en cuenta los porcentajes
establecidos para determinar el costo a depreciar durante la vida
fiscal del bien y el tiempo gue dure el contrato.
k Como se podrd observar, aqui también existe diferencia
entre los resultados contables y los resultados fiscales
obtenidos que marcan los dos procedimientos, losk cuales deberén
ser conciliados para efectos de cumplir con las disposiciones
fiscales,



CAPITULO 4

DISPOSICIONES FISCALES Y LEGALES RESPECTO AL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

Desde el surgimiento en México, en 1961, de la primera
arrendadora profesional, las autoridades fiscales han publicado
distintos criterios de gravimen para este contrato, que han
revocado, han confirmado su revocacibn, y por 4dltimo 1lo han
reglamentado en la Ley del Impuesto sobre la Renta, cambiando
también el sistema a seguir para su gravamen impositivo.

El arrendamiento financiero como la actividad principal que
desarrolla el arrendador ge encuentra regulado actualmente por la
Ley del Impuesto sobre la Renta, el Cédigo Fiscal de 1la
Federacibébn y la Ley del Impuesto al Vvalor Agregado,
pronunciamientos gque controlan la operacién desde un punto de
vista fiscal. La Ley General de Instituciones de Crédito y
Organizaciones Auxiliares menciona también el arrendamiento
financiero para dar los requisitos que le dan validez desde un
punto de vista operativo.

El cédigo Fiscal de la Federacidén, define en su Artf{culo 15
al arrendamiento financiero, siendo ésta una ley de carActer
general, la cual es aplicable, sdélo en defecto de disposiciones
fiscales en las leyes respectivas.

Por lo tanto el hecho de haber inclufdoc la definicién de

contrato de arrendamiento financiero en el ¢bdigo Fiscal de 1la
Federacidn la hace aplicable a la Ley del Impuesto sobre la Renta
y del Impuesto al Valor Agregado.
De sus antecedentes fiscales, cabe sefialar que en materia de
impuesto  sobre la renta, fue emitida una dispogicién
administrativa conocida como Criterio i#in. 13, en la que
fundamentalmente se otorgaba el giguiente tratamiento:
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1. Para las arrendadoras, considerar el arrendamiento
financiero dentro del tratamiento de ventas en abonos.

2, ‘ Para los arrendatarios, considerar como gastos del
ejercicio las rentas pagadas en ese periodo y solo la
opcibén de compra deducirla vi{a depreciacién.

En 1969 las autoridades fiscales por nedio del oficio-circular

No. 537-6194 dejan sin efecto el Criterio No. 13 para establecer

como regimen fiscal de estas operaciones fundamentalmente 1lo

siguiente:

1. Para los arrendadores, considerarlos como propietarios de
los bienes durante el plazo inicial forzoso del contrato y
en consecuencia deducir de sus ingresos por rentas el
equivalente a la depreciacién del bien.

2. Para los arrendatarios, esencialmente queda el mismo
tratamiento que se establecid en 21 anterior Criterio Wo.

13.

A finales de 1974 se reforma la Ley del Impuesto sobre la
Renta y se contempla un nuevo tratamiento fiscal al arrendamiento
financiero, tratamiento que ha venido sufriendo modificaciones,
pero en esencila persiste el mismo critesrio sustentado por esta
reforma,

Actualmente el Cbédigo Fiscal de la Federacién en su
articulo 15, como ya se habia mencionade, define al contrato de
arrendamiento financiero como el que otorga el uso o goce
temporal de bienes tangibles, siempre que se cumpla con 1los
siguientes requisitos:

I. Que se establezca un plazo forzoso que sea igual o superior
al minimo para deducir la inversién en los términos de las

disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se permita a
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quien recibe el bien, que al término del plazo ejerza cualquiera
de las siguientes opciones:

a) Transferir la propiedad del Dbien objeto del contrato
mediante el pago de una cantidad determinada, que deberd
ger inferior al valor de mercado del bien al momento de
ejercer la opcién.

h) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual
los pagos serdn por un monto inferlor al que se fijb
durante el plazo inicial del contrato.

c) Obtener parte del precio por la enajenacidén a un tercero
del bien objeto del contrato.

II. Que la contraprestacién sea equivalente o superior al valor
del bien al momento de otorgar su uso o goce.

III. Que se establezca una tasa de interés aplicable para
determinar los pagos y el contrato se celebre por escrito.

4.1. DE LA ARRENDADORA

Lag operaciones de arrendamiento que realizan - 1las
arrendadoras financieras estdn sujetas al marco tributario que
establece la Ley del Impuesto sobre la Renta, en virtud de que el
Cédigo Fiscal de la Federacidén establece en su articulo 14,
fraceibén 1V, que se entiende por enajenacidén de bienes la que se
realiza por arrendamiento financiero.

4.1.1 LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y SU REGLAMENTO

El reconocimiento de los ingresos desde el punto de vista
fiscal lo establece el Artfculo 16 de la Ley del Impuesto sobre
la Renta, el cual permite considerar como ingreso del ejercicio
el total del precio pactado en contratos de arrendamiento
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financiero o bien considerar como ingreso el que efectivamente
hubjiera aido pagado en el mismo. En otras palabras dicho
artfculo dice lo siguienta:

Art. 16 Ingresos por contratos de arrendamianto financiero

a) Tratindose de 1la obtencidén de ingresos provenientas de
contratos de arrendamiento financiero los contribuyentes
podrdn optar por acumular el total del precib pactado en el
ejercicio; o bien

b) Considerar solamente como ingresoc acumulable la parte del
precio exigible dAurante el mismo.

e) Cuando se enajenen documentos pendientes de cobro o cuando
se den en pago, se considerard ingreso acumulable 1la
cantidad pendiente de cobrar

d) Cuando haya incumplimiento del contrato, si se recupera el
bien, se deben considerar como ingreso las cantidades
recibidas del arrendatario restando las gque se hubieran
devuelto conforme al contrato.

a) También deben acumularse los ingresos derivados de las
opciones que establece el articulo 15, fracc. I del Céddigo
Fiscal de la Federacién en el ejercicio en que sean
exlgibles,

Los 1ingresos desde el punto de vista financiero se
reconocen conforme se vayan devengando, es decir afn cuando por
el perfodo pactado para el pago de las rentas no se haya dado,
financieramente debemos reconocer el ingreso correspondiente, por
el simple transcurao del tiempo en su periodo correspondiente,

gsegin lo establecen los principios de realizacién y perfodo
contable,
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La determinacién del costo fiscal se encuentra regulada en
el Artfculo 30 de 1la Ley del Impuesto sobre la Renta,
calculéndose un factor que se obtiene dividiendo el costo de los
bienes gujetos a contratos de arrendamiento financiero, entre el
importe total de las enajenaciones de estos contratos, el cual se
multiplica por los pagos efectivamente obtenidos, dindonos como

resultado el costo a deducir en el ejercicio, de los abonos
recibidos efectivamente.

Desde un punto de vista financiero el costo del contrato se
determinard tomando en consideracidén la amortizacién del capital
correspondiente, es decir, de las rentas pactadas se deducirdn
los intereses y la diferencia ser§ el costo respectivo, o bien la
recuperacién del «capital invertido por el arrendador. Este
articulo se enuncia a continuacién:

art.30 Costo en el arrendamiento financiero

Cuando se opte por acumular sdlo los pagos efectivamente
cobrados se determinard el costo como sigue:

I. Al final del ejercicio fiscal se calculari el porciento que
representa el costo de los bienes sujetos a arrendamiento
financiero, celebrados en dicho ejercicio, dividiendo el
costo entre el precio total de dichas enajenaciones.

I1. Deducirdn de los ingresos efectivamente cobrados, en el

ejercicio, el porciento de costo que les corresponda, segin
el ejercicio en que se hubiera celebrado el contrato,

4.1.2 LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Y SU REGLAMENTO

Con respecto al Impuesto al Valor Afregado el Articulo lo.
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explica cudles son las personas sujetas al pago de este impuesto,
el articulo 12 pdrrafo 3o. de la Ley, en combinacién con el
articulo 25 de su reglamento y el artfculo 48 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, establecen la forma de diferir dicho
impuesto, cuando se opte por este sistema de cobro del impuesto,
ya que también 1la repercusidén del mismo se puede hacer
anticipadamente por el importe total del contrato. A continuacién
se transcriben dichos articulos:

Art, 1 Personas sujetas al pago del impuesto

Estén obligadas al pago del impuesto al valor agregado, las
personas fisicas y morales que, en territorio nacional, realicen
los actos o actividades siguientes:

I. Enajenen bienes

II. Presten servicios independientes

111, Otorguen usc o goce temporal de bienes
iv. Importen bienes o servicios

El impuesto se calculari aplicando a los valores que sefiala
esta ley, la tasa del 15%. Este impuesto en ningiin momento se
considerard que forma parte de dichos valores.

Art. 12 Determinacién del impuesto a pagar

Para calcular el impuesto tratdndose de enajenaciones se
considerard como valor el precio pactado asi como las cantidades
que se carguen o cobren al adquirente por otros impuestos,
derechos, intereses normales o moratorios, penas convencionales o
cualquier otro concepto.

Tratdndose de arrendamiento financiero, al impuesto que
corresponda a la operacién se le aplicari el porciento que para
determinar el monto original de la inversién sefiala la Ley del
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Impuesto sobre la Renta, y la diferencia serid el impuesto que
podrd diferirse, en los términos del reglamento de la Ley del
Impuesto al Valor Agregado.

REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Art. 25 Diferimiento de impuesto

Pratdndose de arrendamiento financiero, se podrd diferir el
impuesto que corresponda conforme sean exigibles los abonos.

El impuesto diferido se pagard mensualmente en el monto que
resulte de dividirlo entre el nimero de meses pactados, inclusive
cuando se efectlen pagos por anticipado.

Lo dispuesto en este articulo serd aplicable siempre que
para efectos del impuesto sobre la renta, el contribuyente opte
por considerar como ingreso acumulable el que efectivamente le
hubiere sido pagado conforme a lo dispuesto por el articulo 16 de
la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Desde un punto de vista fiscal, este impuesto no tiene
ninguna repercusién, siempre y cuando se satisfagan los
requisitos que la ley establece. Asimismo, financieramente
tampoco representa efecto alguno para el arrendador ya que solo
se trata de una retencidén o bien pago de impuesto que en todo
caso se le repercutiri al arrendatario.

4.1.3 LEY GENERAL DE INSTITUCIONES DEL CREDITO Y ORGANRI-
ZACIONES AUXILIARES

Fue en el Diario Oficial de la Federacién del 30 de
diciembre de 1981, cuando por primera vez se incluyd en la Ley
General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares,
la terminoll:gia, conceptos y reglamentacién del countrato de
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arrendamiento financiero, tanto para las arrendadoras
profesionales de equipo como para las arrendatarias.

Bajo esta legislacién se reglamentan las actividades que
exclusivamente pueden llevar a cabo las arrendadoras, as{ como la
obligacién de registrarse como tales ante la Comisidn WNacional
Bancaria y de Seguros y la necesidad de obtener la concesidn
respectiva por parte de 1la Secretarfa de Hacienda y Crédito
pPiblico. Estas concesiones pueden ser denegadas por la propia
Secretaria si, segin su criterio, no convienen el establecimiento
de la solicitante; con ésto, aparentemente, se quiere limitar la
creacién de nuevas arrendadoras profesionales.

Por otro lado, en esta Ley se hace mencién de gran parte de
los elementos, caracteristicas y requisitos establecidos en el
cédigo Fiscal de la Federacién en su articulo 15, asi como otros
requisitos de forma y no de fondo, ya que en gran parte de los
articulos alusivos al arrendamiento financiero se menciona "salvo
pacto en contrario" ademds de otros conceptos ya mencionados en
el cédigo Fiscal de la Federacién y en la Ley del Impuesto sobre
la Renta.

A continuacién se hace un resumen de las principales
disposiciones contenidas en la referida ley, para este tipo de
organizaciones: )

1. Quiénes se consideran organizaciones Art. 3o.
auxiliares del crédito

2. Solicitud ante la SHCP para operar como . Art. 5o0.
arrendadora financiera

3. Reglas para su constitucidn : Art. Bo.

4, Operaciones que podrdn realizar Art. 24

5. Objeto del arrendamiento financiero o "Aft. 25

6. Emisién de pagarés para estas operaciones . Art. 26

7. Opciones al término del contrato . - Art. 27

8. Entrega de los hienes 4 Art. 28
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9. Obligaciones del arrendatario Art. 29
10. Eleccién del proveedor y autorizacién en

los términos y especificaciones de la orden

de compra o pedido Art, 30
11. Riesgos del arrendatario Art. 31
12. Acciones y defensas del arrendatario contra

cualquier acto de terceros que afecten el

ugso o goce de los bienes Art, 32
13. Casos en que se deberdn contratar seguros

que amparen los bienés Art. 34
14. Limites y condiciones de sus operaciones Art. 36

15. Monto mdximo de pasivos directos y contin-

gentes y limites de inversién de sus recur

sos patrimoniales Art. 37
16. Prohibiciones a que estdn sujetas Art. 38

Las disposiciones mencionadas son las particulares de 1las
arrendadoras financieras apegdndose también a las Reglas Bésicas
para la operacién de las arrendadoras financieras concesionadas
(1), pero estas sociedades estidn ademds sujetas a las
disposiciones que son de cardcter general para las Organizaciones
Auxiliares de Crédito.

4.2 DE LA ARRENDATARIA

El tratamiento fiscal que se le daba al arrendamiento
financiero antes de 1980, si se compara con el actual, se observa
que el arrendatario se vid perjudicado fiscalmente por las
adecuaciones sufridas a la Ley a este respecto, ya que
originalmente podia cargar a resultados la totalidad de 1las
rentas pactadas en el contrato y ahora sélo una proporcidn de las
mismas y depreciar el resto como cualquier otro tipo de activo.

(1) Publicadas en el Diario Oficial de a Federacién el 16 de
enero de 1984,
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4.2.1 LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y SU REGLAMENTO

Fiscalmente el arrendatario estid requlado précticamente por
el articulo 48 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, en la
determinacién de su costo de adquisicidn, el cual se depreciard
segiin las tasas miximas autorizadas por la misma ley.
Textualmente este art{culo dice:

Art. 48 Deduccidn del costo en el arrendamiento financiero
para el arrendatario

"praténdose de contratos de arrendamiento financiero, se

_considerard como monto original de la inversibdn, la cantidad que
resulte de aplicar al total de pagos convenidos para el término
forzoso inicial del contrato, el porciento que conforme al cuadro
contenido en este articulo corresponda, segin el nimero de afios
del plazo inicial forzoso del contrato y la tasa de interés
aplicable al primer afio del plazo pactado. Cuando varie la tasa
aplicable al primer afio se considerari el promedio de dicho afio.
(Este cuadro se incluye en la pigina 66).

Cuando la tasa de interés pactada no coincida exactamente
con ninguna tasa de interés establecida en el cuadro contenido en
este artfculo, para determinar el porciento aplicable, se
considerari la tasa mds prdéxima al interes pactado. Si existe la

misma proximidad a dos tasas de interéds se considerard la mds
alta.

Cuando el plazo pactado sea un nimero determinado de afios
completos y una fraccién de afio, dicha fraccién se considerard
como un afio completo cuando exceda de 6 meses".

Al cuadro al que hace referencia el articulo antes citado
en ninguno de los casos el costo de adquisicidén podrd llegar a
ser el 100%, por lo que a este respecto el articulo 49 establece:
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Art. 49 Brogaciones derivadas de contratos de arrendamien-
to financiero

"El saldo que se obtenga después de restar el total de
pagos convenidos para el plazo inicial forzoso del contrato de la
cantidad que resulte de aplicar a dichos pagos el porciento del
monto original de la inversién, segin lo indica el articulo 48
anteriormente descrito, se deducird en anualidades ~iguales
durante el plazo inicial del contrato.

81 el contrato concluyera antes del plazo pactado, se
deberd considerar como partida deducible en el ejercicio 1la
diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades deducidas
conforme al pArrafo anterior."

Con respecto a las opciones que se pacten en el contrato en
relacién con el articulo 50 de la misma ley se observard lo
siguiente:

Art. 50 . Deduccidn de las opciones

Para deducir las inversiones relacionadas con la ejecucién

de alguna de las opciones de los contratos, se observard 1lo
siguiente:

I. "Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del
contrato mediante el pago de una cantidad determinada, o bien,
prorrogar el contrato por un plazo clerto, el importe de 1la
opcidén se considera complemento del monto original de 1la
inversién, por lo que se deducird en el porciento que resulte de
dividir el importe de la opcibén entre el nlmero de abos que
falten para terminar de deducir el monto original de la inversidn.

II. Si se obtiene participacién por la enajenacidén de los
bienes a terceros, deberd considerarse como deducible la
diferencia entre 1los pagos efectuados 'y 1las cantidades ya
deducidas, menos el ingreso obtenido. ‘
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Rhora bien, financieramente el arrendatario podrd reconocer
el importe del contrato tal y como lo establece la Ley del
Impuesto sobre la Renta con lo cual no tendria discrepancias
entre los aspectos fiscal y financiero.

Tomando en consideracién 1o que 1la técnica contable
establece, el importe total del contrato, deberd considerarse
como parte del activo fijo, el cual se depreciard en base a su
vida Gtil, determinada por peritos en la materia.

4.2.2 LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Art. 1 Sujetos del impuesto

Estdn obligadas al pago del impuesto al valor agregado
establecido en esta Ley, lae personas fisicas y las morales que,
en territorio nacional, realicen 1los actos o actividades
siguientes:

I. Enajenen bienes

1I. Presten servicios independientes

I1I. Otorguen el uso o goce temporal de bienes
1v. Importen bienes o servicios.

Art. 19 Uso o goce temporal de bienes

Se entiende por uso o0 goce temporal de bienes, el
arrendamiento, el usufructo Yy cualquier otro acto,
independientemente de la forma juridica que al efecto se utilice,
por el que una persona permita a otra usar o gozar temporalmente
bienes tangibles, a cambio de una contraprestacién.

Art. 22 Momento de pago del impuesto

Al otorgar el uso o goce temporal de un bien tangible se
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tiene obligacidén de pagar el impuesto en el momento en que son
exigibles las contraprestaciones a favor de quien efectla dicho
otorgamiento y sobre el monto de cada una de ellas, Entre dichas
contraprestaciones quedan inclufdos los anticipos que reciba el
contribuyente.

Art. 23 Cdlculo del impuesto

Para calcular el impuesto se considera el valor de la
contraprestacién pactada a favor de quien la otorga, as{ como las
cantidades que ademds se carguen o cobren a quien se otorga el
uso o goce por otros impuestos, derechos, gastos de
mantenimiento, construcciones, reembolsos, intereses normales o
moratorios, penas convencionales o cualquier otro concepto.



CAPITULO 5

CASO PRACTICO

5.1 - PARA LA ARRENDADORA

En este inciso se presenta un ejemplo de la forma en que
las arrendadoras financieras deben registrar las operaciones de
arrendamiento financiero que lleven a cabo.

Para su desarrollo se considera que el ejercicio social de
la arrendadora es del lo. de enero al 31 de diciembre.

Este ejemplo comprende los asientos que se realizan durante
el primer aflo de vigencia del contrato, asi como los movimientos
contables relativos a la baja del mismo. A continuacién se
mencionan los puntos que forman la estructura de este caso
prictico:

I. Planteamiento

I11. Tablas de amortizacién

III. Asientos de diario y esquemas de mayor

Iv. Estado de resultados

V. Conciliacién entre la utilidad contable y la utilidad fiscal
VI. Balanza de comprobacién

VII. Baja del contrato al término del plazo inicial forzoso.
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I.. Planteamiento
La Arrendadora Mexicana, S.A,, realiza una operacién de

arrendamiento financiero con 1la Conmpafifa Garza, S.A., que
contiene las siguilentes caracteristicas:

a) Equipo arrendado: Maquinaria industrial
b) Costo del equipo: $90,000, 000

c) El plazo: 3 aflos

d) Amortizaciones: Trimestrales vencidas
e) Interés 80% anual

£)  Opeién terminals Compra en $900,000

g) Renta por periodo: $20'273,847

1. Al inicio Qdel ejercicio 1987, se tienen los saldos
siguientes:

Saldo
Bancos $90'000,000
Capital Social $90'000,000

2. El 2 de eneroc se otorga un ctédito'por $40'000,000 a la
Conmpafifa Garza, S.A., para que pague un anticipo al proveedor de
la maquinaria que serid objeto de arrendamiento financiero.

3. El 6 de enero se firma el contrato de arrendamiento
financiero con la Compafifa Garza, S.A., y se cancela el crédito
otorgado como anticipo.

4. Bl 5 de abril se cobra la primera renta, relativa a este
contrato.,

5. El 6 de julio se cobra la segunda renta, .por el
arrendamiento financiero de la maquinaria.’
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6. El1 3er. pago no es liquidado en su oportunidad por 1lo
tanto es necesario considerarlo como un pago vencido.

7. E1 28 de diciembre, se logra el cobro de la 3a. y 4a.
renta, sancionando con un 10% mensual de interés moratorio por 60
dfas de retraso en la 3Ja. amortizacién,

Con motivo del fin de ejercicio el 31 de diciembre se hacen los
siguientes asientos:

8. Se registra en cuentas de orden la utilidad fiscal
realizada, para cuyo cdlculo se tomd en consideracidén lo previsto
por el artficulo 30 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, asf
como el costo fiscal amortizado.

9. Traspaso de las cuentas de resultados a pérdidas y
ganancias para determinar la utilidad contable del ejercicio.

10. Crear las provisiones para el Impuesto sobre la Renta y
Participacidén a los trabajadores en las Utilidades.

11. Registro de la parte del Impuesto sobre la Renta y
Participacién al personal de las Utilidades por pagar y la
proporcién que se difiere a ejercicios posteriores.



No. de

II,

Tabla de amortizacidn £inanciera

Capital

Amortizacién del

Amortizacién de Importe a

Pagos Insoluto Capital Intereses Cobrar
1 $  90'000,000 [ . 2'273,847 $ 18'000,000 $ 20'273,847
2 87'726,153 2'728,616 17'545,231 20'273,847
3. 84'997,537 3'274,340 16'999,507 20'273,847
4 81'723,197 3'929,208 16'344,639 20'273,847
5 77'793,989 4'715,049 15'558,798 20'273,847
6 73'078,940 5'658, 059 14'615,788 20'273,847
) 67'420,881° 6'789,671 13'484,176 20'273,847
8 60'631,210 8'147,605 12'126,242 20'273,847
19v 52'483,605 9'777,126 10'496,721 20°'273,847
10 42'706,479 11%732,551 8'541,296 20'273,847
11 30'973,928 14'079,061 6'194,786 20'273,847
) 16'894,867 16'894,867 3'378,980 20'273,847
TOTAL $ 90'000,000 $ 153'286,164 $ 243'286,164
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11. Tabla de amortizacién fiscal

No. de Capital Amortizacién del Amortizacién de Importe a

Pagos Insoluto Capital Intereses Cobrar
1 90'000,000 $ 7'500,000 $ 12'773,847 20'273,847
2 132'500,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
3 75'000,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
4 67 500,000 ‘7'500;000 12'773,847 20'273,847
5 60 *000,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
6 52'500,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
7 45 000,000 7500, 000 12'773,847 20'273,847
8 37'500,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
9 30°'000,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
10 22'500,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
11 15'000,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
12 7'500,000 7'500,000 12'773,847 20'273,847
TOTAL ¢ 90'000,000 $ 153'286,164

CDoz==xsoomommsn
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III. Asientos de diario y esquemas de mayor
ENERO
1 -—— 1 e-- Debe Haber
1103 Bancos $ 90'000,000
4201 Capital fijo $ 90'000,000

Asiento de apertura al inicio del
ejercicio de 1987.

1302 Préstamos gquirografarios 40'000,000

1103 Bancos 40'000,000

Registro del préstamo otorgado a
Compafifa Garza, S.A., como antici-
po de Contrato de arrendamiento
financiero.

1320 Rentas por devengar de
bienes en arrendamiento S e P
‘financiero 243'286,164
1321 Derechos por opcién de o

compra de bienes en -- S i
arrendamiento financiero ©900,000

1302 Préstamos quirégra- T
farios 40'000,000

1103 Bancos 50000, 000

2610 Utilidades por rea- :
lizar en operaciones
de arrendamiento fi-
nanciero
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Debe

6350 Control de utilidad fiscal
por realizar en operaciones
de arrendamiento financiero $154'186,164

6650 Utilidad £iscal por
realizar derivada de
ingresos por arrenda-
miento financiero

6399 Costo fiscal de arrendamien
to por amortizar 90'000,000

6699 Costo fiscal de equi-
po arrendado

Se registra el contrato de arrendamien
to financiero y se cancela el crédito
otorgado como anticipo.

ABRIL

1103 Bancos 20'273,847

1320 Rentas por devengar
de bienes en arrenda
miento financiero

2610 Utilidades por  realizar
en operaciones de arrenda-
miento financiero 18°000,000

5240 Intereses cobrados
por arrendamiento f£i
nanciero

Cobro de la la. renta a la Compafiia
Garza, S.A., por contrato de arren-
damiento financiero de maquinaria.

Haber

$154'186,164

90'000, 000

20'273,847

18'000,000
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Debe Haber
JULIO '
6 == 5 =
1103 Bancos $ 20'273,847
1320 Rentas por devengar
de bienes en arren-
damiento financiero $ 20°'273,847
2610 Utilidades por realizar
en operaciones de arren-
damiento financiero 17'545,231
5240 Intereses cobrados
por arrendamiento
financiero 17'545,231
Cobro de la 2a, renta a la Compafifa
Garza, S.A., por contrato de arren-
damiento financiero de maquinaria.
NOVIEMBRE
1 ——— § e
1322 Rentas vencidas de Dbienes .
en arrendamiento financiero 20'273,847
1320 Rentas por devengar v
de bienes en arren- . T
damiento financiero ) 20'273,847

Traspaso por incumplimiento en el
pago de la 3a. renta de Compafiia -~
Garza, S.A.

DICIEMBRE

28 S B
1103 Bancos
2610 Utilidades por realizar

en operaciones de arrenda
miento fiannciero
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Cobro de la 3a. y 4a. renta, asfi co-

1320

1322

5201
5240

77

Rentas por devengar
de bienes en arren-
damiento financiero

Rentas vencidas de
bienes en arrenda-~
miento financiero

Intereses cobrados
Intereses cobrados

por arrendamiento fi
nanciero

mo 60 dias de interés moratorio por
la 3a., renta, al 10% mensual, a la

Compafifa Garza, S.A.

—— 8 -
6650 Utilidad fiscal por reali
zar derivada de ingresos
por arrendamiento finan
ciero
6699 Costo fiscal del equipo
arrendado
6350 Control de utilidad
fiscal por realizar
en operaciones de
arrendamiento finan
ciero

6399 Costo fiscal de -
arrendamiento  por
amortizar

Por 1la utilidad fiscal

realizada y

y costo fiscal amortizado durante el

ejercicio 1987.

Debe Haber

$ 20'273,847

20'273,847
4'054,769
33'344,146
$ 51'095,388
30'000, 000
. '51'095,388
~. 301000, 000




5201
5240
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Intereses cobrados

Intereses cobrados por
arrendamiento financlero

5230 Pérdidas y ganan-
cias

Traspasos a pérdidas y ganancias

5230

—— 10 ——-

pérdidas y ganancias

2503 Provisiones para
obligaciones diver-
sas

01 Para el Impuesto sobre la
Renta

11 Para la participacién del
personal en las utilidades

15 Para otras obligaciones
ISR Diferido
PTU Diferido

4310 Utilidades por apli-
car

Provisién para el pago de ISR y PTU

Debe

$ 4'054,769

68'889, 377

72'944,146

Habver

$ 72'944,146

23'163,066
5'543,755

7'473,475
1'750,660

35'013,190
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ESQUEMAS DE MAYOR

Bancos Capital fijo
1) 90'000,000 40'000,000 (2 90'000,000 (1
4) 20'273,847 50'000,000 (3 90'000, 000
5) 20'273,847 : =mangmmmns
7) 44'602,463
1757150,157 90 '000, 000
85'150,157

Rentas por devengar de

Préstamos quirografarios s bienes en a. financiero
2) 407000,000] 40'000,000 (3 3)-243%286,164] 207273,847 (4
- 20'273,847 (5
20'273,847 (6
20'273,847 (7
243'286,164| 817095, 388
162'190,776
Derechos por opcibén de Utilidades por realizar en
compra de bienes en a. f. operaciones de a. financ.
3) 900,000 4) 18°000,000{ 154'186,164 (3
900,000 5) 17'545,231
FEE PP P EY L 7) 33'344,146
68'889,3771 154'186,164
85'296,787
Control de ut. fiscal por Ut. fiscal por realizar deri
realizar en op de a. f. vada de ingresos por a. fin.

3) 1547186,164[ 517095,388 (8 8)

1547186,164 (3
1037090,776

103'090,776




Costo fiscal de arren
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damiento por amortizar
3) 90'000,000 307000,000 (8
60'000,000 '

==z ma

Intereses cobrados por
arrendamiento financiero

187000,000
17'545,231
33'344,146

9) 68'889,377 | 68°'889,377

Intereses cobrados

9) T4'054,769

. provisiones para
obligaciones diversas

23'163,066
5'543,755
7'473,475
1'750,660

37'930,956

(4
(5
(7

47054,769 (7

(10
(10
(10
(10

~10) ;72T944,l46

Costo fiscal del
equipo por amortizar

8) "30'000,000 |90'000,000 (3
60°'000,000

‘Rentas vencidas de bienes
en arrendamiento financiero
6) 207273,847 20'273,847 (7

- pérdidas y ganancias
727944,146 (9

Utilidades por aplicar
35'013,190 (10
357013,190
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ARRENDADORA MEXICANA, S.A.
Mexico, D.F.

1V, Egstado de Resultados

del ejercicio comprendido entre el lo, de enero y
el 31 de diclembre de 1987

Intereses cobrados sobre depdsitos
y operaciones de crédito $ 4'054,769

Intereses cobrados sobre operacio-
nes de arrendamiento financiero 68'889,377

Utilidad antes de I.S.R. y P.T.U. $ 72'944,146
Menos:

Impuesto sobre la renta de las So-. ’
ciedades Mercantiles . $ 30'636,541

Participacidn del personal}en“lésxrwa o
Utilidades s ‘f“;”"' 7'294,415 37'930,956

$ 35'013,190

Utilidad Neta: -

DIRECTOR . E .-~ CONTADOR
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V. Conciliacién entre la utilidad contable y la utilidad fiscal

Saldos al 31 de diciembre de 1987 de las cuentas:

5240 Intereses cobrados por arrendamiento $ 68'889,377
financiero

5201 Intereses cobrados 4'054,769
Utilidad contable antes de impuesto 72'944,146

Menos - Ingresos no acumulables (Intereses co 68'889,377

brados por arrendamiento financiero )

Mas + Ingresos acumulables (abono parcial
de cuenta 6350 ~ Control de utilidad
fiscal por realizar en operaciones de

arrendamiento financiero)) 51'095,388
Utilidad fiscal: $ 55'150,157

1.S.R. por pagar 42% $ 23'163,066
P.T.U. por pagar 10% 5'515,016

CALCULO DE PARTIDAS DIFERIDAS

Impuesto sobre la renta

Contable . ' $ 30'636,541
Fiscal L . __23'163,066
Diferido ' S : $ 7'473,475

Participacién del personal en las_u;iiidaées”

“Contable . Lo o $ 5'835,532
Fiscal BEER R e 5'515,016

" 'Diferido ¢ 320,516



ARRENDADORA MEXICANA, S.A.

VI, Balanza de Camprobacién al 31 de diciembre de 1987

SALDO

6399 Costo Fiscal de arrendamiento por amortizar

SALDO MOVIMIENTOS
CUENTA CONCEPTO INICIAL DEBE HARER FINAL
1103 Bancos 90’000, 000 85'150,157 90'000,000 85°'150,157
1302 Préstamos Quirografarios 40'000,000 401000, 000
1320 Rentas por devengar de bienes en .
arrendamiento financiero 243'286,164 81'095, 388 162'190,776
1321 Derechos por opcién de compra 900,000 900,000
1322 Rentas vencidas de bienes en
arrendamiento financiero 20'273,847 20'273,847
2503 Provisiones para obligaciones diversas 37'930,956 (37'930,956)
2610  Utilidades por realizar en operaciones
de arremdamiento financiero 85'296,787 (85'296,787}
4201 Capital fijo (90'000,000) (90'000,000)
4310  Utilidades por aplicar 35'013,190  (35'013,190)
Sumas 389°'610,168 389'610,168
CUENTAS DE ORDEN
6350 Control de utilidad fiscal por realizar en operaciones de arrendamiento
financiero 103'090,776

60'000,000

€8
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VII. Baja de un contrato de arrendamiento financiero
al término del mismo.

Continuando con el ejemplo de registro de un contrato de arrenda-
miento financiero, suponiendo que la Compafifa Garza, S.A., hubiera
liquidado todas sus rentas y estuviera pendiente dnicamente 1la
opcién de compra, los saldos que se tendrian en el mayor serfan
los siguientes:

Debe Haber
1321 Derechos por opcién de -
compra de bienes en arren
damiento financiero $ 900,000

2610 Utilidades por rea--
lizar en operaciones
de arrendamiento fi

nanciero $ 900,000

6350 Control de utilidad fiscal
por realizar en operaciones
de arrendamiento financiero 900,000

6650 Utilidad fiscal por
realizar derivada de
ingresos por arrenda-
miento financiero 900,000

Al momento en que la compafifa ejerza
la opcién de compra y se traspase la
propiedad de la maquinaria, se harfan
los siguientes asientos:

2610 Utilidades por realizar en i
operaciones de arrendamien e
to financiero 900,000

5242 Beneficios por opciédn

de compra 47960,000

Registro de ingreso de la opcidbn ‘de
compra.




1103

85

Bancos

1321 Derechos por opcidén
de compra de bienes
en arrendamiento -
financiero

Registro del cobro de la opcidn

compra

6650

Utilidad fiscal por reali
zar derivada de ingresos
por arrendamiento finan-
ciero

6350 Utilidad fiscal por
realizar derivada de

$

de

de ingresos por arren

damiento financiero

Para dar de baja fiscalmente la maqui-
naria arrendada.

Debe

900,000

900,000

Haber

$ 900,000

-900,000



86

5.2 PARA LA ARRENDATARIA

Con la finalidad de «que se puedan apreciar las
implicaciones que tienen las operaciones de arrendamiento
financiero en la contabilidad del arrendador y del arrendatario,
el ejemplo que aqui se presehta utiliza los mismos datos que en
el caso prdctico de la arrendadora.

El desarrollo contiene los siguientes puntos:

I. Planteamiento

I1. Asientos de diario

III. FEsquemas de mayor

IV. Balanza de comprobacién

V. Egtado de situacidn financiera
VIi. ©Estado de resultados R
VII. Conciliacién entre la utilidad fiscal y la

:1iidéa contable
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I, Planteamiento
1. Registro de los saldos iniciales.

2. El 2 de enero se recibe un préstamo quirografario de
Arrendadora Mexicana, S.A., para entregarlo como anticipo al
proveedor de la maquinaria que serd objeto de arrendamiento.

3. El 3 de enero se entregd el mencionado anticipo al
proveedor.

4. El 6 de enero se concreta la operacibén con la
arrendadora, para lo cual se firma un contrato de arrendamiento
financiero de maquinaria industrial y se cancela el préstamo
quirografario que se concedié como anticipo.

El contrato de arrendamiento con Arrendadora Mexicana,
S.A., tiene las giguientes caracteristicas:

a) = Costo de la maquinaria: $90'000,000

b) Plazo: 3 afios

c) Amortizaciones: Trimestrales vencidas
d) Interes: 80% anual

e) oOpcién terminal: Compra en $900,000

f) Renta por perfodo: $20'273,847

5. El 5 de abril pagamos la renta correspondiente al
primer trimestre, con importe de $20'273,847.

6. El 6 de 3julio pagamos la renta correspondiente al
sequndo trimestre con importe de $20'273,847.

7. Por problemas de liquidez no* se paga en tiempp,,el
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importe correspondiente al tercer trimestre, por lo tanto, se
registra este importe en la cuenta Acreedores Diversos.

8. El dfa 31 de octubre se venden 10 aparatos
electrénicos a un precio unitario de $20'000,000 que nos liguidan
en efectivo, el costo de los aparatos vendidos es de §7'000,000
c/u.

9, El 28 de diciembre, y después de haber negociado con
la arrendadora se pagan intereses moratorios al 10% mensual por

60 dias y el importe correspondiente a los trimestres 3o. y 4o.

10. E1 29 de diciembre por el cierre de ejercicio se
registran las depreciaciones y amortizaciones correspondientes.

11. Asientos de traspaso a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

12. Cancelacidén de la cuenta pérdidas y ganancias.

13. Provisiones de impuesto sobre la renta y participacién
a los trabajadores en las utilidades. =
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IX. Aslentos de diario
TR I
Bancos $
Almacén
Equipo de transporte
Mobiliario y equipo
Gastos de instalacién
Gastos de organizacién
Depreciacién acumulada de
equipo de transporte
Depreciacién acumulada de
mobiliario y equipo
Amortizacidn acumulada de
gastos de instalaciédn
Amortizacién acumulada de
gastos de organizacién
Proveedores
Documentos por pagar
Acreedores diversos
Hipoteca por pagar
Capital social
Utilidad acumulada y reservas
Utilidad del ejercicio anterior
Apertura del ejercicio 1987.
ENERO
2 ———— 2 ===
Bancos
Préstamos quirografarios
Por el anticipo recibido de Arrenda
dora Mexicana, S.A., para compra de
maquinaria que serd objeto de arren
damiento financiero.
3 —— 3 -

Anticipo a proveedores

Bancos

.

Debe

70'000,000
80'000,000
25'000,000
20'000,000
40'000,000

5'000,000

40'000,000

40'000, 000

Haber

$ 5'000,000
2'000,000
4'000,000

500,000
8'000,000
8'000,000
4'000,000

50'000,000
73°'000,000
40'000,000
45'500, 000

- 40'000, 000

. 4.-/40'000,000
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Debe

Pago de anticipo al proveedor de la
maquinaria que serd objeto de arren
damiento financiero.

Maguinaria adquirida por -

arrendamiento financiero $ 90'000,000
Arrendamiento financiero por

amortizar 153'286,164
Préstamos quirografarios 40'000,000

Arrendamiento financiero
por pagar (corto plazo)

Arrendamiento financiero
por pagar (largo plazo)

Anticipo a proveedores

Contabilizacién del contrato de
arrendamiento financiero con Arren
dadora Mexicana, S.A.

Arrendamiento financiero por
pagar (corto plazo) 20'273,847
Gastos financieros 18'000,000

Bancos

Amortizacidén de arrenda
miento financiero

Pago de la primera renta a Arrenda
dora Mexicana, S.A.

Arrendamiento financlero por

pagar (corto plazo) LT ‘,’26‘253;847f
Gastos financierog = iiiE S 1715455231

Haber

$ 81'095,388

162'190,776
40'000,000

20'273,847
18'000, 000
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Debe

Bancos
Amortizacidédn de arrenda-
miento financiero

Pago de la 2a., renta a Arrendadora
Mexicana, S.A.

OCTUBRE

21

31

Arcendamiento financiero por
pagar (corto plazo) $ 20'273,847

Gastos financieros 16'999,507

Acreedores diversos
Amortizacién de arrenda-
miento financiero

Traspaso de la 3a. renta devengada,
por no haberse pagado oportunamente.

Bancos 200'000,000
Costo de ventas 70'000,000

Ventas
Almacén

Se venden diez aparatos electréni-
cos a un precio unitario de ---—-
$20'000,000 que nos tiguidan en -
efectivo, el costo de los aparatos
es de $7'000,000 c/u.

DICIEMBRE

28

Acreedores diversos 20'273,847

Arrendamiento financiero

por pagar (corto plazo) 20'273,847
Gastos financieros 16'344,639

Gastos no deducibles ‘' 4'054,769

Haber
$ 20'273,847
17'545,231

20'273,847
16'999,507

200°'000,000
70'000,000
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29
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Debe Haber

Bancos $ 44'602,463
Amortizacién de arrenda
miento financiero 16'344,639

Pago a Arrendadora Mexicana, S.A.
por la 3a. y 4a. renta e intereses
moratorios por atraso en el pago
de la 3a. renta.

e 10 ==
Gastos de operacién $ 20'500,000

Depreciacién acumulada

de equipo arrendado 9'000,000
Depreciacién acumulada

de equipo de transporte 5'000,000
Depreciacién acumulada

de mobiliario y equipo 2'000,000
Amortizacién de gastos

de instalacién . 4'000,000
Amortizacidn de gastos

de organizacién 500,000

Aplicacién de las depreciaciones y
amortizaciones del ejercicio,

—_—— 11 ee-

Ventas 200'000,000
Pérdidas y ganancias 163'444,146

Costo de ventas ’ 70'000,000
Gastos financieros 68'889,377
Gastos no deducibles 4'054,769
Gastos de operacidn 20'500,000
Pérdidas y ganancias 200'000,000

Tragspaso de pérdidas y ganancias

.= 12 == 3 =
Pérdidas y Ganancias o 36’555,854

_ Utilidades del ejercicio . . - . 36'555,854



II11. ESQUEMAS DE MAYOR
BANCOS

1) 7707000,000 40'000,000

2) 40°'000,000 | 20'273,847

8) 200°'000,000 | 20'273,847

44'602,463

310'000,000 |125'150,157
1847849,843
=ZaaEaEzEa

EQUIPQ DE TRANSPORTE

1) 25'000,000
251000,000

ITRZRIRIRS

GASTOS DE INSTALACION

1) 407600,000
407000, 000

SsZnzomIoe

DEPRECIACION ACUMULADA DE

EQUIPO DE TRANSPORTE

3) 5 000,000
5,000,000
107000,000

ZzzEEazo=D

24

(1
{10

ALMACEN
1) 80'000,00C0 | 70'000,000
107000,000

MOBILIARIO Y EQUIPO

1) "20°000,000
207000,000

nRInZIUIATS:

GASTOS DE ORGANIZACION

1) T_57000,000
~ T570060,000

=Z=asSumans

DEPRECIACION ACUMULADA DE
MOBILIARIO ¥ EQUIPO

2'000,000
2'000,000
4'000,000

=RIBIIR

(1

(10
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Determinacién de las utilidades del

ejercicio de 1984.

- 13—
Utilidades del ejercicio

Impuesto sobre la renta
por pagar

Participacién de los traba-
jadores en las utilidades
de la empresa por pagar

Provisién del I.S.R. y P.T.U. por
pagar.

Debe

$ 19'009,044

Haber

$ 15'353,459

3'655,585
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AMORTIZACION ACUMULADA
DE GASTOS DE INSTALACION

'0
4'000,000

’
aEamsauERn

) _____PROVEEDORES
2) 87'000,000 (1
87000,000

MEINVWRXXIT

ACREEDORES DIVERSOS
9)

4
20'27
207273, 897 24'273,847

47000,000

CAPITAL SOCIAL
737600,000 (1
0,000

WTRBI AR

AMORTIZACION ACUMULADA
DE GASTOS DE ORGANIZACION

500,000 (1

500,000 (10
17000, 606

azsazazaAIR

DOCUMENTOS POR PAGAR

8'000,000 (1
§700D,000

=IJIWRIA

HIPOTECA POR_PAGAR
0'000,00
501000, 000

s2IaxJABIRIAI

{1

UTILIDAD ACUM. Y RESERVAS
40'000,000 (1
407000, 000

ZEszTaIIDN
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UTILIDAD DEL

EJERCICIO ANTERIOR PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS
45'500,000 (1 4) 407000,000 | 407000,000 (2

457500, 000
B R R

MAQUINARIA ADQUIRIDA POR
ANTICIPO A _PROVEEDORES ARRENDAMIENTO FINANCIERO
3) T407000,000 | 40'000,000 4) 4) T907000,000
$67000,000
=Sonmamass

ARRENDAMIENTO FINANCIERO ARRENDAMIENTO FINANCIERQ
POR AMORTIZAR POR PAGAR A CORTO PLAZO
4) 1537286,164 . 5) 20Y273,847 81°'095,388 (4
153'286,164 6) 20'273,847
monssson=ns 7) 20'273,847

9) 20'273,847
81'095,388 | 81'095,388

ARRENDAMIENTO PINANCIERO

POR PAGAR A LARGO PLAZO GASTOS FINANCIEROS
162'190,776 (4 5) 18'000,000 687889,377 (11
162'190,776 6) 17,545,231

B 7} 16'999,507
9) 16'344,639
68'889,377 68'889,377
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AMORTIZACION DE ARRENDA

MIENTO FINANCIERO COSTO DE_VENTA
187000,000 (5 70'000,000 (11
17'545,231 (6 70'000, 000

16'999,507 (7 i A

16'344,639 (9
68°889,377

mnRI=TaRI==

VENTAS : GASTOS - NO DEDUCIBLES
11) 200'000,000 2007000,000 (8 9) 4'054,769 47054,769 (11

DEPRECIACION ACUMULADA

GASTOS DE OPERACION DE EQUIPO ARRENDADO
10) "20'500,000 20'500,000 (11 . 97000,000 (10
: 9'000,000
PERDIDAS Y GANANCIAS UTILIDAD DEL EJERCICIO
11) I163'444,146 2007000,000 (1l '13)°19'009,044 36'555,854 {12
12) 36'555,854 17'546,810

200'000,000 200'000,000 | =s===z=z=====
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PART. DE LOS TRABAJADORES
1.8.R. POR PAGAR EN LAS UTILIDADES
15'353,459 (13 376565,585 (13
157353,459 :

37655,585
Z=SmuszZeass

Eozmasmasges




v, Balanza de Comprobacién al 31 de diciembre de 1987

oxPANIA GARZA, S.A.

MOVIMIENTOS SAIDO FINAL

CUENTAS DEBE HABER DEBE HABER
Bancos 310,000,000 125,150,157 184'849,843
Almacén 80°000,000 70'000,000 10'000,000
Anticipo a proveedores 40'000,000 40'000, 000 '
Mobiliario y equipo 20'000,000 20'000,000
Maquinaria adquirida por Arrendamiento Fin. 90'000,000 90000, 000
Equipo de transporte 25'000,000 25 '000,000
Arrendamiento financiero por amortizar 153'286,164 153'286,164
Gastos de instalacidn 40'000,000 40'000,000
Gastos de organizacién 5'000,000 51000, 000
Proveedores 8'000,000 8'000,000
Acreedores diversos 20'273,847 24'273,847 4'000,000
Préstamos Quirografarios 40'000,000 40'000,000
Documentos por pagar 8°000,000 8'000,000
Arrendamiento firanciero por pagar (Corto plazo) 81'095,388 811095, 388
Impuesto sobre la renta por pagar 15'353,459 15'353,459
Participacién a los trabajadores en las
utilidades por pagar 3'655,585 3'655,585
Arrendamiento fimanciero por pagar (largo plazo) 162'190,776 162'190,776

66



MOVIMIENTOS L0 FINAL
CUENTRAS ____DEBE HABER DEEE HABER
Hipoteca por pagar 50'000Q,000 50'000,000
Capital social 73'000,000 73'000,000
Utilidad acumulada y reservas 40°000,000 40'000,000
Utilidad del ejercicio anterior 45 '500,000 45'500, 000
Ventas 200'000,000  200'000,000
Gastos no deducihles 4'054,769 4'054,76%
Gastos financieros 68'889, 377 68'889,377
Gastos de operacién 20'500,000 20'500,000
Costo de ventas 70'000,000 70°000,000
Depreciacién acumilada de equipo de transporte 10'000,000 10000, 000
Depreciacién acumilada de mobiliario y equipo 4'000,000 4'000,000
Amortizacién acmmlada de gustos de instalacién 8'000,000 81000, 000
Amortizacién acumilada de gastoe de organizacidn 1'000,000 1'000,000
Amortizacién de arrendameinto financiero 66'889,377 68'889,377
Depreciacién acmmlada de equipo arrendado 9'00Q,000 9'000, 000
Pérdidas y Ganancias 200'000,000 200°'000, 000
Utilidad del ejercicio 19'009, 044 36'555,854 17'546,810
Sumas 1,487'108,589 1,487'108,589 528'136,007 528'136,007

00T



CMPARTA GARZA, S.A.

v. Estado de situacidn fimanciera al 31 de diciembre de 1987

10T

ACTIVO PASIVO Y CAPITAL
Circulante Corto plazo
Bancos $184'849,843 Proveedores $ 8'000,000
Alnacén 10°000,000  $194'849,843 Acresdores Diversos 4'000,000
Documentos por pagar 8'000,000
Fljo 1.5.R. por pagar 15'353,459
Mobiliario y equipo $ 20°'000,000 P.T.U. por pagar 3'655,585  § 39'009,044
Depreciacién acmulada 4'000,000 16'000,000
Maquinaria adq. por arrend. Targo plazo
fimanclero 90'000,000 Arrerdamiento £inanciero
Depreciacién acmulada 9000,000 81'000,000 por pagar 162'190,776
Bquipo de transporte 25'000,000 Hipoteca por pagar 50'000,000 212'190,776
Depreciacién acumulada 10*000, 000 15 * 000, 000 112'000, 000
Otros activos Capital contable
* Gastos de instalaciéda 40000, 000 Capital social 73'000,000
Amortizacidn acumulada 8'000,000 32°'000,000 Utilfdad acumulada y reservas 40'000,000
Gastos de organizacién 000,000 Utilidad del ejerciclo anterior 45°'500,000
Amortizacidn acumulada 1'000,000 4°'000,000 utilidad del ejercicio 17'546,810 176'046,810
Arrendamiento financiero por
amortizar 153'286,164
Amortizacifn acumulada 68'889,377 84'396,787 120'396,787
TOTAL  ACTIVO $427'246,630 $427'246,630

TOTAL . PASIVO Y CAPITAL

.

Anammaneaen
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coMpANIA GARZA, S.A.

VI. Estado de resultados del lo. de enero al 31 de diciembre de 1987

Ventas totales $ 200'000,000
Menos: Costo de ventas 70'000,000
Utilidad bruta $ 130'000,000

Menos: Depreciacién del equipo propio - $ 7'000,000

Depreciacidn del equipo adquiri
do en arrendamiento financiero 9'000,000

Amortizacién de gastos de orga
nizacién 500,000

Amortizacién de gastos de ins-
talacién 4'000,000

Amortizacién de arrendamiento
financiero 68'889, 377

Intereses moratorios (gastos
no deducibles) 4'054,769 93'444,146

Utilidad contable

antes de I.S.R. y P.T.U.  § 36'555,854
Menos: I.S.R. ’ L5'353,459
P.T.U. ‘ 3'655,585

Utilidad contable
después de I.S.R. y :
P.T.U. $ 17's546,810

B L R R
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COMPANIA GARZA, S.A.

VII. Conciliacidn entre lo fiscal y lo contable del ejercicio de 1987

Utilidad contable $ 36'555,854
Mds: Partidas no deducibles:

Depreciacién acumulada de maqui !

naria adquirida por arrendamien

to financiero.

Contable: $ 9'000,000

Fiscal 8'515,016 484,984

Amortizacidn del arrendamiento

financiero
Contable: $ 68'889,377
Fiscal: 52'712,002 16'177,375

Intereses moratorios pagados: TETT4Y054,769
Utilidad fiscal S $57'272,982
I.S.R. por pagar S Sl 24'054}652

P.T.U. por pagar TR T - 5'727,298



104

coMpANIA GARZA, S.A.

VII. Consideraciones para la conciliaciédn entre la utilidad
contable y fiscal del ejercicio 1987.

Determinacién de las deducciones fiscales a las utilidades del
arrendatario:
lo. Determinacién del monto original de la inversién:

De acuerdo al articulo 48 de la Ley del Impuesto sobre la

Renta se establece que:

A un plazo de 3 afios y una tasa del 80%, le corresponden el
35% del total del contrato (costo del bien mAs interés),
como monto original de la inversidn (M.0.I.)

M.0.I.

{Total de pagos) (% Art. 48 L.I.S.R.)

M.0.I.

"

(§ 243'286,164 ) ( 0.35 ) = $ 85'150,157

20. El financiamiento por amortizar se determina Asegﬁn el
articulo 49 de la misma ley.

u

Financiamiento por amortizar Total de pagos -~ M.0.I.

Financiamiento por amortizar 243'286,164 - 85'150,157

158'136,007

Este saldo se deducird en anualidades iguales durante el
plazo inicial del contrato, es decir:

158'136,007 = 52'712,002 = Deduccibdn anual
g
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3o. El monto original de la inversién se deducird conforme a lo
dispuesto en el artfculo 45, fraccién XI1, de la Ley del
Impuesto sobre la Renta y que al efecto establece un 10%
anual para maquinaria utilizada en otras actividades no
especificas en este articulo.

De lo anterior se desprende:
$ 85'150,157 al 10% anual = § 8,515,016 Deduccidn anual de
la inversién original

$ 158'136,007 entre 3 afios = 52'712,002  Deduccidn anual
61'227,018 del financiamiento.



CONCLUSIONES

El arrendamiento financiero aparecid en nuestro pafs en
1961, no obstante comenzd a expandirse hasta la década de
los aflos setentas, registrando su mximo desarrollo durante
el periodo 1978-1981.

La creclente penetracidén de este tipo de financiamiento did
lugar a que en las reformas a la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares
publicadas en 1981, se 1le 1incorporara como actividad
para-bancaria y se previera para las sociedades dedicadas a
ella el nivel de Organizaciédn Auxiliar de Crédito, sujetas
por 1o tanto a concesién del Estado.

El arrendamiento financiero como fuente de financiamiento

posee caracteristicas muy particulares que lo diferencian de
los demis. Su formalizacidén se efectla a través de un
contrata al término del cual se puede adquirir la propiedad
objeto del mismo, mediante el pago de una cantidad simbélica.
Por 1la naturaleza de su operacidn, el arrendamiento
financiero es Gtil para la adquisicién de bienes de alto

costo que pueden pagarse por si mismos mediante su uso
productivo.

Bl arrendamiento financiero se ha utilizado bAsicamente como
un medio para financiar bienes con recursos externos, por lo
que en su mayoria, las arrendadoras financieras funcionaron
como intermediarias entre empresas locales y entidades
financieras del exterior, circunstancia que did auge a esta
actividad durante el perfodo 1978-1981,
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El arrendamiento financiero mantiene ventajas sobre otras
formas de financiamiento que 1o hacen a la fecha mis barato
y benéfico para las empresas, toda vez que en él se financia
el total del importe del bien, no se requieren saldos
compensatorios, mantiene un capital de trabajo que se puede
utilizar para otras necesidades, no bloquea 1lineas de
crédito, etc.

Por lo que respecta al tratamiento contable de la actividad
del arrendamiento lo regulan los siguientes organismos:

- La Comisién Nacional Bancaria y de Seguros que asigné un
catilogo de cuentas para las Arrendadoras Financieras; éste
de cardcter obligatorio.

- El Instituto Mexicano de Contadores Piblicos, A.C., a
través de la Comisidn de Principios de Contabilidad emitid
el boletfn C-6, que establece la técnica contable que
aplicard al arrendatario.

Fiscalmente esta actividad ha sido un caso problemitico de
normar. En su inicio esta operacién fue regida por el
Criterio 13 que permitia una doble depreciacién, ya que
tanto arrendador como arrendatario podian llevarla a cabo,
esto dejaba en desventaja al fisco, lo que origind su
derogacidn. Actualmente la Ley del Impuesto sobre la Renta
permite depreciar el bien al arrendatario, as{ como
amortizar las cargas por el financiamiento.

Las leyes que regulan en forma medular al arrendamiento en
su aspecto fiscal y que son de especial importancia para el
arrendador y el arrendatario son el Cédigo Fiscal de la -
Federacidén, la Ley del Impuesto sobre la Renta y la Ley del
Impuesto al Valor Agregado. . LT
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Seria conveniente que las autoridades financieras
colaboraran para gue esta actividad tuviera un desarrollo
sano y equilibrado, ya que a través del arrendamiento
financiero se apoya a la actividad empresarial del pais al
financiar los bienes productivos y de servicios que requiere
este sector, con lo que resultan beneficiados, ademds del
gector antes citado tanto la sociedad en su conjunto como el
Estado.
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ANEXO 1

I.

II.

1.
2.
3.
4.

5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.

DECLARACIONES

La Arrendadora
a) Constitucién
b) Poderes

L.a Arrendataria

a) Constitucidén
b) Poderes

CLAUSULAS

Objeto del arrendamiento

Término del contrato

Contraprestacién y pago por la arrendataria
Base para el cdlculo de 1los distintos pagos
concepto de renta

Licencias, permisos y registros

Seleccidn y entrega de los bienes

Uso y mantenimiento de los bienes
Inspeccidn de los bienes

pérdida o dafio de los bienes

Causas de rescisidn

Mayor onerosidad

por
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12. Obligaciones de hacer
13. Obligaciones de no hacer
14. Intereses moratorios
15. Cesidn o garantia
16. Impuestos y otros gastos
17. Segquros
18. Responsabilidad
19. Conflictos
20. Opciones al término del contrato
21, Domicilios
22, Avisos
23, Gastos del contrato
24, Titulos de las cliusulas
25. Jurisdiccibn
26. Varios
"PERSONALIDAD Y GENERALES DE I.OS CONTRATANTES
ANEXOS
,Anexo No. 1 Bienes objeto del arrendamiento
Anexo No. 2 Tablas de amortizacidn

Anexo No. 3 Pagaré
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ANEXOQO 2
r.c €.}

SECRETARIA DE HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICO

COMISION NACIONAL BANCARIA ¥ DE SEGUR’OS

MEXICO.D.F., o 29 de dicienbre de 1983,

CIRCULAR No, 923

ASUNTO: S¢ da a comocer o] catdlogo de
cuentas uniforme pera las Orge:
nhaciones Auxiliares que se in:
dican,

~ A LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

En uso de la facultad que le confiere a este Organismo el articulo 94 de la Ley
Genenal de Instituciones de Crédito y Organiuaciowes Auxiliares, muestro Comité Perms-
nente en sesibn celebrada e] 22 de diciembre sltimo (Acta 2293-1V/2), aprobd b implants:
cién del catdlogo de cuentas para las Arrendadoras Financierss que con la presente circulst
les estamos enviando, el cual contiene el correspondiente instructivo para su manejo, reglas
de agrupacién y modelos de estados financieros bdsicos, a los que deberdn ajustarse a partir
del Lo, de enero de 1954,

) La numeracién de cuentas, subcuentas y subsuboientas.es congruente com k.
utilizada por ls banca & efecto de Jaclitar la vecopilacidn de datos, proctics de andlisis y
Jormulacisn de informes, habiéndose estructurado a base de bojas sustivuidles, con objeso
de facilitar la incorporacitn de reformas o adiciones,

Estimaremos a ustedes acusar recibo de la presente circular,

Atentamente,

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE SEGUROS
Presidente

C.P, Alfre ay
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ANEXO 2

CATALOGO DE CUENTAS PARA LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

1l.- ACTIVO

11.

12.

13.

Caja

1101
1103
1105

Bancos

Caja
Bancos
Documentos de cobro inmediato

Cartera de valores

1201

1202

1203
1204

1205
1207
1210

Valores gubernamentales

Certificados de participacidn

Acciones

Acciones de empresas de servicios complementarios
o conexos

Obligaciones y otros titulos

Cupones de intereses y de dividendos

Incremento por revalorizacién de valores

Cartera de créditos y de arrendamiento financiero

1302
1303
1304
1308
1311
1313
1314
1315
1316
1317

1320
1321
1322

Préstamos quirografarios

Préstamos con colateral

Préstamos prendarios

Ccréditos refaccionarios

Otros créditos con garantia inmobiliaria
Préstamos al personal de la arrendadora

Cartera vencida

Adeudos por amortizaciones vencidas

Otros adeudos vencidos

Créditos venidos a menos asegurados con garantias
adicionales

Rentas por devengar de bienes en arrendamiento
financiero

Derechos por opcién de compra de bienes en
arrendamiento financiero

Rentas vencidas de Dbienes en arrendamiento
financlero



15.

16.

18,

19.
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Deudores diversos

1501
1502
1505
1506
1507
1509
1510
1520
1521

1522

Deudores por intereses devengados gobre
jinversiones en depbsitos y valores

Deudores por intereses devengados sobre préstamos
y créditos vigentes

Otros deudores

Deudores por intereses sobre operaciones vencidas
Deudores por operaciones en trdmite de
regularizacién o liquidacidn

Depdsitos en garantia a prestadores de servicios
IVA pagado por aplicar

Rentas por devengar de bienes en arrendamiento
puro

Otros adeudos derivados de operaciones de
arrendamiento

Derechos de cobertura en FICORCA

Qtras inversiones

1601
1602
1603
1605

1630
1631

Bienes muebles y valores adjudicados

Inmuebles adjudicados

Inmuebles prometidos en venta

Inversiones de reservas para pensiones de
personal y primas de antiguedad

Bienes muebles recuperados sujetos a venta o
arrendamiento

Bienes inmuebles recuperados sujetos a venta o
arrendamiento

Muebles e inmuebles

1801
1802
1820
1821

Mobiliario y equipo

Inmuebles destinados a oficinas
Mobiliario y equipo en arrendamiento puro
Inmuebles en arrendamiento puro

Pagosg anticipados y cargos diferidos

1901
1902
1903
1904
1905

Pagos anticipados

Gastos de instalacién
Gastos de organizacidn
Otros gastos por amortizar
Gastos anticipados
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2.~ PASIVO

22. Préstamos de bancos y de instituciones de seguros

2202 Préstamos de bancos
2203 Préstamos de bancos del extranjero
2220 Otros préstamos recibidos

23. Otros depdsitos y obligaciones

2306 Préstamos de fondos fiduciarios piblicos

2308 Depébsitos en garantia

2309 Acreedores por intereses

2310 Acreedores por obligaciones vencidas

2311 Acreedores diverscs

2313 Dividendos decretados

2315 IVA por pagar

2331 Acreedores por adquisicién de bienes sujetos a
arrendamiento

25. Reservas y provisiones para obligaciones diversas

2501 Reserva para pensiones de personal
2502 Reserva para primas de antiquedad
2503 Provisiones para obligaciones diversas

26. Créditos diferidos

2601 Intereses cobrados por anticipado

2602 Comisiones cobradas por anticipado

2604 Otros productos cobrados por anticipado

2605 Utilidades por realizar en venta de inmuebles

2610 Utilidades por realizar en operaciones de
arrendamiento financiero

2611 Utilidades por realizar en operaciones de
arrendamiento puro

3.~ CUENTAS COMPLEMENTARIAS DE ACTIVO

31. Estimaciones para depreciaciones y castigos

3101 Estimacidn por baja de valores

3102 Estimacién para castigo de créditos y otros
adeudos e :

3103 Depreciacién acumulada de mobiliario y equipo

3104 Depreciacién acumulada de‘inmuebles




3105
3106
3107
3108
3109
3110
3130
3131

3132
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Estimacién para castigo de Dbienes muebles y
valores adjudicados

Estimacién para castigo de inmuebles adjudicados
Depreciacién acumulada de gastos de instalacién
amortizacién acumulada de gastos de organizacién
Amortizacién acumulada de otros gastos

Estimacién por baja de valor de inversiones para
pensiones de personal y primas de antiguedad
Depreciacidén acumulada de mobiliario y equipo en
arrendamiento puro

Depreciacién acumulada de inmuebles en
arrendamiento puro

Estimacidén para castigo de bienes recuperados
sujetos a venta o arrendamiento

4.- CAPITAL Y RESERVAS

41.

42.

43.

Capital no exhibido y pérdida liquida de ejercicios

anteriores

4101 cCapital fijo no suscrito

4102 capital fijo no suscrito

4103 pérdida liquida de ejercicios anteriores
4104 Capital variable no suscrito

4105 Capital variable no exhibido

Capital social

4201 capital fijo

4202 cCapital variable

Regervas

4301 Reserva legal

4302 Reserva de previsién

4303 Reserva para reinversidn

4304 Otras reservas

4305 Reserva por primas sobre acciones

4306 Reserva por alza de acciones, bonos 'y otros
valores

4307 Reserva especial por sobrevaluacién de inmuebles

4310 Utilidades por aplicar

5.- CUENTAS DE RESULTADOS

51.

Cuentas de resultados deudoras




52.

5101
5102

5105
5106
5107
5108
5109
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5116
5117

5118
5119
5130

5131

120

Intereses pagados sujetos a retencién de impuesto
sobre la renta

Intereses pagados no sujetos a retenciébn de
impuesto sobre la renta

Remuneraciones al personal

Prestaciones al personal

Remuneraciones a consejeros y comisarios

Otros honorarios

Rentas pagadas

Gastos de promocidn

Otros gastos de operacién y administracién
Comisiones pagadas

Impuestos diversos

Castigos

Depreciaciones y amortizaciones

Quebrantos diversos

Conceptos no deducibles para el impuesto sobre la
renta

Impuesto sobre la renta de sociedades mercantiles
Participacién del personal en las utilidades
Gastos de reparacidén y mantenimiento de bienes en
arrendamiento puro

Depreciaciones de bienes en arrendamiento puro

Cuentas de resultados acreedoras

5201
5202
5203
5205
5206
5207
5230
5240
5241
5242

Intereses cobrados

Comisiones cobradas

Dividendos

Cambios

Otros productos y beneficios

Recuperaciones

Pérdidas y ganancias

Intereses cobrados por arrendamiento financiero
Rentas de bienes en arrendamiento puro
Beneficios por opecidn de compra

6.~ CUENTAS DE ORDEN

61.

62.

Cuentas deudoras contingentes

6101

6102
6106

Titulos descontados con nuegstro endoso en
ingtituciones de crédito S
Otros titulos descontados con nuestro endoso
Deudores por reclamaciones

Bienes en depdsito, custodia o administracién




63.

64.

65.

66.
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6201  Valores en custodia
6202 Valores en garantia

Cuentas deudoras de registro

6301  Apertura de créditos

6305 Créditos y otros adeudos incobrables

6306 Hipotecas en aseguramiento de créditos

6310 Activos afectos en garantia de créditos

6312 Activo amortizado anticipadamente

6315 Gastos publicitarios pendientes de amoritzar para
fines fiscales

6319  IVA Registro por entidades federativas

6320  Superavit capitalizado por revaluacién de
inversiones inmobiliarias

6326 Compra de divisas por cuenta del Banco de México

6340 Conceptos diversos no especificados

6350 Contro)l de wutilidad fiscal por realizar en
operaciones de arrendamiento financiero

Cuentas acreedoras de contingencia

6401  Responsabilidades por endoso
6402 Otras responsabilidades por endoso
6406 Reclamaciones en trémite

Valores en depdsito, custodia o administracién

6501 Depositantes de valores en custodia
6502 Depositantes de valores en garantia

Cuentas acreedoras de registro

6601 Acreedores por créditos concedidos

6605 Ccastligos aplicados

6606 Garantias hipotecarias adicionales

6610 Garantias de créditos

6612 Amortizaciones anticipadas de activo

6615 Publicidad pendiente de amortizar para fines
fiscales

6619 Contraprestaciones afectas al IVA

6620 Capitalizacidén de superavit por revaluacién de
inversioens inmobiliarias

6626 Divisas compradas por cuenta del Banco de México

6640 Registro de conceptos diversos no especificados

6650 Utilidad fiscal por realizar derivada de ingresos
por arrendamiento financiero.
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earica da 1a Socledad han aprobado y dlctaminado 1n sutentictdad de los dstos que contiene, en fon ltrml

ncvantra stectada por In provisién que se cred pera ol pago de 1s participactsn de los teadafadores en fa nidams,
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DENCMOURCION DE TA ARRENDATORA
DOMICILIO SOCTAL

ESTADO DE RESULTADOS DEL, EJERCICIO COMPREBNDID) BNTRE BL __ Y EL __ DE De 19

{Millarea de Pescs) - -

900  Intsruses cobrados sobre depdeitos y

opuraciones de crédito $
901  Interesss cobrados sobre opuracionss

do arrundamjento financiero "
902 Bemticios por opclonss ds compra

ajercidas
903"~ Rentas de bienes en arrendamiento

puro
905 Dividendos - "
910 Canbics "
915  Comisiones "

Manos: :
920  Interusss pagados $

925  Comisiones "
926  Canbios (pirdida) u "

SUBTOTAL
Menost
930 Remuneracionss y prestacionss al
persomal $
935 Remuneracionss a consejercs y co- :
misarios N
940  Otros honorarios
945  Rentas B

950  Gastos de pramocién »
955  Casligos, depreciacionss y amorti-
zaciones S
960 Impusstos diversos v
965  Concuplos no deducibles para el o
I.8.R.
970  Otros gastos de operacién y admi-
nistracién !

UTILITAD (PERDIDA) DE OPERACICN

975 Otroe productos, beneficios y recu-
puraciones

Meroe)
980  Quebranios diversos

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE
T.5.R. Y PN
Murost

985  Impwstos sobre la renta de las Socie
dades Mercantiles

990  Participacién del personal en las RS Saatets .
utilidades " e o

UTILIDAD (PERDIDA) NETA Sl saneanmmEn

“Hrecwr o Gerene ) Contadar
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