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Siendo 1a viviendy uno de los preblemas mayGsculos que aguejan al pals, -
situacion que uc agrava a partir de la década do los 40's tiempo on que ol pafs

entra en uns nueva etaps de degarrollo, Ia cual viens acompaniada de una serie

do circunctanci ag cotma n: el crecimiento de la poblacidn a ta

elovadas, -
inequitativa distribucidn del ingrese, ol desempleo vy o] rezasgo habitacional,

entre otros.

La smposibiliaael de resolver Jde

apera sativfactoria la produceion y necs
sidades de viviends, hace agecesaro planteosr v realizar cstwlios para dar solu

cibn adecuwds al problema,

En este sentido, o Bstado de Veracruz es uno de los que Uienw mayores —-

recurson naturanles

humanos de Ta Repiblica, lo que ha reportado un poderoso

impulse en sus difereates actividos

socioecundmicas, lo que hace, dentro del
desarrolio nacionsl, tengs gran fwortancia su provoccidn industrial, comercial

portuaria, ete. Lo anterjor ha repercutids eonoan ineremento sustancial en el

crecimivnto <de la poblac:dn, tanto on Avreas urbands como rurales, ccasionando

con esto una creciente demania de vivienda,

Dentro de este contevto, so contempla que la oferta do vivienda on el pals
y en particular en la Ciudad y Puerto de Veracruz, no cubre aatisfactoriamente
l1a demanda de amplios sectores de la poblacion de casa-habitacién incluyendo el
personal de la Secretarfa de Marinn, sun con los planes que el Gobierno de 1a
Ropiblica vienu reslizando wsctualmente en miateria de viviendas

Es por olle gae se farrnld ol prooer

1v Pactibilidad de Inver--

516n, cuyo objetive cu ol de eonsiderar la construccidn de viviendn en arre

da

miento pars ol por

nal de la Secretaria de Maring en esta eatidad, contribu--

yendo as{ al Proyecto Hacional de las Ciudar

5 Medias y al Sistema Urbano Na--
clonal, que se marca en ol Programa Nucional de Viviends, el cual se encuentra

inmerso en el Plan Nacional de besarrollo,

El presente estudio presenta en primer término una introduccidn en donde

se plantea la problemiticus de la vivienda y de la hipdtes

Posteriormentoe



w

so contumplan cuatro capitulos, 1 saber: Bl primere establece ¢l estudio social,

manifiesta las caracteristicas generales de la poblacidén de 1a Zenn Naval, la -
relacidn Ingreso=-Gasto Fam:iliar, Ja localizacidn, clima y empleo generadoa y --

los beneficios caporador.

En el segundo capftulo hablamos del estudio de mercado, se abords la natu-

raleza del proyecto,

nocennlades exsstenter y 1a cusntia de Ia demanda de

vivienda, ademis Jel

Slisie sintdtice de 1a demandn oxistente del personal y

s5U proycceion a Putara,

El capitulo tercero marcs specilicaciones Lo

1icas Y normas, (que ri-
gen pars el Gipo de vivienda a construir, asf como la descripeidén de la Unidad
Habtacsonal, doeterminando ol tamane <hel terreno a ger utilizado y de Ia cuan-
tia de los costos tantu Jde urbanivacidn, como por edificio ¢ departamento y el

calendario do actividadon,

El capflulo cum to corresponde al finsnciamiento para el proyecto; compren
de las fucentes y crganinsrmos gue paeden atender o) proyecte y hacerlo tactibles
ademas, del organismo que proporcionarh el erédite; de sus condicionus presu--

puestales, de gastos o

eoas para la realizacidn del proyecto, asi como del

pago total del crdédite obtenide.

Finalmente so plantean las conclusiones y las recomendaciones adecuadas al

estudio que, pors fines benéficos ge ha realizado.
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PLANTEAMIENTD DE LA PROBLEMATICA DE VIVIENDA

La vivienda es un clemonto vital para el ser humano, lugar de descanso, -

refugio y nucleo de formacisn o integracidn familiar; la vivienda ha constitug

do en todas las secicedados uno de los satisfactores fundamental para ol hombre
en las sociedades contempordseas, ain cuando es un minimo de bienestar que con

diciona a los demfs: condiciona la alimentacitn, la

lud v la oducacidn, pero

a la vez es un aspecto clave del) desarrollo sccial.

El suministroe de vivieonda co un problesa que se ha agravade v que repercu

te en 1a mayor parte de la poblacion de es ta situacidn, im-

posibilita resolver de mancera satisfactoria las necesidades habitacionale

por
medio de la produceidn mercantil, con la consiguiente residencia do amplios --
estratos de la poblacion en viviendas insalubres; osto hace que se hable del

problema de la vivienda, que en ) caso de Mexico (como pals subdesarrolladol

sufre una crisis permancnte, la cual presenta caracteris muy agqudas que
se expresan por el doficit de viviends la cual repregsenta el 09,.9% del total

do viviendas del palis. i

o eg consecuencia, de lTa exersiva concenlracion -—
ccondmica y demogrifica en la zona metropolitana de la Ciudad de México, Gua-

dalajara, Monterrey y otras ciudades de la Repiblica Mexicana,

En los dltimos afos nuestro pals viene enfrentandos problemas de carbcter
urbano, debido a una gran dispersion de la poblacion y una marcada desigual--
dad en ls distribucion de la riqueza lo que agrava mis la problemitica del --
pais; aunado a ello la desmotivacidon en la construceidn de vivienda a nivel

nacional a consecuencia de politicas equivocadas que en el pasado sc manejaron

provocando un desequilibrio entre Ja orforta y la demanda de vivienda, afectando
mas a la poblacisn de bajos recursos, por lo que el Gobierno Federal, al exami
nar la problem8tica de vivienda a la que se enfrenta la poblacidn, contempla

el Programa Naclonal de Vivienda dentro del Plan Nacional doe Desarrollo.

La Secretarfa de Marina, a través de la Armada de México, cumple con su -
objetivo de preservar la scberanfa y salvaguardar los recursos maritimos nacio
nales, en el Mar Territorial y Zona Econdmica exclusiva. Para cumplirlo reali

za diversas operaciones, las cuales lleva a cabo mediante sus recursos materia



les, finsncieros y humanos con las que cnonta,

Lo anterior da como consocuoncia que el recurso humano este en constante
movimiento de res:idencia, por lo cual la Scerctarfa de Marinag s enfrenta a la
problemdtica de contar con pocos recursos financieros impidiendole atender lag
necesiddades do vivienda que demanda sy personal que e encuentra en las Zonas,

Sectores y establecimicntos en an

litorales del pafe,

ta situacion se agrava

~vando en 1as entidades urbanas donde so des

taca dicho personal no coxiste vivicenda suficients para catisfacer esa demanda

adicional {en la mayorf{a de los Bstados de la Repaiblica, ests situacidn se ---
viene presoentande actualmente), provocando con esto que las viviendas disponi-

bles ¢n arrendamiento so ehcarescan,

-~



PLENTEAMIENTO DE LA HIFOTESLS

El pals on los Gltimes afnos se ha enfrontado a una serice de problemas de
caracter Beondmico - Finahciora ey dtton. fepercutionds en la disminucion

do la Tasa de Crecimiento fnual, acentudnd

s con olio la Inflacidn vy el besem

pleo.

Los proetb

Teman de carfoter Urhano, cese o Palta de servicios urbanoes, adu

cativaon, salud, bapcarios v trans

L entye elror,. O reficeian odn mas en -
las Conas Nacrourbanas, en dende aumentas sy crecamiento por la sungracidn -e-

constante de 1a peblocadn rural hacia las Grandes Crudades que vienen en busea

dome Joren e le

Lo que ha repercutsdo on o ceopenia del pale en los vltimos afon,  Por

elle se plantea que ann con toedos estos problemas de gran maanitad o0 necedario

y posible realizar el proyecto de conatrucaion de vivienda para Lrrendamlento,

con recursos de la Panca Hactonal e, actualniente catd destinandos en o esta ma-
teria, ademis de Jos cotimulos Yarscales dinagndes o este Ping, beneficiando al
poersonal de la Lecretaria de fhirna, aedo gque seoencuentra sugeto a canbios --

constantes en loa divorsos puertos del paie.

Lugar en que al presentarse al desempeno de su Comiradn, on la entidad 1o
es imposible arrvendar una viviends digna, por la problematica hahitacional y
por los altos costos por arrchadamivnto de viviendas, sobre todo los jofes de -

familia.
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L ESTUDIO SOCTAL

1.1, POBLACION TOTAL DE LA ZONA NAVAL

La poblacidn total de la zona naval de Veracruz, incluyendo
0l puersonal de tiarva vy embarcade, estd compueste por un tatal de-
4,103 elomentos, que ostan adseritos 4 la tercera zona naval on el

Golfo de México.

.10, POBLAUTION DE O JEFES DE FAMILIA QUE RENTAN VIVIENDA

be la poblacién, total, lo que renta vivienda on lgs inmedia
ciones de la tercera zona naval, es aproximadamente de 1,598 perso
nas jofens de familia que radican en Veoracrue, Ver., haciéndose la
obgervacidn que on estas personas no e iecluyen las que ocupan --

casa de su propicdad. A continuacitn se hace el desglode del perso

nal que rents vivienda:

CAPITANES —mmmam-n - 16
TENIENTES ~e=ewe- 222
MAESTRES -—ee--=ve- 495
CABOS ¥ MARINERIA ~owwcoe-o B65
TOTAIL =-mmm=-m 1 598
-
1.1.2 POULACION DE JEFES DE FAMILIA QUE DESEAN VIVIENDA

Lba poblacion de jefes de familia que desean obtener vivien-
da en unidades habitacionales de la Secretaria de Marina, se compo

ne de la siquiente manera y por grado:



[ A P I T A N £ &

CAPITAN DE NAVIO crvvwemaw. - ——— - 1
CAPITAN DE FRAGATA--w-w e — - L3
CAPITAN DE CORBETA ~rmmcww PR T
SURTOTAL e ———— e 16
L A S S “

PENIERTE DE O NAVIC  crcmm e e —_——— 51
TEHIENTE BE FRAGATAw = cworcwcmama—en 69
TERTERTE DE CORBETA- - e PR N V]
SUBTOTAL PR e ——— 222
M A B s T K t 5

PRIMER MABSTRE cocacceceae= . 126
SEGUNDO MAESTRE e ccmmmman ——— 159
TERCER MAESTRE - mew - —— 210
SUBTOTAL e 495
C A BO S Y MARINERTIA
CABOS  eemmemcn e 415
MATCIHLRIA memdm e e e e i50
SUBTOTAL = cmmemcmccam——— 865 _
T 0O T A L . — --1598

FUENTE: Datos obtenides del Estudio Socioeconfmico de esta

Zona Naval.

11



1.1.3 POBLATION A BEREFICIARSE CON BL BESTUDIO

La poblacion directamente beneticiada con el proyectoi en primer término
es ol personal de la Seorctaria de Marina de dGsta Zona Naval de Veracrus, que
asciende a 42 pevsenas, todos cllos jefos do familiag en dequndo lugar go bone
ficiard a las familias de ellos micmas, que se conglderan oo un proaedio de §
miembros por familia y on base al ntmero de vivicndas a construir se hacen un
ndmero de 250 personas y e finalmente son 1as gque adicionalimente formon la -

comunidad ded personal vn oesta localidad de Veracceusz,

1.2 IHGRESO - GASTO PAMILLAK

1.2.1 INGREGO DEL PERSONAL MENSUALMENTE

Los ingresos del personal en esta Zona Haval, se componen del habor mis
sobrcehaber regional del 13 por ciento mensualmente, €3 convenionte menc ionar
que este sobreohabor e asigna por razones de ubleaction Geoagrafica Reondmica -
por ¢llo 1la Yona de Voracruz, Ver,, le corresponde este porcentade, v gque A -

continuacion se desceribes

G R A D O ¥ A B E R HABER MAS SOBREHABER
17 s
CAPLITAN DE HAVIO 11260,365,00 11424,213,00
CAPITAN DE FRAGATA 1+142,288.00 1°290,785,00
CAPITAN DE CORBETA 11039,613,00 19174,762.,00
TENIENTE DE HAVIO 888,311.00 10003,792.00
TENIENTE DE FRAGATA 765, 641,00 8437,775.00
TENIENTE DE CORBETA 704,041.00 795,567.00
1/ER. MAESTRE 627,475,00 109,047.00
2/DO0 MAESTRE 498, 101,00 562,854,00
3/ER., MAESTRE 475,371,00 537,170.00
CARO 445,545,00 503,466,00
MARINERO 413,876,00 467,680.00

FUENTE: Datos obtenidos de Ia Dircecion do Pagos al Personal.




) DEL PERBONAL BN RENTA MENSUALMBENTL

Los gastos que por concopta de roanta wroga ol personal que soc encuentra --

adserito a esta Zonn Jiaval se corpone como siguis;

HENO COnNsTRUIL Dlirnipucion CUNCEPTU DY LA RE
Y LUGAR DEL MT&ML

INTA NNNGUS

La construacnion esta LAy con Lroag ro- Des § 300,000,060
on 150790 M2, hacién cAmaras, comedor, Al S 350,U00.00
dala en uno o dos -- cocing, 2 bafiog v

niveles, wun fraccio- cochera,

namjicnton: Kefoarma,

Rinedn, Unara Verde,
Boca del ki, eteo -
y, son alquiladas por
capstancs y oficialos
de esta Zona hiaval Jdee

Veracruz,

La construcciGn esta Casa sola, 2 rech De: S 200,000.00
en 80/60 M2, haciends maras, tsala, come A S 250,000,00 Y
lo en uno o dos nive- dor y cocina, ba- 270,000.00
les, de nivel medio, o y cochera.

en colonia Obrera,
Hidalgo, 21 de Abrid,
la renta oficiales y

clases,



th

La construccion esta vasa dsula o deopto De:  $150,000.00
en 50/30 M2, hacién- de una recamara, A 220,000.00
delo on un solo ni--~ rala, comedor, --

vel que se ubican on cocing y bLabo.

coleonias de: Pocitoy
y Rivera, hcheverria,
Chapultepee ete., 1a

renta claves y mar

naeria.

La construceion osta Vivienda de dos e S5100G,000.00
en 35 M2 haciéndolo piveaY © ur ouar- A 180,000.00
en un solo nivel, oo tn con 3;v;ulbn,

ubican normalmente para cocinga y ba-

en colonras: Franc no camunitario,

co Villa, Venuustiano
Carranza y on la po-
rifaria, la rentan

clases y marineria.

1.2.3. GASTOS DEL PERSONAL EN TRANSPORTE
Lou gastos que &)1 personal croga por concepto de transporte

son adicionales a loa de renta, que viene deseavelsando actualmente
el personal dy los distintos lugares donde residen hacia la zona --
naval, a continuacidn se mencionan estos gastos asi tenemos:

Los capitanes y oficirales da la Zona Naval de Voracruz y --
P ¥

sus inmediaciones que rentan vivienda, se transportan en esta y su
lugar de trabajo on vehiculos particulares y otrovs medios, crogando

en combustible y en los otros medio, camidén o tuxi, aproximadamente

la cantidad de $ 38,480.00 mensuales.

El personal de clases y marineria para trasladarse a las --

FUENTE: Datos obtenidos del BEstudio Scecioecondmico de esta Zona Naval.
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E)} personal de clases y marinerla para trasladarse a lag ins-

talaciones de donde residen, utilizan normalmente transporte urba

mnayaria ne cuenta con vehiculo particular,

no y colectivo va que la

n Jprnximdddmonne due 5 12,000.00 mensud

sus gastos on Ltransporte

len.
1.3. LOCALIZACION
1.3.1 LUCALIZAC!UH DEL AREA GEOGRAF LCA DEL TERRENO

El terreno destinade un lag inmediaciones de eunte puerto para
la construcclon dee la unydad hab\tuc;onAl, pe encuentra ubicado e¢n
¢l predio de Ja Secreturia dve Maraindg, ubteado en ba calzada de - -
Miguel Angel de Quevueda, 9 do maye nortie, Ras y Guzman, en la ciu-

dad y puerto de Veracruw, Ver.

« yver cuadro anexe de lacalizacidn 4! faipal de este capttulo

1.3.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

En base ol estudio de mecinica de suelos del terrano seleccio

nado en esta zona Naval, se trata de o un terreno de arena suelta --
con una capacidad de carga de 4 toneladas por metro cuadrado, de -

tas caracteristicas sobresalientes de la superficie propucsta para

vivienda es a base de vegetacibn, pinos y pasto. Por el cual se --

congidera apto en s¢r utilizado para tal fin.

1.4. CLIMA

1.4.1. DATOS CLIMATOLOGICOS

Los datos climatologicos de 1a regibn en que 8¢ ubica la zona

naval son:



COL M AT Tropical Maritime

T 3 M Iy E R A T u R L
En Primavera ceeeoemevonnnna 2 Grados Jentligrados
En Verdang  cesceemceoce e 27 Gradens  Contigrados
En Qtofie - 29 Grados Ceptigradoes
En INVIOIrno s--cemmceomoe e 22 drados Centigrados
Temporatura Premedio --- -« - 25,20 Grades  Jentigrados
Precipitacion Anual  ~wme-aw 1 677.6 mnm
Presidn Media Annal  -e--w-- 1 019,99 Militibras

Humedad Felativa Promedio ==

Vigntog  seeeesso e Predominan los del Norte

Meses de Liuvig ---- - Junito g e tubre

Meses de Nortec  -—---—----. o~ Septilembre a Abril

1.5. 1 M oP L E Q
t.5.1. CONTRIBUCTON DEL PROYECTO AL EMPLEC HN LA LOCALILLAD

El proyecto d¢ construccian de la tanidad Habitacional en ~ -
enta localtidad de Veracrur, contribuira de manera temporal con =--
121 empleoos y al utilizar la fuerea de trabajo del puerto .le Vera

cruz; tradéra como conscecuencia, que la povlacien de esta entidad

se bheneficie ceconbmicamente.

FUENTE: Datos obrtenrdos Jde la 5.ARGH. subdirecetdn de Climatologia,



1.0.2, PMPLEG TEMPURAL GRNERADS OB LA
Erc la lecalrdad donde se copatruird Ta Mnaidad Hab:tacioenal,

¢l emples temporal de mano de obra para la construce1on de las vi-

viendans que s destinarin para el persenal de 1o Seeretaria de Ma-
¥

rind en esta rona naval de Veracrus, generard ocupacisn de por lo

menos pars 121 persenat, mismas que sordan utilizadas en Yrbanizar

tficar las casar y degartamenton, con ello se dard apoyvae a4 ta

planta productiva en la entirdad.

(RIS EMELLY whhbroatiie nie g ar P LR

fana ver conclutde la construccidn y aperando ot su totatidad
la Unidad Habirtacsonal, se dehen prover otvas necestdades, taloge -

onal de .-

cono; persondal con conovimtientos de adminintoacidn, per
vigilancia, personal para ol mantenimtento adectado a lan Casa-ha-

bitacion, como plomeres, herrervs, pintures, albaiiles, cte., Que
bien puede cer porsonal de la misma zona naval o ger contratades -

por la recretarvia de Marina en la lecalidad.



2. ESTUDIO . DL MERCADO

B} estadoe de Veracruz oo uno de los que Vigne mayores recur-

508 naturales v humaneos de la repdbiaca, 1o que a reportade an po

derose ampulno & sus acthividades socicecondmicas, en apoyo al do-

sarrollo nacienal, tomands peist b cra tanto en la proyocoeidn in-
dustraial, agropecuaria y Jde o speracian portaariag como poer ool movs
Miantu Conereyal tnternparicnalt .

Una de las pollivicas def actual gobierns e ta ded aproavecha

micento aoptime de los recarsod para satisfacer las necesidades to-
cales y particaipar en geaeral coen las del palis: dado que ol csta-
do de Veracrur cuenta con yna pablacidna namerosa, la cual ostd --

repartida on Grean ranto ravalesn como arbanas donde me observa - -

que las necesydader cespecto g Ja vivaienda ha crecadoe cousecubiva

meate, sin poder tomar ha

4 ba focha una olucidn 4 JHte proble-

ma. Por e¢llo, ¢l estudia se reaiced con la tinaladad de devectar

1a demanda o necesidader en esta localydad y ooen especial del
Y

persaonal de esta vona naval del puerto de Veracruz, asi tambioen

la oferta ey tente 2o~ cciomla en by misma.

El presente e¢studio, estd basado principalmente en justifie-
€ar 1a pnaturaleza y la necesidad del proyecto de construceidn de
vivienda en rentua, ¥y si1vrve a4 la vez para dererminar la cantidad -
real de viviendas dispenibles a renta an la localudad; ademas - -
proporciona virtualmente la verdadera situacion del potencial - -

existente en ol mercado de vivienda,



ORIPCION UL CERVICIO DE VIVIENDA

Este proyecte de inversido para la co rueeion de vivienda os do cardeter

=ocriatl, enmarcads dentre de los proyectons de o infraestructors socal, ol o

#ivas di vi

tiere la funtidn de atender (as necesidades wha del roersonal e

1a

Zona Naval del fPue

secretaria de Marina, que H5e encuentran adscritos g

o do Veracrus,

e tieno come abhet peo Basien, 1a constr VAVIONAD para areenddariien

to ¥y la distribucsén de La misma al persanal. Bl gervacin QU pooporcionard --

1ira Ing dercehchabientor de 1o Sewretaria (ilitar

serd eapecy o stento e

s doefine dentro A linoationtos oppecificos que Soe marcan para la vivionss

en arrendungentao,

Bl tipo de vivaenda que B ucird ¢l proyecto, conntard e odileeentes Lo

y nivelos tales vomor vivienda unitfamiliar v oen multaifamilrar (departanentong)

La conatruceidn de vivienda doointerds social se ajusta a las normas v ora-
ractoristicas vy Lo de vivienda, sarcadas para la andustrioc de la conctrucouss

como es de: block, ladrailic, varilla, cto.

2.1.2. SERVICIO PRINCIPAL DE LA VIVIENDA

El estudio de este proyecto se orienta fundamentalmente o la construccion
de vivienda para arrendanmiento, ofro como el servicio principal que ce propor-

cronard al personal de esta Zona Naval, cuamplicnde la norma del secter deo la

construcerdn (comio se mensiond) en que se ablecs una clasificacidn por carac
terfsticas que ¢ agrupan on <ineo tipos diferentes de vivienda ya scon unifa-

miliares, diplex v multifamiliares come se muestra en ol cuadro sigquiente,



TIPO DE VIVIENDA SUPERFLQAE CARACTERISTICAS TEUNICAS
1.- Multifamiliares 50 M2, Bafio, cocing, costancia,

dos recdmaras y patio de

SCrvigio.

2.~ Casa Triplex 60 M2, bafio, cocina, ostancia,

comodor, Jous recdnaras,

alcoba vy patio de sorvi-

clo.

3.~ Casa Diplex 70 M2, Baiiu, cocina, esxtancia,
comedor, dos recdmaras y

patio de sorvicio,

4.~ Casa Unifamil iar 8O M2, Bafio, coving, estancia,
comedor ¥ patio de servi

cil0.

En base a4l cuadro anterior, la vivienda para arrendamiento a construirc -
en la %ona Naval de Veracruz, queda comprendida on el tipo tres en multifami~-

liar y del tipo cuatro en casa unifamiliar,

2.1.3 usos

5¢ puede considerar que las especificaciones y usos de la vivienda es com
pletamente de cardcter social, esto es, para satisfacer las necesidades de vi~

vienda del personasl en esta localidad de Veracruz.

FUENTE: Datos obtepides del "Plan Logfstico de Vivienda de la Secretaria de
Marina".
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La construccidn de viviends es posible s1 se consideran los recursos dis-
ponibles con los gue cuenta la banca nacional y la misma Seeretarfa para su --

edificacidn.

Asi, el uso fundamental gque tendra la econstrucceion de las viviendas, es -
espocificamente para habitar del pereonal de la Scerotarfa, os esencial por la

aqgran demanda, ya quo dia a dfa se observa la tendencia al crecimiento de ésta,

2.1.4 DE LAS NORMAS DE LA VIVIENDA

Bl mercado de la vavienda y la Industria de la Construcerdn exige, deter-

ntrol en su construs

minadas normas y o un 9, que es regido por las normas -
nactanales especifieas para la construcoién de vivienda unitamiliar y diplex -

entre otras, que se manifiestan y so consitderan para su funcionamicento.

En MOxico, lax normas y reqglamentos vigontoes que se omiten para la cons--
truccidn en genersl, especifican o forma generalizada las condiciones sobre -
su construccidn, on baiue al tipo de vivienda a realizar y preveer, la calidad

de materiales necesartos en la obra de edificacidn.

Respecto a la téenica de pruchas de los materiales, se empleard el método

de prucba de reststencia Joomateriates del norebo, bhioo vy wtrou, cempleados

para la construccidon de casas y departamentos, (ete).

2.1.5 DETERMINACION DEL ARLA CGEOGRAFICA

El area geografica, estd determinada principalmente por el perimetro en -
que se ubica el proyecto de construccién, gue es en las inmediaciones de la --
Zona Naval de la ciudad y Puerto de Veracruz. Como se pucde observar al final-

de este capitulo ol mapa anexado.
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2.1.0 g s U A R 1 0 &

Los usuaries, serin principalmente ¢! personal de wsta Zona Naval de Vera-
crue, comd dervchohabrentes (mlitares), los que tienen primacia en ocupar ese--
tas vaviendas, ya sedn unifamiliares o departamentos, repreasentan el 39.6 % del

nimero de demandantes del personal jefes de familia,

S COBEAR POR KL, RRRENDAMILNTO

Las cuotas que cobrardn por ol serviclo de la vivienda en arrendomicento al

personal de custe Puerto, serd coasiderando las recomondaciones que den los orga
nismos especlalizados para el crédito de vavienda; el cual se establece que no
debe ser mayor al 30% de sus ingresos mensualen; en este sentido con respecto

al personel do la Sceretaria de Maring, se cobrard ol 10V del total que repre-

senta Jdel haber nds o] sebrehaber requonsd (que represeata el 13%), el cual se

deseribe a continuacidn:

CUOTAS DE ARRENDAMIENTO DF VIVIENDA DE LA ZONA NAVAL DE VERACRID QUE

INCLUYE HABER MAS SOBREHABER KEGIONAL DEL 13 7 EN VERACRUZ.

G R A D 0O H oA B E R HABER MAS S0- . CUOTA DE RENTA
BREHABER 13 3% 25 %
CAPITAN DE NAVIU 11260,365.00 14424,213,00 356,053,00
CAPITAN DE FRAGATA 1'142,288,00 11290,785,00 322,696.00
CAPITAN DE CORBETA 1'039,613,490 11174,762,00 293,691,000
TENTENTE DE NAVIO §848,311,00 1'003,792,00 250,948,00
TENIENTE DE FRAGATA 785,641.00 887,775.00 221,944.00
TENIENTE DE CORBHTA 704,041.00 795,567,00 198,892.00
1/ER. MAESTRE 627,475.00 709,047.00 177,262.00
2/D0O, MAESTRE 498,101.00 562,854,00 140,714.00
3/ER. MAESTRE 475,371.00 537,170,00 134,293.00
CABO 445,545,00 503,466400 125,867:00
MARINERO 413,876.00 467,640,00 116,920.00

FUENTE: Cuadro elaborado con datos de pagos al Personal,



2.2 ANALISIS DII LA DEMANDA
2.2 UEMANDA POTENCIAL DE L2 VIVIENDA

Las necomydades de viviends del personal en esta Dona Naval de Veracruz,
se compone de 2,718 viviendas en total del personal adscrito a ésta, lo gque re-
presonta ol 67,32% de lag necesidades en vsta ‘localidad, la demanda potencial -
se integra por los jefes de familia y persenal soltero, gue requieren de vivien
dg y alojamiento, 4 contingacidn ge desglosa cata situacion o travis de los --

cuadros siguientes:

JEFLS DE OFAMILIA QUL DEMANDAN VIVIENDA EN UNIDADES HARITACIORNALES DE LA

SECRETARIA DV MARINA EX

ThOLONA NRVAL DB VERSCIULL, VIR,

CoR T N G O R T &8 NoU MK R O
C AP I T LN E S 16
TE N 1 ENTE S 222
M L E S T R E S 495
¢ r B O S 4158
M A R I NEROS 450

T 0 % K L 1,598

pemandan la construccidn alojaniento para oficiaoles y tripulacion solte-

ros, donde se incluye al porsonal femenine como se observa op seguidas

FUENTE: Datos obtenidos del Estudio Socioecondmico de esta Zona Haval.



PERSONRAL SOLTERO

C A TEUGOTF KT a s N U M'E R O
C AP I T AUNGE S o
T E N I E K T E 3 85
M A E S5 T R E 3 43
C A B O 5 497
M A R I N E R Q S 480

T O T A L 1075

C AT E G O R I A 8 H UM E R O
¢ A P I T A N E S 16
T E N 1 E N T E S 307
M R E 8 T R E 8 : 538
¢ A B O S 91 2
M A R 1 N E 'R 0o s 945
T O T AL 2,718

be ello se desprende que la demanda potencial esta representada por el - -

67.32% con respecto del total del personal de esta Zona Naval.

FUENTE: Datos obtenidos del Estudio Seocioecondmico de esta Zona Naval,
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2.2.2 DEMANDA REAL DE VIVIENDA

La demanda real de vivienda en. arrendamicento para el perso-
nal de esta zena naval, ¢n untdades habitacicnales de la Scecreta
ria de Marina, se compone exclusivamente per los jefes do fami--
11a adsceritos a la zona sumande un total de 1,598 del total del-

personal.

2.2.3 ESTRUCTURA DE LA DEMANDA DE VIVIENDA POR CATEGORIAS.

La demanda de vivienda del perscoal on esta lecalidad se --
enmarca bajo una estructura, por las diferentes categorias que -

obatentan y que s¢ muestran on el cuadro siguiente:

CATEGOCGRTIA N UM EROQ D EMANDA
CARITAN DE NAVIO 8 1
CAPITAN DE FRAGATA 20 5
CAPITAN DE CORDETA 3 6 1.0
TENIENTE DE NAVIO 155 51
TENIENTE DE FRAGATA 1.6 9 G 9
TENIENTE DE CORBETA 21 3 t 02
PRIMER MAESTRE 3009 126

SEGUNDO MAESTRE 4 8 7 159
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TERCER MAESTRE 361 210
CABOS 9 8 9 415
HARINEROS 21,2 979 4 50
T O TA L 4,0 317 1,5 9 8

Fuente: Cuadro elaborads ¢n base o los datos del Estudio Socioe-

conémico de la Zona ¥Naval de Veracruz.

2.2.4 FACTORES QUE DETHRMINAN LA DEMANDA

Considerando lap nncesidades Jde vivienda que requicre el per
gaonal en westae localidad, ¥y que no se pueden satisfacoer adecuada-
mente en un gran porecentale, por el déficit de vivienda que exi1s
te en el puerto de Veracruz y sus inmediaciones ademas de que - - -
esta. Situacidn gque Lo puede ser atendida por ol municipio y del
Gobierno Estatal, mucho monos por el swector privado adn con sus-
programas de vivienda, 5o tiene por. Consecuencia de los altos -
costos del terreno, materiales de conustruccidn y falta de recur-
sos territoriales, ademas que de que las viviendas en esta loca-
l1idad tienen deficirencias en los servicios eolementales; éstag se
localizan en'colonlaa populares, proletarias y en la periféria -
de la ciudad, obligande a que los trabajadores recorran grandes-

y b donds residen g sus dreas de trabajo, annado a -~

distanci
ostos factores la inmigracién de la poblacién que habita en las-
comunidades ruralesg hacia csta regidn, en busca de mojores nive-
les de vida, ocasionando la demanda de vivienda y servicios, agra

vando en general el problema de la vivienda on esta localidad.

FUENTE: Cuadro elaborado con datos de la demanda del Personal en esta Zona
Naval.
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2.2.5 PROYECCI1ON DE LA DEMAMNDA pOR CATEGORIAY

En este puesto, soe papgara a la proyaccién de la poblacién -
que dgemanda vivienda. & coptinuacion, s eppocifica moedianto un

cuadro y por categorias hasta ol aftp 1992,

D E M A H D A
CATEGCORIA 1908 1989 1990 1991 1992
CAPLITAN DE NAVIO 8 1 1 1 1
CAPLTAN DE FHRAGATA 20 5 & 7 7
CAPITAN DE CORBLETA 14 10 11 13 15
PENIENTE DE HAVTO 155 5% 57 67 7%
TENIENTE DE FRAGATA 169 69 78 91 104
PENIENTE DE CORBETA 213 102 115 134 153
PRIMER MAESTRE 309 126 142 166 189
SEGUNDO MAESTRE 487 159 179 209 239
TERCER MAESTRE 361 210 2136 276 316
CABO 980 415 467 545 624
MARINERO 1,299 450 507 592 678
TOTAL 4,037 1,598 1,799 2,101 2,403

FUENTE: Cuadro elaborado con datos de la demanda de vivienda del personal en
sota Zona Naval.
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R E s U M 1 N
CAPITANES 64 16 18 21 23
TERIENTRS 537 222 250 202 334
MAESTRE S 4,157 495 557 651 744
CABOS 80 4t5 467 545 624
MARINEROS 1,289 450 507 592 676

Fuente: Este cuadro se elabord en base a los documentos obtenidos

del Estudio Socicevondmico, de lua Zona Naval de Veracruz

.2.6 CRECIMIENTO DE LA POBLACION DEMANDARNTE

El crecimiento de la poblacidn demandante de vavienda hasta

el afto 1992 pe basa e¢n los datos del cuadro anterior quedando de

la manera siguiente:

T A 8 A N E CRECIMIENTDO

afio POBLACLION CRECIMIENTO CRECIMIENTO
DEMANDANTE GENERAL ANUAL

1989 1,598  mmmmmmee— e -
1989 1,799 1oLy 4.19
1990 2,101 31.48 5,25
1991 2,403 50,36 8,40

Fuente: Estas tasas s¢ obtuvieron de los datos referentes a la

proyeccibn de demanda de vivienda.
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2.3 ANALISIS DE LA OFERTA
2.3.1., ASPECTOS LECALES QUE FUNDAMENTAN LA PRCPORCION DE VIVIENDA.

En fobrero 16 de 1901, se cxpide up decreto presidencial que dispone --

crear servicio de asistencial cial, en ol so especifican las funcicones - -

principales, cutas son entre otras: las Jde proporeionar vivienda y alojamien
to al personal de la Secretarias de Maring en las distintas Zenas v Sectores-—

Kavales, para resolver el preoblemna de la vivienda de la comunidad naval.

En base a lo antersor, y de los Lincamenton qque on sateria de asisten-
€1a gocial, se enmarca o la vivieada, 1o eudl se desprende de la politica --
woeial del Plan Nacienal e Doeasen oy eor sl le, T Seseatarfs e Marinn --
tiene la problemitica aguda de vivienda quo enfrenta sy persenal y que va en
aumento,  Para dar selucidn o cste problema, tiene un plan prestablecido, --

que contempla a la Zona Naval de Veracrae,

2.3.7. DISPONIBILIDAD DE VIVIENDA RENTA

La vivienda disponible para renta en las inmedigciones de esta zona na-
val de Veracruz, o5 en promedio do 3.4 % en diversos tipos y caracteristi--
cag, las cuales no alcanzan o cubriv la magnitud de la poblacién demandante-
de esta zona naval; que aunado o ello presenta deficiencias en los servicios

Agi la Secretaria de Marina en esta zona naval, sélo cuenta con A4 vivi
endas que proporciona para el personal de esta localidad actualmente.

2.3.3. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO

La vivienda gque renta ol perconel de st localoanl dende ublea la zona

naval, de acuerdo al estudio socio-gcondmico realizado, se desprende que el-
personal de capitanes y oficiales que rentan casas o departamentos estan - -
conatruidos en unu o dos niveles localizados en colonias proletarias, colo--
nias populares y en conjuntos habitacionales: asi como en zonas urbanas y --
suburbanas de nivel soclo-econémico medio alto. Los empleados de clases y -
marineria que rentan casas, departamentos y cuartos, estéan construidos de -~

concrecto, medera y cartédn en un solo nivel, situados en colonias proletae -

rias, colonias viejas y en vencindades.
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Otros 1o hacen cn poblados aledados al puerto, esto por la preblematica de
obtoner vivienda corca de su drea de trabajo y de nivel socie-ocondmico medio-

bajo, consecuentemcnte los servicios que proporcionan son deficientes.

2.3.4 VIVLIENDA BN RENTA

TUAL Y FUTURA QUE PROPORC

A LA SECRETARIA

DE MARINA,

La vivioenda en arrendamiente que se ofrece ¥y quo se pro

reienard al perso

La actualpente por 84 vivienda

nal de esta Zona Haval doe Veracruz, oste gonpues

i

dul total &0 fueron constenidas por la propla §

sretarfa de Marina en esta loca

Lidad y 24 por ol Instaituto de doguridad Social de las Fuersas dmmadas de Mexico,
Tauw cualen se componen de cacas v o departamentor on Unidades Habitacionales, du-

tas se localizan cer

dir 1o Tena Naval, y o cuentan con o ios 2uvViclos pocesarios

en zona urbana,  Conferme al provecte de construacesdn de vivienda, se oantegraran

42 viviendas was distoinadss en cacsas v departamentos atalizande 126 viviendas
mas, para dar atencitn esto aoun 3,12% del total Jo la poblacidn Naval en el --

Puerto de Veracrue.

243.5 CAPACIDAD DE CORSTRUCCION PARA VIVIENDA

La construcceidn de vivienda en lags inmediaciones de la Zoaa Naval de Vera-

cruzi aasf{ como su capacidad., Esta funcién del pregrama que se tiene contempla-

do para log siguienter aflos, tomando en cuenta la disponibiliidad de terreno que

o

Sre, -y que permita la construccién de viviendas en esta localidad.
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2.3.6 SUL PROGRAMA DE CUNGTRUCTION L VIVIENDA,

Deapués de haber hecho ol andlisis socle-econdmico, so capto la necesidad
urgente de satisfacer de vivienda a un nimero do 13,550 de personal que requie

re de casa-habzilacidn en Yos litoraloes del pais, para les trabajadores de la -

secretarja, de esta manera para ¢l periedo de la actual administraciéan, so do-
termin®d una face inicial de £00 viviendas., A este programa se lo depomind - -
“plan logistico de vivienda", para el perscnal de la secretarfa de maring, gue
en forma general contespla atender las necesidades del personal osto es toman-
do on cuenta los recuroon Lerritaerdales P tione actuolmente }a Jccoretaria; -
¢n tales circunstancias se desprende oste programa de proyecto de constrneoion
de la Unidad Habitacinal on la Ciudad y puerto de Verasruz, mismo que S¢ oenun-

Cla en ol onadro grouyiente.

FROGRAMA DI CORGTRIZION 10861930

LUGAR GEOGRAFICO 1988 1939 1990 TOTAL
ENSENDA . L . ©1g0 100
GUAYMAS 212 8 . —
MAZATLAN e . . e
PTO. VALLARTA — 60 40 100
ACAPULCO _— 60 60 120
PTO. MADERO 200 140 140 480
MATAMOROS 28 - . 28
CD. MADERO 250 140 140 530

VERACRUZ 42 . 458 500 1000



A. LIZARDO e 100 100 300
COATZACOALCOS . 100 50 150
FRONTERA 100 100 100 300
CHETUMAL 89 72 — 160
SALINA CRUZ —_— 120 100 220
CD. DEL CARMEN . 17 15 32
MEX3 0 80 470 800 11300
TOTAL 1,000 1,795 2,095 4,890

Fueples: Deros obtenidos del plan logldtico du vivienda de la scorotarvia de

Maring,

Come se pueds observar ea ol cuasdro anterior, o) programa de constru- -

cecidn en Verascrur, se imcia con 47 viviendas on osu primer ctape, on la se--

gunda con 458 y la Ditiee de 500 hasta totalizar 1,000 viviendas,
Posteriormente, termingda la primera fase, so procederd a adquirir te--
rreno no para lan fasos sigquientes en esta localidad, para que de esta forma

se cumplan lag metas programodan.

CONCLUS IONES

En la entidad dunde se localizae la Zona Naval de Veracruz, la demanda -
de vivienda es ruyor op o Tor L pur tal motivo con el presente proyecto-
de conatruccién de la Unidad Habitecienal, se prentende dar solucidn o esta-
nacegidad en forma inmedlrata v a mediono plaze; de tal suerte que se puede -
atender a un gran ntmero de personas y paulatinamente satisfacer a cada una-
de las familias que necesiten vivienda, con ello se benficle al personal do-
la Sccgétarlu de Marina y a log pobladores de esta zona. Ahora bren si por-
[alta’éc recursos no puede adquirir casa habitacidn, el personal de esta lo-

calidad lo puede hacer por medio de alquiler.
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3. ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA VIVIENDA

3.1, CARACTERISTICAE DE LA VIVIENDA

Con el establociniante del Programa Nacional!l de Vivienda del Gobierpo -

Jito oo ol ode ampliar v oapoyar los diversos Programas de-

Fedural, cuye prog
Vivienda de interds Social entre ellos el Fomento de la Construccion sde vivi

enda on arrendamicnto.

Cayar caracteristicas las define en su Programa, en relacidn a

Téenicas de Proyeoto: Técnieas constructivas; Normas y Tecnologfa de la vivi

ximous Jo ventar pagos per concepto de renta y de erédito - -

enda; valoren s
PAra sy conslriuioron on dan arstintes entidades ael Pals. tacs Dtando con -

cllo la amplemientacin dol programa.

3. CONTUNTO HABITACIONAL

Se dofine como qrupe Jde viviendas que en nGmero de 20 en adelante - - -

cumple con valores, nors Yy oeriterios de cardcter técnice edificada en tUni«

dad Habitacional.
3.1.2 VIVIENDA INDIVIDUAL

Es agquella vque no forma parte de un conjunto habitacional y que cumple-
con valeres, normas y criteries de caricter técnico que ge fijan para la - -
vivienda, pudiendo sor CASA UNIFAMILIAR o formar parte de un edificio diplex

o de un edificio MULTIFAMILIAR en tedos lus casos en nimere de 20 viviendas,

AS DE LA VIVIENDA

3.2 CARACTER

3.2.1 NORMAS DiE PROYLECTY UREAIL

a).~- Tratandose de conjuntos de vivienda Unifamiliar, del drea total -«
bruta se destinara por lo menos el 15% para zonas verdes comunales. Se podra
aceptar porcentajes menores oi las disposiciones locales lo permiten; sin em
barge en este concepto se cumple con el requisito, del area total destinada-

a zona verde que es del 35.93% de la vivienda a construir.



b}.- En conjunto de bEdificios multifamiliares la altura de ostos se limita

rdn seis niveles u1 no cucnta con ascenscres, sin perjuicio de las resolucionos
quo sobre cl particular expidan las autoridades competentes: en este apartado -
el de multifamiliar cumple con el requisito, dado que ¢l edificio constara de -

cinco niveles.
c).~ Cuando el conjunte se plane con andaderes y jJardines, ¢stos tendrian-
comoe dintancia minima siete motres entre para-metros; el conjunto que establece

edto proyecto ne se centempla con andadores v Jardines salve los previstos,

strucciones en condominio hori-

d) .- En los casos do edificios daplex y
zontal plancados para crecimiento posterior, dicho crecimiento se llevard a - -
cabo s56lo cuando técnicamente sea factible y deberd sujetarse a las disposicio-
nes juridicas que correspomla; en ol programa de conastruccardn de vivienda se -~
contempla lo construceion Je casa diplex, pero en esta localidad por la caren—-
cia de terreno soe construiran & edificlos multifamliares, no contemplande su -

crecimiento on ota drea.

v}~ Se requerirg siempre de un area para cstacieonar un automovil por vivi
enda; se cumple con ¢l requisito, siende ol area destinada para ol estacionami-

ento de 33.57% del arca total del terreno.

MONTCO

3.20 NORMAS DII PROYECTO ARQUITEC

a).- Para el computo del area, no se incluiran espacios para lavado y ten-

dido de ropa ni Volados en edificios doplex y multifamiliares ( vertical y hori
zontal ), se incluirin los mures interiores, perimetrales de la vivienda, y en-

este proyecto se cumple con ol requisito.

b).- El conceptoe de vivienda, incluye casa sobre terreno urbanizado donde-

deberd digefiarse la vivienda de manera que brinde comodidad a sus habitantes, -
ge evite la promiscuidad y haya condiciones de aseo e higiene on la preparacién
de alimentos de las personas, en el presente proyecto s¢ cumple con sl requisi

to y norma para la vivienda.



¢).- Dabora aplicarse a los proyoctos de vivienda ¥ procurar la utiliza- -

c1on de los materiales, preferentesonte regionales, on caso no existe problema-
puesto que de esta lecalidad se utilizarin todon los materiales para la constru

ccidn de la vivienda.
3,2.3 NORMAS DB CARACTER CONSTRUCTIVO

La duracidn de materiales, ecstructura y construccion on general, sera no -
menor de 20 afdes, en la inteligoncia de que la vivienda, por toda su duracidén -
tendrd condiciones adecuadas de habitalilidad con o1 mantenimiento normal,  Por
lo que ¢l proyoecto de csta localidad se contemplan estos lineamiontos du su du-

racion.
3.2.8 TAMARG DE LA CONSTRUCCIWN DE VIVIENDA

El nimero de viviendap a construtrse es on base a la disponibilidad del --
torrene con que se cuenta en la localidad. Bl tamaie de la Unidad Habitacional
quo se ha contemplado on el proyecto es de 42 viviendas, que albergardn a un --
total de 210 miembros de familias; integradas on 40 departamentos con superfi--
cie de 70 metros cuadrados cada unde, on dos edificios de cinco niveles con cua-
tro departamentos por nivel y dos casas unifamiliares con superficie de 80 me--
tros cuadrados cada una ubicados en un predio que se localiza en la ciudad y --

puerto de Veracruz, Ver.
3.2.5 ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

Construccién de un conjunto de edificios multifamiliares y casa unifamili-
ar, destinados a la Unidad tialiitacional, compuesto por 42 viviendas familiarco,
mismas que se pueden observar en la planta de conjunto que se anexa al final de

este capitule, integradas de la siguiente forma:

A).- Dos edificios de cinco niveles con 20 departamentos de 70 M2 C/U, con

cuatro departamentos por piso y comprende lo siguiente:



TIPO DE VIVIENDA COMPUESTO DE

Departamento ¢n Sala, comedor,
multifamiliares 2 recamaras, -
en edificio dn covina, batio y
cinco niveles, patio de servicio

(se puede ver el proyecto tipo que se anexa, No. 1)
B).~ Dos casas unifamiliares de 80 M2 </u.

TIPO DII VIVIENDA COMPUESTO DE

Casa unifamiliar S$ala, comedor
2 racamaras , -
cocina, balio
y patio de --

servicio
(e puede ver ¢l proyoscto tipo ancxo MNo. I11I)

3.2.6 LOCALIZACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

El terrono pars la construcaidn de las viviendas, se lo -
caliza en la Ciudad y Puerto de Veracruas colindando de la s3
guiente forma: al norte 75,50 M, Con calzada Miguel Angel de
Quevedo; al sur 70,00 M, Con calle cinco de mayo norte al --
oeste 52.00 M. Con propicdad particular, el predio de refo--
rencia tiene una suporficie de 4,110.02 M2, como se observa
en el croquis de localizacibén que se anexa al final de este
capitulo anaxo IIf.

3.2.7 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO A LA UNIDAD HABITACIONAL

En esta localidad, donde se¢ construird la Unidad Habita -
cional se cuenta con dos accesos hacia la Unidad, uno por la
avenida Miguel Angel de Quevedo y otro por la calzada 5 de -
mayo norte especificamente, esto tambien se puede observar en
la planta de conjunto que se anexa al final de este capitulo

anexo IV.



BL]

3.2.8 SLRVICIOS MUNICIPALES EXISTENTES

Del suministro de agua para el proyecto de la Unidad Habitacional en la lo
calidad, 1 sunicipio cuenta con la capacidad para e) abastecimiento de agua, con
un difmetro de 3%, suficiente para distribulr a la poblacidn demandante de la Uny

dad y a futuras edificios.

3.2.9 LUGASTECTMILNTO DE ENERGIA ELEOTRICA

£ cuanto al abastecimionto y osuministro de encraia oléctrica para fa tni-
dad Habitacianal, la Comisidn Fedoral de Blectricidad snforma que eostd en la po-
sibilidad de proporcionar ¢! suministro oléctrico con la capacidad necesaria que

demanden fluida las viviendas en prayecto,

SRRTARILLADO

3.2.10 BESCAT UE AGUAL NEGRRES, DRENAJE Y AL

£l municipiu del flstado de Veracruz, cuenta cen ta capacidad suficiente en
la red de oleantaritlodo, la tuboria que e a instalado tione un diémetre de 1,22
metros y vtsta conectado para su descarga hacia el emisor mibmarino norte, con --
ostoy elementos ge proporcionara a la Unidoed Habitacional un servicio totalmente

completo, lo gue factlita la obra.

3.2.11 OTROS SERVICIOS

En el municipio de Veracruz se cucnta con los scrvicios de comunicacidn, -
por lo que no existe problema alguno para que el personal que vaya a habitar en

la Unidad Habitacional, pueda trasladarso con facilidad a su area de trabajo y -~

oder desarrollar sus actividades o lus Instalaciones de la Zona Naval de Veracruz
p

At e el preperclonar otros servicios, tales cone: jardin de nifos, os--

cuelas priwarias, secundarias y semiprofesionales; asi come, centros comerciales,

teléfonos, telégrafos y correos, servicios médicos y bancarios.



4,1 COSTOS DE CONSTRUTCION DEE VIVIENDA

Lo costos que a continuacidn se mencionan estin consideradeos para la cons

truccicén de un conjunto de cdificies dentinados a Unidad Habitacionales com---

puestos de 42 vaviendas, inteqgradas por 40 departamentos de 70 M2 ¢/u, on dos --
cdifseien de ¢ince niveles con Cuatro departoenenton por nivel v don casas unifa-

miliares de 80 M2 c/u, esto se puede observar en la planta de conjunto anexa.

3.3.1 PRIMERAS ETAPA Db URBANTUZOTON
En esta primera otapa de urbanszzacadon del predio, iniciandose con ol des--
plante Jdosde se construirdn los adificios, ¢l manto fredtico esta a un metro de

profundidad, su capacidad de resistencia del suelo os de dos toneladas por cada

metro enadrado, on vata elapa e conte tendido de la red de tuberjas vy -~

valvulas para el gervicie deoacua potable; agi oo Jas tulerias para ol desalojo

Ge aguas Negras y el rendlde de duetos subterraneas para el cableado de energia

de alta teasiin,

En la urbanivacidon so ha torado on cuenta las areas para estocionamiento y

calles pavimentadas on una superficire de 1,380 12, ltas banquetas y guarniciones
seran Jde concreto, lus andadores peatonales de adocreto, cstos Gltimos serviran

para la comunicaciin entre los edificios.

i.- PRELIMINARES

Trazo para localizar terreno y desplante

de edifrcios en suelo limo arcilloso.

204,611.10

Importe . . . . .
Il.- RED HIDRAULICH GENERAL

E1 suministro de agua potable seran por
medio de una toma municipal que provienc
de la linea que alimenta las instalacio-
nes de la calle Raz y Guzman; incluye su R
ministro y colocacién de instalaciones -

de toma de agua, tendido de tuberias, --



I1f.-

V.-

Lo

construcceiébn de caja, cte.

Importe . . . . . . . & 4'403,604.90

RED SAHITARIA GENERML

Comprende un conjunte Jde instala
ciones por medic de tuberfas, ve
gistros, pozos de viaita y cola~
deras que sirven para evacuar las
Aaguas nogran,  pabonosas y pluvaas
les para cenducirlas hacia el co-
lector municipal coenfurme a los -
planos.
Importe . . . .« « « § 5'022,813.00

OBRAS EXTERIORES DE OURBINIZACION

a) - Calles y Estacionanicnto:

- En ¢l interior se considera
una calle para c¢irculacidn

local.

- Dos zonas de estacionamien~
to con 40 cajones para vohj

culos.

~ Suministre de material as--

faltico y su colocacidn,utc.

b} - £n la colocacién de borsuo-
tas, quarpiciones y andado-
res sc utilizaran lozas de
conereto y adocreto conforme
al plano idel conjunto habita
cional.
Importe . . . + « . « S 26'266,740.00




.- RED ELECTRICA, JUBEGTACION ¥ ALUMURADO EXTFRICR

El suministro de fluido para pro
porcionar servicio a la Unsdad -
Habitacional, si tomard de la li
nea de 1,320 voltios que pasa a
una distancia de 100 metros, es-
te s tomard del snrvicvio eléc--
tricu que propoerciona la Comisibn
Federal de Electricidad y Ta dis-
trabucian sord por medio de cae--
Pleado en tuberia subterranea, se
han tomado on cuenta los roegig---
tros, centros Je carga, intoecrup-
toros partaculares, apogandose a
los plancs del proyecto,

Importe . . .« . . . . 5 37'121,657.00

RESUMEN  DE URBANTZACION

1.- PRELTIMINARES T - 204,611.00
11.- RED HIDRAULICA GENERAL e e e e 4'403,604.90
1. - RED SANITARTA GENERAL e e e e e e s 51022,813.00
V.- OBRAS FXTERIORRS DEE URBANLIZACION e e e e e 26'266,738.00
V- RED ELECTRICA, SUBRSTACION Y

ALUMBRADO EXTERIOR v e e e e s 37'121,657.00

Importe . . . . . . . S5 73'019,429.00
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3.3.2 COSTOS EN LA SEGUNDA ETAPA DE EDIFICACION

DE DQOS CASAS UNIFAMILIARES,

Obra: Construccidn de tnidad Habitacional

Lugar:Veracruz,Ver.

Los costos rque a continuacidn geo espocificdan son para construccidn de dos -
casas unifamiliares con una dimensidn de 80 M2 C/U, que se integran conforme al-

proyecto arquitectudnica.

Se conslderan en log siguientes chleulos de inversidn para una casa unifami
liar que comprende: ia cimentacidn, la estructurs, las instalaciones hidrdulicas

sueciin, acabades de albanilerio, ventaneria de alumi--

cléctrican, dyeointercomun

nio, puertas y mubles ganiturion; asi cawo instalacién de tinaco elevado confor~
me a los planos,

Costes para Edificacion de una Casa Unifamiliar de 80 M2,

I.- Freliminares.

a).- Limpieza, trazeo y mvelacidn del terreno

Importe ....

Il.~ Cimentaciin,
Consiste on excavacidn, conntruccién, suminig
tro y colocacidn de nmamposteria de piedra, --
plantilla y dala, reparticidén de concreto, con

forme los planos.
IMPOrte vueuvvevnvaversas 3'628,048,00

I11.~ Estructura
Consiste en murces de carga de block en barro-
hueco comprimido acabado mete de 5x12x24 cms,
con castillos y cerramientos y una losa a dos
aguas de concreto; construcciodn de castillos,
colocades y habilitados de siembra etc.
IMPOrte +uvseveaennseass 1'352,061,00



L

V.- Acabados de Albafileria
Las ecpecificacionos de log acabados estan eg
tipulados eon los planos.  Como es el suminis-
tro y colocacion de aplanade azulejo, lozeta,
otc.,

IMPorte..civesavsvans, 3'503,924,00

V.- Herreria do Aluminie

Las especifigacionns j-

oste concepto esta -
estipulado en los plarcs . Como es el suminis
tro y colocacion de ventanas vy puertan de alu

minio de diversos tipos ata,

IMporte. . ivevesasss 3'210,157,00

VI~ Instalaciones Hidraulicas vy Muebles

ificaciones por ostos conceplos, su-

Las espe
ministro y colocacion de tubertas de cobro la
vabo, accesories y colacacidén con divernos na

teriales ete.
IMPOrte@ v.veessrrsaess 2'815,926,.00

VII.- Instalacidn Sanitaria
Consiste en tuberia FOFO y materiales especifi
cados en los planos, que incluye suministro y-

colocacién correspondiente a este concepto,ete
IMPBOrLe L osee.vaeesss 556,363.00

VIII.~ Instalacidén Eléctrica
Comprende suministro y colocacién de luminaria
y materiales contemplados en los planos, inclu
yendo el suministro y colocacidn de materiales

otc.

Importe .......v.0... 998,335,00



1X, -

ITt.-

V.-

VI.~

VIT.~

VIII.-

IX.-

Instalacicnos de Gas

Se considera suministre de tubos

y demas materiales que se comtempian en los planos.,

5

IMPOLES svevnraovenseases 232,833.00

RESUMEN DFE LA EDIFICACION

Preliminares

Cimentacién

y Cisterna

Estructura y Tanquo

Acabados de

Hurreria de

Instalacion

Instalacidn

Instalacidn

Instalacion

albanileria
Aluminie

Hidraulica y Muebles
Sanitaria

gléctrica

der Gay

Importe d¢ una Casa

Importe de Casa Similar

lmporte de dos Casas unifamiliares

87,029.00
3'626,040.00
70352,062.00
5'503,924.00
3+210,157.00
2'815,928.00

556,363.00
996,335.00
231,833.00
24'383,897.00
24'383,897.00

48'767,355.00
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TUS DE ELIFICACTON

LA e

CUARENTA DEPARTAMUNTOS.

Obra: Construccidon de Unidad Habiztacaonal

Lugar: Veracruz,

Los siqguient
conjunto de edify
compronde 40 viv:

tonice.
Para la cons
Ts Qe v BNeowsb,

una superf{icie du

Por ello se

cimentacion, la oo

ca, de iptercomm
pucertas y muebles

los planos del per

T.- Prelinmina
Este conc

nivelacio

Vor,

es contos son por concoepto de obra para la construccidn.de un
vioe multitamliares, destinados a la Unidad Habitacional que

endas para familine integqradas conformne

al p

oyects argquitec-

truceidn de dou edificios de cinco niveles con 20 departamen-

SO CUATE G L

PO panue, para oL loose dinpone de o -

v LM

copuideras los costos para dos olificios quoe compronde la - -7

structura, las instalaciones; hidrdulica, sanitaria, eléetri-
ivacion, acabados de o albanileria, ventaneria de aluninio, = -
fapitarios, cisterna ¥ otanque  elevado para agua conforme a-

oyecto, ¥y que a constipuacion de detaillan:
re
epto comprende, limpleza, trazo y

n de  copas ot

IMPOrte .oovnenenaee $1°717,181.00

I1.- Cimentacion

Consiute
rigidizad

armado, s

en un sistema de losas corridas,
as con contratrabes de concreto

uministro habilitado y colocacién.

IMporte ...veeveea.. 244559,761.00



111.-

v, -

VI~

VII.~

Estructura

Su compona de muros de carga rigizados,
entre y elementos verticales y horizon-
tales de concreto armado conformwe o los
planes de proyecto, lozas do entre pisos
y & azotea, sorportadas por trabes de-

conerete, habilitado y armade cue.

Importc

Acabados de Albafiileria

Incluye materiales, y demas implementos

para este concoplo TSRS THE D ST of <H YR

colocaci1on de aplanade, firme, azulejo,

eto.

Importe
Herrevis de Alwtimo
Constituyn surunilatro y colocacién de ma
teriales y demds implementos que se cons-
templa en el plano.

Importe

Instalacion Hidraulica y Muebles Compren

de el suministro y colocacidén de mataeria

les, v odomds il

en ol plano.

Importe

Instalacion Sanitarta
Consiste ea suminictra, colocacion du tu
bos y demds materiales contemplados en -

los plancs.

Importe

SHLus e se contenpla

(]

113*723,507.00

50°379,460.,00

52+:294,087,00

31+567,261.00

7'682,186.00



VIiL,-

IX.~

1.~

IV, -

VIi.-

VIiI.~-

V1ii.-

IX.~

Instalacidn Fléctrica
Escriba  en el suministro, colecacidn de

tuberias, materiales y demds implesentos.

Importe ..... e

Instalncion Interfon
Constituye suministro y colocacién de ty
beriae v miterial cléctrico, para este -

congept -, gque ga contempla en los planos,

Importe ...... .

RESUMEN DE- LA EDIFICACION

Preliminares st e Veees

Cimonta . R R

Estructura N
Acabados de Albanileria P TN e
Herreria de Aluminio  ..... Cadrer e e

Instalacidp Hidraulica y Muebles .,....cicevaaen

Instalacion Sanitaria F I TP
Instalacidn Eléctrica et e e

Red de Interfon Ceree e PR

LA

Ceewves,  18'653,277.00

2'434,042,00

cereeed S 1VTI7,181,00

cvdedad, 250352,122.00

........ 113¢723,509.00

ceeeeass 501379,860.00

ceeesens  520294,087,00

ceeeeess 310567,261,00

PRSP .. 7:682,186.00C

cevveee. 18'653,277.00

2'434,042.00
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Importe por Bdificio 322n5N 5400

vr

Inporte Total de dos Bdificios . Ceieresatarieas 303:803,%41,00
Imparte Total de Joo Bdificios ..o eeane. H071607,007.00

RESUMEN DE 105 COSTOH PARA LA UNIDAL HABRITACIONAL

obra & Construscldan cde Unidad Habitacional
Lugar @ Veracrue, Ver.,
Cantidad @ 92 Vivieddas

1.- Para la Urbanizacian o it iivacnieasssorntnrssnenssS 73'019,419.00

11.- Para la BEdificacidn de duy casas

Unitamilinres, Cereethitacnasernens 48°70G7,355.00

111.- Para la Bdificacidn de cuarenta

Departanentos. F I 607'607,047.00
PGP AL 729'493,876.00
CONCLUSITONES S

Las cspecificaciones técnicas de la Unidad Habitacional, reunen los requi-

ticau e

sites que so demandan en 1o relarivo o las cagracteor
junto Habitacicnal y vivienda Individual; normas Urbanas; norman de proyectos -

arquitectonicos y normas de coracter constyuctivo.

Asimizmo la Unndad Habitacicnal contard con areas verdes y calones de esta
cionamientos, acorde al tipe de vivienda y en funcién de la disponibilidad del-
terreno en que se ubicaran la viviendas, permitiendose realizarse ol nimero de-

viviendaz contempladas, en relocion de log costos para la Unidad Habitacional -

en la entidad del puerto de Veracruz, Ver.
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4. FINARCIAMIENTO PARA ElL PROYECTO DI VIVIERDA

4,1 IRTROUVCCTON,

Para ¢l financianionto del presonte proyecte de construccisn de la Untdedd

Habitdacional, se plantran y ce describen o coptinuscidn los Jas pri

sipales or

ganiemos que pucden der alensadn crodilicio en materia die vivienda,  Siendo e}

Fondo Nacional Jde Yool Fonue de o Speiaenlo oo ol

cuento Bancdario o

Su destaca on Lz mims

gunerales sus Hyneamlento

¥ politicas que astadble

ST finard ratiyonle e vavienda onoarrendaasan

WA Uebad Gl i

RIS R A

to, del acial poctoiomente ge adecua ¥ s plantog o

poder cubrar ol coédar-

to solicitade ari som, solucicoses y alternativan.

4.2 CROGARISMOS PARA L PINANCIAMIENTO BEL 2

YECTO

Los graanismes que se contemplan pars el orédivta de viviendd en esta loca
Lidad, son especificamente al Yomdo Nacional de Habitaciones Populares y al --
Fondo de Operacion y Desonento Bancarin a la Viviende, que a continuoacidn se -
mencionan:  desianando al primero con laz siglas FONBAPO y al segundo como ---
FOVI, por considerar quo sen los adecuados on proporclonar los recursos woneta
rios para lo realizacidon del proyecto on cuestidn,  Ambas 1nstitucionesn e ---
ajustan al roquisi-'.(.' indigpensablo de la separacidn del personal pnr su jorare-

quia, determinando que la vivienda a construrr para ¢l personal de la Secreta-

ria de Bariua G be tener lon slgulentes suporficie nidas:
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J E kK A R Q U I A 8 S W P E R F 1 C
C 0O N S T R U [ DI A

CABOS ¥ MARINEROD 50 M2,
MAESTRES 60 M2,
TENTENTES 70 M2,
CAPYTARES - 80 M2.

FURNTE:  Plan Leglstros de Vivoenda do lo Sezrctar fa Jdo Marina.

4.3 LINEAMIENTOS ¥V POLITICAS PARA UL PINANCIAMILETO DI PONHAPO Y DB FOVI
4.3 POLYTIOAR fu DPIO FARA VIVIENOL TESMINADA ON ARFENDAMILNTO DEL

FORHAPO.

FONHAPO consiidera coma vivienda popuiar on arrcndamivnte aquella o sutasta

cer las n Labitacivnalen de 1o geetorss de la poblacian que poroiovn

Ingregos no superieres aouns cantridas equivalente o Je5 veoed al salario winwmo
de fa cona donde se lecalire la viviends, cuyo montu menuual de algquiler oo oxe-

cedo Wded 303 Qo Joa ingreses que obtongd ¢l dmqutline.

Lou crdiitos otorgados por o] FONHAPS a traves de cste programa, tione como
dnico ebjerive, financiar la produce:dn de vivienda para ser destinada hacia el

arrendamiento exclusivanente por parte del promotor o constructor,

£l financiamiento se destine no 86lo a la construccion de vivienda, sino

también puede Incluir la adquisicién y la urbanizecidn del terreno.

Las viviendas populares para arrendamiento que financio FONHAPCO, deberd -
brindar comodidades a sus moradores; evitar la promiscuidad familiar; satisfa-
cerlos requerimiontes de higiene y convivencia social y adecuarse a las normas
y reqglamentos de construccion vigentes en la entidad, o en las distintas zonas

en que ubigque ¢l ¢ les proyeotos de vaviendas en el pais.

Con referencia o las caracteristicas financieras, los coStos maxin

las viviendas se obtendrin hasta 2000 veces el salario minimo regional diario



o
o

a la fecha en quu se realice el Contrato.

Por otra parte ] FORHAPD otorgard cono mento maximo a fipanciar ¢! caso de
vivienda terminada, del 70% al 8%% del valor total du las viviendas, corrospon--
diendo aportar 4l acreditade la diterencia, o) cual, podrd proporcionarle en di-

nero, terrenc, mano de obroa, estudlios, etc.
La tapa de interds durante el page del Crésdate se fijard on relacidn a la
dol Incremente on el valario minime en lo fochs de indeto del primer page, la -

capitalizacion de! fananciamictito vera menagual,

El plazo dv amortizacion total del crédato concedido no podrd ser mayor de

20 afios.  Los pagos del erédite otorgado se realizaran mensualmonte,

El acreditado debe dntegrar con aportaciones del ipgquline un wquiva

lente a dos ine iv renta para ol fondoa de dafies al entrar on operacion la vi-
vienda., En aquel caso cuande 61 pago del acreditadn no aleoile a subrir el mon
to de los intercses, el PONHAPS otorgard autvmaticamente un refinamiento a la -
tasa vigente del ordditoe,

Por elio los acreditados deberdn destinar las viviendas durante el lapso -

de amortiraciones del crédito dnicamente al arrendamienta.

Las especificacionus téanicas y sus cavacteristicas mintmas de las vivien-

das son las que a continuacidn se describen:

FICAS.  Las viviendas deberdn caircunseribirse

ESPECIFICACIONES Y CARACTLRIY

codtd s

en el concepto de vivienda terminada eoto ca que una vel condtrnida t
reunir todos los elesentos necesarios parg sor habitada de inmediato.  ‘Pendrén
prioridad los [1nanciamicntos solicitados por organismnos piblicos que cucnten

con terrcno.

VIVIENDA POPULAR EN ARRENDAMIENTO PARA EL NIVEL UNO. Debera cutar Construi
da cuando menos con bafio, cocina, estancia, comedor, una recamara, drea de la-

vado y tendido., La suporficie minima construida debe ser de 33 M2,, en dicha -



Arca no so ancluyen velados y areaw pare lavade y tendido. En los casos de odi
ficios ddplex v multifamilieres el Area minima construida de use individual, in

cluird todos nus muros interioves, medianeros y de utllidad comin.

VIVIENDA PARA ARRESDAMIENTO DARA UL HIVEL 50O5. Deberd estar construlda --
cuando menos con bafio, cocina, estancia, cemeder, dos recdmaras, yodrea para --

lavade y tendide de ropa. Bl brea minima o construir de la vivienda serd de -

42,00 M2., o oancluird en sus interiores sodianeros deouso comin, excluyendo -

los volwdon, 1as drcas para lavado y tendido deorepa vy dreas ccupadays por elo--

mientos do ouso eemtn,

VIVIEHDA PARA ARRENDAMIBENTO PARN UL NIVEL TRES,  Las vaviendas de oste tie

po debordan catar constroudas cuande mennas con baho, cosina, cstancia, cowredor,

alcoba, don recamarar y area para 1 v otendade de ropas Bl droa mining de

la vivienda nerd Jdo 51006 M2., que incluirdn cus maros intersore

, medraneros

y d¢ use ¢

Tender o caqurere di una dastoibucidn convendents con CRG LONCS =

adocuadas para 1 iferonten arcas,  Adeids de un correcto eaplea de materla-

ley y sistemar eonstructivas, sobre teds, la obzervacion de wspecificanioves -
establecidas en normas y veglamentos viguntes en la localidad donde re reali--

cen los progranat o proyectos de vavienda; se dard preferencia en el financia-

miento a los proeqramas de vivienda gultifamiliar, 15 reconcndable que en am--
bos casos, se construya un minine de 40y un mivimo de 500 viviendas por pro--

grama de vivienda multifamy liar, csta po podrd exceder de cinco niveless

4.3.2 LEREAMIENTOR Y POLITICY Doy CREDETO DE VIvIENDY b
DEL FONDIy DE OPERACIUN ¥ DLELULENTS PANMCAR TG A LA VIVIE

NLAL

Entre louw mecanttmos estructurades por @l Gobirorno Pederal para coadyuvar
a la solucidn del problema habitazional se encuchtra el Programa Financiero de

vivienda, ¢, se fundamenta on la consideracién de gue lon recnraos del B

tado son 1nsuficientes para satizfacer la creciente npecesidal habiitacional, ==

por lo que estima conveniente utilizar parte de 1os ahorras pablicos captados

nor las instituciones de crédito; con la inversidén de estos recursos sc atiende



en mayer propoarcién y la demanda existente de vivienda, de esta forma los objety

vog de vate prodrana send

V.- Destinar recursos bancarios al financiamiento de vivienda para familias de

recurso, o tados.

2.~ Dar atencidn o sectores de la poblacidn, tanto asalariados y no asalariados.

3. Ineromentar la oferta de vivienda mediante lo participacidn y apoye del Go

bierns Pederal, Botatal v Municipal,

Por ¢lls ¢l Fondo Jde Operacadn y Deucuepto Bancario a la Vivienda (Foviy,

instituido en el Banco de México, ol cual tiens como funoidén, promover la cons-

truccidén de vivienda pars familias de recursos limitados en ¢) pafs, en concor-
dancia con ¢l Plan Nocronal de Desarrollo y del Programa Sectorial de Viviendas
asl como la de asvsorar a promotores on les aspectos de comstryceiodn y financie
rose Ademds, samiiona oo proyectos de vivienda que cueplan con lan disponicio
nes que regulan ol Dppanciambento de cate Gape de construccrones y apoya las --
inversiones en vivienda jara arresdamicnto, supervisando la cjecurion de los --
proyectos verificawlo se desarrolien en log términos establecidos por la aproba

cién técnicas.

Lot caracterlisticas de la vivienda que furma parte del programa financiero
del Gobiernce Federal, es aquella cuyas cspeciflcaciones {1ja el Banco de México,
tanto por lo que se refierc a las tecnicas de proyecto y construccién y a sus -
valores maximos dé venta o pago de renta, como a les créditos para su construc-

cibén, requisito que deben llenar los acreditados.

El FOVI, define como Conjunto Habitacional a un grupo de viviendas que en
nimero de veinte en adelante cumple con los valores, normas y criterios de ca-=-

récter técnico para la vivienda,

La vivienda individual es aquella que no forma parte de un conjunto habi-
tacional, pero cumple con los valores, normas y criterios de cardcter téenico

para la vivienda fijados por el Banco de México, pudiendo ser casa unifamiliar

o formar parte de un edificio diplex o de un edificio multifamiliar, en todos
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lor casos on ndmero menor de velnte viviendas. Ln la siquiente tabla sefala --

las caracteristicas prancipales de las viviendes que marca  FOVI

CARACTERISTICAL TECNTCAL POR TIPG DU VIVIENDA

LU NC E PR U Tipo A ¢ rive w Tee R-ae/ Tipo  R-B
Ao~ THTEGRADA POR  af BARC BANC BAkC BAND
MULTIPLE COCIRA MULTIPLE SO L8
as ar al &/
PATIO DE ELTAR PATLL DE SHTAR
SERVICIO b/ COMEK SERVICIO b/ COMER
LUGAR PARA 1 REUCA- LUGAR PARA 1 RECA~
LA MARS “ oAU TUNA~ M g4/
MIENTO b/ MIENTO b/

B -BUPERFICIE CONSTRULDA
MINIMA

- UNIFAMYLIAR 43 M2, 4% M2, 5% M2. 65 M2.

- MULTIPAMILLAR 48 OME. 43 M. 55 M2, 65 M2,
CLo=SUPLERFICTE DE TERRINO

~ MINIMA (UNIFAMILLAR) 60 M2, 60 M2, 60 M2. 60 M2,

ispacio Jde use mdltiple que pornite preparacion de alimentos, estar, comer

y dormir, ¢l proyecto deberd contemplar ¢l crecimiento a cuando menos dos

) . R .
recdmaras.  He recomiends una recdmare en la etapa final.
No necesariamente oubierto.

38lo en este tipo de vivienda la urbanizacion podra no contemplar inicial-

mente pavimentos en calles,

Para la vivienda muluifamiliar que no tiene posibilidad de crecimiento, se

recomionda quie cuente con Jdos recdmaras.



Le las caracteristic

icau por tipo do vivienda TIPO A y TIPO B; --~
TIPO R-A y TIPO V<R lan del primer Tipo son destinadas para la venta y las del

segundo Tipo para Arrondamicento.

£l valeor wiaire de la wiviends TIPD A no deberd exceder del oquivalente a
100 veces 1 Salarie mintras Geonecral Mensual del tistrite Foederal, tratandose do
la vivienda TIPO 2 doberd oxeoder doe 100 veres dicho salario, sin que sea supo-~

rior a 210,

En ostes valores e ancluyen loas dreas de estacironamiento de la vivienda,

g0 trate o no de odificios multifamiliares,

Acfmisme los valores de tus viviendas deber&n comprender ol torrenc urhani
zado, la construccidn debidosente terminada y toda clase de gastos a excepeidn

de los que sutorice ol Banco de Médxico,

Asd de fa v i para artondanionto, se considerdn des tipos tambuon:
TIPO ReA y T BeB oen la cuol se considera como vivienda paro arrendamiento,

aquella cuyo valv: wna v trusda, oo exceda de 100 veces ol Satarie minime

T

General Mensual P Distrito Federal, tratandose del TR0 R-A y 00 160 veces el
mismo salario cu.nde se trate de vivicoda TIPS R-B, en estos valores s¢ inclu-

yen las arcas de cctacionamiento,

Estos oruditos tienen por objeto exclusive ta Construccidn de Vivienda pa-
ra arrendamiento, unifamililares o multifamiliares, en lotes aislados o formando

conjuntous habitacionalc pudivndo cemprender, en su caso, la urbanizacién.

Estos eréditos tendran dos ctapas de fanameremicnis qua de oo Lrageion y

otra de arrcndamivnto.

a)Y- ETAPA DU CONSTRUCCION,- En esta etapa el acreditado sdlo podra dispe-

ner del Crédito para la Construccidn de la Vivienda para Arrendamiento.

b)- ETAPA DE ARRENDAMIENTO.- Fn esta otapa el acreditado podrd ejercer Cré

dito adicional para el pago de los interoses ordinarios.



HONTO. ~ Podra ascender a un mdximo del 70% del valor de la vivienda, debien
do aportar cl Promotor y/o Constructer inversienistae el resto de la inversion,

dentro de 1o cual podra enmputarse el valor del terreno.

TAUAS MAXIMAL DE O INTERES

i pripera dispocicidn del Crédi

tu, durante la ctapa de construccién y durants la ctapa de arrendamiento del in

muckile, la tasa de interds mdxime anual piloa la ostimacién del Costo -

Porcentual crorcdio de Captacion (CPPY corn it ol mes inmediato anterior

a aquel oo cvenguen oo Soaotante pare Ta vinenda de TIEO R-A

coms Ja doe Ui Reti,

AMORTIZACION ¥ PLARUL. - Una vep que el acreditado haya ojorcido o] monts --

total del Crddito deatinade a la construcordns de la vivienda para arreadamiento,

debera determinarse nensunlerate unn 0100180 Deta o pago moenrual Qo HU cArgo.

Lus pagay por principal o intercses a cargo del acreditado seran pul men-

sualidades venead

El acre-hrtado temdrd doresho a of ol antivipadas a cuenta doel --

principal dei crddito, les que debordn ser por oun monto minizn equivalente a

10 veces el page mensual proporercnalmente o da teduccidn del valde inseluto,

Estos coeditos se pactaran g1n establecerse un plazo fijo de pago. Sin -

embargo, si ranceurridos veinte afivs: a part:v de su contratacidn, existicra un

saldo insolute a cargo del acreditado, éste no estara obligade a cubrirle, siem

pre y cuande so encuentre al corriente on sus pajos mensudales,

ablece

OTROA GAUTOS. - En la Contratacian do @use Cape an ordditos, se e
también el cobro de una comisidn, con respecto al importe maximo del crédito,

comision que serd del 11.8%, con respecte a los ronglones siguientues:

a)- Kl importe del avaliio que no podrd ser superior al uno al millar sobre

el valor del inmucble (0.1%).



b) - Los gastos comprobados de eserituracadn (rapresenta oproximadarente

el 10%),

c)~ Log gastor de inspeccidn de la obra que no excederan del dos al millar
sobre el valor de las obras de conctruecidn (0.2%),
d} - Podran cobrar también ol costo de primas de seguro de dafios respectivos

(reprosentan aproximadaments: vl 1.0%),

an de avance, gque ¢! FOVI realice de las

RLLHRS 11

e)= Lon honatartag per 1a

obras cuandoe oturgue su gpoya Financicre, quoe ascenderd al 0,53,

4.4 FUERTES DE FINANCTAMIENTO

Como anterjormento su scedalsron las lincamientos y politicas quo norcan los
organismos del POYL y FORHAVO o:;}'ma;\':1:‘.1;:‘»"“Lu, para ¢} financiamiento de la vi--
“"_J__W.-‘_‘,.,-ug&x, RUTO - tras daitornativa., Sinancie o hace roferencia o otro ti-
1

1 o

pricden utilizar para ol Dinanciamoente del proyes

:  T——

po de recurous uc o
intersas ¥ oxternas, destinadas

nt

consliuccién doe 42 viviendas gque non las

a cubrir o} déficit del crddito obtenido per parte del POV, en los primoros —--

afos y/o destinados a compra Jde terrenos o urbanizacion de eston,
4.4t FUENTES INTERNAG

= Las Internas se refiereh a los recursos presupuestales, que puedon ser

la Sevretaria Jde Maring en una partida destinada a la vi-

asignbados’ por

viendas, urbanizacion y/o adquisicidn de tetreno en esta localidad donde

e

AR e s plitpand

= Recursos de las cuolas de arrendamiento; éutos se refieren a los recur-

508 monetarios obtenides de las cuotas de arrendamiento gque se cobran -
de lus viviendas con que se cuenta a la fecha en esta Zona Naval, de las
cuales, parte de e¢llos se pueden canalizar para poder reallzar el proyec

to de viviendas.
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~ Ouro tipo de recurses que se puede utilizar pars realizar el proyecto,
puede ser por medio de la hipoteca de terrenos, que sean de su proplo-
dad para dor solucidén al financiamiente del proyecto habitacional en -

osta Zona Naval de Verasruze

Jeda2

EXTERRAL

Dentro de las externas

puerde mencionar o la Banca Nacional para los --

sliv v refartendone & 1oz ardédites Bancarios seqin marca

propdsitos de esle o

la Ley Bancaria, la banca pucede prestar diners a langs plazo vy a la menor tasa
e intereies para ba viviendo quo sea de interds socral, siempre y cuando se de
muestre la vialidad dol proyectos. bEn base o vato se ha seleccionado a FOVI ins

L1tuldo eno el Bapeo de MOx1C0, va gque Liene oo objotive, tingnciar ¢l proyec-

to de construccidn de vavienda, adoer du la estructuca legal de la Seeretaria

de Marinag Jque te apega a los lneanmientos que so estabilecen para este Uing

Asi coma on Yo quee titcales que dan a los onga-

NALACL a GUpraLdas Jude cons viveotedan citerdn moeial, que comprende la
exencidén e arpuente
4.5 ORGARISHEG QUE FINANCIARA BEL PROYECTO:  FOVI

Bespuds do haber analizade los dos organiumos anterioves para linanciar -
el proyecto de vunstruce1dn de vaviemda, se determind como adecuade al tondo de

Opuracion y buscuento Bancarin a la Viviendn - FOVI por las condiciones cradi--

ticias planteadas, {(que anteriormente se describieron) - ya que puede etonder -
al personal de capitanes y tententeos inicialmente, dentro del plan Logastics de

Vavrenia 4 da o

Ctaria de Marina oy por la wars-rial de pago que pueden tener

al inicio del proyecto de la Construcceidsn de la viviendas

A FONHARQ no se contempla inicialmente por las condiciones que sstablece -
en ¢l range de ingresos del rataric minimo rogicnal gue plantea para ser sujo--
tos de erédito el 2,5 veces del salario minimo regional; por lo que los capita-
nes y tenientes no entran on Oste, por elle - seatempls a FOVI, como puede oh-

servarsc on la tabla cigui-pto.



CAFUPAN D RAV D

CAPITAN DL PRAGATA

TENILETE L FEAGATS

SEGLIENTE I

PR L CSGELETDA

VAR, MA

2 MALLTRE

3/, MAESTRE

CALD

MARINERO

Hate « M

G277, 47060
498,103
475,30 .00
445,545,060

413,476.90

LrARAL, I 0

PR, 165 a0

AREVIC B DTS 1]

BHT, T 00

837,170,00

503,466, 00

467,680.00

36

CUOTA DE RENTA 25%

356,05 3,00
327,696.00
293,691.00
250,948, 00
221,944.00
198,892,00
177,262.00
140,714.,00
134,293,400
125,867.00

116,920.00

SV RANGO PARA POV DE INGRESQ MENSUAL ©N V.E

SALARIC MINIMG =

RANGY BMINTMO

FONHAPO,

RANGU;
R I
RANGG:

38,000, 00
4 X 240,000.00 - $960,000400

RANGO DE FONHAPO DE INGKESO MENSUAL EN NUMEKO
2.5 VECES S.M.0R.
$6,670. 00
$200,100,00 X 2.5 =

NUMERO DE VECES S.M. DEL D.F.

3

nE

$50¢,250.00

240,000, 00

VECES SALARIO MINIMO REGIONAL

L continuacion so coscribe como quedard integrado el crédito a obteners
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El estudic de financiamionto para la construccidén de 42 viviendas on la
Ciudad y Puerto de Veracruz, Ver. Gstan integradas en 40 departamentos de 70
M2 ¢/t distrnbuideos en dos cdificios de cince niveles con cuatro departamen-
tos por naivel y doo casar umifamiliares de 20 M2 C/U, ubicandose en un terre-
no Jde propiedad de la Secrcetaria de Marina on esta tona Haval de Veracruz, con

ung superf{icie do 4,110 M2,

Por ello, la vivienda du 80 M2 go destinara al personal de Capitanes y la
viviende de 70 M7 ol perdonal de Tensentess  fe oesta forma, ¢l planteamionto de
finmclamoento se fundacente en los valores y lineamiontos emitidoy por - FOVI
con recursos crediticios obtenidns por la banca nacional para el desarrollo de

programas de vivienda de intords social, destine que tendra la construccidn de

vivienda en proys
La Secretar o de Mat tia actuard con el papel de organismo promotor ante -
las instituciones de cradito, ol tipo de crédito a utilizarse es ol que marca -

- FOVI -, el valor mixie.a de wavienda doel =TIPO R, ubacado en esta entidad,

S tencionen et las condiciones crediti-

Bstos orddlion com anter

la construwcion de viviendas para arrenda=--

clas, tienc por chijotive el
micento; unifamliares, mltifam biares, en lotorn arslados o formande conjuntos

habitacionales.

446 IRVERBIONES DEL PROYEOTY BN ESTULIO

Los montos do 1nversién requeridos, para el proyecto de congtruccion de la
uUnidad Habitacienal, se hizo en base a los precionn y costos astimados en las --—

Uiesap e paaa oL lo dos etapas diferentes: en la

especificacionen téenioas,
primera etopa, o la urbanizacadn del terreno: on la segunda elapa, la editica--
cibn de los dos edificios con sus respuctives departamentos, de igual forma las

dos casas unifamiliaress

A continuacidn, se da la distribucién de la inversidn en la construccion,
Cabe mwencionar que vl terreno a urbanizar es propiedad de la Secrctaria de Mari

na, en la localidad ¢n que se ubicara la Unidad Habitacionals



Primera btlapa de Urbanizacién O T ST S 5 T3°019,429,00

LZegunda ftapa pare BEdificacion de
dos edificios Con 4D Jdeparlamenton o o s 6 0 v s a s e s 607'607,087,00

sogqunda Etape para le bdificasion

conifaniiares T A R TR 481767,35%300
BUMA R A T N G T290393,870.00

Por e¢llau, lag invermiones descritas, &¢ les conpldord jnicialoonte necetarias
para este provecto de viviende on ectudia, ademds que deborda tomarsa on cuenta y
considerarse on las anversiones, otras gastos que la lnstitucidh cobrara por con-

corto Aol erddito s nrapovcionare Los cuales se desglosan a continuacidn para --

su posterior oonsidoraciing

DG W o v e PORCENTATR 1 ®HPORTE

Importe por concepto do Soty
dee INSpeceIdn svessaistsenssns G2 S 144563,768,00

Primas de Sequior por Dafong 140 5% 71293,939.,00

Honorarios por Supervisian de

Gbra. 0.5 - 3'646,969,00
Gastos de Esorituracidn. ... .. 10,0 & 72'939,387.00
Inporte del Avalao........... 0.1 % 729,384,00

TOTAL 11.8 % $ 86°068,477.00
4.7 VALORES Y LINEAMIENTOS QUE SE CONGIDERAN EN EL ESTUDIO.

Los valores y Jincamicnio: considerados on este apartado sen los cmitidos por

@l Organismo - FOWD - , que a continuacidn se desglogan:

Salario Mininwo del Distrito Federal o.o..oiieeeeinaenn S 8,000.00
Salario Minimo Flevado al Mos oot annoenans 240,000,00
Porcentaje de Sobrohaber ©n VETACTUZ s ssveveoriorerenas 13 %,

Haber de Teniontoy doe Havio ottt iairnsnoansonan 888,311.00



Habor de Capitanes de Corbeta coviiiiiiiiineiiin.,

Porcentaje para Aplicacidn de cuotas de kenta thaber mas

vobrehabevr) .. i e e e

Havie Looooio, e

Koenta Jde Teniente de

kKenta de Capitan de Corbeta o..o....... e seaiesa

Tipo de Vivienda ...

lugayr

Valor de in Vivienda TIPS B-b4 (80 consaders o

para estaclonasiento) oo

4671 VALOR MAXIMO DE VIVIENDA POR FOVI

Constderando los valores y linvamientos,

0

BRLATEC o

1°034%,613,00

25 8
250,948.00

293,591.00

TIPO R-B

24°000,000.00

gue vstabloce FOVI, y el ndmero de

viviendas del proyecto en cuestion, se hace el desglose correspondientoe determinan

dose ol nonto total a obtencty por este organismoe,

~ Valour de dos Vaviendas Unilaia brares de 00 B200,0
- Valor de 40 Viviendas (deptos) de 30 M2eooooio,

-~ Valor de 42 Viviendas por BV .o. ..

CTROS GASTUS QUL LA INGTIT
COBRAR POR NCUOLA VET Y
DE LA VIVILNDN ¥ OBRA,

DE CREDITC
SE ADITIONAN

Importe por concepto de Gastoy de Inspeceidn ...... 0.2

Primas de Seqguros de Daflos ..veseirsiiranansrasres 1.0
Honorarios por supervioion de Obras ........eneeee.. 0.5
Gastos comprobados por Escrituracion ............... 10

P P 1S |

Importe del Avalio ..........an...

SUMA

asi tenemos.

FOVT

PODRA
AL VALOR -

4£°000,000.00

960'000,000.00

1'008'000,000,00

2'016,000.00
10'080,000.00
5°'040,000.00
100'800,000.00

1'008,000.00

118'944,000,00



valor de 42 viviendas mas otros gastos gue S1'1261944,000,00
cobrarh FOVI representd .eveesosssesevsess

Monto del Crédito que otorga FOVI (70%) del Tus ' 860, 800.00
valor de 1a Obra cuc.ceeeroccescsrorsmnnsss

Cantidad que debe apartar la Secretarfa de 358°043,200,00
Marina (30%) del valor de 1a OBy eeeceeass

4.8 CREDITO r OBTENER PARMA El, PRESENTE PROYECTO POR FOVI

El crédito necesario para el proyecto de construceidn de las viviendas, se
consideraron las estimaciones de los valores enunciados anteriotmente on lan os-
pecificacionen técnicas y otros gaston, que el fondo de operacion y descuento --

bancario a la vivienda incluye, por lo que ne adiciena al valor de las viviendas.

De esta forma tenemos ol desglose siguiente:

Valor de la Urbanizacién de la U, M, S 76:019,429.00
vValor de dos viviendas Unifamiliares de 80 M2, 48°767,354.00
valor de 40 viviendas en Multifamiliar Jde 70 M2, 607'607,087.00
valor total de la Unidad Habitacional 729°'393,876.00

OTROS GASTOS QUE LA INSTITUCION DE CREDITO FOVI, PODRA
COBRAR POR UNX SOL2 VEZ Y QUE SE ADICIONAN AL VALOR DE

VIVIENDA.

cC ONCEZP TO . PORCENTAJE IMPORTE
Importe por concepto de Gastos

de InBpecCion sescscessesnsese 0.2 % s 1'458,788.00
Primas de Segquro por'Dm\os oo 1.0 % 7'293,939.00
Honorarios por Supervisién de Obra 0.5 % 3'646,969.00
Gastos de Escrituracidn ...... 10.0 % 72°'939,382.00
Importe de Avalio ..c.evevseess 0.1 % 729,394.00

SUMA 11.8 %

n U

86'068,477.00




Por tanto tenemos que el valor de las 42 viviendas
mis otrou gastos que cobrard FOVI representa ..... S B815'462,348.00

Monto del Crédito o otorgar jar FOVI correspondien
te al 70%, del valor de la Unidad Habitacional ... 57C'823,641.00

Cantidad que debezd gportar 1a Sccoretarfa de Mari-
na, correspondiente al 3 del valor de 1a Bnidad
Habitaolonal ceeesvesssoavnosssssnssorsssocnoorans 244°0638,704.,00

1.8 CLLCULO DEOINTERISES ¥ AMORTIZACIONES
En virtud de gque los Préstamos son rogularmente a largo plazo, ») pago tanto
del principal coma e sus anterencs se pacta mediante amortizaciones mensuales ---

SUCeN VAL,

Para el cilculo se considera el salario minimo al 30 de julio <de 1988 ¢ del

costo poreontual promedio de captacién del mes de junio de 1988,

De cata forma, caleulando la tasa de dnterés, en relacidén a la estimacién -

del Coste Porcentual Premedio de Capracion (CPP) senalada por ol Bance de México

y lu erogacion neta en la fecha del pago mensual, tegesmos:

a)- Calculo de Ja Monto Total ‘el Crodito = 1.5% x Salario Minimo Mensual
salario Minimo Mengual

= EROGHCION NETR MENSUAL

SUSTITUYERDO

- 570'€23,644,0v » 2,378.43 x 1.5% = 35.67 x 240,000.00 =
240,000.00

= $ 8'560,800,00
PAGO HMENSUAL DEL CAPI'TAL DE 40 VIVIENDAS

b)-  Tasa de Interés C.P.P. 39.90% Mes ajosto de 1988

Caleulo: 39,90 x 0.6 = 1,9950
12

TASE INTERES MENSURL : 1,9950 %

NOTA: Costo Porcentual Promedio es el Costo Promedio (tasa pasiva) ponderado de
los depésitos Jel piblico en la Banca Comercigl.



oy
.

PAGO DE  PRINCIPARL E INTERESES .
MES CREDITO EROGRCION ITNTERES CREDITO
INICIAL NET:L MEMSURL MENSURL, ADICIONRL
1 570'8213,644.00 8 560,800.,00 11'387,932,00 2'827,132,00
2 562'262,844.00 % 560,800.00 T 2vY 144,00 2'656,344.00
3 553'702,044.00 $ 5060,800.00 11 046,356,000 2'485,556,00
4 545'141,244.,.00 B 560,800,00 10°875,568,00 2'314,768.00
5 536'580,444.00 B 560,6800.00 10°704,780.00 2+143,980,00
6 528'019,644.00 8 560,4800.00 10°533,991,00 1°973,191,00

Cabe scilalar que

cario a la vivienda,

catablece que §

los intereses

Ze

el Fondo de Operaciones y descuontos Ban-

ordinarios

gson mayores a la crogacidn Neta Menagual, se podra solicitar Cré

dito adicional pava poder cubrir estos,

rante la vigencia del

81 el cdlculo Mensual de Amnortizacidn e

dito, este se mantendra

durante et

tal del Crédito obtenido,

cuanto al

dio de Captacibn

Si hubiere cambios en

nuevos cllculos para

salario minimo

(cep),

mensual y del Costo Porcentual

micentras

Credito,

estos concepto se tendra gue

pago mensual

fbrmula enunciada anteriormente.

4.8.2

INGRESO MENSORL

PLRA EL

del crédito,

PLGO DE

y sera el necesario du-

AMORTIZPCIONES

Intereses del Cré
lapso on que se cubra el to-
no existan variaciones en --

Prome--

hacer

utilizando la

Los ifigresos mensuales para el pago de amortizaciones y --

redimir el crédito obtenido de las viviendas por

al personal de dos capitancs y de cuarenta

ser&dn los gue podran

tud, los ingresos que

ocupar las

erogaran a la

viviendas

rovr,

tenientes,

enmarca
quicnes -
en renta; en tal vir-

Secretaria de Marina por --



las viviendas en

arrendamiaentd que proporcionard en esta Zona

Naval de Veracruz, se estima el cobro del 25% por concepto de
rentas
CONCEVPYTO CANTIDRD T O TR L
(RENTA MENSUAL)

Dos Capitanes S 293,691,00 X 2 B 587,382,000
Cuarenta Tenientoy 250,948.00 X 490 101037,920.00

PSR S N

5 UM R
(RENTR MENBUAL)

Estos ingresos a obtener, se estimia que sufrivdn variacip -
nes en sus haberes en relacidén g los ancrementns en 1os snla--
r1oa quer ge den hasta cubrir el total del erédito, mativo por
el cual se puede decar fque ¢l personal enmarcads para tal fin,
tioene capacidad para ol pago de las viviendayr a construly; ra-
26n por la cual se determina que al terminar de construlr las
viviendas; meta a alcanvar viempre y cuando se oblenga el LO--~
tal de las ministraciones del crédrto solicitadd ¥y que entre -
de inmediatou on operacidn la Unidad Habitacional, para poder -
cubrir el primer pago a FOVI,

Es preciso aclarar, que con las caracteristicas normales

de Construccidn de Vivienda para Rrrendamiento y tomando en com

srderacidn ol nivel de haber y sobrehaber regional, ningdn pro

yoects ex autofinanciable con las cuotas que pueden pagar el --

personal de la Secretaria de Marina, que para el estudio consi -

dero solamente a Capitanes y Tenientas.

Para tal fin, considerd el 25% de cuotas de cobre tope,

50

por las tarifas actuales que prevalecen en las distintas zonas,

urbanas siendo el factor razonable para el cobro de cudtas por

arrendamiento.
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Por 10 que se determind que oen base al programa financiero
de Vivienda - FDOV1 -, adn cuando contempla la tasa de interds
mis baja del mercado, ninguno de¢ loe Capitanes y Tenfentes po--
drian atender financiecramente ta renta de sus casas ¢on un por-
centaje razonable de sus habercs y sobrehaberes. Debido a que -
se obsprva que una vivienda de 80 M2 construildos, la renta Flug‘
tua en promedio de 350,000.00 a 450,000,00 pesdos al mes en eunta
localidad. Frecisande gue este porcentaje de descuento (25%) es

el adecuado a la necesadad sorial que pretende resolverso.



REDOMENLACTORE S

Ef
&
<
i
-
o
ot

Siendn ¢l g

utie soviodad cagliolisty,

lou redios de

o
g
S
p
i
[¢]
ot
o
3
o
=
I
]
o
o

en que la

produccion, distribuctdn , coseoune por oo lods y far olIs, . inLapas de -

abastecer la demando do Lisr

Los paises capltatiotas

nen g serie de caracteristicas wuy b N, lofraestruc
turs Froductiva ceforme, creclosentn ol oo serviclos, aguda congentro-

cifn gel Angresa, deoerpleo, cresinients uregqiofise y gor lo tanto insufi-

clente oferta de vivioniy o peroumas de Bajos regursoy.

En los dltimos G0 ofog, el densrrolle urhang er e) pals ha sido explo-

o

sivo oor 1o miaoracide cmspos Diudad v tal manera aue en esid Gltima se

uancentran Pzplecidn total  provleiande 1o doman-

terceras partes oe

da de viviendo que rebaos lun cendicicnoes gr producceidn tradie lonal,

1n vivien:ty fud

TS 00D enen

Yo el ta-bomanda

Cantesplonuo estd situactidn el Frtae nocide inlervenir o fonds en el
preblems Habitocione]l propuniendu la Zonstrucside e vivienda con el epoyc
de diversos orgonlumos destinados o tal Fing mediante o)l egtab lecimiveoto -
del Programo Nacignal de Vivienga, le Censtitucidn del Proyecto Urbano y -
las Clutades Modias,

El vronlems Batitacional en la Dlodaa v Puertc de Yeracruz, no ve ---

1ol s oowvienn,

Gisio de la proolewstica geovros

La actual crisls rica nny lu que atraviess el nais hace imposible

que e cuenten cer los recursos financierss disponibles paro realizar acclo

nes poomateria de vivienda, por e#llo se debe conciderar los mecanismos Jue

ho estructuredeo el Boblerno Fegeral por dar solucifn en términos nenerales

ioeota probiemdtics Hebytaar oy | er pmiteao o oo anes o la Secretaria

ae Marina,



Por su propia naturalezo 1o Secretorfia de Marina reduie

de 1o constante
movilizacidn de su peracnal en o) desempely de sus diferentes funciones asigne
dos en los Titarales del pols. f£sta situacide se agrave cuande eo la entidad

urbouny a gque ba side saignag

oo ocucnta coo la aferta soficiente para satiafy

cer la densngy de viviendo,

Concirntee de ents siluacidn oreemos necesaric gue la Seorctorte de Marina
dehbe tomar en cuents este troabajdo, como una alteroative <o salesidn ol proble
me de 1w vivienda no sélo pare el case del Puerto de Veraciur que os el que -

se analiza, sine en general puede implerentorase en sgoellou zoe aerogritficas

2o que ve destocan Yuerson novales jurisdicoionado

€1lo se explicn fas bondedies de un proyecto de inversido referido o la -

retarta -

guiintiuceidn du oluiendy er asiong CITLS jaid vl opor
P

de Marino y sus derechonabientes. Por lo gque se plentes iniclalmente, la ---
conastruccion de L2 viviendgas, previentdo 1o continuscifn en otruos dreas donde

disponga de reuerva territorial,

Cabe sefalar gue oo mecantumuy trudicionales de concdoeceidn Habitaclio-
nal. Por parte del [,8,6.5 0608, son de vivienda oo arepiedsd ¢y no gon sufi-

prontemdlice. Por lo que ol proyecto gque se --

cientes en la solucidn o
of rece represcnta ung alternotive viable y de alto contenidu social vy cconﬁml

co.

Dentro de este cootesto se debe aprovechar los recursos flnancierss del
Fondo de Operacidn y descuento Bancarle o lo vivienda (FOV1) y los proplos de
la Sccretaria de Marina, solicitondo asimismo spovo de la Secretaria de Desa-
rrollo Urbwno v Eeologls con votoecidn de reserva territorial pars incrementar
1o produccifn de viviends y que garsntice los minimus de habitibilidod, permi

gel personal de la Secretario de Mari-

tiengo mejorar los condicinnes oe o

na.

Con la coluporacidn dv los Ustudos, Municipios, Organismos Pdblicos y --
Privados, implementar concretamente mis acclenes en materia de vivienda en -

los litorales del pais.

fortalecer el programa y prayecto Hobltacionol, oe la Secretaria de Murl

na, con estudios sooloecondmicus, téceicos ¢ Financier




Iesplementar y reforzar acuciones el Proyecto drbeno Nactona! ¢ ode lag -
cludades Medlas, de ne realdzarse ee low nrfxinos 1% abos, ags veremos presio
nadas par ol aumento ce gt gron ndmers de cladades, integradas en oy mayorfa

por punas wurginsdss, Clucades peigidos ¢ crecimients vn Yos porifériou,
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