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INTRODUCCION

Ciuvdad del Carmen se localiza en el extremo occidental de la isla del mismo nombre y ocupa -
1672.9 has en terrenos arenosss y gravosss con cafactetisticas sulinas y en dreas ganades &l wmuar y
a le Lapuna de Términos, que son el resultcdo de relieno de mangileres y esteros, o bien, de lo a-
cun:uizcidn de sedimentos arenusos.  Haliz el poniente vy ool norte Ja cicdad se extiende hasta ol -~
Goliu de México, hucia ol sur hasta {s Lagine de téiminus y hecia ¢l oriente smplesa o tebasar -

.

al ceropuerto creciendo ssbire una zouna

ocupados por ! drea ur-
bane acutel, y en dunce no existen barreres noturales que pudicran limiter su crecimiento en los -

préaimos 25 anos.

Hasta 1975 el volimen creciente de cuptuta de lu fictu camaronern de Ciudad del Carmen habla -

I

permitido el crecimiento permonente Jo :u poblacidn por encima Jde la tasa de crecimiento natu-
rzl. En 18 anos la poblacidn se duplicd &l pusar de 21,000 habitsntes en 1960 a 50,600 en 1977.
A purtir de 1978, con la exploracidn y explotacidn intensiva de los recursos petroleros de la Son-

de Campeche, la poblacidn crecid en forma explosiva.  En 1vB0 tenia 72,500 habitantes y para -

1982 su poblacidn se estiina en 104,000 habiltantes.

La existencia de un sector de poblacién creciente y dispuesta a pagar, se tradujo en especulacidn

con el suelo y la vivienda, y por lo tanto en el crecimiento incontrolado del drea urbana sobre -



o

las zonas ejidales y federales que rodean a los esteros, e incluso al relleno y ocupucién de ios -
mismos en condiciones peligrosas e insulubres como Gnica opcidn de la poblacidn con menores in-
gresos para tener un lugar de asentamiento. A esta situaciédn extrema se suman los problemas de
rivados de la localizacion de casi toda la actividad econdmica y de servicios en extremo occidental
ae la isla, actividades muchas veces incompatibles entre si; wientras que las zonas de habitucidon -
necesariatienle Crecen en sentldo Gpuesto, lejunas o los Centrus de trabejo vy carentes de equipa-

mienld y Servicios.

Por ctrie parte, el crecusiento urbana acclerado se did con patrones de lotificacidn muy grandes y
gejando muchas zonas baldias que estendieron excesivammente el drea urbuna y encarecieron la do-
tacidén de a infraestructure.  Asi misme, el crecinidento de colosiuy v freccichamicnios se Hevd -
a4 cabo sin las previsiones de suvelo paig le dotacidén dei eguipamiento y de las drews verdes, mp -

stablecer un sistema vial acorde con el nuevo  ta-

cont le continuided necesuric en su truzi pura

«

]

mano de Ciudad del Carmen.
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Medio Natural

- Localizacidn

La Ciudad y Puerto del Carmen es la cabecera del Municipio de Carmen y se localiza a los 18239

de latitud norte y oa los 919507 de longitud veste, a una alwura promedio de 3.00 M sobre el nivel

del mar. Esta localizacidn correspondde al extremo poniente de la Isla del Cuarmen, ubicada entre

el Goifo v la Laguna de Términos.

- Clima

El clima en Ciudad del Carmen es cdlido hdmedo, con lHuvias abundantes en verano, en donde la -
precipitacion del mes mis seco es menor de 60 mm v el promedio de luvia invernal menor a 5% -

con infhiencia de lluvia monzdnica.

L2 temperatura media anual es de 26.72C, con una mixima de 43.79C en el mes de mayo y una

minima de 10.52C durante noviembre. La oscilacidon térmica es de 9.29C. El promedio de asolea-
miento mensual es de 203 horas, siendo el mes de mavo el de mayor asolamiento y de marzo a -

septiembre, cuando se ausentan los "nortes'.



"

\

T

La precipitacidn promedio anual es de 1681.4 mm. La mixima ocurre duranie los meses de sep-
tiembre y octubre con 296.2 mm. y 234.7 mm. respectivamente. La temporada seca es de febre -

ro a abril con una precipitacién promedio que varfa de 38.2 mm. a 44.7 mm.

Los vientos dominantes provienen del sureste con una velocidad que varia de 0.6 infseg. a 2 m/seg.

Los vientos mdximos son de direccidn vartable v su velociaed es de hasta 18 mfsop.
- Topografia y pendientes

La topografia de Ciudad del Carmen es plana con pendientes que varian del 0 al 2%.
- Geologia

La isia del Canmen pertencce a la plunicie costera del Guolfo y tiene su origen en una barra que -
se ha desarrollado sobre los bajos de la Laguna de Términos. Originalmente, la isla estaba consti

tuida por varias islas cuvas dreas intermedias fueron azolvindose huasta unirlas.

La isla presenta ondulaciones de baja amplitud que corresponden o lus restos deo antigues cerros de
playa formados por la acumulacién de granos de arenua, que fuercn acarreados por las tormentas, -

las corrientes litorales y por el rompimiento de las olas scbre la playa. En el drea de los esteros




del borde lagunar de la isla han sido los procesos de azolvamiento, activados por el renuevo cons-

tante de aluviones apoyados en el manglar, los que han logrado nuevas dreas sedimentarias.

De acuerds con lo anterior, la isla estd conformada pur sedimentos de litoral lacustres y palustres.

Los sedimentos de litoral son los que predominan v estin tormados por material calciareo: arenas

finus v gruesas y graves constitaidas de derowscdusv o, Frine dreass vy ogravas son ficilmente
dragables y faciiitan el hincado de pilotes. Su resistencia sarfe entiz las 6 v 10 Ton/m2, it cor-
dén litorul limita con los bajos atconosos de las unidades licustre y palestre en donde se han Jde-

sarrollade los manglares. Tn eilos los sedimicntes ledosos tienen poca estabilidad por lo que son -

inadecuados para usos urbanos.

- Hidrografia

Actualmente aun existen varios cuerpos de agua en lu 2ona uibana. Al norte v en forma  paralela

a la costa se localiza el estero de Lz Caleta cuya longitud es de 2.3 km. Al sur se localiza la 2o

~

na denominada La Manigua, que estd formada por varios cuerpos de agun entsre tos que destacan -

los esteros de Arroyo Grande, del Francés y Las Pilas v ia

wuna del Caracold

Todos estos cuerpos de apua presentan diversos grados de azolve y han sido objeto de rellenos para

ser ocupados por asentamientos humanos, lo que ha traide consigo su contaminzcién y ia destruc -



cién del manglar y de los ecosistemas que aloja al inierrumpir los flujos existentes cntre el mar y
los esteros. El relleno y ocupacidn de los esteros representa un riesgo para sus ocupantes, ya que
la pleamar alcanza 93 cm. sobre el nivel del mar e inunda tedas las dreas localizadas bajo esta -

cota.

- Suelos

En Ciudad del Carmen predomina el solonhac Srtice asociado con histosol éutrico y con regosol cal

cérico con fase quimica sddica,

1 solonchak es un suele corromive gque nfecta a los materinles de construccidn ya que altera sus -

propiedades provocande deterors prooez, ftacturas, e, por to gue las redes subterrdneas de infra

estructura localizadas en estos suelor requieren de manteniiniento frecusntre y costoso.

El histoscl también es un suelo corrosivo, altamente orgidnico que se presenia en las zonas inunda-

bles, por lo que es blando, fdcit de erusinar v colapsuble.

El regosol es un suelo granular suelte, fdcilmente erosinable. La presencia de un flujo de zgua -
puede provocar en estos suelos su colapsamiento o levantamiento, poniendo en riesgo las construc-

ciones. Estos suelos se localizan al norte y sureste de la ciudad en correspondencia con el corddn
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titozal.

- Uso del suelo y vegetacidn

El drea urbana ccupa el extremo ponignte de la isla y en sus inmediaciones se encuentra vegeta-

citn de manglar v de dunns costerasg, b

stizal indocido y dreas apricolas,

E} manglar ocupa dreas permanentemente inundadas v estd constiteide por tres o mds ascciaciones

de plantas adaptadas 2 agues de alinidad elevada,  Ademds de tener un olevado potencial palsajis-
tico, su importancia ecoldégica es grande va que permite la reproduccién de unz gran variedad de

especies acowiticas. Bl mangiar se fogolb

4 oa lo largo del borde de la Lapuna de Torminos y oen -

el ectero de La Caleta.

La vegetacidn de dunas costeras estd furmada por plantas que crecen en la playa y avuden a la -

fijacion de la arena. Ep lus dreas mds cercanas 2l mar la vegetacidn se encuentra dispersa y prie

domina la ipomena; en dreas muls alejndas se desarrollen matorrates del tipo de la uva de mar.

El pastizal inducido, forma pequenas unidades en dreus sin uso.  Su importancia econdmica y ecold

gica en la isla es minima.

s
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Las dreas agricolas ocupan grandes extensiones hacia el este de la zona urbana. En su mayor par

te estdn dedicadas al cultivo del cocerero, que es el predominante en la isla.
Sintesis del medio natural.

En Ciudad del Carmen es posible distinguir dos grandes unidasdes en relocidn con el medie natural:

el mangtar v el ltorall £l manglar no es apto para ¢l <esarrollo urbanc por las Himitaciones que
3 Y B t 2

reprezenta en términcs de inundacidn, inestabilicad del subscels, buja copacidad de carga v corro-

sidn ademds de su valor paisajistico v ecolagico.

£l Htoral o35 a otra gron unicdad que conforma o

voexcepto por owen Sreas del corddn hinoral

I
n

préwneas alomar cuyes sue on corrosivos y colapsables. el resto puede ser empleado para fines

urbanos con la limitante de l2 corrusidn que €s une constante en s sia.
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Sintesis del Medio Natural. Ante las limitanies y ceondicionantes que su ubicacién le provocan a la
Ciudad, la dOnica alternativa posible para su crecimiento ubano se localiza al oriente, antes y des-

pués del aeropuerto. Esta drea tiene una pendiente sdecundiy el suelo es altamente organico de -

~ T
200

{sica superficial lo cual no es lo Sptimo, pero lrece una alternativa viable; existe selva me-
diara que no es de presenvacidng pot o gque o5 un drex apte para o desarolle urbano, Es necesa
tio aclurar gue dicho crecimiento, evitord estnictamente ei desurolio en zonas de esteros v en -

Areas inundables.

Vivienda

La vivienda constituive en nuestia sociedad uno de oy biencs de consumo duradero fundamentales
para su desarrollo) su produccion ocupa un lupar muy Umportanie dentro de la actividad econdmica,
v al mismo tempo e5 uno de los indicedores del nihvel de desarrolln zocio-econdmice alcanzade por

la comunidad.

il

En Ciudad del Carmen, no se han podido resolver de munera satisfactona las necesidades de vivien

da a través de las inversiores 1anto de! Sector Priwv:

B

do come del Secior Pablico v como consecuen

cia ampliios estratos de la poblacidn habitan en viviendas ir

satubires, nadecuadas y curentes de in-
fraestructura, principalmente en la zona sur de la Cludad, Hamada "La Manigua”, v ¢n la zona -

norte en los barrios J. Sierra, Morelos y San Carlos.
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Crecimiento Hist6rico

La poblacidén de Ciudad del Carmen en el ano 1960 e:a de 21,164 habitantes, en 1970 de 34,656 -
habitantes, v en 1980 de 78,277 habitantes y para 1982 se esperan 100,000 habitantes. El total -
de wviviendas para el ano 1970 era de 3,977 y para 1930 de 13,578, Lo tasa de crecimiento pobla

nGinero de ovisienslas duranie o -

cicnal en la década 60-70 fud de 4.
década 70-80 registrd una tasa apenas superior a la del crecimiento poblacional de 5.8%m lo gue

no indica desajuste entre la demanda y da oferta de vivienda, en el sentido de aumentar déficits

1 hacinamiento pues incluse, la densidad promedic domiziliaria disminuyd ligeramente, siendo és

fa)

p

1a de 5.33 Mab./Viv. en 1970 v 3.76 Habh/Viv, en 19H0.

e, Comn ¢ MmONSITary mas

ttuacidn de o vivien doad; es el doficiv total - es

tn

adelantye, no es representativy Jde la
decir el ndmero de viviendas que por la celidad de sus componentes 3 carencia de infraestiuctura
bdsica -. el que muestra, la manera y las condiciones on que este crecimento no ha sido crecien
te, s o es el délicit total; de persistir las causas que gencral estas condiciones socinecondmicus

actuales, se ampliard ese desajuste.

Bl

Tl

¥
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Déficit en vivienda inadecuada por hacinamiento.

El censo de poblacidn 1980 detectd la existencia de 28,169 cuarios en las 13,578 viviendas, lo que
en promedio significa 2.07 cuartos por vivienda. El ndmero promedio de persenas por cuarto en -
1980, con base en la densidad de 5.76 habitzntes/vivienda para ese anc, es de 2.78 habitantes pro

medio por cuntion este promedio resolis alte 2zl compararle con i

\F

JEopiabdNive, valor nds represen-—
tativo de las condiciones de un centro de poblacidn. Tomando este vator parz determinar el ndme
ro de cuartos que deberiz haber, obtenemos un total de 52,185 cuartos, ¢s10 nos permite evaluar -
el déficit total para ese afo, elevindose a 24,016 cuartes. Con base en lo anterior, se concluve -
que el dé&ficit de vivienda inadecuada por hacinamiento es de 4,169 viviendas. Esta candiad repie -

senta el 30% de la

n

existenciy, o que revela el alto nivel de hacinamiento existente.
Viviendas adecuadas e inadecuadas.

De las 13,578 viviendas que habia en la localidad en 1980, 4,087 se consideruron adecuadas, lo que
representa el 30.1% de las viviendas existentes se consideraron adecuadas aquellas que por sus ca-
racteristicas [isicas permiten un aiocjamiento por un perindo superior a los 10 afos. s6lo con la =
realizacién de inversiones por concepto de mantenimiento. Son inadecuadas 9,491 viviendas, que -

representan el 69.9 % de las existentes; se consideraron inadecuadas aquellas cuya realizacién re--

quiete inversiones en materia de ampliacién y rehabilitacién.
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De las viviendas inadecuadas, el 63% lo son por su tamafio, ésto representa 5,984 viviendas. Se han
censiderado como viviendas de tamafo inadecuado, aquelles que teniendo bado y cocina independien-

temente de su ndmero de locales, no cuentan con bado o cocina independiente.

El 37% restante de viviendas inadecuadas lo son por su condicidn, esto representa 3,506 unidades.

Viviendas deficientes por carencia de infraestructura.

Fe
H

Agua potable. Para 1980, hayv instziadus 3,800 tomas domiciliarias, beneficiando al 35% de las vi-

ando que cnda toma strve o una vivienda; por lo ranto el restante 65%
de viviendas carecen de sgun potable wl interior de su vivienda, esto es, 8,778 viviendas, ubicadas

principalmente al nerte v sur del drea uibana.

Drenaje santtario. No existe un sistema de drenaje en la Ciudad.

Solo 71 viviendas y un hotel construido por PEMEX cuenta con este servicio, que incluye una plan-
ta de iratamiento y la descarga en lu Laguna de Términos. Gran parte de la Ciudad descarga ha
cia cia fosas sépticas ¢ poros negros, contaminando el subsuele.  En los dreas de reciente asenta-
miento, generalmente se practica el {ecalismo al aire libre; 2n las zonzs que rodean los esteros, -

fas viviendas conectan su descarga de aguas negras haciz ellios, o defecan directamente en ellos.
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Considerando esta situacidn, se estima que mds del 60% de las viviendas carecen a la vez de agua

y drenaje.

Energia elécurica. El 68% de las viviendas de la localidad cuentan con ¢l servicio, beneficiande a

aproximadamente el 80% de la poblacidén. El restante 32%, es decir 4,399 viviendas carecen del -

Servicio.
Prondstico

De acuerdo a los incrementos de poblacidén en los respectivos periodos, se estima gue para el afo

1990 hatrd una necesidad de 20,680 viviendas para vna poblacidn de 176,787
. P i

habizantes, o que im

plicard incrementar 17,103 siviendas con respecto a 1980;

el ana 2,000 s

Ja 31,23

vi-

viendas para 237,368 h

. . . . PN \ ¥
ibitantes, con uarna npecesidad de incrementar 10,5346 viviendas con respucto a »
1970, Estas estimacicones estdn hechuas con base 2 una densidued dornicilicria constante de 5.76 Hab./

Viv.

El nimero de viviendas aceptables a reponer anualmente desde 1980 es de 8Z; para el afo 2,000 -

serd de 1,640.

El ndmero de viviendas necesaria por cambio de uso y/o desasire para el afio 2,000 serd de 31,808; :




N

Teniéndose que reponcr 1,590 viviendas anualmente.

Las necesidades totales de vivienda para el ano 2,000 serd de 61,208 viviendas, ante tal necesidad -

se estima un déficit anual de 1,677 unidades.
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EINTRODUCCION

La zona conocida como La Manigua se localiza en el sur del drea urbana de Ciudad del Carmen y
casi en su totalidad forma parte del Ejido del Carmen. Hasta hace poco més de diez afos La -
Manigua era un conjunto de estercs separados entre si por {ranjas alargadas de tierra producto de

T I [P T =1 P
s hajas predominaba el mangle.

fa sedimentacidn de arenas y gravas en cuvas paries m

Como resuitado del duge petrclero a finales de la década pasada la poblacién de Ciudad del -
Carrmen crecid en forma exploriva demandiindo suelo, viviendas y en general servicios urbanes gue -
no existian. La poblacidn que tenia ingresos medics y ecievados pudo resolver su preblema habi
tacional, ya que su poder de compra o gremial estimueld o construceidn de los fracaonamientos y

fe la vivienda que demuand

)

ba; mmtentras que la de escasos recursos y no oa

slariada quedaba fuera

de este mercado.

Por su proximidad cen el Centro de la ciudad y por las caracreristicas de su tenencia, La Manigua
resultd una alternativa atrectiva para la poblacidn tmurginada. Inicialmente se fraccionaron y vendie

ron las dreas de terreno firma, después de los manglares, los que se talaron y rellenaron para cons

truir viviendas, y finalinente hasta los cuerpos de aguz han sido vendidos.

Estas acciones son ilegales por tratarse de la venta de dreas ejidales y del dominio piablico de la -

R P T
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Nacién, tal es el caso de la zona federal maritimo terrestire, ZOFEMAT, de los terrenos ganados -
al mar y de los cuerpos de agua, que ademds han side rellenados sin la autorizacidén correspondien

te. :

La zona de terrenos ganados al mar estd formada por casi todas las dreas ubicadas al sur de la -

av. Perifdrica, por iz colonia Benfto Judrzz 11 vy por la porcidn sur de la colonia Cuauhtémoc y en

ellzs habitan cerca de 12,000 personas.

La irregularidad de 12 tenencia de la tierra en La Manigua ha obstaculizado la intervencién de las
auteridades locales en ia solucidn de los problemas urbancs, lo que ha propiciade que la calidad de
1 1

vid: de sus habitanies sea lamentable, en particuler {: de los que se asientan en lis zonas de relie

no ubicadas al sur de Ia Av. Periférica.

Los rellenocs se realizan con basura que permanece durante mucho tiempo a cicle abierto y en con
tacto directo con el agua creando un madic insalubre; ademds, apenas rebasan el nivel fredtico -
por lo que las inundaciones con frecuentes y =e encarcce excesivameante la construccidn del alcan-
tarillade sanitario y del drenaje, lo que ha imposibilitado su introduccibn,  Asimismo, la mayor -
parte de las viviendas son precarias y muchas se asientan en lu ZOFEMAT. Sin embargo, lo mds
grave es que continta el proceso de destruccidn del manglar v de relleno de los esteros con el -

consecuente deterioro urbano y ecoldgico.

gt
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Establecemos los siguientes objetivos a corto plazo, relacionados con el drea:

- Evitar el surgimiento de mds asentamientos irregulates en las zonas de los esteros, establecien-

do un sistema permanente de informacién sobre la oferta piblica de suelo; asi como de  vigi-

[

lancia y reubicacién.

- Regularizar los asentamicntos humanos sélo en quelias dreas cuya ocupacidn no represente  un

riesgo permanente ¢ accidental para sus habitantes o destruya los ecosistemas.

- Hacer participe a la Federacidn en 1o regulacién y control efectivo del uso del suelo en la Zo-

na irederal Marfuime Terrestre.

- Establecer las bases para mantener zcrvalizado el catastro y los impuestos prediales, que -
permitan al  Ayuntamiento ¢l recuperar las  plusvalias que se generan con fa obra -

piblica y de esia manera disponer de esta fucnte de recurses gue son  indispensa-

= bles para proporcicnar los servicios urbanos ¥y regular el desarrollo urbano,

i
!
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Introducis en forma simultinea los sistemas de agua potable y para la disposicién de las aguas

residuales.

Concluir el proceso de integracién del sistema de vialidad primaria en el drea urbana actual vy
promover la pavimentacién de la red vial secundaria v de las calles locales con la colaboracién

de los vecinos.

Promover y gesticnar institucionalmente la rechzacidn sde programas de vivienda ante los organis

mos federales que financian la vivienda para los trabajadores asalariados.

Participar institucionalmente en el mercado de 1z siviends para ios trabajadores no asalariados -
o que no iienen acceso a los {ondos institucionales, ctorgande prioridad a la poblacidn con me-

nores ingresos.

Lograr que las prumoeciones o cargo del Gobiorne Jel Bstado v del Avuntamiento sean autofinan
ciables, haciendo uso de todus los mecanismes de financiamients disponibles v combinando  dis-

tintos tipos de proyecios que permitan redistribuir entre las lineas de zccidn los ingresos y -

egresos de los programas.

Apoyar la construccidn de vivienda progresiva proporcionando asesoria técnica a los grupos socia

les organizados y con la instalacién de parques de materiales.

Integrar el equipamiento urbano en centros y subcentros de servicios.

Evitar que el déficit de 4reas verdes y deportivas continde incrementdndose.

PIRYY T - . -
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- Detener el crecimiento de la zona urbana sobre los esteros, delimitando las dreas ocupadas y -
las que requieren ser desalcjadas; y estableciendo alternativas para la poblacién que tiende a -

ocuparlos.

- Clausurar todas las descargas de aguas residuales que se vierten sin previo tratamiento en las -
calles canal, en los esteros v en el mar; eliminarnde definitivamente las descargas de aguas resi

duales en las calles canal v en los esteros.

- Evitar el asentamiento de la poblacidn en lus zonas ubtcadas bujo la cota de los 0.90 msnm -

que estan sujetas a inundacicnes pendé-dicas.

- [Ewvitar la construccidn sobre terrencs de relieno o destindndolos a dreas verdes y deportivas o a

U505 recreativos.
- Condicicnar la edificacion en terrencs arencsos a la autorizacidn gurrespondiente, vigilando para
ello el cumplimiento de las normas técnicas que garanticen la estabilidad de las construcciones.

Definicidn del drea de estudio.

El drea conocida como La Manigua se localiza al sur de la Av. Aviucidn, entre el Aeropuerto y el

muelle del transbordador. El iimite del drea de estudio se inicia en el muelle y se dirige hacia -

el este por la Av. Periférica Sur hasta la Calle 42 E, en donde cambia de direccién hacia el nor-

PP
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te hasta la Av. Aviacién, sigue por esta avenida hacia el oriente hasta el lindero poniente del Aero
puerto, el cual siguer primero, hacia el sur y luego, hacia el oriente, hasta el lindere ponicnte del
ejido del Carmen, el cual sigue hacia el sur hasta el burde de la Laguna de Términos, el limite con
unga por el borde de la Laguna hasta el pundo de partida en el muelle del transbordador. Los pre
dios celindantes con las calles v avenidas que delimitan el drea de estudio se consideran partes inte-
crantes de la misma.

El drea de estudio de Lo Manigua ocupa aproximadamente 330 has que incluyen a lus esteros y -

manglares de Arrove Grande, Del Franc

- )

ts, Las Pilas v de la Laguna del Caracol, y a las siguientes
colonias: 28 Francisco 1. Madero, 29 Benito Judrez [, 30 Benito Judrez H, 37 Limoenar, 38 Muanigua,

39. Anexo Manigua, 32 s/eembire (Frencisco Lo Madero sur)

W
i
1

Snombre -
{Anexo Manigua norte), 535 s/noembre {Cunuhiémoc surj. 36 Caracol, 59 s/nombre (Manigua poniente)

¥y 63 s/nombre
Aptitud territorial. i

La zona de La Manigua estd formada por los esteros de Arroyo Grande, Del Francés y de Las -
Pilas, por la Laguna del Caracol y por dreas que les han sido ganadas en forma natural o artificial.
Hasta hace pocos aros el estero del Artroyo Grande delimitaba, por el sur, a la zona urbana de Ciu
dad del Carmen, ya que se extendia desde La Puntilla hasta la zona del Aeropuerto, en donde se -

comunicaba con el estero de Las Pilas; asimismo los esteros Del Francés y del Caracol eran peque -



ol

mll [

nas lagunas separadas del estero Arroyo Grande y del resto de la Laguna de Términos por una is-
leta formada por suelos arcnosos sujetos por cocales. Esta configuracién de la zona ha estado su-
jeta a un proceso de transicrmacién permanente a causa del relleno sucesivo de los esteros, princi

palmente en donde estaban cubiertos por el mangliar.

Los terrenos ganados al mar. on forma neturad, son resvltado de precesos de azelvamiento, activa-
dos por el renuevo constante de aluvicnes apoyados en el manglar. Estos terrenos estdn conforma

dos por sedimentos de litoral, lacusires y palustres.

Los sedimentos de litoral son los mds antipuos v estdn {ormados por material calcdreo: arenas -
finas v gruesas y gravas censtituidas de oonchas de molusoos cuvn resistencia varfa entre las 6y
10 Ten/M2. Los sedimenios de litoral se localizan en 2t corte de Lo Manigua, on tas colonias Be
nitoe judrez 1 y Francisco 1. Madero, que forman parte de ia umdad de litoral que predomina en -
la Isia. Ademds de estas zonas se lecalizan sedimentos de litoral inscritos en los esteros, forman
do una isleta de brazos alargados cuyas secciones transversales varfan entre los 40 y los 100 m. ¥y

cuya altura sobre el nivel del mar no rebosa el metre.  Esta isleta corresponde con la zona cen-

tral de La Manigua, cuyos brazos estan zctualmente ccupados por el circuito vial de La Manigua.

Estos brazos se extendian a la zona que actualmente ocupa la colonia Caracol,

e e s o
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Los sedimentos de litoral limitan con los bajos arenosos de las unidades lacustre y palustre en don
de se han desarrollado los manglares. En ellos los sedimenios lodosos tienen poca estabilidad, por
lo que son inadecuados para usos urbanos. Sin embargoe, es en los manglares en donde el proceso
de reileno artificial ha sido mdis importante. legando o censtituir la mayor unidad del drea de es
tudio, con el inconveniente adicional de ser la basura el principal material empleado en el relleno.

Estas zonas de reileno aaifizial so localizen o1 sur de o colonts Benite

cidrez y de la Av. Perifé-

t
I
-

rica y estdn a punto de terminar con ¢l esters Arrc

yo Grande del cual sélo subsisten pequenas la-
unetas y canales y parte de su boca del esiremo cccidental, la que estd destinada a la construc -
- b

cién del Puerto de la Indusiria Naval, con lo cual desaporecerd o) estero en su forma natural.

Para conceer, en forma mids precisa, las caractesisticas dod subsueis del drea de estudio, se reali-

zaton cuatro sondeos exploratorios mediante el méiode de la pureba de penetracidén estandard.

AMedio ambiente.

En el drea de La Manigua el medio ambiente natural ha sido alterado y degradado con el relleno

y ocupacién de los esteros para su uso urbann.

En el proceso de ocupacién del estero se tala el mangle y sus raices sirven para contener la basu

ra empleada como material de rellenc. Con la destruccidn del mangle se destruye el soporte del

= o £ i R TS TN
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ecosistema del estero y con la basura se le contamina en forma permanente. Una vez ocupadas -
las dreas de relleno, se generai la contaminacidén biolégica producto del fecalismo al aire libre y -
del uso de hoyos negros v letrinas que depositan materias fecales directamente en las aguas fred-
ticas y en los cuerpos de agua. Este proceso es el que se ha seguido en la consolidacién de todas

las colonias de La Munigua y 2dn es posible apreciasle en los bordes de las colenias.  Asi mismo,

lus calies ¢ parte central de la cnmiad artustran buesuas y oracn CONSIEO  ayuas
negtas producto de descargas clandestinas, contribuvendo o la contaminazidén generalizada de La -
Manigua. Por otra parte, el rastro municipal, localizado en el extremo ortente de La Manigua, -
tembién constituye una fuente permanente ce contaminacidn, ya que sus deshechos v aguas  resi-

duales se arrojan, sin previo traiamiento, en el estero de las Pilas.

Sin emtarge, a pesar de todes estas formas

ates de agresidn al medic ambiente, cun s po-
sible encontrar dreas relativamente consernsadas que e€s necesaric preservar.  Estas zonas correspon
den con los manglares del estero Del Francés y con los de la unidn del estero de Arroyo Grande

con el estero de Las Pilas.

El manglar del estero Del Francés se loczliza entre la colonia La Manigua y el corddn litoral de -
la Laguna de Términos. Los cuerpos de agua del estero, el manglar v la playa tienen gran valor -
paisajistico, que sélo ha sido explotado en el extremo occidentzl de La Manigua en donde existe un

balneario popular. Ademds de esta actividad, el estero sirve de refugio para las embarcaciones me

-



nores de los pescadores riberefos que viven en La Manigua, lo que ha contribuido a su preservacién
junto con su ldmina permanente de agua y la falta de calles de penetracién. Sin embargo, ya exis
ten algunas viviendas precarias erigidas a lo largo de la playa, a las cuales se accede desde el bal

neario popular vy que pueden ser el inicio de una probable ccupacidn masiva.

]

estere de Loas Pilog es el de mayor extensidn y ttene un gran valor paisajistico que
b 2 } i

El mang
s6lo ha sido expiotado por un iestaurant. El estero se ha coenservado por st limina permanente -
de agua v por falte de penetraciones desde la Av. Periférica.  Sin embargo, es particularmente -
vulnerable por su colindancia con los asentamientos mencs consclidados de la colonia Manigua

en Jdende las expectativas de fururas ampliaciores de las colenias son muy -
grandes v se manifiostan con las separaciones que existen en o lotificacidn pare dar paso a futu-

ras calles que penetrern en el manglor.

La profundidad de los cuerpus de agun y la dificultad para contener el naterial de relleno, cuando
éste se realiza en forma individual, han sido las limitantes mds importantes que han frenado el -
crecimiento urtbanc sobre los esteres. En Ciudad del Carmien 12 arena gue sirve de relieno es cara,
lo mismo que la basura con la que se le sustituye, por lo gue los cosies del rellens pueden incre -
mentarse excesivamente cuando son profundos y/o cvands el material se desplaza o se comprime. -
Es por ello que resulia importante desarolvar los estercs, en particular las lagunas Del Francés y

del Caracol cuyas ldminas de agua no rebasan en muchos lugares los 40 cm, aunque el fondo lodo-

e b Y SO IS S T T e e -




Manigua, ya que en caso de explosién la poblacién asentada en un radic de 400 m se veria seria-

menta afectada.

Por otra parte, se considera que el medio ambiente natural de La Manigua es particularmente vul-

nerable a la accidn de sus habitantes, en particular las dreas de manglar colindantes con las zonas

cecupadag, ya que con la destruccion del manglar v ocon a contmminasida del agua se destruye el -

soporte del ecosistema del estero, ademis de acabar con el paiszje que es uno de los elementos -

valiosos de La Manigua.
Terencia de la tiersa.

Lu tenercia de la tierra en ol drea de La Manigua =35 uno de los principales problemas a resolver,

ya que de las condiciones irregulares que predominan se derivan la mayor parte de los problemas

sociales, econdmicos y urbanos que afectan a su poblacidn.

El drea de estudio de La Muanigua abarca cerca de 330 has, de los cuales 194 corresponden  al

Ejido del Carmen, 135 has scn dreas federales del dominto publico de la Federacidén vy una  ha.

¢s de propiedad privada. Sin embargo, esta desagregacidn no deja de ser mds gue una conven-

cién para abordar la problemdrica, ya que casi en su totalidad el suelc de La Manigua ha sido -

transferido ilegalmente a sus actuales ccupantes.

T e
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Las irtegularidades en la tenencia de la tierra sc inician desde hace mds de 60 afos, cuando el 28
de mayo de 1925 se constituye el Ejido del Carmen con una superficie de 515-1£-88 has, gran pat
te de ellas sobre los cuerpos de aguy de Lz Manigua en plena contradiccion con ia Ley de Bienes

Nacionales.

Exceptuande a la Colenia Francisce 1. Madero vy el notte de las colonias Benito Juldrer v Cuauhté-
moc, hasta 1973 el resio del drea de ia Manigua estaba formada por los esteres vy su zona {ederal
maritimo terrestre v por Jo tants, Je scuerdo con o Loy de Bienes Nacionales en su articule 20,
formaban parte de los bienes del dominio pdblico de la Nacidn y no podian ser sujetos de recla-

macienes sprarias.

A partit de 1977 se inicie {a vente degal de werrenos vjnlales vy federales en formia masiva, con la
venta de terrenos en lo que shora es la Colenia Benito Juidrez y con el relleno v venta de los es-

teros en la actual colonin La Ma

igea que formaron parte de la demacidn ejidall

Para 1980 casi wodos los cuerpos de agua en la columa Benito Judrez hablun sido rellenados  sin -~
la autorizacidén correspondiente, verdidos v ocupados, lo mismoe gque la ZOFEMAT existente entre -

las lagunas del carace!l v del Francés en lo que es la colonia Caracel.

En sintesis, es posible senalar que se constituyd el Ejido del Carmen sobre dreas del dominio pibli

pr——
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co de la Federacién sin haber cambiado su régimen, que se rellenaron cuerpos de agua sin la auto
rizacidén correspondiente y que se han vendidod, terrenos ejidales, terrenos federales y la ZOFEMAT,

todo ello en condiciones ilegales, y que ademds el procesc continda, ya que se siguen rellenando -

los cuerpos de aguz y se empicza a invadir Ja ZOFEMAT en la Laguna de Términos.

iver esta problematica es necesario poner un freno ol reliene de los

Ejido del Carmen para regularizar ls tenencia de la tierra v

bre los cuerpus de agua y la ZOFEMAT; v en su caso, concasionar la ZOFEMAT y desincorporar

los terrenos federales que tongan esta posibilidad para su regularizacidn.

Habitacional.

En su mayor parte las zonas habitacionales son de densidad baja, media y unifamiliares. En

eilas se mezcla indiscriminad:

nerte la vivienda con el pequeno comercio, aunque &sie tiende a

concentrarse en las calles mds transitadas, frente a la ielas vy oiros centros de reunidn.

El paurdn de lotificacidn de las zonas habitacionales es superior a los 200 m2 con un frente de

10.0 m, llegando a existir lotes con mds de 500 m2. E! cocliciente de ocupacién del suelo es

menor al 20%, lo mismo que el de utilizacidn, ya que las construcciones generalmente son de un -

piso. Por el patrdén de lotificacién de las dreas ocupadas es muy dificil levar a cabo relotificacio

cplar el

reintegrar a la Nacion el dominic so
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nes que permitan densificar el 4rea, lo que ademds no es recomendable. Sin embargo, en caso de
que se decida urtilizar los grandes baldios para habitacién, seria conveniente reducir el tamano de
los lotes para distribuir los costos y beneficics de la regeneracién entre un mayor ndmero de vi-
viendas; asi como, para tenar acceso a los fondes para el financizmiento de la vivienda popular y

de interés social.

Comerciales y de Servicios.

En el drea de estudio los uscs comerciales y de servicios se distribuyen entre: el corredor urba-
no, que se inicia en la carrezera federal 180 y que se prolonga en la Av. Aviacién; las incipientes
calles comerciales on 1o Av. Penifdrics Sur, la prolenzact’n de la Colle 30 v las calles 5§ de Mayo

y 16 de Septiembre en La Monipuz, y iz czlie de ios Ancdricas en la celonia T

v los elementos de ecquipamiznto dispersas en toda ol dren. Entre dstos destacan: el rastro, leca

lizado en Ia curva del Acropuerto; la terminal de autobuses fordnecs, localizada en la colonia -
Francisco 1. Madero sobre Iz Av. Perifdrica; In secunduria que se construve en el rellenc del este

ro Arroyo Grande v el centro vecinal, sue se estd {ormunds en torno al campo de beisbol de La

Manigua.

Ademds de estos usos, existen dos zunas con usos turisticos. Una de ellas en el estero de Las -~

Pilas, consistente en un restaurant a la orilla del estero, y la otra, en el extremo occidental de -



i

de

La Manigua, en donde hay un balneario popular formado por la playa y por un conjunto de palapas

en dondo se venden alimentos y bebidas.

En las zonas de corredor urbano el patrdn de lotificacidn es muy variable; sin embargo, es frecuen
te que los lotes sean de mdis de 1000 m2 y sus frentes de mds de 15 m. En estas zonas el coe-

ficiente de ocupacidn v de utiiue

det svelo s el mismo, alrededor de 0.4, debido o que las -

construccieones generalmente son de un piso.

En las calles comercizies <! patrdn de iotificacion es ¢b de las colenias en donde se localizan, ya

que los lotes utilizados con comercios fueron originalmente habitacionales. Es por esta razén que

las superficies de {redice de tas calies comerciales varin entre los 200 m2Z v los S0 m2Z y -
que los frentes sean de 10.0 . En estas zonas los cooficientes de utilizacidn y de ocupacidn del

suelo varian entre 0.2 v .4,

Poriuario industrial.

Esta zona se localiza en el extremo cccidental de La Manigua, entre’la Av. Periférica Sur y el es-

tero Arroyo Grande. En esta zona se localizan astilleros, bodegas y algunas plantas procesazdoras -

de camardn. La utilizacién del suelo en esta zona es circunstancial, por lo que no responde a un -

patrén de lotificacidn.
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Baldios.

En todas las colonias existen numerosos lotes baldics. Sin embargo, éstos se encuentran dispersos

y sélo p

odrdn ser objeto de programas de saturacidén mediante el fomento y la induccidén de la

construccidn.  Ademds de estos lotes existen 6.2 has de baldios significativos y 21 has de cuerpos
proceso de rellenc, en donde es posible Hevar 1 cabo programas de lotes y servicies ¥

de vivienda progresiva.
Vialidad.

La vizlidad primaria, en lz zona de estudio, esta

i
(s}

cnstituida por In Carretera Federal 180 vy su pro
longaciZin en la Av. Periférice Sur.  Esta viaiidad ocupa 9.75 has.  La vialidad secundaria estd -

constituida par la prolengacidn de la Calle 30 en La Manigua y por el circuite vial que forman las

5 de Mayo y 16 de Septiembre que ocupan 4.02 has.

En general, es posible sefalar que los usos oxistentes en La Manipua no son incompatibles entre si,

exceptuando la gasera que representa un riesgo para la poblacidn y los centros nocturnos localiza -
dos en la curva del Aeropuerto y en el exiremo occidental de La Manigua, cerca de la boca del -

estero Arroyo Grande.

.



Vivienda.

La problem4tica de la vivienda en La Manigua es tipica de los aseniamientos irregulares, en donde
la vivienda progresiva es la dnica solucidn para la peblacidn con menores ingresos. Es por ello -

que el diagndstico debe ubicarse en el contextoc de que la vivienda se encuentra en un proceso -

perianente de

el vaso de La Manigua, ¢l proceso se hace extensivo al suelo. -

Estc es, hay que consclidar el suelo para la viviends y lucgo a la vivienda misma.

En La Manigus el proceso de censtruceidn de la vivienda se inicia con la elevacidén del nivel natu-

ral del terreno, mediante el relleno con basura y su pesterior nivelncidn con arena. Una vez reba

el nivel freduice en el Gres de desplante, se pooas

a I construrcidn de unn viviends transt

toria, peneralinenie o

mures de madera, techos de limina

v arenn.  Esta -

vivienda generalmente silo tiene un cuasita cuya superficie varia entre los 12 y 16 m2, y eventual-
mente cuente con una letrina. Bn donde no hay red de aguse potable se abre un pozo en el mis-

mo predio para abastecerse de agua.

A partir de ese pie de casa se inicia la construccidn de la viviend: definitiva. Puara ello es comin
que se desplanten muros de block sobre cadenas de concreto y se cubra la viviend: primero con ld

mina de cartén y lvegc de limina galvanizada o de asbeste. Es frecuente que en esta etapa la

vivienda sufra hundimientos, lo cual se resuelve elevando los niveles interiores y exteriores con

R e i e o W h S e v e A s LA R W 18 T 8 AT S e SRR
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arena hasta que cesan los hundimientos, por lo que la construccién de firmes y losas se aplaza inde
firidamente. Durante esta etapa se desecha la vivienda transitoria, la cual parece que desprende de la
nueva vivienda como una cdscara o bien se extirpa de su interior, ya que también se amplia el nime
1o de cuartos, manteniéndose generalmente el use de la letrina. A pesar de sus limitaciones, esta vi
vienda representa a un cambio drdstico en la calidad de vida de sus habitantes respecto de la vivien
da original, ya que ademds en esta etapa normaimente se ha conciuido el relleno de basura y su -

cubierta de arena en tedo el lote.

Este tipo de vienda representa el 77.5% del toral, perv ya constituye una base {irme para la vivien

(&%

a definitiva.

e

pattit de esta etapa se inicia un proceso de mejoramiento gue puede seguir distintas secuencias:
g
f

ramiiente de los acab IRTeGTes v oexterinres, 1

crstrucoidn de un bado: o bien, la cons

‘e - S

truccidn de cubiertas con losas de concreto o de vigoetns vy bevedillas voel posterior mejoramiente de

Yos acabados. Se estima que en <élo ol 22.5% del wtal de wwiendas se ha concluido el preceso o se
esti muy cerca de ello.
Asi mismo, dado que en alpunas colenias no existe una traza dzfinida, cualquier intento para su -

ordenacidn implica ia reubicacidn de viviendas.

Eo el anteproyecto de disefo urbano para el presen
te programa se afectan 175 viviendas, de las cuales sdlo 11 estdn en buen estado, 54 estdn en pro-
cesc de construccién y 110 tendrian que ser substituidas necesariamente; 99 de las viviendas afecta

das se encuentran en las colonias localizadas al sur de la Av. Periférica.

Aspectos socioecondémicos.

Estructura productiva.

s e . ¢St 0 o
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Actividades productivas.

Entre las actividades del sector primario de Ciudad del Carmen la mds relevante ha sido la pesca,
en particular de camarén, la cual fue la base de la economia local hasta finales de la pasada dé
cada al ser la actividad mds dindmica ¥y de mayer purticipecidn econdmica tanto en la lecalidad -
como en el Estado. Cluded del Carmen s la cuzria produltora de camadn en el pais y el 47%
de su PEA se dedica a esta actividad. Lz importancia de la pesca radica en que en tormno a la -
captura del camardn se desarrollan otras actividades conexas cemo:  la construccidn, arrendamien

to v mantenimiento de ias embarcaciongs: asi comao, el precesamiente industrial del camardn,  su

distribucidn vy comercializacidn v en general la administracidn de 1o aetividad.

Las actividac agricoies so lmitan a abastecer e} mercade locel v <dlo en productos como el -

arrcz se exporta a otros esiados. Por cira parte, apenas en los Ghltimos ados la ganaderfa ha ad-
quitideo fmportancia en lo ceonomin locid, coomo resultado del apoeyo {inanciero, téenico y admims -

trativo que ha recibido y dei crecimiento de la demanda en el mercado local v regional, que se -

manifiesian en crecimientes hasta del 50% znual en los ¢litmos anos.
En la Scnda de Campeche se localizan aproximadamente el 30% de las reservas petroleras del pais.

Sin embargo, ni en Ciudad del Carmen ni en el resto de! Estado se realizan los procesos de trans-

formacién del petrdles, ya que éste se transporta mediante ductos « los estados de Tabasco y Ve

- - - A e gy T ——




racruz para su refinacién y transformacién en la industria petroguimica, eliminando cen ello cual-
quier efecto muitiplicador en la industria local. En el estado de Campeche y en particular en el
drea de Ciudad del Carmen, PEMEX sélo ha invertido el 10% del total de 275,060 milicnes de pe-

sns invertidos en la

in en el peorfodo 1977-1782 v de las aportaciones federales a los estados
roductores de cruda el Municipio de Carmen recibe una cantidad minima, que no ¢ acorde  con
f

los volGmenes de produccidn de 1o Sende de Campechie. £5 por ello gue fuera de la actividad di-

rectamente relacionada con la construceidn de las plataformas petroleras y la extraccidén del pe-

1téleo, en el sector undaio la industria de fa trans

saciin en Ciudad del Carmen sea adn in
cipiente, va que se limita al procesamiento de preductes pesqueres y agricelas con poco valor -

sgregado que generan poeco emplec. bn 1930 el soctor secundarno daba trabajo a 2,165 personas

IN

y el valor de su prodecoidn representd tan sdlo el 3% il

ia Pesca.

E!l impacto de la acrividad petrolera se ha manifestado principilmente en el sector comercio y ser

vicios, en particular los de apoyo a los procesos de operacidn de las plataformas de extraccién en

sus aspectos administratives, de transporizcidn, irniuw, turismo y servicios domésticos, to -

dos ellos altamente vulnerables a2 jos ¢ntin A T ch-Tmica perrolera.

En particular, en el drca de La AManigua sdle se tiene relucién con la pesca y la comercializacion

de suc productos, todo ello en pequefia escala, y en peneral su PEA se concentra en el sector co

mercio y servicios.



En sintesis, la actividad petrolera no ha generado derramas econdmicas o efectos multiplicadores -
que dinamicen la industria local, y en cambio si ha propiciado la modificacién de la estructura -
econémica, de la plantilla téenica de la fuerza de trabajo, de la ecologia y del comportamiento so

cial de los habitantes.

Caracteristicas de la poblacidn econdmicamente activa v o la generacidn de empleo.

La zona de la Manigua no es uvna entidad econdmica autdnoma, por jo que sus crecimientos econd-

micos y demogrifico estan sujetos al comportamienio de la locualidad.

n La Manigua la generacd de empiee ¢35 muy hmiteds v se concentra en la rama de la cons-
truccidn, les servicios domdsticos v la pesca en penuesa oxcala. También se generan empleos  en
actividades que encubren el desemples, como son el comercio ambulante, zepateros, boleros, entre
otres.  Sin embargo su PEA representa el 26% de la poblacién toral que es muy parecida a la me

dia nacional.

Los niveles de ingreso de la PEA en La Manigua sen muy variables, oscilan de 0 a 4 salarios minimos

mensuales por persona.

De acuerdo con la informacién obrenida en campo, el 11.4% de la poblacién percibe ingresos meno

Cm o e e T T e BT _EW e s
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res a 0.7 veces el salario minimo, el 47.7% tiene ingresos de 0.8 a 1.4 veces el salario minimo, el -
15.9% de 1.5 a 2.0, el 14.8% de 2.1 a 2.7, el 5.7% de 2.8 a 4.1 y el 4.1% de $.2 a 8.2 veces el sa-
laric minimo. Es importante destacar que mientras el 753% de la poblacién tiene ingresos que varian
de 0 a 2 veces el salario minimo ¢élo una persona lo percibe hasta 8.2 veces.

La mayor parte de la PEA que porcibe hiso por dos seces el szlario minimo son trabaja-

dores no especializados, eventuales de la industria o tewpurales del sector primadio. Sdlo el 40%

de los trabajadores son de plania.

En sintesis, es posible senalar que la mayor parte de la poblacidén tiene bajos ingresos e inseguri-
dad en el empleo; ademds peor su cazricter eventual no siempre tiens acceso a los sistemas de se

guridad social.
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CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

El drea de estudio se concentro en los terrenos mds bujos de Cd. del Carmen, pero que por razones

de "oferta" son les que con muvor prontitud se estan poblundu.  Los terrenos altos son de régimen
privado sujetos a especulucién y por tenilo de altos custus que no pucden alcanzar personss de bu-

jos ingrezos. Comno Jos que nos ocupal @8 este estuddy gue Como Gnlva wlternativa Lienen wetes -

terrenos ae répimen ejidal y {ederal.  Bajos, inundablas, insalubre, vic.

El proyecto se desarrolic en uns supoer{icie de 330 Hec. de las cuales

194 hectdreas son ejidales %58.5
62 hectdress son foderales w1B.3

1 hectdres privasds % 1.0
73 hectdresy leguncses WZZ.0

330 %100

Distribuidos de la siguiente manera:

ACTUALMENTE SE PROYECTA
VIVIENDA 30 Ha 105 Ha 1
VIALIDADES 20 Ha &5 ta - 19.70%
AREAS VERDES 178 tla 40 Ha - i2
AREAS EQUIPAMIENTO ‘ 4 Ha 65 Ha -
AREA LAGUNAR : 73 Ha 45 Ha -
TURISTICAS 13 Ha 10 Ha

mE oo

—
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En el proyecto de desarrollo urbano de la Zona de la Manigua se plantean como scluciones a corto

plazo las siguientes zxcciones:

a} Regularizacidn de lz tenencic de la tierra ejidal y federal pars que los posesionarios cen éstos
obtengian su titule de propiedad v osean sujetos de crédito por parte de los orgunismos oliciules
y de esta manhcfu mejoren su vivienda voast la calldad de vida e des que abi habitan.

bj Adyecentes ol drea de estudio,

unt canal e delindgte las dreas de presepvacidn ecoldgica. (los Man-

whares)  con la protusdizacidn de fas Lagunes 3y tos canales se pretenden os siguicnies objoti-

tie-

2. “vitar la destrucceidn y o contandnecion de dos mangluares yieo gque estos son en gran nedida
fuente de vide de ln Legunae y el Mar
3. Al profundizur lus Lagunes se osumente o) Huje v orellujo teorrientes) y i) bajar la marey,

seoevitan encharcamiontos sofi 1os gue propician que los moscos procrten ¥y ose Jdesarto

llen en estas dreus de 1o cludad en las que han sido detectados algunos casos de paludis-

mc.

4. Con los productos de los draugados se rellenan lus dreas ya ocupadas y las nuevas dreus -

SRR
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que servirin para localizar el equipamiento, la redensificacién y las nuevas dreas de vivien
da. Es conveniente recordar que en la lsla del Carmen es sensiblementie plana, a una al-
tura promedio de 2.60 m SN.AM y que no se cuenta con material de relleno.  (Para tapur

un heco hay que abrir otro).

5. Estas lagunes cururaies al profundizarlas son facuibies de aprovecharlas wuristicamenie~ -

Proclicabids on wilas doputles o LELICOE ATwlie, e, @LC. ).
Relleno y dedensiticecidn de algunas dreas baldius pera avmentar el ndmero de habitantes por
hectdrea y asi justilicat v osef ids costeabe lo introdoccidn de los Servicios Poblicos.  Agua -

Porable. Enerpin Eléctrica, Transporte Urbano. et

Doandenas circundadas por viadbdides pritaa-

rigs ntegradas ol resto de i ciuded 2 sy ovez estas supctmanzenas tienen al centro [os equipa

dentos (Cattipos Seporthvis, inercados, centros comerciates) tigados con anda

dEes p::pxlu:‘ulc:‘

entre sty gue Comanican el equipamiento existente osl como el gue se necesita creur. En -

lax vialidades scoun se Urate Jde evituar jos cruces de circualecidn con las siaimdades prima

farias con calles cerradas que terminun en esta-

cionamientos, reitcinos, sin cruces con vialidudes primarias vy calles pratonales.

Dotacidn de infraestructura urbana,



Agua potable, energia elécirica; calles y pavimenio €n 1ds VIMIIULUES jisoicsawa.

f) Mejoramiento de la vivienda.
Se plantea gue con crdditos de materiales y por el midiodo de avtoconstruccidn los vecinos de
e31as dreds insalubres v omarginadas sejoren sus vivienwdas desde 2l punto de vista sanitario, -

Conzlruyendo Fus banes v fesad SEplidar, voouh aQuin cofiente, cieven el nbvel de op

constityan de Conuieto para evitar esi be humedad sofre todo en dpocas de Huvias vy ooredien-

part que «sT cumplan mcjor con fu -

tes, mejeren el aspecto y

funcidn.

El proyvecto consia de 3 supermansanas con 20 manzanas come promedis

Para defindr el proyecto se selecciond la supermancana 4, por ser o que ofrece mejores fuctores -

pare su opronto desarrelio v ogue de alpguna manera sira comeo ejemplo pare gue lus olras pusdan ha

Esta supermenzana tiene 20 manzanas de las cuales 17 estan destinadus a lotes para vivienda, 2 pa-

ra equipamiento y 1 para unidad dep

C
"
4
=)
o

La supermanzana estu circundadz por 3 vialidades primarias. Al norte la Avenida Periférica, al este
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la prolongacidn de la calle 42 E, al oceste ia prolongacion de la calle 40; una vialidad secundaria al

sur, & calle 3 de mavo y viulidades terciatias que comunicen al inieriur de la superrmanzana dundo

acceso a los lotes de lus manzanes, pero no lu cruzan sino gue son calles privadas con estaciona--

mientes colectivus al final de cada unu de ellas, o orientacion de estas calles es de oriente a po-

niente para que (os lotes quedsn con orientacidn norte-sul.

Tiene este fruccionamiente 2 valles peatonales arboledas {unduadores) paraielas entre si, que san de
norte o osur vounen baoumdad deporiiva ol norte por wedo ol traccionamiento y Hegan a la escucla -

Pprimearia <l sur.

Lo botes estan oricniadus en i wifie doeonorte o osuf Lo oser oesta b Sptima, evitundo el sol de

fremte o atras de i fue e 10,60 mts. de frente por 25,00 ms. de fon

do va que es el mds adecuads para la ot

Bs notona la definicién clara de sectores en el {raccionamiento la zona de recreacidn y deporte al

norte y la vivienda al sur.

La subdivisién de dreas del proyecto queda de la sigulente manera:
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Superficie toral 20 Hecrtdreas.

- Vialidad Primaria 2.63 Ha.
- Vialidad Secundaria 98 Ha.

- Vialided Terciaria 1.68 Ha.
{con estacionamienta)

—
it
]
4

- Andudoies Peatomles

- Superhicie de Lotes

UtSI
C W
<
&

o
-

- KRecrezcion y Deportes

200 Ha,

VIVIEND AL Comnt antes homas expra

ey ba viviends en I Maerigua iipica de los asentamien-

Tus HFUE...‘;.UL::, e dunde fiosvivienda s3iva es une sulucids

patie ba peblacidn Con monores ingre-
505y tumnands en cuenta con matertales que mds o lo mane tonen oo dos Manglares (madern rolliaa,
horeones v varas, et y en los sscrraderos (o costancrs, ol polin, lu alfarda, la viga, o tably, ete.),

nes explicamos porgue construyen casi sienpre con medera v ldmina de cartdn, zine o teja.

Cumo proyecto hemos plunteads 3 protor

die viviendn construldos con piso de concrets vy estiuc-

tura y muros de madera cublerto con dming de

Zine o teja plana.

En el proyecto recogemos hdbitos y costumbres que s¢ reflejun en el mode de vivir (como colgar -

una hamaca entre 2 drboles frondosos, en el patio o la de senturse por las 1ardes en el portico a

—-— o E e

@ .
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ver pasar a los vecinos).

Tomande en cuenta las normas gque pata el clima tropical-liuvioso nos sugiere el manual de  linea-
mientos de diseno urbano. en el gue se seneala que las construcciones esten separadas, gue fociliten-

la circulucidn del viento,  Las fonmaes sean esbeltas y alurgudas con ventilaciéon crucada, que tacili-

Lo orientacdin Sptima 25 Jde 3¢ o 99 ul oste del sur, con techos inclinados y alerus anchos que pro-
Yoquen suinLra sobre das fuchadas osiocomo pintarles con colores clares, o blanco, que reflejen los
rayos solares evitando que las superficies se calienten.

Integramos o g viviende <! bane v Ly cocing, que nortmabmente ] bafe lo ublcan ul fonde acl patio
o 1

y lo cocina la localieen ctois de o cesy, donde prolongan el techo o manera de tumbadilly con dmi

na oy osin mutos on oliad Uepen une moesa para comer.

Las hubitsciones pary dorinit se hun hecho de dimensiones tales (3.60 x 3.60) que permitan colgar

hamacas de sus postes, que es como normalmente duermen o descansan.

Los proteupus planteades son 3 casas.-

P-11 Consta de portice, szla. comedor, cocina, 2 recamatas, bafic y un patio central. Se desarrolla




T

N T

réd en una planta con 88.5 m2 de construccidn.

P-12 Consta de portico, sala, comedor, cocing, bano y 2 recdmaras en una planta baja v la otry, en

un segundo piso o guardilly, a la que se accede por vna escalera de caracol; con una superficie

construide de 90 mZ.

P-13 Consta de portins, salz. Comedar. tucina, 2 banos, une abaje ¥y olio arriby, 3 recdmaeras,

abajo y dus arriba; con una superficie de 113 m2 de construccion.

Los matzriales nue se empican en el provecto sun los gue con mayer facilidad se consiguen v

de mds bujo costo on la zona.

- Rolliza (redondaj

Es madera de mangle de diferentes didmeires v longitudes que vane

De 3 cmis v 3 mnts fargo (Mangle culorado)
a 15 cms Y oD Ity largo

Para postes s¢ usa el tatusn.- Una madera muy resistente al intempetismo y la humedad

es de 20 cms y una long. de 5 mus.

Se forra cn tasiste, timba ¢ bambd, una palme pequena de didmetro constante de aprox.




8 cms. y una longitud de 4 a 5 mts. que se ruja por mitad y se clava ¢ amarra a

lus viras para cubrit panos

{muros exteriores ¢ interiores) ¢€stos pusden aplanarse con -

mezcla de cal, arena, cemento.

bt Maderas Duras, iPucte, Muchiche, Cencerro, Granadillo, etc.)
Naderas Susves. (Cedia, Caotaa, Uciba, etc.)

Que se consiguen en los aserraderos de la aiwdad o de la zona.

ARl se puede adouinr la "Costeners"” {Yatis sin {orma gue resulta de cuadrar la madera
F i q

en rollo, polin, alisrda, viga.

La madera rolliza se cbtivne de los o

tiehila vouira, etdl).

N [ R t .
lares Ciads iy J;:cu,!uL.kzs [SLENNN )

guna de términos ¥ al sur -

de lu sty del Camen, donde existen alreldedor de 200,008 his. de ellos vy las maderas suaves o duras

de los bosgues del interior del municiphs.

Parz los pisos se plantes como solucidn, una lusa de cimemacién de concreto, armada con electro-

malla 6 x 6 con una cadenz de concreto perimetral de 13 » 30 armada con 6 x 3. 3/8"

estribus de zlambrdén de 1/4" C 20 cis.

Para la cublerta se plantean tres opclones: Con limina de Zinc;  Teja plana de Barro o -

Guano (palma abundante en la zona)

cuya caracteristica fundamental es la de crear ambientes -



o

frescos por la cdmara de aire que se forma entre lus palinus. Teniendo como inconvenientes, su -

poca duracidn 6 o 8 afios y que en su interior amudiigven insectos como:  aranas, alacranes, eto.

Cen estus soluciones tratamos de respeiar y wmejorfal el contexto urbano que prevalece en la zona.

onr v Dot
Dtros Atateriales.,

En Cdo del Carmen o3 mas Ccostoso conztiuil con tuieitales perdurables, que en otras ciudades de -

e repidn wCampeche, Villahermosa, Mérida, Cheturad, ete)  por que no se fabrican en la ciudad-

v opor la dificultad en el transporie por su condicidn de Isla.

HEMEIR (T Do 11 10T "
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