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lNTRODUCClON 

Ciudad del Carmen se localiza en el extremo occidemal de la isla del mismo nombre y ocup..t 

1672.9 has en terrenos arenosos y t:r ... vosos con c.i.racterbtic..,s salinas y en áreas g .. madas al 11L1r }' 

a !;;. Lagun,1 de Térrninu,,, que son el rc;:,ulL.:.uu Lh.! rdii:nu Ji: 111 .. rn,;l..;.1es y esteros, o bien, ue l"' a-

r:..1 ~c:roput::rto crecit.:ndu ::>ulne U!l..1 L:....i::~ c:...:.y._.s ::.u~L_,:~ :::,;...;tl ~~~·íZit..'jJ.fltr:s ;.i le~ ucup..idus púr t::l ~rt:..i ur­

Luna acut~1, y en duncc nu c>i.L:Jtc:1 b.J.rrt.:r ... ~ ni.ltur..dt.:s qut:: puJier;..;.n liruit¡_:,r su crecin1i~nto c:1 h . .i::i -

próximos 25 años. 

H.::ista 1970 ei volún1er. creciente J;:.: c..iptur..l Je l...t LGL.1 ~~ .. Ln1~J.rün<.:r¡1 Je Ci~dad del C~.u11n .. ~n h .. d ... :.i -

pt:rrnitido el cr€:cirnier~to perrn.J.ri~:tt~ ,J,.,; .::.u ~vbl~.H.:ió:1 ¡,or encirr1~1 J,..: la t.:1..sa dt.! crecin1icntu rh:..tu-

r<::.I. E.n 18 arios b p0bbci0n ~"' ch.i¡.:licS '"'! p:.:.s;:,.r r!c 2i,UUU h:.d:.>it:.lr.tes en 1960 a 50,600 t:n 19/7. 

A p:..rtir de 1978, con la exp!oraciún y e:.;µlota.ción inu.:nsiva de los 1 ecurso::; petroleros de I<> S0r.­

de c~mµeche, la pobbción creció en forma <'~~plosiva. t::n 1Y80 tenia 72,500 habitantes y p,:,ra 

1982 su población se estima t:n 100,000 h;,.Lít;,r,H.::;. 

La existencia de un :;ector de pobl.:ición creciente y dispuesta a pagar, se tradujo en e:,pecu!..t..:ión 

con el suelo y la vivienda, y por lo tanto en el crecimiento incontrolado del área urbana sollrc 



las z.onas ejidales y federales que rodean a los esteros, e incluso al relleno y ocupación de ios 

mismos en condiciones peligrosas e insalubres como única opción Je la población con menores in -

gr esos para tener un lugar de asentami.:mo. A esta situación cxt rema se suman los problcm~ d~ 

ri;·;,J0s Je la localización de casi toda la acti;;idad ..:c0nómica y dt.: servicios en extremo occi<knt;.,.I 

ce la isb, acti,idades much..,.s ''-'c.:;s incompatit!es entre si; 111ientras que las zonas de hal>itación -

Pur 0t!..:. µane, el cr..:cimit:nto urbanG acelerado '"" Ji,j cvn patrones Je lotiíic<>ción muy granJus y 

cejando muchd.S zonas bdJfas que c,.,u.:ndieron cxccsiv.J.1;.t.:nt<: d ~r'-'a urlian'1 y enc.,.r.::cieron l;, Jo-

l...iCiéri Lh .. : :\:;i rnÍ::irnc, ei 
.. . .. ' . 

Ci~C~f;i~t...:::ii; lle ~ulUtl:~J.!.> 

maño de Ci:..:iéad del Carrni..:n .. 

... 
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Medio Natural 

- Local izaci6n 

L.:i. Ciud:id y Puerto Jei Carmen es la cabecera del \\unicipio Je Ca;men y se localiz:i a los 113939' 

de L~tiiud ri•.:irtc y a lns 91'.50' de {qr:~it~J oeste, a u;~,.~:_ altur.i pr•~Hll'dic de 3aUU .\~ ::-;1J~Ht.? el ni\el 

del rnar. Esta localizaciún corresponde al extremo puni.:nte de la lsl:.t del Carmen, ubicada entre 

el Golfo v la Laguna de Térrniníls. 

- Clima 

El clima en Ciudad del Carmen es cálido húmedo, cor: llt1vi;is abundante<; en verano, en dunde la 

precipitación del me:;, más seco es menor de 60 mm y el promedio de lluvia invernal menor a 5% -

con ir.fhc:ncia de liuvi:i rncir.Lóniczi. 

L::. temperatura media anual es de 26.79C, con una m:i.>:ima de 43.7''C en el mes de mayo y una -

minirr.<:> de 10.SS>C durante noviembre. La oscilación tfrmica es de 9.2'!C. El promedio de asolea.­

miento mensual es de 203 horas, siendo el mes de mayo el de mayor asolamiento y de marzo a 

septiembre, cuando se ausentan los "cortes". 



La precipitación promedio anual es de 1661.4 mm. La rn;ixirn<:i ocurre durante los meses de sep-

tiembre y octubre con 296.3 mm. y 234.7 mm. respectivamente. La temporada seca es de febre -

ro a abril con una precipitaci<'.'n prornedio que varía de 3ci.2 mrn. a 44.7 mm. 

Lo~ ;.:ientos dorninantes pro\i~::nen del sureste con unJ. \'elccidad que \"aria de 0.6 rn/-::.cg. a 2 n1/scg. 

- Topograffa y pendientes 

La topografía de Ciudad del Carrnen es plana con pcndicntc-s que varían del O al 2%. 

L:i bla del Carincn pertcnc·:e :1 la ¡•lar:icic costera del Cuilu y ti<:nc su origt:n <'11 una b.1rra que -

se ha desarrollado SGbre los bajos de b Laguna de Términos. Orí¡;inalmente, la isla estaba consti 

tuid.::. r·or varias islas cuyas :ire;1s int;:imcdias fueron ~tzoh.;n,]cse L;:sta unirlas. 

La isla presenta ondulaciones de baja amplitud que corres¡.«mden a l<JS restos de: anti;>.uos cerios de 

playa formados por la acumulación de granos de aren:i, que fu;:ron acarreados por las tormentas, -

las corrientes litorales y por el rompimiento de las olas sobre la playa. En el <irea de los esteros 



<le! borde lagunar de la isla han sido los procesos de a;~olvamiento, activados por el renuevo cons­

tame de aluviones apoyados en el manglar, los que han logrado nue"as áreas sedimentarias. 

üe acuerdo con lo anterior, L:i isb csL[ conform.,da pur ~e Jirnc·ntos <:e litoral lacustres y palustres. 

Los sedimentos de litoral son l:;;s que predorninJ.n y esi.ín Í••rrn;tdos ¡•or material calc;íreo: arenas 

drag;.iu\es y facilitan el hincado de píl<•tes. Su re"i~tl'T"«.:i.1 -,,u¡,_, enli': bs 6 y 10 T<>n/m2. El cor­

dc:in litor;d limita con ius b:1jns arenosos de Lis unidades !.:custre y palustre en donde se han de­

sarrollado los manglares. En eilos los ~edimi•:ntr_,~ loJ,;,;os tÍPrWn poc:1 est.ibilid.id por lo que son -

ín:2decu3dos para usos urbano". 

- Hidrografía 

Actu:ilrnenr..:' aun existen var10s c:uerpos de ~1¡:;ua en l:.! 1.on:t u¡lJ:.;na. Al norte y Col {arma ¡;aralda 

a la costa se localiza el estero de La Caleta cuya lon¡!Í!UJ es de 2.5 km. Al sur se localiza la zo 

na dcno:ninada La ~'anígu:1, que esrá íormat.!.:; por v¡.::.río:: cueq.·-J~ de agu:;. entre los que destacan -

los esteros de Arroyo Grande, del Francés y Las Pilas y Li Lc¡,;una dd Caracol. 

Todos estos cuerpos de agua presentan diversos grados de azulvt y han sido objeto de rellenos para 

ser ocupados por asentamientos humanos, lo que ha traído consigo su contaminación y la destruc -



ción del manglar y de los ecosistemas que aloja al interrumpir los flujos existentes cnt re el mar Y 

los esteros. El relleno y ocupación de los esteros representa un riesgo para sus ocupantes, ya que 

la pleamar alcanza 93 cm. sobre el nivel del mar e inunda todas las áreas localiz.adas bajo esta 

cota. 

- Sudos 

En Ciudad del Carmen predomina el so\c;nhac ónico asociado con histosol éutrico y con regosol cal 

cirico con fase química sódic:1. 

estructur~i. localizad~s. en es:,_-,::; Sth.:!\_;~ rt:qt...::t.-"r~:n de ~n .. 1.nteniu11c:nto 1 recuentre y costoso~ 

El histosol también es un suelo co~r•)si .. o. :=.ltarnente or¡~;inico que se presenta en b.s zonas inunda­

bles, por lo que es blando, Lícii r!c Cf<.•sin.H y c •. >l,;ps<il>k·. 

El regosol es un suelo granular suelto. fácilmente erosinable. La presencia de un flujo de ¡,,gua 

puede provocar en estos suelos su colapsamicmo o levantamiento, poniendo en riesgo bs construc­

ciones. Estos suelos se localizan al norte r sureste de la ciudad en correspondencia con el cordón 



litoral. 

- Uso citl suelo y vegetación 

El área u:bana ocura el extremo poniente de la isla y en sus inmediaciones se encuentra vegeta-

E.l ni:..tngl3.r ocupa árc.:_1.:; ¡y:rtn2nt:r1ten1L':tHe inunJLi·~a.s y está c,.,-;nstitLiJc p0r tres o rnás asoci.1cioncs 

de planL!S adaptad:1S 3. 3.gUt..i5 de ;di!1iriaj t.~iev;.i.d;L .-\dern .. Í.:; \!e l•~nt:r Un ·.~\t~V;HJU r·:.Jtenci;d pa.i:-::.ajis­

tiC1), su irnpottancia ecolfatica e~ g.r<lnde ya que perrnite la reproducción de unJ. ~ran va.ricdJ.d de 

esrc·cit~S ~tcu:~tic¡1s. El !fian;..:LH :-;p íi;.:_~diLt a lo L!f)~fl dt.·l b1>rt'1e dl; L, L.:1guna dt: T1~·rn1~n;:1;; }' t.'.:1 -

el t:~tero de La Cah~·L1. 

fijación de la arena. En Lis áreas más cercanas ;d mar la ver.:etaci{Jn se tncucritra dispersa y pr~ 

domina la iporrH!a; en áreas rn;~s .:iir·j~ldas se desart(l\i¡;n n-1ator r.des dei tipo de la. uva c!e rnar. 

El pasti7~'l! inducido, forma pequc11as unidades en .ircas sin u;,o. Su importancia cconc'imica y ccoló 

gica en la isla es mínima. 



Las áreas agrícolas ocupan grandes extensiones hacia el este de la zona urbana. En su mayor pa.;_ 

te están dedicadas al cultivo del cocoiero, que es el predominante en la isla. 

Síntesis del medio natural. 

el rnJ.nglar y el litor;il. tJ mJ.ngbr no es a~,to p;i¡;:i d r:-:'s:irrollo 1;dJanu por L.i:; ii111itacione;; que 

represcnL1 en tl;rn1lncs de i:tund~:ción, inest~1bitic;::id del s:..:::¡:;uelc1t b~1j::i c .. tp:.u.::id.1d de c.:trg:i y corro-

El lit()Lti ('S l.-1 otra h.L~í: u:-iit"~:.d qut: "r¡r¡Í:)r;na =.i i~t L-i .. .1.. y l'X.~~c-ptu r)or i:·~. ~:rt:as cJt:l c0td6n litoral 

pr~ '(inL1s ::-d tr.ar cuyc:::: :.l~i:.:l JS S'~·rt Cf•f:(.si·.:cJS y cuLq 1 s:~.b!~.:·:· ,:~t f(~t.,; put.:.·cie sr~r crnph:,tdo p:.ir:.1 fines 

urbJ.no,; con b limitante t.k b corrosit',n que es un.i ~¡:;;~t.1:Ht t'n lii ... ¡;,. 
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Síntesis éel Medio Natural. Ante las limitantcs y ccr.dicionantes que su ubicación le provocan a la 

Ciudad, la única alternativa posible para su crecirniemo ubano se loc:1liza al oriente, :rntes y des­

pués del aeropuerto. Esta área tiene un:i pendiente :ideetud.1; PI 5u~~lo es alt.iwente oq.;ánico de -

;i re:is inunda bles. 

Vivienda 

L..i '-"1vienda constitutye en nuestra socied;1d uno <lt: l .. ~ bH.:nt.::-:. de c•1nsurno duradero fund.J.r.1entalcs 

F.'.!f~l su desarrollo; su tJrodu:-ción ocup.1 un ltJgar rnuy 1n:~"--_,rt:U\tC d·_.ntrt.l de la :J.Cti\idaJ económica, 

la comunidad. 

En Ciudad del Carmen, no se han pc·dido resolver dr satisf:ictor~a las neces:dades de vivícn 

da a través de las inversior.es tanto del Sector Prí,·ado comr.: del Sector Público y como consecuen 

cia ampiios estratos de la población habitan en viviend:ts ins:dubres, ;nadecu:idas y ctrentes de in­

fraestructura, principalmente en la zona sur de la Ciudad, ll;:i.mada "La M;::mígua", , ·~n la zona 

norte en los barrios J. Sierra, Morelos y San Carlos. 



l 
-¡ 

i 
1 

l 
' ' l -

l 
ª'1 

o E L A V 

j 
--.-. ------·~-

V E N O A 

~: ---- "--------'-- --··--":-._; 

----¡-·--~ 

! 

lfUNA 
ARQUITECTURA 

ALITOGOBIERNO~ 
TALLER·DOS~ 

( •T!:SIS PF!Ol"E:SIONAL• 

PL.AN PARCIAL. CE:._ 

OE3ARROL.'-0 '.Ul''l!IANO: 

•1_ A M lll> N 1 'o U A" 

VIVll!:NOA 

POPULAR 

ª"' ••••. 
T•••• Joe• ••••••• CA~St..\.t•1 

1 ......... . 
. 1 

¡¡ 



Crecimiento Histórico 

La población de Ciudad del Carmen en el año 1960 era de 21,164 habitantes, en 1970 de 34,656 

habitantes. y en 1980 de 78,277 habitantes y para 1982 se esperan !00,000 habitantes. El total 

de ·•ivicndas para el año 1970 era de 5,977 y p::ira !980 de 13,578. L;i tasa de crecimiento pobl.'.: 

cicr"iÍ e:> ja dC:cada 60-70 la -

d&cada 70-80 registró una tasa apenas S\;períor a l.i riel crecimH:ntu pobL1cior.:.li de 5.S':bm lo que 

ne indica c:esaju~.te entre b. d'?manda y la ofert:i de "i'-i•·t><.h, en el "entido de aumenLH dC:ficits 

básica -. el que muestra, 1'1 m:rni;ra :• hs condiciones e:n que c;;te crccimento no b.1 sido crecieE 

actuales, se ampliará ese desajuste . 

.. 



Déficit en vivienda inadecuada por hacinamiento. 

El censo de población 1980 detectó la existencia de 28,169 cuartos en las 13,578 viviendas, lo que 

en promedio significa 2.07 cuartos por vivienda. El número promedio de personas por cuarto en -

1980, con base en la densidad de 5.76 habiuntes/vivienda r•.u,1 ese ar.o, e_.- de 2.78 habitantes pr~ 

tativo de 12.s condiciunes de un centro dt~ pobl:ici(1n. Tornand1.) c.ste ·•.dor para det~.:-rrnin~lr el nún1!: 

ro de cuartos que debería haber, obtenemos un total Je 52,iiiS cuanus, é·,;:u nos permite evalu.H -

el déficit total para ese ario, t·le».índose ;l 24,016 cuartes. Crm ba~;;: en lo anterior, se concluye -

que el déficit de vivienda inadecuada por hacinarníenw es de 4.ló9 vaviend::.s. Esta candiad repre -

Viviend;1~ adecuadas e in;:idccuadas. 

De las i3,578 viviendas que habia en la !ocaiidad en l9fi0, 4,087 se consideraron adecuadas, lo que 

represt.-:nta el 30.1% de Lis viviend~s existentes se con:-;ideraron aJccuadas :iqucllas f1UC por su.<; ca-

racterísticas físicas permiten un :::.iojarnícnto por un yerfmlo superior a los 10 años. sólo con la 

realización de inversiones por concepto de_ m.:intenimiento. Son inadccuatbs 9,491 viviendas, que 

representan el 69. 9 % de las existentes; se consideraron inadecuadas aquell:::.s cuya realización re-­

quiere inversiones en materia de ampliación y rehabilitación. 



De las viviendas inadecuadas, el 63% lo son por su tamaño, ésto representa 5,984 viviendas. Se han 

considerado como viviendas de tamaño in;idecuado, aquellas que teniendo baño y cocina independien­

temente de su número de locales, no cuentan con baño o cocina independiente. 

El 37;'1' restante de viviendas inadecuadas lo sor. por su cnndición, esto representa 3,506 unidades. 

Viviendas deficientes por carencia de infraestructura. 

:\gua pot,ible. P.ira 1980, h:iy insti'.bd;is 4,800 tom;1s domiciliarias, beneficiando al 35% de b..s n­

,·icnd:!.S e':istentt's, consi('.er:indo <"]t:e Cdl:i turn:-i sirve :i un~t vivie;;da; por lo tanto el restante 65% 

de ·~iviendJ.s can.~ct!n de ~gü~l put.J.blt..' ~i.l in~e;ic,r t!c su vivienda, (~Sto es, 8,7i8 vívicnd..t.s, ubicadas 

princir;alrnente ;:i.l norte y 5ur del ~lr,-·a tuL.:na .. 

Drenaje sanitario. No existe un sistem.1. de drenaje 1.:n b Ciudad. 

Sólo 71 vi,iendas y un hotel construít:o ¡·rjr PE\\EX cuenta con este servicio, que incluye una plan­

ta de tr:namiento y la descarga en b La¡;u'.1;1 de Términos. Gran parte de la Ciud;<d descarga h~ 

cia c1a fosas sépticas o í'uzos n;:;gros. contaminando el sd;sudo. E:-i la;; áreas de reciente asenta­

miento, generalmente se practica el fcca\ismo al aire libre; en las zonas que rodean los esteros, 

ias Yiviendas conectan su descarga de a¡;uas negras h~icÍ;i ellos, o d·.::fecan directamente en ellos. 



Considerando esta situación, se estima que más del 60% de las viviendas carecen a la vez de agua 

y drenaje. 

Energía eléctrica. El 68% de las viviendas de la localidad cuentan con el servicio, Lencficiando a 

aproximadamente el 80% de la población. El restante 32%, es decir 4,399 viviendas carecen del 

o,enicio. 

Pronóstico 

De acuerdo a los incrementos de población en los re;,pectivos periodos, se estima que para el año 

1990 haLr;Í una necesidad dr· 30Jfí1 vivH.·mbs par.' ur.a pdllací·~,n de 176,7f:.7 tubitant•~:', io <¡l!e im 

viendas para 237 .56ti habitantes, c.on ur.a necesid~d <lt2' incif..:nicr:t•-~r 10,556 viviencL.1.:-i (.;un resp1..·ctu a 

1970. Estas es ti rn3.cioncs est:in hec h:Ls ::vn b.J.se <l. una Jensid~d do:nicih:i ri~ cori.st;tr'it e Jt.:- S. 76 Hab./ 

Viv. 

El n{1mero de viviendas aceptables a reponer anualmente desde 1980 es de 82; para el año 2,000 -

será de l ,640. 

El número de viviendas necesaria por cambio de uso y/o desastre para el año 2,000 será de 31,808; 



( 

Teniéndose que reponer 1,590 viviendas anuu.lmente. 

Las necesidades totales de vivienda para el año 2,000 será de 61,208 viviendas, ante tal necesid:i.d -

se estima un déficit anual de l ,677 unidades. 
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INTR0DUCCION 

La zona conocida como La :'\lanigu:i se localiza en el sur del área urban:i de Ciudad del Carmen y 

casi en su totalidad íorma parte del Ejido del Carmen. Hasta hace poco más de diez años La 

\lanigua era un conjunto de esteres separados entre si por franjas alargadas de tierra producto de 

Corno resuilado del :í.u~c petrolero a fin::dc'S de la dóc;da pasad:t la pobiación de Ciudad del 

Carrnen creci(> en forrna expk,:-iva de1nand~lnJo suelo, .,,iviend.:. y en general servicio:-.; urbanos que -

no existían. La pobbci6n que tenia inpcsos mec!ios y eicvadcs rudo re"oiv•~r su prcblcrna habi 

de este mercado. 

Por su proximidad con el Centro de la ciudad y por las car:;crerísticas de su tenencia, La Manigua 

resultó una alternativa atractiva p:.;ra Li población margina·-L:i. Inicialmente se fraccion:uon y vendie 

ron las áreas de terreno firma, después de los manglares, los que se talaron y rellenaron para con~ 

truir viviendas, y finalmente hasta los cuerpos de agua han sido vendidos. 

Estas acciones son ilegales por tratarse de la venta de áreas ejidales y del dominio público de la - \ 

J 



Nación, tal es el caso de la zona federal marítimo terrestre, ZOFEMAT, de los terrenos ganados -

al mar y de los cuerpos de agua, que además han sido relienados sin la ¡-,ut01ización correspondie~ 

te. 

La zona de terrenos ganados ~d mar est¡i formada pm ca,;i todas las áreas ubicadas al sur de la 

ellas habitan cerca de 12,000 personas. 

La irrt::gularidad de la tenencia de b. tierra en La 1'\anigua ha obstaculizado la intervención de las 

autoridades locales en la soluci6n de los problemas urbanc•s, lo que ha propiciado que la cali(Lld de 

viC:.:. de !;us h.:ibit..:.ntcs s~a la:nenL1h!c, f.:n p~rlicul.!.! ~:. de lu::~ tjllC st~ Jslcnt3.n en 1.1-S zon:is de rclle 

ne· ubicaJ.:J.s al sur de Lt Av. Periféric.L 

Los rcilcnos se reJ.liz.::.n con b~sur:1 que pcrrnancce duL1ntc rnucho ticn1po a cielo abierto 1' en co~ 

tacto directo con el agua cre::mdo un medio insalubre; además, aperoas rebasan el nivel freático 

por lo que las inunciacioncs ~:en frecui:·ntcs r se enc~rt.:C.e tw·xcesivarnente la construcción del alean-

tarillado sanitario y del drenaje, lo que ha imposibilitado ::u introducción. r\simisrno, la mayor 

parte de las viviendas son prc-cari"s y mucJ:'ias se nsi1.:ntan en b ZOFE~l:\T. Sin embargo, lo más 

grave es que continúa el proceso de destrucción del ma;iglar y de relleno de los esteros con el 

consecuente deterioro urbano y ecol6gico. 
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Establecemos los siguientes objetivos a corto plazo, relacionados con el área: 

Evitar el surgimiento de más asentamientos irregulares en las zon:is de los esteros, establecien-

do un sistema permanente de información sobre la oferta púl.Jlic:i. de suelo; asi corno de vi¡;i-

lancia y reubicación. 

Regularizar los asentamientos humanos sólo en qucllas áreas cuya ocupación no represente un 

riesgo permanente o accidental para sus habitantes o tlo.:struy:: los eco~istcmas. 

lbc..::r participe a b Federación en k regular:i6n r control cfecti'o del uso del suelo en la Zo-

Establecer !as bases par:i. mantener ;:icua!izado e! catastro y los impuestos predia!cs, que 

permita·n al ,\yuntamicnto el recuperar las plusvalías que se generan con ia oLra 

pública y de esta manera disponer de est;i fuente de r•-:cuc;os que son indis¡icnsa-

bles para proporcionar los servicios urbanos y f'~gular el dcsar rollo IH ha no. 



Introducir en forma simultánea los sistemas de agua potable y para la disposición de las aguas 

residuales. 

Concluir el proceso de integración del sistema de vialidad primaria en el área urbana actual y 

promover la pavimentaci6n de la red vial secundaria y de las C<!lles locales con la colaboración 

de los vecinos. 

mos federales que financian la ,·ivicmla para lus tr.,b;,r.1dures ac~•dari¿,Jos. 

Participar institucionalmente en el mercado Je L ,·i;¡en<.!:1 pc•r,1 los trabajadores no as:ibriados -

o que no tienen acceso :i. los fondos institucionak5, ororg;;r,do prioridad a b pubbción con me-

nores ingresos. 

Lograr que L..ts pru:nocion~s a car~;o dt.:1 Gub!e:rr~c ._:el t·~st.~dd y \·fcl :\yuntarnic::to ~i..:an at.aoíinan 

ciables, h:icienóo uso Je todu5 los mecanismos tk fina.r;cia:nient') di~:ponibles y combinando dis-

tintos tipos de proyectos que permitan redistribuir er.trc !.:is línc:::i..s de acción los in¡:resos y 

egresos de los programas. 

Apoyar la construcción de vivienda progresiva prnporcionando asesoría técnica a los grupos socia 

les organizados y con la instalación de parques de materiales. 

Integrar el equipamiento urbano en centros y subcentros de servicios. 

Evitar que el déficit de áreas verdes y deportivas continúe incrementándose. 



Detener el crecimiento de la zona urbana sobre los esteros, delimitando las áreas ocupadas y 

las que requieren ser desalojadas; y establecienrio altemativ;.i.s para la población que tiende a -

ocuparlos. 

Clausurar todas bs descar¡::;is de ag1:~1s residuales que se viert<:n sin previo tratamiento en las -

calles canal, en les esteros y en el m~;r; elirninar.d(• definifr .. 1mente las descargas de aguas resi 

duales en las calles canal :~· en lu~ t:~:St1.:rus .. 

Evitar el a.sentamiento de \;, pc_•l>bci{~n ~:n bs zu1i;1s ulii<~ad.:i:c baju b cota de los 0.90 msnm 

que estan sujetas 0. inund.::ciones peri<~i·iic:?s. 

Evitar l;-1 c0nstrucciGn sobre tcrrcnr•s de relleno u dc~ti:1 .. inciolci5 a áreas \ocrdes y deportivas o a 

usos recreativos .. 

Condicionur la ediíic.acic)n en terre1Ks arencsos a la autori¿ac::iú11 c_urrespondícntc, vii:ibndo para 

ello el cumplimiento de bs norr.1as tt'.-cnicas que g:11an1icen L1 estabilic.J;:,.d de las consuuccioncs. 

Definición del área de e.srndio. 

El J rea conocida como La Manigua se local_iza al sur de la /\v. :\vi~!ción, entre el r'\eropuerto y el 

muelle del transbordador. El limite del área de estt:dio se inicia en el muelle y se dirige hacia -

el este por la Av. Periférica Sur hasta la Calle 42 E, en donde cambia de dirección hacia el nor-
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te hasta la Av. Aviación, sigue por esta avenida hacia el oriente hasta el lindero poniente del Aero 

puerto, el cual sigue: pri1~iero. hacia el sur y luego, luCÍit el oriente, hasta el lindero pnnicnte del 

ejido del Carmen, el cual sigue hacía el sur hasta el bcHde de la Laguna de Términos, el limite con 

tinúa por el borde de la L1¡;una h:ista el pundo de ¡;.Htida en el muelle del transborJ.-idor. Los µr.!: 

dios cclindantes con las calles y ;isenidas que delimit;u1 el ;írea de estudio se consideran p;.i.rtcs inte-

El ;lrea de estudio de L..:1 \t1nl~u.:.t ocu¡ a :tproxirnadar;:t.~nte 330 h:1s que incluyen :1. \us esteri~.S y -

rnangL1rcs de Arroye_. Grand~~~ De#! Franc~s! L.L.ts Pilas ~· d~: 1~1 L~i1:un.:i. del Car::icul, y a l.:.1s ~iguientcs 

colonias: 28 Francisco l. \ladero, 29 Benito juJrez. i, 30 Benito Judrez 11, 37 Limonar. 38 Manibua, 

39 . .-\nexo '"ªnigua, 

C:\ncxo r-.~anigua norte), 55 s/:10rnbre (Cu;.cuhtémuc ,;ur;. 56 C::uctcol, ;;9 s/nombre (\\ani~p~:i pon!ente) 

y 65 s/nombre 

Aptitud territorial. 

La zona de La Manigua está formada por los esteros de Arroyo Grande, Del Francés y de Las 

Pilas, por la Laguna del Caracol y por :íre'1s (j!JC les ban sido ganadas en forma natural o artificial. 

Hasta hace pocos anos el estero c'.el Arroyo Grande ,;elirr:itaba, por el sur, a la zona urbana de Ciu 

dad del Carmen, ya que se extendía desde La Puntilh h;:ista la zona del Aeropuerto, en donde se -

comunicaba con el estero de Las Pilas; asimismo los t:steros Del Francés y del Caracol eran peque -



ñas lagunas separadas del estero Arroyo Grande y del resto de la Laguna de Términos por una is-

lera formada por sucios arenosos sujetos pc,r cocalcs. Esta confi¡:u~ación de la zona ha est<::.do su-

jeta a un proceso de transkrrnación permanente a caus;i del relleno sucesivo de los esteros, princi_ 

palrnente en donde estab:in cubiertos por el m:inglar. 

Los :t::r:enus h.:.inaJos ~l rnJr. Lf"l f: rn;~ n1~u: . .i.l, ~or. ri:.:~ult..u!o de ptL~i..:1:.sos dt.'l az.olvarniento, ~ctiv~1-

dos por el renuevo constante de ah1viones apoyados en el m.lnglar. Estos terrenos están conforma 

dos por sedimentos de litoral, lacustres y palustres. 

Los sedimentos de litoral s0:i los miÍs antip.uos v están forrn.:idos por material calcáreo: arcn:i.s 

nito Juárcz 

do una isleta de brazos abr¡;ados cuyas secciones t r;:i::sver»;:iles •·a rían cnt re los 40 y los 100 m. y 

cuya altura sobre el nivel del m;:ir no rebasa el metrc. E5ta isleta corresponde con b zona cen-

tral de La .\lanigua, cuyos br::i.zos estan actu::i.lrnente ccupados por el circuito vial ele La !\\anigua. 

Estos brazos se extendían a la zona que actualmente ocupa la colonia Caracol. 



Los sedimentos de litoral limitan con los bajos arenosos de las unidades lacustre y palustre en don 

de se han desarrollado los manglares. En ellos los sedimentos lodosos tienen poca estabilidad, por 

lo que son inadecuados para usos urbanos. Sin cmb3 rgo, es en los manglares en donde el proceso 

de reileno artificial ha ,;ido rn;'s importante. lle¡c:inJu " curi:;tituir la mayor unid:id del área de e~ 

tudio, con el inconveniente adicional de >'Cr la basura d princip:1l rnateri;il empleado en el relleno. 

ric.'.1 y est..ín a punto de terrninar con t::l estero :\rrt. 1yo (;r .. indt2' dci cuJ.l 5,_~rlo sub~istt:n pr:quei1.J.S la-

gunet:1s y c.:in:dcs y parte de su buca c~cl e.'==i.H?r1n c.cc:dcntd.l, 1.J. que t:!~tJ. destinadJ :.i la construc -

ción del Puerto .Je la Industria :...:::.'.·::.l, -::0:1 io c~.::tl ' . 
(h:::--.:1 ~;ate:-,..: r .. t el es!cro en su forma natur;::d. 

Medio ambiente. 

En el área de La \\anigua el medio ambiente natural ha siclo alterado y degradado con el relleno 

y ocupación de los esteros para su uso urbano. 

En el proceso de ocupación éel estero se tala el mangle y sus raices sirven para contener la bas~ 

ra empleada como material de relleno. Con la destrucción del mangle se destruye el sopone del 



¡ 
ecosistema del estero y con la basura se !e contamina en [orrna permanente. Una vez ocupadas -

las áreas de relleno, se general la conrn.rr:í;~:ición biológica producto del fecalismo al aire libre y -

del uso de hoyos negros y letrinas que depositan materias fecales directamente en las agucts frel­

ticas y en los cuerpos de ~1gua. Este p:oceso es el que se ha seguido en la consolidación dt: todas 

las colonias de La ~\anigua y aún es posib!e apreciarl::J t:n his bordes Je las colonias. t\si mismo, 

negras pre.dueto Je dcsc..irgas ·::-LJ.nde;-,tinas. contribuyc1 n.J0 :! la ccntarriin:\~~ión gcncralizJ.d.J Je La 

!\.1anigua. Por otra ra.rte, el r:1stro rnunic:p:d, loc:ili:t·~::.itjo en el extrcrno oriente Je L..t f\.\anigua, 

t3n1bién constituye ur.a fuente µerrnGnt·nte et.· conc::uni:·:.i:..:i0n, y.J. que sus deshechos ~· a.guas rt.:st-

duales se arroj::rn, sin previo tratamiento, er. el esrero de Las Pilas. 

Sin crnb...t:go, ·• ~-:.:s;.ir J~ tu 3::. l::::t._t~ furtr.~.: C\'idcnte~ de ¡;gresi(;:i al rnedic an1bicntf~, ~un e:::. po­

sible encontr:-tr áreas relativa11:cnte cun-:.er'-.:~J~tS que e::-.. necesario preservi:lr.. Estas zonas corrcsp-o~ 

den con los manglares del ·~stero Dei l'r;;ncés r cor. \r,s de b unión del estero de :\rrnyo Grande 

con e 1 este ro de Las Pi las. 

El manglar del estero Del Francés se localiza entre ia colonia La Manigua y el cor<lún litoral de 

la Laguna de Términos. Los cuerpos de agua del estero, el manglar y la playa tienen gran valor -

paisajístico, que sólo ha sido explotado en el extremo occidental de La Manigua en donde existe un 

balneario popular. /\demás de esta actividad, el estero sirve de reíugio para las ernLarcaciones me 



nores de los pescadores ribereños que viven en La Manigua, lo que ha contribuido a su preservación 

junto con su lámina permanenre de agu.1 y la falta de calles de penetración. Sin embargo, ya exi~ 

ten algunas viviendas precarias erigidas a lo largo de la play.1, a las cuales se accede desde el bal 

ne::irio popular y qt:e pueden ser el inicio de una probal>lc ocuµación masiva. 

sólo ha sido explotado por un restaurant. El estero se ha c<mscrvado por su Límina permanente -

de agua y por falt;:. de penetraciones de~de la. :\v. Pcrif6rica. Sin embargo. es particula.rmente 

vulner;:.blc por su colinda ne ia con los ;:isentamientos menos consvlidacbs de b culunia Mani¡;u;1 

ras calles que r·C<ne:1rer. er. el ni~·:.ngL.tr .. 

La profundidad de los cuerpvs de agu~l y b difícultau para contcne; el material de relleno, cuando .. 
éste se realiza en forr.1« indívidual, han sido las lirnitantes rn;!s importantes que han frenado el 

crecimiento urbJno sobre los esteros. En Ciudad del Cat~Ticn L! art:n~ que sirvt: de reller.o es cara, 

lo mismo que la basur:: con la que se le sustituye, r,or lo i~ue los costos del relleno pueden incre -

rnentarse excesivanH!nte cu~1ndo son profundos y/o c-eando el r:i:!tcrial se desplaza o se comprirne .. -

Es por ello que resulta importante dcsa.'.olvar los esteros. en p::inicular l~..s lagunas Del Fr;,ncés y 

del Caracol cuyas láminas de ;:;.gua no rebasan en muchos lugares los 40 cm, aunque el íondo lodo-



1-'anigua, ya que en caso de explosión la población asentada en un radio de 400 m se veiía seiia-

menta afectada. 

Por otra parte, se considera que el medio ambiente natural de La f\\::inigua es panicub.rmente vul-

nerable a la acción de sus habitantes, en particular las áreas Je mangb.r colindantes con las zonas 

soporte del ecosistema del estero, aderrd.,; de acabar cnn d ¡ni501je que es uno de los elementos -

valio;;os ée La ~,\anigua. 

L:.i tener.cía de la tierr:¡ en d :!rea de L:i ~.L:rnigua .;::; uno de kb µrincipalt::> problernas a resolver, 

ya que de las condiciones irregulares que predominan se derivan la rnayor parte dt~ los problemas 

sociales, económicos y urb,1nos que afectan a su poblaci6n. 

El área de estudio de La \l:rnigL:a ;,.b;:;.:ca cerca de 330 hc1s, de bs <:uales 194 corresponden al 

Ejido del Carmen, 135 has son áreas federales del dominio público de la Federación y una ha. 

es de propiedad privarla. Sin embargo, esta desagregacit5n no deja de ~~cr más que una conven-

ción para abordar la problemática, ya que casi en su totalidad el suelo de La Manigua ha sido 

transferido ilegalmente a sus actuales ocupantes. 

¡ 
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Las irregularidades en la tenencia de la tierra se inician desde hace mis de 60 años, cuando el 28 

de mayo de 1925 se constituye el Ejido del Carmen con una superficie de 515-18-88 has, gran P3_! 

te de ellas sobre los cuerpos de a¡:u.1 de La :-.1ani¡;ua en plena conuadicci6n con la Ley de Bienes 

:-:acion3les. 

moc, hasta 19í5 el a:sto <ie! ;írea de ía .\Lrnigua c,,tab:t form:1<b por los esteros y su zonil federal 

formaban parte de los bienes dei dominio público de b Nación y no podían ser :'ujctos de recia-

A p3rtir de J977 se inicit.! ia venL~ ih.~g:d dt::: terreno;; ~~jid.dcs y fr·Jcr:.dcs en fc:n.~1 rnasiv.:.t, cor. la 

venta de terrenos en lo que ;ihua •2s L:i Colonia Benit•.) Ju:irei. y con el rcllenu :• venta de los es-

teros en la actual coloni•• La .\bnip."a que formaron l':trte de ia donci<'in e¡íd:il. 

Para 1980 casi me.Jos los cuerpv:, J;; ;:i.gu.i t:en l:i. cokmia Bc.;;-iíto ju:irez habfon sido rellenado:; sin -

la autorización correspondiente, vcr.didos y ocupados, lo mismo que la ZOFE:-.\1\T existente entre -

las lagunas del caracol y del Francfs en lo que es ia coloni;, Curacol. 

En síntesis, es posible señalar que se constituyó el Ejido del Carmen sobre áreas del dominio púb~ 

- -----~--- ·-· 
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co de la Federación sin haber cambiado su régimen, que se rellenaron cuerpos de agua sin la auto 

rización correspondiente y que se han ven<li<lod, terrenos ejidales, terrenos federales y la ZOFEMAT, 

todo ello en condiciones ilegales, y que además el proceso continúa, ya que se siguen rellenando -

los cuerpos de agua y se empieza a invadir la ZOFEM/\T en la Laguna de Términos. 

Ejido del Carmen para regu'..;rizar l.; tenencia de la tierr;1 y 1einte¡;r;H a b N,1ci,jn el dominio so 

bre los cuerpos de agu:i y la ZOFE\IAT; y en su caso, concesion::.r b ZOFE.\\:\T y desincorporéH 

los terrenos federales que tcn¡;,rn e::t.1 ¡,chiliilidad para c::u regularización. 

Habi L.l.C ic·nal. 

En su mayor parte bs zi:.na~ habit;icion.1lcs ~on de densidad baja, media y unifamiliares. En - ./ 

ellas se mezcla indiscrirninach:ner:te Li vivienda con el pequeno comercio, auP.t¡\JE: éste tiende a 

concentrarse en las calles r:ds trzinsitarLs, frente a las escuebs y oaos centros de reunión. 

El patrón de !orificación de las zcnas habitacionales es superior a los 200 m2 con un frente de 

10.0 m, llegando a existir lotes c:on más de 500 m2. El codicieme de ocupación del suelo es 

menor al 20%, lo mismo que d de utilización, ya que las const rncciones generalmente son de un 

piso. Por el patrón de !orificación de las áreas ocupadas es muy difícil llevar a cabo relotific.acio 
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nes que permitan densificar el área, lo que además no es recomendable. Sin embargo, en caso de 

que se decida utiliLar los grandes baldíos para habitación, seria conveniente reducir el tamaño de 

los lotes para distribuir los costos y beneficios de b regeneración entre un mayor número de vi-

viendas; así como, para tener acceso a los fondos p:.!ra el financiamiento de la vi\ienda popular y 

de interés social. 

Comerciales y de Servicios. 

En el lrea de estudio los u"os comerciales y de ~crvicios se distriburen entre: el corredor urba-

nn, que se inicia en !:1 r.~trrc~J_'ra feder.::d 180 y que ~e prolonga en la :\v. Aviación¡ las incipientes 

y !os elementos de equiparni,.:nto di='p':.:'rs JS en tCJda el ¡irt:a.. Entre ·.!stos dcstac:J.n: <~l L.l.'.>tro, loca 

liz.ado en la curva del :\ero¡n¡ertu; la te: r:.ina! de ;,u,,::,huses íor.inecs, locaii;.;.i.da en In colonia 

Francisco l. \1adero sobre !;: Av. Per¡f,'.·ric.1; i;, 5ec:u:'.<bri:1 que se construye en el relleno del este 

ro Arroyo Grande el centro vecin~L z~ue se est . .! f·)rr;1::.ndo en torno al camro de b(;isLol de La 

Manigua. 

Además de estos usos, exister. dos zonas con usos turísticos. Una de ellas en el estero de Las 

Pilas, consistente en un restaurant a la orilla del estero, y la otra, en el extremo occidental de -



La Manigua, en donde hay un balneario popular formado por la playa y por un conjunto de palapas 

en dondo se venden alimentos y bebidas. 

En las 7.onas de corrcd<.•r urban'' el patrón de lotificación es muy variable; sin emb::irgo, es [recuen 

te que los lotes sean de: rn.ís de 1000 m2 y sus írcntcs de m;is de 1 S m. En est::is zon:i.s el coc-

ficie:ntc de ocup:.i.ci/;n y di:: u .. ii~:·:.:. --it~!1 dt:i ~uehJ es ~.:l n;!s:no, alrededor de 0.4, dc-bido a que Lls 

const ruccionc::s general r;1enr e son de un piso. 

En las calles co111e~ci:,ks ·:· 1 f>útrt'.•n ,i._. Lltificaci<ín <:s ,.¡ .Je 1.ts coknias en doncJ..: :>e localizan, ya 

que los lotes utilizados con cc.mt·rcir,,, fueron originalrnt:me habitacinnalcs. Es por esta raz6n que 

lzis supcrflcics d~: lus } :-t_,di.·.:-· ::·:· Lt;.; c,:dlc:-:; cornerci¡iJi~:; ·~·;irían f•nt r<: l(:S 200 rrr: y l·.::.- 500 rn2 y 

c¡uc los frentes sean d'" 10.C r:;. En es1a;; zona5 k·s c .. t:ficientes de milizaci6n y de ocupaci6n del 

suelo varían entre 0.2 y 0.4. 

Portuario industrial. 

Esta zona se localiza en el extremo occidental de La \\anigua, entre"Ja Av. Pe~iférica Sur y el es­

tero Arroyo Grande. En e~;ta 1ona ~;e localizan astillero,;, bodegas y algunas plantas procesadoras -

de camarón. La utilizac!ón del suelo en esta zona es circunsrnncial, por lo que no responde a un -

patrón de lot ificación. 
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Baldios. 

En todas las colonias existen numerosos lotes baldíos. Sin embargo, éstos se encuentran dispersos 

y sólo podrán ser objeto de programas ele saturación mediante el fomento y la inducción de la 

construcción. Además de estns lotes existen 6.2 has de baldíos significati.,.os y 21 has de cuerpos 

Je ..:gu:1 en procc:so de rdkn<,, en donde es po:,ibll! lli.:V.H J. ci!..>o program.ís <le lutes y ser,icios y 

de vivienda progresiva. 

Vialidad. 

L:1 ·.:iJlidaJ prirn.:iri:l, en l~ zona de estudio, est;i constituida por la c::urctt:.·ra Fl"'derJl 180 y su pr~ 

lon;aci:~:1 en L1 .~\v. Perif&ric:1 Sur. Esta viaEdad eicu;~.1 9.75 h.,1;:;. a \'Í:tlidad sccur;Jaria esti 

constituida par la prolong::i.cié•n de In. Calle .;o er. L:i. \\:rnigu;1 y ptir el circuito vi;il que forman las 

5 de \laro y 16 de Sc¡nicrnbrc que ocuran 4.02 has. 

En ¡;er.e:al, es posibie señalar que los usos existentes c;-i L1 \hnir,u;1 no son incomp.nibles entre si, 

exceptuando la gasera que representa un riesgo para la población y los centros nocturnos localiz.a -

dos en la curva del Aeropuerto y en el extremo occidental de La \1anígua, cerca de la boca del -

este ro :\ r royo Grande. 

-··-·-·-····~·------



Vivienda. 

La problemática de la vivienda en La Manigua es típica de los asentamientos irregulares, en donde 

la vivienda progresiva es la tínica solución para la pct'ld.ci6n ccn menores ingresos. Es por ello 

que el diagnóstico <lebe ubicarse en el contexto de r;'.1e la vivienrb se cnct.:entra en un proceso 

Esto es, hay que consolidar el sut:Jo par~ la vivíend¡i y lu1.:go a l.J. vivienda niisrna. 

En La J\Lanigu2. el prDcE-·:-:) t..h: con~trucci0n de la vi· .. ·i1.~nd~1 ~e 1n1c1~1 con la ch:-..aciún del nlvt!l natu­

r:J.l del terreno. n1edi:'lnte e! relleno con basura y su posterior nive1:·1cif)n con arena. Una vez reba 

vi\it::nda ge:1er.ib-ncntc ~~ic· tic:nc un Ctl;lao c:uyJ_ ~upe¡ficic: vari:i entre los 12 y ló m2~ y eventual­

rnc:nte cucnt'-! c0r; Ui:.J. iettin;~- En d·:inCc no ha_y rt:d dt..: d.gu:J. potable ~e abre ur; po:.o en el mis-

rno predio para abastecerse de agua. 

A partir de ese pie de casa se inicia la construcción de la viviend:1 definitiva. Para eilo es común 

que se despbnten muros de block ,,obre cadenas de concreto y se cubra la vivicnd~; primero con lá 

mina de cartón y luego de lámina galv;:miz.ada o de asbesto. Es frecuente que en esta etapa la 

vivienda sufra hundimientos, lo cual su resuelve elevando los niveles interiores y exteriores con 



arena hasta que cesan los hundimientos, por lo que la construcción de firmes y losas se aplaza ind.::_ 

finid3.meme. Durante esta etap1 se desecha la vivienda transitoria, la cual parece que desprende de la 

nueva vivienda como una cáscar:i. o bien se extirpa de su interior, ya que también se amplfa el núm~ 

ro ¿e cuartos, manteniéndose generalmente el uso de b letrina. A pesar de sus limitaciones, esta vJ. 

vier.da representa a un cambio Jdstico en la calidad de viJa Je sus habitantes respecto de b ~·i\"ien 

da origina!, ya que además en esta et;:ipa normalmente se ha conciuido el relleno Je basura y su -

cut.1crt.i de arena en to·io el ~ote. 

Este tipo de vienda representa el 77.S"J., del total, pero y;i constiturc una base firme para b vivien 

e!.::. definitiva .. 

:\ ,rtir t!e esta etapa se inici.1 un proce~o de mejoramiento que puede seguir distintas secuencias: 

los acabados. Se estimi:! que en ~:é!o t.:i 22.5>; Jei tocd ;~'·~· ··l»i,.:::das se ha conclt1i,..i~.) el proceso o se 

1 csti muy cerca de ello. 

. .\si mismo, dado que en alp:n:-.s colonias no existe: urn t!ZiZ::t ,:dinida, cualquier intento para su 

orc:'.enació:-i implica ia reubicaci0r. de ·;i·.ienrbs. En r:i ;,r;Ie¡•r·.:lyecto d<: diseño urbano para el presc~ 

te programa se afectan 175 viviendas, de las cuales séilo 11 est:í.n en buen estado, 54 están en pro-

cese de construcción y 110 tendrían que ser substit1~id:!s n€:cesariamcnte; 99 de las viviendas afecta 

das se encuentran en las colonias localizadas al sur de la Av. Periférica. 

,.\spectos socioeconórnicos. 

Esttuctura productiva. 
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Actividades productivas. 

Entre las actividades del sector primario de Ciudad del Carmen Ja más relevante ha sido la pesca, 

en particular de camarón, la cual fue la base de la evinon1Í3. local h:i.sta finales de la pasada dé 

c~da ai ser la :icrividad n1.:i.s din:írnicz:. y d·:: n1;:iyor partici¡iaci{in económica canto en la localidad -

de su PEt\ se dedica a esta activiriad. L:: irnportanci.1 de la pt.•sc:t radica en que en torno a la 

captura dt~l CJrn..lr6n se des.~rrolL::u1 otras :.ictividadt•s i..>>nt.~xa:-. cr.Hno: la cor:strucci<Sn, arrendarnien 

to y ffíantenimiento Je ias ecnbarc;tcionc.;; asi CiJfnu. •.d ¡.·tt·cc:;.ur:~ent :: industrial del can1arón, su 

arrcz se exporta a otro;; estados.. Por ct:-a ;-;arte, apCiit!S t:n }(: . ..; últirnos años la g;:s.naderia ha ad-

trativo ciue h3. recibido y dei crecimiento de la dernar.Ca en el mercado local y regional, que se -

manifiestan en crecimientos hasta del SO<, ~mua! en los l:ltimos años. 

En la Sonda de Campeche se localizan aproxim.:;.damcnte el 50"( de hs reservas petroleras del país. 

Sin embargo, ni en Ciudad del Carmen ni en el resto del Estado se reali1.an los procesos de trans-

formación del petróleo, ya que éste se transporta mediante duetos •~ Jos estados de Tabasco y Ve 

"""'' ~, _...,.,.._ ..... ~__....,... __ -- ---~ - ~- --~ 



racruz para su refinación y transformación en la industria pt!troquirnica, eliminando con ello cual­

quier efecto muitiplicador en la industria local. En el estado de Campeche y en particular en el 

áre:i de Ciudad del Carmen, PE:\IE;..; s6lo iM invertido el lO':_; del total de 275,060 millones de µe-

sn.s invertidos en la re¡:;ir~'n en el pi:::ríudn 1977-1·;8-l; y 1 :-::· L!s :._:.;-a)rtacinncs feder.:iles ::1 los estados 

productores de crudo el \\unicipio de Carmen recibe tH;,i ,-;1ntit!;1d mínima, r¡ue no e5 acorde con 

los V(llÚ1!1~;1es t..!•..:" prodU(.CÍÓn d~ L1 so~d,1 .-:;e c~:n:¡-,1_·;;:h•..:. l:.~ pcr ello que fuera de 1~1 .1~:tivi<l..id di­

rectarnente relacionada con !.i con~trucci6~1 de 1:1:.; plat:if.,rmas ¡,etroleras y la extr,lcLi6n del µe­

tr61co, en el sector ~ec.:t!:ida~irJ Li i:1dustri~i ce· L1 tr.irL:-:.·:::n 1c:.:.~1 en CíuJad del C~rrr:cn sea aún in 

cipicntc, ya. que se liínita al procc~:-:1rnicnto de prc~ductcs p0::.;f1U(::os y ar,ricolas con poco valor 

E! impacto de b activi::hd petrolen se '1a maniksta•ln princip.dmente en el sector comercio y ser 

vicios, en particular los de apoyo a los procesos de o¡.:·.;r.:tciün Je bs plataíormas de extracción en 

sus aspectos adrninistr::!tivos, de tr2.n~partc.ción. rnZ!.ntcni:r,1r:';~ti~, ':urisrno y servicios Comésticos, to-

dos ellos altamente vulneralilc<o , k;; e~ .. t : •. - '"- '• r'i· :rnica petrolera. 

En panicular, en el .'.irca de La \lanigua sólo se tiene rebci0n con la pesca y la comercialización 

de sus productos, todo ello en pequeña escala, y en general su PEA se concentra en el sector co 

mercio y servicios. 



.. 

En síntesis, la actividad petrolera no ha generado derramas económicas o efectos multiplicadores 

que dinamicen la industria local, y en cambio si ha pro;:nciado la modiíicación de la estructura 

económica, de la plantilla técnica de la fuerza de trabajo, de b ecología y del comportamiento so 

ciai de los habitantes. 

C:ir;,ctcrísticas de la pohbci6n ccon6micarr.entc activa \' ,¡,_. h ¡:,;;-icr;;ci6n de empleo. 

La zona de la Manigua no es una cntichd econt'>mica aut:'•rv1rn;i. por lo que sus crecimientos econó­

micos y dr:mográfíco estS.n sujetos al com¡•ortamiemo ó.: L1 !oc.ilidad . 

En La \1a:1ig~a lo. g.cr:er:.!.ci~~·n <it: cn.¡d<:C: c--.; :nuy llniit,} j;: :; ·-.i_; :.>:-rH.:Pn~ra en la r;i.rn~1 de la cons­

truc:ión, les servicios dnrr:L·sricns y la ¡1(~scn. er; pequt::~\ 1 v:-,-.·;;L1. Tarnbit~n se generan en-·iplcos en 

:J.ctividades que encuLren el desempleo, como son el co;;;crcio drnbularite, zapateros, boleros, entre 

otros. Sin embargo su PEA represen:.1 el :6:;:~ de ¡., p<.;bL;cit"'.1 u,tal que es muy parecida a la me 

dia nacional. 

Los niveles de ingreso de la PEA en La v.anigua son rnuy variables, oscilan de O a 4 salarios mínimos 

mensuales por persona. 

De acuerdo con la información obtenida en campo, el 11.4"·; de la población percibe ingresos meno 



res a 0.7 veces el salario mínimo, el 47.7'."~ tiene ingresos de 0.8 a 1.4 veces el salario mínimo, el -

15.9% de 1.5 a 2.0, el 14.8% de 2.1 a 2.7, el 5.7;;; de 2.8 a 4.1 y el 4.1% de $.2 a 8.2 veces el sa­

lario mínimo. Es importante destacar que micnt ras el 7 5'.:; de la población tiene ingresos que \'a rían 

de O a 2 veces el salario mínimo sólo cna persona lo percibe hasta 8.2 veces. 

dore:s no especializ::idos, eventu.iles de la indtbtri.; o u..:111¡"'rales del sector primario. Sólo el 40% 

de los trabajadores son Je phm.::.. 

En sínte·;ís, es posible señalar qu•;, 1:1 rnayor pane de la pobbción tiene bajos ingresos e inseguri-

guriJ.id social. 

L 
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CONCEPTUALlZACION DEL PROYECTO 

El área de estudio se concentro en los terrenos mis !J~jos de CJ. del Carmen, pero que por LlLOnt:s 

dt: "uíerr.::i." :ion li.:1s que con Lt~lyor pruntitud :;12 e~t.J.n pulJl.u~Ju. Lu::.- tcrrcnv!:i alto~ son Je régitncn 

tc-rrenos ao:.: rC.:gi1nen ejidal y federdl.. b .. 1j0s, inunJ.¿.t.lJl(.._:s~ ir.::>...iiubre, cte .. 

~58.5 

'.,,;18.5 

~o 1.0 

33u ~,,iuo 

Distrii.H.i!dos <le la siguier1te 1u .. 1nera.: 

VlV!E'.',;DA 

VIAL!D:\DES 

AK.E.-\S VEP-DES 

:\REAS EQlilPAMIENTO 

AREA L:\GUt--;AR 

TURISTICAS 

40 

20 

178 

4 

73 

15 

Ha 

Ha 

Ha 

Ha 

Ha 

Ha 

SE PROYECT:\ 

105 Ha 

65 Ha 

40 Ha 

65 Ha 

45 Ha 

10 Ha 

3 Lo2':',: 

19.70;-.; 

¡ 2.12~ .. 

19.7ül<. 

13.63,, 

3.üh 
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En el proyecto de desarrollo urbano Je la Zona de la ;\\anígua se plantean como soluciones a cono 

plazo Lis siguient.:es ;,ccione:.': 

a) H.cguL::..riz.3.ción de L.i t~nt.:nci<.! de lct tierra ejid~d f ícdt:ral p.a.rJ que los pose.sion4.1rius cc.:n é~tos 

=~~,-~n :;ujetos JL~ crt~dito por p:ute de lo~ uq.~J.ni~inu::. viiciales 

\'üS. 

]. Uc-

= 
t.:i ~L.1r.. 

llc::n en e:::,t:..1.s ~~reí.is d~ L.l. ciudad en la::; qut.: hiln sido detectados algun0s casos dt:: p.J.ludis-

rnc. 

4. Con los productos de los dra¡;ados se rellenan las ire<is ya ocupadas y las nuevas á1eas 

... 



5. 

que servirán para localizar el equip:i.miento, la red.:nsificación y las nuevas área:; de vivien 

d.::t. Es cvnvt:niente rt:cordar que en l~ lsL.1 Üt;l 1 . .2<.lnnen es sensible1nente plana, .. 1 un..i al-

tura promedio d.:: 2.00 m s:-.;_.\\ y í1Ue no se cuent.i cc:n material de rell.:no. 

un beco b.iy t;'-''-' .iLrir :>tro). 

e) Rellt:nu y dctk:11:-~í11~ . .¡c1C.n >..i~· .J.ig~1n~LS .. !.!"é~1.::- L.ddLi.::: f:...:.J..¡ ._1~!111::nt.ir el núnlt.:ro Jl': ha.bít<l.ntt.:~ por 

hr..:cL~ft:<.t y a:::;Í ju.-;;L1ih.~t " ::-t:{ í]¡ .. ~:_, CU:::tt.:,1f;t; l.J. :r:r ruJuL.:..i·--· .. n J.tt: l\Js s~rvicivs PútJlicvs~ ;\6u .. 1 -

ej Dotación de iní rae:o-tructura urbana. 



Agua potable, energia eléctrica; calles y pavimento en t<.!.!i v1i.111u.iu"'" ., ..... - .. ~~· 

f) !\lejoramiemo de la vi,ienda. 

Se pl.:rntea que cc,n cr.::<iitos de m:iteriai;:s y por el niétudo d..: Zlt.:toconsuucción los vecinos Je 

. . . 
1.._·r¡ri:-tr .... ~.c:ndu ~e::~ ~ .... !ne-.. 

cer;:;e Je la. misma m;rnera. 

ra equiparniento y 1 para unidad deportiva. 

La supermanzana esta circundada por 3 vialidades primarias. ,\l none la Avenida Periférica, .,_¡ este 
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!a prolongación de la calle 42 E, al oeste la prolongación de la calle 40: una vialidad secundaria al 

sur, 1..1 CJlle 5 de rnJyo y \·Í..J.liJ~de:s tcrci~rid.S que curnunic,,_::.a al interiur de 13. supe1rn~nz. .. 1n..1 danJo 

acce::;o a los lotes de L:s 1nar.z.J.nas, peru r,(, b cruzan :-.in'l c;ue son c.iil'";; prí\·adas con estaciona-­

n1ier,tc .. s ..:..ulcctivt...iS aI finJ.i de cad:.:i. t~..i c:e ~H~t;;, L..t uriL~nt:.H.i-.")n Je v~t.1~ t. .. dlcs e::: de uril:ntv ~t po-

Es nutori,t hi definición cli.lra de sectores en el fraccionarr.it.mto la züna dt: recrt:::cción y deporte al 

norte y L.t vivi\2nd:..t t!.l ::;ur. 

La sulidivi:sión de árt:as del proyecto qued<:< de la siguiente: 11,;rncra: 



Superficie total 20 Hectáreas. 

- \'ialiJ:.id Pri11;;iri.i 

- \'j,,JiJad Secundaria 

- \'i;i]icbd TerciariJ. 
(con e~L1c~ur..:11nientn) 

\'l\ IE:\D:\. 

2.63 

• YO 

1.60 

l. 33 

o.3c. 

5.00 

20.0ú 

H.i. 

H.1 • 

<-L. 

!L. 

iLL 

Ha. 

¡:~. 

tura )' niuro:::; d~ rnt.H.;t::ra cubiert(J con i:iII.ir:.::. de: cartü:-:, zinc o tt~jd. 1,lana. 

En el pr0yecto recogernos hábitos y costumbres que ot: reflej;,n en el rnodo de vivir (corno colg;,r 

una hamaca entre 2 ;irboles frondosos, en el ¡úHio o b de :>eiaarse ¡;or las tardes en el portico a 
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ver µasar a los vecinos). 

Tomando en cuenta las r;ormas que para e! clima uoµit:al-liuvioso nos sugiere el manual Je linea-

rnit:r.tos Je diseno urLanz¡, t.:!ll t.!l q:....c ::)ti: :;t:n~d~! que l.1:::. 1_:.un:-;trUC(:iunes eStL-n St:par.J.das, rr...ie L!~ilit~n­

Li circuL1cíón d~l vit!nlu. L.~s l•Jfil"1..i~ ~t.:~1n (;Sbt.:it.J.s y ~da[g~J~:.::> c0n \."t.:Dtil..ición cru¿__,_J..1 1 4t.1.t.: Licili-

r.J.yos soi:..irt::'.S evitar.Jo que- ias. supt:!rficie:::; se calienten.. 

Las hal>it:.c:,:,nes p.1ra •Jt,:::.it ''-' h.w hc;cho dt: dimensior.c;s t:de:, (3.60 x 3.60) que permitan c:ulgar 

hJ.rr1aca.:;. de ~us p(1St..:=>, qt¿~ t.::S C\)Juo n<Jrmalrnente duerrne~J o descansan. 

Los µrutotiµ0s plante.i'1<-,~ son 3 ca:0as.-

P-t l Consta de ponico, :;::_la. comedor, cocina, 2 rec<ímaras, bario y un patio centrdl. Se de::.arrolla 



rá en una planta con 88. 5 m2 dt! construcción. 

P-t2 Consta de portico, ::.ala, cumedor, cocina, bcti10 y 2 recam .. r;is en una pbnta baja y b otra, en 

un :=;egundo pi.su o gu~ rdiHJ., J. la que se accedt: pur unJ.. c~C.:l.lcra de c..~1racol; ...:.vu un.:t sup~rficic 

de ni.is bajo costo en b zona. 

Es to.;.dera J~ !1•...:.r.gl e Jt.: cJiit.:r(;ntcs diárncttv-=' y long,ituJes que V.ln: 

Dt.! 4 t.:nls y 5 ¡;Jl:-. l.trgJ 

a 15 cms b [lit::- i..i!t;U 

Para postes s<.: t:Sa el t:~tu:tn. - L'n.i madera muy rc:;i~tente al intempc1 .smo y la humedad 

es de 20 cms y una !un,,;. de 5 rnb. 

Se forra en ta,,:i:;te, tirnbd o ban1bú, una palni;,. pequeña de di;imetro con:;;tante de ;:;.pro:.;. 

-~-- -------- ~-- -----~- ------ -



8 cms. y una longitud de 4 a 5 mts. que se raja por mitad y se clava o amaua u 

las tiras para cul:,rir paños lrnuros exteriores e interiores) ~sto:; pueden apbnarse con -

mezcla de ca.l, art.:na, cemento. 

:-..taderas Duras. \P~1ct2, \1:tchich<::. Ct.!ncerrt) 1 Granadillo .. etc .. ) 

( L1LL sin fur ma que res'-llta de cuadrar la maJera 

Para los pisos se plante4.! corno soiucir.:.n, una le;:.;· a de c1 rnt:nt.:t.ci.ón dt: concreto, armada con elcct ro-

malb b x 6 cor. tm.1 carkn.;. de c:uncretu perÍr!•é:tral uc 15 _, 40 armada con 6 x 5. 3/8" y 

. estribus de aJambrón de 1/4" C 20 C!llS. 

Para la cubierta se pl~~ntean tres opciones: Con Lirnina de Zinc; Teja plana de Barro o 

Guano (palma abundante en la zona) cuya caracteri:;tica fundamental es la de crear ambiente:; 



írescos por la cámara de aire que se forma entre bs palmas. Teniendo como inconvenientes, su -

poca duración 6 o 8 anos y que en su interior am.;..::i¡!,uen inst~ctus como: arañas. alacr¡,ne:;, etc. 

Con <:st.1s soluciones tratarnos de re:;í,el.ar y mejor.H d c,}nt<:xto urLano que prev.dcce en l..i lona. 

En Cd. di.:l c~rff1t:H es !fl:J.S CUSlO:SO c::Jr:iz:tru~I Lun t;i-.... :t..·ri .. dt::..; ¡.;erdur•dJlü::>. •¡Ut..: ~n utJ.;;:..:; ciuJ.:1dt.:S Je -

l.J. rt:¡_!,i1.~,n t.C..;_n1pc-Lht::: \'illahern1;..-J:-Sa~ :;.1i·ri~:.1. Chctü!!.~:.i, etc .. ) ¡_;ur qut; n0 st..: fdt>rlc;.::.n ~n la ciu .. 1. .. u.i-
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