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JUSTIFICACION. 

l. 1 INTRODUCCION. 

La sociedad mexicana, atravieza desde 1982 por una de 

las crisis económicas m5s graves y m~s profundas; si en 1982, 

las cifras registradas por la economia m~xicana fueron escandalo 

sas (Caida del Producto Interno Bruto P.l.B. al -0.2%), infla- -

c i ó n de 1 1 O O'.'. deuda ex terna tl e 8 O , O O O mi 1 1 o ne s de d ó 1 ar es fuga -

de capitales de más de 20,000 millones de dólares e~c. ). 

En el aHo de 1986, se agudizó la crisis económica al -

grado de superar las cifras negativas de 1982: la inflación fu§ 

del 105%, el P.!.B. registró una caida del -4.3%, la deuda exter 

na alcanzó los 105,000 millones de dólares, el pais se debate en 

un proceso de reconversión industrial cuyo futuro es incierto an 

te la gravedad de la crisis, el gobierno de Miguel de la Madrid 

Hurtado, ha ejecutado una política económica monetarista que fa­

vorece en todos los sentidos al gran capital nacional y extranj~ 

ro, mientras, que los sectores populares (campesinos, obreros, -

etc.) son golpeados brutalmente tanto en sus relaciones económi-
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cas como sociales. Mien:ras no haya un cambio a nivel lnter-

nacional que beneficie directa o indirectamente a la economia me 

xicana (incremento de los precios del petróleo, cafü, disminu- -

ción de las tasas de interfis de la deuda externa, creación de un 

club de deudores, etc.), o mientras el gobierno no cambie su es­

trategia en t§rminos de politica económi2a, orientada a fortale-

cer la independencia nacional y/o elevar el bienestar social de 

las grandes mayorias, lJ crisis económica no podr~ ser superada 

y tal situación podria desencadenar en un conflicto interclasis-

ta con inpredecibles resultados. 

Es indudablemente que la crisis económica afecta a to-

dos los grupos sociales, sin embargo son los campesinos y los 

obreros los sectores que padecen con mayor crudeza la miseria so 

cial. Pero seamos claros la crisis actual solo ha agudizado los 

niveles de miseria de estos sectores populares lo que significa 

que e 1 ha rn b re y mi ser i a c a m pes i na a si e orno 1 a mar g i n a c i ó n de 1 obre -

ro industrial se han gestado a lo largo de m~s de 50 afias de 

una pretendida revolución que no ha cumplido con sus ideales. Es 

decir, el actual grupo gobernante que se llama asimismo herede-

\ 
\ 

\ 
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ro de la Revolución Mexicana de 1910, no es otra cosa mas que un 

grupo usurpador que ha trdicionado las principales demandas del 

movimiento armado campesino ("Tierra y Libertad''), así como las 

garantlas obreras consagradas en la constitución de 1917 (Dere­

cho de Asociación, Derecho de Huelga, Salario Renumerador, etc.). 

Es en este contexto en el que se debe di~cutir el problema de la 

migración campo-ciudad y por supuesto el de la crisis agrícola -

que inicia desde 1965. Afirmar que es una reforma agraria, y 

que ~sta impactó la estructura de la tenencia de la tierra, no -

significa por si misma que el sector campesino haya sido el sec­

tor social directamente favorecido; mas bien se puede afirmar 

que tanto campesinos como producción agrícola (base del proceso 

de industrialización) fueron explotados, manipulados y abandona­

dos por el grupo gobernante. Es decir el sector agrícola apoyó y 

cumplió con creses su cometido de reforzar al crecimiento indus­

trial del pais. Sin embargo a mediados de los afias 60s. se regi! 

tra una catda estrepitosa de la tasa de crecimiento de la produ~ 

ción agrícola, para constituirse en uno de los principales facto 

res de la crisis actual. Las consecuencias de esta critica situa 

ción agricola fueron el incremento de la miseria y marginación,-
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tanto de indígenas como de campesinos, un aumento generalizado -

de desemµleados y subempleados. campesinos sin tierra, una ere -

cienle migración del campo a la ciudad y/o del campo a E.E.U.U., 

y significa incrementar la dependencia económica y política del 

país, pues en la medida que nos vemos obligados a importar (pri~ 

cipalmente de E.E.U.U.), productos de consumo popular (maiz, fr~ 

jol, trigo, etc.) literalmente, se ha embargado el estómago del 

pueblo mexicano en los graneros de E.E.U.U. 

Seílalar al grupo gobernante como el directamente res -

ponsable de las paupérrimas condiciones en que viven la mayoría 

de la población ru1·ul, no es gratuito. Por cuestiones de espacio 

se señalan sol o a 1 gunas de las medidas gubernamental es que han im­

pactado negativamente a la población (y a la producción agríco -

1 a): 

1.- Al término del periodo Presidencial de Lázaro Cárdenas -

(1934-1940) se inicia en México el proceso de Contra-Refor­

m a Agra r i a , que supuso 1 a di s mi n u c i ó n de 1 reparto de ti erra, 

ataque al ejido colectivo y defensa de la propiedad privada. 



6 

2.- En el periodo de Miguel Alem~n Valdes, se registra un duro 

golpe al reparto de \.ie1-ras al instaurarse el derecho de am 

paro y el derecho de inafcctubi 1 idad ganadera, elementos 

que fomentan la apar1c1ón del llamado neolatifundismo, 

3.- La decisión estatal de repartir tierras inaccesibles a la -

producción, limitar los cr0ditos ejidales, retirar apoyo 1~ 

gistico a la producción rninifundista y ejidal han impactado 

a estos sectores de la población y finalmente, 

4.- La decisión del gobierno de priorizar el crecimiento indus­

trial (y de las ciudades) a costa del abandono de la pobla­

ción rural y del sector agrícola. 

Si por desurrollo Socio-Económico se entiende a todo -

crecimiento económico que sea armónico, compensatorio y racional, 

es decir que exista una distribución equitativa del ingreso, y -

un crecimiento integral y regional, podemos afirmar sin lugar a 

dudas que en la sociedad no se ha registrado un verdadero desa -

rrollo Socio-Económico que favorezca equitativamente a todos los 

grupos sociales, así como a las distintas regiones; pues como sa 

\ 
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bemos lo ~nico que se ha registrado es un crecimiento económico 

que ha concentrado la mayor parte del ingreso nacional en pocas 

manos (en 1980 Lan solo el 10' de la población mis pudiente obtu 

vo el 51% del ingreso nacional y el 40: de la población mis de­

pauperada obtuvo escasamenLe el lo.s·, del ingreso nacional y si 

le sumamos el 30~ de la población ascendiente que son los obre -

ros con salario mlnimo, encontramos que el 70Z de la población -

obtuvo el 17, del ingreso nacional), y que paralelamente ha pri~ 

rizado el crecimiento de algunas regiones (D.F., Guadalajara, 

Puebla, Monterrey, etc.) a costa de la miseria de muchas otras -

(Valle de Mezquital, Hidalgo, Costa Chica, Gro. Zona de la Monta 

fta, Oaxaca, Nezahualcoyotl (Edo. de México, etc.). 

La imposibilidad de generar un desarrollo regional 

equilibrado asl como la de procurar una mas equitativa distribu­

ción del ingreso, han provocado un fenómeno de causación circu -

lar conocido como "Circulo Vicioso de la Pobreza" en tanto que -

los polos de atracción concentren casi todos los recursos (econó 

micos, pollticos administrativos, de fuerza de trabajo califica­

da, servicios, etc.), a costa de empobrecimiento y pauperización 

\ 
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de las regiones que, entran en las zonas de influencias "de los 

llamados polos de atracción". Lo anterior no significa que en e! 

tos, "Polos" exisla un desarrollo social armónico p_or el contra­

rio, en estos existen agudas diferencias sociales, económicas, -

políticas, cull.urales, etc. Es deci.-, si entre el campo y la ci~ 

dad 1 os hay, en 1 a e i u dad se reproducen,• ampl i an y agudizan ta -

les diferencias. La Ciudad de México y su irea metropolitana - -

constituye un ejemplo de tales desigualdades pareciera que no es 

una ciudad, sino muchas pequeílas ciudades en un mismo espacio ur 

bano, asi como por ejemplo cuales serian las similitudes entre -

la Aristócrata colonia Lomas de Chapultepec y los tiraderos de -

Santa Fé en la delegación Alvaro Obregón entre la Palanca y Ciu­

dad Nezahualcoyotl y por supuesto que existen diferencias entre 

la juventud adinerada que despilfarra dinero los fines de semana 

entre los jovenes que se enloquecen con los artistas chatarra de 

Televisa (Flans, Timbiriche, etc. l, y aquellos que todos los 

dias salen a ganarse la vida porque nada tienen y porque en un -

momento determinado podrian exigir todo. 

Como se sabe, la Ciudad de México y su zona metropoli-
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tana el conglomerado urbano m~s grande del mundo por ello sus 

problemas son diversos y se multiplican dla con dia; sus caracte 

risticas no son homogéneas, es~an determinadas por un cQmulo de 

carencias que determinan y definen las peculiaridades de las zo­

nas que la forman y la contrastan, es pues la Ciudad de Néxico -

un verdadero reto cuya solución no puede'quedar en unas cuantas 

manos (regente y delegados), sino que requieren la participación 

de la mayoria de la población vinculada con sectores progresis -

tas para buscar las mejores soluciones a la grave problem5tica 

de la ciudad, se debe tomar conciencia de su desproporcionado 

crecimiento poblacional. 

La Ciudad de México que Humbolt llamó la región m~s 

transparente, se ha caracterizado por ser el centro histórico, -

económico y politico m~s importante con el que cuenta el pais. -

Este proceso se inicia con la fundación del imperio azteca en el 

siglo XIV (1325) mismo que es destruido brutalmente por los con­

quistadores españoles en 1521, a partir de esta fecha y durante 

300 años (periodo colonial) la Ciudad de México consolida su pa­

pel de control rector de la sociedad novo-hispana en un contexto 

de vasallaje colonial. Tal función no se ve disminuida en los 
\ 
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primeros años de independencia politica, asi como la consolida -

ción del nuevo estado-nación. Ju~rez y Porfirio Dlaz, refuerzan 

aün más este carácler centralista nucleado en la Ciudad de M~xi­

co. Con el triunfo de la revolución de 1910 al establecer como -

residencia de los poderes ejecutivos, legislativo y judicial a -

la Ciudad de M~xico, culminan el proceso'en el que ésta queda 

instituida como centro polit1co, económico, administrativo, so 

cial, y cultural del territorio nacional. Este factor histórico 

aunado a la compleja problemática del campo mexicano han fomen­

tado y fomentarán los crecientes y más complicados movimientos 

migratorios hacia sus entrañas. 

La Ciudad de México, es para algunos un mounstruo in -

controlable, generador de problemas insalvables, para otros sím­

bolo de esperanza, de oportunidad para vencer a la muerte y a -

la miseria; es un conglomerado lleno de riquezas históricas, cul 

turales y de dotación de servicios urbanos, pero paralelamente -

es también un espacio urbano lleno de carencias de problemas y 

de conflictos sociales. En tal sentido se reseñará brevemente al 

gunos de los problemas más acuciantes de la Ciudad de México y -

\ 
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su area metropolitana. 

1 .- En términos económicos uno de los problemas mas graves que -

registra la capital del paises el creciente desempleo y sub 

empleo originados tanto por la crisis económica como por la­

creciente migración de la población rural; tal fenómeno ha -

incidido directamente en el fortalecimiento de la economia -

informal o subterranea {venta de chicles, puestos callejeros, 

venta de la falluca, etc.). ademas de suponer una evación al 

fisco, agudizan la terc1alizac1ón de la economia en la ciu -

dad; es decir que cada vez hay menos productores agricolas -

(Xochimilco, Milpa Alta, Magdalena Contreras, etc.) que cada 

vez hay menos obreros industriales que mantengan un contrato 

formal con un ingreso fijo y que cada vez hay mas población 

empleada en el sector servicios formal (turismo, banca, bur~ 

cracia, etc.). De igual forma el crecimiento demografico en­

dógeno y Exógeno, aunado al enorme déficit de vivienda ha g~ 

nerado un proceso de especulación urbana irracional en el 

cual el precio de los bienes raíces a crecido desmedidamente 

con lo que imposibilita a la mayoría de la población capita-

\ 
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lina disfrutar de una vivienda digna, decorosa y dotada con 

todos Jos servicios; sus repercusiones inmediatas en la apa­

rición de los llamados "parucaidistas", de las ciudades per­

didas y de los predios irregulares. 

2.- En el contexto social la problematic~ es compleja pues como 

efecto de la inequitativa distribución del ingreso se regis­

tra una enorme y generalizada marginación social. Caracteri! 

ticas que se han hecho ya lipicus de la miseria social son -

la existencia de "cinturones de miseria" o "ciudades perdi -

das" las cuales carecen de todos los servicios minimos para 

su desarrollo armónico por lo que en ellas la desintegración 

familiar se generaliza paulatinamente, el alcoholismo se am­

plia en la estructura familiar ya que con el incremento del 

número de bebedores, disminuye la edad en la cual los jove -

nes e incluso los adolescentes comienzan a ingerir bebidas -

alcohólicas, de igual forma aumenta tendencialmente el cons~ 

mo de drogas e inalantes (mariguana, cemento, thiner, pasti­

llas tóxicas, etc.); el asinamiento muchas veces acompañado 

de relaciones incestuosas dan lugar común a una cada vez ma-
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yor ejercitación de la prostitución, de actividades delictuo 

sas para poder enfrentar las condiciones de vida predomina~ 

tes de la zona; situaciones todas las que se concretan en 

una exacervada violencia, porque son violentadas por la so -

ciedad responden violentamente. En el aspecto de salud y se­

guridad y pese que en la ciudad se c~ncentran un gran parce~ 

taje de unidades médicas; doctores, especialistas, enferme -

ras. Existe un gran rezago en la satisfacción plena de tal 

servicio; pues en la actualidad un número elevado de lapo -

blación no tiene acceso real ya ni siquiera a los servicios 

asistenciales (S.S.A., 0.l.F., D.D.F.). 

3.- En términos políticos y en total oposición de la constitu 

ción de 1917, en el D.F. no rige en ningún sentido la demo 

cracia; como se sabe el regente de la ciudad lo designa por 

dedaso el presidente de la república, acto que significa 

una imposición autoritaria; de igual forma el regente esco­

ge a los delegados políticos, con lo que a más de 12 millo -

nes de habitantes se nos niega el derecho constitucional de 

elegir a nuestros representantes. Al respecto cabe acotar 
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que el presente aílo, las cámaras de Diputados y Senadores 

aprobaron una ridicula "Asamblea Consultiva" con las mismas 

funciones que una asamblea de estudiantes en la secundaria. 

Por ültimo hay que mencionar que de forma análoga, como el -

partido oficial (P.R. l.) acarrean a los campesinos rurales -

en el campo, aqul en la ciudad se ac~rrea y manipula politi­

camente a los colonos con la promesa de regularizar la tenen 

cia de la tierra o dotar de servicios. 

4.- En cuanto a los problemas provocados por el proceso urbaniz! 

dor, nos percataMos que además de su agudeza existen en una 

gran variedad por lo que enlistaremos los más importantes. 

a) Vivienda. Ante la gran migración y el alto Indice de creci­

miento demográfico se ha generado un enorme déficit de vi- -

vienda; problema que se ha visto agravado por el alto incre­

mento por el precio de los materiales de construcción, espe­

culación del precio de la tierra, alto costo del precio de 

las rentas, bajos ingresos de los sectores populares, etc. -

Como sabemos con el terremoto de Septiembre de 1985 el nüme­

ro de viviendas requeridas se incrementó sustancialmente pe-

\ 
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se a los buenos propúsi tos de "Renovación Habitacional" 

b) Transporte y Vialidad. Las necesidades del transporte pGbl! 

co adem¿s de ser crecicnlcs se ven muchas de las ocasiones -

obstaculizadas por el ind1scr1m1nado uso del transporte par-

ticular; pese al servicio de transporte colectivo (S.T.C., -
' 

METRO, Ruta 100, Tranvias, Trolebuses y Tren Ligero), existe 

un déficit considerable Pn cuanto al transporte urbano y si 

b i en es e i e r to se 1· e e o no ce que ~ 1 il et u al pre e i o de 1 t r a ns p o.!:. 

te (50 pesos) es relativamente bajo, su gran deficiencia en 

nada contrarresta lal precio; asi por ejemplo muchas colo- -

nias proletarias de la periferia carecen del servicio, prac-

ticamente no existe la actividad nocturna en el S.T.C., lo -

que obliga a los usuarios a recurrir al servicio privado (ca 

lectivos, taxis) los que se caracterizan por incrementar las 

tarifas arbitrariamente. De igual forma el escaso nümero de 

unidades de servicio de la ruta 100, asi como la falta de -

mantenimiento obstaculizan soluciones a mediano plazo. Estos 

factores aunados aün galopante consumismo han incrementado -

de forma absurda la utilización del transporte particular, -

\ 
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el que adem~s de incidir negativamente en la contaminación -

ambiental, aumentan los tiempos de recorrido. De igual forma 

la planificac16n vial ha sido ca~t1ca y carente de todo es -

fu e r z o re a l ; 1 a f a 111 o s a 1· e d o r to g o n n ~ as i e o m o 1 os 11 amad os -

ejes viales, solucionarnn cfí1~eramente el problema vial; la -

i ncohercnte semafoi·i zuc i ón pese ¡¡ 1 einpl ea de computadoras; -

la constante descompostura de éstos, incapacidad del cuerpo 

de policías, etc. son todos los factores que inciden y agra­

van este pniblema. 

c) Agua. La dotación del servicio de agua registra graves ca -

rencias pues en la actualidad se requieren 39,000 litros por 

segundo, de los cuales solo se satisfacen 36,836 litros pese 

a las grandes obras de abastecimiento de este vital liquido 

como son el sistema Cutzamala y los pozos de los mantos acui 

feros de Lerma ele. Las autoridades han dado prioridad al a­

bastecimiento de agua a la planta industrial en decremento -

del consumo de ~sta por parte de las mayorías especialmente 

en las zonas de la periferia. De tal suerte que más del 30% 

de la población carecen de este servicio, por lo que se ve -
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obligada a recurrir a los abastecedores particulares (pipas) 

que encarecen y especuliln Jr!ntrar·iamente con el vital liquj_ 

do . 

d) Drenaje. Problema crónico de la Ciudad de México, han sido 

las periódicas inundaciones, en la actualidad y pese a la -. 
construcción del drenaje profundo este problema está lejos 

de resolverse; pues en las zonas bajas del oriente de la 

ciudod es dificil cancil1zur las aguas negras, y pluviales, 

mientras que en la zona sur-poniente (como el caso que nos -

ocupa zona Belvederes) por estar asentada en tierras volcánicas 

es técnicamente dificultoso y económicamente caro construir 

una red de drenaje por lo que la mayorla de los pobladores -

se ven obligados a construir fosas sépticas, o en su defecto 

a desalojar a cielo abier~o sus aguas negras, contaminando -

asi los mantos acu1feros de la zona como el medio ambiente. 

e) Contaminación. La contaminación constituye también un agudo 

problema al que se enfrenta la ciudadanía capitalina, pues -

en ella se registraron durante todo el ano verdaderos cata -
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clismos ecológ1c0s; en ~l 1nv1erno y como efecto de los in -

tenso'.; f1·ios se p1·oc1uce11 10'.; l lc1m¿¡das í11ve1·siones térmicas, 

m i s ¡,1 a s que en a l g u 11 t:llJJ:1e11 L 0 11 a n a 1 e J n ::. J do n i ve 1 e ,; t ,. {¡ g i c os . -

( 111 u P. r r P de aves , en fe 1· 111 P d J des 1· es pi 1· a e u r' i i1 s e 11 L1 p o b 1 ación , 

etc.), en las épocas de lluvias la po:>lac1ón se enfrenta al 

problema dt~ lus lluvias ilcidus, en é¡iocas de sequia el tradj_ 

cional es~1aje en el ocoiío los vientos crean impresionantes 

tolvaneras en el oriente de la c1udud que arrastran un sin -

f i n de b <le te ,. 1 ,1 s y 1111 e ,. o - o 1'<) a n i s 1~ os con ¡ a 111 i n a n tes ; además 

existe el problema de las escusas áre.is verdes y muchas de 

el 1 as pese a 1 os prog1'i:i111as de 1·efores taci ón y existencia de 

zonas denominadas de reserva ecológica, se están extinguien­

do ; 1 a c a pi t a 1 a f i rr11 a n por ahí , se es ta que d ando s i n pu 1 m o -

nes; los mantos acuíferos est~n en proceso de contaminación, 

la fauna esta practicamente aniquilada, la flora escasea ca­

da vez m~s. los programas de reforestación son absoletos e -

inconclusos. En el ambiente urbano millones de partículas 

(bióxido de carbono, plomo y otras) se encuentran suspendí -

das como producto de la emisión de gases (smog) de más de -
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2 millones de ,Hnomotores así <:01110 de una planta industrial 

excesivamcn~c contaminanLe y con una ubicación a ~odas luces, 

irracion¡¡l (a favor de ·J1pntos do111111ilntes); el n1ido es otro 

a g u d o p ro b 1 e 1,1 a a m ln e n ~ il 1 , í1 u e s c n 1n u e il c1 s z. o n él s c1 e l a e i u d ad 

(aeropuerto, periférico, e3es viales, cte.) supera los 60 de 

e i ve 1 es penni ~ Hlos poi· el ser humi\110: la C i udud de México es 

pues una verdadera ¿ona de desas~re ecológico. 

f) Tenenc1íl de ld lier(íl. El cílfi: 1c~ crec1m1en:o de la mancha 

urbani! no Ll podido ser solucionado ni con mucho por las auto 

ridades del D.D.F. aún Gi.)s ésLos hon demoscrado con creces -

su i nefi e~ en~e su lllill'C Mlo ;1u1·ocra ti srno, as i como la defensa 

de los inlereses de grandes grupos empresariales en decremen 

to de los sectores populares, quiz5s la regularización de la 

tenencia de la tierra es uno de los elementos en los que se 

condensa la ineficiencia administrativa con su correspondie~ 

te especulación de la tierra. Es necesario también reconocer 

que la irregular tenencia de la tierra se debe en algunas 

ocasiones al surgimiento de asentamientos humanos irregula -

res la mayoría de los cuales son efectuados por habitantes -
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con una verdadera necesidad de vivienda, aunque en algunas -

o~ ras es efe e :. u .1 d ,1 por "p a t' a e a i di se a'> ( p 1· o fes i o na 1 es ) " o por 

miembros del partido of1c1cil con fines de r"<1n1pulación poli­

l i ca. Como se Cllllip1·erHh: 1 ,1 nu ,·c9ul ar 1 z,1c i ón dt' 1 os se1·v i - -

c1os urbanos bjsicos para el b1~nc5tar snciJl sign1ficJ es -

des con sus famosos des<1lojos, s1gnif1ca pues una no existen 

cia, un ser· ~.i11;, ne:' 1·ecJnocn~1e11'.o. 

1.2 ORIGEN DE LOS DELVEDERES. 

(Dclvederes) En la Ciudad de M~x1co y su área metropo­

litana se han registrado u lo la!'go del ¡Hesente siglo movimien­

tos humanos hacia sus zonas per1f6ricas aunque no siempre estos 

movimientos han sido encabezados por los mismos grupos sociales. 

En los últimos aiios porfi1·istas y en los primeros años pos-revo­

lucionarios son los grupos económicamente poderosos los que en -

su momento marchan a lil periferia del centro de la ciudad. (Col. 

Juárez, Condesa, Rornil, Lomas de Chapultepec, etc. l. En los años 

más recientes y como efecto del alto indice de movimientos mi 
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gratorios tanto campo-ciudad como c1udad·c1udad, donde son los -

grupos con escaso poder adqu1s1tivo los que encabezan el viaje a 

Ja periferia (Ciudad Hezahualcoyotl, Atizapan de Zaragoza, Nau -

calpan, lztacalco, Sta. F6, Barrio Norte, La Hera, Santa Ursula 

Coapa, Belvederes, etc.). En la mayoría de las veces la no regu­

larización de la tenencia de Ja tierra r~sponde al enfrentamien­

to de una población con verdaderas necesidades de vivienda en 

contra de intereses de poderosos grupos económicos acaparadores­

de la tierra, especuJ adores, casa-Lenientes etc. estas considera­

ciones obligan a conocer las causas que provocan la carencia de 

vivienda y la insuficiencia de los servicios urbanos, para asu -

mir un compromiso real con los sectores populares, quienes son -

finalmente los que financian o pagan nuestra educación, es por -

ellos que hemos escogido como zona de estudio dentro de la re- -

gión del Ajusco D.F. la zona de los Belvederes de la delegación 

de Tlalpan. 

'\ 

\ 
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2 ANTECEDENTES. 

En 1974 se 1 levó a cabo un asentamiento urbano irreg~ 

lar, por lo que respecta a la tenencia de la tierra, a la traza 

urbana y al equipamient~ ubicado en la parte norponiente de la -

De l e g a c i ó 1 íl a 1 p a n , D i s t ~- i t o F e d e 1· a l , e n , 1 o q u e e s l a z o n a d en o -

minada como de los Belvederes; el asen:amiento se ubicó en el - -

irea continua a la vía del ferrocarril, este grupo de pobladores 

tenian como lugar de origen principalmente los estados aledaftos 

al Distrito Federal como son: Edo. de México, Hidalgo, Tlaxcala, 

Puebla, Veracruz, Hichoacan, Guanajuato, Guerrero, Oaxaca, More­

los, etc., así como también el Distrito Federal. 

Debido a las políticas en materia de urbanización lle­

vadas a cabo por el Departamento del Distrito Federal, en sus 

programas de desarrollo urbano, como la de prohibir la creación 

de nuevos fraccionamientos en el D.F. (y mas si estos se encuen­

tran en zonas denominadas como de reserva ecológica), no se -

hicieron esperar las represalias a los colonos que en 1976 su -

fren un primer desalojo por parte de las autoridades por medio -

\ 
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de la fuerza pública (GRANADEROS); el hecho de que las autorida 

des no les dieran un s1Lio a donde poder desplasarse y canse- -

guir un lugar para vivir, obligó a los colonos a ubicarse mAs -

al sur de la via del ferrocarril en lerrenos que en su mayoria 

eran ejidos, como el de San Nicolas rotoloapan; tal acción pro­

vocó que en 1978 llegara un segundo gru~o de colonos, por lo 

que la población tomó mfis fuerza politica al grado que logró ob 

tener un contrato de Compra-Venta para adquirir el ejido antes 

mencionado, creandose asi la asociación civil de San Nicolas To 

toloapan. A.C. 

En 1979, gracias al trabajo y organización de la aso­

ciación, lograron obtener un amparo en contra del desalojo, lo 

que ayudo a que se crearan las colonias 2 de Octubre, Belvedere, 

entre otras, asi como la llegada de nuevas familias a la zona. 

Al año siguiente el amparo fue roto por parte de las autorida -

des al realizar un segundo desalojo en la zona y no bastando 

con esto, les tiraron y quemaron las casas, asi como el poco 

equipamiento que poseian. Esto en lugar de intimidar a los po -

bladores les hizo que tomaran mas conciencia politica y lucha -

\ 
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ran por la obtención de un terreno do11de vivir, de forma digna 

por lo que volvieron a poblar la zona y a presionar a las auto­

ridades para que fuerJn reconocidos, como mancha urbana, para -

ser dotados con todos los sc1·v1c1os que son necesarios para esta 

zona,; debido~ e~ta presión (mitines, marchas, desplegados, 

etc.), lograron el reconoc1m1cnto de las' autoridades, como mar­

cha urbana irregular en vias de regularización y la posición d! 

finitiva de los terreno~ por medio de un contrato de compra-ve~ 

ta. Quedando finicamentc como zona eJidal lo que ahora comprende 

las manzanas 141 y 130 de la colonia 2 de Octubre. En este mis­

mo aHo, por conducto de los colonos con todo y su carencia de -

conocimientos técnicos fue hecha la lotificación y trazo de las 

vialidades de la zona ayudados con asesoramiento de la Delega -

ción Tlalpan. 

Ante la negligencia y tardanza de los trámites buro -

cráticos, por parte de las autoridades para dotar de los servi­

cios y programas de infraestructura, vialidad, transporte, equ~ 

pamiento. En Octubre de 1986, los colonos solicitaron apoyo a -

la facultad de Arquitectura autogobierno (taller 2), para solu-

\ 
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cionar los problemas que e~isten en la zona, primordialmente 

los peligros que enmarca l~ vialidad, la falta de Servicios 

etc., todo esta por medio de programas de desarrollo urbano ap~ 

cables a la manchd urbana. 

2.1 CARACTERISTICAS F!SICAS DEL SITIO. ' 

La zona de Jos Belvederes es densamente boscosa a ba-

se de pinos, encinos y abeLos principalmente, su topografia es 

demasiado accidentada ya que tiene pendientes que van desde un 

15~, hasta un 45~. teniendo como promedio un 301 de pendiente; 

lo que dificulta el acceso a la zona asi como su desplazamiento 

dentro de ~sta; de igual forma la superficie del terreno esta -

constituida por una mezcla de roca volc5nica y arcilla por la -

pendiente natural del terreno hay escurrimientos de aguas plu -

viales, que alcanzan un gran auge en las ~pocas de lluvias, lo 

que aunado a la existencia de cuerpos de agua subterránea, pro-

voca que la dotación de la red de agua potable y alcantarillado 

no pueda resolverse con los medios tradicionales por lo que ha­

brá que estudiar soluciones que se adopten en forma más óptima 
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a la zona, estas soluciones se veran en la estrategia para la -

zona. 

2.2 POlllACION. 

Actualmente la mancha urbana e~La constituida por once 

colonias; Miradorl, Mirador 2, lomas de Pad1erna, Encinal, 2 de 

Octubre, Belvederes, lomas de ,Juilotepec, Bosques del Pedregal, 

Cor et t, Ch i 111i 1 y Ch itch i e asna: l. Que comprenden un área de 171.2 

hect~reas y con una poblac1611 de 30,000 habitantes, lo que da -

una densidad aproxi~ada de 150 Hab/ha. 

la población de la zona en mayoria basa sus ingresos 

económicos en el jefe de 1 a fami 1 ia, esto hace que su nivel eco 

nómico sea muy bajo ya que segün encuestas de tipo socio-econó­

mico realizadas arrojan un resultado de que el 79.2% de los je­

fes de familia ganan entre .10 y 1.0 veces el sal ario mínimo, -

que el 13.86:~ ganan entre 1.1-1.5 V.S.M., el 2.9% ganan entre -

1.6-2.0, y que el 0.99 ganan entre 2 a 3 V.S.M .. Estos resulta­

dos como puede verse es por falta de oportunidades para obten -

\ 
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ción de un trabajo consistente y bien remunerado, asi como el 

bajo nivel de escolaridad que existe en la mdyoria de los habi­

tantes pues como se observó en las encuestas, el 40~ de lapo -

blación tiene educación primaria. el 17.16~ educación secunda -

ria, 3.46% preparatoria, el 0.83~ profesional y el 19.80% son -

analfabetas. Este problema se ve agravadb por el déficit que 

existe en la zona tanto de equipamiento, transporte e infraes -

tructura, ast como el alto costo que representa vivir en esta -

zona, lo que provoca que la población abandone la escuela para 

conseguir un empleo para ayudar a la manutención de la familia. 

2.3 USO OEL SUELO Y VIVIENDA. 

En toda ltl mancha urbana sólo dos de las 11 colonias 

estan regularizadas en lo que respecta a la tenencia de la tie­

rra, éstas son Corett y Chitchicaspatl, el resto esta en proceso 

de regularización, el cual se encuentra muy avanzado en las co­

lonias 2 de Octubre y Belvederes entre otras, por lo que respe~ 

ta a la vivienda, se encontró por medio de levantamientos topo­

graficos como arquitectónicos, que en un 60% es de tipo preca -

\ 
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ria y estan hechas a base de materiales perecederos como cartón, 

15mina met5lica, hules, madera, Jjmina de cartón, etc., tanto -

en muros como en cubiertas, el restante 40~ tiene vivienda con­

siderada como sólida coristruida a base de muros de tabique o 

blocks, losas de concreto, pisos de cemento y acabados. 

Como se puede observar el asentamiento tiende a ser -

m~s irregular que regular aunque esto se encuentra en vias de -

regularización de la tendencia de la tierra, los servicios urba 

nos, el equipamiento urbano, y del transporte pfiblico y la via­

lidad. 

2.4 INVESTIGACION DE CAMPO. 

Como resultado de la investigación de campo se evide~ 

ció la magnitud de los problemas que existen en la zona entre -

los que destacan la irregularidad en la tenencia de la tierra, 

el déficit de servicios urbanos, equipamiento urbano, transpor­

te pfiblico y las vialidades, tanto peatonales como vehiculares 

asi como la vivienda. En tal sentido trataremos de dar solución 

\ 
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a estos problemas en la forma más óptima, sobre bases materia -

les que impulse a este grupo a seguir luchando en forma organi­

zada para cubrir las necesidades m5s importantes en las zonas a 

corto, mediano y largo plazo. 

Los programas de oi·ganización ~on una alternativa pa­

ra reforzar la posibilidad de que se ejecuten la mayorfa de los 

proyectos y sobre todo se ven como un medio que puede dar resu! 

tado la integración social, concientización y politización de -

la población de la zona, por lo tanto los programas como los 

proyectos arquitectónicos y urbanos dependerán en gran parte de 

la colaboración de los colonos y de nuestro compromiso corno es­

tudiantes de arquitectura. 

2.5 OBJETIVOS. 

a) Todo proyecto ya sea arquitectónico o urbano se elabora a -

detalle hasta donde las circunstancias lo permitan, dando -

el alto grado de compromiso que existe con los colonos. 

b) Ver la problemática corno un todo y no en forma aislada. 
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c) Como resultado de anólisis histórico del contexto socio-eco 

nómico y politico del desarrollo de la zona de los Belvede­

res tenemos mejor conocimiento de su problemfrtica y asi pr~ 

poner el equipamiento que se requiere para su mejor desarro 

llo y sea congruente con su contexto. 

di Informar a los colonos la situación general en que se en- -

cuentra la zona de estudio, para que asi tomen actitudes a­

cordes a la solución de los problemas. 

e) Apoyado en los anólisis y conclusiones arrojadas de las in­

vestigaciones, se busca proponer en forma planificada los -

diferentes proyectos arquitectónicos y urbanisticos adecua­

dos a las necesidades de la mancha urbana que esten acordes 

a su contexto. 

f) Ante las demandas de los colonos y de acuerdo a las necesi­

dades que arrojaron las investigaciones aplicadas en lazo­

na se determinó que los elementos que más prioridad deben -

tener, son los sectores de educación, salud, comercio, de -

porte, cultura y vivienda. 

\ 



31 

De ahi que se propongan los dise~os arquitect6nicos de: ja! 

din de n1Hos, primaria, secundaria, secundaria t§cnica, cli 

nica, mercado, conasuper, "A", ti<:1ngu1s, guarderia infantil, 

sucursal de correos, oficinas de tel§grafos, oficina de te­

l§fonos, parque de barrio, biblioteca, centro deportivo, 

servicios urbanos y vivienda, centro'social popular. 

g) Proporcionar elementos de apoyo técnico accesible a toda 

persona para que el colono se involucre de cierta manera en 

la realización de los proyectos como mejor ajuste a sus ne­

cesidades y costumbres. 

h) Aprovechar el elemento material y urbano para lograr un buen 

desarrollo de la zona, el que posteriormente podrá ser eje~ 

plo para otro desarrollo o colonias con características si­

milares. 

i) Impulsar las actividades de esta organizaci6n para que se -

fortalezca, trabajen y luchen por el mejoramiento ambiental 

y urbano. 
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j) El punto m5s importante de este documento es realizar la ne 

cesidad de que exista una verdadera vinculación entre la fa 

cultad de arquitectura Jutogobierno y el grupo democr5tico 

formado por las familias de la zona de los Belvederes, los 

cuales demandan un lugar propio y digno donde vivir y que -

reuna los requisitos indispensables ~ara obtener un minimo 

de bienestar familiar asi como un buen desarrollo social. 
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3 ZONA OE ESTUDIO. 

El asentamiento conocido como "los Belvedere", esta -

localizado en la porción Nor-Poniente de la deleg~ción Tlalpan, 

se encuentra delimitada de la siguiente manera: en la cabecera 

norte limita con las colonias Torres de Padierna y Pedregal de 

San Nicolas, al sur colinda con la carretera Picacho-ajusco, 

por el oriente se limita con la colonia Miguel Hidalgo y al po­

niente colinda con Ja delegación Magdalena Contreras, y entre -

las cotas 2,600 y 2,730 mts. s.n.m. 

Esta abarca once colonias (ver plano correspondiente). 

Actualmente las once colonias que conforman la zona -

contienen a una población calculada entre los 30,000 habitantes, 

el incremento poblacional del aiio actual al año 2000 será de 

39,000 habitantes, con un área aproximada de 134,24 has. 

Está formada por varias colonias que por su propia 

formación representa áreas sin la mfnima consideración de carác 

ter urbano con lo que se puede presumir que la mayorfa carezca 
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de las condiciones urbanas minimas de vida. 

En general los asentamientos que se han venido dando 

son de car~cter irregulJr, pero dadas las condiciones fisico-­

ambientales pr1vilegi0das con qtie cuenta, adquieren un papel i~ 

portante por la r5p1da plusvalia en el j~ego de la especulación 

con la tierra lo que provoca un al¿a en el valor, que implica a 

su vez la opción solo para las clases sociales pudientes. 

Esta represent0 importantes problemas tanto de equip! 

miento como infraestructura, transporte, vivienda, etc, que las 

hace~ homogéneas y diferentes a las colonias colindantes. 

En el renglón de infraestructura, el agua potable en 

muchos casos es llevada por pipas a cisternas püblicas o tan­

ques, ya que no se cuenta con las instalaciones para tal efec -

to; la luz se obtiene a partir de conexiones aéreas de los pos­

tes; el drenaje se sustituye por fosas sépticas o la misma via 

pública; no hay banquetes ni guarniciones y donde existe ha si­

do resultado de la propia fuerza de trabajo aplicada por los p~ 

bladores mediante tareas o faenas, a nivel del equipamiento a -

~\ 
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todas luces es 1nsuf1ciente, lo mismo ocurre con la vivienda, 

muchas provic1onales y con poco espacio provocando el hacina- -

miento ya que el indice d0 cornµosicifin familiar esta por arriba 

de las cinca personas. Su toposrafia es accidentada, y esta ta~ 

biªn ha determinado el caracter de la traza vial que representa 

graves conflictos, caracteristicas inadetuadas en su construc -

ción e insuficiente capacidad. 

De esta manera se define nuestra zona de estudio. 

\ 
\ 
\ 
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4 MEDIO FIS!CO NATURAL 

4.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA. 

La Delegación de ílulpan se encuentra a 23 kilómetros 

hacia el sur del zócalo de la ciudad de M~xico; se localiza ge~ 

gráficamente, a los 19'' 17' 22" lu latitud norte y a los Oº l'-

54" de longitud oeste del Meridiano de Greenwich y a una altura 

de 2.393 mts. s.11.m. 

Por su extenc16n territorial ocupa el primer lugar 

dentro del D.F. y comprende el 20.66% de la superficie total 

del D.F. la superficie de la delegación es de 209,72 km 2 . 

Dentro de la zona de conservación ecológica, esta lo-

calizada en la porción nor-poniente, de la Delegación Tlalpan, 

colindante a la carretera Picacho-Ajusco, el asentamiento cono-

cido corno los "Belvederes" que se encuentra localizado en las -

coordenadas 19º 16' O" de latitud norte y entre los meridianos 

99º 14' O" y 99º 13' O" de longitud oeste del Meridiano de -

Greenwich, a una altura de 2.700 mts. s.n.m. 

\ 
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4.2 CONFIGURACION TOPOGRAFICA. 

Ld conf1gur¿¡c1ón Lopogrcifica de la zona de los Belve-

deres: es altamente acc1denlildi1 con pendientes que van desde el 

15% hasta más del ,¡5',; lo que dificulta el ilCceso vehicular y -

p e a t o n a l . E x 1 s t e u n a f 1 s u r a en e l m a te r i il 1 1· o e o s o d e 1 s u b su e 1 o 

que pasa al poniente d..:1 dcsJrrollo en la colonia Bosques del -

Pedregal dentro de 1 a zona. 

4.3 CLIMA. 

La temperatura media anual es superior a los lüºC, 

ésta varia de los OºC. a los 22ºC. Los meses más cálidos son de 

mayo a agosto. Concluyendo, en la zona de los Belvederes tiene 

un clima templado suave, con algunas heladas en invierno. 

La precipitación media anual, es de 107 mm., ésta va­

ria entre los 7 mm y los 300 mm, por lo general la época con ma 

yor indice de precipitación pluvial son los meses de junio a 

septiembre. 

\ 
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4.4 RECURSOS HIOROLOGICOS. 

Lus recursos hidrológicos que se encuentran en la zo-

na se componen b5s1camente de los mantos acuiferos subterr~neos 

permanentes que forman parte del sistema hidrológico del Valle 

de México, existiendo causas naturales temporales por la misma . 
inclinación del terreno en épocd de lluvias, que están en peli-

gro de contaminarse y de disminuir ~u pote11cL1l al reducirse la 

permeabilidad del suelo. 

4.5 VIENTOS. 

Los vientos dominantes en la zona se presentan del NW. 

durante gran parte del afio. 

Por la altitud en que se encuentra la zona, esta al -

paso de los nortes que soplan de la vertiente del Golfo de Méxi 

co hacen sentir sus efectos con nublados, llovisnas y descensos 

notables de temperatura. 



39 

4.6 FLORA. 

Se encuentra constituida por una zona densamente bos­

cosa a base de pinos, encinos y abetos como especies dominantes, 

asi como tambl~n mdtorrales de palo loco, diferentes tipos de -

arbustos y hierba~ como pastos de d1vers~s especies, helechos, 

orejas de burro, etc. que forman una cubierta herb~cea defen- -

diendo al suelo contra la erosión. 

Existe lilmbién una zona ejidal donde se encuentran 

las instalaciones del canal 22, asi como tierras de cultivo, 

que forman parte de la zona de conservación ecológica. 

4.7 FAUNA. 

Al ser sometido el sur de la Ciudad de México al pro­

ceso de urbanización, zona como el Ajusco han desplazado de su 

habitar diferentes especies animales, pero aún se pueden encon­

trar especies que podemos localizar en el lugar, como ratones -

de campo, insectos, asi como diferentes especies de aves. 

~\ 
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4.8 COMPOSICION DEL SUELO. 

La superficie del terreno esta constituida por una 

mezcla de roca volcánica y arcilla. 

' \ 



5 SOCIO-ECONOMICO. 

Se realizó un muestreo en la zona de estudio "Los Bel 

verdes" que actualmente cuenta con una población de 31,422 hab, 

~ste consistió en realizar 101 encuestas con una población de -

606 hab. en la colonia 2 de Octubre, il su vez se determinó el -

número de miembros promedio de 6. A continuación se desglozar~ 

la información obtenida: 

Oemografia.- Se investigó la secuencia histórica que ha tenido 

la población con respecto a sus tendencias o tasas 

de crecimiento. 

Año Lotes "' Pob. Tasa de cree. Densidad hab/vi v. " 

1974 30 150 (primer asentamiento irregular) 

1980 1921 10,760 80 hab/ha. 5.6 

80-82 3628 92.5 20,709 92.46% 154 hab/ha. 5.6 

82-84 4560 23.5 25,536 23.3m& 190 hab/ha. 5.6 

84-85 4803 5.32 26,897 5.32% 200 hab/ha. 5.6 

85-86 4803 28,328 5.32% 211 hab/ha. 6.0 

86-87 4803 29,835 5.32% 222 hab/ha. 6.2 

87-88 4803 31,422 5.32% 234 hab/ha. 6.5 

\ 
\ 

\ 
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El origen ele Lis colon1c1:. fue J fine:, del '79 y princi-

píos del '80 con unJ poblilción de 10,760 hab., hubo un incremen 

to del 92.46" en el ·~12 y el 23.3' en el 'S.\, 1::ste aumento tan 

elevado se debe J la conformdc1ón de las colonias de los Belver 

des ( C o 1. Mi r ¡¡do r un o , M ir ad o 1· do s y 2 de O e tu b 1· e en t re o t r as } , 

de familias que son expulsada~ del interior del pals y de la z~ 

na metropolitana, asi como de los altos costos que representa -

vivir en ella. El inrn~mento de la poblución en uños subsecuen-

t e s e s d e 1 5 . 3 2 · , e s L o 11 o s 1 n u i ~ ,1 e¡ u e 1 a m i g 1· a e i ó n a 1 a s e o 1 o -

nias es nula, el Jumento se debe a que se forman nuevas fami-

liasen la misma vivienda, esld conclusión se basa en que no ha 

habido incremento de lotes en estos Qltimos dos años. 

La población registrada hasta este momento no excede -

de los 50 afios de edad, por lo que podemos concluir que es gen-

te joven. (veáse gráfica No. 3). 

5.1 ECONOMICO. 

De la población total un 25.57% es activa y el restante 

\ 
\ 



( 7 4 . 4 2 ·. ) i 11 il e : 1 v il , de es L a p n me r a un 8 O ·, e s as a 1 ar i ad o en l as 

diferentes industrias del D.F .. el 16.43~ es asalariado por su 

cuenta (alliaiiiles, plomeros, elect1·icislJs, etc.) y el 3.42':. 

tiene negocio propio (comerci.rnte, LuxisLu, mecjnico, etc.). 
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De la inactiva un 65~ asiste a los centros educativos: kinder, 

primuria, secundaria, prepara~or1a y profesional, el 14.52% son 

menores de ,¡ "1io s y e 1 1-.~ s t. a 11 te 2 O . 4 8 % son amas de c as a . ( ve á se 

gr~ficas No. 3 y 5). 

El ingreso de los jefes de familia son los siguientes; 

el 79.2~ percibe salarios de 0.10 a 1.00 salario minimo, el 

13.86'.G de 1.10 a 1.50 veces el salario mínimo, el 2.9% de 1.60 

a 2.00 veces el salario mínimo, y el 0.99% de 2.60 a 3.00 v.s.~ 

por ültirno el 2.97% se obtuvieron de proporcionar los datos. 

(ve~se gráfica No. l ). 

5.2 SOCIAL. 

La comunidad cuenta con un 50% de su población de gente 

joven que requieren de equipamiento e intraestructura y al care 
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cer de estos servicios ocasionan un atraso en su desarrollo so­

cial y económico. Para satisfacer esta deficiencia, los repre -

sentantes de la organización son los encargados de llevar las -

peticiones de la comunidad de Los Belvederes a las autoridades 

correspondientes. 

\ 
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Grafica No. 5 
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6 DIAGNOSTICO. 

6.1 INTROOUCCION. 

"LOS BELVEDERES", es~á localizado en la porción nor-po­

niente de la Delegación Tlalpan, en suelos considerados como de 

preservación ecológica, colindante a la ~arretera Picacho-Ajus­

co y entre las cotas 2.600 - 2.650 y 2.700 mls. s.n.m. 

El asen~amiento presenta ca1·acLerísticus económicas ho­

mog~neas y una estructura urbana ron grandes carencias. Este a­

sentamiento está consLituido por población expulsada de la zona 

cQntrica de la Ciudad de México y de otros estados de la repü -

blica, que en busca de suelo económicamente accesible, han po -

blado áreas inadecuadas, en todos los sentidos, ya que las re -

giones ocupadas debido a sus caracterfsticas físicas, implican 

una gran problemática para su urbanización. El alto número de -

pobladores de esta zona imposibilita su reubicación a sitios 

adecuados que presenten menos problemas para su desarrollo urba 

no. 

Los habitantes de dicha zona ante una realidad altamen-

\ 
\ 
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te adversa, ocupando un suelo en forma irregular, en viviendas 

mayoritariamente precarias y carentes de infraestructura algu­

na, sin los serv1c1os püblicos n1 el equipamiento urbano ade-­

cuado e indispensable, provocando degradación y contaminación -

del medio ambiente y del subsuelo, expuestos a diversas enferm! 

dades ante las condiciones de vida en la~ que estan inmersos. 

Esta situación también provoca tensiones de tipo so -

cial que requieren de una solución amplia e integral para reso! 

ver las condiciones internas del lugar y contemplar al mismo -

tiempo las repercusiones y consecuencias que ocasionan en el en 

torno regional. 

6.2 ESTRUCTURA URBANA. 

Podemos decir que la zona de LOS BELVEDERES, que ac -

tualmente se conforma de once colonias, no cuenta con una infra 

estructura urbana, ya que no existe una vialidad vehicular que 

las integre y comunique con el resto de la mancha urbana. Por -

otro lado se pueden identificar cuatro ~entras de Barrio"que a-
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aglutinan un mismo equ1pam1ento, b~sicamente de educación y co-

mercio proporcionados por el btado. Estos "Centros de Barrid' es 

tán ubicados de la siguiente manera: El primero se localiza en 

la parte oeste de la zona Je estudio, en la colonia Bosques del 

Pedregal, ahí encontramos un jardín de niño_s de 2,550 mts. y 

una escuela primaria de 2.550 mts. El ségundo estü en el cen -

tro de la zona en la colonia 2 de Octubre, con un jardln de ni-

ños de 2.000 m:s, una escuela primaria de 2.600 mts. y una con! 

supo de 180 rnts. El tel-cero en la pdrle es te, entre las col o -

nias Mirador 2 y Lomas de Padierna, ahi encontramos dos clini 

cas de 160 mts. cada una y una conasupo de 30 mts. El cuarto y 

último centro, en el sureste de la zona en la colonia Belvede -

res, se encuentra una escuela primaria de 3.912 mts. y una secun 

daria de 3.745 mts. fuera de eso el resto del equipamiento se -

encuentra disgregado en toda la zona, este equipamiento es pro­

piciado por la comunidad mediante construcciones públicas y pr! 

vadas en faenas que son realizadas los fines de semanas por los 

habitantes del lugar. 

La falta de apoyo técnico propició que el actual sem-

\ 
\ 
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brado de manzanas sea conflictivo, ya que no se tomó en cuenta 

la topografia, por lo que la vialidad presenta pendientes que -

van desde un 20" h,1sta un 60", con lo que aumentan los riesgos -

de todo tipo. 

El recuento general del equipa~iento en la zona es el 

siguiente: 

Educación 20,457.78 mts 64.32% 

Comercio 4,241,72 rnts 13. 3 2% 

Recreación 7,060,00 111 t s 2 2. 1 9% 

Servicios Urbanos 43,55 rn t s 0.13% 

31,803,05 mts 

Respecto a las vialidades, podernos localizar tres cir 

culaciones importantes pavimentadas en el interior de la zona, 

éstas son las siguientes: 

La primera es transversal (norte-sur), se ubica al 

centro de la zona en la colonia Dos de Octubre y vincula a la -

zona de San Nicolas Totolapan, atravesando la vía del tren, con 

\ 
\ 
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la desviación a canal 22, esla vialidad contiene 2. 112 has. La 

segunda circulación desde la carretera al Ajusco hasta Sn. Nico 

las Totolapan, también atravesando la via del tren, su recorri­

do es a través de las coloniüs Mi1·ador l y 2, Lomas de Padierna, 

esta circuldc1ón consta de 2,565 has. La tercera vialidad va 

desde la carretera al Ajusco hasta Sn. N1colas Tololapan, tarn -

bién cruzando la via del tren y realizando su recorrido por las 

colonias Belvedere y Lomas de Padierna, esta vialidad consta de 

1.474 has. Estas tres circulaciones suman 6.152 has. A esta - -

cantidad le debemos agregar el espacio que utiliza la desvia- -

ción a canal 22 la cual cuenta con 10.750 has. ya que todas es­

tas circulaciones conformaran lo que llamaremos vialidad secun­

daria y consta de 16.902 has. Todas las vialidades presentan 

puntos conflictivos durante sus recorridos debido principalmen­

te a la topografta de la zona. 

6.3 USOS DEL SUELO. 

El asentamiento registra un uso del suelo para la vi­

vienda de 61.51 has. este que es el 45.80% de la totalidad del 
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suelo existente est5 lotificado y destinado a la propiedad pri­

vada esta situación implica un grave riesgo. Los dueílos de cada 

lote podrian arrasar con los 5rb0les que se encuentran dentro -

de su propiedad conforme van ampliando su vivienda, y asi acre­

centar el problema de la desforestación de la zona. El tipo de 

vegetación existente esta compuesta printipalmente de pinos, en 

cinos y abetos, también hay flora menor. 

Esta zona carece de un equipamiento adecuado, el fun­

cionamiento actual no satisface plenamente las necesidades de -

la población por lo que en algunos casos se ve obligada a recu­

rrir al equipamiento de las zonas aledaílas y las lejanas: 

El equipamiento para el comercio en los Belvederes se 

encuentra disgregado a todo lo ancho y largo de la zona, ~sto -

se debe a que son los colonos quienes han establecido sus nego­

cios particulares en los locales ubicados dentro de sus vivien­

das o formando parte de ellas, estos negocios que son tiendas, 

panaderías, tortillerías, carpinterías, tlapalerias, etc., así 

como la conforman lo denominaremos equipamiento de comercio pr! 

vado que cuenta con 1. 105 has. que representa el 34.50% del 
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equipamiento total existente. 

6.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

La vialidad proporciona la estructuraci6n de una zona, 

su existencia propicia la generación de polos de desarrollo, y . 
estos a su vez se originan debldo a las necesidades de traslado 

de la población que demanda el servicio de transporte. 

De acuerdo a las visitas efectuadas a la zona de estu 

dio, nos encontramos que el sembrado de las manzanas se encuen-

tra ubicado en una posición errónea, considerando la topografia 

que es muy pronunciada, lo cual acarrea graves problemas, como 

consecuencia al problema anterior, surge la traza de las calles 

las cuales están ubicadas en sentido perpendicular a las curvas 

de nivel, propiciando pendientes que van desde el 20% hasta el 

60%. 

El sistema vial que ofrece, es otro de los problemas 

que pudimos detectar, ya que se encuentra en muy malas condicio 

nes debido a lo accidentado del terreno; este problema se puede 
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detectar a simple vista, y a(arrea consecuencias graves quepo­

nen en peligro tanto a lo~ automovilistas como a los peatones. 

El 72.50~ de la vialidad total de la zona es de terra 

ceria con pendientes muy pronunciadas y material rocoso suelto, 

el restante 27.40% son calles pavirnentad~s que presentan tam- -

bién diversos problemas en su recorrido. 

El carácter de la traza vial, está determinada por la 

falta de asesoria profesional y el aspecto fisico del terreno, 

ya que fueron los mismos pobladores los que hicieron el trazo -

de sus calles y manzanas, los cuales por falta de conocimientos 

técnicos lo realizaron de acuerdo a sus ideas por lo que se pr! 

sentan graves conflictos y carácteristicas inadecuadas en su 

construcción e insuficiente capacidad y confusión en las circu­

laciones, creando así puntos conflictivos a todo lo largo de la 

población. 

En lo relacionado al transporte, podemos decir que t~ 

mando en cuenta los servicios que se demandan y los que se ofr! 

cen en la actualidad en esta zona, queda por demás entendido la 

\ 
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inmensa necesidad de dotar a la población de un mejor servicio 

de transporte. 

El transporte presenta un gran conflicto para los ha­

bitantes del lugar, ya que cuenta con un servicio deficiente de 

camiones y colectivos, trayendo como con~ecuencla la necesidad 

de recorrer grandes distancias sobre calles inseguras, para po-

der asi utilizar alguno de estos servicios. Citamos las lineas 

de ruta 100 y colectivos que realizan su recorrido cerca de la 

zona de estudio: 

Camiones de la Ruta 100 

De Pedregal de Sn. Nicolás 
De Pedregal de Sn. Nicolás 
De Pedregal de Sn. Nicolás 
De Bosques del Pedregal 
De Torres de Padierna 
De López Portillo 

Colectivos. 

De Belvederes 

a Sn. Angel 
a Huipulco 
a Metro e. u. 
a Metro e. u. 
a Metro Zapata 
a Sn. Angel 

a Sn. Angel 
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6.5 INFRAESTRUCTURA. 

La población de la zona carece casi por completo de -

los servicios, ~s una de las graves consecuencias que sufren 

los asentamientos irregulares ya que no hay una previa planea -

ción que contemple las posibilidades y las consecuencias de las . 
acciones que ejecuten los pobladores. A esta problemática se 

une la topografia irregular y dureza del terreno que presenta -

un obst~culo más para la introducción de los servicios comunes 

de infraestructura encareciendo el costo del suministro de los 

mismos. 

a) Red hidr~ulica. Toda la situación antes descrita ha oblig! 

do a los pobladores a lograr un suministro de agua potable 

diferente al de otras zonas; se realiza mediante "pipas" de 

agua, propiedad del D.D.F., que abastecen el liquido a tam-

bos metálicos localizados en las zonas altas, de ahí el lí-

quido es conducido a través de poliductos que corren a lo -

largo de calles, a la intemperie, con la pendiente natural 

del terreno adquiere la presión necesaria para distribuirla 

\ 
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hacia los lotes particulares. 

El promedio en metras de 1nangucra utilizada para distribuir 

el agua a cada lote es de 300 mts. y representa un sobrega! 

to que desequilibra l<l economía de la población. Adem&s es­

te sistema registra pérdidas del vital líquido en sus dis -

tintos recorridos. 

b) Red sanitaria. El servicio do drenaje representa un probl! 

ma a~n mayor, ya que s1 al menos se ha logrado establecer -

un sistema de abastecimiento de agua potable suficiente, en 

el aspecto de los desalojos de aguas negras y jabonosas; no 

se ha desarrollado en su totalidad un sistema especifico. 

La mayoría de los habitantes descargan sus aguas de dese- -

chas en la superficie a cielo abierto, y en el menor de los 

casos utilizan fosas sépticas y pozos de absorción produ- -

ciendo contaminación de tipo ambiental en el suelo y subsu! 

lo, problemas de salud, etc. Otros canalizan las aguas resi 

duales a través de grietas entre el suelo rocoso, y si bien 

no provocan contaminación, pero si ocasionan que dichos de-
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sechos se filtren, hacia los mantos acuiferos del subsuelo, 

logrando con ello su contaminación; no hay que olvidar que 

los mantos acuiferos de estíl zona forman parte del sistema 

hidrológico del Valle de México. 

c) Red eléctrica. El abastecimiento de energia eléctrica esta 

parcialmente resuelto, ya que las colonias: Encinal del - -

Ajusco, Dos de Octubre, Belvedere, Bosques del Pedregal, 

cuentan con este servicio instalado tanto en alumbrado pQ -

blico como en todos los lotes que representa el 36.37% del 

total de la zona. Las colonias: Mirador 1 y 2, Lomas de Pa 

dierna, Lomas de Juilotepec, Corett, Chitchicaspatl y Chi -

mill, no tienen este servicio de manera regular, pero cada 

familia tiene conectado cables a las redes cercanas ya ins­

taladas y llevan la energía hacia los lotes. 

Esta solución se realiza de manera unifamiliar por medio de 

pértigas provisionales de madera que soportan el cableado -

representando un gasto m~s para las familias. 

\ 
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6.6 MEDIO FISICO ARTIFICIAL. 

a) Equipamiento Urbano. El equipamiento localizado en el área 

de estudio presenta problemas considerables tanto en capac! 

dad, como en calidad de las instalaciones y los servicios -

prestados; los elementos existentes han sido establecidos -

en su mayoria por los habitantes de la zona o debido a su -

iniciativa, la comercialización de productos básicos se lle 

va a cabo por medio de tiendas y tianguis, establecidos de­

finitivamente en la zona, acuden a ellos una o dos veces 

por semana; esta actividad es realizada principalmente por 

particulares. 

El 34.00% del equipamiento existente ha sido construido y -

financiado por los colonos de la zona realizado en faenas -

comunitarias llevadas a cabo en los dias de descanso. 

La zona sigue dependiendo básicamente de las colonias: Sn. 

Nicolás Totolapan y Lomas de Padierna, para satisfacer sus 

requerimientos de equipamiento urbano, ya que los sitios 

mencionados tienen un nivel de equipamiento insuficiente p~ 



ra cubrir sus propias necesidades. 

El análisis de equipamiento .ictual nos indica el siguiente 

déficit en los elementos b~sicos. 
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b) Comercio. "Conasupo", este servicio cubre el 100%, pero no 

sobra aclarar que existen actualment~ dos unidades: una ubi 

cada en la colonia Lomds de Padierna y otra en la colonia -

2 de Octubre; ésta última ademis de ser insuficiente, está 

inadecuddamente ubicada. 

\ 

Se encuentra actualmente en construcción un mercado püblico 

en la colonia Belvedere, que tendrá una superficie de 1 ,200 

mts. ésto significa el 24.81%, existiendo un déficit de - -

3,790 mts. que equivale al 75. 19%, sin embargo el servicio 

de comercialización en lo que se refiere a miscelaneas, pa­

naderías, tortillerías, frutas y legumbres, carnicerías, p~ 

pelerias, y venta de revistas, tlapalerias, mercerías, sas­

trerías, talleres eléctricos, venta de materiales de cons -

trucción, vidriería, taller mecánico, en una supervicie de 

2,991.71 mts. proporcionado principalmente por los particu-

\ 
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lares con instalaciones inadecuadas. 

c) Comunicaciones. Existe un déf1c1t de un 100% en servicios 

de oficinas de correos, telégrJfos y teléfonos. 
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d) Recreación. A pesar de que la zona de estudio y su entorno 

tiene caracteristicas boscosas, carete casi por completo de 

servicios adecuados para plazas y parques de juegos. 

Existe actualmente un salón de usos mültiples de 60 mts. 

ubicado en la colonia Lom~s de Ju1lotepec y un jardin veci­

nal de 7,000 mts. que significa el 22.193 existiendo un dé­

ficit de 237.40 mts. que significa un 77.81% que correspon­

de a un parque de barrio, un cine o un teatro al aire libre. 

En lo relacionado al Deporte, existe un déficit de 28,000 -

mts. equivalente a un 100%. 

e) Salud. Existen en la actualidad dos unidades tipo dispens~ 

rio médico con 160 mts. cada uno, atienden a la población -

actual con servicio, equipo e instalaciones insuficientes 

ubicados en la colonia 2 de Octubre, además de un centro de 

\ 
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salud de la Secretaria de Salubridad y Asistencia ubicado -

en la colonia Belvedere, esto sign1f1ca un 45.00º; de lo re­

querido, por lo que s1gur ex1st1endo un déficit de 620 mts. 

que corresponden a un 55.00 ~. 

f) Educación. Guarderla.- Existe un dé~icit de 7.500 mts. que 

representa un 100~. 

Jardín de niños.- Se encuentran tres jardines de niños con -

una superficie total de 3,000.78 mts. con instalaciones no 

adecuadas para este uso, existiendo un déficit de 5,500 mts. 

ubicados de la siguiente mílnera: uno, en la colonia Encinal 

y dos en la colonia 2 de Octubre. 

Escuela primaria.- Existen tres escuelas a nivel primaria -

en la zona, dos de las cuales tienen una superficie total -

de 8,712 mts. existiendo un déficit de 4,736 mts. Su ubica­

ción es la siguiente: una en la colonia 2 de Octubre; una -

en la colonia Belvedere y otra en la colonia Bosques del Pe 

dregal. 

Escuela secundaria.- Existe una en la colonia Belvedere, ac 

\ 
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tualmente en construcción, con una superficie de 3, 745 mts. 

Cultura.- Actualmenlr la poblaci0n no cuenta con equipamie~ 

to de apoyo a la culturd, por lo que se llegó a la siguien­

te conclusión: biblioteca.- Existe un déficit de 100 mts. -

que significa un 100~. 

Centro social popular.- Existe un déficit de 2,800 mts. que 

significa un 100%. 

g) Servicios urbanos. La zona cuenta con un servicio de vigi­

lancia, consiste en una caseta de 43,55 mts. Existe además 

una instalación para la policía montada que vigila la zona 

y sus alrededores; para esta cobertura el servicio resulta 

insuficiente, además de que los elementos encargados del 

servicio carecen en su mayoría de la capacitación adecuada, 

lo que ocasiona negligencia, abusos y prepotencia en sus ac 

tuaciones. 

El indice de violencia en la zona es alto debido a la serie 

de condiciones en la que está inversa la población, como 
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son el nivel socioeconómico predominante, la diversidad de 

intereses en la posesión del suelo, el alto grado de polít! 

zación adquirida por \a población a lo largo del tiempo en 

oposición a la 1nanipulación y enga~os reiterados de que han 

sido objeto. 

A excepción de los servicios de vigilancia mencionados, la 

zona carece de cualquier otro servicio público, esto ademis 

de ocasionar el d~ficlt en la presentación de servicios a -

la población, provoca diversos y graves problemas, tales co 

mo es el caso de la recolección de basura y servicios de 

limpia cuya insatisfacción ocasiona que los desechos sean -

dispuestos en la vía pública o bien en los derechos de vías 

existente todo aquello a pesar de que la zona cuenta con -

un 5rea en donde se ha establecido un relleno sanitario. 

La falta de transporte para este servicio provoca que la ba 

sura que genera la población no llegue a dicho relleno. 

' \ 
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7 IMAGEN URBANA 

7.1 MEDIO FIS!CO NATURAL. 

a) Topografía. Los terrenos comprendidos dentro de la zona de 

estudio, tienen pendientes que van de los O a los 60 grados, 

predominando las contenidas entre lo~ 15 y los 45 grados. 

Son terrenos altamente accidentados; el suelo es rocoso con 

una composición de piedra volcánica, tezontle y arcilla. 

b) Vegateción. Compuesta por árboles de talla mediana y alta 

corno el pino y el encino, que son las especies predominan­

tes del sitio. 

\ 
\ 

La existencia de grandes cantidades de árboles con copas 

muy pronunciadas, dificulta la penetración de los rayos so­

lares; por lo mismo, solo se conservarán los árboles que 

permitan la integración de los proyectos arquitectónicos y 

urbanos y que no entorpezcan las redes de electrificación. 
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7.2 MEDIO FISICO ARTIFICIAL. 

a) Traza urbana. Los lotes tienen orientación nororiente-sur­

poniente. 

b) Vialidad. Las vialidades vehiculares importantes tienen 

una pendiente muy pronunciada y una brientación noreste-sur 

este. 

Al interior de los predios no existen 5reas de estaciona 

miento, lo que limita la circulación vehicular. 

No existen guarniciones en la vialidad, hecho que aunado a 

deslaves y al continuo paso de vehículos provoca el deterio 

ro acelerado de la capa asfáltica. 

No se cuenta con seftalización que permita orientar el trln­

sito vehicular y peatonal. 

Gran parte de la vialidad no se encuentra pavimentada. 

c) Transporte. Dentro de la zona no se cuenta con lugares ade 

cuados para paraderos y bases de transporte urbano; estos -
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se encuentran sobre las vialidades entorpeciendo el tr~nsi­

to vehicular. 

d) Construcciones existentes. Las que se encuentran en proce­

so de con sol i da e 1 ó n , es t .1n construid as con pi e di· a sobre pu e~ 

ta, cartón y 15mina de asbesto en al~unos casos. En otros -

se construye con block, tabicón, lcim1na de cartón, losa pl~ 

na de concreto, l~rninas de asbesto. 

La ubicación de las construcciones existentes, está candi -

cionada principalmente por las características topográficas 

de cada lote, donde la gente prefiere las zonas que requie­

ran menor costo y adecuación al terreno para la construc- -

ción, no existiendo un patrón especifico de ubicación. 

Se distinguen dentro de la zona de estudio tres tipos de 

construcción: En proceso de consolidación, es decir, cons -

trucciones que por sus caracteristicas ya diferencian, en -

el caso de la vivienda, el uso de los locales, y cuyos mate 

riales de construcción proporcionan seguridad a sus habita~ 

tes; Mixta, que se compone por locales en proceso de canso-

\ 
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lidación, los cuales ser~n a futuro la vivienda definitiva 

de los moradores, m1~mos que habitan provisionalmente en 

construcciones cuyos materiales son perecederos; Provisio -

~.construcciones reJl1Ladas por medio de materiales per!'._ 

cederos, en las que los usuarios car~cen de todos los servi 

cios y se consideran vulnerables dados los sistemas cons- -

tructivos de las mismos. Se caracterizan por el cuarto re -

dando. 

Por zonas, se consideran en proceso de consolidación las e~ 

1 oni as Mi radar 1, Mi radar 2, Lomas de Padi erna, Corett, Chi 

chicaspatl y Chimil. Zonas mixtas son las colonias 2 de Oc­

tubre, Belvederes, y 13osques del Pedregal. Y provisionales 

El Encinal y Lomas de Juilotepec. 

La mayoría de las construcciones en proceso de consolida- -

ción se componen de l a 2 niveles. 

Debido a la existencia de piedra volcánica en la zona, la -

gente utiliza este material para la construcción de bardas 

\ 
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de colindancia. (Piedra sobrepuesta). 

Por lo general, la le~rina se encuentra independiente de la 

construcción principal. 

Es comün que las construcciones cuenten con espacios desti­

nados al criadero de animales doméstfcos. 

c} Equipamiento. Se encuentra localizado sobre las vialidades 

vehiculares principales. En algunos casos se ubica dentro -

de la vivienda. 

El manejo formal de las construcciones destinadas para equ! 

pamiento, responden a modelos institucionales. Esto impide 

la integración formal de las construcciones a las caracte -

rísticas físico-naturales y urbanas del sitio. 

Gran parte del equipamiento ha sido construido vía autocons 

trucción sin proyectos que cubran las necesidades de estos 

espacios. 

f} Espacios abiertos. La zona cuenta con pocos espacios abier 
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tos libres udecuados pílra la recreación, lo que provoca que 

los lugares de reunión sean las vias pQbl1cas. 

g) lnfraeslructuru. Se c11enta con instalación eléctrica aérea, 

que obstaculiza el libre crecimiento de los árboles. 

La distribución del agua potable se ~ealiza en un sinnümero 

de lugares sobre las avenidas, donde se encuentran tambos -

que entorpecen la circulación. La redistribución se hace en 

base a p o l i duelos ( m c1 n g u e 1· J s ) gen erando e o n ta mi na e i ó n vi - -

su a 1. 

h) Espacios olvidados. Existen basureros a cielo abierto no -

tratados por medio de relleno sanitario. Se distingue el ba 

surero a todo lo largo de la vía del F.F.C.C .. 

Las zonas de cultivo son desaprovechadas y se encuentran en 

proceso de desaparición. Estas provocan tolvaneras en tiem­

po de viento contaminando el aire. 

No existe programa de reforestación que permitan sustituir 

las talas, provocando la pérdida sistemática de las áreas -

verdes. 

\ 
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8 NIVEL ESTRATEG!CO 

8.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO. 

8.1.l. Conservación. 

a) Zonas arboladas. 

Se preservar5 la zona ecológica localizada al interior -

del ilrea de estudio, evitando la t<J.la irracional de árbo 

les. Asi mismo, se propone la creación de un programa de 

mantenimiento y torestación de las ilreas verdes existen-

tes, utilizando flora propia de la zona. 

Se propone como zona de transición la ubicada al sur de 

las colonias Mirador l, Mirador 2 y Bosques del Pedregal, 

colindando con la Carretera Federal Picacho Ajusco, cu -

briendo un ilrea de 12. l Has. aproximadamente. 

b) Regeneración Ecológica. 

Con el fin de preservar el ciclo ecológico se utilizarán 

materiales permeables en vialidades de uso controlado; -

\ 
\ 
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tales materiales pueden ser c1docreto, piedra laja, tezon 

tle, p1edrd hola, etc., proporcionando con esto la forma 

ción de manto aruiferos subtcrr~neos. 

Se conservar~n lds 5reas 1 ibres y espacios abiertos exis 

tentes. 

8. l.2 Mejoramiento. 

a) Zonas arboladas. 

Se realizartl un paquete de normas y restricciones, enfo­

cadas hacia la protección de las 5reas arboladas y del -

medio fisico natural existente en la zona de estudio, 

dándole prioridad a la zona de transición. 

El paquete anterior contempla los siguientes puntos: 

Campa~a de conscientización de la población. 

Politica de reforestación y ampliación de la ~reas ver 

des. 

Reforestación en los lotes con construcción no preca­

ria. 
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Se evitará al m~ximo el derrumbamiento de los ~rboles 

existentes dentro de los lotes destinados para cons- -

trucción de cualquier tipo, por medio de la adecuación 

de los proyectos arquitectónicos al medio físico natu­

ral del sitio. 

En el caso de que por requerimientos de espacio se de­

ban talar árboles, se reforestará en proporción de 

tres a uno. 

Reforestación de vialidades secundarias por medio de -

árboles y/o arbustos, logrando con esto el mejoramien­

to de la imagen urbana. 

Se evitará la introducción de flora nociva que pudiera 

deteriorar o eliminar a la flora local. 

b) Regeneración ecológica. 

Los desechos orgánicos serán tratados para su posterior 

reutilización en forma de abonos para mejorar la calidad 

del suelo. 



72 

El basurero que se locali¿a actualmente al sureste de 

las colonias Mirador 1 y Mirador 2, será habilitado por 

medio de relleno sanitario, con el fin de recuperarlo c~ 

mo área verde. De esto manera el área recuperada se con­

vertirá en la zona de transici0n propuesta entre la zona 

habitacional y la Carretera Fededl Picacho Ajusco. 

c) Mantos acuíferos. 

Reglamentar las formas de tratamiento de aguas residua -

1 es. 

Se evitará la filtración de aguas negras y materiales o 

desechos químicos al suelo mediante el tratamiento de 

los mismos, para evitar la contaminación de los mantos 

acuíferos. 

d) Integración al medio físico natural. 

las vialidades peatonales estarán condicionadas por las 

características físico-naturales de la zona de estudio y 

se conformarán aprovechando los materiales existentes en 
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la zona. Dichos materiales permitirán la filtración de -

aguas pluviales al subsuelo. 

Adecuar la imagen formal de las construcciones al medio 

natural respetando la morfologia, el clima y los materia 

les de la zona de estudio. 

El aprovechamiento de la topografia del lugar se podrá -

lograr por medio de constr·ucciones aterrazadas, desnive­

les interiores o ubicación de instalaciones en el caso -

de locales cubiertos para uso especifico, o en cuanto a 

infraestructura se refiere; en relación a los espacios -

abiertos, el respeto a la topografía existente hará más 

baratas y atractivas estas áreas. 

e) Estructura vial. 

Se restringe el uso de la vialidad que actualmente repr! 

senta peligro. 

Se propone una estructura vial que logre comunicar a las 

11 colonias del lugar, misma que permitirá el acceso al 

\ 
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área urbana colindante la norte. 

f) Servicios de transporte pübl1co. 

Se regularizará el ~1stema de transporte püblico. 

Se introducirán transportes colec~ivos logrando una dis­

tribución homogénea del servicio en toda la zona. 

Se implementar3 un sistema rle transporte local, por me -

dio de minibuses. El recorrido de ~stos se alargará has­

ta el metro e.u. en horas pico. 

g) Areas de equipamiento. 

Para lograr mayor accesibilidad y aprovechamiento mAximo 

de las zonas destinadas a centros de barrio, se reforza­

rA dichas áreas por medio de vialidades secundarias pro­

puestas y de comercios aleda~os. 

8. 1.3 Crecimiento. 

Sólo se permitirA el asentamiento dentro de la mancha ur 
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bana existente, en los lotes que no han llegado al grado 

de saturación tipico en la zona, con el fin de evitar el 

crecimiento dado que el 5rea de estudio se encuentra en 

una zona de preservación ecológica. 

Los lotes baldios existentes ser5n destinados únicamente 

a la creación de óreas de uso común y reubicación de po­

blación desplazad<l. 

Se limitar~ la densidad de construcción a dos niveles de 

altura mAxima y un 35· de ~rea construida en planta baja 

en cada lote de 250 m2 destinado para uso habitacional. 

8.2 ESTRUCTURA URBANA. 

Tomando en cuenta los objetivos particulares enlista­

dos, la estructura urbana propuesta contempla en la zona de es­

tudio tres Centros de Barrio con la concentración de equipamie~ 

to requerido. 

El criterio de localización de dichos centros, se ba 

\ 
\ 
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só fundamentalmente en la distribución ho~og~nea de los servi -

cios necesarios para satistacer las demandas de los habitantes 

del lugar. En función a lo anterior, se determinó que la ubica­

ción de estos pueden ser equ1tt1t1vo en cuanto a distancias de 

recorrido y accesibilidad, dadas las condiciones topogrfificas -

del sitio. 

El primero de los Centros de Barrio se localiza entre 

las calles de Durazno y Cedro en dirección norte-sur respectiv! 

mente, y 1 as cal les de Pino y Qu1ote en dirección oeste-este, -

en la colonia 2 de Octubre. 

El segundo, est5 ubicado en las calles de Ajusco y X! 
tle en dirección norte-sur, y las calles de Itxamal y Holpechen 

en dirección oriente-poniente en la colonia Mirador 2. 

El tercero se encuentra entre las calles de Cedro y -

Sabino en dirección norte-sur, y Ahuehuete y Jacarandas en di -

rección oriente poniente en la colonia Corett. 

Estos centros se conectan entre sí a través de una 

vialidad secundaria localizada centralmente, que se desarrolla 
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de manera longitudinal interconectando las 11 colonias del área. 

Lo anterior asegura una integración homogénea a la 

vez que proporciona una distribución equitativa de los servi- -

cios urbanos a los habitantes de la zona de estudio. 

8,3 TENENCIA DEL SUELO. 

La propuesta especifica se basa principalmente en el cambio 

de propiedad ejidal a propiedad privada, dentro de las colo 

ni as Corett, Bosques del Pedregal, Lomas de Juilotepec, ün! 

camente en los lotes considerados para vivienda, garantiza~ 

do asi la permanencia en la zona a todas las familias pose! 

doras de algQn lote en el sitio, promoviendo para ello un -

programa de regularización que confirma su estancia. 

Las colonias restantes que conforman el área de estudio po­

seen propiedad privada. 

Declaratorias de destino para uso de equipamiento existente 

y propuesto. 

\ 
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Se respetarán las zonas de propiedad federal. 

Se e l abo r ar á de u sos des t i nos y reserva s de "su e l d' que pe r m j_ 

tan implementar los programas propuestos por el plan par 

cial de desarrollo urbano. 

8.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

Actualmente la zona no cuenta con una estructura vial 

que relacione a las once colonias que la conforman. En este se~ 

tido la topografia del lugar ha jugado un papel de primordial -

importancia ya que ha dificultado de manera considerable el ac­

ceso de una colonia a otra. 

Dado lo anterior, se propone una vialidad longitudi -

nal, localizada en la parte central del asentamiento, permitie~ 

do con ello la homogenización de las 5reas tributarias hacia a~ 

bos lados de la misma. La vialidad mencionada disminuirá tiempo 

de recorrido de un 5rea de la zona a otra y por su adecuación a 

la topografía del lugar representa una via de circulación vehi­

cular segura. 

\ 



EST ~ TESIS NO DfBE 
S,1LJfl DE LA 713/BLIBTECA 

Dichu vialidad, denominada 1\v. Belvederes, interconec 

t a r á a l a s o n c e e o 1 o 11 i il s d e 1 5 1· e a y 1: s t á i n L e g r a d a p o r 1 a s a e -

tuales de: Durazno, í\t1;nJ,, ?t'olon9ac1ón Xitle, Xitle y Lirios 

en dirección poniente-oriente, atrave:;ando la vía del ferroca -

rril de Cucrnavaca hasta desembocar en la colonia José López 

Portillo, de ~al manera que por su ubicatión, los tres centros 

de barrio quedarán comunicados entre si de manera directa. 

Las vialidades secundarias propuestas son las siguie~ 

tes: 

Vialidad secundaria l. Av. Belvederes, localizada en la 

parte centrul del asentamiento interconectando las once ca-

Jonias del ~rea, en dirección poniente-oriente, pasando por 

las actuales calles de Durazno, Atenas, Prolongación Xitle, 

Xitle y Lirios, atravesando la via del ferrocarril a Cuerna 

vaca hasta desembocar en la colonia José López Portillo. 

Vitalidad secundaria 2, Calzada Mirador en dirección sures-

te noreste pasando por las actuales calles de: 

Colonia Mirador l 



Cal le Tccolotes 
Colonia Mirador 2 

Ca 11 e Ajusco 
Colonia Lomas de Padierna 

Calle Ajusco 
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Vialidad secundaria 3, Calzada Lomerio en dirección suroes-

te-noreste pasando por las actuales calles de: 

Colonia Belvedere 
Calle Hnos. Serdán 
Calle Flores Magón 

Colonia Lomas de Padierna 
Calle Holpechen 

Vialidad secundaria 4, Calzada Tecax en dirección suroeste-

noreste pasando por las actuales calles de: 

Colonia Lomas de Padierna 
Calle Tecax 

Vialidad secundaria 5, Calzada 2 de Octubre en dirección 

norte-sur pasando por las actuales calles de: 

Colonia 2 de Octubre 
Calle Piedra Tronada 
Calle Cedro 
Calle Pino 



Calle Troy¡¡ 

Calle Piedra Tronada 

Vialidad secundaria 6, Calzada Cruz de Quiote en dirección 

sur-norte pusando por las actuales calles de: 

Colonia 2 de Octubre 

Calle Cruz de Quiote 

Calle F.F.C.C. de Cuernavaca 

Vialidad secundaria 7, Vía R.T.C. 

Colonia Belvedere: Vía R.T.C. 

Colonia 2 de Octubre: Via R.T.C. 
Colonia Lomas de Juilotepec: Vía R.T.C. 
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Vialidad secundaria 3, Calzada Bosques en dirección sur-nor 

te pasando por las actuales calles de: 

Colonia Bosques del Pedregal 

Ca 11 e Bosques 
Calle Ahuehuetes 
Calle Sabino 
Calle Alamas 

Vialidad secundaria 9, Calzada Ahuehuetes en dirección sur-

norte pasando por las actuales calles de: 

Colonia Bosques del Pedregal 
Calle Ahuehuetes 
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Colonia Coretl 

Ca 11 e Ahuehuetes 

Se limitará lJ pav1me11tdc1ó11 ünicamente u la vialidad ~ecun 

daria que se propone; dicha pavimentación deber~ permitir -

1 a f i 1t 1· ación de agua p 1 u vi a 1 il l su IJ suelo. 

En el caso de la via!1dud secundaria exisLente que represe~ 

te al to ri es g o , se propon e a 1 le rn in o de 1 a vi da ú ti 1 de l a 

carpeta asfálticJ actual, el cambio de material de esta por 

piedra lajo. 

La vialidad vehicular que existe y represente un estadij co~ 

flictivo debido a las condiciones topográficas de la zona, 

quedará cerrada a todo acceso v , , lar. 

En los casos de que las vialidades secundarias propuestas -

atraviesen por uno de los puntos conflictivos mencionarlos, 

estos serán tratados para su utilización. 

Se consideran como vialidades peatonales la$ siguientes: 

Colonia Mirador l: 

\ 
\ 



Ca 11 e de O,. quid e as en t I" e F . F . e . e . de cu e 1· nava e a y 
Azucena. 
Calle Amapola enlre recolotes y ALucena. 
Calle ii.ircto> entre Ale11as y .iazmin. 
Calle Azucena entre Alelias y J¡¡zmin. 
Culle de Nardos entre Jazmín y Lirios. 
Calle de flardos entre Lirios.Y Amapolas. 

Colonia Lomas de Püdicrna: 

Prol. Yobain entre froy¡¡ y Prol. X1tle. 

Calle Molonchet entre Troy¡¡ y Xitle. 
Prol. Be~al entre Troya y XiLle. 
C ¡¡ 11 e Te e ax en l re Ti· o y a y Pro l . Xi t le . 

Prol. Zacalurn entre X1tle y Ajusco. 

Colonia Encinal: 

Cal le Espartaco entre Lucio Blanco y Yovatseye. 

Calle Muna. 

Colonia 2 de Octubre: 

Calle Piedra Tronada entre Cedro y lroya. 
Calle Piedra Tronada entre Durazno y F.F.C.C. de 

Cuerna vaca. 
Prol. Av. 35 entre Cedro y Troya. 
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Prol. Av. 35 entre Durazno y F.F.C.C. de Cuernavaca. 

Colonia Belvedere: 

' \ 
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Calle Holpecnen entre ?rol. Mcxpechin y calle Tulüm. 

C,1llc 'fobain cnLre Prol. Mexpcchin y calle Tulúm. 

Colonia Lomes de Ju1 lotPpec: 

Senderos canal 22. 

Calle Tinaco entre Cedros y F.F.C.C. de Cuernavaca. 

Calle Teclam1lla entre Cedros y F.F.C.C. de Cuerna-

vaca. 

Calle Deportes entre Cedros y F.F.C.C. de Cuernava-

e a. 

Calle Tepozal entre Cedros y F.F.C.C. de Cuernavaca. 

Calle de Cedros entre Fresno y Tinaco. 

Calle de Fresno encre Cedro y Encino. 

F.F.C.C. de Cue1·navacci e11c1·c Deportes y Teclaniilla. 

Por 1 os a e e i dentes top o gr áf i c os ex 1 s t. entes en 1 a zona , se 

restringe la vialidad en los siyuientes puntos: 

Colonia Mirador 1: 

a) Al el 1as desembocando en F .F .e.e. de Cuernavaca. 

b) Orquldeas desembocando en F.F.C.C. de Cuernavaca. 

e) Orquídeas entre F.F.C.C. de Cuernavaca y Azucena. 

d) Nardos entre Jazmín y Alelias. 

e) Nebli desembocando en F.F.C.C. de Cuernavaca. 

f ) Amapo 1 a entre Te e o 1 o te s y A z u e en a . 

Colonia Mirador 2: 
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g) Buitre entre Halcón y Nebli. 

h) Yultepec esq. Xitle. 

1) X1tle e'.>ej. /\gu1lus. 

j l Bui i.re esq. Cuervo. 

k) Miguel Hidalgo esq. RuiseHor. 

Colonia Lomas de Padiernd: . 
1) Prol. Yobain entre Troya y Prol. Xitle. 

··11r)--Mo+-011ch;:t- enlre froy..i y Pral. Xitle. 

n ) Pro l . Be ka l en ;: re r ro y a y P ,. o l. Xi t l e. 

o) Tamlum entre lroyil y likal. 
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p) Pral. Sacalu111 entre Ajusco y F.F.C.C. de Cuerna­

vaca. 

Colonia E11cinal: 

q) Calle Troya esq. Venuncia. 

r) Naranjo esq. Durazno. 

s) Naranjo esq. Fresno. 

Colonia 2 de Octubre: 

ti Durazno esq. Naranjo. 

u) Pino esq. Durazno. 

v) Pino esq. Troya. 

w) Piedra Tronada entre Cedro y Troya. 

Colonia Bosques del Pedregal: 

xi Alamas entre la vía F.F.C.C. de Cuernavaca y Cei 

ba. 
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y J ,Jaca randas entre F . F . e . e . de e u e rn a va e a y e e iba . 

La vialidad local y pe~tonal ser~ de terraceria compactada 

o bien puede ser p,1vime11tadil, pero deberá ser a base de ma-

teriales y sistemas constructivos que se integren al medio 

fisico natural y que permitan la filtración de agua pluvial. 

La vialidad peatonal que se encuentra en estado conflictivo 

debido a las condicionantes fisico-naturales de la zona, 

será utilizada como ~reas de esparcimiento. 

Dadas las condicionantes topográficas y la dificultad en la 

accesibilidad e interrelación entre las 11 colonias de la -

zona de estudio, se implementará un sistema de transporte -

colectivo interno con el siguiente recorrido: 

Partiendo de la cal le Ahuehuetes en la colonia Corett, con-

tinuando sobre la vialidad secundaria l Av. Belvederes, has 

ta su intersección con la vialidad secundaria 2 Calzada Mi-

rador prosiguiendo en dirección sureste sobre la misma par-

te desembocar en la carretera Federal Picacho Ajusco, toman 

\ 
\ 
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do dirección poniente hasta encontrar la via R.T.C. para in 

corporars~ a la vialidad secundaria 8 Calzada Bosques, ce -

r r a n d o e l e i re u i l o e n J a e a l l P 1\ h 11 L' h u e l e s , do n de :, e i n i e i ó 

el recorrido. (Ver plano de lrt1nsporte). 

Las paradas obligatorias del sistema.de transporte menciona 

do, se ubicar~n en cada uno de los lres Centros de Barrio, 

en la intersección ue la ~ialidad secundaria 2 Calzada Mira 

dor con la carretera Feder"al Picacho J\jusco y en la inter -

sección de la carretera Federal Picacho Ajusco con la via 

R. r.c. (Ver plano de transporte). 

Las paradas intermedias se harán de acuerdo a la demanda. 

8.5 USOS DEL SUELO. 

a) Vivienda. 

En los lotes para vivienda se permitirán como m~ximo 2 -

niveles de altura en las construcciones. 

Los predios tendrán un coeficiente máximo de utilización 

\ 
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de 35~ de ~rea construida en plantJ baja, representando 

con ello 80 r·! 2 ') 

de construcción en lotes de 250 M~ de -

superficie. 

Se considerar~ un área de 13 M2 por habitante en uso ha-

bitacional. 

b) Comercio. 

Se permitir~ el uso mixto y/o la instalación de comer -

cio en los lotes laterales localizados a lo largo de las 

vialidades secundarias y en los lotes ubicados en las ca 

lles inmediatas a los Centros de Barrio asi como en las 

zonas de equipamiento y comercio existente, con el fin -

de complementar el servicio. 

c) Areas verdes. 

Se conservarán las ~reas verdes que existen actualmente 

en las colonias e'elvedere, Lomas de Juilotepec, Mirador 

1 y Mirador 2. 

" 
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d) !ndust¡-ia. 

No se perm1t1r~ la integrac16n de industrias contaminan­

tes al interior de la zona de estudio y se limitari la -

instalación de talleres; estos no deber~n consumir gran­

des volümenes de agua (1000 lts./dia m~ximo), asi como -

de energia eléctrica, ademas de no producir contamina- -

ción alguna. 

Estos talleres dar§n prioridad a la utilización de mano 

de obra loci.11. 

d) Vialidad. 

En la vialidad secundaria propuesta, queda prohibido 

cualquier tipo de asentamiento humano. 

8.6 INFRAESTRUCTURA. 

Se propone que la introducción de servicios de infraestruc­

tura se establezca tomando en cuenta las condiciones físico 

-naturales del sitio. 

\ 
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1=ons1derando lo anterior, deber<ln adoptarse sistemas 

que sin ser los convencionales de la zona consolidada de la 

ciudad, puedan en cambio salisfacer las necesidades de la -

población. 

a) Agua potable. 

En este sentido, existen tres alternativas de suministro 

de agua potable, que deberán garantizar un gasto minimo 

de 150 lts./dia por habitante. 

La primera, que contempla su realización a corto plazo,­

consiste en la construcción de un tanque elevado locali­

zado al sur del desarrollo en su parte más al ta. El agua 

será suministrada a éste por medio de pipas y distribui­

da por dos lineas generales de alimentación, una en di -

rección este a lo largo de la carretera Federal Picacho 

Ajusco hasta la altura de la colonia Mirador l, y la - -

otra en dirección oeste colineal a la via R.T.C. hasta -

el limite de la colonia Bosques del Pedregal. 

Por medio de ramales, estas lineas abastecerfin por grav! 
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dad, J ~odJS las colonias de la zona. 

La segunda propuesta consiste en la construcción de una 

lumbrera y la colocac1ón da dos tanques de almacenamien-

to. 

La lumbrera es:ar5 localizada en el lfm1te norte de la -

colonia 2 de Octubre en la manzana 141. El primero de 

los tanques se local12aria en la colonia Lomas de Juilo-

tepec en ld zona desLinada para conservación ecológica. 

El segundo est<lr~ localizado en la zona sur del desarro-

llo en su parte más elevada. 

El sistema consiste en la alimentación de la lumbrera a 

trav~s del acuaf~rico localizado hacia la parte norte de 

la zona de estudio. Una vez almacenada, el agua será bom 

beada al primer tanque y de aqui rebombeada al segundo. 

La distribución hacia las colonias ser~ de la misma for-

maque en la propuesta anterior. 

La tercera alternativa, contempla la reubicación del - -

\ 

\ 
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acuaf~rico en los lioo1tes de la zona destinada para re -

serva ecológica, lo cuill evitaría el cons~ante manteni -

mienlo que la propuesta anterior requeriría. 

Dado lo anterior, se consideró que la primera propuesta 

es la que puede realizarse a corto plazo en función de -

que representa un costo y mantenimiento menor y podri 

ser incorporada posteriormente la 2'. alternativa. 

b) Drenaje. 

En cuanlo al drenaje, se propone que la población adopte 

sistemas comunales de captación y tratamiento de aguas -

residuales. Sistemas como el de pozo de absorción comu -

nal o como el "Sirdo" de uso colectivo y con mayor alean 

ce en cuanto a la eliminación de desechos. 

Asimismo se p1·opone la utilización de fosas secas en ca 

da uno de los lotes destinados a vivienda. 

e) Electricidad. 

Se requiere que la zona sea electrificada y se introduz-
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Cd el serv1c1u de alumbrad0 pübl1co en las colonias Lo -

mas de í'ad 1 c:-na, L omJs de clu i l ol·~pec y Cor et t. En 1 .ts co 

Jonias Mirador l y MlrJdor 2, ya existe proyecto para su 

electrificación. En las colonias restanles ya se cuenta 

con el servicio. 

Ser~ obligatorio para la población la instalación de me­

didor de energld el8ctrica asl como el pago por el consu 

mo de J¡¡ misma. 

Se incroducira el sistema de alumbrado püblico en toda -

la zona de acuerdo a las normas establecidas para este -

tipo de servicio. 

8.7 EQUIPAMIENTO. 

Se estructurar~ la zona en tres Centros de Barrio con la 

concentración de equipamiento de la siguiente manera: 
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crnrno DE 
SUP. M2 UB!CAC!Ofl EQU!P. PROP. M2/t ti/ e Bf1RR JO 

C.B. i! l 10,555 Col. 2 de Oct. Ese. Primaria 5 ,000 
Bibliotec.:i 340 140 
Cent. Soc. Pop. 800 400 
Conasupo "A" 960 
Mere ad~ Pub. l ,680 840 
Suc. Coffeos 375 150 
Ofnas. Tels. 185 65 
Usos Múltiples 550 225 
Tot. Equip. 9 '890l.i2 
Areas Libres 665M2 

C.B.# 2 7, 970 Col. Mirador 2 C.E.C.A.T. 1,200 400 

Biblioteca 340 140 
Cent.Soc.Pop. 800 400 

Clínica 760 300 

Guardería 640 400 

Mercado Pub. 1,200 

Usos Múltiples 550 225 

Tot. Equip. 5,450M2 

Area Libre 2. 480!~2 

C.B.# 3 8,230 Col. Bosques Secc. Técnica 3,000 750 

de 1 Pedregal Biblioteca 340 140 

' \ 
\ 



CENTRO DE 
BARRIO UB!CACIOM EQUIP. PROP. 

Cent. Soc. Pop. 
el i nicJ 
Guarder· i a 
Mere.Pub. 
Ofna.d¡j Tels. 
Usos Múll 1ples 
Tot. Equip. 
Areas Libres 
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800 400 

760 300 

640 400 

1,680 840 

185 65 

550 225 

7,955M2 

275t-\2 

Las áreas verdes requeridas se implementarán en los lotes -

baldíos destinados para uso común. 

Se reforzarán los lotes que actualmente están destinados P! 

ra equipamiento. 

La introducción del servicio de limpia y recolección deba­

sura se realizará en forma regular a lo largo de toda lazo 

na de estudio. 

\ 



11 INVESTIGACION ARQUITECTONICA. 



REQUISITOS FORMALES 

1.1 JUSTIFICACION. 

l.1. l Necesidad social. 

En la zona de los Belvederes las condiciones económi 

cas y sociales provocan que la mayoria de las viviendas sean 

provisionales e inadecuadas, por no contar con los espacios nec~ 

sarios y sistemas constructivos óptimos para desarrollar las ac 

tividades principules de los usuarios sin que se vea afectada -

su economia, por lo tanto la sociedad necesita una propuesta de 

vivienda que sea económica y que satisfaga las necesidades bási 

cas de quienes la ocupan. 

Se eligió la colonia 2 de Octubre por la petición de 

los colonos que se dirigieron al taller dos de la facultad de 

arquitectura. 

En el estudio realizado en la colonia se encontró que lama!:l_ 

zana 144 presenta una de las topografias más accidentadas y el ma­

yor número de familias necesitadas que a su totalidad viven en 

\ 
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viviendas provisionales. 

l. 1.2 Factores socioeconómicos. 

La manzana cuenta con una población de 135 hab. en 

una superficie de 5,500 mts 2 un promedio de 6 miembros por fami 

1 i a. 

Lu. población económicamente activa es de 76 hab. lo -

cual representa el 43.42~ de la población total de la manzana. 

Distribuida de la siguiente manera: 

Sector primario 0% 

Sector secundario 54% 

Sector terciario 46% 

De este 100% de hab./mza. el 100% cuenta con un sala­

rio fijo de 1.68 V/sm. 

Cl ingreso que tienen los habitantes de la mza. es el 

siguiente el 18.18~b percibe de 0.10 a 1.0 V/sm, el 36.36% del -

0.10 al .50 V/sm el 36.36% de l.60 a 2.0V/sm el 9.05% de 2.60 a 

\ 
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3.0 Vtsm. 

No. NO. ECONOMICAMENTE ASALARIADOS INACTIVOS INGRESOS V/sm MIEMBROS ACTIVOS 

4 3 3 259,606.23 3.0 

2 10 4 3 7 236,880.23 2.75 

3 7 2 6 86,000.00 1.00 

4 11 5 2 9 96,000.00 1.11 

5 3 2 2 150,000.00 l. 74 

6 6 6 3 3 58,000.00 0.64 

7 4 2 3 80,000.00 0.93 

8 6 6 3 3 196,000.00 2.27 

9 5 3 3 2 182 ,000. DO 2.11 

lD 7 2 2 5 122,000.00 l. 41 

l1 5 3 2 3 131,000. 00 l. 52 

1.1.3 Función de la vivienda. 

La vivienda es el núcleo donde se desarrolla la convi -

vencia familiar y un conjunto de espacios los cuales estar&n en 

" 
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caminados a satisfacer las necesidades en cuanto a comodidad y 

confort que requieren los usuarios. 

Para proyectar cualquier tipo de edificio, debemos te 

ner gran conocimiento del problema que se vaya a solucionar; 

para esto podemos tomar como ejemplo tres soluciones ya en pro-
• 

pio funcionamiento y asi determinar, locales, tipos de espacios 

manejados en cada local, aciertos y errores. 

1.1.4 Modelos análogos. 

Debido a que la vivienda representa una demanda so- -

cial que existe en la zona tanto como en el Distrito Federal, -

analizaremos mediante un estudio todos sus espacios para poder 

hacer un juicio. 



Modelo l. Col. 2 rle Octubre 
Calle Piedra Tronada 

OIMENSION DE ESPACIOS. 

Nombre del espacio 111. largo m. ancho 

Vestíbulo 5.00 1.00 

Estancia 3.00 3.00 

Comedor 4.00 3.00 

Cocina 4.00 2.00 

Baño 2.00 2.00 

Recamara 5.00 4.00 

altura total m2 total m 3 

2.40 5.00 12.00 . 
2.40 9.00 21 .60 

2.40 12.00 28.80 

2.40 8.00 19.20 

2.40 4.00 9.60 

2.40 20.00 48.00 



DIAGRAMA DE RELACIONES. 

COGINA 

ACCESO 

COMEDOR 

VESTIBULO 

BAÑO 

ESTANCIA RECAMARA 

\ 
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PLANTA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO. 
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Modelo ?. Unidad Hdb1tac1onal Congreso. 
Calle Congreso ílalpdn. 

DIMENSION DE ESPACIOS. 

Nombre del espacio m. largo m. ancho altura 

Estancia comedor 7.50 4.50 2.3 . 

Cocina 4.50 2.30 2.3 

Baño 2.70 2.20 2.3 

Recamara l 3.80 2.70 2.3 

Recamara 2 3.80 2.70 2.3 

total m2 teta l 3 
ITI 

33.75 77 .6 

10 .35 23.8 

5.94 13. 6 

10.26 23.5 

10.26 23.5 



DIAGRAMA DE RELACIONES. 
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Cocina 
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Modelo 3. Unidud !\ab1tJC1<Jnal ,Jordrnes de Tlalp.in 
Calle 'l1aducto llalp,rn. 

DIMENSION OE ESPACIOS 

Nombre del espacio lll. lMgO m. ancho al::ura total m2 

Estancia comedor 5.35 2.35 2. 3 . 16.67 

Cocina 3 .15 2.05 2.3 6.45 

Ba1io 3.20 1. 45 2.3 4 .64 

Recamara 1 3.45 3.20 2.3 11.04 

Recamara 2 3 .45 2.35 2.3 9.83 

Alcoba 3 .45 2.35 2.3 8.10 

Patio de servicio 3. 15 1.15 2.3 3.62 

total 3 m 

38.3 

14.S 

10.6 

25.3 

22.6 

18.6 

8.33 



DIAGRAMA DE RELACIONES. 
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Recamara 
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1.2 CONCLUSIONES - REQUISITOS. 

l.2.1 Género del edificio. 

La vivienda pertenece al género "Habitar". Este efici 

cio protege al hombre de las inclemencias atmosféricas y le pr~ 

porciona un ambiente favorable a su bien~star por consiguiente 

a su capacidad de trabajo. 

1.2.2 Tipología funcional. 

Después de haber hecho un desgloce o estudio de va- -

rios tipos de viviendas, llegamos a la conclusión que requeri 

mos de los siguientes espacios: 

Fisonómicos: 

Distributivos: 

Complementarios: 

Estancia 

Comedor 
Recamaras 

Pasillos 
Vestíbulos 
Escaleras 

Cocina 
Baño 
Otros 



\ 
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1.2.3 Espectativas formales. 

El usuario debe percibir a la vivienda como un conju~ 

to de espacios que bri11den comodidad y amplitud para desemvol -

verse libremente; para esto se deben manejar muchos aspectos co 

mo son: iluminación, ventilación, orientación, asoleamiento, to 

pografia y materiales disponibles en las cercanias. 
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2 REQUISITOS AMil!ENTALES. 

2.1 ANALISIS DEL MEDIO FISICO. 

2.1. l El terreno. 

a} Localización. El terreno destinado para proyectar las vi -

viendas fue detectado de acuerdo a la mayor concentración -

de familias necesitadas. Su localización está dentro del -

perímetro de la colonia 2 de Octubre en la zona de estudio. 

(figura No. 1) 

bl Ubicación. Esta ubicado al oeste de la colonia 2 de Octu -

bre. Colinda: al norte, por la calle Troya, al sur por la -

calle Cedros, al este con la calle Piedra Tronada y por el 

oeste con la calle Avenida, (Limite de la colonia). (figu -

ra No. 2) 

c) Infraestructura. La población de las colonias carece casi 

por completo de servicios de infraestructura, la altitud y 

las condiciones del suelo imposibilitan en términos econó­

micos la introducción de una red convencional de agua pot~ 



104 

ble y drenaje, el abastecimiento de energ1a el~ctrica est~ 

resuelto. 

En cuanto a la vialidad las calles que rodean el terreno, 

est&n sin pavimentar con una terraceria mezclada con grava 

de roca volc~nica. Las calles Piedra Tronada y Avenida for­

mar~n parte de una red de calles peatonales ya que por el 

grado de pendientes que tienen representan un alto riesgo -

para el acceso vehicular. (figura No. 3). 

d) Morfologia. (figura No. 4) 

\ 
\ 
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2.1.2 Clima. 

a) Temperatura. Esta varia de los Oº a los 22ºC, los meses 

más c~lidos son de Mayo a Agosto, tiene un clima templado -

suave con algunas heladas en invierno. 

b) Precipitación Pluvial. La pn~cipitac1ón media anual es de -

107 mm. La ~poca de mayor indice de precipitación son los -

meses de Junio a Septiembre. 

c) Vientos. Los vientos dominantes en la zona se presentan 

del nor-oeste durante gran parte del a~o. 

d) Composición del suelo. La superficie del terreno está cons 

tituida por una mezcla de roca volcánica y arcilla. 

e) Flora. Se encuentra constituida por una zona densamente 

boscosa a base de pinos, encinos y abetos como especie domi 

nantes. 

2.1.3 Condicionantes de proyecto. 

a) Accesos. El terreno cuenta con cuatro accesos de los cuales 
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dos son vehiculares y dos son peatonale5. Estos dos ülti -

mos representan puntos conflictivos para la circulación de 

ve h í e u l o s . ( f i gura tl o . 3 ) 

b) Conveniencias de zonificación. Las viviendas nos marcan 

una secuencia funcional que hay que ~ntegrar con todos los 

afectantes climatológicos. 

Para un mejor asoleamiento es aconsejable tener toda la ilu 

minación o ventanas hacia el sur o este-oeste, esto nos ge­

nera más confort dentro de la vivienda en los meses frias. 

(figura No. 6) 

c) Toma de servicio y conveniencia de ubicación de los servi -

c i os. 

c.1 Luz. Se recomienda que la torna de servicio de luz sea 

en los extremos de acceso a los lotes, para que no 

afecte formalmente la construcción. 

\ 
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c.2 Toma domiciliaria. Hay facilidad de tomarla por cual-

quiera de los extremos del acceso, por lo tanto se re-

com1enda en el nivel más alto y lo más cerca de lazo-

na de servicios. 

c.3 Drenaje. Este se solucionará de la siguiente manera -. 
con una fosa septica y pozo de absorción que se coloc! 

rá según las condiciones de la pendiente en cada lote. 

d) Conveniencias de construcción. Debido a la gran resisten -

cia del terreno, podemos manejar un tipo de cimentación sen 

cilla (no profundo) y una libertad en la estructura para e! 

coger el más aconsejable desde el punto de vista económico. 

Entre estos se puede utilizar vigueta y bovedilla en losa -

tabique rojo común, en muros. 

e) Conveniencia de orientación. Para la ubicación de los esp! 

cios, hay que tener en cuenta los puntos cardinales porque 

estos tienen diferentes características y cada espacio tie­

ne distintas necesidades. 

En los climas fríos las zonas habitadas de las viviendas de 
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ben orientarse al asoleamiento y procurar dar la espalda a 

los vientos dominantes. 

Se recomienda seguir las siguientes orientaciones. (figura 

No. 7) 



OESTE ESTE 

@ SUR y ~ AM 

------
NORTE 

OESTE ESTE 

~SUR _ _y 
NORTE 

OESTE ESTE 

1 ~ SÚR @) 
,\ ~~i 

Figura No. 6 
Figura NO. 7 
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f) Conveniencias de climatización. Por el tipo de temperatura 

predominante en la zona, no se requieren sistemas de clima-

tización artificial, es suficiente el asoleamiento adecuado 

para dar el confort necesario a la vivienda. 

g) Desalojo de aguas pluviales y sistemas de protección . . 
g.l Desalojo de aguas pluviales. Las aguas pluviales se -

deben aprovechar para los mantos acuiferos; se propone 

un sistema de rejillas que facilite la absorción del -

agua al subsuelo. 

g.2 Sistemas de protección. Existen muchos medios para 

proteger el estado de la vivienda. 

g.2.1 Impermeabilizante. Es una capa protectora que 

evita el paso del agua: puede utilizarse en mu­

ros, techos y cimientos. (figura No. 8) 

g.2.2 Pendientes. Permite el desalojo del agua por -

medio de gravedad. Se puede manejar en cubier -

\ 
\ 

tas, patios y pisos. (figura No. 9) 
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g.2.3 Rejillas. Sistema que pemite el paso del agua 

al subsuelo, se puede utilizar en patios y pi -

sos. (figura No. 10) 

g.2.4 Canalón. Evita la caida libre del agua de los 

techos con pendientes y la desaloja en lugares 

adecuados. (figura No. lil. 



REJILLA PARA DESAGUE DE JAROIN 

Figura NO. 10 
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3 REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES. 

3.1 ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS. 

3.1. 1 Materiales empleados en Proyecto. 

MUROS 

Tabique rojo de barro recocido. 

Aplanado fino de yeso a plomo, 1 .5 cm. de espesor. 
Aplanado fino de cemento-arena prop. 1:2, de 1.5 cm. de es­
pesor. 
Pintura vinilica tipo Vineco, color blanco. 

Pintura de aceite tipo Ecoexpres, color blanco mate. 
Azulejo tipo Lamosa 10 x 10 cms. color cocoa. 

PISOS 

Firme de cemento pulido de 8.0 cms. de espesor. 

Firme de cemento de 8.0 cm. de espesor reforzado con malla. 
10 10 6-6 escobillado y cuadros de 40 X 40 cms. 
Pegazulejos cress. 
Mosaico tipogress 20 X 20 cms. color cafe. 
Azulejo tipo Lamosa de 10 X 10 cms. color cocoa. 



TECHOS 

Vigueta y bovedilla a cada 50.0 cms. a ejes. 

Aplanado de yeso a talocha de 2.0 cms. de espesor. 
Ti rol natural. 

Pintura de aceite tipo Ecoexpress color blanco. 

3.1.2 Sistemas constructivos. 

112 

En la región hay materiales que predominan: no siendo 

éstos los más adecuados para la construcción por ser éste un 

asentamiento de tipo irregular en proceso de consolidación. Los 

sistemas constructivos m¿s usados en la región son: 

Láminas de cartón asfaltadas. 

Losas de concreto armado. 
Muros de madera. 
Tabicón sobrepuesto (sin juntar con mortero). 

3. 1.3 Instalaciones necesarias. 

Para el buen funcionamiento de la vivienda, requeri -

mos de una instalación minima que comprende: 

" 



Instalación eléctrica. 

Instalación hidráulica. 
Instalación sanitaria. 

3.2 CONCLUSIONES. 

3.2.l Materiales y sistemas de construcción recomendables. 

11 3 

Considerando las condiciones sociales y económicas de 

los usuarios, la Lopografia y resistencia del terreno, se reco­

mienda el uso de muros de carga, zapatas corridas de mamposte -

ria, vigueta y bovedillas en cubiertas, que permite cubrir cla­

ros hasta de cuatro metros con un espesor de 0.18 cm. Con lo -

cual satisface los requisitos a considerar en la construcción -

de la vivienda. 

En lo referente a los materiales en acabados que se -

utilizarán deberán ser sencillos, de bajo costo y poco manteni­

miento, pero que tengan y reflejen buena apariencia. Se reco- -

mienda que la nivelación se haga en plataformas y su excavación 

no exceda los 0.60 cm. 
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3.2.2 Consideraciones sobre instalaciones. 

a) Instalación hidráulica. La red de instalación hidráulica se 

abastecerá por medio de un tanque elevado que se instalará 

en la parce más alta de la colonia, como una posible solu 

ción por lo que la presión del agua será suficiente para 

abastecer los tinacos en cada una de las viviendas, este 

sistema suprime el almacenamiento del agua en cisternas y -

equipo de bombeo. 

b) lnscalación el~ctrica. Nuestra propuesta de instalación 

eléctrica será exterior cubierta con la finalidad de evitar 

ranuras en muros y losas tanto para la colocación, como en 

posibles fallas posteriores. 

c) Instalación sanitaria. En cada lote se utilizarán dos duc-

tos: uno para aguas negras que pasará por una fosa séptica 

y posteriormente al pozo de absorción. El otro para aguas -

grises que irán directamente al pozo de absorción. 

\ 

\ 



\ 

4 REQUISITOS FUNCIONALES 

4.1 ANALISIS DE ACTIVIDADES. 

ESTANCIA.- Dormir, descansar, estudiar, leer, convivir. 

COMEDOR.- Comer, estudiar, escribir, convivir. 

RECAMARA.- Dormir, descansar, leer, estufiiar, guardar. 

COCINA.- Cocinar, guardar. 

BAÑO.- Asear. 

Los espacios de una vivienda se dividen en: 

Fisonómicos: 

Distributivos: 

Complementarios: 

Estancia 
Comedor 
Recamaras. 

Pasillos 
Vestíbulos 
Escaleras 

Cocina 
Baño 
Otros 

115 



Los cuales se pueden agrupar en: 

Públicos: 

Privados: 

Servicios: 

Porcentajes: 

Fisonómicos 

Distributivos 

Complementarios 

Total 

Sala 
Comedor 

Recamaras 

Baño 
Cocina 

70% 

10% 

20% 

100% 

La vivienda tendrá los siguientes espacios. 

Estancia 12.00 Mts. 2 

Comedor 11. 00 Mts. 2 

Cocina 10.00 Mts. 2 

Baño 5.00 Mts. 2 

Recamara principal 12.00 Mts. 2 

Recamaras hijos 10.50 Mts. 2 c/u 

\ 
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ACCESO 

VES TI BULO 

ESTANCIA COMEDOR 

COCINA 

PATIO 

VESTIBULO 
RECAi·\ARAS 

DIAGRAMA DE RELACIONES 

PAT'.O 

'/ES TI BULO 

VESTIBULO 
RECAMARAS 

COCltlA 

COl·lEDOR 

ESTANCIA 

BAÑO 

RECAMARAS 

RELACION DIRECTA 

RELAC ION IND !RECTA 
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Se pueden construir en l, 2 ó 3 etapas según conven 

ga al número de usuarios y a la capacidad económica con que - -

cuenten. 

CONCLUSION. 

Como conclusión estamos formulando viviendas para seis 

usuarios como promedio. 
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5 REQUISITOS PARTICULARES DE LOS LOCALES. 

5.1 ANALISIS DE AREAS. 

El promedio de habitantes por familia es de 6 siendo 

éste un porcentaje muy común. 

Basándonos en el promedio de habitantes por familia -

podemos mencionar un listado de espacios que cubren sus necesi­

dades primordiales. 

Estancia 6 personas 
Comedor 6 personas 
Cocina 
Baiio (uso múltiple) 2 ó 3 personas 

1 Recamara matrimonial 2 personas 
2 Recamaras-hijos 4 personas 

Las características de estos espacios serán de acuer-

do a este análisis: 

AREA 

Estancia 11.40 mts. 2 
MOBILIARIO 

Sillón 3 plazas - s.2 pl~ 
zas - s.l plaza. 



COMUN I CAC ION 
DIRECTA A 
COCINA 

\ 

Comedor 

ARE/\ 

11.40 mts. 2 
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MOBILIARIO 

mesa para 6 sillas. 

Caracteristicas.- Iluminación indirecta - Ventila~ión cruzada 

Aislante ruido. 

COMUN!CACION-VEST!BULO-RECAMARAS 

~L~~~~,1-+··1=r=~~~~ 
1 ~§J + 

0.95 

o 0 oé'@0 
.l - - - .... - - - - - -- ... i-----1'-'1 o () 1 1 

2.70 

6.00 



3.00 

o 

Recamara matrimonial 12.00 M2 

120 

cama matrimonial 
mesita de noche 
closet 

Caracterlsticas.- Espacio de circulación necesarios 

Area de guardado, buena ventilación. 

. 
2 Recamaras hijos 10.50 M2c/u 2 camas c/u 

l mesita de noche c/u 

closet c/u 

Caracterlsticas.- Buena ventilación, orientación adecuada 

tspócio de circulación necesarios. 

2r e \_ 
= ri===: 

3.00 o §y 

11 o 
' 

+---- J r J r J 
4.00 ~.50 r 



--, ,.__ 

2.50 

._.., -

0-0 
f0-0 
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Cocina 

AREA 

9.40 m2 
MOBILIARIO 

Refrigerador 
Fregadero 

Estufa 

Barra-des ayunador 
Mesa de trabajo 

Características.- Iluminación directa - tspacios de circulación 

necesario. Buena ventilación. 

Baño 5.04 m2 W.C.-Regadera-lavabo 

Características.- Buena ventilación - Espacios de circulación -

necesario. Iluminación directa. 

o 
@ 2 

~; I~ 
.10 

o 
Vestíbulos 

Recamaras 

+--
3.80 

J 
r 

J J 
r r 2.40 
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5.2 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. 

Se consideran 4 tipos de viviendas de acuerdo a la 

orientación y a la topografía del terreno. 

5.3 ETAPAS DE DESARROLLO. 

122 

Las viviendas crecerán de acuerdo a las condiciones 

económicas de los usuarios y al número de miembros que compon -

gan la faMilia teniendo como máximo 6 habitantes. 

5.3.l Primera etapa. 

La vivienda será formada por una estancia que satisf~ 

cera las necesidades de estar en el día y de dormir en la noche, 

una cocina que tendrá una barra para múltiples usos, (comer, es­

tudiar, trabajar) en esta etapa consideramos una recamara para -

lograr privacia a los padres. 

5.3.2 Segunda etapa. 

En esta etapa se aumentará una recamara a la vivienda 
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con el fin de incrementar la comodidad de las actividades de co-

mer, estudiar, trabajar, dormir, guardar. 

5.3.3 Tercera etapa. 

En esta etapa se concluye el crecimiento de la vivien-
' 

da con los metros necesarios en los espacios para satisfacer las 

necesidades básicas de 6 usuarios. 

5.4 PLANOS. 

~\ 
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