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1 JUSTIFICACION.
1.1 INTRODUCCION.

La sociedad mexicana, atravieza desde 1982 por una de
Tas crisis econdmicas mas graves y mds profundas; si en 1982, -
las cifras registradas por la economia méxicana fueron escandalo
sas (Caida del Producto Interno Bruto P.I.B. al -0.2%), infla- -
cidn del 1007 deuda externa de 80,000 millones de délares fuga -

de capitales de mas de 20,000 millones de ddélares etc.).

En el afio de 1986, se agudizd la crisis econdmica al -
grado de superar las cifras negativas de 1982: la inflacion fué
del 105%, el P.I.B. registrd una caida del -4.3%, la deuda exter
na alcanzd los 105,000 millones de ddlares, el pais se debate en
un proceso de reconversion industrial cuyo futuro es incierto an
te la gravedad de la crisis, el gobierno de Miguel de la Madrid
Hurtado, ha ejecutade una politica econdémica monetarista que fa-
vorece en todos los sentidos al gran capital nacional y extranjg
ro, mientras, que los sectores populares (campesinos, obreros, -

etc.) son golpeados brutalmente tanto en sus relaciones econdmi-



cas como sociales. Mientras no haya un cambio a nivel Inter-
nacional que beneficie directa o indirectamente a la economia me
xicana (incremento de los precios del petrdleo, café, disminu- -
cion de las tasas de interés de la deuda externa, creacidon de un
club de deudores, etc.), o mientras el gobierno no cambie su es-
trategia en términos de politica econémica, ovientada a fortale-
cer la independencia nacional y/o elevar el bienestar social de

las grandes mayorias, la crisis economica no podrd ser superada

y tal situacidén podria desencadenar en un conflicto interclasis-

ta con inpredecibles resultados.

Es indudablemente que la crisis econdmica afecta a to-
dos los grupos sociales, sin embargo son los campesinos y los -
obreros los sectores que padecen con mayor crudeza ta miseria so
cial. Pero seamos claros la crisis actual solo ha agudizado los
niveles de miseria de estos sectores popuiares lo que significa
que el hambre y miseria campesina as{ como la marginacidn del obre-
ro industrial se han gestado a 1o largo de mds de 50 afios de -
una pretendida revolucion que no ha cumplido con sus ideales. Es

decir, el actual grupo gobernante que se l1lama asimismo herede-



ro de la Revolucidn Mexicana de 1910, no es otra cosa mas que un
grupo usurpador que ha traicionado las principales demandas del

movimiento armado campesino {"Tierra y Libertad"), asi como las

garantias obreras consagradas en la constitucidn de 1917 {Dere-
cho de Asociacidn, Derecho de Huelga, Saltario Renumerador, etc.).
Es en este contexto en el que se debe didcutir el problema de la
migracion campo-ciudad y por supuesto el de la crisis agricola -
que inicia desde 1965, Afirmar que es una reforma agraria, y -

je esta impactd la estructura de la tenencia de la tierra, no -
ue esta i Lo 1 t de la t de la t

significa por si wmisma que el sector campesino haya sido el sec
tor social directamente favorecido; mas bien se puede afirmar -
que tanto campesinos como produccién agricola (base del proceso

de industrializacidn) fueron explotados, manipulados y abandona-
dos por el grupo gobernante, Es decir el sector agricola apoyd y
cumplid con creses su cometido de refarzar al crecimiento indus-
trial del pais. Sin embargo a mediados de los afios 60s. se regis
tra una caida estrepitosa de la tasa de crecimiento de la produc
cidn agricola, para constituirse en uno de los principales facto
res de la crisis actual. Las consecuencias de esta critica situa

cidn agricola fueron el incremento de la miseria y marginacion,-

\\,
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tanto de indigenas como de campesinos, un aumento generalizado

]

de desempleados y subempleados. campesinos sin tierra, una cre -
ciente migraci1dn del campo a la crudad y/o del campo a E.E.U.U.,
y significa incrementar la dependencia econdmica y politica del

pais, pues en la medida que nos vemos obligados a importar (prin
cipalmente de E.E£.U.U.), productos de cofsumo popular lmaiz, fri

Jol, trigo, etc.} literalmente, se ha embargado el estdmago del

pueblo mexicano en los graneros de E.E.U.U.

Seifalar al grupo gobernante como el directamente res -
ponsable de las paupérrimas condiciones en que viven la mayoria
de 1a poblacidn rural, no es gratuito., Por cuestiones de espacio
se sefialan solo algunas de las medidas gubernamentales que han im-
pactado negativamente a la poblacidon (y a la produccidn agrico -

Ta}:

1.~ Al término de) periodo Presidencial de Lazaro Cardenas - -
{1934-1940) se inicia en México el proceso de Contra-Refor-
ma Agraria, que supuso la disminucidn del reparto de tierra,

ataque al ejido colectivo y defensa de la propiedad privada.



En el periodo de Miguel Alemdn Valdes, se registra un duro
golpe al reparto de tierras al instaurarse el derecho de am
paro y el derecho de inafectabilidad ganadera, elementos -

que fomentan la aparicion del llawado neolatifundismo,

La decision estatal de repartir tierras inaccesibles a la -
produccion, limitar los creditos ejidales, retirar apoyo lo
gistico a la produccion minifundista y ejidal han impactado

a estos sectores de la poblacidn y finalmente,

La decisidn del gobierno de priorizar el crecimiento indus-
trial {y de tas ciudades) a costa del abandono de la pobia-

cién rural y del sector agricola.

Si por desarrollo Socio-Econémico se entiende a todo -

crecimiento econdmico gue sea armonico, compensatorio y racional,

es decir que exista una distribucién equitativa del ingreso, y -

un crecimiento integral y regional, podemos afirmar sin lugar a

dudas que en la sociedad no se ha registrado un verdadero desa -

rrollo Socio-Econdmico que favorezca equitativamente a todos los

grupos sociales, asi como a las distintas regiones; pues como sa



bemos 1o Onico que se ha registrado es un crecimiento econdmico

que ha concentrado la mayor parte del ingreso nacional en pocas

manos (en 1980 tan solo el 107 de la poblacidén mas pudiente obtu
vo el 51% del 1ngreso nacional y el 407 de la poblacidn mas de-

pauperada obtuvo escasamente el 10.5°, de} ingreso nacional y si
le sumamos el 30% de la poblacion ascendiente que son los obre -
ros con salario minimo, encontramos que el 70% de la poblacidon -
obtuvo el 17, del ingreso nacional), y que paralelamente ha prio
rizado el crecimiento de algunas regiones (D.F,, Guadalajara, -
Puebla, Monterrey, etc.) a costa de la miseria de muchas otras -
{Valle de Mezquital, Hidalgo, Costa Chica, Gro. Zona de la Monta

fia, Oaxaca, Nezahualcoyotl (Edo. de México, etc.).

La imposibilidad de generar un desarrollo regional -
equilibrado asi como la de procurar una mas equitativa distribu-
cion del ingreso, han provocado un fendmeno de causacion circu -
lar conocido como "Circulo Vicioso de la Pobreza" en tanto que -
los polos de atraccion concentren casi todos los recursos {econd
micos, politicos administrativos, de fuerza de trabajo califica-

da, servicios, etc.), a costa de empobrecimiento y pauperizacion

A\



de las regiones que, entran en las zonas de influencias "de los

1lamados polos de alraccidén®”. Lo anterior no significa que en es
tos, "Polos" exisla un desarrollo social arménico por el contra-
rio, en estos existen aqudas diferencias sociales, econdmicas, -
politicas, culiurales, etc. Es decir, si entre el campo y la ¢iu
dad los hay, cn la ciudad se reproducen,'amplian y agudizan ta -
les diferencias. La Ciudad de México y su area metropolitana - -
constituye un ejemplo de tales desigualdades pareciera que no es
una ciudad, sino muchas pequefas ciudades en un mismo espacio ur
bano, asi como por ejemplo cuales serian las similitudes entre -
la Aristdocrata colonia Lomas de Chapultepec y los tiraderos de -
Santa Fé en la delegacidn Alvaro Obregdn entre la Polanco y Ciu-
dad Nezahualcoyotl y por supuesto que existen diferencias entre

la juventud adinerada que despilfarra dinero los fines de semana
entre Tos jovenes que se enloquecen con los artistas chatarra de
Televisa (Flans, Timbiriche, etc.), y aquellos que todos los -

dias salen a ganarse la vida porque nada tienen y porque en un -

momento determinado podrian exigir todo.

Como se sabe, la Ciudad de México y su zona metropoli-



tana el conglomerado urbano mds grande del mundo por ello sus -
problemas son diversos y se multiplican dia con dia; sus caracte
risticas no son homogéneas, estan determinadas por un cdmulo de

carencias que determinan y definen las peculiaridades de las zo-
nas que la forman y Ya contrastan, es pues la Ciudad de México -
un verdadero reto cuya solucidn no puede‘quedar en unas cuantas

manos {regente y delegados), sino que requieren 1a participacion
de 1a mayoria de la poblacidn vinculada con sectores progresis -
tas para buscar las mejores soluciones a la grave problematica -
de la ciudad, se debe tomar conciencia de su desproporcionado -

crecimiento poblacional.

La Ciudad de México que Humbolt 1lamd la regidn mds -
transparente, se ha caracterizado por ser el centro histérico, -
econémico y politico mds importante con el que cuenta el pais. -
Este proceso se inicia con la fundacion del imperio azteca en el
siglo XIV (1325) mismo que es destruido brutalmente por los con-
quistadores espaifoles en 1521, a partir de esta fecha y durante
300 afios (periodo colonial) la Ciudad de México consolida su pa-
pel de control rector de la sociedad novo-hispana en un contexto

de vasallaje colonial, Tal funcién no se ve disminuida en los -
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primeros anos de independencia politica, asi como la consolida -
cién del nuevo estado-nacidn. Judrez y Porfirio Diaz, refuerzan
aun mds este caracter centralista nucleado en la Ciudad de Méxi-
co. Con el triunfo de la revolucidn de 1910 al establecer como -
residencia de los poderes ejecutivos, legislativo y judicial a -
la Ciudad de México, culminan el proceso'en el que ésta queda -
instituida como centro politico, econdémico, administrativo, so -
cial, y cultural del territorio nacional. Este factor histérico
aunado a la compleja problemdtica del campo mexicano han fomen-

tado y fomentardn los crecientes y mas complicados movimientos

migratorios hacia sus entrafnas.

La Ciudad de México, es para algunos un mounstruo in -
controlable, generador de problemas insalvables, para otros sim-
bolo de esperanza, de oportunidad para vencer a la muerte y a -
la miseria; es un conglomerado }leno de riquezas hisidricas, cul
turales y de dotacidn de servicios urbanos, pero paralelamente -
es también un espacio urbano ileno de carencias de problemas y -
de conflictos sociales. En tal sentido se resefiard brevemente al

gunos de los problemas mas acuciantes de la Ciudad de México y -

N
N,
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sy area metropolitana.

1.- En términos econdmicos uno de los problemas mds graves que -
registra la capital del pais es el creciente desempleo y sub
empleo originados tanto por la crisis econdmica como por la-
creciente migracion de la poblacién rural; tal fenémeno ha -
incidido directamente en el fortalecimiento de la economia -
informal o subterranea (venta de chicles, puestos callejeros,
venta de la falluca, etc.), ademds de suponer una evacion al
fisco, agudizan la terciralizaci6on de 1a economia en la ciu -
dad; es decir que cada vez hay menos productores agricolas -
(Xochimilco, Milpa Alta, Magdalena Contreras, etc.) que cada
vez hay menos obreros industriales que mantengan un contrato
formal con un ingreso fijo y que cada vez hay mds poblaciédn
empleada en el sector servicios formal (turismo, banca, buro
cracia, etc,). De iqual forma el crecimiento demogrifico en-
dogenc y Exdgeno, aunado al enorme déficit de vivienda ha ge
nerado un proceso de especulacidn urbana irracional en el -
cual el precio de los bienes raices a crecido desmedidamente

con 1o que imposibilita a 1a mayoria de la poblacidn capita-
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Tina disfrutar de una vivienda digna, decorosa y dotada con
todos los servicios; sus repercusiones inmediatas en la apa-
ricidn de los Jlamados “"paracaidistas", de las ciudades per-

didas y de los predios irregulares.

En el contexto sociral la probleméticq es compleja pues como

efecto de Ya inequitativa distribucién del ingreso se regis-
tra una enorwe y generalizada warginacién social, Caracteris
ticas que se han hecho ya tipicas de la miseria social son -
la existencia de "cinturones de miseria" o “ciudades perdi -
das" las cuales carecen de todos los servicios minimos para

su desarrollo arménico por lo que en ellas la desintegracidn
familiar se generaliza paulatinamente, el alcoholismo se am-
plia en la estructura familiar ya que con el increments del

nimerc de bebedores, disminuye la edad en la cual los jove -
nes e incluso los adolescentes comienzan a ingerir bebidas -
alcohdlicas, de igual forma aumenta tendencialmente el consu
mo de drogas e inalantes {mariguana, cemento, thiner, pasti-
1las téxicas, etc.); el asinamiento muchas veces acompaiado

de relaciones incestuosas dan lugar comdn & una cada vez ma-
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yor ejercitacion de la prostitucidon, de actividades delictuo
sas para poder enfrentar las condiciones de vida predominan
tes de la zona; situaciones todas las que se concretan en -
una exacervada violencia, porque son violentadas por la so -
ciedad responden violentamente. En el aspecto de salud y se-
guridad y pese que en }a ciudad se concentran un gran porcen
taje de unidades médicas; doctores, especialistas, enferme -
ras. Existe un gran rezago en la satisfaccidén plena de tal

servicio; pues en la actualidad un numero elevado de la po -
blacidn no tiene acceso real ya ni siquiera a los servicios

asistenciales (S.S.A., D.I.F., D.D.F.).

En términos politicos y en total oposicidn de la constitu -
cion de 1917, en el D.F. no rige en ningdn sentido la demo -
cracia; como se sabe el regente de la ciudad lo designa por
dedaso el presidente de la repiblica, acto que significa -
una imposicion autoritaria; de igual forma el regente esco-
ge a los delegados politicos, con Jo que a mas de 12 millo -
nes de habitantes se nos niega el derecho constitucional de

elegir a nuestros representantes. Al respecto cabe acotar -
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que el presente afio, las cémaras de Diputados y Senadores -
aprobaron una ridicula "Asamblea Consultiva" con las mismas

funciones que una asamblea de estudiantes en la secundaria.

Por G4ltimo hay que mencionar que de forma andloga, como el -
partideo oficial (P.R.[.) acarrean a los campesinos rurales -
en el campo, aqui en la ciudad se acarrea y manipula politi-
camente a los colonos con la promesa de regularizar la tenen

cia de la tierra o dotar de servicios.

En cuanto a los problemas provocados por el proceso urbaniza
dor, nos percatamos que ademds de su agudeza existen en una

gran variedad por 1o que enlistaremos los mads importantes.

Vivienda. Ante la gran migracién y el alto indice de creci-
miento demografico se ha generado un enorme déficit de vi- -
vienda; problema que se ha visto agravado por el alto incre-
mento por el precio de los materiales de construccidn, espe-
culacion del precio de la tierra, alto costo del precio de -
las rentas, bajos ingresos de los sectores populares, etc. -
Como sabemos con el terremoto de Septiembre de 1985 el nime-
ro de viviendas requeridas se incrementd sustancialmente pe-

\

\
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se a los buenos propdsitos de "Renovacidn Habitacional"

Transporte y Vialidad. tas necesidades del transporte pabii
co ademas de ser crecientes se ven muchas de las ocasiones -
obstaculizadas por el indiscriminado uso del transporte par-
ticular; pese al servicio de transporte colectivo (S.7.C., -
METRO, Ruta 100, Tranvias, Trolebuses y Tren Ligero), existe
un déficit considerable en cuanto al transporte urbano y si

bien es cierto se reconoce que el actual precio del transpor
te (50 pesos) es relativamente bajo, su gran deficiencia en

nada contrarresta tal precio; asi por ejemplo muchas colo- -
nias proletarias de la periferia carecen del servicio, prac-
ticamente no existe la actividad nocturna en el S.T7.C., lo -
que obliga a los usuarios a recurrir al servicio privado (co
lectivos, taxis) lTos que se caracterizan por incrementar las
tarifas arbitrariamente. De iqual forma el escaso namero de

unidades de servicio de la ruta 100, asi como la falta de -
mantenimiento obstaculizan soluciones a mediano plazo. Estos
factores aunados an galopante consumismo han incrementado -

de forma absurda la utilizacién del transporte particular, -

,

\
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el que ademds de incidir negativamente en la contaminacién -

ambiental, aumentan los tiempos de recorvido. De igqual forma

Ta planificacion vial ha sido cadtica y carente de todo es

fuerzo real; la famosa red ortogonal asi como los 1lamados
ejes viales, solucionaron efimeramente el problema vial; la -
incoherente semaforizacidn pese al empleo de computadoras; -
la constante descompostura de éstos, incapacidad del cuerpo
de policias, elc. son todos los factores que inciden y agra-

van este problema.

Agua. La dotacion del servicio de agua registra graves ca -
rencias pues en la actualidad se requieren 39,000 litros por
segundo, de Tos cuales solo se satisfacen 36,836 litros pese
a las grandes obras de abastecimiento de este vital liquido
como son el sistema Cutzamala y los pozos de los mantos acui
feros de Lerma etc. Las autoridades han dado prioridad al a-
bastecimiento de agua a la planta industrial en decremento -
del consumo de ésta por parte de las mayorias especialmente
en las zonas de la periferia. De tal suerte que mas del 30%

de la poblacidn carecen de este servicio, por 10 que se ve -
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obligada a recurrir a los abastecedores particulares (pipas)
que encarecen y especulan arbitrariamente con el vital liqui

do

Drenaje. Problema cronico de Ya Ciudad de México, han sido
las peridodicas inundaciones, en la agtualidad y pese a la -
construccion del drenaje profundo este problema estd lejos

de resolverse; pues en las zonas bajas del oriente de la -
ciudad es difici) canalyzar las aquas negras, y pluviales,

mientras que en la zona sur-poniente (como el caso gque nos -
ocupa zona Belvederes) por estar asentadaen tierras volcdnicas
es técnicamente dificultoso y econdémicamente caro construir
una red de drenaje por lo que la mayoria de los pobladores -
se ven obligados a construir fosas sépticas, o en su defecto
a desalojar a cielo abierto sus aguas negras, contaminando -

asi los mantos acuiferos de la zona como el medio ambiente.

Contaminacidn. La contaminacion constituye también un agudo
problema al que se enfrenta la ciudadania capitalina, pues -

en ella se registraron durante todo el afio verdaderos cata -
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clismos ecologiceos; en ol 1nvierno y como afecio de los in -
tensos frios se producen tas llamadas inversiones térmicas,

mismas que en algun nmomenin nan alcanzado niveles tragicos -
(muerre de aves, enfermedades respiratorias en la pobdblacidn,
etc.), en las épocas de lluvias la poslacidn se enfrenta al

problema de las lluvias dcidas, en épocas de sequia el tradi
cional estiaje en el ovofo los vientos crean impresionantes
tolvaneras en el oriente de la ciudad que arrastran un sin -
fin de bactervas y micro-organismos contaminantes; ademds -
existe el problema de las escasas dreas verdes y muchas de -
ellas pese a los programas de reforestacidon y existencia de

zonas denominadas de rveserva ecoldgica, se estdn extinguien-
do; la capital afirman por ahi, se esta quedando sin pulmo -
nes; los mantos acuiferos estdn en proceso de contaminacion,

la fauna esta practicamente aniquilada, la flora escasea ca-

da vez mds, los programas de reforestacidn son absoletos e

inconclusos. En el ambiente urbano millones de particulas -

(bidxido de carbono, plomo y otras) se encuentran suspendi

das como producto de la emision de gases (smog) de mids de
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2 millones de auvomotores asi <omo de una planta industrial
excesivamenteo contaminante y con una ubicacion a ‘odas luces,
irracional {(a favor de vientos dominantes); el ruido es otro
agudo problewa ambiental, pues en muchas zonas de la ciuvdad
{aeropuerto, periférico, cjes viales, etc.) supera los 60 de
civeles permitidos pov el ser humano, la Ciudad de México es

pues una verdadera zona de desasire ecolégico.

Tenencia de la tievva. £l cadtiga crecimiento de la mancha

urbana no a podido ser solucionado ni con mucho por las auto
ridades del D.D.F. aln mds éstas han demostvrado con creces -
su ineficiente su marcado burocratismo, asi como la defensa

de los intereses de grandes grupos empresariales en decremen
to de los sectores populares, quizds la regularizacidn de la
tenencia de la tierra es uno de los elementos en Jos que se

condensa la ineficiencia administrativa con su correspondien
te especulacion de la tierra. Es necesario también reconocer
gue la irregular tenencia de la tierra se debe en algunas -
ocasiones al surgimiento de asentamientos humanos irregula -

res la mayoria de los cuales son efectuados por habitantes -
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con una verdadera necesidad de vivienda, aunque en algunas -
oiras es afecluada por "paracaidistas (profesionales)" o por
miembros del pavuido oficial con fines de manipulacion poli-
tica., Como se comprende 1a nu cegularizacion de los servi- -
€10s urbanos basicos para el bianestar social significa es -
tar expuesto a la arbitvariedad y bratalidad de las autorida
des con sus famosos desalojos, significa pues una no existen

cia, un ser sia L ner recanocimiento,

1.2 ORIGEN DE LOS BELVEDERES.

(Belvederes) En Ta Ciudad de México y su area metropo-
litana se han vegistrado a lo largo del presente siglo movimien-
tos humanos hacie sus zonas periféricas aunque no siempre estos
movimientos han sido encabezados por los mismos grupos sociales.
En los altimos anos porfiristas y en los primeros aflos pos-revo-
lucionarios son los grupos econdémicamente poderosos 10s que en -
st momento marchan a la periferia del centro de la ciudad. (Col.
Juarez, Condesa, Roma, Lomas de Chapultepec, etc.). En los afios

mds recientes y como efecto del alto indice de movimientos mi -
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gratorios tanto campo-ciudad como ciudad-ciudad, donde son los -
grupos con escaso poder adquisitivo los que encabezan el viaje a
fa periferia (Ciudad MNezahualcoyatl, Atizapan de Zaragoza, Nau -
calpan, Iztacalco, Sta. Fé, Barrio Norte, La Hera, Santa Ursula

Coapa, Belvederes, etc.). En la mayoria de Vas veces la no regu-
Tarizacidn de la tenencia de la tierra résponde al enfrentamien-
to de una poblacidn con verdaderas necesidades de vivienda en -
contra de intereses de poderosos grupos econdmicos acaparadores-
de la tierra,especuladores, casa-lenientes etc., estas considera-
ciones obligan a conocer las causas que provocan la carencia de

vivienda y la insuficiencia de los servicios urbanos, para asu -
mir un compromiso real con los sectores populares, quienes son -
finalmente los que financian o pagan nuestra educacidn, es por -
ellos que hemos escogido como zona de estudio dentro de la re- -
gién del Ajusco D.F. la zona de los Belvederes de 1a delegacidn

de Tlalpan.
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2 ANTECEDENTES.

En 1974 se llevd a cabo un asentamiento urbano irregu
Yar, por lo‘que respecta a la tenencia de la tierra, a la traza
urbana y al equipamiento, ubicado en la parte norponiente de la -
Delegacié: Tlalpan, Distrito Federal, en 1o que es la zona deno-
minada como de los Belvederes; el asentamiento se ubico en el - -
drea continua a la via del ferrocarril, este grupo de pobladores
tenian como lugar de origen principalmente los estados aledaios
al Distrito Fedeval como son: Edo., de México, Hidalgo, Tlaxcala,
Puebla, Veracruz, Wichoacan, Guanajuato, Guervero, Oaxaca, More-

os, etc.,, asi como también el Distrito Federal.

Debido a las politicas en materia de urbanizacién 1le-
vadas a cabo por el Departamento del Distrito Federal, en sus -
programas de desarrollo urbano, como la de prohibir Ja creacidn
de nuevos fraccionamientos en el O0.F, {y mas si estos se encuen-
tran en zonas denominadas como de reserva ecoldgica), no se - -
hicieron esperar las represalias a los colonos que en 1976 su -

fren un primer desalojo por parte de las autoridades por medio -

A\
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de la fuerza publica (GRANADEROS); ¢) hecho de que las autorida
des no les dieran un siiio a donde poder desplasarse y conse- -
guir un lugar para vivir, obligé a los colonos a ubicarse mas -
al sur de la via del ferrocarril en terrenos que en su mayoria

eran ejidos, como el de San Nicolas Totoloapan; tal accidn pro-
vocd que en 1978 1legara un sequndo grupo de colonos, por lo -
gque la poblacion tomd mas fuerza politica al grado que Togré ob
tener un contrato de Compra-VYenta para adquirir el ejido antes
mencionado, creandose asi la asociacidn civil de San Nicolas To

toloapan., A.C.

En 1979, gracias al trabajo y organizacion de la aso-
ciacidén, lograron obtener un amparo en contra del desalojo, lo
que ayudo a que se crearan las colonias 2 de Octubre, Belvedere,
entre otras, asi camo la llegada de nuevas familias a 1a zona.
Al afio siguiente el amparo fue roto por parte de tas autorida -
des al realizar un segundo desalojo en la zona y no bastando -
con esto, les tiraron y quemaron las casas, asi como el poco -
equipamiento que poseian. Esto en lugar de intimidar a los po -

bladores les hizo que tomaran mis conciencia politica y lucha -
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ran por la obtencidn de un terreno donde viviv, de forma digna

por lo que volvieron a publar la zona y a presionar a las auto-
ridades para que fueran reconocidos, como mancha urbana, para -
ser dotados con todos Tos servicios que son necesarios para esta
zona,; debido a esta presion (mitines, marchas, desplegados, -
etc.), lTograron el reconocimiento de las'autoridades, como mar-
cha urbana irregular en vias de regularizacion y la posicidn de
finitiva de los terrenns por medio de un contrato de compra-ven
ta. Quedando Gnicamente como zona ejidal lo que ahora comprende
las manzanas 141 y 130 de la colonia 2 de Octubre. En este mis-
mo afio, por conducto de los colonos con todo y su carencia de -
conocimientos técnicos fue hecha la lotificacidon y trazo de ltas
vialidades de la zona ayudados con asesoramiento de la Delega -

cidn Tlalpan.

Ante la negligencia y tardanza de los tramites buro -
craticos, por parte de las autoridades para dotar de los servi-
cios y pragramas de infraestructura, vialidad, transporte, equi
pamiento., En Octubre de 1986, los colonos solicitaron apoyo a -

Ja facultad de Arquitectura autogobierno {taller 2), para solu-



cianar los problemas que existen en la zona, primordialmente -
los peligros que enmarca 1a vialidad, la falta de Servicios - -
etc., todo esto por medio de programas de desarrollo urbano apli
cables a la manchae urbana,.

2.1 CARACTERISTICAS FISICAS DEL SITIO.

La zona de los Belvederes es densamente boscosa a ba-
se de pinos, encinos y abetos principalmente, su topografia es
demasiado accidentada ya que tiene pendientes que van desde un
15%, hasta un 45%, teniendo como promedio un 30% de pendiénte;
1o que dificulta el acceso a la zona asi como su desplazamiento
dentro de ésta; de igual forma la superficie del terreno esta -
constituida por una mezcla de roca volicanica y arcilla por la -
pendiente natural del terreno hay escurrimientos de aguas plu -
viales, que alcanzan un gran auge en las épocas de lluvias, To
que aunado a la existencia de cuerpos de agua subterridnea, pro-
voca que la dotacidn de la red de agua potable y alcantarillado
no pueda resclverse con los medios tradicionales por lo que ha-

bra que estudiar soluciones que se adopten en forma mas Gptima
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a 13 zona, estas soluciones se veran en la estrategia para la -

Zona.

2.2 POBLACION.

Actualmente la mancha urbana e§La constituida por once
colonias; Miradorl, #irador 2, Lomas de Padierna, Encinal, 2 de
Octubre, Belvederes, Lomas de Juilotepec, Bosques del Pedregal,
Corett, Chimil y Chitchicaspatl. Que comprenden un drea de 171.2
hectareas y con una pobiacidn de 30,000 habitantes, lo que da -

una densidad aproximada de 150 Hab/ha.

La poblacion de la zona en mayoria basa sus ingresos
economicos en el jefe de la familia, esto hace que su nivel eco
ndmico sea muy bajo ya que segln encuestas de tipo socio-econd-
mico realizadas arrojan un resultado de que el 79.2% de los je-
fes de familia ganan entre .10 y 1.0 veces el salario minimo, -
que el 13.86% ganan entre 1.1-1.5 V.S.H., el 2.9% ganan entre -
1.6-2.0, y que el 0.99 ganan entre 2 a 3 V.S.M.. Estos resulta-

dos como puede verse es por falta de oportunidades para obten -

\
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cidn de un trabajo consistente y bien remunerado, asi como el -
bajo nivel de escolaridad que existe en la mayoria de los habi-
tantes pues como se observd en las encuestas, el 40% de la po -
blacidén tiene educacidn primaria. el 17.167 educacidn secunda -
ria, 3.46% preparatoria, el 0.83% profesional y el 19,80% son -
analfabetas. Este problema se ve agravadb por el déficit que -
existe en la zona tanto de equipamients, transporte e infraes -
tructura, asi como el alto costo que representa vivir en esta -
zona, 1o que provoca que la poblacidén abandone la escuela para

conseguir un empleo para ayudar a la manutencidn de la familia.

2.3 USO DEL SUELO Y VIVIENDA.

En toda 1d mancha urbana sélo dos de las 11 colonias
estan regularizadas en lo que respecta a la tenencia de la tie-
rra, éstas son Corett y Chitchicaspatl, el resto esta en proceso
de regularizacion, el cual se encuentra muy avanzado en las co-
lonias 2 de Octubre y Belvederes entre otras, por lo que respec
ta a la vivienda, se encontrd por medio de levantamientos topo-

graficos como arquitectdnicos, que en un 60% es de tipo preca -
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ria y estan hechas a base de materiales perecederos como cartdn,
lémina metdlica, hules, madera, lamina de cartén, etc., tanto -
en muros como en cubjertas, el restante 407 tiene vivienda con-
siderada como solida construida a base de muros de tabique o -

blocks, losas de concreto, pisos de cemento y acabados.

Como se puede observar el asentamiento tiende a ser -
mds irregular que regular aunque esto se encuentra en vias de -
regularizacidn de la tendencia de la tierra, los servicios urba
nos, el equipamiento urbano, y del transporte piblico y Ta via-

lidad.

2.4 INVESTIGACION DE CAMPO.

Como resultado de la investigacidn de campo se eviden
ci6 la magnitud de los problemas que existen en la zona entre -
los que destacan la irregularidad en la tenencia de la tierra,
el déficit de servicios urbanos, equipamiento urbano, transpor-
te phablico y las vialidades, tanto peatonales como vehiculares

asi como la vivienda. En tal sentido trataremos de dar solucidn
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a estos problemas en la forma mds éptima, sobre bases materia -
Tes que impulse a este grupo a sequir luchando en forma organi-
zada para cubrir las necesidades mas importantes en las zonas a

corto, mediano y largo plazo.

Los programas de organizacion son una alternativa pa-
ra reforzar la posibilidad de que se ejecuten la mayoria de los
proyectos y sobre todo se ven como un medio que puede dar resul
tado la integracidn social, concientizacidn y politizacidn de -
Ya poblacion de Ta zona, por lo tanto los programas como los =
proyectos arquitecténicos y urbanos dependerdn en gran parte de
Ta colaboracién de los colonos y de nuestro compromiso como es-

tudiantes de arquitectura.

2.5 OBJETIVOS.

a) Todo proyecto ya sea arquitecténico o urbano se elabora a -
detalle hasta donde las circunstancias 1o permitan, dando -

el alto grado de compromiso que existe con los colonos.

b) Ver la problematica como un todo y no en forma aislada.

N\,

\
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Como resultado de andlisis historico del contexto socio-eco
nomico y politico del desarrollo de la zona de los Belvede-
res tenemos mejor conocimiento de su problemdtica y asi pro
poner el equipamiento que sec requiere para su mejor desarro

110 y sea congruente con su contexto.

Informar a los colonos la situacion general en que se en- -
cuentra la zona de estudio, para que asi tomen actitudes a-

cordes a la solucidon de los problemas.

Apoyado en los andlisis y conclusiones arrojadas de las in-
vestigaciones, se busca proponer en forma planificada los -
diferentes proyectos arquitectdnicos y urbanisticos adecua-
dos a las necesidades de la mancha urbana que esten acordes

a su contexto.

Ante las demandas de los colonos y de acuerdo a las necesi-
dades que arrojaron las investigaciones aplicadas en la zo-
na se determind que los elementos que mds prioridad deben -
tener, son los sectores de educacidn, salud, comercio, de -

porte, cultura y vivienda
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De ahi que se propongan los disernos arquitectdnicos de: jar
din de nifios, primaria, secundaria, secundaria técnica, cli
nica, mercado, conasuper, "“A", tianguis, guarderia infantil,
sucursal de correos, oficinas de telégrafos, oficina de te-
l1éfonos, parque de barrio, biblioteca, centro deportivo, -

servicios urbanos y vivienda, centro'social popular.

Proporcionar elementos de apoyo técnico accesible a toda -
persona para que el colono se involucre de cierta manera en
la realizacidn de los proyectos como mejor ajuste a sus ne-

cesidades y costumbres.

Aprovechar el elemento material y urbano para lograr un buen
desarrollo de la zona, el que posteriormente podrd ser ejem
plo para otro desarrollo o colonias con caracteristicas si-

milares.

Impulsar las actividades de esta organizacidn para que se -
fortalezca, trabajen y luchen por el mejoramiento ambiental

y urbano.



)

32

E1 punto mas importante de este documento es realizar la ne
cesidad de que exista una verdadera vinculacidn entre la fa
cultad de arquitectura autogobierno y el grupo democrdtico
formado por las familias de la zona de los Belvederes, los
cuales demandan un lugar propio y digno donde vivir y que -
reuna los requisitos indispensables hara obtener un minimo

de bienestar familiar asi como un buen desarrollo social.
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3 ZONA DE ESTUDIO.

E1 asentamiento conocido como "los Belvedere", esta -
Tocalizado en la porcidn Nor-Poniente de 1a delegacidn Tlalpan,
se encuentra delimitada de la siguiente manera: en Ya cabecera
norte limita con las colonias Torres de Padierna y Pedregal de
San Nicolas, al sur colinda con la carretera Picacho-ajusco, -
por el oriente se limita con la colonia HMiguel Hidalgo y al po-
niente colinda con la delegacidn Magdalena Contreras, y entre -

Tas cotas 2,600 y 2,730 mts. s.n.m.
Esta abarca once calonias {ver plano correspondiente),

Actualmente las once colonias que conforman la zona -
contienen a una poblacion calculada entre los 30,000 habitantes,
el incremento poblacional del afo actual al afio 2000 serd de -

39,000 habitantes, con un &rea aproximada de 134,24 has.

Estd formada por varias colonias que por su propia -
formacidén representa dreas sin la minima consideracidn de carac

ter urbano con 1o que se puede presumir gque la mayoria carezca
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de las condiciones urbanas minimas de vida.

En general los asentamientos que se han venido dando
son de cardcter irregular, pero dadas las condiciones fisico--
ambientales privilegiadas con que cuenta, adquieren un papel im
portante por la rapida plusvalia en ¢! juego de la especulacion
con la tierra lo que provoca un alza en el valor, que implica a

su vez la opcidn solo para las clases sociales pudientes.

Esta representa importantes problemas tanto de equipa
miento como infraestructura, transporte, vivienda, etc, que las

hacen homogéneas y diferentes a las colonias colindantes.

En el rengldon de infraestructura, el agua potable en
muchos casos es llevada por pipas a cisternas piblicas o tan- -
ques, ya que no se cuenta con las instalaciones para tal efec -
ta; la luz se obtiene a partir de conexiones aéreas de los pos-
tes; el drenaje se sustituye por fosas sépticas o la wmisma via
piblica; no hay banquetes ni guarniciones y donde existe ha si-
do resultado de la propia fuerza de trabajo aplicada por los po
bladores mediante tareas o faenas, a nivel del egquipamiento a -

N,

A
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todas luces e¢s wnsuficiente, lo mismo ocurre con la vivienda, -
muchas provicionales y con poco espacio provocando el hacina- -
miento ya que el indice do composicidn familiar esta por arriba
de las cinco personas. Su topografia es accidentada, y esta tam
bién ha determinado el caracter de la traza vial que representa
graves conflictos, caracteristicas inadeluadas en su construc -

cidn e insuficiente capacidad.

De esta manera se define nuestra zona de estudio,
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4 MEDIO FISICO NATURAL
4.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA.

ta Delegacidn de Tlalpan se encuentra a 23 kildmetros
hacia el sur del zocalo de la ciudad de México; se localiza geo
graficamente, a los 19° 17 22" 14 latitud norte y a los 0° 1'-
54" de longitud oeste del Meridiano de Greenwich y a una altura

de 2.393 mts. s.n.m.

Por su extencidn territorial ocupa el primer lugar -
dentro del D.F. y comprende =1 20.66% de la superficie total -

del D.F. 1a superficie de la delegacidn es de 209,72 kmz.

Dentro de la zona de conservacion ecoldgica, esta lo-
calizada en la porcidn nor-poniente, de 1a Delegacidn Tlalpan,
colindante a la carretera Picacho-Ajusco, el asentamiento cono-
cido como los "Belvederes" que se encuentra localizado en las -
coordenadas 19° 16' 0" de latitud norte y entre los meridianos
99° 14' 0" y 99° 13' 0" de longitud oeste del Meridiano de - -

Greenwich, a una altura de 2.700 mts. s.n.m.
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4.2 CONFIGURACION TOPOGRAFICA.

La configuracidon topografica de 1a zona de los Belve-
deres: es altamente accidentada con pendientes que van desde el
15% hasta mds del 457, 1o que dificulta el acceso vehicular y -
peatonal. fxiste una fisura en el materigl rocoso del subsueio
que pasa al poniente del desarrollo en la colonia Bosques del -

Pedregal dentro de la zona,.
4.3 CLIMA.

La temperatura media anual es superior a los 10°C, -
esta varia de los 0°C. a los 22°C. Los meses mds calidos son de
mayo a agosto. Concluyendo, en la zona de los Belvederes tiene

un clima templado suave, con algqunas heladas en invierno.

La precipitacién media anual, es de 107 mm.,, ésta va-
ria entre los 7 mm y los 300 mm, por lo general la é&poca con ma
yor indice de precipitacidn pluvial son los meses de junio a -

septiembre.
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4.4 RECURSOS HIDROLOGICOS.

Lus recursos hidrolégicos que se encuentran en 1a zo-
na se componen basicamente de Yos mantos acuiferos subterraneos
permanentes gue forman parte del sistema hidroldgico del Valle
de México, existiendo causas naturales t?mpora\es por la misma
inclinacion del terreno en época de lluvias, que estdn en peli-
gro de contaminarse y de disminuir su potencial al reducirse la

permeabilidad del suelo.

4.5 VIENTOS.

Los vientos dominantes en la zona se presentan del NW.

durante gran parte del afio,

Por 1a altitud en que se encuentra la zona, esta al -
paso de los nortes gue soplan de la vertiente del Golfo de Méxi
co hacen sentir sus efectos con nublados, llovisnas y descensos

notables de temperatura.
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4.6 FLORA,

Se encuentra constituida por una zona densamente bos-

cosa a base de pinos, encinos y abetos como especies dominantes,

asi como también matorrales de palo loco, diferentes tipos de

arbustos y hierbas como pastos de diversas especies, helechos,
.

aorejas de burro, etc. que forman una cubierta herbacea defen- -

diendo al suelo contra la erosion.

Existe tambidn una zona ejidal donde se encuentran -
las instalaciones del canal 22, asi cowo tierras de cultivo, -

que forman parte de la zona de conservacidn ecolégica,

4.7 FAUNA.

Al ser sometido el sur de la Ciudad de México al pro-
ceso de urbanizacidn, zona como el Ajusco han desplazado de su
habitar diferentes especies animales, pero aun se pueden encon-
trar especies que podemos localizar en el lugar, como ratones -

de campo, insectos, asi como diferentes especies de aves.



4.8 COMPOSICION DEL SUELO,

La superficie del terrenoc esta constituida por una

mezcla de roca volcdnica y arcilla.

40
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5 SOCIO-ECONOMICO.

Se realizd un muestreo en la zona de estudio "Los Bel
verdes" que actualmente cuenta con una poblacidén de 31,422 hab,
éste consistid en realizar 101 encuestas con una poblacidon de -
606 hadb., en la colonia 2 de Dctubre, a su vez se determind el -

.

nimero de miembros promedio de 6. A continuacién se desglozarad

1a informacion obtenida:

Demografia.- Se investigd la secuencia histdrica que ha tenido
la poblacidn con respecto a sus tendencias o tasas

de crecimiento,

Afio Lotes % Pob, Tasa de crec. Densidad hab/viv.
1974 30 -- 150 {primer asentamiento irreguiar)
1980 1921 -- 10,760 -- 80 hab/ha. 5.6
80-82 3628 92.5 20,709 92.46% 154 hab/ha. 5.6
82-84 4560 23.5 25,536 23.30% 190 hab/ha. 5.6
84-85 4803 5.32 26,897 5.32% 200 hab/ha. 5.6
85-86 4803 -- 28,328 5.32% 211 hab/ha. 6.0
86-87 4803 -- 29,835 5.32% 222 hab/ha. 6.2
87-88 4803 - 31,422 5.32% 234 hab/ha. 6.5
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El origen de las colontas fuz a fines del '79 y princi-
pios del '80 con una poblacidn de 10,760 hab., hubo un incremen
to del 92.46" en el '82 y ¢l 23.2° en ol *84, este aumento tan
elevado se debe a la conformacidn de las colonias de los Belver
des (Col. Mirador uno, Mirador dos y 2 de Qctubre entre otras),
de familias que son expulsadas del antertor del pais y de la zo
na metropolitana, asi como de los altos costos que representa -
vivir en ella. E1 incremento de lta peblacidn en afios subsecuen-
tes es del 5.32°, esto nos indiza que la migracion a las colo -
nias es nula, el aumento se debe a que se forman nuevas fami- -
Tias en 1a misma vivienda, esta conclusidn se basa en que no ha

habido incremento de lotes en estos Gltimos dos afos.

La poblacidn registrada hasta este momento no excede -
de los 50 afios de edad, por lo que podemos concluir que es gen-

te joven. (vease grafica No. 3).

5.1 ECONOMICO.

De la poblacidn total un 25.57% es activa y el restante
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{74.42°.) inactiva, de esta primera un &0, os asalariado en las
diferentes industrias del D.F., el 16.43" es asalariado por su
cuenta {albaiiles, plomeros, electricistas, etc.) y el 3.42% -
tiene negocio propio {comerciante, taxtista, mecdnico, etc.), -
De 1a inactiva un 657 asiste a los centros educativos: kinder,
primaria, secundaria, preparatoria y profesional, el 14.52% san
menores de 4 afos y el restante 20.48% son amas de casa. {vedse

graficas No. 3 y 5).

£1 ingreso de los jefes de familia son los siguientes;
el 79.27% percibe salarios de 0.10 a 1.00 salario minimo, el ~--
13.86% de 1.10 a 1.50 veces el salario minimo, el 2.9% de 1.60
a 2.00 veces el salario minimo, y el 0.99% de 2.60 a 3.00 v.s.m,
por 4l1timo el 2.97% se obtuvieron de proporcionar los datos. -~

{veadse grafica No. 1).

5.2 SOCIAL.

La comunidad cuenta con un 50% de su poblacidn de gente

joven que requieren de equipamiento e intraestructura y al care
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cer de estos servicios ocasionan un atraso en su desarrollo so-
cial y econdmico. Para satisfacer esta deficiencia, los repre -
sentantes de la organizacidon son los encargados de lievar las -
peticicnes de la comunidad de Los Belvederes a las autoridades

correspondientes.
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6 DIAGNOSTICO.
6.1 INTRODUCCION.

"L0S BELVEDERES", estd localizado en la porcidn nor-po-
niente de la Delegacion Tialpan, en suelos considerados como de
preservacion ecoldgica, colindanie a la darvetera Picacho-Ajus-~

co y entre las cotas 2.600 - 2.650 y 2.700 mts. s.n,m.

El asentamiento presenta caracteristicas econ6micas ho-
mogéneas y una estructura urbana con grandes carencias. Este a-
sentamiento estad constituido por poblacién expulsada de la zona
céntrica de la Ciudad de México y de otros estados de la repi -
blica, que en busca de suelo econdmicamente accesible, han po -
blado areas inadecuadas, en todos los sentidos, ya que las re -
giones ocupadas debido a sus caracteristicas fisicas, implican
una gran problemdtica para su urbanizacion. ET alto nimero de -
pobladores dc esta zona imposibilita su reubicacidn a sitios -
adecuados que presenten menos problemas para su desarrollo urba

no.

Los habitantes de dicha zona ante una realidad altamen-
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te adversa, ocupando un suelo en forma irreqular, en viviendas
mayoritariamente precarias y carentes de infraestructura algu-
na, sin los servicios piblicos n1 el equipamienta urbano ade--
cuado e indispensable, provocando degradacidn y contaminacién -
del medio ambiente y del subsuelo, expuestos a diversas enfermg

dades ante las condiciones de vida en las que estan inmersos.

Esta situacion también provoca tensiones de tipo so -
cial que requieren de una solucion amplia e integral para resol
ver Tas condiciones internas del lugar y contemplar al mismo -
tiempo las repercusiones y consecuencias que ocasionan en el en

torno regional.

6.2 ESTRUCTURA URBANA.

Podemos decir que la zona de LOS BELVEDERES, que ac -
tualmente se conforma de once colonias, no cuenta con una infrg
estructura urbana, ya que no existe una vialidad vehicular que
las integre y comunique con el resto de ta mancha urbana. Por -

otro lado se pueden identificar cuatro “Centros de Barrio"que a-
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aglutinan un mismo equipamienta, basicamente de educacién y co-
mercio proporcionados por el Estado. Estos“Centros de Barrid‘ei
tan ubicados de la siguiente manera: El primero se localiza en
la parte oeste de la zona de estudio, en la colonia Bosques del
Pedregal, ahi encontramos un jardin de ninos de 2,550 mts. y -
una escuela primaria de 2.550 mts. E} stégundo estd en el cen -
tro de la zona en la colonia 2 de Octubre, con un jardin de ni-

flos de 2.000 mts, una escuela primaria de 2.600 mts. y una cona

supo de 180 mts. E} tercero en la parte este, entre las colo

i

nias Mirador 2 y Lomas de Padierna, ahi encontramos dos clini

cas de 160 mis. cada una y una conasupo de 30 mts. E1 cuarto y

@1timo centro, en el sureste de la zona en la colonia Belvede
res, se encuentra una escuela primaria de 3.912 mts. y una secun
daria de 3.745 mts. fuera de eso el resto del equipamiento se -
encuentra disgregado en toda la zona, este equipamiento es pro-
piciado por la comunidad mediante construcciones publicas y pri
vadas en faenas que son realizadas los fines de semanas por los

habitantes del Tugar.

La falta de apoyo técnico propicid que el actual sem-
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brado de manzanas sea conflictivo, ya que no se tomd en cuenta
la topografia, por lo que la vialidad presenta pendientes que -
van desde un 20" hasta un 60™ con lo que aumentan los riesgos -

de todo tipo,

El recuento general del equipamiento en la zona es el

siguiente:

Educacion 20,457.78 mts 64.32%
Comercio 4,241,772 uts 13.32%
Recreacion 7,060,00 mts 22.19%
Servicios Urbanos 43,55 mts 0.13%

31,803,05 mts

Respecto a las vialidades, podemos localizar tres cir
culaciones importantes pavimentadas en el interior de la zona,

éstas son las siguientes:

La primera es transversal {norte-sur), se ubica al -
centro de la zona en la colonia Dos de Octubre y vincula a la -

zona de San Nicolas Totolapan, atravesando la via del tren, con



49

la desviacidn a canal 22, esta vialidad contiene 2.112 has. La

segunda circulacion desde la carrctera al Ajusco hasta Sn. Nico
las Totolapan, también atravesando la via de) tren, su recorri-
do es a través de las colonias Mirador 1 y 2, Lomas de Padierna,
esta circulaci1on consta de 2,565 has. La tercera vialidad va -
desde la carretera al Ajusco hasta Sn, Nicolas Totolapan, tam -
bién cruzando la via del tren y realizando su recorrido por las
colonias Belvedere y Lomas de Padierna, esta vialidad consta de
1.474 has. Estas tres circulactones suman 6,152 has. A esta - -
cantidad le debemos agregar el espacio que utiliza la desvia- -
cién a canal 22 la cual cuenta con 10.750 has. ya que todas es-
tas circulaciones conformaran lo que Tlamaremos vialidad secun-
daria y consta de 16.902 has. Todas las vialidades presentan -
puntos conflictivos durante sus recorridos debido principalmen-

te a la topografia de la zona.

6.3 USOS DEL SUELO.

E1 asentamiento registra un uso del suelo para la vi-

vienda de 61.51 has. este que es el 45,80% de la totalidad del
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suelo existente estd lotificado y destinado a la propiedad pri-
vada esta situacion implica un grave riesgo. Los duefios de cada
lote podrian arrasar con los drboles que se encuentran dentro -
de su propiedad conforme van ampliando su vivienda, y asi acre-
centar el problema de la desforestacion de la zona. E1 tipo de

vegetacidn existente esta compuesta printipalmente de pinos, en

cinos y abetos, también hay flora menor.

Esta zona carece de un cquipamiento adecuado, el fun-
cionamiento actual no satisface plenamente las necesidades de -
l1a poblacidn por 1o que en algunos casos se ve obligada a recu-
rrir al equipamiento de las zonas aledafias y las Tejanas.

El equipamiento para el comercio en los Belvederes se
encuentra disgregado a todo lo ancho y largo de la zona, ésto -
se debe a que son los colonos quienes han establecido sus nego-
cios particulares en los locales ubicados dentro de sus vivien-
das o formando parte de ellas, estos negocios que son tiendas,
panaderias, tortillerias, carpinterias, tlapalerias, etc., asi
como la conforman lo denominaremos equipamiento de.comercio pri

vado que cuenta con 1.105 has. que representa el 34.50% del - -
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equipamiento total existente.

6.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La vialidad proporciona la estructuracion de una zona,
su existencia propicia la generacidn de polos de desarrollo, y
L]
estos a su vez se originan debido a las necesidades de traslado

de 1a poblacidn que demanda el servicio de transporte,

De acuerdo a las visitas efectuadas a la zona de estuy
dio, nos encontramos que el sembrado de las manzanas se encuen-
tra ubicado en una posicidon errdnea, considerando la topografia
que es muy pronunciada, lo cual acarrea graves problemas, como
consecuencia al problema anterior, surge la traza de las calles
las cuales estén ubicadas en sentido perpendicular a las curvas
de nivel, propiciando pendientes que van desde el 20% hasta el

60%.

E1 sistema vial que ofrece, es otro de los problemas
que pudimos detectar, ya que se encuentra en muy malas condicio

nes debido a lo accidentado del terreno; este problema se puede
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detectar a simple vista, y ararrea consecuencias graves que po-

nen en peligro tanto a los automovilistas como a los peatones.

E1 72.50% de la vialidad total de la zona es de terra
ceria con pendientes wmuy pronunciadas y material rocoso suelto,
el restante 27.40% son calles pavimentadas que presentan tam- -

bién diversos problemas en su recorvido.

E1 carédcter de la traza vial, estd determinada por la
falta de asesoria profesional y el aspecto fisico del terreno,
ya que fueron los mismos pobladores los que hicieron el trazo -
de sus calles y manzanas, 1os cuales por falta de conocimientos
técnicos lo realizaron de acuerdo a sus ideas por lo que se pre
sentan graves conflictos y caricteristicas inadecuadas en su -
construccidén e insuficiente capacidad y confusidén en las circu-
laciones, creando asi puntos conflictivos a todo lo largo de la

poblacién.

En 1o relacionado al transporte, podemos decir que to
mando en cuenta los servicios que se demandan y 1os que se ofre

cen en la actualidad en esta zona, queda por demds entendido la
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inmensa necesidad de dotar a la poblacién de un mejor servicio

de

bitantes del

transporte.

El transporte presenta un gran confliicto para los ha-

lugar, ya que cuenta con un servicio deficiente de

camiones y colectivos, trayendo como consecuencia la necesidad
L}

de recorrer grandes distancias sobre calles inseguras, para po-
g 9

der asi utilizar alguno de estos servicios. Citamos Yas lineas

de ruta 100 y colectivos que realizan su recorrido cerca de la

zona de estudio:

Camiones de la Ruta 100

De
De
De
De
De
De

Pedregal de Sn. Nicolés
Pedregal de Sn. Nicolas
Pedregal de Sn. Nicolés
Bosques del Pedregal
Torres de Padierna
Lépez Portillo

Colectivos.

De

Belvederes

[oTRN oS R < U -V - TR - T}

Sn. Angel
Huipulco
Metro C.U.
Metro C.U.
Metro Zapata
Sn. Angel

Sn, Angel
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6.5 INFRAESTRUCTURA,

La poblacidn de la zona carece casi por completo de
los servicios, es una de las graves consecuencias que sufren -
los asentamientos irrequlares ya que no hay una previa planea -
cidn que contemple las posibilidades y las consecuencias de las

.
acciones que ejecuten los pobladores. A esta problemdtica se -
une la topografia 1rvegular y dureza del terreno que presenta -
un obstdaculo mas para la introduccidn de los servicios comunes
de infraestructura encareciendo el costo del suministro de los

mismos.

a) Red hidraulica. Toda la situacidn antes descrita ha obliga
do a los pobladores a lograr un suministro de agua potable
diferente al de otras zonas; se realiza mediante "pipas" de
agua, propiedad del D.D.F., que abastecen el liquido a tam-
bos metalicos localizados en las zonas altas, de ahi el 11~
quido es conducido a través de poliductos que corren a lo -
largo de calles, a la intemperie, con la pendiente natural

del terreno adquiere la presidn necesaria para distribuirla
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hacia ltos lotes particulares.

E1 promedic en metros de manquera utilizada para distribuir
el agua a cada lote es de 300 mis. y representa un sobregas
to que desequilibra la economia de la poblacion, Ademads es-
te sistema registra pérdidas del vite? liquido en sus dis -

tintos recorridos.

Red sanitaria. £l servicio de drenaje representa un proble
ma adn mayor, ya que $1 al menos se ha logrado establecer -
un sistema de abastecimiento de agua potable suficiente, en
el aspecto de los desalojos de aguas negras y jabonosas; no

se ha desarrollado en su totalidad un sistema especifico.

La mayoria de los habitantes descargan sus aguas de dese- -
chos en la superficie a cielo abierto, y en el menor de los
casos utilizan fosas sépticas y pozos de absorcidn produ- -
ciendo contaminacion de tipo ambiental en el suelo y subsue
lo, problemas de salud, etc. Otros canalizan las aguas resi
dualtes a través de grietas entre el suelo rocoso, y si bien

no provocan contaminacidn, pero si ocasionan que dichos de-
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sechos se filtren, hacia 1os mantos acuiferos del subsuelo,
logrando con ello su contaminacidén; no hay que olvidar que
los mantos acuiferos de esta zona forman parte del sistema

hidroldgico del Valle de México,

Red eléctrica. E1 abastecimiento de energia eléctrica esta
parcialmente resuelto, ya que las colonias: Encinal del - -
Ajusco, Dos de Octubre, Belvedere, Bosques del Pedregal, -
cuentan con este servicio instalado tanto en alumbrado pid -
blico como en todos los lotes que representa el 36.37% del
total de la zona. Las colonias: Mirador 1 y 2, Lomas de Pa
dierna, Lomas de Juilotepec, Corett, Chitchicaspatl y Chi -
mill, no tienen este servicio de manera regular, pero cada
familia tiene conectado cables a las redes cercanas ya ins-

taladas y 1levan la energia hacia los lotes.

Esta solucidon se realiza de manera unifamiliar por medio de
pértigas provisionales de madera que soportan el cableado -

representando un gasto mas para las familias,
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6.6 MEDIO FISICO ARTIFICIAL.

al

Equipamiento Urbano. EY equipamiento localizado en el iarea
de estudio presenta problemas considerables tanto en capaci
dad, como en calidad de las instalaciones y los servicios -
prestados; los elementos existentes han sido establecidos -
.

en su mayoria por los habitantes de la zona o debido a su -
iniciativa, la comercializacidon de productos bdsicos se e
va a cabo por medio de tiendas y tianguis, establecidos de-
finitivamente en la zona, acuden a ellos una o dos veces -~
por semana; esta actividad es realizada principalmente por

particulares.

El 34.00% del equipamiento existente ha sido construido y -
financiado por los colonos de la zona realizado en faenas -

comunitarias llevadas a cabo en los dias de descanso.

La zona sigue dependiendo basicamente de las colonias: Sn.
Nicolas Totolapan y Lomas de Padierna, para satisfacer sus
requerimientos de equipamiento urbano, ya que los sitios -

mencionados tienen un nivel de equipamiento insuficiente pa
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ra cubrir sus propias necesidades,

El andlisis de equipamiento actual nos indica el siguiente

déficit en los elementos basicos.

Comercio. "Conasupo", este servicio cubre el 100%, pero no
sobra aclarar que existen actualment® dos unidades: una ubi
cada en la colonia Lomas de Padierna y otra en la colonia -
2 de Octubre; ésta dltima ademds de ser insuficiente, estéd

inadecuadamente ubicada.

Se encuentra actualmente en construccidn un mercado pablico
en la colonia Belvedere, que tendrd una superficie de 1,200
mts. eésto significa el 24.81%, existiendo un déficit de - -
3,790 mts. que equivale al 75.19%, sin embargo el servicio

de comercializacidn en lo que se refiere a miscelaneas, pa-
naderias, tortillerias, frutas y lequmbres, carnicerias, pa
pelerias, y venta de revistas, tlapalerias, mercerias, sas-
trerias, talleres eléctricos, venta de materiales de cons -
truccidn, vidrieria, taller mecanico, en una supervicie de

2,991.71 mts., proporcionado principalmente por los particu-



¢}

d)

59

lares con instalaciones inadecuadas.

Comunicaciones., Existe un déficit de un 100% en servicios

de oficinas de corveos, telégrafos y teléfonos.

Recreacidon. A pesar de que la zona de estudio y su entorno
tiene caracteristicas boscosas, carete casi por completo de

servicios adecuados para plazas y parques de juegos.

Existe actualmente un saldn de usos miltiples de 60 mts. -
ubicado en la colonia Lomas de Juirlotepec y un jardin veci-
nal de 7,000 mts. que significa el 22.19% existiendo un dé-
ficit de 237.40 mts., que significa un 77.81% que correspon-
de a un parque de barrio, un cine o un teatro al aire libre.
En 1o relacionado al Qeporte, existe un déficit de 28,000 -

mts. equivalente a un 100%.

Salud. Existen en la actualidad dos unidades tipo dispensa
rio médico con 160 mts. cada uno, atienden a la poblacidn -
actual con servicio, equipo e instalaciones insuficientes -

ubicados en 1a colonia 2 de Octubre, ademas de un centro de
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salud de la Secretaria de Salubridad y Asistencia ubicado -
en la colonia Belvedere, osto significa un 45.00"% de lo re-
querido, por lo que sigue existiendo un déficit de 620 mts,

que corresponden a un 55.00 7,

Educacidn. Guarderia.- Existe un déficit de 7.500 mts. que

representa un 100%.

Jardin de nifios.- Se encuentran tres jardines de nifios con -
una superficie total de 3,000.78 mts, con instalaciones no

adecuadas para este uso, existiendo un déficit de 5,500 mts,
ubicados de 1a siguiente manera: uno, en la calonia Encinaf

y dos en la colonia 2 de Octubre,

Escuela primaria.- Existen tres escuelas a nivel primaria -
en la zona, dos de las cuales tienen una superficie total -
de 8,712 mts. existiendo un déficit de 4,736 mts. Su ubica-
cién es la siguiente: una en la colonia 2 de Octubre; una -
en la colonia Belvedere y otra en la colonia Bosques del Pe

dregal.

Escuela secundaria.- Existe una en la colonia Belvedere, ac
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tualmente en construccidn, con una superficie de 3,745 mts.

Cultura.- Actualmente la poblacidn no cuenta con equipamien
to de apoyo a la culturd, por lo que se 1legd a la siguien-
te conclusidn: biblioteca.- Existe un déficit de 100 mts. -

que significa un 1007,

Centro social popular.- Existe un déficit de 2,800 mts. que

significa un 100%.

Servicios urbanos. La zona cuenta can un servicio de vigi-
lancia, consiste en una caseta de 43,55 mts, Existe ademas
una instalacidn para la policia montada que vigila la zona
y sus alrededores; para esta cobertura el servicio resulta
insuficiente, ademds de que los elementos encargados del -
servicio carecen en su mayoria de la capacitacion adecuada,
1o que ocasiona negligencia, abusos y prepotencia en sus ac

tuaciones.

E1 indice de violencia en la zona es alto debido a la serie

de condiciones en la que estd inversa la poblacidn, como -
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son el nivel socioecondmico predominante, la diversidad de
intereses en la posesidn del suelo, el alto grado de politi
zacidn adquirida por la poblacidn a lo largo del tiempo en
oposicion a la manipulacidn y engafios reiterados de que han

sido objeto.

D

A excepcidn de los servicios de vigilancia mencionados, 1a

zona carece de cualquier otro servicio piublico, esto ademds
de ocasionar el déficit en la presentacion de servicios a -
Va poblacidn, provoca diversos y graves problemas, tales co
mo es el caso de la recoleccidén de basura y servicios de -
limpia cuya insatisfaccion ocasiona que los desechos sean -
dispuestos en la via pliblica o bien en los derechos de vias
existente todo aquello a pesar de que la zona cuenta con -

un area en donde se ha establecido un relleno sanitario.

La falta de transporte para este servicio provoca que la ba

sura que genera la poblacién no 1legue a dicho relleno.
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IMAGEN URBANA
MEDTO FISICO NATURAL.

Topografia. Los terrenos comprendidos dentro de la zona de
estudio, tienen pendientes que van de los 0 a los 60 grados,

predominando las contenidas entre lo% 15 y los 45 grados.

Son terrenos altamente accidentados; ¢1 suelo es rocoso con

una composicion de piedra volcanica, tezontle y arcilla,

Vegatecidon. Compuesta por darboles de talla mediana y alta
como el pino y el encino, que son las especies predominan-

tes del sitio.

La existencia de grandes cantidades de arboles con copas -
muy pronunciadas, dificulta la penetracidn de los rayos so-
fares; por 1o mismo, solo se conservaran los arboles que -
permitan la integracién de los proyectos arquitecténicos y

urbanos y que no entorpezcan las redes de electrificacian.
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7.2 MEDIO FISICO ARTIFICIAL.

a)

c)

Traza urbana, Los lotes tienen orientacidn nororiente-sur-

poniente.

Vialidad. Las vialidades vehiculares importantes tienen -
una pendiente muy pronunciada y una brientacidn noreste-sur

este.

Al interior de los predios no existen areas de estaciona -

miento, 1o que limita la circulacidn vehicular.

No existen guarniciones en la vialidad, hecho que aunado a
destaves y al continuo paso de vehiculos provoca el deterig

ro acelerado de la capa asfaltica.

No se cuenta con sefalizacidn que permita orientar el trin-

sito vehicular y peatonal.
Gran parte de la vialidad no se encuentra pavimentada.

Transporte. Dentro de la zona no se cuenta con lugares ade

cuados para paraderos y bases de transporte urbano; estos -
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se encuentran sobre las vialidades entorpeciendo el tréinsi-

to vehicular.

Construcciones existentes. Las que se encuentran en proce-
so de consolidacidn, estdn construidas con piedra sabrepues
ta, carton y lamina de asbesto en algunos casos. En otros -
se construye con block, tabicdn, limina de cartdn, losa plg

na de concreto, ldaminas de asbesto.

La ubicacion de Tas construcciones existentes, estd condi -
cionada principalmente por las caracteristicas topograficas
de cada lote, donde la gente prefiere las zonas que requie-
ran menor costo y adecuacion al terreno para la construc- -

cidn, no existiendo un patron especifico de ubicacion.

Se distinguen dentro de Ta zona de estudio tres tipos de -

construccidn: En proceso de consolidacibn, es decir, cons -

trucciones que por sus caracteristicas ya diferencian, en -
el caso de la vivienda, el uso de los locales, y cuyos mate
riales de construccidon proporcionan seguridad a sus habitan

tes; Mixta, que se compone por locales en proceso de conso-



66

tidacion, los cuales seran a futuro la vivienda definitiva

de los moradores, mismos que habitan provisionalmente en -
construcciones cuyos materiales son perecederss; Provisio -
nal, construcciones realizadas por medio de materiales pere
cederos, en las gque 10s usuaries cartcen de todos los servi
cios y se consideran vulnerables dados los sistemas cons- -
tructivos de las mismas., Se caracterizan por el cuarto re -

dondo.

Por zonas, se consideran en proceso de consolidacidn las co
Tonias Mirador 1, Mirador 2, Lomas de Padierna, Corett, Chi
chicaspatl y Chimil. Zonas mixtas son las colonias 2 de Oc-
tubre, Belvederes, y Bosques del Pedregal. Y provisionales

E1 Encinal y Lomas de Juilotepec.

La mayoria de las construcciones en proceso de consolida- -

cion se componen de 1 a 2 niveles.

Debido a la existencia de piedra volcénica en la zona, la -

gente utiliza este material para la construccidn de bardas
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de colindancia. (Piedra sobrepuesta).

Por 1o general, Ja leirina se encuentra independiente de la

construccidon principal,

Es comin que las construcciones cuenten con espacios desti-

nados al criadero de animales domésticos,

Equipamiento. Se encuentra localizado sobre las vialidades
vehiculares principales. £n algunos casos se ubica dentro -

de la vivienda.

E1 manejo formal de las construcciones destinadas para equi
pamiento, responden a modelos institucionales. Esto impide
la integracidén formal de las construcciones a las caracte -

risticas fisico-naturales y urbanas del sitio.

Gran parte del equipamiento ha sido construido via autocons
truccidn sin proyectos que cubran las necesidades de estos

espacios.

Espacios abiertos. La zona cuenta con pocos espacios abier
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tos libres adecuados para la recreacidon, lo que provoca que

los lugares de reunidn sean las vias puablicas.

Infraestructura. Se cuenta con instalacidn eléctrica aérea,
que obstaculiza el 1ibre crecimiento de Tos arboles.

ta distribucidn del aqua potable se tealiza en un sinngmero
de lugares sobre las avenidas, donde se encuentran tambos -
que entorpecen la circulacion. La redistribucidn se hace en
base a poliductos {mungueras) generando contaminacidn vi- -

sual.

Espacios olvidados. Existen basureros a cielo abierto no -
tratados por medio de relleno sanitario. Se distingue el ba

surero a todo lo Yargo de la via del F.F.C,C..

Las zonas de cultivo son desaprovechadas y se encuentran en
proceso de desaparicidn. Estas provocan tolvaneras en tiem-

po de viento contaminando el aire.

No existe programa de reforestacidn que permitan sustituir

Jas talas, provocando la pérdida sistemdtica de las areas -

A\

verdes.,
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NIVEL ESTRATEGICO

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.

Conservacion.

Zonas arboladas.

Se preservard la zona ecoldgica localizada al interior -
del drea de estudio, evitando la tala irracional de arbo
Tes. Asi mismo, se propone la creacidn de un programa de
mantenimiento y torestacidn de Tas areas verdes existen-

tes, utilizando flora propia de la zona.

Se propone como zona de transicidon la ubicada al sur de
las colonias Mirador 1, Mirador 2 y Bosques del Pedregal,
colindando con la Carretera Federal Picacho Ajusco, cu -

briendo un drea de 12.1 Has. aproximadamente.

Regeneracidon Ecolédgica.

Con el fin de preservar el ciclo ecolégico se utilizaran

materiales permeables en vialidades de uso controlado;



70

tales materiafes pueden ser adocreto, piedra laja, tezon
tie, predra bola, etc., proporcionando con esto la forma

cibn de manto acuiferos subterrdaneos.

- Se conservardn las areas libres y espacios abiertos exis

tentes.

8.1.2 Mejoramiento.
a) Zonas arboladas.

- Se realizard un paquete de normas y restricciones, enfo-
cadas hacia la proteccidon de las dreas arboladas y del -
medio fisico natural existente en la zona de estudio, -

dindole prioridad a la zona de transicion.

El paquete anterior contempla los siguientes puntos:

. Campafia de conscientizacian de 1a poblacion,
Politica de reforestacién y ampliacion de la dreas ver
des,

. Reforestacidn en los Totes con construccidn no preca-

ria.



b)

.

7

Se evitard al mdximo el derrumbamiento de los darboles
existentes dentro de los lotes destinados para cons- -
truccion de cualguier tipo, por medio de la adecuacidn
de los proyectos arquitectdnicos al medio fisico natu-

ral del sitio.

En el caso de que por requerimientos de espacio se de-
ban talar arboles, se reforestard en proporcidn de - -
tres a uno.

Reforestacion de vialidades secundarias por medio de -
arboles y/o arbustos, logrando con esto el mejoramien-
to de 1a imagen urbana.

Se evitard la introduccidn de flora nociva que pudiera

deterjorar o eltiminar a la flora local.

Regeneracidn ecolégica.

Los desechos organicos serdn tratados para su posterior
reutilizacion en forma de abonos para mejorar la calida

del suelo.

d
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El basurero que se localiza actualmente al sureste de -
Tas colonias Mirador 1 y Mirador 2, serd habilitado por

medio de relleno samitario, con el fin de recuperarlo co
mo drea verde. De esta manera el area recuperada se con-
vertird en la zona de transicidn propuesta entre la zona

habitacional y la Carretera Federdl Picacho Ajuscao.

c) Mantos acuiferos.

Reglamentar las formas de tratamiento de aguas residua -

tes.

Se evitard la filtracidn de aguas negras y materijales o
desechos quimicos al suelo mediante el tratamiento de -
los mismos, para evitar la contaminacidn de los mantos

acuiferos.

d) Integracidn al medio fisico natural,

Las vialidades peatonales estardn condicionadas por las
caracteristicas fisico-naturales de Ja zona de estudio y

se conformaran aprovechando los materiales existentes en
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la zona. Dichos materiales permitiran la filtracidn de -

aguas pluviales al subsuelo,

- Adecuar la imagen formal de las construcciones al medio
natural respetando la morfologia, el clima y los materia

les de la zona de estudio.

E1 aprovechamiento de 1a topografia del lugar se podrd -
lograr por medio de construcciones aterrazadas, desnive-
les interiores o ubicaci6n de instalaciones en el caso -
de locales cubiertos para uso especifico, o en cuanto a
infraestructura se refiere; en relacion a los espacios -
abiertos, el respeto a la topografia existente hard mas

baratas y atractivas estas areas.
e} Estructura vial,

- Se restringe el uso de la vialidad que actualmente repre

senta peligro.

- Se propone una estructura vial que logre comunicar a las

11 colonias del lugar, misma que permitird el acceso al
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drea urbana colindante la norte.

f) Servicios de transporte pdblico.

Se regularizara el sistema de transporte piablico.

Se introduciran transportes colectivos logrando una dis-

tribucidn homogénea del servicio en toda la zona.

Se implementard un sistema de transporte local, por me -
dio de minibuses. El recorrido de éstos se alargard has-

ta el metro C.U. en horas pico.

g) Areas de equipamiento.

8.1.3

Para lograr mayor accesibilidad y aprovechamiento maximo
de Yas zonas destinadas a centros de barrio, se reforza-
rd dichas areas por medio de vialidades secundarias pro-

puestas y de comercios aledafios,

Crecimiento.

S6lo se permitird el asentamiento dentro de la mancha ur
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bana existente, en los lotes gque no han llegado al grado
de saturacion tipico en la zona, con el fin de evitar el
crecimiento dado que el drea de estudio se encuentra en

una zona de preservacidn ecoldgica.

- Los lotes baldios existentes serdn destinados dnicamente
.
a la creacidn de dreas de uso comun y reubicacién de po-

blacidn desplazada.

- Se limitard la densidad de construccidn a dos niveles de
altura maxima y un 35" de &rea construida en planta baja

en cada lote de 250 m2 destinado para uso habitacional,

8.2 ESTRUCTURA URBANA.

Tomando en cuenta los objetivos particulares enlista-
dos, la estructura urbana propuesta contempla en la zona de es-
tudio tres Centros de Barrio con la concentracidn de equipamien

to requerido.

£1 criterio de localizacion de dichos centros, se ba
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s6 fundamentalwente en Ja distribucidn homogénea de los servi -
cios necesarios para satistacer las demandas de los habitantes
del lugar. £n funcidn a lo anterior, se determind que la ubica-
cién de estos pueden ser eguitativa en cuanto a distancias de
recorrido y accesibilidad, dadas ltas condiciones topogrificas -

del sitio. *

E1 primerc de los Centros de Barrio se localiza entre
las calles de Durazno y Cedro en direccidn norte-sur respectiva
mente, y las calles de Pino y Quiote en direccidn oeste-este, -

en 1a colonia 2 de Octubre.

E1 segundo, estd ubicado en las calles de Ajusco y Xi
tle en direccidn norte-sur, y ltas calles de [txamal y Holpechen

en direccidn oriente-poniente en la colonia Mirador 2.

£1 tercero se encuentra entre las calles de Cedro y -
Sabino en direccidn norte-sur, y Ahuehuete y Jacarandas en di -

reccién oriente poniente en la colonia Corett.

Estos centros se conectan entre si a través de una -

vialidad secundaria localizada centralimente, que se desarrolla
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de manera longitudinal interconectando las 11 colonias del area.

Lo anterior asegura una integracion homogénea a la -
vez que proporciona una distribucién equitativa de los servi- -

c¢ios urbanos a 1o0s habitantes de 1a zona de estudio,

8.3 TENENCIA DEL SUELO.

- La propuesta especifica se basa principalmente en el cambio
de propiedad ejidal a propiedad privada, dentro de las colo
nias Corett, Bosques del Pedregal, Lomas de Juilotepec, Uni
camente en los lotes considerados para vivienda, garantizan
do asi la permanencia en la zona a todas las familias posee
doras de algun lote en el sitio, promoviendo para ello un -

programa de regularizacién que confirma su estancia.

Las colonias restantes que conforman el &rea de estudio po-

seen propiedad privada.

- Declaratorias de destino para uso de equipamiento existente

y propuesto,
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- Se respetaran las zonas de propiedad federal,

- Se elaborard de usos destinos y reservas de 'sueld' que permi
tan implementar los programas propuestos por el plan par -

cial de desarrollo urbano.

8.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Actualmente la zona no cuenta con una estructura vial
que relacione a las once colonias que la conforman. En este sen
tido la topografia del lugar ha jugado un papel de primordial -
importancia ya que ha dificultado de manera considerable el ac-

ceso de una colonia a otra.

Dado 1o anterior, se propone una vialidad longitudi -
nal, localizada en la parte central del asentamiento, permitien
do con ello la homogenizacién de las dreas tributarias hacia am
bos lados de 1a misma. La vialidad mencionada disminuirda tiempo
de recorrido de un area de la zona a otra y por su adecuacidn a
la topografia del lugar representa una via de circulacidn vehi-

cular segura.
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Dicha vialidad, denominada Av. Belvederes, 1nterc0ne5
tard a las once colontas del drea y estd integrada por las ac -
tuales de: Durazno, Atenas, Prolongacion Xatle, Xitle y Lirios
en direccidn pomiente-oriente, atravesando la via del ferroca -
rril de Cuernavaca hasta desembocar en la colonia José Lopez -
Portilio, de tal manera que por su ubicatidn, los tres centros

de barrio quedardn comunicados entre si de manera directa,

Las vialidades secundarias propuestas son las siguien

tes:

- Vialidad secundaria 1, Av. Belvederes, tocalizada en Ja -
parte central del asentamiento interconectando las once co-
lonias del area, en direccidn poniente-oriente, pasando por
las actuales calles de Durazno, Atenas, Prolongacidn Xitle,
Xitle y Lirios, atravesando la via del ferrocarril a Cuerna

vaca hasta desembocar en la colonia José Lopez Portillo,

- Vitalidad secundaria 2, Calzada Mirador en direccidn sures-
te noreste pasando por las actuales calles de:

Colonia Mirador 1
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Calle Tecolotes
Colonia Mirador 2

Calle Ajusco
Colonia Lomas de Padierna

Calie Ajusco

Vialidad secundaria 3, Calzada Lomerio en direccidn suroes-

te-noreste pasando por las actuales calles de:

Colonia Belvedere
Calle Hnos. Serdin
Calle Flores Magdn
Colonia Lomas de Padierna
Calle Holpechen

Vialidad secundaria 4, Calzada Tecax en direccidn suroeste-
noreste pasando por las actuales calles de:

Colonia Lomas de Padierna
Calle Tecax

Vialidad secundaria 5, Calzada 2 de Octubre en direccibén -
norte-sur pasando por las actuales calles de:

Colonia 2 de Octubre
Calle Piedra Tronada
Calle Cedro
Calle Pino

————
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Calle Troya

Calle Piedra Tronada
Vialidad secundaria 6, Calzada Cruz de Quiote en direccidn
sur-norte pasando por las actuales calles de:

Colonia 2 de Octubre
Calle Cruz de Quiote
Calle F.F.C.C. de Cuernavaca

Vialidad secundaria 7, Via R.T.C.

Colonia Belvedere: Via R.T.C.
Colonia 2 de Oclubre: Via R.T.C.
Colonia Lomas de Juilotepec: VYia R.T.C.

Vialidad secundaria 8, Calzada Bosques en direccién sur-nor
te pasando por las actuales calles de:

Colonia Bosques del Pedregal
Calle Bosques
Calle Ahuehuetes
Calle Sabino
Calle Alamos

Vialidad secundaria 9, Calzada Ahuehuetes en direccién sur-
norte pasando por las actuales calles de:

Colonia Bosques del Pedregal
Calle Ahuehuetes
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Colonia Corett

Calle Ahuehuetes

Se limitara la pavimentacidén Gnicamente a la vialidad secun
daria que se propone; dicha pavimentacion debera permitir -

la filtracidn de agua pluvial al subsueclo.

En el caso de 1a vialidad secundaria exisiente que represen
te alto riesgo, se propone al término de la vida Gtil de 1a
carpeta asfdltica actual, el cambio de material de ésta por

piedra laja.

La vialidad vehicular que exisie y represente un estads con
flictivo debido a las condiciones topogrdficas de la zaona,

quedara cerrada a todo acceso v : ..lar.

En los casos de que las vialidades secundarias propuestas -
atraviesen por uno de los puntos conflictivos mencionados,

estos serdan tratados para su utitizacion,

Se consideran como vialidades peatonales las siguientes:

Colonia Mirador 1:



83

Calle de Orquideas entre F.F.C.C. de Cuernavaca y
Azucena.

Calle Amapola entre Tecolotes y Azucena.

Calle tiardos entre Alelras y Jazmin,

Calle Azucena entre Alelias y Jazmin,

Calle de MNardos entre Jazmin y Lirios.

Calle de Hardos entre Livios y Amapolas.

" Colonia Lomas de Padierna:

Prol. Yobain entve Troya y Prol. Xatle.
Calle Molonchet entre Troya y Xitle.
Prol. Bekal entre Troya y Xitle.

Calle Tecax entre Troya y Prol. Xitle.
Prol. Zacalum entre Xitle y Ajusco.

Colonia Encinal:

Calle Espartaco entre Lucio Blanco y Yovatseye.
Calle Muna,

Colonia 2 de QOctubre:

Calle Piedra Tronada entre Cedro y Troya.

Calle Piedra Tronada entre Durazno y F.F.C.C. de -
Cuernavaca.

Prol. Av. 35 entre Cedro y Troya.

Prol. Av. 35 entre Durazno y F.F.C.C. de Cuernavaca.

Colonia Belvedere:
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Calle Holpecnen entre Frol. Mexpechin y calle Tuldm.

Calle Yobain entre Prol. Mexpechin y calle Tulgm.
Lomes de Juriotepec:

Senderos canal 22.

Calle Tinaco entre Cedros y F.F.C.C. de Cuernavaca.
Calle Teclamilla entre Cedros y F.F.C.C., de Cuerna-
vaca, )

Calle Deportes entre Cedros y F.F.C.C. de Cuernava-
ca.

Calle Tepozal entre Cedros y F.F.C.L, de Cuernavaca.
Calle de Cedros entre Fresno y Tinaco.

Calle de Fresno enctre Cedro y Encino.

F.F.C.C. de Cuevnavaca entre Deportes y Teclamilla.

accidentes topogrificos exisitentesen la zona, se -

restringe la vialidad en los siyuientes puntos:

Colonia

Colonia

Mirador 1:

a) Alelias desembocando en F,F.C.C. de Cuernavaca.
b) Orquideas desembocando en F.F.C.C. de Cuernavaca.
¢) Orquideas entre F.F.C.C. de Cuernavaca y Azucena.
d) Nardos entre Jazmin y Alelias.

e) Nebli desembocando en F.F.C.C. de Cuernavaca.

f) Amapcla entre Tecolotes y Azucena.

Mirador 2:
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g) Buitre entre Halcdn y Hebli.
h) Yultepec esq. Xitle,
1) Kitle esqg. Aguitlas.
J1 Buiire esq. Cuervo.

k} Wiguel Hirdalgo esq. Ruiseiior,
Lomas de Padierna:

1) Prol. Yobain entre Troya.y Prol. Xitle.

arbMotonches entre Troya y Prol. Xitle.

n) Prol. Bekal entre Troya y Prol Xitle.

o) Tamlum entre Troya y Tikal.

p} Prol, Sacalum entre Ajusco y F.F.C.C. de Cuerna-
vaca.

Encinal:

g) Calle Troya esq, Venuncia.
r) Naranjo esq. Durazno.
s) Naranjo esq. Fresno.

2 de Octubre:

t) Durazno esq. Naranjo.

u) Pino esq. Durazno,

v} Pino esq. Troya.

w) Piedra Tronada entre Cedro y Troya.

Bosques del Pedregal:

x) Alamos entre Ya via F.F.C.C. de Cuernavaca y Cei
ba.
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y) Jacarandas entre F.F.C.C. de Cuernavaca y Ceiba,

La vialidad local y peatonal sera de terraceria compactada
0 bien puede ser pavimentada, pero deberd ser a base de ma-
teriales y sistemas constructivos que se integren al medio

fisico natural y que permitan la filtracidn de agua pluvial.

La vialidad peatonal que se encuentra en estado conflictivo
debido a las condicionantes fisico-naturales de la zona,

serda utilizada como arecas de esparcimiento,.

Dadas las condicionantes topograficas y la dificuitad en la
accesibilidad e interrelacidn entre tas 11 colonias de la -
zona de estudio, se implementara un sistema de transporte -

colectivo interno con el siquiente recorrido:

Partiendo de 1a calle Ahuehuetes en la colonia Corett, con-
tinuando sobre la vialidad secundaria 1 Av. Belvederes, has
ta su interseccidén con la vialidad secundaria 2 Calzada Mi-
rador prosiguiendo en direccidn sureste sobre 1a misma par-

te desembocar en 1a carretera Federal Picacho Ajusco, toman
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do direccidn poniente hasta encontrar Ta via R.T.C. para in
corporarse a la vialidad secundaria 8 Calzada Bosques, ce -
rrando el circuito en Ja calle Ahuehuetes, donde se inicid

el recorrido. {(Ver planc de transporie).

Las paradas obligatorias del sistema de transporte menciona
do, se ubicardn en cada uno de los tres Centros de Barrio,
en Ta interseccion ae la vialidad secundaria 2 Calzada Mira
dor con la carretera Federal Picacho Ajusco y en la inter -
seccion de la carretera Federal Picacho Ajusco ¢con la via

R.7.C. (Ver plano de transporte).

Las paradas intermedias se haran de acuerdo a la demanda.

Us0S DEL SUELD.
Yivienda.

- En los lotes para vivienda se permitiran como maximo 2 -

niveles de altura en las construcciones.

- Los predios tendrdn un coeficiente maximo de utilizacion
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de 35% de area construida en planta baja, representando
9 2
con ello 80 M° de construccidn en lotes de 250 M° de -

superficie.

P

Se considerard un area de 13 M2 por habitante en uso ha-

bitacional,

Comercio,

Se permitird el uso mixto y/o la instalacidn de comer -
cio en los lotes laterales localizados a lo largo de las
vialidades secundarias y en los lotes ubicados en las ca
1les inmediatas a los Centros de Barrio asi como en las
zonas de equipamiento y comercic existente, con el fin -

de complementar el servicio,

Areas verdes.

Se conservaran las areas verdes que existen actualmente
en las colonias Belvedere, Lomas de Juilotepec, Mirador

1 y Mirador 2.
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d}  Industria.

- HNo se permitird la integracirdn de industrias contaminan-
tes al interior de la zona de cstudio y se limitarda la -
instalacion de talleres; estos no deberdn consumir gran-
des volimenes de agua (1000 1ts./dia miximo}, asi como -

.
de energia eléctrica, ademds de no producir contamina- -

cién alguna.

- Estos talleres darédn prioridad a la utilizacidn de mano

de obra local.
d) Vialidad.
- En la vialidad secundaria propuesta, queda prohibido -
cualquier tipo de asentamiento humano.
8.6 INFRAESTRUCTURA.

- Se propone que la introduccidn de servicios de infraestruc-
tura se establezca tomando en cuenta las condiciones fisico

-naturales del sitio.

A\
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fonsiderands 1o anterior, deberan adoptarse sistemas -
que sin ser los convencionales de la zona consclidada de la
ciudad, puedan en cambio satisfacer las necesidades de la -

poblacion,
Agua potable,

~ En este sentido, existen tres alternativas de suyministre
de agua potable, que deberan garantizar un gasto minimo

de 150 1ts,/dia por habitante.

- La primera, gque contempla su realizacidn a corto plazo,-
consiste en la construccidn de un tanque elevado locali-
zado al sur del desarrollo en su parte mads alta. E1 agua
serd suministrada a éste por medio de pipas y distribui-
da por dos lineas generales de alimentacidn, una en di -
reccion este a lo largo de la carretera Federal Picacho
Ajusco hasta la altura de la colonia Mirador 1, y la - -
otra en direccion oeste colineal a la via R.7.C. hasta -

el limite de la colonia Bosques del Pedregal.

Por medio de ramales, estas lineas abastecerdn por grave
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dad, a todas las colonias de la zona.

La segunda propuesta consiste en la construccidn de una
lumbrera y la colocacian de dos tanques de almacenamien-

to.

La lumbrera estara localizada en el limite norte de la -
colonia 2 de Octlubre en la manzana 141, E1 primero de -
los tangues se localizaria en la colonia Lomas de Juilo-
tepec en la zona destinada para conservacion ecoldgica.

E1 segundo estarda localizado en la zona sur del desarro-

110 en su parte mds elevada.

E1 sistema consiste en la alimentacion de la lumbrera a
través del acuaférico localizado hacia la parte norte de
Ya zona de estudio. Una vez almacenada, el agua serd bom

beada al primer tanque y de aqui rebombeada al segundo.

La distribucion hacia las colonias serd de la misma for-

ma que en la propuesta anterior,

La tercera alternativa, contempla la reubicacion del - -
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acuaférico en los limites de 'a zona destinada para re -
serva ecoldgica, lo cual evitaria el constante manteni -

miento que la propuesta anlerior requeriria.

- Dado lo anterior, se considerd que la primera propuesta
es la que puede realizarse a corto plazo en funcidn de -
que representa un costo y mantenimiento menor y podrda -~

ser 1ncorporada posteriormente la 2", alternativa.
b} Drenaje.

- En cuanto al drenaje, se propone que la poblacidn adopte
sistemas comunales de captacidn y tratamiento de aguas -
residuales. Sistemas como el de pozo de absorcidn comu -
nal o como el "Sirdo" de uso colectivo y con mayor alcan

ce en cuanto a la eliminacidon de desechos,

- Asimismo se propone la utilizacidn de fosas secas en ca

da uno de los lotes destinados a vivienda.

¢) Electricidad.

- Se requiere que la zona sea electrificada y se introduz-
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ca el servicio de alumbradn padblico en las colonias Lo -
mas de Padyerna, Lomas de Juilotepec y Corett. En las co
tonias Mirador 1 y Mirador 2, ya existe proyecto para su
eltectrificacion. En las colonias restantes ya se cuenta

con el servicio.

- Serd obligatorio para la poblacidn la instalacidn de me-
didor de energie eléctrica asi como el pago por el consu

mo de ta misma.

- Se introducird el sistema de alumbrado pdblico en toda -
la zona de acuerdo a las normas establecidas para este -

tipo de servicio.

8.7 EQUIPAMIENTO.

- Se estructurara la zona en tres Centros de Barrio con ta -~

concentracidon de equipamiento de la siguiente manera:



CENTRO DE
BARRIO

C.B.# 1

Cc.B.#¢2

€.B.#3

UBICACION

Col. 2 de Qct.

Col. Mirador 2

Col, Bosques
del Pedregal

EQUIP. PROP.

Esc., Primaria
Biblioteca

Cent. Soc. Pop.

Conasupo "A"
Mercadd Pub.
Suc. Correos
Ofnas. Tels,
Usos Miltiples
Tot. Equip.
Areas Libres

C.E.C.A.T.
Biblioteca
Cent.Soc.Pop.
Clinica
Guarderia
Mercado Pub.
Usos Miltiples
Tot. Equip.
Area Libre

Secc. Técnica
Biblioteca

Mo

5,000
340
800
960

1,680
375
185
550

9,890
665M

2
2

1,200
340
800
760
640

1,200
550

5,450M

2,480

2
2

3,000
340

g4

M-/c

140
400

840
150

65
225

400
140
400
300
400

225

750
140



o s s ugrcacion EQUIP. PROP. W/t
Cent.Soc,Pop, 800
Clinica 760
Guarderia 640
Merc.Pub. 1,680
Ofna.de Tels. 185
Usos Miltiples 550
Tot. Equip. 7,955M2
Areas Libres 275M2

95

lec

400
300
400
840

65
225

- Las areas verdes requeridas se implementardn en los lotes -

baldios destinados para uso comin,

- Se reforzaran los lotes que actualmente estan destinados pa

ra equipamiento.

- Lla introduccidn del servicio de limpia y recoleccidn de ba-

sura se realizard en forma reqular a lo largo de toda la zo

na de estudio.



IT INVESTIGACION ARQUITECTONICA.



i REQUISITOS FORMALES
1.1 JUSTIFICACION.
1.1.1 Necesidad social.

En la zona de los Belvederes 1las condiciones econdmi
cas y sociales provocan que la mayoria d; las viviendas sean -~
provisionales e inadecuadas, por no contar con los espacios nece
sarios y sistemas constructivos 6ptimos para desarrollar las ac
tividades principales de los usuarios sinque se vea afectada -
su economia, por lo tanto la sociedad necesita una propuesta de

vivienda que sea econdmica y que satisfaga las necesidades basi

cas de quienes la ocupan.

Se eligié la colonia 2 de Octubre por la peticidn de
Jas colonos que se dirigieron al taller dos de la facultad de

arquitectura.

En el estudio realizado en la colonia se encontrd que la man
zana 144 presenta una de las topografias mas accidentadas y el ma-

yor namero de familias necesitadas que a su totalidad viven en
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viviendas provisionales.

1.1.2 Factores socioecondmicos.

La manzana cuenta con una poblacidon de 135 hab. en -
una superficie de 5,500 mts2 un promedio de 6 miembros por fami

tia.

La poblacidn econdmicamente activa es de 76 hab, lo -
ctuail representa el 43.42% de la poblacién total de la manzana,

Distribuida de la siguiente manera:

Sector primario 0%
Sector secundario 54%

Sector terciario 46%

De este 100% de hab./mza. el 100% cuenta con un sala-

rio fijo de 1,68 V/sm,

L1 ingreso que tienen los habitantes de Ta mza. es el
siguiente el 18.18% percibe de 0.10 a 1.0 V/sm, el 36.36% del -
0.10 al .50 V/sm el 36.36% de 1.60 a 2.0V/sm el 9.05% de 2.60 a



3.0 V/sm.

1 4 3 3
2 10 4 3
3 7 2 I
4 N 5 2
5 3 2 1
6 6 6 3
7 4 2 i
8 6 6 3
9 5 3 3
10 7 2 2
1 5 3 2

1.1.3 Funcion de la vivienda.

INACTIVOS

INGRESOS

259,606.23
236,880.23
86,000.00
96,000.00
150,000.00
58,000.00
80,000.00
196,000.00
182,000.,00
122,000.00
131,000.00

99

V/sm

3.0

La vivienda es el nacleo donde se desarrolla la convi -

vencia familiar y un conjunto de espacios los cuales estardn en
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caminados a satisfacer Tas necesidades en cuanto a comodidad y

confort que requieren los usuarios.

Para proyectar cualquier tipo de edificio, debemos te
ner gran conocimiento del problema que se vaya a solucionar; -
para esto podemos tomar como ejemplo tre§ soluciones ya en pro-
pio funcionamiento y asi determinar, locales, tipos de espacios

mane jados en cada local, aciertos y errores.

1.1.4 Modelos andlogos.

Debido a que la vivienda representa una demanda so- -
cial que existe en la zona tanto como en el Distrito Federal, -
analizaremos mediante un estudio todos sus espacios para poder

hacer un juicio.



ttodelo 1. Col. 2 de Octubre

Calle Piredra Tronada
DIMENSION DE ESPACIOS.
Nombre dei espacio m. targo|m. ancho | altura |total m2 total m3
Vestibulo 5.00 1.00 2.40 5.00 12.00
Estancia 3.00 3.00 2.40 9.00 21.60
Comedor 4.00 3.00 2.40 12.00 28.80
Cocina 4.00 2.00 2.40 8.00 19.20
Baiio 2,00 2.00 2.40 4.00 9.60
Recamara 5.00 4.00 2.40 20.00 48.00
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Modelo 2. Unidad Habirtacronal Congreso.
Calle Congreso ilalpan.

DIMENSION DE ESPACIOS.

Nombre del espacio m, largo{ m. ancho{ altura { total m2 total m3
Estancia comedor 7.50 4.50 2.3 . 33.75 77.6
Cocina 4,50 2.30 2.3 10.35 23.8
Baiio 2.70 2.20 2.3 5.94 13.6
Recamara 1 3.80 2.70 2.3 10.26 23.5
Recamara 2 3.80 2.70 2.3 10.26 23.5




DIAGRAMA DE RELACIONES.

Recamara 2 b | Estancia Comedor
Bano e dpa— Vestibulo
Recamara ! Cocina
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Modelo 3.

Unidad Habitacional
Calle VYiaducto

Jardines de Tlalpan

Ttalpan.

DIMENSION DE ESPACIOS

Hombre del espacio m. largo{ m. ancho| altura | total m2 total m3
Estancia comedor .85 2.85 2.3 ¢ 16.67 38.3
Cocina 15 2.05 2.3 6.45 14.8
Bafio .20 1.45 2.3 4.64 10.6
Recamara 1 .45 3.20 2.3 11.04 25.3
Recamara 2 45 2.85 2.3 9.83 22.6
Alcoba .45 2.35 2.3 8.10 18.6
Patio de servicio .15 1.156 2.3 3.62 8.33




DIAGRAMA DE RELACIONES.
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1.2 CONCLUSIONES - REQUISITOS.

1.2.1 Género del edificio.

La vivienda pertenece al género "Habitar", Este efici
cio protege al hombre de Yas inclemencias atmosféricas y le pro
porciona un ambiente favorable a su bienestar por consiguiente

L]

a su capacidad de trabajo.

1.2.2 Tipologia funcional.

Después de haber hecho un desgloce o estudio de va- -
rios tipos de viviendas, llegamos a la conclusidén que requeri -

mos de los siguientes espacios:

Estancia
Fisondmicos: Comedor

Recamaras

Pasillos
Distributivos: Vestibulos

Escaleras

Cocina
Complementarios: Bafo
Otros
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1.2.3 Espectativas formales.

£} usuario debe percibir a 1a vivienda como un conjun
to de espacios que brinden comodidad y amplitud para desemvol -
verse libremente; para esto se deben manejar muchos aspectos €O
mo son: iluminacidn, ventilacidén, orientacidén, asoleamiento, to

pografia y materiales disponibles en las cercanias,
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2.1

2.1.

a)

b)
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REQUISITOS AMBIENTALES.
ANALISIS DEL MEDIO FISICO.
1 El1 terreno.

Localizacion. E1 terreno destinado para proyectar las vi -
viendas fue detectado de acuerdo a la mayor concentracidn -
de familias necesitadas, Su localizacidn esta dentro del -
perimetro de la colonia 2 de Qctubre en la zona de estudio.

(figura No., 1}

Ubicacion., Esta ubicado al oeste de la colonia 2 de Octu -
bre. Colinda: al norte, por la calle Troya, al sur por la -
calle Cedros, al este con la calle Piedra Tronada y por el

peste con la calle Avenida, (Limite de la colonia). (figu -

ra No. 2)

Infraestructura. La poblacidn de las colonias carece casi
por completo de servicios de infraestructura, la altitud y
tas condiciones del suelo imposibilitan en términas econd-

micos la introduccidn de una red convencional de agua pota
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ble y drenaje, el abastecimiento de energia eléctrica esta

resuelto.

En cuanto a la vialidad las calles que rodean el terreno,

estan sin pavimentar con una terraceria mezclada con grava

de roca volcanica. Las calles Piedra Tronada y Avenida for-
R

maran parte de una red de calles peatonales ya que por el -

grado de pendientes que tienen representan un alto riesgo -

para el acceso vehicular, (figura No. 3).

Morfologia. (figura No. 4)
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2.1.2 C(Clima.

a) Temperatura. Esta varia de los 0° a los 22°C, los meses -
mds calidos son de Mayo a Agosto, tiene un clima templado -

suave con algunas heladas en invierno.

b) Precipitacién Pluvial. La precipitactén media anual es de -
107 mm. La época de mayor indice de precipitacién son los -

meses de Junio a Septiembre.

c) Vientos. Llos vientos dominantes en la zona se presentan -

del nor-oeste durante gran parte del afo.

d}) Composicidn del suelo. La superficie del terreno esta cons

tituida por una mezcla de roca volcanica y arcilla.

e} Flora. Se encuentra constituida por una zona densamente -
boscosa a base de pinos, encinos y abetos como especie domi

nantes.

2.1.3 Condicionantes de proyecto.

a) Accesos. E1 terreno cuenta con cuatro accesos de los cuales
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dos son vehiculares y dos son peatonales, E£stos dos Glti -
mos representan puntos conflictivos para la circulacion de

vehiculos. {figura No. 3)

Conveniencias de zonificacion., Las viviendas nos marcan -
una secuencia funcional gque hay que integrar con todos los
LY

afectantes climatolédgicos.

Para un mejor asoleamiento es aconsejable tener toda la ilu
minacidén o ventanas hacia el sur o este-oeste, esto nos ge-
nera mas confort dentro de la vivienda en los meses frios.

(figura No. 6)

Toma de servicio y conveniencia de ubicacién de los servi -

cigs.

c.l Luz. Se recomienda que la toma de servicio de luz sea
en los extremos de acceso a los lotes, para que no - -

afecte formalmente la construccién.
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¢.2 Toma domiciliaria. Hay facilidad de tomarla por cual-
quiera de los extremos del acceso, por lo tanto se re-
comienda en el nivel mas alto y lo mds cerca de la zo-

na de servicios.

¢.3 Drenaje. Este se solucionara de la siguiente manera -
L)
con una fosa séptica y pozo de absorcidon que se celoca

rd segin las condiciones de la pendiente en cada lote,

Conveniencias de construccién. Debido a la gran resisten -
cia del terreno, podemos manejar un tipo de cimentacidn sen
cillo (no profundo) y una libertad en la estructura para es
coger el mas aconsejable desde el punto de vista econdmico.
Entre estos se puede utilizar vigueta y bovedilla en losa -

tabique rojo comin, en muros.

Conveniencia de orientacidn. Para la ubicacidn de los espa
cios, hay que tener en cuenta los puntos cardinales porque
estos tienen diferentes caracteristicas y cada espacio tie-

ne distintas necesidades.

En ltos climas frios las zonas habitadas de Tas viviendas de
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ben orientarse al asoleamiento y procurar dar la espalda a

los vientos dominantes.

Se recomienda sequir las siguientes orientaciones. {figura

No. 7)
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Conveniencias de climatizacién. Por el tipo de temperatura
predominante en la zona, no Sse requieren sistemas de clima-
tizacidon artificial, es suficiente el asoleamiento adecuado

para dar el confort necesario a la vivienda.
Desalojo de aguas pluviales y sistemas de proteccidn.
L]

g.1 Desalojo de aguas pluviales. Las aguas pluviales se -
deben aprovechar para los mantos acuiferos; se propone
un sistema de rejillas que facilite la absorcidn del -

agua al subsuelo.

g.2 Sistemas de proteccion. Existen muchos medios para -

proteger el estado de la vivienda.

g.2.1 Impermeabilizante., Es una capa protectora que
evita el paso del agua: puede utilizarse en mu-

ros, techos y cimientos. (figura No. 8)

g.2.2 Pendientes. Permite el desalojo del agua por -
medio de gravedad. Se puede manejar en cubier -

tas, patios y pisos. (figura No. 9)
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Rejillas. Sistema que pemite el paso del agua
al subsuelo, se puede utilizar en patios y pi -

sos. {figura No. 10}

Canaldn. Evita la caida libre del agua de los
techos con pendientes y la desaloja en lugares

adecuados. {figura No. 1),
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3.1

m

REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES.

ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS.

3.1.1 Materiales empleados en Proyecto.

MUROS

Tabique rojo de barro recocido.

Aplanado fino de yeso a plomo, 1.5 cm, de espesor.

Aplanado fino de cemento-arena prop. 1:2, de 1.5 cm, de es-
pesor.

Pintura vinilica tipo Vineco, color blanco.

Pintura de aceite tipo Ecoexpres, color blanco mate.
Azulejo tipo Lamosa 10 x 10 cms. color cocoa.

P150S

Firme de cemento pulido de 8.0 cms. de espesor.

Firme de cemento de 8.0 cm. de espesor reforzado con malla.
10 10 6-6 escobillado y cuadros de 40 X 40 cms,
Pegazulejos cress.

Mosaico tipogress 20 X 20 cms. color cafe.

Azulejo tipo Lamosa de 10 X 10 cms. color cocoa.
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TECHOS

- Vigueta y bovedilla a cada 50.0 cms. a ejes.

- Aplanado de yeso a talocha de 2.0 cms. de espesor.
- Tirol natural.

- Pintura de aceite tipo Ecoexpress color blanco,

3.1.2 Sistemas constructivos.

En 1a regi6n hay materiales que predominan: no siendo
éstos los mas adecuados para Ya construccidn por ser éste un -
asentamiento de tipo irregular en proceso de consolidacidn. Los

sistemas constructivos mads usados en la regidn son:

Léminas de carton asfaltadas.

Losas de concreto armado.

Muros de madera.

Tabicén sobrepuesto {sin juntar con mortero).

3.1.3 Instalaciones necesarias.

Para el buen funcionamiento de la vivienda, requeri -

mos de una instalacidén minima que comprende:
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Instalacion eléctrica.
Instalacion hidraulica.
Instalacién sanitaria.

3.2 CONCLUSIONES.

L]

3.2.1 Materiales y sistemas de construccidn recomendables.

Considerando las condiciones sociales y econdmicas de
los usuarios, la Lopografia y resistencia del terreno, se reco-
mienda el uso de muros de carga, zapatas corridas de mamposte -
ria, vigueta y bovedillas en cubiertas, que permite cubriv cla-
ros hasta de cuatro metros con un espesor de 0,18 cm. Con lo -
cual satisface los requisitos a considerar en la construccion -

de la vivienda. :

En 1o referente a los materiales en acabados que se -
utilizaran deberan ser sencillos, de bajo costo y poco manteni-
miento, pero que tengan y reflejen buena apariencia. Se reco- -
mienda que la nivelacidn se haga en plataformas y su excavacién

no exceda los 0.60 cm.
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3.2.2 Consideraciones sobre instalaciones.

al

c)

Instalacién hidraulica. La red de instalacién hidraulica se
abastecerd por medio de un tanque elevado que se instalara

en la parte mds alta de la colonia, como una posible solu

cion por 1o que la presion del agua serd suficiente para -
L]

abastecer los tinacos en cada una de las viviendas, este -

sistema suprime el almacenamiento del agua en cisternas y -

equipo de bombeo.

Instatacidon eléctrica. MNuestra propuesta de instalacion
eléctrica sera exterior cubierta con la finalidad de evitar
ranuras en muros y losas tanto para la colocacidén, como en

posibles fallas posteriores,.

Instalacidn sanitaria. En cada tote se utilizaran dos duc-
tos: uno para aguas negras que pasard por una fosa séptica
y posteriormente al pozo de absorcidn. E} otro para aguas -

grises que iran directamente al pozo de absorcidn.
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4 REQUISITGS FUNCIONALES

4.1 ANALISIS DE ACTIVIDADES.

ESTANCIA.- Dormir, descansar, estudiar, leer, convivir,
COMEDOR.- Comer, estudiar, escribir, convivir,
RECAMARA,- Dormir, descansar, leer, estuliiar, gquardar,
COCINA.- Cocinar, guardar,

BAfD. - Asear.
Los espacios de una vivienda se dividen en:
Estancia

Fisondmicos: Comedor
Recamaras.

Pasillos
Distributivos: Vestibulos

fscaleras

Cocina
Complementarios: Bafio

Otros



Los cuales se pueden agrupar en:

Piblicos:

Privados:

Servicios:

Porcentajes:

Fisondmicos
Distributivos
Complementarios

Total

La vivienda tendrd los siguientes espacios.

Estancia

Comedor

Cocina

Bafio

Recamara principal
Recamaras hijos

Sala
Comedor

Recamaras

Bafo .
Cocina

70%
10%
20%

100%

12.
1
10.

5.
12.
10.

00

.00

00
00
00
50

Mts.
Mts.
Mts.,
Mts.
Mts.
Mts.
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ACCESO

VESTIBULO

DIAGRAMA DE RELACIONES

VESTIBULO
RECAMARAS

ESTANCIA COMEDOR

ALO

RECAMARAS

COCINA

PATIO

PATZD COCTHA
) COMEDOR
YESTIBULO ESTANCIA
L
RECAHARAS " B0
RECAMARAS

RELACION DIRECTA

RELACION INDIRECTA
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Se pueden construir en )}, 2 46 3 etapas seglin conven
ga al numero de usuarios y a la capacidad econdémica con que - -

cuenten.

CONCLUSION,

Como conclusidon estamos formulando viviendas para seis

usuarios como promedio,
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9 REQUISITOS PARTICULARES DE LOS LOCALES.

5.1 ANALISIS DE AREAS.

E1 promedio de habitantes por familia es de & siendo

éste un porcentaje muy comin,

L]

Basandonos en el promedio de habitantes por familia -
podemos mencionar un listado de espacios que cubren sus necesi-

dades primordiales,

1 Estancia 6 personas

1 Comedor b personas

1 Cocina

1 Baiio {uso multiple) 2 6 3 personas
1 Recamara matrimonial 2 personas

2 Recamaras-hijos 4 personas

Las caracteristicas de estos espacios seran de acuer-

do a esle analisis:

AREA MOBILIARIO

2

1 Estancia 11,40 mts. §i116n 3 plazas - s.2 pia

zas - s.1 plaza.
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AREA HOBILIARIO

1 Comedor 11.40 mts.2 1 mesa para 6 sillas,.

Caracteristicas.- [luminacidon indirecta - Ventilacidén cruzada

Aislante ruido.

COMUNICACION-VESTIBULO-RECAMARAS

I g
A \

COMUNICACLON A
DIRECTA A O ! . 20
COCINA : :

6.00

-4
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2

1 Recamara matrimonial 12.00 M 1 cama matrimonial

1 mesita de noche
1 closet

Caracteristicas.- Espacio de circulacion necesarios

Area de guardado, buena ventilacidn.

2 Recamaras hijos 10.50 Mzc/u 2 camas c/u
1 mesita de noche c/u
1 closet c/u

Caracteristicas.- Buena ventilacidn, orientacion adecuada

Espacio de circulacidn necesarios.

. "
—— |

| & ] N

3,00 3.00

=
[
10

4,00 \3.50
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AREA MOBILTARIO
1 Cocina 9.40 m2 Refrigerador
Fregadero
Estufa

Barra-desayunador
Mesa de trabajo

Caracteristicas.- IlTuminacion directa - €spacios de circulacion

necesario., Buena ventilacidn.

2

1 Bafo 5.0 m W,C.-Regadera-lavabo

Caracteristicas.- Buena ventilacidon - Espacios de circulacién -

necesario. Iluminacidon directa.

2.50

i \\\\\5__ iy Vestibulos
2.10 Recamaras
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5.2 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Se consideran 4 tipos de viviendas de acuerdo a la -

orientacidén y a la topografia del terreno.

5.3 ETAPAS DE DESARROLLO.

Las viviendas crecerdn de acuerdo a las condiciones -
econdmicas de los usuarios y al nimero de miembros que compon -

gan la familia teniendo como maximo 6 habitantes.

5.3.1 Primera etapa.

La vivienda serd formada por una estancia que satisfa
cera las necesidades de estar en el dia y de dormir en la noche,
una cocina que tendrd una barra para maltiples usos, (comer, es-
tudiar, trabajar) en esta etapa consideramos una recamara para -

lograr privacia a los padres.

5.3.2 Segunda etapa.

En esta etapa se aumentard una recamara a la vivienda
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con el fin de incrementar la comodidad de las actividades de co-

mer, estudiar, trabajar, dormir, guardar.

5.3.3 Tercera etapa.

En esta etapa se concluye el crecimiento de la vivien-
.
da con los metros necesarios en los espacios para satisfacer las

necesidades bdsicas de 6 usuarios,.

5.4 PLANOS.



oL PumtuaL o

<aL fomeiy

......

ot

ARQUlTECTURA

&l

r-omlldd
ZONA DE ESTUDIO '

R

FACULYAD Dl’j

SWBOLO\‘;IA

| MIRADOR 1

2 MIRADOR 2

3 LOMAS DE PADIERNA
4 ENCINAL

3 2 OE OCTUBRE

8 BELVEDERE

T LOMAS DE JUILOTEPEG
8 DOSQUES DEL PEDHEGAL
9 CORETT

(0 CHITGHICASPATY,

11 CHIMILL

vem = LIMITE DELEGACIONAL
s LIMITE DL COLONIAS
— ——UMTL ORLARLA DE FStuba

Whyp ViA DEL FY CG
=== =LA A AJUSCO

. J

pmyu

PRODESURB

llllill ' l }

| by

il

d

L

i

il

i

Plana ne

b-0



| —\ 5'1}';% FACULTAD DE
| I ||| B2 anovrecrumal |
‘ N

romire del plong:
\ (Esraucrum ummoa
\ r nnnnnnnnnn )
I asinas pawaRia
- YIMIGAD
O CONCENTR g1
ﬁHE VIALIDAD

-

Jls .

proyacidieneg - a
lPRODESURB ]

o

beaky

e

lmmn’

i

fachg

Asvh-n?
plono ne
D-\



2
7
/

Wil
W“/ é// TN

/)

~T
-~
N
i
'
H
LY .
i
'

J

S{Eﬁ FACULTAD DE;
i

ety ARQUITECTURA
“lE agragon, -vnuJ

\—.

O e 48 ponss
IUSO DEL SUELO )

lllllll 4+ gRuky
PRODLSURB

|
i

.

|

L
I(% |

'u

.

i
)
i

[

il

|

e

> ]

t ¢ 3 1 o a &
c s T 13 c o
e v e s T+ o 1

t o
]
e ¢

s s« 3 [
D 1 A &
1 8 & 1 v

mmmmm

s




e

o et e '}://L%ﬂ/‘g .
0 AR e AN
G e i///;

Y
YT
=

il

M 7/;/ 4 @'7//‘ N
:7# iﬁ/ /n/?v/ ’/ "//;/1‘/ 'r P

.....

3114 P
sl 3 4 d A - — b
7 3 ) [ Lizalty
! \4 (i eler “% , N .
F 1 o A -
_i\i‘ gl P Tkt A3 - iy -
& 4 3 - i Sy
2 VA Hiyn 'R Bl 4 Y, - 2L A
] 13 m s T / e ! S ,
il 4 p - / (ALY ,/I,P At 'Il . \
7 : ! l e 2 3
7 A 5 DX I R el !
Nell e e e
3 " > B \
O s gA Lpc i S ,
4 |t GIA / by
LA X s lbatad % 1/ 1p—+ f
SRS s pw SR .
AYETERY IR AL (A .
o)
y il
.

J

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
ouiogobi®aing

nOMXe o8 ponoT
TENENCIA DE LA TIERR;

IIIIIIIIIIII

AAAAAAAAAAAAAAAAAA

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

RESTHICION 13 M1

\—

;

L

[l
3

Il

iR

Hlll

:

J 1.

]FZ

.~

E SR P . o 1 [ s 1 ° n [ 1
D 8 A & N O S T 1 cC o
3 8 ¢ | v e d 83 r a3 T 1 e |




, ,
%‘?ﬁ FACULTAD DE
| | B2 anaurecTuna

.

| | ——
|

llllll e
P I i IALIOADYTRANSPORT—E)

>

+COLECTIWO BEIVEDERES ~3AN MRIEL

,, B r o t & 3 . & ¢ o
D1 A 6 N O ST § € O
5 e ) v e d e ¢ o 3 I s

lllllll 4 om0 L -
j ‘ PRODESURB ,
N/
Titafo
Laere

e

vederes ||

=
=




* ; \ %’@ FACULTAD DE )
! } ARQUITECTURA A
| o |
i NFRAESTRUCTURA] w
(SIME0LOGIA 3
AN e g e

¢ U ’ i}j{l\l’\_ ‘ } [ ‘/ w': LAV - -
’ <l "‘“ qe e e
TE ‘F@"‘ ‘\ -"g\? N B }‘ ;»,‘ ‘E.. % ’h/// nnnnnnnnnn ‘:_
) P 18l Li*?” ok ;WJ ° ibecns )

/ i i -'.*5 ¢. ' "j:{"—'\.';i\”‘ .
OB
e / i e o R 1 M-
J W s e N atmn A LR N
ﬁ _'!f/d'-jr/' s A":—::}A i .o :
!I!-' - AR ! “z.
o e -
- —— . < -

‘a
\ D,
nnnnnnnnnnnnnn 3 o
PRODESURU L_’

s

1] e

I

2l




Kyta FACULTAD DE‘ ( )
g“ﬁ ARQYTECTURA %
remmre )|
E]Mm::\zuu ™™
1) o n
;{] PRIMARIA
3] e
A w - -
A\ cosromo °aQ e
O MER <o -
(A) conasuPo i -
(;) LLLLLLLL -
(¢) meAcaca mum .
(g) nnnnnnnn . (S
) s o
® T
8 1 ¥ :
Q) AAAAAAAAAAAAAA - .
(x) . @ i
- - — ————— . t:)) MERC < :
| el |
- " i % - : a “
’ g uuuuuuuuuuuuuuuuuu J . X
nnnnnnn rrrors - s
) &RODESU“B j
T

o

|

fellc



% , \ (Sgg FACULTAD DEw

o G2 anqureerumal | L

1-’0-0 .1 llvi-‘ i 90 ' .'HOJ " N
| i i e 6w 0% FOLTTICAS D /
i » 1 DESARROLLO URBANO. .
(=]

(51MA0LO0GIA —

CONSERVACION

4 '5';1/-‘_ B B - )

d NN MEJORAMIENTO
WISk //(}f/%%\» . N <o,
iR .

a4

: >
/

....... .
)
{ vy R
.
-2 IR
4 Y,

/,

1

a
(% qars

T s QLR T i rill= e /3}{;?
1 G 5 M 4 el Jy{({//a/ G
s LU, '/// /
“ i /
sl

( | -
/if xon.u' - :
Y Pt
&n :
1<
I «
1 2
.y
a
- "
wa

Proyecide o
Tei i

il

[t



B o o
=
e U!JMHNIIINIHH!MHNHllllmllllhlllt e ":““‘M,W.‘” e




Wanman'
FACULTAD DE

ARQUITECTURA
Qdr10gob v

DOMDIG dol piong:
( USO DEL SUELO ]

b

11

¥

i

\f
|

|

”

|

i

|
|

ltl
|

T

|

=

(T

L

i

==
Ee=——_
e e
e
=t
E—— =
E—

=1

!J&

_____

IR
h
P i =



k | ) Eifs FACULTAD DE
| ' LY,
: | | 23 ARquiTECTURA

|

aaaaaa
‘ PRODESURB

Hlmmmmnuuwummunmmummuunmnmuuuuumwmmuimmm““”“m”’””“m”m“;uHm | mg m;

l||ll||Hlllllllhlmlllllllll 'Hll|llllillllllH||IlIllllllllllllllmlllIlllllllllﬂl!mllH lli.... nll‘”l




vvvvvv

”

—
B FACULTAD DE
;}: ' ARQUITECTURA

K" gylogabisrno

\ e

—— VALEMD PRMAMA
= VIALDAD §ECUNDANIA

=t VIA DAL fRCC
sl

BRTAICCION 30 miy

o4 PLATONAL

.':_{ lr__‘ LOCAL

() twmeno pe viaLoap

) seknon o La viaLon 0

.

o
nombre “MI
( VIALIDAD )
(siMBOLOGIA ™

+e ANLA O ESPARCIMIENTO

proyacids
[ PRODESURSB

e

m
i

J |-

] wieal




el

—,
B - \ -
= \ Iy T
) L0 L
il AW~
- [ R G
. C oM
st
JRR—) It i ot
TIAEENS
P Y PP
\ H “ |
/( Lo
PRt
=Jnx
==
=M

-
FACULTAD DE

_\ ,% "
'_.é,, ARQUITECTURA
uuuuuuuuuuuuu .
“ . )
\
T \‘/
TRANSPORTE w
o
('S1MBOLOGIA W
.
B coore ot easmio o
== CIACUNTO WTERNO <9
2-100 Bo30UES O o
FEOREQAL ~MTO Cu s e
CTYO. U DIL POOAL. 8N ANt
sue VIALIDAI STCUNDAR, ©
-
nnnnnnnnnnnn
@ TRty wiTme " w '
- |
U 0 D& RUTA TRANSPORTE ab "
TERNO
©
-
—— LINITE DE COLOMIA <
lllllllllllllllllllllll A
MA DE TRANSPORTE PRO- o
e o
-
-
L »
o=
.
w
-
-
\. J

llllll 1
LPRO DESURB l

|

A

|

T3
I

_

il

o

;




| ; I c‘g@ FacuLTaD DE| [
| ARQUITECTURA
Y e L . A

\\ ‘ I [NFR AESIRUCTURA) \1»’1
\ (smsoLoaIa )
A0UA POTAALE
() TANBIE 18 &1 WA LNAMI N 10
o HED DEMERAL DE DRSTHIRCION < ®

%'P}u,f"u.:. | h,gu
j 7= “\l[!’ml{ ﬁ'lM i l«'“,‘ .

»«xf‘
r—“ ‘ Nt«ﬁ%

ELECTRIFICACION

L AveA TUICHRPCAM
- ANEA AN PHUGLYO U

PRODESURB

2

e

I:



{ 3\
K'Eﬂ FACULTAD DE
E.‘wl"' ARQUITECTURA

(Wk? gutogobierna

J

N— i
Tomiee oal plono: '

l EQUIPAMIENTO ] w
s w e

5IMB0LOGIA

CENTAG 1OTML PoMRAY

SUCURIAL DI cormios

VIOl waATALLY

uuuuuuuuu
uuuuu

|||||

uuuuuuuuuuuuuuu

nnnnnnnnn

oA B TaLLPonot

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

ppppppp I
) L PRODESURB

i

| | ;
deres |12

[ P r s f ¢ s a1 o n
E S TRA T E 6 1 &
8 e § v & d4 e r ¢ 3 T

[

v
3
?

m

3




”(':l FACULTAD DE
s: r ARQINTECTURA

autogoblerno

nombre del piano

—

#—-T‘ P ARQUITECTONICO
._ .0;_ i —_ simbhologia l—P
7 {o?oﬂ : |
Dgn. :
§ 5 _lgﬂ V ¢
s IVIENDA =g
@ 1 "E | NORTE -
9873190 § x‘ |: E [
4 2 7% :; El7 ‘5 E :§
\ ' S
NN L . ' .
" ; ll l } =1 LocALIZACION §
@ @‘——T*‘f*“——“‘ - f)* i
233 ;» ‘t r‘ e o : ]
210 i | L °
H O = o
@ ;ﬁ_‘i‘_’ J: - MT. o ! , l I% [ proyeciaron : R
E I i e = bl | I
PLANTA  ARQUITECTONICA TIPO 1 || Filemén 4. Lopez .
' e i
il it @ | by 1111 e
. m f o =n {plano,
il T % gl e




e b i e FACULTAS D

@ —((;:} +0) -{w@‘i Er @- o) ARGUTECTUNA

~_ '—‘1-” .. ;sn 14 ! un: T 22) I y 300 - L

{:7) l _,.nzu_;."}.’? T _,ntq:gli m‘ | ! - I wq?‘:." 1 5‘,’." L aw E_’ "1’;:;6;:&'6‘;\3‘:0
t | | ~ ii' Q) u .J EE ; simbologls
] ke i, | .
SER=( I I I SO ¢ e :
i D 3 ol | o
! IQQ) : !~_ - g-.....——‘ | f . .‘g
i T o
S RIS R
1 ' “:
\:..'. |/ +
{1:3} - = ) vivenoa sur ,
@" T —‘®‘ LOCALIZACION . g
@ B | ) — i
190 (175 : E | ] %’H‘H‘l’g [}" :
! [-]
61571 T R S | e |
a [}
PLANTA ARGUITECTONICA TIPO Fremin o Liper C.

AL
o ‘ ot 87
= o [=2 i
i il e




san FAEULTAR OE
- @ ARQINTECTURA
T Rd autogebierno ‘—h
«Plu—ﬂf-n nombre del plano
+ 008 s e cormumis | ARQUITECTONICO
018 simbologia
VIVIENDA
o ESTE-OESTE "8 <
4D} D‘
O
@-'_NL, . . *
uﬁr - e
o i
empodied ) e X L a ;'.:
@q— i % .
N :
T ; 3
0 41 N .e
I: L) -
i a
—:—'::1 _,__.l proyectaron .
@_ B T e LOCALIZACION Ma. Carmen Féz, B, °
1 Cecliia Padills M. o
PLANTA ARQUITECTONICA TIPO O Filemdn J. Loz C.
eec.
Eﬂ techa.
r—y 388) m A Agt.87
‘ [[(em == fpiero]
1 | i




iR FACULTAD DE
ARRINTECTURA
M autogoblerno J—h
nombre del plano
@, - ARQUITECTONICO
VVVVV simbologia
a
@ i
VIVIENDA S .
-3
ESTE-OESTE "A" o
_+ ::.._?__ ;
=3
b
Aanls :
@__ - - - proyectaron: N
Ma, Carmen Fdz. 8, °
PLANTA _ARou Locatizacion  |{Eeve et | °
L
1: 40
| L , Ao
o= m ‘ —
TN A-2)




.«L\ ’./L\ , 4 ‘v ) CERN Fi TAD DE
(HY _\CT)) (F‘\) (B &) '\é/' ACuL
T N " X . An::g:r::lru:n m
i . | ‘ . R autogoblerne
i ( l {35 ? gﬁ \ i ! 1 ( nombre del plano i
w ' l ‘ ; % ; . ARQUITECTONICO L{J
| 1t } T T u 2% simbologla
1 ' I il %% § ;1 | [ imbalogl
072 ! \ -] fm
owr‘ \\ﬂ\\' ! b . K
NDJ : AE‘U .
Nnr -__.‘ L Li l ; -n.;ugf’ - Q
I ‘ S ;[ 1 o T i f
- '—::—;: 2' o : = g 2 .;
e ' i — ‘ E« Tl PJ__*‘-_ EENP -l .
CORTE z-Z ,;> A e P o E
VIVIENDA  ESTE-OESTE 9 a3
--An 1 ol i 1 —-~—————-—‘~ﬂ‘ B :
B i .
LOCALIZACION oed 020f l._ 5
—+4u1—-i~_ 072 . 3
_— L' 512 Lsz - 8
J!" : .
B o e Ve e
"™ . r *’rf’u . “ ! 5
040) re - --‘-!,—;—J
1 _ I [l AR | I
o e e, || 6
1111}
[Ce= [pianc]
it




B 3r
‘3 a ‘osixsw  uediejy ‘ai1qni20 9p  sog 122 g 22 m”_.
[}
{suoiIsesoug s18e0} s - 235 <
w =o
| ®c :
a5 (=] z! @
a2 Gs{leg ar i3 s
- w e = Sl " E o
- ro - ———
- oi{{s O < | -5 ot —] ——
3 Scllar— Nz c =9 { —
[ & -~ - — is e € g - pe———
2 ®s5lisw]l= iz - e are—d
w ®Wallo— o < ! « g 00 — m S—
=3 I & 81 T 5 e-§
- .MO ° ot S N.Cnlum S S
n &ile > .08
7> [ § 28t ———————
= < ({E - =
¢ ° < aX o
[¥%}
a
MEM < S MM
Z = owoa b 4 5]
b x s < 5 e T
o x Z £ w3
= 2E 5 < O =0 g W
= 4 ) =
> — T & > L ——————ed
. 23w 22 ax, ————] u,
——HiIE=

il

IH[HI _IDT%TJI

il

il

il
m

ll




‘4 °ag ‘odixenw uediej ] ‘aiqniag P soq ‘102 w..m.mm M“
feuoisajougyg si1so}l e 8 m.A_n
w wo
B mc
2s(1 8 s
® uslle= i ; .
S ES||E3 zil. §3¢8 —
3 573|sE gm | S| 2 as —
1 =-0 cm—
g Eslisa|l= | = 2lEs3:|= =
s — <]ic ¢ © —
w Walioe |1 - Nl E &2 Illm —
[ =] s r dbls = c | — —
- 58 1{le Siled 28 | —]/—/—/——}———
A |22 |2 - §lfi it | V0=
AL a 8 S\ e
XS 2 - < 2 @ H A5 2 S | —/—/]/—————=—
W puste—————
< 5p 2
i zW. g
< 5o o
= Uim Q«
wo 2w: WU
32 e -
S8. 5 w .
598 v
Swi g u
SH &
I N,
e e I

Il

o 1]

}

@

),

2N

T

<F

I

£
v
mﬁ
¥
A
i
»
5
£
N
t
3
-
b2
M
B
H

1
D
5

b

Iy

I

Vi

& @ @ o e e o=



CALLE CEDROS

CALLE

AVENIDA . naeas

f.tea
- T N by T A
V g Xr‘w/\ Q})‘/ A\{J’/\&({J .
7 R LN v

(-

e e

I

I

)\;TQ'R:'\‘;%" > \;':.\

.
,
b
@ g K (?V" ..\3\ iy, NG
, : A NLT
A o, 4 ,u‘& Al \g\/,»\ ) N
*‘Q\Lu!{v&ik{tﬁk\ v.im‘»‘.‘\r.:}}:\ ‘f:n!_'u:z\."'::"\ A

A watend
NONS Y
e

4
R
SN S
N

T ®
PO NEIN FRE ST N

Il

=udfl]

N N

"CALLE " PIEDRA ™ TRONADA™ redia, ™ "7

CF:LLE “TROYA VERTU.2R

FACULTAD DE

o

Taad

ARQUITECTURA
autogobierno

nombre del plano

ARQUITECTONICO

simbalogla

PLANTA DE CONJUNTO

Il

=

il

Il
ll

w
a
- o
Q O
€ =
-]
- 5
-
®
~ ¢
o«
-
o e
-
.
a
a
- 3
- 0
L]
s 9
- o
-
o
o
proyectaron : .
Ma. Carmen Fdz. B, °
Cecllia Padlila M. o
Filemdn J. Lépez C.

Il
1:2%0
facha.

(T Agt.B7
plano.

Ll

A-b4




VIVIENDA
.
ESTE-OESTE
A

{PRIMERA ETAPA

FACULTAD BE
/A ARQINTECTURA
Red ANQUITECTU

autogobierno

nambre del plano

ARQUITECTONICO

—

simbologia

proyectaron :

Ma. Carmen Fdz. B,
Cocilla Padilla M,
Filemdn J. Lopez C.

—=

Protfesional
Mexico, D. F.

Tesis
Tialpan

Dos de Octubre.

ol.

c

I

Il

Il

T

(1 1-%

1:75

{echa.
Agt.87

plan.
A=26"




A @} (E} @@ F o @ FACULTAD DE
I DY SSSNEOR T (U S O TV S _ ARQUITECTURA
! 800_ 2001 130 {10p] Luse 240 240 autogobisrno
Ty
O I nombre del plang
4 = ARQUITECTONICO
((‘Q\ 5 [j“ bologl
e s i 7 simbologia
g“g "
— o
© I ¥ N
<3/ Tl .
. 2 M - a
: =l
f = | - -0
@ si=| I c i
o 23
e :
e
S FTRI SUIRR o 8
@* B TV eRtes WV, ; -
"
©
PLANTA ARQUITECTONICA ...
a
VIVIENDA ESTE OESTE “A" - 3
[1]
SEGUNDA ETAPA 2 °
® ¢
- o
. [
o
a
LOCALIZACION proyeclaron : R
Ma. Carmen Fdz, B, °
Cacilia Padilla M, o
Filemdn J. Lopez C.

e e

illezllE




o 1 | SRS S ¥:[ B .

% FACULTAD
ARGUITECTUNA

autogoblerno

nombse del plano

ARQUITECTONICO

4

=

linl

. S o .. “,“*‘\ lllll .
.} L‘?~ (\‘ a h_ 0. ¥ \\T - >“"'" simbologis
‘ ‘ = E“‘ \:A"}‘/ <).}\ EQ\\\ - S::nm €S 0€ NLER
o N 'L—-L- _,— :,;::::3,;’;" VER m.NosL A stB. :\NAIL'S " w
8D g P N .
B s o AR a
s o \ e A AERAN VIVIENDA
&“r,'c;ﬂ ’@ u({/})«;_‘ _j . :} ESTE-OLSTE -
:}r: . -Luqf,?;; " f<}%~ " . %
855 l s C S ; TERCERA ETAPA 3
ﬂ--i L0 “Méw\(_}/)} -: ¢
T T T Y :z-rv-;ﬁ;z‘cz}ﬁ.@zf —— - 2
_ PLANTA AROUITECTDN!CA - * .’3
® Oc @ Yo o o O i 3
U :
o 3
W | e 2
3“:‘: E_] —Lm_,._. e b L o [ - —_J ' ——.;iz LOCALIZACION proyectaron : .
Ms. C . B. °
CORTE X-X' CORTE Y-Y' C:CIII:’:‘:dl:IlFId;. ’ 8
I Filemon J. Loper C.
| il Il LA S
} fechs,
| P ! ! Agt.B7
“ | | [[I] :II;E; m Di;n:n " plano,
il , i




"f\ﬂ. FACULTAR BE
ARQINTECTIRA

autagobiermo

nombre del plano

——-

@ {é} 5 q‘} ARQUITECTONICO
, . I | N i simbologia
N | L \)

Jr‘ 4 ( ¢ WI\ }_\_f ?)\\ l u'
! T VIVIENDA . a
| } = ESTE-OESTE A" _
T ’ = SEGUNDA Y E §
4 e \/ HEEEA]  TERCERA ETAPA s 3
Dae e p— z s T Y4 £ s .
on pn e o PO RS N e > i
" wu\“l?“ :ﬁ e P “’.;'/ = e = o §
a o ::%'g‘é 3 ! = : .
el pE—
] B " - e . LOCALI ZACION .-
’_m EE L1 S I Pl
-\ . [ — . R o o
LU P iy A e
FACHADA OESTE ;;5*\\ Bmmmﬂ 3
e —— R " i \/ i‘»;” a
B — 1 A:_: Hﬂmj’“ o proyectaron : -
. mm ::;lﬁ:':.c;:uid:. > S

e Filemon J. Lopez C.
mm “I HJJ I TE
, , 11 || - feches
e m plano.

I

” k ! A-29

il




/e ‘EH,‘E@ T
B . N I3
T * +
" N a
T L
e

AT
1

==
Tor
T

't

.

RICNIS

oy fLR -f'

il It
1]

il

\¥l{ i ‘ )E
A
s. Al :11:31‘...._ h

-~ rm— Dl -

-+
LR

it

LOCALIZACION

H

H HIINTT

VIVIENDA

ESTE-QOESTE A"

FACHADA ESTE

TERCERA ETAPA

CETR FACULTAD OE
,

AVA L]

M ARQNTECTURA

sutogoblero

nombre del planc

ARQUITECTONICO

simbologia

proyectaron :

Ma. Carmen Fdz, B.
Cecllia Padilla M,
Filemdn J. Lopez C.

Profesional

Tiatpan

Tesis
Dos de Octubse.

=

Mexico,

D. F

Col.

I

Il

1]

Al

Tl
I

il




e FACULTAD DE
BYAS ARQUATECTURA
Toed A

I

Hil

- Hoo
@_-_ [ D & R —— - autogobisrno I—i-]
nombre del plano
b.s) ESTRUCTURALES
- 5" - simbologls
‘@‘ ‘E At NOTA
g "“\"/': e VIVIENDA :AEZA p:?::”u?;';:f;s w
N ESTE-OESTE i a
{2)--] Vo [
A R : &
o o e
H " I ]
@ T ' PLANTAS .
(O B e : §
@ T 3ty »_IiflMENTACION - E
B N s Lo
< r\ L f
: i I ,'ﬁf'ff'_'_ . LOCALIZACION ‘
—— e H
L _ e o 3
0 o (i i == 28
O e S - | T .
8 " L) = ® o
_@_ N " EsTE- OESTE mm -
(» i g .
TR g e
a73 T £
) " proyectaron: .
1 Mo, Carmen Fdz. B. °
:«: Y Cecilla Padilla M. 0
!. : oumd KL - wun Filemon J. L!‘)Pll c.
.7
{echa,
o { Agt.87
| plano.
Hil =




FACULTAR DE

. E—:—-’i CsTiion v ARQUITECTURA
vt DO O 11P0 o N ARMADO sutogobierno
" ! i - CACENAS
& 1 - ‘. nombre dal plano
L. . r ! . ESTRUCTURALES
e Dort stam fauit o ganit, i | ' 44413 ,
7 i ey
)| ETPTTIR [ _; n } D; I‘ ‘ ESTH 2 & 20cm simbologia
Effz . : ) X0 ] . . V ALTACIONES B CENTIME TROS
N fﬂ’?& - = —! 2 wio TRBLUS & ErCILARAN
SZ; ! s ) | ‘ ; COH LU AANDY SFOMITECTOHKDY w
azzt ¥ Mo N i | ' 3 COTEJAR PVLLFS v ACOTAC O,
L'o“ “2 ,3 ; . ag ; . hES BN PLANDS ARGUITECTCHC( O‘
&, . " - i A ¢ USARA aCERU COM REWS.
oot 'g\ ; i . 1 i ESTllz & 20em . . TENCA Fy 400G ngam EACEXTQ
reaacens oo L Y IO, ST 3 : i $12 EL CUAL POLRA SER Fy - q
et RN SRR A E Y A ' i 2000 g e @ v
— 9 . - B ]{" - B == 5 (EIALES SN £5CALA £ =
— ot . a8 i ! \ { S ! 6 5 usaka concieto conte. | @ ;
' R - 1L : TR | ( SISIENCIA TE ke 230 hgem -
) - [T - K3 T e 1 i " 7133 ANCLAUES 1 TRASLAPES ©
CIMIENTO INTERMEDIO CIMIENTO TE COUINDANCIA |, o i ST 2 #200m ] 3 rekan Caduncoa s oo |15 €
‘ } ; ) i WAENSE Ak A a8
R - 1 l i B J . ; I to v WHELASE ; 2
s prann T e - 2 va 0 2
1 ya 0 Lo
' V2 1
- L TRASLAPE EN 5 Ll 70
CASTILLOS : 1\‘l |:§ 2
SEPARACION [H e 179 2
TEST € Jom -
DE ESTRIBOS ) 28
KES10 € 20em -
Jsy ® o
X ni Lol
] L -
RET IR a
TRASLAPES DE ESTRIBOS
proyectaron: .
Ma. Carmen Fdz. B, °
—
ay - Cecilla Padiila M. o
Filemon J. Lopez C.
Hi T
m VARIAS
ha.
Ll 18 o Iy 87
\ == ] N (- -
u:" | e m @Eg plana,
i HHITHTTH | 11l =




o FACULTAD DE
ARQINTECTURA
M autogoblerno
. nombre dsi plano
‘ (i\) ESTRUCTURALES
N simbolagia
VIGUETA TIPD 1-14
1408 178 M
an 19 08 300 MTS ™
306 1w ML o
BOVEDILLAS .
%4 NP0 E-10 -; .§
@ 84 TIPOE 40 E .5
— —— —CERRAMIENTO | | *
b VIVIENDA DE 144 14 Cm ARMADD CON g <
s tpwrESt w2 200m S 2
bl - ESTE-OESTE A ot o 3
! oy B0VEDILLE "
N u-
. o °
e ﬁfﬁ s
e g
@‘ LOCALIZACION proyeciaron: .
Ma, Carman Fdz. 8. °
Ceclils Padiits M. o
Filamgn J. Loper C.
UL Ui =
m En {echa.
o ( e LT 7T A4 Agt.87
,]LH | m m TA I ll | m m | il Wn 2
””” ‘ ﬂA ” H” E-9




FACULTAD DE

[

Hndl

T - S P @
e o . ABQUITECTUNA
: / e - R \ " } Py 1Y 3t m':a fnre M autogobierno
TR, D’ paanee o P
/ j{] [_ J [:._l [_J [1! 240 !‘ \“ - - @ L ) I \'r»- ' nombre del pianc
T T o @,}\ R ESTRUCTURALES
i e -t e
e R AL
—;1 ; ; ] Ceerts - 'f T simbologla
: =3 = an
1 SIS . e
‘ ==m ! DETALLE 1 DETALLE 2 .
i ; aovtonis APOYO DE VIGUETAS EN MURO LOSA INCLINADA EN CANTILIVER -
o o W e a
l A B e
: i tortanae T siant anusze i
| ve oreu Pin , g gu 30 VR e v
I Bl c
} ! | g ! =N o -6
i I . ! N k : *
| i n o SAPULNA T3 AT piemp samaan
I | L - t r B ] \ 1 ‘ Cha0o An Mo L]
| ! ! f‘;j" TR et o &
‘ ‘ (o DETALLE 3 ~ ~ .
[ | £33 DETALLE 4 ] = .
HE) f | \ APOYO DE VIGUETA BESMIVELES EN LOSAS -
" VIUETA ¥ BOVEOILLAS e EN MURD B
.
P Ve £ et anease
';I. 4 'ln:n:ﬂ [T} n“nu » ;
I B taotny niro g CURITESL Plams anmigo - O
e [ PINME sAWa00 COLADY A% 2N Cusdngna o
e L Easoe o% dmo \ .
T +, 'A‘Q\\T "
: } v,;( Wt ey, \ DLJD“\ -
DETALLE 5 —_— foo . =k :
woas fraveis LT TS 00%I0ILL A \/
LOSA INCLINADA APOYADA EN MURO INTERMEDIO ortones . toyectaron :
. e DETALLE 7 provactaron -
DETALLE 6 nune ) Ms. Carmen Fdz. B. °
CUMBRERR APOTADA EN MURD CONEXION D VIGUETA B0VEDILLA Cacilia Padilta M. )
EN CUMBRERA Fileman J. Lopez C.
“l Iu 1Y)
| 1.40
[D LD ;“han'
. ] | 1.87
& Seaul) o
[ﬂ] [ eo m P plano.
E-11




.
e i e

FACULTAD DE
5 UK 1 UITECTURA
Ted N0

autogobierno

nomhre del plano

—

INSTALACIONES
; simbologia
1
) .-
! Q) CALERIAWR
PEND EN .
\ i AAF BAA A fAL u
\\ ! e e AGUA CALIZNTE N
\ . a
N\ - AGuA PRIA
.
\\\ Ty TuBO VENTILADOR - a
A HEWSTRO L
N 1 eeosrwocicon c E
[o} measmocoiacens ° ‘;
i i ‘ - pENO An A POIOOK Al SCHODN -
1 — {7 . h : ! °
! xblﬁ .:;1} 2 } LRI ‘—tﬁJ‘Hb — "‘JI“‘— uh—\ > e
O ; s
a ) 4 1 LXTRLY A FOMA 3EPTIA o =
[ R e—— e S -5
I e R el a3
{ N -
| 117 /ﬁo" "
i s
v LI Ao
{ B

\\_r_
\
pY
g
Octubre

Y L]
1 -
o |

: 1 -3
[ .
°
-, a
N proyectason ; .
VIVIENDA ESTE OESTE 'A Ma, Carmen Fdz. B. s
Cecllia Padilla M, o

Filemdn J. Lopez C.

I

“HH “ !!!!!!!H“““, &”H
T i - li'i] s HII =i ““ i




N

cean FACULTAD DE
NA¥y ARQUITECTURA

1 ‘/ ?:V‘“"ﬁI‘JEEUL\u:NO w lu(oqobluno
e N nombre del pisno
R INSTALACIONES
INSTALACION HIDRAULICA uwd:«"}"“
\;}? : simbologia
@ CALENTAOOR
oAl BAJAAGUA PR “:
CAvan) e e ATUA CALIENTE D
. {! e AOUA PRI
/ " v TUBQ VINTILADOR - o
/ 1 aeosmoaess : 'S
Je!  necstmocouaena g ';
& ®  uconm .
J L/ B uvuLA OE COMUERTA - e
o a
INSTALACION  SANITARIA e | R
De LA AED OARL L. PREOADLAG - MuksABGNOMS 2
l T, 1o ) N W= AJUAS MEQRAS -
LIS [ e oy ey
¢ s ~, sar SUBE ATNACO
t‘ i }‘N‘I‘L‘{, "‘j,’) : .::;_)/ POIQ DE ABSOACKN " .
N T 3
msvncA\['/ 2
LT
. - 0
-
® o
]
-
o
a
proyectaron : .
Ma.Carmen Fdz. B. °
VIVIENDA ESTE OESTE A Cecliia Padilta M. ©
Fileman J. Lopez C.
1 80
L]
m 'Tﬂ fecha,
u A J — ! Ll Agt.B7
0 |z “” mim | T
Nl o

il il

il

v anerak|




(8)
ki

G

)

FACULTAD OE

ok
. ‘I " { . AV
| S} ARQUITECTURA
_‘_+ 200 + [so -+ lcq_+ e L aw autogoblerno
.
———-&;-‘1— REL— L WA #EP?EV-T&\‘ P2 res G S nombre dei plano
01 § gog —- | trrsmatesw ‘.“"-:K“ ! Lo INSTALACIONES
O i R = e — ===~ x ,
040 § sionanion | o ](,”.‘” "{,‘ e simbologia
oy , S
| ! ARBOTANTE
090 ' | INCANDESCENTE  INIERIOR
513 E ‘ WO S Ere INTEMPERIE} b
o 090 : ® aPAGADOR  STNCILLD a
Z - - :'“ —— @ APAGADOR OE TRES VIAS
o d T @ contacio senaLto MRo | | = o
e {(3) Uﬂ 2
o0 e £ s - [ wieRruPtoR c T
@ o1 g —f-n L A 2 mewoon 23
ll ‘i ‘ ACOMETIDA ClA :
0V ! 1 SUMIISTRAOCRA ENERGIAY | o
' ! ‘ = unea vioipLE envpaoal| ¢ &
a
:3' L a | ESTE‘OESTE “A" W] raeLero of pistRiBuCion ; =
97413 00| 0% M A OE FUERZ2A -
! 4, e 3
: e g R
B Wl R VN
osrs| L ’ i x‘-“- l N L~J L
| o N N .
@ 0% i e Y TS iy CUADRO DE CARGAS E
| : \,jf’ X | o FO MO MO @] rorae ]
v ! -
} REEN : H " nwliawfoow e wirns u
; ' wen % °
: :, o |--1- 18w e o
i
00 200 ! 1 | €2 fr s 2~ s Lol
. | .
| H - wrat {7 (s [2 {o {195 .
: 1
s | Aty :
(,i) 018 i ! N proyectaron : .
! 008 l Mreeation ot Coumeengi Q t T Ma, Carmen Fdz. B. °
v Cocliia Padilia M, o
PLANTA  ARQUITECTONICA TIPO LOCALIZACION Filomén 4. Lopez C.
| o
| | 140
m tacha,
18 ] il 15 L A8}
(2= [ﬂ] juud91] [B []] plano.
R = = IE~-3
) Hill il




124

BIBLIOGRAFIA

Plan de desarrollo urbano de 1os Belvederes
Delegacidon Tlalpan
México 1987,

La vivienda
Javier Fonseca

Ed, Concepto

Instructivo sanitario
S.S.A

Arquitectura Habitacional
Alfredo Plazola
Ed. Limusa

Arte de proyectar en arquitectura
E. Neufert
Ed. Gustavo Gili

Reglamento de construccidén para el D.F.
Ed. Purrua.
México 1987.



	Portada
	Índice
	I. Investigación Urbana
	1. Justificación
	2. Antecedentes
	3. Zona de Estudio
	4. Medio Físico Natural
	5. Socio-Económico
	6. Diagnostico
	7. Imagen Urbana
	8. Nivel Estratégico
	II. Investigación Arquitectónica
	1. Requisitos Formales
	2. Requisitos Ambientales
	3. Requisitos Técnicos y Legales
	4. Requisitos Funcionales
	5. Requisitos Particulares de los Locales
	Bibliografía



